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ZIPTT7 t  

GENERkLTDADES DEL COnTRATO DE CnTTRAVEIrr.k. 

.-Concepto.B).-Elementos de exitercia.C).-Elementos de 

--tlidez.D).-Derechos y obligaciones del vendedor.n).-ne---

-reehos y obligacionez del comprador. 

k ).-CONCEPTO. 

1.-1 compraventa en el derecho latino moderno,que deriva del 

Código de Napoleón,es un contrato translativo de dom.nic, 

es dettr,se define como un contrato por virtud del cual 

una parte,llanada vendedor,transmite la propiedad de una 

:.osa o de un derecho a ot=a,11altada comprador,mediante el 

ago de un precio cierto y en di-lero.(1) 

la definición de la compraventalcon fundamento al criterio 

legal,puede formularse diciendo que es el contrato en 	q~. 

virtud del cual uno de los contratantes(vendedor) se obliEa 

a trasplsar la propiedad de una cosa o de un derecho,y el 

otro(comprador),a su vez a pagar un precio cierto y en - 

dinero.(2)• 

cm» 	•II••••-•M •••••••N• 

(1).-Rojina Villegas Rafael.Derecho Civil Mexicano.Con----

tratos.Tercera edición.1977.M4xico.Ed.Porrua,S.A.Tomo VI. 

Vol.Topág.130. 

(2).-Pina:Vará Rafael Mt.77,1ementos de Derecho Civil 

Mexicano.Contratos en Particular.1979.Y4xico.Ed.Porrun,S.A. 

VOl.TV.,pág.21. 
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. a defintel6n del contrato de compraventa es la siguiente. 

?13 un contrato por virtud del cual una parte, llanada ven--

1edor,ee obliga § transjiitir la. propiedad de una cosa o de 

un derecho a otra,llamada nomprador,mediante el pago de -

un precio cierto y en dinero.(3) 

La compraventa.-Es un contrato por virtud del oual uno de - 

los contratantes,llamado vendedor,se obliga a tranferir la 

propiedad de una cosa o dereoho,y el otro a su vez se 	*Mi 

obliga a pagar por ellos un precio cierto y en dinero.El 

único error que encuentro ea que non habla de tranSfertr la 

propiedad de una coma o de an derecho y respecto de los 

derechos no podemos hablar de propiedad sino de 

titularidad.(4) 

B) .-ELEMENTOS DE  EXISTENCIA. 

Art.1794.-"Para la existencia del contrato se requiere: 

I. Consentimiento; 

II. Objeto que pueda ser materia del contrato."(5) 

(3). -Agullar Carbajal Leopoldo.Contratos Civiles.Segunda - 

edicidn.1977.Ed.Porrua,S.A.,pág.21 

(4).-Lozano Noriega Pranoisco.Cuarto Curso de Derecho Civil. 

Contratos.Segunda edición.1971.México.Ed.Luz,pág.123. 

(5).-C6digoCivil para el Distrito Pedera1.1979.México.Ed. 

Porru',S.A. 
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Consentimiento.- Es el acuerde, es el acuerdo de voluntades 

ertre el comprador y el vendedor respecto de la oelebraciór 

?e ese. contrato de compraventa que su efecto translativo ele 

Jonirio;consentim5ento que allexca onecesariamente o los 

objetos del oontrato;en decir,e1 comprador y el vendedor se 

ponen de acuerdo que este enajenarIt transmitira el dominio 

,la propiedad de la cosa 6 de un derecho a favor del com. 

pradoro quien a su vez transferir4 la propiedad del precio s 

su vendedor.(6) 

El contrato de compraventa se perfecciona,como todo 

contrato oonseneual,en el instante que se encuentran las --

voluntades concordantes de loe contratantes --- el vendedor 

y el comprador --- o sus representantes.(7) 

La validez del consentimiento presupone la capacidad de los 

.contratantes;su eficacia esta subordinada a la legitimación 

de las partes.(8) 

(6).-Lozano Noriega.Pranolsco.M.Cit.Cántratos. o pág. 134. 

(7).-Mazeaud Henri y León,Jean.lecciones de Derecho Civil. 

Los Principales Contratos.Traducción de Alcala-Zamora y 

Castillo.1962.Buenos Aires.Ediciones Jurídicas Europa-

America.Vol.IIIo pág.55. 

(8)Trabuohi Alberto.Instituolones de Derecho Civil.1967. 

Vadrid.Ed.Revista de Derecho Civil Privado.T.TI o pág.269. 



T1 cneentimiento de!;:t existir desde luego eobre la natu-

raleza del noto que 9C eelebr?-,es decir, en oianto a la 

a de la misma cosa.n otros términos:las partes deben es--

ar de acuerdo en que celebran un contrato de compra y vera 

ta: una de ellas quiere vendara la otra quiere comprar.(9) 

71:1, ODJETO DEL éOUTRATO. 

*::onforme a la Jefinici6n del contrato(1793),el objeto direc 

to e inmediato de loe contratos es la creaci6n de las 

,_,blibacionee o derechos(sean reales o personalea);pero en 

la elipsis que viene dende el Código de TZapole6n,ee men--

ciona,como objeto del contrato lo que propiamente es objete,  

de la obligación.(10) 

El objeto indirecto es la cosa y el precio.Ias caracteristi 

cap que deben de reunir son: 

Art.1825.-"La cosa objeto del contrato debe: 1o.Fxistir en 

la naturaleza; 2o.Ser determinado o determinable en cuanto 

a su eepecie;3o.Estae en e] comeróio."(11) 

(9).-Rojina Villegas Rafael.Obra citada.Cantratos.Tor0 VT. 

VoloIorág.168. 

(10).-Sánchez Medal Ramón .De los Contratos Civi3es.Cuarta 

edíci6n.1978.r6xico.Ed.Porrua,S.A.,pág.21. 

'(11).-05diEo Civil rara el DietrIto Federal. 
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fielnl; le 	cosa objeto del contrato 

4abe ler posible .1.n1::_qn.,:.:ta,ezi decir, debe existir en la -

naturaleza o ser suceptible de existir cuando se trate de --

cosas futuras.La perdida de la cosa puede verificarse : 

I,Pereciendo la cosa o quedando fuera del comercio; IT.Desa-

pareciendo la cosa de modo que no tenga noticias de ella 6 

auque tenga alguna,la cosa no se puede recobrar.Observamos 

que el concepto de pérdida tiene un significado material y 

jurldico.E1 primero ocurre cuando la cosa se deatruye,es - 

decir,pereoe;cuando no se tiene conocimiento de su paradero 

o teniédose hay imposibilidad de recuperarla;por ejemplo,la 

embarcación hundida que no se puede extraer del fondo del - 

mariaun cuando se tenga conocimiento de su ubicación. 

Exitencia de la cosa en el comercio. El requisito de qull la 

debe :atar en el comercio,lo define la ley en sentido 

negativo,indicandonos cuando las cosas no están en el 1111.11 am• 

comercio.Las cosas están fuera del comercio por su natu----

raleza,cuando no pueden ser apropiadas individualmente, o - 

bien por disposición de la ley,cuando esta las declara 

irreductibles a propiedad particular.Tambiín la ley nos di-

ce que las cosas que pueden aer objeto de apropiación están: 

en el comercio. (12) 

(12),Rojina Villegas Rafael„Idem.Contratos.Tomo ZT." 1. 

1-Y's. 173, 17. 
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Art.747.-"Pue(?en ,,er objeto de apropiación todas lee cosas 

que no esten excluidas del comercio. 

.749.-Están fuera del comercio por su naturaleza las -- 

que ro pueden uer posefdas por algin individuo exclusiva-- 

rente,y por dispceici6n de la ley,las que ella deolarl 

irreductibles n prorierInc9 particular."(13) 
Debe ser determiladde.6 determinablk_ La, determinación de IM1 

la cosa no ofrece ningun problema c....ando se trate de una 

venta de cuerpo cierto,de una cosa cierta;pero cuando recae 

sobre géneros hay que llevar a cabo la individualización -

de la cosa con conocimiento del comprador,para transmitir -

a este la propiedad y los riesgos de la misma. .14) 

El objeto de la compraventa debe ser una cosa leterminada -

al celebrarse el contrato,o suceptible de determinación 

ulterlor,pues es razón que en toda obligación el deudor 

necesita saber qué adeuda,y el acredor necesita saber que 

puede exigir. :15) 

.(13) .-Código Civil para el Distrito Federal. 

(14).-Sánchez pedal Ramón.De los Contratos Civiles.Cuarta 

cCición.1978.México.2d. Porrua,G.A.,pág.133. 

(15).-Rezzdnico Luis Maria.Ustudio de los Contratos en 

nuestro Derecho Civil.1958.Duenos Aires.Ed.Roqu-! De Palma.. 

pág.dei. 



- 6 - 

rt.747.-"Pue,?en .:.er objeto de apropiación todas las cosas 

que no esten exclufdae del comercio. 

Art.749.-Están fuera del comercio por su naturaleza las 

que ro pueden ser poseídas por algi5n individuo exclusiva-- 

nente,y por dispceición de la ley,las que ella asolara -- 

irreductibles n pronierIna particular."(13) 

Debe ser determilada.6 determinablk_ La. determinación de 

la cosa no ofrece ningun problema c....ando se trate de 'una 

venta de cuerpo cierto,de una cosa cierta;pero cuando recae 

sobre géneros hay que llevar a cabo la individualización - 

de la cosa con conocimiento del comprador,para transmitir 

A este la propiedad y los riesgos de la misma. 14) 

El objeto de la compraventa debe ser una cosa Ieterminada 

al celebrarse el contrato,o suceptible de determinación 

ulterior,pues es razón que en toda obligación el deudor 

necesita saber qué adeudia,y el acredor necesita saber que 

puede exigir. .Z15) 

(13).-Código Civil para el Distrito Federal. 

(14).-Sánchez ?.pedal Ramón.De los Contratos Civilrls.Cuarta 

ce.ición.1978.México.3d. Forrua,G.A.,p4.133. 

(15).-Rezzdnico Luis Naria.Estudio de los Contratos en 

nuestro Derecho Civ11.1958.Buenos Aires.Ed.Boqw: De Telma.. 

págale. 



la. cosa no seo njenn(226( y 2270),esto es, 11191 el 

sea o lleEur Después a ser titular del derecho -

a transmitir por medio de le venta(sunque es el 

frecuente),7a que puede ser otro derecho real 

(uervidumbre,copropiedad,usufructo)o inclusive un derecho 

personal o de crtgdito.Sin embargo,ente T.equisito !10 es 

alysnlutemente indispensable. 

El precio debe ser: T. Cierto;TT. En dinero. 

El.precio he de ser cierto, sea qUe lo fijen las partes,o 

qre encomienden su cuantificacidn a un. terceroo que lo -

refieran. a otra cosa cierta(el precio corriente en dster--

minada fecha,o bien el precio en que se vendi6 por otra 

Dersona)(2251).(16) 

El precio,deteruinado en moneda,es un elemento esencial de 

ln venta:pretio 1.2111 venditio.Si en ves de un precio en 

1 1-.ero se establece in precio consistente en la ^ntregn de 

`ro blen,nos !layaremos ante una permuta y no arte una 

compraventa.(17) 

- 

(16).-Sánchez Medal Ram6n.Obra diteda.De - los Crtratos 

Civiles,págs.133,134. 

(17).-Trabuchl Alberto.Tdem.Instituciones de Derecho Civil. 

,p13.272. • 
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'Precdo deterninedo.-Esta designación en ocasiones, es casi - 

sieuipzu,e1 resultado de una libre illootiallin entre el Vende- 

dor y el comprador~ consentimiento se concreta a una ci--T 

fra. 

Sin embargo,en octasiones,la fijación del precio es hecho -

exclusivo del comprador;en venta pública subasta,el compra-= 

dor,a1 formular la mejor postura,fija el precio,que el 	••• 

vendedor ha fijado por anticipado;para evitar un precio más 

bajo,e1 vendedor señala un mínimo en la subasta. (18) 

Fijación del precio por un tercero. 

Art.2251.2Loe contratantes pueden convenir en.  que el precio 
sea el que oorgremenAía'g.luzar determin~sil el que,ttije _ 

gnjtergero. 

Art.2252.,Pijado el precio por el tercero,no podrá ser recha 

Sado per loe contratanteer eino de comba acuerdo."(19) 

(Y8).-Mezeaud Henri Jean y León.lbid.Lecciones de Derecho 

C111..,Vole. ln..Pág. 140. 

(19).-Código Civil para el Distrito Federal. 
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Cw.liDEMENTOS ME VALIDEZ. 

7nterpretando a contrario sensu el artículo 1795,decimo - 

_rue el contrato para que sea válido,debe satisfacer les si-

guientes requieites:10-Capacidad de las partes;2o-Censenti--

miento exento de vicios;3o-Objeto,motivo o fi* licites y 4o-

Que el consentimiento se manifieste en la forma que la ley -

establece. (20) 

Capacidad.-Hay capacidad de goce y de ejercioie.Capacidad -

de goce es la aptitud jurídica de tener derechos y obli----

gaciones y la capacidad de ejercicio es la aptitud jurídica 

de tener derechos y obligaciones y poderles ejercitar por si 

Mismo."Son capaces para celebrar el contrato de venta todas 

aquellas que tienen la capacidad de ejercicio de sus derecho 

conforme a las reglas generales. (21) 

Art1796U-Son hábiles para contratar todas las personas no 

exceptuadas por la ley.n(22) 

r204.-Lozano Noriega Francisco.0b.Cit..Cuarto Curso de 	1111111, 

Derecho Civil.plgs.163,164. 

(21).-Valencia Zea Arturo.Derecho Civil.Contratos.1961. 	*ab 

Buenos Aires.Ed.Temis Bogota. TomoIV.,pag.24. 

(22).-Código Civil Para El Distrito Federal. 



Incapacidades para comprar. 

Art.2274.-"los extranjeros y las personas morales no pueden 

comprar bienes raices,aino sujetándose a lo dispuesto en el 

artículo 27 de la Constitución Política de los Estados 

Unidos Mexicanos y en sus leyes reglamentarias. 

Art. 174.-Los conyuges requieren autorización judicial para 

contratar entre ellos,excepto cuando el contrato sea de --

mandato para pleitos y cobranzas o para actos de administra-, 

ción. 

Art.2278.-Los hijos sujetos a la patria potestad solamente - 

pueden vender a sus padres los bienes comprendidos en la 

primera clase do los mencionados del artículo 428. 

Art.2280.-No pueden comprar los bienes de cuya venta 4 

admlnistraci6n de hallen encargadd»: 

I.Los tutores y curadores; 

II.Loa mandatarios; 

III.Los ejecutores testamentarios y los que fueren nombrados 

en caso de intestado; 

TV.-Loa interventores nombrados por el testador 6 por los -

herederos; 

V.Los representantes,administradores o interventores en ca-

so de ausencia; 

VT.-Los empleados páblicos."(23) 

(23).-C6dirTo Civil para el Distrito Federal. 



- 11 -. 

Art.2276.-"Loa magistradosplos juecea,el Ministerio Fdllico 

,loe defensores oficialee,los abogado:bloc. procuradores y 

los peritos no pueda comprar lo:: IJienes que san objeto de 

loe juicios en que intervengan."(24) 

estimamos que aludir el artículo 2276 a los magistrados lo 
hacen empleando está denominación en términos generales,de 

tal suerte que sólo comprenderian los magistrados del - 

Tril?unal Superior de Justicia del Distrito y Territorios 

'llederalemiao tambien los magistrados Unitarios Cole----

giados de Circuito y los ministros de la Suprema Corte de 
Justicia de la Eación.le interpretación anterior se fund.a 

en el espiritu de la ley al crear la prohibición para que 

los juzgadores en general no puedan comprar los bienes que 

sean objeto de los juicios en que intervengan.(25) 

Consentimiento .libre de vicios. -la voluntad de los contra 

tantee no debe estar viciada,y ellos son: 

1oarrorao.Violencia;3o.Dolo:Iesion. 

(24).-C6digo Civil para el Disttito 

C254.-Rojina Villegas Rafael.Idem.Contratos.Tomo VI.Vol.T, 

P145.240 



Axt.1812.-"El consentimiento no es válido si ha sido 

dado por error,arrancado por violencia o sorprendido por 

dolo. 

Art.1d13.-E1 error de derecho o de hecho invalida el con---

trato cuando recae sobre el motivo determinante de la volul 

tad de los que contratan,si en el acto de la celebración se 

aclara ese motivo o si se prueba por las circunstancias del 

mismo contrato que se celebró éste en él falso supuesto que 

motivé y no por otra causa."(26) 

",s esencial el error denominado de heoho cuando recaiga: -

a).-Sobre la naturaleza o sobre el objeto del negoci(i; el 

primero es aquel que se vuele llamar error in negotio y -

recae sobre la identidad del negocio(ejemplo,creo dar en 

arrendamiento,mientras que,por lo contrario,e1 contrato es 

de enfiteuvis;41 segundo es el que recae sobre la iden--- 

tidad de la cosa en el orden del cual el negocio se ha 

concluido(ejemplo,quiero comprar el fundo semproniano y 41» 

compro,e1 fundo tuaculiano(error 	corpore)(se  habla 

'también, de aliud pro alio);el error sobre la naturaleza -

del negocio se puede cOnfigurar,también, como error sobre 

la calima del negocio; 

b).-Sobre la identidad del objeto de la prestaciín; donde 

tal expresión comparada cowaquella que nos acabamos de 

(26).-Gddigo Civil para el Detrito Federal. 
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LicaYmmos de referir.(que menciona el objeto del ne!,:ocio 

y para diferenciarla de ella,parece que se deba referir a 

1.1e constituira meterla de la obligación; 

1.,.-Sobre la cualidad lel objeto de la prestación l o en la 

inción a las circunstancias,debe considerarse deter-----

ante de la voluntad del sujeto 'que cometio el error) (e1 

denominado erro- 1- subetntial.) ;que es el error sobre -

l', cualidades :dul,.3nant:inle3:estr es,nc, solamente,e1 error 

2v.., re la composición material del objeto, sino también sobre 

111.T cualidades que hacen asignar,seglín el concepto corri--

nnte en la pr4ctica el objeto de una categoría ale bien a 

otra;se trata de los atributos físicos y económicos que - 

hcen para cualquier uso particular o o bien,para el destino 

particular que el declaran-te t o el destinatario de su 

.:',e:Aaración,se promete darle.Adviertase,sin embargo,que el 

error de le cosa o persona no es esencial o incluao irrele--

vAnte,cuando n, se pida la identificación de una 6 de otra; 

n..lí también también,e1 error sobre el nombre(nomen  iuris) 

(cualificación jurídica)del negoci„. °tiendo; pueda ser 
rectificado mediante interpretación (27) 

(27).-Rojina Villegas Rafael.Derecho Civil Mexicano. 

7-1.igaciones.Tercera edición.1976.México.Ed.Porrua,S.A., 

V. Vol.i,pAg. 4n. 
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Concepto de error.-El error es una creencia sobre algo del 

mundo exterior,que está en discrepancia con la realidad o -

bien una falsa o incompleta consideración de la realidad.Pero 

siempre,aunque esté en error,se tiene un conocimiento, 

equivocado,pero un conocimiento al fin y al cabos(28) 

Art.1814.-"El error de cálculo sólo da lugar a que se 

rectifique. 

Art.1815.-Se entiende por dolo en los contratos cualquiera 

sugestión o artificio que se emplee para inducir a errror o 

mantener en él a alguno de los contratantes. 

Art.1d17.-Si ambas partes proceden con dolo,ninguna de ellas 

puede alegar la nulidad del acto o reclamaras indemnizaciones. 

Violencia.-Art.1819.-Hay violencia cuando se emplea tuerza - 

fisica o amenazas que importen peligro de perde la vida, la 

honra,la libertad,la salud o parte considerable de los bienes 

del oontratante,de su cónyuge,de sus ascendientes,ds sue - 

descendientes o de sus parientes colaterales dentro del -

segundo grado."(29) 

(28).-Gutiérrez y González Ernesto.Dereoho de las Obliga--

ciones.Chlinta edición.1976.Puebla,Puebla,México.Ed. Cajioa, 

S.A. 

(29).-Código Civil para el Distrito Federal. 
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Lesión.-Art.17.-Cuando alguno,explotando la suma ignoracia, 

notoria inexperiencia o extrema miseria del otro,obtiene 

un liicro excesivo que sea evidentemente desproporcionado 

a lo que él por su parte se obliga,el perjudicado tiene 

derecho de pedir la recisi6n del contrato,y de ser ésta 

imposible,la reducción equitativa de su obligación. 

El derecho concedido en este artículo dura un aao."(50) 

.polución del problema la lesión en los contratos.-En 	MI» 

nuestro concepto,la solución del problema no radica en dar 

predominio a la seguridad o a la justicia eimplemente,sino 

la cuestion es mis compleja porque entran en juego los 

principios de licitud y buena fe que deben tomarse en cuen-

ta cono factor importante en la decisión del caso. 

No seria bastante el sólo principio de justicia para flexio 

nar la obligatárriedad del eentrato.Es decirt e' desequili—

brio en las prestaciones como vicio objetivo,no justifica -

desde el punto de vista axieligicot el triunfo de la jusps----

ticia sobre la seguridad,I1 derecho positivo considera más 

importante este shaple conflictotla obligatáriedad del con--

trato sobre el equilibrio patrimonial y la prueba de elle - 

radio& en que salo por excepción de derecho romano vel Código 

Napolednonuestros'04digos 1870 y 1884,admitierenincaugava..- 

(30).-Cádigo Civil para el Distrito Federal. 
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--Tente para la compraventa la rescisión por lesi6n enorme 

muchos aspectos como ocurrid en 

el eldi¿o Trances (31) 

Objeto,Motivo u fin deben ser lícitos.La licitud es el 

realizar hechos o abstenerse de realizarlos o pero respecto 

,3e las cosas materiales no se puede hablar que sea lícitas 

o ilícitas. 

Art. 8.-"Los actos ejecutados contra el tenor de las leyes 

prohibitivas o de interés público serán nulos,excepto en -

los casos que la ley order.e lo contrario. 

Art.1827.-E1 hecho positivo o negativo objeto del contrato 

,debe ser: 

T.-Posible; 

Art.1830.-Es ilícito el hecho que ee contrario a las leyes 

de orden público o a las buenas costumbres. 

Art.1831.-E1 fin o motivo determinante de la voluntad de los 
que contratatar tamppoO_ 'Jebe ser contrario a las leyes de 

orden Fdblico ni a las buenas costumbres."(32) 

(31).-Rojina Villegas Rafae1.0b.Cit.Obligaciones,Tomo V.Vol. 

I,págs. 366;367. 

('32 ).-Código Civil para el Distrito Pederal. 
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Art. 1832.-"En los contratos civiles cada uno se obliga -

de la manera y términos que aparezca que gine° obligarse, 

sin que para su validez se requieran formalidades datar--

minadas,fuera de los casos expresamente designados por la 

ley. 

Art. 1833.-Cuando la ley exija determinada forma para un 

contrato,mientraa que este no revista esa forma no seré 

válido,salvo disposición en contrarioípero si la voluntad 

de las partes consta de manera fehaciente,cualquiera de -

ellas puede exigir que se le de la forma legal. 

Art. 2316.-El contrato de compraventa no requiere para su 

validez formalidad alguna especial,sino recae sobre un 

bien inmueble. 

Art. 2317.-las enajenaciones de bienes inmuebles cuyo va-

lor convencional no sea mayor de quinientos pesos y la - 

constituni6n o transmisión de derechos reales estimados -

hasta la misma cantidad o que garanticen un crédito no -

mayor de dicha suma,podrén otorgarse en documento privado 

firmado por los contratantes ante dos testigos cuyas fir-

mas se ratifiquen ante notario,juez de paz o Registro Pd-

blico de la Propiedad. 

Los contratos por los que el Departamento del Distrito Fe 

deral enajene terrenos o casas para la constitución del -

patrimonio familiar o de las personas de escasos recursos 
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econ6micos,hasta el valor máximo a que se refiere el ar---

ticulo 730,podrán otorgarse en documento privado,sin los -

requisitos de testigos o ratificación de.firmas. 

Art. 2320.-Si el valor del inmueble excede de quinientos 

peaos,su venta se haca en escritura pdblica,salvo lo 

dispuesto por el artículo 2317."(33) 

Para loe inmuebles el contrato será formal siempnl y 

cuando su valor-exceda de la cantidad de quinientos pesos, 

pero para los bienes muebles el contrato es verbal. 

D).-WRECHOS Y OBLIGACIONES DEL VENDED011. 

Las obligaciones del vendedor son las siguientes: 

d'4.-Trunsferir el dominio de la cosa. 

b)1-Conservar la cosa o custodiarla. 

c.1.-Entregar la cosa. 

d).-Garantizar Una posesi6n que sea útil 

•).-Garantizar una posesién pacífica,es decir,responder de 

de loe actos jurídicos del tercero que afecten la posesidn. 

f4.-Responder a la eviccidn. 

40.-Pagar la mitad de los gastos de la escrituracián y re—

gistro. 

(33).-Código Civil., para el Distrito Federal. 



• 1-im,, ra c,bli¿aci&-I.Transmisi6n de  la rropiedad.Art.2C13.-" 

obligacion de dar cosa cierta comprende la entrelA de 

zus accesorios ,salvo de lo contrario resulte el titulo de 

la oLli¿aciJn u de las cirm.stancias del caso. 

Art.2014.-En las Enajenaciones de dar cosas ciertas y deter 

minadas,la tra.nslaci(nn de la cosa se verifica entre los - 

contratantes,por el :nero efecto del contrato,sin depen---- 

encia de la tradición,ya sea natural,ya sea siatZlica, 

,:elpiendo tenerse en cuenta las disposiciones relativas del 

-:cgistro Público. 

Art.2015.-En las enajenaciones de alguna especie indeter—

Izinada,la propiedad no se transferirá. sino hasta el 

riiomento que la cosa se hace cierta y determinada con 

conocimiento del acredor."(34) 

Segunda obligaci6n.Conaervaci6n de la_ cosa vsndida.I.Ea  - 
-.my importante analizar esta obligación que tiene el ven-
dedor y consiste en conservar y custodiar debidamente la 

cosa enajenada entretanto la entrega al comprador,pues -

el presente análisis lo aplicaremos a todos loe 

(34).-C6di.go Civil para el Distrito Federal. 
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contratos en los cuales el deudor de la cosa debe conser--- 

varia durante cierto tiempo y, por tanto,incurrird en 

determinada responsabilidad si falta en mayor o menor 	••• 

grado a este deber IncIdicto. 35). 

Art. 2018.-"La pérdida de La cosa en poder del deudor se 

presume por culpa euya,mientras no se pruebe lo contrario . 

Art.2522:-E1 depositario esta obligado a conservar la co—

sa objeto del dep6sito seg1n la reciba, y a devolverla 

cuando el depoditante se la pidapaunque al constituirse --

el depósito hubiere fijado plazo y éste no se hubiere 

llegado. 

En la conservacién del depósito responderé el depositario 

de los isnoscabos,datos y perjuicios que las cosas 

depositadas sufrieren por su malicia o negligencia."(36) 

Carneo dice 	Clidigo Civil para el Distrito Federal, el -
depositante responderé de los daños y perjuicios causados 

a la cosa objetó:. del dep6sito,pero siempre y cuando sean -

causados por la malicia o negligencia de este. 
,m..~.11WWW•4111•11/110 

135).—Rejina Villegas Rafael.Obra citada.Contratos.Tomo VI. 
Vol I,pág. 267. 

(36).-Código Civil para el Distrito Federal. 
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'estrega de la cosa.- 

Art.2285.-"Los gastos de entrega de la cosa vendida son 

a cuenta del vendedor,y los de transporte o translación 

a cargo del campradorraelvo pacto en rontrurto. 

Art.2288.-El vendedor debe entregar la cosa vendida en el 

estado en que se hallaba al perfeccionarse el contrato. 

Art.2289..-Debe también el vendedor entregar todos loe fru-

tos producidos desde que se perfeccione la venta,y los 

rendimientos y títulos de la cosa. 

Art.2290.-Si en la venta de un inmueble se han designado -

los linderosr el vendedor estará obligado a entregar todo lo 

que dentro de elles se coaprenda,aunque haya exceso.o 

disminucién en las medidas expresadas en el oontrato. 

Art.2291.-14 entrega de le cosa debe hacerse en el lugar 

convenido,y si no hubiere lugar designado en el contrato, 

en el lugar que se encontraba la cosa en la época que se - 

vendié:"(37) 

Garantía de la posesión Útil. El vendedor está obligado a 

responder de los vicios o defectos ocultos de la cosa 	da, 

enajenada.Se entiende por tales aquellas circunstancias no 

manifiestaspanteriores a la venta,que hacen impropia la co 

ea para loe usos a que normalmente se deben destinar 
M— 

(37).-Código Civil para el Distrito Federal. 
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y que, de haber sido conocidas hubieran determinado que el 

Comprador no celebrara la venta o bien,que hubiese pagado -

un precio menor.Por consiguiente,es necesario que los vicios 

sean anteriores a la venta,que hagan impropia la cosa para -

su uso,y que de haberse conocido no se hubiere celebrado el 

contrato o se hubiere ofrecido un precio inferior. 

Condiciones requeridas para que la garantía por vicios 

ocultos se realice.lo.Es preciso que el vicio alegado haga -

a la.cosa impropia para el uso a que estaba deetinada,o por 

lo menos,quedisminuya de tal manera ese uso que el compra-

dor no la hubiere adquirido,o que hubiere dado por ella un -

menor preolo,s1 hubiere conocido la situacién. 

2o.F.s preciso que el vicio sea oculto;si hubiera sido 

manifiesto wel comprador le hubiere tomado en cuenta.De mo-

do más generales preciso que el vicio fuera ignorado por -

los litigantes; 

30.n1 vicie debe haber existido en el momento del contrato: 

el vendedor no respondería de un vicio sobrevenido 

pués. (38) 

Art.2142. -" nn los contratos conmutativos,el enajenante es- 

té obligado al saneamiento por defectos ocultos de la cosa 

(384. -Rejina Villegas Rafael.Ibid. Contratos.Tosoill•Vol.I 

,pág. 296. 
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enujenada que hagan impropia para lus usos a qu. se la 	a«. 4. 

destinar() que disminuyan de tal modo este uao,que al haberle 

r:.nocido el adquirente no hubiere hecho la adquisición o - 

abría dado menos precio por la cosa. 

:,rt.2143.-E1 enajenante no es responsable de los defectos - 

Inanifientos o que estén a la viat ,i,r1 tampoco de loe que no 

lo estan si el adquirente es un peri o que por razón de su - 

oficio'o profesión deba fácilmente conocerlos. 

Art.2144.-En los casos del articulo 2142,puede el adquiren-

te elegir la reoisidn del contrato y el pago de los gastos. 

que por el hubiere hecho,o que se le rebaje una cantidad --“ 

proporcionada del precio, a juicio de peritos. 

Art.2145.-Si se probare que que el enajenante conocía los -

defectos ocultos de la cosa y no los manifest6 al adquiren-

te,tendrí éste la misma facultad que le concede el artículo 

anterior, debiendo,adeágs, ser indemnizado de los daños y - 

perjuiclossi hubiere la rescisión. 

Art.2148.-Si el enajenante no cónocia los vicios,solamente 

deberá ripstitutr el precia y abonar los gastos del contrato 

,en caso que el adquirente los haya pagado. 

.Art.2149.-Las acciones que nacen de lo dinpUesto en los 

articules del 2142 al 2148 se extinguen a los seis meses, -

contados desde la entrega de la cosa enejenada,sin perjuicio 

de lo dispuesto en el caso especial a que se refieren los 
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artículos 2138 y 2139. 

\rt.2156.-La calificación de los vicios de la cosa enajena- 

da se hará por peritos,nombrados por las partes,; por un 

tercero en discordia,que elegirá el juez, en caso de .11151• •••• m• •••• 

discordia. 

Art.2157.9Los peritos declararán terminantemente si los vi-

cios eran anteriores a la enajenación y si por causa de e-- 

ellos no puede destinaree la 	a los .usos para que fue - 

adquirida. 

Art.2158.-Las partes pueden restringir,renunciar o ampliar 

su responsabilidad por los vicios redhibinditorios,siempre 

que no haya mala fe. 

Art.2159.-Incumbe al adquirente probar que el vicio existía 

al momento de la adquisición,y no probindolo,se juzga que -

el vicio sobrevino después. 

enajenante no tiene obligad& de responder de 

los vidokredhibinditorios si el adquirente obtuvo la cosa 

por remate o adjudicación judicial."(39) 

Gárantizar una posesión  pacífica.  
En la compraventa Romana esta era la obligación fundamental 

,ya que el vendedor no estaba obligado a transmitit la --- 

(39).-Código Civil para el Distrito Federal. 
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propiedad;pero si garantiza una posesión pacífica. 

Como consecuencia de está obligación,e1 vendedor está 

obligado: 

1. A responder de las perturbaciones que por los actos 

jurídicos de tercero sufra el comprador;hay que tener 

presente que no comprende las vías de hecho,ya que el 

adquirente tiene acciones para contrarrestarla. 

Esta obligación general se desenvuelve en las siguientes: 

Ilesponder de la enajenación de cosa ajena,ya que sufriría 

la evicción. 

Responder los gravamenes ocultos de la oosa.(40) 

Josserand,dice: Etimológicamentepla evicción implica mina -

derrota oficial,judicial:una sentencia decide que el 

comprador no es propietario de la cosa vendida;dieha cosa 

pertenece a otro. (41) 

01.1. .11.• g.» 0.1V41111. ....... 

(40).-Agullar Carbajal Leopoldo.Idem.Contratos Civiles,pág. 

100. 
(41).-Josserand Louis.Derecho Civil.Contratos.Traducción 

de Cunchillos y Manterola.1951.Buenos Aires.Ediciones 	••• 

Jurdicas Europa-America. Tomo II. Vol. II, págs.69, 70. 
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Art. 2119.-"Habrá evicción cuando el que adquirfo alguna 

cosa fuere privado del todo o parte de ella por sentencia 

que cause ejecutoria,en razón de algún derecho anterior a 

la adquisición. 
Art. 2120.-Todo el que enajena está obligado a responder 

de la evicción,aunque nada se haya expresado en el con--

trato. 
Art.21220-Es nulo todo pacto que exima al que enajena de 

responder por la evicción,siempre que hubiere mala fe -

de parte suya. 
Art.2123.-Cuando el adquirente ha renunciado el derecho al 

saneamiento de eviccidn,llegando que sea éste debe entre-

gar Inicamente el que enajena el precio de la cosa,con---

forme a lo dispuesto en loe artículos 2126,fracción I, - 

2127,fraccién I;pero aun de esta obligación quedará libre, 

si el que adquirid lo hizo con conocimiento de loe riesgos 

de evicción y sometiéndose a eta consecuencias. 

Art.2124.-EI adquirente luego de ser emplazado debe denun 
ciar el pleito de evicción al que enajenó: 

Art. 2126.-Si el que enajeno hubiere procedido de buena fe, 

estaré obligado al qu* sufrió.: la evicción: 
I.E1 precio integro que recibió por la cosa; 

II Los gastos causados en el contrato,si fueren satisfechos 
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por el adquirente; 

Mace causados por el pleito de evicción y los del 

saneamiento; 

IV.E1 valor de las mejoras útiles y necesarlas,siempre 

que en la sentencia no se determine que el vendedor sa----

tisfaga su importe. 

Art. 2127.-Si el que enajena hubiere procedido de mala fe 

tendrá las obligaciones qua expresa en articuloanterior, 

q.ort Tata.  agravacianes siguiente.: 

I.Devolverí,a elecoidn del adquirente wel precio que la co-

sa tenía al tiempo de la adquiticidnoe el. que tenga al 

tiempo que mugre la eviccidn; 

II.Satiorfard al adquirente las mejoras voluntarias y de 

mero placer que haya hecho en la cosa; 

III .Pagará loor daños y perjuicios. 

Art. 2128.-Si el que enajena no sale sin justa causa al 

pleito. de.eviociín,en tiempo híbil,e si no rinde prueba 

alguna,* no alega,queda obligado al saneamiento en los 

términos del artículoienterior. 

Art. 2129.-Si el que enajena y el que adquiare proceden de 

mala te,no tendrá el segundo,en ningdn caio,derecho al 

saneamiento ni evindemnizacidn de ninguna especie. 

Art. 2130.-Si el adquirente fuere condenado a restituir 

los frutos de la oosa,podrí exigir del que enajeno la in- 



demnizacién de ellos o el interés legal del precio que ha-

ya dado. 

krt.2131.-Si el que adquiri6 no fuere condenado a dicha 

r,3stituntlh wquadárAn compensador, 16s intereses lier precio 

can los frutos recibidos. 

Art.2132.-Si el que enajenara' ser plazador manifiesta que 

no tiene medios de defensa y consigna el precio por no ~N» 

quererlo recibir el adquirente,queda libre de cualquier ---

responsabilidad posterior a la fecha de consignación. 

Art.2133. -Las mejoras que el que enajené hubiese hecho 

Mates de la easjenacidnose tomarán a cuenta de lo que debe 

pagarrsieapre que fueren abonadas por el vendedor. 
Art.2134. -Cuando el adquirente séle fuere privado por la - 

evicciln de una parte de la cosa adquiridarse observarín --

respecte de **tí las reglas establecidas ea este capítulo -

,a ne ser que el adquirente prefiera la rescisión del con---
trato. 

Art.2135. -También se observaré lo dispuesto en el artículo -

que precede cuando en un silo contrate se hayan enajenado -

dos o mía cosas sin fijar el precie de cada una de ellas y 

una sola sufriera eviccién."(42) 

(42).-Cidico Civil para el Distrito Federal. 
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Art. 2140.-E1 que enajena no responde por la evicción: 

I. Si así se hubiere convenido; 

II. En el caso del artículo 2123; 

III. Si conociendo el que adquiere el derecho del que en--

tabla la evicción la hubiere ocultado dolosamente al que -

enajena; 

IV. Si la evicción procede de causa posterior al acto de - 

enajenación,no imputable al que enajena¡ o de un hecho del 

que. adquiere,ya sea posterior o anterior al mismo acto; 

V. Si el que adquiere no cumple con lo prevenido en el 
artículo 2124; 

VI.Si el que adquiere y el que reclama transigen o 
comprometen el negocio en irbitros,sin consentimiento del 

que enajené; 

VII. Si la evicción tuvo lugar por culpa del¿ldquim.144.+j4-

rente."(43) 

Recibir el presio.-E1  vendedor esta obligado a recibir el 
pago,y si este no lo hace,el deudor se libera consigníndolo 
en los términos señalados por el Código Civil pera el 
Distrito Federal. 

Art.2097.-"E1 ofrecimiento seguido de la consignación hace 
veces de pago si reláne todos los requisitos que para éste 

(43).-Código Civil para el Distrito Federal. 
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exige la ley. 

Art.2098.-Si el acredor rehusare sin justa causa recibir la 

prestación debida,o dar el documento justificativo de pago, 

o si fuere persona incierta o incapaz de recibir,podrá el 

deudor liberarse de la obligación haciendo consignación de 

la cosa. 

Art. 2102.-Aprobada la consignación por el juez,la obliga—

ción queda extinguida con todos sus efeCtos"(44) 

Patear la mitad de los gastos de la escritura y el registro. 

Cada uno de los contratantes se obligan apagar el cincuenta 

porciento. 

Derechos del vendedor, son: 

1.-Derecho de preferencia en cuanto al precio; 

!T.-Derecho de retención de la cosa. 

9Sxeehe d. prefersneily-En  las ventas a plazos .5 al contado, 

cuando el comprador no cubra el preeio,el vendedor tiene, -

además de la garantía general sobre todos los bienes 

embargables del comprador, una garantía especial sobre los 

bienes vendidos para que su valor,en caso de insolvencia,de 

quiebra o de concurso en materia civil,de este ultimo, se 

aplique al pago del precio. 

(44).-Código Civil para el Distrito Federal. 
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Derecho de retención de la cosa.-Debe entenderme que 
normalmente el derecho de retención funciona en las ventas 

al contado r -toda vez que en las mismas simultáneamente se -

entregan 7:s3pectivamente cosa y precio por vendedor y 

comprador. 45) 

Art. 2286.-"El-vendedor no esta obligado a entregar la co-

sa vendidapsi el comprador no ha pagado el precio,salvo que 

en el contrato se haya señalado un plazo para el pago. 

Art. 2287.-Tampoco está obligado a la entrega,aunque se 

haya concedido un término para el pago,si después de la 

venta se descubre que el comprador se halla en estado de - 

insolvencia,de suerte que el vendedor corra inminente -

peligro de perder el precio,a no ser que el comprador le 
-dé fianZade pagár ál plazo edil:Venia°. X46) 

E).-DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL COMPRADOR. 

Obligaciones del oomprador: 

1.-Pagar el precio; 

(45).-Rojina Villegas Rafael.Ibid.Contratos..Tomo VI.Vol.I, 

Pág1.342,344. 

(46).-Código Civil para el Distrito Federal. 
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2.-Pagar la mitad de los gastos de la escritura y el 

registro; 

3.-Recibik la cosa. 

Art.2062.-"Pago o cumplimiento es la entrega de la ooea o -

cantidad debida, o la prestación del servicio que se hubiere 

prometido. 

Art.2078,fraccT.-E1 pago deberá hacerse del modo que se -- 

hubiere paotado,y nunca podrá hacerse parcialmente sirio en 

virtud de convenio expreso o por disposición de la ley. 

Art.-2282.-I'or regla general,el paco debe hacerse en el --

domicilio del deudor,salvo que las partes convinieren otra - 

cosa,o que lo aontrario se cesprenda de las circunstan---

cias,de la naturaleza de la obligación o de la ley. 

Si se han asignado varios lugares para hacer el pago,e1 

ucredor puede elegir cualquiera de ellas. 

Art.2296.-E1 comprador debe intereses por el tiempo que 

medie la entrega de la cosa y el pago del precio en los tres 

casos siguientes: 

I.Si así se hubiere convenido; 

la cosa vendida y entregada produce fruto o renta; 

III.Si se hubiere oonstituldo en mora con arreglo a los 

artículos 2104 y 2105."(47) 
•••• da* 	..... 

(47).-Código Civil par 11 - 1 -; -j4o rederal. 
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''11ca.-:16n de pagar la -litad de los gastos de la escritura 

dél registro.n la practica el comprador es quien paga 

tos los gastos. 

:,L•()ibir la cosa.-Art.2292.-Si el comprador se constituyó el: 

irvra de recibir,abonará al vendedor el alquiler de las 
bodegas,graneros o vasijas en que se contenga lo vendido,y -

e?. 7endedor quedará descargado del cuidado ordinario de ~1. 

'conservar la cosa,y solamente será responsable del dolo o de 

culpa grave. "(4t3) 

"El Código vigente no contiene la obligación de recibir la - 
cosa,ni el vendedor para resolver de plano el contrato 
cuando el comprador no reciba. 

Es decir, la consecuencia jurídica ya no es recidir el con-

trato,sino descargar al vendedor del cuidado ordinario de -. 

conservarla cosa como un buen padre de familia y convertirle 
en depositario que sólo responde de culpa grave."(49) 

perechos del comprador. 

Derecho de retención del precio.-Art 2299.-"Cuando el 
comprador a plazo o con espera del precio fuere perturbado en 
e 	 
(4d).-Código Civil para el Distrito Pederal. 
(49).-Rafael Rojina Villegas"..ett.CostratmemfflomoVWol.I, 

pág. 339. 
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su posesión o derecho,o tuviese justo temo,: de 3eloo podi911 -

suspender el pago si aun no lo ha hechamientras el veneednr 

le asegure la xosseei5n.o no le dé flanzeGealvb 'si hay 

oonvenio ei2 eiontrario."(50) 

(50).-Código Civil para el Distrito Federal 
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CAPITULOIT. 

VENTA CON RESERVA DE DOMINIO. 

A).-Concepto.B).-Electos entre las partes.C).-Efectos con -

relación a terceros y inscripción en. el Registro Público de 

la Propiedad.D).-Condición resolutoria.E).-Tesis relaciona-

das de la Suprema Corte de Justicia de la Nación. 

A)..-C_ONCEPT.G-T•S el contrato por virtud del cual una --

persona llamada vendedor,se reserva la propiedad hasta que 

otra persona llamada comprador,haya pagado la totalidad del 

precio. 

B).-tsECTOS ENTRE LAS PARTE5. 

"La venta con reserva d• dominio,como su nombre lo indica -

está supeditada a una condición sakapensiva comaistente en 

que la propiedad de la cosa no ao transferirá al comprador 

,sino hasta que se realice un acontecimicato futuro e 

incierts,cenaistente,segln el Código Civil,generalmente,en 

el pago posterior del precio.Es un acontesimiento futuro,ya 

'que se caneado un plazo para pagar. 

Los efectos de la compraventa dependen de la condición 

sumpensiVa,que por lo cual no ae produce* sus efectos 

mientras ao so realice;ea dtrirolas cosas quedan en 

AKUspenso hasta que el comprador hace el &timo pase. 
(51).-Rojina Villegas Ráfac1.0b.Cit.Contratos.Tomo.VI. Vol. 

I.,pág. 359. 
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"1ntes de que se cuLpla.la condición,e1 vendedor conserva la 

propiedad,e1 dominio de la cosa,no se transmite porque esta 

obligación del vendedor,está subordinada a la condición 

suspensiva de que el comprador no ha pagado integramente el 

precio de la condición y el vendedór no transmite el 

dominio pués esté queda en poder del vendedor."(52) 

No estoy de acuerdo que Iozano,use la Palabra posesión por -

el de transmisión de la propiedad,que a mi modo de pensar es 

el mía idoneo.Se transmite la propiedad hasta que ne haya 

haya hecho el último pago el comprador. 

"La cosa se entrega inmediatamente,pere la transferencia de 

la propiedad no se realiza sino en el momento que se paga - 

integramente el precio debido(doneo pretilig lolyatur).Pagado 

todo el precio pasa ipso facto al comprador.(53) 

Dice Trabuchi,hasta que se haya pagado la totalidad de la 

cantidad debida,pery no antes,y cuando se transmite la propine 
dad se hace esta con todos sus riesgos desde que se cumple 

la condición. 

(520.-Lozano Noriega Franciseo.Cuarto Curso de Derecho Civil. 
págs.252,253. 

(53).-Trabuchi Alberto.Ibid.Instituciones de Derecho Civil. 
pag.0.4. 
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C).-EFECTOS CO? RELACION A TERCEROS Y IVSCRIPCTON EN EL 

7EGTSTRO PUBL7c0 DE LA PROPTYDAD. 

Cumplida la condición se considera dueño desde el momento -

en que se celebró el contrato;y este es valido si se hizo 

la inscripción en el Registro Publico de la Propiedad y lns 

cosas objeto de registro pueden ser identificadas en 	VIO 

forma induHable sean bienes muebles o inmueblee,pero si los 

bienes muebles o inmuebles no son identificables en forma - 

cierta,entonces en tercero puede validamente adquirir la - 

posa"por no haber limitación de propiedad,sólo asf surtira 

efectos la condición suspensiva contra estos. 

"Pero para que tal rescisión produzca efectos contra 

terceros se requieren dos cosas,. saber:que en las compra--

ventas se haya convenido el pacto comisorio expreso y que -

este pacto se haya inscrito en el Registro Pdblico de la 

Propiedad(2310,1951,1950,5003)"(54) 

Dice Sánchez Wedal,que para que surta efectos contra terce-

ros se necesita que las partes lo hagan por escrito;es decir 

,en forma expresa y que se inscriba en el Registro Pdblico 

de la Propiedad. 

~o aloe a.. um. 

(54).-Sánchez Medal Ram6n.Idemale los Contratos Civiles, - 

pág.157. 
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"En relación con los tereeros,esta modalidad le es oponible 

mediante inscripción en el Registro Pdblico,para los in---

muebles y para los mueblea inscribibles,artículos 2312, - 

.fraoción II y 2313. 

Le muy importante determinar la situaoién de los contra---

tantee mientras no se realice la condición.E1 vendedor no - 

podr‘ enajenar el bien a otra persona y si lo hiciere,la --

venta sería nula,con nulidad absoluta,segdn la soluciin - 

tradicional,por ser un acto ejecutado en contra de una 

norma prohibitiva.Ahora bien, de acuerdo con las conclusio-

nes a que llegamos en el estudio de la Teoria General,e1 -

contrato sería inoponible,ya qua el vendedor osreceria de -

legitimación para la celebración del contrato.Si la modali-

dad no estuviere inscrita,los terceros no •atarán obligados 

a respetarla,puesto que la estipulaoi6n entre las partes no 

lea obliga."(55) 

Estoy de acuerdo en lo que dice Aguilar Carbajal,pues mien-

tras no se registre adío eurtira efecto entre las partes,pe-

ro mde no para los terceros por no estar enterados,porque es 

obligación de las partee hacer la publidad necesaria. 

(55).-Aguilar Carbajal Leosoldo.Ob.Cit.Contratos Civiles., - 

págs.107,108. 
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1):.--7071)TeTf)r 2ESOIT:TOSJA. 

"Si wilúritsats-•,pendirmte le condiciAn resolutoria,le cosa 

perece,e1 pereciltie..t.to es exelusivc riesgc del vendedor - 

,:m.ende le ef..ndición se verifice,nc• eSlo en mérito al prir- 

ipio de la retoect:'.v7'_dad,por el que, cumplida la con---- 

ición reeolutoria,las coses vuelven al estado en que se 

encontrnben,co=o e! 14' obligación no hubiere existido nT5n-

ca"(56) 

Corno dice hojina,s1 se realiza la condicidn resolutoria el 

rieeeo ee para el vendedcr,pero el no se realiza el que la 

pierde es el comprador.Esta condición se estr,bleee rara en 

cazo de incuaplimiento de alguno de los contratantes. 

Ar1.1949,primer parraf0.-La facultad de resolver las 

obligaciones se entiende impl/cita en las redprocas o pars 
el cese de que uno de 1De obligados ro ntrapliere ln 

le incumbe.. 

Art. 2311,pri.ner y se .urdo parrafo.-Si se rescinde la ven-
ta v el vendedor y el crrIprador deben restituirse las 

preet^eionee que hubiere entregado la cosa vendida puede 

exigir el compradoropor el uso de ella tel pago de un -
alquiler o renta que etjarAn loe peritos,y una indemni---
T-m(Sn o tembién fijedlt po-c peritos t por el ieteri3ro que - 

(56).-Rojina Villegan Rafael.0b.r.lit.Contratos.Tomo VT.Volo 
I,pk. 360. 



haya sufrid,.: la cosa. 

El comprador que hayu 	ILrte del prv..do,tiene 

-.1 los interesen 1Legnles cit la ol.ntidad que entreEó."(57) 

ATURAIEZA TITE372:CTAT .27 TA :=ROA.CTTV7D'D.-  "nq 

acabamos de decir se cfl-.1-1z;e :„.e el eftletc retroactveJ le 

la ..-.YNndici6r ro es esen;L:1; -L:c11.1zive nuestr(; artf:..ulr 

1911 expresa las 	 'w tes dichac,,en 1 -  Intell---

jennia de que hay 1.¿-.71r31., -nne3 como la -.,7r!ria,-.a nue ,;61.:1 

reconocen a la condici,nr - -rectos retroaetiw.n3 ouaodo la - 

intención de las 7parters. 	zic?.r: Mrselon,w?(.711:. se del-- 

prende de los .artfculo 15' -- 159 :lel "GP."(51:) 

Estoy de acuerdo con el Dr.^rtiz ITI71411 • ?1 

que aunque las partes ni-. ln 	t .1«:1ezclin la eoclini6n 

sobre el pasado,; de que 	.!rt.-feldo 1941 ent-ilnle, 

excpciones. a .esta regla .Yeneral.En el Derecho Alem ,ln 

que lo pidan las rartes 	retroaottvidlId. 

(57).-Código Civil para el 71:113tríto Federal. 

(58).-Ortiz Urquidi Ra151.Derecbo 74.vi1.Pri7rera 

.Ed.Porrua4.1.,pt4:.511. 
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--.;ando se hace el peco comisorio en forma expreea,wia de - 

las partes puede pedir ineficacia del contrato por in 	 

.:1pliniento de la otra parte,pero sin necesidad de juicio - 

)rlue desde que se hm:e por escrito se entiende como 

rentencia ejecutoriada;es decir, que la sentencia queda fir-

me. 

1?„-TE3'1"1 ?-7.A1-*TrIaTIA'! 71 T4 (n1737:ren. 	 '''Tr741 D7. 11. 

-:;WTOP. 

"VLTA . 1"011  ?*:133RVX 1) 7C1'IDTO. 

Aunque el contrato de compraventa con r~n-r- 

z.5n duda una verdadera venta,la !;2.1.:.feren:!t ue," 	d115. 	. 

cpera hasta que el vendedor cubre el último de los abonos 

:7.onvenidos,y por la tanto,quien haya vendidé en estas condi-

ur; vehículo causante dé atropellamiento,por lo cual - 

proceda responsabilidad civil,debe considerarse 	como 	••• 

propietario del mencionado :ehiculo para los efectos de la - 

°aludida responsabilidad,mientras no se haya consumado la - 

:ransferencia del dominio. 59) 

'omo dice la tesis de la S.C.J.N.,la transferencia se hace - 

.:.rlsta que ha pagado la totalidad del preclo,pero mientras no 

realice la condición la responsabilidad de tipo civil y - 

('',91-Jurisprudencia de 1917 a1975.4- é.. r , 	 1 	 t 

dicial de la Federación.Cuarta parte.Tercera sala.,pags.323)  
324. 



los riesgos son a cargo del vendedor,pero si se cumple con 

la condición los riesgos son para el que compra. 

"VENTA CON RESERVA DE DOMINIO(LEGISLACION Dm, ESTADO DE  

OAXACA). 

Si atentos los términos en que fue concebido un contrato 

de compraventa,se advierte que se celebró bajo la moda--- 

lidad de reserva de dominio,no reglamentada,pero tampoco 

prohibida por la ley del Estado de Oaxaca en la época de 

su celebración,conforme al principio de autdnomia de la 

voluntad reconocida por la legislación derogadá,es válida 

la modalidad de reserva de dominio."(60) 

Esta tesis nos dice que cuando no se haya reglamentada 

en la ley del Estado de Oaxaca,será válida la modalidad 

de reserva de dominio por el principio de la autonomía de 

de la voluntad reconocida por la legislación derogada,pero 

yo pienso que además no debe ir contra las buenas costumbres 

ni contra las normas de orden público. 

MI> 

(60).-Jurisprudencia de 1917- 1975. Apéndice al Semanario 

Judicial de la Federación. 
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"COMPRAVENTA  CO. RESERVA DE DOMINIO,NATURALWA DEL CONTAATO 

La compraventa con reserva de dominio,aittualmente operación 

muy frecuente,encierra una modificación radical al deber - 

del vendedor de transmitir la propiedad;en ella no pasa al 

comprador,sino hasta que satisface totalmente el precio --

pactado;queda así la obligación sujeta a condición suzpen--

siva,temporal por el plazo -señalado para el pago del precio 

,y se extingue,al quedar este satisfecho en su totalidad. 

Mientras,tanto el comprador coa reserva de dominio,no 

puede enajenar la cosa,porque no tiene la propiedad oy el -

vendedor tampoco puede hacerlo durante el lapso para pagar 

el precio;asT como la ley pretege,tanto al vendedor,como - 

al compradoro con reserva de dominio,frente a lo:; con 	 

tratantes morosost insolventes,incumplidos 6 de mala fev(6ty 

La naturaleza de la venta con reserva de dominio se sujeta 

a una condición suspensiva,y entretanto ninguno de los - 

contratantes podrá vender,sino hasta que se realice la 

condíción,y como dice es para proteger a ambas partes. 

U61.).-Jurisprudencia 1917 a 19V15.440éndioe a] rInmanarlo 

Judicial de la Federaci8n.,pág.329. 
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"(1,AIRACT2R D LA POSESION. 

3n el contrato con reserva de dominio,la vosesión de la - 

cosat lue el vendedor o 4,orEa al coi pradorl mlentras se paga -

:•1 rrecio,,,o eo en cencepto de arreindatario,eirc propieta--

rio condicional,pues linicamente para fin de definir las 

connecuencias de la rer,c5sién del ryr:ntrato,es que la le 
se le spiala como arrendatarjn."(C) 

Dice que para efectos de! contrato oe le tiene como propim-

tario que implica condicién,mientras cubre el precio,pero 

línicamente para efectos de la ineficacia del contrato se 

l• tendrá al comprador con carácter de arrendatario. • 

"COLTRAVIZTA.LAINSCRir'-(' 7,1T 	TnaTSTRO PUBLICO DE LA 

:'ROPTF,DAD Y DEL COMERCIC NO CONSTITUYE UN ELEMEKTO 

SENCIAL D3 VALIDEZ. 

a inecripci6n en el Registro Pdblico de la Propiedad se— 

gún la Legislación mexicana,no significa translación de - 

(62) .-Jurisprudencia 1917 a 1975 .Apéndice al Semanario 

Judicial de la Federaci6n.,pag.330. 
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dominio como acontece en Alemania y Suiza,donde se 

considera la inscripción como constitutiva de derechos, o 

siendo en México puramente declarativa,ya que la transla--

ción se hace por el acto jurídico celebrado entre las --

partes y la inscripción no es más que una declaración de 

lo que se realizó en este acto."Z631 
En México,la inscripción en el Registro solamente tiene 

fines declarativoe;es decir,darle publicidad al acto 

jurldico por lo que sólo eervira par* que se enteren los -

terceros. 

00 

031.-Jurisprudencia 1917 a 1975.!_p4nlic 91 71n7rstigit.1 
Judicial de la Federación,pág. 341. 
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(;A3PITULO  III. 

V-1 TA AD GUSTUL. 

A).-Concepto.B).-liaturaleza jurídica.C).-Argumentos en 

favor del caracter objetivo de la prueba.D).-Efectos.E).-

Degustación tácita. 

k).-CONCEPTO. 

:,as ventas de las cosas que se acostumbran gustar,no se 

rerfeccionará hasta que el comprador pruebe la cosa esta 

sea de su agrado y la acepte,avise al vendedor,este a su 

vez entregará la mercancia a cambio del pago de un precio. 

B).-NATURALEZA JURIDTCA. 

"Doctrinariamente se discute cual es la naturaleza jurídica 

de estos negocios:si son verdaderas ventas bajo condición - 

suspensiva de la que la cosa resulte del gusto del com----

prador,que declare de su agrado,o.si 8610 son promesas 

unilaterales. le venta,o simples gestiones precontractualP.: 

o meras ofertas con remisión de la cosa"(60 

(64).-Rezzónico Luis raria.Obra Citada.Fstudio de los 

Contratos en Nuestro Derecho Civil,pág. 123. 
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Yo pienso que la venta depende solamente del comprador, 

por lo cual se puede considerar oomo una condición potes - 

tativa;es decir,una promesa unilateral de comprarla °o- - 

ea. 

"En el Código Civil Argentino (1336) la venta ad guatum,  - 

as presume hecha bajo condición suspensiva de que si 

fuesen las cosas del agado personal del comprador. 

Problema grave,en relación con esta módalidad de la compra 

venta es el de la extensión del arbitrio de que se preten-

de comprar para rechazar o admitir la sosa objato de la - 

ventana ma7oria de los tratadistas le atribuyen,a este - 

respeeto,uaa facultad inoondícionada,absoluta,pero otros, 

aunque se encusatren ea, ainoría,le reconocen unieaaente - 

ua"arbitrio equitattvo",que es la coaclwit5n realmente - 

aceptable."(65) 

El Derecho argentino acepta la condición suspensiva catea 

¿ida comió la aceptación o el rechazo por parte del compra-

dor respecto a la veata,pero la minoría reconoce el 

arbitrio equitativo,que ha al modo de pensar es la solu--

ción adecuada. 

(65). -Pina Vara Rafael de.Idem.Derecho Civil Mexicano.1977. 

Vol.IV,pig.59. 



"La venta ad aystum o al gusto,en cuyo contrato todo depen;:e 

fiel gusto del comprador a quien se deja la facultad de --

flecustar.l:unque en este caso no se perfecciona hasta que -

cl comprador le haya agradado la cosa y así lo comunique al 

endedor,se trata más bien de una promesa unilateral de -

venta y no de una venta sujeta a condición suspensiv¿."(66) 

Inchez Medal,dice que es una promesa unilateral de venta - 

y no una condición suspensiva,por lo que estoy de acuerdo - 

porque depende de la voluntad de una de las partes y no 

ce un acontecimiento futuro e incierto. 

"En camhio,en la compra de las cosas que se acostlimb= ME, 

(,'estar el cumplimiento de la condición no es ajeno a la 

voluntad de los contratantes porque es precisamente el 

comprador quien debe manifestar si la cosa vendida es de 

su agrado;entonces,sólo con esta manifestación,se tiene por 

satisfecha esta condición del artículo 2257."(57), 

Dice Loses Noriega,que es una condición potestativa del 

comprador del cual depende la venta,y hasta que no haya 

probado la cosa este no se perfeccionará. 

(66).-Sánchez Medal Ramón.Tbid.De los Contratos Civiles, alm 

pág. 123. 

(67 ).-Lozanb Noriega Prancisco.Idem.Cuarto Curso de 	«I» 

Derecho Civil.pág. 228. 
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"La co:roventa al cuata ro puede tradveirse en una no)irr-..  

venta hIajr: 	3uar.ztnsivr. 'e la 7:probacIónmurrine 

tal condiCión.quelierfA ;.,Irec,ente potestativa,anular‹a el 

contrato.") 

Coral .3ftlsc; 	 raznvo_10:1 tienen razén en decir 

lar? 11 te trf.a 3e 1»,11t condición eu3perstva.Yo pienso que 

para que haya contrato 9e necesita que 11A voluntad de 1.1t1 

partes este acorde. 

CI).-ARGUITErTOS Er PAVOR DEL CARACTER OBJETIVO DE LA PRITEri. 

"Expone De Cantro(T,a proDesa de contrato, en el "Anuario 

De Derecho Civil",1950,par.160) cen,vinceyttes razones que 

justifican,a maestro juicio,e1 caracter objetivo de la - 

prveha 

(1;13),-mazeaud Henri y Ieón,Jean.Thid:Lecciones de Derecho 

Civil.Vol.ITT,rAg. 213. 
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La palabra gustar dice --- De Castro --- no se emplea en el 

sentido de agradar o parecer bien,aino en el sentido de ex 

perimentar,en el de probar la cosa sintiendo eu sabor en el 

paladar(degustatio); "gustar o probar", son referencias n 

las formas especial y general de probar la cualidad de la 

cosa. 

También en el Derecho Romano la degustación tenla un re---

lleve particular; ciertas cosas, en especial el vino, no se 

compraban si antes no eran gustadas, para comprobar su ca--

lidad(Digesto,18,1,4,1,); pero como era natural, su aprecia 

oi6n no quedaba al guSto personal ni a la voluntad del com-

prador,sino que, en su caso, se recurría a que fuese viri 

boni arbitratu degustato,segin se refiere Cantón(De re - 

rustica), 

La regulación de las Partidas se refería,corno la del C6di-

go, al probar o gustar antes de recibir la cosa,y las gra-

ves obligaciones que se imponen al comprador respecto al -

gustar o probar mismo excluyen --- por contradiectorlas ---

la posibilidad que otorgase a este comprador el poder de 

por capricho o mala voluntad una mercancía de buena calidad 

(Partida 17, tít. 5, ley 27)."(69) 

(69).-Badenas Gasset Ram6n.El Contrato de Compraventa. 

1968.Madrid.Tomo I,pág. 316. 
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-nesde la 4poca de la ciudnd de doma no se dejaba la prveta 

la voluntad de una de lee partes sino que debía someterse 

) la autoridad;en ca:Ibiolen la actualidad es libre el 

-.prador de aceptar :1 rechazar la cosa si L Ine el vendedor 

pueda hacer absolutamente ne.da. 

19.-EFECTOS.  

"Mientras la prueba al frueto 	ee ha efectuado el vendeor 

)amente esta obligado a lar al comprador el Tedic.  de «ne- t 

vario a cabo.Si por culpa del .somprar7or la prueba no puede 

realizarme,la nueva vent.. me hará a riesgo y peligro del - 

comprador;eate es quien,a1 nerrnree n gustar la cosa,ba 

imposibilitado toda la aplicación del artículo 1587. 

31 el comprador la rechaza "no existe venta" dice el ar--

ticulo 1587.1a aceptación del conprador es un elemento 

esencial de la-venta;aparece en efecto como modalidad del 

coneentimiento."(70). 

Como dice Planiol y Ripert,habrá venta hasta que haya la 

aceptación de la cosa por parte del comprador y se de 	••• 

conocimiento de esto el vendedor* 

(70),-Planiol Marcel y Ripert Jeone.Pratado Práctico de -

Derecho Civil Prancls.Loa Contrato1 diviles.Traduccién del 

Dr. Mario Díaz Cruzat-Ctultural,.3.4...1446.Ie Pabana.Tono X. 

Prinera.  parte ,p41.336 



hrt.2257.-"Las colma-as da cosas lue er acostulrlran ,untar, 

2esar o medir,nG preducirán 	efectos, sino después que 

3e hayan gustado,pesada o medido los objetos vendidos."(71) 

"lenta a probar(venta ad jxuSti..  )se opone a la venta a en,-

sayo,pues, a diferencia de ella,no se presenta bajo el 

.9pecto de una venta con condición:seglIn el articulo.  1587, 

"no bay venta" mientras la degustación no ha tenido lugar 

y el comprador no ha aceptado la cosa; esta diferencia se 

apltca,porque la deoisión del comprador ea arpad soberana; 

acepta o rehusa la meroadería,sin fiscalización y sin crí-
tica posible;le basta con declarar que no le conviene.Hasta 

la aceptación,la sttuación está pués en su exclusivo poder, 

lo que es inconciliable con la idea de'vínculo jUrldico vni 
aun bajo condición;un contrato no puede estar afectado de 

-.Jr-.x condición puramente potestativa por parte del deudor 

(1174).En cuanto a saber que mercaderías estén sujetas a 

3egustación,e1 artículo 1587 cita el vino y el aceite,es-

pués de lo cual anade"y otras cosas que está en la cos--- 

tumbre el probar antes de hacer la compra..." 	;la prac-- 

tica comercial es,pues, decisiva en esta materia:se ha 

juzgado negativamente y se ha descartado la aplicación del 

grtfeulo 1537 en lo que concierne a las ventas .3e manteca 
...... 411111.1••• 

(71).-C6digo Civil para el Distrito INIderal. 



de. avena."(72) 

Mientras la prueba al gusto nG se baya efeotuado 

,el vendedor solamente esth obligado a dar al com-

prador ^1 medio de llevarle a cabo. ;1. por 'culpa del 
comprador no puede realizarse,1,1 nu^vs . venta se hará a 

riesgo y peligro del comprador."(73) 

Rojina dice.que el vendedor debe proporcionarle el 

medio para que 	lleve e cabo la prueba el comprador, 

pero el por culpa de este no se realiza,la nueva enaje----

clon se haríá yor ourea4a:y riesgo_de él. 

(72).-Jossermnd Louii.Obra Citada.Derecho Civil. 

Contratos.Tomo II. Vol. IT,págs.44,45. 
(73).-Rojina Villegas Rafael.Tbid.Contratos.Tomo 
,pdg.382. 



"Co7n rrzpl:!.elar 	alawos quft.1 el. nrticuln 2257 supone, 

respe.?t.,) -:1^ la -renta 	lue se acoztuzbran gustar - 

que. el 	 la cmdiciér ...iuede a la exclusiva 

7:.111t111 1e1 cc.rpl.adr,pue4to que 41 es el duico,que:podr1 

manirestur al la CO9U es o no de eu agrado.Ia objeción no 

tiene importancia 1944 no ee aplicable;habla de la obli---

jaciA c;:rdicio:lal que depende de la excliva voluntad -

.e1 devdcr y, en el Ca30 concreto,no ee la voluntad del -

deudor de la que depende el cumplimiento de' la condición; 

deudor de la cosa no ea el comprador, ee el vendedor;no 

ee una obli&aelén rorlIcional,porque el acredor de la cosa 

es el co1.)prador,3-un..2,e sea deudor de la obligaci&i de pa--

gar el precio."(74) 

InterpretaLdo lo dicho por lozano Uordega,que el cumplj.--

:tiento de la condición queda a la exclusiva voluntad del 
zomprador,pero el articulo 1944 no es aplicable,porque el 

vendedor es el deudor y - tl. ~redor de in acredor..de la 

c osa. 

(74).-Lozano Yoriega Francieco.Ides.Cuarto Curso le Dereal 

Civil.opág.229. 
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Esta compraventa sólO produce efectos entre las partes, - 

por lo que para que surta efectos contra terceros 	11~ 

necesitaría estar inscrita et el Registro,por lo que la da* 

aclimatación 5610 henefU:la o álólo perjudica al vendedor,S1 

el comprdor prueba la cosa acepta y lo hace saber al 

vendedor se perfecciona la venta. 

consecuencia,la transmisión de la propiedad y el riesgo 

se cfetáa solamente el 4/a de la aprobación."05) 

:+omo dicen los hermanos ::azeaud,la transmisión y el riesgo 

se efectua el día pu el comprador de su adquiescencia. 

- ).-DEGUSTACICE TACITA. 

"Prueba o degustación tácita:mora.-Si la persona que ha 

comprado la cosa ad gustum o bajo condición de ensayo o 

prueba no quisiera gustarla o ensayarla,el contrato perma-- 

neceria indefinidamente en suspenso,y el vendedor se 	~I 4.1 eime 

encontraría impedido de disponer de las cosas sobre las que 

versa la venta,en espera de que el comprador se decidiera - 

hacer la degustación.* 

Ello seria contrario al interés colectivo porque paraliza--

ría a la circulación de los bienes.Por ello el Código 

(75)•-Mazeaud Henrj 	León ,Jean.Tdem.Lecciones De Derecho - 

Civil.Volumen T1T.,pág 213. 
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dispone en el articulo 1337 que "si el comprador fuere 

moroso en gusta:• o probar la cesa, la degustacik se terdr 

por becha vy la venta quedará concluída."(76) 

Como dice Rezz6nico,se tendrIS por hecha l dejustaci6r. - 

cunado el comprador incurra en 1Jora de tetar la cosa, pu 

cauaariá un perjuicio miny ,rande ::. la colectividad por i 

dejar a otro. pro'ar la ce.sa,por lo que la ley da por he-

cho el ensayo auLque no se lleve a cabo. 

Art.2080,41timo parrafo.-"Tr9JAndose de o'cligacibnes de 

hacer,el pago debe efectuarse elAnado lo exija el acredor, 

siempre que haya tránscurridc,  1 tiempo necesario para el 

culi plimiento de la obligación. "(77) 

(76).-Rezz6nico Luis Maria.0b.Cit..Estudio de los Contratos 

en Nuestro Derecho Civil.,pág.110. 

(77).-Código Civil para el Distrito Federal. 



Capitulo IV. 

VENTA EN ABONOS. 



r:APT r'ULOTV. 

17.72:7'is. 7: A7M03. 

.:).-Concepto.3).-itnctos ertre las partes.C).-Efectos coy 

relación a terceros y la 1:erIpción en el Registro Pdbli-

cc:de la Propiedad.D).-Jurisprudencia y tesis rolSOiOndidgai 

tle la Suprema Corte de Jus.Ucta de la Eac1(5n.B).-niferen--i 

,31as entre esta figura y la v,Inta con reserva Ce dominio. 

A.).-C=E  PTO. 

"71, un contrato de compraventa que tiene la modalidad de - 

que el precio de la cosa se va pagando en partidas y a CM» 

intervalos regulares o irregulares,en cuanto al monto y 31.1 

plazo,y el dominio de ella wcasi siempre,se transfiere 

desde Imago. "(78) 

TU. dominio se transfiere innediatamenter pero hasta que se 

haya hecho el último pago se entregare el documento 

justificativo,es decir;la forma válida que ante la ley -

acredite ser el nuevo propietario. 

wol• 	 «.• O» a... 

(110.-Aguilar Carbajal Leopoldo.Tbdd.Contratos Civiles., -
pág. 108. 



3)..:EFECTO3 WTRE LAS; PARTES. 

"Generl,.lrente se !tueca al contrato el pacto comisorio,que 

.onniste,en ve le e.stirulación del contrato se rescindit 

el supuesto de Incumplimiento en el pago de loe abonos. 

JY1 resu:nen:el oc,litratn est" sujeto a condición resolutoria. 

a).-Artes d la re:FIlización de la cnrdici6n.E1 contrato - 

pmduce obligaciones piras y simples; el comprador es duele 

de la conn y per i'exmijulente,la puede enajenar. 

b).-La eo:tdición ne rliza.Cowo toda condición resoluter!t1 

,vuelven las cosas ;1 estado que tenían al momento del - 

nacimiento de la obligación. 

Como consecuencia,e1 vendedor vuelve a adquirir la propie-

dad. de la cosa y tl oompredor vuelve a ser dueño de la par-

te del precio que hubiere pagado;pero como no será posible 

devolver el uso de la ccsa,ni pedir el demérito de la mis-

ma,e1 artículo 2311 da derecho al vendedor a percibir los 

lejías y perjuicioe."(7) 

(79).-Aguilar Cartajal Leopoldo.Idem.Contratos 

pág. 109. 



5, - 
(bao' dice Carba~ay que saber si se ha cumplido o no la 

condin16n,porque antes de que se cumpla la condición es -

una :;11§1illipselia. lisa y llana y el comprador puede dispo-

ner de la cosa,pero una vez cumplida la condición las co--

sas volverán al estado en que 3t encontraban antes. 

Art.-2109.-"Só reputa perjuicio la privación de cualquier 

gananancia licita que debiere haber obtenido con el 

cumplimiento de la obligación. 

Art.2/08.-Se entiende por daño la pérdida o menoscabo 

sufrido en el patrimonio por falta de cumplimiento de la - 

obligamláL:"Oliá 

El articulo 2/09,menciona lo que es perjuicio,y dice que -

es la privación de cualquier ganancia permitida que debie-

ra haberse obtenido con el cumplimiento de la otra parte, 

el articulo 2108 nos da el concepto de dafio,y dice que es 

la pérdida o mengua sufrido en el patrimonio por la falta 

del cumplimiento del otro 'clontratante. 

CO0Wo-Cédigo Civil para el Distrito Federal. 
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Artículo 28,primer parrnfo.-11  los csos de compraventa en 

abonos de bienes muebles o inmuntles,no se rescinde e] cc,, 

trato, el vendedor y el comprador deten restituirse mutum-

mente las prestaciones lue se hubieren Yecho.E1 vendedor 

que hubiere entre¿;,1do,la cosa,er-ur.11. derecho 	ey74 ;71r f.n* 

el uso de ella, el. pago de un RiTuller ) renta y de una - 

indemnizaci&I por el deterlorn yae 	sufrido.Tnrto e] 

alquiler o la renta,cunnt9 la 1-d!.trpimacióro 

por las partes liesta el mncientc de pachtree 1 reeelsión 

voluntaria,o, e falta de acuerde oyr perítos 

administrativa o judicialmente,sealn fuere la situación. 

Artículo 29.-Cuando se demande la rescisión o cumplimiento 

por mora del comprador en contratos de compraventa a plazo 

respecto de los cuales se yaya cubierto más de la mitad -

del precio v el consumidor podrá optar por la rescisión en 

loe términos del artículo anterior n por el pago del 	MI* 

adeudo vencido mía las costas y é, tns judiciales."(81) 

(81).-ley Federal- de Prootección al Consumidor,197C. 

México. 
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T.a Trocuradurla 	Consumidor actuad como arbitro ap/1. 
.2andO los ari- f..r.11on 	29 le esta ley si las partes 35 

al.ljetan a e1Ja,pe"o en caso :te no sujetarse se aplicarán 

los artfeules -orrespondientes del Cddigo Civil para el --
Distrito 7eleral;.3s (ecir,s6lo actuará si estas lo desean 
,por lo que considero que sélo es un propósito que tiene -
la ley y no una realidad por tener las partes la opción a 
escocer. 

"Tratándose Je bienes inmuebles,o de muebles suceptiblen -

de re¿istro ruede .:omplementarse la earantia constituyendo 
respectivamente 1-apoteca o prenda;sin embargo en estos ca. 

sos conviene también la posibilidad de que existan acredo-
res preferentes,como el de alimentos,e1 crédito obrero,y -
es conveniente entonces no sujetar la venta a una cláusula 
rescisoria con garantía hipotecaria o prendaria,sino esti-

pular la reserva de dominio.En los casos en que se haya --

como simple garantía el pacto comisorio y el gravamen 
hipotecario o prendarloo puede surgir un acredor preferente, 
por ejemplo el de aliMentost principalments el cónyuge y -
quedar supeditado el vendedor a esa preferencie."($2) 

..... 1•111•••• 

(221-Rojina Villegas Rafaél.Obra Citada.Colktrates.Vol.VI: 

Tcíme 7,14. 371. 
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Como dice Rojina l lid , ontrato , 0 se debe sujetar a una 	1110.11•• 

simple clAusula rescisoria c( zanintia hipotecaria o pret.,-

datia,sino hay que estipular re la venta en abonos 13.3 haga 

con .reserva Je ominio para umtezser al vendedor,porque si 

hay un acredor preferente el lil,dedor puede quar sureflkta 

do a esa preferencig. 

"Diferencia entre paco coordo cor  1a:condi:16r renoluto  

ria.-Comonmente se identifica al pacto comisorio con la - 

condición resolutoria.Pero no hay tal,pue:3 allrque'ambos 

tienen la finalidad 3e resol ,.1r una relación obligaclonal, 

lo cierto es que hay entre ellos tan radical diferencia 

que no es posible co: cundirlos. 

Consiste esa diferencia en que la condición resolutoria 

opera de pleno derecho,puesto que con su sola realizac1i5n - 

resuelve,ipso iure,la relaciln dejandola sin efecto, Tiendo 

asl a pesar de ello las partes de corirn acuerdo—tácito o - 

expreso,no importar--quieren seguir manteniendo la relación, 

está en realidad no será sino sólo on apariencia la misma, - 

ya que queda extinguida ipso  luxe. 

En cambio,el paoto comisorio no opera de pleno derecho sino 

requiere expresa voluntad del perjudicado,si es que se deci-

de,claro,por la resolución,dee imprecindiblemante hacer -- 



3ber al 	 rh fqrn m debidc Imnociniento y efectos 

,on3ecryntes.(83) 

'n!'1.;) 11ce el Dr. ';1A1 Crli3 Urquidi,que no debe confundix- 

ge la 	reillnrta con el pacto comisorio.E1 	- 

;:rimero no n.?cita de la nanifetacin expresalsino que - 

o2era 3e rleri derc:".n aunque las part"s no digan nada,p- 

ru en 	el prv..to ..7rlorto nece,litn de la manifesta--

ci6n ,:apresa el perjMic•Oo y que le haga saber a la pare 

incu711,1ida parl 	p-t..3.1azca los efectos;es decir,no opera 

de pleno dere.-Jho. 

.!.rt.2239.-"Ta anula,2i6n del aoto obliga a las partes a 

restituirse mutuamente lo han recibido o percibido en 

virtud o por consecuencia del acto anulado." (13417,) 

Las partes se obligaran a devolverse lo. que han recibido en 

caso de que se. rescinda el contrato. 

C).-EFECflOS CON RELACION k TERCEROS Y nSCRIPCIONEN U,  

REGISTRO PUBLICO DT LA PROPIEDAD. 

"Como es natural,el principal problema,respecto de ellos,e3 

la aplicación del pacto comisorior es decir la estipulación 

(r83)...-Ortiz Urquidi Ratli.Tbid.Derecho Civil.,pág. 519. 

(84).-Codigo Civil para el Distrito Federal. 
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1f! 	lt9. Je ..rc: 	e v7.7..1.111 ..,ntrie,prílnetrá la res-- 

:1 4 e1 	lel 

'on ter-!eron ••.l1.1!r-1:tu le7 hle:1,u,3r11. verse afectal3on 

1 	1 	r ••.1-  T. 	---fertaente cwoetdo por el 

1.1.71/relte. 

2310,par que este 

urt eectna 	.,e-roernn,el necesario lile se 11,A 

J1.1 expreel.mel`,e p.3.1n,1n 	eu'irletIte el táetto pre--- 

visto 
	1?!.n l eomo teoolucVnlel cOntrato,y 

además es necesario i' 	irjto en el Registro r11---

de la ‘p,.:1Ce::.1;rzr lo tl.tnto,s1 loe Menee no tnere 

111.scrMbles,no ..r.mr9r4. efecto contra tercero."(85) 

Como die,: Agullar C:,r1-.nj1,nur que surta efe2to .ortra 

tercerol: 	jue el pacto se ba71 en .forma expreYa 

7 :71P 11 Men piel. 	:nocribible an e]. registro 1D'áblico 

'"rrf4.edad p:-,-.11a.:! 3e 1r cortrarlo no eurtlr. efecto 

cn- trr7t 

Carb,:jAl frorcldo.Tem.rertraton 

y 	pár-. M. 



- 65 - 

"La venta en abonos,de acberdo con el Código del Distrito 

Federal,esta s•.ijeta a las reglas siguientes:a).Si la venga 

es de bienes inmuebles,puede pactarse que la falta de pago 

de unc o varios abonou oeasiorarl la re.leislón del contra-

to qyze producirá efectc contra tercero que hubiere los 

bienes de que 3e trata,siempre que la oláUsula rescisoria 

se haya inscrito en pa Registro Pdblico de la Propiedad.b) 

31 se trata de bienes milebles,tales como automóviles, 

notores,pianos,maquirias de coser u otros que sean aucepti--

bles de identificarse de manera indubitable,también podrá 

pactarse la cláusula resolutoria citada,y esa cláusula -

producira efectos contra terceros que hayan adquirido los 

bienes, si se inscribic en 	Registro Público de la PropiH 

dad.c).:::i se trata de bienes muebles que no sean suscepti—

bles de identificarse indubitablemente y que, por lo mismo 

,au venta no pueda registrarse,los contratantes podrán pac 

tar la rescisi6n de la venta,pero la cláusula no producira 

efectos contra tercerne de buena fe que hubieren adquirido 

los bienes(2310).'166) 

	 ••• 

(86,.-Pina Vara Rafael De.ObéCitUereehe Civil MULMJáRbs 

Tomo IV44.52. 
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"especto de los bienes que no son suceptibles de una 	MI» 

identificación indubitable,mlnea el pacto comisorio surldrz5. 

efectos contra terceros de buena fe.Ia reforma es totalment 

esafrxtunada respecto a la rescisión del contrato,o sea el 

pacto comisorio inscrito surl:a efectos contra terceros 

r»speeto de loe bienes suceptibles de una identificación MI» 

1.club-Vatl'e Basta. recordar a ustedes lo dicho antes con 

anflrioridad;no es posible organizar la publicidad en el 41~ 

Registro Pábilo() respecto de los bienes muebles poque como 

ya sefialabamos los Indices solamente se refieren al compra--

dor y al vendedor; es decir,a las personas y no existe 

Indice de objetos." 071 

ci-hJe dice Lozano Yoriega,en el Registro Publico de la Propir-! 

dad no existe Indice de objetos 	bienes muebles,por lo 

roncluimos que sólo surte efectos entre las partes. 

..1.-JURISPRUDENCIA Y TESTS RELACTON4DAS DE LA SUPREKA CORTE 

DE JUSTICIA DE LA NACION. 

"(70.7.TRAVF2ITA A PLAZO TITULADA PROMESA DE VENTA. 

{p7).-Lozano Noriega Pranciaco.Ibid.Cuarto Curso de Derecho 

Civil.,pág. 251. 
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Son verdadera. ventas a plazo,aun cuando se les estipule - 

en el contrato de promesa de venta,aquellas en aue se 	MI» 

enajena un predio cuyo valor debe cubrirse en varios abonos 

,y In el que se estipula que las contribuciones serán 	1/0 

pagadas I desde luego, por el comprador,y que al acabar de pa 

gar el precio se otorgará la escritura pública relativa, «I» 

entrando en posesión el comprador de la fIncat en el momento 

de c3lebrarse el contrato;siendo entonces de aplicarse el -

artículo 2899 del Código del 1:istr1to y Terrltorias Federa- 

les de 1884,que permite al comprador pagar después de 	••• 

expirado el término,mientras no se haya constituido en mora 

,y si este se ha heoho,el juez debe concedieTle nuevo 

término." cm: 
Lo que importa en el ,cOntrato ee'el contenido y ne, la-dent-

minadibiAum,  sé iá-de. 

"COMPRAVENTA EN ABOHOS,EFECTO DE LA WZCISION. 

Las disposiciones legales que reglamentan la rescisión del 

oontrato de compraventa en abonos,en cuanto á las restitu--

¿iones reciprocas de las prestaciones que se hubieren hecho 

CAO).-Jurisprudencia 1917-0975,444ndioe .4..Semánattio 

Judicial de la Federación. Cuarta parte. ivP4g  332. - 

IMMO.  «.111 
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las partes,son de orden público,irrenunciables por lo que 

las cláusulas contractuales que impongan al comprador obli-

gaciones más onerosas de las expresadas por la ley son nulas 

y la sentencia respectiva al declarar la rescisi6n,debe -

ordenar que las restituciones se hagan en los terminos de la 
ley."(89) 

En caso de anulación del contrato deben devolverse las 

prestaciones que se hubieren hecho,pero no podrán pactarse - 

cláusulas en el eontrato más onerosas de las expres5das 

por la ley. 

TESIS RELACIONADAS DE LA SUPREMA CORTE DE JUSTICIA DE LA 

MAOION. 

"COWRAVENTA EN ABONOS.SUSPENSION DE ESTOS. CUANDO SE 

PRETURBA EN SU POSESION AL COMPRADOR. 

De acuerdo con el -texto del articulo 2299 del Código Civil 

para el Distrito Federal y Territorios Federales que en 
esta cuestión se separa de la mayor parte de las legisla 	 

ciones,la perturbación no 5610 se refiere a la posesión sino 

también al derecho;asi declara,que el comprador puede 

suspender el pago de los abonos cuando se perturba ea la 

(89).-Jurisprudencia 1917-1975.Apéndice al Semanario 	••• 

Judicial de la Fedei.aci6n.Cuarta parte,pág.352. 
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posesión o el derecho,15 tuviere justificaión o temor de 

3erlo.Ahora. bien,en •:lizlo de que al vendedor se le haya 	- 

culbarLado la c 	dada en venta y re,sistrado dicho embargo, 

pertubaci.5n c1,3 la rosesidn y el derecho dal comprador, 

se determjnE .el justo temor de éste}cesto que el bien - 

ser rematado adjudicando en favor del acre- •:mbargado puede 

:or del vendedor,por lo tanto si el 

los abonos, se apeGá a los artículos 

comprador suspende 

anes mencrionados esin 

4ue séa posible atribuirle mora e incumplimiento del .contra 

o,ya que esa suspensión tiene lugar en el ejercioio de 

la ley le confiere."001 

U.  comprador podrá suspender el pago de las mensualidades 

cuando tenga el justo temor de aufrir una perturbación en 

su derecho de posesión. 

"VENTA A piAzos,rourFicAcior DEL TERMINO FIJADO PARA EL -- 

PAGO DEL PRECIO. 

La aceptación fuera de termino establecido,de un abono al -

precio de la compraventa a plazosoda lugar a la modifica-- 

k94-Jurisprudencia 1917-1975.Apéndice al Semanario 

Judicial de la Federación.C'uarta parte.,pág. 331. 
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cien en que debía recibirse el pago y se extin:ue la 
&ocien de readallidn d411 contrato basada en le falta de pego 

oportuno. 

'INSTA EN ABONOS,qESCISION DE LAS CLUI-113I011_ DI TEnAernm.). 

Aun cuando el artículo 2243 del Cddigo Civil del rstado de 

Veracruz,puede pactarse que la falta de pago de uno o varios 

abonos,ocasionara la rescisión del contrató,no ea exacto qur 

tal omisión motive la rescisien,habida cuenta de que tal 

precepto establece que"la rescisión" contra terneros'que -

hubieren adquirido los bienes de que se trata siempre que la 
élitusula rescisoria se haya inscrito en el Registro :Pabilo° 

de la Propiedad.Esto es,que adlo para que la resdisien 

pueda producir efectos respecto a terceroe,es necesario que 

se incluya en el contrato la cláusula respectiva.Pero si la 

rescisión se plantea entre los migras partes contrincantes -

no ea menester la inclusi& dé la cláusula rescisoria en el 
contrato para que legalmente pueda producirse la acción de - 

rescisien,conforme al artículo 2233 del Código Civil." (91) 

et».-Jurisprudencia 1917-1975.Ap4ndice al Semanario Judi—

cial de la Pederaci6n.Cuarta parte, páge.326,327. 
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Alo surte efectos contra terceros la anulación del con--- 

trato y se inscribe en el Registro Público de la Propiedad. 

E).-DIFERENCIAS ENTRE ESTA FIGURA Y LA VENTA CON #ESERTA. DE 

P01111To. 

1.-Et la venta en abonos los pagos se hacen en forma perié 

dica;en cambio,en la venta con reserva de dominio,si bien 

es cierto que los pagos pueden ser perlódicosono es menos 

cierto que los mismos pueden hacerse al contado; 

2.-En la venta en abonos se transmite el dominio desde el 

primer momento;en la venta con reserva de dominio no se MI» 

transmite hasta que se ha terminado de pagar el precio; 

3.-En la venta en abonos si la cosa se pierde,serA el com-

prador quien sufra la pérdida,salvo pacto en contrario;en 

la venta con reserva de dominio el la cosa se pierde♦la._pér 

dida será para el vendedor,salvo pacto en contrario. 



Capí tolo V.  

VENTA CON PACTO DE PREPERENCIA. 



CAPITULO V. 

VENTA CON PACTO DE PREFER.7JCIA. 

A).-Concepto.B).-Antecedentes de la retroventa.C).-Dife-- 

renciat entre la venta con pacto de preferencia y la «Mb 

retroventa.D).-Plazo para que el vendedor ejercite su 	••• 

ierecho de preferencia.E).-Características del derecho del 

comprador. 

.0.-CONCEPTO. 

"Segén esta modalidad tes válido el pacto en que se 	••• 

:astipule,que en el caso de venta de la cosa enajenada 

,el vendedor será preferido en igual de condiciones a 

cualquier otro comprador,y que,por lo tanto para que 	ID» 

pueda ejercitar su derecho de preferencia,si el comprador 

posteriormente resuelve vender la cosa deberá notificar 

oportunamente a su enajenante,dándole a conocer las 

condiciones de la oferta que tenga,para que si desea ha---

cer uso de su derecholpueda adquirir en las mismas 

condiciones de precio. "((92) 

vendedor primitivo ,sello podrá, hacer uzo de este 

derecho¡si el comprador desea vender la cosa y en caso de 

cie que lo venda tendrá preferencia este en igualdad de -

condiciones sobre loe demás compradores. 

•••• 	 •••••• 

.,(921-Rojina Villegas Rafael.Idem.Contratos.Tomo VI.Vol. 

,págs. 371,372. 
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).-ANTIWJENTTIS DE LA IWUROVEXTA. 

''ami el vendedor puede recuperar la cosa,es claro que MI 

propiedad no pasa irrevocablemente al comprador,antes ME* 

zien queda sujeta á una contradicción resolutoria con los 

efectos del articulu 1041. 

Xrdculo 1437. 

M. derecho de que se trata el articulo anterior dura 

cuatro años,contados desde la fecha del oontrato,si no se 

ha señalado otro término más corto: no puede pactarse 

otro término más largo. 

1660 y 1661 Franceses,1665 Sardo,1556 y 1557 Holandeses, 

1506 Hapolítanos: todos estoe conceden cinco años 

2346 y 2347 de la Luisiana conceden diez años. 

El derecho adquirido por el primer comprador,era resolu- 

ble, 6 sujeto á una condición resolutoria: asi,p000 	4•111.1111.110.,  ••• 

importa que una segunda venta se haya hecho 6 no mención 

del pacto de la primera,aunclue lo regular es que se haya 

exigido la presentación y entrega de esta como titulo --

de propiedad. 

De todos modos,e1 primer vendedor ha de abonar al segundo 

comprador lo mismo que abonarla al primiero,como si la --

cosa continuase en su poder.Si os he vendido la cosa ,nn -

cien ,y vos la vendisteis en docientos,habré é entregar 

cien al segundo comprador:vos no habeis podido For 
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vuestro propic. hecho :;ravar 6 dificultar mi derecho de 

de retracto. 

Si por lo contrario, os la he vendido en doc5mtos,y 

después veniíst-iis en ciento, habré de entregar los 

docientos al segundo comprador, porque se supone que 

habeis también vendido todos vuestros derechos relativos 

á la cosa, y con tendencia a retener su posesión;por 

consecuencia, el derecho de exigir de no los docientos pe-

sós,en el caso de hacer yo uso del retracto. 

7M pacto 6 cláusula de retroventa envuelve una condición 

resolutoria,no suspensiva:adquiere, pues, el comprador -

la propiedad de la cosa, que, en el caso del artículo 

1438,se hará irrevocable.Es por lo menos un ponedor con -

justo título y buena fe:¿ cómo negarle que pueda pres---

cribir y ejercer para utilidad y conservaeidn de la cosa -

todos los derechos del vendedor? Puede enagenarla según -

el artículo anterior,aunque con sujecion a resultas del - 
retracto:lo demás es menos."(93) 

(93). .-Garcia Goyena Florencio.Concordancias,Yotivos 

y Comentarios del Código Civil Españo1.1d52.Maárid.Tomo 
TIT,págs.415.416,417. 
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"Artículo 1438 

Si el vendedor no cumple con lo prescrito en el artículo 

1447,el comprador adquiere irrevocablemente el dominio #e 

la cosa vexidida,."«94.) 

"De la retroventa 

Artículo 2901 

Se llama retroventa la venta hecha bajo condición de que 

dentro de un determinado plazo se puede rescindir el 

contrato, devolviéndose respectivamente el precio y la - 

coca. 

Artículo 2902 

La retroventa sólo puede tener lugar en los bienes raíces. 

Artículo 2903 

La retroventa no puede estipularme por mis tiempo que el 

de cinco años contados desde la fecha del contrato.s(95). 

•••••~~ ..... 

194).-Garcia Goyena Florencio.Ibid.Concordancias,Motivom 

y Comentarios del Código Civil Bapa1OL.Tomo III,pág. 317. 

K99.-C6digo del Distrito Federal y Territorio de Baja 

California de 1884. 
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"Articulo 2904 

Si el vendedor no hace uno del derecho de retracto en *Mb 

el término ,convenido, y á falta de este en el de los 

cinco años ola venta queda irrevocablemente consumada. 

Artículo 2905 

.T.1 vendedor que quiera efectuar la retroventa,deberá 

reembolaar al comprador: 

T.Del precio recibido; 

TT. De loa gastos del contrato; 

III.De los gastos necesarios y útiles hechos en la cosa 

vendida. 

Artículo 2906 

El comprador responde de los daños y deterioros que la - 

cosa haya sufrido por culpa o negligencia. 

Artículo 2907 

El vendedor puede demandar la cosa aunque se halle en - 

poder de tercero, salvo el derecho de'éste contra el - 

que la vend16."(96) 

(96)..-Código del Distrito IPederal y Territorio de :aja  - 

Californi:ik le 1r.84; 
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El legislador de 1884 permitio la retroventa por 
considerarla una venta sujeta a condición resolutoria 	*MI 

para que el vendedor recupere la cosa en el término de 
5 anos y si este no hace uso de su derecho la venta 

queda firme, es decir; el comprador tendrá el dominio de 

la cosa en forma irrevocable. El legislador de 1928 

prohibio este pacto por considerar que enoubria un préstamo 
de dinero con interés usurario,7o pienso que el legislador 
de 1928 hizo bien en prohibir la retroventa para 
solucionar el problema. 

0.-DIFERENCIAS ENTRE LA VENTA CON PACTO DE PREFERENCIA  

Y LA RETROVENTA EN LEGISLACIONES EN QUE SB PERMITE. 

1.-En la ventailon:pacto de preferencia es una verdadera 

venta; la retroventa puede encubrir un préstamo de dinero 
con interés usurario, en que se pacte que el comprador -
devolverá en determinado tiempo al vendedor primitivo, a -

cambio de un precio, más una cantidad adicional; 

2.-Ea la venta son pasto de preferencia no se establece - 
nimgún plazo; en la retroventa sí; 

3.-En la venta son pacto de prefereneia, mi el vendedor -

vende la sosa a otra persona, la venta es válida, pero ten-

dré que pagar danos y perjuicios; en la retroventa si el - 

nomprador vende es nula la enajenación. 
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).-ri,A?,o PARA QUE EL VEDDEMOR EJERCITE SU DERECHO DE  

PREFERENCIA. 

"Vamos a ver esta modalidad del contrato de compraventa al 

establecer un derecho de preferencia por el tanto en bene--

ficio del vendedor,la falta de aviso por SU parte también -

se sanciona sólo con el paja We daños y perjuicios y no 

con la ineficacia de la operación jurídica."(97) 

:;e aplica la sanción del pago de daños y perjuicios por el 

no aviso del vendedor de la enajenación que se hace. 

A.rt.2304.-E1 vendedor está obligado a ejercer su derecho -

de preferencia,dentro de tres días, si la cosa fuere mueble 

,después que el comprador le hubiere hecho saber la oferta 

que tenga por ella .bajo pena de perder su derecho si en 

este tiempo no lo ejerciere.Si la cosa fuere inmueble tendrá 

el 

(97).-Lozano Noriega Francisco.Idem.Cuarto Curso de Derecho 

Civil,pág. 242. 
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térrino de diez dfas para ejercer su derecho,bajo la .sla 

pera.En ambos casos está obliado a pagar el precio que el 

ccmprador ofreciere,y al r lo pudiere satisfacer,quedará 

sir: efecto el pacto de preferencia. 

Art.2305.-Debe hacerse de una ..:z era fehacientetal que gc-

za del derecho de preferencia,lo pie ofrezcan por la cesa, 

y si esta se vendiere sin Cal aviso,la venta es válidappe-

ro el vendedor responderá de 1^s dañes y ptrjlicios cau?- 

aados. 

Art. 2306.-Si se ha concedí 	nn plszo para pagar el precio, 

el que tiene derecho de preferencia no puede prevalerse de 

este término si no da las securidades necesarias de que 

pagará el precio al expirar el plazo. 

Art.2307.-Cuando el objeto sobre el que se tiene derecho -

de preferencia se venda en subasta plIblicar debe hacerse In 

ber al que goza de este derecho el dla,hora y el lugar 

quo se verificaré el remate."(98) 

E).-CARACTERISTICAS DEL DERECHO DEL COMPRADOR. 

"Tiene caracteristioas muy especiales:es un derecho 

personalinimo puesto que no es tranifirible 'ni por hersiola 

(98).-C6diso Civil para el Distrito Federal. 
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.11 por nexi6nuo otra imrte 3e .concede al priatitivo ••• 

t..-Indedorycnn el e-zillnesicnu de cualquier otra persaaa."(99) 
Art. '308.-"71 3crecho nIqu±rldo nor el pacto de prefe—
rencia no pun:le .)etiítrae tut pa3a a los herederos del lo que 
dinfruteV(10P). 

?1 	decir; e^• 1:21 

:1?1,5‘1 17r1 	 1¿11 C, ,,t,z2te 	lacer 1130 3r% -1. 

(9e).-AEuilar Carbajql Leopoldo.0b.Cit.Contratnl Civiles., 

pág. 112. 

(100).-n6digo 	para el Diattito Federal. 
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CON PACTO Di. 110 VP2,1 -0.EA A DETEHUIDADA PEA:W..11A 



CAPITULO VI. 

VENTA COI PACTO DE NO VENDER A DETERMINADA 

PERSONA. 

A-.-Concepto.B).-Razones por hns que se permite la venta 

con pacto de no vender a persona determinada y razones por 

las qne no se permite la venta con pacto de no vender a 

persona alguna.C).-Obligación del comprador de no hacer 

D).-Sanción por no cumplir con esta obligación. 

A).-CONCEPTO.-"Consiste esta modalidad en que el propie---
tario de un bien pueda enajenarlo;pero no ha determinadas 

personas."(101) 

En el contrato puede pactarse que el comprador no venderá 

a determinada o determinada■ pereonaa,por lo que es 
justificable porque estos pueden ser sus competidores,pero 

siempre y cuando se establezca un plazo,es decir;no puede 

ser por tiempo indefinido. 

1.1.1•411115..•••••••••• 

(101).-Aguilar Carbajal Leopoldo.Idem.Contratos Civiles, 

pág.112. 



- 

) .-dAZ011 ES 1'O LAS QUI.; SE 1 	ITE I,A ViZITA CON FACTO DE 

712. DER A PEASOT: A DETEla,T1. ADA Y .AZOTES 110:i LAS QUE IZO 

SE PiJi$,ITE LA Vía, TA COL l'ACTO 1)5.: LO VEIDEA A r7-17m-4. 

ALGUDA. 

"Pero no prohibe la cláusula de no enajenar a una persona - 

determinada,porque tal estipulación_ sólo restringe la 

inajenabilidad a una persona sefialada,que puede ser p.ejen. 

un competidor o enemigo temiLle del vendedor,por lo cual -

tiene interés legitimo de que la cosa que se vende no se 

,-.Intregue a otra persona.'(102) 

Como dice Renednico,se permite la modalidad de venta con 

pacto de no vender a determinada persona por razones que el 

vendedor original le puede perjudicar un competidor o un 

enemigo temible,por lo que obliga al comprador a no vender -

la cosa durante determinado tiempo,pero lo puede vender a 

cualquier otra: persona qu,) 	ne..N eattl. 

(1001-Rezz6nico Luis Maria.Tdem.Estudio de los Contratos en 

T.uestro Derecho Civil,pág. 296. 
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In el derecho alemán para que se pueda pactar ese derecho 

se necesita forzosamente la inscripción en el Registro. 

Artículo"449.- El comprador de una finca ha de soportar --

los gastos de ALIllassung y la inscrinción,e1 comprador de 

un derecho sobre la finca ha de soportar los gastos de la 

inscripción en el Registro necesaria para la constitución 

e transmisión del dereeho,con inclusión. de los gastos de - 

las declaraciones necesarias para la inseripción.A1 

. comprador incumben también en ambos casos los gastos de la 

documentación de la compra:1(103) 

Como dio. 'el Adigo Alemín,se necesita >a inscripción en -

el Registro para la constitución o transmisión del derecho 

,por lo que al se pacta en el contrato la modalidad de la 

venta con pacto de no vender a determinada persona se 

tendrá que inscribir ea el Registro. 

4-------- 

(103) .-rInneeerus Ludwig,Kipp Theodor,Wolff Martin.Tratado 

de Derecho Civil.Código Civil Alemán.Treduceión de Carlos 

líelo Infant .1 955 .Barczlona 	. Po ch , pác 



La venta con pcto de nc vender a persona alguna."La 

-espuesta no es dudosa:la ley prohiVe la cláusula de no 

, majenar a persona al,,,:una la cosa vendida,porque quiere 	MI/ 

evitar la inamovilizacidn de las zrosas,su no negociabilidad 

en forma tan absoluta que perjudicaría los intereses de 

la economia generalr004) 

Rezz6nico e1e4,no debe permitirse esta modalidad por evitar 

la inamovilizaeión de los bienes en perjuicio de los 

inLereSes de la colectividad,ca decir; el daño que le 

produce a esta. 

"La cláusula de no enajenar a persona alguna prodiaciendose -

la circulaci6n de los bienes,proferentemente,por la venta o. 

cambio de dinero,e1 legislador ha tenido en cuentappara 	1.~ 

eliminar el obstaculo que supondría para ello autorizar una 

cláusula contractual destinada practicamente a la inamovi---

lizacidn absoluta de las cosas que se encuentran en el 

comérciuV(105)' 

(104.-Rezz6nico Luis raria.0b.Cit.Fstudio de los Contratos 

en Vuestro Derecho Civil,pág. 295. 

(105'.-Pi1 a ':2)'9 "7 1 

Civil Mexicano. Vol. IV,pág. 48. 



Pina dice ves -nula la r:11111J1n col,  pacto an no enajen..-r 

a persona alguna porque Frovr3 la Inlmovilizabi/Sn Ie 

bienea.Yo pienso tive no 5,:,? per-lite por ser contr-.,Iria al -

articulo 23 de la lonslItuci¿n rclition de 7.1a 7stados 

17r.idos Mexicanos. 

Articulo 23,seguadaparrafe.-"7h eonsecumtcia lá ley casáa 

;:irá severamentely lns autoridades perseguirán con ericact.:. 

,toda ooncentracidn n acaparandento en una o pocas manos,fie 

articules de consumo neoesario,y que tenga ror objeto ob—

tener el alza de los precio:; todo acto o procedimiento que 

evite o tienda a evitar la libre concurrencia en la pro--

duccién.industria,comercio,o servicios al páblico;todo - 

acuerdo o combinación de cualquier manera que se haga de 

productoresoindustrialese comerciantea y empresarios de - 

transportes o de algln otro servicio,pars evitar la com—

petencia entre si y obligar a los consumidores a pagar pre 

*los exegsrados;y en general,todo lo que constituya una 

ventaja exclusiva indebida s favor de una o varias 

personas determinadas y con perjuicio del 



público en general o de alguna clase social."(106) 

Va contra el artículo 2ó de la Constitución Política de -

1917 porque impide la libre concurrencia en el comercio -

por lo cual provoca la inamovilización de los bienes.Tra---

tándose de bienes de consumo necesario causa un encareoi--- 

ento de ellos por la falta de oompetencia en el comercio 

por lo que perjudica al público consumidor en beneficio -

de una o varias personas determinadas. 

).-OBLIGACIO1 DEL COLFADCR DE E0 HACER. 

.1 comprador esta obligado a no vender la cosa a otra 

persona persona determinada durante determinado tiempo,es 

decir; tiene la obligación de no hacer. 

"Implica en realidad una modalidad excepcional,en donde 

existe la regla que no pueden crearse incapacidades,por 

contrato.1:uestro derecho siguiendo al franaésl permite que 

sólo por la ley se originan incapacidades;es decir, 

incumbe a la norma conferir,reetringir o negar en ciertos 

casos la capacidad de goce o de ejercicio. 
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Te regla general es que toda persona es capas,expepto 

cuando la ley diga lo contrario."(107) 

.;oso dice Rojina Villegas,el comprador deberá cum 	 

plir siempre con la obligaci6n de no hacer,pero en 

caso de incumplimiento no invalida la venta 	por que 

no se pueden crear incapacidades por contrato, pero 

siempre y cuando no vayan en contra de las normas 

prohibitivas o sean contrarias a las buenas costumbres. 

(107).-Rojina Villegas Rafael.Idea.Contratos. Tomo VI. 

Vol. I,pág.372. 



/9.-SANCTON POR NO CUPLIR 7171.1A OPLIGACICU. 

"Cuando por un contrato se oricina uan oblignción l o en 

otras palabras,una obligación de no hacer,la obligación .C> 

esta cláusula no trae consigo la nulidad,como si la 

origina una infracción de una norma prohibitiva."~ 

La violación a la obliación de no vender no provoca la 

anulación del acto,es decir; es perfectamente v4lido. 

"Hemos visto que no puede ser una variante de la cláusula 

de no enajenar,sino que la interpretamos como una 

obligación que se impone al comprador de no bacer.Se 

sanciona con la regla general de incumplinlento de las --

obligaciones.Lo mejor cuando se celebra un contrato sujeto 

a esta modalidad,es establecer,de una vez,una cláusula 

penal;hacer una evaluación_ anticipada de los darlos y 

perjurios que se causen al comprador para el caso de que -

falte a su obligación.'K(109).: 

(108').-Rojina Villegas Rafael.Tbid.Contratos.Tomo VI.Vol. 

I.PáSs. 372,373. 
C109Y:.-Lozano Noriega Francisco.Idem.Cuarto Curso de 

Derecho Civil.págs. 241,242. 



Dice lozano Noriega,que cuando el comprador falta a su - 

obligación de no hacer se le sancionará con la regla 	al» 

general de incumplimiento de las obligaciones y que es el 

paEo de daños y perjuicios que se fijará en forma anti----

cipada para el caso de que el comprador falte a esta. 

"Ea comprador,en tal caso,no obstante dicha cláusula,puede 

enajenar la cosa que compro,y la venta será plenamente - 

válida,sin perjuicio de responsabilidades que el acto puede 

traerle. 

Asf,como dice Machado,si ce obligó a no vender,bajo pena de 

multa de tal suma si la contraviene a la estipulación ven-

diendo la propiedad(art. 2612 C.Civ.);y si no hubiere mul- 

ta 6 cláusula penal estipulada para el caso de incum 	 

plimiento,puede ser responsable de los daños y perjuicios 

que el incumplimiento le causare y éste probare haber su 	

frido."(109) 

Dice Rezz6nico,e1 comprador que incumpliere con la obli 	

gación de no enajenar y faltare a esta,pagará la mutita 6 

cláusula penal y sino pagará la indemnización si el vende-

dor prueba haberlos sufrido. 

..... 
(109).-Rezzónico Luis Maria.0b.Cit.Estudio de loe Chntratos 

en Nuestro Derecho Civil,pág.296. 
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":1rt. 2028.-El que estuviere obligado a no hacer alguna -

cosa, quedará sujeto al pago de daMos y perjuicios en el 

caso de contravenc'An.Si hutIJII:re cra material,podrá 

exigir el acredor que sea destruida a costa 	obliga¿o. 

Art. 2104.-E1 que estuviere obligado a prestar un hecho Jr  

dejare de prestarlo conforme a lo convenido,será 	1.• 

responsable de los daños y perjuicios en los termino° 

siguientes: 

T. Si la obligación fuera a plazo,comenzará la respon-

sabilidad desde el vencimiento de éste; 

II. Si la obligación no dependiere de cierto plazo,se 
observara lo dispuesto en la parte final del articulo 2060. 

Fl que contraviene una obligación de no hacer pagará daños 

y perjuicios por el sólo hecho de la contravención. 

Art. 2108.-Se entiende por daños la perdida o menoscabo 

sufrido en el patrimonio por. falta del cumplimiento de una 

oblJgación. 

.Art. 2109.-Se reputa perjuicio la privación de cualquier 

parkahcia'11.1tiequi_debiera habenwobtenido con: el 

cumplimiento de la obligació:- "110), 

1110)1-Código Civil para el Distrito Federal. 
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COMPRA DE ESPERANZA. 



CAPITULO VII. 

COMPRA DE EWERANZA. 

A).-Concepto.B).-Caracteristioas que deben tener las cosas 

que se venden a futuro.C).-Condición suspensiva.D).-Dife--

rencias entre la compra de esperanza y la compra de cosa 

esperada.E).-Derechos del vendedor.F).-Riesgos que asume el 

comprador. 

A).-PONCEPTO.  
"La compra de esperanza esta reglamentada en el artículo 

2792 y consiste en que el contrato de compraventa recae 

sobre cosas tituras,frutos de la cosa o productos de un he 

cho wtomando para si el riesgo de que no llegare a existir 

los frutos o productos del hecho;por lo que se deduce que 

se trata de cosas accesorias."(111) 

Como dice Aguilár Carbajal,el contrato versa sobre cosas 

futuras,el comprador será el que correra el riesgo de que 

no se porduzcan los frutos de la cosa. 

(111).-Aguilar Carbajal Leopoldo.Ibid.Contratos Civiles, 

pág.112,113. 
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1:13 un contrao aleatorio la compra (le esperanza el cual - 

se sujeta a 	determirado tiempo para que se produzcan 

los frutos de la cosa,si no se producen estos,e1 compra-

dor pagar4 n1 prel*: luctado por soportar los riesgos. 

Dn 	-"-s aleatorio cuando laArticulc le3,1e  

pres.:.ación 	depende de nn acontecimiento incierto 

que hace lue ro sJea posiVle la evaluación de la ganancia 

o pérdida 35 .o basta que ese acontecimiento se 

realice.' (112) 

13) -•CA2ACT12.11T STICA S (11T7 - 131.;:ir TITE''. LAS COSAS QUE SE 

VZIIDMT A FUTURO. 

Requisitos del objeto: 

T.Posible fisicamente; 

IJ.Posible jui<dicamente; 

TM-Estar en el comercio. 

"Desde el punto de vista jurldico,esta modalidad provoca 

ver, A.ero problema de derecho,porque la venta de las 

cosas futuras,cuando no llegan a existir,en teoría 

(112 ..-C6dico Civil para el Distrito Federal. 



Iebería ser jurídicamente imposible.Hemos dicho que el - 

objeto de los contratos debe llen¿,r requisitos de 

posibilidad fisica y jurídina;lue en las oblir .aciones de 

dar debe existir en la naLur.11za,y que pe/1115,-3e que el 

contrato recaiga sobre cocas futuras porque se admite la 

posibilidad' de que estas existan. (113 

Como dice RojinaVillecas debe existir fisica y jurídi----

camente,pero no estoy de acuerdo que el contrato sea 

inexistente por faltar el objeto.fisico pero no el jurídico 

,me parece que confunde el objeto fisico con el jurídico 

porque los engloba como si fuera uno sólo.Además es válido 

este contrato por ser aleatorio,el comprador se expone de 

que llegue o no a existir la cosa fisicamente. 

C).-COUDICION SUSPEESIVA. 

 

"Compra de cosa esperada A, vendedor,vende,a B la cosecha 

que espera en el campo X en el ano presente.Pero B, 

pagará la cosecha a razón de 10 la carga de trigo.Fljense 

que aquí el comprador no esta asumiendo los riesgos de la 

producción;simplemente el contrato,versando sobre cosas 

futuras esta sujeto a una condición suspensiva;de la 

(113J.-Rojina Villegas RPfael.Tdem.ontratos.Tomo VT.Vol. 

T l pág. 374. 
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que la cosecha llegue a existir;si no hay cosecha,e1 com----

prador,no estara obligado a pagar el precio;si hay cosecha 

el monto de ella determinará el precio."(114) 

Coro dice dojina,en la compra de cosa esperada si hay una 

condición suspensiva y hasta en tanto no hay cosecha no se 

podrá determinar la cantidad de dinero que va ha pagarae,es 

decir; es un acontecimiento futuro de realización incierta. 

.Y1 la compra de esperanza,no existe: condici6n suspensiva or 

rue de o no frutos la cosa,el comprndor deberá pagar el pre—

cio pactado,se sujeta a ur plazo esta compra,por lo que puede 

darse el caso de que no de frutos la cosa Y tenga que pagar -

una cantidad determinada de dinero. 

D ).-DIFERENCIAS ENTRE LA COMPRA DE ESPERANZA Y LA COMPRA DE 

COSA ESPERADA. 

1.-En la compra de esperanza,se obtengan frutos o no se 

obtengan,e1 comprador pagará el precio pactado;en cambio, 

la compra de cosa esperada producirá efectos hasta que 

existe la cosa y sea determinada con conocimiento del 

comprador; 
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2.-n la °mirra de esperanza se refiere al (rato de la 

somi41.71eitelibigtola11:ia-:,onpra de cosa esperada en la cosa 

el nI,Jeto !e) cnntrato; 

3.-En la clmpra de esperanza quien corre el riesgo de uue 

la cósa no prr.,dvzca fTmten 	immuradoroin la compre. 
de cosa esperedn Talen corre el riesgo en vendedor. 

E ).-DERECHOG  DEL VEI:DEDCR. 

Artículo ?793.—"Les élrrt4r 'eres hr,a y o1.14 7aciones de las 

partes, en la compra de esperanza, serán los que determinan 
en el titulo de la compravents."(114) 

"El vendedor tiene derecho al precio auno» no lleguen a 

existir loe productos o frutos conpredos."(115) 

Yo pienso que hay compraventa al haber objeto jurfdico en 
este contratoepor lo que el comprador deberá pagar aunque 

recita fruto de la cosa. 

114).-(:(5dizo Civil pare el Distrito .Pederal. 

115).-Rojina Villegas Rafael.Tder.Contratos.'"cmo 7T.Vol.7 

.14,1.374. 
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Fe).-a2:-1,,Gos y P, '131T'; 	(7.0.T!?,11X1R. 

"otra modal.Mad pi' regula el '95dico civil es la venta 

qua .el comprador corre e) riesgo de que la cosa vendidu 

no exista,porque,3e trata de una eosa futura.ral realidad, 

en 	:runnto al récivien de espernza se aplica a la 	•••• ea.; 

uesent: nodultdad,hay una din+inci.ín,porTue el articulo 

2309, .,e permite en ¿eneral que las cosas ruturaw puedan 

aer objeto del contrato,tomando el riesgo de que no 

lleCnen aex5stir."\(116) 

Como dtoe atjina,en la c.:npra de esperanza el comprador 

pagará los frutos aunque dichos no se produzcan. 

"La compraventa de cosa futura,también llamada esperanza -

de la cosa principal,futuraptomanéo el comprador para si 

el riesgo de que no lleguen a existir 2309. 

Lo importante es que esta modalidad plantea un verdadero -

problema teorico ya qu._ todadlawmodalidades estudiadas 

anteriormente afectan la:: obligaciones;en cambio esta -

afecta el objeto mismo de la obligaci6n,como elemento de 

esencial puesto que en tal case de que la cosa futura no - 

(11Z).-Rojina Villegas :7.afael.ibid.Contratos.Tomo VI. Vol. 

T•PLIS. 374.. 
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llenjare a .existir habría una oblicaci6n sin elemento 

esenciál."(I11) 

"Pero esta modalidad se aparta de la hipótesis de que 

las cosas no pueden existir,y que, cuando exista la ven- 

ta es vélida y el vendedor tiene derecho al precio;es - 

decir,estamos admitiendo un contrato de compra sin cosa, 

o en otras palabrasyse estaré reconociendo su validez de 

un negocio jurídico inexistente.la raz6n es que es un - 

contrato aleatorio;pero su aleatoriedad dentro del punto 

de vista estrictaaente jurídico no debe al grado de ~N» 

afectar la existencia aloma del leaalmalks."010 • 

Yo no estoy de acuerdo pór lo dicho por Rojina,porque -

el contrato de compra de esperanza es existente porque 

hay objeto jurfdico,aunque no llegue a existir la cosa 

fisicaaente,el Comprador tendri que pagar el precio por 

ser este aletorio. 

4•11~411111..111.~11" 

r.(I19).-Aguilar Carbajal Leopoldo.Idem.Contratos Civiles, 

pág. 113. 

(t1109).-9Ojina Villegas Rafael.0b.Ci h.Contratoz .Toiao VI, 

Vol. I,pig.375. 
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".‘rt. 2792.-:';e llana 	ie .1)(,.canza al -cr..tr,Ato 

tiei.e For objeto adquirlr,:,-,r ur.a cantida.' 

lon fruos 	 en e1 	fi judo, 

ton lado el comprador para i cl riesgo de luo los 

ao llecuen a exintir,o 	productc— inciertos de un 

hecho que puedan en-timarse en dineros  

El Tended.= 	dere,.-ho al precio liumlue o llecjuen a 

existir los frutos o produ,2:-. compradue.."(119). 

.-111. el artículo 2792 4.1.el '13d i co Ci vil para el iistrito 

Federal,se menciona que 11 go-isnaventa de cosas 	,T,Jeas - 

en especial la coJpra de P.speranza,aunlun no produzcan 

frutos en determinado tiompo,e1 comprador ileberá payar 

el precio convenido, es dgcir;41 a31xre el riesjo •i' -Lic 

los frutos no 	 te!i a 1.,x1.1 r. 
"Se ataca esta modalidad como antleconomIca,y 

jukídica,y lo que es más gravo,se dice que va contra la 

reglamentación de la lestén,que coman denoninador de to— 

das lan obligaciones,hace el artículo 17. 120)) 

---.--aes  

1,131.-Cédigo Civil para el Distrito Federal. 

Carbajal Leopoldo.Tdem."ontratos 

,pá6. 113. 
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-o estoy de acuerdo con Aguilar Carbajal,por que esta 	••• 

moi.:alidad no es antieconordca.ni antijiMc.a0,1  va 0,-)11,r11 

lo reglamentado por el artículo 17 del Código para el 

Distrito Yederal,porque no existe lesión,e1 comprador 

corre el riesgo de Que no se produzcan los frutos,por lo -

que sólo puede dar3e la lesión en los contratos conmu-----

tativos pero no en los aleatorlos.Ejem.Habrá lesión cuando 

el comprador da el enganche del automóvil y a la hora de -

pagar tiene que hacerlo pero a un precio excesivo. 

Articulo 1836,primer parrafo.-El contrato oneroso es 

conmutativo cuando las prestaciones que se deben las 

partes son ciertas desde que se celebra el contrato,de -

que ellas pueden apreciar inmediatamente el beneficio o la 

pérdida que les cause éz'te."(121) 

"Art. 17.-Cuando alguno explotando la suma ignorancia, 

notoria inexperiencia de otro obtiene un lucro ru:cesivo 

que sea evidentemente desproporcionado a lo que él 

por su parte se obligapel perjudicado tiene 	••• Mil. • .• 

(121).-Código Civil para el Distrito Federal. 
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derecho a pedir la rescisión del contrato, y de ser esta 

lmposible,la reducción equitativa de la obligación. 

71 derecho concedido por este artfeu:o Gura 111» ~T120 

Como alce el Código Civil para el Dis'!:ritc Pédarál;en'il 
artícii 17, menciona que - hay lesión cuando hay suma 	ell~411.~. 

ignorancia ,rotoria inexperiencia,o exirera miseria que - 

obterga un lucro excesivo que sea evidentemente des,-.-----

1Yroporcionado en las preatacionee,por lo que el perjudicado 

puede pedir la anulación del contrato o la reducción 

equitativa de la ohligaci6n,pero esto se podrá hacer para 

loa contratos conmutativos pero no para los aleatorios: 

porque,el comprador es el que corre los riesgos 4e que no 

llegue a existir la cosa. 

Cf229;...- Código Civil para el Distrito Federal 



Caplt u. 1 o VIII. 

COIWRA SOBRE MUESTRA::. 



eXPTTULO VIII. 

A).-Concepto.B).-Perfeccionamiento del contrato.C).-Acción 

que tiene el comprador.D).-Tesis relacionadas de la 	ME. 

.suprema Corte de Justicia de la ración. 

A).-COrCEPTO. 

"existe compraventa sobre muestras,cuando los 	11~ 

contratantes se ponen de acuerdo para la celebración del 

contratmin tener a la vista el objeto mismo,sino sólo una 

parte desprendida del objeto,que se llama muestra;o bien una 

descripción del objeto,estableciendo en ella todas las 

caracteristicas o especificaciones,y en general,todoa los -

datos necesarios para au completo conocisiento.En otros 

términos,e1 consentimiento recae teniendo a la vista una - 

parte desprendida del objeto mismovo una descripción de él; 

o por último sobre un objeto que será el término de compa—

ración de los objetos recibidos en virtud del contrato."(123) 

(123).-Aguilar Carbajal Leopoldo.Ob.Cit.Contratos Civiles, 

pág.115. 
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la modalidad que se establece en el contrato,que el 

vendedor exibir.iluna parte desprendida del objeto,que se 

llama muestra;o bien sobre la descripción del objeto, 

-;stableciendo en ella todas las caracteristicas o 	«me,  11••1 

:specificaciones a otra parte llamada comprador. E1 

umsentimiento recae cuando se tenga a la vista la parte 

iesprendida del objeto. 

11 ).-PI2FECCIODAYIENTU DEL CONTRATO. 

"Art. 373.-Las compraventas que se hicieren sobre muestras 

o calidades de mercancías determinadas y conocidas en el 

comercio se tendrán por perfecionadas por el sólo 	.11.••11. ME/ MI. 

consentimiento de las partes. 

caso de desavenencia entre los contratantes,dos 	4111 ••111 

oomerciantes enombrados uno por cada parte,y un tercero pa-

ra el caso de discordia nonabrado por éstos,resolvergan -

sobre la conformidad o inconformidad de las mercancías 

-,on las muestras o calidades que sirvieron de base al 

contratt .1,(124).. 

124I-Código de Comercio y Leyes Complernentarias.EdePorruz: 
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U Código dé Comercio dice que para que 	perfe101one 

contrato sólo se necesita el consentimiento,pero\en caso 

de desacuerdo de la muestra,se nombraran dos comerciantes 

por cada una de las partes,y en caso de que no se pogan 

de acuerdo se nombrara un tercero en discordia para\que 

decida para que decida sobre la muestra o calidades que 

sirvieron de base al contrato. 

"1l problema de cuando se forma el contrato lo resuelve 

el Código de Comercj.o,en el sentido 4e que se forma 

cuando se ponen de acuerdo los contratantes,en función 

de la muestra y desde ese moreno es perfecto. En 	go» 1111.0 

consecuencia,si hay disparidad ,habrá incumplimiento del 

contrato,peve ya se formo;no se trata de una condición 

auspensiva,krt. 2258. "(125 

Como dice Aguilar Carbajal,el contrato se forma cuando CM, 

estar de acuerdo los dos contratantes. 

(125.-Agnilar Carbajal Leopoldo.Idem.Contratos Civiles, 

pá a. 115,116. 
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"Precepto análogo que se encuentra en el artículo 2256 --

del Código Civil para el Distrito Federal,s1 bien el --

asimila la compraventa sobre muestras como la hecha con -

referencia a las calidades consentidas en el comercio. 

La característica Jurídica más importante de la 	MI& ••• ••••• erg. 

especialidad de la venta,consiste en perfeccionarse por -

el consentimiento y la determinación de las mercanclas, -

como dice,de un modo indirecto por su comparación cono - 

la muestra o con la calidad de referencia."(126) 

Como dice Rodríguez Rodríguez Joaquiri,la ciracteristica - 

jurídica más importante de este contrato es que se . 	 

perfecciona por el consentimiento y por la determinación -

de la mercancía. 

krtículo 2256,segundo parrafe.-"En caso de desavenencia -

entre los contratantes,dos peritos nombrados uno por 

cada parte,y un tercero,para el caso de discordia, 

nonbrados por éstos, resolverán sobre la conformidad o 

~.411.1.ww,.110.M.P.4 

t120.-Rodríguez Rodríguez Joaquin.Curso de Derecho 	OOP 

Leroantil.Ed, Porrua,S.A. 1960.M4Ixico,D.P. Tomo II,Págo. 

18,19. 
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o la inconformidad de los artículos con las muestras o ca--

lidades que sirvieron de base al contrato."(127) 

M1 Código Civil,como precepto análogo señala que en caso de 

desavenencia. lo que se hará,pero no menciona la forma en 

que se perfecciona el contrato. 

C).-ACCION QUE TIENE EL COMPRADOR. 

"La acción que tiene cualquier perjudicado;es una 

obligación recíproca cuando el otro obligado no cumpla la 

acción de ejecución forzada de la obligación;exigir del -

vendedor entregue la cosa que verdaderamente corresponden 

a lo estipulado,como las muestras y solamente exigir la - 

ejsoucidn forzada,sino también daños y perjuicios 

Pero no pedir la rescisión porque consideramos 	••• 

que la concordancia o no de las muestras con las cosas 

materia del santrlito sea una condición resolutoria 

;no,sino que, lo fundamos en el incumplimiento de la 
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obligación reciproca frente al oomprador,que es el 

perjudicado;es decirpfundamos la rescisión del contrato 

en el articulo 1949.9(128) 

Como dice Lozano Noriega,cuando el vendedor incumple 

,el comprador puede optar por la ejecución forzada 

de la obligación y el pago de los darlos y perjuicios 

,o la rescisión del contrato fundada en el 	artículo 
1949 del Código Civil para el Distrito Federal. 

(128).-Lozano Noriega Francioco.Ibid.Cuarto Curso 	MP.1.111 

de Dereoho Civil,págs.238,239. 
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"Art. 1949.-La facultad de resolver las oblir,aciones se 

entiende implícita en lab reciprocas,para el caso de que 

uno de loe obligados no cumpliere lo que le incumbe. 

El perjudicado podrá escoger entre exigir el cumplimien-

to o la resolución de la obligáción,con el resarcimiento 

de danos y perjuicios en Ambos casos.También podrá pedir 

la resolución aur despuéd de haber optado por el 

cumplimiento,cuando éste resultare imposibl . .'(129)‘ 

El Código Civil para el Distrito Federal,dice que 	••••11.«. 

cuando uno de los contratantes incumpla su obligacién,la 

otra puede pedir la resolución de la obligación o la -

ejecución forzada de la misma y en ambas podrá pedirse - 

indemnización.Ra cabo de ser imposible el cumplimiento -

forzado de la obligación podká pedir la resolución . 

D) 	RELACIONADAS DE LA SUPREMA CORTE DE JUSTICIA - 

DE. LA NACION. 

T.111114»41.1•111110.411~~. 

C124).-Código Civil para el Distrito Federal. 
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"CUT.-U11-12:TA 	:11CA.:s:YTI SOBRE MUES"11A.S. 

'na practica ruy extendida entre los comerciantes para 

hallar y dar fluidez y celeridad a las transacciones,es 

la de celebrar operacitnes sobre compraventa sobre ggne--

ros,tenierdo tan sólo a la vista una muestra de la cual - 

en ocasiones,suele ser una porción de la mercadería 	Mi• a. .1. 

(muestra en sentido estricto),y en otrac,tan sólo una --

porción de la mercadería exihida con el claro propósito -

de dar una idea general aproximada, aun cuando bastante - 

precisa,de la mercadería que ofrece en venta y sus prin—

cipales caracteristicas,caso en el cual y con más propie-

dad,conviene hablar sobre sobre el tipo de muestra.Está -

fuera de discusión que este matiz de la vida diaria,que -

esta dentro del tráfico mercantil queda involucrada de la 

norma configurada por el articulo 373 del Código de 

Comercio,máxime que es el lenguaje de loe comerciantes, - 

lancónico y despreocupado por lo general, se utiliza el- - 

vocablo"muestrauen forma aislada y sin más distingos que 

los que se infieren del contexto del contrato y de los he 

chos que concurren a su ejeaución.Pe acuerdo con lo an---

terior,debe concluirse que cae dentro de la regla del ar-

tículo 373 del Código de Coriercio,la compraventa 

de un bien fungible ,celebrado 
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teniendo el comprador a la vista tan sólo una muestra de -

:dicho bien,con caracteristicas determinadas y que no era -

una porción de la mercadería mi.sma,sino sólo una cantidad 

,;e. ella que ambas partes tuvieron en cuenta únicamente 	•- 

para precisar su acuerdo de vender y comprar en mayor --

cuantla,exibida durante los tratos preliminares,y que el -

comprador aceptó,manifestando que cerraban la operación -

sobre tal mercancía del estilo de la muestra enviada. 

Por tanto,la compraventa se perfeccionó por el sólo 

consentimiento de las partes.Sin embargo,las circunstancias 

de tal operación haya quedado perfeccionada,no quiere de—

cir que desde ese instante fue transmitida al comprador la 

propiedad de la cosa vendida y los riesgos de la misma,- 

pues para que tales ventas en genero produzcan sus 	MI, :Eh 4111111 

efectos y se transfiera el dominio de la cosa vendida,se -

requiere que se realice la separación o individualización 

del objete mediante las operaciones de pesar,numerar, 

medir,ejeautadas bilatsralaente,es dedir,con la interven-

ción de.las dos partes,y seguidas de la entrega(traditio) 

al e•aprador,ee general en la doctrina que en las compra--

ventas celebradas entre plazas divereas,la entrega de la 

mereancia al porteador encargado del transporte, equivale 

a la separaeión o individualización de la cosa vendida, 

y a la entrega virtual,sn atención a este expediente 
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:orrespc2:de a las exiuencias del comercio,y de la buena 

pues el requisi :o del constante concurso del comprador 

la e3peciali7.aci6n,20 resolvería en una causa de 	- 

estorbo pare: lcs neocios.por lo tanto la entrega de la 

lert:Itnvía al expedidor o al porteador para el transporte 

,es suficiente garantia contra el riesgo de substitución 

• ' al ril:mo tiempo da lu¿:ar a una objetiva y controlable 

iLdividualización 	Ia cosa,corcreta y segura en prueba 

:ontra todos.F.n resuln,la compraventa celebrada sobre el 

tipo de muestra cor reconocidos requisitos,se perfecciona 

)or el sólo consentimiento de las partes y se despliega -

,a plenitud de sus efecton,transmitiéndose la propiedad y 

'os riesgos al comprador,desde el momento que la mercancia 

-Js cargada y entregada al porteador,para conducirla al lu-

:ar del destino señalado por el comprador."Z1301) 

a compraventa se perfecciona por el sólo consentimiento 

las partes,pero la transmisión se hace hasta que se 

ntrega el Objeto. 

(130).-Jurisprudencia 1917-1975.Apéndice al Semanario 	- 

JuuiJial de la Federación.Cuarta parte.Tercera Sala.págs. 

343,344. 
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LA PROPTZDAD. 

Cuando se trata de bienes fungibles sobre calidades y --

zruestras,la propiedad se transmite en el momento que se 

hace la entrega real,jurídica o virtual,porque es hasta 

ese momento en que la cosa vendida,además de hacerse 

cierta y determinada,es aceptada por el comprador con la 

calidad convenida.Fsta transmisión de la propiedad de la 

mercancía a su vez,adquiere gran irnportancia,cuando se -

trata de determinar cual de los dos contratantes reporta 

la pérdida,dafto o menoscabo de la misma. 71 artículo 377 

del Código de Comercio establece que una vez perfecciona-

do el contrato de compraventa,las perdidas,dahos o 

menoscabos que sobrevinieron a las mercaderías vendidas - 

serán por cuenta del comprador,si ya le hubieren sido 

entregadas real, jurídica o virtualmente, que si no hubie—

ren stdo entregadas de ninguna de estas maneras,serán por 

cuenta del vendedor;y en todos los casos de negligencia, 

culpa o dolo,además de la acción criminal que compete -- 
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contra los autores,serán estas responsables de las 

perdidas,daftos o menoscabos que por su causa sufrieren las 

mercancía .1131) 

3e transmite 	propiedad cuando se entrega jurídica o 

virtual,real,y 	hasta ese momento que hace cierta y 

cz,eterminada,es aceptada por el comprador con la calidad - 

c.)nvenida. 

1131.-Jurisprudencia 1917-1975.Apéndice al 'Jemanardo 	- 

Judicial de la Federaci6n.1,uarta parte.Tercera 

345,346. 



Capítulo IX. 

VENTA POR ACERVO i. .1 LA VISTA . 



C‘PTTU 	IX. 

1 7,:TA rO :(M70 O A LA VISTA 

A).-Concepto.B).-perfeccionamiento del contrato.C).-Trans---

misión de la propiedad.D).-Caso de excepción de rescisión 

del contrato.E).-Tesis relacionada de la Suprema Corte de 

Justicia de la Nación. 

k).-CONCEPTO. 

"n esta modalidad el objeto de la comprqventa es un 

conjunto de bienes ya sean homogéneos o heterogéneos y de la 

misma especie y calidad o especies y calidades distintas,pero 

ese conjunto se determina por medio del continente que los - 

encierra;es un contenido de una unidad espacial y ese can—

junto se compra a ojo cerrado;luego no importa que los 

contratantes se hayan figurado que el acervo sea mayor o me-

nor al real."(132) 

En esta modalidad que se establece en el eontrato,que el 

vendedor podrá Tender un conjunto de bienes homogéneos o 

heterogéneos de una misma calidad por un precio cierto y de--

terminado a otra persoaa,llamada comprador,y se perfecciona -

por el acuerdo ie voluntades entre los contratantes. 

(132).-Agnilar Carbajal Leopoldo.0b.Cit.Contratos Civiles, 

pág. 116. 



- 114 - 

's aluella venta va? tiene por objeto artículos homog,In79 

se realiza de 	nantra Tlobal,a precio alzado; 

decir,sin hlcer una especial estimación o referencia 

!as c09a3,a1 nilmero de unidades de .111a se compone el 

Acervo,a la Jan'idad clobal almada,de las cosa que se 

7anden.La intención de las partes ha sido la de adquirir - 

	

todos los artículos que se contienen er :71. recipiente, 	Mi» 

en la troje,por un pee:... ..ieterminado.."(133)i- 

Como dios Lozana: -oriega,la venta a vistas es aquella que -

tiene por ovjeto artículos homoE'neos y que se realiza de 

una manera global,a precio alzado.La intención del compra-

dor es adquirir un conjunto de artículos por un determina-

do precio. 

"Se entiende por tal,la venta que se refiere s un conjunto 

e bienes homogéneos o heterogéneos,de la misma especie y 

calidades distintas, que están especialmente determinadas, 

::ornando coro punto de referencia no el contenido,sino el - 

uontinente;es dtcirono se compran determinados bienes 

lino el conjunto de estos por un precio. 

(133.-Lozano Noriega Francisco.Ibib.Cuarto Curl;o de 

'erecho Civil,pág. 197. 
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i.:or lo que és-!,os sean en realidad, se adquire un acervo - 

contenido en una vasija,en 	granero, en una bodega,en un 

narro de ferrocarril,en un fundo nercantil,y se compra a - 

la vista,o a ojo cerrado,covo dicen los italianos,sin 

precisar el contenido 1  sin que tenga importancia para la 

venta que las partes,o el comprrdor,hayan imaginado un 

contenido. mayor o menor.Ia venta no se rescinde por el 

hecho de que despueá el comprador al contar,pesar o nedir 

,compruebe que hay un contenido menor del que palculaba,o 

hien,porque el vendedor sufra ur error de cálculo y 

resulte un contenido mayor.T/34.); 

omo dice Rojina 'illegas,en esta compraventa se toma 

en cuenta el continente,y no el contenido,es una venta en 

globo en que todo el conjunto de bienes heterogéneos 	CM* 

o homogéneos se adquieren por un determinado precio. 

CM.-Rojina Villegas Rafael.Tdem.Contratos.Tomo VT.7o1.I 

,págs. 394,3950 
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B).-PERFECCIONAMIEVTO DEL CONTRATO. 

Se perfecciona por el sólo acuerdó entre las partes y la 

transmisión de la propiedad se hace cuando se ponen de -

acuerdo al precio y a la cosa. 

"Art.2249.-Por regla general,la venta es perfecta y obli—

gatoria para las partes cuando han convenido sobre la cosa 

y su precio,aunque la primara no haya sido entregada,ni el 

segundo satisfecho."(135) 

C).-TRANSMISION DE LA PROPIEDAD. 

"En contraposición a la venta,nóMero y medida,está venta 

en globo,o, como decían los romanos,por adversionea(a 

fortait). 

Se entiende la venta hecha en globo si las cosas han sido - 

~idas por un precio iénico y eierto,sin que haya tenido 

en cuenta el peso,e1 número o la aedida,y también cuando -

haya tenido ea cuenta únicamente al efecto de determinar 

la eaatidad del gicteelcueisie. 

(135).-Código Civil para el Distrito rodeada. 



- 117 

Por ejemplo:Yo te vendo todo el grano que hay en mis al----
macenes,o todo el vino que hay en mi bodega,o toda la pro—

ducción del mosto de mi viña en el año 1939,por 10,000 li-

ras.Aqul la venta es hecha en conjunto,o,por decirlo con - 

Cujaclo,confuse 21 acervitum(en masa) pretio inaimult --

dicto (a precio fijado).La venta,pues,es perfecta también 

a los fines de la transmisión de la propiedad de la cosa y 

del riesgo."(136) 

Como. dice Rojina Villegas,se transmite la propiedad en la 

venta a vistas cuando las partes se ponen de acuerdo en la 

cosa y en el precio,pero tratándose de cosas que se pesen, 

se midan no se perfeccionará hasta que.. se haga esto. 

(136).-Rojina Villegas Rafaelabid.Contratos.Tomo VI.Vol. 

1,pág.395. 
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"El comprador llega a ser inmediatamente propietario y el 

riesgo queda inmediatamente a su cargo,* pesar de que la 

cosa no haya sido pesada,contada o medida. 

En esta clase de ventas por acervo,ee comprende también - 

/as cosas que se acostumbran gustar,pesar o medir,as/ 

como los bienes fungibles y tiene la peculiaridad que se -

perfeccionan y el dominio se transmite antes de la entre-

ga,a-un tratándose de bienes fungibles o antes de que se 

hayan pesado,contado o medido.En la venta ordinaria de -

bienes fungibles no se transmite sino mediante la entrega 

real, jurídica 6 virtual.En la venta por acervo aunque 

Contenga bienes fungibles,como no es el contenido,aino el 

eontinente."1137, 

Como dice Rolína,se transmite la propiedad cuando las MED 

partes se ponen de acuerdo en la cosa y el precio,no se 

necesita la entrega de la cosa para que que transmita la 

prepiedad,pero en la venta ordinaria de bienes fungibles 

ee necesario la entrega de manera real,virtual o 

jurídica. 

_ ..... 

((137)).-Rojina Villegas Rafael.0b.Cit.ContratosiTomo VI. 

Vol, I,pág. 395. 



- 119 - 

"La propiedad se transmite en el momento que se ponen de - 

-cuerdo las partes sobre la cosa y el precio.Además 

:ratándose de cosas que se acostumbran gustar,pesar o medir 

,no se transmite la propiedad,sino hasta el momento que se 

gustado,pesado o medido.En la venta por acervo aunque - 

,- ontenga cosas de esa raturaleza,la propiedad se transfiere 

or el solo acuerdo de las partes y precio y no importa 41110111. 

espués contar,pesar o medir,resulten mayores o menores 

J=tidades calculadas. 

La determinación de la cosa abarcando bienes iguales o de - 

diversas calidades y especies,homogáneos o heterogéneos, 

hace en función de un dato temporal y espacial;ea &heir, ME» 

todo aquello que se encuentre en un lugar determinado y 

en cierto momento."(138) 

dice Rojina Villegas,la transmisión se efectum por el 

nero acuerdo entre las partes y la fijación del precio. 

La determinación del bien debe hacerse en forma temporal y 

espacial. 

138.-Pcjina Villegas Rafael.Idea.Contratom.Tomo VI. Vol. 

T,páGS. 395,396. 
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"For eso los autores también mencionan la determinación 

-,emporal,porque se vende la cosecha de cierta finca, 

correspondiente al presente afto,o todo lo que existe en ls 

bodega en tal recha.La detereinación,por consiguiente,debe 

ser temporal y espatAal. 

materia de inrauebles,está determinación se hace en 

2unción de los linderos;es deéir,hay dos formas de enajenar 

jichos bienes:precisando su superficie exactamente por - 

yietro cuadrado,por hectaret,eto.en cuyo caso el vendedor - 

ieberá entregar exactamente la superficie enajenada,o bien 

identificando el inmueble por nue linderoe,caso en el cual 

cumple entregando todo lo que se encuentre dentro de estos 

.Pero no habrá lugar a reisión si el comprador calculaba 

una superficie mayor." .(139) 

:orno dit,ce 	Villegas,en la venta de inmuebles puede 

::er de dos _anerae: por sus linderos o por una vu:idad de 

;edida,en el segundo caso el vendedor cumple entregándole 

Lodo lo que se encuentre dentro de estos. 

(139 ).-Rafael Rojina Villegae.Ibid.Contratos. Tomo VI.Vol.-

,pág. 396. 
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Dj.-CASO DE 7LCEPCION DE''=r;CTSTOU 	COMATO. 

"10 habrá lugar a la rescisión si el comprador alega no 

haber encontrado determinados bienes que esperaba que 

eiistieran en la venta por acervo.Supongamos la venta de 

un edificio que se hace por acervo,no obliga al vendedor -

todos aquellos bienes que normalmente pueden existir en 

una constrUcción,trátese de una casa habitación o de un 

edificio para otro;uso pero si el vendedor presentare en el 

inventario una serie de bienes ya la venta toma otra 

modalidad y realidad lo que es del inmueble en atención n 

los linderos,y bienes inmuebles inmovilizados según cierto 

inventário."115101 

"Art. 2259.-Si la venta se hizo sólo a la vista y por 

acervo,aun cuando sea de cosas que se suelen contar,resar 

o medir,se entenderá realizada luego que los contratantes 

se avengan .en el preciopy el comprador no pcídr1 pedir l a  

rescisión del contrato alegando no haber encontrado en el 

acervo la cantidad,peso o medida que 41 calculaba."/411 

(114(11).Rojlna Villegas Rafael.0b.Cit.Contratos.Tomo VI.Vol. 

',pág. 396. 

C1141).-C6digo Civil para el Distrito Federal. 
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"Art. 2260.-Habrá lugar a la rescisión si el vendedor 	- 

presentare el acervo (;omo de especie homogénea y ocultare 

en él especies de inferior clase y calidad de las que 

catón a la vista."(142) 

'La razón de la rescil;16n es el dolo,la mala fe por parte 

gel vendedor. Esto, respecto de muebles,más bien es nulidad 

no rescisión,ya que la obligación se invalida por haber 

,ricios del consentimiento:1 1,14M 

':orno dice bozano Noriega,en ol caso de los bienes 

muebles,no @a rescisión sino nulidad,porque invalida la 

obligación por ser un vicio del consentimiento. . 

F. I.? T; 1,yrnIA (N.-Inmv 

NACI011. 

"COMPRATENTA POR ACERVO  O A LA. V1STA.TRANSMISI01: T)E LA MI/ 

P1 OPIEMD. 

En la venta con acervo o a la vieta,aunque se trate de 

bienes fungibles,la propiedad se transmite en el mismo 

1142N).-Código Civil para el Distrito Federal. 

143 ,.-Lozano Noriega Francisco.Tbid.Cuarto Cur90 de 

Derecho,pág. 198. 
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loaento en lile las partes se ponen de acuerdo sobre la 

:losa y el preoio,aunque la pr-Inera no haya sido entregada 

A el segundo sati3fechc."(144) 

(144 0-Jurisprudencia 1917-1975.Apéndice al Semanario 

Judicial de la Federación.Cluarta parte.Tercera Sala,páj. 

345. 



,Clapitulo X.  

COMPRA A VISTAS. 



CAP T 	T I, O X. 

COLTPA. A V1 STAS. 

A).-Concepto.B).-Condición_ suspensiva.C).-Dfectos 

11).,-Transen.isi,1 	la pr. 	:::).-Diferencia fundamental 

entre la compra a vistas y la compra a la vista. 

A).-CONCEPTO. 

Es una modalidad en que las cosas que se acostumbran 

pesar o medir se sujetan a un econtecimiento futuro de 

realización incierta del euel depende que se produzcan 

todos sus efectos,este acontecileiento es ajeno c la 

voluntad de los contratantes :, mientras no se realice no 

existe ,zontrato ,.tima dice t  Lozano /.oriega. 

"Efectivamente,se distingue entre la compra de cosas 

se acostumbran pesar o medir y de las cosas iue se 

acostumbran gustar.ruestro C6Cigo Civil se refiere a t

posibilidades en el mismo precepto(225;.Sin embargo cie 

et ustedes es posible distinguir entre le compra de lne 

zas que se acostumbran gustar.Respecto de la primera e:  

claramente la modalidad a la que se subordina la compr-

venta."145) 

C145).-Lozano Norleca Prl.nciesco.Tem.'uarto :'1.1rso c3(. 

_ferecho Ctvil,péE. 225. 
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B; 	susr:72:37iA. 

'La modalidad es una condición porque no produce sus efectos 

sino hasta que se realiza el acontecimiento futuro e incierto 

cual depende la existencia misma del contrato. 

acuerden ustedes que en nuestro Código en materi de obli--

aciones condicionaleg se define o se caracteriza la obli---

-jación condicional en el articulo 193b."(146) 

:Ictmo dice Lozano,la rlidalidad es una condición porque no -

produce efectos sino '::,ssta que se realice el acontecimiento 

futuro de realización incierta del cual depende les. existencia 

:el contrato,pero yo pienso que si no se lleva a -abo este 

.contecimiento no existe la compra a vistas. 

obligación es condicional cuando s.' -xistencia 

su redoluc16n dependen de un 71contecimiento ft o e in---

erto. 

rt.1(fY).- 	condición'es suspensiva cuando de c .umplimier 

depel de la existencia de'la obligación."(145 

I4).- )ano Noriega Francisco.ibid.Cuarto Cura 	e nerech,  

vil,p111-n.25, 226. 

Civil para el Distrito 1.'ederal. 
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"Es que el contrato de compraventa celebrado en estas 

condiciones,no es una compraventa lisa y llana,es una 

compraventa sujeta a la modalidad condición suspensiva; 

cuando sea cumplida esta condici6n, esto es cuando se he «da 

pesado o se han medido las cosas y el peso y medida 

corresponden con las estipuladas en el contrato."(14b) 

Como dVad LdWilionM Noriega,ae cumple la cOndicidn suspensivrk 

cuando las cosas que se miden o se pesan corresponden con 

las estipuladas con el contrato. 

"Debe sostenerse que la compra de cosas que se acostumbran 

pesar o medir,una ves que las partes se ponen de acuerdo - 

en el precio,s6lo queda sujeta a la modalidad de que 

sean pesadas • medidasjuede pactaras la condición de 

que exista determinada cantidad,y si no existe la 

compraventa no quedará perisecionada;pere si ne hay 	1~1 

un acto en este sentida y simplemente se ponen de 

acuerde las partes ea un preeie calculado por unidad,la 

modalidad existe y queda solamente a la modalidad de 

pesar, contar ap madir.." (149 ), 

....41~.••••••1•14.• 

CIWIEW.-Losano Noriega Praneiseo.0b.Cit. Cuarto Curso de 

Derecho Civilo pág. 226. 

(10).-Rojina Villegas Rafael.Idem.ContratOs. Tomeh.VT. Vol. 

I,pig. 386. 
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"En cambio, en la venta de las cosas que se acostumbran 

r:;ustar o medir,la verificación del hecho es posterior 4~11 a. TM/ *Mb 

:nedir o pesar es algo distinto a la voluntad del comprador. 

este caso,dicen,si podemos hablar do una venta sujeta a 

condición suspensiva,pero en el caso de las cosas que se 

acostumbran gustar,no es un acontecimiento futuro e 

incierto lo que deben cumplirse para que el contrato 

produzca sus efectos;hay algo más,falta la voluntad misma -

del comprador,la que debe manifestar para que concurriendo 

con la voluntad del vendedor,base misma del contrato."(1501 

Como diga 14zano Noriega,es ajena a la voluntad de las -

partes el que ocurra el acontecimiento futuro e incierto - 

,ademis falta la voluntad del comprador la que debe mani---

restar para que concurriendo con la voluntad del vendedor se 

forme el consentimiento. 

(154.-Lozano Noriega Francisco.lbid.Cuarto Curso de 

Dereohe Civil l p[g. 227. 
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:;).-EPECTOS. 

"2or eso es que ese contrato de cosas que se acostumbran 

pesar o medirono producen efectos mientras no se hayan 

pesado o medido,porque la verificación del peso,o de la 

:medida, es precisamente ese acontecimiento futuro e 

imderto al cual se supedita la existencia misma del 

contrato.La compraventa ya produce sus efectos y el efecto 

normal de las condiciones además de su cumplimiento,es -

retrotraer los efectos de la obligación sujeta a esta 

modalidad hasta el momento mismo en que esta obligación 

naci6 para considerar que produjo sus efettes como si 

hubiera pura y simple;es decir,como si hubiese sido pura -

y simple;es decir,como sino hubiese sido una obligación 

modal."(151 ) 

i:omo dice Lozahophasta que se pesan o se miden, producen 

efectos hasta que se verifica el peso,o la medida.E1 

efecto normal es retrotraer loe efectos de la obligación 

sujeta a esta modalidad. 

1̀51).-Lozano Noriega Prancisco.0b.Cit.Cuarto Curso de 

Derecho Civil,pág. 226. 
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"La venta de mercader 	que se cuentan,se pesan o se 

-niden,no en bloque sino en peso Amero o medida --- por 

ojemplo,todo el tri:_,o almacenado en w.. local,a razón de 

anto los cien 	o a tanto el hectolitro --- la 

nc es perfecta,eo pues muy cierto que hasta que se 

verifica la operaci3n prevista,incumben los riesgos al 

vendedor.Son por constE:uiente,en suma los efectos de la 

venta son los que quedan diferidos;pero la venta en 

si misma existe,provista como está de todos sus elementos 

para la determinaci6n del precio como para la cosa 

vendida."(152) 

"Art. 2257.-Las compras de cosas que se acostumbra gustar, 

pesar o medir,no producirán sus efectoa,sino después que 

que 3e hayan gustado,pesado o medido los objetos 

vendide:.."(153); 

"oro dice el C6digo Civil para el Distrito Federal,no - 

-nroductrEln efectos las compras de cosas que se acostumbren 

pesar o medir,gustar,mientras no se hayan pesado o medido - 

y se verifique su peso o medida. I  

(t52).-Josserand louls.Idem.Derecho Civil.Tomo TI. Vol II, 

pág. 15. 

153 .-C6digo Civil para el Distrito Federal. 
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D).-TRANSVISION DE LA PROPIEDAD. 

"Cowpraventa sujeta a cedida o compraventa según cuenta, 

Leso o meclida t la individualización de la cosa vendida se 

cfectyn con la operación de medida posterior a la 

ccrclusi3n del contrato de compraventa.Tal es el ejemplo 

ya puesto de una compraventa que recaiga sobre 100 de los 

1000 quintales de trigo que se encuentran en los almacenel 

del vendedor,o sobre 150 toneladas de plantas de patatas 

a retirar de la cosecha del vendedor.ra compraventa se ha 

perfeccionado desde el cambio de consentimientos;pero -

la transmisión de la propiedad y de loe riesgos no tendrá 

sino en el instante del peeo,de la medida;porque ese peso 

,esa medida,es la que tranforrard la cosa genérica vendida 

en un cuerpo cierto."(154) 

(154).-Mazeaud Henri y León,Jean.Ibid.recciones de Derecho 

Civil.Vol.III,pdg. 194. 
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"Tal es la regla establecida por el articulo 1.535 del 

Código Civil:Cuando una de las mercaderías no son vendidas 

en bloque,sino segón peso,cuenta o medida,la compraventa 

no es perfecta,en el sentido de que las cosas quedan a 

riesgo del vendedor,haeta que se hayan pesado,contado o 

medido;pero el comprador puede pedir o su entrega o el 

abono de daños y perjuicios,si da lugar,en caso de 

incumplimiento de la obligación.E1 precepto no significa 

que la perfección del contrato se retrase hasta la medida, 

sino solamente la transmisión de la propiedad y del riesgo. 
Sin duda,declara que la venta no so perfecta;pero solamente 

en el sentido de que no se producen todavía todos sus 

efsctee,por encontrarse retrasada hasta la medida la 
transmisión de.. la propiedad y la del riesgortf51) 

Como diemn.lom hermanos Blaseaud,la transmisión se realiza «I» 

hasta va se han pesado,contado,o medide,es decir; 

mientras no se realice el acontecimiento futuro de 	MI> 

realisacién incierta no se transmite. 

11.• 41.1• 

(155).-Mássaud Henri y Leén,Jean.0b.Cit.Lecciones de 

Derecho Civil.Vol. III,pige. 194,195. 
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"Lo cierto es que hasta que se mida,pese 6 cuente la co-

sa vendida, esta permanece indeterminada; que el comprador 

no se obligó á pagar sino lo que se midiese,pesase o 

contase,y hasta ese momento no adquire la propiedad. 

Pero,aunque en este caso no se repute perfecto el contra-

to en cuanto a transferir al comprador el peligro de la co 

sa,lo que es sin embargo en cuanto a quedar desde luego -

obligados el vendedor y el comprador; aquel a entregar - 

la.cosa por medida,peso o cuenta,este á recibirla y pagar 

su precio." (156) 

coceo• dice Gammtat Goyena,la propiedad se transfiere hasta 

que se pese o se cuente,se mida,para que queden obligados 

el vendedor y el comprador. 

"Tiene importancia practica resolver que clase de opera--

cidn es la que se celebra,porque la cosa puede percer 

y debemos determinar quien sufre la pérdida.Según el 	-

principio de que la cosa perece para su dueño,si existe -

condición suspenaiva,entre tanto no se realice este 

wmwellwombemMea 

(151).-Garcia Goyena Florencio.Tdemmemmtmmelae,Motivom 

y Comentarlos del C6dige Civil Espaael.Tomo ITT,págo.365, 

366. 



ucontecimiento,e1 compri-  no ha adollirido el dominio de 

la cosa;por lo tanto si in misma perece por caso fortuito 

o rkerza mayor,es el vendedor como dueño d& la miama,e1 -

que sufre la perdida. 

EY cuanto a las cosas que se ncosturnbran pesar o medir, si 

perecen después de realizadi? este aconteciLniento,e1 

comprador sufrirá la pérdida; z) blen,si se pierde antes, 

el vendedor como ducho de la misma reportara el riesgo 

consiguiente."(157) 

"Art.2017.-En los casos en que la obligación de dar 

cosa cierta importe la translación de la propiedad 

de esa cosa,y se pierde o se deteriora en poder del 

deudor,se observarán las reglas siguientes: 
I.-Si la pérdida fue por culpa del deudor,éste responderá 

al acredor por el valor de la cosa y por los danos y 

perjuicios; 
II.-Si la cosa se deteriora por culpa del deudor,el acredor 

puede optar por la rescisión del contrato y el pago de da-

Aos y Perjuillion,o recibir la cosa en el estado que se «I» 

encuentre y exigir la reducción del precio y el pago de 

..... 
(157). -Rojina Villegas Rafael.0b.Cit.Contratos.Tomo VI.Vol. 

Ijpág.387. 
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de dafics y perjuicios; 

III.S1 la cosa se pierde por culpa del acredor,el deudor - 

lueda libre de la obligación; 

TV.-Si se deteriora por culpa del acredor,éste tiene la 

obligación 	recibir la cosa en el estado en que se 

V.Si la cosa se pierde por caso fortuito o fuerza mayor, -

la obligación queda sin efecto y el dueño sufre la pérdldir, 

a menos que otra cosa se haya convenido."(150) 

No se aplican las priEleras cuatro fracciones del artículo 

2017 del Código Civil,porque mientras no se realice la -

condición suspensiva no se transmite la propiedad,y solo 

la fracción quinta es aplicable para el caso de sufrir los 

riesgos. 

E).-DIFERENCIA FUNDAMENTAL ENTRE LA COMPRA A VISTAS Y  

LA COMPRA, A IA VISTA. 

1.-La compra a vistas no prgduse efectos sino hasta que se 

ha aedido o pesado o gustado la cosa;en tanto que la ~proa 

a la vista se entenderá realizada luego que las partes se 

avengan al preelo,sin necesidad de que la cosa haya sido 

aedida,pesada o gustada. 

(158).-Código Civil para el Distrito Federal. 
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CAPTTU10 XI. 

PACTO 9E AR3A3. 

A).-Acepción del vocablo ,irras.B).-Antecedentes 

().-*:rras confirmatorill5 y la funcion que rueden desemreAar. 

71).-Pena convencional. 

A).-ACEPCTON DEL VOCABLO ARRAS. 

"Del latín arrha,tiene este tIrwino diVersas acepciones: 

lo que se da como prenda o señal e algún acto o contrato -

;la donación que el esposo hace a la esposa en remunera--

ción a la dote o por las cualidades personales;11ámanse -

arras a las trece monedas que al celebrarse el matrimonia - 

,eirven para la formalidad del acto,pasando de las manos -

del desposado a las de la desposada. 

En el orden jurídico contractual es una institución de 
garantía para la conservación y aseguramiento de los 

dertóhos.."(159) 

'Dome atm, Bad441kfaa Gasset Ramdn,el vocablo arra tiene diver-

sas acepciones como el de prenda o serial de algún acto - 

((159).-Badenes Gasset Ramón.Idem.E1 Contrato de Compra----

venta.Tomo I,pág. 323. 
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G ccntrato;la donaci(5n que hace el esposo a la espósa.En - 

ol orden jurídico contractual es una institución que 	•••1111.• 

garanti.:.a la con3erv2eidn de los derechos y los asegura. 

Yo plenJo pie esta e'3 la función más importante que 

ieserperian las arras. 

2).-ANTECEDENTES UTWTORICOS. 

"La estipulaci6n de las arras aparece en loe Derechos 

orientales bajo forma imperfecta de garentla de las 	IR» 

obligaciones. 

Fi el Derecho griego,e1 arra podía constituir un negocio 

preparatorio de compraventa real,futura, con facated de 

desistir de la promesa,con la pérdida del arra por quien 

la había dado,o la restitucién del doble per quien la 

había recibido,o biHn un medie de garantía para el 

resarcimiento del daño.En síntesie,en el Derecho griego 

el arra pedía tener caracter penitencial o . confirmatorie. 

En el Derecho Romano olíais° la estipulacidn de las arras 

surgió como simple medio de prueba de que había tenido 

la conclusión de los contrates consensuales y formales 

,modificándose hasta ser un medie de garantía de las 	•I• 

obligscionee,a partir de la venta,extendido a otros 

contratos de enajenacién. 

En la época clásica consistían en objetos(por regla 

general,anilles) que el contrayente entrega al etre 
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para que los retuviese hasta que se verificara el 

cumplimiento,o bien en una suma de dinero que se entregaba 

como adelanto.En el primer caso representaba aólo un medio 

;en el segundo,también un principio de cumplimiento de la 

obligación. 

En los derebhos germánicos la promesa ha de ser forta---- 

'solda mediante típicas formalidadea,constituci6n de ••• 

garantías especificas,extenci6n del número de personas - 

obligadas,etc. De este anhelo de seguridad surgen 	-- 

instituciones de finalidad confirmatoria o vinculatoria:el 

apretón de aanos(Handschlag,palmata,e1 obstanium,la 

wadiatio la prenda.Y entre ellas,lae arras. 

Advierte Hehner (GrundzUge 	lizurazlea privAtronht„ 5a,. 

edici6n,Leipzig,1950,pág. 535) que probablemente las arras 

germAnioas,amieriores al uso de la moneda,tuvieron funci6n 

confirmatoria.Así lo hace pensar el hecho de ~ oye 

después de generalizado el dinerc,:consisten en cantidades 

muy pequeñas y con frecuencia una Asolaulameda.."(t60) 

Como dl ce Badeneo Geuiast,1?.3 arras desempeñaron la 

funci6n de servir como prupha,otras veces para confirmar 

el conplimieato de una obligación. 

(151).-Badenes Gtaaset Ram6n.Obra citada.E1 Contrato de 

Compraventa.Tomo I,pág. 323,324025..326'.. 
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"En el Derecho anterior a la codificación la diferencia--

ci6n entre las arras penitenciales y las arras 

confirmatorias quedan plasmadas esencialmente en la ley - 

7a.,tit. V de la partida V:señal dan los ornes unos a 

otros en las ventas e acaesce después que se arrepiente - 

alguno.E por ende dezimoa que si el comprador se arre--

piente despuéo que da la señal que deba perder;más 

si el vendedor se arrepiente de tomar la señal doblada 

al comprador e non váldrá después la vendida.Pery si 

cuando el comprador dió señal dixo asf:que dava por 

señal e por parte del precio,o por otorgamiento non se 

puede arrepentir nonEuno  de ellos ni dersfaaerf. la  vendida 

que non valdrá.'` (161) 

Como dice Badenes Gasset Ramón, las arras penitenciales 

en caso de arrepentimiento el comprador las perderá,en -

cambio en las arras confirmatorlas.no podrá arrepentirse -

el comprador y si lo hace no valdrá. 

goa ene» 	.E• 

0161;.-Badenes Gasset Ram6n.Idem.E1 Contrato de Compra--

venta.Tomo I,pág. 327. 
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"La doctrina anterior al Códlí:o civil, con unanimidad, 

admite des especies fundamntales de arras :aquellas en 

que está permitido el arrepentialicto .:11 cuanto al con--

trato no ha sido concuido(arras penitenciales),y aquellas 

otras que se entregan com o un medio de prueba de la 

conclusión del contrato,como una i:nrantia del vinculo 

(arras confirmatorias).La imperfecciÓn del contrato 	.111014... 

determina la existencia de las penitenciales,de manera que 

no se imaginan arras de esta ciase en los contratos 

conclu/dos."(162). 

Como dice Badenes Gasset Ramón, hay dos tipos de arras: 

las penitenciales en las que cabe el arrepentimiento,de -

manera que no pueden existir en los contratos que se han - 

conolt/do;las.segundas se entregan como un medio de 

prueba de que ha quedado perfecto el contrato. 

ami MINN, 4•11 

(t62).-Badenes Gasset Ram6n.I1 id.E1 Contrato de Compra----

venta.Tomo Itpág.327. 
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:s preciso optar entre las disposiciones de estos Códigos 

j la del Fuero Feal:yo propuse la adopción de aquellos y 

que se ailadieraviue el comprador perdiese además las 

las arras en caso de negarse al cumplimiento del contrato 

,y el vendedor,en igual caso,l-'s devolviese duplicadas 1111.11“1.0 

como pena de ln mala fe :esta adición pareció demasiado 	CM» 

dura a la Cómision. 

as arras se dan casi siempre estando ya perfecto el 

contrato y para darle en cierto modo mayor firmeza: no 

deben,pues, convertirse en medios 6 instrumentos para su - 

rescisión:son un simple accesorio de la obligación 

principal,sin que puedan alterar su naturaleza y los ---

efectos necesarlos:son una anticipación 6 pago parcial 

delprecio."(163: 

Cono dio* Jarcia Goyena Florencio,las arras confirmatorias 

es cuando ya se perfecciono el contrato,consiste en el «NO 

pago parcial o anticipo de dinero. 

163,.-Garcia Goyena Plorencio.tabra citada...Concordancia*, 

Lotivos y Comentarios del Código Civil Espaftol.Tomo III, 

pág. 367. 



- 141 - 

C:,--1192AS CVNFTRMATORIAZ Y i 1UNCION QUE PUEDEN  

DESEMPEI1AR. 

"I.-Las arras pueden deseTpefíar en la venta tres 

funciones:1) pueden reresentar la facultad para los 

contratantes de retractarse del contrato;e1 que ha deC‹) - 

las arras,perdiéndolas,y el que ha recibido restitu 	 

yéndoles dobladas;2) pueden darse las arras como parte 

del precio, caso en el cual ln:runo de loe ocntrstantes 

podrá retractsree,y si alguno de ellos no cumple con 

las obligaciones,su responsabilidad se rige por 

las reglas generales;3)pueden darse las arras como 

prueba del contrato concluído,o como dice la ley,en 

selal de quedar convenidos los contratantes,sin facultad 

de retractarse."(164) 

(164).:-Valencia Zea Arturo.Idem.Contratos.Tomo IV,pdg. 

99. 
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Afirma por su parte Joaserand lo que sigue: 

"lo.A vecesolts arma zor dadas en testimonio de la 

forracidn del contrato;son entonc,:s un ..nedio de prueba, 

argumentum emptionis et venditicnis; 

2o.Z)curre que deze=ref*Iun el papel de entrega a cuenta; 

z-epresentan Ilitoreee ur.a parte del precio,entregadacon - 

anticipacidn al veudndor;la IrActira el corriente para lal 

operRelones de bolea(garantfa dada al agente de carollo In-

recibe Wa orden de compra) y tambfén parte ciertos 

s11 d' «tres:ropas; 

30.E ffn,e1 ^6digo prevé .que lee arras sean un medio de 

renuncia:quien las entrega,puede evadirse del contrato 

abandonándolas,y esta facilidad es reservada al .  

acciplenobcon la condición de restituir doble suma de la 

que recibi6(art. 1590).nenulte de este texto que en la 

duda,y si la intención de las partes no se deduce del 

contenido de la convención o de las circunstancias de la 

causa,las arras comportan esta tercera interpre.------,--
tact6n."(165) 

(165).-3osserand Mouls.0b.Cit.0ontratos.Tomo IT.Vol.TI, 

pág.16 
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P1-; 
	-141.57,1 italiano se rerl-larré.7t.1-3 lA  i-aestin en las 

31f:7.r:entes terwinos: 

"13.55.Sedu con.rivilatoria.-S1 en el momento de 1 	-

clusl6n del contrato ung de las partes diera a la otru,a partes 

titulo de sela,una suma de dinero o una car.4.11d. de otras 

cosas fungibles tla sella t en caso de cluinplimiento,deberá -

ser restituida o imputada a ltt prestación 

Si la parte que bubiese dIdo la sena no cumpliese,la otra 

podré rescindir el contrato reteniendo la mena;sf por el 

Contrario la incumplidora fuese la parte que la ha reci--

bido,la otra podrá rescindir el contrato y exigir el do... 

ble de la seña. 
Pero si la parte que no es incumplidora prefiriese demandar 

la ejecución o la resolución del contrato,el resarcimiento 

del dan() se regulará por las normas generales. 

1386,Seda'penitencial.-S1 eh el contrato se hubiese esti-

pulado el derecho de rescisión a favor de una o de ambas - 

partes,la seña tendrá unicamente la función de retribución 

de la rescisión. 
En este caso el que rescindiere perderá la seña dada o 
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o deberá restituir el doble de la suma recibida."(166) 

En el Código español se reglamenta la cuestión en los - 

siguientes terminos: 

"Art.1454.-Si hubiesen mediado arras o señal en el 
contrato de compra y venta,podrá rescindirse el contrato 

allanándose el comprador a perderlas,o el vendedor a 

devolverlas duplicadas."(167) 

D).-PEA CONVENCIONAL. 

Art.1839.-"Los contratantes pueden poner las cláusulas que 

crean convenientes;pero las que se refieren a requisitos - 

esenciales del contrato o sean consecuencia de su natura--- 

leza ordinaria,se tendrán por puestas aunque no si expresen, 
a no ser que las segundas sean renunciadas en los casos 

y términos permitidos por la ley. 

(166). -Menai:aso Franoesoo.Manual de Derecho Civil y 

Coaerolal.C6digo Civil Italiano.Traducol6n de Santiago 
Sentís blelendo.1971.Buenos Airee.Edieionee Jurídica. 
Europa-Aaerlea.píge.280,281. 

1 	(167).-Santos Briz J, Legislacién Eepaftola.C6digo Civil. 

1965.Madrid.M.Revista de Derecho Privado, pdg.796. 
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Art.1840.-Pueden los contratantes estipular cierta pres--

taci6n como pena para el caso de que la obligación no se 

cumpla o no se cumpla de la manera convenida.51 tal esti--

pulaci6n se hace,nc podrAn reclamarse,además,daftos y ---

perjuicios. 

Art.1641,primer y segundo parrafo.-La nulidad del contrato 

importa la de la cláusula penal,pero 11 nulidad de este no 

acarrea la de aquél. 

Sin embargo,cuando se promete por otra persona,imponiéndose 

una pena para el caso de que no cumplirme por está lo 

prometido, valdré la pena aunque el contrato no se lleve a 

efecto por falta de consentimiento de dicha persona. 

Art.1842.-Al pedirla pena,el acredor no está obligado a 

pycbar qu, ha sufrido perjuicios,n1 el deudor podrá exi—

mirse de satisfacerlarprobando que el acrsdor no ha sufrido 

#erjuácio. alguno. 

Art.1847.-No podrá hacerse efeotiva la pena cuando el -

obligado a ella no haya podido cumplir el contrato por he--

oho del aoredor,oaso fortuito o fUersa insuperable."(168) 

(168).-Código Civil para el Distrito Merca. 
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la nena convencionnl se asemeja a las arras penitenciales, 

pero la diferencia en el primer caso se promete por otra 

persona el cuMplimiento del contrato,y en el segundo caso 

es el contratante miam9 quien pierde determinada cantidad 

de dinero para el caso de incumplimiento de le obligación. 



CONCITJ.SIONES. 



CONCLUSIONES 

1.-En virtud de lo dispuesto en el artículo 1839 del Código 

Civil, las partes pueden pactar, en forma de modalidades, 

las cláusulas que crean convenientes, mismas que nunca po-

drán presumirse, sino que deben constar expresamente. 

II.-Las diferencias entre la venta en abonos y la venta 

con reserva de dominio, son: 

a).-En la venta en abonos los pagos se hacen en forma pe--

riódioa; en cambio, en la venta con reserva de dominio, si 

bien es cierto que los pagos puedes ser periódicos, no es 

menos cierto que loe mismos pueden hacerse al contado; 

b).-En la venta en abonos se transmite el dominio desde el 

primer comento; en la venta son reserva de dominio no se 

transmite hasta que se ha terminado de pagar el precio; 

c).-En la venta en abonos si la cosa se pierde, será el - 

comprador quien sufra la pérdida, salvo pasto en contrario; 

en la venta coa reserva de dominio si la sosa se pierde, la 

pérdida seré para el vendedor, salvo pasto ea contrario. 

III.-Las diferencias entre la venta coa paste de preferencia 

y la retroventa ea legislaciones ea que se permite, son: 

a) .-La venta son pacto de preferencia es una verdadera ven-

ta; la retroventa puede encubrir un préstamo de dinero oon 

interés usurario, en que se paste que el comprador devol-

verá en determinado tiempo la cosa al vendedor primitivo, 

a cambio de un precio, más una cantidad adicional; 
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b).-En la venta con pacto de preferencia no se establece 
ningún plazo; en la retroventa sí; 

c).-En la venta con pacto de preferencia, si el vendedor 

vende la cosa a otra persona, la venta ea válida, pero ten-

drá que pagar daños y perjuicios; en la retroventa ni el -

comprador vende es nula la enajenaoi6n. 

IV.-Las diferencias entre la compra de esperanza y la compra 

de cosa esperada, son: 

a).-En la compra de esperanza, se obtengan frutos o no se - 

obtengan,e1 comprador pagará el precio pactado; en cambio, 

la compra de cosa esperada producirá efectos hasta que 

existe la cosa y sea determinada con conocimiento del con--

prador; 

b).-La compra de esperanza se refiere al fruto de la sosa; 

en cambio, en la compra de cosa esperada ea la cosa misma -

objeto del contrato; 

o).-Ela la compra de esperanza quien corre el riesgo de que 

la sosa no se produzca es el comprador; en la compra de co-

sa esperada quien corre el riesgo es el vendedor. 



- III -. 

V.-La diferencia fundamental entre la compra a vistas y la 

compra a la vista, es que: 

a).-La compñi a vistas no produce efectos sino hasta que se 

ha medido, pesado o gustado la cosa; en tanto que la compra 

a la vista se entended realizada luego que las partes se -

avengan al precio, ■in necesidad de que la cosa haya sido -

medida, pesada o gustada. 
(Entre las demás modalidades estudiadas en este trabajo, no 

•zietdn diferencias fundamentales y por ello nq se señalan). 
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