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PROLOGO

Con el avance del progreso humano, las ins
tituciones jurfdicas establecidas se van tornan-
do imprédcticas y las situaciones de hecho supe--
ran, en cuanto al tiempo, al derecho legislado.

La necesidad de disposicion de capital de
las empresas para la obtencidén de blenes que las
lleven al desarrollo de sus funciones, ha creado
la necesidad de figuras como el arrendamiento fi
nanciero, cuyo objetivo principal es proporcionar
a esas empresas los medios de produccidn que re-
guieren, sin que éstas tengan que hacer desembol
so alguno al celebrarse el contrato.

El arrendamiento financiero en la practica
ha cobrado particular importancia, al grado de -
gue todas o casi todas las instituciones de cré-
dito controlan una empresa que efectla este tipo
de contratos. El crecimiento industrial del pafs
hace creclente la demanda de maquinaria y eauipo
destinados a la produccién de satisfactores, re-
guiriendo mayores financiamientos a largo plazo,
1o que se consigue concertando este tipo de ope-
raciones, o sea. que el arrendamiento financiero
es una operacion que facilita la obtencidn del -
crédito por medio del financiamiento que éste -



presupone.

El contrato de arrendamiento financiero o
también 1lamado “leasing”, es una institucidn -
que, por su falta de legislacidn, ha creado una
gran confusior entre los juristas y personas que
celebran estos contratos. siendo necesario que -
se resuelva esta situacidn, va que en nuestros -
dfas, es uno de los medios de mayor utilizacidn
por las empresas para resolver sus problemas de
falta de liquidez o que, teniendo ésta, prefie-
ren utllizarla en cosas distintas que la compra
de bienes: en nuestro pafs, hasta ahora, solo -
se celebran contratos de arrendamiento financie
ro sobre bienes muebles perfectamente determina
dos y previamente elegldos por el arrendatario,
quien también selecciona al proveedor o fabri-
cante.

S1 bten es cierto que el contrato materia
de este trabajo se encuentra regulado en México
en materia fiscal, también es clerto que esta re
gulacidn no resuelve los problemas esenciales -
que surgen al celebrarlo y que hacen necesaria -
su reglamentacidn en el Cédigo Civil.

Ahora bien, durante el desarrollo de este
trabajo trataré de dar un panorama general de lo



que es el contrato de arrendamiento financiero,
desde el punto de vista del derecho clvil, sefa-
lando las diferencias v semejanzas que guarda -
con otras figuras ya reguladas, como el arrenda-
miento, la promesa de compraventa y la compraven
ta, asf como las caracter{sticas que lo hacen --
ser, desde mi{ personal punto de vista, un contra
to diferente, con caracter{sticas propias, cuya
necesidad de legislacidn es inminente.
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LA IDEA DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO,

Para Iniclar el estudio de la figura Jjuri-
dica que se pretende analizar, empezaré a tratar
de encontrar en los elementos que le dan nombre,
la definicidn o concepto mds adecuado, va que el
arrendamiento financiero como concepto jurfdico
no se encuentra bien definido en nuestra legisla
cién, por ser una figura prdcticamente nueva y -
tiene su origen en la evolucidn comercial y fi-
nanciera de las urbes caplitalistas y., como gene-
ralmente ohservamos, las situaciones de hecho -
van rebasando en cuanto al tiempo al derecho le-
gislado.

I. LA DIGRESION TERMINOLOGICA.

Por ser el contrato materia de este estudio
una figura nueva, vya que en México se empezd a -
conocer en los afos sesentas, los tratadistas no
se han puesto de acuerdo para darle una termino-
logfa, ya que algunos adoptan el nombre que se -
le dfo en el pals que fue creado; que es el --
“LEASING”; otros opinan que debe llamarse "ARREN
DAMIENTO CON PROMESA DE VENTA”; la legislacidén -
francesa utiliza la expresién ”“CREDIT BAIL” (cré
dito arrendamiento), el autor Jacques Cofllot --



propone la denominacidén “EQUIPEMENT BAIL” (equi-
pamiento - arrendamiento).

En otros pafses de habla hispana, como Ar-
gentina, se ha propuesto el nombre de “CONTRATO-
DE FINANCIACION DE COMPRA EN LOCACION.".

Por lo aue toca a México, se han propuesto
los nombres de “ARRENDAMIENTO VENTA", "FINANCIA-
MIENTO DE USO DE BIENES”, pero tanto en la précti
ca como en la legislacion donde ha sido tratado,
se ha utilizado la terminologfa@ de "ARRENDAMIENTO
FINANCIERO”, asf es denominado en diversas leyes
como la Ley de Instituciones de Crédito y Organi
zaclones Auxiliares, Ley del Impuesto sobre la -
Renta, Cddigo Fiscal de la Federacidén, mismas que
serdn anallizadas mas adelante.

En virtud de que ninguna de las expresiones
antes seflaladas constituye una correcta acepcion
Jurfdica, poraue ninguna de ellas denota el com-
plejo de relaciones jurldicas y econémicas invo-
lucradas en el contrato, trataré de dar un concep
to o definicidn que contenga la verdadera esencia
del contrato de arrendamiento financiero.



IT. DEFINICION,

Como ya ha quedado asentado, en nuestra le
gislactén civil no se encuentra definicion algu-
na de la figura jurfdica objeto de este estudio,
tomando su nombre de figuras jurfdicas y concep-
tos yva regulados en nuestra legislacion, por 1o
que empezaré por analizar los diversos conceptos
de los cuales estd tmbuido el contrato de arren-
damiento financiero.

Asf, encontramos en el Diccionario de la -
Real Academia Espanola que contrato viene del -
latfn Contractus, “pacto o convenio entre las --
partes que se obligan sobre materia o cosa deter
minada y a cuyo complemento pueden ser compeli--
das” (1),

Nuestro Codigo Civil vigente, en su Articu
lo 1792 sefala:

Art, 1792. “convenio es el acuerdo de dos
0 mas personas para crear, transferir, modificar
0 extinguir obligaciones”,

En su artfculo siguiente y a manera de ex-

(1) Dicclonario de la Real Academia Espafiola, D€
cima novena edicidén, Tomo II, pdc.357. Ed. Espasa
CALPE, S.A Madrid. 1970.



clusidn, o mejor dicho, derivando del convenio.,
dispone:

Art., 1793, "Los convenios que producen 0
transfieren las obligaciones o derechos, toman-
el nombre de contratos”.

Es decir, el contrato es el acuerdo de dos
0 mads personas para crear o transferir derechos
y obligaciones.

Una vez establecida la definicidon de con-
trato, es preciso continuar desglosando los de-
mas elementos de que se ha valido la préctica -
para integrar el concepto jurfdico del contrato
de arrendamiento financiero; por lo tanto, ana-
lizaré el concepto de arrendamiento que consig-
na el Cddigo Clvil vy la doctrina:

El artfculo 2398 del Cddigo Civil vigente
preceptia:

Art. 2398. "“Hay arrendamiento cuando las
dos partes contratantes se obligan reciprocamen
te, una a conceder el usc 0 goce temporal de --
una cosa, y la otra a pagar por ese uso 0 goce
un precio cierto”.

El arrendamiento o puede exceder de diez
anos para las fincas destinadas a habitacidén, de



guince para las fincas destinadas al comercio vy
de veinte para las fincas destinadas al ejerci~
clo de una industria”.

De este precepto, encontramos como elemen
tos esenciales del arrendamiento, los siguien-
tes:

a) El consentimiento;
b) El objeto;

c) La cosa;

d) El preclo.

Estos cuatro elementos del arrendamiento
serédn anallzados detenidamente en el capftulo -
respectivo; Unicamente se sefalan en este momen
to para tener la idea general de lo que es el -
arrendamiento vy asl poder dejar esclarecido el
origen de la figura estudiada.

Es Importante destacar que generalmente,
en la prdctica, los bienes que se dan en arren-
damiento financiero son bienes muebles, por 1o
que cabe transcribir el precepto que regula en
nuestra legislacidn el referido arrendamiento -
de bienes muebles:

Art. 2459, “Son aplicables al arrendamien
1o de blenes muebles las disposiciones de este-



titulo gque sean compatibles con la naturaleza de
esos bienes”,

Analizando el precepto que se cita, nos en
contramos que remite a las reglas generales que
regulan el arrendamiento, las cuales serdn anall
zadas en el capftulo correspondiente.

El elemento que nos falta por analizar es
el vocablo “financiero”, el cual encuentra sus -
rafces en el verbo fipanciar que deriva del -
francés financer y que, segun la definicidn que
da el Dicclonario de la Real Academia Espanola,
significa: “crear o fomentar una empresa aportan
do el dinero necesario”,

Anhora bien, el concepto "flnanciero” es
una derivacién del verbo financiar que se refie
re a la persona que pertenece a la haclenda pu-
blica, a las cuestiones bancaria y bursgtiles o
a los grandes negocios mercantiles; también se
aplica el calificativo de financiero a la perso
na versada en la teorfa o la préctica de las ac
tividades bursdtiles, bancarias, de la hacienda
publica o negocios mercantiles.

Si tomamos el nombre “arrendamiento finan
ciero” literalmente, tenemos que:

10



“Hay arrendamiento financiero cuando las
dos partes contratantes se obligan rec{proca--
mente, una a conceder el uso 0 goce temporal -
de una cosa y la otra a pagar por ese uso 0 go
ce un precio cierto, creando o fomentando una-
empresa vy aportando el dinero necesario”,

0 blen:

“Hay arrendamiento financiero cuando las
dos partes contratantes se obligan reciproca--
mente, una a conceder el uso o goce temporal -
de una cosa y la otra a pagar por ese uso 0 g0
ce un precio cierto, en el que interviene una-
persona que pertenece 0 es versada en la ha-
clenda publica, las cuestiones bancarias, bur-
sdtiles o grandes negocios mercantiles”.

Toda vez que estas defliniciones literales
no explican el verdadero contenido del contrato
de arrendamiento financiero, tratar€ de obtener
la que contenga la verdadera esencia de este --
contrato.

Sobre el particular, existen diversas defi
niciones de tratadistas de la materia, que a con
tinuacidn se exponen:

El tratadista Lic. Carlos Elfas Butrén se-
flala:

"E1l contrato de arrendamiento financiero
es un contrato de arrendamiento acorde con la -



legislacidn civil, en el cual se pactan una o -
varias opciones como clausulas accesorias, que-
al término del contrato crearén una obligacién-
espec{fica o alternativa” (2).

El autor José Marfa de la Cuesta manifies
ta:

"Por virtud del "leasing”, quien desea --
disfrutar de un bien acude a una empresa para -
que, adquiriéndolo a tal fin de su constructor-
o fabricante, le ceda su uso por todo el tiempo
que se prevé tendrd vida econdémica o util, a -
cambio de una contraprestacidn en dinero que el
usuario paga fraccionadamente vy que asciende al
importe que la empresa del leasing satisfizo al
fabricante, i{ncrementado en los gastos e intere
ses del aplazamiento mas el beneficio empresa--
rial” (3).

Fernando A. Vdzquez Pando define:

“Es un contrato en virtud del cual una de
las partes se obliga a adauirir un bien y a con
ceder el uso del mismo a la otra parte, por un -

(2) Butrdn Carlos Elfas.- Revista de Difusidn -
Fiscal. El Ststema de Depreciacién y el Arrenda-
miento Financiero. No. 12, junio 1975, S.H.C.P,
México, D.F. Pag. 29,

(3) De la Cuesta Rute José Marfa citado por --

Trucco B. Eduardo. Revista de Derecho. Comenta

rios en Torno al Leasing. No, 16, Enero, Diciem
bre 1976. Talleres de Imprenta de Universidad -
de Concepcidn, Chile. Pdg. 161,

12



plazo forzoso para ambas y, a eleccidn de ésta a
transmitirle la propiedad del objeto al término
del plazo o a prorrogar el plazo del uso, 0 algu
na otra opcidén, v la otra parte se obliga a cu-
brir una cantidad determinada como contrapresta
cidn del uso, aln en e} supuesto de pérdida del
objeto, y a ejercitar necesariamente alguna de
las opclones previstas a la terminacidn del pla
z0 forzoso” (4),

F.T. Zi111, senala:

"El contrato de arrendamiento financiero -
es un contrato sui-géneris, que se puede agrupar
dentro de los conocidos como inncminados, puesto
que es, en principio al menos, la vuxtaposicién
de dos contratos regulados por la iegislacidn -
civil: el de arrendamiento y el de compraventa.
En é1 se obliga una de las partes a entregar una
cosa mueble o inmueble, durante un plazo previa-
mente pactado, ai final del cual deberd trasla-
dar su dominio a la otra parte, a cambio de un -
precio simbélico establecido en el propio contra
to, 0 bien a volvérselo a rentar a cambio de una
renta mucho menor. 0 en una posiblidad mds, ena
Jenarlo a un tercero y a repartir el preclo obte
nido entre ambas partes, correspondiéndole al -
arrendatario la porcidén mds significativa. La -
otra parte se obliga a pagar las cantidades es-
tipuladas como rentas, las cuales se documentan
con titulos de crédito a favor de la arrendado-
ra, v, en el caso de ejercer su opcién de com--
pra, elprecio previamente pactado, aue es, como

(4) Vazauez Pando Fernando A. Revista de Investi
gaciones Jurfdicas. En Torno al Arrendamiento Fi_

nanciero., pag. 267, No. 4, Editada por el Insti-
Tuto de Investigaciones Jurf{dicas de la Escuela-

Libre de Derecho. México, 1980,



antes se dijo, simbélico., o sea menor al de mer
cado”, (5).

El civilista Ramén Sdnchez Medal define:

"El llamado contrato de arrendamiento-ven
ta, por virtud del cual una de las partes entre
ga a la otra una cosa determinada para que use-
de ella por cierto tiempo durante el cual la --
parte que la recibe debe pagar cantidades perid
dicas de dinero que en su cuantfa exceden al --
precio comercial de ese uso, y con el pacto ex-
preso de que al cubrirse la dltima de tales can
tidades, o al pagarse ademds de ellas un simbé-
lico precio adicional, se convertird dicha par-
te en propletaria de la cosa, es considerada co
mo compraventa por nuestro Cédigo Civil, y suje
ta a una reglamentacidn imperativa” (6),

Por su parte, el Lic. Arturo Dfaz Bravo -
sefiala que:

“El arrendamiento financiero es un contra
to mixto, formado por un arrendamiento y una --
promesa unilateral de venta por parte del arren
dador” (7).

(5) Z1111 F.T. Investigacidn Fiscal. El Arrenda
miento Financiero en México., P4g. 33. No. u8, -
S.H.C,P., Méxlco. Diciembre 1969,

(6) Sanchez Medal Ramdn. Revista de Derecho No-
tarial. Los contratos de las LlLamadas Compafifas
Arrendadoras. Pédg. 62. Afo XVI, No. 47. Asocia-
cién Nacional del Notariado. México, D.F. Junio
1972.

(7) Dfaz Bravo Arturo. Contratos Mercantiles., -
Pdg, 91. México, D.F,, Ed. Harla, S.A,Mex.1983,
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Por dltimo, el Lic. Luis Halme Levy defi-~
ne:

“El arrendamiento financlero es un contra
to por medio del cual se obliga una de las par-
tes (arrenuador) a entregar una cosa, Sea ésta-
mueble o inmueble durante un plazo previamente
pactado e {rrevocable para ambas partes, al fi-
nal del cual deberd trasladar su dominio (prople
dad) a la otra parte, a cambio de un precio que
deberd ser menor al valor de mercado del blen y
gue se establece en el proplo contrato, o bien,
a volvérselo a rentar a cambio de una renta mu-
cho menor a la pactada periddicamente. Otra op-
cién a reallizar al final del plazo, es enajenar
el bfen a una tercera persona y repartir el mon
to de la enajenacidn entre ambas partes, corres
pondiéndole al arrendatario una proporcion ma-
yor de la enajenacién., La otra parte (arrendata
ria) se obliga a pagar las cantidades, que por
concepto de renta, se estipulen en el contrato.
0 a pagar el precio simbdlico de la opcidn de -
compra” (8)

De las definiciones anteriores, podemos ob
tener los siguientes elementos:

a) Conceder el uso de un bien determinado,
elegldo previamente por el arrendatario.

b) A cambio de una contraprestacién en di

(8) Levy Luis Haime. El arrendamiento financle-

ro, sus repercusiones fiscales y financieras. <
42 Ed, Ediciones Fiscales Isef.S.A,Mxico,D,F.1983,
Pag. 29 vy 30.
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nero que incluira el precio del bien en el merca
do, mas los intereses de dicho capital, tomando
en cuenta el término del contrato vy la utilidad
de la arrendadora.

¢) El plazo debe ser forzoso e irrevoca--
ble.

d) Al final del plazo convenido el arren-
datario puede optar por:

1) Adauirir la propiedad del bien objeto
del arrendamiento mediante el pago de un precio
simbélico que se establece en el propio contra-
to.

2) A que se le conceda un nuevo arrenda--
miento con una renta considerablemente menor a
la primera.

3) Enajenar el bien a una tercera persona
y repartir el monto de la operacidn entre ambas
partes, correspondiéndole al arrendatario una -
porcién mayor,

Tomando en cuenta los elementos antes des
critos, podemos concluir que:

“E]l contrato de arrendamiento financiero



es aquel mediante el cual se concede el uso de

un bien determinado, elegido previamente por el
arrendatario, por un plazo forzoso e irrevoca-

ble, a cambio de una contraprestacidén en dinero
equivalente al preclo en el mercado del blen da
do en arrendamiento, mds los intereses de ese -
capital y la utilidad de la arrendadora. Al ven
cimiento del término convenido, el arrendatario
deberd optar por: adquirirla propiedad del bien
mediante el pago de un precio simbélico pactado
previamente en el contrato; que se le conceda -
un nuevo arrendamiento con una renta menor a la
anterior, o bien, a enajenar el bien a una ter-
cera persona y se reparta el monto de la opera-
cidn entre las dos partes, correspondiéndole al
arrendatario una porcidn también previamente es
tipulada”.

Respecto de esta Ultima definicidn, cabe
aclarar que, en mi concepto, en lo que se refie
re al monto de la renta, debe estipularse en el
contrato el monto total de ésta y posteriormen-
te hacer constar la divisidn de ese total en el
término convenido, en virtud de ser caracter{s-
tica de este contrato que la renta incluya el -
precio del bien objeto del mismo, asf como los
“Intereses del capital Invertido vy la ganancia o
utilidad de la arrendadora, es decir, se debe -
considerar una sola cantidad como renta, la cual
por conveniencla de las partes de divide en tan
tas mensualidades como tenga el término pactado.

17



I11, NATURALEZA JURIDICA,

A fin de poder analizar la naturaleza Ju-
ridica del contrato de arrendamiento financlero,
podemos decir que un contrato tiene naturaleza’
Jurfdica propia cuando examinados sus elementos
subjetivos y objetivos a la luz de las normas -
reguladoras de los contratos, se encuentra que-
la trama formada por tales elementos no coincl-
de con la de ningln otro contrato, la clave estd
en la comparacién del papel gque desempefia alsla-
damente cada uno de los elementos personales y -
materiales aque forman el todo contractual.

Como ejemplo podemos decir que en el arren
damiento y en el comodato coinciden los elemen-
tos subjetivos y uno de los objetivos., pues, en
efecto, uno de 1os sujetos se obliga a conceder
al otro el uso temporal de una cosa: la diferen
cia surge en el otro elemento objetivo, pues, -
como se sabe, el arrendamiento es oneroso y el-
comodato es gratuito.

Pocos han sido los tratadistas que abordan
el complejo tema que nos ocupa., entre estos pode
mos citar la opinién del Lic. Arturo Dfaz Bravo,

en la obra ya mencionada, quien emite las siguien

tes conclusiones:
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a) La existencia de cladsulas complementa-
rias, esto es, que no modifican la trama del con
trato respectivo, tampoco modifican su naturale-
za, por la misma razdn de su mera complementartie
dad.

b) La dimensién de los derechos y obliga--
ciones de las partes tampoco sirve para privar a
un contrato de su naturaleza jurfdica, o para mo
dificarla.

En su opinidén, el arrendamiento financlero
es un contrato mixto formado por un arrendamien-
to y una promesa unflateral de venta por parte -
del arrendador.

Otro autor, que se ha ocupado del tema, es
el Lic. Ramén Sé&nchez Medal en su trabajo ya men
clonado, en el cual hace las siguientes conside-
raciones:

“Se considera compraventa y sujeta a una -
reglamentacidn imperativa el llamado "arrendamien
to-venta”, por virtud del cual uno de los contra
tantes entrega al otro una cosa determinada para
que use de ella, por cierto tiempo, durante el -
cual, la parte que la recibe debe pagar cantida-
des periodicas de dinero aue en su cuantfa exce-
den del precio comercial de ese uso, vy con el --
pacto de que al cubrirse la Ultima de tales can-
tidades o0 al pagarse, ademds de ellas, un simbé-
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lico precio adicional, se convertird en propieta
ria de la cosa” (9).

Asimismo agrega:

“las observaciones anteriores confirman la
necesidad de acudir a la interpretacidn sistema-
tica del contrato, ya que no hay que atenerse --
por fuerza a la calliflicacidén o nombre que las --
partes hayan aplicado a un determinado contrato,
sino que es menester analizar la naturaleza de -
las prestaciones y del objeto convenido en el --
contrato., Lo anterfor no implica el desconoci--
miento de la posiblidad de verdaderos arrendamien
tos en 10s que el monto de la renta corresponde
en realldad al valor del solo uso de la cosa y -
el fiel cumplimiento de la obligacidn de pagar -
la renta no traiga como resultado automstico la
transmisidén de la propiedad de la cosa al arren-
datario, estableciéndose un verdadero precio que
esté acorde con el valor de la cosa”. (10)

De lo anterior se desprende que para el --
autor cltado existen tres tipos de arrendamiento
financiero:

1) Aquellos en que el arrendatario adquie-
re la propiedad al pagar el ultimo abono (o la Ul
tima renta segdn el caso); v en los cuales la --

(9) Sdnchez Medal Ramdén, De los contratos civiles
Sexta Edicidn. Editorial Porrda.S.A.Mexico 1982,

(10) Sanchez Medal Ramén, Obra citada., pdg. 195,
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renta excede del valor del uso de la cosa.

2) Aquellos en que el arrendatario puede -
adauirir la propiedad, pagando ademas de la tota
lidad de la renta, que aquf también excede del -
valor del uso, un precio simbélico.

3) Aquellos en que la renta corresponde al
valor del solo uso de la cosa, el pago de la ~--
cual no trae como resultado automdtico la trans-
misién de la propiedad al arrendatario y en los
cuales se Inserta una promesa u opcidn de venta
a favor del arrendatarlo, a un preclo que esté
acorde con el valor del objeto.

As{, tenemos que, en opinién del autor:

a) Los dos primeros contratos son compra-
ventas en abonos, en cublertas bajo un aparente
arrendamiento.

b) El tercero es un contrato mixto, fruto
de la unién de un verdadero contrato de arrenda-
miento v un contrato de promesa de venta.

Es menester hacer una crfitica al plantea--
miento y conclusiones anteriores.

En la definicién que hace del contrato de



arrendamiento financiero, al utilizar el término
"entrega” elude una cuestidén de fondo, ya aue no
aclara si opera la transmisién de dominio o sélo
de uso, es decir, sl es una compraventa con re--
serva de dominfo o sin reserva por 1o que, si se
trata de un contrato de compraventa en abonos se
transmite el dominio, salvo pacto en contrario,
consecuencia natural de las ventas de cosa cler-
ta vy determinada; y coémo en el caso que nosS ocu-
pa la transmisidn de la proptedad se preve hasta
que se produce el Ultimo pago, se trata de una -
venta con reserva de dominio en la que debe res-
ponderse contra terceros.

En el contrato en el que el autor sefala -
que, por ser un precio simbélico y la renta ele-
vada, se trata de una venta en abonos, no es su-
ficiente argumento, en virtud de aue es opcional
para el arrendatario el cubrir o no el precio, -
lo cual va en contra de la esencia del contrato-
de compraventa.

Por 1o que respecta al contrato numero tres,

éste es susceptible de darse y es acertada la opi
nién, pero no aclara el problema planteado, va -
gue no es un contrato de arrendamiento financie-
ro, pues éste se caracteriza porque el monto de

la renta del periddo forzoso supere el costo del
bien en el mercado,
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Los tratadistas antes citados s6lo se han-
referido a la opcién de compraventa por parte --
del arrendatario, haciendo caso omiso de las --
otras dos opciones que son, junto con la antes -
sefalada, caracter{sticas esenciales del contra-
to de arrendamiento financiero.

El Lic. Carlos €l1fas Butrdn, en el trabajo
anteriormente citado, manifiesta:

“Las opciones no modifican la esencia del
contrato, toda vez que las opciones se cumplirdn
siempre y cuando concluya el arrendamiento; se -
estima gque es un contrato de arrendamiento de --
acuerdo con lo establecido en el articulo 2398 -
del Cddigo Civil gque define: “El contrato de --
arrendamiento es aquél en el que existen dos par
tes contratantes que se obligan reciprocamente -
una a conceder el uso o goce temporal de una cosa
y la otra, a pagar por ese uso 0 goce un precio-
clerto”, (11)

El autor agrega: "Asf, pues, s{ observamos
que el arrendamiento financiero es un contrato -
que contiene todas las cldusulas fundamentales o
principales del arrendamiento simple y existen -
otras accesorias, (gue son las opciones) mismas-
que son permisibles para estipularse en cualaquier
contrato., va que no desvirtidan su naturaleza. A
mayor abundamiento, el articulo 1839 del Cédigo-
Civil determina: “Los contratantes pueden poner

(11) Op. Cit, Pdg. 28, Butrdn Carlos Elias.
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todas las cldusulas que crean convenientes”. Si-
guiendo este orden de ldeas, se reitera que las
opciones son cldusulas accesorias que se estipu-
lan para llegar a obtener el financiamiento que-
se otorga por medio de estos contratos”.

Es decir, el autor citado considera que --
las opclones que forman, en mi opinidn, parte de
caracterfsticas del contrato de arrendamiento fi
nanciero, solo son una modalidad del mismo.

Como puede observarse, ni la legislacidn -
ni la doctrina se han puesto de acuerdo en rela-
cién con la naturaleza jurfdica del contrato de
arrendamiento financiero, por 1o que podemos con
cluir que es una figura tipica del derecho con-
suetudinario con caracter{sticas y elementos pro
pios,
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tividades aue exclusivamente pueden llevar a ca-
bo las arrendadoras, as{ como la obligacién de -
registrarse como tales ante la Comision Nacional
Bancaria y de Seguros y la necesidad de obtener

la concesidn respectiva por parte de la Secreta-
r{a de Hacienda y Crédito Publico. Estas conce--
siones pueden ser denegadas por la propia Secre-
tarfa si, segun su criterio, no conveniene el es
tablecimiento de la solicitante; con esto, apa--
rentemente, se aulere limitar la creacidn de nue
vas arrendadoras profesionales.

Por otro lado, en esta ley se hace mencidn
de gran parte de los elementos, caracterfsticas
y requisitos establecidos en el Cédigo Fiscal de
la Federacidn en su artfculo ndmero 15, as{ como
otros requisitos de forma y no de fondo, ya aue,
en gran parte de los artfculos alusivos al arren
damiento financiero se menciona "salvo pacto en
contrario”, ademds de otros conceptos ya mencio-
nados en el Cédigo Fiscal de la Federacién y en-
la Ley del Impuesto sobre la Renta.

A fin de dar una mejor exposiclidén del tema,
se transcriben los artfculos que hacen referen--

cia al contrato de arrendamiento financiero.

Artfculo 32, Se considerardn oraanizaciones



auxiliares de crédito, las siguientes:

11. Arrendadoras Financieras:

"Estas organizaciones, para poder operar,
deberdn registrarse ante la Comisién Nacional -
Bancaria y de Seguros y quedaran sujetas a su -
vigilancia; sin perjuicio de lo dispuesto, res-
pecto a los Almacenes Cenerales de Depdsito v a
las arrendadoras financieras., en el artfculo --
47",

Articulo 47. "Se requerird concesioén de -
la Secretarfa de Hacienda y Crédito Pdiblico pa-
ra el establecimiento de Almacenes Generales de
DepGsito y arrendadoras financieras, o de la (o
misién Naclonal Bancaria y de Seguros, cuando -
se trate de.unlones e crédito. Estas concesio-
nes podran ser otorgadas o denegadas por la Se-
cretarfa o la Comisién, en su caso, segun su --
apreciacion sobre la conveniencia de su estable
cimiento”,

De las Arrendadoras Financieras

Artfculo 62. "Las sociedades que disfruten

de concesioén para operar como arrendadoras finan

cieras, s6lo podrén realizar las siguientes ope-
raciones:

[. Celebrar contratos de arrendamiento fi-
nanciero:

I, Adquirir bienes, para darlos en arren-
. damiento financiero;
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IIT. Obtener préstamos y créditos de insti
tuciones de crédito v de seguros del pafs o de -
entidades financieras del exterior, destinados a
la realizacidn de las operaciones aue se autori-
zan en este capfltulo, asf como de proveedores, -
fabricantes o constructores de los bienes que se
rén objeto del arrendamiento financiero,

_ La Secretarfa de Hacienda y Créditc Pdbli-
co, mediante reglas de cardcter general, podrd -
autorizar otras fuentes de financiamiento;

V, Obtener préstamos y crédito de institu-
ciones de crédito del pals o de entidades finan-
cieras del exterior, para cubrir necesidades de-
liquidez, relacicnadas con su objeto social;

VI. Otorgar créditos refaccionarios e hipo
tecarios, con base en las reglas de carécter ge-
neral que emita la Secretar{a de Hacienda y Cré-
dito Publico, oyendo la opinidén de la Comisidn -
Nacfonal Bancaria vy de Seguros y del Banco de Mé
x1co;

VII, Otorgar créditos a corto plazo, gque -
se relacionen con contratos de arrendamiento fi-
nanclero, conforme a las reglas de caracter gene
ral que dicte la Secretar{a de Hacienda y Crédi-
to PUblico;

VIII, Descontar, dar en prenda o negoclar-
los titulos de crédito y afectar los derechos --
provenientes de 10s contratos de arrendamiento -
financiero, o de las operaciones autorizadas a -
las arrendadoras con las personas de 1as que re-
ciban financiamiento;
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IX, Constitufr depdsitos a la vistay a --
plazo, en Instituciones de crédito y bancos del-
extranjero, asf{ como adquirir valores aprobados-
para el efecto por la Comisién Nacional de Valo-
res;

X, Adguirir muebles e inmuebles destinados
a sus oficinas;) v

X1, Las demds operaciones andlogas y cone-
Xas que, mediante reglas de cardcter general, --
autorice la Secretarfa de Hacienda y Crédito Pu-
blico, ovendo la opinidn de la Comisidén Nacional
Bancaria y de Seguros y del Banco de México.

Artfculo 63, “Por virtud del contrato de -
arrendamiento financiero, la arrendadora finan--
ciera se obliga a adauirir determinados bienes v
a conceder su uso o goce temporal, a plazo forzo
S0, a una persona flsica o moral, obligdndose €és
ta a pagar como contraprestacion, que se liquide
rd en pagos parciales, segln se convenga, una --
cantidad de dinero determinado o determinable, -
que cubra el valor de adauisicién de los bienes,
las caroas financieras y 1os demds accesorios, y
a adoptar al vencimiento del contrato alguna de-
las opciones terminales a oue se refiere esta --
Ley.

Al establecer el plazo forzoso a que hace
mencidén el parrafo anterior, deberdn tenerse en -
cuenta las condiciones de liquidez de la arrenda
dora financiera, en funcién de 1os plazos de los
financiamientos que, en su caso, haya contratado
para adauirir los bienes.

Los contratos de arrendamiento financiero
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deben otorgarse por escrito o ratificarse ante -
la fé del notario pdblico, corredor publico o -
cualauier otro fedatario publico, vy podrén asen-
tarse en el Registro Piblico de Comercio, sin --
perjuicio de hacerlo en otros registros que las-
leyes determinen”,

Artfculo 64, “La arrendataria podré otor--
gar a la orden de la arrendadora financiera, uno
0 varios pagarés, segun se convenga, cuyo impor-
te total corresponda al precio pactado, por con-
cepto de renta global, siempre que los venci---
mientos no sean posteriores al plazo del arrenda
miento financiero y que se haga constar en tales
documentos su procedencia de manera que queden-
suficientemente identificados. La transmisidn de
estds tltulos implica en todo caso el traspaso -
de la parte correspondiente de los derechos del-
contrato de arrendamiento financiero y demds de-
rechos accesorios en 1a proporcion gue correspon
da.

La suscripcion v entrega de estos titulos-
de crédito, no se considerard como pago de la --
contraprestacidn, ni de sus parciatidades”,

Artfculo 65. "Al concluir el plazo de ven-
cimiento del contrato una vez que se hayan cum--
plido todas las obligaciones, la arrendataria de
berd adoptar alguna de las siguientes opciones -
terminales:

I. La compra de los bienes a un precio in-
ferior a su valor de adquisicidn, que quedard fi
~ Jado en el contrato. En caso de que no se haya -
fijado, el precio debe ser inferior al valor de
mercado a la fecha de compra, conforme a 1as ba-
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ses que se establezcan en el contrato:;

II. A prorrogar el plazo para continuar en
el uso o goce temporal, pagando una renta infe--
rior a los pagos periddicos que venfa haciendo, -
conforme a las bases que se establezcan en el --
contrato; vy

ITI. A participar con la arrendadora finan
ciera en el precio de la venta de losbienesa un
tercero, en las proporciones y términos que se -
convengan en el contrato.

La Secretar{a de Hacienda vy Crédito Publi-
co, mediante reglas de cardcter general, estd fa
cultada para autorizar otras opciones terminales

En el contrato podrd convenirse la obliga-
cién de la arrendataria de adoptar, de antemano,
alguna de las opciones antes senaladas, siendo -
responsable de los dafos v perjuicios en caso de
Incumplimiento. La arrendadora financiera no po-
dré oponerse al ejercicio de dicha accion,

St, en los términos del contrato, aqueda la
arrendataria facultada para adoptar la opcidn ter
minal, al finalizar el plazo obligatorio, ésta -
deberd notificar por escrito, a la arrendadora -
financiera, por lo menos con un mes de anticipa-
clén al vencimiento del contrato, cudl de ellas
va a adoptar, respondiendo de los dafos y perjui
cios en caso de omisidn, con independencia de lo
que se convenga en el contrato”.

Articulo 66. “En los contratos de arrenda-

miento financiero podré establecerse que la en--
trega material de los bienes sea realizada direc
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tamente a la arrendataria por el proveedor, fa--
bricante o constructor, en las fechas previamen-
te convenidas, debiendo aquélla entregar constan
cia del recibo de los biens a la arrendadora fi-
nanciera. Salvo pacto en contrario., el pago del-
precio del arrendamiento financiero se inicia a
partir de la firma del contrato, aunque no se ha
ya hecho la entrega material de los bienes mate-
ria del arrendamiento,

En los casos a que se refiere el pdrrafo -
anterior, la arrendadora financlera estard obli-
gada a entregar a la arrendataria los documentos
necesarios para que la misma quede legitimada a
fin de recibirlos directamente”.

Articulo 67. “Salvo pacto en contrario, la
arrendataria queda obligada a conservar los bie~
nes en el estado que permita el uso normal que -
les corresponda, a dar el mantenimiento necesa--
rio para ese propdsito y, consecuentemente, a hacer-
por su cuenta las reparaciones que se requieran
y adquirir las refacciones e {mplementos necesa-
rios, segun se convenga en el contrato. Dichas -
refacciones, implementos y bienes que se adiclo-
nan a los que sean materia del arrendamiento fi-
nanciero, se considerardn incorporados a éstos v,
consecuentemente, sujetos a los términos del con
trato,

La arrendataria debe servirse de los bie-
nes solamente para el uso convenido, o conforme
a la naturaleza y destino de éstos, siendo res-
ponsable de 1os dafios que los bienes sufran por
darles otro uso, 0 por su culpa 0 negligencia,
0 la de sus empleados o terceros”.
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Articulo 68, “La arrendataria deberd selec
cionar al proveedor, fabricante o constructor y
autorizar los términos, condiclones y especifica
ciones que se contengan en el pedido u orden de
compra.

La firma de la arrendataria en la orden de
compra significa, entre otros efectos, su confor
midad con los términos, condiciones, descripcio-
nes y especificaciones consignadas en la misma.

En consecuencia, las arrendadoras financie
ras no seran responsables de error u omisidén en
la descripcidn de los bienes que se adauirirédn vy
que serdn materia del arrendamiento, ni en las -
especificaciones, términos u condiciones que se
contengan en el pedido u orden de compra”,

Artfculo 69. “Salvo pacto en contrario, --
son a riesgo de la arrendataria:

I. Los viclos o defectos ocultos de los --
bienes que impidan su uso parcial o total. En -
ese caso, la arrendadora financiera transmitird
a la arrendataria los derechos que como compradg
ra tenga, para que ésta los ejercite en contra -
del vendedor, o la legitimard para que la arren-
dataria en su representacidn ejercite dichos de-
rechos;

I1. La pérdida total o parcial de la cosa,
aunque ésta se realice por causa de fuerza mayor
0 caso fortufto; y

I1I. En general, todos los riesgos, pérdi-
das o robos, destruccidn o dafos que sufrieren -
los bienes dados en arrendamiento financiero.
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Frente a las eventualidades sefaladas., la
arrendataria no queda liberada del pago de la -
contraprestacion, debiendo cubrirla en la forma
que se haya convenido en el contrato”.

Artfculo 70, “En los casos de despojo, -
perturbacién o cualquier acto de tercero, que -
afecten el uso o goce de los bienes, la posesion
de los mismos o bien la propiedad, la arrendata-
ria tiene la obligacién de realizar las acciones
que correspondan para recuperar los bienes o de-
fender el uso o goce de los mismos. Igualmente,
estdra obligada a ejercer las defensas que proce
dan, cuando medie cualquier acto o resolucioén de
autoridad que afecten la posesién o la propiedad
de los bienes.

Cuando ocurra alguna de estas eventualida-
des, la arrendataria debe notificarlo a la arren
dadora financiera, a mds tardar al dfa siguiente
habil de que tenga conocimiento de esas eventua-
lidades, siendo responsable de los danos y per--
Juicios, si hubiere omistdn. La arrendadora fi--
nanciera, en caso de que no se efectuén o no se
ejerciten adecuadamente las acciones o defensas.
o por convenir as{ a sus intereses, podrd ejerci
tar directamente dichas acciones o defensas, sin
perjuicio de las que realice la arrendataria.

La arrendadora financiera estard obligada
a leglitimar a la arrendataria para que, en su re
presentacioén. ejercite dichas acclones o defen--
sas, cuando ello sea necesario”.

Articulo 71. “En los contratos de arrenda-
meinto financiero deberd establecerse la obliga-
cidn de que se cuente con seguro o garantia que
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cubra, en los términos que se convengan, por lo
menos, los riesgos de construccidn, transporta--
cion, recepcidn e instalacidén, segln la naturale
za de los bienes, con motivo de su posesién y --
uso, as{ como las responsabilidades civiles y --
profesionales de cualquier naturaleza, suscepti-
bles de causarse en virtud de la explotacién o -
goce de 1os proptos bienes, cuando se trate de -
bienes que puedan causar danos a terceros, a sus
personas 0 en sus propiedades.

En las pdlizas deberd senalarse como pri--
mer beneficiario, a la arrendadora financlera, a
fin de que, en primer lugar, con el importe de -
las indemnizaciones se cubrdn a ésta los saldos
pendientes del precio concertado, o las responsa
bilidades, la arrendataria queda obligada al pa-
go de los faltantes”.

Artfculo 72. “Las arrendadoras financieras
podréan proceder a contratar los seguros a gue se
refiere el artfculo anterior, en caso de que ha-
biéndose pactado en el contrato que el seguro de
ba ser contratado por la arrendataria, ésta no -
realizara la contratacidn respectiva dentro de -
los tres dfas siguientes a la celebracién del --
contrato, sin perjuicio de que contractualmente

esta omisidn se considere como causa de rescisién.

Las primas v los gastos del seguro serén -
por cuenta de la arrendataria”.

Articuio 75. “La Comisidn Nacional Bancaria
y de Seqguros estard facultada para sefalar las -
cldusulas bdsicas obligatorias de los contratos-
de arrendamiento financiero, pudiendo examinar v,
si 1o juzga procedente, aprobar o modificar los
modelos de contrato que tengan las arrendadoras-
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financieras”,

Una vez transcritos los artfculos, a mi --
Juicto, méds importantesdeesa lev, que se refieren
al arrendamiento financiero, creo pertinente ha-
cer los siguientes comentarios:

En relactén con el artfculo 63, en mi opi-
nidén, el que la arrendadora se obligue a adqui--
rir determinados bienes, no forma parte del con-
trato en sf, ya aue este contrato parte de la ba
se de que ya son propiedad de la arrendadora los
bienes objeto del arrendamiento, si bien, previa
mente elegidos por la arrendataria.

Por 1o que se refiere a que 1os contratos
de arrendamiento financiero deben otorgarse por
escrito o ratificarse ante quien tenga fe plbli
ca, es una medida protecclonista para la arren-
dadora financiera, ya que se hace con el objeto
de que en caso de incumplimiento de la arrenda-
taria, el contrato ratificado ante la fe publi-
ca lleve aparejada ejecucién y la arrendadora -
pueda recuperar los bienes objeto del arrenda--
miento desde el principio del litiglo, ejerci--
tando la accion ejecutiva civil, segun lo pre--
viene el artfculo 443, fracciones I. 111y VII,
del Cédigo de Procedimientos Civiles que a la -
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letra dicen:

Artfculo 443, "Para que el Juicio ejecuti-
vo tenga lugar se necesita un titulo que lleve -
aparejada eJecucidn.

Traen aparejada ejecucidn:

I. La primera copia de una escritura ptbli
ca expedida por el Juez o notario ante quien se
otorgd;

[1I., Los demds instrumentos publicos que -
conforme al artfculo 333 hacen prueba plena;

VII. Las p6lizas originales de contratos -
celebrados con intervencidén de corredor publico”,

Otra ventaja regulada en favor de la arren
dadora en esa ley, es la autorizacién de expedi-
cion de pagarés a favor de la arrendadora finan-
clera, por parte de la arrendataria, a fin de --
que, en caso de incumplimiento de ésta, la arren
dadora pueda recuperar los bienes objeto del --
arrendamiento ejercitando la accidn ejecutiva --
mercantil. Esta medida a mi juicio, es justa, ya
que la arrendadora flnanciera hizo la inversidn
de los bienes a solicitud de la arrendataria y -
no es equitativo que, por Incumplimiento de ésta,
aquélla tenga pérdidas, en virtud de que en nues
tro pals sélo se presentan los arrendamientos fi



nancieros de bienes muebles y respecto de éstos,
no procede el juicio de desahucio para el caso -
de incumplimiento en el pago de las rentas.

Por lo que respecta a las opciones, éstas,
por ser caracter{sticas del contrato de arrenda-
miento financiero, no pueden quedar fuera del --
contrato; con objeto de ser mds explicita, trata
ré de dar mi opinidn relativamente a cada una de
ellas:

Respecto de la primera opcidn del articulo
65 de la ley anallzada, me parece una medida ade
cuada el que la arrendataria pueda adauirir la -
propfedad del bien objeto del arrendamiento al -
finalizar el término pactado, a un precio infe--
rior al valor del bien en 21 mercado a la fecha
de compra de éste, toda vez que la arrendataria
ya ha cubierto durante e! término forzoso, como
renta, el valor del bien cbjeto del arrendamien
to, asf como sus intereses.

La segunda opcidn es también adecuada, por
las mismas razones expuestas,

En relacidn con la tercera opcidn, conside
ro Justo que l1a arrendataria participe del monto
tie 1a venta de los bienes a un tercero, aunque -
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nancieros de bienes muebles y respecto de éstos.,
no procede el juicio de desahucio para el caso -
de incumplimiento en el pago de las rentas.

Por lo que respecta a las opciones, éstas,
por ser caracterfsticas del contrato de arrenda-
miento financiero, no pueden quedar fuera del --
contrato; con objeto de ser mds explicita, trata
ré de dar mi opinidn relativamente a cada una de
ellas:

Respecto de la primera opcidn del artfculo
65 de la ley analizada, me parece una medida ade
cuada el que la arrendataria pueda adquirir la -
propiedad del bien objeto del arrendamiento al -
finalizar el término pactado, a un precio infe--
rior al valor del bien en el mercado a la fecha
de compra de éste, toda vez que la arrendataria
ya ha cubierto durante el término forzoso, como
renta, el valor del hien objeto del arrendamien
to, asf como sus intereses.

La segunda opcidn es también adecuada, por
las mismas razones expuestas.

En relacidn con la tercera opcidn, conside
ro justo que la arrendataria participe del monto
de la venta de los bienes a un tercero, aunque -
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no especifica en qué proporcidén, la doctrina se
ha inclinado en que ésta sea mayor en favor de -
la arrendataria, teniendo como argumento 1o an--
tes sefalado y que la arrendadora ya recuperd en
el término forzoso su inversidn y que el precio-
que se dé a un tercero serd superior al que debe
ria cubrir la arrendataria si quisiera optar por
la transmision de la propiedad a su favor.

La crftica que hago a este articulo, es --
que pueda convenirse la obligacldn de la arrenda
taria a adoptar al finalizar el plazo alguna de-
las opciones senaladas, ya aue se perderla la --
esencia del contrato de arrendamiento financiero,
porque en caso de que se pactara la obligacidén -
de la arrendataria de adauirir la propiedad del-
bien al finalizar el plazo, este contrato serfa
de compraventa, desvirtuando a mi juicio la esen
cla del contrato de arrendamiento financiero.

Otro inconveniente que encuentro para la -
arrendataria en caso de pactarse esa cléusula, -
es que se le obligarfa a adquirir o volver a ren
tar un blen que quizd ya no satisface sus necesi
dades, debido a que generalmente los bienes mate
ria del arrendamiento financiero son mueblies, en
su mayorfa maguinaria, y en este campo, cada dfa
aparecen invenciones y modificaciones, amén de -
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gue por el uso constante se menoscaban y pueden
ya no servir para el destino convenido,

Atento lo anterior., considero que debe de-
Jarse a la arrendatarfa la opcidén de elegir, has
ta la terminacién del plazo forzoso, mediante la
notificacién por escrito a la arrendadora con un
mes de anticipacidn y en caso de que la arrenda-
taria no comunicara en el término sefalado la op
cién que eligtera, la arrendadora tendria el de-
recho de elegirla, pudiendo obligar a la arrenda
taria a su cumplimiento.

El artfculo 66 prescribe que, salvo pacto
en contrario, la renta deberd pagarse desde la -
fecha de celebracidn del contrato, aunque no se
haya hecho la entrega material de los bienes. Es
ta disposicion tiene su fundamento en que la --
arrendadora financiera ya cubrid el precio del -
bien objeto del arrendamiento y depende del pro-
veedor o fabricante entregar dichos bienes en el
término convenido para ello, mismo que se hace -
del conocimiento de la arrendataria.

Por lo que concierne a los demés articulos
transcritos, me parecen adecuados y se explican
por si solos, razén por la que no se hacen comen
tarios al respecto.
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Unicamente haré un breve comentario al ar-
ticulo 75 de esa ley, manifestando que la Comi--
sién Nacional Bancaria y de Seguros. a mi juicto,
no tiene facultades para imponer cldusulas bési-
cas y obligatorias que deben contener 1os contra
tos de arrendamiento financlero, sino que éstas-
deben ser establecidas por la legislacién civil,
en virtud de tratarse de un contrato de esta na-
turaleza, en los términos que serdn propuestos -
mas adelante.

Una vez senaladas las bases y requisitos -
del contrato de arrendamiento financiero, en la
ley antes descrita, pasaré al andlisis de una de
las leyes que mas se ha ocupado de esta filgura -
Juridica.



2, LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA,

El primer antecedente de control fiscal de
este contrato, se encuentra en el Criterio 13 de
la Direccidn General de Impuestc sobre la Renta,
dependiente de la Secretarfa de Hacienda y Crédi
to Pdblico, del 30 de abril de 1966, que a la le
tra dice:

“Se han estado recibiendo en esta Secreta-
ria reiteradas solicitudes formuladas por diver-
sas empresas, en el sentido de que se autorice -
un porciento mayor a efecto de realizar la depre
ciacidén de bienes tales como maquinaria, equipo
y herramienta para la Industria, camiones, auto-
méviles y cualguiera otros vehlculos destinados
al transporte, gue son objeto de contratos de --
arrendamiento con opcién a compra o0 por cuyo ---
acuerdo expreso, al transcurrir el plazo forzoso
pactado y las prdrrogas acordadas, el arrendata-
rio puede vender los blenes o adquirir la propie
dad de los mismos, va sea por la terminacién del
contrato o mediante el pago de una cantidad sim-
bélica”.

“Teniendo en cuenta las razones que se adu
cen en las citadas solicitudes y las cldusulas -
de los contratos aludidos que, por ser esencial-
mente iguales, plantean un problema de tipo gene
ral, esta Direccidén ha decidido también adoptar
un criterio de caracter general que regule esta
materia, por lo que, con fundamento en lo dispues
to por los artfculos 10 del Cédigo Fiscal de la-
Federacidn, 371 del Cédigo de Comercio y 19, frac
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cién VI, inciso g), de la Ley del Impuesto sobre
la Renta, se resuelve que deben aplicarse a las
peticiones aludidas, las siguientes reglas:

1. A las operaciones de referencia deberd
dérseles fiscalmente el trato de ventas en abo--
nos, en virtud de la opcidn que tienen los arren
datarios de comprar o enajenar los bienes objeto
de los contratos, al terminar ios plazos forzo--
s0s pactados vy en razdén de aue, cumplidas las --
prorrogas, los arrendatarios adauieren la propie
dad de los bienes. ya sea porque se extinga el -
arrendamiento o los propios arrendatarios cubran
cantidades simbdlicas por los bienes arrendados.

I1. En consecuencia, las empresas que rea-
licen estas operaciones con caracter de arrenda-
doras, podrfan optar entre considerar el total -
precio que arroje la suma de las prestaciones -
pactadas, como ingresos del ejercicio, o bien, -
acumular Unicamente las prestaciones que efecti-
vamente les hubieren sido pagadas, con deduccion
del costo que les corresponda, segun el ejercicto
en que se hubiera celebrado la operacidn. Este -
costo serd la cantidad que resulte de aplicar a
los abonos por operaciones realizadas durante de
terminado ejercicio, el porciento que en el pre-
cio total pactado en las ventas en abonos cele--
brados durante el mismo, represente el costo de
los bienes enajenados.

111, Si recuperasen por incumplimiento de
los contratos los bienes objeto de los mismos, -
los incluirdn nuevamente en el Inventario al pre
cio originalmente de costo, deduciendo dnicamen-
te el “demérito real que hayan sufrido, o aumen-
tando el valor de mejoras en su caso.
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En esta hipdtesis., esas empresas acumula--
rén como ingreso las cantidades recibidas de los
arrendatarios, deducidas las que hubleren devuel
to por cualaquier causa, as{ como las que ya hu--
bieren acumulado con anterioridad.

IV, St al finalizar los plazos pactados, -
los arrendatarios enalenaren los bienes arrenda-
dos, ambas partes acumulardn como ingreso grava-
ble, los importes de las ventas en la proporcion
que les corresponda, segun 1os contratos respec-
tivos.

V., Los arrendatarios pueden, a su vez, op-
tar por deducir anualmente el importe de las ren
tas y demds prestaciones que paguen durante los
plazos forzosos pactados y solo al finalizar las
prérrogas acordadas, como valor de los bienes, -
los importes de las cantidades simbdlicas que co
mo saldo cubran a los arrendadores, 0 considerar
los importes totales de los contratos como €0Sto
de adguisicioén y llevar a cabo la depreciacién -
conforme al régimen normal; en estos casos, si -
no hicieren uso de la opcién deberdn considerar
como pérdida la diferencia que corresponda”.(12)

Como se puede observar., la autoridad fis--
cal equipara, en consecuencia, al arrendamlento-
financiero con las denominadas ventas en abonos.

Del texto anterior se desprende que los --
bienes objeto del arrendamiento financiero no su

(12) Vdzquez Pando Fernando A, Ob. Cit. pdg.267,
268 y 269.
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fren depreciacidn alguna durante el plazo pacta-
do en el contrato, va que el arrendatario estd -
en posiblidad de deducir el total de las rentas
pagadas y el arrendador, por su parte, de amorti
zar en dicho plazo el costo del bien. El diferi-
miento del impuesto es evidente. Supuesto que --
los plazos del contrato de arrendamiento general
mente son menores a la vida util esperada de los
bienes de su objeto, y ldgicamente menores tam--
bién a la vida util para efectos fiscales de de-
preciacidn, durante dicho plazo es totalmente de
ducible el Importe del contrato para el arrenda-
tario, y para el arrendador sélo serd gravable -
la diferencia entre este precio y el costo del -
bien,

Por lo tanto, el estimulo fiscal se puede
considerar como el diferimiento del pago del im
puesto sobre la renta, ya aque al finalizar la -
vigencia del contrato, sl el arrendatario hicie
re uso de opcidn de compra, el bien ya no estd-
sujeto al régimen de depreciacion normal, dado-
gue dicha opcidn se ejerce pagando sélo un pre-
cio simbélico, menor que el de mercado, por lo
que este precio se registrarfa dentro de los ac
tivos de la anterior arrendataria y actual pro-
pietaria de dicho bien. Por otra parte, el arren
dador, al poder deducir su costo, bien sea en el
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plazo del contrato o en el eJercicio en el que -
lo celebra, acumula solo la diferencia existente
entre dicho costo y el valor total del contrato,
incluyendo los precios simbdlicos establecidos -
para las diferentes opciones, si es que alguna -
de ellas se liega a ejercer.

Independientemente de 1as consideraclones-
de tipo eminentemente fiscal., el Criterio No.13
implica algunas irregularidad de tipo jurldico -
formal:

A las partes de un mismo contrato no les -
otorga un tratamiento consistente, va que en rea
1idad, durante la vigencia del contrato, ninguna
de las partes sufre las consecuencias inherentes
a la propledad del bien objeto del arrendamiento
financiero., M&s claramente se considera en dicho
criterio al arrendador como un vendedor similar
al que realiza ventas en abonos y al arrendatario
como tal. Lo 1dgico serfa dar un tratamiento con
sistente de. alguna de las maneras sigulentes:

a) St el contrato se considera de arrenda-
miento, el arrendador tendrd la obligacidn de de
preciar en los plazos legalmente sefialados los -
bienes que renta, a efecto de gque su ingreso gra
vable sea el total de las rentas cobradas anual-
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mente, menos la cuota de depreciacién que corres
ponda espec{ficamente al bien arrendado, y para-
el arrendatario seran totalmente deducibles las
rentas que pague.

b) Considerar el contrato de compraventa,
lo cual implica gue la propledad del bien, a pe
sar de que el vendedor establezca cldusulas de
reserva de dominio, corresponde al comprador, -
el cual paga el precio considerando como abonos
los enteros que haga el vendedor, aun cuando €s
tos recibieren el nombre de rentas,

c) Una posiblidad mds podrfa surgir: consi
derar el contrato de arrendamiento financiero co
mo un arrendamiento natural o simple, mientras -
no se definan ciertas circunstancias que hagan -
presumir, sin lugar a dudas, que la intencidn de
las partes es la de reallzar una operacidn de --
compraventa, dando a cada una de estas dos posi-
bilidades, el tratamiento fiscal correspondien--
te. (13),

La revocacidn del Criterio No, 13 se hizo
el 23 de septiembre de 1969 y su parte conducen-
dice:

(13) F,T. Z1111., Ob., Cit. P4g. 37,38.39.



“,..traténdose de contratos de arrendamien
to de maguinaria y equipo con opcidén de compra,
procede otorgar al contrato las mismas consecuen
clas jurfdicas para ambas partes, es decir, que

si bien es cierto que el arrendatario puede deduy

cir el valor de las rentas pactadas, también es
cierto que el arrendador deberd deducir dnicamen
te la depreciacion de los bienes arrendados que
son de su propiedad, en los términos que estable
ce el artfculo 21 de la Ley del Impuesto sobre -
la Renta, no procediendo, por lo tanto, que se -
aplique la parte proporcional del costo de los -
bienes, tal como senalaba el Criterio No., 13, --
qQue se deja sin efecto”.

En lo referente a los antecedentes dentro
de la Ley del Impuesto sobre la Renta, hay dos -
gpocas importantes: primera: la legislacidn an-
terior al 19 de noviembre de 1974, vy segunda, la
marcada por el Criterio No. 13.

Toda vez que lo establecido en el Criterio
No. 13 vy su revocacidén ya ha sido comentado, ca-
be tinicamente explicar lo relativo a la legisla-
cidén aque estuvo vigente hasta el 19 de noviembre
de 1974,

La legislacidn anterior al 19 de noviembre
de 1974 estaba basada en el oficio circular del
23 de septiembre de 1969, en el que los arrenda-
dores de equipo sélo podfan considerar como cos-
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to de depreciacidn del equipo arrendado, confor-
me a los porcentajes maximos fijados en el artf{-
culo 21 de la propia ley. En lo que respecta al
arrendatario, éste podfa cargar a resultados, se
gin se establecid en el Criterio No. i3 menciona
do, la totalidad de las rentas pactadas en el --
contrato. En la Ley del Impuesto sobre la Renta-
no se hacia mencidn de este hecho. Lo anterior -
nos refleja la falta de legislacion, esto es, fi
Jar bases de tributacidn vy control dentro del --
cuerpo de la propia Ley, existente hasta antes -
del 19 de noviembre de 1974, vya que los causan--
tes se reglan por oficlos circulares emitidos --
por la autoridad fiscal, y no por el articulado
mismo de la leyes.

A partir del 19 de noviembre de 1974, la -
Ley del Impuesto sobre la Renta incluyd en su --
cuerpo la legislacidn que, en términos generales,
rige a la fecha, ya que a pesar de la reestructu
racidn de la mencionada Ley, en 1980, el articu-
lado referente al arrendamiento financiero con--
tiene los mismos elementos aque en las reformas -
vigentes desde la publicacién de las modificacio
nes del 19 de noviembre de 1974,
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3. CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION,

En el Diario Oficizal de la Federacidn, pu-
blicado el 31 de diciembre de 1981, se derogd In
tegramente el Cédigo Fiscal de la Federacidn de
30 de diciembre de 1966. El C6digo vigente regla
menta el arrendamientc 7inanciero, definiéndolo-
en el artfculo 15, en lugar de hacerlo en la Ley
del Impuesto sobre la Rznta, como se habla hecho
hasta el 31 de diciembr= de 1980,

A la letra, el artfculo 15 del Cddigo Fis-
cal de la Federacidn dice:

Artfculo 15, "Arrepdamiento Financiero es
el contrato por el cuzl se otorga el uso 0 goce
temporal de Dienes tangibles, siempre que se cum
pla con los siguientes requisitos:

[. Que se estabiszca un plazo forzoso que
sea igual o superfor z1 mlnimo para deducir la -
inversidn en los térrminos de las disposiciones -
fiscales o cuando el plazo sea menor, se permita
a qulen recibe el bien, aque al término del plazo
gjerza cualquiera de las siguientes opciones:

a) Transferir la propiedad del bien objeto
del contrato mediante el pago de una cantidad de
terminada., que deber2 ser inferior al valor de -

mercado del bien al momento de ejercer la opcidn.

b) Prorrogar el contrato por un plazo cler
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to, durante el cual 1Gs pagos serdn por un monto
inferior al aque se fijg durante el plazo inicial
gel contrato.

c) Obtener parte del precio por la enajena
cidén a un tercero del bhien objeto del contrato.

I1. Que la contraprestacidn sea equivalen-
te o superior al valer del bien al momento de -
otorgar su uso 0 goce.

[IT1, Que se establezca una tasa de interés
aplicable para determinar los pagos vy el contra-
to se celebre por escrito”.

Este artfculo no hace una definicién preci
sa de 1o aue es el contrato de arrendamiento fi-
nanciero, sino mé&s bien senfala los elementos que
le son caracter{sticos, los aue ya han sido co--
mentados antertormente en este trabajo.
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IT. MODELO DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
FINANCIERO,

Antes de pasar al andlisis del modelo de -
contrato de arrendamiento financiero, es conve--
niente destacar las practicas de mayor relevan--
cla para la celebracién de este contrato:

1) La persona interesada en la maquinaria
y equipo solicita al futuro arrendador que ad--
quiera®clerta maquinaria, misma que es seleccio-
nada por el futuro arrendatario, quien en la ma-
yorfa de los casos lleva a cabo las negociacio--
nes para la adquisicidn,

2) La arrendadora adguiere los bienes a sag
tisfaccion de la arrendataria y los da en arren-
damiento a ésta.

3) La renta se calcula sobre un perfodo fi
Jo, forzoso, en términos tales que, a lo largo -
del mismo la arrendadora pueda recuperar su in--
versidon directa, sus costos financieros y obte--
ner una utilidad.

4) En cuanto al arrendatario, éste preten-
de estar en posibilidad de cubrir ta renta, con
la utilidad obtenida, gracias al uso de los bie-
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nes, en forma tal que la operacidn sea autofinan
clable.

Estos aspectos basicos se van a reflejar -
en el clausulado, mds o menos generalizado que -
se va adoptando, mismo que parte, originalmente,
del régimen del arrendamiento de bienes muebles
modificado con algunas cldusulas que reflejan el
origen y prop6sito de la operacidn.

A pesar de lo diffcil que es generalizar -
cuando se habla de los contratos que se celebran
en la practica comercial, podrfa hablarse de un-
clausulado bdsico, existente en la mayorfa de --
las transacciones de esta [ndole:

a) En primer lugar, en nuestro pals, la --
operacién se presenta como un contrato de arren-

damiento de bienes muebles, a plazo forzoso fijo.

b) En segundo lugar, suele considerarse --
ese plazo forzoso como un perfodo unitario, por-
lo que la renta se estipula por la totalidad de-
éste, siendo los plazos de pago, tan solo plazos
para pago en los términos del artfculo 2464 del-
Cédigo Civil que a la letra dice:

Art., 2464, "El arrendatario estd obligado-

54



a pagar la totalidad del preclio, cuando se hizo
el arrendamiento por tlempo fijo vy los per{odos
sdlo se pusieron como plazos para el pago”,

. C) En cuanto a la entrega e instalacidn, -
suele preverse que la arrendadora no serd respon
sable ni de la entrega ni de la instalacidn, si-
no que ésta serd hecha por el proveedor seleccio
nado por la arrendataria.

d) También es prdctica comdn que la arren-
dadora ceda a la arrendataria los derechos que -
tuviere respecto de garantfas, servicios y respon
sabilidad del proveedor, y exonerar a la arrenda
dora de cualauier responsabllidad derivada de vi
cios del objeto arrendado.

e) Generalmente, la arrendataria asume el
riesgo de pérdida de la cosa, aln por caso for-
tufto o fuerza mayor y se obliga a contratar un
seguro sobre el objeto, del que la arrendadora-
sera beneficiaria, por una suma asegurada en nin
gun caso Infertor al monto insoluto de la renta.

f) Originalmente, solfa incluirse una cléu
sula conforme a la cual, al terminar el perf{odo-
forzoso del arrendamiento, la arrendataria podr{a
exigir a la arrendadora, la venta del objeto en-
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un preclo simbdlico, o que adquiriera la propie-
dad con el dltimo abono de la renta.

g) Suelen incluirse, también, algunas otras
cldusulas que aunque generalizadas, no resultan-
ya tan caracter{sticas, tales como las relatlvas
al signo ostensible de la propiedad, uso del ob-
Jeto, cldusulas penales, impuestos, devolucidn -
de los blenes, suministro a la arrendadora de in
formacidn financiera de la arrendataria, causas
de rescisidn vy tribunales competentes,

Una vez que ha quedado establecida la for-
ma en que se celebran los contratos de arrenda--
miento financiero, pueden destacarse los slguien
tes elementos como caracter{sticas principales -
del contrato de arrendamiento financiero:

1) ADQUISICION DEL BIEN POR LA ARRENDADORA:
ésta se lleva a cabo cuando un empresario que no
estd en condiciones de pagar el precio del bien,
acude a la financiera que sl tiene disponibili--
dad de hacerlo, proporciondndole los datos de --
los blenes que requiere en arrendamiento e incly
sive el productor o proveedor.

2) PLAZO DE ARRIENDO: lo normal en estos -
casos es que el contrato de arrendamiento tenga-



un plazo bastante considerable, supertor a los -
promedios normales de arriendo de bienes muebles,
" debido a que la arrendadora deberd recuperar el-
valor de su inversién, mds los intereses de la -
misma, as{ como su utilidad:; algunos autores con
sideran que el plazo debe ser "por todo el térmi
no que se preve tendrd vida atil”, con lo cual -
no estoy de acuerdo, en virtud de que los bienes
que son objeto de estos contratos tienen general
mente una "vida util" aproximada de 10 a 15 afios
y éste término no serla costeable para ninguna -
de las dos partes, por 1o que considero que se -
debe tomar como base para el término, el tiempo
en que la arrendadora recupere su inversidn, in-
tereses y utilidad, tomando también en cuenta --
las necesidades de la arrendataria y su capaci--
dad de pago.

3) MONTO DE LA RENTA: como ya se ha mencig
nado anteriormente,la renta debe cubrir la inver
sion que ha hecho la arrendadora, mds sus intere
ses y utilldad, es decir, la renta equivale al -
importe de la amortizacidn incrementada en la --
cuant{a de un interés que comprende el monto del
capital Invertido, los gastos de 1a gestidn y el
beneficio de la empresa arrendadora.

Sobre este particular y teniendo en cuenta



el caso especlfico del contrato de arrendamiento
financiero tomado como modelo, las partes en el
mismo fijan el monto de la renta en moneda extran
Jera, concretamente en délares americanos, debi-
do a que generalmente los bienes que se dan en -
arrendamiento son de manufactura extranjera y en
tales condiciones son adauirlidos por las arrenda
doras, por lo que éstas preven el caso de que --
exista un disparidad entre el precio en que com-
pré la arrendadora y el que pague la arrendata--
ria en el término fijado en el contrato, en vir-
tud de que el precio v el término se deben calcu
lar al momento de celebrarse el contrato. En --
otras palabras, si la arrendadora compré los bie
nes en ddélares americanos y esta moneda tiene -
un incremento durante la vigencia del arrenda---
miento en relacién con la moneda mexicana, la --
arrendadora se encuentra protegida, es decir, --
los bienes materia del arrendamiento no sufren -
devaluacidn en su valor comercial,

4) EL EJERCICIO DE LA OPCION: al finalizar
el término del contrate, la arrendataria puede -
optar por ejercitar alguna de las alternativas -
pactadas en el contrato; si opta por un nuevo --
arrendamiento, la renta serd considerablemente -
menor a la anterior, en virtud de que la arrenda
dora ya recuperd su inversidn durante el primer-



perfodo. St decide la venta del blen a un terce-
ro, debe corresponder a la arrendataria la mayor
parte de la venta, tomando como base las conside
raciones sefaladas para el nuevo arrendamiento.

En caso de optar por la transmisidn de la-
propfedad a un precioc simbélico, puede conside--
rarse también como fundamento de ese simbdlico -
precto que la arrendadora ya recuperd su inver--
si6n. Sobre este particular, es importante hacer
notar que esta alternativa sdlo puede ejercitar-
se al finalizar el plazo, va que si se permitie-
ra o diera lugar a ella con anticipacidn al ven-
cimiento de dicho plazo, se habrfa configurado -
una venta con las consecuencias inherentes a ella
para las partes.

A continuacidn, procedo a transcribir un -
modelo de contrato de arrendamiento financiero,
utilizado por la financiera denominada ARRENDADQ

RA COMERCIAL AMEX, S.A, DE C.V., celebrado con -

la negociacién denominada CONSTRUCTORA PUNTO, S,
A., en virtud de que fue a partir del Juicio de

rescisidn promovido por la arrendadora, cuando -
surgid en mf el Interés por analizar la figura -
del contrato de arrendamiento financiero.
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ANTE LA FE DEL LICENCIADO JORGE TOLENTINO
VALLEJO, CORREDOR PUBLICO No. 21 DEL DISTRITO FE
DERAL, SE CELEBRO EL: CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
QUE CELEBRAN POR UNA PARTE ARRENDADORA COMERCIAL
AMEX, S.A, DE C.V., A QUIEN EN LO SUCESIVO SE DE
SIGNARA POR "“LA ARRENDADORA”, Y POR LA OTRA CONS
TRUCTORA PUNTO, S.A., A QUIEN EN LO SUCESIVO SE
DESIGNARA POR “LA ARRENDATARIA", AL TENOR DE LAS
SIGUIENTES:

CLAUSULAS

PRIMERA.- “LA ARRENDADORA" da en arrenda--
miento a "LA ARRENDATARIA”, y esta ultima lo acep
ta, el (los) bien(es) que se detalla(n) en rela-
cidn adjunta v como anexo No. 1, el cual forma -
parte integrante del presente contrato y es com-
plemento de esta cldusula.

SEGUNDA.- "LA ARRENDATARIA” pagard a "LA
ARRENDADORA" o a quien sus derechos represente,
por concepto del arrendamiento del (de los) --
bien(es) a que se refiere la cldusula precedente,
la renta por el monto y en la forma especificada
enel anexo No. 2.

El pago de las rentas se efectuard en el -
domicilio de "LA ARRENDADORA" o en el lugar que-



ésta senale por escrito.

TERCERA.- En el caso de falta de pago opor
tuno por parte de “LA ARRENDATARIA” de cualquie-
ra de las exhibiciones pactadas en la cldusula
segunda del presente contrato, deberd pagar a -
"LA ARRENDADORA" como pena convencional un 30%
anual sobre el saldo Insoluto de capital desde
el dla del vencimiento del pago hasta que haya
sido realizado, sin perjuicio de la facultad que
tiene "LA ARRENDADORA" para rescindir este con--
trato, como consecuencia del incumplimiento sena

lado.

CUARTA.- El plazo del presente contrato se
ré de tres afios forzosos para ambas partes, con-
tado a partir de la fecha en que “LA ARRENDATA--
RIA” reciba el (los) bien(es) obJeto de este --
arrendamiento y sus efectos no terminardn sino -
cuando estén totaimente cumplidas las obligacio-
nes que ambas partes asumen en el presente con--
trato, debléndose hacer constar la entrega me---
dlante la firma de recibido de “LA ARRENDATARIA”
en carta por separado en la(s) que también debe-
réd(n) fdentificar el (los) bien(es) arrendado(s),
la(s) que serd(n) complemento de este contrato.

Queda entendido que la recepcién del (de -
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los) bien(es) por parte de "LA ARRENDATARIA” no-
excederd a los noventa dfas a partir de la fecha
de la firma de este contrato. En caso contrario-
se dard por terminado este contrato y las canti-
dades entregadas a "“LA ARRENDADORA” quedardn en
poder de esta ltima para resarcirse de los gas-
tos erogados, con motivo del presente contrato.

QUINTA.- Al vencimiento del plazo forzoso
que se menciona en la cldusula anterior, "LA --
ARRENDADORA” se obliga a conceder a "LA ARRENDA-
TARIA" a eleccidn de esta dltima, una de las si-
gulentes opciones:

a) La de transferirle la propledad del ob-
Jeto del contrato mediante el pago de un precio
de $12,905.31 Dlls. (DOCE MIL NOVECIENTOS CINCO
DOLARES 31/100 M.A.) aque deberd ser inferior al
valor de mercado del bien al momento de la op--
cion.

b) La de prorrogarle el contrato por plazo
de doce meses durante el cual 1os pagos serdn de
$1,290.53 Dlls., (UN MIL DOSCIENTQOS NOVENTA DOLA-
RES, 53/100 M.A.) cada uno de ellos.

¢) La de participarle de la venta del bien
objeto del contrato a un tercero que exceda a la
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cantidad de $12,905.31 Dlls. (DOCE MIL NOVECIEN-
TOS CINCO DOLARES, 31/100 M.A,)

“LA ARRENDATARIA" se obllga a sefalarle a
"LA ARRENDADORA" con un plazo mfnimo de 90 (no--
venta) dfas de anticipacion al término forzoso -
del contrato, la opcidn que desea ejercer; si --
“LA ARRENDATARIA” no lo sefiala, ambas partes que
dan en el entendido de que “LA ARRENDATARIA" op-
tara por la primera opcion.

La totalldad de impuestos, derechos contri
buctiones o gastos de cualquier naturaleza gue se
ocasionen por cualquiera de las opclones estipu-
ladas, serdn exclusivamente a cargo de “LA ARREN
DATARIA",

La obligacidén de "LA ARRENDADORA” en esta
cldusula, gqueda condicionada a que “LA ARRENDATA
RIA" se encuentre al corriente en el cumplimien-
to de todas y cada una de las obligaciones que
el presente contrato le impone.

Si "LA ARRENDATARIA" no ejerce alguna de
estas opciones la clédusula Vigésima Segunda de
este contrato de arrendamiento queda firme con
todo su valor y fuerza legales,
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SEXTA.- “LA ARRENDATARIA” acepta que reci-
bird el (los) bien(es) arrendados(s) directamen-
te del fabricante o distribuidor, sin exceder --
del plazo sefalado en la Cldusula Cuarta y en 13
fecha que ella acuerde con cualquiera de estos -
aitimos, por lo que LA ARRENDATARIA” se obliga
a realizzar la totalldad de gestiones, trdmites y
demds actos que se requieran para ello, en forma
directa y bajo su estricta responsabilidad.

"LA ARRENDADORA", por consigulente, queda
liberada por "LA ARRENDATARIA" de cualaquier de-
mora que pudiera ocasionarse en la entrega del
(de los) bien(es) arrendado(s), no importando el
motive que origine dicha demora.

igualmente “LA ARRENDATARIA” se obliga a -
recibir dicho(s) bien(es) en: Insurgentes Sur ~-
No. 1809-9, México 20, D.F.

SEPTIMA.- "LA ARRENDATARIA" manifiesta que
ha elegido en forma individual y directa el (los)
bien(es) arrendado(s), as{ como el fabricante o
distribuidor, asumiendo cualquier riesgo al res-
pecto, por ser a su entera satisfaccidn, por 1o
que "LA ARRENDADORA” no serd responsable ante --

“LA ARRENDATARIA” por cualaguier dafio, defecto, -
entrega tardfa, errores en la.entrega, o diferen
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clas en las especificaciones del (de los) bien-
(es) objeto del arrendamiento., o por cualquier -
otro error o incumplimiento del fabricante o dis
tribuidor en la entrega, ensamble o instalacidn-
de dicho(s) bien(es).

En virtud de lo anterior, “LA ARRENDATARIA”
expresa su conformidad en que “LA ARRENDADORA” no
es responsable por pérdida, dano o gasto de cual
quier naturaleza causado directa o indirectamen-
te por el (los) bien(es) arrendado(s) o por la -
deficiencia que pudiera tener en su uso u opera
cién o por cualquier otra causa que pudiera ori-
ginarse o relacfonarse con el (los) bien(es) men

cionado(s).

OCTAVA.- La marca, capaclidad, tipo, modelo,
calidad, comercialidad y demds especificaciones~
del (de los) bien(es) objeto de este arrendamien
to, son de entera satisfaccién de "LA ARRENDATA-
RIA", quien bajo su riesgo acepta que son los --
bienes que requiere de acuerdo con sus intereses,
quedando liberada por tanto “LA ARRENDADORA” de-
cualquier responsabllidad en ese sentido, puesto
que como se estipula en la cladusula Séptima de -
este contrato, la primera ha elegido dicho(s) --
bien(es) y al fabricante o distribuidor de acuer
do con sus exclusivos Intereses, habiéndose esta
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blecido una relacidn directa entre "LA ARRENDATA
RIA” y el fabricante o distribuidor.

NOVENA.- "LA ARRENDATARIA" queda oblligada
a cubrir los gastos que se originen o pudieran -
originarse con motivo de la entrega del (de los)
blen(es) arrendado(s), tales como transporte, al

macenamiento, fletes o de cualauler otro similar.

Son igualmente por cuenta de “LA ARRENDATA
RIA" la totalidad de los gastos derivados de la
Instalacidn, conservacidon y mantenimiento del --
(de los) bien(es) objeto del arrendamiento.

DECIMA.~ A fin de que el (los) bien(es) mg
tivo del arrendamiento, durante la vigencia de -
este contrato, exclusivamente sufra(n) el dete--
rioro causado por st funcionamiento en condicio-
nes normales de acuerdo con su naturaleza y des-
tino, "LA ARRENDATARIA” se obliga a tomar las --
providencias necesarias y a efectuar los actos ~
que para ello se reaquieran y en especial los si-
guientes:

a) A utilizarlo(s) precisamente conforme a
sSu naturaleza y destino,

b) A cumplir con las especificaciones de -
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funcionamiento y buen manejo.

c) A emplear para su operacidn exclusiva--
mente trabajadores calificados, contratados y --
controlados por su cuenta. £n caso de que el --
(los) bien{es) arrendado(s) fuere(n) vehfculo(s),
a gue sea(n) manejado(s) exclusivamente por per-
sonas responsables y eficlentes para ello, las -
que ademds deberdn contar con la licencia reque-
rida por el Reglamento de Trénsito, de acuerdo -
con la naturaleza del (de los) vehIculo(s),

d) A responder durante el plazo del presen
te contrato, por los dafios y perjuicios aue pu--
dieran causarse a "LA ARRENDADORA” con motivo de
la falta de su manejo adecuado, o por cualquier-
otra causa, deblendo proceder a su inmediata re-
paracidén, en su caso, puesto que queda obligado
a mantener dicho(s) bien(es) siempre apto para -
el serviclo.

e) A efectuar(les) por su cuenta todo tipo
de servicios de mantenimiento y reparaciones, --
as{ como a dotarlo(s) de las refacciones que sean
necesarias para su debido mantenimiento y eficien
cla durante la vigencia del presente contrato, -
conservandolo(s) en condiciones dptimas de fun--
cionamiento.



f) A emplear exclusivamente refacciones le
gftimas hechas por el fabricante, salvo autoriza
cidén que en cada caso le proporcione por escrito
“LLA ARRENDADORA”. En caso de que el (los) bien -
(es) arrendado(s) sea(n) vehfculo(s) a dotarlo(s)
por su cuenta de la gasolina, aceites y llantas
que requiera(n) el (los) mencionado(s) vehfculo-
(s), de acuerdo con su marca, modelo y demds es-
pecificaciones técnicas.

g) A instalarlo(s) y utilizarlo(s) precisa
mente en el domicilio senalado en la Clausula --
Sexta, en el que deberd(n) permanecer durante to
do el tiempo de la duracidn del presente contra-
to. Para poder trasladarlo(s) a algdn otro lugar,
serd necesario una autorizacion previa que "LA -
ARRENDADORA” otorgue por escrito a “LA ARRENDATA
RIA”, En caso de que el (los) bien(es) arrenda--
do(s) fuere(n) vehfculo(s) a utilizarlo(s) sola-
mente dentro de los 1fmites de la Reptblica Mexi
cana.

De haberse trasladado el (los) bien(es) a
lugar distinto del originalmente pactado, “LA --
ARRENDATARIA"” se obliga a dar también aviso en -
ese sentido a la Compafifa Aseguradora que cubra-
el (los) bien(es) para que éste continde debida-
mente asegurado, como lo estipula la cldusula Dé
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cima Quinta de este contrato.

DECIMA PRIMERA.- “LA ARRENDATARIA” no po--
drd subarrendar en todo ni en parte, el (los) --
bien(es) objeto del presente contrato, no pudien
do asimismo venderlo(s), pignorarlo(s), gravarlo(s)
o permitir aque sea{n) gravado(s) en forma alguna,
ni ceder o negociar en cuatguier forma los dere-
chos que ampara el presente contrato.

DECIMA SEGUNDA.- “LA ARRENDATARIA” se obli
ga a marcar para fines de identificacidén, el --
(los) bien(es) objeto de este contrato en lugar
visible, senalédndose; la propiedad de "LA ARREN-
DADORA” respecto al (los) bien(es) arrendado(s);
esta marca fisica de propledad deberd permanecer
visible durante la vigencia del presente contra-
to.

DECIMA TERCERA.- Queda obligada expresamen
te "LA ARRENDATARIA” a obtener las licencias, --
permisos vy demds documentacidén que se requiera -
de acuerdo con las Leyes, Reglamentos o Clrcula-
res que sean aplicables al respecto, relativas -
al (los) bien(es) arrendado(s), as{ como a su --
funcionamiento, deblendo tgualmente pagar por su
cuenta los derechos, impuestos y erogaciones en-
general que por tal concepto deban ser liquidadas
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a las autoridades o autoridad que corresponda(n).

Si el (los) bien(es) arrendado(s) fuere un
vehfculo(s), queda obligada "LA ARRENDATARIA" &
cumplir con las Leyes, Reglamentos. Circulares vy
demds disposiciones que afecten la tenencia y --
uso del (de los) vehfcuio(s) arrendado(s), debien
do lgualmente pagar por su cuenta los derechos,
impuestos, erogaciones en general que por tal --
concepto deban ser liquidados a las autoridades
correspondientes, como son los derechos para la
respectiva alta, la obtencidn de tarjeta vy pla-
cas de circulacion, los derechos del Registro -
Federal de Automd@viles, los impuestos de tenen-
cia y cualquiera otros,

En caso de incumplimiento a lo dispuesto -
en los pérrafos precedentes, sin perjuicio de 1a
facultad que tlene “LA ARRENDADORA” para rescin-
dir el presente contrato, podrd pagar las sumas
mencionadas, por cuenta y orden de “LA ARRENDATA
RIA”, debiendo reintegrarselas en cuanto "LA --
ARRENDADORA” 1o solicite, cubriéndole ademéds un-
interés de un 30% anual, sobre las cantidades --
aue esta dltima haya erogado por ese motivo,

DECIMA CUARTA.- “LA ARRENDADORA” podré --
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efectuar las inspecclones que estime adecuadas
del (de los) bien(es) arrendado(s), cuando asf
lo considere necesario, a fin de verificar que
se esté(n) destinando y operando conforme a su
naturaleza y en el domicilio pactado. Si el (los)
bien(es) arrendado(s) fuere(n) vehlculo(s), "LA

ARRENDADORA" podrd efectuar las mencionadas ins-
pecciones a fin de verificar que se esté{n) usan
do conforme a su uso normal. “LA ARRENDATARIA" -

se obliga a permitir tales inspecciones en cual-
quier tiempo v dar todas las facilidades para --
ello a "LA ARRENDADORA”,

DECIMA QUINTA.- Serdn por cuenta exclusiva
de "LA ARRENDATARIA” todos los riesgos, pérdidas,
robo, destruccién y dafios en general que sufra -
(n) el (los) bien(es) arrendado(s), as{ como lo0s
dafos vy perjuicios que se ocasionen 0 -pudieren-
ocasionarse a terceros en su persona o en sus --
propiedades.

"LLA ARRENDADORA" queda facultada para con-
tratar y para pagar por cuenta de “LA ARRENDATA-
RIA", los seguros contra riesgos que la primera
estime necesarios a su julclo para la debida --
proteccidn del (de los) bien(es) objeto de este
arrendamiento, designandose a "LA ARRENDADORA" -
como beneficiaria en forma irrevocable; as{ como
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los seguros que a su juicio considere convenien-
tes para cubrir los riesgos por dafos y perjui--
clos a terceras personas y a sus propiedades, en
favor de “LA ARRENDADORA” o “LA ARRENDATARIA”.

La(s) pdliza(s) de los seguros respectivos,
deberdn quedar en poder de “LA ARRENDADORA” y di
chos seguros deberan mantenerse en vigor durante
toda la vigencia del presente contrato.

Dicho seguros serdn contratados con la ins
titucion o instituciones que “LA ARRENDADORA” se
fale a su eleccion,

De estimarlo necesario “LA ARRENDATARIA” -
podré solicitar por escrito a “LA ARRENDADORA” -
una ampliacidén de los riesgos de los respectivos
seguros, Dicha ampliacidn serd también por cuen-
ta de “LA ARRENDATARIA”,

Ambas partes convienen en que, de no exis-
tir comunicacidén de ampliacién de riesgos a gque-
se alude en el parrafo anterior, deberd entender
se que "LA ARRENDATARIA” estd conforme con los -
riesgos cubiertos por 1os seguros gue haya con--
tratado “LA ARRENDADORA”,

“LA ARRENDATARIA” deberd reintegrar a “LA
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ARRENDADORA” la totalidad de los gastos que haya
efectuado con motivo de los referidos seguros, -
en cuanto sea requerida para ello. debiendo cu--
brir, ademds, en caso de falta de reembolso opor
tuno, un 30% anual, a partir de la fecha en que-

" LA ARRENDADORA" le haya solicifado el reintegro.

DECIMA SEXTA.- "LA ARRENDATARIA” se obiiga
a efectuar la totalidad de gestiones, avisos vy -
demés actos que se requieran, a fin de aue, en -
caso de pérdida, robo, destruccién o cualaquier -
dano que sufra(n) el(los) bien(es) arrendado(s),
puedan realizarse en forma expedita los trémites
necesarios en la institucidn aseguradora que co-
rresponda. para lograr la(s) indemnizacién(es) -
aue proceda(n), debiendo colaborar ilimitadamen-
te con “LA ARRENDADORA” para tal efecto.

DECIMA SEPTIMA,- En caso de pérdida, des--
truccidn, dafio irreparable o de cualqulier otra -
contingencia que constituya una pérdida total o-
parclal que impida en forma absoluta la utiliza-
cién del (de los) bien(es) arrendado(s), inclusi
ve cuando el impedimiento absoluto para utilizar
10 sea resultado de un acto(s) de alguna autori-
dad(es), cualauiera que sea su naturaleza, si --
una vez cublerta la Indemnizacidn, de existir, -
ésta, por la institucidn aseguradora con la aue
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se haya contratado el seguro del (de los) bien-
(es) arrendado(s), no es suficiente para cubrir
Integramente el importe de las rentas no pagadas,
correspondientes al plazo total del presente con
trato y de la totalidad de pagos que en el mismo
se pacte, “LA ARRENDATARIA” gueda obligada expre
samente a liquidar las diferencias restantes, --
dandose por terminado el arrendamiento; estipu--
14ndose desde ahora que, por ningdn concepto, po
drén reducirse o suspenderse en forma alguna las
rentas pactadas en este contrato hasta que “LA -
ARRENDADORA” haya sido cubierta por la companfa
aseguradora y por “LA ARRENDATARIA” en su caso.
Si cualquiera del (de los) bien(es) arrendado --
(s) es (son) danado(s), como consecuencia de un-
evento que no constituya un impedimiento en for-
ma absoluta para su utilizacidn, “LA ARRENDATA--
RIA” procederd de inmediato a reparar dicho bien
de acuerdo con lo establecido en la cldusula dé-
cima de este contrato, el cual continuarg en to-
do su vigor y fuerza,

St el (los) bien{es) sufre(n) un siniestro
total que Impida la utilizacidn de (de los) mis-
mo(s), segun se estipula en el parrafo preceden-
te, “LA ARRENDADORA" ofrece las siguientes opcio
nes a “"LA ARRENDATARIA”, sujetas a la aprobaciodn
de la primera:



1. "LA ARRENTARIA” podré susbstituir, el -
(los) bien(es) que sufrid ( o sufrieron) dafio --
irreparable, por otro(s) bien(es) semejante(s) a
las caracter{sticas esenciales del primero, con-
viniendo ambas partes en que el monto de la ren-
ta continuard como orginalmente se pactaron: fir
mando un convenio de modificacion al contrato --
que cambie la identificacidén del (de los) bien -
(es) que sufrié pérdida total por el (los) bien
(es) que sustituye(n) a éste(o a estos) ultimo -
(s).

2. "LA ARRENDATARIA” podra optar también -
por rescindir parclalmente el contrato por el --
(los) bien(es) que sufrié (o sufrieron) pérdida-
total, comunicandoselo a “LA ARRENDADORA” dentro
de los tres dfas siguientes a la fecha del sinies
tro; ambas partes convienen en due esta resci--
sidn anticipada del contrato causa una pena -
convencional que serd fijada por “LA ARRENDADO-
RA” firmando un convenio de modificacién al con-
trato, cambiando el monto de las rentas y la --
fdentificacién del (de los) bien(es).

DECIMA OCTAVA,- Durante el plazo de vigen-
cia de este contrato, “LA ARRENDATARIA” se obli-
ga a mantener a “LLA ARRENDADORA” en forma ilimi-
tada libre de toda responsabilidad, sea cual fue
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re su naturaleza, incluyendo gastos de abogados,
asf como de todo tipo de reclamaciones, va sean

Judiciales o extrajudiciales o de cualuuler ti-
po, danos que se causen o pudieran causarse a --
terceras personas o a sus propiedades, con moti-
vo de la fabricacion ensamble, instalacidn, pro
piedad, tenecia, almacenamiento, uso y funclona-
miento del (de los) bien(es) objeto del presente
contrato.

Las obligaciones aque en esta cldusula asu-
ma “LA ARRENDATARIA" quedardn vigentes aun con -
posterioridad al plazo del presente contrato o -
de su vencimiento anticipado, entendiéndose des-
de ahora aue "LA ARRENDATARIA" acepta expresamen
te que es su intencidn obligarse a pagar [ntegra
mente y por su exclusiva cuenta todas las canti-
dades que sean reclamadas por terceros con moti-
vo de dafos en su persona 0 en sus bienes, mante
niendo libre de toda responsabilidad a “LA ARREN
DADORA” en cualauier tiempo.

En el caso de que “LA ARRENDADORA” estima-
ra conveniente, de acuerdo con sus intereses, --
efectuar alguna erogacidn derivada de las situa-
ciones que preve esta clausula, “LA ARRENDATARIA”
queda obligada a reintegrar a “LA ARRENDADORA” -
las cantidades que hayan pagado por este contra-
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to, a mas tardar el dfa siguiente a aquel en que
le sea solicitado por escrito dicho reintegro --
por “LA ARRENDADORA”, S1 "LA ARRENDATARIA rno cum
ple en los términos que aau! se estipulan, sstard-
obligada ademds de reintegrar las cantidades re
feridas, a pagar a “LA ARRENDADORA” como g=na --
convencional un 30% anual a partir de la fscha -
de incumplimiento v hasta que se haga dichz rein
tegro a “LA ARRENDADORA”,

DECIMA NOVENA.- Queda pactado expresamente
que “LA ARRENDADORA” podré transferir, afectar o
gravar en cualquier forma el (los) bien(es) ~--
arrendado(s), asl como los derechos derivaios -
del presente contrato sin requerir consentimien-
to alguno por parte de “LA ARRENDATARIA”, en ta--
les casos se garantiza desde ahora a “LA ARRENDA
TARIA” el pleno uso y disfrute del (de los) mis-
mo(s), siempre y cuando "LA ARRENDATARIA" naya -
cumplido con todas y cada una de las obligacio--
nes que le impone este contrato,

En virtud de lo estipulado en la presente
cldusula ”"LA ARRENDATARIA” v los terceros que se
obliguen a garantizar a "LA ARRENDADORA” el exacC
to cumplimiento de todas y cada una de las obli-
gacicnes que asume la primera en este contrato,
aceptan expresamente que ante el cesionario de -
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“LA ARRENDADORA” subsistird el arrendamiento en-
todos sus términos.

VIGESIMA.- "LA ARRENDATARIA” conviene en -
pagar la totaltdad de gastos, derechos e impues-
tos en vigor, asf como los que en el futuro pu--
dieran establecerse por cualguier autoridad res-
pecto a la posesidn, tenencia, propiedad, uso vy
funcionamiento del (de los) bien(es) arrendado -
(s) o cualauier otra que cause el presente con--
trato, sea cual fuere su naturaleza, entendiéndo
se que "LA ARRENDADORA” no deberd efectuar erogacidn

alguna por ningin concepto.

Si el (los) bien(es) objeto de este contra
to ha sido importado “LA ARRENDATARIA” se respon
sabiliza ante la Secretarfa de Hacienda y Crédi-
to Pdblico, Secretarfa de Patrimonio y Fomento -
Industrial, Secretarfa de Comercio y Direccién -
General de Aduanas, de cualquier problema legal-
0 reclamaciones que efectlen las mencionadas de-
pendencias oficlales, relacionadas con el pago -
de los impuesto de importacidén correspondientes
al (los) bien(es) materia de este contrato: por
lo anterior “LA ARRENDATARIA” exonera en la for-
ma mds amplia a "LA ARRENDADORA” en el presente
y futuro de cualquier problema relacionado con -
el pago de impuesto relativos.
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Si por cualauier causa "LA ARRENDADORA" cu
briere alguna cantidad derivada de lo estipulado
en los parrafos precedentes, “LA ARRENDATARIA" -
deberd reintegrdrsela en cuanto se lo solicite -
“LA ARRENDADORA” en caso de incumplimiento, sin
perjuicio de la facultad que tiene esta dltima -
para rescindir el contrato, la cantidad que deba
reintegrar causard un 30% anual desde la fecha -
del incumplimiento hasta que haga el reintegro.

Por lo que en particular respecta al Impues
to al Valor Agregado, el cual se traslada expre-
samente a “LA ARRENDATARIA”, ésta se obliga a de-
positario al momento de recibir la factura aue -
anpara la renta, a fin de que “LA ARRENDADORA" -
1o entere a las autoridades correspondientes.

En el caso de aue existan aumentos en las
tarifas aplicables, “LA ARRENDATARIA” se obliga a
depositar de inmediato ante “LA ARRENDADORA” la
diferencia respectiva,

VIGESIMA PRIMERA.- De acuerdo con este con
trato, lo siguiente constituird casos de incum--
plimiento por parte de “LA ARRENDATARIA”;

a) Por falta de pago puntual de uno o mds-
de los pagos pactados,
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b) Por negarse “LA ARRENDATARIA” sin causa
Justificada a recibir el (los) bien (es) arrenda
do (s).

c) Por no dar al (a los) bien (es) arrenda
do (s) precisamente el destino gue corresponda a
sSu naturaleza.

d) Por no efectuar por su cuenta las repa-
raciones y las dotaciones regulares al (a los) -
bien {(es) arrendado (s), de tal forma que siem-
pre se conserve (n) en condiciones dptimas de --
funcionamiento.

e) Por utilizar sin autorizacidn por escri
to de “LA ARRENDADORA” refacciones que no sean -
legftimas para el (los) bilen (es) objeto del a--
rrendamiento.

f) Por emplear en laoperacidn del (de los)
bien (es) arrendade (s) personas gue no se en--
cuentren calificadas para ello, si el (los) bien
(es) arrendado (s) fuere (n) vehfculo (s),por --
emplear en sU USO ¥ manejo Personas que no cuen-
ten con la licencia requerida por el Reglamento
de Transito, segtin la naturaleza del (de los) -
mismo (s),.
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g) Por trasladar el (los) bien (es) arren-
dado (s), sin autorizacidn previa y por escrito
de la "ARRENDADORA”, a un lugar distinto al con-
venido por ambas partes, en caso de que el (los)
bien (es) arrendado (s) fuera (n) vehfculo (s),-
por trasladarlo (s) fuera de la Republica Mexi-
cana,

h) Por afectar o gravar en cualauier forma
el (los) bien (es) arrendado (s) vy por no permi-
tir a “LA ARRENDADORA" que efectde libremente --
las inspecciones que estime adecuadas en cual---
quier tiempo.

i) Por no pagar puntualmente alguna de las
cantidades que en distintas cldusulas de este --
contrato son a su cargo.

J) Por presentar reclamaciones obreras que
afecten el buen funcionamiento de su empresa.

k) Por dejar de pagar cualauier adeudo fis
cal de su empresa que proceda o por dejar de en-
terar las cuotas correspondientes al Instituto -
Mexicano del Seguro Social y que afecten el buen
funcionamiento de su empresa.
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1) Por no dar aviso inmediato a "LA ARREN-
DADORA” de cualquier situacidn que pudiera afec-
tar ff{sica o Jurfdicamente al ( a los) bien (es)

arrendado (s).

m) S{ por actos u omisiones de "LA ARRENDA
TARIA”, los bienes son objeto de embargo total o
parcial, va sea éste de orden civil, fiscal o la
boral.

n) Si “Ls ARRENDATARIA” es declarada en --
quiebra o suspensidén de pagos,

0) Por nc cumplir con cualquier otra obli-

gacién impuestz en este contrato.

Si se presentara alguno (s) de los casos -
de incumplimiento a que se refiere (n) los Inci
s0Ss precedentes, "LA ARRENDADORA” quedard plena-
mente facultadz para optar, seglin le convenga, -
por cualauiera de las siguientes posibilidades:

1) Por continuar con el contrato en todos
sus términos mediante el pago de una indemniza-
ci6n que le cubra "LA ARRENDATARIA", la cual se-
rd fijada por “LA ARRENDADORA”, de acuerdo con -
su individual estimacidn del incumplimiento o in
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cumplimientos que se hayan dado. “LA ARRENDATA--
RIA” desde ahora manifiesta que en el caso de --
gue "LA ARRENDADORA” le hiciera este ofrecimien-
to, gqueda obligada aquella al pago de la indemi-
zacion que le senale y a ponerse al corriente en
el cumplimiento de todas y cada una de las obli-
gaciones que conforme a este contrato son a su -
cargo, con el objeto de aque “LA ARRENDADORA” es-
té en la posibllidad de optar por lo establecido
en el presente inciso.

2) Por rescindir el contrato, dandose por-
vencido anticipadamente su plazo por 1o aque “LA
ARRENDATARIA” en este caso se ubliga en forma ex
presa a devolver de Inmediato a donde lo designe
“LA ARRENDADORA” el (los) bien (es) arrendado (s)
y a pagarle como consecuencia del incumplimiento
una indemnizacidn que serd fijada por un perito
designado por "LA ARRENDADORA” y costeado por --
“LA ARRENDATARIA” perdiendo “LA ARRENDATARIA" --
cualquier derecho que haya adquirido sobre los -
bienes arrendados hasta la fecha del incumplimien
to.

Si “LA ARRENDADORA” tuviera que recurrir a
la via Judicial para la recuperacién del (de los)
bien (es) arrendado (s) y/o para el cobro de las
cantidades que se le adeuden, “LA ARRENDATARIA”



estd conforme en obligarse a liberar a “LA ARREN
DADORA" por cualquier responsabilidad por los da
nos que se pudieran causar a sus propiedades y/o
a propiedades de terceros; con motivo de las ma-
niobras y demds actos que se requieran para re-
cuparar el (los) bien (es) objeto de este contra
to, asl como el pago por su cuenta exclusiva de
los respectivos gastos y costas del juiclo corres
pondiente.

VIGESIMA SEGUNDA.- En la fecha de vencimnien
to del presente contrato,o de su prorroga o de -
su vencimiento anticipado, estos dos dltimos si-
se presentaren, “LA ARRENDATARIA" deberd devol--
ver a "LA ARRENDADORA” el (los) bien (es) arren-
dado (s) en las mismas condicfones en que lo (s)
recibid, con excepcion del deterioro causado por
su uso normal de acuerdo con su naturaleza. Los
gastos efectuados para que se efectte la devolu-
cidn aquf pactada, serdn por cuenta exclusiva de
“LA ARRENDATARIA”, quien ademas se obliga a que-
en caso de mora en la devolucidén pagard una pena
convencional a “LA ARRENDADORA” igual al doble -
de la renta diaria de la Ultima renta especifica
da en el anexo 2, por cada dfa gque transcurra --
hasta la fecha en que haga especificamente la de-
volucidn mencionada en el domicilio que le indi-
que “LA ARRENDADORA" con un m{nimo de treinta --
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dias de anticipacidn al vencimiento.

VIGESIMA TERCERA. EI presente contrato so-
10 podrd cancelarse o terminarse de acuerdo con
lo que expresamente en el mismo se estipula al -
respecto, “LA ARRENDATARIA por ningtn motivo o
concepto podrd cancelarlo, extinguirlo o termi-
narlo, ni intentar hacerio, antes de su venci--
miento, precisandose desde ahora aue las rentas
pactadas y 1os diversos pagos que son a su ¢argo
deberd liguidarlos a "“LA ARRENDADORA" {ntegramen
te en la forma y tiempo establecidos, incondicio
nalmente y bajo cualquler circunstancia, no pu--
diendo hacer retencién alguna ni suspender total
0 parcialmente las cantidades adeudadas y debien
do cumplir igualmente con todas y cada una de --
las obligaciones que este contrato le impone du-
rante su vigencia, no obstante cualauier contin
gencla gue puduera sobrevenir, Incluyendo el ca
so de que tuviera alguna accidn o reclamacidn -
en contra de "LA ARRENDADORA” de cualquier tipo
y naturaleza.

Las rentas vy pagos que efectlia “LA ARRENDA
TARIA” a “LA ARRENDADORA" de acuerdo con el pre-
sente contrato seran en forma definitiva, no pu-
diendo la primera intentar por causa alguna la -

85



devolucion total o parcial de las cantidades en-
tregadas.

VIGESIMA CUARTA,-"LA ARRENDATARIA" se obli
ga a entregar a “LA ARRENDADORA” estados finan--
cieros auditados dentro de los primeros ciento -
cincuenta dlas, después de su clerre de ejerci-
cio durante la vigencia del contrato.

VIGESIMA QUINTA. Con el fin de responder -
por la totalidad de las obligaciones contraldas
por “LA ARRENDATARIA” frente a "LA ARRENDADORA”
en el presente contrato, MAKIMEX, S.A. de C.V.,,
MAKIKO, S.A, de C.,V. y el Sr. se constituyen so-
I{dariamente con la primera, fiadores 1isos y --
1lanos pagadores a favor de “LA ARRENDADORA CO--
MERCIAL AMEX, S.A, DE C.v.”, o de su cesionario
en su caso,

Los fiadores renuncian a los beneficios de
orden y excusién y de divisidn en su caso, conte
nidos en los articulos 2814, 2815, 2837 del Cdédi
go Civil del D.F., aplicables de acuerdo con el
artfculo Primero del cltado ordenamiento. La --
fianza subsistirad hasta que "LA ARRENDADORA” -
haya sido cubierta de todo cuanto se le adeudare
por concepto de las obligaciones contrafdas por
“LLA ARRENDATARIA” en este contrato, vy de sus ac-
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cesorios o consecuencias legales, atn cuando:

a) Se conceda prérroga o espera a "LA ARREN
DATARIA” sin consentimiento de los fiadores;

b) “LA ARRENDADORA” haga quita a “LA ARREN
DATARIA” v la obligacidn principal queda sujeta-
a nuevos gravamenes o condiciones;

c) Los fiadores no pueden subrogarse en los
derechos o privilegios de “LA ARRENDATARIA” por
culpa o negligencia de ésta;

d) Al volverse exigible la deuda principal,
los fiadores pidan a “LA ARRENDADORA" que promue
va judicialmente dentro del plazo de un mes si--
guiente al del cumplimiento de la obligacidn y
“LA ARRENDADORA” no ejercite sus derechos dentro
del plazo mencionado, o st ya iniclado el Juicio
dejara de promover sin causa Jjustificada por mas
de tres meses. Como consecuencia del plazo de -
subsistencia a la fianza que antes se contiene, -
los fiadores renuncian al contenido de los artf-
culos 2845, 2846, 2847 y 2849 del Cdédigo Civil -
para el Distrito Federal.

Asimismo los fiadores se obligan a entre--
garie a “LA ARRENDADORA” estados financieros en



la misma periodicidad establecida en la clausula
vigésima cuarta.

VIGESIMA SEXTA. Si el arrendamiento finan-
ciero ha sido pactado en délares americanos, “LA
ARRENDATARIA" reconoce que, para poder reallzar-
la operacidn contenida en este contrato, "LA --
ARRENDADORA” ha obtenido financiamiento de una -
instituclon extranjera, y aue de los pagos de -
los intereses correspondientes a “LA ARRENDADORA”
retiene y entera los impuestos mexicanos corres-
pondientes.

“LA ARRENDATARIA” se obliga en este acto a
pagar a la institucidn extranjera que otorga el-
financiamiento a "LA ARRENDADORA" para esta ope-
racion una cantidad fgual a la suma aque "LA A--
RRENDADORA” retenga y entere por concepto de im-
puestos mexicanos sobre 1os pagos de intereses -
que haga dicha institucidn extranjera en relacion
con la presente operacidn, contra la presentacitn

por la institucidn extranjera a "“LA ARRENDATARIA”

de los recibos correspondientes,

“L.A ARRENDADORA” tratard de obtener para -
“LA ARRENDATARIA” de la institucion extranjera -
aque financid a "LA ARRENDADORA” el reembolso de
los impuestos retenidos por su cuenta, hasta por

=
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un 15% de los Intereses que pagard “LA ARRENDADU
RA”, En el caso de que el importe de tales im--
puestos mexicanos reembolsados por la institucidn
extranjera a “LA ARRENDATARIA” no fueran final-
mente recuperados por la Institucidn extranjera,
por medio de un crédito compensatorio o de una -
deduccidn en contra de su lmpuesto sobre la ren-
ta computado de acuerdo con las leyes de los Es-
tados Unidos de América, “LA ARRENDATARIA”, ha -
solicitud de "LA ARRENDADORA”, pagard inmediata-
mente a la institucidn extranjera, una suma que
después de la deduccidn de cualquier impuesto -
requerido ha pagar por las autorldades hacenda-
rias de los Estados Unidos Mexicanos serd igual
a la porcidn de los impuestos retenidos que fue-
ron reembolsados a "LA ARRENDATARIA” por la Ins-
titucidn extranjera y que no hayan sido recupe-
rados.

VIGESIMA SEPTIMA. Las rentas estipuladas -
en el anexo 2 del presente contrato, se pactan -
tomando como base un preclo de adquisicidn de --
los bienes objeto del arrendamiento, por la can-
tidad de $860,350.00 Dlls,

En cumplimiento al artfculo 19 fraccién VI
inciso h) nimero 3 de la Ley del Impuesto sobre
1a Renta, "LA ARRENDATARIA” reconoce que para el
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cdlculo de 1as rentas estipuladas en dicho anexo
2 se tom6 como base un Interés del 24% anual cal
culado sobre saldos insolutos desde la fecha de
disposicidn hasta la fecha de vencimiento de la
Ultima de las rentas.

Puesto que el mencionado precio fue esta-
blecido de acuerdo con las negociaciones direc-
tas efecuadas entre el fabricante o distribuidor
y “LA ARRENDATARIA”, en caso de que éste llegara
a sufrir una variacidn con posterioridad a la fe
cha de celebracion del presente, “LA ARRENDADORA”
queda facultada para dar por terminado este con-
trato, devolviendo a “LA ARRENDATARIA" cualquier
adelanto de rentas que hubiere recibido, con ex-
clusidn de los gastos propios ocasionados con mo
tivo de los trémites, gestiones y estudios que -
se hayan efectuado para la autortzacidn del a--
rrendamiento.

De darse por terminado el contrato por la
causa sefialada, "LA ARRENDATARIA” se obliga des-
de ahora a asumir en forma exclusiva cualquier -
responsabilidad frente al fabricante o distribul
dor con motivo de la cancelacién de la respecti-
va operacién, liberando en forma expresa a "LA -
ARRENDADORA” de cualauier responsabilidad en es-
te sentido.
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Si “LA ARRENDADORA" optara por continuar con es-
te contrato, por asf convenir a sus intereses, -
"LA ARRENDATARIA” acepta que la primera modifica
ré el importe de las rentas estableclidas en la -
cldusula segunda, ajustdndolo proporcionalmente

a la diferencia resultante en el precio de los -
bienes arrendados, aplicando los mismos porcenta
Jjes y cdlculos que se utilizaron para pactar las

rentas originales.

VIGESIMA OTTAVA. Ambas partes declaran que
en el presente contrato no existe error, dolo, -
mala fe, o cualauier vicio que les haya impedido
manifestar libremente su consentimiento.

VIGESIMA NOVENA. Para la interpretacidn y
cumplimiento del presente contrato, las partes -
se someten a los tribunales del Distrito Federal,
renunciando al fuero que por razén de su domici-
110 pudiera corresponderles.,

TRIGESIMA, Si los bienes amparados en este
contrato proceden de una operacién de compraven-
ta arrendamiento posterior, pactada entre “LA --
ARRENDADORA” y ”LA ARRENDATARIA” €l costo del --
avalto de los bienes objeto del contrato correré
por cuenta de “LA ARRENDATARIA”,
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LA ARRENDADORA LA ARRENDATARIA

ARRENDADORA COMERCIAL CONSTRUCTORA PUNTO, S.A.
AMEX, S.A. DE C.V,

FIADORES

MAKIMEX, S.A, DE C.v. MAKIKO, S.A. DE C.V
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ANEXO No, 1

AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO NUMERO AF/070

BIEN (ES) OBJETO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

QUE CELEBRAN "LA ARRENDADORA COMERCIAL AMEX, S,

A. DE C.V."” Y CONSTRUCTORA PUNTO, S,A. COMO “LA

ARRENDATARIA” CON FECHA 28 DEL MES DE ENERO DE -
1982,

Esta relacién forma parte integrante del referi-
do contrato y es complementaria de su cldusula -
primera vy vigésima séptima.

FACTURA No.
3 CAMIONES PARA SERVICIO
FUERA DE CARRETERA "KOMATSU”
Y UN TRACTOR "KOMATSU” --
D85-A.
SERIE No. MOTOR No.
2134 26161845 212
2135 26161842 213
2136 26161849 214
M1465 /24507 28126916 215

Ripper-1994

Recibimos los bienes antes descritos a nuestra
entera satisfaccion,

“LA ARRENDATARIA"
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ANEXO No, 2
AL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO NUMERO AF/070

LA SUMA POR CONCEPTO DE ARRENDAMIENTO DEL (DE -
LOS) BIEN (ES) OBJETO DEL CONTRATO DE ARRENDA-
MIENTO QUE CELEBRA LA ARRENDADORA COMERCIAL --
AMEX, S.A. DE C.V,, COMO“LA ARRENDADORA" Y --
CONSTRUCTORA PUNTO, S.A, COMO “LA ARRENDATARIA“,
CON FECHA 28 DEL MES DE ENERO BE 1982,

SE CUBRIRA EN LA SIGUIENTE FORMA:

Este anexo forma parte integrante del referido -
contrato v es complementario de su clausula se--

gunda.

Una primera renta a la firma del
contrato por $33,092.14 Dlls --
(Treinta vy tresmil noventa y dos
délares 14/100 M.A.) $33,092.14

Mas 35 rentas de:

$33,092.14 Dils, (Treinta y --
tres mil noventa y dos délares
147100 M.A)

Cada una con vencimientos mensuales

a partir de la fecha en que reciba

los bienes “LA ARRENDATARIA” ( de

acuerdo con el anexo No. 1) $1158,224.90

TOTAL 1'191,317.04
Ddlares.
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1.~ CARACTERISTICAS DEL CONTRATO.

Del contrato de arrendamiento financiero -
antes transcrito, podemos destacar las siguien--
tes caracterfsticas:

1) La arrendadora adquiere los bienes arren
gdados espec{ficamente para realizar el contrato -
con la arrendataria.

2) La arrendadora no es fabricante nl dis-
tribuidor de los bienes arrendados.

3) La arrendataria tiene derecho a escoger-
los bienes vy sus especificaciones para que €stos
sean adquiridos por la arrendadora,

4) La arrendadora no responde ante la arren
dataria de los vicios o defectos de los blenes, -
los cuales quedan a cargo del distributdor o ven-
dedor orfginal y a la arrendataria se le faculta
para reclamarlos directamente.

5) El importe de las rentas se integra con
la suma del costo original de los bienes, el cos-
to del financiamiento obtenido por la arrendadora,
la parte proporcional del costo de operacién de -
la arrendadora y un porcentaje deseado de utilidad,
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6) Las empresas que como arrendadoras rea-
licen habltualmente estos contratos, requieren -
autorizacion o concesién de la Secretarfa de Ha-
clenda y Crédito Publico y auedan sujetas a la vi
gilancia de la Comisidn Nacional Bancaria vy de Se

auras.,

7) El importe de las rentas se puede docu-
mentar en un pagaré “vinculado” al origen del con
trato financiero sélo transmisible con la totall-
dad de las obligaciones derivadas de éste.

8) La arrendataria queda obligada a cubrir
seguros sobre los bienes y a responder por los da
fios que pudieren sufrir éstos.

9) Existe un plazo forzoso e irrevocable pa

ra ambas partes.

10) Al término del contrato la arrendataria
puede optar por adquirir el bien a un precio infe
rir de mercado en el momento de la compra del bien
por parte de la arrendadora y pactado en el con--
trato.

11) También, al término del contrato, la a-
rrendataria puede optar por prorrogarlo con ren--
tas menores a las iniclales.
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12) La arrendataria tiene una tercera opcion
consistente en pedir que se venda el bien a un --
tercero y participar de su precio de venta en la
proporcion aue pacten en el contrato,

13) Fiscalmente tiene el tratamiento de una
venta en abonos.
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2,- CRITICAS Y COMENTARIOS AL MODELO DE
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIEROQ.

En relacidén al contrato transcrito en este-
trabajo, es pertinente hacer algunos comentarios
al respecto, mismos que se hardn mencionando las
cldusulas aue ameriten tal comentario:

DECIMA QUINTA,

En esta cldusula, debe aclararse aue en ca-
so de que llegara a hacerse efectiva la pdliza --
del seguro, la arrendadora deberd cobrarse sélo -
el importe de lo que se le adeude y devolver a la
arrendataria el saldo que hubtere.

DECIMA SEPTIMA.

En el apartado 2., se hace referencia a una
pena convencional que, “serd fijada por la arren-
dadora”, para el caso de que se rescinda anticipa
damente el contrato. Toda vez que no se estipula
el monto de la misma, no puede considerarsele co-
mo “convencional”, ya que la arrendatarifa no cong
ce la obligacidn que serfa a su cargo si se presen
tara el caso y consecuentemente no podra reclamar
se a dicha arrendataria la pena.

DECIMA NOVENA,
En esa cldusula, la arrendadora queda fa--
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cultada para disponer de los bienes arrendados pu
diendo transferir, afectar o gravar en cualquier-
forma dichos blenes sin autorizacidn de la arren-
dataria, haciendo mencidn que "garantiza”, sin -
acreditarlo, a 1a arrendataria el uso y disfrute
de los bienes.

Esta disposicidn no es equitativa para el -
arrendatario, va que en el arrendamiento financie
ro existe una promesa unilateral de compraventa a
cargo de la arrendadora y a favor de la arrendata
ria, sujeta a la condicidn suspensiva de que se -
termine el plazo del arrendamiento y mientras es-
té vigente dicho plazo, debera limitarse a la a--
rrendadora para disponer de los bienes.

Para que pudiera estipularse validamente la
cldusula que nos ocupa, es necesario que se sefia-
le como requisito del contrato, la inscripcidn -
del mismo en el Registro Publico del Comerclo, a
fin de que se garantice al arrendatario de que en
caso de que la arrendadora vendiera los bienes -
objeto del arrendamiento a un tercero, el adgui--
rente compre con las limitaciones aue consigna el
mismo contrato.

Asimismo, se sujeta ala arrendataria al cum
plimiento del contrato ante la cesionaria de la a
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rrendadora, pero no se sujeta a la cesionaria, -
nueva arrendadora, al cumplimiento del contrato -
por 1o que se refiere a las opciones a aue tiene
derecho la arrendataria al finalizar el término -
del contrato, salvo el caso de que se hiclera la
fnscripcidn que se sugiere en el parrafo anterior,

VIGESIMA,

En el parrafo segundo, relactonado con el -
pago de impuestos de importacién de los bienes ob
Jeto del arrendamiento, la arrendataria toma a su
cargo dicho importe pero la arrendadora no se o-
bliga a proporcionar a la arrendataria la documen
tacidn o medios necesarios para hacerlo, y por lo
tanto, la arrendataria no serd responsable si no
se pueden llevar a cabo dichos pagos. Lo que de-
be estipularse, es la obligacidn a cargo de la -
arrendadora de proporciomar dichos documentos o -
medios para que la arrendataria pueda cumplir con

esa obligacidn.

VIGESIMA PRIMERA,

Esa cldusula, en la parte que se refiere a
las posibilidadres que tlene la arrendadora para-
ejercitar, en caso de cualauier incumplimiento --
por parte de la arrendataria, en el inciso 1), --
nuevamente se dé la unilateralidad por parte de -
la arrendadora, al estipular: “de acuerdo con su
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individual estimacidn del fncumplimiento”, hacien
do renunctar Implicitamente a la arrendataria de
los derechos que le conflere el primer péarrafo del
artfculo 55 del Cédigo de Procedimientos Civiles,
gue en su parte conducente dice:

Art. 55.- ... sin que por convenio de los
interesados puedan renunciarse los recursos ni el
derecho de recusacidn, ni alterarse, modificarse
0 renunciarse las normas del procedimiento”.

Es decir, lo estipulado en la cldusula sig-
nifica que la arrendataria renuncia a nombrar pe-
ritos y defenderse. ya que, estard al arbitrio de
la arrendadora fijar el monto de la indemnizacidn
a que se hace referencia, 10 cual no es apegado a
derecho.

Respecto de la segunda posibilidad, marcada
con el inclso 2), se hace la misma critica que en
el anterior, en virtud de que sdélo la arrendadora
intervendrfa en la fijacidén de la mencionada in--
demnizacidén dejando a la arrendataria en total es
tado de indefensidn,

VIGESIMA SEGUNDA,
L.a pena pactada en la clausula de referencia,

para le caso de que la arrendataria no entregue -
el bien objeto del arrendamiento en la fecha con-
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venida para ello, equivalente al doble de la ren-
ta diaria, por cada dfa que transcurra hasta que

se haga la devolucidn del bien, es violatoria del
articulo 1843 del Cddigo Civil y por lo tanto ing
perante.

Con objeto d= que quede clara la afirmacidn
anterior, se transcribe el precepto invocado:

Art. 1843, “ia clausula penal no puede ex-
ceder ni en valor nl en cuantfa a la obligacién-

principal”,

VIGESIMA TERCERA.

Esta disposicidn, es totalmente parcial y -
desproporcionada, en virtud de que todas las cau-
sas de rescisién pactadas en el contrato son a -
favor de la arrendadora vy la arrendataria queda -
obligada a cumplir siempre y bajo cualaquier cir-
cunstancia con el contrato.

En esa cldusula se preve el caso de pérdida
0 destruccidn de los bienes por caso fortuito o -
fuerza mayor y aque el arrendatario deberd sufrir
las pérdidas y cumplir con las obligaciones pacta
das en el contrato, atn cuando va no pueda usar -
de los bienes.

Nuestra tegislacidn., cuando regula el con-
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trato de aparcer{a. preve el caso fortuito y dis-
pone;

Art. 2757. "Serd nulo el convenio en que to
tas las pérdidas que resultaren por caso fortuito
sean de cuenta del aparcero de ganado”.

Esta disposicidén, por analogla de razén, -
podrf{a aplicarse al arrendamiento financiero vy -
asf el arrendatario tendria este beneficio, no
obstante que la p6liza del seguro deberd cubrir
el caso fortuito y la fuerza mayor.

VIGESIMA SEXTA,

En esa cléusula se hace reconocer a la arren
dataria un hecho que no se le acredita, razén por
la que, para ser valldo lo estipulado en ella, la
arrendadora debe acreditar que efectivamente obtu
vo ese financiamiento en la moneda que indica.

Asimismo, en el parrafo segundo de la cldu-
sula analizada, se Introduce a una tercera perso-
na que no es contratante, es decir, estd fuera de
la relacién entre la arrendadora y la arrendata--
ria, por lo que no es valido lo estipulado en ese
parrafo. A mayor abundamiento, cabe destacar que
la arrendataria se encuentra totalmente al margen
de las operaclones que reallce la arrendadora pa-

103



ra proporcionar los blenes en arrendamiento. La -
misma critica se hace al pédrrafo tercero de la ~~
cldusula en cuestion,

VIGESIMA SEPTIMA,

En el dltimo parrafo de ésta cldusula, se -
viola lo dispuesto en los artfculos 1796 y 1797 -
del Cdédigo Civil, mismos que a continuacidén se --
transcriben:

Art. 1796, "Los contratos se perfeccionan
con el mero consentimiento, excepto aquelos que
deben revestir una forma establecida por la ley,
Desde que se perfeccionan, obligan a los contra
tantes no sélo al cumplimiento de lo expresamen-
te pactado, sino también a las consecuencias que.
segtin su naturaleza, son conforme la buena fe, -
el uso o a la ley”,

Art, 1797. "La valldéz y cumplimiento de los
contratos no puede dejarse al arbitrio de uno de-
los contratantes”.

En términos de esa cldusula, la arrendadora
puede modificar unilateral y substancialmente el
contrato al "ajustar” el precio del arrendamiento
y dicho precio, por lo tanto, resulta incierto --
por lo que no puede haber consentimiento de ambas
partes sobre éste. Lo que debe pactarse es que -
se celebrard un nuevo contrato en el que se esti-
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pule el nuevo preclo, pero que sea conoctdo desde
un principio por ambas partes.



3.~ TIPOS DE CONTRATO,

Respecto del contrato de arrendamiento flnan
clero, la doctrina ha distinguido diversos tipos
gde contrato v a los cuales denomina:

a) ARRENDAMIENTO NETO. Que es el que estipu
la a cargo del arrendatario todos los gastos inhe
rentes al aprovechamiento del bien, tales como --
gastos de seguros, instalacidn, mantenimiento o
reparacion: es el mds empleado en nuestro pafls.

b) ARRENDAMIENTO GLOBAL. En el cual todos
10s gastos antes menclonados son por cuenta del
rrendador y estén comprendidos dentro del monto

[{s)

de las rentas pactadas,

C) ARRENDAMIENTO TOTAL. Es aquel aue permi-
te al arrendador recuperar con las rentas pactaias
en el plazo determinado, el costo total por él sa
tisfecho, mas el interés del capital invertido vy
la utilidad., Esta caracterfstica es una de las -
fundamentales del arrendamiento financiero, ya --
gue las arrendadoras claboran sus planes de arren
damiento y cotizaciones al.arrendatario de tal ma
nera que estos dos conceptos sean cublertos a tra
vés de las mensualidades pactadas.
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d) COMPRAVENTA Y ARRENDAMIENTO POSTERIOR. -
Es una modalidad del arrendamiento financiero., de
acuerdo con la cual, el arrendatario es el propie
tario original del bien, quien lo vende al arren-
dador para gue éste, a su vez, se lo rente, esta-
bleciendo dentro del contrato la opcidn de compra
a precio simbélico.

Sobre éste dltimo tipo de contrato, es im-
portante hacer notar que no puede celebrarse, va
que el artfculo 2302 del Cédigo Civil prohibe la
venta con pacto de retroventa.

Art, 2302, "Queda prohibida la venta con -
pacto de retroventa, as! como la promesa de venta
de un bien rafz que haya sido objeto de una com-
praventa entre los mismos contratantes”.

Lo que puede pactarse es que el vendedor -
goce del derecho de preferencia por el tanto, se-
glin lo dispone el artfculo 2303 del mismo ordena-
miento:

Art. 2303, “Puede estipularse que el vende-
dor goce del derecho de preferencia por el tanto.
para el caso de que el comprador qulsiere vender
la cosa que fue objeto del contrato de compraven-
ta”.

En virtud de que el contrato de arrendamien
to financiero tiene inclufda una promesa de venta
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en favor del arrendatario que en este caso serfa
el vendedor original, no puede celebrarse este -
tipo de contrato. Pude pactarse que se le conce-
diera el derecho de preferencia por el tanto, pe-
ro no serfa contrato de arrendamiento financiero.



IT1,- ANALISIS DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
FINANCIERO,

Una vez comentado el régimen fiscal a que -
estd sujeto el contrato de arrendamiento financie
ro asf como el modelo del mismo, surgen dos gran
des Interrogantes al respecto: ¢ La Ley General -
de Instituciones de Crédito y Organizaciones Au-
xiliares puede superar o deroga las disposiciones
del Cédigo Civil? v ¢ El contrato de arrendamien
to financiero es en esencia un contrato de adhe--
sidn?.

Pasando a resolver la primera interrogante,
encontramos que el precepto fundamental del orden
Jerarquico normativo del Derecho Mexicano lo for-
mula el artfculo 133 Constitucional, que a la le-
tra dice:

Art, 133, “Esta Constitucidn, las leyes del
Congreso de la Unidn que emanen de ella y todos -
los tratados que estén de acuerdo con la misma, -
celebrados y que se celebren por el Presidente de
la Reptiblica, con aprobacidn del Senado,serdn la
Ley Suprema de toda la Unidn., Los jueces de cada
Estado se arreglarédn a dicha Constitucidn, leyes
y tratados, a pesar de las disposiciones en con--
trario que pueda haber en las Constitucliones o -
leyes de los Estados”.
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El maestro Raul Ortiz Urquidi, en su obra -
“Derecho Civil”, hace atinados comentarios en re-
lacidn con el precepto antes transcito y escribe:

“En el caso concreto de México, atento nues
tro aludido sistema constitucional, nos encontra-
mos con este primer orden jerdrquico: el de las -
leyes federales que estdn sobre las locales, vy és
tas sobre las municipales. Pero de todas las le-
yes, la que ocupa el mds alto rango es 1a Consti-
tucidn Federal, encontréndose inmediatamente des-
pués las leyes federales y los tratados interna-
cionales, que estando subordinados a la Consti-
tucidén, estdn coordinados entre si, puesto que -
tienen el mismo rango, en la inteligencia de que
en el nivel inmediato inferior a dichos tratados
Internacionales y leyes constitucionales, se ha-
llan las normas reglamentarias federales, y ocu-
pando el ¢ltimo lugar de la escala estdn 1as nor-
mas individualizadas”., (14)

Aimismo agrega:

"lLa clasificacidn jerdrauica de las normas
Jurfdicas es de gran importancia, va que facilita
la resolucidn de los problemas relativos a las --
disposiciones contrarias o contradictorias que --
puedan estar contenidas en normas de distintas -
Jerarqufas, vy en cuyo evento siempre debe prepon-

(14) Ortiz Urquidi Radl. Derecho Civil. Segunda -
Edicién. Ed. Porrda Mexico 1982, Pag. 122 y 123,
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derar la de mayor rango”, (15)

En este orden de ideas, encontramos que la
Ley General de iNstituciones de Crédito y Organi-
zaciones Auxiliares, Jerdrquicamente estd por en-
cima de las disposiciones del Cddigo Civil, por -
ser aquélla una ley emanada del Congreso de la --
Unién.

Ahora bien, el problema no estd en saber -
cual de ellas tlene mayor Jerarqufa sino en anal{
zar en cual de las dos legislaciones deben estar
contenidas las bases para la celebracion de los -
contratos de arrendamiento financiero.

En mi opinidn, la tey General de Instituclo
nes de Crédito vy Organizacliones Auxiliares dnica
mente debe autorizar a las arrendadoras financie-
ras a celebrar los contratos, como lo sefala en -
el artfculo 62 y las bases de este contrato deben
estar contenidas en el Cddigo Civil, tal como lo
estén los contratos de arrendamiento, compraventa,
comodato, etcétera.

Pues bien, la causa de gue estén contenidas
en esa ley las bases y requlsitos para la celebra

(15) Ortiz Urquidi Raul, Ob. Cit. Pdg. 124,
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cidén del contrato de arrendamiento financiero es
gue se trata de una figura nueva, inclufda en esa
ley publicada en el Diario Oficial de la Federa-
cion el 30 de diciembre de 1981, debido a la pro-
liferacion de estos contratos gue se celebraban -
aun sin estar autorizados para ello.

Por 1o que se refiere a la Ley del Impuesto
sobre la Renta y al Cédigo Fiscal, éstos stélo re-
gulan el contrato de arrendamiento financiero en
forma tributaria, es decir, en materia de impues-
tos.

Atento lo anterior, se sugiere sean deroga-
dos de la lLey General de Instituciones de Crédito
y Organizaciones Auxiliares las disposiciones re-
lativas a las bases para la celebracién de los --
contratos de arrendamiento financiero e incluldas
en éstas las modificaciones que se sugieren mas -
adelante, en el Cddigo Civil,

La segunda interrogante tiene su origen en
el “Modelo de Contrato de Arrendamiento Financie-
ro”, ya que a primera vista, se trata de un con--
trato de adhesidn en el que el arrendatario Unica
mente expresa su consentimiento sin intervenir en
la redaccién v contenido de las cldusulas del con
trato.
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Empezaré a resolver la cuestién planteada
sefialando 1o que se entiende por contrato de ad-
hesidn; al respecto, el tratadista Ramén Sdnchez
Medal, dentro de la clasificacidn doctrinal de -
los contratos, hace referencia al contrato de ad-
hesién vy sefala:

"De ordinario. en estos contratos de adhe-
sién, el contratante que redacta e impone las -
cldusulas del contrato tipo tiene a su favor un -
monopolio de hecho o de derecho que hace que el -
Estado intervenga frecuentemente para impedir la
redaccion de cldusulas en las que la parte podero
Sa abuse de la parte débil”. (16)

Otro autor que hace referencia a estos con-

tratos, es el maestro Ernesto Gutiérrez v Gonzd--
lez quien no los llama contratos de adhesion, si-
no“guiones administrativos”. (17)

Saleilles, citado por Gutiérrez y Gonzédlez.,
escribe:

“Hay pretendidos contratos que no tiene de-

(16) S4nchez Medal Ramdn. Ob. cit. Pag. 85y 86,
(17) Gutiérrez vy Gonzalez Ernesto. Derecho de las
Obligaciones, Quinta Edicidn. Editorial Cajica, -
S.A, Puebla, Pue. México 1976. P4g. 386,
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contratos sino el nombre y cuya constitucidn jurf
dica estd por hacer .., a este tipo de contratos
se les puede designar como contatos de adhesidn -
y en los cuales hay el predominio exclusivo de --
una sola voluntad, obrando como voluntad unilate-
ral, que dicta su ley, no ya en un individuo, si-
no en una colectividad indeterminada y que se -
obliga de antemano unilateralmente, salvo la adhe
sién de los que quisieren aceptar la ley del con-
trato y aprovecharse de esta obligacidn ya creada
sobre sf mismo”. (18)

Entre estos contratos o guiones asministra-
tivos se encuentra el de suministro de energfa e-
léctrica, el de servicio telefénico, el de trans-
porte, etcétera.

El autor Gutiérrez y Gonzédlez agrega: “hay
quien senala que se trata de un acto unilateral y
cuyos efectos, una vez dade la adhesién por otro
sujeto, se determinan por la sola voluntad del o-
ferente”,

Entre los tratadistas que estiman que el --
contrato de adhesién es un acto unllateral de vo-
luntad, se encuentra Dugult, citado por Gutlérrez
y Gonzalez, quien dice que en estos actos no hay
dos voluntades, una en presencia de la otra, que-

(18) ggglérrez y Gonzdlez Ernesto. Ob., Cit. pég.
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entren en contacto vy que se pongan de acuer
do, hay una voluntad que, en efecto, ha estableci
do un estado de hecho de orden general y permanen
te, y otra voluntad que quiere aprovecharse de e-
se estado de hecho. En estos casos puede decirse
que no hay un contrato, sino se presenta un acto
unilateral por parte del oferente.

Entre los que defienden la teorfa de que sf
son contratos. se encuentra Dereux, citado por el
mismo autor, quien afirma gue en realidad estos -
actos de adhesién s{ son contratos, y basta para
demostrarlo, segin €1, considerar sucesivamente -
la manera como nacen y sus efectos jurfdicos.

"Estos actos para nacer presuponen necesala
mente una voluntad comin de dos o mds personas, -
pues no se puede considerar que estos actos exis-
ten antes del momento en que se ha producido la -
adhesion .

En estos contratos hay dos tipos de cldusu-
las: las esenciales, que son por lo general verba
les 0 manuscritas, y las accesorias que son casi
siempre impresas.

Las esenciales son las que el oferente vy el
adherente, en vista de las circusntancias en que
se crea el contrato., han debido considerar como -
bdsicas para ambas partes, y solo esas ~ieden en
gendrar efectos jurfdicos esenciales.
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Las cldusulas accesorias sf son impuestas -
por una de las partes, pero en las esenciales, las
partes aceptan a sabiendas y libremente su conte-
nido”. (19)

Otro defensor de la teorfa de que sf se tra
ta de verdaderos contratos, con &l cual estoy de-
acuerdo, es el maestro Hernan Gonzdlez Iturrardn,
quien opina que hay consetimiento vy objeto en la
celebracion de los contratos de adhesidn, ya que -
queda a voluntad del usuario celebrar o no el con
trato. (20)

El autor Gutlérrez y Gonzélez manifiesta -
que la figura de guidn administrativo surgié en -
un principio como verdadero contrato privado, pe-
ro que con las necesidades de la vida moderna su-
frid una transformacidn en su esencia jurldico- -
soclal, y &k simples actos en los cuales estaban
en juego sélo intereses particulares, se convir-
tieron en actos que entrafan una verdadera nece-
sidad colectiva. Es decir, lo que era un contra
to privado, que satisfacfa una necesidad privada,
se ha trocado en un servicio publico sin el cual
la vida moderna resultarfa imposible.

(19) Gutiérrez v Gonzalez Ernesto.0b, Cit. Pédg,
- 390 a 393,

(20) Gonzdlez 'turrardn Hernan. Apuntes de la céte
dra de Derecho Civil II. UNAM 1978,



Al decir de ese autor, los guiones adminis-
tratives tienen como caracterf{stica aue entrafan
una necesidad colectiva que hacen que no se les -
puedan aplicar los principios de los contratos.

“Su naturaleza juridica es propia, y no es
la de un contrato. Se trata de un acto que re--
qulere como elementos de existencia no sélo el -
consentimtento v el objeto, sino que lleva un e-
lemento mds: la voluntad del Estado, pero no en
la forma de una sancién general que otorgan las -
leyes generales, permanentes y abstractas, vy que
se ponen en movimiento por actos de los particula
res; no, la voluntad del Estado interviene como -
elemento esencial y definitivo, pues autoriza con
forme a la ley, a los particulares, para que pro-
porcionen el servicio piblico que entrana todo -
guién administrativo”,

Asimismo agrega:

“La intervencidén del estado no se agota con
el hecho de dar esa autorfzaci6n, sino que una -
vez completa la relacion entre empresa y usuario,
permanece la autoridad vigilando, cuidando que se
observen los términos del guidn, evitando se cau-
sen danos al {nterds social e interviniendo para
exigir su cumplimiento sin necesidad de solicitud
de parte interesada.

El guidn administrativo tiene como caracte-
ristica que el Estado da normas vy disposiciones -

imposibles de eludir., y sobre las cuales necesa~-
riamente se debe trabajar; el Estado da esas nor-
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mas para alcanzar un fin concreto: la satisfac--
clon de las necesidades publicas; el Estado auie
re que en forma minucliosa, detallada y clara, se
establezcan una serfe de cldusulas para lograr -
esa meta; el Estado, en fin, ya guiando la volun
tad de las partes en el acto, v de ahl mi{ pare--
cer de llamar a estos actos como guiones adminis
trativos”. (21),

Dada la explicacidn anterior y acogiendo -
el criterio de que se trata de un contrato de --
adhesidn y no de un guidn administrativo, podria
decirse que el contrato de arrendamiento finan--
clero es un contrato de este tipo, va que inter-
viene la voluntad del Estado a través de la auto
rizacion que requieren las arrendadoras financie
ras para operar como tales, por parte de la Se--
cretarf{a de Hacienda y Crédito Publico; en el -
que arrendador financiero elabora el contrato ti
po siguiendo las bases establecidas por la Ley -
General de Instituciones de Crédito y Organiza--
clones Auxillares y el arrendatario Unicamente -
adhiere a él. Si s6lo se toma en cuenta esta si--
tuacidn, el contrato de arrendamiento financiero
se encuadra en los supuestos del contrato de --
adhesioén; pero también hay que senalar que los -
contratos de ahesidn que se refieren principal--
mente al suministro de energfa eléctrica, servi-

(21) Gutiérrez v Gonzédlez Ernesto. Ob.Cit. pég,
393 y 394,
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clo telefdénico, etcétera, van dirtgidos a la co-
lectividad, vya que seria practicamente imposible
realizar los contratos individualmente; asfmismo,
tienen como caracterf{stica que en ellos se da la
excepcidn al principio de que "el cumplimiento -
de 1os contratos no puede dejarse al arbitrio de
una de las partes”, va que si el usuario no cum-
ple con su obligacién de pagar el servicio que -
utiliza, la empresa gque proporciona dicho servi-
clo, “corta” el suministro de éste, sin mecesi--
dad de previo Julicio.

" Por otro lado, si bien es cierto que en --
los contratos de arrendamiento financiero inter-
viene el Estado estableciendo las bases sobre ~-
las cuales debe celebrarse este contrato, también
es clerto que no lo hace en forma imperativa ya-
que en diversos artfculos dispone: “salvo pacto-
en contrario”, lo cual deja a las partes en li--
bertad de acoger o no lo dispuesto Ddr la ley.

Otra caracteristica que lo diferencia de -
los contratos de adhesidn, es que los preceptos-
del arrendamiento financiero no van dirigidos a
toda la colectividad, es decir, si estos contra-
tos no existieran, no se paralizarf{a la activi--
dad del pafs, ya aue el arrendatario tendrfa la-
opcidn de adquirir en propiedad los bienes que -



reauiere y no asf el usuario de un servicio pg--
blico, pues éste no podrfa poner su propio "ca-
bleado telefdénico” o de energfa eléctrica. A ma-
yor abundamiento, en la prestacion de servicios
publicos, como los que se prestan a través de --
contratos de adhesidn, el Estado interviene de -
tal manera aue en caso de huelga en la empresa -
que tiene la concesidn del servicio, el Estado -
puede intervenir dicha empresa a fin de no afec-
tar a los usuarios y a la autoridad, cosa que no
sucede en el caso de huelga en las arrendadoras fl
nancieras.

La diferencia méds importante, a mi Juicio,
estriba en que en los contratos de arrendamiento
financiero no puede dejarse al arbitrio de algu-
na de las partes el cumplimiento del contrato, -
no termina el contrato tan sdélo con que la otra
deje de cumplir con la prestacién a su cargo, si
no que es menester que se decida la controversla
ante el tribunal competente.

As{, podemos conclufr dando contestacién a
las interrogantes planteadas, que:

a) La Ley General de Instituciones de Cré-
dito y Organizaciones Auxiliares jerarquicamente
estd por encima del Cédigo Civil y deroga el con
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tenido de éste. Se suglere se deroguen los artl-
culos relativos a la formacidn del contrato de -
arrendamiento financiero y se incorporen al Cédi
go Civil,

b) El contrato de arrendamiento financiero
no es un contrato de adhesidn, ya que de admitir
esto serfa tanto como decir aue los contratos de
arrendamiento v compraventa celebrados por medio
de "machote”, son contratos de adhesion.

Puede decirse que el contrato de arrenda--
miento financiero es un contrato mixto, entendien
do como tal, lo que opina el jurlsta Rafael RoJi
na Villegas en su obra "Derecho Civil Mexicano”,
guien manifiesta:

“Es un acto complejo en el cual se conju--
gan a la vez diversos contratos para integrar el
contenido de la prestacién fundamental, si es -
unilateral, o de las prestaciones esenciales, si
se trata de un contrato bilateral”. (22)

Ennecerus, citado por Rojina Villegas, ex-
plica que es dificil precisar principlos genera-
les para la regulacidn de los contratos mixtos v

(22) RolJina Villegas Rafael. Derecho Civil Mexi-

cano, Tomo Sexto, Contratos. Vol., I, Pdg. 66 y 67.
Ed. Porrua Mexico, 1977.
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sélo cabe establecer la norma 16gica de que el-
contrato mixto se regird por las distintas regu
laciones aplicables a los contratos especlales
que contenga, siempre que no incurra en contra-
diccidn con la finalldad total que se persigay
con el carédcter espec{fico que la ley o la vo--
luntad de las partes impongan g esa convencion-
de naturaleza mixta.
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ANALISIS COMPARATIVO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIEN
T0 FINANCIERD CON OTRAS FIGURAS REGULADAS EN EL
CODIGD CIVIL,

Toda vez que la figura objeto de este estu
dio guarda muchas semejanzas con otras figuras -
reguladas en nuestra legislacidn civil, es menes
ter hacer un andlisis comparativo con cada una -
de ellas,

I. CON EL ARRENDAMIENTO.

El arrendamiento es un contrato en virtud
del cual una parte llamada arrendador se obliga
a transferir temporalmente el uso o0 goce de una
cosa a otra parte llamada arrendataria, quien a
su vez se obliga a pagar por ese uso 0 goce un
precio cierto y determinado.

Nuestro Cédigo Civil en el artfculo 2398 -
lo define:

Art. 2398, "Hay arrendamiento cuando las -
dos partes contratantes se oblligan rec{procamen-
te una a conceder el uso o goce temporal de una-
cosa, y la otra a pagar por ese uso O goce un --
precio clerto y determinado”.

A fin de poder hacer un anglisis comparati

125



vo entre el arrendamiento v el arrendamiento fi-
nanciero, es necesario recordar la definicidén --
propuesta en este trabajo en el capftulo respec-
tivo:

El contrato de arrendamiento financiero es
aquel mediante el cual se concede el uso de un -
bien determinado, elegido previamente por el --
arrendatario, por un plazo forzoso e irrevocable,
a cambio de una contraprestacién de dinero equi-
valente al precio de mercado del bien dado en --
arrendamiento, mas los intereses de ese capital
y la utilidad de la arrendadora. Al vencimiento
del término convenido, el arrendatario deberd -
optar por: adauirir la propiedad del bien median
te el pago de un precio simbélico pactado previa
mente en el contrato; qgue se le conceda un nuevo
arrendamiento con una renta menor a la anterior,
0 bien, enajenar el bien a una tercera persona y
se reparta el monto de la operacidén entre las ~-
dos partes, correspondiéndole al arrendatario -
una porcién previamente estipulada”.
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1. CARACTERISTICAS.

ARRENDAMIENTO ARRENDAMIENTO FINANCIERO

a) Es un contrato tras a) Es un contrafo tras-
lativo de uso. lativo de uso.,

En virtud de que el objetivo princfpal es-
transmitir el uso o goce de una cosa stendo di--
cha concesion temporal. En el arrendamiento fi--
nanciero la cosa es previamente elegida por el -
arrendatario.

b) Principal. b) Principal.

Porque no dependen de ningtn otro contrato.
¢) Bilateral. ¢) Bilateral.

Porque hay derechos vy obligaciones recipro
cos. Por parte del arrendador la principal obli-
gacid6n es conceder el uso o goce Yy, por parte --
del arrendatario, pagar un precio clerto y deter
minado.

d) Oneroso. d) Oneroso.

En virtud de que hay provechos vy gravdme=--



nes reciprocos, es decir, para ambas partes. Lo-
que diferencia al arrendamiento financiero es -
que el precio de la renta incluye el valor del -
bien dado en arrendamiento, mas los intereses vy
utilidad.

e) De tracto sucesivo. e) De tracto sucesivo.

Poraue el arrendamiento por su propia natu
raleza prolonga sus efectos a través del tiempo.
No se puede concebir el arrendamiento como un --
contrato instantdneo. Cabe hacer notar que en el
arrendamiento financtero el término del contrato
es forzoso e irrevocable, va que debe cubrirse -
la totalidad del precio pactado como renta.

f) Formal.- Cuando la f) Formal.- Debe cele--
renta pasa de cien pe brarse por escritoy -
sos puede hacerse en- puede hacerse ante feda
escrito privado, vy en tario publico.
escritura pablica si-

la finca es rdstica y

la renta pasa de cin-

co mil pesos anuales,

g) Conmutativo. g) Conmutativo.

Porque las partes conocen la cuantifa de -
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las prestaciones desde el momento de la celebra-
cién del contrato.



2, ELEMENTOS ESENCIALES.

a) CONSENTIMIENTO. Se define el consenti--
miento como un acuerdo de voluntades que implica
la existencia de un interés jurfdico; en el caso
particular del contrato, ese interés consiste en
la creacién o transmision de derechos reales o -
personales.

En el caso particular del arrendamiento vy
del arrendamiento financiero, el consentimiento-
se da cuando una parte se obliga a conceder el uso
0 goce de una cosa y la otra parte estd conforme
en dicha concesidn, aceptando pagar, por ese uso
0 goce, un precio cierto y determinado,

b) OBJETO, El articulo 1824 del Cddigo Ci-
vil sefiala:

Art. 1824, “Son ob)eto de los contratos:

I. La cosa gue el obligado debe dar.

II, El hecho que el obligado debe hacer 0
no hacer”.

Se puede decir que en ambos contratos el -
objJeto estd constituldo tanto por la cosa cuyo -
uso 0 goce se concede, como por el precio cierto
y determinado.
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Nuestra legislacidn, en el artfculo 2400,
sefiala que son susceptibles de arrendamiento to-
dos los bienes que puedan usarse sin consumirse;
excepto aquellos que la ley prohfbe arrendar y -
los derechos estrictamente personales.

Por lo que se refiere al preclio o renta en
el arrendamiento, el artfculo 2399 senala que -
puede consistir en una suma de dinero o en cual-
guier otra cosa equivalente, con tal de que sea
clerta y determinada. En el arrendamiento finan-
ciero, el precio o renta siempre debe consistir
en dinero y se puede documentar en un pagaré vin
culado al contrato financiero y sélo transmisi--
ble con la totaltdad de las obligaclones deriva-
das de éste.
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3, ELEMENTOS DE VALIDEZ.

Como 1o senala el Jjurista Ernesto Gutiérrez
y Gonzédlez, (23) para llegar a enumerar los requi
sitos de valldez de los contratos, es necesario-
interpretar a contrario sensu, el artfculo 1795-
del Cédigo Civil que a la letra dice:

Art. 1795. "El contrato puede ser invalida
do:

I. Por incapacidad legal de las partes o -
de una de ellas.

I1., Por vicios del consentimiento.

[11. Porgue su objeto, o su motivo o fin,
sea ilfcito.

IV, Porgue el consentimiento no se haya ma
nifestado en la forma que la ley establece”,

Y en ese orden, los requisitos de valldez-
para celebrar un contrato son:

I, Capacidad de las pértes que intervienen
en el acto:

IT, Voluntad de esas partes, libre y exen-

(23) Gutiérrez y Gonzédlez Ernesto. Ob. Cit. P4ag.
185,
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ta de vicios;

I1T. Licitud en el objeto, motivo o fin -
del acto que se celebra:

IV, Observancia por las partes de la forma
que exija la ley, para externar la voluntad.

a) CAPACIDAD., Es la aptitud reconocida -
por la ley en una persona para celebrar por s{ -
misma un contrato.

ARRENDAMIENTO ARRENDAMIENTO FINANCIERO
Respecto de este ele Como va ha quedado asen
mento de validez, po tado en este trabajo, -
demos decir que bas- la arrendadora financie
ta la capacidad gene ra requiere de autoriza
ral para celebrar es clén de la S.H.C,P, as!
te contrato, pero no como de inscripcidén en
tan solo los propie- la C.N,B.S. para poder
tarios lo pueden ce- celebrar 1os contratos
lebrar, sino también de arrendamiento finan-
todas aquellas perso ciero.

nas gue, sin serlo,
pero teniendo el uso
0 goce, estén facul-
tadas para hacerlo,



b) VICIOS DEL CONSENTIMIENTO,

Aunaue exista el consentimiento en un con-
trato, puede ser deficiente por falta de consen-
timiento o por falta de libertad, esto es, por -
un vicio que afecte la inteligencia (error o do-
10) o por un viclo que afecte la voluntad (vio--
lencla) o por un vicio que afecte a una y a otra
facultad (la lesion). (24)

Como no es proposito de este trabajo ahon-
dar sobre este tema, uUnicamente me concretaré a-
dar el concepto de los vicios antes enalados:

El maestro Radl Ortiz Urauidi sefala por -
error: es el falso concepto de la realidad, (25)

Pothier (cltado por Ortfz Urquidi) sefala-
"que es el mayor vicio de las convenciones, pues
las convenciones son formadas por el consentimien
to de las partes y no puede haber consentimiento
cuando las partes se han equivocado sobre el ob-
Jeto de la convencidn”.

El dolo se puede definir come cualquiera -
sugestidén o artificio que se empled para inducir
a error o mantener en él a alguno de los contra-
(24) Sanchez Medal Ramdén. Ob Cit. Pdg. 32.

(25) Ortf{z Urquidi Radl, Ob. Derecho Civil, pdg.
316 v 317.
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tantes.

Nuestra legislacidn también sefals la mala
fe como vicio del consentimiento y la define en
el artfculo 1815 del Cdédigo Civil, “como la disi
mulacidén del error de uno de los contratantes, -

uha vez conocido”,

Asimismo, se ha senalado como vicio del --
consentimiento la violencia, que es, segdn la de
finicidn del Diccionario de la Real Academia Es-
pafiola: calidad de violento (que estd fuera de -
su naturaleza, estado, situacidén o modo). Que --
obra con fmpetu de fuerza. Dicese de lo que ha-
ce uno contra su voluntad por ciertos respetos y
consideraciones.

A este respecto, el maestro Ortiz Urquidi-
en su obra “Derecho Civil”, atinadamente sefiala:
que el el miedo o temor el verdadero vicio de la
voluntad, y no la violencia como generalmente se
afirma, ya que en todo caso la violencia viene a
ser la fuente del miedo, pero no el vicio mismo,

Por lo gue toca a la lesidn, se ha tomado
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su definicidén del artfculo 17 del Cdédigo Civil,
y es sefialada como el vicio de la voluntad de -
una de las partes, originado por su inexperien-
cia, extrema necesidad o suma miseria, en un --
contrato conmutativo.

Al decir del maestro Gutiérrez vy Gonzdlez,
gse vicio es la voluntad de una de las partes, -
debe producir el efecto de gue la otra parte ob-
tenga un lucro excesivo, que sea evidentemente -
desproporcionado a lo que ella por su parte se -
obliga, pues si el contrato se 1legara a celebrar
bajo este estado de inexperiencia, extrema nece-
sidad o suma miseria, pero no resulta la despro-
porcidn de las prestaciones, no se dardg la le-
sidén. (26),

Aparentemente, en el contrato de arrenda--
miento financiero, la arrendadora obtiene un lu-
cro excesivo, lesionando con ello a la arrendata
ria, pero éste "lucro excesivo”, es aparente, va
gue la arrendadora debe adauirir los bienes espe
cfficamente sefalados por la arrendataria y dni-
camente para celebrar contrato conésta, pidiendo
generalmente préstamos a insitituciones de crédi

(26) Gutiérrez y Gonzdlez Ernesto. Ob Cit. PAg.
310.



to y pagando intereses sobre €stos, independien-
temente de que no se basa en la inexperiencia, -
extrema necesidad o suma miseria del arrendata--
rio ya que los bienes obJeto del arrendamiento -
financiero generalmente son 10S que se reguieren
para obtener lucro.

¢) LA LICITUD EN EL OBJETO, MOTIVC O FIN -
DEL ACTO QUE SE CELEBRA,

Respecto de este elemento, ya se ha mencio
nado que debe interpretarse a contrario sensu lo
sefialado en el (ddigo Civil, en su artfculo 1837,
a la letra cdice:

Art. 1831, "El fin o motivo determinante -
de la voluntad de los que contratan, tampoco de-
be ser contrario a las leyes de orden publico ni
a las buenas costumbres”.

Asimismo el artfculo 2225 preceptia:

Art. 2225, "La {licitud en el objeto, en -
el fin o en la condicidn del acto, produce su nuy
lidad, ya absoluta, ya relativa, segtn lo dispon
ga la ley”,

Para saber si un acto {licito estd afecta-
do de nulidad absoluta o relativa, es necesario-
analizar si reune las caracterfsticas aue la ley
sefiala para una u otra Ineficacla, es decir, si-
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la nulidad que afecta el acto puede ser invocada
por todo interesado,. es imprescriptible y es in
confirmable, estamos en presencia de un acto que
se encuentra afectado de nulidad absoluta; si --
por el contrario, la nulidad solo puede invocar-
la el prejudicado, es confirmable y prescripti--
ble, o no reune todas las caracter{sticas que -
la ley fija para la nulidad absoluta, estamos an
te un acto afectado de nulidad relativa,

En los contratos objeto de este estudio, -
en caso de que se celebrara violando el precepto
senalado, operarfa la nulidad relativa.

d) OBSERVANCIA POR LAS PARTES DE LA FORMA-
QUE EXIJA LA LEY PARA EXTERNAR LA VOLUNTAD,

Se puede definir la forma como el medio al
que tenemos que recurrir para la exteriorizacidn
del consentimiento, a fin de que el acto sea vé-
lido., Ese medio puede ser la manifestacidn por -
escrito, o bien, la utilizacidn de palabras de--

. terminadas.,
ARRENDAMIENTO ARRENDAMIENTO FINANCIERO
Es consensaal cuando -  Se debe otorgar siempre

el valor de la renta - por escrito y pueda ce-
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no pasa de cien pesos lebrarse ante corredor
anuales, cuando exceda publico o cualquier fe-
de esa cantidad €l con datario publico,

trato debe, para que -

sea vdlido, hacerse --

por escrito bastando -

una escritura privada,

Ahora bien, la falta de formalldad exigida
por la ley hace que el contrato pueda ser invali
dado: pero esta omisidn sélo produce la nulidad
relativa del contrato, y no Impide dque dicho --
contrato produzca provisionalmente sus efectos -
hasta que se declare la nulidad, razon por la -
cual el cumplimiento voluntario del mismo contra
to por pago, novacidn o cualquier otro modo, en-
trana la ratificacion tdacita del mismo y extin--
gue la accldn de nulidad.
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4, PRINCIPALES OBLIGACIONES PARA EL ARRENDADOR,

ARRENDAMIENTO

a) Tener capacidad pa
ra celebrar el contra
to,

b) No hay comparacion.

¢) Transmitir el uso -
0 goce temporal de una
cosa.

ARRENDAMIENTO FINANCIERO

a) Obtener concesidn de
la Secretarfa de Hacien
da y Crédito Publico.

b) Adquirir los bienes
que indique la arrenda-
taria.

¢) Conceder el uso 0 go
ce temporal de esos bie
nes.

La razon de la temporalidad en ambos contra
tos se justifica en virtud de que si fuera perpe
tuo, précticamente dejarfa de ser traslativo de
uso, ante la imposiblidad del propietario para -

disponer de sus bienes.

d) Entregar 1a cosa -~
arrendada.

d) Entregar la
arrendada. Generalmente

cosa -

se conviene que el bien
objeto del arrendamien-
t0 sea entregado a la -
arrendataria directamen
te por el proveedor o -
fabricante.
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Respecto de esta obligacidn del arrendador,
cabe destacar los sigulentes elementos aplica--
bles a ambos contratos:

1) Tiempo de entrega.- El arrendador debe
entregar la cosa objeto del contrato en el tilem-
po convenido; y si no se fija plazo, luego que -
se requerido por el arrendatario.

2) Lugar de entrega.- La cosa arrendada, -
st es mueble, debe entregarse en el domictlio --
del arrendador, salvo que las partes convengan -
otra cosa, o que lo contrario se desprenda de --
las circunstancias, de la naturaleza de la obli-
gacién o de la ley; pero si el objeto del contra
to es un inmueble, es 1dgico que deba entregarse
en el lugar de su ubicacidn,

3) Gastos de entrega de la cesa arrendada, -
Corren por cuenta del arrendador, si no se ha con
Venldo otra cosa. En el arrendamiento flnanciero
corremn a cargo del arrendador y éstos gdeneralmen
te va se encuentran inclufdos en la renta (arren
damiento global),

e) Conservar la cosa - e) Los gastos de conser

arrendada en el estado vacién corren a cargo -
que sirva para el uso de la arrendataria.
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convenido y, si no se -
convino, conforme a su
naturaleza.

f) No estorbar ni emba
razar de manera alguna

el uso ni mudar la cosa
arrendada, salvo el ca

so de reparaciones ur-

gentes.

g) Garantizar una pose
sidn dtil, es decir, -
que el arrendador es -
responsable de los vi-
cios o defectos ocul--
tos de la cosa arrenda
da y que la hagan impro
pla para los fines a -
los que se le destind.

h) Preferir al arrenda
tario respecto de cual
quier otro interesado
en el nuevo arrenda--
miento, cuando éste -
haya durado mds de cin
co afios y el arrendata
rit, haya hecho mejoras

f) Puede la arrendadora
realizar las {nspeccio-
nes que considere perti
nentes, a los bienes ob
jeto del arrendamiento

financiero.

g) La arrendadora no es
responsable de los vi--
clos ocultos, sino el -
proveedor o fabricante,
ya gue la arrendataria-
eligid a éste, as! como
los bienes objeto del -
arrendamiento,

h) Respetar la opcidn -
gue ellja el arrendata-
rio al finalizar el con
trato arrendamiento fi-
nanclero, siempre y cuan
do se haga saber en el
término convenido, que
puede ser:
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de importancia, as{ 1) La compra del bien a
como concederle el - un precto tnfertor al -
derecho del tanto si de su valor de mercado,

desea vender. En el 2) Prorrogar el plazo -
Caso de nuevo arren- g1 contrato con una ren
damiento, la renta - ta Inferior.

srd superior a la an
- 3) Participar con la -

terior.
arrendadora del precio-
de la venta del bien a

un tercero.



5. PRINCIPALES OBLIGACIONES PARA EL ARRENDATARIO.

ARRENDAMIENTO

a) No hay comparacidn

b) Puede celebrarse --
por término forzoso o
voluntario,

¢) Cubrir la renta en-
los términos y condi--
ciones pactados: puede
consistir en dinero o
en cualqguier otra cosa,
con tal de que sea cler
ta y determinada.

d) No hay compracién.

e) Conservar los bie-
nes en el estado que

ARRENDAMIENTO FINANCIERO

a) Indicar a la arrenda
dora los bienes que de-
sea arrendar para que -
ésta los adquiera.

b) Debe celebrar el con
trato por término forzo
S0,

c) Cubrir la renta en -
los términos y condicio
nes que se estipulen en
el contrato. Siempre de
be consistir en dinero,

d) Otorgar pagarés a fa
vor de la arrendadora -
por el monto total de -
la renta.

e) Conservar los bienes
en el estado que permi-
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permita su uso normal.

f) Servirse de los bie
nes para el uso conve-
nido o conforme a su -
naturaleza.

g) Responder de los da
nos y perjuicios que -
cause a la arrendadora
por el uso 0 manejo --
Inadecuado de los bile-
nes.,

h) Responder del incen
dio de la cosa arrendada
a no ser que provenga de
caso fortuito, fuerza ma
yor o vicio de construc-
cidn,

ta suU uso normal.

f) Servirse de los bie-
nes para el uso conveni
do o conforme a su naty
raleza.

g) Responder de los da-
fos vy perjulcios que --
cause a la arrendadora-
por el uso o maneJo ina
decuado de los bienes.

h) Contratar un seguro-
gue cubran los riesgos-
de construccidn, trans-
porte, recepcidn e ins-
talacidn de los bienes

objeto del arrendamien-

to, as{ como las respon
sabilidades civiles y -
profesionales de cual--
guier naturaleza suscep
tibles de causarse en -
virtud de la explotacidn
0 goce de los propios -
bienes, senalando como-
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primer beneficiario a -
la arrendadora financie

} ra,
1) Restituir la cosa- i) Restituir la cosa --
arrendada al término- arrendada al término -

del arrendamiento, en del arrendamiento, en -

las mismas condicio-- las mismas condiciones
nes en que la recibid, en que 1a recibid, con
con excepcidn del de- excepcidn del deterioro

terioro causado por el  causado por el uso nor-
uso normal de acuerdo mal de acuerdo con su -
con su naturaleza. npaturaleza.

J) No hay compracidn J) Notificar a la arren-
dadora en el término con
venido, la opcidn que va
a adoptar al finalizar-
el contrato.



6. CUADRO COMPARATIVO.

Con objeto de distinguir con mayor clari{--
dad estos contratos, es conveniente hacer la si-

guiente comparacidn:

ARRENDAMIENTO

a) Se entregan bienes
para gue un tercero -
haga tso de ellos.

b) El bien objeto del
arrendamiento no es -

sefalado o eligido
previamente por el

arrendatario.

c) Se pactan rentas pe
riddicas en pago del -
uso aque se hace del --
blen sin incluir inte-
reses.

d) Pueden ser bienes-

ARRENDAMIENTO FINANCIERQ

a) Se entregan bienes -
para que un tercero ha-
ga uso de ellos.

b) El bien objeto del -
arrendamiento es elegi-
do previamente por el -
arrendatario, sefalando
inclusive el proveedor
o fabricante.

c) Se pactan rentas --
periddicas en las que -
se incluyen capital e -
intereses y., en algunos
casos, gastos de mante-
nimiento y otras parti-.
das,

d) Generalmente, son bie
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nes muebles o inmue--
bles los involucrados
en el contrato.

e) Pueden celebrarlo
personas fisicas o -
morales.,

f) Puede celebrarse -
por término volunta--
rio o forzoso.

g) No se pacta opcidn
de compra en ningdn -
momento.,

h) El arrendatario tle
ne derecho al uso del
activo y el arrendador
tiene el tltulo legal
de propiedad del bien,
mismo gue nunca es --
transferido al arren-
datario.

nes muebles los involu-
crados en el contrato,

e) S6lo pueden celebrar
lo las arrendadoras fi-
nancieras con autoriza-
cidn de la S.H.C.P,

f) S6lo puede celebrar-
se por un término forzo
s0.

g) Se pacta en el con--
trato una opcidn de com
pra para el arrendata--
rio, al finalizar la vi
gencia inicial de la -
operacion.

h) El arrendatario tie-
ne derecho at uso del -
activo vy el arrendador

tiene el titulo legal -
de propiedad del bien,

mismo que es transferi-
do al arrendatario si -

éste opta por comprarlo.
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1) El arrendatario pug
de tener derecho a la
prérroga del contrato,
siempre y cuando la so
licite conforme a la -
ley y ésta se declare
judicialmente. Con una
renta superior (10%),

JY El arrendatario no
participa de la venta
que haga el arrenda--
dor a un tercero de -
los bienes ohjeto del
arrendamiento.

1) El arrendatario tle-
ne derecho a la prérro-
ga del contrato con una
renta inferior, con sd-
1o hacérselo saber al -
arrendador en el térmi-
no convenido, al finali
zar el contrato.

J) El arrendatario pue-
de optar, al finallizar

el arrendamiento, por -
participar con el arren
dador del precio de la
venta del bien objeto -
del arrendamiento a un-
tercero,
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IT. CON LA PROMESA DE COMPRAVENTA.

La promesa es un contrato en virtud del --
cual, una o ambas partes se comprometen a cele--
brar dentro de cierto tlempo, un determinado con
trato gue no pueden o no desean celebrar por el

momento,

I

La promesa de compraventa es un contrato -
por el cual las partes se obligan una a comprar
y la otra a vender una cosa, a cierto precio, en
determinado plazo; o aquel en que las partes se
obligan a celebrar un contrato de compraventa --
dentro de cierto tiempo. ES un contrato blilate--
ral.

De esta definicidn se derivan:

a) La promesa de venta.- ES un contrato por
el cual una persona se obliga a vender una cosa,
y la otra puede optar por aceptar o no esa obli-
gacidén, pero sin obligarse a comprar, Es unilate
ral por parte del promitente de venta.

b) La promesa de compra.- Este contrato no
puede surgir a la vida jurfdica, poraue la persg
na que se obligase a comprar una cosa por un pre
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cio determinado, no puede hacerlo sin que 1a otra
se obligase a venderle.

1., CARACTERISTICAS,

a) Puede ser bilateral o unilateral.

b} Es formal, ya que debe constar por es--
crito.

c) Es un contrato de garantfa, porque ase-
gura la celebracidn del contrato futuro determi-

nado.

Ya habiendo analizado anteriormente, 1o --
que es el arrendamiento financiero, podemos de--
cir que contiene una promesa unilateral de venta,
ya gue la arrendadora se compromete a vender a -
la arrendataria al vencimiento del contrato, el
bien objeto del mismo, quedando a eleccidn de la
arrendataria exigirlo o no, es decir, no se com-
promete a comprar.



2. ELEMENTOS ESENCIALES.

a) Consentimiento.,- Ya hemos dicho que el
consentimiento se define como un acuerdo de vo--
luntades sobre un punto de interés jur{dico; en-
el caso de la promesa, por el consentimiento pue
den quedar obligadas ambas partes si la promesa
es bilateral, o solamente una en el caso de la -

promesa unilaterat,

St ambas partes quedan obligadas, las dos-
son promitentes y bepeficiarias a la vez; si so6-
lo una queda obligada, caso de la promesa unila-
teral, tiene el cardcter de promitente v la no -
obligada, de beneficiaria,

En el caso espec{fico del arrendamiento fi
nanctero, la arrendadora es promitente y la arren
dataria beneficlaria.

b) Objeto: el objeto en la promesa de con-
trato lo constituye la obligacion de hacer, tal-
como Io dispone el artfculo 2245 del Cddigo Ci--
vil.

152



3. ELEMENTOS DE VALIDEZ.

a) Capacidad.- Se requiere de la capacidad
de ejercicio, pero puede celebrarse por 1os re--
presentantes legales de los incapaces, previa la
satisfaccidn de ciertos requisitos, especialemen
te autorizacidén judicial.

b) Forma.- La promesa de contrato, para --
ser valida, debe otorgarse por escrito, contener
los elementos caracter!sticos del contrato defi-
nitivo y limitarse a cierto tiempo.

1} Contener los elementos caracterf{sticos
del contrato definitivo, significa que debe con
tener la especificacion del objeto materia del-
contrato y el precio.

2) Limltarse a clerto tiempo, pues si no -
se limitase a cierto tiempo, el promitente queda
r{a obligado indefinidamente a sostener su ofer-
ta.

Ahora hien, es innegable que el contrato de
arrendamiento financiero contiene una promesa de
contrato de venta, ya aue la arrendadora se obli

ga a vender a la arrendataria (promesa unilate--
ral) el blen objeto del arrendamiento, al finali
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zar el contrato.

Es decir, contiene los elementos esencia--
les y de validez que se requieren para el contra
to de promesa de venta:

1) Consentimiento, quedan obligadas las --
partes en la forma vy términos del pacto.

2) ObJeto, 1o constituye la obligacidn de

celebrar el contrato de verita a favor de la arren

dataria, siempre y cuando ésta opte por la venta
y hava satisfecho sus correlativas obligaciones.

3) Es valido siempre y cuando la arrendado
ra cuente con la autorizacidn de la S.H.C.P,, --
prevista en 1a legislacidn respectiva.

4) Forma, se celebra siempre por escrito.

5) Contiene los elementos del contrato de-
finitivo, es decir, se especifica el preclo en -
el mismo contrato vy el objeto es el mismo mate--
ria del arrendamiento.

6) Se limita a clerto tiempo, es decir, al

vencimiento del término senalado en el contrato-
de arrendamiento financlero, el arrendatario pue
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de optar por la promesa de venta contraida por -
gl arrendador.

Cabe hacer notar que esta promesa estd con
tenida desde la celebracidn del contrato de arren
damiento, independientemente de la opcidn que --
ellja la arrendataria al finalizar el contrato.



4. CUADRO COMPARATIVO,

PROMESA DE_COMPRAVENTA

ARRENDAMIENTO FINANCIERQ

a) Puede ser unilate--
ral o bilateral.

b) Debe constar por es
crito.

¢) Da origen a obliga-
clones de hacer.

d) Contiene los elemen
tos caracteristicos del
contrato definitivo,

e) Se limita a clerto
tiempo,

a) ks unilateral la pro
mesa de venta que con--
tiene el contrato de -
arrendamiento vinancie-
ro y surge desde la ce-
lebracidén del contrato.

b} Debe constar por es-
crito.

¢) Da origen a obliga=--
ciones de hacer.

d) Contiene fos elemen-
tos del contrato defini
tivo, ya que se sefiala
de antemano el objeto vy
el precio.

e) Se limita a la termi
nacion del término pac-
tado para el arrendamien
to.



En relacién a la promesa de venta conteni-
da en el contrato de arrendamiento financlero; -
cabe hacer la sugerencia de que la ley exi)a co-
mo requisito del mismo contrato su inscripcidn -
en el Registro Piblico del Comercio, como medida
de proteccién en favor del arrendatarfo, , para -
el caso de que la arrendadora durante la vigen--
cta del contrato vendlera los bienes a un terce-
roy asf el adguiriente tendria las limitaclones
gue se consignan en el contrato de arrendamiento
financiero, en espectal las opciones que tiene -
el arrendataria al finalizar el término pactado-
en el contrato,
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ITI, CON LA COMPRAVENTA.

La compraventa es un contrato en virtud -
del cual uno de los contratantes, llamado vende
dor, se obliga a transferir el dominio de una -
cosa o de un derecho a otro, llamado comprador,
quien a su vez se obliga a pagar un precio cier
to y en dinero.

El objetivo principal del contrato de com-
praventa, es el de transmitir el dominio de co--
sas 0 de derechos.

1. CARACTERISTICAS,

a) Traslativo de dominio.

b) Principal, porgue existe y subsiste por
sf mismo, no depende de ningln otro contrato.

c) Bilateral, produce derechos vy obligacig
nes para ambas partes.

d) Oneroso, porque otorga provechos v gra-
vaménes reciprocos.
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e) Conmutativo, ya que la cuantfa de las -
prestaciones es clerta y determinada desde la ce
bracidn del contrato,

f) Consensual, en oposicidn a real, en vir
tud de aue no se necesita la entrega de la cosa
para el perfeccionamiento del mismo, es decir, -
basta que las partes otorguen su consentimiento-
sobre la cosa y el precfo, para que la compraven
ta sea perfecta.

g) Formal, cuando la venta recae sobre in-
muebles y su valor sea mayor de quinientos pesos,
debe constar en escritura ante notario.

h) Instantédneo, cuando produce sus efectos
al celebrarse el contrato {(compraventa al contado).

1) De tracto sucesivo, cuando los efectos-
del contrato se producen a través del tiempo --
(compraventa en abonos).
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2, ELEMENTOS ESENCIALES,

a) Consentimiento, como va se ha dicho pue
de definirse como la manifestacidn exterior de -
1a voluntad,

En el caso de la compraventa, la voluntad-
del vendedor debe ser la de transmitir la propie
dad de una cosa o derecho y la voluntad del com-
prador la de pagar por esa transmisidn un precio
cierto y en dinero.

b) Objeto. El objeto en la compraventa pue
de ser directo o indirecto; el objeto directo --
consiste en transmitir el dominio de una cosa o
de un derecho, por una parte, y de pagar un pre-
cio cierto y en dinero, por la otra. El indirec-
to estd constitufdo por el precio y la cosa.

Pueden ser objeto del contrato de compra--
venta todas las cosas v derechos que reunan los
siguientes requisitos:

1) Que exista en la naturaleza, 0 sean sus
ceptibles de existir.

2) Que la cosa sea determinada o determina
ble en cuanto a su especie, la determinacidén pue
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de ser individual cuando se sepalan los datos es
pecfficos de la cosa, de tal manera gue no pueda
confundirse con otra; en especie cuando se atien
de a género, cantidac, calidad, peso, etc.

3) La cosa debe estar en el comercio; el -
artfculo 748 del Cddigo Civll senala que las co-
sas pueden estar en el comercio por su naturale-
za 0 por disposicidn de la ley. Las cosas estén-
fuera del comercio por su naturaleza cuando no -
pueden ser posefdas por una persona exclusivamen
te, v por disposicidn de la ley, las que ella de
clare irreductibles.

El precio en la compraventa, en principio
debe consistir en dinero, pero existe una salve
dad senalada por el artfculo 2250 del Cddigo CL
vil que a la letra dice:

Art., 2250, “St el precio de la cosa vendi-
da se ha de pagar parte en dinero y parte con el
valor de otra cosa, el contrato serd de venta --
cuando la parte de numerario sea lgual o mayor -
que la que se pague con el valor de otra cosa. -
Si la parte en numerario fuere inferior, el con-
trato serd de permuta”,
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3. ELEMENTOS DE VALIDEZ.

Respecto de estos elementos, se menciona--
rén solamente la capacidad y la forma, pues por
10 que se reflere a los demds, se aplican las re
glas generales analizadas anteriormente.

a) (apacidad: se requiere de la capacidad
general para celebrar este contrato; pero exis--
ten una serie de limitaciones sefaladas por la -
Constitucién y por el Cddigo Civil para celebrar
el contrato de compraventa, (extranjeros, benefi
ciencia publica, iglesias, bancos, etc.)

b) Forma: es consensual cuando se trata de
compraventa de blenes muebles y formal si se tra
ta de inmuebles cuyo precio exceda de quinientos
pesos, y en este caso debe hacerse por escrito y
constar en escritura publica.
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4, PRINCIPALES OBLIGACIONES DEL VENDEDOR.

a) Transmitir el dominio de la cosa vendi-
da. Cuando se trata de cosa clerta vy determinada,
la transmisidn de la propledad se verifica entre
los contratantes, por mero efecto el contrato, -
sin dependencia de tradicidn., En la compraventa
de especie indeterminada, la propiedad no se --
transfiere sino cuando la cosa se haga clerta y-
determinada, con consentimiento del acreedor,

b) Conservar la cosa hasta el momento de -
su entrega al comprador. Esto se da cuando no se
entrega la cosa al momento de celebrar el contra
to, el vendedor debe conservar la cosa exigiéndo
sele clerta ditigencia para ello, hasta el momen

to de entregaria.

c) Entregar la cosa. Entendiéndose por en-
tregar de la cosa vendida, el hecho de que el --
vendedor la ponga a disposicidén del comprador de
una manera real, jurfdica o virtual.

La entrega real consiste en la entrega ma-
terial de la cosa vendida o bien en la entrega -

del tftulo, si se trata de un derecho.

La entrega Jurfdica es la que, adn sin es-
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tar entregada materialmente la cosa, la ley la -
considera recibida por el comprador.

La entrega virtual se da cuando el compra-
dor acepta que la cosa vendida quede a su dispo-
sicidén v se da por recibido de ella. no obstante
que el vendedor la conserve en su poder, tenien-
do el vendedor los derechos y obligaciones de un
depositario.

d) Responder de los vicios o defectos ocul
tos de la cosa vendida, Los vicios o defectos --
ocultos son aquellos que hacen impropia la cosa-
para el fin al que se va a destinar, o bien, dis
minuyen de tal modo este uso que el comprador, -
de haberlos conocido, no hubiera hecho la adqui-
sicidn, o hubiera dado menor precio por la cosa.

Por lo tanto, para que se den estos viclos.
gs necesario:

1) La existencia de un defecto en la cosa-
objeto del contrato,

2) Que dicho defecto sea anterior a la ena
Jenacidn,

3) Que ese vicio o defecto haga impropia -
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la cosa para el uso convenido o aquel que sea de
acuerdo con su naturaleza.

4) Que de haber conocido esos vicios el ad
quirente no hublera adaquirido la cosa o hubiera-
pagado menor precio por la misma.

e) Garantizar una posesidn pacifica, que -
consiste en que el vendedor responda de perturba
ciones que sufra el comprador debidas a hechos -
materiales o actos jurfdicos gue haya realizado
con anterioridad, al momento o con posterioridad
a la celebraclidn del contrato de compraventa.

g) Responder del saneamiento para el caso-
de eviccidn, La eviccidn se presenta cuando el
adquirente es privado en todo o en parte de la
cosa enajenada, en virtud de una sentencia que

cause ejecutoria v aue reconozca un derecho de
tercero anterior a la adauisicidn.

Por 10 tanto, para que se dé la eviccidn,
deben concurrir los siguientes requisitos:

1) Que exista una enalenacidn.

2) Que se desposea al comprador de todo o
de parte de la cosz enajenada.
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3) Que dicha desposesidn sea en virtud de-
una sentencla ejecutoriada.

4) Que en esa sentencia ejecutoriada se re
conozca el derecho del tercero anterior a la ad-
quisicidén o se condene al adquirente a devolver-
la cosa al actor en el juicio,



5. PRINCIPALES OBLIGACIONES DEL COMPRADOR.

a) Pagar el precio de la cosa en el tlempo,
lugar v forma convenidos.

Cuando las partes no pacten estas circuns-
tancias, el articulo 2255 del Cédigo Civil suple
estas deficiencias v asl tenemos:

1) Cuando no se pacte plazo para el pago,
deberd ser al contado; para el caso de demora, -
se causardn réditos al tipo legal.

2) Si no se ha fijado plazo para el pago,
se hard al tiempo que se entregue la cosa.

3) Cuando no se sefald luagar para el pago
del precio, éste deherd ser hecho en el lugar -
que se entregd la cosa.

¢) Pagar intereses por el tiempo que medie
entre la entrega de la cosa v el pago del preclo,
siempre y cuando:

1) Se haya convenido;

2) Cuando la cosa vendida y entregada pro-
duce frutos o renta;
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3) Si se ha constituido en mora.

d) Recibir la cosa arrendada. ya que si no
lo hace, recae sobre el vendedor el culdado ordi
nario de la cosa, y sdlo es responsable por dolo
y culpa grave, debiendo restituir a éste lo que
gastare para su guarda.

e) Pagar los gastos de transporte o trasla
cién, seagiin lo dispone el artfculo 2285 de la ley
de materia, que a la letra dice:

Artfculo 2285, "Los gastos de entrega de -
la cosa vendida, son por cuenta del vendedor, vy
los de transporte o traslacidn, a cargo del com-
prador, salvo convenio en contrario”.



6., MODALIDADES DE LA COMPRAVENTA,

En virtud de que la figura objeto de este-
estudio ha sido comparada por algunos juristas -
con la venta en abonos y con la venta con reser-
va de dominio, dnicamente procederé a hacer un -
breve andlisis sobre estos dos figuras.

a) CONTRATO DE VENTA EN ABONOS,

La venta en abonos es una modalidad de la-
compraventa, que consiste en que una persona lla
mada vendedor, se obliga a transferir la propie-
dad de una cosa, y otra, llamada comprador, se -
obliga a pagar por esa transmisién un precio, el
cual se cubrird en partidas periddicas.

La venta en abonos estd sujeta a las si-
guientes reglas:

1) Si la venta es de bienes inmuebles, pue
de pactarse aque la falta de pago de uno o varios
abonos ocasionard la rescisidn del contrato, La
rescisidn producird efectos contra tercero gue -
hubiere adquirido los bienes de aue se trata, --
siempre que la cldusula rescisoria se haya ins--
crito en el Registro Pdblico,

2) Si se trata de bienes muebles, que sean
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susceptibles de identificarse de una manera indu
bitable, podrd también pactarse la cldusula res-
cisoria, de que se habla contra terceros, si se
fnscribid en el Registro Publico,

3) Si se trata de bienes muebles que no --
sean susceptibles de identificarse, los contra--
tantes podran pactar la rescisién de la venta, -
por falta de pago del precio, pero esa cldusula-
no producird efectos contra tercero de buena fe
gue hubiera adquirido los bienes a que esta frac
cidn se refiere. Generalmente esta modalidad de-
compraventa se combina con un pacto que en la -
doctrina se conoce con el nombre de “pacto comi-
sorio” y que consiste en que la falta de pago de
uno o varios abonos, da derecho al vendedor a pe
dir la resicision del contrato.

Al operar la resicisién del contrato, las
consecuencias son: el comprador tiene que resti-
tuir la cosa objeto del contrato, asf como el pa
go de un alguller o renta por el uso de la misma,
y una indemnizacidn por el deterioro que ésta ha
ya sufrido; estas prestaciones serdn fijadas por
peritos.

A su vez el vendedor tendrd la obligacion
de restituir al comprador las cantidades recibi-
das, mds el interés legal correspondiente a 1las
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sumas que entregd.

Si se pactan prestacliones mds onerosas que
las que se acaban de (ndicar para el comprador,
seran nulas.

Para que la cldusula rescisoria produzca -
efectos contra tercero, es necesaria su inscrip-
cién en el Registro PUblico; v sélo podrd inscri
birse cuando la cosa objeto del contrato recaiga
sobre bienes inmuebles o bienes muebles plenamen
te identificables. Cuando se trata de bienes muge
bles que no sean susceptibles de identificarse in
dubftablemente, puede pactarse la cldusula rescl
soria, pero no surtird efectos contra tercero de
buena fe que hubiere adguirido los bienes,

Rafael de Pina, en su obra “Elementos de -
Derecho Civil Mexicano”, refiriéndose a esta mo-
daiidad de la compraventa, dice:

“La venta en abonos es en la actualidad un
fendmeno contractual que alcanza un volumen ex--
traordinario; puede afirmarse gue es la manera -
habitual, corriente, por medio de la cual el --
gran pdblico adaquiere los objetos cuyo precio ex
cede del de las compras al menudec”. "A la venta
en abonos le han sldo atribuidos algunos inconve
nientes, sobre todo el de,(la facilidad que repre
senta el pago del precio en entregas parciales -
constituye un aliciente, a veces irresistible, -
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para la adquisicion caprichosa de cosas no nece-
sarias, que coloca después al comprador en situa
ciones econdmicas bastante comprometidas: pero,
en cambio, ofrece la ventala de que permite a --
las personas de escasas posibilldades adquirir -
determinadas cosas en el momento en gue le son -
necesarias o imprescindibles, vy aue de otra for-
ma se verfan en la imposibilidad de obtener”.

(27)

(27) De Pina Rafael “Elementos de Derecho Civii-
Mexicano”. Pdg. 52. 12 Edicidén. Editorial Porrda,
S.A. Volumen Cuarto. México,1961.



2. CONTRATO DE VENTA CON RESERVA DE DOMINIO.

La venta con reserva de dominio es también
una modalidad del contrato de compraventa, Con--
siste en que el vendedor se reserve la propiedad
de la cosa objeto del contrato, hasta aue el com
prador pague totalmente su precto. El Cédigo Ci-
vil en su artfculo 2312, establece: "Puede pac--
tarse vdlidamente que el vendedor se reserve la-
propiedad de la cosa vendida, hasta que su pre--
cio haya sido pagado”.

fomo se puede observar, en la venta con re
serva de dominio estd sujeta la transmisidn de -
la propiedad de la cosa objJeto del contrato, has
ta que se cumpla una condicidn, consistente en -
que el comprador haga el pago de la totalidad -
del precio. De lo anterior se deduce que si el -
comprador no cumple con esa condicidn, no se trans
flere la propiedad de la cosa, En la venta con -
reserva de dominio, al igual gque en la venta por
abonos, para que surta efectos respeto de tercero es nece
sario que el contrato se inscriba en el Registro Piblico,
y esto s6lo se puede hacer cuando se trate de blenes inme
bles o blenes muebles plenarente identificables, si se tra
ta de blenes muebles que no sean susceptibles de identifi-
carse plenamente y, por tanto, el contrato no pueda reglis~
trarse, esto s6lo produce efectos respecto de las partes -~
contratantes,
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También en la venta con reserva de dominio,
la falta de pago del preclo trae como consecuen-
cla la rescision del contrato, con todos los efeC
tos que hemos senalado en la venta por abonos.

El artfculo 2313 del Cédigo Civil estable~
ce que el vendedor, mientras no se venza el pla-
Zo para pagar su precio, no puede enajenar la co
sa vendida; el artfculo 2515 del mismo ordenamien
to preceptda que si el comprador recibe la cosa-
vendida, serd considerado como arrendatario de -
la misma.

La principal diferencia que encontramos en
tre la venta por abonos y la venta con reserva -
de dominio es que, mientras que en la primera el
vendedor transfiere el domintio de la cosa objeto
del contrato al comprador, antes del pago total-
del precio, en la segunda, como su nombre 1o in-
dica, no se transfiere el dominio de la cosa ob-
Jeto del contrato al comprador, antes del pago -
total del precio, sino hasta aque el precio ha sl
do totalmente satisfecho,

RoJina Villegas, en su compendio de Dere--
cho Civil, Contratos , Tomo 1V, sefiala:

“Desde el punto de vista de la eficacia de
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la garantia, es preferible la reserva de dominio,
porque impone al comprador responsabilidades de-
orden civil y penal, si dispone de la cosa; el -
vendedor tiene su accidn reinvindicatoria expedl
ta contra todo detentador; en tanto que en la --
cldusula rescisoria en la venta que se haga en -
abonos no impone responsabilidad penal al compra
dor, que legftimamente puede disponer de la cosa
gue va le pertenece”. (28)

Ahora bien, pasando al andlisis de las fi-
guras de compraventa y arrendamiento financiero,
cabe sefialar un estudio realizado por el Lic. Ra
mén Sénchez Medal, uno de los pocos civilistas -
que se ha avocado al estudio de esta nueva figu-
ra jurfdica que es el arrendamiento financiero,
y seflala que en ocasiones es diffcil diferenciar
cuando se trata de una compraventa y cudndo de -
un arrendamiento, cuando la transmisidn de la --
propiedad se differe hasta una fecha lejana des-
pués de que se haya pagado un precio a plazos ~--
anuales. (29)

Para resolver este problema, sefiala el autor,
que los tribunales de instancia han de indagar la
vendadera intencidén de las partes., independizdn-

(28) RoJjina Villegas Rafael. Compendio de Derecho
Civil. Contratos, Tomo IV. Pag. 152.

(29) Sanchez Medal Ramdén. 0Ob. Cit. Pag. 62,
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dose de la denominacidén usada por ellas.

Planiol y Ribert, citados por Sanchez Me-
dal, expresan:

“En principio, las partes habrdn constitufl
do una compraventa, cuando hayan pactado la trans
misidn de la propiedad de la totalidad o de par-
te de la cosa, de modo definitivo, sea cual fue-
re la fecha en que se efectde esa transmisidn vy
sean cuales fueren los modos de pago del precio.
En cambio, los tribunales entienden que hay arren
damiento cuandc el contrato se contraiga al dis-
frute de la cosa, es decir, al derecho de obten-
ner todas las ventajas cuyo ejercicio no disminu
ya su valor”,

El autor citado denomina el arrendamiento-
financiero como arrendamiento-venta y lo define;

“Es un contrato en virtud del cual una de-
las partes entrega a la otra una cosa determina-
da para que use de ella por clerto tiempo, duran
te el cual la parte que la recibe debe pagar can
tidades periddicas de dinero que, en su cuantfa,
exceden del precio comercial de ese uso, y con -
el pacto expreso de que al cubrirse la dltima de
tales cantidades 0 al pagarse, ademds de ellas,-
un simbdlico precio adicional, se convertira di-
cha parte en propietaria de la cosa, es conside-
rada como compraventa por nuestro Cédigo Civil y
sujeto a una reglamentacidn imperativa”.(30)

(30) Sanchez Medal Ramdn., Ob. Cit. Pag. 62,



Si sélo se toma en cuenta lo sefalado en -
esta definicién, en lo que se refiere a que cu--
briendo el dltimo pago o un precio simbdlico una
de las partes se convertiré en propietaria de la
cosa objeto del contrato, estoy totalmente de --
acuerdo en que se trata de una venta por abonos,
independientemente del nombre aque se le dé al --
contrato, atendiendo sélo a la intencidn de las-
partes.

El origen de estos contratos, al decir del
Lic. Sdnchez Medal, es debido a las sigulentes -

causas:

"En la econom{a moderna han cobrado extra-
ordinaria Importancia las ventas a plazos o en -
abonos a causa de las mdltiples ventajJas que --
ofrecen por igual a compradores y vendedores. -
Bajo los anteriores Cédigos Civiles de 1870 y -
1884 ya estaban expresamente permitidas, pero el
legislador rehusaba al vendedor la accidn resci=-
soria en contra del comprador incumplido., Los --
preceptos relativos de dichos ordenamientos se -
hallaban redactados en estos términos: “si la --
venta fuere hecha al fiado, podrd el vendedor -
exigir el precio con sus intereses en caso de mo
ra; mas no podrd pedir la resicisidn del contra-
to”.(art., 2989 del Cddigo de 1870 v art. 2858 del
Cédigo de 1884),

Las razones en que se fundaba dicha dispo-

177



sicidn, fueron sefaladas por lo mds autorizados-
comentaristas de la época.

“Hemos dicho que cuando el comprador no pa
gue el precio, es decir, cuando rehusa absoluta-
mente cumplir sus obligaciones, no es justo ha--
cérselas cumplir al vendedor compeliéndolo a en-
tregar la cosa, pues el contrato es bilateral; -
pero no sucede lo mismo cuando la cosa se ffa vy
al vencimiento del tiempo no se ha entregado el
precio, pues entonces puede suceder, que no se -
rehuse a cumplir con la obligacidn que tiene, si
no que otras causas independientes de su volun--
tad le hayan impedido cubrir en tiempo oportuno-
la deuda del precio. Entonces, serd responsable-
de los perjuicios; pero por la conveniencia que
hay de que los contratos tengan firmeza, la ven-
ta no se invalida, tanto mds cuanto que el vende
dor tiene la accidén que nace de la compraventa -
para exigir el precio; y cdmo en este caso se su
pone que la cosa estd entregada, no se le puede
conceder retencién de 1o que va no tiene. Sobre-
todo, la estabilidad que deben tener los contra-
tos para que no se entorpezcan las transacciones
mercantiles, por el temor de gue cualquiera cir-
cunstancia venga a invalidarlas, hizo que la ley
ordenase: que si la venta fuera hecha al fiado,-
podrd el vendedor exigir el precio con sus inte-
reses en caso de mora, mas no podrd pedir la res
cisidn del contrato.

Por el hecho de conceder el vendedor un --
plazo al comprador para pagar el precio, renun--
cia al derecho de retener la cosa vendida, y por
lo mismo, es justo aue sufra las consecuencias -
de su imprudente confianza, v aque no se le permi

178



mita la rescisidn del contrato, que puede redun-
dar en perjuicio de un tercer adquirente de bue-
na fe,

Esta andmala disposicién, que entranaba --
una excepcidén al principio general de la clatsu-
la resolutoria Implfcita en los contratos sina--
lagmdticos, indujo a los vendedores a tratar de
eludirla a través de un conocido artificio o ex-
pediente que 10s protegiera,con exceso, frente a
la mala fe o insolvencia de los compradores. Para es-
te efecto se acudié en la préctica a revestir a
estas compraventas de la apariencia de un arren-
damiento, por virtud del cual el supuesto arren-
datario no adquirfa la propiedad del bien sino -
hasta que acabara de pagar la dltima renta, con
el enorme riesgo para €l de perder todos los abg
nos que bajo el nombre de rentas hubiera pagado,
en caso de gue a virtud de una accidn rescisoria
por incumplimiento del supuesto arrendamiento, -
gque no estaba prohibida, se le obligara a devol-
ver el bien que habla recibido.

Nuestro legislador, para esclarecer debida
-mente la naturaleza Jjurfdica de estos contratos
y, sobre todo, para regular su adecuado funciona
miento en favor de la parte débil, admitié la --
rescisién limltada en las ventas en abonos, cuan
do tal posiblidad se pactd expresamente.

En efecto, se establecid el principio de -
que la falta de pago del precio da derecho para
pedir la rescisidn del contrato, aunque la venta
se haya hecho a plazos, pero siempre que tal res
cisidn se haya estipulado expresamente.

En suma, nuestro Cédigo Civil admite va en
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forma limitada la rescisidn de las compraventas-
en abonos, siempre que expresamente se hava pac-
tado la cldusula resolutoria, y reglamenta de ma
nera imperativa las consecuencias de la resclsion
de estos contratos, por 1o que ya no existe la -
necesidad de eludir la prohibicion contenida en
los Cédigos anteriores, que no permitian la res-
cisidn en esa clase de compraventas, ni hoy dla
es posible encubrir bajo la apariencia de arren-
damientos a esas compraventas”. (31)

Otra de las causas por la aque se puede con
fundir el arrendamiento con la compraventa, es -
por lo que senala el artfculo 2315 del Cddigo Ci
vil, que en lo conducente dice: “mientras no pa-
sa la propiedad de la cosa vendida al comprador,
si éste recibe la cosa serd considerado como --
arrendatario de la misma"”.

Pero esto no significa que existe un verda
dero contrato de arrendamiento al lado de la com
praventa o inmerso en ésta, sino solo que en di-
cha compraventa tiene una de las partes algunos
de los derechos y de las obligaciones de un arren
datario, merced a una ficcidén de la ley, o sea -
que aunque en realidad no hay arrendamiento se -
genera parclalmente los efectos de éste, como si
efectivamente existiera.

(31) Sanchez Medal Ramdn. Ob. Cit. Pdg. 64, 65,
y 66,



La ficcidn indicada no es total, sino limi
tada sélo a determinados efectos, por lo aue en la
figura Jurfdica objeto de estudio no puede pen--
sarse en una doble conversidn del contrato, en -
que es un arrendamiento mientras el comprador no
cubra el precio y una vez cubierto éste, se con-
sidere compraventa.

Lo senalado por el autor citado, es total-
mente valido conforme a derecho, si se toma en
cuenta su definlcidn como la que senala exacta--
mente 1o que es el arrendamiento financiero.

Sin embargo, no hace mencidn en €sta a que
la transmisidn de la propiedad del bien objeto -
del contrato, al finalizar el término de éste, -
es "OPCIONAL” para la otra parte, lo cual va en
contra de la esencia del contrato de compraventa
y de los contratos en general, ya que no puede -
dejarse al arbitrio de una de las partes el cum-
plimiento del contrato; ya aue en este caso, el
tnico comprometido a ilevar a cabo la transmisidn
de la propiedad objeto del contrato es el arren-
dador, por lo que se concluye que se trata de un
contrato unilateral de promesa de venta, el cual
entra en vigor una vez vencido el término pacta-
do en el contrato de arrendamiento.
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Asimismo, es necesario sefialar que el au--
tor'sélo se ha referido a la opcidn de compra --
por parte del arrendatario, sin tomar en cuenta-
las otras dos opciones que son: la de elegir por
la prérroga del contrato o la de participar con
el arrendador en el precio de la venta que se ha
ga del bien a un tercero, que son, junto con la-
antes senalada, caracterfsticas esenciales del -
contrato de arrendamiento financiero.

Otro argumento para considerar que se tra-
ta de contratos distintos, consiste en atender a
la voluntad de las partes al expresar su consen-
timiento, en el contrato de compraventa, en que-
la intencidn del vendedor es trénsmltir el domi-
nio de la cosa mediante el pago de un precio; la
del comprador es la de recibir el dominio de esa
cosa, cubriendo el precio.

En el contrato de arrendamiento financlero
la intencidn del arrendador es transmitir el uso
0 goce temporal de una cosa, mediante el pago de
una fenta, y la del arrendatario es la de usar y
disfrutar por un determinado tiempo de la cosa,
pagando un precio por concepto de renta.

En virtud de que estas consideraciones son
perfectamente conocidas por las partes desde el-
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momento de celebrarse el contrato, debe atender-
se a su intencidn.



7. CUADRO COMPARATIVO DE ESTOS CONTRATOS,

COMPRAVENTA

a) La intencidn del -
vendedor es transmitir
la propiedad y la del
comprador recibir esa
transmisién es, por
lo tanto, traslativo
de dominio.

b) El precio debe ser
en dinero,

¢) Es un acto de dis-
posicidn o dominio,

d) Es generalmente -
un acto instanténeo.

e) La cosa se recibe -
en el estado que se en
contraba al celebrarse
el contrato.

ARRENDAMIENTO FINANCIERO

a) La Intencidn del --
arrendador es transmi--
tir el uso o goce tempo
ral de 1a cosa, la del
arrendatario reciblr --
ese uso o goce temporal;
es, por lo tanto, tras-
lativo de uso.

b) El precio de la renta
debe consistir en dinero.

c) Es un acto traslativo
de uso o goce.

d) Es de tracto sucesi-
VO,

e) La cosa debe entre--
garse en el estado que-
sirva para el uso conve
nido; generalmente la -
recibe el arrendatario-
del proveedor o fabri--
cante previamente elegi



f) El comprador usa -
de la cosa como le pa
rezca.

g) El vendedor respon
de de 1os viclos ocul
tos que sean anterio-
res al contrato.

h) Queda perfecionado
con la fijacidn del -
precio y cosa, aungue
no se entreguen ni -
uno ni otro.

1) No hay punto de com
paracidén,

do por éste.

f) El arrendatario usa
de la cosa para los fl
nes convenidos o con--
forme a su naturaleza.

g) El proveedor o fabri
cante elegido por el --
arrendatari{o responde -
de los vicios o defec--
tos ocultos. La arrenda
dora debe legitimar a -
la arrendataria para --
que ejercite sus dere--
chos,

h) Contiene una promesa
unilateral de compraven
ta a cargo del arrenda-
dor y en favor de la --
arrendataria, al finali
zar el término del con-
trato, entre otras op--
ciones,

1) Puede optar el arren

datario por la prdrroga
del contrato con ung --
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J) No hay punto de com
paracidn,
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renta infertfor a la pri
mera.

J) Puede optar el arren
datario al finallzar el

contrato, por participar
con la arrendadora del-

precio de la venta del-

bien a un tercero.



CAPITULO CUARTO

LEGISLACION DEL ESTADO DE QUINTANA ROO

IT.

REGLAMENTACION DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO FINANCIERO EN -
ESE ESTADO,

SUGERENCIAS PARA UNA LEGISLACION
SOBRE EL CONTRATO DE ARRENDAMIEN
TO FINANCIERO EN EL CODIGO CIVIL
PARA EL DISTRITO FEDERAL.



LEGISLACION DEL ESTADO DE QUINTANA ROO,

En nuestro pafs, el contrato de arrendamien
to financiero en especie., sélo se encuentra regu
lado, dandole esa denominacidn y cardcter, en el
Cédigo Civil para el Estado de Quintana Roos es-
to debldo a que es una legislacidn joven que tra
t6 de regular todas las situaciones jurfdicas --
que se desarrollan actualmente.

A continuacidn, trataré de hacer un breve
comentario a cada uno de los artfculos que regu-
lan este apartado.

I, REGLAMENTACION DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO FINANCIERO, EN ESE ESTADO.

TITULO OCTAVO
DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO
0 CONTRATO DE LEASING

Art. 2746, "En el arrendamiento financiero
hay una unidn de contratos, por el primero de --
los cuales el arrendador adauiere en propiedad -
de] fabricante o proveedor el bien que, con el -
consentimiento de éste, ha elegido para su uso -
el arrendatario y aue el proveedor deberd entre-
garle directamente a nombre del adquirente; vy -~
por el segundo contrato el arrendatario, por un
plazo fljo y forzoso para ambas partes, adquiere
el uso o disfrute temporal de los referidos bie=-
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nes mediante el pago periddico de determinada -
prestacidén de dinero, obligdndose el arrendador,
al vencimiento del plazo del contrato, a vender
al arrendatario los bienes por su valor residual;
a renovar el arrendamiento sobre las nuevas ba-
ses que de comin acuerdo fijardn ambas partes, -
tomando en cuenta fundamentalmente la amortiza--
cidn del precio mediante las rentas pagadas y el
deterioro por el uso del bien arrendado; o, por
dltimo, a dar simplemente por terminado el con--
trato v recibiendo el arrendador, en el estado -
en que el mismo uso los haya dejado, el bien o -
bienes arrendados”.

En este artfculo, el legislador menciona -
que hay una unidn de contratos:

1) El de compraventa que celebra el arren-
dador con el fabricante o proveedor., respecto de
los bienes materia del arrendamiento.

2) El de arrendamiento que celebran el ad-
quirente de los bienes o arrendador y el arrenda
tario.

Asimismo sefiala que, al vencimiento del --
plazo forzoso, el arrendador se obliga a vender-
los bienes al arrendatario por su valor residual,
a renovar el arrendamiento o a dar por terminado
el contrato, deblendo el arrendador recibir 1o0s
bienes objeto del arrendamiento.
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En mi opinidn, la unidén de contratos que -
menciona el legislador, no es atinada, pues el -
primero de 1os contratos no forma parte de la --
esencia del contrato de arrendamiento financiero,
aunque los blenes havan sido elegidos por el --
arrendatario, aue es caracter{sitica del contra-
to, mas no esencia.

El segundo de los contratos mencionados en
este artfculo, es el verdadero contrato de arren
damiento financlero en virtud de que contiene los
requisitos de éste que son:

a) Por un término forzoso v fijo:

b) Pago periddico de determinada prestacidn
en dinero, haciendo aquf la aclaracién de que el
artfculo debe expresar aue la renta ascenderd al
valor del bien en el mercado, el interés del ca-
pital invertido y la utilidad que la arrendadora
desea obtener,

c) El arrendador queda obligado, al venci-
miento del contrato, frente al arrendatario, auién
podré optar por alguna de las opciones antes se-
fialadas.

Sobre este particular, cabe aclarar que se



ha venido hablando de tres opciones aue el arren
datario puede hacer valer al finalizar el contra
to; las dos primeras opciones sefaladas en el ar
tfculo 2746 de la ley anallzada, son acordes con
lo que se ha venido sefalando a lo largo de este
trabajo; respecto de la tercera opcidn que esta-
blece el artfculo, “dar simplemente por termina-
do el contrato, y recibiendo el arrendador, en -
el estado en que el mismo uso los haya dejado, -
el bien o bienes arrendados”: me parece que esta
"opcidn” estd implfcita en el contrato sin nece-
sidad de mencionarla y que la eleccién deberd --
consistir en participar con el arrendador en la-
venta del bien objeto del arrendamiento a un ter
cero.

Art. 2747, "El arrendamiento financiero --
puede presentar cualquiera de las siguientes ca-
racter{sticas:

I. El arrendador puede ser el fabricante o
proveedor., quedando, por ello mismo, eliminado -
el primero de los contratos citados en el artfcu
lo anterior; vy

I1. E1 vendedor de un bien o de un conjun-
to de bienes puede conservar aquél o éstos, para
usarlos temporalmente como arrendatario del com-
prador de los mismos, mediante el pago de la ren
ta correspondiente”,
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Sobre la primera caracterfstica sehalada -
en este artfculo, es pertinente recordar que pa-
ra celebrar contratos de arrendamiento financie
ro, como arrendador, se requiere de la autoriza-
cién de la S.H.C.P.; en este caso, si el fabri--
cante o proveedor'tlene esa autorizacidn, podrd-
celebrar dicho contrato.

La segunda caracter{stica ya fue tratada -
al sefalar los diversos tipos de contratos de --
arrendamiento financiero, y ha quedado aclarado-
aue no puede celebrarse este tipo de contrato va
que estd prohibida la venta con pacto de retro--
venta.

Art. 2748, “En el arrendamiento financiero
neto. la renta se fija atendiendo al precio de -
los bienes que son su objJeto vy a las ganancias -
t4citas que ha de obtener el arrendador, sin in-
cluir los impuestos de lmportacidn y los gastos-
de instalacidn y de operacidn”,

Este tipo de arrendamiento financiero es -
el mds usado en nuestro pafs, en donde los gas--
tos inherentes al aprovechamiento del bien, como
seguros, Instalacidn, mantenimiento, son a cargo
del arrendatario.

Art. 2749, "En el arrendamiento financiero
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global, los gastos a que se reflere el articulo
anterior los cubre el arrendador por cuenta del
arrendatario y los cobra incluyéndolos en las -
rentas periédicas”,

Este tipo de contrato soluciona al arrenda
tario todas sus necesidades inmediatas, ya que -
no tiene que hacer ninguna inversion de momento-
y tiene el uso y disfrute de los bienes.

Art. 2750. “En el arrendamiento financiero
mixto los gastos mencionados en el artfculo 2748
los proporcionardn ambos contratantes, en la pro
pocidén que convengan, v si los paga totalmente -
el arrendador sdélo podré repercutirios en el mon
to de las rentas periddicas hasta el importe de
lo que sea a cargo del arrendatario”.

Para poder hacer efectivo en el monto de -
las rentas los gastos efectuados en este tipo de
contratos, es necesario que se estipule en el --
mismo que as{ se llevard a cabo el pago de éstos.

Art. 2751, "Puede pactarse que en la renta
estén o no inclufdos el mantenimiento del bien -
arrendado Yy la asesor{a técnica para el manejo del
mismo.

El pacto puede celebrarlo directamente el
fabricante con el arrendatario, o éste con el -
arrendador, previo convenio en éste tltimo caso.
de éste y el fabricante”.
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Lo dispuesto en este artfculo es perfecta-
mente vdlido y debe quedar claro a cargo de quien
seran los gastos de mantenimiento del bien obje-
to del arrendamiento financiero., En la prédctica,
estos gastos generalmente son a cargo del arren-
datario.

Art, 2752, "El contrato celebrado entre el
proveedor-vendedor v el arrendador-adaquirente, -
como el convenio entre el arrendador financiero
y el arrendatario deberan constar por escrito”.

En nuestra opinidén, el primero de los con-
tratos celebrados deberd ajustarse a las reglas
generales del contrato de compraventa. Lo dispues
to por el legislador en el segundo, es totalmen-—
te védlido, vya que el contrato de arrendamiento -
financiero siempre debe constar por escrito.

Art. 2753, “El arrendamiento financiero se
perfecciona con la entrega al arrendatario del -
bien arrendado”.

No estoy de acuerdo con lo previsto en es-
te artfculo, en virtud de que ya se ha dicho que
el contrato de arrendamiento financlero se per--
fecciona al celebrarse dste y no requiere de la-
entrega material de la cosa al arrendatario, va
que generalmente el proveedor requiere de un tér
mino para hacer la entrega de los blenes. En ca-



so de que el arrendatario no recibiera los bie--
nes, tendrd las acclones que le confiere la ley

para este caso (esta cuestidn ya fue tratada en

las obligaciones que tiene el arrendador),

Art. 2754, "Las relaciones entre proveedor
vendedor y arrendador-adauirente por una parte, -
y arrendador financiero y arrendatario por otra,
se rigen por 1o que convengan ellos en los res--
pectivos contratos v por las disposiciones de es
te tftulo, y en lo no previsto por las normas --
que rigen los contratos de compraventa para las
dos primeras personas y de arrendamiento para --
las dos segundas”.

Este artfculo nuevamente remite a las re--
glas de la compraventa el primero de los contra-
tos aque se celebran, aclarando que no estoy de -
acuerdo con la unidén establecida en el articulo
2747, Asimismo, fija las bases de interpretacién
y celebracién para este tipo de contratos.

Art. 2756. "Las disposiclones de este tftyu
1o son aplicables al arrendamiento financiero --
cuando el arrendador no celebra este contrato co
mo una actividad habitual”.

Esta disposicidén, vino a suplir el artfcu-
lo del provecto original elaborado por el Dr. --
Rall Ortiz Urquidi, el cual preceptda:

Art. Independientemente de qulien celebre
como lisindador un contrato de lising, tenga o -
no la correspondiente concesidn de la Secretar{a
de Hacienda y Crédito Publico para desarrollar -

195



196

actividades financleras atento los términos del
artfculo 20. de la Ley General de Instituciones
de Crédito y Organlzaclones Auxiliares, la actua
cién contractual. en el orden meramente civil, -
de esa persona, se normard por las prescripciones
relativas de este cddigo, y las de su actividad-
financiera por la legislacién federal respectiva,
sin perjulcio de que si llegare a celebrar el --
contrato sin contar con dicha concesién de la ex
presada Secretarfa, se le Impongan las sanciones
legales a que se hublere hecho acreedor”.

Considero que lo que se sefala en este ar-
ticulo, es totalmente acertado, ya que preve el
caso de que se celebre el contrato de lising o -
arrendamiento financiero sin la autor!zacidn que
requiere el lisindador (como lo llama el autor -
del proyecto, castellanizando el vocablo 1ising),
por parte de la Secretarfa de Haclenda y Crédito
Publico, stendiendo Unicamente a la Intencidn -
de las partes y sometiendo a las mismas en el --
campo civil a las disposiciones que rigen este -
tipo de contratos, dejando aparte las sanclones
a que se haga acreedor el lisindador si celebra
el contrato sin la autorizacién debida.

Al anallzar el precepto vigente en la legis
lacidn del Estado de Quintana Roo y el propuesto
por el Jurista Raul Ortiz Urquidf, considero que
debié mantenerse el texto original antes transcri
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to, ya que sefala que deben aplicarse las dispo-
siciones de ese cédigo a los contratos que ten--
gan las caracterfsticas del lising o arrendamien
to financiero, independientemente de la autoriza
ci6n por parte de la Secretarfa de Hacienda y --
Crédito Publico, es decir, atendiendo principal-
mente a la voluntad e intencidén de las partes -

gue celebran el contrato.



I1. SUGERENCIAS PARA UNA REGLAMENTACION DEL CON-
TRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO EN EL CODIGO -
CIVIL DEL DISTRITO FEDERAL.

Para poder proponer un articulado del con-
trato de arrendamiento financiero, es menester -
hacer notar que este contrato se celebra general
mente por personas que pretenden obtener ganan--
clas con las prestaciones que se otorgan y, por
ello, requieren de reglas espec{ficas que l10s re
gulen y a su vez lo distingan de otras flguras -
Jurfdicas ya reguladas.

Sin pretender que 1o que se expresard a -
continuacidn sea tomado como propuesta legisla-
tiva, sino sélo como una opinidn o punto de vis
ta, trataré de sintetizar lo sefialado en el --
transcurso de este trabajo, en los siguientes -
artfculos:

DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO

Art. A. Hay arrendamiento financiero cuan-
do las dos partes contratantes se obligan recf--
procamente, una a conceder el uso o goce tempo--
ral y forzoso de una cosa previamente elegida --
por la otra, y ésta a pagar por ese uso o goce -
un precio clerto y en dinero, al finallzar éste,

el arrendatario tendrd una triple opcidn terminai.
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Art. B. La renta debe ajustarse por un sd
lo precio que Incluya el valor del bien en el -
mercado, mds los intereses del capital inverti-
do vigentes al momento de hacer la inversion y
la utilidad de la arrendadora. Pueden también -
sefialarse periddos pare realizar el pago de la
renta.

Art. C. Pueden ser objeto del arrendamien-
to financiero todos los bienes muebles o inmue--
bles que puedan usarse sin consumirse, excepto -
aguéllos que la ley pronibe arrendar y los dere-
chos estrictamente personales.

Art. D. Los bienes objetos del arrendamien
to deben ser elegidos previamente por la arrenda
tarta, indicando a la arrendadora financiera sus
especificaciones por escrito.

Art. E. S6lo pueden celebrar contrato de -
arrendamiento financiero como arrendadofes, aque
llas perscnas f{sicas o morales que cuenten con
autorizacidén para ello.

Art, F. El contrato de arrendamiento finan
ciero deberd otorgarse siempre por escrito y po-
dré celebrarse ante fedetario plblico.,



Art. G, Podrén expedirse tftulos de crédi-
to a favor de la arrendadora por el monto total
de la renta, haciéndose constar en ellos su ori-
gen y que no serdn negocialbes, ni podrdn endo--
sarse en propiedad.

Art. H, Al finallzar el término forzoso es
tipulado en el contrato de arrendamiento finan--
ciero, el arrendatario siempre y cuando se encuen
tre al corriente en el pago de sus obligaciones,
podrd optar por:

I. Adauirir la propiedad del bien objeto -
del arrendamiento mediante el pago de un preclo.
simbdlico pactado previamente en el contrato:

[1. Que se le conceda un nuevo arrendamien
to respecto de los mismos bienes, con una renta
inferior a la anterior, también previamente fija
da en el contrato;

I1I. EnajJenar el bien a una tercera perso-
na y participar con el arrendador del precio que
se obtenga en los términos que se pacten en el -
contrato,

Art. 1. Se tendrd por no puesta la cldlsu-
la en que el arrendatario se obligue a adoptar -
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una sola de las opcliones anteriores desde la ce-
lebracidén del contrato.

Art. J. El arrendatarfo deberd notificar -
por escrito al arrendador, por lo menos con un -
mes de anticipacidn al vencimiento del contrato.
la opcldn que elija.

Art. K, S1 transcurrido el término anterior
el arrendatario no notifica su decisién, ésta --
eleccidn pasard al arrendador, quedando obligado
el arrendatario a su cumplimiento.

Art, L. Puede estipularse en el contrato -
gue los gastos de conservacién y mantenimiento -
de los bienes materia de éste, queden a cargo de
uno de los contratantes. En caso de que no se --
pacte, quedardn a cargo del arrendador.

Art. M. El arrendador financiero tendrd en
todo tiempo la facultad de inspeccionar el uso vy
vigilar la conservacidn de los bienes arrendados.

Art. N, A fin de garantizar los bienes ob-
Jjeto del contrato de arrendamiento financiero y
el cumplimiento de éste, el arrendatario deberd
obterer un seguro sobre ellos, para responder an-
te terceros por cualquier dafio que sufran, asf -
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como para el caso fortuito o fuerza mayor, tenfen
do como principal beneficlaria a la arrendadora
financiera.

Si el arrendatarto no cumpliere con esta -
obligacidn, la arrendadora podrd solicitar dicho
seguro repercutiendo en la arrendataria los gas-
tos aue hublere erogado para ello,

Art. §, St por cualaquier causa perecieren,
desaparecieren o menoscabasen los blienes arrenda
dos del importe del seguro, la arrendadora finan
clara obtendrd el equivalente de 1o que falte al
arrendatario, por satisfacer de acuerdo con el -
plazo establecido, vy el saldo deberd entregarse
al arrendatario.

Art. 0. El contrato de arrendamiento finan
clero, deberd inscribirse en el Registro Publico
del Comercio.

Art. P. Para todo lo no previsto en este -
tftulo, se observardn las normas que rigen el --
contrato de arrendamiento, el de compraventa o -
de cualquiera otro con el que tenga mds analogia.



CONCLUSIONES



1.~ El arrendamiento financierc es un con-
trato especial, mixto, compleJo, no regulado es-
pecf{ficamente en el Cddigo Civil para el Distri-
to Federal.

2.- Su creacidn y préctica se debe a la ne
cesidad de los arrendatarios de obtener bienes-
de produccidn sin hacer una fnversién inmediata
de capital.

3. Se encuentra reconocido en nuestro pafs
en leyes fiscales que lo regulan particularmente
en ese aspecto.

4, E] contrato de arrendamiento financiero
no puede confundirse con ningdn otro contrato va
regulado.

5. El arrendatario :elige los bienes que -
desea arrendar y se 1o hace saber por escrito al
arrendador.

6. El precio de la renta en el contrato de
arrendamiento financiero incluye el valor del ~--
bien en el mercado, al momento de la compra, los
intereses del capital invertido sobre la tasa vi
gente en ese momento, y la utilidad que la arren
dadora desea obtener.

204



205

7. Es esencial la estipulacidn de que al -
finalizar el término del mismo, el arrendatario
podrd elegir entre tres opciones:

a) Adauirir la propiedad del blen;

bh) Que se le otorgue un nuevo arrendamien-
to con una nueva renta, inferior a la primera;

c) Participar con la arrendadora del pre-
cio de la venta del bien a un tercero.

8., La primera de las opciones puede consi-
derarse una promesa de venta y por ser sélo a =--
cargo del arrendador, es unilateral.

9. En el articulado propuesto se sefalan -
las bases que debe contener este contrato y sobre
las cuales se sugiere se ajusten los modelos de-
contratos de arrendamiento financiero.

10. La arrendadora financiera debera con--
tar con autorizacidn de la Secretarfa de Hacien-
da y Crédito Pdblico para operar como tal.

11, El contrato de arrendamiento financie-
ro debe otorgarse por escrito v puede celebrarse
ante fedatario publico.



12, Es un contrato que ha tomado gran rele
vancia en los dltimos afios en los palses capita-
listas.

13, Mientras no se reglamente en especlal-
este contrato, seguirdn existiendo conflictos en
tre las partes que lo celebren,

14, Para proteger al arrendatario del cum-
plimiento de las opciones al finallizar el contra
to, en caso de que la arrendadora venda los bie-
nes a un tercero, se sugiere la obligacidn de --
Inscribir el contrato en el Registro Pdblico del
Comercio.

15, Lo que se busca al celebrar estos con-
tratos, es la utilizacion de los medios de pro--
duccién y obtener sus beneficios, tomando en ---
cuenta que en la vida actual es mds importante -
la utilizacidn efectiva de los bienes, mientras-
le sean necesarios al arrendatario, que su domi-
nio.
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