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INTRODUCCION

Es indudable que en Los Liempos que mos ha
tocado vivir, estamos presenciando una realidad
soclal de cambios continuos, verlfdicados corn una
napidez asombrosa en Las diferentes unidades es-
tructurales del mundo social, Las cuales se ---
trans forman continuamente, a diferencia de Las -
épocas pasadas, siendo La institucifn de La pro-
piedad una de Las unidades que mds reflejan Las
trans formaciones del presente. La paopiedad jue
ga un papel importante dentro de La sociedad, ya
que mediante ella se han creado dos polos opues-
204; por un Lado el momopolio em pocas manos de
La niqueza y por otro Lado La clase proletaria -
desvalida. ELLo ha proplciado La imteavemeiln -
del Estado, que trata de mediar La situacidn y -
protegen al pobre. Esto nos ha despeatado La im

uletud de tratar de realizar como tesis um tra-
afo, un andlisis de La propiedad y su §uncién -
so0cial en La colectividad.

A efecto de empezar el andlisis del derecho
en cuedtibn, iniciamos el estudio de su evolu---
edbn histbénica; La forma en que se comcibid el -

derecho de propiedad desde el Derecho Romano has
ta el C6digo Napoleén.

Posterioamente, La in---
fluencia del cadizo francés en el Derecho espa--
flol y en el Denrec

0 mexicano en Las primeras le-
gislaciones civiles.

En seguida citamos Los divensos modos y §or
mas que peamiten adquirir ¢ imcrementar el dere-
cho real que nos ocupa. Todos ellos regulados -

acertadamente por el C6digo Civil vigente para -
el Distrito Federal.

A continuacién, se examinan Las Limitacio--
nes y modatidades que el Estado impome al dere--



cho del propietario encaminando su wso a proca--
ran el bienestar de ta colectividad. Analizanre-
mos también que adn cuando el Estado Limita el -
derecho de propiedad, otorga garamntlfas que peami
ten anmonizan el bienestan colectivo con el del
particular en sus respectivos derechos. Citanre-
mos también Las defensas conm que cuenta el partsi
culan grente a Los demds particulares, y La for-

ma especial que regula el C6digo Civil al dere--
cho de propiedad.

Uds adelante, volveremos a citan en foama -
somenra Las caractenlsticas del derecho a estudio
en Roma, con el objeto de analizar y digerenciar
Las de La concepeibn actual que tenemos de La -
m{sma, teniendo como punto de apoyo La tesis de
La funcibn social de La propiedad sustentada en

1917, y La forma en que influyé es La comisibn -
redactora del C6digo Civil de 1928.

Por dLtimo, veremos cémo el Estado a través
de sus 6rganos Legislativos va socializando el -
Derecho, con el objeto de protegea en cieato mo-
do a Las clases débiles, y suavizando Las rela--
ciones entre el nico y el pobre. Veremos tam---
bién La foama en que el Estado, a travé€s de Las
divensas manifestaciones del Derecho Social pro-
tege ya a cieatas clases anterioamente olvidadas
por La Ley. Finalmente, concluiremos conm que la
docializacifn de Lla propiedad es conveniente pa-

ra La mejor relacibn entre Los miembros de La so
eiedad. -



CAPITULO 1
ANTECEDENTES HISTORICOS DE LA PROPIEDAD

DERECHO ROMANO

En nazén de Lla {mpoatarcia que para La 80--
ciedad moderna reviste el ejercicio del derecho
neal de propiedad, ¢4 necesario aemontarnos al -
Derecho romano, paxra comocer la comcepeidn indi-

vidualista que en esa €poca 8¢ tuvo este derne
cho.

Los junlsconsullos aomanos no definen el de
recho de propiedad que, que en efecto, escapa a
toda definicién por su sencillez y extensifn, -
pues s¢ Le consideré como el dexecho mds comple-
2o que se tenfa sobre uma cosa coxporal. Razén
por La cual, 8dLo se Limitaron a estudian Los di
versos benegficios que procuraba. 1/

En un prineipio La jurnisprudencia cldsica -
entendid por propiedad el dominio jualfdico, ex--
clusdivo, ¢ ilimitado de uma cosa. La razén de -
tal concepcdibn fue que Los romanos comsideraron
que La cosa se hallaba sometida a su dueflo en 2o
dos sus aspectos, pudiendo por ello proceder con
nrespecto a ella a su arbitrio, y por comsiquien-
t7, repelen cualquier peaturbdbacién de tercero. -
2

Y es asL como el Derecho xomanro, considerns
a La propiedad como un derecho individual poaque

T ene . Tratado elemental de Dexecho Romano,
México; Editonial Naclomal, 1983. p. 229,

2/  WNolfang Kunkel. Derecho privado Romamo. Barceloma:
Editorial Labor, 1937. p. 172.



nadie podla restringirle su ejercicio, exclusivo
en el sentido de que s6Lo el propietario se bene
§iclaba con Las ventajas que Le conferla su dere
cho, y peapetuo, porque La propiedad no pudo sex
quitada a su titular, mas que por un acto de su
voluntad o por destaucelbn de Lla cosa, para usanx,
dis frutan o disponen de ella. Esta era la carac
tenlstica del "dominium ex L{ure quinitium”, ase-
quible como LnstlituciOn del "lus civile®, a Los
ciudadanos romanos, Lo0s cuales hacfan dependern -
La adquisdicibn de la propiedad quiritaria, me---
diante la formalidad de un acto recomocido pon -
el derecho eivil "mancipatio”, "im iune cesio".
Cabe sefalar que ademds de las tres caracterlsts
cas sefdaladas, se fijaron Los elementos consdide-
rados cldsicos: el "jus utendi”, el “jus fauen--
d{" y el "jus abutendi".

Como consecuencia de Los elementos amterior
mente citados, caracterfsticos del derecho neat
de propiedad, el propletario imvestido de seme--
jantes gacultades tenla, pues, sobre su cosa un
poder absoluto, teniendo derecho para hacer con
ella Lo que mejor Le pareciera.

Paralelamente al concepto individualista
del domindio propio de Los ciudadanos romanos,
en relacibn a cierta clase de bienes, gereralmen
te inmuebles, puesto que 86Lo recafa sobre Los -
gundos itdlicos, se elabors en el derecho preto-
riano un concepto de propiedad parecido al del -
dominio, teniendo poa objeto ciextas cosas, cuan
do no exa posible adquirir el citado dominio, =~
concediéndose a Los extranjeros 3/. Esta forma
pretoriana en matenia de inmuebled se nrefinié

37 REctor lafaille. Derecho civil. Tratado de Los dere
chos neales. Buenos Aires; Compaila Argentina de -
ggétonea, S.R.L. 1943, Tomo IT1. Volumen I, p. -



a Los fundos provinciales en Los cuales no se
concedfa el dominio, por sen fundos propiedad -
del pueblo romano o del emperadon, simo un denre-
cho semejante al que posterioamente, en la €poca
del emperador Justiniano, se demomina como &im--
ple derecho de propiedad, o propiedad pretoriana.

Esta foama pretoriana se concedid también -
en Los casos de La Llamada propiedad bonitaria;
es decin, cuando el "acedpiens®™ adquinlfa La cosa
84dn utildzan zaezoaua prescaita por el dexecho -
elvil, como en caso de Las cosas “mancipi®, -
en que para transmitin el dominio se temfa que -
recurrin a La "mancipatio”, o a La "In i{ure Ce--
840" asequible a Los ciudadanos romanmos, La cual
seavia parna transmitin La propiedad de La cosa -
tanto "aes mancdpi” como "mec mancipil®.

Cuando 86Lo habfa una "traditio", que com--
s4stla en La simple entrega de La cosa, La cual
dnicamente producla el cambio de posesién y no -
el dominio, ademds de temer La posesidm, se ad--
quirnfa también un derecho que el pretor organizé
con caractenes semejantes al domimio designdndo-
Lo como propiedad. Y es asl que con respecto a
Los bienes de Los cuales no se transmitlfa La pro
piedad, el preton establecib la propiedad bonita
ria, La cual era susceptible de convertinse em -
dominio mediante el transcurso del tiempo; es de
ein, a trhavés de la usucapifn. -

Es impoatante sehalar que antes del empera-
dor Justindiano, La insdtitucibn de la propiedad -
Luvo un aspecto civil y polltico, prevaleciendo

el segundo, otorgdndose el domimio a Los ciudada
nos xomanos, con La consiguiente desigualdad, co
mo consecuencia de ello et derecho pretoriamo, poco
a poco fue asignando a La propiedad Las canracte-
rlsticas del dominio. VYa en La instituta del em
perador citado se suprimieron Las diferentes pro



piedades, estableciéndose un concepto dnico de -
propiedad, tanto para Los ciudadanos romanmos co-
mo para Los extranjeros; La "traditio" que a pax
tin de Justiniano precisamente transmite La pro-

piedad o dominio con relacién a toda clase de -
bienes.

Has adn, despuls de suprimirnse las diferen-
cias de caadeter polltico en La €poca de Justi--
niano, y de tenense un concepto dnico del domi--
ndio, comenzaron a surgir y marcarse nuevas dife-
rencias con mayor trascendencia, ya que Los sedo

res que tenfan La propledad o el dominio detenta
ban el impenado.

Es conveniente, 8in embargo, destacar que -
en Roma el dominlo estuvo comdiciomado o restain
gddo, tanto por el derecho iiaal a Los particulaz
nes, como por el supeaior a La colectividad; ¢y -
que existlfan en geamen, cuando mo em §oama expre
sa, Limitaciones semejantes a Las contenidas en
nuestros cédigos y en Las Leyes administrativas
de policla. VYa entonces, no ae comceblfa ese do-
minio hipertrofiado y egofsta como aparecis mds
tande. La expresibn "abuterxe" teagiversada por
Los inténpretes y hasta por Los Legisladores, -
84{nvi6 de apoyo al si{stema que nurca tuvo em asu
comienzo, el sentido de abusaxr o sea el de des--
truin La cosa o usar de ella segln su capricho.

No hay duda sin embargo, que Los romanos -
descuidaron regular Lo concerniente a la fumcibn
social de La propiedad en una foama que bemefi--
ciara a La colectividad. Esta deficiencia acen-
tuada mds tarde originé Las exageraciones del 4inm
dividualismo del dominio y el poder absoluto, haf
ta Llegar al extremo de Levantarse sobre tales ba
ses un derecho monstruoso y anti-social, que s6L0
contempla el beneficlo de su titular. 4/

T WECEoA Lagaille. Op. cit. p. 358.



CODIR0 NAPOLEON

Después de haber existido La propiedad bajo
una §oama simple en el Derecho romano, y de ha--
bense establecido La unidad entre Los fondos (td
Licos y Los fundos provimeiales a partin del em-
peradorn Justindano, sungi6 una nueva distincibn,
que duné hasta finales del siglo XVIII, y que co
menz6 por formarse a consecuencia de Las tenured
y de Los arnendamientos perpetuos, de tal maneac
que La propiedad simple y Libre, y a La vez ple-
na y dnica, no existié de una manera genenal mds
que en tres €pocas: en el paincipio de la histo-
nia nomana, al §in del impenio nomano y después
de La revolucdién de 1789 em el pueblo §ramcés. -
5/

Posterionmente a La época romana, La tierra
fue sometida a un nuevo xégimen de tenemcia; el
feudo y el censo, en Llas cuales el cedente dnica
mente conservaba su propiedad sim disfautarla. -
Mientras que el tenanciero, disfrutaba de ella -
peno sin gozar de la propiedad, Lo cual trajo co
mo consecuencia un tipo de propiedad colectiva,

a difenencia del derecho exclusivo de los roma--
nos.

Posteanionmente, el derecho del temanciero -
results transfonamado en propiedad, y La del ce--
dente sufril una transformacibn inversa. La pro
piedad del sefor fue cedida como uma especie de
expropiacibén, Lo cual trajo como consecuencia -
considerar al tenanciero como el dnico propieta-
nlo, puesto que €L disfautaba de todas las venta
jas neales de Lla propiedad, y el dinecto sedo---

57 gﬁizil Planiol-George Ripert. Tratado prdetico de

erecho eivil €. Llos Blenes. Habana: Cultu-
aat, S.A. 1942, Tomo TII. p. 10.



aial s6Lo resultaba como una simple seavidumbre,
una carga sobre La propledad ajena, de La cual -
era convendiente desembarazar La tiexra. De aht
que Las concesiones geudales, que al prineipdo -
reservaban La propiedad al cedente, condujeron -
mds taade a La descomposicibn de La propiedad en
dominio dinecto y domindio Gtil, y pon dLtimo, -

operar una transformacibn de la propiedad del se
flon al vasallo.

EL titular del dominio dtil y el del domi--
nio dinrecto o eminante obtenfan, pues, tanto unmo
como el otro algunas ventajas del fundo, pero -

ninguno de ellos obtenia todos Los provechos uni
dos at derecho de propiedad.

Poco a poco se olvidé que el dominio dtil,

habfa nacido de una concesién de su tiexra, com-
sentida por el sefion; Las pensiomes aparecieron

entonces como paivilegios Linsopontables, Los -
Legistas descubaleron una usurpacibn en doms -
nio eminente. Pon influencia del Derecho romamo,
trataron de hacen del dominio dtil un derecho de
propiedad semejante a La propiedad romana. Ludis
XV1 velfa con mds acierto 84 no pollftico, al me--
nos junfdico, cuando defendib el dominio emimen-
te como constitutivo del veadadero derecho de -
propiedad; y se Llegl, en nombre de La intangibi

tidad de este derecho, a suprimin sin indemniza=
cibn Las pensiones. &/

Cabe sefalar que el derecho de propiedad se
digenenciaba también del antiguo régimen de la -

propiedad romana, pues incltufa numerosas restric

&7 HWemZ, leon y Jean Mazeaud. Lecciomes de Derecho ok

vil. Derechos reales . EL derecho de pro
piedad y sus desmembraciones. Buenos Aires: Edicio-
v'lcs.a Junidicas Ewropa-América. 1960. Volumen V. p.



clones en {ntenés de Los vecinos; cuando Levanta
ban La cosecha, la tierra en cleata medida vol--
via a ser comdn; el propiletario debLa sopontar -
el derecho de eapigueo, el de pasturaje, ete., -
numerosas seavidumbres pesaban sobre Los predios.
No se consideraban como {mcompatibles com La na-
turaleza del derecho de propiedad. AsL La pro--
piedad tenfa un notable cardeter socdial; las pae
arogativas del propietario emcontraban sus Limi-
tes en el intends geneaal; no deblam ejercen --
egolstamente su derecho. También en esto, el xe
nacimiento del Denecho aomano condujo a Los ju--
nistas a pantin del siglo XVI, a esforzarse ponr-
$7¢ prevalecierna La concepeidn individualista. -

En 1789 Los campesinos no é¢ Lamentaban ya
por la falta de Libertades pdblicas, simo por --
Los derechos que el régimen feudal arnebataba, -
Los gravdmenes perpetuos y de Los foros y subfo-
208 que gravaban La tierra. DVe manera que la --
aversibn al régimen se hacla en ellos semntir, no
tanto por cuesdtiln de reformas comstitucionales
como por la abolicifn de Las cargas feudales. An
te esto, el 4 de agosto Los diversos representan
tes de las clases, de Las corporaciones y de las
c{udades privilegiadas, presentaron La renuncia
de sus privilegios y de sus comitentes, temiendo
como consecuencia que fueran dictados nrumerosos
decretos para ejecutan edta resolucibn y La dis-
tincibn que tenla que hacerse entre Los derechos
abolidos sin indemnizacién y de Los denechos que
podfan sen objeto de retracto, dio Lugar a una -
gran i{nceratidumbre que §ue mecesario resolver. -
De esta manera desaparecid en pocas horas un r€-
gimen inmobiliario que habla necesitado tantos -
afios para constituinse 8/. Esto trajo como --

77 Wefnl, Ledn y Jean Mazeaud. Op. cit. p. 15,
¥/ Planiol-Ripert. Op. cit. p. 12.
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consecuencia que Los revolucionarios franmceses -
pudieran plegarse a La concepclién aomana de La -
propiedad, al proctamar La Libertad individual,

al afinmar Los derechos del hombae, tenfan que -
hacer con toda naturalidad del dexecho de propie
dad un derecho individual y absoluto. Cada uno
gue dueflo y soberano de Lo que Le pertenecfa. -
AsL en el antfculo 17 de La "Declaracién de Los
denechos del hombre y del ciudadano™ se Lee: poa
sen La propiedad un derecho imviolable y sagrado.

Ese espinitu individualista dio como resul-
tado, el negar a La familia como colectividad, y
por Lo mismo a La propiedad familian, consdiderdn

dose a La propiedad como un derecho estrictamen=
te individual.

En virntud de ello, el cddigo civil §rancés
de’ine el derecho de propiedad em su artfeulo --
544 como: "el derecho de gozar y disponer de Las
cosas de La manerna mds absoluta, com tal que nro
s8¢ haga de La misma un uso prohibido ponr Zaa Le-
yes o pon Los reglamentos". Como se observa de
la definicibn, €sta fue inspirada por La imatitu
ta del empenrador Justiniano, la cual puso de ma-
nifiesto La concepcibn nevolucionaria al subnra--

yar el absolutismo individualista del derecho de
propiedad,
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DERECHO ESPAROL

Hemos visto que La evolucdén de La propie--
dad en Los distinmtos pueblos ha sido muy comple-
ja, nunca ha peamanecido estdtica, ya que a tra-
vés de la indagacibn histénica Llevada a cabo, -
¢ nos ha puesto de manifiesto el tadnsito de La
propiedad colectiva a La individual, en ta edad
media caracterizada por La descomposicién del do

minio; La modeana por La nestauracién de La pro-
piedad individual.

En el Derecho espaiol no se sabe con certe-
za qué tipo de propiedad predominé em su €poca -
padmitiva, 84 La individual o La colectiva; en -
virntud de que Los datos que poseen Los diversos
é7ve4t¢gadoue4 son imcompletos y poco segurnos. -

En nelacién con La €poca visigoda, sabemos
que predominé La propiedad colectiva, Lo cual ga
8¢ considera como antecedente y paeparacibén de
négimen feudal, el cual tiene su §Lorecimiento -

en la edad de la monarqula, acentuado por La rea
Leza de es0s tiempos.

Mas cabe sefalar que en vintud de la fuerza
que adquirié la monauaula en esta €poca, debili-
£6 en mucho La propiedad, Lo cual trajo por con-
;ecuencia que el derecho a estudio se indivdua-

izara.

EPOCA CONTEMPORANEA. Se caracterizf el &84i-
glo XIX en Espafia, por una fuexte reaceidn a fa-
de La propiedad individual, ingluemciada fuerte-

Y7 Jos¥ Tastdn Tobedas. Derecho espafiof Comdn y Foxal.
Derecho de cosas. Madrnid: Instituto Editorial Reus.
1957, Tomo II. p. 78.
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mente por La "Declaracién de Los derechos del --
hombre y det ciudadano de 1789%, de La cual {ue-
non neflejos:

1.- EL decreto de 11 de junio de 1813, el -
cual declar§ cearadas o acotadas a perpetuldad -
todas Las dehesas, henedades y demds tienras de

cualquier clase, pentenecientes a dominio parti-
culanr.

2.- EL decreto sobre sedorlos de 6 de agos-
to de 1811, et cual dispuso: a)l La incorpora---
eibn a La nacibn de todos Los sefonfos junisdic-
cionales; b) La abolicifn de los dictados de se
flones y vasallos y de todas Llas prestaciones pxro
venientes de tltulo jurisdiccional; cl la consl
denacibn de propiedad particular de todos Los se
flontos teanitoniales y salarniegos; d) La comaide
naelbn de contratos de particular a particulan,
de todos Los convenios hechos en nazfn de aprove
chamiento, sirviendo de tearenos, cemsos y otrod
de esta especie, celebrados entre Los sedores y
vasallos, y e) La abolicibn de Los paivilegios

Leamados exclusivos, privativos y paohibitivos -
de onigen de sefonfo.

3.- Las Leyes disvinculadoras del 1! de oc-
tubre de 1820, que declararon supaimidos Los ma-
yorazgos, f{deicomisos, patronatos y toda clase
de vinculos, nrestituyéndoles Los bienes de su do
tacibn a la calidad de absolutamente Libnres.

4.- La Ley desamontizadora del 1° de mayo -
de 1855, que declarf en estado de venta sin per-
juicdo de Las cargas y servidumbre, aqul estuvie
ron sujetos todos Los predios adsticos y urnbanmos,
censos, 30406 pertenecientes al Estado, al clenro,

a tas 6rdenes militares, a Las cofradfas, obras
plas y santuarnios.
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Como s¢ obsearva de La "Declaracifbn de Los -
derechos del hombre” y la digusién de Las doctrl
nas §L{silocrdticas, dieron a La propiedad un tin-
te Aindividualista todavla mds pronunciado que el
que tuvo en La dttima é€poca del Derecho romano.
La obra Llevada a cabo por La nevolucibn y por -
Los cb8digos que en sus doctrinas se imspinaron,
fue favorable y ventajosa en cuanto Libers La -
propiedad en manos del duedo, aboliendo Las pesa
das cangas que La tenfan aprisionada. Pero {ue”
desde otro punto de vista funesta, puesto al sex
consd{derado el derecho a estudio como uno de Los
innatos y mds sagrados, se marcaron taxativamen-
te las Limitaciones de que podfa sern objeto, ha-
clendo digleil toda reforma de candeter social.

Los tempeaamentos y Las Limitaciones {mpues
£as a La propiedad pon Los cb6digos eiviles del =
s4glo pasado, no Llograron contrarrestar su esen-
cdia exclusivamente individualista. Por ello los
s0ci{blogos del Derecho pudieron hace algunos --
aflos pintar con vivos colores Los dafics, abusos
y anrbitrariedades que s¢ deaivaron de la organi-
zacifn Legislativa del derecho de propiedad. y
por dLtimo, Las dos guerras mundiales hicieron -
todavfa mds evidente y urgente La necesidad de -

introducin importantesd nefoamas em el i{mstituto
de La propledad.
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MEXICO INDEPENDIENTE

Consumada la independencia en 1821, sigudle-
non nigdlendo en México Las mismas Leyes espaio--
Las que fuenon modificadas solamente en el régi-
men constitucional, y en algunos ramos adminis--
trativos, en ocasiones a consecuencia del cambio
de gobierno o por razones circunstanciales; ya -
nuestras disensiones politicas mo permitieron -
que entadramos de LLeno a dictar nuestras pro---
pias Lleyes civiles s4imo hasta el aflo de 1870.

EL estudio del derecho de propiedad en Méxi
co, desde el punto de vista jurnldico, deberfa co
menzax en La época colondial, pues 84 bien es --
cleato que Los aborfgenes tenfan reglamentado el
denecho a estudio, y éste ofrecfa diversos tipos,
estas instituciones casl se han borrado y muy po
ca huella dejaron en nuestro derecho.

La conrona espafiola que fue La que costes -
208 gastos del descubrimiento de Amérlca, consd-
deré La tierra descubierta como pataimonio priva
do de ella. Pantiendo de este derecho, La coro-
na espafola, para desprenderse de La propiedad -
de Las tiernras, elabors un medio junfdico; La -
menced, y para otorgarla a Los panticulanres impu
80 una seadle de condiciones, Limitando el dere--
cho de propiedad de tal manera que munca fue ab-

soluto ni perpetuo. Razén por Za cual Las doc--
Ininas

denivadas del Denecho romamo, vigentes en
Europa no pudieron tener aceptacibn tratdndose -
de Las tierras conquistadas, ya que La riqueza -

det a?b7ueto fue conservada en favoa de La conro-
na. 0

TU7 Panuel de a Pedla. Estudio Jurfdieo del antleuto 27
de La Comstitucifn Polltica de Los Estados Unidos Me
xicanos. México: Poder Ejecutivo Federal. p. 9. ~
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Partiendo de este paineipio y consdiderado -
el Estado mexicano como causahabiente de La cono
na espafioa, en vintud de La independencia, se -
deduce que el Estado adquinié también una propie
dad privada sobre todas Las tierras, aguas y de-
mds elementos del teanitonlo nacional, y tuvo po
testad para reglamentar en La foama que quisiera

La apropiacibn de es0s elementos pon Los particu
Lanres.

Es conveniente sin embargo, sedalar que an-
tes de consumada la {independencia, fLa Constitu--
ei6n de Apatzingdn de 22 de octubae de 1814, en
su artleulo 24 estatuye el %ocg de ta propiedad
indivdidual y proclama La soberanfa del pueblo, a
su vez sanciona el dominio eminente de éate s0--
bre el ternditorlo macional. Ya La proclama de -
1tunbide del 24 de febrerno de 1821 garantiza el
goce de La propiedad de La misma foama; Lo mismo
ae consigna en el artlfculo 36 del acta comstitu-
tiva del 19 de enero de 1823, y en el artlculo -

112 {raccdibn 111 de La Constitucibn de 4 de octu
bre de 1824, 11/ =

En acta de reforma de 18 de marzo de 1847,
en el aatlculo 27 se¢ prohibe la ocupacidn de la

propiedad, y todos reconocen La soberanlfa macio-
nal del pueblo.

Cabe seflalar que anterioamente en las bases
constitucionales del 13 de junio de 1843, decla-
rése La inviolabiltidad de La propiedad.

Expuesto Lo antealorn, podemos decin que el
paimer pdarago del aatfculo 27 de La Constitu---
cidn de 1917, estd de acuerdo con todas Las cos-
tumbres jualdicas que consagran el dominio emi--
nente de La nacidén sobre La propiedad superfi---
clal, y reconocen La propiedad particular adqui-
rdida por mercedaciones Legliimas.

7 Vaniel de ta Pefa. Op. cit., p. 10.
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CODIG0 DE OXACA

Es importante sin duda sefalan La gran tras
cendencia histérnica que tiene para el Derecho me
xicano, y para el Derecho Iberoamericano, la ex-
pedicibn del primen cbdigo em maternia civil, en
el Estado de Oaxaca, en Los aRos de 1827-1828, -
expedido en tres Libros sucesivos; el paimero -

ue consté de 389 antifculos baio el titulo de -
244 "personas”. EL segundo Libro compuesto por
181 antlculos, titulado "Los biemes y de Las di-
§erentes modificaciones de La propiedad“. Y ponr
dttimo, el tercen Libro con 846 artleulos, cono-

cido como "Los diferentes modos de adquirin La -
propiedad". 12/

Gran {mponrtancia tiene el citado ordenamien
20, ya que por vez praimera se reglamenta La pro-
piedad en México, siendo precisamente en el Esta

do de Oaxaca, donde se LLeva a cabo tan importan
te xeglamentacifn.

Dicho ondenamiento junlfdico tuvo como punto
de pantida el c6digo Napolebn, sim que por ello
sea una copia del mismo. VY asl en su artfeulo -
415 define a la propiedad como; el derecho de go
zar y disponen de las cosas del modo mds absolu-
to, con tal que no se haga de ellas un uso prohi
bido por Las Leyes o por Los neglamentos.

Es de sedalarse que La defimicibn anterion,
84iguib teniendo La idea del cardeter absoluto de
La propiedad del Derecho francés, ademds el con-
cepto {ndividuatista del Derecho romano.

Mds adelante en su artfculo 416, nos seRala

17/ Vadl Ortlz Urquidi. Oaxaca cuna de fa codificacibn
- !be#oannaicana. México: Editonial Pornda. 1974, -
p. 10.



como una auténtica garantfa del derecho indivi--
dual de la propiedad; su inviolabilidad al sefia-
Lannos que La propiedad 86Lo y dnicamente puede
sen qudtada a su titular pon causa de utilidad

pq:t ca, y mediante una justa y previa indemmniza
eibn.

Este ondenamiento, conserva el cardcter 4inm-
violable de La propiedad condicdionado por uma --
causa de necesidad pdblica.



COD1GOS DEL D.F. (1870-1884)

A nafz de la expedicibn del cddigo Napolebn,
La mayorfa de Los pafses optaron por expedin sus
Legislaciones en materia civil, tomando como pun
to de apoyo el citado ondenamiento francés. En
nuestro Derecho, Los cbdigos de 1870 y 1884 del
0istrito Federal y Territorios de la Baja Cali--
foania y Tepdlc respectivamente, tuvieron enorme
influencia por parte del cbdigo Napolebn, produc
2o de La "Declaracidn de Los derechos del hombre
y del cdudadano de 1789" en Franela, el cual re-
conocif como una gran verdad axiomdtica el cardc
ten absoluto ¢ individualista del derxecho de pro
piedad. EL cbdigo del Distrito Fedenal del aio
de 1870, define por vez paimera el derecho de --
propiedad en su arntlculo 827 como; el derecho de
gozar y disponer de una cosa, 8in mds Limitacio-
nes que fas que fijen las Leyes.

Como se obsenrva de La definicibn antenion,
Los c6digos de 1870 y 1884 en su artlculo respec
tivo, no constituyen una reproduccdidn del concep
2o napolebnico, puesto que como se obserava em su
Lectura, introducen ya una modificacibn esencial
a La propiedad, que consiste en Limitan el con--
cepto Legal al cardcten absoluto del domimio. En
edte aspecto La Legislacifn mexicana se¢ adelanté
en cierta foama a Los ordenamientos jualdicos -
del s4iglo pasado, puesto que em el aflo de 1870 -
se Limité el derecho de propiedad 13/. Cabe se

falar que esta definicibn pasb al c¥digo de 1887
Lntegra en su arntlculo 729.

Mds adelante en el artlfculo 828 del cédigo

T3/ Yafael Rojina Villegas. Compendlo de Deaecho clvil.

Bienes, derechos reales y sucesiomes. México: Edi-
tordal Pornda. 1972, Tomo I1. p. 83.
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de 1870, se recuerda el concepto napolebnico de
La inviolabitidad de La propiedad, al declarar -
que La propiedad es inviotable y mo puede ser -
ocupada, sino dnicamente por causa de utilidad -
pdblica y previa indemnizacibn. 0Dicho artliculo

quedé {gual en su similar del cédigo de 1884,

Se desprende de Lo anterionr que existe ya -
La posdibilidad de restringin el carndeter indivi-
duatista de La propledad, existiendo una razén -
de orden pdblLico, La cual puede LLevar no s6lo a
La modigfLeacibn, sino incluso a La extincién del
derecho citado.

Es intenresante el artleulo 829 del cddige -
de 1870 concomitante con el artfculo 731 del c6-
digo de 1884, al sefalar que el propletario es -
duefio del suelo y del subsuelo, por Lo mismo L4-
bre de hacer con &L Lo que mejor Le paxezca, sal
vo Las restricciones establecidas en el antlfeuld
relativo al titulo de Llas servidumbres y con su-
jecidn a Lo establecido en La Legislacién de mi-
nas y reglamentos de policfa.

La Constitucifn de 1917 declara en su parte
relativa del artleulo 27 que: la nacién tendad -
en todo tiempo el derecho de impomer a La propie
dad privada Las modalidades que dicte el interés
pdblico, asl como que Las expropiaciones a6lo po

drdn hacenrse por causa de utilidad pdblLica y me™
diante {ndemnizacién.



a)

b)

CAPITULO 11
GENERALTIDADES DE LA PROPIEDAD

Modos de adquinir la propiedad. A tLtulo
univernsal y particular. A titulo omercso y
gratuito. Por acto intervivos y poa causa -
de muenrte. La ocupacifn. EL contrato. La ad

judicaelbn. La tradicibn. La posesibn y La
usucapdén.

Incremento Legal de La propledad. Accesdibn
de grutos, accesibn o adquisicidn de incon

poraciones naturales y artificiales. Confu-
84i6n o mezela.
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CAPITULO 11
GENERALIDADES DE LA PROPIEDAD

Obseavacibn general.- En viatud de que el -
derecho real de propiedad es umo de Los mds im--
portantes, y de que su 4influencia dentro de la -
colectividad modeana reviste gran impoatancia, -
es conveniente estudiar Los diversos modos me---
diante Los cuales es posible adquirninlo, y Las -

distintas §oamas en que puede ser imcrementado -
el mismo.

MODOS DE ADQUIRIR LA PROPIEDAD

Se entiende poa modos de adquirin el domi--
néo o como La mayorfa de Los autores demomiman -
"propiedad”, Los diferentes hechos o actos que -

pueden dar Lugar al nacimiento o existemcia de -
La misma. 14/

EL autor Ragmond M. Satvat clasifica Los mo
dos de adquirdia La propledad en originarios y de
rivados, considerando a Los paimeros como aque--
LLos en Los cuales se adquiere La propiedad de -
una cosa que hasta entonces careclfa de dueifo, ¢
Los segundos, como aquellos en Los cuales hay --

transmisibn de La propiedad del propietario af -
adquirente. 15/

Es interesante sedalar que L0s modos origi-
narnios peamiten adquirir La propiedad en su tota

T Ragmond M. Satvat. Tratado de Derecho civil. Deae
chos reates. 5a. Edicifn: Buenos Aires, Argentima.
Tipogrndfica Editora, S.A. 1962, Tomo 11. p. 115,

15/ 1bid., p. 116,
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tidad, sin cargas que no sean Las impuestas poa
La Ley. Y en Los modos derivativos, en razén de
ue exd{ste una transmisibén, el adquinente recibe
a propiedad con Los gravdmenes y Limitaciones -
que el anterior propletanio haya constitufdo te-
galmente sobre La cosa objeto de ella.

Entre Los diferentes modos de adquinin el -
dominio o propiedad y aceptado por gran ndmero -
de Leglslaciones, tenemos Los sdguientes:

TRANSMISTON A TITULO UNIVERSAL

Esta forma de adquirin ta propiedad se demo
mina universal, porque se¢ Aacnd: en Lo univensa-
Lidad de Las cosas que foaman ef patximonio de -
una persona, sea en su totalidad o em una parte

de €2, o como suele demominarse uma parte alfeuo
ta del mismo.

TITULO PARTICULAR

Se adquiere a titulo paaticular cuando com-
prende uno o mds objetos detewminados del patri-

monio de una persona, considerados individualmen
Le, sea cual fuere su cantidad.

Nos seflata PLaniol que en las transmisiones
a tftulo universal el adquirente responde por -
Las deudas y obLigaciones de su causante, en to-
tatidad o en pante; ya que La distaibucibn del -
pasivo es proporcional a La del activo. Miem---
tras que en Las transmisiones a tltulo panticu--
Lar el adquirente no responde por Las deudas de
su causante, 84 bien se¢ sucede en Las obligacio-
nes que gaavan La cosa, tal y como serfa La ac--
cién hipotecaria, en virtud de que tas deudas de
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una persona gravern el patrimonio emtero. 16/

TITULO ONEROSO

Se verifica La transmisibn a titulo omeroso,
cuando La adquisicién de La propiedad responde a
una contraprestacién que representa el valoxa eco
némico de La cosa adquinida. Tal y como senfa -
el contrato de compraventa, ya que se venderfa -
una cosa y se recibinfa a cambio una contrapres-

tacibn que representarnfa el valor de La cosa ven
dida.

TITULO GRATUITO

Aqul La fonma de adquirir La propiedad o el
dominio, se LLeva a cabo en una foama tal que La
adquisicién se hace s4in que intervenga o se recd
ba contraprestacdbn alguna. Caso comcreto el de
La donacibn, ya que para el adquirente Le ven---
dnla a proporcionar un incremento en su pataimo-

nio, s4in tener que otongar a cambio de ello con-
traprestacibn alguna.

POR ACTO INTER VIVOS

En esdte caso Lla foama de adquirnir fa propie
dad como su nombre Lo indica, se Lleva a cabo en
Lre peasonas vivas solamente y a tLtulo particu-
Larn. Pueden verificarse por cualquier contrato

traslativo de dominio; compraventa, peamuta, do-
nacibén o mutuo.

T87 Warcel Planiol-Jonge Ripeat. Op. cit. p. 511.
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POR CAUSA DE MUERTE

A difenencia del anterior modo de adquinir
el dominio o propiedad, aquf La transmisibn de -
La propiedad se LLeva a cabo por causas de muen-
te, es deedin, entre personas fallecidas, como es
La muente del causante. Por Lo general, Las ---
transmisiones a tLtulo universal se LLevan a ---
efecto por causa de mueate.

Planiol sefiala que esta distimcibn es fdesil
de establecer en La mayonfa de Los casos, adn -
cuando en algunas ocasiones es muy delicada, co-
mo sexla en las foamas de domacibn que, adn cuanr
do son consentidas bajo La forma de umn comvenio
entre vivos, solamente han de producir sus efec-
£os después de La muerte del disponente, aseme--
jdndose a una transmisibn mortis causa. 17/

OCUPACION

Desde el Derecho nromano han dado en LLamdr-
sele "res nullius" a Las cosas que mo pertenecen
nd{ han pentenecdido a nadie, es decin, que canre--
cen completamente de dueio. 0tras Legislaciones
Les laman "nes denrelictae” a las cosas que se -
convienten en "res nullius”®, debido a que en al-
guna ocasifn tuvieron dueflo, pero en el momento

de ocupar La cosa, careclan de €L o se ignoraba
quién Lo fuera.

La ocupacidn como una foama onigimania de -
adzuluia La propiedad, consiste emn La aprehen---
440n material de La cosa que no peatemece a na--
die, con el dnimo de ejercer el dominio. 18/

;;r'WEEEFLﬂQNAt. Op. cit. p. 512,
T8/ Mduro Valencia 2ea. Derecho CLvil. Dexechos nreales.
Bogotd, Colombia: Editordial Temis, 1958, Tomo T1. -

p. 289,
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En el Derecho moderno La ocupacifn se res--
tringe a La aproplacién de cosas muebles nullius,
traduciéndose en el primcipio de Los aomanros "res
nullius sedit ocupanti®.

En vintud de Lo anterion, Los caractenes de
este modo de adquinir La propiedad son:

A) Que sea una cosa mueble que carezca de -
ueito .

B) Que haya aprehensién material de ella.
C) Que haya intencidn de haceala propia.

Unicamente es posible adquirin por ocupa---
eddn, cosas coxporales que jamfs hayan £ -
duefo, es deelxr, que no peatenecen a nmadie.

Tiene que haber aprehensibn material de <La
cosa susceptible de adquirirse pox ocupacifn. 0<i
cha aprehensibn deberd ser adecuada a La natuxa-
Leza de La cosa, &4in que se requiera em todos -
L0s casos una aprehensién por mano propia.

EL ocupante debe tener La intencibn de ha--
cern cuya La cosa, ya que no necedita de uma vo--

Luntad jurfdicamente calificada, pues basta con
una voluntad natural.

Respecto de Los {nmuebles, La coupacibn no
nige en la mayorfa de las legislaciones, en M€xi
co el artfceulo 27 de La Conatitucibn Polltica de

Los Estados Unidos Mexicanos, em su primer pdrra
fo estatuye que:

"La propiedad de tas tiearas y aguas com---
prendidas dentro de Los Limites del tearitorlo -
nacional, corresponden origimariamente a fa ra--
eibn, La cual ha tenido y tieme el derxecho de -
transmitin el dominio de ellas a Los particula--
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res, constituyendo La propiedad palvada®. Por -
Lo cual es fdeil deducir que en el ternitorio me
xicano, no pueden existin biemes immuebles sin -
duefo, susceptibles de adquirinrse por ocupaciébn.

Con nelacién al campo del Derecho {interna--
cional, tratdndose de islas que surjan fuera del
mar pataimonial de Los palses interesados, serdn
propiedad del pals que las ocupe.

Es peatinente aclarar Zue La ocupacibn di--
§iene en Las diversas Legislaciones em cuanto a
su aplicacibn, por cuanto que en el Derecho mexi
cano Las cosas vacantes, bienes mostrencos y Lod
tesonos no pueden adquirirse por ocupacifm, ya -
ue por tratarnse de un caso en que el legisladoa
a juzgado conveniente y con apego a La Comstitu
cifn en su artfeulo 27, clasificarlas en foama -
especial y no como cosas susceptibles de adqui--
rirse por el citado modo.

CONTRATO

Hemos c{tado anterioamente que Los medios -
de adquinin la propiedad se dividen en dos cla--
808 oniginanios y denrivados. Citamos que en -
Los primeros el causahabiente es

ﬁuoplctauio por
primera vez de La cosa que nunca ha tenido dueio,
Yy que en Los medios deaivados se ad

zuicue La pro
piedad mediante La transmisién que hace otro pro
pietario.

Existe un principio comdn a la mayonfa de -
Las Legislaciones actuales, el cual sedala que -
La transmisibn de Lla propiedad se efectda por et
mero efecto del contrato, es deelr, por voluntad

de Las partes sin dependea de La tradicibn, sea
natural o si{mbélica.
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Cabe seflalar que no siempre La transmisién
de La propiedad se efectul por el mero efecto -
del contrato, s4imo que sufrib una Lenta evolu---
cibn a pantin de La época romana hasta el cbdigo
Napolebn, que es el paimero en consagrarlo.

En el Derecho nromano, existild un paincipio
opuesto; el pacto nudo no podafa transferir el -
dominio de Las cosas. La razén fue considerar -
que el contrato dnicamente producfa obligaciones,
pero no operaba la transgerencia de La propiedad;
86L0 habla obligacibn de garantizar una posesifbn
paclfica, debido a ello podfa venderse La cosa -
ajena celebrado el contrato, la tramsmisibn de -
La propiedad se efectuaba en una operacién poste
rior, habfa casos en que podia serx comcomitante
19/. Como este paincdpio era muy algido, Los no
manos optaron pon eludirlo, peamitiendo La trand
misibn de la propiedad sin entrega xeal de la co
sa, es deein, 8L habla entrega de La cosa, pero
en goama (Leticdia e imaginaria, Lo cual Lo logra
non empleando Las siguientes formas:

a) "Trad{tio posesoria™, en La cual el cau-
sante continuaba provisionalmente en posesidn de
La cosa, a t{tulo de arrendatario, usufructua--
nio, depositanio, etc. En este caso existla una

variante del dnimus para evitar dos entregas nrea
Les sucesdivas.

b) "Taaditio brevi manu", La cual suponfa -
que el causahabiente tenfa ya de hecho La cosa -
en posesibn, como un {nquilino o depositario que
compra la cosa, de tal manera que ya La transmi-
846n de La propiedad se verificaba por un cambio

T7 Teopoldo Aguilar Carbajal. Segundo cunso de Dexe--
cho civil. Biemes, Derecho reales y sucesiones. -

y;;cena ediedbn; MExico: Editonial Poanda, 1975. p.
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psicolbgico puramente.

¢) "Traditio Lunga manu”, Zuc equivalla a -
La dispensa de La tradicién neal, es decir, per-
miti6 que La entrega en Lugar de ser real se cum

pliena con 8620 quedar La cosa a disposicibn del
adquirnente.

PLaniol nos senala que el paimcipio romano
s4gudb subsistiendo s6Lo que en §oama tebrica, -
empleando di{versas cldusulas, con Lo cual sacrhi-
§Lcaron el paincipio antiguo que exigfa la tradi
ci6n neal y atribuyendo a Lla voluntad de las par
tes expnresada en Los contratos, el poder suf<i---
ciente para transmitin ta propiedad, Lo cual pue
de nesuminse asl: La propiedad se transfiere pox
el simple consentimiento. 20/

Agullar Carbajal afinma que, tedricamente -
es un triunfo de La autonomfa de La voluntad en
contra del formalismo; pero que s4im embargo, se
suscita La duda desde el punto de vista padetico;
La propiedad, prototipo de Los derechos reales,
transmitiéndose por el simple comsentimiento,
produce sorpresas y consecuencias peligrosas de-
bido a que Los terceros se encuentran indefensos;
en el derecho de propiedad, como todo derecho -
real, es oponible a Los terceros, y no es debido
que €stos sugran Las consecuencias de un simple
acuerdo de voluntades, sin ninguna publicidad, -
debido a esto y con el §in de salvaguandar a Los
tencenos, se ha establecido La institucibn del -
Registro Pdblico, y para que Los actos traslati-
vos del derecho de propiedad afecten a tercenros,
¢4 necesario que se imscaiban; de otra manera no
Les afectan; por tanto, para las pantes La trans
misién de La propiedad se efectda por el meno

WJ Plandol-Ripert. Op. cit. p. 536.
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consentimiento, y para Los terceros mediante La
Ainsenipeibn en el Regdistro Pdblico. 21/

En La actualidad el contrato es el medio -

mds {recuente para La transmisién de la propie--
dad.

La Legd{slacibn mexicana, en el cbdigo civil
vigente panra el Distrito Federal, regula el con-
thrato como una §orama de trans ferir La propiedad,
al ondenar en su antfeulo 2014 que: "en Las ena-
fenaclones de cosas clertas y deteminadas La
transmisibn de La propiedad se verifica entre
L0s contratantes por meno efecto del contrato

s4n dependencia de La tradicibn, ya sea natural
ya 84imbb6Lica”.

De esta manera el actual cbdigo civil, eom-
sagra este principio al ordenar en su aatfeulo -
2249, que La venta es perfecta y obligatoria pa-
na las pantes cuando se han convenido sobre La -
ecosa y su precio aunque La paimera no haya sido
entregada, ni el segundo satisfecho.

EL cbdigo civil del Distrito Federal cita -
entre Los principales contratos traslativos de -

dominio, a la compraventa, la peamuta, La dona--
eibn y el mutuo.

Cabe sefalar que ademds de regulan Los ante
niones contratos como trastativos de domimio, e¥
citado cbdigo civil cita excepeiones, como son:
el caso de La venta de géneros indeteaminados, -

La venta de cosa futura y La venta com reserva -
de domindo.

| 7 Teopoldo Aguilar Carbajat. Op. cit. p. 131,
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ADJUDICACION

En 8L esta forma no es atributiva del domi-
nio, aino simplemente declarativa, em virtud de
que en La adjudicacibn el juez simplemente decla
ra que con antenlorndidad una persona ha adquirido
el dominio de una cosa; por esto, La adjudica---
eién no tiene efectos atributivos, simo s6lo de-
clarativo 22/. Clarnos ejemplos de esta forama,
se observanTen Los sdiguientes casos:

A) Herencla, en La cual Los heredenos ad---
quienen el dominio y la posesibén de Los bienes,
a pantin de la muente del autoa de La sucesidn.
Es, por tanto, Lla herencia una foama de adquirin
el dominio una vez tramitado ef juicio sucesorio,
Llegando a La particibn y divisdiém de Los biemes,
etciucz adjudica cosas deteaminadas, sedalando -
qué proporelln conresponde a cada heredero.

8) Venta judicial y nemate. Esta forma se
reatiza cuando el acreedor pide La adjudicacibn
de Los bdienes objeto de la subasta, en razén a -

ue no s¢ presentan postores, el juez opta por -

{ctar una resolucibn en La cual adjudica Los -
bienes al acreedonr.

Como se observa, la adjudicacibn judicial -
tiene efectos declarativos y mo atributivos. EL
efecutante ha adquinido La propiedad en La subas
ta pdblica al ofrecer un precio pon Los biemes -
nematados existe una adquisicibn de cardcten ju-
dicial, y en el momento de La almoneda se reali-
za con modalidades especiales, por cuanto se LLe
va a cabo s4in o contra La voluntad del ejecutado,
fundamentalmente hay una adquisicibén, que hace -
el acreedor, pagando un precio que puede ser en

T Vafael Rojina Villegas. Op. cit. p. 101.
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dineno o por el imponte de su caédito, base del
julelo.

En el aemate es un tercero quien adquiere,
pagando un paeclo en dimero. Y en ambos casos -
s¢ trata de un acto jurfdico mixte, porque intex
viene un panticular y un Srgano del Estado.

TRADICION

La tradicibn como §oama dexdivativa de adqui
nirn La propiedad en su aceplacibén gramatical --
(del veabo tradere, poner em manos de otro, en--
tregar), equivale a entrega o transmisibm de La
cosa por cualquier tltulo. Has difiere em su -
acepedlbn jurtdica, pues tradicibn mo implica en-
trega material de una cosa, simo transmisibn de
La posesibn jurnldica, y mo por cualquier causa,

84ino con estricta gimalidad trastativa 23/. Se
puede resumir que La tradicién es La enthega de
La posesdbn con &nimo de transmitin la propiedad.

De Di{ego degine La tradicifm, como un modo
de adquinir el dominio, derivativa y simngular, -
consistente en La transmisibn de La posesibn de
La cosa de una persona a otra, ambas capaces con
el {ntento en ambas de que la dltima se haga pro
pietaria 24/. Ahora bien, La posesibm que for-
ma el ndcleo central del concepto de taa&icl&n,
no es como sabemos una realidad §Lsica, Lo cual
quiene decir que, en ocasiones, existe La comve-
niencia social de aplicar o dar Lugar a Los efec

737 Josl Castdn Tobedas. Op. cit. p. 219.
7/ Felipe Clomente de Diego. Instituciomes de Derecho
elvil. Derecho de propiedad. Denechos reales. Ma---

duid: Librerfa de Victoriano Sdnchez Sufrez, 1929.
Tomo I. Libro 1. p. 341,
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20s reconocidos a La verdadera posesidn §Lsica,

pero con relacibn a ciertos supuestos en Los cua
Les La misma no existe. De La misma manera, Lo0s
efectos de La tradicibn, que consisten en trans-
mitin La propiedad, se reconocen emn ocasiones a
§alta de tradicién en sentido natural o §Lsico.

En tales casos consideramos que La tradicibn no

deja de existin siempre que medie alguna forma -
que La s{mbolice.

De manera que 84 La tradicibn se nevela ponr
medio de una entrega real o efectiva, como 84 -
L0s efectos de La misma estén atribuidos a una -
§oama que La simbolice, hay que temea en cuenta
que responde a un acto humano, y como tal, a un
mévil o causa capaz de explicar su existemcia. -
Ya que nadie transmite por azar desde el punto -
de vista jurnldico, 4incluso La mds injustificada
transmisibn de un prbdigo estd emcajada em un --
econcepto deteaminado del que podad dealvarse el
tratamiento que e convenga. Poa tanto, La tra-
dicibn ha de ser esencialmente un acto causal, -

manifestado como una consecuencia de La voluntad
acerca de una transferencsia.

En nelacibn con el cardeter de La tradicibm,
el autor Schulz nos sedala, que en el Derecho ro
mano, "tradere rem" significaba transgerir La po
ses4b6n de una cosa; pero tambi€n se usaba La mi3
ma expresifn, en un sentido mds estricto, esto -
es, en el de transgferir La propiedad mediante fLa
trans ferencia de La posesibn. En este sentido -
hablamos ahora nosotros de ta taadicibn, como un
modo de transferir La propiedad de umra cosa mate
Adal por medio de La transferencia de La pose---=
8ibn. Maccuialta por tanto, que con el desplaza
miento materdial de La cosa, y con La ejecucibn =
de La foama simbbLica que represente el mismo -
desplazamiento, coexista el acuendo de Las panr--
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tes acerca de La transerencia de La propledad.
25/

Estas §6nmulas reflejan La concepeibn abs--
tracta de ta tradicibn, La cual ha tendido bastan
te nesonancia en La doctrina de Los romanistas.
La concepedbn causal que alecanzd mayor relieve -
en el derecho clésico, y vuelve a tenenlo en Las
Legislaciones modernas, ostenta un elemento mds,
constituldo por La relacién jurldica que Le sinr-
ve en cada caso de fundamento o justiflicacibn. -
AsL sedala Bonfante, que La tradicifn es La en--
trega o en genenal, el poner a disposicion de --
otro La cosa con intenclén respectivamente, de -
aenunciarn y recibin el sefornfo de ella, a base -
de una relacibén que La Ley recomoce apla para -
justiflcan La transmisdibn del doméinio.

Por Lo antenion, se deduce que La tradielén

s¢ encuentra integrada por Los siguientes elemen
Los:

a) La acorde voluntad de las partes de ---

transmitin y de adquirnir, respectivamente, La --
propiedad.

b) La ejecucibn de ese acuerdo, mediante La
transmisibn del requisito de La posesifm junldi-
ca, que no siempre requienre La transmisibén de La
detencibn matenial corporal. AsL, Lo mismo el -
Derecho moderno al igual que el romamo admiten -
gormas de tradicibn en que no hay transmisibn

corporal, ni se hace materialmente visible et -
cambio de La posesibn.

c) La justa causa de La tradicibn.

BT Jos¥ Pulg Brutau. Fundamento de Derecho civil. De
necho de cosas. Banceloma, Espafla: Editorial Bosch,
1953, Tomo I1. p. 185.
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Para La doctrina la justa causa de La tradi
eibn no constituye un elemento distinto de La vo
Luntad de Las partes, pues estd constituldo por
esa misma intencién de tramsmitin y adquirnin la
propiedad, no por el tftulo o acto jurtdico em -
el que ondinarlamente va incorporada o exteriori
zada esa voluntad de los internesados.

Ademds de Los elementos anterioamente cita-

dos, se requiere de una senie de elementos penso
nales, como son:

a) Que el 2“ transmite por Lo gemeral, sea
propietario de La cosa, ya que mo es posible --
thansmitin denechos que no se tienen.

b) Que el transmitente, posea La cose que -
entrega, ya que de Lo contranio, estanfa tramsmi
tiendo un derecho obligacional sobae ella.

¢) Que el tradens y el aceipiens temgan ca-
pacidad e {ntencién, respectivamente, de emaje--
nar y de adquirir La propiedad.

EL elemento real de La tradiciém Lo comsti-
tuyen las cosas que a vintud de ella se transmi-

ten y que han de ser, como es L6gico, suscepli--
bles de enajenacibn.

En cuanto al elemento foamal de La tradi---
eién, e encuentra constituido por La tramami---
846n de La posesibn junlfdica, La cual puede ser
nreallizada por diversos medios.

Como ya hemos citado, exiaten dos s.istemas
de tradicibn, la abstracta y el de La tradicibn
causal. Las condecuencias padeticas de que se -
estructure La tradicién con apego a umo u otro -
sistema, son de mucha importancla. VYa que el De
necho oﬁjetivo rechaza siempae la posdibilidad de
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un enriquecimiento sin causa que Lo Legitime y -
protege em todo caso al tradente perjudicado, pe
Ko esta protecciln tieme un valor y un contenido
fundamentalmente distinto, segdn se considere la
thraditio como abstracta o como causal.

En el primer sistema, Las consecuencias son:
a) el aceipiens adquiere la propiedad a pesarn de
ta falta de causa; b) el tradente La piende y -
deja de serx propietario; ¢) por ello, no puede -
actuar contra el acelipiente mediante una accibn
nelvindicatoria, s4ino que tan solo posee una ac-
edfn pensonal, de repeticifn en La medida de et
ennlquecimiento orniginado sin gundamento juridi-
co; d) La protecifn que a €L se otorga es, pues,
de cardeter pensonal, nelativo y porx ello, cl nmo
puede dirigirse contra terceros.

Como se observa, cuando La tradicibn se con
§iguna con valor abstracto, en el sentido de exZ
gin soltamente el acueado de Las partes acerca
del efecto traslativo de La propiedad que ha de
tenen el cambio de posesibn, se producind una --
efectiva transferencia del tf{tulo domimical, aun
que el tradens estime que Lo hace a tf{tulo de -
venta y el accipiens crea que recibe La cosa a -
tltulo de mutuo o de donacibén. EL hecho de no -
peatenecenr al contenido de la tradicibn, en seme
jante caso, la coincidencia de voluntades acerca
del tl{tulo o veadadero mévil de La entrega, da -
por resultado que el enror o falta de acuerdo -
acerca de semejante extremo no agectard a la per
fecedbn ni a La validez de La traditio. En vin-
tud de €sta, pues, el rneceptor de la cosa adqui-
nind su propiedad y 8620 quedard sometido a La -
obligacibn de retransmitin el mismo derecho en -
virtud de La "condictio sine causa”, es decir, -
en virtud de un deber junfdico que se impone al
adquirente con independencia de Lfa eficacia de -

| la traditio, cuya validez no queda por ello afec
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tada aunque sus efectos deban desaparecer em -
virtud de una nueva transmisibn de sentido opues
to a La que ha tenido Luganr.

En el segundo supuesto por el contrarnio, La
traditio faltta de causa no tiene valor traslati-
vo de propiedad, y en vintud de esto: a) el --
aceipiens no adquiere la propiedad; b) el tra--
dens la conserva y, por tanto, sigue siendo pro-
pdetanio; c) por tal circunstamcia puede Lograr
2a devolucibn de La cosa mediante La accifm xei-
vindicatonia; d) La proteceibn, pues, que se --
otonga al tradente sin causa, es de candeter
real y absoluto, y por ello, e) se dirige tam--
bién contra tenceros. VYV asl observamos, 84 al--
guden ofrece en venta y otro acepla en domacidén
no se producind ninguna transderencic de propie-
dad, aunque La cosa haya sido entregada efectiva
mente y a pesar de que el umo ofrece y el otro -
acepta en virtud de titulos suficientes para fun
dan una transmisién domindical. La traditio, enm
semejante caso, serd nula de rafz y el que haya
reedbido La cosa deberd devolver a quien, en rea

Lidad, no ha dejado de ser su propietanio debead,
pues, restituir su posesidn.

Foamas de tradicibn

A) Tradicibn neal. Que consiste en La en--
trega matenial de la cosa, 84 €sta es mueble, o
en cieatos actos, también mateniales, realizados
por el adquirente a presencia y con benepldeito
del thansmitente, cuando es immueble.

B) Traditio g§icta. Esta forma consiste en
cientos hechos demostrativos, Los cuales refle--
jan La entrega de Los bienes, sim Llegar a la en
trega real. Dentro de esta forma de La tradi---
cibn, encuadran las siguientes subdivisiones: la
tradicibn simbblica, La traditio imstrumental, -
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La "traditio brevi manu”, "traditio Longa manu”
y la "traditio constitum possessorium®.

C) Cuasi tradici6n. Aplicada a Las cosas -

dnconporates o derechos como son: el de servidum
bre.

La mayonia de Las Legislaciones modernas, -

adoptan tres formas paimcipales de tradicibm:
neal, junldieca y vintual.

EL efecto de La tradicibn es trasladar el -
dominio de Las cosas siempre que el tradens sea
duefio, pues, en caso de no serlo, no hay mds que
thansmisibn de La posesibn, que pone al acedi----
piens en condiciones de adquirir pox usucapibn.

La tradieiln transmite el dominio com Las -
Limitaciones y cangas que tuviere el causante.

POSESTON

Aunada a Las anteriores foamas deaivativas
de adquirir la propiedad, tenemos La posesidn, -
La cual encuentra su origen en €pocas primitivas

Y al nrespecto, el auton Héctor Lafaille nos indﬁ'
ca:

"Que en €pocas primitivas, cuando La {igura
jurtdica de La propiedad no estaba peagilada to-
dav{fa, La ocupacién de las tierras que dejaron -
de sexr comunes o La temencia de Las cosas mue---
btes, eran defendidas pon cada cual, contra Los
ataques, nrepeliendo ta guerza conm La fuerza. La
degensa prsivada y La actitud de recuperar lo que
habla sido materia de sustracecibn o despojo, me-
recieron paulatinamente el amparo social y sux--
846 asl Lla posesibn con Los medios legales ten--
dientes a protegerta”. 26/

267 Weclon Lagaitte. Op. cit. p. 60.
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Postenionmente con La evolucién de Los pue-
blos, painedipiaron a orgamizarse en base a La --
costumbre o al derecho esenito, organizando a su
vez La foama de adquirir Los bienes y el dominio
por pante de Los panticulares, diferencidndose -
ya de la posesibén. En vintud de Lo cual Las au-
toridades empezaron a otongar titulos de propie-
dad respaldados por Los Registnos Pdblicos. Tra
yendo como consecuencia que Los titulos registra
dos en el Registro Pdblico, fueran Los que tuvilt
nan mds proteceidn Legal, con Lo cual La pose---
846n pendi6 importancia y a su vez La propiedad
adquirdib mayor fuerza. Por Lo cual se afirma -
con justa razén, que La posesifn se encuentra en
plena decadencia, ya que a medida que el dominmio
se fundd en tltulos, cada vez mds claros y ciex-
208, s¢ toand memos frecuente el caso de Los bie
nes ocupados pon simples poscedores, y mds senct
La La prueba de Los respectivos deaechos. Pa-
nalelamente, el tiempo saned La posesdidén de Los
intausos; y al valorizarse Las tierras, se cudid6
también de establecer La propiedad de Las mismas
pox medio de instrumentos dignos de {e.

Al en La actualidad, Los registros con el
perfeccionamiento que han alecanzado, aeducen al
minimo La necesidad de La usucapibn. Se ha Lle-
gado a concluir que es conveniente elimimar este
viejo {nstituto de las Leyes respectivas, em vin
tud de que en La actualidad no existem palfses -
nuevos §ond¢ se pudiera aplicar La posesifm, mds
adn 8{ tomamos en cuenta, que en este momento el
mundo atraviesa por una sobaepoblacibn muy nota-
ble, o cual ha originado que el suelo sea ocupa
do en casi toda su totalidad. -

Concepto de poseaibn

La posesidn, consiste en ejencen sobre La -
cosa un poden de hecho por paate del poseedoxr. 27/
ZZ] Hectox Lagaille. Op. cit. p. 63.
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Etimolbgicamente La palabra posesibn viene
de "possidene”, La que a su vez proviene de "se-
dere” y de "por", prefijo de refuenzo, de suernte

ue, s4gnifdlcando aquélla sentarse o estar senta
0, "possidere” quiene decin: establecerse o ha-
Llarse sentado o establecido.

Los Mazeaud a su vez nos sefalan que La po-
sesibn es un simple poder de hecho, oponible a -
La propiedad y demds derechos reales, que comfie
hen a su titular un poder de derecho. Por Lo ge
neral, ¢s el propietanio de La cosa el que tiene
La posesibn de ella, pero puede suceder de modo

diferente, por ejemplo en el caso del Ladrbén que
es poseedor. 28/

Es conveniente distinguin La posesidn de La
detentacibn; el detentadonr sin ser propietario -
nd titulan de un derecho neal, tieme sobre La co
sa un poder de derecho, poden que se Le confiere
por el propietario o poa La ley, mientras que
poseedor, cuando no es propietanio, descomoce

L0s denechos del dueffo; el detentadoa, recomoce
es0s denrechos.

Se seflala que el propietanio o el titular -
de otno derecho real tieme sobre La cosa algunas
prearogativas reconocidas por el derecho, un po-
dea jurfdico. Este poder existe com independen-
cia de su ejercicio por el titulan.

Por el contranio, es poseedora La persona -
que a falta de poder jurfdico, ejerce sobre una
coda un poder de hecho, poder que se¢ traduce en
actos mateniales de aprehensibn o de disposicién,
adn no teni{endo derecho alguno, esa persona se -
conduce tal y como Lo harla un propietario. Ponr

2!] Renl, Leon y Jean Mazeaud. Op. cit. p. 126.
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consiguiente, existen dos distintas mociones; -
por una parte el poder de deaecho sobre una cosa;
de otra, el poder de hecho. Noamalmente, La per
sona que tieme el poder de derecho es La que --
efence et poder de hecho.

La posesibn es el poder de hecho. La pro--
piedad, el usugructo u otro derecho real, es el
poder de derecho. Para determinar qui€n eé po--
seedon, se examina, pues, La sdituacibn de hecho,
8dn indagar 8L esa situacibn de hecho correspon-
de a una s{tuaclén de derecho, es decin, 84 el -

poseedon es propietanio o titular de otro dere--
cho nreal.

Aginmamos 3ue La posesidn existe con inde--
pendencia de toda situacidn jurfdica, pox el com
tranio La detentacibn, sunge de una s{ituacibrn Le
gal, Lo cual supone en su origen un tltulo jurl-
dico. Por el contrario, el poseedor se conside-
ra propietario, Lo sea o no, por Lo tamto, 44 mo
Lo es, desconoce Los derechos del propietario o
del tltular del derecho neal. En cambio el po--
den del detentador, por nacer de uma situacién -
jurtdica, es un poder de derecho; mo sobre La co
sa, peno al menos un derecho de caédito contra -
el titulan del derecho neal, que debe poner La -
cosa a su dlsposicibn. EL poseedor, tanto como

poseedoa, no tiene ni denecho real n{ dernecho de
crédito,

La posesién adn cuando es un poder de hecho,
el derecho Le hace producin efectos, sea en inte
rés del propietanio a quien se Le facilitard La
prueba de su derecho; ya sea por Las necesidades
de proteger La paz pdblica contra Los actos de -
violencia; ya sea por el intexés econdmico geme-
ral, el cual exige que Los biemes no peamanezcan
improductivos, sea por el internés de Los tence--
h0s que, para tratar sobre ur bien, deben podexr
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diniginse con toda seguridad al poseedoxr.
Alcance de La posesién

La posesdibn se ejence sobre Los derechos
neales, mobilianios e immoblliarios. Existe --
siempre que se tenga el seflonfo sobre una cosa -
con La intencibn de poatarse como propietario, y
siempre que se efectlen sobre ella actos corres-
pondientes al ejercicio de un derecho de prenda
o de un derecho real inmobiliario de seavidumbre,

de goce o de uso, con la voluntad de ejexcitar -
tal deaecho real.

La posesién no puede admitinse:

1.- En cuanto a Los biemes del dominio pd--

bLico, toda vez que no som susceptibles de pro--
pdedad privada.

2.- Respecto a Los derechos persomales, Los
anrendatanios, Los colonos, y otros detentadores,
por cuenta ajena son poseedores derxivados.

3.- Las univensalidades, aunque 8L Los bie-
nes que La {ntegran.

ELementos constitutivos de La posesibn

S{guiendo ta doctrina tradicional provenien
te del Derecho nromano, La posesifn se compone de
dos elementos, uno material Llamado "corpus™ y -
el otro intencional, LLamado "dnimus™.

EL "corpus", como elemento matenial de la -
posesibn, es el ejencicio sobre La cosa de actos
de duefo, actos mateniales de uso, de goce, de -
Lrans formacibn, nealizados en La cosa misma.

EL "dnimus", segdn La opinifn usual, es La
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intencién por parte del que posee, de actuar poa
su propla cuenta. AsL, se Le Llama tambi€n "dni
mus domind" o "dnimus rem sibi abendi”. Estas -
expresdones, formuladas para expresan Los prined
pios nomanos; fueron preconizados por Savigny, -
para qudien el "dnimus domini" era el elemento de
teaminante y soberano, creador de La posesibn -
veadadera; €L oponla un "dnimus detimendi”, 4in--
tencidn de detentar pon otro, el cual reducfa al
poseedor al papel de simple detemtadoa. De ahl
el nombre de teorfa subjetiva, dado a su sistema

porx atribuir a La voluntad un efecto preponderan
Le.

Planiol nos sefala que Thering, combatiendo
tal andlisis ha probado que La voluntad personal
del poscedor carece de tal poder arbitrario res-
pecto al hecho de La posesidn. No suprime el -
elemento intencional en el comcepto de La pose--
446n, adn voluntad no hay relacibn posesoria al-
guna, podad haber una simple relacién de yuxtapo
84cibn Legal. Solamente &L considera que se en-
cuentra impllcelitamente contenido en el poder de
hecho ejercitado sobre La cosa. En cuanto al -
nombre de teorfa objetiva, adoptado por lherinmg
mismo, y que tuvo tanto €xito, se basa, em su --
opinién, en que debiera neconocenrse lLa posesibn
en donde quiera que haya un poden §Lsico ejerci-
do voluntariamente sobre una cosa. Si esto Lle-
va a distinguin La simple detemfacibn de la venr-
dadera posesibn, no es en virtud de un "&nimus”
diferente, 84ino poaque en algunos casos la causa
"possessioni" es de tal naturaleza que implica -
detentacidén de La cosa por otrno. Este elemento
accidental LLena entonces una gfuncibn negativa,
excluye La posesidén propiamente dicha y deviene
una causa "detentionis". En todas partes en que
esta causa destructiva de La posesifn no se en--
cuentre, el juez deberd admitin la exdistencia de
La posesibn, basdndose en el hecho exteafoamente
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visible de La nelacién posesoria. De ahl el nom
bre de teorfa objetiva. 29/

Por Lo que lhering nos sefala que este "dni
mus” se presume cuando una persona ejerce sobae
la cosa actos de dueflo.

Adquisicibn de La posesdién

La posesibn se adquiere por La reunibn de -
L0s dos elementos que La constituyen, el "con---
pus" y el "dnimus". La adquisicibn del "corpus®
hesulta a veces de un hecho unilateral del posee
don, al ejencen por su propla iniciativa, 84 ta-
Les actos no son constitutivos de delitos contra
2a propiedad, y 0iros por el abandono de La pose
846n por parte del poseedor antiguo.

EL "dnimus" por Lo general resulta de La --
aprehensibn de La cosa, con Lo cual se presume -
que existe fa intencibn de conseavarla como pro-
pia. Puede deducinse también de deteaminados he
chos junlfdicos que implican su existemncia, taled
como La tradicibn "baevd manu”,

Es necesarndio que Los dos elementos, el mate
rdal y el intencional concurran, pues la sola vo
Luntad de poseer no basta, ya que debe nevelanrnse

por la tenencia o el disfrute efectivo de L2a co-
sa.

Cabe también sedalar que la posesiln por me
dio de otra persona diferente del sujeto posee--
dor ordiginanio es posible, es decin; el posecedor
oniginario puede adquirinr a través de otra perso
na, ya que el paimen poseedor debend temer La in
tencdidn y la otra persona puede temer el "ecor---
pus" o elemento material, semejdndose a un repre

B VGRlL-Ripert. Op. cit. p. 148.
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sentante del poseedor primarnio.
Faces jurfdicas de La posesibn

A) La posesién como objeto de un dexecho. -
Se considera a La posesibn como el contenido de
un derecho, en virtud de que comprende uno de -
Los aspectos mds impontantes, el dominio, ya que
es el medio indispensable para nealizar Los §4i--
nes de aquél. EL "jus possidendl”, es La posdibi
Lidad de efercen el “jus fruendi”, el "jus uten-
di" y el "jus abutend{” ya que sin &L, el domi-
nio quedanfa vaclo de sus ventajas.

B) La posesibn, requisito para el macimien-
to de un derecho. La posesién es tambi€m gactor
necesario pare La existencia de un dexecho, ya -

ue una persona en eferclicio de La posesibm, po-
rd adquinir la propiedad con el tramscurso del
Liempo, mediante La usucapidn.

C) La posesdibn fundamento de un derecho. La
posesibn con independencia del dominio o de otro
factor, es protegida a trav€s de La ley, ya que
siendo una u otra su naturaleza, nadie puede per
tunbanla a su arbitrio. VYa que contra el que -
asf procede, o al que paiva de ella a quien la -
ejence, existe una sexie de recunsos mediante -

lzb cuales el afectado puede hacer valer su dexe
cho.

Cuatlidades de La posesifn origimaria

Seitala la doctaina, que para que um posee--
don Llegue a conveatinse en propletario, debead
reunir su posesibn Las siguientes cualidades: -

den una posesidn paclfica, continua, pdblica y a
LLtulo de dueio.

Paclfica. La posesibn se considera paclfi-
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ca en el Derecho mexicano, cuando no se ha adqui
rldo por medio de La violenecia, es decin, s6lo -
8¢ nequiere al prineipio de La posesifn. Si du-
rante efla el poseedon se ve obligado a rechazanr
un ataque a La posesibn por medio de La violen--
cia, no se vdela aquélla. DVifiere de La doctri-
na §rancesa que requiere para que la posesibn

sea paclfica, que durante ella no existam actos
de violencia, excepto Los actos de violenmcia pa-
siva, o0 sea defensiva, en aquellos casos por Los
cuales se Limi{ta el posecedor a resistin a Las -
vlas de hecho de un tercero que LLega a pentur--
barle en el cunso de su posesidén, razén por la -

cual este tipo de violencia no constituye um vi-
cdlo.

La posesibn adquirida por violemcia se pre-
sume de mala fe, teniendo por comsecuencia que -
se dupliquen Los plazos.

Continua. La continuidad consiste de acuer
do con nuestro derecho, en que no haya sido inte
raumpida La posesdibn por alguno de Los medios =~
previstos pon el Derecho. Este concepto mos vie
ne del Derecho espaiiol. La doctrina §rancesa en
tendib por continuidad en La posesién, que real
y efectivamente s4in interrupcibn se ejencite, es
decir, que se nealicen es0s8 actos con La misma -
regularidad que Lo harfa un propietario. EL De-

necho mexicano, ante la diﬁicultad de ta prueba,
optd por el sistema espanol.

Pdblica. La posesidn se considera pdblica,
cuando se LLeva a cabo en una forma que pueda -

ser conocdda por todos Llos interesados em inte--
arumpinla.

A t{tulo de propietario. A este nrespecto,
sefala Aguilan Carbajal, que no es condicibn de
La posesifn, sino La posesibn misma, puesto que
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84 La posesién mo es en concepio de propietario,
no sexd apta para adquirir La propiedad, simo -
que se tratard de una posesidén denivada, por Lo
cual no La considera cualidad, simo esencia de -
La posesdbn origimania. 30/

Vicios de La posesdidn

Los vicios que hacen indtil la posesifn se
Aesumen en cuatro: discontinuidad, violemcia, -
clandestinddad y el equivoeco o equivocidad.

Discontinuidad. S4 La posesibn debe ser -
continua, y 64 esta continuidad consiste en La -
sucesibn negulan de Los actos de posesibn a in--
Lervalos suficientemente coatos para no paesen--
tar lagunas, La discontinuidad como viecio, com--
sdetind en que esos actos de posesddn sean wmuy -

langos, de manera que 4¢ presuma que no ée pose-
y6 en forma continua.

No se¢ exige el manejo o uso conmstante de la
cosa, minuto tras minuto sim inteavalo alguno, -
senta absurdo e imposible. La continuidad resul
ta de una senie de actos realizados con inteava~
Los nonmales, tal como pudiera hacerlo um propie
tanio, cudidadoso de obtener todo et provecho po-
sible de su propiedad, ya que una posesibn que -
no se ejencita de modo negulaer, no puede decirse

que imita al veadadero derecho Lo bastante para
sen protegdda.

Violencia. EL vicio de La violencia difie-
ne en cada Legislacidén; en México, 86Lo vicia La
posdesibén al momento de iniciarla.

Clandestinidad. Se refiere a que el posece-
dor debe actuar de La gorma como se ejercitan, -

07 Teopoldo Aguitar Canbajal., Op. eit. p. 231,
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por regla general, Los derechos por sus titula--
nes, es deein, que La posesibn debe sen pdblica,
que 2a conozean Los que tuvienen interés em ello.

Equivocidad. Consiste en La duda que ofrez
ca sobre cualquiera de sus cualidades, tales co-
mo La continuidad y La publicidad.

Proteceibn junfdica de La posesibn

1.- La posesibn es protegida por 8L misma a
trav€s de La presuncibn de propiedad, mediante -

Las acciones de oaden jurldico, como serfa La ac
eibn reivindicatonia.

2.- Mediante el otorgamiento de acciomes po
sesonias al poseedoxr, como seafan Los imtendie--
tos, La acelbn plemaria de posesifn.

3.- A través de la adquisicién de La propie
dad, Lo cual se Logra por medio de La usucapién:

4.- Y porn La adquisicibn de frutos.
Pérdida de La posesién

Esto puede ocurnir en digenentes formas:

A) Pérdida simultdnea de Los elementos de -
La posesibn, es decin, que el "corpus™ y el "dni
mus" se pieadan. Esta primer foama es %a hipéte
845 noaxmal. Generalmente se pierde La posesién
al peader al mismo tiempo el "corpus™ y el "dni-
mus". Pon regla general, este resultado se da -
en Los casos de enajenacién, en que el anterion
poseedon de La cosa La entrega al adquirente, -
que ¢4 quien posee en adelante en Lugar del ante
nior. Lo mismo ocunre en Los casos de abandono;
el poseedor deja su cosda con La intenmeibn teamd-
nante y absoluta de renuncian a ella, convintién
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dose automdticamente La cosa abandonada en "res
derelicta".

B) Pérdida del etemento corporal. Lla segun
da manera de penden La posesdién, consiste en La
péndida del elemento material o sea el "corpus”,
consenrvando desde Luego el "dnimus". Esto ocu--
nre cuando un tencenro se apodeaa de hecho de La
cosa o cuando s4in intervencdbn de nadie La cosa
se piende, escapa materialmente al dominio de su
poseedor, como seafa el caso de una cosa imanimg
da que se extravia, un animal que escapa. En am
bos casos el poseedon imposibilitado de hecho pa
na ejencditar sobre La cosa actos mateaiales cond
titutivos de La posesidn, permanece raramente -
animado del deseo de poseerla, ha peadido La po-
sesaibn y su inteneibn no basta a conseavarla, -
por dLtimo hay tambi€n pérdida del "corpus® cuan

do La cosa ha sddo destrulda o pasado al dominio
pdblico.

C) Pérdida del elemento intemcional. Exis-
te dentro de Las foamas de perder La posesibn -
una teacera, La cual poa Lo general en muy nraras
ocasiones se presenta, ya que es difLcil imagi--
nanse a una persona que dege de mantenen en de--
terminado momento La intencién de poseenr, y que

ademds continde en cambio realizando Los actos -
mateniales de posesibn.

Es posible también que pueda ocurrin que el
poseedor al momento de vender La cosa objeto de
La posesibn, decida y ademds consienta en comsen
varla por cuenta del comprador, tal como La po--
selfa anteaioamente por su propia cuenta.

USUCAPION

Antecedentes histénicos de La usucapibn
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La usucapibén fue conocida y aplicada en el
Derecho de Los patses mfs antiguos. Peno desde
el punto de vista del origen immediato de Las -
disposiciones aue La reglamentaron, €sta se en--
cuentra en el Derecho romano en La Ley de Las -
X11 tablas, las cuales establecieron que La pro-
piedad podfa adquirinrse por "usus autonictas”, o
sea el uso de La cosa, continuando durante el -
plazo de un afo para Las cosas muebles, y de dos
afios para Las {mmuebles; el "usus® designaba el
empleo de La cosa conforme a su destimo; el uso,
eonstituyé por consiguiente la exteriorizacibm -
matenial de La posesibn; "autonictas" significé
La sancibn piblica que, consagraba como propieta
nio de La cosa al que la habfa usado o poseldo =
durante Los plazos legales 31/. Esta imstitu--
eibn funclonaba como modo de consolidacibn o ad-

qudsdeibn de La propiedad en dos casos diferen--
Les:

1.- Cuando el empleo de La "mancipatio® o -
La "cesdo in Lune" siendo indispensables para ad
quirin La propiedad, habfan sido omitidas, La ~
znapiedud quiritania no quedaba adquirida, penro

a adquisicibn se perfeccionaba mediante la usu-
capibn.

2.- Cuando la propiedad habfa sido adquini-
da de quien no exra propietario de La cosa; ella

quedaba también adquirida a través de la usuca--
pibn,

Con el transcurso de Los aios, La usucapibn
devino <{nsuficiente, ademds que ofrecfa ciertos

inconvenientes como: a) el no beneficiar al pe-
regrino que no tenfa el "comercium", y b) ena -
inaplicable a Los fundos provinciales, por Lo

7 Raymond M. Salvat, Op. cit. P. 211,
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que también el ciudadano romano quedaba desampa-
rado. Con Lo cual sunglé La "Longi Lemporis --

praescadiptio” que vino a subsanar estos imconve-
nientes.

En un painedipio, La "longi temporis praes--
endlptio" fue una defensa en vintud de La cual la
persona que habia poseldo La cosa durante diez o
veinte aflos, segdn se tratase de presentes o au-
sentes, podfa rechazan La aceién de reivindica--
edlbn del veardadero propietario de ella. "La --
“praecseniptio” era una salvedad enunciada a fa--
vor del poseedor, a La cabeza de la §6amula que
4¢ entregaba por el magistrado "im Lure”, de --
aqul fue donde tomé el nombre esta imstitucibn -
de presendipeibn extintiva o Liberatoria.

Mds adelante La "praeseriptio Lomgd tempo--
Als" exigla La buena {e aunada con otras condi--
clones mds o menos andlogas. Pero se diferencia
ba en dos puntos: a) en cuanto al plazo, L0s8 cua
Les hemos citado, y b) también en cuanto a sud
efectos, nespecto a Las hipotecas y otras cargas
reales, Las cuales subsistlian en La usucapibn, -
en tanto que se extingufan en La "praescriptio”,
de suerte que esta detima venia a producir efec-
tos mds amplios que aquélla., Justimiano opta -
por fundin estas dos instituciones bajo un négi-

men junldico dnico designadas con el nombre de -
usucapibn,

En La actualidad La usucapién ha seguido
siendo considerada como una §orma de adquirnir
Los derechos nreales y en especial Lla propiedad,
a través de una posesibn prolongada y cumpliendo

con clentos requisitos citados por Las distintas
Legdislaciones.

Ex{sten algunos palses entre ellos México,
que {ncurren en el error de reunixr dos §iguras -
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difenentes; La usucapién como un modo de adqui--
air denechos reales, y La prescripeiln como §ox-
ma de Librarse de o&tigaczouca en una sola §4igu-

na, dcb;?nada como “"preseripeibn adquisitiva o -
posLtiva”.

La nazén de confundir estas dos figuras,
tiene su onigen en el cb6digo de Justinmiano,
ulen §undié La "praescriplio longi tempoals™ y
Za usucapdibn en una sola figura. Ademds de Los
puntos de contacto que existen o existieron enm--
tre Las instituciones citadas, en especial para
el cémputo del tiempo, mo justifica dicha amalga
ma que, originma en cambio una serie de imconve--
nientes y afecta La precisién de La teaminologia.
Fuera de estas semejanzas, mada em comdn existe
entre La prescnipeibn y La usucapibn.

En 8L el verdadero criternio para establecer
el deslinde, Lo encontramos em La posesiln, re--
quisito necesanio para adquirir La propiedad, -
unido al ténmino Legal, mientras que el efecto -
extintivo se Logra simplemente porx La i{maccibn -
dentro de un plazo prefijado.

Por ello 84 bajo su aspecto Liberatorio
basa en La pasividad, en el adquisitivo parte
def polo opuesto, o sea que para beneficiarse -
con La usucapibn se requiere actividad, es decdn,

que el poseedonr realice actos positivos de apro-
vechamiento de la cosa.

se

Es sabido que La prescripeibn en La doble -
gase con que se le presenta tradicionalmente, es
un {nstituto de onden junfdico que estabiliza -
Las nelaciones del derecho, tormdndola inataca--
ble con el andan del tiempo.

S{ aplicamos a la usucapifn Los gundamentos
econdmicos y sociales que cominmente se exponen
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para ambas formas de usucapir, es manifiesta La
fustiela de convertir en titular del derecho a -
ulen durante el transcurso de muchos afos, se -
za conducido como &4 realmente Le correspondiera,
La de acordar validez y seguridad a Las situacio
nes de hecho, gomentanda el trabajo y el mejora~
miento de Los bienes, en tanto que se castiga a
quien egofstamente abandona Lo suyo y prescinde
del interés colectdivo.

Ademds de Las nazones seflaladas, existe --
otna de diverso orden en razbn de La dificulztad
de La prueba; La Ley presume zue el ocupante ad-
quini6 tegLtimamente, cuando ha continuado en el
inmueble por un Largo téamimno en foama quieta e
indinternumpidamente .

Definiclén y utitidad de La usucapibn

La usucapifn es una forma de adquirir La --
propiedad u otro derecho nreal, por parte del po-
seedon de una cosa, por el efecto de La posesidn

prolongada y cumpliendo con Los nrequisitos exigi
dos pon La ley.

Planiol nos sefala que de todas Las institu
ciones del Derecho civil, la mds necesaria al ox
den social es la usucapibn. Nada mds cieato que
esto, La prueba de la propiedad senfa imposible
84 no exdistienra Lla usucapibn. EL adquirente 86-
Lo podafa sen propietario 84 su causante a su --
vez, Lo era también. La usucapifn suprime esa -
dificultad que fuera insoluble, cierto ndmero de
aflos de posesibn basta. Podemos supomer asf mdis
mo, que el tl{tulo de adquisicidn del poseedor aT
tual o de uno de sus predecesornes mds padximo se¢
haya perdido o sea desconocdido, La usucapibm vie
ne a auxiliar al poseedor. Poxr ello vemos que -
en La padetica se emplea como un modo de prueba
de la propiedad. Lad redivindicaciones de <immue-
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bles son muy raras y La mayor pante de Los Liti-
gi0s nedlvindicatorios 86Lo son cuestiones sobxre
L0s Limites. Por tanto, no podemos comsiderar -
La §inatidad social de Lla usucapibn como una sim
ple dispensa de prueba del derecho de propiedad;
en efecto, existen Legislaciones que adn cuando
establecen La prueba de La propliedad mediante xe
g{stnos pablicos, mantienen la usucapibn. En oI
La §inalidad de La usucapibn es poner §in al di-
vorcdo entre La posesibén y La propdiedad, trans--
toumaudo al posecedor en propietanio conforme Los
echos al derecho, impidiendo de este modo La -

destruceibn de si{tuaciones respetables por su du
racién. 32/

La usucapibn por tanto tieme una {imalidad
soclal considerable. Sin ella ningdn patrimonio
estantfa resguardado contra Las reivindicaciones
dmprevistas. A veces es cleato, la uducapifn -
puede aprovechar a un poseedor sim tltulo y de -
mala ge; en este caso operard una expoliacibmn. -
Pero tal cosa es rara, y mds rarxo adn es que el
propietanio despojado por La usucapién no haya -
incuarnido en negligencia. Siempre tieme unr pla-
20 bastante extenso para temer moticias de la
usucapiln cometida en su perjuicio y prctestaxr.
Por todo ello no cabe establecer comparacibn en-
tre Los nesultados contrarios a la equidad que -
de aquel modo pueden darse y las decisivas venrta
jas que Lla usucapifn produce a diario. 33/ -

Requisitos relativos a La posesién y plazos para
usucapir

Respecto a esta sensie de nequisitos, varlfan
conforme a La Legislacibn de que se trate; vemos

YT Planlol-Ripert. Op. cit. p. 589.
33/ Planiol-Ripent. Op. cit. p. 590.
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asl que en Derecho colombiano se exige: a) que
4e posea en nombre propio o como titular de un -
dexecho neal; b) que se ejerza sobae cosas sus-
ceptibles de apropiacifén privada, y c) que se -

trate de actos posesorios de explotacibm conti--
nua.

A diferencia del Derecho colombiano, en et
Denecho mexdicano se requieren dos Aequisitos: a)
deberd ser una cosa presente, ya que mo €8 posdd-
bLe y seria inaudito adquirir La propiedad de al
go que no existe, y b) deben ser cosas que es--
tén dentro del comercio, ya que todas Las cosas
por el hecho de senlo, pueden ser objeto de rela
ciones mateniales con un sujeto de derxecho; mas
no todas son susceptibles de propiedad paivada,
y por Lo tanto, las cosas no susceptibles de pro
piedad privada no pueden adquirirse por usuca---
pidn. AsL no son susceptibles de propiedad panr-
ticulan; las cosas que estdn fuera del comerncio
y Los bienes del dominio pdblico.

Ademds como hemos citado anterxioamente, La
usucapibn es el egecto paincipal de La posesibn
mediante la cual es posible adquirir La propie--
dad, de manena que la posesidn debead ser; en

gorma pdblica, pacffica, continua y en concepto
de propdietandio.

En nrelacién al cémputo del tiempo, exdisten
dos sistemas tradicionales; el §ranc€s, del cual
Ripert nos serala que en principio, el tiempo pa
ra La usucapibn empieza a contax al dfa siguien~
te de aquel en que se¢ tom6 la posesibn. Seialan
do que el dfa en que s entré em ella no se tie-
ne en cuenta dado que es imcompleto. 34/

eoRge . Taatado de Derxecho civil. Los Dere-
- chos neales. Buenos Aires: Editonial La Ley, 1965.
Tomo VI, p. 334,
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EL slstema espafol por el contranio seidala,
que en el cémputo de Los plazos, se tomard en -
cuenta el paimen dfa, aunque no sea completo.

Tanto el sistema espafol como el §ramcés, -
coineiden en toman en cuenta para el cémputo del
plazo de La usucapibn, que el dltimo dia sea com
pleto, y que en caso de que el dla en que se con
sumara La citada usucapidn fuere §estivo o imhd-
bil, no se tendrfa en cuenta, y se computarfa
hasta el difa siguiente que fuera h&LLL.

En cuanto al cémputo general para la usuca-
pifn se cuenta por aios.

Accesidn de posesdionesd

EL poseedor actual puede completar el tiem-
po necesario para la usucapifn, uniendo al suyo
el de su causante. La doctrina ha designado este
fenbémeno de agregacién como "accesifn de posesio
nes", y se puede decin que tiene Lugar de modo -
andlogo, en Los casos de compraventa y donacifén.

Intenrupcibn, suspensibn y renuncia de La usuca-
pidn

Interrupcibén. Planiol nos dice que el cum-
plimiento de La usucapibn supone que el poseedoxr
ha poseldo La cosa durante todo el tiempo nreque-
nido y que el propietario ha peamanecido durante
el mismo plazo sin neclamar su bien.

Cuando se¢ piende la cosa por el poseedor o
el propietario la reclama, dedaparece uma de Las
condiciones indispensables para el é&xite de La -
usucapibn, y €sta queda Linteraumpida. EL efecto
principal de La interrupcibn es hacer que todo -

el plazo transcurrido de La posesibm anterior
quede {nutilizado.

Planiol defime La intearup--
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ci6n como: La sobreveniencia de un hecho que, -
destruyendo una de Las condiclones esenciales de
La usucapién (peamanencia de La posesibn e inac-
edbn del propietando), hace indtil todo el tiem-
po transcurnido 35/. AsL clasdifica Las formas
de intemrupcelbn en naturales y elviles.

Las natunrales provienen por La péadida de -

La cosa, y Las civiles por La reclamacién del -
propietanio.

La {nterrupcdbén natunal suele ser de dos --
onmas: La voluntania cuando el poseedor por vo-
untad propia abandona o renuncia La posesibn de

La cosa. Y La obligada, cuando La cosa objeto -
de La posesdibn Le es sustralda, biem por un ter-
ceno o por el propietario mismo.

La diferencia entre una y otra estaiba, en
que en La {interrupedbn voluntaria, el tiempo que
4¢ haya tenido antenionmente queda peadido defd-
niti{vamente, adn cuando La posesibn se recobrara
postenionmente. Poa el contrario, cuando La po-
4e846n Le ha sido sustrafda por otra persona, el
poseedor puede necobrarla ejercitando una accibn
posesonia y desde que empieza a poseer de nuevo,
4e consdidera que no La ha peadido numca; asl, el

hecho de La intearupcibén quedard anulado por el
€xito de La accifn posesoria.

La interrupeibn civil se clasifica en dos -
formas igualmente: judicial mediante el ejernci--
cio de una aceibén por parte del propietanio. y

extrajudicial, a través del reconocimiento del -
poseedonr.

Suspensddn

Se Le define a ta suspensifn, como La deten
7 Planlol-Ripert. Op. cit. p. 613.
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edbn en el tiempo Gtil para usucapir por causas
que sobrevienen ¢ impiden su contimuacifn, o que

existiendo ya en el momento inicial, La detienen
en este mismo.

Hemos de observar que en La suspensdibm, se
protonga La duracifn de La accibn por todo el --
tiempo que dura La causa de La suspensibn, La --
cual {mplica que cuando La causa haya sobreveni-
do y no exista desde el paincipio, el recurso de
La usucapibn se divide en dos perfodos, entrne
L0s cuales hay como un paréntesds, un intervalo
de tiempo que dura Lo que dura La causa y que mo
s¢ computa en el téwmino de La usucapibn. En La
causa sobrevendida se une el perfodo transcurnido
antenionmente a ella con el que comienza a co---
menr Luego de su desaparicién, y con La suma de
ambos penfodos La usucapibn se realiza, Lo cual,
constituye La mds notable diferencia entre inte-
rrupelén y suspensibn.

La doctrina ademds ha clasificado a perso--
nas que se beneficlan con La suspensibn de la
usucapibn, es decin, contra quienes no es dable
usucapin durante determinado tiempo, segdn Las -
eircunstancias en cada caso. AsL, las clasifica
en: a) menonres no emancipados; b) mititares en
servicdo activo y en tiempo de guerra, y c) en-
tre consontes. Puede decinse que existan mds -
personas que se benefician, Lo cual podad ser en
razén del derecho que se trate.

Renuncia de La usducapién

La Ley en este sentido autoriza La renuncia
después de cumplida La usucapibn, o renunciar al
ptazo que ya ha coardido en su gavor. En este ca
40, no hay sino un interés particular afectado.
EL beneficiarnio de La usucapidn puede a su elec-

eién, aprovecharse de ella o renunciarta, ya que
con ello &86L0 usa de su dereccho.
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En cuanto a su naturaleza, sefala Raymond -
M. Salvat, que La nenuncia de una usucapifén ad--
quisitiva ya cumplida, no constituye un acto de
enajenacifn de La cosa objeto de ella, porque La
usucapibn no opera de pleno derecho, simo que, -
por el contrario, es necesario que sea <imvocada
por el que estd usucapiendo. La renuncia consti
tuye la simple abdicacibn del derxecho de invocar
La usucapibn. Y, asl vemos que La Ley autoriza
al poseedon pana hacerlo y para adquinir por es-
te medio La propiedad de La cosa; el poseedor se
despofa de su derecho y despeadicia La oportuni-
dad de adquinin que aquélla Le brindaba, aquf el
poseedor no enajena, omite adquinir. 36/

Ademds, La nenuncia a La usucapdén adquisi-
tiva constituye un acto junldico untlateaaz. cu-
yos efectos se producen sin necesidad de que me-
die la aceptacién de Lla persona a cuyo favoa ae
hace, La Ley no La exdige.

La renuncia a La usucapifn adquisitiva exi-
ge ta capacidad de enajenar, es decin, capacidad
de goce y capacidad de efjercicio. Aqul como se
obseava, la Lley exige La capacidad de enajenar -
en vintud de que La ley considera que La renun--
cia consti{tuye La abdicacibn de un derecho, ponr
medio del cual se hubiera podido adquirir La pro
piedad de La cosa. Esta abdicacibn equivale a =

una enajenacdén y es pon eso que La Ley exige ca
pacddad de goce y ejercicdo.

Cabe sedalar ademds que no ed um acto for--
mal; puede tener Lugar expresa o tdcitamente. -
Puede darse como ejemplo de renuncia tdeita, el
dejan de oponeata en caso de haberse deducido en
contra del poscedor una aceién redvimndicatonrnia.

BT Ragrond M. Satvat. Op. cit. p. 307,
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La Ley 84 bien permite renunciar La usuca--
pi6n ganada, no peamite renunciar el derecho a -
usucapin para el futuno. La Ley seflala que el -
denecho para renuncian a Lo ganado tienme sus £L-

mites, como serfa el caso de un deudor Linsolven-
zLe.

En nelacibn con el efecto paimcipal de la -
usucapibn, es hacer que el poseedor haya poseldo
durante el tiempo transcurnido y recesario para
usucapir, y habenr cumplido con Los nequisitos se

flalados por la ley, pueda convertinse en propie~
tanio.
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INCREMENTOS LEGALES DE LA PROPIEDAD

Conviene ahora citar La forma en que fa pro
piedad puede ser aumentada a través de clentos -
modos Legales, Los cuales pueden sen gemerados -
por La produceidn de La cosa misma en que recae

el derecho o también porque dicho incremento sea

producido por causas ajenas, exteanas o La cosa
misma.

En La mayorla de Las Leglslaciones se esti-
ma que toda cosa que se encuentra sujeta a pro--
piedad, Lo que LLega a producir o se le Llega a
unir, a incorporar, sea en foama natural o anti-
gieial, viene a producin un {ncremento de ese de
recho real de propiedad, incremento que La doc--

trina ha dado en Llaman y designax con el nombae
de accesdbn.

ACCESION DE FRUTOS
Dedinlcdbén de accesibn

PLaniol defdine a La accesidn como, el dere-
cho en viatud del cual el propietario de una co-
sa, adquiere la propiedad de todo Lo que a ella

4e une, produce o incorpora, bien natural, bien
antificialmente. 37/

La definicifn citada se regula por dos prin
eipi0s muy importantes:

A) Lo accesorio sique La sueate de Lo pain-
eipal, "accesio cedit paimeipali®.

8) Nadie puede enriquecerse sin causa en de
taimento de otro.

YT PGRIL-Ripert. Op. cit. p. 230.
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Formas de accesidn

En nelacibn con La produceién de La cosa en
8L misma, tenemos Los frutos.

Desde el punto de vista de La cosa primci--
pal, en cuyo provecho se nealiza la accesdbn, -
sea en muezle o inmueble, La accesibn bien podrd
ser producto de un genémeno naturat, o bien del
esfuenzo del hombre. Este trabajo, cuarndo se --
efectda sobre inmueble, puede ser bien una cons-
tauceibn o bien una plantacibn.

De La definicibn antendionmente citada, se -
deduce que La propiedad de una cosa se entiende
a todo }o que ella produce, y estimamos que di--
cha produccion se denomina §rutos. AsL, estos -

autos La doctrina ha dado en clasdficarlos en -
a §oxma sigulente:

Frutos natunales. Aquellos que la cosa nre-
produce espontdneamente, tal como Las cosechas -
de Los productos naturales o Las crfas de Los --

animales y Las producciones naturales de la tie-
rra,

Frutos industriales. Son aquellos produc--
tos o resultados del trabajo del hombae, como -
Las cosechas de Los campos, de Los jandimes de -
uva, Las talas de Los Arboles o anbustos, cose--

chas de mafz, trigo y todo Lo nrelacionado con es
Le tipo.

Fautos civiles. Se Le demomina asf a Las -
rentas penibdicas adeudadas o generadas pon ten-
cenos a quiened el propietario haya cedido el go
ce de La cosa, como Los alqu:leres, Los intere--
ses de Los capitales prestaduvs o exigibles.

Como vemos, Los {rutos civiles consisten ge
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neralmente en una suma de dimero que La cosa no
produce dinectamente, pero que puede producin en
nazén de un contrato, de un testamento, o de una
disposdicibn Legal. Son frutos gicticios ya que,
como Lo neconocen La mayonla de Las Legislacio--
nes, no son productos, pero representan el prove
cho que, quien tiene la cosa, obtiene cada detexr
minado penfodo de tiempo. Su misma denominacién
da a entender que no son §rutos, s4inmo tan solo -
porque asl Los considera La Ley sustantiva.

En cuanto a La naturaleza jurnfdica de La -
accesidn, Castdn TobeRas sefala que entre Las di
vernsas opiniones de autones calificados, el pro-
blema se reduce a deteaminar 84 La accesibn pro-
Longa La relacibn junfdica de La propiedad, o -
erea una relacdén nueva. Tratdndose de La acce-
846n de §rutos, no cabe duda que Lo caracterfsti
co es el domindio preexdstente, el cual poa el he
cho de La produccibn de grutos, se amplla y ex--
tiende a €stos. Pero tratdndose de La accesibn
por 4incoaporacdidn, parecen Luchar ambos aspectos;
el de La extensibn de una propiedad preexistente
y el de adquisicibn de una propiedad nueva. No
cabe duda que se produce, en Los casos mds carac
terizados de accesibn por incorporacibn o unibn’,
un desplazamiento de propiedad, y comsiguiente--
mente, una adquisicién de ella. Pero hay que re
conocen que en La propiedad nueva que se adquie-
ne tiene gran inglujo la propiedad preexistente:
a) porque, el que adquiere una cosa por accesibn
La adquiere en vintud y como consecuencia del do
minio que tenla sobre la otra; b) porque, La co
8a accesorsia pieade su individualidad al unirnse™
con La principal, y c) porque, La adquisicibn -
de ta cosa accesoria no depende de un nuevo titu
Lo, de una nueva causa Legal que La invista de -~
aquel derecho, sino que en el tltulo mismo de La
propiedad de La cosa principal se somete Lo acce
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sorio al deaecho de Lla misma persona. 38/

ACCESTON 0 ADQUISICION DE INCORPORACIONES NATURA
LES ¥ ARTIFICIALES

En nelacibn con la accesibn natural de bie-
nes inmueblfes, la mayonia de Los autores optan -
por clasdificarla de la siguiente forma:

Aluvibn. Se Llama asi a Los aumentos o0 in-
crementos naturales que recibe el bonde de una -
corniente de agua, sin que exista separacibén de
una parte recognosdible de una onilla superior. -
EL propietanio niberedo es el que aprovecha el -
aluvibn; es ésta una ventaja que nrecompensa de -
Loa imconvenientes que pueden proceder de vecin-
dad de fas corrientes de agua 39/. De manera -
que el aluvidn propilamente dicho, es el aumento
procedente de Las partliculas de tierra que suce-

s4{va e impenceptiblemente se van acumulando en -
una onilla.

De Lo antenion se deduce que deberdn exis--
tin dos condiciones: a) que Los aumentos natura
Les de mateniales, sean de partliculas, por Lo -
cual no senfan recognosibles, Las cuales deberdn
ser depositadas en una orilla en §orma sucesiva
e impenrceptible, y b) que ta acumulacién de Llas

paxticulas sea por el efecto de La coariente de
agua.

Avulsifn. Se designa con este nombre el ca

38/ Joal Castdn Tobedas. Op. cit. p. 236.

39/  Ambrosio Colln y H. Capitant. Curso elemental de -
Derecho cfvil. Do los Bienes y Denechos reales prin
elpates. 3a. edicibn; Madnid: Instituto Editonial =
Reus. 1952. Tomo IT1. Volwmen I1. p. 502.
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80, de que una porcibn de un fundo, comnsiderable
y necognosible, sea separada por las aguas y Lle
vada a un fundo infenion o a La oallla opuesta,
caso que seguramente es muy raro, salvo em to---
nrentes muy impetuosos 40/. Caso en el cual, -
Las divensas Leglslaciones permiten al propieta-
rio afectado neclamar La parte separada de su -
propiedad, dentro de un deteaminado plazo y ante
cientas cdrcunstancias.

La di{ferencia entre avulsibn y aluvibn es -
muy notable, y asf tenemos que se digexencian de
La sigudiente manera: en La avulsdibn se trata de
una paate considerable, en tanto que en el alu--
vién se¢ trata de partlfculas.

En La avulslibn se trata de una parte recog-

nosible, mientras que en el aluvibémn, som pantfeu
Las inreconosibles. -

Foamaelbn de isla. Esta forma de incremen-
tan la propiedad, consiste en La formacibn de 4is
Las o {sfotes, Los cuales pueden §ormanse em --
aguas del dominio pdblico o en aguas del dominio
privado. Segdn el Lugan donde se foamen dichos

{slotes o islas, se negularndn por La Legislacibn
connespondiente.

En relacibn con La formacidn de un islote -
sungido en el centro de una corniente de agua
entre dos predios niberedos, La isla o <islote se
ad de Los dos propietarios de ambos Lados. -

Descubaimiento total del Lecho o mutacibn -
de cauce., O0tra hip6tesis que es conveniente con
sideran, es la coarniente de agua que abandona =
por completo su antiquo Lecho para fommar uno

!!] Colin y Capitant. Op. cit. p. 504,
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nuevo. La doetrina considera que el Lecho aban-
donado viene a incrementar La puop¢¢dad no de -
L0s nuevos predios invadidos, simo a Los anti---
guos propietarios aiberedos.

Accesibn artificlal en bienes inmuebles

Respecto a este tipo de accesibn, el cual -
requiene del trabajo del hombre, el autox Ernes-

20 Gutiérrez y Gonzdlez opta por clasificarlas -
de la sigulente forma:

Edificacibn. ue consiste en la acumula---
cibn de mateniales de construceibn, téemica y -
sistemdticamente dispuestos. 41/

Plantacién. Es La actividad que tieme como
‘4n¢££dad unin a La tierra, plantas para obte--
el fruto deseado. 42/

Siembra. Es el trabajo empleado mediante -
el cual el ser humano a través de La semilla in-

corporada a La tieana, obtiene La multiplicacifén
del grano. 43/

Accesibn en bienes muebles: Incoaporacifn. Espe
cificacion

No dnicamente los blemes <immuebles son suje
2os de sen incaementados mediante La accesibn, -
también La propiedad de un bien mueble estd suje
Za al incremenio por accesdén, asl tememos:

Incorporacidn. Este tipo de accesibn se -
produce por La unibn o incorporacibén de una cosa

I7 tanealo Gutiérmez y Gonzdlez. EL patrimonio pecunia
Ado y monal o Derechos de la personalidad. Puebla,
Pue. México: Editordial Cajica, Jr., S.A. 1971, p.34o
42/ Loc. eit.

73/ Exncsto Gutibwez y Gomzdlez. Op. eit. p. 340.
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mueble con otra mueble, siempre y cuando perte--
nezecan a distintos propietarios, y que §oamen un

todo inseparable, o cuya separacibn no penjudi--
que a su naturaleza.

Especificacibn. Con este téumino, se desig
na La creacién de un objeto nuevo a través de -
una materia que es transformada.

CONFUSTON 0 MEZCLA

Se entiende por confusibn; La unibn de dos
LLlouidos de diferente dueffo, y por mezela; La --
unibn de muebles s6Lidos, ambos de distimto pro-
pietanio. EL autor Castdn Tobeidas encuadra es--
tas dos fonmas de unién en una sola, designdndo-
La con nombre de "commixtifn”, definiéndola -
de esta forma; es La unién de cosas que se con--
dunden y compenetran de tal manera que mo pueden
sepanarse nd distinguinse. 44/

T4 Jo5E Tastdn Tobedas. Op. cit. p. 246.
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CAPITULO 111
LA PROPIEDAD EN MEXICO

REGIMEN LEGAL DE LA PROPIEDAD, LIMITACIONES YV MO
DALTDADES

En nelacién con el régimen Legal de La pro-
pdedad, La Constitucibn Polltica de Los Estados
Undidos Mexdicanos, dispone:

"La nacibn tiene el derecho onigimanio de -
propiedad o dominio de las tierras y aguas com--
prendidas dentro de Los Limites del teanitorio -
naclional y el derecho de transmitir et dominio -
de ellas para constituir La propiedad palvada. -
Tiene también el Estado el derecho de expaopiar
por causa de utilidad pGblica mediante La corres
pondiente {indemnizacibn. Concede a La nacidn eI
derecho de imponer a La propiedad privada Las mo
dalidades que dicte el intenés pdblico. Lle gfa-~
culta al Estado para dictan noamas en matenia de
propiedad nelacionadas con el fraccionamiento de
Latifundios, desarrollo de Lla pequefia propiedad,
La dotacidén de tiernas y aguas a poblaccones que
carezean de ellas. Se reseava el domindio direc-
20 a La naci6n de ciertos recunsos, y la propde-
dad de Las aguas de los marnes teanditordiales con-

orme al Derecho inteanacional, y La propiedad -
e Las aguas <imteriores en sus difenentes situa-
ciones geogrdgicas. Regula La capacidad para ad
quinin el dominio de Las tierras y aguas de La -
nacién, Limitando La capacidad para adquirin et
dominio de las mismas a Los extranjeros, Las ins
L{tuciones de benegicencia pdblica, Las socieda-
des comenciales por acciones y a Los bancos. Pe
ho no dnicamente nuestra ConstituciSn Limita <2a
capacidad para adquirirn el dominio simo que tam-
bién La niega; a Las corporaciones religiosas -



70

Pero asl como Limita, ni:ia, también La concede,
tal es el caso de Los ndeleos de poblacibn que -
de hecho o por derecho guarden el estado comunal
pudiendo en consecuencia disfautar en comdn Las
tieanas, bosques y aguas que Le pentenezcan. Re
conoce también La capaci{dad de Los Estados, el -
Distrito Federal y Los Municipios, para adquiain
y poseen todos Los bienes ralces necesarios para
204 senrvicios pdblLicos. Prohibe en §orma teami-
nante La confiscacibn de biemes y poa Lo tanto -
seflala que nadie puede ser paivado de sus propie
dades, posesiones o derechos, simo mediante jui-

cio seguido ante Los tribunales previamente esta
bLecddos.

Conocdidas las disposdiciones comnstitucioma--
Les sobne el négimen de La propiedad, pasaremos
a sus Limitaciones y modalidades.

LIMITACIONES

Para hablan de las Limitaciones al derecho
de propiedad en MéExico, es necesario remontannos
a La historia del Derecho romano, en donde se di
ga Lo que se diga, es falso ﬁue Los propietanrnios
durante la vigencia del citado derecho, pudieran

‘ hacer con su cosa 2o que quisieran. Ya que en -
La misma Roma, en su €poca de esplendor se admi-
L6 ya la existencia de numerosas Limitacionmes y
restriceiones al derecho de propiedad, estable--
ciéndose unas en mirnas de mantemer el oaden en -
Las relaciones de vecindad v consagradas otras -
en consideracién o motivos de interés pdblico.

En el cbédigo civil francés y Los demds que
Le siguieron, después de definin el derecho de -
propiedad y de hablar del usc y disposicién de -
La cosa de La manera mds abscluta, se agrega ex-
presamente con tal que no &¢ haga un uso prohibi
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do por Las leyes o neglamentos, Lo cual sirve de
antecedente a Las numenosas restricelones que La
Ley consagra bajo La designacién de Limitaciones
Legales, Llas cuales nrevelan que en La padetica,

el ejencicdio de Las facultades imherentes al de-

necho de propledad, no pueden considerarse {Limi
tadas ni absolutas.

Los cb6digos mds modernos en maternia civil,
no hablan para nada del cardcter absoluto de La
propiedad, ni{ siquiera dan ura defimicién de ---
ella, pero al cestablecer 2as facultades del pro-
pletanio agregan que, ellas deben ejeacerse con
sufjecdbn a tas disposiciones Legales.

Durante Los dltimos aflos, La doctrima y La
Leglslacibén a pasos agigantados, ham xelegado La
concepedldn del derecho de propiedad como un dene
cho absotuto, exclusivamente individualista. ~

Doctrinalmente M. Leon Duguit, sin abando--
nar del todo el caadcter individualista de la --
propledad, La presenta como un derecho confenido
en mirnas de satisfacer una furcidn social que el
propietarnio debe cumplin. AsL dentro de este oxr
den de {deas, el propietanio tendafa el derecho™
de utilizar y aprovechar La cosa, condicionado -
desde Luego a Llenar un §in de bemeficio colectd

vo, pudiendo resuminse estas tres comaecuencias
padeticas, asd:

A} Obligacibén y poder del propietarie para
emplear La cosa en satisfaccidn de sus necesida-
des individuales o de Las necesidades colectivas.

B) Obligacién del propietario de peamitin -

el impleo de la cosa para {ines de i{nteads so---
clal.

C) Obligacibn del propietanio de no dejan -
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sus bienes sin aprovechar o explotan.

A nafz de La segunda guerra mundial en di--
versos palses se dictaron una serdie de Leyes xe-
Lacionadas con La explotacibn de tierras, Lla Lo-
cacibn de casas, ete. Y adn cuando muchas de --
ellas hayan sido de cardcter transitoaio e im---
puestas ponr Las circunstancias, demuestran sin -
embargo que el derecho de propiedad se comcibe -
en nuestra €poca en forma totalmente diferente a
La nomana, predominando y aplicdndose cada vez -
mds La concepeibn de La propiedad como un dere--

cho subjetivo en mirnas de satisgacen un bemefi--
clo soc4ial.

Y es asl como La Constitucibmrn mexicana de -
1917 establece que: La macdidn temdad en todo --
tiempo el denecho de 4imponer a La propiedad pri-
vada Las Limitaciones y modalidades que dicte el
intenés pdblico, asl como el de aegular el apro-
vechamiento de Los elementos naturales suscepti-
bles de apropiacibn, para hacer una distaibucibn
equitativa de la riqueza pdblica, y para cuidar
de su conservacibn. Como se obseava aqul La mis
ma idea de una concepcibn del derecho de propie-
dad, cada vez mds en armonfa con La idea del {in-
tenés y de solidaridad de La comunidad, como ba-
se de su organizacibn.

Ya el cbdigo de 1928 en matenia civil seda-
La en su artlculo 830 que: el ﬁoce y disposicibn
poa el propietario de su dexecho de propiedad, -
8¢ encuentra sujeto a Las Limitaciomes y modali-
dades que f§{jen las Leyes.

AsL puede afirmanse que el derecho de pro--
{edad no tuvo nunca cardete*: absoluto, pues no
a estado en todos Los tiempes sometido al influ

jo de noxmas morales, que han puesto um {reno a”
Los podenres excesivos que el derecho haya podido
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atnibuir al propletanio.

En La actualidad el dexecho de propiedad ase
halla sujeto a Las Limitaciones considerables en
Antends de la colectividad, las cuales tiemen co
mo §4in procuran el beneficio de la sociedad.

Es de afirmanse que las Limitaciones del -
ejencicdo del derecho de propiedad se derivan de
Las exigencias del intenés pdblico a cuya satis-
§aceibn atiende La exproplacdién forzosa.

Concepto de Limitacidn

La Limitacibn es La carga positiva, ¢ bien
de abstencidn que el Legislador de cierta é€poca,
impone a Los titulares de derechos, a efecto de
que no Los ejerciten contra el intenés gemerxal.
45/

Como se obsenva y se dendiva del comcepto de
Lim{tacdibn, exdisten dos clases de Limitaciones a
saben: Limitaciones en benegicio de L0s paaticu-

Lares y Limitaciones en beneficio de la colecti-
vidad.

Limitaciones en beneficio de Los particulanres

Limitacibn establecida por el articulo 839
que di{spone: en un predio no pueden hacerse exca
vaciones o condtrucciones §uc hagan peadex el -
408¢t€n necesario al suelo de la propiedad vecdina,
a menos que se hagan Las obras de comsolidacibn

ﬁzdlapenaabtea para evitar todo daio a eate pxre-
0.

Limd{tacién dearivada del aatlculo 845: nadie

| !5] Taneato Gutiévez y Gonzdlez. Op. cit. p. 203,



74

puede construin cenca de una pared ajena o de co
propiedad §o0s0s, cloacas, acueductos, honnos, fra
guas, chimeneas, establos, ni instalar depbaitos
de matenias corrosdivas, méquinas de vapor o §d--
bricas destinadas a usos que puedan ser peligro-
408 0 nocivos sin guardar Las distancias prescrs
tas pon Los neglamentos, o s4in construir las -~
obras de nesguardo necesario con sufecdibn a Lo -
ﬁue prevengan Los mismos reglamentos, o a falta

e ellos, a Lo que se¢ determine pon juledio peas-
edal.

Limitaci{bn sefalada en el articulo 846 que
di{ce: nadie puede plantar drboles cerca de una -
heredad ajena, sino a la distancia de dos metros
de La tinea divisoria, 84 la plantacibn es de 4r
boles grandes, y de un metro 44 La plamtacibn 52
hace de anbustos o &rboles pequefos.

Limitacién ondenada por el anticulo 849 que
seflala: el dueilo de una pared que no sea de co--
propiedad contigua o §imca ajena, puede abrin en
ella ventanas o huecos para recibir Luces a una
altura tal que La pante ingexior de la ventana -
diste del suelo de £a vivienda a que d€ Luz tres
metnos a Lo menos, y en todo caso com neja de -
hienno nemetida en la pared y con ned de alambae,
cuyas mallas sean de tres centimetros a Lo sumo.

Limi{tacibn citada en el artfculo 85] que es
tatuyer no se pueden temer ventanas para asomanr-
e, ni balecones u otros voladizos semejantes so0-
bre La propiedad del vecino, prolongdndose mds -
alll, del Limite que separa las heredades. Tam-
poco pueden tenense vistas do coatado y oblicuas

sobre ta misma propiedad, 8¢ no hay un metro de
di{stancia.

Limitacién deaivada del anticulo 853 que di

ce: el paopietario de un edificio estd obligado
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a construir sus tejados y azoteas de tal manera

que Las aguas pluviales no caigan sobre el suelo
0 edificdo veedno.

En cuanto a Las servidumbres Legales no po-
demos negan que estamos en presencdia de uma Limd
taeibn, pon cuanto que el duelo del predio s4in-<
viente ve Limitado su derecho de propiedad, al -
tenen que sopoatar y permitin el bemeficio o con
servacién del predio dominante en sus distintas
g§ormas de servidumbnre.

Senvidumbre legal de desagie. Cita el ar--
tleulo 1071 que: Los predios infeniones estém su
jetos a neeibin las aguas que naturalmente, o co
mo consecuencdia de Las mejoras agrlcotlas o 4indud
triales que 4e hagan, caigan de Los superiores,

asl como La piedra o tierra que arxastren em su
curnso,

Senvidumbre Legal sedalada en el antfculo -
1073 que dispone: cuando un predio r@stico o un-
bano se encuentre enclavado entre otaos, estardn
obligados Los duefios de Los predios circunveci--
nos a peamitin el desagile del central. Las di--
mensiones y dineccibn del conducto de deagide, 8¢
no se ponen de acuerdo Los interesados, se fija-
adn por el juez, previo infoame de peritos vy au-
diencia de Los 4intenresados, observdndose en cuan

to guene posible, Las reglas dadas para la seavl
dumbre de paso.

Limitacibn dearivada de la servidumbre Legal
de acueducto establecida en el aatfculo 1078 que
seflala: el que quiera usar agua de que pueda dis
ponen, tiene derecho a haceu%a pasar por Los fun
dos inteamedios, con La obligacibn de indemnizar
a sus dueflos, asl como a Los de los predios infe

riones sobre Los que se f4iltren o caigan Las --
aguas .
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Limitacibn seflalada en La servidumbre Legal
de paso citada en el antlfeulo 1097 el cual oade-
na: el propletario de una fimca o heredad encla-
vada entre otras a{euao 84n salida a La via pd--
blica, tiene derecho a exigir paso para el apro-
vechamiento de aquélla, por Las heredades veci--
nas, sin que sus nrespectivos duedos puedan recla
manle otra cosa que una imdemn{zacifn equivalen-
Ze al perjuicio que Les ocasione este gravamen.
Esta Limitacibn tiene ademds sus especies, cita-
das en el antlfeculo 1105 que sefala el abaevadero
de ganado, y el antéculo 1107 que cita la coloca
cibn de andamios, y pon dLtimo el antlculo 1108
que sedala La colocacibén de postes.

Lim{taciones en beneficio de La colectividad

Exd{sten una sendie de cosas propiedad de Los
panticulares, a las cuales el gobiermo §ederal,
considera de Lnterés y benegicio social, y como
consiguiente, dispone una senie de Limitaciones
establecidas en La Ley sustantiva.

Limitacidn sefalada en el artlculo 833 en -
benegicio de La sociedad el cual dice: el gobien
no federal podrd expropiar las cosas que perte--
nezean a los panticulares y que se consideren co
mo notables y caracterlsticas manifestaciones de

nuestra cultura nacionatl, de acuerdo con la Ley
especial coanespondiente.

Limitacibn citada en el artlculo 840 el ---
cual estatuye: no es LLeito ejercitan el derecho
de propiedad de manera que su ejercicio mo d€ -
otro resultado que causar perjuicios a un tence-
no, &4in utilidad para el propietario.

Limitacibn aue se desprende del artlculo -
843, el cual manda: nadie puede edificar ni plan
tar cenca de las plazas, fuertes, fontalezas y -
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edificios pablicos, sino sujetdndose a Las condi

clones exigdidas en Los neglamentos especiales de
La matenia.

MODALIDADES

Como se deduce del artlculo 830 del cébdigo
civil vigente, el propietario puede gozar y dis-
ponen de ella con Las Limitaciones y modalidades
que fijan Las Leyes.

En el apantado anterior hemos sefialado Las
Limitaciones, por Lo que ahora nos avocaremos a

seflatan Las modalidades sefaladas por la Ley nes
pectiva.

Concepto de modalidad

EL autor Eanesto Gutiéxrez y Gonzdlez, con-
sidena que modalidad es cualquiern circunstancia,
calidad o requisd{to, que en foama genérica pue--
den in unidos a La substancia, 8imn modificarla,
de cualquien hecho, acto jurfdico o derecho. 46/

En este concepto afade el citado auton, se
habla de generalidad, porque La modalidad debe -
sen general, es decin, que debe poder aplicanse
a cualquien clase de hecho o acto jurfdico.

En el cbdigo civil para el Distaito Federal
se sefdalan seis capltulos a tratan las modalida-
des de La propiedad, pero en 8L, Los dos prime--

ros consideramos gue son Los dnicos que regulan
auténticas modalidades.

{7 taneslo Gutiérrez y Gonzdlez. Derecho de las obu-
gaclones. Sa. Edicibn; Puebla, Pue. México: Edito

nial Cajica, S.A, 1976, p. 67TB‘SD0NAD\MR
D.G.B. - UNAM
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Entre Las modalidades seflaladas por La ley,
tenemos La "condicibn” y el “"plazo”. Es de seda
Lanse que son suscepiibles de aplicarse en forma
general a cualquier tipo de acto o hecho, y no -
460 a La obligacién; caso que no ocurre con La

mancomunidad y La soldidanidad, que 86Lo se apli-
can al denecho personal.

Se afinrma que La conjuntividad, alteanativi
dad, mancomunidad, obligaciones de dar, hacer §y
no hacen, no son modalidades, sino formas espe--
clales de Las obligaciones, aplicables genenral--
mente al derecho personal.

Concepto de condicibn y plazo

Guilleamo Cabanellas, define a La condielifn,
como La cléusula {nsenta en algdn contrato o dis
posicibn de GLitima voluntad, para que su valideZ
dependa de un acontecimiento futuro o imcierto.
417/

Por su pante, el Licenciado Eaxnesto Gutié--
rrez y Gonzdlez define a La condicibn, como el -
acontecimiento futuro de realizacibn inmcienta, -

del cual depende La eficacia o la nresolucibén de
denechos y obligaciones. 48/

EL c6digo en su artfculo 1938 degime mo a -
La condicibn sino a La obligacibn condicional, y
dispone, La obligacibn condicional cuando su --

existencia o su resolucibn dependen de un aconte
eimiento futuro e incierto.

FTT Guillermo Cabanellas. Diccionario de Derxecho usual.
Ta. Edicibn. Buenos Aines: Editonial Heliasta, S.R,
L. 1972, p. 456.

48/ Ennesto Gutiénrez y Gonzdlez. Op. cit. p. 680,
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Como se obseava de Los conceptos citados y
de La obligacibn condicional, todos coinciden en
eltan como elementos de La condicibn: un aconte-

eimiento futuro, y sobre todo que haya incenti--
dumbnre.

Entendiéndose pon acontecimiento futuro Lo
que puede suceder o vendir. VY por incentidumbnre,
que exista la posibitidad de que se realice o de

que no precisamente ese acontecimiento o hecho -
futunro.

Y asf encontaamos dos tipos de condicibn: -
La suspensiva, degimida como el acontecimiento -
gutuao de nealizacibn incienta, del cual depende
a eficacia de derechos y obligaciones. Y la -
condicelibn resolutoria, entendida como el aconte-
eimiento futuro de reallzacilén incierta, del --
cual depende La extincibn o nesolucibn de dere--
chos y obligaciones.

En relacién con La segunda modalidad; el -
plazo, se Le define, como el acontecimiento futu
no de nealizacibn cierta, del cual depende La -

eficacia o La nresolucién de derechos y obligacio
nes.

EL plazo a diferencia de la condicibn es un
acontecimiento futuro de realizacibn cieata, e
decin, hay ceateza de que LLegard a ocurnir aun-

que no se sabe cudndo, caso que no ocuare con la
cond{cibn,

También respecto al plazo encontramos dos -
Ltipos: suspensivo, deginido como el acontecimien
Lo iutauo de nealizacidn cieata, del cual depen-
de La eficacia de obligaciones y derechos. V ne
solutivo o resolutonio, el cual se entiende, co-
mo el acontecimiento futuro de realizacibn cienr-
ta del cual depende La resolucién o extimcibn de
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derechos y obligaciones.

Hecho el antenior estudlo, se puede afirmar
que Las modatidades de La propiedad somn: condi--
eibn y plazo, y askl existe: a) propiedad nesolu
ble o sujeta a condicibn, y b) propiedad tempo-
ral o sufeta a plazo.

Propiedad nesoluble. Este tipo de modali--
dad se da cuando se transmite una propiedad suje
ta a condieibn resolutoria, y entonces estaremod
en presencia de una auténtica paopiedad nesolu--
ble, ya que 84 sucede el hecho a que estd sujeta
su efdicacia, se resolverd; em caso contrario, &4
no sucede el acontecimiento futuro e inciento, -
entonces La propiedad perderd su modalidad y se
conveatind en pura y sdmple. Un caso contempla-
do por La Ley, Lo encontramos en el antfculo --
2359 en matendia de domacibn, contrato mediante -
el cual una persona transfiene garatuitamente una

parte o La totalidad de sus bienes presemtes a -
ofra.

EL mismo antfculo determima que La persona

que ha hecho Legalmente Las donaciones, puede e
vocarlas si al momento de habenlas hecho no te--
nia hifos, y €stos Le hayan sobrevenido poste---
nionmente dunante un plazo de S ados contados -
desde que se hizo La donacifn, y que habiendo te
nido Los hijos no haya nevocado la misma, €sta -
e volverd Lranrevocable, y seitala que Lo mismo su
cede 84 el donante muere dentro de ese plazo de
5 aflos, sin haber revocado la donacién.

Ademds cabe agregan que, 84 dentro del men-
cionado pltazo naciere un hijo p6atumo del doman-

te, La donacién se tendad por revocada en su to-
talidad.

Propiedad temporal. Se presenta cuando se
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apltica al derecho real de propiedad el plazo, pu
diendo decinrse que es La propiedad que tieme una
persona s6Lo durante ciento tiempo, en virtud de

suc asl se estipule en el ti{tulo de adquisicibn
¢ su denecho.

Este tipo de propiedad se autornizé en el c6
digo de 1884, siendo supaimido postenioamente en
§oama expresa, pues considerd el Leglstador que
entorpecla La cinculacibén de La riqueza.
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ARTICULO 27 CONSTITUCIONAL ¥ LA LEY DE EXPROPIA-
CION

EL artleulo 27 de La Constitucibn Polltica
de Los Estados Unidos mexicanos deteamina en el
segundo pdrrafo que:

"Las expropiaciones s6Lo podrdn hacerse por
causa de utilidad pdblica y mediante indemniza--
eifn. Postenlonmente en el segundo pdrrafo de -
La gracedbn V1 del mismo artfculo, estatuye:

"Las Lleyes de la federacibn y de lLos Esta--
dos en sus nespecticas jurisdicciones, deteamina
ndn Los casos en que sea de utilidad pdblica La
ocupacién de La paopiedad paivada, y de acuerdo
con dichas Leyes La autoridad admimistrativa ha-
aé La declaracibn correspondiente. EL precio -
que se (L{aud como {ndemnizacibn a la cosa expro
piada se basard en La cantidad que como valor -

Lscal de ella figure en Las oficimas catastra--
es o recaudadoras, ya sea que este valor haya -
sido manifestado por el propietario o simplemen-
te aceptado por &L de un modo técito por haber -
pagado sus contribuciones con esta base. EL ex-
cedo de valor o el demérito que haya tenido La -
propiedad particular por Las mejoras o deterio--
ros ocuanidos con posterionidad a La f{echa de la
asignacibn del valor fiscal, serd Lo dnico que -
deberd quedar sujeto a juicio peaicial y a reso-
Lucibn judicial. Esto mismo se observard cuando
se trate de objetos cuyo valor no esté §ijado en
Las oficinas rentlsticas.

Como se observa de La Llectura del antfeulo
antenior, se condigna una auténtica garantfa a -
La propiedad, pues, 36Lo se puede privar al par-
ticular de su derecho, por una causa de utilidad
pdblica, Lo cual nos conmfiama, que es La dnica -
foama de paivar de sus biemes al particular por
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parte de Las autonldades”.

Ademds, cuando se Le priva al propietanio -
de sus biemes, se Le cubre necesaniamente el --
equivalente en dinero coarespondiente al valon -

de La cosa, esto es Lo que La Ley designa como -
Andemnsizacién.

Por Lo cual es posible afinman que Lejos de
sex La expropiacién un ataque a La propiedad, es

una auténtica garantla para La existemcia de <La
misma.
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LEY DE EXPROPIACION

Las primeras Leyes constitucionales que com
signaron principios de expropiaciln son las s4i--
gulentes:

La Ley constitucional de 22 de octubre de -
1814 en su antlfeulo 35 dijo: Nimguno debe ser -
privado de La memor poncibn de Lo que posea, 44-
no cuande Lo exija La pGblica necesidad, pero en
este caso tiene derecho a Lla justa compensacdfn.

La constitucibn de 4 de octubre de 1824 en
su antleulo 112 fraceibn 111, prescaibib: Las -
nestrnicciones de Las facultades del Presidente -
son las siguientes...III. EL Presidente no podrd
ocupar propiedad de ningdn particulax, nl turbax
Le en La posesibn, uso o aprovechamiento de efla,
y 84 en algdn caso fuere necesario, para un obje
2o de conocida utilidad general, tomar La propie
dad de un panticular o corporacibn, mo Lo podrd™
hacen sin previa aprobacibén del senado y en sus
necesos, del consejo de gobieano, indemnizando -
siempre a la parte interesada a juicio de hom---
bres buenos, elegidos por ella y el gobienno.

La primena Ley constitucional de 1836 en su
| antleulo 2 fracedién 111 sedall: son derechos del
mexicano, nro podea ser paivado de su propiedad -
ni del Libre uso y aprovechamiento de ella en to
do ni{ en parte, cuando algdn objeto de general y
pdblica utilidad exija Lo contrario, podad veri-
ficarse La paivacibn 8<{ tal circunstancia fuere
calificada por el Presidente y sus cuatro minis-
Lros en la capital, por el gobieamo y junta de--
pantamental de Los departamentos y el duedo, sea
corporacibn eclesidstice o secular, sea indivi--
duo particular, previamente indemnizado a tasa--
cibn de dos penitos, nmombradc el uno de ellos -
por €L y segdn las Leyes el texrcero em discondia
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en caso de haberla. La calificacibén podad ser -
neclamada por el interesado ante La Suprema Conr-
te de Justicda de la capital, y en Los departa--
mentos ante el Superion Tailbunal respectivo., EL
rectamo suspenderd La ejecucibn hasta el fallo.

Las bases ongdnicas de 13 de junio de 1843
en su artfeulo 9 fraccibn X111, diferon Lo 84i---
guiente: La propiedad es imviolable sea que pea-
Zenezea a particulanes 0 a corporaciomes, z (n-
guno puede ser privado ni turbado en el Libre -
uso y aprovechamiento de la que Le coaresponda -
segun Las Leyes, y ya consistla en cosas, acecdio--
nes o derechos, o en el ejercicio de una profe--
846n o industria que Le hubiexe garantizado La -
Ley. Cuando algdn objeto de utitlidad pdblica -
exiglene su ocupacifn, se hard previa La compe--
tente {ndemnizacifn en el modo que disponga La -
Ley.

En 1853 el 7 de juldio se expide un decaeto,
el cual declara inviolable La propiedad y exige
para la exproplaciln por causa de utilidad pabti
ca, Los slguientes requisitos: -

1.- La Ley o decreto del supremo gobiermo -
que autoriza Los trabajos para La expropiacién.

2.- La designacibn especial hecha por La au
tornidad administrativa de las propiedades parti~
culares a las que debe aplicarse la expropiacibn.

3.- La declaracién de expropiacibn hecha -
por autoridad judicial.

4.- La indemnizacifn previa a La ocupacibn
de La propiedad.

EL 15 de manzo de 1865 s¢ expdldi6 el estatu
Lo orgdnico provisional que dice: la propiedad =



86

es {nviolable y no puede ser ocupada sino por -
causa de utilidad pdblica comprobada, mediante -
previa y competente indemnizacibn y en La forma
que dispongan Las leyes.

Ya antenionmente La Constitucibn de 1857 en
su antlfeulo 27 dispuso Lo siguiente: La propie--
dad de las pensonas no puede ser ocupada sin su
consentimiento, s4ino poa causa de utilidad pdbli
ca y previa indemnizacibn. La Lley determinand -
La autonidad que deba hacer La exproplacibn y -
Los nrequisitos con que €sta haya de verificarse.

Concepto general de expropiacibn

La expropiacdbn etimolbgica y oniginariamen
te, es el acto por el cual 8¢ priva a una perso-
na de su propiedad, y supone, pox Lo mismo, un -
acto de La autoaddad con poder suficiente para -
hacen esa privacifn, y La falta de consentimien-
to del dueflo que La sufre 49/. Como acto de au
tonidad que Lesiona un derecho paivado tan respe
table como es el de La propiedad, Las comstitu--
ciones han puesto un Limite a Las expropiaciones,
Limite que nuestra Constitucibn establece en el
plrrago segundo del antfculo 27, con el sigudien-
te enunciado: Las expropiaciones 86Lo podrdn ha-
cerse por causa de utilidad pdblica y mediante -
indemnizacibn. Por eso hay que temer siempre -
presente el doble cardeter de esa disposicibn; -
atribuye una facultad al Estado, que estd res---
tringida por dos condiciones cuyo cumplimiento -

ﬁa indispensable para que Lla expropiacibn proce-
a.

37 Elba Velasco Resillas. Tesis sobre el andlisis a ta
Ley de expropiacién vigente. Derecho comparado. M¢-
xico, D.F., 1956, p. 36.
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Las Limitaciones puestas al Estado en su ac
eibn de expropian han ocasionado que, por expro-
placibn, en su sentido actual, se entienda nes--
thietivamente el acto por el cual el Estado, ponr
medio de Los 6rganos autorlzados al efecto por -
la ley, priva a alguna persona de su propiedad -
por una causa de utilidad pdblica y a cambio de
La {ndemnizacibén correspondiente. La expropia--
edibn es, pues, una composicibn dedgaczoaca y no
un conflicto entre Los derechos pdblicos y priva
dos, ¢4 La anmonizacibn de ambos, de manera que
Las necesddades pdblLicas puedan quedarn satisde--
chas s4in Lesdlonar otra necesidad pdblica, como -
¢es La de nespetan La propiedad.

Los tiempos modernos en que se¢ debaten pro-
dundos problLemas sociales y se ha ampliado em -
§oama extensa La intervemcibn del Estado el pro-
cedimiento de expropiacién por causa de utilidad
pdblica, se ha conveatido en un medi{o de accibn
pdblica generado por nazones de inten€s colecti-

vo, que de ninguna manera deben entorpecen Los -
particulanes.

La expropiacibn se justifica por Los eleva-
dos fines Zue el Estado tieme a su cargo, apre--
miado por Las urgentes e ineludibles necesidades
sociales. VYa que un Estado es el supremo regula
don de La vida colectiva, por Lo que el ejerci--
cio de ese poder Lle peamite eliminrarn Los esco---
Llos que dificultan Lla accidn administrativa. 50/

Elementos del procedimiento de expropiacibn

Detallando Los elementos del acto admindis--

507 Anda&s Serna Rojas. Derecho administrativo. Doctri
na, Legislacibn y Junispaudencia. ba. Ediclbn; MEXT
co: Editordial Pornda, 1974. p. 240.



trativo expropiatorio como extimeién de un domi-
nio palvado por causa de utilidad pdblica, seia-
Lamos Los sdiguientes:

A) Calificacibn Llegislativa de La causa de
utilidad pdblica.

B) La {inteavencibén de la autoridad adminis-
trativa para Llevan adelante el procedimiento de
expropiacdbn. Esta accibn en su paimera fase es
unilateral y sin la presencia del expropiado.

C) La segunda fase del procedimiento, se
inicia con el decreto de exproplacibn, que debe
fundanse en una causa de utilidad pdblica. Este
deeneto debe notificarse al expropiado, ya que -

el derecho de propiedad se¢ suboadina al régimen
de Legatidad.

D) Mediante cientos requisitos Legales, en-

tre L0s cuales el mhs impontante es La {ndemniza
edbn. -

Autonidades que inteavienen emr La expaopiacién

PODER LEGISLATIVO. De acuerdo con el ar---
tleulo 27 fraccibn XVIT de La Constitucibn, La -
expedicibn de La Ley de expropiacibn corresponde
a la Federacdbn y a Los Estados em sus nespecti-
vas jurisdicciones, por comsiguiente, es matenia
de La competencia, tanto del Congreso de La ---
Unién como de la Legislatura de 2os Estados; a -
ellos cornesponde deteaminar Los casos en que -

sea de utilidad ptblica La ocupacién de la pro--
piedad paivada.

PODER EJECUTIVO. EL pdrrado segundo frac--

cibn V1 del citado artfculo 27 constitucional, -
quaﬁa ﬁue de acuerdo con dichas Leyes, La auto-
Aeda a

ministrativa hard ta declaratoria corres
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pondiente de exproplacién.

EL artlculo 3 de La ley de expropiacibm, ex
presa que: el Ejecutivo Federal, por conducto de
La Secretantfa del Estado, dependencia administara
tiva o gobleano correspondiente tramitard el ex-
ped{ente de expropiacibn, desocupacibn o de Limi
tacibn de dominio y en su caso hard La declara-~
ceibn nespectiva. De conformidad con el artlfculo
4 de la citada Lley, esta declaratoria se §ormula
84n La intervencibn del afectado, y serd motifi-
cado personalmente a Los interesados, y en caso
de ignoranse su domicilio suntird egectos de no-

tificacibn La segunda publicacién del acuerdo en
el dianio ofleial de La Federacibn.

PODER JUDICIAL. EL artlculo 27 en su §rac-
edén VT segundo pdrrafo, ditima parte, expresa -
en su pante relativa: el exceso de valox o el de
mérito que haya tenido la propiedad particular =
por Las mejoras o detenionos ocuxrnidos con poste
nlonidad a La fecha de asignacibn del valor §is-
cal, sead Lo dnico que deberd quedan sujeto a -
fuieio perdcdal y a nesolucibn judicial. Esto -
mismo se observard cuando se trate de objetos cu

yo valor no esté fijado en Las oficinas rentlstl
cas.

Como se observa, La inteavencidn del podenr
judicial en esta materia, no siempre se realiza,
pero cuando ella se presenta, suele suceder en -
dos diferentes situaciones: cuando el bien expro
piable no esté catastrado, o bien en caso de es-
tarlo, valuar Las mejoras o deméritos de que hu-
biene sido objeto. VY su segunda inteavemcdlsn co
mo controlador de La constitucionatidad del acto
expropiatorio, mediante el juicio de ampanro.
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Concepto de utilidad pGblica

Seara Rojas nos degine La utilidad pdblica,
como: el denecho que tieme el Estado para satis-
§acer una necesddad colectiva. 51/

EL sistema legal para determinar la causa -
de utilidad pdblica se neduce a Los siguientes -
grupos: a) las causas que La Constitucibn seia-
La, es decin, causas que corresponde al Estado -
satisgacer, y b) Las causas que Las leyes de ex

proplacibn enuncian, tanto de la Federacibnm como
Locales.

En relacibn con La existencia de la causa -
de utilidad pdblica, La Suprema Conte de Justi--
eia de La Nacidn, ha establecido: s6fo hay utili
dad pdbLica cuando en provecho comdn se utiliza
por La colectividad, Lldmese Municiplo, Estado o
Nacibn, en el goce de La cosa expropiada.

Seala Feanando Ram{rez Caballero en su te-
848 que pana obtener el tLtulo de Licemciado enr
Derecho presenté en el aio de 1955, que no basta
que La autoridad deteamine una causa de utilidad
pGblica, si{no que ademds deberd demostranta. 52/

Respecto a la ubicacién y Lugar donde deben
efectuarse Las obras de utilidad pdblica, sedala
La Suprema Coate de Justicia, que deberd Llevaxr-
se a cabo en Luganes detemminados y de acuerdo -
con un plan de estudio resuelto por téemiecos, -
3u£en¢4 a través det dictamen que emiten pondadn

e manifiesto Las razones de convemdiencia o nece
sidad que haya para Llevar a cabo cierntos taaba~

517~ Andals Serra Rojas. Op. cit. p. 251,
37/ Feanando Ramirez Caballero. Tesis sobre fa expro--

ggacidn por causa de utiltidad pdblica. 1955. p. -



91

jos, y asl se aprecie s4n género de duda La ra--
z6n de expropiar concretamente determinados bie-
nes, y mientras no sea asf, es clano que procede
La suspensidén en tanto se nesuelve La Legalidad
det decreto que se reclama. 53/

Fijacién del precio de La indemnizacibn

La ey de exproplacibn del 23 de noviembae
de 1936 en su antleulo 10 establece: el precio -
que &e ‘L{aal como {ndemnizacién a la cosa expao
piada se basard en La cantidad que como valor =
11Ac¢£ de ella figure en Las oficinas catastra--

es 0 necaudadonras, ya sea que ese valor haya 84
do manig§estado por el propietanio o simplemente”
aceptado por €L de un modo tdcito por haber paga
do sus contribuclones con esa base. EL exceso -
de valor o el demérito que haya temido La propie
dad panticular por Las mejonas o detealoros ocu-
anddos con postenloridad a La fecha de La asigna
cibn det valor §iscal, serd Lo dnico que deberd™
quedar sujeto a fufcio periclal. Easto mismo se
observard cuando se trate de objetos cuyo valonr
no esté fijado en Las oficinas rentlfsticas.

De Lo antenion se desprende que existen dos
aiztemaa para f4ifar el precio de La imdemniza---
edibn:

1.- Atendiendo al valor glbcal que se haya
asignado al {nmueble o el mueble.

2,- Fijacibn del precio de La indemnizacibn

por medio del dictamen pericial y de La declara-
cibn judicdal.

En este dltimo caso cualquiera de Las pan--

§§] Fexnando Ram{rez Caballero. Tesis. Op. cit. p. 89.
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tes, sujeto activo o pasivo, puede pedir el dic-
tamen perndielal y La declaracibn judicial. La au
toridad administrativa, cuando considene que ¥
precio o valor catastral que se habla §ijado al
bien expropiado no conresponda a dicho bien, sea
porque €ste haya sugrido deménitos o deterionros
que {mpliquen gasfos para poder utilizarlos. Poxr
su pante, el propietari{o puede inconformanse con
el precio que se¢ §ije como indemnizacibn pon Los
bienes que se ve obligado a ceder por medio de -
la expropiacibn, cuando su propiedad haya Zenido
mefornas después que se §Lj6 el valorn fiscal. En
Los casos anteriones se ventilard el caso que co
aresponde, debiendo nombrar cada una de lLas panr-
tes sus penitos, ya que de no hacealo dentro del
téamino sedalado por La Ley, Lo hard el juez. -
En caso de que Los peaitos mno estuvieren de ---
acuerdo, se nombrard un tercer pexito en discor-
dia. En base a ello, el juez dictard su resolu-
edbn judiecial que es de cardeter {nrecurrnible.

Epoca de pago

EL antlculo 27 constitucional, en su segun-
do pérrago sefala: La expropiacién s6Lc podad ha
cense mediante indemnizacién., Es de observanse™

ue, este mismo artleulo en su fraccibn VI, asefla
a Las bases para fijar el precio, pero no dice™
nada que pueda {ndicarnos la mente del constitu-
yente sobre La €poca de pago, as{ como tampoco -
Lo indica La exposicibn de motivos de La Ley, Lo
que ha dado Lugar a controversias, sosteniendo -
algunos autores por una parte, que el pago debe

hacerse al mismo tiempo que la expropiacibn, --

otros que puede hacerse con posteaioridad al ac-
Lo expropiatonio.

En La prdetica en nuestnro Derecho, el ar---
tleulo 27 constitucional establece en foama ex--
presda que no deja tugar a dudas; que La indemni-
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zacibn es posterion a La expropiacibn.

Ley de expropiacibn

La Ley de expropiacibn en su artlfculo Tlo.,

considera como causas de utilidad pdblica Las &4
guientes:

1.- EL establecimiento, explotacibn o con--
senvaedibn de un servicio pdblico.

11.- La apentura, ampltiacdén o alineamiento
de calles, para facilitan el trénsito urbano y -
suburbano.

111.- EL embellecimiento, ampliacién y sanea-
miento de Las poblaciones y puertos, la comstruc
elén de hospitales, escuelas, parques, jandines,
campos deportivos o de aterrizaje; construceibn
de ofdicinas para el gobierno {ederal, y de cual-

udier otra obra destinmada a prestan servdcdios de
%cne‘icio colectdivo.

1V.- La conservacidn de Los luganes de belle
za panordmica de Las antigiedades y objetos de -
ante, de Los edificios z monumentos arqueolbgi--
cos o histéricos, y de las cosas que se consdide-

aan como caracterfsticas notables de nuestra cul
tunra.

V.- La satisfaccibn de necesidades colecti-
vas en caso de guerra, trastornos intenionres; el
abastecimiento de Las ciudades o centros de po--
blacibn de vlveres o de otros articulos de consu
mo necesario, y Los procedimientos empleados pa-
ra combatir o impedir La propagacibn de epide---

mias, {ncend{os, plagas, inundaciones y otras ca
Lamidades pdblicas.

VI.- Los medios empleados para La defensa na
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clonal o para el mantenimiento de La paz pdblica.

Vi1.- La degensa, conservacibn, desarnollo o
aprovechamiento de Los elementos naturales sus--
ceptibles de explotacifbn.

VII1.- La equitativa distribucibn de La rique-
za acaparada o monopolios con ventaja exclusiva
de una o varl{as personas y con perjuicios de La

colectividad en genenal, o de unra clase en parti
culan.

1X.- La ecreacifn, fomento o conservacibn de
una empresa para benegficio de La colectividad.

X.- Las medidas necesarias para evitar la -
destruceddn de Los elementos naturales y Los da-
fos que La propledad pueda sufrir em perjuicio -
de La colectividad.

X1.- La creacifn o mejoramiento de centnos -
de pobtacibn y de sus guentes propias de vida.

XI1T,- Los demds casos previstos por Las Leyes
especiales.

Artlculo 2.- En Los casos comprendidos en -
La enumeracién del artlculo primero, previa de--
claracibn del Ejecutivo Federal, procederd lLa ex
propiacibn, La ocupacién temporal, total o par--
cial, o La simple Limitacibn de Los derechos de

dominio para Los {ines del Estado o en intenés -
de la colectividad.

Diversos autores sefalan que dicho arntfculo
es inconstitucional, ya que despofa al particu--
Lar de La posesién de sus biened, sim juicio se-
guido ante los traibunales previamente estableci-

dos, como Lo ordena textualmente el antfculo 14
constitucional.
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A La objecibn anternior, La Suprema Coate de
Justicia de La Naci6n, ha neplicado diciendo que,
en matenia de expropiacibn no aige la garantla -
de previa audiencia, consagrada en el artfeulo -
14 de La Constitucibn Fedenal, poaque es requisi
2o que no estd comprendido entre Los que sedala
el artleulo 27 de La misma Carta Fundamental.

Antleulo 3.- EL Ejecutivo Federal, por con-
ducto de La Seeretanfa de Estado, tramitard el -
expediente de exproplacibén, de ocupacifn tempo--
ral o de Limitacién de dominio, y en su caso ha-
rd La declanatordia nespectiva.

Antleulo 4.- La declaratornia a que se refie
ne el antlfeulo antenion, se hard mediante acuer=
do que se publicard en el Diario oficial de La -
Federacidn, y serd notificado personalmente a -
L0s interesados. En caso de ignorarnse el doméied
Lio de €stos, surtind efectos de motificacibn
personal una segunda publicacibén de acuerdo, en
el Dianio oficial de La Federacibn.

Artlculo 8.- En Los casos a que se regfieren
Las fraccdones V, VI y de La X del antfculo lo.
de esta Ley, el Ejecutivo Federal, hecha 2a de--
claratonia, podrd ondenan La ocupacibn de Los -
bienes objeto de La expropiacibn o de La ocupa--
cibn temporal o imponenr la ejecucibn immediata -
de Las disposiciones de Limitacibn de domimio, -
84dn 3uc La intenposicibn de recurso administratdi
vo, de revocacidn suspenda La ocupacibn del biem
o bienes de que se trate, o La ejecucibn de Las
disposiciones de Limitacibn de domindio.

En La Ley de expropiacibn no se menciona el
procedimiento a deguin para la realizacibn de La
expropiacidn, pero el Legislador necomoce La ne-

cesidad de ello al establecer en otras Leyes, di
cho procedimiento. -
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Axtfeulo 10.- EL precio que se §ijard como
indemnizacibn a La cosa expropiada, se basard en
La cantidad que como valor fiscal de ella figure
en Las oficinas catastrales o recaudadoras, ya -
sea que este valor haya sido manigestado por et
propietario o simplemente aceptado por €L de un
modo tdcito por haben pagado sus contaibuciones
con esa base. EL exceso de valor o el demérito
que haya tenido La propiedad particular por las
mejoras o deterlonos ocurridos com posterioridad
a La fecha de asignacifn del valor fiscal, sead
Lo Gnico que deberd quedar sujeto a juicio perd-
cial y a nesolucdén judiclal. Esto mismo se ob-
servand cuando se trate de objetos cuyo valor mo
esté fijado en Las oficimas rentlsticas.

Como se observa, La indemnizacifn es um re-
quisdito esemcial para Llevar a cabo la expropia-
eibn, ya que 84 no se Llena este requisito mo se

tratand de una expropiacddn, sinmo de un despojo
0o una congiscaciln.

AsL pues, la indemnizacibn es el derecho
que el paaticular tiene al ser expropiado, de
exigin La netnibucibn, el pago del bien que poxr
virtud de la declaracibn de utilidad pdblica se
Le paiva, y con el objeto de que el Estado, pue-
da realizar de este modo, el fin que persigue -
con La expropiacibn.

Antleulos del 11 at 17 y 18, Cuando la §4i-
jacién del precio de La indemnizacién por medio
del dictamen penicial y de la declaracibn judi--
cial, no satisfacen Los intereses de Los sujetos,
sea pasdivo o activo, se ventilard el caso que co
anesponde, debiendo nombrar cada uma de las par-
Les, sus penitos, ya que de no hacearlo dentnro
del téamino seralado por La teg. Lo hard el juez,
nombramiento que no es recurnible. Los peritos
rendirdn su dictamen er un téamino no mayor de -
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sesenta dfas, §4ijdndose la indemnizacibn si Lo0s
peritos estdn de acuerdo; en caso de no estanlo,
se nombrard un tercero em discondia que dictami-
nard en tres dlas, debiendo resolver el juez con
vista del dictamen del tercero en discoadia, en
un téamino de diez dias. La nesolucién judicial

que §ija el monto de la indemnizacifn, es irrecu
anible.

Axtlculo 19.- EL imponrte de La expropiacibn
sead cubleata por el Estado, cuando la cosa ex--
propiada pase a su patarimonio.

Cuando La cosa expropiada pasa a patrimonio
de pensona distinta del Estado, esa persona cu--
brind el imponte de la indemnizaclibnm.

Antfeulo 20.- La autoaldad expropiante {ija
A4 La foama y Los plazos en que La indemnizacibn
debead paganse, Los que no abarcardm nunca un pe
rlodo mayor de diez afos.

Es de observarse que el artfculo 20 de La -
Ley que nos ocupa, presenta el {imcomveniente de
que otorga un plazo excesivamente amplio para -
que se cubra La indemnizacibn debida.

AL efecto, La Suprema Conte emitis una eje-
cutornia en este sentido; como La indemnizacibn -
estd considerada por el artleculo 27 constitucio-
nal como una garantla, es necesario que sea paga
da, 84 no en el momento preciso del acto expro--
piatorio, 8L a rafz del mismo y de una manera -
Zue peamita al expropiado disgrutar de ella, ponr

o que la Ley que fija un ténmino o plazo para -

c%bnta La indemnizacifn es violatonio de garan--
tla.

Artleulo 21.- Esta Ley es de candeter §ede-
ral en L04 casos en que se tienda a aleanzar un
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§4n cuya reallizacién compete a La federacién con
fonme a sus facultades constitucionales, asf co-
mo cuando se¢ trate de impomen Limitaciones de do
minio; y de cardeter Local para el Distrito Fede
rat.

Recursos administrativos en mateadla de expropia-
eLon

Recurso de revocacidn

EL antleulo 5 de La Ley dice: Los propleta-
nios afectados podndn interponer, dentro de Los
quince dfas hdbiles siguientes a La notificacibn
del acuendo, recurso administrativo de revoca---
eilbn contra La declaratoria coarespondiente. VYa
sea ante La Secretanfa de Estado, que haya trami
tado el expediente de expropiacibm, de ocupacifn
temporal o de Limitacibn de dominio.

En caso de que la autoridad administrativa
no revoque la declaratorla coarespondiente, el -
particular afectado puede ocurnir ante la autori
dad judicial promoviendo juicio de ampano, soli-

citando la proteccibn y el amparo de Lla justicia
federal.

Recurso de neversibn

Dicho recurso puede calificlrsele como un -
reflejo del mismo derecho de propiedad, pox cuan
2o el individuo, como propietaaio, tieme derecho
de no sen privado de su bien, simo por cauwsa de
utilidad pdblica y como comsecuencia, cuando es-
ta causa no subsiste tieme el derecho de recupe-
Rarlo. AL efecto, el antlculo 9 de La tey de ex
proplacibn dispone: s4i Los biemes que han onigi-
nado una declaratonia de expropiacibn, de ocupa-
eibn temporal o de Limitacibén de dominio, mo §ue
ran destinados al §in que dio causa La declara-~
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tonda nespectiva, dentro del témmino de cinco --
afos, el propietarnio afectado podad neclamar La
nevensién del bien de que se trate, o La insub--
sistencda del acuerdo sobre ocupacibn temporal o
Limitacibn de dominlo.
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DEFENSA DE LA PROPIEDAD

En Denecho mexicano, La defensa ordinaria -
con que cuenta el propietario, puede resuminse -
en acedén nedvindicatoria, aceibn plenardia de po
sesdbn y por dttimo La accibn intendictal.

ACCION REIVINDICATORIA Y EL DERECHO DE PERSECU--
CION

Los derechos neales, dice La doetrina deben
sen nespetados, por consiguiente cuando una per-
sona se apodera de Lla cosa objeto de un derecho
neal, el titular de este derecho, tieme la facul
tad para perseguin y recuperan la cosa de cual--
quder detentador que La tenga contra su expresa
voluntad., Precisamente este derecho de persecu-

eibn se traduce, en Lo que generalmente comoce--
mos como aceibn reivindicatoria.

EL estudio de La accifn relvindicatoria es
impoatante en relacibn al derecho de propiedad,
ya que constituye el medio jurfdico por el cual
e obtiene la nestitucibn de uma cosa que nos -
peatenece, y la cual se encuentra en poden de --
otra pensona contra nuestra volumtad.

Concepto de aceibn reivindicatoria

Castdn Tobedas nos sefdala que esta accibn,
constituye La mds propia y eficaz defensa de La
propiedad, La cual tiene por §im obtemer el neco
nocimiento det derecho de dominio, y en conse---
cuencia, La restitucibén de La cosa que indebida-
mente retiene un tercenro, pues mediante ella, el
propietario no poscedor, hace efectivo su dere--
cho contra el poseedor no propietanio. 54/

547 Jos¥ Tastdn Tobedas. Op. cit. p. 128,
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EL artlculo 4 del Cédigo de procedimientos
eiviles, define ta aceifn reivindicatoria en Los
sdgudentes ténminos:

"la nedlvindicacibn compete a quien no estd
en posesidn de La cosa, de La cual tiere La pro-
pledad, y su efecto serd declarar que el actor -
tiene dominio sobre ella y se¢ La entrega el de--
mandado con sus §rutos y accesiones en Los témd
nos prescnitos pon el cbdigo civil. Y, asl se -
desprenden como elementos de Lla citada aceibn:

1.- Tener La propiedad de La cosa.

2.- Haber adido privado de La posesifn de la
misma.

3.- Estar La cosa en poder del demandado.
4.- 1dentifican el bien de que se trate.

Congorme al artlculo 5 del cédigo de proce-
dimientos civiles, el sujeto demandado en juicio
nedvindicatorio que tenga s6Lo el cardcten de -
sdmple tenedor de la cosa, puede declinmax La res
ponsabilidad del juicio sefalado al poseedor que
Lo sea a tftulo de duedo. Cumplido este requisi
to el juicdo nredvindicatorio deberd enderezarse
en contra del citado poseedor. Como sancifn efi
caz contra el posecedor que niegue La posesibn -~
misma, el antfculo 6 del citado ordemamiento pro
cesal, dispone que en esta hipbtesis, el demanda
do peaderd dicha posesibn en favor del actoa.

Efectos de La accibn reivindicatordia

S{ durante el procedimiento judicial, el t<
tulan del derecho real acredita: a) temex La =~
propiedad de una cosa; b) haber perdido La pose
846n de La misma; ¢) estar la cosa en poden del
demandado, y d) identificar el bien de que se -
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trate. EL efecto de la acedibn nreivindicatoria -
send declarativo cuando La sentencia declare que
el actor ha justificado el dominio sobre La cosa
materia de La redvindicacién. Como consecuencia
del antenion efecto tendrad La sentencia el conde
natorio, por cuanto que no basta con recomocen -
ta propiedad del actor, s{mo que condenard al de
mandado a restituin la cosa con sus §autos -

Y
accesiones en Los términos ordenados por el cédi
g0 clvil.

Casos en L0é cuales no procede La aceibn reivin-
dicaloria

EL artfculo 8 del cb6digo procesal en mate--
réa edvil para el Distaito Federal, prohibe in--
tentar La aceddm nrelvindicatoria em relacibn a -
Las sdgulentes cosas:

a) Las que estén fuera del comercio,

b) Los génenros no deteamimados al entablar
La demanda,

e) Las

cosas unidas a otras poa via de acce
84i6n, y

d) Las cosas muebles perdidas o robadas, -
que un tercero haya adquirido de buema fe en al-
moneda, o de comerciante que en el merxcado pdbli
co se dedique a La venta de objetos de La misma

c;peu’.c, 84n previo reembolso del precio que pa-
‘LR

En nelacibn con Los muebles, mo procede La

aceibn reivindicatoria porque son de diffeil --
identificacidn.



ACCION PLENARIA DE POSESION

Esta accedibn no es exclusiva del propietario,
s8¢ otonga también al poseedor, ya que el propie-
tanio es también poseedor, adn cuando mo todo po
seedon es propietanio. Podemos afinman em 8L =
que, La accibén fundamentalmente caracterfstica -
de Lla posesibn es La accibn publiciana.

La acedbén plenaria de posesién compete al -
adquirente con justo titulo y buena fe; teniendo
por objeto, el que se Le restituya em La pose---
846n definitiva de La cosa 55/. Esta acedlbn -
procede contra: a) el poseedon sim tftulo; b)
¢l poseedor de mala fe, y c) el que tieme titu-

Lo y buena ge, pero una posesibn menos antigua -
que La del actox.

No procede edta accdlén en contra de: a) el
Legltimo dueflo, b) cuando el actor mo tieme 2re-
gdstrado su tl{tulo, tratdéndose de {mmuebles y el
demandado 8L Lo tiene, y c¢) cuando Las posesio-
nes sean dudosas, de manexa que mo haya cernteza
respecto a la calidad.

La aceifn en estudio tieme por objeto que -
8¢ resuelva sobre La mejor posesdibn; La contro--
versia se referind siempre a la calidad de La po
ses4ibn; se tratard de dilucidar qui€n tiene una

:c]on posesibn orniginaria entre actor y demanda-
0.

En 8L, esta aceibn tiene como (inalidad paoc
Ltegen La posesibn definitiva; reconocer el mejor
derecho para poseer, a efecto de que s6Lo en jui

557 Ragael Rojina Villegas. Derecho Civil Mexicamo. De-
rechos reales y posesibn. da. Edicibn; MExico: Corde
??0 Edag;.’y distribuidon. 1969. Tomo 111, Volumen

. p. .
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edo nelvindicatonlo se pueda privar al poseedor
de ta cosa, o bien en juicio de nulidad respecto

al tltulo, para que como consecuencia de La mis-
ma proceda La restitucibn.

EL cbdigo sustantivo opta por La posesibn -
amparada con tltulo, y en caso de Los <immuebles
La posesibn que esté nregistrada; em caso de que
ambas posesiones tengan ti{tulo, serd mejor la po
sesib6n mds antigua, bienm sea porque Los tltulos
no tengan §echa o porque exista duda, serd mejon
La causa del que detenta La cosa. En igualdad -

|de condiciones siempae es mejor La causa del que
posee.

EL antlfceulo 9 del cbdigo adjetivo dispome -
que, 86Lo compete La aceibfn publiciana al adqui-
rente con justo tltulo y buena fe. Poa Lo que -
se puede afirmar, que el poseedor que haya adqui
ndido en virntud de un delito o de um acto ilfedto,
no podad intentar La accidn publicianra, ya que -
carecerd de tftulo y de buena {e.

De Lo anteaior podemos concluir, que cuanrndo
el propietario no estd er posibilidades de demos
thran que es titular de una cosa, puede ejercitar
en Lugan de La accibn re.vindicatoria, que e Ae
sultanfa difLcil de probar en ese momento, la -~
aceifn publiciana para demostrar que €L es posee

don oniginario y que se Le debe restituin La co-
sa objeto de La accibn.

Reglas para resolver La accifn publiciara

1.- Ambas partes tiemen tftulo y buena {e,
aqul, serd mejor La posesiln mds antigua tratdn-
dose de bienes, o el primeramente imscrito en el
Registro PdbLico de La Propiedad, 84 se trata de

{inmuebles. Si son de {guales {echas, serd mejonr
Lla posesibn actual.
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2.- Cuando el actoa tieme tftulo y buena fe,
y el demandado tiene tltulo viciado y mala §e, -
send mejon La posesibn del actox.

3.- Cuando una de las partes tiene tltulo,
send mejon La posesidn amparada por el tiltulo. -
Junldicamente &ste serla el dnico caso en que La
controvensia pudiera iniciarse, y en La misma se
esclarecernfa que el actor tiene titulo y el de--

mandado no; prosperando La aceibn plenaria de po
ses4bn.

En el caso de que el actoa careciera de tL-
tulo y el demandado Lo tuviere, La accibn no pro

cedenfa y al demandado Lle seala confinrmada su po
sesibn.

4.- Respecto de Las pantes que no tiemen £
tulo, nuestra Legislacildn nesuelve que serd me--
jor La posesibn mds antigua y cieata.

INTERDICTOS

EL {ntendicto se otorga em forma origimaria
como una defensa de La posesibn, pero como el -
propietarnio es también posecedon, es comsecuencia
L6gica que en deteaminado momento pueda hacer -

uso ge este denecho, traducido em una accifn pro
cesal.

Rojina Villegas nos dice: Los imteadictos -
son acciones provisionales que tiemen por objeto
protegen La posesibn imterina de Los biemes im--
muebles y derechos reales comstituldos sobre Los
mismos 56/. Se dan tanto al poseedor onigina--
nio como al deaivado. Nunca prejuzgam sobre <La

587 Rafael Rojina Villegas. Op. cit. p. 539.
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posesibn definditiva; se ocupan simplemente de la
posesdbn intenina.

EL inteadlicto tiene por objeto, proteger La
posesibn provisdional intenina de un bien inmmue--
ble, y por esto pueden hacer uso de €L tanto el
poseedor oniginario como el derivado. Se toma -
en cuenta el hecho mismo de la posesién en un mo
mento dado; su §imalidad en otras palabras, es -
mantener un estado deteaminado de posesibn com--
tra aquel que Le perturbe, despoje o amenace por
La ejecucibn de obras que puedan a, pres--
cindiendo del mejor derecho para poseex que pue-
da exi{stin entre el actor y el demandado que la
ataque, y también sin prejuzgar a quien debe sex
confinmada definitivamente La posesibm, porque -

esto dbiimo sexd matenia del juicio plemario de
posesdbn.

Es de hacense notar que tanto La accibn ple
naria de posesién como Los intexdictos, som acclo

neatiuc tienden a protegen La posesiln, pero con™
distinta §inalidad.

Clases de 4inteadictos

Inteadicto de conservar o retemer. EL ar--
tLeulo 16 del cb6digo adjetivo dice:

"Al peatunbado en La posesdibn jurldica o de
rivada de un bien inmueble compete el imterdicto
de retener La posesiln contra el peaturbador, et

ue mand§ tal peaturbacifn o contra ef que a sa-
{endas y directamente se aprovecha de ella, y -
contra el sucesor del despojante. EL objeto de
esta aceibn o4 poner téamino a La perturbaciébn,

indemnizar al poseedor y que el demandado agian-
ce no volver a peaturbar y sea conminado com mul
ta o arresto para el caso de reimcidencia®.
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La procedencia de esta accifn requiere: que
La peaturbacibn consista enm actos preparatorlos
tendlentes directamente a La usurpacibn violenta
0 a {mpedin el ejenciclo del derecho que se nre--
clame dentro de un aflo y el poseedor mo haya ob-
tenido La posesién de su contrario por la {uerza,
clandes tinamente o a ruego.

Inteardicto de recuperan. Este imteadicto -
compete al poseedor jurfdico o deaivado de un -
bien inmueble que ha sido despojado del mismo, y
tiene por objeto que se Lle restituya, indemnizar
Lo, obtener del demandado que afiance su absten-
edén, y a La vez conminarlo para el caso de xein
cidencia. Dispone el antfculo 17 del cbdigo de
procedimientos civiles que: el que es despojado
de La posesién jurldica o derivada de un bien iam
mueble, debe ante todo ser restitufdo gy Le compe
te La aceibn de recobrar contra el despojadorn, -
contra el que ha mandado el despojo, contaa el -
que a sabiendas y dinectamente se aprovecha del
despojo y contra el sucesor del despojante.

La aceibn de recuperar La posesibn dispome
el antleulo 18 del cédigo procesal: se deducind
dentro del aito siguiente a Los actos violentos o
vfas de hecho causantes del despojo. No procede
en favor de aquel que con relacién al demandado,
posela clandestinamente, por la fuerza o a rue-
go, pero &L contra el propietario despojante que

trans §inib el uso y aprovechamiento de La cosa -
por medio de contrato.

Intendicto de obra nueva. Se concede al po
seedon jurfdico o denivado, y tieme por objeto -
evitan guc s¢ causen daRos a una posesidn por la
ejecucibn de obra nueva. Esta accidn se otoxga
a todo poseedor de predio o dexecho real, consti
tuldo sobre el mismo cuando se esté€ ejecutando =
una obra que perjudique su posesién.
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EL objeto de esta aceibn es el de obtener -
La suspensibn, demolicibn o modificacién en su -
caso de La citada obra, asf como La restitucibn
de Las cosas a su estado primitivo. También se
confiere el interdicto de obra nueva a Los veci-
nos del Lugar em donde La misma se ejecute, cuan
do €sta se construye en bienes de uso comdn y ed
perjudicial a sus posesiones.

Por obra nueva se entiende aquella que abar
ca una construceidn de nueva planta, ya que se -
realiza sobre un edificio antiguo afladiéndole, -
quiténdole o ddndole una §orma distinta.

Inteadicto de obra peligrosa. La accibn de
obra peligrosa sefala el artlculo 20 del cédigo
adjetivo, se da al poseedor jurfdico o derivado
de una propiedad contigua o cercana que, pueda -
resentinse o padecer por La ruima o derrumbe de
La otra, calda de un &rbol u otro objeto andlogo;
y su g§inalidad es La de adoptar medidas urgentes
para evitar Los niesgos que ogrezca el mal esta-
do de Los objetos nefenidos; obtemen La demoli--
cibn total o parcdial de La obra o La destruccibn
del objeto peligroso. Compete la misma accibn a
quienes tengan deaecho privado o pdblico de paso

por Las {nmediaciones de La obra, drbol u otro -
objeto pelignroso.

La ruina de La casa vecina puede derivarse
de culpa o de un caso foatuito como un temblon.
Generalmente existe una presuncibén de culpa.

En el interdicto a estudio es necesario se-
Aalar que no se requiere que exista ya el daio,
84no que basta con La amenaza del mismo, por es-
2o el precepto dice que Lo propiedad contigua o
cercana pueda resentir o padecer algdn daRo por
La auina o derrumbe de La obra, La cafda de un -
drbol u otro objeto andlogo. Pora Lo cual, su 7
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nalidad consiste fundamentalmente en prevenir o
evitar ese dafio, adoptando medidas urgentes que

puedan LLegar hasta La demolicibén parcial o to--
tat de ta obra, o a La destrucedibn del objeto pe
Lignoso.
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LA COPROPIEDAD COMO FORMA ESPECIAL DE LA PROPIE-
DAD

Concepto general de copropiedad.

Se agiama que hay copropiedad, cuando una -
cosa o un deuecZo de propiedad penrtenecen, pro--
indiviso a dos o mds pensonas. Los copropieta--
nios no tienen dominio sobre pantes determinadas
de La cosa, s4ino de un derecho de propiedad s0--
bre todas y cada una de Las pantes de La cosa en

elenta proporcibn, es decdir, sobre paate allcuo-
ta. 57/

Se entiende por pante alfcuota, una paate -
{deal deteaminada desde el punto de vista mental
arnitmético, en funcién de una idea de propoacifbn.
Puede decirse que es uma parte que 36Lo s¢ xepre
senta mentalmente. VYa que ern caso de xepresen--
tanse materialmente, esto harfa cesar La copao--
piedad, y darla Lugarn a que La cosa quedase divi
dida perteneciendo exclusivamente, en cada una -
de sus partes a Los copropietanrios.

Dicho concepto como se obseava, peamanece -
§iel a Lla concepcifn romanista, la cual atribuyf
a cada conduedo una cuota intelectual, de aque--
Lla que es objeto de La copropiedad.

EL c6digo civil para el Distrito Federal no
ofrece una definicibn de copropiedad, Limiténdo-
se a sedalar cuando existe.

EL artlculo 938 del citado ordenamiento se-
flata: que hay copropiedad cuando una cosa o un -
denecho peatenece pro-indiviso a varias personas.

7T Rafael Rojina Villegas. Compendio de Derecho Civil.
Bienes, derechos neales y sucesiones. México: Ed(-
tonial Pornda, 1972, Tomo 11, p. 111,
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Resulta asf que cuando hay copropiedad, ZLa
cosa o el denecho segdn esta noama es de varias
personas, sin que se pueda decir, cudl parnte all
cuota corresponde a cada una, pues La cosa es de
todos sdn divisién material de pantes.

Copropiedad y comunidad

EL antlculo 938 del c6digo civil para el -
Distnito Federal tiene su antecedente en el cbdi
go esdpaiol, en su artleulo 392, el cual disponme?
que hay comunidad cuando La propliedad de una co-
sa o de un derecho, pertenece pro-indiviso a va-

nias personas. A Lo cual el autor Castdn Tobe--
Ras sedala:

"Que {ncurre esta noama en el earor de supo
ner que hay propiedad de dexechos, sdiendo que la
propiedad, en su sentido precliso y téemico, ne--
cae sobre Las cosas corporales. EL ernor consds
te en confundin dos conceptos: el de La comuni-=
dad de bienes y derechos, y el de copropiedad o
condominio. VYa que ambos conceptos coinciden en
cuanto {implican pluralidad de sujetos o titula--
nes de Los derechos subjetivos. Pero se diferen
cfan por su dmbito, pues La comunidad constituye

el género y La copropiedad o condominio La espe-
cie”. 58/

Con Lo anterior es gdcil observar que el ar
tLeulo 938 del cddigo sustantivo, adolece del

earon del cbédigo espaiol al confundir comunidad
con copropiedad.

Por Lo cual puede seflalarse que, La comuni-
dad puede nrecaer sobre toda clase de derechos, v

La copropledad, s6Lo puede nrecaer sobre el dere-
cho de propiedad.

587 Joa¥ Tatdn Tobedas. Op. cit. p. 310.
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Foamas de copropiedad

La mayorfa de Los autones coinciden en cla-
sigican la copropiedad en: voluntarias, forzosas,

temporales, permanentes, convzncLonaLeA y acel--
dentates. 59/

Copropiedad voluntaria y forzosa. Existe -
un princdpio fundamental en esfa matenia; nadie
estd obligado a permanecer en La indivisibn. Co-
mo consecuencia carece de validez el pacto por -
el cual Los conduedos, se obligan peamanentemen-
te a peamanecenr en dicho estado. Se reconoce en
cada conduedo el derecho de pedirn ta divisibn -
cuando le plazca, a no sen que exista un pacto -
estableciendo copropiedad temponal, en este caso
debe respetarse el téamino sedatlado.

Existen bienes Zm: por su maturaleza no pue
den dividinse o no admiten cbmoda divisibm, en =
virtud de que peaderfan valor al dividinse. En
estos casos, el modo de teamimar el estado de co
propledad consiste en La venta de comdn acuerdo™

que pueda Llevarse a cabo, y a Qalta de acuendo,
send necesaria la Lnteuvenc46n judicial. Tal y
como Lo estatuyen Los artlculos 939 y 940 del cb
digo civil pana el Distrito Fedenral.

En nelacibn con La coprvpiedad forzosa, en
que por fa natunaleza de Las cosas existe una 4im
posibilidad para tlegar a La divisibn o a la ven
ta, Lla ley se ve obL¢gada a reconocer este esta
do que {mpone la propia naturaleza de la cosa.

Un caso ti{pico de copropiedad forzosa Lo te

59/ Rafael de Pina. Elementos .c Derecho Civil Mexica-
no. Bienes y sucesiones. Sa. Edicifn; México: Edi
tonial Pornda. 1973, Volweon 11. p. 110.
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nemos en La medianerfa, as{ seflala el artlfculo -
952 que: cuando haya comstancia que demuestre -
qudén fabricé La pared que divide Los predios, -
el que La costeb es duefo exclusivo de ella. Si
consta que se fabricé por Los colindantes, o no
consta quién La fabric6é, es de propiedad comdn.

Mds adefante el anticulo 953 ondena: se pre
sume la copropiedad mientras no haya signos exte
niones que demuestren Lo contranio como en Los -
casos sdgulentes:

a) En Las paredes divisonias de Los edifi--

cios contiguos, hasta el punto comdn de eleva---
edibn;

b) En Las paredes divisonias de Los fardi--
nes o corrales, situados en poblado o en el cam-
po;

e) En las cencas, vallados y setos vivos -
que dividen Los predios nrdsticos. Si Las coms--
trucedones no tienen una misma altura, 86Lo hay

presuncibn de copropiedad hasta la altura de la
construceibn menos elevada.

Otro tipo de copropiedad forzosa Lo encon--
tramos en La propiedad horizontal o por seccio--
nes, La cual es nregulada por el antfculo 951 que
estatuye: cuando Los diferentes depantamentos, -
viviendas, casas o Locales de un immueble, cons-
truidos en fonma veatical, horizontal o mixta, -
susceptibles de aprovechamiento independiente -
por tener salida propia a un elemento comdn de -
aquél o a La vla pdblica, pertenecieran a distin
204 propietanios, cada uno de €atos temdnfa unm -
denecho sdngular y exclusivo de propiedad sobnre
su departamento, vivienda, casa o local y, ade--
mds, un derxecho de copropiedad sobre Los elemen-
£0s y partes comunes del inmueble, necesarios pa
na su adecuado uso o disfrute. -
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Cada propietario podrd enajenar, hipotecar

0 gravar en cualquier otra forama su departamento,
vivienda, casa o local, sin necesidad de consen-
timiento de Los demds condbéminos. En la enmajena
ei{bn, gravamen o embargo de un departamento, vi-
vienda, casa o local, se entenderdn comprendidos
invariablemente los derechos sobre Los biemes co
munes que Le son anexos.

EL denecho de copropiedad sobre Los elemen-
tos comunes del {nmueble, 46Lo serd enajenable,
gravable o embargable por terceros, comjuntamen-
te con el depantamento, vivienda, casa o Local -
de propiedad exclusiva, respecto del cual se con
sdidene anexo inseparable. La copropiedad sobre

Los elementos comunes del inmueble no es suscep-
tible de divisidn.

Los derechos y obligaciones de Los propieta
ri0s a que se refiene este preceplo, se regindn
por Las escnituras en que se hubiere establecido
el négimen de propiedad, pon Las de compraventa
cornespondientes, por el reglamento del condomi-
nio de que se trate, por La Ley sobre el Régimen
de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el
Distrito Federal, por las disposiciomes de este
cbdigo y Las demds leyes que fueren aplicables.

Como se observa del artlculo citado, Los di
ferentes pisos de una casa pertenecen a distin-~
tas personas en plena propiedad. Se crea uma co
propiedad con respecto a Las cosas comumes: en--
trada, patios, escaleras, cimientos, azoteas, -
servicios del immueble (agua, dremaje, ete.). Ca
da propietario es dueio de un piso y no hay por™
consdiguiente, en cuanto a cada piso, copropiedad,
pero necesariamente hay cientas cosas comunes al

edificic que tienen que ser objeto de una copro-
piedad forzosa.
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Respecto de Las cosas comunes no hay manera
de teaminan esta imdivisibn, porque no podafa -
vendense independientemente del edificio. Tampo
co puede obliganse a Los distintos dueros de Lo3s
p{s0s a que vendan a una persona detearminada, -
pues no hay ley que Lo oadene ni nazén para con-
solidan el dominio en una sola persona, obligan-
do a Los demds a vender, de manera que por natu-
nateza de Las cosas, La copropiedad se impone en
g§oama forzosa, y no hay manera de salin de ella,
como no sea con el consentimiento undnime de to-
dos Los duefios de Los pisos para vender a un Lea
cero o a alguno de ellos La totalidad.

Copropiedad temponal y permanente. Este t4
po de copropiedad, estd Intimamente Ligada a La~
voluntaria y forzosa, pues en realidad, Las pri-
menas son voluntanias y Las segundas §orxzosas.

Copropiedad convencional. Se Llama copro--
piedad convencional, a La nacida de La voluntad
de quienes fLa constituyen.

Copropiedad accidental. Es Lla que se produ
ce en vintud de un hecho extrado a La voluntad,™
tal y como senfa el caso de uma herencia.

Paincipios que nigen en materia de copropiedad

Generalmente Las disposiciones del cédigo -
civil para el Distrito Federal nrelativas a fLa co
propiedad, nigen dnicamente a falta de contrato
0o disposicifn especial. EL Legisladon ha crelfdo
en este punto, dejarn a Los interesados La facul-
tad de establecer el négimen que Les parezeca mds
conveniente, en atencibn a que normalmente al me
nos, ellos estdn en Las condiciones mds gavora--
bles para que en vista de Las circunstancias del
casdo y de Las personad acordanlo.
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A) Todo acto de dominio, es decin, de dispo
sdeifn jurntdica como material, 86Lo es vdlido &%
se LLeva a cabo con el consentimiento undnime de
todos Los copropietarnios. Ningln copropietario

puede enajenan La cosa comdn s4in el consentimien
to de todos.

B) Los actos de administracibn de la cosa -
objeto de copropiedad, se Llevard a cabo por <La
‘'mayonfa de personas y de imntereses, y comprenden
todos aquellos actos de comservacidn y uso de la
cosa, s4in alterar su forma, substancia o destino.

Aclara Rafael Rojina Villegas que, existe -
un acto de administracién el cual no cae bajo es
ta negla, y consiste en el arnendamiento de Las
cosas. Pues seflala que el contrato de arnrenda--
miento no puede ejecutarse como um acto de admi-
nistracibn pon La simple mayorfa, Lla Ley exige -
el consentimiento de todos Los copropdetarios, -
aunque no sea acto de dominio. 60/

ELementos de La copropiedad

Cuando una cosa se encuentra bajo el aége--
men de copropiedad, se deduce que dicha cosa sae
encuentra dividida en partes o cuotas {deales, -
Las cuales como es L6gico suponer afectan La to-

talidad de la cosa, razén por la cual no es poss
ble dividinta materialmente. -

Como consecuencsia de esa divisibn ideal de

La cosa, nos encontramos como elementos de la co
propiedad:

1.- Pluralidad de sujetos titulanres del de-
recho real.

807 Rafael Rojina Villegas. Op. cit. p. 112,
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2.- Unddad §Lsica de objeto.

3.- Cuotas Ldeales, cuotas partes o partes
indivisas o pro-indivisas a cada propietario.

Admindlstracibén de La copropiedad

La administracdbn de La copropiedad se nige
por La voluntad mayonitaria de Los conduedos. -
Los acuendos de La mayoala de Los copartlcdipes -
tienen el candcten de obligatorios. Para que ha
ya mayorla, sefala el artfculo 947 del cbdigo <
sdustantivo; que se neceddita que concurra La mayo
rla de copropletanios e intereses.

En el caso de que no se produzea esta mayo-
nla, el fuez, oyendo a Los intenecsados, resolve-
a8 Lo que debe hacense en vista de Las propues--
tas formutadas. Sdiendo La comservacibn de La co
sa o derxecho comdn, requisito esencial para La <
¢2¢ct1v£dad del goce o disfrute de Los mismos. -
EL Legdslador congiere a todo copropietanio La -

acultad de obligar a Los copartlcipes a contri-
uir a Los gastos que ocasione, no pudiendo exi-
minse de esta obligacibn, mas que remunciando a
La parte que Le pentenezca en el dominio.

En vintud del principio mayornitario que ni-
ge en La administracifn de las cosas o derechos
comunes, se establece que ninguno de Los condue-
flos puede, sin el consentimiento de Los demds, -
hacer alteraciones en La cosa, aunque de ellas -
pudieran resultan ventajas para todos.

En realidad 84 se penmitiera Lo contrario,
4¢ darlfa a La voluntad particular del copropieta
nio, una eficacia contrarnia de todo punto a di-~
cho painedpio mayoritario.

La {ntervencidén del juez em cuanto afecta a
La adminl{stracibn de Lla copropiedad, tieme siem-
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pre el cardeter de subsidiario.

Derechos y obligaciones de Los copropietarios

EL c6digo civil para el Distrnito Federal, -
segdn el antfculo 943 sefala: cada partfeipe po-
dnd senvinse de las cosas comunes, siempre que -
disponga de ellas conforme a su destino y de ma-
nera que no perjudique el intenés de La comuni--

dad ni{ impida a Los copropietarnios usarla segdn
su denrecho.

Mds adelante cita el aaticulo 950 del mismo
oxdenamiento que: todo condueio tiene la plena -
propiedad de La parte allcuota que Le coanespon-
da y La de sus frutos y utilidades, pudiendo, en
consecuencia, enajenarla, cedeala o hipotecarla,
y adn sustituin otno en su aprovechamiento, sal-
vo 84 se tratare de deaecho personal. Pero el -
efecto de La enajenacién o de La hipoteca con re
Lacibn a los condueiios, estard Limitado a La poR
eibn que se¢ Le adjudique en La divisibn al cesar

La comunidad. Los condueflos gozardn del derecho
del tanto.

Cuando sean varios Los propietarnios de cosa
indivisa que pretendan hacer uso de este derecho,
send prefenido el que nrepresente mayor parte, ¢
siendo {guafes, el designado porx la suerte, sal-
vo convenio en contrario.

Los duefos de los predios estdm obligados a
cuidar de que no se detenione la pared, zanja, o
seto de propiedad comidn, y 8{ por el hecho de al
guno de sus dependientes o animales, o por cual~
quier otra causa que dependa de ellos, se dete--
rionasen, deben neponenlos pagande los daros y -
perjuicios que se hubieren causado.

EL artlculo 960 del citado ondemamiento ci-
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vil establece La neparacién y reconstruceibn de
Las paredes de propiedad comdn y el mantenimien-
to de Los vallados, setos vivos, zanjas, ace----
quias, también comunes se costeardn, proporcio--
nalmente, por todos Los dueflos que temgan a su -
§avor La copropiedad.

Por dltimo, el articulo 961 sedala que: el
propietario que Zuieua Librarse de Las obligacio
nes que impone el artlculo anteaior, puede hacex
Lo nrenunciando a La copropledad, salvo el caso -
en que La pared comdn sostenga un edificio suyo.

Extincidn de La copropiedad

De conformidad con el artfculo 976 del cédi
go de La materdia a estudio, La copropiedad cesa:
por La divisién de La cosa comdn, por La destruc
elén o pérdida de ella, por su emajenaciln y pox

La consolidacibn o reunién de todas Las cuotas -
en un s0lo copropietario.

Seflala el artfculo 977 que La divisibn de -
una cosa comdn no peajudica a teacero, el cual -
conserva Los derechos reales que Le pertenecen -
antes de hacense La particibn, obseavdndose, en
su caso Lo dispuesto para hipotecas que graven -
f4ncas susceptibles de ser graccionadas y Lo pre
venido para el adzuiaente de buena fe que inser
be su tltulo en el Regiatro Pdblico. -

En relacién con La divisibén de Los biemes -
{nmuebles, el artfculo 978 nos seifala que: €8 nu

La 84 no se¢ hace con Llas mismas formalidades que
La Ley exige para su venta.

Por dltimo, el articulo 979 del mismo orde
namiento de La materia nos dice: son aplicables
a la divisifn entre partlcipes Llas reglas comcexr
nientes a La divisibén de heremcias.
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En cuanto a La extuncién de La copropiedad
de La cosa comdn, sea voluntaria o forzooa, el -
antleulo 939 sefala que, toaalue por cualquien -
tltulo tienen el dominio Legal de una cosa, no -
pueden sen obligados a conservarla indivisa, 84i-
no en Los casos en Los que por La misma naturnale
za de la cosa, o por deteaminacibn de Lla tey, eX
dominio es indivisible. Se desprende la gacul--
tad de Los condbminos de neclamar La divisibn -
porn La via judicial en caso necesarndio.

Trad{cionalmente para obtemerx La divisibn -
judicial de La cosa comdn, el ordenamiento proce
sal ha puesto a disposicibn de Los condéminos La
aceibn denominada "comuni dividundo". Esta ac--
cibn tiene naturaleza personal, y es 4imprescrip-
tible mientras subsista La comunidad.
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CAPITULD 1V
FUNCION SOC1AL DE LA PROPIEDAD

Concepto cldsico de La propiedad.

Caractertfsticas de La propiedad en La tesis
cldsica.

Tesis de La propiedad como fumcibn social.

Funcd{d6n social de La propiedad en el Cédigo
de 1928.

Concepto modeano de La propdiedad.
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CAPITULO 1V
FUNCION SOCTAL DE LA PROPIEDAD

CONCEPTO CLASICO DE LA PROPIEDAD

La mayonla de Los autores en materia jurnfds
ca, se inclinan por aceptar que, en un paimcipio
La tesdis clhsica que degini6 a La propiedad, se
Le entenddi6 como el derecho real de usar, gozan
y disponea de Los bienes en forma absoluta, ex--
clusiva y perpetua.

En La actualidad, esta definiciénm no cornxes
ponde a La nealidad social. VYa que La propiedad
con el transcurso del tiempo ha sufrido una se--
nie de cambios en su comcepedlbn cldsica.

M. Ontoldn nos sedala que histbéricamente, -
Los romanos no definieron La propiedad, simo que
se Limitanon a esdtudiar Los bemedicios que obte-
nia el propietanio de sus cosas. Los cuales 8¢
hatlaban comprendidos en estas palabras, sacadas
en parnte de La 1Instituta "plean im re potesta-
tem" el dominio da sobre La cosa plemo poder, -

concretdndose en tres Los beneficios del propie-
tanio. 61/

A) EL jus utendi (uso), es decir, el dere--
cho de hacer de fa cosa todo el uso que fuere po

s4ible, y de obtener de ella todos Los servicios
que fuenre posible.

B) EL jus fruendi, entendido como el denre--

cho de percibir, todos Los §rutos que produjera
La cosa.

. Un, Explicacifn histérica de La Instituta -
del Emperadon Justiniano., Madnid: 1879, p. 119,
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C) EL jus abutendi, que era el derxecho de -

disponer de La cosa, ya enajendndola o ya destru
yéndola.

En base a estos beneficios, gue que se dio

gonma a La definicibn cltdsica de propiedad ante-
nionmente citada.

Como 8¢ observa de Los beneficios obtenidos
de La propiedad, el propietanio Limvestido de se-
mejantes facultades tenfa, pues, sobre su cosa -
un poder absoluto, teniendo derecho para hacer -
20 que mejor Lle conviniera. Pero dicho carndeter
absoluto, no se dio en la época romana, ya que -
La L¢z podfla imponenle ciertas restricciones al
derecho de propiedad, tales como: paohibin al -
propietarnio cultivar su campo o edificio hasta -
La Linea divisonia de Los fundos veedimos, debien
do defan tibre un espacio de dos pies y medio. =
Con Lo cual es §deil deducirn que entre fundo y -
gundo, existla un espacio de cimeco pies comocido
como "econginlum”.

En relacdibn con Las construcciones de casas,
operaba esta misma distancia para comstruir, es-
pacio conoci{do con el nombre de "ambitus™. Estos
espacios, tanto el "confinium" como el "ambitus",
no eran susceptibles de adquirinse por usucapifn.

Entre otras de Las muchas prohibiciones, se
estableci6 que un propietario debfa abstenerse -
de hacer trabajos que pudieran cambiarx el curso
de Las aguas de LLuvia, 54 con ello amenazaba -
causar daflo a Los fundos superiores o imgeniones.
Teniendo el vecino amenazado La accifm "aquae -

pluvia arcendae”, para hacer nestablecer el esta
do primitivo en sus Luganres.




124

CARACTERISTICAS DE LA PROPIEDAD EN LA TESIS CLA-
SICA

Como antenionmente hemos citado, La tesis -
cldsica defini6 et derecho de propiedad, como el
derecho neal de usan, gozar y disponer de Los
bienes en foama absoluta, exclusiva y perpetua.

Por Lo cual se desprenden como caracterfsticas -
de Lla propiedad:

A) Propiedad absoluta.
B) Propledad exclusiva.
C) Propdiedad perpetua.

Propiedad absoluta. Se considead que La -
propiedad tenla esta caractealstica, pues segdn
L0s comentaristas romanos, La propiedad mo xeco-
nocla Limitacibn alguna. Pudiendo por ello el -

propietario hacer Lo que le viniera en gana con
dus cosas.

Propdiedad exclusiva. EL derecho de propie-
dad se considerb exclusivo, porque ataibufa el -
goce de una cosa a una persona deteamimada, con
exclusién de todas tas demds; pudiendo el propie
tario en consecuencia, <mpedir que otra persona
utilizara 8u cosa, adn cuando de ello no se deai
vase para &L perjuicio algumo. 62/

Propiedad perpetua. EL deaecho de propie--

dad por su propia naturaleza es perpetuo. Ya -
q§7 nunca podrd peaderse por el hecho del mo uso.
[

Como se¢ ve, Las caractenfsticas de La pro--

8I] Planiol-Ripert. Op. cit. p. 198,
T3/ 1bid. pflgoo.
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pdiedad en Lla tesdis ctdsica, fueron meros emuncia
dos, en total desacuerdo con La realidad imperan
te en esa época, ya que el candcter absoluto de
La propiedad, en La misma Roma fue objeto de Li-
mitacdiones. La exclusividad no §ue caracterfsti
ca esencial de La propiedad, pues existif La co-
propiedad. En relacibén con La perpetuidad, exis
ten las propiedades temporales, 84 se es propie-
tanio por un deteaminado plazo.
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TESIS DE LA PROPIEDAD COMO FUNCION SOCTAL

€2 derecho de propiedad en la actualidad, -
tiene su antecedente doctrinal en Las ideas de -
Leon Duguit. Uno de Los autores que crniticé La
doctaina individualista, y al mismo tiempo formu
L6 un concepto de propiedad. Dicho autorn Llevé
a cabo un estudio de las transformaciones sufri-
das pon diferentes instituciones jurfdicas del -
Derecho Privado, a partin del Cbédigo de Napolebn.
Sustentando una comferencia en el aflo de 1911 en
La Universidad de Buenos Aines, Argentina, demos
trando que la concepeibn individualista de La -
propiedad romana, en Lla actualidad ya no existe.

Antenionmente en La €poca romana, se pensa-
ba que:

EL hombre era por naturaleza Libre, inrdepen
diente, aislado, titular de derechos individua--
Les Linalienables e i{mprescaiptibles, de derechos
2lamados naturales, indisdolublemente unidos a su
catidad de hombre. Las sociedades se habian for
mado por La unibén voluntania y comsciente de Lod
individuos, quienes se reunieron com el fin de -
aseguran La proteccibn de sus derxechos individua
Les naturales. Sin duda, pon efecto de esta asd
clacibn, se {mpusieron restricciones a Los dene-
chos de cada uno, pero 36Lo en la medida en que
edto era necesario para aseguran el Libre ejercd
cio de Los denechos de todos. La colectividad =
ornganizada, el Estado, no Luvo otro §im que pro-
teger y sancionan Los derechos imdividuales de -
cada uno. La regla del derecho o deaecho objets
vo, tuvo por fundamento el derecho subjetivo del
individuo. TImpone La obligacibén al Estado de -
paoteger y de garantizar Los derechos del indivi
duo: Le prohibe hacer leyes o realizar actos que
atenten contra ellos. Imponre a cada cual La --
obligacibén de nespetar Los derechos de Los demds,
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el Lmite de La activdidad de cada cual tieme por

§undamento y por medida La proteccibén de Los de-
nechos de todos. 64/

Eate concepto individualista de Los dene---
chos del hombre, entre ellos el del derecho real
de propledad, sufre una serie de alteraciones, -
al veninse un cambio en Las estauctunras tanto
econbmicas como juafdicas, trayendo como conse--

cuencia, que cayese en desuso el conmcepto ante--
réioamente citado.

Con La evolucibén econbmica, el problema ae
empezé a minan bajo otro aspecto:

Por un Lado La clase burguesa, dueha de --
grandes propiedades, por el otro el proletaniado
como factor directo en La creacidn de aiqueza, -
quien empezb por exigir panticipacdbm en La orga
nizacibn econbémica. Trayendo como comsecuencia,
un reflejo sobre La propiedad; en La cual Los ca
pitalistas trataron de hacer predominar el cardc
ter {ndividualista de la propiedad, y Los prole-
tanios, el aspecto colectivo.

La consecuencia de esta evolucibn social, -
trajo como nresultado, el nacimiento de un nue-
vo aspecto social del hombre que como Lo seRala
Duguit, se reduce a Lo siguiente:

EL hombre no tiene derechos, La colectivi--
dad tampoco Los tienme. Hablar de derechos del -
individuo, de derechos de La sociedad, decir que
es precdiso concilian Los derechos del individuo
con Los de La colectividad, es hablar de cosas -

n Duguit. Las thans formaciones generales del De
recho Paivado desde el C6digo de Napolefn. 2a. EdT
cifn, Madnuid: 1912, p. 32, -



128

que no existen. Pero todo individuo tiene en la
sociedad una cierta funcibn que Llemar, una cien
ta tarea que ejecutar. No puede dejar de cum--~
plin esta funcibn, de ejecutar esta tarea, por--
que de su abstencién resultarfa un desorden o -
cuando menos un perjuicio social. Por otra pan-
Le, todos Los actos que realizase contranios a -
La funcibn que Le incumbe serdn socialmente nre--
primidos. Peno, por el contrario, todos Los ac-
204 que realice para cumplin con La misibn aqué-
LLa que Le cornresponde en nazén del Lugar que -
ocupa en La sociedad, serndn soclalmente protegd-

dos y garantizados 65/. Teniendo como resulta-
do que:

La negla junldica que se impone a Los hom--
bres, no tiene por fundamento el respeto y La -
proteceién de derechos individuales que no exis-
ten, de una manifestacibn de voluntad individual,
que poa 8L misma no puede producir ningdm efecto
social. Descansa en el fundamento de %a estruc-
tuna social, la necesidad de mantemer cohexentes
entrne oL Los difenentes elementos sociales por -
el cumplimiento de la funcibn social que {ncumbe
a cada {individuo, a cada grupo. Y asi es como -
realmente una concepcibn social del derecho sus-

tituye a La concepeibn individualista tradicio--
nat. 66/

En contra de Cas {deas surgidas de La evolu
eibn econbmica y social de Los pueblos, hay: -

Protestas, Lamentaciones superfluas; hay
una evolucibén, una transformacifn que se {mpone
con La fuerza de un gendmeno natural, que se po-
dad quizd suspender, contrariar durante algdn --

57 Ledn Duguit. Op. cit. p. 40.
88/ 1lbid., p. 41,
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tiempo, perno que necesariamente se cumplind 67/.
Lo cual implica que:

EL hombae no tiene el derecho de sen Libnre;
tiene el deber social de obrar, de desenvolven -
su {ndividualidad y de cumplir su misibn social.
Nad{e puede oponense a fLos actos que ejecute con
este propbsito, a condicibn, bien entendido, de

ue es0s actos no temgan por nesultado atentar a
24 Libentad de otro. EL Estado no puede hacex -
nada que Limite fLa actividad del hombre que ejer
ci{ta en vista de ese §in; debe proteger todos -
L0s actos que tiendan a este §4in, reprimin y cas
tigan todos aquellos que Le sean contrarios. 687

Las anteriores palabras expuestas por Lebn
Dugudit, se proyectan necesariamente en el campo
de la propiedad. Y es asl como:

Todo indivdiduo tiene obligacifn de cumplin
en 2a sociedad cienta funcibn en razén directa -
del puesto que ocupa en ella. Poa conmsiguiente,
el poseedon de la riqueza, porn el hecho de tener
la, puede nrealizan cieata Labor que €L s86lo pue-
de cumplin. EL s6Lo puede aumentan la rniqueza -
general, asegurar La satisfaccibn de necesidades
generales, al hacer valer el capital que posee.
Estd, pues, obligado socialmente a cumplin esa -
Labor, y 86L0 en el caso en que la cumpla serd -
protegide socialmente. La propiedad ro es gya el
derecho subjetivo del propietario; es La funcifn
social del poseedor de La aiqueza 69/. En na--
z6n de Lo cual, es posible sostemen que:

En cuanto a la propiedad, no es ya en el D¢

Gy i o
W 1bid., p. 8.
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recho modeano el derecho intangible, y absoluto,

que el hombre que posee riqueza tiene sobre ella.
Ella es y ella debe sen, es La condicibn indis--

pensable de La prospenidad y la grandeza de Las

socledades y Las doctrinas colectivistas son una
vuelta a La barbarie. Pero La propiedad no es -

un derecho; es una funcibn social. EL propieta-

nio, es decin, el poseedor de una riqueza tienme,

por el hecho de poseer esta ndiqueza, una funcibn

social que cumplir, mientras cumple esta misibn,

sus actos de propdetario estdn protegidos. SLi mo

La cumple o La cumple mal, 84 por ejemplo no cul
Liva su tilerra o deja arruinarse su casa, La 4in-

tervencilfn de Los gobeanantes es lLegltima para -

obligarle a cumplin su funcibén social de propie-

tanio, que consiste en asegurar el empleo de Las

Adlquezas que posee conforme a su destino. 10/

Poar Lo que con esta nueva postura eeonémica
polltica, es imposible sostenenr que:

EL propletanio, al tener el denecho de usan,
de gozar y de disponer de la cosa, tieme pox edo

mismo el derecho de no usar, de no gozar, de no
disponer y por consiguiente de dejar sus tierras
sin cultivar, sus solares urbamos sim construc--
ciones, sus casas sin alquilar y 8in conservan,

dus capitales mobiliarios improductivos 71/. -
Por Lo cual podemos afiamar, que La teoafa de La
funcifn social, consiste: en que el derecho posdi
Livo no protege el pretendido derecho subjetive™
def propietario; pero garantiza la Libeatad del

poseedor de una riqueza para cunzliu La funcibn

social que Le <incumbe por el hecho mismo de esta
posesiln, y porn esto es por Lo que, se puede de-
cin que la propiedad se socializa. 12/

707 Ledn Duguit. Op. eit. p. 37.
T/ 1bid., p. 178,
77/ 1bid., p. 180.
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De La tesds antes transcrita, se obseava -
ue Duguit, considenrs que el derecho de propie--
3a4 no podfa ser innato en el hombre, y anteaionr
a La socledad. EL hombre jamds ha vivido fuera
de La sociedad y por Lo tanto, es imadmisible -
dmaginanlo como ocuane s6Lo en hip6tesis em el -
contrato social de Rousseau, en estado de natura
Leza, aislado con sus deaecﬂoa absolutos, imna--
tos, y posteanionmente celebrando un pacto social
para unirse a Los demds hombres y Limitar, enr La
med{da necesaria para La convivenmcia social, --
aquellos denrechos absolutos.
Como el hombre siempre ha vivido enm socie--
dad, tendrd que estudidrsele como miembro de un
gaupo, y sus denechos, por tanto, temdndn que re
feninse a este estado social imdiscutible. Si =
el hombae al nacer y al recomocérsele derechos,
es miembro de esa colectividad en el concepto de
Lebn Duguit, es en ocasidn de estos deberes como
se Le confieren derechos. En otras palabras, -
Los derxechos no pueden ser anterdiores a la socie
dad, ni socdlolfgicamente ni jurfdicamente, por--
que el derecho no se concibe simo implicando una
nelacibn social, y no puede haben, por comsi----
gudiente, ese derecho absoluto antes de forman -
pante del grupo, ni esa Limitacibén voluntaria pa
ra lograr la convivencia social. -

Tampoco dice Duguit, puede considerarse que
el Estado o La sociedad, por medio de La Ley es-
tén impedidos para Limitar, orgamnizar o restain-
g4in La propiedad, porque el hombre la tenga, an-
tes de foamar parte de La sociedad y se Le nreco-
nozea en atencibn a su calidad de sex humano.

Segdn Duguit, como nro es fundada La tesis -
de que el hombre, tenga derechos imnatos anterio
res a La sociedad, debe desecharse este gundamen
to que se invoca en la declaracibn de Los dere--
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chos del hombae ﬁ en Las primeras constituciones
francesas, para hacer inviolable la propiedad. -
Tampoco Lla propiedad es un derecho subjetivo, an
teadlon al objetivo. En La doctrina francesa se
considens que como el hombre temfa derechos {nng
o4, eran anteriores a La noama junldica, y que
ésta s6Lo podia reconocérselos y armonizarlos, -
para evitar Los distintos choques en Las esferas
jurnfdicas individuales.

Para Duguit, el derecho objetivo es ante---
nior al subjetivo, y especialmente al de La pro-
piedad. Si el hombre, al gormar parte de un gru
po tiene principalmente un conjunto de deberes -
{mpuestos pon la noama jurnldica, para lograr La
solidanidad social, es La Ley La que vendrd em -
cada caso a reconocer y otoagar cleatos poderes,
para que el hombae pueda cumplin con el deber so

cial fundamental que tiene de realizar La intea-
dependencia humana.

La tesis de Digudit, se funda en el concepto
de solidanidad social. Para €L, el derecho obje
tivo tiene como §inalidad nealizar esa solidarni=
dad, y todas las noamas junfdicas, directa o in-
directamente, tienden a ese §in todas ellas, im-
ponen deberes fundamentales tanto a Los gobernan
tes como a Los gobernados. -

Estos deberes fundamentales son:

1.- Realizar aquellos actos que impliquen -
un pengeccionamiento de la soltidanidad social.

2.- Abstenerse de ejecutar actos que lesio-
nen La solidaridad social. Son estas nmoamas, --
pues, de contenido positivo en tanto que {mponen
obligaciones de hacer para Lograr en {oama cada
vez mds perxfecta La solidaridad social; y de con
tenido negativo en cuanto que imponen obligacio~
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nes de no hacer para {mpedin Los actos que pue--
den Lesioman o destruin La solidaridad social. -
Dentro de estos 6rdenes de noamas, Duguit elabo-
a6 tanto su doctrina del derecho pdblico como -
det derecho privado. En una foama L6gica siem--
pre deduce de esta §inalidad del derecho, y de -
esta doble naturaleza de Las nommas junfdicas, -

Las consecuencias que estima pentinentes a propd
sito de cada institucibn.

En La propiledad hace una distincibén L6gica,
considera que 8{ el hombae tieme el deber de nrea
Lizar La solidanidad social, al sen poseedor de
una riqueza, su deber aumenta en La forma en que
adquella niqueza tenga 4influencia en La ecomomla
de una colectivdidad; a medida que tieme mayor AL
queza, t{ene mayor responsabilidad social. A md
yor posesdibn de bienes se {impone una tarea 80---
cial mds directa, mds trascendente, que el hom--
bre no puede eludir manteniendo improductiva esa
rdqueza. Piensa Dugulit, que al hombre se Le im-
ponen deberes de emplear la niqueza de que dispo
ne, no 46Lo en beneficio individual, simo colee~
tivo, y es en ocasifn de estos deberes como se -
Le reconoce el derecho subjetivo de usar, disgru
tan y disponen de una cosa; pero no se le recono
ce el derecho de no usar, no disfrutan y no dis=

ponea, cuando esta inaccibn perjudica intereses
individuales o colectivos.

Queda, pues, explicado cémo el derecho de -
propiedad, en La tesis de Duguit, se considera -
como una funcién social y no como un derecho sub
jetivo, absoluto, inviolable, anterion a a s0--
ciedad y al Estado, Zue La norma jurlfdica no pue
de toecar. Es, por el contranio, consecuencia de
un deber social gue todo hombre tieme para inten
s4ficar La {nterdependencia humana. -
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FUNCION SOCIAL DE LA PROPIEDAD EN EL CODIGO DE
1928

En base a La idea de La funcibn social de -
La propiedad, Duguit s08tuvo su tesis, y afirmé
que el Estado 8L podrd intervenir; impondendo --
obligaciones al propietario, no s6lo de cardcter
negativo como ya Lo esbozaba el Derecho romano,
84ino positivo también. No s6Lo el derecho podrd
seflalan que el propietario no debe abusar de su
propiedad causando penjulcios a tercenos sim uti
Lidad para €L, simo que también podrd, segdn Llas
necesidades socliales, indicar la forma como el -

propietanio deberd usan la cosa, y no mantenerla
dmproductiva.

Las ideas de Lebn Duguit tuvieron fuerte im
pacto en Los Llegisladones de La Comisibn redacto
ra det vigente C6digo Civil del Distaito Federal
de 1928, el cual dispone en su artlfeulo 16 que:

"Los habitantes del Distrito Federal tiemen
obligacién de efercer sus actividades y de usar
y disponer de sus bienes en forma que no perjudi
gue a La colectividad, bajo Las samciones esta--

lecidas en este cbdigo y en las leyes respecti-
vas".

Como se observa de La lectura del citado an
tlculo, el legislador impone la obligacibn de -
usar y disponea de Los bienes en forama que no Le
sione a Lla colectividad. VY ademds como se des--
prende de Lo anterion: el derecho nreal a estudio
tiene una auténtica fimalidad social, puesto que
no hay un estado de Libertad absoluta que pueda
4dmplicar aceifn o inaccibén, debead el propieta--

rio usar y disponen de sus bienes en una forma -
racional.

Nds adelante, el antfculo 830 del mismo on-
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denamiento civil paxa el Disirito Federal, en ba

¢ a La §inalidad o §in social de la propiedad -
sefala:

"EL propietario de una cosa puede gozan y -
disponen de ella con Las Limitaciones y modalida
des que fijen las Leyes".

En seguida, el antlfculo 840 del ordenamien-
20 legal en cuestibén estatuye que:

"No es LIcito ejencitan el derecho de pro--
p{edad de manera que su ejencicio no d€ otro ne-
sultado que causar perjuicios a un tencero, &4in
uti{tidad para el propietanio”.

También el artleulo 1152 del mismo ordema--
miento, toma en comsdideracién que el derecho de
propledad debe procurar un beneficio a La colec-
tividad, pues deteamina La ley que §i una perso-
na estd poseyendo una cosa, Los plazos que se de
teaminan para usucapir s¢ aumentan en una terce-
na pante 84 el poseedon no ha dado a la cosa un
destino dtil social. AsL manda:

Los bienes inmuebles se prescaiben:

1.- En cinco afos, cuando se poseen en comn-
cepto de propietanio con buena ge, paclfica, con
tinua y pdblicamente.

1T1.- En cinco afos, cuando Los inmuebles ha-
yan sido objeto de una indcaipeibn de posesibn.

111.- En diez afos, cuando 8¢ poseen de mala
§e, 84 La posesifn ed en concepto de propietario,
pacffica, continua y pdblica.

IV.- Se aumentard en una feacera pante el -
tiempo seitalado, en Las fracciomes I y 111 84 se
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demuestra, por quien tenga interés junfdico en -
ello, que el poseedor de §incas ndsticas no la -
ha cultivado durante La mayor parte del tiempo -
que La ha posefdo, o que por no haber hecho el -
poseedor de g§imca urbana Las reparaciones necesa
nias €sta ha peamanecido deshabitada La mayor .-
parte del tiempo que ha estado en poder de aquél.

A su vez, el articulo 1912 consagra un prin
eipio no s6Lo para et derecho de propiedad, 8ino
para el ejencicio de todo dexecho, 4impidiendo el
perjuicdo a tercero cuando el titular no obtiene
utilidad alguna al ejercitarto.

Reglamenta también el articulo 836 en mate-
nia de expropiacibn, al decir que no 86Lo proce-
de la expropiacibn, cuando se trate de evitar
perjuielos a La colectividad, simo también para
Loghan un beneficdo colectivo.

Finalmente, el arntfculo 2453 refleja clanrna-
mente La {nfluencia recibida por parxte de Las -
| ideas de Lebn Duguit, al dispomer: que mo se pue
de dejan de cultivar un predio ndstico, ya que -

en caso de hacerlo, deberd darlo en arrendamien-
2o.

A través de ltas noamas enunciadas, es de --
aprecdianse como el Legistador de 1928 consagnré -
que: La propiedad deberd ejercitarse en una §onr-
ma racional, de manera que du ejercicio mo ae
traduzea en un dafo, sino en tratan de benefi---
ciar a ta comunidad, tal y como se palpa em Los
antfculos anteriores. 0Dicha imgluencia no Logné
que Los Legisladores consideraran La propiedad -
como gfuncibn social, sino que poa el contrando,

ALguLJ considerdndosele como un derecho privado
subjetivo,
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CONCEPTO MODERNO DE LA PROPIEDAD

Si tomdramos en cuenta La tesis de La pro--
piedad gunedbén social, tendnlamos como resultado
ue La concepcidén absoluta e individualista de -
Za m{sma ha quedado nelegada, y que en su Lugax
deberfa sungin un concepto totalmente acorde con
La tesis sustentada por Duguit, Lo cual consdide-
no en Lo personal no se ajustarf{a a la época ac-
tual, adn cuando dicha tesis tiene razén al af4ir
mar que La concepeibn ilimitada y absoluta de la
propiedad ha desaparecido, para Lugar a un con--
cepto diferente de La misma.

Estoy de acuerdo en que la propiedad como -
denecho subjetivo que es, tienme una §imalidad &0
cial que cumplin, Lo cual no quiere decir que -
sea una funcidn social.

EL autor Eanesto Gutilarez y Gomzdlez opima
que en la actualidad no es posible defimin a ta
propledad en base a Las facultades del propieta-
ndio, ya que por Lo genenal, Los propietarios de
cosas muebles tienen facultades coimcidentes. Pe
o que no ocurre Lo mismo com propietarios de bZ.
nes {nmuebles, ya que no tienen derechos iguales

TS

Y asl afinma que para poder comceptuar en -
La actualidad el derecho real de propiedad, serd
posible tomando en cuenta Las Limitaciones y mo-
dalidades a que se encuentra sujeto el propieta-
nio. En base a ello considera que el concepto -
del derecho neal a estudio, y tomando en cuenta
La finalidad social que debe desempedar, send el
siguiente: "propiedad es el derecho real mds am-
ptio, para usar, gozar y disponer de las cosas,
dentro del sistema junldico positivo de Limita--
ciones y modalidades impuestas por el Legislador



de cada época. 75/

Consideno que La defineicabn citada, gvamula
da pon el autor Gutiénsez y Gonzllez aegula y -
considena a La propiedad como un auténtico dene-
cho subjetivo, y no como una funcadn social. Des
de Luego cond¢c¢onandu su egenc«civ a procunan -
el bienestan social.

ZE] Tnesto Gutcéunez y Gonzdlez. EE patrumonco pecu--

mauo y mral o Derechos de la perwonalidad., Pue-

bla, Pue. México: Editoral José Ma. Cagica Jr.,
S.A. 1974, p. 202.
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CAPITULO V
LA PROPIEDAD EN EL DERECHO ACTUAL

DERECHO SOCIAL

EL derecho no es algo inmutable y pelrifica
do; pues se nos ha presentado como un proceso
continuo de vida que cambia en foama paralela
con Las necesidades de La sociedad.

EL denecho como creacibén netamente humana,
ha seguido Los procesos sociales, econbmicos y -
94!.04654’.0.05 en sus divenrsas etapas evolutivas.
16/

La ciencia jurfdica, como todas Las demds -
ciencias, estd en constante devenir. La evolu--
ci6n es penrenne y constante en todas Las manifes

taciones de La vida, tanto individual como so---
elal. 17/

EL derecho no puede escapar a esa Ley de -
evolucibn y progreso por mds que Las transfoama-
ci{ones hayan sido Lentas, pues bajo Las presio--
nes de Los hechos, comenzaron a penfilarse alte-
raciones fundamentales en el aspecto jualdico.

Las ¢4inalidades tradicionales de todo onden
jurfdico, mantener La paz social y baindan segu-
nidad, s¢ han visto aumentadas por las actuales

787 Anfonio Murgula Rosete. "Derecho Social®, antfeulo
en Revista Pensamiento Polltico. Comsefo editorial.

MExlco; septiembre 1972, p. 11,

Francisco Ruiz H, "la socializacifn del Deaecho PAl

vado y el C6digo C{vit de 1928", antleulo en Revis=

ta de la Escuela Nacfonal de Jurisprudemcia; México:

septiembre 1946, Tomo VII, ndm. 31, p. 45,

1/
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exd{gencias de Los diversos conglomerados humanos,
que reclaman la realizacdibn de nuevos §4ines comu
nes y objetos ideales.

EL paimen paso que podemos comsideran que -
se dio hacda el Derecho social, fue La exposddi---
cdbén de tas primeras Lideas nrespecto a La protec-
edbén, no s6lo de una clase detenminada de La so0-
c{edad o de afgunos grupos especlLficos de ella,
44no del cuerpo social mismo a través de La 4inte
gracibn de todos sus componentes em un négimen -
de solddanidad y justicia.

EL autonr Lucio Mendieta y NdAez, nos asedala
que el antecedente mds preciso del Lejano Dene--
cho social Lo encontramos en el "paoyecto de De-
claracibn de Derechos del Hombre y del Ciudada--
no", expuesto ante La sociedad de Los Jacobimos
el 21 de abadil de 1793 porn Maximiliano de Robes-
plenne, pues en su articulo 8 seflala: el derecho
de propiedad estd Ltimitado, como Los otros, ponr
la obligacidn de nrespetan Los derechos ajemos. -
C{ta en seguida el articulo 9 que dice: mo puede
perjudicar a La seguridad, a La Libertad o a La

?x§4tencia ni a La propiedad de sus semejantes.
]

Obsenvamos que existe en Los primeipios ci-

tados una clara expresidn de Los denechos indivdi
duales grente a Los denechos de La sociedad, pox
Lo cual tenemos iue aceptar que Los preceptos an
tealonmente seila

ados son una clara expresibn -
del Derecho Socdial.

También es conveniente sefalan,

ue La De--
claracién Constitucional de Derechos

e 24 de ju

T8 Tuclo Wendieta y Ndiiez. Denecho Social. 2a. Edi--
ciin; Mexico: Editonial Pornda, S.A. 1967, p. 96.
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nio de 1793, se Limité a recopilar en cierta for
ma el proyecto futurlista de Robespierre.

Es prudente nesaltar, que por lo general el
derecho en su evolucibn gira en un dmbito econé-
mico, Lo cual no quiere decir que se refierna a -
La proteccdbn de un grupo soclal determinado, 84
no que poa el contrario, busca la defensa de La
sociedad misma. Puesto que en un derecho creado
para proteger a deteaminada clase social, por d¢
bil que guenre, no sexfa social, sino un derecho
antl{soclal, yaazae ocasionarfa un privilegio de

esa clase soclal sobre el resto de La colectivi-
dad.

A través de La evolucibn de La sociedad po-
demos sedalar que La histoala del Derecho Social,
empez6 cuando se Lde§ en el mundo, La integra---

eib6n dentro de un orden justo, a Las diversas ca
pas sociales.

Pues el Denecho Social ha surgido de La --
idea de tas des{guatdades humanas, de uma conmcep
cibn del hombre como persona, como ser comncreto,
con todas sus grandezas y todas sus misenias; pe
0 al mismo tiempo consdiderado como um ser que -
vive sujeto al vinculo comunitario, y no aislado
y desvalido §rente a Los demds hombres y §rente
al Estado; el hombre estimado en su individuali-
dad como sujeto de un mundo de valores y, pon el
otno Lado, apreciado en su obrar social, en cuan
to miembro de un cfrculo colectivo; el "yo" indT
vidual y el "yo" social. 79/ -

Ademds, el Denecho Social no ha surgido en
goama individualizada 8£{mo que ha sungido como -

T97 Luls Wecaséns Siches. Vida humana, sociedad y Dene-
cho. 3a. Edicibn; México; 1952, p. 246,
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un producto social, pues Las noamas jurfdicas na
cen dentro de un grupo, en el cual tiene Lugar -
La vida de nelacién de Los miembros de ese grupo.

Pues consideramos que el Derecho toda vez -
que mira La subsistencda de La sociedad persigue,
como dLtimo de sus f4ines, Los intereses de Los -
Andivdduos, de La pensona humana, siempre en re-
Lacdbn con Los miembros del grupo social.

Ademds, el Denecho s6Lo es concebible den--
tro de un grupo o agregado humano, pues este --
agrupamiento requiere una organizacién en cierto

rado elaborada, Lo cual peamitind a Los miem---
gaot del grupo mismo, La cohesibn y solidanidad
necesarnias para su subsistencia y desarrollo.

Podemos sefalar que el Derecho Social tieme
una tendencia declsdiva, de gran poder removadox,
encaminado a tratar de conseguir La unibn entae
el individuo y La sociedad de que foama parte. -
La soclalizacibn del Derecho aspira a realizar -
el bienestan colectivo, y Lucha porque el Denre--
cho sea un patrimonio comdn, porque sus benefi--
clos se extiendan a todos, porque desaparezcan -
Los privilegios creados al amparo del individua-
Lismo intransigente y reacio a toda intromisibn
del Estado en ga esfera de actividad individual.
Peno tiene en cuenta que el bienestar de La s0--
ciedad implica el bienestar individual, por Lo -
Zue no desconoce Los intereses individuales; so0-

amente Los Limita, aamoniza y subordina a Los -
Anteneses generales, La guncibén del Derecho e
La de ezutlibaau Los 4{ntereses en presencia, con
sagrar La personalidad e independencia del indi-

viduo; pero acentuar tambi€n sus obligaciones ha
eia La sociedad.

Es posible afirmar que La tendencia del De-
nrecho Social ya se ha dejado sentin en todas Las
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ramas del Derecho, sea pdblico o paivado; pues -
el Estado no vacila ya en intervenin en forma di
recta en relaciones que anterionmente correspon-
dfan al Derecho Palvado, desde Luego cuando Lo -
cree necesanio para el bemeficio de La sociedad.

Porque es innegable, que el Derecho pdblico
ha arrebatado al paivado materias que fueron an-
tes del exclusivo dominio de éste. La corniente
8¢ ha manifestado en particular en el campo del
Derecho privado, y se ha hecho mds motable poxr--
que el caltenio gundamental que habfa inspirado
antes a éste, era marcadamente individualista.

Por Lo cual podemos seRalar que el viefo y
exclusivo carltenio {individualista que precedil -
intransigentemente la elaboracién del Derecho -
paivado, debe abandonarse ya, pues La colectivi-
dad reclama para 81 denechos que antes se Le ha-
blan negado; esto no quiere decir que se acepten
totalmente Las teorlas socialistas que despre---
clan el gactor individual. Puesto que Lo que -
busca el Derecho social es proteger y anmonizar
todos Los inteneses, sean colectivos o imdividua
Les, y asignan a cada uno de ellos su paopio 84-
24o; pues el Lntenls colectivo no se explica &4in

el individual, y la proteccibn de €ste no es més
que el nespeto de aquél.

Pues debemos considerar que el Derecho so--
cial, como un derecho de integracibn entre Los -
componentes de una colectividad humana, es una -
asociaciln de colaboracién que equilibra Los in-

tenreses, procurando en todo momento obtener su -
unificacibn. 80/

EL Derecho social, como un medio de integra
B7 Anlondo Murgula Rosete. Op. cit. p. 12,
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cibn de La sociedad debe seguirla en todas sus -
evoluciones y trans fornmaciones, y en §oama para-
Lela coineldir con ella.

Toda colectividad requiere de seguridad, -
por Lo cual, el Derecho social, en continuo movi
miento, en ocasiones se condensa en estructuras
con §ines Limitados que enmarcan determinados -
avances o metas de justicia, alcanzados por un -
pueblo, y que bien pueden adoptar la forma de Le

yes fundamentales o de otro tipo de mormas junl=
dicas.

Es convendiente seflalar que La <integracibn -
del Denecho social en estructurales instituciona
Les no Lo hace desapanecer, dado que las realida
des subyacentes le impregnarin nueva vida y dina
mismo, {mpulsdndolo a proseguir comn su fumcibn -
de 4{ntegracibn socdal.

Toda vez que el Derecho expresa el sistema
seguido en una sociedad en La busca del bien co-
mdn, que descansa en el impernio de La justicia -
en Las nelaciones sociales y que mo es posible -
concebin el Derecho s4in La sociedad, como tampo-

co e posible concebir a una sociedad sin Dere--
cho.

EL Derecho social es el instrumento que ol-
vidado por unos y traicionado por otros, conti--
nda y continuard siendo La expresibm de justicia

y dignidad al amparo del cual la ciudadanfa ha -
dispuesto vivin.

EL Derecho social ha alcanzado, en Los tiem
pos actuales, notable desarrollo en algumas de =
4us ramas, pero que todavia no aparece bien dels
neado en su foama jurnldica como Derecho, pues &I
gue teniendo una concesibn graciosa det Estado =
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:n La mayorfa de Los palses del mundo. 81/

S4in embargo, es {imposible negar que el Dexe
tho so0cial, pon su importancia y por La onienta-
U6n y sobre todo por su finalidad que encierra,
tacen de este derecho, el derecho del poavenin,
10 dnicamente por su proyeceibn futunista en el
lestino de todas Las democracias, sino porque es
tan amplio su dmbito y tan grande su impontancia,
que en un tiempo relativamente coato extendend -
su influencia total a todas Las ramas del Denre--
tho, LLevando a cabo una serie de tranmsformacio-
nes profundas, encaminadas hacia Las f§inalidades
de fa sociedad.

Sana Monteno Duhalt sostiene que el Derecho
ocial es un complejo de nuevas ramas jurfdicas
utelares de deteaminados grupos sociales, que -
e encuentran en desventaja econdmica o social -
n razén de otros grupos poderosos y dominantes.
2/

Y que La socializacifn del Derecho equivale
a nutrinle de {deas de solidaridad y, comtraria-
ente a La creencia de que el factor individual
o era todo, hoy se Le asigna un puesto preferen
e al gactor social, entendido no como La simple
uma de personas §Lsicas o morales, simo como -
:27 realidad viva que sunge al convivin aquéllas.

No podemos negar que el derecho es un pro--

317~ Luclo Mendieta y Nhfez. Op. cit.

37/ Sana Montero D . "la socializacifn del Derecho
en el C6digo Civil de 1928", artfeulo en el Libro -
det Cincuetenario det C6digo Civil. la. Edicifn; -
México: UNAM. 1978, p. 160.

83/ Saxa Montero Ouhalt. Op. cit. p. 161,
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ducto social; un fenbmeno de La socledad misma,

una rama auténoma del conocimiento, en La cual -
se encuentran inclufdas diversas namas de crea--
cibn neciente tales como el Derecho del trabajo,
el Denecho agrarnio, Derecho econémico, Derecho -
de segurnidad social, Derecho de asistencia, Dene
cho cultural, todas ellas com cientas caracterls

ticas zue peamiten englobarlas en un todo como -
"pernecho social".

Denrecho del Trabajo

Trueba Unbina considera que el Denrecho s0--
cial, como clencia social del derecho, naci6 con
la Conatitucibn mexicana de 1917; pero que desde
entonces hasta hoy no se ha comprendido bien su
naturaleza y contenido, pese a que ha sido obje-
to de estudio por notables juristas, s0ciblogos
y §iL6s0fos; sin embargo, a pantin de La Consti-
tucibn citada se empezb a especular en torxno de
La nueva disciplina; 84 podfa comstituir uma ra-
ma autbnoma o bien 84 se Le debla de confundin -
con el Denecho en general por estimanse que todo
el Derecho es social. 84/

Lucdo Mendieta y Ndfez considera que el De-
necho social como disciplina cientlfica es una -
rama auténoma del conocimiento. B85/

Por Lo que nespecta a Las noamas constitu--
cionales del trabajo, podemos afirman que son
neivindicadoras de la clase obrera, ademés de
sen equilibradoras, proteccionistas y nivelado--
ras, puesd Los estatutos del Denecho del trabajo

H7 Aberlo Trueba Urbina. Nuevo Derccho del Trabajo.
1:; Edlcifn; México: Editorial Pormrda. 1977. p.

85/  Lucio Mendieta y Ndfez. Op. cit. p. 49.



148

tienen por §inalidad impomer La justicia social
nedivindicando Los denechos del proletariado.

EL Denecho del trabajo, como parte integran
te del Derecho social, encuentra su expresdibn en
el anticulo 123 de La Constitucibn de 1917, La -
cual crea un régimen de garantfas individuales y
de ganantfas sociales con autonomla unas de
otras. Es asl como el Derecho def trabajo adqui
ni6 La categorfa de noama social, en estatuto -
constitucional protector y reivindicadon de Los
trabajadores y de La clase obrera, y en punto de

partida para hacer extensiva la segunidad social
a todos los hombnres.

As{ Lla Constitucibn polltico-social &se ca--
racteniza poaque compaende derechos individuales
y derechos soclales, reglas especiales er favor
de 2os individuos y vinculados socialmente o ---
bien de Los gaupos humanos que comsdtituyen las -
clases econdmicamente débiles. Estas moamas pro
tectoras de Los obreros y campesdinos, se exten--
dienon al mismo tiempo a todos los prestadornes -
de servicios, propiciande la transformacibn del
Estado para ejencen funciones no s6Lo politicas,
s4no sociales también a §in de Lograr a través -
de fa legislacibn el mejoramiento gradual de Los
grupos humanos hasta alcanzar, un no Lejano dia,
La transformacibn de Las estructunas econdmicas
porn medio de La aceifn tutelar y reivindicatoria
de la administracibn bunguesa, {nflufda por el -
Denecho social en gavor de Los trabajadones.

Por dletimo, podemos afinmar que el Denrecho
socdial del trabajo es protector de Los trabajado
nes y por consiguiente debe regularn derechos de
ellos, y disposiciones generales sobre "equili--
brio" y "justicia social”™ entre patromes, empnre-
sanios, capitalistas y sus trabajadores. VYa que
el antleulo 123 constitucional es categbrico, at
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neconocer el derecho de igualdad entre el que da
y el que nrecibe el trabajo como una necesidad de
La fusticda.

Denrecho Agranio

EL Derecho agranio en nuesiro pals nacid
con La Ley agrarnia de 1915, y en el artfculo 27
de la Constitucibn de 1917. Tiene por objeto -
protegern a Los campesinos, jornaleros del campo,

ejidatanios y ndeleos de poblacibn para su red--
vindicacdibn econbmica.

EL Denecho agranio como una manifestacién -
del Denecho social, negula la inteavemcidén del -
Estado no s6Lo en LlLas dotaciones de tieara, s4imo
también pana propoacionarles Los elementos mece-
sarndlos para poder trabajar en beneficio mo sb6lo
de Los sujetos cdtados, sino tambi€n de La colec
tividad y de la propia naciém, pues como sabemod
el Estado tiene ta facultad de {mponeale a la -
propiedad paivada Las modalidades que dicte el -
intenés pdblico; pues de aqul nacen derechos es-
pecl{ficos parna Los campesinos, joamalenos del
campo, ejidatarios, comuneros y nheleos de pobla
cibn con el objeto de hacenr efectivas sus necesd

dades, y a §in de que cooperen en el desarrollo™
de México.

Cons idero Zue el Derecho social agranio es
un derecho de clase, pues ademds de que protege,
trata de nedivindicar a Los sujetos de esta discd
plina, a ¢in de que obtengan todos Los medios ¢
satisfactones necesarios que corresponden a la -
dignidad de Las peasonas, protegiéndolas y nrei--
vindicdndolas a través de Las noamas e {nstrumen
tos de que dispone el Derecho agrario. -

En sintesis, debemos seflalar que el Derecho
agranio, es un derecho exclusivo de Los campesi-



150

nos, joanaleros del campo, comuneros, ejidata---
rlos y ndeleos de poblacibn para obtenmer Las tie
nas necesarias para cultivarlas y satisfacer -
sus necesidades vitales y consiguientemente con-
traibuir al desanrnolflo econbémico de nuestro pals.

Derecho Social Econbémico

Antes de La nevolucidn mexicana def aflo de

1910, predominé en nuestro pals el régimen de -
leconomla cldsica, el "Liberalismo econbmico”, de
manera que no existlan neglas juafdicas para <in-
tervenin en la vida econémica del pafs, por Lo -
que a pantin de 1917 y en relacibn con el articu
Lo 28 constitucional, el Estado comenzé a 4inten-
venix en la economfa, a efecto de controlarla, -
pero cabe seifalar que ese control en La actuali-
dad ha sido relativo.

Albento Trueba Uabina nos sedala que el --
ideanio social del constituyente fue precisamen-
te sujetan la economla, colocando por emcima de
¢ate Las normas junldicas sociales que reglamen-
tan, tanto en Las actividades de produccibn como
en cualquier otrna actividad. 86/

EL Denecho econémico como manifestacibn del
Denrecho social, se encuentra L{ntimamente relacio
nado y vinculade con el artfculo 27 de La Constl
tucién mexicana, al gacultar a La nacifn para im
poner a La propiedad praivada tas modalidades que
dicte el interés pdblLico, que ¢4 general para to
dos Los integrantes de la sociedad, pues el inte
nés soceal se traduce en La socializacibn de Lad
fuentes de produccdidn y niqueza nacional, subonr-

¥87 Alberlo Trueba Unbina. Derecho Social Mexicano. la.
EdiciOn; MExico: Editonial Ponnda, S.A. 1978, p.
416,
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dinando en esta foama el intenés de Los parnticu-
Lares al interés de la sociedad.

Creemos que ef Derecho econbmico en sus non
mas especlficas, tiene por objeto La proteccibn
arancelarnia, impulsar La {industrializacibn, ex--
portacién de matenias primas, evitar hasta donde
sea posdible Las impontaciones, dictan medidas pa
na el desarrollo econbmico del pais, y otras que
sean adecuadas, como serfa, combatin Las empre--
sas trasnacionales. Pero cabe sefalan que Las -
noamas econémicas no estdar integradas adn, ni en

caminadas para LlLevar a cabo La socializacibn de
La produceibn.

Conviene 4insistin en que el objeto del axr--
tLculo 28 constitucional, es precisamente subonr-
dinan La economfa al derecho, pues el Derecho -
econdémico tiene una funcibfn especlfica que com--
prende todas las disposiciones legales que rigen
en el gendmeno econdmico, para efecto de contro-
Lan éste a §4in de pugnar por el desarnollo inte-
grat de la produccibn, equilibrar La balanza de

pagos, impulsar Las fuentes industriales y comen
ciales, asl como Las medidas necesarias para im-
ponexr a fa propiedad privada tas modalidades que

dicte el intenés pdblico, el cual es general pa-
na toda la colectividad.

Derecho de Seguridad Social

EL autor Lucio Mendieta y NdRez mos dice, -
que el Denrecho de Segunidad Social intenta ponern
a cubiento de la mi{seria a todo serx humano. Se
dinige especialmente a quienesd 86Lo cuentan con
su trabajo personal como guente de ingresos y -

Los protege en La engeamedad, ta {nvalidez, la -
desocupacibén y fa vegez. 87/

87/  Lucdio Mendieta y Ndlez. Op. cit. p. 75.
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Los primenos intentos para Lograr la seguri
dad social entre La clase trabajadora, se Logran
en cienta forma con el fortalecimiento del mouvi-
miento obrero y La intensa Lucha de clases que -
se presenta a mediados del sith X1X, paxa comba
tin La explotacifn de Los trabajadores, Lo cual
4e lLogna y se¢ desarnolla en algunas leyes que --
consignan noamas para proteger a Los trabajado--

nes enfermos en caso de simiestro o niesgos de -
trabajo.

En México, el antecedente de La idea de se-
gunidad social, nace con el "mutualismo” en las
asociaciones de obrernos, asl como La idea de s0-
Lidarnidad social, como complemento de £a Lucha -
de clases, a f4in de mejoran Las condiciones Labo
rales y ayudanlos en Los casos de enfeamedad, in
validez y mueate de Los trabajadores.

Nuestra Constitucibn de 1917 comsagra expre
samente en el axtfeulo 123, ta idea de seguridad
social.

EL Derecho de seguridad social se comdigna
por vez paimera en el mundo en funcifmn tutelar y
neivindicatonia de Los trabajadores, em La "De--
claracién de Denechos Sociales™ contenida en el
anticulo 123, bajo el ti{tulo del trabajo y de La
previsién social. Precisamente en La §raccibn -
XX1X del citado precepto que establece:

"Se considera de utilidad pdblica; el esta-
btecimiento de segunos de vejez, de imvalidez, -
de vida, de cesacifn involuntaria del trabajo, -
de accidentes y de otros fimes andlogos, por Lo
cual, tanto el gobiexno federal como el de cada
Estado, deberdn fomentan Lla organizacidén de ins-
tituciones de esta Lndole, para infundir e incul
car £a prevdisibn populan”. -
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Cabe seflalan que La teorfa de La declara---
eibn de 1917, se basé en el ideario socialista -

de Los constituyentes de extraccidn obrera y cam
pesina.

Observamos de Lo antenionmente transcrito -
el punto de partida del Denrecho de Segunidad So-
cial, etevado a La mds alta categorfa positiva -
gundamental, para proteger La vida de Los traba-
jadores, aseguran su subsistencia y de La fami--
tia, lognar Las nredvindicaciones sociales, y a -
§4in de estimular el bienestar coleetivo de Los -
trabajadones y de sus descendientes.

Ya en el afo de 1929, La fraccibn XXIX del

antleulo 123 se neforma en Los términos siguien-
Les:s

"Es de utilidad pdblica La Ley del Seguro -
Social, y ella comprenderd seguros de invalidez,
de vejez, de vida, de cesacibn involuntania del
trabafo, de enfermedades y accidentes, de servi-
cios de guardenfa y cualquier otno encaminmado a
La proteceibn y segurnidad de Los trabajadornes, -
campesinos y no asalariados y otros sectores so0-
ciales y sus familiarnes”.

Se observa de La §raccifn citada, que con--
gorme evoluciona el Dexrecho, la teonfa origina--

nia se nobustece y se extiende a otros sectonres
sociales y sus gamilianes.

En el afo de 1960 se adiciona al antfculo -
123 constitucional el apartado "B" para nregirn -
Las nelaciones entre Los poderes de La Unifn, el
gobieano del Distaito Federal y sus trabajadones.

La Ley del Seguro Social publicada en el
Dianio oficial del 15 de eneno de 1943, destaca
el establecimiento del négimen del seguro obliga
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tonio y varias prestaciones sociales en benefi--
cdlo de Los trabajadores y de sus ganili44¢4. d
quiriendo desde entonces el Derecho de Segurnidad
Social autonomia.

En el aflo de 1973, surge una nueva Ley del
Seguro Social, La cual supera la anterior proli-
jando principios de solidaridad social, haciendo
extensiva La Segunidad Social a Los campesinos y
a Los econbmicamente débiles, y creando segurnos
obltigatorios, y ademds voluntarios, por Lo que -
constituyé un nuevo Limpulso progresista.

La primera Ley de Seguridad y Seavicios So-
ciales de Los trabajadores del Estado entré en -
vigon el 1° de enero de 1960. Regformada poste---
ndlonmente pon el entonces Presidente Luis Echeve
ala Alvanez, reformas de um contenido social pa
na ta segunidad de Los servidores del Estado, em

Lo relativo a vivienda y mejores prestaciones de
cardeter social.

En 1976 se extendib La seguridad social a -
Los elementos de Las fuerzas awmadas mexicanas -
de aine, mar y tierna, identificdndolas con Los
trabafjadones y campesinos mexicamos, por Lo que
con La nueva legislacibn de Las fuerzas aamadas
se integra el Denrecho de Seguridad Social en --

nuedtro pals. La nueva ley fue promulgada el 28
de mayo de 1976.

Denecho de Asistencia

Este derecho considera Los inteneses y Las
necesidades de Los incapacitados para trabajar y
para procurarse atenciones médicas, de alimenta-
ceibn, de indumentaria, de habitacién, imparti€n-
doles La ayuda del Estado o reglamentando la de
instituciones privadas. 88/

7 Lucio Mendieta y Nddez. Op. cit. p. 75.
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Derecho Cultural

Seflala el autorn Lucio Mendieta y NdRez, que
el Denecho Cultural se integna con Las Leyes que
negulan La instruccibn y La educacién en todos -
sus grados, clases y aspectos, no s6Lo de La ni-

flez y de La juventud, simo de toda La sociedad.
89/

EL Derecho Cultural como una mds de Las ma-
nigestaciones del Derecho Social, emcuentra su -
génesis en La Constitueidén PollLtica de 1917 en -
su artleulo 3 que sedala:

"La educacibn que imparta el Estado-Federa-
cibn, Estados, Municiplos, tenderd a desarrollaxr
aaménicamente todas Las 2:cult¢d¢4 del ser huma-
no y fomentard en €L, a vez, el amor a La pa-
tria y La concdencla de solidaridad imteanacio--
nat, en La {ndependencia y en La justicda™.

En La §raccidn "C" del citado aaticulo, en-
contramos una clara expresibn del Derecho Social,
pucs seflala que La educacidn contaibuird a La me
jorn convivencia humana, tanto pon Los elementos
que aporte a {in de nrobustecer en el educando, -
junto con el aprecio para La dignidad de La penr-
sona y La integridad de La familia, La convic---
cibn del intenés genmeral de La sociedad.

Seflala posterioamente el artfculo que mos -

ocupa, que La educacibn impartida por Estado
send gratudita.

Observamos del artlfculo em cuestibn, que -
consagra un auténtico Denecho Cultural, pues se
pone La educacifn a disposicién de toda persona
8in distincibn que La de superarse. Serala ade--
mds como obligatoria, La imstruccibn primaria.
897 Luclo Mendieta y Nddez. Op. cit., p. 75.
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OCIALIZACION DEL CODIGO CIVIL DEL DISTRITO FEDE
AL

Hemos seiialado anterioamente que el Dexrecho
e nos presenta como un proceso continuo de vida,
ue cambia en §oama paralela con las necesidades
oclales.

EL Derecho civil no podla escapar a esa Lley
le evolucibn y progreso, mas 84 se toma en cuen-
‘a La repercus{bn que en el régimen jurfdico ha
lenido el factor econbémico y al influjo de com--
ejas y discordantes orientaciones de la vida -
iocial contempordnea, que no encuadraban ya en -
‘as Lineas clésicas del Derecho civil, ya que La
ociedad empezé a rectamar denechos que hasta en
tonces se Le habian negado, dando Lugax a pugnax
jorn La socializacibn del Derecho.

Pero para poder entender La socializacibn -
del Denrecho privado, es conveniente hacer alu---
846n aunque en forma somera, a Las dos doetainas
consideradas como cldsicas, Las cuales pretenden
explicar cudl es el papel que el individuo y et

stado desempedan en La sociedad; La individua--
ta y la socialista.

La doctrina individualista s0stuvo que el -
hombre, por su naturaleza tieme derechos indivi-
uales, L{nalienables e imprescaiptibles, unidos
(nseparablemente a su cualidad de hombre. En La
cual el Estado no tiene otro fin que protegexr -
es0s denechos, sin que pueda realizar acto algu-
no que Los lesione; cuando mucho, podfa imponex-
Les nestniceiones que fueran indispensables para
asegurar el Libre ejencicio de Los derechos de -
Los demds. Considerando a toda intervemcifn det
Estado en La esfera individual, que no tuviera -
el objeto expresado, como una intromisibn, como
una verdadera usurpacibn. Por tanto, el hombnre
quedaba fuera de La intervenci6n del Estado. Y -
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.omo consecuencia, el individuo autémomo, al gor
1an parte de La sociedad, conservé su autonomla
1 Los podenes que €sta implicaba.

La doctrina individualista implicaba La --
‘qualdad de todos Los componentes de La sociedad,
fa que Los hombres nacfan con Los mismos dere---
thos, Los cuales conseavaban al §oamar La socie-
lad. Esta doctrina pregoné que Los derechos in-
{ividuales deblan ser Los mismos en todos Los -
tiempos y en todos Los palses, ya que es0s dere-
shos deaivaban de La naturaleza del hombre, que
pra La misma siempre y en todas panrtes.

Hoy dicha teorfa, que en su época desempeid
un papel importante, se encuentra prdcticamente
abandonada. Pues sus {mpugnadoxes sostuvierom -
que el hombre no podla vivir solo y alslado, s4-
no que estaba destinado a vivin en sociedad des-

e su estado primitivo. LLegando a La comclu--
46n de que el hombre siempre ha vivido en socie
dad, por Lo mismo, pensan que el hombre hablfa vi
vido solo y aislado de sus semejantes, era pen--
sarn en algo que no habla existido.

Por otra parte, se seRalé que La 4igualdad -
absoluta de todos Los hombres, sostemnida por La
doctrina individualista, es una afirmacibn des--
mentida pon Los hechos, pues Los hombres, Lejos

de ser iguales, son progfundamente diferentes, di
ferencias que se acentdan a medida que La socie~
dad se civiliza; considerando gue La iguatdad -
que puede ex{stin es una igualdad puramente §oxr-
mal, la igualtdad ante la Ley, La cual no produce
La {guatdad de hecho. Respecto a La existencda

de un derecho ideal y absoluto, que fuera el mis
mo en todos Los tiempos, era inadmisible pues eI
derecho es un producto de La evolucién humana, -
dendmeno social, que varfa con Lla cultura. Poxr

attimo, se considené que La funcibn del Estado -
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0 era painmcdpalmente negativa y Limitativa, co-
o seAalaron Los individualistas, simo que tam--
Li€n Le imcumbe La impontante fumcibn de iniciar

realizan Lo que beneficiara a La colectividad.

Frente a La doctrina individualista surngif
na nueva tendencia de ideas; el socialismo, que
omprende las cuestiones fundamentales de La vi-
‘a junldico-social.

EL socialismo jurnfdico aparecif como uma -
mérgica reacedbn contra el imdividualismo impe-
ante. AL principio su Labor fue de cardcten -
mftico y demoledor; perno em su segunda fase, ya
incaanb una direceibn positiva y constructiva. -
.a {dea de alslamiento ¢ independencia indivi---
fual cedi6 el puesto a La idea de imterdependen-
éa y solidaridad. En el Estado socialista, el
tndividuo peatenece totalmente al Estado, es ab-
sonbdido por €L. EL individuo debe consagrar to-
das sus actividades a su senvicio. EL Estado su
prime drdsticamente Las tendencias espontdneas y
neveladoras de una individualidad potente. Poxr
encima del Estado nada ni nadie. S6Lo el Estado
tiene derecho. EL Estado es todo, el individuo
nada significa. La conservacibn y desarnollo de
onjunto debe ser el §in predominmante del Estado.
Los intereses individuales quedan nelegados a 4L

imo téamino, ponrque el individuo s6Lo tieme va-
on como componente del grupo social. EL Estado
es fuente y onigen de todo derecho, es una auto-

(dad 3/(4 que de Le debe una obediencia ilimita
a.

De Las doctrinas expuestas, podemos decir -
que surgid una tercera, como el téamino medio en
trhe Las doctainas antagbnicas. Lla cual expone -

raneddco Ruiz H, Op. eit. p. 48.
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que el individuo no debe oponerse al Estado como
algo antagbnico, puesfo que uro y otro son par--
tes fundamentales de un cfrculo que no debe rom-
perse. EL Estado y Los individuos tienen {ines
diferentes, pero no antagénicos. Pues no se con
cibe que haya bienestar para la colectividad, =
|84n que de &L participen sus componentes. Debe
haber una relacién de armonia mutua y de equili-
brio entre La armonia individual ¢ La solidari--
dad social. Lo cual es posible Lograrlo con La
armonizacibn de Los fines individuales comr Los
§ines colectivos.

La solidanidad o intendependencia que une a
Los indi{viduos y el grupo de que {oaman pante, -
armondiza Los {inteneses de uno y otro por medio -
de una consciente y Libre cooperacibm. Ningdm -
hombre puede vivir para &L 860, quiera o no, de
una foama o de otra, coopera a la satisfaccidn -
de Las necesidades de sus semejantes. Podemos -
decin que La solidanidad e interxdependencia des-
cansa Eundamentatmentc en estos dos elementos: -
multiplicidad de las necesidades que no pueden -
satisfacerse pon el individuo aislado, por Lo -
que recurre a fLa ayudae gue Le ofrece La vida en
comdn; divisién del trabajo que peamite por la -
diferencia de aptitudes z diversidad de ocupacio
nes, que queden satisfechas esas mdltiples nece-
didades.

Los inmdividuos fonman La sociedad, como un
confunto de seres sociales que buscan en La sold
daridad y cooperacibn la realizacibn de f{imes su
praindividuales. La comunidad hace suyos Los in
teneses individuales socialmente tenidos como im
poatantes, Los garantiza y protege, Les fija Lod
Limites dentro de Los cuales deben actuar, sim -
Llegan a ta completa anulacibn del individuo. La
Ley de coexistencia se completa con fa Ley de -
coopenacidn,
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Podemos decin que La socializacién del Dere
cho hace que el Estado intervenga para amparar -
al débilL en su Lucha por sobrevivir, y para evi-
tar su aplastamiento por parte del fuerte. La -
intenrvencibn del Estado en apoyo del débit, no -
es ya una actividad optativa, sino una obliga---
cibn que tieme que cumplin. EL Estado, ademds -
de las viejas funciones de Limitacibn y tutela -
de Los denechos individuales, debe desempeiar la
duncibn socdal de ayudar al dé€bil sin reducir a
La impotencia al fuerte, de {nteavenin y regla--
mentan Las relaciones junlfdicas del hombre con -
|Las podernosas organizaciones productonras.

"La enltica al sistema individualista y La
creacibn de un nuevo espiritu junfdico de tenden
cia social se manifests en todos Los palses civl
Lizados, tanto de Europa como de América. Simn =
embargo, es de justicia destacar, demtro de Los
junrisconsultos que influyeron en Llas transforma-
ciones del Derecho civil, habidos en el presente
s4glo, al eminente tratadista de Burdeos Leén Du
guit, pues su pensamiento tuvo una <imfluencia de
§initiva en La creacibn y modificacibn de Las le
g{slaciones privadas, y de una manera muy parti-
cular, por Lo que hace a MExico, en Los nedacto-
nes del Cédigo Civil panra el Distaito y Teardito-
rios Federales de 1928". 91/

En a exposicibn de motivos del C6digo Ci--
vil de 1928, vemos con bastante claridad, cbmo -
e pretende dejar atrnds La idea del individualis
mo, para dar paso a Las ideas de solidaridad, y

La socializacibn del Dereche 92/. V asl se ma-
nifiesta que:

JT7 Sara Wontero Duhalt. Op. cit. p. 162,

7/ sggggo Civil para el Distrito Federal. Edicibn ---
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"Para transformar un Cédigo civil, enm que -
predoména el critenio individuatista, en un cédi
g0 paivado social, es preciso refoamarlo substan
cialmente, derogando todo cuanto gavorece exclu-
s4vamente el Linterés particular con perjuicio de
La colectividad, e introduciendo nuevas disposdi-

cdiones que se anxmonicen con el concepto de so0li-
daridad".

Sefala mds adelante que:

"La necesidad de cuidan de La mejon distri-
bucibn de la niqueza La proteccidn que menecen -
Los débiles y Los {gnonrantes en sus relaciones -
con Los fuerntes y Los ilustrados; La desenfrena-
da competencia originada por la intaoduceibn del
maquinismo y el gigantesco desarrollo de La granm
industria que directamente afecta a La clase --
obrena, han hecho indispensable que ef Estado in
tenrvenga para regular Las nelaciones junfdico---
econémicas, relegando a segundo téamino al no ha
mucho triunfante principio de que La "voluntad -

de faa partes es Lla suprema Ley de Los contra---
2os".

La i{dea de solidaridad arraiga cada vez mds
en Las conciencias y encauza por nuevos dearote-
nos Las ideas de Libeatad e igualdad.

Y en nelacién con La necesidad de sociali--
zar el Denecho nos expone:

"Es preciso socializan el Derecho, porque -
como dice un publicista: "Una socializacibn del
Denecho sead un coeficiente indispensable de ta
socializacidn de todas Las otras actividades, en
oposicibn con el individuo egofsta, haciendo na-

cer asf un tipo de hombre mds elevado: el hombre
s0cial”,
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Y posleniormente estatuye que:

"Soclalizar el Denecho signifca extenden fa
esfera del derecho del nico al pobre, del propie
tarnio at trabajadon, del industrial al asalania-
do, del hombre a La mujer, sin ninguna restaic--
eibn ni exclusivismo. Pero es preciso que el De
recho no constituya un privilegio o un medio de™
dominacién de una clase sobre otra".

Como se observa en La exposicibn de motivos
del Cédigo Civil que nos ocupa, es mecesario y -
se empieza a sociallizar el Derecho bajo el con--
cepto de solidaridad, extendiéndose de La esfera

del nico al pobre, sin nestricciones ni exclusi-
vismo.

Cédigo civil social

EL aspecto social del C6digo Civil de 1928
Lo analizanemos desde tres puntos de vista, Los

cuales en su conjunto, configuran el contenido -
del Dexecho Civit. 93/

EL derecho civil en su aspecto de derecho -
comdn.

EL denecho de familia.
EL derecho pataimonial.

A) EL derecho civil come derecho comdn

EL aspecto privado social del Cédigo civil
en cuestibn, Lo podemos ver en Los cuatro aatlfcu
Los de Los veinticuatro que se incluyen en Las -

disposiciones preliminares. ELLos som Los an---
ticutos 2, 16, 17 y 21.

T3/ Sain Wontero Duhalt. Op. cit. p. 162.
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"Antleulo 2.- La capacidad junfdica es ---
{gual para el hombre y La mujen; en consecuencia,
La mujen no queda sometida, por razén de su sexo,

a nestrniceibn alﬂuna en La adquisicibn y ejencd-
elo de sus denechos civiles".

Como se observa en este anticulo, existe un
aspecto de igualdad junldica para Las personas -
de ambos sexo0s, y creemos que es donde se plasmd
en ciento sentido el aspecto de La socializacibn
del denrecho, expresado en La exposicibn de moti-
vos del Codigo Civil de 1928 en cuestibn, al ex-
poner Lo que debe entendense por socializacibn.

Y decimos que 8L se plasmé en cierta foama
el aspecto socializador del Derecho, al estable-
cen La iguatdad jurfdica del hombre y de La mu--
ien, pues en el Cédigo CLvil de 1884 se menciona
ta en su antlfeulo 1, Lo siguiente: "la ley civil
es {gual para todos, sin distimcibn de personas
ni de sexo0s, a no sen en Los casos especialmente
declarados” 94/. Los casos especiales se refe-
nlan en algunos aspectos de La capacidad junfdi-
ca de La mujer, en Los cuales no existia La ----
igualdad jurlfdica reglamentada ya en el Cddigo -
Civit de 1928. Pues en el anticulo 2 citado se
reconocdib que La mujen tenfa vida juafdica pro--
pia, Zue no podfa haben diferencias junldicas en
tre el hombre y La mujer fundado em el sexo. 957

"Antleulo 16.- Los habitantes del Distrito
Federal tienen obligacifn de ejercer sus activi-
dades y de usar y disponer de sus biemes en fon-
ma que no perjudique a La colectividad, bajo Las
sanciones establecidas en este C6digo y en Las -
Leyes relativas”.

7 g&ﬂﬁo Civil para el Distrito de Baja California y
epie.
95/ Cédigo Civil para el Distrito Federal.
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En este artleulo encontramos ya una Limita-
cibn al derecho de propiedad. Y observamos tam-
bi€n que mo se considera la propiedad como un de
necho absoluto e individualista, tal y como Lo -
conedbi6 el individualismo, simo que este dene--
cho deberd ejenrcitarse en forma nacional, y que
su uso benegicie o al menos no perjudique a La -
colectividad. Es §deil deducin de Lo anterionr -

que nos encontramos en presencia de una noama de
cardctenr social.

"Antfeulo 17.- Cuando alguno, explotando La
suma {gnorancia, notorla 4imexperiencia o extrema
méisenia de otro, obtiene un Lucro excesivo que -
sea evidentemente desproporcionado a Lo que &L -
por su pante se obliga, el perjudicado tieme de-
recho de pedin La rescisién del contrato, y de -

sen €sta imposible, La neduceibn equitativa de -
su obtigacidn.

"EL denecho concedido en este artleulo dura
un afio”.

Este antlculo introduce La figura de La Le-
846n con un cardcten subjetivo, peamitiendo nes-
eindin el contrato o disminuin La contrapresta--
eibn desmedida cuando se ha abusado de Las condi
ciones de desventaja en que puede encontrarse -
uno de Los contratantes en razén de La suma igno
rancia, notonia {mexpeadiencia o extrema miseaia
96/. A través de este artlculo, se trata de pro
Tegen a Los ignorantes fremte a Los nlgidos y =
cldsicos principios de igualdad ante la Ley, y -
42 opone al que esdtablece que La suprema norma -

g;/ta contratacibn es La voluntad de Las pantes.

987 Sana Wontero Duhalt. Op. cit. p. 164,
7/ Luds Mufoz-Satvadon Castro. Comentarios al Codigo

Civil, la. Edicibn. Carndenas editor y distnibuidon.
México. 1974. p. 129,
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"Artleulo 21.- La Lignorancia de Las Leyes -
no excusa su cumplimiento; pero Los jueces, te--
niendo en cuenta el notonio atraso intelectual -
de atgunos individuos, su apartamiento de Las
vias de comunicacibn o su misenable situacibm -
econbémica podrdn, si estd de acuerdo el Ministe-
nio PdbLico, eximinlos de Las sanciomes en que -
hub{leran incurnido por la falta de cumplimiento
de la ley que ignoraban, o de ser posible, conce
dente un piazo para que La cumplan, siempre que

no se trate de Leyes que afecten dinectamente atl
intenés pdblico.

La §iccibn del comocimiento de La Ley ha 84
do nudamente combatida en todos Los tiempos y =
particularmente en nuestros dlas. Habida cuenta
la complejidad de Los sistemas jurfdicos actua--
Les y La enonme cantidad de lezco, decretos y -
disposdiciones de observancia obligatoria que com
ponen el Derecho posditivo de Las maciomes moder~
nas, se comprende que ni siquiera Los versados -
en Leyes pueden conocea toda La mesa Legislativa
de su propio pals. Mucho menos quienes mo sean
abogados. Ademds, La §iccifm del comocimiento -
de la ley por su mera publicacibn em Los diarnios
oficiales favorece a Las clases pudientes en de-
trimento de Las menesterosas; da armas al Letra-
do y las quita al ignorante; con Lo cual ta gene
ratidad y La igualdad de La Ley se altera profun
damente. Por 2o cual, es aceptable La posicién™
del tegislador, al incluir casos de excepcifn a
La observancia de La noama, adn cuando La excep-
cib6n es restningida y su aceptacién deba coranres-
ponden exclusivamente a La potestad jurisdicedlo-
nal del tribunal o juez que La admita.

La autonomfa de La voluntad

En relacidn con La autonomfa de La voluntad,
es pertinente seralar que el Cédigo de 1928, ai-
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ulb Los mismos Lineamientos del C6digo de 1884,
ntroduciendo cientas modificaciones més de fon-
a que de §ondo.

EL cnitenio genenal del Cédigo em cuestifbn,
n cuanto a La autonomla de La voluntad, sigull
iendo Liberal, y solamente presenta excepciones
4sladas de g§ranca tendencia social en algunas -
‘nstituciones contractuales. ELLas son La com--
maventa, el mutuo con interls, el arrerdamiento
| La aparcenfa. 98/

3) EL derecho de familia
datrimondlo

Es convendiente sefalar que en Los cbédigos -
eiviles de 1870 y 1884, La mujer guardaba una po
sdleibn junfdica muy diferente ¢ inferion a La -
que guarxdaba el hombre. Pero con motivo de la -
socializacibn del derecho de familia, se recono-
ce ya que La mujen tieme vida jualfdica propia.

Se establecid que La mujer, confomwme al C6-

digo Civil vigente, no estd obligada a seguir a
u manido, no solamente cuando éste traslade su

nesidencia al extranjeno, sino tambiém cuando el
marido traslade su residencia a un Lugar insalu-

bre o a un Lugar inconveniente para que viva 8u
esposa.

Se nes0Lvil que la mujer pudiera, s4in mece-
sidad de autorizacibn marital, servir un empleo,
ejencer una profesdibn o industria, o dedicarse -
al comercio, con tal que no descuidara La direc-
cibn y Los trabajos del hoganr.

T Sona Wontero Duhalt. Op. cit. p. 166.
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La mujen casada mayor de edad puede adminis
thar Libremente sus bienes propios y disponer de
ellos. También puede administrar Los bienes per
tenecdientes a La sociedad conyugal, si asl Lo hu
biere convenido con su esposo.

La mujern casada tienme denecho de pedir que

se d€ pon conclulda La sociedad conyugal cuando,

eniendo el manido La administracién de Los bie-

Feb comunes, se revele un administrador torpe o
negligente.

Se hizo desaparecer Lla incapacidad Legal pa
ha que La mujen pudiera ser fiadora, testigo en

testamento, albacea y para que ejernciera el man-
dato .

J AL Llegar a La mayorla de edad tieme Libre
disposieibn de su persona y de sus biemes, estan
do legalmente capacitada para celebaar toda cla=
se de contratos.

No piende la patria potestad sobre Los hi--
jos de Los mataimonios anteriores, adm cuando
contraiga segundas o ulteriores nupcias.

Respecto a la autorizacibn judicial de la -
mufer a contratan con su esposo, creemos que obe
dece a costumbres, pues adn en La actualidad, =~
existe una sumisién muy marcada de La esposa al
e4p0so, pues esta sumisdibn en nuestro medio s0--
cial se considera como medio para Lograr disci--
plina en La familia Z tranquitidad en el hogax.

Creemos que el Legislador considerb, que em vin-
tud de fa sumisién de Lla esposa al esposo, La mu
jer podala sufair sugestiones inconvenientes pon
parte del marido, y que estando enm oposicibn sus
{ntereses, creyd prudente La intervencién de Las
autondidades judiciales para defender a La esposa,
ya que quizd no tendafa Lla entereza necesaria pa
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Lvorcdo

En el C6digo Civil de 1928, en su parte re-
ativa a personas, el Legistadon considerf:

"Es ciento que hay intenés social en que -
06 mataimonlos no se disuelvan {dcilmente, pero
.ambién estd intenesada La sociedad em que Los -
l0oganes no sean focos constantes de disgustos y
:n que, cuando no estdn en juego Los sagrados im
‘encses de Los hijos, o de temceros, no se difi-
wulte {nnecesariamente La disolucibn de Los ma--
taimonios, cuando Los clnyuges manifiestan su de
1idida voluntad de no permanecer unidos®™.

En este aspecto, consideramos que el divor-
240 no obedece a una tendencia social, sinmo que
04 demuestna que esta figura constituye una me-
(da Legd{slativa muy progresista.

oncubinato

EL legisladon del C6digo em cuestibn, expre
6 clarxamente, en La exposicibmn de motivos, "que
o podfa cerran Los 0408 para mo vea uma foama -
(arnegular de constituir la gfamilia, muy extendi-
a entre Las clases humildes, en Las clases pro-
etanias; por Lo cual considerb el comcubinato -
omo capaz de producir efectos junldicos, cuando
xistla entre personas que no estuvieran casadas
on otra, exigiendo ademds, que el hombre vivie-
a con La mujen, como marido y mujer por espacio
e cinco aflos, o que hubieran tenido hijos”.

Como observamos, se considers al comcubina-

0 como una unibn seria, peamanente, muchas ve--
ces gecunda, pudiendo considerarse como un matrai
onio de hecho. -
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Bajo estas condicionmes, y solamente en bene
{eio de Los hijos y algumas veces de La concubd
a, que era Lla parte débil de esas uniones, hizo
ue el concubinato produjera algunos efectos pa-
a Los hijos, a §in de establecen La {iliacibn.
n relacibn a La concubina Le comcedid algunos -
erechos hereditarios; pero siempre em el supues
0 de que no existiera lLa esposa.

LLiacibn

En este aspecto se establecieron immovacio-
1es de cardeter emimentemente proteccionista de

'os hijos, y de §ranca tendencia social, como --
yont

a) La {gualdad jurfdica de Los hijos. EL -
Legislador estableclb:

"pon Lo que toca a Los hijos, se comenzb -
por borrar La odiosa diferencia entre hijos Legf
timos y Los nacidos fuera de mataimonio; se pro-
cunb que unos y otros gozasen de Los mismos dere
chos, pues es una irritante injusticia que Los -

Ljos sufran Las consecuencias de Las {altas de
04 padres, y que se vean paivados de Los mds sa
rados derechos dnicamente poaque mo nacieron de
atrimonio, de Lo cual minguna culpa tienen”.

b) Libre {nvestigacibn de La pateanidad. -
Tratdndose de Las relaciones entre padre y Los -
hijos, el C6digo de 1928 se diferencia se Los de
1870 y 1884, que no admitfan con toda libertad -
La {nvestigacién de La paternidad, pemmitiéndola
86L0 en casos excepcionales. EL Cédigo actual,

no ha Llegado a conceder completa Libeatad para

{nvestigar La pateanidad, pero se han ampliado -
Los casos de investigacibn, seRalando el artfcu-
Lo 382 Los siguientes casos:
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1.- En Los casos de rapto, estupro o viola-
i6n, cuando fa €poca del delito coincida con la
e La concepcibn.

2.- Cuando el hijo se encuentne en posesibn
el estado de hifjo del presunto padre.

3.- Cuando el hijo haya nacido concebido du
ante el tiempo en que La madre habitaba bajo eI
1smo techo con el pretendddo padre, viviendo ma
Utalmente.

4.- Cuando el hijo tenga a su favor un painm
1ipio de prueba contra el pretendido padre.

Y mds adn el Llegislador previd La imvestiga
1i6n de La paternidad en La exposicibn de moti--
vos del C6digo citado al seflalan:

"Se ampliaron Los casos de Linvestigacibn de

La paternidad, porque Los hijos tiemen derecho -

ﬁe saben quiénes Los trajeron a La vida, de pe--

ir que Los autores de su existencia Les propor-
ionen Los medios pana vivir®".

Esta giguua fue regulada por vez paimera en
el Estado de Oaxaca cuna de La Codificacibn Ibe-
roamenicana, en el C6digo Civil del mismo Estado,

Zue tengan més de cincuenta afos de edad, que en
a época de La adopeibn mo tengan descendientes

LegLtimos, que no estén ordenadod imsacris y que
por Lo menos tengan quince aios mds que Los indi
viduos que se proponen adoptar. 99/ -

W Wadl Urtiz Unquidi. Op. cit. p. 574.
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Posteriormente, se Le negulé en 1870 en el
Estado de México, y en 1885 en el Estado de Tlax
cala. Postenionmente en La Ley de relaciones §a
milianes, y en el C6digo Civil de 1928 en su ar~
2Leulo 390 que sedala:

"EL mayon de veinticinco aRos, Libre de ma-
trnimondo, en pleno ejercicio de sus derechos, -
puede adoptar uno o mds menores o a un <imcapaci-
tado, aun cuando éste sea mayor de edad, siempre
que el adoptante, tenga dieclsiete aifos mds que
el adoptado y que acredite ademds:

1.- Que tiene medios bastantes panra proveer
a La subsistencia y educacibn del memor o al cud
dado y subsistencia del incapacitado, como de hI
jo proplo, segdn Las cincunstancias de La perso-
na que trata de adoptar;

11.- Que La adopeifn es bené€fica para La per
sona que trata de ddoptarse; y

111.- Que el adoptante ¢4 persona de buenas -
costumbnres.

Cuando circunstancias especiales Lo acomse-
jen, el juez puede autorizar La adopcibén de dos

0o mds incapacitados o de menores e <imcapacitados
simultdneamente.

Pataimonio de familia

Una de Las imnovaciones mds imporatantes que
introdujo el Cédigo 3u¢ comentamos, fue La crea-
cién del patrimonio de familia. Para ello se 84
guen tres sdstemas: 1) el instituldo voluntarnia
mente poa el deudor alimentario del ndcleo gami-
Lian con sus propios biemes rafces, para consti-
Luin con ellos un hogar seguro para la familia;

2) el patrimonio que e constituya sim, y contra
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La voluntad del jefe de familia y con bienes que
Le peatenecen a peticibn del cényuge, hifos o ML
nistenio PGbLico y que tiene por objeto ampanran

a La gamilia contra La mala administracibn o des
piléarnos det dueflo de es0s bienes que, con su -
mala conducta, amenaza de{an a La familia en La
mds absoluta miseria, y 3) el patrimonio de fami
Lia destinado a proporcionar un modesto hogar a
Las familias pobres y Laboriosas, com venta de -
terrenos penrtenecientes al Estado y con grandes

facilidades en su adquisicibn; familias a Las -
que sus reducidos ingresos hacen imposible adqui
nin una casa en Las condiciones mormales de vem=-
ta y, mientras tanto, son victimas de Los propie
tarios inconsiderados y ambiciosos que absorben

por Lo general, con el cobro de sus elevados al-
quileres mis del cimcuenta poa ciento del reducd
f307ae4upu¢ato de esas familias menesterosas.

En La actualidad el monto del pataimonio de
familia, nresulta de multiplicar 3650 poa el im--

porte del salario mimnimo gemeral diario vigente
en el Distrito Federal.

C) Derecho pataimonial

Dentro del denecho pataimonial, estudiamos
a La propiedad, La responsabilidad eivil, Los -
contratos en particular y al teacerxo de buena §e.

Por Lo que respecta a La propiedad, el ar--
tlculo 830 del C6digo Civil seRala:

. "El propietario de una cosa puede gozar y -
disponen de ella con as Limitaciones y modalida
des que §ijen Las Leyes”. -

TO07 SaAa Wontero Duhatt. Op. cit. p. 171.
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Consideno que La institucién de La propie--
dad, en La actualidad ha adquirido ya Las canrac-
tenlsticas de solidardidad social.

Con nelacibn a La respomsabilidad civil, -
consideramos que dentro de €sta destacan, como -

§onmas nepresentantes de La tendencia social dos
f§igunas:

a) EL abuso del derecho. EL anticulo 1912
del C6digo que nos ocupa selala:

"Cuando at ejercitar un derecho se cause da
o a otro, hay obligacibn de imdemnizaalo 84 se
demuestra que el derecho s6Lo se ejencits a {4in
de causar el dalo, sin utilidad para el i
del derecho”.

b) Responsabitidad objetiva. Regulada en -
el aatfculo 1913 que dispone:

#"Cuando una persona hace uso de mecanismos,
instrumentos, aparatos o substancias peligrosas
pon 8L méismos, por la velocidad que desarnollen,
por su naturaleza explosiva o imflamable, por La
enengla de la corniente eléctrica que conduzean
0 por otras causas andlogas, estd obligado a res
ponden del dafo que cause, aunque mo obre ilfei-
tamente, a no sen que demuestre que ese daRo se
produjo por culpa o negligencia de La vietima”.

Como se observa de Las normas transcaitas,
existe ya en cieato modo un §remo, pues el que -
hace uso de su derecho en foama absoluta y causa
dafos es responsable, y por Lo tanto debead in--
demnizar a La persona afectada. Lo cual mos de-

mueﬁtua en clerta forma el aspecto social del de
recho.

En relacidn con Los comtratos, muestro C6di



174

g0 ci{vil regula, La compraventa, el mutuo con 4in
tenés, el arnendamiento y La aparcenrfa. Pues -
creemos que son Los dnicos contratos que consig-
nan en nrealidad nonmas de solidaridad social.

Respecto al tercero de buema e, Lo que se
pretende es poner a cubiento sus inteneses, cuan
do el intenesado ha obrado de mala §e, o cuando™
ha §attado La forma prescrita por denecho.
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SOCIALIZACION DE LA PROPIEDAD

Estoy ciento que al emplear el téamino "so0-
cializacibn", se suscitardn confusiones, tanto -
teanminolbgicas como sustanciales, ya que se em--

plea un téamino vago, Lleno de problemas y tam--
bién de peldignros.

Queremos hacer notan que dicho ténmino se -
emplea no con finalidad nigurosa del socialismo,
s4ino como una expresdldén encaminada al bien comdn,
al bienestan de La sociedad, s4in pendenr desde
Luego su carndeten subjetivo. Por Lo que estima-
mos que La propiedad no debe socializarse, sino
mds bien moderarnse, pazra que en base a ello, con
tribuya at bienestar de fLa colectividad.

Es conveniente recordar que el comcepto ro-
mano sobre La propiedad permaneci§ inalterable -
dunante siglos. VY que posteriormente el imdivi-
dualismo a pantin del siglo XVII, elevd a nivel
de valoa fundamental la Libertad de Los hombres,
dotdndoles de un négimen de garnantfas grente al
Estado, Limitando la funcién de €ste a La presex
vacifén del orden. Como consecuencia, el Estado™
86Lo intenrvenfa en aquellos casos en que Los in-
tereses paivados nresultaban Lesionados, cuando -
al desarrollar actividades convengentes se pusie
ra en peligro al oaden social. -

Se observa de Lo antenion, que el individua
Lismo conginm§ el concepto romano de absoluto do
minio sobre el derecho en cuestidn, trayendo co-
mo resultado una profunda desiguatdad tanto eco-
némica, como polltica y social, pues en viratud -
de ello Los poderosos pudieron absonber en sus -
posesiones a Los mds débiles.

Mds tande, en 1850 con Augusto Comte surge
un nuevo criterio sobre La propiedad, al impri--
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ninle el concepto de funcibn social, es decin, -
ue a mds de constituin un derecho, la propiedad

entrafia una obligacién, un deber para con La s0-
cdedad.

En 1911 Lebén Duguit desarrollé estas ideas
en unaé conferencias dictadas en Buenos Aines, -
seifialando que el derecho de propiedad de una per
sona, por el hecho de ser parte integrante de La
sociedad, su derecho se encontraba Limitado por
Las obligaciones contraldas para con La colecti-
vidad de La cual formaba parte. Y que al mismo
tiempo, la sociedad no podfa sobrepasar Los Limi
tes de Lo necesario para Llevar a cabo el benefl
eio socdial, procurando causar ef mlnimo perjuli--
eio al interés individual.

Con base en Las anteriores exposiciones, es
§dedll observar, que La propledad dciu de sen en
ciento modo no total, un derecho subjetivo abso-
Luto de su titular, ya que al otorgdrsele una -
guncibn social, el detentador de uma riqueza de-
be considerdrsele como un funcionario dentro de
La sociedad, con la obligacién de nrealizarn acti-
vidades de solidanidad social. D¢ esta manenra,
el detentadon de mayor niqueza tendrd magyorx nes-
ponsabilidad social, ya que su influjo es de ma-
yor trascendencia econbmica dentro del grupo so-
cial en que se desenvuelve. Lo cual quiere de--
cin, que La propiedad, en su sentido social, im-
pone al titular del derecho la ineludible obliga
cién de aprovecharla no en beneficio puramente -
individual, 8ino por obligaciém, en bien de la -
sociedad a La que en GLtima instancia se Le con-

cede mayor preponderancia en La satisfaccién de
sus necesidades.

Pues como sefala acertadamente el profeson
Pascual Marln Pérez La propiedad se considera no
86Lo Ligada en su ejercicio por el interés comdn,
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s4no agecta a veadaderas obligaciones, auténti--
cos deberes sociales. AsL mismo seflala, que hoy
se tiende a que el elemento social penetre en la
propiedad individual no s6Lo en la foama negats-
va que supone al seRalar Limites a la extensidn
ejencicio del derecho en cuestidbn, sino tam---
i€n en Lla forma positiva que significa imponenr
al propietarnio aquellas obligacionmes y responsa-
bitidades que demanda el interds general. 101/

AsL mismo, sefala el economista Gustavo No-
deinos Quenejazu, el concepto de fumeibn soceal
no destruye nd se opone a la propiedad privada,
&44no que trata solamente de danle un nuevo gunda
mento o, dicho con mayor precisibn, de encontrar
Le una Limitacibn nacional. Pox esto mo es una
concepedlbn socialista o comunista, entendiéndose
ambas doctrinas como derivadas del marxismo cuya
giuatida7 es La abolicibn de La propiedad priva-

a, 102

EL mismo autor al citar a Colin y Capitant
coincide con &L, al seflalar que la propiedad no
es una funcifn social, pero tiene una funcibn 80
cial que cumplin. 103/ -

Es conveniente sefalar, que el concepto de
propiedad, al peader el cardeter absoluto, Lleva
implicita La idea de que el titular de tal denre-
cho puede usar, disfrutar y dispomer de La cosa,
pero bajo ningdn tLtulo se le nrecomoce el denre--
cho de no usar, cuando por causas de abstemcio--
niamo 8¢ ondigina perjuicio al conglomenado s0---

TOT7 Jusio Gémez Yaabel. "La funcifn social de La propie-
dad", artlculo en Revista General de Legislacibn y
ig:;opaude:gga. Madrnid: Ins tituto Editorial Reus. -

. P .

102/ Gustavo Modeinos Querejazu. “Funcibn social de La
propiedad”, axtlfoulo en Revista del Imstituto de
Economla Boliviana. Bolivea: 1953. p. 4.

103/ Gustavo Modeiros Querejazu. Op. cit. p. 28.
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ial, en cuanto €ste imperativamente exige como
eber esencialmente social, el aprovechamiento -
e La niqueza con La §inatidad de intensifican -
a intendependencia humana.

De Lo antenionmente expuesto, consideramos
ue La diferencia fundamental entre La concep---
4i6n de La propiedad como derecho subjetivo y la
mopiedad en su sentido social en el concepto mo
leano, nradica en que ademds de permitin Limita-<=
Lones al derecho, exige de su titulan La ejecu-
46n de actos positivos. Enr su contenido no se
bservan ya Los postulados del denecho antiguo,
1{ tampoco el expresado en La "Declaracibn de -
‘o6 Derechos del hombre y del ciudadano” de 1789,
tecogido por el Cédigo Napoleén donde se comed--
i6 a La propiedad como un derecho natural del -
ombre, derecho al cual el Estado s6Lo podla re-
onocer, pero no creax, porque segdn ellos era -
nteadionr al mismo y al derecho objetivo, de cuya
sencia se desprendla La obligacibn a cargo de -
a sociedad de amparar y nreconocen derechos natu

ales del hombre, tales como la propiedad y La =
(bertad.

Es conveniente recalear y seflalar, que nin-
dn derecho subjetivo puede aspirar a sobrevivir
n estos dlas dramdticos de carisis de todos Los
alores, 84 su titularn no se nesigna a un uso o
jencicdo mornal de sus poderes o gacultades, o -
4 4e obstina en negarn el cumplimiento de sus de
enes para con sus semejantes en panticular y pa
a La comunidad en La cual s¢ desenvuelve. -

Pues La propiedad es un derecho, el cual po
emos decdr tiene su génesis u onigen en los de-
bones del hombre. Cientamente, la propiedad es
n medio racional, adecuado y necesario para el
cmbre, para que cumpla con ¢l deber de consen--
mse y desarrollarse. Penro este desarrollo im-
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Lica ademés de la satisfacceibn de sus necesida-
es, la nealizacibn de sus §ines sociales, por--
ue el hombre s6Lo puede vivir dentro de unma co-
ectividad, en La cual tiene una funcibn que de-
empeflan. Pues el propietario grente a Los de--
ds hombres tiene derechos, frente a la sociedad
{ene deberes. VYV al utilizan su propiedad pana
atisfacen sus necesidades, debe aprovecharla, -
sarla, disgrutarla de manera que Lefos de perju
licar beneficie a La colectividad.

La propiedad como factor de produccibn, in-
tenesa 8L, al propietarnio, pero también a la s0-
»{edad, cuya vida alimenta. EL efemento social
lebe introducinse en el concepto de propiedad, -
ja Limitando su extensién y ejercicio, ya impo--
1iendo al propietario tas obligaciomes y responm-
sabilidades que demanda el intea€s general, pro-
pugnando que Los beneficios de La propiedad se -
extiendan a todos Los miembros de La sociedad.

EL propietario debe incrementar La riqueza
pdblica, el bienestar colectivo, haciendo que su
propiedad no peamanezca i{mproductiva que §ructi-
§ique para €l y para Los demds. 104/

EL propietario no tiene ya el derxecho de ha
‘cea con su propiedad Lo que Le plazea, o decidik
mo darle ningdn destino. VYa que Las cosas impro
ductivas, ademds de causar daro al propietario,”
afectan grandemente a La colectividad. Ante es-
to, el Estado debe inteavenir para hacer que ZLa
propiefad cumpla su g§inalidad social, ya que el
Eiﬁaga debe procuran el bienmestar de La colecti-
vidad.

La propiedad presta inestimables benegicios

1!17 Franclsco Ruiz H. Op. cit. p. 82.



180

al individuo, pon cuanto Le proporciona Los me--
dios para proveer a sus necesidades §Lsicas, in-
telectuales y morales, pero no agota ahf su §un-
edibn, pues también debe servir a La sociedad mi-
nistrdndole Lo indispensable para satisfacer las
necesdidades colectivas.

Existen innumenrables autonres que sostienmen
el cnitenio modeano del sentido social de la pao
piedad, pero también existen quienes en ciernto -
modo Le niegan tal cardeter. Entre ellos, pode-
mos citan al autor Antonio de Ibarrola, quien
aunque no se atreve a negar emn foama categbnica
y teaminante que La propiedad tieme una funcibn
doclal. SI sostiene un muy especial criterio ha
ciéndolo consistin, concretamente, em que Los -

randes propletarios tiemen en La maro hacer un
den inmenso y pon tanto una industria biem enm--
cauzada produce beneficios sociales y monales, y
se¢ pregunta iquién no ve que la propiedad no tie
ne una §uncibn social? y agrega: s6Lo que no hay
que cometer el eanonr de estiman demasiado La fun
edibn soclal para ahogar todo derecho imdividual

Yy caer en un rabioso socialismo, ni creer tampo-

co en el derecho individual para fomentar el --
peor de Los eogfamos.

Respecto a ta propiedad en MExico, Los C6di
gos de 1870 y 1884 Le negarnon el exclusivismo im
dividual absoluto a La propiedad, pues la de§i--
nieron en base al uso y disposicibn de una cosa,
con Las Limitaciones fijadas por Las leyes. Ca-
be sefalar que dichos preceptos s6Lo fueron enun
elativos, ya que no indicaron especfficamente -
cudles eran esas Limitaciones.

Posteniormente, con el influjo de Las doe--
trinas socialistas, se establecieron Limitacio--
nes a la propiedad, fijando a La misma una fun--
eibn social que beneficiara tanto al titular del
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denecho, como a La sociedad.

EL texto del antlculo 830 del C6digo Civil
vigente expresa: que el propietario de uma cosa
puede gozar y disponer de ella, con Las Limita--
ciones y modalidades que fijen Las Leyes. De --
aqul parte el crnitenio Limitativo del derecho de
propiedad, pues se nos sefala que no es LLedito -
ejencitan el derecho en cuestibn cuando cause
perjuiedos a terceros, s4imn utilidad para el due-
flo. Por tanto, el propletanio estd obligado a -
ejencen su derecho en intenés de todos, o al me-
nos, no contra el interés general.

En nuestro derecho paivado, La paopiedad se
encuentra socializada en cienta foama, respom---
diendo por Lo tanto al criterio formal de fum---
edfn soclal. Pues nuestro C6digo al mismo tiem-
po de garantizar el goce de ella, establece la -
condiedlbn de que al hacerlo, se procure el beme-
§4cdio de La colectividad. VYV asl La expresibm -
clara del Legislador Lo dice, em la exposicibm -
de motivos al seRalan:

"a) Que al tratar La propiedad, La comisibn
redactora, se sepanb de La tendencia individua--
Lista que campeaba en el Derecho romano, en La -
Legislacibn napolebnica y en gran parte de nues-
tro Cédigo Civil y acepts La teonlfa progresista,
que considera el derecho de propiedad como un de
recho de cumplin una vendadera fumcibn social".”

"b) Que, por tanto, se¢ considerd La propie-
dad como un derecho mutable, que debe modelarse
sobre Las necesidades sociales a que estd Llama-
do a responder preferentemente”.

"c) Que a este efecto, y de acuerdo com Los
preceptos constitucionales relativos, se impusie
aon algunas modalidades a La propiedad, tendien-
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tes a que no quedara al arbitrio del propietario
dejar improductiva su propiedad y a que no usara
de su derecho con perjuicio de tercero o con de-
thimento de Los intereses generales”.

"d) Que el caitenio en que esta matenia 84-
guib La comisibn, fue garantizar al propietarnio
el goce de su propiedad, a condicibn de que al -
ejensztan su denecho, procure el beneficio 80---
eial

Esto permiti6 al Legislador de 1928 dispo--
nen en el antliculo 16 del Cédigo Civil, "que Los
habitantes del Distrito y Territorios Fedenales
tienen obligacién de ejercer sus actividades y -
de usar y disponen de sus bienes en foama que no
perjudique a La colectividad bajo Las samciones

establecidas en el propio C6digo y en Las Lleyes
nrespectivas". 105/

TOS7 Chdigo Civil pana el Distrito y Ternitorios Federa-
Les de 1928, hoy para el Distrito Federal.
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CONSECUENCIAS DE LAS LIMITACIONES AL DERECHO DE
PROPTIEDAD

Indudablemente que Las ventajas obtenidas -
en vintud de Las Limitaciones al derecho de pro-
piedad, en beneficio de La sociedad son muchas,
Las cuales senla prolifo enumeraxr, por Lo cual -
s6Lo0 citaremos algunos ejemplos.

EL propletario no puede darle a su propie--
dad el destino que buenamente Le plazea, pues el
Estado interviene para Limitarle su derecho, pa-
ra sefalarle Los Lfmites dentro de Los cuales
pueda efercitar su propiedad, y Le seRala que
ese uso debead ser en goama racional, de manenra
que 84 no benegicia, cuando menos no perjudique
a La colectividad en que se desenvuelve.

Es pertinente sedalan que con La inteaven--
ci6n del Estado, al sciialdrsele el poder de dic-
tan a la propiedad Las modalidades que dicte el
intenés pdblico, en el aspecto agrario se beneds
ed6 en ciernta medida al campesinado pues se orde
né el graccionamiento de Latifundios, el desarro
LLo de La pequeRa propiedad, La distribucibn de™
tiernas, sufjetas a un négimen tal, que en cieata
forma impide La desposesidn. Asl mismo, se bene
iicid a L0s ndcleos de poblacibn, pues se orden?

a dotacibn de tienmras y aguas o La restitucibn
de Las mismas.

También en el aspecto del mimifundio campe-
44no, el cual se presentaba como La falta de un
tamaflo econdmico adecuado a La dotacibn imndivi--
dual de tienra, situacibn que propiciaba el im--
fraconsumo y el abandono de La parcela, se §ij6
una extensibn de 10 hectdreas de terareno de rie-
go o de humedad o en sus equivalentes la unidad
minima de dotacifn. Con Lo cual se pretendif nre
sd0Lven el problema econbmico particular del cam-
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pesdno. Se procunb también el Gptimo rendimien-
2o de tiernas y hombre, se trats de evitar en

clenta forma el subempleo, se traté de arraigan
al campesino en su tierra. Poa Lo que respecta
al ejidatario se Le toand en sujeto de crédito.

Los teanrenos baldlos, nacionales y, en
nat, Los ternenos ndsticos perntenecientes a
Fedenaci6n, se destinan a establecer nuevos cen-
tros de poblacibn ejidat, no pudiendo er Lo futu
no sen objeto de colonizacibn, enajenacibn, ni =
adquisicdbn por presendipeibn, o infoamacibn de -
domindio, s6Lo pudiendo destinarse a fines de in-
Lenés pdblico y para obras o servicios pdblLicos
de La Fedenacibn. Estados y Municipios, em Las
extensiones estrnictamente indispensables.

ene
“-

A §4n de preveminr fas constantes desposesio
nes a Los ejidatarios en gavor de extranjeros, -
se establecid que Los bienes ejidales mo podadm
exproplanse para otoagarse bajo cualquien tltulo
a sociedades, fidelcomisos o a otras entidades -

junfdicas que hagan posible su adquisicibn pon -
extranjenos.

Con Las Limitaciones impuestas al derecho -
de propiedad, se han beneficiado en cienta medi-
da algunas clases débiles, pues anteaiormente el
que detentaba en forma absoluta La propiedad, ab
sonbLa por completo a Las demds clases desvali-~
das. E& 4innegable que adn en La actualidad exis
ten clases pudientes que dan el uso a su propie-
dad, que buenamente Les place, Las cuales ampara
das en el influyentismo es difLcil Limitarles em
el ejercicio de su derecho. Pero, conforme se -
vaya desterrando este sistema, La propiedad cum-

ptird entonces La funcibn social que estd LLama-
da a cumplin.

Con Las Limitaciones al derecho emr cuestibn
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¢ ha peamitido a cientas clases anteriormente -
iarginadas, obtenen bienes que en aflos anterio--

18, en vintud de su condicibn, mo Les ena posi-
WLe adquirnin,

La clase obrera, con Las Limitaciones al de
techo citado, se le peamiti6 participar de lLas -
1tilidades de Las empresas, obtener un cierto -
oorncentaje del patabn destinado para La comstruc
2i6n de vivdiendas, seguridad social para su §ami

tia, Z asistencia para su vejez, ademds de inmu=
nerables benefdlcios.

Considenamos que, debe seguirse Limitando -
mds adn el derecho de propiedad. Pues es imnega
ble que en La actuatidad, existe La propiedad en
su mayonlfa en muy pocas manos, pox Lo cual Limi-
tdndola se permitinfa en cierta medida un equili
balo entre Las clases poseedoras de La riqueza y
Las clases desposeldas. Y ademds, Los propieta-
ndlos Le danfan a su propiedad un destimo emcami-
nado a beneficiar al débit, mediante estimulos -

ue Le peamitienran obtener el minimun indispensa
zte para vivin cémodamente, y ademds se armoniza
nlan mds Los denechos de Las clases sociales, -

dando como resultado una mejor comvivencia 80---
clal.

Pero también la propiedad debe Limitarse -
hasta un cierto grado, pues Limitarla en su tota
Lidad, serla padeticamente desaparecerla. Ante™
L0 cual estarfamos en presencia de un socialismo
absoluto, en el cual el Estado serlfa el propieta
ndo, y en consecuencia el hombre se considerarfa
un esclavo, el cual se volverfa apdtico, pues no
tendrla ya por qué Luchar, pues considero que La
propiedad {ndividual es una condicibm necesaria
para La {ndependencia y Libeatad del hombre. VYa
que el ind{viduo que mada propio tieme, se ve en
todo momento sujeto a una relacifn de dependen--
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cla nespecto de aquéllos que tienen Los biemes,
sofjuzgado pon el tstado s4i €ste es el duedo y -
por aquéllos que Los posean 84 La fortuna se ha-
LLa en sus manos. Por Lo cual considero necesa-
rio que cada sujeto pueda adquirin biemes, Los -
cuales pueda en determinado momento consideran -
como propios de éL. Y ademds insisto, es mecesa
nio Limitan mds la propiedad, a ﬁn de benegi--~
cian con fustlicia a Las clases mlds déb.iles.
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CONCLUSTONES

Estimo que La concepeibn de la propledad co
mo un derecho {limitado y absolulo que e <
tuvo en La época romana, acentuada mds tarn-
de a partin de La proclama de La revolucibn
§rancesa de 1789, es actualmente obsoleta,
ya que 84 bien §ue una solucifn para Las -
épocas citadas, no se ajusta a Las condicdo
nes imperantes en La actualidad.

Consideno que La concepedlbn romana sobre el

derecho a estudio, y mds adelante el comcep

to que se tuvo en el Cédigo Napoleén respec

Lo al mismo, no influyenon en La Legislacilin
mexicana, pues el Cddigo Oaxaquedo y mds -

adelante Los cbdigos de 1870 y 1884 para el
Distnito y Teanitondos Federales, si bien -
tomaron como modelo el C6digo §ramcé€s para

Legdslan en matenia civil, no por ello regu
Laron forzosamente La institucifn citada co
mo un deaecho Llimitado y absoluto. Regula
aon el denecho de propiedad, Limitdndolo me
diante Los reglamentos y Leyes relativas. -
Seialando que La propiedad es "el derecho -
de gozan y disponer de una cosa, sin més &£
mitaciones que Las que §ijen Las Leyes”.

Las formas de incrementar La imstitucidm es
tudiada, miran el beneficio del propietario
directamente. Pero La Legislacidm civil en
este aspecto cuida el intea€s de terceros,

pues en algunos casos permite al afectado -
reclamar su denrecho.

La foama en que el Estado restringe el ejer
ciedo del derecho real citado es convenien~
2e, ya que no paiva al propletario de sus -
bienes, sino que dnicamente Limita su dere-
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cho s4in hacealo desaparecex.

€L denecho de propledad es concebido actual
mente en minas a satisfacer una fumeibn so-
elal, y asl Lo considera ef antleulo 27 --
constitucional, el Cédigo Civil vigente y -
demds Leyes nelativas.

La exproplacibn es una auténtica garantla -

para La existencia de La institucibn que --
nos ocupa.

La tesdis de ta propiedad como funcibmn so0---
elal expuesta en 1911, 8L influyé en §oama
deteaminante en la comisibn redactora del -
Cédigo Civdl de 1928.

La propiedad como derecho subjetive em nin-
gdn momento se contrapone a la funcién so0--
eial de La misma. Pues La propiedad sin de
fan de sen un dexecho subjetivo, tieme y =

cumple una funcibn social demtro de La co--
Leetividad. :

A través del Derecho social es posible La -
integracibn de Las clases débiles em um xé-
gimen de solidaridad, justicia y equidad.

Las diversas manifestaciones del Derecho so
cial cumplen con La §inatidad de €ste. Pues
en La actualidad son numerosas lLas clases -
débiles que se encuentran ampliamente prote
gidas por el derecho citado. =

EL Cédigo Civil vigente para el Distrito Fe
deral, puede considerarse como un Cédigo -
privado socdal.
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