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I NTRODUTCTC ! ON

El objetivo de este estudio es proporcionar a los Interesados en el te
ma una Investigacién que ofrezca la amplitud y profundidad del material necesa--
rio para llegar a forjarse una idea de la importancia que significa conocer el -
Arrendamiento Financlero, para poder decidir en su amplicacién o no dentro de ~-
una empresa,

El estudio que aqul presentamos est& constitufdo por cinco capftulos;
dedicados cada uno a incrementar el material de lectura t8cnica sobre este tipo
de contratos,

A contlnuaclén se indica el tftulo de cada uno de estos capftulos:
CAPITULO 1: Generalldades,

CAP{TULO :II: El Arrendamiento Financiero y su marco legal,
CAPITULO I11: Aspecto financlero del Arrendamlento Financiero,
CAPITULO IV: Régimen fiscal del Arrendamiento Flnanciero,

CAPITULO V: Tratamiento contable de los contratos de Arrendamiento
Financlero,

El primer capftulo ofrece un conocimiento Introductorio donde describl
mos algunos de los aspectos generales como son: Deflnicién, antecedentes, tipos
de arrendamlento, diferencias entre el Arrendamlento Financlero y el Arrendamien
to Real o Puro, ademis crefmos conveniente estudiar como se ha desarrollado en =
nuestro Pafs esta fuente de Financlamlento, para lo cual nos concretamos a incor
porarlo a este capftulo de generalidades,

El segundo capftulo examina la existencia legal del contrato de Arren~
damiento Flnanciero; es decir, como se ha deéfinido y clasificado dentro del mar-
co Jurfdico de nuestras leyes, Ademds enfatizamos en dar a conocer los derechos
y obligaciones de las partes que intervienen en este contrato, incluyendo sus ~-
causas de terminacién,

Por otra parte pensamos en completar este capftulo con un apéndice de
artfculos para tratar de hacer ficil y amena la lectura al Interesado,

Continuando con el tercer capftulo nos enfocamos al an4lisis de algu~-
nas consideraciones, Implicaciones, ventajas y desventajas financieras; incluyen
do un estudio de los métodos de evaluaci6n de proyectos de Inversién tendientes
a la adquisicl6n de equlipo para que con posterioridad se seleccione la mejor ~--
fuente de financiamiento, Para esto se aflade un an8lisls de los pormenores de -
comparacién de cada una de las alternativas de Inverslén para entender las razo-
nes del por que se opta por el Arrendamiento Financiero o en su defecto, tomar -
una declsién acertada,



En el capftulo cuarto se presenta un estudio de cada uno de los orde-
namientos fiscales que atafien al arrendatario es decir, el tratamiento flscal de
cada una de las leyes, c6digos o reglamentos que regulan este tipo de contratos,

Nuestro punto de partida fue el conocer que repercusiones fiscales «-«
trae conslgo una fuente de financiamiento de esta Tndole y que beneficios o des~
ventajas de tributacién fiscal acarrearfla al contraerlos; para lo cual se reali-
z8 cada uno de los procedimientos fiscales de las opciones que seflala el C8dlgo
Fiscal de la Federacién al concluir el mencionado contrato,

Con el capfltulo quinto se concluye la minuta que hemos venido realizan
do de cada uno de los capftulos 1legando a uno de los que mds controversias pue-~
de ocaslonar, puesto que si el tipo de financlamliento es acorde a la empresa su
sistema contable es tambi&n de acuerdo a las necesidades de informacisn contable
que 8sta requiere; para ello enfocamos primeramente una Introduccibn al aspecto
contable, sus cuentas a utlllzar, sus registros representativos y la presenta-~~
clén en los estados financieros, de acuerdo con lo establecido por los Boletines
emitidos por el Instltuto Mexlcano de Contadores Plblicos, Complementando lo an
terfor con un caso préctico desde el punto de vista del arrendatario, con el fin
de facilitar la comprensién de la mecinica contable que rige a estos contratos,
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1.1 PEFINICION
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Jurfdicamente el contrato de ARRENDAMIENTO se ha definido como aquel
en virtud del cual una persona 1lamada ARRENDADOR, concede a otra |lamada ARREN-
DATARIO0, el uso o goce de una cosa en forma temporal, medlante el pago de una

renta a un precio cierto (Art, 2398 del Cédigo Civil),

ARRENDAMIENTO FINANCIERO
No existiendo un acuerdo undnime para definir al arrendamiento flnan-
clero, Gnicamente apuntamos las que nos parecieron mis adecuadas y completas:
+++''El Arrendamiento Financiero es un sistema de financlamiento que permi
te a las empresas obtener recursos Ifquidos o blenes muebles e inmuebles a tra~-
v8s de un financlero (ARRENDADOR) para hacer frente a sus necesldades'',

«++"El Arrendamlento Financlero es un sistema que permite a los Industria
les usar activos por plazos mfs o menos largos sin necesidad de recurrir a las
fuentes de financfamiento normales, tanto Internas como externas (créditos banca
rios, emislén de obligaciones, créditos hipotecarios y descuentos por pronto pa~
go, entre otras)",

.««''"El Arrendamiento Financlero con opcién a compra es una operacién for-
mal en virtud de la cual la arrendadora compra de contado los vehfculos o maqui-
naria y equipo que el cliente necesita y se los renta a plazos per un nGmero de-
terminado de afios (mediante pagos fljos),

A la terminacién del plazo estipulado el cliente puede optar:

1.~ Adquirlir dicho equipo en propiedad, pagando por el una cantidad
adicional de dinero que estipula el contrato,

2,= Arrendario de nuavo, obteniendo una reduccién en las cuotas,

3,~ Enajenarlo a un tercero obtenlendo parte del preclo de su venta,



1,2 ANTECEDENTES

El origen del arrendamiento como fuente de aprovisionamiento de bienes
o serviclos de capltal se remonta a los tiempos del antiguo Egipto, Los farao--
nes otorgaban en arrendamiento las tierras a sus stbditos,

El primer uso que se conoce en 8pocas modernas del arrendamiento de un
bien de capital productivo o de serviclo fue realizado en el siglo XIX por los
ferrocarriles de los Estados Unidos de Norteamérica: Se arrendS equipo de trans
porte ferroviario,

A medidados del siglo XX fue cuando en E.E,U,U,, después de la segunda
Guerra Mundial, dado el Inter8s de obtener crédito y que las empresas habfan es~
tado enfocadas a invertir los capitales a la produccién de equipos b&licos y ane
xado a esto lo obsoleto e ineficaz de sus maquinarias y equlpos para dicha pro-
duccién; se desat8 la necesidad de rentar nuevas maquinarias ﬁor un perfodo de-=
terminado, Para las empresas que requerfan dicho financiamiento les surgian una
serie de inconvenientes, entre otros tenemos:

- El costo elevado de las rentas

- Al concluir el contrato, el arrendatario tenfa que devolver el
equipo
- Se temfa de la parallzacién de dicha Industria y por consiguien

te su desaparacién
En 1952 se creb mediante un grupo de Inversionistas la '""United States
Leasing Corporation', misma que llevaba al frente a Enrique Schoentela al cual a
través del tlempo varios autores han dado en 1lamarlo "El padre del arrendamien~
to", puesto que fue de los primeros Interesados en hacerle Innovaciones al con=--
trato de arrendamlento que anterformente operaba, incluyendo en el mismo una
cl8usula de OPCION DE COMPRA; convirtiendo de &sta manera al arrendatario en el

propietario dnico del blen arrendado,



En Europa esta forma de financlar la adquisicién de blenes de capital
se Inlclé hasta el afio de 1961,

Fue factor importante la formaci6n de compaiifas de arrendamiento, las
cuales cobraron mayor relevancia en 1963 con la autorizaclén gubernamental a los

bancos comerclales para operar en arrendamiento,



1,3 TIPOS DE ARRENDAMIENTO
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1,3 TIPOS DE ARRENDAMHIENTDO

Existen dos tipos de arrendamiento que tienen diversas modalidades y
k]

que son el arrendamiento real o puro y el arrendamiento financlero,

1.3,1 Arrendamiento Real o Puro

Consiste esta modalidad en que el arrendador titula la propiedad y los
derechos absolutos del bien, al lgual que Incurre en los riesgos de ta propiedad
de! mismo, sin que el arrendatario pueda crear una posicién de capital sobre el
activo arrendado durante la vigencla del arrendamlento,

En este tipo de contratos la depreclaclién del bien estd a cargo del
arrendador y en consecuencia goza de la deduccién fiscal correspondiente de
acuerdo a las tasas establecidas por las leyes y autoridades fiscales, El arren
datarfo carga directamente a sus gastos las rentas contractuales,

Dentro de este tipo de arrendamiento y en relacién a la responsabili-
dad del arrendador existen dos variaclones:

A) Arrendamiento Operativo o de Servicio Completo,

En estos contratos el arrendador, adem8s de ofrecer el uso y disfrute
del bien, se compromete a proporcionar o suministrar servicios adiclonales espe-
cfficos como son: MantenImiento, seguros, combustibles, refacclones, reposicién
temporal del bien por reparaciones y hasta eventualmente operadores y costo de
operacién, En estos casos, generalmente se lImita al uso de los bienes, ya sea
en distancia, tiempo o volumen de trabajo, generdndose, en caso de exceso un pa~
go adlicfonal prevliamente pactado,

Conviene hacer notar que el arrendamiento operativo o de servicio com-
pleto es una forma actualizada de utilizar este tipo de operaciones fundamental-

mente en la industria mediana y pesada,



Para realizarlo, resulta comin que la compaiifa arrendadora se asocie
en consorcio casufstico o en combinaci6n permanente, con otra empresa especiali-
zada con capacldad para suministrar el servicio de conservacién, mantenimiento y
operaclén de los equipos, Es muy comln utilizar estos casos de arrendamlento pa
ra funciones especfflcas como: Transporte, carga y descarga, movimiento de mate
riales, proyecciones de cine o presentaciones audiovisuales de mercadeo, equipo

de construccién y algunos otros altamente complejos o de operacién delicada, En
estos casos los contratos se hacen en forma tripartita,

Es conveniente también aclarar que la complejidad de este tipo de
arrendamiento permite ventajas como la que consiste en que a través del valor de
la renta a cargo del arrendatarlio, se puede involucrar en forma autom8tica facto
res de depreclaci6én acelerada, sin problemas de cardcter fiscal; aunque ello ori
ginarfa quiz&s una renta més alta que la normal por motivo de aceleracifn, puede
compensarse para el arrendatario a trav8s de precios bajos en los servicios adl=-
clonales ya referidos,

El arrendador s6lo puede deducir fiscalmente la depreciacién normal a
las tasas legales, su equilibrio y recuperacién puede lograrios con el valor de
la venta del bien desecho, una vez terminado el plazo del arrendamiento, lo nor-
mal en estos casos es que resulte menor al de la vida ffsica probable,

B) Arrendamiento Real o Puro sin Serviclo,

En este tipo de arrendamiento, los gastos por mantenimiento, conserva-
cibn, seguros, etc,, corren invariablemente por cuenta del arrendatario, quién
de alguna forma se obliga a mantener en buen estado el blen arrendado, salvo el
desgaste por uso normal, pudiendo o no estar limitado en tlempo, distancia o vo-
lumen de trabajo en su uso, de igual forma que en el anterior,

En ambos casos, al té&rmino del arrendamlento, las opciones més comunes

para el arrendatario son:
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1.~ Devolver el bien al arrendador,

2.~ Renovar el arrendamlento, ya sea bajo nuevas bases a las con

venidas previamente,
3.~ Negoclar la compra del bien con el arrendador.

4,~ Arrendar un nuevo blen y que el arrendador se encargue de

reemplazar el anterior,

El1 arrendamiento real o puro puede a su vez divldirse en dos tipos, de
pendiendo de la recuperacién de la inversidn por parte del arrendador,

C) Arrendamiento de Pago Completo,

Este arrendamiento programa las rentas de tal forma que el arrendador
recupere el costo total de reemplazo del activo previendo los factores inflacio=
narlos de nuestro pafs y de los pafses productores del blen arrendado, asl como
las variaciones en las paridades monetarias Involucradas, el costo del flnancla-
miento y de adminlstracién, las reservas de riesgo y demoras de cobro y una uti-
lidad satisfactoria de la Inversién,

Estos casos son aplicables generalmente a bienes de consumo total o mf
nimo valor de desecho,

D) Arrendamiento de Pago Incompleto,

En estos casos el arrendador espera recuperar su fnversién total me-
diante el mismo procedimiento anterior, pero adicionando el valor residual del
activo al término del arrendamiento, sea por que espera venderlo o por que espe-
ra volver a arrendarlo, En este tipo de arrendamiento, generalmente se estima

el posible valor residual que no se considera para efectos de cobro de rentas,

1.3.2 Arrendamiento Financiero
En este contrato, el arrendador goza de los daerechos de propledad del
bien, pero comparte los riesgos de la misma con el arrendatario, toda vez que

éste Invariablemente crea posicl6n de capital sobre el blen arrendado,
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En este tipo de arrendamiento, es el arrendatario quien goza de la de-
precfacidn fiscal del activo arrendado, de acuerdo con los porcentajes y reglas
que para este tipo de operacién establecen las autoridades fiscales,

Es una forma de financiemiento de un bien, con la garantfa real de ti=-
tularidad de la propiedad del mismo, Como es un banco o una empresa mercantil
(Organizaciones Auxitiares de Crédito), quién hace la operacién, el arrendador
debe tratar los Ingresos provenlentes da sus contratos de arrendamiento financle
ro seqdn el sistema de ''ventas en abonos'', o sea debe considerar las rentas como
Ingresos gravables del eferclcio y deduclr como costo: La parte alicuota del va
lor del bien arrendado; la proporcién a las rentas devengadas; o bien, acumular
e] total de las rentas estipuladas en el contrato y deducir el costo total del
bien en el ejercicio que se celebr8 el contrato,

De igual forma que en el arrendamiento real o puro, el arrendamiento
financiero puede a su vez ser:

- Arrendamiento Financiero Operativo vy,
- Arrendamlento Financiero no Operativo o sin Serviclo

Asimlsmo dependiendo de las necesidades de los arrendatarios puede ce-
lebrarse como:

a) Contrato (nico de arrendamiento financiero o

b) Contrato principal de arrendamiento financiero,
a) Contrato Gnico de arrendamiento financiero,

En este contrato solamente se Incluyen el bien o los bienes objeto del
afrendamlento y en el se estipula que el arrendar otros activos en el futuro se-
ré motivo de una nueva negoclacién entre arrendador y arrendatario,

b) Contrato principal de arrendamiento financiero,
En este contrato se lleva a cabo una sola negoclacién entre arrendador

y arrendatario y en ello se especifica el ndmero de bienes, su descripcién y el
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programa bajo el cual ser&n arrendados, Todo ello conforme a los convenios que
el arrendador tenga con los fabricantes y/o proveedores de los bienes en cuanto
a entregas, condiciones, Importes, etc,

Ambos contratos Incluyen los siguientes aspectos caracterfsticos:

1.- El perlodo de arrendamiento es no revocable por ninguna de las par
tes, o sea no se puede extingulr hasta el fin de dicho perfodo es-
tablecido,

2,~ El arrendatario deber& cubrir las rentas fijadas,

3,~ La opcién de compra final o la opcién de continuar arrendando el
bien o en su caso venderlo a un tercero,

L, El establecimiento de la parte que cubrir§ los gastos de manten|=-
miento y reparaciones, impuestos e importacién, seguros, etc,

A la vez el arrendamiento financiero tiene diversas modalidades que

son:

A) ARRENDAMIENTO NETO,

Es aquel en el cual se estipula que el arrendatario cubrird todos los
gastos Inherentes al aprovechamiento del bien; tales como gastos de Instalacioén,
seguros, mantenimiento o reparacién, etc,, asta es la modalidad m&s aceptada en
México,

Un ejemplo podrfa ser el arrendamiento de una maquinaria

Industrial en la cual el arrendatarlo cubre todos los =
gastos periféricos del equipo y el arrendador sélo finan
cfa el costo de adquisicién del mismo,

B} ARRENDAMIENTO GLOBAL,
Es un contrato Inverso al arrendamiento neto; es decir, los gastos de
mantenimiento, seguros, Iimpuestos, etc,, son a cargo y cuenta del arrendador y

los repercute en el monto de las rentas periédicas,



Un ejemplo comdn de esta modalidad es el arrendamiento
de equipo de cémputo,

C) ARRENDAMIENTO TOTAL,

Es aquel que permite al arrendador recuperar a través de las rentas
pactadas y en un plazo determinado, el costo total del activo arrendado mis el
interés del capital Invertldo, esta es una de las caracterfsticas fundamentales
del arrendamlento financiero, ya que las arrendadoras elaboran sus planes de
arrendamiento y cotlzaciones al cliente de manera tal que estos dos conceptos
sean cublertos a través de las mensuallidades pactadas,

D) COMPRA-VENTA Y ARRENDAMIENTO FICTICIO

( SALE AND LEASE BACK )

Esta modalidad es de acuerdo a que el arrendatario es el propletario
original del bien, el cual lo vende al arrendador para que 8ste a su vez se lo
rente, establecliendo dentro del contrato la opcién de compra a precio simb8lico,

De esta forma una empresa puede reclbir dinero en efectlivo que puede
ser empleado en otras operacliones del negocfo, Adem&s adn cuando ha dejado de
ser el propietario del actlivo, continda utiliz8ndolo medlante el pago de las ren
tas correspondlentes,

Un ejemplo de este tipo de contrato el que vendrfa
a hacer las veces de una hipo%eca y lo encontramos
en la renta de maquinarlas pesadas de gran costo,

La técnica del ''lease back' hace posible a una empresa, cancelar la
pérdida y realizar un ahorro en Impuestos, por otra parte puede tamblén plantear
una serie de desventajas de car8cter cualitativo que también deben ser tomadas
en cuenta, Entre estas podemos inclulr; La Imposibilidad de utilizar este actl
vo para la obtencidn de créditos posterlores, el aumento de la carga financiera

fija a 1a empresa,
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Como se puede observar, hay una diferencia Importante entre esta moda~
1idad v las tres anterlores, ya que en éstas, el arrendatario requiere activos
fijos y opta por el arrendamiento financiero para financlarlos, En el arrenda-
miento ficticio, el arrendatario tfene los bienes pero necesita de fondos para

sus operaciones, y opta por el arrendamiento ficticio para conseguirlos,
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1,4 PRINCIPALES DIFERENCIAS ENTRE EL ARRENDAMIENTO REAL O PURO Y EL ARRENDAMIENTO
FINANCIERO,

Primeramente recordaremos las definiclones de estos dos tipos de arren~
dami ento:

Arrendamiento Real o Puro

Conocido generalmente como operativo, este tipo de arrendamiento se co
noce como un contrato por medio del cual, el arrendador se obliga a mantener,
dar servicio y en general, a responsabilizarse del buen estado de }a cosa arren=
dada y por otra parte, el arrendatario se obliga a pagar rentas por el plazo de-
terminado, a cambio del uso del bien arrendado, y al t&rmino de dicho plazo el

bien vuelve a quedar a la libre disposicién del arrendador,

Arrendamiento Financlero

En el arrendamlento financiero se obliga a una de las partes a entre-
gar un bien, ''durante un plazo previamente pactado, al final del cual, deber4
trasladar su dominlo a la otra parte a camblo de un precio simb8lico establecl~
do en el propio contrato, o bien a volvérselo a rentar a camblo de una renta mu
cho menor, O en una posibillidad mis, enajenarlo a un tercero y repartir el pre
cio obtenido, entre ambas partes, correspondiéndole al arrendatario la porcién
més significativa',

Anallzando cada una de las definiciones anterfomente mencionadas se
pueden determinar las principales diferenclﬁs entre el arrendamiento real o pu
ro y el arrendamiento financliero,

A, En el arrendamiento financlero existe opcién de compra por parte
del arrendatario, en el real no existe tal opclén,

B, En el arrendamiento financlero los gastos de mantenimiento son a

cargo del arrendatario, no asf en el real o puro, en donde dichos gastos son a
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cargo del arrendador,

C. En el arrendamiento financlero se considera que es una fuente de
flnanciamiento para el arrendatarfo, en cambio en el real es dnlcamente un arren
damiento de equipo,

D, En el arrendamiento financiero el arrendatario tlene derecho al
uso del activo y el arrendador tiene el tftulo legal de propiedad del mismo que
es transferido al arrendatario al hacer efectiva la opclén de compra, a dlferen=
cia del real en el que no existe dicha transferencia,

E, En el arrendamlento financiero generalmente son bienes suscepti=
bles de depreciacién los que se incluyen en estos contratos, en el real o puro
pueden ser depreciables o no los Involucrados en el contrato,

F. En el arrendamiento financliero se pactan rentas peri8dicas en las
que se incluyen capltal e intereses, y otras partidas a diferencia del real en
el que las rentas pagadas sélo comprenden el pago por el uso que se hace del

bien objeto del contrato sin incluir intereses,



1,5 EL ARRENDAMIENTO FINANCIERO EN MEXICO,
1.5.1 Bosquejo Histérico,

De los primeros estudios que se han realizado en México, fue el
que llevé a cabo un grupo de arrendadoras especlalizadas; en 1961 cuando &stas
empezaron a reallzar operaciones después de una minuclosa fnvestigacién acerca
de su redituabllidad, de las necesidades de una fuente complementaria de crédl~
to y de la demanda potenclal que pudiera tener el arrendamiento,

Fue en ese mismo afio cuando se cre en México la primera arren=
dadora profesional, cuyo nombre fue Interamericana de Arrendamiento, S, A,
(1.0.A,S.A.),

Sin embargo, su desarrollo no se di6 sino hasta 1966 al generali
zarse la constitucl8n de nuevas empresas arrendadoras tanto Independientes como
Ilgadas al sector bancario, lo que origin6 que la Secretarfa de Haclenda y Crédi
to Pdblico diera a conocer por medio del Oficlo No, 311-22526 con fecha 29 de
abril de 1966 a través de la Direccl6n General del Impuesto sobre la Renta, el
Criterio 13 que se aplicarfa para la reglamentacién de las operaclones y gravar
los Ingresos que sean colaterales del arrendamiento,

Posteriormente el 23 de septiembre de 1969 después de cambios e
Impresiones en el Colegio de Contadores y con tas Confederaciones Nacionales de
Cémara, se llegé a la conclusibn de que la aplicaclén constante del cltado Crite
rlo 13 contrérfa el sistema de depreclacién en materia del Impuesto sobre la Ren
ta y afecta el control de una de las deducciones mis lmportantes en el menciona-
do gravémen, Debldo a lo anterior procedid su revocacidn déndose a conocer me-
diante Oficio Circular No, 537-6194 de la Administracién General de Impuestos al
Ingreso, con fundamento en el Artfculo B2 del C8digo Fiscal de la Federacisn vi~-

gente en ese aflo,
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1.5.2 Tamafio de las empresas que utllizan el arrendamiento financlero
en México,

Para dar una idea del tamafio de las empresas que utllizan el
arrendamiento financlero en nuestro pafs se tom8 al azar una poblaclén de 70 em-
presas que requieren este tipo de financlamiento clasificando a las mismas de
acuerdo a su capital contable y al mismo tiempo conslderando el criterio (%) de
Nacional Financlera, S. A, ( NMAFINSA ), en cuanto a la clasificaclén que d8 a

las empresas de la pequefia y medlana Tndustria, quedando como sigue:

Porcentaje de

Clasificacién Monto del Capltal NGmero de Empresas uso del
de las Contable para su Tomadas como Arrendamiento
industrias Ubicacidn (* Muestra Financiero
PEQUERA De $ 50,000,00 a
$ 15'000,000,00 25 empresas 35.11 %
MED JANA De $ 15'000,000 a
$ 90'000,000,00 31 empresas L4, 29 %
GRANDE De 90'000,000,00
en adelante 14 empresas 20,00 %
TOTAL: 70 empresas 100,00 %

Esta tabla nos muestra que la pequefia y mediana industria son
las empresas que m&s utllizan este nuevo recurso de financlamiento, la razén de
ésto se debe a que dichas empresas por su tamaflo son pocas veces sujetas de cré
dito y solvencia, por lo tanto cuando necesitan activos se apoyan en el Arrenda
miento Financiero por permitir la obtenci6n de financiamientos a plazos m&s lap

gos que los bancarios o financieros proplamente dichos,
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2,1 EL CONTRATO DE ARRENDAM IENTO

El contrato de arrendamlento financiero, es un contrato sulgéneris y
ha estado clasificado dentro de los contratos lnnom?nados, por no haber estado
expresamente reglamentado en las leyes; es decir, esta en distintas leyes en
forma t&cita, dado que ning(n derecho lo mencliona como contrato de arrendamien-
to financlero, Es, hasta la nueva Ley del Impuesto sobre ta Renta, publicada
en el Dlario 6ficlal de la Federaclén del dfa 30 de diciembre de 1980, cuando
se le menciona ya como Arrendamlento Financlero,

La figura del Arrendamiento Financiero encuentra su fuente y denomina
cién en el contrato de arrendamiento regulado por la legislacidn civil; por
ello es conveniente partir de su definlcion,=

Es un convenio regulado por el C8digo Civil vigente parﬁ el Distrito
y Territorios Federales (Tftulo VI, Capltulo |, Artfculo 2398), el cual estable
ce: ''Hay arrendamiento, cuando dos partes contratantes se obligan recfprocamen-
te, una a conceder el uso o goce temporal de una cosa, y la otra, a pagar por
ese uso o goce un precio clerto’,

Por ello podemos decir que se presentan cuatro elementos importantes
en el arrendamiento que son:

= Arrendador
- Arrendatario
« La cosa

= El precio

El Arrendador,- Es la persona que cede el uso o disfrute del blen ob
Jeto del contrato, y que recibe pagos hechos por el arrendstario por el uso del

blen durante un lapso determinado,
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El Arrendatario,~ Es la persona que adquiere el uso o goce del bien

objeto del contrato, mediante el pago que hace al arrendador durante un lapso

determinado,

La Cosa,~ Es todo aquel bien que puede usarse sin consumirse,

El Preclo,~ Es el que se paga por el uso de la cosa, llamado renta,

puede consistlr en dinero o en cualquier otra cosa, con tal de que sea cierta y

determinada,

-

2,1,1 Caracterfsticas del Contrato

El contrato de arrendamiento se caracteriza por ser:

1)

2)

3)

k)

5)

CONMUTATIVO

Se dice que es conmutativo, puesto que las partes conocen desde su
celebraci@n cual es su beneficlc o la pérdida que este les cause,

PRINCIPAL

Es principal debido a que subsiste y surte efectos con plena inde-
pendenclia de cualquier otro acto jurfdico; es decir existe por sf

mismo,

BILATERAL

Por que impone derechos y obligaciones recfprocas, es decir conce-
sién del uso o goce de una cosa y el pago de un precio,

ONEROSD

Debido a que produce provechos y gravémenes para ambas partes,

FORMAL

Puesto que requieren una forma escrita para la validez del mismo,
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6) CONSENSUAL

Debido a que se forma con el consentimlento de ambas partes,

- 7} DE TRACTO SUCESIVO

Ya que se cumplen las obllgaclones de manera perifdica,

2,1,2 Datos que debe contener un Contrato de Arrendamiento Financlero,

Generalmente los datos que debe contener un contrato de arrendamiento
financiero son los siguientes:

A) Constancia de ser contrato de arrendamiento entre la arrendadora y

el arrendatario,

B) Declaraciones de la arrendadora donde estipula que es una sociedad
constitufda ante notario ptblico, fecha de constitucldén de la sociedad, domici=-
lio de la socledad, nlmerc de registro federal de contribuyentes y ndmero de cé-
dula de empadronamiento, Inscripcidn en el Registro Pdblico de la Propiedad y

€l Comercio,

C) Declaraciones de la arrendataria que estipula también que es una
sociedad, Ndmero de escritura pdblica y fecha de la misma; inscripcién en el
Registro Plblico de la Propiedad; domicilio de la socledad; nombre del represen=
tante legal; nfimero del registro federal de contribuyentes y nlmero de cédula de

empadronamiento de la sociedad,

D) Acuerdo de ambas partes para efectuar el contrato de arrendamiento,
Posterformente se anotarin las clgusulas del contrato que pueden
ser:
1,~ Descripcién de! arrendamiento, es decir, que la arrendadora da un
blen en arrendamiento y la arrepdatarla lo recibe,
2, El t&rmino del contrato, en el cual se estipulan los meses o aflos

que durarf y su fecha de Inicio,
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3,~ La renta y el pago que cubriré la arrendataria durante el tlempo
que dure el contrato, En esta clfusula se determina el lugar y la forma de pa-
go; es decir, el dfa de cada mes en que hay que sufragarlos, Ahora blen, en
caso de pagos extemporéneos la arrendadora puede cobrar Intereses moratorios que
pueden varfar segin sl tipo de contrato,

L4,- DepBsito, La arrendataria debe entregar al momento de flrmar el
contrato, cierta cantldad como depﬁsito. La arrendadora puede detener el depS-
sito hasta que aquella cumpla todas y cada una de Ia.s obligaclones y‘rosponsab_[
|idades que se estipufan en el contrato, EI depd;!to se le regresars al arren-
datario en el momento del t&rmino del contrato,

5.~ Dep8sito Adictonal. En la mayorfa de los contratos la arrendado-
ra cobra una cantldad adicional por concepto de locallzacién, revisién y entre-~
ga de los bienes sujetos del arrendamlento, Esta suma deber8 ser cublerta por
el arrendatario en el momento de firmar el contrato de arrendamiento y sdlo en
el caso de que no se sjercite la opclén de compra el depdsito adlcional pasar8
a sar beneficio de la arrendadora, En caso de que se opte por la compra del
bten esta cantidad se aplicar8 como parte del importe de dicha opcién,

6,~ Opciones a la terminaci6n del plazo, A la terminacién del plazo
forzoso del contrato de arrendamiento, el arrendatario puede elegir entre:

a) Adquirlr de la arrendadora los bienes sujetos del arrendami ento por una cler
ta cantidad adiclonal que deber& incluirse en dicho contrato,

b) A cuenta de dicha opcién tendr§ que entregar cierta cantidad de dinero en
calidad de depdsito a cuenta de la opclén, durante los meses que se establez
can en el contrato,

c) En caso de no ejercer la opcién de compra el arrendatario se verd obllgado a
entregar los blenes que fueron arrendados y a dar por terminado el contrato

de arrendamlento,
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7.~ Funclonamlento, En el contrato de arrendamiento también se tendrd
que estlpular todo lo referente al funclonamiento del blien arrendado; es decir,
el arrendatario o el arrendador segdn el caso se har§ cargo del combustible, lu-
bricantes o cualquler fuente de energla requerida para el buen funcionamiento
del bien durante la vigencla del contrato, Asimismo se haré mencidn de que, en
caso de que e! bien sufra un desperfecto o necesite servicio de mantenimiento,
el costo ser8 cublerto por el arrendador o el arrendatario, segln se estipule en

el contrato por ambas partes,

8.~ Licenclas, Permisos y Registros, Segfin el convenio que tengan las
partes; una de las dos, ya sea el arrendador y el arrendatario se verd obligado
a obtener y mantener en vigor licencias, permisos y registros necesarios para la
operacién del blen y que sean requeridos de acuerdo a las leyes o reglamentos

aplicables,

9,~ Impuestos, Segln el convenlo que tengan las partes, una de las
dos quedar§ obligada a pagar todos los Impuestos, derechos y gastos que cause ©

1legara a causar en el futuro el contrato o el blen arrendado,

10,~ Seguros, En la mayorfa de los casos el arrendatario es el encar-
gado de asegurar el bien arrendado y cubrir el Importe de las primas y gastos
que se causan para asegurarlo, Al momento de asegurar el bleﬁ se debe poner co-
mo beneficiario en la péliza a la arrendadora, ‘Sl el arrendatario dejase de cu~
brir las primas por concepto de los seguros, la arrendadora puede pagarlos siem-
pre y cuando le sean devueltos, En estos casos es natural que la arrendadora co
bre un Inter8s, que varfarf seglin las circunstanclas hasta que se reembolse el

importe de las primas,

11,~ Pérdidas o Dafios, Es condiclién de todo contrato de arrendamien~

to que los rlesgos, pérdidas o dafios causados por el blen arrendado corran a
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cargo del arrendatario, Todas las pérdidas cubiertas por la p6liza de seguro se
r4n pagadas por el respectivo asegurador exclusivamente a la arrendadora,

12,~ S1 los bienes arrendados se extravfan, destruyen o dafian de tal
modo que sea imposible su reparacién, el contrato de arrendamiento se daré& por
terminado, después que la arrendadora sea indemnizada por la compafifa asegurado-
ra, por la pérdida del bien,

13,~ Cesién o Garantfa, En la mayorfa de los contratos de arrendamien
to se estipula que la arrendadora queda autorizada para ceder o traspasar todos
los derechos derivados del contrato, se trate de una instlitucién de crédito o de
cualquier persona moral, Asimismo, la arrendadora puede dar garantfa de los de-
rechos emanados del contrato,

14,- Obligado Solidario, Es necesario en todos los casos de contratos
de arrendamiento que el arrendatario nombre a un obligado solidario, quién haré
suyas todas las obligaciones y las prestaciones derivadas del contrato de arren-
damiento, comprometiéndose a cumplirlas en su totalidad en favor del arrendador,

15,~ Interpretacién y Cumplimiento, En todo lo relativo a la interpre
tacidn y cumplimiento del contrato las partes se someterin, con renuncia expresa
del fuero de cualquier domlcllilo que tengan o 1legaran a tener, a la jurisdic-
cién de las autorldades competentes de la ciudad de México, Distrito Federal y
a sus leyes vigentes, Para proteccién de la arrendadora 8sta especiflica en el
contrato que podr8 ejercitar las acciones derivadas del contrato por medio de
los procedimientos establecldos en el C8digo de Procedimientos Civiles del Dis-

trito Federal,
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16,- Fecha y Lugar de Expedicién del Contrato de Arrendamiento, Fir-
mas del arrendatario, del arrendador, de dos testigos y del obligado solldario,
Cuando no se arrienda un bien sino varlos, es conveniente que se hagan anexos
donde se especifiquen los bienes sujetos del contrato, con sus respectivos nd=

meros de control, de serie, etc,
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2,2 DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR

CONSECUENC IAS JURIDICAS,

Una vez concertado el contrato de arrendémlento, a las partes les ha-
cen cumplir una serie de derechos y obligaciones que 1a ley seftala, para arren-
dador y arrendatario, en los artfculos 2412 al 2424 y del 2425 al ihk7 respecti
mente del CédigoCivil para el Distrito Federal; en dichos artfculos sélo enmar-
can las obligaciones de arrendador ya que sus derechos son las obligaciones del
arrendatario y viceversa,

Las principales obllgaciones del arrendador son las siguientes:

a) Entregar al arrendatario la cosa arrendada con todas sus pertenencias y en
estado de servir para el uso convenido,

b) Verificar la reparaci6n de la cosa ejecutando todas las obras necesarias a
fin de que la misma pueda prestar al arrendatario el uso convenido o aquel
que por su naturaleza este liamada la cosa a prestar,

¢) Garantizar el goce pacffico de la cosa arrendada, contra actos jurfdicos de
terceros, Esta responsabllidad s6lo existe para el arrendador, cuando los -
terceros, fundfndose en un derecho adquirido, perturben al arrendatario; por
ejemplo, con motivo de una servidumbre, un embaégo o cualquier otro gravémen
anterlor,

d) Garantizar la posesién Gtil de la cosa, es decir, responder al arrendatario
de los dafios y perjulclos que se le causen por los viclos o defectos ocultos
de la cosa,

e) Indemnizar al arrendatario de los dafios y perjuicios que se le causen, en el
caso de que el arrendador perdiere la cosa por eviccién,

f) En términos generales obligaciones de no hacer, en virtud de las cuales se
impide al arrendador alterar Ya forma o sustancia de la cosa arrendada o es-

torbar el uso de ella al arrendatario,
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2.3 DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO

Considerando que las obligaciones del Arrendador son los derechos del
Arrendatario, veremos a contlnuacifn las principales obligaclonas del Arrenda-

tarfo,

a) Satisfacer la renta en la forma y tiempo convenidos,

b) Responder de los perjuicios y dafios que la cosa arrendada sufra por su culpa
o negligencia de sus familiares, sirvientes o subarrendatarios,

c) Servirse de la cosa para el uso convenldo o conforme a la naturaleza y desti
no de ella,

d) No modiflicar ni alterar la forma o sustancia de la cosa, salvo previo consen
timiento del arrendador,

e) Responder del incendio, si éste no es debido a caso fortuito, fuerza mayor o
viclios de construcci6n, asl como asegurarla, en el caso de que en ella se
instale una industria peligrosa,

f) Finalmente, realizar en la cosa todas las reparaciones de poca cuantfa, que
sean necesarias para asegurar el uso de la misma,

Si durante la vigencia del arrendamiento el arrendatario efectda mejo-
ras en el blen arrendado, e) c8digo vigente consigna la obligacién del arrenda-
dor de resarcirlo de ellos, de conformidad con los casos previstos en el artfcu
lo 2423 del C8digo Civil para el Distrito Federal, inclusive en aquellos casos
en que de acuerdo con las fracciones Il y |I| de este artfculo se hubiese esti=
pulado que las mejoras quedasen a beneficio de la cosa arrendada, seglin lo esti-
pula el artfculo 2424 del mismo ordenamiento,

El valor de la renta que debe cubrir el arrendatarlo, puede ser en di~-
nero o en cualquier otra cosa que sea equivalente, pero si se estipula que deble
ra pagarse en frutos y no lo satisface, en su oportunidad, el artfculo 2430 dis~

pone que tal caso quedari obligado a cubrir en dinero el mayor precio que tuvie-
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ren dichos frutos dentro del tlempo estipulado,

Ya qued8 sefalado con anterforidad, que el arrendatario queda obliga-
do a servirse de la cosa exclusivamente para el uso acordado o de conformidad
con su destino y naturaleza; pero si durante el goce variara la forma de lo
arrendado, sin el consentimiento expreso del arrendador, debe, de acuerdo con
el artfculo 2441 del Cédigo Civil para el Distrito Federal, al témmino del con-
trato volverla al estado en que la recibi6, quedando de todas maneras, obligado
al pago de los daffos y perjuicios, En cambio a nada queda obligado, si efectda
las reparaciones de menor importancia, que se causen por el uso natural de ella
(artfculo 244k del Cédigo Civil para el Distrito Federal),

Ahora bien, cuando las reparaciones sean de tal naturaleza que impi=
dan a sus usuarios el goce total o parcial de la cosa, y si &stas duran més de
dos meses, tliene el arrendatario, el derecho de abstenerse de cubrir las rentas,
de pedir la reduccién del valor de las rentas o a pedir la rescisién del contra
to, tal como lo establece el artfculo 2455 de la Ley,

Al término del arrendamiento, disponen los artfculos 2422 y 2428 del
Cédigo Civil para el Distrito Federal, que ambas deberin devolver los saldos a
favor de su contraparte, salvo el caso del ejerciclo de alglin derecho que ejer-

citar, debierén para ello depositar judiclalmente dicho saldo,
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2,4 CAUSAS OE TERMINACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Al término de! plazo del arrendamiento, el arrendatario puede tener
una o varlas alternativas a su alcance, las mas usuales:
1,~ Devolver el bien arrendado,
2.~ Renovar el arrendamiento sobre una base previamente establecida,
3.~ Negociar con el arrendador la compra del blen,
L,- Comprar el bien, de acuerdo a la opcién y a2l precio convenldos previamente,
5.- En casos especiales, participar del producto residual de la enajenacién del
equipo de desecho como una bonificacién de las rentas, si es que asf se con
vino en el contrato,
6.~ Pedir al arrendador el reemplazo del blen anterior por uno nuevo y renovar

el contrato,

Pueden ser también causas de terminacién del contrato las que sefala
el artfculo 2483 del Cédigo Civil; el arrendamlento puede terminar:
I, Por haberse cumplido el plazo fijado en el contrato o por la ley, o por
estar satisfecho el objeto para que la cosa fue arrendada;
Il, Por convenio expresos
111, Por nulidad;
IV, Por resclisién;
V, Por confusién;
VI, Por pérdida o destruccién total de la cosa arrendada, por caso fortulto o
fuerza mayor;
Vil, Por expropiacién de la cosa arrendada hecha por causa de utilidad pablica;

VIll, Por eviccién de la cosa dada en arrendamiento,

St los blenes arrendados se extravfan, destruyen o dafian de tal modo

que sea imposible su reparacién, el contrato de arrendamientc se dard por termi=-
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nado, después que la arrendadora sea Indennfzada por la compafifa aseguradora,
por la pérdida del blen,

Expresamente las partes pueden convenir en que a la arrendataria le
quede prohibido ceder, traspasar, subarrendar, vender, pignorar o gravar en cual
quler forma el bien arrendado, SI1 el arrendatario violase las prohibiciones men
cionadas, ser§ causa de rescisién de contrato y ademés se le cubrirs a la tenedo

ra los dafios y los perjuicios que sufriera,
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2,5 APENDICE DE ARTICULOS

De los derechos y obligaciones del Arrendador sefialados en el C8digo

Civil para el Distrito Federal, enmarcados en los sigulentes artfculos:

ARTICULO 2412,~ El arrendador est8 obligado, aunque no haya pacto exe
peso:

1, A entregar al arrendatario la finca arrendada, con todas sus pertenen-
clas y en estado de servir para el uso convenldo; y sino hubo convenio expreso,
para aquel a que por su misma naturaleza estuviere destinada;

11, A conservar la cosa arrendada en el mismo estado, durante el arrenda~
miento, haclendo para ello todas las reparaciones necesarias;
111, A no estorbar ni embarazar de manera alguna el uso de la cosa arrenda-
da, a no ser por causa de reparaciones urgentes e indispensables;
IV, A garantlzar el uso o goce pacffico de la cosa por todo el tiempo del
contrato;
V, A responder de los dafios y perjuicios que sufra el arrendatario por

los defectos o viclos ocultos de la cosa anteriores al arrendamiento,

ARTICULO 2413,- La entrega de la cosa se har§ en el tiempo convenido;
y sl no hubiere convenido, luego que el arrendador fuere requerido por el arren

datario,

ARTICULO 2414 ,- El arrendador no puede, durante el arrendamiento,
mudar la forma de la cosa arrendada, ni Intervenir en el uso legTtimo de ella,
salvo el caso deslignado en la fracci6én 111 del artTculo 2412,

ARTICULO 2415,- El arrendatario est§ obligado a poner en conocimlen=-
to del arrendador, a la brevedad posible, la necesidad de las reparaciones, ba-

Jo pena de pagar los daffos y perjuicios que su omislién cause,
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ARTICULO 2416,- SI el arrendador no cumpliera con hacer las reparacio=-
nes necesarias para el uso a que 8ste destinard la cosa; quedar§ a eleccién del
arrendatarlo rescindir el arrendamiento u ocurrir al juez para que estreche al
arrendador el cumplimiento de su obligacién, mediante el procedimiento répido
que se establezca en el C6digo de Procedimlentos Civlles,

ARTICULO 2417,- El juez, seglin las circunstancias del caso, decidir§
sobre el pago de los dafios y perjuicios que se causen al arrendatario por la fal
ta de oportunidad en las reparaclones,

ARTICULO 2418,~ Lo dispuesto en la Fraccién IV del Artfculo 2412 no
comprende las vias de hecho de terceros que no aleguen derechos sobre la cosa
arrendada que impidan su uso o goce, El arrendatario, en estos casos, sdélo tle~
ne acclén contra los autores de los hechos, y aunque fueren insolventes, no ten-
dr§ accién contra el arrendador, Tampoco comprende los abusos de fuerza,

ARTICULO 2418,~ El arrendatario est& obligado a poner en conoclmlento
del propletario, en el més breve término posible, toda usurpacién o novedad da-
flosa que otro haya hecho o ablertamente prepare en la cosa arrendada, so pena de
pagar los dafios y perjuicios que cause con su omisién, Lo dispuesto en este
artfculo no priva al arrendatario del derecho de defender, como poseedor la cosa
dada en arrendamlento,

ARTICULO 2420,~ SI el arrendador fuere vencido en juiclo sobre una par
te de la cosa arrendada, puede el arrendata‘o reclamar una disminucién en la
renta o la rescisién del contrato y el pago de los dafios y perjulclos que sufra,

ARTICULO 2421,- El arrendador responde de los viclos o defectos de la
cosa arrendada que Impldan el uso de ella, aunque &l no los hublese sobrevenido
en el curso de arrendamiento sin culpa del arrendatario, Este puede pedir la

disminuclén de l1a renta o la rescisién del contrato, salvo que se pruebe que tu-
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vo conocimiento, antes de celebrar el contrato de los vicios o defectos de la

cosa arrendada,

ARTICULO 2422,~ Si al terminar el arrendamiento hubiese algdn saldo a
favor del arrendatarto, el arrendador deberi devolverlo inmediatamente, a no ser
que tenga algln derecho que ejercitar contra aquel; en este caso depositard judi

claimente el saldo referido,

ARTICULO 2423,~ Corresponde al arrendador pagar las mejoras hechas por

el arrendatario:

I, S1 el contrato o posteriormente lo autorizé para hacerlas y se obligé a pa
garlas;

I1, St se trata de mejoras dtiles y por la culpa del arrendador se rescindiese
el contrato;

111, Cuando el contrato fuere por tiempo indeterminado, si el arrendador autori-
z8 al arrendatario para que hicliera mejoras, y antes de que transcurra el
tiempo necesario para que el arrendatario quede compensado con el uso de
las mejoras de los gastos que hizo, da el arrendador por cumplido el arren

damiento,

ARTICULO 2424~ Las mejoras a que se refieren las Fracciones Il y {11
del artfculo anterior, deber&n ser pagadas por el arrendador, no obstante que
en el contrato se hubiese estipulado que las mejoras quedasen a beneficio de la

cosa arrendada,
ARTICULO 2425,~ €1 arrendatario est& obllgado:
I. A satisfacer la renta en la forma y tiempo convenidos;
11, A responder de los perjuiclos que la cosa arrendada sufra por su culpa o

negligencla, la de sus familiares, sirvientes o subarrendatarlos;
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111, A servirse de la cosa solamente para el uso conveniente o conforme a la na-
turaleza y destino de ella,

ARTICULO 2426,~ El arrendatario no estd obligado a pagar la renta sino

desde el dfa en que reciba la cosa arrendada, salvo pacto en contrarlo,

ARTICULO 2427,- La renta ser§ pagada en el lugar convenido, y a falta
de convenlo, en la casa habitacién o despacho del arrendatario,
ARTICULO 2428,- Lo dispuesto en el Artfculo 2422, respecto del arrenda

dor, regird en su caso respecto del arrendatario,

ARTICULO 2429,~ El arrendatario est§ obligado a pagar la renta que se

venza hasta el dfa que entregue la cosa arrendada,

ARTICULO 2430,- St el preclio del arrendamiento debiere pagarse en fru-
tos y el arrendatario no los entregare en el tiempo debido, estd obligado a pa-
gar un dinero al mayor precio que tuviere los frutos dentro del tiempo conveni-
do,

ARTICULO 2431,~ Si por caso fortuito o fuerza mayor se impide total=
mente al arrendatario el uso de la cosa arrendada, no se causar§ renta mientras
dure el Impedimento y sl &ste dura mAs de dos meses, podri pedir la rescisién
del contrato,

ARTICULO 2432,~ S| s6lo se Impide en parte el uso de la cosa, podré
el arrendatario pedir la reducci6n parcial de la renta, a juicio de peritos, a
no ser que las partes opten por la rescisién del contrato si el Impedimento du-
ra el tlempo flijado en el artfculo anterior,

ARTICULO 2433,~ Lo dispuesto en los dos artfculos anteriores no es re

nunciable,
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ARTICULO 2U434,~ ST la privacién del uso proviene de la evicclén del
precio, se observard lo dispuesto en el Artfculo 2431 y si el arrendador proce-
di6é con mala fe, responderd también de los dafos y perjuicios,

ARTICULO 2435,- El arrendatario es responsable del incendio, a no ser
que provenga de caso fortuito, fuerza mayor o vicio de construccién,

ARTICULO 2436,~ El arrendatario no responde del Incendio que se haya
comunjcado de otra parte, si tomd las precauciones necesarias para evitar que
el fuego se propagara,

ARTICULO 2437,~ Cuando son varios los arrendatarios y no se sabe donde
comenzd el incendio, todos son responsables proporclionalmente a la renta que pa-
guen, v si el arrendador ocupa parte de la finca, también responders proporclo~
nalmente a la renta que a esta parte fijen peritos, Si se prueba que el incen-
dio comenz6 en la habitacién de uno de los inquilinos, solamente 8ste serd el
rasponsable,

ARTICULO 2438,- SI alguno de los arrendatarios prueba que el fuego no
pudo comenzar en la parte que ocupa, quedard libre de responsabilidad,

ARTICULO 2439,- La responsabilidad en los casos de que tratan los ar-
tfculos anteriores comprende no solamente el pago de los dafios y perjulcios su-
fridos por el propietarlo, sino el de los que se hayan causado a otras personas,
siempre que provengan directamente del incendio,

ARTICULO 2440,« El arrendatario que va a establecer en la finca arren=~
dada una Industria peligrosaz tiene obligactén de asegurar la finca contra el
rlesgo probable que origine el ejercicio de esa industria,

ARTICULG 24k1,~ El arrendatario no puede, sin conseﬁtlmlento expreso
del arrendador, variar la forma de la cosa arrendada; y s! lo hace debe, cuando

la devuelva, restablecerla al estado en que la reciba, slendo ademds, responsa-
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ble de los dafios y perjuicios,

ARTICULO 2442,.~ ST el arrendatario ha reclbldo la finca con expresa
descripci6n de las partes de que se compone, debe devolverla, al concluir el
arrendamiento, tal como la recibié, salvo lo que hubiere perecido o se hubiere

menoscabado por el tiempo o por causa inevitable,

ARTICULO 2443.~- La ley presume que el arrendatario que admitié la cosa
arrendada sin la descripcién expresada en el artfculo anterior la recliblé en

buen estado, salvo la prueba en contrarlo,

ARTICULO 244k, ~ E1 arrendatario debe hacer las reparaciones de aquellos
deterioros de poca Importancia, que regularmente son causados por las personas

que habitan el edificio,

ART ICULO 2b45,~ E1 arrendatario que por causa de reparaciones plerda
el uso total o parcial de la-cosa, tiene derecho a no pagar el precio del arren-
damiento, pedir la reduccién de ese precio o la rescisién del contrato, si la
pérdida del uso dura m&s de dos meses en sus respectlvos casos,

ARTICULO 2446,~ ST la misma cosa se ha dado en arrendamiento separada-
mente a dos o m&s personas y por el mismo tiempo; prevaleceré el arrendamiento
primero en fecha; sl no fuere posible verificar la prioridad de &sta, valdrs el
arrendamiento, del que tlene en su poder la cosa arrendada,

Si el arrendamiento debe ser inscrito en el Registro sélo vale el Ins-
crito,

ARTICULO 24k47,- En los arrendamientos que han durado més de cinco afios
y cuando el arrendatario ha hecho mejoras de importancia en la finca arrendada,
tlene 8ste derecho, sl est§ al corriente en el pago de la renta, a que en lgual~-

dad de condiciones, se le preflera a otro Interesado en el nuevo arrendamiento
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de la fina, También gozar§ del derecho de tanto si el propletarlo quiere ven-
der la flnca arrendada, aplic8ndose en lo conduncente lo dispuesto en los ar~
tfculo 2304 y 2305,

ARTICULO 2455,- El arrendatario no tendra derecho a la rebaja de la
renta por esterilidad de la tierra arrendada o pérdida de frutos proveniente de
casos fortuitos ordinarlos; pero sf en caso de pérdida de més de la mitad de los
frutos, por casos fortuitos extraordinarios,

Entiéndase por casos fortultos extraordinarlos: el Incendio, guerra,
peste, inundacién, langosta, terremoto u otro acontecimiento igualmente desacos-
tumbrado y que los contratantes no hayan podido razonablemente prever,

En estos casos el precio del arrendamiento se rebajar& proporcionalmen
te al monto de las pérdldas sufridas,

Las disposiciones de este artfculo no son renunclabiles,
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3,1 INTRODUCCION AL ASPECTO FINANCIERO

El arrendamiento se considera como una fuente de financiamiento que
suminlstra el arrendador al arrendatario, El arrendatario recibe el servicio
de un clerto activo flJo durante un perfodo especffico, y a cambio del uso de
este activo, el arrendatario se compromete a hacer un pago periddico fijo, Es
la obligacibn financiera fija del arrendatario para con el arrendador, lo que
nos obliga a considerar un arrendamiento, especfficamente un arrendamiento fi-
nanciero, como una forma de financiamiento, La dnica manera diferente en que
un arrendatarfo podrfa obtener los servicios de un activo dado, serfa por me-
dio de una compra directa de éste, y la compra directa del activo requerirfa
financiamiento, Una vez mAs se requerirfan pagos fijos, muy probablemente pe-
riddicos, EIl arrendatario podrfa tener fondos suficlentes para comprar direc-‘
tamente el activo sin pedir préstamo, pero los fondos utilizados no serfan li-
bres ya que hay un costo de oportunidad relacionado con la utilizacién de efec-
tivo, Es la obligacién de pago fljo por un perfodo determinado que nos obliga
a considerar el arrendamiento financiero como fuente de financlamiento a largo
plazo,

Aunque en este punto la razén fundamental para el arrendamiento pue=-
da parecer que no sea diferente de la del préstamo, cuando no puede hacerse
una compra al contado, existen consideraciones adicionales con respecto a la
decisi6n de arrendar o comprar,

Para estudiar el costo de arrendamlento tal como lo consideran el
arrendatario y el arrendador, se deben analizar las consideraciones financie-
ras, evaluar los m8todos de andlisis de proyectos de inversi6n y comparar las
alternativas de Inversidn para 1legar a la obtencién de las ventajas y desven-
tajas del arrendamiento financlero y en que situaclones es conveniente arren-

dar, mismos que serfn tratados a contlnuacién,
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3.2 CONSIDERACIONES FINANCIERAS

Dada la importancia y complejidad del arrendamiento financiero como he
rramienta de flnanciamiento, los prospectos a utilizarlo deben analizar todas
las implicaclones, ventajas y desventajas, desde el punto de vista financiero,
con el objeto de considerar todos los pormenores del contrato y no tomar una de-
clsién equivocada,

Muchas son las consideraclones financieras que debe anallzar el arren~
datario al adquirir equipo por medio del arrendamiento financiero, De dichas

cons{deraclones son preponderantes las sigulentes:

1.- Capital de Trabajo
2,~ Rendimiento de la Inversifn
3,~ Capacidad Crediticla

L,« Disminucién del Costo de Financiamiento,

3.2,1 Capital de Trabajo,

Antes de analizar este aspecto, procederemos a explicar el significa-
do genérico del término ''Capital de Trabajo'',

Como capital de trabajo se entienden los activos circulantes o dispo~
nibles de la empresa, como por ejemplo: el efectivo existente en bancos, cuen~
tas por cobrar a clientes, Inventarios, etc,

Es decir, son los recursos con los que cuenta la empresa para sus ope
raciones normales y dlarias, Asimismo, existe el término '"capital de trabajo ne
to'', que es la diferencla entre los actlvos clreulantes o disponibles, menos las
obligaciones a corto plazo de la empresa,

El término que anallzaremos b4sicamente en este inciso, es el Capital
de Trabajo,

Cuando la empresa se financia por medio de arrendamlento financlero
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para adquirir bienes del activo fijo, conserva, casi Intacto su capltal de tra=
bajo, ya que esta operaci6n no contempla la obligaci6n de efectuar pagos fuer-
tes (enganche) al Inicio de la operacién, esto es de suma importancia, pues el
1fquido que la arrendataria deblera aplicar para la adquisicién de los bienes,
ya fuera a crédito directo con el proveedor o al contado, lo podrfa utilizar pa
ra la compra de otros blenes o satisfactores (materias primas por ejemplo), o
para la liquidaci6n de otros tipos de pasivo, obteniendo con esto, una mayor
productividad, una reduccién de costos o bien, ahorro de intereses respectiva-~
mente, segln la utilizacién que se le diese a los fondos no aplicados en la ad-
quisicién del equipo,

3.2,2 Rendimiento de la Inversién,

Bien es sabido por los especiallstas flnancleros, que trabajar con ca-
pital ajeno es una buena medida financiera, siempre que se guarden los 1lmites
aceptables de apalancamiento financiero y evitar riesgos Indtiles, ya que aumen~
ta el rendimiento sobre la inversién de los acclonistas de la empresa, La misma
situacién sucederfa al recurrir a cualquler otro financiamiento, ya que el rendl
miento de la inversién de los accionistas se obtiene como resultado del sigulen~

te cociente:

Utilidad Distribuible Net
o Tt . % de rendimiento de la Inversién

Capltal Contable

Para efectos del an§lisis del rendimiento sobre la Inversién de accio
nistas, el financiamlento por medlo de Instituciones de Cré&dito y de proveedo~
res, es similar al caso del Arrendamiento Financlero, pues la estructura del ca
pital propio de la empresa no se ve modificada, ya que las partidas afectadas
estén relacionadas con cuentas de pasivo y no modifican en ningtn momento la re

lacién entre utilidades y capital,
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3.2.3 Capacidad Crediticia,

Dependiendo del procedimiento que se utllice para registrar el contra=
to de arrendamiento financiero en la contabilidad, se afectarin favorable o des=-
favorablemente los estados financieros de la unpresa; Este procedimiento puede
ser el establecido en 1a ey del Impuesto sobre la Renta (efectos fiscales) o
bien, seguir una técnlca propia para su registro, de acuerdo con el criterio
del contador de la empresa (efectos flnancleros), A pesar de que el fisco esta=-
blece normas de caricter general para el registro y control de la operacibn de
la empresa, la tesorerfa de la empresa debe seguir el criterio mds apropiado y
de mayor conveniencia para su compaiifa, de acuerdo siempre con los principios
de contabllldad generalmente aceptados,

Por otro lado, el arrendamiento financiero, es una fuente de flnancia=-
miento adicional para las empresas, ya que cuando se han utllizado en su totali~
dad las Ifneas de crédito existentes con las Instlituclones de Cré&dito, se tiene
todavlfa el recurso del Arrendamiento Financliero, Asimismo, se puede optar por
esta herramienta de financiamiento cuando se quiere dejar libre alguna I1fnea de
crédito con Instituciones crediticias, para cubrir posibles eventualldades, o
bien, para contar con capital de trabajo para poder alimentar al nuevo equipo y
al posible incremento de las operaciones de la empresa,

3.2.4 Disminuci6én del Costo de Financiamiento,

Bajo cualquier fuente de financiamiento, se tienen distintas cantlda-
des por la carga financiera o interés del financiamiento, se pueden cargar a re=~
sultados, disminuyendo la utilidad flscal y, por consecuencla, afectando el mon=
to de los Impuestos a pagar por dicha utilidad,

Con el Arrendamlento Financlero tenemos la poslbilldad de cargar a re-

sultados la depreciacién de los bienes, asf como amortizar la parte proporcional



del contrato durante su vigencla, lo que repercutir8 en una disminucién de la
carga fiscal de la empresa, en la misma proporcién en que el flsco absorba los
gastos de la empresa,

Por consigulente, la carga financiera de la fuente de financlamiento

seguida, se verd dismlnulda en esa misma proporcién,
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3,3 HETODOS DE EVALUACION DE PROYECTOS DE INVERSION

Para evaluar algdn proyecto de inversi6n, asf como la forma de finan-
ciarlo, es necesarlo hacer una serie de estudlos previos tendientes a determinar
el mejor equipo a adquirir para después estudlar cual es la mejor herramienta de
financiamiento, Dentro de los estudios para determinar el mejor equipo se pue=-

den realizar los siguientes:

1.~ Método de Perfodo de Recuperacién de la Inversién,
2,- M8todo de Tasa Interna de Rendimiento,

3,~ Método de Valor Presente Neto,

3.3.1 Método de Perlfodo de Recuperacidn de la Inversién a Valor Pre-
sente,

Consiste en determinar los flujos netos del proyecto anualmente (In-
gresos generados en efect!/vo menos todos los gastos relativos, también en efecti
vo) y traer &stos a valor presente a una tasa de descuento simllar al costo de
oportunidad de la empresa, tasa Interna de rendimfento o costo ponderado de ca-
pital de la empresa, De ahl se obtiene el plazo en que los flujos del proyecto
cubrirdn tas Inversiones del mismo,

Su objetivo se ha definido como el tiempo que tiene que transcurrir
para que la empresa recupere a través de ut!lidad, la inversién que haya hecho
en un proyecto,

3,3,2 Método de Tasa Interna de Rendimlento,

Se procede a determinar los flujos netos del proyecto anualmente, com-
parando el valor presente de 8stos a distintas tasas de descuentos con el valor
presente de las inversiones reallzadas, hasta igualar unos y otras, La tasa de
descuento a la que se Igualan dichos valores presentes, serd la tasa de rendi-
miento del proyecto, Sl esta tasa es superior al costo de capital de 1a empre-

sa o superior al costo de oportunidad de la misma, el proyecto es aceptable,
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3.3.3 Método de Valor Presente Neto,

También es necesario determinar los flujos netos del proyecto anualmen
te, traerlos a valor presente a la tasa de descuento determinada segln el costo
de capital o de oportunidad de la empresa, y compararlos contra el valor presen-
te de las inversiones reallzadas, descontadas a esa misma tasa, SI la diferen-
cla es positiva (cuando el valor presente de los flujos anuales es superior al
valor presente de las Inversiones), el proyecto es aceptable,

Para poder entender mas ampllamente las explicaciones anteriores, cabe
analizar el concepto de Costo de Oportunidad y de Costo Ponderado de Capital,

A) Costo de Oportunidad,

Normalmente hay varias inversiones potenclales disponibles en cualquier
momento y el inversionista toma en cuenta un nlmero considerado de ellas, Des-
pués de hacer una serie de ajustes por los diferentes riesgos de las inversio-
nes, se hace un rango de ellas desds la mas atractiva hasta la menor, Enton=-
ces, el inversionista invertirfa sus fondos en la de mayor rendimiento, Si se le
ofrece una Inversién, &1 debe compararla con la mejor alternativa existente, Si
41 toma la nueva Inversién, debe considerar la oportunidad de invertir en la me-
Jor de las alternativas anterlores, Por lo tanto, costo de oportunidad signifi-
ca el rendimiento de la mejor alternativa anterior que se desechd por invertir
en una nueva y mejor inversién, Es decir, el rendimiento de la mejor alternati-
va existente es el Costo de Oportunidad de Iinvertir en una nueva y mejor alterna

tiva,

B) Costo Ponderado de Capital,
Para fines de evaluaclién de proyectos de inversién, el Costo Ponderado
de Capital es la tasa de descuento que sirve de IMmite mfnimo para analizar el

rendimiento de los recursos financieros a aslgnar; es decir, es la tasa mfnima



47

de rendimiento que se necesita para justificar el uso de capital en un proyecto
determinado, El costo de capital se obtiene de la ponderacién de los distintos
costos de los pasivos que tiene la empresa, incluyendo el costo que implican los
dividendos generados por el capltal propio de la empresa,

Los métodos de an8lisis antes explicados no son los dnicos que se pue~-
den efectuar, son sin embargo, tres de los mas importantes y representativos,
por lo que el analista podrd ampliar o reducir sus estudios para determinar que
proyecto de Inversidn es el m8s convenlente,

Cada uno de ellos podrfa ser objeto de un estudio particular, sin em-
bargo, hemos hecho mencién de ellos en t&rminos generales por estar relacionados

con nuestro tema de estudio,



3, COMPARACION DE ALTERMNATIVAS DE INVERSION

Es frecuente que la declsién de arrendar un equipo sea considerada co-
mo una decisién de Inversidn, La confusién se presenta por que cuando el adm!-
nistrador financiero selecciona esta fuente de recursos, simultineamente tamblén
decide, en muchos casos, sobre la realizacl6n de una Tnversién,

Debido a la naturaleza de la operacidn, el Arrendamiento Financiero,
debe ser conslderado b&slicamente, como una forma de financiamlento, En la mayo-
rfa de los casos, su aceptacidn o rechazo resulta del anflisis y comparacién de
sus beneficlos frente a otras alternativas de financiamiento,

Ex!sten muchas fuentes de financlamiento, dependiendo del tipo de em-
presa y del equipo de que se trate, Asfl, tenemos créditos otorgados por insti-
tuciones de crédito, como los raefaccionarios, hipotecarios, industriales, direc~
tos, etc,, o blen, los que se pueden obtener de fondos de crédito Instituciona-
les como lo es del FOGAIN, FOMEX, etc, También se cuenta con los créditos del
proveedor de los equipos, con el Arrendamiento Financlero y por dltimo con un
aumento de capital de la empresa,

Para efectos de an&lisls, consideraremos tres grandes grupos de fuen-
tes de financlamiento:

1.~ Créditos Bancarios, Que Incluye todo tipo de cré-
dftos posibles, como 1o son los créditos de provee-
dores, los bancarlos en todas sus modalidades y los
oficiales,

2,~ Aumento de Capital,

3.- Arrendamiento Financlero,

Con el objeto de anallizar tres tipos de Influencia fiscal diferentes,
ya que cada grupo de los menclonados tiene un tratamiento Impositivo distinto y

especficlo, es conveniente estudiar Yas pecullaridades y caracterfsticas, tanto
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fiscales como financieras de los tres grupos de fuentes de flnancliamlento antes

mencionados,

3.4,1 Créditos Bancarios,

A)

8)

c)

D)

E)

F)

G)

S6lo los otorgan las Instituciones bancarias,
El costo del financiamiento se carga a resultados mientras dure el
crédito,

Al conslderarse como adquislcién se deprecia dicho equipo y se man-
da a resultados dichos importes,

Se agotan las 1fneas de crédito,

La tasa de Interés o costo de financiamiento puede ser més bajo que
otras fuentes,

Se necesita tener una sltuacién flnanclera sana para adquirir este
tipo de créditos,
Es estable el rendimiento de Inversi6n de los accionistas al utili-

zar pasivo en lugar de capital propio,

3,4.2 Aumento de Capital,

A)

B)

c)

D)

Solidiflca la capacldad crediticla de la empresa al reducir el en-
deudamiento de la misma,

Se evitarfa el pago de intereses en forma periddica,

El rendimiento del capital de accionistas se disminuye comparativa-
mente; pues la empresa tendrfa menor palanca financiera,

No se bloquearfa las fuentes de financlamiento bancarlo, pero sl se

podrfan aumentar al mejorar la estructura de capital! de la empresa,

3.4,3 Arrendamliento Financiero,

A)

E! costo de financlamiento es m4s alto que en el caso de créditos

bancarios,



B)

c)

)

E)
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No se bloquearfan las otras fuentes de financiamiento bancario,

Su costo disminuye a trav8s del diferimiento de impuestos en conse-
cuencla de su tasa de depreciacién fiscal (depende del equipo),

Se requiere de un buen conocimiento de la Ley del impuesto sobre la
Renta, para poder manejar este contrato, puesto que su gravamen fis
cal es muy especffico,

Se mantiene el rendimfento de la inversién de los accionistas al

utiilzar pasivo en lugar de capital propio,
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3.5 VENTAJAS Y DESVENTAJAS DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO

El arrendamiento tlene varlas ventajas y desventajas no cuantificables
que se deben tener en cuenta al tomar una decisién de arrendar y tomar un présta
mo, Aunque no todas estas ventajas y desventajas son vdlldas en cada caso, no
es excepclonal que varias de ellas sean apropiadas en una decisidn dada de arren
damiento,

3.5.1 Ventajas del Arrendamiento,

1.~ Puede incrementar la posibilidad de la empresa para adquirir fon-
dos y liquidar pasivos de vencimiento Inminente o conveniencia de pagarlos anti=

- cipadamente para reestructurar o abaratar el pasivo,

‘ 2.~ Conserva y aumenta el capital de trabajo para usos productivos o
pgra la necesaria preservacién operativa de las empresas o el aprovechamiento de
oportunidades de inverslén y operaciones de mucho rendimiento; libera recursos
que de'otra manera estarfan Invertidos en activos fijos, mejorando por lo tanto

sus posiciones de caja, y reduciendo sus necesidades de financiamiento a corto

plazo,

3.~ Permite el 100 % de financiamiento, contra el 50 %, 75 % u 80 % a
través de otros métodos, La mayorfa de los convenios de préstamo para la adqui=-
sicién de activos fljos requieren que el prestatario pague parte del precio de
compra como cuota Inicial, como resultado, el prestatario recibe solamente el 90
6 95 % del precio de compra del activo, En el caso de un arrendamiento, al
arrendatarlo no se le pide que pague ninguna clase de cuota inlclal; solamente
debe hacer una serie de pagos perlédicos,

En esencia un arrendamlento permite que una empresa reciba el uso de
un activo por un costo de desembolso inlclal m&s pequefio que el costo de un prés

tamo, Sin embargo, como los pagos de arrendamientos normalmente se hacen por
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adelantado, es posible considerar el pago iniclal por adelantado como un tipo de
cuota Iniclal,

4,- Mayor Liquidez, La utilizacién de convenios de venta y arrenda-
miento posterior permlte que la empresa aumente su llquidez, al convertir en efec
tivo un activo existente, el cual se puede utilizar como capital de trabajo,

Una empresa que esté corta de capital de trabajo o en un aprieto de liquldez pue
de vender un activo de su‘propledad a un arrendador y tomar el activo en arrenda
miento por un ndmero especffico de aflos, Naturalmente, esta operaci6n comprome-
te a la empresa a hacer pagos fijos durante un perfodo determinado de afios, En
consecuencia, los beneficios del aumento en la liquidez actual se modera un tan-
to por los pagos financieros fijos adicionales en que se Incurre por el arrenda-
miento,

5.~ MInimiza el peligro de pagar un precio superior al de mercado si
se busca crédito de proveedor, Por ser un crédito a largo plazo y a tasas fi~
jas, es una proteccién contra la inflaci6n,

6.~ Evita las restricciones administratlivas que frecuentemente se estl
pulan en los contratos de crédito, La negociacién del arrendamiento es 8gil,
flexible y répida adn en el caso de fuertes cantidades.

7.~ En la compra de un blen, la deduccién de impuestos se genera a me~
dida que éste se va depreciando, mientras que las rentas y dem&s gastos del a-
rrendamfento son deducibles totalmente de impuestos en el tlempo que sea mas fun
cional y adaptado a las caracterlsticas y condiciones del arrendatario,

8,~ Aparece como un pasivo de exigibitidad perléddica en el Balance Ge-
neral del arrendatarlo, Esto puede mejorar su estructura financiera o resolver
problemas de inversidn en bienes productivos cuando no haya capacidad de endeuda

mlento o cuando haya restricci6n de crédltos,
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9,~ Promueve y facilita el Inicio o crecimliento de negocios cuando
las reservas de capital son escasas, Provee de un financiemiento a mediano pla-
20 a los actuales accionlstas que no desean dilulr o perder el control de su em-
presa,

10,- El arrendamlento puede en muchos casos ser una fuente de recur-
sos mas adecuada, mas répida y &gil para las necesldades especfficas del arren-
datario que un financiamiento tradiclonal para inversién, Adem&s la empresa
puede probar en plazos cortos de 1 a 3 aflos el rendimiento y eficiencia de cler-
tos equipos, antes de decidir inversiones mayores a largo plazo,

11,~ No requiere el otorgamiento de garantfas complicadas, costosas y
de instrumentacién lenta,

3.5.2 Desventajas del Arrendamiento,

1.= Los cargos de Intereses suelen ser muy altos, o mas costosos que
el crédito flnanciero normal, pues el riesgo es generalmente mis alto y el servi
cio m&s completo,

2.~ EI valor residual del bien cuando se opta por la prérroga del con-
trato, generalmente beneficia solamente al arrendador,

3.~ Establece una obligacién fija e Irrevocable en contra de la empre-
sa con altos costos por liberacién anticlpada,

4,- Reduce la flexibilidad para deshacerse de equipo obsoleto (antes
de finalizar el contrato de arrendamlento),

5.~ No producen prestiglo de crédito con los proveedores ni la establ-
lidad y soporte que proporciona la propiedad de los bienes de produccién,

Existen dlversas situaciones en las que es conveniente y recomendable

el arrendamlento, sobresaliendo las sigulentes:



A)

B)

¢)

D)

£)

F)
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Cuando se busca optimizar los recursos financleros disponibles y
no suficlentes para la empresa,

Cuando la demanda es mayor que la capacldad productiva, hacléndose
necesarfa la expansién de la empresa para un mercado con caracterls
tlcas de crecimlento, cuya permanencia sea dudosa,

Cuando es necesarfo ampliar o modernizar los equipos de distribu-
cibn o ventas en &pocas cfclicas con picos de demanda,

Cuando se requiere Implantar, mejorar o actualizar los sistemas de
informaci6n y control interno a través de equipos electrénicos de
alto costo de inversién,

Cuando por tener un alto costo de oportunidad el dinero disponible
puede obtenerse en menor costo financiero por este conducto,
Cuando existen altos riesgos en la adquisicién de equipos muy espe

ciallzados o de muy répida obsolescencia tecnolégica,
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3,6 FACTORES A CONSIDERAR EN LA EVALUACION DEL ARRENDAMIENTO

Dentro de los factores que deben tomarse en conslideracién para evaluar

la conveniencia del arrendamiento, tenemos:

1.~

2,-

3,-

50-

Deben considerarse todas las alternativas de financiamiento,

Deben calcularse todos los flujos positivos y negativos del servil

clo del bien, segln las diferentes fuentes,

El valor de desecho es un flujo importante que debe considerarse

en las decislones del arrendamiento, si se trata del arrendamien-
to financlero,

E1 Impacto en el pago de Impuestos debe considerarse en cada una

de las alternatlivas,

Los flujos monetarios deben expresarse en términos de un mlsmo po
der de compra a través de la consideraci6n de Indices de preclos

que sirvan para deflacionar dichos flujos,

El valor del dinero a través del tiempo debe incluirse en la eva~
Tuaclén de I; fuente a utllizar, Para ellos se debe aplicar el

método de valor presente o tasa Interna de rendimiento,
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4,2 TRATAMIENTO FISCAL EN EL CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION

4,3 TRATAMIENTO FISCAL EN LA LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA Y SU
REGLAMENTO

4.4 TRATAMIENTO FISCAL EN LA LEY DEL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO

4,5 PROCEDIMIENTO FISCAL DE LAS OPCIONES A LA TERMINACION DEL CONTRATO
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4,1 ANTECEDENTES FISCALES DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO

4,1,1 BOSQUEJO HISTORICO,

Desde el surgimiento en México en 1961, de la primera arrendadora pro-
fesional de equipo, las autorlidades fiscales han tenido distintos criterfos de
gravamen para este contrato, Han publicado distintos criterios, los han revo-
cado, han confirmado su revocacién y por dltimo, lo han reglamentado en la Ley
del Impuesto sobre la Renta y la Ley del Impuesto al Valor Agregado, cambiando
también el sistema a seguir para su gravémen impositivo,

Dada la naturaleza y finalidad de este contrato, se ha dificultado el
claslficarlo como un contrato de arrendamlento puro o bién como una enajenacién
a crédito de un bien, Es por este motivo que en el transcurso de los aflos han
existido diferentes criterios y polfticas por parte de la Secretarla de Haclen-
da y Crédito Pdblico, ya que primero se les aplicé el régimen relativo a las
ventas y posteriormente se consideraron como arrendamiento puro,

4,1,2 EVOLUCION DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO DENTRO DE LA LEGISLACION
FISCAL,

El primer antecedente de control fiscal de este contrato, estd manifes
tado en el criterio 13 de la Direcclén General del Impuesto sobre 1a Renta, de-
pendiente de la Secretarfa de Hacienda y Crédito Pdblico, con el Oficio nGmero
311-22526 de fecha 30 de abril de 1966; donde se puede observar que la autoridad
fiscal equipara en concreto, al arrendamiento financliero con la operacién mercan
til denominada ''venta en abonos'', con lo que el fisco federal resulté perjudica-
do al tener ambas partes del contrato; fuertes deducciones resuitantes del milsmo
contrato, es decir, en el mencionado criterio otorgaba al arrendador el régimen
fiscal que précticamente tiene hasta la fecha y que se encuentra incluido en el

Artfculo 16 de la Ley del Impuesto sobre la Renta, A los arrendatarios se les
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otorgaba la-opcién de deduclr anualmente el importe de las rentas que pagaran du
rante el plazo forzoso pactado y determinar como valor de los bienes el importe
de la cantidad simb6lica o considerar el Importe total del contrato como costo
de adquisicién y llevar a cabo la depreciacién conforme al régimen normal,

Con fecha 23 de septiembre de 1969, se emitié un oficio en el que se
revocaba lo dispuesto por el criterio 13. La razén era obvia, pues en dicho cri
terfo se daba el tratamiento de ventas en abonos a los arrendadores, lo que les
permitfa deducir el costo del blen durante el perfodo del contrato, mientras que
por otra parte el arrendatario deducia el importe total de las rentas derlvadas
del mismo contrato,

A partir de ese afio de 1969 el arrendador debfa deducir Gnicamente la
depreclacién de los bienes arrendados que eran de su propledad, no procediendo
por lo tanto que se aplicara la parte proporcional del costo de los bienes, tal
como lo sefialaba el criterio 13 que se dejaba sin efecto,

Después de diversas reunlones que las autoridades tuvieron con los re-
presentantes de empresas arrendadoras que operaban en México, las cuales l&gica~
mente no estaban de acuerdo, la Secretarfa de Hacienda y Crédito Pdblico, confir
mé la revocacién del 23 de septiembre de 1969, mediante un oficlo de fecha 3 de
junio de 1970, aduciendo que no encontraba justificacién alguna para cambiar el
régimen de depreclaci6n a que se habfa obligado al arrendador,

Fue hasta el 19 de noviembre de 1974, cuando nuevamente se volvié al
sistema original otorgado a los arrendadores; es decir, se les daba el tratamien
to de una compra-venta a crédito, en la cual podfan optar entre considerar todo
el Ingreso en el ejerciclo en que se celebraba el contrato, o diferirlo confor-
me al sistema conocido como de !''ventas en abonos' y gravar consecuentemente la
utilidad en forma proporclonal a los cobros que se fueran reciblendo, En esa

misma reforma fiscal del 19 de noviembre de 1974, se introdujo a la ley el régi-
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men fiscal a que quedarfan sujetos los arrendatarios que celebraban este tipo de
contrato, Se asumié que se trataba de una compra a plazos para lo cual del total
de pagos convenlidos para el término forzoso inlcial del contrato el 70 % se con-
siderarfa como costo de adquisici6n de los blenes, por lo que la cantidad que re
sultaba de aplicar dicho porcentaJe era la base para el célculo de la deprecla-
cién, El 30 % restante se ''depreclaba" en anualidades jguales durante el plazo
forzoso inicial del contrato, que en realidad venfa a consistitulr el financia-
miento asignado al blen,

El 1o, de enero de 1976 se establecleron otros porcentajes adicionales
al 70 - 30 % comentado {60 - 40 y 50 - 50 %}, para Inclulr a determinado tipo de
maquinarla y equipo en funci6n directa al plazo iniclal forzoso contratade ( 3 &
5 aflos, respectivamente),

A partir de 1980 se Introdujo una tabla en la ley para otorgar a los
arrendatarios un sistema mAs realista de depreclacién en funcién al nlmero de
aios del plazo Inicial forzoso del contrato y a la tasa de Interés pactado en el
mismo, Dicha tabla es la que contiene el Artfculo 48 de la Ley del Impuesto so-
bre la Renta, la cual se ha venido actualfzando en virtud de las altas tasas de
Intereses en el mercado,

Tambi&n en 1982 se reformé el primer p&rrafo del Artfculo 48 de la ci-
tada ley para establecer que en los contratos de arrendamiento financiero en que
varfe la tasa de interds aplicable al primer afo, deber§ considerarse el prome-

dio de dicho afio,
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4,2 TRATAMIENTO FISCAL EN EL CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION

En el Dlarlo Oficial de la Federacién, publicado el 31 de diciembre de
1981, se reform8 fntegramente el C8digo Fiscal de la Federacidn, Entre las re-
formas a la ley ests la del Artfculo 15 en el cual se reglamenta al Arrendamien
to Flnanciero, defin{é&ndolo en el proplo c6digo, en lugar de hacerlo en la Ley
de] Impuesto sobre la Renta, como se habfa hecho hasta el 31 de diciembre de
1980,

Textualmente el mencionado artfculo dice:

"Artfculo 15,~ Concepto de Arrendamiento Financliero, Arrendamiento Financlero
es el contrato por el cual se otorga el uso o goce temporal de bienes tangibles,
slempre que se cumpla con los sigufentes requisitos:

I, Que se establezca un plazo forzoso que sea Igual o superior al mf-
nimo para deducir la inverisén en los términos de las disposiciones fiscales o
cuando el plazo sea menor, se permita a quien recibe el bien, que al término del
plazo ejerza cualquiera de las sigulentes opciones:

a) Transferir la propledad del bien objeto del contrato mediante el pa
go de una cantidad determinada, que debers ser Inferlor al valor de mercado del
blen al momento de ejercer la opcién,

b) Prorrogar el contrato por un plazo clerto durante el cual los pagos
serdn por un monto Inferior al que se fl]j6 durante el plazo Iniclal del contra-
to,

¢} Obtener parée del precio por la enajenacién a un tercero del bien
objeto del contrato,

I, Que la contrapre;tacldn sea equivalente o superlior al valor del
bien al momento de otorgar su uso o goce,
I1l, Que se establezca una tasa de Inter8s aplicable para determinar

los pagos y el contrato se celebre por escrito'’,
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De acuerdo con lo establecido en el Artfculo 15 del Cédigo Fiscal de
la Faderacién descrito anterlormente, en donde se define al arrendamiento finan=
ciero y las caracterf{sticas que debe contener el contrato, obtenemos las bases
de la planeacién buscada; es decir sl analizamos el mencionado artfculo conoce-
remos los beneficios que otorga,

En primer lugar, la fracci6n | esta permitiendo la depreciacién acele
rada de parte del valor del bien, al autorizar que el plazo del contrato sea me
nor al perfodo fiscal requerido para la depreciaci6n total del bien, de acuerdo
con las tasas méximas de depreclacién contenidas en los Artfculos 44 y 45 de la
Ley del Impuesto sobre la Renta, Al tener un plazo del contrato menor que el
plazo de depreciaci6n flscal y al considerar una parte del contrato amortizable,
durante su vigencia orlginal, es precisamente por esa parte que obtenemos a ni-
vel empresa una depreciacién acelerada,

En segundo lugar, el inciso c¢) de la fraccién |, autoriza a vender el
bien objeto del contrato a un tercero y que el arrendatario reciba parte del
producto, El precio de venta puede ser inferior al valor comercial del bien, de
acuerdo con lo establecido en el inciso a) de la misma fraccién, ademls el mismo
artfculo en la fraccién | inciso c¢) no menciona la cantidad en la que debe ser
enajenado, En Gltima instancia, se podrfa considerar el valor en llbros del

bien,



62

4,3 TRATAMIENTO FISCAL EN LA LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA Y SU REGLAMENTO

La legislaci6n que rige en la actualldad, referente al contrato de
arrendamiento flnanclero, después de haber sufrido algunas modificaciones, se ha
hecho m&s clara y est§ Inclufda dentro del cuerpo de la misma ley,

La parte correspondiente al arrendador estd reglamentada en el Artfcu~
1o 16 de la Ley del Impuesto sobre la Renta, que a la letra nos dice:

“Artfculo 16,- Contrato de Arrendamiento Financliero, Los contribuyentes que
realicen enajenaciones a plazo en los términos del C6digo Fiscal de la Federa-
cién, o que obtengan Ingresos provenientes de contratos de arrendamiento finan~
clero, podrén optar por acumular el total del precio pactado como ingreso obte-
nido en el ejerciclo, o blen, considerar como ingreso acumulable el que efecti-
vamente les hubiere sldo pagado durante el mismo,

Cuando el contribuyente enajene documentos pendientes de cobro prove-
nlentes de contratos de arrendamiento financlero o cuando los dé en pago a los
soclos con motivo de liquidacidn o reduccién de capital, deberé considerar como
Ingreso acumulable en el ejericio que esto suceda, la cantidad pendiente de co~
brar,

El contribuyente que desee cambiar su opci6n deber& presentar aviso an
te las autoridades fiscales, Traténdose del segundo y posteriores cambios debe-
r&n transcurrir cuando menos cinco afios desde el dltimo cambio, para que este se
pueda efectuar con la simple presentacién de un aviso; cuando el cambio se quie-
ra realizar antes de que transcurran los cinco afios se deberd cumplir con los re
quisitos y condiciones que establezca el reglamento de esta ley,

En el caso de incumplimiento de contratos de arrendamiento financliero,
cuando el arrendador recupere e] blen, deber§ acumular como ingreso, las cantl-
dades reciblidas del arrendatario, deduciendo las que hublera devuelto conforme

al contrato, asf como las que ya hublera acumulado con anterloridad, exclufdo el



63

costo que les correspondid,

En el caso de contratos de arrendamiento financiero, también serdn in-
gresos acunulables los que deriven de cualquiera de las opciones a que se refie-~
re el C8digo Flscal de la Federaclén, Dichos Ingresos serdn acumulables en el

ejercicio en que sean exiglbles,

4,3,1 Deducci6n del costo para el arrendatario,

Desde el punto de vista del arrendatario, son los Artfculos 48,49 y 50
de la Ley los que reglamentan su intervenci6n en estos contratos, los cuales se
transcriben a continuacidn en forma textual:

"Artfculo 48,~ Costo de Adquisici6n en Arrendamiento Flnanciero, Traténdose de
contratos de arrendamiento financlero, se considerard como monto origlinal de la
inversién, la cantidad que resulte de aplicarle al total de pagos convenidos pa-
ra el término forzoso inliclal del contrato el por ciento que conforme al cuadro
contenido en este artfculo corresponda, segln el nGmero de afios del plazo ini-
cial forzoso del contrato y la tasa de interés aplicable al primer aiio del pla-
zo pactado; cuando varie la tasa aplicable al primer afio se considerars el pro-
medlo de dicho afio, DIcho cuadro se presenta en la siguiente hoja,

-Costo cuando el arrendador sea residente en el extranjero,~ Cuando el arrenda-
dor sea un resldente en el extranjero para efectos de la aplicacién del cuadro
contenido en este artfculo, se considerar§ que el interds fijado para determinar
los pagos correspondientes al primer afio de plazo, es el interés por operaciones
interbancarias que rija en el mercado de Londres (LIBOR) al momento de celebrar
el contrato,

-Ajuste a la tase de Interds (Tasas intermedias),- Cuando la tasa de fnterés
pactada no coincida exactamente con alguno de los por clentos de tasa de interés
establecidos en el cuadro contenldo en este artfculo, para determinar el por

clento aplicable, se considerar§ la tasa de interés m&s pr8xima al Intefes pac~
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tado, Si este Gltimo tlene la misma proximidad a dos tasas de interés, se con-
siderard la ms alta,

~Ajuste al plazo pactado (Fracciones de afio) ,- Cuando el plazo pactado corres-
ponda a un nGmero determinado de afios completos y a una fraccién de afo, dicha
fracclén se considerard como un afio completo cuando la misma exceda de sels me-

ses'’,
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Para proceder en forma correcta a la aplicacifn de este artlculo, el
punto de partida lo tiene el arrendador, ya que éste tiene la obligacifn de sefia
lar la tasa de interés que consideré para fljar los pagos de las cantidades conw
venidas en el contrato respectivo, Lo anterior, por que dicha tasa servird como
base, al arrendatario, para determinar la proporcién que del contrato de arrenda
miento financlero deba cargar al activo fljo y depreciarlo conforme a los Artfcy
Tos bt v 45 de la propia Ley del Impuesto sobre la Renta,

Por su parte el atrendatario debers calcular el costo de adquisicién
de los blenes objeto del contrato, tomando como base el plazo inicial forzoso
de} mismo y la tasa de Interds que el arrendador utilizd para calcular los pagos
periddicos,

Ejemplificando lo anterlor podrfamos considerar lo siguiente, si supo-
nemos un contrato en donde se haya pactado un plazo Inlclal forzoso de 3 afos &
una tasa de Interds del 70 %, el porcentaje que del monto total del contrato de-
be conslderarse como costo de adquisicién es de 38 % (monto original de la Inver
s1én) mismo que se depreclard a los porcentajes de los Artfculos 44 y 45 de la
Ley del Impuesto sobre la Renta, y el 62 % restante se deberd amortizar durante
la vigencia forzosa del contrato en anualidades jguales, o lo que es 1o mismo en
el ejerciclo en el que se deben realizar los pagos,

El por ciento antes mencionado que nos da la base para considerar el
Honto Original de la tnversi6n se determina de la sfgulente manera:

1o,- En la tabla del Artfculo 48 se localiza una columna que indica el nGmero de
aflos del plazo inicial forzoso del contrato; dentro de esta nos ublcamos en
el nlmero de afios del ejemplo que para este caso que estamos tratando es de
3 afos,

20,~ A continuaci8n nos concretamos a buscar (dentro del mismo Artfculo 48), las

columnas que hacen referencla a la tasa de interés que se pacta en el con-
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trato; siguiendo en el mismo ejemplo es del 70 %,

30,~ Una vez que ublquemos el nimero de afios infciamos una 1fnea Imaglnaria en
forma horizontal y de la tasa de Interés otra !fnea en forma vertical, y
donde se intercepten las dos 1fneas se localiza el por clento que sirve pa-
ra determinar el Monto Original de la Inversio6n,

Cuando las tasas de Interés reales de los contratos no coincidan exac-
tamente con alguno de los por cientos de tasa de interés establecidos en el cua-
dro contenido en este artfculo, se deberd considerar la que esté més préxima al
Interés pactado, Por ejemplo, sl el plazo inicial forzoso en un contrato de
arrendamiento financlero es de 2 afios y la tasa de interés considerada para fi-
Jar los pagos en el mismo contrato es de 71,39 %, el monto que se considerarfa
como original de la inversién serfa del 47 %, el cual se depreciarfa conforme lo
marca la ley, y el 53 % restante es el que se debe amortizar durante la vigencia
forzosa del contrato en anualidades Iguales, Si se tiene la misma proximidad a
dos tasas de inter8s de la tabla se considerarsd la més alta,

Como al entrar en vigor estas reformas existen contratos celebrados con
anterioridad al 1o, de enero de 1983, dichos contratos quedan sujetos a las re-
glas anteriores, es decir, guardar8n el mismo comportamiento flscal que tuvieron
antes del lo, de enero de 1983, dependiendo del plazo inicial forzoso del contra
to y de la tasa de interés pactada en el mismo, pero aplicando la nueva tabla
del Artfculo 48 de la Ley del Impuesto sobre la Renta,

De acuerdo con lo anterior, la autoridad est4 considerando las rentas
del arrendatario del arrendamiento financlero de dos formas:

~Como parte del activo fijo de la empresa depreciable segdn los Artfcu
los 44 y 45 de la Ley del Impuesto sobre la Renta, en los montos proporcionales
de acuerdo con la duracién del contrato y

-La otra como carga financlera para la adquisicién del equipo, carga-
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ble a resultados durante la vigencia del contrato, por el complemento de los por
clentos correspondientes,

Y"Artfculo 49,- Erogaclones Derlvadas de Contratos de Arrendamiento Financlero,-
El saldo que obtenga después de restar al total de pagos convenidos para el pla-
zo Inicial forzoso del contrato, la cantidad que resulte de aplicar a dichos pa-
gos el por clento de monto orlginal de la inversién que corresponda conforme al
cuadro establecido en el Artfculo 48 de gsta Ley, se deducird en anualidades du-
rante el plazo Inicial del contrato, Esta deduccién se ajustar8 cuando varie la
tasa de Inter&s aplicable al primer afio de plazo,

Si el contrato concluyere antes del plazo pactado, se deber§ considerar como par
tlda deducible en el ejercicio, de la diferencla entre los pagos efectuados y
las cantidades deducibles en los t&rminos del p&rrafo anterior',

Por medio de la mecénica descrita en este artfculo, se determina e!
monto que corresponde al financlamiento dentro del total de pagos convenlidos pa-
ra el plazo iniclal forzoso del contrato,

S1 queremos resumir el régimen fiscal a que se encuentran sujetos los
contratos de arrendamiento financiero, podemos decir que en el Artfculo 48 se de
termina el monto de la Inversién a deducir en cada ejercicio, segdn los por cien
tos autorizados a que se refieren los Artfculos 44 y 45 de la Ley del Impuesto
sobre la Renta (Por ciento de depreciacién) y en el Artfculo 49 se determina el
importe que por concepto de financiamiento se deducir8 en anualidades iguales
durante el plazo iniclal forzoso del contrato,

"Artfculo 50,- Opclones Pactadas en Arrendamientos Financleros,- Cuando en los
contratos de arrendamiento financlero, se haga uso de alguna de sus opciones, pa
ra la deducci6n de las Inversiones relacionadas con dichos contratos, se observa
r§ lo slguiente:

l. Si se opta por transferir la propiedad del bien objeto del con-
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trato mediante el pago de una cantidad determinada, o bien, por prorrogar el con
trato por un plazo clerto, el Importe de la opclén se considerard complemento
del monto original de la inversién, por lo que se deducir§ en el por ciento que
resulte de dividir el Importe de la opcién entre el ndmero de afos que falten
para terminar de deducir el monto original de 1a inversién,

11, Si se obtlene participacién por la enajenacién de los bienes a ter
ceros, deber8 consliderarse como deducible la diferencia entre los pagos efectua~
dos y las cantidades ya deducidas, menos el ingreso obtenido por la participa~-
clén en la enajenaci6n a terceros',

Anallzando el Artfculo 15 del CA8digo Fiscal de la Federacién, conjunta-
mente con las disposiciones de este Artfculo 50 de la Ley del Impuesto sobre la
Renta, podemos concluir que si en el contrato de arrendamiento financiero se es-
tablece un plazo iniclal forzoso inferior a la vida Gti! del bien para efectos
fiscales (por ejemplo un automdvil tiene una vida fiscal de 5 affos, 20 % anual
de deprecifacién, si el plazo iniclal forzoso es menor a 5 ailos, estamos en este
supuesto) existen tres opciones:

A) Adquirir el bien mediante el pago de una cantldad simb8lica normal-

mente,

B) Prorrogar el contrato por un plazo clerto, pagando una renta subs-

tanclialmente menor,

C) Obtener parte del precio por la enajenacién a un tercero,

Este Artfculo 50 establece el tratamiento flscal que debe dar el arren
datarlo cuando ejerza cualquiera de las opcliones previstas, SI ejerce la prime-
ra opcién pagando por ejemplo por la compra del bien $ 50,000,00; o bfen la se-
gunda opcidén estipulando por ejemplo $ 400,000,00 de rentas en 2 afios mds, di-
cha cantidad deber& adiclonarse al monto original de la Inversi6n y se deducl-

r§ en el plazo que falte para deducir totalmente la Inversién del bien, Si asu-
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mimos un contrato de un automévil por dos afios forzosos en que al finallizar di-
cho plazo se ejerce la primera opcién al pagar $ 50,000,00 para adquirir el bien
dicho importe se deducir en tres afios a razén de $ 16,666,00 cada afio,

$ 50,000,00 ¢ 3 aftos (5 afios de vida fiscal menos 2 afios que transcu-
rrieron en el contrato = 3), $ 50,000,00 3 3 = $ 16,666,00,

S1 se ejerce la tercera opcibn, es decir, si se instruye al arrendador
para que enajene el bien a un tercero, sélo podr8 deducirse en el momento que
surta efectos la enajenacién la diferencia entre los pagos efectuados y las can-
tldades ya deducidas, menos el ingreso obtenido por la participacién en la enaje
nacién a terceros, de acuerdo a lo establecido en la fraccién !l del mismo Ar=
tfculo 50 de la Ley del Impuesto sobre la Renta,

Consl deramos que podrfa preverse el caso de que en dicha enajenacién y
su participacién al arrendatario le pueda producir una utilidad al arrendador,
En ocasiones se ha utilizado esta opcifn de enajenar a un tercero como un estfmy
lo a funclonarios de la empresa contratante, en el sentido de que sean ellos los
que précticamente ejerzan la opcién y adquieran los autom8vlles al t&rmino del
plazo Iniclal forzoso, Esta prictica puede traer problemas a las empresas pues-~
to que su participacién equivale al precio de la opcidn, el cual es iﬁferlor al
valor de mercado,

4.3,2 Depreciaclén acelerada,

En los tres dltimos afios, las autoridades fiscales han concedido estf-
mulos fiscales consistentes en la depreclacidn acelerada, para quieres adquleren
activos fljos nuevos pretendlendo con ello fomentar a inversién,

I, Antecedentes,

E1 19 de agosto de 1982 se publicé en el Diario Oficlal de la Federa~

cién, el Decreto Presidenclal que sefflalaba que se autorizaba a las personas mora

les y a las fPslcas, que cumplfan con determinados requisitos a efectuar la de~
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duccién del 50 % de las inversiones de bienes nuevos de activo fijo, realizadas
en el perlddo comprendido entre el 1o, de agosto de 1982 y el 31 de jullo de
1983,

11, Adlclén a la Ley para 1983,

A partir del 1o, de enero de 1983, se estableclé el tTtulo VI de la
Ley del Impuesto sobre la Renta, denominada ''De los estfmulos fiscales', En sus
Artfculos 163 y sigufentes se establecieron las caracter(sticas sigulentes:

A) El estfmulo es para todas las Inversiones nuevas de actlvo, excepto
mebllizrio y equipo de oficina y los bienes para el transporte,

B) Tienen derecho a este estfmulo las sociedades mercantiles y las per
sonas ffsicas que realicen actividades empresariales,

€) Los por clentos a deducir en un sélo ejercicio eran: 50 % del mon-
to original en la zona de méxima prioridad nacional, 25 % del monto original
en zona de segunda prioridad nacional,

Se consider6 zona de méxima priorfidad nacional, para las inversiones
efectuadas entre agosto y diciembre de 1983, todo el territorlo del pafs y como
ramas de actividad para la utlilizacién de los blenes nuevos de activo fljo, to-
das las actividades empresariales en los t&rminos del Cédigo Fiscal de la Fede-
raclén (Resolucidén de la Secretarla de Hacienda y Crédito Pablico, Diario Ofi~
clal del 26 de enero de 1984),

D) Se estableci6 el requisito de que los bienes sujetos al estfmulo de
bfan permanecer en el Activo Fijo, por lo menos cinco ejerclclos siguientes al
de su adquisicién,

111, Reforma de Ley para 1984,

A) Ei esttmulo sélo puede hacerse valer en el primer afio de deprecla~

ci6n y en su defecto se plerde el derecho a tomarlo, El! resto de la Inversién

se deduclrd en cada ejercicio en la cantidad que resulte de dividir la inversién
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restante entre el nlmero de ejerciclo menos uno que corresponde al por clento m§
xlmo que autoriza la ley,

B) En el caso de blenes con por ciento anual de depreclacién superior
al 15 %, se reduce e! requlisito de permanencia del bien nuevo en el Activo Fijo,
de clnco a tres aflos,

Adicionalmente, se establecid que los contribuyentes con derecho a es-~
te est!mulo, que adquieren bienes nuevos de Actlivo Fijo Incluyendo equipo de
transporte, entre 1984 y 1986 podrén aplicar los siguientes por cientos de de-

preciacidn:

Afio de Adguisicién Deduccldn
1984 75 %
1985 50 %
1986 25 %

iV, Reformas para 1985,

A partir del 1o, de enero de 1985, se reforma el Artfculo 163 de la
Ley del Impuesto sobre la Renta, estableciéndose que el estImulo seri aplicable
solo a bienes nuevos, considerando como tales 10s que se ocupan o utillizan por
primera vez en México,

Adicionalmente, un artfculo transitorio establecid que Jos contribuyen
tes con derecho al estfmulo que adquieran mobiliarlo y equipo de oficina nuevo
de fabricacién naclonal, en los meses de noviembre o diciembre de 1984 o durante
el afic de 1985, podrén efectuar la deduccidn del 50 % del monto original de la
inversién, siempre que cumplan con las candiciones que con anterioridad a la fe-
cha de 1o adqulisiclén de la lnversifn de que se trate, hublera establecido la Se
creatarfa de Hacienda y Crédito Pdblico mediante reglas de carfcter general y que

dichas inversiones se efectlen en territorio nacional,
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Cuando el contribuyente no cumpla con el requisito de permanencia de
cinco o tres aflos, segln corresponda, deberd presentar declaraci6n complementa-
ria rectificando la deduccidn efectuada en exceso y pagando, en su caso, el im-
puesto y los recargos de Ley,

En resumen, el estfmulo fiscal ha operado desde agosto de 1982 y hasta

diclembre de 1985, como slgue:

Inversién en activos fijos Agosto 82 Agogto a

nuevos a Jullo 83 Dlc, 83 1984 1985
Construcciones No 50 % 75 % 50 %
Mobiliario y Equipo de Oflcina 50 % No No No
Equipo de Transporte 50 % No 75 % 50 %
Mobiltario y Equipo de Oficina
de Fabricacién Naclonal 50 % No No y 50 % 50 %
Otros Activos Fijos 50 % 50 % 75 % 50 %
NOTAS: A) Las adquisiciones de mobillario y equipo de fabricacién nacional

con derecho al estfTmulo fiscal, son aquellas que se realicen desde el 1o, de no-
viembre de 1984 y hasta el 31 de diciembre de 1985,

B) E! estfmulo fiscal que concedi6 el Decreto Presidencial por las
adqusiciones realizadas desde agosto de 1982 y hasta julio de 1983, pudo haber
sldo obtenido por todos los contribuyentes del Impuesto sobre la renta, A partir
de agosto de 1983, dnicamente las sociedades mercantiles y las personas flsicas
que realicen actlvidades empresariales podfan gozar del estfmulo flscal menciona
do,

V, Comentarlos Adicionales,
Para efectos de! estudio que nos ocupa investigamos en diferentes re-
vistas y boletines del (*) Instituto Mexicano de Ejecutivos de Finanzas, A, C,,
y en forma directa con algunas arrendadoras acerca de la aplicacién de este es-

tfmulo (Depreciaci6n Acelerada)para quienes adquieran blenes nuevos a través del



74

Arrendamiento Flnanclero,
De lo anterlior se obtuvo que:

A) Las adquisicliones de Activo Fijo nuevo por medic del Arrenda-
miento Financiero, sl tienen derecho a este estfmulo fiscal (V,E, T, No, 9, 3 de

Marzo 85, Comit8 de Estudios Fiscales (%) I M,E,F.AC,),

B) Para efectos de determinar el monto de la deduccién adiclonal,

la depreciacién acelerada no surte efectos,
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4,3,3 REGLAMENTO DE LA LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA

Artfculo 48, Arrendamiento Financiero,
"Cuando el primer afio del plazo pactado a que se refiere el Artfculo 48 de la
Ley del Impuesto sobre la Renta, aln no haya transcurrido y hubiera concluido el
ejercicio, se considerard la tasa de Interés anual promedio de los meses transcu
rridos durante dicho afio; en la declaracién del ejercicio siguiente se tomar§ en
cuenta la tasa promedio que corresponda al afio completo y en caso de que resul-
ten diferenclas respecto a la tasa calculada para el ejercicio anterior, se debe

r4 acunular o deducir la diferencia en el segundo ejercicio’,

Una vez que analtzamos los artfculos que regulan al Arrendamiento Fi-
nanclero dentro de la Ley del Impuesto sobre la Renta, nos enfocamos a complemen
tar su entendimfento con los artfculos que manifiesta el Reglamento del Impuesto
sobre la Renta,

En primer t&rmino nos encontramos con el Artfculo 48 del citado Regla-
mento donde especlfican que s| se hace la contratacién de esta fuente de finan-
ciamiento, se determinaré mensualmente la parte proporcional de la tasa de inte-
rés que le corresponda; para que se aplique de manera correcta a los meses que
hayan transcurrido dentro del ejercicio de que se trata, y en caso de que hubje-
se resultado diferencias estas se ajustarén en el ejercicio sigulente,

Artfculo 49, Autom6viles o Motocicletas en Arrendamiento Financlero,
""Tratdndose de automéviles o de motocicletas objeto de contratos de arrendamien-
to financiero, la cantidad que se considere como monto orlginal de la Inversién
conforme a lo previsto por el primer pérrafo del Artfculo 48 y por el primer p&-
rrafo del Artfculo 49 de la Ley, solo podré deducirse conforme & lo establecido
por 1a Fraccién 11 del Artfculo 46 del mismo ordenamlento’,

La fracclén 11 del mencionado Artfculo 46 de la Ley del Impuesto sobre
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la Renta manl fiesta que la Inversién en automéviles, sélo es deducible cuando
sea, uno solo por la persona que lo necesite y que sea indispensable para el
desempefio de sus funclones dentro de la misma,

Pero lo mas Importante a que se refiere el Artfculo 49 del Reglamento
del Impuesto scbre la Renta, es que si el automévi! en que se Invirtié excede de
9,0 que manlflesta el Artfculo 6o, de la Ley del Impuesto sobre Tenencia o Uso
de Vehfculos (se refliere a los autombviles de 8 cilindros excepto Falrmont y
Mustang), el monto origlinal de la Inversién correspondiente s8lo podré deducir-
se hasta en un 70 % y el 30 % restante se considerar§ como una partida no dedu~

cible,
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4,4 TRATAMIENTO FISCAL EN LA LEY DEL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO

A partir del to, de enero de 1980 la Ley del Impuesto al Valor Agrega-
do entr6 en vigor, afectando todas las operaciones econfmicas y financieras de
las empresas en general y al arrendamiento financiero en particulac,

De acuerdo con la ley menclonada, en el Capftulo il se reglamenta la
enajenacién de bienes y en el Capftulo IV el uso o goce temporal de bienes, Asi~
mismo, el arrendamiento financiero es un contrato que tiene caracterlsitcas de
ambos capftulos, es decir, se permite el uso de un bien durante un tiempo deter-
minado y al flnal del contrato se traslada la propiedad del bien al arrendata-
rlo; pero dadas las caracterfstlcés fundamentales del contrato, se traslada la
propiedad de los bienes al final del mismo, a cambio de una obligacién de compra
por parte del arrendatario; es decir, el arrendatarfo usa y goza los bienes du-
rante la vigencia del contrato y, al final, adquiere los bienes en propiedad a
cambio del pago de la obligacién de compra mencionada,

Ahora bien, en el Artfculo 8 de la Ley del Impuesto al Valor Agregado,
se hace referencia del Artfculo 14 del Cédigo Fiscal de 1a Federacion en donde
se define lo que debe entenderse por enajenaclén,

Se entlende seglin el C6digo Fiscal de la Federacién, que el arrendamien
to financliero cae dentro de la enajenacién de bienes, ya que, segdn las caracte
risticas del contrato, el arrendador transfiere la propiedad de los bienes con
posterioridad a 1a fecha de la celebracion del contrato, Por otro lado, en el
Capftulo IV relativo al uso o goce temporal de bienes, en su Artfculo 19 nos di-
ce que:

"Para los efectos de esta ley (IVA), se entliende por uso o goce temporal de ble-
nes, el arrendamiento, el usufructo y cualquier otro acto, independientemente de
la forma jurfdica que al efecto se utllice, por el que una persona permita a

otra usar o gozar temporalmente bienes tangibles, a camblo de una contrapresta~
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clén,

Desde el punto de vista del transcrito Artfculo 19, el arrendamiento
financiero no cae dentro de este capftulo, ya que el uso o goce de este contra-
to, a pesar de que es temporal, est§ sujeto a una transferencia de propledad, s}
tuaci6n que no esta contemplada en el arrendamiento puro y sl por la enajenacién
de bienes considerada en el Artfculo 8o, de la ley del IVA, respaldéndose en el
Artfculo 14, Fracclén IV del Cédigo Fiscal de la Federacién,

El arrendamlento financiero est§ gravado por el impuesto mencionado a
la tasa general del 15 % o blen, si el contrato se reallza en franja fronteriza
de 20 kms, paralela a la Ifnea divisoria Internaclonal del norte del pafs y la
colindancia con Bellce, Centroamérica o en las zonas |ibres de Baja California
y parcial de Sonora y Baja California Sur, estard gravado a la tasa del 6 %.

Para calcular la base del Impuesto en este tipo de contratos, habré
que considerar el monto de la renta, adicfonada por los intereses normales gene-
rados por el contrato, intereses moratorios y cualquier otra cantidad que se adl
cione al monto original; sobre la cantidad as! determinada se aplicar8 la tasa
del 15 % o del 6 % segn corresponda, EI total mencionado en el pérrafo ante-
rior corresponder§d a las cantidades relativas a cada parcfalidad, en el momento
en que cada una de las contraprestaciones sea exigible,

En ningln momento el arrendatario deber§ considerar que el IVA trasla~
dado por el arrendador forma parte del valor del contrato de arrendamiento finan
ciero, con base en lo especiflcado en el tercer p&rrafo del Artfculo 1o, de la
tey del IVA,

La técnica estableclda para aste Impuesto, hace que 8ste sea benéfico,
desde el punto de vista de los costos para las empresas, ya que al suprimirse el
Impuesto sobre Ingresos Mercantlles, que anteriormente gravaba el arrendamiento

financiero y que se consideraba como un costo para la empresa, shora, con la ley
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del IVA el impuesto que sea trasladado al arrendatario, este o considerard como
impuesto acreditable, m&s no como costo, lo que repercutiré en una reduccién del
costo total del contrato; es decir, antes de la reforma flscal, esto es, hasta
el 31 de diciembre de 1979 y en comparaci6n con el régimen Impositivo actual, se
tenfa un costo mayor en un 4 %, por los contratos celebrados hasta la fecha indi
cada, Esto quiere declr que las empresas que hayan celebrado contratos de
arrendamiento financlero antes del 1o, de enero de 1980, ver&n reducidos los cos

tos y/o gastos generados por dichos contratos en un 4 % a partir de dicha fecha,
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4,5 PROCEDIMIENTO FISCAL DE LAS OPCIONES (ARTICULO 15 CODIGO FISCAL DE LA FEDE-
RACION) A LA TERMINACION DEL CONTRATO

A continuaci®n presentamos las repercusiones flscales de las tres op-
clones que puede ejercer el arrendatario al concluir el plazo Iniclal forzoso
del contrato, mismas que establece el Artfculo 15.del Cédigo Fiscal de la Federa
clén,

E! tratamlento a seguir serfa el sigulente:

1.~ En el caso de optar por el pago de la opcién de compra susciténdo~
se el hecho jurfdico de adquirir la propiedad del bien, se considerars la canti-
dad pagada como complemento del monto capltallzable (monto original de la inver-
516n) depreciéndose en el por ciento que resulte de dividir el importe total de
la opcibn de compra entre el ndmero de aflos que falten para terminar de depre-

ciar el monto capitalizado iniclalmente,

2.~ Este mismo tratamiento fiscal se aplicard en el caso de ejercer la
opcidn de prorrogar el contrato por un plazo clerto, durante el cual, las rentas

serfin por un monto Inferior a las fljadas Inicialmente,

3.~ En el supuesto de no haber e}ercido las dos opciones anteriores,
habténdose decidido por vender los bienes a una tercera persona, el arrendatarlo
tiene derecho a deducir la diferencia, entre el total de rentas pactadas en el
plazo iniclial forzoso y las cantidades deducidas por concepto de depreclacién y
amortfzacl8n de Intereses, menos el ingreso obtenido por la parte correspondien-
te al arrendatario por la venta de! bien, La parte del Ingreso respectivo para
ambas partes debers estar pactada en dicho contrato,

Con el objeto de simplificar 1o anterior procedsremos a la reallzacién
de un ejemplopara el esclarecimiento de sltuaciones donde la ley no es muy ex-

plfcita y evitar la mala interpretacién de la misma,
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4,5,1 PROBLEMA No, 1,

La compafifa ""VAGONAN, S, A,'", se encuentra con el problema de aplicar
el tratamiento fiscal correcto al contrato de arrendamiento financiero celebrado
con la compafifa '""CIDUR, S, A",

Determinar el tratamiento fiscal que debe aplicar el arrendatario, en

base a los datos sigulentes:

DATOS DEL CONTRATO:

Plazo forzoso del arrendamlento 3 Ados

Importe de cada renta mensual $ 93,500,00

Valor de la opcibn de compra $ 30,000,00

Tasa de interés pactada 7%
SOLUCION:

Para determinar el costo de adquisicién llamado también monto original
de la inversién, el cual sers depreciado, aplicaremos el plazo inicial forzoso y
la tasa de interés de la tabla contenida en el Artfculo 48 de la Ley del Impues-
to sobre la Renta, multiplicando el porcentaje resultante por el total de las
rentas pactadas en el plazo Iniclal forzoso,

Total de rentas X % de costo = Monto capitalizable

3'366,000 X 38 % = 11279,080

Cantidad a depreciar de acuerdo con la tasa de depreclacién para maquj
narla y equipo ( 25 % anual ), conforme al Artfculo Ll de la Ley del Impuesto so
bre la Renta,
Es el importe que serd cargado
11279,080 X 25 % = 319,770 a gastos % de costos para cada

ejerciclio fiscal, durante 4 a-

flos,
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La cantldad que ser8 amortizada durante el plazo Iniclal forzoso, por

concepto de Intereses, se determinar§ de la sigulente manera:

Total de rentas pactadas durante

el plazo iniclal iorzoso:
MENOS

Monto capitalizado (monto origi-

nal de la inversién):

Monto amortizable de interés -

Plazo inicial forzoso

2‘086,920 - 695,6['0
3 .

Al momento de ejercerse la opcidn de
preciado por el Importe que resulte de dividlr

entre el ndmero de aflos por deprecliar el monto

Importe total de la opcién de compra

Ndmero de afos por depreciar el mon-
to original

Sustituyendo: 30,000 » 30,000
1

31366,000 100 %

1'279,080 38 7%
21086,920 62 %

Importe que serd cargado a gas
tos financleros, por cada ejer

clcio fiscal comprendido den-
tro del plazo forzoso de arren

damiento,
compra, el Iimporte total ser§ de-
el valor de la opcibn de compra

capitalizado inlclalmente,

= [mporte total cargado a gastos
y/o costos por depreciaciédn de
la opcién de compra por ejerci
clo flscal,

E1 tratamlento fiscal que el arrendatario aplicarfa al contrato de

arrendamiento financiero quedarfa de la siguiente manera:
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DEPRECIACION
DEL MONTO AMORTIZACION  DEPRECIACION

ORIGINAL DE DE DE LA OPCION
LA_INVERS|ON INTERESES DE _COMPRA TOTAL
ter, ejercicio fiscal 319,770 695,640 1'015,410
2do, ejercicio fiscal 319,770 695,640 1'015,410
3er, ejercicio fiscal 319,770 695,640 1'015,410
Lto, ejercicio flscal 319,770 30,000 349,770
11279,080 21086,920 30,000 31396,000

La partlda deducible en este ejemplo sérfa de 319,770

St suponemos partiendo del efjemplo anterior, que el contrato en lugar
de concluir en 3 aflos se concluyerd en 2 afios, la diferencia que se considerarfa
como deducible serfa:

Total de rentas pagados en dos aflos: 2'244 000

MENOS:

Cantidades deducidas por 2 afios:

Dep;ec!actdn 639, 540
Amortizacion 1'391,280 2'030,820
PARTIDA DEDUCIBLE 213,180

Continuando con el mismo ejemplo; supongamos que el arrendatario no
ejercé ni la opclén de compra, ni la prérroga del contrato, decidiendo vender el
bien a una tercera persona, obteniendo por la parte que le corresponde un Ingre-

so de $ 70,000,00, jComo determinarfa la partida deduclble el arrendatario?

€



SOLUCION; °

Importe total de rentas pagadas por los tres

aflos del plazo inicial forzoso:
MENOS:
Cantidades deducidas por los 3 afios:
Depreclacién

Amortizacion

MENOS:
Ingresos por la venta del bien

PARTIDA DEDUCIBLE

359,310
2'086,920

84

3'366,000

3'046,230
319,770

70,000
249,770

- g
- et -
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CAP I TULO V

""TRATAMIENTO CONTABLE DE LOS CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO',
DESDE EL PUNTO DE VISTA DEL ARRENDATAR!O

5.1
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5.3
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5.5
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CUENTAS CONTABLES

REGISTROS CONTABLES REPRESENTATIVOS
PRESENTACION EN LOS ESTADOS FINANCIEROS

CASO PRACTICO (DESDE EL PUNTO DE VISTA DEL ARRENDATARIO)
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5.1 INTRODUCCION AL ASPECTO CONTABLE

En el caso del arrendatario, existen diversas opiniones acerca de la co
rrecta contabilizaci6n del arrendamiento de 1a maquinaria u otro equipo por &l
efectuado, Dichos registros no deben apartarse de la verdadera calidad de la
operacién, deblendo apegarse a los Principios de Contabilidad Generalmente Acep-
tados, de marera tal que sin faltar a ellos, demuestran tales registros, la esen
cla del arrendamiento; consecuentemente, es necesario que se unifiquen los crite
rios que predominan en la profesién, o bién que se modifiquen,

Analizando los dlstintos criterios que existen dentro de la profesién
acerca de 8ste tlpo de contratos el Instituto Mexicano de Contadores Pdblicos,
A, C., somete a consideracién de sus socios las mencionadas opiniones; para asf
concluir en lo que est® mis apegado a la naturaleza de este tipo de contratos,

La menclionada comisidn de Principios de Contabilidad, después del estu
dlo que hace a cada uno de los distintos criterios emite un Boletfn donde esta=
blece el correcto tratamiento contable de activos fijos tomados en Arrendamiento
Financlero,

El Boletfn al que hacemos referencia se conoce como ''C 6 INMUEBLES, MA
QUINARIA Y EQUIPO", en el cual se resalta la importancia de sentar las bases,
desde el punto de vista del arrendatario, acerca de la informacién o tratamiento
contable que es aplicado en los casos en que los derechos u obligaciones conteni
dos en los contratos de arrendamiento financiero sean de importancia en relacién
con la situactén financiera del arrendatarfo, o en relacién con los resultados
de operacidn en los affos en que esten dichos contratos en vigor,

También nos indican las reglas de registro y presentacién en los Esta-
dos Financleros del arrendatario; m&s adn establece un criterio para determinar
si un contrato representa en realldad una compra a plazos, nos tendremos que ba-

sar en el hecho de si el arrendataric va adquiriendo o no un derecho sobre la
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propledad del activo, Para poder determinar lo anterior, sefiala varias condiclg
nes que de presentarse en los casos de contratos que no estén sujetos a cancela-
cién a menos que se realice una contingencia remota, generalmente significa que
el arrendatario va adquiriendo, a medida que paga las rentas, un derecho sobre
la propiedad del bien, Dos son las condiclones princlpales que determinan 1o an
tes cltado:

A) Que el perfodo Inictal del arrendamiento sea considerablemente me=
nor que la vida dtil del blen y que el arrendatario tenga la opcidn
de renovar el contrato por el perfodo remanente de vida dtil del
bien, a rentas considerablemente mds bajas que las originalmente
pactadas,

B} Que el arrendatario tenga el derecho, durante el perfodo del contra
to o al término del mismo, de adquirir el activo en propiedad me~
diante un desembolso que a la fecha de la flrma del contrato parece
substancialmente m&s bajo que el valor que el activo tendrd al mo-

mento en que la opcl6n de compra pueda ejercerse,
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5.2 CUENTAS CONTABLES

Las cuentas contables sugeridas para el registro de los contratos de

arrendamiento financliero son las siguientes:

Equipo Arrendado o Bienes en Arrendamiento Financiero,

Depreciacién Acumulada del Equipo Arrendado,

- Intereses Pagados por Anticipado,

Rentas por Pagar sobre Equipo Arrendado,

Al analizar las cuentas contables anteriormente menclonadas, indicare-
mos los conceptos por las cuales se cargan y abonan, asf como la interpretacifn

del saldo que representan,

EQUIPO ARRENDADO 0 BIENES EN ARRENDAMIENTO FINANCIERO

1) Por el importe total de Rentas Por el importe total de Rentas (1
Puras (incluyendo valor de com Puras (Incluyendo la opci6n de
pra) pactadas en el contrato, compra), al momento de darse de
excluyendo los costos por ser- baja, o por la venta del mismo,

viclos, impuestos y otros cos- ,

tos de operacién,

El saldo de esta cuenta es de naturaleza deudora y representa el importe
total de rentas puras, m&s valor de opcién de compra, de los blenes adqul

ridos por arrendamiento,
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2)

Por el importe acumulado al dar

se de baja el bien o por la ven
ta dal mismo,

Por el Importe de las amortiza-

ciones del costo, valuado a ren
ta pura, m4s el valor de la op=~

cién de compra dividido en pe~

rfodos convencionales, con base
en la vida atil del bien,

El saldo de esta cuenta es de naturaleza acreedora y representa la amor-~-

tizacién del costo (incluyendo valor de opcién de compra), durante la vl

da Gtil del bien arrendado,

INTERESES PAGADOS POR ANT ICIPADO

(2

3)

Por el importe total de los In-
tereses Integrados en el total
de las rentas por pagar, los ==
cuales ser&n amortizables en ba
se a los pagos efectuados (Du-

rante la vigencia del contrato),

Por el Importe total de los in
tereses devengados en base a -
los pagos efectuados al arren-

dador,

El saldo de esta cuenta es de naturaleza deudora y representa el importe

total de Intereses no devengados,

(3
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RENTAS POR PAGAR SOBRE EQUIPQ ARRENDADO

L)

Por el importe total de las ren Por el importe total de los pa (4
tas (Incluyendo valor de opcién gos efectuados al arrendador,

de compra}, donde dichas rentas
est8n Integradas por capital e

Intereses pactados en el contra

to,

El saldo de esta cuenta es de naturaleza acreedora y representa el impor
te total de rentas por npagar {incluyendo valor de opci6n de compra), al

arrendador que adn no han s!{do vencldas,
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5.3 REGISTROS CONTABLES REPRESENTATIVOS

Los reglstros contables representativos de la Interpretacién del Bole-
tfn C-6 "Inmuebles, Maquinaria y Equipo'', respecto al tratamiento contable del
contrato de arrendamiento financiero, son los siguientes:

A) La celebraclién del contrato de arrendamiento flnanc]ero origina el

siguiente aslento contable:

CARGO A:

Equlpo Arrendado

(Por el importe de rentas puras, incluyendo
valor de opcién de compra pactadas en el =~

contrato), X

Intereses Pagados por Anticipado

(Por el Importe total de intereses pactados
en el contrato), X

CON CREDITO A:

Rentas por Pagar por Equipo Arrendado

(Por el Importe total de rentas Inciuyendo
valor de opcién de compra, en donde estas
rentas estardn integradas por capital e In

tereses), X

B) El pago de las rentas a su vencimiento, origina el asiento contable
sigulente:
CARGO A:

Rentas por Pagar por Equipo Arrendado

(importe total de las rentas incluyendo va-
lor de opcién de compra, en donde estas -~
rentas estardn integradas por capital e In

tereses) , X
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CON CREDITO A:

Bancos

(Por el desembolso efectuado) X
C) El pago de las rentas implica Intereses devengados, mativo por el

cual deben cancelarse, origlnando e! aslento contable sigulente:

CARGO A:
Gastos Financleros
Intereses

(Por el importe total de intereses que van In
cluldos en el pago total de las rentas), X

CON CREDITO A:
Intereses Pagados por Anticipado
(Por el importe total de intereses devengados,

en base a los pagos efectuados por concepto
de rentas), X

D) El c&lculo de la depreciacién del blen adquirido por arrendamiento
originé el aslento contable sigulente:
CARGO A:
Gastos_de Operacién
Depreciaclén

(Importe amortizado del costo del bien, més -
valor de opclén de compra; de acuerdo a la -
vida Gt1) del blen), X

CON CREDITO A:

Depreclacién Acumulada del Equipo Arrendado

(Por el importe del costo, Incluyendo valor -
de opcién de compra amortizable, en base a -
la vida dtil del blen), X
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5.4 PRESENTACION EN LOS ESTADOS FINANCIEROS

Con respecto a la presentacién en los estados financieros, el Boletfn
de referencla, seflala que la cuenta '"Equipo Arrendado’ se clasificard en el actj
vo fijo, despubs del activo circulante, deducidos por la "Depreclacién Acumula-
da''; la integracifn puede presentarse en el Estado de Situaci6n Financiera o
bien por Nota a los Estados Flnancieros,

La cuenta "Intereses Pagados por Anticlipado', debe clasificarse en el
renglén de '"Otros Activos!, después del activo fijo, en tanto que las ''Rentas
por Pagar por Equlipo Arrendado', debers hacerse 1a separacién de acuerdo a la pe
riodicidad convenida (se cargarin al pasivo previamente creado, sea corto o lar-
go plazo),

También nos dlce, que debemos divulgar en Notas a los Estados Financie
ros aspectos importantes de la operacién, como la fecha de vencimiento, clase de
bienes que se tienen en arrendamiento, opciones de compra, método y tasas de de-

precfacién al que ests sujeto el bien arrendado,
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5.5 CASO PRACTICO DESDE EL PUNTO DE VISTA DEL ARRENDATARIO

Datos del contrato de arrendamiento financlero:
Arrendadora Arrendatario

VAGONAN, S, A, CIDUR, S, A, DE C, V,

Descripcién de los blenes arrendados: (Cl&usula ta, y 2a),
Una miquina de cOmputo IBM Sistema 34 incluye una Impresora 300 CPM,
5 videos locales, una Impresora 120 CPS y el C,P,U, 128 K con disco

27/64 MB;

Condiciones del arrendamiento: (Cl8usulas 3a, a 8a,).

- Plazo forzoso de arrendamiento: 24 meses {a partir del 1o, de octu-
bre de 1984, fecha de Iniciacifn de
la vigencia del contrato,

Importe total de rentas: $ 11'280,000,00

Importe de cada renta: $ 470,000,00

~ Los pagos son estipulados en -

moneda nacfonal

E1 Importe total de la opclién
de compra antes de IVA ser§ de: § 64,000,00

Informaci6n fiscal: (Cl4usulas 19a,, 20a, y 26a,).

- La tasa de interés fijada para
considerar los pagos en el pri
mer afio: na%

Renta total: $ 11'280,000,00

Monto original de la inversién: § 5'301,600,00
( 11'280,000 X 47 % s/Art, 48 L, 1,5.R,)

IVA total: $ 1'692,000,00 (15 % de 11'280,000)

IVA adelantado: $ 795,240,00 (47 % de 1'692,000)

IVA diferido: $ 896,760,00 (por diferencla)
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El IVA dlferido se cargard a }a arrendataria en 2l pagos peribdicos de
$ 37,365,00 con cada renta, En caso de que las rentas fueran variables, el IVA

diferido se ajustars en forma proporcional,

Seguros: (Cl&usula 1b4a,),
La arrendataria contratari el seguro del equipo, ''Se opta por la op~-

clén de compra al té&rmino del plazo inicial forzoso',

DETERMINACION DEL MONTO ORIGINAL DE LA INVERSION SUJETA A DEPRECIACION SEGUN
ARTICULO 48 DE LA LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA

Depreclacién

s/Monto Amortlzacién Depreciacién

Orlginal de s/Costo de de la Opcién
Afio la_lnversién Financiamlento Suma de Compra Total
1 11325,400 21989, 200 4'314,600 -0 - 41314,600
2 11325,400 21989,200 41314,600 -0 - 41314,600
3 11325,400 -0 = 11325, 400 32,000 1'357,400
4 1:325,400 -0~ 11325400 32,000 1!357,400
51301,600 51978,400 11'280,000 64,000 111344,000

111280,000 X 47 % = 5'301,600 5'301,600 X 25 % = 1'325,400

La depreciacitn se hace conforme al Artfculo b4 de la Ley del impuesto

sobre la Renta,

La amortizaci6n de acuerdo al plazo inicial forzoso,
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REGISTROS CONTABLES

DIARIDO

-1 =

EQUIPO ARRENDADO
INTERESES PAGADOS POR ANTIC!PADO

RENTAS POR PAGAR POR EQUIPO
ARRENDADO

Registro iniclal del contrato,

-2 -
RENTAS POR PAGAR POR EQUIPO ARRENDADO
IVA ACREDITABLE

BANCOS

Reglstro del pago de la primera renta mds el IVA,

IVA 1ra, renta 37,365
IVA adelantado 795,240 832,605
-3 -

RENTAS POR PAGAR POR EQUIPO ARRENDADO
IVA ACRED ITABLE
BANCOS

Reglstro del pago de las 11 rentas restantes del
primer afio y el IVA diferido,

-k -

GASTOS FINANCIEROS
INTERESES

INTERESES PAGADOS POR ANTICIPADO

Registro de la amortizacién de los Intereses pac
tados por el primer afio del contrato,

Debe Haber
51301, 600
51978, 400
11:280,000
470,000
832,605
1+¢302,605
5'170,000
411,015
51581,015
21989,200
2'989,200
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GASTOS DE ADMINISTRACION
DEPRECIACION

DEPRECIACION ACUMULADA POR
EQUIPO ARRENDADO

Registro de la depreclacién {25 %) del primer afio
del plazo iniclal forzoso de acuerdo a la vida ==
4til del blen,

(5'301,600 X 25 % Art, &4 L,1,S.R,)

-6 -
RENTAS POR PAGAR POR EQUIPO ARRENDADO
IVA ACRED ITABLE

BANCOS

Reglistro del pago de la renta del segundo afio, més
el Iva,

-7 -

GASTOS FINANCIEROS
INTERESES

INTERESES PAGADOS POR ANTICIPADO

Registro de la amortizacién de los intereses pac~

tados por el segundo aiio,

-8 -

GASTOS DE ADMINISTRACION
DEPREC IAC 10N

DEPRECIACION ACUMULADA POR
EQUIPO ARRENDADO

Registro de la depreciacién (25 %) del segundo afio,

97

Debe Haber

11325,400
14325,400

5640,000

448,380
6'088,380

21989,200
21989,200

11325,400
14325,400
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EQUIPO ARRENDADO
IVA ACREDITABLE

BANCOS

Registro .del importe total de la opcién de compra.
m&s el monto del |VA causado,

- 10 -

GASTOS DE ADMINISTRACION
DEPRECIACION

DEPRECIAC ION ACUMULADA POR EQUIPO
ARRENDADO

Registro de la depreciacién (25 %) del tercer afio,

- 11 =

GASTOS DE ADMINISTRACION
DEPRECIACION .

DEPREC IAC1ON ACUMULADA POR EQUIPO
ARRENDADO

Reglstro de la depreclacién de la opclén de compra,

- 12 =

GASTOS DE ADMINISTRACION
DEPRECIAC ION

DEPRECIACION ACUMULADA POR EQUIPO
ARRENDADO

Registro de la depreciacién (25 %) del cuarto afio,
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Debe Haber

64,000

9,600
73,600

14325,400
11325,400

32,000
32,000

14325,400
14325, 400
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- 13 ~ . Debe Haber

GASTOS DE ADMINISTRACION 32,000
DEPRECIAC ION

DEPRECIACI0N ACUMULADA POR EQUIPO
ARRENDADO 32,000

Registro de la depreciacién de la opcidén de compra,

NOTA: Este registro se controlard al momento de pagarse la opcién de
compra, y ser8 deducible para efectos fiscales, posterior al -
segundo afio de depreciacién fiscal del bien antes mencionado,
(Segdn ArtTculo 50, Fraccibn | de la Ley del Impuesto sobre la
Renta,)



EQUIPO_ARRENDADO

(1) s'301,600,-
(9) 64,000, ~

I VA ACF

EDITABLE

(2) 832,605,
(3)  1,015,~
(6) m: 380- -
(9) 96,000,

STOS DE ADM

(5) 1'325,400,~
(8) 1'325,400,-
(10) 1'325,400,-
(11) 32,000, -
(12) 11325,400,-
(13)  32,000,-

INISTRACION

REGIST

INTERESES PAGAD

ROS

MA YOR

0S_POR ANTICIPADO

CONTABLES

RENTAS POR PAGAR
POR_EQUIPO ARRENDADO

(1) 5'978,400. -

2'989,200,- (4)
2'989,200,~ (7)

C 0.5

(2) 470,000,
(3) 5'170,000.-
(6) 5'640,000,~

11'280,000,- (1)

GASTOS FINANCIEROS

1'302,605,- (2)
5'581,015,- (3)
6'088,380,~ (6)

73,600,- (9)

DEPRECIACION ACUMULADA

POR_EQUIP

1325,400,~ (5)
1325,400,- (8)
1'325,400%~ (10)
32,000,- (11)
1325,400,~ (12)
32,000,~ (13)

0 ARRENDADD

(&) 2'989,200,~
(7) 2'989,200,-

100
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CIDUR, S;A,

ESTADO DE RESULTADOS DEL
1o, DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 1985

Ventas Netas ' ' X

Menos:

Costo de Ventas . X
Utilidad Bruta . X

Gastos de Operacién:

Suma:

Gastos de Administracién X

Gastos de Venta X

Gastos Financieros X
Otros Gastos y Productos X

Suma: X

Utilidad antes de 1,S,R, vy P, T, U, X

. S« R, X
Po T, U, X

X

X

Ut!lidad Neta



ACTILlVO

CIRCULANTE:

NO

Caja y Bancos

Inversiones a Corto Plazo
Inventarios

Clientes

Deudores Diversos

CIRCULANTE:

Edificio

Depreciacién Acumulada de Edificio
Maquinaria y Equipo

Depreciacién Acumulada de Maq, y Eq,
Equipo de Transporte

Depreciacidn Acumulada de Eq, de T,
Equipo Arrendado

Depreciacién Acumulada de Eq,Arrend,
DepSsito en Garantfa

DIFERIDO:

Gastos de Instalacién

Amortizacién Ac, de Gtos, de Inst,
Intereses Pagados por Anticipado

Suma el Activo

BALANCE GENERAL AL 31

|><><><><><

(x)
(x)
(x)

(x)

%

XXX

XXX

D U R, S,A.

DE DICIEMBRE DE 1985

PASIVO

A CORTO PLAZO:

Proveedores

Acreedores Diversos

Documentos por Pagar

Impuestos por Pagar

Rentas por pagar por Equipo Arrendado

A LARGO PLAZO:

Documentos por Pagar
Rentas por Pagar por Equipo Arrendado

Suma el Pasivo

CAPITAL CONTABLE:

Capital Social

Reserva legal

Utilidad por Repartir
Uti1idad del Ejerciclio (neto)

Suma el Pasivo y el Capltal

IXXXXX

X

|><><><><
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XXX

XXXXX
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C O NC L U S t 0 NES

Las conclusiones que se pueden derivar de este estudio variardn -
conforme al tipo de empresa que requiera de este anilisis, o lo que es lo mismo
estard sujeto al criterio de sus ejecutivos financieros o administrativos, con-
siderando adem&s su situaci6én econdémica, crediticia, de solvencia y solidez de
la propla empresa,

Lo anterior trae como consecuencia un andlisis de todos los cami-
nos y alternativas tanto cualitativa como cuantitativamente para cada tipo de -
empresa puesto que si queremos partir de las ventajas y desventajas que trae el
arrendamiento flnanciero para determinadas empresas como un instrumento de deci
sién para una entidad de diferente marco econSmico, los resultados pueden ser o
no aplicables,

Lo antes expuesto sefala '"que lo que es adecuado para una empresa
puede no serlo para otra y viceversa',

Sin embargo, se pueden obtener conclusiones generales acerca del
arrendamiento financlero, las cuales se pueden tomar en cuenta al seleccionar -
una decisidn entre arrendar o usar otra fuente de financlamlento,

Aungue nuestras conclusiones sean vélidas en algunos casos, no es
excepcional que varias de ellas se interpreten con un criterio diferente al =--
nuestro,

Dichas conclusiones son expuestas a continuacién,

a) El arrendamiento financlero permite la adquisicién de equipo, por
lo regular a mediano plazo sin tener que recurrir a desembolsos =~
de flujo de la empresa, por lo que en 8poca de inflacién es una -

forma adecuada de adquirir blenes de capltal o de consumo,

b) Por ser las Inversiones en activo fijo un renglén de Importancia

en algunas empresas, es necesarlo conslderar las posibles alterng

<
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tivas que les permitan adquirir sus activos con las mayores venta
jas, para lo cual se requiere que se evaluen los proyectos selec-
cionados para ese fin, Es necesarto utllizar los sistemas o posj
biltdades que ayuden a financiar las inversiones productivas y de
servicio,

Como sistema el arrendamiento financiero es relativamente novedo-~
so y de &1 se puede obtener la disponibilidad de bienes y servi-~
cios productivos que tengan en la empresa una proyecci6n de gran
crecimiento,

Se debe evaluar una decisi6én de arrendamiento o adquisicién calcu
lando los desembolsos de efectivo después de Impuestos relaciona-
dos con las alternativas de arrendamiento y adquisicién, Descon-
tando los desembolsos de efectivo a la tasa de rentabilidad sin -
riesgo, se puede determinar la opcién més convenliente (es decir,
arrendar o pedir prestado y adquirir), La alternativa mas adecua
da es la que tenga un valor presente mfnimo de desembolso de efec
tivo después de impuestos relacionados con ella, SIn embargo, -~
los resuitados del tipo de andlisis cuantitativo se deben conslide
rar a la luz de ciertas ventajas y desventajas subjetivas del =~
arrendamiento financliero,

Cuando se proyecte la adquisicibén de equipo, un factor importante
a considerar son las repercusiones fiscales que trae consigo cada
operaci6n, Dentro de los beneficlos fiscales de arrendamiento fi
nanclero sobresale el diferimiento de Impuestos como consecuencia
del régimen aplicable, que permite un equivalente a la deprecia--

clén acelerada de los activos fijos de las empresas,
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Por otro lado cabe hacer notar que si los pagos de arrendamiento

son deducibles de impuesto, el costo de arrendamiento se reduce =~
por la salvaguarda impositiva que ofrece,

Si hemos mencionado que las ventajas y desventajas variaran de -~
acuerdo al tipo de empresa que use este modelo de financiamiento;
el tratamiento contable no es la excepcibn; es decir &ste estar}

de acuerdo con el sistema de registro empleado, y con tas necesi-
dades especfficas o caracterlsticas de cada empresa pero sin de--
jar de revelar la existencia de este tipo de arrendamiento en sus
estados financieros,

Generalmente esto se debe complementar en un nota a los estados =
financleros de la empresa que indica los aspectos principales del

arrendamiento,



106

ANEXDOS




107
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERG

No,
ARRENDADORA ''X'', 5, A,
R,F.C,

ANTE M1 PUBLICO No,

en la cludad de , Y con fecha

en representacifn de ARRENDADORA X", S, A,, como arrendadora y por otra parte el
sefior en representaci6n -
de como arrendataria, y dijeron que te-

niendo concertada Ja celebracién de un contrato de arrendamiento financliero, lo ~
vienen a dejar asentado al tenor de las siguientes condiciones particulares y ge-

nerales,
CONDICIONES PARTICULARES

EQUIPO MOTIVO DEL ARRENDAMIENTO

Lugar de Uso del Equipos
ASPECTOS FINANCIEROS DEL ARRENDAMIENTO
Plazo forzoso del arrendamlento:

Moneda de pago de las rentas: Fecha de pago de la Renta
Plazo de pago de las rentas: consecutivos, La vigen
cia del contrato fnicia .
NUMERO IMPORTE DE TOTAL DE IVA, a la tasa del
DE RENTAS CADA_RENTA RENTAS SOBRE EL TOTAL DE RENTAS

Tasa de inter&s considerada para fijar los pagos:

Intereses Moratorios: Los intereses moratorios se calculardn aplicéndose diarla--
mente a las cantidades vencidas el factor que corresponde a la tasa de in-
terés anual considerada para fijar los pagos aumentada en un %, estos intere
ses moratorios causaréin mensualmente el | ,V.,A, a la tasa vigente,

OPCION DE COMPRA ANTES DE 1, VA, PAGADERA EL:

AJUSTES: Las rentas y los Intereses moratorios establecidos se ajustar8n de acuer
do con la evolucién de la tasa de interés establecida para el financiamlento de -
fa operacién en las condiciones descritas por el Anexo No, 1 al presente contrato
que flirmado por las partes hace parte integrante del mismo,

SEGUROS:
OTRAS CONDICIONES PART{CULARES:
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CONDICIONES GENERALES,

CLAUSULA 1,- En virtud de este contrato, la arrendadora da en arrendamiento a
la arrendataria, qulen con ese caricter recibe el equipo antes descrito que en
adelante se denominari el equipo y que la arrendataria ha solicitado del provee
dor,

CLAUSULA 11,~ ELECCION DEL EQUIPO,~ Declara la arrendataria que ha elegido en -
forma Individual y directa el equipo que es materia de las obligaciones de este
contrato, asf como su fabricante y proveedor, verificando en forma absoluta, --
unflateral y bajo su exclusiva resposabllidad, tanto la idoneidad del equipo pa
ra los fines a los que se va a destinar, como su precio, su eficlencla, calidad
y caracterlsticas,

CLAUSULA 111,~- ORDEN DE COMPRA 0O PEDIDO, - El1 pedido suscrito por la arrendadora
a solicitud de la arrendataria, que se anexa al presente contrato, y que contig
ne las especificaciones té&cnicas del equipo y las demis condiclones de compra=-

venta, deberi ser también firmado por la arrendataria, La arrendadora no ser§ =
responsable de ningin error u omisién en la descripcién del equipo que se ad--~
quiera, en las especificaciones, términos o condiciones que se contengan en el

pedido, La firma de la arrendataria en el pedido significa, entre otros efectos
su conformidad absoluta con los términos y condiclones, descripcién y especifi-
cacliones consignados en el mismo,

CLAUSULA IV,~ GARANTIAS Y SERVICI0S DEL FABRICANTE,~ La arrendadora cede a la -
arrendataria, por el té&rmino del presente contrato, cualquier garantfa o servi-
cio que debe prestar el vendedor del equipo y por lo tanto autoriza a la arren-
dataria para que obtenga el serviclo o garantfa que requlere el equipo arrenda-
do, La arrendataria deber§ solicitar dicho servicio exclusivamente a la persona
o empresa que le haya vendido el equipo a la arrendadora, quedéndole expresamen
te prohibido solicitar los serviclos de cualquiera otra entidad que pueda pres~
tarlos sin la autorizacién necesariamente escrita de la arrendadora, En caso de
que dicha garantfa o serviclo no fueran totalmente gratultos, su costo ser§ cu-
bierto por la arrendatarla,

CLAUSULA V,- ENTREGA E INSTALACION,- La arrendataria se obliga a recibir el =-=
equipo en la fecha, términos y condiclones especificados en el pedido correspon
diente, dando aviso por escrito a la arrendadora de la recepcién del equipo, ~-
dentro de las satenta y dos horas siguientes, La negativa de la arrendataria a

recibir el equipo arrendado, constituye causa de recisién de este contrato de -
arrendamiento, pero a su eleccifn la arrendadora podrd exigir el cumplimiento =
del mismo, Si la arrendataria se negare a recibir el equipo objeto del arrenda~
miento, se obliga a pagar a la arrendadora por concepto de indemnizacién, una ~
suma equivalente al veinte por clento del Iimporte total de la renta estipulada

para todo el té&rmino forzoso del arrendamiento, Esta indemnizacién se causars -
ya sea que la arrendadora opte por rescindir el contrato de arrendamiento o re~
clamar el cumplimiento del mismo, Por haber seleccionado la arrendataria el ==~
equipo materlal del arrendamiento, la arrendadora no responder§ ante la arrenda
taria por ningln daiio, defecto, diferencias en las especificaciones, entrega =~
tardfa o errores en la entrega, sobre cualquiera de los equipos arrendados, o =
por error del fabricante, proveedor o comerclante en el ensable o correcta ins-
talaclén del equipo, o por cualquier otro error o incumplimiento por parte del
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proveedor, en relacién a la 6rden de compra; por ello, la arrendataria se obli~
ga a reclamar sus derechos, solamente del proveedor o fabricante y/o al trans--
portador del equipo con exclusién de la arrendadora, Los gastos de transporte e
instalacién, asf como el suministro de cuantos accesorios, elementos, equipos -
complementarios sean necesarios, serfn por cuenta de la arrendataria, asl como
Tos Impuestos, derechos aduanales y gastos que por cualquier causa se originen,
excepcidn hecha de los casos en que dichos gastos sean por cuenta del proveedor
o fabricante del equipo arrendado, y segln se hubiere estipulado en el pedido -
correspondiente,

CLAUSULA VI,- PROPIEDAD DEL EQUIPO,~ EI equipo adquirido asf como cualquier me-
canismo, refaccién o pleza que se use accesor{amente con &l o que posteriormen-
te se le instale o agregue, quedars siempre durante el plazo del arrendamiento,
propiedad exclusiva de la arrendadora y la arrendataria se obliga a tomar a su
costa, cuantas medidas sean necesarias para defender, respetar y hacer respetar
a terceros tal derecho de propiedad, La arrendataria se obliga a fijar en sitlo
perfectamente visible, y en forma permanente, una placa donde se indique que el
equipo es propiedad de la arrendadora, Queda entendido que el equipo no podré -
ser embargado, nl objeto de privacién de posesién por cualquier otro acreedor -
de la arrendataria distinto de la arrendadora y que la arrendataria se obliga a
detenerlo de cualquier Intento de embargo por parte de terceros, tomando a su -
cargo todas las medidas necesarias para evitarlo o para levantar el secuestro -
en su caso, notificlndolo Inmediatamente a la arrendadora, particularmente en -
el caso de conflicto obrero~patronal entre la arrendataria y sus obreros,

CLAUSULA ViIt,~ UTILIZACION DEL EQUIPO,

1) .~ LUGAR DE USO, La arrendataria se obliga a usar el equipo materia del pre--
sente contrato en el lugar indicado en las Condiciones Particulares, Si la a---
rrendataria deseare trasladar el equipo a un lugar distinto, necesitars previa-
mente que la arrendadora otorgue su consentimiento por escrito, El Inclumpli=-~-
miento por parte de la arrendataria de esta obligacifn, ser§ causa de rescisibn
de este contrato que la arrendadora har8 valer si asf conviniere a sus intere=--
ses,

2) .- REPARACIONES Y REFACCIONES,~ La arrendataria deberd a sus expensas, reali=
zar todas las reparaciones e Instalar todas las refacciones en el equipo arren-
dado que sean necesarias para su debido mantenimiento y eficiencia, mientras du
re la vigencla del contrato, conservindolo en perfectas condiciones mecénicas -
de funclonamiento, La arrendataria deber§ usar solamente refacciones legltimas

hechas por el fabricante de los equipos, La arrendataria no podré, sin el pre--
vio consentimiento dado por escrito de la arrendadora, adaptar o instalar cual-
quier accesorio en el equipo, si tal adapteci6n o instalacién cambiare la fun--
cidn original que deba desempefar dicho equipo o el uso para el cual esté nor--
malmente destinado,

3) .- CUIDADO DE OPERACION,- La arrendataria se obliga a operar el equipo arren-
dado, empleando para ello solamente personal calificado que ser& seleccionado,
contratado y pagado por la misma arrendataria, Requerir4 de su personal que use
el equipo con el debido cuidado y diligencia, operandolo con todas las debidas
precauclones, para evitar descomposturas, demérltos, dafios y perjuicios a terce
ros, lo que, de ocurrir, serfn a su cargo,
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4) ,- LICENCIAS, PERMISOS Y REGISTROS,~ La arrendataria queda obligada a obtener
y mantener en vigor a su costa todas las licencias, permisos y registros necesa
rios para la compra y la operaci6n del equipo arrendado, que sean requeridos de
acuerdo con las Leyes o Reglamentos aplicables,

La omisién de la arrendataria de obtener o conservar en vigencia dichas licen=~
cias, permisos o registros, constituye causa de rescision del presente contra--
to, En su caso, y si asf conviniere, la arrendadora podré suplir las cantidades
necesarias a efecto de mantener en vigor las licencias, permisos o registros in
dispensablaes para la operaci6n del equipo arrendado, El importe de los pagos e-
fectuados por estos conceptos, los cubrird la arrendataria a la arrendadora al
ser requerida por 8sta, oblig&ndose también a cubrir intereses moratorios sobre
las su-mas adelantadas y en las condiciones fljadas por las condiciones particu
lares del presente contrato,

5) .- INSPECCION DEL EQUIPO,~- La arrendadora tendrd derecho de inspeccionar cuan
tas veces lo desee, el equipo arrendado, a efecto de cerclorarse de su adecuada
instalaci6n, operaci6n y conservacién y la arrendataria se obliga a permitir la
realizacién de dichas revisiones,

CLAUSULA VIiI, ~ RESPONSABILIDAD SEGUROS,

1).- A partir de la fecha de recepcién del equipo y hasta que concluya la rela-
cibn contractual, la arrendataria, en su calldad de detentadora y usuaria del =
equipo arrendado, ser4 responsable en todo caso, aln en caso fotuito o fuerza -
mayor,

a) De todos los riesgos o dafios que la existencia o el empleo del mismo ocasio-
ne a terceros, en sus personas o en sus blenes, aunque derivasen estos daffos de
defectos del equipo,

b} De todos los riesgos, pérdidas, robo, destruccién o dafio que sufra el equipo
arrendado,

2),- Al efecto, la arrendataria se obliga a suscribir a su costa, una p6liza de
seguro garantizando su responsabilidad civil ilimltada frente a terceros,

3) .- Por otra parte, y hasta que concluya la relacién contractual, la arrendata
ria se obliga a contratar con la compaiifa de seguros designada en las condiclio-
nes particulares, un seguro de cobertura amplia contra los riesgos a que esté =
expuesto el equipo arrendado, designando a la arrendadora como beneficiaria ---
irrevocable y preferente, condicién que de no cumplirse también serd causa de =
rescisifn, La arrendataria se obliga a entregar a la arrendadora en un plazo no
mayor de 15 dfas a partir de la fecha de recepcién del equipo, una copia de la
p6liza de seguro contratada en los términos del contrato, La prima y gastos --
que se causen por la obtencién de este seguro y por sus renovaciones, seré&n por
cuenta de la arrendataria quien los pagars en su oportunidad, Si la arrendata--
ria no los cubriera en la forma prevista, la arrendadora podrd pagar dichas su-
mas por cuenta de la primera, quién las reembolsaréd junto con los intereses mo-
ratorios calculados a la tasa de inter8s anual establecida en las condiciones -
particulares desde el dfa de pago por la arrendadora y hasta el dfa del reembol
50,
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En el caso de siniestro, la arrendataria se obliga a avisar a la arrendadora en
un plazo no mayor de dos dfas y a dar a la aseguradora los avisos correspondien
tes en los términos y condiciones consignados en las p6lizas respectivas,

a) En caso de que algdn equipo sufriera dafio, por cualquier razén o causa, que
sea susceptible de reparacién, la arrendataria queda obligada a realizar, a sus
expensas, dicha reparacién de Inmediato, continuando con la obligacién de pagar
las rentas pactadas, En caso de que la arrendadora o su cesionario haya sido in
demnizado, la arrendadora o su cesionario pagard el monto de la indemnizacién a
la arrendataria, tan pronto como obtenga de la arrendataria pruebas suficientes
de que el equipo ha sido reparado en forma debida,

b) En caso de que el equipo se pierda, sea robado, destruido o dafiado de modo -
tal que sea imposible su reparacién, la arrendatarla deber8 pagar, a mis tardar
dentro de los 30 dlfas después de que ocurra dicho siniestro, a la arrendadora,
una suma equivalente al saldo insoluto de la renta total y el importe de la op-
clén indicada en las condiciones particulares y a consecuencia de dicho pago se
dars por terminado el presente contrato, Por su parte, y posteriormente a este
pago, la arrendadora abonar8 a la arrendataria las indemnlzaciones que recibie-
ra de las compaiifas de seguro, de acuerdo con las pélizas, consideradas en este
inciso,

CLAUSUAL IX,- VIGENCIA DEL ARRENDAMIENTO,~ El presente contrato de arrendamien-
to entrar8 en vigor en la fecha establecida en las condiciones particulares y -
concluirs al cumplirse el término forzoso para ambas partes que también estable
ce las condiclones particulares.

CLAUSULA X,~ RENTAS,=- Queda convenida como renta total, por el término fijo y =~
forzoso del presente contrato, en los términos del Artfculo 2464 del Cédigo Ci-
vil para el Distrito Federal la cantidad que se seiiala como TOTAL DE RENTAS en
las CONDICIONES PARTICULARES de este documento,

E1 importe total de dicha renta ser§ pagado por la arrendataria mediante la rea
lizacién de tantos pagos como perfodos constituyen el plazo de este contrato, -
los pagos establecidos son consecutivos, importan la cantidad que se sefala en
las CONDICIONES PARTICULARES como importe de cada renta cada uno de ellos y de-
beran efectuarse sucesivamente a partir de la fecha de pago de la primera renta,
que también sefiala en las citadas CONDICIONES PARTICULARES,

La arrendataria se obliga a pagar las rentas en las oficinas de la arrendadora,
o en el lugar que ésta designe por escrito, sin necesidad de requerimiento pre-
vio,

S1 la arrendataria cubriere extemporineamente la renta estipulada a la arrenda=
dora, se obliga a pagar como pena convencional los intereses moratorios diarios
que se fijan en las condiciones particulares,

A solicitud de la arrendadora, y jurfdicamente causados por el propio contrato
de arrendamlento, la arrendataria suscribiré tantos tftulos de crédito como ven
cimientos de renta estipulados en el término fijo y forzoso del arrendamiento,
cada uno por el monto de renta convenida, La suscripcién y la entrega a la a~~~
rrendadora podrd pedir a la arrendataria que en lugar de estos tTtulos de crédi
to suscriba un sélo pagaré por el importe total de la renta por el plazo forzo-
so estipulado, En este GItimo caso el pago de las rentas se comprobard por reci
bos que la arrendadora le otorgue,
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CLAUSULA X1,~ OPCIONES A LA TERMINACION DEL ARRENDAMIENTO,

A la terminacién de este contrato, siempre que haya cumplido cabalmente con to~
dos sus t&rminos y condiciones y previo aviso dado por escrito a la arrendadora
con una antfcipacibn de un mes, la arrendataria podrd optar entre:

1) .= Adquirir el equipo arrendado pagando de contado a la arrendadora a la con-
clusién del plazo forzoso indicado, el importe de la opcién de compra que fija
las condiclones particulares,

Los gastos y los impuestos derivados de dicho contrato de compraventa serén a -
cargo de la arrendataria,

2) .~ Participar en el importe de la ecnajenacibn del equipo a un tercero que de-
signarfa la propia arrendataria, siempre y cuando el valor de la venta, deduci-
dos los gastos e impuestos que graven la operacién, sea superior a la opcibn de
compra filjada por las condiciones particulares del presente contrato, En este -
supuesto, la arrendadora otorgari a la arrendataria como Participacién, la Frac
clén del precio de venta que reciba en exceso al Importe de la opcién de compra
después del pago de toda clase de gastos e Impuestos,

3) .~ Prorrogar el plazo para continuar con el uso o goce temporal, pagando una
renta inferior a los pagos perfodicos que venlfa haciendo, conforme a lo que se
pacte por ambas partes llegado ese momento,

En el caso de que no ejercitase la arrendataria ninguna de estas opciones, esta
r4 obligada a devolver el equipo arrendado en el lugar que le designe la arren-
dadora, en un plazo no mayor de 15 dfas contados a partir del Glitimo dfa de ren
ta, transcurrido el culll e independientemente de las acciones que para la recu=
peraci6n del equipo ejercite 1a arrendadora, la arrendataria pagar§ una renta =
diaria por el monto que resulte de dividir el Importe de cada renta pactada en
las condiciones particulares entre los dfas del perfodo de dicha renta hasta la
fecha de la devolucién o recuperacién del equlipo por la arrendadora,

Serén causas de terminacién de este contrato, ademis de las consignadas en la -
Ley, el que la Arrendataria sea declarada en quiebra, concurso, o suspensifn de
pagos, sea emplazada o estallada a huelga, se disuelva la socledad, o en su ca-
so de persona ffsica fallezca la misma,

Es facultad expresa de la Arrendadora dar por vencido anticipadamente el plazo
para el pago pudiendo exigir de la arrendataria el cumplimiento del contrato en
los casos que sefiale la Ley, el clausulado de este contrato o la falta de pago
puntual de las obligaciones a cargo de la Arrendataria,

CLAUSULA X1T,- CESION O GARANTIA,- La arrendadora queda expresamente autorizada
pra, sl a sus Intereses conviniere, ceder, traspasar o dar en garantfa todos --
los derechos inherentes a este contrato, o los tftulos de crédito derlvados del
mismo, sea a una institucién de crédito o cualquler otra persona ffsica o moral
Expresamente convienen las partes en que a la arrendataria le queda prohibido -
ceder, traspasar o subarrendar los derechos u obligaciones nacidos del presente
contrato ni pignorar o gravar, en cualquier forma, el equipo arrendado, o trans
mitir su posesidn ya sea en su totalidad o parte del mismo, ST la arrendataria

violare en cualquier forma estas prohibiclones, ser8 causa de rescisién de este
contrato de arrendamiento, y ademfs cubrir§ a la arrendadora los dafios y perjul
cios que 8sta sufriera,
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CLAUSULA Xt1t,- IMPUESTOS,- La Arrendataria queda obligada a pagar todos los im
puestos, derechos, honorarios o gastos que cause o llegare a causar en lo futu-
ro el presente contrato, o el equipo materla del arrendamiento, asT como los ==
gastos por inscripcién en el Registro PGblico de 1a Propledad y de Comercio, La
precitada inscripcién podr8 diferirse para no gravar econémicamente a la arren-
dataria; pero si fuere necesaria a juicio de la arrendadora, se llevar§ a efec-
to, cargapdo su costo y los intereses moratorios que fijan las condiciones par=
ticulares a la arrendataria, hasta su reembolso, E1 Impuesto al Valor Agregado
que se cause por la celebracién del presente contrato y que se precisa en las -
condiciones particulares, ser§ cubierto por la arrendataria junto con la prime-~
ra renta,

CLAUSULA XIV,~ COMPETENCIA,- Serdn competentes para conocer de cualquler contro
versia los tribunales del Orden Comlin o Federal de la Capital de la RepGblica o
los de la plaza donde se celebré este contrato, a eleccién de la arrendadora, -
por lo cual la arrendataria renuncia al fuero de su domicilio y a cualquier -=--
otro que pudiera corresponderle,

CLAUSULA XV,.- PROCEDIMIENTO CONVENCIONAL,

a) En el caso de rescisién del contrato por falta de pago puntual de las mensua
lidades a cargo de la arrendataria, fijadas en las condiciones particulares, ==
las partes convienen en someterse al procedimiento sefialado para el juiclo eje-
cutivo, por el Artfculo 464 del C6digo de Procedimientos Civiles para el Distrl
to Federal, con aplicacién de las dem&s disposiciones al respecto establecidas
por dicho Ordenamiento o el procedimiento que elija la arrendadora que esté ape
gado al Derecho

La Arrendataria expresamente reconoce que la arrendadora ha cumplido totalmente
sus obligaciones,

b),- En caso de que la arrendadora optare por exigir de la arrendataria el cum-
plimiento del contrato, dando por vencido el plazo para el pago de la renta to-
tal estipulada, y dem&s prestaciones a su cargo, por mora de la propia arrenda-
tarla, las partes convienen en que la arrendadora podr& exigir el saldo total -
de] monto de las antedichas prestaciones, en la via Ejecutiva Mercantil, en los
térmminos de lo dispuesto por el Tftulo tercero, libro 50, del C6digo de Comer--
cio,

c).~ En los demSs casos, proceder&n las acciones que las leyes determinen,

CLAUSULA XVi,~- OBLIGADO(S) SOLIDARIO(S) quien con este caricter aparece en las
Personalidades y Generales de este contrato se constituye(n) Obligado(s) Solida
rio(s) de la arrendataria frente y a favor de la arrendadora y en consecuencia
hace(n) suyas todas las obligaciones y prestaciones derivadas de este contrato
a cargo de la primera, comprometiéndose a cumplirlas en su totalidad a la segun
da y en los términos de los Artfculos 1987, 1988, 1995 y demss relativos del C6
digo Civil del Distrito Federal,
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P ERSOCNALTILEIDAD

3 es una sociedad debidamente consti-

tufda de acuerdo con las Leyes del Pals, segln consta en la Escritura ’
otorgada en el Registro Pdblico de la Propledad y el Comercio de la Cludad de Mé
xico, Distrito Federal, bajo el No, , Fojas , Volumen ,

Libro , de fecha , es una sociedad debidamente cons-

titufda de acuerdo con las Leyes del Pals, segdn consta en la Escritura No,

» de fecha , otorgada ante el Notario

No. de Lic,

inscrita en el Registro Pdblico de la Propledad y el Comerclo de la

ciudad de bajo los datos slgulentes:

El(los) Sr.(es)

firma(n) en representacién de ''La Arrendataria', acreditando su personalidad con

la Escritura No, Inscrita en el Registro Pdblico de 1a Propledad

y el Comercio de
la cludad de
bajo los slguientes: quien(es)

manifiesta(n) bajo protesta de decir verdar que hasta el momento de la celebra--
cién del presente contrato no le(s) ha(n} sido provocadas ni limitadas en modo -
alguno, las facultades que le(s) fueron referidas por su representada en la Es=-=
critura antes dicha,

El(Tos) Sr, (es)

firma(n), maniflesta(n) bajo protesta de decir verdad que es(son) capaz (capaces)

en derecho para contratar y que no tiene(n) Impedimento alguno para oblligarse,
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es una sociedad debidamente constitufda de acuerdo con las leyes del Pafs, segfin

consta. en la Escritura No, de fecha otorgada

ante el Notario No, Inscrita en el Registro de la Propiedad y el Comercio

de la ciudad de baJo los sigulentes datos:

El(los) Sr,(es)

firma(n) en representacién de

oblig&ndose como fiador(es) quien(es) manifiesta(n) bajo protesta de decir verdad
que hasta el momento de la celebracién del presente contrato, no le(s) ha(n) sido
revocadas ni 1imitadas en modo alguno las facultades que le(s) fueron conferidas
por su representada en la escritura antedlcha,

Es una sociedad debidamente constitufda de acuerdo con las Leyes del Pafs, segln

consta en la Escritura No, de fecha otorgada

ante el Notarlo No, de Lic,

inscrita en el Registro Pdblico de la Propiedad y el Comercio de la ciudad de ____

bajo los datos sigulentes:

obilgéndola como fiador, quien(es) manifiesta(n) bajo protesta de decir verdad, -
que hasta el momento de la celebracién del presente contrato, no le{s) ha(n) sido
provocada ni limitadas en modo alguno las facultades que le(s) fueron conferidas
por su representada en la escritura antedicha,

Hecho y firmado en la Cludad de México, Distrito Federal, con fecha

"La Arrendadora" ""La Arrendatarla"

Flador Fiador
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CDATOB DEL SOLICITANTE

NOMBRE DE LA EMPRESA:

DIRECCION:

C.P.

CIUDAD: ESTADC

TELEFONOS:

GIRO:

FECHA DE CONSTITUCION: R.F.C. No.

CAPITAL BOCIAL: CAPITAL CONTABLE:

(FORMA LA EMPREBA PARTE DE UN GRUPO?: 8t O NO 0 (QUIENES?

EJECUTIVOY PRINCIPALES:

NOMBRE: CARGO:

il.- PROVEEDOR, EQUIPO Y CARACTERIBTICAS DEL ARRENDAMIENTO:

NOM

DIRECCION:

CIUDAD:, EBTADO:

TELEFONOS: NOMBAE DEL VENDEDOR:

DESCRIPCION DEL EQUIPO:

VALOR DEL EQUIPO; ARRENDAMIENTO: PURO D

MESER

PLAZO S8OLCITADO:

LUGAR DONDE EBTARA UBICADO EL EQUIPO:

FINANCIERO
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#l.- DATOS ADICIONALES

BANCOI8) CON QUE OPERA

NOMBRE; *  8UCURSAL CUENTA No.

REFERENCIAS COMERCIALES DE CREDITQ;

NOMBRE: TELEFONO CUENTA No.

P

F *FERENCIAB DEL CASERO:

NOMBRE: TELEFONO TIEMPO DE RENTARLE

SIEL LOCAL E8 PROPIO, ADJUNTAR FOTOCOPIA DE BOLETA PREDIAL

BI TIENE MENOS DE DOS ANOS EN LA DIRECCION ACTUAL, ANOTAR DATOS DEL CASERQ ANTEAIOR:

NOMBRE: TELEFONO TIEMPO DE RENTARLE

FECHA FIRMA
(NOMBRE Y CARGQ DE LA PERSONA QUE FIRMA)

DOCUMENTACION QUE DEBERA ANEXARSE A ESTA SOLICITUD

1.- COPIA DE ESCRITURA CONSTITUTIVA, ULTIMA REFORMA A LA MISMA ¥ PODER DE LA PERSONA QUE
PUEDE SUSCRIBIA TiTULOS DE CREDITO.
2.- CUANDO EL ARRENDAMIENTO 8OLICITADO SEA SUPERIOR A ¢ 1'800,000.00, PRESENTAR ESTADOS

FENANCIEROS DEL ULTIMO EJEACICIO CON 8US RESPECTIVAS RELACIONES ANAUTICIAB.

3. 81 EL ARRENDAMIENTO BOLICITADO EXCEDE ¢ 2'000,000.00, LOS ESTADOS FINANCIEROS DEBERAN
VENIA DICTAMINADOS, 8) NO EXISTE DICTAMEN, DEBERA ADJUNTAR COPIA DE LA DECLARACION
DEL 1.8.A. CON ANEX0S,

4. €N TODOS LOS CASQOS, 8i EL EBTADO FINANCIERO TIENE ANTIGUEDAD MAYOR DE 6 MESES, PRO.

PORCIONAR UNO MAS RECIENTE CON BUS REBPECTIVAB RELACIONES ANALITICAS.




SOLICITUD DE ARRENDAMIENTO

PERASONAS FiSICAS

18

I-DATOS DEL SOLICITANTE:

NOMBARE:

DENOMINACION COMERCIAL:

DIRECCION PARTICULAR;

CDAD ESTADO cP.
TELEFONOS: PAOFESION:

TRABAJA EN: PUESTO:

DIRECCION OFICINA;

cpAD ESTADO cP
TELEFONOS: INGRESO MENBUAL APROX.:

ECAD: FECHA DE NACIMIENTO: EBTADO CIVIL:
.- DATOS DEL CONYUGE

NOMBRE:

ACTIVIDAD: GRESO MENSUAL APROX.:

TRABAJA EN: PUESTO:

DIRECCION OFICINA;

CIUDAD ESTADO c.p.
TELEFONOS: EDAD:

11l,- PROVEEDOR, EQUIPO Y CARACTERISTICAS DEL ARRENDAMIENTO SOLICITADO:

NO

DIRECCION:

CWDAD ESTADO c.P.

NOMBRE DEL VENDEDOR:

QLEFONOS:
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DESCAIPCION DEL EQUIPO;

VALOR DEL EQUIPO: ARRENDAMIENTO: ° PURO 8] FINANCIERO O
PLAZO BOUCITADD: _____ ——MEBES
LUGAR DONDE ESTARA UBICADO EL EQUIRD:
IV.- DATOS ADICIONALES
BANCO(S! CON QUE OPERA: BUCURSAL: CUENTA No
1. e v b e - - ———
2. e — e e e,
REFERENCIAS COMERCIALES DE GREDITO: .
NOMBRE: TELEFONO CUENTA No.
1.
2. ———
3. — S
REFERENCIAS DEL CASERD: (DE 8U DOMICILIO PARTICULAR)
NOMBRE: TELEFONO TIEMPO DE RENTARLE
REFERENCIAS DEL CASERO: {DE 8U OFICINA O NEGOCIO)
NOMBRE: TELEFONO TIEMPO DE RENTARLE

81 ALGUNO OE LOS LOCALES ES PROPIO, ADJUNTAR FOTOCOPIA DE BOLETA PREDIAL

81 TIENE MENOS DE DOS AROS EN LA DIRECCION ACTUAL, ANOTAR DATOS DEL CASEROQ

ANTERIOR EN HOJA PON BEPAHADO.

FECHA

FIAMA

(NOMBRE Y CARGO DE LA PERSONA QUE FIRMA)

DOCUMENTACION QUE DEBERA ANEXARSE A ESTA 8OLICITUD

1.- CUANDO EL ARRENDAMIENTO S8OUCITADO S8EA SUPERIOR A § 1'800,000.00. PRESENTAR BALANCE
PERBONAL; 8] EXCEDE DE ¢ 2'000.000.00, DEBERA PRESENTAR ADICIONALMENTE, COPIA DE LA ULTI:

MA DECLARACION ANUAL DEL L.8.R. J
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REQUISITOS DE CREDITO

QUE EN TERMINOS GENERALES SUELEN PEDIR ALGUNAS SOCIEDADES U ORGANIZACIONES AUXI-
LIARES DE CREDITO PARA ESTE TIPO DE FINANCIAMIENTO,

1.
2.
3.

k,

5.

9.

10,

11,

Mfnimo dos afos de antiguedad en el giro actual,
Una o dos referenclas bancarias, con més de un aflo de antiguedad,

Tres referencias comerciales de crédito (proporcionales con el crédito
solicitado),

El capital social de la empresa, debers ser superior al del monto del
crédito sollcltado,

Referencia del casero (nombre y teléfono); si el local es propio, pre=
sentar copia de la boleta predial,

Copia del acta constitutiva o Gltima reforma a la misma con el poder de
la persona que puede suscribir tftulos de crédito,

Créditos que no requieren Estados Financleros:

Hasta $ 2'000,000,00 {valor equipo sin I,V,A,) y $ 3'000,000,00 tratén
dose de equipo de transporte,

Crédt tos que requieren Estados Financleros normales completos del diti-
mo Ejercicio con sus respectivas relaciones analfticas:

De § 2'000,000,00 ( $ 3¥000,000,00 tratdndose de equipo de transporte )
hasta $ 5'000,000,00 (valor equipo sin I,V,A,},

Créditos que requieren Estados Financieros Auditados y Dictaminados del
G1timo Ejerciclo; st no existe dictamen, deberSn adjuntar copla de la
iltima declaracién anual del 1,5.R, completa:

Crédi tos mayores a $ 5'000,000,00 (valor equipo sin I,V,A.).

Cuando se requiera presentar Estados Financieros, &stos debersn venir -
en papel membretado o con sello de la empresa y debidamente firmados,
as! como el nombre de la persona que firma y el puesto que ocupa,

Cuando los Estados Financieros a clerre de Ejercicio tengan una antigue
dad mayor de seis meses, deberd acompafiarse también uno més reclente,

TIEMPO DE RESOLUCION:
3 a & dfas hsbiles para operaciones hasta $ 3'000,000,00,

8 dTas hébiles para operaciones de $ 3'000,000,00 a $ 5'000,000,00
10 a 30 dTas hébiles para operaciones mayores a § 5'000,000,00,
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L1BROS

=Eljzondo Lépez, Arturo,

La Investigacidn Contable, Signlficacién y Metodologfa
Ed, Contables y Adminlstrativas, S, A,
México, 1983

-Hayme Levy, Luls,

E i ercusiones F Financier
Ed, Fiscales (,S.E,F,, S, A,
México, 1984

-Lawrence J, Gltman,

Fundamentos de la Administracién Financiera
Ed, Harla, 5. A, de C, V,

Mé&xico, 1978

~Rodrfguez Domfnguez, Humberto y Joaqufn,

Tratamlento Flscal de los Contratos de Arrendamiento, Regallas, Promesa y
Comodato '

Ed. Dofiscal Editores, S, A,

México, 1984

~Robert G, Murdick y Donald D, Deming,

La Adnlnistraci6n de las inversiones de Capital
Ed, Dlana

México, 1974

~Sellerler Carbajal, Carlos y Cevallos Esponda, Carlos,
Anflisls del Impuesto sobre la Renta

Ed, Themis

Méxlco, 1985
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-Soto Alvarez, Clemente,

Introduccién_al Estudio del Derecho y Nociones de Derecho Civil
Ed, Limusa

México, 1979

LEYES Y REGLAMENTOS

~-Ley del Impuesto scbre la Renta, 1985
~Reglamento del Impuesto sobre la Renta, 1985
~-Ley del Impuesto al Valor Agregado, 1985

~Regl amento del Impuesto al Valor Agregado, 1985
~C8digo Flscal de la Federacién, 1985

-C8digo Civil para el Distrito Federal, 1985

REVISTAS Y BOLETINES
=Ejecutivos de Finanzas
“El Arrendamiento en México'

Instituto Hexicano de Ejecutivos en Finanzas, A, C,
Mé&xico, Abril 1979

~Principios de Contabilidad

C~6, Inmuebles, Maquinaria y Equipo

Instituto Mexicano de Contadores Pdbllicos, A, C,
M&xico, 1984

-Presentacién de los Contratos de Arrendamiento en los Estados Financlieros

John H, Myers
Instituto Americano de Contadores Pdblicos

-Vicepresidencia de Estudios Técnicos - Comité de Estudios Fiscales
Depreclacién Anticipada,- C,P, Francisco Gutiérrez de Teresa
Instituto Mexicano de Ejecutivos en Finanzas, A, C,

IMEFISCAL - V,E, T, No, 9 - No, 3

México, Marzo 1985
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TESIS PROFES IONALES

-Borja de la Paz, Ramiro
Ira ento Fiscal Contable de los Contratos de Arrendamiento Flnanclero
México, U,NA .M, F,C,A, 1983

-Villagomez Turegano, Agustfn Fco,

Tratamiento Fiscal y Contable del Arrendamiento Flnanclero
México, U.N,AM, F.C.A, 1979
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