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4.

El objetivo primordial de este trabajo, radica en identificar de.
tro del sistema bancario nacional, la existencia, el mecanismo y
la utilidad que tiene el arrendamiento financiero como una herra -
mienta de financiamiento auxiliar del crédito comf(n, con la idea
de contribuir a un. mejor y oportuno desarrollo de la vida economi

camente productiva del pais.

Como es del conocimiento pfiblico, nuestro pafs, a pesar de to
das las vicisitude s econdomicas por las que ha atravezado, ha te-
nido un acelerado desarrollo en los iltimos tiempos, lo que mues
tra de alguna forma un incremento de la confianza en México, que
da como consecuencia la necesidad de un mayor volumen de pro-
duccién de bienes y servicios cada vez més diversificados y espe
cializados, cuyo logro requiere de sistemas de financiamiento r&

pidos y flexibles.

En nueétro medio, los financiamientos con esas caracter{sticas,
desafortunadamente no se han dado con -19. celeridad que el sistema
productivo exige, por lo tanto es importante que los empresarios
conozcan con més profundidad las diferentes fuentes de financia--
miento con las que cuentan, entre ellas el arrendamiento financie

ro, y no solamente sujetarse a las tradicionalmente conocidas.

En el desarrollo de nuestro planteamiento, se procura propor-
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cionar un marco tebrico que permita al funcionario la toma de
decisiones acertadas, para lo cual en los dos primeros capftulos
se plantea la idea de lo que es el arrendamiento financiero, su
orfgen y definicién, as{ como en lo general sus aspectos contable,
fiscal, juridico y financiero y las diferentes formas o tipos de

arrendamientos existentes.

Por otra parte, en el capitulo tercero se estudia el arrendamien
to financiero como un contrato comercial, por medio del cual se
otorga el uso o goce temporal de bienes tangibles, siempre y cuan
do se cumpla con ciertos requisitos de validez que tienen estos

contratos, proponiéndose un modelo del mismo.

Ahora bien, el arrendamiento financiero como alternativa finan-
ciera, incluye ciertas ventajas y desventajas tanto para el arrenda
tario como para el arrendador, constituyéndose esto en la materia

del cuarto capftulo.

Finalmente, en el quinto capftulo se precisa la reciente incorpo
racibn de las arrendadoras financieras al sistema bancario mexi-
cano como organizaciones auxiliares del crédito, cuya operacién
se considera complementaria de la actividad crediticia que reaii-

za la banca.
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CAPITULO I

ANTECEDENTES GENERALES DEL

ARRENDAMIENTO FINANCIERO
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ANTECEDENTES GENERALES DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO

1.- DEFINICION

Arrendamiento. - Accidn de arrendar y precio en que se arrienda.

(1)

Arrendar.- Ceder a uno, por cierto tiempo, una cosa mediante el

pago de una renta. (1)

Financiero. - Relativo a la Hacienda Péblica. (1)

Etimolbégicamente la palabra finanzas, viene del francés "finances'

y ésta de 1a palabra latina_”.t'inatio", de la rafz ''finis" que significa
acabar o poner término mediante pago. En su origen, financiar es
pagar y su sentido se ha extendido a la manera de obtener dineroy
a su empleo, aludiéndose con la palabra "financiar" a lo que es re~-

lativo a la Hacienda PGblica. (2)

En tal virtiad, como definicién de arrendamiento financiero se pue

(1) Diccionario Pequefio Larousse HNustrado, México, 1984.

(2) Roberto Macfas Pineda, FEl Anilisis de log Estados Financie=

ros y las Deficiencias en las Empresas, México, 1882.




de decir que es una técnica de financiacién de inversiones, en la que
a peticion de un usuario, la sociedad de arrendamiento financiero
compra a un abastecedor designado por el usuario, un material cu~
yas caracteristicas y precio han side determinadas por este Gltimo,
La arrendadora financiera alquila este material al usuario durante
un perfodo convenido, que seréd suficiente para perrﬁitir la amortiza
cibn integra de la inversién realizada por la sociedad de arrenda-

miento financiero. (3)

También es posible definirlo como una forma de financiamiento de
un bien con la garantia real de la titularidad de la propiedad del mis

mo. (4)

A mayor abundamiento se mencionan las definiciones que de arren

damiento financiero dan algunas arrendadoras bancarias,

El arrendamiento financiero como una fuente alterna de financia-

miento, es un sistema de financiamiento 4gil y dinimico a través

(3) Michael Schlosser y Pierre Vernimmen, Gestibn Bancaria,

Nuevos Métodos y Pricticas, México, 1980,

(4) Sergio Romero Roaro, El Arrendamiento en México, Revista

Nim. 4 de Ejecutivos de Finanzas, México, 1979.
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del cual una empresa puede adquirir los mis modernos equipos de
wsroduceidn, de transporte o de computacibn entre otros activos, me
diante pagos periddicos, existiendo al final una opcibn de compra,
:uyo monto es nominal o inferior al valor de mercado del bien arren

dado al término del contrato. (5)

El arrendamiento financiero es un financiamiento por medio del
cual, las empresas pueden adquirir maquinaria y equipo de origen
nacional o extranjero, sin que ello implique el tener la propiedad de
dichos bienes, _oblig&ndoae las compafifas a cubrir rentas peribddicas

durante un plazo forzoso previamente convenido.

El arrendamiento financiero conjuga las caracteristicas del coﬁtrg.
to del crédito refaccionario y del contrato de compraventa con reser
va de dominio, considerindosele como una fuente méas de financia~-
miento bancario, que complementa las fuentes alternas de recursos

y coadyuva en forma importante al desarrollo de la industria y del co

mercio. (6)

El arrendamiento financiero es aquél por el cual una compafiia

(5) Arrendadora Serfin, S. A.

(6) Arrendadora Banpais, S. A.
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arrendadora adquiere un equipo y se lo renta a otra empresa median

te un contrato a plazo forzoso incluyendo una opcidén posterior. (7)

2.~ ORIGEN DEL ARRENDAMIENTO

Para poder ubicar el origen del arrendamiento ﬁnanciex"o, resulta
importante senalar brevemente los antecedentes de el ""comercio',

como actividad humana hasta el surgimiento del arrendamiento.

Una etapa muy primitiva de la historia de la humanidad, se carac
terizd precisamente por una t‘otal ausencia de actividad e intercam=
bio comercial, ya que las unidades familiares desarrollaban todas
las tareas indispensables para aatilsfa’cbr' sus necesidades de alimen
tos, vestido y vivienda; postﬁriormex.zte aquellas sociedades primiti
vag se aliaban en unidades fms para desarrallar en comfn
las tareas econbmicas, la tierra era propiedad comfn y se repar=

tfan los frutos dfe 8u cultivo.

Al paso del tiempo, otras sociedades ﬁrimitiv'as iniciaban el prin
cipio de la especializacién econdmica, beneficiando el surgimiento
del trueque sencillo, a efectos de distribucién de sus bienes econb-

micos, sin percatarse realmente de que estaban descubriendo el co

(7) Arrendadora Somex, S. A.
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mercio que vio su origen en la produccidén excedente de articulos.

La especializacidn econdmica aumenté la importancia del trueque
y estimuld la aparicidbn de mercados locales, en los cuales pudieran
concentrarse diferentes tipos de mercancias en una misma localidad,
ahora bien la aﬁaricién’ de-.?!ps,.merc ados dio la pauta a que por prime
ra vez hubiera determinadas personas que se dedicaran al comercio
y no ala produccién, en ese instante surgid un problema diffcil en
esa época y trascendente en el futuro para el resto de la humanidad,
cuapdo los bienes econbmicos que se ofrecian para el intercambio
eran de valor completamente distinto y en cierta manera indivisi-,
ble, 1a solucibn a este problema ge debid al desarrollo de un fne_dio
comfn dé iﬁiercg;nbio y qﬂﬁyﬂencia. que adoptd diversas fo::'mas

conocido actualmente como moneda o dinero.

.Con lﬁ. eapecializacibh,los mepcados locales y el dinero, se pre-
sentb la posibilidad de que el hombre produjese Ino solo para seguir
viviendo, sino para beneficiarse, los que tuvieron éxito en la acumu
lacién de bienes, por su talento o por la fuerza, comenzaron a inter
cambiar los bienes y servicios de que tenfan excedentes por el tra-
bajo de otros hombres, surg:lendo‘-liasf las clases de propietarios y

trabajadores.

En ese orden de ideas, el origen del arrendamiento como fuente
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de aprovisionamiento de bienes y servicios de capital, se remonta a
los tiempos del antiguo Egipto, en donde los faraones fueron los pri
meros que otorgaron en arrendamiento las tierras a sus s(bditos,

estableciendo una renta que podfa ser en dinero, especie o servi-=

cios.

En‘iiléhell.aa épocas iniciales del arrendamiento, éste casi quedaba
circunscrito a bienes raices como un medio para obtener beneficios
econdbmicos. ilfirrendar casas, Areas habitacionales o_.de trabajo en
terrenos cuyos propietarios no deseaban vender, p;ero en cambio si

obtener recursos y beneficios econdbmicos como producto del conve=
.

nio entre arrendadores y arrendatarios.

’

2.1.- El Arrendamiento Financiero en los Estados Unidos de Norte=-

américa

La figura del arrendamiento especializado, en épocas modernas,
surge en los Estados Unidos de Nortea_mérif:a en el siglo XIX, sien
do el primer uso que se conoce dgl ari_'éndamiento de un bien de capi
tal productivo o de servicio, el realiis_;;lo por los ferrocarriles de
ese pafs, en el que se arrendd equipo de transporte ferroviario. Si
guieron otras empresas como la "'Bell Telephone", la clual em[;ezﬁ

a arrendar equipos a clientes, durante los afios de 1870. Ctras de
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las primeras compafias que arrendaron equipos, son la '"'Remington
Rand" (ahora Sperry Rand Corporation) y la compania ''Pullman',
Posteriormente aparecid la "International Business Machines', més
conocida como I.B.M., la cual tiene en el arrendamiento de computa

doras electrbnicas, una de sus principales fuentes de ingresos.

El factor méis importante que favorecid la creacidn de compaipias
de arrendamicnte en la unién americana, fue que en el afio de 1963,
los bancos comerciales recibieron la autorizacién gubernamental pa
ra realizar operaciones de arrendamiento o para instituir departa-

mentos o empresas filiales dedicadas a esta operacion.

Cuando los bancos norteamericanos se dieron cuenta de que los ti
pos de arrendamiento podfan manejarse practicamente igual que una
operacién de crédito a plazos, comenzaron a interesarse en abarcar
estas actividades que, ademé&s de proporcionarles un beneficio ma-

yor, era una posibilidad de atraer nuevos clientes.

La reglamentacioén que autorizd a esos bancos a realizar estas ope
raciones, cuidaba de que realmente fueran tratadas por ellos como
operaciones de crédito, principalmente mediante dos prescripeciones:
1) Las arrendadoras bancarias sélo podrian adquirir equipos a peti-
cidn expresa de un arrendatario. No podian tener ningin equipo en

almacén, en busca de un cliente. 2) Sus contratos de arrendamien-
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to debfan prever que el costo del equipo y de los gastos de transpor-
te, instalacidn, etc., fueran cubiertos integramente en el plazo fija

do del primer arrendamiento.

Aunque los bancos estaban autorizados a realizar todas las diver-
sas modalidades del arrendamiento financiero, atendiendo a razones
fiscales, fue necesario establecer claramente una diferencia entre
los contratos en que se inclufa una opcidn posterior y los de arrenda
miento financiero liso o llano,* debido a que los arrendamientos fi-
nancieros con opciones posteriores eran tratados, en la préctica fis
cal, de una manera muy semejante a una operacién de compraventa
a plazos, mientras que los de arrendamiento financiero liso o llano,

segufan el régimen fiscal de todo arrendamiento.

La diferencia entre uno y otro se establece por una serie de carac

ter{sticas que debe tener el arrendamiento financiero liso o llano:

1.~ Los pagos de renta no son aplicables como pago de adquisi~

cidn del equipo, ni total ni parcialmente.

2.~ En el momento en que se inicid la operacidén, no debe haber

* més adelante se vera en que consiste este tipo de arrendamien

to
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habido intencidn de comprar en el arrendatario, ni vender en el arren
dador, por lo que no se permite que en el contrato exista una opcién

de compra.

3.~ Elprecio por el que el arrendatario puede adquirir del arrenda
dor el equipo, en ninglin momento es menor que el precio del equipo

en el mercado.

4,- El plazo del arrendamiento es considerablemente menor que la
vida {itil del equipo; debe quedar al final del arrendamiento un valor

residual de por 1o menos el 15 por ciento del valor del equipo.

Sobre las bases de esta reglamentacibn, las operaciones de arren=-
damiento bancario en los Egtados Unidos de Norteamérica, se han de
sarrollado en forma espectacular, y han surgido diversas variantes
en busca de mayores ganancias y menores riesgos para los bancos
de aquel pafs, siendo quizé la més interesante aquélla en que un Bag
co entra en sociedad con otros arrendadores, a los cuales financia
para que intervengan en la operacidn, asi, con una pequefia partici

pacién directa, distribuye los riesgos.

2.2.~- El1 Arrendamiento Financiero en México |

Acerca de la actividad a la que con suma familiaridad nos referi-
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mos hoy para distinguirla del arrendamiento comf(n, puede aseverar=
se que tiene apenas cuatro lustros de haberse introducido al mercado
financiero en México, pues fue en los albores de la década de los 60
cuando pasd a ser una actividad financiera al constituirse en 1961 la
primera arrendadora financiera profesional en el pais, denominada
Interamericana de Arrendamientos, S.A. (I.D.A.S.A.), posterior-
ml.ante se fundd la Arrendadora Banamex, S.A. de C.V. en el afo de
1965, y Arrendadora Internacional, S.A. fundada en 1967, ambas fi
liales de instituciones bancarias, como son el Banco Nacional de Mé

xico, S.A.* y el Banco Internacional, S.A.* (8)

A finales de la década de los sesentas, en vista del éxito obtenido,
se fundaron nuevas arrendadoras financieras como Servicios Indus=
triales y Arrendamientos de México, S.A. de C.V. (S.I.,A.M.S.A.)
en el afio de 1968, y poco mAs tarde, en 1970, la Arrendadora Co-
mermex, S.A, de C.V. también filial a una institucibén bancaria al

igual que Arrendadora del Atléntico, S.A., fundada un afio antes.

* Estas instituciones bancarias dejaron de ser Sociedades Anoni
mas ha partir de septiembre de 1982 y se combirtieron en Socieda-

des Nacionales de Crédito.

(8) Luis Haime Levy, El Arrendamiento Financiero.
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De 1961 a 1975, no sblo los grandes bancos formaban sus arrenda-
doras financieras, sino que también se crearon muchas arrendadoras

no bancarias.

El auge tan marcado que mostrd la formacibn de las arrendadoras
en esta (ltima etapa se debe, ademé&s de la rentabilidad de 1la inver-
8idn, a la competencia que existe entre los grandes grupos financie-
ros del pafs, los cuales consideran que deben ofrecerle al cliente pa
quetés integrales de servicios dentro de los cuales se incluye al

arrendamiento financiero para poder estar dentro de la competencia.

Sin embargo en 1976, afio en que se puso a "flotar" nuestra mone~-
da y que marca el inicio de una etapa depresiva en aspectos eéonbmi
cos, se puso un alto a la acelerada carrera de progreso de este tipo
de empresas ya que un elevado nimero de sus operaciones estaba ce
lebrado en dblares y por otra parte un mayor nimero de sus pasivos
se concertaron también en ddlares en virtud de que la mayoria de los

insumos que rentaban eran de importacion.

En los ocho meses previos a 1a devaluacibn ocurrida en ese afio,
México vivib una época de incertidumbre, resultado del perfodo elec |
toral que se hallaba en puerta asf como de la notoria desconﬁénza
hacia el régimen saliente, los repetidos ataques verbales entre el

sector pfiblico y el privado, las afectaciones de tierras en materia
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agraria entre otros probleﬁms de tipo econdmico, administrativo y po
1ftico, propiciaron una situacién sicalogicamente negativa para la cla

se empresarial.

El papel del capital privado en una economia capitalista como la
nuestra, unido a la mala distribucibn del ingreso, que transfiere la
mayor parte de éste a un pequefio sector de lapoblacibn, hace que
las acciones de dicho sector tengan fuerza suficiente para modificar
el desenvolvimiento de la economia; esta crisis de confianza, como
se le ﬁamb, de ninguna forma fue la causa Ginica de la devaluacidn,
sino que simplemente se conjugd con los demés factores enunciados :

L.

constituyéndose en’un obstéculo para el sano desarrallo del pafs. .

Ademés la mala situacién de nuestro peso, la fuga de capitales y
la gran demanda por dblares y liquidez por parte del pfiblico, pro-
vocaron una mayor presibn sobre la cotizacidn de nuestra moneda
ormmdo a las autoridades a abandonar el—qtipo de cambio existente
ya que ante las creﬁicntes fugas de capi_tal ¥y los desequilibrios a que
se hizo referencia, las autoridades financieras del pafs considera-
ron que el endeudamiento externo a que' se tenfa que recurrir para
seguir apoyando el tipo de cafnbio era excesivo, agudizéndose tal
situacibn al anunciarse que el Banco de México se retiraba del mer

cado de cambios para dejar al peso en una flotacion controlada mar
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ginalmente, mientras que en el Sistema Bancario Mexicano la capta~-
cidn de recursos en moneda extranjera, siguié siendo mayor a la re
gistrada en moneda nacional, ya que en tanto la primera se incremen

toen 22.4% la segunda lo hizo en 37.1%.

Por otra parte, haciendo referencia a la evolucidén de las caracte=~
risticas de operacidn de las arrendadoras financieras, podria decir
se que esth en relacidén directa con la evolucidn de dicha actividad
en los Estados Unidos de Norteamérica, desde luego con las limita-
ciones de fndole fiscal que existen en nuestro pafs; no obstante, se
observa que el artl'endamiento financiero se realiza actﬁalmente en
México en todas sus formas y variantes aunque deﬁnitivémente es
més generalizado el uso del arrendamientq financiero con opcibn de
compra. Asimismo se observa que en nuestro pafs se puede adqui-
rir a través del arrendamiento financiero casi todo tipo de bienes, -
incluyendo inmuebles, con diversen_s tasag de interés, a diversos

plazos y con algunas variantes en la contratacibn.

Sin embargo, es hasta el afio de 1982 cuando, por reformas y adi
ciones a la Ley Bancaria, se legisla sobre el arrendamiento finan-
ciero, tanto en terminologia como en conceptos y reglamentaei-bn
del contrato para las partes que en él intervienen, como se veri més

adelante en este estudio.
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Uno de las aspectos de mayor relevancia del arrendamiento finan=
ciero, es el que se le considere hoy en dia como un recurso alterno

de financiamiento para proteccidn del capital de trabajo.

A fin de analizar este aspecto, es necesario explicar el concepto

"Capital de Trabajo', empezando por una interpretacién comn.

Se entiende por capital, 1a riqueza que se destina a la produccitn
de nuevas riquezas; por trabajo entendemos todo esfuerzo, por me-
dio del cual el hombre transforma las materias primas y las hace
accesibles con__el fin de llenar sus necesidades, en consecuencia el
trabajo y el capital se complementan, para hacer més eficaz la pro
duccibn; uno y otro aislados no llegarian a logra;' un desarrollo per

-“fecto y sblo de la coordinacién m&s o menos correcta de amBos de=

pende la mayor o menor productividad de una empresa.

Contablemente podemos definir al "Capital de Trabajo" como los
activos circulantes o disponibles de la empresa, por ejemplo, el

efectivo existente en bancos, cuentas por cobrar a clientes, inventa

rios, etc.

Es decir, hon los recursos con los que cuenta la empresa para
sus operaciones normales y diarias. Asimismo, existe el término

""Capital de Trabajo Neto", que es la diferencia entre los activos
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circulantes o disponibles, menos las obligaciones a corto plazo de la

empresa.

También puede dirsele una interpretacidon econdmica diciendo que
es la constante variacion del capital circulante, puesto en movimien~
to mediante el trabajo, para obtener, lo més ampliamente posible sa
tisfactores que llenen las necesidades de pago de una empresa para

llevar adelante la produccibn.

Ahora bien, una vez comprendido el término "Capital de Trabajo",

se entenderi f4cilmente como lo proteje el arrendamiento financiero.

Por e}iem;;lo, una empresa qué se financia por medio del arrenda-
miento financiero para adquirir.bienes del activo fijo, conserva, ca-
si intacto, su capital de trabajo, ya que esta operacidn no contempla .
1a obligacidn de efectuar pagos fuertes (enganche) al inicio de la ope
rlacifm. Esto es de suma importancia, pués el Hquﬁo que la arren=
dataria debiera aplicar para la adquisicibén de los bienes, ya fuera a
crédito directo con el proveedor o al contado, lo podria utilizar para
la compra de otros bienes o satisfactores (materias primas por ejem
i;lo) o para la liquidat;ién de otros tipos de pasivos, obteniendo con
&sto, una mayor productividad, una reduccibn de costos o bien., aho
rro de intereses, respectivamente, seglin la utilizacion que se le

diese a los fondos no aplicados en la adquisicién del equipo.
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En resumen, un capital de trabajo insuficiente origina una posicién
financiera defectuosa y si las causas que lo originan son externas, es
casi imposible solucionarlas; pero si son internas, se pueden resol-
ver aumentando el capital propio (emision de acciones) o bien aumen

tando el capital ajeno (préstamos).

Sin embargo, la solucidén a un problema de este tipo en el sistema
financiero y econdmico moderno, es partir de la base de que es el
uso y no la propiedad del equipo, lo que genera.las utilidades de las

empresas.

3.= JUSTIFICACION DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO

La consideracién de que es el uso y no la propiedad del equipo lo
que genera las utilidades de las empresas, empez0 a dar forma al
arrendamiento de equipos como servicio tendiente a facilitar expan
giones industriales. Asimismo, se estudid la posibilidad de susti-
tuir la maquila tradicional por la renta ocasional y, posteriormen-
te, por la renta a plazo fijo, que ayuda a la empresa a cumplir su
objetivo fundamental de producir més y con menos costos. Por otra
parte, la répida obsolescencia de algunos equipos, favorecid que los
proveedores empezaran a ofrecer planes de renta, ademés de los
planes de venta que ofrecian anteriormente. Todo &sto facilitd el
establecimiento de companias dedicadas a ofrecer la renta a medio

y largo plazo como servicio propio.
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3.1. = Aspecto Contable

La préctica de obtener, a través de la celebracidn de contratos de
arrendamiento, el derecho a utilizar activos fijos, ha venido incre=-
menténdose recientemente. En consecuencia, es importante sentar
las bases, desde el punto de vista del arrendatario, acerca de la in
formacibn o tratamiento contable que es aplicable en los casos en
que los derechos u obligaciones contenidos en los contratos de arren
damiento sean de importancia en relacion con la situacién financiera
del arrendatario, o en relacién con los resultados de operacién en

.1os anos en que estén dichos contratos en vigor. (8)

Los contratos de arrendamiento comprendidos en los.casos qué

se mencionan anteriormente pueden clasificarse en dos grupos:

a). = Arrendamientos que conceden el derecho a utilizar los acti=
1;03 a cambio del pago de rentas, y en los cuales no es presumible
que el arrendatario vaya adquiriendo un derecho sobre la propiedad

del bien rentado.

b). = Arrendamientos que en esencia equivalen a una compra a

plazos del activo.

(9) Comisibn de Principios de Contabilidad, Boletin C~6.
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En cuanto a los arrendamientos del primer grupo, los estados fi=-
nancieros del arrendatario deben contener la informacidén necesaria
que permita al lector considerar el efecto que los compromisos del
arrendamiento puedan tener sobre la situacién financiera y los re-

sultados de operacibén, tanto del afio actual como de los futuros.

Consecuentemente, en las notas a los estados financieros se indi .
carén los montos anuales de las rentas, tipos o clases de activos fi
jos, el periodo de arrendamiento, as{ como cualquier otra obl.iga-l
cibn o garantia en caso de que existiese, u otra informacidn adicio
nal que fuese de importancia. Por lo que respecta alos arrenda-
mientos que el;.edencia equivalen a una compra a plazos, los pagos
. de renta represiantan un medio para el financiamiento de dicha corj.n_
pra, siendo la naturaleza de la operacibn la adquisicién del bien con
la obligacibn inherente de palgar por él. La naturaleza de estos con
tratos es tal que el activo y II!al correspondiente pasivo deben mos=-
trarse en el balance general distinguiendo este tipo de arrendamien

tos de los mencionados en primer término.

Los casos de arrendamientos que en realidad representan adqui-
siciones a plazos, deben ser registrados como comprah. El bien
(activo) y la obligacién de pagarlo (pasivo) deben de registrarse en

el balance general. El monto de esta transaccidn se determinaré Ay
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tomando como base el importe total de las rentas a pagar, excluyen-
dola parte de las rentas que represente costos de servicio, impues-
tos sobre arrendamientos y otros costos de cperacidon, en caso de que
los hubiese, y deduciendo también el interés aup.uesta por el financia~-
miento de la operacién a plazos. En el balance general se presenta-
ré el activo dentro del grupo de activo fijo, en un rengl(lm por separa

do que puede denominarse ''maquinaria adquirida por arrendamiento
o un titulo semejante. El pasivo se presentari normalmente, aepa:
rando la porcibn circulante de la porcidn a largo plazo. Una nota a
los estados financieros puede ser necesaria para informar sobre las

cléusulas importantes de la operacion. El activo debera depreciar=

se con base en su vida ftil.

1

El criterio para la identificacibén de contratos de arrendamiento
que en realidad representan compras a plazos esté basado en el he
cho de sf el arrendatario va adquiriendo un derecho sobre la propie

" dad del activo; determinar esta situacién requiere de una evaluacién

cuidadosa de cada caso en particular.

- Es claro que un derecho sobre la propiedad del activo no se va ad
quiriendo en aquellos casos en que el contrato de arrendamiento pue
de ser cancelado por cualquiera de las partes, por razones que no

sean la realizacidn de una contingencia remota. Por otra parte, en



los casos de contratos no sujetos a cancelacién a menos que se rea=
lice una contingencia remota, la existencia de cualesquiera de las con
diciones siguientes, generalmente significa que el arrendatario adquie
re un derecho sobre la propiedad del activo a medida que efectia el
pago de las rentas, y consecuentemente son una evidencia de que el

arrendamientmsrepresenta en esencia una compra:

a). - El periodo inicial de arrendamiento es considerablemente me
nor que la vida Gtil del bien, y el arrendatario tiene la opcién de reno
var el contrato por el periodo remanente de vida Gtil del bien, a ren=

tas considerablemente més bajas que las originélménte pactadas.

b).- El arr_;ei;datario tiene el derecho, durante el peridodo del con=
trato o al término del mismo, de adquirir el activo en propiedad me=
diante un desembolso que a la fecha de la firma del contrato parece
substancialmente més bajo que el valor que el activo tendré al mo-

mento en que la opcidn de compra pueda ejercerse.

A menos que resulte claro que no se esti adquiriendo un derecho
sobre la propiedad del bien arrendado, ln- existencia de las condicio-
nes siguientes también ayudan a distinguir un contrato que en reali-

dé.d representa una compra.

a). - El activo fue adquirido por el arrendador para satisfacer ne
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cesidades especificas del arrendatario, y muy probablemente es (til
finicamente para ese proposito especifico y por el arrendatario de que

ge trate.

b). = El periodo del arrendamiento corresponde al perfodo de vida
itil del activo, y el arrendatario esté obligado a pagar costos como
impuestos, seguros, mantenimiento, etc., que generalmente son

atribufbles a quien tiene propiedad del activo.

¢).= El arrendatario garantiza las obligaciones del arrendador con

respecto al activo arrendado.

d). = El monto de las rentas pactadas es igual o superior al valor -
de mercado del bien a la fecha de la operacibn, més el financiamien
to y los gastos (impuestos, apertura de crédito, etc.) a cargo del

arrendatario.

Una cuestidn relevante en el arrendamiento financiero lo constitu-
ye la depreciacibn, a la que podemos definir como un procedimiento
contable que tiene como fin distribuir de una manera sistemética y
razonable el costo de los activos fijos tangibles, menos su valor de
desecho (si lo tienen), entre la vida Gtil estimada de la unidad, Por
lo tanto, la depreciacidn contable es un proceso de distribucibén y no

de valuacibn.
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Repglas Aplicables a la Depreciacién. - Esta distribucién puede ha~-

cerse conforme a dos criterios generales uno basado en tiempo y otro

en unidades producidas.

Dentro de cada uno de los criterios generales, existen varios méto
dos alternativos y debe adoptarse el que se considere més adecuado,

segiin las politicas de 1a empresa, y caracteristicas del bien.

Conviene recordar que las tasas de depreciacién, establecidas por
la Ley del Impuesto Sobre la Renta, no son siempre las adecuadas
para distribuir el total a depreciar entl. la vida de los acti;oa fijos
¥ que a pesar cie aplicar la depreciacidn acelerada como incentivo
fiscal, contablemente debe calcularse y registrarse la depreciacién

de amierdo con la vida estimada de dichos activos.

La depreciacioén debe calcularse sobre bases y métodos consisten~
tes a partir de la fecha en que empiecen a utilizarse los activos fijos,

y cargarse a costos y/o gastos.

En el caso de equipos oclosos en perfodo operatorio o en los casos
en que una empresa exceda considerablemente su perfodo pre-opera-
~torio y de instalacibén, a lo que es razonable en empresas similares,

la depreciacién debe registrarse en cargo a una cuenta de pérdida.
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Depreciacién Fiscal de las Opciones de Compra

Cuando en los coniratos de arrendamiento financiero, se haga uso
de alguna de sus opciones, para la deduccién de las inversiones rela

cionadas con dichos contratos, se observari lo siguiente:

Si se opta por transferir la propiedad del bien objeto del contrato
mediante el pago de una cantidad determinada, o bien, pox; prorro-
gar el contrato por un plazo cierto, el importe dela opcidn se con=
siderari complemento del monto original de la inversidn, por lo que
se deducir en el por ciento que resulta de dividir el importe de la
opcibn entre el nimero de afios que falten para terminar clle deducir

el monto original de la inversion.

Si se obtiene participacién por la enajenacibn de los bienes a terce
ros, deberé considerarse como deducible la diferencia entre los pa-
gos efectuados y las cantidades ya deducidas, . menos el ingreso ob-

tenido por la participaci6n en la enajenacion a terceros. (10)

Cancelacién Contrato de Arrendamiento

Si el contrato concluyere antes del plazo pactado, se deberd consi

(10) Ley del Impuesto Sobre la Renta, Articulo 50, 1984.
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derar como partida deducible la diferencia entre los pagos efectuados
y el sado que se obtenga después de restar al total de pagos conveni-
dos para el plazo inicial forzosodel contrato, la cantidad que resulia
de aplicar a dichos pagos el por ciento de monto original de la in}ver-
8idén que corresponda conforme al cuadro del articulo 48 de la Léy del

Impuesto Sobre la Renta. (11)

3.2.~ Aspecto Fiscal

La actividad del arrendamiento financiero desde que se cred en el
pais, no habfa sido especificamente tratada por ninguna ley, sblo a

través de los distintos ordenamientos que se vinieron sucediendo.

-En este orden, el arrendamiento financiero surgi6 legalmente ba=
jo la vigencia de la Ley del Impueso Sobre la Renta del 30 de Diciem
bre de 1953, esta ley fue ﬁictadn para su aplicacién en nueve cédulas
que agrﬁpaban los diversos ingre gsos objetos de la ley, dos de estas
cédulas se referian a los ingresos por arrendamiénto. una de inmue

bles y otra de muebles.

Dentro de la cédula primera dedicada al comercio se encuentra el

Art. 24 que enuncia lo siguiente:

(11) Ley del Impuesto Sobre la Renta, Articulo 49, 1984.
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Por otra parte el Art. 156 en su fraccion IV que forma parte de la
cédula VII, dedicada especificamente a arrendamientos, subarrenda
mientos y regalias entre particulares, obliga a contribuir a quienes
tengan ingresos por bienes muebles o de materia rodante, de las per
'sonas a quienes concedan el uso o explotacidén de éstos, sin transmi=
tir la propiedad, sin embargo fue en la ley del 31 de diciembre de
1964 en la que se gravaron los ingresos percibidos por operaciones
de arrendamiento financiero, con opcidn de compra, considerando
que esta actividad fuera sobre bienes muebles o inmuebles, por su

parte el arrendatario tenfa derecho a deducir las rentas pagadas, co

mo gasto del ejercicio en que se efectuaba.

' En enero de 1965 entrd en vigor la nueva Ley del Im;:uésto Sobre la
Rénta la cual se convirtifg en global y tomaba como base a Quien per-
cibfa el ingreso, el cual deberfa de acumular el total de ingresos per
cibidos, pero esta ley tampoco hace referencia especifica al contra=-

to de arrendamiento.

Como se ha podido observar los reglamentos correspon&en£e3 no
habfa previsto el mecanismo del arrendamiento financiero (que en el
medio empresarial ya era una préctica cotidiana) y las leyes de esa
época en general contenfan "huecos legales” que la Secretarfa de Ha
cienda y Crédito P(blico resclvia temporalmente mediante "Crite~-

rios" emitidos por esa Dependencia.
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Con fecha 30 de abril de 1966, 1a Direccidon General de Impuesto
Sobre la Renta expidid el llamado "Criterio 13" (Anexo 1), el cual
contenfa un régimen general, aplicable a los contratos de arrenda-
miento con opcidon de compra, y el tratamiento fiscal que se deberfa
dar a estas operaciones, en él se definfa que a las operaciones de
arrendamiento debia tra.tﬁ.rséles como ventas en abonos, en virtud
de la opcitn de compra, ademés permitia a las arrendadoras, para
deferminar sus ingresos, acumular el total de percepciones en el
ejercicio o bien acumulaban finicamente las rentas que les habian

sido pagadas.

Por otrs parte el arrendaﬁrib tenia dos alternativas, podia consi
derar como deducibles 1as rentas y gastoe erogados en el ejercicio,
o por el contrario, tomar como valor de adquisicion el importe to-

tal del contrato y llevar la depreciaciébn en forma normal.

Este criterio fiscal daba lugar a que el ar.rendador pudiera amort_%'
zar en el plazo del contrato el costo del bien y el arrendatario dedu~
cir el total de las rentas pagadas en cada uno de los ejercicios y la
mayoria de las veces los contratos de arrendamiento eran menores
a la vida (til y estimada de los bienes, por lo mismo menores al pla

zo fiscal de depreciacion.

Por su parte el arrendatario al usar su opcidn de compra, el cos
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to total del bien ya no quedaba sujeto al régimen de depreciacion nor

mal, Gnicamente al monto del precio simbdlico que se pagaba .

Ademés, la situacidn originada por el criterio 13 contrariaba tam
bién un principio fiscal muy importante, que establece que a toda de
duccidn de un causante debe corresponder un ingreso acumulable pa
ra otro, y en este caso el arrendatario consideraba deducibles para
el célculo de su ingreso gravable el total de las rentas pagadas en ca
da ejercicio, y por otra parte el arrendador consideraba como ingre
gos estas mismas rentas pero deducidas de la parte proporcional del
costo que les correspondia, esto ocasionaba que la deduccidn no se

viera correspondida por un ingreso acumulable igual.

Las autoridades hacendarias se percataron del perjuicio financiero
que les implicaba €l diferimiento del Impuesto Sobre la Renta y pro~
cedieron a hacer un estudio y pedir opiniones a las pa.ftes intere sa~-
das, agrupaciones tales como el Colegio de Contadores Piiblicos de
México, A. C. Las Confederaciones de Cimaras Nacionales de Co

mercio e Industria, etc.

Llegando a la resolucidn de revocar el Criterio 13 (Anexo 2), para
lo cual expidieron primeramente un oficio declarando la citada revo-

cacién y otro posteriormente confirméndola (Anexo 3).

Las autoridades hacendarias al darse cuenta que con la revocacibn
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del Criterio 13 se habia afectado grandemente el desarrollo del arren
damiento financiero, hicieron nuevos estudios y consultas con las par
tes competentes, publicando al respecto el 19 de noviembre de 1974,
modificaciones a la Ley del Impuesto Sobre la Renta, que fueron més
justas tanto para el arrendatario como para el arrendador, en la cual
se establecib el tratamiento fiscal que deberian dar tanto ha arrenda
doras como arrendatarios, 2 las Operﬁcionea conocidas como de

arrendamiento financiero.

Las r:;nodificacionea de 1979, consistieron en que para el arrenda-f
tario la amortizacion de las rentas se hiciera conforme a una tabla
contenida en la Ley del Impuesto Sobre 1la Renta, la cual indica que
la amortizacién se haré en porcentajes como se venia ﬁaciendo ante
riormente, sblo que dichos porcentajes varian segiin el plazo del con

trato y los intereses del mismo.

También se establecid que los contratos de arrendamiento finan=-.

ciero debfan contener la tasa de interés pactada;

Posterior a las modificaciones de 1979, en funcién a la dir_n&mica
que tiene la Ley del Impuesto Sobre la Renta, se obﬂ'er\lra. que ésta |
tiene modificaciones casi cada afio; sin embargo, por lo que respec
ta al arrendamiento financiero, las modificaciones habidas no son

sustanciales, salvo en lo relativo a la tabla de aplicacioén del costo
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Mexicana y rige las relaciones de trabajo comprendidas en el artfcu
lo 123, Apartado "A" de nuestra Constitucién Politica, tendientes a
conseguir el equilibrio y la justicia social en las relaciones entre tra

bajadores y patrones.
Cbdigo de Comercio

Regula la operacitn de las arrendadoras financieras en virtud de

que es aplicable sblo a los actos de comercio.
Ley General de Sociedades Mercantiles

La ya referida Legislacién Bancaria sgefiala que, la concesibn para
operar €l arrendamiento financiero seri otorgada Gnicamente a socie
dade s.anénimas o sociedades andnimas de capital variable, regulando

su constitucién y funcionamiento.

Ley del Instituto del Fondo Nacional de la

Vivienda para los Trabajadores -

Esta Ley es de utilidad social y de observancia general en toda la;
Repliblica Mexicana y tiene como finalidad con el fondo que se const_i_
tuye con las aportaciones que deben hacer los patrones al instituto,
establecer y operar un sistema de financiamiento que permita a los

trabajadores obtener crédito barato y suficiente para adquirir en pro
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piedad habitaciones, construir, reparar o ampliarlas asi como redi-

mir pasivos contraidos por los conceptos anteriores.

Ley General de Titulos y

Operaciones de Crédito

Las operaciones de crédito que realizan las arrendadoras financie

ras, son actos de comercio que se rigen por esta ley.
Ley del Impuesto al Valor Agregado

Las arrendadoras financieras por realizar las actividades de enaje
nar bienes, prestar servicios independientes,  otorgar el uso o goce
wmpbml de bienes e importar bienes o servicios, estén obligadas al

pago del impuesto establecido en esta ley.
" Ley del Seguro Social

La finalidad de esta ley, es garantizar ei derecho humano a la sa-
lud, la asiatelncia médica, la proteccibn de los mcdios de subsisten=
cia y los servicios sociales necesarios para el bienestar individual
y colectivo, siendo sujetos las personas que se encuentran vincula=-
das a otras por una relacion de trabajo, estando en ese supuesto el

¢aso de las arrendadoras financieras.
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Cédigo Civil para el Distrito y

Territorios Federales

Este Cbdigo es producto de las necesidades econbdmicas y juridicas
de la sociedad, siendo la esencia del mismo una socializacion del de
recho, procurando extender la esfera del derecho del rico al pobre,
del propietario al trabajador, del industrial al asalariado, del hom=
bre a la mujer, sin ninguna restriccién ni exclusivismo, siendo pre
ciso que el derecho no constituya un privilegio o un medio de domi=

nacibén de una clase sobre otra.

Ley para Promover la Inversion Mexicana

y Regular la Inversién Extranjera

En esta Ley se reglamenta la participacion de extranjeros en la es

tructura de capital de las arrendadoras financieras.

3.4.~ Aspecto Financiero

En el complejo mundo de los negocios en que vivimos, consecuen=
cia de las técnicas modernas, de nuevas ideologfas, del incremento
de poblacibén, de cambios socioldgicos provocados por 1as filtimas
guerras y de otras circunstancias, tales como la escasez de pé.tré-

leo, controles gubernamentales, etc., el hombre de negocios tiene
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muchos y variados problemas, uno de los cuales es la tendencia a la
limitacién de utilidades, que le obliga a superarse mediante el estu-
dio y mejor conocimiento de la empresa para tratar de mejorar sus

rendimientos.

Por tal motivo, para manejar su empresa, el hombre de negocios
necesita en su dindmico y cambiante mundo, de informacién financie
ra oportuna y adecuada, entendiéndose por tal la informacién financie
ra cuantitativa, confiable y accesible para que‘ le ayude a fortalecer

su juicio o decisidn sobre algin asunto.

Para contribuir a ello, se'han empleado diferentes polfticas y téc |
nicas, dependiendo de cada empresa, que lienen.o pretenden salucio
nar en parte los problemas que sufre la misma y la in.forniacibn fi-
nanciera como consecuencia de la inflacion o la devaluaciﬁ;x, o de
ambas. Estas van de lo simple a lo complicado; son entendidas y
utﬂizadah por algunas émpresaa en mayor o ment.:nr grado, pero no
gozan ni de una difusibn extensa que las haga del dominio pfiblico ni
de un reconocimiento oficial de las autoridades hacendarias que haya
ayudado a los empresarios a jgolverlas de uso general, pues por des
gracia en nuestro medio, la ";:ontabilldad para efectos fiscales" pe

sa tanto como los principios de contabilidad.

Ahora bien, existen muy diversas causas en los fracasos de los
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negocios, pero se puede decir que la mayor de ellas es la inexperien
cia o incompetencia de los administradores de las empresas, y en una

pequefia parte, la negligencia, fraudes y desastres,

La inexperiencia lleva consigo deficiencias en la administracién de

las empresas, siendo las principales:

a) Deficiencias de direccibn:
Toma de decisiones l.aquivocadas
Falta de profesionalismo

b) Carencia de productos competitivos.

c) Falta de politicas adecuadas de personal, desarrollo de productos,
de-mercados y distribucibn.

d) Debilidades en la direccitn de finanzas, carencia de estructura fi
nanciera adecuada a corto y largo plazo.

e) Competencia aguda.,

f) Factores externos fuera del alcance de la direccién de la empresa.

Todas y cada una de las deficiencias listadas anteriormente, causan
la desaparicién de las empresas y se puede afirmar que estas debili-
dades tienen solucion si ﬁe cuenta con profesionalismo, autoz;idad.

producto y recursos suficientes para el desarrollo de la empresa.

A continuacién nos referiremos al inciso d) relativo a las debilida
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des en la direccién de finanzas, que se puede resumir en dos proble
mas: el primero, acerca de las deficiencias que pueden existir en el
sistemea de captacibén de operaciones en cuanto a su medicidn, clasifi
cacibn, registro, resumen, informacidn significativa, confiabilidad,
oportunidad, etc., para que ayude a la administracién a fortalecer
Isu juicio o decisi6n sobre cualquier asunto; y el segundo, sobre la

estructura financiera a corto y largo plazo.

Las empresas cuentan con dos ciclos financiero‘s. Uno a corto
plazo que, en términos de dinero, es conocido como "capital de
trabajo'’; es el que se usa para la operaci6n diaria del negocio, de-
Fbiendo tener una liquidez tal que pernﬁta a la empresa desarrollar-
se. A este respecto hay que recordar que los activos circulantes
deben ser, generalmente, ,dos tantos de los pasivos circulantes.

Sin embargo, debe vigilarse la minimizacién de la inversién, con el
fin de "qua ios accionistas obtengan mayores reﬂdimientos sobre su
patrimoniq. Los principales problemas se pueden resumir en los ﬁ_{

‘'guientes conceptos:

a) Carencia de efectivo por falta de planeacién adecuada.
b) Exceso en inversién de cuentas por cobrar de clientes, ya sea
por créditos amplios o por atraso en sus pagos o por una combi

nacidn de ambos.
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c) Capital contable inapropiado para el desarrollo del negocio.

Aqui es oportuno sefialar que en tiempos inflacionarios y con cam=-
bios draméticos en la paridad de las monedas extranjeras, la caren
cia de la nivelacién de activos y pasivos en moneda extranjera pue=-
de poner en liquidacibn a una empresa de un dia para otro; es de vi

tal importancia la administracion de estas divisas.

En contraposicién, para tener una estructura financiera sana es

necesario observar las siguientes politicas:

a) El capital de trabajo inicial de la empresa debe ser aportado por

_ los propietarios.

b) Al ocurrir la expansidn o desarrollo de la empresa, el capital
de trabajo adicional, con carfcter pefmanente o regular, debe
también ser aportado por los propietarios (generalmente reinvir
tiendo sus utilidades), o bien ser financiado por medio de présta
mos a largo plazo. El capital de trabajo permanente ol regular
es aquél que se requiere para la operacidn de la empresa dentro
del ciclo financiero a corto plazo, sin tomar en cuenta necesida

des temporales de trabajo.

c) El capital de trabajo temporal puede financiarse a través de prés_

tamos a corto plazo y es aquél que la mayorfa de las empresas re
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quiere a intervalos fijos para cubrir necesidades de trabajo y de
fecha de pago. Ejemplos son las empresas con ventas estaciona
les, que requieren fondos adicionales en ciertas épocas del afio
o bien pagos trimestrales o semestrales de impuestos, regalias,
dividendos, etc. Este financiamiento no incrementa el capital

de trabajos

d) Las inversiones permanentes (terrenos, edificios, maquinaria y
equipo) iniciales de 1a empresa deben ser aportadas por los pro:
pietarios, o bien hacer un estudio de viabilidad considerando el
arrendamiento financiero de dichas inversiones, partiendo del
supuesto de que no es la propiedad sino el uso del equipo lo que

genera las utilidades.,

e) Las inversiones permanentes adicionales reque*‘idaa por la ex~
| pansién o desarrollo de 1a empresa deberén también ser aporta=
das por los propietarios, generalmente mediante la reinversidn
de sus utilidades, o bien pueden financiarse por medio de présta

mos a largo plazo o arrendamientos.

Obsérvese que ninguna de estas reglas drena el capital de trabajo;
al contrario, lo apoya en casos de requerimientos de efectivo tempo
ral y lo incrementa en el caso de expansion o desarrollo de la empre

Ea.
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Las fuentes de financiamiento mAs usuales en los negocios son las
que provienen de proveedores, banca, emisién de acciones y obliga=

ciones, arrendamiento y la retencién de utilidades para reinversion.

Existen varias consideraciones financieras para elegir el arrenda
miento financiero de entre las fuentes de financiamiento menciona=

das, entre las principales se pueden mencionar las siguientes:

- Libera capital de trabajo.

- Mantiene o0 aumenta el rendimiento porcentual de la inversibn de
los accionistas.

= Proporciona la posibilidad de disponer y explotar equipos o bie=
nes sin causar desequilibrios de Qsorerfa.

- Amplia la capacidad crediticia de la empresa.

- Contribuye a mejorar las relaciones entre activos y.'paaiv;:.a en

los estados financieros del usuario.
- Disminuye el costo del financiamiento como resultado del régimen

fiscal del contrato.



4€.

CAPITULO I

CLASIFICACION DE ARRENDAMIENTOS

ThREMD
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CLASIFICACION DE ARRENDAMIENTOS

En el primexr capftulo observamos qué es el arrendamiento finan~
ziero, su origen y definicidon asf como en general sus marcos conta
ble, fiscal, juxrfdico y financiero. Toca ahora conocer la clagifica-

cibn de los arrendamientos.
CONCEPTOS
Arrendador

El arrendador en general, es un empresario que tiene como funcién
bésica la prestacion de servicios profesionales entre los que se pue-

den mencionar fundamentalmente los siguientes:

a) Promueve, selecciona y clasifica empresas sujetas de arrenda=-
miento. Normalmente esta actividad se desarrolla con més fle

xibilidad que la usual en otras instituciones de crédito.

b) Realiza inversiones en bienes de capital que otorga en arrenda
miento y por lo tanto toma los riesgos inherentes a los finan=--
ciamientos a plazos fijos, con la ventaja adicional de que con=-

serva la propiedad del bien mientras dura el contrato.

c) Obtiene recursos de instituciones nacionales y extranjeras para

hacerlos llegar a empresas grandes, mediamas y pequefias.
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Arrendatario

El arrendatario puede ser cualquier persona moral o figica que con
trate una maquinaria o equipo mediante el pago de una renta, usual-
mente debe ser considerado un buen sujeto de crédito y debe plaﬂtear

a la arrendadora una operacidn con un riesgo aceptable.

Plazo del Arrendamiento

Se define como el término en el cual no es cancelable el acuerdo
mediante el que se establece el arrendamiento, en el caso de arren
damiento financiero se considera este término imsta el momento en
que la opcidn de compra sea ejercible por el arfendatario 0 se esta~

'blezc.a el plazo adicional de arrendamientoc c-amo rentas reducidas a

opcidn del arrendatario.

Precio o Renta

Es el monto del pago perfodico que el arrendatario debe hacer al

arrendador por el uso o goce de un bien.

Costo del Equipo

Es el valor del bien sujeto del arrendamiento deducidos los descuen

tos que en la compra pudiere obtener el arrendador.
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El costo del equipo puede contener el precio de gastos de importa
cidn, gastos de transportacion, y gastos de instalacidn, mediante la

aceptacidn de las partes contratantes.

Opcion de Compra

Es el importe acordado entre las partes mediante el cual, en un
arrendamiento financiero, el arrendatario obtiene la propiedad del
equipo, su importe se debera adicionar al importe de las rentas, a
fin de que al obtener el valor presente de ambosg se determine el cos

to del equipo.

CLASIFICACION

1.~ ARRENDAMIENTO REAL O PURO

Es aquella transaccidon mediante la cual el arrendador goza de los .
derechos absolutos del bien, al igual que incurre en los riesgos de la
propiedad del mismo, sin que el arrendatario pueda crear una pose-
sibn de capital sobre el activo arrendado durante la vigencia del arren

damiento.

En este tipo de arrendamientos, el arrendador goza de la deprecia

cidn fiscal del bien, de acuerdo a las tasas establecidas por las auto

ridades, y el arrendatario carga directamente a sus gastos las ren=-
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tas pagadas.

Un ejemplo tipico de este tipo de arrendamiento es el que se efec~

tha entre el propietario de un inmueble y el arrendatario, otro més

lo constituye la renta diaria de automdviles.

En este tipo de arrendamientos es posible encontrar la modalidad
de que el arrendatario documenta con titulos de crédito, a nombre de
la arrendadora, las cantidades estipuladas por el plazo pactado del

arrendamiento.

2.~ ARRENDAMIENTO OPERATIVO O DE SERVICIO COMPLETO

Es aquél en que adem#is de ofrecer al arrendatario el uso y goce
del bien, el arrendador se compromete a propocionar o suministrar
" servicios especificos como son: mantenimiento, seguros, refaccio
nes, reposicién temporal del bien por reparaciones, etc., un ejem
plo de este tipo de operacibn es la que se realiza con una compafifa

que rente maquinas fotocopiadoras.

3.~ ARRENDAMIENTO FINANCIERO

Es una alternativa de financiamiento para la adquisicién de bienes

muebles e inmuebles a mediano plazo.

Es aquella transaccidén mediante la cual el arrendador, ademés de
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oiorgar el uso o goce de un bien por un plazo determinado al arrenda
tario ge obliga, de conformidad al artfculo 65 de la Ley General de
Instituciones de Crédito y Organizaciones Auxiliares, a otorgar algu
na de las siguientes alternativas al cumeplimiento, por parte del arren

datario, del plazo y rentas determinadas:

- Opcibn de Compra al arrendatario en un precio inferior a su valor

en el mercado al momento de la opcidn.

- Participar al arrendatario en la utilidad que se obtenga de la ena

jenacibn del bien objeto del arrendamiento a un tercero.

- Prorrogar el plazo del arrendamiento en base a rentas reducidas

inferiores a las del plazo inicial del arrendamiento.

El arrendador en este cago no adquiere riesgos adicionales a los
existentes en el acuerdo de las partes sobre la recuperacibn del cos
to del equipo, es decir, no interviene el concepto de valor residual

para el arrendador, *

En el arrendamiento financiero como lo establece la Ley Bancaria,

se puede arrendar todo tipo de bienes que sean factibles de otorgar-

% Se llama valor residual a la diferencia del valor en libros de un

bien menos su depreciacidn acumulada.
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se en arrendamiento.

3.1.~ Modalidades del Arrendamiento Financiero

3.1.1.~- Arrendamiento Total o de Pago Completo

Este arrendamiento programa las rentas de tal forma, que en la vi
~ gencia del contrato el arrendador recupera el costo total del activo,
el costo del financiamiento y de la administracién del activo, asi co-

mo una utilidad satisfactoria de la inversion.

De acuerdo al FASB13 (12) si el valor presente de las rentas igua
la o excede al 90% del valor del costo del equipo se consideraré arren
damiento financiero por lo que este tipo de arrendamiento se conside
ra dentro de esta clasificacion, no obstante no se transfiera la propie

dad del bien . al arrendatario.

3.1.2.~ Arrendamiento de Pago Incompleto

Este arrendamiento es igual al arrendamiento real o puro sblo que
de acuerdo con el FASB13 por el sdlo hecho de que el término del

arrendamiento sea igual o mayor al 75% de la vida econébmica del bien

(12) La Financial Accounting Standards Board, emitid en noviem-
bre de 1976 su Declaracion No. 13 sobre Contabilizacibn de arrenda-

mientos.
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ge considera arrendamiento financiero, aunque tampoco se transfie-

ra la propiedad del bien.

3.1.3.~ Arrendamiento Neto

Es aquél en el cual se estipula que el arrendatario cubre todos los
gastos inherentes al aprovechamiento del bien; tales como gastos de
instalacion, de seguros, mantenimiento o reparacibn, etc. Estaes
la modalidad més seguida en México para el arrendamiento financie
ro. El ejemplo més claro serfa el arrendamiento de una maquina~-
ria en el cual el arrendatario cubre desde los gastos de importa=--

. ¢idn, hasta los gastos de instalacion y mantenimiento, etc.

3.1.4.- Arrendamiento Global

Este tipo de a.rrendamielnto es similar al operativo o t.:le serﬁcio
completo, diferencifndose en que en éﬁte ge incluye una de las tres
opciones gutorizadas y es aquél en qﬁe todos los gastos anteé men-~
cionados son por cuenta del arrendador y est.{m comprendidos den-
tro del monto de las rentas pactadas; el contrato de computadoras

electronicas usualmente cubre cargos por servicios, ademés de los

cargos normales.



3.1.5.~ Venta Ficticia y Arrendamiento (Sale and lease back) (13)

Bajo esta operacidén, una empresa vende un activo de su propiedad
a una arrendadora que a su vez le renta el mismo activo a la empresa
. vendedora. De esta forma una empresa puede recibir dinero en efec
tivo que puede ser empleado en otras operaciones del negécio. Ade
mis, alin cuando ha dejado de ser el propietario del activo, continfa

utilizndolo mediante el pago de las rentas correspondientes.

Una consideracién fundamental de esta operacibn puede referirse

al valor residual del 'a,cti.vo:

Sﬁpongamos que una empresa ha i.m'értido en mobiliario la canti~
dad de $ 15, 000 que pueden ser depi'eciados en 10 afios. A los 5.
afios esth estudiando la conveniencia de hacer una operacibn de ven=
ta y arrendamiento ficticib con el objeto de tener disPonible cierta

cantidad de efectivo para ciertas operaciones en la emprésa.

Supongamos también que el valor de mercado de esa inversién es

(13) En nuestro medio, el término "gale and lease back" es fre-
cuentemente usado en forma abreviada como "Jease back" para des
cribir esta operacibn y normalmente su equivalente en Espafiol no

!

ge usa.
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. 50. aflo, de $ 10, 000 y que la vende a la arrendadora por $ 12, 000;
‘on el objeto de rentarla los siguientes 5 afios bajo una renta de
.. 3, 600 por afio). En la operacidn se ha tenido una utilidad de $ 4, 500

{12, 000 ~ 7, 500) y por consiguiente paga impue stos por § 2, 250 (50%).

El efecto directo de este movimiento ha sido la utiliz‘acibn de cierta
cantidad de dinero ($ 12, 000) por la utilidad y el pago en impuestos
‘en venta del activo. 'Dicho impuesto se compensari por los ahorros
en losg afios éubaiguiente 8, debido a que se Ilelvarﬁ a resultados una
cantidad superior a la que se lievaba anteriormente por concepto de
depreciacibn. Dicha cantidad asciende a $ 2, 100 (3,600 -1, 506}:
‘que a su vez'generhr& un ahorro en impuestos de § i. 050 anuales por

b afios.

]

La operacibn es redituable cuando las tasas de reinversién son
may'ores que el costo del arrendamiento y cuando los ahorros anua-

les en impuestos compensan el pago efectuado en el momento de ls '

g

operacion. En nuestro ejemplo, la tasa ala cual se ob‘tuvo el arrc
‘damiento fue de .15%. "Sila rentabilidad.a que se aplicarin los re-
cursos obtenidos es superidr a esa'tasa._ entonces 1a-0pergc_l6_n es
econbmicamente recomendable. A este anliéis habria de agregar

el efecto de los impuestos. En nuestro caso, estamos obteniendo

un ahorro de 1, 050 anualeé que descontados al 18% y traidos .a va-




58,

lor presente nos dan $ 3, 283.35 que son mayores a los $ 2, 250 paga

dos originalmente.

En el caso en el cual 1a propiedad ha bajado de valor, la técnica
del "lease back'' hace posible a la empresa cancelar la pérdida y rea
lizar un ahorro en impuestos, aparte de los beneficios analizados ba

jo la situacidn anterior.

Por otra parte, la operacidn del "lease back' puede también plan-
tear una serie de desventajas de caricter cualitativo que también de
ben ser tomadas en cuenta. Entre estas podemos incluir: la impo-
sibilidad de utilizar este activo para obtencién de créditos posterio=

res, el aumento de la carga financiera fija a la empresa, etc.
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CAPITULO III

EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

FINANCIERO
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EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO

1.~ EL DERECHO MERCANTIL Y EL ARRENDAMIENTO FINAN=-

CIERO COMO ACTO DE COMERCIO

La incorporacion a la Ley Bancaria de los usos normativos mercan
tiles que vienen configurando el arrendamiento financiero, han dado
lugar al surgimiento de una figura juridica nueva que es el contrato de

arrendamiento financiero.

En el Cddigo Fiscal de la Federacidn la transmisién de propiedad
que se realiza mediante el arrendamiento financiero, esté considera
da como enajenacidon de bienes (14); las disposiciones del Codigo de
Comercio son aplicables a todos los actos de comercio, de los que
forma parte la enajenacidn de bienes, siempre y cuando ésta se veri

- fique con propbsitos de especulacién comercial. (15)

Del razonamiento anterior podemos concluir que es el Derecho
Mercantil el que regula la operacidén del arrendamiento financiero
por ser una actividad comercial, en virtud de que el Derecho Mer

cantil reglamenta los actos jurfdicos de carfcter comercial.

(14) Cédigo Fiscal de la Federacidn, Articulo 14, fraccién IV

(15) Cébdigo de Comercio, Articulo 75, fraccién I
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Ahora bien, antes de proceder propiamente al estudio del contrato
de arrendamiento financiero, es necesario conocer el pasado del De

recho Mercantil para entender su presente:

En el pueblo Egipcio se encuentran ciertos antecedentes que nos
llevan a pensar que tuvieron alguna influencia en el desarrollo del De
recho Mercantil, si se toma en cuenta lo expresado por los historia-
dores, quienes al referirse a los egipcios dicen que eran activos ce~-
rebros y dedos 4giles, daban al labriego mejores aperos y a la mujer
Gtiles efectos para su casa. Era fécil viajar por los valles, ora por
agua, ora por tierra, el mercader favorecia al artesano llevindose
su exceso de produccibn a la préxima ciudad o aldea y entregéndole,

al volver, loagproductos de los vecinos.

Desarrollébanse merca.dos a donde aflufan las caravanas, los mer
caderes Sumerios usaban los sellos de sus anillos en sus operacio-
nes cpmerciales como una garant{a de buena fe y asi crearon el cré
dito. La escritura tomb formas diferentes en los valles del Nilo y
del Eufrates y ambas auxiliaban al comercio, permitiéndole al tende
ro hacer cuentas minuciosas y al mercader usar letras de cambio pa

ra extender sus negocios a distintas regiones.

Por otra parte, la civilizacibén Babilénica nos muestra un pueblo

ampliamente dedicado al comercio. En sus instituciones se encuen~
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tran ya los lineamientos de los titulos de crédito y contratos, produc
to curiosamente de la situacion propia de la época ya que el comercio,
sobre todo el terrestre, corria grandes riesgos por los asaltos que su
frian los comerciantes, lo que obligd a que se reunieran para transpor
tarse en caravanas, pero més que eso a idear la forma de pago sin
llevar consigo metélico, creando un sistema que consist;a en celebrar
previos convenios mercantiles, una vez convenido en llevar o ir a re~
coger determinada mercancia, se llevaban consigo tabletas que repre
sentaban, o més bien tenfan un equivalente a.metAlico en tanto que im
plicaban una orden de pago en un determinado lugar, diverso a 'aquél

en que se habfan preparado.

. Enel cbdigo Hamurabi (siglo XX a.c.) se consagran varios articu~
los a las instituciones de Derecho Mercantil, como el préstamo con
interés, aln cuando en forma muy rudimentaria, y de curiosa mane -
ra, pués cnnéiatia en que el acreedor, ésto es, quien prestaba, en-
tregaba semillas al deudor, quien restitufa lo prestado con algin
excedente adicional después de la cosecha; el contrato de Bocie.dacl,
el depbsito de mercanc{as y el contrato de comisibn. La primera
banca de la cual se tiene noticia es la de los Igibi, en Babilonia en
el siglo VIia.c. El Rey Hamurabi dictd normas especiales relativas

a préstamos agricolas y comerciales.
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*Los Griegos fueron grandes comerciantes y centralizaron a su al=-
rededor la actividad comercial de las regiones que constituian el mun
do antiguo; sin embargo, no dejaron huella que pueda aprovecharse

para reconstruir un Derecho Mercantil Griego.

En los primeros siglos de Roma, el derecho para ejercer el comer
cio, aparece como una facultad que se concede no solo a los ciudada-
nos romanos, sino también a los extranjeros que llegaban a Roma o

que ahf se domiciliaban.

No se reconc¢iG un derecho particular aplicable a una casta social,
esto es, los comerciantes; ni un derecho que reglamentara determi= .

nados actos juridicos de caricter comercial.:

ﬁs a partir de la caida del Imperio Romano de Occidente y a conse
cuencia de 1as invasionss de log bérbarcs que el mundo romano se ve
perturbado en su actividad comercial, que pricticamente queda Bupr:.
mida, pués el cumercio ge reduce a tan solo intercambms entre las
personas de un mismo lugar, es decir, de un mismo centro urbano
o de una poblacién rural, personas que se concretan finicamente a

tratar de satisfacer sus propias necesidades.

Esta situacién subsiste hasta el siglo XI, cuando la actividad co-

+ mercial resurge y las poblaciones comienzan nuevamente a realizar
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transacciones comerciales que trascienden sus fronteras, principal

mente en Italia.

El comercio florece y, por consiguiente, las disposiciones que lo
regulan se multiplican; dando lugar al surgimiento de un Derecho
Mercantil propio de la época, por otra parte, la caracteristica prin
cipal del comercio en la Edad Media fue su internacionalidad; debi-
do a 61 las relaciones entre loal centros gémerciales fueron de suma
importancia. ;Su frecuencia origind que surgiera un derecho espe -
cial para r;gulnx_-las, comt'mla' todos los pueblos de Europa Occiden
tal, el_Dergchﬁ de los Comfzrcl_iantea,- qﬁe tuvo general aceptacion,
sirvib de inspiracion para crear el Derecho Mefc antil de. varios |

~ pafses de Europa. _ e AT

" Fl descubrimiento de América provocd un cambio fundamental en
_‘.él comercio, ya que se desplazb del Mediterrﬁnéo al Océano. La su
; p;:'ema.c[a comercial de los paises mediferr.ﬁneoa, principalmente
Italia, pasa a las naciones occidentales, Espaﬂa, IFrnnci.a, Inglate -
rra, P;artugal, quienes se encuentran en mejor posicibdn geogr&fic.a

~ para traficar con el nuevo mundo.

Pero esas operaciones reguladas por disposiciones de carécter in
ternacional poco a poco fueron reglamenténdose en cada estado euro

peo conforme a sus propias legislaciones, dando lugaf a sistemas de



Derecho Mercantil independientes.

Es después de la Revolucidén Francesa cuando surge la idea revolu
zionaria de que deberia ser la ley escrita la que rigiera las relacio-
nes de los ciudadanos, al crearse la comisidn para redactar el Codi
¢o Civil, se decidid también que otra comision preparara el Cédigo
de Comercio. Este proyecto no se convirtid en ley, sino hasta des=~
pués, cuando una nueva comision designada por Napoledn pone a con
sideracibn del Consejo de Estado, el proyecto, quien a su vez lo so

mete al cuerpo legislativo y éste lo acepta sin discusién.

La importancia del Cbddigo de Comercio Francés o de Napolebn,
por.lo que se refiere a su influencia, ;ezs'triba en que una gran canti .
dad de paises siguieron muy de cerca su contenido para redactar
sus propios cbdigos. Entre estos pafses se encuentra Espafia, cu
yo cbdigo de 1829 tuvo influencia en la redacéfén de nuestro Cédi- |

go de Comercio.

Después de la aparicibén de1.06digo Espafiol, en México se hizo
un intento para preparar un Cédigo, que més que oira cosa fue la
copia del Espafiol, con algunas modificaciones, el proyecto no paso
de tal. Fue hasta 1854 cuando aparece el primer Cédigo de Coﬁleg
cio Mexicano; escaso afio duré_l su vigencia, ya que, por razones po

lfticas, triunfo de la Revolucibn de Ayutla y desplazamiento de San




la Ana, fue derogado a fines de 1855.

En 1884 se promulgb en nuestro pais el nuevo Cbdigo de Comercio

qua' derogbd todas las diapoéiciones mercantiles existentes.

. Como tercero y actual Cbdigo de Comercio que nos rige y que fun-

damenta el Derech.o Mercantil, nos encontramos con el de 1889, del

o
.

qué un buen nimero de sus disposiciones han sido derogadas como

r;-.onsecuencla de la creaci6n de diversas leyes que ha habido necesi=~
dad de dictar para regular en forma més adecuada las materias que

las mismas tratan.

e ¥ »

2.~ DEFINICION DE CONTRATO o )

i
L '

"El C::ontré.to se define coinﬁ un acuerdo de voluntades para crear o

: trmam.itirl derechos y obligaciones; es una especie dentro del género
de los convenios, enteﬁdiéndose por convenio el acuerdo de volunta-

- des para crear, transmitir, modificar o extinguir obligaciones y de

“rechos reales o personales; por lo tanto el convenio tiene dos funcio

nes: una positive, que es crear o transmitir obligaciones y derech'os; e

' otra negativa: modificarlos o extinguirlos. (16)

Dentro de la terminologfa jurfdica se ha hecho una distincién entre

(16). Cddigo Civil para el Distrito Federal, Articulos 1792 y 1975 -

S
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contratos y convenios en sentido estricto: al contrato se le ha deja=
do la funcidn positiva, es decir, el acuerdo de voluntades para crear
o transmitir derechos y obligacicnes, y al convenio en sentido es==
tricto, le corresponde la funcidon negativa de modificar o extinguir

esos derechos y obligaciones.

2.1.- El Contrato de Arrendamiento y su Clasificacién dentro

de los diferentes Contratos

Siendo tantos los aspectos y manifestaciones que la.consideracibn
del contrato puede ofrecer, es tarea por demés ardua la de presen=-
tar una clasificacidn finica y orgénica, en la que estén enlazadas y .
coordinadas las diferentes c#tegorias de contratos, no obstante se
han hecho algunos ensayos a este respecto, tomando como criterio
de ordenacibn, ya el objeto de los contratos (Planiol, Stolffi), ya

la causa (Chironi, Barassi), ya los fines (Windscheid, Giorgi).

En nuesira lcgislacidn se suele atender para clasificar los contra
tos, més que al objeto o finalidad de éstos, a sus caracteres abstrac
tos, siendo sin duda la clasificacién del Cédigo Civil la més genera=

lizada.

El Cbdigo en vigor, sin clasificar propiamente los contratos en gru

pos o categorias, ha seguido un orden en la reglamentacién de los
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mismos, que nos permite observar que admitid en lo fundamental la
divisibn de Giorgi, agregando la categoria preliminar relativa a los
antecontratos o contratos preliminares y, ademés, agrupando expre

samente a los contratos aleatorios.

Para el comentario de las distintas categorias que el Cbdigo Civil
vigente reconoce, nos valdremos también del estudio y clasificacién
que hace Castan Tobeflas en su obra de ]:}erecho Civil Espafiol Comn,

tomo III, Madrid, 1941.

En el cuadro de clasificacién -que propone dicho autor y que a con-
tinuacibn se transcribe, se distinguen los siguientes grupos fundamen
tales de cgntratoa: traslativos del dominio, trs.ala'fivoa del uso y dis
frute, de trabajo y gestion, constitutivos de peraonnlic_lad y de gestidon
colectiva, de cﬁatodia, aleatorios, de garantfa y afirmacién de dere~

chos y abstractos de deuda.

Con excepcibn de la Qiltima categorfa (ahsiractos de deuda), nuestro
Cbdigo vigente, por el orden de enumeracién de los contratos que re-
gula, distingue también los traslativos de dominio, los traslativos de
uso y disfrute, los de custodia, los de mandato, presta.cié_n de servi-
cios, los de finalidad comfn y constitucion de personalidad, los alea
torios y los de garantia. Ademés, se reglamenta en él en primer
término la categoria especial de contratos preparatorios, que consis

ten en la promesa de contratar o sea el contrato brelimlnar de otro.
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‘ sonalidad y gestién co

6?.

Compraventa
Ce siénn de derechos y acciones
Traslativo de dominio Censo reservativo
Permula
Donacibn
Arrendamiento de cosas
Subarriendo
Cemnso enfitéutico
Traslativo del uso Servidumbre
y disfrute Comodato
Precario
Mutuo
Censo consignativo
Arrendamiento de servicios
Contrato de trabajo
Contrato colectivo de trabajo
Contrato de empresa de obra por
De trabajo y gestion ajuste a precio alzado
- Transporte
Mandato
Corretaje
P(blica promesa
Contrato de sociedad
Contratos de colectividad y comu- -
nidades especiales
Aparcerfa
Depbsito
De custodia Secuesiro
Hospedaje
Seguro
Renta vitalicia
Aleatorios Juego
Apuesta
Decisién por suerte
Contrato de promesa
Contrato de reconocimiento de
crédito o deuda
De garantfa y afirmacibn Fianza
de derechos Prenda
Hipoteca
Anticresis
Transaccion
Compromiso
Contrato de giro o doble
Abstractos de deuda apoderamiento
Contrato de promesa escrita
de deuda al portador

Constitutivos de per-

lectiva
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Como se puede apreciar con los elementos de juicio anteriores, el
Icontrato de arrendamiento financiero es un contrato muy especial to-
davia innominado como tal por nuestro Cédigo Civil, no asf por la
Ley Bancaria, sin embargo se puede decir que el contrato de arren
. damiento financiero es un contrato heterogén;eo en el que participan

tres contratos nominados o conocidos y que son:

1.~ Contrato traslativo de dominio; por el hecho de que el arren=-
damiento financiero esti considerado como una operacion de compra
venta. R 5

2.~ Contrato traslativo de uso o disfrute; por el hecho de qu-e' otor

ga cosas en arrendamiento. _ 3

i

3.- Contrato de trabajo y gestidén; por el hecho de que puede in-
cluir, aparte del uso del bien, el mantenimiento o arrendamiento de

gervicios.

3.- CARACTERISTICAS DEL CONTRATO DE

* ARRENDAMIENTO FINANCIERO *

Hemos visto con anterioridad lo que es un contrato asf como sus

* Estas caracteristicas se encuentran en la Ley General de Insti-
tuciones de Crédito y Organizaciones Auxiliares en los artfculos del

62 al 75.
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diferentes tipos. Toca ahora ver concretamente las caracteristicas

propias del contrato de arrendamiento financiero.

En principio diremos que inicamente las sociedades que disfruten
de concesidn para operar como arrendadoras financieras, podran

celebrar contratos de arrendamiento financiero.

Los contratos de arrendamicnto financicro deben otorgarse por es
crito y en idioma espafiol o ratificarse ante la fe de notario pfblico,
corredor pfiblico o cualquier otro fedatario pfiblico, y podrdn asen~
tarse en el Registro Pfiblico de Comercio, sin perjuicio de hacerlo

en otros registros que las leyes determinen. ¢

Por virtud del contrato de arrendamiento financiero, la arreﬁdadg
ra financiera se obliga a adquirir determinados bienes y a conceder
8u.uso o goce temporal, a plazo forzoso, a una persona fisica o mo~-
ral, obligindose ésta a pagar como contraprestacién, que se liquida
r& en pagos parciales, segin se convenga, una cantidad en dinero
determinada o determinable, que cubra el valor de adquisicion de los

bienes, las cargas financieras y los deméas accesorios, y a adoptar
al vencimiento del contrato algunas de las tres opciones siguientes,

una vez que se hayan cumplido todas las obligaciones relativas:
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I. Lacompra de los bienes a un precio inferior a su valor de adqui
sicibn, que quedara fijado en el contrato. En caso de que no se haya
fijado, el precio debe ser inferior al valor de mercado a la fecha de

compra, conforme a las bases que se establezcan en el contrato;

II. A prorrogar el plazo para continuar con el uso o goce temporal,
pagando una renta inferior a los pagos peribdicos que venfa haciendo,

conforme a las bases que se establezcan en el contrato, y

III. A participar con la arrendadora financiera en el precio de la
venta de los bienes a un tercero, en las proporciones y términos que

se convengan en el contrato.

La Secretarfia de Hacienda y Crédito Plblico, mediante reglas de ca
racter general, esté facultada para autorizar otras opciones termina-

les.

En el contrato podré convenirse la obligacién de la arrendataria de
adoptar, de antemano, alguna de las opciones antes sefialadas, siendo
responsable de los dafios y perjuicios en caso de incumplimiento. La

arrendadora financiera no podra oponerse al ejercicio de dicha opcidn.

Si, en los términos del contrato, queda la arrendataria facultada pa
ra adoptar la opcidn terminal, al finalizar el plazo obligatorio, ésta

deberé notificar por escrito, a la arrendadora financiera, por lo me
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nos con un mes de anticipacidn al vencimiento del contrato, cuél de
.ellas va adoptar, respondiendo de los dafios y perjuicios en caso de

omisién, con independiencia de lo que se convenga en el contrato.

En los contratos de arrendamiento financiero, podré establecerse
que la entrega material de los bienes sea realizada directamente a
. la arrendataria por el proveedor, fabricante o constructor, en las
fechas previamente convenidas, debiendo aquélla entregar constan-
cia'del recibo de los bienes a la arrendadora financiera. Salvo pac
to en contrario, el pago del precio del arrendamiento financiero se
~ _ inicia a partir de la firma del contrato, aunque no se haya hecho la

entrega material de los bines materia de arrendamiento.

En los casos a que se refiere el parrafo anterior, la arrendadora
' fmémiera estaré obligada a entregar a la arrendataria loﬁ documen-
tos necesarios para que la misma quede legitimada a fin de recibirlos

directamente.

Salvo pacto en contrario, la arrendataria queda obligada a conser=-
var 108 bienes en el estado que permita el uso normal que les corres
ponda, a dar el mantenimiento necesario para ese proposito y, conse
cuentemente, a hacer por su cuenta las reparaciones que se requieran
y a adquirir las refacciones e implementos necesarios, segiin se con-

venga en el contrato. Dichas refacciones, implementos y bienes que
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se adicionen a los que sean materia del arrendamiento financiero, se
consideraran incorporados a estos y, consecuentemente, sujetos a

los términos del contrato.

La arrendataria debe servirse de los bienes solamente para el uso
convenido, o conforme a la naturaleza y destino de éstos, siendo res
ponsable de los dafios que los bienes sufran por darles otro uso, o por

su culpa o negligencia, o la de sus empleados o terceros.

La arrendataria debera seleccionar al proveedor, fabricante o consg
tructor y autorizar los términos, condiciones y especificaciones que

se contengan en el pedido u orden de compra.

La firma de la arrendataria en la orden de compra, significa entre
otros efectos, su conformidad con los términos, condiciones, descrip

ciones y especificaciones consignadas en la misma.

En consecuencia, las arrendadoras financieras no seran responsa
bles de error u omision en la descripcibén de los bienes que se adqui
rirn y que serin meteria del arrendamiento, ni en las especificacio
nes, términos o condiciones que se contengan en el pedido u orden de

compra.

Salvo pacto en contrario, son a riesgo de la arrendataria:
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I. Los vicios o defectos ocultos de los bienes que impidan su uso
parcial o total. En ese caso, la arrendadora financiera transmitiré
a la arrendataria los derechos que como compradora tenga, para que
&sta los ejercite en contra del vendedor, o la legitimar4 para que la

arrendataria en su representacion ejercite dichos derechos;

II. La pérdida parcial o total de la cosa, aunque ésta se realice

por causa de fuerza mayor o caso fortuito, y

III. En general, todos los riesgos, pérdidas, robos, destrucion

o dafios que sufrieren los bienes dados en arrendamiento financiero.

Frente a las eventualidades sefialadas, la arrendataria no queda |

liberada del pago de la contraprestacidn, debiendo cubrirla en la

forma que se haya convenido en el contrato.

En casos de despojo, perturbacién o cualquier acto de un tercero,
que afecten el uso o goce de los bienes, la posesién de los mismos o
bien la propiedad, la arfendataria tiene la obligaciéﬁ &e realizar las
acciones que correspondan para recuperar los bienes o defender el
uso o goce de los mismos. Igualmente, estari obligada a ejercer
las defensas que procedan, cuando medie cualquier acto o resolucion

de autoridad que afectan la posesién o la propiedad de los bienes.

Cuando ocurra alguna de estas eventualidades, la arrendataria
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debe notificarlo a la arrendadora financiera, a méis tardar al dia si-
guiente habil, de que tenga conocimiento de esas eventualidades, sien
do responsable de los dafnos y perjuicios, si hubiese omisién. La
arrendadora financiera, en caso de que no se efectlien o no se ejerci
ten adecuadamente las acciones o defensas, o por convenir asi a sus
intereses, podra ejercitar directamente dichas acciones o defensas,

sin perjuicio de las que realice la arrendataria.

Lia arrendadora financiera estard obligada a legitimar a la arren=-
dataria para que, en su representacién, ejercite dichas acciones o

defensas, cuando ello sea necesario.

“En los contratos de arrendamiento t‘inancierol deberé establecerse
la obligacibén de que se cuente con seguro o garantia que cubra, en
los términos que se convengan, por lo menos, los riesgos de cons~
truccibn, transportacidn, recepcidn e instalacidén, segfin la natura=-
leza de los bienes, los dafios o pérdidas de los propios bienes, con
motivo de su posesidon y uso, asf como las responsabilidades civiles
y profesionales de cualquier naturaleza, susceptibles de causarse
en virtud de la explotacidén o goce de los propios bienes, cuando se
trate de bienes que puedan causar dafios a terceros, en sus personas

0 en sus propiedades.

En las pblizas debera seflalarse como primer beneficiario a la
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arrendadora financiera, a fin de que, en primer lugar, con el impor
te de las indemnizaciones se cubran a ésta los saldos pendientes del
precio concertado, o las responsabilidades a que queda obligada como
propietaria de los bienes. Si el importe de las indemnizaciones paga
das, no cubren dichos saldos o responsabilidades, la arrendataria

queda obligada al pago de los faltantes.

La;; arrendadoras ::‘in_ancieraa podrén proceder a contratar los se=-
guros en caso de que habiéndose pactado en el contrato que el seguro
deba ser contratado por la arrendataria, €sta no realizara la contra
tacidn respectiva dentro de los tres dias siguientes a la celebracién
del ccni.trato, sin perjuicio de qt;e' contractrualmente esta omision se -

considere causa de rescisidn.

Las primas y los gastos del seguro serén por cuenta de la a.'t-rendg._

taria.

La Comi;ibn Nacional Bancaria y de Seguros esté facultada para
sefialar las cléusulas bisicas obligatorias de los contratos de arren
damiento financiero, pudiendo exan'l.itig;zj. Y; :-si lo juzga procedente,
aprobar o modificar los modelos de contrato que tengan las arrehdg._

doras financieras.

Por (ltimo, es conveniente sefialar que dentro de nuestro Cbédigo
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Civil, se encuentra reglamentada la actividad del arrendamiento sim
ple, siendo aplicable esa reglamentacién al arrendamiento financiero
cuando éste llegue a colocarse en alguna de las situaciones previstas

por dicho Cadigo.

4.- TERMINOLOGIA DEL CONTRATO

Dentro del modelo de contrato de arrendamiento financiero que se
propone ;azn este mismo capftulo, se utilizan términos que en el arren
damiento financiero adquieren un concepto distinto, siendo el propési
to de este punto clarificar dichos conceptos medi_alife la definicibén de
los términos 1n:1ue se emplearan en el cuerpo del modelo que se propo

ne.

Las definiciones de que se trata seréin desde el punto de vista del
arrendamiento‘financiero, tendientes a lograr que las personas lque
no conocen a fondo las caracteristicas del arrendamiento financiero
tengan una idea clara de todos los términos que se ihcluyen e:i el con

trato:

ANTICIPO,. - Por anticipo se entiende una cantidad que el arrenda
tario entrega al arrendador en el momento de la firma del contrato.
Dicha cantidad sera el equivalente a un minimo preestablecido de men

sualidades, la cual se aplica a los {iltimos meses del término del con
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trato.

CESION.~ Es la facultad que se reserva la arrendadora para poder
traspasar los derechos contraidos con el arrendatario a otra persona
fi{sica o moral. Asimismo le queda prohibido a la arrendataria el

mismo derecho, si asi conviene a sus intereses.

COMPETENCIA.~ Seré aquella autoridad gubernamental ante la

cual deban rendir declaraciones las partes contratantes; deberé estar

pactado en el contrato y renunciar desde luego a cualquier otra.

CUIDADO DE OPERACION. - Consiste en el trato que se le dé a la

maquinaria para su uso; se especifica que se deberé operar el equipo
con personal calificado y con el debido cuidado y diligencia, operén=
dolo con todas las precauciones posibles para evitar descomposturas
y dafios en el equipo, mismos que, de ocurrir, serén a cargo del

arrendatario.

DARO. - Es el casual detrimento en el equipo y debe ser solucio-

nado por el arrendatario, quien cubriré todos los gastos inherentes.

EQUIPO. - Es el objeto materia del contrato de arrendamiento fi
nanciero, y puede ser equipo industrial, de transporte, de oficina o

de cualquier otro tipo.
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ENTREGA DEL EQUIPO.- Es el momento en el cual el equipo pro

piedad de la arrendadora pasa a manos del arrendatario para su uso.
Esta entrega se hara en la fecha misma del contrato si el equipo obra
ya en poder de la arrendadora o si no seré la arrendataria directa-
mente quien tramite la entrega del equipo con el distribuidor o fabri

cante.

GASTOS DE COBRANZA.~ Es una cantidad fijada de antemano y

estipulada en el contrato que el arrendatario deberé pagar a la arren
dadora diariamente cuando se retrase en el pagb de las mensualida-

des; este pago serf extra, ademés de la renta.

" GASTOS DE FUNCIONAMIENTO.- Sonr todos aquéllos necesarios
para que el equipo opere correctamente, ya sea de electricidad, com
bustible, o lubricante, asi como refacciones, reparaciones o repues

tos; estos gastos deberén ser por cuenta del arrendatario.

GASTOS DE INSTALACION. - Son las erogaciones necesarias para

colocar el equipo en el lugar donde se va a utilizar y con las conexio

nes que requiera; también son gastos por cuenta del arrendatario.

GARANTIA.~ Accibn y efecto de afianzar lo estipulado. La Arren
dadora podré en garantia, si a sus intereses convienen, ejercer los

derechos emanados de el contrato.
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GARANTIA DEL FABRICANTE. - Es un pacto que asegura y prote

ge el equipo por cuenta del fabricante y a favor del propietario con-
tra cierta deficiencia en la fabricacidn; esta garantia sera cedida por
la arrendadora a favor de la arrendataria para que ésta ejerza dicho

servicio.

GOCE Y USO.~ Es el hecho de disfrutar plenamente de los servi-
cios que el equipo proporciona; no tiene implicito la propiedad del

equipo sino tan sdlo los servicios que de éllos se emana.

LICENCIAS.~ Autorizaciones necesarias para llevar a cabo un

‘trabajo determinado. Cuando para el funcionamiento o desempefio

de un equipo, sea preciso obtener cualquier tipo de licencias, la

' arrendataria estaré obligada a obtenerlas y mantenerlas en vigor,

lo contrario podré ser causa de rescisibn del contrato y queda facul
tada la arrend__adora. para hacer las erogaciones que fuesén necesa-

rias para este concepto, con cargo a la arrendataria.

LUGAR DE USO. -~ SerAi la localizacibn en donde el arrendatario se

compromete a operar el equipo, y serd necesario de un consentimien
to por escrito de la arrendadora para trasladar los equipos a lugar

distinto del estipulado.

MENSUALIDADES ADELANTADAS. - Es la forma de cubrir el pa
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go de la renta mediante cantidades pagadas; la primera en el dfa en
que empiece a correr el término del contrato y los ulteriores pagos

al mismo dia de cada mes subsiguiente.

OBLIGADO SOLIDARIO. - Es la tercera persona que adquiere las

caracteristicas descritas en el Codigo Civil del Distrito Federal, en
los términos de los articulos 1987, 1988, 1995 y demas relativos a

favor de la arrendadora.

OPCION DE PRORROGA. - Es la facultad que tiene la arrendataria

de continuar con el contrato de arrendamiento, si asi le conviene, es
tipulando de antemano el nuevo plazo y la nueva renta que cubrira en

los mismos términos que el contrato original.

PAGO. - Es la entrega de la cuota o cantidad debida. Consiste en
cubrir la cantidad estipulada por el arrendamiento en el plazo y con-

diciones; establecidas.

PERDIDA.- Es el menoscabo que sufre el equipo arrendado, debe
ran ser a cargo del arrendatario todos los riesgos que por este moti

VO ocurran.

PERMISOS. - Cuando se requiere un consentimiento especifico pa
ra la utilizacién del equipo arrendado, deberi ser por cuenta de la

arrendataria y el incumplimiento de esta Clausula deberé ser causa
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de rescision del contrato.

PERSONAL CALIFICADO. - Son aquellos individuos que poseen los

conocimientos necesarios para poder manipular el equipo a que se re
fiere. Este personal debera ser seleccionado, contratado y pagado

por la arrendataria y los requerira a que usen el equipo con el debido
cuidado, diligencia y precaucién para evitar descomposturas, deméri

to o dafios y perjuicios a terceros.

PERSONALIDAD. - Consiste en autentificar a los contratantes y pa
ra ésto se requiere su constitucidon ante notario, debidamente inscri-
ta en el Registro Piiblico de la Propiedad tanto para la arrendadora

como el arrendatario.

PLAZO. - Esla vigencia del contrato. Debera estar estipulado de

antemano y seré la validez minima del mismo.

REFACCIONES. - Son aquellos accesorios que mantienen el equipo

funcionando correctamente. Las deberé instalar el arrendatario a su
costo y en el momento mismo de instalarlas éstas pasaran a ser par-

te integrante del equipo, por tanto propiedad de la arrendadora.

REGISTROS. - Consiste en catalogar o matricular el equipo para
obtener consentimiento de funcionamiento cuando este punto sea ne-

cesario; los gastos que ésto origine seran por cuenta del arrendatario.
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RENTA.~- Cantidad que se compromete a pagar el arrendatario al
arrendador por concepto de uso y disfrute del equipo materia del con
trato. Sera una cantidad fija pagadera mensualmente (o con otra pe-
riodicidad) dentro del plazo estipulado y en el lugar que indique lf;l.
arrendadora. En algunos casos a peticion de la arrendadora, la arren
dataria suscribiré tantos tftulos de crédito como mengualidades de

renta estén vigentes.

REPARACIONES. - Es el mantenimiento requerido para que el equi

po funcione adecuadamente. La arrendataria se compromete a efec-
tuar todas las reparaciones que sean necesarias y a cubrir su impor

te para lograr el mejor desempefio de las méquinas.

SEGURO. - Es un contrato mediante el cual una compania se obli
ga a resarcir las pérdidas o dafios que ocurran en los equipos al es
tar expuestos a alglin riesgo.

La arrendataria tendr& que cubrir los gastos del seguro por la can
tidad que fije la arrendadora. Sila arrendataria no cubriere los gas
tos y primas por seguro, queda facultada la arrendadora a efectuar
dichos desembolsos por cuenta del arrendatario por el perfodo com=
prendido entre el pago por parie de la arrendadora hasta que éste

le sea cubierto por la arrendataria.

SERVICIOS DEL FABRICANTE., - Es aquel mantenimiento que pres
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ta el vendedor del equipo por el hecho mismo de adquirirlo. Este ser
vicio serd traspasado integramente, por la arrendadora a la arrenda-
taria para que ésta haga uso exclusivo del servicio original del equipo

y se comprometa a no utilizar sin autorizacibn ningiin otro servicio.

SIGNO OSTENSIBLE DE PROPIEDAD. - Es una caracteristica o

marca especial que demuestra quién es el verdadero dueﬁo del equi=-
po. En caso del arrendamiento financiero, la arrendataria se com~
promete a que el equipo arrendado tenga en lugar visible, una placa,
calcomania o cualquier otro signo que proporcione la arrendadora

para este fin.

TERMINO FORZOSO. - Eg el plazo mfnimo al que se comprome-

-

ten ambas partes que firmen el contrato de arrendamiento financie~

ro para mantener el contrato en vigencia. Es estipulado en comfin

acuerdo y constaré en el cuerpo del contrato.

TRASLADO DE EQUIPO.~ Consiste en llevar la maquinaria del

lugar de uso, previamente estipulado, a cualquier otro lugar. Para
que la arrendataria pueda trasladar el equipo a cualquier otro lugar
distinto al originalmente pactado, necesitar4 la autorizaciodn por es-

crito por parte de la arrendadora.
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5.~ MODELQ DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

FINANCIERO

A continuacidn se presénta un modelo de contrato de Arrendamien
to Financiero que pretende abarcar los aspectos legales y de uso de
los coniratos, incluyendo las normas y preceptos que en este sentido
prevé la Ley General de Instituciones de Crédito y Organizaciones

Auxiliares.
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO

En la ciudad de México, Distrito Federal, alos . . . . . dias del
mesde ..« .+« .. <. .demil novecientos . + « « ¢« « « . . ante mi
e e et asesenen saas s ssesss Corredor Plblico Titula
doNO: + « « &+ « «» « « del Distrito Federal, en ejercicio legal de mi
profesién, autorizado para todas las clases de Ley, comparecen:
porunaparte, el Seflor . « « « ¢ s ¢ s a0 a .o .enreprgl
sentaci6n de ARRENDADORA " X ', S. A., a la que en adelante se
llamaré la ""Arrendadora'; y por la otra, el Seflor « « « « « ¢ « 4 4 »
sssssevseccsscenrepregentacibnde « « ¢ ¢ s s oo s 00 e o
e + s s s e« . quien en adelante se llamar4 "Arrendataria’, y di-
jeron que teniendo concertada la celebracibn de un contrato de ;ereg_
damiento de EQUIPOS, lo vienen a dejar asentado ante la fe del sus-~

crito Corredor Pfiblico al tenor de las siguientes Cléusulas.
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I. ARRENDAMIENTO.~ La arrendadora, por medio del presen-
te contrato, da en arrendamiento a la arrendataria y ésta lo recibe,
el equipo que se describe a continuacibn:

EQUIPO

Es también objeto del arrendamiento cualquier mecanismo, refac
cibn o pieza que se use accesoriamente con el equipo arrendado, o

que posteriormente se le instale o agregue.

II. TERMINO DEL éONTRATO, RENTA Y PAGO.~

a) El término del presente contrato de arrendamientoes de . . . .
forzosos para ambas partes contratantes, contados a partir del dia
« e s e es4 9 e Sidespués de terminado el plazo del arrenda--
miento continfia la’arrendataria sin oposicién de la arrendadora, en
el goce y uso del eqﬁjpo arrendado, se entendera prorroga el contra
to en los mismos términos por tiempo indefinido, en cuyo caso cual-
quiera de las partes podra darlo por terminado mediante notificacion
por escrito al co-contratante; la terminacion surtiré planes efectos,

transcurridos sesenta dias después de la fecha de la notificacién.

b) La renta total por el equipo arrendado se estipula en la cantidad
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dE--......--...........-...-...-.'.‘pagi

daen ¢« « ves s oesee.o.mensualidadesde « « ¢ ¢ ¢« ¢ s 00
e« » s s 0«40 «cadauna, lacual cubrird la arrendataria durante el
término forzoso de duracidén del contrato, cantidad que deberé ser pa
gada por mensualidades adelantadas, considerindose ellas como pla=
zos para el pago, en los términos del articulo 2464 del Cbdigo Civil
para el Distrito Eederal. El primer pago deber4 hacerse el dia que
empiece a correr el término del contrato y los ulteriores pagos men
suales en el mismo dia de cada mes subsiguiente. El pago de las
rentas se hari en la oficina de la Arrendadora, ubicadaen . « « .+ «

s e s s s s s s ss e s ess s s 0enellugar que ésta desig-

ne por escrito.

Si 1a arrendataria cubriere extempordneamente a la arrendadora la
renta estipulada, se obliga apagar lacantidadde « « « « « ¢ « ¢ 4 o &

« + + =« » « diarios por gastos de cobranza.

Si la arrendataria dejare de cubrir puntualmente cualquier mensua
lidad de renta, la Arrendadora podré dar por vencidas anticipadamen
te las mensualidades pendientes y, en consecuencia, podré a su elec
cidén, reclamar el pago del saldo insoluto de rentas o la rescision del

contrato.

¢) Como anticipo, la arrendataria entrega en el momento de firmar
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estecontratolacantidadde . . « & v ¢ 4 4t v e e s s e s a e 6 e
equivalentea . + +» .« « . « .« . . mensualidades de renta estipulada.
Esta suma sera aplicablealos . . + . « + . « . Gltimos meses del

término forzoso de este contrato de arrendamiento. La Arrendado-
ra queda autorizada para retener este anticipo hasta que la Arrenda
taria dé cumplimiento a todas y cada una de sus obligaciones y res-

ponsabilidades derivadas de este contrato.

d) A solicitud de la Arrendadora, la Arrendataria suscribe en es
te acto tantos titulos de crédito como mensualidades de renta se es~
tipulan en el término fijo y forzoso del contrato, con excepcidn de
las . ... ' «'+ « + «» « mensualidades anticipadas a que se refiere el
inciso anterior, éstos titulos de crédito son por el monto de la renta
convenida, después de haber deducido el anticipo mencionado, paga-
deros mensualmente a-ca.rgo de la Arrendataria y a favor de la
Arrendadora pudiendo el beneficiario endosarlos, cederlos, trans-
mitirlos o negociarlos en cualquier forma, ya sea en prIOpiedad, ga

rantfa o procuracibn.

Los titulos de crédito que se emiten representan la renta mensual
convenida y su causa juridica es el propio contrato de arrendamien~
to. La suscripcion de los mismos y su entrega a la Arrendadora no
implican el pago de las pensiones mensuales de renta, ni constituyen

recibo de ellas.
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e) Para todos los efectos las partes declaran que la renta conveni

da ha sido fijada con base al uso normal del equipo arrendado.

f) Los fletes, derechos, gastos de entrega, transporte, almaceng
miento e impuestos de cualquier naturaleza del equipo en cuestién se

rincublerioB pPOrla . o oo o s s s s 20 3 E Fe e ae nw B B s

III. - OPCIONES A LA TERMINACION DEL PLAZO.~- A la termi
nacibn del plazo forzoso del presente contrato de Arrendamiento, la

Arrendataria podra optar por:

a) Adquirir de la Arrendadora~Propietaria el equipo materia de
estecontratoenlacantidadde - o ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ ¢« ¢ s 0 s e v 0 0w 0w
que deberé ser pagada de contado a la conclusidn del plazo forzoso

de este contrato de arrendamiento.

El impuesto al valor agregado que se cause en esta compra-venta,
o cualquier otro impuesto o derecho que la grave, seré a cargo del
adquiriente y deberé ser cubierto al mismo tiempo que se pague el

precio del equipo.

b) Celebrar un nuevo contirato de arrendamiento en términos ané-
logos a éste, con excepcibn del plazoque serfde . « v v v« v v o 4 s
s s se o o mesesyconunarentamensual de « « + + ¢ 0 o« 4 o

- % & 4 % 8 ses = =
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La arrendataria deberd comunicar por escrito a la Arrendadora,
con un minimo de un mes de Ianticipacibn al vencimiento del plazo
forzoso de este contrato de Arrendamiento, si adquiere el equipo o
desea celebrar nuevo contrato de arrendamiento. En caso de que la
Arrendadora no recibiere en tiempo el aviso antes indicado, se en-
tenderi que la Arrendataria no desea hacer uso de ninguna de las
tres opciones y por tanto concluiré el contrato de arrendamiento en
el término previsto, obligindose la Arrendataria a devolver a la
Arrendadora el equipo a;'rendado el dia de la terminacibn del con-

-

trato.

¢) A participar con la arrendadora en el precio de 1la venta de los

bienes a un tercero, en las proporciones y términos que se convengan

en este mismo contrato.

IV.- LUGAR DE USO.- La arrendataria se obliga a usar el equi
po arrendado materia del presente contrai:o, en el lugar que designan
las partes y durante todo el tiempo que dure el mismo, conviniendo
ambos contratantes en que dicholugar Berd . + + + + o v s s o o o »

$ & » ® 3 & ¥ o8 8 8 8 8 8 8 e e oo

Si 1a Arrendataria deseare trasladar el equipo a un lugar distinto,

necesitara que, previamente, la Arrendadora le otorgue su consenti

miento ;._mr escrito. El incumplimiento por parte de la Arrendataria

s 7]
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de esta obligacidn, seri causa de rescisidon de este contrato de arren
damicnto, que la Arrendadora haré valer si asi conviniere a sus inte

reses.

V. INSTALACION Y FUNCIONAMIENTO.~ Serén por cuenta y a
cargo de la Arrendataria los gastos de instalacion del equipo en el lu
gar donde funcionarf, y a la conclusién del contrato de arrendamien-
to, en sucaso, la arrendataria se obliga también por su cuenta a des
montar el equipo del lugar donde hubiere sido instalado, a efecto de

ponerlo a disposicidon de la Arrendadora en el ltfgar que ella designe.

Igualmente serén a cargo de la Arrendataria, la electricidad, com
bustible, lubricante o cualquier otra fuente de energia requerida para
el funcionamiento del equipo arrendado, asi como todas las refaccio-
nes, reparaciones o repuestos necesarios que requiera el equipo arren
dado para su correcto y normal funcionamiento durante el término :de

duracibn del presente contrato.

V1. CUIDADO DE OPERACION. - La Arrendataria se obliga a ope
rar el equipo arrendado empleando para ello solamente personal cali
ficado que seré seleccionado, contratado y pagado por la Arrendata=-
ria. La Arrendataria requeriré dé su personal que use el equil;o con
el debido cuidado y diligencia, y operéndolo con todas las precaucio-

nes para evitar descomposturas o demérito y dafios y perjuicios a
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terceros; en su caso, estos dafnos y perjuicios seran a cargo de la

Arrendataria.

VII. SIGNO OSTENSIBLE DE PROPIEDAD. - La Arrendataria se
obliga a colocar en lugar visible en el equipo arrendado y en forma
permanente, una placa, calcomania u otro signo de cualquier clase,
indicador de que dicho equipo es propiedad de la arrendadora; este
medio identificador lo proporcionara la arrendadora, teniendo ésta
el derecho de mandarlo fijar en el equipo si la Arrendataria no cum

pliere con su obligaciéon de hacerlo.

VIII. LICENCIAS, PERMISOS Y REGISTROS. - La Arrendataria
queda .Iobligada a obtener y mantener en vigor a su costa todas las
licencias, permisos y registros necesarios para la operacion del
equipo arrendado que sean requeridos de acuerdo con las leyes o

reglamentos aplicables.

La omisidn de la arrendataria en obtener o conservar en vigencia
dichas licencias, permisos o registros, constituye causa de resci-

sidén del presente contrato, si asf conviniere a la Arrendadora.

En su caso, y si asi le conviniere, la Arrendadora podré suplir las
cantidades necesarias a efecto de mantener en vigor las licencias,

permisos o registros indispensables para la operacion del equipo
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arrendado. El importe de los pagos efectuados por estos conceptos
los cubriré la Arrendataria a la Arrendadora al ser requeridos por
ésta, oblighndose también a cubrir intereses sobre las sumas ade-

lantadas, a razdn del — % anual.

IX.- IMPUESTOS.~- La Arrendataria queda obligada a pagar to-
dos los impuestos, derechos, honorarios o gastos que cause o llega
re a causar en lo fu'uro el presente contrato, o el equipo materia
de arrendamiento, asf como los gastos por inscripcién en el Regis-
tro PQblico de 1la Propiedad y de Comercio. EI Irﬁpuesto al Valor
Agregado que se cause por la percepcion de la rénta estipulada, se
ré cubierto por la Arrendataria mensualmente junto con la renta co
rrespondiente, a medida que se vaya causando de acuerdo con la

Ley respectiva.

X. INSPECCION DEL EQUIPO.- La Arrendadora tendré derecho
«.e inspeccionar cuantas veces lo dese@ el equipo arrendado a efecto
Jde cerciorarse de su adecuada instalacibn, operacidn y conservacion,
yl la Arrendataria se obliga a permitir la realizacién de dichas revi-

Hiones.

JII. GARANTIAS Y SERVICIOS DEL FABRICANTE DEL EQUI-~
.*D.~ La Arrendadora cede a la Arrendataria, por el término del

nrasente contrato, cualquier garantia o servicio a que tenga derecho
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por parte del vendedor del equipo que se da en arrendamiento y por
lo tanto autoriza a la Arrendataria para que obtenga el servicio o ga
rantia que requiera el equipo arrendado, solicitindolo del vendedor
del mismo. La arrendataria podra solicitar dicho servicio exclusi-
vamente a la persona o empresa que le haya vendido el equipo a la
arrendadora, quedandole expresamente prohibido solicitar los ser=
vicios de cualquier entidad que pueda prestarlos, a menos de que
cuente con la autorizacibn de la arrendadora que deberi ser dada
precisamente por escrito. En caso de que dicha garantia o servicio
no fueren totalmente gratuitos, su costo sera cubierto por la arren-

dataria.

XII. ENTREGA DEL EQUIPO. -

a) La arrendadora entregara a la arrendataria el equipo objeto de
este contrato en la fecha de la firma del mismo, si ya lo tuviere en su
poder. Para el caso de que la arrendadora no tuviere disponible en
esta fecha el equipo objeto del arrendamiento, la arrendataria pro-
ceder4 a pedirlo del proveedor o fabricante que lo tuviere para que

éste lo entregue directamente a la propia arrendataria.

La orden de compra o pedido deber& ser suscrita por la arrendata
ria, indicando al proveedor o fabricante que el equipo que se pide de

beri ser facturado a favor de la arrendadora. Dicha 6rden de com~
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pra o pedido deberé ser redactado especificando la maquinaria o equi
po que se va a adquirir, descripcidn que deberd coincidir totalmente
con el equipo que se enuncia en la clausula primera de este contrato.
Asimismo, se hari constar el precio del equipo y demés términos y

condiciones de la compra-venta.

Este documento debera ir acompafiado de la carta conteniendo las
instrucciones complementarias requeridas por la arrendadora para

,Bu proteccidon y debidamente firmada por ésta.

La arrendadora no seré responsable de ningfin error u omisibtn en
la descripcibn del equipo que se adquiriré en las especificaciones,
términos o vondiciones que se contengam en-el pedido u 6rden de com
pra; la firma de la arrendataria en la O6rden de compra significa, en
tre otros efectos, su conformidad absoluta con los términos, condi-

ciones, descripcidn y especificaciones consignadas en la misma.

b) La arrendataria recibe en este caso, de absoluta conformidad,
el equipo arrendado en el caso de que en esta fecha ya lo tuviere en

su poder la arrendadora.

Si fuere necesario adquirir el equipo arrendado de cualquier pro-
veedor, fabricante o comerciante, la arrendataria se obliga a reci-

birlo en la fecha, términos y condiciones especificados en la brden
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de compra o pedido correspondiente, dando aviso por escrito a la
arrendadora de la recepcidn del equipo, dentro de las setenta y dos
horas siguientes. La negativa de la arrendataria a recibir el equipo
arrendado constituye causa de rescision de este contrato de arrenda
miento, pero a su eleccidn, la arrendadora podré exigir el cumpli~-

miento del mismo.

Si la arrendataria se negare a recibir el equipo objeto de arrenda
miento, se obliga a pagar a la arrendado‘ra por concepto de indemni
zacibn ]ina suma equivalente al % del importe total de la renta
estipulada durante todo el término forzoso del arrendamiento. Esta
indemnizacibn se causara ya sea que la arrendadora q:lterpor rescin

dir el contrato de arrendamiento o reclamar el cumplimiento del

mismo.

c) La arrendadora no responder& ante la arrendataria por ningfin
dafio, t_iefecto, diferencias por las especificaciones, entrega tardia
o errores en la entrega, sobre cualquiera de los equipos arrenda--
dos, por error del fa.brica;nte, proveedor o comerciante en el ensam
ble o cqrreéta instalacion del equipo, o por cualquier otro error o
incumplimiento por parte del proveedor en relacién a la érden de
compra; por ello, la arrendataria se obliga a reclamar sus derechos

solamente del proveedor o fabricante y/o al transportador del equi-
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po, con exclusi6n de la arrendadora.

d) La arrendataria cubrira todos los gastos de transporte, carga
o descarga del equipo arrendado, excepcidn hecha de los casos en
que dichos gastos sean por cuenta del proveedor, fabricante o comer
ciante que hubiere vendido el equipo arrendado y segiin se hubiere

estipulado en la érden de compra o pedido correspondiente.

XIII. SEGUROS. - La arrendataria se obliga a asegurar el equipo
arrendadoporuna sumaminimade . + « « « ¢ 4 4 00 0 000w 0
La prima y los gastos gque se causen en la obtencién de este seguro
seréan por cuenta de la arrendataria, quien los cubrira al firmarse

el presente contrato.

A efecto de facilitar a 1a arrendataria su obligacién de tomar el
seguro sobre el equipo arrendado, la arrendadora queda expresa~
mente autorizada para tomar dicho seguro, el cual podrd ser inclui

do en la poliza abierta que la arrendadora mantiene en vigor,

A solicitud de cualquiera de las partes, los riesgos cubiertos por
el seguro podréin ser ampliados y la prima y gastos que se causen
con motivo de esta ampliacibn seran por' cuenta y a cargo de la

arrendataria.

Si la arrendataria no cubriera en la forma prevista la prima y
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gastos del seguro, la arrendadora podré pagar dichas sumas por cuen
ta de la primera; en este caso la arrendataria deberi devolver a la
arrendadora las cantidades adelantadas al ser requeridas. La prima

y gastos anticipados por la arrendadora devengaran un interés del __ %
anual computados desde la fecha del pago hecho a la companfa asegura
dora hasta el dfa en que la arrendataria reembolse el importe de di~~

cha prima y gastos.
XIV. PERDIDA O DARO. -

a) Serin a cargo de la arrendataria todos los riesgos, pérdidas,

robos, destruccidn o dafio que sufran el equipo arrendado.

b) Todas las pérdidas cubiertas por cualquier poliza de seguro es
pecificada en la Clausula XIII del presente contrato serin ajustadas
por la arrendadora y arrendataria conjuntamente y serin pagadas
por el respectivo asegurador exclusivamente a la arrendadora o a
su cesionario en su caéo, debiendo espeicifica.rse e.sta circunstancia

en las pblizas que se expidan.

¢) En caso de que algiin equipo sufriera dafio por cualquier razon
o causa que sea susceptible de reparacion, la arrendataria queda
obligada a realizar a sus expensas, dicha reparacidn de inmediato.

En caso de que la arrendadora o su cesionario haya sido indemniza
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do por el dafio mencionado, como resultado del seguro sobre el equi
po, la arrendadora o su cesionario pagaré el monto de la indemniza
cidn a la arrendataria tan pronto como obtenga de ella pruebas sufi-

cientes de que el equipo ha sido reparado en la forma debida.

d) En caso de que cualquier equipo se extravie o destruya o dafie
de modo tal que sea imposible su reparacion y la arrendadora fuere
indemnizada en su valor total por la compafifa aseguradora, este

contrato de arrendamiento se dara por terminado.

e) En caso de que el equipo se pierda, sea robado, destruido o da
fiado de modo tal que sea imposible su rePaz;acién ¥y que por alguna
razbn o causa la arrendadora no recibiere de la compafiia de seguros
o de tercera persona fisica o moral la indemnizacion correspondien-
te, la arrendataria pagari a la arrendadora, a més tardar dentro de
los 30 dfas después de'que ocurra dicha pérdida, robo, degtruéci.bn
o dafio, una suma equi¥alente al saldo insoluto de la renta total esti~
pulada en la Clausula II, inciso "b", y el importe de la opcibn indi-

"1

cado en la Cléusula III, ineiso "a', y a consecuencia.de dicho pago

se daré por terminado el presente contrato de arrendamiento.

f) En caso de que por cualquier causa el equipo se pierda, séa ro
bado, destrufdo o dafiado en forma tal que no sea posible su repara-

cibn y que la arrendadora sea indemnizada de acuerdo con alguna de
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las pblizas de seguro sobre el equipo, si tal indemnizacién alcanza
solamente una cantidad inferior al valor establecido en el inciso "¢"
que antecede, la arrendataria pagara a la arrendadora la diferencia
que resulte entre el monto de la indemnizacién y el saldo insoluto de
la renta total estipulada en la Cléusula II inciso "b" més el importe
de la opcibn estipulada en la Cléusula III inciso "a", subsistiendo la
obligacibn de la arrendataria de pagar la renta del equipo y todas

las obligaciones adquiridas en este contrato, por lo que a dicho equi

po se refiere, mientras el pago de la diferencia no sea cubierto.

XV. REPARACIONES Y REFACCIONES.~ La arrendataria debe
ré a sus expensas, realizar todas las reparaciones e instalar todas
las refacciones en el equipo arrendado que sean necesarias para su
debido mantenimiento y eficiencia, mientras dure la vigencia del
contrato, conservéndolo en perfectas condiciones mecénicas de fun
cionamiento. Cualquier refaccion que la arrendataria instale en los
equipos o cualquier sustitucidon de repuestos que realice en los mi_s._
mos, ya sea con o sin el consentimiento de la arrendadora, por el
hecho mismo de hacerlo, pasarfn estos repuestos a ser propiedad
de la arrendadora. La arrendataria deberi usar solamente refac-
ciones legitimas hechas por el fabricante de los equipos. La arren
dataria no podré sin el previo consentimiento dado por escrito de

la arrendadora, adaptar o instalar cualquier accesorio en el equipo,
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si tal adaptacién o instalacion cambiare la funcidn original que deba
desempefiar dicho equipo, o el uso para el cual estd normalmente

deatinado.

XVI. CESION O GARANTIA.~ La arrendadora queda expresamen
te autorizada para, si a sus intereses conviene, ceder o traspasar
todos los derechos derivados de este contrato, sea a una institucién

de crédito o cualquier otra persona fisica o moral.

Asimismo la arrendadora podré dar en garantfa, cualquier forma
que ésta revistd, los derechos emanados de este contrato de arrenda
miento. Expresamente convienen las partes en que a la arrendataria
le queda prohibido ceder, traspasar o subarrendar los derechos u
obligaciones nacidos del presente contrato. Tanipoco podré la arren
dataria vender, ignorar o gravar en cualquier forma el equipo arren

dado, o transmitir su posesidn, ya sea en su totalidad o parte del

mismo.

Si la arrendataria violare en cualquier forma las prohibiciones a
que se refieren los dos pArrafos anteriores, seré causa de rescisién
de este contrato de arrendamiento, y ademaés cubriré a la arrendado

ra los dafios y perjuicios que ésta sufriera.

XVIIt OBLIGADOSOLIDARIOQ“Illloll.t LI R T R T T S B
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se constituye obligado solidario de la arrendataria frente y a favor de
la arrendadora y en consecuencia hace suyas todas las obligaciones y
prestaciones derivadas de este contrato a cargo de la primera, com-
prometiéndose a cumplirlas en su totalidad a la segunda y en los tér-
minos de los articulos 1987, 1988, 1995 y demés relativos del Codigo

Civil del Distrito Federal.

XVIII. Serin competentes para conocer de cualquier controversia
los tribunales de 6rden comfn o federal de la capital de la Repflblica
o del domicilio del deudor a eleccidn de la Arrendadora, por lo cual
renuncia expresamente al fuero de su domicilio y a cualquier otro
que pudiera corresponderle. Para todo lo relacionado con la inter=-
pretacién y cumplimiento del presente contrato, expresamente las
parte s convienen en que la Arrendadora f:odr& ejercitar las acciones
que le competen, derivadas de este contrato por medio del procedi-
miento ejecutivo establecido en el tftulo III del libro 50. del Cédigo

de Comercio o de cualquier otro que sea procedente.
PERSONALIDAD Y GENERALIDADES

ARRENDADORA " X ", S.A., Sociedad Constituida en escritura p

blica NO- -« & & & 9 LI T B ) del & & & & & & ¥ & 4 4 & @ 8 B8 s
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CAPITULO IV
VENTAJAS Y DESVENTAJAS DEL

ARRENDAMIENTO FINANCIERO
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VENTAJAS Y DESVENTAJAS DEL. ARRENDAMIENTO FINANCIERO

1,- EL ARRENDAMIENTO DESDE EL PUNTO DE VISTA DEL

ARRENDATARIO

Para el arrendatario, es de primordial importancia el arrendamien
to cuando se enfrenta al problema de obtener capital de trabajo y re~
cursos para inversiones permanentes. Cuando cuenta con fuentes de
recursos propios o ajenos, muchas veces se ve en la necesidad de no
distraer dichos fondos en la adquisicion de maquinaria, equipo, insta
laciones, etc.,. para invertirlos en la compra de inventarios de mayor
rotacién y es cuando puede recurrir al arrendamiento por medio del
cual .pod.r:i.d,isfrutm-* del uso sin tener Que recurrir a la compra del

bien.

Esta situacibn seré diferente para cada tipo de empresa, pero se
puede decir que en general hacen uso del arrendamiento aquellas em
- presas que dada su magnitud se ven incapacitadas para adquisicio--

nes definitivas.

Hay ocasiones en que se renta alguna propiedad porque se busca so
lamente una pequefia fraccidn de sus aplicaciones, como por ejemplo
para el traslado de mobiliario que surgi6 de improviso, no es aconse

jable adquirir un camibén solamente para la mudanza.
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Si se tiene el titulo de propiedad de una méquina se asumiria el ries
go de su cbsolescencia, tal vez serfa mejor rentarlos servicios de la

méquina hasta que ésta sea desplazada por equipo nuevo o moderno.

1.1.~ Ventajas del Arrendatario

- Financiamiento Total
Ademés de financiar el 100% del costo del equipo, se pueden finan
ciar por el mismo arrendamiento los gastos de instalacion, los de
rechos de importacidn y otros anticipos que pﬁeden ser considera

bles.

- Eqiﬁipo Actualizado
A través del arrendamiento financiero una empresa puede tener la
actualizacidn periédica de sus equipos, de tal manera que puede
- programar sus compras de equipo con la finalidad de no estar en
ning(in momento operando con equipo obsoleto; por lo regular el
contrato se formula, en su duracion, toma;1do en cuenta la obso~
lescencia del bien y por lo tanto la empresa puede renovarlo cuan

tas veces lo crea conveniente.

- Prevision del Flujo de Efectivo
Al tener conocimiento del monto de los pagos mensuales desde el

inicio de un contrato, se puede elaborar una adecuada estructura
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de pagos mejorando asi el flujo de efectivo.

Permite una mayor expansic;)n

Al proporcionar a la empresa los activos necesarios para sus ac=
tividades, sin recurrir a las fuentes de financiamiento internas o

externas, ya que estas fuentes pueden solucionar compromisos fu
turos, porque si se invirtieran en la compra del bien, estos cré-

ditos quedarian inmoviles.

Mayor capacidad de produccion

Con el arrendamiento financiero se obtienen bienes con la capaci-
dad tecnolbgica necesaria para obtener una mayor produccién y
mejorarla calidad en sus productos, ademéas de que los costos de
produccién serén més bajos, lo que redunda directameni;e en que

la empresa obtenga un mayor mérgen de utilidad.

Obsolescencia

Cuando el arrendamiento se obtiene tomando en cuenta la naturale
za del bien arrendado, no se corre el riesgo de la obsolescencia
ya que ésta se transfiere al arrendador, en bas_e a que estamos vi
viendo una época en la que la tecnologfa cambia de uﬁa manera

asombrosa.

Diversificacibén de decisiones

Cuando se compra un bien y con el transcurso del tiempo se obser
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va que fue equivocada la decision, porque el objetivo para el cual
se compro no ha sido alcanzado, la empresa esté atada al bien
con los consiguientes gastos que origina, en cambio si se arrien
da el bien tomando en cuenta el punto anterior, esti la empresa
en condiciones de adquirir bienes que reunan los requisitos indis

pensables para lograr el objetivo.

Antiinflacionario
Ya que las rentas pactadas en el contrato no varifan, aunque ésta

se diera durante la vigencia del contrato.

Mantenimiento adecuado | '
Cuando en el contrato la arrendadora incluye el otorgamiento del
mantenimiento, ya que los bienes reciben atencibn continuamente
por personas especializadas, por lo que el bien siempre se encon
traréd en perfectas condiciones repercutiendo en un beneficio para;
ambas partes. Por otra parte si los bienes arrendados se descom
ponen o tienen algfin desperfecto y no se obtiene el servicio desea

do son substituidos por otros en perfecto estado.

Capital de Trabajo
Al adquirir la empresa equipo nuevo producirid mis y tendri me-

jores beneficios por lo tanto no tiene necesidad de desviar su capi

tal de trabajo.
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~ Fuente Alterna de Financiamiento
Las empresas pueden complementar sus lineas de crédito norma-
les, ya que el arrendar no compromete dichas lfneas, obteniendo
bienes de produccién, dicho de otra manera, libera o complemen
ta lineas de crédito ya que si la empresa esta haciendo uso de és-
tas las complementa con el arrendamiento financiero y de la otra
forma, sino desea hacer uso de los mismos para adquirir equipo

puede hacer uso del arrendamiento.

-~ Costo Real
En el arrendamiento financiero no hay necesidad de hacer desem |
bolso de enganches, ni mantener saldos compensatorios que nor-
malmente son requeridos por préstamos convencionales, condicio

nes que aumentan el costo de un financiamiento.

- Inflacibn
Es de saber que el poder de adquisicidn del dinero se pierde con=
tinuamente hoy en dfa debido a la inflacién existente, por eso hay
que tomar en cuenta que en el arrendamiento financiero, se adquie

ren bienes de capital hoy, que se pagan a futuro.

- Flexible
Los requisitos que normalmente exigen las instituciones de crédi

to, para un financiamiento tradicional, se reducen al minimo con
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el arrendamiento financiero; ademés es posible establecer condi-
ciones y opciones que se adapten a las necesidades de cada empre

sa, as{ como acordar rentas fijas.

Sin garantfas Adicionales
A través de arrendamiento financiero no es necesario dar bienes
en garantfa, ni gravimenes, de ninguna especie, normalmente se

limitan a los propios bienes arrendados.

Sin Gastos de Escrituracién

En virtud que el contrato de arrendamiento financiero es de caric
ter mercantil, en donde el objeto del mismo son ios bienes arren-
dados, . no requiere de gastos de escrituracién como en.otro tipo de

préstamos.

Plazos

Los plazos en el arrendamiento financiero pueden ser tan largos
como la depreciacién del equipo, de tal manera que en el plan de
arrendamiento, la amortizacion del costo del equipo se puede dis
tribuir sobre periodos més largos de los que se pueden obtener
con otros sistemas de financiamiento, lo cual afecta menos el flu

jo de efectivo.

Deducibilidad

Utilizando cualquiera de los planes de arrendamiento una parte de
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los equipos son dedycibles de impuestos, tomando en cuenta lo que

establece la Ley del Impuesto Sobre la Renta para tales efectos.

Mejora la posicion del Balance

En virtud de que no distrae el capital de trabajo, pudiendo de esta
manera utilizar los recursos a otro tipo de compra o inversiones.
Asimismo, las razones de anilisis financiero del balance se mejo
ran cuando los activos se arriendan, debido a que ciertos arrenda

mientos no se contabilizan en el pasivo a cargo de la compaiifa.

 Agilidad
En virtud que no requiere muchos trimites, ni garantias, el arren
damiento ofrece més rapidez en su resolucidn que otros tipos de

financiamiento,

Trabajos bajo Contrato

Para aquellas empresas dedicadas a realizar trabajos bajo contra
to tales como constructoras que utilizan equipos adicionales, el
arrendamiento financiero es ventajoso porque pueden contratar el
costo de adquisicon (opcién de compra) dentro del periodo del con
trato vigente, e;l el caso de que al término del contrato sigan uti-

lizando el quipo.

Posibilidad a Empresas de Nueva Creacidn

Actualmente existen empresas muy grandes que requieren de ser
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vicios de diversos tipos, los cuales tienen que contratar, pero

llega el momento en donde es més conveniente crear una empre
sa que proporcione estos servicios, en tales casos, las arrenda
doras pueden financiar a esta empresa ya que tienen el respaldo

de una empresa grande a la cual proporcionar sus servicios.

- Mayor Capacidad de Compra
Al no existir gravosos desembolsos iniciales por parte del arren

datario, este obtiene una mayor capacidad de compra.

1.2.~ Desventajas del Arrendatario

- Mayor costo
El costo del arrendamiento financiero es mayor porque ademés
de cubrir el costo del bien, tiene que pagar los intereses deriva
dos de la operacidn y ademés el porcentlaje que va a representar
la utilidad de la arrendadora, los cuales no se pagarian si la

compra del bien fuese al contado.

- Obligacidn por tiempo determinado
El arrendatario se compromete con el arrendador a pagafle por

un periodo determinado una cierta renta.

- Obsolescencia

El arrendatario esti en Ia‘ imposibilidad de exigir o adquirir bie-
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nes con una tecnologia més avanzada, sies que la planeacién del
arrendamiento fue errbnea y por lo tanto estara en desigualdad

con sus competidores hasta la terminacion del contrato, cosa que
no sucederia si el bien es de la empresa, ya que lo puede vender

y con el producto de la venta comprar el bien que necesita.

Bajas utilidades
Cuando la empresa obtiene pérdidas o utilidades muy bajas, este
medio de financiamiento es inadecuado, pues incrementa la pérdi

da o reduce méas las utilidades.

No cancelable
!

No tanto porque no se puede cancelar, sino por el alto costo de

cancelacibn que se paga (el total de las rentas pendientes de pa~

gﬂ)o

No da solvencia .financiera

Las instituciones de crédito, proveedores, etc., miden la salven
cia de la empresa por medio de sus estados financieros para la rea
lizacién de determinadas operaciones y el hecho de que ciertos ac-
tivos arrendados no aparezcan en dichos estados, podrfa traer pro

blemas para la contratacidén de créditos bancarios.

Limitativo

En algunos tipos de bienes la arrendadora pone condiciones en cuan
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to al tiempo y uso de trabajo en que se pueda utilizar el bien.

-~ Relacibn Fija
El arrendamiento establece una relacién fija irrevocable en contra

de la empresa con elevados costos de liberacibn anticipada.

2.- EL ARRENDAMIENTO DESDE EL PUNTO DE VISTA DEL

ARRENDADOR

Para el arrendador, es la entrega de la cosa arrendada con todas
sus pei‘tenencias y en estado servicial para el uso convenido, es con
servar la cosa arrendada en el mismo estado durante el transcurso
del arrendamiento. El valor significativo de la propiedad no es el
costo de su construccién, sino su valor econdmico, su capacidad pa

ra producir ingresos.

Una compaiiia arrendadora debe considerar la posicidén crediticia
del arrendatario, su estabilidad en sus ingresos, su solvencia mo
ral y el mérgen entre los ingre sos y los pagos de la renta, por ejem
plo, no financliara una planta que cueste tanto como el capital del
arrendatario y restringira sus acuerdos de renta y venta inmediata,

principalmente a los negocios que tienen capital desproporcionado.

En estos filtimos afios, las arrendadoras se han preocupado més

en recuperar el costo completo del activo durante el arrendamiento
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més una utilidad derivada de la venta cuando el arrendamiento termi
na. Por lo que ademé&s de recuperar su inversidn, espera obtener
una utilidad adecuada como intereses o como utilidad por el empleo
de los fondos que han invertido en la propiedad, si proporcionan una
renta con mantenimiento también esperara recuperar su costo de

servicio.

Por otra parte la compafifa arrendadora puede requerir cldusulas
protectoras usuales, para asegurar que se mantendrd suficiente ca
pital de trabajo para hacer frente a los cargos de la renta. Pueden
restringirse los: dividendos y las compras de acciones as{ como los

incrementos en sueldos de fungionarios.

2.1.- Ventajas del Arrendador

- El Arrendador llega a obtener utilidades mayores al costo del bien

arrendado.

- El bien rentado vuelve a su propiedad cuando no se cumple adecua

damente con el contrato de arrendamiento.

- El peligro del desempleo para los trabajadores de 1a empresa en un
caso de crisis econbmica, es minimo ya que el negocio de alquiler
estd asegurado para el periodo de varios afios, por lo que los efec

to se crisis no son de consecuencias negativas inmediatas.
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- Puede haber aumentado el valor del bien cuando por alguna cir=

cunstancia vuelva a sus manos.

- El capital propio que utilizan para sus operaciones fluctGa entre
un 20 y 25% y el 80 o 75% restante lo captan con financiamiento

externo.

2.2.- Desventajas del Arrendador

- Cuando es maquinaria, puede ser obsocleta cuando vuelve a su po-
der y no ser vendible por la misma situacidén, con ello tendré in~

versiones que no produzcan.

= La no recuperacion del costo. Las desventajas de este negocio
radican principalmente en su elevado riesgo, actualmente los con

- tratos de alquiler se cierran por plazos minimos obligatorios.

El perfodo de depreciacibn permanece sin embargo en lapsos de

5 a 10 afios como término general.

El principal riesgo consiste por lo tanto en no poder alquilar pos-

terioremente unidades que ya han sido alquiladas.

Cuando el arrendador no puede alquilar una unidad durante 10 afios,
se ve obligado a absorber como pérdida todos los costos y gastos

de alquiler como son: depreciacibn, intereses, estimacidn para
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riesgos, etc. por los afios desde que es devuelta la unidad hasta

que lleva a cabo su completa depreciacidn.

Otro riesgo lo constituyen los defectos técnicos que puedan apare
cer en las unidades. El factor que se usa para aplicar los gastos
de mantenimiento es un factor calculado globalmente, es decir,

basindose en datos promedio.
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CAPITULO V

EL ARRENDAMIENTO FINANCIERO Y

EL SISTEMA BANCARIO MEXICANO
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EL ARRENDAMIENTO FINANCIERO Y EL SISTEMA BANCARIO

MEXICANO

1.~ HISTORIA DE LA BANCA EN MEXICO

Durante la colonia y la primera etapa de México independiente, lo
que puede considerarse como una incipiente actividad bancaria esta-
ba en manos del clero o de los partibulares que,. sin concesgidn legal
ni més normas que las dictadas por sus intereses, hacfan préstamos
hipotecarios y refaccionarios emitiendo en algunos casos vales que
adquirian una circulacién imperfecta, pero que.se pueden considerar

como antecedentes de la Banca de Emisidn.

‘En ¢l gobierno del monarca progresista e ilustrado Carlos III de
Espafia, se iniciaron los primeros esfuerzos para crear unbanco des
tinado a facilitar y fomentar las operaciones del comercio en general,
Se tratd del Banco Nacional de San Carlos, fundado en México en 1782,

de vida efimera y sin resultados positivos.

Tuvo més éxito e;l Banco de Avio de Minas, creado durante el mis
mo gobierno, cuya operacién durd hasta los primeros afios de la inde
pendencia. Sin embargo, esta institucibn, destinada a otorgar prés-
tamos refaccionaries a la minerfa (actividad que, junto conla agri-
cultura ocupaba el mayor rango en la economfa mexicana de la épo-

ca), fue vista desde un principio como una institucidn destinada a su |

#
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plir los préstamos particulares, lo que hizo exiguo su desarrollo y

escasamente satisfactorios sus resultados.

Otro intento de institucionalizar la actividad bancaria, lo constitu
ye la creacion del Banco de Avio, proyectado y promovido por Lucas
Alamén y Esteban de Antufiano en 1830. Esta institucidon establecida
por el gobierno de la época, responde a la persistente actitud de Ala
méan y su grupo de iniciar la industrializacion del pais, con objeto de
evitar peligrosas dependencias con el exterior (fundamentalmente con
los paises europeos) y de lograr, enforma paulatin;a, nuestra autosu
ficiencia econbmica. Asi, el Banco de Avio se ori_enté, de manera

principal, a promover la industria de textiles de algoddn, poniendo

créditos a disposicidn de los importadores del equipo necesario.

Su funciocnamiento, éin embargo, se vio interferido por los aconte
cimientos polfticos. Hay que recordar que durante la época en que
operaba este banco, habia estallado la Guerra de Texas y se comen
zaba a gestar la sombra de la invasién norteamericana que tuvo lu-
gar més tarde, ademés de los disturbios internos que se sucedian
con alarmante frecuencia y las graves fallas en la administracién
del banco y la carencia de capitales privados mexicanos, hicieron

que esta institucidén no prosperara.

La poca trascendencia de estos intentos balbuceantes hace que los
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dos primeros tercios del México Independiente continfien transcurrien
docomo en el pasado, sin un sistema financiero organizado, con la re
currencia a prestamistas particulares no autorizados para la atencion
de Las necesidades financieras y con negociaciones, no siempre feli-

ces, de créditos extranjeros para la satisfaccion de los requerimien-

tos gubernamentales.

En 1864, durante el Imperio de Maximiliano, se establece en Méxi
couna sucursal del Banco de Londres, México y Sudamérica, institu
cibn inglesa que act@ia como banco de emisién.” Este hecho tiene ma
yor trascendencia, ya que por primera vez hay billetes de banco en
México y estos penetran en nuestro medio sin dificultad, igual duran

te el imperio que, més adelante, en la Rep@blica triunfante.

Sin embargo, durante los primeros afios de su actividad, el esta-
do no ejerce sobre esta institucién el menor derecho de intervencién
en sus operaciones y la institucidon trabaja sin rendir cuentas, ni
publicar balances, ni sujetarse a la menor vigilancia gubernamen-

tal-

Si bien el Banco de Londres, México y Sudamérica viene a ser en
rigor el pionero del régimen bancario mexicano, el papel de fundador
de los bancos legalmente constituidos y dotados de personalidad cla-

ramente reconocida por la ley corresponde al Banco Nacional de Mé
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xico, establecido en 1884, aGn cuando con anterioridad se otorgaron
concesiones estatales, como la que en 1875 dio lugar al estableci--

miento del Banco de Santa Eulalia, en el Estado de Chihuahua.

Esta posibilidad de contar con una banca que operara en escala na
cional pudo lograrse gracias a que, en el mes de diciembre de 1883
quedd aprobada una trascendental reforma al articulo 72 de la Cons~
titucioén Politica para federalizar la Legislacién Bancaria. Esta re-
forma cobra especial importancia, ya que permite que el Codigo de
‘Comercio de 1884 (y después el de 1889) estructure en Lo juridico el
carécter de las operaciones bancarias, evitando la anarquia que se
habfa presentado por falta de normas generales, al dejar al arbitrio
de los gobiernos estatales la concesion de los bancos y, tebricameg

te, la reglamentacidon de sus operaciones.

Sin embargo, no es sino hasta 1897, al expedirse la Ley General
de Instituciones de Crédito, que queda reglamentada por primera
vez la actividad bancaria, definiéndose la facultad del Estado para
regularla y controlarla y estableciéndose atribuciones para fiscali=-
zar su operacidon. Este ordenamiento viene a constituir la mas im~
portante aportacién en materia del régimen legal con el que habri

de operar la banca porfiriana.

Este marco juridico representa un paso historico muy importante,
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no solo termina con el peligroso desorden que suponfa dejar la acti-
vidad bancaria al arbitrio absoluto del agiotista o del banquero, sin
normas ni criterios de la autoridad, sino que representa un primer

esfuerzo para estructurar un sistema financiero.

La presencia del Estado como rector de la actividad bancaria, vie
ne a significar la importancia que se otorga, desde entonces, a la
banca dentro del contexto econbmico de la nacién y el reconocimien

to de la responsabilidad que se confia a esa actividad.

Sin embargo,’ 1a banca porfiriana peca del mismo defecto en que,
en otros campos, incurre el régimen: su falta de sentido social,
el banco es contemplado, frecuentemente, como un instrdmento de
apoyo a los negocios de las grandes élites, de los grupos econbmi-
cos cerrados y de las minorfas de la poblacion, sin constituir un ins

trumento compensatorio y regulador de la riqueza.

La estructura bancaria existente durante el gobierno de Dfaz, co
rrespondfa a un mecanismo en formacion, integrado por bancos de
emisibn y unos cuantos bancos hipotecarios y refaccionarios, poco

elasticos en sus operaciones y cuyos servicios eran restringidos.

El fracaso de muchas instituciones, a partir de la Revolucidn ar-

mada, obedece en gran parte al fracaso mismo del sistema polftico
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en el que quedaron enclavadas. Al quebrantarse lag grandes fortu=-
nas de la época con el sacudimiento politico, el sistema financiero
entrd en crisis y muchos bancos no pudieron superar una situacion

angustiosa que los llevd a la quiebra.

De los 25 bancos de emigibn, 3 hipotecarios y 7 refaccionarios que
constituian el sistema financiero porfiriano, muy pocos lograron so

brevivir los afios violentos de la Revolucidon Mexicana.

A partir del perfodo presidencial de Don Plutarco Elias Calles, el
levantamiento violento cesa para poner a prueba la capacidad de prac
ticar, en forma constructiva los principios que dieron origen al mo-

vimiento regenerador.

En materia bancaria, a pa_'rtir de 1921, el Ministro de Hacienda,
Alberto J. Pani, cita a una Primera Convencién Nacional Bancaria,
en la que se establecen las reglas del juego para regularizar la ac-

cibn y la operacidn de la banca.

De este diflogo positivo entre €l gobierno y la banca, salen diver

sas medidas importantes:

a) La expedicidon de una nueva Ley Bancaria en 1924, y apenas dos
afios después, en 1926, de una segunda Ley General de Institu-

ciones de Crédito y Establecimientos Bancarios.
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b) La creacibn de la Comisiébn Nacional Bancarja, en diciembre
de 1924, que establece por primera vez un drgano oficial que
vigila la operacién financiera, lo que viene a otorgar a ésta su

caricter de servicio phblico general.

c) El establecimiento del Banco de México, en 1925, como banco

finico de emisidn.

d) La fundacidn del Banco Nacional de Crédito Agricola, en 1926,

con lo que surge la figura de la Institucién Nacional de Crédito

que habré de ser recogida por la Ley Bancaria de 1932.

e) Y el establecimiento de nueve Bancos Agricolas Ejidales, de
carécter local, también en 1925 y que fueron liquidados en

1931.

Destaca, fundamentalmente, en esta nueva concepcidn, un princi=
pio que habra de continuarse en toda la historia dé la banca mexica=-
na moderna: la necesidad de vincular la funcibn crediticia conla
atencibn de los problemas nacionales y, de esta manera, la declara
cidn de un cambio ideologico de especial importancia, en relacidon .
con la banca porfiriana: la banca ya no es una simple empresa co-
mercial que sirve de instrumento de apoyo a los intereses de unos

cuantos, sino un mecanismo esencial para el desarrollo general del
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pais que requiere satisfacer necesidades econdmicas y participar en

un mayor equilibrio social de la poblacidn.

La historia de la banca de la Revolucidon Mexicana puede dividirse

en cuatro grandes etapas:

1). - De Banca Especializada estricta, que se manifiesta en la con

cepcion de las Leyes Bancarias de 1924 a 1926;

2).~ Fase de especializacidon atenuada que se refleja en las leyes

de 1932 a 1969;

3).~ Viene a constituir el reconocimiento de grupos financieros
en los términos de las reformas a la Ley Bancaria de los

afiog de 1970 a 1973

4).~ Corresponde a la integracion de las més importantes. institu

ciones del sistema en banca miltiple de 1973 a la fecha.

La ley bancaria de 1924 sefiala expresameﬁte los tipos de institu-

ciones bancarias que integran el sistema financiero y que son:

a) De acuerdo con su articulo 6o., los siguientes tipos de institu

ciones de crédito:

1) El Banco Unico de Emisidén y la Comisién Monetaria;
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2) Los bancos hipotecarios; 3) Los bancos refaccionarios;
4) Los bancos agricolas; 5) Los bancos industriales; 6) Los

bancos de depdsito y descuento; 7) Los bancos de fideicomiso.

b) Su articulo 105 considera como establecimientos bancarios los
siguientes: 1) Los establecimientos nacionales cuyo objeto ex
clusivo o principal es realizar operaciones bancarias; 2) Las

sucursales de bancos extranjeros.

c) Su articulo lo. transitorio, sin incluirlos en la clasificacibn,
dispuso que los Almacenes Generales de Depodsito continuarian
rigiéndose en lo general por su ley especial del 16 de febrero

de 1800,

El principio que sirve de base para esta Ley es el de la especiali~
zacibn estricta de las instituciones. Este criterio, que también se
recoge en la de 1926, viene a ser el primer enfoque de orden técni=

co con el que opera el sistema bancario postrevolucionario,

Sﬁx embargo, en la exposicidon de motivos de la ley de 1932 ya se
menciona que la especializacidn prevista en la Ley de 1924 habfa re
sultado casi puramente nominal. En efecto, textualmente se dice
que "desde los primeros actos de nuestro Derecho Bancario, se ha

mantenido un régimen de especializacién, alin cuando por las cir--
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cunstancias mismas del pafs, a pesar de la aparente rigidez de tal
régimen, en realidad la especializacibn ha sido casi puramente no-
minal, pues no obstante que la Ley vigente mantiene la diferencia=-
cidn entre bancos de depdsito y descuento, refaccionarios, hipoteca
rios y los llamados de fideicomiso (reunidos ahora en banca mlti=-
ple) y alin establece otras diferencias secundarias, en la préctica,

o no ha sido posible fundar y sostener instituciones estrictamente
especializadas, o de hecho, ha sido necesario permitir que una mis
ma institucidn practique operaciones correspondientes a diversas es
pecialidades, con lo que en verdad, nuestro régimen bancario esté
integrado por instituciones de banca miltiple que prestan todos los

servicios.

Asf, el sistema bancario erigido desde la revolucibn, adolecia
del mismo defecto que habia influido tanto en la ruina del sistema
prerevolucionario; el desacuerdo entre la teorfa y la legislaci6bn de
una banca sana, semejante a la que se habia desarrollado en Europa
y los Estados Unidos, y las realidades de una economia en la que se
dejaba sentir la falta de capital y de crédito a largo y mediano plazo

més que de crédito a corto plazo.

Por ello, la Ley de 1932 abandonb el principio que habfa servido

de base a la Ley de 1924, o sea el de la especializacién estricta de
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las instituciones. Se decidid reconocer la realidad de la situacibn y
permitir que incluso los fondos procedentes de depbsitos a la vista
pudieran ser invertidos segln las necesidades econbmicas, en con=
diciones de exigibilidad y de garantia que se estimasen adecuadas.
Es decir, el antiguo sistema de instituciones especializadas estric
tamente, se substituyd por otro de especializacidn real, con arre-
glo al cual los fondos procedentes de cada grupo de operaciones pa-
sivas debfan invertirse en operaciones activas de crédito de natura
leza correspondiente a su origen. De esta manera, una misma ing
titucién podria ‘efectuar diversas operaciones pasivas y activas de
crédito; pero para evitar confusiones, se exigib que las que realiza
ran més de una categoria de operaciones (por ejemplo, ahorros,
ademés de depositos y descuentos), lo hicieran por medio de depar-
tamentos especiales, a cada uno d'e los cuales corresponderfa una

parte de su capital, y con registro separado de sus operaciones.

En 1941 se expide la cuarta Ley Bancaria del per{odo revoluciona
rio, que con modificaciones y reformas, muchas de ellas sustancia
les, fue el cuerpo jurfdico que rigib esta actividad hasta antes de la
nacionalizacibn de la banca lo cual ocurrid el 1°. de septiembre de

1982.

Para comprender la necesidad de esa nueva ley, que en su concep
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cidn original, corresponde aiin a la tendencia de especializacibn ate
nuada, es conveniente situarse en aquel momento de México. En
1941, México habfa consolidado su posicibén, superando ampliamen-
te los efectos de la conflagracion armada. Los (iltimos brotes de lg_
vantamientos terminaron en el periodo cardenista y la vida institu-
cional, y sobre nuevas bases ideoldgicas y politicas se sientan las

bases del desarrollo del pais.

La confianza del pliblico estaba restablecida y comenzaba a verse

el futuro con esperanza y como responsabilidad.

La segunda guerra mundial, que estalla en 1939, da un nuevo ran-
go a los pafses de América Latina, ofreciendo perspectivas para es
timular su crecimiento, via exportaciones que resultan indispensa-
bles 'pa.i'a llos pafses beligerantes y, durante esa década, se realiza

un esfuerzo importante para favorecer la industrializacién.

El sisterna bancario continia creciendo al conjugarse la accidn del
estado para consalidarlo y el esfuerzo técnico de las instituciones.
En fin, la banca recupera la confianza del pGblico. Los ciudadanos
dejan de atesorar el dinero en sus ""colchones", para regresarlo a
formar parte del circulante monetario y comienzan a comprender la
importancia de los bancos como instrumentos de apoyo en sus progra

mas concretos y en el desarrollo general.
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En ese contexto, se expide la Ley Bancaria de 1941, siendo Secre
tario de Hacienda el sefior Eduardo Suérez. Sus principales objeti-
vos eran: a) Reforzar los instrumentos de accidn del Banco de Mé
xico, en las condiciones de auge incipiente, para que éste pueda po
ner en practica los medios adecuados que no cierren el paso a la ex
pansion en la medida necesaria, pero que sobre todo le permitan re
primir un incremento excesivo del crédito que pudiera surgir fun--
dandose en un optimismo imprudente, b) Limitar los campos res~
pectivos del mercado de dinero y del mercado de capitales, para
evitar que la banca que crea medios de pago, entre directamente
en las operaciones de capital o que se retengan indebidamente en el
mercado de dinero recursos que por su naturaleza deben ser desti-
nados a la inversién, c) Alentar un mayor desarrollo del mercado

de capitales.

Los principales puntos determinados en la nueva Ley para la rea
lizacidn de los objetivos mencionados consistieron en que se procu-
ré distinguir claramente la banca de deposito de las sociedades o ins

titucione s de inversién.

A la primera le compete fundamentalmente, recibir los depbsitos
bancarios de dinero del pfiblico en general, y practicar el crédito de

significacion puramente dineraria, esto es, aquél que puede ser reem
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ho_lsado dentro del término de un ciclo de produccién normal, el cual
se ha estimulado segiin la legislacidn anterior y la prictica mexicana
en un plazo hasta de ciento ochenta dias; mientras que a las segundas
les corresponde realizar las operaciones de crédito a mas largo pla-
z0 y especialmente laslinversiones en bienes de capital para la pro--
duccidn, recogiendo el dinero del ahorro mediante la emisién. de bo-
nos, obligaciones y otros titulos de naturaleza andloga, asi como fa-
cilitar la colocaciédn directa por el piblico en participaciones de capi

tal en las diferentes empresas.

A las sociedades financieras, que en la legislacion anterior figura
ban como instituciones auxiliares, se les confirid el caracter de ins
titucidn principal y se les dio mayores facilidades para la emision

de titulos a su cargo.

Como puede advertirse de la tesis citada, el paso trascendente que
da la Ley de 1941 y que cobra importancia fundamental a partir de la
década de los 50's es el fortalecimiento de la banca de desarrollo pa
ra hacer que coadyuve dindmicamente en los programas de desarro=-

1lo del pafs.

Durante los primeros afios del perfodo revolucionario la tarea con
8istid en consolidar el sistema bancario, recobrando la confianza del

plblico en las instituciones e imprimiendo a la actividad financiera
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una nueva orientacidén, acorde con los postulados del gobierno esta-
blecido, pero que tenia como piedra de toque a la banca comercial
orientada sustantivamente a la captacién de recursos a través del de

pOsito bancario y los préstamos a pequefio o mediano plazo.

Lo que se did en llamar el despegue econdmico del pais y los pro=
gramas de industrializacion que se iniciaron a partir de la ley de
1941, requirieron un cambio tendiente a fortalecer la banca de inver
sidn y a prohijar la operacion més activa de las instituciones finan=-
cieras, que a [:!artir de esos afios comenzaron a proliferar en forma

muy importante.

Con estas medidas, la estructura del sistema bancario varid con-
siderablemente sobre su composicidn original, para llegar a 1975,
en donde el 48.6 por ciento de los recursos estaban en poder de las
instituciones financieras, en tanto que solo el 37.8 por ciento perma
necia en la banca de depdsito y ahorro y el 12.6 por ciento en manos

de las hipotecarias.

La tercera etapa de la vida legislativa de 1a banca mexicana se ini
cia en 1970, con el reconocimiento de los grupos financieros en la
iniciativa de reformas y adiciones a la Ley General de Instituciones
de Crédito y Organizaciones Auxiliares, publicada el 9 de diciembre

de 1970. En la exposicion de motivos de esta iniciativa se sefiala que
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en México, como en otros paises, se habia observado el surgimiento
de los llamados grupos o sistemas financieros, que consisten enla
asociacion unas veces formal y otras solo informal, de instituciones
de crédito de igual o diferente naturaleza, ésta es una realidad del
desarrollo financiero mexicano que es conveniente reglamentar en
la Ley con el objeto de sujetar estos fendbmenos a las normas de le-
gislacidn bancaria y encauzar su actuacién en términos de sanidad

y responsabilidad para los miembros integrantes de dichos grupos.

En esa virtud, la ley incorpora una d_isposicién que reconoce la
existencia de estos grupos, imponiéndoles, a cambio la obligacién
"de seguir una politica financiera coordinada y de establecer un sis-
tema de garantia reciproca en caso de pérdida de sus capitales pa-

gados.

Solo cuando cumplan estas condiciones, las instituciones interesa
das podran ostentarse como grupo financiero, sea cual fuere el nom

bre que dieren a su asociacidn.

Para 1974, en que vuelven a presentarse nuevas reformas a la
Ley Bancaria, estos grupos financieros observaban una concentracion
excesiva de recursos frente a las instituciones bancarias aisladas de
tamarfio pequefio y de aquellas instituciones que sélo gozaban de con-

cesibén para operar en alguno de los ramos principales pués tenfan
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una captacibn de recursos muy baja.'

Era latente en la banca especializada una crisis que se hizo visible
durante los primeros anos de la séptima década. En 1974, la proble
mética internacional causada por el excesivo movimiento de capitales
de tipo especulativo y por la crisis del petrdleo, maéas inflacién en la
mayorfa de los paises &E sarrollados y subdesarrollados, origind

bruscas fluctuaciones mundiales en las tasas de interés.

Para nuestras sociedades financieras los pagarés (importante fuen
te de recursos para estas instituciones) crecieron por debajo del rit
mo de otros afos por elevacidon de tasas similares en el mercado de
euroddlares; las cédulas hipotecarias tendieron a la baja, igual que
los certificados financieros con tendencia r;\ trasladar recursos a

certificados de depdsito; las sociedades hipotecarias registraron ba

ja en el ritmo de captacidn de sus bonos, lo mismo que las cédulas.

Resultd ilustrativo que los recursos captados por la banca priva-
da mexicana tuvieran aumento en el medio plazo a expensas de los
capitales a largo plazo. El capital de mayor disponibilidad, cons~
tituido por depbsitos de ahorro, bonos financieros, hipotecarios y

cédulas sufrib una baja entre 1966 y 1974.

En términos reales, desde 1973 se interrumpe la tendencia histd
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rica de la captacidn efectuada por las instituciones de crédito priva-
das, asf como la del financiamiento a empresas y particulares. Las
principales causas histdoricas que contribuyeron al repliegue de la
banca especializada hacia la banca agrupada o mfltiple en México,

por coincidencia con otros paises del mundo fueron:

La separacion de riesgos por funciones especificas bancarias (de-
positos, inversidn, descuento-redescuento y produccibn, etc.), asi
como plazos cortos y largos crediticios (sociedadés financieras e
hipotecarias en largo y banca de depdsito a corto), con el fin de re-
partir fales riesgos y defender, en Gltimo caso, problemas bisicos

del corto y su liquidez bancaria.

a) Nuestra banca especializada ﬁe largo plazo (grupos financieroa),
no podfan impulsar un verdédero mercado de val_ores en ambas
rentas (variable, pero sobre todo la renta fija de tipo moneta-
rio en largo plazo), ni constituir carteras de valores suficien-
temente amplias con excepcion de la banca de inversioén oficial

(Nacional Financiera).

b) Fue oportuna la constitucidn de los grandes grupos bancarios
privados por la inevitable asimilacidn de la alta concentracién

accionaria.

c) Nuestra integracidén hacia la banca mfltiple ha coincidido tam-
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bién con el agrupamiento de la bran banca corporativa en paises
de mayor desarrollo bancario, que as{ se obligan en ""mandos",
tesorerfas, asesorias, operaciones "'en paquete'’, con tendencia
a la menor burocratizacion y mejor eficacia para el servicio e
irradiacion competitiva interbancaria. Las reglas para el es-
tablecimiento y operacién de bancos mfiltiples de marzo de
1974, destacan la necesidad de seguir avanzando en el desarro
1lo y robustecimiento del sistema bancario nacional, defando a
las instituciones concesionadas miiltiples de la estructura y ope
raciones tonducentes al mejor cumplimiento de su funcibn para
lograr la mejor contribucién de la banca al financiamiento del

.desarrallo econdmico y social del pais.

Las cinco reglas de integracidn que esta legislacién presupone
abarcan: a) los planes de fusidn que las instituciones solicitantes
deben presentar para obtener la concesidon, b) la circunstancia de
- que no existan riesgos anormﬁles para la operacidn de banca mflti-
ple, c) que al fusionarse las instituciones solicitantes alcancen un
total de activos no inferior a limites preestablecidos por la legisla=
cidn, d) la obligacidn de que el grupo integrante esté constituido por
todas las entidades del mismo y no se quede ninguna fuera del.acueg
do de fusibén, y finalmente, que la propia Secretarfa de Hacienda se-

flalari en cada caso relaciones méximas de pasivo exigible a capital
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pagado y reservas de capital, més otras relaciones y limitaciones
respecto de carteras de valores y otros computos sobre alto plazo

o e e B

La reforma a la legislacion bancaria publicada en enero 1o0., 1979,
concede mayor dinamismo con estabilidad a los grupos bancarios
cuando refuerza su capital y reservas en relacioén con el grado de se
guridad y liquidez de sus operaciones entendidas por funciones y por
plazos entre limites del por ciento de sus riesgos, y no siempre por
el valor de sus garantias materiales. Otra caracteristica de la re-
forma tiene relacién con la apertura de entidades o filiales de nues
tras instituciones en paises extranjeros con la mira de establecer
centros financieros propios que ayuden a las exportaciones y movi~-
mientos de capitales, as{ como trata de "pulverizar'' las tenencias
Y propiedades de dichas instituciones. Respecto de los bonos que
la legislacibn de banca mﬁ'ltiple autoriza a colocar en el mercado,
la reforma equipara los bonos financieros e hipotecarios, si bien
elimina la posibilidad de recolocarlos en otras instituciones de cré
dito. De la misma manera esta reforma procura flexibilizar la ope
racidn de depdsito con las operaciones hz‘potecariais y financieras de
mayor plazo para de esta manera realzar las operaciones de los

bancos menores.

Por (iltimo, la etapa méis reciente en la evolucién de nuestro Sis-
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tema Bancario Mexicano, lo constituye la nacionalizacibén de la Banca
(el 10. de septiembre de 1982), partiendo de los siguientes razonamien

tos:

1.~ Que los empresarios privados a los que se habia concesiona-
do el servicio de la banca y del crédito en general han obtenido con
creces ganancias de la explotacién del servicio, creando ademés, de
acuerdo a sus intereses, fendbmenos monopéblicos con dinero aporta-
do por el pGblico en general, lo que debe evitarse para manejar los
recursos capta'dos con criterios de interés general y de diversifica-
cidn social del crédito, a fin de que llegue a la mayor parte de la po
blacidn productiva y no se siga concentrando en las capas més favo-

recidas de la sociedad.

2.= Se estima que, en los momentos actuales, la Adnﬁnisi;racién
Pablica cuenta con los elementos y experiencia suficientes para ha-
cerse cargo de la prestacidn integral del servicio ptiblico de la ban=
ca y del crédito, considerando que los fondos provienen del pueblo
mexicano, inversionista y ahorrador, a quien es preciso facilitar el

acceso al crédito.

3.~ Que el fendmeno de falta de diversificacidn del crédito no con
siste tanto en no otorgar una parte importante de créditos a una o va

rias personas determinadas, sino que lo que ha faltado es hacer lle-
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gar crédito oportuno y barato a la mayor parte de la poblacidn, lo
cual es posible atender con la colaboracidn de los trabajadores ban
carios y contando con la confianza del pablico ahorrador e inversio

nista.

4.~ Que con el objeto de que el pueblo de México, que con su dine
ro y bienes que ha entregado para su administracién o guarda a los
bancos, ha generado la estructura econdmica que actualmente tienen
éstos, no sufra ninguna afectacidén y pueda continuar recibiendo este
importante servicio pblico y con la finalidad de que no se vean dis-
minuidos en 1o mas minimo sus derechos, se tomd la decisién de ex
propiar por causa de utilidad p(blica, los bienes de las instituciones

de crédito privadas.

5.~ Que la crisis econbmica por la que atravesd México y que, en
buena parte, se agravd por la falta del control de todo el sistema cre
diticio, forzb igualmente a la expropiacidn, para el mantenimiento de
la paz plblica y adoptar las medidas gecesarias para corregir tras-
tornos interiores, con motivo de la aplicacién de una polftica de cré

dito que lesiona los intereses de la comunidad.

6.- Que el desarrollo firme y sostenido que requiere el pais y que
se basa en gran medida en la planeacion nacional, democriética y par

ticipativa, requiere que el financiamiento del desarrollo, tanto por
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lo que se refiere a gasto e inversidon pblica, como al crédito, sean
servidos o administrados por el Estado, por ser de interés social y
orden pliblico, para que los recursos productivos del pafs sean a fa

vor de las grandes mayorias.

7.~ Que la medida no ocasiona perjuicio alguno a los acreedores
de las instituciones crediticias expropiadas.- pues el Gobierno Fede
ral, al reasumir la responsabilidad de la prestacidon del servicio pl
blico garantiza la amortizacién de operaciones contraidas por dichas

instituciones.

8.~ Que con apoyo en la legislacion bancaria, el Ejecutivo, por
conducto de la Secretaria de Hacienda y Crédito Pablico, realizara
las acciones necesarias para la debida organizacidén y funcionamien
to del nuevo esquema de servicio crediticio, para que no exista nig
guna afectacién en la prestacién del mismo, y conserven sin menos
cabo alguno sus actuales derechos tanto los empleados bancarios,

como los usuarios del servicio y los acreedores de las instituciones.

9.- Que la medida que toma el Gobierno Federal tiene por objeto
facilitar salir de la crisis econdbmica por la que atraviesa la nacién
y, sobre todo, para asegurar un desarrollo econdmico que nos. per-
mita, con eficiencia y equidad, alcanzar las metas que se ha sena.li

do en los planes de desarrollo.
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2,- CONFIGURACION DEL SISTEMA BANCARIO MEXICANO

El Sistema Bancario Mexicano estad integrado por un conjunto de
autoridades representadas por Dependencias del Gobierno, Organis
mos Oficiales, Bancos Nacionales, Bancos recientemente estatiza~-
dos, y Organizaciones Auxiliares de Crédito que forman parte esen
cial de la estructura financiera, econdémica, politica y social del

pais.

Dichas entidades participan en forma coordinada en el desarrollo
econdmico y financiero del pafs, pues a través de los instrumentos
que integran el sistema se capta el ahorro piiblico y se orienta hacia

el fomento de actividades productivas.

A continuacibn se comenta la funcidn de cada uno de los organismos

que intervienen.

SECRETARIA DE HACIENDA Y CREDITO PUBLICO

El Sistema Bancario Mexicano se compone, en su primer nivel por
la Secretaria de Hacienda y Crédito P(iblico quien es la autoridad fi-
nanciera méxima en nuestro pais, siendo directamente la responsa~

ble de dirigir y controlar las actividades financieras.

Esa Secretaria, en representacion del Gobierno Federal otorgaba
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las concesiones que se requerian para dedicarse al ejercicio de la
Banca y del Crédito, oyendo desde luego, las opiniones de la Comi-

sidon Nacional Bancaria y de Seguros y del Banco de México.

Las concesiones que otorgaba el Gobierno Federal se referfan a
alguno de los siguientes grupos de operaciones de Banca y Crédito:

L- Deposito

II.-  Ahorro

IIl. - Financieras

v.- Hipot‘ec arias

V.-  Capitalizacién

VI.- Fiduciarias, y

VII. - Mdltiples

Las sociedade s concesionadas, en los términos de las fracciones
anteriores, eran conceptuadas como Instituciones Privadas de Crédi

to.
Se consideran Organizaciones Auxiliares de Crédito las siguentes:

I.- Almacenes Generales de Depbsito
II. - Uniones de Crédito
III. - Instituciones de Fianzas

IV.=- Arrendadoras Financieras
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Por lo que se rafiers a las Organizaciones Auxiliares de Crédito,
en el caso de los Almacenes Generales de Depdsito, Instituciones de
Fianzas y Arrendadoras Financieras, afin subsiste la obtencién de la
concesibn por parte del Ejecutivo Federal a través de la Secretaria
de Hacienda y Crédito Piblico, y cuando se trate de Uniones de Cré
dito la autorizacidn corresponde otorgarla a la Comisidon Nacional

Bancaria y de Seguros.

Competera exclusivamente a la Secretaria de Hacienda y Crédito
Piblico la adopcida de todas las medidas relativas, tanto a la crea-
cidén como al funcionamiento de las Instituciones Nacionales y Orga=

nizaciones Auxiliares Nacionales de Crédito.

Dicha Secretaria seri el 6rgano competente para reglamentar e
interpretar a efectos administrativos los preceptos de la Ley Gene=~
ral de Instituciones de Crédito y Organizaciones Auxiliares (Ley

Bancaria).

En la aplicacidn de la Ley General de Institucionés de Crédito y Or
- ganizaciones Auxiliares, la Secretaria de Hacienda y Crédito Pablico,
la Comision Nacicaal Bancaria y de Seguros y el Banco de México,
cada uno en la esfera de su competencia, deberan procurar un desa-
rrollo equilibrado del Sistema Bancario y una competencia sana en--

tre las Instituciones de Crédito y Organizaciones Auxiliares que lo in
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tegran (El aspecto competitivo puede variar o adecuarse).

Las facultades mas relevantes de la Secretaria de Hacienda y Cré

dito Piblico son:

1.~ Otorgar las concesiones para dedicarse al gjercicio de la Ban
ca y del Crédito (Se cita como mero antecedente historico, antes de

la estatizacion de la banca en México)._

2.~ Fijar el capital social con el que deberén constituirse o el mi
nimo que deben tener las Instituciones de Crédito y Organizaciones
Auxiliares, dentro de los limites que sefiala la Ley General de Insti
tuciones de Crédito y Organizaciones Auxiliares (Asimismo se cita
como antecedente histdrico, toda vez que en la futura estructura de

1a banca se decidiri sobre esta facultad).

3.~ Revocar las concesiones otorgadas cuando las Instituciones y
Organizaciones Auxiliares de Crédito, se coloquen en los supuestos
previstos por el articulo 100 de la precitada Ley (Se cita como mero

antecedente histdrico).

4.~ Autorizar a personas o grupo de personas figicas o morales
que tengan interés en adquirir el control del 15% o més de las 'accig
nes representativas del capital social de determinada Institucibtn de

Crédito (Se cita como referencia histérica, pues en el nuevo esquema
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bancario, se redujo a uno el porcentaje miximo de los inversionistas
particulares, teniendo siempre el control el Gobierno Federal con el

66%).

5.- Permitir la fusidn de las Instituciones de Crédito (Puede ser

el comportamiento futuro de la banca en México).

6.~ Aprobar las Escrituras Constitutivas y sus modificaciones

(Esta facultad seri modificada, se cita como antecedente historico).

7.~ Autorizar la cesidn de activos entre las Instituciones de Cré-

dito.

8. - Determinar mediante reglas de caricter general, los limites
méaximos del importe de las responsabilidades directas o contingen-
tes a cargo de una misma persona o entidad, o grupo de personas

que por sus nexos patrimoniales constituyan riesgos comunes.

9.~ Aplicar las sanciones econdmicas que correspondan a las Ins
tituciones de Crédito y Organizaciones Auxiliares, con motivo de
irregularidades observadas por la Comisidon Nacional Bancaria y de

Seguros.

10. - Fijar las cuotas de inspeccidn que anualmente deben cubrir
las Instituciones de Crédito y Organizaciones Auxiliares (Esta facul

tad puede ser objeto de modificacibn).
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11.- Otorgar autorizaciones para el establecimiento de Sucursa-
les o Agencias, oyendo las opiniones de la Comisién Nacional Banca
ria y de Seguros y del Banco de México (Actualmente existe un Comi
té de los 3 Organismo Oficiales que estudian y aprueban el plan, pe

ro ésto puede variar).

12.- Autorizar el cambio de ubicacién y clausura de cualquier cla

se de Oficina Bancaria.

BANCO DE MEXICO

El Banco de México, es el eje del Sistema Bancario Mexicano y
las funciones que tiene asignadas son de vital importancia para el

desarrollo de la economia general del pais.
Sus objetivos mas significativos son los siguientes:

a). - Regular la emisidn y circulacidén de la moneda y del crédito,

asfi como los cambios sobre el exterior.

b). - Fungir como Banco de Reserva respecto de las Instituciones
de Crédito y Organizaciones Auxiliares, a las cuales proporciona

ademAs servicio de CiAmara de Compensacion.

c).- Actuar como agente financiero del Gobierno Federal en las

operaciones de crédito interno y externo y en la emisién de emprés
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titos pablicos, asf como prestarle servicio de tesoreria.

d), - Representar al Gobierno Federal en el Fondo Monetario In=
ternacional y en el Banco Internacional de Reconstruccién y Fomen-

to.
Otras de sus facultades en materia bancaria son:

1.~ Intervenir en operaciones de redescuento de documentos y ser-
prestamista en filtima instancia de las Instituciones de Crédito y Or-

ganizaciones Auxiliares.

2.~ Controlar la seguridad y liquidez de los bancos custodiando las

reservas de éstos.
3.~ Custodiar las reservas internacionales de la Nacion.

4.- Emitir, comprar y vender a cargo y por cuenta del Gobierno

Federal.

5.~ Fijar el depdsito obligatorio a los bancos (encaje legal), centra

lizando este tipo de reserva.
6.~ Regular las tasas de interés.

7.- Esth controlado por el Estado y es el que pulsa la situacion

.2 la economia nacional y se encarga de idear y ejecutar la politica
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monetaria mexicana.

COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE SEGUROS

En el Sistema Bancario Mexicano la Comision Nacional Bancaria y

de Seguros es el Organo de Inspeccion y Vigilancia Oficial.

Por disposiciones expresas contenidas en la Ley General de Insti
tuciones de Crédito y Organizaciones Auxiliares, la Inspeccidn y Vi
gilancia de las Instituciones de Crédito, Organizaciones Auxiliares,
Instituciones dé? Seguros y Compaifiias de Fianzas se ejercera a tra-

vés de la Comisién Nacional Bancaria y de Seguros.

' . "Sus funciones las lleva a cabo por medio de un cuerpd de Visitado |
res e Inspectores que deben poseer notorios conocimientos en mate
ria bancaria y tendrén las facultades que ordinariamente competen

a los Comisarios de las Sociedades Andonimas (Cuida los intereses

del pfiblico usuario de los servicios bancarios).

Por labores de INSPECCION, se entienden aquéllas que se reali-
zan directamente en las oficinas de las Instituciones de Crédito bajo
-su control, o sea por medio de visitas de inspeccidn sorpresivas que
ordena este Organismo, a través de las cuales se tiene au:c:esr;l a los
libros de contabilidad, asi como a los titulos, documentos y contra-

tos que acreditan o representan los activos sujetos a examen.



149.
Por labores de VIGILANCIA, se entienden aquéllas que se efectfian
en las propias oficinas de la Comisién Nacional Bancaria y de Segu=-
ros, mediante el examen de la documentacién e informacibn que pe =
riodicamente solicita a los Bancos y que se basa fundamentalmente
en la revision de balances de fin de ejercicio, revision de estados
mensuales de contabilidad y demas datos que sobre sus operaciones

les requiere.
Otras de sus facultades son:

1.- Opinar sobre las concesiones que en su caso llegue a otorgar
el Gobierno Federal por conducto de 1a Secretaria de Hacienda y Cré
dito Pablico, as{ como la revocacién de las mismas (Se cita como

mero antecedente historico).

2.~ Opinar sobre las solicitudes:presentadas para adquirir con=-
trol por parte de personas fisicas ;nmorales del 15% o més de las
acciones representativas del capital social Ide una Institucién de Cré.
dito u Organizacibn Auxiliar (Se cita cOmo mero antecedente histo~

rico).

3.- Aproﬁar los créditos hipotecarios que conceden las institucio -

nes de crédito.

4.~ Vetar la designacidn que hagan lag Instituciones Fiduciarias
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de sus Delegados Fiduciarios.

5.= Acordar que se proceda a la revocacidn o suspension de los
miembros del Consejo de Administracién, Comisarios, Directores,
Gerentes y los Funcionarios de las Instituciones de Crédito y Orga=
nizaciones Auxiliares que puedan obligar con sus firmas a las mis=

mas (En el nuevo esquema bancario, se afinari esta situacién).

6. - Seflalar las reglas que deben observar los Bancos en mico-
filmacibn de documentos, a fin de que tengan valor probatorio en

juicio.

7.~ Formular el Calendario Bancario en el cual sefiale los dias’
en que las Instituciones de Crédito y Organizaciones Auxiliares pn?-

drén cerrar sus puertas y suspender sus operaciones.

8.~ Reglamentar la forma como las Instituciones de Crédito y Or
ganizaciones Auxiliares (entre ellas las arrendadoras financieras)
deben llevar su contabilidad y determinar cuéles son los libros y do |
cumentos que por integrar sus contabilidad deben ser conservados;
cuflles pueden ser destrufdos previa microfilmacién en rollos auto=
rizados por la Comisidn y cules pueden ser destruidos sin necesi=
dad de microfilmacién. Asimismo fijari los plazos de conservacién
en los libros o documentos una vez que las Instituciones hayan sido

liquidadas.
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9.- Intervenir a las Instituciones de Crédito y Organizaciones
Auxiliares cuando se demuestre que se esté afectando su estabilidad
o solvencia y pongan en peligro los intereses del pfiblico inversionis

ta.

10.=- Vigilar las condiciones de trabajo en que prestan sus servi=
cios los empleados de las Instituciones de Crédito, Organizaciones

Auxiliares, Compafifas de Fianzas e Instituciones de Seguros.

11.=- Dictar las reglas de agrupacion de cuentas conforme a las
cuales deben elaborar sus estados de contabilidad y balances anua- -

les.

12.~- Fijar las reglas méximas para la estimacibn de los activos

de las Instituciones de Crédito y Organizaciones Auxiliares.

13,~ Impedir que personas fisicas o sociedades particulares se de
diquen a la captacibn de rer.:ur sos del phblico para su inversién lucra
tiva, pudiendo revisar su contabilidad a fin de verificar si efectiva-
niente estén celebrando dichas operaciones, en cuyo caso la propia
Comision puede intervenir administrativamente a la negociacién,
empresa o establecimiento de la persona fisica o moral de que se tra

te, hasta que las operaciones ilegales se liquiden.

14.- Clausurar administrativamente a las negociaciones que usen
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en su denominacidn las palabras reservadas para las Instituciones
de Crédito, con el propbsito de que el pablico no las confunda con

estas Gltimas.

15.~ Aprobar la emisidn del bono bancario que emita la banca

miltiple nacionalizada.

16.~ Aprobar los términos y condiciones de los Certificados de

Participacion que lleguen a emitir las Instituciones Fiduciarias.

17.~ Revisar los balances de fin de ejercicio de las Instituciones

de Crédito y Organizaciones Auxiliares.
18.~ Vigilar que cumpla con el Secreto Bancario.

19.~ Conceder proérroga para la enajenacitn de los bienes o dere
chos que las instituciones de crédito lleguen a adjudicarse en pago

de créditos.

BANCA NACIONAL

Independientemente de las instituciones de crédito, el Sistema Ban
cario Mexicano participa con un grupo de INSTITUCIONES NACIONA
LES DE CREDITO que han sido creadas por el Gobierno Federal con
el proposito de prestar apoyo financiero a diversas actividades indis

pensables para el desarrollo econdmico de nuestro pais y a las cua=
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les las otras instituciones no estin en posibilidad de atender a sus
necesidades crediticias, principalmente por la cuantfa de las inver-
siones que se requieren para su fomento, as{ como por los riesgos

excesivos que implican por su propia naturaleza.

Para ejemplificar lo anterior, diremos que el Banco Nacional de
Fomento Pesquero y Portuario, S.A. de C.V., fue creado expresa-
mente para satisfacer las demandas de financiamiento que requieren
las cooperativas que operan a todo lo largo del territorio nacional;
el Banco Nacional de Crédito Rural, S.A., que atiende necesidades
de crédito a ejidatarios, pequefios agriculiores, ganaderos aviculto
res, etc., y asi cada uno de los bancos nacionales tienen un cometi

do especifico que atender.

En estos bancos el Gobierno Federal tiene una participacién mayori
taria en el capital, se reserva el derecho de nombrar a sus adminis-
tradores y los recursos con los cuale s trabaja, en la mayoria de los
casos no los captan del pfiblico en general, como suce;:le en otras ins
tituciones, sino que los obtiene de otras fuentes, particularmente del

propio Gobierno Federal.

Algunos de estos bancos manejan recursos adicionales que les ha
proporcionado el Gobierno Federal, para apoyar especificamente

actividades tales como la agricultura, ganaderia, avicultura, indus
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trias pequena y mediana, vivienda, turismo, artesanfas, importacio
nes, exportaciones, etc. Dichos recursos se manejan a través de

los que se conocen como ''Fondos de Fomento y Apoyo' .

En su mayoria, las actividades de estos bancos se encuentran re=
guladas especificamente por sus Leyes Orgénicas que enmarcan cla

ramente su cometido.

BANCA MIXTA

Por BANCA MIXTA, se entienden aquellas instituciones en las que
existe participacién en el capital de la iniciativa privada y del Gobier
no Federal, éste Gltimo en forma mayoritaria, a efecto de que pueda
imponerles su politica administrativa y financiera de captacion y ca=
nalizacibn de sus recursos operativos. (En el nuevo esquema banca

rio desaparece ésta modalidad).

BANCA NACIONALIZADA

El 1o0. de septiembre de 1982, se publica en el Diario Oficial de
esa misma fecha, el Decreto que establece la nacionalizacida de la

Banca Privada.

"ARTICULO PRIMERO. - Por causas de utilidad p(iblica se expro

pian a favor de la Nacidn las instalaciones, edificios, mobiliario,

i
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equipo, cajas, bovedas, sucursales, agencias, oficinas, inversiones,
acciones o participaciones que tengan en otras empresas, valores de
su propiedad, derechos y todos los demés muebles e inmuebles, en
cuanto sean necesarios, a juicio de la Secretaria de Hacienda y Cré
dito P(blico, propiedad de las Instituciones de Crédito Privadas a
las que se les haya otorgado concesidn para la prestacién del servi-

cio p(blico de banca y crédito.

ARTICULO SEGUNDO. - El Ejecutivo Federal, por conducto de la
Secretarfa de Hacienda y Crédito Publico, previa la entrega de accio
nes y cupones por parte de los socios de las instituciones a que se
refiere el Arffculo Primero, pagaré la indemnizacion correspondien

te en un plazo que no excederéi de 10 afios.

ARTICULO TERCERO.~ La Secretarfa de Hacienda y Crédito P
blico y en su caso el Banco de México, con la intervencién que co-
rresponda a las Secretarfas de Asentamientos Humanos y Obras Pl
blicas y de Comercio, tomardn posesion inmediata de las institucio
 nes crediticias expropiadas y de los bienes que las integran, susti-
tuyendo a los actuales drganos de administracion y directivos, asi
como las representaciones que tengan dichas instituciones ante cual
quier asociacibén o institucién y érgano de administracién o Comité
Técnico, y realizarén los actos necesarios para que los funcionarios

de niveles intermedios y, en general, los empleados bancarios, con
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serven los derechos que actualmente disfrutan, no sufriendo ninguna

lesibn con motivo de la expropiacidén que se decreta.

ARTICULO CUARTO. - El Ejecutivo Federal garantizari el pago

de todos y cada uno de los créditos que tengan a su cargo las institu

ciones a que se refiere este Decreto.

ARTICULO QUINTO. - No son objeto de expropiacidn el dinero y
valores propiedad de usuarios del servicio pfiblico de banca y crédi
to o cajas de seguridad, ni los fondos o fideicomisos administrados
por los bancos, ni en general bienes muebles o inmuebles que no
estén bajo la propiedad o dominio de las instituciones a que se refie
re el articulo primero; ni tampoco son objeto de expropiacion las
instituciones nacionales de crédito, las organizaciones auxiliares de
crédito, ni la banca mixta, ni el Banco Obrero, ni el Citibank, N.A.,
ni-tampoco las oficinas de representacion de entidades financieras
del exterior, ni las sucursales de bancos extranjeros de primer

orden.

ARTICULO SEXTO.~ La Secretarfa de Hacienda y Crédito Pabli-
co vigilaré conforme a sus atribuciones que se mantenga conveniente
mente el servicio pfiblico de banca y crédito, el que continuar.é. pres
tindose por las mismas estructuras administrativas que se transfor

marén en entidades de 1a Administracion Piblica Federal y que ten-
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drén la titularidad de las concesiones, Sin ninguna variaciém. Dicha
Secretaria contaré a tal {in con el auxilio de un Comité Técnico con=
sultivo, integrado con representantes designados por los titulares

de las Secretarias de Programacién y Presupuesto, del Patrimonio
y Fomento Industrial, del Trabajo y Prevision Social, de Comercio,
Relaciones Exteriores, Asentamientos Humanos y Obras Piiblicas,
asi como de la propia Secretaria de Hacienda y Crédito Pfiblico y del

Banco de México".

Finalmente, por Decreto Presidencial que con fecha 29 de Agosto
de 1983 publica el Diario Oficial de la Federacibn, se da un paso de
gran trascendencia en la modernizacion del sistema bancario mexi-

. cana.

* Al cierre de sus operaciones del 31 de Agosto, de un total de 60
instituciones de crédito, de las cuales 56 fueron nacionali;adas y 4
tenfan carfcter mixto, sélo quedaron operando 29. Con ésto se da
cumplimiento a las disposiciones de la Ley Reglamentaria del Servi

cio Plblico de Banca y Crédito.

Mediante tal Decreto, los bancos constituidos como Sociedades

Anbnimas, se transforman en Sociedades Nacionales de Crédito.

Esta figura de derecho pliblico posibilita la prestacion del servicio
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bién se realizan 12 {fusiones entre un niimero de 32 Sociedades Na-

cionales de Crédito.

Por acuerdo de la Secretaria de Hacienda y Crédito Piblico entran
en proceso de liquidacibén 6 instituciones que habian dejado de operar
con el pfblico, asi como los Gltimos bancos de capitalizacidn que

alin subsisten.

Las operaciones contratadas por los bancos de capitalizacidn, se
mantendrén vigentes para lograr el cabal cumplimiento de los com-

promisos contraidos con el piblico.

ORGANIZACIONES AUXILIARES DE CREDITO

Se requeriréd autorizacidn de la Secretarfa de Hacienda y Crédito
Pablic o para el establecimiento de almacenes generales de depbsito,
instituciones de fianzas y arrendadoras financieras o de la Comision
Nacional Bancaria y de Seguros cuando se trate de uniones de crédi-
to. Las autorizaciones podrén ser concedidas o denegadas por la
S.H.C.P. ola C.N.B.S., en sucaso, segiin su apreciécibn sobre

la conveniencia de su establecimiento.

Las organizaciones auxiliares estarén obligadas a obiener su ins=

cripcidn en la Comision Nacional Bancaria y de Seguros para poder
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dar comienzo a sus operaciones. Al efecto, deberén solicitarla pre
sentando su escritura constitutiva y el proyecto de sus reglamentos,
en sucaso. La Comisién Nacional Bancaria y de Seguros los apro-
baré cuando no sean contrarios a las disposiciones de ésta y las de~

méas leyes aplicables y tramitard su inscripcién.

La escritura constitutiva y sus modificaciones serén inscritas en
el Registro Piiblico de Comercio, con la aprobacidn que dicte la Co
misibn Nacional Bancaria y de Seguros, sin que para ello sea preci

so0 mandamiento judicial.

Almacenes Generales de Depbsito

Los Almacenes Generales de Depbsito tendrén por objeto el alma
cenamiento, guarda y conservacion de bienes o mercancias y la ex~
pedicidn de certificados de depési:co y bonos de prenda. También po
drén realizar la transformacion de las mercancias depositadas a fin
de aumentar el valor de éstas, sin variar esencialmente su naturale
za. S56lolos Almacenes Generales de Deposito estardn facultados

para expedir Certificados de Depdsito y Bonos de Prenda.

Uniones de Crédito

Las Uniones de Crédito son organizaciones auxiliares formadas

con las caracterfsticas de una sociedad andnima, bajo la modalidad
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de capital variable, cuyas personas fisicas o morales qun las intg~
gran se benefician obteniendo de ellas créditos, garantias o avales,
siempre y cuando dichas personas lleven a cabo actividades que en
forma directa y activa estan encaminadas a la agricultura, ganade-

ria, industria, comercio, o bien en forma mixta.

Compaiiias de Fianzas

De acuerdo con la Ley General de Instituciones de Fianzas, se re
putan como tales a las sociedades andnimas, autorizadas por el Go~-
bierno Federal para otorgar fianzas a titulo oneroso y corresponde
a la Secretaria de Hacienda y Crédito Pablico .c~torgar discrecional=-

mente la autorizacion corre5pondiente, la cual sera intransferible.

Arrendadoras Financieras

Se conceptuaron como Organizaciones Auxiliares de Crédito a par
tir del afio de 1982 y por tanto quedan sujetas a la viéﬂancia de la

Comisién Nacional Bancaria y de Seguros.

3.~ NECESIDAD DE REGLAMENTAR LAS OPERACIONES DE

ARRENDAMIENTO FINANCIERO

En el capftulo I de este mismo estudio, al hablar del aspecto jurf

dico del arrendamiento financiero, se dijo que durante mucho tiempo,
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deantro del Sistema Bancario Mexicano, el Gnico antecedente juridico
sobre el arrendamiento financiero, lo constituyb el articulo 4o0. bis

de la Ley General de Instituciones de Crédito y Organizaciones Auxi
liares, en vista de que reglamenta la inversion en acciones de socie
dades que presten sus servicios o efectlien operaciones con las ins~-

tituciones de crédito u organizaciones auxiliares.

La Secretaria de Hacienda y Crédito Piblico, en mayo de 1980,
confirmd el criterio anterior al interpretar el precepto legal antes
mencionado, manifestando entre otros conceptos que se proponia de
finir con esa interpretacidn cuéles sociedades deberian considerar=-
se comlo'i)restadoras de servicios complementarios o auxiliares de
los bancarios, teniendo que expedir ciertas normas generales a las
qQue deberfan sujetarse en su operacidn, sin perjuicio de formular

posteriormente los reglamentos especificos sobre la materia.

El artfculo 40. bis de la Ley Bancaria, independientemente de con
signar la obligacibn de las instituciones y organizaciones auxiliares
de recabar autorizacibn para invertir en acciones de sociedades de
servicios complementarios y auxiliares, contienen los dos siguien=

tes aspectos trascendentales:

lo.~- La facultad de la Secretaria de Hacinnda para:

- Definir cuéles son los servicios y operaciones que deben
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considerarse complementarios y auxiliares.

~ Expedir reglas de caracter general a las que deberén ajus
tarse las sociedades de que se trata, en la prestacidn de

esos servicios y en la celebracion de esas operaciones.

20.~ La obligacién de las empresas, de sujetarse a la inspeccidn

y vigilancia de la Comisioén Nacional Bancaria y de Seguros.

Al efecto, la Secretaria de Hacienda dio la Clasificacién de las so

ciedades de servicios:

1.~ Empresas que suplen la inversion en activos fijos necesarios

para el funcionamiento de las instituciones.

a). - Inmobiliarias bancarias.
b). - Trasportadoras de fondos y valores.

c).~ Transporte aéreo de personal.

2.~ Empresas ane nrestan al nihlico servicios complementarios

y conexos a los bancarios.

a). - Casas de bolsa.
b). - Arrendadoras financieras.
c). - Sociedades de inversion.

d). - Operadoras de sociedades de inversion.
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e). - Sociedades promotoras de la industria mediana y peque
ﬂa.
f).= Empresas dedicadas a la asesoria, planeacidn y admi~

nistracion de plantas industriales medianas y pequefas.

3.- Empresas que prestan servicios a las instituciones.

a). - Investigaciones de crédito.
b).= Procesamiento de operaciones de tarjeta de crédito.

c).- Impresidén de papeleria.

4.~ Otras actividades conexas.

a). - Empresas tenedoras de acciones de instituciones de cré
dito y organizaciones auxiliares.

b).~ Sociedades promotoras de la exportacion.

En virtud de que como se ha dicho, la Secretar{a de Hacienda y
Crédito Plblico ejerce la facultad de definir los servicios y opera-=
ciones complementarias y auxiliares a base de resoluciones casufs
ticas, por la amplia diversidad de las operaciones y servicios que
Podr!an encajar en lo previsto por la disposicidn de que se trata, re
sultd evidente a esa Dependencia la necesidad de sujetar las arren=
dadoras financieras a cierto tipo de reglamentacion, que al tiempo
de controlarlas propiciara su sano desarrollo, ya sea que permane=~
cieran dentro del marco del articulo 40. bis de la Ley Bancaria, o

bien que, previas las reformas lagales del caso, fueran considera-
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das como organizaciones auxiliares de crédito, lo cual permitiria en

cuadrarlas en un marco de referencia méas completo.

Se deliberd entre que, si se optara por la primera alternativa, se
ria convenisnte gue, tan pronto como fuera posible, la Secretaria de
Hacienda y Crédito Pablico emitiera una reglamentacidn que compren

diera, entre otros, los siguientes aspectos:

a) La definicion de cuiles son, para estos efectos, las arrendado
ras financieras, independientemente de los vinculos patrimoniales

que tuvieran o pudieran tener con instituciones de crédito mexicanas.

b) La obligacibén para las arrendadoras con participacién bancaria
en sus capitales, de sujetarse en sus operaciones a lo que establezca
el propio reglamento, en materia de formas de contratar, opciones

para el arrendatario, tarifas, catalogo contable, etc.
¢) Limites de la participacién extranjera en sus capitales.

d) Limites de sus pasivos totales y de los que sean en moneda ex

tranjera.
e) Diversificacidn de sus oparaciones.

f) La obligacién de quedar sujetas a la inspeccidn y vigilancia de
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la CNBS, cxtensiva para aquéllas que fueron constituidas antes de la
vigencia del Articulo 40. Bis, para lo cual estas (ltimas habrian de
efectuar la reforma inherente en sus estatutos sociales, y todo esto

con el sefialamiento de cuotas de inspeccidén mensuales.

La Segunda alternativa consistio, como ya se dijo, en que se pen=-
s0 incorporar a las arrendadoras financieras al sector bancario, co
mo instituciones auxiliares de crédito, para lo cual seria necesario
quiﬁcar el Articulo 30. de la Ley Bancaria, asi como adicionar un

capitulo que estableciera las reglas generales.

Fue entonces cuando los tres organismos rectores del Sistema Ban
cario (SHCP, CNBS y BM), acordaron considerar a las Arrendadoras
Financieras como empresas auxiliares del crédito, pensando que con

esta medida el volumen que habian alcanzado, podria ser alin mayor
si la reglamentacidén que se adoptara propiciara su crecimiento, so
bre todo si estuviera dirigido hacia el apoyo a la pequefia y mediana
industria, con lo que se estarian favorecien:do objetivos de interés
prioritarioy, ala vez, muy probablemente y de manera indirecta,

una mayor recaudacidn fiscal.

Como auxiliares de crédito, las arrendadoras financieras estarian
sujetas a un marco legal de operacion claramente definido; su acti~

vidad sélo podria desarrollarse previa concesion del Estado, quien
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actuaria a través de la CNBS, y quedarian incorporadas a este régi
men todas las sociedades de este tipo, tuvieran o no participacion
bancaria en sus capitales, puesto que conforme al texto del primer
pérrafo del Articulo 40. Bis, sodlo estan sujetas aquéllas en las que
exista dicha participacién, y atn més, podrian quedar sujetas aqué
llas que pudieren estar controladas por instituciones extranjeras y

que estuvieren operando o llegaren a operar en nuestro pais.

4.- REGLAMENTACION DE LAS ARRENDADORAS

FINANCIERAS

Después de mfltiples estudios y anélisis del sistema arrendador
por parte de las tres autoridades rectoras de nuestro sistema ban-
cario, y habiéndose consultado y puesto de acuerdo entre si, el Pre
gidente de la Repfiblica Mexicana C. Lic. José Lbpez Portillo expi~
dib con fecha 30 de diciembre de 1981 el Decreto, a través del Dia-
rio Oficial de esa fecha, mediante el cual se consideran a las arren
t.'.ladoras financieras como Organizaciones Auxiliart;s de Crédito cuya
actividad es objeto de concesidn por parte de la Secretaria de Hacien
. da y Crédito Plblico (dicho decreto entrd en vigor a partir del lo.

de enero de 1982).

Al efecto, esa Dependencia convocd a que las sociedades que a la

fecha de vigencia del Decreto incluyan en su objeto social la celebra
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cibn de contratos de arrendamiento financiero con el caricter de
arrendadoras, o se dediquen habitualmente a realizar esas opera=-
ciones, en un plazo de 90 dias a partir de la publicacién del Decre =

to, podrén solicitarle la concesién para operar como tales.

También manifestd que las sociedades que no presenten dicha so=
licitud y aquéllas a las que se les niegue la concesion o no se les
otorgue en el plazo de un ano, deberdn abstenerse de realizar ope-
raciones de arrendamiento financiero y, en su caso, modificar su
objeto social o proceder a su disolucion anticipada y liquidacion, de
biendo la Comi'sién Nacional Bancaria y de Seguros, en caso contra
rio, actuar segfin los términos del articulo 146 de la Ley Bancaria.
Los contratos que en su caso hubieren celebrado continuarén vigen=-

tes hasta su terminacion.

Por otra parte, las sociedades que obtengan concesiénide la secrg
taria de Hacienda y Crédito Piblico para operar como arrendadoras
financieras, deberin modificar sus estatutos para ajustarlos a la
Ley y presentarlos a la Comision Nacional Bancaria y de Seguros,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 48 de la Ley mencio

nada.

En virtud de lo anterior en 1982, se reformd la Ley General de

Instituciones de Crédito y Organizaciones Auxiliares a fin de incor=
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porar la figura de la nueva organizacidn.

A continuacién se transcriben los articulos relativos a las arren-

dadoras financieras asi como los que se adicionaron:

"ARTICULO UNICO. - Se REFORMAN los artft':u].os 3o. Gltimo p&
rrafo, 46 bis 8, 51 fraccién III, 53, 54 fraccién Il y 57, la denomi-
nacién del Capitulo III del TI'I“ULO TERCERO de la Ley General de
Instituciones de Crédito y Organizaciones Auxiliares y se ADICIO-
NAN los articulos 30. con una fraccién II, 8o. fraccidon IX con un
punto 4, 46 bis I con una fraccién III bis, 46 bis 2 con una fraccién
IV bis, 62, 63%, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, T4, T5%,
76, 77, 78, 94 bis Ty 94 bis 8, de yala propia Ley, para quedar

como sigue:
ARTICULan. L I I I I T A I A O B B B R BN B R B R

II. - Arrendadoras financieras:
L B B B B BRI N D D B L R B B B I BN R R B B B I BN N RN RN O D BN BN B BN I R RN B B B N BN NN BN B R R BN B B

Estas organizaciones, para poder operar, deberén registrarse an

% No se transcriben los articulos del 63 al 75 en virtud que se re
fieren al contrato de arrendamiento financiero y ya fueron tratados

en el capitulo III de este estudio.
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te la Comisién Nacional Bancaria y de Seguros y quedarin sujetas a
su vigilancia; sin perjuicio de lo dispuesto, respecto a los almace

nes generales de depbsito y a las arrendadoras financieras, en el

articulo 47.

ARTICULOGO. R LR R

N N I I R N I SRR I O TR I Y

m-' LR T R I I I I R I T R I I R R I B R R O I I R R

(B LR R RN AA RN E RS EERENEEENEEEEEENEEEENEEEEEEEENEENNEERENEERERERESREE]

4.~ La prevista en el segundo parrafo de la fraccién IV bis del

articulo 46 bis 2 de esta Ley.

ARTICULO 62.- Las sociedades que disfruten de concesidn para

operar como arrendadoras financieras, sblo podrén realizar las si

guientes operaciones.
1.~ Celebrar contratos de arrendamiento financiero;
2.~ Adquirir bienes, para darlos en arrendamiento financiero;

3.~ Adquirir bienes del futuro arrendatario, con el compromiso

de darlos a éste en arrendamiento financiero;

4.- Obtener préstamos y créditos de instituciones de crédito y de
seguros del pafs o de entidades financieras del exterior, destinados

a la realizacibén de las operaciones que se autorizan en este capftulo,
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asi como de proveedores, fabricantes o constructores de los bienes

que seréin objeto de arrendamiento financiero.

La Secretaria de Hacienda y Crédito Pfiblico, mediante reglas de

caracter general, podri autorizar otras fuentes de financiamiento:

5.~ Obtener préstamos y créditos de instituciones de crédito del
pais o de entidades financieras del exterior, para cubrir necesida=-

des de liquidez, relacionadas con su objeto social;

6.~ Otorgar créditos refaccionarios e hipotecarios, con base en
las reglas de caricter general que emita la Secretarfa de Hacienda
= y Crédito Pfblico, oyendo la opinién de la Comisién Nacional Banca

ria y de Seguros y del Banco de México;

7.=- Otorgar créditos a corto plazo, -que se relacionen con contra
tos de arrendamiento financiero, conforme a las reglas de carécter

general que dicte la Secretaria de Hacienda y Crédito P{iblico;

8.~ Descontar, dar en prenda o negociar los titulos de crédito y
afectar los derechos, provenientes de 1os contratos de arrendamien
to financiero, o de las operaciones autorizadas a las arrendadoras

con las personas de las que reciban financiamiento;

9.~ Constituir depbsitos, a la vista y a plazo, en instituciones de

o
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crédito y bancos del extranjero, asi como adquirir valores aproba-

dos para el efecto por la Comision Nacional de Valores.
10.- Adquirir muebles e inmuebles destinados a sus oficinas, y

11.~- Las demés operaciones anflogas y conexas que, mediante
reglas de carécter general, autorice la Secretaria de Hacienda y
Crédito Plblico, oyendo la opinidon de la Comisién Nacional Banca-

ria y de Seguros y del Banco de México.

ARTICULO 76.~ La Secretaria de Hacienda y Crédito Piblico,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 8o. fraccidn I, de
esta Ley, fijard el capital minimo con el que deban coutﬁr las ere‘r_l_
dadoras financieras y seflalard el monto méximo de los pasivos di-
rectos y contingentes que puedan contraer, con relacion a sus recur
sos patrimoniales, con vistas a una adecuada capitalizacion toman-
do en cuenta los usos y c;thturribres bancarios y mercantiles, del

pais y del extranjero.

El importe del cafaital pagado y reservas de capital, deberé estar
invertido en operaciones propias del objeto de estas sociedades, asi
como en los bienes muebles e inmuebles que estéan autorizados a ad-

quirir.

No excederf del 40% del capital pagado y reservas de capital, el
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importe de las inversiones en mobiliario y equipo en inmuebles des
tinados a sus oficinas, mis el importe de la inversidn en acciones
de sociedades que se organicen exclusivamente para adquirir el do-
minio y administrar edificios, siempre que en algin edificio propie
dad de la sociedad, tenga establecida o establezca su oficina princi
pal o alguna sucursal o agencia la arrendadora financiera accionis=
ta. La inversidn en acciones y los requisitos que deban satisfacer
las sociedades a que se hace referencia se sujetaran a las reglas ge

nerales que dicte la Secretaria de Hacienda y Crédito Pfiblico.

El importe de los gastos de instalacidén, no podri exceder del
10% del capital pagado y reservas de capital. La Comisién Nacional
Bancaria podra aumentar, temporalmente y en casos especiales, ese

porcentaje.

ARTICULO 77.- A las arrendadoras financieras les esta pi-ohibi-

do:
I. - Operar sobre sus propias acciones;
II. - Emitir acciones preferentes o de voto limitado;

III. - Celebrar operaciones, en virtud de las cuales resulten o pue
dan resultar deudores de la arrendadora, los directores generales o

gerentes generales, salvo que correspondan a préstamos de carécter
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laboral; los comisarios propietarios o suplentes, estén o no en fun-
ciones; los auditores externos de la arrendadora; o los ascendientes
o descendientes en primer grado o cdnyuges de las personas anterio
res. La violacién de esta fraccion se sancionara conforme a lo dis-

puesto en el articulo 153 bis de esta Ley;
IV.~- Recibir depdsitos bancarios de dinero;
V.= Otorgar fianzas o cauciones;

VI.- Adquirir bienes, mobiliario o equipo no destinados a sus ofi
cinas o a celebrar operaciones propias de su objeto. Si por adjudi-
cacibon o cua}quier otra causa adquiriesen bienes, que no deban man
tener en sus activos, deberin proceder a su venta en el plazo de un
afio, si se trata de bienes muebles, o de dos afios, si son inmuebles,
pudiendo 1a Comisidn N;acional Bancaria y de Seguros prorfogar el
plazo cuando se dificulte la venta. Si al tdrmino del plazo o de la
prérroga no se han vendido, la propia Comisidén Nacional Bancaria
y de Seguros procederé a sacarlos a remate, conforme a los térmi

nos del articulo 141 de esta Ley.

Cuando se trate de bienes que las arrendadoras financieras hayan
recuperado, por incumplimiento de las arrendatarias, podrén ser

dados en arrendamiento financiero a terceros, si las circunstancias
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lo permilen. ¥n caso contrario, se procedera en los términos del

parrafo anlerior;

VII. - Realizar operaciones de compraventa de oro, plata y divi-
sas. Se exceptlian las operaciones de divisas, relacionadas con fi-
nanciamientos o contratos que se hayan celebrado en moneda extran

jera, y

VIIl. - Realizar las demés operaciones que no les estén expresa-
mente autorizadas, por la ley o por la Secretaria de Hacienda y Cré

dito Pfiblico.

ARTICULO 78.~ Sblo las arrendadoras financieras, que cuenten
con concesidén otorgada por la Secretaria de Hacienda y Crédito Pa-
blico, conforme al articulo 47 de esta ley, podrén dedicarse habitual
mente a la celebracion de los contratos de arrendamiento financiero

a que Se refiere el presente capitulo.

Las personas fisicas o morales que, sin tener concesibn, se dedi
quen habitualmente a la celebracion de los contratos a que se hace
alusibn en el pArrafo anterior, qu~darén sujetas a la intqrw:ncién y

a las sanciones que se Sefalan en el articulo 146 de esta Ley."

Por otra parte les sera de observancia obligatoria el resto de la

Ley Bancaria en cuanto pueda serles aplicable.
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Una vez que se introdujeron reformas a la Ley Genearal de Institu
civnes de Crédito y Organizaciones Auxiliares, para regular por pri
mera vez a las arrendadoras financieras, entidades que hasta 1981
habian venido actuando sin un régimen espeacifico y que por la natura
lrza de las actividades que realizaban en forma habitual, profesional
y lucrativa, constituian de hecho, un nuevo tipo de intermediacidn fi
nanciera, convirtidndose en instrumentos complementarios del crédi
to, se recibieron diversas solicitudes de amprasas que consideraban
se hallaban dentro de los supuastos de Ley, por lo que tuvo que reali
zarse un analisis exhaustivo y minucioso de las actividades que efec
tuaban dichas sociedades, a fin de determinar cuales se encontraban
dentro.de las previstas por la Ley Bancaria, para otorgarles la con

casidn que les permitiara operar.

Conjuntamente con el otorgamiento de las concesiones, la Secreta
ria de Hacienda y Cradito Plblico emite las reglas basicas de opera
cién, para que las arrendadoras logren ajusfar de manara paulatina
sus actividades al universo de disposiciones jurfdicas que existen pa
ra este tipo de organizaciones auxiliares de crédito, ademis de que
prrmitirran a las Autoridades Financieras, contar con mayores ele
mentos para su mejor promocion y control, lo que redundara an un
desarrollo sano y equilibrado de estos intermediarios financiaros

no bancarios que realizan una importants labor, complamentaria de
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la bancaria, en el contexto del Sistema Financiero Mexicano.

En virtud de lo anterior esa Secretaria expidi6o las Reglas Basicas
para la Operacion de las Arrendadoras Financieras concesionadas,

que a continuacidn se transcriben:

"PRIMERA. - La Secretaria de Hacienda y Crédito Piiblico, el
Banco de México y la Comision Nacional Bancaria y de Seguros, den
tro del ambito de sus respectivas competencias, deberén proporcio-
nar el funcionamiento integral del sector arrendador financiero, co=
mo complementario y coadyuvante de la banca en el contexto general
del Sistema Financiero Mexicano, en apoyo del desarrollo econémi-
co del pais. Procuraran un desarrollo sano y equilibrado de estas
organizaciones auxiliares, la adecuada diversificacion de sus accio
nistas evitando concentraciones inconvenientes y estimularén su apo
yo a las pequefias y medianas empresas generadoras de empleo, es
pecialmente para la adquisicién de bienes que puedan pagarse por si

mismos mediante su uso productivo.

SEGUNDA. - El capital minimo con que deberén contar las arren
dadoras financieras seri de $ 100'000, 000.00 (CIEN MILLONES DE
PESOS 00/100 M.N.) totalmente suscrito y pagado. En el caso de
sociedades de capital variable, dicho capital seré el minimo pagado

sin derecho a retiro.
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La Sccretaria de Hacienda y Cradito Piiblico, tomando en cuenta
las condiciones financieras y econbmicas del pafs y la situacion del
Sector Arrendador, revisard anualmente el referido capital minimo,

oyendo la opinién de la Comisién Nacional Bancaria y de Seguros.

TERCERA.~ El importe total de su pasivo exigible no excederé
de veinte veces respecto de su capital contable, entendiéndose co-
mo tal el capital pagado y reservas de capital, adicionado o dismi~
nuido, segiin el caso, con las utilidades o pérdidas del ejercicio en

curso y anteriores.

No se considerarian como excedentes los pasivos contraidos por
arriba del limite antes mencionado, cuando estén canalizados expre
samente a operaciones de arrendamiento financiero relacionadas con
actividades productivas o destinadas a la adquisicidn de bienes de ca
pital, cuando tales operaciones cuenten con garantias reales adicio-
nales que cubran cualquier deficiente que pudiera presentarse en el
valor de los bienes objeto del arrendamiento o del préétamo, o bien
que cuenten con garantia de instituciones de crédito del pafs o del
extranjero. En todo caso, el pasivo exigible no excedera dr cuaren
ta veces el mencionado capital contable, incluyendo el exceptuado

del limite general.

La Secretaria de Hacienda y Crédito Piiblico, oyendo al Banco de
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México, podra modificar las sefialadas relaciones, de conformidad
con principios de sanas précticas financieras, considerando las si=

tuaciones crediticia y de mercado imperantes.

CUARTA.- La suma de los préstamos y créditos de cualquier cla
se que otorguen en los términos de las fracciones VIy VII del articu
lo 62 de la Ley General de Instituciones de Crédito y Organizaciones

Auxiliares, no excederi de un 30% del pasivo exigible.

QUINTA.~ Los préstamos hipotecarios sélo p@in otorgarse para
‘ imre:;siones fglﬁcionadag Eon actividades productivas y deberén some
| terse a la autorizacion previa de la Comision Nacional Bancaria y de
Segurﬁs. Los préstamos refaécionarios e sujetarén, en lo condu=-
cente, a lo previsto por el articulo 123 de la Ley General de Institu-

ciones de Crédito y Organizaciones Auxiliares.

SEXTA.- El importe mﬁximo de las responsabilidades directag 0
' con-ungeﬁt:es de cualquier clagse a cargo de una misma persona, enti -
dad o grupo de personas que por nexos patrimoniales o de responsa ‘
bilidad constituyen riésgos comunes, no excederé del 50% sobre el
Eapital contable de una arrendadora financiera, cuando se trate de
.personas morales o de grupos de personas fisicas y morales qﬁe
constituyan un riesgo comin, ni del 20% de dicho capital tratindose

de personas fisicas.
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Excepcionalmente, la Comisidon Nacional Bancaria y de Seguros, a
solicitud de la arrendadora interesada, podré autorizar operaciones
especificas por montos superiores, cuando a su juicio las caracteris
ticas de las mismas asi lo justifiquen y no se incurra en una notoria

concentracidén de riesgos.

SEPTIMA. - Deberan obtener informacién sobre la solvencia mo-
ral y econoémica de las personas fisicas o morales con quienes efec~-
tGen operaciones de arrendamiento o les otorguen préstamos. En
sus resoluciones deberén tener en cuenta preferentemente la viabili
dad y rentabilidad de ios proyectos de inversibdn respectivos, sin
prejuicio de solicitar las garantias adicionales que, en su caso, es;
timen necesarias. Los montos, plazos, régimen para el pago de
rentas, etc., deberéan ser congruentes con las caracter{sticas y natu
raleza de los proyectos de inversion y la capacidad real de los #rreg

datarios o acreditados.

OCTAVA.- Mensualmente deberén formular informes sobre las
operaciones efectuadas en el mes inmediato anterior con un resumen
de sus caracteristicas, asi como de la evolucién y coml.)ortamiento
general de la cartera y cuentas por cobrar en ese perfodo, que inclu
ya la situacibn de la cartera vencida y gestiones de cobranza respec-

to de la misma, con los que se dari cuenta al Consejo de Administra
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cion y enviara sendos ajemplares a la Comisién Nacional Bancaria

Yy de Seguros, para efectos de vigilancia.

NOVENA. - Las arrendadoras financieras podran practicar como
operacion analoga el arrendamiento puro sobre bienes que original=-

mente hubieran sido destinados al arrendamiento financiero.
TRANSITORIAS

PRIMERA.- Las presentes Reglas entrarén en vigor el dia siguien

te de su publicacién en el 'Diario Oficial de la Federacién'.

SEGUNDA.~ Las arrendadoras financieras que a la fecha en que
entren en vigor las presentes Reglas no tengan el capital minimo a
que se refiere la Regla Segunda, contaran con un plazt_) de un afo pa
ra ajustarse al mismo, asicomo a la relacidn pasivo a capital co-
rrespondiente. La Secretaria de Hacienda y Crédito Pablico podréi
ampliar este plazo en casos individuales, tomando en cuenta la si=

tuacidn particular de la arrendadora respectiva.

TERCERA.- Los pasivos que estén afectados al Fideicomiso pa-
ra la Cobertura de Riesgos Cambiarios que maneja el Banco de Mé-
xico, podrén quedar exceptuados de los limites seflalados en la Re~
gla Tercera en los términos y con las modalidades que autorice la

Secretaria de Hacienda y Créadito Plblico, a solicitud expresa que
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presenten ante dicha Dependencia.

CUARTA.- Las arrendadoras que actualmente estén realizando
operacione s distintas del arrendamiento financiero o de las expresa
mente autorizadas para estas organizaciones por la Ley General de
Instituciones de Crédito y Organizaciones Auxiliares, deberén lle~
varlas a término dentro de los plazos contratados y abstenerse de
efectuarlas en lo sucesivo. Sin embargo, aquéllas que puedan con=
ceptuarse como anélogas o conexas a las que le son propias y esti-
man necesario seguirlas llevando a cabo, podrén ser propuestas a

‘la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, aportando la informa -
gzibn y elementos de juicio en que funden su solicitud dentro de un

- plazo no mayor de tres meses a partir de 1a fecha de entrada en vi
gor de las presentes Reglas, para que dicha Secretaria decida sobre
su sefialamiento en los términos del articulo 62, fraccién XI, de la
mencionada Ley. La Secretaria de Hacienda y Crédito Pliblico re-
solverd sobre el particular, oyendo la opinion de la Comisibén Nacio

nal Bancaria y de Seguros y del Banco de México''.

Dentro del programa tendiente al otorgamicnto de concesion a las
Arrendadoras Financieras y al establecimiento de la reglamentacion
operativa aplicable al sector, la Comision Nacional Bancaria y de Se

guros disefid un catilogo de cuentas, de observancia obligatoria a
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partir del 10. der ennro de 1984 para el sector, cuyas caracteristi-

cas principales son las siguientes:

la.~ Tiende a establecer bases claras y uniformes de registro que
permitan, en beneficio de las arrendadoras financieras, de sus accio
nistas y de la Autoridad, conocer claramente la situacién y las politi
cas de cada una de ellas y de su conjunto, on toda la gama de sus ope
raciones activas, pasivas, patrimoniales y de resultados, Asto @ltimo

tomando en cuernta =1 aspecto fiscal.

2a.~- La numeracion de cuentas, subcuentas y subsubcuentas es
congruente con ol esquema que se disefio para la banca, tanto mlti
-.ple como.gsprcializada, con =l proposito de facilitar, tanto a este
Organismo como a dichas organizaciones, la captura de datos, la

préctica de anidlisis y la formulacion de informes.

3a.~ Su estructuracidn a base de hojas sustituibles facilitard que
s~ mantenga al dia y hara posible la incorporacion de las reformas

y adiciones que en el futuro se justifiquen.

Tinalmente con facha 20 de diciembre de 1983, el Ejecutivo Fede-
ral a través de la Secretaria de Hacienda y Crédito Piiblico tiene a
bien otorgar la concesion para operar como arrendadoras financieras

a 26 sociedades que a continuacibdn se relacionan:
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Arrendadoras vinculadas con Sociedades Nacionales de Crédito

40_
51"‘
60"

7!"

10' o

110-

120 =

13. -

14- iz

15. -

Arrendadora Actibanco Guadalajara, S.A., de C. V.
Arrendadora del Atlantico, S.A.
Arrendadora Banamex, S.A. de C.V.
Arrendadora Bancreser, S.A,
Arrendadora Bancomer, S.A. de C.V.
Arrendadora Banpais, S.A.
Arrendadora Confia, S.A.
Arrendadora Comermex, S.A. de C.V.
Arrendadora Credimex, S.A. de C.V.
Arrendadora Cremi, S.A.

Arrendadora Internacional, S.A.
Arrendadora Serfin, S.A.

Arrendadora Somex, S.A. de C.V.
Arrendadora Sofimex, S.A.

Arrendadora Unidn, S.A.

Arrendadoras con participac ion patrimonial

de Instituciones Nacionalrs dr Desarrollo

16. -

17. -

Arrendadora Banpesca, S.A. de C.V.

Arrendadora Banobras, S.A. de C.V.
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Arrendadoras no Bancarias con Participacibn

de Socios Extranjeros

18.~ Arrendadora Comercial Amex, S.A. de C.V.
19.- Arrendadora Finac, S.A. de C.V.

20.~ Impulsora Mexicana de Arrendamiento, S.A.

21.~- Arrendadora e Inversionista Latina, S.A. de C.V.

22.~ Sofinsa, S.A. de C.V.

Arrendadoras no Bancarias sin

Participacibn Extranjera

23.~ Arrendadora Continental, S.A.
24,- Fomento Reinero, S.A. -
25.- Heca Arrendadora, S.A.

26.- Arrendadora Mexicana del Norte, S.A.*

* .Esta concesidn les fue otorgada con fecha 15 de junio de 1984.
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Dentro de la dinﬁmicla. econbmica de la empresa mexicana, en-
contréndose el pais actualmente cn vias de recuperacion y asi po
der lograr su desarrollo, el aspecto financiero de los negocios
cobra una gran importancia, debido a la aparicidn y ejecucidn de
los conocimientos més novedosos y de artes y técnicas més efi-
cientes que vienen a complementar los conocimientos de los pro

gresistas hombres de negocios del México actual,

En nuestro pafs es posible obtener financiamiento, tomando en
cuenta que se debe ser sujeto de crédito, y normalmente son su-
jetos aquellas empresas que tienen liquidez, es decir dinero aho
rrado o capacidad para pagar. Normalmente los créditos son con
cedidos a empresas grandes que en un momento dado pueden cum-
plir con todos los requisitos y pueden ademés garantizar el crédi-

to.

Esta forma tradicional de obtencidn de créditos, no ha variado
" mucho y se han venido siguiendo sistemas y métodos efectivos,

pero recientemente como ya lo hemos visto, surgié un nuevo tipo
de operaciones que vinieron a incrementar el campo de la obten-
cidn de recursos mediante el arrendamiento financiero de bienes

de diversa indole.

Con el presente trabajo, se plantea la idea general de 1o que ®s
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el arrendamiento financiero, proporcionando un marco teérico que
el funcionario financiero pueda utilizar como una herramienta més
para reésolver los problemas de financiacidon o adquisicién de acti-

vos fijos que se le preésenien.

Sin embargo, no hay duda de que quienes mejor pueden avalar
las ventajas asi como conocer las limitaciones del arrendamien=-
to financiero, son las personas fisicas o morales que hayan utili
zado o estén cumplieéndo un contrato dé arréndamiento financiero,
ellas sabrdn mejor al haber vivido estas técnicas, de las deficien
cias que existen en el novedoso medio, asi como los aciertos que
han tenido las arrendadoras financieras al establecer sus opera-
ciones y ofrecerlas para contribuir en el desarrollo de nuestro

pais.
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Anexo 1

CRITERIO No. 13.
México, D.IP., 30 de abril de 1966.

Al Colegio de Contadores Piblicos de México, A.C.
Presente.

Se han estado recibiendo en esta Secretaria reiteradas solicitudes
formuladas por diversas empresas, en el sentido de que se autorice
un porciento mayor a efecto de realizar la depreciacidn de bienes ta
les como maquinaria, equipos y herramientas para la industria, ca-
miones, automoviles y cualesquiera otro vehiculo destinado al trans
porte, que son objeto de contrato de arrendamiento con opcibn de
corhpra o por cuyo acuerdo expreso, al transcurrir el plazo forzoso
pactado y las prorrogas acordadas, el arrendatario pueda vender

los bienes o adquirir la propiedad de los mismos, ya sea por la ter

minacion del contrato o mediante el pago de una cantidad simbolica.

Tenicndo cn cuenta las razones que se aducen en las citadas solici
tudes y las clausulas de los contratos aludidos, . que por ser esencial
mente iguales plantean un problema de tipo general, esta direccidn
ha decidido adoptar también un criterio de caracter general que regu
le esta materia, por lo que, con fundamento en lo dispuestoen los ar

ticulos 10 del Codigo Fiscal de la Federacidn, 371 del Codigo de Co-
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mercio (19 fraccidn VI inciso g), de la Ley del Impuesto Sobre la
Ranta, resuelve que deben aplicarse a las peticiones aludidas, las

siguientes reglas:

I.- A las operaciones de referencia debera dirseles {iscalmente
el trato de ventas en abonos, en virtud de opcidn que tiznen los arren
datarios de corﬁprar o enajenar los bienes objeto de los contratos, al
terminar los plazos forzosos pactados, y en razén a que cumplidas
las prorrogas, los ai'rendatarios adquieren la propiedad de los bie=

nes, ya sea porque se extinga el arrendamiento o los propios arren

datayios cubran cantidades simbolicas por los bienes arrendados.

II.- En consecuencia, las empresas que realicen estas operacio-
nes con el caracter de arrendadoras, podran optar entre considerar
el precio que arroje la suma de las prestaciones pactadas, como in
gresos del ejercicio o bien acumular (inicamente las prestaciones
que efectivamente le hubieran s'ido pagadas, con daduccibn del costo
. que le corresponde segn el ejercicio en que se hubiere celebrado
la operacién. Este costo seré la cantidad que resulte de aplicar a
los abonos por operaciones realizadas durante determinado ejerci~
cio, el por ciento que en el precio total pactado 2a las ventas en abo
nos celebrados durante el mismo, represente el costo de los bienes

enajenados.
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III. - Si recuperan por incumplimiento de los contratos los bienes
objeto de los mismos, los incluirdn nuevamente en el inventario al
precio original de costo, deduciendo Ginicamente el demérito real que

haya sufrido, o aumentado el valor de las mejoras en su caso.

En esta hip6tesis, esas empresas acumularian como ingreso, las
cantidades recibidas de los arrendatarios deducidas las que hubieren
devuelto por cualquier causa, asi como las que ya hubieren acumula-

do con anterioridad.

IV.- Si al finalizar los plazos forzosos pactados los arrendatarios
enajenaeren los bienes arrendados, ambas partes acumularin como in
greso gravable, los importes de las ventas en la proporcion que les

corresponda segfin los contratos respectivos.

V.- Los arrendatarios, pueden a su vez optar pox; deducir anual-
mente, el importé de las rentas y demés prestaciones que paguen du
rante los plazos forzosos pactados y s.élo considerar al finalizar las
prorrogas pactadas, como valor de los bienes, los importes de las
cantidades simbolicas, que por adelantado cubran a los arrendado=
res o considerar los importes totales de los contratos, como costo
de adquisicién y llevar a cabo la depreciacién conforme al régimen

normal.
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En estos casos, si no hicieren uso de la opcibon deberan considerar

como pérdida la diferencia que corresponda.

Atentamente. Sufragio Efectivo No Reeleccibn.

El Director, Lic. Jorge I. Aguilar,
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Anexo 2

ADMINISTRACION GENERAL DE IMPUESTOS
AL INGRESO

OFICIO CIRCULAR 537-6194,

ASUNTO:

Se deja sin efecto el Criterio 13 emitido por la Direccién General

del Impuesto Sobre la Renta.
México, D.F., 23 de septiembre de 1969.

CC. Director General del Impuesto Sobre la Renta
y de Auditoria Fiscal Federal.
Presente.

Por oficio Nimero 311-22526 del 29 de abril de 1966, dio usted a
conocer el Criterio 13 de la Direccion General de Impuesto Sobre la
Renta que se refiere al régimen fiscal aplicable a las partes en el ca

so de un contrato de arrendamiento de maquinaria y equipo con opcidn

de compra.

En dicho criterio se da el tratamiento de venta en abonos a los
arrendadores de maquinaria y equipo con opcion de compra, esto es,
se les permite deducir el costo del bien durante el periodo del con-
trato, mientras que por otra parte el arrendatario deduce el impor-

te total de las rentas derivadas del mismo contrato. Esto es, que
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mediante dicho criterio se otorgan diversas consecuencias juridicas

a las partes de un mismo contrato.

Después de cambios e impresiones en el Colegio de Contadores y
con las Confederaciones Nacionales de Cimara, se ha llegado a la
conclusidn de que la aplicacion constante del citado Criterio 13 con
trarfa el sistema de la depreciacién en materia de Impuesto Sobre
la Renta y afecta el contirol de una de las deduccione s més importan

tes en el mencionado tributo.

Por lo anterior y con fundamento en el Art. 82 del Codigo Fiscal
de la Federacion, se expide esta circular para dar a conocer ei eri
terio de la autoridad superior en cuanto a la aplicaciGn de las nor-

- mas tributarias correspondientes, para el efecto de que tratindose
de contratos de arrendamientos de maquinaria y equipo con opcidn
de compra, procede otorgar al contrato las mismas consecuencias
juridicas para ambas partes; es decir, que si bien es cierto que el
arrendatario puede deducir el valor de las rentas pactadas, también
es cierto que el arrendador deberé deducir finicamente la deprecia~
cidn de los bienes arrendados que son de su propiedad, en los tér--
minos que establece el articulo 21 de la Ley del Impuesto Sobre la
Renta, no procediendo por lo tanto, que se aplique la parte propor-

cional del costo de los bienes, tal como serialaba el criterio 13 que
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se deja sin efecto.

Ruego a usted, tomar nota del contenido de este oficio y dictar sus

posiciones sobre el particular.

Atentamente. Sufragio Efectivo No Reeleccibn

El Administrador. Lic. Roberto Hoyo.
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Anexo 3
Segunda circular que se publicd raferente al mismo punto.

ADMINISTRACION GENERAL DE IMPUESTO
AL INGRESO,

CIRCULAR 537-9032.
ASUNTO:

Se da a conocer la resolucibn en relacion con el tratamiento fiscal

de los contratos de arrendamiento con opcidn de compra.
México, D.F., 3 de Junio de 1970.

CCNFEDERACION DE CAMARAS NACIONALES DE COMERCIO.
Balderas 144, 2o0. piso.
México, D.F.

El 23 de septiembre de 1969, mediante oficio circular, 537-6194
dirigido al Director General del Impuesto Sobre la Renta, se sefald
a dicho funcionario que quedaba sin efecto el criterio 13 expedido
por la Direccion del Impuesto Sobre la Renta el 29 de abril de 1966
y mediante el cual se daba tratamiento de ventas en abonos a los
arrendadores de maquinaria y equipo con opcidén de compra, es de-
cir se les permitia deducir el costo del bien durante el periodo del
contrato mientras que por otra parte el arrendatario deducia el im-

porte total de las rentas derivadas del contrato.
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Por considarar incongruante el tratamiento fiscal otorgado a las
partes de un mismo contrato y considarando qus sl mencionado Cri~
terio 13 era contrario al sistema de depraciacion del Impu~sto Sobre
la Renta, ~n aquella ocasidon y con fundamento en el articulo 82 del
Codigo Fiscal de la Fadaracidn se ravocd 1 multicitado Criterio 13
para el efecto de que tratandose d= contratos de maquinaria y equipo
con Opcién de compra, se la otorga.ré. al contrato las mismas conse
cuenciag juridicas para ambas parteas, es decir, que el arrendatario
siguiera deduciendo el valor de las rentas pactadas, pero que el
arrendador no podri deducir =l costo de los bienes dados en arren~
t?lamiento, gino finicamante su depreciacidon en los términos que es-

tablece el articulo 21 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta.

Al dar a conocer esta resolucidn »n las empresas interesadas, és
tas acudisron nuevamente a realizar diversas gestionas ante la Se-
cretarfa de Hacienda y Créadito E‘:ﬁblico tendientes a obtener un trata
miento diferente al sefialado en el oficio circular 537-6194 del 23 de
septiembre de 1969, después de diversas rauniones que se han teni-
do con los representantes de las empresas arrendadoras, que operan
an México bajo el llamado contrato de Arrandamiento Financiero,
agta Sacretaria no encuentra justificacién alguna para difarir su cri

terio fiscal expreasado =n 1 multicitado oficio circular 537-6194 d=

septiembre pasado y por lo tanto lo confirma en todas y cada una de
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sus partes con las siguientes consecuencias:

1.~ Que es obligacidén d=1 arrandador financiaro an tanto no trans
fiera la propiedad del bien, calcular el cargo por depreciacién anual
para hacer la deduccibn corraspondients a sus ingresos acumulables
an cantidades que no excedan a los porcentajes sefialados en el arti-

culo 21 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta en vigor.

2.~ Que ademés de acuerdo con el Art. 19 del propio ordenamien
to, entre los ingresos acumulablas se sncuesntra comprendida la di-
ferencia entre :'Los precios declarados por el causante y los que fija
la Sacrataria de Hacienda cuando aquellos no corresponden a los del
mercado, con base en los de factura o en los de corrientes de merca

dos.

3.~ Por lo que al aplicar los arrendadores el costo de los bisnes
durante los plazos de contrato y supuestos dichos plazos menores a
aquellos que la Ley toma =n cuenta para fijar los porcentajss de de-~
praciacidn, viola la disposicibén contenida en el pracitado articulo 21
de la Ley mencionada y al vendar los bienes de su propiedad a pre-
cios inferiores a los d» marcado o de costo, se ubican an el supuas
to contenido »n la fraccién VI inciso C del articulo 19 de la Lay del

Impuesto Sobre la Renta.
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Fn tal virtud y de acuerdo con los articulos 19 y 21 de la Ley del
Impuesto Sobre la Renta en relacion con el 82 del Codigo Fiscal de
la Federacidn, procede la rectificacién de las declaraciones de las
empresas arrendadoras que en sus operaciones se ajustaron al cri-
terio 13, sin embargo, la Secretaria de Hacienda y Crédito PGblico
en su &nimo de actuar bajo principios de equidad en este problema,
ofrece que a peticidn concreta de cada una de las empresas arrenda
doras, que han actuado conforme al criterio 13 provocado por la
autoridad administrativa desde el 23 de septiembre pasado autoriza
ré durante los proximos 30 dias las presentaciones de declaraciones
presentadas por ejercicios anteriores para ajustarse a los términos
de la Ley del Impuesto Sobre la Renta en sus articulos 19 fraccién
Viinciso C y 21 corrigiendo la deduccidn correspondiente a costo,
por depreciacidn de los bienes y acumulando a la fecha del ejercicio
de la opcibn de compra, la diferancia, entre el precio normal a que
se vendio el bien y su costo original menos depreciaciones, la dife
rencia de impuestos que resulten por la aplicacidn de este procedi~
miento se cobrarén medi‘ante la liberacion en cada caso de los recar

gos y de las sanciones.

Si pasado dicho plazo no s= presentan en forma espontinea las em-

presas arrendadoras a la Sacretarfa de Hacienda y Crédito Pfiblico
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para rectificar sus declaraciones de anos anteriores, pagando las di
farencias de impuastos sin racargos ni sanciones, esta Secrestaria
procederé a la revision de las declaraciones originales, liquidando
las diferencias de impuestos que resulten y en este caso aplicando
los recargos y multas que procedan por no haber acudido al llamado

conciliatorio de la autoridad fiscal.
Atentamente, Sufragio Efectivo No Reeleccidn.

El Administrador, Lic. Roberto Hoyo.
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