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- INTRODUCCION

Es obligacién de los mexicanos -dice la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos- contribuir para --
los gastos del Estido y Municipio.en que re;idgn. de la mane
ra-prOporciohgl y gqaitativa qhe'dispongan lis‘Leyes Yo 032
virthd.de este m#ndimiehtd,que el'Bstado ha i-plementadblln—
forma en que habrd de conjugarse la participacifén ciudadana-
de manera que se ﬁnja frente a las nécesidadgs del gasto pG-
blico, buscando'lds?hecanisnas.‘pail que esa contribucién --
sea congruente con 1a realidad éédndnicafdé este Pafs en un-

momento determinado.

_Es bien sabido que los iupuestoé. -prestacioneska'--
cargo del sujeto pasivo én la relacién tributaria- son fija-
dos unilhteraimente por el Estado sin que, dicha carga lleve
una contraprestacién directg para el contribuyente, si bien-'
podemo§ decir que ese tributo redundar6<en'beneficio de la -
colectividad, al proporcionar los medios necesarios para que

se satisfagan las necesidades sociales de un grupo social.

~Es asf, que ha sido co#tu-brg inveterada distinguir-
ZygrandéS'grupos de impuestos que soh: Impuestos Directos e
Imphestos Indirectos. Los Imﬁuestos Directos son aquéllos-
que llevan por fin o por objetivo gravar la utilidad o bene-
.ficio del contribuyente; a diferéncih de los Indirectos que-
‘:gravah-actos éislidos. esto é;; no'giévan.al,contribuyénte -
por éu utilidad reél sino por actos que la Ley considera co-

mo hecho generador del crédito fiscal.
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Es el Impuesto sobre la Renta el prototipo de los im
puestos directos y el que representa en la actualidad una --
constante preocupac16n a8 las autoridades hacendarlas que de-
ben adaptar el 1mpuesto a las condiciones especxales que se-

van sucedxendo 1nternas y externns que afectan de una u otra

nanera las posibilldldes econfémicas de quxenes “habrién de ser

los responsables de 1la contribucién al erario por ‘1o que a .-

este ippuesto directo se refiere.

Asf las cosas, la Ley del Impuesio'sobfe lh Réhta --
grava a todas las personas. sean éstns ftsncas o mornles. f-
atendiendo a las singulsres caracteristicas de ‘unas y otras,
por las operaclones que renl1cen Y, siempre que se ajusten a
los presupuestos nor-atxvos del ordenanxento trnbutario.'
Cierto es imperat1vo categarxco para colocarse como sujeto-
pasivo de 1la relacifn tr;butarna el ajustarse a las d1sposx-

cxones de 1a Ley para ser sujeto del 1mpuesto.

_La estructuré de la Ley del Impuesto sobre la Renta,
- en 1983 - se basa en dos grandes-titulos, De las'Socieda--‘
des Mercant:les Yy De las Personas risicas. conplementados .-
por otros no menos importantes que son Disposxcxones Genera?
les que alcanzan a todos los sujetos del impuesto, De las --
'Personas Morales con Fines No Lucrativos y,‘por dos tftulos-
ﬁls'Quebviencn a normar, uno, a los Extranjeros y otro de re

‘ciente creacibn que' se refiere a los EStideos-FiscaIés.

Como henos mencionado, el Estado en . su esfera ndni--

nistratxva ha ven1do adecuando el Impuesto sobre la Renta a-
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los momentos econdmicos del Pafs, los cuales se manifiestan-

_para la causacidn del gravamen tratindose de sociedades mer-

‘,icantiles prlncxpalnente en el comercio, 1la indhstria, la ---
 5agricultura. 1a gan-deria y 1: pesca y para 1983 1a silvxcul

’ tura y, tratlndose de personns fisicas los lllnados en ante-.'

'gf riores legislaciones Productos del Trnbnjo Y Productos del -

a{ Capitn1. ’

' He-os de hacer hincnpié en que hasta hace llgunos --

anos era cllra 1a diferenciaci&n entre lus lctividades mer--

'_;clntiles. que por disposici&n expresa del C6di¢o de Comercio

Vf invarltble-onte ronlizln las sociedades nercantiles cuyo tf-
5f;;u10 hastl 1930 incluia las qctividades nercnntil;s :ealiza-,’
das bor,persohls f{sicas ya co-o‘lo’Que se denominaba Causan
tes Mayores ya como Causintesbuenotes. difeféncii ésta, que-
_estribabs fundanentalnénte,en_el monto de los ingresos de --

unos y otros Yy las actividades de naturaleza civil.

‘ El. sinnd-ero de operlciones que se rcaliznn todos --
T‘los dias. hs llevudo a las autoridsdes fiscales a conside---

rar dentro del Titulo de Pcrsonas F!sicas tnnto operaciones-

" 'de fndole civil como de fndole lercantil. cltra muestra de -

“ello es el Capftulo denominado De los Ingresos por Activida-
ydes Empresariales que viene a contener los lctos que van a -
Vderivar 1s cnus.cian del llpuesto sobre la Renta cuando su -

',nnturqlezl es nerclntil. es decir. hay un lnino especulltivo.

En otro orden de ideas. el concepto onajenncidn pue-{"

de 1nplicar el que el sujeto p.sivo se coloque en el cnpttu-_'

1o de los Ingresos por Enajenacién de Bienes cuando su natu-
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raleza no es mercantil o bien, en el Capftulo de los Ingre--

sos por Actividades Empresariales cuando si 1o es.

Por otra parte, el concepto enajenacidn, como voca--
blo, se puede definir como pasar a otro el do-inio‘de-una co
sa o derecho, sin que ello conlleve 1la nhtuf.leza civilvo‘--

mercantil de esa conducta, luego entonces habré de deter-i--

| - narse. previamente si 1la enajenaciﬁn tiene naturaleza comer--

_cia;. o bien no la tiene; para lsf‘ppder‘distinguir si dicha
‘enajenacidn causa el Impuesto sobre la Renta regulindose por :
el Capftulo De 10s Ingresos por Acfividgdos Empresariales o-

~_bien de los Ingresos por Ensjenacidn de Bienes.

‘Ahbra bieﬁ; la enajenacién de bienes de carlcter:peg
cantil que ;leyin a cabo las personas f!éicas. tiene en tér-
minos generales el mismo tratamiento que lc‘enajenacicn que--
realizan las personas morales, esto es, de los ingresos se -
disninuira el costo y los gastos Yy sobre la utilidad habré -
de calcularse el impuesto previas claro, algunas otras deduc

. ciones que son aplicables a cualquier declaracién que del Im
‘puesto spbxe la Ren;a'elabore una persona,fIsica. Diferen-
te en cambio es el procedimiento o mecanismo 8 seguir en ma-
teria de enajenacifn de bienes cuando se hice-por Personas -
Fisicns.sin el dnimo de lucro; pues la utilidad obtenida se-
~ré lcunulable a los denls ingresos atendiendo al. nﬁlero de -
. aflos trlnscurridos entre la fecha de adquxsicicn y la de ena
jenacibén: del bien; lns deducciones lo son linitndns a las --
~f que estnblece 1a Ley, las pérdidas se disninuirln de los in-

“gresos en funcxdn del tiempo en que se detentd 1a propiedad-




del bien, esto solo para mencionar algunas caracterf{sticas -

de este tipo de enajenacicn. por lo que resulta interesante-

~analizar en detalle el impuesto al que quedan afectas las’-- S

. ‘operaciones de Ena;enaciGn de’ ln-uebles cuando se llevan a -
‘cabo por Personas Fisicas sin el lni-o de especullciGn mer--

‘cantil.

En este ordenlde_ideas.'en‘el presente trabajo me he -
de referir al trata-iento que 1a Ley del Impuesto sobre 1a .
vnenta sefiala plrl los Ingresos por Enajenlcién de Bienes. wi

dentro del Tltulo de las Personns FIsicls.




CAPITULO I.- GENERALIDADES
1.~ Objeto del Impuesto

De Acuerdo con el articulo 14 del Cédigo Fiscal.de -
1a Federacidén vzgente a partir del 1? de Enero de 1983 y con
‘al artfculo 95 de la Ley del Impuesto sobre la Renta se en--

’tiende por ennjenacicn'

I.- Toda trans:isidn de propiedad. aﬂn en ln que el-
,,ennjennnte se resarvn el dolxnio del bien enajenado.
- Il.- Las ad;udicnciones. aﬂn cuando se realicen a fa
vor del acréedor. : :
111.- La aportuciﬁn’l una sociedad o asociacidn.
IV - La que se realiza mediante ‘el arrendamiento fi-

‘-nanciero. ,
V.- La que se realiza a través del fzdeiconiso, en -

' 1os siguientes casos:

~a) En el acto en el que el fideicomitente designa o-

" se obliga a designar fide;comisar:o ‘diverso de €1 y siempre- |

‘vquc no tenga derecho a readquir;r del fiducxario los bienes.
b) En el lcto en el” que‘el fideiconxtente pierdg el-_'

derecho a readquirir los bienqs del fiduciario, si se hubié- 

rl reservado tal derecho.

VI.- Ls cesién de los derechos que se tengan sobre -

los bienes afectos al fideicomiso, en cunlquiera de los si--

‘guientes momentos: , ‘
) En el acto en el que el fidexcomisario designado-'

ceda sus derechos o de instrucciones al fiduciario para. que-:




transmita la propiedad de los bienes a un tercero. En es--
,tds casos se considerard que el fideicomisario adquiere los-
bxenes en el acto de su designacxdn y que los enaJena en el-

I-o-ento de ceder sus derecho: o de dar- dichls 1nstruccxones.”

b) En el acto en el que el fldeiconitente ceda sus -

; derechos si ‘entre &stos se 1ncluye el de que los bienes se -
 trans-itan a su favor.' \ ’ ‘
- VIX.- La transnisi&n de doninio de un bien tnngible-
o del derecho para adquirirlo que se efectﬁe a través de ena
'  jen.cidn‘de tftulos de créditc © de ll cesian de derechos . .-
"Quiflbs representen. Lo dispuesto en esta fracci6n no es -
"lp11c1ble a las acciones o partes sociules. S
‘ " v.Se consideran ingresos por ennjenaciﬁn de bienes.
'lden(; de 1os que deriven de los casos previstos en el C6di-
go Fiscal de la Federacibn, los obtenidos por la expropia---
c16n de bienes. | _
En los casos de per-uta se consxderari que hay dos -

5enajenncnones"

- Sin'entfar en Un,inilisis profuhdo déklos'conceptosé
mencionados en el C6digo Tributario y'eh 1a Ley del Impuesto
sobre la Renta, he de comentar en forma genérica cuando se -

estard en presencia de una cnajenacion de bienes,

’ Del solo enuncindo de las diferentes fracciones del-
lrticulo 14 del Cédigo Fiscal de la Federacién conpleuentndo
- por las disposiciones del arttculo 95 de 1a Ley - del l-puesto

sobre 1| Rentl. encontrl-os que se ent1ende por enajenncidn‘




1.- Toda transmisién de propiedad afin en la que el -
eﬁajenante se reserva el dominio del bien enajenado. - Tene-
mos entonces qhe todo actd‘é través del cual se transmita la
_propiedad de un'bien'scrlrcpnsidérado para efectoskdél Im---

pﬁesto sobre 1# Renfa como'enajehacion.;,»Quizi la'fizura jh

“rfdica que con mis claridad ayuda a la mejor comprensibn de-

‘Vllo que es transmxsxGn de propiedad es la compra-venta. Bn A

“efecto, a no dudnrlo es la conpra-venta el més frecuente di-
ria yo. el mis inportante cunntitatxvanente de los contratos
que se celebran consuetudinlrianente por las personns f!si--

T CAs.

El Cé8digo Ci#il'definé la cdmprieyenta como ! “_Habrlr
,¢9mpra5venta cuindo_yno de los contratantés se obligaa ----
transferir la propiedad de una cosa o de un derecho y el..-.
otro a su vez se obliga a bagar por ellos un precio cierto .y
 en'dinero“. Es claro entonces que 1la sola obligacién por -
pa:té de quien enajena o vende, de iransferir la propiedad -
dé'uha cosa o un derecho, determina la'exiStencia'de'uh con-
trato de compra venta; sin enbargo en la fraccidn I del ----
art!culo 14 del Cddigo Fiscal de 1la Federacién se sefiala con
rprecxsiGn. que viene a constituir la enajenacidén la transmi-
si6én en si y no solanente la obiigaéidn de transferir de lo-
; que pud1era 1nferirse que independientenente de la celebra--
'cidn de un contrato a través del cual se enajenen bienes, se
ré necesario transmxtir la propiedad para estar en presencia
de 1o que la Ley del Iapuesto sobre la Renta define como ena

"Jenacidn de bienes.



M4s adn, el C6digo Tributario establece que las dis-
posiciones fiscales que establezcan cargas a los particula--
- res y las que sefialen excepciones a las mismas,. son de apli-

cacién estricta cuando se refieren al objeto, sujeto, base,-

. tarifa, de lo gque se concluye que la afirmaciﬁn en el senti

'do’ de que es. la transnxsiGn de propledad de bxenes Yy no la .

sola obligac16n de transferlr derxvada de un contrato de --

~‘,c0lpra vqnta lo que va ;,dcternlnar,que la persona se coloe

~ 'que en el presupuesto notia;ivo contenido en la fraccién I
- del lrtféulo 14 del C6digo Fiscal de la.Federacién;

Debo decxr que es pr(ctxca comﬁn que a la firma de

un contrato de compra- venta. vayan paralelas por una parte

“la ‘entrega ‘del bien materia del contrato y, por la otra el

-pago de la cosa, si bien pueden existir algunas modalxdades-
ya por cuanto a reserva del dominio, ya por cuanto a forma -

de pago.

I1I.- Las adjudicaciohes. adn cuando se realicen a fa
vor del acreedor. Entendiendo por adJudxcacidn de bienes -

la declaracién judicial de que una cosa pertenece a una per-v

_sona, es decir, se le asxgna una cosa como de su prop;ednd -
caso en el cual también es manifiesta la transmxszdn de pro-
piedad, adn cuando se realice en favor del acreedor.

Sin pretender incursionar en el campo juttdico se -
pdede\&endmiﬁar ianbién‘a la adjudiéacion comollafda;iGn en
pago a que se refiere el Cédigo Civi; cuando el acreedor rg’lr

cibe en pago una cosa distinta en'lugat de 1la déﬁida.“




~ IIl.- La aportacién a una Sociedad o Asociacifbn.- --
‘Las aportaciones que hagan las Personas Fisicas a una Socie-

'Vfdad o Asocxacian en deb1da observancia de los conpronisos --

k ;previalente adquiridos con esas personas norales engendran.

rdqsde.luego._unq transmisian dg‘proplednd de,bienes.,concep-
't6 §§£é que coqo'ya quedé apuntado es 1a base sobre lllcﬁll-
.dc:cdnsayelvcapitulo qhe en la Ley ddlbllpuesto sbbré 1.»Reg
"ti.;e denouiﬁl De los Ingresos por Enajenacifn dernieﬁeg.

Asi,pues. 1a iransferencia de bienes qée hiﬁan‘las personas-
ffﬁiﬁai a una 50ciedad o Asociacidn sin &nimo nercintil’ es-
’ tl considerada por 1a norma de la Ley a que vengo refiriéndo

" me, como objeto del impuesto.,‘

IV.- La que se realiza mediante el arrendamiento fi-
nanciero.- th huy particulares caracteristicas de este ti-
‘ bé de,ébntrgto han dificultado su ciasificaciGn. ya couo‘un-
‘cdntrato de airendaliento puro o bign como 1a enajenacibn a-
‘cfédito de un bien. Es por elio ﬁue diferentes han sido --
los criterios sustentados por ln Secretaria de Hacienda Yy --
Crédito Pﬁblico en relacifn al tratamiento fiscal que tienen
segﬂn se trate de los originalmente arrendador y arrendata--
rio y posteriormente enajenante y adqdirente al cumplirse --
las condiciones pactadas en el'contfato.‘ Cierto, ;nte¢edeg,
t§§ hﬁy de que originalmente los llahados.contrltos de arren
daniento £inlnciero. tenian un trltaniento de ventas en abo-
nos’ que cambiaron radicalmente al encontrar que dicha situa-
cién originaha un diferimiento del-pngo dgl impuesto y con -

ello una lesién al fisco, raz6n esta que motivo que sin des-




conocer este tipo de contrato que pudieramos llamar inomina-
do se establecieran nuevas reglas en el mecauismo que deben-
seguir las partes como en los valore§ que se debfan tomar 31..
ejercer la opcién de compra. ‘

Tenemos entonces que nuevamente estnmos frente a la-

fj?translxsidn de propiedld de bienes al realizarse ésta por me -

,7[fdio de éstos c1ertamente novedosos contratos de arrendamxen-"‘

to finlnciero.

V.- La que se realizn a través del Fide1comlso.- De

f -cuerdo con la Ley de T!tulos y Operaciones de Cr6d1to em -- . =

'fo'virtud del fxdeicomiso. el fzdeicouxtente destina ciertos - o

>»L bienes a un fin ltcito deterninndo, encomendando la realiza-

4fﬂc16n de ese fin 3 una institucian fiduc;aria. Se ent1ende-'4-.
‘tde lo. anterior. que fideicomitente sera 1a persona ftsxca o- -
~moral que constztuye el fideiconiso. que para los efectos de
nuestro estud1o seréd quien transfxere la propxedad al fidei-
‘"fcomzsarxo. que a su vez serd la persona fisica o moral que -
;recibe el beneficio transferencia- del fideicomiso Y, serd-
"el fxducxarlo 1a persona moral -sociedad nacional de crédito-

- 'l1a encargadaude realizar el fin qb;eto del fideicomiso.

e ’-él Cédigo Fiségl seﬂal# dentro de esta figura los ca
Sos;especiales que determinan una enajenaci6n de 5ienes. que
,'Sqn. primero cuando el fideicomitente designa o se pbliga a-
‘designar fideicomisario diverso de 61 y siempre con 1a condi
:cidn‘dQFQue aicho'fideiconitente'no tdngh‘déreéhbravfeadquif
'pif'dél fiduciario los bienes objeto del'fideicpmiso_y; se-- .

',1§undo éuind9.e1 fideiconiténte'pierda elsderecﬁo‘n-feddQUi4-




rir los bienes del fiduciario, de haberse reservado tal dere
#ho. |

Una vez mis, aunque dentro de una figura diferente -
«como lo es el fideicomiso se surte el inperativo de 1a trans
misxﬁn de propxedad de bienes que como he venido conentlndo-

» constxtuye la esencia del CapItulo a estudio.

VI.- La cesidn de los: derechos que se tengln sobro -

los bienes afectos al- f;delcoliso. . Por ledio de la cesion-’ o

el acreedor puede ceder su derecho sienpre y. cuando la ce---

' siGn no esté prohibxda por la Ley, no se hlya convenido el - e

no hacerla o lo peru;ta la naturaleza del derecho. ,Es.ast-,
  qug los derechosradquirxdos por el fide1c9lis;rio u'trnvés -
detla figura del’fidéicomiso pueden cédefSe‘gn'favdr de un -
tefcerq. o incluso en fayér del mismo fideicomitente. '

Por ello el Cédigo Fiscal de la Federacibn también--
entiende pér enajenacidn de bienes el acto en el que el fi--
deicomisario sefialado cede los derechos que en su favor de--
si¢n6 el fideicomitehte o cuahdo dé instrucciones al fiducia

"rxo para que transmita la propxedad de los bienes a un terce.'

ro. En estos casos consxdera la ley fiscal que el fzdeico-_ _”5

 misar1o adqulere para si los bienes en el acto en que fue de
signado y, que los enajena en el momento de ceder sus dere--
chos o de dar instrucciones que implique la transmisiSn de -

prOpiédad de bienes a un tercero. También se cdnsidera’que‘

hay transmisién de propiedad de bxenes -enaJennciGn- en el R

'facto en el que el fideicomitente cede sus derechos. si entreﬂ"

estos derechos se incluye el de que los bienes se transnltanﬂ':f§

a su favor.



VII.- La transmisi6én de dominio de un bien tangible- .
o del dereché para adquirirlo que se efectﬁe a través de ena
.jenacxén de tftulos de crédxto o de la cesién de derechos --
que los representen. ‘Una forma nas ‘que presume la ena;ena-
'cidn.de.bigneézlo es la transmisién de dominio a través de -]‘
@qngjenﬁCidn de tItuloS‘de cfédito. o bien de 1a cesibn de de
'rechos qué los repiésehteh; con excépCiGn de las acciones o-
- _partes sociales, en donde no se presune una ena;enachn de -
-gbienes por el hecho de transnltlr a cualquxer tftulo los do-~
 culentos representntivos de la partxcip-ci6n socxal en socxe
dades de capital o sociedades de personas.
Hasta aquf- los conceptos previstos en el Cddiko Fis-
" cal de ih-FédernciGn a propﬁsitd de 1a enajenacion'de bienes.
De acuerdo con el texto de 1la Ley del Impuesto sobre
- la Renta también estarenos frente al concepto ena)enac16n de
:‘bienes, cuandq haya Expropiacifn, esto es, cuando por causa-
de utilidad pﬁblica -y mediante indemnizacifn- se:desposeé a
alguien de un b1en. 7 |
1 Por dltimo, tenemos que tamblén habr& ena;enac:dn de
blenes, al celebrarse un Contrato de Permuta, es decir, cuan
" do cada uno de los contratantes se obliga a dar una cosa por
~otra vy, s§ entenderd que hay dos enajénaciones por4lo que --
'_f”tahbiénwen e;te”cégo pabrl_trknsmiﬁiﬁn,de prppiedéd de bie--

‘nes para cada uno deilbs'contratantes;




2.- Sujeto-

“El- elenento mis 1mportante en la relac16n trlbutarxa.
" es el sujeto en su doble aspecto, es decir, queto activo y-‘

SIIJ eto pISI.VO .

En la estructura f1sca1 nexicanl sujeto activo lo es:

R la Federacxén. ‘los Estados, el Dlstrito Federal y los Munici

'pios. Lo ~son porque las normas tributarias -bilaterales- -
'inponen dobqres corrqlativosrde fncultades o ;onceden dere- -
chos cofreiatiVos de oblignciones; bero en el género tiehen-

-Federacidn. Estados. Distrlto Foderal 'y Munxc;pxos- la fa--

0 eultad o el derecho de exigir el pago del tributo, si bien,-

' ese_derecho no tiene el nisno alcance o’gnplitud.ya que en -
el caso de 1la Federaci6n y las Entidades Locales salvo en --
RUy pocos casos pueden establecer las cargas fiscales que --

consideren necesarias para cubrir sus presupuestos de egre--

. sos, a diferencia de los Mun1C1pxos que por ellos nxsmos no-

pueden ijlr impuestos nunicipales ya-que éstos, solo serln-

v";recaudadores y adnxnistradores de los impuestos que fijen --L

las Legislaturas Locales.

En tal virtud en materia de impuestos puedo afirmar-
que al obligado -contribuyente- se le denomina Sujeto Pasivo

de la relacifn tributarxa y por otra parte ser§ Sujeto Acti-

. vo de 1a misnn relacidn. la persona nutorizada para exigir -

- de aquél ll observancia de 1a norma que como quedd apuntado-

‘rson la Federacidn y las Entidndes Locales con sobetan{a trx-i
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butaria plena y los Municipios con soberania tributaria su--

bordinada.

Habiendo distinguido la doble caracteristica de suje

‘tos activos y plsivos de la relaciGn tributaria. me. referiré;;"ﬁ

 : los segundos, esto es. a los Sujetos Plsivos.

El Cddigo Fiscal de la Federlcidn, ordeha-iehtb:su--i

"pletorio en lateria f;scal. estahlece dentro de sus Disposi- _j1;

_ ciones Generales que: " Las personas f!sicls y las -orales —»f;:f

‘gestdn obligndns a contribuir para los gastos pﬁblicos confor'jf&f

-e a las leyes fiscnles respectivas. las disposiciones de esv 

*te Cddigo se. aplicarﬁn en su defecto Y

Ahoru bien. una persona estar( obligadn ll plgo de - f;‘;

 una prestacx6n al fisco federal cuando el fisco estd en posi
bxlidad legal’ de exigirle el pago de dicha prestacién. Es-
'asi que es su;eto pasivo del impuesto la persona cuya situa-
,cxdn co:nczde con 10 que la Ley sefiala como hecho generador-

del crédito fxscal.

No obstante lo anterior- habrl que distinguir que si-
‘ bien al sujeto pasivo lo henos definido como aquél cuya si--
tuacidn coincide con lo que la Ley denomina como hecho gene-

rador del crédito fiscal no es sienpre a cuyo cargo estl el

pago del 1mP“°’t°' en °tf03 Pilﬂbrls. no siempre es el suje-.,'”

to pasivo el pagldor del inpuesto. Cierto, el primero ha -
quedado definido Y el segundo es aquél que en virtud ;de las

7.-odalidades de los impuestos es quien verdaderlnente sufre -

7‘fe1 gravamen ya ‘que, sera su patrimonio el que se vea dismi--
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"nuido con el pago, tal es el caso de los impuestos indirec-- -

tos.

: Bntremos pues a precxsar, que en el género hay 2 cla-
~fﬁses de sujetos pasivos, adn cuando. como. verelos en la espe-f
~ cie. existen modalidades que también gonéricnlente reciben -

ffel nonbre de clases de sujetos pnsivos-

‘a) Personas Ftsicas.-'Todo 1ndividuo dbiqdb de capa-

":éidld dojioce. es deCir, de lakposiblidad de. sér'titular de-

Tderechos y obligaciones, concepto que alcanza a’ los lenores-""‘:

" de-edad y a los incapaces aﬂn cuando sea a través de qulen -f‘

"ejerza la patria potestad o la tuteln.

- b) Personas Morales.- Lo son tddas las sociedades o-
asociaciones ya sean mercantiles o civiles organizadas y es-

‘tructuradas conforme a las Leyes de'la Repﬁblica Mexicana.

Es importante destacar que dentro de. nuestro sistela.”
tributario el sujeto pnsivo -persona . f1sica o noral- lo es,-
por el solo,hecho de realizar_el hecho generador del créditq
 fiscgl.'¢on indepéndencia:dei lugar en donde'tenga estableci
do su domicilio, su nacionalidad y -en personas £fsicas su --
edad. sexo, actividad, . ect. Lo anteridi no quiere‘decir .=
. que no podrl variar la forll de causacién del tribnto, el --

nonto, la tasa. el procediniento parn su pago, etc. 1

En este orden de. idens, sujeto pasxvo de ll relacién
'tributlrin en materia de I-puesto sobre la Renta es la perso
na ffsica o moral, nacional o extranJera que reallza el he--

cho generador del crédito fiscal, obteniendo un ingreso, ren
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dimiento o utilidad gravables de una fuente de riqueza ubica
da en territorio nacional y/o en el extranjero, siempre que-
en este Gltimo caso la persona tenga su domicilio en térritg

rio Nacional.

Ahora bien, nuestra Leg1slac16n Tributaria consxdera
blsxcnaente dos tipos de Sujetos pas1vos que son el causante
dirgcto y el responsable solidario, divididos en cuatro cla-

ses que son:

a) Sujeto Pasivo:Cohtribuyeﬁte u 0b1ighdo‘Directo.-
‘Este tipo de causante eS élkcllsico sujeto.plsivo, es decir-
1# persona fisica b moral, nacional O»extrdnjerg que realiza
el hecho generador dei tributo, obteniendo un ingreso, rendi
‘miento o utilidad gravables de una fuente de riqueza ubicada
en territorio nacional y/o en el extranjero cuando tiene su-

domicilio en territorio nacional.

Es éste, al que puede denominarse propiamente causan
te, Ya que lleva a cabo &irectamente el hechb ﬁenérador que-
'causa o provoca el cobro del gravamen; también puede denomif
‘nlrsele'con toda propiedad~cbntribufente-ﬁoda vez que es ---
quien con cargo a su patrimonio contribuye é‘sufragaf los --

gastos pdblicos.

b) Sujeto Pasivo Obligado Solxdarzo. Es 1la perso-
na fisica o moral,nacional o extranjera que teniendo una de-
Jternxnada relacién de tipo jurfdico con el sujeto pasivo .-
‘qbligado'd;recto.~pof disposicifén expresa de la Ley Tributa-

,ria-aplicable. adquieré concomitantemente con ‘el “mencionado-




sujeto pasivo obligado directo la obligacidn de cubrir el -

tributo a cargo del propio causante directo.

c) Sujeto Pasivo Obligado Subsidiariamente o por ---
Sustitucién. Es la persoha, generallente‘fisica que por en
contrarse facultada para autorizar, aprobnr o dar fé respec-
- to de un acto juridico generador de tributos. ll ley hnce --
responsable bajo detern1nndls circunstnncias del pago de lns

contribuciones deterninndls.

d) Sujeto Pasivo obligido por Garantfa.- 'BQEiliper?
sona ffsica o moral quq-voluntafiinenté nfectn‘un biqn_d& su
propiedad u otorgi una'filnzh.‘para :eSpbhder’anté é}fiiscof
.pd: cuenta”del Sujeto Pnsivq'Obligadb Dirgéto del‘pagblde un
tributo cuyo entero ha quedado en suspenSb;.aI nonenté de --
éer exigible y siempre que elrdgudor no ;o'pagde 6portunameg'“

‘te.

Habiendo enunciado la clasificacifn que se puede qs{
tablecer en materia dé sujeto pasivo, en 1o sucesivo me cir-_
cunscribxré a seﬂalar el tratamiento que en Enajenacién de —‘

Bienes se da a las Personas Pisxcas.
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3.- Exenciones

Las exenciones son excepciones a la regla general de-
causacién delrimpuesto cuyo principal efecto es el de elimi--
‘nar de la regla general de causacién determinados hechoé o si
'vtuaciones que de otra manéra resultarfan gravables, es decir,
sé dejan de gravar situaciones de'cohtfibuyéntes que se han -
'coloCldo dentro de las correSpondientes hipStesis normativas-
"o que han llevado a cabo los hechos generadores del trlbuto,
’.estas exenciones s610 pueden existir cuando han sido preV1a y

' expresamente establecidas en una Ley.

" Asf tenemos due el Artfculo 95 Ultimo Pirrafo de la -

- Ley del Impuesto sobre la.kenta seflala que no se considerarfin

'ingrésos por enhjenacidn. los que deriven de la transniSidn -
' de prOpiedad de bienes por causa de nuerte, donacicn o fusién

de sociedades.

Ahora bien, tratf@ndose de transmisi6n de bienes por -

* - donaci6n, el Donante o sea la persona que entrega el bien, en

.ningﬂn;caso,estaré obligado?al pago del Impuesto sobre'la Ren
ta, toda vez que no bercibg ingfeso alguno; sin embargo, a --
pdftii de 1979 1a donacién se considera una pperacidn gravada
para el Donatario o sea la persona que recibe el Bieh. al in-
cluirse como objeto del Impuesto‘sobre la Renta deptro del Ca
pitulo De los Ingresos por Adquisiciﬁn'de Bienes, existiendoF
-en este caso de conformidad con la fraccidn XXIV del art[culo

'77 de 1a Ley exenciones que: son:



- No se pagard impuesto cuando la donacidn ocurra en-
tre cbnyuges, ascendientes o descendientes en lfnea recta, --
cualquiera que sea su monto, por ejemplo,-}a donacién de un -
inmueble que se realice entre un hijo y su padre estari exen-
ta de pégo del Impuesto sobre la Renta,; sin importar'el valor

de la donaciﬁn,'

- Tampoco se pagard 1mpuesto por los dem8s donativos,
sielpre que el valor total recibido por el Donatario en un -
f nﬂo_de calendario no excedg de tres veces el sa)ario minimo -
géﬁéra] de la zona econdmi§a del contribuyente elevado al afio,
-pig(ndosé por el excedente el impuesto corréspondiente en los

términos del Capftulo V del Tftulo IV de 1a Ley.

| De lo anterior se concluye, que la Don#cidn en ningtn
éaso'serd objeto del Impuesto sobre la Renta conforme al Capf{
tulo De los Ingresos por Enajenacién de Bienes, pero podri o-
no serlo conforﬁe al Capftulo De los Ingresos por Adquisicién

de Bienes.

Por otro lado, la fraccién XV del articulo 77 de la -
misma Ley establece que las personas f£s1cas que lleven a ca-
bo la ena;enacxdn de su casa habitaci6n, no pagaréin el Impues
to sobre 1a Rentavcorrespondxente a esos ingresos siempre que

se refinan los siguientes requisitos:

1.< Que el contribuyente haya habitado el inmueble -
cuando menos los dos dltimos afios anteriores a -
'la enaJenac16n."

2.-  Que gl;importe;de la enajenacién se invierta en-
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territorio nacional dentro del afio siguiente, en
la que establezca su domicilio o destine para --
arrgndamiento. siempre que en este (ltimo caso -
se encuentren ubicadas en las zonas de desarro--
110 que sefisle el Reglamento de 1a Ley.  En sm-
bos casos si s610 se invierte parte del importe-
obtenido,_por la barte prdpdrcionnl no invertida
se pagarf el impuesto o sea que al no invertirse
el monto total de 1la contrlpxéstlciﬁn obtenida, -
 1a sutoridad exentars parte‘del impuesto y proce
_derf al cobro de la difer&hcii'en proporcién al-

importe invertido en el nuevo inmueble.

Tampoco se estars ob;igndo al pago del Impuesto cuan-
do se invierta el importe de 1a enajenaci&h para pagai deudas
contrafdas en 1a adquisici6n de casas habitacidn que rednan -
los fequisitos seflalados en el Punto 2 anterior, siempre que-
la adquisici6n se hubiere efectuado dentro del afio inmediato-

an;erior a la fecha de la enajenaci6n.

Asinisn&.'con fundamento en el Articulo 89 del Regla--
“mento de la Ley del Impuesto sobre 1a Renta se conilderérln .-
exentos los ingresos derivados de la énujenncién de casa habi-
tacién, cuando el contribuyente los destine & la adquisicién -
~de certificados de participacién innobiliar;a‘no amortizables-
que jé den déreého a ocupar otro inmueble en el que establezca

~su domicilio.

Igualmente gozarén de dicha exencibn, los ingresos que

sé obtengan poi 1la enajenacién de certificados ae participa---



ci6n inmobiliaria no amortizables o de certificados de vivien
da y la cesién de derechos de fideicomitente o fideicomisa---
rio, cuando el inmueble que amparan dichos tftulos o derechos
haya sido habitado por el contribuyenté cuando ménos los dos-
iltimos anoS anteriores a la enajenacifn y el importe se des-
tine dehtro del afio siguienté a la édquisicisn o construccién
de su casa habitacioén, o bien, a la adquisicidén de otro'cérti
~ ficado que le d& derecho a ocupar dn innuebié‘en el que esta-
blezca su domicilio. Las autoridades podrdn previa solici--
tud justificada del contribuyente prorrogar hasta por un afio-

més el plazo para realizar la reinversidn.

‘La fraccién XV del artfculo 77 de la Ley del Impuesto
‘'sobre la Renta también seflala que'para no estar obligado al -
| pago dél impuesto por los ingresos a que se refiere esa frac-
cién o para que se amplfe el plazo de inversién a dos afios, -
se deben cumplir los requisitos establecidos en.el Reglamento

' de la Ley.

Ahora bien, los certificados de participacifn son ti-
tulos de crédito emitidos por una institucién de crédito auto

 rizada para practicar bpefaciones fiduciarias que representan:

a) El derecho a una parte alficuota de los frutos o-
rendimientos de los valores. derechos o bienes -
de cualquier clase que tenga en f1de1uomxso irre
vocable para ese propdsi;o la institucién fidu--

~ciaria que los emita. 4

bi;‘ El derecho a una parte alfcuota del derecho de -



c)

propiedad o de la titularidad de esos bienes, dg
rechos o valores,

O bien el derecho a una parte alfcuota del pro--
ducto neto que resulte de la venta de dichos bie
nes, derechos o valores.

Los certificados de participacibn pueden ser 6r-
dinarios o inmobiliarios; ;on ordinarios cuando-
los Siehes que constituyen el patrimonio fld?icg

mitido son bienes muebles y son inmobiliarios --

- cuando tales bienes son inmuebles. :

_ En el caso de certifiéados de participacién inmo

biliarios, 1a instituci6n emisora podrs estable-

cer en beneficio de los tenedores, derecho de --
aprovechamiento directo del inmueble fideicomiti
do, cuya extensidén, alcance y‘nodalidades se de-

terminardn en el acta de emisifn correspondiente.

Los certificados podrin’sei amortizables o no --
serlo. Son Amortizables aquéllos due atribuyen
a sus tenedores adenﬂs-del'derechp a la partici-
pacién en los frutos o rendiiientos de 105 bie--
nes fideicomitidos, el reeﬁbolso del valor ho-i-
nal de sus tftulos y, en el caso de los Certifi-
cados de‘Participacidn No Amortizables, lﬂ insti
tﬁcidh emisora no estﬁ>obligada~a reembolsar.i -
sus tenedores el valor nominal de 1los mismos ---
sino que, al extinguirse el fideicomiso base de- . .

la ' emisifn y-de acuerdo con las resoluciongs’de-



la Asamblea General de tenedores de certi
ficados la sociedad procederi a efectuar-
1a adjudicacibébn y venta de los bienes fi-
deicomitidos y la distribucién del produc

v_to.neto.de la misha. entre 1os tenedores.

Los Certificados de Vivienda que constitu
yen una-modalidadfdé los Certificados de-
P@rticipaciﬁn. son tftulos que repr@sen-Q
tan el derecho, mediante el pago de'la to
talidad de'lnsﬂcuotés estipuladas, a que-
se transmita la propiedad de unakvivienda.
‘ﬁpzlndose entretanto del éprovechamiento-
ﬁ"diiecto del inmueble, y en caso de incum-
plimiento o abandono, a recuperar una par
‘te. de dichas cuotas de acuerdo con los va

lores de rescate que se fijen.
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CAPITULO II,- BASE DEL IMPUESTO

1.~ Ingreso

La Ley del Inpuesto‘sobre‘la Renta considera ingreso

;qpor ena;enacicn de bienes. el monto de la contraprestaci&n .

“V:obtenida, inclusxve en crﬁdito.» esto es, el totll del precio

‘ p-ctado, atin cuando el pago se recibl en parcialidades.

Y, en caso de que por -1a nuturnlezu de 1a transli-—-

- sién de propiedad no- haya contrnprestucian, se considerarl -

1f"¢o-o ‘ingreso e; valor de avulﬁovpracticgdo;por,persona auto-

rizada por la Seqfetaria de_Haciehdl y‘Cfédito P0b1icQ;

En 1a exporpiacién de bienas-innueblés el ihgresb pa
ra el enajenante serd igual al monto de 1la indenniqu;Gn que
le corresponda. .

‘Ahora bien, los avalGos pfacticédos conforme a la --
Ley, servirfn para efectos fiscales solanehte durante seis -

meses a partxr de 1a fecha en que se efectuaron. excepto .-

aqnéllos referzdos al 1* de Bnero de 1973.

Asimismo, las autoridades fiscales estdn facultadas-

para practicar, ordenar o tomar en cuenta el avalto del bien"'

objeto de la enajenac16n y cuando. el valor del avalto excada
en mds de un 101 de 1a contraprestncidn pactadn por la enaje'
nacidn, el. total de la dlferencia se consxdernrl ingreso delzj 
‘adquirente en los términos del Cap!tulo V del Tftulo 1V de‘r 1
la Ley del Inpuesto sobre la Renta, incrementdndose el costo

del bien con el total de la dxferencia determxnada.i-



2.~ Deducciones

El artfculo 97 de la Ley del Impuesto sobre la Renta
establece que las personas fisicas que obtengan ingreéos por
'énajenacidn de bienes podrln efectuar las siguientes deduc--

ciones: 4
I.- 51‘¢0$to compiobado de adquisici6n que se Ajustg

rd eﬁylos‘térninos'del arti;ﬁlo 99 de ia misma Ley.

I1.- El importe de las inversiones hechas en cons---
 "trucciones. mejoras y ampliaciones, cuando se enajenen inmue
bles o certificados de participacifn inuobiiiaria no amorti-
,_zabiqs. ' Estas inversiones no incluyen los gastos de conser

~ vacién,

El importe se ajustara en los té&rminos del artfculo-

99 de la Ley mencionada.

Ili.? Los gastos notariales, impuestos y derechos, -
por escrituras de adquisxc16n y de enajenacifn, pagados por-

el enajenante.

- IV.- Llas comi;ionps.y_mgdiaci;nes pagadas por‘elyeng
jenhnte. con motivo de ia adquisicién o de 1la epajénacidn --
del bien. La diferencia éntre el ingreso por enajenacibn y
las deducciones calculadas a opc;dn del contrlbuyente segﬁn-
1o establec1do en el art!culo 97 de la Ley del Impuesto $0--
‘:bre la Renta o en el artfculo’ 101. serd la ganancia sobre la
cual se calculari el 1mpuesto tanto provisxonal como defini-

tivo como veremos mds adelante.
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A continuacién, analizaré en forma breve cada uno de

los conceptos que la Ley sefiala como deducciones:

I.- El costo de adquisicién serf igual a la contra--
prestacién que se hubiera pagado para idquirir el bien, sin-
incluir los 1ntereses ni erogaciones ‘a que se refiere el ---_.
artfculo 97 de la Ley inversiones en construcC1ones. gastos
notariales. impuestos y derechos. conisiones-. sxn enbarao -
cuando el bien se adqu1r16 a titulo gratulto se estlrl s lo-
sizuxente. : \ ‘ , »

- Tratlndése de bienes adquir;dos por herencia‘olle-
gado, se considerard como costo de adquisiéidn el que hubie-
S ra pagado el autor de la sucesidn y como fecha de adquisi---
cién la que hub1era correspondido a éste.‘es decir, como si-
el autor dekla sucesidn efectuara la enajenacicn de;los ‘bie-
nes a‘través de sus_hgfederos o legatarios, razén por la que
como ya viﬁos la transmisién de propiedad por causa de muer-
te no constituye objeto del Impuesto sobre la Renta en los -
términos del Capftulo IV del Tftulo IV De los Ingresos bor -

Enajenacién de Bienes.

Cuando a su vez el autor de la sucesifn hubiera ad--

‘quirido a ti;ulovgratuitO‘se aplicard la misma,rgﬁla.

- Tratdndose de bienes adquiridds por donacibn se --
considerard como costo de adquisiciOn ellque hubiera pagado-
el donénte y comO'fécha’dg pdquisicidnilh due hubiera corfeg
»bondido a Este, es decir como si el donante eféctuararid éhg
‘jenacifn a través dé'su‘dohatafio, esto en los casdsien qug-:

1a ddnacidn,nb huﬁiera sido objeto dél Impuesto sobre la Ren
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ta.

e

Cuando a su vez el donante hubiera adquirido a titu- -

lo gratuito se aplicard la misma regla.

Aﬁora bien, tratdndose de lardonaéidn por la que se-
hubiera pagado el impues§0‘sobre la: Renta, por la’adquisi—-.
 ci6n del bien, se considerard como costo de adquisi¢i6n el
valor de avalto que hubxera servido de base para calcular di
icho iupuesto, toda vez que la donacién no es obJeto del Im--'

~puesto sobre 1la Renta conforme al Cap!tulo De los Ingresos -
V'por Enajenacién de Bienes pero puede serlo para la persona -
‘fisica que recibe el bien o sea el donatar;o. conforme al Ca

pitulo De 1los Ingresos por Adquisic1dn de Bienes.

_ - Tratandose de bienes adquiridos por donacifn hecha
_por 1a Federacidn. Estados, Distrito Federal, Municipios y -
Organismos Descentralizados se considerard como costo de ad-
quisicién el que hubiera tenido el bien para el donante Ys -
éi no fuera posible,déterminar ese costo, entonéés el costo-
de adquisicién del donatario serd el 80y del valor de avalgo

practicado al bien al momento de la donaci6n.

- Tratdndose de bienes adquiridos por prgscripcion-
-Medio de adquirir bienes o de librarse de 6bligaciones me--
diante el transcurso del tiempb y bajo las condiciones esta-
_blecxdas al efecto por la Ley- se consxderard como costo de-
adquxsicxdn el valor de avalﬁo que hubiera serv1do de base -
para el pago del 1mpuesto con motxvo de la adqulsic16n del

1bleno [
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Una vez que conforme a lo anterior el enajenante ha-
determinado el costo de adquisicién del bien, procederf a -~
efectuar el ajuste a que se refiere el artfculo 99 de la Ley -

del Impuestolsobre la Renta tal y como veremos'-ls adelante.

1I.- El importe de las . inversiones hechas en cons=---
trucciones. mejoras y alpliaciones en el innueble. inversio-'
nes que no incluyen los gastos de conservaciGn Yy que t:lbién

se ajustarln conforme al art!culo 99 de 1a Ley de la nateril.

El costo de las construCClones. nejoras y anpli;éio->'
nes se comprobard mediante la documentacién que ampare tales
inversiones y a falta de ésta y, con fundanbnto éu—e1 .-
lrttculo 131 del Reglamento de la Ley del Impuesto sobre la-'
" Renta se considerari como costo el valor que se contenga en- -
ellaviso de terminacidén de obra, 51enpre que exista la obli-

gacién de darlo.

Las autoridades fiscales estardn facultadas parg‘or-
denar, practicar o tomar en cuenta el avaldo de las invefsig
nes, referido a la fecha eh que se hayan terminado y, cuindb
el valor de avalGo sea 1n£erxor en mis de un 10% de la canti
dad que se contenga en el aviso de terminacién de obra, se -
vconslderard como costo de las inversiones el monto del ava--

ldo.

Y en\Caso de no existir obligacidn de dar avisd“def-
'terminacicn de ‘obra o de que éste no consigne el valor co---
‘rrespondiente, se consxderari como. costo el ‘30% del valor de

avalGo que al efecto se prac;1que por persona autorizada so-
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bre las inversiones, referido a la fecha en que se hayan ter

minado.

ITI1.- Gastos notariales, impuestos y derechos por es
-erituras de adquisicidn y;éé»enpjenaci6n pagados por el éna-

'“ jdhlhtg.

’ El reqdisito par; qﬁe esta dedhcciﬁn proceda es que-
Qéi el enajgninte quien pague dichos’gistos, independiente--
iehte de que.sea o no elﬂshjegé.dé los iypuestos 6 derechoﬁ-
que se causeh ya sea ppf 18 adquisicidn o por la enajqnaciOn
831 bicn, aclarando desde,lﬁégﬁ que dentro del cdnceptd,ii--
pugstos~phgados por el enijenhntc no quéda'incluido'el Im---
pﬁesto sobre 1a Renta toda vez que élvarticu10>137 fraccibn-
I*dé]la Ley de 1a materia establece que no serén deducibles-
IOs'pagos por ‘Impuesto sobre 1la Renta a cargo del propio con

tribuyente o de terceras personas,

; IV.- Las comisiones y mediaciones pagadas por el ena
jenante con motivo de la adquisici6n o de la enajenacién del
bien. :

‘ El documento en que conste esta deduccién debers reu
nir requisitos fiscales y ser expedido a nombre del enajehag

te.

Ahora bien, cuandpblos'qontribuyentes efectGen las -
deducciones a que se refiere el ar;Iculor97 de la Ley dglftg'
puesto sobre 1a Renta que son las anterjores y sufran pérdi-

das en la'engjenaciGn de‘inﬁuéblés. pddrlﬁ'diSminair dichds-
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pérdidas en el afio de calendario de que se trate o en los --

tres siguientes conforme a lo siguiente:

I.- La pérdida se divide entre el nimero de afios ---

transcurridos entre la fecha de adquiszcién y la de enljena-‘lv_‘f

cién del bien de que se trate. cuando. el nﬂnero de aﬂos cmse
itranscurridos;exceda de diez, solanente se considgrnrln diez
afios. El resultado que  se obténgn'gerl'ls parte de 1a p‘rQ
dida que pddrl disminuirse de la jaﬁlnciu. due"on su caso, -
sg:obtenga por la énajenacidn de otros bienes --uqblesro in-
muebles- en el mismo afio de cilendérid en QuéfS§isufilyla -
péraida. de los deiis ingresos -sueldos, hqnorafjos, réntns,
~:eic.- qﬂe‘él contribhyente'deba ncqmqlar‘en ls declaiatién»-
-huai de,éée mismo afio o de la ganancia,por enajenacién de -
biehés que se obtehga en:lo; siguientes tres afios de calenda

rio a aquél en que ocurridé la pérdida.

II.- La parte de la pérdida no disminuida conforme a
 1a fraccién anterior sé multiplica por la tasa de iipuesto -
qué corresponda al'contribuyente en éllano de'calendlrio en-
que sﬁfrg la pérdida cuando en la declaracién de dicho afio -
np‘fgsulte impuesto, se cohs;derari 1§ tasa corfespondiente-
al afio de'calendaiio siguiente en que resultévlupuestb; sin-
_exceder de tres. - El resultado que se obtenga conforme a es
ta fracci6n, podra acreditarse en los anos,dé calenQario a -
‘ que se réfiererli fraccifn anterior, contra la c@n;i&ad que-
resulte dé'hpliéarlla tasa de impuesto ébrrespdndiente h1 -~
_ano de que se trate al total de la ganancia por la enajenn--

C16n de bxenes que se obtenga en el mxsno aflo.
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La tasa a que se refiere la fraccifn II se calculard
dividiendo el impuesto que hubiera correspondido al contfibg
| .yente en la declaracién anual de que sé trate, entre la can-
B tidad a la que se aplic6 la tarifa delyargiculo 141 de la --

' Ley del Inpuesto soBre la Renta para obtener dicho i-puesto,
el cociente se uultiplicn por 100 y el producto se. expresa -

en por ciento.

Cuando el contribuyente en un aﬁo de culendarxo no -’
deduzca la parte de 1a pérdida a que se- refiere la fraccidn-
R I 0 no efectde el,lcrcdxtnaxento a que. se refiere la frac---

- ¢ién I1, pudiéndolo hibei hecho, perders el derecho a hacer-
10 en afios posteriores hasta por la cantidad en que pﬁdb ha-

-berlo hecho:

EJEMPLO:
Pérdida ocurrida en 1983 S o
en la enajenaci6n de un bien inmueble : $ 600,000

’Tiempb de posesién : o 3 afios
$ 600,000 : 3= $ 200,000 ‘

'Pérdida disminuible de la ganancia

de otros bienes en el afio de 1983-

" de los demfs ingresos de ese mismo

afio o de la ganancia por enajena--

cién de bienes de los tres afios de

calendario siguientes. $ 200,000

Pérdida no disminuida en el ano de PRI ,
. 1983. . S 5 400,000

Tlsa de impuesto correspondiente -

al afio en que se sufre la pérdida- _
1983, - . . . .29.35%

$ 400,000 x 29.35% = § 117, 400 : ‘

Impuesto acred1tab1e contra la can



~ tidad que resulte de aplicar la ta

-sa de impuesto correspondiente al-
afio de que se trate al total de 1la
. ganancia por la enajenacién de bige

nes que se obtenga en el mismo afio.

Tasa de impuesto correspondiente -
.4l aho en que se obtiene ganancia-
Tpor enajenacidn de bienes.
‘ fGananc1a en la ena;enacidn
$.800,000 x 31.40% = § 251,200

_filnporte acreditable contru la can-
;tidad de $ 251 200 :

117,400

31.40%
800,000

117,400
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3.- Ajuste al Costo de Adquisicibn
Como ya vimos. las personas fisicas que obtengnn in-

"greSOs por enajenachn de inmuebles podrln efectuar entre --

otras deducciones las correspondientes al costo de adquisi--

:cicn del bien de que se trate.asi como el 1mporte de las in-

' ,versiones hechas en construcciones. -ejoras y auplinciones -

f”sielpre que dlchls cnntidndes se ajnsten on los tér-inos del

,nrticulo 99 de lt Ley del I-puesto sobre la Renta.,; -

Para llevar a cabo el ajuste al costo de ndquisiciﬁn

*,'conforle al nrticulo uenc1onldo.,se procederl como siguo'

Se restarf del costp'éojprobndo d¢ adqu1sici6p 1; - S

- parte correspondiente al terreno y el resultado serf el éosé
to de construccifn. Y, cuando no se pueda efectuar eétafsg
paracifén se considerard como costo dei'terteno el 204 del --

costo total de adquisicién.

, El arti¢ﬁld 136 del Reglamento denia Ley dql Iipups-
" to sobre 1a Rehga.senala que cuando no,bpeda Separgrgé‘dei -
costo conprobado'da adquisiéi&h,‘la ﬁifteﬁque éorréippn@ﬁlnl
téfreno y la que se refiera a la construcci&n,‘losvcohtfibﬁ-
yentes podrén considerar la proporciﬁn que se haya dado en -

el avalo practicado a la fecha de la adquisxciOn del bien -

' ‘de que se trate, o bien se. podrln considerar las proporcio--~

nes que aparezcan ‘en ‘1o0s valores catastrales que correspon--

dan a 1a feChl de adquxsiciﬁn.,'

7Unh‘vez»§eparpd0‘el costo del terreno del c@itofdQ%
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la construccidn, se disminuird esté Gltimo a razbdn del 3% --
anual por cada afio transcurrido entre la fecha de adquisi---
cién y la fecha Qe enajenacién -cuando los aflos transcurri--
dos sean mAs de 33 se considerard que no hay costo de cons--
Vtruccxdn-. al resultado asi obten1do se aplicarl el factor -
correspondxente conforne a la tabla de ajuste que estlblezcu
el Congreso de la Un16n. obteniéndose as{ el Costo Ajustudo-

de la Construccidn.

El Costo Ajustado del Terreno se obtendrf aplicando-
al costo de adquisiciSn del mismo, el factor correspondiente
vc0n£or-e al ndmero de afios transcurridos entre 1a fecha de -

adﬁuisicién y,lavdekenajenacian.

TABA DE AJUSTE

Cuando el tiempo transcurrido sea: El factor corres

‘ . ‘pondiente seré:
Hasta 1 afio : 1.00
Més de 1 afio hasta 2 afios . : - 1.90
Mds de 2 afios hasta 3 afios 2.44
Mis de 3 afios hasta 4 afios - , - 3,17
‘Més de 4 afios hasta S afios s D 3.81
Mfs de 5 afios hasta 6 afios e 4,42
Més de 6 afios hasta 7 afios e 5.34
M4s de 7 afios hasta 8 afios : 6.79
Més de 8 afios hasta 9 afios ‘ 7.56
Més de 9 afios hasta 10 afios : S 9.12
Mis de 10 afios hasta 11 afios S 11.07
Mis de 11 afios hasta 12 aflos N 11.69
Mds de 12 afios hasta 13 afios TR T 12.27
Mfs de 13 afios hasta 14 afios ol . -12.83
M&s de 14 afios hasta 15 afios o S 13.63
Mis de 15 afios hasta 16 afios ' R 13.98
M&s de 16 afios hasta 17 afios L ' 14,38
M&s de 17 afios hasta 18 afios S - 15.11
Més de 18 afios hasta 19 afios S o 45449
Mds de 19 afios hasta 20 afios - . 7 16446
M4s de 20

aflos hasta 21 afios ',  R T 17.13
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Cuando el tiempo transcurrido sea: El factor corres
S pondiente seri:
M4s de 21 afios hasta 22 afios . 17.73
Mds de 22 afios hasta 23 afios ‘ 18.50
Mds de 23 afios hasta 24 afios , 19,42
Mfs de 24 afios hasta 25 aflos S 20442
M8&s de 25 aflos hasta 26 afios , S -21.64
M&s ‘de. 26 afos hasta 27 afios _ : 234032
M&s de 27 afios hasta 28 afios . ‘ _ 25.16
Més de 28 afios hasta 29 afios ‘ : T 28.10
Més de 29 afios hasta 30 afios : L 31,30
Més de 30 afios hasta 31 afios S . 31..55
M&s de ‘31 afios hasta 32 afios . A s 34087
ME&s de 32 afios hasta 33 afios - - 40.79
"Més 'de 33 afios hasta 34 afios B 42.29
M&s de 34 afios hasta 35 afios : . S 43.26
- Méis de 35 afios hasta 36 afios ‘ N 43,43
" Mfs de 36 afios hasta 37 afios Co o 47.08
‘Mfis ‘de .37 afios hasta 38 afios - cte o .62.08
M&s de 38 afios hasta 39 afios ' . o 64.60 -
- MAs de 39 afios hasta 40 afios - _ 88,88
Mis de 40 afios hasta 41 afios S . 103.62
M@s de 41 afios hasta 42 afios ‘ S , 7 113.03
M&s de 42 afios hasta 43 afios - e 113.81
M&s de 43 afios hasta 44 afios Coe 119,68
M&s de 44 afios hasta 45 afios : SR 122.39
Mds de 45 afios hasta 46 afios . ' ' 128.50
M8s de 46 afios hasta 47 afios : . 160.51
M&s de 47 afios hasta 48 afios S 176.75
Mds de 48 afios hasta 49 afios : : 181.28
M&s de 49 afios en adelante , e 184,56
EJEMPLO:
Costo de Adquisicién .- 0 o ;$~ _ 3'000 000
Fecha de Adquisicién BERREE ' 19 de Ju11o de-
o o : +~1978.
Fecha de Enajenacitn : S SRS 26 de Agosto de
o , 1983,
Tnenpo de Posesxdn ‘ S Sin . 5 afios
Factor de Ajuste B T T 4,42

Costo de Adquisicién:
Terreno s 600, , 000

Construcci6n § 2'400,000
¢ 37000000
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Ajuste al Costo de Adquisicidn:

Terreno 600,000

Factor 4.42 |

Costo Ajustado del TerrenQ -; S s 21652,000
~Construccibn 2'400,000 e

s aﬁos x 3% = 15% 360,000
21040, ooo'

kFactof'i co 4.42.
‘Costo Ajustado de 1la Construcciﬁn ; S I 9'016,8001
i Costo Total Ajustado S8 117668,800

Ahora bxen. tratindose de inversiones hechas en lejo-f_

’f_'ras y adnptaciones ‘al 1nnueb1e. el costo se ajustarl aplican-

’do el mismo procediniento utilizado paru el ajuste a1 costo -
de construcchn. es decxr. ‘se efectuarl una disminucién del -
3% anual a partir de la fecha en que se realizG la inversidn-
y al resultado se aplicard el factor correspondiente conforme

‘al nGmero de afios transcurridos entre la fecha de la xnver--- 

i‘sxdn y la’ fecha de enajenacidn, segﬁn la Tabla de Ajuste ante g

‘ TIDT. siendo el resuitado el Costo Ajustado de las Inversio--

. nes.

EJEMPLO: | |
Importe de 1a Inversibn ‘.* ; 'f“f' ,; '3‘:  1'500 000
 Fecha de la-lnvefsiGh L :7?}fﬁi\i;'; ;«flzs de Septicnbreﬁ

, ‘ L de 1980,
if'Fecha‘de Bnajenaci655- _~f‘. ~i~f;‘:‘;  ”~;5:25 de. Agosto de-

- 1983
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Tiémpo de Posesién - .2 afios
Factor de Ajuste ' 2.44

: Inporte de la Inversién 3 1'500,000 ' ’

2 afios x 3% = 1} L 90,000

o Factor - B 2.44:T ‘

Costo Ajustndo de la S o
‘Inversiﬁn e cor 7§ 3'440,400
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4.- Tratamiento diferencial para
inmuebles adquiridos antes de 1973.

» Las personas fisicas querobtengaﬁ ingresos por enaje-
nic;dn de bienes inmuebles adquiridos antes del lf de Enero -
de;1973 podrdh eféctuar‘deducciones distintas a las sefiala-- .
dns en el artfculo 97 de la Ley del Impuesto sobre la Renta -
que ya fueron conentadss. aplicando la meclnica Opcxonal con-

ten1da en el artIculo 101 de la Ley.

‘ En este caso, el ingreso se determinard confofme'al-
' artfculo 95 de la Ley, que considera couo'ingréso,‘la:cdnti¥
didrque re;ultevuiyor‘entre el monto de la';on;raprestgciéﬁ-
6btenida. inclusivé en crédito, o el Qalor’de aval(io practi-
cado a la fecha de la enajennci6n por persona autorxzada por

la Secretaria de Hacienda y Crédito PdGblico.

Una vez determinado el ingreso, el contribuyente po-

drd efectuar las siguientes deducciones:

I.- E1 costo fiscal.
II.- El importe de las inversionesyhgchas en coﬁsA
| trucciones, méjoras y ampliaciones, entre el-
i’»de Enero de 1973 y la fecha de enajenacidn;
Estas inversiones no iﬁcluyen gastos de con--
servacion. Este importe no se ajustard en -
i@s términos del articulo*99bde la Léy.
sIIi.- HLos gastos noiariales, impuestos y déreéhoé.4
' por escrituras de enajenaciﬁn. pagados por el

enajenante.



ciones:

* EJEMPLO:

o chhd de Adquisicidn
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IV, - Las comisiones y mediaciones pagadas por el --

enajenante con motivo de la enajenacién del --

bien.

" Ahora comentaré en forma breve cada una de las frac--

I.- Ei costo fiscal se deterninqri‘de lg-siguiente‘
manera .» , _
!a.) Dividiendo el valor que arroje el avalﬁo-

que se practique al inmueble a ia fecha -

~ de enajenaci6n. entre el factor que co---

rresponda. conforne al nﬂmero de anos .-
transcurridos entre el 1? de Enero de ---

1973 y'La fecha de enajgnnciﬁng de acuer-

" do con la tabla de ajuste qhe esinblezéaf

el Congreso de la Uni6n, siendo el resul-’

~tado él‘ilporte.de 1a deduccidn}

0 bien, a opcién del contribuyente se po-

‘drd practicar avalGo referido al j’ldé .-

"Enero de 1973, por éorredot pGblico titu-

lado,'por institucidnes de crédito autori
zadas al efecto por la Secretlrla de Ha--
cienda y Crédito pPdblico, szendo 1a deduc

cifn en este caso por el valor que: arroje M

dicho avaldo.

18 ‘de’ Febrero de‘e
1970.-~ i
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Fecha de Enajenacifn 2 de Septiembre-
de 1983,

Avalfic al 2 de Sept1embre SR
de 1983. B 5'000,000

Tiempo transcurrido entre
el 12 de Enero de 1973 y-

la fecha de enajenacién. ; S | 10 afios
 Factor . o Co : o 11.07
“Avaldo el 1? de Enero de v BRI ‘ o
1975, . | S $  3'000,000
 11.'02¢16n
57000,000 } 11.07« § 451,671
Deduccidn 8§ 451,671

2a. Opcibén - _
Deduccidn $ 3'000,000

- 1l.- E} importe de las inversione$ hechas en construc
éiones.‘nejoras y ampligciones entre ¢l 12 de Enero de 1973 y
1i~fecha,dg enajenacién, inversiones que no incluyen gastos -
dé-cohservacidp Y» que no se ajustarfn en los té&rminos del --

- artfculo 99 de la Ley.

’ Los . contrxbuyentes que enajenen inmuebles adquirxdos-
‘con anterioridad al 1% de Enero de 1973 y que opten por deter
minar 1la ganancia conforme al artfculo 101 de la Ley, podrén-
deducir el costo sin ajustar de las'inversiones'hechas en ---
codstruccionés. mejoras y ampliaciones efectuadas'toﬁ posteF-

rxoridad al 19 de Enero de 1973 debiendo conprobar e1 monto-

de las mismas mediante documentacién que refina requis1tos fis




cales.

111.- Asimismo serdn deducibles los gastos notariales,
“impuestos y derechos pagados por el enajenante dnicamente por

las escrituras relativas a la enajenacifn del inmueble.

IV.- Tambi&n serdn deducibles las comisiones y media-
ciones que pague el enajenante con motivo de la enajenacién -

_del,ﬁien inmueble.
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5.- Determinacién de la Ganancia

La diferencia entre los ingresos obtenidos por la ena
jenacién devlos bienes por los que se ésté obligado al pago -
del impuesto y. las dedu;ciohes que correspondan a‘log’mismos;

,galéulidbs a opﬁidnldei contribuyeﬁte segGn lo establécido en
:‘(10; artIcu1§s 97 o 101 deila Ley del Impuesto sobre la Renta-
-sérﬁ la gin;ncil sobre la que se calcularﬁ el impuesto tanto-
provi;ional como definitivo conforme s los artfculos 103 y 96

de la misma Ley, respectzvunente.

| Ahori bien, tratindose de innueﬁles cuyo dpiiniq per-
tenezca proindiviso a v§rils personas fIsicas;‘cada'coéropie-
’tafio determinard la ganancia conforme al Capitulo'lv del TE-
tulo IV de la Ley deferminandd édemﬁsiel impuesto respeétivo-
*-por cada proporcién de la ganancia qorrespondiente a cada und

de ellos.
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CAPITULO III.- DETERMINACION DEL IMPUESTO

1.- Pagb Provisional

Las personas fisicas que obtenzln 1ngresos por enaje-
“naczon de 1nlueb1es, cesi6n de derechos de certificados de --

‘ ;p;rtlcipacxdn ;nmobxlxar;n no a-ortlzlbles o de certificados-

o -deVViviendaidydg.dereChb; de fideicomitente o fideicomisario-

‘-que recaigan sobre inmuebles, efectdarln pago provisional por
 :cada operacidn. ap11cando la tarzfc del artfculo 141 de 1a --
”Ley del Inpuesto sobre 1la Renta a ‘l1a cantidad que se obtonga-
 6¢,divxdir,1a:g;nanc1a entre el ntmero de afios transcurridos-
‘entre la fecha de adquisicién y la de énajenacion.‘cdindd el-
ﬁ‘hdnero de afios transcurridqs exceda de 10 solamente se consi-
derarln 10 lﬁos. El resultado asf{ 6btenido se multiplicaré-
: por el mismo na-ero de anos en que se dividi6 la ganancia, --

siendo el resultado,el impuesto correspondiente al pago provi

sional.
EJEMPLO:
© - Ganancia $ '21800,000
‘.Tfelpo de Posesi8n 6 afios

$ 2'800.000(Gan§ncia) $ 6 afios (Tiehpo de Posesi&n) =
A ,466,667 Tarifa Articg}o*ldl Ley f.s.k. . $ 66,617 x

"6 afios (Tiempo de Posesi6n) =~ $ 399,702
i 399.702 Pago Provisional
Luego entonces. la determinacibn del pago provislonal

fpor ‘enajenaci6n de inmuebles deberd efectuarse considerando -

 dos factores que son: el importe de la ganancia y el tiempo-
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de posesidn del bien.

El pago provisional deberd calcularse tomando como ba
se el importe total de la ganancia, independientemente de la-
forma de liquidaci6n de la contraprestacién, por lo que, de -
hcuerdo con 10 anterior‘para efectos de la determinaci6n del-.
pago prov1sxona1 no 1mporta el que la contraprestacidn se cu-
bra en un plazo mayor de 18 meses, condichn que solo lfecta- 

el pago del impuesto anual.

K Ahora 51en:vde conformidad con el Punto 50 de 1a Reso
1lucibn que Establece Reglas Generales y Otras Disposiciones .
' deTCarlcter Fiscal para el Afio de 1983 tratlndose de enljenn
- ¢ién de inmuebles cuya fecha: de adquis1c16n del terteno no --

coxncxda con la fecha de la construcc16n. el pago provis1ona1

_se determ1nar5 como sigue:

a) Una vez obtenida por separado la ganancia relati
va al terreno‘y la relativa a la construccibn, -
se dividirdn entre el nGmero de afios transcurri-
dos entre la fecha de adquisicién y construccibn
‘respectivamente y'lh de enqjénacién; ambos reiul
‘iados se sgmafén, obteniéndosé-#sl la pafﬁe de -
la ggnéncia que se acumulard a los demds ingre--
sos.obtenidos en el afio dé éalendario de que se-
trate. |

b) Al monto de la ganancia acuhulable obténid# cén-

| ‘bforme al Inciso a) se apllcara la tarxfa del ---

'articulo 141 de la Ley del Impuesto sobre l1a Ren
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ta y el resultado se dividird entre dicha ganan-

cia acumulable.

El cociente que se obtenga conforme al Inciso'ag

c)
terior se multiplicard por el monto de la ganan-
éia acumulable correspdndieﬁte‘al terreno y a ia
-conSttuCCiOn respectivamente; cada resu;ﬁado.se-
.muitiplitat( por el nGmero de hﬂos que corfespog
_da segln se trate del terreho o de la construé--
‘cién. -
d) ‘La suﬁa de 1los resultados obtehidos de‘acuerdp -
- con é;.Inciso c) sersbe1 inporté del pago provi-
. sional a entefar, v
EJEMPLO:
Ganancia Terreno . $  2'500,000
Tiempo de Pdsesién :'  ’ _ 4 afios
' Ganancia de Construccién I 1'000.000.
Tiempo de Posesién ' L o 2 afios
2'500,000 : 4 afios = § 625,000 |
1'000,000 ¢ 2 afios - % 500,000
625,000 + § 500,000 = § 1'125,000
1'125,000 Articulo 141 Ley I.S.R. $ 258,711
258,711 ¢ $ 1'125,000 = 0.23
625,000 x  0.23 = § 143,750
500,000 x ©0.23 = $ 115,000
143,750 x 4 = $ 575,000
115,000 x .2 = $ 230,000
575,000 + $ 230,000 = § 805,000
805,000 Pago Provisional



- 42 -

Tratdndose de operaciones consignadas en escritura pid
blica, los notarios, corredores, jueces y demis fedatarios --
- que por disposicifn legal tengan funciones notariales calcula
rén el xmpuesto bajo su responsabilidad y lo enterardn dentro
vf del mes sxgu1ente a la fecha de firma de la escr;tura o minu-

tl;

El Notario deberf vigilar que el prdéedimientd,elegi-
‘do por el contfibuyente para deterninar.la ganancia -segtn --
bga el caso- es vilido y adecuado, toda vez que el célculo --

del impuesto se efectia bajo su responsabilidad.

En 10s casos en que la enajenacidn no se consigne'én-‘
escritura pﬁblica;‘el pago provisional se har4 dentro de los-

=158 d!is siguientes avla fecha de la enajenacifn.

Cuando la enajenacifn de inmuebles la realicen perso--
nas morales con fines no lucrativos, también cfectuarin pagos
provisionales por cuenta de sus integrantes, en los términos-

_anteriormente comentados, excepto cuando se trate de:

I.-~ Siﬁdicatos obreros y 105 organismos que los ---
' agrupen,

11.- Asociaciones patronales. 7

III.Fciﬁaras de Comercio, Industria, Agricultura, Ga-
nader!a X) Pesca, asI como los organxsmos que‘los

| agrupen. '

IV.- Colegios de Profesionales y los organismos que -
los agrupen. '

V.- Asocxaciones, cooperativas,\sociedades, uniones-




vIl'
VII.-

“VILL,-

1X. -

S ¢

XII.-

XIII.-
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o mutualidades y otros organismos semejantes,

. en los términos de la Ley Federal de Reforma-

Agraria, de 1la Ley General de Cré&dito Rural y
demds ordenamientos aplicables en nhteria de-
crédito rural y agrfcola.

InsiitUCibnés‘de-aSistencia o de bgnefi;en---. ’

cia autorizadas pof‘las lefes de ia materia.

Sociedades codperitivas'de.consulo.
organismos que conforle a la Ley agrupen a S

vlas socledades cooperltivns, ya sea de produc 5£: 
- tores O de consumo. |
80c1edades nutual1stas que no operen con - ter-! j,_
;_ceros, sienpre que no renlxcen gastos plra la“;?

'adqu1sxc16n de negocios, tales como premxos.

com1siones y otros seneJantes.

‘SOCiedades o asociaciones de car&cter civil -

que se dediquen a la ensefianza, con autoriza-

cidn o con reconocimxento de validez ofi---

:c1a1 de ‘estudios en los términos de la Ley Fe

deral de Educacién..

~ Asociaciones 0150ciedndes civiles organizadas

" con fines cientfficos, polfticos, reiigidsos,
L] . .

culturales o deportivos,

Sociedades civiles constitufdas Gnicamente --
con el objeto de adnihi;tfaf;fondosiq cajés -
de ahorros. ' '
Asdciacioneé de padres de,familia cqnétitui-?

das ycrégistradgs en los‘términbs délikpgla-- "
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mento de Asociaciones de Padres de Familia
de la Ley Federal de Educacién.

Partidos y Asociaciones Polfticas.

La Federacién, los Estados, los Municipios:
y‘,los organismos descentraliza_dos cuyas ac-
tividades no sean pfeponderintemehte_enptg ;
sariales. o :

‘ 6rg#nisnos deicentrnlizados‘que‘se.dédi~--
quen pfepohdefgntengnte'a 1a preétaCiSn_dg‘

Servicios PGblicos.
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2.- Determinacién del Impuesto Anual

Quienes obtengan ingresos por la enajenaciﬁn de bie--

nes, determinardn el impuesto anual como sigue:

8)

La gananc1a deternxnada conforle al capItulo ante-

rxor, se dtvidxrs entre el nnuero de- aﬂos transcu- o

rrxdos entre la fecha de adquisicién y 1a de enlje'4

"~ nacifn; cuando el ndnero de aﬁos transcurridos ex-

”Tcedan de 10, sélo se considerarln 10 afios.

b

El resultado serl 1: ganancxl que se sunar‘ a los~:

_:denls 1ngresos acu-ulables del afio de calendnrio -

‘de que se trate, calcullndose el i-puesto corres-- .

pondiente a esos ingresos ncunulubles en los t&rnip”

-nos del Titulo IV de la Ley del Inpuesto sobre la‘_'

“Renta.

€)

Se aplicarid a la ganancia no acumulable la tasa -- -

. que correspondid aliinpuestp que sefiala el Inciso-

anterior.
Los impuestos resultantes conforme a los Incisos -

b) ¥y c)'se,sumarln.bqbteniéndose‘ast el‘impuesté‘-

" ‘total.

. La tasa a que se refiere el Inciso c) se calcula -

de la siguiente forma: el impuesto resultante cqgr

forme al Inciso b) se divide entre la cantidad a -

: _la que. se apllcd la tarxfa del Arttculo 141 de la-

'Ley del Impuesto sobre. la Renta, el cociente se --

multiplica por 100 y. el producto se expresa en. por ife

‘ ciento.



EJEMPLO:
Ganancia ~$ 1'200,000
Tiempo: de Posesién o 3 afios

$ 17200,000 + 3 = § 400,000
Ganancia Acunulable $ 400,000
.*Ganancia No' Acunullble 31800.000

"Ottos Ingresos Acunulables

_* (después de deducciones) 700,000

Genancia Acumulable 400,000

$ 1'100,000

Gastos Médicos o 1, 12,000

'fSalarxo Minimo Anuul . 190,895
| $ 897,108

Impuesto segdn Tarifa Art.141
:‘Determinacidn de la Tasa
183,560 : 897,105 = 0.2046
0.2046 x 100 = 20.46%

- Ganancia No Acumulable 800,000‘>

TaSa : ‘ L zovhﬁt

, Impuesto Ganancxa No Acumulable

Impuesto Total

Las personas fisicas que obtengan ihgresos gravados .

i§ 183,560

s 163,680

$ 347,240

por 1a Ley del Impuesto sobre 1a Renta, dentro de los cuales~,

'._estln ‘inclufdos los provenientes de ena;enacidn de 1nmueb1es-

,'obtenidos en un ano de: calendario, es tén obligados a pagar el

inpuesto anual mediunte declaraC16n que presentaran en el mes
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de Abril del siguiente aflo, ante las oficinas autorizadas, a-
excepcién de los ingresos exentos y de aquéllos por los que -
se haya pagado impuesto definitivo y para todos los efectos -
fisqgles. el afio de calendario se considera como ejercicio --

ffiséa; de las personas fisicas.

: Ahofs bien, de acuerdo con el artfculo 24 tramsitorio
dqlla Ley que Establece, Réforia, Adicioni y Deroga4ni§ersns-»
'Di;pdsiciones Fiscales publiCIdl en el Diario Oficial de. 1a -
~ Federacién el 31 de Diciembre de 1982 los contr;buyentes que-
pbr«el afio dg 1983 est@n oblxgados a presgntar dec;arscidn --
_anual en los términos’d01 Titﬁ1o IV de 1a Ley del lapﬁesto Qg
bre 1a Renta y‘que en esa decigracidn deban considerar ingre-
sos gravables superiores a‘dinco'#ecés el ;alario afnimo géng
ral del Distrito Federal elevado al afio, déiérninarlnrel im--
puesto a pagar, sumando al monto del impuesto que resulte con
forme al Titulo IV mencionado, lavéantidad Que se obtenga de-
aplicar a dicho monto 1a tasa del 103.  Cuando como resultl-
~do de la aplicacién del procedimiento anierior, al contribu-;
.yente le resulte un 1ngreso menor, después de calcular y dedu
;c1r el inpuesto, al que le quedaria de haber obtenido ingre--
sos hasta por el monto de cinco veces el salnrio ninimo gene-
ral del Distrito Federal elevndo al afio, el impuesto adicio--
- nal- se reduciri para que la percepcién neta no sea ipfefior a

‘gSevlimite.

" Cuando el pago se rec1ba en parcialxdades. el ilpues-
'to correspond1ente a la ganancia no acumulable se ‘podrd pagar

en los afios de calendario en que efectivamente se reciba el -
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ingreso. siembre que el plazo para obtenerlo sea mayor a 18 -
meses y se garantice el interés fiscal. Es decir, que para-
‘ejercer esta-opéidn seri necesario que las operaciones se pac
teh a un‘plazo mayor de 18 meses y se garantice el interés --
'fiscal. pudxéndose diferxr solamente el impuesto correspon---

v diente ‘a la gananciu no acunulable.

Pnra deternxnar el monto del 1npuesto a pagar en cada
’aﬂo de calendario. se dividird el i-puesto calculado conforne :
al‘lncisp ¢) anterior, entre el ingreso total de la ena)ena--
cién y el cociente Se.nultiplicara por los ingresos efectiva’
‘mente recibidos en cada afio de ciiendario, siendo el resulta-

do él'i-porte del ilpdesto a enterar en la'declaraci6n‘gnuél.'-

EJEMPLO:

Ingreso $ - 6'000,000
Plazo para el pago . 4 afios

Impuesto de 1a Ganancia No :
" Acumulable : s 246, 328

Ingreso por afio de calendario 1'500,000
246,328 ; 6'000,000 = 0.041055
0.041055 x 1'500,000 = $§ 61,582

Pago del Impuesto correspondiente a la Ganancia No Acumulable:

En el Primer Afio $ 61,582

En el Segundo Afio $ 61,582

En el Tercer Afio $ 61,582
s

En el Cuarto Afio 61,582
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-CAPITULO 1V.- EXTRANJEROS

1.- Ena;enacxén realizada por resxdentes
en el Extranjero.

~El Tiﬁulo V de 1a Ley del Impuesto sobre 1a Renta que
”sefrefiefe'ﬁyloskResidentes en el Extranjero con lngrésds’frg
veﬁiéntes”de Fuente de Riquezg ubicada 'en Territorio Nacionsl
sefiala en el artfculo 144 que estén obligados al pago del Im-
puestofsobrebln Renta‘de confornidad édn ese Titulo los resi-
~dentes en el extrinjero que obtehgan ingte$os en bfectivo. en
bienes, en servicios o énicrédito,”prochentes'dg fuente de -
riqﬁeza situada en territorio-na;ional, cuando no téngln un -
’estableéilignto perianente en‘e1'pais o cuando'teniéndolo -;-

esos ingresos no sean atribuibles a dicho establecimiento.

Por otra parte la fracci6n IV del artfculo 162 de la-
Ley del Inﬁuesto sobre la Renta establece que para efectos --
del Titulo V se considqrarln ingrésos por enajenacibn de bie-

ne$ los mencionados en el artfculo 95 de la misma Ley.

De acuerdo con el articulo 150 de 1a nenclonada Ley,-
tratdndose de 1ngresos por enajenacibn de inmuebles, se consi
dera que la fuente de riqueza se ubica en territorio naclonal

cuando en el Pafs se encuentran dichos bienes.

Cuandd la persona qne efectde el pagO'cubfa'por éden-
ta del contribuyente -residente en el extranjéro-~e1 ilpuqstd
que a &ste ﬁltimoVCorréqunda. el importe de dicho impuesto -

se considerard ingreso de los comprendidos en el Titulo V de-
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la Ley.

El impuesto se determinar4 aplicando la tasa del 20%-
al ;otalbdel ingreso obtenido sin deduccifén alguna, debiendo-
' efectué;zla ré;ehciﬂn'el adquirente del bieﬁ.VSiempre queis@;
residentg en el Pafs, o residente en el Eitraﬂjero con esta--
_bleciliehto pernlhqnte en el Pafs, de lo contrario, el contfi
> rbuycnte enterars éirilpuesto correspondiente, mediante decla-
‘,raCiGh que presentarf ante las oficinas autorizadas dentro de
los: quince df§s si¢hientes a la obtencidén dei ingreso. 0 --
'> bieﬁ;ksi ei residente en el Extranjero tiene represéntan;e en

el Pafs y la enajenacifn se coﬁsigna en escritura peblica 6*-

. se trata de certificados de participacxdn 1nmobiliarxa no )

anortizables podrd optar por determinar el impuesto aplicando
la tasa del 30% a la ganancia obtenida, determinada conforme-
al Capitulo.lv del Tftulo IV de la Ley del Impuesto sobre la-
‘Renta. sin dedﬁcir las pérdidas a que se refiere la fraccién-
V. del artfculo 97 de la Ley. Sin embargo, la mencionada ---

: fraccién fue derogada a partir del 12 de Enero de 1983 por lo
que pienso que el legxslndor quiso referirse a las pérdidas -

por enujenacian de bienes.

La Ley del Impuesto sobre la Renta aclara a partir de

1982 que para e;ercer esta ﬁltlma opcién, en las ena;enac1o--

o nes que_se consignen en escrltura pﬂblxca no se requerxrl re-

lpresentante en el Pafs,

‘Cuando se enajenenfcertifidados,de partiCipaciGn’ih-gf

'biliiria no‘amortizdbles serd el :¢b;eseﬁtan£e}4uien calcule-"



el impuesto y lo entere en la oficina autorizada que corres--
ponda a su domicilio dentro de los quince dias siguientes a -

la -obtencién del ingreso.

Si la enajenacién se consigna en escritura pGblica se
r4 el notario quien calcule y entere el impuesto, dentro del-

mes siguiente a la fecha de firma de dicha escritura,

Cuando en las enajenaciones consignadas en escritura-
pdblica se pacta que el pago se efectuard en parcialidades en
un lapso mayor de 18 meses, el impuesto, causado podrf pagar-
se a medida que la contraprestacifn sea exigible y en la pro-
porcién correspondiente, siempre que se garantice el interés-
fiséal, debiéndose enterar el impuesto el dfa 15 del mes si--

guiente a aquél en que sea exigible cada uno de los pagos.

Si las autoridades fiscales practican avaldo y &ste -
excede en mds de un 10% a la contraprestacién pactada por la-
enajenacibn, la diferencia se considerard ingreso del adqui--
rente causando en caso de ser residente en el Extranjero un -
impuesto del 20% del total de la diferencia sin deduccifn al-r
guna, debiendo enterarlo el contribuyente dentro de los 15 --
dfas siguientes a la notificacién que efect@e la autoridad y,
en caso de que el adquirente resida en el Territorio Nacional
el impuesto se calculard conforme a lo establecido en el Capf

tulo V del Titulo 1V de la Ley del Impuesto sobre la Renta.
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CAPITULO V. - CASOS PRACTICOS

CASO "AnmM

Fecha de Adquisicién 4 de Enero de 1976

Costo de Adquisicién '$ 4000, 000

No se sabe-
cuanto CO--
rresponde -
al terreno-
y cuanto a-
la construc
cién.

Fecha de Enajenaciﬁn | 16 de Febrero de 1983
Precio de Venta $ 24'000,000
| Tiempo de Posesién ' 7 afios
- Factor de ajuste ' 6.79

Otros Ingresos

Acumulables

(después de deducciones) $ 3'250,000

Gastos Médicés . S 45,000

Salario Minimo Anual | $ 180,895

DETERMINACION DE LA GANANCIA O PERDIDA

Precio de Venta

Costo de Adquisicibn

Terreno 800,000
Construccién 3'200,000

»
Ajuste al Costo de Adquisicién
Terreno 800,000
Factor 6.79

Costo Ajustado del Terreno L8 5'432,000

$ 24'000,000
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Construccién 3'200,000
7 aflos x 33=21% 672,000
2v528,000
Factor 6.79
Costo Ajustado de la Construccién $ 17'165,120

Costo Total Ajustado
Ganancia

Pago Provisional

Ganancia ) ‘ $ 1'402,880
Tiempo de Posesifn e : 7 afios

$ 1°402,880 : 7 afios = 200,411

s 200,411 Tarifa Artficulo 141 $ 17,051
$ 17,051 x 7 aftos = $ 119,357
$ 119,357 Importe del Pago Provisional ‘

CALCULO DEL_IMPUESTO ANUAL

Ganancia Acumulable

por enajenaci6n de bienes '$ 200,411
Ganancia No Acumulable
por enajenacibn de bienes $ 1'202,469
Otros Ingresos 5 $ 3'250,000
Ganancia Acumulable $ 200,411
374350,411
Gastos Médicos g 45,000
Salario M{nimo Anual 190,895
$ IVI1¥,576

Impuesto segtn tarifa Art.141

Determinacibén de la tasa:

$ 1"147,183 : § 3'214,516= 0.03569

0.3569 x 100= 35.69%
Ganancia No Acumulable $ 11202,469
Tasa 35.69

Impuesto Total

22'597,120
$ 1'402,880

$ 1'147,183

$ 429,161
$ 1'576,344
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CASsoOo "B"

Fecha de Adquisicién del Terreno 4 de Enero de 1980
Costo de Adquisicién $ 2's820,000
Construccién Terminada 19 de Enero de 1981
Costo de la Construccién $ 600,000

Fecha de Enajenacién _ 12 de Febrero de 1983
Precio‘de Venta Terreno R li‘544.400
Precio de Venta Construccién $ 2'455,600

Plazo para e1 pago v 4 afios

Ingreso por afio , $ 3'500,000
Tiempo de Posesifn Terreno 3 afios

Tiempo de Posesi6n Construccién 2 afios

Otros Ingresos Acumulables :

(después de deducciones) $ 2'680,000

Gastos M&dicos $ 96,400

Salario Minimo $ 190, 895
DETERMINACION DE LA GANANCIA O PERDIDA

Precio de Venta Terreno | $ 11'544,400

Ajuste al Costo del Terreno

Costo de Adquisicién 2'820,000

Factor 3.17

Costo Ajustado del Terreno 8'939,400
Ganancia Terreno ~$ 2'605,000

Precio de Venta Construccifn : . ' .2'455,600

' Ajuste al Costo de la Construccibn



Costo de la Construccién 600,000

2 afios x 3%= 6% 36,000

564, 000
Factor 2.44
Costo Ajustado de la Construccidn

Ganancia Construccibn

Ganancia Total

PAGO PROVISIONAL

- Ganancia Terreno $ 2'605,000
Tiempo de Posésién 3 afios .

Ganancia Construccin § 1'079,440

Tiempo de Posesién 2 afios
2'605,000 : 3 = § 868,333
11'079,440 : 2 = § 539,720

868,333 + 539,720 = $ 1'408,053
1'408,053 Tarifa Artfculo 141 § 359,429

et ®

359,429 1'408,053 = 0,2553

868,333 x 0,2553 = § 221,685

»

221,685
539,720
137,791 x 2 = § 275,582

665,055 + 275,582 = $ 940,637

3 = § 665,055
0.2553 = - § 137,79

x

$ 940,637 Importe del Pago Provisional

CALCULO DEL IMPUESTO ANUAL

Ganancia Acumulable por
enajenacién de bienes $ 1'408,053

Ganancia No Agumulable
por enajenacign de bienes 2'276.387_

$ 1'376,160

$ 1'079,440

$ 3'684,440



Otros Ingresos $ 2'680,000
Ganancia Acumulable 1'408,053

’ $ 4'088,053
Gastos Médicos . 96,400
Salario Mfnimo Anual 190,895

$ 3'800,758

Impuesto segdn tarifa Art, 141 ) $ 1'433,264
Determinacién de la Tasa: ' '
'$1'433,264 > ¢ 3'800,758 = 0.3771

0.3771 x. 100 = 37,71%

Ganancia No Acunulable $ 2'276,387

Tasa 37.71%
Impuesto Ganancia No Acumulable . § __858,428
Impuesto Total ' $ 2°291,692

Toda vez que la venta es a plazos, el pago del 1mpuesto ‘correspon
diente a la Ganancia No Acumulable podrd efectuarse de la si-----
guiente manera:

$ 858,428 > $ 14'000,000 = 0.061316
0.061316 x § 3'500,000 = 214,607

En el primer afo $ 214,607
En el segundo afio $ 214,607
En el tercer afio $ 214,607
En el cuarto afio § 214,607

NOTA.: La determinacién de la ganancia y del pago prov;sional se
efectué de acuerdo con el Punto 50 de la Resolucidén que -
Establece Reglas Generales y Otras Dlspos1c1ones de Carédc
ter Fiscal para el Afio de 1983,



mpuesto Ganancia No Acumulable

$ 192,667
Impuesto Total $ 241,836
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CAS0 "C™

Fecha de Adquisicién 18 de Junio de 1969

Costo de Adquisicif6n $ 600,000 de los cuales co
rresponden $ 100,000 al~-
terreno y $ 500,000 a la

] construccidn.
Fecha de Enajenacifn 12 de Agosto de 1983
Precio de Venta | $ 7'000,000
Otros Ingresos Acunmulables
(Después de deducciones) ' ‘$ 420,000
 Gastos M&dicos | $ 10,800
Salario Minimo $ 190,895
- DETERMINACION DE LA GANANCIA O PERDIDA
.la. Opcibn _
Avaldo al 12 de Agosto de 1983 $ 7'300,000
Precio de Venta | $ 7'000,000
Ingreso ‘
{Mayor de los dos anteriores) $ 7'300,000
Tielpo transcurrido entre el 1?2
de Enero de 1873 y la fecha de-
enajenacién ) 10 afios
Factor o 11.07
Importe de 1a Deduccién ' ‘
$ 7'300,000 : 11.07 = $ 659,440
Ingreso $ 7'300,000
Deduccidn $ 659,440
Ganancia $ 6'642:532
2a. Opcién

AvalGo al 1® de Agosto de 1983 $ 7'300,000
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Precio de Venta

Ingreso
(Mayor de los dos anteriores)

Avaldo al 12 de Enero de 1973
Importe de la Deducci6n

Avaldo refe;idé al 1? de Enero

Ingreso
Deduccidén

Ganancia

3a. Opcidén

fiehpo de Posesién

Factor

Precio de Venta

» Costo de Adquisicién

Terreno 100,000
Construccién 500,000 $ 600,000

Ajuste al Costo de Adquisicién
Terreno 100,000
Factor 13.63

Costo Ajustado del Terreno

Construccién 500,000

14 afios x 3% = 42% 210,000
290,000

Factor : 13.63

Costo Ajustado de la Construccién

' Costo Total Ajustado

$ 7'000,000

$ 7'300,000
$ 5'000,000

7%300,000
5'000,000

$ 2'300,000

14 afios

13.63

$ 7'000,000

$ 1'363,000

$ 3'952,700

$ 5'315,700
$ 1'684,300
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banancia ta. Opcifn

Ganancia 2a. Opcidn ‘

Ganancia 3a. Opcibn

CON LA 3a. OPCION.
PAGO _PROVISTONAL

'Gnnancia,
Tiéempo de Posesifn
$ 1'684,300 - 10 afios=

$ 168,430 Tarifa Artfculo 141

$ 12,925 x 10 afios =

$ 6'640,560
$ 2'300,000
$ 1'684,300

$ 1'684,300

14 afios :
$ 168,4%0
$ 12,925

$ 129,250

$ 129,250 Importe del Pago Provisional

CALCULO DEL IMPUESTO ANUAL

Ganancia Acumhlahle
por enajenacién de bienes

Ganancia No Acumulable
por enajenacién de bienes

Otros Ingresos $ 420,000

Ganancia Acumulable § 168,430
$ TEB.330

Gastos Médicos $ 10,800

190,895

'Salario Mfnimo $
$ WG T35

Impuesto segln Tarifa Art. 141
Determinaci6n de la tasa:
$ 49,169 : 386,735 = 0.1271
0.1271 x 100 = 12.71%
Ganancia No Acumulable

Tasa’

$ 168,430

$ 1'515,870

- $ 1'515,870

, 12.71%

49,169



- Conclusiones

1.~ E1 Impuesto sobre 1a Renta es, dentro de los
tributos de nuestra legislacibén fiscal, el que mejor cumple -
con la ides de gravar 1a utilidad o rentsa que una persona ff-
sica obtiene cuando se coloca en el presupuesto de 1a Ley. Y,

esto desde luego incluye iu Ensjenacifn de Iniuebles.

Tratar igual a los iﬁuules y desigual a los desi
gusles ha sido conducta y norma del legislador en materia del

- Impuesto sobre la Renta.

La enajen-cién de inluebles ha requer1do de un -
sof;sticado estudxo por cuanto al ajuste que debe ‘formularse-
al determinar la utilidad afecta al impuesto. Dicho ajuste,
conlleva la actualizaciénqde los.valores que deben enfrentar-
se al precio de venta bara determinar en una forma objetiva -
el beneficio patrimonial del causante. Y, de esta manera se
busca no gravar una utilidad ficticia, es decir, a través del
ajuste se reconoce la pérdida del poder adquisitivo de la mo-
neda; los aspectos iﬁflacionarids y, con qlio tienen vigencia
los conceptos de justicia y equidad qhe deben inform#r a to--

dos los impuestos.

2.- Dentro de una economia que sufre constantes-
alteraciones, es dificil cuantificar el efecto que éstas tie-
nen en el valor de la propiedad rafz, mis aﬁnfcon las peculia

ridades que en funcif6n del lugar, construccib6n, oferta y de--
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manda se viven en el México de hoy, por lo que diffcil es tam
bién juzgar los factores de ajuste buscando encontrarlos ade-
cuados o bien llamarlos en exceso o en defecto, sin embargo,-
las modificaciones o adecuaciones efectuadas a las disposicio
nes realtivas a Enajenacién de Bienes Inmuebles con el fin de
reconocer los imperativos que marca la economia y las condi-~
ciones‘de una sociedad que evolhciona. como es el caso de la-

aplicacifn de los factores de ajuste, me parecen adecuadas.

3.- Por otra parte, si bien es cierto que en la-
medida en que el c8lculo de los impuestos sea sencillo, ser&-
en esa medida que los contribuyentes cumplan con la obliga---
ci6n de contribuir al gasto pﬁblicb, también los es que esa -
sencillez es propia de los impuestos indirectos que gravan un
acto aislado; sin embargo no podemos decir lo mismo del Impues
to sobre la Renta que al gravar la utilidad, pretende hacerlo
sobre bases justas que a veces, como en el caso de la Enajena
cifn de Bienes Inmuebles requiere de un conocimiento técnico-
especializado para entender la intencibn del legislador, adn-
cuando con ello el contribuyente requiera de la asesorfa del-
" profesional que con amplitud conozca la materia, siendo el --
Contador PGblico quien por su preparacién técnica y préctica,
conoce con profundidad tanto el alcance de las disposiciones-
' normativas como la mecdnica adecuada para asesorar profesio--
nalmente en materia impositiva en el género y en la enajena--
cifn de inmuebles realizada por personas fisichs en la espe--
cie, Para ello es requisito no privativo de la especialidad

el vigilar de cerca los cambios que sufran los tributos, de -



tal manera que siempre esté en condiciones de proporcionar --
dentro de su 8mbito el servicio social que de &l espera la co

lectividad,

4,- En otro orden de ideas, es grato encontar --
que en el caso de Enajenacidén de Bienes Inmuebles cuyo desti-
no es el de casa habitacifn, la Ley con algunos fequisitos --
exime del Impuesto sobre la Renta la utilidad proveniente de-
‘dicha enajenacibn siempre que se aplica en la adquisicidn de -
una nueva casa habitacién, ya que en este caso no se busca lu

crar con la operaciéa.
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