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ITINTRODUCCTON

Es claro que la inflacién es una de las cuestiones econémi
cas mads importantes a la que se enfrenta nuestro pafs y el
mundo. En la actualidad vemos que la inflacién no sélo mer
ma el bieneatar de aquellos que se aﬁienen a ingresos fijos,
gsino que también disminuye el estandar de vida de los que
pertenecen a la clase trabajadora. La inflacién estd distor
sionando la toma de decisiones ééonémicas de casi todas las
empreaas Yy organismos gubernamentales y eeté contribuyendo

en forma significativa al- desempleo.

El gobierno de nuestro pais ha intentado evitar que el indi
ce inflacionario rebase ciertoe limitee, poniendo en précti
ca medidas reales y,propagandiatas, Pero\también es bien -
claro que el poder adquisitivdbde la moneda sigue decrecien
do dfa tras dia.

La inflacién se ha presantado en un momento en que las nece
sidades de capital en los negocios tiende a incrementarse -
con rapidez y urgencia, a fin de satisfacer la necesidad de
aumentar la productividad, desarrollar fuentes de energfia -

productiva, etc.

Esto en adicién a la demanda de capital para reponer a cos-
tos m&s altos los inventarios y mantener y reponer bienes -
productivos, tales como maquiharia y equipo, también a cos-
tos mée altos.

El presente trabajo pretende dar una visién general de la -
pituacién inflacionaria y algunas de las repercusiones de -
la misma sin ser totalitaria y limitativa en los estados fi
nancieros, exponiendo para esto la inoperabilidad de un sis




tema financiero basado en costos histdéricos, la exposicién
de algunos métodos ya propuestos por el Instituto Mexicano
de Contadores Piablicos, A. C. para compensar los efectos -

inflacionarios en los estados financieros,
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1, INFLACION

Cay R g Apnapupaspe

1.1 DEFINICIONES Y ORIGENES

Una de las causas que afectan directamente nuestro tema de
estudio es la "INFLACION", la cual debe quedar debidamente

definida para proseguir.

La "INFLACION" es un fenémeno econémico, caracterizado por -
el alza general ‘de los precios. provocado por un exceso de -
billetes en circulacién y su velocidad. por, el déficit presu
puestarlo o por desequilibrio entre la oferta A la demanda -

de satisfactores.,

Este es un fenémeno esencialmente econ6m1co que al igual que
muchos otros. fenomenos sociales, existe una- ‘gran variedad de

teorias que tratan.de explicarlo.

El Doétor Fiedrich,Hayek. Premio N6bel de economfa, nosdice

al respecto:

"Con excepcibn del perfiodo de doscientos afios en que estuvo
vigente el patrén oro, précticamente todos los gobiernos de
la historia han aprovechado su privilegio de emitir moneda

para defraudar al pueblo"

La "INFLACION" segin el Doctor Milton Friedman, Premio Nb6bel
en 1976

"No es un fenémeno Capitalista ni Comunista, sino el efecto
desconsiderado de la midquina de hacer billetes. Su causa =--
fundamental es un aumento excesivamente répido de la canti-

dad de dinero con respecto 'a la produccién"




Continta diciendo &1 Doctor Friedman:

"Nunca a habido un periodo de inflacidn dilatado y continuo
que no haya ido acompafiado de un crecimiento del circulante
superior al de la produccién,

Las. variaciones del cifculante son ahora decididas por los
gobiernos, lo que‘sighifica que actualmente la inflacién -~

proyiehe exclusivamente de los gobiernos".

Helwt Schuidt, polftico alemén se refiere al problema infla
cionario diciendo:

“El primer problema (de la economia en el mundo) .es la tenden
cia‘géner61 en.1a_ﬁgyorfa'ﬂé los patsés, inciuyendo los comu-
niétas, los subdesarrbliaaps y aéimiého los induétrializados.
a consumir més de lo que,pfoducen y llenar la diferenciav— -
imprimiendo dinero" .

1.2 CAUSAS QUE ORIGINAN LA INFLACION:
1, Crecimiento inmoderado de los precios

2. El alto gasto pdblico

3. La falta de productividad con relacién a la oferta

4, El1 aumento del dinero en circulacién
5. Aumenpo en el precio del petréleo
6. Escasez de productos agricolas

7. Mayor importacidén de bienes y servicios con rela -
cién a la exportacidédn de los mismos

Otra forma de crear INFLACION es la llamada "Inflacién Impeor

tada", la cual consiste en la importacidén de precios de servi




cios, también los aspectos del mercado monetario, como lo --
son las '"Devaluaciones Competitivas", la guerra de las tasas
de intereses y algunas practicas profesionales, se han tradu-
cido en una situacién diff{cil para muchos paf{ses entre los =--
que se encuentra México, los cuales han tenido que enfrentar
simultidneamente la declinacién absoluta o relativa de sus ex-
portaciones, flujos financieros pdblicos o privados estre---
chos, carestfia de energéticos, alimentos y productas bésicos
y un notable debilitamiento de los esquemas de ayuda bilate--
ral o multilateral.

En genefal‘se podria sintetizar que esta situacién‘ha'prdpi+a
ciadq qhe los paises occidentaleé afrontén una situacién cada
vez més diffcil de resolver para el‘diiéma;de polftica .econé-
mica existente,yilos objetivos de cambio y‘deéarrollo‘por una
parte y las de estabilidad de precios ¥y equilibrio‘dé'pagbg -

por la otra,
1.3 CLASIFICACION DE LAS INFLACIQNES

Inflacibn Monetaria, ésta se origina por el desequilibrio --

presupuestal de los gobiernos (diplomdticamente también se les
llama déficits fiscales) debido a gastos e inversiones tan des
proporcionadas que en un momento dado los propios gobiernos --
no deben o no phéden elevar més los impuestos ni obtener finan
ciamientos adicionales para cubrirlo, por lo que acuden a sus

bancos centrales, los cuales para poderles prestar imprimen --
més billetes; este excedente en circulacién no se encuentra de

bidamente respaldado,
FUENTES DE LA INFLACION MONETARIA

El crecimiento del medio circulante se logra a través de los -

siguientes canales:




- Financiamientos excesivos de los gobiernos

. Banca central - Recursos primarios

. Instituciones extranjeras

- Expansién excesiva de crédito al sector privado, provenien

te del pais o del extranjero.

- Incremento de las reservas monetarias que se traduzcan en

aumentosva la circulac;én;

La-inflacién monetaria es, en resumen, un aumento en los medios
adquisitivos que respaldan ia demanda de bienee y servicios en
cantidades que superan a las de la oferta de éstos.,

Si.el aumento de la oferta monetaria no obedece al incremento
fisico de la produccibn. se precipita la inflacién de los pre-
cios, 0o sea, la llamada inflacién por demanda excesiva o infla

cién de la demanda..

La ihflééién de los precios es el incremento general en el ni-
vel dé‘éstos en-un pais. Generalmente el proceso inflacionario
puede ser iniciado o alimentadOspér la desmesurada expansidn =~
degla oferta monetaria o bien por el excesivo auménto de los -
costos de produccidn, o simplemente, porque la expectativa eco
némica sea la elevacién de los precios, en cuyo caso se autoge

nerarfa su propio incremento.

CLASIFICACION DE LA INFLACION DE PRECIOS,

- Justificadas :::;:i:::
Inflacién - 1Injustificadas
de - Evitables
precios

- Frenables en tiempos razonables

- Reversibles en tiempos razonables




Las inflaciones justificadas negativas., Son aquellas ajenas
al control humano (guerra y otras destrucciones, miserias

causadas por temblores e inundaciones).

Inflaciones justificadas positivas. Son aquellas que no Bse
frenan ya que constituyen la aolucién menos mala de proble-
mas socio-econémicos, éstas deben ser inflaciones devaiuatg

rias.,

Inflaciones injustificadas. Estas son provocadas por el exce

sivo gasto de los gobiernos sin razones que lo justifiquen.

Las evitables. Estas no contienen un avance més allé de lo

razonable,

Inflaciones oportunamente.frenques. Son las que ya inicia-
das pero, con medidas adecuadas, se¢ pueden frenar en un --

tiempo razonabie.

Las inflaciones oportunaménte reversibles. Estas ademés de
poder ser frenadas, sus Iindices de precios se revierten en
tiempo razonab@e, con relacién a la fecha en que fuercn - -
iniciadas. .

La inflacién generalmente de los precios es medida periédi-
camente por indices establecidos del anéiisis de datos fide

dignos, muy amplios y totalizadores de su universo.

Los 1.G.P.C.* Bon resultado de las indispensables ponderacio
nes de precios, movimientos y volimenes de bienes y servi -
cios considerados en su universo, de ahf{ que sean utiles a

corto plazo,

* Tndice General de Precios al Consumidor




Para medir la inflacién en los precios de cualquier rama (no -
en la de todas las ramas) existen tipos de Indices con univer-
gsos restringidos a grupos y actividades especiales llamados

indices especificos.
1.4 DEVALUACION

La devaluacién, también llamada desvalorizacién de dinero, - -

presenta dos modalidades:

a) Pérdtdgyﬂel*poder'adquisitiyO»del dinero o disminucién de -~

los bienes y ser?icios que se puedan comprar con é1.

b) Pérdida del valor de una moneda en relacién a otras monedas
y se prodhge como consecuencia financiera,inmediata‘del pa-~
go de las deudas en moneda extranjera que requieren ahora -
mas péabaw en‘igualnfprmaaefeCtivb, vélbres o cuentas por --
éobrar'éh’mbnéda,extﬁanjera cuya éonvebsiéh“representaré -

mayor céntidad defpésos.

Las causas que originan la devaluacién, son las mismas de siem

pre:
a) El crecimiento del circulante

b) Los financiamientos del sector piblico, ademéAs de:
- Las dificultades para aumentar las exportaciones

- La ineficaz politica de reducir al minimo las importa--

ciones
~ La magnitud del déficit de la balanza de pagos

- La desconfianza gue induce a la fuga de divisas.

Si las Inflaciones y Devaluaciones no resuelven problemas ma--




croeconémicos, resultarin siempre negativas y serin suefios -

los razonamientos engafiosos de los gobernantes por justifi--
car que las medidas tomadas eran necess-ias para beneficio -~
general, lo cual nunca llegard ya que ésto es fruto de malas

administraciones.

2.  CARACTERISTICAS DE LA _INFORMACION FINANCIERA

Como es de todos conocido, vivimos en un muhdd donde los sa--
tisfactores a las miltiples necesidades humanas son escasos;

de aqui puéé, que se necesita informacién édécuadg para cono—-
cer los recursos con los que sevcuenté ,'Qué;alternafivas - -

existen para incrementarlds ¥ por ﬁitimc,'cémOvdistribuirlos.

La técnica de la contnbilidad tiene pbecisamente‘comO’funciénf
social, propopcionar' infdémacién‘ﬁtil_pava canalizar los re-
cursos escasos hacia donde sean mAs productivos, controlarlos

y repartirlos.
Para que laﬂcontahilidad;cumpla satisfactoriamente con esta -
funcién social, la informacién que ésta proporciona debe lle-

nar varios requisitos:

Debe serﬁxil;gsto es, que sirva de base para que los usuarios

tomen decisiones. La utilidad de la informacién dependeri de:
a) Lo que se diga (Contenido Informativo)

b) Cuanto se diga (Oportunidad)

Debe ser confiable., Esto es, el usuario la acepta y utiliza

como. base para tomar decisiones. La confiabilidad, que es -~-

una actitud del usuario, dependeré de:

a) La estabilidad en la operacién del sistema contable




b) La objetividad en el proceso de cuantificacibn contable

Las cuentas que aparecen en los estados financieros deben -

ser objetivas, ya que as{ se facilitarad su verificacién,

Debe ser reaiista. Esto es la informacién debe mostrar un -~
anto de vista razonable. Este concepto implica que debe -~
evitarse dar,la impresi6n de absoluta exactitud en las ci -~
fras, cuando de hecho no existe ta1 prec1si6n, ya que la in
formacién'pontabie no preSenta hécbos totalmehte acabados, .

sino que es provisional,

Debe ser fédcil de entender. Es decir, el contenido de la in
formacién debe estar preparado de tél‘manera;que un usuario
inteligente y con conocimientos del mundo de los negocios,

pugda entendéfles.

Debe ser comparable. 0 sea, que a lo largo del tiempo la --
empresa pueda detectar su progreso al ver cémo se han ido -
transformandorlas diferentes partidés de sus estados finan-
cieroé. as{ como también cémo estén en relacion a otras - -

empresas,

Su preparacidén: debe ser fdcil y econbmica, esto es, no debe

implicar una cantidad desproporcionada de esfuerzos y costos.

Para poder cumplir con los requisitos enunciados en los - -
parrafos anteriores, los encargados de preparar la informa-
cidén contable, as{ 'como los responsables de la verificacién
de la misma, tienen como marco de referencia una serie de -
gufas amplias de accidén, las cuales se conocen con el nombre
de "Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados",
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2.1 LENGUAJE DE LA CONTABILIDAD

Para cumplir con su funcibén informativa, la contabilidad
emplea eminentemente un lenguaje cuantitativo, ya que --
éste es objetivo. La descripcién cualitativa corre el --
peligro de llegar a tener un alto nivel de subjetividad,
por eso en contabilidad casi no se emplea y s6lo se hace
cuando existe la imposibilidad~de traducir a una cifra -
ciertos hechos o eventos, es:deqir. se usa como un suple-:

mento de la informacién cuantitativa.

"La contabilidad financiera es una técnica que se utiliza-
para producir sistemética y estruétUradamenté informa---~
cién cuantitativa expresada en unidades monetarias de -
las'transaqqioﬁes que.heéliZQ una entidad e¢§n6micagy5 -
de ciertos eventos ecdnémicossidentificables y cuantifi-

cables que la afectan".*

En base a esto, vemos que el esquema tedrico de la conta .

bilidad establece claramehte:
1, El carécter cuantitativo de la informacién contable
2. Que ‘la unidad de medida es el dinero.

Las transacciones sobre las que informan los estados -~

financieros pudieran ser medidas con base a:
~ Precios de intercambio pasados (Costos Histéricos)

~ Precios de intercambib presente (Valores Actuales)

* Boletin A-~1 Esquema de la Teoria BéAsica de la Contabi-
lidad Financiera, pArrafo 10




~ Precios de intercambio futuros (Valores Futuros)

La contabilidad tradicionalmente ha preferido tomar los -
precios de intercambio pasados (costos histéricos) como -
criterio de medicifn y precios de intercambios presentes

(valores actuales) por razones conservadoras.

Hay dos principios de contabilidad que explicitamente esta-
blécen la norma de emplear costos histéricos; &stos son el

de "valor Histdrico Original” y el del "Negocio en Marcha".

El nombre con el que se ha designado el primer principio, -
"Va;or’HistériCQ Original®, no deja lugar a dudas’'que se -=-
estd tefiriéndo:a costos histéricos. En su contenido encon-

tramos tres ideas:

La primera de ellas establece la situacién normal de medir
con precios de intercambios pasados las transacciones con-
tables.

"Las transacciones y eventos econbmicos que la contabilidaad
cuantifica, se tegistranisegﬁn lagncantidades.de efectivo ~
:que se afecten o su equivaIente a la estimacidn razonable -
que de ello se haga al momento en que se consideren realiza

dos contablemente".*®

La segunda se refiere a cuando por razones de conservatismo
se anticipa el reconocimiento de'pétdiaas eliminando los -~
costos histéricos y empleando en su lugar precios de inter-
cambio presentes.

La tercera idea es la relativa a la reconstruccidn de los =~
costos histdéricos que se han visto afectados por el cambio

en el nivel general de precios.

* Boletfn A-1 Esquema de la Teorfa Blsica de la Contabilidad
Financiera, parrafo 42
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"Si se ajustan las cifras por cambios en el nivel general -
de precios y se aplican a todos los conceptos susceptibles
de ser modificados que integran los estados financieros, se
considerard que no ha habido violacién de este priqcipio, -
sin embargo, esta situacibén debe gquedar debidamente aclara-

da en la informacidén gque se produzca".®

El otro principio, el del "Negocio en Marcha", reitera las
dos primeras ideas anotadas para el principio de "Valor His
t6r1c0'0riqina1".

. IMPACTO DE LA INFLACION EN LA INFORMACION FINANCIERA

A parti: de septiembre de 1976 México se ha visto en serios
problemas de infladiénvoriQinadds por la pérdida de valor -
del peso mexicano con relacién a las divisas extranjeras, -
esto ha provocado una espiral inflacionaria a la cug;,‘to-

dos estamos sujetos e influenciados. Para recalcar lo impor
tante de la inflaciéh-en nuédtté economia basta hacer men~-

cién que en la década de los 60' el crecimiento de los pre-
cios fue del 35.1% y que durante los diez afios de los 70' -
el crecimiento fue del 284% aproximadamente, es decii, ocho

vecesg mayor.

La pérdida del poder adquisitivo de nuestra moneda, ha provo
cado que la informacidn tradicional impida una correcta to-
ma de decisiones lo que se ha traducido en una constante --

descapitalizacibébn y baja de productividad en las empresas.

La unidad de medida eﬁpleada en contabilidad es la moneda.
En apgca de estabilidad econbmica, esta medida permanece =~ -
constante pero en dpocas de_inflacién se ve serlamente afec-
tada, ya que nominalmente permanece igual, pero su valor en

cuanto a poder adquisitivo va disminuyendo.

*Boletin A-I - Esquema de la Teorfa Blsica de la Contabilidad

Financiera, pdrrafo 42,
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La mayor parte de los esfuerzos de la contabilidad financie-
ra va encaminada directa o indirectamente a la determinacién
de la utilidad, Esta como bien sabemos, es el resultado de -
restar a los ingresos de un perfiodo, los gastos que ayudaron

a generarlos.

Pero si_ambos‘eleméntos estdn cuantificados con los mismos -
valores, no habrfa una relacién adeéuada entre los ingresos

y los gastos.

Como,éonSecuencia, la comparaci6én de los estados financieros
dé una Qompaﬂia; a lo largo del tiempo, puede”bonducir a -~ -’
conclusiones érréneas de " falsos incrementos " Yy "mejorias";
el andlisis financiero por medio de razones y porcentajes no
saré confiablg. el reparto de dlvidendos pudiera estar provo
danab una descapitalizacién de la empresa, las politicas de

sueldos son errdticas, las leyes impositivas pudieran tener

caricter confiscatorio, etc,

Por todo lo que hemos mencionado, queda suficientemente claro
que la inflacib6n afecta la contabilidad en su elemento més -
fundamental: su instrumento de medicién. Si no se toma algu-
na medida correctiva, la informacién contable puede deterio-
rarse a tal grado que no alcance a llenar dos de las tres --
caracteristicas fundamentales que de acuerdo con el Boletin
A-1 debe tenert: utilidad y confiabilidad.

La no utilidad y no confiabilidad en los estados financieros,
es producto del hecho de que, al no tomar en cuenta el - - -

efecto inflacionario se han violado los siguientes principios
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de contabilidad.

Realizacién.- Este principio sefiala textualmente "Las opera
ciones y eventos econbémicos que la contabili-
dad cuantifica se consideran por ellos reali-

) zados: a) cuando ha efectuado tfansacciones -
con otros entes econémicos, b) cuando han te-
nido lugar transformaciones internas que modi”
fican la estructura de recursos‘o de sus fuen .
tes o c) cuando han ocurrido eventos econémi-
cos externos. ‘a la entidad o derivados de las
operaciones de ésta y cuyo efecto puede cuan-

tificarse_razonab@emente en términos monetariod%

La inflacién es un evento econémico externo y su efecto S0~

_bre la empresa puede ser cuantificado monetariamente.¢~

Valor Histérico Original.- De acuerdo con este principio -
"Las. transacciones y eventos eco
némicos que la contabilidad cuan
tifica se registran a su valor -
de Adquisicién,’y éstas deberén
ser modificadas en el caso de -~
que ocurran eventos posteriorés
que les hagan perder su signifi-

cado..,."

",.. Si se ajustan las cifras --
por cambios en el nivel general
de precios y se aplican a todos
ios conceptos susceptibles de ~--
ser modificados que integran los

estados financieros, se conside-
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rard que no ha habido violacién

de este principio..."

Revelavién Suficiente.- Este principio nos sefiala que "La =~
informacién contable presentada en
los estados financieros debe conte-
ner en formaclara y comprenéible to
do lo necesario para Juzgai los re-
sultados de operacién y la situacién

financiera de la entidad",

La omisién del efecto inflacionario en la informacibn conta
ble Qé una violactéh‘a esteiprinCipid y Ya que,sé esth omi-
tiendo un elemento necesario para evaluar correctamente los
resultados de operacién y la situacién financiera de una em

|
|
presa, |

Consistencié;- Este 6rincipio mantiene que "Los usos de la.
informacién contable requieren que se sigan
procedimientos de cqahtificacién que perma-~-
nezcan en'el tiempo..." Lo que se trata de -
lograr por medio de ellos es la comparabili-
dad en La‘informaci6n que proporcionan los -
estados financieros, la que nos permitird --

evaluar el progreso de una empresa,

Importancia Relativa.~ Este nos indica, que "La informacién
que muéstran los estados financieros
deben mostrar los aspectos importan-
tes de la entidad susceptibles de ~-
ser cuantificados en términos moneta

rios..."

Perfodo Contable.- Este principio es uno de los mas impor--
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tantes, ya que nos‘menc;ona;la mane-
ra en que se determina.la utilidad,
0 sea.19&;.Los'cost05:&'gastos debten
identificarse con el ingreso que lo
originaron independientemente de la.
.fecha en que se paguen .i " Si estos
,detevminantes de la utilidad estén’-
cuantifirados con diatintas medidas
(pesos de diferente podev adquisiti-

vo), el resultado no sera congruente.
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Los problemas ocasionados por la deformacién de la informacidn
financiera tradicional (basada en el valor histérico) y por --
falta de comparabilidad producida por las desviaciones al es--
quema utilizado sin guiag de accién concretas, han sido preocu
pacién sobresaliente de la profesién contable en los Gltimos -
afios, Conscientes de estos problemas y de la necesidad de re--
solverlos, la Comisién de Principios de Contabilidad del Insti
tuto Mexicano de Contadores Plblicos, A.C. ha desarrollado di-
versos estudios sobre las posibles soluciones, tomando en con-
sideracidén que existen diversos métodos para‘acﬁﬁélizar las 91.
fras de los estados financieros, la C.P. C.*, con el prop6éito
de unifiéab criterios sobre la actualizacién de las cifras, =--
consideré que los métddoavmés aprdpiados‘dadas.5951cabaCteris—'
ticas son el método de “Ajdsﬁe'por Cdmbids en el N;yéigqenerél
de Precios" y el método de "Actualizéci6n de Costos Espécifi-

cos", cualquiera de estos dos métodos puede ser utilizado por

el Licenciado en Conbaduria adecuadndose a las necesidades de -

informacién que se requieran.

Esta posicién que ha adoptado la C.P.C.*, deja mucho que de-~--
. cir, ya que deja la alternativa en manos de los profesionales
de elegir uno u otro método, ocasionando con esto la no exis--
tencia de uniformidad a seguir en la actualizacién de cifras,
ya que se provoca la falta de comparabilidad de estados finan-
cieros de una compafifa con otra; e incluso entre ellas mismas
de un perfiodo a otro, ya que en un perfodo se puede optar por-
reexpresar sus cifras por un método y en el siguiente perfodo
por otro, o bien realizar una combinacién de ambos, por lo que
en este aspecto la C,P.C.*, no a sido muy clara; a continua---
cién se detallan ampliamente los métodos existentes para lle--

var a cabo una actualizacién de cifras.

* Comisiébn de Principios de Contabilidad




1. ESTUDIO DEL METODO DE AJUSTE POR _CAMBIOS EN EL
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1.1 INDICES DE PRECIQS.
Definicibn -~

Un nimero indice es.una medida estadfstica disefiada para
mostrar los cambios en una variaﬁle o en un grupc de va-
riables relacionadas con respecto al tiempo, situacién -

geogréfica u otra caracteristica,

EYl indice de precios refleja la variacién existente en -
los precios de los bienes o servicios obJeto de estudio.
entre dos periodos o lugares dlferentes. el caso més sim;
ple de indices de precios,‘es aquel que registra las va-
-riaciones ‘entre dos precios de un mismo bien o servicio,
sqele denominarse “precio relativo" o Indice de precios
simple. este relaciona las cantidades nominales de dinero
necesarias para adquirir una misma canasta de bienes y -
servicios representativos de la economf{a en momentos dife
rentes del tiempo, y su célculo se limita a una divisién
del precio dél perfodo de estudio, entre el del afio base,
cuyo cociente se multiplica por 100 para asi expresar por
medio de un porcentaje el fndice en cuestiébn.,

Los indices de preclios, ademés de clagificarse en "gimples"
y "compuestos" puedén ser "generales" y "particulares" ya
sea que muestren las tendencias a los camblos'a nivel de -
fenbmeno, o que correspondan a algtn componehte de un in--

dice general.
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También se clasifican en "genéricos" y "especificos'", los -~
primeros se refieren a un concepto o rubro que agrupa arti-
culos de la misma categoria, pero con diferentes especifica
ciones (dimensiones, potencia, marca, etc.), y los segundos
corresponden a un bien especifico o componente de un genéri
co, aunque también es frecuente utilizar el término especi-
fico, como sinénimo de partiéular. con lo cual los indices

se clasi(icah'en “generales" y "esbecifibos“.

La presentacién de los fndices puede ser tan diversa como se
desee, un cuadro estadistico puede contener Indices generales
anuales a nivel nac1ona1 y su correspondiente desglose o des
glosados, ya sea por ramas o tipos de actividad. pqr regiqnes
o zonas econémicas, por grupos de. articulos. etc., también --
puesde contener las variaciones anuales o mensuales de cada -

uno de estos indices.

Generalmente también se presentan sus promedios mensuales --
acumulados; el fndice promedio acumulado se obtiene dividien
do la suma de los numeros'indices suces;vos del periodo, en-
tre el nimero de sumandos

Siempre se debe de tomar el ntumero fndice del cierre del mes
anterior al que inicia ellperiodo. puesto que a su vez es el
del primer dia del mes del periodo.

Por ejemplo, el indice promedio de 1951 se¢ determina sumando
los fndices mensuales a partir del 31 de diciembre de 1950 -
al 31 de diciembre de 1951 y divihiendo por 13 el t6t31 obte
nido, Esto es obvio pues si se tomara literalmente (31 de --
enero a 31 de diciembre) se ignorarfa la variacién del 19 al
31 de eneroc de 1981,
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Al dividir el Indice general de la fecha anterior entre el de
una fecha posterior se obtiene el poder adquisitivo de la mo-

neda a la fecha posterior, con relacién al de. la fecha ante-
rior,

2. ESTUDIO DEL METODOQ .DE 'ACTUA‘LIZ’ACION DE COSTOS E'SPECIFICOS
Este metodo al igual que ‘el método de . ajustes por cambios en:

el nivel general de precios, coincxden en que la’ problem&txca‘

,esencial de los. costos histérxcos se loealiza en los rubros,-

‘no monetarios de ,balance general (b&sicamente inventarios .
activo fle y capital contable) y los del estado de resulta-—

.dos que le son relatxvos (costo de ventas Y depreciaci&n).

'El; primer método considera que la deficiencia se puede correr--
;gir convirtiendo los costos expresados en unidades monetarias
-de distinto poder adquxsitivo general, a unidades monetarias
de poder adquisitivo general actual: el segundo sostiene que
esta: correcciGn debe efeotuarse substituyendo el costo origi—
nal de cada partida afectada por ‘el costo actual de la misma,
pero este costo: origina una desvtaci6n del principio del valor
histérico original, lo que no sucede con el primer método, ya
‘que su prop&sito es convertir monedas de distintas épocas Yy -
por consiguiente, ‘de diferentes poderes de compra, a moneda a
la fecha a que se ‘refieren los estados financieros,

En la actualizacidén de los yalores de la informacién financie-
ra se pretenden principalmente dos objetivos:

a) Presentar en forma mds apegada a la realidad, la situaci®n
financiera de la empresa.
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b) Presentar claramente los resultados obtenidos a la causa

que los origina,

Los procedimientos para la obtencién de la actualizacién de

costos especificos son:

El avalio que tfene como finalidad poder conocer el valor --
actual estimado de los diferentes bienes que forman parte de
las partidas no monetarias referidas a una fecha, un lugar

y un.propdsito.

Para obtener eluvalof actual estimado de los bienes, se parte

del valor de reposicién de los bienes cbnsidéhadbs.
:  INFORMACION QUE DEBE. ACTUALIZARSE

Las partidas de los estados financieros, se clasifican en. -

dos grupos, los cuales son:

1. Partidas Monetarias
11. Partidas no Monetarias

1, Las partidas monetarias - Son aquellas con valor nominal
inalterable ya que este valor estd establecido por una
cantidad fija de Jdinero, indebendigntemente de los - -

cambios en los niveles generales de precios.
Se consideran partidas monetarias aquellas:
a) Cuyos montos son fijados por contrato o en otra forma,

en términos de unidades’monetarias. independientemente

de los cambios en los niveles de precios,




b) Cuando originan un aumento o disminucién en el poder
adquisitivo de sus tenedores cuando existen cambios
en los fndices genebaLes de precios, conseCuéhtemente
al retenerlos, generan una utilidad o una pérdida‘en

cuanto a su poder adquisitivo.

Se dispondrd de ellos mediante transacciones de cobro

o pago, con terceros.

Que representan derechos u oblighcionés sobre cantida-
des nominales de dinero que se mantienen fijas en el -
‘tiempo, esto equivale a derechos u obligacioneb de re-
cibir o entregar en pesos corrientes sin considerar los
camb;os en su poder adquisitivo.

Por lo que las partidas monetarias estén autométicamen-

te yaluadas ¥ no requieren ningun reaJuste. ya que BU
base son pesos corrientes.

La forma en que se adhinistre este tipo de partidas afecta

directamente la capacidad geheral‘de compra de su tenedor,

por ejemplo, supongamos que contamos con un financiamiento -
de nuestros proVeedores‘a principio de aflo, con la obligacidn
de restituirla a mediados del éﬁo, lo cual originé que reci-
bimos pesos cbn mayor poder adquisitivo y se entregan pesos
corrientes cuyo poder de compra se deterioré a través del --
tiempo.

Esta situacidén provoca ganancia en términos de poder adquisi
tivo para quien mantuvo la obligacién de restituir pesos co-
rrientes, mientras que quien prest$, aunque recuperé el va -
lor nominal de su din;ro. perdié poder adquisitivo ya que sus

pesos corrientes no le dan la misma capacidad de compra que
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le daban al principlo del aifo,

A continuacién se enumeran en forma general qué tipo de parti--
das financieras llenan la definicidn de monetarias y sobre las
cuales se requiere calcular el efecto que su administracién pro

vocd sobre el poder adquisitivo de los entes econdmicos.

Se consideran generalmente como partidas monetarias las siguien

tes:

~ El efectivo en moneda nacional, ya que su posesidn da derecho
o capacidad de compra en proporcidn directa a la cantidad de

pesos corrientes que lo constituyan.

~ Inversiones temporales en valores de renta fija valuadas al =~

costo o mercado el menor, depbsitos a plazos fijos, etc.

- Los documentos y cuentas por cobrar expresadas en cantidades

constantes de pesos corrientes.

- Las estimaciones sobre cuentas incobrables por ser contrapar-

tidas de cuentas monetarias.

- Los pasivos a largo plazo en moneda con poder liberatorijio.

- Los pasivos acumulados.

~ Los dividendos por pagar.

- Los impuestos diferidos, cuando se les da el tratamiento de -~
un derecho u obligacidén monetaria medida directamente en el -~
nimero de pesos que se diferfan en el futuro, cuando se in~~

viertan las diferencias en tiempo y la utilidad fiscal sea me

nor o mayor a la contable,
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- En el capital social, las acciones preferentes pueden ser mo-
netarias én el caso de que se presenten al precio de reden--
cién o a su valor de liquidacidn, de tal manera que automiti-
camente estén expresadas en términos de pesos al final del pe

rfodo.

11. Partidas no monetarias, Las partidas no monetarias son aque
llas cuyo valor se modifica por las alteraciones de los pre
.cios-y éstas otorgan a sus tenedores dereéhos u obligacio~-~
nes sobre bienes o servicios no necesariamente gxprééadqs -

por cantidades fijas de dinero.

Para que las partidas no mohetarias tengan sentido a fecha
pdsteiior se deben convertir a unidades con poder general -
de compra, con 1o‘cﬁél se les incorpora 1aé variaciones de
los precios que les correspondan segln fndice general. Este
‘s e1~bqso'de Varias‘partidas-delfbalance y del estado de -
resuitaQos que‘po:_su naturaleza, las variaciones en el ni-
vel‘genetallde précios incrementan (inflaéién) su valor, En
otras palabras, son partidas que sufren efectos inversos al

de la moneda.
A continUaci6p listamos las partidas no monetarias m&s comunes:

- Inversiones temporales en acciones debido a que no existe la
seguridad de recibir una cantidad fija de pesos al momento de

su venta o redencién,

- Moneda extranjera no expresa cantidades futuras fijas de dine
ro, ya que depende directamente de las tasas de intercambio -

vigente a través del tiempo.

- Inventarios (excepto los contratados para su venta a precio =~
fijo).
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Cuentas y documentos por cobrar y por pagar especificados

en moneda extranjera.

Inmuebles, maquinaria, equipo y sus respectivas estimacio

nes de depreciacidn,

Gastos pagados por adelantado (seguros, rentas, etc.), ya
que representah inversiones potenciales sobre servicios -
futuros en los cuales la expectativa es el derecho a di-

chos servicios y no a la reCepdiGn_de‘cantidades fijas de

dinero,

Estimaciones para garantfas, ya que axpresan obligaciones

futuras sobre prestacidn de servicios.

Utllidades por realizar en ventas en abonos, que deben
reajustarse por la 1nf1a016n acumulada desde el momento -

de la venta, en tanto,se reciben los pangJgn efectivo.

Capital Contable, que representa la inversifn de los pro-
pietarios de la empresa la cual se necesita mantener en -
una cantidad fija de dinero en términos de poder adquisi-

tivo de la moneda,

Las partidas no monetarias dan lugar al ajuste de los
tados pues disminuye su poder adquisitivo, por lo que

mantiene posicién monetaria larga promedio, o sea mis
vos que pasivos monetarios, sufre un quebranto con el
mento en precios, dado que con ellos baja su poder de

y viceversa: quien debe efectivo, tiene un beneficio,

resul-
guien
acti-

“incre~

compra

ya que

éste pagarl con pesos mis devaluados de los que recibid,

4. PERDIDAS Y GANANCIAS MONETARIAS -~ POSICION LARGA O CORTA

Si se mantiene durante un perfodo contable un promedio de -

activos monetarios superior al de los pasivos monetarios, -~
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(posicibn monetaria larga) resulta que no se invirtid total-
mente o gran parte del capital en bienes cuyo valor se incre
menta con la inflacifn, lo que trae como consecuencia a una
descapitalizacidn para la empresa si no se protege debidamen
te su tangibilidad patrimonial,

El mantener una posicion monetaria larga, origina un quebran
to 'de tipo especial, el cual se conoce como PERDIDA MONETA~
RIA, cuyo importe se presenta»en;el estado de~result;dos co~
mo unaxithrmaciSn adidional, lo-que reSultavcontrario si se
mantxene una posicién monetaria corta, porque ésta origina -
una utilidad monetaria; .pero 1a posicxon monetaria corta pue
de ser realxzada totalmente o no a la fecha del cierre de -
los estados financieros, ya que posiblemente parte de tales
posicxones estén invertxda5~en activos no monetarios aﬁn no
vendidos o depreciados, por lo. ‘que se considera solamente la
parte devengada y el resto,-como ‘incremento temporal del ca-
pital, en el rengl&n de "utilidades por realizar por posiciﬁn
monetaria? que si se ajusta por la utilidad-monetaria total
el estado de resﬁltados presentarfa una situacién ficticia -

y contradictoria, ya que se debe tener presente que las uti-

lidades deben registrarse cuando se realizan,
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1. ACTIVO FLJO

El activo fijo de una empresa lo constituyen los bienes tan
'gibles adquiridos en propiedad por dicha empresa para con-
tribuir &stos en la produccidén de otros bienes y/o servi--

cios.

Entre los renglones del balance los activos fijos Yy su de--
preciacidn resultan ser, por su tiempo estancia, los mis --
deteriorados por la ihflaci&n, ya que &stos se vienen repre

sentando,por medio de costos histdricos.

Esta pr&ctica en la GPOCa actual no tiene gran validez, por
que se viene depreciando sobre bases falsas, por lo que el
resultado que se obtiene es de utilidades mayotes a las rea
les ya que se estd depreciando sobre importes menores al de
su valor de reposicién.

Paraﬁdisminuix estos efecgds es necesario incrementar al va.
lor original de los bienes su costo de reppsicién, para asf
completar la parte que corresponde a la pérdida del poder -
adquisitivo de la moneda.

Se puede decir que el impacto que tiene la inflacidn en la
estructura del activo fijo, dependerd de la empresa y del -
momento de la inversifn en estos bienes; tomando en cuenta
que para todas las industrias este rubro representa una -~
gran parte del capital de trabajo, es indispensable modifi-
car las cifras preséntadas, tanto en inversiones como en -
los cargos a resultados por concepto de depreciacifn para =~

que se aproximen a la realidad,

Por lo tanto, los estados financleros presentados bajo este




concepto serdn mids confiables para la adecuada toma de deci

siones.

Una de las técnicas para la actualizacién del activo fijo -

es el avalflo, el cual ha sido reconocido como uno de los?m§

todos mds adecuados paré llevar a cabo la actualizacibdn de

los activos fijos.

Esta prlctica vemos que se ha venido presentando desde los
comienzos de la civilizacién egipcia y ésta ha“ evolucionado

a través de los siglos.

Los avalfios” industrxales se iniciaron en México en la déca-
da de los 60', con avaltos muy simples, orientados. bdsica--

mente hacia el Srea.deﬁcompravventa;,estos se realizaban -

practicamente en forma individual, en la actualidad se cuen

ta con amplios centros de informacidn donde se registran -

los avalfios realizados, asf éomo catllogos, listas de pre--

cios y otros datos disponibles‘de inmédiato para su procéég

miento, todo esto para ayudar al profesional’a realizar su

labor eficiente y completa,

El avallo es una estimacidn y opinién del valor, El acto o
proceso de estimar el valor; usualmente un informe escrito
de la opinidn del valuador sobre el valor de una unidad de
propigdad adecuadamente descrita y referida a una fecha de-
terminada.

Los procedimientos a seguir para lleyar a cabo la valuacién

del activo fijo son los que se enuncian a continuacién:

1. Revisién de las facturas y/0 documentos que respaldan =

los bienes que forman parte de este concepto, ¢on el ob-
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jJeto de verificar la titularidad y fecha de adquisicién de
los mismos o bien las de construcciones y sus consecuentes-

reparacicnes,

2. Levantamiento de inventarios e inspeccién ocular, pieza-
por pieza, de todos y cada uno de 1os bienes que forman-
" el activo fijo de la empresa, con el fin de obtener. in--

formacién respecto a sus caracteristicas y estado fisico.

. Obtencién 'de cotizaciones de ‘equipo y propiedades nuevas,
iguales o similares a los que se encuentran en operacién
en la empresa en la que se practicafla actualizacién pa-

ra poder esfablecér su valor de reposicién.

Para obtener el valor actuel estimado del activo fijo, se -
debe de partir del valor de reposicién de los bienes consi-
derados. aplicando a este valor factores de depreciacién, -

de mantenimientofy de obsolescencia.

El valor actual estimado se calcula por medio de la siguien
te expresién:

V.AoEo= Voac X FnDo X FoMo X F-q.
Donde:

VuR- = V.C. + MtOo + F + I + D.I'

EL VALOR ACTUAL ESTIMADO (V.A.E,):

Hepresenta el valor de la propiedad en la fecha en que 8e -
realiza el avalio, considerando todos los factores de afec-

tabilidad, los cuales son la depreciacién, mantenimiento y
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obsolescencia.
Valor de reposicidn (V.R.):

Representa el valor de bienes nuevos, iguales o similares a
los bienes que se valdan, en la fecha en que se practica el
avaliio. El valor de reposicién es la suma de valor de coti-
zacién de mercado de la propiedad nueva, igual o similar al
bien valuado, en la fecha del avaldo, los fletes, la mano -
de obra de instalaczén, la ingenierfia y los derechos de im-~

portacién cuando éstos procedan,
Factor de depreciacién (F.D,):

Muestra una relacién que existe entre la vida remanente y -
la vida Gtil de los bienes, ya que es la medida de la dismj
nucién del valor por efecto del uso o bien del tiempo trans
currido y tiene un valor de aproximadamente un IO\Idel va-
lor de reposiciﬁn, que representa el valor de "rescate” de

la propiedad valuada,

El factor de depreciacién se expresa matemiticamente segfin
la siguiente férmula:

vida Gtil (V.U ):

Representa la vida que se estima que un bien prestar§ un ser

vicio en condiciones eficlientes,




33

Edad (E.):

Es el tiempo transcurrido desde la instalacidn de la propie

dad nueva hasta la fecha del avélﬁo.
Factor de obsolescencia (F.0,):

Este representa una disminucisn del valor, originada por el

contfnuo avance tecnolégico.

Valor de cotizacidn (V,C.)¢

Representa el valor de mercado de bienes nuevos, iguales o
similares a los que son objeto de valuacidn a la fecha del
aval@o,

Mano de obra (M.0,):

Es el conjuntn de gastos necesarios para lleyar a cabo la
instalacién del equipo,

Fletes (F.):

Son los gastos necésarios para trasladar los bienes desde -~
su lugar de origen hasta el lugar donde se vayan a instalar,

Ingenierfa (I.):
Son los gastos necesarios para la ingenjerfa de proyecto, -
su supervisién, direccién y administracifn de la construc-

Ci5n.

pPerechos de importacién (D,I,):
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Son los impuestos y gastos aduanales necesarios para intro

ducir equipo importado.
Usos y -aplicaciones -

Existe una gran variedad de usos y prop&sitos de una actua
lizacién de cifras de activo fijo, las principales se des~-

criben a continuacidn:

. Administracién interna. 'La actualizacién sirve para
informar a los directivos de una empresa, sobre la =
situacién financiera real en que se encuentre la --
coﬁbaﬁié. Ademis, permite conocer con éxactitud"ios
costos de operacifn, ya que se reporta el valor de re
poéicidn o bien'el/incremento por ajuste a los ptqcids
de. los activos fijos, haciendo con esto posible, la -
estimacidn adecuada de un fondo que: permita reponer -~

' dichos activos al término de su vida dtil.

Financiamiento. El valor de los activos no debe ser
representado ante las instituciones financieras a su
valor original, ya que la inflacidn y devaluacién su
frida, debe reflejarse en el valor de los mismds, pa
ra lograr con esto los financiamientos que se requie

ran,

3. Propbésitos de seguros. La actualizacibn permite cono
cer el valor real de los activos, lo que permitird £i

jar coberturas de seguros justas, esto es ni pagar de

masiado, ni sufrir gl coaseguro involuntario por tener

asegurados los bilenes a un valor menor del real.
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Necesidades de actualizacién -

Toda actualizacibén llega a ser obsocleta debido a cambios -
en la economia, como son fluctuaciones en salarios, precios
de materiales, precios de equipo, costo de fletes, etc. -~
Los nuevos procesos de cqnst:ucciSn y el perfeccionamiento
y mayor eficiencia de la maquinaria ﬁrel equipd, también -

contribuyen a la obsolescencia de la actuélizacién.

Aunado a lo anterior, estdn los cambios normales de la em-
presa, como altas, bajas Y ttanstrencias de activos, todo
esto se traduce en la necesidad de mantener al dfa la actua

lizacién de activos fijos.
. TRATAMIENTO FISCAL

La Secretarfa de Hacienda y Crédito pPdblico y sus

cas fiscales -

Las autoridades fiscales mexicanas en sus artfculos 15 -~
fraccibn II, 46 fraccibn VIII y 136 fraccién XIV, delyIm-
puesto Sobre la Renta, del afio de 1982 indican que es una
prohibicién el dar efectos fiscales a la revaluacién de =
activos fijos o capital.

Articulo 15 fraccibn II:

"Para los efectos de la Ley no se consideran ingresos, los
que obtenga el contribuyente por aumento de capital, por -
pago de la pérdidé por sus accionistas, por primas obteni-
das, por colocacifn de acciones que emita su propia socie-
dad, por utilizar para valuar sus acciones el método de -

participacidén y con motivo de la revaluacifn los bienes de
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activo fijo y de su capital".
Articulo 46 fracci6n VIIT y 136 fraccion X1V

“Tratédndose de las inversiones no se les daré efectos fisca

les a su revaluacidn®,

El principal probiema«que esto. representa es el pago de un
Impuesto Sobre la Renta, calculado sobre una utilidad fic-

ticia.

’ EL IMPACTO DE LA INFLACION:EN EL MARCO FISCAL

Es inegable que las autoridades reconocén'ei"impacto de la
infiécién sobre los bienes de la empresa determinaﬁdo una

utilidad en la enajenacién del activo fijo, misma que la -
mayorié de las veces se produce por la pérdidé‘dél-pbden -
adquiéitivo de. la moneda, situacién que no reconoce para -

efectos de deducibilidad a favor del causante.

Por otra parte, el fisco propicia, hasta cierto punto, una
mayor inflacién al no reconocer ios cargos por depreciaciébn
en base a valores actuales, ya que el causante pagaréd un -
mayor impuesto por supuestas utilidades generadas (nicamen

te por la inflacién,

Sin embargn, la actualizacién de cifras histdédricas puede -
reconocerse dentro de un marco fiscal y se prevé que ocu-
rrird mediante la aplicacidén de un indice general de pre -

cios o valores.

El comentarjio anterior se basa en algunas modificaciones -
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a la Ley del Impuesto Sobre la Renta, gye surten efectos
a partir del mes de enern de 1979, como es el casg del -
articulo 20A (actualmente artfculo %3), que permite uyna
deduccidn adicional sobre el monte de las invcrsiones, «~
en razbn del aumento sostenido del valor de los mismos;
pero esta deducci8n adig¢ional queda ‘limitada en funcibn

del pasivo de la propia empresa,

La deduccidn adicional establecjda por la Ley del I,S.R,,*
permite visualizar que en yn futuro se adéptaré la actya
lizécién de costos histéricos, mediante la aplicacibn de
los métodos de ajuste ya comentados ollq combinééiSn de
ambos, que soporten uno de‘dceptacién general, por parte
de la Secretarfa de Hacienda y Créditoc Pdblico, |

Por 10 que se refiere al super&?it‘por xevaluagian'estqré
Sujeto al Impuesto Sobre la Renta y participaciﬁn de los
trabajadores en las utilidades, en el caso de que se ena
jenen bienes a sy valor de avalllo y conseguentemente se

convertiri en syperfvit "ganado",

4, EFECTOS DE LAS DISPQOSICIONES FISCALES EN LAS UTILI-
DADES,

Como resultado de las disposiciones fiscales comentadas,
los cargos a resultados por valores reyvaluados, no serdn

deducibles del Impuesto Sobre la Renta,
La tasa mixima de impuesto a las socjiedades mercantiles
es del 42% a partir del 15 de octubre de 1974, la parti-

cipacibn de los trabajadores en las utilidades, es del =~

* Impuesto Sobre la Renta
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8% del resultado fiscal; a partir del afio de 195852, la Ley
del Impuesto Sobre la Renta en su articulo 19 fraccién 11
tercer péarrafo establece que la "Wtilidad Fiscal del ejer
cicio se determina disminuyendo de la totalidad de ingre-
sos acumulables obtenidos en el mismo las déducciones - -
autorizadas por e;te titulo salvo la sefialada en‘él arti
culo 51 ‘de esta Ley, la'pérdidavfisdal séfﬁ‘lé diferenéia‘
entre 1oé‘ingresos acumulables dei ejérciéipVy'las deduc-
ciones autdbizadas por esta Léyby.los‘ingres&évdfque‘se
refiere la fraccidén 1 de este articuld, cuahdo‘éStos son
mayores que aquélla.

También se considgraré pérdida fiscal la deduccidn a que

se refiere el citado artfculo".

"Para los efectos de la P.T.U.* de la empresa, se entende-
rd que la renta gravable a que se”refiere el inéis§ e) de
la fraccién IX del articulo 123 de la ConStithién Politi
ca de los Estados Unidos Mexicanos, es la utilidad fiscal

sefialada en este articulo“.

En consecuencia el 50% de la v+ilidad gravable correspon-

derd al fisco federal y a los %travajadores.

Aun cuando el monto del impuesto serd el mismo con la re-
valuacién o sin ella en ntmeros relativos, la tasa del --
50% mencionada en el punto anterior se verd aumentada al
compararse el Impuesto Sobre la Renta y la P,.T.UX* con la
utilidad contable,

En caso de modificar las tasas de depreciacién de los va-

* Participacién de los Trabajadores en las Vtilidades.




lores histéricos, existird efectos en impuestos diferidos,

para lo cual, debe controlarse en cuentas de orden, la -~
depreciacién fiscal sobre los costos originales de los -~
activos. conciliar los efectos y pondérar el registro con

table de impuestos diferidos.

También existen otras soluciones dentro dé la Ley del --
ImpuestO‘Sobre‘la Renﬁa. para contrarrestar la descapita-

'llzacién de las empresas en los 31guientes articulos:

Establece un procedimiento para determinar la ganancia por

enajenac1on de terrenos. construcciones. partes sociales,
acciones nominativas o de las ‘acciones al portador que se
coloquen entre el gran publico inversionista. permitiéndo
se a los contribuyentes a un ajuste en el monto original

de la inversién considerando los aﬂos transcurridos entre

la adquisicién y la enajenacién,

Artfculo 19:

Para las acciones y partes~sociales se permite un segundo
ajuste que toma en consideracién la existencia de utilida
des pendientes de distribuir y que influyen el valor de -
las acciones y partes sociales,

Artfculo 58 fraccibén 111:

"Autoriza valuar los inventarios por el método de Ultimas
entradas-Primeras salidas (UEPS)", en donde las existen--
ciag al finalizar el ejercicio quedan practicamente a los

0ltimos precios de adquisiciédn; y es conveniente destacar




que a través de la aplicacidén de este método se podria --
asignar al inventario un costo que difiera en forma impor
tante en su valor actual, debido a las fluctuaciones por

los precios de adquisicién y produccién.
5, TRATAMIENTO CONTABLE DE LA REVALUACION

El efecto de la reyaluacién de'inmuébles. maquihqrié‘y -
equipo, deberé.incqrﬁorarse a las cifras de los estados -
financieros de la ehpreSa. refléjéndose‘en-las siguientes-
cuentas especiales, 1és cuales deberén‘incorpdrarse al ca

t4logo de cuentas.
ACTIVO FIJO

Terrenos revaluados

Edificios revaluados

Maquinaria y équipo revaluados

Mobiliario y equipo revaluados

Estimacidén para pérdida de valor de terrenos

Estimaciédn para pérdida de valor de edificios

Estimacidén para pérdida de valor de maquinaria y equipo
Estimacién para pérdida de valor de mobiliario y equipo
Depreciacién.‘acumulada de edificios revaluados
Depreciacidn acumulada de maquinaria y equipo revaluados

Depreciacidédn acumulada de mobiliario y equipo revaluados

CAPITAL SOCIAL
Sdperévit por revaluaciodon -

RESULTADOS
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Gastos generales

Subcuenta:

~ Depreciacién edificios revaluados

~ Depreciacidn maquinaria y‘equipo revaluados

-~ Depreciacién mobiliario y equipo, revaluados

TERRENOS REVALUADOS

Regisﬁraré el importé dél‘superévit originado con motivo

de la revaluacién de terrenos.

CARGOS

Por el importe del excedente (superévit) que resulte de -

comparar el valor actual del- tevreno, segin avaldio, contra

el valor original de adquisicién registrado contablemente
o bien de resultado de comparacién entre el valor actual
del terreno segin ultimo avaluo y el valor reportado en el
avalio inmediato anterior cuando se trate de revaluaniones

futuras del mismo predio.

CREDITOS

Por el importe del superévit registrado que corresponda en

terrenos, cuando se efectuen ventas de éstos,

SALDO

Representa la diferencia que hay entre el valor actualiza
do de los terrenos y el valor de adquisicidén de los mis -

mos.,

ACTIVOS F1J0S REVALUADOS (Depreciables)
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Registrard el importe del superdvit con motivo de la reva

luacién del activo fijo.

CARGOS

Por el importe del excedente (superdvit) gue resulte de -
comparar el valor actual del activo fijo, segun avaldo,
contra el valor original de adquxsicién registrado conta=-
blemente. o bien el resultado de la comparaci6n entre el
valor actual del activo fijo segun el altimo avaluo y el
valpr‘reportadq en el ava}ﬂo inmed;ato anteriov‘cuando‘se

trate de revaluaciones futuras del ‘mismo activo rijo.

Por el importe del super&vit registrado que corrqébdnda-a

aguellos activos fijos que se vendan,

Representa el importe del incremento que los activos fijos
han sufrido en su valor a partir de la fecha en que se ad-

quirieron.

ESTIMACION PARA PERDIDA EN VALOR DE TERRENOS

Registra el déficit originado con motivo de la reactualiza

cién del valor de los terrenos.

CARGOS

Con el importe del déficit registrado por aquellos terrenos

que se vendan.
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CREDITOS

Con el importe del déficit originado al comparar el valor
actual del terreno segin avalio contra el valor de adqui~
s8icidén del mismo, o bien del que se origine al comparar el
valor segin Gltimo avaldo contra el valor seglin el avalio
inmediato anterior cuando se trate_de.revaluaciones futu -

ras del mismo terreno.

SALDO

Representa el importe del déficit generado al reconocer el

valor actual del terreno.

ESTIMACION PARA PERDIDA EN VALOR DE ACTIVOS FEJOS:
(Depreciables) |
Regiﬁtfé.ei impdrfé-de la pérdida que se,grig#ne en los -~
activos fijos con motivo de lg actualizabi6h &e;su valor -

mediante avalto.,

CARGOS

“or el ihporte que periddicamente se aplique contra el re-~
3ultado para distribuir esta pérdida entre el nimero de ~-
afios que por polfticas administrativas se asignaron para -
depreciar el valor original por el importe del déficit,re-

gistrado que correspohda a aquellos activos qué se vendan,

CREDITOS

Por el importe del déficit que resulte al comparar el valor
actual del edificio segin avallo, contra el valor original
de adquisicién registrado contablemente; o bien del que re

sulte de comparar el valor actual segin Ultimo avalilo y el
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valor reportado en el avaldo inmediato anterior, cuando se

trate de revaluaciones futuras del mismo activo fijo.

SALDO

Significa el importe de la pérdida sufrida de los activos
rijos, porque éstos hayan perdido su valor de acuerdo con
avalﬁos‘ppacticadOS por peritos en la matéria y que esté
pgndienﬁe de distribuibventré el namero de afios qﬁe‘pqr pg'
liticas administrativas se aSignaréh para'1a=depbé¢iacién
del valor original. / |

DEPRECTACTON ACUMULADA DE ACTIVOS FIJOS REVALUADOS

Registraré el importe por concepto de depreciacidén del su
peravit por‘révaluacién que se aplique periédicamenpe con
tra resultados.

CARGOS

Por el importe de la depreciacifén acumulada sobre los valo
res revaluados que corresponda a los activos fijos que se

vendan,

CREDITOS

Por el importe que peridédicamente se aplique contra resul-
tados, con objeto de distribuir el superdvit por revalua -
cién entre el nimero de afios que tedricamente le regten de
vida Gtil al activo fijo.

SALDO
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Representard el importe acumulado que por concepto de depre

ciacién del superdvit se haya aplicado contra resultados,

SUPERAVIT POR REVALUACTION

Registrard el importe del superévit neto que resulte de la
actualizacién del valor de los activos fijos propiedad de

la empresa,

CARGOS

Por el importe que la administracién de la empresa decida
capitélijar. ya sea mediante el procedimiento‘de capitali-

zacién directa o de reinversidén de diVidendds.

CREDITOS

Por el imporﬁe del superdvit neto generado con motive de -
la revaluacién de los activos fijos prqpiedgd de la empre-

Ba.

SALDO

Representa el monto en que el valor comercial de los acti-
vos fijos se ha incrementado, a partir de la fecha de su -
adquisicién y debido principalmente a la pérdida de valor

adquisitivo de la moneda afectada por el proceso inflacio-

nario.

GASTOS GENERALES

Subcuenta: Depreciacién de activos fijos revaluados
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CARGOS

Régistrgré los importes que por concepto de depreciacidn de
los valores revaluados se aplique periddicamente para dis-
tribuir dichos valores entre el nimero de afios que teorica

mente le resten de vida Gtil al activo fijog.

CREDTITOS

Por el importe que peri6édicamente se aplique contfa la‘esti
macién para pérdida en valor de activos fijos para distri -
buir la baja de valor entre el nimero de aﬁos que por polf-
ticas administrativas se asignaron para depreciar ei;costo
original de los activos fijos.' |

. SALDO

Representa el importe de la depreciacibén anual sobre los%f
valores revaluados y en su caso, cuando exista baja en el
valor de los activos fijos, el saldo serd un neto al incluir
el crédito por reactualizacidédn de la estimaciédn para pérdi-

das en el valor de edificios.

REGISTRO CONTABLE DE LA REVALUACION

El registro contable de la actualizacién por costos especi-

ficos es de la siguiente manera:

Asiento No. 1

Para registrar la diferencia entre el valor de reposicién

determinado en el avallo y el costo de adquisicién de los
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activos.

Cuando el costo de adquisicidn es menor al costo de reposi
cidén:

Activo fijo revaluado F XXX

Superdvit pon revaluacién - XXX

Cuando el costo de adquisicién es mayor al costo de reposi
cién:

Déficit por revaluacién $ XXX
Estimacién para pérdida de
valor del activo fijo $ XXX

Asiento No. 2

Para registrar la diferencia entre la depreciacién acumula
da detebminada por el valor de reposicién, menos valor - -
actual y la depreciacién acumulada del costo de adquisicidn
Cuando la depreciacién acumulada a costo de adquisic¢ién es

menor a la depreciacién acumulada segin costo de reposicidn
Superdvit por revaluacidn $ XXX

Depreciacién acumulada de

activos fijos revaluados $ XXX

Cuando la depreciacién acumulada a costo de adquisicién es

mayor a la depreciac¢idén acumulada segin costo de reposicién

Estimacién para pérdida de
valor del activo fijo $ XXX
Déficit por revaluacidn $ XXX



48

Asiento WNo, 3

El registro del cargo anual por depreciacidén, se hari en -

los futuros ejercicios de la siguiente forma:

Cuando el costo de adquisicién es menor al costo de reposi
cibn,

Costo y gastos $ XXX
Depreciacién acumulada de

activos fijbs revaluados XXX

Cuando el costo de adquisicién es mayor al costo de reposi
cién;:

Estimacién para pérdida de
valor del activo fijo $ XXX

Costo y gastos $ XXX

Cuando el manejo contable de 1la informacién se hiciera en
forma adicional, se har& fuera de la contabilidad, es de-

cir, extralibros,

REVELACION EN LOS ESTADOS FINANCIEROS -

Dada la trascendencia que el restablecimiento de valores -
contables tiene, es muy importante que la revelacién que -
se haga a través de los estados financieros propiamente di
chos y de las notas de los mismos, sea lo suficientemente
clara, completa y explicita.

Para este efecto, se deberd revelar lo siguiente:

Quién hizo la revaluacién
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Tipo de valores asignados a los bienes cuyo valor de regis

tro fue objeto de correccidn.

Costo original de los bienes, importe de la revaluacién --
tanto a los valores originales como a la revaluacién o ajus

te: de actualizacién.

En su caso, el monto del superdvit por actualizacién de -

activos ganados o capitalizados.

La informacién antes mencioﬁada que debe incluirse en los -
estados financieros, tiene por objéto proporcionar al lec -
tor los elementos necesarios para segregar las cantidades -
cbnrespondientes a la reValuaéién y establecgr las cifras

que resultarian de no haberse llevado a cabo la misma, de

tal forma qhe puede efectuarse la‘comParaCiéh correépondieg
te con ejercicios anteriores o con estados finandieros de -

otras empresas.,

Depreciacién:

La depreciacién de los valores revaluados deberé& ser con -
gruente con el sistema de depreciacién.utilizado por los -
costos originales,

En consecuencia deherd sujetarse a las Biguientes reglas:

- El procedimiento que deber& aplicar es el de linea rec-
ta. ‘

- Las bases de la depreciacién serén congruentes a las -
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usadas en los costos originales

Consideramos conveniente recomendar en este punto gque se
efectle un estudio completo de las vidas probables de los
activos sujetos a la revaluacidn, en virtud de que si la
vida probable no es de 5 6 10 afios, serd necesario modifi

car las tasas de depreciacién que se tengan establecidas,

Cuando se utilice el método de cambios en el Nivel General

de Precios se hardn las sigﬁientes revelaciones:

a) Método de ajuste utilizado
b) Indices que sirvieron de base

c) Efecto fiscal de la actualizaci6n




CAPITULO IV

CASO PRACTICO

ENUNCIAMIENTO DEL CASO

ACTUALIZACION INICIAL 1981

\

ACTUALIZACION AL 31 DE DICIEMBRE DE 1981

ESTADOS FINANCIEROS BASICOS Y LA REVELACION DE LA

INFORMACION ACTUALIZADA




INMOBILIARIA ALI, S, A. '

1 ENUNCIAMIENTO DEL CASO PRACTICO

Procedimientos

El. procedimfentb‘que’se Utilizaré para‘reepresar los estados.

financieros de Inmobiliaria Ali, S. A.,, seré el denominado

método de actualizacién de’ costos especificos, en el caso de

actualizacién de inmuebles Yy para la actualizacién de mobiliar

rio y equipo 8e utillzaré el método de ajustes por cambio en
el nivel gcneral de precios, para el efecto se utilizarén los
lineamientos que - dicta el boletin B- 7 de la Comisibn de Prin
cipids‘de'bontabiiidad del Instituto Mexicano de Contadores -
Pablicos, A. C.

1.1 FECHA DE LA ACTUALIZACION
La actualizacién serd al 31 de diciembre de 1981.
1.2 PARTIDAS QUE SE REEXPRESARAN

Conforme al boletin arriba mencionado las partidas que se --

reexpresahén4son las siguientés:

~ Activos fijos y su depreciacién acumulada y. la del ejerci-

cio con el correspondiente efecto en los resultados.

- Gastos generales por el efecto de la depreciacién del ejer
cicio actualizado.

-~ Capital contable, incluyendo la determinacién:
+ Reserva para el mantenimiento del capital

. Ganancia o pérdida por posicién monetaria
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» Superdvit por retencidén de activos no monetarios

1.3  ALCANCE DE LA REVALUACION

Pob'razones de orden préctico. unicamente se utilizarén costos
eapecificos traténdose de terrenos. edificios y conatrucciones
y sus relativas depreciaciones. actualizandose el valor del mo
biliario Y- equipo Y au deprqciacién, mediante la aplicacién -
del Indice Nacional de Precios al Consumidor.

El capital aocial y loa reaultadoa acumulados. se actualtzarén
asimiamo,',utilizando el Indice Nacional de Precios al COnsumi:
dor.

1.4 DETERMINACION DE COSTOS ESPECIFICOS

Invariablemente el valor de los bienes a costos especificos --
seré détérminadd,por perito valuadpé indepénd£ente. el‘éual_dg

ber& proporcionar como minimo la siguiente informacién:

- Valor especifico asignado en forma individual a cada. bien.
- Estimacibén técnica de la vida Gtil probable remanente
- Valor de desecho del bien.

1.6 MANEJO CONTABLE DE LA INFORMACION

El manejo contable de la informacién se hard en forma adicional
es decir, fuera de la contabilidad, excepto la actualizacién‘de
los terrenos, edificioes y construcciones cuando se cuente con -
valores actualizados mediante avallo practicado por perito va -
luador independiénté. tal como se indica a continuacién:
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En estados En informacién
financieros adicional "

Actualizacién de terre
nos. edificios Y cons-
trucciones v su. depre-f

X

X

X
, &1 g L .
el efecto de;La depref;~ ;
,Ciaci6n del e erclcio)j X ‘ X
Reserva para. man,en fL”
‘miento del capital
Resultado por posicién .
monetariaf'

{

Resultado por retencién .
de activos no monetarios X

SuperAvit por'révalua -
cibn

1,6 PRESENTACION DE LA INFORMACION
La informacién relativa a la reexpresién de los estados fi=
nancieros, serh presentada en un apéndice por separado a CL

los estados financieros bésicos.

* Indice Nacional de Precios al Consumidor.
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La'infqpmacion,obtenida se adicionaré con las siguientes -

revelaciones:

a) Método de ajuste utilizado
b)) Indices que sirvieron de. base..

)

L di ,d*ylhlgunas caracteristicas dgl ‘valuador-
Efecto.fiscal de ‘la actual‘za;ién ‘

INWUEBLES

adquiridos los activos.

Bajo este procedimiento se reexpresaré también la deprecia‘
cién acumulada .de estas’ partidas.

Por la reexpresién de estos pepglbnep no se Qopreréfniﬁgﬁn
asiento contable en libros; es decir, se manejaré dnicamens
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e como .informacién adicional,

En los. ejercicios subsecuentes la actualizacién se hara:
aplicando sobre los saldos actualizados en- el eJercicio an-
terior,-el factor de 1nr1acién obtenido con base ‘en: el Indi

ce: Nacional de Precios al Consumidor del ejercicio que co -

rreeponda.v

CAPITAL CONTABLE

Tt

La: actualizacx n eterente al capital contable se haré con:

res_dqr vados del Indice Nac onal de Precios
Estl , on. 8
onal y no dever& contabili

al Oonaumi”or.
' ;én 11bvos.77

APITAL, SOCIAL

La reékpresién del capital social ae determinaré aplicando"i

el factor obtenido con base en el Indice Nacional de. Pre--i
cios al Consumidor de la fecha en que se hicieron las apor
taoiones del capital. ' s

Cuando ae tbate de utilidades capitalizadas, gse aplicaré -
‘el factor correspondiente al eJercicio en que se hubieran
obtenido éstas.,

En los ejercicios subsecuentes, la aétualizacién se efec-~
tuaré aplicando el factor del eJercicio a que corresponda
dicha actualizacién, al importe acumulado reexpresado en -
el - ejercicio inmediato antevior. v

neJaré como 1nformag
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El efecto por actualizacion del capital Be presentaré por
separado con ‘la  cuenta: Reserva para mantenimiento del -
capital.

Rz$5RVAWpARAjMApmsN:MIsurngpnchPtTAL,

evdetermin'ré&
31 -
.de‘diciembre de 1951 contra el?monto del capital social

La”reserva pa"ajmantenimiento del capital

;lorﬂactualizado del capit ,jsocial al::

réfiejado a su'“Valor Hist6r1c6"“

.Eﬁ”“jercicios”subsecuentes, el incremento a. la’ reserva para'

hfecto por actuaf

: jal cierre de caﬁ

RESULTADOS ACUMULADOS. -

Los resultados acumulados ‘al 31 de’ diciembre de: i990.£se re

:QXpreéaran aplicando el factor correspondienfa al ejercicio'
en que se hubieran obtenido las utilidades o pérdidas.

’

RESULTADO DEL EJERCICIO

.El resultado del ejercicio 8e ﬁeexpresaré, con el afecto --
que resulte de 1a actualizacién de la depreciacién corres'—
pondiente al propio ejercicio.

RESULTADO INICIAL POR POSICION MONETARTA

La: ganancia o] pérdida inicial por posicion monetaria se de-
terminaré al 31 de. diciembre de 1980,




Se obtendré”uﬁa pérdida o ganancia, dependiehdo de si la -~
empresa ha mantenido hasta esa . -fecha MAYORES ACTIVOS MONETA
RIOS QUE NO' MONETARIOS 0 V[CEVERSA, es decir. refleJaré en
qué medida se ha preservado el capital monetario de la - -~
empresa a través del" tiempo en términos de poder general de
‘oompra, mediante el exceso o defecto de financiamiento tan-.
to interno como externo y BU aplicaicén en 1nversiones ope—-
rativas o de capital de trabajo.

,La ganancia 0 pérdida 1nic1a1 por posicién monetaria se de-

-terminaré comparando el efecto de la actualizacién; median— 
te factores derivados del Indice Nacional de Precios al Con 
1sum1dor. de- los activos fijos y del capital social y reaulé

tados acumulados.

EJEMPLO:
VALOR -  VALOR ACTUA  EFECTOS DE
“‘§!QB£QQ EIZAQQ,lﬂﬂg 'ACTUALIZACION
Activos fijos $ 10,000  $ 15,000 § S;OOQ,"
Capitaliéo¢ial 5,000 7,500 2.5091
Resultados acumulag _ | ,
dos 4,000 5,500 ___1,500
_-{4,900)
GANANCTIA INICTAL POR POSICION MONETARTA $ 1,000

Esta ganancia o pérdida inicial, déberé.reekbresaree en los

subsecuentgs ejercicios, aplicando al saldo acumulddo el --

factor derivado del Indice Nacional de Precios al Consumidor
del eJercicio‘a que se refiera la reexpresién. |
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GANANCTA O PERDIDA POR POSICION MONETARIA

La ganancia o pérdida por posicién monetaria del ejercicio
Be detebminarévtomandq como base las pérdidas monetarias -
del‘actiﬁo‘y del<pasiﬁo;

Deberén incluirse como parte de las pérdidaa monetarias

del- activo Y del Pasivo. aquellas no monetarias que confor

me al” boletin B- fno es imperativo reexpresar. pero que sin

»embargo, el hecho de mantenerlaa tiene efecto sobre la ea-
;

»tructura financiera de la empreaa.

La: determinacién de este resultado por posic16n monetaria
se har& en forma anual. Siguiendo el procedimiento que ae
detalln a8 continuacién.

) Se obtendr& el aaldo inicial de la poaicién monetaria !

'neta y se le aplicaré el tactor de inflacién del ejercifﬁ
cio. |

b Se obtendrd el movimiento neto del ejeréiCio de la posi
ci6n monetaria neta, y se le aplicaré el factor prome -
dio del edercicio.

c La ‘suma algebréica de los dos resultados anteriores, --

serf 'la ganancia o pérdida por posicién monetaria del -
ejercicio.

d) Los factores aplicables son 108 determinados con base -

en el Indice Nacional de Precios al Consumidor,

En el evento de que este resultado por posicién monetaria -



del ejercicio sea de utilidad, su presentacién‘se hard en -~

renglén por separado. del capital contable en una cuenta que

se denominaré: GANANCIA POR POSICION MONETARIA DEL EJERCICIQ

En caso contrario. si el resultado por posicién monetaria -
del ejercicio fuera de pérdida. su presentacién ‘se hard - -

aplicéndola directamente contra el saldo inicial de la: ganan,

cia. o pérdida acumulada por posicién monetaria.
SUPERAVIT (DEFICIT) POR-RETENCION DE. ACTIVOS NO MONETARIOS

El. procedimiento para determinar el resultado por retencién

de. activos ‘no. monetarios es el siguiente.

.1.: Se actualizaré de los terrenos vy edificios 'y su deprecia.

'ci6n acumulada. aplicando el factor derivado del Indice -
Nacional de Precios al Consumidor.:correspondiente a la fe -
cha en que éstos fueron adquiridos.

2. Los valores obtenidos conforme al punto anterior, se -
comparén contra: 1oa valores especificos de loa mismos. acti
.VOSQ

a, Eiirgaultado n9§Q-de=la*comparacﬂén anterior seré el su
perévit o déficit b&flrétehci6n de activos no monetarios,
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EJEMPLO:

Terrenos Edificios Deprec. Neto
Costos especificos $ 25,200 $ 20,800 § 850 § 45,150
(-) Actualizacién
por {indices 105800}‘ - 16 100 2,700 24, 200

Superdvit por re-
teﬁcténgpefdctinsv,
no monetarios $ 14,400 $ 4,700 § 1,860 § 20,950

Bn ejercicios eubsecuentee, el superévit o déficit por reten.
cién de
aplicacién del factor derivado del Indice Nacional de pre‘——

m‘tivos nomonetarios se actualizar& mediante la =

cios al Consumidovg””

FACTORES DERIVADOS DEL INDICE NACIONAL DE PRECIOS AL: CONSUMI
DOR.,

Los ractores uplicables para la reexpreaién de los estados -

financieros. serén loa obtenidon ‘con base en el Indice Nacio

nal de Preclos al Consumidor, publicadoa por el Banco de Mé-
xicp, S.A.

El factor aplicable a un perfodo determinado, se obtiene a
través de la siguiente férmula:

INPC .2l fipal del periods, Factor.de reexpresién
INPC. al’ 1nicio del perfdo- aplicable al perfodo

2. ACTUALIZACION INICIAL AL 12 DE ENERO DE 1981

A continuacién se. presentan las cifras del balance general -
al 31 de diciembre de 1980 y BU actualizacién inicial, las =
cuales servirén~dg base para la reexpresién de los estados -
financieros al 31 de diciembre de 1981,




Act ivor

CIRCULANTE: .

sCajanybgncog

Inversiones

INMUEBLES 'Y EQUIPO:
Terfenob- -
Edificios
Dgpfééig¢i6h,g¢hmnlada
Edificios

Equipo de oficina-

Depreciécién,acdmulada-

equipo de oficina’

Obras en proceso

Gastos pagados por
anticipo

Suma Activo

INMOBILIARIA ALI, S. A,
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DE 18980
; T , ™ )

$ 4'500,000.
1'ooo ooor

—rrt e e o s e e P

5'600,000"

71800,000

(1'014,000) 6'786,000

175,000
_.-185,000) 120,000
_6!000,000
18'406,000
----37,000
18'443,000

$23'943,000

EomasSesseEl

(Pesos Mexicanos)

s
Pa s i%v 0.

-.«;}

CORTO PLAzo.

Acreedores ‘e 1mpuestos por pagar

;!
R

CAPITAL::

,Capital socxal

Resevva legal

Resultados de ejercicios anteriores

”Resultado del eJercicio

Suma paqlvo vy capital

14'000,000
219,750
4'395,000
1/698,250
$2o'313 000 -

$23'943,000

SSRESRERE=RE




INMOBILTARTA ALL, S, A.

ot e e e e vt i e e s L e st o o s

REEXPRESION INICIAL DE_ESTADOS FINANCIEROS

£H£E£§-AQIQAELZQQ&§_éé_éL-QE_QLQLEEEEE,EE_lQQQ
(*)
Valor _ﬁlgase_eez_sexslgesiée ~Ajustes por reexpresién Valor
histérice --Debe_ _Haber_ -Debe _ -Haber_ -Leexpresado_

Aec t i vo
CTRCULANTE:
Caja y bancos $ 4'500,000 $ 4'500,000
Inversiones __11000,000 . ___11000,000

§757500,000 §__57500,000
TNMUEBLES Y EQUIPO:
ATerrenos\ 5'500,000 . _ 5'500,000 -
-Terrenos revaluadoa - 8'272,967.
~Edificios T 7?899,00Q" 7'800, 000
Edificios: revaluados RN A12'111,687
'Depreciacién acumulada , . ) LR o
edificios (1'014,000) (1'014,000)
Depreciacién acumulada, ) ‘ , . B
edificios -revaluados ;i o $ 1'618,687 _ (1'618,687)
Equipo de oficina’ = . 175.000;1 ' $ 133,970 308.970’
Depreciacién acumulada ; ;
equipo .de oficina . - (55,000) o $ 55,390 (110,390)
Obras’ en prcceso ' __6'000,000 . 665,050 __561655,050.

187406,000 ’ 371905,897

Gastos pagados por anti RO
‘cipado - 37, 000 ———..37,000

~187443,000 377843,587_

$ 23'943,000 ‘$443'442.597 .

SERxRRsEsEEss X 32 ¥

(*) No contabilizar




_INMOBILIARTA ALT, S,

A.

REEXPRESION INICIAL DE ESTADOS FINANCIEROS

- G e e o i P s B s 8 s e 6 PR P 8 AR

$ 23'943, 000

mEEEorssEET

(*) No contabilizar

Valor N
higtérico Debe

Paeive
CORTOHELAZQ:
Acreedores e impuestos
por pagar. ' $__31630,000.

---31830,000-
CAPITAL:
Capital” social 14!900.@9945
Reserva para’ mantenimien e e
to del - capital- ‘ ,
Superavit por., revaluacién $1'618,687
Superévit por’: “retencién h
de activos no. ‘monetarios
Pérdida: acumulada inicial .
‘por posicién monetaria o
Reserva legal 219,750
Resultado de ejercicios
anteriores’ v 41395,000
Resultado del ejercicio ___1'698,250

20'313,000

20'384,6%4

L $ 13'299,350
18-755,967 - :

6'719,117
3'352,635 -
126,110

2'522,235
185,420

Valor

$__3'630,000

o e e o e e om e o - =g

14! 000,000

13'299,350

6'719;117

(3'352 635)
345, 860

6'917,235
11883,670

_.-_———-—.- e s

§7437443,507

=======‘======




INMOBILIARIA ALT, S. A,
ACTUALTZACTON INICTAL DEL EJERCICTIO 1981

BASES ACTUALTZADAS AL 31 DE DICIEMBRE DE 1980

e > St o W et e e S W S T T WS Wt P o e S S St et v Y v W S Gae S s P e e G B G W R WO v S P S

SUPERAVIT POR RETENCION DE ACTIVOS NO MONETARTOS (INMUEBLES)

Costos especificos
(-) A@tualizaéiéﬁfpbn:ihdices'
Superévit’

Actxvos

e e o -

vTerrenosv
‘Edificios‘

Depreciacién acumulada edificios
Equipo de oficina
Depreciacién equipo de oficina

Construcciones en proceso

RESERVA PARA MANTENIMIENTO DEL CAPITAL

Cgpital social

RESULTADOS ACUMULADOS

Reserva legal

Resultados de ejercicios anteriores
Resultado del ejercicio 1989

PERDIDA ACUMULADA POR INICIAL POSTCION MONETARIA

Terrenos

13'772 967

91324, 570

———.-—-.———————

4’448 397

========F=—=

Edificios.

- o e v o v > Y20 e e

$%19'911 657

‘17'352 870

—..__—.-——-—.—-

RESULTADO LNiciAL-?6R*QOSICIQN'MONéyéala:?fgbéEavA.eARAvMANTENInI;NToyasz*bAatr@Lg

Cifras
bis&ézisee
51500,000
71800,000°

(1'014,000)

175,000

(55,000)

~-81000,000_

181406,000

—_ESsREmssREs

14'000,000

— e T o et e >

219,750
4'395,000
1'698,250

Depreciacibhv
acumulada___

(s 2'632 687)

2'344 590 ; 

-—————-.-—-—-——--—-— )

Cifras

actualizadas 

91324,670
171362,870

(2'344,590)-

308,970
(110 390)
311186, 480

oo o g me e e gew o = o o
SmESsSsEREsSER

27'299,360

T —— — - Y o

345,860
6'917,235
1'883,670

-..—--.-. —— -

$ 31'051,967

24'332 850u~

Efecto.
actualizaci6n

e P St G 0 s e

12'1780,480

13'299,350

2'933,765

- o v -



Activos

Construcciones en

INMOBILIARIA ALI, S. A.
REEXPRESTON INICIAL DE PARTIDAS NO MONETARIAS
AL 1 DE ENERO DE 1981

Valor Valores.
Mistorico -Factor -actualizados
1'300,000 1656/660 3'261,820,
700,000 1656/1000 1'159,200"
__.3!500,000 1656/1182 __41903,550'
$ 5'S500,000 $ 9'324,570
BmspEEnEmEis ======§:=§$

1656/1493  $ 6'655,050 "

o =
TREDnSSs==:

$ elooo 000

$

$

Ajustes por
actualizaci6n

1'961,82011

459 200

1'403 550f

- s e o e e e s
SSCSsSEssmoss

mo=sEtns=ss



INMOBILTARTA ALL, S, A,
REEXPRESTON INTCIAL DE PARTIDAS NO MONETARTIAS
AL 1 nz ENERO DE 1981
Valor Valores Ajuste. por
fffiff -biesezise_ --fagtor - _essueiizeeeg_ _eeﬁaelizesiée_
EDLIEICIO0S
197§ !
1976 :1656/1ooof
DEPRECTACTON ‘ACUMULADA'"-

EEREY
;.‘A[;‘

780,000, 1656/660




INMOBTLTARTA ALT, S. A.
REEXPRESION INICTAL PARTIDAS NO MONETARIAS
AL 1 DE ENERO. DE 1981

T " — T Y W WS G (kWb B e ks St WS UL WS B $ID B WO YO bt SO S S WS (93 S W s Gt O e

Valores _ ' Valores Ajuste por
Activo _—EEEEQEESQ_-* ..factor  actualizados —_ESt‘_‘EliEESiéf’_'
EQUIPO_DE OFICINA
1976 $ 35,000 1656/660 $ 87,820 $ 52,820
1977 . 70,000 1656/851 136,216 66,215
1979 : 25,000 1656/1182 35,025 10,025
1980 _..45,000 1656/1493  __ 49,910 . 85010
$ 175,000 $ 308,970 $ 133,070
EmEsmesns m==sz=ass =ss=s=sass
QEEEEQIQEEQL.‘!QQ!!E&Q&
1976 17,500 -1655[560 45}5;0: 26,410
1977 . 28,000 1656 /651 54,485 26,485
1979 5,000 1656/1182 7,005 2,005
1980 4,500 1656/1493 ___ 4 a,990 490
$ 55,000 T s 110,390 $ 55,390
smmzimsns cecazases M




INMOBILTIARIA ALTI, S, A.
REEXPRESTON INICTAL DEL CAPITAL Y RESULTADOS ACUMULADOS
1 DE ENERO DE 1981

——— . - T S w_E E = W= = S ey T v S a8 Py R Sy Y S P GBS WS CHN CHN G B S G P v S S e Sy D e e G (h0¢ D P S S s P WD e S S S Sy - —

Valor ‘ Valores Ajustes por
g?.ElEEl__ _'.‘.i?..‘."?.?.i?.g_ -..factor _EEEBQEEEEQQE _EEEEE.I_}.?.EE?:QL‘-
Sﬂﬁl!ﬁkn§99£ﬂ£

1976 5'000,000 1656/660 § 12!545, 460 71545,460
1977 ' 3'000,000 1656/851 5'337 eao 21837,840
1978 21000,000 1656/1000 31312,000 1'312,000 -
1979 ___4'000,000  1656/1182. __ 5'604,080 ___17604,060.
$ 14'000,000 § 27'299,360 $ 13!299.3§of
s=ms=zzmsz== cnesaEmsRTis comsasmsEes
‘BE§§B!L&§§&E’*
1977 -ad;ooo‘s 1555/651 77,835 37,835
1978 63,500" 1656/1000 105,155 41,655
1979 __.__l18,250  1686/1182 ____ 162,870 . _____ 46,620
$ 219,750 $ 345,860 $ 126,110
43 3 -3 13-+ 1 % 3 EmsunsmnmIaD TEmE=nas=Tons



INMOBILTIARIA ALI, S. A.
REEXPRESION INICTIAL DEL CAPITAL SOCIAL
Y RESULTADOS ACUMULADOS AL 1 DE ENERO DE 1981

Valor Valores Ajuste por
Capital -histérico _factor -actuales -actualizacion
RESULTADO DE
'§£§59£919§_ﬁ52251955§
1977 $ 800,000 1656/851 $ 1'556,755 $ 756,755
1978 11270, 000 1656/1000 2'103,120 . 833,120
1979 __21§2§;999 1656/1182 _§12§Z_§§9ﬂ? __§§§-§§9au
s.a-ags.ooo‘ $ 6'917,235 $ 2'622,235°
I I T LY ==========' mrmsasss=m |
RESULTADO DEL
EJERCICIO ___
1980 $ 1'698,250 1656/1493 § 1'883,670 186,420
' .======#==E= sEsEsSssen =:===_=_-.




INMOBILIARIA ALI, S. A.
AVALUO AL 31 DE DICIEMBRE DE 1980

TERRENOS EDIFIC.0S . \
CARACTERISTICAS VALOR o VALOR HIS"'ORICO . Valor Superévit DEPRECIACION
’ original Actual Superévit Costo Depreciacidn Val. en libros Comercial Superévit Neto Total Costo Superévit

Predio ubicado

en la calle Sor

Juana I. de-la

Criz No. 300

Naucalpan de —-

Juérez, Edo. de

México.

Area del terreno -

3513.51 m2 cons- ) o T o o o | ,

truceién 800 m2: 1'300,000 5'972,967 - 4'672,967 . 5'200,000 11'909,000  7'489,000...12'161,967 420,318 260,000 .

Predio .ubicado
en la calle Arqui
mides No. 36 Col. -
Blanco México,.D.F.
Area del terreno
500 m2 construccién

800 m2" 700,000 2'800,000 2'100,000  2'600,000 §'370,000  3'004,000 177,033 130,000

Predio = ubicade

en la calle Resina

No. 43 Col. Gran-

jas México Z.P, 8

Area del terreno

5,000 m2 construc

cién 3,000 -m2 (17 3'500,000 5'000,000 1'500,000 11500 000

5'500,000 13'772,967 8'272,967  7'800,000  1'0i4,000 6'786,000 171279,000 10'493,000 18'765,967 597,351 390,000 207,351

= = = = === ==SeEmssss momsns == = -

s|ams ==

=

Para efectos del avaldo no fue considerado ya que esta contruccién se encuentra ea proceso.




-—

INMOBILIARIA ALI,

- W W o W S Vo T Sy W i Bt o

Terrenos revaluados
Edificios Revaluados

Superéviy”ppr revaluacién

Péra\regtﬂtrarfelYSHpétévit
genérad§ a1'a¢fuh}izar'e}'—
valor'd¢ 1o§~inmuebié§-al -
1% de enero de 1961

Super&vit por revaluacién

Depreciacién acumulada de
edificios revaluados
Para registrar la actuali

zacién de la depreciacién
de los edificios

81272,967

1'618,687



ACTUALTZACION AL 31 DE DICIEMBRE DE 1981

Q&nwnge,en la reexpresién inicial, a con:
tihdaciéhfhg préééntan las opkbaéiﬁng;apgﬂ
ra détermihar las cifras éctuélizgdaﬁ al.
31 de diciembre de 1981, |




INMOBILTARTIA ALI, S, A.
REEXPRESTION DE PABRTIDAS NO MONETARIAS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 1981

- i . P Yt T - M SR U B e e e P T fue G e S s Ve W S T T S S o S

- o e mo e wn v Sop e vy o W e

Saldo al 1 de enero de 1981 § 5-500 ;000
ADQUtsthONEsy;
Terreno con: supevficie de

6,000m2 a razén de $ 3,000
.m2 en el mes: de agosto de

1981 ' ‘;_£§LQQQ;999f

Saldo al 31 de diciembre ‘

de 1981 .. $ 23'500, 000
========_==== “

TERRENOS REVALUADOS

—— 1 s S o e 1t 1w o e S e e

Saldo al 31 .de ‘diciembre de o
1981 | $ 8'272,967

2131/1656

2131/1965

2131/1656

Valores
actualizados

—— o - - > — e

71077,595

$ 26'596,000

$ 10'645,950

$ 10'645,950

Ajuste por
actualizacion

1!577,595 -

- o S o 2 e e S

$ 3'096,000

$ 2'372, 981

$ 21372,983"

X - -3-% 3



Saldo al 1 de enero de 1981

TRASPASOS

;Traspaso de contruccionea
en- proceso '

Saldo al 31 de diciembre
de 1981

'

‘DEPRECIACION ACUMULADA

fSaldo al 1 de enero de 1981

'Incrementos.
5% de $18'100 000
5%g¢°,$23}!37 135

'Saldo‘algaifde‘diciembre
de 1981

REEXPRESTON DE PARTIDAS NO MONETARIAS

INMOBILTARTA ALT,

S. A,

AL 31 DE DICIEMBRE DE 1981

e o o Sy b e P G B A B e Bn B B o S S - o G -

Valor
histdrico

(S iy

$ 71800,000

0'300 000

$ 18'100 000

—=_====_===W

11014,000

905,000

- e e e

$ 11919,000

==========.

Ajuste
primera

actualizacién

—— > o

$ 655,050

TERIITESE.

- - — -

$ 7'800,000

$ 13'755 050;_

=-====—====

1'014,000.

905,000

$ 1'919,000

Valores
actualizados

> a o S o -

Factor

- o = o

213171656 § 10'037,320

$ 23'137;135

2131/1656

1'304,850

Ajuste por

actualizacidn

LR e g gnphepuipacpuipiy

21237, 320

2'144 1765

P Ju.5u. 3 § -

4-;92;955

aessszanzs

290,650" .



INMOBILTARTA ALT, S. A,
REEXPRESION DE PARTIDAS NO MONETARLAS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 1981

e e T L s " U M S TER e e e e W Tt W s BED W S SO S0 e S P e G s T M o e e e

Valores Ajustes- por
Activo ~importe _Factor _EEEQEHEEQQE _EESEEHEEEEQE
EQLEIELQ§-EE!&E9&99§
Saldos al 1 de enero de 1981 $ 12'111,687 2131/1656 $ 15'585,750

_EmsSTslEeTmaEsEs= mEE,mERTESS=

DEPRECIACION_ ACUMULADA
Saldo al 1 de enero de 1981 § 1'618,687 2131/1656 2'082,985 ¢ 464,298
INCREMENTOS : .-207,351 2131/1656 266,925 59,474

OO o3 N --—-..-.-..——

Saldo al 31 de diciembre ‘
de 1981 $ 1'826,038 $ 2'349,810 $ 523,772

cSEREsSsTS=E= EER=TESTER™




INMOBYLTARTA ALT, S, A,

REEXPRESTION DE PARTIDAS NO MONETARTAS

AL- 31 DE DICTEMBRE DE 1981

-t e e um RS s iy S T S S O o NS G LD S e e o P S G M it e o s pum e

Valor
Activo_ histdérico
CONSTRUCCIONES EN
EROCESO
Saldo al 1? de enero
de 1981 6'000,000
ADQUISICIONES:
Septiembre de 1981 2'800,000
Noviembre de 1981 1'500,000

TRASPASOS:

Poipia-Lpuipeyeh Pasdpuighot

Tragpasos a edificios
por la terminacién de
la contruccién en pro

ceso

Saldo al 31 de diciembre
de 1981 0

Ajuste de la
primera

_actualizacién _._Suma_
655,050 6'655,0650
2'800,000
1'500.,.000
_(655,050) _{10'955,050) _
0 0

Factor

2131/1656

2131/1992
2131/2075

Valores
actualizados

8'663,955

2'995,380
1'540,480

(13'099,815)

0 e 4 ot ot o ot e

Ajuste por
actualizacién

o o o o s s ot 9 o

1'908,905

195,380
40,480

(2'144,765)

e . . - ——
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INMOBILTARIA ALL, S. A,
REEXPRESION DE PARTIDAS NO MONETARTIAS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 1961
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Valores de

, Valor la primera
Activo _histdrico actualizacién  _ Suma_ Factor
EQUIPO DE OFICINA
Saldo al-1 de enero
de 1981 175,000 133,970 308,870 2131/1656
Compras del mes de marzo
de 1981 100,000 100,000 2131/1789
Compras del mes de octubre
de 1981 180,000 (150,000  2131/2036
Saldo al 31 de diciembre ‘
de 1981 $ 425,000 ‘$ 133,970 $ 558,970

m=Emam=oER ===:===é== RIBIEz=m=
DEPRECIACION ACUMULADA
XSaldo al 31 deyenero de ‘ ‘ "
1981 55,000 55,390 110,390
Incrementos:
10% de 3425,000 42,500 42,500
10% de $673.710} _________________________
Saldo al 31 de diciembre
de 1981 97,500 55,390 152,890

EEEE YL smmomm=es Somasgss

Valores

actualizados

Tt e oty By s o ey e s S et e

397,590

119,120

157,000

209,421

EERESEEI=S

Ajuste p
actualizac

or
ién

0 oy - 508 ot S0 S P e s o

‘31,660




CAPITAL SOCIAL

Saldo 1 de enero de 1981

Saldo al 31 de diciembre
de 1981

RESERVA LEGAL

e M M s e it S

Saldo al 1 de enero de 1981

Incremento a la reserva le-
gal segln acta de asamblea
general de accionistas de
fecha 5 de abril de 1981

Saldo al 31 de diciembre
de 1981

INMOBTILTARTA ALI, S. A.
REEXPRESION DEL CAPITAL SOCIAL Y RESULTADOS
ACUMULADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 1981

- s ot Ghe e e et S Bt P Ghte T b Bt B G4 G o PG M S et M e ey S Mt M et S e (et S S G (et D A et G it e

Ajuste
Valor inicial por

_histérico ~ actualizacién
14'000,000 13'299,350
14'000,000 13'299,350
219,750 126,110
__...Ba9i0_ 9,282
$ 304,660 $ 135,392

27299, 350

it et ot e

27'299,350

DEmIogEREERs

345,860

94,192

$ 440,052

2131/1656

2131/1656

2131/1656

Valores

actualizados

_35129,790_

35'129,790

SESTmEsnRERs

445,065

—-121,209

$ 566,274

=R=roRRmRss

Ajuste por

actualizacidn

--71830,540

71830,540

99,205

——— T2 e e




RESULTADO DE EJERCICIOS
ANTERIORES

- e s - —

Saldo al 1 de enero de 1981.

Traspaso de la utilidad del
ejercicio segln acta de -~ -
Asamblea General de Accio -
nistas de fecha 5 de abril

de 1981

Saldo al 31 de diciembre
de 1981

RESULTADO DEL EJERCICIO

e = e s e o e e e e St O e

Saldo al 1 de enero de 1981

Traspaso a utilidad de ejer
cicios anteriores y reserva

legal seglin acta de Asamblea
General de Accionistas
de fecha 5 de abril de 1981

Saldo al 31 de diciembre
de 1981

INMOBTILTARIA ALT, S, A.
REEXPRESTON DEL CAPITAL SOCIAL

Y RESULTADOS

ACUMULADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 1981
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Valor
histérico

.t e s e o

41395,000

-11613,340

6'008,340

SREEI=R=E=S==

1'698,250

(1'698,250)

- s et e by e o o

Ajuste
inicial por

actualizacidn

- 2 —— — =8 = o " o

2'522,235

v ot ot e oot e e e

186,420

6'917,235

-11789,478

8'706,713

1'883,670

ot s e e i et g

- e ot e g S0

2131/1656

2131/1656

2131/1656

Valores
actualizados

PacpRap pes Prapecoa Pl PemPuiipuadpiny

8'901,345

--21302,765

11'204,110

SEEEsS=S=S=ZzsEe=E=ss

2'423,974

Ajuste por

actualizacidn

1'984,110

LRI Rredput N S

S=zcsszssas

540,304

(540,304)



CONCEPTO

SUPERAVIT POR RETENCTION
DE ACTIVOS NO MONETARIOS

PERDIDA ACUMULADA INICIAL
POR POSICION. MONETARIA®

INMOBILTARIA ALT, S. A.
REEXPRESION DEL CAPITAL SOCTAL Y RESULTADOS
ACUMULADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 1981
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n
]
"
3
n
S
i
i}
]
n

(3'352,635)9

S w e ot et e am am b sew mm
———=_————=-—

2131/1656

2131/1656

Valores

actualizados

8'646,400

sSREmmInEns

Ajuste por
actualizacidn

—EssREsSsERs

961,655)..
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INMOBILTIARLIA ALI, S. A.
CALCULO DE LA DEPRECIACION ADICIONAL

DEL EJERCICIO
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COSTO DE . REPOSTICION 1981 1980 PROMEDIO
Bdificio 25'623,070 $ 19'911,687 $ 22'767,378
Eéuipo de oficina 397,590 . 308,970 353,280

$ 23'120,658

$_26'020,660 §.20!220,657
Depreciacién promedio de: ' e :

Edificio al 3% 663,021
Equipo de oficina 'al 10% 35,286‘
$ 718,301 ..

. 1 B e 0 i S, |

Dgpreéiqcién;Costo;ﬂistérico de:

Edificio 390,000

Equipo de oficina 17,500
' 407,500

S > L i L B B e Sy e

Faltante que se aplica a resulta
dos ‘

Depreciaciéh del aflo de:

Edificio 3% a/$ 25'623,070 768,692

Equipo de oficina 10% s/

$ 397,590 . 39,759
808,451

Cargo & resultados 718,301

B ] -

Cargo a correccién monetaria

310,801

90,150
$ 400,951

e mm e e e e
mmumpnosoxDmss




4. ESTADOS FINANCIEROS BASICOS Y LA_ REVELACION DE LA

INFORMACION ACTUALIZADA
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INMOBILIARIA ALI, S. A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 1981

{Pesos Mexicanos)

Activoe Pasiyvoe

CIRCULANTE: CORTO PLAZO:

Caja y bancos $ 772,808 Documentos por pagar (Nota 3)
Inversiones ) ___;;ggg 000 Acreedores e impuestos por pagar

INMUEBLES Y EQUIPO: CAPITAL:
Terrenos $ 23'500,000 Capital social
Terrenos revaluados (Nota 4 6'272,967 Superévit pdr revaluacién_(ﬂota 4
‘Edificios 18'100,000 ‘Reserva legal
Edificios revaluados (Nota 4) 12'111,687 Reaultadb deiejercicioé3anteriorqs
Depreciacién acumulada de’ S : , -
‘edificios ) (1'919,000) Resultado del ejercicio
Depreciacién aéumulada‘de
edificios revaluados (1'826,038)
Eéuipo de oficina 425,000
Depreciécién acumulada equipo ‘
de oficina cmes97,500)
v $ 687567,116
Gastos pagados por anticipado - ____;lgzlggg_

$7607527,004"

LY

15'000,000
4'646,974

19'646 974

141000,000
181765,967

304,660
6'008, 340

$ 40'880,030

§ 60'527,004

EzzoacSSrssmNs
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ESTADO DE RESULTADOS POR EL PERIODO COMPRENDIDO
DEL 12 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 1981

(Pesos Mexicanos)

Ingresos por arrendamiento

Gastos de opebpc16n¥
Gastos de administracién

Depreciacién de edificios 1'112,351

———mmmLIXl

Otros gastos y (productos)

financieros
Gastos 3'073,470
Productos (745 511)

Utilidad antes del Impuesto

Sobre la Renta y la Partici

pacién a los Trabajadores

en la Utilidad $ 3'809,477

Impuesto Sobre la Renta y
Participaciébn de los Tra-
bajadores en la Utilidad 2'008,414

- - - — " - _

Utilidad neta $ 1'801,063




TNMOBILTARTA ALI, S, A,
ESTADO DE MOVIMIENTOS EN LAS CUENTAS DE CAPITAL CONTABLE
POR EL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 1981
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Superdvit

Saldo al 1 de enerﬁ

de 1981 $ 20'313,000 $14'000,000 $ 219,750 $ 4'395,000

Revaluacién de activo
fijo al 1 de enero de
1981 18'765,967 18'765,967

Aplicacién de la' uti
lidad del ejercicio -
terminado el 31 de di
ciembre de 1980

segin acta de asamblea
general de accionistas
celebrada el § de - -

abril de 1981 , 84,910 1'613,340

Resultado del ejerci -
cio terminado el 31 de
diciembre de 1981 1'801,063

. . s - - > Syt s B+ Y

$ 40'880,030 $14'000,000 $18'765,967 $ 304,660 " $ 6'008,340

B e I sExsEssomaRss sSSsE=sR=sssEse SEsSsESERomss

Resul tado
Capital por Reserva de ejercicios
Total social revaluacién legal anteriores

- - —— s o - - i By P By B v o oy S P Phatl — Poad iy - o a

Resultado
del

— iy s o oo

$ 1'698,250

(1'698,250)

1'801,063

——— - - —

P I I Ty
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INMOBILTARTIA ALT, S.

ESTADO DE CAMBIOS EN LA SITUACION FINANCIERA
POR EL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 1951
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.Capital de trabajo generado por:

Utilidad neta del ejercicio
Superévit neto por revaluacién
Cargos a los resultados del ejer.
cicio que no requirieron-capital

de trabajo:

'Deprecigcién

Capital de trabajo utilizado en:

Adquisicién:

Adquisicién
Adquisicién
Revaluacién

Disminucién
trabajo

de
de
de
de

terrenos

edificios
equipo de oficina
activos fijos (neto)

neta en el capital de

Andlisis de la disminucidén en el
capital de trabajo:

Efectivo

Documentos por pagar
Acreedores e impuestos por pagar
Gastos pagados por anticipado

——— -

1'801,063
181765,967

1'154,851

18'000,000 °

4'300,000
. 250,000
18'765,967

3'727,192
15'000,000
1'016,974

19'594,086

ESmomSSESss



INMOBILTARIA ALT, S. A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL
EJERCICIO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 1981
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NOTA 1 - RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS:
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Objeto de la sociedad.
El principal bbjeto de la sociedad es la compra-venta, cons-

truccién y arrendamiento de inmuebles.

Los estados financieros que se acompaﬁan se han preparsdo 80
vbre la base de costo histérico. En la Nota 5 8e presenta la .
informaclén adicional aobre los efectos de la inflacién sobre
la informaqién financiera. A continuacién se pesumen las pol£
ticas de contabilidad més importantes:

a) Los inmuebles y equipo se expresan a su costo de adquisi-_
cién, La depreciacién se calcula por el método de linea -
recta de acuerdo con las tasas anuales iddicgdqs en la No-..
ta 2,

b) Actualizacién de activo fijo.

La empresa ha actualizado sus activos fijos en base en -
avalio practicado por peritos independientes. La'depre,—
ciacién de actualizacidén de activos fijos se calcula con
giderando su vida Util estimada, determinada en los ava-

ldos COrrespohdientes. véase Nota 4,

c) Los pagos a que pueden tener derecho los trabajadores en
caso de separacién de acuerdo con la Ley Federal del Tra
bajo, se llevan a resultados en el afio en que se vuelven

*

exigibles,




NOTA 2 - TASAS DE DEPRECIACION UTILIZADAS:
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Edificics,
Para efectos de realizar los incrementos a la depreciacibén -
de los edificios valuados a costo histérico y revaluado, se

consideré una tasa de depreciacién al 3% anual.

Se consgideré ese porcentaje basdndose en la vida probable -~

dei bien estimado por, el perito valuador.

Mobiliario y equipo 10%

!925__§_:_2999!§§!9§_295_Eﬁﬁéﬁ~
Institucién _Importe ~ __Tasa_ = Suscripcién Vencimiento
‘Banca Cremif $ 15'000,000 36.0% 30/Agosto/81‘ 30/Nov./82

El importe de este préstamo esté garantizado por terrenos con |
un costo de $ 18'000 000, 00. |

NOTA 4 - ACTUALIZACION DE ACTIVO FI1JO:

-——————--————--———-——.—.———_-——--~——-——_.——

Con base en el avallio de terrenos y edificios practicado por
AvalGos, S. A., al 1 de enero de 1981, resulté un superévit
por revaluacidén que importa la cantidad de: $ 18'765,967.00

y se integra como sigue:

Depreciacién
de la
Revaluacién _revaluacién N e t o
Terrenos $ 81272,967 $ 8'272,967
Edificios _12'111,687 $_1'618,687 .10'493,000
$20'384,6564 $ 11618,687 $18'765,967
232 2-F-2—4-%-2—% _Rnrssa==SmeEs sSESESssmEss

-




NOTA 5 - INFORMACION ADICIONALRELATIVA A LA ACTUALIZACLON
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Tomando en consideracién las indicaciones del Instituto Mexi
cano de Contadores Pﬁbl;cos. a continuacién se proporcionan
las cifras resultantes de la'actualizacién de la informacién
financiera al 31 de dicidmbrg de 1981, las cuales preténden

reflejar los efectos de la inflacién.

quzinmuebléé y equipo de oficina y la inversién de los accio °
nistas se reexpresaron utilizando el Indice Nacional de Pre-

cios al Consumidor publicado por el Banco de México, S. A.

Estado de resultados

o > - . . ot - B Gt i e St o e s e S

Miles de Pesos:

————-——-—————-

Utilidad neta segilin estado de
resultados ‘ 1,801

Depreciacién adicional:

Edificios 225
Equipo de oficina 21 246

Balance General

Cifras segin Cifras actua-
estado finan lizadas
Ac t iyv o clero basico  _____________
Activos no reexpresados $ 1,960 $ 1,960
Inmuebles y equipo de
oficina neto __58,567 __71,618_
$ 60,527 $ 73,578

S S X 2 L2224




Pasivo $ 19,647

Inversién de los accio-

nistas.
Capitgl social

Reserva de mantenimiento
del capital.

Superévit por retencién
de activos no monetarios
Superévit por revaluacién 18,766

Perdida acumulada inicial

por posicién monetaria.

Utilidad pdr posicién mo-

netaria del ejercicio.

Utilidad acumuladas de
ejercicios anteriores 6,313
Utilidad neta del ejerci

cio. 1,801

$ 60,527

-3 1% -2-R-&

14,000

19,647

14,000

21,130

8,646

(4,314)

1,144

11,770

ot B g e wnan g
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Como resultado del anadlisis del presente trabajo (reexpre
sién de estados financieros) y de haber aplicado un caso
prdctico combinando ambos métodos que se sugieren en el Bo
letin B-7 podemos deducir las siguientes conclusiones atri
buibles a lo inoperante de la técnica del costo histérico

en épocas 'inflacionarias.

Se' incrementa la descapitalizacidn de las empresas, cuando

habiéndose'obtenido pérdida real antes de iﬁpuesto Sobre -

la Renta y Parficipacién de los Trébajadores»en.Utilidgdés.
se efectian pagos por estos conceptos.‘ya qu¢ la contabili-
dad muestra por lo inadecuado de,la¥£écniqa utilidades fic-
ticias. o

De la misma manera se descapitalizap‘las empresas cuando la
utilidédfgﬁaYaﬁlé‘rééia es ﬁ@hbr?dUé el’montofdei Impuesto
Sobre la Renta mée la Partiéipacién de los Tngbajadbres‘en
Utilidades.

Se agudiza la descapitalizacién en cualquiera de los dos ca

808 antgriorés con gl'pégo de dividendos.

La descapitalizacién de las empresas perjudica todos los -~
sectores, pero la clase que se ve seriamente dafiada es la -
trabajadora, ya que este prdblemé trae como condecuencia -—
que Be incrementa el desempleo y se dispara el costo de la

vida, tal problema afecté al sector empresarial y guberna -
mental pero en menor grado, por lo menos a tiempo presente,
pero éste puede ser un problema que perjudigque a todo el =~-

pafs en un plazo no muy largo.
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Es indiscutible que el profesional (Lic. en Contadurfia), pro
porcione informacién contable y financiera de la manera méas

real'y objetiva para una mejor toma de decisiones.

Uno de- los problemas a que se enfrenta el empresario. es el
seleccionar el método de reexpresxén que més se apegue a sus
necesidades, o bien, el que le sea de mas fécil acceso y no
es difidil'de‘que“en la mayoria de los c&sbs‘se‘inclinen por
el de la utilizac16n de los Indices de precios. ya que las -
empresas medlanas generalmente no cuentan con registros de -
activos fijos ya que en algunos casos- las unidades han’ sido
-fabricadaa por ellos apegéndose a sus necesidades Yy ‘con fre-
cuencia les: resultaré generoso pagar honorarios a valuadores
externos.

Existen diversas opiniones entre algunos expertos de. la mate
ria, encontréndose éstas muy divididas acerca de cuél de los
‘dos. métodos es el mejor.

Créemqquue es un tanto diffcil inclinarnos por alguno devlos
dos métodos, ya que estos se ven sujetos~é~la capacidad tanto
técnica como econfmica de cada empresé.'perqzambos en esencia

presentan una solucién favorable para la toma de decisiones.

Pero nosotros quizd nos inclinariamos por el método de costos
especificos, pudiendo aplicar algunos matices de métodds de
indicés. Es decir, creemos conveniente utilizér una téénica
combinada de fndices y costos especificos ya que puede hacer
se indistinto o integrai de los dos métodos, como lo presen-
tamas en nuestro caso prictico, ya que estos no son mutuamen
te excluyentes.
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Otro factor importante es que al presentar una informacidn
actualizada, la capacidad para otorgamiento de créditos, -
aumenta en probabilidades para un mayor monto. Por lo tan-

to, reexpresar para este aspecto es determinante,

Por lo antes expuesto sugerimos:

}Sean actualizados los estados financieros tradlcionales -

de lo cual se obtendré una . informacion real.

Enviar a los organismos profesionales v oficiales una sin-
tesis\de las experiencias recabadas en el desarrollo ‘de

este trabajo y sus resultados.v
tnterprétar las cifras actualizadas para uso interno.

Para finalizar ‘sugerimos que se tome plena conciencia de

los estragos que esté ocasionando el problema inflaciona—-
rio a nivel nacional y que se adopten plenamente las: medi-
das correctivas antes mencionadas para subsanar la descapi

talizacidn de las fuerzas productoras.
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