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INT RODUCCI O N : 

Consideramos que es• de suma importancia el estudio de - 

las diferentes fuentes de financiamiento, en vi rtud del gran desa 

rroll o tecnológico que propi ci a el s urgimi ento de nuevas empresas , 

asr como la expansi ón de I a s ya existentes. 

Dentro de las fuentes de financiamiento nuestra investiga - 

ci 6n la hemos enfocado al llamado "arrendamiento financiero" que es 

una fuente externa, relativamente nueva, ya que ésta no fué utilizada - 

en México sino hasta 1961. 

El a rrendamient o finan ciero es muy importante ya que 

permite el finan ciami ento de acti vos permanentes, sin un desembol so 

inmediato de circulante, el cual po dr-fa empl earse.como inversión en 

nuevos proyectos. 

El objetivo que pretendemos al desarrollar este trabajo de 

investigación, es mostrar desde el punto de vi st a de la auditoria ex - 

terna los rubros más importantes que debe de abarcar la revisión , 

así como la contabilización de las operaci on es que se originan a la - 

firma del contrato de arrendami ento; que está contemplado en el - 

artículo 16 de la Ley del Impuesto sobre la Menta equiparado con el - 
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si stema de ventas en abon os. 

En el contrato se establece un plazo forzoso, tanto 

para el arrendador c orno para el: arrendatari o, al fintfi 

del cual se ejercerá cualqui era de las siguientes op 

ci ones. 

a) Volver a rentar el bien, en donde las rentas ge 

neral mente son menores a las estableci das en el 

primer periodo . 

b) Enajenar el bien a un tercero y repartir el monto 

entre ambas partes ( Arrendatario y el Arreada • 

dor ). 

c) Traslación de la propiedad ( del arrendador ) I a 

otra parte ( arrendatari o ) a cambio de una canti 

dad que generalmente es simbólica. 
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CAPITULO I 

GENE RALIDA DES 

1.1 CONCEPTO DE ARRENDAMIENTO 

1.1 .1 Concepto de arrendami ento. 

Cedera uno, por cierto ti empo una cosa medi ante el pago 

de una renta ( 1 ). 

Se entiende como arrendami ento la concesi ón de uso o goce 

temporal de una cosa que produzca un ingreso al arrendador ( 2 ). 

Hay arrendamient o cuando 1 as dos partes contratantes ae - 

obligan recíprocamente, una a conceder el uso o goce temporal de una 

cosa, y la otra, a pagar por ese uso o goce un precio cierto ( 3 ). 

En el arrendamiento intervienen dos partes: 

a) El arrendador, que es la persona física o moral, que se obliga a 

conceder el uso o goce temporal de un bien en 1 os términos de las 

cláusulas del contrato, y 

(1) Diccionari o de la Lengua Castellana 

( 2 ) Ley Federal sobre Ingresos Mercantil es 

(3) Código Ci vil , Título VI ; Cap. I art. 2308 



b) El arrendatario, que es la parte contratante que recibe el bien 

para su uso o goce temporal, obligándose a pagar por ello un precio - 

cierto y deter mi nado . 

1. 1.2 -Tipos de arrendamiento. 

Como resultado de las di versas aplicaciones del arreada 

mi ento, es importante hacer mención de 1 os distintos tipos de arree 

dami ent o exi stentes. 

1) Arrendamiento natural o puro: 

En este tipo de Arrendamiento el arrendador y el arrenda 

tarjo contratan la duración, las rentas, el uso que se le dará al bien 

arrendado y la parte que cubrirá los gastos, tanto de expedición de) 

contrato como de mantenimiento de la cosa objeto del contrato. 

2) Arrendamiento natural o puro documentado: 

Es similar al anterior y con la adición de títulos de e v6(1 - 

te, a favor del arrendador, que amparan el monto total de las rentas - 

durante la vigencia del contrato. 

3) Arrendamiento financiero: 

Es una modalidad que actualmente es muy utilizada rtd 

1V1 éxi co para el financiamiento de maquinada y equipo en lau rur►pre - 

sas i ndust ríales y comerci ales, pues permite a di chas emprr..r.:ur► un - 
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financiamiento a mediano y largo plazo, sin necesi dad de utilizar Hu 

capit n1 o de recurrir a las fuentes normal es de crédito para su expnt, 

sí 611 y diversificaci ón, ya que las rentas son pagadas con el rendí 

mi ent o que produce la maquinaria y equipo arrendados. 

El arrendamiento £ inanciero es un contrato en el cual el 

arrendatario se compromete a efectuar pagos periódicos, rentas a - 

una etnpresa arrendataria, por el uso de un activo propiedad de éstn 

Generalmente funciona con opción de compra al final del 

contento o renovaci ón por ot ro período, con rentas más baj as. 

En la definición citada anteriormente, se pueden dintinguie 

cuatro el ementos: 

a) El arrendatario, que es la persona que ti ene derceit0 - 

al uso o goce del objeto. 

b) El arrendador, que es el propi etario de los bienes 

arrendados y conserva el ti tul o de propiedad, pero 

comparte los ries gos de la misma con el arre:Id:4nel o. 

c) El bi en es la c osa u objeto que se da en uso. 

d) El precio, que se paga por el uso o goce del bien, r.p - 

cual debe ser cierto, determina.do, preciso y que nr - 

dinariamente se ll ama renta. 
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C) 	Modali dad es más comunes del a rrendami ento financiero. 

Dentro de las principales modalidades del arrendamiento 

financiero tenemos los siguientes : 

1) Arrendami ento neto. - Consiste en que el arrendamiento cubre 

todos los gast os generados por la utilización del bien objeto del con 

trato: ( gastos de instalación, i mpuestos y derechos de i mportación, 

seg uros de daños, etc. ) 

2) Arrendami ento global. - El arrendador cubre todos los gastos in 

curri dos en manteni mi esto, seguro, impuestos pero le son repercu 

ti dos al arrendatario en el monto de las rentas periódicas. 

3) Arrendami ento total. - Permi te al arrendador recuperar el cohtO 

total del activo arrendado más el interés del capi tal invertido, a trtt 

vés de 1 as rentas pagadas durante el plazo iniei al forzoso del contri; - 

to. 

4) Arrendamiento ficticio. - También es conocido con el nombre de 

venta y arrendamiento fi ctic io ( 1 case back) . Es una operad ón in - 

ver sa al arrendamiento financiero clásico o general . A través del - 

arrendamiento f ieti cio, una empresa vende un acti vo de su propi edad 

a una arrendadora, mi sma que arri enda el activo a la empresa que tse 

lo vendió inicial mente. De esta forma una empresa puede recibi r - 

di nero en ef estivo que puede ser util izado en otras operad oses del - 
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negocio: además aunque ha dejado de ser propi etaria del bien cola.' lada  

usándolo mediante el pago de las rentas. 

L os tres ti pos de arr endamiento mencionados anterior,  

mente, comprende l as siguientes modal ida des: 

a) Arrendami ento operativo o de servicio completo. 

En estos contratos, el arrendador además de ofrecer ej 

uso o disfrute del bien, se c ompromete a proporcionar o sumi nistrav-. 

servi cios adicionales específ ic os como son: mantenimi ento, seguros, 

combustibl es, refacci ones, reposición temporal del bien por reparo 

ciones y eventualmente operadores y costos de operación. En estos 

casos general mente se limi ta al uso de los bienes, ya sea en distan 

cia, volumen, ti empo, generando en caso de exceso, un pago adicto 

nal previamente pactado. 

Es muy común util i zar estos casos de arrendami ente 

para f unciones específ icas como: transporte, carga y descarga, :no - 

vi mi ent o de material es, proyecc iones de cine, equipos de construc - 

ción y algunos otros altamente complejos. 

b) 	A rrendami ento sin servi ci o. 

En este tipo de a rrendamiento, los gastos por mantenimi en 

to, conservad ón, seguros, etc. corren invariablemente por cuenta 

del arrendatari o. 
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1 . 2 ANTECEDENTES HI STORI COS DEL ARRENDAMIENTO 
FI NANCIERO 

O ri ginalmente este tipo de financiamiento f ué util izado por 

un gran número de empresas como recurso complementario ante las da 

ficiencias de capitales, cuando contaban con cuantiosas inversiones en . 

activos fijos y que a su vez carecían de capital de trabajo. 

Como medio para allegarse los recursos necesari os, nació 

la idea de converti r sus activos fijos en ci rculantes vendiendo a un 

tercero o a una institución financiera una parte de aquellos, celebráis 

dose simultáneamente un acuerdo contractual que les permitiera se 

gui r haciendo uso de sus propi os activos, a cambio de una renta. En - 

el mismo contrato de arrendamiento se estipulaba que el arrendatario.. 

tenía una opción de compra sobre el bien objeto del contrato, una voy, 

que hubi era transcurrido el plazo f orzo so para ambas partes. 

El arrendamiento de equipos se Inicia prácticamente en 18110 

en los Estados Unidos, siendo en este país donde nace y comienza a - 

operar el arrendamiento, dentro de las primeras empresas que pode 

mos menci onar como pione ras dentro d e esta rama están la II  13c11 

Telephone Company", la cu al arrendó equipos a sus cli entes dende 

el año de 107 0, también po demos menci orlar ot ras empresas como non 

la "S perry Rand Co", 11 amada anteriormente " Re mi ngton Run d", más 
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tarde apareció en el mercado 1 a " I nternational Business Machi nen ", 

mejor conocida como 1 a I .B.M . 

En el ario de 1950, aparecieron 1 as compañías dedicadan - 

pro pi amente dicho al arrendami ento f i nanciero como son: la "United 

Slide M achinery" y la " United S tates Leasing Corporation". 

En Méxi co el arrendami ent o f inanci ero lo inició la com 

pafira "I nteramericana de A rrendami entos", en el año de 1961, la 

cual' en el ano de 1962 tenía arrendados $ 3, 000, 000.00, posterior 

mente aparecieron en el mercado diferentes compaa as como son: 

"Arrendadora M exi cana, S. A .", "Banco Nacional de México, S. A. ", 

"Banco Internacional, S. A .", y ot ras. 

1: IMPORTANCIA DEL ARRENDAMIENTO FI NANCI E110 

Hoy en dra el arrendamiento f i nanci ero es de gran impar - 

tanci a, dacio que económi camente tiene como función permi tir rt una - 

persona di stinta al dueño el aprovechamiento o uso de un bi en. 

El arrendamiento financiero es fundamentalmente un si rito - 

m a que permi te a 1 os industri ales y comerciantes adqui ri r i nve rulo 
Me. 

nes permanentes, ya sea un equipo de transporté, maqui naria huhu - 

tri al , eq ui po de of ici na, eq ui pos el ectrónicos de procesamiento de - 

dat os; hasta negociaci ones completas; a plazos, sin necesidad de 
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recurrir a las fuentes de financiamiento normales, ya sean internas o 

externas, evitando con esto tener grandes inversi ones estacionadas, 

Además el arrendamiento financiero permite una máxima - 

rotaci ón de capital de t rab aj o, ya que 1 as rentas son consideradas 

como gastos que son deducibles de 1 as utilidades, dando como conse 

cuencia el decrecimiento de los impuestos; produci éndo por lo tanto 

más efecti vo y la dif erición de i mpuestos. 

A) CARACTERISTICAS DEL ARRENDAMIENTO 
FI NANCI ERO. 

1. - El contrato de arrendami canto financiero no se puede - 

cancelar por ninguna de las dos par tes durante el plazo del mismo - 

que normalmente es por la vida económica del bien sin embargo exim - 

te la posibilidad de cancelación por parte del arrendatario, mediante-

cláusulas penales en el contrato, que permite proteger al arrendador - 

de cualquier posibl e pérdi da, así como de 1 a recuperación de la inver 

sión. 

2. - El val or de las rentas se determina con una cantidad 

que permite al arrendador recuperar el costo del equipo, mas un ren 

dimiento sobre el capital i nvert ido. P ara fijar las rentas se debe 

consi derar tanto el costo del Activo que se va a arrendar corno la - 

duración del arrendami cato. En cuan'. u al pago de las rentan, los 
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contratos son preparados sob re una base de pagos uni formes, general 

ment e mensuales. 

Normalmente las c ompañias arrendadoras exigen un mes 

antici pado por cada a rto de plazo del contrato. 

3. - Al término del contrato de arrendamiento f inanciero 

existe una opción de compra, para que el arrendatario adqui era ese 

equipo a un precio bajo, se I e puede seguir arrendando con nuevas 

bases' a las previamente pacta das. 

4. - El bien objeto del a rrendam.  1 ento tiene un lugar espe. 

ctfico para su uso, que está convenido en el contrato y que no es tras. 

ladable a otro lugar sin el consentimiento del arrendador. 

5. - El equipo arrendado se registra en el activo sujeto u - 

depreciación de acuerdo con su vida útil, no por el término del contra—

to. 

G. - El ar renda mi ento f inanci ero debe considerarse corno 

equivalente al Crédito, debido a que se adqui oren obligaciones fi jas - 

hacia un ac reedor, es decir produce una carga financiera sobre el 

arrendatario semejante a la deuda a largo plazo. En esencia, en lu 

gar de soli citar ef ect i yo se adqui ere el uso de.un activo f ijo. 

7. - El título de la propi edad del equipo arrendado per 

manece a nombre de 1 a empresa arrendadora, la cual tiene acien41 el 
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derecho de inspección del equipo. 

VENTAJAS DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO 

1. - LI BERACION DE CAPI TAL DE TRABAJO: 

El incremento en el movimiento de caja en los primeros; 

arios del arrendami ento proviene de los pagos por rentas, ya que son-

deducibl es de las utilidades, por lo tanto, los impuestos decrecen — 

produciéndose asi* más efectivo. 

Esto permite una máxima rotación del capital de trabajo y 

al mismo tiempo ese efecti yo adi ci onal es susceptible de invertirse, 

o puede ser utilizado para aumentar la producci ón en nuevos proyecten 

de investigación, etc. 

2.- RAPIDA LIBERACION DE PASIVOS: 

Puede incrementar la p °sibil i dad de 1 a empresa para 11 - 

quidar pasivos de vencimient o inmediato y mantener intactas las lfssas 

de crédito con otras instituci ones. 

3 . - P ROMOCI ON : 

P rotnue ve y facil it a el inicio y crecimi ento de nefloci rys - 
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cuando las reservas del capital son escasas, ya que el equipo se paga-

conforme se va utili zando con l os rendi mient os que este mismo ori 

gi na. 

4. - POS POS I CI ON O DI PERI MIENTO DEI MPUESTOS: 

Los impuestos que res ul t an durante el térmi no básico del 

arrendamiento son menores, en vi rtud de que las rentas pagadas son a 

gasto's deducibles en su totalidad para fines del Impuesto sobre la 

Renta. 

En c ambio en la adqui si ción de activos fijos a través de un 

crédito, solo es posible deducir para efee tos fi scales, el importe de - 

la depreciación con base a l os sistemas que la ley autorice segun el - 

tipo de activo de que se trate, siendo posibl e también deducir los in - 

tereses por tal f inanci amiento . 

Por lo general, los importes de las rentas son mayores - 

que las canti dades previstas para la depreciación e intereses, debido 

a que las rentas son programadas en forma tal que permiten :ti 

acreedor recuperar su inversión en los pri meros arios del contrato con 

cuotas de rentas más altas en este periodo, o por medio de un nistema 

de pago de rentas decreci ente, dando 1 ugar a que en los primeros 

años del cont rato, el impuesto liebre la renta di sminuya y aumente en 
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los últimos años y al finan zar el contrat o. 

Desde luego, que antes de aceptar cualquier plan de arrea - 

dami ent o, deberá tenerse presente su costo financiero y si 1 a venta - 

ja fi ocal no se ve neutrali nada . 

5.- PROTECCION CONTRA RIESGOS INHERENTES A LA 

PROPIEDAD Y OBSOLESCENCIA. 

Existen ciertas industrias donde la tasa innovaciones tee 

nológicas es rápida, provocando por tanto una gran incertidumbre res—

pee to n la vi da ec onómica de los acti vos fijos, basados en esto, mu 

chos hombres de negocios prefieren arrendar, en vez de comprar. 

En lo relativo a la obsolescencia se debe tener en consi 

deración dos aspectos: el período de vida económica del equipo arrun 

dado y el plazo a que se ha cel eb rado el contrato. Si el período del - 

contrato representa un 60% o menos del ti empo estimado como vida 

económi ca, puede reducir una por ci ón del riesgo del arrendatari o, - 

pues aunque el a rrendador haya e obrado todo el preci o del equipo, 

pudo haber previ st o que gran part e de su utilidad y beneficios suple - 

mentari os se iban a derivar del valor residual de.1 equipo arrendado a 

la termi nación del contrato, o bien que puede divi dir el ri esgo de 

obsolescencia en varios contratos de arrendamiento, compartiendo 
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así parte del riesgo. 

Pero puede suce der que el período del contrato iguale o 

cubra un alto porcentaje del ti empo de la vida económica probabl e del-

equipo, y en este c aso indudablemente el arrendatario estará absor 

bi endo t otal mente el ri esgo de la obsol escenci a, pues a través de 

los pagos de rentas, el arrendador recuperará su inversión más un ron 

di mi ent o sin importarle si durante el transcurso del contrato el equi-

po se ha vuelto obsoleto o no. Sin embargo, si el arrendatario al - 

término del contrato compra el equipo, en ocasiones puede venderlo, 

y obtener una utili da d, en virtud de que lo comprará a un precio muy 

reducido, que no corresponde al valor del mercado, con lo cual bajo 

ría el costo del arren damiento. 

Por otro la do, cuando se adquiere el título de propiedad tJej 

un activo fijo, se asumirá el riesgo de obsolescencia, es decir, la baja 

de valor motivada por la disminución de la utili dad económica por In - 

novaciones tecnológicas, nuevos inventos y el prog reso normal de ln 

in dustri a. 

DESVENTAJAS DEL A RREN DAMI ENTO FINANCIERO 

1. - Los pagos peri ódi cos, generalmente son mayoros que 

los pagos hechos para liquidar otro tipo de pasi vos adqui ridon, Irrito 
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es conse cuencia del alto costo financiero que representa el arrenda 

miento financiero. 

2. - El costo por intereses a simple vista, es bastante rafiff - 

el evado que en cualquier ot ra fuente de f inanci ami ento. 

3. - La parte proporcional del contrato, que para ef ectos 

fiscales se considere como costo de adq uisición del equipo ( depre 	- 

ci abl e c onf orme al a rticul o 48 de la Ley de Impuestos Sobre la Res-

ta), puede ser consi derable mente mas bajo que el costo real del equi 

po, l o que provocara que el estado de posici ón fi nanci era de la em - 

presa reflejase unos activos fijos sobreval uados y afectar la solven - 

ci a de l a empresa. 

4. - Establece una obligaci ón fi ja e irrevocabl e en contra - 

de la empresa con altos costos de liberad ón antici pada. 

5. - El arrendador conserva la propiedad del activo arren - 

dado mientras dure el c ont rato, esto trae como consecuencia que el 

arrendatario no pueda disponer del bien para su venta, en un estado 

crrti co por el cual atraviese la empresa. 

Las posibles desventajas atribuidas deben ser evaluadas 

en relación a los benef ici os que proporciona el arrendamiento finan 

ci ero en cada caso específico, por consi guiente, dependerá de las 

ci rcunstancias particul ares que prevalescan, para determinar si 
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resulta conveniente rentar y acudir al crédito. 

PARTICULARI DADES DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO 

FINANCI E RO 

1.4 CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FI NANCIERO 

a) CONCEPTO DE CONTRATO. 

Un contrato es "un convenio que crea, transfiere y modif 

Ca derechos y obligaciones, es una especie dent ro del género de los 

convenios. Estos son ac uerdo s de dos o mas personas para crear, 

transferir, modificar o extinguir obligaciones" . En consecuencia e) - 

contrato se distingue del convenio en que este crea, modifica, tranafie 

re y extingue que obli g aciones; en tanto que aquel sólo crea, morfi. -

ca o transfiere obligaciones. 

Los contratos tienen di sti ntas clasificaciones. 

El arrendamiento se clasifica dentro de los contratos tras - 

lativos de uso, y es "el cont rato por lo que ambas partes se obligan 

recíprocamente una a conce der el uso y g oce temporal de una cosa y 

la otra a pagar por ese uso y goce un preci o cferto". 

El arrendador tiene corno obligación entregar al arrendata 

ri ola cosa arrendada con t odas sus pertenencias y en estado de 
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servi r para el uso convenido. 

"El arrendador debe responder de los vicios o defectos dei 

bien arrendado, que impi da el uso del mismo aunque el no hubi ese - 

conocido o hubiese sobreveni do en el curso del arrendamiento, si n 

culpa del arrendatario" . 

El arrendatario se obliga " a pagar la renta en la forma y 

tiempo conveni dos; responder de 1 os perjui coi os que la cosa arrendada 

suf ra por su cul pa o negligencia, o servi rae de 1 a cosa solamente 

para el uso conveni do conforme a 1 a natural eza y destino de ella". 

B ) PA RTI CULARI DA DES DEL CONTRATO DE A RREN DAMEN 

TO FINANCIERO 

Dentro d e las part i cul aridades del arrendamiento f inancie 

ro, sobresalen por su importancia, el concepto del contrato, con el - 

objeto de saber a que se refiere y que partes contribuyen, la integra 

ci ón del monto total del contrato, para que se pueda evaluar con rtitis 

cl ari dad, el costo implícito del financiamiento. 

U.1 CONCEPTO DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO 

FINANCIERO 

Pa ra ef ect os fiscal es se consi rieran contratos de a rren - 
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damiento financiero, I as que se cel obren por escrito y desde su for - 

m ulación reúnan los si gui entes requi sit os: 

1.- Que se conceda el uso o g oce temporal de bienes 

2.- Que las partes se sujeten a su plazo ini cial forzoso 

3. - Que la persona que reciba el bi en para su uso o goer, 

quede obligada a efectuar pagos que considerados en mi 

totalidad, excedan del precio en el que se adq ui rió 

el bien por qui en conceda su uso o goce. 

4.- Que la persona que conceda el uso o goce del bi en, 

señale la tasa de interés que se considera para f ijar-

1 os pagc:is de las cantidades convenidas y se obligue, - 

una vez cumpli do el pago de las cantidades convenidas 

durante el plazo ini ci al f orzoso y a el ección de q ales 

reciba el bi en, la obligación de uno de los siguientes - 

aspectos: 

a) El de t ransf eri ble la propi edad del bi en objeto - 

de 1 contrato mediante el pago de una cantidad de 

termina da, que deberá ser i nf erior al valor del 

mercado del bien, al momento de la opción. 

b) El de prorrogar) e el contrato por un plazo cierto, 

durante el cual 1 os pagos serán por un monto 
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inferior al que se fijó durante el plazo inicial del 

contrato. 

c) El de parti ciparle en el importe de la enajenación 

un tercero, del bien objeto del contrato. 

También se consideran contrat os de arrendamiento finan 

ci ero nq uell os en que se conce de el uso o goce de 1 os bienes por• un 

plazo forzoso igual o superi or al pl azo para deducir la inversión (!U 

los términos de las disposiciones fiscales y el pago de una contra 

pre stnci ón equivalente o superi or al valor del bien cuyo uso o goce tiq 

conceda, aún cuando no se reúnan los requerimientos anteriores. 

b.2 I NTEGRACI ON DEL COSTO DEL CONTRATO. 

Un aspecto de suma relevancia en el contrato de arrends - 

mi ent o financiero, es conocer la composición del monto total del - 

contrato, con el objeto de poder determinar, con mayor seguridad el 

costo implícito de la fuente de f inanci amiento. Para tal efecto, 

analizaremos, inicialmente, cada una de I as partes constitutivas del - 

costo. 

1. - COSTO DEL EQUIPO. En este rubro se incluyen ion 

siguientes elementos: 

a) Valor físico del equipo, o sea, el precio del mercado 
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del bien objeto del contrato. 

b) Impuestos y derechos de importación. - En el caso t'o 

que el bi en arrendado sea de importación se eonsiderh 

también el costo de los impuestos y derechos de hule)),  

t ac i ón. 

2.- COSTO DEL FINANCIAMIENTO . Se considera un 

porcentaje o tasa de interés, que en términos generales, es similar 

al interés bancario referente al tipo de operación y de empresa tic 

que se trate. En muchas ocasiones, el arrendador recurre a finandh 

mi cotos ex ternos, provenientes del g rupo fi nanciero al que pertenee,1 

para financiar el contrato en cuestión. 

3.- PORCENTAJE PROPORCIONAL DEL COSTO DE 

OPERACION. S e considera un factor deternil nado actuarialmente, 

absorber parte de los costos administrativos de cada contrato: en clo 

ci r por cada peso financi ado, corresponden x centavos al costo adoll 

ni strati vo de la empresa. 

4. - PORCENTAJE DESEA DO DE UTILI DA D. - Una vez - 

llegado a este punto, sólo que da cargar un factor predetermi nudo, 

que será el que en términos gene ral es arroje f a uti 1 idad de la 

arrenda dora. 

Dado el alto volúmen de operad enes que en la actualidad 
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manejan las arrendadoras profesionales de equipo, la mayoría de 

ellas han determinado, a través de estudios actuariales, factores tul np 

que aplicados al costo físico del equipo arrojan directamente el 

valor de las rentas periódicas, y el monto total del cont rato, en donili, 

ya van incluí dos todos 1 os costos relativos, así como la utili dad qusi 

habrá de generar cada contrato. Es decir, considerar un f actor prt, 

determinado que constituya los anál i si s í ndi vidual es del costo de Y 1- 

nanci amiento, del porcentaj e de utilidad, con el objeto de facilitar Ju 

cálcul os y poder presentar coti z aciones certeras y oportunas. 

ENTRE LAS P ROPI EDADES QUE POSEE EL CONTRATO DE ARI1EN - 

DA MIENTO FINANCIERO P O DRI AMOS MENCIONAR LAS SIGUI PIN - 

TES : 

1. - Principal, pues tiene su propia finalidad y función 

económica y jurí di ca . 

2. - Bil ateral, ya que produce obligaciones recíprocas 

para I as partes contratantes; para el arrenda dor, la principal de con - 

ceder el uso o goce de la casa arrendada, para el arrendatari o, la - 

de pagar un preci o cierto, denomi nado renta. 

3.- Oneroso, en virtud de que di chas cbli gaciones sic tra - 

ducen en provechos y gravámenes re elproens. 
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4. - Conmutativo, por que tales derechos y obligaciones soif  

ciertos en el momento mismo de celebrarse el contrato y arrendadov 

y arrendatario se encuentran en condi ci ones de determinar si el 

mi sino les produci rá una ganancia o una pérdida. 

5. - Formal, por regla general, ya que solamente cuando 

el arrendatari o recae sobre cosas que no tengan un valor superior a 

ci en pesos pueda otorgarse verbalmente. 

6. - I nnomina dos, por ser un contrato especi al izado el 

cual se deriva de la fusión de dos contratos regul ados en el Código Ci - 

vil vigente, fusionando los cont ratos de compra-venta y el de arrenda 

mi ento. 

7.- No revocabl e, al existir la condición a que se sujetan 

ambas partes, de no cancelarlo antes del pl az o fijado previamente. 

8.- Sucesivo, pues las prestaciones del arrendador y del 

arrendatario no se cumplen en un solo acto, sino de una manera 

periódica horas, días, semanas, meses, arios. 
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CAPITULO II 

DISEÑO DE UN PROGRAMA DE AUDITORIA PARA A RREN DA - 

I ENTO FI NANCI ER O 

2. 1 	DESDE EL PUNTO DE VISTA DEL A RREN DA DOR 

2. 1 .1 	REVI SION DE CONTRATOS 

2. 1. 2 	ARQUEO DE DOCUMENTOS 

2. 1 .3 	REVI SI ON SELECTI VA DE CA LCULOS EN EL A RREN DA - 

MIENTO 

2.1 .4 	TERMINACI ON DEL ARRENDAMIENTO 

2.2 	DESDE EL PUNTO DE VISTA DEL ARRENDATARIO 

2. 2. 1 	EXISTENCIA DE LOS CONTRATOS 

2. 2. 2 	VERI FI CACI ON FI SICA DEL CIEN O 13JETO DEL COI1TI1A 

TO 

2. 2 . 3 	COTEJO DEL IMPORTE DE LOS PAGOS EN RELA CIOI4 

CON LA DOCUI5.1ENTACI ON 

2.2.4 	TE RMINACION DEL CONTRATO 



CAPITULO II 

DISEÑO DE UN PROGRAMA PARA ARRENDAMIENTO FINANCIERO. 

	

2.1 . 	Desde el punto de vista del arrendador. 

a) B ev isi ó n del contrato. 

b) Arqueo de Documentos. 

c) Revisi ón selecti va de Cálculos de arrendamiento. 

d) Terminaci ón del arrendami ento. 

	

2.2. 	Desde el punto de vista del arrendatario. 

a) Existencia de los contratos. 

b) Verificación físi ca del bien, objeto del contrato. 

c) Cotejo del importe de los pagos en relación con la 

documentación. 

d) Terminación del contrato. 

23 



CAPITULO II 

DISEÑO DE UN PROGRAMA DE AUDITORIA PARA ARRENDAMIENTO 

FINANCIERO 

A ntes de iniciar el desarrollo de éste capítul o, defini re 

mos la planeación de la auditoría,que es un programa de auditoría y 

algunos -ot ros puntos rel at i vos a este. 

PLANEA CI ON DE LA AUDITORIA. ,  

Dentro de las normas de auditoría y específi camente loa 

relativas a la ejecución del trabajo encontramos; la planeación y 

supervisión, el estudio y evaluación del control interno, la obtención-

de evidenci a suf ici ente y competente. 

PLANEACI ON. 

Antes de desarrollar el examen de los estados fi nancieroe -

debemos de planear cual es son los procedí mi catos de auditoría que se 

van a usar, la extensi 6n que se les va a dar así como la oportunidad - 

en que se han de aplicar y por consiguiente .en q ue papeles de trabajo-

se van a plasmar dichos procedimientos, así mi smo que personal va a 

desempenar el trabajo y que cuali dades deberá reunir dicho personal . 
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Para cada auditoría existen diferentes problemas con si 

propi as car acterísticas, exi sten diferentes f orinas de aplicar los pro 

cedimientos de auditoría, por lo cual antes de ini ciar el trabajo en sr, 

debemos de fijar los diferentes objeti vos a alcanzar como lo señala (  

boletín No. 4 de la Comisión de Procedimientos de Auditoria y son: 

a) Condiciones y limitaciones del Trabajo que se va a l'ha 

Tizar. 

b) Objetivos particulares de cada fase del trabajo de audi 

torra. 

e) Caracteristi cas parti culares de la empresa cuyos iin 

tados financieros se examinan, los cuales se clasif lean - 

en: 

1. - Características de operación de 1 a empresa 

2.- 	Condici ones J urídi cas 

3. - Sistema de Control interno existente. 

PROGRAMA DE AUDITORIA. - Enunciado lógicamente 

ordenado y cl asificado de 1 os procedimientos de auditoría que han de-

empl earse, la extensi ón que se les ha de dar y la oportunidad en q ue se 

han de apli car. 
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CLASES DE PROGRAMAS DE TRABAJO. 

1.- Desde el punto de vista del detalle: 

a) G enerales. - Mención enunciativa de las técnicas a 

aplicarse en forma genérica; así 

c orno 1 os objeti vos particulares ¿j iij 

se persi guen en cada caso. 

b) Detallados. - Descripción con mayor minuciocidud 

de la forma práctica de apli car los 

procedí mi entos y técnicas de audi 

torta. 

2. - Desde el punto de vista do la planeación: 

a) P redeterminado. - Li atado de los procedimi entoS 

a seguir, previamente al trabajo y - 

aplicabl es durante el curso mistno. 

b) Informal. - 

	

	Descripción de l os procedimientos. - 

más importantes y a juicio del au - 

dit or se van apli cando durante el 

desarrollo de la auditoria. 

ELEMENTOS DEL PROGRAMA A. 

1.- Objetivo: 

26 



El que se persigue con l a revi sión y las actividades a denn 

rroll ar que el mismo programa contenga. 

2. - Tipo de revi si ón o enfoque: 

M ención del tipo de revisión bi en sea emi nentemente finan 

ci era y se trate de una audi torta operaci onal que puede ampliarse hrs4 

ta la a dmi nist rati va . 

3. - A reas específi cas a revisar: 

Detalle del departamento, sección o función que tocará la 

revisi ón. 

4. - Datos generales del área a revisar: 

a) Localización física 

b) F unciones pri ncipales 

c) Dependencia jerárquica 

d) Responsabl es y Supervisores 

e) Horario de Trabajo. 

5. - Des cripción de inf ormaci ón a obtener y fuentes de ob 

tenci ón: 

a) Datos contables 

b) Datos esta dístic os 

c) Documentación comprobatoría 

d) A rchivos de consul ta 
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6. - Ca racterrsti cas técni cas del personal necesario. 

a) Experiencia en la companía 

b) C onocimientos especiales 

c) P rofesión 

7 . - Secuenci a 1 ógi ca , cronológica y funci onal que debe 

seguir 1 a revi si ón. 

8. - Alcance: 

Nú mero de pruebas y ver' f icaci ones necesa r1 as. 

9. - Oportunidad: 

a) Epoca más propicia para efectuar la revisión 

b) Fechas est abl eci das en relación a las actividades4 

y problemas a s olucionar. 

10. - Canales de comuni caci bn: 

a) 	Dentro del área af ectada para obtener la int or 

mación. 

VENTAJAS DEL 13  ROGRAMA DE TRABAJO 

1. - Fij ación de responsabilidades promoviendo a la vez la 

di visión del trabajo. 

2.- Establece ruti nas de trabajo y lógicamente ahorra 

tiempo en la ejecución logrando una guía o recordatorio para 1 os pro 

cedimientos aplicables y evitando que se ol viden e incluso 	tan al 
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guno de ellos. 

3. - Indican los papel es de trabajo a formular, así como 

au ref erenc la cruzada y la extensión de pruebas evitando desarrollar - 

trabajo de más. 

4. - Control en cuanto al avance del trabajo planeado, tan-

to de conjunto como individual, facilitando tambi én la supervi alón del - 

mismo. 

5. - Sirve de gura al auditor encargado y de orientación al 

auditor pri ncipi ante y menos experimentado. 

6. - Aporta los datos ordenados lógicamente para la presen 

tación del informe de auditoria. 

7. - Funci ona como consulta en reví siones futuras y f acil i - 

ta el seguimiento de las auditorías anteri ores. 

Para la primera auditoria que se realiza, el programa de-
trabajo podrá ser más amplio que los siguientes, ya que el auditor 

tendrá más o menos prebl emas en las revi si oses subsecuentes, depon] 

di endo del control de 1 as principales operaciones, as! como del control 

interno que se tenga establecido en la companta. 

La importanc i a de las parti das a examinar y de las cual ea 

el ri esgo de error es mayor, deberán de tomarse más en cuenta para 

la naturaleza y extensión de 1 os p rocedi mi catos a emplear dependien - 
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do del cont rol interno establecido en cada caso. 

Por lo anterior podemos resumir que para la elaboración 

del programa de trabajo a aplicar, debemos tomar en cuenta loa sigufun 

tes puntos: 

a) Las operaci ones que reali za la compaftía 

b) Revisión de los p roce di mi ent os de contabilidad 

c) Examen y evaluación del control interno 

d) Trabajos que ef ectúa el departamento de Auditor* In 

terna. 

Una vez desarrollados los puntos anteriores estamos en - 

posibilidad de decidi r la fecha en que deba ►ser la revisión, así coma - 

de ir modificando el programa de acuerdo con los problemas que tity 

presenten, de los cuales tomaremos nota para el mejor desarrollo de - 

futuras auditorías 

Después de haber defi nido los puntos anteriores nos encon - 

tramos en posibilidad de continuar con éste capítulo: en el que se to - 

marán áreas específicas a revisar desde el punto de vista del arrenda - 

dor y del arrendatario. 

2.1 Desde el punto de vi sta del arrendador. 

2.1.1 Revisión de contratos. 

Cuan do exi sta una operación de arrendamiento f In►inciero, 
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se deberá de hacer una revisión del contrato; ya que este ti ene pot,  

objet o, f ormali zar esta operación y además si rve como comprobante 

para el registro contable. 

El c ont rato deberá reunir los sigui entes requisit os: 

1. - Nombre y Dirección del arrendador . 

2.- Nombre y Dirección del arrendatario. 

3. - Número del contrato . 

4. - Fecha del contrato . 

5. - Du ración del contrato. 

6. - Valor del contrato. 

7. - De scri Ación del bien arrendado. 

8. - Costo del bien arrendado. 

9. - Gastos adicionales del bien arrendado. 

10. - Valor total del bien arrendado. 

11. - Forma de pago ( Pagaré único, pagarés múlti pleu, 

1 et ras no documentadas, etc. ) 

12. - Número de mensualidades. 

13. - Importe de mensualidad. 

14.- Depósito. 

15. - Importe del impuesto al valor agregado. 

16.- Importe de la opción de compra ( 	niel valor del 
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equipo) . 

17. - Seguros . 

18. - Importe de la pena económl ca ( de no cumplirne el 

plazo forzoso) además deberá estar formali nado 

ante un Not ario Públi co. 

2.1.2 Arq ueo de documentos 

1. - Solicitar que se nos proporcione relación de saldan de 

documentos por cob rar, el que deberemos de cotejar con el saldo del - 

mayor. Además se tomará nota de los Documentos aceptados en Morn 

da extranjera. 

La c édula en que se pl anea el arq ueo deberá contener lati - 

si gui entes col umnas . 

1) Nombre del deudor 

2) Número del contrato 

3) Fecha de suscripción 

4) Fecha de vencimiento 

5) Pago mensual en: 

a) Dólares 

b) Moneda Naci on al 

6) 	Valor original del doc ument o: 
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a) Dólares 

b) Moneda Nacional. 

7) Pagos recibi dos 

8) Saldo insoluto al ... 

9) Tipo de documento 

1 0) Observaciones . 

Para obtener el sal do insoluto setialado en el punto ocho 

anterior, se deberán 11 evar a cabo los sigui entes p roce dimientos: 

a) Con relación a los documentos arqueados se va al De 

partamento de Crédito y Cobranzas para que nos f 

liten su Kárdex de Cli entes. 

b) Se busca en dicho Kárdex el No. de Contrato y se reví 

san los pagos efectuados anotándolo en la columna do - 

pagos recibidos. 

c) Posteri ormente se obtendrá el saldo insoluto de la di 

f erencia que se obtenga del total del valor original 

documentado menos los pagos efectuados. 

2.1.3 Revisión selectiva de 1 os cálcul os del arrendami en 

to. 

Verif icaremos los siguientes puntos. 
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I) VALOR DEL EQUIPO: 

Este rubro se integra de los siguientes elementos; 

a) Valor frsico del equipo, o sea, el precio del inv-

cado del bien objet o del contrato; tendremos que vt_lt,  

la factura del Proveedor que vendió el equipo yo _ 

rif icando cálculos. 

b) Impuestos. - En caso de que el bien arrendado pj ea  

de I mportación se consi dera tambi én el costo 4 - 

los impuestos y derechos de importación. Agur - 

revisaremos la existencia del permiso de Importa - 

ción, pedimentos aduanales, cuenta de gastos dül - 

agente aduanal ; debidamente soportado por compro 

bantes, que contengan requisitos fiscales, neo - 

ros, etc. 

2) VALOR DEL CONTRATO: 

Aqui revisaremos que sob re el valor del equi po no 

aplique el interés establecido por la arrendadora ( di cho interés en 

similar al bancario ya que generalmente la arredadora recurre al 

grupo financiero al que pertenece para financiar el contrato más el 0,1,, - 

de utilidad deseada). 
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3) IMPORTE DE LOS PAGOS MENSUALES: 

Este importe se determina dividiendo el valor del con 

trato entre el plazo ( meses e stablecidos en el contrato), asf como ef 

I.V.A. correspondi ente. 

4) PAGO INICIAL A L A FIRMA DEL CONTRATO: 

Revisar los siguientes puntos: 

Comisión de Apertura - la convenida 

La renta - Deberá ser igual al importe de una men 

sualidad que queda como depósito en lo ran- 

tra 

Segu ro - Importe de la P rima por seguro del bien. 

5) OPCIONES A LA TERMINACION DEL PLAZO 

- Importe de la opci ón más el IVA correspondiente 

Diferir la opción a un determinado plazo, determi 

nando el importe de la nueva renta. 

2.1.4 Terminación del arrendami ento 

Este punto presenta dos aspec tos . 

a) Terminación del contrato y ejercici o de 1 a opción de - 

compra. 

b) Cancelación anticipada del contrato. 
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a) TERMINACION DEL CONTRATO Y EJERCICIO DE 10,1 

GPCI ON DE COMPRA. 

S e tendrá que supervisar: 

a .1) La opción de compra y la aplicación del depósilei 

El importe de 1 a opci ón de compra, debe ser ir: 

ferior al valor de mercado del bien objeto del ci):: 

trato en el momento de la opción, ésta cantidad.. 

queda convenida en el momento de la firma del 

contrato y generalmente es simbólico. 

a . 2) Baja del equipo. - Al ejercer el arrendatario la 

opción de compra, el arrendador deberá dar de 

baja el equipo: el importe de esta baja es el dei 

valor del equipo que como ya hablamos menciona 

do está compuesto por el precio del mercado del - 

bien más impuestas y derechos pagados por el - 

mismo. 

a. 3) Traspaso de los ingresos arrendados. - Los In - 

gresos representan el cobro de las renta:: duran - 

te el plazo del contrato: y este traspaso ti tr hace - 

para poder registrar mas tarde la utilidad en la - 

renta de Activo fijo. 
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a .4) Taspaso del costo a resultados. - El costo de loa 

contratos de arrendami en to financiero ea una 

parte proporcional de las rentas cobradaa que se-

determina de la sigui ente forma: 

Costo del eq ui po entre el importe total del con-

trato f actor del costo. Factor costo X renta 

mensu al al costo proporcional. 

a.5) Traspaso a resultados del ejercicio. - Este tras-

paso representa la diferencia entre los ingrelion 

y el costo. 

a .6) Traspaso a resultados del ejercicio la utilidad en - 

renta del Activo fijo: Este importe esta repre - 

sentado por el valor de la opción de compra. 

b) CANCELACI ON ANTICIPADA DEL CONTRATO. 

Al rescindirse el contrato de arrendamiento financiero, en 

necesario determinar el saldo que quedó pendiente de la operación por 

lo que se hace necesario efectuar una liquidación que se compone <le-

los siguientes datos: 

b .1) DOCUMENTOS PENDIENTES DE COBRO. 

Número de rentas pendientes multiplicadas por el importe - 

de cada una nos dará así el total por cobrar. 
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b.2) IMPORTE DE LA PENA ECONOMICA. 

Este importe queda determinado a la firma del contrato; 

previendo que no se cumpla el plazo del contrato. 

b.3) EQUIPO DEVUELTO SEGUN AVALUO. 

El arrendador al recibir el equipo deberá ordenar un av4 - 

hl° sobre el mismo, para saber en que cantidad se le va a tomar dielio  

equipo. 

b . 4) APLICACION DEL DEPOSITO EN GARANTIA. 

El depósito en garantía también queda determinado ala fi t  

ma del contrato. 

Con estos datos estamos en posibilidades de practicar 1 )1 - 

quidación. 

EJEMPLO: 

a) 	DOCUMENTOS PENDIENTES DE COBRO. 

14 rentas de $ 	18,426.00 $ 	257,964.00 
1 	renta de 19,35 0.00 1 9,350.00 

277,314.00 
Pena económica 35,000.00 $ 	312, 314,09 

FORMA DE PAGO 

Equipo devuelto según avalúo 	127,218.00 

Aplicación del depósito en Garantía 	25,000.00 	152,218.00  

SALDO A CARGO DEL ARRENDATARIO 	 $  160,0oo.00  
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Para cancelar 1 as cue rt as pendientes se deberá de usar 

una cuenta liquidadora, se dará de alta el equipo; se cancelarán latí 

cuentas de resultados contra pérdidas y ganancias. 

A últimas f echas las arrendadoras han decidido no recibir 

los bienes que se dieron en arrendamiento, cuando existe cancelación - 

anticipada del contrat o, ya que la mayoría de los casos son equipos 

solicitados para una actividad específica y que tardarían algún tiempo 

en volver a rent arl os, originando gastos de mantenimiento y almaee 

naje. 

2.2 Desde el punto de vista del arrendatario. 

2.2.1 Exi stencia de 1 os contratos. 

2.2.2 Verificación física del bien objeto del contrato. 

Tendremos que hacer un examen f ísico• de los documentos 

relati vos al contrato del arren damiento, así como del bien, con objtn*) 

de cerci orarnos de la autentici dad del activo y de la operación mis 

tracia en la contabil idad y pres entada en los estados fi nancieros. 

2.2.3 Cotejo del importe de los pagos en relación con Isc 

documentación. 

Al fi rmarse el contrato, el arrendatario en su Contabl 11,14cl 

deberá de hacer los registros cor respondi entes en lo que respecta 	- 
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la documentación, deberemos de verificar que exista comprobante por 

cada importe pagado al arrendador. 

Recomendaremos que el comprobante que nos expida el 

arrendador por cada pago efectuado sea archivado en un expediente - 

donde se cont rolarán todos los documentos originales relati vos al con - 

trato de arrendamiento financiero y que en la póliza cheque se anexe - 

una copia del pago correspondiente. 

Esta inspección de documentos se hace con el objeto de 

comprobar la autenticidad de la operación, los Pasi vos registrados y - 

los pagos efectuados . 

Se verificará que la documentación relativa al contrato 

coincida con l os importes pagados por comisión de apertura, depósito:1, 

impuestos, seguros, y haremos un análisis de movimientos en la cuan 

ta de acreedores di versos en relación a los cargos, ya que estos rept'', 

sentan pagos; verificando que exista la documentación relati va dicho - 

pago; como es la expedición del cheque, f i rma en la póliza de recibí - 

do, y la fac tura co rrespondi ente al mes que se está cubriendo. 

2.2.4 TERMINACION DEL CONTRATO. 

a) 	Ter mi nación del contrato y ejercicio a l a opción de — 

c ompra. 

S e deberán revi sar los asientos contables corrpopon 
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dientes a esta operación, ya que tendremos que verificar que partidag 

aumentar al costo del bien objeto del contrato, y que se registren como 

tal. 

El pago que se hac e por la opción de la compra que es un 

valor si mb6lico debe ser sumado al costo del equi po, también el depó 

sito en garantía pagado a la firma del contrato. 

Además debe de verificarse que se cancele la depreciación 

del equipo arrendado cont ra el costo del mi smo para hacer el tratipa 

so del importe neto al activo fijo de la empresa; que será el que ren 

te de acuerdo a las tasas fiscales contra lo que ya se deprecio. ( 	ni 

el contrato de arrendamiento fue por un equipo de transporte con un - 

plazo de 2 arios, la depreci aci 6n acumulada del equipo arrendado ti la 

fecha de terminación del cont rato será del 4 O% por l o que de acuerdo 

a la tasa fiscal quedaría pendiente de depreciar el 60% correspondion 

te a 3 altos ). 

Debemos de hacer notar que la revisi 6n de las cuentan, 

tanto del arrendador como del arren datari o debe de hacerse de ~ler - 

do a las normas de auditoría, debiendo poner especial atención en el - 

estudio y evaluación del control interno ya que este determinará el al - 

canee y la oportuni dad de l as pruebas, así como los proceclimit,ntos - 

más adecuadon que habrán de utilizarse. 
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CAPITULO II I 

PROBLEMAS ESPECIALES 

	

3.1 	TRATAMIENTO CONTABLE DEL ARRENDAMIENTO 

FI NANCI ERO DESDE EL PUNTO DE VISTA DEL 

ARRENDADOR Y DEL A RRENDATARIO 

	

3.2 	ASPECTO LEGAL 

3.3 	L ES P OSIBLE DEDUCIR LA RENTA EN EL PERIODO 

DE ARRENDAMIENTO, SI ESTE ES PURO ? 

3 . 4 	POSIBILIDAD DE DIFERIR EL IVA EN LOS 

DOCUMENTOS PARCIALES EN EL ARRENDAMIENTO 

FI NANCI ERO 



CAPITULO III 

3.1 TRATAMIENTO CONTABLE DEL ARRENDAMIENTO FINANCIKRO 

Para el tratamiento contable del Arrendamiento Financleve, 

existen las siguientes opciones: 

- Consi derar el total del precio pactado como ingreso 01,-

tenido en:el ejercicio en que se efectúe la operación. 

Considerar como ingreso acumulable el que efectivarneo 

te hubiera sido pagado durante el ejercicio en que sj - 

hubiere celebrado el contrato, deduciendo el porciento-

del costo que 1 e corresponda. 

El procedimiento más utilizado en la s Arrendadoras es 1.  a-

segunda opción. 

A continuación presentamos un caso práctico en base a 

cuyos datos expondremos en ejemplo de la mecánica corno - 

bl e a seguir tanto por parte del Arrendador corno del A rren 



dat ario. 

CASO P RAC TI CO. 



3. 1. TRATAMIENTO CONTABLE DEL ARRENDAMIENTO FINANCIE 

RO. 

Desde el punto de vista del arrendador y del arrendatario. 

CASO PRACTICO 

a) PARA EL ARRENDADOR 

Celebrado el contrato de Arrendamiento Financiero, la Artuti 

dadora procede al registro de la operación conforme a lon 

tos siguientes: 

DATOS DE LA OPERACION 

Valor del equipo 

Importe de la renta 

Plazo 36 mensualidades • 

1'941,365.60 

'69,147.76 

Total Rentas: 69, 147. 76 x 36 	2'489, 319.36 

Opción de compra 	 19,413.71 

Pago de la lra. Renta 	 69,147.76 

Pago del IVA por el total 

de la Operación 	 248,931.93 

Pago Gastos de Instalación 

45 



( incluye IVA) 
	

25,000.00 

Pago póliza de Seguro 

( incluye IVA) 
	

18,000.00 

FINANCIAMIENTO QUE A  SU VEZ OBTIENE LA  

ARRENDADORA 

Préstamo Bancario 70%, del 

valor del equipo 

1,941 , 365.60 x 70% 	 1'358,956.00 

Tasa del Interés del Finan- 

ci amient o al 1 8% anual 

sobre saldos insolutos 	 377, 108.00 
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO 

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PAR»; 
ARRENDADORA BANCOMER, S. A. de C. V., A QUIEN EN LO s U4115 
SIVO SE DESIGNARA COMO "LA ARRENDADORA", Y POR LA oTitA- 

A QUIEN EN LO SUCESIVO SE DESIGNARA COMO "A ARRENDAT/ 
RI A", AL TENOR DE LAS SIGUIENTES: 

DECLARACIONES 

I. 	Declara la Arrendadora: 

a) Que es una sociedad mercantil anónima constitual dy 

acuerdo con las leyes de la RePtIbl ica Mexicana, corno 

consta en 1 a Escritura No. 29,67 7 de fecha 18 de Febrero 

de 1974, pasada ante la f é del Notario Público No. 104 del 

D. F., Lic. Julio Sentres García, inscrita en el Regintro - 

Público de la Propi edad y del Comercio del D. F., lodo - 

el No. 164, fojas 257, volumen 899, Libro 3°, de fecho 4 - 

de marzo de 1 974. 

b) Que su objeto es entre ot ros, celebrar con el carácter - 

de Arrendado ra, c ontratos de arrendamiento sobre bienes 

inmuebl es, y sobre toda clase de bienes muebles. 
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u. 
	Declara la Arrendataria: 

a) 	Que es una Sociedad Merca ntil Anónima, constituí (14 de 

acuerdo con las leyes de la República Mexicana, corno 

consta en la escritura No. 1428 de fecha 9 de Octubre de 

1969, pasada ante el Notario Público No. 85 de México, f j. 

F., L ic. Juan López Neg rete, inscrita en el Registro 1)4 _ 

bl ico de la Propiedad y del Comercio del D. F., bajo 	- 

No. 89, fojas 168, Vol . 439, Libro 23. 

b) Que su objeto es entre otros, la fabricación de madi 

camentos 

UI 
	Declaran las partes q ue desean celebrar contrato de arrha 

damiento, de acuerdo con las siguientes: 

CLAUSULAS 

PRIMERA. - La Arrendadora dá en arrendami ento a 1 a Arrendataria 

y ésta última lo acepta, el ( loca ) bien (es) que se bta - 

llan en la relación adjunta, y que como Anexo 1 nc tw,re - 

ga a este contrato, formando parte integrante del rol nmo, 

y es complementario de esta clátzula. 

SEGUNDA.- La Arrendataria pagará a la Arrendadora o a quien nus - 

derechos represente por con ct'pto de renta d,..1 arrenda - 
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miento del ( de los ) bien ( es) a que se refiere (n) la 

cláusula pre cede nte, la cantidad cuyo monto y térmi 

se especifican en el Anexo 2 que se agrega a este con 

trato, formando parte integrante del mismo. 

TERCERA. - Los pagos que la Arrendatari a debe hacer por concepto .. 

de rentas, los deberá efectuar en el domicilio de la Areen  

dadora, ubicado en Av. Universidad 1200, México 13, I). ti., 

o en el lugar que esta última sefiale por escrito. 

CUARTA. - Si el pago de alguna de las rentas llegan a coincidir Ij Ort 

un día inhábil para las i nsti tuciones de crédito, su 11(1 ui 

dación deberá exhibirse un día hábil inmediato post ttrlur 

al de su vencimiento a los intereses normales. Cansan - 

dose de lo contrario intereses hasta la fecha de su pago-

a razón del porciento que se fija en la cláusula Quinta. 

QUINTA. - 	En caso de la falta de pago oportuno de la Arrendataria, 

de cualquiera de las exhibiciones pactadas en la cláusula 

Segunda de este contrato, deberá pagar a la Arrendado-

ra como pena convencional el 2% ( DOS POR CIENTO) - 

anual adicional a la tasa ordinaria vigente en el !nomen 

to del incumplimiento, y a que se refieren las cláusulas 

Octava y de este instrumento a parti r del día del vencí - 
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miento del pago hasta que éste se realice, sin perjuleitl dé - 

la facultad que tiene la Arrendadora para resci ndir esta 

contrato. 

SEXTA. - El término del presente contrato será de 36 meses f 

sos para ambas partes, a partir de la fi rma del presentil - 

contrato, y sus efectos no terminarán sino cuando estén ti-, - 

talmente cumpli das las obligaciones que ambas partes unn - 

men en el presente instrumento, debiéndose hacer confitar 

la entrega del ( de 1 os ) bien ( es ) mediante la firma de - 

recibido de la Arrendataria en carta (s ) por separado, en - 

la ( s ) que también se deberá (n) identificar el ( los ) bien - 

(es) arrendado ( s), las que serán complemento de este 

contrato. 

Queda entendido que la recepción del ( de los ) bien ( es ) 

por parte de la Arrendataria no excederá a los noventa das 

a partir de la fecha de la firma de este contrato. En caso - 

contrario se dará por terminado este contrato. 

SEPTIMA. -Las rentas estipuladas en el Anexo 2 del presente contrato 

se pactan tomando como base un precio de adquisición de - 

los bienes objeto del arrendamiento, por la canti dad de 

$ 2'4 89,31 9.36 
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Di cho preci o fue establecido de acuerdo a las negociacional  

directas efectuadas entre el fabricante o distribuidor y bl 

Arrendataria. 

OCTAVA. - Las partes acuerdan que la t asa de interés aplicable al pago 

de las rentas, materia del presente contrato, y a que ne re/ 

fiere el Anexo 2, es del 18% anual. 

NOVENA. - La Arrendataria documenta el importe de la renta o precio 

total del arrendamiento, mediante la suscripción por la 

Arrendataria en este acto, de un pagaré a la orden de ]a 

Arrendadora, por la canti dad de $ 2'489,319.36 ( DOS MI 

LLONES CUATROCIENTOS OCHENTA Y NUEVE MIL TRER 

CIENTOS DIEZ Y NUEVE PESOS 36/100 M.N. ) a pagarse.,  

medi ante 1 as pa rciali dades mennual es convenidas en la 

cláusula Segunda de este instrumento, o sea los abonos 

mensuales por las cantidades indicadas en el referido Afta0 

2. 

Ni la suscripción por parte de la A rrendatari a de dicho 

pag aré, ni la entrega del mismo a la Arrendadora podrán - 

en forma alguna consi derarse como•pago de las rentan raen 

suales anteriormente estipuladas. La Arrendadora tendrá - 

la facultad de negociar el pagaré en cualquier forma que - 
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más convenga a sus intereses, si asno considera convehihn  

te. 

DECIMA.- Al vencimiento del plazo forzoso que se menciona en la 

cláusula Sexta, la Arrendadora se obliga a conceder a la 

Arrendataria a elección de esta úl tima, una de las slguien:... 

tes opci ones: 

a) La de transferirle la propieda d del bien objeto del con - 

trato, mediante el pago de un precio de $ 19,413.71 ( DIEZ 

Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS TRECE PESOS 71/100 M, 

N.) que deberá ser inf erior al valor de mercado del bien 9 

bienes al momento de la opción. 

b) La de prorrogarle el contrato por el plazo de 12 menn15, 

durante el cual los pagos serán de $ 60,347.00 

c) La de participarle de la venta del bien objeto del con - 

trato a un tercero, en el importe que exceda a la cantidad - 

de $ 2'000,000.00 

La Arrendataria se obliga a señal orle a la Arrendadora - 

con un plazo de 90 ( noventa ) días de anticipación al 14trni - 

no forzoso del contrato, 1 a opción que desee ej 	ni - 

la Arrendataria no lo señala ambas partes quedan en el en - 

tendi do de que la Arrendataria optará por la primera 	- 
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ci ón. 

La totalidad de impuestos, derechos, contribuciones o gua 

tos de cualquier naturaleza que se ocasionen por curar.' ui e 

ra de las opciones estipuladas, serán exclusivamente a car •- 

go de la Arrendataria. 

La obligación de la Arrendad ora en esta cláusula queda 

condicionada a que la Arrendataria se encuentre al corrien-

te en el cumplimiento de todas y cada una de las obligacio-

nes que el presente contrato le impone. 

Si la Arrendataria no ejerce alguna de estas opci ones, la - 

cláusula Sexta de este contrato queda firme con todo su vi - 

gor y fuerza de ley. 

DECIMA 
PRIMERA. - La Arrendataria acepta que recibirá el ( los ) bien ( eji ) 

arrendado (s ) directamente del fabricante o distribuidor•, - 

sin exceder el pl azo que se serial a en la cláusula Sexta y 

en la fecha 	que ella acuerde con cualquiera de estor 

últimos , por lo que la Arrenda taria se obliga a realizar 

la tot al idad de gestiones, trámites.y demás actos que me 

requieran para ello, en forma directa y bajo su estricta 

respons abili d ad. 
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La Arrendadora por consiguiente queda liberada por la 

Arrendataria de cualquier demora que pudiera ocasionaran 

por la entrega del ( de los ) bi en ( es ) arrendado ( u), 

importando el moti yo que origine dicha demora. 

Igualmente la Arrendataria se obliga a recibir dicho ( s ) 

bi en ( es ) en Añil 428, Méxi co 8, D. F. 

DECI MA 
SEGUNDA. -La Arrendataria manifiesta que ha el egido en forma indivf 

dual y directa el ( los ) bien ( es ) arrendado ( s ), así eoiht, 

el fabri cante o distribuidor asumi endo cualquier riesgo af 

respecto, por ser a su entera satisfacci ón por lo que la 

Arrendadora no será responsabl e ante la Arrendataria por 

cualquier daño, defecto, entrega tardía o error en la entgtf, 

o diferencia en l as especificaciones del ( de los ) bien ( es) 

objeto del arrendamiento, o por cualquier otro error o i f¡ - 

cumplimiento del fabricante o distribuidor en la entrega, — 

ensambl e o instalaci bn de dicho ( s ) bien ( es ). 

En virtud de lo anterior, la Arrendataria expresa su confor-

midad en que la Ar renda dora no es responsable por pérdida, 

daño o gasto de cualquier naturaleza causado directa o hitt - 

rectamente por el ( los ) bien ( es ) arrendado ( ti ), 	por 
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la def iciencia que pudi era tener en su uso u operación, o 

por cualquier otra causa que pudiera originarse o relacionar 

se con el ( los ) bien ( es ) mencionado ( s ). 

En el caso de pres entarse algún problema derivado de al 

gún o alguno de 1 os supuestos contenidos en esta cláusula, 

la Arrendataria queda plenamente facultada por la Arren 

dadora para que efectúe las reclamaciones procedentes ante 

el fabricante, distribuidor o transportista, según corres 

ponda, excluyendo a la Arrendadora de cualquier responsa 

bilidad al respecto. 

DECI MA 
TERCERA. - La marca, capaci dad, tipo, modelo, calidad, comercia 

lidad y demás especificaciones del ( de los ) bien ( es ), ob - 

jeto de este arrendamiento, son a entera satisfacción de is 

Arrendataria, quien bajo su riesgo acepta que son los bienes 

que requiere de acuer do con sus intereses, quedando libera 

da por tanto la Arrendadora de cualquier responsabilidad en 

este se nti do, pues toque como se estipula en la cláusula 

Décima Segunda de e ste contrato, la primera ha elegido 

dicho (s ) bien ( es ) y al fabri cante o distribuidor de 

acuerdo con sus exclusivos intereses, habiéndose entableci 
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do una relación directa entre Arrendataria y el fabricante o 

di stribuidor. 

DECI MA 
CUARTA. - La Arrendataria queda obligada a cubri r 1 os gastos que se 

originen o pudieran originarse con motivo de la entrega 

del ( de los ) bien ( es ) arrendado ( s), tal es como trans - 

porte, almacenamiento, fletes o de cualquier otro similar. 

Son i gualmente por cu enta de la Arrendataria la totalidad de 

los gastos derivados de la instalación, funcionamiento, con 

servación y mantenimi ento del ( de 1 os) bi en ( es ), objeto- 

del arrendamiento. 

DECIMA 
QUINTA.- A fin de que el ( los ) bien ( es ), objeto del arrendamien 

to, sufra ( n) exclusivamente el deterioro causado por su 

funci onamiento en condiciones normales de acuerdo con su - 

naturaleza y destino, la Arrendataria se obliga a tomar las - 

providencias necesarias y a efectuar los actos que para ello 

requieran yen especial 1 o siguiente: 

a) A utilizarlo (s ) precisamente conforme a su naturaleza 

y destino. 

b) A cumplir con las especifi caciones de funcionami ente  

y buen manejo. 
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c) A emplear en su operaci ón exclusivamente trabajadores ,  

cal if i cados, contratados y controlados por su cuenta. En 

caso de que el (los) bien (es) arrendado (s) fuere (n) vetiiccl 

lo ( s) a que sea (n) manejado ( s) exclusi vamente por per - 

sonas responsables y eficientes para ello, las que además - 

deberán contar con la licencia req ueri da por el Regl amen-

to de Tránsito, de acuerdo con la naturaleza del vehí culo, 

d) A responder durante el plazo del presente contrato, por 

I os danos o perjuici os que se pudi eran causar a la A rren 

dadora, con moti vo de la falta de mi manejo adecuado, o 

por cual qui er otra causa, debi cado proceder a su inmedi ci- 

ta reparaci ón en su caso, puesto que queda obligada a morí 

tener di cho (s) bien ( es) si empre aptos para el servicio, 

e) A ef ectuarle (s) por su cuenta, todo ti po de servicio cle 

mant eni mi ento y reparaci ones, así como a dotarlo (s) ds 

las refacciones que sean necesarias para su debido man t 

nimient o y ef i cienci a durante la vigencia del presente con - 

trato, conservándolo ( s) en condi ci ones óptimas de f un - 

ci onami ento. 

f) A emplear exclusivamente refacciones legítimas pechan 

por el fabricante salvo autorizad 6n que en cada rano le 
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proporci one por escrito la Arrendadora. En caso de q ue tal 

(los) bien (es) arrendado ( s) sea (n) vehículo ( s), a do 

tarlo (s) por su cuenta de la gasol ina, aceites y 11 antas (pie 

requi era ( n) el (los) mencionado (s) vehículo ( s), de 

acuerdo a su marca, modelo y demás especificaciones tée ..• 

nicas . 

g) A instalarlo ( s) y utili zarlo (s) preci samente en el 

domicilio ( s) señal ado ( s) en la cláusula Déci ma Prime 

ra, si esto no va en cont ra de la propia naturaleza del 

bien arrendado, en el que deberá (n) permanecer durante 

todo el tiempo de la duración del presente contrato. Para-

poder trasladarlo ( s) a algún otro lugar, será necesario 

una autorización previa que la Arrendadora otorgue por en 

crito a la Arrendataria. En caso de que el (los) bien (es) 

arrendado ( s) fuere ( n) vehículo (s), a utilizarlo (a) nula-  

ment e dentro de los límites de la República Mexicano. 

De haberse trasladado el (los) bien (es) a un lugar di otin-

to del origi nal mente pact ado, la Arrendataria se obli ga a - 

dar también aviso en este senti do a l a compañía asco/grado 

ra que cubra el (los) bi en (es) para que éstos conti tolen-

debidament e asegurados, como lo estipula en la el (sonda — 
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Vigésima de este contrato. 

DECIMA 
SEXTA. - La Arrendataria no podrá subarrendar en todo ni en parte - 

el (1 os) bi en (es) obj et o del presente contrato, no pudien •_ 

do así mismo, ve nderl o ( s) , pignorarl o (s), gravarlo (s) 

per miti r que sea (n) gravado ( s) en forma al guna, ni ceder 

o neg oci ar en cualquier forma 1 os derechos que ampara el 

presente cont rato. 

DECI M A 
SEPTI MA. - La Arrendataria se obliga a marcar para fines de identi fi 

cación el (los) bi en ( e s) , objeto de este contrato, en un 

1 ugar visible, señalándose la propiedad de la Arrendadora - 

respecto al (los) bi en (es) arrendado ( s), esta marca «al - 

ca de propi edad deberá permanecer visible durante la vigen 

ci a del presente contrato. 

DECIMA 
OCTA VA. - Queda obligada expresamente la Arrendataria a obtener - 

las 1 i cenci as, permisos y demás document ación que se re - 

qui era de acuerdo con las 1 eyes, reglamentos o ci retil tiren 

que sean aplicabl es y relativas al (1 os) bien (es) arreada - 

do (s) , así como a sus f uncionamientos, debiendo igual - 

ment e pagar por su cuent a 1 os derechos, impuestos y ero- 
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gac iones en general que por tal concepto deben ser 11 quidt1 

das a la autori dad o autoridades que corresponda (n). 

Si el (1 os) bien (es) arrendado ( s) fuere (n) vehículo ( s), 

queda obligada la Arrendataria a cumplir con las 1 oyes, L,1  

gl ament o, circul ares y demás disposiciones que af ecten ity 

tenencia y uso del ( de los) vehículo ( s) arrendado (s) , d - 

bi endo i gualment e pagar por su cuenta los derechos, im 

puest os, erogaci ones en general que por tal concepto cieimh 

ser liquidados a las autoridades correspondientes como son 

l os derechos para l a respecti va alt a, la obtención de pi ra  

cas y tarjeta de ci rculación, 1 053 derechos del Registro .r 

Federal de Automóvil es, los i mpuestos de tenencia y cual 

esqui era ot ros. 

En caso de incumplimiento a l o dispuesto por los párruf gig 

precedentes, sin perjui cio de l a facultad que ti ene 1 a 

Arrendadora para rescindir el presente contrato, podr4 - 

pagar las sumas menci onadas por cuenta y por orden (1(1 la - 

A rrendat aria, de bi endo rei ntegrárselas en cuanto la Amen 

dadora se l o solicite, cubriéndole además un interés i lord 

al sefialado en l a cl áusu 1 a Qui nt a, sobre las canta dadfm - 

que ésta in tirria haya e rogado por ese motivo. 
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DE CIMA 
NOVENA. - La Arrendadora podrá efectuar 1 as inspecci ones que esti 

me adecuadas del (de los) bi en (es) arrendado (s), cuando ,« 

así 1 o considere necesario, a fin de verificar que se esti/ 

( n) destinando y operando conf orme a su naturaleza y en el 

domi cil i o pactado. Si el (1 os) bien (es) arrendado ( s) 

fuere (n) vehícul o ( s), la A rrendadora podrá ef ectuar las - 

mencionada s inspecciones a fin de veri f icor que se esté (n) 

usando conf orme a su uso normal . La Arrendataria se 

obliga a permiti r t ales i nspecc iones en cualquier tiempo y 

dar t odas las fac il i da des para ello a la Arrendadora. 

VIGESIMA - Será por cuenta exclusiva de la Arrendataria todos los - 

ri esgos, pérdi das, robo, dest ruc ción y daños en general 

que sufra ( n) el ( los) bien ( es) ar rendado (s), así como - 

los daños y perjui ci os que se ocasionen o pudieran °caldo - 

nar se a terceros en su persona o en sus propiedades. 

VI GESIMA 
PRI M ERA. - La A rrendataria se obliga a ef ectuar la totalidad de gen 

tiones, avisos y demás actos que se requi eran a fin de que 

en caso de pérdi da, robo, dest rucci ón o de cualquier 

daño que sufra (n) el (1 os) bien ( es) arrendado ( s), inxeden 

reali zarse en form a expedita 1 os trámites necesari ou antr. 
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1 a Insti tuci ón Aseguradora que corresponda, para lograt. lta 

indemni zac ión (es) que proceda ( n), debiendo colaborar 111- 

mi tadament e con la Arrendadora para tal efecto. 

VI GESI MA 
SEGUNDA. - E n cas o de pér dila, dest rucción, daño irreparable o de 

cualquier ot ra contingencia que consti tuya una pérdida ti-, 

tal o parci al q ue impi da en forma absolut a 1 a util i zación 

del ( de 1 os) bien ( es) arrendado (s), i nclusive cuando el - 

impedimento absoluto para utili zarlos sea el resultado de un 

acto ( s) futuro ( s) de alguna o algunas autoridades, cual - 

qui era que sea su naturaleza, si una vez cubierta la inde,tii 

ni zación, de existir ésta, por la institución aseg uradora con 

la que se haya contratado el seguro del (de 1 os) bien (es) - 

arr enda do (s), ésta no fuese sufí ciente para cubrir integra 

ment e el i mporte de las rentas no pagadas, correspondlen - 

tes al plazo total del presente contrato y de la totalidad de 

pagos que en el mi smo se pacten; 1 a Arrendataria queda - 

obligada expresamente a liquidar las diferencias resultan - 

tes, dándose por terminado el arrendamiento, estipulándo - 

se, desde ahora, que por ningún concepto podrán reducirse 

o suspenderse en forma al gana las rentas pactadas f.n este 
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contrato, hasta que 1 as obligaci ones para con la Arrenda 

dora hayan sido cubi er tas por la compañía aseguradora, o 

por 1 a Arrendataria en su caso. 

Si los bi enes suf ren un si ni estro total que impida 1 a uti 

zación de 1 os mi smos, según se esti pula en el párrafo pre 

cedente, la Arrendadora of rece 1 as siguientes opci ones a 

la A rrendatari a, sujet os a la aprobación de la primera: 

1.) 	La Arrendataria podrá susti tuf r el ( 1 os) bien (es) que  

suf rió o suf rieron sini estro irreparabl e, por otro (s) bi en 

( es) semejante ( s) a las características esencial es del pri -

mero, conviniendo ambas partes en que el monto de las - 

rentas conti nuarán como originalmente se pactaron, f ir - 

mando un convenio de modificación al contrato que cambia - 

la identificación del ( de los) bi en ( es) que tuvieron pér-

di da tot al por el (los) bi en (es) que substituye (n) a (lote- 

o a estos últimos. 

2.) La Arrendataria podrá optar también por modificar - 

parci almente el contrato por el (1 os) bien (es) que suf rió- 

o suf rieron pérdi da total, comuni cándosel o a la Arre:n(1a - 

dora dentro de los t rei nt a días si guientes a 1 a f echa del - 

si niestro, ambas partes convi enen en que esta modificar:16n 
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anticipada del cont rato causa una pena convenci onal que 

será f ij ada por l a Arrendadora firmando un convenio de 

modificación al cont rato, cambiando el monto de las rentan 

y la identificación de los bienes. 

VIGESl MA 
TE UCERA. - Durante el plazo de vigencia de este contrato, la Arren 

datarla se obliga a mantener a la Arrendadora, en forma 

ili mi tada y libre de t oda responsabilidad, sea cual fuere sa 

naturaleza, incluyendo gastos de Abogados, así como de tod•, 

tipo de reclamaciones, ya sean judicial es o extrajudiciales 

o de cualquier tipo, por daños que se causen o pudieran - 

causarse a terceras pe rsonas o a sus propiedades, con ;no - 

tivo de la f abric ación, ensamble, instalación,propiedad, te. 

nenci a, almacenamiento, uso y funcionamiento del (de los) 

bi en ( es) objeto del presente cont rato. 

La s obligaciones que en esta cláusula asuma la A vrendata 

ri a quedarán vigentes aún con posterioridad al plazo del 

present e cont rato o de su vencimi ent o antici pa do, entes 

di éndose desde ahora q ue la Arrendataria acepta expreso - 

mente que es su intención obligarse a pagar ínteg ~esto 

y por su exclusiva cuenta t odas las cantidades que netas - 
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reclamadas por terceros con motivo de danos en su peraotia 

o en sus bienes, manteniendo libre de toda responsabilidad 

a la Arrendadora en cualquier tiempo. 

En caso de que 1 a Arrendadora esti mara conveniente de - 

acuerdo a sus intereses efectuar alguna erogación derivad4 

de las situaciones que prevee esta cláusul a. La Arrendata 
tur 

ri a queda obligada a reint egrar a la Arrendadora las canti - 

dades que haya pagado por este cont rato, a más tardar al - 

día siguient e a aquél en que le sea solicit ado por escrito - 

di cho reintegro por la Arrendadora. Si la Arrendataria ro) 

cumple en los términos que agur se estipulan, ésta se oblf 

ga, además de reintegrar las cantidades referidas, a pagar 

a la Arrendadora como pena convenci onal un interés igual. 

señalado en la cláusula Quinta, sobre las erogaciones efee - 

tuadas, a partir de la fecha de Incumpl imi ento y hasta que 

se haga di cho reintegro ala Arrendadora. 

VI GESI MA 
CUARTA.- Queda pactado expresamente que la Arrendadora podrá - 

transferir, af ect ar o gravar en cual qui er forma e] (I on) - 

bien ( es) arrendado ( s), así corno los derechos derivados 

del presente cont rat o sin requeri r consentimi cuto alguno - 
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por parte de la Arrendat aria, en tales casos se garantiza 

desde ahora a la Arrendataria el pleno use y disf rute del 

( de los ) mi smos, si empre y cuando la Arrendataria bayo 

cumplido con t odas y cada una de las obligaciones que le - 

impone este contrato. 

En virtud de lo estipulado en la presente cláusula, la 

A rrendataria y los terceros que se obliguen a garantizar a - 

la Arrendadora el exacto cumplimiento de todas y cada una - 

de las obligaciones que asume la primera en este contrato, 

acept an expresamente que ante el cesi onario de la Arren - 

dadora subsistirá el arrendami ente en todos sus térrninots. 

VI GESI MA 
QUINTA. - Si el (l os) bien (es) objeto de este contrato ha ( n) sido t re- 

portado ( s), la Arrendataria se reupongabiliza ante la Se 

cretarra de Hacienda y Crédito Públi co, Secretaria de Co 

merci o, Dirección General de Aduanas o cualquier otra De-

pendenci a Oficial, de cualquier problema legal o reclama - 

ci ón que efectúen l as menci onadas Dependencias Oficial ea, 

rel acionadas con el pago de los impuestos de importación-

cor re spondientes a el (los) bien ( es) materia de este con 

trato; por 1 o anterior, la Arrendataria exonera en forma 
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más amplia a la Arrendadora en el presente o futuro de 

cualquier problema con el pago de impuestos relati vos. 

Si por cualquier causa la Arrendadora cubriera alguna can 

tidad derivada de lo estipulado en los párrafos precedentes, 

la Arrendataria deberá rei nt egrársela en cuanto se lo Holle' 

te la A rrendadora, y en caso de incumpli miento, sin per - 

jui ci o de la f acuitad que tiene esta última para rescindir el 

contrato, la cantidad que deba reintegrar causará un interés 

igual al señalado en la cl áusul a Q ui nta del presente contra 

to, desde la f echa de incumplimiento hasta que haga el rein 

tegro. 

Por l o que en parti cu lar respecta al Impuesto al Val or 

Agregado, la Arrendataria se obliga a liquidarlo al momen 

to de pagar la factura que ampara la renta, a fin de que la - 

Arrendadora lo entere a las autoridades. 

En caso de que exi st an aumentos a las tarifas aplictiblen - 

la Arrendataria se obliga a depositar de inmediato ante la - 

A rrendadora la dif ere nci a respectiva. 

VI GESI MA 
SEXTA. - De acuerdo con est e e ont rato, lo si gui ente constituí rá 

casos de incumplimiento por parte de la Arrendataria: 
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a) Por falta de pago puntual de uno o más de los pagos pío; 

tados. 

b) Por negarse la Arrendataria sin causa justificada a 1,.1 

cibir el (los) bien ( es) arrendado (s) . 

c) Por no dar al ( a los ) bi en ( es) arrendado (s) precí 

samente el destino que corresponda a su naturaleza. 

d) Por no efectuar por su cuenta las reparaci ones y lag' 

dot aciones regulares de refacciones al (a los) bien (es) 

arrendado ( s) de tal forma que siempre se conserven en 

condi ciones normale s de funci ona mi ento. 

e) Por utili zar sin autorización por escrito de la Arrenda 

dora ref acciones que no sean 1 egítimas para el (los) bien - 

(es) objeto del arrendamiento. 

f) Por emplear en la operaci 6n del (de 1 os) bi en (es) 

arrendado ( s) personasque no se encuentren calificadas 

para ell o. Si el (1 os) bien ( es) arrendado (s) fuere (ti) 

vehículo (s) , por empl ear en su uso y manejo personan q tie 

no cuenten con la 1 i ce nci a requerida por el Reglamento dr,  

Tránsito, según 1 a naturaleza del ( de los) mismo (s) . 

g) Por trasladar el (1 os) vehícul o (s) arrendado (u) al fp. 

aut orizaci 6n previa y por escrito de la Arrendadora a lin  - 
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lugar distinto al conveni do por ambas partes, en caso de 

que el (1 os) bi en ( es) fuera (n) vehículo ( s) o equipo movi 

bl e, por trasladarlo ( s) fuera de la República Mexi cana. 

h) Por afectar o gravar en cual q ui er forma el (loa) bi en 

( es) arrendado ( s) . 

i) Por no permitir a la Arrendadora que efectúe libre 

mente las inspecci one s que estime adecuadas y en cual 

quier ti empo. 

j) Por no pagar puntualmente al guna de las cantidades que 

en disti nt as cláusulas del present e contrato son a su car - 

go. 

k) Por presentarse re clamaci oni.a obreras que afecten el 

buen funcionamiento de su empresa. 
• 

1) Por dejar de pagar cualquier adeudo fiscal de su em - 

presa que proceda o por dejar de enterar las cuotas co 

rres pondientes al Instituto Mexicano del Seguro Social. 

m) Por no dar aviso inmediato a la Arrendadora de cual 

qui er sit uaci ón que pudi era afectar f ísica o jurídi carneo - 

te al (a los) bien ( es) arrendado (s.) . 

n) Si por actos u omi siones de la Arrendataria, el (los) - 

bi en ( es) son objeto de embargo total o parci al, ya ?lea 
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éste de orden civil , fiscal o 1 aboral . 

o) Si la Arrendat aria es declarada en quiebra o suspenal ón 

de pagos . 

p) Por no cumplir con cual qui e r otra obligación impuesta 

en este contrato. 

Si se presentara alguno ( s) de los casos de incumplimiento 

a que se refieren los incisos precedentes, la Arrendadora 

quedará pl enamente facultada para optar según le convenga-

por cualquiera de las siguientes posibilidades: 

1.) Por continuar con el contrato en todos sus términos 

mediante el pago de una indemnización por parte de la 

Arrendataria, la cual se fijará de acuerdo a la cláusula 

Quinta del presente contrato. La Arrendataria desde abo - 

ra manifiesta que en caso de que la Arrendadora le hiciera 

est e ofreci tnient o, queda obli gada a ef ectuar a esta álti tna 

el pago de la indemni zación que le señale y a ponerse al - 

corri ente en el cumpli mi ento de t odas y cada una de I as - 

obliga ci on es que conforme a este contrato son a su cargo, 

con el objeto de que la Arrendadora esté en posibilidad de-

opt ar por lo establ cc i do en el presente inciso. 

2.) Por rescindir el contrato, dándose por vencido anta - 
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ci padament e su plazo, por lo que la Arrendataria en esta 

caso se obliga en forma expresa a devol ver de inmediato 

donde designe la Arrendadora el (1 os) bien (es) arrendado (a), 

y a pagarle como consecuencia del incumplimiento una indiutp 

ni zación que será fijada por un perito designado por I a 

A rrendadora y costeado por la Arrendataria. 

VI GESI MA 
SEPTI MA. - En la f echa de v enc imi ento del presente contrato, o de 

su prórroga, o de su vencimiento antici pado, éstos dos últi 

mos si se presentaren, la Arrendataria deberá devolver a 

la Arrendadora el ( I os) bi en (es) arrendado (s) en las ml o 

mas condiciones en que los recibí 6, con excepción del dtttsi-,  

ri oro causado por su uso normal de acuerdo con su natural ts 

za. Los gastos necesari os para q ue se efectúe la devolti - 

ci ón aquí pactada serán por cuenta exclusiva de la Arren - 

dat aria, quien además se obliga a que en caso de demora - 

en la devoluci ón, pagará una pena convencional a la A rren 

dadora igual al doble de la renta di aria de I a última renta 

especifi cada en el Anexo 2, por cada día que transcurra 

hasta la fecha en que haga ffsi camente la devolución men - 

ci onada en el dornicili o que le indique la Arrendadora f:on - 
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un mini mo de 30 días ant ici pa dos al vencimiento. 

VI GESIMA 
OC TAVA. - El presente contrato sol o podrá cancelarse o terminares« 

de acuerdo con lo que expresament e en el mi sino se esti pu.  

la, al resp ecto la Arrendataria por ningún motivo o coneep - 

to podrá cancelarlo, exti nguirl o o termi narlo, ni intentar - 

hac erío antes de su vencimi ent o, precisándose desde ahoru 

que 1 as rentas pa ct adas y 1 os diversos pagos que son a su 

cargo deberá liquidarlos a la Arrendadora íntegramente y es) 

el ti empo y forma establecidos, i ncondicionalmente y bajo-

cualquier circunstancia, no pudiendo hacer retención algunu-

ni suspender total o parcialmente las cantidades adeudadau-

y debiendo cumplir igualmente con todas y cada una de las - 

obligaci ones que este contrato le impone durante su vigen 

el a, no obstante cualquier contingencia que pudiera sobre-

venir, incluyendo el ca so de que tuviera alguna acción o re 

clamaci ón en contra de la Arrendadora de cualquier ti po y - 

nat u raleza 

Las rentas y pagos que efectúe la Arrendataria alaA rren 

dadora de acuerdo con el presente contrato serán en forma - 

definitiva, no pudiendo la primera intentar por causa algu 
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na la devoluci ón tot al o parcial de las cantidades enteradeg, 

VI GESIMA 
NO VENA. - El precio de adq ui sici bn del equi po, objeto del arrenda 

miento fue establecido de acuerdo con las negociaciones 

rectas

di- 

efectuadas entre el fabricante o di stribuidor y la - 

Arrendat aria, en caso de que éste llegara a sufrir alguna 

variación con posterioridad a la f echa de celebración del 

presente, la Arrendadora queda facultada para dar por ter - 

minado este cont rat o, devolviendo a la Arrendataria cual - 

qui er adelanto de rentas que hubi ere recibido, con exclu 

sión de los gastos propios ocasionados con motivo de los - 

trámites, gestiones y estudios que se hayan efectuado paro 

la aut orización del arrendamiento. 

De darse por terminado el contrato por la causa senalada, 

la A rrendat aria se obliga desde ahora a asumir en forma - 

exclusiva cualquier responsabi lidad f rente al fabricante t)-
di stribui dor con motivo de la cancelación de la respectiva - 

operación, liberando en forma expresa a la Arrendadora de 

cualquier responsabili dad de este sentí do. 

Si la Arrendadora opta ra por continuar con este contrato, 

por as( convenir a sus intereses, la Arrendataria acepta - 
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que la primera modi fi cará el i mporte de las rentas estanle4 

ci das en la cláusula se gunda'ajustándolas proporcionalmente 

a la diferencia resultante en el precio de los bi enes arrime,. 

dados, aplicando los mismos porcentajes y cálculos que 

utilizaron para pactar las rentas originales. 

TRIGESIMA.- Ambas partes declaran que en el presente contrato no 

exi st e error, dolo, mala fé o cualquier vicio que les boyo 

impedido manifestar libremente su consentimiento. 

TRIGESI M A 
PRIMERA. - Para la int erpret ación y cumplimi ento del presente con - 

trato, las partes se someten a los tribunales del Partido 

Judicial del Distrito Federal, renunciando al fuero quo po t. 

razón de su domicilio pudiere corresponderles. 

TRIGESIMA 
SEGUNDA.- Si el (los) bien (es) amparado ( s) por este contrato pro- 

cede (n) de una operación de compra venta, arrendamiento 

posterior (sale and lea se back ) pactada entre Arrendadora 

y Arrendataria, el costo del aval tío del (de los) bien ( en) 

objeto de este cont rat o, correrán por cuenta de la Arren - 

dat aria. 

Con el fin de responder a la totali dad de las obligaciones - 

contraídas por la Arrendataria frente a la Arrendadora, en 
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el presente contrato se constituye ( n) solidariamente con 

la primera, fiador ( es), liso ( s) y llano ( s), pagador (es) - 

a favor de la Arrendadora Bancomer, S. A. de C. V., o - 

de su c esionario en su c aso. El (los) fiador ( es) renun 

ci a ( n) a los beneficios de orden y excl usi ón y de divi Sión - 

en su caso, contení dos en los artícul os 2814, 2315 y 2837 del 

Código Civil del Dist ri to Federal , aplicables de acuerdo - 

con el artículo lo. del citado ordenamiento. La fianza sub - 

si sti rá hasta que la Arrendadora haya sido cubi erta de todo 

cuando se le adeudare por concepto de las obligaciones con 

traídas por la Arrendataria en este contrato, y de sus acce 

sorios y consecuencias legales, aún cuando: 

a) Se conceda prórroga o espera a la Arrendataria sin con 

sentimiento del ( de los) fiador ( es) . 

b) La Arrendadora haga quita a 1 a Arrendataria y la obli 

gación principal quede sujera a nuevos gravámenes o eon 

di ciones. 

c) El (los) fiador ( es) no pueda ( n) subrogarse en los de - 

r ec hos o privilegios dela Arrendadora por culpa o negligen 

ci a de 

d) Al volverse exigible la deuda principal el (los) findorim 
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pi da (n) a la Arrendadora que promueva judicial mente cien 

tro del plazo de un mes siguiente al del incumplimi ento de 

la obligación y la Arre ndadora no ejercite sus derechon 

dentro del plazo mencionado, o si ya ini ci ado el jui ci ci de - 

jara de promover sin causa justificada por más de tres me-

ses. Corno consecuencia del pacto de subsistencia a la flan 

za que antes se contiene, el (los) fi ador (es) renuncia (n)-

al contenido de los artr culos 2345, 2346, 2347, 2848 y 2840 

del Código Civil para el Distrito Federal. 

Así mismo, el (los ) fiador (es) se obliga (n) a entregar a 

la Arrendadora estados financieros con la misma perlodici - 

dad establec ida en la cláusula T rigésima Primera. 

La Arrendadora queda facultada para contratar y para pagar 

por cuenta de la Arrendataria 1 os seguros contra riesgos - 

que 1 a primera estima necesarios, previo aviso por escrito 

con 30 días de antici pación a su juici o para la debida protec 

ci ón de (de los ) bien (es), objeto de este arrendamiento, 

designándose a 1 a Arrendadora como beneficiaria en f orina 

irrevocable, así como los seguros que también a su piel o 

consi de ra convenientes para cubri r 1 es riess por d•i'lml y 

pe rjui ci os a terceras personas, y a :.;un propí edades, en 
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favor de la Arrendadora o 1 a Arrendataria. 

La (s) póliza (s) de los seguros respectivos deberán que 

dar en poder de la Arrendadora y dichos seguros deberán 

ma ntenerse en vigor durante t oda la vigencia del prevente 

contrato. 

Di chos seguri s serán contratados con l a i nstitución o ins 

tit ucion es que la Arrendadora le señale a su elección. 

De estimar lo necesario la Arrendataria podrá sol i citar 

por escrito a la Arrendadora una ampliación de los ries 

gos de l os respecti vos seguros. Dicha ampliación será 

tambi én por cuenta de la Arrendataria. 

A mbas partes c onvienen en que de no existir la comunica - 

ci ón de ampliación de riesgos a que se alude el párrafo 

anterior, deberá entenderse que la Arrendataria está con - 

forme con los riesgos cubiertos por los seguros que haya 

contratado la Arrendadora. 

La Arrendataria deberá reintegrar a la Arrendadora la to - 

talidad de gastos que haya efectuado con moti vo de los ref e 

ri dos se guros en cuant o sea requerida para ello, debi prado 

cubri r además en caso de falta de reembolso oportuno, un - 

Int crés similar al señalado en la cláusula Quinta di,  cut e - 

77 



contrato, a partir de la f echa en que la Arrendadora 1 e hay4 

solicitado el reintegro. 

La Arrendataria reconoce expresamente en este acto q ue - 

los fondos que utilizará la Arrendadora para poder realizar 

la presente operaci ón, los obtendrá de una institución de - 

crédito domiciliada en el extranjero, y que 1 os intereses - 

que la Arrendadora pague a dicha instituci ón de crédito do - 

mi ciliada en el ext ranjero están nujetos al Impuesto Fede-

ral Sobre la Renta; en consecuencia la Arrendataria pagará 

por conducto de la Arrendadora a la institución extranjera - 

el importe de dichos impuestos tan pronto como la Arrenda 

dora se lo solicite. 

La Arrendadora conviene en forma expresa en este acto en-

que en el supuesto de que la institución de crédito domici Ha 

da en el extranjero de quien obtenna los fondos para cum 

pl ir con las obligaciones que 1 e deriven del presente cont ra 

to, le reembolse el importe de los impuestos que pague por 

su cuenta, rembolsará a su vez a la Arrendataria las can - 

tidades que reciba de dicha instituci ón de crédito, tan pron 

to como le sean reo rnbol sadau. 

Si el prenent e contrato de arrcntanli ento financiero 

78 



pacta en moneda nacional, y sufriera algún aumento o dis - 

mi nución I a t asa de interés que deba cubrir la Arrendadora 

a la institución fina nci era con la que establezca la opera-

ci ón de crédito relativa al financiamiento necesario para el 

otorgamiento del crédito, las partes convienen en forma ex - 

presa en que el import e de las rentas pactadas y a que se - 

refiere el Anexo 2 de est e instrumento, se verá incremen - 

tada o disminuida por tal motivo, ajustándose a los pagos - 

mensual es en la part e proporci onal que corresponda. 

Si la Arrendadora tuviera qué recurrir en la vía. judicial - 

para recuperar el (los) bien (es) arrendado (s) y/o para el - 

cobro de las cantidades que se adeuden, las partes con fun 

damento en lo dispuesto por el artículo 1051 del Código de - 

C omerci o, establecen el si gui ente procedimiento conven - 

ci onal: 

a) La Arrendadora deberá demandar ante el Juez de Pri - 

mera instancia a que sometan las partes en este contrato. 

b) Presentada la demanda el Juez dictará auto en el que - 

ordene requerir al Arrendatario, a •efecto de que acredi te-

est ar al corriente en el pago de las rentas y haber dado - 

incurnpl i mi ento a todas las obligaci ()ova a su cargo deriva 
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das de este contrat o, y no haciéndolo se le embarguen hin - 

nes de su propiedad sufici entes a cubrir las pretenciones - 

reclamadas, poniendo los bienes embargados en depénito de 

la persona que bajo su responsabilidad designe la Arrenda-

dora, y así mismo entregue el propio Arrendatario bou LA e 

nes objeto del arrendamiento al Arrendador. 

c) Hecha la entrega de los tienes objeto del arrendamiento, 

así como el embargo en su caso, acto continuo se emplazará 

al demandado para que produzca su contestación en e] tér - 

mino de tres días hábiles si tuviera alguna excepción o de - 

fensa qué hacer valer. 

d) Para todo lo no establecido en los párraf os anteriores - 

se ventilará como si se t rat ara de un juicio ejecuti vo raer - 

cantil, regulado por el Código de Comercio Federal. 

e) La Arrendataria está conforme en obligarse a liberar - 

a la Arrendadora de cualquier responsabilidad por danos - 

que se pudieran causar a propiedades de terceros, con mo 

tivo de las maniobras y demás actos que se requieran pa-

ra recu perar el (los) bien ( es), objeto del contrato, deri - 

vados de las dili gencias a que :3C refiere esta cláusula. 
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ARRENDADORA BANCOMER, S. A. de C. V. 

Venustiano Carranza 44 5o. Piso. 
México 1, D. F. 
Apdo. Postal 	R.F.C.ABA 740218-00: 

R.C.N.C. 83928 
I.S.M. 754150 

Num. 

PAGARE 

Por este pagaré me (nos) obligo (amos) a pagar incondicionalmente a - 

la orden de Arrendadora Bancomer, S. A. de C .V. en sus oficinas de - 

V. Carranza No. 44 5o. Piso en México 1, D.F., la cantidad de 

$2, 489, 319.36 (DOS MILLONES CUATROCIENTOS OCHENTA Y NUEVE 

MIL TRESCIENTOS DIECINUEVE PESOS 36/100 M.N.) mediante pag0.9 

sucesivos ininterrumpidos a partir del lo. de enero de 1981 hasta ny ui 

dar el importe total de este pagaré, cuyos vencimientos e importen se 

det al lan: 

36 Mensualidades de $ 69,147.76 (SESENTA Y NUEVE MIL CIENTO - 
CUARENTA Y SIETE PESOS 70/100 
M.N) Cada una. 

En caso de mora el saldo insoluto causará un interés de 2% mennual, - 

computable a partir de la fecha de vencimi ent o de la exhibición no cu - 

bierta. 
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Expre sament e ac apto ( amos) que en caso de f alta de pago oportuno rb 

cualquiera de las exhibiciones convenidas se dará por vencido este pa - 

garé siendo exigibl e en una sola exhibición el saldo que permanezca In-

soluto. 

Datos del Suscriptor 

Nombre o Denominación Social 

Laboratorios Russell de México, S. A. 

Domi cilio 

Añil No. 42 8 

Ciudad y Estado 

M éxi co 8, D . F. 

Fi reta del Suscriptor 

Nombre y Puesto de la perno 
na autorizada 
Li e. Antoni o Dorninguez 
Director General 

Datos de los Avalistas 

Nombre o Denominaci 611 Soc ial 	Nombre o.  Denomi nación So - 
cial 

Capit ol Mexicana 	 Industrias I TP 

Domi cil io 	 Dornicili o 

Durango No. 29 	 Av. San Juan No. 243 

Ciudad y Estado 	 Ciudad y Estado 

M éxi co 7, D. F. 	 M6xico 20, D. F. 

Fi rma del Aval 	 Firma del Aval 

Ing . Ltlitl Krez Cota 	 Lic. Rodolfo Sánchez 
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Nombre y puesto de la persona 	Nombre y puesto de la persona 
aut orizada 	 autorizada 

Di rector General 	 Director General 

Contabilidad 
México 1, D.F ., a lo. de enero de 1981. 
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Anexo No. 1.  

Al Contrato de Arrendami ento No. 924 

Bi en ( es) objeto del contrato de arre ndami ento que celebran "Ji u 

Arrendadora Bancomer, S.A. de C.V." como "La Arrendadora" y 

Laborat orlo Russell de M éxico, S . A., como "La Arrendatari a" con - 

fecha lo. del mes de enero de 1981. 

Esta relación forma parte integrante del referido contrato y es com 

plement aria a su Cláusula Primera y Vigésima Séptima. 

Tanque de acero inoxidable, 

Un calentador de liquido, 

Un tanque de acero al carbón y 

Un filtro Sporker-Delmex 

Recibimos los bienes antes dese rit os 
a nuestra entera satisf acei 6n. 
"La A rrendat ari a". 
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Anexo No. 2. 

Al Contrato de Arrendamiento No. 924 

La suma por concepto del arrendamiento del ( de los) bien ( es) objeto - 

del cont rato de arrendami ento que celebran la Arrendadora Bancomer, 

S. A . de C.V. ,como "La Arrendadorany Laboratorios Russel de Máxi 4;9, 

S. A., como Arrendataria 

Como "La Arrendat ari a", con fecha lo. del mes de enero de 1981, si* 

cubrirá en la sigui ente forma. 

E ste anexo forma parte integrante del referido contrato y es complemes 

tario de su Cláusula Segunda. 

Una primera renta a la firma del contrato por: $ 69,147.76 

(SESENTA Y NUEVE MIL CIENTO CUARENTA Y SIETE PESOS 

76/100 M.N.) 

Más 30 rentas de $ 69,147.76 cada una. 	2,420,171.60 

a partir de la fecha en que reciba los bienes 

el Arrendatario ( de acuerdo con el Anexo No.l) 

Total 	 $  2,489,319.36  
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Este contrato representa para Arrendadora Bancomer, S.A. 

una utilidad Bruta de: 

Ingresos. 

- 	Total de Rentas 	 $2, 4119, 319.36 

- Opción de Compra 	 10,413.71  
$2,508,733.0 

Al enos: 

Costo. 

Valor del Equipo $1,  941, 365.60 

Financiamiento al 1 8% 
que obtiene Arrendadora "X" 
S.A . sobre el 70% 	del valor del 
Equipo 377,108.W) 

$2,  318, 473.6(3 

Ut ili dad Bruta $__190, 250:40 

Registro de las operaciones ala firma del contrato de Arrendamiento - 

Fi nanci ero. 

   

    

Arrendamientos  por cobrar : 

Por rentas $ 2,489,319.40 
Opción de compra 19, 413.71 
Impuesto ( 1 0%) 248, 931.93 
Póliza de seguros 13,000.00 
Gastos ele Instalación 25, 000 .00 

$2, 000, 665.04 

Equino a rrendado 	 , 041, 365. GO 
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Gastos por aplicar $ 	1,941,305.50 
Equipo arrendado 567,367.57 
Cobros antici pados 43,000.00 

Póliza de seguros $ 	13,000.00 

Gastos de instalación 25,000.00 

P roveedores 1,941,365.60 

IVA nor pagar 248.931.93 
$ 4,742,030.64 $ 4,742,030.64 

Registro del contrato de arrendamiento financiero No. 924. 
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2 

Bancos 

Costo de Equipo Arrendado  
Costo Equipo 

Ut ili dad por Realizar 

Costo por aplicar de 
Equipo arrendado  

$ 361,079.69 

41,064.58 

28,083. 18 

41,064.58 

A rrendami ent os por cobrar 	 $ 361,070.0g 

Por rentas 
Impuest os 
G 	t os de I nstalaci bn 
Póliza de Seguros 

$ 	69, 147.76 
248, 931.93 

25, 0 00.00 
18, 000.00 

   

Costo aplicado Eq. arrendado 

Ingresos por arren damiento 

G cavados  

41,004.58 

69,147.70  

$ 	471,292.03 $ 471, 202.03 

Registro del cob ro de la primera factura y pago del IVA, Gastos de L tia 

tal ación y Póliza de Seguro. 

	 3 	 

IVA por pagar 	 $ 248, 931.93 

Bancos 	 $ 248, 931.93 

Registro del pago del Impuesto (IVA) correspondiente al contrato. 
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4 

    

Cobros anticipados 

Póliza de Seguro 

Gt os. de Instalación 

Bancos 

    

$ 	43, 000.00 

 

$ 18,000.00 

  

  

25,000.00 

    

       

$ 43,000.00 

           

Registro pa go póliza de seguro y gastos de Instalación por cuenta de la 

Arrendataria ( X) del contrato de A. Financiera Numero 924. 

	 5 ---- --- 

Bancos $2,439,585.34 

Costo de eq uipo arrendado 1, 000, 301.02 

Costo equipo 

Utili dad por realizar 539, 284.33 

Costo por aplicar 
1, 900, 301.02 de eq uipo arrendado 

Arrendamiento por cobrar $2, 439, 585.34 

Por rentas 	$ 	2, 420, 1 71.60 
Opción de compra 19, 413.71 

Costo a pli cado 
Eq ui po arrendado 1, 900, 301.02 

In gresos por arrenda- 
mi ent o (.1, rayados 	 2,439,585.35 

$6,779,171.7 1$ G, 779,471.71 

Registro del total de rentas durante la vigencia del contrato de arrenda- 
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mient o financi ero Número 92 4, correspondientes al ejercici o de 1981, 

1982, 1 983 y opción de compra. 

NOTA: Cuando únicamente se considere corno ingreso acumulable lan -
rentas c obradas durante el ejercicio se deben de regí. Atrar por 
separado considerando la vigencia de contrato de arrendamiento 
financiero . 

   

6 

   

      

Costo aplicado 
equipo arrendado 

Equipo arrendado 

  

$ 1, 941 , 365.60 

$ 1,941,365.60 

       

Regist ro de la baja de Equipo arrendado correspondiente al contrato 

de arrendami ento financiero No. 924. 

Registro de las operaciones refere nt es a Crédito Bancari o que la Arren 

dadora ( S .A. ) obtuvo para el financiami ento del contrato. 

	 1 	 

Bancos 	 $ 1,358,956.00 

Intereses por aplicar 	 377,108.00 

Crédito  Bancario 
Contrato 924 

Intereses por devengar 

$ 1,358,956.00 

377,108.00 

    

Registro de crédito obtenido para el financiamiento del contrato de 

arrendamiento No. 924. 
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	 2 	 

proveedores 	 $ 1 , 941, 365. GO 

Bancos 	 $ 1, 941, 365. 00 

Pago del equipo dado en arrendamiento en el contrato No. 924. 

	 3 	 

Créditos Bancarios $ 	1,358,956.00 

Costo del equipo arrendado 377,108.00 

Costo financiero. 

Intereses D o r devengar 377,108.00 

Intereses por aplicar $ 	377,108.00 

Bancos 1,736,064.00 
$ 	2,113,172.00 $ 	2,113,172.00 

Regist ro del pago de crédito Bancario durante 1981, 1982 y 1983 corres 

pondiente al c rédito 924. 

NOTA: Efectuar reparación de registros conforme corresponda a ou 
pago. 
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Registro de la Operación  

Correspondiente  al contrato de Arrendamiento financiero 

Arrendamiento por cobrar 	 Equipo Arrendado 

 

1) 2,800,665.04 

	

	361,079.69 (2 
2,439,585.35 (5  

2, 800, 665.04 2, 80 0,665.04 

 

1) 1,941,365.60 1,941,365.00(6 

        

               

               

Costo por aplicar de Eq. arrendado Utilidad por realizar 
1 

2)  41,064.58 	1,941,365.60 ( 1 28,083.18 	1 	567,367.51(1 
5) 1,900,301.02 	, 539,284.33 	i 

1,941,365.60 1,941,365.60 567,367.51 	567,307.(81 
-- 2 --- - - -- ---- 	r- - -...bz   	=MW,T,,,== 

t 

Cobros anticipados Proveedores 

4) 43,000.00 	43,000.00 2) 	1,941,365.60 	1,941,360.00(1 
1 

	MWMWS5=== 

Bancos IVA por pagar 

2) 361,079.69 	i 	24 8,931.93 (3 3) 248, 931.93 	248,031.93(1 
5) 2,439,585.31 	43,0 00.00 (4 
1) 1,358,956.00 	i1,941,365.60 (2 

11,736,064.00 (3 
4,1 59,621.00 	3,96 9,361.53 

1 <A, 259.40 
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Cost o  Equipo  arrendado 

2) 41 , 064. 58 
5) 1,900,301 .02 
3) 377, 108. 00 

2, 318,473.60 
== === = = == ====  

Costo aplicado equipo arre:1111+4o 

6) 1, 941, 365.60 41, 064.54(2 
1,900, 301.02(5 

1 ,941, 365.60 1,941, 365. (i7 

Ingresos Do r arrendamiento /rayados 	Intereses por aplicar 

	

69,147.76( 2 	1) 	377, 108.00 	377, 108.7r613 
2,439,585.31(  5 

.2, 50 8,733.07 
	  • 

Crédito Bancario 	 Intereses por devengar  

	

3) 1, 358, 956.00 1, 358, 956.00(1 	3) 	377, 108.00 	377, 108.00(1 
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ARRENDADORA BANCOMER, S . A.. 

TA BLA DE AMO RTIZACI ON AL 18% ANUAL ( 1 .5% MENSUAL ) 

DEL CREDI TO No. 924 

NUM ERO DE 
PAGO 

CAPI TAL X 
AMORTIZAR 

I NTERES ES 
1 . 83% 

CAPI TAL 
AMORTIZADO 

I MPII p;gTod 
DE PAGO 

1 1 358956 2 0384 37749 511133 
2 1 321 207 1 9818 37749 57611 
3 1 283458 1 9252 37749 57001 
4 12 45709 18686 37749 rmzs 
5 1 207960 1 8119 37749 55060 
6 1 170211 17553 37749 55302 
7 11 32462 1 6987 37749 54736 
8 1094713 1 6421 37749 54170 
9 1 056964 15854 37749 53603 

10 1 019215 1 5288 37749 53037 
11 981466 1 4722 37749 52471 
12 94371 7 1 4156 37749 51005 
13 905968 1 3590 37749 51339 
14 868219 1 3023 37749 50772 
15 830470 12457 37749 50772 
16 792721 1 1891 37749 49640 
17 75497 2 11325 37749 40074 
18 717223 1 0758 37749 48507 
19 679474 1 0192 37749 47941 
20 641725 9626 37749 47375 
21 603976 9060 37749 40009 
22 56622 7 8493 37749 46242 
23 528478 7 927 37740 45676 
24 490729 7361 37749 45110 
25 452980 6795 37740 44544 
26 415231 6223 37749 43977 
27 377482 5662 37740 43411 
28 339733 5096 37749 42845 
29 301984 4530 37749 42279 
30 264235 3964 37749 41713 
31 22343G 3397 37749 41146 
32 1 83737 2831 37749 40580 
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33 15 0988 2265 37749 40014 
34 11 3239 1699 37749 39448 
35 7 5490 1 132 37749 3888 1 
36 37 741 566 37749 38307 

37 7108 1358956 1736064 
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b) PARA EL ARRENDATARIO 

Laboratorios Russell, S. A. procede a registrar el contrato de erren 

dand ento No. 924 que celebra con Bancomer, 

de 1981 . 

DATOS DE LA OPERACION 

S . A. el lo. 	de Enero 

Monto de 1 a operación $ 2,489,319.36 
Valor del Equipo 1,941.365.60 

Tasa de Interés sobre 
Saldos I nsolut os 18% 

Plazo del Contrato 3 años 

Opción de la compra 19,413.71 
Gastos de Instalación y Fletes 22,727.00 
Póliza de Seguros 16,363.00 

10% de IVA sobre el monto 
de la operación 	 2 48,931.93 

10% de IVA sobre gastos de 
Instalación y Póliza de Seguro 	 3,910.00 

La vida útil del equipo está calculada en 10 años, por lo que la depre-

ci ación contable y fiscal será del 9%. 

El regi stro contable conforme a principi os de Contabilidad es corno se 

muestra a continuación. 

  

1 

   

     

EQUIPO ADQUIRIDO EN ARRENDAMIENTO  

PAGOS ANTICIPA DOS 
Seguro 	 49,089.00 

$ 1,792,300.93 

746,094.43 
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Deducci bn por aplicar 	697,00 9.43 

GASTOS DE I NS TALACION 

IVA POR RECUPERAR 

*AC REEDORES POR ARREN DAM I ENTO 
Rentas del primer ano 	2, 489, 31 9.36 
IVA s/mont o 
de operación 	 248, 931.93 
Gt os. de Inst ala ción 	25, 00 0.00 
Póliza de seguro 	54, 00 0.00 

2, 817, 215. 29 

$ 22,727.00 

256,115.93 

$2, 817, 251.29 2, 817, 251:15— 

Registro del equipo adquirido en arrendamiento financiero. 

* Para efectos de presentación en el Balance, es necesario hacer la - 

separación de lo que corresponde a corto y largo plazo con cada ejerei - 

ci o. 

ACREEDORES POR ARRENDAMIENTO 	$ 79,006.00 

Gastos de Inst alación 	25,000.00 
Póliza de Seguros 	54, 000.0 O 

BANCOS 	 $ 79,000.00 

Pagos de Gt os. de I nst al ación, fl etes y póliza de Seguros del Contrato 

de arrendamiento financiero 1981 , 1982 y 1983 para I a adquisi ción 

un tanque de a cero inoxidable, u n calentador de li'q uido, un tanque ele-

acero al carbón y un filtro Sporker -Del mex. 
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3 

ACREEDORES POR A  RRENDAMIENTO $ 2, 7 38, 251.29 

Por ventas 	2, 489,319.36 
IVA s/ mon t o 
de la operación 	248, 931.93 

BANCOS 	 $2,738,251.29 

Registro del pago de rentas de 1 981, 1982 y 1983 ( para ef ectos reales - 

se debe de registrar por separado lo que corresponde a cada ejercicio) 

4 

GASTOS DE OP E RACI ON 	 $ 1, 233,772.10 

Depreci ación de equipo 
adq u iri do en arren da- 
mien t o 	 483, 9 23.67 
Amortización de deduc - 
ci ón x aplic ar 	 697,009.43 
Amortización s/gast os 
de equipo adquirido 
en arrendami ento 	3,750.00 
Seguros 	 49, 089.00 

DEP RECIACI ON ACUMULADA 
sobre adquiri do en 
arrendamiento. 

AM ORTI ZACI ON ACUMULA DA  
sobre gastos de cq ui po 
adquirido en arr enda - 
mi en to 

$ 483, 923.67 

3,750.00 

PAGOS  ANTI CIPA DOS 	 740, 098.43 
Seguros 	 49,089.00 
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Amortización de la de- 
duc ción al cont rat o 
arrendamiento financiero 697, 009.43 

$1,233,772.10 $1, 233,772. jo 

Aplicación de la Depreciación de Equipo adqui rido en Arrendamiento Fi 

nanci er o, Amortización s/gast os de Instalación sobre el Contrato de - 

Arrendamiento financiero en 1981, 1982 y 1983. 

NOTA: Para efectos del caso práctico la apli cación se está efectuando-

en forma Global por los 3 años que dura el contrato pero de acuerdo - 

con Principios de Contabilidad su registro se debe efectuar afectando-

al ejercicio que corresponda. 

La aplicad ón a resultados de la Depreciación en Arrenda - 

miento, se segui rá llevando a Resultados hasta que quede totalmente 

depreciado. 

Regist ro de I as Operaciones Realizadas 
correspondient es al contrato de A rrenda 

miento Financiero. 

EQUIPO ADQUIRIDO EN  ARRENDAMIENTO PAGOS ANTI CI PA DOS 

1) 1,792,309.93 

1,792,309.93 

1) 746,098.43 746,098.43(4 
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GASTOS DE I NSTALACION 	 IVA POR 	RECUPERAR 

1) 	22,727.00 	 1) 256, 115.93 

ACREEDORES POR ARRENDAMIENTO 	BANCOS 

2) 79,000.00 	2,817 , 251.29 
3) 2,738,251.29 1 

2, 817,251.29 12,817, 251.29 

( 	1 79,000.00 (2 
2, 738, 251.29 (3 
2, 817, 251.29 

GASTOS DE OPERACI ON 
	

Disp RECI  ACION ACUMULA »A 

4) 1,233,772.101 	
1
!483, 923.67 (4 

AM ORTI ZACION ACUMULADA  

3, 750.00 ( 4 

La base y el porcentaje para l a depreci aci ón es la misma para efec - 

tos f iscales y contables. 

El porcentaje es del 9% y la Base para calcular la depreciación es la-

si g uiente: 
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DA TOS  DEL CONTRATO 

M ont o de la operación 	$ 2,489,319.36 

Tasa de Interés 	 18% anual 

Plazo 	 3 años 

De acuerdo con el Articulo 48 de I a Ley del Impuesto sobre 1., Renta 

la Base de depreciación será del 72% del monto original de la InveraiÓn. 

2,489,319.36 x 72 % = 1,792,309.93 

La diferencia se amortizará durante el plazo del contrato ( 3 años ). 
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LABORATORIOS RUSSELL DE MEXI CO, S. A. 

Plan de amortización usando una anual i dad constante antici pada del Contrato No. 924. 

Periodo Capital e in- 	Pago total Intereses - 	Intereses Capital 
	

Capital 
	

Saldo insoluto 
tereses inso- 	 contenidos 	totales 	Contenido 	total pa- 	después del 
lutos antes del 	 en el Pago Pagados 	en el Pago gado 	Pago 
parto.  

0 1941365.60 69147.76 49147.76 69147.76 1872217.80 
1 1900301.02 69147.76 28083.18 28083.18 41064.58 110212.34 1831153.22 
2 1858620.61 69147.76 27467.35 55550.53 41680.41 151892.75 1789472.81 
3 1816314.84 69147.76 26841.99 82392.52 42305.77 194198.52 1747167.04 
4 1773374.63 69147.76 26207.55 108600.07 42940.21 237138.73 1704226.83 
5 1729790.22 69147.76 25563.35 134162.42 43584.41 280723.14 1660642.42 
6 1685559.06 69147.76 24909.60 159073.02 44238.16 324961.30 1616404.26 
7 1640650.38 69147.76 24246.08 183319.10 44901.68 369862.98 1571502.58 
8 1 595075.18 69147.76 23572.56 206891.66 45575.20 415438.18 1552927.38 
9 1548816.22 69147.76 22888.80 297780.46 46258.96 461697.14 1479668.42 

10 1501863.50 69147.76 22195.04 251975.50 46952.72 508649.86 1432715.70 
11 1454206.55 69147.76 21490.81 273466.31 47656.95 556306.81 1385058.75 
12 1405834.66 69147.76 20775.87 294242.18 48371.89 604678.70 1336686.86 
13 1356737.14 69147.76 20050.24 314292.42 49097.52 653776.22 1287589.34 
14 1306903.18 69147.76 19313.90 333306.32 49833.86 703610.08 1237755.48 
15 1256321.92 69147.76 18566.40 352172.72 50581.36 754191.44 1187174.12 
16 1204981.65 69147.76 17807.49 369980.21 51340.27 805531.71 1135833.35 
17 1152871.31 69147.76 17037.42 387017.63 52110.34 857642.05 1083723.51 
18 1099979.27 69147.76 16255.72 403273.35 52892.04 910534.09 1030831.47 
19 1046293.89 69147.76 15462.38 418735.73 53685.38 964219.47 977146.09 
20 991303.22 69147.76 14657.18 433392.98 54490.58 10137/0.05 922655.51 
21 1114111.34 69147.76 13839.88 447232.79 55307.88 1074017.93 367347.13 
22 880357.33 69147.76 13010.25 460243.04 56137.51 1130155.44 811210.11' 
23 823378.13 69147.76 12168.01 41.1411.10 61979.70 1187135.14 754330.42 
24 765543.67 69147.76 11313.30 483724.4Q 67134.46 1344919.10 196395.96 
25 706841.89 69147.76 10445.98 494170.38 11701.78 1803171.38 637694.18 



26 647259.53 69147.76 9565.40 503735.78 	59582.36 1363253.74 578111.82 
27 586783.33 69147.76 8671.56 512407.34 	60476.20 1423729.94 517635.62 
28 525400.03 69147.76 7764.46 520171.80 	61383.30 1485113.24 456252.32 
29 463095.90 69147.76 6843.63 527015.43 	62304.13 1547417.37 393948.19 
30 399857.21 69147.76 5909.07 532924.50 	63238.69 1610656.06 330709.50 
31 335670.01 69147.76 4960.56 537885.06 	64187.20 1674843.26 266522.30 
32 270520.10 69147.76 3997.85 541882.91 	65149.91 1739993.17 201372.39 
33 204392.83 69147.76 3020.49 544903.40 	66127.27 1806120.48 135245.12 
34 137273.72 69147.76 2028.60 546932.00 	67119.16 1873239.64 68125.96 
35 69147.76 69147.76 1021.80 547953.80 	68125.96 1941365.60 0.00 

Capital. 	$ 1,941,363.60 
Renta fija 	 69,147.76 
Tasa de ird. anual 	18% 
Meses de periodo 	1 
Total de intereses 547,953.80 



3.2 Aspecto legal del contrato de Arrendamiento financiero 

3.2.1 	CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION  

A rrendami ento financiero ( ART . 15 -I V 

Un cont rato de arrendamiento financiero se debe celebrar 

por escrito y desde su formulación debe de reuni r los si 

gui entes requisitos: 

a) Que se conceda el uso o goce temporal de bi enes 

b) Que las partes se suj eten a un plazo inicial forzoso. 

c) Que la persona que reciba el bien para su uso o goce, 

quede obligada a efectuar pagos que considerados en nu 

totalidad, excedan del precio en el que se adqui ri 15 el 

bi en por qui en conceda su uso o goce. 

d) Que la persona que conceda el uso o goce del bien sena - 

le la tasa de interés que se considera para fijar los pa - 

gos en las canti dades conveni das y se obligue, una vez - 

cumpli do el pago de las cantidades convenidas durante el 

pl azo i nicial forzoso y a el eccién de q uien reciba el 

bi en, a la realización de una de las siguientes opefoses: 

a) La de transferi r la propi edad del bien objeto del - 

contra to, medi ant e el pago de una cantidad Meter - 
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minada, que deberá ser inferior al valor en el mertjh 

do al momento de la opción. 

b) La de prorrogarle el contrato por un cierto plazo dii 

rant e el cual los pagos se harán por un monto inf ti - 

rior al que se fi jó durante el plazo ini cial del contrt"-

t o. 

c) La de participa rl e en el importe de la enajenación 

un tercero del bien objeto del contrato. 

También se consi deran contratos de arrendamiento financiero 

aquellos en que se conceda el uso o goce de bi enes por un pl azo forzotio. 

igual o superi or al plazo para deducir la Inversión en los término') tle - 

las disposiciones fiscales y el pago de una contraprestaci ón equivalente -

o superior al valor del bien cuyo uso o goce se conceda aún cuando no - 

reúna los requisitos anteriores. 

3.2.2 	LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA  

a) Arrendamiento financiero. 

I . - Ing res os acumulables 

En la ley del Impuesto sobre la renta en su articulo in se 

contempla que: 
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Cuando se obtengan ingresos provenientes de contrato 

de arrendamiento financiero, se podrá optar por ueuiriu  

lar el tot al del precio pactado como ingreso obtenido - 

durante el ejercici o, o bien considerar corno Ingreso 

acumulable el que efectivamente le hubiera sido pa/ndo-

durante el mismo. Así mi smo serán ingresos actnnula 

bles los que deriven de cualquiera de las accionen 11 

que se refiere el Código Fiscal de la Federación. DI 

c h os ingresos sera n acumulables en el ejercicio en que 

sean exigibles y no estarán sujetos a deducción alguna 

( ART. 30 LISR ) 

Cu ando se c el ebren contratos de arrendamiento finen - 

ciero y que se tome la opción de acumul ar corno Ingre-

so de ejercicio los abonos que efectivamente hubi eran - 

cobrado durante el mismo, respecto de las mercancías 

que se den en arrendamiento financiero se calculará - 

el costo conforme a I o siguiente: 

% Del costo : 

1 . - Al término del ejercicio fiscal se calculara el % - 

que represente el costo de los bienes sujetos a - 

contrato de arrendamiento f inanciero, durante el - 
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mismo, dividiendo dicho costo entre el precio total . 

Deducción y Cál culo del costo. 

9. - Se deducirá de las cantidades que efectivamente se 

cobraron durante el ejercici o de los contratos de - 

arrendamiento financi ero celebrados en dicho ejer-

ci cio y en los anteriores, el costo que les corres - 

ponda, según el ejerci cio en que se hubiera celebra 

do el contrato. 

Este costo será la cantidad que resulte de aplicar - 

el % det ermi nado en porci ón 1, a 1 os abonos q - 

ef ecti vamente se hubi eran cobrado por contratos d 

arrendamiento financiero efectuados en dicho ejor - 

ci cio. 

CREDITOS INCOBRABLES 

3.- En el caso de que no se obtuviera el pago total de los abonos ni la 

recuperaci ón del bien, se podrán deducir cuando transcurra el pl azo de 

prescripción, o ant es si fuera not ori a la imposibilidad prácti va de co 

bro, las canti dados que resulten de aplicar al sal do del deudor el % 

det ermi nado anteriormente, correspondiente al ejercicio en que se hu - 

bi era realizado la enajenación que le dio origen. 
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RECUPERACION DE BIENES SOBRE CONTRATOS RESCINDIEXYJ 

En el caso de incumplimientos de contratos de bienes enaje-

nados en abonos, cuando el enaj enant e recupere el bien, lo incluí rá 

nuevamente en el inventario al precio original de costo deduci endo 

únicamente el demé rito real que haya sufrido, o aumentado el valor - 

de las mejoras en su caso. 

2.- TRATAMIENTO DE LAS OPCIONES EN ARRENDAMIENTO IINAN-

CIERO . 

Cuando en los contratos de arrendamiento financiero, 00 

haga uso de alguna de sus opciones, para la deducción de las inversio-

nes relacionadas con di cho contrato, se observara lo siguiente: 

( ART. 50 LISR 

1.- Si se opta por transferir la propiedad obj eto del contrato median 

te el pago de una canti dad determinada, o bien, por prorrogar el 

e ontrato por un plazo cierto, el importe de la opción se conside - 

rara complemento del monto original de la inversión, por lo que 

se deduci rá en el oto  que resulte de di vi dir el importe de la op - 

c ión entre el número de arios que falten para determinar de dedu-

cir el monto original de la invertn 
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II. - Si se obtiene participación por la enajenación de bienes a terespos, 

debera considerarse, como deducible I a diferencia entre los pagos 

efectuados y las cantidades ya deduci das, menos el ingrese) obttni, - 

do por la participación a terceros. 

REQUISITOS PARA LAS DEDUCCIONES. 

ART. 24 -XX I S R 

Que tratandose de pagos por el uso o goce temporal de auto 

móviles solo se deduzca el importe que resulte de multipli-

car I a cantidad que anualmente señale el Congreso de la - 

Unión por 0.0017 y el producto que se obtenga, a au kiciz se  

multiplique por el número de días, por los que se otorgó - 

el uso o goce temporal de automóviles ( relacionado con el—

Art. 66-A LISR ) 

GASTOS RELACIONADOS CON  INVERSIONES NO IMOUCI-

ELES ; AUTOIVIOVILES. 

Los gastos que se realicen en relación con las I nvertilones 

que no sean deducibles conforme al Capítulo 20. En el caso 

de automóviles se podrán deducir en la parte proporcional - 

que corresponda al monto origi nal del a inversi bn doduct - 

bl e en 1 os t érmi nos de la fracción 2a. del Art. 4(1 efe esta  - 

ley. 
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REGLAS PARA LA DEDUCCION DE DEPRECIACION Y 

AM ORTI ZACI ON  

L I S R ART. 46 FRACC . 2a. Las inversiones en autora() - 

viles solo serán deducibles cuando sea uno solo para la 

persona que 1 o necesite estrictamente para el desempeño de 

sus f unciones y siempre que tenga relación de trabajo coa 

el cont ribuyente en los términos del ART. 78 de esta ley. 

Sol o podrá deducirse la inversión de los automóvil es cuyo - 

monto origi nal de la inversión sea igual o inf erior a la can - 

tidad que señale anualmente el Congreso de la Unión para - 

el ejercicio fiscal de que se trate. Si se excede de la ~ti 

dad señalada se considerará como monto original de la inver 

sión, la cantidad señal ada en 1 a Ley mencionada. 

DE DUC CION DE RENTAS DE AUTOMOVI LES PARA El) 

PERSONAL Y  AUTOS DE LUJO 

ARRENDAMIENTO PURO DE AUTOM OVILES  

R. ISR. ART. 66-A 

Para efect os del arrendarni cnt o se podrá efectuar la reduc- 

ci ón de las rentas pagadas en el ej ercicio reapectl vo, 
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siempre que se trate de automóviles cuyo precio de venta 111 

públi co, sin i ncluir el mont o q lie corresponda a los I t'opaca 

tos federal es sobre ventas causadas en la adquisición del - 

vehículo, no exceda de la canti dad señal ada en 1 a Ley de In-

gresos de la Federación a que se refiere la fracción 3a. del - 

Art . 94 de la Ley. 

CALCUL O Y DEPRECI ACION DEL MONTO ORIGINAL DE 

LA INVERSION EN ARRENDAMIENTO FINANCIERO 

(LISRART. 48 ) 

Tratándose de contratos de arrendamiento financiero, se 

consi der ará como mont o origi nal de la inversión, la canti - 

dad que resulte de aplicarle al total de pagos conveni don - 

para el término forzoso i ni cial del contrato, el porcentaje-

que conforme al cuadro c onteni do en este Articul o corren 

ponde, según el Número de anos del plazo ini cial forzoso 

del cont rato y la tasa de interés aplicable al primer ano 

del plazo pactado. 

TASA  DE I NTERES A APLICAR  

Cuando I a tasa de interés pactada no 'coincida exacta:multe - 

con alguno de los porci ent os de tasa de interés establecidos 

en el cuadro contenido en este Artículo, para deterini nar - 
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el porc entaje aplicable, se consi derará la tasa de ínter( n - 

más próxima al interés pactado. Si ese último tiene la fui 

ma proximidad a 2 tasas de interés, se considerará la mas 

alta. 

PLAZOS CON FRACCION  DE AÑO 

Cuando la tasa de i nterés pactada no coincida exactamente 

con alguno de los porci ent os de tasa de interés establecidos 

en el cuadro contenido en este Artículo, para determinar 

porcient o aplicable, se consi dorará la tasa de interés más - 

próxi ma al interés pactado. Si este último tiene la mi sma 

propi edad a dos tasas de interés se considerará la más alta. 

Cuan do el plazo pactado corresponda a un número determi - 

nado de anos completo y a una f racción de ano, di cha frac-

ción se consi dorará como un ano completo cuando la misma 

exceda de 6 meses . 

DEP RECLACI ON DE AUTOMOVI LES TOMADOS 1N 

ARRENDAM I ENTO FI NANCIERO 

Trat á ndose de autom6 vil es objeto de los contratos a 1 os que 

se refiere el ART. 16 de la Ley, la cantidad que no curan - 

der e corno costo de adquisición conf orme a 1 o previsto en el 

A rtíc ul o 48 de 1 a Ley 1361 o podrá depreciarse haat a por el 
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monto que señale l a Ley de Ingresos de l a Federación a 

que se refiere la fracci ón 3a. del citado articulo 94. 

A RRENDADOR RESI DENTE EN EL EXTRANJERO  

Cuan do el arren dador sea un resi dente en el extranjero para 

ef ect os de la aplicación del cuadro conteni do en este Ardes 

lo, se considerará que el interés fijado para determinar lou 

pagos correspondientes al primer año de plazo es el interés-

por operaciones int erbancarias que rija en el mercado de - 

Londres ( LIBRO) al momento de celebrar el contrato. 

DETERMINACION Y DEDUCCION DE LOS INTERESES 

PRESUNTOS DE ARRENDAMIENTO  FINANCIERO ART 40  

L I SR 

El saldo que se obtenga después de restar el total de pagos 

convenidos para el plazo inicial forzoso del contrato, la - 

canti dad que resulte de apli car a dichos pagos el porciento - 

de monto original de la inversión que corresponda conforme 

al cuadro establ eci do en el Articul o 48 de esta Ley, se - 

deducirá en anualidades iguales durante el pl azo inicial del 

contrato. Esta deducción se ajustará cuando varíe la tasa-

de interés aplicable al primer ario de pl azo. 

Si el contrato concluyese antes del plazo pactado, se deberá 
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consi derar como parti da deducible en el ejerci do de la gil - 

ferencia ent re los pagos efectuados y las cantidades deduel - 

das en 1 os términos de 1 párraf o anterior. 

LOS RESIDENTES EN EL EXTRANJERO CON INGRESOS 

PROVENIENTES DE FUENTES DE RIQUEZA UBICADA EN  

TE RRITORIO NACIONAL. ART. 155 L I S R. 

En los ingresos por arrendamiento financiero, se consIda - 

rará quelafuente de riqueza se encuentra en territorio na-

ci onal , cuando los bienes se utili cen en el país. Salvo prue 

ben lo contrario se presume que los bienes se util i zan en el 

país, cuan do quien uso o goce el bien sea residente en el - 

mismo o residente en el extranjero con establecimiento - 

permanente en el país. 

El impuesto se calculará aplicando la tasa de 21% el resul-

tado de disminuir del i ngreso obten' do la proporci 6n que en 

los términos del Artículo 48 se consi dere como monto origi 

nal de 1 a inversión debiendo ef ectuar 1 a retenci 6n lan per - 

sonas que hagan los pagos. 

SUJETOS OBLIGADOS L I  S R ART.  144 

Están obligados al pago del impuesto sobre la renta canfor - 

me a este título los residentes en el extranjero que obtengan 
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ingresos en efectivo en bi enes, en servicios o en créditos, 

procedente de fuentes de riqueza si tuadas en territorio na ,,  

cional. Cuando no tengan un establecimiento permanente en 

el país, o cuando t e ni endolo, estos ingresos, no sean atrf 

buibl es a dicho establecimiento; se considera que forman 

parte de los ingresos mencionados e n este párrafo los psízoo 

efectuados por cuenta de resi dentes en el extranjero. 

VENTAS AL COSTO  O A MENOS EN ARRENDAMIENTO  

FINANCIERO  

ART. 20LI S R 

Tratándose de empresas que celebren cont ratos por lo que at! 

conceda el uso, goce o disf rute de los bienes a que se rent/ 

re el ART. 15 fracción 4a. inci so D del Código Fiscal de la 

Federación cualquiera que hubiera sido la opción, no proce-

derá la estimación de ingresos si la suma de los pagos cu 

biert os durante el plazo ini cial forzoso y los derivados de - 

la opción, es superi or al costo de los bienes materia de la - 

operación. 

ART. 22LIS R TRATAMIENTO FISCAL Y/0 CONTABLE  

DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO  

L os cont r ibuyentes que ejercí ten al ;luna de las opn 	a 
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que se refi ere el A RT. 15 f rae ci ón 4a. inciso D, del Códi 

go F i scal de la Fed erac ión, podrán hacerl o tanto para 

efectos fiscales como contables o solo para los fiscales. 

En caso de que deseen cambiar su opci 6n, podrán hacerlo 

por una sola vez, previo aviso a la autoridad exactora. 

III . - LEY DEL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO 

VENTAS EN ABONOS Y ARRENDAMIENTO  FINANCIERO  

ART. 12L IV A 

En las enajenaciones en abonos se podrá diferir el impuesto, en los 

términos y la forma que señale el reglamento. Tratándose de arrenda-

mient o financiero, al impuesto que corresponda a la operación, se le-

aplica rá el porcient o que señala la Ley del. Impuesto sobre la Renta - 

para determinar el monto original de la i nversión y 1 n diferencia será-

el impuesto que podrá diferirse. 

PAGO DEL IVA DIFERIDO, CANCELACION E INTERESES ART. 25 

RIVA 

El impuesto diferido se pagará mensualmente en el monto que resulte - 

de di vidirlo entre el número de meses pactados, inclusive cuando se - 

efectúen los pagos antici pados; los intereses dejados de pagar con mo 

tivo de dichos pagos se de ducirán en el siguiente o sigui entes declara - 

ciemos mensuales del valor de los actos o activi dados por rn que se - 
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deberán pagar el impuesto y se c onsiderarán como descuentos o honif I 

cae iones. 

PAGOS P ROVI SI ONALES 

ART 5L IVA 

Los cont ri huyentes efectuarán pagos provisional es mensuales a mfts - 

tardar el día 20 o el siguient e hábil, si aquel no 1 o fuera. De cads - 

uno de I os meses de ese ejercicio, mediante declaración que presenta - 

rán en 1 as ofi cinas aut ori za das . 
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PROBLEMAS ES PECI ALES 

3.3 	L Es posible deducir la renta en el período de arrendamlen 

to si se trata de arrendamiento puro ? 

Es posible siempre y cuando los pagos por el uso o goce 

temporal de los bienes se refiera exclusivamente a los dei - 

finados a los fines específi cos del negocio y que el contrato 

retina los requisi tos fiscales que establece la Ley del Int 

puesto sobre la Renta en su Artículo 24. 

3.4 	Posibili dad de dif erir el I V A en los documentos pareialeo - 

de el A rrendami ent o Financie ro. 

De acuerdo con el A rtic ulo 12 de la Ley del Impuesto al 

Valor Agregado, al impuesto que correspcinda al total de la - 

operación se le apli ca el porciento que seriala la Ley del I M-

puesto sobre la Renta para determinar el monto original, de - 

la inversión y la diferencia será el Impuesto que podrá di-

ferirse. 

Ahora b i en, dicho impuesto podrá di f ?rirse considerando el 

número de meses pactados en el porciento que resulte ron-

corme a la tabla del Artículo 25 del Reglamento del Impuesto 

al Valor Agregado. 
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Ej emplo: 

Monto de la Operación $ 	2'489,319.36 

IVA sobre el monto de 
la Operación 248,931.93 

248,931 .93 x 72% =- $ 	179,230.98 
28% Base para diferir 
el I mpuesto 69,700.95 

$ 	248,931.93 

En relación con el caso práctico expuesto anteriormente se-

considera como plazo del contrato 36 mensualidades, dando - 

como resultado que a la base para diferir el Impuesto se le 

aplicará el 30%; si end o el I mpuento dif eribl e $ 20,910.26. 
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CONCLUSIONES: 

El arrendamiento financi ero es un moderno plan para la ud.. 

quisi ción de Acti vos Fijos en 1 as empresas. 

El uso del arrendami ento financiero proporciona I a ventasft 

fundamental de la liberación del capi tal de trabajo. 

Ot ra ventaja import ante del uso de esta fuente de financim_ 

mient o es la dif eri ción de impuest os deri vada de la deducibilidad 

las rentas y por la aplicación de la depreci aci ón acelerada. 

Utilizando el arrendamiento f inanci ero se puede mantener.: 

y ampliar la capaci dad crediticia a t ravés de diferentes fuentes de f itign 

ciami ento. 

Una con sideración importante para arrendar con opción 4 - 

compra es la de mantener y aumentar el rendimiento de la inverulón - 

de los Accioni st as. 

Para mostrar correctamente la información financiera debe - 

mos de presentar en los estados financieros el activo y pasivo que tie - 

origina al firmarse un contrato de arrendamiento financiero. 

Para poder emitir una opinión acerca de las cifran de los-

estados financieros es necesari o cumplir con las normas y procedirnien 

tos de audit oda. 

Para desarrollar en forma eficientes el examen de Ion esta - 



dos financieros es necesario formular un programa de trabajo adecuado, 

por medio del cual se podrá cont rolar el tiempo y la extensión del trti  - 

bajo desarrollado, así como obtener la constan cia del mismo. 

El contrato de arrendamiento financiero está reglamentado 

en los Arttcul os 16 de la Ley del Impuesto Sobre 1 a Renta en dondr, - 

queda equiparado con el sistema de ventas en abonos y con la tarifa del 

Artículo 48 se determinará lo que deberá quedar regi strado corno mon-

to original de 1 a i nversión. 

En forma g eneral, las e mpresas arrendadoras pertenecen - 

a grupos bancarios, ampliando de esta f orma las fuentes de financiarnien 

to existentes en el medio económico. 
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