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INTRODUCCION:

Consideramos que es'de suma importancia el estudio de

las diferentes fuentes de fi nanciamiento, en virtud del gran desa

rroll o t ecnoldgico que propicia el surgimi ento de nuevas empresas ,

asi como la expansi6n de las ya existentes.

Dentro de las fuentes de financiamiento nuestra investiga -
cibén la hemos enfocado al 11amado "arrendamiento financiero' que es

una [uente externa, relativamente nueva, ya que ésta no fué utilizada -

en México sino hasta 1961.

El arrendamiento financiero es muy i mportante ya que

permite el financiami ento de acti vos permanentes, sin un desembol g0

inmediat o de circulante, el cual podria empl earse como inversién en

nuevos proyectos.

El objetivo que pretendemos al desarrollar este trabnjo de

investigaci6n, es mostrar desde el punto de vi sta de 1a auditorin ox -
terna los rubros més importantes que debe dec abarcar la revisibn,

asi como la contabilizacién de las operaciones que se originana la

firma del contrato de arrendamiento; quec esti contemplado en ¢l -

articulo 16 de l1a Ley del Impuesto sobre la Renta cquiparado con ¢ -




sistema de ventas en abonos.

En el contrato se establ ece un plazo forzoso, tanto -
para el arrendador como para el arrendatario, al finuj
del cual se ejercerd cualquicra de 1as siguientes op -~

ciones.

a) Volver a rentar el bien, cn donde las rentus ge

. neral mente son menores a las establecidas ¢n ¢l =
primer periodo.

b) Enajenar el bien aun tercero y repartir el mong
entre ambas partes ( Arrendatario y el Arrenda -«
dor ).

¢) Traslacién de la propiedud ( del arrendador )a 1a

otra parte ( arrendatario ) a cambio de una cantf «

dad que generalmentc es #imbdl ica.
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CAPITULO1

GENERALIDADES
1.1 CONCEPTO DE ARRENDAMIENTO

1.1.1 Concepto de arrendami ento.

Cedera uno, por cierto ti empo una cosa medi ante el pageg
de unarenta{ 1).

Se entiende como arrendami ento l a concesi én de uso o goge
temporal de una cosa que produzca un ingreso al arrendador ( 2 ).

Hay arrendamiento cuandolas dos partes contratantes ge -
obligan reciprocamente, una a conceder ¢l uso o goce temporal de ung
cosa, y laotra, a pagar por ese uso o gocc un précio cierto ( 3 ).

En el arrendamiento intervienen dos partes:

a)

El arrendador, que es la persona ffsica o moral, que sec oblign a

conceder ¢l uso o goce temporal de un bicn enlos términos de las

cliusulas del contrato, y

(1) Diccionari o de la Lengua Castellana
(2) Ley Federal sobre Ingresos Mercantil cs

(3) Cobdigo Civil, Titulo Vl; Cap. I art. 2308



b) El arrendatario, que es la parte contratante que recibe el bien

para su uso o goce temporal, obligindose a pagar por ello un precio -

ciertoy determinado.

1.1.2 -Tipos de arrendamiento.

Como resultado de 1as di versas aplicaciones del arrenda
mi ento, es importante hacer mencidn de 1os distintos tipos de arren
dami ent 0 exi stentes.

1) Arrendamiento natural o puro:

En este tipo de Arrendamiento el arrendador y el arrends

-

turio contratan la duracifn, las rentas, el uso que se le dard al biep
arrendado yla parte que cubrird los gastos, tanto de expedicién d¢} -
contrato como de mantenimiento de la cosa objeto del contrato.

2) Arrendamiento natural o puro documentado:

Es similar al anterior y con la ndici 6n de tftulos de erddj -
to, a favor del arrendador, que amparan el monto total de las rontng -

durante la vigencia del contrato.

3) Arrcndamiecnto financiero:

Es una modalidad que actualmente es muy utilizada en

M éxi co para el [inanciamiento de maquinaria y equipo enlay emypire -

sas industriales y comerciales, pues permite a di chas empiresan un -



financiamiento a mediano y largo plazo, sin necesi dad de utilizar gy -
capital o de recurrir a las fuentes normal es de crédito para su expayi -

sl 6n y diversificaci én, ya que las rentas son pagadas con el rendi

-

mi et © que produce la maquinaria y equipo arrendados.

El arrendamiento financiero es un contrato en ¢l cual el

Py

arrendatario se compromete a efectuar pagos periédicos, rentas a

una empresa arrendataria, por el uso de un activo propiedad de &8y =

gl tima. Generalmente [unciona con opcidén de compra al final del

contrito o renovaci 6n por ot ro periodo, con rentas mas bajas.,

En la definicibén citada anteriormente, se pueden dintingijr

cuntro ¢l ementos:

a) El arrendatario, que es la persona que tiene derochg -

al uso o goce del objeto.

b) El arrendador, que es el propietario de los bienen

arrendados y conserva el titulo de propiedad, pero

comparte 1 0s riesgos de la misma con el arrendatnpf o,

c) Elbien esla cosa u objeto que se da en uso.

d) El precio, que se paga por el uso o goce del bicen, es -

cual debe ser cierto, determinado, precisoy que or -

dinariamente se llama renta.




C) Modali dades mas comunes del arrendami ento financiero.

Dentro de las principales modalidades del arrendamienio

financiero tenemos los siguientes:

1) Arrendamiento neto.- Consiste en que el arrendamiento cubre

todos tos gagt os generados por la utili zacibén del bien objeto del con

trato: (gastos de instalacidn, impuestos y derechos de i mportacidn,

seguros de dafos, etc. )

2) Avrendami ento global. -

El arrendador cubre todos los gastos in
curri dos en manteni mi ento, seguro, impuestos pero le son repercy

tidos ul arrendatario en el monto de las rentas periddicas.

3) Arrendamiento total. - Permite al arrendador recuperar el cosls

total del activo arrendado mis el interés del capital invertido, a Ly

vés de las rentas pagadas durante el plazo inicial {orzoso del contiy«

to.

4) Arrendamiento ficticio.- También es conocido con ¢l nombre ds =

venta y arrendamiento fi cticio ( 1ease back). Es una operacién in «

versa al arrendamiento financiero cldsico o general. A través del-

arrendamiento ficticio, una empresa vende un acti vo de su propl edad

a una arrendadora, misma que arrienda el activo a la empresa que se

lo vendi dinicial mente. De esta forma una empresa pucde recibir

di nero ¢n ef ectivo que puede ser utilizado en otras operaci oncs del



negocio; ademds aunque ha dejado de ser propi etaria del bien contj nda

usdndolo mediante el pago delas rentas.

L.os tres tipos de arr endamiento mencionados anteriop

-

mente, comprende las siguientes modal ida des:

a) Arrendamiento operativo o de servicio completo.

En estos contratos, el arrendador ademas de of recer e}

uso o di sfrute del bien, se compromete a proporcionar o suministrap-

servi cios adicionales especff_ic os como son: mantenimi ento, seguryg,

combustibl es, refacciones, reposicién temporal del bien por repars
ciones y eventualmente operadores y costos de operacidén. En estos

casos pgeneral mente se limita al uso de los bienes, ya sea en distan

cia, volumen, tiempo, generando en cago de exceso, un pago adicio

13

nal previamente pactado.

Es muy comtin utilizar estos casos de arrcndami ento

para funciones especificas como: transporte, carga y descarga, mo -
vimiento de material es, proyecciones de cine, equi pos de construc -

cidén y algunos otros altamente complejos.

b) Arrendami ento sin servicio.

En este tipo de a rrendamiento, los gastos por mantenimi en

to, congervaci 6n, seguros, etec. corren invariablemente por cuenta

del arrendatari o.




1.2 ANTECEDENTES HISTORICOS DEL ARRENDAMIENTO
FI NANCIERO

O ri ginalmente este tipo de financiami ento fué utilizado por =

un gran nimero de empresas como recurso complementario ante 1as de

ficiencias de capitales, cuando contaban con cuantiosas inversiones en
activos fijos y que a su vez carecfan de capital de trabajo.

Como medio para allegarse los recursos necesari os, nacif »
la idea de convertir sus activos fijos en ci rculantes vendiendo a un =
tercero o a una institucién financiera una parte de aquellos, celebrﬂg
dose simultdneamente un acuerdo contractual que les permitiera se =
gui r haciendo uso de sus propios activos, a cambio de una renta. En -
el mismo contrato de arrendamiento se estipulaba que el arrendatarios
tenfa una opcidn de compra sobre el bien objeto del contrato, una vey,
que hubi era transcurrido el plazo forzoso para ambas partes.

El arrendamiento de equipos se ini cia précticamente en 1060

en los Estados Unidos, sicndo en este pais donde nace y comienza

operar el arrendamiento, dentro de las primeras empresas que pode

mos menci onar como pioneras dentro de esta rama estanla " Bell

Telephone Company', la cual arrendd equipos a sus cli entes dende

-

el aflo de 1870, también podemos menci onur olras empresas como yon

la "Sperry Rand Co", 1lamada anteriormente " Remington Rand", misg

6




tarde aparecid en el mercado la " International Business Machines ",

mejor conocida comolal.B.M.

En el afio de 1950, aparecieronlas compaiiias dedicaday -
propi amente dicho al arrendami ento fi nanciero como son: la "Unitad

Slide Machinery" y la ' UnitedStates Leasing Corporation'.

En México el arrendamiento financiero 1o inicib la com
pafifa "I nteramericana de Arrendamientos', en el afio de 1961, la
cual‘en el afo de 1962 tenifa arrendados $ 3,000, 000.00, posteri or
mente apareci eron en el mercado diferentes compam'as como son:

"Arrendadora Mexicana, S. A.", "Banco Nacional de México, S. A.",

1
"Banco Internacional, S. A.", y otras.

1: IMPORTANCIA DEL ARRENDAMIENTO FINANCI ERO

Hoy en dia el arrendamiento financiero es de gran impor -
tancia, dado que econdmicamente tiene como funcién permitir n ung -

persona distinta al duefio el aprovechamiento o ugo de un bien.

El arrendamiento financiero es fundamentalmente un sinte -
ma que permite a 1os industri ales y comerciantes adquiririnveruaio
nes permanentes, ya sea un equipo de transport'e, maqui naria indug

-

trial, equipo de oficina, equipos el cetrbnicos de procesamicntn de ~

dat os; hasta negoci aci oneg completas: a plazos, sin necesidnd de




recurrir a las fuentes de financiamiento normales, ya sean internas ¢

externas, evitando con esto tener grandes inversiones estacionadas,

Ademadés el arrendamiento financi ero permite una méxima
rotaci 6n de capital de trabajo, ya que las rentas son consideradasg
como gastos que son deducibles de l1as utilidades, dando como conse
cuencia el decrecimiento de los impuestos; produci éndo por lo tanto

mas efectivo y la difericién de i mpuestos.

A) CARACTERISTICAS DEL ARRENDAMIENTO

FINANCI ERO.
1.~

t

El contrato de arrendami ento financiero no se puede

cancelar por ninguna de las dos partes durante el plazo del mismo

-

que normal mente es por la vida econbmica del bien sin embargo exis »
te la posibilidad de cancelacién por parte del arrendatario, mediante~
cldusulas penales en el contrato, que permite proteger al arrendador -
de cualquier posible pérdida, asi como dela recuperacién de Ja Inver
sién.

2.~ El valor de las rentas se determina con una cantidad

que permite al arrendador recuperar el costo del equipo, mas un ren -

dimiento sobre el capital invertido. P ara fijor lag rentas ge deobe

consi derar tanto el costo del Activoque ge va a arrendar como 1y

duracifén del arrendamicnto. Tn cucain al pago de las rentin, Jog

5 -




contratos son preparados sobre una base de pagos uniformes, genecrn) =

ment e mensuales.

Normalmente 1as c ompafifas arrendadoras exigen un mes
antici pado por cada afio de plazo del contrato.

3.- Al término del contrato de arrendamiento financicro

H

existe una opcién de compra, para que el arrendatario adqui era cse

equipo a un precio bajo, se le puede seguir arrendando con nuevas

bases a las previamente pacta das.

4.- El bien objeto del arrendami ento tiene un lugar capes
cifico para su uso, que estd convenido en el contrato y que no es trags

ladable a otro lugar sin el consentimiento del arrendador.

5.~ El equipo arrendado se registra en el activo sujeto y -

depreciacién de acuerdo con su vida (itil, no por el término del contrn~

to.

6.~ El arrendamiento financi ero debe considerarsge como

equivalente al Crédito, debido a que se adquieren obligaciones fi jan

hacia un acrecedor, es decir produce una carga [inanciera sobre ol

arrendatario semejante a la deuda a largo plazo. En esencia, en lu

gar de solicitar efectivo sc adquiere el uso de un activo [fijo.

7.~

El titulo de la propi edad del equipo arrendado pour

manece a nombre de 1a empresa arrendadora, la cual tiene ademfiy el

9




derecho de inspeccidn del equi po.

VENTAJAS DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO
i.- LIBERACION DE CAPITAL DE TRABAJO:

El incremento en el movimiento de caja enlos primeros -

afios del arrendamiento proviene de los pagos por rentas, ya que son-

deducibl es de las utilidades, por lo tanto, los impuestos decrecen

ay

produciéndose asi mis efectivo.

Esto permite una méxima rotacién del capital de trabajo y
al mismo tiempo ese efecti vo adi cional es susceptibl e de i nvertirse,

o pucde ser utilizado para aumentar la producci 6n cn nuevos proycctog

de investigacién, etc.

2.- RAPIDA LIBERACION DE PASIVOS:

Puede incrementar la posibili dad de la empresa para 1§ «

quidar pasivos de vencimiento i nmediato y mantener intactas tas Mneasg

de crédito con otras instituci ones.
3.- PROMOCION:

Promueve y facilita el inicio y crecimiento de nepoct oy -

10




cuando las reservas del capital son escasas, ya que el equipo se pagae

conforme se va utili zando con 1o0s rendimientos que este mismo orf «

gina.

4.,- POSPOSICION O DIFERIMIENTO DE I MPUESTOS:

Los impuestos que resultan durante el término bisico de)
arrendamiento son menores, en vi rtud de que las rentas pagadas son »

gastc;s deducibl es en su totalidad para [ines del Impuesto sobre la

-

Renta.

En cambio en la adqui si cién de activos fijos a través de up
crédito, solo es posible‘ deducir para efectos fi scales, cl i mporte de ~
la depreciacién con base a 1os sistemas que la ley autorice segun el -
tipo de activo de que se trate, siendo posible también deducirlos in-
tereses por tal financiamiento.

Por 16 general, 1os importes de las rentas son mayores -
que las canti dades previstas para la depreciacién e i ntereses, debido
a que las rentas son programadas en forma tal que permiten al
acrcedor recuperar su inversién enlos primeros afos del contrato con
cuotas de rentas mis altas en este periodo, o pc;r medio de un sistema
de pago de rentas decreci ente, dando lupar a que en los primoeroy

afios del contrato, el impuesto sobre la renta di sminuya y aumente en

11




los dltimos afios y al finali zar el contrat o,

Desde luego, que antes de aceptar cualquier plan de arren -
dami ento, deberi tenerse presente su costo financiero y si 1a venta -

ja [lscal no se ve neutralizada.

5.~ PROTECCION CONTRA RIESGOS INHERENTES A LA

PROPIEDAD Y OBSOLESCENCIA.

Existen ciertas i ndustrias donde la tasa innovaciones tec ~
nolégicas es rdpida, provocando por tanto una granlincertldumbre reg .-
pecto n la vida econbémica de los activos Iijos, basados en esto, mu =
chos hombres de negocios prefieren arrendar, en vez de comprar.

En lo relativo ala obsolescencia se debe tener en congj
deracién dos aspectos: el periodo de vida econémiqa del equipo arrepn

dado y el plazo a que se ha celebrado el contrato. Si el periodo dul ~

contrato representa un 60% o menos del ti empo estimado como vida

¥

econdmi ca, puede reducir una porcidn del riesgo del arrendatay o,

| 1

pues aunque el a rrendador haya cobrado todo ¢l precio del equipo,

pudo haber previ sto que gran parte de su utilidad y bencficios suple
mentari os se iban a derivar del valor residual del equipo arrendido n

la terminacibén del contrato, o bien que puede dividir el riesgo de

-

-

obsol escencia en varios contratos de arrendami ento, compartiendo

12



as{ parte del riesgo.

Pero puede suce der que el periodo del contrato iguale o .
cubra un alto porcentaje del ti empo de la vida econdmica probabl e dg}-
equipo, y en este caso indudablemente el arrendatario estarf absor -
bi endo'total mente el riesgo de la obsol escencia, pues a traviy de ~

los pagos de rentas, el arrendador recuperard su inversi én mis un rap

di mi ent o sin importarle si durante el transcurso del contrato ¢l equi~

po se ha vuelto obsoleto ono. Sin embargo, si el arrendatario al ~

término del contrat o compra el equipo, en ocasiones puede venderl a,
y obtener una utilidad, en virtud de que lo compraré a un precio muy

reducido, que no c orresponde al valor del mercado, con lo cual bajn ~

ria el costo del arren damiento.

Por otro lado, cuando se adquiere el titul o de propiedad (g
un activo fijo, se asumiri el riesgo de obsolescencia, es decir, 1a haja

de valor motivada por la disminucién de la utili dad econémica por §y-~

novaciones tecnolfgi cas, nuevos inventos y el prog reso normal de ln  «

in dustria.

DESVENTAJAS DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO

1.~ Los pagos peribdi cos, gencralmente son mayoroen que

los pagos hechos para liquidar otro tipo de pusivos adqui ridon,  Jato

13



es conse cuencia del alto costo financiero que representa el arrenda

miento financiero.

2.~ El costo por intereses a simple vista, es bastante miy

E

el evado que en cualquier otra fuente de financiami ento.

3.~ La parte proporcional del contrato, que para ef ectos

fiscales se considere como costo de adquisicidén del equipo ( depre

ciable conforme al articul 0 48 de 1a Ley de Impuestos Sobre la Raen-
ta), 'puede ser considerablemente mas bajoque el costo real del equi
po, 1o que provocaria que el estado de posici6n fi nanciera de la em -

presa reflejage unog activog fijos sobrevaluados y afectar la solven ~

cia de la empresa.

4.~ Egtablece una obligacidn fijn e irrevocable en contru -
de la empresa con altog costos de liberaci 6n antici pada.

5.- El arrendador conserva la propiedad del activo arren -

dado mientras dure el contrato, esto trae como consecuencia que ¢l

arrendatario no pueda digponer del bien para su venta, en un estado

criti co por el cual atraviese la empresa.

Las posibles desventajas atribui das deben ser evaluadap

en relacién a los benefici os que proporciona el arrendamiento finun

cicro en cada caso especifico, por consiguiente, dependeri de lay

]

ci rcunstancias particul ares que prevalescan, para determinar gi

14




resul ta conveniente rentar y acudir al crédito.

PARTICULARI DADES DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

FINANCI ERO
1.4 CONTRATO DE ARRENDAMIENTO FINANCIERO

a) CONCEPTO DE CONTRATO.

Un contrato es ''un conveni o que crea, transficre y modif{
ca derechos y obligaciones, es una especie dent ro del género de log -

convenios. Estos son acuerdos de dos o mag personas para crear,

transferir, modificar o extinguir obligaciones". En consecuencia ¢} «
contrato se distingue del convenio en que eate crea, modifica, trangfieg
re y extingue que obligaciones; en tantoque aquel sélo crea, modifi-
ca o transfiere obligaciones.

L,os centratos tienen distintas clasifi caciones.

El arrendamiento se clasifica dentro de los contratos trap-
latives de uso, y es 'el contrato por lo que ambas partes se obligan -
reciprocamente una a conce der €l usoy goce temporal de una cosa y -
la otra a pagar por e¢se uso y goce un precio cierto’.

El arrendador tie ne como obligacién entregar al arrcnd';]ta -

riola cosa arrendada cen todas sus pertenencias y en esiado de




servi r para el uso convenido.

"El arrendador debe responder de los vicios o defectos du)

&

bi en arrendado, que impi da el uso del minmo aunque el no hubi ese
conocido o hubiese sobreveni do en el curso del arrendamiento, sin

culpa del arrendatario” .

El arrendatariose obliga ' a pngarla renta enla forms y
tiempo conveni dos; responder delos perjui ¢i os que la cosa arrendads -
suf ra por su cul pa o negligencia, o servi ruc de la cosa solamente

para ¢l uso conveni do conforme a la naturnl eza y destino de ella',

B) PARTICULARI DADES DEL CONTHATO DE ARRENDAMIJN

TO FINANCIERO

Dentro de las particul aridades del arrendamiento finangie

ro, sobresalen por su importancia, el concepto del céntrato, con el

objeto de saber a que se refiere y que partes contribuyen, la intagra
ci 6n del monto total del contrato, para que sc pueda cvaluar con mfs

clari dad, el costo implicito del financiamiento.

b.1 CONCEPTO DE CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

FINANCIE RO

Para efcectos fiscales se consi deran contratog de arren -

16




damiento financiero, 1as que se cel ebren por escrito y desde su fop «
mulacidn reiinan los sigui entes requisitos:

1.- Que se conceda el uso o goce temporal de bicnes

2.~ Que las partes se sujeten a su plazo ini cial forzoso

3.~ Que la persona que rcciba el bien para su uso o gocs,
quede obligada a efectuar pagos que considerados cn sy
totalidad, excedan del precio en el que se adquirid -
el bien por quien conceda su uso o goce.

4.- Que la persona que concedua el uso o gocc del bien, »

seflale la tasa de interés que se considera para [ijurs

los pagos de 1as cantidades convenidas y se obligue, «

una vez cumpli do el pago de las cantidades convenidug

durante el plazo inicial forzoso y a el eccién de quien

reciba el bien, 1a obligacién de uno de los siguienton

aspectos:

a) L1 de transferible la propiedad del bi en objato

1

del contrato mediante ¢} pag o de una cantidad de

termina da, que deberi ser inferior al valor del

mercado del bien, al momento de la opcidn.

b) E1 de prorrogarle el contrato por un plazo clarto,

durante el cual los pagns serdn por un monto
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inferior al que se [ij6 durante el plazoinicial dg)

-~

contrato.

c) El de participarle en el i mporte de la enajenacién i w
un tercero, del bien objeto del contrato.

Tambi én se consideran contrat os de arrendamicnto finan -

ci ero aqucllos en que se concede el uso o goce delos bienes por uy

plazo forzoso igual o superior al plazo para deducir la inversidn u).

los términos de las disposiciones fiscales y el pago de una contra

pre staci 6n equivalente o superior al valor del bien cuyo uso o goce g

concedn, adn cuando no sec rednan los requeri mientos anteriores.

b.2 INTEGRACION DEL COSTO DEL CONTRATO.

Un aspecto de suma relevancin en el contrato de arrcends =

mient o financiero, es conocer la composicién del monto total del

contrato, con el objeto de poder determinar, con mayor seguridad

costo impl{cito de la fuente de financi amiento. Para tul efccto,

-

anali zaremos, inicialmente, cada una de las partes constitutivan do} -

costo.

1.- COSTO DEL EQUIPO. En este rubro se incluyoen Jog

si gui entes clementos:

a)

Yalor fisico del cquizo, o seca, el precio del merendo
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del bien objeto del contrato.

b) Impuestos y derechos de importacién. - En el caso s

que el bien arrendado sea de importacidn se considepy
también el costo delos impuestos y derechos de impf):ij
taci on.

2.- COSTO DEL FINANCIAMIENTO. Se considera un =

porcentaje o tasa de i nterés, que en términos generales, es similayp

1

al interés bancario referente al tipo de operaci dn y de empresa dg =

que se trate. En muchas ocasiones, el arrendador recurre a finaneju
Tl

mi entos externos, provenientes del g rupo [i nanciero al que pertenooey
para financiar el contrato en cuestién.
3.- PORCENTAJE PROPORCIONAL DEL COSTO DE
OPERACION. Se considera un factor determi nado gctuarialmentu, Para
v
absorber parte de los costos administ rativos de cada contrato; ea da «
cir pdr cada peso financi ado, corresponden x centavos al costo ndpif «

ni strati vo de la empresa.

4. - PORCENTAJE DESEADO DE UTILIDAD. - Unn veyz «
llegado a este punto, 8610 queda cargar un factor predeterminndn, «
que serd el que en términos general cs arroje ia utilidad de ln

arrenda dora.

Dado el alto voliimen de operaci ones que cnla actunlidad
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manejan las arrendadoras prof esionales de equipo, 1a mayoria de

ellas han determinado, a través de estudios actuariales, factoresd in] ey

que aplicados al costo f{sico del equipo arrojan directamente cl

o

valor de las rentas periddicas, y el monto total del contrato, ¢n dondn

ya van inclui dos todos 1os costos relativos, asi como la utili dad qu¢ «

habra de generar cada contrato. Es decir, considerar un factor pre .

determinado que constituya los anilisisg individual es del costo de f}

-

nanci amiento, del porcentaje de utilidad, con el objeto de facilitar Jug

cdlcul os y poder presentar coti zaciones certeras y oporiunas.

ENTRE LAS P ROPIEDADES QUE POSEE EL CONTRATO DE ARREN-
DAMIENTO FINANCIERO P O DRI AMOS MENCIONAR ILAS SIGUI BN «

TES:

1.~ Principal, pues tiene su propia finalidad y funcién

ccondmica y juridica.

2.~ Bilateral, ya que produce obligaciones rcciprocuy

para las partes contratantes; para el arrendador, la principal de con -

ceder el uso o goce de la casa arrendada, para cl arrendatario, la

de pagar un precio cierto, denominado renta.

3.~

Oncroso, cn virtud de que dichas cbligacionrs e tra -

ducen cn provechos y gravimenes reciprocos,
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4. - Conmutativo, por que tales derechos y obligacionen sy
ciertos en el momento mismo de celebrarsec el contrato y arrenduday
y arrendatario se encuentran en condiciones de determinar si ¢l
mismo les producira una ganancia o una pérdida.

5.~ Formal, por regla general, ya que solamente cuands;

-

el arrendatario recae sobre cosas que no tengan un valor superior o

cien pesos pueda otorgarse verbalmente.

6.~ Innominados, por ser un contrato especializadoel =~
cual se deriva de la fusién de dos contratos regul ados en el Cddigo Cf =
vil vigente, fusionando los contratos de compra-venta y el de arrcnds

mi ento.

7.~ No revocable, al existir ln condiciébn a que se sujetan

ambas partes, de no cancelarlo antes del plnzo fijado previamente,

8.- Sucesivo, pues las prestaciones del arrendador y del

arrendatario no se cumplen en un solo acto, sino de una manecra

peridédica horas, dias, semanas, meses, afios,
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CAPITULO 1I

NISENO DE UN PROGRAMA DE AUDITORIA PARA ARRENDA-

MIENTO FINANCIERO

DESDE EL PUNTO DE VISTA DEL ARRENDADOR

REVISION DE CONTRATOS

ARQUEO DE DOCUMENTOS

REVISION SELECTIVA DE CALCULOS EN EL ARRENDA -
MIENTO

TERMINACION DEL ARRENDAMIENTO

DESDE EL PUNTO DE VISTA DEL ARRENDATARIO
EXISTENCIA DE LOS CONTRATOS
VERIFICACION FISICA DEIL RIEN ORBJETO DEL COHTRA

TO

COTEJO DEL IMPORTE DE 1.O5 PAGOS EN RELACION

CON LA DOCUMENTACION

TE RMINACION DEL CONTRATO



CAPITULO 1I

DISENO DE UN PROGRAMA PARA ARRENDAMIENTO FINANCIERO,

2.1.
a)
b)
c)
a)
2.2,

a)
b)

c)

d)

Desde el punto de vista del arrendador.

Revisidén del contrato.
Arqueo de Documentos.

Revisi én selecti va de Célculos de arrendamiento.

Terminaci én del arrendami ento.

Desde el punto de vi sta del arrendatario.

Existencia de los contratos.

Veri ficacidn fisi ca del bien, objeto del contrato.

Cotejo del importe de los pagos en relacién con la

documentacién.

Terminacién del contrato.
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CAPITULO 11

DISENO DE UN PROGRAMA DE AUDITORIA PARA ARRENDAMIENTO

FINANCIERO

A ntes de iniciar el desarrollo de éste capitul o, definire

o

mos la planeacién de la auditoria,que es un programa de auditoria y -

algunos -otros puntos rel ati vos a este.
PLANEACION DE LA AUDITORIA.

Dentro de las normas de auditorfa y especifi camente lapg =

-

relati vas a 1a ejecucidén del trabajo encontramos; la planeacién y

supervisidn, el estudio y evaluacidn del control interno, la obtencifin

de evidencia suficiente y competente.

PLANEACI ON.

Antes de desarrollar el examen d¢ log estados fi nancierny «
debemos de planear cuales son los procedi mi entos de auditoria que ge
van a usar, la extensibn que se les va a dar as{ como la oportunidud ~
en que se han de aplicar y por consiguiente .en que papeles de trabujo-

Yo

se van a plasmar dichos procedimientos, asi mismo que personul vu u

desempefar el trabajo y que cuali dades debers reunir dicho personal ,




Para cada auditoria existen dif erentes problemas con sy -

propi as car acteristicas, existen diferentes [ ormas de aplicar los pro -

cedimientos de audi torfa, por lo cual antes de iniciar el trabajo en af,

debemos de fijar log diferentes objeti vos a al canzar como lo asefiala g|

boletin No. 4 de la Comisién de Procedi mientos de Auditoria y son:

a)

b)

c)

PROGRAMA DE AUDITORIA.- Enunciado légicaments

Condici ones y limitaciones del Trabajo que se va a rag

lizar.

Objetivos p'articulares de cada fase del trabaﬁo de audj «

torfa.

Caracteristi cas parti cularcs de la empresa cuyos gy -
tados financieros se examinan, los cuales se clasifican -
en:

1.~ Caracteristicas de op¢racién de l1a empresa

2.- Condiciones Juridicas

3. - Sistema de Control interno existente.

ordenado y cl asificado de 1 os procedimientos de audi torfa que han de-

empl earse, la extensi 6n que se les ha de dar y la oportunidad en que se

han de aplicar.

>

tS
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CLASES DE PROGRAMAS DE TRABAJO.

1.- Desde el punto de vista del detalle:

a) Generales.- Mencibén enunciativa de las técniciis o

aplicarse en forma genérica; anl =«
como 1l o3 objeti vos particulares (ue
se persi guen en cada caso.

b) Detallados.- Descripeidén con mayor minucioefdad

de la forma practica de apli car log =

. ” .
procedi mi entos y técnicas de aud} »
toria.

Desde el punto de vista dc la planeacibn:

a) P redeterminado.- Listado de los procedimi ¢ntioy

a seguir, previamente al trabajoy -
aplicabl es durante el curso migsmo,

b) Informal. - Descripeibn de 103 procecdimicnios -
més importantes y a juicio del au -

ditor se van apli cando duranta el

desarrollo de la auditoria.

ELEMENTOS DEL PRCGRAMA.

1.- Obhjetivo:
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El que se persigue con la revisidn y las actividades a deun =

rroll ar que el mismo programa contenga.
2.~ Tipo de revisibn o enfoque:

Mencibén del tipo de revisibn bien sea emi nentemente [inan -~

ciera y se trate de una audi torfa operacional que puede ampliarse has

ta la administrativa.
3.- Areas cspecili cas a revisar:

Detalle del departamento, seccibén o funcidén que tocardila -«

revisi 6n.
4.- Datos generales del drea a revisar:
a) Localizacibn fisica
b) F unciones principales
c¢) Dependencia jerdrquica
d) Responsables y Supervisores
e) Horario de Trabajo.
5.~ Des cripcidn de inf ormaci 6n a obtener y fucntes de ob -
tenci 6n:

a) Datos contables
b) Datos estadistic os .

¢) Documentacidn comprobatoria

d) A rchivos de consulta
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6.- Caracteristi cas técni cas del personal necesario,
a) Experiencia en la compafifa
b) Conocimientos especiales

c) P rofesidén

7.~ Secuencia l06gica, cronoldgica y funcional que dehe

seguirla revisibn,

8.- Alcance:

Nimero de pruebas y verificaci ones necesar ay,

9.- Oportunidad:

a) Epoca mis propicia para ef ectuar la revisibn

b) Fechas establ eci das en relacidn a las actividuduy -

y problemas a s olucionar.

10.- Canales de comuni caci 6n:

a) Dentro del irea afectada para obtener la infop -

macibn.

VENTAJAS DEL P ROGRAMA DE TRABAJO

1.- Fijacibén de responsabilidades promoviendo & 1n vez la
di visién del trabajo.

2.- Establece rutinas de trabajo y 16gicamente shorra

tiempo en la ejecucién logrando una gufa o recordatorio parya jos pro -

cedimientos aplicables y evitand o que se ol viden e incluso omijtan al -

28




guno de ellos.

3.- Indican los papeles de trabajo a formular, asi como -
su referencia cruzada y la extensidn de pruchas evitando desarrollap -
trabajo de més.

4.~ Control en cuanto al avance del trabajo plancado, tin-

{o de conjunto como individual, facilitando tambi én la supervisién del-

mismo.

5.- Sirve de gufa al auditor encargado y de orientacién a}

audit or principiante y menos experimentado.
6.- Aportalos datos ordenados l6gicamente para la prescen
tacidn del informe de auditoria.

7.- TFunciona como consulta en revi siones futuras y facilf«

ta el seguimiento de las auditorias anteri ores,

Para la primera auditorfa que s¢ realiza, el programa e~
trabajo podri ser mis amplio que los siguicnies, ya que cl auditor -
tendrid mis o menos prcbl emas en las reviaf ones subsecuentes, depen

di endo del control de las principales operaciones, asi como del contyo)

interno que se tenga establecido en la compafila.
La importancia de las parti das a examinar y de las cunl eg
el ricsgo de error cs mayor, deberin de lomarse mds en cuentit para

la naturaleza y extensidén de 1os procedi mi entos a emplear dependjen -




do del control interno establecido en cada caso.

Por lo anterior podemos resumir que para la elaboracifn -

del programa de trabajo a aplicar, debemos tomar en cuenta log siguiey

tes puntos:

a) Las operaciones que realizala compafiia

b) Revisidn de los procedi mient os de contabilidad

c) Exameny evaluaci®fn del control interno

d) Trabajos que efectia el departamento de Auditorfys {n -

terna.

Una vez desa rrollados los puntos anteriores estamos ¢p

.
.

posibilidad de decidirla fecha en que deba ser la revisidn, asi comn «

de ir modificando el programa de acuerdo con los problemas que s¢

presenten, de los cuales tomaremos nota para el mejor desarrollo de

futuras auditorias.

Después de haber definido 108 puntos anteriores nos encon

tramos en pogibilidad de continuar con éste capftul o; en el que s¢ to

maran dreas especificas a revisar desde e! punto de vista del arrenda

dor y del arrendatario.

2.1 Desde el punto de vista del arrendador,.

2.1.1 Revisién de contratos.

Cuando exista una operacidn de arrendamiento {inanciero,
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se deberi de hacer una revisidn del contrato; ya que este ti ene pap

-

objeto, formalizar esta operacidn y ademds sirve como comprohute

para el registro contable.

El contrato deberd reunir los sigui entes requi sit os:

1.-

8."

9."

10. -

11. -

12. -

13. -

14.-

Nombre y Direcci é6n del arrendador.
Nombre y Direccién del arrendatario.
Nimero del contrato .

Fecha del contrato.

Du racién del contrato.

Valor del contrato.

Descri ;;cién del bien arrendado.

Costo del bien arrendado,

Gastos adicionales del bien urrenda_do.
Valor total del bien arrendado.

Forma de pago ( Pagaré linico, pagarés miilti ples,
1 et ras no documentadas, ctc. )

Nimero de mensualidades.

Importe de mensualidad,

Depbsito. )

Import e del impuesto al valor agregado.

Importe de la opeidn de compra { % s/el valor del
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equipo ).
17.- Seguros.

18.- Importe de la pena econdmi ca ( de no cumplirie el -

-

plazo forzoso) ademés deberi estar formali zado

ante un Notario Pibli co.

2.1.2 Arqueo de documentos

1.- Solicitar que se nos proporcione relacién de saldos de

documentos por cobrar, el que deberemos de cotejar con el saldo del

mayor. Ademés se tomari nota de 1os Documentos aceptados en Mone

da extranjera.

L.a cédula en que se planea el arquco deberi contener lay «
si gui entes col umnas.

1) Nombre del deudor

2) Nimero del contrato

3) Fecha de suscripeibn

4) Fecha de vencimiento

5) Pago mensual en:

a) Délares
b) Moneda Naci onal

G6) Valor original del documento:
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a) Dblares

b) Moneda Nacional.
7) Pagos recibi dos
8) Saldo insolutoal ...
9) Tipo de documento

10) Observaciones.

3

Para obtener el sal do insoluto sefial ado en el punto ocho

anterior, se deberdn llevar a cabo los sigui entes procedimientos:

a) Con relacién a los documentos arqueados se va al De

]

partamento de Crédito y Cobranzas para que nos facl

liten su Kirdex de Cli entes.

b) Se busca en dicho Kirdex ¢l No. de Contrato y se rovi

1 4

san los pagos ef ectuados anotdndolo en la columna do
pagos recibidos.

c) Posteri ormente se obtendri el saldo insoluto de 1a

ferencia que se obtenga del total del valor originn

documentado menos los pagos efcctuados.

2.1.3 Revisién selectiva de los cdlculos del arrendumi en

to.

Verificaremos los siguicntes puntod.




1) VALOR DEL EQUIPO:

Este rubro se integra de los siguientes el ementos;
a) Valor ffsico del equipo, o sea, el precio del mey.
cado del bien objet o del contrato: tendremos qua vep

la factura del Proveedor que vendid el equipo ve -

rificando cilculos.

b) Impuestos. - En caso de que el bien arrcndado geg

de I mportacidén se considera también el costo ds -
los impuestos y derechos de importacién. Aquf -
revisaremos la existencia del permiso de imporiy -
cién, pedimentos aduanales, cuenta de gastos de] -

agente aduanal ; debidumente soportado por compro

bantes, que contengan requisitos fiscales, sepu

ros, etc.
2) VALOR DEL CONTRATO:
Aqufi revisaremos que sobre el valor del equi po ke
aplique el interés establecido por la arrendadora ( dichointerés on
similar al hancario ya que generalmente 1a arredadora recurre ol

grupo financiero al que pertcncce para financiar el contrato mas el 9

de utili dad deseada).
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3) IMPORTE DE LOS PAGOS MENSUALES:

Este importe se determina dividiendo el valor del cop =
trato entre el plazo ( meses establecidos en el contrato), asi coma e}

I.V.A. correspondiente.

4) PAGO INICIAL A LA FIRMA DEL CONTRATO:

Revisar los siguientes puntos:

Comisi 6n de Apertura - la convenida

La renta - Deberd serigual al importe de una men

-

sualidad que queda como dep6sito en garan~
tia.

Seguro - Importe de la Frima por seguro del bien,

5) OPCIONES A LA TERMINACION DEL PLAZO

- Importe de la opcidénmiés ¢l IVA correspondiente

Diferir 1a opcién a un determinado plazo, determi -
nando el importe de 1a nucva renta.
2.1.4 Terminacibén del arrendami ento

Este punto presenta dos aspectos.

a) Terminacidén del contratoy cjercicio dela opeidn de -

compra.

b) Canceclacidn antici pada del contrato.




a) TERMINACION DEL CONTRATO Y EJERCICIO DE I,A
CPCION DE COMPRA.
Se tendri que supervisar:

a.1) La opcibén de compra yla aplicacién del depdsily

El importe de 1a opci 6n de compra, debe ser in .

ferior al valor de mercado del bicn objeto del con
trato en el momento de la opcidn, ésta cantidad s«
gueda convenida en el momento de la firma del =
contrato y generalmente es simbélico.

a.2) Baja del equipo.~- Al cjercer el arrendatariola -

opcidn de compra, ¢l arrendador deberd dar de

baja el equipo; el importe de esta baja es el duj
valor del equipo que como ya habiamos menciong

do estd compuesto por el precio del mercado del

bien mis impucsté)s y derechos pagados por ¢l

mismo.

Traspaso de los ingresos arrendados. - 1,08 in -
gresos representan el cobro de las rentay duran -
te ¢l plazo del contrato; y este traspaso #e hace -

para poder registrar mas tarde la utilidad enla -

renta ce Activo [ijo.
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b)

Al

a.4)

a.5)

a.6)

Taspaso del costo a resultados. - El costo de lof «

contratos de arrendamiento [inanciero es una

parte proporcional de las rentas cobradan que ga«~

determina de la sigui ente forma:

Costo del equipo entre el importe total del con-

trato factor del costo. PFactor costo X renta -

mensual al costo proporcional.
Tragpaso a resultados del ejercicio.- Estc trag~-

paso representa la diferencia entre los ingteson -

y el costo.

Traspaso a resultados del ejercicio la utilidad en -

renta del Activo fijo: IKste importe estl reprec -

sentado por el valor de la opcidn de compra.

CANCELACION ANTICIPADA DEL CONTRATO.

rescindirse el contrato de arrendamiento financiern, oy

necesario determinar el sddo que quedd pendiente .de la operacifn por

1o que se hace necesario efectuar una liquidaci 6n que se compone dg~

los siguientes datos:

b.1)

DOCUMENTOS PENDIENTES DE COBRO.

Nimero de rentas pendientes multiplicadas por cl impnrte -

de cada una nog dari asi el total por cobrar,
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b.2) IMPORTE DE LA PENA ECONOMICA.
Este import e queda determinado a la firma del contrato;

previendo que no se cumpla el plazo del contrato.

b.3) EQUIPO DEVUELTO SEGUN AVALUO.
El arrendador al recibir el equipo deberi ordenur un ava -

1lio sobre el mismo, para saber en que cantidad se le va a tomar diche

eq uipo.

b.4) APLICACION DEL DEPOSITO EN GARANTIA.

El depbsito en garantia también queda determinado a ln fj,

ma del contrato.

Con estos datos estamos en posibilidades de practicarla}j .

quidacibn.
EJEMPULO:

a) DOCUMENTOS PENDIENTES DE COBRO.

14 rentas de $ 18,426.00

$ 257,964.00
1 renta de 19,350.00

_16,350.00
2717,314.00

Pena econbmica 35,000, 00 $ 312, 314,00

FORMA DE PAGO

Equipo devuelto segin avaldo 127,218.00

Aplicacién del depSsito en Garantfa _25,000.00 152, 216,00

SALDO A CARGO DEL ARRENDATARIO $ 160,0006.00

e
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Para cancelar las cuertas pendientes se deberi de usanyp

t

una cuenta liquidadora, se dari de alta el equipo; se cancelarén lay

cuentas de resultados contra pérdidas y ganancias.

A (ltimas fechas las arrendadoras han decidido no recibir

¥

los bienes que se dieron en arrendamiento, cuando existe cancelaci6n

z

anticipada del contrato, yaquela mayoria de los casos gon equipos

3

1

solicitados para una actividad especifica y que tardarian algdn tiempo
en volver a rentarlos, originando gastos de mantenimiento y almace
naje.

2.2 Desde el punto de vista del arrendatario.

2.2.1 Existencia del os contratos.

2.2.2 Verificacidn fisica del bicn objeto del contrato.

Tendremos que hacer un examen {isico- de 1os documentos =
relati vos al contrato del arrendamiento, asi como del bien, con objetn
de cerciorarnos de la autenticidad del activo y de la operacibén rogiy »
trada en la contabilidad y presentada enlos cstados financieros.,

2.2.3 Cotcjo del importe de los pagos en relacibn con ju »
documentacidn.
Al fi rmarse el contrato, el arrendatario en su Contahf |y

deberd de hacer los registros correspondi entes enlo que respecth o
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la documentacibn, deberemos de verificar que exista comprobante por

cada importe pagado al arrendador.

Recome ndaremos que el comprobante que nos expidn ¢l

arrendador por cada pago efectuado sea archivado en un expedicnte

donde se controlaradn todos los documentos originales relati vos al con

t

trato de arrendamiento financiero y que en la péliza cheque se anexe

una copi a del pago correspondiente.

Esta inspeccién de documentos se hace con el objeto de

comprobar la autenticidad de 1a operacibn, los Pasi vos registrados y

los pagos ef ectuados.

1]

Se verificarid que la documentacibn relativa al contrato -
coincida con 1os importes pagados por comisiébn de apertura, depésitosy,
impuestos, seguros, y haremos un andlisis de movimientos en la cuen
ta de acreedores di versos en relacibn a los cargos, ya que estos repreg
sentan pagos; verificando que exista la documentaci 6n relati va dicho «
pago; como es la expedicién del cheque, firma enla p6liza de rccibl' -
do, y la factura correspondi ente al mes que sc estid cubriendo.

2.2.4 TERMINACION DEL CONTRATO.

a) Terminacién del contrato y eje‘rcicio a la opcibn d¢ -

compra.

S e deberén revi sar los asientos contables corrvipon
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di ent es a esta operacibén, ya que tendremos que verificar que partiday
aumentar al costo del bien objeto del contrato, y que se registren comn
tal.

El pago que se hace porla opcibén de la compra que es un =
valor simbblico debe ser sumado al costo del equi po, también el depgg
sito en garantfa pagado a la firma del contrato,

Ademéis debe de verificarse que se cancele la depreciaci &y
del equipo arrendado contra el costo del mismo para hacer el tranpn «
so del i mporte neto al activofijo de la empresa; que seri el que rops
te de acuerdo a las tasas fiscales contralo que ya se deprecio. ( Ej, gf
el contrato de arrendami ento fue por un equipo de transporte con up =
plazo de 2 afios, la depreciacibn acumulada del equipo arrendado a 14
fecha de terminacién del contrato seri del 40% por1lo que de acuerdy
a la tasa fiscal quedaria pendiente de depreciar el 60% correspond{eg

te a 3 afios ).

Debemos de hacer notar que la revisi 6n de las cuentay, -
tanto del arrendador como del arrendatari o debe de hacerse de acuop -
do a las normas de auditoria, debiendo poner especial atencién cn o] -

estudio y evaluacibn del control interno ya que este determinari ol a] -

cance y la oportuni dad de 1as pruebas, ausf como los procedimiontos -

méis adecuados que habrin de utilizarse.
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CAPITULO II1I

PROBLEMAS ESPECIALES

3.1 TRATAMIENTO CONTABLE DEL ARRENDAMIENTO
FINANCI ERO DESDE EL PUNTO DE VISTA DEL
ARRENDADOR Y DEL A RRENDATARIO

3.2 ASPECTO LEGAL

3.3 ; ES POSIBLE DEDUCIR LA RENTA EN EL PERIODO
DE ARRENDAMIENTO, SI ESTE ES PURO ?

3.4

POSIBILIDAD DE DIFERIR EL IVA EN LOS

DOCUMENTOS PARCIALES EN EL ARRENDAMIENTO
FINANCI ERO



CAPITULO III
3.1 TRATAMIENTO CONTABLE DEL ARRENDAMIENTO FINANCI RO

Para el tratamiento contable del Arrendamiento Financigpo,

cxisten las siguientes opciones:

Consi derar el total del precio pactado como ingreso 6ij~

tenido en.el ejercicio en que se efectliie la operacibn.

Considerar como ingreso acutnulable el que efectivamen
te hubiera sido pagado durante¢ el ejercicio en que 53¢

hubiere celebrado el contrato, deduciendo el porcienio-

del costo que le corresponda,

El procedimiento m4s utilizado ¢nlas Arrendadorup ey 1g-

segunda opcidn.

A continuacién presentamos un cago prictico en baueg 4

cuyos datos expondremos en ejemplo de la mecénicu conta -

bl e a seguir tanto por parte del Arrendador como del Arren




datario.

CASO P RACTICO.




3.1. TRATAMIENTO CONTABLE DEL ARRENDAMIENTO FINANC] 12

RO.

Desde el punto de vista del arrendador y del arrendataries,

CASO PRACTICO
a) PARA EL ARRENDADOR

‘Celebrado el contrato de Arrendamiento Financiero, la Arpay

dadora procede al registro de la operacién conforme a 1oy dy

tos siguientes:

DATOS DE_LA OPERACION

Valor del equipo 1'941, 365.60

Importe de la renta '69,147.76

Plazo 36 mensualidades

Total Rentas: 69, 147. 76 x 36 2'489, 310,36

Opcidn de compra

19,413.71
Pago de la 1lra. Renta 69,147.76
Pago del IVA por el total
de la Operacibn 248,931.93

Pago Gastos de Instalacidn
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( incluye IVA) 25,000.00

Pago pbliza de Seguro

( incluye IVA) 18,000.00°

FINANCIAMIENTO QUE A SU VEZ OBTIENE LA

ARREN DA DORA

Préstamo Bancario 7 0% del

valor del equipo
1,941, 365.60 x 70% 1'358, 956.00
Tasa del Interés del Finan-

ciamiento al 1 8% anual

sobre saldos insolutos 3717,108.00
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

CONTRATO DE ARRENDAMI ENTO QUE CELEBRAN POR UNA PAIUI'
ARRENDADORA BANCOMER, S. A. de C. V., A QUIEN EN LO SUCj;
SIVO SE DESIGNARA COMO "LA ARRENDADORA", Y POR LA O'I'I{tA~

A QUIEN EN LO SUCESIVO SE DESIGNARA COMO ""A ARRENDAT'A -

R.IA”

I.

AL TENOR DE LAS SIGUIENTES:

DECLARACION ES

Declara la Arrendadora:

a) Que es una sociedad mercantil anénima constitufdn dg .
acuerdo cor; las leyes de la Reptibl ica Mexicana, cormo -
consta en la Escritura No. 29,077 de fecha 18 de Febropy -
de 1974, pasada ante la £¢& del NotarioPtiblico No. 104 g1
D. F., Lic. Julio Sentfes Garcfa, inscrita en el Regintro -
Piblico de la Propi edad y del Comercio del D. F., bujo -
cl No. 164, fojas 257, volumen 899, Libro 3°, de fecho 4 -
de marzo de 1974.

b) Que su objeto es entre otros, celebrar con el carfcter -

de Arrendadora, contratos de arrendamiento sobre hicneg

inmuebl ¢s, y sobre toda clase de bienes muchles.
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Declara la Arrendataria:

a) Que es una Sociedad Merca ntil Anénima, constitui’ da Je

acuerdo con lag leyes de la Repiblica Mexicana, como

consta en 1a escritura No. 1428 de fecha 9 de Octubre de

1969, pasada ante el Notario Piblico No. 85 de México, |y,

F., Liic. Juan Lbpez Negrete, inscrita en el Registro 14 -
blico de la P ropiedad y del Comercio del D. F., bajo g} -

No. 89, fojas 168, Vol. 439, lL.ibro 23.

b) Que su objeto es entre otros, la fabricacién de maodj

camentos

)19 Declaran las partes que desean celebrar contrato de srrsp

dami ento, de acuerdo con las niguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- La Arrendadora di en arrendami ento ala Arrendatarin -

y ésta Gltima lo acepta, cl ( los ) bien (es) que s¢ duia

1lan en la relacién adjunta, y que como Anexo 1 ne npre -

ga a este contrato, formando parte integrante del mf gmo,

y es complementario de csta clfusula.

SEGUNDA.- La Arrendataria pagari ala Arrcndadora o a quicen nug -
pag

dercchos represente por concepto de renta dol errenda -
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TERCERA. -

CUARTA. -

QUINTA. -

miento del (de los ) bien (es)a que se refiere (n) Iy -
cldusula pre cedente, 1a cantidad cuyo monto y términug =
se especifican en el Anexo 2 que se agrega a agte coy -
trato, formando parte integrante del mismo.

Los pagos que la Arrendataria debe hacer por concepte -
de rentas, los deberi efectuar en el domicilio de la Al‘l'e_ll'
dadora, ubicado en Av. Universidad 1200, México 13, 1), .,
o en el lugar que esta Glti ma seflale por cscrito.

Si el pago de alguna de las rentas 1l egan a coincidir ¢on
un dfa inhdbil para las instituciones de crédito, su Hyuj
daciébn deberi exhibirse un din hébil i nmediato postarior
al de su vencimiento a los intereses normales. Caugfin -
dose de 1o contrario interescs hasta la fecha de su pugo-
a razbén del porciento que sc fija en la cl éusula' Quinta.
En caso de la falta de pago oportuno de la Arrendsiuria,
de cualquiera de las exhibiciones pactadas en la ¢lfusula
Segunda de este contrato, deberf pagar a la Arrendado-
ra como pena convencional el 2% ( DOS POR CIENTOQ) -

anual adicional a la tasa ordinaria vi gente en ¢l mornen

to del incumplimiento, y a que sec refieren las clfiunulas

Octava y de este instrumento a parti r del din del venci -
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miento del pago hasta que éste se realice, sin perjuicio de -

la facultad que tiene 1a Arrcndadora para rescindir este

-

contrato.

SEXTA.- El término del presente contrato serd de 36 meses f apyp-

sos para ambas partes, a partir de 1a fi rma del preseniy -

contrato, y sus efectos no terminarédn sino cuando estén s -

talmente cumpli das las obligaciones que ambas partes sgy -

men en el presente instrumento, debiéndose hacer consiar

la entrega del ( delos ) bien( es ) mediante la firmua de -
recibido de la Arrendataria ecn carta (s ) por separada, en -~
la (8) que también se deberd (n) identificar el (los ) blen -

(es) arrendado (8), las que sc¢rin complemento de e#lg

contrato,

Queda entendido que la recepcidn del ( de los ) bien ( es )
por parte de la Arrendataria no excederd a los noventa df as
a partir de la fecha de la firma de este contrato. En cago -
contrario se dard por terminado este contrato.
SEPTI MA. ~Las rentas estipuladas en ¢l Anexo 2 del presente contrato

se pactan tomando como base un precio de adquisicitn de

los bienes objeto del arrendamiento, por la canti dad de

$ 2'489,319.36



Di cho preci o fue establecido de acuerdo a lag negociaciony

di rectas efectuadas entre el fabricante o distribuidor y Jy

Arrendataria.

OCTAVA. - Las partes acuerdan que la tasa de interés aplicable al e

NOVENA. - La Arrendataria documenta el importe de la renta o precio

de las rentas, materia del presente contrato, y a que #¢ r¢

fiere el Anexo 2, es del 18% anual.

total del arrendami ento, mediante la suscripeidn por la

I

Arrendataria en este acto, de un pagaré a la orden de lu

Arrendadora, por la canti dad de 3 2'489,319.36 ( DOS MI

=

LLONES CUATROCIENTOS OCHENTA Y NUEVE MIL T RES
CIENTOS DIEZ Y NUEVE PESOS 36/100 M.N. ) a pagarge«

medi ante 1as parciali dades mensiual es convenidas en la

-4

cliusula Segunda de este instrumento, o sea los abonos

mensuales por las cantidades indicadas en el referido Anaxe

2.

Ni la suscripcidn por parte de la Arrendataria de dicho «
pag aré, ni la entrega del mismo a la Arrendadora podrfin ~
en forma alguna consi derarse como-pago de 1as rentan men
suales anteriormente estipuladas. La Arrendadora tendri -

la facultad de negociar el pagaré en cualquier forma que




més convenga a sus intereses, si asilo considera conve)jen

te.

DECIMA. - Al vencimiento del plazo forzoso que se menciona en la

cl dusula Sexta, la Arrendadora se obliga a conceder a ln

Arrendataria a el eccidn de esta (ltima, una delas siguien =~

tes opci ones:

a)

La de transferirle la propieda d del bien objeto del con -
trato, medi ante el pago de un precio de $ 19,413.71 ( DIRY, =
Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS TRECE PESOS 71/100 fj,
N.) que deberi ser inferior al valor de mercado del bien ¢

bi enes al momento de la opcibn.

b) La de prorrogarle el contrato por el plazo de 12 mesag,

durante el cual 1os pagos serén de $ 60, 347.00
¢) La de participarle de la venta del bien objeto del ¢ori -
trato a un tercero, en el importe que exceda a la cantidid -

de § 2'000,000.00

L.a Arrendataria se obliga a sefalarle ala Arrendudory -
con un plazo de 90 { noventa ) dias de anticipacibn al thprmi «
no forzoso del contrato, 1a opcibn que desee ejerccr, ni -
la Arrendataria no 1o seflala ambas partes quedan ¢n ¢} en -

tendi do de que 1a Arrendataria optard por la primera op
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ci 6n.,

La totalidad de impuestos, derechos, contribuciones o guy -

tos de cualqui er naturaleza qu e ge ocasionen por cuualqui ¢

ra de las opciones estipuladas, seran exclusivamentc¢ a car -
go de la Arrendataria.

La obligacién dela Arrendadora en esta cliusula queda =
condicionada a que la Arrendataria se encuentre al corrien=
te en el cumplimiento de todas y cada una dc las obligacio-
nes que el presente contrato le impone.

Si la Arrendataria no ejerce al guna de estas opciones, la

cliusula Sexta de este contrato queda firme con todo su v

gor y fuerza de ley.

DECI MA
PRIMERA.-La Arrendataria acepta que recibiri el ( los ) bien ( en )

t

arrendado (3 ) directamente del fabricante o distribuidor,

sin exceder el plazoque se sefial a en la cl4usula Sextn y

]

en la fecha que ella acuerde con cualquicra de eston

t

Gltimos, por lo que la Arrendataria se obliga a realizar
la totalidad de gestiones, tr:’xmites.y demés actos que uc

requieran para ello, en forma dirccta y bajo su estricty

respons abilidad.




La Arrendadora por consiguiente queda liberada por lu -
Arrendataria de cualquier demora que pudiera ocasionarse -
por 1a entrega del ( de los ) bien ( es ) arrendado ( u), ns
importando el motivo que origine dicha demora.

Igualmente la Arrendataria se obliga a recibir dicho ( 5 ) .

bien ( es ) en Afil 428, México 8, D. F.

DECI MA
SEGUNDA.-La Arrendataria manifiesta que ha el egido en forma indivj -

dual y directa el ( los ) bien ( es ) arrendado ( s ), asf coms,
el fabricante o distribuidor asumiendo cualquier riesgo s} -
respecto, por ser a su entera satisfacci 6n por lo que 1a -
Arrendadora no seri responsabl ¢ ante 1a Arrendataria por -
cualquier dafio, defecto, entrega tardia o error enla entragy,
o diferencia enlas especificaciones del ( de los ) bien ( gg)
objet o del arrendamiento, o por cualquier otro error 0ij 4 ~
cumplimiento del fabricante o distribuidor en la entregs,

o

ensambl e o instalaci 6n de dicho (8 ) bien ( es ).

En virtud de lo anterior, la Arrcndataria expresa su eonfops
midad en que 1a Ar renda dora no es responsable por plrdiy,
dafio o gasto de cualquier naturaleza causado directs o indi -

rcctamente por el ( los ) bien (es ) arrendado { 6 ), o nor
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DECIMA
TERCERA.

la deficiencia que pudiera tener en su ugo u operacidn, o

-

por cualquier otra causa que pudiera originarse o relacionm&:
se conel { los ) bien( es ) mencionado ( s ).

En el caso de presentarse alglin problema derivado de al
glin o alguno de 1 o3 supu estos contenidos en esta cldusula,
la Arrendataria queda plenamente facul tada por la Arren .
dadora para que efectie las reclamaciones procedentes anie

el fabricante, distribuidor o transportista, segin corres

ponda, excluyendo a la Arrendadora de cualquier responsa =

bilidad al respecto.

- La marca, capaci dad, tipo, modelo, calidad, comercia -
lidad y demdis especificaciones del ( de los ) bien ( es ),u) -
jeto de este arrendami ento, son a entera satisfaccién dg g -
Arrendataria, quien bajo su riesgo acepta que son 1los bieneg
que requiere de acuer do con sus intereses, quedando l.ilmrg
da por tanto l1a Arrendadora de cualquier responsabilidud en

este sentido, puesto que como sc estipul a en la clfupuln -
Décima Segunda de este contrato, 1a primera ha elegido -
dicho (s ) bien ( es ) y al fabri cante o distribuidor de

acuerdo con sus exclusivos intereses, habiéndose ciutubleci
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do una relacidn directa entre Arrendataria y el fabricante o=

di stribuidor.

DECI MA

CUARTA. - LLa Arrendataria queda obligada a cubrirlos gastos que se
origi nen o pudieran originarse con motivo de la entrega
del ( de 1los ) bien ( es ) arrendado ( s), tales como trans -
porte, almacenamiento, fletes o de cualquier otro similar.
Son i gualmente por cuenta dela Arrendataria la totalidad de
los gastos derivados de la instalacién, funcionamiento, con
servacién y mantenimi ento del ( dc 1os) bien ( es ), objeto-
del arrendamiento.

DECIMA

QUINTA. -

A fin de queel ( 1os ) bien ( es ), objeto del arrendamieﬂ
to, sufra{ n) exclusivamente el doterioro causado por su =
funci onamiento en condiciones normales de acuerdo con su ~
naturaleza y destino, la Arrendatarin se obliga a tomar lag «

providencias necesarias y a efectuar los actos que para ello

requieran y en especial 1 o siguient ¢t

a) A utilizarlo(s ) precisamente conforme a su naturaleza
y destino.
b)

A cumplir conlas especifi caciones de funcionami cnto

y buen manejo.



c)

A empl ear en su operaci6n exclusivamente trabajadores«

califi cados, contratados y controlados por su cuenta. En -

caso de que el (los) bien (es) arrendado (s) fuere (n) vehiay
"lo (s) a que sea (n) manejado (s) exclusivamente por per ~
sonas responsables y eficientes para ello, las Que ademds -

deberéin contar con la licencia requerida por el Reglamen-~

to de Transito, de acuerdo con la naturaleza del vehi culo,

d) A responder durante el plazo del presente contrato, pop

108 dafos o perjuici os que se pudi eran causar a la Arren -

dadora, con motivo de la falta de su manejo adecuado, o

por cual qui er otra causa, debiendo proceder a su inmedis-
ta reparacidn en su caso, puesto (jue queda obligada a man
tener di cho (s) bien (es) siempre aptos para el servicio,

e) A ecfectuarle (s) por su cuenta, todo tipo de servicio de
mant eni mi ento y reparaciones, as{ como a dotarlo (s) da -
las refacciones que sean necesarias para su debido man te

nimientoy eficiencia durante la vigencia del presente con-

trato, conservidndolo (s) en condiciones Sptimas de fun

ci onami ento.

f) A emplear exclusivamente refacciones legitimas hechag

por el [abricante salvo autorizaci 6n que en cada chgole

-
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proporci one por escrito la Arrendadora. En caso de que ¢l

(los) bien (es) arrendado (s) sea (n) vehiculo (8), a dn

-

tarlo (s) por su cuenta de la gasolina, aceites yllantas que

requi era (n) el (los) mencionado (s) vehiculo (s), de

»

e

acuerdo a su marca, modelo y demiés especificaciones téc
nicas.

g) A instalarlo (s) y utilizarlo (s) preci samente ¢n ¢l
domi cili o (s) sefial ado (s) en la clfusula Décima Prime
ra, si esto no va en contra de la propia naturaleza del -
bi en arrendado, en el que deberi (n) permanecer duranie -
todo el tiempo de la duracibn d¢l presente contrato. Parns

poder trasladarlo (8) a algin otro lugar, seré necesario

r

una autorizacidén previa que la Arrendadora ot orgue por &y =

crito a 1a Arrendataria. En caso de que el (los) bien (eg)

arrendado (s8) fuere (n) vehiculo (s), a utilizarlo (8) #oln-
mente dentro de los limites de la Repibli ca Mexicanu,

De haberse trasladado el (los) bien (es) a un lugar di stin-
to del original mente pactado, la Arrendataria se obliga a -
dar también aviso en este sentido a la compafifa aseyyrado

ra que cubra cl (los) bien (es) para que éstos conti nien-

debidament e agegurados, como lo egtipula en la el fugula -
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Vigésima de este contrato.

DE CIMA

SEXTA.- La Arrendataria no podri subarrendar en todo ni en parte =
el (los) bien (es) objeto del presente contrato, no pudien =
do as{ mismo, venderlo (s), pignorarlo (s), gravarlo (s) o
per miti r que sea (n) gravado (s) e¢n forma alguna, ni ceder
o negociar en cualquier formalos derechos que ampara «|
presente cont rato.

DECIMA

SEPTI MA. - La Arrendataria se obliga a marcar para fines de identifj-

cacidn el (los) bien (es), objeto de este contrato, enun ~
lugar visible, seftalindose la propledad de la Arrendadory-
respecto al (los) bien (es) arrendndo (), esta marca fisi-~
ca de propi edad deberd permanecer visib_le durante la vigen
cia del presente contrato.

DECI MA
OCTAVA.- Queda obligada expresamente 1la Arrendataria a obtener -

las licencias, permisos y demés documentacifn quo se re -
qui era de acuerdo con las leyes, reglamentos o ci rculnresg
que sean aplicabl es y relativas al (los) bien (es) arrenda -
do (s), as{ como a sus funcionamientos, debiendo igual

ment e pagar por su cuenta los derechos, impuestos y cro-




gaciones en general que por tal concepto deben ser llqul.d.;L
das a la autoridad o autoridades que corresponda (n).

Si el (los) bien (es) arrendado (s8) fuere (n) vehiculo (),
queda obligada la Arrendataria a cumplir con las leyes, re
glamento, circul ares y demds disposiciones que afucten jg
tenencia y uso del { de los) vehicule (s) arrendado (#), de -
bi endo i gualment e pagar por su cuenta los derechos, im -
puest os, erogaciones en general que por tal concepto dehgy
ser liquidados a las autoridades correspondientes como sy
los derechos para la respecti va alta, la obtencidn de ply =
cas y tarjeta de circulacibén, laos derechos del Registro

Federal de Automdviles, los i mpuestos de tenencia y cuu} «
esqui era otros.

En caso de incumplimi ento a 1 o dispuesto por los parrsf iy
precedentes, sin perjuicio de la facultad que tienely

-

Arrendadora para rescindir el presente contrato, podrs -
pagar las sumas menci onadas por cuenta y por orden de: Jy -
Arrendataria, debiendo reintegrirselas en cuanto la Arren
dadora se 1 o solicite, cubriéndole ademés un interés igunl

al sefialado en 1a cldusula Quinta, sobre las canti dudey -

que ésta il tima haya e rogado por esc motivo.

GO




DECIMA
NOVENA. - La Arrendadora podri ef ectuar 1as inspecciones que egi} =

me adecuadas del (de los) bien (es) arrendado (s), cuando

-
asf 10 congidere necesario, a fin de verificar que se esté

(n) destinando y operando conf orme a su naturaleza y en el =
domi cili o pactado. Si el (los) bien (es) arrendado (8) =~

fuere (n) vehiculo (s), la Arrendadora podra efectuar las -

mencionada s inspecciones a fin de verificar que se esté (n)

usando conforme a su uso normal. La Arrendataria se «

obliga a permiti r tales i nspecciones en cualquicr tiempo y
dar todas las facilida des para ello a la Arrendadora.

VIGESIMA. - Serd por cuenta exclusiva de la Arrendataria todos los

ri esgos, pérdidas, robo, destruccibny dafios en general

¥

que sufra (n) el (los) bien (es) arrendado (s), asi como

los dafios y perjui ci os que se ocasionen o pudieran ocasjo

narse a terceros en su persona o en sus propiedades.

VIGESIMA

PRIMERA.- La A rrendataria se obliga a cf ectuar la totalidad de guy_
tiones, avisos y demés actos que se requieran a fin deque
en caso de pérdida, robo, destruccibn o de cualquier -

dano que sufra (n) el (1o0s) bien (es) arrendado (8), puetsn

reali zarse en forma expedita 1 os trimites necesari on nnte
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1a Instituci 6n Aseguradora que corresponda, para lograr g
indemni zacibén (es) que proceda (n), debiendo colaborur f){~

mitadamente conla Arrendadora para tal efecto.

VIGESIMA
SEGUNDA.- En caso de pérdida, destruccién, dafto irreparable o de

[

t

cualquier otra contingencia que constituya una pérdida to

tal o parcial que impida en forma absolutala utili zacifn

l’:

del (de los) bien (es) arrendado (s), inclusive cuando ¢l

t

impedimento absoluto para utili zarlos sea el resultado de up
acto (s) futuro (s) de alguna o algunas autoridades, cual =
qui era que sea su naturaleza, sl una vez cublerta la indemn
ni zacién, de existir ésta, por la institucidn aseguradora ¢opn
la que se haya contratado el seguro del (de los) bien (ei) -
arrendado (s), ésta no fuese suficiente para cubrir fntcgrzi_
mente el i mporte de 1as rentas no pagadas, correspondien -
tes al plazo total del presente contratoy dela totalidud de
pagos que en el mlsmo se pacten; 1 a Arrendataria queds -
obligada expresamente a liquidar las dif erencias resultan -
tes, dindose por terminado elarrendamiento, estipulﬁndo -
se, desde ahora, que por ningin concepto podrin reducirse

o suspenderse en forma al guna las rentas pactadan en este
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contrato, hasta que 1as obligaci ones para con la Arrenda

-

dora hayan sido cubi ertas por la compania aseguradora, o«
por la Arrendataria en su caso.

Si los bi enes suf ren un sini estro total que impida 1a utili~
zacién de 1 os mi smos, segiln se estipula en el parrafo pre -
cedente, la Arrendadora of rece las siguientes opciones a »
la Arrendataria, sujetos a la aprobacibn de la primera:
'1.) La Arrendataria podri sustituir el (1o08) bien (es) que&
suf rié o sufrieron siniestro irreparable, por otro (s) bien
(es) semejante (s) alas caracteristicas esencial es del pri=-
mero, conviniendo ambas partes c¢n que el monto de las =
rentas conti nuardn como original mnente se pactaron, fir »
mando un conveni 0 de modificaci6n al contrato que cambis ~

laidentificacidn del (de los) bien (es)que tuvieron pér-

di da total por el (los) bien (es) que subsgtituye (n) a éute-

o a estos dltimos.

2.) La Arrendataria podri optar tambi én por modificur =

parci almente el contrato por el (1os) bien (es) que suf ri6-
o sufrieron pérdi da total, comunicéindosel o ala Arrcnda -

dora dentro de los t reinta dias si guientes ala [echa del

siniestro, ambas partes convi cnen en que esta modifjeacibn
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VIGESI MA

TE RCERA.

antici pada del contrato causa una pena convencional qua

-

serd fijada por la Arrendadora firmando un convenio de

-

modi ficacidn al contrato, cambiando el monto de lag rentuy

y la identificaci é6n de los bienes,

Durante el plazo de vigencia de este contrato, la Arren -
dataria se obliga a mantener a 1a Arrendadora, en forma -
ili mi tada y libre de toda responsibilidad, sea cual fucre gy
naturaleza, incluyendo gastos de Abogados, asi como de tady
tipo de reclamaciones, ya sean judicial es o extrajudicialey

o de cualquier tipo, por danos que se causen o pudicran «
causarse a terceras personas o a sus propiedades, con mg »
tivo de la fabricacibén, ensamble, instal acibén,propiedad, e
nencia, almacenamiento, uso y funcionamiento del (de log)

bien (es) objeto del presente cont rato.

Las obligaciones que en esta cldusula asuma la Ax'rcndat@_
ria quedardn vigentes aln con posterioridad al plazo del

presente contrato o de su vencimi ent o anticipado, ¢nten =
di éndose desde ahora que la Arrendataria acepta expremun -
mente que es su intencidén obligarse a pagar integramaopte

Y por su cxclusiva cuenta todas }as cantidades que nenn
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reclamadas por terceros con motivo de dafios en su persony
o en sus bienes, manteniendo libre de toda respongubilideg

a la Arrendadora en cualquier tiempo.

En caso de que la Arrendadora csti mara conveniente de o
acuerdo a sus intereses efectuar alguna erogacidn derivady
de las situaciones que prevee esta cldusula. La Arrend.'m:'_“
ria queda obligada a reintegrar a la Arrendadora las cantj«
dades que haya pagado por este contrato, a mis tardar a}] »
dia siguiente a aquél en que le sea solicitado por escrity -

di cho reintegro por la Arrendadora. Sila Arrendataria ng

cumple en los términos que aquf se estipulan, ésta se ol‘))L
ga, ademés de reintegrar las cantidades referidas, a pagar
a la Arrendadora como pena convencional un interés igunl=
seflalado en la cliusula Quinta, sobre las erogaci ones efe¢ «
tuadas, a partir de la fecha de incumpl imi ento y hasta gue

se haga dicho reintegro ala Arrendadora.
VIGESI MA
CUARTA.~- Queda pactado expresamente quc la Arrendadora podri

transferir, afectar o gravar en cualqui er forma el (los) -
bien (es) arrendado {s), asi como 1los derechos derivadng

del presente cont rat o sin requerir congentimi ento alpuno -
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VIGESIMA
Q UXNTA [

por parte de la Arrendataria, en tales casos se garantizn »
desde ahora a la Arrendataria el pleno use y disfrute del «~
( delos ) mismos, siempre y cuando la Arrendataria hayu
cumplido con todas y cada una de las obligaciones que le -
impone este contrato.

En virtud de lo estipulado en la presente cliusula, la
A rrendataria y los terceros que sc¢ obliguen a garantizar a =
la Arrendadora el exacto cumplimiento de todas y cada unn~
de las obligaciones que asume 1la primera en este contrato,

aceptan expresamente que ante el c¢esionario de la Arren »

dadora subsistirid el arrendamiento en todos sus términogy,

Si el (los) bhien (es) objeto de este contrato ha (n) sido i m~
portado (s), la Arrendataria se responsabiliza ante la Se ~
cretaria de Hacienda y Crédito Piihli co, Secretarfa de Co ~
merci o, Direccién General de Adunnas o cualquier otra De~
pendencia Oficial, de cualquier problema legal o reclumi =
ci 6n que ef ectlen 1as menci onadas Dependencias Offcial eg,
rel acionadas con el pago de los impuestos de importacibn -
corre spondientes a el (1os) bien (es) materia de este con ~

trato; por 1o anterior, la Arrendataria exonera en furma -
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VIGESI MA
SEXTA. -

més amplia a la Arrendadora en el presente o futuro de
cualquier problema con el pago de impuestos relati vos.
Si por cualqui er causa la Arrendadora cubriera alguna can
tidad derivada de lo estipulado en los pArrafos precedentes,
la Arrendataria deberd reintegrirsela en cuanto se lo golici_
te la A rrendadora, y en caso de incumpli miento, sin per -
juicio de 1a facultad que tiene esta Gltima para rescindir el
contrato, la cantidad que deba reintegrar causard un interés
igual al sefialado en la cl&usul a Quinta del presente contra
to, desde 1a fecha de incumplimiento hasta que haga el rein_
tegro.

Porlo que en particular respecta al Impuesto al Valor -
Agregado, la Arrendataria se obliga aliquidarlo al momen
to de pagar la factura que ampara la renta, a fin de que 1a ~
Arrendadora lo entere alas autoridades.

En caso de que exi stan aumentos a las tarifas aplleabiley ~
la Arrendataria se obliga a depositar de inmediato anta Ja

A rrendadora la dif erencia respectiva.

De acuerdo con este contrato, lo sigui ente constitul ré

-

casos de incumplimicnto por parte de la Arrendatarinu
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a) Por falta de pago puntual de uno o més de 10s pagos pae

tados.

b) Por negarse la Arrendataria sin causa justificada a re

cibir el (los) bien ( es) arrendado (s).

c)

Por no dar al ( a los ) bien (es) arrendado (8) preci -

samente el destino que corresponda a su naturaleza.

d) Por no efectuar por su cuentalas reparaciones y las -

dot aciones regulares de refacciones al (a los) bien (es)

arrendado (s) de tal forma que siempre se conserven en

condi ciones normales de funci onami ento.

e) Por utilizar sin autorizacibén por escrito de la Arrenda

dora refacciones que no seanlegftimas para el (los) hisn -
(es) objeto del arrendamiento.

f) Por emplear en la operaci6n del (de 10s) bien (es)

arr endado (s) personasque no se encuentren calilicaday

para ello. Si el (1os) bien(es) arrendado (s) [ucre (n)

vehiculo (s), por empl ear en su uso y manejo personnn ¢ tie
no cuenten conlalicencia requerida por el Reglamento de
Trénsito, segin la naturaleza del (delos) mismo (s).

)

Por trasladar el (1os) vehicul o (s) arrendado () #in-

autoriz aci 6n previa y por eserito de la Arrendadora o un -
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lug ar distinto al conveni do por ambas partes, en cago ez «
.que el (1os) bien (es) fuera (n) vehi culo (s) o equipo movi~

ble, por trasladarlo (s) fuera de la Reptblica Mexi cana.

h) Por afectar o gravar en cualquier forma el (log) bien

(es) arrendado (s).

i) Por no permitir a la Arrendadora que efectie lihre

mente las inspecciones que estime adecuadas y en cual -~
c.‘uier ti empo.

j} Por no pagar puntualmente al guna de las cantidades que
en distintas cliusulas del presente contrato son a su car ~
gO.

k) Por presentarse reclamaciones obreras que afecten ¢l

buen funcionamiento de su empresa.

1)

Por dejar de pagar cualquier adeudo fiscal de su em

presa que proceda o por dejar de enterar las cuotas co

11

rres pondientes al Instituto Mexicano del Seguro Social,

m) Por nodar avisoinmediato a 1u Arrendadora de cuul

2

qui er situaci6n que pudi era af ectar f{sica o juridi camen

]

te al (a los) bien (es) arrendado (s).

n) Si por actos u omisiones de la Arrendataria, el (Vo)

L}

bien (es) son objeto de embargo totnl o parci al, yi sea

T
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éste de orden civil, fiscal olaboral.
o) 8i la Arrendataria es declarada en quiebra o suspensl 6n

de pagos.

p) Por no cumplir con cualquier otra obligacidn i mpuesta
en este contrato.

Si se presentara alguno (s) de los casos de incumplimients
a que se refieren los incisos precedentes, la Arrendadori ~
quedard pl enamente facul tada para optar segin le convengus
por cualquiera de las siguientes posibilidades:

1.) Por continuar con el contrato en todos sus términos

1

medi ante el pago de una indemnizacibn por parte de la

Arrendat aria, la cual se fijarf de acuerdo a la cldusula

Quinta del presente contrato. Lu Arrendataria desde aliy ~

ra manifiesta que en caso de que la Arrendadorale hiclara
este ofrecimiento, queda obli gada a ef ectuar a esta d1j ru
el pago de la indemni zacibén que l¢ gefiale y a ponerse ul -
corri ente en el cumpli miento de todag y cada una de Jagy -

obliga ci ones que conforme a este contrato son a su cargo,

con el objeto de que la Arrendadora esté en posibil fdad de-

optar por lo estableci do en el pregente inciso.

2.) Por rescindir ¢l contrato, dindosge por venclido anti -
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ci padament e su plazo, por lo que la Arrendataria en este

caso se obliga en forma expresa a devol ver de i nmediato 6=
donde designe la Arrendadora el (1os) bien (es) arrendado (s),
y a pagarle como consecuencia del incumplimiento una indsy
nizacibén que seri fijada por un peritc designado porla x

A rrendadora y costeado por la Arrcndataria.

VIGESIMA
SEPTIMA.- Enla fecha de vencimiento del presente contrato, o de

su prorroga, o de su vencimiento antici pado, éstos dos ang
mos sSi se presentaren, la Arrendataria deberi devolver g =~
la Arrendadora el (los) bien (es) arrendado (s) enlas mf i~
mas condiciones en que los recibi §, con excepcidn del dutyw
ri oro causado por su uso normal d¢ acuerdo con su natux‘nlg_
za. Los gastos necesari os para que se efectiie 1a devoly -
ci 6n aqui pactada serén por cuenta exclusiva de la Arrep -
dataria, quien ademéis se obliga a que en caso de demory -
en la devoluci 6n, pagari una pena convencional a Ia Arren
dadora i gual al doble de la renta ¢f aria de la dltima roents
especifi cada en el Anexo 2, por cady d&fa que transcurra -

hasta la fecha en que haga [fsi camente 1a devolucién men -

cionada en cl domicili o que le indique la Arrendadora cop -
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VIGESIMA

un mini mo de 30 dias antici pados al vencimiento.

OC TAVA.- El presente contrato solo podrd cancelarse o terminaryo »

de acuerdo conlo que expresamente en el mismo se eslipy

la, al respectola Arrendataria por ninglin motivo o conceyp »

to podrd cancelarlo, extinguirlo o terminarlo, niintentar ~

hacerlo antes de su vencimiento, precisindose desde ashory
que las rentas pactadas ylos diversos pagos que son a Hy

car go deberd liquidarlos a la Arrendadora fntegramente y op
el ti empo y forma establecidos, incondicionalmente y bajo~
cualquier circunstancia, no pudiendo hacer retencién alguni =~
ni suspender total o parcialmente las cantidades adeudadiy«
y debiendo cumplir igual mente con todas y cada una de lng »
obligaci ones que este contrato le impone durante su vigen -
cia, no obstante cualquier contingencia que pudiera gobre-
venir, incluyendo el caso de que tuviera alguna acclbn o re
clamaci 6n en contra de 1a Arrendadora de cualquier ti po y -
naturaleza.

Las rentas y pagos que ef ectiie la Arrendataria ala Arren
dadora de acuerdo con el presente contrato serin en forma -

definitiva, no pudiendo la primera intentar por esugn alpu -
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na la devoluci 6n total o parcial delas cantidades enteraduy,

VIGESIMA
NOVENA.-El precio de adquisicién del equi po, objeto del arrenda

miento fue establecido de acuerdo conlas negociaci ones dj »

rectas efectuadas entre el fabricante o di stribuidor y la

3

3

Arrendataria, en caso de que éste llegara a sufrir alguna

variacién con posterioridad a la fecha de celebracidn del

k]

presente, la Arrendadora queda facultada para dar por ter

k]

minado este cont rato, devolviendo a la Arrendataria cual

3

qui er adel anto de rentas q ue hubi ere recibido, con exclu

sién de los gastos propios ocasionados con motivo de los

tri mites, gestiones y estudios que se hayan cfectuado purs
la autorizacién del arrendamiento.

De darse por terminado el cont rato por la causa sefialadn,
la A rrendataria se obliga desde ahora a asumir en forms «
exclusiva cualqui er responsabilidad frente al fabricante ¢ =~
di stribui'dor con motivo de la canceclacién de 1a respectivy -
operacibn, liberando en forma expresa a la Arrendadora oo
cualquier responsabili dad de este senti do.

Si la Arrendadora opta ra por continuar con este contrute,

por as{ convenir a sus intereses, la Arrcndataria ncepia =
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que la primera modifi card el i mporte de 1as rentas estnblg
cidas en la cliusula segunda’ajustdndolas proporcionalmente
a la dif erencia resultante en el precio de los bi enes array«
dados, aplic ando los mismos porcentajes y cilculos que 86 -

utilizaron para pactar las rentas originales.
TRIGESIMA.- Ambas partes declaran que en el presente contrato no
exi ste error, dolo, mala fé o cualquier vicio que les huyy

impedido manif estar libre mente su consentimiento.

TRIGESIM A
PRIMERA.- Para lainterpretacién y cumplimiento del presentu cop »
trato, l1as partes se someten a log tribunal es del Partido -

Judicial del Distrito Fede ral, renunciando al fuero quo por

raz6n de su domicilio pudiere corresponderles.
TRIGESIMA
SEGUNDA.~ Si el (los) bien (es) amparado (8) por este contrato pro-

cede (n) de una operacibn de compra venta, arrendamicnto

posterior (sale and lea se back ) pactada entre Arrendadora
Y Arrendataria, el costo del aval fio del (de los) bien (op) -
objet o de este contrato, correrfin por cuenta dela Arron -

dataria.

Con el fin de responder a la totali dad de 1as obligacioney -

contrafdas por la Arrendataria frente a la Arrendadory, on
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el presente contrato se constituye (n) solidariamentc con

la primera, fiador (es), liso(s) yllano (s), pagador (cs)

a favor de la Arrendadora Bancomer, S. A. deC. V., o

de su cesionario en su caso. El (los) fiador (es) rcnun

cia(n) alos beneficios de orden y exclusidn y de divi ui6n

H

en su caso, contenidos en los articul cs 2814, 2815 y 2837 del

Cddigo Civil del Distrito Federal, aplicables de acuerdo

con el articulo 10. del citado ordenamiento. La fianza sub -

sistird hasta que la Arrendadora haya sido cubierta de todo

cuando se le adeudare por conceplo de las obligaciones con
trafdas por la Arrendataria en esic contrato, y de sus acce

sorios y consecuencias legales, ain cuando:

a

} Se conceda prérroga o espera ala Arrendataria sin con
sentimi ento del (de log) fiador (ces).

b) La Arrendadora haga quita ala Arrendataria y 1a obli ~

gacién principal quede sujera a nuevos gravimenes o con =
di ciones.

c) Tl (los) fiador (es) no pueda (n) subrogarse en loa do -

rechos o privilegios de 1a Arrendadora por culpa o negligen
cia de {uta,

d) Al volverse exigible 1a deuda principal el (los) findorey




pida {n) ala Arrendadora que prormueva judicial mente den »
tro del plazo de un mes siguiente al del incumplimi ento do
la obligacibén y la Arre ndadora no ejercite sus derechoy
dentro del plazo mencionado, o si ya iniciado el juicio de -
jara de promover sin causa justificada por mis de tres me-
ses. Como consecuencia del pacto de subsistencia a la fian
za que antes se contiene, el (los) fiador (es) renuncia (n)-
al contenido de los articulos 2845, 2046, 2847, 2848 y 2849
del C6digo Civil para el Distrito Federal.

Asf mismo, el (los ) fiador {es) sec obliga {(n) a entregara
la Arrendadora estados financieros con la misma periodici -
dad establecida en la cliusula Trigésima Primera,

I.,a Arrendadora queda facultada para contratar y para pagur
por cuenta de la Arrendataria los scguros contra riesgos
que la primera estima necesarios, previo avigo por ciacrito
con 30 dias de antici pacién a su juici o para la debida protec

ci 6n de {(de los ) bien (es), objeto de este arrendamiento,

designindose ala Arrendadora como benecficiaria en formn
irrevocable, asi como los gseguros que también a su jidel o
consi de ra convenientes para cubrir leg riesges por dwhna y

perjuici 05 a terceras personas, 7 o sun propi cdades, on




favor de la Arrendadora ola Arrendataria.

La {s) pbliza (s) de los seguros respectivos deberin que -

dar en poder de la Arrendadora y dichos seguros debeifin

ma ntenerse en vigor durante toda la vigencia del presonte

contrato.

Di chos seguris serdn contratados conlainstitucién o ing

tituciones que la Arrendadora le sefiale a su el eccibn.

De estimarlo necesariola Arrendataria podri soli ciiar
por escritoa la Arrendadora una ampliacién de los ries
gos de 1os respecti vos seguros. Dicha ampliacién serd -

tambi én por cuenta de la Arrendataria.

A mbas partes convienen en que de no existir la comunica

ci 6n de ampliaci 6n de riesgos a que se alude el pirrafo

anterior, deberd entenderse que la Arrendataria estéi con

forme con los riesgos cubiertos por los seguros que huya

contratado la Arrendadora.

La Arrendataria deberi reintegrar a la Arrendadora 1l to

talidad de gastos que haya efectuado con moti vo de 1ot ref e
ridos seguros c¢n cuanio sea requerida para ello, debf endo
cubri r ademds en cagso de falta de reembolso oporiunn, un -

Interés gimilar al sefalado en la cldusula Quinta de entle -
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wh

contrato, a partir de la fecha en que la Arrendadorale hayn

solicitado el reintegro.

I,a Arrendataria reconoce expresamente en este acto que
los fondos que utilizard la Arrendindora para poder realizar

la presente operacidn, los obtendrf de una institucién de -
crédito domiciliada en el extranjero, y quelos intereses -~
que la Arrendadora pague a dicha instituci 6n de crédito do -
miciliada en el extranjero estin nujetos al Impuesto Fede=
ral Sobre la Renta; en consecuencin la Arrendataria pagart
por conducto de la Arrendadora a la instituci én extranjera -
el importe de dichos impuestos tan pronto como la Arrenda_
dora se lo solicite.

La Arrendadora conviene en forma expresa en este acto ¢n-
que en el supuesto de que la institucién de crédito domicflin
da en el extranjero de quien obtenpga los fondos para cum -
plir conlas obligaciones quele deriven del presente cont ra
to, le reembolse el importe de log impuestos que pague por

su cuenta, rembolsard a su vez a la Arrendataria las can -
tidades que reciba de dicha instituci 6n de crédito, tan pron

to como le sean rce mbol sadas.

Si ¢l presente contrato de arrendhmi ento financiero 5o
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pacta en moneda nacional, y sufri era algin aumento o dig

minuciénla tasa de interés que deba cubrir la Arrendadora
a la institucidn financi era con la que establezca la opera-
cidn de crédito relativa al financiamiento necesario para el
ot orgamiento del crédito, las partes convienen cn forma ex -
presa en que el importe de las rentas pactadas y a que se
refiere el Anexo 2 de este instrumento, se verd incremen -

tada o disminuida por tal motivo, ajustindose a los pagos

mensual es en 1a parte proporci onal que corresponda.

Si la Arrendadora tuviera qué recurrir enla via judicial

par a recuperar el (1os) bien (es) arrendado (s) y/o para el

cobro de las cantidades que se adeuden, las partes con fun

damento en lo dispuesto por el articulo 1051 del Cbédigo de

C omercio, establecen el siguiente procedimicnto conven

cional:

a) La Arrendadora deber& demandar ante el Juez de Pri
mera instancia a que sometanlas partes en este contrato,
b) Presentadala demanda el Juez dictari auto en el que
ordene requerir al Arrendatario, a -efecto de que acredi to-
cstar al corriente en el pago de Jag rentas y haber dadn

incumpl i mi ento a todag las oblipaci ones a su cargo dopjya
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das de este contrato, y no haciéndolo se le embarguen bic =
nes de su propiedad suficientes a cubrir las pretenciones -~
reclamadas, poniendo los bienes embargados en depfsito de
la persona que bajo su responsabilidad designe la Arr¢nda~

dora, y asi mismo entregue el propio Arrendatario log bie

nes objet o del arrendamiento al Arrendador.
¢) Hecha la entrega de los tienes objeto del arrendimiento,
asf como el embargo en su caso, acto continuo se emplazari

al demandado para que produzca su contestacidn en el tér -

mino de tres dias héibiles si tuviera alguna excepcién o de -

fensa qué hacer valer.

d) Para todolo no establecido enlos pirrafos anteriores-

se ventilard como si se tratara de un juicio ejecuti vo mer -
cantil, regulado por el C8di go de Comercio Federal.

e) La Arrendataria est8 conforme en obligarse a liberar -
a la Arrendadora de cualqui er responsabilidad por danos -~
que se pudieran causar a propiedades de¢ terceros, con mo -
tivo de las maniobras y demds actes gue se requieran pa-
ra recuperar cl (los) bien (es), objeto del contrato, deri -

vados de las dili gencias a que se refiere esta cliummla,
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ARRENDADORA BANCOMER, S. A. de C. V.

Venustiano Carranza 44 50. Piso.
México 1, D. IF.

Apdo. Postal R.F.C.ABA 740218-001
R.C.N.C. 83928
I.S.M. 754150

Num.

PAGARE

Por este pagaré me (nos) obligo (amos) a pagar incondicionalmente a =

la orden de Arrendadora Bancomer, S. A. de C.V. en sus oficinag de «

V. Carranza No. 44 50. Piso en México 1, ID.IF., la cantidad de -
$2,489,319.36 (DOS MIL LONES CUATROCIENTOS OCHENTA Y NURYE
MIL TRESCIENTOS DIECINUEVE PESOS 36/100 M.N.) mediante pagos

sucesivos ininterrumpi dos a partir del lo. de enero de 1981 hasta liqui

dar el importe total de este pagaré, cuyos vencimientos e importes ge

detallan:

36 Mensualidades de § 69,147.76 (SESENTA Y NUEVE MIL CIENTO -

CUARENTA Y SIETE PESO3 76G/100
M.N) Cada una.

En caso de mora el saldo insoluto causari un interés de 2% mengtiy], -

computable a partir de la fecha de vencimiento de la exhibicidn no oy -

bierta.
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Expresamente ac epto (amos) que en caso de [alta de pago oportuno iy

cualquiera de las exhibiciones convenidas se dard por vencido este pa »

garé siendo exigible en una sola exhibicién el saldo que permanezcu in-

soluto.

Datos del Suscriptor

Nombre o Denominacibn Social Firma del Suscriptor

Laboratorios Russell de México, S. A.
Domi’cilio
Anil No. 428

Ciudad y Estado Nombre y Puesto de la perigo
na autorizada -
Lic, Antoni o Dominguez
Director General

México 8, D. F.

Datos de los Avalistas

Nombre o Denominacidn Social

-

Nombre o Denomi nacién So
cial
Capitol Mexicana Industri as I'TP

Domicilio Domicili o

Durango No. 29 Av. San Juan No. 243

Ciudad y Estado Ciudad y Estado

México 7, D. F. México 20, D. F.

Fi rma del Awval Firma del Aval

Ing . Luin P’érez Cota Lic. RRodolfo Sinchez
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Nombre y puesto de la persona
aut orizada

Di rector General

Contabilidad

Nombre y puesto de la personu
autorizada

Director General

México 1, D.F., a lo. dc enero de 1981.
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AnexoNo. 1.

Al Contrato de Arrendamiento No. 924

Bien (es) objeto del contrato de arrendami ento que celebran "I,a

Arrendadora Bancomer, S.A. de C.V." como "La Arrendadora" y

Laboratorio Russell de M éxico, S. A., como '"La Arrendatariu’ con

fecha 10. del mes de enero de 1981.

Esta relacidon forma parte integrante del referido contrato Yy €8 com

plementaria a su Cléusula Primera y Vigésima Séptima.

Tanque de acero inoxidable,
Un calentador de lfquido,
Un tanque de acero al carbdn y

Un [il tro Sporker-Delmex

Recibimos los bhicnhes antes desc rit os
a nuesira entera saiisfaccidn.

t .

La Arrendataria',
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Anexo No. 2.
Al Contrato de Arrendamiento No. 924
La suma por concepto del arrendamiento del (de log) bien ( es) ohjeto -
del contrato de arrendami ento que celebran l a Arrendadora Bancomer,

S. A. de C.V.,como '"La Arrendadora'y Laboratorios Russel de Méxi ve),

S. A., como Arrendataria

Como ""La Arrendataria', con fecha 1o0. del mes de enero de 1981, sn

cubri rd en la siguiente forma.

I ste anexo forma parte integrante del referido contrato y es complemen

tario de su Cliusul a Segunda.

Una primera renta ala firma del contrato por: § 69,147.70

(SESENTA Y NUEVE MIL CIENTO CUARENTA Y SIETE PLSOS
76/100 M.N.)

M4s 30 rentag de $ 69,147.76 cada una. 2,420,171.60

a partir de la fecha en que reciba los bienes

el Arrendatario ( de acuerdo con ¢l Anexo No.l)

Total $ 2,489, 319.36




Este contrato representa para Arrendadora Bancomer, Y,A.

una utilidad Bruta de:
Ingresos.
- Total de Rentas

$2,489,319,3¢
- Opcibén de Compra

10,413.71
$2,508,733.07
Menos:
Costo.

- Valor del Equipo $1,941, 365.60)
- Financiamiento al 1 8%

que obtiene Arrendadora "X"

S.A. sobre el 70% del valor del

Equipo 377,108.00
$2,318,473.640
Utili dad Bruta $ 190, 259,40

B -+ 3 T ¥ Y Ean

Registro de las operaciones ala firma del contrato de Arrendamiento -

I*i nanci ero.

- e e ve 0w v oy

Arrendami entos por cobrar:

$2,000,665.04

Por rentas $2,489,519.40
Opcidn de compra

19,413.71

Impuesto (109%) 248,931.93

Pdliza de segurog 18,000.00

Gastos de Instalacidén 25,000 .00
Equino nrrendado $1,941,365.G60
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Gastos por_aplicar
Equipo arrendado
Cobros antici pados

Pdliza de seguros $
Gastos de instalacidn
Proveedores

IVA nor pagar

Registro del contrato de

18, 000.00

25, 000.00

$ 1,

1,

941, 365. 60
567, 367.457
43, 000,00

941, 465,60

248, 931,94

$ 4,742,030,64

arrendamiento financiero No.

37

$ 4,

924.

742,030,064




....... 2 [ ——

Bancos $ 361,079.69

Coulo de Equipo Arrendado 41,064.58
Costo Equipo

Utili dad por Realizar 28,083, 18

Coslo por aplicar de —

Equipo arrendado 41,064.58

Arrendami ent os por cobrar $ 361,079.64

Por rentas $ 69,147.76

Impuestos 248,931.93

Gasntos de Instalaci 6n 25,000.00

P6liza de Seguros 18, 000.00

Coito _aplicado Eq. arrendado

41,004.58
Ingresos por arrendamiento

Gravados 69,147.76

$ 471,292.03 $ 471,202.03

Registro del cobro de la primera factura y pago del IVA, Gastos da |y

tal acién y P6liz a de Seguro.

IVA por pagar

$ 248,931.93

Bancos $ 248,031.93

Registro del pago del Impuesto (IVA) correspondiente al contrato.
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....... 4 emmmee

Cobros anticipados $ 43,000.00
Pbliza de Seguro $ 18,000.00

Gtos. de Instalacién 25,000,00

Bancos $ 43,000.00

Registro pago péliza de seguro y gastos de Instalacidn por cuenta de ly

Arrendataria (X) del contrato de A. Financicera Ndmero 924.

Bancos $2,439,585,34

Costo de equipo arrendado

1,900,301.02

Costo equi po

Utili dad por realizar

519, 284.33

Costo por aplicar

de eq uipo arrendado 1,900,301.02

Arrendagiento por cohrar $2,439,585.34

Por rentas $ 2,420,171.60
Opcibén de compra __ 19, 413.71

Costo apli cado
Equipo arrendado

1, 900,301.02

Ingresos por arrenda-
miento gravados

2,439, 685,35

i1

$G,779, 171.7186,779,471.71

Registro del total de rentas durante la vigencia del contrato de arpenda-
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mient o financi ero Nimero 924, correspondientes al ejercici o de 1041,

1982, 1983 y opcidn de compra.

NOTA: Cuandotdnicamente se considere como ingreso acumuluble lag -

rentas cobradas durante el ejercicio se deben de regi gtrar por

separado considerando la vigencia de contrato de arrendamiento
financiero.

Costo aplicado
cquipo arrendado

$ 1,941, 365.60

Equipo arrendado $ 1,941, 365.60

Registro de la baja de Equipo arrendado correspondiente al contruto

de arrendamiento financiero No. 924.

Registro de las operaciones referentes a Crédito Bancari o que 1a Arren

dadora ( S.A. ) obtuvo para el financiami ento del contrato.

Bancos $ 1,358,9056.00

Intereses por aplicar 377,108.00

Crédito Bancario $ 1,358,956.00
Contrato 924

Intercses por devengar

377,108.00
Registro de crédito obtenido para el {inanciamicnto del contrato de -

arrendamicento No. 924,
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Proveedores $ 1,941, 365.60

Bancos 8§ 1,941, 36hH,00

Pago del equipo dado en arrendamiento en el contrato No. 924.

_______ 3 -

Crédi tos Bancarios $ 1,358,956.00

Costo del eauipo arrendag_l_g 377,108.00
Costo financiero.

Int ereses wor devengar 377,108.00

Intereses por aplicar

$ 377,108,000
Bancos 1,736, 064,00
$ 2,113,172,00 $ 2,113,172.00

- ————— R T W

Regist ro del pago de crédito Bancario durante 1981, 1982 y 1983 corres

pondiente al crédito 924.

NOTA: Efectuar reparacién de registros conforme correspondn & pu -
pago.
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Regist ro de la Oneracibn

Correspondiente al contrato de Arrendamiento financiero

Arrendamiento por cobrar

1) 2,800,665.04 361,079.69 (2

2,439,585.35 (5
2, 800,665.04 2,800,665.04

Costo por aplicar de Eq. arrendado

2)  41,064.58 1,941,365.60 (1
5) 1,900,301.02

1,941,365.60 |

[

b

Cobros anticipados

4) 43,000,00 |  43,000.00
!

TEI=IZZIS 2SSIST SSEIST 2 S = xSscsSs

Bancos
2) 361,079.69 ' 248,031.93 (3
5) 2,439,585.31 ' 43,000,00 (4
1) 1,358,956.00 11,941,365.60 (2
1,736,064 .00 (3
4,150,621,00 3,969,361.53_
140, 259.40 -
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Equipo Arrendado

1) 1,941,365.60 1,941, 365,060(6

FERE)

i
it
H

Utilidad por realizar

!
28,083.18  567,3067.51(1
539, 284.33 |
567,367.51 567, 307,51
STRbgSmnCSNcoD=SS SooS=sS== TEBEN e
i
Proveedores

2) 1,941,365.60 1,941, 360,60(1

=D xwE

BoS CSEREERITRCSSINASES e

==

IVA por pagar

3)  248,921.93  248,031.03(1




Costo Equipo arrendado

2) 41,064.58"
5) 1,900,301.02.
3) 377,108. 00
2,318, 473 60l

Ingresos vor arrendamient o gravados

69,147.76( 2
2,439,585.31(5
3,508, 733.07

C_r_c'gdit o Bancarioc

3) 1,358, 956.00 ‘1, 358, 956.00(1
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Costo anlicado equipo arrendudde
Sz Bl abliLa M EHUIRY SIren

6) 1,941,365.60 ' 41,004, 52
1,900, 301,045

1,941, 365.60 1, 941, 365.00—

Intereses por aplicar
1) 377,108.00 377, 108.00(3

R LS ER RS S o S S S S R S S SR S N e

_Intereses por devengar

3) 377,108.00 377,108,000




ARRENDADORA BANCOMER, .S.A.,
TABLA DE AMORTIZACION AL 18% ANUAL ( 1.5% MENSUAL, )

DEL CREDITO No. 924

NUMERO DE CAPITAL X INTERESES CAPITAL I MPUESTOR
PAGO AMORTIZAR 1.83% AMORTIZA DO DE I'AGO
1 1358956 20384 37749 56112
2 1321 207 19818 37749 57667
3 1283458 19252 37749 57001
4 12 45709 18686 37749 56445
5 1207960 18119 37749 B0 86H
6 1170211 17553 37749 56302
7 11 32462 16987 37749 5474
8 1094713 16421 37749 54170
9 1056964 15854 37749 530603
10 1019215 15288 37749 53037
11 981466 14722 37749 52471
12 943717 14156 37749 51005
13 905968 1 3590 37749 51339
14 868219 13023 37749 50772
15 830470 12457 37749 50772
16 792721 11891 37749 49040
17 75497 2 11325 37749 40074
18 717223 10758 37749 48507
19 679474 10192 37749 47941
20 641725 9626 37749 47375
21 603976 9060 37749 46809
22 566227 8493 37749 46242
23 528478 7927 37749 45676
24 490729 7361 37749 45110
25 452980 6795 37749 44544
26 415231 6223 37749 43077
27 377482 5662 37749 43411
28 339733 5096 37749 42845
29 301984 4530 37749 42279
30 264235 3064 37749 41713
31 226436 3397 37749 41146
32 183737 2031 37749 40580
94




33
34
35
36

150988
11 3239
7 5490
37741

2265

1699

1132
566

3717108

37749
37749
37749
37749

1358956

40014
39448
38881
38307

1736064



b) PARA EL ARRENDATARIO

Laboratorios Russell, S. A. procede a recgistrar el contrato de¢ arpen
dami ento No. 924 que celebra con Bancomer, S. A. el 10.

de Engyey
de 1981.

DATOS DE LA OPERACION

M onto de 1a operacidn $ 2,489,3190.36
Valor del Equipo 1, 941, 365.60
Tasa de Interés sobre

Saldos I nsolutos

189,
Plazo del Contrato 3 afios
Opcibn de la compra 19, 413.71
Gastos de Instalacidén y Fletes 22,727.00
Péliza de Seguros 16, 363.00

10% de IVA sobre el monto

de 1a operacidn 248, 931.93

10% de IVA sobre gastos de

Instalacién y Pd&liza de Seguro 3,910.00

La vida itil del equipo estf calculada en 10 afios, por lo que la depre-

ciaci &n contable y fiscal scri del 9%.

El registro contable conforme a principi os de Contahilidad es como ge

muestra a continuacidn.

EQUIPO ADQUIRIDO EN ARRENDAMIENTO

$1,792,1309.903
PAGOS ANTICIPADOS

746G,008,43
Seguro 49,089.00
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Deducci én por aplicar 697,009.43

GASTOS DE INSTALACION $  22,727.00
IVA POR RECUPERAR 256,115.93
*ACREEDORES PO R ARRENDAMIENTO 2,817, 215.29

Rentas del primer aho 2,489, 31 9.36
IVA s/monto

de operacién 248,931.93
Gtos. de Instalacibn 25,000.00
Péliza de seguro 54,000.00

$2,817, 251,29 2,817,251.29)
=

Registro del equipo adquirido en arrendamiento financiero.
% Para efectos de presentacidn en el Balance, es necesario hacer la =

geparacibdn de lo que corresponde a corto y largo plazo con cada cjerci~

cio. -
....... D e ——
ACREEDORES POR ARRENDAMIENTO $ 79,000.00
Gastos de Instalacibén 25,000.00
P6liza de Seguros 54,000.00
BANCOS

$ 79,000,00

Pagos de Gtos. deInstalacidn, fletes y pbliza de Seguros del Contruto
de arrendamiento financiero 1981, 1982 y 1983 para la adquisi cién de-~
un tanque de acero inoxidable, un calentador de J{quido, un tanque e -

acero al carbdn y un filtro Sporker-Del mex.
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ACREEDORES POR A RRENDAMI ENTO

$ 2,738,251.29

Por ventas 2, 489,319.36
IVA s/monto

de la operacidn 248,931.93
BANCOS

$2,738,251,20

Registro del pago de rentas de 1981, 1982 y 1983 ( para ef ectog realss -

se debe de registrar por separado 1o que corresponde a cada cjercielo)

GASTOS DE OPERACION

$1,233,772.10
Depreci acién de equipo
adquirido en arrenda-~

miento 483,923.67
Amortizacibén de deduc-

cién x aplicar 697, 009,43
Amortizacibén s/gastos

de equipo adquirido

en arrendami ento 3,750.00

Seguros 49,089.00

DEPRECIACION ACUMULADA $ 403,023.67
sobre adquiri do en
arrendamiento.

AM ORTI ZACION ACUMULA DA 4,750.00
sobre gastos de cquipo

adguirido en arrenda-

miento

PAGOS ANTICIPADOS 746,098.43
Seguros 49,089.00
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Amortizacidén de la de-
duccibén al contrato
arrendamiento financiero 697, 009.43

$1,233,772.10 $1, 233,772.10
Aplicacién de la Depreciacién de Equipo adqui rido en Arrendamiento J7f

nanci ero, Amortizacién s/gastos de Instalaci6n sobre el Contrato de

Arrendami ento financiero en 1981, 1982 y 1983.
NOTA: Para efectos del caso pricticola apli cacién se estd efectuando-
en forma Global por logs 3 anog que dura el contrato pero de acuerdo -

con Principios de Contabilidad su registro ge debe ef ectuar afectundo-
al cjercicio que corresponda.
La aplicaci én a resultados de la De¢preciacién en Arrenda -

miento, se seguird llevando a Resultados hanta que quede totalmente

depreciado.

Registro delas Operaciones Realizadas
correspondient es al contrato de Arrenda
miento Financicero.

EQUIPO ADQUI RIDO EN_ARRENDAMIENTO

PAGOS ANTICIPADOS

1) 1,792,309.93 1) 746,098.43 ||746,098.43(4
1,792,309.93 |
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GASTOS DE INSTALACION

IVA POR RECUPENRAR

e

1) 22.727.0071
i

‘ f

1) 256,115.93

ACREEDORES POR ARRENDAMIENTO

BANCOS

2) 79,000.00 | 2,817,251.29 ( 1 79,000.00 (2
3) 2,738,251.29

— '2,738,251.29 (3
2,817,251.29 , 2,817, 251.28 2,817,251.29

GASTOS DE OPERACION

IJEP RECI ACION ACUMULA DA

4) 1,233,772.10]

|

;483.923.67 (4
i
;
I

AM ORTI ZACION ACUMULA DA

1

3,750.00 (4

La base y el porcentaje para la depreciacidn es la misma para efeec -

tos fiscales y contables.

El porcentaje es del 9% y la Base para calcular la depreciaci6n os la-

siguiente:
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DA TOS DEL CONTRATO

M ont o de la operacién $ 2,489,319.38
Tasa de Interés 18% anual
Pl azo 3 anos

De acuerdo con el Artfculo 48 dela Ley del Impuesto sobre la Rents~

la Base de depreciacidn serd del 72% del monto original de la Inversibn,

2,489,319.36 x 72% = 1,792,309,93

La dif erencia sc amortizard durante el plazo del contrato { 3 afoy ),
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LABORATORIOS RUSSELL DE MEXICO, S. A.

Plan de amortizacién usando una anuali dad constante antici pada del Contrato No. 924.

Periodo Capital ein- Pago total Intereses - Intereses Capital Capital Saldo insoluto
tereses inso- contenidos totales Contenido total pa- después del
lutos antes del en el Pago Pagados en el Pago  gado Pago
pago.

0 1941 365.60 69147.76 49147.76 69147.76 1872217.80
1 1900301.02 69147.76 28083.18 28083.18 41064.58 110212.34  1831153.22
2 1858620.61 69147.76 27467.35 55550.53 41680.41 151892.75 1789472.81
3 1816314.84 69147.76 26841.99 82392.52 42305.77 194198.52  1747167.04
4 1773374.63 69147.76 26207.55 108600.07 42940, 21 237138.73 1704226.83
5 1729790.22 69147.76 25563. 35 134162.42 43584.41 280723.14  1660642.42
6 1685559.06 69147.76 24909.60 159073.02 44238.16 324961.30  1616404.26
7 1640650.38 69147.76 24246.08 183319.10 44901.68 369862.98 1571502.58
8 1595075.18 69147.7 23572.56 206891.66 45575.20 415438.18 1552927. 38
g 1548816.2 69147.76 22888.80 297780.46 46258.96 461697.14 1479668.42
10 1501 863.50 69147.76 221 95.04¢ 251975.50 46952.72 508649.86 1432715,70
11 1454206.55 691£47.76 21490. 81 273466.31 47656.95 556306. 81 1385058.75
12 1 405834.66 69147.76 20775.87 294242.18 48371.89 604678.70 1336686. 86
13 1356737.14 69147.76 20050. 24 314292.42 49097.52 653776.22  1287589.34
14 1306903.18 69147.76 19313.90 333306.32 49833.86 703610.08  1237755.48
15 1256321.92 69147.76 18566. 40 352172.72 50581.36 754191.44 1187174.12
16 1204981.65 69147.76 17807.49 369980.21 51340.27 805531.71 1135833. 35
17 1152871.31 69147.76 17037.42 387017.63 52110.34 857642 05 1083723.51
18 1099979.27 691 47.76 16255.72 403273.35 52892.04 910534.09  1030831.47
12 1046293.89 §9147.76 15462.38 418735.73 53685.38 964219. 47 977146.09
keY $31 808.22 59145.76 14657.18 433392.98 54490.58 163187:0.83 822655.51
a1 FISES 34 83X 4758 13839.88 447232.79 55307.88 1074017.93 §67347.83
22 880337.83 SSI4T. V8 13010.25 460243.04 56137.51 1130155.44 S11218.12
23 823378.13 69147.76 121688.0a XTDH11.20 3ISOTALTO IISTISS. 14 T34230.42
24 765543.67 69147.76 11313.30 83T STENIS INNSER, 0 896395. 96
25 706841 . @ 69147.76 10445.98 494170.38 58701.78 1303671.38 637694.18




26
27
28
29
30
31
32
33
34
35

647259.53
586783.33
525400.03
463095. 90
399857.21
335670.01
270520. 10
204392.83
137273.72
69147.76

69147.76
69147.76
69147.76
69147.76
69147.76
691 47.76
69147.76
69147.76
69147.76
69147.76

9565.40
8671.56
7764.46
6843.63
5908.07
4960. 56
3997.85
3020.49
2028.60
1021.80

Capital.
Renta fija
Tasa de int.

503735.78
512407.34
520171.80
527015.43
532924.50
537885.06
541882.91
544903.40
546932.00
547953. 80

59582. 36
60476.20
61383.30
62304.13
63238.69
64187. 20
65149.91
66127.27
67119.16
68125.96

$ 1,941, 363.60
69, 147.76
18%

anual

Meses de periodo
Total de intereses 547, 953.80

1

1363253.74
1423729, 94
1485113.24
1547417.37
1610656.06
1674843. 26
1739993.17
1806120.48
1873239.64
1941365. 60

578111.82
517635.62
456252.32
393948.19
330709.50
266522.30
201372.39
135245.12
68125.96
0.00




3.2 Aspectolegal del contrato de Arrendamiento financiero

3.2.1

CODIGO FISCAL DE LA FEDERACION

Arrendami ento financiero ( ART.

Un contrato de arrendamiento financiero se debe celebrar

15-I1V )

=

por escrito y desde su formulacién debe de reunir los sf

gui entes requisitos:

a)
b)

c)

d

Que se conceda el uso o goce temporal de bi encs

Que las partes se sujeten a un plazo inicial f orzoso,
Que la persona que reciba el bien para su uso o goce,
quede obligada a efectuar pagos que considerados en gy -
totalidad, excedan del precio ¢n el que se adqui ri 6 )

bien por quien conceda su uso o goce.
Que la persona que conceda el uso o goce del bicn genn -
lela tasa de interés que se considera para fijar los pa ~
gos en las canti dades convenl das y se obligue, unn vey -
cumpli do el pago de 1as cantidaudes convenidas durumeg el
pl azoinicial forzoso y a elecciébn de quien reciba v

bien, a la realizaci6n de una de las siguientes opeiones

a) La de transferir la propi ecdad del bien objeto del -
contrato, medi ante el pago de una cantidudd dotor -
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minada, que deberi ser inferior al valor en el mereag

-

do al momento de la opcién.
b) La de prorrogarle el conirato por un cierto plazo dij -
rante el cual 1o0s pagos ge haran por un monto infe -
rior al que se fi j6 durante el plazo ini cial del! contyg-
to.

c¢) La de participarle en el importe de la enajenacion g «

un tercero del bien objeto del contrato.

También se consi deran contratos de arrf.andarniento financiero
aquellos en que se conceda gl uso o goce de bi enes por un pl azo forzongs«
igual o superior al plazo para deducir la inversién en los términon d -
las disposiciones fiscales y el pago de una contraprestaci 4n equivaluntg -

o superior al valor del bien cuyo uso o goce se conceda alin cuando 1o -

retina 10s requisitos anteriores.

3.2.2 LEY DEL I MP UESTO SOBRE LA RENTA

a) Arrendamiento financiero.

1.- Ingresos acumulables

In la ley del Impuesto sobre la renta en su articulo 16 ge

contempla que:

105 '




Cuando se obtengan ingresos provenientes de contptto -
de arrendamiento financiero, se podra optar por ueiiny
lar el total del precio pactado como ingreso obtenidgy -
durante el ejercici o, 0 bien considerar como ingreng -
acumulable el que ef ectivamente le hubiera sido pagndy-
durante el mismo. Asi mismo serdn ingresos acuimisla

i st
bles los que deri ven de¢ cualquiera de las accionaey 4

gue se refiere el Cbdigo Fiscal de la Federacién, [ -
chos ingresos seran acumnulabl es en el ejercicio 6n que

sean exigibles y no estarfin sujetos a deducci 6n slguna

( ART. 30 LISR )

Cuando se cel ebren contratos de arrendamiento finan
ciero y que se tome la opcibn de acumul ar como ingre-
so de ejercicio los abonos que efectivamente hubf eran -
cobrado durante el mismo, respecto de 1os merconcifas
que se den cn arrendamicnto financiero se calculuri -

el costo conforme alo siguicnte:

% Del costo :

1.- Al término del ejercicio fiscal se calculara el 9% -

que represente ¢l costo de los bienes sujetos a

contrato de arrendamiento financicro, durante el
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mismo, dividiendo dicho costo entre el precio totul .,
Deducciédn y Cil culo del costo.
2.~ Se deducird de las cantidades que ef ectiviumente ge
cobraron durante el e¢jercicio delos contratos do -
arrendamiento financiero celebrados en dicho ¢jer-
cicio y en los anteriores, el costo que les correp -
ponda, segin el ejercicio en que se hubiera celehx'z:_
do el contrato.
Este costo serd la cantidad que resulte de aplicap -
el % determinado en porcibén 1, alos abonos que-

ef ecti vamente se hubi ¢ran cobrado por contraton de

arrendamiento financicro ef ectuados en dicho cjor -

cicio.

CREDITOS INCOBRABLES

3.~ En el caso de que no ge obtuviera el pago total de los abonos ni 1a
recuperaci 6n del bien, se podran deducir cuando transcurra ¢l plazo de
prescripcién, o antes si fuera notoriala imposibilidad pricticn de co
bro, las canti dades que resulten de aplicar al saldo del deudor el %
det ermi nado anteriormente, correspondiente al ejercicio en que e hu -

bi era realizado la enajenaci 6n que le dio origen.
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RECUPERACION DE BI ENES SOBRE CONTRATOS RESCI NI 1)X08

En el caso de incumpli mientos de contratos de hienesy onaje=
nados en abonos, cuando el enajenante recupere el bien, 1o incluf r4

nuevamentc en el inventario al precio original de costo deduci end,

inicamente el demérito real que haya sufrido, o aumentado el valop -

de las mejoras en su caso.

2.- TRATAMIENTO DE LAS OPCIONES EN ARRENDAMIENTO FINAN-
CIERO.

Cuando enlos contratos de arrendami ento financiero, ge

haga uso de alguna de sﬁs opciones, parn la deduccibn de las {nvergio-

nes relacionadas con di cho contrato, sc obpervara Jo siguiente:

(ART. 50 LI S R )

1.- Si ge opta por transferir la propicdud objeto del contrato medj an
te el pago de una canti dad determinuda, o bien, por prorrogar el
contrato por un plazo cierto, el importe de la opcién se conside -
rara complement o del monto original de la inversibn, por 1o que
sc deducird en el % quc resulte de dividir el importe de la op -

cifn entre ¢l nimero de afos quec falten para determinar de dedu-

cir ¢l monto original de la inversi dn,
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II.- Si se obtiene participacién por la enajenacién de bienes a tergsing,
debera considerarse, como deducible la dif erencia entre Jog pagos
efectuados y las cantidades ya deduci das, menos el ingreun obtens -

do por la participacién a terceros.

REQUISITOS PARA LAS DEDUCCIONES.

ART. 24XXIS R

Que tratandose de pagos por el uso o goce temporal de Giito
mdviles solo se deduzca el importe que resulte de rouliiyli-
car la cantidad que anual mente sefiale el Congreso de lu -
Unién por 0.0017 y el producto que se obtenga, a Bu vuy ge
multiplique por el nimero de dfas, por l1os que 8¢ olorgh -
el uso o goce temporal de automdviles { relacionado ¢con g~

Art. 66-ALISR )

GASTOS RELACIONADOS CON INVERSIONES NO DEMCT~

BLES ; AUTOMOVILES.
L.os gastos que se¢ realicen en relacién con las Inversjoneg

que no gean deducibles conforme al Capitulo 20. En ¢l cago

de automdviles se podrin deducir en la parte proporcional -

que corresponda al monto original de'la inversi 6n deduct

ble enlos términos de 1a fraccifn 2a. del Art. 46 oo egtn -

ley.

109




REGLAS PARA LA DEDUCCION DE DEPRECIACION Y

AM ORTI ZACI ON

LI S RART. 46 FRACC. 2a. Las inversiones cn automf -

viles solo seran deducibles cuando sea uno solo para la

persona que 1o necesite estrictamente para el desempeno e
sus funciones y siempre que tenga relacidn de trabajo con -
el contribuyente en los términos del ART. 78 de esta lcy,

Sol o podrad deducirse lainversién de los autombvil es cuyy -
mont o origi nal de 1a inversién sea igual o inferior ala can -
tidad que sefiale anualmente el Congreso de la Unién pury -

el ejercicio fiscal de que se trate. Si se excede de 1a cunti

dad sefialada se considerard como monto original de lu jnver

s8idén, la cantidad seflalada enla Ley mencionada.

DE DUCCION DE RENTAS DE AUTOMOVILES PARA EL

PERSONAL Y AUTOS DE LUJO

ARRENDAMIENTO PURO DE AUTOM OVILES

R. ISR. ART. 66-A

Para clectos del arrendamicento se podrd efectuar 1a reduc-

ci 6n de las rentas pagadas c¢n ¢l ejercicio respectivo,




siempre gque se trate de automdviles cuyo precio de venta al
pibli co, sinincluir el monto gue corresponda a los impuml_
tos federal es sobre ventas causadas en la adquisicidn del -
vehiculo, no exceda de la canti dad sefial ada enla ey de In~
gresos de la Federacibn a que se refiere la fracecién 3a. del~

Art. 94 dela Ley.

CALCUL O Y DEPRECIACION DEL MONTO ORI GINAL DE

LA INVERSION EN ARRENDAMIENTO FINANCIERO

(LIS RART. 48)

Tratindose de contratos de arrendami ento financiero, se

consi der ari como monto origi nul de 1la inversién, la canti-

dad que resulte de aplicarl e al total de pagos conveni dog

para el término forzoso inicial del contrato, el porcentaje-

que conf orme al cuadro c onteni do en este Articul o corron

ponde, segin ¢l Nimero de afios del plazo ini cial forzoso

1

del cont rato y la tasa de interéa nplicable al primer afio

del plazo pactado.

TASA DEINTERES A APLICAR

Cuando 1a tasa de i nterés paclada no coincida exactamente -
con slguno de 108 porcientos de tasa de interés cstnbleeidos

en ¢l cuadro contenido en este Artfculo, para deterind nar -
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el porcentaje aplicable, se consi derard la tasa de interfy -
més proxima al interés pactado. Si ese dltimo tiene ln jyj gy

ma proximidad a 2 tasas de interés, se considerarfila mgy

alta.

PLAZOS CON FRACCION DE ANO

Cuando la tasa de interés pactada no coincida exactamenty -
con alguno de los porcientos de tasa de interés establecldog
en el cuadro contenido en este Articulo, para determinar e}
porcient o aplicable, se considerari la tasa de interés méy -
préxi ma al interés pactado. Sl cste dltimo tiene la miamn ~
propi edad a dos tasas de interén se considerari la més alta,
Cuando el plazo pactado corresponda a un nimero determ{ -
nado de afios completo y a una { raccibén de ano, di cha frac-
cién se consider ard como un aflo completo cuando 1a minma

exceda de 6 meses.

DEPRECIACION DE AUTOMOVILES TOMADOS EN

ARRENDAMIENTO FINANCIERO

Trat 4ndose de automd vil es objeto de los contratos n | og que
se refiere el ART. 16 de la Ley, la cantidad que s1¢ eongi -
dere como costo de adquisicifn conforme alo proviuto en el

A rticulo 48 de 1a Ley 36l o podrd depreciarse husta por el
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monto que sefiale 1a Ley de Ingresos de 1a Federacién a

que se refiere la fraccibn 3a. del citado artf culo 94.

A RRENDADOR RESI DENTE EN EL EXTRANJERO

Cuando el arrendador sea un resi dente en el extranjoro pars
efectos de la aplicacién del cuadro conteni do en este Artfc_li
lo, se considerard que el interés fijado para determinar losg
pagos correspondientes al primer afio de plazo es el interés~
por operaciones interbancarias que rija en el mercado de -
Londres ( LIBRO) al momento de celebrar el contrato.

DETERMINACION Y DEDUCCION DE LOS I NTERESES

PRESUNTOS DE A RRENDAMIENTO FINANCIERO ART 49
LISR_

El saldo que se obtenga después de restar cl total de pagon
convenidos para el plazo inicial forzoso del contrato, la -
canti dad que resulte de apli car a dichos pagos el porciento -
de monto original de la inversién que cor_résponda conforme
al cuadro establecido enel Artfculo 48 de esta Ley, se -
deducird en anualidades i guales durante el plazo inicinl del
contrato.,

Esta deduccidn se ajustard cuando varie la tasa-

de interés aplicable al primer afio de plazo.

Si el contrato concluyese antes del plazo pactado, ne deberd
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consi derar como parti da deducible en el ejercicio de 1u ¢ -

ferencia ent re los pagos efectuados y las cantidadeu deducs

das en los términos del pdrraf o anterior.

LOS RESIDENTES EN EL EXTRANJERO CON INGRESOS

PROVENIENTES DE FUENTES DE RIQUEZA UBICADA EN

TE RRITORIO NACIONAL. ART. 155L IS R.

En los ingresos por arrendamicento financiero, se considg -

rard que la fuente de riqueza se encuentra en territorio na-~

cional, cuandolos bienes_se utili cen en el pais. Salvo prue
ben 1o contrario se presume quc los bienes sc utili zan en el
pais, cuando quien uso o goce el bien sea realdente en ¢} -

mismo o residente en el extranjero con establcecimiento

permanente en el pais.

El impuesto se calculard aplicundo la tasa de 21% el resul -
tado de disminuir del ingreso obteni do la proporci 6n que en
los términos del Articulo 48 ge consl dere como monto origi

nal de lainversién debiendo ef ectuar 1a retenci 6nlan per -

sonas que hagan los pagos.

SUJETOS OBLIGADOS L1 S R ART. 144

Estdn obligados al pago del impuesto gsobre la renta confor -

me a este titulo los residenten en el extranjero que obtengan
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ingresos en efectivo en bienes, en gervicios o en créditon,

procedente de fuentes de riqueza gi tuadas en territorio na-
cional. Cuando no tengan un establecimiento permanecnte en
el pafs, o cuando teniendolo, estos ingresos, no sean atrj~
buibl es a dicho establecimiento; se considera que forman -
parte de los ingresos mencionados en este pirrafo los pagny

efectuados por cuenta de residentes en el extranjero.

VENTAS AL COSTO O A MENOS EN ARRENDAMIENTO

FINANCIERO

ART. 20LISR

Tratdndose de empresas que celebren cont ratos por 1o que ge
conceda el uso, goce o disfrute de¢ los bienes a que se m‘xﬂc;_
re el ART. 15 fraccibn 4a. inci 80 D del Cédigo Fiscal de In

Federacibn cualquiera que hubiera sido la opcibén, no proce-
derd la estimacibén de ingresos si la suma de los pagon cu -
biertos durante el plazo ini cial [orzoso y los derivadon de ~
la opcibén, es superior al costo de los bienes materin de la -

operacibn.

ART. 22LIS R TRATAMIENTO FI S.CAL Y/O CONTABLE

DEL ARRENDAMIENTO FINANCIERO

1. os cont ribuyentes que ejercitien al puna de las opciones a



que se refiere el ART. 15 fraccibn 4a. inciso D, del Cédj -
go Fiscal de la Federacibn, podrin hacerlo tanto para .
ef ectos fiscales como contables o sol o para los fiscnl es.

En caso de que deseen c ambiar su opci 6n, podrdn hacerln -

por una sola vez, previo aviso a la autoridad exactora.

II1.- LEY DEL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO

VENTAS EN ABONOS Y ARRENDAMI ENTO_FI NANCIERO

ART. 12L IV A

En lus enajenaciones en abonos se podré diferir el impuesto, en lon

términos y 1a forma que sefale el reglamento. Tratfindose de arrenda-

miento financiero, al impuesto que corresponda a la operacibn, sge le-
aplicari el porciento que sefiala 1a Ley del Impuesto sobrela Rents, -
para determinar el monto original de 1a inversién y la diferencia por4-

el impuesto que podri dif erirse.

PAGO DEL IVA DIFERIDO, CANCELACION E INTERESES ART. 25
RIVA

El impuesto diferido se pagard mensualmente en el monto que resulte -
de dividirlo entre el nimero de meses pactados, inclusive cuando pe -
efectden los pagos antici pados; los intereses dejados de pagar con mo

tivo de dichos pagos se deducirin en el siguiente o sigui enten declara -

ciones mensuales del valor de l1os actos o activi dades por 10 que se -
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deberdn pagar el impuesto y se considerarin como descuentos o bonjfi

caciones.

PAGOS PROVISIONALES

ART 5LI V A

Los cont ri buyentes ef ectuarin pagos provisional es mensuales n méy

tardar el dfa 20 o el siguiente hébil, si aquel nolo fuera. De cadn -

uno de 1os meses de ese ejercicio, mediante declaracién que presdnty -

rdn enlas ofi cinas autorizadas.
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3.3

3.4

PROBLEMAS ESPECI ALES

¢ Es posible deducir la renta en el periodo de arrendamien

to si se trata de arrendamiento puro ?

Es posible siempre y cuando log pagos por el uso o goce «
temporal de los bienes se refiera exclusivamente a los deg ~
tinados a los fines especifi cos del negocio y que el contrato

reiina los requisi tos fiscales que establece la Ley del Im

puesto sobre la Renta en su Arifculo 24.

Posibili dad de diferir el I V A en los documentos parcinles -

de el A rrendamiento Financie ro.

De acuerdo con el Articulo 12 de la Ley del Impuesto al «
Valor Agregado, al impuesto que corresponda al total de la -
operacidn se le apli ca el porciento que sefiala la Ley del [ m-
puesto sobre la Renta para determinar el monto originnl de -
la inversién y la dif erencia seri el Impuesto que poded i~
ferirse.

Ahora bien, dicho impuesto podrd diferirse considernndo el

nimero de meses pactados en el porciento que resulte con-

corme a la tabla del Artfculo 25 del Reglamento del Imjpuesto

al Valor Agregado.
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Ej emplo:
M onto de 1a Operacién $ 2'489,319.36

IVA sobre el monto de
la Operacidn

248,931.93
248,931.93 x 712% = $ 179, 230.98
28% Base para diferir
el I mpuesto 69,700.95

3 248,931.93

En relacién con el caso prictico expuesto anteriormente sg~
considera como plazo del contrato 36 mensualidades, dindo -
como resultado que a la base para dif erir el I mpuesto se le

aplicard el 30%; siendo el I mpuesnto dif erible $ 20, 910, 28,
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CONCLUSIONES:

El arrendamiento financiero es un moderno plan para ln a¢g.

quisicién de Acti vos Fijos en las empresas.

El uso del arrendami ento {inanciero proporciona 1n ventajs
fundamental de 1a liberacién del capital de trabajo.

Ot ra ventaja importante del uso de esta f uente de financigs
miento es la difericién de impuest os deri vada de la deducibilidad dg -
lng rentas y por la aplicacidn de 1a depreci aci 6n acelerada.

Utilizando el arrendamiento financi ero se puede mantengp=
y ampli ar la capaci dad crediticia a través de diferentes fuentes de t'inag
clami ento.

Una con sideracién i mportante para arrendar con opcidn 4 -

compra es la de mantener y aumentar el rendimiento de la invernify -

de los Accioni stas.

Para mostrar correctamente la informacién financiera dohe -
mos de presentar enlos estados financieros el activo y pasivo que e -
origina al firmarse un contrato de arrendamiento financiero.

Para poder emitir una opini 6n acerca de las cifras do log-
estados financieros es nccesari o cumplir con las normas y pror:edlmleﬂ

tos de audit orfa.

Para desarrollar en forma eficiente el examen do log eata -



dos financieros es necesario formular un programa de trabajo adecuado,
por medio del cual se podri controlar el tiempo y la extensifn del tpy -
bajo desarrollado, asf como obtener la constancia del mismo.

El contrato de arrendamiento financiero estd reglumentudo
cen los !:&rtfcul os 16 de la Ley del Impuestio Sobre 1a Renta en donde -
queda equiparado conel sistema de ventas en abonos y con la tarifa del

Articulo 48 se determinarilo que deberi quedar registrado como mon-

to original dela inversién.

En forma general, las empredas arrendadoras pertenecen -
a grupos bancarios, ampliando de esta {orma las fuentes de financiamien

to existentes en el medio econdmico.
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