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Introducción 

El preoonte trabajo de tenis de Arquitecturu corres

pondiente al tena mercado - guardeda, es por su nnttu·a lew 

una proposición de equipamiento, sin crrbargo el hecho do t~. 

berlo elaborado re.::üiz.:mdo un est:ulio urbaro para una cxrnu

nidad considerilndo sus caractedsticas propins, atertlicndo 

a resolver las necesidades de la misma en un tirnrpo y cJ.r··

cunstancias determinadas, hacen que al llegar a prcciSilr c1l 

anteproyecto del equipamiento prc1puesto, ésta sea totallrcn

te original y diferente por responder a im progrnna arqui-

tect6nico especifico re8'Jltmo de la:i nt.>cesidades ¡xu-ticu~~ 

res una vez elegido el b311a. 

Por otra parte, confonro al lugar específico San - -

Miguel Teotongo, ubicado e:ri la zonn oriente de la Delega- -

ci6n Iztapalapa y de la Cd. de l·l!l:dco, en donde se realizó 

el estudio urbano para la elaboraci6n de la presente pro¡:o

sici6n del tena de tesis. Se puede describJ.r a rasgos gene

rales a:m:> 1uia colonia proletaria nueva y marginada en gran 

parte debido a su localización en una zonn rroJY a¡xu-tada, -

con problemas de iiltegraci6n al área rretro¡:x:ilitana, otro -

obstáculo es ln r;rnn dific.iltad ele carunicaci6n y traruiporte 

cj\le prcsenl:if ¡:or carecer do casi una total infraestructura y 

atbdierrlo <¡tre en esa zona es UI t~o Lt:.'Ctado uno de los mayores 

crccinúcmlus tlc ¡x:.1blilc.i.6n, ele uh! que rcsul t;;¡ sar un lugar -

con lxrntantcs nc'CC!;.idades y ur.lecuado purn elaborar tcx1o un -

estudio urbaro, con objetivos claros de rrcjorumicnto para el 

bicncst.1r de sus habitantes. 

Hefcrcnte nl contenido geooral del presente tana de ~ 

sis y de sus alcances en su desarrollo propuesto se ha tratl..!, 

do do llegar a \U1a elaboraci6n lo más canpleta !X)Sible de la 

mü:ma, dilc!o que si no es t.;m necesario hacerla as!, a nues

tro juicio result6 co1w1:.nie:rite por considerar que el tana es 

apropiado para lle<Jar a ser ros cxpli-:::ativo. 



1.- 1\N'IDJIDENTFS DEL ES'IUDIO UHil.T1NO 

'En base a las condiciones y n~siclaclcs priori~ 

rias existentes de San Miguel 'l'cotongo, y a partir de h::_ 

ber establecid.:i .un dililogo con los colon?s en rolaci6n a 

las miBm3S y a sus antecedentes hist6ricoo do desarrollo, 

se deduce qoo el origen y crecimiento de 6st:u coloniu, -

fOO la oonsecuencia de una urbanizaci6n no planificada, 

dando caro result:udo una desordenada agru¡x1ci6n de v!.- -

viendas, carentes de un trazo urbano adccu.1do sin cqui¡:><.,! 

miento ni servicios elerrentales cxi11uncs en la zona qoo -

no son factibles de realizar para la colonizaci6n scgt1n 

el Plan de Desarrollo Urbano de la Lble::-Jci6n de: Izta~ 

lapa. 

As! se determin6 elaborar el estudio urbano de 

la oolonia, y atendieroo a lar; posibilidades de estable

cer un planteamiento de proposiciones de rrejorruniento -

con el fin de carparar el estudio urbano de la colonia 

con la inforrnaci6n existente en datos del Plan ele IX!sa

rrollo Urbano de la Delegaci6n de Iztapalapa, por qoo 

segllil los colonos, estos r.o coinciden con la realidad -

de la colonia. 
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El estucUo urbano se reilliz6 para determinar s~ .. 

ficiente:,rei1te los ro:¡ucrimlcntos pri.ncipalco, y así poder 

aportar ptuposicioncs do buen fw1cü,1mmiento urbano, que 

seün ¡;,t.Je<:mdas para el bienestar de sus habi t:antes. 

En el dcrmrrollo del estudio 11.rb.mo de San Mi-

guel 'lrotonc;o, se tuvo la coluboraci6n ele los colonos pa

ra clJtener la recopilaci6n de los elatos necesarios para -

la elalxirnci6n del cliagn6stico, que consiste en llegar a 

clcterrnlnar m:xliantc estudios previos ele invcstigaci6n de 

canro, el cl6fic:it existente de cquip.111úento, viviendu, y 

ele diferentes setyicios de la canw1idad en estudio. Así a 

partir de ec1ta infomaci6n se plantearon propuestas de ~ 

jorami.cnto de la vivicrrla y equipamiento principalrrente. 

2.- ES'!WIO URllANO 

En el estudio ubano se consideraron los dife

rentes elc:rent.os que conforman y caracterizan el 1::onteni

do de la imlgen f1sica de una estructura urbana ( ciu:lad, 

poblaci6n, c:aruniclacl ) , con el objeto de proponer un ade

cuado ordenrunicnto ue los diferentes elerrentos de carposi-



ci6n, qoo permitan un buen funcionamiento de ln. estructura 

urbana para el bien de la canunidnd en estudio. 

2.1 - Aspecto geográfico 

San Miguel Teotongo, es llll1l colonfo pq:mlar en -

vías de desarrollo qoo se localizn al oriente de la Ciudad 

de !®deo, entre los 11'.rnites del Distrito Federal y los -

del Estado de !1fud.co, frente al Cerro de Sruita Catarinn y 

al lado dero:ho de la Autcpista 115xico Puebla, cam indica 

el croquis d1~ lcx::a.lizaci6n a continuaci6n. 
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Dicha colonia coonta con una área aproxinmla de 

2 Km. 2·y s<~ encuentra ubicada dentro de los l!mites co

rrespondienl:es a la 1Jelegaci6n de Iztapalapa, cxistien<ln 

al centro geogrlifico una distancia aproxim:Jda de 2.5 Km. 

en linea rc.'Cta, y en direcci6n al penal de mujeres, ha-

cia el S.E. caro indica el croquis corres¡:onclientc. 

S1~N MIGriJEL TEOTONGO 

SAN MIGUEL TEOTONGO 

• 

'\. 

ESTAl)O 
OE 

SECCIONES DE 
SAN MIGUEL Tl!OTONGO 

l.-MUClDU 
1:- T!OTONIO 

1 O,• JARPl"U 

11.-CAPIUA 

I:" MINA Dl PllDRA 11:- PALMAI 
4:- LA LOMA 11:- LA CRUZ 

Q S:' MtRCADO 1 4.- LONA ALTA LA CRUZ 

•. - c. c.1. 11.-ap¡:;, LOMA ALTA 

1.-, UlNTl 1 1.-coHALll 

t.-IL ftANCHITO 17,-AVllADERO 

t.- ACCUALAOC 11.-RANCHO UJO 
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La confornnci6n del suelo de la colonia en des_!! 

rrollo San Miguel 'l\.o"'Qtongo, se caracteriza, por la exis-

tcncia de alc¡rn1os cerros con una altura plurcclio no rrayor 

de 500 m. y en cuyas faldas se cncuentrilll partes acciden

tadas que crean tm cliJM cxtrC11Dso dentro de la zona. la 

vcqetaci6n es esmsa, COll,Juesta .cl.n nl~¡tll'\OS pirulcs, arbll§. 

tos, nugllcycs y nopales, por tener un suelo poco húrcclo. 

cabe n'Cncionar qoo la falta de drenaje y de SE!f. 
vicio de linpia junto con las condiciones precarias de v.!_ 

da do los colonos trae caro consecuencia el deterioro gr_!! 

dual del aspecto Usico de la colonia. 

2.2 - As¡xx:tos de l!mitcs 

Para la definici6n de los H.mites de la zona en 

estudio segt1n la wy Orgánica del D.F., la colonia se en

cuentra dentro <:le la jurisd1cc16n pol.ttica de la Delega-

c16n de Iztapalapa. Desde que se flll1dll la colonia, la ju

risdicc16n ha sido un problam sin soluci6n, ya que se d~ 

cía CJIX! est:.1s tierras ?"rtenec!an al Estado ·de Mfudco J?él!. 



ticulanrente a los leyes, Sai1t:.:1 Cé.ltarina, y Santiago ka

hualtepec. Despoos de una c.'Onstante y prolongada lucha, 

actuulirente los colonos haJ1 lo:¡rado que so 11~s reconozca 

formando parte de la ():!le9ac.i6n de Izt:apalupa, con el ob

jeto de que se les propJrcionc servicios ¡xJr m:xlio de lil 

misna. 

2.3 - Aspecto hist6rico 

En la Sierra do Santa C<1t:arina, lo que ahora es 

la colonia de San Miguel Teoton90 1 tuvo origrm a cxmse

cuencia de la explosi6n ckm::lgr1ifira de la Ciu:lad de ~ 

xico, generando una grave crisis econ61úca y un incrc-

n'Ellto migratorio de la zona en esttxlio y fovon.>c:iendo -

una invasi6n pro:¡resiva, as.!'. tambi6n la es¡:eculaci6n de 

la tierra o::m.mal de esta zona de la ¡:eriferia. 

En 1970, los que fundaron la colonia fueron pa

racaidistas, unas 85 familias aproxifü1d.:urente. Al pose

sionarse en dicho lugar tuvieron problemas con las aute_ 

ridades correspondientes, siendo expulsados en su nuyo-
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rfo por los supucstos dueiios del llKJur. 

/41s tarde surgieron fraccionadores clandestinos, · 

quiern~H iniciaron la venta nusiva de los lotes irregula-

res, farcnt.;1000 un desordenado crecinúento de poblaci6n -

carrmtc de servicios urbanos. 

2 .4 - As¡xx=to socio - cx:orlmico 

En las cncl.X!st:as efectuadas para determinar las 

c:ordicioncs s(.')cio - ecorfmic..1s en las que viven los colo

nos, se cncontr6 qUü gran parte de la pd.)laci6n ecoOOni~ 

rrcntc activa no tiene un enplco estable, que pernúta un -

sufkientc p:xler cb aclc¡uisici6n de alirrentos, vestido y -

nujoramiento ele la vivicnea. 



caro .incli.can las siguientes gr~ficas. 
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2.5.- l\spect.<> cultural 

Durm1te lu etaJ?<1 de invostigaci&1 se observ6 que 

existe difen~ncia en el aspecto c:ultural, debido n que en 

la colonia 110 existe el equipamiento suficiente para 111 -

difusi6n de la misn1:1 y a la vez l¡¡ poblacic'x"l que en su ~ 

yor!a es joven, tiene que dcdic,u·se a trabajar para sub-

sistir, origin•mdo que la poblaci6n en cck1d escolar se vea 

scrüurcntc afcct.1da por las condiciones socio - ccon(mi

C<"IS inpcrantcs en la zonn. 
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2.6.- Usos del suelo 

Coofonoo a los datos obtenidos en la delcxpci6n 

se confirrr6 que la zona cloode hoy se encoontl'a &m ~tigucl 

Teotoogo fué llll lugar de cultivo para los cam.meros de -

los Reye$ 1 la Paz y Santiago Acahualt.epec, en donde se -

sanbraba ~icam:mte m:úz y frijol por rredio del trilh1jo 

fam.1.lia>:, ;iiendo explotados los terrenos de tcnporal ún.!_ 

cam:mte. J\ctualrrente existe en la colonia lUla conforma-

12 

ci~ de uso de suelo c:aro se moostra a continuación. 
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2.7.- Vivienda 

En las visitas de carrpo realizadas en la colonia 

se observó que se encuentra constitu.1'.cla por 18 secciones 

en las que predanina la vivienda de construcci6n deficic>.!! 

te, encontrando lUl prans'Clio de 1.B filll\ilias por vivienda, 

igiial. a 7.42 personas por vivienda, multiplicado mita va

lor por 5994 viviendas da W1a ¡:oblaci6n total aprox.i11-.1da 

de 44 475 habitantes. 

La relaci6n que1 se da de la vivienda rrcncionru:la 

con el equipamiento existente ml'.nw resulta ser deficic!!_ 

te. 
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2.8 - Equipanúento 

~sde que se confom6 la colonia, el rx¡uipamicnto 

ha sido el. prd:>lenu nás grande al que se han enfrentarb -

todos los colonos, por la gran deficiencia existente dc 

servicios urbanos, y casi no hay incraronto dt~sde su ini

cio. ( 1970 - 1982 ). 

a) F.ducaci6n 

COnfonre a las encuestas realizadas se detcxmin6 

que existe un nivel edix:ativo bajo a causa de la dificu_!: 

tad que se presentri a la poblaci6n joven en su nnyor!a, 

al tener que recorrer grandes distancias para ir a la e~ 

cuela o a trabajar para ayudar al gusto familiar, y en -

casos extrenos se llega a interrurpir los estudios. 

Otro ele los factores que inpiden que la educa-

ci6n sea eficiente, es la constante migraci6n de la po-

blaci6n que se da en la colonia. 
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bl salud 

Ll fal.t:a de servicios b..'IBicos de infraestructura 

caro lo es el agua potable, el drenaje, setvicios de lim-

pia, etc., así cerro las condiciones precarias e insalubres 

en qt1e viven los habitantes, ocasionan quu la saltx! sea s~ 

rirurcntc afectaclil. 

e) [);?portes 

Existe la falta de zonas apropiadas para la re~ 

lizaci6n de clcporb~s, debido en p.;trte a la 1':.opografía del 

suelo, siendo trurbl.~n limitada por factores de 6rden eco

n6nico, por lo que los pcbladores dedican ¡x:co tiarpo a -

esta activiclild. 

2.9 - Vialidad y transporte 

El transporte se da b.1sicarrente por nedio del -



sistana urbano y tiene su acceso a la colonia por las avc

' nidas principales sin pavinentaci6n, resultando este nervL 

cio muy deficiente. Al inplerrentar el transporte oon nl -

sistana c:olectivo de taxis, pesaros, ha aurentacb ns! el -

gast.o que hacen los cxilonos en este servicio, que signifi

'C<Í un porcentaje .inportante de su salario, junto con lns 

carest1'.as propias que 1están en función de los salm:ios que 

perciben. 

15 



3.- 1\NTECEDOOílS GENERALES DEL 'l'EMA 

considerando las necesidades b<'isicas del harbre en 

cualquier lugar, citrlad o canun.idad; i!l:ílrcnto, C<1sa, vcst!_ 

do, etc., de estclS necesidades prioritarias, el alirrcnto, 

en especial es nuiy inq:ortante caro fuente de viUil. Se hnce 

rrenci6n del trabajo caro generador de al:ílrcntos confonrc a 

su organizaci6n, se distribuyen los i!l:ílrcntos [Jilra su ven

ta por rredio de establecinúentos, n-ercados, o directancntc 

del canqx:i. 

Conforrre al enfoqle cs~l'.fico del tema que resul

t6 de las necesidades prioritarias detectadas por el estu

dio urbano realizado en la zona de San Miguel •reotongo, se 

detennin6 la proposición de un IrCrcado - guardería, entre 

otras que se hicieron de ~u.ipamil!llto y vivienda, atcnd.ic!!, 

do al gran déficit que existe de este tipo de servicio en 

la oolonia y que se agrdva ¿¡ún ros por el oonstilnte creci

miento de la poblaci6n. 

En el esttrlio realizado se observó que en la colo-

16 

nia no existe un nmcaclo funcional que de abasto con efi

ciencia, dacio quo loo n13rcados exi.stentes (lSt:án en condi

ciones prcciirlas y con coruJtruccioncs de un carácter pro

visional, a¡~11rtc de esto son ¡x.x¡uerios y están ubicados en 

lugares ¡xco accesibles ¡:or falta de plruieación, sin res

porder a ning!in cstlrlio urbm)(), 

Al hllblar de la inprov1saci6n del poco equipa

miento cxintcntc en San Miguel 'ft'otongo, en particular de 

1TCrciidos y glurdcrfos, re.su l tl de considerable ilrpJrtan

cia rrr;>ncionqr la forma caro se h..1 venido dando schre todo 

111 venta y d1striboci6n de rrcrcancías propias de un rrerc~ 

do en aqucll,1 zona, se tiene noticia de que en el transcll!:. 

so de la ¡:d:>laci6n se vend1ili~ las imrcanc!as en las pro-

pias vivicncli.1.S, ocasionando un descontrol y desequilibrio 

en el gasto fiU1úliar, un tanto porque este originaba ~~. 

total arbitrariedad en los procios ele las ncrcanc!.as, t.i:i
rro t.anbi6n una grave insalubridad de las m1S11Us, que arre

nazaba seri.am:mte la salud de los consumidores de ~stas. 

Posterionrcnte se entJCzaron a formar pe:iueñas 

agrup.:icioncs de puestoo construidos provisionalrrente y u-



bicados en terreros de área poro royor que los destinaros 

a .viviendas. ll:l los rrercaclos existentes en san Miguel 'l~ 

tongo son los slgu.1.ontes. 

No. \!t marcados sección oreo 

Ullltnlu. 

1 RANCHITO 414.00 
2 

M. 

1 e e 1 240°00 
.. 
--

1 MERCADO 12 0.00 " 

2 LA CRUZ 360·00 " --------------
2 PALMAS 480°00 " 

Total 7 MERCADOS 1614'00 " 

Por otro lado la idea de proponer jw1to ron el -

rrercado una guardería, responde por ui1c1 pa.rte a la gran 

deficiencia de equipamiento que existe para la enseñanza 

preescolar, as1 caro en otros ni veles de la miSim, Y por 

otra parte t:airbitm responde a la gran facilidad que ten-

17 

drán las personas, en especial amas de casa, tanto las -

quo venden caro las que CXJllJran, de dejar a sus niños en 

la guarderfo o estancia infantil del marcado. 



4. - J\NALISIS IXNDE SB ProPalE EL IBOCA!Xl GUAf<DERI!, 

r.a elecci6n de la zona específica donde se pwpo

ne la ubicaci6n del rrercado - guardería en San Miguel ~~ 

tongo, se determin6 en b.lsc a los diferentes aspectos ge

nerales que se trataron en el estudio urbano. Una vez ~ 

!izadas las condiciones generales existentes_. en aquella -

colonia, y conforrm a datos obtenidos por rrcdio ele visi-

tas a diferentes rrercados con guan!CJ:l'.as sinúlarcs, se -

ptoeedi6 a elaborar proposicictles de una zona ospocl'.fica 

para la ubicaci6n del rrercado - gumuerfo, de estas se e.~ 

oogi6 una zona que ofreciera nuyorcs ventajas y posibili

dades de un buen funcionamiento del misno por rrcdio clo un 

eficiente y r~ido acceso desde cualquier punto, en bien 

de una nayor cantidad de usuarios. 

Una vez que se consultaron y aplica:ron los radios 

de acci6n conforne a tierrpo y distancia, se encontr6 la -

necesidad de hacer el recuento de la cantidad de vivien-

das localizadas dentro del radio de acci6n deternúnado, -

para poder conocer por consecuencia la c<'mtidarl de pobla

ci6n correspondiente al rrencionado radio de accí6n pro---

18 

puesto. 

considcrnndo lo anterior resulta que la zona de 

influoncin qoo abarca el radio de i1cci6n deternúnado, 00]! 

prende u1k1 gran pa.rtc de la zona central de la colonia de 

San Miguol '!\x>tonqo y en olla se encuentran ubicadao las 

BL'CC.ioncs; 'ltx:it.on:¡o, CX:I., ~breado, la I.am, Mina do Pie

dr111 Puente, RanchJ to, C.:ipilla, Janlfoes, parte de Palnus, 

l\corr.:i laclo y ~brco·Jcs, 

Por otra [-\lrte una vez conocida la gran defi

cienci.1 ele equipamiento urbano que existe en San Miguel 

'!'eotongo particulanrente en la zona central, en donde a~ 

tU<11rmnte se encuentra una m:iyor densidad de población, 

en gran parte por haber sido la zona elegida la zona de -

origen do la colonia y en donde se encontr6 uro nayor -

cantidad de vivienda, que requiere de buen equipruniento · 

urbano, por eso se consider6 que es una zona propic.ta y 

congruente con el equipamiento propuesto. 



5, - DETl".l1MIN!\CIQJ DEL TERRENO Y ANAL!SIS URlll\NO DEL 

MISMJ, 

Después de haber ooterminado la zona donde se pro

pone la ubicaci6n del rrercaclo - guardería en San Miguel -

Teotongo, se eipez6 a detectar el terreno para el cquipa··

miento propuesto, aplicándose un criterio b:.umdo en indic~ 

dores te6ricos y visitas ¡¡ diferentes rrercados con guardc

rl'.as para empezar a considernr lilS condiciones y caractc-

rl'.sticas propias del terreno que habfo que elegir, as! ~ 

bién los diferentes foctores físicos qm influyen en una -

forma directa, esto es desde las cliJrensionen del terreno, 

acceso, localizaci6n, orientaci6n, tqxigraffo, etc., l1<1sta 

ccnsiderar las catacter!sticas urbanas, acordes a este ti

po de eql¡iparniento urbano (rrercado - guardería) , que inte_i: 

vienen dentro de lU1 contexto urbano, es decir el conjunto 

de los diferentes elarentos de WJtXlSic16n urbana, carac~ 

r!sticos propios de una zona determinada, ir.is próxima a un 

punto de la misrm, de un particular interés (espacios, pl!:!_ 

zas·, calles, viviendas, pasos, aceras, rron=tos, etc.,). 

Dada la ~rtancia del contexto urbaoo, este f~ conside

rado 1.111 factor de determinación del equipamiento propuesto 

para i!l qoo se tuvieron que analizar las diferentes condi-
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ciones Usicas pnrli.culares de la zona, disposición de la 

vivict"rla en rel¡¡c.ih a las calles do acceso y a la ubica

ción probable ele l m~n:ado - guanlcrfo, cond.i.ciones del ~ 

rreno parn el uso up.rcpiudo, en relación ul estado de la 

zona propuesta, cte. 

Una vez currplido lo anterior se buscó una con

grlX?ncia urbana de la zona que fuera conveniente y fun

cional pnrn el rrercado - guardería. Y pcira CU11plir con 

~ste propósito, se realiz6 l.llk1 cxploraci6n hacierdo un r~ 

corrido por tcxla la zona determinada con ayud11 del plano 

general de la colonia para wrific.1r las condiciones exi!!_ 

!:entes, y ¡:osterionrcnte p:x1cr analizar. las diferentes f:2 
sibilidadcs c¡oo hubiera para ln elección ele un terreno ~ 

tc1minado para la kcalizaci6n del nercado guarder!a. 

IX!ntro de la colonia en estudio, se encontraron 

tres terrenos que al prtncipio se consideraron caro ¡¡lte.E. 

nativas, dado que coontan con una superficie suficiente a 

la necesaria. Sin embargo a rredida que se Clfllllizaron sus 

¡::osibilida~s confonre a las caracter!sticas que cJ.eb!an -

Cl.llll)lir (fácil acceso, ubicación, super:icie, etc.,), se 



tuvo que elegir uno que ofrecier.:1 mayores y 1rejores vcnt:..1-

jas, de las que se rrencionan a continuación. 

A • - Un terreno plano en el CJl.'8 se encuentra ubicado un -

rrercado deteriorado, con carácter provisiooal en la St:?c-

cilln f.ercado, entre las calles Uni6n de Colonos y 18 de -

Marzo, a dos calles de la Av. de las Torres, dicho terrP.no 

cuenta con buena superficie y plana. 

B , - Un terreno accidentado qtl!J se localiza casi al cen

tro de la colonia, entre las Sf.!C:Ciones capilla y Palmas I 

dicho terreno cuenta con una superficie 11\:1yor a la r~ 

rida. 

C • - Un terreno accidentado en el que se encuentra ubiC!!. 

Clo un irercado deteriorado en la sección La Cruz, dicho te 

rreno presenta problenas de acceso al misro. 
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De los terrenos rrenciorarlos, se tuvo que escoger 

uno con características propias de superficie, tcpcxJrélffo 

de colindancias, orient.ación y urbanas de localización, -

acceso, adecuación der1tro del contexto urbano de la zona 

determinada, en gran parte con los requerimientos necesa

rios para un buen funcionamiento del rrcrcado - guarderfo. 

As! confonre a un an~lisis,-w q'tó por elecJir el princr 
\ 

terreno mencionado o sea para la localización del rrcrca-

do - guardería, se escogió el terreno que se encuentra -

en la sección ~rcado, entre las calles Unión de COlonoti 

y 18 de Marzo, a dos calles de la Av. de las 'l'orres. 

6 , - INVESTIGl\CICN DE CJ\SOO Sll-IIIJ\RES E INDICADORES 

Para anpezar. a resolver la proposición del tara -

particular rrercado - guardería, filé necesario recurrir a 

investigaciones de carrpo para obtener la infornuci6n ne-

cesaria para la elaboraci&-1 del anteproyecto del tema P'IE 
ticular rrencionaclo por dos rredios : 

a) Por rredio de visitas a diferentes 1113rcados con 
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b} 

gu.1I'derfits (casos similares) en zonas cercanas a 

la cc1lon.ta San Miguel Tcotongo, con una cantidad 

si!TÚ.lar de puestos .:i la requerida, aproxim:lda -

confonre a una ¡:oblación para el rrercado pr~ 

to. 

Por rrcdio de datos de indicadores (datos norma

liuidos establecidos clespul!s de haber sido apl.!. 

cadas con (!Xito en trabajos anteriores sinúlares 

ya realizados, son rc..>COpilooos y difundidos por 

orc1aniSl!l'.ls principales). Estos fooron cbtenidos 

de diferentes orcJaniS!l'OS. 

L1 infonmci6n considerada (visitas a diferentea 

roorcados - g1.mrderfos, e indicadores de los misnos), f~ 

rmnejada en carbinaci6n con sus respectivos datos para ob

tener un rrcjor resultado que fuera aplicado con un crite

rio adecuado, dadas las condiciores particulares de la co

lonia en estooio. 



e) OOIBRMIN.ll!!ICN DEL AREA DE INFUJEOCill DEL (MEIO\OO) 

GUllRDERIA ProPUES'IOS 

En la prilrera tabl<t de radios de acci6n para rrcrc.'.!. 

dos por tienpo (BTINOORJ\S) E;e aplicaron los valores de los 

indicadores de tienpo de recorrido del rroncionado organis

rro, o:insideraclos la base para llegar a determinar ntiliilnte 

· estos la poblaci6n a quien ¡xxlrá servir el (n'Crcaclo)- glla!: 
dería propuesto conforne a las diferentes distancias cs¡:e

cificada'l en los incU.caclores correspondientes. Con estos, 

una vez realizadas l<ts verificaci.ones en la zona dctcnnin~ 

da en san Miguel Teotongo, resultnron ajustarse m.1s n la -

zooa que otros. Esto es conforrre al tienp.¡ ele recorrido de 

una distancia proredio al rrorcado - gunrclería propuestos. 

Considerando lo anterior se hlzo el vacindo de los 

diferentes valores obtenidos de la aplicaci6n de los incli

cadores de B/\NOBRl\S. para rre1-cados en la zona, CfllJCZfulclose 

a aplicar distancias pramdios especificadas con un timpa 

de reoorrido y estas van de 600 mts. en 10 min., 1200 mts. 

de 10 a 20 min., 2400 mts, de 20 a 40 min. y 3200 mts. de 

40 min. en adelante. Una vez aplicados estos va.lores se -
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consideró el área de influencia del radio de acción con-os 

ponclíente, confomc a la clial:Llncia determinándose una can

ticliid de lotes hJbi l:Lldos y otra de lotes bílldíos existen-

tes para cada radio de acc1.6n considerado. 

Una voz aplic.ido el factor de ¡::oblación corres

porx.lientc igu.:11 a 7, 42 so multiplicó este valor por 111 Cil!! 
tidad correspondiente a la scbre¡::oblaci6n determinada de -

los lotes habitados, para obtener el n~ro total de habi

tantes, con su rcs~tiva cantidad de poblaci6.ri aceptable 

y de ¡xibl1tci6n no aceptable para cada radio de acci6n con

fomc a su distancia. 

En la segunda tabla ele radios de acci6n por 1:i~ 

¡:o (visitas de Cil!T{Y'1 de valores definitivos, fueron CC.'lS_! 

clerrulos para su elalxlrru:J.6n los valores de los irdicadores 

de tier.po de recorrido de la primera tabla de radios de ª!:. 
ción por tierr{Xl (Bi\NOBRl\S,) para ller-:1ar a hacer el rP.ajus

tc c.'Orrcsp::mdientc adecuado a las necesidades de la zona -

donde se propone el rrerc.xlo - guardería, realizfuldose va

rios recorridos con tienqx:>s diferentes, propuestos en fun

ción de las condiciones del suelo eligiendo pranedios de 



.l..._~T_A __ B_L~A~D~E __ R_A~º-'-º~ª~º~E~A_c~c_1_o~N~P~O_R ___ T~l_E_M_P_o __ ~<_B_A_N~º-ª~~R_A_s __ > __ _, 

·-
T 1 t: fil PO PORCENTAJE POflCENTAJF. DISTANCIA LOTES ~ALDIO~ S03RE MCTOR TOTAL PODLACIOll PODL,~CION 

o t 
Poaefc10N 

PODLACION PODLACIOPI DE O! 110 
llt:CORPllDO NO PROM!OIO HAE!ITA!'O! TOT,IL[S O! LOTU f'il&LACIOH HABITANTES AC!PTAILE ACt:PTAILt 

ACEPTABLE ACt:PTA81.[ HABITADOS 

2 e211•1& 1 Hº14 
10 l'llH. 8 11 .,. 1 ' .,. 6 O O M. : 2 1 o 1 ! 1 21 2 o 22 1.4 l 2 o vu.z 117tl·5 IJ 140·9 

Ot:SDt: 10 MIN· 2 002•1& 1 ae·1e 
HASTA 20 MIN. 7 11 1 4 1200 : 2611 : 1 R 4 2eo1 y,4 2 20715°4 15 7 96·4 49911.0 

OESDE ªº MIN· e u 11+11 1 0·11 
HASTA 40 MIN. ~ e 4 2 2400 : 6 1 11 : 1 'o 7 46 7 ·42 5 5H 0 S '21 o.a 2524.11 

MAS OE 40 MIN· 3 4 1111 uoo . ......... ........... .. .. .. .. . . . .. . . .. . . .. .. ........... ....... ... ........ 

T o '( A L 
!I 8 2 7 167 4 1o·48 . ....... - ........ -. ............. 5 9 94 1 a 1 e e' et 7.42 47257,11 88104·2 1045&.7 

1 TABLA DE RADIOS DE ACCION POR TIEMPO ( V!llTA DE CAMPO l 

TllMPO PORCINTAJt: l'OllCENTAJE DISTANCIA LDH S IALDIOS IOIRE ~AC1'011 TOTAL POILACIOM POILACION 
DE Ot: POILACION POILACION DI! OE NO 

RECORRIDO l"OBLACIOW NO PRDN[DID HABITADOS TOTALES DI! LOTH POILACIOll HAlllTANTU ACIP'TAll.I ACEPTAlll.t: 
ACEPTAILI! ACEPTAllL[ HAllTADOS 

1 • '11 "57 .101-11 
1 o MIN. 8 !I .,. 1 11 •1. I! o o"'· : 2 o I! ! : ti R 1 45 7 .41 10 tOl.O IUIO 11111 

DllDf 10 NIN. 1007"47 u-11 
HASTA 111 NIN. 7 6 • 4 111 o : 1 e 5 4 : • 7 1 7 41 7. 4 2 12 tlt.2 11818 3 100 

Dt:SOF. 111 MIN· 9 s 0"27 ao·a 
HASTA 20 MIN· 7 6 1 4 1 o o o : 911 7 : R T 98 4 7 ,41 7 SOi .B 01!0 1751 

Dt:SDE 20 MIN. 1 re e·ari 110-10 
HASTA 40 MIN· e 11 4 2 2000 : 1 a a 1 : 170 1 e o 1 7,42 1 1 1 87.4 • 410 4877 

NAS DE 4 O NIN. 3 4 11. -.. "'"' ... . -·."' .. . . -. "' ... . . . .. . . . . ........... . . . . "' ... "' ....... . ...... 
T o T A L .......... ............ .. ..... -- 11 9 s 4 : !171! eaeu 1,4t H7.9 58 s "5 1111 4 47 

NOTA. LA SUNA DE 15 "!1.1+9 817.8: 25 553,7 
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los misrros para determinar tiE31l::OS adecuados ele recorridos 

de los usuarios al rrercado - guarcleda. Estos van de 500 -

mts. en 10 min., 1000 mts. desde 15 hasta 20 min., 2000 

mts. desde 20 hasta 40 min. y m.1s de 2000 mts. para m.'is de 

40 min. aplicados estos valores se considcr<t el áre11 de i!!_ 

fluencia del radio de acci6n corres¡:ondient.c conforne a la 

disf:ancia, determinándose una cantidad de lotes habitacloo 

y otra cantidad ele lotes baldíos, cxistcnt:cs para cad.:i ra

dio de acci6n. As! sucesivarrente, para crnpletnr la tablü 

se sigui6 igual desarrollo que el explicado con la prilrcra 

tabla. 

Cabe rrencionar que dentro de los diferentes tian-

¡:os de recorrido, Wicados en la tabla de radios do ac-

ci6n por tierp:i (visitas de carn¡:o), consideradas las ca1di 

ciones particulares de la zona, se tuvo qoo elegir un tiC!!} 

po de recorrido praredio, considerc'.Wose el n11s ildecuaclo -

el de 750 mts. en 15 min. en el que se esti.rm que los us~ 

rios del rrercado cooprendidos en el corres¡:ondiente radio 

de acci6n, acudirán con mayor nonnalidad. Y conforme a los 

datos de la tabla para el rrencionado radio de ucci6n se ~ 

tuvieron 3706 lotes habitados, corres¡:ondicndo 2052 lotes 

habitados y 91 lotes baldíos a 500 mts. en 10 min., 11'<.'is --
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1654 lotüs habitados \' 87 Jotes baldíos a 750 mts. desde -

10 hasta 15 min. obtuvJl'.\ndosn igualJ1rnte 178 lotes bi>.ldíos 

que se habitarán ¡:osteriorm~ntc, que SU!1\.1dos sertm 3706 + 

178 - 3884 lotes habitados, canticlud que nul tipl.icada por 

el foctor de ¡::oblación determinado igual a 7. 42 da un to

tal de 20819.28 habitantes, para el radio de acción indi

do. 

D:ll total de habitm11:es determinado, seg{ln indi

cadores de l.WlODfU\S,, corresporoe un 76 % de población - -

aceptable del m:mcionado rlldio do acci6n, que segt1n la ta-

1.Jla 2 equivale a 23334 usuarios del rrcrca<lo, de la pobla-

ci6n total. D:l ln mi511U foma so aplic6 un 24 % de pobla-

ci6n no aceptable, equivalente a 5485 habitantes que no ªCJ! 

dirán al miSlll), 

Es de irrportancin rrcncionar que en la J:Xlblación 

total indicada en las tablas no se considero el increrent.o 

de ¡:oblación a futuro (sobrcpoblación de lotes habitados), 

est:.in<1ndose conveniente para uso posterior detenniriar el -

miSlll) con un t:.ia¡po considerable a 10 años, para lo cual -

se tuvo que desarrollar la f6nnula de increirento de pobla-



j 

ci6n anual corro se indica a oontinuaci6n. 

Incrarento de poblaci6n anual. 

1 +X= 

en donde: 

n 
b 
a 

X = ioorerrento decimll en la unidad de timpa en un año 

a = estadística unterior 

b = estadística posterior 

n = ·llllidades de tiarpo entre a y b en años. 

se despeja b para proyectar la estadística a 

futuro. 
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b = a ( 1 + X )n 

Subs ti tuy6ndo la cantidad de 23 334. 7, COrreBPQ!!. 

diente a la ¡:oblaci6n acept:.:ible cbtenicla (llll:a el radio de 

acción indicado de 750 mts. en 15 min. para los usuarios -

del irorcado - guardería prcpoostos en San Miguel Teotongo, 

se obtuvo: 

b~ a ( 1+X)n-23 334.7 ( l+ 0,032 ¡1º 
- 23 334.7 X l,3702 

b = 31972 

por lo que: si b = estadística i=osterior se resta 

a = estad!stica anterior se obtiene se

gún el caso particular: 31972 hab. - 23334.7 - 8638 hab., 
lo que signific.1 que habrá un crecimiento de poblaci6n de 

8638 hab. a los diez años. De igual fotml considerando la 

población prarcdio existente en San Miguel Teotongo en .!.. 

1982 igual a 47 258 hab. y la población aproximada a 10 -

años de to:l.a la colonia será de: 



b = a ( l + X ) n = 47 258 ( 1 + 0.032 ) lO 

= 47 258 X 1.3702 

b = 64 753 

por lo que: si b = 64 753 hab. - 47 258 · - 17 495 hab. 

significa que se estiml tm incrarento de poblaci6n a 10 -

años igual a 17 495 hab. más la p00laci6n de los lotes ba.!, 
elfos existentes que se ocuparán en poco tienp:¡, con lo que 

se obtendrá una poblaci6n aprox.úroda a 64 753 hc1b. 

d) Detell11inaci6n del área para el rrerciXio con tianguis 

propoosto. 

Para obtener el lirea recesaria del terreno del (rre_!: 

cado) - guarder.l'.a propuestos se coosicler6 caro base la po-

blaci!Xi que abarc6 el correspondiente radio de acci6n en la 

zona, igual a 750 mts. recorridos en 15 min, inclul'.do el i!l 
creoonto de poblaci6n a 10 años ya determinado y estimado -

en 8638 hab, de los que se aplic6 el respectivo dato confo_!: 

ne a algtmas nonnas de indicadores para rrercados, referen-
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tes a la superficie requerida por habitante ( CEPE.S, CER!JR, 

ll/INOBRl\S ) , y habi t:antcs por puesto ( 1"1.'.:. '!'r..:chas, INFrnA

VIT, Plan rector de Naucalpan, D.D.f'. CCNESCAL ) , con lo -

que se obtuvo por ~~incipio una idczi de área - base para 

el ( rrcrcado ) - guardería, consider~oso a la vez caro -

w1a informaci6n de apoyo las áreas de algtmos rrercados si

milores visit.:1dos, con lo que ¡xisteriomcnte se analizaron 

IUID?s datos 0011 el criterio de unificar un área pramdio, 

la qoo rcsult6 ser similar a la de los rrcrcados visitados, 

tratándose a la vez de que el á.rea del:elmiMda foora sufi

ciente y apropiada, ajustada a las nccesidaclcs de los us~ 

rios y conforrrc a una determinada capacidad dol misrro. Así 

de acuerdo a lo antes rrencionado se proccdi6 n elegir el -

terreno COI\ las correspondientes caracter!sticas ya 11'e11Ci~ 

nadas. Ver las tablns a continuaci6n. 



e) Deternúnaci6n de la cantidnd de puestos para el 

irercado con tianguis propuesto. 

Para obtener la cantidad de puestos necesarios pa

ra el (irercado) con tianguis propuesto, se procedió en fo!. 

IM similar, que para obtener el área para el (rrcrcado) - -

guardcr!a, pues se consider6 caro base la ¡Xlblaci6n que --

. abarc6 el correspondiente radio de acci6n en la zona, in-

clutdo el incrarento de poblaci6n a 10 años ya determinado, 

de los que se aplicó el dato detcrmillOOo confomc algunas 

nonnas de indicadores para irorcados, roforcntc.s a la cant!_ 

dad de habitantes pJr puesto (allESCAL), cantidad de pues

tos por cada detenidnada cantidad de ¡:oblaci6n ¡xircentajc 

de puestos para el "irercado", equivalente a puestos !Xljo -

techo. Con lo que se. obtuvo ¡:or principio w1a idea de can

tidad de puestos - base para el rrcrcado con tianguis, coo

siderándose a la vez caro W1a información de a¡:oyo (la Cil!! 
tidad de puestos do algunos rrercados similares visitados), 

c:ercanos a la zona, con lo que ¡:osteriornentc se analiza-

ron anbos datos con el criterio de W1ificar la cantidad ele 

poostos praredio, trat:.incbsc a la vez de que el total do -

puestos determinado fuera suficiente y apropiado, ajustado 

a las necesidades de los usuarios y confome a una del.clln:!:_ 
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nacla cantidad de puestos ccn las caracter!slicls consider~ 

das y confonrc a los diferentes giros C01crciales doten-.ú

nadoo, sccjÚn la zona en esttrlio, Ver las tablas a contin~ 

ci6n. 

TAll.A 1 CONESCAL 

HABITANTES I PUESTO 'I • 
no. de ~uestos 

pa o 

23333hab . 

MERCADO• TIANGUIS 100•1. 187 
125 h/p puestos 

MERCADO 54•¡, 120 

-·--·· puestos 

TIANGUIS 36º/• 67 
pu otos 

• TAILA ! C· DE PROVECTOS S·C· 

-- .. 

No-DE PUESTOS 'I• no. do puestos 
poro 

23 33 3 hob. 

MERCADO 50 O 96 10•1 142 p, - -
TIANGUIS 1 76 !'>O 2 4•/ 4 5 p. 

··---· 
TAILA 3 VISITAS A DIFERENTES MERCADOS 

-
VISITAS A 'I• no. de puestos 

sin crtc1m1tnto 
187 p, ·---- ·--·--.-

MERCADO Ml•/ 121) p. 

TIANGUIS :s 1• /, 15 8 p. --·--·- ----·--·-

no. de puestos 
o futuro 

31 077 hab. 

2l!6 
puestos 

164 
puutos 

02 
puestos 

no. do puutos 
a futuro 

31077 hab. 

195 p, 

'61 p, 

no. de puestos 
o futuro 

256 p. 

177 p. 

79 p. 



DOSIFICACION DE MERCADOS 

Poblocion Y Suoerflcfe 
FU ENTE NORMA OBSERV. c2~r~~ftº 

con 

'f~r~i'~ .. 

r ~ E P E S 0.014 m2/hob. 326 m2 4 4 7.6 m2 

·-- 0.008 11 M lni1111 1Bli7 11 2 5 51.16 11 
CERUR 0.10 11 Ma1i mo 2 3 33 11 l 19 7 .10 11 

BINOORAS kl.14 11 M lnlmo 3 2 67 11 4 4 76. 11 
¡o.10 11 Mo1i mo 4 z 00 11 5 756 11 

='-- re·~ =:.~ 

no mtnclono 
LA.S TRUCHAS· 125 hob/p 1ion9uis 187 Punto~ 256 Punto• 

--
INFONAVIT 125 11 11 107 11 Z5i 11 

PLAN RECTOR 
125 NAUCALPAN 11 11 IB 7 11 256 11 

~---

o. 11,F. 167 11 11 139 11 191 11 

CERUR 125 11 11 187 256 11 

CON ES CAL 125 11 Con tlon9uls 187 11 256 11 
198 11 Sin 1lon9uls 118 11 162 11 
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f) D::ltcnn1!1'lc:i6n del áre.1 de influcrcia de la guar

dería propuesta. 

Para det:e11ninar la zona de influencia para la -

(guarderfo) con el 111:m:ado propuesto en la colonia en est~ 

<l.io, se consicler6 = punto de referencia el radio de ac

ci6n que se aplic6 para determinar la zona de influencia -

para el ncrcado, consul t.'\ndose enseguida datos de irdicad~ 

res c.1c algunos organiSll'Ds corres¡;ondientes, (CEPES, CERUR, 

Plan llix:tor Nauculp,m, INFUU\Vl1',) con lo que se obtuvo -

¡;or principio un¡¡ idea - base del radio de acción para la 

c¡uanlerfa propucst:<1, cons<lcrfuKlosc a la vez caro una infoE, 

maci6n de apoyo la visita realizada a la zom propuesta, -

en la c¡uc r,e vcrific6 la distancia <le recorrido considera

da caro ¡¡propiada la de 500 mts. en 10 min. dado un irargen 

de distancia ele rco::>rrido J,J<1ra la misma hasta de 750 mts.

en 15 min. a los goo corres¡;orrlen para sus respectivos ra

dios de acción una cant:idad considerable de lotes habita

dos. Al ser uplicaclas dichas <listancias en la zona se abt:!! 

vforon 2052 lotes habitados y 91 lotes baldíos existentes 

para lu clistancíu de 500 mts. en 10 min. iguallrente se ob

tuvieron 1654 lotes habitac.iu.s, a los que corrcs¡;ondieron -

87 lotes bald!oo ¡:m¡¡ la distancia de recorrido de 750 mts. 



desde 10 nún. hasta 15 min. siendo 'cantidi1des de pobla-

ci6n que se multiplicaron por el correspondiente factor 

de poblaci6n considerado a futuro de 10 años, con lo que 

se obtuvo la población total. Dicho dato se aplic6 ¡,'OS~ 

rionrenta conforrrc a 01:ros indicadores para obtener la -

capacidad de la gu.artleda. Ver la tabla de radios de ac

ci6n para la guartler!a desarrollada a continuaci6n. 

TABLA DE RADIOS DE ACCION POR TIEMPO 
1 GUAROERIAS l 

C/l UJ z C/l .,: fil 
UJ 

<I o fil C/l UJ UJ o 
ü ºº o 1- -a: <I 

o fil o o C/l UJ o: ü z >oil Ofll 
Q. z UJ et - UJ ...1 

.J ~ <I 1- UJ (X o 
2 ~ 1- ... e 1- et o et zu 0 UJ IZ 

.J o 1-
1- .J <I - O eta: :i -w fil om <I um 1- m u. u. <I ::> z ¡: º 

.J et ID 
.J o <I o o et z ::> X ... u. o.. 1- :i: - \!) z 

4 Mln 20() M, 285 18 303 7. 4 2 2 248 065% 15 

4. 10 
300 11 2 052 91 2 143 7.42 15 901 0.65% 1 03 MIA 

10D15 
750 Mln " 1 654 97 1 741 7.42 12 918 p.65% 94 
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g) 

• 
' 

rcterminaci6n del área para la guarder1a del !OOf 
cado propuesto. 

Para obtener el lirea necesaria de la guarder1a -

propuesta se considcr6 c.'al'O base la población que abarcó -

el correspondicnlc radio de acción ya dcternúnado en la ~ 

na, igual a la dist.1ncü1 de 500 mts, recorridos en 10 min. 

al que corrcs¡.x:inc!i6 una población igual a 15 901 hab. can

tidad a la que so incluyó el incrarcnto de población a fu

turo de 10 años, ya determinado igual a 21 797 hab. a los 

datos mencionados se aplicó la noma de INFOOAVIT., entre 

otras (a:PES, CE~, Plan ltttor Naucalpan), por conside

rarse apropiilc.11 11 111 zom y se refiere a la superficie /pe:¡ 
blaci6n, igual a 0.04 ;/hab, El rrencionado factor se m.ll: 

tiplic6 por la ¡:oblaci6n total (radio de acción m1s incre

rrento de pd:ilaci6n a 10 ruios) igual a 21 797 hab., con es

to resultado se obtuvo una idea de área que sirvi6 de base 

para llt'<)ar a determinar el área definitiva e.le la guardería, 

Junto con el dato obtenido se consideró a la vez la infor

mación de apoyo de las áreas de guardedas similares visi

tadis p.:n:cciJas a la e.le las nomus. N:l! finalrrente se ana

liz.:iron rurtos datos con el criterio de unificar un área -

prarcdio definitivo. Tratándose a la vez de que el área d~ 



tennf.Mda fuera suficiente y apropiada, ajustada 11 l:Js ne

cesidades de los usuarios (en este caso do los niños que 

estarán en la guarder.ía) • Ver tabla correspondfonte a con

tinuaci6n. 

Dos 1F1eAe1 o N o E AR E As 
1 poto Guordtrios 1 

FUENTE NORMA 
POBLACION POBLACION 

ACTUAL A FUTURO 
1:1 901 Hob. 21 787 Ho b. 

-
e E P e s 0.20 2 

M 1hob, J 18.02 M2 4 J ~. 74 Mz 
-- -------

CERUR 0.09 " 1431 .09 
. 

1 960 .83 
. 

-~------· 

PLAN RECTOR 
0.09 " " .. 

NAUCALPAN 1 431. 09 1960.83 
f.---·----·-- --------·-

1NFONAV1 T 0.04 
.. 

6 36.04 
.. 

8 71'48 " 
----·--·-·· -
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h) ~terminad6n de la capacidad para la guardería 

y de niños por aula. 

Parn detenninar la capacidad de la guarderfo se 

consideró la pcblaci6n total do la zona (radio de acci6n 

determinado de 500 mts. recorridos en 10 min. irás el in

crarento do ¡Xlblaci6n il 10 arios) , igual a 21 787 ha.b. ci

fra que ne mu1Uplic6 por el fnctor de porcentajes para -

gmrdcrfos, scgll.n la nornn de INFOOAVI1' igual a 0.65 % de 

donde rcsult6 la Ci111tidad de niños para lil guardería, -

igual a 103 niños. Esta cifra sirvi6 de base para llegar 

a dcte111tinar la ¡:oblaci6n definitiva de la gl.lilrderl'.a. Jll!!, 

to con el elato obtenido se consider6 a la vez la infornu

ci6n ele apoyo de las poblaciones ele algunas guarder1as v.!_ 

sitadas ele las que por rrcdio de la clasificación (lactan

tes, nutem1les, p._"'Cscolarcs), se obtuvieron las poblaciS?_ 

nos totales de niibs ¡xir guarder!a, praredios, r:orcentajes 

por clasificación surMnrlo a llll 100 %, pai-a encontrar fi-

na!Jrentc los valores nur6ricos corrosf'Ordientes y as! la 

sun\l final de 142 niños siendo tal población la definiti

va poL· considerarse m:'is apropiada nur6ricarrcnte a la de-

oord:I futura. Ver las tablas correspondientes a continua

ción. 



TABLA DE PORCENTAJES DE GUARDERIAS VISITADAS 

~ 
GUA R o E R 1 A s - V 1 s 1 T A o A s POBLAOON PROMEDIO POBLACION 

TOTAL DE % 14 2 
1 2 3 4 5 6 7 NINOS NINOS NI NOS , 

1/ /. 1 // - /' 1 ,.• 1 _,/ 1 / 

LACTANTES 
v~ 

,./ //11 
,/ 70 1 1. 7 14. 40 .20 

::~:--~~-- _,/ 10 
IL~---=-....,.. !.L .. ,., ____ ...,: 

¡/[f 171 2 / -/// 2 / 1 ,.,.~,,..·',,... 2. / 
MATERNALES //z2 /'2 _./ ~~ 204 3 4 4 1. 90 60 

5 2 3 ./· - • 25 ,/ 10 

1/:, IA /~ /"~-
-·--

1 // 1 ,./ 
PREESCOLARES 

1 ,//' ,.· 
,./ 21 

2 1 3 l 5. 'º 4 l. 70 62 
45 5 2 7 /--~--· i.:::/ 30 - ¡¿:'._:_l_I_ IL--------

Nº DE N 1 NOS 95 60 1 2 z --=- -~----'-~ 70 4 8 7 e 1. 20 100.% 142 
TOTALES 

NUMERO DE NIÑOS POR AULA 

AULAS 1 11 111 

--
LACTANTES 16 24 24 

MATERNALES 2 4 24 24 

PREESCOLARES H 3 5 35 
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7 .- DEFINICICN DEL PIDlRAMA ARQUI'l'l'X:'IOfüXl A - 1 ) PRXi!Wll\ AIQJITECT<NICO PARl\ EL MEOCJ\OO 

A ) ME:Jr...AOO lados en ML. área en M~ 

El progrrura arquitectónico C(.)rres¡:ondicnte al rrer~ I - J\J:füNISTMCICll GE.11ERAL 

do, foo elaborado considerando en principio los datos obte- DEL MEIC/\00-GUl\RDERIA 3.40x4.00 13.60 

nidos de las encuestas realizadas en la zona referente a -

los diferentes giros canerciales existentes, tanto de esta-

blecimientos aislados = de lugares destinados al comr-- II - zrnA ln.JMEDI\ 

cio propios de un nercado, (rrercados provisionales), siendo , 
datos - base, con los qoo se obtuvo una pr:!Jrora ide.:i pc1rn ~ rtx:ales lados en NL. 4rea en J. 
laborar las pr.úreras alternativas de un prograna arquitec--

t6nico para el rrercado propoosto. Enseguida se procedió a a) 6 carnicedns de res 3.20x4.00=12.80x6 76.80 

sintetizar la info:r:mac16n de alguncs irillcadorcs caro - -- b) 7 carnicerías de puerro 2. 2oxi .'so= s. 50x7 " 38.50 

( BANOBRAS., D.D.F., ) y de los rrercaclos similares visita- e) 3 vioerfos 2.2ox2.s0= s.sox3 16.50 

dos, sirviendo arrbos datos para elalx>rar una tabla de la - d) 4 pescacledas 2.20x2.50= 5.50x4 22.00 

cantidad de puestos de los rrercados visitaclos, así ooro el e) 6 pollerías 2.20x2.50= 5.50x6 = 33.00 

porcentaje por giro del total de los núS!TDs, correspondien- f) 3 queserías y crater!as 3.20x4.00=l2.80x3 = 38.40 

tes al nercado y al tiánguis, ajustándose finalrrentc oon el g) l !1eladeda 2.40x3.95= 9.48 9.48 

criterio de apropiarlos en cuanto a ( Ci1!_1tidacl de puestos, h) 67 frutedao y legurbres 2.20x2.SO= 9.50x67 = 368.50 

área, puestos por giro carercial, rrobiliario y equipo), al i) 4 florerías y plantas 2.20x2.50= s.50x4 = 22.00 

marc<ido propoosto en la zona en estudio, result.:indo llll p~ 

625.18 M~ grana arquitect6nico del nercado caro sigue a oontinuaci6n. surra " 
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III - ZrnA SEX:A IV - ZrnA DF. CCMIIY..s 

locales 1irea en M~ 
locales looos en ML, área en ¡.f. 

lados en ML. 
a) 2 fondas a) 2. 40x5. 70=13. 6Bx2 = 27.36 

a) 3 zapaterías y sanbrer~ 2.50x2.77= 6.92.x3 20. 77 b) 2 fondas b) 2. 50x5. 70=14. 25.x2 28.50 

r!as c) 4 cocinas y carcdores 5.00x5.55=27.75x4 = 111.00 

b) 6 roperías y telas 2.50x2. 77= 6.92x6 41.52 d) 2 antojerfos 2.30x3.77= 8.67x2 17.34 

e) l perfurer!a 2.50x2.77= 6.92 6.92 e) l barbaC'OOría 2 .10x3. 42= 7 .18 7.18 

d) 1 locer!a 2.50x4.00= 10.00 10.00 f) l camiccda 2.50x3.57= 8.92 B.92 

e) 2 boneterías 2.50x2. 77= 6.92x2 13.85 g) l juguería y licuados 2. 50x4 .00::10 .00 J.0.00 

f) 1 papelería y dulcería 2.20x4.00= 0.00 8.80 
(tlapalería y plaieria) suna = 210.30 

g) 3 nercerías 2.50x2.77= 6. 92x3 20.77 
h) 3 semillerías 2.20x2.50= 5.50x3 16.50 V - zrnA DE SERVICIOO CDIBRl\IIB 

i) 1 disquer!a 2.50x4.00= 10.00 10.00 locales lados en ML. área en t-C 
j) 1 jugooter!a 2.50x4.00= 10.00 = 10.00 
k) 1 reparadora de radios 2,50x2.77= 

a) cuarto de aseo de w.c. 2.SOx 6,90 17.25 
6.92 6.92 

y T.V. 
de 11. y M. 

1) 1 jarcier!a 2.20x4.00= 8.00 
b) vestíbulo de w.c. de 11. l.20x 2.50 3.00 

B.80 
m) 8 abarrotedas a) 2.77x3.40= 9.41x8 

e) vesUbulo de w.c. de H. l.20x '.!.SO 3.00 
= 75.34 

n) 6 abarroter.1'.as b) l.90x4.40= 8.36x6 
d) W.C. de mujeres 4.20x 6.90 - 3.00 25.98 

50.16 
o) 6 noler!as y chiles 2.20x2.s0= 

e) w. e. de hanbres 4.20x 6.90 - 3.00 25.98 
s.sox6 33.00 

p) 2 t.ortiller.l'.as a) 2.50x5.37= 13.43 
f) cuarto de rrcdidores 6.60x 6.90 45.54 

13.43 
q) 1 t.ortiller.l'.a b) 2.50x6.90= 17.25 

g) cuarto de sub-estación 3.20x 6.90 = 22.08 
17.25 

eléctrica. 

sunu = 364.02 M~ h) lxxle<Ja de ilbarrotcs 4.45x 6.90 30.70 
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i) vestíbulo de cuarto de 2.30x 3.45 7.93 rieres <lentro del predio des~ 

refrigeraci6n do al rrorcado, cai una área de: = 1 036.65 M~ 
j) cuart.o de refrigeración 3.45x 4.58 = 15.80 

k) bodega de hielo 2.2Bx 3.45 7.86 VIII - l\REI\ VEHDE 

1) cuarto de aseo general 3.33x 6.90 22. 97 

m) patio de maniobras 9.15x 13.00 = 118.95 Es una área destinada en -

n) anclen de carga y des- 2,50x 9.20 23.00 cierta forna a la ambientación -

carga del equipamiento ( árboles, pl'1!!_ 

o) patio de lavado 3.33x 9.70 = 32.30 tas, pasto ) , del rrercado gua~ 

p) patio de servicio 3.60x 36.56 = 131.61 r!a con unn área correspondiente 

q) basurero 3.40x 4.00 = 13.60 para el rrercado de: = 217.85 J. 

81.J'OO. = 547. 25 ~f. IX - /\Rf'..A DE ESI'llCICNl\/.llENrO 

VI - AREA DE CIOCUIACICN OllpreJXlc un espacio m!ni-

rro, una Vl:lZ con.Riderada la baja 

Ol!prende espacios de paso y cantidad de autar6viles de los ~ 

de uso canún correspondientes a pasi- suarioo del rrcrcado en la zooa,-

llos de las zonas antes rrencionadas, con una área equivalente a:· 175.1.12 M~ 
equivalentes a una área de: .. 993. 75 J. 

B) TIJ\NGJIS 

VII - AREA LIBRE EXTERIOR 
Se ex>nsidera integrado al irorcado, pu:iil!ndose 

Ccrrprende espacios de paso y decir que es un espacio de venta abierto sin tec:OO, dest:in!!. 

de uso canún correspondientes a exte- do a la venta de rrercancias ex>n un carácter provisional, -
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puesto que carece de rrobiliario fijo y de un ticrrpo ele VC!:1_ 

tas permanente, por otra parte, se puede considerar por SE_ 

parado o integrado a un rrcrcaclo, con el objeto de dar op-

c:í:Sn a la venta de irás variedad de ioorcancfos, caro se pr~ 

puso en el presente tena, con un progrilll\l arquitcct6nico -

indicado a continuac16n. 

I - ARFA DE CO:-IER'.:IO 

Colprende una ti.rea destinada 

a las ventas sierrlo diferenciada de 

los pasillos por el tratamiento del 

pavirrento, con una ti.rea igual a: 

II - ARFA DE CIICUIACICM'.S 

se considera el área de los 

Pasillos que se propuso dentro del 

t.iánguis con una área de: 

III - AREA VERDE 

Calq:>rende los árboles con

siderados dentro del área del tián 
' guis, con una superficie de: 

= 143.00 r.f. 

310.90 ~t. 

45.90 r.f. 
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C) GUl\HDERI.A 

El pro:Jr<mu m:c¡uitect6nico correspondiente a la 

giiarder!a, ful! elalxmido considerando en principio los d<1-

tos obtenidos de lm:; encuestas rc<1l1zac4is en la zona refe

rentes a h cl..:Eicicncia de las guardcrfos existentes m1s -

ccrcanns d ! , .. :(1~,3 en estudio, ele las que junto con datos 

rofn ntes ,, ( :·;r• :il, cap<1ciclad 1 pl"O<Jram.1 arquitect6nico, -

distribuci .n r,cbiliario y cqui¡:x:¡, funcion.:ilidad ) de gua~ 

derfon vi:. i r.udilS s.iJ1tilarcs a Ja propuesta e integradas a -

rrcrc<1dus, sirvieron de datos base con los que se obtuvo -

una prúrera idM, ¡xira pro¡:oncr las pr.irreras alternativas 

de un progran'r.1 arquitcct6nico, pura la g\Jat"deda del rrer~ 

do propuesto. EnsccJuida se procedió a sintetizar la infor

IMC16n de algunos indicaoorcs referentes a áreas/p00laci6n 

de ( Cl:Pl:S. 1 a:RUR., Plan lector de Nauc<llpan, INFCNTWIT. ) 

conforrre al radio de acci6n dctermin."Klo y de las g\lardedas 

aimilares v.isitac11s, sirvicroo mrl:os datos para elaborar -

una tablü de pramdios de áreas de guardedas de rrercados -

visitados, as1 caro el estudio de áreas por local de acuer

do al nobiliario corrcsporxliente, ajustándose final.Irente -

con el criterio do apropiarlos c.n cuanto a ( capacidad, ñl!! 
cionaiidad, etc. ) a la guardcr1a propuesta en la zona en 

estudio, resultando un prograrra arquitect6nico de la~ 

r1a, cam sigue. a continuación. 



e - 1 ) Pro:;JWIA AA::lUITEC'ItNICO Pl\Rl\ T./\ QJAJIDERill b) nutern .. 1les 1 6.SOx 9.00-2.50 56.00 

e) 2 w.c. nutornales 1 l. OOx 2. 50x2 5.00 

I - DIRECCIOO d) nliternaleu 2 6.50x 9.00-2.5.0 56.00 

e) 2 w.c. 11<1tcm:1lcs 2 l.OOx 2.50x2 5.00 

locales lados en ML. ru:ea en M~ f) pwcscolares 1 6.50x 9.00 58.50 

g) 1 w.c. para precs~ l.05x 2.15 2,25 

fu-ea total 2,40x 4.00 9.60 lares (1) 

So tiene la o¡x:i6n 

II - SERVICIOS GENERAI1'.'; do usa un w.c. dol 

saloo de usos ntil-

locales lados en ML. !irca en M~ tiples p.:1ra prccs-

colares l. 

a) vestlbulo general l.OOx 2.30 2.30 h) preescolares 2 6.50x 9.00 se.so 
b) filtro 2,30x 7.00 16.10 i) 1 W. c. para pree~ l. 05x 2.lS = 2.2s 
e) oonsultorio 2.00x 4.00 8.00 lares (2) 

d) w.c. general l.45x 4.00 S.80 ac tiene la op::ión 

e) cocina 2,4Sx 4.00 9.80 de usar 1 X.C. del 
f) patio de servicios 2.45x 3.00 7.35 sal6n de usos ntil-

tiples para prccs-

BIJM " 49.35 colares 2. 

j) saloo de usos ntilti 4.SOx 6,90 = 31.05 

III - AUIAS ples 

locales lados en ML. área en if. se tiene la o¡x:i6n-

de integrar las d-

a) lactantes 11. OOx 11.10 = 122.10 reas de prccscola-
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res 1, resultando UJ1il IV - AREi\ [}; RF.CREO 
2 lirea de 88.17 m. y de 

preesoolares 2, dando a) patio ele juegos 1 3.90x 9.00 35.10 
2 una lirea de 146.67 m. 

cuando as! se requie- b) patio ele juegos 2 4.SOx 9.00 40.50 

ra para el sal6n de •· Suml 75.60 
usos mfiltiples. 

V - AREi\ DE crn::tJUCICNES 
k) 2 1·1.c. para el sa16n l. OSx 2, 25x2 4. 72 

de usos mfiltiples. Catprende espucios do paso y de uso 

conún correspondiente a pasillos -
se tiene la opci6n - do la guardería, equivalentes a una 
de usar los 2 w.c. - área de: 65.92 
de preesoolares 1 y 

21 si:arando 4 w. c., - VI - ARFll VERIE 
cuando as1 se requie-

ra para el sal6n de Es una área destinada a la arrbien~ 
usos 111(1ltiples. ci6n de la guardería, la que adem1s 

1) cuarto de aseo para 2.00x 5.20 10.40 
sixve para lugar de n.>creo de los -

aulas. 
nifios, junto con los patios de jue-

94.05 H. 2 
411.77 ~ go ya rrencionados, con una lirea de: 

s11ma 
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k) 

res 1, resultando una área 

de 88.17 m~ y de preeso:>l!:!_ 

res 2, dando 1D1a área de -

146. 67 m~ cuardo as! se •· 

requiera para el sal6n de 

usos m!ll.tiples. 

2 w.c. para el sal6n de 

usos m!ll. tiples 

se tiene 

l.OSx 2.2Sx2 = 4.72 
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ESQUEMA DE INTERRELACION DE ZONAS - AREAS DEL MERCADO - GUARDERIA 
(MERCADO) 

ZONA 

DE 

COMIDAS 

~ZONA HUMEDA 

ZONA DE SERVICIOS ....., __ .... _""' 
GENERALES 

_,_ ________________ ···--.·~-------------·----

ADMINISTRACION GENERAL 
( mt re ad o - 9 u o r d t r 1 o l 

ZONA 

SECA 

A R E A V E R O E 11------i----fl T 1 A N G U 1 S 

SIMBOLOGIA 

lnltntldad de refoclan enlre las 
zonas -a reos 

ALTA 

MEDIA 
( GUARDERIA) 

BAJA 

DIRECCION SERVICIOS GENERALES 

AREA DE RECREO 

A U L A S 

AREA VERDE 
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-· ·----------
z o N A s A R E 

Al MERCADO 
-·----

1 • ADMINISTRACION GENERAL ------··· 
11 ·ZONA HUMEDA --· 
111 "ZONA SECA -- ----------
IV ·ZONA DE COMIDAS -·--

'-a!ia- ;tn~~~·L~~ 
V ·ZONA DE SERVICIOS ORALES. +---VI • AREA DE CIRCULACIONES 

-;.a cubllríOia~ me 
VII • AREA LIBRE EXTERIOR 
Vlll·AREA VERDE cb 
IX ·AREA DE ESTACIONAMIENTO 

orea ducublarto del 
orto total dtl marca 

Bl TIANGUIS 
1 "AREA DE COMERCIO --- -·· ~!~~!.°b.l.!..!~l_l_l_a 
11 ·AREA DE CIRCULACIONES 
111 ·AREA VERDE --------

C) C3UARDERIA 1 

1 "DIRECCION -+---------·-
11 ·SERVICIOS GENERALES 

----+-------------·-· ··-

111 ·AULAS -+-------------
IV ·AREA DE CIRCUL~CIONES ----4--·-· ------ - ··-·--

aria cubi;rt~ dÚO:-auá_~!•~i: 
V ·AREA DE RECREO 
VI ·AREA VERDE •··---------· --

ort a dtscubltrla dt la .. Y~OJ 
arta lotol dt lo guordtrlo 

T o T A L E s arta lo! al rtnloblt 
---~ ·-· 

arta la tal cublerlo 
art O la! al daacub1er_1_0 ___ 

ara a tatol dtl conjunta 



B.- ALTERNATIVAS DE ZONIFICACION EN EL TERRENJ POOPUES'lü 

Despues de haber realizado los estudios prPlimina

res correspondientes a los antece<k•ntcs di:l r:studio Urba

no, analisis de la zona donde se propone el M<:1ocado-Guardz 

ria, determinación del terreno, análisis urbano, asi roro 

investigaciain de casos similares e indicadorc>s y def.ini- -

ción del programa Arquitectónico. Se (>lTlpe>zaron a plan--

teru: diferentes alternativas de zonificación de>l MPrcado-

Guarderia en las qUl! se buscó entre otros factores, la lo

calizaci6n apropiada de cada zona integrante del conjunto, 

analizando la interrelaci6n de las diferentes zonas confo.!: 

me al uso y sus determinadas actividades para encontrar, -

la congruencia de UÍlil funcionalldad aceptable. Por otro 

lado se consideraron las caracteristicas urbanas del lugar 

(vivienda, equipamiento, acceso, as! caro los diferent:cs -

factores físicos (orientación, vientos d011inantes, topogr~ 

na, ect.) siendo factores que contribuyen de una follm en 

la solución de la zonificación del equipamiento urbano pr~ 

puesto. 

Considerando lo anterior, a continuaci6n se prese_!l 

tan los diferentes esquemas de zonificación elaborados - -
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durante el dcsanol lo del élllteproyl'Cto definitivo. 

ESQUEMAS DE PI.llN'rEAM!ENTO DE ZONIFICACIOO 

Alternal:!va 1 
Mercado-Gua rd1•r1<1 

Co 1 • San Ml gu!.'I Tl'Ol.O!lCJO 

' ~ 
l 
l 
¡ 
l 

~c.c:a•CJ 
P•1t-.a•IPP<1L. 

( Planteannento No Funci1Dnal) 



DESCRIPCICN 

Al iniciar el dcsanol.lo de la zonificación del -

anteproyecto correpondicnte a la primera alternativa, es-

quema l. se plantearon diferentes zonas int·.egnmtc>s del 

iret·cado: Zona hÚJreda (nave) Zona de comida,, Zona seca, 

Zona de servicios y las áreas integrantes de la Guarderfo: 

aulas, servicios generales, patios de juegos y áre>a verdi>. 

Ademlís de los elementos rrencionados se integraron 

al conjunto espacios abiertos exteriores con funciones de

terminadas: accesos, tianguis, área verde, estacionamit>n

to, etc. 

Considerando los elerrentos integrantes de la pri~ 

ra zonificación, se observa que el acceso principal se - -

plantea por la zona húrreda, la que se encuentra ubic-.ada al 

centro, trantando de darle a la vez una cierta privacidad, 

considerandola la zona principal del mercado, por contener 

el mayor número de puestos, así canci los más importantes -

de estos. 
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L.1s dC11Ús zonas a su wz se ubican a la derecha de 

la mencionada zona principal, inch¡yendo un acceso directo 

para 'ªªª zona, con ld idea de n•1ntener una mayor atracción 

carercial por m.'Cli.o de las zonas: de \anidad y zona seca. 

fil fordo de las zonas se ubicó un área verde, que• 

dando a un lado de la guardería que se encuentra al fondo y 

a la izquierda dando a una cal le de poco acceso. 

IDEA DE FUOCIONJ\MIENID 

Después de considerar Jos factores del contexto ur

bano, así cano las caracter1sticas propias funcionales del 

Mercado-Cuarderfo, se dctetmin6 que la zonificación expues

•t:a no funciona por considerar que la ubica~i6n de las dife

rt>ntes zonas no es la adecuada confonro a Ja i.Jrportancia de 

las actividades propias realizadas, de lo que resulta una -

especie de sobrevaloración de las zonas de menor importan

cia: zona de comidas y zona seca en relación a la zona h~ 

da (naVE'), por el hecho de dar acceso a las calles de menor 

afluencia de los usuarios, por lo tanto se deduce que en la 

zonificación ex!JUesta en el esquema 1 no hay congruencia de 



interrerrelaci6n de zonas, debido a la incorrec•;a ubira--

ción de las mismas, dado el tipo d8 actividades propias de 
cada zona y en conjunto. 

Esquema de Planlemiento de Zonificación 
Alternativa 2 
Mercado - Guarderia 
Col. San Miguel Teotongo 

_s,_.,.oit-t 
'i 

PATÍG•DC' 
.J-.i&-.Cl.l 

,..c.c•:Jo 
Ptlt.1NC.1111',.l,, 

( Planteamiento Poco Funddna J) 
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D~;SCRI PCI ON 

Considerando los elementos integrantes
dc la segunda zon1f1cac16n, su observa que el ac 
ceso principal se plantea por una plaza tianguii 
la que conduce a Ja nave que se encuentra ubica
da al centro y al fondo con la idea de darle una 
pr1vac1dad, considerandola la zona principal del 
me1cado. Las dem5s zonas a su vez se ubican al 
la derecha esto es al fondo la zona de servicios 
generales, con el patio dr maniobras al extremo 
y a 1 a izquic•rda hac1a el f1·entu se ubica la .., :-. 
gu;n·deria con un area jard1nada l~n dos partes 
una al f1entc y otra hacia atras, tratando de in 
tegrarles la Plaza-Tianguis. 

IDEA DE FUNCIONAMIENTO. 

Considerados los factores preliminares 
(con tc>Xlo urbano, c.it· acter is tic as propias f une io
n a J es de 1 Me rcado-Guardc>r ia etc.) Se determino 
la zonificac1on de la segunda alternativa. 

Fue def1c1ente, funcionalmente por.consi 
derar que la ubicac16n de las diforentes zonas= 
areas, aun no resultan bien congurentes, sobre -
todo porque la ubicación escondida de la zona hu 
rueda (nave) todavia impide lograr una buena in-= 
terrc>laci6n y como resultado un adecuado funcio
namiento de las demas zonas antes mencionadas y 
en general del conjunto. Por lo tanto se dedu
ce que la zonificaci6n expuesta resulta deficien 
t.e. 



Esquema de Planteamiento de Zonificación. 
Alternativa 3 
Mercado-Cuarderia 
Col. San Miguel Teotongo. 

'•!· ·; .. ;;. ~·.· .. ~ 
./•' -'1? 

l------=A>:;o¡--+-1--·-.. -.. -c.A~ .. - .. --'-+--
,.,..t-1•1P'" ... ~ 

( Planleamiento Funcional y Definitivo ) 

DFSCRIPCIOO. 

En la tercera alternativa de zonificación el obje

tivo principal fue el de tratar de lograr un planteamiento 

de zonificaci6n equilibrado y bien conformado. Empezando-

se con dicho objetivo fué necesario como referencia volver 

a considerar los datos obtenidos anteriormente tle los indi

cadores 'i de las visitas de campo relativos a mercados Y -
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guarderías. Asi caro la detenninacl6n de la influencia -

de Lodos los facLon•[; caractei·istkos de la zona, que de a.!_ 

guna forma int.e1vinieron Pn Ja zonificaci6n y en la propos! 

d6n dt>l an\.eproy1'C'to definitivo, despues de haber sintet_!. 

zatlo y elaborado dkhos datos. 

Una vez que> se- det.erm1naron las zonas-an•as que int~ 

graron la zonificación del equipamiento en l'I terreno pro-

puest:o, Sl' mpezo ,1 trabajar t~n la. conformaci6n de la zo

nif i<:ad6n, definitiva, ICXJrandose finalmente lo que se con 

sidt>ro un buen parlido de sonificaci6n. 

IDEA DE FLOCl<llAlfüNl'O. 

El funcionamiento de la zonificación sedio confomie 

a la int:errelaci6n de las diferentes zonas-areas del Merca

do-Guardería, de la que resulto una ubicaci6n de las zonas -

areas del Mercado-Guarderia. Plant.eandose con un criterio 

de valorización, despues de halx>r dl'fünido e identificado -

las actividades de las diferentes zonas-areas, asi corro la 

relaci6n qllC' resulto entre ellas, dentro del conjunto. 



9.- DESARROLLO DEL ANTEPROYECTO. 

El desarrollo del anteproyecto Mercado-

Guarderia, es la etapa de proposición, en que se 

describen y se plantean soluciones ~enerales y -

particulares del anteproyecLo Mcrcado-Guarder1a 

en relacion al funcionamiento adecuado y de 

acuerdo a las necesidades propias de la zona. 

Una vez considerados los estudios anteriores del 

aspecto urbano, asi como la definición del pro-

grama arquitectonico entre otros para llegar fi

nalmente a la proposición del diseño a1·quitectÓ

nico, estructural y de instalacionen del conjun
to, 

En dicho desarrollo se pretendió dar una 

idea lo suficientemente clara del contenido del 

anteproyecto, por medio de lo expresado en los -

planos correspondientes elaborados: Planos Ar-

quitectónicos, Estructurales, y de Instalaci6nes. 

A los que se anexaron memorias de cálculo estruc 

tural, de instalaciones, asi como estudio de cos 

" I 
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tos y por último Alternativas de financiamiento. 

En relac1¿n aal alcance logrado del de

sarrollo del anteproyecto, se busc0 de prefere~ 

cia elaborar los planos considerados mis neces! 

rios (Generales, Scccional('s etc.), en los que 

se tratd de 1 levar un orden de desarrollo de 

acuerdo al contenido de cada uno de ellos. 



9,1 MEM:JRIA DF.SCRIPTIVA DEI, JWl'EPRJYECTO 

En la descripci6n del presente Anteproyecto, se da -

una idea general de las caractdsticas Usicas consideradas 

de nés .ú!qxlrtancia, esto es, se hacen notar los diferentes 

elarentos canpo111mtes de la obra Arquitect6nica de equipa

miento propuesta lo que a su vez en o:mjunto permite ident.f_ 

ficarla de alguna fornu en relaci6n con otras obras simlla

res de su tipo. 

De lo antes dicho, el Anteproyecto MerCJClo-Guarderfo 

está conformado por zonas de locales carerciales, servicios 

generales y ai.ininistraci6n general para el 1-k:!rcado, en un ~ 

dificio, y en otro, se distribuyen las aulas con servicios 

g1merales, direcci6n y area de juegos para la Q.lc1rderfo. 

Al hablar de la interrelación de espacios interiores 

entre el ?>e:cado y la Qiardeda en forma general, ésta oo da 

a travez de la conexi6n de un pasillo per.útetral porticada, 

al que a su vez concurren otros pasillos, dicho pasillo CO!!_ 

duce a la Gua.rder!a, en donde se ~ al filtro o lugar de e~ 

pera de la G\J.ardeda. 

Considerando la integraci6n del conjunto Arqu.itect6n_!. 

oo airOOs edificios fueron :cesueltos en planta !:aja y ubica-

dos, uno junto al <ltro oonvenientarente, tratando de lograr 

espacios libres y c:on áreas verdes entre anOOs. Dichos espa

cfos continGan int:E:gr&rlc.se a un espacio abierto central de~ 
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ti11<1r.lo ¡\U·a el ti.'inguis y a un es¡xicio libre de transici6n al 

frente y a wi 1<1do, que adanás servir~ do libre acceso al CO_!! 

junto. 

Construr.:tivillfCnte, los !Xlificios del conjunto Mercatlo

Guanlerfo, se resolvieron a base de muros divisorios con co-

lunuw; cquit:ut.iviUTíJnle distribu.ülM y oonformo a las fur.cio-

nes desrnp:=iiaclmi en los espacios. Uts columnas soportan a la 

cubierta que es mixta p.ies en la parte oorrespord!.:mtc a las 

naves del ~creado, c(lro para la G.mrderfo, se propuso losa -

ncrvada ,1ligerada con block o scu losa reticular. 

Ur..1 voz considerada la naturaleza del terreno existe!!_ 

te, para la estructuril m:mcioni!da se propuso una cim.mtaci6n 

BUferficial a lxlsc de zap¡lt:1s aislad.15 de concreto armado Y 

rigiclizadas con contratrabes en antes sentidos. 

En lo que corresponde a las fachadas, se propuso en a.!, 

r¡unas p.:1rtes cclosfo para lograr l.llk1 ventilación constante, -

caro es el caso de la nave del Mercado. En la Guarder!a se -· 
pro¡xmen materiales de bastante 11\Jlli.naci6n y ventilaci6n co

~ es el block de vidrio o prisratico. As! con los elenentos 

descritos, se trat6 de lCXJrar una fachada en general de buen 

gusto y fwicional, manejaixlo los diferentes elementos propue_!! 

tos pura dicha finalidad. 
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9.4 - PRESllPUESTO JE OBRA PARA EL POOYECID MEOO'\OO GUl\l<DERIA, UBICl\00 m IA CALLE UNICN 

IE COL(N)S ESCUINA 10 JE MARZO, SFX:CICN MEPC.l\00 alL. SAN MIGUEL 'l'FX1l'Ctm, IEimACICN 

IZTAPAIAPA, D. F. 

LISTA IE Pl\Rl'IDl\S Y SUS EI.»lENroS 

1 Preliminares 4 Albañilería y acabados 

1.1 Trazo y 11mpieza del terrero 4.1 MJros de block hllea) aparente 

1.2 Excavaciooes 4.2 M.lro dobla de block hueco 20 X 20 X 40 

l. 3 J\carreos 4.3 M.lro do block hueco en puestos del mercado (nave) 
10 X 10 X 20 

l. 4 Consolidaciones para deoplante de cilrent:aci6n 
4.4 Celosía de 10 X 14 X 20 

1.5 Plantilla para desplante de cirrentaci6n 
5 Pisos 

2 Cilrentaciones 5.1 F iil1'e de concreto f 6 = 150 kg/an2. 

2.1 Zapatas aisl.OOas de concreto armado fé • 250 k/an2. 
5.2 1-bsaico de granito nonnal de 40x40 colado coo el lugar 

2.2 Contratrabes de ooncreto armado fé - 250 k/an2. 5.3 Loseta vin!lica de 30 x 30 

3. Estructura 
5.4 Azulejo antiderrapanta 

3, l Colurraias de concreto armado f(; " 250 kg/an2. 5.5 Piso de cerento p.ilido 

3.2 Trabes de concreto a.tmado fé = 250 kg/an2. 5.6 Piso de carento escobillado 
3.3 IDsa reticular de concreto annado fé = 250 kg/an2. 6. Plafones 

3.4 Cerramientos de concreto annado 6.1 Plafones de yeso con ti.rol 

3.5. Estructura iooWica en cubierta 7 Azoteas 
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7.1 Rellm de tezontle 11.2 Cortinas iootálicas 

7.2 Jn¡leJ:meabilizante 12 carpinteda 

7.3 Enladrillado 12.1 Puertns (guardada) 

7.4 Oiaflanes 13 Vicrier!a 

s. Instal.aci6n hidr4ulica 14 Jardineda. 

9. Instalaci&l Sanitaria 

9.1 B. A. P. 

9.2 Albañiles 

9;3 Jlegistros 

9.4 PoOOll de visita 

9,5 Fosas 8'pticas y pozo de abeorc1f.n 

9.6 'n:mtpU de grasas 

9.7 Pozo de absorc1f.n 

9,8 Cisterna 

9.9 ltlebles sanitarios. 

10 Instalac1f.n elktrica 

11 Herrer!a 

11.1 Puertas y Ventanas 
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CIAVE P. l.NITllRIO 

1 Trabajos prelíminares 

1.1 Trazo y 11mpieza M2. 5,942.47 $ 260.00 $ 1'545,042.20 

1.2 Excavaciones M3. 788.56 893. 75 704, 775.50 

1.3 Acarreos de tierra M3. 946.27 1,218.75 11153,266.50 

1.4 <kNol:ldaci& para desplantes 
de c.imentaci6n M2. 522.60 555.00 290,043.00 

1.5 Plantilla para desplantes de 
c.imentaci6n M2. 304,55 562.50 171,309.37 

Sub' Total $ 3'864,436,57 

.2 Cimentaciones 

2.1 Zapatas aisl«las de ccncreto 
l1Il1l!ldo f6 .. 250 k/an2. M3. 100,80 $ 17,017.50 '$ 11715,364.00 

2.2 cmtratrabes de concreto ar-
¡l\iK)o fd .. 250 k/an2. M3. 120.99 14,480.16 1'751,954.50 

Sub' Total $ 31467,318.50 
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CTAVE P. UNITARIO 

3 Estructura 

3.1 Cbl\ll'llWJ de concreto aIJll!ldo 
f6 = 250 kg/an2. M2. 511.60 $ 3,951,84 $ 21021, 761.30 

3.2 Trabes de concreto mnado 128.34 14,108.70 1'810,710.60 
f6 = 250 kg/an2. MJ. 87.34 14,108. 70 1'232,253.80 

3.3 losa reticular de coocreto axmado 
f6 a 250 kg/an2, M2. 1,476.39 8,477. 76 121516,480.00 

3.4 c:err1111iento de ooncreto at'l1IOOo 
f6 = 250 ~..g/an2. M. L. Mercado 3,80 14,108.07 53,613.06 

3.5 Estructura 100t!llca en cubierta 
(nenaduras, largueros, tenso-
res, CXll'ltraventeos y 1~ gal 
vanizida) • - Mercado (Nave) 9'380,869.80 

Sub' Total 27'015,6138.56 

4 Albañilería 

4.1 MJros de block hueco (aparente) M2. 1,009.95 1,395. 75 1'409.637.70 

4.2 Muro doble M2. 114.96 2,916.50 335,280.84 
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CIAVE UNIDAD LOCALIZACIOO Cllm'IDAD P. OOTARIO 

4.3 ft1ro de block primático de 
20 X 20 X 10 M2. Qlarder{a 72.88 $ 1,395.75 $ 101, 722.26 

4.4 Block hueco de 10 X 10 X 20 M2. Int, PJE!S tos IOOrcOOO 294.85 1,395.75 411,536.88 

4.5 Celoe1a de 10 x 14 x 20 M2. Qiarder1a y Mercado 295.03 1,395. 75 411, 789.12 

SU' Total 21669,965,80 

5. Pisos 

5.1 Fiime de ooooreto M2. 3,637.32 1,162.43 4'228,129.80 

5,2 ft>saico granito na:mal do 
40 x 40 colado en el lugar M2. Mercado y G.lardería 358.80 1,875.00 672, 750.00 

5.3 IDeeta vinilica M2. G.larder1a 435.43 1,000.00 435,430.00 

5.,4 ,_l\zulejo 10 X 10 M2. Baños y concinas 140.83 3, 727.50 524,943.82 

5.5 Fino ¡;ul.ido M2. 983.79 436.00 428,932,44 

5.6 Fino escobillado M2. 1,353.88 484.25 655,616.39 

SU' Total 61945,802.45 
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CIAVE lNIDAD P. IJNI'WUO 

6 Plafones 

6.1 Plaf6n de yeso cxm tirol M2. Qmder!a y Mercado 1,476.39 $ 420.00 $ 620,083,80 

1,476.39 557.50 823,087.43 

SI.lb' Total $ 1'443,171.23 

7 Azoteas 

7.1 Relleno de tezontle M2. Guardeda y Mercado 1,604.78 806. 78 l' 293,45~.60 

7.2 Ilrpmneabilizante M2. Q.Jarded.11 y ,.,.arcado 1,604. 78 500.00 802,390.00 

7.3 Enladrillado M2. Q.iarder!a y Mercado 1,604. 78 1,543.75 2'477,379.10 

7.4 Chaflanes Ml. G.nrder!a y Mercado JB0.00 431.25 . 163,875.00 

SI.lb' 'lbtal $ 41737,096.70 

8 Inst.alaci6n hiddulica 

Tana de agua y aUrnentaci6n 19,250.00 
al tinaco 19,250,00 

Sistema de alimentaci6n de agua 
806,250.00 potable 

844,750.00 
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CIAVE l.OCALIZK:IOO P. tNITAAIO 

9 Instalacifn Banitaria 

9.1 sajmos de agua pluviales Fza. 18 $ 3,467.75 $ 62,419.50 

Pza. 15 5,797.00 86,955.00 

9.2 Albañiles M2. 361 749.15 270,443.15 

9.3 Regisb:Oa 60 X 60 Pza, 51 4,936.87 251,780,37 

9.3.l Tapas de registro Pza, 51 2,185.42 111,456,42 

9.4 Fosa ~ Pza. 7,51) X 3.40 X 3,80 431,250.00 

9.5 Trmpas de grasa Pza. 4 X 2 X 1 119,312.50 

9.6 Pozo de absorcifn Pza, 3,6 X 4 X 3 312,500,00 

9.7 Cisterna Pza, 2,5 X 1.6 X 4 143,750.00 

$1'789,866.90 

9.8 Muebles y sanitarios: 
Jlocesorios 

Col!deras de baño Pza, 3 1,075.00 3,225.00 
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CIAVE P. WITJ\RIO 

9.8 coladeras de azotea Pza. 33 $ 1,150.00 $ 37,950.00 

Tinaooe de asbesto 1100 Pza. \ 2. 27,750.00 55,500.00 

Irxx1oros blancos pza, 19 7,418.75 140,956.25 

CalentaOOres de gas, 20 kgs. Pza, 2 2,500.00 5,000.00 

11cceaorios de paroelana Jgo. 3· 1,500.00 4,500.00 

Mezcladora regldera 13 2,603.75 33,848.75 

Mezclllio para lavalx> l 2,603.75 2,603.75 

Vertederos Pza, 2 3,125.00 6,250.00 

Migitorios Pza, 5 4,973.75 24,868.75 

Lavaderos Pza, 10 1,000.00 10,000,00 

Regaderas Pza, l 1,337.50 1,337.50 

lavabos pza, 13 2,762.50 35,012.50 

Barbas 1/4 Pza, l 10,156.25 10,156.25 

D:Jnbas 1/2 Pza, 1 13,202.50 13,202.50 
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CIAVE UX'.ALIZACIOO P. t.m'l'MtIO 

9.8 Tanque elevado pza, 1 $ 525,000.00 $ 525,000.00 

TaJx.rJe pza, 2 27, 750.00 55,500.00 

SUb' 'lbtal 965,811.25 

10 Instalaci6n el~ica 

Colocac16n y enboquillado de 
tableros Pza. 4 1,463.75 5,855.00 

Salida de JAntlaras Salida 61 5,312.50 324,062.50 
Salida Q.iarder1a y Mercado 235 3,000.00 705,000.00 

Salida Salida 23 l,537.50 35,362.50 

Q)ntactos Salida Guardería y Mercado 20 1,537.50 30,750.00 

Tintare Salida Q.iru:dería 1 3,250,00 3,250.00 

Apagadores Sal1.da Qiardería y Mercado 66 172.50 11,385,00 

Interruptores P7.a. Guardería y Mercado 2 5,312.50 10,625.00 

Tableros generales Pza, Guarder1a y Mercado 2 5,312.60 10,625.00 
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P. IJUTARIO 

10 Tableros de distr:lhlci6n Pza, Qlanler!a y Mercado 4 $ 5,312.50 $ 21,250.00 

Ptoonetida Conpañ1a de !JJZ I.ote Qlarder!a y Mercado 2 9,1B7.50 18,375.00 

Al:lmentaci6n general IDte Qlarder!a y Mercado l 5Bl,250.00 581,250.00 

Resanes par instalacioo Elktrica ID te Qlanler!a y !>m"cado l 62,500.00 62,500.00 

l 31,250.00 31,250.00 
----

$l'B51,540.00 

11 Herrada 

Ventanas de mangeter!a turular 
de.SO x.BO Pza. Qlarder!a 103 5,ooo.oo 515,000.00 

Puertas de mangeteda t:uWlar 
de 2.40 x .eo Pza, Qlarder!a y ~rcado 14 10,000.00 140,000.00 

Puertas de mangeter!a t:uWlar 
corredizas de 1.10 x 2.40 Pzas. Qlanler!a 1 11,250.00 11,250.00 

Cortinas metálicas de: Pza. !>m"cado (accesos) 13 31,250.00 ·106,250.00 
2.40 X 2.40 

2.40 X 4 Pza. !>m"cado 3 48,000,00 144.000.00 

2.40 X 2.30 Pza. Merca:lo 10 28,800,00 2BB,OOO.OO 

Sub' 'lbtal 1'504,500,00 
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CIAVE WIDAD P. OOTARIO 

12 carpinteda 

Puertas de triplay de pino de 
6 mn. de doble tambor y bas-
tidor central de 2.40 x 1.10 Pza. Guardería y Mercado 6 $ 17,500.00 $ 105,000.00 

13 Vidriería 

Vídrio de 5 mn. nlxiulos de 
80 x 80 m. Pza. Guardería 46 2,960.00 136,160.00 

Vidrio de 5 mn. para per-
oiana de .10 x .eo para 
n6:luJ.os de ,80 X .80 an, Pza. 456 375.00 171,000.00 

cerrajer!a 

Chapas de sobreponer Ple!: 
tas met:!licas. - Pza. Mercado y guardería 14 1,375.00 19,250.00 

Chapas de enbutir ~tas 
de madera Pza. Mercado y guarcler1a 6 1,875.00 11,250,00 

Topes para ~ta Pza. Mercado y guardería 21 406.26 8,531.25 

451,191.25 
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CJ.AVE 

14 Jardiner!a 

Tierra vegetal 

Sienbra de resped y/o flores 

Stura de SUb' totales 

Nota: Dnprevistos 10\, 

Total: 

UNIDAD 

M2. 

M2. 

Jardfues 

Area Const.ruúln = 3,040.18 M2, 

364.59 

364 .59 

Costo apraxilrado por M2. = $ 201970.279 
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P. UNITARIO 

$ 355.00 $ 129,429.45 

760.00 277 ,088.40 

406,517.BS 

$ 57 1957,657.060 

5'795,765.706 

$ 63'753.422.766 



ALTE~TIVAS DE FINJ\NCJJ\MIENID PARA U\ ClllSTROCClCl'-l DEL 

MEOCAOO - GUARDERIA. 

Una vez que se lleg6 a definir el programa ar-

quitect6nico anterior, las alternativas ele zonificaci6n en 

terreno propuesto hasta llegar al desarrollo del antepro-

yecto, se errpez6 a elaborar la proposici6n del financia

miento para la construccioo del rrercado - guardería, cons~ 

derando necesario dar a oonocer los diferentes puses del 

tr.1mite para la ootenci6n de un financiamiento, oon el ob

jeto de facilitar la info:rrraci6n relativa a trámites y oo-· 

bre todo la rapidez para lograr la construcci6n inrrediata 

del rrercado. 

Para el fin es de :inportancia rrencionar los org!!_ 

nisnos oficiales que poddan otogar crlklitos para la cons

trucci6n de este tipo de equipamiento urbano, siendo en su 

caso, los m1s irxlicados: Banco Nacional de Cbras y Servi-

cios Pliblicos (Bl\NOBRAS.) , Nacional Financiera (NJ\FIN.51\,) , 

Banoo de ~co (IWIXICX>.) ; ellos tienen similitud en cuan 

to al procedimiento de tr~'llites y requisitos para la obte!: 

ci6n de un financiamiento. De los diferentes ori:1aniS!TOs -

rrencionados resulto'~ apropiado y práctico el sistCll'il de 

financiamiento de BANOBRll.S, Y se rrencionan a continuaci6n 
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los pasos de trllmite de financiamiento para rrercados que 

consisten en trece puntos que se explican broverente. 

1.- Solicitud de Garantía. 

En ella el señor Presidente Municipal hace una 

solicitud para ootener la garantía del gcbierno do su ~ 

tado. En el caso de San Miguel Teotongo, en el que se -

prolonga una situaci6n irregular de l!mites, el que se -

considera formmdo parte del Estado de ~ico y parte de 

la IX!lcgaci6n de Izta¡Allapa, se poode decir que se preso!!. 

tan tres alternativas para solicitar el financiamiento -

del rrercado, principalrrente, pues ya que prirrero habda 

que est\Xliar la posibilidud m1s accesible a los tr.1mites 

hasta loc1rar el financiamiento, esto es buscando el apoyo 

a traves de las autoridades correspondientes, ya sea por 

rrcdio del Est:.'ldo de ~co, por parte de la Delegación de 

Iztapalapa o por élll'bas partes, enterxliérxlose que si se -

urpieza el trámite por merlio del Estado de ~~co, se po·· 

drá fornur lll1il canisi6n de representantes de la Colonia -

rrencionada, los que deberán llevar una carta de proposi-

ci6n al señor Presidente ~llnicipal, el que a su vez podrá 

hacer y enviar la carta de solicitud de garantta dirigida 

al G:lbieroo del Estado de ~~co.- En la segunda 



altemativa, si se encauzan los tr1!mites por rredio de la 

Delegaci6n de Iztapalapa se tendrán que 611J9Zar los trá

mites en forma similar que caro en el Estado de !11xico, 

o sea que la oanisi6n encargada llevará la carta de pro

posici6n al Delegado de Ch-as PGblicas, quien a su vez 

hará y enviará la carta de solicitu:l de garantía al Ban

co. Y por Qltino si se enpezara el trámite por rredio de 

ambas partes rrencionadas se procederli conforrrc a lo ren

cionado anteriorrrente para cada parte. la redacci6n de 

la carta de solicitud de la garant!a puede ser caro si-

gue a continuaci&i. 

C. OOBE!WIOOR DEL ESTAOO DE 11EXICO 

Palacio de Gobierno, 

Tolix:a, ~. 

El H. cabildo Municipal, acord6 se gestionara 

ante el Banco Nacional de Ci:lras y Servicios Públicos, un 

prestarro que se errplear/l en construir un nuevo rrercado -

en la poblaci6n de san Miguel Teotongo, ~l1x. 

caro es de nuestro cooocimiento que para obte

ner ese prestano seda necesario contar con la garantía

del Gobierno del Estado, atcntarrente solicitarros a usted 
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se sirva darnos su anuencia para ofrecer tal garant!a, 

que se respaldará con la afectaci6n de sus participantes 

en i.npuestos federales. 

La obra que nos proponenos realizar estil am

plimrente justificada y cstruros seguros que caro oport);!. 

nrurento lo pcdraros d6iostrar; el nuevo rrercado produc! 

rá i~resos suficientes para que pcxlanos currplir puntua.!, 

rrente con los caipranisos que asumirmos, sin que por e

llo se afecten los d~ servicios a nuestro cargo. 

A t e n t a rn e n t e • 

EL C. PlmlIDEN'IE MJNICIPAL. 

2.- Solicitoo al Banco, 

Se dirige al Banco Nacional de Cbras y Servi

cios Públicos, (fl.l\NCGl1AS,) pidi~le su cooperaci6n tég_ 
!U.ca y finarn:iera, la solicitu:l la dirige el c. Presi

dente f.llnicipal, rrencionardo la cantidad necesaria ap1:2 



ximada que sea conveniente para la oonstrucci6n del nerca

do, en su caso de San Miquel Teotongo, en la que se podrá 

pedir la cx:q:eraci6n financiera y parte de la 1:t.auca por 

existir gran parte de la miSIM (ser!a en todo caso la Di·· 

recci6n de <llra, y Supervisión de ésta), ello es conside

rando que existen los planos del perspectivo anteproyecto 

aqu1 propuesto. La redacci6n de la carta de solicitud al 

Banoo puede ser caro sigue a continuaci6n. 

BANCO NPCICNJ\L DE OBRAS Y 

SERVICIOO PUBLICOS. 

Insurgentes Norte No. 423, 

MW.oo 31 D.F. 

Nos diriginos a esa instituci6n para obtener un 

prestarro por la cantidad de que 

se aplicarli a la construcci6n de un rrercaclc en la pobla-

ci6n de San Miguel 'IOOtongo, ~x. 

Debidanente autorizados por el Gobierno del Es-
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tado de ~co, ofreceros que éste garantizará la opera

ci6n y afectará tanbién en garant!a sus participaciones 

en inpoostos federales. 

Dicha obra es Lma urgente necesidad que requi~ 

re una proot:l\ eatisfacci6n y asegurarros a ustedes que -

los usuarios de ese servicio, o sean los locatarios del 

rrercado, darán su plena aceptación al proyecto, así 0010 

a las justas tarifas que sea necesario establecer para -

pagar los gastos que requiere la obra y las obligaciones 

que asl.IMl1'0S coo el banco. 

Atentamente. 

E. C. P~IDENl'E w.NICIPJ\L, 

3,- Estudio So::ioecoOOnico. 

Se procede a efectuar un estudio en la pobla

ci6n que solicita el financiamiento ello es por parte -

del Banco, para ver los diferentes recursos ecorlmicos,-



con los que cuenta una determinada pcl>laci6n y oon los que 

puede contar en un m::rrento dado para pagar el financiamie!! 

to durante un tiE!ltlO fijado por el Banco. Puede decirse -

que otro objeto del rrencionado estooio socio econeiiúco es 

para ver si se justifica la construcción del irerrodo, para 

lo que el Banco recibe una solicitoo, tcxla vez de que el -

actualnente en servicio, origine problerrus de invasión ele 

via pablica y de sanidad. Así conforrre a la capacidacl re-

querida pra resolver la necesidad, del rrercooo, (en el ca

so de San Miguel Teotongo) ,en el que por rredio del estoo.io 

urbano existente que f~ realizado para elal:xlrar la presc!! 

te tesis, se carprendi6 entre otros aspectos, el estudio -

socio econ6nioo del poblado que sirvió para llegar a dete_i:. 

minar la necesidad de un nuevo rrercaclo en aquél poblado, -

por lo que resulta conveniente proponer que el ircncionado 

estoo.io sea considerado y consultado para los fines reque

ridos por el Banco, oon el objeto de que por mooio de un 

muesereo o estu:lio se obtengan los elatos que verificáOOose 

ambos lleguen en su mayoda a reajustarse o ret:rnmse, ya 

que dichos ~tos expresados en el presente estudio son ~ 

les y actualizados. As1 se podr!in considerar de prefcren-

cia datos proporcionados en la presente tesis , que entre -

otros son requisitos que nox:rralnente maneja el Banco, caro 

son nGneros de puestos determinados, nlincros de o:Jrercian-
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tes, giros carcrciales, etc. 

lls1 misrro a indicadores, el Banco estin'a un pro 

rredio de arca por i?- Citiles por local ad~, andenes de -

descarga, pasillos, ill.ll\inac16n,lavaderos, etc., tarrbilm 

establecer unas tarifas, conforrre a ingresos y egresos -

calculados así caro un remmente, la inversión del p~s

tarro y los intereses durante la inversit'n. Un ejerplo de 

lo rrcnciooado se expresa a continuación. 

T/\RIFl\S: 

INGRESai: 

Van de acuerdo con la capacidad y disposici6n 

de los locatarios, est1m:1ndose posible est:ab~ 

cer UM tarifa de un valor detenninado aproxi

wadarrente diario por rretro rentable. 

Estos se calculan en base del área rentable ¡{
por un costo detemúnado por treinta días, lo 

que da un valor de ingreso por rres. 



Incluye los gastos de administración y caiserva

ci6n as1 caro el pago del financiamiento, los -

que se suman, después se restan a los ingresos -

para obtener el rcrr.mentc o sea la ganancia neta. 

INVERSIOO 

DEL Pl1ESTAM'.): 

Incluye la obra, el proyecto, la dirección de o

bra y supervisión por una cantidad cobrable, ad~ 

ir& los intereses durante inversi6n, Bll!Mdos a -

la cantidad por concepto de obra, proyecto,di~ 

ci6n de obra y supervisioo da una cantidad total 

de inversi6n de préstarro. 

Posteriornente el Banco env1a un resuren del es

tudio socio-econ6nico al señor Presidente Municipal corre!"_ 

pendiente para, que le de su opini6n el Banco. 

4.- Conformidad del solicitante. 

El solicitante, en su caso el Presidente 11.mici-
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pal en representación de los interesados da a conocer su 

opinión al &111co, después de haber recibido el resurren -

del estudio socio-ecorlmico de la institución bancaria.

Por lo que la conformidad del solicitante puede expresar

se caro sigue. 

IWl<Xl NTICICWIL DE OBRTIS Y 

SERVICICS PUDLIOO>. 

Insurgentes Norte 423, 

~>deo, D.F. 

Ja:ibim:ls el rcruoon del est\Xlio socio-eoor6ni

co que practicaron a fin de determinar la justificación -

do la construcción de un nuevo rrercado en ésta p:;b1aci6n 

y del ,financiruniento que ustedes nos han autorizado para 

ese ptq)6sito. 

Habicrdo hecho una revisión de ese docurento, C!! 
contrairos correctas sus apreciaciones, en tal virtl.Xl,les 

suplicarros cootinlien con el tr.1mite de nuestra solicitud -

y procedan a preparar y a enviarnos los contratos de cre

ditos correspordientes, los que una vez finrados por noso

tros los devolvemros con las copias certificadas de actas 



de nuestro cabildo y ejarplares de nuestro pcri6d.ico ofi

cial, con los que se acredite la autorizaci6n que este -

ayuntamiento y el gobierno del estado tienen para celebrar 

la operación. 

Igualnl'.nte les infomam::is que oon vista al re-

sultado de su investigación, que cx>nfonre a nuestras pro-

pias est:l.naciones, henos procedido a encargar a un presti

giooo profesiati.sta de esta local.idad, la preparacioo del 

anteproyecto de la obra, el que a la royor breverllld sare~ 

renos a su preliminar considerac16n para que en caso de · ·

que lo encuentren aclecuado, se proceda a preparar el pro-

yecto definitivo cxxrpleto con todos sus planes, cálculos, 

pr.esupuestos, etc. 

Atentamente. 

EL C. PRF.SIDEN'IB MUNICIPAL. 

Posteriomente se sigue el trOO\ite de imediato 

para lo cual se deberá obtener la aprobaci6n del Banco. 
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5.- Aprolxlci6n dd Banm. 

En est.<1 parte del trOO\ite el Banco autoriza el 

infonre al Ayunt<uniento con las caractedsticas princi~ 

les de la opcrac:.6n caro sigue: 

Hasta can ti dad que pcxlrll ser ill.IOO!}_ 

tada l proporci6n a la capacidad de pago que 

en def nitiva resulta. 

TIPO 00 INIBRF.S 

6 % seoostral. 

PI.llZO 00 ~I•ll: 

21 rro ~s a partir de la fecha del contrato de -

crédito o al té nino de la inversi6n total del préstarro o 

a la terminaci6n y puesta en servicio de la obra. 



PUiZO PARA EL PAOO: 

15 años que se arpezarán a contar 6 rrescs des-

pués de que tennine el plazo de inversi6n. 

FUEN'IB DE PAOO: 

GARANl'lA: 

I.os Ingresos netos que produzca el servicio. 

Es la obligaci6n solidaria del gobierno de -

aquel Estado y afcctaci6n de sus participantes 

en :i.npuestos federales. 

Quedarros en espera de que oportunairente se nos 

proporcionen copias certificadas de las actas de cabildo 

) y un ejaiplar del peri6dico oficial de aquel Es

tado, por los que se acredite que los representantes del 

~lunicipio y del Gobierno Estatal han sido legalJrellte au·· 

torizados para contratar el pr~tarro. 
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Atentamente. 

BllOOJ tw::!ClW.. DE OBlW3 y 

SERVICIOO PUBLICOO 

6.- Acl:ll de cabildo. 

En esta parto del trámite de solicitud de fi-

nancimlicnto so da tu1a rosoluci6n de cabildo ( ) 

En el oo dan ¡¡ coooccr sois puntoa básicos cordicionantes 

de la foiml de ope.raci6n del cr6:lito, catO se irdica a -

cootinuaci6n. 

PRIMERO: 

Se autoriza a este Ayuntamiento para que gesti2 

ne y contrate con el Banco NaciDil111 de c:tiras y 

servicios ~liros, en los ténninos de la IEj -

Orgánica de ese aaoco, el otorgamiento de un cr! 
dito hasta por la sU11111 do 



SFX;U!lOO: 

TEICEID: 

CUARro: 

QUINTO: 

El crédito a que se refiere la resoluci6n antc-

rior, se destinará a construir un irorcado de esa 

poblaci6n. 

Las cantidades de que disponga el Ayuntamiento 

en ejercicio del crédito, causarán intereses a -

la tasa del 6% sarestral scbre saldos insolutos 

(capital no pagado mientras est.1 en inversi6n) . 

El .inporte de la totalidad de las obligaciooes 

que derivan a su cargo del contrato de crédito, 

será cubierto por el Ayuntamiento al Banoo, en 

el plazo que ambos convengan pero que no exceda 

de 15 años. 

se autoriza a este Ayuntamiento para que en ga-
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SBXTO: 

rant1a y caro fuente especifica de pago del -

cr6iito que se le otorgue, afecto en fideico

miso irrevocable (disposici6n testrurontaria -

por la cual el testador deja su hacicrxlll o pa!_ 

te para que en caso y tiaiq:.ios detenninados, la 

tramita a otro sujeto o la invierta del llCdo -

que se le señala) . En y a favor del Banco ac~ 

ditanto de los ingresos qua por cualquier oon

cepto deriven de la oorn objeto de inversi6n -

de crlrli to. 

Se autoriza a este Ayuntamiento para que pacte 

con el Banco acreditante, todas las corxliciones 

y m:xlalidades que estiJre pertinentes, y para -

que fonMlice el contrato relativo a las opera

ciones que en estas resoluciones se autorizan, 

rrecliante sus representates o apoderados legal

rrente investidos. 

7,- Decreto. 

Decreto del H. Congreso del Estado (es la dis-



posici6n establecida por el 11. Congreso ool Estado en do_!! 

de se autorizan acuerdos por rredio de artículos para ef~ 

tos del crédito otorgado al Ayuntamiento por parte del -

Danoo para la construcci6n del rrercado. I.Ds artículos del 

decreto expresan lo siguiente. 

ARI'ICUID PIU!Ero: 

Se autoriza al Ayuntamiento de-----

---para que contrate con el Banco Naci~ 

nal de <liras y Servicios Públioos un créd.i to ha~ 

ta de 
----------~ 

ARI'ICUID SEGlNOO: 

El crfrlito se destinará a construir un rrercado. 

ARl'ICUlD TEOCEOO: 

El crM!to causará intereses a la tasa de 6% ~ 

mestral. 
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ARI'ICULO a.IARro: 

El .úrporte de las obligaciones que deriva del 

del contrato de crédito, será cubierto por el 

Ayuntamiento al Banoo, en el plazo que ambos 

coovengan, pero que no exceda de 15 años. 

ARrICULO ournro: 

Se autoriza al citado Ayi.mtamiento para que, 

en garantía y caro fuente espec!fica do pago 

del crédito, afecte en fideiccmiso irrevoca

ble los ingresos que por cualquier cxmoopto -

deriven do la obra. 

ARI'ICULO SEX'IO: 

Se autoriza al Ejecutivo de este Estado para -

que se oonstituya un deu1or solidario por las 2 
bligaciones que contraerá el referido Ayunta-

miento 1 y se le autoriza igualrrente para que 

en garantía afecte en fideiccmiso ante el mis

llP Banco Nacional de <lJras y Servicios Pabli
cos, el total de las participaciones que le oo-



rresponden intJucstos federales. 

Aro.'ICULO SEPTlM'.J: 

Se autoriza al citado J\yimtamiento y al Gobierno 

de esa Entidad Federativa para que pacten toc1as 

las corxliciones y m:xlalidades cxmvenientes o re

cesarias en el contrato relativo. 
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TRANSITORIO 

UNICO. - El presente decroto entrará en vigor ••• , ••• , , , • , 

8.- Fimia del contrato. 

Con lo que una vez recibicla.s, las autoriza se 

procederá a firrrar el contrato <le prést.arro con inteiveE, 

cioo de los representantes del ~Un.i.cipio, del Estado, y 

del Banco. Desp..iés es necesario que el Gabinete del Es

tado haga corres¡xmdientc rec;istro en Jlacienda. 

9.- ~istro en Jlacierda. 

El Municipio inscribe su cai-praniso en el re

gistro do Deu:la PGblica de la secretada de Hacienda y 

cr&lito PGblic:o. Tarnbi6n para asegurar el ~ito del se!_ 

vicio. 

10.- Publicidad a la obi:a y tarifas, 

Deberá dar adecuada inforiraci& a los benefi

ciados por las obras, de las características del p~ 



to y las tarifas. 

11.- confoi:midad de los usuarios. 

Se trata de oarprobar que los beneficiarios o -

usuarios están de acuerdo y aceptan las tarifas c¡uo habrán 

de pagar cuando se hayan curplido los once pasos anterio

res que deperxlerán de la diligencia y activiclad ele las au

toridades locales, el crédito pcxlrá errpezar a usarse para 

lo relativo al proyecto témico. 

12.- Proyecto técnico. 

Al respecto la intervenci&i del Banco ClniC<UOOnte 

se ooooreta al financiamiento de las obras y 110 a su CXJnS

trucci6n, el Ayuntamiento ser& quien contrate y en su caso 

pague a los técnicos que habrán de preparar o hayan prepa

rado los planos, cálculos, presupuestos, etc., de las o--
bras. 

El proyecto técnico puede adelantarse por el ~t.1-

nicipio. Los gastos que ~te origine podrán recuperarse -

¡xisteriomente del crédito del Banco. Una vez que se tie

ne el proyecto aprobado por el Ayuntamiento y el llaneo, -
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se convoca a un concurso de ooras. 

13.- Concurso de obras. 

Si la inversión sobrepasa por ejrnplo de - - -

$ 10'000,000 la obra se ooncursa; para lo cual el Ayun~ 

núento y Estado y el Banco proponen un igual nt1rrcro de -

participantes. El concurso tiene por objeto obtener las 

rejores condiciones ele calidad, precio y plazo de entre-

ga. 

Ie.sul tado del concurso 

Concursante ~bnto Chservaciones 

C01{la!lta A 7 000,000.00 lllc1yor plazo para 

carpañ!a B 22 000,000.00 sobre presupuesto 
base 

carpañ!a e 19 750,000.00 no incluye total 
obra 

rorparua o 21 000,000.00 sd:lre presupuesto 
base 

carpañ!a E 19 000,000.00 la rrojor propuesta 



se retir6. 

NOI'A: Cotpaii!as A, B, y e resultan invitadas del Banco 

Cotpaii!as D, E, y F resultan invitadas por el 

Ayuntamiento y el G:>bierno 

del Estado. 

Por oonsiguiente la cnipañ!a ganadora realiza 

la obra y después las autoridades la penen al servicio 

del pueblo. Y con sus ingresos CIJltllen sus CC11pranisos 

con el Banco y el rararente lo destinan para rrcjorar ~ 

tIOs servicios que el Banoo no podría financiar; caro 

ejsrplo: Escuela, Parque, Hospital, Linpieza y Seguri

dad Ptiblica. 

lldEJlás existen diferentes tipos de interes se 

irestral del Banco Nacional de ct>ras y Servicios. P<ibli--

cos, Indiclndose a continuaci6n. 
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~de 

50 000 h. 

~ 50 a 

200 000 h. 

!{1s do 

200 000 h. 

4.5 ' 

6.5 ' 

7.0 ' 

6.5 ' a.o ' 

7.5' a.o ' 

a.o ' a.o i 

Por t\lt.irro y a rrodo de carentario final se ~ 

de decir que de lo expresado sobre el financiamiento -

del rrercado so han dado las bases para ¡xxler realizar los 

trllmites correspondientes para facilitar en cierta fonna 

con rrcoor tiElll?O la construcci6n del rrercado propuesto. 



COOCLUSIOOES 

A manera de conclusión se puede decir que el pre

sent;e trabajo de tesis de Arquitectura correspondiente al 

tema Mercado con Guardería, se elaboro tratando de seguir 

un desarrollo a un nivel suficiente, esto es considerardo 

los aspectos relativos al anteproyecto, asi COlrO el conte

nido en particular de los mismos, buscaooo caro objetivo 

principal apegar.se en lo posible a los requerimientos nec!:: 

sarios del lugar donde se propone el equipamiento. 

Atravez de los planteamientos propuestos, con los -

at·gumentos expresados; esto es con la idea de dar a cono-

cer una alternativa de solucion a la carenciade equipamie!l 

to urbano en la colonia San Miguel Tcotongo donde se pr~ 

so el Mercado con Guarderia, 

En consecuencia so estima que en el prest>nte tr~ 

jo, dado el contenido expresado de los aspectos relativos 

al anteproyecto se logr6 alcanzar un resultado satisfacto

rio, a nivel de proposición con forme al tema desarrollado, 
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