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En abrl 1 de 1982 se planteó ante el Taller de Arquitectura -­
Participativa Max Cetto (fotes Taller 5) de Ja Uni'iersldad Na 
clona! Autónoma de México (UllAM), una sol le i tud de asesorla :· 
técnica por parte de la Oryanización de Colonos de las Colo-­
nlas Revolución y Damlán Carmena A.C., lo que motivó que se -
formara en dicho Taller una terna de tesis para atender tal -
demanda. Dicha organización expresó la necesidad de replicar 
a los planes que el Estado elaboró para esa zona, los cuales 
no responden a la realidad socio-urbana de sus colonias: Da-­
mlan Carmena, Romero Rubio, Miguel Hidalgo, Revolución y 10 -
de Mayo, de Ja Delegación Venustlano Carranza de la Ciudad de 
México. 

El equipo de trabajo que asumió el estudio del tema Vivienda 
propuso llevar a cabo esa tarea en base a las siguientes dl-­
rectl vas: 

- Enunciar en una forma objetiva Ja problernAtica habita 
clonal existente dentro de Ja zona de estudio. -

- Establecer una metodolog[a general para la invesllya­
clón preliminar, as[ como rnetodologlas particulares -
para la selección y análisis de las manzanas de estu­
dio y lotes. 

- Proporcionar a los colonos la Información, Instrumen­
tos técnicos y asesorlas necesarias, para lograr Ja -
regularl~aclón del suelo, Ja apropiación de la vlvle!]. 
da por parte del usuario y su permanencia en el ba--­
rrlo. 

- Producir una propuesta basada en la realidad social -
del barrio que responda críticamente a la planeación 
oficial. 

Dentro del estudio de la proble~tlca habltacional de esta zo 
na, se centró la atención sobre las vecindades, por constl--~ 
tulr una modalidad habltaclonal comunitaria arraigada en este 

tejido urbano; maneJ~ndose éstas como una solución alternatl 
Vd al problema de Ja vivienda. Se proponen acciones de reha~ 
bilitar.16n ~obre ellas. 

E 1 presente trabajo se enmarca en la 1 rnea de acción de nues 
tro Taller, la cual promueve Ja partlcipacl6n de los usua--~ 
rlos en Ja planificación de su espacio de uso cotidiano, ya 
sea esta su vivienda o su barrio, asr como también propicia 
el arraigo de sus habitantes. 

Otras invP~tiij<lciones desarrolladas por nuestro Taller sobre 
una prohlemjtlca similar han sido los trabajos de tesis de -
Jos Pedregales de Santo Domingo, Los Reyes, San Miguel Teo-­
lonijo, Colonl,1 Guerrero y Tepito. Es ele subrayarse que los -
dos (JI llrnos casos son zonas que se asemejan a la de nuestro 
1!st.1111io, porque son tejidos implantados a principios de si-­
ijlo ill'ntro de Ja ciudad, y presentan una imagen muy paree!-·· 
da. 

Los rrsu Ita dos de J ,1 presente l nves tlgac 16n han sido forma 1-
mente comunic,1<fos a los colonos mediante dos exposiciones -­
que t!l los pourfo uli 1 izar para su acción de barrio. Con este 
tr.1b,1jo ~,e pone" r.onsideraclón una metodología distinta pa­
ra l!flCJr.ir los prublr1Ms urbanos y un enfoque riguroso para 
'' 1 olll.11 i S 1 S, 

Este trabajo se 1 imita a estudiar las manzanas que se juzgó 
susce¡itlblr>s de ser intervenidas en una primera Instancia -­
por Ja planeaclón oficial, es decir, las m.1s vulnerables, -­
por lo tanto en trabajos futuros que se efectden sobre la -­
misma zona de estudio, se sugiere que se Investiguen las man 
z.inas tipo. Asimismo se recomienda Ja inclusión, en posterio 
res investlvaclones, de la colonia Azteca, por sugerencia de 
los colonos de la DamiAn Carmena y Revolución, quienes argu­
mentaron que las tres colonias son muy semejantes en cuanto 
a su conformación física y ocupación laboral de sus habitan­
tes. 



Como fuentes de conocimiento del problema se señalan: la ob-­
servacl6n directa de la realidad en la Investigación de cam-­
po, el estudio de experiencias similares de nuestro Taller, -
el estudio de las polftlcas lnstltuclonales respecto a la vi­
vienda, y al estudio de Ja blbllografla referente al mismo t~ 
ma. 

Este trabajo se llevó a cabo desde abril de 1982 a la fecha. 

CIUDAD DE MEXJCO, AORJL DE 1984. 
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CAPITULO 11 ASPECTOS GENERALES DE LA ZONA DE ESTUDIO 

1. ASPECTOS 111sTOíl1 r.os 

2. ASPECTOS SOCIOECotlOMlf.OS 

3. EQUIPAMIENTO E !tlFllAESIRIJCIURA 

4, V IAl.l DAD Y fRArJSPOíl TE 

5. VIVIENDA 



1. ASPECTOS HISTORICOS 

PANORAMA GENERAL DE LA CIUDAD DE MEXICO. 

Los últimos años del siglo XIX marcaron un cambio trascenden 
tal en la estructura flslca y social de la Ciudad de México~ 
Su expansión absorbe zonas rurales, haciendas y ranchos, fo~ 
rnándosé fraccionamientos cuya urbanización está condicionada 
por factores ecológicos. Pero dicha expansión no se reduce -
anlcamente a un cairblo ecológ!co-dernográf lco sino también a 
un r.amblo social. Fundar una colonia en el periodo de fina-­
les del siglo XIX e inicios del siglo XX constltura un gran 
negocio, a expensas de las lmpreslclones del reglamento co-­
rrespond!ente que perm!tfa fraccionar sin tener los serv!--­
c!os m!n!mos. 

ZONA DE ESTUDIO-DATOS GEUERALES 

Nuestra zona de estudio se localiza al noroeste del centro -
de la Ciudad de México, dentro de la jurisdicción de la Dele 
gaclOn Venust!ano Carranza y está limitada: -

- al norte con la avenida R!o Consulado. 
- al sur con la avenida Ocean!a. 
- al poniente con el Gran Canal de Desagüe. 
- al oriente con la avenida Oceanta. 

(Ver plano de localización de la zona de estudio en el D.F.) 

En dicha zona se localizan las siguientes colonias: 

1. Colonia M.Romero Rublo (1) 
2. Colonia Damlán Carmona (1) 
3. Colonia Revolución (1) 
4. Colonia Aquiles Serdán 
s. Colonia Simón Boltvar 
6. Colonia Ampllaclon Slm6n Bol!var 
7. Colonia Primero de Mayo (1) 

8. Colonia Miguel Hidalgo ( 1) 

(1) Colonias que enfoca nuestro 11stud!o de vivienda. Ver --
µlana. 

La zona de estudio ocupa una superficie dE! 187 .68 hecUreas, 
con u·na población de 79,349 personas, según el Censo de Po­
blación de 1980, que determina una densidad de población de 
426 hab ! tan tes por hect.~ rea. 

Se tr.ila de una zona htlb i tac iona l con pob lac Ión de bajo ni­
vel económico y que cumple con dquella función prácticamen­
te desde lldce setenta y cinco aílos, junto con la fundación 
de la colonia M.Romero Rubio. Aunque la función habltac!o-­
nal predomina, simult6neamente a ella se dan con bastante -
intensidtld actividades f'COnómica~. 

CONFOHMACIOll Di: LA lotlA IJE ESTUDIO DE 1900 A 1930. 

La colon!d M.Romero Rubio tuvo su origen en una concesión -
que Porfirio Dfaz hizo al Sr.Carlos R!vas. El proyecto con­
templab.i que esta colonia ocupara toda la zona de estudlo,­
pero debido a restricciones Impuestas al proyecto por la Dl. 
reccl6n de Obr.is Públ!c.is, la colonia dejarla tanto en Ja -
parte norte como en la p.irte oeste una extensión para con-­
verti ria en ~rea verde. Por esta razón la colonia M.Romero 
Rubio quedó locallza<l.i hdcia el lildo sur de la zona. 

La colonia M. Romero Rublo se consolidó hasta después de Ja 
Revolución: en estos ar1os la mayor densidad de construcción 
se loca 1 izaba en los a 1 rededores Lle la Plaza Afrlca (ver -­
plano de la mancha urbana en 1930). 

Ya en estos años ex!stla la colonia Miguel Hidalgo, que se 
localiza casi en el punto de cruce de los dos canales que -
delimitan la zona. 

En la parte noroeste se encontraba una fábrica de carburos, 
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razón de la existencia de un puente de acceso peatonal (ver 
plano de la mancha urbana de 1930). 

.ANTECEDENTES DE LA CIUDAD DE MEXICO EN 1930 Y CARACTERISTICAS 
GENERALES DE LA ZONA DE ESTUDIO 

El desa~rollo Industrial de l~xico se Inició en la postrevo­
lucl6n con la oportunidad para exportar que le brindó la Se­
gunda Guerra Mundial. La concentración económica en la Clu-­
dad de México provocó un desequlllbrio que estimuló la emi-­
graclón de la gente de provincia. Esta emigración incrementó 
la expansión de la ciudad, y se reflejó en los asentamientos 
periféricos en barrios que exhiben sus bajos Ingresos econó­
micos. Se dló tarrblén dentro de la ciudad una emigración a -
escala familiar debido a la compra especulativa de veclnda-­
des. Las faml lias tuvieron que buscar una vivienda barata, -
hall~ndola por lo general en la periferia, donde los servl-­
clos son m!nimos y en estado deplorable. 

En esta década, en nuestra zona de estudio la densidad de -­
construcción es mayor siendo más notoria en las manzanas ubl 
cadas alrededor de la glorieta. 

Debido al gran número de canales que exist!an el acceso a la 
zona de estudio es a través de cuatro puentes. (Ver plano de 
1930). 

ANTECEDENTES OE LA CIUDAD DE MEXICO EN 1940 Y CARACTERISTICAS 
GENERALES DE LA ZONA DE ESTUDIO. 

Esta década es la fase !Ms prolongada de prosperidad que ha 
tenido México, sustentada por el sector Industrial. Siendo -
la ciudad de México el centro industrial su poblaclón se In­
crementó de un millón a un millón y medio de habitantes. El 
gobierno dl6 un apoyo total a la industria e introdujo medi­
das de control por medio de decretos. Una de ellas fue la -­
congelación de rentas que redujo la oferta de vivienda de al 
quller, y mas tarde las rentas congeladas constituyeron un:· 

magnlf ico pretexto para acrecentar el deterioro en las cons 
trucciones. -

Ya en este perlmlo aparecen en lu zona de estudio otras --­
tres colonias: 

Colonia Daml an Ca rmona. 
- Colonia Revolución. 
- Co ! un 1 a S i món Oo 1 t va r. 

que aumentan la densidad de construcción, aunque de una ma­
nera desequilibrada, en particular en la colonia M. Romero 
Rubio. 

El c.ir1,l1 de San L,1z.iro f11e rarcialmente cubierto, lo que -­
dló 1111<1 111Jyor co11,1111ic.Jct6n a la zona (Ver plano de 1940). 

ANrrcrnrnrES OE LA CIUDAD IJE MEXICO Ell 1950 y CARACTERISTICA5 
llE LA ZOllA DE ~STUIJIO. 

F.n esta d1~cada la e lu<lJd de Mt'\xico rebasó los dos mi !Iones 
tle haiJll .. rntl!s, produclo de un Incremento de casi un mll16n 
de 11,11>11.inll!s en dil'z Jrlos, con lo que los problemas urba-­
nns ,iwr1•11laron. 

ta ,1r.cl611 planificadora del gobierno mexicano era bastante 
lnclple11te y fue incapaz de enfrentar problemas tales como 
el crecimiento 11rha110, Invasión de terrenos, falta de Vi'l-­
v ientl,1, falta dr. i1r¡11a potable, inundaciones, etc, 

En este periodo todas las colonias de la zona de estudio SC' 
encuentran ya consolidadas, y la densidad di? construcción -
es mayor en su parte norte y sur. 

La Lra1J de calles se consolida debido a que algunas aveni­
da~ y calles ya e!ilán pavimentadas. Adem~s se cubre el ca-­
nal de San L,1zaro (Vl'!r el plano de la zona de estudio en --
1950). 

1 
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ANTECEDENTES DE LA CIUDAD DE MEXICO Etl 1960 Y CARACTERlSTICAS 
DE LA ZONA DE ESTUDIO. 

En los años sesentas se inicia en la ciudad de México una re­
lativa diseminación de las actividades industriales y de ser­
vicios a la periferia. Predominó básicamente la industria de 
la transformación y los suministros de electricidad y de gas, 
Jo que'constituyó un factor económico que incrementó la expl.Q. 
sión demográfica, que hasta nuestros d!as no ha cesado. 

La Inmigración se refugió en estos ailos predominanterl'(!nte en 
el sector de servicios, en general, y en los estratos m~s ba­
jos del empleo en el gobierno. Por otra parte, las industrias 
se Insta Jan donde encuentran la Infraestructura úti 1 a sus ne 
cesldades, y la vivienda se desarrolla en zonas cercanas a la· 
industria, tengan o no los servicios municipales bclsicos. 

Al término de esta década la ciudad de México cuenta ya con -
una población de 4.9 millones de habitantes, y con un desarrg_ 
!lo urbano anárquico tanto en la industria como en la vivien­
da. 

La zona de estudio, en lo que se refiere a servicios, infraes 
tructura, equipamiento y vialidad es bien atentlda, la cons-: 

trucción se intensifica, las manzanas se conforman corro ta-­
les, y con las ca! les casi todas pavimentadas e 1 tráns 1 to de 
vehiculos se hace m~s regular (Ver plano de la mancha urbana 
1960). 

ANTECEDENTES DE LA CIUDAD DE MEXlCO EN 1970 Y CARACTERlSTICA~ 
GENERALES DE LA ZOllA llE ESTUDIO. 

En esta década la ciudad de M6xico ha alcanzado dimensiones 
gigantescas dentro del proceso de urbanización latlnoamerlca 
no. Este crecimiento 1~s un fen61110no q11e no fue previsto y .: 
los inconvenientes Lle la vida urbana aurmntan notablemente,­
rn proporción o 11na ciudad que ya tiene m~s de 8.5 millones 
de lldbi lantes,y cuyos servicios urbanos crecen lentamente. 

En e~te periodo J.1 zona dü estudio se encuentra consolidada 
en todos lus .1•;¡wclos: lnfrcJeslruclura, equipamiento, servi­
cios, etc. red.is las cal lrs est.1n pavimentadas, los pasos a 
desn 1ve1 adquieren mayor lmporl.anc la ya que por el los se da 
la mayor afluencia de vehlculos. 

En lo que se n,ftere a las ~reas verdes, es notable su ausen 
cla en toda la zona rie estudio, tal como lo presenta el pla: 
no de 1 d 111Jnch<1 urbana 1970, que muestra to ta 1 saturac Ión en 
lo que resprcta a Lerrüno construido. 
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COLONIA "MANUEL ROMERO RUBIO" 

1 • ANTECEDENTES 

La desecación del Lago de Texcoco, ocurrida a principios de -
este siglo, motivó el nacimiento de algunas colonias que se a 
sentaron en lo que fue el vaso de este lago. Entre las prime-'".:" 
ras colonias que se autorizaron se encuentra la denominada "Ma 
nuel Romero Rublo". La colonia fue autorizada el 17 de mayo de 
1907, siendo el beneficiarlo de la concesión el Sr. Carlos Ri­
va~. 

2. CONSOLIDACION 

De las cláusulas del contrato (1) celebrado, se citan aquí los 
aspectos más sobresalientes, as! como aseveraciones de car~c-­
ter general. La colonia "Manuel Romero Rubio" se estableció en 
terrenos"pertenecientes al Peñón de los Bailas", co111>rendidos -
entre el Gran Canal del Desagüe y el Canal de San L~zaro (hoy 
avenida Ocean!a) con el carácter de colonia para personas de -
bajos recursos económicos. 

A) PROYECTO: 

La traza de la colonia se llevó a cabo tomando como base el -­
plano que indica el per!metro correspondiente (ver plano). En­
tre otras cosas este proyecto contemplaba lo siguiente: la co­
lonia contarla con calles que se cortarían en ángulo recto y -
las esquinas se truncarían en cinco 1*ltros; la anchura general 
de las calles, comprendiendo las banquetas, serla de veinte nie 
tros. ·-· 

Estos aspectos daban lugar a manzanas cuadradas, lo que viene 
a constitu!r una innovación urbanística en esta época. Una ---

(1) Delegación V.Carranza "Origen de tres colonias". P.27-35. 

franja de setenta metros de ancho a todo lo largo del Canal 
de desaaüe serla cedida al gobierno y destinada a formar un 
parque sembrado por el concesionario. El contrato al conce-­
sionarlo oblluaba il pavlmr.ntar calles y banquetas, sembrar -
6rboles, perforar pozos artesianos, Instalar bombas y tube-­
r!as de distribución de aaua, etc. 

ll) RE/\LIZAC!ON: 

El l!~l<>llido dr. la R1?voluclón de 1910 impidió que lo estlpu-
1.i<lo r.11 el contrato se l levdra a cabo. Al término de la Revo 
lución, la ocupación de lotes se lleva a cabo, con una lotl'".:° 
flcación que no sufrió cambios dr,1sllcos hasta la época ac--
1.11,11. 

C) [SlRUClUR/\ ílSIC/\: 

Vial lda1I - Dr.sde las primeras décadas del siglo, pasaba por 
la coloni.1 el t.ranvfa Pf'nitenciar!a-Penón de los Bailos, so-­
bre lu qur. ,¡flora se conoce como ca! le de China, y fue por mu 
ellos años r.I único 1!1()dio de com11nic.1ción vchlcular de la co'".:" 
Jonia. l.as pri11~)ras c.11 lcs se pavlmentc:iron en la década de -
les e incur.11t.is, y se cubrió el cana 1 de San L~zaro. Por la -
d6c.1d.i de los se~;e11ta>, 1.1 mayor pdrte de las cal les se en-­
i:o11trali,111 pavl1r('11ti1cl,1s, ~l1!ndo de mayor importancia las ave­
n1d.1s i\fricu y /\~id, torniJndo el car~cter de ejes composltl-­
vo> e11 1.1 tr.i111a ur.1wra 1 de la zona. 

F.q11ip.iniienl.o - E11 1.1 d6r..Hla de los cuarentas se ubica un mer 
cado en ni crur.r. de las calles Afrlca, Cantón y Japón. En es 
te '"')JI' •;e lwl>f,1 r~tahlecldo un tianguis desde la década de 
1 os tre i nlas. En los Sl~sentas se construyeron tres escuelas 
primarias, y el primer Jardín de nlilos se construyó en 1964 
sobre la ca lle de Transvaa 1 entre Damasco y Jericó. En 1961 
se ubicó 1m 11.ercado en las calles de Persla, Calro, Cantón y 
Marrur.cos. 
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En la década de los setentas, se funda una escuela en el cru­
ce de Japón y Cantón. En 1972 se ubica un jard!n de niños en 
la esquina que forman Marruecos y Cantón, y otro en el cruce 
de Argelia y Calro. En 1976 se fundó en la glorieta Afrlca la 
Onlca Biblioteca que existe en la zona. 

Servicios - En los años cincuentas se Inaugura una pequeña -­
plaza de toros en Damasco y Japón, cambiando de giro en los -
sesentas por arena de boxeo. En 1967 en las calles de Jericó 

y rransvaal se ubicó una Iglesia católica. En las calles de -
Persla y .~sla aparece en esta década una Iglesia evangelista 
y en los setentas se fundó otra Iglesia católica en el cruce 
de Jerusal6n y Japón. 

Infraestructura - Fue hasta los años veintes que se contó -­
con alumbrado público, y sólo se normalizar~ e lncrementar4 
hasta la década de los cuarentas. 
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COLONIA "REVOLUCION" 

1, ANTECEDENTES 

A ralz del triunfo de la Revolución Mexicana y corno consecuen 
cla del movimiento inquilinario surgido a partir de 1922 sur: 
gen en la Ciudad de México colonizaciones de terrenos baldlos 
entre ellos la colonización sobre el terreno que hoy compren­
de la colonia Revolución. 

El 23 de noviembre de 1936 el Presidente Gral. L~zaro C~rde-· 
nas dictó la expropiación de esos terrenos. 

Esto era necesario para satisfacer las demandas de personas • 
que requerlan de un lugar donde habitar. Las personas que In· 
tegraron la colonia Revolución proven!an del Interior del pa­
ls, también algunos moradores de la zona centro de la ciudad 
de México, y la agrupación de colonos "Frente Social-Proleta­
rio Pro-Mejoramiento de la Vi vlenda". 

2, CONSOLIDACION 

La colonia Revolución se fundó en 1938 cuando un grupo de per 
sanas de escasos recursos económicos Invadieron los terrenos­
que hoy conforman la colonia, siendo sus limites los slgulen· 
tes: 

- al norte: la antigua vra de tranvlas (hoy calle de -­
China). 

- al sureste: el canal de San L~zaro (hoy avenida Ocea· 
nla). 

- al oriente: colonia M. Romero Rublo. 
- al poniente: el Gran Canal de Desagüe. 

La colonia cuenta con una superf icle de 158,600 metros cuadra 
dos. -

Desarrollo - Durante la década de los anos cuarentas la man--

cha urbana de esta colonia se densifica más en los sectores 
centro y oriente. 

ESTRUCTURA FISICO-URBANA 

Vialidad ·Cuando se cubrió el canal de San L~zaro esta ave­
nida, que hoy se conoce como avenida Oceanra, comunicó a la 
colonia Revolución con 1.1s colonias situadas al oeste de la 
zona de estudio. En la d6cada de los cincuentas la Onlca ca-
l le pavl111e11tadd era la avenida del PeMn. Los trabajos de pa 
vimentación se iniciaron en los se~entas y para los setentas 
la colonia se encontraba totalmente pavimentada. 

F.qulparnlenlo - En 1939 empez6 a funcionar la primera escuela 
que fue 1 nt1ugurt1da e 1 1 P de mayo de 1941 y que func lona has­
ta el a1lo 1941, cuando se le cambió su uso por el de iglesia. 

En lo~ wlent.1s se dotó a la zona con un mercado. 

Sr.rvlclos • El pri~'C'r servicio 1fe vigilancia se estableció -
en el a1lo 1939. La iglesl.i de San Jos6, que fue la que quedó 
en lugar de la escuela, se terminó en el año de 1947. 

En i%6 se estiiblecir.ron unos talleres de una Irnea de camio 
rir~ oc11ii.H11io J.1 r.irte central de toda una manzana. -

F.n la décdda dr. los ,11los setr.ntas apareció otra iglesia en -
la calle de Dar!o Garza. 

Infraestructura - Las Instalaciones hidr~ullcas y sanitarias 
se Iniciaron r.n el ailo 1943, y tarrb!6n las Instalaciones --­
eléctricas. 

ESlRUCTURA SOC 10-UROi\NA 

E 1 proceso de e un so 1idac16n fue bastante comp l lcado ya que -
existió la especuldcion con los terrenos, lo cual ocasionó -
conflictos. Esta situación propició una Irregularidad tanto 
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en la ocupación de los lotes y forma de la manzana, aunque -­
también la forma Irregular de las manzanas se debe a los llml 
tes de la misma colonia. -

Las viviendas se levantaron con muros de adobe o tabique, pi­
sos de tierra, techos de madera, bóveda catalana y teja, con 
aplanados de mezcla y puertas de rcote y pino. 

ES fRUCTURfl SOCIO·ECONOMICA 

La población que fundó estJ colonia eran personas de escasos 
recursos económicos. Los terrenos que poblaron los adqul rie­
ron il ratún ele $ 1. DO por metro cuadrado. 

Las obrus hidr6ulicas ten!an un presupuesto de$ 143,215.65 
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2. SOCIOECONOMICO 

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS 

Estas actividades se clasificaran en artesanales,P,equeña indus 
tria y talleres. Las dos primeras son las que se encuentran .­
más dispersas en la zona de estudio. 

Artesanal ------- 30 locales 
Taller -------188 locales 
Peq. Ind. ------- 38 loca les 

Los talleres se localizan en las calles de Damasco, entre Ru· 
pias y Transvaal; Tanger, entre Esterlinas y Slberla, y a lo 
largo de Marruecos. 

Nota: No SP tomaron en cuenta los tallP.res de maquila. 
Análisis de los tipos de actividad productiva: 

- Talleres: esta actividad predomina en la zona de estu 
dio, pues no necesita de gran área para su-­
establec lmlento (zapaterlas, sastrerlas, re· 
paraclones, etc.). 

- Artesanal: actividad que se encuentra en número reducl 
do porque no se toma en cuenta la maquila. 7 
Además no necesita de un espacio especifico 
por desarrollarse dentro de la vivienda. 

- Pequena industria: actividad que requiere de mayor es· 
paclo, de fuerte Inversión y de gran número 
de eflllleados, generando fuentes de trabajo. 

~nál lsls· de superficie por tipo de actividad productiva. 

No. de Sup. Promedio de 
Acll vi dad locales total sup. x local 

Artesanal 30 1,507 50.23 
Taller 188 6,331 33.67 
Pequena Industria 38 5,952 156.63 

El promedio m~s alto en esta tabla se presenta en la pequei'ia 
Industria, pues necesita de mayor espacio para sus activida­
des, pero también es Importante señalar que el promedio de -
la actividad artesanal no incluye a la maquila, que se desa­
rrolla dentro de la vivienda, sino a aquella que se encuen-­
tra ya rstahlecida en un local. 

Emp 1 eos generados por tipo de ac ti v 1 dad produc t 1 va: 

flúll'(!rO Número Promedio de 
Ac ti vidJd de de empleados x 

Empleos locales loca l. 

Art.eo;.ini1 I 32 30 1 
Taller 450 168 2 
Pequeña Industria 361 38 9 

El t .. 11 Ier es la actividad que m~s empleo genera, 450 de los 
cuales el 50t pertenecen a empleados que viven dentro de la 
zona de estutllo. Ld [leQuena industria a pesar de ser casi -
e !neo veces 11'1)nor que e 1 número de talleres, genera tarrblén 
un rníirero elr.v.1do ele empleos, 361, pues esta actividad nece­
sita de m~s empleados para su desarrollo productivo. 
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Renta de locales por actividad productiva: 

Actividad 

Artesanal 
Taller 
Pequena Industria 

No. de Renta 
locales mensual 

30 $ 15,600 
188 $ 164,505 
38 $ 89, 100 

Renta promedio 
por loca 1 

$ 753.33 
$ 875.02 
$ 2,344.73 

Dentro de la actividad artesanal, un 50% de la renta pagada · 
por la vivienda, cubre a su vez el pago de la renta del ta··· 
ller artesana l. 

Analisis de usos mixtos: 

Actividad 

Artesanal 
Taller 
Pequena Industria 

No. de 
locales 

30 
188 
38 

Uso mixto 

12 
84 
12 

En esta tabla los talleres son los que presentan mayor uso ·· 
mixto, pero es Importante senalar que el uso mixto se da prl~ 
clpalmente en la actividad artesanal ya que ésta forma parte 
de la vivienda. 

ACTIVIDADES ECONOMICAS 

Clasificación 

El comercio se clasificó en cotidiano, frecuenta y eventual,· 
de acuerdo al tipo de mercancías vendidas. 

Cotidiano - 260 comercios, (mlscelaneas, abarrotes, tortllle· 
rras, etc.) 

Frecuente · 166 comercios, (farmacfas, papelerfas, fondas), 
Eventual - 128 comercios, (mueblerías, ferreterfas, mate-·­

riales de construcción, etc,), 

Localizac1ón de la actividad comercial. 

Los coinerc ios de uso cotidiano y frecuente son los que se en 
cuentran m~s dispersos en la zona de estudio. Estas actlvlda 
des comerciille5 ! legan a integrar zonas de mayor concentra-:' 
ción en las siguientes avenidas: Asia, Damasco y Marruecos,­
como tambi6n alrededor de los mercados existentes. 

Cabe decir que las causas que motivan estas concentraciones 
son: el movimiento peatonal, parada de autobuses, mercados,­
talleres, pequenas Industrias, etc. 

AnHisis de sup<>rflcies comerciales. 

No. de Superficie Superficie 
Uso comercios total promedio 

Cotidiano 260 5,690.5 21.88 
Frl!cuente 1G6 4,223.0 25.43 
Eventual 128 8,531.2 66.65 

La razón por la cual los locales de comercio cotidiano y fre 
cuente no rebasan en ~rea a los eventuales es porqué este aT 
timo demanda mayor área µara almacenamiento. -

Empleos generados por tipo de actividad comercial. 

Uso 

Cotidiano 
Frecuente 
Eventua 1 

No. de 
empleos 

375 
329 
242 

1.44 
1.98 
1.89 

% empleos 

39.6 
34,8 
25.6 
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El comercio cotidiano por ser de mayor existencia genera un -
39,6% de empleos, pero el comercio eventual a pesar de ser~ 
nor en nOmero de locales genera un 25.6% de empleos, ya que -
esta actividad necesita de un promedio de 2 empleados. 

Renta de Locales por tipo de actividad comercial. 

No. de Renta promedio 
Uso comercios por loca 1 

Cotidiano 226 $ 656.73 
Frecuente 166 $ 1,040.66 
Eventual 128 $ 1,239.45 
Total 554 ~ 906.40 

El promedio total de la renta por la superficie utilizada re­
sulta baja, por ser la mayor!a de los locales propios. En es­
te caso la renta se utiliza para el mejoramiento del local. 

Análisis de usos mixtos. 
No. de locales 

Usos comercios usos mixtos '-' 
Cotidiano 260 135 46.93 
Frecuente 166 90 29.96 
Eventual 128 60 23. 10 

De los 544 locales el 51% son de uso mixto. El porcentaje ~s 
alto corresponde al comercio cotidiano, por formar parte de -
la vivienda ayuda en la mayor!a de los casos al mejoramiento 
econ6mico familiar. En lo que respecta a los dos restantes, -
el porcentaje de uso mixto resulta menor porque no se estable 
cen dentro de la vivienda; en algunos casos llegan a ser de -: 

· uso mlxto al tener familias encargadas del mantenimiento y -­
cuidado de los locales. 

ESTUDIO DEMOGRAFICO 

Según la lnformacl6n del IX Censo de Poblacl6n de 1970, el -
área de estudio está contenida en el cuartel censal número -
1, secciones censales números 54, 55, 56, 57 y 58 (Ver cua-­
dros 1 y 3). 

Según los planos de la Dirección General de Catastro, la zo­
na de estudio se encuentra comprendida en las secciones cen-
sales mencionadas, y formadas por 242 manzanas, · 

Las colonias que se encuentran comprendidas en las secciones 
anteriores son las siguientes (Vrr plano VI): 

1 - M. Romero; 2 - Daml,1n Cmnona; 3 - Revoluc16n; 4 - Aqui­
les Serdán; 5 - Slm6n Ool!var; 6 - AmpllaclOn Slm6n Dol!var: 
7 - Primero de Mayo; 8 - Miguel IHdalgo. 

Pero nuestro e~tudio se enfocM~ a las colonias: 

3 - Revolución y 8 - Miuuel llidal90. 

Ocupacl6n de Vlvh~nda 

En 1982 la invcslluaclón de campo arrojó para la zona de es­
tudio un total <Je /,R56 vivienda y 42,423 habitantes. 

El grado de ocupac16n de la vivienda se mide dividiendo el -
número de habitantes por el número de viviendas.En nuestro -
estudio de la zona el grado de ocupacl6n de la vivienda es -
de 5.33 personas en promedio, el cual est~ por debajo de la 
media nacional, que el programa nacional de viviendas estima 
en 6.00 habitantes por vivienda (para el período 1975-1977), 
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G A. MADERO 

V. ALVARO O. 

CUARTEL X 

DISTRITO FEDERAL 



No. DE HABITANTES POR 

COLONIA 

~ - SIMON BOLIVAR 
6 - AMPL. SIMON ~~ ............. 9 898 
7 - lo. DE MAYO LIVAR ····· 1 e2e 

8 - MIGUEL HIDA~~ ................ 4687 
.............. 782 

TOTAL DE HABITANTES EN .LA ZONA DE 



' 

1 

~ 

1 

t 

' 

1 

t No. DE VIVIENDAS POR 

COLONIA 

1 - ROMERO RUBIO ......... 4115 
2 - DiWIAN CARMONA...... 98 9 
3 - REVOLUCION .................. I 74 3 
4 - AQUILES SERDAN ....... 3332 

5 - SIMON BOLIVAR ................... 1 83 3 . 

6 - AMPL. SIMON BOLIVAR....... 33 8 

7 - lo. DE MAYO .................... 868 
8 - MIGUEL HIDALGO............. 141 

TOTAL DE VIVIENDAS EN ~ LA ZONA DE ESTUDI~ ~8 5 



POBLACION Vil Y IX CENSOS DE POBLACION 1960-1970 
1950 1960 1970 1980 POSlACION CRECIMIENTO 

D.F. 3,050,442 4,870,876 6,874, 165 AflO 1960 1970 1960 1970 DIF.CANT. i 
CD.DE MEXICO 2,234,795 2,832, 132 2. 902, 969 CUARTEL CENSAL 1 1 1 1 .. 
CUARTEL 359,999 510,203 584,879 SECCION 31 54 6,020 15,675 9,655 1.6 
SECCION 31 - 4, 179 31 " 6,020 54 - 15,675 54 . 12,755 32 55 4,511 11.656 7, 145 1.58 

32 - 2,685 32" 4,511 55 - 11,656 55 . 10, 174 33 56 2,823 19, 143 16,310 5.77 

~ 33 " 2,654 33 - 2,823 56 . 19, 143 56 " 17, 166 34 57 1,807 20,405 18,598 10.29 
34 " 2,652 34 - 1,807 57 . 20,405 57 - 19,003 35 58 8,729 12,476 3,741 0.42 
35 - 6,432 35 " 8,729 58 . 12,470 58 - 13,041 TOTAL 23,1.!90 79,349 55,449 2.32 

. 15 ' 

! ' '. 



3, EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA 

El grupo de equipamiento e lntraestructura se abocó en prlmer 
lugar al estudlo del equlpamlento. En ese sentido se procedió 
a revlsar el Plan Parcial Delegacional de las colonias inclu! 
das en la zona de estudio, y a localizar lo referente a educa 
clOn, salud, comercio y recreación. -

El alcance de esta estrategia fue obtener planos de ubicación, 
descripción del equipamiento existente, análisis del mismo y 
diagnóstico del faltante o en reconstrucción. 

Para Infraestructura se hicieron planos de drenaje y red de -
agua potable, reflejando la situación actual de la lnfraes--­
tructura, considerando su estado físico, y se revisaron las -
propuestas del Estado en la zona. 

En la Investigación de campo se aplicó una cédula de levanta­
miento en la cual se ubicó el equipamiento de cada manzana, -
lográndose obtener el tipo del mismo, su descripción y super­
ficie aproximada. Se estructuró una tabla cualitativa de equi 
pamlento, considerando el tlpo de servicio y su dependencia:­
estatal o particular. 

Para el levantamiento de equipamiento se formularon alcances 
y objetivos dentro de cada tlpo de servicio: educación, merca 
dos y servicios pObllcos, salud, recreación y áreas verdes. -

. Para la Infraestructura: agua potable, drenaje y electricidad. 

Posteriormente se elaboraron planos que Indicarían las condi­
ciones reales del servicio que opera en dicha zona, mostrando 
su d~flclt, sus áreas de Influencia y las posibilidades de am 
pllaclón y remodelaclón -

1. EQUIPAMIENTO 

En el análisis de equipamiento se consideraron: educación, r~ 

... 
creación y áreas verdes, salud, mercados, servicios pObllcos 
e Iglesias. 

EDUCACION 

Actualmente existen tres jardines de nlílos oficiales, cuatro 
particulares y un centro escolar infantil del DIF, Frente a 
una demanda de 4,862 nlílos Onicamente atienden el 42.6Bi de 
esa cantidad, o sea a 2,075 nlnos. El déflclt se eleva a un 
57.32%. 

Dlez primarias que atienden al 64.94i de una población en -­
edad escolar de 17,321 nl~os. La educación media se Imparte 
en dos secundarlt1s que atienden al 39.14i de la población; -
frente a una demJnda total de 8,686 jóvenes. 

UECRIAC 1011 Y AREAS VlRDES 

En e~te .ispecto se cuenta con 11\,391 metros cuadrados, sien­
do el ~rea recon~ndable 17,313, obtenida a razón de un metro 
cuadrado por usuarlo. En consecuencia el déficit se eleva a 
2,'J22 mdros cuadrados, con el agravante de que el area ver­
de existente no reúne las condiciones mínlmas de seguridad,· 
por tra t.arse de e ame l loncs. 

SALUlJ 

El 38.0Si de la población es derechohablente del IMSS; el -· 
8.211., lo es del ISSSTE., y el 50.82i,lo es de la SSA. 

Dentro de la zona de estudlo se localizan dos dispensarlos -
módicos, que dependen de la SSA, que es la Institución que -
e11frenla Ms lc.:11nente la demanda loca l. 

Existen tres cl!nlc,1s m~s que se encuentran dentro de la De­
legación Venustlano Carranza con un radio de acción que com­
prende y da servicio a la zona de estudio. 
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Estas cltnlcas son: la Cltnlca No. 3 del IMSS., la Cl!nlca Mo 
retos del ISSSTE., y la Cl!nica Beatriz Velazco de Alem~n de­
la SSA. 

MERCADOS Y SERVICIOS PUBLICOS 

Se encuentran dos mercados en la zona, los que atendiendo a · 
su rn.1xima capacidad dan servicio a 101,760 habitantes, quedan 
do ampliamente cubierta la necesidad de servicio. -

Existen además dos bibliotecas que atienden al 31.6% ae lapo 
blaclOn, 28,000 habitantes, con el déficit consecuente de __ : 
68.4 %. 

En lo que respecta a Correos, es un rubro de equipamiento ·-­
Inexistente en la zona de estudio. En cuanto a tel6gratos, el 
servicio cumple medianamente las necesidades m!nimas de la co 
munldad, siendo necesaria la complementación de este servicio. 

Los templos, diez en total, tienen un radio de Influencia y -
acc!On bien definidos. 

2. INFRAESTRUCTURA 

Las colonias que confo¡·man la zona de estudio cuentan con la 

totalidad de la infraestructura b~slca. 

ENERGIA ELECTRJCA 

El servicio es completo, sin embargo su mantenimiento es nu­
lo. 

AGUA POTABLE 

La mala dlstr1bucl6n del servicio se da por la falta de plan 
tas de bombeo, por el cambio de uso del suelo o por el mal : 
estado de la red ueneral de distribución (básicamente fugas). 

DREtlAJE 

Su des.ilojo es dplclo y eflc,1z por la proximidad del Gran Ca 
na l de Desauüe, donde las aguas negras de la zona desembocañ 
rJ 1 r!'c tan.:n te. 

1 

t 
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4. VIALIDAD Y TRANSPORTE 

VIALIDAD 

La estructura vial de la zona se encuentra conformada por vi! 
lldades externas, Internas Importantes y locales. 

Las extérnas son: Rto Consulado, Transvaal y Ocean[a, siendo 
todas ellas vialidades primarias. 

Las internas Importantes son: Av. del Penón o Afrlca, Damasco, 
Marruecos y Asia, que son vialidades secundarlas. 

En las vialidades locales quedan comprendidas todas las otras 
vtas que componen la zona y que se apoyan en las anteriores. 

Las vtas o arterias fueron claslf1cadas según las normas de · 
Planificación Urbana para el D.F. 

TRANSPORTE PUBLICO 

La zona se encuentra atendida a nivel Interurbano por las si­
guientes rutas de camiones y lineas del Metro: 

- Constituyentes Puerto Aéreo. 
- Autobuses de Oriente. 
- Peralvlllo Colonias. 
- Peralvillo Viga-Colonias. 
- Circuito Hospitales. 
- Linea 1 del Metro, 
- Linea 5 del Metro, 

Nota: lnformaclOn obtenida en la Delegación Venustlano Carra!!, 
za (Plan Parcial D.V.C.). 

A nivel Interno de la zona se realizó un estudio detallado de 
las rutas de camiones y peseros que la atienden y asl poder -
conocer la eficiencia con que prestan sus servicios. Se cons.!_ 

der6 la frecuencia de cada una de las rutas, la oferta de lu 
gares al entrar en la zona de estudio, asl como la demanda-: 
de estas rutas dentro de la zona. 

Ruta: 

14 
M. Moc tezu111a. 

18 
16 

Frecuencia de paso: 

9 cada hora 
6 cada hora 
7 cada hora 

Metro Chapultepec Pradera 
Metro Sta.Elena V[a Tapo 

21 cada hora 
6 cada hora 
7 cada hora 

Dcmanúa - Se determinó una vez conocida la Influencia de ca­
lla una de las rutas, las cuales se agruparon en di 
rece Iones comunes de demanda. -

Area de 
inf lurncltl , 

2 
3 

D 1rece1ona1 eta demanda. 
Centro M. Moctezuma. 
1-k!tro Tlatelolco. 
Metro Moc tezuma 
Metro San L~Laro 

Ofarla y c!Hlci t 

ArCJ de Di recclona 1 
Influencia d(! demanda Oferta 

1 Cen lro M. Moc lezuma 1, 152 
2 Metro Tlalalolco 4,800 
3 Metro Moctezuma 

Metro San Uzaro 3,328 
Total 

Demanda 
3,944 lugares 
3,944 lugares 

3,308 lugares 

Déficit 

2,792 
159 

2,961 

Tr~fico Privado - Su comportamiento fue estudiado en las -­
v!as qua mayor flujo vehicular presentan. 

5(! realizO un estudio de volúmenes y tipos de tr~flco en •• 

11 





las siguientes vías: - Transvaal 
- Av. del Peñón o Afrlca 
- Dceanla 
- Zapa ta 

El estudio consistió en la realización de aforo, en puntos de 
entrada y salida de la zona (5 puntos de aforo), registrándo­
se los. volúmenes y los tipos de trMlco (Ver plano dr. TrMi-­
coJ. 

Este análisis de tráfico privado arrojó que las vias m,ls tran 
sltadas son Afrlca, Marruecos y Transvaal, con un total de.: 
2,483 vehículos, de los cuales 1,640 usan la zona con~ via de 
paso, sobrecargando las vialidades de la zona. 

Tr4flco de abasto y desalojo - Se realizó este estudio con la 
finalidad de conocer en que !!X!dida influye en los volúnv:nes -
de tráfico en las vías importantes de la zona. 

Dicho estudio mostró lo siguiente: son 176 vehlculos en pron~ 
dio por hora que solamente atraviesan la zona, recargando cl­
tráflco vehícular en las horas pico sobre las siguientes vlas: 
Africa y Marruecos mueven 132 veh!culos en promedio hora/dla, 
y transvaal con 44 veh!culos en promedio hora/dla. 

Flujos peatonales importantes - Los flujos más i~ortantes -­
son los que conducen y circundan a los dos mercados, alrede-­
dor de la Plaza Africa hacia las direccionales de transporte 
público 1, 2 y 3 a lo largo de Marruecos y Transvaal, pues -­
son los de articulación con las colonias vecinas. 

Estacionamientos - El estacionamiento en la v!a se ve influen 
ciado por la existencia de zonas donde predominan los comer-: 
cios, servicios y lugares de producción. 

Asf se detecta que, las vfas donde el porcentaje de estaciona 
miento es de 80% o más, se localizan en el perímetro de los-:: 
dos mercados de la zona, en la Plaza Afrlca y calles clrcun--

dantes, y en menor escala en sectores de la avenida Afrlca. 

PROPUESTAS DE ACC:!ONES Etl l.A ZDNA. 

Vi a 1 !dad 

Reestructuración de las v!as secundarias Africa y Marruecos, 
m(ldlante la creación dr 3 carriles sl'nlldo de circulación de 
3,60 rretros cada uno, la disminución del camellón central a 
2.40 metros, y la rc•;triu ión del estiiclonamlento sobre es-­
tas v!as. 

La arllcuiación ce la PlJlil 1\frica, mediante un proyecto oe 
semaforlzación que 1l!~ fluid1~z al tr~nslto de Africa y Marrue 
cos, sin obstaculizar su función de distribuidor de tr.Ulco­
local. Mr.1n~s se rr.'.;t.rlnyir~ el estacionamiento en la plaza. 

Prohibir el est.acionumir.nto en los dos mercados de la zona,­
re')lafl'l:11l.111du su aba~to 'I dPs.1l1Jjo pur horarios. 

1:1 estacionamiento que '.;e rnslringe llene cabida en las ca-­
iles cercanas ya que existe oferta. 

Entubar 1>1 Canal de fle~.1Llüe e implementarlo como vialidad se 
cundarla, conect~ndose con Oceanía en el cruce del Eje 1 Nor 
te (Albarli les), cruce que es importante articular para comu:-
111cu Ocean!a a través del EJe 3 Oriente con el Viaduto Pie­
dad, para darle salida a una vfa de Importancia que termina 
en la Vla Tapo, y que de 1~sta manera sirve de desahogo de -­
trafico de paso a la zona. 

Peatonalización de las calles Porfirio Gonzalez, Slm6n Bolí­
var, Arzate, Gertrudis S~nchez, Gral.Argumedo, Gral.Serrano, 
Gral.Caballero, Gral.Quljano. La creación de un paso peato-­
nal sobre Ocean!a entre Transvaal y Marruecos. 
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Transporte 

Se propone el Incremento en la frecuencia de las rutas Metro 
Chapultepec-Pradera y Metro Moctezuma, de un camión cada 4 -
minutos, con lo que se duplica la oferta, para cubrir el défJ. 
clt de transporte público en el área de influencia: 1 - Para 
el área de influencia, 2 - se propone que las rutas 16 y 14 • 
Incrementen su frecuencia a un camión cada 2.30 minutos, du·· 

• 

piicando también la oferta actual, con el fin de cubrir el -
déficit en la direccional 2. 

Para el ~rea de influencia 3, se propone la regularización -
en la frecuencia de paso de las rut.;s Metro Moctezuma y Me-­
tro San L~zaro. 
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5, VIVIENDA 

Nuestra zona de estudio es fundamentdlmente hobitaciondl, ca-" 
rocterizada por presentar un proceso de deterioro en Id vi vie_ri_ 
da y la saturdci6n del espacio destinado a ella, generada por 
la especulación del suelo y Id sujección a condiciones de ren­
tabilidad, por lo que su proceso ha sido el de introducir el -
mayor Aúmero de viviendas en un lote reduciendo lo superficie 
de éstas al m!nimo; ésto d11 como resultddo Id viviendct en cuar 
to redondo y disminuye también sus áreds libres: se consigue:: 
entónces, un sistema de hdbitación rnultifdmilidr l!drnddo vecin 
d11d, Esta vecindad presenta densidades excesivdrnente dltds, ge 
nerando con ésto seri11s deficiencids de ilumindclón y ventilo:: 
ción y sin servicios sanitdrios adecuados. 

El deterioro se da principalmente porque las viviendds fueron 
constru!dds con un costo minimo, con mdteridles de pocd Cdli-­
dad o perecederos, con estructura o sin Id exlstencld de 6std, 
Ld falta de mantenimiento tdrnbi6n contribuye d est.e proceso, 

Todas estas deficiencias de las vecindddes hdn provocddo pro-­
blemds de humedades que van más al lci del deterioro de los mate 
rlales constructivos hasta ocasionar los derrumbres de aqué--:: 
l las, 

Existen en esta zond otros tipos de vivienda, como son: la unl 
familiar que básicamente se da en buen estado¡ la unlfamilior­
enpllada que es el resultado de agreg11r cuartos a lds vivien-­
das unlfamllldres, ddndose en buen estado o con deterioro, y -
finalmente los departdmentos que en su mdyor!a están en buen -
estado, 

El perfil urbano que nos muestra la zona es de bdja alturd, -­
COfll>Uesto principalmente de viviendas de uno a tres niveles, 

Otra de !ds Cdrdcter!sticcts de estd zona es la de tener una 
poblnción de bdjO nivel económico, por lo que la vivienda no 
sólo es un r.sp,icio JJ<ll'd hctbltcJr sino que tcJmbi6n es un espa­
cio pdrd subsistir, dSf encontrdmos que en muchds de ellas -
los usu<1rlos reollZdn dCtlvidctdes econ6rniCdS dentro de sus -
vlviendds, Yd sríl de comercio, servicios o producción, 

Ld in:.eguriddd ff',iCd c,111s<1d<1 por el deterioro sumada d Id -
i11seuuridc1d d1~ l<1 tenencict, el cturnento desmedido de Id renta 
y el crecimiento on6rquico de Id vivienda debido a la folló 
de ,1sr.5ordrnie11to ll~cnico, son factores determindnles en la -
problr.m.íticd h~bilc1cloMI de Id ZOlld, 

Porr111r. pnrsr.c¡ulmo~ 1<1 n~sol11ci6n rJe estd conflictiva, es que 
rste Lrdbdj!J t iPnr. co11;0 11w1 lc1 el ,,ncJlizarld y enunciarla en -
form.1 objnllv,1, "'!como producir uncJ propuestcJ bdsadd en la 
redli<l..1d socLil del lMrrio, 

' 

1 

' 
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GENERAi. ! D/\OES: 
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blecló los cri ter los p.ira el primer levantamiento ffslco, -­
que comprendió 24B manzunds, tdred en la que Intervino la t.Q. 
tallddd de !d Terna, 

Und vez efectuddd, nuestro equipo restringió su campo de ac­
ción d und zond mds pequeíld debido a que estd zona está m6s 
nucle~do por !d orgdnlzaclón comunltarld y es la zona dellml 
tdda por el Cónal de Desdgüe, Av. Ocednfa y Av.Transvaal, -­
con un totdl de 131 manZdíldS, 
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GENERALIDADES, 

El equipo de trabajo que encaró el estudio de vivienda estable 
ció los criterios para el primer levantamiento fisico, que cofil 
prendió 248 manzanas, tarea en la que Intervino Ja totalidad -
de la Terna. 

Una vez efectuado, el equipo de vivienda restringió su campo de 
acción a una zona m~s pequeña: ia zona del imitada por el canal 
de Desagüe, Av. Oceania y Av. Transvaal, con un total de 131 -
manzanas, por ser ésta la ~s nucleada por Ja organización co­
munitaria que atendimos. 
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1, PRIMER LEVANTAMIENTO FISICO. 

1,1, ELABORACION DE CRITERIOS, 

El establecer crl ter los previos d 1 levdntdmiento f!slco de Id 
zona de estud lo, que contempl d 248 mdnZdíldS, tiene como objetl 
vo formular los conceptos b6slcos pdra redliZdr el trdbdjO de­
campo, P.or lo tdnto .este programa de acción comprende esas --
248 manzanas, estudio hecho en bdse a la metodologla que se ex 
pone a continuación. -

Con este fin se llevó a Cdbo un análisis de los diferentes en­
foques que estudios previos sobre vivienda han dado d la clr1sJ. 
flcdclón de su tlpologla y su estado flslco, 

1,2 INVESTIGACION INTERNA, 

Comprende el estudio de los diferentes criterios ullllldl.tos en 
trabdjos realizados en nuestro Taller en experiencias simllr1-­
res (ver antecedentes: trabajos dé Tesis Taller 5). 

1,3 INVESTIGACION INSTITUCIONAL. 

Comprende el estudio de los criterios que uti llzan los diferen 
tes orgdnlsmos del Estado y de Id Inlcldtivd Privada (ver dociI 
mento de vivienda de Id zond de estudio), 

1,4 INVESTIGACION BIBL!OGRAFICA. 

Comprende el estudio de Jos diversos autores que trdtdn el te­
ma (ver.Doc,Cit), 

1,5 CONCLUSIONES. 

Este anallsls, dio como resultado que el trabdjo del temd Tepi 
to realizado en esa colonia por nuestro Tdller, presentdbd ca:­
racterlstlcas socio-urbano similares a nuestra zona de estu--­
dlo; por lo tanto se retomaron sus criterios sobre claslflcd--

clón de tipologla de viviendd y estddo físico de ástd, para 
la formu!dción de nuestra cldslfiCdCión. 

1 , 6 C l.J\ S 1 F l CAC 1 ON DEL TIPO OE VI VI ENDJ\, 

d) UlllFJ\M1LIAR: es unct sold viviendd en el lote, 
b) MULTirJ\1.111.IJ\R/llEPi\RTJ\MEllTO: VdridS vivlendds con servi--­

cios pdrticuldres, 
VECINDJ\D: VdridS viviendcts con servicios colectivos, 

e) UllIFJ\Mll.IJ\R J\MPLIJ\DJ\: este tipo dparece cudndo original-­
mente lictbfd und vi vlendd uni f dmi 1 idr en el lote y luego -
se le 11grr.a,1ron depctrtdrtüntos y/o cuurtos, es decir unida 
des de vlvicncld con •;ervlcios lntr.grddos o sin el los. -

Pdrd difr.rencldr con mris precisión Id vecindad con el depdr­
tctmt!nlo, COllS1Jl1.r1r ,i1 dflt~XO, 

1,7 CIJ\'ilflC/\C!Oll DEI. E~IJ\llO FISICO UE LA VIVIEtlDA, 

d) nurn ESf/\IJO: •IQli!!l ldS viviendus que presentdn Und estruc 
turJ co11sol lcl<Jdd y que t:!SlJn constru!ddS con materlales­
durr1deros, 

b) COl/SfllVJ\íll 1.S: .iquel Ic1s que su estructura y sus m11teria-­
les prr.~entc1n cierto deterioro, y que su mejordmlento se 
pur.cf•! r0d 1 iz.ir con un costo bdjO, 

e) DFSWIJ\01.ES: •.un uquel las que no presentdn estructurt1, -
co11~lr11ídus con llldferidles perecederos, y en las CUdle5 
Lis <1ccio1ws dr. mejordrniento resu 1 tdn antleconómk11s --­
pues superc1n r.I costo de vivlendd nuevd, 

1,ll 1.EVJ\NTAMIHHO FISICO (lrabdjO de CdmpO) 

J:I lrd!Mjo de cdrnpo rer11 izddo en Id zont1 de estudio se l lev6 
•l cdbo roc!diunte und c6duld (ver anexo 2), que contiene los -
siguientes d<Jtos: 

c1) TlpoltJ~ft1 de Viviendd, 
ti) Superficie de lote. 
e) l/Ornero de vi vienclt1s, 
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d) NOmero de Niveles, 
e) Estado físico actual de Ja vivienda, 
f) Area conslruldd del !ole, 
g)) Usos del lote, 
h Lotes bdldlos. 

~l procesamiento de estos ddtos dió como resultc1do unc1 serie -
de planos (ver incisos siguientes), que nos permiten tener un 
panorama globdl del comportdmiento de Id viviendd dentro de la 
ZOnd, 

2. PLANOS DE ASPECTOS PARTICULARES DE LA VIVIEtlDA. 

Estos pldnos contienen los datos obtenidos del primer levdnta-­
miento f!sico, as[ como informdción extralda del pl.1110 catc1s-­
tral de la zond de estudio que comprende lds colo11ius: D<1mldn 
Carmona, Revolución, Miguel ftidalgo, 10 de Muyo y Ro~ro Ru--­
bio¡ comprendiendo el total de 131 manzanas a !ds que se limi­
tó el estudio de viviendc1, 

2,1 PLANO DE TIPO DE VIVIENDA (ver plano V-1). 

Dentro de la zona de estudio se establecieron cuatro tipos de 
vivienda (ver clasificación), que son: 

a) VECINDAD 
b) DEPARTAMENTO 
e) UNIFAMILIAR 
d) UNIFAMILIAR AMPLIADA 

El estudio del tipo de vivienda unifamiliar amplic1da se llevó a 
cabo después de aplicar el segundo levantamiento flsico de las 
manzanas de estudio (ver pag. ), 

2. 1,1 COMPORTAMIENTO DEL TIPO DE VIVIENDA EN LA ZONA DE ESTU-­
. DIO. 

a) VECINDAD 

Dentro de la zona de estudio tiene un porcentaje de 35%, más de 

la tercerd pdrte de los lotes existentes, 817 de 2,323, 

L.1 coloni.1 ilJm!.111 C,irmonc1 prese11t.1 m,1nzc1nc1s con porcentajes 
q1H! Vdíl de 10)', ,1 79·: de sus lotes con vecinddd, c1grupcindose 
líldYOJ' i lJ r i rilll•.'íl l.C h<1C i J e J Ci1 lld l de ilCSdC)Ue, 

En la coloni<J Revul11ci611 Jo<; Jotes ocupudos con vecinddd se 
C'11c11011tr,rn dist.nb11fdo'> por toctc1 su ,\red, presentdndo mdílZd­
lldS con porcenl.c1jrs que vc111 de 1 B'l d 1 80'.l, 

[11 L1 i:olu11ic1 Miuuel ll1dal<JO los porcenldjes vc1r!an del 20'.t 
di 601, Cllíl Jutes distribufdOS por tOdd SU ared, 

l:n Id colonid IQ de M<1yo Id vPcinddd se encuentrd distrlbul­
r111 por tort.i ~u (in•,1 y prP•.ont.c1 porce11t<1jr.s que van del 15'l. -
.11 ~n. 

En l<1 colonia Rorncro Rubio Id vecinddd se encuentra en todd 
J,¡ 7.011111 y 511 pOl'CQllldjr. por líldílZJíld Vdr!d del 15'.t d} 72%. 

b) llU'/\l!TAMEllTO 

Los drpc11 t,11m~ntos <;f! encucntrc1n espc1rcidos en toda lc1 zona -
de 1!slurtlo, d!cc1nzando 11n porcentc1je de 15'.t del totd! de los 
lol.üs (31lfl de 2,3?3), formc1n ulgunas pequeñ11s 11grupc1ciones -
cor"º ~un J,1s que rode,1n Id Glorietd Africd, o Id comprendidc1 
entre ids ediles J\fricd, F6lix G6mez, Grdl,Francisco Villa y 
Lucio OJ,inco. 

e) Ullll"/\Mll.lAR 

Eslr. tipo predominJ 1~n Id zonJ de estudio, ocupando el 50% -
de los lotes existentes ( 1, 162 de 2,323), ubic.índose estos -
principdlmente en lc1 colonid Romero Rublo, 

2,2, ESTADO ACTUAL DE LA VIVIENDA (ver plano V-2) 

Ld zond de estudio comprende 2,323 lotes ocupados por vlvlen 
das que fueron cldslflcddas por su estddo ffsico actual (ver 
cldsificación en pág, ), 
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a) BUEN ESTADO: representa el 43% del total, 990 lotes de ---
2,323, 

b) CONSERVABLE: representa el 47% del lüld I, 1,092 lotes de -
2,323, 

e) DESECHABLE: representa e 1 10% de 1 tata 1, 241 lotes de ---
2,i323, 

El porcentaje de vlvlendd conservdble es el predominante den-­
tro de la zona de estudio, con casi Id mitad del total. Cabe -
observar que la vivienda conservdble se ublcd dentro del proce 
so de deterioro que está sufriendo lct zona, en el cudl se en--=­
globa también a la vivienda desechable (ambos rcpresentdn el -
573 del total de los lotes), 

Este estudio tuvo coroo resultado la ubic11ci6n de cucttro zonds 
de diagnóstico diferente: 

ZONA 1 Delimitada por ldS cal les: Trdnsvaal, Canal de Desagüe 
y Av, Afrlca, predominando el buen estddo (ver cro---­
quls). 

ZONA 2 Delimitada por las calles: Canal de Desagüe, Cored y -
Av, Dcean!a, donde se presentdn lds 3 Vdrlables en cdn 
tldades aproximadamente iguales (ver croquis), -

ZONA 3 Delimitada por las calles: Asia, TrdnSVdal, Av, Africa 
y Av, Ocean(a, Predomlnd el buen estddo, con Cdntida-­
des aproximadamente Iguales de conservables y poco de­
terioro (ver croquis), 

ZONA 4 Delimitada por las calles: Candi de Desdgüe, Av. Afrl­
ca, Maclovlo Herrera y Av. Oceanld, 
Esta zona se Cdracterlza por concentrar el mdyor núme­
ro de viviendds desechables, 

Esta primera zonificación está hecha a partir de una compdra-­
clOn visual de ubicación de las diferentes Vdrlables, En gene­
ral no presenta concentraciones definidas de determindda varia 
ble, sino que se hallan mezcladas y repartidas en toda la zona 

de estudio, 

2,3 NIVELES DE EDIFICAC!ON (ver plctno V-3) 

Pdrd el ctnalisis de los niveles de construcción se clasificó 
de la siguiente forrna: 

a) 1 ni ve 1. 
b) 2 niveles, 
e) 3 niveles, 
el) 4 ni ve 1 e>. 
e) 5 niveles o m~s. 

2,3, 1, COMPORTAMIENTO Y UB!CAC!ON DE LOS NIVELES DE EDIFICA 
c1m1. -

l.ONA 1 Vivir.nrlds de un nivel, flue se agrupdn principalmen­
te en los limites de !ds Cd!les Calro, Ocedn!a y -­
rr.in~Vdd! (ver croquis), 

lotli\ 2 l.<1s vivir.ndds de dos nivelr.s se encuentrdn prlncl-­
lld !mente d 1 ces te, entre !dS Cd ! les de Cct 1 ro y Ca-­
tld 1 de Desdgüe (ver croquis), 

70111\ 3 Ld concrntrdción rie 111s viviendds de tres niveles -
sr t1cent1í<1 dentro de Id~' td lle~ de Cdnt6n, S,Mdrrue 
cos, Cón,iJ de Desdgiie y Afrlcd (ver croquis). -

Los vi viendt1s dr. cuct tro y e inca ni ve les se encuentrc1n to ta!­
mente dise1r,inddds en tod~ Id zond, 
Por lo generdl lds cinco voric1bles se encuentrc1n presentes -
en todd Id zona de estudio, obteniéndose estd primerd zonlfl 
CtJCión med!dnte Und compctrc1cl6n ViSU<1J 1 y Sirve pdrd Conocer 
e 1 perf i 1 urbdno que presentd 1 a zond a n 1ve1 genera 1, 

2,4 PROWHAJt DE TERRENO CONSTRUIDO (ver plano V-4) 

Este porcentdje ele .írea de terreno construido fue obtenido -
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a partir de las siguientes fórmulas sistemáticas: 

Area constru!da _ % por lote 
A rea de 1 lote - · 

% del lote 
No. de lotes = % por manzana. 

Para tener un panorama global del porcentaje de terreno cons--­
trufdo se retomaron los resultados a nivel manzana, claslflc~n­
dolos para su mejor manejo en los siguientes rangos: 

a) INDICE BAJO ----------------------------------- 03 al 65% 
B) INDICE MEDIO INFERIOR ------------------------- 66% al 701 
c) INDICE MEDIO SUPERIOR ------------------------- 71% al 80% 
d) INDICE ALTO ----------------------------------- 81% al 100~, 

2.4.1 ZONIFICACION PARCIAL DE LOS RANGOS DE PORCENTAJE DE TE-­
RRENO CONSTRUIDO. 

a) INDICE BAJO: 

Representa el 15% del total, 20 manzanas de 131. Se presenta en 
pequenas concentraciones de manzanas en la parte sureste, sobre 
la colonia Miguel Hidalgo, al oeste sobre la calle Maclovlo He­
rrera, y al este sobre Jerusalem entre Marruecos y Japón (ver -
croquis), 

b) INDICE MEDIO INFERIOR: 

Representa el 23% de las manzanas, 31 de 131. Se observa una -­
concentración en la parte suroeste en la colonia Revolución, de 
la calle 6 de Marzo y Gral. Francisco Villa hasta Av. Ocean!a, 
y en Av. Afrlca y Corea en la misma colonia. 
Otras concentraciones se presentan del sur hacia el centro, de 
V. Ocean[a hacia Av. Afrlca, entre Calro y Cantón, también ha--

cla el este alrededor de la calle de Asia, entre Av. Ocea-­
nfa, y otra 1n,ls bordeando la esquina noroeste de la zona, -
en la colonia non~ro Rublo (ver croquis). 

c) lflDICE Mlli!O SUPERIOR: 

Representa el 4íll del total de las manzanas, 57 de 131. Es­
tos valore~ '.;e concentran en la faja oeste, principalmente 
en la colonia Da111(Jn Cannona, existe otra concentración so­
br~ la edil~ DarnJ~co, rn pdrticular sobre la Glorieta de A­
fnca. 
Al norte ~obre IJ Av. TransvaJl hay algunas manzanas, as! -
como ,11 es tr, Av. Oce<1n (a y MJrruecos, que pertenecen a es­
te ran')o. 
Puede oLViervJrse que los valores de este rango y el rango -
m.~s .111.0 ',<! prl'Sl~nt,111 aproxln,ddan~nte Iguales en la colonia 
19 dr. Mil yo (ver croq11 h). 

d) llllllCE Al.IO: 

Pr.rtenr.cPn a este ran'.]o el 18-t de las manzanas, 23 de 131.­
La zona de e',tudlo prr.~enta alto 1,.)rcentaje de terreno cons 
tritio, princip.1lmente en la faja oeste dentro de la cual se 
da rnJyor concentración en la colonia Dam!an Carmona, y dls­
persns en la i:olnnla Revolución. 
Una concentr.1c:i6n 11' .. l> pequr!íla de va lores de este rango se -
prüstmtan sobre IJ Av. Afrlca y la Glorieta (ver croquis). 

2.5 DENSIDAD UE VIVIENDA Vl:CT (ver plano V-5) 

rara delermlnJr la densidad de vivienda se retomaron los si 
gulentes datos: -

a) Uúmcro de vi v lenda por manzana, 
b) Superficie del lote. 
e) Superficie de manzana. 
d) Niveles de edificación. 
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Estos datos se procesaron de la siguiente forma: 

a) N6mero de viviendas por manzana, 

Se consideraron las viviendas de uno y dos niveles de cada lote 
y se sumaron por manzana. 
En los lotes con viviendas de tres niveles o mas se procedió a 
determLnar previamente la densidad por lote. 

b) Superficie del lote. 

En viviendas de uno y dos niveles se suman las superficies de -
sus lotes, obteniendo resultados por manzana. 
En viviendas de tres o mas niveles, se divide el número de vl-­
viendas entre la superficie del lote. 
Una vez obtenidos estos datos se aplica la siguiente fórmula m~ 
tem4tlca: 

, NOmero de viviendas 
VI.CT = Superf lcle (lote o manzana)' x 100 

El resultado es el Indice de viviendas por cada 100 M2 de terrg_ 
no {VI :CT). 

Los rangos en que se clasificaron los datos obtenidos son: 

a) Indice Bajo: 
b) Indice Medio Inferior: 
c) Indice Medio Superior: 
c) Indice Al to: 

O a 1.0 
1.01 a 1, 50 
1.51 a 2.0 
2.01 en adelante. 

2.5. 1 DENSIDAD DE VIVIENDA EN LA ZONA. 

a) INDICE BAJO, 

Representa el 61i del total de las manzanas, BO sobre 131, 
Se presenta principalmente en el norte y centro de la zona, has 
ta el este y sureste, correspondiendo ~sto a la mayor parte de-

la colonia Romero Rublo, desde Av. Transvaal hasta Japón, -
de Félix G6mez a Av. Oceanta, y sobre ésta hasta la calle 
de Cantón. 
Otras concentraciones se pre\cntíln en la pdrte suroeste, Ca 
nal de llesaglie a Gral. rruncisco Villa, y sobre la calle A-: 
frica, (Porf1rio G0112.1l1:2 a Progreso, y Gral. Simón Bol!var 
a calle Calro, colonia Dami8n Cdroma). 
El resto de estos valores se encuentra disperso en la zona 
de estudio. 

ll) y e) lfmlCI: M[lJlQ lfHLRlOR y SUPEIHOR. 

Rrpre>ontd el 20'X de lJs manzanas, 26 sobre un total de 131. 
L.i concentración de estos valores se presenta al sur del -­
centro Lle la zona, la Glorieta Afrlca (colonia Romero Ru--­
bio), hal Lfor!o•;e tlisper',os en esa colonia y en la faja oes­
tP de lJ zona (r.olonl.is Miguel llldalgo, Revolución, Daml~n 
Cdrmona y 19 1Je MJyo): ver croquis. 

d) lllDICE ALTO. 

Rl!JJrr.sPnta el 11)); dr. las manzanac., 24 sobre un total de 131. 
La zona de PStudlCJ prrsrnta al tas densidades principalmente 
en 1.1 fajd oe~t.f', cumprenrllda entre el Canal de Desagüe y -
1.1 cal lc> C.1iro (colonias ílami~n Carmena, Revolución y 1º de 
M,1yo), 
Una pcq111Jila concr:ntraclón se presenta en el extrero noroes­
te, r.n Trdnsvaal y Av. Occan!a, colonia Romero Rubio. 
En el resto de la Lona de c>studlo aparecen en forma disper­
sa lote~ que alc.111zan t!ste rango (ver croquis). 

2.6 USO HAOITAClONAL MIXTO (ver plano V-6) 

Se cons icleró uso hab i tac lona l mixto aquellos lo tés que com­
part.!an el uso hubitacional con otro uso. Para no tener una 
variedad muy ampl la de combinaciones solamente se el lgleron 
las siguientes variables: 



INDICE ALTO 

DENSIDAD DE VIVIENDA 



.. HAlllAOO..t(OMlltCK> 

E::) H&11UtO. t llU'OCIO 

!]ll] ... !&COI t PllOIXUOI 

mm KAllUCQftfOIJL'&lill(,.10 

.. 



a) Habltaclonal - Producción. 
b) Habltaclonal - Comercio. 
e) Habltaclonal - Equipamiento. 
d) Habltaclonal - Servicio. 

Estos se tomaron en función de su influencia en el comportarnien 
to socio-económico y urbano de la zona de estudio. -

2.6. 1 COMPORTAMIENTO DEL USO liABITACIONAL MIXTO. 

El uso habltacional mixto tiene un papel importante en la zona 
pues representa el 18% del total, 419 lotes. 

a) Habltaclonal - Producción. 

Representa el 8% del total; 32 lotes de 419. 
Su concentración se da principalmente en las colonias Dami.'in -­
Carmona y 10 de Mayo, con un total de 14 lotes. 

b) Habitaclonal - Comercio. 

Representa el 68% del total; 285 lotes de 419. 
Se distribuye en toda la zona, formando pequeílas agrupaciones.­
como el ca$O de la Plaza Africa, as! corno al sur de la zona en 
la calle 6 de Marzo o la calle de Africa entre Cairo y Corea, y 
en la esquina de Marruecos y Jerusalem. · 

c) Habltaclonal - Equipamiento. 

Representa el 1% del total; 6 de 419. 
La ubicación de estos lotes se da; 3 en la colonia 10 de Mayo, 
2 en la colonia Revolución (Iglesias), y 1 en la colonia Romero 
Rublo. 

d) Habltaclonal - Servicio. 

Representa el 23% del total; 98 lotes de 419. 
se distribuye en casi toda la zona, formando pequenas agrupaci.Q. 

nes sobre la Av. Africa (al oeste), en la calle Damasco en­
tre la Glorieta Africa y la calle Transvaal, y a lo largo -
de la cal le M,irruC'cos se encuentran dispersos. 

2. 7 PLAfW [l[ LOlES llALDIOS (ver plano V-7) 

Existen 12 lotes baldios eíl la zona de estudio, el 0.5% del 
total de los lotes; 4 en la colonia Revolución, 4 en la co­
lonia Rornero Rubio, 3 en la colonia Dami~n Carmona y 1 en -
la colonia 10 de Mayo. 

3, METODOLOGIA COMPARATIVA. 

3, 1 ESTADISTICAS. 

l.,) t>l.1horaci6n (h.! 1~~tad!stic<1s ti1~11e corno objetivo el con-­
ce11tror rn forma sintética los datos de las distintas varia 
bles que afectan a la vivienda (tipo de vivienda, estado aE 
tua!, nlv(>!es de ediflcacl6n, µorcentaje de terreno cons--:­
t.ru!Jo, VI :CT, y uso mixto), extra Idos de los planos resul­
tantes de este misrno estudio. 

3. 1. 1 110.JAS ESTAOISTICA5 POR MANZANA (ver anexo 3). 

Cont:1!nl1a en una hoja los datos obtl!nldos de los planos, en 
r¡rM i cas que expresan los di forentes porcentajes de las va­
ri ailles que acttían en cada una de las manzanas del .1rea de 
est111llo. 

3. 1.2 lAíll.A ESTAIJ!Sl !CA (ver anexo 4). 

Contiene los porcentajes de las diferentes variables asr co 
mo los datos genera les de números teta les de lotes, vlvlen:­
das, y ~reas de manzanas. 

3. 2 IHPOTES IS PARTICULARES SOl3RE RELACION ENTRE VARIABLES. 

El comportamiento hipotético que presentan las manzanas se 
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da a partir de Ja confrontación de las distintas variables que 
actóan en ella, as! como el resultado que nos da la lectura de 
las estad!sticas. 

Las hipótesis formuladas son: 

a) A mayor porcentaje de vecindad, mayor Vl:CT. 
b) A mayor porcentaje de vecindad, mayor porcentaje de vivien­

da en un nivel. 
c) A mayor porcentaje de vecindad, mayor número de viviendas -

desechables. 
d) A mayor porcentaje de área construida, mayor Vl:CT. 
e) A mayor porcentaje de vecindad, mayor porcentaje de ~rea -­

construida. 

Se parte de Ja hipótesis de que la vecindad se presenta princl 
palmente en un solo nivel. 

3,3 COMPARACION VISUAL. 

En esta primera etapa, se verifica a trav6s de comparaciones -
de campo y gabinete lo que ocurre en detenninada manzana, rela 
clonándola en todos Jos planos y as! obtener un panoralíld glo-: 
balde su problemática habitactonal, y una comprobación a ni-­
ve! primario de las hipótesis antes señaladas. 

3,4 COMPARACION ESTADISTICA. 

Esta comparación se hace en base a la confrontación de los da­
tos contenidos en las hojas estadísticas por manzana, vaciados 
en gráficas de correlación entre las diferentes variables que 
intervienen (ver anexo 5). 

Las correlaciones que se tomaron son: 

a) % Vecindad - Vl:CT. 
b) % Vecindad - % un nivel. 
c) % Vecindad - % Viviendas desechables. 

d) % un nivel - VI :CT. 
e) % /\rea terreno construido - VI :CT. 

Estas Dr~ficas tienen como objetivo comprobar las hipótesis 
antes seliiliudas, y tomJr corno buse el comportamiento resul­
tante que presenta cada una de las manzanas como complemen­
to al an~llsis para determinar las que ser~n consideradas -
casos de estudio. 

4, LOfllFlCACION PARCIAL. 

Esta zoniflcJclón est~ t11~cha en base a los porcentajes que 
los pl,rnos de las distintas variables contienen; se tomaron 
ran~os rcriresr.ntati vos dentro de cada uno de éstos y se ver 
tieron .i pl.1nos del ~rea di:! estudio (ver anexo 6). -

Los r.rnaos que se tomaron son: 

Y.ABl~.íl_L.f._: ·-- -- ··-­
VI :CT 
% VecimJatl. 
% Desechable. 
% Un ni vid. 
X Arra construida. 

RANGOS: 
1.20 1.40 

35% 40% 
10% 15% 
60% 70'.t 
70% 75'.t 

1.60 
50% 
20% 
75% 
80'.t 

Con r!stos ranyos se buscó una variedad de zonificaciones -­
que pr.rmilieran dar una primera hipótesis que nos sirviera 
corno uasr. p:lra la propuesta de zonificación general. 

5, ZOtm i CAC ION GENERAL. 

A partir de los esquemas de zonificación parcial, se hacen 
tanteos de 1.0niflcación para determinar si existen comporta 
mientes similares entre los diferentes esquemas de los ran7 
gos en estudio. Resultando de ésto zonas que mediante su --
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graficación, y la confrontación entre sus variables (vecindad, 
desechable, construcción en un nivel, área de terreno construi­
do VI: CT), podamos determinar al comportamiento rea i de c.1dJ -
un~ de las zonas (ver tabla de correlación entre variables). 

El resultado de este análisis nos arroja que el ,\rea do e>tudio 
se compone de cinco zonas diferentes: 

ZONA 1 

Se encuentra ubicada en la parte noreste, del imi tadJ al norte -
por Transvaal poniente, al oeste por el Canal de Desagüe, al -­
sur Gral. Gertrudiz Sánchez, y al este por Cairo. En el área -­
central está delimitada al norte por la calle Persia, Marrue·-­
cos, Japón; al este la calle Jericó (ver croquis). 

En esta zona el porcentaje alto de terreno construido varía 1Je 
un 75% a un 80%, siendo su construcción de dos niveles princi-· 
palmente, presentando un bajo porcentaje de deterioro, con una 
existencia m!nima de vecindad pues predomina la vivienda unifa­
ml llar. 

ZONA 

ESCALA I • 10 000 3' 



ZONA 2 

Se localiza en la parte sureste del área de estudio, delimituc!.i 
al norte por la calle Marruecos y Japón; al este por Jr.ric6; al 
suroeste por Av.Oceanfa; el oeste por Cairo; y al noroe>te por 
la calle Africa.(ver croquis). 

Esta zona presenta un alto grado de deterioro en la construc--­
clón, existiendo poca vecindad, siendo los departamentos y la · 
vivienda unifamiliar los predominantes, con una ,1llura de un s~1 
lo nivel y un bajo porcentaje de terreno construido. 

-~ 
n o r t ' 

ZONA 2 
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ZONA 3 

Esta zona se encuentra en tres puntos diferentes del ~rea de es 
tudio: en la zona Norte, Uoreste y SurestC!. La primera SC! en--: 
cuentra delimitada al norte por Av. Transvaal; al este por las 
calles Jericó y Jerusalem: al sur por Persia, China, Marruecos 
y Siberla: al oeste por la calle Calro. 

La segunda al norte por Transvaal: al este por Oceanla; al sur 
por Persia, y al oeste por Puerto Arturo, la últlrna colinda al 
norte con la calle de Africa; al este por Cairo; al sur por --­
Oceanla y el Canal de Desagüe (ver croquis). 

Esta zona se caracteriza por tener alto porcentaje de vecindad 
con deterioro, predominando construcciones de un nivel y bajo -

. porcentaje de terreno construido. 

'.')c. 

~ 
n o r r 1 

ZONA 3 
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ZONA 4 

Se localiza en la faja oeste del ~rea de estudio, delimitada -­
a 1 norte por Gertrudlz S~nchez; a 1 es te por Cal ro; a 1 sures te -
por Feo.Villa¡ al oeste por Canal de Desagüe (ver croquis), 

Presenta un a 1 to porcentaje de vecindad, generando un mayor por. 
centaje de terreno construido, d~ndose en alturas de dos o m~s 
niveles y predominando la vivienda conservable. 

ESCALA I • 10 000 MI 



ZONA 5 

Se encuentra ubicada en la parte sureste, delimitada al norte -
por la calle Guinea; al este por la calle Jericó; al sureste -­
por Oceanfa y la calle Cantón al oeste (ver croquis). 

Esta zona se caracteriza por mantener bajos porcentajes ele vc-­
clndad, de deterioro y área de terreno construido, y principal­
mente, alturas de un nivel. 

• 
l 

~ 
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6. COMPARACION DE NUESTRO ~STUOIO CON LA PROPUESTA DEL ESTAl10. 

6.1 CARACTERISTICAS OE DELIMITACIOtl ltHERtlA DEL AllEA DE ESTU--
010. 

Dentro de la planificación oficial, el program~ de barrio enfo 
ca nuestra area de estudio, estableciendo una delimitación ha~ 
sada fundamentalmente en un anH is is por colonia. Esto r('~\rin 
ge el estudio del comportamiento a una zona determinada, no t.g. 
mándose en cuen:a el radio de Influencia urbano q11r é' ta nu("f,¡ 
tener. 

Nuestro estudio por su parte fue planteado en ba~e JI on,11 ish 
de cada una de las manzanas relacion~ndolas entre sr. ton r.I o 
bjeto de determinar comportamientos homogéneos y def 1n1 r ~rr.,15 
que nos permitan desarrollar un dlagn]sttro integral por 1011<1. 

6, 2 COMP/\R/\C 1 ON DE f'ROPUES T /\ DE ACC IONtS. 

Las acciones contempladas por al plan da barrio son: 

Colonia Primero de Mayo. 

- Densificar de 451 a 888 hab/ha. y un VI :CT de 1.81 o m.!s. 
• Mejoramiento de la vivienda existente en todo 1>1 b-irrlo. 
- Regularización de Ja tenencia de la tierra. 

Colonia Damlán Carmona. 

- Oensiflcación y VI:CT igual a Ja colonia 10 de Mayo. 
- Mejoramiento de Ja viviend~ existente en aJquníls manzanJs, 
- Reaularlzaclón de la tenencia de Ja tierra. 

Colonia Revolución. 

• Densificaclón .v VI:CT iqual a la colonia 19 de Mayo. 
- Mejoramiento de la vivienda existente. 
- Propone estructura vial con Av. Oceanfa y Canal de DesagOr.. 

Colonia Miguel llidalgo. 

• Oe11s1clac! y VI :cr i•JucJI a 1.1 colonia 19 de Mayo. 
- M1!jor.im1rnto dr; la vivleml,1 existente. 

Co 1on1 a Romero Ruh i o. 

• Proronr r!ens i f 1 car rf0 201 a 450 hab/ha. y V J :CT de O. 76 a 
1.80, 

- M1>jnr.11nlPnl,1 "'' l.i viviend;¡ r,n algunas manzanas. 

A 1.1'; propues Lis .int.f.'r i orns es pos 1 ble contraponer Jos res u J ta 
dos d1•I un~ 1 is is l l1!Y·Hlo a eolio por este estudio, y que arroja 
t>I \lq1Ji0nt.r. cu:npo1·1,1.:111?11to: 

l.a i'1\\<J111.: 19 dr 1·\JyLl 1.unt.1,,1id.1 d1'11t.ro de la zona 1; la Uaml~n 
r.Mrr:on.1 'i'JC ·,r• ''nr.111•nLr-.1 ·~11 la 1.orhl 4, y lus colonias Revolu--
1:1(Jn y Mi•J111!I lltdJl~o qui! st! encuentro en Ja zona 3, tienen un 
co~1orlcJm1rnlu \trnilar, presentundo un Vl:CT alto (2.0 en ade­
la11Ln), con 1m .i l Ln porce11taje del .1rea de terreno construrdo 
que vuf.J 1h!l /!í'I, .il IHH, y con vivi~!rHla en altura de 2 y 3 ni 
·10le·; •'11 •111 pr¡rn•11t;1jfl i:onsl<lf!r<lble. -

Por lo 1<111111 1.1 1h.'llsil ic..ición pro¡iuesta por el Estado no co--­
rri•,1•··" :I' 1 1.,., ''"·" l1•rhti(:<l'i ff<1cas que tiene Ja zona, dc-
1.n«lr.ir11in q111' 1.•11 l'\l.f'i <'11lonias no existe el terreno suficien­
Le l'••l'J '" d1•n'.>1tic.u:1<'111 prnpuestu por el Estado, 

F11 L1 11Jlo11i.i ~~º'''~"º H:ililo co11fluyen las zonas 1, 2, 3 y 5 dan 
do'ie l.i po\1hi lid.id rh! dr·;nlficar solamente en la zona 2 con:­
vi vi011•!.1 en ,,¡ l.IHa de 2 6 3 niveles. 

Las .icciom» dr n,1•jor.1rnlPnto dt'ben estar enfocadas prlnclpal-­
ment.fl, rle l<ls zonas rwnclonadas, a Ja 3 y 4, ya que en las zo­
rt.1'i 1 :i 5 pred11r11i110 rl l1ui>n estado. 

7. SEl.ECCION DE M/\tlli\tlAS DE ESTUDIO. 
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Para poder establecer las manzanas representcJti vas de cada una 
de las zonas se consideraron los siguientes factores: 

7. 1 CONFORMAC 1 Oll fil S TOR 1 CA. 

Se tomaron los antecedentes históricos, y se andlizaron por CQ 
lonia: 

Colonia Miguel Hidalgo. 

Su configuración nace a partir de la localizauón d(> lo bomba 
de agua, y el asentamiento de trabajadores que de ella se de­
rivó. 

La conformación de sus manzanas es en cu ch i 11 a; sr. d1•ti(' .i 1 d ·· 

confluencia de los dos ccJ11c1les. Su conformación oriuinal t11í11 -
se conserva ocupando una superf ic le tota 1 de 1. 87 ha>. 

Colonia Romero Rublo. 

Su trazo responde al estilo afrancesado (trazo cm estrel J,1) y 
as la primera traza innovadora de la ciudad de M6xlco. Sus -­
manzanas tienen cortes de 450 en sus esquinas, con forma cuJ­
drada o triangular algunas de ellas se encuentran divididcJs de 
bido a que se respetó la trama que seguía la vía 11rl tr·,1 nvf.1. · 

Colonia Damifo Carmona y Revolución. 

La traza de sus avenidas raspetan por uno parte el trato de -­
las avenidas de la colonia Romero Rubio, as! como la5 calles -
peatonales que comunicaban al puente del gran cana 1 (década ·-
1930-1940). 

La configuración de las manzanas es Irregular tanto en tamallo 
como en forma, debido a que los asentamientos surgieron r!c in· 
vas iones. 

Colonia 10 de Mayo. 

Las avenidas de esta colonia respeta11 la traza de la colonia -
Romero Rubio, co11 manzanils que :.on regularr.s. 
Su traza se co11fi<J11ró por asentomir.ntos que furron producto de 
la inv,1~ión dr grupos residPntPs d<: las coioniJs vcc!Ms, con 
el dl'sl 111de y la lol.Jfic.ición ba5ados r.n los 1 inc¿¡mientos esta 
blec ido; por r 1 DIJF. -

7.? COIJFORIW 1 or1 F 1s1 r:o GEOM[ rn 1 CA. 

SP <111.111.:.1 l.i for·in1 q111~ 1.h~rwn e.ida wia dr !.is manzanas para -
podr:r establecr!r su form.1 tipo por colonia. 

Coll)nla MlguC'I llida luo. 

•;u-, 11,.rn,'.dn,1~ •,iJll irre1.111i.rrr•, t.anr.o rn forma como en tamaño. Su 
fon11,¡ tipo r.s lrape101da1 . 

Colonia Jlorrcro 1111hin. 

Sii'. 111anza11•1s 'ºn n~~u lilrr.s, aunque alrededor de la Glorieta A­
fr i r.1 'nn 111,l s pPq11e1'i<1'. Sus formas tipo son: 
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Colonia Damián Carmona: 

La forma de sus manzanas es irregular, cuyas formas tipo son: 

Colonia 1Q de Mayo. 

Sus manz,111.is tienen forrn.is reaulares que m.rnlienen una unifor­
midad. Su fur~a tino rs: 

-
7. 3 COMPOHT f\MI EtllO F IS 1 CD URllf\tlO. 

Par.1 c11~t.:nrii11df' l<.J\ 1:1d111<11l<ls de estudio se estableció una ln-­
terrt>laci6n r.n las lllff'nmtr.s variables que afectan el compor­
t.mi"'1i1) ff•.i::tJ 11rli.11111 1:•.' i;.1r1a una de las manzanas, dlvidléndo 
l<ls !J<11"1 o;ii uraficM.11í11 por colonia (ver anexo 5). Con esta in 
lt>1TrJ.1,·1<ín ',(> cJ.1•;ifli',1ron los aarupamlentos de manzanas se-­
r¡On 1.1 po~ictiln 1!r. P~1.,; en las grMlcas. su clasificación es: 

;1¡ MMllMl/\S EXllll :.w) o l'lllURJT/\RlflS: representan las manzanas 
m.ls v11ln1:r,1!il('" y q1a~ puc1len ser intervenidas por el Esta 
do, -

h) MAl//1\tlr1') Ml:ll1D1\S: r"1•rcsentan las manzanas tipo de cada 
1111'1 :Ir. J.1s co Ion iil~. 

Nur.~ tro estudio do vi v I cnda está enfocado al ana 11s1 s de las -
manz.i11<1s 1:xtrC'111as, ya c¡UI) se considera que son las manzanas --
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que en este momento presentan una problemática mayor que las -
restantes, tomando como variables la vecindad y el porcentaje 
de viviendas desechables. Se deja las manzanas roodias, que tam 
blén presentan una cierta problemática, para un estudio poste:' 
rlor. 

MANZANAS EXTREMAS Y MEDIAS QUE SE CONSIDERAN REPRESENTATIVAS -
SEGUN SV COMPORTAMIENTO: 

COLONIA MIGUEL HIDALGO Manzanas extremas: 235 
Manzanas medias: 231 

235 
231 

COLONIA ROrt:RO RUBIO. Manzanas extremas: 132, 176, 212 y 223 
Manzanas medias: 143, 179, 208 y 211 

COLONIA DAMIAN CARMONA. Manzanas extremas: 154, 158 y 188 
Manzanas medidas: 159, 160 y 196 

COLONIA REVOLUCION. 

COLONIA 10 DE MAYO. 

Manzanas extremas: 213, 216, 227 y 237 
Manzanas medias: 220, 234, 236 y 385 

Manzanas extremas: 115 y 152. 
Manza~as medias: 151 

7.4 DESCRIPCION DE MANZANAS DE ESTUDIO. 

A partir de las gr~flcas de correlación entre variables se lo­
calizaron en la zona catorce manzanas de estudio, que son: 

COLONIA 10 DE MAYO: 

·Manzana No. 115 
Vl:CT AREA CONS. VECIN. DESECH. 1 NIVEL 
2.22 85% 38% 12% 66% 

Manzana No. 152 

VI :CT AREA COtlS. VECIIL !JF.SECll. 1 NIVEL 
1.05 02% 33% 4% m:. 
COLONIA ROMERO RUBIO. 

No. 
Manz. VI :CT AREA CONS, VECIN. DESECll. 1 NIVEL 
132 2.40 72'1, m m 78% 
176 2. 15 74'.t 40% 42'.t 50% 
212 2. 10 69'.t 483 18% 81% 
223 1.70 64% 42% 19% m; 

COLONIA DAMIAN CARMONA. 

154 0.98 70't 73% 10% 52% 
158 2.20 78'.f. 57i 0% 86'.f. 
188 1.48 66'.f. 55% 12% 55% 

COLONIA REVOLUCION 

213 2.25 64% 82% 20% 75% 
216 2.25 65% 40% 20% 63% 
227 2.65 70% 50% 35% 60% 
237 7.00 68% 40% 33% 65% 

COLONIA MIGUEL HIDALGO 

235 0.65 50% 40% 30% 90% 

7,5 RELACION DE LAS MANZANAS OE ESTUDIO CON LA ZONIFICACION Gt 
NERAL. 

Zona 1: Manzanas 115,152,216 
Zona 2: Manzanas 176,212,223 
Zona 3: Manzanas 132,227,213,235,237 
Zona 4: Manzanas 154, 158, 188 
Zona 5: Dada las caracterf stlcas que presenta no se ubicaron 

casos de estudio. 

43 



1 

~ , 



8, ANALISIS DE LAS MANZANAS DE ESTUDIO. 
8, 1 ELABORACION DE CRITERIOS DEL SEGUNDO LEVANTAMIENTO. 

Luego de establecer las catorce manzanas que se Iban a estudl-­
ar, se procedió a hacer el segundo levantamiento de ésas para -
obtener elementos para su análisis y, posteriormente, elegir -­
los lotes tipo. 

El an311sls permite establecer la t!polog[a del lote, la t!pOl.Q. 
gfa de la construcción, la calidad de vivienda y el fndlce de -
saturación. 

Se levantaron los siguientes datos: 

a) NOmero de vivienda por lote. 
b) NOmero de habitantes por vivienda. 
c) Estado f[s!co. 
d) Tipo de vivienda. . 
e) Estado legal del lote y la vivienda. 
f) Ingreso de los habitantes. 
g) Acceso a financiamiento. 

En cada uno de estos puntos se amp\16 la lnformac!6n, como pue­
de verse en el anexo • Con estos elementos se hizo un trab! 

Manzana 235 - Aqu[ se localizaron los siguientes casos: 

'CARACTERISTICAS, 
LOTE FORMA ANCHO LARGO 
Tipo "A" Rectangular 12.00 m. y 33,00 
Tipo "B" Rectangular 4,00 m. y 33.00 m. 
Tipo "C" Trapezoidal 46.00 m., 37,00 m, y 14.00 m,, 
Tipo "O" Trapezoidal 37 .00 m,, 27,00 m, y 1~.00 m., 
Tipo "E" Trapezo!cJal 28.UO m., 10,00 m. y 21.00 m., 
Tipo "H" Rectangular 10.00 m. y 23,0U m, 
Tipo "I" Rectangular 10.UO m, y 25.00 m, 

jo de gabinete, que r.ons!stl6 en hacer un croquis a escala ----
1: 100 (ver croquis ), por cada uno de los lotes, sobre el -
cual se vaciaron los siguientes díltos: 

a) NOmero de habitantes por vivienda. 
b) Estado ff slco. 
c) Tipo de Vivienda. 
d) VI :CT 

8.2 TIPOLOGIA DEL LOTE 

Para definir esta tlpologfa se relacionaron los elementos comu­
nes a los lotes en cuanto a su forma y dimensión. Esto permitid 
sistematizar la aplicación de las soluciones arqultectdnlcas JllQ. 
dulándolas de acuerdo a la tlpolog!a a la que pertenecen los l.Q. 
tes. 

o 

En las manzanas que nos ocupan, 235 y 237, se obtuv~ . .?ron los s.!_ 
gulentes resultados en la dimensión y superficie de los lotes -
que lo componen: 

SUPERFICIE H DE LOTE 
390.00 M~ 4 y 14 
125.00 M

2 
1 

14.00 m, 520,00 M 7 
14,00 m. 400.00 ro!2 6 
26.UO m, :JB0,00 M2 5 

230,00 M2 12 
250.00 M2 11 
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Manzana 2'J7 -

CARACTERISTICAS. 

LOTE FOR~ ANCHO 
Tipo 11H11 Rectangular 10.00 m. y 

Tipo "!" Rectangular 10 .ou m. y 
Tipo "J" Rectangular 10.00 m, y 

Tipo "K" Triangular 19.00 m., 20.UO m. y 
Tipo "L" Trapezoidal 10.0U m., 20.00 m. y 
Tipo "LL 11 Trapezoidal 11.00 m., 15.00 m. y 
Tipo "M" 'Trapezoidal 20.00 m., 15.00 m. y 
Tipo "N" Trapezo 1da1 14.UO m., 5.00 m. y 
Tipo "fl" Cuadrado 2U.OO m. y 
Tipo "O" Trapezoidal 8.00 m., 20.0U m. y 

TABLA DE TlPOLOGIA O~ LOTES EN LA f-VINZANA 235 

TIPO LOTtS TOTAL 

¡- "A" 4 y 14 2 

"B" 1 
"C" 7 
"D" 6 
"E" 5 
"F" 31 

,11611 30 
11H11 12 

. "I" 11 

LARliO 
23.00 m. 

25.00 m. 
20.00 m. 

25.00 m. 
20.00 m., 20.00 m, 
9.5U m., 10,00 m. 

10.0u m., 10.00 m. 
20.00 m., 20.0U m. 
20.00 m. 
26.00 m. 9.00 m. 

SUPERFICIE 
. 230.0U M2 

250.00 M2 
200.uo M2 

220.00 M2 
300,00 M2 
130.00 M2 
180.00 M2 
190,00 M2 
400,UO M2 
180.00 M2 

H DE LOTE 
7, 41, 40, 39, 38, 37, 35, 34, 33 

y 29. 
28, 27, 26, 25, 24, 23 y 22. 
17. 16, 15, 14, 13, 12, 11' 10, 8, 
6, 5, 4, 3, 2, 36, 43, 42, 30 y -

31. 
19 y 20. 
9 y 32. 

45. 
1. 

44. 
18. 
21. 

TABLA UE TIPOLOGIA DE LOTES EN LA ~NZANA 237 

TIPO LOTES TOrAL 

"H" 7, 41., 40, 39, 38, 37, 35, 
34, 33 y 29. 10 

"!" 28, 27. 26, 25, 24, 23 y 22. 7 
11J" 43, 42, 36, 17. 16, 15, 14, 

13, 12, 11, 1U, 8, 6, 5, 
4, 3 y 2. 17 

"K" 19 y 20. 2 
"L" 9 y 32. 2 
"LL" 45 1 
"M" 1 1 
"N" 44 1 
"fl" 18 1 
"O" 21 1 
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TOTAL DE LOTES POR TIPOLOGIA 

TIPO 
llA" 
11911 

"C" 
11011 
11E11 
llF" 
llG" 
"H11 
"!" 
llJll 
"K11 
"L" 

"LL" 
11M11 
11N11 

"R" 
11011 

LOTE 
2 
1 
1 
1 
1 
1 
1 

11 
8 

17 
2 
2 
1 
1 
1 
1 
1 

Como se puede apreciar en Ja tabla correspondiente a la manzana 
237, predomina el lote tipo 11J 11

1 cuyas caracterfstlcas son las 
siguientes: es de forma rectangular Irregular, es decir sus án­
gulos Interiores son mayores y menores de 900¡ Ja dimensión es 
de 10 mts., de frente por 20 mts., de Drofundldad, con una su-­
perflcle apróxlmada de 200 M2. Esta tipo!ogfa del Jote ocupa el 
39,5% de la totalidad de los lotes de la manzana arriba rnenclo­
nada; Jo cual deberá tenerse en cuentd en el momento de selec--

.clonar los lotes que serán Intervenidos. 

Otros lotes de Interés, son l~s tlpologfas "H" e "!" que los -­
hay en ambas man~anas, siendo que de 19 Jotes que forman esta -
tlpologfa el 89.4% se localizan en la manzana 237. 

8.3 TIPOLOGIA DE LA CONSTRUCCJON EN EL LOTE 

Es la forma y ubicación de la construcción dentro del Jote, con­
siderando sólamcnte lo conservabJe y sin tomar en cuenta los ni­
veles de la edificación. En el presente trabajo se consideró el 
siguiente criterio de clasificación: 

- TRANSVERSAL -
En esta tlpologfa, el sentido más largo 
de la construcción se ubica en el sent.!. 
do más corto del terreno. 

- LONGITUDINAL -
El sentido más largo de la construcción 
se ubica en el sentido m.15 largo del t~ 
rreno. 

- COMO INADA -
El sentido de la construcción tiende a 
seguir el sentido transversal o longi­
tudinal del lote dando diferentes for­
mas, a veces en un mismo lote. 
Siendo las más representativas las for 
mds "U", "L", "O", "T", "C", etc., o; 
irregulares. 

- SATURADA -
La construcción ocupa la totalidad del 
terreno. 

-----~ 

46 



8.4 CALIDAD DE VIVIENDA 

Calidad de vivienda es la evaluación cualitativa de la condl-­
cl6n ftslca de la vivienda; en consecuencia se le clasifica en 
base a su estructura, materiales, estado de conservacl6n de és 
tos, ademas de su habitabilidad y funcionamiento. Se considera 
la siguiente claslflcacl6n elaborada en base al conocimiento -
de la realidad particular de la zona de estudio. 

VIVIENDA DESECHABLE 

Se denomina vivienda desechable a aquella que carece de los re­
querimientos mtnlmos en cuanto a caracter!stlcas de higiene y -
seguridad de la construcción, as! como en la disposición de los 
espacios. 

En cuanto a sus materiales y estado de conservación se dividen 
en: 

VIVIENDA DESECHABLE "A" 

CONCEPTO 
Pisos 
Muros 
Cubierta 
Estructura 

~TERIAL 

Firme de concreto o cemento pulido. 
TablcOn o tabique. 
Lamina de cartón, asbesto o losa catalana. 
No tiene. 

Especificaciones: Algunos materiales aprovechables. 

VIVIENDA DESECHABLE "B" 

'CONCEPTO 
Pisos 
Muros 
Cubierta 
Estructura 

~TERIAL 

Tierra o firme de concreto, 
Lamina, madera o adobe. 
Lámina de cartón o asbesto. 
No tiene. 

Especificaciones: Ningún material aprovechable. 

VIVIENDA CONSERVABLE 

Vivienda conservable es aquella que presenta estructura y mate 
rlales con cierto deterioro y de acuerdo a sus características 
de habitabilidad se divide en: 

VI V 1 ENDA ·CONSERVABLE "A" 

Es una construcción que cumple con los requerimientos necesa-­
rlos de Iluminación y ventilación e higiene, pero Inadecuada -
relación en el uso del espacio. 

CONCEPTO 
Pisos 
Muros 
Cubierta 
Estructura 

MTERIALES 
Cemento pulido o mosaico. 
Tabicón o tabique. 
Losa de concreto o losa catalana. 
Cimentación, dalas, castillos, cerramlen 
tos, trabes y losa de concreto, -

Especificaciones: Vivienda con posibilidad de crecimiento. 

VIVIENDA CONSERVABLE "B" 

Es la construcción que no cumple con los requerimientos mfnl-­
mos de Iluminación y ventilación, as! como de los servicios b4 
slcos de higiene y que posee una Inadecuada relación en el uso 
del espacio. · 

CONCEPTO 
Pisos 
Muros 
Cub lerta 

Estructura 

MTERIALES 
Cemento pulido o mosaico. 
Tabicón e tabique. 
Lámina de cartón, asbesto, losa de con-­
creto o catalana. 
Castillos, dalas y cerramientos. 

Especificaciones: Vivienda posible de rehabilitar, mejorar o -
ampliar. .. 

1 
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VIVIENDA EN BUEN ESTADO 

Es la construcción estable, producida con materiales no perece­
deros y de buena calidad; Presenta una adecuada distribución de 
espacios Interiores, buena llumlnaci6n y ventilación y los ser­
vicios b4slcos de la vivienda est4n Integrados. 

En base, a la poslblldad de ampllacl6n se divide en: 

VIVIENDA EN BUEN ESTADO CONSOLIDADA 

CONCEPTO 
Pisos 
Muros 
Cubierta 

Estructura 

MATERIALES 
Parquet, madera, mosaico, ioseta, etc. 
Tabique. 
Losa de concreto o catalana (en buen esta 
do). -
Cimentación, dalas, castillos, cerramien­
tos, trábes y losa de concreto o catala·­
na. 

Especificación: Vivienda Terminada. 

Al4>LIACION DE VIVIENDA EN BUEN ESTADO. 

CONCEPTO 
Pisos 
Muros 
Cubierta 

Estructura 

MATERIALES 
Parquet, madera, mosaico, loseta, etc. 
Tabique. 
Losa de concreto o catalana (en buen esta 
do). -
Cjmentac IOn, da las, castl l los, cerramien­
tos, trabes y losa de concreto o catala·­
na. 

Especlcffaclones: Ampliación de Vivienda. 

8.5 INDICE DE SATURACION 

Se dice que un lote est4 saturado cuando la relación, área coni 

trulda sobre área del lote es mayor o Igual que el 70%, hablén 
dose tornado este valor del plano "Porcentaje de Terreno Cons-':' 
truldo" (ver plano V-4 ) del primer levantamiento, que corres­
ponde al lfmlte Inferior del rango medio superior de dicho PO! 
centaje, valor que fue cotejado con la realidad de las manza-­
nas de estudio. 

Otro factor que Influye en la determinacl6n de la saturación -
de un lote es la concentración o dispersión de los espacios va 
cios; si tenemos un valor menor del 70% pero las áreas no cons 
truldas se hallan dispersas, puede juzgarse saturado el lote.-

Fónrula para la detección Superficie Construida X 100 XX 
de lotes saturados. Superficie del lote = 

.Aplicando esta fórmula para cada lote se obtendrá un porcenta­
je (X), para dos posibilidades: 

SI XX < 70% El lote no está saturado. 

SI XX> 70% El lote está saturado. 

En las tablas de Análisis por manzana de las dos estudiadas -­
podr4 observarse la clasificación de saturación de cada uno de 
los lotes obtenida en base a lo anotado anteriormente. 
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TABLA DE ANALISIS POR MANZANA MANZANA 237 

No. DEL LOTE TIPO TIPO LOGIA TIPOLOGIA CALIDAD HE INDICE 
No,OFI· No.PRE· DE DEL COllSTRUCC I Oll DE TERRENO DE 
CIAL. DIAL. VIVIENDA LOTE Ell EL LOTE VIVIENDA CONSTRUIDO SATURACION 

6 17 UNIF.AMP. "Jº COMOlllADA "L" DESECllAOLE "A" 46 NO SATURADO 
8 16 UllIFAMILIAR ºJ" COMO lllADA "L" COllSERVAOLE "A" 77 SATURADO 

10 15 UNIFAMILIAR "Jº COl~OlllAOA "L" ourn EST1\DO "T" 73 SATURADO 
12 14 DEPARTAMENTOS "J" COMil lllADA "O" COllSERVADLE "A" BG SATURADO 
14 13 UIUF .AMPL. "J" LOllGI TUOINAL COllSERVAOLE "A" 41 NO SATURADO 
10 12 UlllF ,AMP, "J" IRREGULAR OUEll ESTADO "T" 61 110 SATURADO 
20 11 utllFAMILIAR llJll CO:IO lllAOA "L" DESECllAULE "O" 44 110 SATURADO 
24 10 DEPARTAMWTOS "J" COMOlllAllA "O" COllSER'IADLE "A" 05 SATURADO 
20 9 VECI:IDAD "L" TllAllSVERSAL COllSERVAOLE "A" 67 llO SATURADO 
30 0 UlllF ,Af\P, "J" LOllGI IUOillAL COllSCRVl10LE "A" 49 flO SATURADO 
34 7 UlllF.Al{P, 11u" L OllG I TUO lllAL uurn ESTAlJO "T" 69 NO SATURADO 
36 6 UlllF .AMP, ºJll COMUlllAOA "U" OUEll ES TAOO "T" 63 NO SATURADO 
25 5 UlllF .AMP, "J" COl~OlllAOA "L" COllSERVAOLE "A" 49 110 SATURADO 
42 4 UIHF .Ati.P, llJll LOllGI TUOlllAL COllSERVAOLE "A" 66 SATURADO 
44 3 DEPARTAMEllTOS "J" COf:OJlll10A "O" OUEll ES TAOO "T" 65 SATURADO 
48 2 VEC IllDAD llJll COMll 111.\0A "U" COlfüRVM!LE "A" 83 SATURADO 
50 45 UlllFAMILIAR "LL 11 COMil lllAOA "U" cm:srnvt.ULE "A" 95 SATURADO 
45 1 VEC IllOAD "Hu COMOlllAIJA "U" m1srn•11\0LE "A" 74 SATURADO 
39 44 VEC IllOAD "ti" COHO lllMlA "O" COll5ERVABLE "A" 92 SATURADO 
28 43 UlllF.AMP. llJll COMO 1111\0A "L" BUEll ESTADO "T" 66 110 SATURADO 
:o 42 UIHF ,AMP, llJll CO'~O lliAD1\ "l" COllSERVAOLE "A" 56 llO SATURADO 
32 41 VECillDAD ''Hu COMOill·iD1\ "U" COllSERVAOLE "O" 72 SATURADO 
34 40 VEClllDAD 11u11 COl~O ll1ADA "U" OUEN ESTADO "T" 72 SATURADO 
36 39 UlllF .AMI', nu•• CWílWADA "l" COllSERVAOl.E "A" 76 SATURADO 

r 

38 38* BALDIO. ••tt" ...... .. ........ .. .......... 
40 37 UlllF .AMP. uuu COMO !HADA "U" COllSERVAOLE "A" 77 SATURADO 
42 36 VECIHDAO llJll COMOlllADA "O" COllSERVAOLE "A" 83 SATURADO 
46 35 UlllF .AMP. uuu COl'.Uilli\OA "L" COllSERVAOLE "A" 66 NO SATURADO 
46 BIS 34 UIHF.AMP. ••u11 IRREGULAR BUEll ESTADO "T" 60 NO SATURADO 
48 33 UIHF.AMP. "lt" COMO lli1iOA "U" COllSERVAOLE "B" 65 NO SATURADO 
50 32 VEC lllDAD "L" COl'.OillADA "O" COllSERVAOLE "O" 76 SATURADO 
52A 30 DEPARTAf',ENTOS "J" COMOlllAOA "U" OUEll ESTADO "T" 61 NO SATURADO 
52 31 Ulll FAMILIAR llJll SATURADA OUEll ESTADO "T" 100 SATURADO 
54 29 OEPARTAMEllTOS ºH" IRREGULAR OUEtl ESTADO "T" 68 NO SATURADO 
S6 28 VEClllDAD "Iº lRAllSVERSAL COllSERVAOLE "A" 51 110 SATURAOO 
58 27 VEClllDAO "J" COMO!llADA "U" COl:SERVAOLE "O" 72 SATURADO 
60 26 VEClllDAD 11¡11 COMOlllADA "U" COllSERVAOLE "A" 85 SATUR1\DO 
62 25 DCPARTAllDITOS "Iº COl·~O ll!AOA "O" UUEll E$ T ~PO "T" 90 SATURADO 
64 24 VECillOAO 11¡11 COP.OillAOA "U" OESECllAOLE "O" 70 SATURADO 
66 23 VEC!llOAO "I" COt:íllllADA "O" cm1srnv.1RLt "B" 77 SATURADO 
70 22 VEClllDAD 11111 COMOIUADA "O" DESECllAOLE "B" 87 SATURADO 
72 21 DEPARTAMENTOS "Oº LOllGI TUDI NAL COllSEHVAOLE "A" 58 tlO SATURADO 
76 2D UIHFAMILIAR "K" COMBIJIAQf, "U" BUEll ES TA'JO "T" 66 NO SATURADO 
326 19 UIHFAMILIAR "K11 LOilGI TUOI llAL CONSCRVAOLE "A" 53 NO SATURADO . 
NOTA: El lote de esta manlana que no esU contemoiado en la tabla. no llene uso hablt.1clonal, 49 
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TABLA DE ANALISIS POR MANZANA f.VINZANA 235 

.. 
No. DEL LOTE TIPO TIPOLOGIA TIPOLOGIA CALIDAD %DE INDICE 
No.OFI- No.PRE- DE DEL CONSTRUCCION DE TERRENO DE 
CIAL •. DIAL. VIVIENDA LOTE EN EL LOTE VIVIENDA CONSTRUIDO SATURACION 

17 11 UNIF.AMP. "!" COMBINADA "O" CONSERVABLE "A" 91 SATURADO 
19 12 UNIF .AMP. "H" LONGITUDINAL CONSERVABLE "B" 37 NO SATURADO 
23 14 VECINDAD "A" LONGITUDINAL CONSERVABLE "A" 54 NO SATURADO 
13 7 DEPARTAMENTOS "C" IRREGULAR CONSERVABLE "A" 71 SATURADO 
9 6 UNIFAMILIAR "D" COMBINADA "L" BUEN ESTADO "T" 51 NO SATURADO 
1 5 UNIF.AMP. "E" LONGITUDINAL CONSERVABLE "B" 47 NO SATURADO 
4 4 VECINDAD "A" LONGITUDINAL CONSERVABLE "A" 43 NO SATURADO 

260 1 DEPARTAMENTOS "B" LONGITUD! NAL BUEN ESTADO "T" 96 SATURADO 

NOTA: Los lotes de esta manzana que no est~n contemplados, no tienen uso habltaclonal. 
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Como puede verse en las tablas anteriores, en cuanto a la tip.Q_ 
logia del lote, vuelven a manifestarse en una mayor cantidad -
los de la tlpologla "J". En cuanto a la tipologla de la forma 
de la construcción dentro del lote predominan los combinados -
en formas "U", "O" y "L". 

En el segundo levantamiento se ha conf lrmado el primer dlagn6~ 
tlco, en lo referente al alto porcentaje de deterioro de las -
edificaciones, puesto que al aplicar los conceptos de calidad 
de vi vlenda se detectó que de 44 lotes que coll'ponen la manzana 
237 y que tienen uso habltacional, en 30 de éstos la construc­
ción está en mal estado. Y en la manzana 235, 6 de 8 están en 
las mismas condiciones. Dentro de este panorama predominan los 
conservables sobre los desechables, ocupando los primeros el -
87.5% del total. 

La aplicación del Indice de saturación en base al porcentaje -
de terreno construido de un predio, dio como resultado que de!!_ 
tro de las dos manzanas (237 y 235) de 51 lotes que son habit~ 
dos, 26 no están saturados y los restantes pasan de un 70% de 
construcción dentro del lote, por lo que si lo están. 

9, ELECCION LOTES TIPO. 

Una vez analizadas las manzanas de estudio, se procedió a la -
selección de lotes tipo que fuesen representativos de una tipo 
logia, para as! poder sistematizar las soluciones arqul tect6nI 
cas, este objetivo se logró en base a una ITultrlz cruzando los 
siguientes factores: Tlpologla de vivienda, Calidad de vivien­
da y Tlplogla del lote. Dentro de la caracterlstlca Tipologla 
de vivienda se le dio preferencia a la vecindad. 

Para seleccionar los lotes posibles de Intervenir se relaciona 
ron en una matriz, primero el tipo de vivienda con la calidad­
de vivienda, y luego la tlpologla del lote con la calidad de -
vivienda, ésto para cada una de las 2 manzanas. 
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T10LA PARA LA ELECCION DE LOTES TIPO MANZANA 237 

TIPOLOGIA DEL LOTE 

"H" "!" llJll "K" 11L11 "LL" ''M" "N" "O" 

BUEN 7. 40, 34, 25. 15, 12 6, 20. 
ESTADO 29. 3, 43 -

30, 31 

CONSERVABLE 39, 37. 35. 28, 26. 16, 14 - 19, 9, 45. 1. 44. 21. 
"A" 13, 10 -

~ 
8, 5, ' 1 -

z 2, 42. 36. 
IJ.J .... CONSERVABLE 41, 33, 27' 23, 32. > .... "B" > 
IJ.J 
e 
e 
~ DESECHABLE 17. .... 
..J "A" e( 
u 

DESECHABLE 24, 22. 11. 
"B" 

NOTA: El lote baldio existente en la manzan 1 posee una forma clasificada como tlpologia "H". 
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< o z 
UJ ..... 
;;.. ..... 
> 
UJ 
o 
o 
< o ..... 
..J 
< u 

C3 
BUEN 
ESTADO 

:z: 
UJ ..... 
> ..... 
> 
UJ CONSERVABLE 
o "A" 

~ ..... 
..J 
< CONSERVABLE u 

"B" 

TIPOLOGIA DE VIVIENDA 

UNIFAMILIAR UNIFAMILIAR DEPARTAMENTOS VECINDAD AMDI IAM 

BUEN 
ESTADO 6. 1. 

CONSERVAOLE 
"A" 11. 7. 14, 4. 

CONSERVAD LE 
"B" 12, 5. 

NOTA: Los lotes de esta manzana que no estan contewplados no tienen 
uso habltaclonal. 

TIPOLOGIA DEL LOTE 

"A" 11011 "C" "D" "E" 

1. 6. 

14, 4. 7. 

5. 

MANZANA 235 

"H" "I" 

11, 

12. 

NOTA: Los lotes de esta manzana que no están contemplados no tienen uso habltacional. 

j 

• 
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Se eligieron los lotes que en las dos manzanas se ubican en el 
tipo de vivienda de "vecindad" y en la Tipolog!a del lote "J". 

Manzana 237 

Vecindad: 40, 9, 2, 1, 44, 36, 28, 26, 41, 32, 27, 23, 24 y -
22. 

"J" 15, 12, 6, 3, 43, 30, 31, 16, 14, 13, 10, 8, 5, 4, 
2. 42. 36, 17 y 11. 

Manzana 235 

Vecindad: 14 y 4. 

"J" 

•} ,.· 

Por último se eligieron cinco lotes factibles de ser Interven! 
dos, el primero es el lote baldlo (38), por ser el único que:­
se presenta y que nos permite aplicar un programa de vivienda 
nueva. El segundo un lote con uso habltaclonal de vecindad -·­
(24) por presentar calidad de vivienda desechable 11811 y permi­
tirá también aplicarle el programa de vivienda nueva. Los tres 
siguientes (41, 27 y 22) se eligieron para aplicarles el pro-­
grama de mejoramiento de vivienda respondiendo esta elección a 
que estos lotes son prototipo de la calidad de vivienda clasl­
f !cada en conservab le "B". 
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CAPITULO IV 
PROGRAMAS PILOTO DE LA VIVIENDA • 
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GENERALIDAD ES. 

En anteriores Trabajos de Tésis del Taller Max Cetto, ha queda 
do asentada la importancia de la apropiación del suelo por par 
te del usuario para que se puedan llevar a cabo los programas­
de vivienda, por lo tanto, nosotros también hacernos fundamen-­
tal este requisito. 

•. En la elaboración de este estudio no se tornó en cuenta el po-­
der adquisitivo de los colonos para diagnosticar si una vlvlen 
da era conservable o desechable, tampoco para formular estos -:: 
programas¡ se partió de la base; de que mediante el t'lnanc1a-­
miento apropiado, pueden acceder a ellos. Pero hay que señalar 
que sr se tuvo en cuenta las necesidades, forma de vida, estra 
to social e ingresos de los usuarios. -



PROGRAMAS PILOTO DE LA VIVIENDA. 

1. PATRONES DE DISEÑO. 
2. PERFIL URBANO ANALITICO · PERFILES DE LAS MANZANAS ESTUDIA 

DAS. -
3, PROGRAMAS. 

3.1 ' PROGRAMAS DE VIVIENDA NUEVA. 
3. 1, 1 ACCIONES DE EMERGENCIA. 
3. 1.2 ESPACIOS REQUERIDOS. 
3, 1.3 ESQUEMAS FUNCIONALES DE DISEílD. 
3, 1.4 EQUIPAMIENTO DE LA VIVIENDA. 

3.2 PROGRAMA DE MEJORAMIENTO. 
3.2.1 CONSOLIDACION DE VIVIENDA. 

3,3, VIVIENDA EN BUEN ESTADO. 

1. PATRONES DE DISEÑO, 

A partir de los siguientes patrones de diseño se plantearon -­
las directivas para encarar los programas de vivienda ya sea ~ 
rehabilitación (mejoramiento-ampliación) o nueva vecindad. 

En este trabajo se tomó como norma el mantener una relación de 
continuidad del proyecto con el contexto en lo referente a la 
forma de vida y caracterlsticas ffslcas de las viviendas. 

Se eligió como modelo tipo de Intervención de viviendas a la -
, vecindad, porque, como se mencionó anteriormente, esta tecnolo 

gta de vivienda constituye una modalidad habltaclonal arraiga-: 
da en este tejido urbano. 

Se propuso ante todo rescatar los valores sociales y espacia-­
les de la vecindad: 

- Continuidad histórica con el planteamiento de la casa co 

lonlal. 
- Continuidad con una forma de vida • 

. - El patio, como lugar donde se desarrolla la actividad cg, 
muni taria. 

- El patio, como espacio de translcl6n exterior-Interior. 
- Relación directa con el suelo: pocos niveles de altura -

en la edificación y acceso directo del patio a la vivlen 
da. 

- Permite altas densidades de vivienda. 
- Que actualmente constituye la oferta de vivienda barata. 

Respecto a las caractertstlcas que debe tener la nueva vecin-­
dad, se Incluyen la Integración de servicios al interior de la 
vivienda (baño, área de tendido y lavado) y la posibilidad de 
crecimiento por etapas de la misma. 

En la aplicación de estos patrones al diseno, se resolvieron -
los casos conflictivos mediante la evaluación de prioridades. 

Antes de contrulr.una vivienda es necesario tomar en cuenta -­
una serle de previsiones tendientes a lograr mejores caracte-­
rtstlcas de comodidad y economta, ya que posteriormente no se 
podrán considerar durante la construcción de la obra. De ahl -
que uno de los aspectos m5s Importantes en la edlf lcación de • 
una vivienda, está constituido por la etapa de su planeamiento 
inicial. 

·Una vivienda siempre debe estar en relación con las caracterls 
tlcas de sus habitantes, tanto en lo referente al namero de .-: 
miembros por familia, como a sus hábitos y gustos. Son estos -
requerimientos a los que es necesario adaptarla construcción, 
tanto en el momento de construir, como dentro de un futuro pre 
visblc, ésto quiere decir que al edificar una vivienda es recii 
~ndable tomar en cuenta las necesidades cambiantes de la famT 
lia a lo largo del tiempo que se piensa usar la vivienda, fun-: 
damentalmente en lo que respecta a crecimiento o disminución · 
del número de miembros de la familia, por nacimientos o por rna 
trlmonlos. -
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SI por una parte el número de habitaciones necesarias es el d~ 
terminante principal del tamaño de una casa, por otra los re-­
cursos económicos son llmitantes en lo que respecta al tamaño 
y a la calidad de los materiales de la misma. De acuerdo con -
ésto, la vivienda Ideal es aquella que resuelve en forma equi­
librada las necesidades con los recursos económicos disponi--­
bles. 

ELEMENTOS DE UNA VIVIENDA Y SUS DIMENSIONES MIN!MAS. 

En los términos generales los elementos m!nlrnos recomendables 
para una vivienda económica son los siguientes: 

1. Una recámara para los padres. 
2. Una recámara para los hijos. 
3, Una recámara para las hijas. 
4, Una cocina Independiente con estufa y fregadero. 
5. Un baño con excusado y regadera. 
6. Un comedor. 
7. Un lavadero y patio de servicio. 

Además de estos locales, es conveniente la existencia de un lu 
gar de reunión o sala, que en ciertos casos, mediante sofás ca 
ma, puede funcionar como rec~mara adicional durante la noche y 
como sala durante el d!a. 

Estos locales requieren como m!nin~ las siguientes dlroonslones. 

Recámaras: Dimensiones libres m!nimas aceptables por el Regla­
mento de Construcción para el Distrito Federal: 2.70 por 2.70 
metros. 

Servicios: Los espacios m!nimos requeridos para baño y cocina 
son bastante reducidos; 2.5 a 4 metros cuadrados para el baílo 
y de 4 a 6 metros cuadrados para la cocina. 

Comedor y sala: éstos elementos en los casos m!nimos pueden te 
ner apr6xlmadamente 3 x 3 metros cada uno,· sin embargo, arrbos-

espacios pueden estar en una sola habitación, sin ninguna dlvl 
slón entre ambos, en cuyo caso puede reducirse la superficie:­
de 18 metros cuadrados a unos 15. 

Patio de servicio: El denominado patio de servicio tiene las -
funcione.s de alojar el lavadero y servir de tendedero y asole! 
dero para la ropa recién lavada. Las dimensiones mfnlmas de ei 
te patio son generalmente de 2.50 x 2.50 metros. 

Sumando la totalidad de los espacios, se tendrfa una vivienda 
m!nima de tres rec~maras y todos sus elementos b~slcos en una 
superficie de 60 metros cuadrados apr6xlmadamente. 

LIMITACIONES DE COSTO. 

Una vivienda se puede construir en etapas de acuerdo al dinero 
disponible. Cuando ésto sucede, es recomendable construir habl 
taciones o cuartos completos, evitando hacerse en etapas que:­
abarquen cimientos, muros o losas para la totalidad de la vl-­
vlenda. Lo primero tiene la ventaja de hacer posible la ocupa­
ción de las habitaciones al momento de terminarlas, en tanto -
en el segundo caso ésto no es posible. Asimismo de tener que -
vender una construcción sin terminarse, en el primer caso se -
tendrá un mejor valor comercial que en el segundo. 

Las condicionantes de comodidad y privacra consideradas en el 
diseno de los prototipos fueron las siguientes: 

DE COMODIDAD 

En el área de dormir se requiere de un nivel de Iluminación de 
100 luxes; en el área de estar 150 luxes y en la de comer 250 
luxes, se recomienda que la i lumlnaci6n artificial sea directa 
con fuente lncandrcente y la natural se de mediante ventanas -
en los muros respetando en lo rnjx!mo el Reglamento de Construc­
ciones del D.F. 

Se recomienda que en el interior de la vivienda prevalezca una 
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temperatura ambiente entre 2ooc y 260C, y que exista una ventl 
lacl6n cruzada para la circulación del aire y que la humedad: 
relativa sea de 30 a 70%. 

El nivel Optimo de aislamiento del ruido será de 35 decibeles, 
se recomiendan materiales, en muros, con masa o aislamiento e­
quivalente a l!llro de tabique hueco rojo de 10 cms. de espesor; 
en techos, con masa o aislamiento equivalente a una losa de ·· 
concreto de 8 cms. de espesor. 

DE PRIVACIA 

Los espacios deben permitir su reorganización en función del -
mobiliario necesario para que se realicen adecuadafl'(!nte las dl 
ferentes actividades. 

Habr4 una separación visual y auditiva entre los espacios fl'()·· 
dlante divisiones virtuales. 

Adecuar la superficie y capacidad de la vivienda, disponible · 
al número de ocupantes de la vivienda. 

El planteamiento anterior pretende que todos los elementos co_!l 
dlclonantes del mlnlmo sean cumplidos, para ello, se plantean 
los siguientes módulos congruentes con los programas especlfi­
cos principalmente en el diseño de vivienda nueva. 

ILUMINACION Y VENTILACION NATURAL 

Es Indispensable tener en cuenta que absolutamente todas las -
habitaciones.cuenten con Iluminación y ventilación natural, es 
decir, que todas ellas den al exterior y cuenten con ventanas 
que den a la calle, a patios o a espacios abiertos Interiores. 

El tamaño de las ventanas asimismo es in~ortante, ya que no de 
ben ser demasiado pequeñas porque sus efectos benéficos serán­
nulos. El tamaño mlnlmo recofl'(!ndable para und ventana es de -­
aproximadamente la quinta parte de la superficie del piso de -
1 a habi tac 16n. 

Es también recomendable que cuando menos la tercera parte de -
esta superficie de ventana se pueda abrir con objeto de lograr 
una ventilación adecuada. Como caso especial es aceptable ven­
tilar los baílos por la azotea mediante llnternillas u otras -­
formas de ventilación. 

ORIENTAClON DE LAS HABITACIONES 

El punto hacia el cual se orientan las ventanas de una habita­
ción es de gran importancia, debido a que determina el que ese 
cuarto sea fr!o, templado o caluroso, debido a la cantidad de 
sol que penetra a trav6s de las ventanas. 

En el caso de la ciudad de México, las habitaciones que tienen 
ventanas que dan al norte, por lo general son frias, debido a 
que escasamente penetra el sol, por el contrario, las que se -
orientan hacia el sur, reciben asoleamlento durante práctlca-­
fl'()nte todo el dla y las que se orientan hacia el oriente o el 
poniente, lo reciben respectivamente por la manana o por la -­
tarde en forma profunda. 

En lo referente a recámaras, es recofl'(!ndable que éstas no den 
hac 1 a e 1 norte, debido a que como ya fuó anotado, res u !tan de­
masiado frias. 

' 
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CONDICIONES DE ORIENTACION DE FACHADA PARA LA ZONA 
DE ESTUDIO 

CONDICIONES POR EPOCA 

ASOLEAMIENTO PRil.\liVERA OTOílO CONO 1 C IONES LOCALES QUE SE OBSERVACIONES 
VERANO INVIERNO CONSTRUCTIVAS RECOMIENDAN 

SOBRE ESTANCIA 
FACHADA CALIOO FRESCO VANOS MINIMOS COMEDOR BUENA 

NORTE Y VOLADIZOS BAílO 

SOBRE MAYOR AREA DE ESTANCIA 
FACHADA FRESCO CALIDO VANOS. COMEDOR BUENA 

SUR EXCLUSION DE RECAMARA 
VOLADIZOS COCitlA 

PATIO DE SERV. 

SOBRE EXCLUSION DE RECAMARA 
FACHADA MEDIO MEDIO VANOS. BAílO MALA 

ESTE USO DE MATERIA-
LES TERllI CDS. 

SOBRE EXCLUSION DE ESTANCIA 
FACHADA MEDIO MEDIO VANOS. COMEDOR MALA 

OESTE USO DE MATERIA- PATIO DE SERV. 
LES TERMICOS. 

\. 

2. PERFIL URBANO ANALITICO 

Se define el pertil urb~no medio de la manzana a trav~s de los 
siguientes conceptos: 

Los conceptos anteriores proporcionan una noción objetiva de -
la zona y en especial de las manzanas estudiadas. 

A continuación se detallan los perfiles para las dos manzanas 
y los lotes estudiados en este trabajo. - Porcentaje de terreno construido. 

- VI:CT (NOmero de viviendas por cada 100 m2 de terreno) 
- Niveles de edificación y, 
- Densidad de Población. 

2, 1 MANZANA 237 
LOTE 24 

COLONIA REVOLUCION. 
PROGRAMA DE VIVIENDA NUEVA. 
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La manzana 237 está limitada por las calles: Gral.Feo. Villa, 
Gral.Bonlfaclo Salinas, Av. Oceanta y 5 de Marzo. 

En el lote nOmero 24 (catastral) de esta manzana se plantea -­
construir 7 viviendas, que son las mismas que existen en la ac 
tualldad en el predio. Se desarrollan en dos niveles (ver des:' 
crlpclOn del proyecto) y además se tiene un cubo de escaleras 
que comunica verticalmente a la azotea. Las viviendas se agru­
pan alrededor de un patio coman. 

2. 1. 1 PORCENTAJE DE TERRENO CONSTRUIDO 

Area del Lote 256 M2. 

Ocupando el 69t de la total.idad del terreno, que es el prome-­
dlo de la manzana, se obtiene la siguiente superficie ocupada 
en planta baja: 

256 M2 X 0,69 = 176.64 M2 

Multiplicando esta área por dos niveles (se Incluye el cubo de 
las escaleras) se obtiene el área total de las viviendas: 

176.64 M2 x 2 niveles = 353.28 M2 

En este lote se necesitan ubicar 7 viviendas; el área de una -
vivienda será entonces: 

353.28 M2 / 7 viviendas -aproximadamente- 50.50 M2 

2.1.2 VI :CT 

El Vl:CT que corresponde para la manzana 237 tiene un rango -­
que va desde 1.28 hasta 2.00. Para el lote 24, si construimos 
7 viviendas, en el, se obtendrá el siguiente Vi:CT: 

256 m2 
100 m2 

--- 7 viviendas. 
---X 

X ~= 2.73 

El Vl:CT obtenido para este lote se ubica por encima del rango 
que presenta la manzana, pero debido a la necesidad de ubicar 
dentro de éste la cantidad de viviendas mencionada, nos permi­
tirá tolerar el Vl:CT presentado, aunque exista una saturación 
de viviendas en el lote. 

2. 1,3 NIVELES DE EDIFICACION 

En esta manzana los lotes con viviendas de un nivel son el 65i 
los de dos niveles son el 25i y los de tres, el 10i restante. 

Existe una cuarta parte de las viviendas que Integran la manza 
na que son de 2 niveles, por lo que el proyecto que se propone 
desarrollar en dos plantas, respetará el contexto urbano. 

2. 1.4 DENSIDAD DE POBLACION 

De acuerdo al estudio socio-econ6mlco producido por otro equi­
po dentro de la terna, la densidad media domiciliaria para la 
zona de estudio es de seis habitantes por vivienda. 

En el lote 24 actualirente lo habitan 22 personas que significa 
una densidad domiciliaria para ese lote de 3. 14 hab/vlv., por 
lo que si tomamos la densidad domiciliarla encontrada para la 
zona, tendremos que en el lote podr!amos conseguir aproxlmada­
irente un espacio l1abl table para 42 personas, 

2.2 MANZANA 237 
LOlE 38 

COLONIA REVOLUCION 
PROGRAMA UE VIVIENDA NUEVA 

'! 
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La manzana 237 esta limitada por las calles: Gral.Feo.Villa, -
Gral. Bonlfaclo Salinas, Av. Oceanla y 5 de Marzo. 

En el lote namero 38 lcatastral) de esta manzana se plantean -
construir 4 viviendas. Cabe senalar que el predio 30 es el Onl 
coque se encuentra baldlo. Estas cuatro viviendas se preten-: 
den construir en 2 niveles, debido al alto porcentaje de éstas 
dentro de la manzana y que además nos permite alcanzar una al­
ta densidad de poblacl6n. Las viviendas se agrupan alrededor -
de un patio coman. 

2.2. 1 PORCENTAJE DE TERRENO CONSTRUIDO 

Area del Lote: 228 M2 

Ocupando el 69% de la totalidad del terreno, que es el prome-­
dlo de la manzana, se obtiene la siguiente superf lcle ocupada 
en planta baja. 

228 M2 X 0.69% = 157.32 M2 

Multiplicando esta área por dos niveles se obtiene el área to­
tal de las viviendas: 

157.32 M2 X 2 niveles= 314.64 M2 

En este lote se ubicarán 4 viviendas; el área por lo tanto de 
una vivienda ser~ entonces: 

314.64 M2 / 4 viviendas -aproximadamente- 78.50 M2 

· 2.2.2 Vl:CT 

La densidad de vivienda para la manzana 237 va desde 1.28 has­
ta 2.00. Para el lote 38, si se construyen 4 viviendas en 61, 
se obtendrá el siguiente Vl:CT 

228 rn2 
100 rn2 

----4 viviendas 

X • 

----X 

4 X 100 
228 1.75 

El Vl:CT obtenido está dentro del rango del Vl:CT presentado -
en la manzana, por lo tanto si es factible la ejecucl6n de las 
cuatro viviendas dentro del predio. 

2.2.3 NIVELES DE EDIFlCACION 

En esta manzana los lotes con viviendas de un nivel son el ---
65T., los de dos n 1 ve les son e 1 25% y los de tres, e 1 10% res-­
tante. 

Existe una cuarta parte de las viviendas que Integran la manz! 
na que son de 2 n 1 ve les, por lo que e 1 proyecto que se propone 
desarrollar en dos plantas, respetará el contexto urbano. 

2.2.4 DENSIDAD DE POBLACION 

De acuerdo al estudio soclo-econ6mico realizado por otro equi­
po dentro de la terna, la densidad media dorniel liarla para la 
zona de estudio es de seis habitantes por vivienda. 

Si aplicamos esta densidad domlclllarla en el lote tendremos -
que en éste podremos conseguir aproximadamente un espacio hab.!_ 
table para 24 personas. 
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2.3 MANZANA 237 
LOTE 58 

COLONIA REVOLUCION 
PROGRAMA MEJORAMIENTO DE VIVIENDA 

La manzana 237 está limitada por las calles: Gral. Feo.Villa, 
Gral.Bonifacio Salinas , Av. Oceánia y 5 de Marzo. 

En el lote namero 58 de esta manzana se plantea acondicionar a 
viviendas, aunque éstas no CUfllllan con el m!nimo de servicios 
y 4rea para el uso que se les asigna, existiendo espacios apro 
vechables para hacerlas más confortables. -

Se desarrollarán en dos niveles, en una primera etapa en la -­
planta baja se le hará una acción de mejoramiento y ampliacl6n 
y en la planta alta se construirá la segunda etapa de la vl---
vienda. . 

2.3,1 PORCENTAJE DE TERRENO CONSTRUIDO 

Area del Lote: 253 M2. 

Ocupando el 69% del terreno, que es el promedio de la manzana, 
se obtiene la siguiente área ocupada en planta baja. 

253 M2 X 0.69 = 174.57 M2 

Multiplicando esta área por dos niveles se obtiene el área to­
tal de las viviendas. 

174,57 A 2 niveles = 349. 14 M2 

.En ese lote se necesitan ubicar 8 viviendas: el área de una vi 
vlenda será entonces: -

349.14 / 8 viviendas = 43,64 M2 

2,3,2 VI :CT 

La densidad de vivienda para la manzana va de 1.28 a 2.00, pa-

ra el lote 58, si corstrulmos 8 viviendas en él, se obtendr4 -
P.l siguiente VI:CT: 

• X = 8 100-800 
153 253 

8 viviendas 
X 

= 3.16 

El Vl:CT obtenido para este lote se ubica tarrblén por encima. 
dP.I ranqo que presen1a la manzana pero, debido a la necesidad 
de ublcardentro de é!te la cantidad de viviendas mencionadas, 
nos permitirá tolerar el Vl:CT presentado, aunque exista una • 
saturación de vlvlencas en el lote. 

2.3.3 NIVELES DE ED FICACION 

En esta manzana los otes con viviendas de un nivel son el 65% 
las de dos niveles sen el 25%, y las de t~es niveles, el 10% -
restante, un 90% de a manzana edificada entre un nivel y dos 
niveles, por lo tantc la propuesta que se plantea en dos nlve· 
les respeta el conte to urbano. 

2.3.4 DENSIDAD DE P(BLACION 

De acuerdo al estudie soclo-econ6mlco producido por la terna, 
la densidad media de poblacl6n para la zona de estudio es de • 
seis habitantes por lvlenda, en el lote 58 actualmente hay 29 
habitantes que significa un promedio de 2.63 habitantes por vi 
vienda. En la propue!ta se tomó el promedio de la zona, 6 habT 
tantes por vivienda cando como resultado una poblacl6n de 48 :· 
habitantes. 

2. 4 MANZANA 237 
LOTE 27 

COLONIA REVOLUCION 
PROGRAMA MEJORAMIEllTO DE VIVIENDA 

La manzana 237 est~ imitada por las calles: Gral. Feo.Villa,-
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Gral.Bon1faclo Salinas, 5 de Marzo y Oceánla. En el lote nOme­
ro 27 de esta manzana se plantea acondicionar 6 viviendas, aun 
que éstas no currplan con el mtnlmo de servicios y ~rea para eT 
uso que se les da exlstlenao espacios aprovechables para hace.r:. 
las rn&s confortables. 

Estas viviendas se desarrollarán en un sólo nivel, y sedaran 
en una·sóla etapa y ésta será en una acción ae Mejoramiento y 
A111>llaci6n. 

2,4,1 PORCENTAJE DE TERRENO CONSTRUIDO 

Area del Lote: 243 M2 

Ocupando el 69% del terrenq, que es el promedio de la manzana, 
se obtiene la siguiente área ocupada: 

243 M2 X 0,69% = 167,67 M2 

En este lote se necesitan ubicar 6 viviendas, por lo que el á­
rea de una vlvlenaa será entónces: 

167,67 M2 / 6 viviendas= 27.95 M2 

2.4.2 VI:CT 

La densidad de vivienda para Ja manzana va de 1.28 a 2.00 para 
el lote 27, si construimos 6 vi vlendas en e 1, se obtendrá el -
siguiente VI:CT: 

167,67 M2 6 viviendas 
100 M2 X 

X = 6 X 100 
167.67 

600 
-1 .... 6-7 ..... 6-7-= 3•58 

El VI:CT obtenido para este lote se ubica por encima del rango 

qua presenta la manzana pero debido a la necesidad de ubicar -
dentro de este la cantidad de viviendas mencionadas, nos perml 
tira tolerar el Vl:CT presentado, aOn existiendo una satura--':' 
ción de viviendas dentro del lote. 

2.4.3 NIVELES OE EDIFICACION 

En esta manzana Jos Jotes con viviendas de un nivel son el -·-
65%, las de dos niveles son el 25% y las de tres niveles el ·-
10%. Por lo tanto un 90% de la manzana está edificado entre un 
nivel y dos niveles, por lo tanto la propuesta que se plantea 
en un nivel respeta el contexto urbano. 

2.4.4 DENSIDAD DE POBLACION 

De acuerdo al estudio socio-económico producido por la terna.­
la densidad media de población para la zona de estudio es de 6 
habitantes por vivienda, en el lote 27 actualmente .habitan 31 
personas que significa un promedio del 3.87% habitantes por vl 
vlenda. En la propuesta se tomó el promedio de la zona, de 6 -
habitantes por vivienda dando como resultado una población de 
36 hab 1 tan tes para e 1 lote. 

2.5 l-VINZANA 237 
LOTE 41 

COLONIA REVOLUCION 
PROGRAl-VI OE MEJORAMIENTO DE VIVIENIYI 

La manzana 237 está limitada por las calles: Gral. Fco.Vllla,­
Gral.Bonlfaclo Salinas, 5 de Marzo y Av. Oce&nla. 

En el lote nOmero 41 de esta manzana se plantea acondicionar B 
viviendas, aunque éstas no cumplan con el m!nlmo de servicios 
y área para el uso que se les da, existiendo espacios· aprove-­
chables para hacerlas rnás confortables. 

Estas viviendas se desarrollar~n en dos niveles, en una prime­
ra etapa, en la planta baja se le hará una acción de mejora--­
mlento y ampliación y en la segunda etapa se construir& la --­
planta alta. 
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2.5.1 PORCENTAJE DE TERRENO CONSTRUIDO. 

Area del Lote: 204 M2 

Ocupando el 69t del terreno, que es el promedio de la manzana, 
se obtiene la siguiente área ocupada en planta baja: 

· 204 M2 X 0,69 = 140, 76 M2 

Multiplicando esta área por dos niveles se obtiene el área to­
tal de las viviendas: 

140,76 M2 X 2 niveles = 281.52 M2 

En este lote se necesitan ubicar 8 viviendas; el área de una -
vivienda será entónces: 

281.52 / 8 = 35.19 M2· 

2.5.2 VI:CT 

La densidad de vivienda para la manzana 237 es de 1.28 a 2.00. 
Para el lote 41 si construlllXls 8 viviendas en él, se obtendrá 
el siguiente Vl:CT: 

204 M2 8 viviendas. 
100 M2 X 

X = 8 X 100 
204 ~= 3.92 

El VI:CT de este lote se ubica por encima del rango que presen 
ta la manzana debido a la necesidad de ubicar dentro de óste: 
la cantidad de viviendas mencionadas, nos permitlrS tolerar el 
VI:CT, presentado, aún existiendo una saturación de viviendas 
dentro del lote. 

2.5.3 NIVELES DE EDIFICACION 

E'n esta manzana los lotes con viviendas de un nivel son el ---
65%, las de dos niveles el 25% y las de tres niveles el 10%, -
un 90% de la manzana esta edificada entre un nivel y dos nive­
les, por lo tanto la propuesta que se plantea en dos niveles • 
respeta'el contexto urbano. 

2.5.4 DENSIDAD DE POBLAClON 

De acuerdo al estudio socio-económico realizado por la terna.­
la densidad media de población para la zona de estudio es de 6 
habitantes por vivienda, en el lote 41 actualmente habitan 35 
personas que significa un promedio de 4,37 habitantes por vi·· 
vlenda. En la propuesta se tornó el promedio de. la zona, de 6 • 
habitantes por vivienda dando como resultado una población de 
48 habitantes para el lote. 

3. PROGRAMAS 

3. 1 PROGRAMA DE VIVIENDA NUEVA 

3, 1. 1 ACCIONES DE EMERGENCIA 

En los lotes que se concluyó aplicar este programa, prlmeramen. 
te se propondr~n acciones de emergencia enmarcadas en la estr! 
tcgla de Ir sustituyendo la desechable por la nueva construc-­
ción. Estas acciones serán, principalmente, apuntalamiento y/o 
reparación de techos, muros y dotación de servicios, (collXl se­
ría por ejemplo la Implementación de agua potable), lo cual -­
permitir~ conservar por un tiempo más las construcciones y que 
el deterioro no sea el arma por la cual los propietarios pue-­
dan desalojar a los Inquilinos. 

Las acciones de apuntalamiento y reparación deberán ser reali­
zados por los propios moradores. Para ésto se les proporciona­
rán herramientas técnicas necesarias para la ejecución de di·· 
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chos programas, dentro de un anexo de autoconstruccl6n, inclul 
do en esta tesis. 

3, 1.2 ESPACIOS REQUERIDOS 

En la elaboración del listado de espacios requeridos se torn6 -
en cuenta la forma de vida de los habitantes, la manera de utl 
llzar lbs espacios de los usuarios de la zona y el espacio deT 
que se dispone (suelo). 

La vivienda a construir tomará la forma de "nueva vecindad" es 
decir, viviendas agrupadas alrededor de un patio, con los ser­
vicios Integrados a las mismas. Se tratará de poner la cocina 
en contacto con el patio, puesto que las amas de casa pasan -­
gran parte de 1 dfa en ese lugar. En la encuesta que rea! Izamos 
se observo que los colonos utilizan generalmente un espacio ú­
nico para cocinar, comer y estar, e Inclusive también para dor:. 
mir, por lo que a todas estas funciones se les proporcionará -
un arrblente sin muros divisorios, reservando 6stos para los lo 
cales que si requieran Intimidad, como lo son: la recámara ma:' 
trlmonlal y el bano. 

Como nOniero de habitantes por vivienda se torn6 el promedio án­
tes mencionado (6 hab./viv.). 

Se tratará de proporcionar a las viviendas corro mlnlmo tres es 
pactos habitables, para evitar el hacinamiento, puesto que en­
trabajos anteriores del taller (Facultad de Arqu 1 lectura) como 
la tesis en "Teplto" se definió a partir de ~s de tres perso­
nas ·por cuarto habitable. 

Espacios - Cocina-Comedor y Estancia-Alcoba. 
- Recámara Matrimonial. 
- Recámara o Alcoba. 
:- Bailo. 
- Patio de Servicio. 

Optativos- Lavadero. 

- Area de tendido. 

3. 1.3 ESQUEMAS FUNCIONALES DEL LOTE Y DE LA VIVIENDA. 



.... 
ESQUEMAS FUNCIONALES DE DISENO PROTOTIPO 1 

PROGRAMA DE VIVIENDA NUEVA. 

PIE DE CASA CONCEPTO ,__ __ VIVIENDA TERMINADA 
·-· .. ···-~·-·-----

PLANTA BAJA (PRIMER ETAPA) PLANTA ALTA (SEGUNDA ETAPA ) 

ESTAR,COMERY 

COCINAR 

BANO 

PA T 1 O DE SERVICIO 

PATIO DE SERVICIO 

BAND 

COCINA 

1.0 IMPORTANTE 

0.5 SECUNDARIA 

o.o NULA 

- IMPORTAtlTE 

--- SECUNDARIA 

-·--NULA 

MATRIZ 

DE INTERRE 

LACION 

GRAPHOS 

ORGANIGRA­

MAS 

ESTAR Y COMER 

OOR MIR 

COCINAR 

BAR O 

PATIO DE SERVICIO 

----.... ,1 
PATIO DE SERVICIO 

1.0 00 

______ ,.. -·---·------

1.0 IMPORTANTE 

0.5 SECUNDARIA 

O.O NULA 

---·---- --·~·-·----¡ 

BANO 

COCINA 

~ IMPORTANTE 

--- SECUNDARIA 

-·-·- NULA 

DOR MITOR 1 O , 

ESTAR-COMER 
"" - .,. 

' 

ACCESO 

·~~~~---'-~~~~-'--~~~-·~ 
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ESQUEMAS FUNCIONALES DE DISENO PROTOTIPO 2 
PROGRAMA DE VIVIENDA NUEVA. 

------------- ·---- "---·---
PIE DE CASA CONCEPTO _______ V_l_V_l_E_NO_A_T_ER_M_IN_A_O_A ____ --1 

PLANTA BAJA (PRIMER ETAPA l PLANTA PRIMER PISO Y AZOTEA (SEGUNDA ETAm) 
1-------__,------·- ·---·-- - ------" -· ----------------··- --------··---· _---·--· ---·---r~rríii ___ l.0-l~POllTANTl 

ESTAR1COMVI Y 

COCINAR 

BA NO 

~1· i ~ 
1:1u§ H = 

1.0 IMPORTANTE 

O.~ SECUNDARIA MATRIZ 

DE INTERRE 

LACION 

ESTAR Y COMEll 
O.!I SECUNDARIA 

OOR Mlll 
o.o NULA 

COCINAll 

8 A 11 O 

PATIO Dt: ::ERV1CIO 

1-----------'--.-------------------- ----- ·-----·---------------------! 

- IMPORTANTE - IMPORTANTI 

-- SECUNDARIA -- SECUNOAlllA 

GRAPHOS 
-·-·- NULA 

- . ---·--- ----- -- ----- --------------------- -----------·-·--------------··-- ·--·· ._.._ _____________ -i 

BA NO 

COCINA 

BAN O 1 
ORGANIGRA~ 

MAS i 
PATIO DE SERl/lCIO COCINA 

DORMITOlllO 

ESTAll-COMEll 

1 

--·------- !_._" 1. ·-----·-

.. 
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ESQUEMAS FUNCIONALES DE DISENO PROTOTIPO 1 . 

PROGRAMA DE VIVIENDA MEJORAMIENTO Y AMPLIACION 
VI VI EN O A PROGRESIVA 

OOR M 1 R 

ESTAR 

(ESTADO ACTUAL) 

cr cr a: 

~.., ::! 
- ::! cr 
g o o 
C,) C,) o 

cr 
< ... 
CI) .., 1.-EL BAÑO NO E STA INCLU 

100 DENTRO DE LA VIVIENDA 

2.-EL PATIO DE SERVICIO NO 
ESTA DENTRO DE LA VIVIENDA 

3 .• LA RELACION QUE EXISTE EN 
LA VIVIENDA DE ESTOS ES­
PACIOS ES DIRECTA 

1.0IMPORTANT E 

~ ~ ~ ~ IRR ·-t.,_ __ .... r-g~-CJ~-~¿J 

~ 

CONCEPTO 

MATRIZ DE 

INTERRE­
LACl ON 

GR A PHOS 

ORGANI­

GRAMAS 

MEJORAMIENTO DE LA VIVIENDA 

e oc 1 NAR ;,,,,:~', 

COMER :~\11.0 0.5 1.0 
E S ~A P. ~-~·-\·;::::'; -- ---
B A NO ¡,. :: 1.0 O.O 

00RM1 R -t"'''"' f?7 O.O 

P A T 1 O 
DE 

SERVICIO 

1.0 IMPORTANTE 
O. 5 S E C U N O A R 1 A 
O.O NULA 



t ,. 
1 . 

1, ·. 

ESPACIO 
EXTERIOR 

ESQUEMAS FUNCIONALES 

ESPACIO 
EXTERIOR 

ESPACIO 
EXTERIOR 

' 

1 

~ 



3, 1.4 EQUIPAMIENTO DE LA VIVIENDA. 

Se acordó en que el grupo Interno en la elaboración oe esta tf 

ESPACIO EQU 1 PAMl ENTO 

Estufa 
Cilindros gas 

COCINA Fregadero 
Refrigerador 
Guardado 

COMEDOR Mesa (6 personas) 
Sillas 
SI l lón (1J 

ESTAR Sof.1 (3) 
Mesa de centro 
Cama Individual 

ALCOBA LI ter a 
Eser! torio 
Cama matrimonial 

RECAMARA Burós 
Zona de guardado 
Excusado 

BARO Lavabo 
Regadera 

PATIO DE Lavadero 
SERVICIO Calentador 

3,2 PROGRAMA DE MEJORAMIENTO DE VIVIENDA. 

3.2. 1 Consolidación de Vivienda. 

LARGO 

0.61 
o. 30 

0.90-0.85 
0.60 

Variable 
1.25 
0.45 
o. 70 
2.00 

Variable 
1. 90 
1. 90 

Variable 
1. 90 
0.40 

Variable 
0.67 
0.46 
0.70 
0.73 
0.30 

sis, empleara en los proyectos de vivienda nueva y f'lejoramten­
to, el siguiente equipamiento de vivienda. · 

ANCHO ALTURA 

0.51 o. 92 
0.30 1. 10 

0.60-0.50 0.89 
0.60 1.40 

Variable Varable 
0,60 o. 71 
0.40 0.43 
0.70 0.40 

o. 90-0. 70 0,40 
Variable Variable 

0.90 0.45 
0.90 1.50 

Variable Variable 
1.40 0.45 

0,40-0,30 0.45 
Variable Variable 

0.52 0,38 
0.43 0.85 

0.90-0,70 1.80 
0.65 0.85 
0.30 Variable 

Las directivas para la aplicación de este programa están dadas 
en general en los patrones de diseño; para los casos concretos 
se tendr~n en cuenta el grado de deterioro de la construcción, 
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' la edad de la misma, el sistema constructivo y los materiales 
' empleados, ast como los factores que se consideren Importantes 

segan sea el caso. Se procurará la Incorporación de servicios 
al Interior de la vivienda, la ventilación cruzada y si es fac 
tibie la ampliación en horizontal o vertical de cada vivienda-:' 

,, ... ' 

3.3. Vivienda en Buen ,Estado. 

En las viviendas consolidadas no se propusieron acciones, pero 
para áquellos que si se puedan ampliar se dejará a la lnlclatl 
va propia del usuario su realización. -
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CAPITULO V PROGRA~S DE MEJORAMIENTO. 

1. GENERALIDADES. 

2, PROPUESTA 1 
2 •. 1 Antecedentes. 
2.2 Determinantes. 
2.3 Propuesta. 
2.4 Descripci6n de la Propuesta. 

3, PROPUESTA 2 

4. PROPUESTA 3 



1. GENERALIDADES, 

El objetivo de estos Programas de Mejoramiento es mantener en 
funcionamiento al actual sistema habltaclonal barato del ba--­
rrlo: la vecindad. 

Estas propuestas deberán ser usadas como Instrumento para la 2. 
proplaci6n del suelo por parte de los colonos. 

omo estrategia, se deberla promover la obtención, con el debl 
do'asesoramlento técnico, del marco legal adecuado a estas ac-: 
clones: por ejemplo, tratar que se, declare a la zona de estu-­
dlo "Zona de Mejoramiento", o "Zona sin Afectación Urbana" en­
tendiendo por la segunda que se deberá tener cuidado en la --­
apllcaclOn de los planes parciales y en su detalle de los pro­
gramas de barrio. 
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1. GENERALIDADES. 

El objetivo ae estos Programas de Mejoramiento es mantener en 
funcionamiento al actual sistema habltaclonal barato del ba--­rrJo: la vecindad. 

Estas propuestas deberAn ser usadas como Instrumento para la a 
proplaclón del suelo por parte de los colonos. -

Como estrategia, se deberla promover la obtención, con el debl 
do asesoramiento técnico, del marco legal adecuado a estas ac'.:' 
clones¡ por ejemplo, tratar que se declare a la zona de estu-­
dlo "Zona de Mejoramiento", o "Zona sin Afectación Urbana" en­
tendiendo por la segunda que se deberá tener cuidado en la --­
apl JcacJón de los planes parciales y en su detalle de los pro­gramas de barrio. 
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1. PROPUESTA 1 

Vecindad en calle Francisco Villa No. 5B Lote 27 Manzana 23/ -
Colonia Revolución. 

Como se concluyó en el análisis realizado por manzana, el pro­
grama a aplicar en este lote es el de Mejoramiento de Vivienda 
(Ampliación). 

1.1. ANTECEDENTES. 

1 En este lote, situado en la manzana 237 de vecindad con 6 vi-­
vlendas, edificada en un solo nivel, sobre un terreno plano, -
Las viviendas se distribuyen alrededor de un patio, en este -­
mismo patio se encuentran los banos, de servicio común debido 
a que las viviendas existentes no cuentan con este servicio, -

1 los lavaderos y el tendido de ropa también se encuentran en es 
te espacio. -

La edad de la construcción es de aproximadamente cuarenta años, 
al momento del segundo levantamiento. Una parte de esta vncin­
dad está construida con muros de tabique y cubiertos de losa -
catalana y losa plana, la fachada se encuentra maltratada por 
falta de mantenimiento: la pintura se ha descascarado. el apla 
nado se ha caldo en algunas partes y en otras se ve que el sa: 
litre ya lo est~ destruyendo. 

1.2 DETERMINANTES, 

, En la vivienda conservable se dan determinantes que restringen 
· las soluciones arquitectónicas para su Rehabilitación y/o Am--

r pliación, sin embargo, hay que señalar que se tomó como acuer­
do para encarar este trabajo de diseño una cierta lndependen-· 
cia de algunos aspectos constructivos. En este caso partlcu---

l. 

~ 

lar, se planteó que las cimentaciones pueden soportar un nuevo 
nivel, o en todo caso, que se pueden efectuar los reforzamien­
tos necesarios. 

.. 

F.! ~rea reducida que actualmente ocupan las viviendas y como 
el lote est~ s,1turado, se vio la necesida·d"cfo agregar un nue­
vo nivel para arnpl iarlas y sus ~reas fueran m.ls confortables 
y funcionales, como el principal ceterminunte son los muros, 
unos fueron respetados por SC!r conservub!es, y los que se t!íl­
cont.r.iban en mal est<H.!o se 1.uvie?ron que demoler. 

En esta propuesta se les proporciorl<ln servicios particulares 
a todas las vlviendas. 

1.3 PROPUESTA 

A continuación se expone !a solución arquitectónica del pro-­
grama de ampl iaci6n-mé'joram1ento aplicado a la vecindad clas.!_ 
ficada CO!'lO consr.rvable "B" 

J 

' 
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1. PROPUESTA 1 

Vecindad en calle Francisco Villa No. 58 Lote 27 Manzana 23/ -
Colonia Revolución. 

Como se concluyo en el análisis realizado por manzana, el pro­
grama a aplicar en este lote es el de Mejoramiento de VivlendJ 
(Ampl iacl6n). 

1. 1. ANTECEDENTES. 

En este lote, situado en la manzana 237 de vecindad con 6 vi·­
viendas, edificada en un solo nivel, sobre un terreno plano. -
Las viviendas se distribuyen alrededor de un patio, en este -· 
mismo patio se encuentran los baños, de servicio común debido 
a que las viviendas existentes no cuentan con este servicio, -
los lavaderos y el tendido de ropa también se encuentran en es 
te espacio. -

La edad de la construcción es de aproximadamente cuarenta años, 
al momento del segundo levantamiento. Una parte de esta vecin­
dad está construida con muros de tabique y cubiertos de losa -
catalana y losa plana, la fachada se encuentra r:Jltratada por 
falta de mantenimiento: la pintura se ha descascarado. el apla 
nado se ha caldo en algunas partes y en otras se ve que el sa7 
litre ya lo está destruyendo. 

1,2 DETERMINANTES. 

En la vivienda conservable se dan determinantes que restringen 
las soluciones arquitectónicas para su Rehabilitación y/o Am-­
pliación, sin embargo, hay que señalar que se tomó como acuer­
do para encarar este trabajo de diseño una cierta lndependen·· 
cia de algunos aspectos constructivos. En este caso partlcu--­
lar, se planteó que las cimentaciones pueden soportar un nuevo 
nivel, o en todo caso, que se pueden efectuar los reforzamien­
tos necesarios. 

F.! ~rea reducida que actualmente ocupan las viviendas.Y como 
el Jote est~ s,1turado, se vio la necesiMd'(fo agregar un nue­
vo nivel para ampliarlas y sus ,lrcas fueran m6s confortables 
y funcionales, corr~ el principal determinante son los muros, 
unos fueron respetados por ser conservables, y los que se t:!n­
cont.raban en rn<il estado se tuvieron que demoler. 

En esta propuesta se les proporcionan servicios particulares 
a todas las viviendas. 

1.3 PROPUESTA 

A continuación se expone la solución arquitectónica del pro-­
grama de ampliación-rrejor<11n1ento aplicado a la vecindad clas.!_ 
flcada como conservable "B" 
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1.4 DESCR!PC!ON DE LA PROPUESTA. 

Se llevó a cabo la acción de Ampliación-Mejorilm!ento de la vi­
vienda (Prototipo 1), como producto del Estudio de Functona--­
miento, interrelación de espacios, 6reas, dirrensiones del !ole 
para su ampliación, adem6s se tomó en consideración los conce12 
tos siguientes: 

Se propone la vivienda como casa-habitación en dos niveles ya 
Que en su estado actual no cumple con las 6reas necesarias pa­
ra su buen funcionamiento, en la planta baja se encuentran: !a 
estancia, comedor, cocina, ba~o y una escalera que permite e! 
acceso vertlca 1 a la p !anta a 1 ta en la cual se encuúntran. una 
rec6mara, una alcoba y el patio de servicio. 

Se optó por ubicar en planta baja los servicios de la vivienda 
debido a que el ama de casa es 1,1 persona que uti ! Iza m{is est,1 
zona, y en general la planta alta sólo se utilizarla en las n!?_ 
ches ya que en dicha planta se encuentra el ~rea de dormir. 

Se propone la integración de las Areas de estar y co~r a f !n 
de contar con un espacio único, lo m5s amplio posible, ya que 
e 1 área con que se cuenta es ll'UY pequeña y que en primera 1 ns­
tancla se le dará utilización múltiple, pues de d!a se utill1.a 
rá para las actividades 6ntes expuestas y de noche se le uti lT 
zará como dormitorio. -

Se racionalizó el espacio de circulación, permitiendo aprove-­
char el restante en los espacios habitables, el patio de servi 
clo tiene un papel muy importante porque por medio de .~1 se :: 
cumplió con la ventilación e iluminación a los baiios, ya que -
por su situación dentro de la vivienda éstos dos factores he-­
ran d!f!clles de satisfacer adem6s se le aprovecha para lavar, 
tender y ventilar e iluminar la alcoba. 
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CAPITULO VI. PROGRAMAS DE VIVIENDA NUEVA 

1. GENERALIDADES. 
2, PRO TO TI POS DE LAS MANZANAS 235 Y 237. 

2. 1. ANTECEDENTES ( PROTOTIPO 1 Y 2 ) . 
2.2 PROCESO DEL DISEílO (PROTOTIPO 1 ), 

2.2.1. ETAPAS DE CONSTRUCCJON (PROTOTIPO 1), 
2.3. DESCRIPCION DEL PROTOTIPO ( PROTOTIPO 1 Y 2 ), 
2.4. PROPUESTA AHQUITECTONICA (PROTOTIPO 1 Y 2 ) . 
2.5. ESTUDIO ESTRUCTURAL ( PROTOTIPO 1 ). 
2.6, INSTALACIONES (PROTOTIPO 1 ). 
2.7. PRESUPUESTO ( PROTOTIPO 1 ). 
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1, GENERALIDADES 

Se ellglO el OÓlco lote baldlO existente en las dos manzanas es­
tudiadas por esta tesis, por permitir Implementar el uso hablta­
clonal en una área sin deflnlclOn, además de permitir aplicar -­
una tlpologfa de vecindad completamente nueva sin que se restrln 
ja un namero de vivienda y población necesarias que daíle la con:" 
cepc!On habitaclonal. 

Para elegir el segundo lote donde se aplicará el programa de vi­
vienda nueva y que actualmente tienen uso habitacional se consi-

' derO a aquellos lotes que presentaban un alto grado de vulnerabi 
!!dad ante las propuestas del Estado, debido a la lnestabllida~ 
ffslca de su construcción, asf como representativos de una tipo­
logia para poder sistematizar las propuestas arquitectónicas y -
dar soluciones tlpol6gicas como respuesta a la problemática habl 
taclonal de cada manzana. -

El desarrollo de éstos programas tendrá como lineamientos los si 
gulentes aspectos: . -

A. Se dlseHará un proceso constructivo por etapas adecuado a la 

movilidad de los usuarios durante su ejecución en obra. 

B. Se dotará a la propuesta de áreas libres, as( como de áreas 
de estacionamiento que podrá ser utilizada para otros fines que 
los usuarios dispongan. 

c. El sistema constructivo que se usará en todos los programas 
de vivienda nueva en cuanto a materiales ser~: 

- En muros se utilizará block hueco rojo de 6 x 10 x 20 cms., -
con la posibilidad de dejarlo aparente o con algún acabado. 

- En los entrepisos y azoteas se usarán elementu~. comunes, como 
lo es la losa de concreto armado, o en su caso, lámina de as­
besto, para la de azotea. 

D. Para el diseño de P.structura la resistencia del terreno para 
esta zona es de 5 ton./m2. 

E. La propuesta tomará en cuenta el reglamento para la constru.s, 
cl6n vigente del Distrito Federal. 

j 

' 
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1. GENERALIDADES 

Se ellgl6 el Onlco lote baldl6 existente en las dos manzanas es· 
tudladas por esta tesis, por permitir Implementar el uso habita· 
clona! en una área sin definición, además de permitir aplicar -· 
una tipologfa de vecindad completamente nueva sin que se restrln 
ja un namero de vivienda y población necesarias que dañe la con:­
cepcl6n habltaclonal. 

Para elegir el segundo lote donde se aplicará el programa de vi· 
vlenda nueva y que actualmente tienen uso habltacional se consi· 
der6 a aquellos lotes que presentaban un alto grado de vulnerabl 
lldad ante las propuestas del Estado, debido a la inestabllldad­
ffslca de su construcción, asf como representativos de una tlpo­
logla 'para poder sistematizar las propuestas arquitectónicas y -
dar soluciones tlpol6gicas como respuesta a la problemática habl 
taclonal de cada manzana. -

El desarrollo de ~stos programas tendrá como lineamientos los si 
gulentes aspectos: . -

A. Se dlsenar4 un proceso constructivo por etapas adecuado a la 

movilidad de los usuarios durante su ejecución en obra. 

B. Se dotará a la propuesta de áreas libres, asf como de áreas 
de estacionamiento que podrá ser utilizada para otros fines que 
los usuarios dispongan. 

c. El sistema constructivo que se usará en todos los programas 
de vivienda nueva en cuanto a materiales será: 

- En muros se utilizará block hueco rojo de 6 x 10 x 20 cms., · 
con la posibilidad de dejarlo aparente o con algún acabado. 

· En los entrepisos y azoteas se usarán elemento; comunes, como 
lo es la losa de concreto armado, o en su caso, lámina de as­
besto, para la de azotea. 

D. Para el diseño de estructura la resistencia del terreno para 
esta zona es de 5 ton./m2. 

E. La propuesta tomará en cuenta el reglamento para la constru.s_ 
cl6n vigente del Distrito Federal. 
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2. 1 ANTECEDENTES. 

2.1.1 Lote 3B No. oficial 3B de la calle Francisco Villa en· 
la colonia Revolución. 

Es un lote rectangular de 20.0 mts. de largo y 10.0 mts. de an 
cho, tipificado como lote "H" (Cap.III) con orientación de fa::: 
chada al poniente. 

Se elige el presente lote por permitir implementar un uso habl 
tac!onal en una área sin definición, y as{ aplicar una tlpolo::: 
g{a de nueva vecindad. Cabe seílalar que el lote 38 es el único 
bald!o dentro de las dos manzanas estudiadas, es decir, que pa 
ra esta nueva vecindad no habrá nada que restrinja el prototl::: 
po en su capacidad de viviendas as{ como en su población. 

2. 1.2 Lote 24 No. oficial 64 de la calle Francisco VI lla en la 
colonia Revolución. 

Es un lote rectangular de 23.5 mts. de largo y 11.5 mts. de an 
cho, tipificado como lote"!" (cap.111) con orientación de fa:: 
chada al poniente. 

Actualmente el lote está ocupado por una vecindad que es consi 
derada como desechable "B" caracterizada por estar construida­
casl en su totalidad por materiales perécederos, no recupera-· 
bles y alto porcentaje de construcción.por lo que su programa 
correspondiente es el de vivienda nueva Implementando a su vez 
un programa de emergencia para mejorar y dar mantenimiento a -

. la edificación actual, hasta que sea posible la construcción -
de la nueva vecindad. 
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2.2 PROCESO DEL OISEílO. 

• Ser~n cuatro el nOmero de viviendas. 

• Continuidad del proyecto con el contexto en relación a la -
forma de vida y caracterlstlcas flslcas de las viviendas • 

• Continuidad histórica con el planteo de la casa colonial. 

• El patio como lugar donde se desarrolla una actividad comunl 
tarla. -

• El patio como espacio de transición exterior-Interior. 

• Relación directa con el suelo, pocos niveles de altura y en­
trada directa del patio a la vivienda. 

• Posibilidad de crecimiento por etapas. 

, Viviendas al rededor de un patio. 

An6llsls de la ventilación e Iluminación y de la conformación -
espacial: 

2 

3 4 
coc. :§": 
COM g ESTA 

Se elifieron las alternativas 2 y 4, por asegurar la ilumina-­
clón m~s conveniente y una mejor conformación del patio. Uesa­
rrol lo de las al t<>rnati vas dr partido . 

J. __ 4_.2S 

acceso 

2 

--. 3 \ 
>~~l\ 

J 3 4 
2S 

61 1 Norte 

4 

2 

Se optó por la alternativa (4) por tener dos viviendas con --­
orientación este-oeste y otras dos hacia el sur. 

Considerando los esquemas de funcionamiento tanto del lote co­
mo de la vivienda se profundizó en el diseño. Teniéndose como 
resultado: 

X'.I 
cm.~IJJCI 

/ ::1 
-A (; 

l!ATXJ ·:w·,. .... · 
.?-j ... .l,1 ' " 

~:~ , ..... 
ES T /\Rf?C_ªUA 

~...-;: . .: 

--.t=~CCESO 

REC. REC. 

PLANTA BAJA PLANTA ALTA 
. El prototipo de vivienda solo ser~ aplicado a las vecindades -
que actualmente su calidad de vivienda sea clasificada como de 
sechable. Por lo cual el prototipo se aplicar~ dentro de la--= 
manzana al lote 24 y al 22 los cuales son vecindades clasiflc~ 
das como desechables "B". 



2.2.1. ETAPAS DE CONSTRUCCION 
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CRECIMIENTO DEL PROTOTIPO 

IQ ETAPA 
SUPERFICIE CONST. 
20.79 M2. 

AZOTEA 

20 ETAPA 
SUPERFICIE CONST. 
27.92 M2. 

PLANTAS 

PATIO 

CORTE 

V%1 
lli.J 
111 ~ 
1 l1'li 

30 ETAPA 
SUPERFICIE CONST. 
56.14 M2. 

IQ ETAPA 

2Q ETAPA 

30 ETAPA 
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DESCRIPCION DEL PROYECTO. 

PROTOTIPO 1 

Se llevó a cabo el diseño del prototipo de vivienda nueva, co­
mo producto del estudio de funcionamiento, Interrelación de ei 

·pactos, ~reas, dimensiones del lote en que ha de ubicarse y -­
previsiones para un crecimiento futuro, adem~s se tomó en con­
sideración los conceptos siguientes: 

Se propone la vivienda como una casa habitación en dos nlve--­
les: en planta baja se compone de una estancia, comedor, coci­
na, baño, patio de servicio y una escalera semi-caracoleada -­
que permite el acceso a la pla:1ta alta, en donde se ubican dos 
recámaras y una alcoba. 

Se optó por que en planta baja y alta se colocaran hacia el Pi!. 
tlo comunal Jos espacios mAs probables. Para ~sto se eligieron 
en planta baja la estancia, la cocina (debido a que el ama de 
casa pasa un tiempo considerable en este lugar) y el acceso; -
en la planta alta las dos recámaras. 

Se propuso la Integración de las áreas de estar y comer a fin 
de contar con un espacio Onlco, lo m~s amplio posible, que en 
primera instancia se le dará utilización múltiple, pues de dla 
se usará para las actividades arriba mencionadas y de noche se 
usará como dormitorio. 

Se racionalizó el espacio de circulación, permitiendo aprove-­
char el restante en los espacios habitables. 

El patio de servicio se integró de la mejor forma posible a la 
vivienda, explotándolo servicialmente en el aspecto de Ilumina 
cl6n, ventllacl6n y servicio directo de la cocina, lavado y .7: 
tendido, 

La vivienda se proyectó de tal manera que fuera posible edi 
flcarla en dos o m~s etapas: -

SI fuera en dos. La primera serla la planta baja y la plan­
ta alta la siguiente. 

SI se optara por edlf lcar primero un ple de casa (vivienda 
progresiva) es decir construir un cuarto redondo con servi­
cios, serla lo que son los espacios de estancia, cocina y 
baño, quedando por edif lcar en la planta baja el comedor. 
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E S T U D 1 O D E C A R G A S 

A.- CALCULO DE CIMENTACION. 

A.- Cimiento en collndancla. 

Análisis de bajada de carga del ~je A, tramo 3-5 
PLANTA BAJA: 

BLOCK 
CEMENTO PULIDO 
~IORTERO 

LOSA 
YESO 
TIROL 

LADRILLO 
MORTERO 
1MPERMEAB1 LI ZANTE 
LOSA 
YESO 
TIROL 

Losa de Concreto = 240 Kg/m2 

Mortero = 45 Kg/m2 

Cemento Pulido e 18 Kg/m2 

Yeso = 18 Kg/m2 

Tiro! = 8 Kg/m2 

Carga vi va e 150 Kg/m2 

111 = 479 Kg/m2 

Losa de Concreto = 240 Kg/m2 

Mortero = 30 Kg/m2 

Ladrl ! lo = 21 Kg/m2 

Impermeabilizante :: 5 Kg/m2 

Yeso = 18 Kg/m2 . 
Tiro! = 8 Kg/m2 

Carga viva = 100 Kg/m2 

\./2 = 422 Kg/m2 

A-2 e (1.92 m2) X (479 Kg/m2) = 919,68 l:g. --·-
PLANTA ALTA: 

A-1 = (1,92 m2¡ x (422 Kg/m2) = 810.24 Kg. 

1 

• 



Análisis del peso de muro (6-10-20) 

PM2 = (1)x(1)x(0,10)x(1,BOO Kg/m2) = 1RO Kg/m2 

PMl = (180 Kg/m2J x (2.30 m) = 414 Kg/m. 
PM = (414 Kg/m)x(2.70 m) = 1,118 Kg. 

Analisls ael peso de castillo: 

PCl = (1 m)x(O,U6 m2)x(2,400 Kg/m3) = 144 Kg/m. 
PC1 = (144 Kg/m)x(2.30 m) = 3J1.2 K_g. 
PC3 = (331.2 Kg.)x(3 pza.) = 993.6 Kg. 

Analisis del peso de la dala: 

POI = (1 m)x(O. 10 m2)x2,400 Kg/m3) = 240 Kg/m. 
PO = (240 Kg/m)x(2.70 m) = 648 Kg. 

Analisls del peso del cerramiento: 

PCl = (1m)x(O.10 m2)x(2,400 Kg/m3) = 240 Kg/m. 
PC = (240 Kg/m)x(2.70 m) = 648 Kg. 
T1 = (PM)+(PC3)+(PO)+(PCJ 
TI = (1,118 Kg)+(993,6 Kg)+(648 Kg)+(648 Kg) = 3,407,6 Kg. 

CT = Az ·+ A1 + Ti 
CT = (919.68 Kg)+(SI0.24 Kg)+(3,407.6 Kg) = 5,137 Kg. 

~ Tata 1 :!O de C !miento :; Arel! la ~Tata 1 
2oi w 

5, 137 Kg. 1 , 02 7 Kg. 40 Kg. 6, 204 Kg, 

Ac = w - §..2~_ -
RT - 5 ,írCYOTgTn\2 - 1.24 m2 

Si el largo es = 2.70 mi. 

B " Ac 1.24 m2 
1 = Dom = 0.46 m 

Por reglamento como mlnimo se usar4 0.60 m. 

Para calcular la altura h 

Tang soº h = 
( b-c 2-J 

h = Tang soº (~) 

h = 1.73 ( 0.60 m - 0.30 m) 

h " 1.73 (0.15 m) = 0.25 m. 

'1 



Por reglamento h = o.so m. 

A-2 Cimiento interior. 

Ana!lsis de bajada de carga del Eje 3, Tramo A .. e. 

PLANTA BAJA: 

A 2 = (2.14 m2)x(479 Kg/m2¡ = 1,025.0 Kg. 

PLANTA ALTA. 

A1 = (2.14 m2)x(422 Kg/m2) = 903.0 Kg. 

Análisis del peso de muro (6-10-20): 

PM2 = (1)x(1)x(0.10)x(1,BOO Kg/m) = 180 Kg/m2 

PMl = (180 Kg/m2)x(2.30 m) = 414 Kg/m 
PM = (414 Kg/mJx(2.00 m) = 828 Kg. 

Análisis del peso de castillo: 

PCl = (1 m)x(0.06 m2)x(2,400 Kg/m3) = 144 Kg/m · 
PC1 = (144 Kg/m)x(2.30 m) = 331.2 Kg. 
PC2 = (331.2 Kg)X(2 pza.) = 662.4 Kg. 

AnAlisls del peso de la dala: 

POI = (1 m)x(O. 10 m2)x(2,400 Kg/m3) = 240 Kg/m 
PO = (24U Kg/m)x(2.0 m) = ~ 

Análisis del peso del cerramiento: 

PCl = (1 m)x(O. 10 m2)x(2,400 kg/m3) = 240 Kg/m. 
PC = (240 Kg/mJx(2.0 m) = ~ 
TI = (PM)+(PC2)+PO)+PCJ 
TI = \828 Kg.)+(662.4 Kg.)+(480 Kg.)+(480 Kg.) = 2,450 Kg. 

CT = Az + Al + Tt 
CT = (1,025.0 Kg)+(903.U Kg)+(2,450 Kg) = 4,378 Kg. 

i Total :i:: de e !miento i;Arcl ! Ja 
20'.I. 

4,378 Kg. 876 Kg. 40 Kg. 

Ac = 

B = 

w = s.2.~ _ 
Rr "5';00"0 Kg/m~ -

? 1.06 m~ 

SI el largo es = 2.0u m. 

Ac = 
¡-

1.06 m2 

2.00 m = 0.53 mts. 

:i: Total 
\./ 

5,294 Kg. 

... 

r: 

• 

~ 

~ 
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Por reglamento como mfniroo se usar~ 0.60 m. 

Para calcular la altura h. 

Tang 60° 

h = Tang 60° 

h = 1.73 ( 0.60 - 0.20 ) 

h = 1.73 (0.15) = 0.25 m. 

Por reglamento h = o.so m. 

B. CALCULO DE CASTILLOS. 

Castillo estudiado ejes A y 2 

C~lculo de carga en castillos: 

- P.P Tlnaco/2 = 650 Kg. 

- Losa= (2.0U m)x(1.20 m)x(O.OB mJx(2,400 Kg/m3) = 115.2 Kg. 

- t:erramientos = (0.20 m)x(0.10 m)x(l.60 m)x(2,4UO Kg/m3) 
= 76.B Kg. 

F1 = (650 kg)+115.2 Kg)+76.8 Kg) = 842 Kg. 

J - Losa = (2.00 mJx(l.20 m)x(0,08 m¡x(2,4UO Kg/m) = 115.2Ky. 
4 

- Cerramiento= (0.20m)x(O.10 m)x\1.60 m)x(2,4UO Kg/m3) 

= 76.8 Kg. 

F11 = (115.2 Kg)+(76.8 Kg) = ~ 

F = (842 Kg)+(192 Kg) = 1,034 Kg. 

Ac = 100 F 1,03400 K~ 
. 40 (100+ 15 e)= 40 (100+15 = 22.48 cm2 

SI e = 1 

Aé = b X 1 = 10 cm X 1 = 22.48 cm2 

1 = 22.4!! cm2 
10 cm = 2.25 cm. 

As = (C) (Ac) =(0,01) x (22.48 cm2) = 0.2248 cm2 

Se usará una varilla de 3/8" 
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Sección interior. 

íQl I lQJ o. 20 

+0.10+ 

C. CALCULO DE TRABE. 

Ac = 'lT r2 

Ac = 3. 1416 (3.5) 2 = 38.48 cm2 

38.48 cm2 > 22.48 cm2 

Por lo· que· solamente se usará un -
nue~o. 

Análisis de la trabe en el Eje B,, tramo 3·5. 

Análisis de carga, losa. 

PLANTA ALTA= (3,92 m2)x{422 Kg/m2) = 1,654 Kg. 
PLANTA BAJA= (2.63 m2)x(479 Kgtm2¡ = 1,259 Kg. 

Anallsis de carga, muro. 

Tabique= (1)x(1)x{0.10)x(1,80U Kg/m2) = 180 Kg/m2 

= (1811. Kg/m2)x(2.3 m) = 414 Kg/m. 
= (414 Kg/m)x(2.7 m) = 1, 118 Kg. 

AnH1sls de carga, castillo. 

Castillo= l1)x(0.60)x(~.4ü0 Kg/m3) = 144 Kg/m. 
= (144 Kg/m)x(2.3 m¡ = 331.2 Kg. 
= (331.2 Kg)x(3 pza.) = ~ 

Análisis de carga, cerramiento. 

Cerramiento = {240 Kg¡x(U. 1u)x(2.7 m) = 648 Kg. 

q =muro+ castillo+ cerramiento+ P.Alta + P.Baja 
q = (1,118 Kg)+993 Kg)+(64B Kg)+(1,654 Kg)+(1,25Y Kg) 
q = 5,672 Kg. 

2. 70 

q:5672 f UAAM&bbb u&f 
w=2100Kg/m 

R1= 2836 H2=2836 

2836 

2836 
1. 35 1 



lf. 

R1 = W _ 5,672 Kg. _ 2 836 Kg 
! - 2 - ' . 

x = ~ = 1.35 m x 2.836 = 11914 •3 m2 

M m6x = W L 2 
--¡¡- = 

(2, 100 Kg/m2) x (2.7 m) 2 
ll 

Se.propone una sección. 

d _ ~ M mAx 
- Rb = 

: 36.06 cm. 

As = M máx 1,913.60 
(t'STITT(d) = 2,000 (0.88)(0.36) 

usando Varillas de 3/8" 

3.02 cm2 
o.67 cm2 = 4.5 varillas. 

1 913 60 
14,209x10 

1 913 60 
""""03,360 

= 1,913.6 

" 

" :l.02 cm~ 

Para el c6lculo de estribos se utilizaron tablas especiales 
teniendo como resultado. 

D. 

5 estribos de 1/4" ft 10 cms. y el resto estribos de ---
1/4" e 25 cms. 

CALCULO DE LOSA 2.65 t 

a i<b:l 
a 2.65 m -o = j·.7om = 0.71 

con + < 1 SI:! aplica la siguiente tórumula: 

2 2 Wa = 422 (2.65 m) = 2,897 

- Maº = - 0.0940 (2,897) = 272.32 
- 11.bº = - 0.0759 (2,897) = 219.88 
Macp 0.0390 (2,897) = 112.98 
Mbcp = 0.0188 (2,897) = 54.46 
+ Mo ~ 0.0411 (2,897) m.o7 = -

Ra3 = 0.349 (2,897) =1,011.05 
Hac = o. 160 (2,897) = 463.52 

1 

1 

' 



Rb3 = 0.545 (2,897) :1,578.87 
Rbc = 0.279 (2,897) = 808.26 d = ~ 14.44 1 = 3.80 crrs. 

808.26 
~ 119.07 
' 

t==r=rh-t h = 8 cms. ... 
' 

1011.0! 112.98 463.52 
272.32 54.46 

219.88 

1578.87 0 
~W¿}.~~?i); .• ~ .• ~'{I 219.88 

Se utilizarán los siguientes valores: 

Fs = 1,265 
J = 0.87~ 

272.32~ 

~ 
112.98 

d = 8 
b = 100 y R = 18.857 

Usando vari 1 las de 3/8" = O. 71 cm2 

As = M m~s 
lFSímd) o 27232 27232 

Ma ~~ Asl =¡1,265)10.813)(3.8)= 4, 196.51- 6•49 

M máx = 272.32 Kg/m. 
= 272.32 'Kg/cm. \rr:¡-'j 

di t rt 1 = 

s = 6.49 
a 0 3/S" 272.32 

lS.857 X 100 = 
= §:if = 9.13 · ~~~3 = 10.95 cms. 

1' 

' 
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CERRAMIENTO C 

NOTAS1 ~ 
EN DALAS, CERRAMIENTOS, CASTILLOS Y CUBIER] 

TENORA UNA RESISTENCIA f'c: 164 kg/cm2 Y EN 

f'c: 185 kg/cm 2, EL ACERO EN TODOS LOS CASO 
~ 

RESISTENCIA f'y • 2000 kg/cm2. 
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CERRAMIENTO C 

NOTAS1 
EN DALAS, CERRAMIENTOS, CASTILLOS Y CUBIERTA EL CONCRETO 

TENDAA UNA RESISTENCIA f'c: 164 kg/cm2 Y EN TRABES DE 

f'c: 185 kg/cm 2. EL ACERO EN TODOS LOS CASOS TENDRA UNA 

RESISTENCIA f'y: 2000 kg/cm2. 



Mbº -- As2 = 21988 
(1.265)(0.873)(3.U) = 

21,988 
4:19b.51 = 

5 = a ~5§780 = ~Jj = 7.38 ~ = 13.55 cms. 

5.24 

5446 
Mbcp ~ As 3 = Tf,265)(0,073)(3.8) 

5,446 
'"T,f %:-51 = 1.30 

As3 1. 30 1 83 S = a 0 3/81f = ü:if" = • 
100 T.m = 54.64 cms. 

11,298 = 11,298 
Macp -As4 11,265)(0.073)(3.B) 4,196.51 = 2.6S 

S = As4 2.69 3 79 100 26 35 'íll378" = ü.7T = . ~ = . cms. 

A.- +Mo-As5= 11,907 11,907 248 - (1,265)(o.013)(J.8) = '"T,f9"CT1 = • 

S 
As5 _ 2.48 _ 3 99 100 25 06 

= a 0 3/811 - rn - . T.W = • cms. 

B.· ~ Mo -As5 = 8•419 - 8 419 (1,265)(u.873)(3.8) - 4,¡96 .51 = 2.00 

As5 100 
S =a 0 378" = 2.82 T.B2 = 35.5 cms. 

·~ 119·º7 -~ COS 45R:0,70 
(0.70)x(119.07)=84. 19 

45R 

E.- ANALISIS SISMICO. 

W = (Pum) (el =(2,400 Kg/m3¡(0.08 m) = 192 Kg/m2 

fl 
1 

FI 
2 

F\ =Al WI = (27.73 m2)x(192 Kg/m2) = 5,324.16 Kg. 

F~ = A2 W2 = (27.73 m2)x(192 Kg/m2) = 5,324.16 Kg. 

:=_ FI = F\ + F~ = (5,324.16 Kg)+S,324.16 Kg) = 10,648.32 Kg. 

10,648.32 Kg. = 1U.6 Ton. 

F = (~ F1J (coeficiente s!sm1co.) 

F = ( 10.6 Ton)x(0.12¡ = 1,272 Ton. 

SI consideramos que, 

(~long.de murn)x(ancho de muro)xlVR) > F 

(l:l.70m)x(0.10 m) (11 T/m2) > 1.272 Ton. 

9.57 Ton > 1.272 Ton. 

Se cumple y por lo tanto no se netes1tan castillos extras 
en los muros y la casa resiste el sismo. 

1 

~ 
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1 CUBICACION DE fAATERIALES DE CONSTRUCCION 
VIVIENDA TERMINADA 

I' 
NUMERO 

MATERIALES DE PARTIDA CONCEPTO CANTIDAD UNIDAD A UTILIZAR CANTIDAD UNIDAD .. 
' PARTIDA 

1 OBRAS Limpieza del Terreno. 33.16 M2 
.. 

PRELIMINARES Trazo y Nivelación. 33. 16 M2 0.010 ~ CALIHDRA TON 

I>, 2 CIMENTACION Excavación. 12.70 M3 

Cimentación de Piedra. 33.00 ML PIEDRA BRAZA 7.43 M3 

1 MORTERO (PROP. 1: 5) 1.85 M3 

CALIUDRA 0,31 TON 

1 
ARENA 2.~6 M3 

3 ESTRUCTURA Muros. 109,39 M2 BLOCK 6-10-20 6.78 MILL 

1 
MORTERO (PROP. 1:5) 2.64 M3 

CEMEIHO 0.58 TON 

1 
AREllA 3,24 M3 

Dalas y Cerramientos. 63.6 ML CONCREIO (f'c=164 Kg/cm2) 1.03 M3 

CEMENTO 0.33 TON l 
1. AREllA 0.44 M3 ~ 

GRAVA 0.77 M3 

1 VARILLA Q 5/16" 0.10 TON 
VARILLA Q 1/4 11 0.08 TON 

1 < ALAMBRE RECOCIDO 4.00 KG 
Castl ! los. 115.2 ML CONCRETO (f 'c=164 Kg/cm2) 0.44 1·13 

1 '· CEMENTO 0.14 TON 
ARENA 0, 18 MJ 

1 



.. NUMERO f·\i\TERIALES DE PARTIDA CONCEPTO CANTIDAD UNIDAD A UTILIZAR CANTIDAD UNIDAD . 
PARTIDA 

GRAVA 0.33 M3 

VARILLA ~ 3/8" 0.07 TON 
Trabes. 7.50 ML CONCRETO (f 'c=185 Kg/cm2) 0.19 M3 j 

f,'. CEMENTO 0.07 TON • 
ARENA 0.09 M3 

GRAVA 0, 13 M3 

VARILLA 0 3/8" 0.02 TON 
VARILLA 0 1/4" 0.Cl TON 
ALAMBRE RECOCIDO o.so KG 

Cubierta. 56.14 M2 CONCRETO (f'c=164 Kg/cm2) 4.49 M3 

CEMENTO 1.46 TON 
ARENA 1.93 M3 

GRAVA 3.37 M3 

VARILLA ~ 3/8" 0.25 TON 

4 ALBMILERIA Registros. 1.00 PZA COUCRETO (f'c=140 Kg/cm2) 0,03 M3 1 

CEMENTO 0.01 TON ~ 

ARENA 0,01 M3 

GRAVA 0.02 M3 

TABIQUE ROJO 0.10 MILL 
MORTERO (PROP. 1 :5) 0.04 M3 

CEMENTO 0.01 TON 
ARENA 0.05 M3 



• 

' 

I' 
1 

NUMERO 
DE 

PARTIDA 

5 

6 

7 

PARTIDA 

ACABADOS 

HERRERIA 

PINTURA 

CONCEPTO 

Firmes. 

lmperrneablllzaclOn. 

Cemento Pulido •. 
Lambrfn de Azulejo. 

Tiro! Rastlco. 

En puertas. 
En ventanas. 
Vidrios. 

En Techos. 
En Puertas y Ventanas. 
En Puertas y Closets. 

CANTIDAD UNIDAD 

55.97 M2 

29.04 M2 

48.82 M2 

6.11 M2 

3.00 PZA 

ª·ºº PZA 
15.73 M2 

49.78 M2 

18.102 M2 

6.878 M2 

MATERIALES CANTIDAD UNIDAD A UTILIZAR 
.. 

SOLERA PAllA REGISTRO 1.00 PZA 
COLADERA FOFO 10 CMS. 1.00 PZA 
COflCRETO (f'c=140 Kg/cm2¡ 4.48 1·13 

J 
CEMENTO 1.30 TON 
AREf/A 1.80 M3 

GRAVA 3.60 1·13 

IMPERMEABI LI ZAtlTE 29.04 M2 

LADIHLLO 0,95 MILL 
MORTERO (PROP, 1 :5) 1.12 M3 

CEMEIHO 0.24 TOfl 

AREllA 1.37 M3 

CEMErlTO 0.12 TOfl 
AZULEJO LISO 6.11 M2 

PEGA AZULEJO 30.00 KG 
CEMENTO BLAllCO 0.01 rori 

j 

~ 
TIROL 45.35 M2 

DE ANGULO 5.23 1·12 

DE ANGULO 12.87 M2 

VIDHJOS 15.73 1·12 

PINTURA VINILICA 5.50 LTS 
PINTURA DE ESMALTE 2.0D LTS 
BARNIZ 1.50 LTS 



,. 

NUMERO MATERIALES DE PARTIDA CONCEPTO CANTIDAD UNIDAD A UTILIZAR CANTIDAD UNIDAD 
PARTIDA 

~ 
CARP ItlTER IA En Puertas. 2.00 PZA MADERA DE PINO 3.25 M2 ' B .... 

~" En Closets. MADERA DE PINO 3.63 M2 

CerraJer!a. CHAPA "Phllllps" 2.00 PZA ~ 
9 M.UEB~ES Y De Ba~o. DE PORCELANA BLANCO. 1.00 JGO 

ACCESORIOS De Cocina. FREGADERO BLANCO. 1.00 PZA 
Exteriores. TI llACO 1 , 100 LTS • 1.00 PZA 

CALENTADOR 40 L TS. 1.00 PZA 
LAVADERO 1.00 PZA 

10 INSTALACION lnstalaclOn Eléctrica. 1.00 LOTE CONTACTOS 8.00 PZA 
ELECTRICA APAGADOR SENCILLO 10.00 PlA 

APAGADOR DE 3 VIAS 2.00 PZA ~ 

' CAJAS DE CONEXION 16.00 PZA 
CllALUPAS 11.00 PZA 

CONDU IT DE 13 ~U1 75.00 ML 
-~ CODOS CONDU I T DE 13 flJ~ 23.00 PZA 

S~flTClf 1.00 PZA 
FUSIBLES 2.íJD PZA 
SOKETS 7.00 PZA 
ARBOTANTE 4.00 PZA 
CABLE AWli G 14 57.00 ML 
CABLE AWG G 10 95.00 ML 
TAPAS UE CHALUPA 11.UO PZA 



NUMERO 
MATrn IALES DE PARTIDA CONCEPTO CANTIDAll UNIDAU A UT l L IZAR CANTlllAD UNIDAD .. 

PARTIDA 

11 INSTALACION InstalaclOn Hldr~ulica. 1.00 LOTE TUOO DE FO GALVANIZ1\UO 0 25 MM 4.5 ML 
HIDRAULICA TUBO DE FO GALVANIZf1UO 0 19 l·U·1 20.0 ML ~ 

TUOO UE FO GAL VAN 1 ZAOO ~ 13 l"J·1 11. U ML 

CODO DE FO GAL V, 9o0 DE 13 ~U1 9.0 PLA 

CODO UE FO GAL V. 90° OE 19 l·U·I 9,0 PZA 

CODO DE to GAL V. 90° DE 25 l·'.M 3.U PZA 

COUO DE FO üALV. 45° DE 19 ~~·1 2.0 PZA 

ms UE FO GAL V. DE 25 f·U1 CON 
llEDUCCIOfl A 19 l'J·1 1.0 PZA 

ms DE FO GALV.DE 13 n·t 5.0 PZA 

VALVULA DE COMPUEIHA 1.0 PZA 

12 INSTALACION InstalaciOn Sanitaria 1.00 LOTE TUBO DE CEMEllTU-AREUA 10 CMS, 7.0 PZA 
SANITARIA 

CODO D!:. CEM-AHENA 45° 10 CMS. 1.0 PZA 

CODO D!:. CEM-AHENA 90° 10 CMS. 1.0 PZA 1 

YEE DE CEM-ARENA 45° 10 CMS. 1.0 PZA ~ 
lUBO DE PVC DE 51 ~U1 3.8 ML 

TUBO DE PVC DE 38 MM 3.0 ML 

COUO PVC 90° DE 51 l·U·1 1.0 PLA 

CODO PVC 45º DE 51 f·L~1 1.0 PZA 

CODO PVC 90° DE 38 l·U4 1.U PZA 

CESPOL COLADERA 2.0 PZA 

CESPOL UE PLOMO 1.0 PZA 



MATERIALES DE CONSTRUCCION Y SU COSTO 
PARA LA VIVIENDA TERMINADA 

COSTO 
MATERIALES CANTIDAD UNIDAD UNITARIO TOTAL 

CALHIDRA 0.32 TON 9,500.00 3,040.00 
PIEDRA BRAZA 7 ,43 M3 1,200 .00 8,916.UO 
ARENA 11.37 M3 1,40U.OU 15,918.00 
BLOCK 6-10-20 6.78 MILL 12,500.00 84,750.00 
CEMENTO 4.<!6 TON 1:J,OUO.UO 55,380.00 
GRAVA B.22 M3 1,400.00 11 ,508.00 
VARILLA ~ 5/16" u.10 TON 73,000.00 7,300.00 
VARILLA ~ 1/4" 0.09 TOfl 73,000.00 6,570.00 
ALAMBRE RECOCIDO 4.50 KG 120.00 540.00 
VARILLA ~ 3/8" 0.34 TON 73,000.00 24,820.00 
TABIQUE ROJO RECOCIDO 0.10 MILL 10,500.00 1,050.00 
SOLERA PARA REGISTRO 1.UO PZA 9UO.OO 900,00 
COLADERA FOFO 10 CMS, 1.00 PZA 160.00 160.00 
IMPERMEABILIZANTE 29.04 ,.,2 371.85 10,738,00 
LADRILLO 0.95 M!LL 9,500.00 9,025.00 
AZULEJO LISO 6.11 M2 1,600.00 !J,776.00 
PEGA AZULEJO 30.00 KG 31.50 945.00 
CEMENTO BLANCO 0.01 lON 22,000.00 220.00 
1 IROL 45.35 1·12 350.00 15,872.00 
HERRERIA. DE ANGULO 18.10 M2 2, 100.00 :J8,010.00 
VIDIHO 15.73 M2 1 ,200.00 18,876.00 



1 

1 COSTO 
MATERIALES CANTIDAD UNIDAD · UNITARIO TOTAL 

1 PINTURA VINILICA 5.50 LTS 481.60 2,648.00 
PINTURA DE ESW1LTE 2.00 LTS 587.50 1, 175.00 

1 BARNIZ 1.50 LTS 1, 100 .ou 1,650.00 
PUERTAS Y CLOSETS UE MADERA DE PINO 6.88 M2 2,800,00 19 ,264.00 
CHAPA "PHILLIPS" 2.UO PZA 2,500.0U 5,000.00 
JUEGO DE BAfiO DE PORCELANA COLOR BLANCO. 1.00 JGO 15,000.00 15,000.00 
FREGADERO COLOR BLANCO. 1.00 PZA !l,350 .uo 8,350.00 
TINACO DE 1,100 LTS. 1.00 PZA 16,000.00 16,000.00 
CALENTADOR DE 40 LTS. 1.00 PZA 16,00U.00 16,000.00 
LAVADERO 1.0U PZA 1,200.00 1,200.09 
CONTACTOS 8.00 PZA 40.00 320.00 
APA.GADOR SENCILLO 10.00 PZA 6U.00 600.00 
APAGADOR UE 3 VIAS 2.00 PZA 90.00 180.00 
CAJAS DE CONEXION 16.CJO PlA 45.0U 720 ·ºº CHALUPAS 11.UO PZA 45.00 495.00 
CONDUIT DE 13 MM 75.00 ML 11.00 825.00 
CUDOS CONDUIT DE 13 MM 23.00 PZA 25.00 575.00 
SWITCH 1.00 PZA 600.0U 600.0U 
FUSIBLES 2.00 PZA 70.00 140.00 
SOKETS 7.00 PZA 40.00 280.00 
ARBOTANTE 4.00 PZA 130.00 520.00 
CABLE AWG ~ 14 57.00 ML 15.0U 855.0U 
CABLE AWG ~ 10 95.00 ML 22.00 2,090.00 
TAPAS DE CHALUPA 11.00 PZA 75.00 825.00 



' COSTO l MATERIALES CANTIDAD UNIDAD UNITARIO TOTAL 

TUUO DE FO GALVANIZADO ~ 25 MM 4.50 ML 610.00 2, 745.0ll 1 ... 
TUBO DE FO GALVANIZADO ~ 19 l·U~ 20.uo ML 430.0lJ 8,600,00 
TUBO DE FO GALVANIZADO 0 13 MM 11.00 ML 33ü.OlJ 3,630.00 ~ CODOS DE FO GALVANIZADOS DE 90° Y 13 MM. 9.00 PZA 45.00 405.00 
CODOS DE FO GAL VAtHZADOS DE 90º Y 19 MM. 9.00 PZA 132.00 1, 188.00 
COUOS DE FO GALVANIZADOS DE 90° Y 25 MM 3.00 PZA 258,00 774 ·ºº 
CODOS DE FO GALVANIZADOS DE 45° Y 19 MM 2.00 PLA 132,UO 264.00 
TEES UE FO GALV. DE 25 MM CON HEDUCC ION A 19 MM, 1.lJO PZA 392 ·ºº 392.00 'I 
ms DE FO GALVANIZADAS DE 13 ~tr1. 5.00 l'ZA 69.UO 345.00 

~ 

. VALVULA DE COMPUERTA 1.00 PZA 599.00 599.00 
TUBO DE CEMl:NTO-ARENA DE 10 CMS. 7.00 PZA 100,0U 700.00 
CODOS DE CEMENTO-ARENA DE 45º Y 10 CMS. 1.00 PZA 100,00 100.00 ~ 
CODOS DE CEMENTO-ARENA DE 90° Y 1 O CMS. 1.00 PZA 100.00 100.00 
YEES De CEMENTO-ARENA DE 45º Y 10 CMS. 1.00 l'ZA 100,00 100.00 
TUBO PVC DE 51 MM. 3.80 ML 650.00 2,470.00 

~ TUBO PVC DE 38 MM. 3.00 ML 545.00 1,635.00 
CODOS PVC DE 90° Y 51 MM. 1.00 PZA 166.UO 166.00 
CODOS PVC DE 45º Y 51 MM 1.00 pza 184,00 184.00 
CODOS PVC DE 90° Y 38 MM 1.00 PZA 153,00 153.00 
CESPOL COLADEHA (PLOMO) 3.00 PZA 699,00 1,797 ·ºº 

TO TA L 446 ,033,00 

TOTAL POR M2 7,945.00 



CUANTIFICACION DE MANO DE OBRA Y SU COSTO 

fli\NO DE OBRA SALARIO 

PEON ALBAíll L AYUDANTE OFICIAL fo'AESTRO TOT1\L PEON ALBAíllL AYUDAN JE OFICIAL f/AESTRO DE CONCEPTO DIAS DIAS OIAS OIAS DIAS DIAS TOTAL 
$ 816.00 s 1,132.00 $ 932 ·ºº s 1, 142.00 s 1,191.00 

LIMPIEZA DEL TERRENO 0.33 0,09 0.08 0,5() 269.28 102.78 95.28 467,34 
TRAZO Y NIVELACION 0.33 0.09 u.os o.so 269.28 102.78 95.28 467.34 
EXCAVACION 3. 53 3. 53 0.88 7. 94 2,0H0.48 3, 995, 96 1,048.08 7,924.52 
CIMENTACION 2.48 2.48 0.62 U8 2 ,023.68 2 ,007 ,36 738.42 5,569.46 
DALAS 3.22 3,22 0.81 7 .25 2 ,627. 52 3,677,24 964.71 7,269,47 
MUROS 10.93 10.93 2.73 24.59 8,918.88 2,372.76 3,251.43 24,543,07 
CASTILLOS 3.84 3.84 0.96 8.64 3,133.44 4,346,88 1, 143,36 8,623.68 TRABES 2.88 2.88 0.72 6.48 2,350.08 3,260.16 857 .52 6,467.76 
CERRAMIENTOS 4.55 4.55 1.14 10,24 3,712.00 5, 150,60 1,357 .74 10,221.14 
CUBIERTA (INCLUYE CIMBRA) 7.25 7,25 2.30 2.30 1.01 20. 91 5, 916.00 8,207,00 2, 143.60 2,626.60 2' 155, 71 21,048. 91 
REGISTROS o.so o.so 0.13 l. 13 408.00 566.00 154.83 1, 128.83 
FIRMES 5,56 5.56 1.40 12. 52 4,536.96 6,293.92 1,667 .40 12 ,498.28 
IMPERMEABILI ZACION 0.7S 0.75 0.7S 0.19 2 ,44 612.0U 699,0U 856.SU 226.29 2,393.79 
CEMENTO PULIDO 2.11 2.11 D .53 4. 75 1,721.76 2,388,S2 631.23 4,741.51 LAMBRIN DE AZULEJO 0.61 0.61 0.15 1.37 S68.52 696,62 178.65 1, 143.79 
TIROL RUSTICO Etl CUBIERTA 3.00 3.00 o. 95 B. 55 3,541.60 4,339.60 1, 131.45 9,012.65 HERRERIA EN PUERTAS 0.69 0.69 o .17 1. 55 563.04 781.08 202 .47 t,546,59 
HERHERIA EN VENTANAS 1.72 1.72 0.43 3.87 1,403.52 1,947,04 512.13 3,862.69 
VIDRIOS 2.05 2.05 0.51 4.61 1,910,60 2,341, 10 607,41 4,859.11 
PINTURA EN TECHOS 2.59 2.59 o .64 5.82 2,413.88 2,957,78 762.24 6, 133,90 
PINTURA EN PTAS. Y VENTANAS 0,94 0.94 o .23 2, 11 876.08 1,073.48 273. 93 2 ,223,49 
BARNIZ EN PUERTAS Y CLOSETS 1.50 1.50 0,38 3. 38 1,398.00 1,713,00 452. 58 3,563,58 
CARPINTERIA EN PUERTAS 1.00 1.00 0.25 2.2S 9J2 .00 l, 142.00 297. 75 2,371,75 
CARPINTERIA EN CLOSETS o.so o.so 0.13 1. 13 466.00 S71.00 154.83 1,191.83 
CERRAJERIA O. IS 0, 15 0.04 0.34 139.80 171.30 47 .64 358.74 MUEBLES DE BMO 1.50 1.SO 0.3B 3,38 1,398.00 1,713,00 4S2. 58 3,S63.58 
MUEBLES DE COCINA O.SS O.SS 0.13 1.23 Sl2.60 628. 10 154.83 1,29S.S3 
MUEBLES EXTERIORES (Tinaco, 1,398.00 1,713.00 452.58 3,S63,S8 calentador y lavadero) 1.so 1.50 0.38 3.38 
INSTALACION ELECTRICA 1.75 1. 75 0.43 3,93 1,631.00 1,998.50 Sl2.13 4, 141.63 
INSTALACION HIDRAULJCA 1.2S 1.25 1.2S 0.31 4.06 1,020.00 1, 16S.OO 1,427.50 369.21 3,981.71 
INSTALACION SANITARIA 0,27 0.27 0,75 0,75 U.18 2.22 220.32 305,64 699.00 856.50 214.38 2,295.84 

SUBTOTALES 47.34 41.46 23.49 26.89 16.55 IS5.73 42,587.04 S2 ,422. 92 21,892.68 30,708,38 21, 164.07 168,775,09 
TOTAl 168,775.09 

TOTAL POR M2 
3,006.33 

~ .. 
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DESCRIPCION DEL PROYECTO. 

PROTOTIPO 2 

Se propone la vivienda como una casa habltaclOn en tres nlve-­
les: en planta baja, se compone de una estancia, comedor, cocl 
na, baño y una escalera semi-caracoleada que permite el ar.ceso 
a la planta alta y a la azotea. En la planta alta se ubican -­
dos recámaras, una pequeña alcoba y un patio de servicio. En -
la planta azotea que se usará como tendido y lugar para dlver­
si6n de los niños la Qnlca construcción existente serA un cubo 
de esca leras. 

Se propueso la integraciOn de las áreas de estar y comer a fin 
de lograr un espacio Qnico, Jo mAs amplio posible, que en pri­
mera Instancia se le dará utilización múltiple, pues de dfa se 
usará para las actividades antes mencionadas y de noche como -
dormitorio. 

Se racionalizó el espacio de circulación, permitiendo aprove-­
char el restante en los espacios habitables. 

La cocina está ubicada tomando parte integral del Area de es-­
tar y comer sin división ffsica relevante que ocasione partl-­
ción del espacio. 

Se cuenta con una alcoba localizada en la parte superior entre 
las dos recámaras en relacl6n directa con el baño mediante la 

· circulación vertical, a fin de servirle lo mAs lnaependiente -
con respecto al resto de la casa. 

La vivienda se proyect6 de tal manera que fuera posible edifi­
carla en dos o más etapas: 

Si fuera en dos. La primera serla la planta baja y la planta -
alta y la azotea la siguiente. 

SI se optara por edificar primero un ple du casa y después 
continuar con otras etapas la edificación se r1anejarla asf: 
la planta baja serla el ple de casa, la segunda etapa la -
escalera hasta la planta alta, la recfü1Jara matrimonial y -
la alcoba, En la tercera se complementará la planta alta -­
con la segunda recámara y el patio de servicio en una cuar­
ta etapa se terminará la escalera Implementándola con el C!!, 
bode escaleras y el pretil de protección. 
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CAPITULO VII FINANCIAMIENTO. 

1. GENERALIDADES, 
2, FINANCIAMIENTO. 
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l. GENERALIDADES. 

A contlnuacl6n se pre~entan las alternativas de financiamiento 
de la vivienda a las cuales los colonos pueden tener acceso. 

Se senala corno el crédito de más probable concesl6n el del FON 
HAPO (Fideicomiso Fondo de Habitaciones Populares), dado que: 
el. Fideicomiso es de carácter profundamente social y su campo 
de accl6n está en los nucleos de poblacl6n Integrados por per· 
sonas con percepciones de hasta 2.5 v.s.m., y está adecuado a 
las posibilidades de grupos organizados legalmente o socieda·· 
des cooperativas.· 

't.---'\ 
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2, FINANCIAMIENTO 

2.1 FONDOS DE LA VIVIENDA. 

,El denominado Fondo Nacional de la Vivienda es el mecanismo fl· 
nanclero rnc1s reciente creado en México por el Gobierno Federal 
para atender el problema de la vivienda popular. Se trata de un 
sistema por medio del cual se captan recursos sobre el 5% del -
salarlo ordinario de los trabajadores con el objeto de constl·­
tulr un fondo que permita un mayor financiamiento para la cons­
trucción y mejoramiento de la vivienda de esos sectores. 

Esta nueva modalidad financiera se aplica a tres sectores de •• 
trabajadores y da origen a tres diferentes organismos de car~c­
ter pObl leo: 

A. Los trabajadores correspondientes a cualquier empresa o pa-­
tr6n privado (agrícola, Industrial, comercial, etc,) para los -
que fue creado el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda -
para'los trabajadores (INFONAVIT). 

B. Los trabajadores al servicio del Estado (Poderes de la Unión,· 
Gobierno del D.F., Organismos Públicos Descentralizados y no -· 
Descentralizados, etc.) a los que corresponde el Fondo de la VI 
vlenda para los Trabajadores del Estado (FOVISSSTE). -

WFONAVIT.- Es el organismo público de vivienda creado en abril 
de 1972 a Iniciativa del Poder Ejecutivo Federal. Es creado con 
el objeto de otorgar créditos a los trabajadores para que pue--
dan adquirir en propiedad una vivienda, mejorar y ampliar la -· l 
propia, o bien saldar deudas contrafdas con anterioridad. Es -- ~ 
también el organismo encargado de financiar y promover la cons-
trucción de viviendas que ser~n adquiridas por el trabajador. 

FOVISSSTE.- Se funda en diciembre de 1972 dentro del Instituto 
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de SeQurldad y Servicios Sociales para los Trabajadores del Es­
tado (ISSSTE). Los objetivos institucionales del FOVISSSTE son 
similares a los del INFONAVIT, en el sentido de otorgar crédl-­
tos que permitan a los trabajadores adquirir viviendas en pro-­
piedad, construirlas, mejorar o redimir pasivos por éstos, asf 
corno financiar la construcción de viviendas nuevas para ser ad­
quiridas por estos trabajadores. 

REGLAS DE OPERACION 

FOVISSSTE 

Lineas de Crédito: 

1,- La adquisición de habitaciones en propiedad. 
2.- La construcción de habitaciones en terreno propio. 
3.- Reparación de habitaciones. 
4.- Ampliación o mejoramiento. 
5.- Financiamiento para el pago de pasivos contraldos por !os -

conceptos anteriores. 

Condiciones de Crédito: 

,Tasas de Interés: 4% de Interés anual sobre saldos Insolutos, -
amortizables semestralmente; Amortizaciones: no deben exceder -
el 30% del salario del trabajador, sólo se Incrementan los pa-­
gos por existir otro Ingreso familiar, la movilidad de los pa-­
gos se da de acuerdo a los Incrementos salariales decretador.; -
Enganche: 40% de los depósitos acumulados del trabajador en el 
fondo de ahorro del Instituto; Capacidad de crédito: se obtiene 
en base a factores financieros, que son la tasa de Interés del 
4% anual, un plazo máximo de amortización de 20 años, una arnor­
tlzaci6n máxima del 30% del salarlo, un Incremento salarial pon 
derado del 12% anual, y otros Ingresos del acreditado. -

Monto de los Créditos: 

Son fijados de acuerdo al costo de la vivienda en el momento de 
la adjudicación (Ver cuadro anexo), 

Condiciones del acreditado: 

Tener un Ingreso suficiente, para que las amortizaciones no ex 
cedan del 30% del mismo; tener una antigüedad de 6 meses o m~s 
aportando al fondo; no poseer en propiedad habitación alguna, 
ni él ni su cónyugue; tener más de un dependiente económico y 
ser jefe de familia. 

Origen de los recursos: 

Aportaclones:de las dependencias y entidades del Sector Públi­
co, sobre el 5% del salarlo de los trabajadores. 

Recuperaciones: por pago que los acreditados hacen de los cré­
ditos otorgados. 

Productos financieros: por concepto de inversiones de los re-­
cursos no asignados a vivienda. 

INFOllAVIT 

Lineas de cr6dlto. 

1.- Vivienda terminada. 
2.- Adquisición de terceros. 
3.- Construcción en terreno propio. 
4.- Ampliación o mejoramiento. 
5.- Pago de pasivos contraldos por los conceptos anteriores. 

Cajón por rango de Ingresos: 

"A" 1.00 a 1.25 V.S.M. 
"B" 1.25 a 2.00 V.S.M. 
"C" 2.00 a 3,00 V.S.M. 

Condiciones de crédito. 

Tasa de Interés: 4% de interes anual sobre saldos insolutos, -
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amortizables semestralmente¡ Amortizaciones: pagos con base en 
un porcentaje fijo sobre un salarlo variable: 

Porcentaje por cajón: 

15% (Cajón "A") + 2% proveniente del fondo de ahorro. 
18% (Cajón "B") + 2% proveniente del fondo de ahorro. 
20% (Cajón "C") + 2% proveniente del fondo de ahorro. 

Enganche: 40% de los depósltos'acumulados del trabajador en el 
fondo de ahorro del Instituto¡ Capacidad de crédito: se basa en 
el rango de ingreso, tomando 20 anos como plazo de amortización. 

Monto de los créditos: 

Tipo de cajón Monto 

"A" 1,800V.S.M. 
"B" 2,790 V.S.M. 
11c11 3,510 V.S.M. 

Condiciones del acreditado: 

Tener 6 meses o más aportando al fondo¡ ser jefe de familia¡ te 
ner más de un dependiente económico¡ no poseer habitación en :: 
propiedad, ni él ni su cónyugue, 

Origen de los recursos: 

Aportaciones: de las empresas, sobre el 5% del salarlo de sus -
trabajadores. 
Recuperaciones: por pago de los acréditados por los créditos -­
otorgados. 
Recursos Fiscales: por concepto de multas y recargos a las em-­
presas aportantes, 
~roductos financieros: concepto de inversiones de los recursos 
no asignados a vivienda. 

FOVISSSTE 
SISIEMA FINANCIERO-VIVIENDA FINANCIADA Y CREDITOS UNITARIOS. 

(o) ( 1) (2) (3) (*) 
MONTO DEL TASA DE CUOTA DE PLAZO 

NIVEL DE INGRESO CREDITO. INTERES AMORTIZA ENGANCHE A~OS 
(mi les de (%) CION (%T (%) 

1 V.S.M. 
1.0 a 1.5 V.S.M. 
1.5 a 2.0 V.S.M. 
Más de 2 V.S.M. 

esos 

800 
1,200 
1,600 
2,000 

4 
4 
4 
4 

Máx. 30 
Máx. 30 
Máx. 30 
Mk JU 

40 10 - 20 
40 10 - 20 
40 10 - 20 
40 10 - 20 

(o) Para 1984 (Programa de Mediano Plazo), 
(1) Amortizable semestralmente (sobre saldos insolutos). 
(2) Coroo porcentaje del salarlo. 
(~) Como porcentaje de los depósitos acumulados por el trabaja­

dor. 
(*) El incremento de las amortizaciones se da en función de los 

incrementos salariales decretados. 

INFOtlAVIT 
SISTEMA FINANCIERO - Lineas 1 a V* 

(o) 
CAJON MOIHO DEL 

CHEDITO. 

A (1.00 a 1.25 V.S.M.) 1,800 V.S.M. 
$ 1 '468,800 

B (1.25 a 2.00 V.S.M,) 2,790 V.S.M. 
$ 2'276,640 

e (2.00 a 3.00 V.S.M.) 3,510 V.S.M. 
$ 2'864, 160 

(1) (2) 
TASA CUOTA DE 

DE AMORTIZA 
INTERcS CION (%T 

% 

4 1G t 2'1. 

4 18 t 2% 

4 20 t 2% 

(3) 
PLAZO 
AÑOS 

40 10 - 20 

40 10 - 20 

40 10 ~ 20 

115 



{o) En salarlos mrnlmos diarios y en pesos con base en el sala-
rio mfnlmo actual. 

( 1) Amortlzab le semestra !mente {sobre sa Idos Insolutos). 
(2) Como porcentaje del salarlo. 
(3) Como porcentaje de los depósitos acumulados por cada traba 

jador. -

* I ·Vivienda Terminada. 
11 Adquisición a terceros. 

111 Construcción. 
IV Ampliación o mejoramiento. 
V Pago de pasivos. 

Las amortizaciones se Incrementan de acuerdo a la evolución de 
los salarlos. 

2.2 FONHAPO 

El Gobierno Federal para atender las demandas de vivienda creó 
el Fideicomiso Fondo de las Habitaciones Populares (FONHAPO), 
Institución para el financiamiento de la vivienda de la pobla­
ción cuyos Ingresos no rebasen 2.5 veces el salarlo m!nlmo lo­
cal. El FONHAPO es un organismo del Sector Desarrollo Urbano y 
Ecologfa {SEDUE), y tiene como fiduciario el Banco Nacional de 
Obras y Servicios PQbllcos (BANOBRAS). 

De acuerdo a sus antecedentes de creüclón y en atención a sus 
reglas de operación, el Fideicomiso destina sus recursos para 
el financiamiento de diversos programas de Interés social, en­
tre los cuales se pueden Identificar como fundamentales a: 

- Reserva Territorial. 
- Lotes y Servicios. 
- Construcción de Vivienda Progresiva. 
- Mejoramiento de Vivienda Existente. 
- Construcci6n de Vivienda en Arrendamiento. 

· - Apoyo a la Producción y Distribución de Insumos. 

En la construcción de vivienda progresiva, mejoramiento de vi­
vienda y el apoyo a la producción y distribución de insumos, -
cabe la modalidad de autoconstrucción y se contempla la poslbl 
lldad de adquisición de terrenos con o sin urbanización por -­
parte del Fideicomiso. Los sujetos de crédito reconocidos por 
este organlsrrcs son: 

- Organismos del Sector Público Federal, cuando sus progr! 
mas y presupuestos de desarrollo de vivienda popular ha­
yan sido aprobados por el Goblern<J Federa l. 

- Gob lernos de 1 os Estados y Munlc ip los, Orgdn 1 smos Desee!)_ 
trallzados y Empresas Paraestatales y Paramunlclpales,-­
cuando desarrollen programas de vivienda popular acordes 
con los objetivos del Fideicomiso. 

- Instituciones bancarias autorizadas, que operen de acuer 
do con la ley vigente para las Sociedades Nacionales de­
Crédito y organizaciones auxiliares. 

- Sociedades Cooperativas. 

- Grupos organizados legalmente, as! corre personas de der~ 
cho público o privado que realicen programas de vivienda 
de acuerdo con las normas del Fideicomiso. 

Para ser sujeto de cr6dlto en cualquiera de los casos señala-­
dos, ser6 Imprescindible observar los requisitos señalados en 
las solicitudes de cr6dlto del organismo y fundamentar la sol! 
cltud o propuesta de financiamiento popular con una demanda .--:: 
real y especifica acompañada con proyectos y programas vla---­
bles. 

NATURALEZA DEL SISTEMA CREDITICIO. 

a) Monto flnanclable por el FONHAPO.- El F1delcomlso establece 
.Porcentajes diferenciales de financiamiento al valor total· 

... 

t; 
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de la vivienda, en función de los niveles de Ingreso y la -
caracterlstlca del solicitante, o sea, si se trata de gru-­
pos sociales o instituciones de Gobierno y otros tipos de -
organizaciones. Los valores rn.1ximos por acción según el ti­
po de programa son los siguientes: 

PROGRAMA 

Lotes y/o servicios 
Vivienda Mejorada 
Vivienda Progresiva 

COSTO MAXIMO POR ACCION 
V .S.M.O. 

(VECES SALARIO MINlfl~ OIARIO) 

Hasta 535 
Hasta 868 
Hasta 2,000 

CUADRO 1 

Por lo que se refiere a la vivienda en arrendamiento, no se 
especifican las caracter!sticas de los créditos ni las con­
diciones de los mismos, por encontrarse en revisión. En el 
cuadro 1 se muestran los porcentajes a financiar en función 
del costo total por acción en veces salarlo m!nimo diario. 

COSTO TOTAL POR 
ACCION V.S.M.D. 

NIVEL DE INGRESO 
REQUERIDO v.s.M.D. 

fliOIHO F INANC IABLE-FONHAPO 
~RÜPOS SOCIALES OTROS 

Hasta 
501 

1,001 
1,501 

500 
- 1,000 
- 1,500 
- 2,000 

o 
1.00 
1.50 
2.00 

Por ejemplo, si un grupo social solicita un crédito para -­
llevar a cabo acciones de vivienda con un costo total de --
1,000 V.S.M.D., el FONHAPO otorgará financiamiento por el -
90% de dicho valor, es decir: 

Costo total por acción 
Financiamiento de FONHAPO 

• Monto financiado 

1,000 v.s.M.D. 
90% 
900 V.S.M.O. 

Si tomamos el salario mtnlmo diario del Distrito Federal, -

1.00 
1.50 
2.00 
2.50 

teneoos: 

95i 
90% 
85% 
80% 

90% 
85% 
80% 

75i 

Salarlo m!nlmo diario $ 816.00 
Costo total por acción (816) (1,000) = $ 816,000.00 
Financiamiento de FONHAPO 90% 
Monto financiado (816,000) (0.90) = $ 734,000.00 

Por lo que, para los costos totales por acción que se mues­
tran en el cuadro 1, tenemos en el cuadro 11 los montos de 
crédito correspondientes. 
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CUADRO I 1 

COSTO TOTAL POR 
ACCION v.s.M.D.* 

MONTO DEL CREDITO 
EN v.s.M.D. 

NIVEL DE INGRESO ENGANCHE 
REQUERIDO V.S.M.U. 

Hasta 
501 

1,001 
1,501 

500 
- 1,000 
- 1,500 
- 2,000 

Hasta 475 o 1.00 
476 900 1.00 -. 1.50 
901 - 1,27.5 1.50 2.00 

1,276 - 1,600 2.00 2.50 
1,601 - a mh 2.50 o 

* El tope m~xlmo de 2,000 v.s.M.D., puede elevarse en caso dP. 
que los salarlos mfnimos se Incrementen, o bien, si el Coml 
té Técnico aprueba el otorgamiento de cródltos con modallda 
des especiales para casos espec{flcos. -

10% 
10% 

10% 
10% 
10i 

El 10% de enganche se liquidará en el último mes de obra y 
se cobrará con base en el monto del crédito, que para nue1 
tro ejemplo resulta. 

Por lo que se refiere a las amortizaciones (pagos), éstas -
se fljar~n. como un porcentaje fijo del salarlo mínimo de -
la reglón y ser~n crecientes de acuerdo a la evolución que 
sufra dicho salarlo mfnlmo durante la vida del crédito. El 
cuadro III muestra los porcentajes de afectación para los -
distintos montos de crédito. 

Monto del crédito 
Enganche 
Monto del enganche 

$ 734,400.00 
10% 

$ 73,440.00 

MONTO DEL CREDITO 
NUMERO V.S.M,D. 

Hasta 
476 

475 
900 

901 1,275 
1,276 1,600 
1,601 a más 

CUADRO Ill 

AFECTACION SOBRE EL NIVEL DE INGRESO RE-
SALARIO MINIMO RE-- QUERIDO V.S.M.D. 
GIONAL. 

11% o 1.00 
21% 1.00 1.50 
36% 1.50 2.00 
45% 2.00 2.50 
55% 2.50 o 

, 

118 



Ahora bien, los porcentajes de afectación sobre el salarlo 
mlnlmo tienen un impacto diferencial de acuerdo a los dls--

tintos niveles de Ingreso y montos de crédito en V.S.M.D., 
según se puede observar en el cuadro IV. 

CUADRO IV 

NIVEL DE lN % DE AFECTACION SOBRE EL SALARIO MINIMO 
GRESO EN .': 11.0 21.0 
V.S.M.D. {0-475) (476-900) 

·o.5 22.0 42.0 
1.0 11.0 21.0 
1.5 7.3 14.0 
2.0 5.5 10.5 
2.5 4.4 ll.4 

Como se observa en el cuadro IV, el porcentaje de afecta--­
clOn al ingreso en los distintos cajones resulta alrededor 
del 25% tal y ·Como se enmarca en la linea escalonada. Ahora 
bién, en algunos casos este porcentaje puede llev5r al 30% 
Incluyendo el pago de intereses y seguros. 

Por lo anterior, para el salario m!nimo actual en el Dlstrl 
to Federal y los porcentajes de afectación, tendr!amos los­
pagos mensuales que se indican en el cuadro V de acuerdo a 
los montos de crédito. 

CUADRO V 
MONTO DEL CREDITO PAGO MENSUAL 
NUMERO DE V.S.M.D. {PESOS) 
Hasta 475 2,693 

476 900 5, 141 
901 1,275 8,813 

1,276 - 1,600 11,016 
1,601 - a mas 13,464 

36.0 45.0 55,0 
(901-1,275) ( 1,276-1,600) ( 1,601 a más) 

72.0 
36,0 
24.0 
18,0 
14.4 

90.0 110.0 
45.0 55.0 
30.0 36.0 
22.5 27.5 
18.0 22.0 

Salarlo M!nlmo considerado $ 816.00 

b) Tasas de Interés.- Se define a la tasa de interés como el -
costo de dinero a través del tiempo, y sus componentes son: 

- El costo de captación.- Para cualquier institución, organi­
zación o personas en general, el obtener sus recursos (en-­
tiéndase dinero), le implica un pago a efectuar por los be­
neficios que obtiene con dichos recursos. En el caso de las 
personas, al recibir un sueldo deberán pagar con trabajo -­
por el mismo y de Igual forma, una instltuci~n tendrá un -­
costo para la captación de sus recursos. 

- Pérdida de poder adquisitivo.- El dinero sufre pérdida de -
valor con el paso del tiempo, es decir, su poder de compra 
se reduce por los efectos de la Inflación reflejados en In-. 
crementos en los precios de los productos de consumo. 

- Utilidades.- Normalmente, cuando una persona o Institución 
invierte dinero en un negocio y otorga préstamos, es para -
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obtener un beneficio, con lo que la tasa de Interés deberá 
contemplar el pago de utilidades al propietario del capl--­
tal. 

Ahora bien, debido a la finalidad social del Fondo Nacional de 
Habitaciones Populares, las tasas de interés que se aplican S.Q. 
lamente toman en cuenta el costo de captación de los recursos, 
el cual b4sicamente se compone en este caso por los gastos de 
administración del Fondo y fluctúa alrededor del 8% anual. Las 
tasas son fijadas en forma diferencial de acuerdo al tipo de -
programa y nivel de Ingresos de los beneficiarlos, asr como -­
del monto de recursos por aplicar. En el cuadro Vl se muestran 
las tasas manejadas por el Fideicomiso para 1984. 

l«JNTO DEL CREDITO 
EN v.s.M.D.* 

o -
476 -
901 

1,276 -
1,601 -

475 
9UO 

1,275 
1,600 
a mas 

CUADRO VI 

TASA DE INTERES 11 

9% 
9% 

11% 
11% 
f./ 

* El monto del crédito se fija en veces salarlo m!nimo diario. 
· Para obtener el valor del crédito se multiplica el salarlo -

mlnlmo diario vigente en la reglón por el factor Indicado. 

1/ La tasa de Interés se Incrementara 10% anual para compensar 
- l~s movimientos en el costo de captación. 

·2/ La tasa de Interés se Incrementara en 1% por cada 100 v.s.­
":" M.O,, adicionales en el monto del crédito. 

CONSIDERACIONES GENERALES 

a) Las amortizaciones al capital serán anuales y el cálculo de 
intereses será sobre saldos lnsoluto5, es decir, sobre el -
monto del crédito no cubierto a la fecha. Las mensualidades 
se pagarán a su vencimiento. 

b) Las tasas de interés pactadas Inicialmente serán flexibles 
en función del comportamiento que tenga el costo de capta-­
clón del Fideicomiso. 

c) Se establecen dos tipos de seguros obligatorios durante el 
periodo de amortización del financiamiento, que serán cu--­
blertos por el propio benef lciario, el de vida y el de pro­
tección contra daños. El primero para cubrir el resto de -­
las amortizaciones en caso de fallecimiento del beneficia-­
rlo y el segundo para garantizar el inmueble. El seguro se 
cobrará como porcentaje sobre la suma asegurada, o sea, en 
ambos casos será por el saldo insoludo del crédito. El por­
centaje tratándose del seguro de vida no excederá el 0.75% 
anual sobre la suma asegurada y en el caso del seguro con-· 
tra daños se fijará de acuerdo con la aseguradora fijada -· 
por el Fideicomiso. 

c) Cuando el organismo acreditado no liquide al Fideicomiso -­
una mensualidad en vigor, entrará en estado de mora y debe· 
rá cubrir adicionalmente una sobretasa del 5% mensual sobre 
las rr~nsualldades que correspondan al perfodo moratoria. ·· 
En caso de que en 90 d!as deje de cumplir las obligaciones 
contractuales, el Fideicomiso rescindirá el contrato de ·-­
créd 1 to y hará efectl vas las garant!as establecidas, 

2.3 PFV/FOVI-FOGA 

En el ano de 1963 el Gobierno Federal Inicia el Programa Finan. 
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clero de vivienda. La implantación de este programa se funda -
en la consideración de que los recursos del Estado son lnsuf 1-
cientes para satisfacer la creciente necesidad de habitaciones, 
por lo que se estima conveniente utilizar parte de los ahorros 
del pOblico captados por las Instituciones de crédito, para -­
que con la inversión de estos recursos complementados con o--­
tros gubernamentales, se atiende con mayor proporción la dema!)_' 
da existente de vivienda. 

Se toman en cuenta dos aspectos fundamentales: 

- La Inversión de los recursos bancarios en vivienda de lnte--
.. rés social, definida por disposiciones del Banco de Méxlco,­
S.A., destinada a un sector de la población de Ingresos red!!_ 
cldos pero suficientes para cubrir las amortizaciones con -­
que pagara su vivienda en plazos adecuados. 

- La vivienda de Interés social es aquella cuyo precio o valor 
está dentro de los lfmltes establecidos por e 1 Banco de Méxl 
co, S.A., conforme a las posibilidades de pago de dicho sec­
tor, considerando siempre que no resulte afectado el presu-­
puesto familiar y proporcione alojamiento en un ambiente ft­
sico y social que satisfaga los requisitos Indispensables de 
seguridad, higiene y decoro, que esté dotada de los servl--­
clos correspondientes, y que por su calidad y durabilidad -­
sea garantfa efectiva para las Instituciones de crédito. 

El Programa Financiero de Vivienda ha venido actuando en dos -
ambitos: el de la vivienda llamada de Interés Social VIS, para 
atender a acreditados de bajos y medios Ingresos, y el de la -
vivienda denominada de Interés social para acreditados de ln-­
gresos mfnlmos VAIM. 

Fondos de Apoyo a la Vivienda de Interés Social. 

A. Fondo de Operación y Descuento Bancario a la Vivienda (FOVI). 

Para la adecuada utlll~aclón de los recursos financieros, tan-

to del Estado como los provenientes de las Instituciones de -­
crédito y con el objeto de imprimir dinamismo al PFV, la Seer~ 
tarta de Hacienda y Crédito P6bllco constituyó en el Banco de 
México, S.A., en 1963, un fideicomiso denominado Fondo de Ope~ 
ración y Descuento Bancario a la Vivienda (FOVI), el cual tie­
ne como funciones principales: promover la construcción o mejo 
ra de vivienda de interés social, orientando la inversión de -
las 1 ns ti tuc Iones oe créd 1 to para que los programas vayan de a 
cuerdo con las necesidades económicas y sociales de cada re--­
glón, y se realicen conforme a condiciones y requisitos urba-­
n!stlcos y arquitectónicos para la construcción de viviendas -
decorosas e higiénicas; otorgar apoyo financiero a las lnstlt!!_ 
clones de crédito para complementar los recursos que éstas dei 
tlnen a la construcción, adquisición o mejora de VIS-A y VAIM; 
proporcionar asesor!a técnica para la preparación y reallza--­
clón de los programas de vivienda. 

B, Fondo de Garant! a y Apoyo a los Créd l tos para la VI vlenda -
de Interés Social IFOGAl. 

En el mismo aiio de constitución del FOVI. la Secretarla de Ha­
cienda v Crédito Público establP.cló otro fideicomiso en el Ban 
co de M~xlco S.A. denominado Fondo de Garant!a v Apoyo a los 
Créditos para la Vivienda de Interés Social (FOGA), con el ob­
jeto de compensar a las instituciones de crédito los costos de 
los créditos que otorgan para vivienda de interés social, y -­
darles una mayor garant!a en la operación de dichos créditos.­
Estos apoyos se aplican actualmente en VIS-A y VAIM en las si­
guientes situaciones: para efectos de liquidez por falta de P! 
go puntual de los acreditados; para regular los tipos de Inte­
rés de las mismas operaciones¡ para reducir las primas de seg!!_ 
ros de vida· e invalidez y daños de Inmueble. 

Actualmente ambos fideicomisos se encuentran Integrados y ope­
ran bajo una misma dirección. 

Las Instituciones otorgan dos tipos de crédito: 
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- Créditos Individuales: son para la adquisición o mejora de -
viviendas unifamiliares y multifamiliares. 

- Créditos Puente: son los que se le otorgan a promotores o -­
constructores para la producción o mejora de viviendas. 

REGLAS DE OPERACION 

Lfneas de Crédito. 

VIAM. Vivienda para Acreditados de Ingresos Mlnlmos. 
VIS-A Vivienda para Acreditados de Ingresos Bajos. 
VIS-B Vivienda para Acreditados de Ingresos Medios. 
VlS-R Vivienda de Interés Social en Arrendamiento. 

Créditos Individuales para adquirir o construir; 

1. Vivienda para Acreditados de Ingresos Mlnlmos (VAIM). 

Tasa de interés: 11% de Interés anual, amortizable semestral-­
mente; amortizaciones: no deben exceder el 25% del ingreso del 
acreditado, la movilidad de los pagos se da con base en Incre­
mentos maxtmos del 8% anual; enganche: varia del 5% al 20% so­
bre el valor de garantfa de la vivienda; plazo: de 10 a 20 a-­
nos; capacidad de crédito: se fija de acuerdo al ingreso del ! 
credltado, con base en el valor de la vivienda. 

2. Vivienda para Acreditados de Ingresos Bajos (VIS-A). 

Tasa de interés: 14% de Interés anual, amortizable semestral-­
. mente; amortizaciones: no deben exceder el 25% del Ingreso del 
acreditado, la movilidad se da con base en Incrementos máximos 
del 8% anual; enganche: varfa del 5% al 20% sobre el valor de 

· garantla de la vivienda; plazo: varfa de 10 a 20 años; capacl­
. dad de crédito: se fija de acuerdo al Ingreso del acreditado, 

con base en el valor de la vivienda. 

3. Vivienda para Acreditados de Ingresos Medios (VIS-B). 

~· 

Tasa de Interés: equivalente al CPP (Costo Porcentual Promedio 
de Captación) menos 7 puntos, sin ser menor al 14% anual, amor 
tizable semestralmente; amortizaciones: no deben exceder el _:; 
30% del Ingreso del acreditado, la movilidad se da con base en 
Incrementos m~xlmos del 8% anual; enganche: 20% del valor de -
garantla de la vivienda; plazo: varia de 10 a 20 años; capaci­
dad de crédito: se fija de acuerdo al Ingreso del acreditado, 
con base en el valor de la vivienda, 

Créditos para la Construcción y Urbanización: 

1. Vivienda para Acreditados de Ingresos Mlnlmos (VAIM). 

Tasa de Interés: 12% de Interés anual y se cobra una comisión 
del 1% por compromiso del financiamiento; plazos: se conceden 
tomando en cuenta los pasos de urbanización, construcción y -­
venta de las viviendas. 

~. Vivienda para Acreditados de Ingresos Bajos (VIS-A) 

Tasa de Interés: 15% de Interés anual y se cobra una comisión 
del 1% por compromiso de financiamiento; plazos: se conceden -
las mismas condiciones que para VAIM. 

3. Vivienda para Acreditados de In~resos Medios (VIS-B) 

Tasa de Interés: equivalente al CPP menos 6 puntos, sin ser m~ 
nor que el 15% anual además, se cobra una comisión Igual que 
en los casos anteriores; plazos: se conceden con las mismas -­
condiciones que para VAlM . 

4. Vivienda en Arrendamiento (VIS-R) 

Tasa de Interés: 14% de Interés anual; enganche: 30% sobre el 
valor de garantla de la vivienda; plazo: 15 años. 

Monto de los créditos: 
Se fija trimestralmente de acuerdo a la evolución de los cos--

' , 
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tos de las viviendas: a mayo de 1983, una vivienda VAlM tenla 
un valor de$ 1'063,000.00 (valores promedio) y una VIS-B de 
$ 21309,000,00 (valores promedio). 

CARACTERISTICAS DE LOS ACREDITADOS. 

Tener capacidad legal para obligarse: ser jefe de familia: que 
vayan a habitar permanentemente la vivienda: que no sean pro-­
pletarlos de otra casa habitación (el adquiriente o cónyuge): 

que tengan capacidad de pago para Integrar el enganche y cubrir 
los pagos mensuales. 

ORIGEN DE LOS RECURSOS. 

- Crédito bancario: ahorro captado por las Instituciones del -­
Sistema Bancario. 

- Recursos fiscales: apoyo otorgado por el Gobierno Federal. 
- Recursos propios de los fideicomisos. 

~ 

1 
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" 
SISTEMA FINANCIERO 

POR LINEAS Y TIPOS DE CREDITO 

TASA PLAZO ENGANCHE ENGANCHE LINEA ANUAL (AROS) VALOR DE GTIA, VALOR DE GTIA. 
(%) (%) (%) 

A. CREDITO INDIVIDUAL PARA VAIM 11* 10 - 20 5 - 20 80 por FOV 1 ( 1) 
15 por FOGA ADQUIRIR O CONSTRUIR • VIS-A 14* 10 - 20 5 - 20 15 por FOGA ( 1) VlS-B 14 a** 10 - 20 20 15 por FOGA ( 1) CCP-7 SO por FOVI 

B. CREDITO INDIVIDUAL PARA VAIM 11 3 o más 5 - 20 80 por FOV 1 ( 1) 15 por FOGA MEJORAS. VIS-A 14* 3 o más 5 - 20 SO por FOVI ( ) 
15 por FOGA 1 

VIS-B 14 a** 3 o más 5 - 20 
CCP-7 so por FOVI 

C. CREDITO PUENTE PARA VAIM 12 Se otorgan plazos adecuados para su recuper! 
VIS-A 15* ci6n, en función de los lapsos de urbaniza--CONSTRUCCION Y VIS-8 15 a** cl6n, construcción y venta de las viviendas. URBANIZACION. CCP-6 Se cobra una comisión de compromiso del 1% -

del financiamiento una sola vez. 

D. CREDITO PARA VIVIENDA VIS-R 14 15 30 70 por FOVI EN ARRENDAMIENTO. 

r 
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CAPITULO VIII 
CONCLUSIONES. 



r ·. 

El trabajo de participación Universidad-Comunidad se da en di­
versos niveles, debido a que las comunidades presentan difere!l 
tes grados de organización. El caso de los colonos de la colo­
nia Dami6n Carmena ha sido muy especial porque se trata de una 
organización incipiente, que ante las propuestas del Estado -­
(ver Introducción) recurrió al Taller Max Cetto en busca de -­
apoyo técnico. En vista de la experiencia del Taller con otras 
comunidades, se formuló la siguiente hipótesis: la acción org! 
nlzada de la comunidad, participando en programas de vivienda, 
debe conducir a fortalecer la comunidad. 

Este es el trabajo que se ha venido realizando durante dos --­
anos, y la validez de esa hipótesis se ha venido palpando a -~ 
través de todo este tiempo en las entrevistas con los colonos 
y en las presentaciones de los trabajos que se les han elabor! 
do. Efectivamente en estas colonias ha surgido un grupo de co­
lonos que est6 promoviendo la acción de barrio. 

Dada la acción de vivienda a través de FONHAPO, con la aseso-­
ria de un grupo de técnicos lograr6n la regularización de sus 
terrenos, y también lograr6n préstamos. Este grupo de gente es 
t6 asentado en los terrenos y manzanas que el diagnóstico juz:" 
g6 prioritarios. Es de esperarse que ante la concesión de prés 
tamos del FONllAPO en un mediano plazo sean aplicados los pro-7 
gramas aqu! presentados. 

Estamos convencidos de que las acciones para dotar de vivienda 
a las comunidades deben estar basadas en la Interrelación téc­
nicos-comunidad. En nuestro caso, los técnicos universitarios 
hemos proporcionado a la comunidad el apoyo para su organizp-­
cl6n y capacitación técnica, y es la comunidad organizada la -
que se convierte en gestora de su propio l!spac lo: vivienda, e­
quipamiento, servicios y en general, su bilrrlo. 

, 
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ANEXO 1 
DIFERENCIAS ENTRE VECINDAD Y DEPARTAMENTO 



... - , 

DIFERENCIAS ENTRE VECINDAD Y DEPARTAMENTO 
CONCEPTO VECINDAD DEPARTAMENTO 

ANTECEDENTES HISTORICOS. CASA COLONIAL RACIONALISMO - FUNCIONALISMO* ~ 

AREA DE TRANSICION EXTERIOR • INTERIOR EXISTE (l!erenc la de la casa col.) NO EXISTE. 
PATIO ESPACIO COMUNITARIO EXISTE (Herencia de la casa col.) NO EXISTE 
CIRCULACIONES HORIZONTALES uso COMPARTIDO (Se dan otros usos) uso EXCLUSIVO (Unicamente circulatorio). ~ 

DESCUUIERTA EXTENSA TECllAUA REDUCIDA 
CIRCULACIONES VERTICALES GENERALMENTE NO HAY. ESCALERAS Y/O ELEVADORES 

SI llAY: ESCALERA 
DISPOSICION DE LA~ VIVIENDAS EN HILERA (Doble crujfa) DIVERSAS (Racionalizadas)~ 

NUMERO DE NIVELES UNO (Generalrr.ente) VARIOS 
SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS REDUCIDA (Aprox. 28 m2¡ SEGUN ~EGLAMtNTO (5D a 80 m2 o más) 
llA~O COLECTIVO PARTICULAR 
COCINA INTEGRADA A OTROS ESPACIOS INUEPENDIENTE DE OTROS ESPACIOS 
AREA UE LAVADO Y TENDIDO COLECTIVA PARTICULAR 
ESTACIONAMIENTO NO Tlf.NE PUEUE TENEll O NO 
SE~VICIOS MUNICIPALES AMBOS LOS TIENEN . 

~ TENENCIA RENTADA RtNTADA O PROPIA 
INGRESOS DE SUS HABITANTES BAJOS MEDIOS Y ALTOS 

~Estos aspec~os se deforman por el aprovechamiento al m~xlmo del espacio (especulac16n del suelo). 
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ANEXO 2 
CEDULA PARA LEVANTAMIENTO FISICO 



·--------------
DATOS GENERALES: 

MANZANA: LOTE: 

70 

VIVIENDA: J.'fíi~NCL.iCO VILLA 4 

19 

No. DE V 1V1 ENOA POll LOTE: 5 
No. DE llABITANTES POll VIVIENDA: 7 

DATOS ESTADO FISICO 
SUPERFICIE.VIVIENDA: 

e.ti lo No. No, interior• 

H!:\Vü!.UCIOll 
(.oloni a 

No. llE CUl1RTOS: 5 SUPERFICIE: 
USO: 

NIVELES: lL EDIFICIO: 
., VIVIENDA: 

ESTADO FISICO MATERIAL DE LA VIVIENDA: - ílilEN ESTl\DO 
- CONSERVARLE 
- DESECHABLE X 

SERVICIOS: BAÑO: PARTICULM COLECTIVO X 
COCINA: INDEPENDIENTE INTEGRADA X 
AGUA: PARTICULAR COLECTIVA X 
ESTACIONAMIENTO: HO 'l'H:N~ CUCHhHA 

TIPO DE VIVIENDA 
VECINDAD: X 

' DEPARTAMENTO: 
UNIFAMILIAR: 
UNIFAMILIAR AMPLIADA: 

ESTADO LEGAL VIVIENDA 
PROPIA: 
RENTADA: X ¿CUANTO PAGA? ~500,00 
OTRA: 

ESTADO LEGAL LOTE 

REGULARIZADO: X 
NO REGULAR 1 ZADC Cllt~ 110.-:UMENTOS: 
NO REGULAR 17.ADO ~ 1 ~ DOCll.füHOS: 

INGRESOS 

CUANTAS PERSONAS TRAílAJAN: 3 
EN ~UE TRABAJAN: ;;¡·;¡,;.;1,lJO;,i 
CUANTO GANAN: 

FINANCIAMIENTO 
. ¿TIENE ACCESO A PRESTM10S PAl~A CONSlRlllll O ME.IORAll SU VIVIENDA?: 

INSTITUCION: I.~.~.J. ~ I,J,J,j.~.~ 

OBSERVACIONES: 
Croquis de ubicaci6n de la vivicnd.J den1:ro dol lote y dist.ribuci6n 
interna: o la vuelto. 
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ANEXO 3 
HOJA ESTADISTICA POR 1-\-\NZANA 



ESTADISTICAS DE LA MANZANA 2 3 7 

~~~~ 6.00 •¡. DEPTOS. 

34.00'/e UNIF. 

1 60.oo•t. VECINDAD 

li 
I• ¡¡ 

1 

1 

1 
1 

1 

I' 
il 

~,=1 l l~l~1"~I ~~:[,!1=},~.I! ::1::: OMAS 
1 1 11' ¡J' 11: !JJ¡¡ 

1 ll 1

ii11l.1 

100.00°!. 

TIPO DE VIVIENDA Vl1CT = 2.12 NIVELES DE EDIFICACION 

. EDQ ACTUAL DE LA VIVIENDA 



ANEXO 4 
TABLA ESTADISTICA 
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ANEXO 5 
GllAFICAS OE CORHELACION ENTRE VARIABLES 
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HIPOTESIS PARTICULARES SOBRE RELACION ENTRE VARIABLES. 

GENERALIDADES - Para evaluar la relación existente entre las 
variables ffsico-urbanas se utilizó el ana1isis de correlación. 

La correlación se define como el grado de relación que existe 
entre dos o más variables (en este caso, se estudió la rela·-· 
clón entre dos, sólamente. 

METODOLOGIA - 1º) Se recurrió a hacer gr~ficas de correlación 
entre variables mediante el vaciado de las observaciones (que 
en nuestro caso, son las ordenadas en dos datos que se relacio 
nan por manzana). -

2º) Una primera observación visual de la concentración y dis-­
perslón de los puntos permitió formular unas conclusiones prl-

. marias, en base a las siguientes definiciones: 

Correlación positiva - Se dice que dos variables están positi­
vamente correlacionadas si tienden a cambiar juntas en Ja mis­
ma dirección, esto es, si tienden a crecer o decrecer al mismo 
tiempo (fig.1). 

:'··: .. . .. . . ;• ... :.· 
• 1. 

~· ... 
o 

... 
'" . ·~ ... ..,.: . .. .. ,. 

'•'·· '•: 

... . . ' ..... . . ' ... . 
• t• I ,'• • •• 1.' . . 

Correlación negativa - Se dice que dos variables están negati­
vamente correlacionadas si cambian en direcciones opuestas: -­
cuando x aumenta,y disminuye, y viceversa (flg.2). 

Caso dudoso - No se puede sacar ninguna conclusión en primera 
instancia; hay que cuantificar (flg.3). 

~ 

ll 

Intensidad de la relación entre variables: 

Correlación fuerte - Cuando los puntos están cerca de Ja -­
recta. 

Correlación débil - Cuando los puntos estan alejados de la 
recta. 

30¡ Pal'il dar un mayor alcance a las conclusiones, se proce­
dió "á efectuar los cuadrantes determinados por las medias: 

( x = %:. X 
n V = .6 y 

n ). 

Se ve cuantas observaciones hay en cada cuadrante; si el ma 
yor número de éstas, está en los cuadrantes 11 y IV, la co': 
rrelaclón es positiva, y si por el contrario aquél se en--­
cuentra en los cuadrantes 1 y 111, la correlación es negatl. 
va. 

APLICACION - Se efectuaron las operaciones anteriormente 1!!, 
dicadas a las gráficas. Las primeras observaciones visuales 
y sus correspondientes conclusiones fueron las siguientes: 

COLONIA REVOLUCION 

%VECINDAD· Vl-cT %~SECtt-VECIN. %A. T.CONST. Vl·CT 

~ . 

1~t ]zs . : .. t •• ' .. . .. · .... . . . . ... .... 
. ·.' :···. . ... . . . . 

. 0 ' '. P~S,ITIVA 11. 

• • .. t 

,• • DU~SO 11. 
POSITIVA 11. 

o 1 NIV.·VECIN. ~ o/o 1 NIV. -Vl·CT 't %DESECH.-Vl;CT .. , .. . •' . 
:· : .. . . .. •'. .. . 1 · .. ,. . .. 

'\ .. • t •' . .. . . . 
" 

o 11. 
pog1TIV.t. Dll~ITIV& DIU~.l'PIU& 
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1 

Luego se efectuaron los cuadrantes (ver pAglria siguiente). En 
Jos casos dudosos respecto al tipo de correlación, se trazo la 
recta: 

CONCLUSIONES - A continuación, se expone una de las conclusto­
, nes de este estudio a modo de ejemplo: 

- En la grAflca de correlación entre porcentaje de viviendas -
desechables y porcentaje de vecindades para esta colonia se 
hizo una primera comprobación a nivel visual, luego se apli­
caron los cuadrantes, los cuales dieron como resultado que -
la correlación era positiva. Después se calculó la linea de 
regresión, cmno modo de verificación del anAllsls visual y -
de los cuadranl.es. El anAllsis emp!rlco muestra, entonces, u 
na tendencia en el mismo sentido que el supuesto a priori. -

. 1 
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ANEXU 7 
MANUAL DE AUIOCONSTRUCCIUN 
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A u T o e o N s T R u e e 1 o N 

Ante el déficit de vivienda que se presenta en Jos grandes nú­
cleos urbanos, la posibilidad de generar recursos para la solu 
ci6n de dicha problemática proviene precisamente, de lograr _-; 
una participacl6n directa de la población en la construcción -
de sus propias viviendas. 

La autoconstrucción es Ja modalidad de producción de vivienda, 
que se realiza mediante el trabajo directo de sus usuarios, g~ 
neralmente con un nivel técnico elemental de índole artesanal, 
mediante programas intensivos, Jos cuales orientarán y enseña­
rán el uso de tecnologlas apropiadas, organizando a Ja comuni­
dad para edificar sus propias viviendas. 

Esta produccl6n de viviendas presenta variantes Importantes, -
que van desde la autoproducción m~s pura de las zonas rurales, 
donde el usuario, Inclusive, Interviene en la fabricación o ex 
traccl6n de los materiales de construcción, y donde por Jo re": 

· guiar aporta su trabajo durante todo el proceso; hasta la autp_ 
construcción en zonas urbanas, donde el Interesado emplea par­
cial o totalmente mano de obra asalariada y utiliza materiales 
de construcción comerciales o de deshecho. 

Puede considerarse 2 tipos de autoconstrucclón: La espontánea 
y la que se desarrolla en forma planificada con el apoyo del -
sector púb ! leo. 

En este caso nos ocuparemos de la segunda consideración. 

LIMPIEZA Y NIVELACION DEL TERRENO. 

La limpieza del terreno, se hará para preparar el lugar donde 
se vá a construir, quitando de él basura, escombro, hierba o -
r.estos de construcciones anteriores. 

Asimismo, se debe nivelar el terreno en el caso de que existan 
montones de tierra o algún otro material. SI se encuentran ra! 
ces o restos de árboles, deben quitarse completamente para no 
estorbar el proceso de la obra. 

LIMPIEZA DEL TERRENO 
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TRAZADO DE LA OBRA 

El trazado es el primer paso necesario para llevar a cabo la -
construcción, Consiste en marcar sobre el terreno las medidas 
que se han pensado en el proyecto y que se encuentran en el -­
plano o dibujo de la vivienda por construir. 

Preparación y herramienta necesaria: 

Es recomendable que el trazado se haga cuando menos entre tres 
personas, para llevar a cabo este trabajo es necesario lo sl·­
gulente: Cinta métrica, carrete de hilo de varios metros de·· 
largo, estacas de madera, clavos, martillo o maceta, cal para 
marcar en el terreno y nivel de manguera para fijar la altura 
a la que deberá Ir el piso interior de la construcci~n sobre -
el terreno. Tambl~n será necesaria una escuadra,-1-a'cual se -­
puede fabricar con madera tal como se Indica en el siguiente -
dibujo: 

ESCUADRA DE MADERA 

MEZCLAS O MORTEROS 

lQUE ES? 

Es una mezcla de cal, arena y a veces cemento revueltos con --
agua, · 

Hay tres tipos de mezclas o morteros: de cal con arena; de ce­
mento con cal y con arena; de cemento con arena. 

La cantidad de cada material que debe usarse en la fabricación 
de mezclas o morteros para que tengan la resistencia necesaria, 
se llama proporclonamiento y se representíl con núrr.eros, ejem-­
plos: 

a) Si hay que hacer una rr.ezcla de cal-arena e.1 una proporción 
de 1:4, se debe entender que por c~da bote o parte de cal, 
deberán ponerse 4 botes o partes iguales de arena, la pri­
mera cifra corresponde a la cal y la segunda a la arena, y 
las partes que se ponen, serán el número que Indique cada -
cifra. 

b) SI el proporclonamlento es cemento-cal-arena, la primera cJ. 
fra corresponde al cemento, la segunda a la cal y la terce­
ra a la arena y se pondrán las partes de los materiales se­
gún el número que diga en cada cifra. 

lPARA QUE SIRVEN? 

Los morteros cal-arena, se usan para pegar las piedras de los 
cimientos, los tabiques de muros, o para recubrir paredes o te 
chos. -

Los morteros "terciados", que tienen cemento-cal-arena, se re­
comiendan para aplanados de paredes o muros. 

j 
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Los morteros de cemento-arena, se usan para pulir piso o para 
cubrir paredes Interiores de cuartos en los que hay mucha hume 

· dad, como en las cocinas y baños. -

lCOMO SE HACE? 

Proporclonamlento considerando una sola unidad de medida (be-­
tes, carretillas, etc.). 

TABLA DE PROPORCIONAMIENTO 

ELEMENTOS 

CIMENTACION 

MUROS 

FINOS 

CONCRETO O REVOLTURA 

lQUE ES? 

CEMENTO CALHIDRA · 

5 

El concreto o revoltura es una mezcla hecha con cemento-arena­
grava y agua. Es más resistente que el mortero, ya que con el 
tiempo llega a tener una dureza Igual o mayor a la de una pie­
dra. 

lPARA QUE SIRVE? 

Por la dureza y seslstencla que llega a tener, se usa en la -­
construcción de dalas de desplante, traves de enrase, castl---
1 los, columnas y losas, asr como para pisos, o cualquier otro 
elemento que necesite de gran resistencia. 

lCOMO SE HACE? 

El proporclonamlento que se usa, depende de la resistencia que 
se quiera tener, ejemplo: 

Para una construcción de un piso y un claro o distancia entre 
apoyo y apoyo menor de 4.00 mts. la proporción que se recomlen 
da para el concreto, castillos, traves y losas es de 1:2:4 .La 
prlrnera cifra corresponde al cemento, la segunda a la arena y 
la tercera a la grava. 

1. Se elige el proporclonamiento adecuado, previa consulta con 
el supervisor del programa de autoconstrucclón, 

2. Se preparan las cantidades de material que se van a usar. 

3, Se limpia la superficie en la que se va a revolver los mate 
riales, si se hace sobre la tierra, deber~ huiredecerse y .:: 
apisonarse bien, cuidando al hacer la revoltura, que no se 
mezcle con ésta, pues asr pierde resistencia. 

4. En un bordo redondo hecho con la grava se van poniendo la -
arena y el cemento, revolviéndolos en S!!CO. Se vuelve a ha­
cer un bordo. 

5. Dentro de ese bordo se revuelven los materiales poco a poco 
con el agua y sin parar haciéndolo lo más rápido posible, -
ya que el concreto se endurece pronto (fragua) y una vez -­
que ha empezado a endurecer, ya no se puede usar. 
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6. Se cuela, es decir, se vacta en moldes de madera (cimbra) -
pues el concreto para obtener su m~xlma resistencia, necesi 
ta tiempo y reposo. La cimbra de trabes y castillos puede-:: 
retirarse después de 24 horas, de acuerdo a necesidades, -­
considerando que éstas no alcanzan aún la resistencia m~xl­
ma. En losas de concreto armado la cimbra puede retirarse -
después de quince dtas. 

7. Una vez que ha endurecido el concreto, debe regarse con --­
agua durante tres dfas aproximadamente, es decir se "cura", 
para que no pierda su humedad, evitando con ésto, que se ha 
gan grietas o cuarteaduras y as{, alcance la resistencia ne 
Cdsaria. -

CONCRETO 
SE PREPARAN LOS MATERIALES 

~~ (\ ~··.-:•>;-/'", ': .~.~ r:•::. .. ,~;·· .. ':s.;~.7 ':'!!: ¿ .. :·· ·:\_ ,l?;'~::.·.:·:-:::.~-;._::J., ~ 
. ·--'.., ~ ... ~·...:.;_. .!Ó.l..'f.•:t:..:~; .. ;_.:?.:!. .. ~ 

CEMENTO ARENA GRAVA AGUA 

UTILIZAR UNA MISMA UNIDAD DE MEDIDA 
(BOTE 1 CARRETILLA 1 ETC.) 

SE REVUELVE SE LE VACIA SE MEZCLA SE LLEVA 
EN SECO El. AGUA POCO A POCO AL CCX..ADO 

CIMENTACION 

lCOMO SE flACE? 

Se presentan cuatro alternativas: 

A) Cimentación de mamposterra. 

Los materiales empleados son: 

Piedra limpia, de tamaño aproximado a los 30 cms,(preferen 
temente piedra braza), rechazando las piedras redondeadas­
Y mortero dosificado en volúmen, pudiendo utilizar dlver~~ 
sas proporciones, las m~s recomendables son: 

Cal-arena 1:5 y cemento-cal-arena 1/2-1-5 procedimiento ·­
constructivo tradicional. 

CIMIENTOS 

CIMENTACION 
COLINDANCIA 

CIMENTACION 
INTERIOR 
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B) Cimentación de concreto cfclope: 

Los materiales que se usan son: piedra y concreto. Esta al­
ternativa requiere de un terreno bien consolidado, para que 
las paredes de las cepas permanezcan estables durante el -­
tiempo de la construcción y sirvan como molde del concreto, 
ésto permitirá no usar cimbra, ahorrando tiempo y dinero. 

CIMIENTOS 

CIMENTACION 

INTERIOR 

ESTRIBOS 

DE DESPLANTE 

ANCLAJE DE 

CASTILLOS 

C) Losa de cimentación de concreto armado Integral: 

Contratrabes de concreto y firme Integral armado. Esta al-­
ternativa se recomienda cuando la construcción de la vivlen 
da se puede realizar en poco tiempo, ya que se tiene que --= 
trabajar toda la cimentación en una sola etapa. 

CIMIENTOS 

CIMENTACION 

CCLINDANCIA 

CIMENTACION 

INTERIOR 

..¡ 



O) Cimentación de zapata corrida de concreto armado: 

Este tipo de cimentación es recomendable considerando la ra 
pldez constructiva con que se desarrolla, mejor control en­
resistencia estructural y menor diversidad de materiales. 

ctMENTACION 

COLINDANCIA 

NOTA: 

CIMIENTOS 

INTERIOR 

Las especif icaclones de cimentación (material usado, dimen­
siones, armado de cadenas, etc.), serán en función de cálcu 
los preestablecidos y de acuerdo a las caracterrstlcas pro".;° 
pias de terreno y construcción, 

Los ejemplos de cimentación presentados, son tipo y se pro­
ponen para viviendas de un nivel sobre terreno blando. 

MUROS DE CARGA. 

lQUE ES? 

El muro de carga es el elemento vertlcdl de la construcción -­
que sostiene la techumbre y se puede construir con diferentes 
materiales. , 

lPARA QUE SIRVE? 

Sirve para cargar la techumbre o entrepiso al mismo tiempo que 
divide una pieza o cuarto de otro y separa el Interior de la -
vivienda del exterior. 

lCOl·:O SE l!ACE? 

El muro d<! carga se construye con material resistente, que so­
porte la carga que va a recibir sin desmoronarse, como el tabi 
que de barro recocido, el tabicón de cemento, el block de ce--=-· 
rr.ento, la piedra, el adobe, etc. 

Se empieza a construir sobre la dala de desplante o cimenta--­
clón, colocando el material en hiladas horizontales niveladas, 
y cuidando que las juntas queden cuatrapeadas, 

Antes de iniciar la construcción del muro, se impermeabiliza -
la dala de desplante, para <?vitar que Ja humedad del suelo su­
ba por el muro. SI el piso exterior es m~s alto que el piso ln 
terlor, el Impermeabilizante debe dar la vuelta sobre el muro-
15 cm. arriba del piso exterior. 

Para pegar el mat<?rlal de los muros, se usa mezcla o mortero -
de cerr~nto-cal-arena en proporción, y esta junta debe ser ma-­
yor de 2 cms. de grueso. 

El muro debe quedar a plomo, por lo que es necesario que cada 
5 ó 6 hiladas se revise. 
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CASTILLOS 

lQUE ES? 

Es el elemento estructural vertical de concreto armado de las 
construcciones, que se ancla desde la cimentación y remata en 
la losa o techumbre. El diámetro del acero de refuerzo ser~ va 
rlable de acuerdo a las cargas que reciban, y deber~ estar cu':' 
bierto de concreto cuando w~nos de 2.5 cms. en su perímetro. 

lPARA QUE SIRVE? 

Para recibir las cargas de las trabes o cerramientos y trusml­
tirlos a las dalas de desplante y Astas a su vez, repartan las 
cargas en la cimentación. Otra de las funciones del castillo -
es "amarrar" los muros, es decir, que forma un marco junto.con 1 

los cerramientos y las dalas de desplante, para sostener el m.!:!_ 
ro adecuadamente, es recomendable poner los castillos en los -
cruces de los mismos. La separación entre castillos se reco--­
mienda que no exceda de 4 metros. 

lCOMO SE HACE? 

Se habilita el acero como se explica anteriormente para hacer 
el armado, cuidando de dejar en la parte inferior, escuadras -
para anclar en la cimentación. 

Se coloca y fija en el lugar Indicado, checando las distancias 
entre ejes indicadas en el plano. 

ARMADO DE CASTILLOS VARILLA 

VARILLAS 

DESPLANTE DE MUROS 



CERRAMIENTOS O TRABES 

lQUE ES? 

L 

Son los elementos estructurales horizontales de concreto arma· 
do, que sirven para el apoyo de las losas, salvar claros entre 
muros, cerrar vanos de puertas y ventanas, asr como enmarcar y 
amarrar muros en la parte superior de éstos, 

COLADO DE CERRAMIENTO O TRABE 

OPERARIO 
VACIANDO EL 
CONCRETO 

LOSA 

lQUE ES? 

Es la cubierta o techumbre de concreto armado que cubre la .•• 
construcción o sirve de entrepiso. 

lCOMO SE HACE? 

La construcción de la losa se debe hacer cuidando de seguir to 
das las Indicaciones al pie de la letra, para evitar que pueda 
tener alguna falla. 

El primer paso es la construcción de la cirr.bra, que habr~ de -
sostener la losa durante el colado y fraguado del concreto. Te 
nlendo el nivel al que se construir~ la losa, se procede a pa: 
sar las referencias de éste a todos los muros, en seguida se -
empezar~ a colocar los soportes verticales "punta les" a un me­
tro de distancia entres!, en arrbos sentidos. Se v~rificar~ -­
que la altura de éstos mas el espesor de las vigas madrinas, -
trabesaílos, tarimas y el arrastre den el nivel aproximado; y -
por medio de cuñas se logrará el nivel del lecho bajo de la lo 
sa. -

Encima de los "puntales", se colocan las vigas "madrinas" horl 
zontalmente en un solo sentldo,sobre éstos se colocar~n trans: 
versalmente los largueros y encima las tarimas o tablas claván 
dolas para que no se deslicen y dejen ranuras por las que se: 
pueda escurrir el concreto. 

En caso de quedar alguna ranura, deber~ ta¡iiJrse con papel moja 
do antes de colar. -

i 



CIMBRA PARA LOSA 

1 •••• 

. " 

Teniendo la cimbra terminada, es conveniente proteger la made­
ra en la parte superior con aceite quemado o "diese!" para que 
ésta no se rompa al descimbrar y el concreto no se pegue. 

Es conveniente antes de colar, colocar tiras de madera en cor­
tes triangulares sobre la cimbra para formar los goteros en -­
aleros o volados. Asimismo deberan estar listos los duetos y -
cajas de la Instalación eléctrica como también las calzas que 
separen el emparrillado de la cimbra a efecto de que el concre 
to cubra totalmente el acero. -

La proporción del concreto que se recomienda par·a Josas es de: 
1:2:4 de cemento, arena y grava respectivamente, 

El colado deberá efectuarse en forma continua y en un solo día, 
haciendo la revoltura poco a poco ya que ésta endurece y pier­
de res 1 s tenc la a 1 fraguar antes de 1 "vac lado". 

Por lo anterior, la mezcla ya preparada, no debe estar fuera -
de Ja cimbra más de 45 minutos. 

El espesor de la losa se checará constantemente por medio de -
una varilla con alambre amarrado a la altura requerida (escan­
tillón) en función de lo cual el concreto podra estenderse unl 
formemente, asimismo la revoltura se "picara" (vibrará) con uñ 
pedazo de varilla o madera para que ésta penetre y cubra per-­
fectamente el acero. 

Al empezar a endurecerse el concreto, se apisonara y a partir 
del d!a siguiente, se regara dos o tres veces por día para el 
"curado" que servirá para que la losa no se agriete o flsure -
por Ja pérdida excesiva de agua en el :oncreto. 

Esta oper~clón se llevara a cabo durante una semana, 



CURADO DE LOSA 

El descimbrado de la losa se puede efectuar a los quince d!as 
de haberse colado, procediendo a colocar un puntal perfectamen 
te calzado en el centro de la habitaci6n, el cual se retirará-
28 d[as después del colado. 

Para azoteas no transitables, colocar pintura antireflejante o 
gravilla, estando fresca la Oltima capa de asfalto y cuidando 
que cubra totalmente la superficie. 

INSTALACIONES. 

Las Instalaciones sanitarias, hidraullcas, eléctricas, etc., 
requieren siempre durante el proceso de construccl6n de vlvlen 
da, de una mayor atencl6n. - ~ 

La construccl6n de la unidad ba~o-coclna, principalmente, ten-
drta cierta "complejidad", el resto de la casa puede autocons-
truirse mediante sistemas más tradicionales y sencillos, requl J 
riendo en el aspecto lntalaclones de una mayor supervls16n y : • 
asesorla técnica. 

INSTALACION SANITARIA 

lQUE ES? 

Es una red formada por duetos o tubos y registros que.conducen 
las aguas de deshecho a colectores generales o fosas sépticas, 

lCOMO SE ltACE? 

Existen diversos tipos de material que se pueden usar para duc 
tos, como el tubo de cemento, de fierro fundido, plástico PVC7 
entre otros. 

De acuerdo al proyecto de dlstrlbucl6n, establecer niveles pa­
ra dar al tendido de tuberla una pendiente m!nlma de 2%. 

Se recomienda que el ancho de capas o zanjas, sea amplio a --· 
efecto de poder trabajar durante la colocacl6n y junteo de tu­
bo. 

Se apisona el fondo de la zanja, se extiende una capa de arena 
y sobre ella se coloca el tubo peg~ndolo con mezcla. 

Los registros deben tener una separacl6n maxlma entre si de 5 
metros y sus dimensiones Interiores seran de 40 X 60 cms. c·ons 
truidos a base de tabique rojo recocido con aplanado pulido de 

1 
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cemento, en el Interior, la tapa deber4 ajustar perfectamente 
y a la vez podrá removerse fácilmente. 

Se deben separar las lineas de drenaje un metro como mfnlmo de 
la cimentación cuando ésta sea paralela. En caso de cruce, de­
jar un hueco mayor en el cimiento que el diámetro del tubo pa­
ra protejerlo de posibles asentamientos. 

MURO 

.· CIMENTACION 

¡ 

. HUECO PARA PROTEGER AL ALBANAL 
DE POSIBLES ASENTAMIENTOS 

ALBA~AL 

Las especificaciones de material, dl4metros, etc., ser4n segan 
proyecto. 

INSTALACION HIDRAULICA. 

lQUE ES? 

Fundamentalmente es el abastecimiento de agua, por medio de tu 
bertas, proveniente de la red municipal al· depósito o tinaco,-

. Y de éste, a los diferentes mu~bles o elementos sanitarios de 

la vivienda. 

El depósito de agua o tinaco deberá estar fabricado con !~mina 
galvanizada, plástico o asbesto para q:1e sean Impermeables; su 
capacidad deberá calcularse de acuerdo al namero de personas -
que habiten la vivienda, considerando 150 litros de consumo al 
dla por persona. 

DETALLE DE ALIMENTACION Y DISTRIBUCION DE AGUA 

lCOMO SE HACE? 

,,;;_--.;,,.TAPA REMOVIBLE 

ALIMENTACION 
DE AGUA AL 
TINACO 

FLO ADOR 

TUBERIA DE DISTRI· 
BUCION DE AGUA A 
MUEBLES 

Existen diferentes tipos de materiales para hacer la lnstala-­
clOn hldr4ullca, como son: 

La tuberla de fierro galvanizado y la tuberfa de cobre, siendo 
la primera más económica y la segunda más durable. 

Las especificaciones generales del tipo de material y diámetro 
de las tuberlas, serán de acuerdo al proyecto. 



Debido a que la realización de la Instalación htdr4ulica exige 
herramienta y mano de obra especializada, es conveniente con-· 
tar con la asesor!a de personal capacitado, o acudir al super­
visor del Programa de Autoconstrucclón. 

A··continuación se muestra un ejemplo grMico de Instalación hl 
dr4ullca y sanitaria de bano tipo, -

BAÑO TIPO 

..... ····---· . ----========:::=!j 

lNSTALACION ELECTRlCA. 

lQUE CS? 

Es la alimentación de energ!a eléctrica que suministra la Com· 
pan!a de Luz, y que se distribuye a las diferentes partes de· 
la construcción por medio de duetos o tuber!as hasta llegar a 
los contactos, los Interruptores y las 14mparas. 

La Instalación debe estar protegida por fusibles o algan otro 
dispositivo que cortar4 la alimentación de la corriente cuando 
exista una sobrecarga, corto circuito o simplemente se quiera 
desconectar, pudiendo ser un Interruptor térmico o un switch· 
de navajas. 

ÍNTERRUPTOR DE 
NAVAJAS COM FU· 

s ~.L s -
e --0 ~ ---t"'iJr-
-----11-·• $ ~ --, 

N · NEUTRO l 
. ---~ K C · CORRIENTE ~ )u{' 

, .. APAGADOR DE 
UN POLO 

LAMPARA 

UNA LAMPARA CON APAGADOR SENCILLO 



El calibre de los alambres debe ser de los mlnlmos siguientes: 

a) Alimentación General 
b) Alimentación a contactos 
c) Alimentación a lámparas y 

apagadores • 

No. 12 
No, 12 

No, 14 

Para Instalaciones entubadas el alambre deber4 ser plastllac. 

La Instalación entubada puede ser oculta o visible. 

a) Instalación Oculta. 

Los pasos para ejecutar esta Instalación en forma general son: 

Antes de "vaciar" el concreto para los techos, debe localizar­
se el lugar donde se Instalen las cajas redondas o cuadradas -
de las salidas de luz, fijándolas a la cimbra con alambres o -
clavos a efecto de que no sufran desplazamientos cuando se CO• 
loquen los tubos o cuando se "vacié" el concreto. 

Se colocan los tubos ºcondult" de lámina o "pollducto" de pl4l 
tlco, procurando que éstos lleguen a las cajas en ángulo recto 
flj4ndolos con monitores y contratuercas a los orificios de -­
las cajas. 

Se ranuran las paredes a f In de colocar los tubos de bajada y 
l~s cajas en donde queden contactos, apagadores, timbres, etc. 

DETALLES ELECTRICOS 
DOBLEZ PARA 

ANGLA.O RECTO 
CONTRATUE 

CAJA 

CO"?f2NUIT 
~ ~ 

C> 

LLEGADA DE TUBO CONDUIT ABRAZADERAS 

A CAJA 

b) Instalación visible: 

Se colocan y se fijan las cajas redondas o cuadradas con taqu~ 
tes. 

Se colocan ·los tubos en techos y muros fijándolos con abrazade 
ras de tal manera que lleguen a las cajas donde Irán contactos, 
apagadores, etc. 
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Fijadas las cajas y tuberlas, se procede a alambrar, lntrodu-­
clendo previamente un cable acerado amarrado a uno de sus ex-­
tremos. Posteriormente se Instalan los contactos, apagadores, 
etc., dentro de las cajas colocándose después las tapas corres 
pondientes. -

Finalmente se conectará a la corriente exterior. 

APLANADOS, 

lQUE ES? 

Son capas de diversos materiales que se colocan sobre pisos, -
muros y plafones, para dar textura y apariencia. 

Con estos recubrimientos se logra proteger los muros de la hu­
medad, la lntenperle. 

Los aplanados se hacen con mortero de cemento-cal-arena o de -
yeso, cuidando que el muro esté limpio (clavos, alambre, etc.), 
que estén colocadas las instalaciones y que las puertas y ven­
tanas estén ya coladas y fijas, para poder emboquillar. 

lCOf«l SE HACE? 

Dependiendo del lugar que se piense recubrir o aplanar, será -
el proporcionamiento (una tabla de proporciones). 

Se clavan las tablas pegadas al muro entre otras que van a ser 
vi r de "maestras". -

Se prepara la mezcla de acuerdo a la proporción requerida. 

Se humedece el muro. 

Se coloca la mezcla lanzándola contra el muro con la cuchara. 

Se apoya la regla de madera sobre las "maestras" y se mueve de 
~al manera, que se uniforme la aplicación de la mezcla. 

Se rellenan los Jugares en que faltó mezcla, reiniciando el pa 
so anterior. -

Se retl ran las maestras. 

Si se desea dar un acabado pulido, se hará al dla siguiente, u 
sando arena cernida para la mezcla. -

De tramo en tramo, revisar con la plomada. 

Se afina el aplanado con una llana de madera a base de movlmlen 
tos circulares. -

APLANADO 
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ACTIVIDADES PRODUCTIVAS Y ECONOMICAS. DEFINICIONES 
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ACTIVIDADES PRODUCTIVAS Y ECONOMICAS. 

TALLER: Actividad de servicio y/o reparaciones, o producción· 
de piezas para reparaciones (como es el caso de las tornerlas). 
Ho se producen bienes en este tipo de actividad. Se trabaja SQ. 
bre pedidos Individuales. 

ARTESANAL: Pertenece al sector manufacturero, pues esta actlvl 
dad da como resultado productos terminados. Tiene un mercado : 
para su produ~tos. Otras caracterlstlcas son: 

• respecto a los recursos: 

· menor Inversión. 
- dependencia de la destreza desarrollada. 
- Inversión canalizada principalmente hacia las herramientas 

y no hacia la maquinaria. 
- personal especializado. 

- menor división del trabajo (un artesano puede realizar todo 
el proceso de producción de un articulo). 

PEQUE~ INDUSTRIA: Pertenece al sector manufacturero; de ella 
se obtienen productos terminados. Tiene un mercado para sus •• 
productos. Otras caracterlstlcas son: 

- respecto a los recursos: 

- mayor Inversión. 
- capital fijo mayor. . 
- inversión mayor en maquinaria. 

- división del trabajo (puede ser mfnlma, pero la hay). 

CLASIFICACION DEL COMERCIO: Fue hecha en base al tipo de mer­
Fancla vendida, segan su vida Otil (bienes mas o menos perece-

deros, de consumo Inmediato o diferido). Son tres tipos: co 
tldlano, frecuente y eventual. -

COTIDIAUO: Comercio que vende bienes perecederos, de CO!!, 
sumo inmediato: alimentos (pan, tortillas, leche, etc). 

FRECUENTE: Comercio que vende bienes de consumo diferido 
(medicamentos, algodón, cuadernos, lápices, etc). 

EVENTUAL: Comercio que vende bienes que es necesario re­
ponerlos después de un tiempo prolongado de uso (mueble~. 
zapatos, materiales de construcción, herramientas, etc). 

• 
1 
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.. La siguiente documentación fue producida por la Terna Damlán -
Carmena, y se encuentra depositada en el Banco de Datos del Ta 
ller de Arquitectura Participativa Max Cetto, a excepción de:: 
las exposiciones, que fueron entregadas a la Asociación de Co­
lonos, 

1) PRIMER LEVANTAMIENTO - 248 carpetas, correspondientes a C_! 
da una de las manzanas de la Zona de Estudio de la Terna. 

2) PRIMERA EXPOSICION - "Planes del Estado para la Zona de E! 
tudlo", Consta de 21 láminas. 

3) HOJAS ESTADISTICAS POR 1-V\NZANA - 133 hojas, correspondien­
tes a cada una de las manzanas de la Zona de Estudio del -
Equipamiento de Vivienda. Están Incluidas en la carpeta C.Q. 
rrespondlente del Primer Levantamiento. 

4) TABLA ESTADISTICA DE LA ZONA DE ESTUDIO - Resumen de datos 
estadlstlcos habltaclonales, elaborado por el Equipo de V.!. 
vlenda. 

5) SEGUNDA EXPOSICION - 11Dlagnóstlco de la Zona de Estudio e­
laborado por la Terna", Consta de 82 láminas. 

6) SEGUNDO LEVANTAMIENTO - Efectuado por el Equipo de Vivien­
da, Corresponde a las 14 manzanas del Diagnóstico de Vl--­
vlenda (ese. 1:100). 

7) BITACORA DEL EQUIPO DE VIVIENDA - Contiene el proceso de -
trabajo del equipo y el detalle de la relación con los co­

. lonos: entrevistas y presentaciones. 

8) "DOCUMENTO HISTORICO DE LA ZONA DE ESTUDI0 11 
- Producido --

por el equipo correspondiente. 

9) PLANOS UEL ESTUDIO HISTORICO (ese. 1:2000)¡ 

1. ''Mancha Urbana 1930", 
2. "Mancha Urbana 1940", 
3. "Mancha Urbana 1950". 
4. "Mancha Urbana 1960". 
5. "Mancha Urbana 1970". 
6. 11Mancha Urbana 1980". 

10) "DOCUMENTO DE COMERCIO Y PRODUCCION DE LA ZONA DE ESTUDI0 11 

- Producido por el Equipo Socloeconómlco. 

11) PLANOS DEL ESTUDIO SOCIOECONOMICO (esi;, 1:2000)¡ 

1. "Localización del Comercio". 
2. "Localización de la Produccl611 11

• 

12) "DOCUMENTO DE VIVIENDA DE LA ZONA DE ESTUDIO" - Producido 
por el Equipo de Vivienda. 

13) PLANOS DE VIVIENDA (ese. 1:2000)¡ 

1, "Tipo de vivienda". 
2. 11 Estado actual de la vivienda", 
3, "Niveles de edlflcaclón 11

, 

4, "Porcentaje de terreno construido", 
5, "Densidad de vivienda (VI:CT)". 
6. 11 Uso habl taclonal mixto 11

, 



7. "Lotes baldlos 11
• 

8. 11Zonlflcacl6n generalº. 

9, ºManzanas de estudioº. 

14) ºDOCUMENTO DE EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA DE LA ZONA DE 
ESTUDIOº - Producido por el equipo correspondiente. 

15) PLANOS DE EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA: 

1. 11SALUD 11 (ese. 1:5000). 

2. 11Areas verdes y recreacl6n 11 (ese. 1:5000). 

3, 11Servlclos 11 (ese. 1 :2000). 

4. ºMercados y lecherfas 11 (ese. 1:2000). 

5, 11Educacl6n: Primariasº (ese. 1 :2000). 

6, 11Educacl6n: Secundarlas y Jardines de N1"os 11 (esc.1 :2000). 

7. "Equipamiento de la Zona de Estudio" (ese. 1:2000). 

8, "Infraestructura: Agua potable" (ese. 1 :2000). 

9. "lndraestructura: Drenaje" (ese. 1:2000). 

16) "DOCUMENTO DE VIALIDAD Y TRANSPORTE DE LA ZONA DE ESTUDIO" 
- Producido por el equipo correspondiente. 

17) PLANOS DE VIALIDAD Y TRANSPORTE: 

1. "Trafico dlstrltal - Vialidad" (ese. 1:5000), 

2. "Trmco dlstrl tal - Vial !dad y transporte" (esc.1 :5000). 

3, ºAncho de arroyos" (ese. 1 :2000). 

4. "Banquetes" (ese. 1: 2000). 

5. "Transporte Público" (ese. 1:2000). 

6, 11TrMlco de abastecimiento y desalojo" (ese. 1.:2000). 

7, "Propuestas" (ese. 1:2000). 
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