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En abril de 1982 se plante6 ante el Taller de Arquitectura --
Participativa Max Cetto (&ntes Taller 5} de la Universidad Na
cional Auténoma de México (UMAM), una solicitud de asesorfa -
técnica por parte de la Organizacnén de Colonos de las Colo--
nias Revoluci6n y Damidn Carmona A.C., lo que motivé que se -
formara en dicho Taller una terna de tesis para atender tal -
demanda. Dicha organizacibn expresé la necesidad de replicar

a los planes que el Estado elabor6 para esa zona, los cuales

no responden a la realidad soclo-urbana de sus colonfas: Da--
midn Carmona, Romero Rubio, Miguel Hidalgo, Revoluci6n y 1¢ -
az ?ayo, de la Delegaci6n Venustiano Carranza de la Ciudad de

xico,

£l equipo de trabajo que asumié el estudio del tema Vivienda
propuso llevar a cabo esa tarea en base a las siguientes di--
rectivas:

- Enunciar en una forma objetfva la problemitica habfta

cional existente dentro de la zona de estudio.

- Establecer una metodologfa general para la investiya-
cién preliminar, asf como metodologfas particulares -
para la seleccifn y andlisis de las manzanas de estu-
dio y lotes.

- Proporcionar a los colonos la informacién, instrumen-
tos técnicos y asesorfas necesarias, para lograr la -
regularizacién del suelo, la apropiaclon de la vivien
da por parte del usuario y su permanencia en el ba---
rrio.

- Producir una propuesta basada en la realidad social -
dgl ?aqrio que responda criticamente a la planeacidn
- oficial,

Dentro del estudio de la problemitica habitacional de esta zo
na, se centré la atencidn sobre las vecindades, por consti---
tufr una modalidad habitacional comunitaria arraigada en este

tejido urbano; manejdndose éstas como una solucién alternati
va al prohlema de 13 vivienda. Se proponen acciones de reha-
bilitacién sobre ellas.

El presente trabajo se emmarca en 1a lfnea de accién de nues
tro Taller, la cual promueve la participacién de los usua---
rios en la planificacién de su espacio de uso cotidiano, ya
sea esta su vivienda o su barrio, asf como también propicla
el arrdfgo de sus habitantes,

OLras tnvestigaciones desarrolladas por nuestro Taller sobre
ung problemdtica similar han sido los trabajos de tesis de -
los Pedregales de Santo Domingo, Los Reyes, San Miguel Teo--
tonyo, Colonia Guerrero y Tepito, Es de subrayarse que los -
dos filtimos casos son zonas que se asemejan a la de nuestro
astudio, porque son tejidos implantados a principlos de si--
glo dentro de la ciudad, y presentan una imagen muy pareci--
da.

Lus resultados de 1a presente investigacién han sido formal-
mente comunicados a los colonos mediante dos exposiciones --
que ellos podrdn utilfzar para su accién de barrio. Con-este
trabajo se pone a consideracién una metodologfa distinta pa-
ra encarar los problemas urbanos y un enfoque riguroso para
el andlisis.

Este Lrabajo se limita a estudiar las manzanas que se juzgd
susceptibles de ser intervenidas en una primera fnstancia --
por la planeacibn oficial, es decir, las mds vulnerables, --
por 1o tanto en trabajos futuros que se efectden sobre la --
misma zona de estudio, se sugiere que se investiguen las man
zanas tipo. Asimismo se recomienda la fnclusi6n, en posterig
res investigaciones, de la colonia Azteca, por sugerencia de
los colonos de la Damidn Carmona y Revolucion. quienes arqgu~
mentaron que las tres colonfas son muy semejantes en cuanto
a su conformacién ffsica y ocupacién laboral de sus habftan-
tes.,



Como fuentes de conocimiento del problema se seflalan: la ob-- Este trabajo se llev6 a cabo desde abril de 1982 a la fecha,
servacién directa de la realidad en la investigaci6n de cam--

po, el estudio de experiencias similares de nuestro Taller, -
el estudfo de las polfticas institucionales respecto a la vi-
vienda, y al estudic de la bibliografia referente al mismo te

ma. CIUDAD DE MEXICO, ABRIL DE 1984,
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. ASPECTOS HISTORICOS
. PANORAMA GENERAL DE LA CIUDAD DE MEXICO.

Los Gltimos afios del siglo XIX marcaron un cambio trascenden
tal en la estructura fisica y social de la Ciudad de México:
Su expansién absorbe zonas rurales, haciendas y ranchos, for
mdndosé fraccionamientos cuya urbanlzacibn estd condfclonada
por factores ecolégicos. Pero dicha expansién no se reduce -
finicamente a un cambio ecoldgico-demogréfico sino también a

un cambio social, Fundar una colonia en el perfodo de fina--
les del siglo XIX e inicios del siglo XX constitufa un gran

negocio, a expensas de las impresiciones del reglamento co--
rrespondiente que permitfa fraccionar sin tener los servi---
cios mfnimos.

ZONA DE ESTUDIO-DATOS GENERALES

Nuestra zona de estudio se localiza al noroeste del centro -
de la Ciudad de México, dentro de la jurisdiccién de la Dele
gacidn Venustiano Carranza y estd limitada:

al norte con la avenida Rio Consulado.

al sur con la avenida Oceanfa.

al poniente con el Gran Canal de Desaglle.
al orlente con la avenida Oceanfa.

LIS T N

(Ver plano de localizacién de la zona de estudio en el D.F.)
En dicha zona se localizan las siguientes colonias:

1. Colonia M.Romero Rubio (1)
2. Colonia Damidn Carmona (1)
3. Colonia Revolucién (1)
4, Colonia Aquiles Serdén

5. Colonia Simén Bolfvar

6. Colonia Ampliacion Simén Bolfvar
7. Colonia Primero de Mayo (1)

8. Colonia Miguel Hidalgo (1)

(1) Colonias que enfoca nuestro estudio de vivienda. Ver --
plano,

la zona de estudio ocupa una superficie de 187.68 hectdreas
con una poblacién de 79,349 personas, segln el Censo de Po-
blacién de 1980, que determina una densidad de poblaci6n de
426 habitantes por hectdrea.

Se trata de una zona habitacional con poblacién de bajo ni-
vel econémico y que cuimple con aquella funcidn pricticamen-
te desde hace setenta y cinco aftos, junto con la fundacidn
de la colonia M.Romero Rubic. Aunque la funcién habitacio--
nal predomina, simultdncamente a ella se dan con bastante -
intensidad actividades econfmicas.

CONFORMACEON DE LA 70NA DE ESTUDIO DE 1900 A 1930,

La colonia M,Romero Rubio tuvo su origen en una concesibn -
que Porfirio Dfaz hizo al Sr.Carlos Rivas. El proyecto con-
templaba que esta colonia ocupara toda la zona de estudio,-
pero debido a restricciones impuestas al proyecto por la Di
reccién de Obras Pdblicas, la colonia dejarfa tanto en la -
parte norte como en la parte oeste una extensi6n para con--
vertirla en drea verde, Por esta razén la colonia M.Romero

Rubio quedé localizada hacia el lado sur de la zona.

La colonia M. Romero Rubio se consolid hasta después de la
Revolucidn: con estos affos la mayor densidad de construccidn
se localizaba en los alrededores de la Plaza Africa (ver --
plano de la mancha urbana en 1930).

Ya en estos aflos existfa la colonia Miguel Hidalgo, que se
localiza casi en el punto de cruce de los dos canales que -
delimitan la zona.

En la parte noroeste se encontraba una fdbrica de carburos,
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razén de la existencia de un puente de acceso peatonal (ver
plano de la mancha urbana de 1930).

"ANTECEDENTES DE LA CIUDAD DE MEXICO EN 1930 ¥ CARACTERISTICAS
GENERALES DE LA ZONA DE ESTUDIO

El desarrollo Industrial de México se Inicid en la postrevo-
lucién con la oportunidad para exportar que le brindd la Se-
gunda Guerra Mundial. La concentracién econdmica en la Ciu--
dad de México provoc6 un desequilibrio que estimulé la emi--
gracién de la gente de provincia. Esta emigracién increment6
la expansi6n de la cludad, y se reflej6 en los asentamientos
periféricos en barrios que exhiben sus bajos fngresos econé-
micos. Se di6 también dentro de la ciudad una emigracién a -
escala familiar debido a la compra especulativa de vecinda--
des. Las familias tuvieron que buscar una vivienda barata, -
halldndola por lo general en la periferia, donde los servi--
cios son minimos y en estado deplorable,

En esta década, en nuestra zona de estudio la densidad de --
construcci6n es mayor siendo mds notoria en las manzanas ubi
cadas alrededor de la glorieta.

Debido al gran nlmero de canales que existfan el acceso a la
iggg)de estudio es a través de cuatro puentes. (Ver plano de

ANTECEDENTES OE LA CIUDAD DE MEXICO EN 1940 Y CARACTERISTICAS
GENERALES DE LA ZONA DE ESTUDIO.

Esta década es la fase ms prolongada de prosperidad que ha

tenido M&xico, sustentada por el sector {ndustrial. Siendo -
la ciudad de México el centro industrial su poblacidn se in-
crement6 de un mil16n a un mill6n y medio de habitantes, El

goblerno di6 un apoyo total a la industria e introdujo medi-
das de control por medio de decretos. Una de ellas fue la --
congelacidn de rentas que redujo la oferta de vivienda de al
quiler, y mis tarde las rentas congeladas constituyeron un -

magnffico pretexto para acrecentar el deterioro en las cons
trucciones.

Ya en este perfodo aparecen en la zona de estudio otras ~--
tres colonias:

- Colonia Damfan Carmona.
- Colonia Revoluci6n,
- Colonia Simén Bolfvar,

que aumentan la densidad de construccién, aunque de una ma-
nera desequilibrada, en particular en la colonia M. Romero
Rubio,

El canal de San Ldzaro fue parcialmente cubierto, lo que --
di6 una mayor conupicacién a la zona (Ver plano de 1940).

ANTECEDENTES DE LA CIUDAD DE MEXICO EN 1950 Y CARACTERISTICAS
OE LA Z0HA DE ESTUDIO.

En osta dfcada la cludad de México rebasé los dos millones
de habjtantes, producto de un incremento de casi un millén
de habitantes en diez ailos, con lo que los problemas urba--
nns auwmentaron,

La accidén planificadora del gobierno mexicano era bastante
incipiente y fue incapaz de enfrentar problemas tales como
el crecimiento urbano, fnvasién de terrenos, falta de viv--
vienda, falta de agua potable, inundaciones, etc.

Fn este perfodo todas las colonias de la zona de estudfo se
encuentran ya consolidadas, y la densidad de construccién -
es mayor en su parte norte y sur,

la traza de calles se consolida debido a que algunas aveni-
das y calles ya estdn pavimentadas, Ademds se cubre el ca--
nal de San Ldzaro (Ver el plano de la zona de estudio en -~
1950}, N

- .



V "'(I""t

’4? ‘4\' ‘ﬂ"‘ A

C,
O‘fv{.‘? '-',':»
) Q/'\' :

A o oL
AR, RN

BN
.\(.,’j, o

/

v & eetma statesa

@ A

tuitn g avtesepitene

- - -

1.




T

rimasLenia

T cansc o v

6. (N4

. {/'

v "-;o
\ "M RIS
:‘ ’ l 4 s

Wy G0 Y,

AT Spn U (L)
:/’ (‘& " N ':.‘ ol
- d il b Tt —

2N s e S et o o gl ieyiru i AT b g )



LIRS NN )

@umun
@nn-mo
QD uesgave
(f)vumu- tumngy

(D e

Onuunwnn.
wlﬂll
dnipiims womews

a.

; \'; :.
. b N\

73 “‘?Q" N/'\’
'vﬂ\ ;t \“:p

o\'t;;' 51
f\:,“ ‘@; /'?/‘g

AQATAD DX AU TTCTURA LM
raite § nvolpulu

s vean

“eanm




ANTECEDENTES DE LA CIUDAD DE MEXICO EN 1960 Y CARACTERISTICAS
DE LA ZONA DE ESTUDIO.

En los aflos sesentas se inicia en la ciudad de México una re-
lativa diseminaci6n de las actividades industriales y de ser-
viclos a la periferia, Predominé bésicamente la industria de
la transformacién y los suministros de electricidad y de gas,
lo que'constituy6 un factor econfmico que incrementé la explo
si6n demogrdfica, que hasta nuestros dfas no ha cesado.

La inmigracién se refugi6 en estos aflos predominantemente en
el sector de servicios, en general, y en los estratos mis ba-
jos del empleo en el gobierno. Por otra parte, las industrias
se instalan donde encuentran la Infraestructura Gtil a sus ne
cesidades, y la vivienda se desarrolla en zonas cercanas a |3
industria, Lengan o no los servicios municipales bésicos.

Al término de esta década la ciudad de México cuenta ya con -

una poblacién de 4.9 millones de habitantes, y con un desarro

110 urbano andrquico tanto en la industria como en la vivien-
da.

La zona de estudio, en lo que se refiere a serviclos, infraes
tructura, equipamiento y vialidad es bien atentida, la cons-~

truccién se intensifica, las manzanas se conforman como ta--
les, y con las calles casi todas pavimentadas el trdnsito de
vehfculos se hace mis regular {Ver plano de la mancha urbana
1960) .

ANTECEDENTES DE LA CIUDAD DE MEXTCO EN 1970 Y CARACTERISTICAS
GENERALES DE LA Z0NA DE ESTUDIO.

En esta década la ciudad de México ha alcanzado dimensiones
gigantescas dentro del proceso de urbanizaci6n latinoamerica
no. Este crecimiento es un fenbmeno que no fue previsto y --
los inconvenientes de la vida urbana aumentan notablemente,-
en proporcion o una ciudad que ya tiene mds de 8.5 millones
de habitantes,y cuyos servicios urbanos crecen lentamente.

En este perfodo la zona de estudio se encuentra consolidada
en todos los aspectos: infraestructura, equipamlento, servi-
clos, etc. Todas las calles estdn pavimentadas, los pasos a
desnivel adquieren mayor importancia ya que por ellos se da
la mayor afluencia de vehfculos,

Ln lo que se refiere a las dreas verdes, es notable su ausen

¢ia en toda la zona de estudio, tal como lo presenta el pla- -
no de la mancha urbana 1970, que muestra total saturaci6n en

lo que respecta a lerreno construfdo.
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COLONIA "MANUEL ROMERO RUBIO"
1. ANTECEDENTES

La desecacifn del Lago de Texcoco, ocurrida a principios de -
este siglo, motiv6 el nacimiento de algunas colonias que se a
sentaron en lo que fue el vaso de este lago. Entre las prime--
ras colonias que se autorizaron se encuentra la denominada "Ma
nuel Romero Rubio", La colonia fue autorizada el 17 de mayo de
1907, siendo el beneficiario de la concesi6n el Sr. Carlos Ri-
vas.

2. CONSOLIDACION

De las cléusulas del contrato (1) celebrado, se citan aquf los
aspectos mds sobresalientes, as{ como aseveraciones de cardc--
ter general, La colonia "Manuel Romero Rubio" se estableci6 en
terrenos"pertenecientes al Pefién de los Baflos", comprendidos -
entre el Gran Canal del Desaglle y el Canal de San Ldzaro (hoy

avenida Oceanfa) con el cardcter de colonia para personas de -
bajos recursos econfmicos,

A) PROYECTO:

La traza de la colonfa se llevé a cabo tomande como base el --
plano que indica el perfmetro correspondiente (ver plano). En-
tre otras cosas este proyecto contemplaba lo siguiente: la co-
lonia contarfa con calles que se cortarfan en dngulo recto y -
las esquinas se truncarfan en cinco metros; la anchura general
de las calles, comprendiendo las banquetas, serfa de veinte me
tros,

Estos aspectos daban lugar a manzanas cuadradas, lo que viene
~a constitufr una innovaci6n urbanfstica en esta época, Una ---

(1) Delegacién V.Carranza "Origen de tres colonias". P.27-35.

franja de setenta metros de ancho a todo lo largo del Canal

de desagile serfa cedida al gobierno y destinada a formar un

parque sembrado por el concesionario. El contrato al conce--
sionario obligaba o pavimentar calles y banquetas, sembrar -
drboles, perforar pozos artesianos, instalar bombas y tube--
rfas de distribucién de agua, etc.

B) REALIZACION:

El estallido de la Revolucidn de 1910 impidié que lo estipu-
lado en el contrato se llevara a cabo. Al término de la Revo
lucién, la ocupacién de lotes se lleva a cabo, con una loti-
ficacidn que no sufrié cambios drdsticos hasta la época ac--
tual,

C) LSTRUCTURA FISICA:

Vialidad - Desde las primeras décadas del siglo, pasaba por

la colonia el tranvia Penitenciarfa-Peiién de los Baitos, so--
bre 1o que ahora se conoce como calle de China, y fue por mu
chos afos el nfco medio de comunicacidn vehicular de la co-
lonta, Las priweras calles se pavimentaron en la década de -
les cincuentas, y se cubrié el canal de San Ldzaro, Por la -
década de los sesentas, la mayor parte de las calles se en--
contraban pavirentadas, siendo de mayor ibmportancia las ave-
nidas Africa y Asia, tomando el cardcter de ejes compositi--
vos en 1a trama general de la zona.

Equipamiento « £n la década de los cuarentas se ubica un mer
cado en el cruce de las calles Africa, Cant6n y Jap6n. En es
te higar se habfa establecido un tianguls desde la década de
los treintas, En los sesentas se consiruyeron tres escuelas
primarias, y el primer jard{n de niflos se construyé en 1964
sobre la calle de Transvaal entre Damasco y Jeric6., En 1961
so ubicd un nercado en las calles de Persia, Cairo, Cantén y
Marruecos,



En la década de los setentas, se funda una escuela en el cru-
ce de Japbn y Cantdn, En 1972 se ubica un jardfn de nifos en
la esquina que forman Marruecos y Cantén, y otro en el cruce
de Argelia y Cairo. En 1976 se fund6 en la glorieta Africa la
Gnica Biblioteca que existe en la zona.

Servicios - En los afios cincuentas se fnaugura una pequeda --
plaza de toros en Damasco y Japbn, cambiando de giro en los -
sesentas por arena de boxeo. En 1967 en las calles de jeric6

y Transvaal se ubic6 una iglesia cat6lica, En las calles de -
Persia y Asta aparece en esta década una iglesia evangelista
y en los setentas se fundd otra iglesia catélica en el cruce
de Jerusalén y Jap6n,

Infraestructura - Fue hasta los afos veintes que se contd -~
con alumbrado pablico, y s6lo se normalizard e incrementard
hasta la década de los cuarentas.



COLONIA "REVOLUCION"
1. ANTECEDENTES

A rafz del triunfo de la Revolucién Mexicana y como consecuen
cia del movimiento inquilinario surgido a partir de 1922 sur~
gen en la Ciudad de México colonizaciones de terrenos baldfos
entre ellos la colonfzaci6n sobre el terreno que hoy compren-
de la colonia Revolucidn,

El 23 de noviembre de 1936 el Presidente Gral. L&zaro Cérde--
nas dicté la expropiacién de esos terrenos.

Esto era necesario para satisfacer las demandas de personas -
que requerfan de un lugar donde habitar. Las personas que in-
tegraron la colonia Revolucién provenfan del interior del pa-
s, también algunos moradores de la zona centro de la ciudad
de México, y la agrupacién de colonos "Frente Social-Proleta-
rio Pro-Mejoramiento de la Vivienda",

2, CONSOLIDACION

La colonfa Revolucién se fundé en 1938 cuando un grupo de per
sonas de escasos recursos econdmicos invadieron los terrenos

que hoy conforman la colonia, siendo sus lfmites los siguien-
tes:

- al no;te: la antigua via de tranvfas (hoy calle de --
China).

- al gureste: el canal de San Lizaro (hoy avenida Ocea-
nfa),

- al oriente: colonia M, Romero Rubio,

- al poniente: el Gran Canal de Desagile.

La colonia cuenta con una superficie de 158,600 metros cuadra

dos.

"Desarrollo - Durante la década de los aflos cuarentas la man--

cha urbana de esta colonia se densifica mds en los sectores
centro y oriente,

ESTRUCTURA FISICO-URBANA

Vialidad - Cuando se cubri6 el canal de San Ldzaro esta ave-
nida, que hoy se conoce como avenida Oceanfa, comunicéd a la
colonia Revolucién con las colonias situadas al oeste de la
zona de estudio. En la década de los cincuentas la dnica ca-
lle pavimentada era la avenida del Peiidn. Los trabajos de pa
vimentacién se iniciaron en los sesentas y para los setentas
la colonia se encontraba totalmente pavimentada.

Equipamiento - En 1939 empez6 a funcionar la primera escuela
que fue {naugurada el 1° de mayo de 1941 y que funciona has-

La el ailo 1943, cuando se le cambid su uso por el de iglesia,

En los selentas se dotd a la zona con un mercado.

Servicios - £l prirer servicin de vigilancia se establecid -
en el ailo 1939, La iglesia de San José, que fue la que qued6
en lugar de la escuela, se terminé en el afo de 1947,

En 1966 se establecieron unos talleres de una lfnea de camio
nes gcupando la parte central de toda una manzana.

En la década de los aitos setentas apareci6 otra Iglesia en -
la calle de Darfo Garza.

Infraestructura - Las fnstalaciones hidrdulicas y sanitarias
se iniclaron en el aio 1943, y también las instalaciones ---
eléctricas,

ESTRUCTURA SOCI0-URBANA
El proceso de consolidacién fue bastante complicado ya que -

existid la especulacion con los terrenos, lo cual ocasion -
conflictos, Esta situacién propicié una {rregularidad tanto



Cenla ocupacidn de los lotes y forma de la manzana, aunque --
también la forma frregular de las manzanas se debe a los limf
tes de la misma colonia.

Las viviendas se levantaron con muros de adobe o tabique, pi-
sos de tierra, techos de madera, béveda catalana y teja, con
aplanados de mezcla y puertas de rcote y pino,

ESTRUCTURA SOC10-ECONOMICA

La pablacién que fundé esta colonia eran personas de escasos
recursos econdmicos. Los terrenos que poblaron los adquirie-
ron a razon de $ 1.00 por metro cuadrado.

Las obras hidrdulicas tenfan un presupuesto de $ 143,215.65



2. SOCIOECONOMICO
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS
Estas actividades se clasificaran en artesanales,pequefia indus

tria y talleres. Las dos primeras son las que se encuentran -
més dispersas en la zona de estudlo,

Artesanél ------- 30 locales
Taller  =weewme- 188 locales
Peq.Ind, «------ 38 locales

Los talleres se localizan en las calles de Damasco, entre Ru-
pias y Transvaal; Tanger, entre Esterlinas y Siberia, y a lo
largo de Marruecos.

Nota: No se tomaron en cuenta los talleres de maquila,
Andlisis de los tipos de actividad productiva:

- Talleres: esta actividad predomina en la zona de esty
dio, pues no necesita de gran &rea para su -
establecimiento (zapaterfas, sastrerfas, re-
paraciones, etc.).

- Artesanal: actividad que se encuentra en nlimero reduci
do porque no se toma en cuenta la maquila. -
Ademds no necesita de un espacio especifico
por desarrollarse dentro de la vivienda,

- Pequefia industria: actividad que requiere de mayor es-
pacio, de fuerte inversién y de gran nGmero
de empleados, generando fuentes de trabajo,

.ﬁn611si§ de superficie por tipo de actividad productiva,

No. de Sup. Promedio de
Actividad locales total sup. x local
Artesanal 30 1,507 50,23
Taller 188 6,331 33.67
Pequeda industria 38 5,952 156.63

El promedio mds alto en esta tabla se presenta en la pequedia
industria, pues necesita de mayor espacio para sus activida-
das, pero también es importante seflalar que el promedio de -
la actividad artesanal no incluye a la maquila, que se desa-
rrolla dentro de la vivienda, sino a aquella que se encuen--
tra ya establecida en un local,

Empleos generados por tipo de actividad productiva:

Kamero Nimero Promedio de
Actividad de de empleados x

Empleos locales local.
Artesanal 32 30 1
Taller 450 168 2
Pequeda industria 361 38 9

El taller es la actividad que mds empleo genera, 450 de los
cuales el 50% pertenecen a empleados que viven dentro de la
zona de estudio, La pequeda industria a pesar de ser casi -
cinco veces menor que ¢l nimero de talleres, genera tamblén
un nimero elevado de empleos, 361, pues esta actividad nece-
sita de mis empleados para su desarrollo productivo,



Renta de locales por actividad productiva:

No, de Renta Renta promedio

Actividad locales  mensual por local
" Artesanal 30§ 15,600 $ 753.33
Taller 188 $ 164,505 $ 875.02

Pequefid industria 38 $ 89,100 $  2,344.73

Dentro de la actividad artesanal, un 50% de la renta pagada -
por la vivienda, cubre a su vez el pago de la renta del ta---
ller artesanal.

Andlisis de usos mixtos:

Actividad No. de Uso mixto
locales

Artesanal 30 12

Taller 188 84

Pequefta Industria 38 12

En esta tabla los talleres son los que presentan mayor uso --
mixto, pero es importante seflalar que el uso mixto se da prin
cipalmente en la actividad artesanal ya que ésta forma parte
de la vivienda.

ACTIVIDADES ECONOMICAS

. Clasificacion

El comercio se clasificé en cotidiano, frecuenta y eventual,-
de acuerdo al tipo de mercancfas vendidas.

Cotidiano - 260 comercios, (misceldneas, abarrotes, tortille-
rias, etc.)

Frecuente - 166 comercios, (farmacfas, papelerfas, fondas),
Eventual - 128 comercios, (mueblerfas, ferreterfas, mate---
riales de construccién, etc.).

Localizacidn de la actividad comercial.

Los comercios de uso cotidiano y frecuente son los que se en
cuentran mds dispersos en la zona de estudio. Estas activida
des comerclales llegan a integrar zonas de mayor concentra--
clén en las siguientes avenidas: Asia, Damasco y Marruecos,-
como también alrededor de los mercados existentes,

Cabe decir que las causas que motivan estas concentraciones
son: el movimiento peatonal, parada de autobuses, mercados,-
talleres, pequeflas Industrias, etc.

Andlisis de superficfes comerciales.

No. de Superficte Superficie
Uso comercios total promedio
Cotidiano 260 5,690.5 21,88
Frecuente 166 4,223,0 25.43
Eventual 128 8,531.2 66.65

La razén por la cual los locales de comercio cotidiano y fre
cuente no rebasan en drea a los eventuales es porqué este T
timo demanda mayor d4rea para almacenamiento.

Empleos generados por tipo de actividad comercial,

No. de
Uso empleos % % empleos
Cotidiano 375 1.44 38,6
Frecuente 329 1,98 34.8
Eventual 242 1.89 25.6



El comercio cotidiano por ser de mayor existencia genera un -

39,6% de empleos, pero el comercio eventual a pesar de ser me

nor en nlmero de locales genera un 25.6% de empleos, ya que -
esta actividad necesita de un promedio de 2 empleados,

Renta de Locales por tipo de actividad comercial.

o No, de Renta promedio
Uso comerclos por local
Cotidiano 226 $ 656,73
Frecuente 166 $ 1,040.66
Eventual 128 $ 1,239.45
Total 554 $  906.40

El promedio total de la renta por la superficie utilizada re-
sulta baja, por ser la mayorfa de los locales propios. En es-
te caso la renta se utiliza para el mejoramiento del local.

Andlisis de usos mixtos,

No. de locales
Usos comercios usos mixtos %
Cotidiano 260 135 46.93
Frecuente 166 90 29,96
Eventual 128 60 23.10

De los 544 locales el 5% son de uso mixto. El porcentaje mds
alto corresponde al comercio cotidlano, por formar parte de -
la vivienda ayuda en la mayorfa de los casos al mejoramiento
, econdmico familiar. En lo que respecta a los dos restantes, -
el porcentaje de uso mixto resulta menor porque no se estable

... cen dentro de la vivienda; en algunos casos llegan a ser de -

uso mixto al tener familias encargadas del mantenimiento y --
cuidado de los locales.

ESTUDIO DEMOGRAFICO

Segn la informaci6n del IX Censo de Poblacibn de 1970, el -
drea de estudio estd contenida en el cuartel censal nimero -
1, secciones censales nimeros 54, 85, 56, 57 y 58 (Ver cua--
dros 1y 3).

Segln los planos de la Direcctdn General de Catastro, la zo-
na de estudio se encuentra comprendida en las secclones cen-
sales menctonadas, y formadas por 242 manzanas.

Las colonias que se encuentran comprendidas en las secciones
anterfores son las siguientes (Ver plano VI):

{ - M. Romero; 2 - Damidn Carmona; 3 - Revoluci6n; 4 - Aqui-
les Serddn; 5 - Simén Bolfvar; 6 - Ampliacién Simén Bolfvar;
7 - Primero de Mayo; 8 - Miguel Hidalgo.

Pero nuestro estudio se enfocard a las colonias:

3 - Revolucidn y 8 - Miguel Hidalgo,

Ocupacién de Vivienda

En 1982 la investigacidn de campo arrojé para la zona de es-

tudio un total de 7,856 vivienda y 42,423 habitantes.

El grado de ocupacién de la vivienda se mide dividiendo el -
nGmero de habitantes por el nimero de viviendas.En nuestro -
estudio de la zona el grado de ocupacibn de la vivienda es -
de 5.33 personas en promedio, el cual estd por debajo de la
media nacional, que el programa nacional de viviendas estima
en 6,08 habitantes por vivienda (para el perfodo 1975-1977),
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"POBLACION
1950

1960

1970

1980

V11 Y IX CENSOS DE POBLACION 1960-1970

D.F. 3,050,442
CD.DE MEXICO 2,234,795
CUARTEL 359,999
SECCION 3 - 4,179
32 - 2,685
33 - 2,654
34 - 2,652
35 - 6,432

4,870,876
2,832,132

510,203
31 - 6,020
32 - 4,511
33 - 2.823
34 - 1,807
35 - 8,729

6,874,165
2,902,969
584,879

54 - 15,675
55 - 11,656
56 - 19,143
57 - 20,408
58 - 12,470

54 -
55 -
56 -
57 -
58 -

12,755
10,174
17,166
19,003
13,041

POBLACION CRECIMIENTO
ARO 1960 1970 1960 1970  DIF.CANT. %
CUARTEL CENSAL 1 1 1 1

SECCION 31 54 6,020 15,675 9,655 1.6
. 32 55 4,511 11,656 7,145 1,58
3 5 2,823 19,143 16,310 5.77
34 57 1,807 20,405 18,598 10.29
35 58 8,729 12,476 3,741 0.42
TOTAL 23,890 79,349 55,449 2,32



3, EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA

El grupo de equipamiento e intraestructura se aboc6 en primer
lugar al estudio del equipamiento. En ese sentido se procedid
a revisar el Plan Parcial Delegacional de las colonlas incluf
das en la zona de estudio, y a localizar lo referente a educa
cibn, salud, comercio y recreacion.

El alcance de esta estrategia fue obtener planos de ubicacién,
descripcién del equipamiento existente, andlisis del mismo y
diagnéstico del faltante o en reconstruccién,

Para infraestructura se hicieron planos de drenaje y red de -
agua potable, reflejando la situacidén actual de la infraes---
tructura, considerando su estado ffsico, y se revisaron las -
propuestas del Estado en la zona,

En la investigacién de campo se aplic6 una cédula de levanta-
miento en 1a cual se ubicéd el equipamiento de cada manzana, -
logréndose obtener el tipo del mismo, su descripcién y super-
ficie aproximada. Se estructur6 una tabla cualitativa de equi
pamiento, considerando el tipo de servicio y su dependencia -
estatal o particular.

Para el levantamiento de equipamiento se formularon alcances
y objetivos dentro de cada tipo de servicfo: educacién, merca
dos y servicios pﬁblﬁcos. salud, recreacién y dreas verdes,

. Para la infraestructura; agua potable, drenaje y electricidad.
Posteriormente se elaboraron planos que indicarfan las condi-
ciones reales del servicio que opera en dicha zona, mostrando
su déficlt, sus &reas de influencia y las posibilidades de am
pliacién y remodelacién
1. EQUIPAMIENTO

En e} andlisis de equipamiento se consideraron: educacién, re

-

creacion y dreas verdes, salud, mercados, serviclios pablicos
e iglesias,

EDUCACION

Actualmente existen tres jardines de nifos oficiales, cuatro
particulares y un centro escolar {nfantil del DIF, Frente a
una demanda de 4,862 nifos Gnicamente atienden el 42,68% de
esa cantidad, o sea a 2,075 nifos, E1 dé&ficit se eleva a un
57.32%.

Diez primarias que atienden al 64,94% de una poblacibn en -~
edad escolar de 17,321 nifos, La educacién media se imparte
en dos secundarias que atienden al 39,14% de la poblacin; -
frente a una demanda total de 8,686 j6venes,

RECREACION Y AREAS VERDES

En este aspecto se cuenta con 14,391 metros cuadrados, sien-
do el drea recomendable 17,313, obtenida a razén de un metro
cuadrado por usuario. En consecuencia el déficit se eleva a

2,922 metros cuadrados, con el agravante de que el drea ver-
de existente no relne las condiciones mfnimas de seguridad,-
por tratarse de camellones,

SALUD

El 38.05% de la poblaci6n es derechohabjente del IMSS; el --
8.21%, lo es del ISSSTE., y el 50.82%,10 es de la SSA,

Dentro de la zona de estudio se locallzan dos dispensarios -
médicos, que dependen de la SSA, que es la Institucién que -
enfrenta bdsicamente la demanda local.

Existen tres clfnicas mds que se encuentran dentro de la De-
legacién Venustiano Carranza con un radio de accién que com-
prende y da serviclo a 1a zona de estudio.



Estas clinicas son: la Clfnica No. 3 del IMSS., la Clinica Mo
relos del ISSSTE,, y la Clinica Beatriz Velazco de Alemdn de
la SSA.

MERCADOS Y SERVICIOS PUBLICOS

Se encuentran dos mercados en la zona, los que atendiendo a -
su-mixima capacidad dan servicio a 101,760 habitantes, quedan
do ampliamente cublerta la necesidad de servicio,

Existen ademds dos bibliotecas que atfenden al 31.6% de la po
2laclgn 28,000 habftantes, con el déficit consecuente de ---
8.4 %.

En lo que respecta a Correos, es un rubro de equipamiento ---
inexistente en la zona de estudio. En cuanto a telégratos, el
servicio cumple medianamente las necesidades minimas de la co

munidad, siendo necesaria la complementacibn de este servicio.

Los templos, diez en total, tienen un radio de influencia y -
accibn bien definidos.

2. INFRAESTRUCTURA

Las colonias que confoiman la zona de estudio cuentan con la

totalidad de la infraestructura bésica,
ENERGIA ELECTRICA

El servicio es completo, sin embargo su mantenimiento es nu-
o.

AGUA POTABLE

La mala distribucién del servicio se da por la falta de plan
tas de bombeo, por el cambfo de uso del suelo o por el mal -
estado de la red general de distribucién (bdsicamente fugas).

DRENAJE
Su desalojo es rdpido y eficaz por la proximidad del Gran Ca

nal de Desagiie, donde las aguas negras de la zona desembocan
directanente,



4, VIALIDAD Y TRANSPORTE
VIALIDAD

La estructura vial de la zona se encuentra conformada por via
lidades externas, internas importantes y locales,

Las. extérnas son: Rfo Consulado, Transvaal y Oceanfa, siendo
todas ellas vialidades primarias.

Las internas importantes son: Av. del Peii6n o Africa, Damasco,
Marruecos y Asia, que son vialidades secundarias,

En las vialidades locales quedan comprendidas todas las otras
vias que componen la zona y que se apoyan en las anteriores.

Las vias o arterias fueron clasificadas segdn las normas de -
Planificact6n Urbana para el O.F,

TRANSPORTE PUBLICO

La zona se encuentra atendida a nivel interurbano por las si-
guientes rutas de camiones y 1ineas del Metro:

Constituyentes Puerto Aéreo,
Autobuses de Oriente,
Peralvillo Colonias.
Peralvillo Viga-Colonias.
-Circuito Hospitales,

Lfnea 1 del Metro.

Linea 5 del Metro,

Nota: Informacidn obtenida en la Delegaci6n Venustiano Carran
za (Plan Parcial D.V.C.).

A nivel interno de la zona se realtzd un estudio detallado de
las rutas de camiones y peseros que la atienden y as{ poder -
* conocer la eficiencia con que prestan sus servicios. Se consi

der6 la frecuencia de cada una de las rutas, la oferta de lu
gares al entrar en la zona de estudlo, asi como la demanda -
de ostas rutas dentro de la zona,

Ruta: Frecuencia de paso:
14 9 cada hora
M.Moctezuma, 6 cada hora

18 7 cada hora

16 21 cada hora
Melro Chapultepec Pradera 6 cada hora
Metro Sta.Elena Vfa Tapo 7 cada hora

Demanda - Se determiné una vez conocida la influencia de ca-
da una de las rutas, las cuales se agruparon en df
reccliones comunes de demanda. )

Areg de
inf luencia Direcclonal de demanda. Demanda
1 Centro M. Moctezuma. 3,944 lugares
2 Metro Tlatelolco, 3,944 lugares
3 Metro Moctezuma

Metro San L3zaro 3,308 lugares
Oferta y déficit

Area de  Direccional

influencia de demanda Oferta Déficit
1 Centro M. Moctezuma 1,152 2,792
2 Metro Tlatelolco 4,800 159
3 Metro Moctezuma
Metro San Lézaro 3,328 eeeee-
Total 2,961

Tréfico Privado - Su comportamiento fue estudiado en las --
vias que mayor flujo vehicular presentan,

Se realizé un estudio de vollmenes y tipos de tréfico en --

.
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- Transvaal

- Av, del Pefibn o Africa
- Oceanfa

- lapata

las siguientes vias:

£l estudio consisti6 en la realizacién de aforos en puntos de
entrada y salida de la zona (5 puntos de aforo), registrdndo-
se los.volGmenes y los tipos de tréfico (Ver plano de Tréfij--
co0J.

Este andlisis de tréfico privado arrojé que las vias mis tran
sitadas son Africa, Marruecos y Transvaal, con un total de --
2,483 vehfculos, de los cuales 1,640 usan la zona como via de
paso, sobrecargando las vialidades de la zona.

Tr&fico de abasto y desalojo - Se realizé este estudio con 13
finalidad de conocer en que medida influye en los volimenes -
de trdfico en las vfas importantes de la zona.

Dicho estudio mostré lo sfguiente: son 176 vehfculos en prome
dio por hora que solamente atraviesan la zona, recargando el”

trdfico vehfcular en las horas pico sobre las siguientes vlas:

Africa y Marruecos mueven 132 vehfculos en promedio hora/dfa,
y transvaal con 44 vehfculos en promedio hora/dfa.

Flujos peatonales importantes - los flujos mis importantes --
son los que conducen y circundan a los dos mercados, alrede--
dor de la Plaza Africa hacia las direccionales de transporte
piblico 1, 2 y 3 a lo largo de Marruecos y Transvaal, pues --
son los de articulacién con las colonias vecinas,

Estacionamientos - El estacionamiento en la vfa se ve influen
clado por la existencia de zonas donde predominan los comer--
cios, servicios y lugares de produccién.

Asf se detecta que, las vfas donde el porcentaje de estacfona
miento es de 80% o mis, se localizan en el perfmetro de los -
dos mercados de la zona, en la Plaza Africa y calles circun--

dantes, y en menor escala en sectores de la avenida Africa.
PROPUESTAS DE ACCIONES EN LA Z0NA.
Vialidad

Reestructuracién de las vias secundarias Africa y Marruecos,
mediante 1a creacidn de 3 carriles sentido de circulacibn de
3.60 metros cada uno, la disminucién del camellén central a

2.40 metros, y la restriccién del estacionamfento sobre es--
tas vias.

La articulacibn c¢e la Plaza Africa, mediante un proyecto de
semaforizacion que de fluidez al trdnsito de Africa y Marrue
¢os, sln obstaculizar su funci6n de distribuidor de trafico”
local. Ademds se restringird el estacionamiento en la plaza.

Prohibir el estacionamiento en los dos mercados de la zona,-
reglamentando su abasto y desalojo por horarios.

1 estacionamiento que se restringe tiene cablda en las ca--
lles cercanas ya que existe oferta.

Entubar el Canal de Nesayiie e implementarlo como vialidad se
cundaria, conecténdose con Oceanfa en el cruce del Eje 1 Nor
te (Albdullos). cruce que es importante articular para comu=
nicar Oceanfa a través del Eje 3 Oriente con el Viaduto Pie-
dad, para darle salida a una vla de Importancia que termina
en la Via Tapo, y que de esta manera sirve de desahogo de --
tréfico de paso a la zona.

Peatonalizacién de las catles Porfirio Gonzdlez, Simén Bolf-
var, Arzate, Gertrudis Sdnchez, Gral.Argumedo, Gral.Serrano,
Gral.Caballero, Gral.Quijano. La creacién de un paso peato--
nal sobre Oceanfa entre Transvaal y Marruecos.

oo
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Transporte

Se propone el incremento en la frecuencia de las rutas Metro
Chapultepec-Pradera y Metro Moctezuma, de un camién cada 4 -
minutos, con lo que se duplica la oferta, para cubrir el défi
cit de transporte plblico en el drea de influencfa: 1 - Para
el érea de influencia, 2 - se propone que las rutas 16y 14 -
incrementen su frecuencia & un camién cada 2,30 minutos, du--

plicando también la oferta actual, con el fin de cubrir el -
déficit en la direccional 2.

Para el 4rea de influencia 3, se propone la regularizacién -
en la frecuencia de paso de las rutas Hetro Moctezuma y Me--
tro San Ldzaro.

f20



5, VIVIENDA

Nuestra zona de estudio es fundamentalmente habitacional, ca--
racterizada por presentar un proceso de deterioro en la vivien
da y la saturaci6n del espacio destinade a ella, generada por
la especulaci6n del suelo y la sujecci6n a condiciones de ren-
tabilidad, por lo que su proceso ha sido el de introducir el -
mayor ndmero de viviendas en un lote reduciendo la superficie
de &stas al mfnimo; ésto da como resultedo lo vivienda en cuar
to redondo y disminuye también sus dreass libres: se consigue -
enténces, un sistema de habitacién multifamiliar 1lamade vecin
dud. Esta vecindad presenta densidades excesivamente altes, ge
nerando con &sto serias deficiencias de iluminacién y ventila-
cién y sin servicios sanitarios adecuados.

El deterioro se da principaimente porque las viviendss fueron
construfdas con un costo minimo, con materiales de poce calf--
dad o perecederos, con estructuras o sin la existencia de 6sta,
La falta de mantenimiento también contribuye a este proceso.

Todas estas deficiencias de las vecindades han provocedo pro--
blemas de humedades que van mis allad del deterioro de los mate
rlales constructivos hasta ocasionar los derrumbres de aqué---
1las,

Existen en esta zona otros tipos de viviends, como son: la uni
familiar que bésicamente se da en buen estado; la unifamiliar
~enpliads que es el resultado de agregar cuartos a las vivien--
das unifamiliares, ddndose en buen estado o con deterloro, y -
flnaémente los departamentos que en su mayorfa estan en buen -

estado,

El perfil urbano que nos muestra la zona es de baja altura, --
= compuesto principalmente de viviendas de uno a tres niveles.

~.

Otra de las caracterfsticas de ests zona es la de tener una
poblacién de bajo nivel econdmico, por lo que la vivienda no
5610 e$ un espucio pare habiter sino que también es un espa-
cio pard subsistir, asf encontramos que en muches de ellas -
los usuarios realizen actividades econbmicas dentro de sus -
viviendas, ya sea de comercio, servicios o produccién,

La inseguridad fisica causada por el deterioro sumada o la -
insegurided de la tenencia, el sumento desmedido de la renta
y el crecimiento andrquico de la vivienda debido a la falta
de asesoramiento técnico, son factores determinantes en la -
problemitice habitaclional de la zona,

Porque persequiinos la resolucién de esta conflictiva, es que
oste Lrabajo tiene como mela el analizerla y enunciarlas en -
forms objetiva, as{ como producir una propuests basada en la
reatidad social del barrio,

2|
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GENERAL IDADES:

El equipo de trebajo que encard el estudio de Viviends esta-
bleci6 los criterios para el primer levantamiento fisico, -~
que comprendié 248 manzanas, teres en la que intervino la to
talidad de la Terna,

Una vez efectuudu, nuestro equipo restringié su campo de ac~
cibn a una zond mis pequefla debldo a que esta zona estd més
nucleada por la organizacién comunitaria y es lu zona deliml
tada por el Canal de Desaglie, Av. Oceanfa y Av.Transvaal,

con un total de 131 manzanas.



GENERALIDADES,

.El equipo de trabajo que encard el estudfo de vivienda estable
ci6 los criterios para el primer levantamiento fisico, que com
greqdlo 248 manzanas, tarea en la que intervino la totalidad -

e la Terna,

Una vez efectuado, el equipo de vivienda restringiésu campo de
accibn a una zona mis pequefia: ia zona delimitada por el Canal
- de Desaglie, Av. Oceanfa y Av. Transvaal, con un total de 131 -
manzanas, por ser ésta la mds nucleada por la organizacibn co-

© - “munitaria que atendimos.




1, PRIMER LEVANTAMIENTO FISICO.
1,1, ELABORACION DE CRITERIOS,

El establecer criterios previos 4l levantsmiento fisico de la
zona de esiudio, que contempla 248 manzanas, tiene como objet}
vo formular los conceptos bésicos para realizar el trabajo de~
campo, Ror lo tanto ,este programa de accién comprende esas --

. 248 manzanas, estudio hecho en base & la metodologfa que se ex

pone a contlnuacldn.

Con este fin se 1levé a cabo un andlisis de los diferentes en-
foques que estudios previos sobre vivienda han dado a la clasi
ficacién de su tipologfa y su estado f{sico,

1,2 INVESTIGACION INTERNA,

Comprende el estudio de los diferentes criterios ulilizados en
trabajos realizados en nuestro Taller en experiencies simila--
res {ver antecedentes: trabajos deé Tesis Taller 5).

1.3 [INVESTIGACION INSTITUCIONAL,

Comprende el estudio de los criterios que utilizan los diferen
tes organismos del Estado y de la Iniciativa Priveda (ver docu
mento de vivienda de la zona de estudio),

1.4 INVESTIGACION BIBLIOGRAFICA,

Comprende el estudio de los diversos autores que tratan el te-
ma (ver Doc.Cit),

1.5 CONCLUSIONES,

Este andlisis, dio como resultado que el trabajo del tema Tepi
to realizado en esa colonia por nuestro Taller, presentaba ca-
racter{sticas socio-urbano similares a nuestra zona de estu---
dio; por lo tanto se retomaron sus criterios sobre clasifica--

cidn de tipologfa de vivienda y estado ffsico de ésta, para
la formulecibn de nuestra clasificacién,

1,6 CLASIFICACION DEL TIPO DE VIVIENDA,

d) UNIFAMILIAR: es ung sola viviends en el lote,

b) MULTIFAMILIAR/DEPARTAMENTO: Varias viviendas con servi---
clos perticulares,

VECINDAD: Varias viviendas con servicios colectivos,

c) URIFAMILIAR AMPLIADA: este tipo aparece cuando original--
mente hebfa una vivienda unifemilier en el lote y luego -
se le agregaron departementos y/o cuartos, es decir unida
des de vivienda con servicios integrados o sin ellos,

Para diferenciar con mds precisién la vecindad con el depar-

temento, consultar ol ancxo,

1,7 CLASIFICACION DEL ESTADQ FISICO DE LA VIVIENDA,

a) BUEN ESTADO: aquelles viviemlus que presentan una estruc
tura consolidada y que estdn construfdas con materiales™
duraderos,

b) CONSERVABLES: squellas que su estructura y sus materia--
les presenten cierto deterioro, y que su mejoramiento se
puede reglizar con un costo bajo,

c) DESICHABLES: son aquellas que no presentan estructura, -
construfdas con matertales perecederos, y en las cuales
las acclones de mejoramiento resultan antieconmicys ---
pues superan el costo de vivienda nueva,

1.8 LEVANTAMIENTO FISICO (trdabajo de campo)

£ trabajo de campo realizado en 1o zona de estudio se llevé
a cabo mediante una cédula (ver anexo 2), que contiene los -
siquientes detos:

a) Tipolugfe de Vivienda,
b} Superficie de lote,
¢} HNamero de viviendas,
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d) Nimero de Niveles,
e) Estado ffsico actual de la vivienda,
f) Area construfda del lote,
E) Usos del lote.
) Lotes baldfos.

El procesamiento de estos datos dié como resultado une serfe -
de planos (ver incisos sigulentes), que nos permiten tener un
panorama global del comportamiento de la vivienda dentro de la
zona,

2, PLANOS DE ASPECTOS PARTICULARES DE LA VIVIENDA.

Estos planos contienen los datos obtenidos del primer levanta--
miento fisico, asf como informaci6n extrafda del plano catas--
tral de la zond de estudio que comprende las calonias: Damfan
Carmona, Revolucién, Miguel Hidalgo, 19 de Mayo y Romero Ru---
bio; comprendiendo el total de 131 manzanas a las que se lim|-
té el estudio de vivienda,

2.1 PLANO DE TIPO DE VIVIENDA (ver plano V-1).

Dentro de la zona de estudio se establecieron cuatro tlpos de
vivienda (ver clasificacién), que son:

a) VECINDAD

b) DEPARTAMENTO

c) UNIFAMILIAR

d) UNIFAMILIAR AMPLIADA

El estudio del tipo de vivienda unifamiiiar ampliada se llevs a
cabo después de aplicar el segundo levantamiento fisico de las

manzanas de estudio (ver pag, )e

. 2,1,1 COMPORTAMIENTO DEL TIPO DE VIVIENDA EN LA ZONA DE ESTU--

DIO.
a) VECINDAD

.. Dentro de la zona de estudio tiene un porcentaje de 35%, mis de

la tercers parte de los lotes existentes, 817 de 2,323,

La colonia Demfan Carmona presenta manzenas con porcentajes
que van de 107 o 79% de sus lotes con vecindad, sgrupdndose
mayoritariamente haciy el Canal de Desaqile,

En le colonia Revolucidn los lotes ocupados con vecindad se
encuentran distribufdos por toda su dres, presentando manza-
nas con porcentejes que van del 81 ol 80%,

[n la colonie Miguel Hidalgo los porcentajes varfan del 20%
al 08%, con lotes distribufdos por toda su drea,

En lo colonia 19 de Mayo la vecinded se encuentra distribuf-
da por teda su drea y presenta porcentajes que van del 15% -
al 4?"';.

En lo colonia Romero Rubio la vecindad se encuentra en toda
la zona, y su porcentaje por manzana verfa del 15% al 72%,

b)  DEPARTAMENTO

Los departamentos se encuentran esparcidos en toda la zona -
do estudio, alcanzando un porcentaje de 15% del total de los
lotes (348 de 2,323), Forman elgunas pequeiias agrupaciones -
como son 14s que rodean la Glorieta Africa, o la comprendida
entre las calles Africa, Félix Gémez, Gral.Francisco Villa y
Lucio Blanco,

¢) UNITAMILIAR

fste tipo predoming en la zone de estudio, ocupando el 50% -
de los lotes existentes (1,162 de 2,323), ubicdndose estos -
principalmente en la colonia Romero Rubfo,

2.2, ESTADO ACTUAL DE LA VIVIENDA (ver plano V-2)

La zona de estudio comprende 2,323 lotes ocupados por vivien

das que fueron clasificadas por su estado ffsico actual (ver
clasificaci6n en pdg, )e
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a) BUEgBESTADO: representa el 43% del total, 990 lotes de ---
2’ .

b) CONSERVABLE: representa el 47% del total, 1,002 lotes de -

c) gEgggHABLE: representa el 10% del total, 241 lotes de ---

El porcentaje de vivienda conservable es el predominante den--
tro de la zona de estudio, con casi lo mitad del total. Cabe -
observar que la vivienda conservable se ubics dentro del proce
so de deterioro que estd sufriendo ls zona, en el cual se en--

globa también a la vivienda desechable (ambos representan el -
57% del total de los lotes),

Este estudio tuvo como resultado la ubicaci6n de cuatro zonas
de diagnéstico diferente:

Z0NA 1 Delimitada por las calles: Transvaal, Canal de Desagiie
y I\vS Africa, predominando el buen estado (ver cro----
quis).

ZONA 2 Delimitada por las calles: Canal de Desagle, Cores y -
Av, Oceanfa, donde se presentan las 3 variables en can
tidades aproximadamente iguales (ver croquis),

ZONA 3 Delimitada por las calles: Asia, Transvsal, Av, Africa
y Av, Oceanfa. Predoming el buen estado, con cantida--
des aproximadamente {quales de conservables y poco de-
terioro (ver croquis),

Z0NA 4 Delimitada por las calles: Canal de Desagle, Av, Afri-
ca, Maclovio Herrera y Av. Oceanfa,

Esta zona se caracteriza por concentrar el mayor nGme-
ro de viviendas desechables,

Esta primera zonificaci6n estd hecha a partir de una compara--
ci6n visual de ubicacién de las diferentes varfables. En gene-
ral no presenta concentraciones definidas de determinada varia
ble, sino que se hallan mezcladas y repartidas en toda la zona

de estudio,
2.3 NIVELES DE EDIFICACION (ver plano ¥-3)

Pars el andlisis de los niveles de construccibn se clasificéd
de la stquiente forma:

a) 1 nivel,

b) 2 niveles,

¢) 3 niveles,

d) 4 niveloes,

e} 5 niveles o més,

2,3,1, COMPORTAMIENTO Y UBICACION DE LOS NIVELES DE EDIFICA
Clon,

Las conas representativas de cade una de les variables son:

JONA 4 Viviendas de un nivel, que se agrupan principalmen-
te en los Ifmites de las calles Cairo, Oceanfsa y --
Transvaal (ver croquis),

LONA 2 Las viviendas de dos niveles se encuentran princi--
palmente al oeste, entre las calles de Cairo y Ca--
nal de Desegie (ver croquis),

T0HA 3 Lo concentracifn de las viviendas de tres niveles -
se acentia dentro de lus calles de Cantén, S,Marrue
cos, Conal de Desagile y Africa (ver croquis).

Las viviendas de cuatro y cinco niveles se encuentran total-
mente diseminadas en toda la zona,

Por lo general las cinco variebles se encuentran presentes -
en toda la zong de ostudio, obteniéndose esta primera zonifi

cacion mediante una comparacibn visual, y sirve para conocer

el perfil urbano que presenta la zona a nivel general,
2.4 PROCENTAJE DE TERRENO CONSTRUIDO (ver plano v-4)

Este porcentaje de drea de terreno construfdo fue obtenido -
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a partir de las siguientes férmulas sistemdticas:

§¥§§-ﬁ§?5§£%é91 = % por lote.
ﬁ%—g%é—%%%EE-"‘ = % por manzana.

Para tener un panorama global del porcentaje de terreno cons---
trufdo se retomaron los resultados a nivel manzana, clasificdn-
dolos para su mejor manejo en los siguientes rangos:

3) INDICE BAJD ~-creesmcommcmmmnac e 0% al 65%
B) INDICE MEDIO INFERIOR ~wwemmeciccnvonnacacncan- 66% al 70%
c) INDICE MEDIO SUPERIOR =----=emcommmmoencocecan- 71% al  80%
d) INDICE ALTO =--v-mmecummmmmmccmcccaceeee 81% al 100%

2,4,1 ZONIFICACION PARCIAL DE LOS RANGOS DE PORCENTAJE OE TE--
RRENO CONSTRUIDO.

a) INDICE BAJO:

Representa el 15% del total, 20 manzanas de 131, Se presenta en
pequefias concentraciones de manzanas en la parte sureste, sobre
la colonfa Miguel Hidalgo, al oeste sobre la calle Maclovio He-
rrera, y al este sobre Jerusalem entre Marruecos y Jap6n (ver -
croquis).

" b) INDICE MEDIO INFERIOR:

Representa el 23% de las manzanas, 31 de 131, Se observa una --
concentracibn en la parte suroeste en la colonia Revolucién, de
‘la calle 6 de Marzo y Gral. Francisco Villa hasta Av, Oceanfa,

y.en Av, Africa y Corea en la misma colonia.

-Otras concentraciones se presentan del sur hacia el centro, de

V. Oceanfa hacia Av. Africa, entre Cairo y Cant6n, también ha--

cia el este alrededor de la calle de Asia, entre Av. Ocea--
nfa, y otra mis bordeando la esquina noroeste de la zona, -
en la colonia Romero Rubio (ver croquis).

¢) INDICE MEGIO SUPERTOR:

Representa el 481 del total de las manzanas, 57 de 131, Es-
tos valores se concentran en la faja oeste, principalmente
en la colonia Damfan Carmona, existe otra concentracién so-
bre la calle Damasco, en particular sobre la Glorieta de A-
frica,

Al norte sobre la Av, Transvaal hay algunas manzanas, asf -
como al este, Av. Oceanfa y Marruecos, que pertenecen a es-
te ranygo,

Puede observarse que los valores de este rango y el rango -
mds 4lto se presentan aproximadamente iguales en la colonia
19 de Mayo (ver croquis).

d) INDICE AL1O:

Pertenecen a este rango el 18% de las manzanas, 23 de 131.-
La zona de estudio presenta alto yorcentaje de terreno cons
trido, principalwente en la faja oeste dentro de la cual se
da mayor concentracién en la colonia Damfan Carmona, y dis-
persos en la colonia Revoluci6n.

Una concentracidn mds pequefta de valores de este rango se -
presentan sobre la Av, Africa y la Glorieta (ver croquis).

2.5 DENSIDAD DE VIVIENDA VI:CT (ver plano V-5)

Para determinar la densidad de vivienda se retomaron los si
guientes datos:

a) Namero de vivienda por manzana.
b) Superficie del lote,

¢) Superficie de manzana.

d) Niveles de edificaci6n.
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Estos datos se procesaron de la siguiente forma:

a) Ndmero de viviendas por manzana.

~ Se consideraron las viviendas de uno y dos niveles de cada lote

y se sumaron por manzana.
En los lotes con viviendas de tres niveles o mds se procedib a
determinar previamente la densidad por lote,

b) Superficie del lote.

En viviendas de uno y dos niveles se suman las superficies de -
sus lotes, obteniendo resultades por manzana.

En viviendas de tres o mds niveles, se divide el nimero de vi--
viendas entre la superficie del lote.

Una vez obtenidos estos datos se aplica la siguiente férmula ma
temdtica:

, NGmero de viviendas
VI:CT = Superficie (lote o manzana) * 100

El resultado es el fndice de viviendas por cada 100 M2 de terre
no (VI1:CT).

Los rangos en que se clasificaron los datos obtenidos son:

a) Indice Bajo: 0a 1.0
b) Indice Medio Inferior: 1.01a 1,50
¢) Indice Medio Superior: 1.51a 2.0
¢) Indice Alto: 2.01 en adelante,

" 2,5.1 DENSIDAD DE VIVIENDA EN LA ZONA.
a) INDICE BAJO,

Representa el 61% del total de las manzanas, 80 sobre 131,
Se presenta principalmente en el norte y centro de la zona, has

" ta el este y sureste, correspondiendo ésto a la mayor parte de

la colonia Romero Rubio, desde Av. Transvaal hasta Japén, -
de Félix Gbmez a Av, Oceanfa, y sobre ésta hasta la calle
de Cantbn.

Otras concentraciones se presentan en la parte suroeste, Ca
nal de Desagiie a Gral. Francisco Villa, y sobre la calle A<
frica, {(Porfiric Gonzdlez a Progreso, y Gral. Simén Bolfvar
a calle Cairo, colonia Damidn Caroma).

E] resto de estos valores se encuentra disperso en la zona
de estudio,

b) y ¢) INDICE MEDIO INFLRIOR Y SUPERIOR.

Representa el 20% de las manzanas, 26 sobre un total de 131.
La concentracidn de estos valores se presenta al sur del --
centro de la zona, la Glorieta Africa (colonia Romero Ru---
bio), halldndose dispersos en esa colonia y en la faja oes-
te de 1o zona (colonias Miguel Hidalgo, Revolucién, Damidn
Carmona y 1? de Mayo): ver croquis.

d) INDICE ALTO,

Representa el 195 de las manzanas, 24 sobre un total de 131.
La zona de estudio presenta altas densidades principalmente
en la faja oeste, comprendida entre el Canal de Desagiie y -
la calle Cairo {colonias Rami&n Carmona, Revolucién y 19 de
Mayo),

Una pequeita concentracidn se presenta en el extremo noroes-
Le, en Transvaal y Av, Oceanfa, colonia Romero Rubio.

En el resto de 1a zona de estudio aparecen en forma disper-
sa lotes que alcanzan este rango (ver croquis).

2.6 USO HABITACIONAL MIXTO (ver plano V-6)

Se consideré uso habitacional mixto aquellos lotes que com-
partfan el uso habitacional con otro uso. Para no tener una
variedad muy amplia de combinaciones solamente se eligieron
las siguientes variables:
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a) Habitacional - Produccién.
b) Habitacional - Comercio.

¢) Habitacional - Equipamiento.
d) Habitacional - Servicio,

Estos se tomaron en funcién de su influencia en el comportamien
to socio-econémlco y urbano de la zona de estudio.

2.6.1 COMPORTAMIENTO DEL USO HABITACTONAL MIXTO.

El uso habitacional mixto tiene un papel importante en la zona
pues representa el 18% del total, 419 lotes,

a) Habitacional - Producci6n.

Representa el 8% del total; 32 lotes de 419,
Su concentracién se da principalmente en las colonias Damidn -~
Carmona y 19 de Mayo, con un total de 14 lotes,

b) Habitacional - Comercio.

Representa el 68% del total; 285 lotes de 419,

Se distribuye en toda la zona, formando pequedas agrupaciones,-
como el caso de ]a Plaza Africa, as! como al sur de la zona en
la calle 6 de Marzo o la calle de Africa entre Cairo y Corea, y
en la esquina de Marruecos y Jerusalem,

¢) Habitacional - Equipamiento.
Representa el 1% del total; 6 de 419.

La ubicacién de estos lotes se da; 3 en la colonia 19 de Mayo,
2 en la colonia Revolucién (iglesias), y 1 en la colonia Romero

4Rublo.

d) Habitacional - Servicio.
Representa el 23% del total; 98 lotes de 419,

Se distribuye en casi toda la zona, formando pequeflas agrupacio

nes sobre la Av. Africa (al oeste), en la calle Damasco en-
tre la Glorieta Africa y la calle Transvaal, y a lo largo -
de la calle Marruecos se encuentran dispersos,

2.7 PLANO DE LOTES BALDIOS {ver plano V-7)

Existen 12 lotes baldfos en la zona de estudio, el 0.5% del
total de los lotes; 4 en la colonia Revolucidn, 4 en la co-
lonia Romero Rubio, 3 en la colonia Damidn Carmona y 1 en -
1a colonia 19 de Mayo.

3. METODOLOGIA COMPARATIVA,
3.1 ESTADISTICAS,

La elaboraci6n de estadfsticas tiene como objetivo el con--
centrar en forma sintética los datos de las distintas varia
bles que afectan a la vivienda (tipo de vivienda, estado ac
tuat, niveles de edificacion, porcentaje de terreno cons--=
trufdo, VI:CT, y uso mixtn), exlrafdos de los planos resul-
tantes de este mismo estudio,

3.1.1 HOJAS ESTADISTICAS POR MANZANA (ver anexo 3).
Concentra en una hoja los datos obtenidos de los planos, en
qraficas que expresan los diferentes porcentajes de las va-
riables que actfian en cada una de las manzanas del &rea de
estidtio,

3.1.2 TABLA ESTADISTICA (ver anexo 4).

Contiene los porcentajes de las diferentes variables asf co
mo los datos generales de nGmeros totales de lotes, vivien-
das, y dreas de manzanas.

3,2 HIPOTESIS PARTICULARES SOBRE RELACION ENTRE VARIABLES,

El comportamiento hipotético que presentan las manzanas se

30
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da a partir de la confrontaci6n de las distintas variables que
actGan en ella, as{ como el resultado que nos da la lectura de
las estadfsticas.

Las hip6tesis formuladas son:

a) A mayor porcentaje de vecindad, mayor VI:CT.

b) A mayor porcentaje de vecindad, mayor porcentaje de vivien-
da en un nivel,

¢) A mayor porcentaje de vecindad, mayor ndmero de viviendas -
desechables.

d) A mayor porcentaje de drea construfda, mayor VI:CT,

e) A mayor porcentaje de vecindad, mayor porcentaje de drea --
construfda,

Se parte de la hipbtesis de que la vecindad se presenta princi
palmente en un solo nivel.

3.3 COMPARACION VISUAL.

En esta primera etapa, se verifica a través de comparaciones -
de campo y gabinete lo que ocurre en determinada manzana, rels
ciondndola en todos los planos y asf obtener un panorama glo--
bal de su problemitica habitacional, y una comprobacién a ni--
vel primario de las hipbtesis antes seftaladas.

3.4 COMPARACION ESTADISTICA.

Esta comparacién se hace en base a la confrontacién de los da-
tos contenidos en las hojas estadfsticas por manzana, vaciados
en gréficas de correlacién entre las diferentes variables que
intervienen (ver anexo 5).

tas correlaciones que se tomaron son:
a) % Vecindad - VI:CT,

b) % Vecindad - % un nivel,
c) % Vecindad - % Viviendas desechables,

d) % un nivel - VI:CT,
e) % Area terreno construfdo - VI:CT.

Estas grdficas tienen como objetivo comprobar las hip6tesis
antes senaladas, y tomar como base el comportamiento resul-
tante que presenta cada una de las manzanas como complemen-
to al andlisis para determinar las que serdn consideradas -
casos de estudio.

4, LONIFICACION PARCIAL,

Esta zoniflcaci6n estd hecha en base a los porcentajes que
los planos de las distintas variables contienen; se tomaron
rangos representativos dentro de cada uno de éstos y se ver
tieron a planos del érea de estudio (ver anexo 6).

Los rangos que se tomaron son:

VARIABLE: RANGOS:

VI CT . 1.20 1.40 1,60
% Vecindad, 35% 40% 50%
% Desechable. 103 15% 20%
% Un nivel, 60% 70% 75%

% Area construfda. 70% 75% 80%

Con estos rangos se buscé una variedad de zonificaciones --
que pernitieran dar una primera hiptesis que nos sirviera
como base para la propuesta de zonificacién general.

5, ZONIFICACION GENERAL.

A partir de los csquemas de zonificacién parcial, se hacen

tanteos de zonificaci6n para determinar si existen comporta
mientos similares entre los diferentes esquemas de los ran-
gos en estudio. Resultando de ésto zonas que mediante su --

3
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graficacién, y la confrontacién entre sus variables (vecindad,
desechable, construccién en un nivel, drea de terreno construf-
do, VI:CT), podamos determinar el comportamiento real de cada -
una de las zonas {ver tabla de correlacién entre variables).

El resultado de este andlisis nos arroja que el &rea de estudio

se compone de cinco zonas diferentes:
ZONA 1

Se encuentra ubicada en la parte noreste, delimitada al norte -
por Transvaal poniente, al oeste por el Canal de Desagie, al --
sur Gral, Gertrudiz Sdnchez, y al este por Cairo. En el &rea --
central estd delimitada al norte por la calle Persia, Marrue---
cos, Japbn; al este la calle Jericd {ver croquis).

En esta zona el porcentaje alto de terreno construfdo varfa de

un 75% a un 80%, siendo su construccién de dos niveles princi--
palmente, presentando un bajo porcentaje de deterioro, con una

eTistencia minima de vecindad pues predomina la vivienda unifa-
miliar,
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IONA 2

Se localiza en la parte sureste del drea de estudio, delimitada
al norte por la calle Marruecos y Japbn; al este por Joricod; al
suroeste por Av.Oceanfa; el oeste por Cairo; y al noroeste por
la calle Africa. (ver croquls)

Esta zona presenta un alto grado de deterioro en la construc---
cién, existiendo poca vecindad, siendo los departamentos y la -

vivienda unifamiliar los predominantes, con una altura de un $o

lo nivel y un bajo porcentaje de terreno construfdo.
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ZONA 3

Esta zona se encuentra en tres puntos diferentes del drea de es
tudio; en la zona Norte, Noreste y Suresie. La primera se en---
cuentra delimitada al norte por Av, Transvaal; al este por las
calles Jeric6 y Jerusalem; al sur por Persia, China, Marruecos
y Siberla; al oeste por la calle Cairo,

La segunda al norte por Transvaal; al este por Oceanfa; al sur

por Persia, y al oceste por Puerto Arturo, la Gltima colinda al

norte con la calle de Africa; al este por Cairo; al sur por ---
Oceanfa y el Canal de Desaglie (ver croquis).

Esta zona se caracteriza por tener alto porcentaje de vecindad
con deterioro, predominando construcciones de un nivel y bajo -

.porcentaje de terreno construido.
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NOTA = EL PRESENTE TRABAJO ESTUDIA LAS
MANZANAS SENALADAS CON LOS
NUMEROS : 235 y 237,
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Z0NA 4 ?§
Se localiza en la faja ceste del 4rea d?estudlo. delimitada -- n

al norte por Gertrudiz S&nchez; al este por Cairo; al sureste -
por Fco.Villa; al oeste por Canal de Desagiie (ver croquis),

o ¢ .
TRANSVARL (;::] U
Presenta un alto porcentaje de vecindad, generando un mayor por _ ,\Q [_/_] l:,] L‘J( ! L\d }D ;
centaje de terreno construfdo, déndose en alturas de dos o mds ey iy
niveles y predominando la vivienda conservable. [ J %’I V/.] D SO 4
- — - )

miNZ
00
100

ESCALA 1t10000 38



Z0NA -5

' Se encuentra ubicada en la parte sureste, delimitada al norte -
por la calle Guinea; al este por la calle Jerich; al sureste --

por Oceanfa y la calle Cani6n al oeste (ver croquis),

_Esta zona se caracteriza por mantener bajos porcentajes de vo--
cindad, de deterioro y drea de terreno construfdo, y principal-

mente, alturas de un nivel,
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6. COMPARACION DE NUESTRO ESTUDIO CON LA PROPUESTA DEL ESTALN.

6.1 CARACTERISTICAS DE DELIMITACION INTERMA DEL AREA DE ESTU--
DIO.

Dentro de la planificacion oficial, el programs de barrio enfo
ca nuestra drea de estudio, estableciendo una delimitaci6n ba*
sada fundamentalmente en un andlisis por colonia. Esto restrin
ge el estudio del comportamiento a una zona determinada, no to
méndose en cuenta el radio de influencia urbano que é<'a pueda
tener.

Nuestro estudio por su parte fue planteado en base al andlisis
de cada una de las manzanas relaciondndolas entre sf, con el o
bjeto de determinar comportamientos homogéneos y definfr dreas
que nos permitan desarrollar un diagndstico integral por zona.
6.2 COMPARACION DE PROPUESTA DE ACCIONES.
Las acciones contempladas por el plan de barrio son:
Colonia Primero de Mayo.
- Densificar de 451 a 888 hab/ha. y un VI:CT de 1.81 o mis,
- Mejoramiento de la vivienda existente en todo el barrio.
- Regularizacién de la tenencia de la tierra.
Colonia Damidn Carmona,
- Densificaci6n y VI:CT iqual a la colonia 12 de Mayo.
- Mejoramiento de la vivienda existente en alqunas manzanas.
- Reqularizacibn de la tenencia de la tierra.
Colonia Revolucifn.

- Densificacién y VI:CT iqual a la colonia 19 de Mayo.
- Mejoramiento de la vivienda existente.

- Propone estructura vial con Av, Oceanfa y Canal de Desagiie.

Colonia Miguel Nidalgo,

- Densidad y VI:CT igual a 1a colonia 12 de Mayo.
- Mejoramiento de la vivienda existente,

Colonia Romero Rubio,
- Prggone densificar de 201 a 450 hab/ha. y VI:CT de 0.76 a
- Mojorambento de 1o vivienda en algunas manzanas.

A las propuestas anteriores es posible contraponer los resulta
dos del andlisis Ievado a cabo por este estudio, y que arroja
el stguiente comportaniento:

La colonts 19 de Mayo centenida dentro de la zona 1; la Damidn
Carmony que e encucotry en 13 Zzona 4, y las colonfas Revolu--
crén y Miguel Bidalgo que se encuentra en la zona 3, tienen un
comportamiento similar, presentando un VI:CT alto (2.0 en ade-
lante), con un aito porcentaje del drea de terreno construfdo

que varfa del /5% al 80%, y con vivienda en altura de 2 y 3 nj
veles on un poreentafe conslderable,

Por lo tanto la densificacién propuesta por el Estado no co---
rresponde 3 Las caracterfsticas ffoicas que tiene la zona, de-
wostrando que en estas cotonias no existe el terreno suficien-
te para la denstficacién propuesta por el Estado,

Fn 1o colonia Rosero Rubio confluyen las zonas 1, 2, 3y 5 dén
dose 1a posthilidad de desnificar solamente en la zona 2 con =
vivienda en oltyra de 2 6 3 niveles,

Las acciones de mejoramiento deben estar enfocadas principal--

mente, de las zonas mencionadas, a 1a 3y 4, ya que en las z20-
nas 1 v 5 predeming el luen estado,

7. SELECCION DE MANZANAS DE ESTUDIO.



Para poder establecer las manzanas representativas de cada una
de las zonas se consideraron los siguientes factores:

7.1 CONFORMACION HISTORICA.

Se tomaron los antecedentes histéricos, y se analizaron por co

lonia:
Colonia Miguel Hidalgo.

Su configuracién nace a partir de la localizacidn de ls bomba
de agua, y el asentamiento de trabajadores que de ella se de-
riv6.

La conformacién de sus manzanas es en cuchilla; se dote a 1o -
confluencia de los dos canales, Su conformacidn original ain -
se conserva ocupando una superficie total de 1.87 has,

Colonia Romero Rubio.

Su trazo responde al estilo afrancesado (trazo en estrella) y

es la primera traza innovadora de la ciudad de México. Sus --
manzanas tienen cortes de 459 en sus esquinas, con forma cud-
drada o triangular algunas de ellas se encuentran divididas de
bido a que se respeté la trama que segufa la vfa del tranvia,

Colonia Dami&n Carmona y Revolucidn.

La traza de sus avenidas respetan por ung parte el traco de --
las avenidas de la colonia Romero Rubio, as{ como las calles -
peatonales que comunicaban al puente del gran canal (década --
1930-1940) .

La configuracién de las manzanas es irregular tanto en tamano
como en forma, debido a que los asentamientos surgieron de in-
. vasiones,

Colonia 1% de Mayo.

Las avenidas de esta colonia respetan la traza de la colonia -
Romero Rubio, con manzanas que son regulares.

Su traza se configurd por asentamientos que fueron producto de
la invasién de grupos residentes de las colonias vecinas, con
el deslinde y la lotificacién basados en los lincamientos esta
blecidos por el DOF,

7.2 CONFORMACION FISICD GEOMETRICA,

Se anabiza la formy gue Lienen cada una de las manzanas para -
poder establecer su forma tipo por colonia,

Colonfa Miguel Hidalgo.

Sus omanzanas son irrequlares tanto on forma como en tamafio, Su
forma tipo es trapezoidal,

- i\\ \.R\\\\SS\\\
pW\x vv“
;\x 1
. .

Colonia Romero Rubio.

Sus manzanas son requlares, aunque alrededor de la Glorieta A-
frica son mds pequertis, Sus formas Lipo son:

4



: Colonia 1% de Mayo,
Sus manzanas tienen forinas regulares que mantienen una unifor-
midad. Su forma tipo es:
)
> A
]
]
AN
l

Colonia Damidn Carmona:

La forma de sus manzanas es irregular, cuyas formas tipo son:
7.3 COMPORTAMIENTO FISTLO URBANO,

Para determinar las manzanas de estudio se establecié una in--
terrelacién en las diferentes variables que afectan el compor-
taniento ff<izo-urbano do cadd una de las manzanas, dividiéndo
las para su yraficacidn por colonfa (ver anexo 5). Con esta in
terrelacidn se clasifiraron los agrupamientos de manzanas se--
glin la posicién de Astas en las gréficas. su clasificacién es:

a) MANZANAS EXIREMAS O PRIQRITARIAS: representan las manzanas

.w!§?%? f;ﬂﬁgg WJS vulnerables, y quo pueden ser intervenidas por el Esta
“r’f.’-’"’/"% 10,

o

%f"%? e l))

MANZANAS MEDIDAS: representan las manzanas tipo de cada --
unad e las colonias,

Nuestro estudio de vivienda estd enfocado al andlisis de las -
manzanas extremas, ya que se considera que son las manzanas --




que en este momento presentan una problemdtica mayor que las -
restantes, tomando como variables la vecindad y el porcentaje
de viviendas desechables. Se deja las manzanas medlas, que tam
b{én presentan una cierta problemdtica, para un estudio poste-
rior.

MANZANAS EXTREMAS Y MEDIAS QUE SE CONSIDERAN REPRESENTATIVAS -
SEGUN SY COMPORTAMIENTO:

COLONIA MIGUEL HIDALGO Manzanas extremas: 235 235
Manzanas medias: 231 231

COLONIA ROMERO RUBIO. Manzanas extremas: 132, 176, 212 y 223
Manzanas medias: 143, 179, 208 y 211

COLONIA DAMIAN CARMONA, Manzanas extremas: 154, 158 y 188
Manzanas medidas: 159, 160 y 196

COLONIA REVOLUCION, Manzanas extremas: 213, 216, 227 y 237

Manzanas medias: 220, 234, 236 y 385

COLONIA 19 DE MAYO, Manzanas extremas: 115 y 152,

Manzanas medias: 151
7.4‘ DESCRIPCION DE MANZANAS DE ESTUDIO,
A partir de las gréficas de correlacibn entre variables se lo-
calizaron en la zona catorce manzanas de estudio, que son:
COLONIA 12 DE MAYO:

“Manzana No, 115

VI:CT  AREA CONS.  VECIN,  DESECH. 1 NIVEL
2,22 85% 38% 12% 66%

Manzana No, 152

VI:CT  AREA CONS.  VECIN.  DESECH. 1 NIVEL
1.05 82% 33% 4% 37%

COLONIA ROMERO RUBIO.

Ho.
Manz. VI:CT  AREA CONS. VECIN. DESECH. 1 NIVEL
132 240 721 7 22 7684
176 2.5 74% 401 42% 50%
212 2.0 6% 481 181 81%
223 170 643 424 194 73
COLONIA DAMIAN CARMONA.

154 0.98  70% 73 10% 52%
158 2.0  78% 57% 0 86%
188 1.48 663 55% 124 55%
COLONIA REVOLUCION

213 2.25  64% 821 20% 754
216 2.5 65% 10% 20% 631
221 2.65  70% 50% 35% 60%
23 7.00  68% 40% 3 65%
COLONIA MIGUEL HIDALGO

2% 0.65  50% 40% 0% 90%

7.5 RELACION DE LAS MANZANAS DE ESTUDIO CON LA ZONIFICACION GE
NERAL.

Zona {: Manzanas 115,152,216

Zona 2: Manzanas 176,212,223

Zona 3: Manzanas 132,227,213,235,237

Zona 4: Manzanas 154,158,188

Zona 5: Dada las caracterfsticas que presenta no se ubicaron
casos de estudio,

43



[I7] wwaass 1ro

&Y 7N

' A

.> (/A

I MRG0 MAYO

- -'{(,,\-—[\n-";'v]u A7 T S

SHL,'U “.‘154’1{_[’ I/f;{/’;(f)\/ "//}\ o T cAmAn CARMONA
. mU ['J;'!,.'IHI"?[} a Nl b ACOLUon

b avene . ’ ) * 4 WeUIL HOALKO
: 3 ouR0 meo

- OOLMITACION DX COLONIAY

FACULTAD DE ARQUITECTURA)
UoON A M

I TaLLer o ARauiTEETORA |
3| [_PARTKIPATIVA MAX CETTO
T3 NI BTG B [ o o

et drierd
- w0 iV-9

ey

J

S A L
AT NN N\ -
e ,\(1 b N il




8,  ANALISIS DE LAS MANZANAS DE ESTUDIO.
8.1 ELABORACION DE CRITERIOS DEL SEGUNDO LEVANTAMIENTO.

Luego de establecer las catorce manzanas que se iban a estudi--
ar, se procedié a hacer el segundo levantamiento de ésas para -
obtener elementos para su andlisis y, posteriormente, elegir -~
los lotes tipo.

El an&lisis permite establecer la tipologfa del lote, la tipolo
gfa de la construccién, la calidad de vivienda y el fndice de -
saturacién.

Se levantaron los siguientes datos:

a) Ndmero de vivienda por lote,
b) Namero de habitantes por vivienda.
¢} Estado fisico.
d) Tipo de vivienda. .
. e) Estado legal del lote y la vivienda,
"~ f) Ingreso de los habitantes,
g) Acceso a financlamiento,

En cada uno de estos puntos se amplié la informacién, como pue-
de verse en el anexo « Con estos elementos se hizo un traba

_ Manzana 235 - Aquf se localizaron los siguientes casos:

*CARACTERISTICAS,

LOTE FORMA ANCHO LARGO
Tipo "A" Rectangular 12.00 m. y 33.00
Tipo "B" Rectangular 4,00 m, y 33.00m,
Tipo "C" Trapezoidal 46,00 m,, 37.00m y 14,00 m,,
Tipo "p" Trapezoidal 37.00m,, 27,00 m, y 13,00 m.,
Tipo "E" Trapezoidal 28,00 m., 10,00m, y 21.00 m.,
Tipo "H" Rectangular 10.00 m, y 23,00 m,
Tipo 1" Rectangular 10.00 m, y 25,00 m,

26,00 m,

jo de gabinete, que consistidé en hacer un croguis a escala e
1:100 (ver croquls ), por cada uno de los lotes, sobre el -
cual se vaclaron los sigulentes datos:

a) NGmero de habitantes por vivienda.
b) Estado ffsico.

c) Tipo de Vivienda,

d) VI:CT

8.2 TIPOLOGIA DEL LOTE

Para definir esta tipologfa se relacionaron los elementos comu-
nes a los lotes en cuanto a su forma y dimensién. Esto permitié
sistematizar la aplicaci6n de las solucfones arquitecténicas mo
duléndolas de acuerdo a la tipologfa a la que pertenecen los lo
tes.

En las manzanas que nos ocupan, 235 y 237, se obtuvheron los si
guientes resultados en la dimensién y superflcle de los lotes -
que lo componen;

SUPERFICIE

390,00 M2
125,00 M2
520,00 M2
400,00 M2
380,00 M2
230,00 M2
250,00 M2

# DE LOTE
y 14

14,00 m,
14,00 m,

— O NTO N =
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Manzana 237 ~

CARACTERISTICAS,
LOTE FORMA ANCHO LARGO SUPERFICIE # DE LOTE
Tipo "H" Rectangular 10.00 m, y 23,00 m, . 230,00 M 75941, 40, 39, 38, 37, 35, 34, 33
y 29,
Tipo "I" Rectangular 10,00 m, y 25.00 m, 250,00 M2 28, 27, 26, 25, 24, 23 y 22.
Tipo "J" Rectangular 10,00 m, y 20.00m, 200,00 M2 17, 16, 15, 14, 13, 12, 11, 10, 8,
' 3(15. 5,4,3,2,36,43, 4,30y -
" Tipo "K" Triangular 19.00 m,, 20,00 m. y 25,00 m, 220,00 M2 19.y 20,
Tipo "L" Trapezoidal 10.00 m., 20.00 m. y 20.00 m,, 20.00.m, 300,00 M2 9y 3.
Tipo "LL" Trapezoidal 11,00 m,, 1500m, y 9.50m, 10,00 m, 130,00 M2 45,
Tipo "M" Trapezoidal 20,00 m,, 15.00m, y 10.00m,, 10.00 m, 180,00 M2 1.
Tipo "N" Trapezoidal 14.00 m,, 5.00m y 20.00m., 20.00m 190,00 M2 44,
Tipo "R" Cuadrado 20.00 m. y 20,00 m, 400,00 M2 18,
Tipo "0" Trapezoidal 8.00m, 20.00m y 26.00m 9,00 m 180,00 M2 21.
TABLA DE TIPOLOGIA Dt LOTES EN LA MANZANA 235 TABLA DE TIPOLOGIA OE LOTES EN LA MANZANA 237
TIPO LOTLS TOTAL - TIPO LOTES TOTAL
gy 4y 14 2 W7, 41, 40, 39, 38, 37, 35,
34, 33 y 29, 10
uge 1 i i 28, 27, 26, 25, 28, 23 y 22, 7
ngH 7 1 g 43, 42, 3, 17, 16, 15, 14,
pv 6 1 13, 12, 11, v, 8, 6, 5,
gn 5 1 4, 3y, 17
"FY 31 1 s 19 y 20, 2
JLge 30 1 "e 9y 32, 2
lIHII 12 ) 1 "LL" 45 1
. IIIN 11 ‘ IIMH 1 1
JINII 44 1
IINII 18 ‘
Iloll 21 1
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Como se puede apreciar en la tabla correspondiente a la manzana
237, predomina el lote tipo "J", cuyas caracterfsticas son las
sigulentes: es de forma rectangular irregular, es decir sus dn-
gulos interiores son mayores y menores de 900; la dimensién es
de 10 mts., de frente por 20 mts., de nrofundidad, con und su--
perficle apréximada de 200 M2, Esta tipologfa del lote ocupa el
39,5% de la totalidad de los lotes de la manzana arriba mencio-
nada; lo cual deberd tenerse en cuenta en el momento de selec--
“.clonar los lotes que serdn intervenidos,

Otros lotes de interés, son las tipologfas "H" e "1" que los --
hay en ambas manzanas, siendo que de 19 lotes que forman esta -
tipologfa el 89.4% se localizan en la manzana 237,

8.3  TIPOLOGIA DE LA CONSTRUCCION EN EL LOTE

Es la forma y ubicacién de la construccién dentro del lote, con-
siderando sélamente lo conservable y sin tomar en cuenta los ni-
veles de la edificacién. En el presente trabajo se consideré el
siguiente criterio de clasificacién:

- TRANSVERSAL -

En esta tipologfa, el sentido més largo
de la construcci6n se ubica en el senti
do mds corto del terreno.

- LONGITUDINAL -

E1 sentido mds largo de la construccién
se ubfca en el sentido mds largo del te
rreno.

- COMBINADA -
El sentido de la construccién tiende a
sequir el sentido transversal o longi-
tudinal del lote dando diferentes for-
mis, a veces en un mismo lote.
Stendo las mds representativas las for
mas "U", "L". uon. “T", "C". etC., 0 o
irrequlares,

~ SATURADA -
La construccibn ocupa la totalidad del
terreno,
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8.4 CALIDAD DE VIVIENDA

Calidad de vivienda es la evaluacién cualitativa de la condi--
cién fisica de la vivienda; en consecuencia se le clasifica en
base a su estructura, materiales, estado de conservaci6n de &s
tos, ademds de su habitabilidad y funcionamiento. Se considera
la siguiente clasificacién elaborada en base al conocimiento -
de la realidad particular de la zona de estudio.

VIVIENDA DESECHABLE

Se denomina vivienda desechable a aquella que carece de los re-
querimientos mfnimos en cuanto a caracter{sticas de higiene y -
seguridad de la construccién, asf como en la disposicién de los
espacios.

En cuanto a sus materiales y estado de conservacién se dividen
en: .

VlVIENDA DESECHABLE “A"

CONCEPTO MATERIAL

Pisos - Firme de concreto o cemento pulido.

Muros - Tabicon o tabique,

Cubierta - Ldmina de cartén, asbesto o losa catalana,
Estructura - No tiene.

Especificaciones: Algunos materiales aprovechables.
VIVIENDA DESECHABLE "B"

CONCEPTO MATERIAL

Pisos - Tierra o firme de concreto,
Muros - Ldmina, madera o adobe,
Cubferta - Ldmina de cartén o asbesto,
Estructura - No tiene,

' ‘Especificaciones: Ningln material aprovechable.

VIVIENDA CONSERVABLE

Vivienda conservable es aquella que presenta estructura y mate
riales con cierto deterioro y de acuerdo a sus caracter{sticas
de habitabilidad se divide en:

VIVIENDA -CONSERVABLE "A"
Es una construccién que cumple con los requerimientos necesa--

rlos de lluminacién y ventilacién e higlene, pero inadecuada -
relaci6n en el uso del espacio.

CONCEPTO MATERIALES

Pisos - Cemento pulido o mosaico.

Muros - Tabicén o tabique,

Cubferta - Losa de concreto o losa catalana.
Estructura - Cimentacl6n, dalas, castillos, cerramien

tos, trabes y losa de concreto.
Especificaciones: Vivienda con posibilidad de crecimiento.
VIVIENDA CONSERVABLE "B"
Es fa construccién que no cumple con los requerimientos mfni--
mos de {luminaci6n y ventilacidn, asf como de los servicios bd

sicos de higiene y que posee una inadecuada relacién en el uso
del espacio.

CONCEPTO MATERIALES

P{sos - Cemento pulido o mosaico.

Muros - Tabicén o tabique.

Cublerta - Ldmina de cartén, asbesto, losa de con--
creto o catalana.

Estructura - Castillos, dalas y cerramientos.

Especificaciones: Vivienda posible de rehabilitar, mejorar o -
ampliar,
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VIVIENDA EN BUEN ESTADOD

Es la construccién estable, producida con materiales no perece-
deros y de buena calidad, Presenta una adecuada distribucién de
espacios Interfores, buena {luminacién y ventilacién y los ser-
vicios bdsicos de la vivienda estdn integrados.

En base a la posiblidad de ampliacidn se divide en:

VIVIENDA EN BUEN ESTADO CONSOLIDADA

CONCEPTO MATERIALES

Pisos - Parquet, madera, mosaico, ioseta, etc,

Muros - Tabique.

Cubjerta - bo;a de concreto o catalana (en buen esta
0}.

Estructura - Cimentaci6n, dalas, castillos, cerramien-

tos, trabes y losa de concreto o catala--
na.

Especificacién: Vivienda Terminada,
AMPLIACION DE VIVIENDA EN BUEN ESTADO.

CONCEPTO MATERIALES

Pisos - Parquet, madera, mosaico, loseta, etc.

Muros - Tabique,

Cubjerta - éoia de concreto o catalana {en buen esta
0).

Estructura - Cimentacibn, dalas, castillos, cerramien-

tos, trabes y losa de concreto o catala--
na.

Especicifaciones: Ampliacién de Vivienda.
8.5 INDICE DE SATURACION

Se dice que un lote estd saturado cuando la relacién, &rea cons

truida sobre 4rea del lote es mayor o igual que el 70%, habién
dose tomado este valor del plano "Porcentaje de Terreno Cons-~
truido" (ver plano v-4 ) del primer levantamiento, que corres-
ponde al Ifmita inferior del rango medio superior de dicho por
centaje, valor que fue cotejado con la realidad de las manza--
nas de estudio,

Otro factor que influye en la determinacién de la saturacién -
de un lote es la concentracién o dispersién de los espacios va
cios; si tenemos un valor menor del 70% pero las dreas no cons
truidas se hallan dispersas, puede juzgarse saturado el lote,”

Férmula para la deteccién
de lotes saturados.

Superficie Construida X 100 -~
Superficle del lote

.Aplicando esta f6rmula para cada lote se obtendrd un porcenta-

je (X), para dos posibilidades:

S1 Xk < 70% El lote no estd saturado,

St X8> 708 El lote estd saturado.

En las tablas de Andlisis por manzana de las dos estudiadas -~

podrd observarse la clasificacién de saturacién de cada uno de
los lotes cbtenida en base a lo anotado anteriormente.
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TABLA DE ANAL

SIS POR NANZANA

MANZANA 237

[ No. DEL LOTE

T1P0 TIPOLOGIA TIPOLOGIA CALIDAD % OE INDICE
No,OF - No. PRE- DE DEL CONSTRUCCION DE TERRENO DE
CIAL. JDIAL, VIVIENDA LOTE EN EL LOTE VIVIENDA CONSTRU1DO SATURACION
6 17 UNIF AMP, " COMBINADA “t" DESECHABLE “A" 46 NO SATURADO
8 16 UHIFAMILIAR " COMBINADA "L" CONSERVABLE "A" 7 SATURADO
10 15 UNIFAMILIAR "Jg" COMBINADA "L" QUEN ESTADO "T" 73 SATURADO
12 14 DEPARTAMENTOS g COMBINADA "0" CONSERVABLE "A" 86 SATURADO
14 13 UHIF AHPL, "y LONGITUDINAL CONSERVABLE “"A" 4 NO SATURACO
18 12 UNIF AKP, " IRREGULAR BUEN ESTADO "T" 61 HO SATURADO
20 11 UNIFAMILIAR " COMBINADA “L" DESECHABLE “8" 44 HO SATURADO
24 10 DEPARTAMENTOS " COMBINADA "0" CONSERVABLE “A" 85 SATURADO
28 9 VECINDAD " TRANSVERSAL CONSERVABLE "A" 67 KO SATURADO
30 8 UNIF AP, N LONGI TUDINAL CONSLRVABLE “A" 49 HO SATURADO
34 7 UNIF,AFP, R LONGITUDERAL BUEN ESTADO "T" 69 NO SATURADO
36 6 UNIFLARP, vJge COMBINADA “U" BUEN ESTADO "T" 63 NO SATURADO
25 5 UNIF AVP, " COMBINADA "L" CONSERVABLE "A" 49 HO SATURAGO
42 4 UNIF AMP, ' LONGITUDIRAL CONSERVABLE "A" 88 SATURADO
44 3 DEPARTAMENTOS KN COMBINADA Q" BUEN [STADO “T* 85 SATURADO
48 2 VECINDAD g COMBINADA "U" CORSERVABLE “A" 83 SATURADO
50 45 UNTFAMILIAR "Ly COMBINADA "y" CONSERVABLE "A" 95 SATURADO
45 1 VECINDAD U COMBINADA “U" CONSERVABLE "A" 74 SATURADO
39 44 VECINDAD "N COMDINADA 0" CONSERVABLE "A" 92 SATURADD
28 43 UNIF.AMP, N COMBINADA "L" BUEN ESTADO "T" 66 N0 SATURADO
0 42 UNIF AKP, g COMBINADA “L" CONSERVABLE "A" 56 H0 SATURADO
32 41 VECINDAD "R COMBINADA “y" CONSERVABLE "8" 7 SATURADO
k] 40 VECINDAD "W COMBIRADA "U" BUEH ESTADO "T" 72 SATURADO
36 39 URIF AP, "W COMBINADA "L" CONSERVABLE "A" 76 SATURADO
38 g+ BALDIO. YR mese F eeeee e R s
40 37 UNLF,AMP, LS COMBINADA “U" CONSERVABLE "A" 7 SATURADO
2 36 VECINDAD - " COMDINADA “0" CONSERVABLE "A" 83 SATURADO
46 35 UNIF AP, "W COMBINADA "L" CONSERVABLE “A" 66 NO SATURADO
46 8IS} 34 UNLF,AMP, "H" {RREGULAR BUEN ESTADO “T" 60 NO SATURADO
48 33 UNIFAHP, K" COMBINADA "y CONSERVABLE "B" 65 NO SATURADO
50 32 VECINDAD "Lt COMBINADA 0" CONSERVABLE "8" 76 SATURADO
52A 30 DEPARTAMENTOS " COMBINADA "U" BUEN ESTADO “T" 61 NO SATURADO
52 ]| UNTFARILIAR 9" SATURADA BUEN ESTADO "T" 100 SATURADO
54 29 DEPARTAMENTOS "R IRREGULAR BUEN ESTADO “T" 68 HO SATURADO
56 28 VECINDAD ‘" TRANSVERSAL CONSERVABLE “A" 51 NO SATURADD
58 27 VECINDAD " COMBINADA “U" CONSERVABLE “B" 72 SATURADO
60 26 VECINDAD " COMBINADA "U" CONSERVABLE "A" 85 SATURADD
62 25 DEPARTANENTOS " COMBIIIADA 0" BUEH ESTADO “T" 90 SATURADD .
64 24 VECINDAD " COMBINADA “U" DESECHABLE "B" 70 SATURADO
66 23 VECINDAD e CONRINADA Q" CONSERVARLE "B" 7 SATURADO
70 22 VECINDAD " COMBINADA "0" DESECHABLE "B" 87 SATURADO
72 21 DEPARTAMENTOS "o" LONGI TUDTNAL COMSERVABLE “A" 58 NO SATURADO
76 20 UNIFAMILIAR K" COMBINADA "U" BUEN ESTADO "T" 66 NO SATURADO
326 19 UNTFAMILIAR K" LONGITUDTHAL CONSTRVABLE "A" 53 NO SATURADO

NOTA: E] lote de esta manzana gue no estd contemplado en la tabla, no tiene uso habitacional,
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MANZANA 237
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MANZANA 237
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TABLA DE ANALISIS POR MANZANA  MANZANA 235

No. DEL LOTE TIPO TIPOLOGIA TIPOLOGIA CALIDAD % DE INDICE
No.OFl-lNo.PRE- DE DEL CONSTRUCCION DE TERRENO DE
CIAL." JDIAL. VIVIENDA LOTE EN EL LOTE VIVIENDA CONSTRUIDO SATURACION
17 " UNIF.AMP, " COMBINADA "0" CONSERVABLE "A" 9 SATURADO
19 12 UNIF.AMP, He LONGITUDIHAL CONSERVABLE "B" 37 NO SATURADO
23 14 VECINDAD At LONGITUDINAL CONSERVABLE "A" 54 NO SATURADO
13 7 DEPARTAMENTOS e IRREGULAR CONSERVABLE "A" " SATURADO

9 6 UNIFAMILIAR " COMBINADA "L" BUEN ESTADO "T" 51 NO SATURADO
1 5 UNIF.AMP, g" LONGITUDINAL CONSERVABLE "8" 47 NO SATURADO
4 4 VECINDAD A" LONGITUDINAL CONSERVABLE "A" 43 NO SATURADO
260 1 DEPARTAMENTOS "g" LONGI TUDINAL BUEN ESTADO "T" 9% SATURADO

. m—

NOTA: Los lotes de esta manzana que no estdn contemplados, no tienen uso habitacional.
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Como puede verse en las tablas anteriores, en cuanto a la tipo r

P

NOTA: El lote No. 38 es baldfio.

logfa del lote, vuelven a manifestarse en una mayor cantidad - :g N
los de la tipologfa "J". En cuanto a la tipologfa de la formg a o R s
de la construccién dentro del lote predominan los corbinados - g .2 o N
en formas "U", "0" y "L". o . N . .

= a38® | IR x
En el segundo levantamiento se ha confirmado el primer diagnés
tico, en lo referente al alto porcentaje de deterioro de las - - -
edificaciones, puesto que al aplicar los conceptos de calidad =] ! .
de vivienda se detecté que de 44 lotes que componen la manzana Q Z | o ~
237 y que tienen uso habitacicnal, en 30 de éstos la construc- = 5’ N .
ci6n estd en mal estado. Y en la manzana 235, 6 de B estdn en " VI s =
1as mismas condiciones. Dentro de este panorama predominan los w N .
conservables sobre los desechables, ocupando los primeros el - S Wled bl
87.5% del total. w | &

Q'\ = 5 t L
La aplicacién del indice de saturacién en base al porcentaje - N EE IS -
de terreno construido de un predio, dio como resultado que den P S e . o
tro de las dos manzanas (237 y 235) de 51 lotes que son habita Bzl f S5 N oge
dos, 26 no estdn saturados y los restantes pasan de un 70% de a9l 29 «en o e P ~
construccibn dentro del lote, por lo que si lo estdn. 5;5 = i A m -
P
9, ELECCION LOTES TIPO, g g 8‘ @
Q. -J
Una vez analizadas las manzanas de estudio, se procedié a la - < = -
seleccién de lotes tipo que fuesen representativos de una tipo o b B i
logfa, para asf poder sistematizar las soluciones arquitecténi = =3 Py < -
cas, este objetivo se logré en base a una matriz cruzando los 21~ - -
siguientes factores: Tipologfa de vivienda, Calidad de vivien- = =
da y Tiplogfa del lote. Dentro de la caracteristica Tipologfa a a w w
de vivienda se le dio preferencia a la vecindad. E 3 g; g
a ot o 55 5
Para seleccionar los lotes posibles de intervenir se relaciona Frgny 4 2 ] w
ron en una matriz, primero el tipo de vivienda con la calidad au 3 S & w
de vivienda, y luego la tipologfa del lote con la calidad de -
vivienda, ésto para cada una de las 2 manzanas.
VON3TATA 30 QY¥QITY)




Tow= T w =

TABLA PARA LA ELECCION DE LOTES TIPO MANZANA 237
TIPOLOGIA DEL LOTE
IIHII llI " |IJII HKII "L“ "LLII |IM" IINII IIOI|
-
{ BUEN 7, 40, 34,125, 15, 12, 6,] 20.
ESTADO 29, 3, 43} -
30, 3t
CONSERVABLE | 39, 37, 35 28, 26, 16, 14, - | 19, 9 45, 1. a4, 21,
"A" 13' 10| -
8» 5» My =
% 2, 42136,
5 | CONSERVABLE |41, 33, 27, 23, 32,
; "B"
a
2
S | DESECHABLE 17.
o npn
S
DESECHABLE 2, 22, 1,
"B“
NOTA: El lote baldfo existente en la manzanp posee una forma clasificada como tipologfa "H",
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MANZANA 235

f TIPOLOGIA DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR ”ym'}'&“ DEPARTAMENTOS] VECINDAD
BUEN
< | €sTAD 6. 1.
z
= | conservanLe
W A 11, 7. 14, 4
2
o
2 | CONSERVABLE
© ugu 12, 5.
NOTA: Los lotes de esta manzana que no estén contemplados no tienen
uso habitacional.
[ TIPOLOGIA DEL LOTE
IIAII uB" |Icl| I|Dl| |IEI! lIHlI "Il!
BUEN
S ] estano 1 6.
]
=
]
w | CONSERVABLE
a AN 14, 4 7. 11,
2
5
S | CONSERVABLE
|IBID 5‘ 12.

NOTA: Los lotes de esta manzana que no estén contemplados no tienen

uso habitacional.
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Se eligieron los lotes que en las dos manzanas se ubican en el
tipo de vivienda de "vecindad" y en la Tipologfa del lote "J".

Manzana 237
Vecindad: gg, 9,2, 1, 44, 36, 28, 26, 41, 32, 27, 23, 24 y -
ngt . 15, 12, 6, 3, 43, 30, 31, 16, 14, 13, 10, 8, 5, 4,
2, 42, 36, 17y 11,
Manzana 235
Vecindad: 14y 4,

ngu ——

Por dltimo se eligieron cinco lotes factibles de ser interveni
dos, el primero es el lote baldfo (38), por ser el dnico que -
se presenta y que nos permite aplicar un programa de vivienda
nueva, El segundo un lote con uso habitacional de vecindad ---
(24) por presentar calidad de vivienda desechable "8" y permi-
tird también aplicarle el programa de vivienda nueva. Los tres
siguientes (41, 27 y 22) se eligieron para aplicarles el pro--
grama de mejoramiento de vivienda respondiendo esta eleccidn a
que estos lotes son prototipo de la calidad de vivienda clasi-
ficada en conservable "B".



CAPITULO IV
PROGRAMAS PILOTO DE LA VIVIENDA.




GENERALIDADES,

En anteriores Trabajos de Tésis del Taller Max Cetto, ha queda
-.do asentada la importancia de la apropiacién del suelo por par
. te del usuario para que se puedan llevar a cabo los programas

de vivienda, por lo tanto, nosotros también hacemos fundamen--
tal este requisito,

/. En la elaboraci6n de este estudio no se tomé en cuenta el po--
- der adquisitivo de los colonos para diagnosticar si una vivien

da era conservable o desechable, tampoco para formular estos =
programas; se parti¢ de la base, de que mediante el tinancia--
- miento apropiado, pueden acceder a ellos. Pero hay que sefalar
- que sf se tuvo en cuenta las necesidades, forma de vida, estra
~.-to social e ingresos de los usuarios.




PROGRAMAS PILOTO DE LA VIVIENDA.
1. PATRONES DE DISERO,
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1. PATRONES DE DISERO,

A partir de los siguientes patrones de diseflo se plantearon --
- las directivas para encarar los programas de vivienda ya sea -
rehabilitaci6n (mejoramiento-ampliacién) o nueva vecindad.

En este trabajo se tomb como norma el mantener una relacién de
continuidad del proyecto con el contexto en lo referente a la
forma de vida y caracterfsticas ffsicas de las viviendas.

Se eligié como modelo tipo de intervenci6n de viviendas a la -
. vecindad, porque, como se menciond anteriormente, esta tecnolo
gta de vivienda constituye una modalidad habltacional arraiga~
da en este tejido urbano.

Se propuso ante todo rescatar los valores socfales y espacia--
les de la vecindad:

- Continuidad histérica con el planteamiento de la casa co

lonial.
Continuidad con una forma de vida,

munitaria,

El patio, como espacio de transicién exterior-interior.
Relaci6n directa con el suelo: pocos niveles de altura -

gn 1a edificacibn y acceso directo del patio a la vivien
a.

- Permite altas densidades de vivienda.

- Que actualmente constituye la oferta de vivienda barata.

Respecto a las caracterfsticas que debe tener la nueva vecin--
dad, se incluyen 1a Integracién de servicios al interior de la
vivienda (baio, drea de tendido y lavado) y la posibilidad de
crecimiento por etapas de la misma,

En 1a aplicacibn de estos patrones al diseflo, se resolvieren -
los casos conflictivos mediante la evaluacién de prioridades.

Antes de contruir.una vivienda es necesario tomar en cuenta --
una serie de previsiones tendientes a lograr mejores caracte--
risticas de comodidad y economfa, ya que posteriormente no se
podrén considerar durante la construccién de la obra, De ahf -
que uno de los aspectos mis {mportantes en la edificacién de -
una vivienda, estd constituido por la etapa de su planeamiento
fnicial,

Una vivienda siempre debe estar en relacién con las caracterfs

ticas de sus habitantes, tanto en lo referente al nimero de --
miembros por familfa, como a sus hébitos y gustos. Son estos -
requerimientos a los que es necesario adaptarla construccién,

tanto en el momento de construir, como dentro de un futuro pre
visble, ésto quiere decir que al edificar una vivienda es reco

mendable tomar en cuenta las necesidades camblantes de la faml

1ia a lo largo del tiempo que se piensa usar la vivienda, fun-
damentalmente en lo que respecta a crecimiento o disminuclén -

del nimero de miembros de la familia, por nacimientos o por ma

trimonios,

El patio, como lugar donde se desarrolla la actividad co
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S{ por una parte el nlmero de habitaciones necesarias es el de

terminante principal del tamafo de una casa, por otra los re--

cursos econbmicos son limitantes en lo que respecta al tamaio

y a la calidad de los materiales de la misma, De acuerdo con -

ésto, la vivienda ideal es aquella que resuelve en form equi-

g{brada las necesidades con los recursos econémicos disponi--~
es,

ELEMENTOS DE UNA VIVIENDA Y SUS DIMENSIONES MINIMAS,

En los términos generales los elementos m{nimos recomendables
para una vivienda econfmica son los siguientes:

. Una recdmara para los padres.

Una recdmara para los hijos.

Una recdmara para las hijas.

. Una cocina Independiente con estufa y fregadero,
. Un bailo con excusado y regadera.

. Un comedor,

. Un lavadero y patio de servicio.

SN W -

. Ademds de estos lacales, es conveniente la existencia de un lu

gar de reunién o sala, que en ciertos casos, mediante sofds ca
ma, puede funcionar como recémara adicional durante la noche y
como sala durante el dfa.

Estos locales requieren como minimo las siguientes dimensiones.

Recémaras: Dimensiones libres minimas aceptables por el Regla-
mento de Construccibn para el Distrito Federal: 2.70 por 2.70
metros.

Servicios: Los espacios minimos requeridos para bailo y cocina
son bastante reducidos; 2.5 a 4 metros cuadrados para el baho
y de 4 a 6 metros cuadrados para la cocina.

Comedor y sala: éstos elementos en los casos minimos pueden te
ner apr6ximadamente 3 x 3 metros cada uno, sin embargo, ambos

espaclos pueden estar en una sola habitacién, sin ninguna divi
si6n entre ambos, en cuyo caso puede reducirse la superficie -
de 18 metros cuadrados a unos 15,

Patio de servicio: El denominado patio de serviclio tlene las -

funciones de alojar el lavadero y servir de tendedero y asolea
dero para la ropa recién lavada, Las dimensiones minimas de es

te patio son generalmente de 2,50 x 2.50 metros,

Sumando la totalidad de los espacios, se tendrfa una vivienda
ninima de tres recémaras y todos sus elementos bdsicos en una
superficie de 60 metros cuadrados apréximadamente,
LIMITACIONES DE COSTO.

Una vivienda se puede construir en etapas de acuerdo al dinero

disponible. Cuando ésto sucede, es recomendable construir habi

taciones o cuartos completos, evitando hacerse en etapas que -
abarquen cimlentos, muros o losas para la totalidad de la vi--
vienda. Lo primero tiene la ventaja de hacer posible 1a ocupa-
cibn de las habitaciones al momento de terminarlas, en tanto -
en el segundo caso ésto no es posible. Asimismo de tener que -
vender una construccién sin terminarse, en el primer caso se -
tendrd un mejor valor comercial que en el segundo,

Las condicionantes de comodidad y privacfa consideradas en el
diseffo de los prototipos fueron las siguientes:

DE COMODIDAD

En el drea de dormir se requiere de un nivel de iluminacién de
100 luxes; en el drea de estar 150 luxes y en la de comer 250
luxes, se recomienda que la iluminacién artificlal sea directa
con fuente incandecente y la natural se de mediante ventanas -
en los muros respetandoen lo miximo el Reglamento de Construc-
ciones del D.F,

Se recomienda que en el Interior de la vivienda prevalezca una
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temperatura ambiente entre 200C y 260C, ¥y que exista una venti
laci6n cruzada para la circulacién del aire y que la humedad -
relativa sea de 30 a 70%,

El nivel éptimo de aislamiento del ruido serd de 35 decibeles,
s¢ recomiendan materiales, en muros, con masa o afslamiento e-
quivalente a muro de tabique hueco rojo de 10 cms. de espesor;
en techos, con masa o aislamiento equivalente a una losa de --
concreto de 8 cms, de espesor.

DE PRIVACIA

Los espacios deben permitir su reorganizacién en funcién del -

mobiliario necesario para que se realicen adecuadamente las di

ferentes actividades.

Habrd una separaci6n visual y auditiva entre los espaclos me--
diante divisiones virtuales,

Adecuar la superficie y capacidad de la vivienda, disponible -
al nlmero de ocupantes de la vivienda.

El planteamiento anterior pretende que todos los elementos con
dicionantes del minimo sean cumplidos, para ello, se plantean

los siguientes mbdulos congruentes con los programas espec{fi-
cos principalmente en el disefio de vivienda nueva,

TLUMINACION Y VENTILACION NATURAL

Es indispensable tener en cuenta que absolutamente todas las -
habitaciones.cuenten con {luminaci6n y ventilacién natural, es
" decir, que todas ellas den al exterior y cuenten con ventanas

que den a la calle, a patios o a espacios abjertos interiores,

E] tamafio de las ventanas asimismo es importante, ya que no de
ben ser demasiado pequefias porque sus efectos benéficos serdn
nulos, El tamailo minimo recomendable para una ventana es de --
‘aproximadamente la quinta parte de la superficie del piso de -
la habitacién,

Es también recomendable que cuando menos la tercera parte de -
esta superficie de ventana se pueda abrir con objeto de lograr
una ventilaci6n adecuada. Como caso especial es aceptable ven-
tilar los baflos por la azotea mediante linternillas u otras --
formas de ventilacién,

ORIENTACION DE LAS HABITACIONES

El punto haclia el cual se orientan las ventanas de una habita-
cibn es de gran importancia, debido a que determina el que ese
cuarto sea frfo, templado o caluroso, debido a la cantidad de
sol que penetra a través de las ventanas,

En el caso de la cludad de México, las habitaciones que tienen
ventanas que dan al norte, por lo general son frfas, debido a
que escasamente penetra el sol, por el contrario, las que se -
orfentan hacia el sur, reciben asoleamiento durante préctica--
mente todo el dfa y las que se orientan hacia el oriente o el
poniente, lo reciben respectivamente por la mafana o por la --
tarde en forma profunda. )

En lo referente a recdmaras, es recomendable que éstas no den
hacia el norte, debido a que como ya fué anotado, resultan de-
masiado frfas.
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CONDICIONES DE ORIENTACION DE FACHADA PARA LA ZONA

DE ESTUDIO
f ) CONDICIONES POR EPOCA
CONDICIONES LOCALES QUE SE
ASOLEAMIENTO | PRIMAVERA | 0T0f0 1 OBSERVACIONES
VERANO | INVIERNO CONSTRUCTIVAS RECOMIENDAN
SOBRE ESTANCIA
FACHADA CALIDO FRESCO VANOS MINIMOS COMEDOR BUENA
NORTE Y VOLADIZOS BARO
SOBRE MAYOR AREA DE ESTANCIA
FACHADA FRESCO CALIDO VANOS, COMEDOR BUENA
SUR EXCLUSION DE RECAMAR/,
VOLADI 208 COCINA
PATIO DE SERV.
SOBRE EXCLUSION DE RECAMARA
FACHADA MEDIO MEDIO VANOS. BARO MALA
ESTE USO DE MATERIA-
LES TCRHICOS,
SOBRE EXCLUSION DE ESTANCIA
FACHADA MEDIO MEDIO VANOS, COMEDOR MALA
OESTE USO DE MATERIA- PATIO DE SERV.
. LES TERMICOS.

PERFIL URBANO ANALITICO

Los conceptos anteriores proporcionan una nocién objetiva de -

: la zona y en especial de las manzan .
Se define el pertil urbano medio de la manzana a través de los Y P i estudladss

siguientes conceptos: A continuaci6n se detallan los perfiles para las dos manzanas

. y los lotes estudiados en este trabajo.
~ Porcentaje de terreno construido.

- VI:CT (NGmero de viviendas por cada 100 m2 de terreno) 2.1 MANZANA 237
- Niveles de edificacién y, LOTE 24
Densidad de Poblacién,

COLONTA REVOLUCION,
PROGRAMA DE VIVIENDA NUEVA,



‘

La manzana 237 esté limitada por las calles: Gral.Fco. Villa,
Gral.Bonifacio Salinas, Av, Oceanfa y 5 de Marzo.

En el lote nGmero 24 (catastral) de esta manzana se plantea --
construir 7 viviendas, que son las mismas que existen en la ac
tualidad en el predio. Se desarrollan en dos niveles (ver des-
cripcién del proyecto) y adem§s se tiene un cubo de escaleras

que comunica verticalmente a la azotea. Las viviendas se agru-
pan alrededor de un patio comln,

2.1.1 PORCENTAJE DE TERRENO CONSTRUIDO

Area del Lote 256 M2.

Ocupando el 69% de la totalidad del terreno, que es el prome--
dio de la manzana, se obtiene la siguiente superficie ocupada
en planta baja:

256 M2 X 0,69 = 176.64 M2

Multiplicando esta &rea por dos niveles (se incluye el cubo de
las escaleras) se obtiene el drea total de las viviendas:

176.64 M2 x 2 niveles = 353,28 M2

En este lote se necesitan ubicar 7 viviendas; el 4rea de una -
vivienda ser§ enténces:

353.28 M2 / 7 viviendas -aproximadamente- 50,50 M2
2.1.2 VI:iCT
El VI:CT que corresponde para la manzana 237 tiene un rango --

que va desde 1,28 hasta 2.00. Para el lote 24, sl construimos
7 viviendas, en el, se obtendrd el siguiente VI:CT:

256 m& —————— 7 viviendas,
100 M ——ee X

7 X100 _
X = L e 2,73

E1 VI:CT obtenido para este lote se ubica por encima del rango
que presenta la manzana, pero debido a la necesidad de ubicar
dentro de éste la cantidad de viviendas mencionada, nos permi-
tirg tolerar el VI:CT presentado, aunque exista una saturacién
de viviendas en el lote,

2.1,3 NIVELES DE EDIFICACION ,

En esta manzana los lotes con viviendas de un nivel son el 65%
los de dos niveles son el 25% y los de tres, el 10% restante.

Existe una cuarta parte de las viviendas que integran la manza
na que son de 2 niveles, por lo que el proyecto que se propone
desarrollar en dos plantas, respetard el contexto urbano.

2.1.4 DENSIDAD DE POBLACION

De acuerdo al estudio socio-econémico producido por otro equi-
po dentro de 1a terna, la densidad media domiciliaria para la
zona de estudio es de seis habitantes por vivienda.

En el lote 24 actualmente lo habitan 22 personas que significa
una densidad domiciliaria para ese lote de 3.14 hab/viv., por
lo que si tomamos la densidad domiciliaria encontrada para la
2ona, tendremos que en el lote podrfamos conseguir aproximada-
mente un espacio habitable para 42 personas.

2.2 MANZANA 237 COLONIA REVOLUCION
LOTE 38 PROGRAMA DE VIVIENDA NUEVA



La manzana 237 estd 1imitada por las calles: Gral.Fco.Villa, -
Gral, Bonifacio Salinas, Av. Oceanfa y 5 de Marzo.

En el lote nGmero 38 (catastral) de esta manzana se plantean -
construir 4 viviendas. Cabe seflalar que el predio 38 es el Gnj
co que se encuentra baldfo. Estas cuatro viviendas se preten--
den construir en 2 niveles, debido al alto porcentaje de éstas
dentro de la manzana y que ademds nos permite alcanzar una al-
ta densidad de poblacién, Las viviendas se agrupan alrededor -
de un patio comn.

2,2.1 PORCENTAJE DE TERRENO CONSTRUIDO
Area del Lote: 228 M2

Ocupando el 69% de la totalidad del terreno, que es el prome--

dio de la manzana, se obtiene la siguiente superficie ocupada
en planta baja.

228 M2 X 0.69% = 167,32 M2

Multiplicando esta &rea por dos niveles se obtiene el &rea to-
tal de las viviendas:

?

157,32 M2 X 2 niveles = 314,64 M2

En este lote se ubicardn 4 viviendas; el drea por lo tanto de
una vivienda ser§ enténces:

314,64 M2 / 4 viviendas -aproximadamente- 78.50 M2
*2,2,2 VI:CT
La densidad de vivienda para la manzana 237 va desde 1,28 has-

ta 2,00, Para el lote 38, si se construyen 4 viviendas en 61,
se obtendrd el siguiente VI:CT

228 mé 4 viviendas
100 me X
X o bt 45

E1 VI:CT obtenido estd dentro del rango del VI:CT presentado -
en la manzana, por lo tanto si es factible la ejecucidn de las
cuatro viviendas dentro del predio.

2,2,3 NIVELES DE EDIFICACION

En esta manzana los lotes con viviendas de un nivel son el ---
65%, los de dos niveles son el 25% y los de tres, el 10% res--
tante.

Existe una cuarta parte de las viviendas que integran la manza
na que son de 2 niveles, por lo que el proyecto que se propone
desarrollar en dos plantas, respetard el contexto urbano,

2,2.4 DENSIDAD DE POBLACION

De acuerdo al estudio socio-econémico realizado por otro equi-
po dentro de la terna, la densidad media domiciliaria para la
zona de estudio es de seis habitantes por vivienda.

Si aplicamos esta densidad domiciliaria en el lote tendremos -
que en éste podremos conseguir aproximadamente un espacfo habi
table para 24 personas,
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2.3 MANZANA 237
LOTE 58

COLONIA REVOLUCION
PROGRAMA MEJORAMIENTO DE VIVIENDA

La manzana 237 estd limitada por las calles: Gral, Fco.Villa,
Gral.Bonifacio Salinas , Av. Ocednia y 5 de Marzo.

En el lote nGmero 58 de esta manzana sé plantea acondicionar 8
viviendas, aunque &stas no cumplan con el minimo de servicios
y &rea para el uso que se les asigna, existiendo espacios aprg
vechables para hacerlas mds confortables.
Se desarrollarén en dos niveles, en una primera etapa en la --
planta baja se le hard una accién de mejoramiento y ampliaci6n
y en la planta alta se construird la segunda etapa de la vi---
vienda. .
2.3.1 PORCENTAJE DE TERRENO CONSTRUIDO

Area del Lote: 253 M2,

Ocupando el 69% del terreno, que es el promedio de la manzana,
se obtiene la siguiente drea ocupada en planta baja.

253 M2 X 0.69 = 174.57 M2

Multiplicando esta drea por dos niveles se obtiene el &rea to-
tal de las viviendas.

174,57 x 2 niveles = 349,14 M2

En ese lote se necesitan ublcar 8 viviendas: el &rea de una vi
vienda serd enténces:

349,14 / 8 viviendas = 43,64 M2
2.3,2 VI:CT

La densidad de vivienda para la manzana va de 1.28 a 2.00, pa-

ra el lote 58, si cor
2] siguiente VI:CT:

253 M2
100 M2

J= |

X a

El VI:CT obtenido par
del ranqo que present
de ubicardentro de é&:
nos permitird toleray
saturacibn de vivien(

2,3.3 NIVELES DE ED

En esta manzana los
las de dos niveles s
restante, un 90% de
niveles, por lo tant(
les respeta el conte

2.3.4 DENSIDAD DE P(

De acuerdo al estudig
la densidad media de
sels habitantes por
habitantes que signif
vienda. En la propues
tantes por vivienda ¢
habitantes.

2.4 MANZANA 237
LOTE 27

La manzana 237 esté |

struims 8 viviendas en &1, se obtendrd -

8 viviendas
X

100-800 4 4

a este lote se ubica también por encima -
a la manzana pero, debido a la necesidad

te la cantidad de viviendas mencionadas,

- el VI:CT presentado, aunque exista una -
as en el lote,

FICACION

otes con viviendas de un nivel son el 65%
n el 25%, y las de tres niveles, el 10% -
a manzana edificada entre un nivel y dos

la propuesta que se plantea en dos nive-
to urbano,

BLACION

socio-econbmico producido por la terna,
poblacién para la zona de estudio es de -
ivienda, en el lote 58 actualmente hay 29
ica un promedio de 2.63 habitantes por vi
ta se tomé el promedio de la zona, 6 habl
ando como resultado una poblacidén de 48 -

COLONIA REVOLUCION
PROGRAMA MEJORAMIENTO DE VIVIENDA

tmitada por las calles: Gral, Fco.Villa,-
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Gral.Bomifacio Salinas, 5 de Marzo y Oceénia. En el lote nlme-
ro 27 de esta manzana se plantea acondicionar 6 viviendas, aun
que &stas no cumplan con el minimo de servicios y &rea para el
uso que se les da existiendo espacios aprovechables para hacer
las mds confortables,

Estas viviendas se desarrollardn en un sélo nivel, y se daran
en una-séla etapa y ésta seré en una acci6n de Mejoramiento y
Ampliacién,
2.4.1 PORCENTAJE DE TERRENO CONSTRUIDO

Area del tote: 243 M2

Ocupando el 69% del terreno, que es el promedio de la manzana,
se obtiene la siguiente &rea ocupada:

243 M2 X 0,69% = 167,67 M2

En este lote se neces{tan ubicar 6 viviendas, por lo que el -
rea de una vivienda serd entdnces:

167.67 M2 / 6 viviendas = 27,95 M2
2.4,2 VI:CT
La densidad de vivienda para la manzana va de 1,28 a 2,00 para

el lote 27, si construimos 6 viviendas en el, se obtendrd el -
siguiente VI:CT:

167,67 M2 6 viviendas

100 M2 X
o BX100 600 158
. - -—1'57-'67—‘-—‘ = W' = N

E1 VI:CT obtenido para este lote se ublca por encima del rango

qua presenta la manzana pero debido a la necesidad de ublcar -
dentro de este la cantidad de viviendas mencionadas, nos permi
tird tolerar el VI:CT presentado, aln existiendo una satura---
ci6n de viviendas dentro del lote,

2.4.3 NIVELES DE EDIFICACION

En esta manzana los lotes con viviendas de un nivel son el --«
65%, las de dos niveles son el 25% y las de tres niveles el --
10%. Por lo tanto un 90% de la manzana estd ediffcado entre un
nivel y dos niveles, por lo tanto la propuesta que se plantea
en un nivel respeta el contexto urbano.

2.4.4 DENSIDAD DE POBLACION

De acuerdo al estudio socio-econdmico producido por la terna,-
1a densidad media de poblacién para la zona de estudlo es de 6
habitantes por vivienda, en el lote 27 actualmente habitan 31
personas que significa un promedio del 3.87% habitantes por vi
vienda, En la propuesta se tom§ el promedio de la zona, de 6 -
habitantes por vivienda dando como resultado una poblacién de
36 habitantes para el lote.

2.5 MANZANA 237
LOTE 41

COLONIA REVOLUCION
PROGRAMA DE MEJORAMIENTO DE VIVIENDA

La manzana 237 estd limitada por las calles: Gral. Feo.Villa,-
Gral.Bonifaclo Salinas, 5 de Marzo y Av. Ocednia.

En el lote nfimero 41 de esta manzana se plantea acondicionar 8
viviendas, aunque éstas no cumplan con el mfnimo de servicios
y drea para el uso que se les da, existiendo espacios aprove--
chables para hacerlas mds confortables.

Estas viviendas se desarrollardn en dos niveles, en una prime-
ra etapa, en la planta baja se le hard una acci6n de mejora---
miento y ampliacién y en la segunda etapa se construirf la ---
planta alta.
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2.5.1 PORCENTAJE DE TERRENO CONSTRUIDO.
Area del Lote: 204 M2

Ocupando el 63% del terreno, que es el promedio de !a manzana,
se obtiene la siguiente &rea ocupada en planta baja:

* 204 M2 X 0,69 = 140,76 M2

Multiplicando esta &rea por dos niveles se obtiene el §rea to-
tal de las viviendas:

140,76 M2 X 2 niveles = 281,52 M2

En este lote se necesitan ubicar 8 viviendas; el drea de una -
vivienda serd entfnces:

281,52 / 8 = 35,19 M
2.5.2 VI:CT

La densidad de vivienda para la manzana 237 es de 1.28 a 2.00,
Para el lote 41 si construimos 8 viviendas en &1, se obtendrd
el siguiente VI:CT:

206 M 8 viyiendas.
100 M2 X

x. _BX100 80 .
oy Ty o

El VI:CT de este lote se ubica por encima del rango que presen
ta la manzana debido a la necesidad de ubicar dentro de éste -
la cantidad de viviendas mencionadas, nos permitird tolerar el
VI1:CT, presentado, aln existiendo una saturacién de viviendas
dentro del lote,

2,5.3 NIVELES DE EDIFICACION

En esta manzana los lotes con viviendas de un nivel son el ---
65%, las de dos niveles el 25% y las de tres niveles el 10%, -
un 90% de la manzana estd edificada entre un nivel y dos nive-
les, por lo tanto la propuesta que se plantea en dos niveles -
respeta el contexto urbano,

2.5.4  DENSIDAD DE POBLACION

De acuerdo al estudio socio-econbmico realizado por la terna,-
la densidad media de poblacifn para 1a zona de estudio es de 6
habitantes por vivienda, en el lote 41 actualmente habitan 35

personas que significa un promedio de 4,37 habitantes por vi--
vienda. tn la propuesta se tomé el promedio de la zona, de 6 -
habitantes por vivienda dando como resultado una poblacién de

48 habitantes para el lote.

3. PROGRAMAS
3.1 PROGRAMA DE VIVIENDA NUEVA
3.1.1 ACCIONES DE EMERGENCIA

En los lotes que se concluy6 aplicar este programa, primeramen
te se propondrdn acciones de emergencia enmarcadas en la estra
tegia de ir sustituyendo la desechable por la nueva construc--
ci6n, Estas acciones serdn, principalmente, apuntalamiento y/o
reparacién de techos, muros y dotacién de servicios, (como se-
rfa por ejemplo la fmplementaci6n de agua potable), lo cual ~-
permitird conservar por un tiempo mds las construcciones y que
el deterioro no sea el arma por la cual los propletarios pue--
dan desalojar a los fnquilinos.

Las acciones de apuntalamiento y reparaci6n deberdn ser reali-
zados por los propios moradores. Para ésto se les proporciona-
rdn herramientas técnicas necesarias para la ejecucién de di--
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chos programas, dentro de un anexo de autoconstruccibn, incluf
do en esta tesis,

3,1,2 ESPACIOS REQUERIDOS

En la elaboracién del listado de espacios requeridos se tomd -
en cuenta la forma de vida de los habitantes, la manera de uti
lizar 16s espacios de los usuarios de la zona y el espacio del
que se dispone (suelo).

La vivienda & construlr tomard la forma de "nueva vecindad" es
decir, viviendas agrupadas alrededor de un patio, con los ser-
vicios integrados a las mismas. Se tratard de poner la cocina
en contacto con el patio, puesto que las amas de casa pasan --
gran parte del dfa en ese lugar. En la encuesta que realizamos
se observé que los colonos utilizan generalmente un espacio G-
nico para cocinar, comer y estar, e inclusive también para dor
mir, por lo que a todas estas funciones se les proporcionard -
un anbiente sin muros divisorios, reservando éstos para los lo
cales que si requieran intimidad, como lo son: la recimara ma-
trimonial y el bafo.

Como nmero de habitantes por vivienda se tomé el promedio dn-
tes mencionado (6 hab./viv.).

Se tratard de proporcionar a las viviendas como minimo tres es
pacios habitables, para evitar el hacinamiento, puesto que en
trabajos anteriores del taller {Facultad de Arquitectura) como
la tesis en "Tepito" se defini6 a partir de mds de tres perso-
nas por cuarto habitable,

Espacios - Cocina-Comedor y Estancia-Alcoba,
- Recémara Matrimonial.
- Recémara o Alcoba.
- Bafio,
- Patio de Servicio.

Optativos- Lavadero,

- Area de tendido.

3.1.3 ESQUEMAS FUNCIONALES DEL LOTE Y DE LA VIVIENDA,



ESQUEMAS FUNCIONALES DE DISENO PROTOTIPO |

PROGRAMA DE VIVIENDA NUEVA,
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., ESQUEMAS FUNCIONALES DE DISENO PROTOTIPO 2
PROGRAMA DE VIVIENDA NUEVA.

PIE DE CASA VIVIENDA TERMINADA

CONCEPTO
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31 s L E
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3.1.4 EQUIPAMIENTO DE LA VIVIENDA.

Se acordé en que el grupo interno en la elaboracién ve esta té

ESPACIO

COCINA

COMEDOR

ESTAR

ALCOBA

RECAMARA

BARO

PATI0 DE
SERVICIO

EQUIPAMIENTO

Estufa
Cilindros gas
Fregadero
Refrigerador
Guardado

Mesa (6 personas)
Sillas

Sillén (1)
Sofd (3)
Mesa de centro

Cama Individual
Litera
Escritorio

Cama matrimonial
Burés
Iona de guardado

Excusado
Lavabo
Regadera

Lavadero
Calentador

“3.2 PROGRAMA DE MEJORAMIENTO DE VIVIENDA,

3.2.1 Consolidacién de Vivienda,

LARGO

0.61

0.30
0,90-0.85

0.60
Variable

1,25
0.45

0.70
2.00
Variable

1,90
1,90
Variable

1,90
0.40
Varfable

0.67
0.46
0.70

0.73
0.30

sis, empleara en los proyectos de vivienda nueva y mejoramlen-
to, el stquiente equipamiento de vivienda,

ANCHO ALTURA
0.51 0.92
0.30 1.10

0.60-0,50 0.89
0.60 1,40
Variable Varable
0.60 0.71
0.40 0.43
0.70 0.40
0.90-0.70 0.40
Variable Varfable
0.90 0.45
0.90 1.50
Variable Variable
1.40 0.45
0.40-0.30 0,45
Varfable Variable
0.52 0.38
0.43 0.85
0.90-0,70 1.80
0.65 0.85
0.30 Variable

Las directivas para la aplicacién de este programa estdn dadas
en general en los patrones de disefio; para los casos concretos
se tendrdn en cuenta el grado de deterioro de la construccién,
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~'la edad de la misma, el sistema constructivo y los materiales

empleados, asf como los factores que se consideren importantes
segn sea el caso. Se procurard la incorporaci6n de servicios

al interior de la vivienda, la ventilacién cruzada y si es fac
tible 1a ampliaci6n en horizontal o vertical de cada vivienda,

3.3. Vivienda en Quen Estado.

En las viviendas consolidadas no se propusieron acciones, pero
para dquellos que si se puedan ampliar se dejard a la infciatf
va propia del usuario su realizacién,

%
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CAPITULO V  PROGRAMAS DE MEORAMIENTO,
o 1. GENERALIDADES,

2, PROPUESTA 1
2.1 Antecedentes.
2.2 Determinantes.
2.3 Propuesta.
2.4 Descripcidn de la Propuesta.

w

. PROPUESTA 2

4. PRQPUESTA 3




1. GENERALIDADES,

El objetivo de estos Programas de Mejoramiento es mantener en
funcionamiento al actual sistema habltacional barato del ba---
rrio: la vecindad.

Estas propuestas deberdn ser usadas como Instrumento para 1a a
propiacién del suelo por parte de los colonos.

omo estrategia, se deberfa promover la obtencién, con el debf

do-asesoramiento técnico, del marco legal adecuado a estas ac-
ciones; por ejemplo, tratar que se declare a la zona de estu--
dio "Zona de Mejoramiento", o "Zona sin Afectacién Urbana" en-
tendiendo por la sequnda que se debers tener cuidado en la ---
aplicaci6n de los planes parciales Y en su detalle de los pro-
gramas de barrio.
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1. GENERALIDADES,

El objetivo de estos Programas de Mejoramiento es mantener en
funcionamiento al actua) sistema habitaciona] barato del ba---
rrio: la vecindad,

Estas propuestas deberdn ser usadas como instrumento para 13 a
propiacién del suelg por parte de los colonos.

Como estrategla, se deberfa promover 1a obtencién, con e) debj
do asesoramiento técnico, del marco legal adecuado a estas ac-
ciones; por ejemplo, tratar que se declare a la zona de estu--
dio "Zona de Mejoramiento", o “zopa sin Afectacién Urbana" en-
tendiendo por 1a segunda que se debers tener cuidado ep 1a «--
aplicacién de los planes parciales Y en su detalle de Jos pro-
gramas de barrio,
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1, PROPUESTA 1

Vecindad en calle Francisco Villa No. 58 Lote 27 Manzana 23/ -
Colonia Revolucibn,

Como se concluyb en el andlisis realizado por manzana, el pro-
grama a aplicar en este lote es el de Mejoramiento de Vivienda
(Ampliacibn),

1.1, ANTECEDENTES,

En este lote, situado en la manzana 237 de vecindad con 6 vi--
viendas, edificada en un solo nfvel, sobre un terreno plano, -
Las viviendas se distribuyen alrededor de un patfo, en este --
mismo patio se encuentran los baflos, de servicio comin debido
a que las viviendas existentes no cuentan con este serviclo, -

.los lavaderos y el tendido de ropa también se encuentran en es

te espacio.

La edad de la construccién es de aproximadamente cuarenta anos,
al momento de)] segundo levantamiento, Una parte de esta vecin-
dad estd construida con muros de tabique y cubiertos de losa -
catalana y losa plana, la fachada se encuentra maltratada por
falta de mantenimiento: la pintura se ha descascarado. el apla
nado se ha caido en algunas partes y en otras se ve que el sa-
litre ya lo estd destruyendo.

1.2 DETERMINANTES,

En la vivienda conservable se dan determinantes que restringen
las soluciones arquitectfnicas para su Rehabilitaci6n y/o Am--
pliacién, sin embargo, hay que sefialar que se tom$ como acuer-
do para encarar este trabajo de diseflo una cierta independen--
cia de algunos aspectos constructivos. En este caso particu---

. lar, se plante6 que las cimentaciones pueden soportar un nuevo

nivel, 0 en todo caso, que se pueden efectuar los reforzamien-
tos necesarios.

F1 drea reducida que actualmente ocupan las viviendas y como

el lote ostd saturado, se vio la necesidad de agregar un nue-
vo nivel para ampllarlas y sus dreas fueran mds confortables

y funcionales, como el principal determinante son los muros,

unos fueron respetados por ser conservables, y los que se en-
contraban en mal estado se tuvieron que demoler,

En esta propuesta se les proporcionan servicios particulares
a todas las viviendas,

1.3 PROPUESTA

A continuacibn se expone la solucién arquitecténica del pro--
grama de ampliacién-mejoramento aplicado a la vecindad clasi
ficada como conservable "B"

| S
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1. PROPUESTA 1 .
Vecindad en calle Francisco Villa No. 58 Lote 27 Manzara 23/ -
Colonia Revolucibn,

Como se concluyb en el andlisis realizado por manzana, el pro-
grama a aplicar en este lote es el de Mejoramiento de Vivienda
(Ampliaci6n),

1.1, ANTECEDENTES.

£n este lote, situado en la manzana 237 de vecindad con 6 vi--
viendas, edificada en un solo nivel, sobre un terreno plano. -
Las viviendas se distribuyen alrededor de un patio, en este -~
mismo patio se encuentran los bafos, de servicio comin debido

a que las viviendas existentes no cuentan con este servicio, -
los' lavaderos y el tendido de ropa también se encuentran en es
te espacio.

La edad de la construccién es de aproximadamente cuarenta afios,
al momento del segundo levantamiento. Una parte de esta vecin-
dad estd construida con muros de tabique y cubiertos de losa -
catalana y losa plana, la fachada se encuentra maltratada por
falta de mantenimiento: la pintura se ha descascarado. el apla
nado se ha caido en algunas partes y en otras se ve que el sa-
litre ya lo estd destruyendo.

- 1,2 DETERMINANTES,

En la vivienda conservable se dan determinantes que restringen
las soluciones arquitecténicas para su Rehabilitaci6n y/o Am--
pliacién, sin embargo, hay que seffalar que se tomb como acuer-
do para encarar este trabajo de disefio una cierta independen--

~cla de algunos aspectos constructivos. En este caso particu---

lar, se planteé que las cimentaciones pueden soportar un nuevo
nivel 0 en todo caso, que se pueden efectuar los reforzamlen-

. tos necesarios.

F1 drea reducida que actualmente ocupan las viviendas y como

el lote estd saturado, se vio la necesidad de agregar un nue-
vo nivel para ampliarlas y sus drcas fueran mds confortables

y funcionales, como el principal determinante son los muros,

unos fueron respetados por ser conservables, y los que se en-
contraban en mal estado se tuvieron que demoler.

En esta propuesta se les proporcionan servicios particulares
a todas las viviendas,

1,3 PROPUESTA

A continuacidn se expone la solucibn arquitecténica del pro--

grama de ampliacién-mejoramiento aplicado a la vecindad clas}

ficada como conservabie "B"
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1.4 DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.

Se 1levé a cabo la accién de Ampliaci6n-Mejoramiento de la vi-
vienda (Prototipo 1), como producto del Estudio de Funciona---
miento, interrelacién de espacios, dreas, dimensiones del lote
para su amplfaci6n, ademds se tomd en consideraci6n los concep
tos sigufentes:

Se propone la vivienda como casa-habitaci6n en dos niveles ya

que en su estado actual no cumple con las dreas necesarias pa-
ra su buen funcionamiento, en la planta baja se encuentran: la
estancia, comedor, cocina, baflo y una escalera que permite e!

acceso vertical a la planta alta en la cual se encuentran, una
recdmara, una alcoba y el patio de servicio.

Se opt6é por ubicar en planta baja los servicios de la vivienda
debido a que el ama de casa es la persond que utiliza mis esta
zona, y en general la planta alta sélo se utilizarfa en las no
ches ya que en dicha planta se encuentra el drea de dormir,

Se propone la integracién de las dreas de estar y comer a fin
de contar con un espacio Gnico, lo més amplio posible, ya que
el &rea con que se cuenta es muy pequeia y que en primera ins-
tancla se le dard utilizacién miltiple, pues de dfa se utiliza
ré para las actividades &ntes expuestas y de noche se le utili
zard como dormitorio,

Se racionallz6 el espacio de circulacién, permitiendo aprove--
char el restante en los espacios habitables, el patio de servi
cio tiene un papel muy importante porque por medio de 61 se --
cumplié con la ventilacién e iluminacifn a los bafos, ya que -
por su situacibn dentro de la vivienda éstos dos factores he--
ran diffciles de satisfacer ademds se le aprovecha para lavar,
tender y ventilar e iluminar la alcoba.
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CAPITULO VI
VIVIENDA NUEVA,




CAPITULO VI. PROGRAMAS DE VIVIENDA NUEVA

1,
2,

GENERAL IDADES.
PROTOTIPOS DE LAS MANZANAS 235 Y 237,
2.1, ANTECEDENTES ( PROTOTIPO 1Y 2 ),
2.2 PROCESO DEL DISERO ( PROTOTIPO 1),

2.2.1, ETAPAS DE CONSTRUCCION ( PROTOTIPO 1),
2,3, DESCRIPCION DEL PROTOTIPO ( PROTOTIPO 1Y 2 ),
2.4, PROPUESTA ARQUITECTONICA (PROTUTIPO 1Y 2 ).
2.5, ESTUDIO ESTRUCTURAL ( PROTOTIPO 1 ),
2.6, INSTALACIONES ( PROTOTIPO 1 ).

2,7. PRESUPUESTO ( PROTOTIPO 1),



1, GENERALIDADES

Se eligi6 el Gnico lote baldi6 existente en las dos manzanas es-
tudiadas por esta tesis, por permitir implementar el uso habita-
cional en una drea sin definicién, ademis de permitir aplicar --
una tipologfa de vecindad completamente nueva sin que se restrin
ja un nfimero de vivienda y poblacién necesarias que daile la con-
cepcibn habitacional,

Para elegir el segundo lote donde se aplicaré el programa de vi-
vienda nueva y que actualmente tienen uso habitacional se consi-
der§ a aquellos lotes que presentaban un alto grado de vulnerabi
‘1idad ante las propuestas del Estado, debido a la inestabilidad™
fisica de su construccion, asf como representativos de una tipo-
logfa para poder sistematizar las propuestas arquitecténicas y -
dar soluciones tipol6gicas como respuesta a la problemdtica habi
tacional de cada manzana.

El desarrollo de éstos programas tendrd como lineamientos los si
guientes aspectos:

A. Se disefiard un proceso constructivo por etapas adecuado a la

movilidad de los usuarios durante su ejecucién en obra.

B, Se dotard a la propuesta de &reas libres, asf como de dreas
de estacionamiento que podrd ser utilizada para otros fines que
los usuarios dispongan,

C. E]l sistema constructivo que se usard en todos los programas
de vivienda nueva en cuanto a materiales serd:

- En muros se utilizard block hueco rojo de 6 x 10 x 20 cms,, -
con la posibilidad de dejarlo aparente o con algdn acabado.

- En los entrepisos y azoteas se usardn elementus comunes, como
lo es la losa de concreto armado, o en su caso, l&mina de as-
besto, para la de azotea,

D. Para el disefio de estructura la resistencia del terreno para
esta zona es de 5 ton./m2,

E. La propuesta tomard en cuenta el reglamento para la construc
ci6n vigente del Distrito Federal,

84
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2.1 ANTECEDENTES.,

. 2.14.1 Lote 38 No. oficial 38 de la calle Francisco Villa en -

l1a colonia Revolucidn,

Es un lote rectangular de 20,0 mts, de largo y 10.0 mts. de an
cho, tipificado como lote "H" (Cap.III) con orientacién de fa-
chada al poniente.

Se elige el presente lote por permitir implementar un uso habj
tacional en una érea sin definici6n, y as{ aplicar una tipolo-
gfa de nueva vecindad. Cabe seftalar que el lote 38 es el Gnico
baldfo dentro de las dos manzanas estudiadas, es decir, que pa
ra esta nueva vecindad no habrd nada que restrinja el prototi-
po en su capacidad de viviendas asf como en su poblacibn.

© 2.1.2 Lote 24 No, oficial 64 de la calle Francisco Villa en la

colonia Revolucién,

Es un lote rectangular de 23.5 mts. de largo y 11.5 mts. de an
cho, tipificado como lote "I" (cap.IIl) con orientacion de fa-
chada al poniente,

Actualmente el lote estd ocupado por una vecindad que es consi
derada como desechable "B" caracterizada por estar construida
casi en su totalidad por materiales perecederos, no recupera--
bles y alto porcentaje de construccién.por lo que su programs
correspondiente es el de vivienda nueva implementando a su vez
un programa de emergencia para mejorar y dar mantenimiento a -

. la edificacidn actual, hasta que sea posible la construccibn -

de la nueva vecindad.
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2.2 PROCESO DEL DISE&O.
. Serdn cuatro el nimero de viviendas.

. Continuidad del proyecto con el contexto en relacién a la -
torma de vida y caracterfsticas fisicas de las viviendas,

Continuidad histérica con el planteo de la casa colonial,

.

El patio como-lugar donde se desarrolla una actividad comunf
taria.

El patio como espacio de transicién exterior-interior.

Relacibn directa con el suelo, pocos niveles de altura y en-
trada directa del patio a la vivienda.

Posibilidad de crecimiento por etapas.

Viviendas al rededor de un patio.

Andlisis de la ventilacién e iluminaci6n y de la conformacién -
espacial:

V -
’l’ hl

% "NV RecamARAS 2
NTesTR )
PATIO 4 CoM. S50
IS Yoy -
A)
1
3 REC. ‘/ "\\ S 3 4
N - !
]

PATIQ}

Se elifieron las alternativas 2 y 4, por asegurar la flumina--
¢ién més conveniente y una mejor conformacién del patio, Uesa-
rrollo de las alternativas de partido.

| 2 3 4
| I
| 2 1 -
2 \\ _,./ - /2 f>~~<—_/
/‘/POHO\\\ / S~ \
3 3| Y
) /
| 4 | 3 4 3 4 ] 4
A A paey ya

PN

acceso l NQ[IQ
Se opt6 por la alternativa (4) por tener dos viviendas con ---
orientaci6n este-oeste y otras dos hacia el sur,

Considerando los esquemas de funcionamiento tanto del lote co-
mo de la vivienda se profundizé en el disefio. Teniéndose como
resultado:

et Ny
/ N ALCOBA
BANON] o 'u‘.ail‘\ﬁ
ESMR;" REC. | REC.

t vz
| een GAACCESO

PLANTA BAJA PLANTA ALTA

_El prototipo de vivienda solo serd aplicado a las vecindades -

que actualmente su calidad de vivienda sea clasificada como de
sechable. Por lo cual el prototipo se aplicard dentro de la --
manzana al lote 24 y al 22 los cuales son vecindades clasifica
das como desechables “B".



2.21. ETAPAS DE CONSTRUCCION CRECIMIENTO DEL PROTOTIPO

< —
o
PATIO
)
/BANO™{ 7 CONEDOi :
7 /G///{i;/i/f 7 i
ESTAR- O0R: .°°°',6‘,\ ESTAR-DOR- Fcoc;nm
/ ’M,lﬂf/, 7, i | / MIR"‘ Ay
7 L ACESO eSO
19 ETAPA | 20 ETAPA 30 ETAPA
SUPERFICIE CONST. SUPERFICIE CONST, SUPERFICIE CONST.
PATIO 20,79 K. 27.92 M. 56. 14 12,

PLANTAS

EL CRECIMIENTO DE CADA VIVIENDA PUEDE SER INDEPENDIENTE AL

3 3

(i ,é. AZOTEA
o —
w ,’/I’/
3 22l 19 ETAPA
g [ti IHT

1 2 il 29 ETAPA

AT'XN 5 u pATIO 30 ETAPA
o
(%]

{112 281

ACCESO




DESCRIPCION DEL PROYECTO.

PROTOTIPO 1

Se 1levd a cabo el diseiio del prototipo de vivienda nueva, co-
mo producto del estudio de funcionamiento, interrelacién de es
- pacios, dreas, dimensiones del lote en que ha de ubicarse y --
“previsiones para un crecimiento futuro, ademds se tomé en con-
sideraci6n los conceptos siguientes:

Se propone la vivienda como una casa habitaci6n en dos nive---
les; en planta baja se compone de una estancia, comedor, coci-
na, baflo, patio de servicio y una escalera semi-caracoleada --
que permite el acceso a la planta alta, en donde se ubican dos
recdmaras y una alcoba,

Se opt6 por que en planta baja y alta se colocaran hacia el pa
tio comunal los espacios mds probables, Para ésto se eligieron
en planta baja la estancia, la cocina (debido a que el ama de
casa pasa un tiempo considerable en este lugar) y el acceso; -
en la planta alta las dos recémaras.

Se propuso la integraci6n de las &reas de estar y comer a fin

de contar con un espacio Gnico, lo mds amplio posible, que en

primera instancia se le dard utilizacién miltiple, pues de dfa
se usard para las actividades arriba mencionadas y de noche se
usard como dormitorio,

Se racionaliz6 el espacio de circulacién, permitiendo aprove--
char el restante en los espacios habitables.

El patio de servicio se integr6 de la mejor forma posible a la
vivienda, exploténdolo servicialmente en el aspecto de {luming
cibgidventllacidn y servicio directo de la cocina, lavado y --
tendido.

La vivlenda se proyectd de tal manera que fuera posible edj
ficarla en dos o mds etapas:

St fuera en dos. La primera serfa la planta baja y la plan-
ta alta la siguiente,

Si se optara por edificar primero un ple de casa (vivienda .
progresiva) es decir construir un cuarto redondo con servi-

clos, serfa lo que son los espacios de estancia, cocina y
bafio, quedando por edificar en la planta baja el comedor,
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ESTUDIO DE CARGAS

PLANTA BAJA:

BLOCK
CEMENTO PULIDO Losa de Concreto = 240 Kg/n®
KORTERO Mortero = 45 Kg/n®
LOSA Cemento Pulide = 18 Kg/nl
YESO . Yeso = 18 Kg/m2
TIROL Tirol = 8K/l
i Carga viva = 150 Kg/md
c W = 479 Kg/md
L LADRILLO
. MORTERO Losa de Concreto = 240 Kg/n®
L IMPERMEABILIZANTE Mortero = 30 Kg/n®
i LOSA Ladrillo = 21 Ko/
- YESO Impermeabilizante = 5 Kg/m2
" TIROL Yeso = 18 Kg/m2 '
Tiro} = 8 Kg/mz
Carga viva = 100 Kg/m2
W2 = 422 kg/nd
. A.- CALCULO DE CIMENTACION, A-2 = (1.92 m%) x (479 Kg/n?) = 919.68 Kq.
A.- Cimiento en colindancia, PLANTA ALTA:
. "Andlisis de bajada de carga del Eje A, tramo 3-5 - Al = (1,92 m2) x (422 Kg/mz) = 810.24 Kq,




.
P

Anélisis del peso de muro (6-10-20)

P = (1)x(1)x(0.10)x(1,800 Kg/n?) = 1RO Kg/n®
PMI = (160 Kg/n®) x (2.30 m) = 414 Kg/m.
PM = (414 Kg/m)x(2.70 m) = 1,118 Ka.

Andlisis del peso de castillo:

PCI = (1 m)x(0.U6 n€)x(2,400 Kg/m3) = 144 Kg/m.
PCY = (144 Kg/m)x(2.30 m) = 331.2 Kg.
PC3 = (331.2 Kg.)x(3 pza.) = 993.6 Kq.

Andlisis del peso de la dala:

PDI = (1 m)x(0.10 nf)x2,400 Kg/n°) = 240 Kg/m.
PD = (240 Kg/m)x(2.70 m) = 648 Kg.

Anélisis del peso del cerramiento:
PCI = (1 m)x(0.10 mf)x(2,400 Kg/n°) = 240 Ka/m.

PC = (240 Kg/m)x(2.70 m) = 648 Kg.
T4 = (PM)+(PC3)+({P)+(PC)

Tt = (1,118 Kg)+(993.6 Kg)+(648 Kg)+(648 Kg) = 3,407.6 Kg.

€T =Az+ A1 +Ti
CT = (919.68 Kg)+{810.24 Kg)+(3,407.6 Kg) = 5,137 Kg.

h

h

h

= Total £de Cimiento £Arcilla  £Total
W

20%

5,137 Kg. 1,027 Kg. 40 Kg. 6,204 kg,
Aca W 6,204 Kg. _ 2
TG storkgme ¢ AT

Si el largo es = 2,70 ml,

2
Bﬂ_/'\ls': 1.24 m = 0.46m

m
Por reglamento como mfnimo se usard 0.60 m.
Para calcular la altura h

Tang 60° - h
(L)

= Tang 60° (P-.;_E)

= 173 ( 0.60m-0.30m )

= 1,73 (0.15m) = 0.25 m,



Por reglamento h = 0,50 m,

A-2 Cimiento Interior,

Andlisis de bajada de carga del Eje 3, Tramo AuB. s

PLANTA BAJA:

A2 = (2,14 nf)x(479 Kg/n) = 1,025.0 Ka.
PLANTA ALTA,

A1 = (2,14 n2)x(422 Kg/n%) = 903.0 Kg

Analisis del peso de muro (6-10-20):

PMZ = (1)x(1)x(0.10)x(1,800 Kg/m) = 180 Kg/n
PMI = (180 Kg/n?)x(2.30 m) = 414 Kg/m

PM = (414 Kg/m)x(2.00 m) = 828 Kg.

Andlisis del peso de castillo:

PC1 = (1 m)x(0.06 m)x(2,400 Kg/n’) = 144 Kg/m -

PC1 = (144 Kg/m)x(2.30 m) = 331.2 Kg.
PC2 = (331.2 Kg)X(2 pza.) = 662.4 Kg.

Andlisis del peso de la dala:

PDI = (1 m)x(0.10 m2)x(2,400 Kg/n3) = 240 Kg/m
PD = (24u Kg/m)x(2.0 m) = 480 Kg.

Anélisis del peso del cerramiento:
PCL = (1 m)x(0.10 md)x(2,400 kg/m’) = 240 Kg/m.

PC = (240 Kg/m)x(2.0 m) = 480 Kg.
T1 = (PM)+(PC2)+PD}+PC)

T1 = (828 Kg.)+(662.4 Kg.)+(480 Kg.)+(480 Kg.) = 2,450 Kg.

CT sAz+M +TH
CT = (1,025.0 Kg)+(903.u Kg)+(2,450 Kg) = 4,378 Kg.
& Total z de Cimiento  gArcilla  =Total
20% W

4,378 Xg. 876 Kg. 40 Kg. 5,294 Kg.

Ac= W _ = 529Ky 2
= BTBUU‘RE%EZ = 1,06 m

S el largo es = 2.00 m,

2 .
B = A = 1.06 m°
70T - 0.53 mts.

-~ -

f a
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Por reglamento como mfnimo se usaré 0,60 m,

Para calcular la altura b,

Tang 60° h
()
_J%r__

h=Tang 60°
(~——)

h=173 ,0.60 - 0,20
(60 0.20

h=1.73 (0.15) = 0.25 m,

Por reglamento h =050 m

B. CALCULO DE CASTILLOS,

Castillo estudiado ejes A y 2

Célculo de carga en castillos:

- P.P Tinaco/2 = 650 Kg.

- Losa = (2,00 m)x(1.20 m)x{0.08 m)x(2,400 Kg/m3) = 115.2 Kg.
4

- Lerramientos = {0.20 m)x{0,10 m)x(1.60 m)x{2,400 Kg/m3)
= 76.8 Kg,

F! o (650 kg)+115.2 Kg)+76.8 Kg) = 842 Kg.

- Losa = (2,00 m)x(1.20 m)x{0.08 myx(2,400 Kg/n’) = 115.2Kg.
g

- Cerramento = (0.20 m)x(0.10 m)x(1.60 m)x(2,400 Kg/m’)
= 76.8 Kg.

FH o (1152 Kg)+(76.8 Kg) = 192 kq.
Fa F + F

F = (842 Kg)+(192 Kg) = 1,034 Kg.

Ac = WOE e L 2.8

s =t
Ads bX1=10cmxt = 22.48 cn®

1 ---i§$'4§mcm2 = 2.25cm.
AS,= (€) (Ac) =(0,01) x (22.48 cm2) = 0,2248 e’

Se usard una varilla de 3/8"




Seccién Interior,

Ac ='ITT‘2
Ac = 3.1416 (3.5)% = 38.48 cn®

Q 0.]20 2
O

B8 S 22.48 en®

Por 1o que'solamente se usard un -

W. hueco.

C. CALCULO DE TRABE,
Andlisis de la trabe en el Eje B, tramo 3-5,
Andlisis de carga, losa,

PLANTA ALTA = (3.92 né)x(422 Kg/n?) = 1,654 Kg.
PLANTA BAJA = (2.63 n)x(479 Kg/n%) = 1,259 Kg.

Andlisis de carga, muro.
Tablque = (1)x(1)x(0.10)x(1,800 Kg/n?) = 180 Kg/n?

= (180 Kg/n2)x(2.3 m) = 414 Kg/m.
= (418 Kg/m)x(2.7 m) = 1,118 Kq.

Andlisis de carga, castillo,

(1)(0.60)x (2,400 Kg/m3) = 144 Kg/m.
(144 Kg/m)x(2.3 m) = 331.2 Kg.
= (331,2 Kg)x(3 pza.) = 993 Kg.

Castillo

u

Andlisls de carga, cerramiento.
Cerramiento = (240 Kg)x(U.10)x(2.7 m) = 648 Kg.
= muro + castillo + cerramiento + P.Alta + P.Baja

q = (1,118 Kg)+993 Kg)+(648 Kg)+(1,654 Kg)+{1,259 Kg)
q = 5,672 Kg.

4 2.70 '
Q5672 AnALAMAADAALAAL
w=2100Kg/m
R1= 2836 K2=2836

2836 ‘m]mw::w.s
o “Uluﬂul[ 2836
L35




Ri= 8 L5025 . 2.4 K.

hebxh | LIRX2E0 L g gy

2

Mmix = WL (2,100 kg/n®) x (2,7 m? = 1,913,6
) B o

Se. propone una seccién,

d= M méx . 1 913 60 .
RD 14,209x10
= 36,06 cm,

As = M méx 1 913 60

_1,913.60 . 502 e
(FS)WJ(d) = 2,000 (0.88){0.36) ~63,360 .02 cm.

Usando Varillas de 3/8"

3,02 ¢l

T om = 4,5 varillas.

Para el calculo de estribos se utilizaron tablas especiales
‘tenfendo como resultado.

D,

5 estribos de 1/4" 8 10 cms. y el resto estribos de -«
1/4" & 25 cms.

CALCULO DE LOSA

- Ma®
- P
Macp
Mbep

¥ Mo

Ra3
Kac

Macp

-Mao Hbep
-Hbo

2,65 m
yam = 0
—%— < 1 se aplica la siquiente térumula: T

= 422 (2.65mP = 2,807

"

L)

- 0.0940 {2,897) = 272.32
- 0,0759 (2,897) = 219,88
0.0390 (2,897) 112.98
0.0188 (2,897) 54.46

*0.0411 (2,897) = 119,07
0.349 (2,897) =1,011,05
0.160 (2,807) = 463.52



Rb3 = 0.545 (2,897) =1,578.87

Rbc = 0.279 (2,897) = 808.26 d = \; 14,44 | = 3.80 cms,
808,26 } {
7 119.07 /k[_ d h /{ h = 8cms.
1 1
1011.0 . .8 | 463.52
272,32 54.46 1
54.46
1578.87 ‘ 7 _‘_é__
7 219.88
Se utilizarén los siguientes valores: 272.32
Fs = 1,265 L
J =0,873 : 112.98
d =8

b =100 R =18.85
y ’ Usando varillas de 3/8" = 0.7% cm2

As = M mds

(FSY 01 T Ha® —— Ast < - 2z —43%235,- 6.49
M mix = 272.32 Kg/m.
- . : S= __ 649 _ 649 _ 00
= 272,32 KQ/CN. ds\l M . “ 272.32 \: a_TW Wi 9.13 313 ° 10.95 cms.
Rb{ ° §78.857 % 100

——— -

{ a
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. TENDRA UNA RESISTENCIA f'c=164 kg/em2 Y EN

l fc=185kg/em2, EL ACERO EN TODOS LOS CASG

1

LAS COTAS ESTAN EN CENTIMETROS RESISTENCIA f'y = 2000 kg/em2,
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CERRAMIENTO C

NOTAS:
EN DALAS, CERRAMIENTOS, CASTILLOS Y CUBIERTA EL CONCRETO

TENDRA UNA RESISTENCIA f'c=i64 kg/cm2 Y EN TRABES DE
fc =185 kg/em2, EL ACERO EN TODOS LOS CASOS TENDRA UNA
RESISTENCIA 'y = 2000 kg/cm?,



MO —— AS2 = 21988 . 21,988 = 5.24
S = ?%5%73" . _g_%_ = 7.38 '719393' = 13.55 cms,

Mbep ———AsB- ggﬂg%gmg‘r "2“%6"51 .30
. T =U%%9=.1.83 %0, = 5464 cms.

Macp ——Asé -(12 11,28 2 -}l%g%r-ﬂz.ﬁs

= "'%%78"'269 =379 -9y = 26.35cns.

A tm__AShUTZ‘B‘}%W’ ‘;‘Lfg%lm « 2,08
B o= 28 L g00 00 . 25.06 cms,

Bt Mo — ASS = oI TETITIE | ke = 2.00

119.074 cos 452=0,70
E (0.70)x(119.07)=84.19
Al

E.- ANALISIS SISMICO.
W= (Pum) (o) =(2,400 Kg/n®)(0.08 m) = 192 Kg/nd

l
F1

Fl
2

Fle AL W= (27,73 m2)x(192 Kg/n?) = 6,326.16 Kg.

Fl

J e A2 W2 = (2,73 n2)x(192 Kg/n?) = 5,324.16 Kg.

gl - F: + F; = (5,324,16 Kg)+5,324.16 Kg) = 10,648.32 Kg.

10,648.32 Kg. = 10.6 Ton,
F=(2 Fi) (coeficliente sfsmico.)
F = (10.6 Ton)x(0.12} = 1,272 Ton,
Si consideramos que,

(€ long.de¢ muro)x(ancho de muro)x(VR) > F

(8.70m)x(0.10 m) (11 T/a%) > 1.272 Ton,
9,57 Ton 3 1,272 Ton.

Se cumple y por lo tanto no se necesitan castillos extras
en los muros y la casa resiste el sismo.
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CUBICACION DE MATERIALES DE CONSTRUCCION
VIVIENDA TERMINADA

NUMERO ‘
BE PARTIDA CONCEPTO CANTIOAD  UNIDAD RATERIMES
PARTIDA
1 " (QBRAS Limpieza del Terreno, - 33.16 W
PRELIMINARES 1020 y Nivelacién. 346 M

2 CIMENTACION  Excavacion. 20 W
Clmentacién de Piedra. 33.00 ML PIEDRA BRAZA
MORTERO (PROP. 1:5)
CALHIORA
ARENA

CALHIDRA

3 ESTRUCTURA Muros. 109,39 M2 BLOCK 6-10-20
MORTERO (PROP, 1:5)
CEMENTO
ARENA
Dalas y Cerramientos, 63.6 ML CONCREIO (f'c=164 Kg/cmz)
CEMENTO
ARENA
GRAVA
VARILLA @ 5/16"
VARILLA @ 1/4"
ALAMBRE RECOCIDO
Castillos, 115.2 ML CONCRETO (f*c=164 Kg/cmz)
‘ CEMENTO
ARENA

CANTIDAD

0.010

7.43
1.85
0.31
2,76

6.78
2,64
0.58
3.24
1.03
0.33
0.44
0.77
0.10
0.08
4,00
0.44
0.14
0.18

UNIDAD

TON

TON
M

MILL

TON



o NUMERO MATERIALES

o PARTIDA CONCEPTO CANTIOAD  UNIDAD PAIERIALES CANTIDAD  UNIDAD .
L » GRAVA 033
) VARILLA ¢ 3/8" 0.07 TON
S . Trabes. 7.5 ML CONCRETO (f'c=185 Kg/en®)  0.19 u
Fa v : © CEMENTO 0.07 TON
SR ARENA 0.09 M3
. GRAVA 0.13 W
VARILLA ¢ 3/8" 0.02 TN
VARILLA ¢ 174" 0.0t ToN
o : ALAMBRE RECOCIDO 0.50 K
* ‘ Cuberta. © BG4 M CONCRETO (f'c=164 Kg/en®)  4.49 M
CEMENTO .46 TON
ARENA 1.93 M
GRAVA 3.37 M3
VARILLA § 3/8" 0.25 ToN
4 ALBARILERIA Registros. 1,00 PZA  CONCRETO (f'c=140 Kg/cn®) 0,03 o
- CEMENTO 0.01 ToN
' ARENA 0.01 e
GRAVA 0.02 w
TABIQUE ROJO 0.10 ML
MORTERO (PROP. 1:5) 0.04 M
CEMENTO 0.01 TON

. ARENA 0.05 M




NUMERO
DE
PARTIDA

PARTIDA

- ACABADOS

HERRERIA

PINTURA

CONCEPTO

Firmes.

Impermeabilizacién,

Cemento Pulido. .
Lambrin de Azulejo.

Tirol Réstico.

En puertas.
En ventanas.
Vidrios.

En Techos.

En Puertas y Ventanas.
En Puertas y Closets,

CANTIDAD

55.97

29,04

48.82
6.1

3.00
8.00
15.73

49.78
18.102
6.878

UNIDAD

M

M

N
L)

PZA
PZA

MATERIALES
A UTILIZAR

SOLERA PARA REGISTRO
COLADERA FOFO 10 CHS.
CONCRETO (f'c=140 Kg/cnC)
CEMENTO

ARENA

GRAVA
INPERMEABI L1 ZANTE
LADRILLO

HORTERO (PROP, 1:5)
CEMENTO

ARENA

CEMENTO
AZULEJO LISO
PEGA AZULEJO
CEMENTO BLANCO
TIROL

DE ANGULO
DE ANGULO
VIDRIOS

PINTURA VINILICA
PINTURA DE ESMALTE
BARNIZ

CANTIDAD

1.00
1.00
4.48
1.30
1.80
3.60
29.04
0.95
1.12
0.24
1.37

0.12
6.11
30.00
0.01
45.35

5.23
12.87
15,73

5.50
2.00
1.50

UNIDAD

PIA



NUMERO MATERIALES

DE PARTIDA CONCEPTO CANTIDAD  UNIDAD CANTIDAD  UNIDAD

PARTIDA A UTILIZAR

' 8 CARPINTERIA En Puertas. : 2.00  PZA MADERA DE PINO 3.25 G
IERTEN - En Closets. WADERA DE PINO 3.63 G
:' - Cerrajerta, CHAPA "Philllps" 2.00 PZA
‘ 9 MUEBLES Y be Bafto. DE PORCELANA BLANCO. 1.00 J60
| ACCESORIOS De Cocina. FREGADERO BLANCO. .00  PIA
) Exteriores, TINACO 1,100 LTS, 1.00 PZA
CALENTADOR 40 LTS, 1.00 PIA

. LAVADERO 1.00 PIA

| B 0 IEEEQ%Q%RN Instalacion Eléctrica. 1,00  LOTE  CONTACTOS 8.00 PZA
’ APAGADOR SENCILLO 10.00 PLA
APAGADOR DE 3 VIAS 2.00 PZA

. CAJAS DE CONEXION 16.00 PZA

CHALUPAS 11,00 PIA

CONDUIT DE 13 M4 75.00 ML

T C0DOS CONDUIT DE 13 Hd 23.00 PLA
’ weo , : SHITCH 1,00 PIA
FUSIBLES 2.00 PZA

SOKETS 7.00 PZA

ARBOTANTE 4,00 PZA

CABLE AWG @ 14 57.00 ML

CABLE AWG @ 10 95.00 ML

TAPAS DE CHALUPA 11.00 PZA

.~ e

1 a



NUMERO

DE PARTIDA CONCEPTO
PARTIDA
11 INSTALACION Instalacién Hidréulica.
HIDRAULICA

12 INSTALACION
SANITARIA

Instalaci6n Sanitaria

CANTIDAD

1.00

1,00

UNIDAD

LOTE

LOTE

MATERIALES

A UTELIZAR CANTIDAD

TUBO DE FO GALVANIZALO @ 25 MM 4.5
TUBO DE FO GALVANIZAUO ¢ 19 ¥ 20.0
TUBO DE FO GALVANIZAZO @ 13 MM 11,0
CODO DE FO GALV. 90° DE 13 M4 9.0
CODO UE FO GALV. 90° DE 19 14 9.0
CODO DE FO GALY. 90° DE 25 MM 3.0
C0U0 DE FO GALV. 45° DE 19 M1 2.0
TEES UE FO GALV.DE 25 M4 CON

REDUCCION A 19 M4 1.0
TEES DE FO GALV,DE 13 M 5.0
VALVULA DE COMPUERTA 1.0

TUBO DE CEMENTU-ARENA 10 CMS. 7.0
CODO Dt CEM-ARENA 45° 10 CMS. 1.0
COD0 Dt CEM-ARENA 90° 10 CHS. 1.0
YEE DE CEM-ARENA 45° 10 CMS. 1.0

1UB0 DE PVC DE 51 4 3.8
TUBO DE PVC DE 38 &M 3.0
Cou0 PVC 90° DE 51 MM 1.0
CODO PVC 45° DE 51 MM 1.0
cono Pvc 90° DE 38 M4 1.0
CESPOL COLADERA 2.0

CESPOL UE PLONMO 1.0

UNIDAD

ML
ML
L
PLA
PZA
PZA
PZA

PZA
PZA
PZA

PZA
PZA
PZA
PZA
ML

ML

PLA
PZA
PZA
PZA
PZA



MATERIALES DE CONSTRUCCION Y SU COSTO
" PARA LA VIVIENDA TERMINADA

MATERIALES CANTIDAD
CALHIDRA 0,32
PIEDRA BRAZA 7.43
ARENA - 11,37
BLOCK 6-10-20 ‘ 6.78
CEMENTO ‘ 4.26
GRAVA 8.22
VARILLA ¢ 5/16" 0,10
VARILLA ¢ 174" : 0.09
ALAMBRE RECOCIDO : ' 4.50
VARILLA @ 3/8" 0.34
TABIQUE ROJO RECOCIDO 0.10
SOLERA PARA REGISTRO 1,00
COLADERA FOFO 10 CHS, 1,00
IMPERMEABILIZANTE ‘ 29,04
LADRILLO ' 0,95
AZULEJO LISO 6.1
PEGA AZULEJO _ 30.00
CEMENTO BLANCO v 0.01
TIROL 45,35
HERRERIA  DE ANGULO 18,10
VIDRIO 15.73

UNIDAD

TON
w3
%
MILL
TON
3
TON
TON
KG
TON
MILL
PZA
pZA

C0sT0

UNITARIO
9,500.,00
1,200.00
1,400.00
12,500.00
13,000.00
1,400.00
73,000.00
73,000.00
120.00
73,000.00
10,500.00
9u0.00
160.00
371.85
9,500.00
1,600.00
31,50
22,000,00
350,00
2,100.00
1,200.00

TOTAL

3,040,00
8,916.00
15,918.00
84,750,00
55,380.00
11,508.00
7,300.00
6,570.00
540.00
24,820,00
1,050,00
900,00
160,00
10,738.00
9,025,00
Y,776.00
945,00
220,00
15,872.00
38,010.00
18,876.,00



MATERIALES

PINTURA VINILICA

PINTURA DE ESMALTE

BARNIZ

PUERTAS Y CLOSETS UE MADERA DE PINO
CHAPA "PHILLIPS®

JUEGO DE BARO DE PORCELANA COLOR BLANCO.

FREGADERO COLOR BLANCO.
TINACO DE 1,100 LTS,
CALENTADOR DE 40 LTS,
LAVADERO

CONTACTOS

APAGADOR SENCILLO
APAGADOR UE 3 VIAS
CAJAS DE CONEXION
CHALUPAS

CONDUIT DE 13 MM

CuDOS CONDUIT DE 13 MM
SHITCH

FUSIBLES

SOKETS

ARBOTANTE

CABLE AWG @ 14

CABLE AWG ¢ 10

TAPAS DE CHALUPA

CANTIDAD

5.50
2.00
1,50
6.88
2,00
1,00
1,00
1,00
1.00
1.0u
8.00
10.00
2,00
16.00
11,00
75.00
23.00
1.00
2.00
7.00
4.00
57.00
95.00
11.00

UNIDAD

LTS
LTS
LTS
W

PZA
360
PIA
PZA
PIA
PIA
PZA
PZA
PIA
PLA
PZA
M

PIA
PZA
PZA
PZA
PZA
n

M

PZA

CosTo

UNITARIO
481.60
587.50
1,100.00
2,800.00
2,500.00
15,000.00
8,350.00
16,000.00
16,000.00
1,200.00
40.00
6v.00
90.00
45.00
45,00
11.00
25.00
600.00
70.00
40.00
130.00
15,00
22.00
75.00

TOTAL

2,648.00
1,175.00
1,650.00
19,264.00
5,000.00
15,000.,00
8,350.00
16,000.00
16,000,00
1,200,00
320.00
600.00
180.00
720,00
495.00
825.00
§75.00
600.00
140.00
280,00
520.00
855,00
2,090.00
825,00



MATERIALES

TUBO DE FO GALVANIZADO ¢ 25 MM

TUBO DE FO GALVANIZADO @ 19 M4

TUBO DE FO GALVANIZADO § 13 MM

€ODOS DE FO GALVANIZADOS DE 90° ¥ 13 M.
CODOS DE FO GALVANIZADUS DE 90° Y 19 M,
CODOS DE FO GALVANIZADOS DE 90° v 25 M
CODOS DE FO GALVANIZADOS DE 45° Y 19 MM
TEES UE FO GALV.DE 25 MM CON REDUCCION A 19 M4,
TEES DE FU GALVANIZADAS DE 13 M,

. VALVULA DE COMPUERTA

TUBU DE CEMENTO-ARENA DE 10 CMS.

CODOS DE CEMENTO-ARENA DE 45° Y 10 CMS.
CODOS DE CEMENTO-ARENA DE 90° ¥ 10 CMS.
YEES DE CEMENTO-ARENA DE 45° Y 10 CMs,
TUBO PVC DE 51 MM,

TUBO PVC DE 38 MM.

CODOS PVC DE 90° Y 51 MM,

CODOS PVC DE 45° ¥ 51 MM

£0D0S PVC DE 90° Y 38 MM

CESPOL COLADERA (PLOMO)

CANTIDAD

4.50
20.00
11,00

9.00

9,00

3.00

2.00

1,00

5.00

1,00

7.00

1,00

1,00

1.00

3.80

3.00

1.00

1.00

1.00

3.00

UNIDAD

ML
ML
ML
PZA
PZA
PZA
PLA
PZA
FIA
PIA
PZA
PIA
PIA
FIA
ML
ML
PZA
pza
PZA
PZA

C0STO
UNITARIO

610.00
430.00
330.00
45,00
132,00
258,00
132,00
392,00
69.00
599,00
100.00
100,00
100.00
100,00
650,00
545,00
166,00
184,00
153,00
699.00

TOTAL

TOTAL POR M2

TOTAL

2,745.00
8,600,00
3,630.00
405,00
1,188,00
774.00
264.00
392,00
345.00
599.00
700.00
100.00
100.00
100.00
2,470.00
1,635.00
166.00
184,00
153.00
1,797.00

446,033.00

7,945.00

AR



CUANTIFICACION DE MANO DE OBRA Y SU

COSTO

—
HANO DE OBRA SALARIO
PEON | ALBARIL {AvubanTE | oF1ciaL | maesto | TOTAL | peon ALBAIL MUDANTE | OFICIAL FAESTRO
COCEPTO ous | oms | oms | oms | ous | oiks TOTAL
‘ § B16.00 $1,132,00 | $932.00 |$1,142.00 | $1,191,00

LIMPIEZA OEL TERRENO 0.33 0.09 | 0.8 | 0.5 269.28 102,78 95.28 467,34
TRAZO Y NIVELACION 0.33 0,09 | 0.8 | 0.5 269.20 102,78 95.28 467,34
EXCAVACION 3.5 | 3.53 0.88 | 7.94 | 2,080.48 3,995.96 1.048.08 | 7,924.52
CIMENTACION 2.8 | 2.48 0.62 | s.58 | 2%023.68 2,807.36 1e.42 | 5.569.26
DALAS 3.22 322 | 08 | 7.5 | 262782 3,677.24 94,71 | 7,269.47
MUROS 10,93 | 10.93 2.3 | 20059 | glo1s.8s 2,372,76 3,251.43 | 24,543.07
CASTILLOS 3.8 | 3.4 0.9 | 0.60 | 3.133.40 4,346.88 1,143.3 | 8.623.68
TRABES 2,88 | 2.8 0.2 | 6.48 | 2'350.08 31260, 16 857.52 | 6.467.76
CERRAMIENTOS 4.55 | 4.5 L] o2e | 3nie 5. 150,60 1,357.74 | 101221.14
CUBIERTA (INCLUYE CIBRA) | 725 | 7:25| 230 | 230 | 81 | 20,91 | s5'916.00 8,207.00 | 2,143.60 | 2,626.60 215571 | 21.048.91
REGISTROS 0.50 | 0.50 03 | 1.1 408,00 566.00 154.83 | 1.128.83
FIRMES 5.56 | 5.56 1.0 | 12.52 | 4,536.96 6,293.92 1,667.40 | 12.498.28
THPERMEABILI ZACION 0.75 0751 0.75 | o019 | 244 §12.00 699,00 856,50 226.29 | 2.393.79
CEMENTO PULIDO 2.1 2.1 0,53 4,75 1,721.76 2,388,52 631,23 4,741,51
LAMBRIN DE AZULEJD 061 | 0.1 | 05| 13 568,52 £96. 62 178.65 | 1,143.79
TIROL RUSTICO EN CUBIERTA 3.60 | 380 | 0.5 | 855 3,501.60 | 4,339.60 1,131.45 | 901265
HERRERTA EN PUERTAS 0.69 | 0.9 07 | 1.55 563.04 781,08 202,47 | 1,546.59
HERERIA EN VENTANAS w2l o 0.3 | 387 | 140305 1,947.04 512,13 | 31862.69

VIDRIOS 205 205 | o5t | a6 1,910.60 | 2,381.10 §07.41 | 4.859.1
PINTURA EN TECHOS 259 | 2.9 | 0.6 | s5.82 2413088 | 2.957.78 762,24 | 6.133.90
PINTURA EN PTAS.Y VENTANAS 0.94 | 008 | o3| 2in 876,08 | 1,073.48 213.93 | 2,223.49
BARNIZ EN PUERTAS Y CLOSETS 150 | 150 | 0.8 | 3.3 1,398.00 | 1.713.00 152,58 | 3.563.58
CARPINTERIA EN PUERTAS 100 | 100 | ol | 2025 932.00 | 1,142.00 207,75 | 2.371.75
CARPINTERIA EN CLOSETS 050 | o050 | o3 Tin 466.00 571,00 154,83 | 1.191.83
CERRAJERTA 0.5 | o015 | 0.4 | 0.38 139,80 171,30 47.64 358,74
MUEBLES DE BARO 150 | 150 | 0.8 | 338 1,398.00 | 1,713.00 452.58 | 3,563.58
MUEBLES DE COCINA 0.55 | 0.5 | 0.13] 1.23 512,60 §28,10 156.83 | 1.295.53
MUEBLES EXTERIORES (Tinaco, 1,398.00 | 1,713.00 452,58 | 3,563.58

calentador y lavadero) 1.50 1.50 0.38 3.38
1 INSTALACION ELECTRICA s | s | o3| 3093 1,631.00 | 1,998.50 51203 | 4,141.63
INSTALACION HIDRAULICA 1,25 125 | 125 | 0.3t | o406 | 1,020.00 1.165.00 | 1.427.50 369,21 | 3.981.7)
INSTALACION SANITARIA 0.27 | o7 | o075 o5 | wie| 222 220.32 305,64 £99.00 856.50 214,38 | 2,295.84
SUBTOTALES 47.34 | 41,46 | 23.49 | 26.89 | 16.55 | 155.73 | 45 5e7.04 52,422,92 | 21,892.68 | 30,708.38 | 21,164,07 | 168,775,09
TOTAL 168,775.09
TOTAL POR M2 3,006,33
_J
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DESCRIPCION DEL PROYECTO,

PROTOTIPO 2

Se propone la vivienda como una casa habitaci6n en tres nive--
les; en planta baja, se compone de una estancia, comedor, coci
na, baflo y una escalera semi-caracoleada que permite el acceso
a la planta alta y a la azotea. En la planta alta se ubican --
dos recémaras, una pequeiia alcoba y un patio de servicio, En -
la planta azotea que se usard como tendido y lugar para diver-
sién de los nifios la Gnica construccién existente serd un cubo
de escaleras.

Se propueso 1a integracion de las dreas de estar y comer a fin
de lograr un espacio Gnico, lo mds amplio posible, que en pri-
mera instancia se le dard utilizacién mdltiple, pues de dfa se
usard para las actividades antes mencionadas y de noche como -
dormitorio,

Se racionalizé el espacio de circulaci6n, permitiendo aprove--
char el restante en los espacios habitables.

La cocina estd ubicada tomando parte integral del drea de es--
tar y comer sin divisién fisica relevante que ocasione partf--
cién del espacio.,

Se cuenta con una alcoba localizada en la parte superior entre
las dos recdmaras en relacién directa con el baflo mediante la

" circulacién vertical, a fin de servirle lo més ingependiente -
con respecto al resto de la casa.

La vivienda se proyecté de tal manera que fuera posible edifi-
carla en dos o mis etapas:

Si fuera en dos, La primera serfa la planta baja y la planta -
alta y la azotea la siguiente.

S{ se optara por edificar primero un pie de casa y después
continuar con otras etapas la edificacién se manejarfa asf:
la planta baja serfa el pie de casa, la segunda etapa la -
escalera hasta la planta alta, la recdmara matrimonial y -
la alcoba, En la tercera se complementard la planta aita --
con la segunda recémara y el patio de servicio en uma cuar-

ta etapa se terminard la escalera implementdndola con el cu -

bo de escaleras y el pretil de proteccién,
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CAPITULO VII
FINANCIANIENTO




CAPITULO VII  FINANCIAMIENTO.

1, GENERALIDADES,
o 2, FINANCIAMIENTO.




. 1. GENERALIDADES.

A continuacibn se presentan las alternativas de financiamiento
de la vivienda a las cuales los colonos pueden tener acceso.

Se seflala como el crédito de mds probable concesién el del FON
HAPO (Fideicomiso Fondo de Habitaciones Populares), dado que -
el Fideicomiso es de caricter profundamente social y su campo
de accibn estd en los nucleos de poblacién integrados por per-
sonas con percepciones de hasta 2.5 v.s.m., y esté adecuado a
las posibilidades de grupos organizados legalmente o socfeda--
des cooperativas., -



2, FINANCIAMIENTO
2.1 FONDOS DE LA VIVIENDA.
:E]1 denominado Fondo Nacional de la Vivienda es el mecanismo fi-

nanciero mds reciente creado en México por el Gobierno Federal
.para atender el problema de la vivienda popular. Se trata de un

sistema por medio del cual se captan recursos sobre el 5% del - -

salario ordinario de los trabajadores con el objeto de consti--
tufr un fondo que permita un mayor financiamiento para la cons-
truccién y mejoramiento de la vivienda de esos sectores,

Esta nueva modalidad financiera se aplica a tres sectores de --
- trabajadores y da origen a tres diferentes organismos de carédc-
ter ptblico:

A, Los trabajadores correspondientes a cualquier empresa o pa--

trén privado (agricola, industrial, comercial, etc.} para los -
que fue creado el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda -
para 'los trabajadores (INFONAVIT).

B. Los trabajadores al servicio del Estado (Poderes de la Unién,’
Gobierno del 0.F,, Organismos P(blicos Descentralizados y no --
Descentralizados, etc.) a los que corresponde el Fondo de la Vi
vienda para los Trabajadores del Estado (FOVISSSTE).

INFONAVIT.~ Es el organismo pblico de vivienda creado en abri!
de 1972 a iniciativa del Poder Ejecutivo Federal. Es creado con
el objeto de otorgar créditos a los trabajadores para que pue--
dan adquirir en propiedad una vivienda, mejorar y ampliar la --
propia, o bien saldar deudas contraidas con anterioridad. Es --
también el organismo encargado de financiar y promover la cons-
truccién de viviendas que serdn adquiridas por el trabajador.

FOVISSSTE.- Se funda en diciembre de 1972 dentro del Instituto

"3



de Seguridad y Servicios Sociales para los Trabajadores del Es-
tado ?ISSSTE). Los objetives institucionales del FOVISSSTE son

. similares a los del INFONAVIT, en el sentido de otorgar créd{--
tos que permitan a los trabajadores adquirir viviendas en pro--
piedad, construfrlas, mejorar o redim{r pasivos por éstos, asf

como financiar la construccién de viviendas nuevas para ser ad-
quiridas por estos trabajadores,

REGLAS DE OPERACION
FOVISSSTE '
Lineas de Crédito:

1,- La adquisicién de habitaciones en propiedad.

2.- La construcci6n de habitaciones en terreno proplo.

3.~ Reparacifn de habitaciones,

- 4.~ Ampliacibn o mejoramiento.

5.- Financiamiento para el pago de pasivos contrafdos por los -
conceptos anteriores,

Condiciones de Crédito:

.Tasas de Interés: 4% de interés anual sobre saldos insolutos, -
amortizables semestralmente; Amortizaciones: no deben exceder -
el 30% del salario del trabajador, sélo se incrementan los pa--
gos por existir otro ingreso famillar, la movilidad de los pa--
gos se da de acuerdo a los incrementos salariales decretados; -
Enganche: 40% de los deplsitos acumulados del trabajador en el

fondo de ahorro del Instituto; Capacidad de crédito: se obtiene
en base a factores financieros, que son la tasa de interés del

. 4% apual, un plazo miximo de amortizacién de 20 afios, una amor-

tizacién mdxima del 30% del salarfo, un incremento salarial pon,
derado del 12% anual, y otros ingresos del acreditado.

Monto de los Créditos:

Son fijados de acuerdo al costo de la vivienda en el momento de
la adjudicacifn (Ver cuadro anexo),

Condiciones del acreditado:

Tener un ingreso suficiente, para que las amortizaciones no ex
cedan del 30% del mismo; tener una antigledad de 6 meses o mds
aportando al fondo; no poseer en propiedad habitacién alguna,
ni él ni su c6nyugue; tener mds de un dependiente econdmico y
ser jefe de familia,

IOrlgen de los recursos:

Aportaciones:de las dependencias y entidades del Sector Pidbli-
co, sobre e] 5% del salario de los trabajadores. ‘

Recuperaciones: por pago que los acreditados hacen de los cré-
ditos otorgados.

Productos financieros: por concepto de inversiones de los re--
cursos no asignados a vivienda,

INFORAVIT

Lineas de crédito,

1.- Vivienda terminada.

2.- Adquisicién de terceros.

3.- Construccién en terreno propio.

4,- Ampliacién o mejoramiento.

5.~ Pago de pasivos contrafdos por los conceptos anteriores.

Cajén por rango de ingresos:

"A" 1,00 a 1,25 V.S.M.
"g" 1.25 a 2.00 v, .M.
e 2,00 a 3,00 v.S.M.

Condiciones de crédito.

Tasa de interés: 4% de interes anual sobre saldos insolutos, =~



- T Tw

amortizables semestralmente; Amortizaciones: pagos con base en
un porcentaje fijo sobre un salario variable:

Porcentaje por cajén:

16% (Cajon "A") + 2% proveniente del fondo de ahorro.
18% (Cajén "B") + 2% proveniente del fondo de ahorro.
20% (Caj6n "C") + 2% proveniente del fondo de ahorro.

Enganche: 40% de los dep6sitos ‘acumulados del trabajador en el
fondo de ahorro del Instituto; Capacidad de crédito: se basa en

. el rango de ingreso, tomando 20 afios como plazo de amortizacién.

Monto de los créditos:

Tipo de cajén Monto
U\ 1,800 V.S.H,
g 2,790 V.S.M,
g 3.510 V.S.M.

Condiciones del acreditado:

Tener 6 meses o mds aportando al fondo; ser jefe de familia; te
ner més de un dependiente econémico; no poseer habitacién en --

“propiedad, ni &1 ni su cényugue,

Origen de los recursos:

Aportaciones: de las empresas, sobre el 5% del salario de sus -
trabajadores,

Recuperaciones: por pago de los acréditados por los créditos --
otorgados,

Recursos Fiscales: por concepto de multas y recargos a las em--

-presas aportantes,

Productos financieros: concepto de inversiones de los recursos
no asignados a vivienda,

FOVISSSTE
SISIEMA FINANCIERO-VIVIENDA FINANCIADA Y CREDITOS UNITARIOS.
(0) (1 (2) (3 ™

CREDITO,  INTERES AMORTIZA ENGANCHE AROS

(miles de (%)  CION (%7 (%)

pesos)
1 V.S.M. 800 4 Méx. 30 40 10 - 20
1.0a 1.5 V.S.M. 1,200 4 Méx. 30 40 10 - 20
1,5 a 2,0 V,5.M. 1,600 4 Mix, 30 40 10 - 20
Més de 2 V.S.M. 2,000 4 Méx, 30 40 10 - 20

(o) Para 1984 (Programa de Mediano Plazo),

(1) Amortizable semestralmente (sobre saldos 1nsolutos)

(2) Como porcentaje del salario.

(3) Como porcentaje de los dep6sitos acumulados por el trabaja-
dor,

(*) E1 incremento de las amortizaciones se da en funcién de los
incrementos salariales decretados.

INFONAVIT
SISTEMA FINANCIERO - Lfneas I a V*
{0) SV (3)
CAJON MONTO DEL TASA  CUOTA OE PLAZO
CREDITO, DE  AMORTIZA AROS

INTERES CION (%]
(%)

A (1.00 a 1.25 V.S.M.) 1,800 V.S.M, 4 16+ 2% 4010 - 20

$ 1'468,800

B (1.25 a 2,00 V.S.M,) 2,790 V.S.M. 4 18 + 2% 40 10 - 20
$ 2'276,640

C (2.00 a 3.00 V.S.M.) 3,510 V.S.M, 4 20 ¢ 2% 40 10 - 20
$ 2'864,160
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(o) En salarios minimos diarios y en pesos con base en el sala-
rio minimo actual,
1) Amortizable semestralmente (sobre saldos insolutos).
2) Como porcentaje del salario.
(3) gogo porcentaje de los depésitos acumulados por cada traba
ador,

* 1 "Vivienda Terminada.
I1  Adquisicibn a terceros.
IIT Construccidn, :
IV Ampliacién o mejoramiento,
V Pago de pasivos.,

Las amortizaciones se Incrementan de acuerdo a la evolucién de
los salarios.

‘2.2 FONHAPO

E]l Gobierno Federal para atender las demandas de vivienda creb
el Fideicomiso Fondo de las Habitaciones Populares (FONHAPOD),
instituci6n para el financiamiento de la vivienda de la pobla-
cién cuyos ingresos no rebasen 2.5 veces el salario mfnimo lo-
cal, El FONHAPO es un organismo del Sector Desarrollo Urbano y
Ecologfa (SEDUE), y tiene como fiduciarfo el Banco Nacional de
Obras y Servicios PGblicos (BANOBRAS).

De acuerdo a sus antecedentes de creacibn y en atencién a sus
reglas de operacién, el Fidefcomiso destina sus recursos para
el financiamiento de diversos programas de interés social, en-
tre los cuales se pueden fdentificar como fundamentales a:

" - Reserva Territorial,
- Lotes y Servicios,
- Construccibn de Vivienda Progresiva.
- Mejoramiento de Vivienda Existente,
_ = Construccién de Vivienda en Arrendamiento,
- Apoyo a la Produccién y Distribuci6n de Insumos.

En la construccién de vivienda progresiva, mejoramiento de vi-
vienda y el apoyo a la produccién y distribucién de insumos, «
cabe la modalidad de autoconstruccifn y se contempla la posibi
lidad de adquisici6n de terrenos con o sin urbanizacién por --
parte del Fideicomiso, Los sujetos de crédito reconocidos por

este organismos son:

- Organismos del Sector PGblico Federal, cuando sus progra
mas y presupuestos de desarrollo de vivienda popular ha-
yan sido aprobados por el Gobierno Federal.

- Gobiernos de los Estados y Municipios, Organismos Descen
tral{zados y Empresas Paraestatales y Paramunicipales,--
cuando desarrollen programas de vivienda popular acordes
con los objetivos del Fideicomiso.

- Instituciones bancarias autorizadas, que operen de acuer
do con la ley vigente para las Sociedades Nacionales de
Crédito y organizaciones auxiliares.

- Sociedades Cooperativas.

- Grupos organizados legalmente, as{ como personas de dere
cho péiblico o privado que realicen programas de vivienda
de acuerdo con las normas de! Fideicomiso,

Para ser sujeto de crédito en cualquiera de los casos seffala--
dos, serd imprescindible observar los requisitos sefialados en
las solicitudes de crédito del organismo y fundamentar la soli

. ¢itud o propuesta de financlamiento popular ¢on una demanda --

Eeal y espec{fica acompafiada con proyectos y programas via----
les,

NATURALEZA DEL SISTEMA CREDITICIO,

a) Monto financlable por el FONHAPO.- E1 Fideicomiso establece
_porcentajes diferenciales de financiamiento al valor total’
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de la vivienda, en funcibn de los niveles de ingreso y la -
caracteristica del solicitante, o sea, st se trata de gru--
pos sociales o instituciones de Gobierno y otros tipos de -
organizaciones. Los valores méximos por accibn segln el ti-
po de programa son los sigufentes:

: COSTO MAXIMO POR ACCION
PROGRAMA D

V.5.M.0.
(VECES SALARIO MINIMO DIARIQ)
Lotes y/o servicios Hasta 535
Vivienda Mejorada Hasta 868
Vivienda Progresiva Hasta 2,000

X

Por lo que se refiere a la vivienda en arrendamiento, no se
especifican las caracterfsticas de los créditos ni las con-
diciones de los mismos, por encontrarse en revisién. En el
cuadro I se muestran los porcentajes a financiar en funcién
del costo total por accibn en veces salario minimo diario.

CUADRD 1

€0STO TOTAL POR NIVEL DE INGRESO MONTO FINANCIABLE-FONHAPQ

ACCION V.5.M.D, REQUERIDG V.S.M.D, GRUPOS SOCTALES OTROS
Hasta - 500 0 - 1,00 95% 90%

501 - 1,000 1.00 - 1,50 90% 85%
1,001 - 1,500 1.50 - 2.00 85% 80%
1,501 - 2,000 2,00 - 2.5 80% 75%

Por ejemplo, si un grupo socfal solicita un crédito para --
llevar a cabo acciones de vivienda con un costo total de -
1,000 V.S.M.D., el FONHAPO otorgard financiamiento por el -
90% de dicho valor, es decir:

tenemos:

Salario minimo diario $ 816,00
Costo total por accién  (816) (1,000) = § 816,000,00
Financiamiento de FONHAPO  90%

Costo total por accibn Monto financiado (816,000) (0.90) = § 734,000.00

Financiamiento de FONHAPO
Monto financiado

1,000 V.S.M.D.
0%
900 V.S.M.D. Por lo que, para los costos totales por accién que se mues-
tran en el cuadro I, tenemos en el cuadro II los montos de

Si tomamos el salario minimo diario del Distrito Federal, - crédito correspondientes.

nz
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COSTO TOTAL POR

ACCION V.5,M.D.*

Hasta

501
1,001
1,501

500
1,000
1,500
2,000

CUADRO 11

MONTO DEL CREDITO

EN V.S.M.0.
Hasta - 475
476 - 900
01 - 1,275
1,276 - 1,600
1,601 - a més

NIVEL DE INGRESO ENGANCHE
REQUERIDO V.S.M.D.

0 - 1,00 10%
1,00 - 1.50 10%
1.0 - 2,00 10%
2,00 - 2,50 10%
2,50 - 0 10%

* E] tope méximo de 2,000 V.S.M.D., puede elevarse en caso de
que los salarios minimos se incrementen, o bien, sf el Comf
té Técnico aprueba el otorgamiento de crédltos con modal idg
des especiales para casos especificos,

El 10% de enganche se liquidard en el G1timo mes de obra y
se cobrard con base en el monto del crédito, que para nues

tro ejemplo resulta.

Monto del crédito
Enganche
Monto del enganche

$ 734,400,00

10%

$  73,440,00

MONTO DEL CREDITO
NUMERO V.S.M.D.

Hasta
476
901

1,276

1,601

-4
- 900
- 1,215
- " 1,600
- amis

CUADRO 111

Por lo que se refiere a las amortizaciones (pagos), éstas -
se fijarén, como un porcentaje fijo del salario minimo de -
la regibén y serdn creclentes de acuerdo a la evolucibn que

sufra dicho salario minimo durante la vida del crédito. El

cuadro 111 muestra los porcentajes de afectaci6n para los -
distintos montos de crédito.

AFECTACION SOBRE EL
SALARIO MINIMO RE-~
GIONAL,

1%
21%
36%
45%
55%

NIVEL DE INGRESO RE-
QUERIDO V.S.M.D.

0 - 1.00
1.00 - 1.50
1.50 - 2.00
2.00 - 2,50
2.50 - 0

"ne -



Ahora bien, los porcentajes de afectacién sobre el salario
mfnimo tienen un impacto diferencial de acuerdo a los dis--

Como se observa en el cuadro 1V, el porcentaje de afecta---
ci6n al ingreso en los distintos cajones resulta alrededor
del 25% tal y como se enmarca en la lfnea escalonada. Ahora
bién, en algunos casos este porcentaje puede llevar al 30%

‘

NIVEL DE IN
GRESO EN ==

V.S.M.D,
0.5
1.0
1.5
2.0
2.5

CUADRO 1V

tintos niveles de ingreso y montos de crédito en V.S.M.D.,
seglin se puede observar en el cuadro 1V,

% DE AFECTACION SOBRE EL SALARIO MINIMO
21.0 36,0 45.0 55.0
(0-475)  (476-900)  (901-1,275) (1,276-1,600) (1,601 a mds)

1.0

22,0
1.0
7.3
5.5
4.4

incluyendo el pago de intereses y seguros.

Por lo anterior, para el salario mfnimo actual en el Distri

42,0
21,0
14.0
10.5

8.4

72,0
36.0
24,0
18,0
14.4

to Federal y los porcentajes de afectacién, tendrfamos los™

pagos mensuales que se Indican en el cuadro V de acuerdo a

los montos de crédito.

MONTO DEL CREDITO
NUMERO DE V.S.M.D.

Hasta - 475
47 - 900
a1 - 1,275

1,276 - - 1,600

- amds

1,601

CUADRO V

PAGO MENSUAL
(PESOS)

2,693
5,141
8,813
11,016
13,464

90.0 110,0
45.0 55.0
30.0 36.0
22,5 27.5
18.0 22,0

Salario Mfnimo considerado $ 816.00

b) Tasas de interés.- Se define a la tasa de interés como el -
costo de dinero a través del tiempo, y sus componentes son:

- El costo de captacibn,~- Para cualquier instituci6n, organi-
zaci6n o personas en general, el obtener sus recursos (en--
tiéndase dinero), le implica un pago a efectuar por los be-
neficios que obtiene con dichos recursos, En e] caso de las
personas, al recibir un sueldo deberdn pagar con trabajo --
por el mismo y de lgual forma, una Instituci4n tendrd un --
costo para la captacién de sus recursos.

- Pérdida de poder adquisitive.- El dinero sufre pérdida de -
valor con el paso del tiempo, es decir, su poder de compra

se reduce por los efectos de la inflaci6n reflejados en in-

crementos en los precios de los productos de consumo,

- Utilidades.~- Normalmente, cuando una persona o institucién
invierte dinero en un negocfo y otorga préstamos, es para -

1t:]



obtener un beneficio, con lo que la tasa de interés deberd
contemplar el pago de utilidades al propietario del capi---
tal,

Ahora bien, debido a la finalidad social del Fondo Nacional de
Rabltaciones Populares, las tasas de interés que se aplican so
* lamente toman en cuenta el costo de captacién de los recursos,
el cual bisicamente se compone en este caso por los gastos de

administracién del Fondo y fluctGa alrededor del 8% anual. Las
tasas son fijadas en forma diferencial de acuerdo al tipo de -
programa y nivel de ingresos de los beneficiarios, as{ como --
del monto de recursos por aplicar. En el cuadro VI se muestran
las tasas manejadas por el Fidelcomiso para 1984,

CUADRO VI
MONTO DEL CREDITO TASA DE INTERES 1/
EN V.S.M.D.*
0 - 476 , 9%
476 - 900 9%
901 - 1,275 118
1,276 - 1,600 1%
1,601 - amis 2/

* E1 monto del crédito se fija en veces salario mfnimo diario,
" Para obtener el valor del crédito se multiplica el salario -
minimo diario vigente en la regién por el factor indicado.

1/ La tasa de interés se incrementard 10% anual para compensar
los movimientos en el costo de captacién.

'2/ La tasa de interés se incrementard en 1% por cada 100 V.S.-
M.D., adicionales en el monto del crédito.

CONSIDERACIONES GENERALES

a) Las amortizaciones al capital serdn anuales y el cdlculo de
{ntereses serd sobre saldos insolutos, es decir, sobre el -
monto del crédito no cubferto a la fecha. Las mensualidades
se pagardn a su vencimiento.

b) Las tasas de interés pactadas inicialmente serdn flexibles
en funcién del comportamiento que tenga el costo de capta--
ci6n del Fidefcomiso,

¢) Se establecen dos tipos de seguros obligatorios durante el

perfodo de amortizacién del financiamiento, que serdn cu---
biertos por el propio beneficiario, el de vida y el de pro-
teccién contra dafios. El primero para cubrir el resto de --
las amortizaciones en caso de fallecimiento del beneficia--
rio y el segundo para garantizar el inmueble. E] seguro se

cobrard como porcentaje sobre la suma asegurada, o sea, en

ambos casos serd por el saldo insoludo del crédito. El por-
centaje tratdndose del seguro de vida no excederd el 0.75%

anual sobre la suma asegurada y en el caso del seguro con--
tra dafos se fijard de acuerdo con la aseguradora fijada --
por el Fideicomiso.

~—

¢) Cuando el organismo acreditado no liquide al Fideicomiso --
una mensualidad en vigor, entrard en estado de mora y debe-
ré cubrir adicionalmente una sobretasa del 5% mensual sobre
las mensualidades que correspondan al perfodo moratorio, --
En caso de que en 90 dfas deje de cumplir las obligaciones
contractuales, el Fideicomiso rescindird el contrato de ~--
crédito y hard efectivas las garantfas establecidas.

2,3 PFV/FOVI-FOGA

En el affo de 1963 el Gobierno Federal inicia el Programa Finan
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ciero de vivienda, La implantacién de este programa se funda -
en la consideraci6n de que los recursos del Estado son insufi-
clentes para satisfacer 1a creciente necesidad de habitaciones,
por lo que se estima conveniente utilizar parte de los ahorros
del plblico captados por las instituciones de crédito, para --
que con la inversi6n de estos recursos complementados con 0---
tros gubernamentales, se atiende con mayor proporcién la deman
da existente de vivienda.

Se toman en cuenta dos aspectos fundamentales:

- La fnversi6n de los recursos bancarios en vivienda de inte--
.rés soclal, definida por disposiciones del Banco de México,-
S.A., destlnada a un sector de la poblacibn de ingresos redu
cidos pero suficientes para cubrir las amortizaciones con --
que pagard su vivienda en plazos adecuados.

La vivienda de interés social es aquella cuyo precio o valor
estd dentro de los !fmites establecidos por el Banco de Méxi
co, S.A., conforme a las posibilidades de pago de dicho sec-
tor, considerando siempre que no resulte afectado el presu--
puesto familiar y proporcione alojamiento en un ambiente ff-
- sico y social que satisfaga los requisitos indispensables de
seguridad, higiene y decoro, que esté dotada de los servi-~-
cios correspondientes, y que por su calidad y durabilidad --
sea garantfa efect{va para las fnstituciones de crédito.

El Programa Financiero de Vivienda ha venido actuando en dos -
dmbitos: el de la vivienda llamada de Interés Social VIS, para
atender a acreditados de bajos y medios ingresos, y el de la -
vivienda denominada de Interés social para acreditados de in--
gresos minimos VAIM.

Fondos de Apoyo a la Vivienda de Interés Social.

A, Fondo de Operacién y Descuento Bancario a la Vivienda (FOVI).

Para la adecuada utilizaci6n de los recursos financieros, tan-

to del Estado como los provenientes de las instituciones de --
crédito y con el objeto de fmprimir dinamismo al PFV, la Secre
tarfa de Hacienda y Créditc Piblico constituy6 en el Banco de™
México, S.A., en 1963, un fideicomiso denominado Fondo de Ope-
raci6n y Descuento Bancario a la Vivienda (FOVI), el cual tie-
ne como funciones principales: promover la construccién o mejo
ra de vivienda de interés socfal, orientando la inversi6n de -
las instituciones ge crédito para que los programas vayan de a
cuerdo con las necesidades econbmicas y soclales de cada re---
gi6n, y se realicen conforme a condiciones y requisitos urba--
nfsticos y arquitecténicos para la construccién de viviendas -
decorosas e higiénicas; otorgar apoyo financiero a las instity
clones de crédito para complementar los recursos que éstas des
tinen a la construccién, adquisicién o mejora de VIS-A y VAIM}
proporcionar asesorfa técnica para la preparacién y realiza---
cibn de los programas de vivienda.

8. Fondo de Garantfa y Apoyo a los Créditos para la Vivienda -
de Interés Social (FOGA). '

En el mismo aiio de constituci6n del FOVI. la Secretarfa de Ha-
clenda v Crédito PGblico estableci6 otro fideicomiso en el Ban
co de México. S.A, denominado Fondo de Garantfa v Apoyo a los
Créditos para la Vivienda de Interés Social (FOGA}, con el ob-
jeto de compensar a las instftuciones de crédito los costos de
los créditos que otorgan para vivienda de interés social, y --
darles una mayor garantfa en la operacién de dichos créditos.-
Estos apoyos se aplican actualmente en VIS-A y VAIM en las si-
guientes situaciones: para efectos de liquidez por falta de pa
go puntual de los acreditados; para regular los tipos de inte<
rés de las mismas operaciones; para reducir las primas de segu
ros de vida e invalidez y daflos de inmueble,

Actualmente ambos fideicomisos se encuentran integrados y ope-
ran bajo una misma direccibn.

Las Instituciones otorgan dos tipos de crédito:

12t -
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- Créditos Individuales: son para la adquisicién o mejora de -
viviendas unifamiliares y multifamiliares.

- Créditos Puente: son los gue se le otdrgan a promotores o --
constructores para 1a produccién o mejora de viviendas.

_ REGLAS DE OPERACION

Lfneas de Crédito.

VIAM, Vivienda para Acreditados de Ingresos Minimos.
VIS-A Vivienda para Acreditados de Ingresos Bajos.
VIS-B Vivienda para Acreditados de Ingresos Medios,
VIS-R Vivienda de Interés Social en Arrendamiento.

Créditos Individuales para adquirir o construir;
1. Vivienda para Acreditados de Ingresos Minimos (VAIM),

Tasa de interés: 11% de interés anual, amortizable semestral--
mente; amortizaciones: no deben exceder el 25% del ingreso del
acreditado, la movilidad de los pagos se da con base en incre-
mentos méximos del 8% anual; enganche: varfa del 5% al 20% so-
bre el valor de garantfa de la vivienda; plazo: de 10 a 20 a--
fios; capacidad de crédito: se fija de acuerdo al ingreso del a
creditado, con base en el valor de la vivienda.

2, Vivienda para Acreditados de Ingresos Bajos (VIS-A).

. Tasa de interés: 14% de interés anual, amortizable semestral--
- mente; amortizaciones: no deben exceder el 25% del ingreso del

acreditado, la movilidad se da con base en incrementos m§ximos

. del 8% anual; enganche: varfa del 5% al 20% sobre el valor de

garantfa de la vivienda; plazo: varfa de 10 a 20 aftos; capaci-

" dad de crédito: se fija de acuerdo al ingreso del acreditado,

con base en el valor de la vivienda,

3. Vivienda para Acreditados de Ingresos Medios (VIS-B).

Tasa de interés: equivalente al CPP (Costo Porcentual Promedio
de Captaci6n) menos 7 puntos, sin ser menor al 14% anual, amor
tizable semestralmente; amortizaciones: no deben exceder el -~
30% del ingreso del acreditado, la movilidad se da con base en
incrementos miximos del 8% anual; enganche: 20% del valor de -
garantfa de la vivienda; plazo: varfa de 10 a 20 aflos; capaci-
dad de crédito: se fija de acuerdo al ingreso del acreditado,
con base en el valor de la vivienda,

Créditos para la Construccién y Urbanizacién:

1. Vivienda para Acreditados de Ingresos Mfnimos (VAIM),

Tasa de interés: 12% de interés anual y se cob§a una comisién
del 1% por compromiso de! financiamiento; plazos: se conceden
tomando en cuenta los pasos de urbanizacién, construcciény --
venta de las viviendas.

¢, Vivienda para Acreditados de Ingresos Bajos (VIS-A)

Tasa de {nterés: 15% de interés anual y se cobra una comisién
del 1% por compromiso de financiamiento; plazos: se conceden -
las mismas condiciones que para VAIM,

3. Vivienda para Acreditados de Ingresos Medios (V1S-B)

Tasa de interés: equivalente al CPP menos 6 puntos, sin ser me
nor que el 15% anual ademds, se cobra una comisién fgual que
en los casos anteriores; plazos: se conceden con las mismas --
condiciones que para VAIM,

4. Vivienda en Arrerdamiento (VIS-R)

Tasa de Interés: 14% de interés anual; enganche: 30% sobre el
valor de garantfa de la vivienda; plazo: 15 afos.

Monto de los créditos:
Se fija trimestralmente de acuerdo a la evolucién de los cos--
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tos de las viviendas; a mayo de 1983, una vivienda VAIM tenfa
un valor de $ 1'063,000,00 (valores promedio) y una VIS-B de
$ 2'309,000,00 (valores promedio).

CARACTERISTICAS DE LOS ACREDITADOS.
Tener capacidad legal para obligarse: ser jefe de familia; que

vayan a habitar permanentemente la vivienda; que no sean pro--
pietarios de otra casa habitacién (el adquiriente o cOnyuge);

que tengan capacidad de pago para integrar el enganche y cubrir
los pagos mensuales.

ORIGEN DE LOS RECURSOS.

- Crédito bancario: ahorro captado por las instituclones del --
Sistema Bancario,
- Recursos fiscales: apoyo otorgado por el Gobierno Federal,

- Recursos propios de los fidefcomisos.
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-
SISTEMA FINANCIERO
POR LINEAS Y TIPOS DE CREDITO
TASA PLAZO ENGANCHE ENGANCHE
LINEA  ANUAL (AR0S) VALOR DE GTIA, VALOR DE GTIA.
(%) - (%) (%)
. 80 por FOVI
= A, CREDITO INDIVIDUAL pARA  VAIM 1% 10. 20 5-20 15 por Foca (1)
ADQUIRIR O CONSTRUIR. VIS-A f4* 10 - 20 5-20 15 por FOGA (1)
] o VIS-B 14 g% 10 - 20 20 15 por FOGA (1)
3 CCP-7 80 por FOVI
] .
' R 80 por FOVI
B. CREDITO LIDIVIOUAL Pt VAIM 11 3onds -2 15 por FoGA M
' JORAS, A i : . por
5 VIS-A 4% 30 més 5 - 20 15 hor Foca (1)
VIS-B 14 a** 3 o mis 5-20
ccp-7 80 por FOVI
- VAIM 12 Se otorgan plazos adecuados para su recupera
) : C. CREDITQ PUENTE R?RA VIS-A 15w cién, en funci6n de los lapsos de urbaniza--
' ' CONSTRUCCION VIS-B 15 a**  ci6n, construccién y venta de las viviendas.
URBANIZACION. CCP-6 *  Se cobra una comisibn de compromiso del 1% -

del financiamiento una sola vez.

D, CREDITO PARA VIVIENDA . -
EN ARRENDAMIENTO. s-R 1 15 30 p




CAPITULO vIII
CONCLUSIONES,




El trabajo de participaci6n Universidad-Comunidad se da en di-
versos niveles, debido a que las comunidades presentan diferen
tes grados de organlzaclén. El caso de los colonos de la colo-
nia Damidn Carmona ha sido muy especial porque se trats de una
organizacibn incipfente, que ante las propuestas del Estado --

- (ver Introduccidn) recurri6 al Taller Max Cetto en busca de --

apoyo técnico, En vista de 1a experiencia del Taller con otras

comunidades, se formul6 la siguiente hipbtesis: la accibn orga

nizada de la comunidad, participando en programas de vivienda,
debe conducir a fortalecer la comunidad.

Este es el trabajo que se ha venido realizando durante dos ---
afios, y la validez de esa hipbtesis se ha venido palpando a -~
través de todo este tlempo en las entrevistas con los colonos
y en las presentaciones de los trabajos gue se les han elabora
do. Efectivamente en estas colonias ha surgido un grupo de co-
lonos que estd promoviendo la accién de barrio.

Dada la accién de vivienda a través de FONHAPO, con la aseso--
ria de un grupo de técnicos lograrén la regularizacién de sus
terrencs, y también logrardn préstamos, Este grupo de gente es
té asentado en los terrenos y manzanas que el diagnéstico juz-
g6 prioritarios. Es de esperarse que ante la concesidn de prés
tamos del FONHAPO en un mediano plazo sean aplicados los pro--
gramas aquf presentados.

Estamos convencidos de que las acciones para dotar de vivierda
a las comunidades deben estar basadas en la fnterrelacién téc-
nicos-comunidad, En nuestro caso, los técnicos universitarios
hemos proporcionado a la comunidad el apoyo para su organiza--
cién y capacitacion técnica, y es la comunidad organizada la -
que se convierte en gestora de su proplo espacfo: vivienda, e-
quipamiento, servicios y en general, su barrio.
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ANEXO 1
DIFERENCIAS ENTRE VECINDAD Y DEPARTAMENTO

-



CONCEPTO

ANTECEDENTES HISTORICOS.,

AREA DE TRANSICION EXTERIOR - INTERIOR
PATIO ESPACIO COMUNITARIO
CIRCULACIONES HORIZONTALES

* CIRCULACIONES VERTICALES

DISPOSICION DE LAS VIVIENDAS
NUMERO DE NIVELES

SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS
BARO

COCINA

AREA UE LAVADO Y TENDIDO
ESTACIONAMIENTO

SERVICIOS MUNICIPALES
TENENCIA

INGRESOS DE SUS HABITANTES

DIFERENCIAS ENTRE VECINDAD Y DEPARTAMENTO

VECINDAD

CASA COLONIAL

EXISTE (Herencia de la casa col.)
EXISTE (Herencia de la casa col.)
USO COMPARTIDU (Se dan otros usos)
DESCUBIERTA EXTENSA

GENERALMENTE NO HAY.

SI HAY: ESCALERA

EN HILERA (Doble crujfa)

UNO (Generalmente)

REDUCIDA (Aprox. 28 n%)

COLECTIVO

INTEGRADA A OTROS ESPACIOS
COLECTIVA

NO TIERE

DEPARTAMENTO

RACIONALISMO - FUNCIONALISMO*

NO EXISTE,

NO EXISTE

USO EXCLUSIVO (Unicamente circulatorio).
TECHADA REDUCIDA

ESCALERAS Y/0 ELEVADORES

DIVERSAS (Racionalizadas)*
VARIOS

SEGUN REGLAMENTO (50 a 80 m
PARTICULAR

INUEPENDIENTE DE OTROS ESPACIOS
PARTICULAR

PUEUE TENER 0 NO

2 0 mds)

AMBOS LUS TIENEN

RENTADA
BAJOS

RENTADA O PROPIA
MEDIOS Y ALTOS

f gstos aspectos se deforman por el aprovechamiento al mdximo del espacio (especulac!én del suelo).



e ‘ : ' ANEXO 2
’ ’ - CEDULA PARA LEVANTAMIENTO FISICO




DATOS GENERALES:

MANZANA: LOTE: VIVIENDA: __JEANSISCO VILLA 4
catle No, Koo interior
19 0 R
’ REVOINCION
colonia

No. DE VIVIENDA POR LOTE: 5
No. DE HABITANTES POR VIVIENDA: T

DATOS ESTADD FI51CO
SUPERFICIE  VIVIENDA:

No. DE CUARTOS: 5 SUPERFICIE:
Uso:
NIVELES: 1 EDIFICIO:
o VIVIENDA:
ESTADO FISICO MATERIAL DE LA VIVIENDA: ~ BUEN ESTADO
. ~ CONSERVABLE
. - DESECHABLE X
SERVICIDS: BARO:  PARTICULAR COLECTIVO X
COCINA: INDEPENDIENTE INTEGRADA
AGUA:  PARTICULAR COLECTIVA

ESTACIONAMIENTO: 10 TIENS COCHERA

T1PO_DE_VIVIENDA
VECINDAD: X
DEPARTAMENTO:
UNIFAMILIAR:
UNEFAMILTAR AMPLIADA:

ESTADO LEGAL VIVIENDA

_PROPIA:

RENTADA: X ;CUANTO PAGA? 3500+00
OTRA:

ESTADO LEGAL LOTE
REGULAR1ZADO: X

NO REGULARIZADC CON DOCUMENTOS:
NO REGULARIZADO SIX DOCH.ENTOS:

INGRESOS
CUANTAS PERSONAS TRABAJAN: 3
EN GUE TRABAJAN: s PLA BOS

CUANTO GANAN:

FINANCIAMIENTO
“¢TIENE ACCESO A PRESTAMOS PARA CONSTRUIR O MEJORAR SU VIVIENDA?:

INSTITUCION:  Lebteiioiie B Ladodotialoid

OBSERVACIONES: . o
Croquis de ubicacién de la vivienda dentro det lote y distribucién
interna:  a la vuelta,



ANEXO 3
HOJA ESTADISTICA POR MANZANA




ESTADISTICAS DE LA MANZANA 237
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ANEXO 4
TABLA ESTADISTICA
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ANEXO 5
GRAFICAS DE CORRELACION ENTRE VARIABLES
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HIPOTESIS PARTICULARES SOBRE RELACION ENTRE VARIABLES.
GENERALIDADES - Para evaluar la relaci6n existente entre las

variables fisico-urbanas se utiliz6 el andiisis de correlacién,

La correlacién se define como el grado de relacibn que existe

entre dos o mis variables (en este caso, se estudi6 la rela---

ci6n entre dos, sélamente,

METODOLOGIA - 1%) Se recurri6 a hacer gréficas de correlacién
entre variables mediante el vaciado de las observaciones (que
en nuestro caso, son las ordenadas en dos datos que se relacio
nan por manzana),

2%) Una primera observacién visual de la concentracibn y dis--
persi6n de los puntos permitid formular unas conclusiones pri-

" marias, en base a las siguientes definiciones:

Correlaci6n positiva - Se dice que dos variables estdn positi-
vamente correlacionadas si tienden a cambiar juntas en la mis-
ma direccibn, esto es, si tienden a crecer o decrecer al mismo
tiempo (fig.1).

D DY
.

ov a y? ol . -} 7\

Correlacibn negativa ~ Se dice que dos variables estén negati-
vamente correlacionadas si cambian en direcciones opuestas: --
cuando x aumenta,y disminuye, y viceversa (fig.2),

Caso dudoso - No.se puede sacar ninguna conclusi6n en primera
instancia; hay que cuantificar (fig.3).

Intensidad de la relacion entre variables:

Correlaci6n fuerte - Cuando los puntos estén cerca de la --
recta,

Correlaci6n débil - Cuando los puntos estén alejados de la
recta,

39) Para dar un mayor alcance a las conclusiones, se proce-
di6 ' efectuar los cuadrantes determinados por las medias:

(Y:-—.é..i-'Y:._é_..y__)'

Se ve cuantas observaciones hay en cada cuadrante; si el ma
yor nlmero de éstas, estd en los cuadrantes Il y IV, la co-
rrelaci6n es positiva, y st por el contrario aquél se en---
cuentra en los cuadrantes 1y 1[I, la correlacién es negati
va.

APLICACION - Se efectuaron las operaciones anteriormente in

dicadas a las grdficas. Las primeras observaciones visuales
y sus correspondientes conclusiones fueron las siguientes:

COLONIA REVOLUCION

%o VEGINDAD - VI-CT

YoDESECH.— VECIN.

%A, T.CONST. ViICT

DUDOSO *
SDESECH~ VI.CT

L3
POSITIVA POSITIVA BACITIVA

-



Luego se efectuaron los cuadrantes {ver pigina siguiente), En
los casos dudosos respecto al tipo de correlacin, se trazb la
recta: ‘

" Ao +’5.XL

CONCLUSIONES - A continuaci6n, se expone una de las conclusio-
nes de este estudio a modo de ejemplo:

Hiptesis gc): A mayor porcentaje de vecindad, mayor nimero de

viv gn as desechables (para las manzanas de la colonia Revolu-
cién).

- En la gréfica de correlaci6n entre porcentaje de viviendas -

* desechables y porcentaje de vecindades para esta colonfa se
hizo una primera comprobaci6n a nivel visual, luego se apli-
caron los cuadrantes, los cuales dieron como resultado que -
la correlaci6n era positiva. Después se calculd la lfnea de
regresién, como modo de veriffcacién del andlisis visual y -
de los cuadrantes. E1 andlisis emplrico muestra, entbnces, U
na tendencia en el msmo sentido que el supuesto a priori,

P
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ANEXO 6
ZONIFICACION PARCIAL
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ANEXO 7
MANUAL DE AUIOCONSTRUCCION




AUTOCONSTRUCCION

Ante el déficit de vivienda que se presenta en los grandes nd-
cleos urbanos, la posibilidad de generar recursos para la solu
cién de dicha problemética proviene precisamente, de lograr --
una participacién directa de la poblacién en la construccién -
de sus propias viviendas,

La autoconstruccién es la modalidad de produccibn de vivienda,
que se realiza mediante el trabajo directo de sus usuarios, ge
neralmente con un nivel técnico elemental de fndole artesanal
mediante programas intensivos, los cuales orientardn y enseha-
rén el uso de tecnologfas apropiadas, organizando a la comuni-
dad para edificar sus propias viviendas,

Esta producci6n de viviendas presenta variantes importantes, -
que van desde la autoproduccibn mis pura de las zonas rurales,
donde el usuario, inclusive, interviene en la fabricacifn o ex
, tracci6n de los materfales de construccién, y donde por lo re-
gular aporta su trabajo durante todo el proceso; hasta la autQ
construccién en zonas urbanas, donde el interesado emplea par-
cial o totalmente mano de cbra asalariada y utiliza materiales
de construccién comerciales o de deshecho,

Plede considerarse 2 tipos de autoconstruccién: La esponténea
y la que se desarrolla en forma planificada con el apoyo del -
sector pdblico.

En este caso nos ocuparemos de la segunda consideracién,
LIMPIEZA Y NIVELACION DEL TERRENO.

La limpieza del terreno, se hard para preparar el lugar donde

se.vd a construir, quitando de &1 basura, escombro, hierba o -
restos de construcciones anteriores.

Asimismo, se debe nivelar el terreno en el caso de que existan
montones de tierra o algn otro material. Si se encuentran raf
ces o restos de drboles, deben quitarse completamente para no
estorbar el proceso de la obra.

LIMPIEZA DEL TERRENO

= & ,'\‘;‘i} | Sl i‘r’\i\
Wi \x.,uuéxx\ f
———— — T o ;T
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TRAZADO DE LA OBRA

E]l trazado es el primer paso necesario para llevar a cabo la -
construccibn, Consiste en marcar sobre el terreno las medidas
que se han pensado en el proyecto y que se encuentran en el -«
plano o dibujo de la vivienda por construir,

Preparacién y herramienta necesarfa:

Es recomendable que el trazado se haga cuando menos entre tres
personas, para llevar a cabo este trabajo es necesario lo si--
guiente: Cinta métrica, carrete de hilo de varios metros de --
largo, estacas de madera, clavos, martillo o maceta, cal para
marcar en el terreno y nivel de manguera para fijar la altura
a la que deberd ir el piso interfor de la construccifin sobre -
el terreno. También serd necesaria una escuadra,-la’cual se --
gggdi fabricar con madera tal como se indica en el siguiente -
ujo:

ESCUADRA DE MADERA

MEZCLAS O MORTEROS
¢QUE ES?

Es una mezcla de cal, arena y a veces cemento revueltos con --
agua, ‘

Hay tres tipos de mezclas o morteros: de cal con arena; de ce-
mento con cal y con arend; de cemento con arena.

La cantidad de cada material que debe usarse en la fabricacién
de mezclas o morteros para que tengan la resistencia necesaria,
se llama proporcionamiento y se representa con nimeros, ejem--
plos:

a) Si hay que hacer una mezcla de cal-arena e una proporcién
de 1:4, se debe entender que por cada bote o parte de cal,
deberdn ponerse 4 botes o partes iguales de arenma, la pri-
mera cifra corresponde a la cal y la segunda a la arena, y
la; partes que se ponen, serdn el nimero que indique cadd -
cifra.

b

—

Si el proporcionamiento es cemento-cal-arena, la primera ci
fra corresponde al cemento, la segunda a la cal y la terce-
ra a la arena y se pondrén las partes de los materiales se-
gn el nfimero que diga en cada cifra,

¢PARA QUE SIRVEN?

Los morteros cal-arena, se usan para pegar las piedras de los
cimientos, los tabiques de muros, o para recubrir paredes o te
chos,

Los morteros "terciados", que tienen cemento-cal-arena, se re-
comiendan para aplanados de paredes o muros. i



Los morteros de cemento-arena, se usan para pullr pfso o para

~cubrir paredes interfores de cuartos en los que hay mucha hume

dad, como en las cocinas y baflos,
¢COMO SE HACE?

Proporcionamiento considerando una sola unidad de medida (bo--
tes, carretillas, etc.).

TABLA DE PROPORCIONAMIENTO

ELEMENTOS "

LGS

Usos
CEMENTO | CALHIDRA ° ARENA
CIMENTACION '(2
MUROS 1A T
FINOS 2 -

CONCRETO O REVOLTURA
QUE ES?

'E] concreto o revoltura es una mezcla hecha con cemento-arena-

grava y agua, Es mds resistente que el mortero, ya que con el

glempo llega a tener una dureza fgual o mayor a la de una pie-
ra,

¢PARA QUE SIRVE?

Por la dureza y sesistencla que llega a tener, se usa en la --
construcci6n de dalas de desplante, traves de enrase, casti---
llos, columnas y losas, as{ como para pisos, o cualquier otro
elemento que necesite de gran resistencia.

¢COMO SE HACE?

El proporcionamiento que se usa, depende de la resistencia que
se quiera tener, cjemplo:

Para una construcci6n de un piso y un claro o distancia entre
apoyo y apoyo menor de 4.00 mts, la proporci6n que se recomien
da para el concreto, castillos, traves y losas es de 1:2:4 .13
primera cifra corresponde al cemento, la segunda a la arena y
la tercera a la grava.

1. Se elige el proporcionamiento adecuado, previa consulta con
el supervisor del programa de autoconstruccién,

~n>

Se preparan las cantidades de material que se van a usar,

Lo

Se limpia la superficie en la que se va a revolver los mate
riales, si se hace sobre la tierra, deberd humedecerse y --
apisonarse bien, cuidando al hacer la revoltura, que no se
mezcle con ésta. pues asf pierde resistencia,

4, En un bordo redondo hecho con la grava se van poniendo la -
arena y el cemento, revolviéndelos en seco. Se vuelve a ha-
cer un bordo,

5. Dentro de ese bordo se revuelven los materiales poco a poco
con el agua y sin parar haciéndelo lo més rdpido posible, -
ya que el concreto se endurece pronto (fragua) y una vez --
que ha empezado a endurecer, ya no se puede usar,



6. Sa cuela, es decir, se vacfa en moldes de madera (cimbra) -
pues el concreto para obtener sy mixima resistencla, necesj
ta tiempo y reposo. La cimbra de trabes y castillos puede -
retirarse después de 24 horas, de acuerdo a necesidades, --
considerando que éstas no alcanzan aln la resistencia méxi-
ma, En losas de concreto armado }a cimbra puede retirarse -
después de quince dfas.

7. Una vez que ha endurecido el concreto, debe regarse con ---
agua durante tres dfas aproximadamente, es decir se “cura®,
para que no pierda su humedad, evitando con &sto, que se ha
gan grietas o cuarteaduras y asf, alcance la resistencia ng

cesarfa.
CONCRETO
SE REQ%RAN LOS MATERIALES
.dh .

CEMENTO  ARENA VERAVA AGUA

00 0000 00

UTILIZAR UNA MISMA UNIDAD DE MEDIDA
{ BOTE , CARRETILLA, ETC.)

SE REVUELVE SE LE VACIA
EN SECO EL AG

SE MEZCLA SE LLEVA
VA POCO A POCO AL COLADO

CIMENTACION

¢COMO SE HACE?

Se presentan cuatro alternativas:

A) Cimentaci6n de mamposterfa,
Los materiales empleados son:

Pledra limpia, de tamafo aproximado a los 30 cms.(preferen
temente piedra braza), rechazando las piedras redondeadas
y mortero dosificado en voldmen, pudiendo utilizar diver--
sas proporciones, las mds recomendables son:

Cal-arena 1:5 y cemento-cal-arena 1/2-1-5 procedimiento --
constructivo tradicional.
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B) Cimentacién de concreto ciclope:

Los materiales que se usan son: piedra y concreto, Esta al-
ternativa requiere de un terreno bien consolidado, para que
las paredes de las cepas permanezcan estables durante el --
tiempo de la construcci6n y sirvan como molde del concreto,
ésto permitird no usar cimbra, ahorrando tiempo y dinero,

CIMIENTOS

I

t—-ESTRIBOS

DE DESPLANTE

FIRME DE CONCRETO

CIMENTACION
INTERIOR CASTILLOS

ANCLAJE DE

C) Losa de cimentaci6n de concreto armado integral:

Contratrabes de concreto y firme integral armado. Esta al--
ternativa se recomienda cuando la construccidn de la vivien
da se puede realizar en poco tiempo, ya que se tiene que -~
trabajar toda la cimentacién en una sola etapa,

CIMIENTOS

-
l

MUROS

LOSA INTEGRAL
ARMADA CON MALLA

CIMENTACION
COLINDANCIA INTERIOR

CIMENTACION
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D) Cimentaci6n de zapata corrida de concreto armado:

Este tipo de cimentaci6n es recomendable considerando la ra
pidez constructiva con que se desarrolla, mejor control en
resistencia estructural y menor diversidad de materiales.

CIMIENTOS

MURO
FIRME DE CONCRETO
asherey “"/C'-’l:;_ ":'" w5 ‘?’qj‘l
o o

CIMENTACION CIMENTACION
COLINDANCIA INTERIOR
NOTA:

Las especificaciones de cimentaci6én (material usado, dimen-
siones, armado de cadenas, etc.), serdn en funcién de célcu
los preestablecidos y de acuerdo a las caracter{sticas pro-
pias de terreno y construccién,

Los ejemplos de cimentaci6n presentados, son tipo y se pro-
ponen para viviendas de un nivel sobre terreno blando.

MUROS DE CARGA, o™
¢QUE ES?

El muro de carga es el elemento vertical de la construccién --
que sostiene la techumbre y se puede construlr con diferentes
materiales.

LPARA QUE SIRVE?

Sirve para cargar la techumbre o entrepiso al mismo tiempo que
divide una pieza o cuarto de otro y separa el interior de la -
vivienda del exterior,

¢COMO SE HACE?

El muro de carga se construye con material resistente, que so-

porte la carga que va a reciblr sin desmoronarse, como el tabi
que de barro recocido, el tabicén de cemento, el block de ce--"
rento, la piedra, el adobe, etc.

Se empieza a construir sobre la dala de desplante o cimenta---
ci6n, colocando el material en hiladas horizontales niveladas,
y cuidando que las juntas queden cuatrapeadas,

Antes de iniciar la construccién del muro, se impermeabiliza -
la dala de desplante, para evitar que la humedad del suelo su-
ba por el muro, Si el piso exterior es mds alto que el piso in
terior, el impermeabilizante debe dar la vuelta sobre el muro™
15 cm, arriba del piso exterior,

Para pegar el material de los muros, se usa mezcla o mortero -
de cemento-cal-arena en proporcién, y esta junta debe ser ma--
yor de 2 cms, de grueso.

El muro debe quedar a plomo, por lo que es necesario que cada
56 6 hiladas se revise.



CASTILLOS
¢QUE ES?

Es el elemento estructural vertical de concreto armado de las
construcciones, que se ancla desde la cimentacién y remata en
la losa o techumbre. El didmetro del acero de refuerzo serd va
riable de acuerdo a las cargas que reciban, y deberd estar cu-
bierto de concreto cuando menos de 2.5 cms. en su perfmetro,

¢PARA QUE SIRVE?

Para recibir las cargas de las trabes o cerramientos y trasmi-
tirlos a las dalas de desplante y éstas a su vez, repartan las
cargas en la cimentacién. Otra de las funciones del castillo -
es "amarrar" los muros, es decir, que forma un marco junto,con
los cerramientos y las dalas de desplante, para sostener el my
ro adecuadamente, es recomendable poner los castillos en los -
cruces de los mismos. La separacidén entre castillos se reco---
mienda que no exceda de 4 metros,

¢COMO SE HACE? .

Se habilita el acero como se explica anteriormente para hacer
el armado, cuidando de dejar en la parte inferior, escuadras -
para anclar en la cimentacién,

Se coloca y fija en el lugar indicado, checando las distancias
entre ejes indicadas en el plano.

{
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VARILLAS % Q‘%
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CERRAMIENTOS O TRABES

" QUE ES?

Son los elementos estructurales horizontales de concreto arma-
do, que sirven para el apoyo de las losas, salvar claros entre
muros, cerrar vanos de puertas y ventanas, as{ como enmarcar y
amarrar muros en la parte superior de éstos,

COLADO DE CERRAMIENTO O TRABE

OPERARIO
VACIANDO EL
CONCRETO

S0
J,fj:\\\r_@ws 0 CIMBRA

RIS DE MADER
TINSNE MADERA

Ry —

LOSA
¢QUE ES?

Es la cubferta o techumbre de concreto armado que cubre la ---
construcci6n o sirve de entrepiso,

¢COMO SE HACE?

La construccién de la losa se debe hacer cuidando de seguir to
das las indicaclones al pie de la letra, para evitar que pueda
tener alguna falla,

El primer paso es la construccién de la cimbra, que habrd de -
sostener la losa durante el colado y fraguado del concreto, Te
niendo el nivel al que se construird la losa, se procede a pa-
sar las referencias de éste a todos los muros, en seguida se -
empezard a colocar los soportes verticales “puntales™ a un me-
tro de distancia entre sf, en ambos sentidos. Se verificard --
que la altura de Gstos mas el espesor de las vigas madrinas, -
trabesafios, tarimas y el arrastre den el nivel aproximado; y -
por medio de cudas se logrard el nivel del lecho bajo de la lo
sa.

Encima de los “puntales", se colocan las vigas "madrinas" hori
zontalmente en un solo sentido,sobre éstos se colocardn trans-
versalmente los largueros y encima las tarimas o tablas clavdn
dolas para que no se deslicen y dejen ranuras por las que se -
pueda escurrir el concreto,

En caso de quedar alguna ranura, deberd tapirse con papel moja
do antes de colar.



CIMBRA PARA LOSA Teniendo la cimbra terminada, es conveniente proteger la made-
ra en la parte superior con aceite quemado o “"diesel" para que
ésta no se rompa al descimbrar y el concreto no se pegue.

Es conveniente antes de colar, colocar tiras de madera en cor-
tes triangulares sobre la cimbra para formar los goteros en --
aleros o volados, Asimismo deberdn estar listos los ductos y -
cajas de la fnstalaci6n eléctrica como también las calzas que
separen el emparrillado de la cimbra a efecto de que el concre
{] . to cubra totalmente el acero,

VIGA MADRINA

La proporcién del concreto que se recomienda para losas es de:
1:2:4 de cemento, arena y grava respectivamente,

| g

El colado deberd efectuarse en forma continua y en un solo dfa,
haciendo la revoltura poco a poco ya que ésta endurece y pier-
de resistencia al fraguar antes del "vaciado".

Por lo anterior, la mezcla ya preparada, no debe estar fuera -
de la cimbra mis de 45 minutos,

PUNTAL El espesor de la losa se checard constantemente por medio de -
'T ' una varilla con alambre amarrado a la altura requerida (escan-
till6n) en funcidn de lo cual el concreto podrd estenderse uni
formemente, asimismo la revoltura se “picard" (vibrard) con un
pedazo de varilla o madera para que ésta penetre y cubra per--
fectamente el acero.

H-PIE [BERECHD

Al empezar a endurecerse el concreto, se apisonard y a partir
del dfa siguiente, se regard dos o tres veces por dfa para e!
VA LA . "curado" que servird para que la losa no se agriete o fisure -
LJ por la pérdida excesiva de agua en el zoncreto.

CUN Esta operacién se llevard a cabo durante una semana,

P



CURADO DE LOSA

El descimbrado de la losa se puede efectuar a los quince dfas
de haberse colado, procediendo a colocar un puntal perfectamen
te calzado en el centro de la habitacién, el cual se retirard
28 dfas después del colado.

Para azoteas no transitables, colocar pintura antireflejante o
gravilla, estando fresca la Gitima capa de asfalto y cuidando
que cubra totalmente la superficie,

INSTALACIONES.,

Las instalaciones sanitarias, hidréulicas, eléctricas, etc., -
requieren siempre durante el proceso de construccién de vivien
da, de una mayor atencién.

La construccién de la unidad bafo-cocina, principalmente, ten-
drfa cierta "complejidad", el resto de la casa puede autocons-
truirse mediante sistemas mds tradicionales y sencillos, requi
riendo en el aspecto intalaciones de una mayor supervisibn y -
asesorfa técnica.

INSTALACION SANITARIA
¢QUE ES?

Es una red formada por ductos o tubos y registros que conducen
las aguas de deshecho a colectores generales o fosas sépticas.

¢COMO SE HACE?

Existen diversos tipos de material que se pueden usar para duc
tos, como el tubo de cemento, de fierro fundido, pldstico PVC,
entre otros.

De acuerdo 3l proyecto de distribucién, establecer niveles pa-
ra dar al tendido de tuberfa una pendiente mfnima de 2%.

Se recom{enda que el ancho de capas o zanjas, sea amplio a ---
efecto de poder trabajar durante la colocacidn y junteo de tu-
bo.

Se apisona el fondo de la zanja, se extiende una capa de arena
y sobre ella se coloca el tubo pegdndolo con mezcla.

tos registros deben tener una separaci6n mdxima entre sf de §
metros y sus dimenslones interfores serdn de 40 X 60 cms. cons
truidos a base de tabique rojo recocido con aplanado pulido de



cemento, en el interior, la tapa deberd ajustar perfectamente
y a la vez podrd removerse fécilmente,

Se deben separar las 1ineas de drenaje un metro como minimo de
la cimentaci6n cuando &sta sea paralela, En caso de cruce, de-
Jjar un hueco mayor en el cimiento que el didmetro del tubo pa-
ra protejerlo de posibles asentamientos.

rsamena

{ f e ——

JHUECO PARA PROTEGER AL ALBANAL -
Lf DE POSIBLES ASENTAMIENTOS

ALBANAL

Las especificaciones de material, difmetros, etc., serdn segln
proyecto,

INSTALACION HIDRAULICA,
¢QUE ES?

Fundamentalmente es el abastecimiento de agua, por med{o de tu
berfas, proveniente de la red municipal al depbsito o tinaco,

.y deéste, a los diferentes mugbles o elementos sanitarios de

la vivienda.

El depésito de agua o tinaco deberd estar fabricado con ldmina
galvanizada, pléstico o asbesto para que sean impermeables; su
capacidad deberd calcularse de acuerdo al ndmero de personas -
que habiten la vivienda, considerando 150 litros de consumo al
dfa por persona,

DETALLE DE ALIMENTACION Y DISTRIBUCION DE AGUA

LLAVE DE GLOBO

TUBERIA DE DISTRI-
BUCION DE AGUA A
MUEBLES

{COMO SE HACE?

Existen diferentes tipos de materfales para hacer la instala--
cidn hidrdulica, como son:

La tuberfa de fierro galvanizado y la tuberfa de cobre, siendo
la primera més econdémica y la segunda mds durable.

Las especificaciones generales del tipo de material y didmetro
de las tuberfas, serdn de acuerdo al proyecto.



Debido a que la realizacién de la instalacién hidrdulica exige INSTALACION ELECTRICA,
herramienta y mano de obra especlalizada, es conveniente con--
tar con la asesorfa de personal capacitado, o acudir al super- ¢QUE [S?
visor del Programa de Autoconstruccién,
Es la alimentacibn de energfa eléctrica que suministra la Com-
A-continuacién se muestra un ejemplo grifico de instalacidn hi paftfa de Luz, y que se distribuye a las diferentes partes de -
drdulica y sanitaria de bafio tipo, la construccién por medio de ductos o tuberfas hasta llegar a
los contactos, los interruptores y las lé&mparas.

La instalacién debe estar protegida por fusibles o algin otro

dispositivo que cortard 1a alimentaci6n de la corriente cuando
exista una sobrecarga, corto circuito o simplemente se quiera

desconectar, pudlendo ser un interruptor térmico o un switch -
de navajas.

BANO TIPO | INTERRUPTOR DE

NAVAJAS COM FU-
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El calibre de los alambres debe ser de los mfnimos siguientes:

a) Alimentacién General No. 12

-~ b) Alimentacin a contactos No, 12
c) Alimentacibn a ldmparas y

apagadores, No. 14

Para instalaciones entubadas el alambre deberd ser plastilac.
La instalaci6n entubada puede ser oculta o visible,

a) Instalacién Oculta,

Los pasos para ejecutar esta instalaci6n en forma general son:

Antes de "vaclar" el concreto para los techos, debe localizar-
se el lugar donde se instalen las cajas redondas o cuadradas -
de las salidas de luz, fijéndolas a la cimbra con alambres o -
clavos a efecto de que no sufran desplazamientos cuando se co-
loquen los tubos o cuando se "vacié" el concreto,

Se colocan los tubos “"conduit" de l4mina o “poliducto” de plds
tico, procurando que éstos lleguen a las cajas en ngulo rectd
{ljandolos con monjtores y contratuercas a los orificlos de --
as cajas,

Se ranuran las paredes a fin de colocar los tubos de bajada y
las cajas en donde queden contactos, apagadores, timbres, etc.

DETALLES ELECTRICOS

DOBLEZ PARA INST. OCULTA

LOSA DE CONCR T0

AR 2N A |
/ e hipd
TUBO CONDU TUBO CONDUIT |
ANGULO RECTO
CONTRATUERCA 7

TU30 CONDUIT
%
.4",\;

ABRAZADERAS

CAJA REDONDA

LLEGADA DE TUBO CONDUIT
A CAJA

b) Instalacibn visible:

Se colocan y se fijan las cajas redondas o cuadradas con taque
tes,

Se colocan los tubos en techos y muros fijéndolos con abrazade
ras de tal manera que lleguen a las cajas donde irdn contactos,
apagadores, etc, ,
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Fijadas las cajas y tuberfas, se procede a alambrar, introdu--
ciendo previamente un cable acerado amarrado a uno de sus ex--
tremos. Posteriormente se instalan los contactos, apagadores,
etc,, dentro de las cajas colocdndose después las tapas ccrres
pondientes,

Finalmente se conectard a la corriente exterior,

APLANADOS.

¢QUE ES?

Son capas de diversos materiales que se colocan sobre pisos, -
muros y plafones, para dar textura y apariencia.

Con estos recubrimientos se logra proteger los muros de la hu-
medad, la intenperie,

Los aplanados se hacen con mortero de cemento-cal-arena o de -
yeso, cujdando que el muro esté limpio (clavos, alambre, etc.),
que estén colocadas las instalaciones y que las puertas y ven-
tanas estén ya coladas y fljas, para poder emboquillar,

¢COMO SE HACE?

Dependiendo del lugar que se piense recubrir o aplanar, serd -
el proporcionamiento (una tabla de proporciones).

Se clavan las tablas pegadas al muro entre otras que van a ser
vir de "maestras",

Se prepara la mezcla de acuerdo a la proporcibn requerida.
Se humedece el muro,
Se coloca la mezcla lanzéndola contra el muro con la cuchara.

Se apoya la regla de madera sobre las "maestras" y se mueve de
tal manera, que se uniforme la aplicacidn de la mezcla.

Se rellenan los lugares en que faltd mezcla, reiniciando el pa
so anterior,

Se retiran las maestras,

Si se desea dar un acabado pulido, se hard al dfa siguiente, u
sando arena cernida para la mezcla,

De tramo en tramo, revisar con la plomada,

Se afina el aplanado con una llana de madera a base de movimien
tos circulares,

APLANADDO
CEPILLAR T. MURO
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ACTIVIDADES PRODUCTIVAS Y ECONOMICAS.

TALLER: Actividad de servicio y/o reparacfones, o produccién -
de piezas para reparaciones (como es el caso de las tornerfas).
Hlo se producen bienes en este tipo de actividad, Se trabaja so
bre pedidos individuales.

ARTESANAL: Pertenece al sector manufacturero, pues esta activi
dad da como resultado productos terminados. Tlene un mercado -
para su productos, Otras caracterfsticas son:

- respecto a los recursos:

- menor inversibn,

- dependencia de la destreza desarrollada.

- Inversién canalizada principalmente hacia las herramlentas
y no hacia la maquinaria,

- personal especializado.

- menor divisién del trabajo (un artesano puede realizar todo
el proceso de produccién de un artfculo),

PEQUERA INDUSTRIA: Pertenece al sector manufacturero; de ella
se obtienen productos terminados. Tiene un mercado para sus --
productos., Otras caracter{sticas son:
-.respecto a los recursos:

~ mayor inversién,

- capital fijo mayor,

- inversi6n mayor en maquinaria.
- divisién del trabajo (puede ser mfnima, pero la hay).

CLASIFICACION DEL COMERCIO: Fue hecha en base al tipo de mer-
cancfa vendida, segln su vida Gtil (bienes mds o menos perace-

deros, de consumo inmediato o diferido). Son tres tipos: co
tldlano frecuente y eventual,

COTIDIANO: Comercio que vende bienes perecederos, de con
sumo inmediato: alimentos (pan, tortillas, leche, etc).

FRECUENTE: Comercio que vende bienes de consumo diferido
(medicamentos, algod6n, cuadernos, ldpices, etc).

EVENTUAL: Comercio que vende bienes que es necesario re-
ponerlos después de un tiempo prolongado de uso (muebles,
2apatos, materiales de construccién, herramientas, etc).
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..La siguiente documentacién fue producida por la Terna Damién -

- Carmona, y se encuentra depositada en el Banco de Datos del Ta
ller de Arquitectura Participativa Max Cetto, a excepcitn de -
}as exposiciones, que fueron entregadas a la Asociacién de Co-
onos,

1} PRIMER LEVANTAMIENTO - 248 carpetas, correspondientes a ca
da una de las manzanas de la Zona de Estudio de la Terna,

2) PRIMERA EXPOSICION - "Planes del Estado para la Zona de Es
tudio". Consta de 21 l1dminas.

3) HOJAS ESTADISTICAS POR MANZANA - 133 hojas, correspondien-
tes a cada una de las manzanas de la Zona de Estudio del -
Equipamiento de Vivienda., Estén inclufdas en la carpeta co
rrespondiente del Primer Levantamiento.

" 4) TABLA ESTADISTICA DE LA ZONA DE ESTUDIO - Resumen de datos
estag(sticos habitacionales, elaborado por el Equipo de Vi
vienda.

5) SEGUNDA EXPOSICION - “"Diagnéstico de la Zona de Estudio e-
laborado por la Terna", Consta de 82 ldminas,

6) SEGUNDO LEVANTAMIENTO - Efectuado por el Equipo de Vivien-
da, Corresponde a las 14 manzanas del Diagnbstico de Vi---
vienda (esc.1:100).

7) BITACORA DEL EQUIPQ DE VIVIENDA - Contiene el proceso de -
trabajo del equipo y el detalle de la relacién con los co-
"lonos: entrevistas y presentaciones.

8) “DOCUMENTO HISTORICO DE LA ZONA DE ESTUDIO" - Producido --
por el equipo correspondiente,

9) PLANOS DEL ESTUDIO HISTORICO (esc. 1:2000);

"Mancha Urbana 1930",
. "Mancha Urbana 1940",
. "Mancha Urbana 1950",
"Mancha Urbana 1960".
“Mancha Urbana 1970".,
"Mancha Urbana 1980".,

10) "DOCUMENTO DE COMERCIO Y PRODUCCION DE LA ZONA DE ESTUDIO"
-« Producido por el Equipo Socioeconémico.

11) PLANOS DEL ESTUDIO SOCIOECONOMICO (esc: 1:2000);

W D -

1. "Localizacién del Comercio".
2. "Localizacién de la Produccién”.

12) "DOCUMENTO DE VIVIENDA DE LA ZONA DE ESTUDIO" - Producido
por el Equipo de Vivienda.

13) PLANOS DE VIVIENDA (esc, 1:2000);

1, "Tipo de vivienda",

2. "Estado actual de la vivienda",

3. "Niveles de edificacién",

4, "Porcentaje de terreno construide".
5. "Densidad de vivienda (VI:CT)".

6. "Uso habitacional mixto",



]

7,
8.
9.

“Lotes baldfos".
"Zonificacién general",
"Manzanas de estudlo",

14) "DOCUMENTO DE EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA DE LA -ZONA DE
ESTUDIO" - Producido por el equipo correspondiente.

15) PLANOS DE EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA:

1.
2,
3.
4.
5

6'
7I

-

"SALUD" (esc. 1:5000),

"Areas verdes y recreacién" (esc, 1:5000).

"Servicios" (esc. 1:2000),

"Mercados y lecherfas" (esc. 1:2000),

"Educacién: Primarias" (esc. 1:2000).

"Educacién: Secundarias y Jardines de Mifios" (esc.1:2000),
"Equipamiento de la Zona de Estudio" {esc. 1:2000).

8‘
9.

“Infraestructura; Agua potable" ({esc. 1:2000),
"Indraestructura: Drenaje" (esc. 1:2000),

16) “DOCUMENTO DE VIALIDAD Y TRANSPORTE DE LA ZONA DE ESTUDIOQ"
~ Producido por el equipo correspondiente,

17) PLANOS DE VIALIDAD Y TRANSPORTE:

i,
2,
3
4,
5.
6.
7.

"Tréfico distrital - Vialidad" (esc. 1:5000).

"Tréfico distrital - Vialidad y transporte" (esc.1:5000).
"Ancho de arroyos” (esc. 1:2000), '

"Banquetes” (esc. 1:2000).

"Transporte PGblico" (esc. 1:2000).

"Tréfico de abastecimiento y desalojo" (esc. 1:2000).
"Propuestas" (esc. 1:2000).
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