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ANTECTDENTES

El problema de la vivienda en el &rea urbana del D.F, est§ -
directamente relacionada con la ocupaci6n productiva de la pobla-
cifn y con el monto del salario que recibe, asi como oon el pre--
cio de la vivienda en el mercado, determinado por las distintas -
formas de produccién,

Dadas las caracterfsticas del sistem de mercado imperante,-
se puede estimar que un 80% de las familias carecen de posibilida
des de obtener una vivienda.

Esto provoca la aparicin de asentamientos de baja calidad y
zonas de habitacibn precarias en situaciones de irregrlaridad en
la tenencia de la tierra y alto grado de hacinamiento, donde "vi-
ven" principalmente, los sectores desocupados y subocupados de la
poblacifn,

Desde el punto de vista de la produccibn, el problema de la_
vivienda es fundamentalmente econfmico. Articula una serie de -
factores entre los cuales destacan los siguientes:

- Insuficiencia de recursos financieros;

-~ Especulacifn con los insunos de la vivienda (suelo, materia- -
les);

~ Inadecuacifn de los instrumentos politicos, normativos y admi~—
nistrativos, a la realidad econfmica y social de la mayorfa de_
los pobladores urbanos;

|
l
~ Inexistencia de un mecanismo participativo y de evaluaci
permita orientar las acciones.

En el D.F. destacan los problemas de deterioro y hac
de las viviendas de renta (vecindades), proliferacién de al
tas y pésimas condiciones de habitabilidad, en: cuartos
edificios deteriorados, lotes baldfos y en &reas
blamiento, principalmente en la periferia de la ciudad,

-~

La explicaci6n de 8gta problemitica es factible
anflisis de los agentes productores, asi como de las disd.rl
mas de financiamiento, cuyos criterios sirven para definir
riantes que adopta el proceso de produccifn de vivienda.
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la realidad econfmica y social de la mayoria de_
1rbanos;

- Inexistencia de wn mecanismo participativo y de evaluacibn que -
permita orientar las acciones,

En el D.F, destacan los problemas de deterioro y hacinamiento
de las viviendas de renta (vecindades), proliferacifn de altas ren
tas y pésimas condiciones de habitabilidad, en: cuartos de azotea,
edificios deteriorados, lotes baldfos y en &reas inadecuadas de po
blamiento, principalmente en la periferia de la ciudad.

La explicaci6n de 8sta problemitica es factible mediante el -
anilisis de los agentes productores, asi como de las distintas for
mas de fimanciamiento, cuyos criterios sirven para definir las va-
riantes que adopta el proceso de produccisn de vivienda.
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FORAS DE PRODUCCION DE VIVIENDA

Por el tipo de participacién que tienen los agentes plblico
privado y social, y sobre el grado de control que estos ejercen -
sobre la tierra, los materiales, el financiamiento, la construc--
¢ibn, la tecnoloyia, etc,, las formas de produccibén de vivienda -
pueden clasificarse dentro de tres variantes principales:

A) VIVIENDA PROMOVIDA POR EL SECTOR PUBLICO

Sus caracteristicas principales son la baja tasa de inter€s_
con que operan y mayores plazos de pago (comparadas con las exis-
tentes en el mercado), asi como las condiciones de crédito de los
fondos,

De acuerdo con la fuente de sus recursos financieros se dis-
tinguen cuatro tipos de organismos:

1. Fondos de vivienda; Provienen de la aportacién que hacen los -
patrones sobre el 5% del salario de los trabajadores.

La politica tradicional de vivienda del sector pliblico se ha
caracterizado por construir conjuntos habitacionales, cuyas carac
teristicas son, la mayoria de las veces:

a) Inadecuacibn del precio; dado que a esta vivienda terminada se
le fijan precios fuera del alcance de la capacidad econdmica de -
1a mayoria de la poblacién. RAdemds de presentar este tipo de ~ -
oonstruceifn como el (inico concepto de vivienda socialmente acep-

tado.

b) Ubicacifn inadecuada; rara vez estin localizados en
ciohes de las fuentes de trabajo y de las instalaciones
bienestar social, originando trastornos al trabajador y
lia.

2, Bancarios; Son organismos cuyos procframs operan con
miento de la banca privada y de la banca pliblica mediante
je legal.

3, Fiscales y mixtos; Son organismos que conjugan r
les o presupuestales, con bancarios privados. ‘

4, De aportaciones especificas; Son aquellos organismos o
ciamiento establecido segln cucta fija y otros cuyo monto
la enpresa mediante ). contrato onlectivo de trabajo.

los fondos de vivienda son organismos que pueden actu
forma mis amplia en el &mbito del D.F., gracias a sus bajo
de financiamiento y a sus condiciones de crédito. ‘

$in embargo, su impacto social alcanza sSlo a grupos ¢
rios de asalariados de la entidad.

B) VIVIZ'DA PROIOVIDA POR "L SECTOR PRIVADO

Fn la mayoria de los casos se financfa con capital pu
ya sea por hipotoca, compafifas inmobiliarias o individuos !
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La vivienda producida por este sector adopta varias formas;

1.~ Vivienda en propiedad, usualmente unifamiliar, en fracciona—
mientos, condominios & lotes aislados,

Por su alto precio, estf dirigida al sector social de ingre-
sos medios y altos (menos del 153 de la poblaci6bn total), ubicada
generalmente en nuevas zonas urbanas y fracclonamientos periféri-
cos del D.F..

Se trata de vivienda nueva, terminada, de bucna calidad y -
dimensiones adecuadas (90 - 100 m2 de construccibn).

2.~ Vivienda de renta, dirigida al sector social de ingresos me--
dios y altos; Se localiza en edificaciones recientes en las zonas
intermedias de la civdad o residenciales de la periferia., Es de
buena calidad y dimensiones medias (70 - 90 n® de construccibn).
Este tipo de vivienda tiende a desaparecer en favor de los -
condominios, que resultan mds rentables para el inversionista.

3.~ Vivienda de renta para sectores de bajos ingresos;

Pregenta las siguientes variantes;

F) ~ Vecindades en zonas antiguas de la ciudad, con diversos gra-
los de deterioro, graves problemas de hacinamiento y falta de ser
Vicios.

b) .~ Vecindades y cuartos en la periferia, con baja calidad en -

1

las miavas construcciones, carencia de servicios y equ
card, adenis de lejania de las Sreas da trabajo. <

c) .- Cuartos de azotea, donde el hacinamiento, la falt
adecuados para las actividades cotidianas y sus altos
hacen que este tipo de vivienda no resuelva las nece51i
de sus ocupantes,

C) VIVIENDA PROMOVIDA POR XL JXCTOR SOCIAL

los asentamientos en donde se ubica la mayor parte
estfin constituidos por este tipo de vivienda. Tichos i
pucden clasificarse de la siguiente maneras

@) .- Las colonias paracaidistas; resultado de la invas(
y organizada de terrenos particulares, ejidales y pfibl

1) , - Fracciommientos populares; originados por la wven
sin servicios particulares. i

¢) .- Ios asentamientos sobre tierras ejidales y comuana
cen de la venta ilegal de terrenos, o de invasiones or

d) .~ Las ciudades perdidas; fonmadas por la venta, ren
de lotes baldios en zonas infraurbanas.

e).- Mixtos;

la prsiacidn que habita estas viviendas percibe in
miy bajos o medios, en mezclas muy heterogéneas. Se c
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Ios asentamientos en donde se ubica la mayor parte de la gente
estAn constituidos por este tipo de vivienda, T.chos asentamientos
pueden clasificarse de la siquiente manera:

a) .~ las colonias paracaidistas; resultado de la invasién paulatina
y organizada de terrenos particulares, ejidales y plblicos.

b}~ Pracciomamientos populares; originados por la venta de lotes -

sin servicios particulares.
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aproximadamente el 65% de la poblaci6n del Distrito Fedoral vive
en 1o que se conoce com oolonias populares.

1os problemas mis conunes de este tipo de vivienda son:

- Falta de planeacifn, reflejada en los diferentes ‘ormman que las
clases populares utilizan cam medios para satisfacer su necesi—
| dad de vivienda, los cuales se deterioran tanto fisica com ccond
© micamente,

- Alto costo de la vivienda, por el largo periodo de construccibn,
ya sea por la irreqularidad en la tenencia de la propiedad y/o -
por los bajos ingresos de sus pobladores.

- Autofinanciamiento y autoconstruccifn por etapas sucesivas, Gni
co camino el alcance de los grupos mayoritarios.

Esto trae como consecuencia deficiencias estructurales y de
funcionamiento dentro de la vivienda.

- Localizaci6n en zonas inadecvadas, trayendo coamo consecuencia -
1a falta de servicios de infraestructura y equipamiento, con difi
cultad para dotarlos. Adenis del dificil acceso a los centros de
trabajo, de abasto y de salud.

- Irregularidad en la tenencia de la tierra, resultado de las di-
versas formas de adquisicifn en los asentamientos.

Estas son las formas de producci6n de vivienda, en la précti

oy

ca queda desplazada una capa bagtante grande de la pobl:
tuida en su mayoria por los no asalariados o subocupados
te de trabajadores asalariados, pequefios comerciantes, t
meia  produccibn, etc. dejando la oportunidad de adquir
vienda aceptable a un grupo minoritario de los habitante
to Federal.

Todo 1o anterior nos obliga a asumir una polftica
distinta, cuyos objetivos fundamentales gean:

1) Dotar de una vivienda digna a la gran mayoria de
ciba,

2) Mejorar la calidad de la vivienda ya existente e
res myoritarios.

En ello puede ser muy significativa la aceifn coord
diversos organismos de vivienda y el apoyo a los planes
ci6n y desarrolle urbano propuesto por algunos grupos de
ganizados para enfrentar sus problemas de habitacién.

Se refiere igualmente la necesidad da fortalecer el
sector pliblico en materia de vivienda, tomando alqunas
repercutan favorablemente en producir y hacerla accesibl
cién, tales comos

- Dar pronta solucibn al problema de la irreqularidad en
de 1a tierra.

- Dotaci6n de servicios e infraestructura para el buen
to de la colonia.
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Rapidez y agilizacibn de los trémites legales (licencias y pexmi
s0s de oonstruccidn) .

- Facilidad de crédito a grupos organizados.
Ademis de lo anterior, a fin de que los programas de mejoramien-
to de vivienda se realicen, proponemos la organizacibn de los -
colonos en grupos coordinados de trabajo, para llevar a cabo las
diversas actividades requeridas.

Para lograr esta organizacifn, los colonos deben hacerse - «
nscientes de la gituacifn en quo se encuentran y conocer las - -
posibilidades y los medios para mejorar su nivel de vida,

S6lo cuando la gente estd consciente de ello, podrd existir
una iniciativa y responsabilidad de cada persona participante en -
el plan, y favorecer la organizacifn de los participantes para la_
Tyuda mutua.

Como punto de partida debe reqularizarse la tenencia de la -
tierra, requisito indispensable para la obtencibn de financiamien-
to.

Cuando se haya cumplido con los requerimientos del financia-
Hmiento, y Este se haya obtenido, los interesados podrn hacer uso_
de &1, seqgfin acuerdo mituo, para la forma de producir sus vivien--
das.

' La forma de produccifn de la vivienda puede ser:

a) Con mano de obra pagada; cuando el/los interesado/s deciden -
constxuir individualmente sus viviendas y pagan los servicios_

de un técnico medio o de un maestro albafiil, col
seflaladas anteriommente.

b) Autoconstruceifn; cvando las personas organizad
entre ellos mismos sus viviendas.

Esto favorece al ahorrar el pago de mano de ¢
sistemas constructivos de elementos sencillos de pr
que disminuye alin mis el costo de la vivienda.

Esto puede lograrse, cuando los participantes
el alcance que tendrf cada una de las viviendas, as
etapas en que se desarrollard el plan de mejoramier
das.
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CARMCTERISTICAS CENERALES DE IA VIVIEWDA EN SANTIAQD ACNIUALTE--
PEC,

Ia clonia se encuentra asentada en una extensibn de 100 -
hectéreas de terrenos ejidales. Su desarrollo es oricinado por_
la venta a fraccionadores particulares, para la construcciln de
viviendas y ejuipariento.

En el perfodo 197377, la noblacibn crece consideriblemente,
y es a partir de 1974 cuando ge introducen infraestructuroy - -
equipamiento (escwelas, 5SA, mercado, carercic dlwrse, ama, lue,
drenaje, trazo de algwnas calles, ete.), inicifindose asf, la amn-
solidacién de la colonia.

Todo este carbjio d& como consecuencie el aurento del costo -
de los nredics, ocasionando wa variedad en la calida¢ de la vi--
vienda (planr UvV-3)

Actvalmente la colonia presenta las siguientes caracterfsti-
cas:

30% de 4rea construfda
28 389 habitantes

4 057 viviendas

- 6.4 hab/viv.

- 1,12 viv./lote

~ 7.27 hab./lote

- 524 hab, /ha

Del total de viviendas, el 91.00% es wnifami
tante es bifamiliar y multifamliar.

Esto nos mestra un bajo nivel de inquilinat
te), si consideramos que en colonia ncoular la ocu
de alruiler es de 1.99 viv./lote esto hace pensar

de saturacién de la colonia va a secuirse dando.

ONDICIONES DE LA VIVITNDA,

- Socicecondmicas; La ingolvencia econémica, conse
escasog recursos de la mayorfa de la poblaci6n, im
admisici6n de finenciamiento bancario (para mayor
anexo 1IvV), para la construcci6n de vivienda en una
un corte lapso de tiempc,

- Técnicas; th 908 de la mano de obra es aportada
nivel redio (esto echa por tierra la creencia de 1
cién en colonias populares) aue, basfindose en la e
corstruyen con aleunas esped ficaciones limitadas,
secaencia el mal aprovechamiento de los materiales

Esto provoca deficiencias estructurales en la
amado a la construccifn ror etaras, encarece el ¢
ma ademds de la rala distribucitn de los espacios,

de los casos,

- lecales; Existe la irrregularidad en la tenencis
cwyo (nice caprobante es el contrato de conpra-ve
cute en nuclos casos, en clerto desinterés vwor el ne



[ENERALES DE LA VIVIENDA EN SANTIAQ) ACAHUALTE--

Ke encuentra asentada en wa extensi6n de 100 -
0s ejidales. Su desarrollo es originado por_
onadores particulares, para la construccitn de
iento.

1973~77, la noblacifn crece oonsiderablemente,
1974 cuanco se introducen infraestructwray - -
las, SSA, mercado, carercic diverso, ama, luz,
algqunas calles, etc,), inicindose asf, la con-
colonia,

io d4 caro consecuencie el awmento del costo -
sionando ma variedad en la calidad de la vi--
-3)

la colonia presenta las siguientes caracterfsti-

10

Del total de viviendas, el 91.008 es wifaniliar, el 9% res
tante es bifamiliar y multifariliar.

Esto nes muestra un bajo nivel de inquilinato (1,12 viv./lo
te), si consideramos que en colonia nevular la ocupacitn en casas
de alruiler es de 1.99 wiv. /lote esto hace nensar que el proceso

de saturaci6n de la colonia va o secuirse dando.

ONDICIONES DE LA VIVISNDA,

- Socjocannbmicas) La insolvencia eacn@nica, consecuencia e los
escasos recursos & la mayorfa de la poblacion, inposibilita la -
adauisicion de finenclamiento bancario (para rayor claridad ver -
anexo Iv), para la construcci6n de vivienda en una sola etepa o ~
un corte lapso de trempo.

- Témicas; Un 90 de la mmo de chra oy wortada vor téanices do
nivel medio (esto edha por ticrra la creencia de la autoconstruc-
ci6n en oolonias populires) aue, basindose en la exreriencia, - -
construyen oo alewnas espect ficaciones Limitadas, dando como con
seaencia el mal aprovechariento de los materiales.

Esto prowoca deficiencias estructurales en la vivienda cue,-
aunado a la oonstruccifn ror etapas, encarece el costo de la mis-
ma ademas de la rala distribucibn de los espacios, en la mayoria_
de los casos.

- lecales; Exste la irrrecularidad en la tenencia de la tierra,-
cwyo Mice caprobante es el cantrato de ompra-venta Esto reper-
cute en nucios cosos, en clerto desinterés wor el mejoraniento de la
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vivaienda,

La vivierda en Santiago Acahualtepec tiene las siquientes pro-
porciones:

de un NIVOL i iiieerenrsriasneressnranrsassses 81,258
de dos NIVEIeS. v et cvrireirsrnesarsrsesnssss 18.23%
de tres o mds MVeloS.ie i iiiinrsnrrassennass 0,528

100.00%

Esto pormite la posibilidad de una saturacidn conveniente, ya_
que el 91.5% de las viviendas son unifamiliares en uno o dos nive-
les, y que pueden convertirse en bifamiliares en doss niveles (ca--
sas duplex), logrando as{ un apropiado indice de densificacién.
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ZONA DE ESTUDIO



CAPITULO II

INTRODUOCION

CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA EN LA ZONA

OCUPACION DEL LOTE

CALIDAD DE VIVIENDA

INDICE DE SATURACION

NIVELES DE EDIFICACION
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INTRODUCCION

Una vez obtenidos los datos generales de la colonia, se dividi6
en seis zonas que fueron representativas respecto al total de la mis
m, tanto cuantitativa com cualitativamente, con el fin de profurdi
zar mis cn ciertos aspectos orientados a la aplicacién de programas_
de vivienda, para poder ser llevados posteriomente al resto de la_
oolonia.

METODO DE ELBCCION

Para la eleceibn de la zona de estudio se consider§: que tuvie-
ra una poblacién aproximada de 3000 habitantes y una variedad exten-
sa tanto de lotes como de tipologfas, de tal forma que permita la -
aplicacibn de los programas de vivienda.
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TICAS DE LA VIVIENOA EN IA ZO0NA tablecer una cifra comparativa con los muevos datos

La primara cifra indicada en los esquemas repr
tados de la investigacifn general de la colonia, y
indica los obtenidos en la zoma de estudio.

INTRODUCCION

Para determinar la aplicacién de los programas apropiados -
en la zom, es necesario analizar las condiciones de la vivienda;
para lo cual se elaboraron los siguientes planos:

- Ocupacifn del lote (Plano UV-2)
- Calidad de vivienda (Plano UV-3)
- Indice de saturacitn (Plano UV-4)

- Niveles de edificacibn (Plano UV-5)

TIPOLOGIA

La tipologia es la relacifn que existe entre la vivienda y
lote en que se halla, es decir, corresponde a la forma de ocu-
i6n del lote.

En la colonia encontranps 12 tipologias principalmente -~ -
(las cuales han sido descritas en el tomo I de esta tesis) a par-
de las cuales se constituye la vivienda en Santiago Acahualte

ARATIVA OON LOS PORCENTAJES OBTENIDOS EN LA ZONA

Una vez obtenidos los indices de construccién a nivel gene-
en la colonia, se complemento la investigaci6n con una serie
levantamientos realizados en la zona de estudio, para poder es
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DE LA VIVIENDA EN-LA ZONA- tablecer una cifra comparativa con los nuevos datos obtenidos:

La primera cifra indicada en los esquemas representa 1os resul
tados de la investigacién general de la colonia, y la segunda cifra
indica los cbtenidos en la zona de estudio.

la aplicacién de los programas apropiados -
necesario analizar las condiciones de la vivienda;
elaboraron los siguientes planos:

lote (Plano UV-2)
ivienda (Plano UV-3)
wracién (Plano UV-4)
icacién {Plano UV-5)

ta es la relacifn que existe entre la vivienda Y_
se halla, es decir, corresponde a la forma de ocu-

nia enoontramos 12 tipologias principalmente - -
) sidodescntaseneltamldeestatesis) a par~-
es se oonstituye la vivienda en Santiago Acahualte

108 PORCENTAJES OBTENIDOS EN LA ZONA

obtenidos los Indices de construccién a nivel gene-
nia, se complemento la investigaci6n con una serie
tos realizados en 1a zona de estudio, para poder es



14.7%
18,224

4.06%
2.1
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DIMENSIONAMENTO DE ESPACIOS

A fin de poder determinar las dimensiones de los espacios -
propuestos en los prototipos arquitectfnicos, fué necesario un -
anflisis de las diferentes medidas que conforman a la vivienda en

Santiago Acahualtepec.

Dicho anflisis se realiz5 en base a los levantamientos - -
hechos durante la la. y 2a. etapas y establecimos una comparativa
(Tabla DE-1) entre los resultados obtenidos del anflisis general_
de la colonia (columa "G") y los resultados de la zona

lzl) R

Para elaborar la tabla se establecieron en primer lugar:

Diferentes rangos de dimensiones de los espacios
) No. de veces que son utilizados
C) Porcentaje respecto al total,

En sequndo lugar se obtuvo:

D) Medida mis utilizada claro corto: resultado del promedio de -
los rangos que se repiten mayor No. de veces (Marcados con as-
teriscos *).

r) Relacién largo/ancho mis comfin (L/A): obtenido mediante la di-

visibn:
Suma_total de claros largos _
Suma total de claros cortos

F) Medida del claro largo: Es el producto de los incisos (D x E),

una vez obtenidos la dimensifn del claro corto y la relacié
se multiplican entre sf para obtener la medida de claro larg
oorto X I/a = claro largg y por Gltimo conoclendo ambos clar
los espacios, se obtuvo el drea de cada uno de los mismos.

Con los resultados de este anflisis, se pido establece
criterio para determinar las medidas que mis se aproximaran .
mismos, tomando en cuenta la racionalizacién de los espacios
mig, de las condicionantes del sistema constructivo (del cua
rams on el anexo I de esta tesis).
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ESPACIOS una vez obtenidos la dimensibn del claro corto y la relacién L/a, -
se miltiplican entre sI para obtener la medida de claro largo(claro
oorto % L/a = claro largd y por Gltimo conociendo ambos claros de -

determinar las dimensiones de los espacios -
los espacios, se obtuvo el rea de cada uno de los mismos.

totipos arquitectfnicos, fud necesario un -
fe‘@"‘“ medidas que conforman a la vivienda en Con los resultados de este anilisis, se pudo establecer un -
criterio para determinar las medidas que mis se aproximaran a los -
mismos, tomando en cuenta la racionalizacifn de los espacios ade- -
nds, de las condicionantes del sistema constructivo (del cual habla

ramws en el anevo I de esta tesis).

se realiz en base a los levantamientos - -
la, y 2a, etapas y establecimos una comparativa
los resultados obtenidos del anilisis general
Lmu"G") y los resultados de la zoma

1a tabla se establecieron en primer lugar:

os de dimensiones de los espacios
son utilizados

zada claro corto: resultado del promedio de =
'se repiten mayor No. de veces (Marcados con as-

ancho més confin (L/A) : obtenido mediante la di~

. Suma total de claros largos _
Suma total de claros cortos

largo: Es el producto de los incisos (D x E),




TABLA DE - 1 DIMENSIONAMIENTO DE ESPACIOS

COCINAS
A B o D E F G
OORTO No. Veces[ ¥ del Tot, [ Med, mas usadal Relacifn L/a mas comin | Longltud Resultante D X E Area mas  Comll
APOYOESTRUCT, G| 2| G| 2 6| 2 G 2 ¢ | 3 G c
1.00 .15 | 2 1] 2.8 6.25 i
1.55 -2.00 | g | 4+ 22.22] 25.0
2.05 -2.50 | 12 4v1 33,33 25.0
2.55 =3.00 | 11 | 5%)30.57|31.25] 2.75 |2.36 1.37 1.39 3.77 3.28 10.37 7.7
3.05-35 | 2] 2] 555|125
3.55-4.00 | 2| -] 5.55
COMEDORES
A B c D E F G
F.mo COKIO No. Veces| § de total | Med. mas usada | Relacibn L/a mag camm| Long, resultante | Avea was oonin
APOYO ESTRUCT. DxE D+F
G 2 G 2 G 2 G 2 G 2 G 2
2,50 < 3.00 - [2%6.67 12
3.05 - 3.50 1+ 3| 36.66 | 20.0
3.55 - 4,00 8¢| 7] 26.67| 46.70| 3.25| 3.3 1.19 1.18 3.87 4.60 [12.58 | 17.98
4.05 - 4.50 31 5 10.0 | 33.30
SALAS ,
A ) B c D E F G B
ORI0 _|_No. Veces % del Total | Med, ms usada | Rel lya mag Lony. resultante DXE | Area mas comn D x ¥
YO ESTRICT. G Z] G 7 G 7 G 4 7 o 7
50 = .00 4 T | 14.82 | 20
3.05 - 3.50| g* 2 | 22,22 | 40
3.55 - .4.00] 10% - | 37.04 - 3,75 | 3.50 | 1.26 | 1.19 4,73 4.17 17.74 | 14.60
4,05 - 4.50| 6% 2 | 2222 | 4o
4,55 - 5,50 1 - 3,70 -
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TARIA DE -1 DIMENSIONAMIENTO DE ESPACIOS
B C D E F G
Veces| @ del Tot. | Med. mas usada| Relacibn L/a mis comin | Longltud Resultante D X E Area mas Comin DX F
2 G| 3z G 7 G 7 G ! 7 G C
1] 2.78) 6.25 ‘
4% 22,221 25,0
4% 33,331 25.0
5*{ 30,57 31.25 | 2.75 | 2.36 1.37 1.39 . 3.28 10.37 7.4
2 5.55) 12.5
-1 5.55
k B C R B A E [¢]
. Veces] % de total Med, mas usada | Relacibn L/a mas canlin| “Long. resultante | Area mas comln
DXE D+F
] 2 G Z G 2 G % G % G 2
g = | 26,67 =
* 3| 36,66 | 20,0
8* 71 26.67) 46,70 3.25 3,31 1.19 1.18 3,87 4,60 } 12,58 17.98
31 5] 10,0 | 33,30
B c D E F G .
Veces. % del Total Med. mas usada | Rel I/a mas comin| 1On. resultante DXE | Areamas camin DX F
G 2 G Z G 2 G Z G Z G | 2
i 1 14,82 20 !
" 2 22,22 40 i
* - 37.04 - 3.75 3.50 1.26 1.19 4,73 4,17 17.74 | 14.60
" 2 | 22,22 40
- 3.70 -




{
{
BARDS !
A c D B F G '
CLARO CORIO No. de veces ddel total | e ¥ Relacifn L/ 1ong remd tante Area 12 oartin 1
AFOYO ESTRIC. ¢ | 2 G 2 G 2 a 2 G 2 G z |
0.85 - 1,20 19 | - u.55 | - 4
1.25 - 1,50 16* | 3 29.10 |[18.75
1.55 - 2.00 1% | 7 27.27 4335 143 170 |13t | 1.5 1.87 2.64 2.67 449 |
2.05 -~ 2.50 4 6 7.27 |37.50 i
2,55 - 3.50 1| - 1.8 4
1
FECAMARAS
. A B c D E F G
CLARO QORTO Yo. de veces % dol total "~dida + x;ag;d;\mwa Long. Ir)e.;uétante AreaDm)a(sFomﬁn 4
APOYO ESTRUCT. G Z G 7 G Z G Z G Z g Z
2,00 - 2,50 5 1 14.82 | 20
2,55 - 3.00. | 14 3 22,22 | 40 ,
3.05 - 3.50 | 31 9 n.o4| - i
3.55- 4,00 | 46+ |1 22.22 | 40 3.50 | 3.50 | 1.20 | L19 4.41 4,17 | 15.44 14,60
4.05 - 4.50 16 4 3.0 -




: c D B F G
ot | valwm | B | GG | T e | ot
L’ G 2 g z G 2 G 2 G z G 4
19+ - U5 | -
1e* 3 29,10 [18.75
i 15*. ™ 27.27 |43.75 1.43 1.70 1.31 1.55 1.87 2.64 2.67 4.49
4 6 7.27 [37.%0
1 - 1.81
B C D E F G
No. de veces % del total aﬁlﬁa ¥ Rngiacién L/a Lorg. Eeiuémnte AreaDm;sFoonﬁn
G 2 G 7 G 7 G Z G Z G
1 s 1 14.82 | 20
S I UI I 22,22 | 40
. 3% | 9 04| -
] 46 |11 2,22 | 40 3.50 | 3.5 |[L2 | L9 4.41 4,17 | 15.44 14,60
W 1 16 a 370 | -
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CLASTFICACION DE LA VIVIENDA-

Para clasificar la vivienda se consideraron las condiciones
Yy los materiales con que estén construfdas, adands del funciona-
miento en sus espacios interiores,

Con la evaluacifn de las caracterfsticas sefialadas obtuvimos
las siguientes calidades de vivienda:

a).- Es una construcci6n de mala calidad, con insuficiencia en -
sus servicios de higlems y sequridad, ademds de un funcionamien-
to deficiente.

b).- Es la vivienda que tiens materiales de baja calidad, ml
funcionamiento y no define sus espacios interiores, pero puede
aprovecharse parcialmenta.

¢)»~ Es aquella oon calidad baja y funcionamiento 1nadecuado,
aunque define sus espacios interiores.

d).- Presenta materiales de buena calidad Y un funcionamiento -
aceptable, pero que alin es insuficiente a las necesidades da sus
habitantes.

-€).= Es la vivienda que cuenta con materiales de buena calidad -
tanto en estructura como en acabados, funcionamiento adecuado Y.
satisface las necesidades de sus habitantes.

f) .- Cuando s6lo existe cimentacién para la vivienda.

En la tabla Cv=1 se indican los materiales con que
vivienda, y en qué casos se pueden aprovechar; segln la

cifn anterior y posteriormente se ilustran grificamente.

- b




la vivienda se consideraron las condiciones_
con que estiin construfdas, adems del funciona-
interiores.

Jtruccibn de mala calidad, con insuficiencia en -
ihiqiene y sequridad, ademds de un funcionamien-

que tiene materiales de baja calidad, mal -
no define sus espacios interiores, pero puede -
ialmente.

calidad baja y funcionamiento inadecuado, -
' espacios interiores.

riales de buena calidad y un funcionamiento -
alin es insuficiente a las necesidades de sus

nda que cuenta con materiales-de buena calidad -
a camo en acabados, funcionamiento adecvado y_
sidades de sus habitantes.

existe cimentacién para la vivienda.

o 27

g).~ Cuartos en proceso de construccifn o vivienda con preparacio—
nes para su crecimiento,

En la tabla CV=1 se indican los materiales con que cuenta la -

vivienda, y en qué casos se pueden aprovechar; segtin la clasifica—
cifn anterior y posteriormente se {lustran gr&ficamente.




CLASIFICACION DE VIVIENDA

Cv-1

caracteristicas F

‘

mu r os

t e ¢cho

]

estructura

‘especificaciones |

|
1
N

decarton o' asbesto

leglidad de viv. :
‘L tierra o | idmina deasbesto | Idmina de corton
i o ] ,
cemento { dtaobican oasbea?o
. ' L -
tierra o {dmina de corton
b tabicdn ,
cemento } o asbesto
- e e -_Tr&nl T a.',_h____-v
C cemento 1tobicon concreto y famina

cimientos o

t
costilios

clmontacicn. !

castiiios,dalas
y trabes.

cemento pulldo*

0 .mosaico

tabicdn ¢

ftoblque

mosagico, lossta ]

madaera, efc...

e

tableon o
tabique con.
acabados., .

R ke

|l os a de

concreto

loso de

concreto

cemento,
c,emanm pulido
0 mosaico

SN S

1ob|con o

!
1
tabique {

concreto o

\dmino de asbesto l y castlilios

y 'rabes )

Y trabes

cimentacion

cimentaciaon,
castillos,dalas

cimen'cclon.
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PLAN DE ACCION
INTRODUCCION

Conociendo las caracteristicas de la vivienda en Santiago -
Acalualtepec {Tamo I de esta tesis) y el andlisis de la investiga
cifn realizada se vif la necesidad de establecer un plan de - -
accifn para el mejoramiento general de la vivienda, tendiente a -
establecer una capacidad mixima de alojamiento, para lo cual pre-
sentamog el siquiente programa:

a) Cada vivienda debers tener de 10 a 12 n° por habitante.

b) La vivienda tendrd capacidad para alojar a 5.5 habitantes (es-
te dato se obtuvo de la densidad promedio de nuestra zona de -
estudio en la colonia, actualmente) hay que tamar en cuenta -
que la saturacifn mixima pretendida se dard a partir de la rea
1izacifn de mis viviendas y n§ de la saturacién de lag actua—
les, por lo que se respeta el pramedio de habitantes por vi- -
vienda, existente en la zona de estudio.

¢) Cada vivienda contard con 5 i de drea libre minima por habi—
tante.

d) El lote no podrd ser ocupado a mas de un 60% de su drea total.
Tomando en cuenta cue el lote tipo en la colonla esde - -
8,00 x 15.00 mts. (120 n%)

e) No se podré construir mas de dos niveles (FB ~ PA) en el lote.

‘e

VICT = No. VIV x 100
Area terreno
VICT MAXIMO = 1.68

E1 VICT nos indica el No. de viviendas por cada 100 M'
terreno.

En nuestro caso, el VICT miximo de 1.66 Viv/100 M2 nos
alcanzar una saturacifn mixima conveniente, sin llegar al t
miento,

En la planta alta se tendr§ la misma drea construida c
la planta baja.

f)  Cuando las condiciones de ocupacién de lote 1o permite
berd dejar uma cochera que podrd contar camo &rea libre der
lote; asi mismo se contenplard la posibilidad de tener un )
mercial (en el prototipo B)

g) La vivienla deberd contar con los servicics minimos ir
bles para su buen funcionamiento.

A oontinuacién se explican cada una de las acciones qu
plementardn para el cumplimiento del programa y se mencion:
les casos, seqfin las condiciones actuales de la vivienda, ¢
aplicarla.

MEJORAMIENTO

Consiste en dar un acabado general a la vivienda, con



las caracterfsticas de la vivienda en Santiago -
I de esta-tesis) y el andlisis de la investiga

se vif ‘la necesidad de establecer un plan de -~ -

mejoramiento general de la vivienda, tendiente a -

capacidad méxima de alojamiento, para lo cual pre-
te programa:

deberd tener de 10 a 12 n° por habitante,

tendrd capacidad para alojar a 5.5 habitantes (es-

de la densidad prawedio de nuestra zona de -
la colonia, actualmente) hay que tamar en cuenta -
acibnm&dmpmtendidasedaraapaxtirdelamg_
mis viviendas y n6 de la saturacién de las actua—
que se respeta el promedio de habitantes por vi- -
tente en la zona de estudio.

contaraconszde&realibreminimaporhabi—

!

podrd ser ocupado a mas de un 60% de su &rea total.
cuenta que el lote tipo en la coloniaesde - -
)0 mts. (120 nd)

} construir mas de dos niveles (PB - PA) en el lote.
A

VICT = No. VIV x 100
Area terreno
VICT MAXIMO = 1,68

EL VICT ros indica el No. de viviendas por cada 100 M2 de - -
terreno.

En nuestro caso, el VICT méximo de 1.66 Viv/100 M2 nos permite
alcanzar una saturacifn mixima conveniente, sin llegar al hacina- -
miento.

In la planta alta se tendr la misma 4rea construfda que en -~
la planta baja.

f) Cuando las condiciones de ocupacién de lote lo pemitan se de-
berd dejar upa cochera que podrd contar camo drea libre dentro del
lote; asf mismo se contemplard la posibilidad de tener un local co~-
mercial (en el prototipo B)

g) La vivienda deberf contar con los servicios minimos indispensa
bles para su buen funcionamiento.

A oontinuaci6n se explican cada una de las acciones que se im-
plementarén para el cumplimiento del programa y se menciona en cua-
les casos, seg(n las condiciones actuales de la vivienda, conviene
aplicarla.

MEJORAMIENTO

Consiste en dar un acabado general a la vivienda, con aplana—




dos, pisos, losa, introduccién de servicios sanitarios, pintura _

cableado eléctrico, etc. que responde a un mejoramiento de higie-

ne y de aparierncia a la vivienda de la colonia. Ser§ aplicado a_

las viviendas de clasificacién B,C,D y G,
AMPLIACION

Se aplica cuando la vivienda estd en condiciones favorables y

s6lo requiere del crecimiento hasta cumplir con los criterios va_

mencionados. Para viviendas de clasificacién C,D, y G.
CONSTRUCCION

Considerado s6lo en Planta baja y aplicado a los casos en que
la vivienda cuenta con espacios con calidad A y F y se requiere -
Ge moler y construir para cumplir con el programa.

EDIFICACION

Se considera sSlo en Planta alta, cuando la Planta baja de la
vivienda estd consolidada y se aprovecha su estructura. Y se - -
aplica en los casos en cque las condiciones del programa lo - =~
permite.

- REESTRUCTURACION

Aplicado a aqiellas viviendas que se excedan en m2 de cons- -~
truccifn, y tengan la posibilidad de alojar mis viviendas, de -

acuerdo a los criterios mencionados; 6 en los casos en que el fun

cionamiento de la vivienda no sea el mis adecuado y se
la utilizacién de los espacios.

DRIOLICION

Cuando las condiciones de la vivienda son malas, y
un programa de vivienda nueva para viviendas de clasificac

VIVIENDA NUEVA

Aplicado en los casos de demolici6n y en lotes baldf

Una buena parte de 1a saturacién pretendida se basa en{

paci6n de los lotes baldfos.

1

En el plano UV-6 se indican los diferentes programas 4
bles a cala uwo de los lotes de la zona, segfin las caracter.
{

de la vivienda que se trate. (Este punto se ejemplificaen

tulo IV, "Aplicacién de Programas").

1
{



troduccifn de servicios sanitarios, pintura _

etc. que responde a un mejoramiento de higie-
a la vivienda de la colonia. Serf aplicado a_
asificacién B,C,D y G.

la vivienda estd en condiciones favorables y
recimiento hasta cumplir con los criterios va_
viendas de clasificacién C,D, y G.

en Planta baja y aplicado a los casos en que
n espacios con calidad A y F y se requiere -
" para cumplir con el programa.

1o en Planta alta, cuando la Planta baja de la
idada y se aprovecha su estructura. Y se - -
en que las condiciones del programa lo -

las viviendas que se excedan en m2 de cons- -
la posibilidad de alojar mis viviendas, de -
1o0s mencionados; 6 en los casos en que el fun

36

clonamiento de la vivienda no sea el mis adecuado y se modifique -
la utilizaci6n de los espacios.

DEMOLICICN

Cuando las condiciones de la vivienda son malas, y se aplica -
un prograna de vivienda nueva para viviendas de clasificaci6n A,

VIVIENDA NUEVA
Aplicado en los casos de demolicibn y en lotes baldfos,

Una buena parte de la saturaciGn pretendida se basa en la ocu-
pacién de los lotes baldfos.

En el plano UV-6 se indican los diferentes programas aplica- -
bles a cada uno de los lotes de la zona, segln las caracteristicas-
de la vivienda que se trate. (Este punto se ejemplificaen el capf
tulo IV, "Aplicaci6n de Programas").
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INPRODUQCTON

Para la aplicacifn de los programas de mejoramiento en fun—
xi8n de la forma de ocupacibn del lote, es indispensable estable-
ser esquemas de funcionamiento que, convertidos en prototipos ar-
uitectfnicos, solucionen satisfactoriamente las necesidades de -

vivienda,

Para simplificar el disefio de los prototipos se decidi6 - -

entre todo el grupo de vivienda, un estudio que relacionara
forma de ocupaci6n del lote (12 tipologfas) con propuestas de
totipos arquitecténicos (basados en los esquamas de funciona—
to) para poder determinar el prototipo adecuado a las diferen
fes tipologias,

En la tabla EP~1 se observa con mayor claridad lo -
%ﬂ:rito anteriormente.

Para el disefio de estos prototipos se tomaron en cuenta las_
iguientes caracteristicas:

Que gean tan flexibles que puedan resolver mis de una tipolo- ~
gla,

Construccifn progresiva por etapas, sin afectar el funcionamien
to de la vivienda.

Que tenga altermativas de construccifn: wnifamiliar en un nivel
unifamiliar en dos niveles y bifamiliar en duplex. (Ver plamo -
AA-1l).

1

J

- La adecuada relacibn, asf como el dimensionamiento apropij
los espacios que conforman la vivienda,

- La racionalizacifn y modulacifn de los elementos estruct
que permiten el aprovechamiento méximo de los materiales,
do el ml uso y desperdicio de los mismos.

- La propuesta de té&cnicas, wétodos constructivos y materi
paxmitan abatir el costo de la canstruccifn, proporciol
lidad aceptable y durabilidad.

- Midulo de servicios con facilidad de anexarse en distin
ciones dentro del lote, cumpliendo con los requerimientos

higiene.

- El anflisis de instalaciones mfnimas indispensables para
funcionamiento de la vivienda, tomando en cuenta su bajo q

- La propuesta de acabados que permitan la conservacibn de “
vienda con mantenimiento minino.

- La AUTOQONSTRUCCION, permitida por la utilizaci6n de métod
thenicas sencillas y faciles de aplicar. Apoyadas por un
desarrollo de los prototipos. 4

Todos estos aspectos aunados con el programa de densifi
y tipificacion de la viviendy permiten el méximo aprovechamie
suelo, la buena calidad, funcionamiento apropiado y fécil re
cién de la misma.

pebe entenderse que la aplicacifn de los prototipos no
te en adoptar las dimensiones de sus espacios, a menos que lz
ciones lo permitan, sino que se debe aplicar su esquema (d



acifn de los programas de mejoramiento en fun-—
e ocupacién del lote, es indispensable estable-
ncionamiento que, convertidos en prototipos ar-
ucionen satisfactoriamente las necesidades de -

car el disefio de los prototipos se decidié - -
j grupo de vivienda, un estudio que relacionara
itn Gel lote (12 tipologias) con propuestas de_
ptﬁnicos (basados en los esquamas de funciona-—
determinar el prototipo adecuado a las diferen

a EP-i se observa con mayor claridad lo -
te.

de estos prototipos se tomaron en cuenta las_
isticas:

es que puedan resolver nés de una tipolo- -

siva por etapas, sin afectar el funcionamien
tivag de construccifn: wnifamiliar en un nivel
niveles y bifamiliar en duplex. (Ver plano -

40

- La adecuada relacién, asf como el dimensionamiento apropiado de -
los espacios que conforman la vivienda.

~ La racionalizacibn y modulacifn de los elementos estructurales, -
que permiten el aprovechamiento miximo de los materiales, evitan-
do el mal uso y desperdicio de los mismos.

- La propuesta de técnicas, métodos constructivos y materiales, que
permitan abatir el costo de la construccibn, proporcionndole ca-
1idad aceptable y durabilidad.

- M5dulo de servicios con facilidad de anexarse en distintas posi—
ciones dentro del lote, cunpliendo con los requerimientos de - -
higiene.

- El andlisis de instalaciones minimas indispensables para el buen
funcionamiento de la vivienda, tomando en cuenta su bajo costo.

- La propuesta de acabados que permitan la conservacibn de la vi- -
vienda con mantenimiento minimo.

- La AUTOCONSTRUCCION, permitida por la utilizacin de mitodos y -
téenicas sencillas y ficiles de aplicar., Apoyadas por un amplio_
desarrollo de los prototipos.

Todos estos aspectos aunados con el programa de densificacibn_
y tipificacion do la viviendy permiten el miximo aprovechamiento del
suelo, la buena calidad, funcionamiento apropiado y ficil realiza—
cibn de la misma.

Debe enterderse que la aplicacifn de los prototipos no consis-
te en adoptar las dimensiones de sus espacios, a menos que las condi
cicnes lo permitan, sino que se debe aplicar su esquema de fun—



ionamiento y adoptar los criterios en las propuestas de los ser-

Se propone su aplicacifn en general a los programas de vi- -
nueva y en algunos casos de ampliacibn, construecifn y - -
tructuracién.,

Se desarrolla bisicamente en tres etapas de crecimiento:
imera etapa: 36.69 e
Espacio de usos miltiples y nicloo de servicios.
etapa: 49.44 e (12.75 e mis)
Sala-comedor, nfcleo de servicios y una recimara.

a etapa: 66.53 n’ (17.09 m ns)
Sala-comedor, nficleo de servicios y dos recfmaras,

En caso de construir vivienda duplex se puede sequir el mis-
criterio.

Ademis este prototipo presenta altermativas de construceién:

Unifamiliar en un nivel {Prototipo A) (Alternativa 1)
‘Unifamiliar en dos niveles (Alternativa 2)
Bifamiliar en duplex (Alternativa 3)

{Ver plaro AA-1)

Y tiena ciertas variantes que lo vuelven mis flexible;
(Ver plano AB-1)

~ Desfasado con nliclec de servicios atris
- Desfasado con nficleo de servicios al frente
~ Con nfcleo do servicios lateralmente,

En algunos casos particulares, existe la posibilidad de
una accesoria a la vivienda, que puede ser muy importante pa
grupo de los no asalariados principalmente.

PROTOTIFOS B, C Y D.

Estos prototipos, al iqual que el prototipo A, fueron |
dog para solucionar ciertos casos de tipologia {ver tabla AP
se encuentran desarrollados campletamente en las diferentes
que sobre este tema se desarrollaron en la terma 8 Santiago
tenec del Taller 5 Max Cetto.

En caso de qee alqunos de estos prototipos sea el ad ,{
ra su lote, es aconsejable obtener la tesis donde se de
Esto ro sera diffeil ya que la Asociacién de Colonos de Santi
Mcahualtepec contard oon un ejemplar de cada una de estas te!
Para saber cual de estos prototipos es el adecuado para cada
de vivienda seqfin su tipologia y calidad, se elabord la tab.
fP-1 (eleccién de prototipo), en donde se dan 2 po
bles soluciones, de las cuales se deberd elegir la que mis col
seqglin las caracteristicas particulares de cada lote.



los criterios en las propuestas de los ser-

’,‘lcaci&n en general a los programas de vi- -
s casos de ampliacién, construccibn y ~ -~

camente en tres etapas de crecimiento:
2

de usos miltiples y nficleo de servicios.

2 (12,75 m? nés)
r, ricleo de servicios y una recfmara.

2 (17,09 n? nés)
r, nficleo de servicios y dos recimaras,

ir vivienda duplex se puede sequir el mis-

tipo presenta alternativas de construccibn:

vel (Prototipo A) (Altermativa 1)
iveles (Alternativa 2)
(Alternativa 3)
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Y tiene ciertas variantes que lo vuelven mas flexible;
(Ver plano AB-1)

~ Desfasado con nficleo de servicios atrds
- Desfasado con nficleo de servicios al frente
= Con nficleo de servicios lateralmente.

En alqunos casos particulares, existe la posibilidad de anexar
una accesoria a la vivienda, que puede ser muy importante para el -
grupo de los mo asalariados principalmente.

PROTOTIPOS B, C Y D.

Estos prototipos, al iqual que el prototipo A, fueron disefia--
dos para solucionar ciertos casos de tipologia (ver tabla AP-1) y -
se encuentran desarrollados campletamente en las diferentes tesis -
qua sobre este tam se desarrollaron en la terna 8 Santiago Acahual
tenec del Taller 5 Max Cetto.

En caso de que algunos de estos prototipos sea el adecuado pa-
ra su lote, es aconsejable obtencr la tesis donde se desarrolla. -
Esto no sera diffcil ya que la Asociacifn de Colonos de Santiago -
Acahualtepec contarf con un ejemplar de cada una de estas tesis. -
Para saber cual de estos prototipos es el adecuado para cada tipo -
de vivienda seqln su tipologia vy calidad, se elaborb la tabla - -
-1 (elecci6bn de prototipo), en donde se dan 2 posi- -
bles soluciones, de las cuales se deberd elegir la que mis convenga_
scgln las caracteristicas particulares de cada lote,
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A manera de ejemplo, se ilustran algunos casos que compren= -
den los diferentes tipologfas y se le aplica el prototipo sefiala-
do segfin la tabla EP-1 (la zona sambreada indica la parte aprove-
chable de la vivienda).
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\PLICACION DE LOS PROGRAMAS- -

Para una mayor comprensién en la aplicacifn de programas -
je eligieron 28 lotes (construidos) a los cuales se les aplichd el

Jrograma correspondiente.

Estos 28 lotes, son representativos de la colonia ya que -
mprenden tanto las 12 tipologfas, ocomo las diferentes calidades
le viviendas existentes en la misma.

Para tal efecto, se elabor§ la tabla AP-1, que contiene log
1atos actuales de cada lote y los datos correspondientes al pro—
grama aplicado, asi como log ejenplos gréficas, donde se puade -
sbeervar la forma de aplicacién,

A continuacifn se explica el contenido de la tabla AP-1-, =
para su mejor comprensi6n.

- En primer lugar se indica la direccifn, conforme a la divisifn_

y lotificacién hecha para el estudio de la colonia (Bsta o - -
| corresponde con la oficial de Santiago Acahualtepec).
‘-En 20, lugar se indican las caracteristicas de la vivienda, que
- comprenden:

a} El No. de niveles construidos (1,2 o mas)

b} La calidad de la vivienda, segfn la clasificacién sefialada -
l anteriormente.

¢) El No. de viviendas que hay en el lote y

f} 1a superficie del mismo.

!

- En tercer lugar se sefialan las caracteristicas oonstmcti\i
la vivienda.
a) Porcentaje de frea oconstruida en el lote, H

b) El total en mé de construccibn (P. baja + Planta alta)
c) los mz/hab. (dividiendo los m2, totales de constxrucc

5.5, que es el No, de habitantes pramedio en nuestra

- En do. lugar se indica el VI:CT del lote y la tipologia clni
vienda de acuerdo a la clasificacifn descrita anteriormen

Con los datos obtenidos hasta aqui se elaboran los p

a aplicar, con los datos siguientes: 1

a) Cupo miximo de viviendas en el lote, de acuerdo al ?1
Bste y su capacidad de alojamiento. ‘

b) VI:CT. miximo, obtenido con el resultado del inciso,
rior, 44

c) M2 construidos/hab., proponiendo un méximo de 12 mz‘
to cuando la calidad de la vivieda esc, db ey x
damwlerse, excediendose asi de los 12 mz/hab. §

d) Area libre por habitante, estableciendo un minimo &
hab, Este valor se puede ver reducido en los casos
vienda saturada 6 con buena calidad y no existe pos{
dad de demoler.

¢) 1a calidad de vivienda a que se espera Llegar, prodd

siempre la de tipo (e), que es la mejor. 'i

1
Despubs de lo anterior, se indican en la columna corre

|
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- En tercer lugar se sefialan las caracteristicas constructivas de -
la vivienda.

comprensibn en la aplicacifn de programas -
(construfdos) a los cuales se les aplich el
te,

a) Porcentaje de &reca construida en el lote,

b) El total en m? de construccibn (P, baja + Planta alta) y

¢) Los mz/hab. {dividiendo los me , totales de construccibn entre
son representativos de la colonia ya que - 5.5, que es cl No. de habitantes promedio en nuestra zoma).
12 tipologias, como las diferentes calidades

s en la mism. - En 4o, lugar se indica el VI:CT del lote y la tipologfa de la vi

vienda de acuerdo a la clasificacifn descrita anteriormente.
, se elaborS la tabla AP-1, que contiene los
lote y los datos correspondientes al pro--
m los ejemplos gr&ficas, donde se puede -
aplicacitn. : a) Cupo miximo de viviendas en el lote, de acuerdo al frea de

Con los datos obtenidos hasta aqui se elaboran los programas_
a aplicar, ocon los datos siguientes:

€ste y su capacidad de alojamiento.

se explica el contenido de la tabla AP~l-, -
b) VI:CP, mixing, obtenido con el resultado del inciso ante--

18n.,

rior,
indica la direccifn, conforme a la divisibn_ c) M2 construidos/hab., proponiendo un méximo de 12 mz, excep
ha para el estudio de la colonia (Bsta mo ~ - to cuando la calidad de la viviendaesc, d 6 e y no puede
oficial de Santiago Acahualtepec). damolerse, excediendose asi de los 12 1n2/}nb.
can las caracteristicas de la vivienda, que d) Area libre por habitante, estableciendo un minimo de 5m2/-

hab. Este valor se puede ver reducido en los casos de vi-
vienda saturada & con buena calidad y no existe posibili--
dad de demler.

e) la calidad de vivienda a que se espera llegar, proponiendo
sienpre la de tipo (e}, que es la mejor.

es construidos (1,2 o mas)
a vivienda, seqfin la clasificacién sefialada -

1 migm. Después de lo anterior, se indican en la columna correspon- -
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diente los m?' de la acci6n que se deberd realizar en cada caso -
(demolicifn, construccién, ampliacién, etc.).

Una mism vivienda pucde tener diversas acciones, por ejemplg
el caso del No, 10, que prosenta.

Demolicifn - 6 m2
Reestructuracién - 66 mz
Edi ficacién - 66 m?
Mejoramiento 132 nf

Por Gltimo, se indica el prototipo aplicado y para mayor cla-
ridad se describe el programa final,

NOTA: Los lotes sefalados con asterisco (*) son los ejemplos _
grificos de las hojas siquientes.
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ETENIES

A través de la etapa de inwestigacidn a nisel urbano, so--
y econfmico, hecha en esta colonia, hemns llegado a resulta-
¢ conclusiones que nommarén las iniciativas y propuestas de -
tro trabajo, para el mejoramiento de la vivienda existente y_
nstruccidn de vivienda nueva,

Ios proyectos a efectuar para satisfacer 108 dos puntos a
ores, estardn sujetos a las siguientes conclusiones:

atofinancianiento:

En eate aspecto, un 70% de la pcblacién total de la colo—
ta financiado con sus propics recursos la construcci6n de sy
enda, pues el bajo niwel econémico inmperante les inpide el ac
a los organismos que para tal efecto exdsten,

Esto ocasiona la construccién en etapas, que deberd omsi-
rse en las propuestas de proyecto,

A autooonstrucciéne

El resultado obtenido en nestra investigacién, de un 90%
iviendas construfdas con mano de obra pagada, echa por tierra
Ito de la autoconstruccin en la vivienda popular,

El tener que trabajar para subsistir inpide que el propie-
> construya; esto 1o hace un técnioco de nivel redio 6 wn alba

son conocimientos elementales de la construccifn, corprando -

materiales baratos utilizados en habitaciones y estructuras
mafio redio, adecuvadas a las funciones a efectuar en ellas; |
que¢ han uniformizado la vivienda pcpular.

J) Sistemas oonstructivos econfmicos: «

El costo actual del concreto armado, 1o hace inaccesil
la mayorfa de las persaas del nivel econdmico estudiade, I
inpide el mejoramiento de su vivienda, para apoyar un me

micnto de su nivel de vida.

Estas conclusiones, son las que rigieron nuestros cri
para la posicifn y ejecucién de nuestro trabajo de tesis, o
tado a la aplicacién de programas de mejoramiento de la viv
en Smtiago Acahualtepec,

En base a 1os comentarios anteriores, nuestra investi
se enfoca hacla sistemas constructivos econSmicos, ripidos
o requieran de meno de obra especializada, para que, de es
m, sean realmente sistemas de autoconstruccién, ofreciendc
nés, 1os mismos indices de sequridad y comodidad de los sist
oavencl aales.

De ahf, se doetermind la sustitucitn de los castillos
traslape de los tabiques en las esquinas de los muros. Se
nuye asf el trabajo desde amado, cimbrado, colado y decink
ademds del acabado final.



de la etapa de inwestigaci6n a niwel urbano, so--
, hecha en esta colmia, hemns llegado a resulta-
es que normardn las iniciativas y propuestas de -
para el mejoramiento de la vivienda existente y
de vivienda nueva,

ctos a efectuar para satisfacer los dos puntos an
sujetos a las siquientes conclusiones:

aspecto, un 70% de la pablacién total de la colo—
oon sus propios recursos la omstruccin de su_
bajo nivel econdmico inperante les inpide el ac
sms que para tal efecto exdsten.

iona la construccién en etapas, que deberf consi-
propuestas de proyecto.

tado obtenido en mestra investigacién, de un 90%_
nstrufdas con mano de obra pagada, echa por tierra
utoomstruccidn en la vivienda popular.

que trabajar para subsistir inpide que el propie-
; esto 1o hace un ténico de nivel medio 6 wn alba
entos elementales de la construccifn, comprando -
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materiales baratos utilizados en habitaciones y estructuras de ta
mafio medio, adecuadas a las funciones a efectuar en ellas; hechos
que han wiformizado la vivienda popular.

3) Sistemas oonstructivos econ@micos:

El costo actual del concreto armado, lo hace inaccesible a
la mayorfa de las persmas del niwel econdmico estudiado, 1o que_
impide el nejoramiento de su vivienda, para apoyar un mejora-

miento de su nivel de vida,

Estas conclusicones, son las que rigieron nuestres criterios
para la posicién y ejecucién de nwestio trabajo de tesis, orien—
tado a la aplicaci6n de programas de mejoramiento de la vivienda
en Santiago Acahualtepec.

En base a los comentarios anteriores, nuestra investigacién
se enfoca hacia sistemas constructivos coondmicos, répides y que_
o requieran de mano de obra especializada, para que, de esta for
ma, sean rcalmente sistemas d2 autoconstruccién, ofreciendo ade-
mas, los mismos indices de soguridad y camdidad de los sistemas -
ocmvencionales.

De ahf, se determing la sustitucidn de los castillos por el
traslape de los tabiques en las esquinas de los muros. Se dismi-
nuye asf el trabajo desde amado, cimbrado, coladoy decinbrado,~
ademds del acabado final
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INTRODUCCION

A grandes rasgos, el sistema consiste en la elaboraci6n de -
paneles o placas de tabiochn y viguotas precoladas.

Cuarno se tienen elaboradas las piezas suficientes para cu- -
brir el espacio requerido, se apoyan las viguetas sobre los muros y
sus varillas son amarradas a la cadena de cerraniento.

Para nivelar las viquetas, se coloca la cimbra, consistente -
en wna viga madrina al centro del claro y un puntal a la mitad de -
cada viqueta, Despuls se montan las placas de tabiofn, una tras -
otra, y posteriomente, se cuelan las viguetas en su totalidad.

El acabado final e hac2 con un entortado de 2 am. de espe- ~
sor, al que se le pone um 1" L2 metdlica para evitar que se fisu—
re.

Este sistemn permite trabajar con distintas dimensiones, tan-
to da la placa cam de la vigueta, logrando una utilizacibn conve—
niente de anbos elamntos, dependiendo de las medidas del espacio a
cubrir,

Se recanenda que, parael dimensionamiento de las placas, se
utilicen siempre, piezas campletas, mitades o cuartas partes en el_
fltimo de los casos, para evitar desperdicios y lograr un aprovecha
miento Gptimo de los materiales.



DESCRIPCION

El primer paso para la elaboracién de la losa, es la forma-
cifn de los paneles a base de tabictn, acero de refuerzo y morte
mQ

los materiales a utilizar serfn:

Tabjcfn pesado.~ Se elegid este tipo, por ser mSs econGmico que
. el ligero y ofrecer ademds, mayor resistencia_

s

{\ ,’1 a la compresifn.
'4.:‘\t: 2;
Varil1a de 3/8 * con fy= 4200 Kafor?
Alarbrén de 1/4 " con £y= 2530 Kg/Cn’
Alambre recocido
Cercha de radera de 1/2 * 6 3/4
Concreto de resistencia £'c= 200 Kg/en®
Mezcla de mortero-arena en proporcién 1-3

1.1 PANELES DE TABIOON
Elaboracifn,~

1.1.1 Se harf wuna cexcha de madera de 0.30x 1,15 mts. por 10 cm,

et A

i
{
de altura, al que se le har§ un "saque” en las tapas del cajén para i
pader acamdar el alambrén (fig. b) J
Ya armado el cajén, se debera curar con aceite o diesel, oara

evitar la adherencia con la revoltura. i
1.1,2 Dentro de la cercha sa colocarin 2 hiladas de tabicén con = -
4 1/2 plezas cada una. La separacién entre ambas hiladas se- }
rd de 5 ems. y la separacifn entre tabicones de una hilada, - ‘
serf de lom. (fig. b) 1

Fig. (b} .

fai ”’\4"—
R b W O '
rAw. _AJON ';t (- 3 .
Pe Lt SERIEA L-“.../V\._. vJ- .- 4
]

— i T - e p— '

! {

1.1.3 Posteriormente se introducirf un alambrén de 1.25 mts, de =~
longitud con ganchos en sus extremos, calzéndolo con una gra- ‘
va y cuidando que los ganchos queden acostados. i

l



paso para 1a elaboracién de la losa, es la forma-
a base de tabioSn, acero de refuerzo y morte

iales a utilizar sersn:

»= Se alegl$ este tipo, por ser més econfmico que
el ligero y ofrecer adends, mayor resistencia_
a la compresisn,

" con fym 4200 Rg/on?
/4 " con fy= 2530 Kg/cn?

de /2" 6 34
istencia £'c= 200 Kg/cn’
: en proporcién 1-3

una cercha de madera da 0.30x 1,15 mts. por 10 cn.
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de altura, al que se le harf un "saque" en las tapas dal cajén para
poder acarodar el alambrdn (fig. b)

Ya armado el caj6n, se deberf curar con aceite o diesel, vara_
evitar la adharencia con la revoltura.

1.1.2 Dentro de 1a cercha se colocarsn 2 hiladas de tabicSn con - -
4 1/2 plezas cada una, la separacién entre ambas hiladas se-

r§ de 5 ars. y la separacifn entre tabicones de wna hilada, -
ser§ de lcm, (fig. b)

Fig. (b)

o TtAGLE
TAPA pmL. SAJON [
———— o . -
R ;

PE LA JERCSA et N L

P T e Ll e
1

1.1.3 Posteriormenta se introducirs un alambrén de 1.25 mts. de -
longitud con ganchos en sus extremos, calzéndolo con una gra-
va y cuidando que los ganchos queden acostados.

Tu-.»..- e Y




TABICCN

SEPAPACION
PE BCM.

%

Fig. (c)

ya que es muy Importante para la resistencia de la placa de -
crAcHA P

H tabicSn.

1.2.3 Ya que se tiene preparada la mezcla de mortero - arena y aco-
modados los tabicones dentro de la cercha, estos deberfn mo——
Jarse con bastante agua para evitar que sea absorbida la de -

sEPARACION la mezcla y provoque fisuras,

VE {CM

1.2.4 Una vez realizado todo lo anterior, se proceda a vaciar el -
nortero entre los tabicones, culdando que penetre muy bien en
las juntas de ambos sentidos, Esto puede loqrnmpicarﬂo -

con una varilla o con una cuchara, (fig, d) T .

ALAMBRION
oe 14

1.2.0 Una vez acomodados dentro de la cercha los tabicones y el
alambrén, se procede a elaborar la mezcla.

2.2.1 1a mezcla serd de mortero ~ arena en proporcifn 1-3
Materiales para la elaboracién de la mezcla:

Mortero  Arema Aqua

50 Kg. 1.14 1ts. 30 1ts.  Por c/bulto de morte
ro da 50 k.

432 Kg. 0.984m 200 1ts. Paralm de mezcla.

1.2.2 1a elaboracifn del mortero se hard de la manera usual, Se
extenderd la arena en el suelo formando un circulo, sobre 1.2.5 Ya que las juntas han sido coladas, se colocarén unas barbag
el cual se vaciar§ el mortero, y una vez bien mezclados, - (2) de alambre recocido, en los extremos de la placa, de mane
se le echard agua en la proporci6n indicada, sin excederse, ra que queden ahogadas y puedan utilizarse posteriommente - -




(£ig. e)

PLACA Ve TABICON

3.1 Después de 24 hrs, de haber colado el panel, se retira la -
cercha y se apila en el lugar seleccionado, cargéndolo siem

pre de canto, para evitar que se quiebre (fig, f)
fig. (f)

Es importante "curar" las placas oon agw suficiente para «
que no se fracturen. Las placas pueden hacerse poco a poco (3 6
4’al dfa), mientras se efectan los trabajos preliminares y se -
levantan muros, para que se terminen al mismo tiempo ambas cosas
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y de esta forma no haya interrupciones en el proceso oonstructivo.
El peso de las placas ya coladas es de 60 Kg.

El sequndo paso para construir la losa, es la elabaracién de_
las viquetas, a base de concreto armado.

2.1 VIGIETAS

Se recamienda su elaboracibn al principio de la obra, para
que, llegado el mamento de su utilizacifin, ofrezcan una resis
tencia conveniente.

2.1.1 Las viguetas serfn armadas con 4 varillas de 3/8" y estribos
de alambrén de 174", amarrados con alambre recocido. los =~
estribos serdn de forma triangular con las medidas adecvadas
al peralte de la vigueta (figs, gy h).

La scparacién de los estribos se indican en la tabla Vp.l.



Fig. (@ e

P A

~YARILLA 2/8"

ESTRIBOS 1/4°Q20 . - °

2.1.2 Posteriormente se elabora8 una cimbra de madera, de - -
0.15 X 3.30 mts, por 10 am. de altura, la tual se curard _
con diesel requamado para evitar la adherencia con el con-
creto,

2.1.3 Ya hecha la cimbra, so colocard el armado dentro y deberd
calzarse a una altura de 1,2 am. del fondo de aquella - -
(fig, 1). A las tapas se les haran perforaciones para que

7

pueden pasar las varillas {fig. i y j)

l .
-:Q._T- //o “ r7
o 4 MY caas oe
L P\ 2c
‘,l b A0 . 1aCM
i f e et
i ~+._~___15 *.
n——-vﬁ""“. T
1‘ ,’/ T
w3 . 8.8
v o
L':@"_-ik—.;_—‘a.h 2

TAPA CON MERMO-
QACIONES PARA PASO DE VARILLAD

2.2.1 Quando s ha calzado el armado, se procederd a elaborar el -
concretn, con una resistencia de f'c = 200 Kg/an? en propor-
cifn (1-2 1/2-2 3/4).

1as cantidades de material necesario serfng

Cemento Arena Grava Agua
50 Kg. 80 1ts. 90 1ts. 29 lts. Par c/bulto
de camento,
de 50 Kg.
U8 Kg. 555 1ts. 630 1ts. 202 lts. Para 1 -

de concreto.



La elaboracibn del concreto se hard de la forma tradicio—
nal, cuidando de que quede muy bien mezclado.

2.2.2 Ya elaborado el concreto se deberd vaciar sobre el ama—
do, procurando que penetm myy bien, hasta lograr una al-
tura de 10 am., que formard el patin de la vigueta (figs.
kyl)

T A
, ‘aderal
Hﬁ'l}gugg_ /
CONCRETO

2.2,3 El tiempo de descimbrado serd de 24 hrs, debiendo curar -
con suficiente agua durante este perfodo, para evitar - -
fracturas.

A Cabe mencionar que si no se tiene el espacio suficiente -
' para el manejo adecuado de las viguetas, es preferible colarlas
.. dela forma tradicional. Esto evitard que se golpeen o sufran_

dafios que puedan afectar su resistencia final.
3.1 COLOCACION:

Una vez hechos los prefabricados requeridos para completar -
la losa, se procede a la terminacién de la misma,

3.1.1 Se subirdn las viguetas a la parte superior del muro y su -
armado se amarrar§ al de la dala de cerramiento, mediante -~
las anclas previaments dejadas para ello (fig. m).

El {zaje se hard amarrando la vigueta a la distancia indicada.
en la figura (n) y teniendo cuidado de no golpearla.

/._leUETA PRECOLADA
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EL peso de 1as viguatas se indica en la tabla VP-1 Fig. (o)

Fig. (m) _&“
ANCLAJE DE VIGUETA H\T"‘_’WA

. A DALA DE CERRAMIENTD —\\{ 7,
L A" R) T ™ PO ST e pop =
o 2 —_— v v
ox 13cM ~u £ \
L  N——patiu 02 VGUETA
MURO DB TABIQUE U !
3.1.) Ya cue se han apntalado y nivelado las viguetas, se suben -
los panales, qua se colocardn uno tras ctro, aoydndolss so-
bre el pat{r de las viguetas, Se considera un apoyo de 2.5
3.1.2 Después de amarrar las viguetas, se deberd colocar la - an. en cada lado. (fig. p)
"einbra", consistente en una viga madrina al centro de - Fig. (p)
la habitacifn y puntales al centro de cada vigueta (fig.-
0).
La viga madrina debera dejarse al mismo nivel que los mu- /———— PANELES DE TABICOM
ros. > *7 7 7 7 7

PANEL A VIGUETA
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© 3.1.4 Cuando la habitacifn ha quedado campletamente cublerta, - Fig. (r)

se cimbran los costados de la cadena de cerramiento y se_ oo PAF\:M
procede a la elaboracién de concreto de resistercia - - R /_:q.;_\z L N
£'c= 200 Kg/am2, para colar\las viguetas en su totalidad_ : e /j i
(fig. q). 2. / A4
(A A A

Es conveniente colar al mismo tiempo las dalas de - - S A 4
cerramiento para que, de esta forma, quede una estructura '1 s | |
monolftica, Gl A

PLACAD DPEN YGUETAS TOTALMENTE
TABICON \ /CONCHETO COLADAS

N o

Q _,'.‘7.,*.; - :// 4,1.2 Ya que se £ij6 la tela de gallinero, se prosique a la elabo-
//éij'"‘__,,—//é racién de la mezcla de mortero - arena en proporciSn 1-3 y -

* se vacia scbre la losa previamente curada con suficiente - -
agua, hasta lograr un espesar uniforme de 2 am., que deberd
irsa checando con un escantillén hecho para tal efecto (fig.
8).

¢ \MBAA PATIN PRECOLADO
INTERIOR DEL. CERRAMIENTO

4.1  ACABADO:

4.1.1 E1 acabado final se di colocando "tela de gallinero" enci
ma de toda la superficle, estirdndola y f£ijindola con las
barbas ahogadas en los paneles (fig. r).
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Fig. (s)

YIGUETA YA .
Cohna

PANELES _
OF TABICON

4.1.3 El acabado de la losa puede quedar 1150 o escobillady, de—
pendiendo del qusto o de la utilizacifn qua tendrd.
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COMPONENTES:

27 Tabioones de 4 Kq. c/u
24 Juntas de 1 an. de espesor de mortero-arepa-en proporcifn -

1:3
3 Juntas de 5 au. de espesor de concreto armado de resistencia
f'e = 150 Kg/am2

1 m2 Aplanado de cemento - arema en proporcidn 1 : 3

Tabictn de arena - cemento
27 x4

Juntas da 1 cm. da mortero arena
24 x 0,01 x 0.08 x 0.12 x 1500

Juntas de concreto armado
3 x 0.05 x 0.08 x 1,15 x 2400

Aplanach de cemento arena
0.02 x 0.90 x 1,15 x 1500
Carga miarta
Carga ‘riva
TOTAL

o1

108.0 Kg/im2
kS
B2 0t

.05 "

175.67 Ky/md
150.0___*
125.67 Xg/n

Tomararos un paso pronedio de 350 Kg/n2 para efecto de los

cdlculos estructurales.



CALCULO DE LA VIGUETA

MoMax= W12 = 350,0 (3.4)% = 505.75 Kghn
8 8

N

dm= 1/ MoMax = {50575 ' = 1565 om
R b 13.76 x 15
Ag m Ma Max
fs j d
Ay = 50575 = 1.83a2 = ¢4 yer

2 000 (0.884) (15.65)

2038 =142 24 3/8"
1§ 5/16" = 0.49 cu® +1 § 5/16"
1.91 an?
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CARACIERISTICAS IE IAS VIGUETAS.

Placa 1,15 nts,
80 = 60 Kg/pza.

¥ = 350 Kg/m2
= 440 Kg/m

laca 1,35 mts,
eso = 70 Kg/pza.
= 350 Kg/m2

= 510 Kg/m

Claro pe:a{.te Secc;én Patin Armado Estribos
) efectivo .. | . an. _altuxa an, peso Kg | No. vs sS@ 2
1,90 12,0 10 x 14 4 18,24 2 ¢ 5/6" @ s
2,20 13,90 10 x 15 5 26,40 i g?;:.. @ 8
2.50 14,42 12 x 16 6 43,20 2.6 3/8" @ 10
2,80 16. 51 12 x18 8 64.50 2 ¢ 3/8" @ 10
3.10 16.0 15 x 18 8 8.8 | 180 | @ 1
3.40 17.55 15 x 20 10 122,40 343/ @ 1
3,70 19,09 15 x 20 10 w2 | 1537 e s
4,00 20,64 15 x 22 12 172.80 i giﬁ: @ 1s
1,90 12,93 10 x 16 6 27,36 2 ¢ 5/16" Qs
2.20 14.97 10 x 16 6 6.6 | | 2%3‘" @ 10
2,50 15,53 12 x 17 1 50.4 2 ¢ 3/8" @ 15
2.80 17,39 12 x 19 9 .51 | 2 ggﬁﬁv @ 15
3.10 17,22 15 x 19 9 100,44 3¢ 3/8" @ 15
3.40 18.89 15 x 20 10 2240 | ; giﬁ:, 01
3.70 20.56 15 % 22 12 159,84 i giﬁ? @ 15
4,00 20,88 17 x 22 12 195.84 4 g 3/8" @ 15
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CARACIERISTICAS [E IAS VIGUETAS,

Placa 1,15 mts,
Peso = 60 Kg/pza,
= 350 Kg/m2
= 440 Kg/m

laca 1,35 mts.
eso = 10 Kg/pza,
= 350 Kg/m2

= 510 Kg/m

Claxo peralte Seccibn Patin Armado Estribos -

: ofectivo .|  an. . . | alturacn, .peso Kg | No. Vs sg 2 P
1.90 12.0 10 x 14 4 18,24 2 ¢ 5/6" @ 8 i
2.20 13.90 10x 15 5 6.0 | 150 | @ 8 ;
2,50 14,42 12 x 16 6 43,20 | 2¢3pm" @ 10
2,80 16,51 12 x 18 8 64.50 | 2¢3/" @ 10 j
3.10 16.0 15 x 18 8 89.28 | 156 | @ 12
3.40 17.55 15 x 20 10 122,40 | 343 @ 1 ,
3.70 19.09 15 x 20 10 13,20 | 1538 | @ 15 |
4,00 20.64 15 x 2 12 17280 | } giﬁ: @ 15

{
1.90 12.93 10 x 16 6 21.36 245016 | @ 8
2.20 14,97 10 x 16 6 %68 | 1530 | @ 10 ‘
2,50 15.53 12 x 17 7 50.4 2 ¢ 3/8" @ 15
2.80 17.39 12 x 19 9 s57 | 2 g?ﬁf‘r @ 15
3.10 17.22 15 x 19 9 100,44 3 ¢ 3/8" @ 15
3.40 18,89 15 x 20 10 1240 | 15V | @ 15
3,70 20,56 15 x 22 12 159,84 i g iﬁ. @ 15 '
4,00 20,88 17 x 22 12 195.84 4 g 3/8" @ 15




Claro peralte Secci& Patin Armado Estribos
o) efectivo. ] an. . .1 alturaan, peso Kg | No. Vs S¢g 2
1.90 12,0 10 x 14 4 18,24 2 ¢ 5/6" @ 8
2.20 13.90 10 % 15 5 %0 | 150 | @
2,50 14,42 12 x 16 6 .20 | 263/ o 10
2,80 16.51 12 x 18 B 6.50 | 2438 | @ L0
3.10 16.0 15 x 18 B 1928 | (5 | @ 1
3.40 17.55 15 x 20 10 12240 | 3438 | @ 13
3.70 19,09 15 x 20 10 .20 | 1530 | @ 15
4,00 20,64 15 x 22 12 7280 | 157 | @ 15
1,90 12,93 10 x 16 6 2136 | 29516 | @ 8
2,20 14.97 10 x 16 6 6.6 | 15 gﬁf“ e 10
2.50 15.53 12x 17 ) 50.4 2 ¢ 3/8" @ 15
2.80 1739 12 x 19 9 ss | AU | s
3,10 17,22 15 x 19 9 100,44 | 3¢ 3/ @ 15
3,40 18.89 15 % 20 10 2240 | ) gy”: 0 15
3.70 20,56 15 x 22 12 159.84 | 3 g N P
4.00 20,88 17 x 22 12 195.80 | 4.¢3/" @ 15




by a2 (A
N o yaterial Cantidad P, |Sub-tota
P ' - . -3 3 !
S : Cemento 0.720 ton | 9000.00 ton |_6,480.00
- b G.278 ton 2,507.00
" COACA O
O i 0,99 m3 | 1000,00 m3 999.00
A aE v , Arena 0.55 ™ £80.00
' ' opstonEs 114 3| 1000.00 m3 | 1,134.00
DA Grava 0.0 ™ 57,50
- S . . ) varilla 0.17 ton | 77,500.00 |13,175.00
- , : . 3/ 0,015 ton ton T, 355.00
_— e | 100,00 kg
Tabicén armado (1) Losa maciza (2) 21,0 Kg 2,100,00
Alankxe 25.0 Kq 130,00 Kq | 3,250,00
Recocido 10.0 Kg o 1,300,00
Materiales:
Tabicén ———— | 8,600.00 | ——eem-m
(1) 774 pias. millar [ Z,786.00 ]
36 dovelas de tabichn (9 tabicones cada uno) Cimbra de 13.0m2 | 180,00 m2 | 2,340.00
2 viguetas de concreto f'c = 300 Kg/am2 (0.21 m3 da concreto) Sequnda 3.0 m 540.00
L]
tgrEr2 [5@ 5 s@10 5€15] ot aa T T owm T
{0,018 ton, V8 3/8" y 10 Kg. de alambrén qallinero EREY) T,360.00
0,45 m3 mortero de cemento - arena (1-3) TOTAL 27, 378.00
13 m2 tela de qallinero
3 m2 cinbra de sequnia ToTAL 508 NIORFO 512,875.40

(2)
1,80 m3 concreto £'c = 300 Kg/an2
0.170 ton, de Vs ¢ 3/8"

25 Xg alambre recodido

13 m2 cirbra de sequnda

& Precios de Enero/84



| Mestro estudio se avoca finalmnte, a las losas de conere
) armado (sistema tradicional ms sencillo para cubrir los espa-
), por ser 1o que mis costo representa en la obra negra de la
a-habi tacidn.

Tamandd en cuenta la cantidad de acero, de omcreto, el --
empo de cimbrado y descinbrads, y la intervencifm de wn téanico
0, decidimos hacer una propuesta de cubierta que sustituya la
de oncreto armado, disminuyendo ademis, las cantidades de -
terial utilizado, sin mano de obra especializada pero, ofrecien
los mismos servicios de aquélla,

Asf, basdndonos en el sistema de prefabricacié vigueta y_
1la, ideams los elenentos necesarios para llevarla a cabo,
la diferencia de que nuestro sistema, al que llamremos "IABL
ARMADO", puede hacerse en el lwar,

Oon log criterios sefialades y partiendo del principio de -
"cerfmica armada", se realizaron wna serle de pruebas con dife
tes materiales existentes en el mercado, tales cam; tabique -
Santa Julia, tabiodn hueco de cemento-arena, tabique rojo -
do, y tabictn macizo de cemento-arena,tanto del ligero ocam
pesado.

. Oon Jos resultados obtenidos de estas pruebas y consideran
ademis de su resistencia, el ocosto de los materiales, se deci—
S utilizar el tabioSn macizo de cemento-arena, para la propues-
del sistema constructivo.

En las pAginas siquientes se ilustran las pruebas realiza-:
das con el tabifon macizo.



kdfo se avoca finalmente, a las losas de concre
tradicional mds sencillo para cubxir los espa-
que mis csto representa en la obra negra de la

cuenta la cantidad de acero, de concreto, el ~-
y descinbrado, y la intervenclén de un tEnico
cer una proplesta de cubierta que sustituya la
do, disminuyendo ademés, las cantidades de -

8in mao de obra especializada pero, ofreclen
cios de aqulla.

nos en el sistema de prefabricacitn viguetay
log elementos necesarios para llevarla a cabo,
que nuestro sistema, al que llamaremos "{ABL
hacerse en el lwjar.

o8 sefialados y partiendo del principio de -
", se reallzaron na gerle de pruebas con dife
tentes en el mercado, tales camo; tabique -

ofn hueco de cemento~arena, tabique rojo -
r?::im de cemento-arena, tanto del ligero coamo

litados obtenidos de estas pruebas y consideran
istencia, el costo de los materiales, se deci—-

ﬁlcﬁn macizo de cemento-arena, para la propues-
tructivo.

b

L

En 1as pfginas sigulentes se ilustran las pruebas realiza--
das con el tabifon macizo.
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Hicimos 2 tamaios de placas, wna -
de 1.20 mts y la otra de 1,50 mts.
de longitud, en la misma formma en
que se indica en el folleto para -
el mlado de las placas.




Ya que habfamos wlado las placas e tabi-
o, iniciamos la fabricacidn de las vigue-
tas, las ciales medfan 1,00 de longitud.



a e habfan secado las placas y los pa-
tmes ez oLas vigaetas, hicinos el montaje
sobre dstas v le vusimos la teld dr qalif
nere caw armado de temperatura (es decir,
s6lo para evitar que se fisure el concre-
to) .




Fosteriormente le echamos la capa de ampresidn de
1.5 am. y esperams 8 dias a que fraguara para -
que tuviera suficiente resistencia.

Una vez transcurrido ese tienpo, hicinos las prue
bas de resistencia, a las que asistieron algunos
olmos de Santiagp Acahualtepec, con el fin de -

que vieran par Simismosel comportaniento de las_
losas.

(12)
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Primero probamws las placas de 1,20 mts, wna vez
que se apoyarcn en las vigquetas se les aplicS pe
so gradualmente (con Bultos de arena de 50-60 kg
apraximadamente) y se observé en los micr&mtros
mlocados para ello, la deformacién que iban su-
friendo seqgfn el peso que se los aumentaba,

(14)

1a deformacién mixim fué de 2m en la placa, -
oon wn peso de 505.5 Kg. Esto equivale a wa -
resistencia de 700 kg/m2, que superd en mis de_
3 veces la resistencia que pide el reglamento -
k) de construccicnes del D.F, (200 kg/m2) para lo-
sas de entrepiso en casa habitacién.
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De igual forma hicimos la prueba en la placa
de 1,60 mts. y su deformaci6n mixima fus de_
3.2 m. o un peso de 689 kg., 1o equivalen
te a 715 kg/m2 y supera tambifn la resisten-
cla reglamentaria,

R . .. -
RO T 0.0, o e

(16)

Pero, aunque su resistencia es buena, este tamafio -
de placa o es recamndable porque tiene vibracio—
nes al goloear en ella, lo cual puede ocasicnar fi-~
suras,

Pe esta mnera quedancs convencidos que el "Tabichn
Armado" podia ser utilizado en la colonia,

(15)




EJRMPLO GRAFIM

Con los resultados detenidos de las pruebas, hi-
cimos 1a propuesta en la colonia, la cual fud --
. aceptada por el Sr. Maruel Mendoza, quien deci--
dif culrir 2 cuartos en la planta alta de su ca-
sa, utilizando el sistera de "“TABICQN ARMADO",

El procedimiento constructivo se sicui6 como se_
indica en el folleto.

(3)




Se elabordn las placas de tabicSn y se almacenaron
en un rinofn del cuarto.

Cuando se acampletd el no, requerido de piczas de
tabictn, se elaborartn y montaron los armmados de - (5)

las viguetas,

(6)

(4)




Fosteriormente se cimbraron y colocaron los pati-
nes de las viquetas. (Decidimos no respetar este
punto del procedimiento indicado en el folleto, -
debido al reducido espacio de trabajo con que g _
contaha) , (8)

Una vez fraquados los patines, se inici6 el monta

je de las placas.

(9)




Obsérvese la colocacién tanto al interior cam al
exterior, y la separacién entre cada una de las -

franjas de placas, que servirfin para uniformizar_
la estructura,

(11

(10




Se colocaron las nervaduras de la losa (14) y se ama-

tr6 a ésta la tela de gallinero, fijdndola con las

13- -

(Figs.

"barbas" dejadas previamente para ello,

15},

(14)

(13)



Terminando la colocacién de la mlla, se prosi-
qui6 a echar la capa de compresibn de 2 an, de
espesor, la cual sirve como acabado fimal de -
la losa.

97

Cuando se sech la capa de campresibn, se
cur6 con suficiente aqua y se le aplics
una lechadeada de apua-cemento para ta— -

par los poros y fisuras existentes.

(16}

(1



Asi se termind la construccin de los 2 cuartos
y el acabado final puede observarse en las figu
ras siquientes,

(19)

(20)

(18




I DESARROLLO ARQ,
PROTOTIPO 'A'



ANEXO II

PROTOTIPO NRQUITECTONICO " A *

INTRODUCCION
MEMORIA DE CALCULO
DESARROLIO ARUITECTONICO

CUANTTFICACICN

100
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INTRODUOCION

Paxa normalizar los elemntos de disefo que intervienen en_
la realizacifn de los prototipos, se ha desarrollado ampliamente
uno de ellos, tomando en cuenta que éste pudiera solucionar el ma
yor nirero posible de tipologias y que estas, a su vez, fueran re
presentativas del mayor porcentaie de lotes onstrufdos en la co-
lania.

Se elegib el Prototipo A, por ser el que se propone en log
casos de vivienda nueva y asi pueda tenerse una vision clara de -
todo el proceso constructivo del mism.

So clici6 el lote de 8 x 15 mts, {120 m2) por ser la medida
que requla la lotifioacibn de la colonia.

En general, todos los aspectos del prototino, desarrollados
a continuacién, son vdlidos para los demés prototinos propuestos;
y cada uno, a su vez, ha sido desarrollado en lag diferentes te--
sis que sohre este tema sc han elaborado en la Terma d del Ta- -
ller 5 Max Cetto, permitiendo tener una mayor infomaci6én scbre -
el prototipo electo secin las caracterfsticas del terrenoy de la
onstruccitn que se tenga.
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MEMORIA DE CALCULO PARA PROTOTIFQ A,

Descrizeidn, - Casa habitacisn de tipo dfplex, cimentada on zapatas corridas de pledra lraza con dalas de concreto amado, muros de -
carga de tabique de cemento arena, losade tabiqu de comonto-arena, vimetas, trabes, dalas y casti]llos de concretn -

armado.
Fatigas de trabajo.- Qonereto normal f'c e 200 Ko/om2
Acero de refuerzo, alta resistencia fy = 4200 Ko/am2
Resistencia del terreno Rt = 4500 Ko/m2
Cargas ocongideradas.-
———scobillado de cemento Rg/m3 5,00
. /" #—~Enladrillalo 0.02mx1,0mx L0mx1500 = 30,00 Ka/m2
;’f‘“‘*’ Mortero 0.02mx1.0mx 1.0mx 1000 = 20,00 Ke/m2
~—— Impermeabil {zante 5.00
. A\\7 -- Mortero 0,2mx 1, 0mx1,0mx 1000 = 20,00 Kg/m2
: ] -\«————-Relleno de tezontle 0,10 mx1.0mx1,0mx 1550 = 155,00 Kg/m2
L “S————L05a de tabique 0,10 mx L.Omx 1.0mx 2000 = 200,00 Kg/m2
Sub-total 435.00 Kg/m2
Carga viva 150,00 Ka/m2
Total 585,00 Ko/n2

El peso por m2 de losa que se considerard para efecto de cdlculo, serd de;
W= 600 Ka/m2
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QAICUO DE LOBAS 3

Por sus caracteristicas constructivas, se cmsideraron camw afsladas, lo que pexmite el crecimiento por

etapas,
losal Bajo 1.45mx 2,80 m
U losa 2 Cocimata-camedor 43%mx3.75m
losal Estancia 4,35 mx 4,65
losa 4 PRecimara 1 3,40mx 3.75m
La L2 losa 5 Recimra 2 J.0mx3.75m
L8 L3

Dado el comportamiento estructural de las lesas, de tabictn ammado; el cdlculo se refiere Gnicamente a_
las viguetas, que se consideran canp simplemente apoyadas,
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CALCULO DE TRABE ESTANCIA-COMEDOR

d= |/Mrx1l.4 '

Fr.b,f'c.q{1-0.5q)

: —_—

& '}/ 276 000 x 1.4 " = 28,5 om
0,9x17%136x0.264 (1~0.,5(0.264) )
Seccifn de 17 x 30 om,

Mr Fr.As.fy.d (1-0.5)

I ]
| | |
/8 ' E :
7o | ! i = 0.9 x 4200 x 28,5 (1-0,5(0.264)) As = 95363.50 As
. H |
y - ; ! ? = 0.95A8 Ton
+
{ P I Mr | M4
1
{
0.95 % 0,71 143 | 0.67 | 0.48
s 0.95 x 0.49 1¢2,5( 046 | 033
I \ _ N Y=V = 25%ks = 5,26 ko/am
| i bd 17 x 28.5
' \205 z:a/ ;
1
} | 5 S = _fshs = 2530 ky/om x 0,64 o2 = 18,11 am
] )
sonjegis @20 ? ogre! Yo 5,26 ka/am2 x 17 am
I 1
| i

Por especificaciény 6 @ 15; @ 2056 (@ 15




REVISION DE LOS CASTILIOS s

% u\ J
|

| BFRanar 2.8ton,
281ton.

wie 58ton.

X N\
/» 19gon 281on N 2.8 10n.
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Seccitn = 12%12 am
fle = 150 kg/am2
fy - 4200 kg/am2

Se propame un armado de 4 ¢ 2,5
As = 1,96an = 0,013
Ac 144 am

P = Ac 40(100 + 15 )
© 100

P= 144 40(100 + 15{0.013)) = 5771.23 kg
400

R

e 1
P= 577 ton |2‘ Bl ® 401/4"

4 =

A2

P > W

4
Y K1 408/18"

|
7> 2w % L)



RALISIS SISMICO :

Canforme a las caracterfsticas de la construccitn, podenos clasificarla de la siguiente maneraj

Por su localizacibn
Por su uso

Poxr su estructura
Coeficiente stamico

F8 = QW

donde W= Wi

Fs = Fuerza s{mica

C = Coeficiente sfanico
W = Peso total del edificio
Wi = Deso total de cada piso

zona tipo C

grpo B

clase 3
Ce 0,09



Desarrollo de muros ;

.80

93

({]e]

Q80

. 7& 2.80

' 230 |13:
s.'uA 378

S—

W=5531 ton

Q90 10O -]

o — T
090 100 080

0.98

7.30

‘ors

Fs= 55,31 x 0.09 = 4,89 ton.
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Desarrollo de murcs para absorver cortante (caso desfavorable) 10,95 mts,
su csfuerm de trabafo cg para muros do tabique = 0,5 ka/amr

vs = Am (0.5)
Am = (11) espesor

= (1095 am) 12,5 an = 13668 am

W = 13688 o2 x 0.5 kg/am2 = 6844 kg.

V8 > Fs

6.84 ton > 4.98 ton,



CAICULO DE CIMENTACION ¢

Andlisis del eje con carga mixima;

EE B Tram 1-2 2030.00 kg/in
Traw 2 -3 5325.00 kg/m

Trann 3 -4 7300.00  kg/m

14635.00 ka/m

El cimiento debe calcularse para una construccidn de 2 niveles;
14,66 ton x 2 = 29,32 ton,

Ac= P + 208 P
R

t
Ac= 29320 kg + 5864 kg = 7.81 m2 )
4500 kg/m2
b=a = 78m = 0,758m b=175an
1 10.30 m
h = tan 60°(a) =1.73 (22,5) = 38.92 h= 40 an

Por reglamentn, h = 60 an

Por ecanomfa, se iniformard la anchura a 75 onen interiores y a €0 an en exteriores.
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QICUIO INSTAIACION HIDRAULICA

PLANTA BAJA

R a regadera c/wszc, 2 2 13
b w.C, tanque 3 ] 25
lavadero 3 k] 19
d Lavato ¢/npzc. 1 4 19
e b + d 5+ 4 9 25
f fregadero 2 2 13
g e+ f 9+2 1 32 Aqua fria
R2 h regadera c/mzc, 2 2 13
i fregadero 2 2 13
b lavabo c/mezc. 1 1 13
k i+9 2+1 3 19
1 h+k 2+3 5 25
m calentador - 5 25 Aqua caliente
Rﬂ n g+m 1 +5 16 32



PLANTA ALTA

114

RNRL | TRAD MEDLE PROTS | AL | no
r; A megadera c/mezc. 2 2 1
B w.c. tamue 3 5 25
c lavadero 3 3 19
D lavabo c/mezc. 1 4 19
E B+D 5+ 4 9 25
F fregadero 2 2 13
G E+F 942 1 32 Aqua frfa
RLI H regadera c/mezc, 2 2 13
4 fregadero 2 2 13
J lavabo c/mzc, 1 1 13
K I+J 2+1 k! 19
L H+K 243 5 25
M Calendator - 5 25 Aqua calfente
N n+G 16+11 27 38
0 M+ N 5+ 27 kY] 38
Rt P tinaco - 32 38
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CALCULO INSTAIACION SANITARIA

RN MEmLE pirs|  coin. | mm.
R regadera c/mezc, 2 2 50
lavabo c/meze, 2 2 40
a+b 2+ 2 4 50
lavadero 2 2 40
c+d 1+2 6 50
) registro - 8 5
pozo de absorcitn - 12 100

nu7
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CARGA TOTAL INSTALADA~ |800 w
FACTOR D€ DEMANDA+ 0.8
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1140 w
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PLANTA ARQUITECTONICA

SIMBOLOGIA v
TN
> MUROQS
l.- TABICON CARA APARENTE CON JUNTA RAYADA
2-TABICON CARA APARENTE CON PINTURA VINILICA

3~ LAMBRIN DE AZULEJO
4~ TABICON CARA APARENTE CON PINTURA DE ESMALTE

-Q-m.mromzs

|~ APARENTE OE TABICON CON PINTURA VINILICA
2.~ FALBO PLAFON DE YESO CON PINTURA DE ESMALTE

--—i- PISOS
~
i~ MOSAICO DE PASTA LISA 30 x 30 om.
2~ AZULEJO 9 CUADROS Il x |I om.

3. CEMENTO PULIOO
PLANO!
ACABADOS
cLAvE!
AG-1

ESCALA QRAFICA
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CONCEPTO

CIMENTACION

LDWIA Y DESENRAICE
TRAZO ¥ NIVEIACION
EXCAVACION

|mmommcxm EN CEPAS
MAMPOSTERTA PIEDRA BRAZA
CADENA DE CTMENTACION
IMPEREABILIZACION CADENA
RELLENOS

Lmrsm

TENDIDO TUBO ALBARAL

[EsTRucTURA DE coticreTo

CASTILLOS 15 x 15 (2 caras)

& 8 8 8 8 8 8 &

58

LISTA [E PRECIOS UNITARIOS

MANO [E CBRA
P, U,

§ 12,93
13.24
297,17
231.82
1,172.62
506,92
42,27
204,94
2,775.00
106.90

253,50

MATERIAL
P, U

262,20
2,67..27
641,32
382,10
1.37
2,893, 00
169,90

324,05




132

LISTA DE FPRECTOS UNLTARICS

URNEDAD MO [E CBRA MATERIAL
P. U. P, U,
2 § 17,9 $
w 13.24 14.50
n 297,17 )
v 231,82 262,20
B 1,172.62 2,671.27
ML 506,92 641,32
o 42,27 382.10
m 204,94 137
PZA, 2,775.00 2,893,00
M 106,90 169,90
ML 253,50 324,05




ONCEPTO

BOBRE PRECIO P/CARA APARENIE
515 x 30
RABES 20 x 30
BRE PRECIO P/CARA APARINTE

B 8 8 8

MNO DE oBRA

$

PIUI

89.95
305.37
89.95
305,37
89,95
267,95
357,28
89,95

122,15
305,37
45.80
66,61

MATERIAL
P.U,

419.89

449.90

463.90
463,90

——

993.47

201.67
574.51

382.10



8 & B &8 B B & B B

8 8 B8 B8

MAD E OFRA
P.U.
$  89.95
305,37
89,95
305,37
89,95
267.95
357.28
89,95

122,15
305.37
45.80
66.61

MATERIAL

P.U.

419.89

449.90

463.90
463,90

—

993.47

201.67
574, 51

382.10




CONCEPTO

SARDINEL
COLOCACION HERRERIA

COLOCACI(N ACCESORTOS BARD
-MLOCACION LAVADERO

OLOCACION TINACO

- (LOCACION DE COIADERAS

" PRETLL LE TABIOON

CHRFLAN DE PEDACERIA DE LADRILIO
CIMBRANAS PARA PLERTAS
ESCALERA

INSTAIACION ELECTRICA

P
;éaninn AFBOTANTE
SN o)
‘;:Nznn DE CARGA
Amamemy

E 8 B

PZA
PZA

MANO DE OBRA
P.U,
$ a,n
357,28
257,05
1,586,25
1,806.25
339,00
305.37
122,15
201,54
167,95

830,95
830,95
830.95

MATERIAL

P.vl

$  sm.a
97.30

10,90

36.50
1,136.30
18,48
574,51
51.65

13,90

15.95

1,118,55

1,118,55
1,118,55 -
8,400,00
2,100.00



DE LADRIILO
PIERIAS

PZA.
PZA,
PZA,
PZa,
M2

2 B

PZA
PZa

MANO DE OBRA
P.U.
$ k}:1 951
357.28
257,05
1,586,25
1,886.25
339.00
305.37
122,15
201,54
167,95

830.95
830.95
830.95

134

MATERIAL
P.U,

$ 579.80
97,30
10,90
36,50
1,136.30
18.48
574,51
51.65
13.90
15,95

1,118.55
1,118,55
1,118,55
8,400.00
2,100.00




CONCEPTO

MOOMETTDA

HERRERIA

VENTANA 1.50 X 1,20
VENTAA 1.80 x 1.20
VIDRIO MEDIO DOBLE
VIDRIO TRASLUCIDO B/BAFO
[PuERTA 2,20 x .70
ACRBADOS

MISATCO DE PASTA LISA
AULEXO 9 CLADROS
CIMENTO PULIDO
PINTURA VINILICA
PIVIURA DE ESVALTE
FALSO PIAFON DE YESO

WNIDAD

P2A

8 8 8 8 8 8

MWO DE OBRA
PQU'

1,875.00
2,251.06
180.15

—

297.15
519,23
192.40
154,50

95,77
304.45

MATERIAL
P.U,

$  1,050.00

1,744.45
2,093,34

697.80
2,604,00
5,600, 00

693,93
1,389,15
238.50
88.67
97,20
544,40



v ——

X 1.20

-

X1,20

s
Dc;no P/hnﬂo
k.70

UNIDAD

PZA

8 8 8 8 8 8

MANO DE OBFA
Plu'

1,875.00
2,251.06
180.15

297,15
519,23
192,40
154,50

95,77
304,45

MATERIAL

$

P.U.

1,050.00

1,744.45
2,093,34

697.80
2,604,00
5,600,00

693,93
1,389,15
238,50
88,67
97,20
544.40

135



ICIONCEPTO DNIDAD MANO DE (BRA MATERIAL

P.U. P.U,

feamrey e AzutEX ) $  519.40 $ 122,02
[ENSTAIACTON SANITARIA

DE AGUA a PZA 4,000,00 -

D€ CBRA LOTE 10,064, 00 —_
ATERTAL LOTE — 28,632,00
CESPOL, PZA — 1,388.55
mmno PZA — ' 12,419,15
JAVARD ' PZA — 3,059,00
JEGADERA PZA —_— 2,474,05
DLADER PZA —_ 2,515, 65
MCCESORIOS PARA BARO 160 —_— 1,376.40
RLENTADOR - PZA 2,474,9 14,057,80
DLOCACION BASES CALENTADCR PZA 201,54 4,65
TNACO 1100 LS PZA — 23,600, 00
AVACERO PzA —_ 2,864,00




UNIDAD MANO DE CBRA MATERIAL

P.U. P.U,
w §  59.40 §  1,221,02
PzA 4,000, 00 —_—
LOTE 10,064, 00 —_—
LOTE — 28,632.00
PZA —_— 1,388.55
PZA —_— 12,419,15
PZA — 3,059.,00
PZA —_ 2,474,05
P2A — 2,515, 65
160 — 1,376.40
f ‘ PZA 2,474.94 14,057.80
Txmm 3 PzA 20154 4,65
SRR : PZA _— 23,600, 00

PZA —_— 2,864.00




UERTA 2.20 X .80
'w:w' 2.20 x ,90
PUERTA 2.20 X .60
TOSET 2.40 x 2.30

NIDAD

PZA
PZA
PIA

PZA
PZA
PZA
PZA
PZA

PZa,
PZA
PZA
PZA

MWNO DE OBRA

§

P.U.

1,932,30
2,101,70
1,855,55
15,778.55
342,90

300,50
300. 50
300. 50
300. 50

MATERIAL
P.U.

§ 15,736.00
1,388,55
3,148,20

3,868.95
3,688.60
3,255,75

11,610.50

120,45

4,540,00
5,520,00
2,620,00

913,00
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INIDAD MANO DE OBRA MATERIAL
P.U. P.U.
PZA —_ $ 15,736.00
PZA — 1,388.55
PZA 3,148,20
PZA $  1,932,30 3,868.95
PZA 2,101.70 3,888, 60
PZA 1,855,55 3,255.75
PZA 15,778.55 11,610, 50
PZA 342,90 120,45
PZA, 300,50 4,540,00
PZA 300,50 5,520, 00
PZA 300. 50 2,620, 00

PZA 300.50 913,00




CONCEPTO

CﬂlﬂfﬂKHIN

LIMPIA Y LCESENRATCE

TRAZO ¥ NIVELACION

Exavactay

OONSOLIDACION EN CEPAS

MAMPOSTERIA PIEDRA BRAZA

CADENA DE CIMENTACION
ERMEABILIZACION CADENA

REGISTROS
FENDIDO TUBO ALBASAL

PRESUPUESTO PROTOTIPO: A"

UNIDAD  CANTIDAD MANO DE  CERA

8 8 &8 8 8 8 8 B

b
g

B

120,00
120.00
43,17
4.17
18,62
62.10
34,67
27.25
2
1n

P.U.

§ 17.93
13,24
297.17
231,82
1,172.62
506,92
42,27
204.94
1,500. 00
106,90

TOTAL

$ 2,151,60
1,508, 80
12,828,40
10,008.53
21,834.18
31,479.75
1,465,50
5,584, 60
3,000.00
1,175.70

$ 91,117.06

HATERTIA AL

P.U.

14,50
262,20
2,671.27
641,32
382,10
2,893.00
169,90

TOTAL

$ A—
1,738.9%
1,319.17
49,739.04
39,825,95
13,249,70
5,875,60
1,868.80

$ 123,617.16

S

$2



PRESUPUESTO PROTOTIPO: "A"

UNIDAD  CANTIDAD MANO DE  (BRA

P.U.

7] 120,00 $ 17.93
m 120,00 13,24
M- 43,17 297,17
M 4,17 231.82
M 18.62 1,172.62
ML 62,10 506.92
M 34,67 .27
3 27,25 204,94
PZa, 2 1,500.00
ML 1 106,90

TOTAL

$ 2,151,60
1,588.80
12,828, 40
10,008,53
21,834,18
31,479.75
1,465, 50
5,584, 60
3,000, 00
1,175.70

$ 91,117.06

MATERTIAIL

P.Ul

14,50
262,20
2,671.27
641,32
382.10
2,6893,00
169,90

TOTAL

$

———

1,738.90
1,319,17
49,739.04
39,825, 95
13,249, 70

5,875,60
1,868.80

$ 123,617.16

TOTAL

$  2,151,00
3,327,60
12,828.40
21,327,70
71,573.22
71,305,70
14,715,20
5,584.60
8.875.60
3,044.50

$ 214,734.22

138



PONCEPTO

Eg.mmnsmmo

MSTILIOS 15 x 15 (2 caras)

JOBRE PRECIO P/CARA APARENTE
ASTILLOS 15 x 15 (3 caras)
JOBRE PRECIO P/CARA APARENTE
PADENA DE CERRAMIENTO
JOBRE PRECIO P/CARA APARENTE
[RABES 15 x 30

[RABES 20 x 30

JOBRE PRECIO P/CARA APARENTE

TABICON ARMADO
ﬁ% p/u Incluye material y M, de obra)

AMBARITERIA OBRA GRUESA

FIRVES

WIDAD  CANTIDAD  MANO

8 8 8 8B 8 &8 &8 B &

19,80

19.80

8.80

78.35

78.35

11.60

15.95

68,70

66,24

DE  CBRA

P.U. TOTAL
$ 253,50 ¢ 5,018,50
89.95  1,780.80
305,37 2,687.25
89.95 791,47
305.37  23,925,75
89,95  7,047.00
267,95  3,108.35
357,28 1,554.15
89.95  1,434,70
$ 47,347.80
122,15  8,091,2L

MATERTIAL

P.U.

$

324.05

419.89

449.90

463.90
655. 54

993.47

201,67

TOTAL

$ 6,416.19

3,695.03

35,248.09

5,38L.35
2,851,60

$ 53,592.27

$ 68,251.54

13,358.60

7,0
s,4s‘
b “4
1, 4’

{
$ 100,9

§ 68,2
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UNIDAD CANFIDAD MO DE  CERA MATERTIAL TOTAL
P.U. TOTAL P.U, TOTAL

caras) ML 19.80 § 253,50 § 5,018.50  § 324,05 § 6,416.19 §  11,434.70
ARENTE ML 19.80 89,95  1,760.80 1,780.80
caras) ML 8.80 305,37 2,687.25 419.8  3,695.03 6,362,20
ARENTE M 8.80 £.95 791,47 791.47
ML 78,35 305,37 23,925.75 449,90  35,248,09 59,173, 83

ARENTE ML 78,35 0.95  7,047.00 7,047.00
ML 11.60 267,95  3,108.35 463.90  5,381.35 8,489.70

( M 4.35 357,28 1,554,15 655,54 2,851.60 4,405,75
ARENTE ML 15,95 89.95  1,434.70 1,434,70
$ 471,347.80 $ 53,592,27 § 100,940,04

) 68.70 § 993,47 $ 68,25L.54 § 68,251.54

aly M. de cbra)

M 66,24 122.15 8,091.21 201,67 13,358.60 21,449.85




ONCEPTO

A0S TABICON
XOBRE PRECTO P/CARA MPARENTE
[MPERMEAHI LIZACION CUBIERTA

t:::::;;ﬂ HERRERIA

PIOCACION AQCESORIOS BAFO

UNTDAD

CANTIDAD MO [E (BRA

219,00
126,84
68,70
52

11,36

7.58

‘ 37,90
10.70
4.15

P.U.

$ 305.37
45,80
66, 61

38,711
357,28
257,06
1,586,25
339,00
305,37
122,15
201.54
167.95

830,95

TOTAL

$ 66,876.60
5,810.55
4,576.10

198.48
4,058,70
1,542.40
1,586.25

678.00
2,314.70
4,644.25
2,156,50

697.00

§ 97,364,68

3,323,80

M AT ERTI AL

P.U.

§ 54.9

382,10
579,80
97.30
10.90
36,50
18,48
574.581
51,65
13,90
15.95

1,118,55

TOMAL

$125,817,70

26,250,00
301.48
1,121,05
65.28
36.50
36.96
4,354.80
1,957.15
148.30
66.20

$161,459.46

4,474.15

1,6.

6,6

6.6

$ 258,6



UNTDAD  CANTIDAD MNO [E  (BRA

219.00
126,84
68.70
.52
11,36

7.58

37.90

10.70
4,15

P.U.

§ 305,37
45,80
66. 61

k}: i A
357.28
257,06
1,586.25
339,00
305.37
122,15
201,54
167.95

830,95

TOTAL

$ 66,876.60
5,810,55
4,576.10

198.48
4,058.70
1,542.40
1,586.25

678.00
2,314.70
4,644.25
2,156.50

697.00

$ 97,364.68

3,323,80

M A T E R I AL

P.U.

§ 574.581

382,10
579.80
97.30
10.90
36.50
18.48
574.51
51.65
13.90
15,95

1.118,55

TOTAL

$125,817.70

26,250,00
301.48
1,121,05
65,28
36.50
36.96
4,354,80
1,957,15
148.30
66,20

$161,459, 46

4,474.15
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TO TA L

$ 192,693.72
5,810, 55
30,827, 06
499,95
5,163, 90
1,607.70
1,622.67
714,96
6,669, 50
6.601.45
2,304,80
763.20

$ 258,659.40

7,797.90



PJONCEPTO

E::::
ALIDA CONTACTO
ENIRO DE CARGA

LIMENTACTQN
COMETTOA

ERRERTA

1.50 x 1,20
1.80 x 1,20
.60 x 1,20
:nﬁxo MEDIO DOBIE
IDRIO TRANSLUCIDO P/BAFO
DERTA .70 x 2.20

WIDAD  CANTINND MAND  DE CBRA

SAL

PZA,
PZA.
PZA,

9.24

W12

P.U,

$ 830.95

830.95
830,95
830.95
£0.95

1,875.90
2,251.06
750.35
160.15

TOML

$ 5,816.58
6,647.55
830.95
830.95
830,95

$12,464.13

5,627.70
2,251.06

750.35
1,664.50

$ 12,168.49

M AT ER I A L

P.U

$ 1,118.55
1,118,55
7,500,00
1,300.00
0,500.00

1,744.45
2,093.34

697.80
1,881,00
2,604.,00
5,600, 00

TOTAL

$ 7,809.7

8,948.40
7,500.00
1,300.00
0,500.00

$ 28,328.11

5,233.35
2,093.34
697.80
17,380.45
1,874,88
11,200.00

$ 36,604,94

TO

40,

1,8
11']

§ 48,
1



(NIDAD  CANTIDAD MINO DE CBRA

SAL
PZA,
PZA.

PZA,

PZA.
PZA,

PZA.

PZA.

N Y

9.24

072

P.U. TOTAL

$ 83095 § 5,86.58

830.95 6,647.55

830.95 830.95
830.95 830.95
830.95 30,95

$12,464.13

1,875.90 5,621.70
2,251.06 2,251,06
750.35 750.35
180.15 1,664.50

$ 12,168.49

M AT ERIAL

P.U

$ 1,118.55
1,118.55
7,500,00
1,300,00
0,500,00

1,744.45
2,093.34

697,80
1,881.00
2,604.00
5,600, 00

TOTAL

$ 7,89.7
8,948. 40
7,500,00
1,300.00
0,500,00

§ 28,320.11

5,233.35
2,093.34
697,80
17,380.45
1,874.88
11,200.00

$ 36,604.94

TO0OTA

$ 13,646.30
15,595.92
8,330.95
2,130.95
1,330.95

$ 40,792.22

10,861.02
4,344.40
1,448.15

19,045.02
1,874.88

11,200.00

$ 48,773.47
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UNIDFD  CANTIDID ~ MWO [ o M AT E R I A g T
P.U, TOTAL P.U. TOTAL :
«

1 6250 2715 § 18,5188 § g93.0 $ 43,312,50 $
w 58,12 519.23  30,177,65 1,389,15 80,737.40 1
w 42,99 192.40 8,270.40 238,50 10,250,95 1
) 145,13 154,50  22,418,25 88.67 12,868.70 3
) 3,30 519.40  1,714,02 1,221,02 4,029.35 :
) 8.44 95,77 808,30 97,20 820.30 1
) 3.04 304,45 925,40 544,40 1,664.90 2
$ 66,251,42 § 114,430,70 5 10
10TE 1 2,000.00  2,000,00 16,163.35 16,163.35 18
[
{
PZA, 1 2,000.00 2,000,00 — — 4,
LomE 1 10,064.00  10,064.00 28,632,70 . 28,632,70 38,
PZA, 1 —_— — 1,388, 55 1,388,55 1,
PzA, 1 — —_— 12,419.15 12,419,15 12,

PZA. 1 —_ —_— 3,059,00 3,059.00 3,




(30 x 30)

UNIDID  CANTIDAD
m 62,50
. 58,12
w 42,99
7 145,13
L 3.30
‘_nz 8.44
g 3.04
LOIE 1
PZA, 1
LOTE 1
PZA, 1
PzA, 1
PZA, 1

MNO
P.U.

$ 297,15
519,23
192.40
154,50
519,40

95.77
304,45

2,000.00

2,000.00
10,064.00

IE  OBRA

TOTAL

$ 18,571.88
30,177.65
8,270.40
22,418,25
1,714,02
808.30
925,40

§ 66,251,42

2,000,00

2,000,00
10,064,00

—_—

M AT E R I A g

P.U.

§ 693,93
1,389,15
238,50
88.67
1,221,02
97.20
544,40

16,163.35

28,632,70
1,388.55
12,419,15
3,059.00

§ 43,312,50
80,737, 40
10,250.95
12,868,70

4,029,35
820,30
1,654,90

$ 114,430,70

16,163,35

28,632.70
1,388.55
12,419,185
3,059, 00

TO0TA

$ 61,884.38
110,915.05
18,521,37
35,286,90
5,743.40
1,628.50
2,580,35

$ 180,681.32

18,163.35

4,000,00
38,696.70
1,388.55
12.419.15
3,059,00
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CONCEPTO

ACCESORIOS PARA BASO

OOIOCACION BASES CALENTADOR
TINACO 1100 lts,
IAVALERO

LIAVE [E NARIZ
LIAVE DE EMPOTRAR

CARPINTERIA
PUERTA  2.20 x .80
PUERTA 2,20 x ,90

PUERTA 2,20 x .60
CIOSET 2.40 x 2.30

UNIDAD  CANTIDAD
PZA, 1
PzA, 3
JCO,
PZA, 1
PZA, 1
PZA. 1
PZA. 1
PZA.’ 1
PZA, 2
PZA, 1
PZA, 2
PZA, . 1
PZA. 1
PZA, 2

MANO DE COERA
P.U, TOTAL
$ - $ -
2,474,94 2,474.94
201,54 201,54
2,000,00 2,000.00

$ 16,740,48

1,932.30 3,944.65
2,101,70 2,101.70
1,855,55 1,855,55
15,778.45  31,556,90

M A

$ 2,424.05
838.55
1,376.40
14,057.80
4,65
24,736, 80
2,900.00
15,736,00
1,3886,55
3,148,20

3,868,95
3,888, 50
3,255.75
11,610,50

T E R I A L

$  2,424.05
2,515.65
1,376.40
14,057.80
4,65

24,736,30

2,900.00
15,736.00
2,777.10
3,148.20

$ 114,008.85

7,737.90

3,888.50°

3,255,775
23,220,95

.

2,
2,
15,
2,
3

$ 130,

1,
5
5

54,



UNIDAD  CAWTIDAD
PZA. 1
PZA, 3
J60, 1
PZA, 1
PZA. 1
PIA. 1
PIA, 1
PZA, " 1
PZA, 2
PZA, 1
PZA, 2
PZA, 1
PZA. 1
PZA, 2

FANO E  CBRA
P.U, TOTAL
G $ -
2,474,994 2,474.94
201,54 201,54
2,000.00 2,000, 00

§ 16,740, 48

1,932,30 3,94.65
2,101,70 2,101,70
1,855,55 1,855,55
15,778.45  31,556,90

$ 2,424,05
838.55
1,376.40
14,057.80
4.65
24,736.,80
2,900.00
15,736,00
1,388,55
3,148.20

3,868.95
3,888.50
3,255,75
11,610.50

R I A L

$  2,424,05
2,515,65
1,37.40
14,057,80
4,65
24,736.30
2,900,00
15,736.00
2,777.10
3,148.20

$ 114,008, 85

7,737,90
3,888, 50
3,255, 75

23,220,95
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TOTATL

$ 2,424.05
2,515,65
1,376.40

16,532, 75
206,20
24,736.30
2,900,00
15,736.00
2,77.10°
3,148.20

$ 130,742,95

11,682, 50
5,990, 80
5,111,27

54,777, 85




CONCEPTO WNIDAD  CANTIDAD MNO DE  OBRA M A D B R I A L

P.U. TOTAL P.U. TOTAL
[ARNIZ DOS APLICACIONES PZA. 6 $ 342,90 § 2,057.45 $ 120,45  § 722,70
$ 41,516,25 $ 38,825,80
ERRAJERIA
A PLERTA ACCESO PZh. 1 300.50 300.50 4,540, 00 4,540,00
A INTERCOMNICACTON PZA, 2 300.50 601,00 2,760.00 5,520.00
A PUERTA BARO PZA. 1 300,50 300,50 2,620,00 2,620.00
A PUERTA METALICA PZA. 2 300,50 601,00 913,00 1,826,00
$ 1,803,00 § 13,593,00
fsTERA Pz, 1 2,507.08  2,507.08 6,164.94 6,164,94
DSA SEPTICA PZA. 1 2,555.93  2,555,93 6,303.56 6,303, 56
20 DE ABSORCIQN ‘ PZA. 1 2,427,68  2,427.68 5,888, 68 5,888, 68

$ 7,490.26 $ 18,357, 67




NIDAD  CANTIDAD

PZA, 6
PZA. 1
PZA, 2
PZA, 1
PZA. 2
PZA, 1
PZA, 1
PZA 1

MINO DE OBRA

P.U,

$ 342.90

300.50
300.50
300.50
300,50

2,507.08
2,555.93
2,427.68

TOTAL

$ 2,057.45
$ 41,516,25

300,50
601.00
300,50
601,00

$ 1,803,00

2,507,08
2,555,93
2,427.68

$ 7,490.26

M A T E
P.U.

$  120.45

4,540.00
2,760,00
2,620,00

913,00

6,164.94
6,303,56
5,888.68

R I A 1L
TOTAL
$ 722.70

$ 38,825.680

4,540.00
5,520.00
2,620,00
1,826.00

$ 13,593.00

6,164.94
6,303.56
5,808, 68

$ 18,357.67

144

TOTAL

$  2,780.15
$ 80,342.57

4,840.00
6,121.00
2,920.50
2,421.00

$ 15,707.50

8,672.02
8,859.49
8,316.36

$ 25,847.87
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MNO DE  OBRA M A T E R I A L TOTAL

$ 1,226,191,60

$ 401,805.33 $ 826,386.22 1,210,000,00 _ 18,473.28 /2
65.5 n2

Costo unitario
$ 18,500,00 m2

1,228,191.60 _ 18 751,01
65.5

Costo Unitario

$ 18,751.01




i1l FINANCIAMIENTO



ANEXO IIX

FINANCIAMIENTO

INTRODUCCION

CARACTERISTICAS

TABLA COMPARATIVA DE CREDXTOS

GRAFICA DE PRESTRMO

u?
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INFRODUCCION

El presente anexo se realizd cn el £in de poder orientar a
la comnidad de Santiago Acahualtepec sobre las instituciomes que
otorgan cr&lito, para que cooperativas, camnidades 6 grupos de -
personas, puedan obtener créditos para realizar la construccibn o
mejoramiento de sus viviendas.

Se mencionan las caracterfsticas fundamentales que estable-
cen cada una de las instituciones, a fin de orientar al usuario -
del fincionamiento de estas y asf poder establecer una conpara- -
cifn entre las existentes y seleccionar la que mis convenga, de -
acwenio a las necesidades de la camnidad.

Se mencionan las direcciones de cada una de las institucio-
nes, y donde pueden acudir las personas que estfn interesadas; --
qué trémites se deben realizar, y los requisitos necesarios para-
poder obtener cwlquiera que fuere de los créditos que se mencio-
narén a continuacién,




NISMOS (UE OTORGAN FINANCIAMIENTO

Los organismos que actualmente otorjan financiamiento, son
ps siquientes:

FOVISSSTE: Fondo de la Vivienda del ISSSIE.
FOWHAPO: Fondo de Habitaciones Populares.

INFONAVIT: Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para =
los Trabajadores.

FOVI=FOGA: Fondo de Operaci6n y Descuento Bancario a la Vivien
da, Fondo de Garantia y Apoyo a los créditos para_
la vivienda de interés social,

BANCO DE MEXICO,

P

El 18 de eneyo de 1960 establecis una prestacibn econfimi-
al otorgamiento de préstamos hipotecarios, para adquirir en —
iedad cagas y terrenos, asf cam también la construccifn de -
pnjuntos habitacionales para trabajadores; en renta 8 capra,

Se crea el Fondo de Vivienda del ISSSTE, con sistemas de -

inanciamiento que establecen plazos de pago de acwerdo a los in-

s0s de log trabajadores. Dicho otorgamiento de crédito estd -

ientado a dar preferencia a los trabajadores de bajos ingresos_
00s,

Ubicacifng

Miguel Norefa #20 !
Col. San José Insurcentes, '
Tel; 680-14-66

680-14-88

El otorjamiento de créditos se efectda dando prefererc
los trabajadores de bajos ingresos ecanfmicos. Se considere
jetos de crédito a los trabajadores que prestan servicios &
poderes de unibn, el gobierro del D.F., a los organismos plk
sujetos al régimen juridico de la ley Federal de los Trabaja
al servicio del Estado, siempre y cuando estfn incorporados
Ley del ISSSIE.

Para poder obtener el cré&dito, es necesario también se
tular de depbsitos por aportaci6n del Estado o voluntaria, ¢
minimo de seis meses de antigledad, No ser propietario de ¢
vivienda, ni el trabajador ni el cfnywe, ni los hijos menor
18 afos,

Terer a su carqgo en forma estable una-familia, tenrer i
sos suficientes para que la amortizacifn mensual -correspondi
al crédito, no exoeda del 30% de su sueldo b&sico mensual, ¢

nos gue haya ingresos conyugales.

CARACTERISTICAS DEL CREDITO

El crédito que se asigne a los trabajadores tendrf las



FINANCIAMIENTO

fie actualmente otorgan financiamiento, son

?

Ea Vivienda del ISSSIE.
'Pitaciones Populares,

(del Fondo Nacional de la Vivienda para =
adores,

racifn y Descuento Bancario a la Vivien
de Garantia y Apoyo a los créditos para_
de Interés social.

da 1960 establect8 wa prestacifn econfmi-
féutams hipotecarios, para adquirir en -~
8, as! ocqmo tarbién la construccisn de -
para trabajadores; en renta 6 canpra,

de Vivienda del ISSSTE, con sistemas de -
blécen plazos de pago de acuerdo a los in-
res. Dicho otorgamiento de crédito estd -
‘cia a los trabajadores de bajos ingresos_
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Ubicacifn:

Miguel Norefa #20
Col, San José Insurcentes,
Tely 680-14-66

680-14-88

El otcrgamiento de créditos se efectfia dando preferencia a_
los trabajadores de bajos ingresos ecanfmicos, Se congideran su-
jetos de crédito a los trabajadores que prestan servicios a log -
poderes de unibn, el gobierro del D.F,, a los organismos pGblicos
sujetos al régimen juridico de la Ley Foderal de los Trabajadores
al servicio del Estado, sienpre y cuando estfn incorporades a la_
Ley del ISSSIE.

Para poder obtener el cré&dito, es necesario tambifin ser ti-
tular de depbsitos par aportacién del Estado o voluntaria, con un
mfnimo de sels meses de antigliedad. No ser propietario de otra -
vivienda, ni el trabajador ni el oSnywxe, ni los hijos menores de
18 afos.

Terer a su cargo en forma estable una familia, terer ingre-
sos suficientes para que la amortizacifn mensual correspondiente
al cré&dito, no exceda del 30% de su sueldo bdsico mensual, a me--
nos que haya ingresos conyugales,

CARACTERISTICAS DEL CREDITO

El crédito que se asigne a los trabajadores tendré las si--



uientes caracteristicas:

No se da enganche o anticipo por ningin concepto.
Devengarf un interés del 4% anual scbre saldos.

Insolutos capitalizables semestralmenta,

Para poder otcrgarse en plazos hasta de 20 afios, de acuer-
do con los ingresos del trabajador.

El pago se har con amort{zaciones que correspondexdn al ~
0% del sueldo del salario bisico que perciba el trabajador. EL_
lago se hard con anortizaciones que el fondo establecerd en pro—
orcibn al salario del trabajador y este deberd estar de acuerdo.

El fondo proporciona crédito a log trabajadores de acuenio
la estructura que se muestra en la grdfica 1, al final de este
inexo,

RGAMIENTO DEL CREDITO

El fondo otorgard el cré&dito cuando el trabajador cunpla -
bn todos los requisitos establecidos en el reglamento qeneral de
rédito por una sola y Gnica vez.

Se podra otorgar un crédito que afecte nds del 50% del sa-
io bisico del trabajador (nicamente en el caso de que demps--
tener otros ingreses, €1 o su chnyuge.

Se otorgarf crédito mancommnado exclusivamente a ofnyuces_
wando los dos sean titulares de depdsitos ante el fondo,

FONHAPO

Surce el dfa 3 de abril de 1981 y su patrimonio estd i
grado de la siquiente manera:

a) Oon los activos del Fando de Habitaciones Populares.

b) O aportaciones qua efectia el gobiemo Federal, Mmicip
Entidades ptblicas o privadas,

c) Los recursos provenientes de las operaciones del Fideicom

d) Los rendimientos que se obtienen de las inversiones de for
existentes del Patrimonio Fideicamitivo,

Ubicacién

Harero $203 esquina Suderman,
Colonia Polanco

México D.F,

Tel. 254-39-81

Es un organismo creado por el gobierno Federal ‘que tie
cam djetivo fundamental proporcionar créditos baratos a ore
mos o grupos de ‘personas, para resolver las necesidades de vi
da de la poblacifn con ingresos Inferiores a dos y media vec
salario minimo. Eg exclusivamente un Instrurento fimanciero,
decir, s5lo presta dinero, no construye ni urbaniza dixectan

A fin de establecer las candiciones diferenciales-a qu
t& sujeto el otrogamiento de créditos, se han distinquido lo



A8

1e 0 anticipo por ningin concepto,

terés del 4% anual scbre saldos,

plizables semestralmente,

jarse en plazos hasta de 20 afios, de acuer-
}aoa del trabajador.

'

Yoon amortizaciones que corresponderén al -
ario bisico que perciba el trabajador. El_
zaciones que el fondo establecerd en pro--
ytrabajador y este deberd estar de acuerdo,

Liona crédito a los trabajadores de acuerdo
mestra en la grdfica 1, al final de este_

8 el crédito cuando el trabajador cumpla -
s establecidos en el reglamento general de
finica wez.

m crédito que afecte mds del 50% del sa-~
ador micamente en el caso de que demes--
, 61 o su ofmyuge.

to mancammnado exclusivamente a clnyuges_
Plams de depdsitos ante el fondo,
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TONHAPO

Surce el dfa 3 de abril de 1961 y su patrimonio estd inte--
grado de la siquiente manerat

a) Oon los activos del Fondo de Habitaciones Populares.

b) Can aportaciones que efectfin el gobierno Federal, Mmicipics o
Entidades plblicas o privadns.

c} Los recursos provenientes da las operaciones del Fidejcomiso.

d) Los rendimientos que se obtienen de las inversiones de fondos
existentes del Patrimmnio Fideloamitivo,

Ubicacién:

Harero #203 esquina Sudexman.
Colania Polanco

Méxioco D.F,

Tel, 254-39-81

Es un organismo creado por el gobierno Federal ‘que tiene -
camo chjetivo fundarental proporcionar cxéditos barates a organis
MOoS O grupos de personas, para resolver las necesidades de vivien
da de la poblacifn con ingrescs inferiores a dos y media veces el
salario minimo. Es exclusivamente un instrumento financiero, es
decir, #5lo presta dinero, no construye ni urbaniza directamente.

A fin de establecer las condiciones difarenciales a que es-
t4 sujeto el otrogamicnto de créditos, se han distinguido los si-



ulentes niveles de cperacibn, se establecen topes mfiximos para -
A oonstruccisn de vivienda en funcifn de las zonas ecnéricas -~
stas por la Comisi6n Nacional de Salarios Mninos. Dicho to
miximo se conoeptualiza cam el costo total de la vivienda iIn-
luyendo terreno, wrbanizacién, edificacibn e indirectos, indepen
enterente de si el fideicomiso absorbe la totalidad del crédito
solamente la conparte.

FEDITO

Las politicas fundamentales que definen las modalidades de
kédito son: -

El mento de las amortizaciones sord variable, creciente -~
bn pagos que deberfn ser miltiplos del total del préstamo por -
sualidades anticipadas, a partir del momento en que sea teymi~
da la vivienda, independientemente de que sea no adjudicada nor
acreditado. El crédito otorgado serd flexible con crecimiento
ual del 2% en la tasa de interés.

las amprtizaciones de capital serdn anuales y sus oortes -
p considerardn con la fecha de inicio de la recuperaci6n del cré
Lto.

Se establecen camw obligatorios durante el perfcdo de amor
zaci6n, dos tipos de seguros que sern cubiertos por el benefi-
ario que son, el de vida y el de protecciébn contra dafos.

En ninaofin caso, el bereficiario aportard cantidad mayor al

30% de sus inoresos namfnales, para culwir las cuotas de am
cibn, interés y sequroe de la vivienda adjudicada.

CQuando el ormnismn acreditado deje de cubrir al fid
so mds de dos mensualidades, estar§ en estado de denpra y &
r8 cubrir adicionalmente una sobretasa del 5%.

El miximo de dinero que presta por familia, es el equi
te a 1,000 veces el salario minimo diario de la localidad. S
hasta 15 aiies de plazo para pagar el crédito y se cobra un x
del 13% de Intereses,

Debe definirse el nfrero de familias que se beneficiar
con el crédito, el uso que darén al dinero que se les preste
pra del terreno, urbanizacifn, construccitn de pies de casa
joramiento de sus viviendas actuales), el costo estimado por
lia.

Una wez que se ha llenado wna solicitud de crédito; de
presentarse wn proyecto o programa dande se detallen las car
risticas thenicas, arquitectfnicas, de disefio urbano, de inf
tructura y servicics, financieras, sociales y jurfdicas de 1
obras a realizar.

IroRAVIT

Hace su aparicibn en el afio de 1972. Fué creado debic
wn déficit de viviendas para trabajadores de bajos ingresos
no tenian acces a la vivienda en el mercado libre.



!6n, ge establecen topes miximos para ~
i en funcibn de las zonas ecnéricas -r
acional de Salarios Minimos. Diclo to
el costo total de la vivienda in-
6n, edificacién e indirectos, indepen
o absorbe la totalidad del crédito

tales que definen las modalidades de

izaciones serd variable, creciente -~
ltiplos del total del préstamo por --
a partir del momento en que sea texmi-~
entemente de que sea no adjudicada por
otorgado serd flexible ocon crecimiento
terés,

capltal serdn anuales y sus cortes -
de inicio de la recuperacién del cré

Ligatorios durante el perfodo de amor
os que serén cubiertos por el benefi-
el de proteccifn contra dafios.

eficiario aportard cantidad mayor al
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30% de sus inrresos naminales, para cubrir las cuotas de amortiza
cién, interés y sequros de la vivienda adjudicada,

Cuando el ormnismo  acreditado deje de cubrir al fidescamt
80 mds de dos mensualidades, estard en estado de demra y se debe
rd cubriy adicionalmante una sobretasa del 53,

El méximo de dinero que presta por familia, es el equivalen
te a 1,000 veces el salario minim diario de la localidad. Se dan
hasta 15 afos de plazo para pagar el crédito y se cobra wn maximo
del 13% de intereses,

Debe definirse el ntero de familias que se beneficiardn —
con el crédito, el uso que darfin al dinero que se les preste (cam
pra del terreno, urbanizacifn, construccifn de nies de casa o me-
joramiento de sus viviendas actuales), el costo estimado por fami
lia.

Una vez que se ha Llenado wa solicitud de crédito, deberd
presentarse un proyecto o programa dende se detallen las caracte-
risticas tbcnicas, arquitectfnicas, de disefio wrbano, de infraes-
tructura y servicios, financieras, sociales y jur{dicas de las ~-
cbras a realizar

Twowr

Hace su aparicién en el afio de 1972 Fué creado debido a -
un déficit de viviendas para trabajadores de bajos ingresos que -
no tenian acceso a la vivienda en el mercado libre,



Su fincién es la de dotar a log trabajadores que sean dere

entes, un financiamiento que les permita tener acceso a -

a vivienda, o en dado caso, remdelar o ampliar su vivienda ac-
1.

El patrimonio de esta instituci6n proviene de la aporta- -
n bimestral que hacen los patrones, y esta es del 5% sobre el_
lario de los trabajadores; subsidio del Gobiemo Federal, de la
paperacién de los créditos que otorga.

blcaci6n:

anca del Miexto #280
co 20, D.F.
L 651-94-00

Las funciones del INFONAVIT son las de dotar a los trabaja
fres sindicalizados o no sindicalizados y que sean derechohabien
s, un financlamiento que les pemita tener acceso a um vivien-
terminada.

E1 INFONAVIT proporciona el financiamiento para programis_
construccién de viviendas que sean propuestas al Instituto por
io de un grupo de trabajadores, su organizacitn es de forma ~--
Eipartita, participan en ella el Estado, las empresas y los tra-
hjadares .

BQUISITOS PARA CBTENER CREDITO

Estar sujetos a una relacién de trabajo regida por el apar

tado A del artfculo 123 constitucional (Derechohahientes), o
pertenecer a grupos de trabajadores sindicalizadcs sujetos a
airen del instituto,

No tener en propiedad otro inmueble; y temer a su carg
forma estable wna familia.

CARNCTERISTICAS DEL CREDITO

El financiamiento a la construccién de la vivienda se .
ra a cabo de acverdo con los rangos de salario de los difere
trabajadores de la localidad en que se realice la construcci
los cunles se han agrupado en los siouientes cajones:

Cajtn Ade 1.0 a 125 V.S M.
Cain B " 1,25 hasta 2.0 "
Caxtn C " 2.0 " 30 "

Las propuestas deberan satisfacer los siquientes porcer
les:

50% de las viviendas es el cajén A

35% " " " " n " B
158 " " " noon "o
FOVI-FOA

— r————

Se crea en el afo de 1962, debido a que 1os recursos ¢
tado no satisfacen la demanda habitacional.
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1a relacidn de trabajo regida por el apar
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tado A del articulo 123 constitucional (Derechchaldentes), o bien
pertenecer a grupos de trabajadores sindicalizades sujetos al ré-
aimen del instituto.

No tener en propiedad otro inmueble; y teer a su cargo en_
forma estable una familia.

CARNCTIRISTICAS DEL CRIDITO

El financiamiento a la construccién de la vivienda se lleva
ra a cabo de acverdo con los rangos de salario de los diferentes
trabajadores de la localidad en que se realice la construccibn; -
los cuales sc han agrupado en los sicuientes cajones:

Cajén A de 1.0 a 125 VS M
Cai6n B " 1.25 hasta 2.0 "
CaopC " 20 " 30 "

Las propuestas deberan satisfacer los siguientes porcenta--

1es;

50% de las viviendas es el cajén A

35% " h " woon " B
15% " " " woon " C
FOVL=-FOR

——

Se crea en el afo de 1962, debido a que los recursos del Es
tado no satisfacen la demanda habitacional.




blicos, para que con estos, y conplementados con gubemanentales,
[pe atienda en mayor proporcién la demanda de vivienda.

El programa de vivienda es de dos tipos:
Vivienda de interés soctal y el & vivienda de inter6s so~
cial para acreditados Go ingresos minimos,

Ibicacién:

knsurgenta Sur # 1108~ cuarto piso
Pol. del valle, M&xico 17, D.F.
el

Esta instituci6n otorga dos tipos de créditos, individuales
Y puente,

CREDITOS INDIVIDUALES :
N

Estos créditos son para la adquisicibn, construccién o me-
ora de viviendas, los créditos paxa la vivienda de interés so- -
ial se otorgan hasta por el 80% de la garantfa, Los créditos pa
a vivienda de interés social, causan un interés que no excederd

1 10.0% anual, tratindose de viviendas VAIN y del 14% anual en_
1 caso de viviendas VIS-A, los créditos para viviendas VIS-D, la
tasa de interés no sera menor del 14% anual.

Ia vivienda VIS-A debera estar constituida por: estancia,-
ramedor, dos rechmaras, bafg, cocina y drea para lavado, el Ares
rfnima construfda de dicha vivienda ser§ de 49 m2, ésta serd des-

Sus recursos provienen en parte del uso de los Ahorros -

tinada para acreditados de ingresos bajos.

Vivienda VIS-B estarf constituida cuando menos por est
comedor, tres reclmaras, bafo, cocina y &rea para lavado y
do de ropa, el drea mnima construfda de la vivienda ser4

M2 ¥ serd m=~ cereditados de ingresos ~edics,

El plazo de crtdito no podrd ser superior al miximo do
afios ni menor al plazo de 10 afos. fTratfndose de créditos P
meiora, el nlaz no serf menor de tres afos.

Los plazos de los crfditos para canstruccién y/o adq
cifn de vivienda VAIM, VIS-A, y VIS-B, se deteminarfn consi
do la tasa de interés aplicable al morento de otorgarse esto
la siquiente forma: para el ler. afo, sobre la base de pagos
les, caleulados conforme a un sistema de amortizaciédn canjun
20 afios; a partir del sequndo afo, 1os pagos serdn sobre la
de wna amortizacién con pagos creclentes, con aumentos hasta
8% anual.

CREDI' O PUENTE

los créditos puente son los que se otorgan a prarotore
constructores para la construccién o retora de la vivienda,
vas percepeiones alcanzan hasta 2.5 weces el salario minimo
ubican en el sector de los no asalariados.

No actfia como pronotor de viviendas, sino que se dedica
acralita: organismos piblicos y privados en la construcci6n ci
viendas a sus beneficiarics  Su funcionamento estf enfocad
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e5tos, y canplementados con gubernanentales,
.[cporcién la demanda de vivienda.

Fvivienda es de dos tipos:
rés soclal y el é& vivienda de interés so-
tados Ge ingresos minimos.

cuarto piso
17, D.F.

otorga dos tipos de créditos, individuales

son para la adyuisicifn, construccién o me-
créditos para la vivienda de interés so- -
por el 80% de la garantfa. Los créditos pa
social, causan un inter€s que no excederé
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icha vivienda serf de 49 m2, ésta serd des-
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tinada para acreditados de ingresos bajos.

Vivienda VIS-B estard constitafda cuando mencs por estanclia
comedor, tres rechmaras, bafo, cocina y drea para lavado y tendi-
& de ropa, el drca mfnima construfda de la vivienda serd de 65 -

M2 ¥ serd ~x~ ceroditados de ingresos “vdics.

El plazo de cridito no podré ser swerior al mixino de 20 -~

afos ni menor al plazo de 10 afos. Trat&dose de cxdditos para -
meiora, el nlazo no serd menor de tres aros.

Ios plazos de los crédites para construceibn y/o adquisi- -
cibn de vivienda VAIM, VIS-A, y VIS-B, se determinarfn consideran
do la tasa de interés aplicable al mrento de otorgarse estos, de
la siquiente forma: para el ler. afo, sobre la base de pagos igqua
les, calculados oonforme a un sistema de anortizacibn conjuta a_
20 afios; a partir del sequndo afo, l0s pagos serdn sobre la base
de wna amriizacibn oon pagos crecientes, con aumentos hasta del_

8% anual.

CREDI' O PUENTE

Los créditos puente son los que se otorgan a prorotores o -
constructores para la construccién o reora de la vivienda, en cu
vas percepciones alcanzan hasta 2.5 wcees el salario minino y se_

wbican en el sector de los mo asalariados.

No actia como pronctor de viviendas, sino que se dedica a -
acroditas organtsmos plblicos y privados en lu construccion Ge vi

viendas a sus beneficiarics  Su funcionamiento estd enfocado a -




z atencién de problemas de sociedades cooperativas,

El programa de vivienda acta en dos fomas: el de la vi--
enda de Interés social y el de la vivienda denaminada de inte--
s soclal para acreditados de ingresos mininobs (VADM).

HQUISITOS PARA OBTENER CREDITO

Tener capacidad legal para obligarse; ser jefe de familia,
he vaya a habitar permanentemente la vivienda; no ser propieta--
o de otra casa habitacién; tener capacidad de pago para inte- -
far el enganche y cubrir los pagos rensuales,

Qua su ingreso mensual no sea superior:
Vivienda tipo A : $55,000
Vivienda tipo B : $ 98,500

los créditos puente para la urbanizacién y la construccidn
b vivienda de interés social, causan wn interés, del 11.5% anual,
[:tmdoae de viviendas VAIM y del 15% anual en el caso de vivien

VIS-A, Los créditos para viviendss VIS-B, la tasa de inter¢s
serd menor el 15% anual, ni superior a la que resulte de res-
6 puntos porcentaules al costo porcentual promedio, correspon
te al Gltino mes del trimestre natwal irmediato anterior al_
la oelebracién del contrato respectivo,

BANCO DE MEXIQD

La ventaja de este nuevo otorgamiento de crédito es awe es
‘relacicnado directamente con el salario minimo y representara_

afo con afo una proporcitn cada vez menar de dicho salario.

CARACTERISTICAS DEL CREDITO

El acreditado efectuar& mensualmente un pago en propord
al salario que éste perciba, para asf cubrir el préstamu que
sea otorgado. Se establecerd un plazo fijo de pago, mientras
exista w saldo insoluto a cargo del acreditado. En el caso
quo transaurrra el plazo fijado y exista un saldo insoluto a .
ao del acreditado, éste no estar8 obligado a efectuar pag ex
alquro, sicipre y cuando se encuentre al corriente de sus pag

DETERMINACION DE LA EROCACION NETA- MENSUAL

Esta se detemminard nultiplicando por 30 el salario min:
y el resultado obtenido se multiplica por un factor que va de
.50 al 2.30. de acuerdo al tipo de vivienda de que se trate y
zona geogrfifica en la que estd localizada.

La erogacifn neta serf ajustada el lo. de febrero de ca
aio, hasta que el crédito sea pagado Integramente,

MONIO DI, CREDITO

Al acreditado se le abrird uma linea de crédito al real
su contrato, el cual no excederd en ningln caso del 70% del v
de la vivienda, con lo cual este podrf pagar: la adquisicibn,
ocnstruccién o mejora de la vivienda, y parte de los interese
8u cargo.
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nuevo otorganiento de crédito es awe es
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afo con afo una proporcidn cada ve: memor de dicho salario

CARMCIERISTICAS DEL CREDITO

El acreditado efectuard nensualmente un pago en propor: 10
al salario que éste perciba, para asf cubrir el préstam. quz le
sea otorgado. Se establecerd un plazo fijo de pag, mientras - -
exista un saldo insoluto a cargo del acreditado. [En el caso de -
que transcurrra el plazo fijalo y exista un saldo insoluto a car-
go del acreditado, éste no estard obligado a efectuar pago extra_
alguro, siefipre y cuando Se encuentre al corriente de Sus pages.

DEIERMINACION DE LA LEROCACION NETA MENSUNL

Esta se detemminard multiplicando por 30 el salario minimo,
y el resultaco obtenido se multiplica por un factor que va del -
.50 al 2.30. de acuerdo al tipo de vivienda de que se trate y la_
zona geogréfica en la que esté localizada.

La erogacin neta serd ajustada el lo. de febrero de cada -
afo, hasta que el crédito sea pagado Integramente,

MINTO DEL, CREDITO

Al acreditado se le abrird una 1fnea cle crédito al realizar
su contrato, el cual no exceder en ningln caso del 70% del valor
de la vivienda, oon lo cual este podra pagar: la adquisicién, - -
oenstruccién o mejora de la vivienda, y parte de los intereses a_
81 cargo.



[TASA DE INTERES

Ios créditos devengarén intereses a tasas distintas, de —
lacverdo a 1a etapa de vigencia que est§ transcurriendo para su ~—
pa.

*rimra etapa,

Esta etapa inicia en la fecha de ontratacin del crédito
oncluye el dfa en que se refnan las condiciones previstas para
1 inicio de la sequnda etapa.

Ios cxé&ditos devengardn en la primera etapa 158 anual para
la vivienda tipo 1; 19% anual para la vivienda tipo 2; 25% anual
la vivienda tipo 3; y 30% anual para la vivienda tipo 4.

da etapa.-

I1a tasa de Interés anual aplicable al crédito de la sequn-
a etapa se deteminard mensualmente de la siquiente manera:

Se miltiplicard por doce, la erogacién neta correspandien-
te al mes en que se haga el cdlculo y el resultado obtenido se di
dir8 entre la cantidad que se obtenga de sumar al saldo insolu-
del crédito en la fecha del c8lculo, los pagos anticipados que
su caso haya efectuado el acreditado durante la vigencia del -

Las mensualidades en las que la erogacifin neta sea infe- -

rior al importe de los intereses devengados, las cant.h.iad;7
el acreditado cubra al banco por concepto de la erogacién)
splicardn a limudar intereses exclusivamente. 1

Cuando la erogacifn neta mensual sea superior a los™
ses devengados, las cantidades que el acreditado pague.al
por concepto de erogacién neta serén eplicadas a liquidarj
tereses del mes respectivo y la diferencia se aplicard a g

el saldo insoluto del crédito, *‘

{
l
1
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el cflculo y el resultado obtenido se di
que se obtenga de sumar al saldo insolu-
d) célculo, los pagos anticipados que
el acreditado durante la vigencia del -

en las que la erogacifn neta sea infe- -

rior al importe de los intereses devenuados, las cantidades que -
el acreditado cubra al banco por concepto de la erogacibn netd e
splicarfn a limuidar intereses exclusivamente.

Cuando la erogacifn neta mesual sea swerior a los intere-
ses devengades, las cantidadles que el acreditado pague al banco -
por concepto de erogacitn neta serén aplicadas a liquidar los in-
tereses del mes respectivo y la diferencla se aplicard a cubrir -
el saldo insoluto del crédito.

g
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TABLA COMPARATIVA DE CREDITO

Se realiz la tabla TC-1 con el objeto de hacer una conpara
cifn dempstrativa de cada uma de las cuatro instituciones que - -
otargan finenciamiento, considerfndose en ésta 6 puntos importan-
tes que son maejados por dichas instituciones.

B dicha tabla puede escogerse la institucifn que mejor-con
wenga de acuerdo a los intereses de la persona que va a solicitar
el crédito, esto es analizando c/u de las columas y canparando -
una con otra, con el objeto de ver las di ferencias para asf poder
determinar cual es la mis canveniente a escoger.




TABLA COMPARATIVA DE CREDITOS

T
'
1
'

o et

|

FONHAPO

L

Monto mdximo del crédito |

100 % L 100 %

Garanti{a

Monto del enganche

0% - 20% .

FOVISSSTE FOVI - FOGA INFONAVIT !

. 80%-98%

i

100 %

Hipotecaria

o

!
58%- 15%

|
Descuento al salarlo 30 % 30% 20%-28% 19%-18% |
8%~ 10 %~ :
/ o, o/ . L) '
Tasa de interes anual 2%y 13% 4% : 105%- 194 % ; 4% ;
5,10,12,18 10,18,17,20 | 10,20 = 20 E
Plazo de amortizacion | afios : ofos ' ahos l afos ,L
i



GRAFICA DE PRESTAMDS,
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En la siguiente gréfica se hace wa demostracién camparati-~
va de las instituciones que dan financiamiento, se pueden obser--
var las diferencias de rangos de préstamos que existen entre las
cuatro instituciones, dicha diferencia es con el objeto de que -
el vsuario se de cuenta en base al No. da veces del salario mfni~
1o que percibe, que institucifn puede otorgarle una mayor canti-—
dad de dinero para la realizacifn de su vivienda, En resumen po-

dems dacir:

Veces salario minimo Cantidad

1 $ 800,190.00

$1,240,294,50

2.2 $1,512,000,00
3.3 $1,512,000,00
3 $1,569,000,00

Institucién

INFONAVIT
INFONAVIT
FOVI~FOGA
FOVI-FOGA
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1B800,000*.L 869,000 FONHAPO
'oo - T I TR T T T T '“-::*.'-!' :—]Lmsa’o. 50 INFONAVIT
500,000°%°4- 2,000 1,812,000 ® FOV1-FOGA

P  1400,000%

i
|
1,300,000, .. COSTO  DEL_PROTOTIPO :

1,200,000°°,

E 1JOO,000°* L

1000000 e e e -

900,000%.
T 800,000°%;——— ----80QR0%

700,000°°.L
600,000,

M 800,000% " "/ 7//o23000% 5

400,000% . A
O i i
300,000°°.. (
200,000°*.. 1
1oo.ooo--T , | 'i

o L l \

I 2 22 3 33 /

VECES SALARIO MINIMO
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ORGANIZACION PARA OBTENER CREDITO.

Bs mucho mds fAcil poder resolver no wwo sino varios proble
mas de vivienda a la wez, ya que as! pueden sumarse las necesida-
des de una vivienda con la de los wecinos y, de esta forwa, aumen
tan las posibilidades de que encuentren apoyo para solucionmarlos.

Por esto y para que los créditos que se otorquen rindan nés,
se debe adquirir no individualmente sino que las personas que van
a solicitar el crédito formen:

* Owganizaclones dz colonos o vecinos,
* Cooperativas,

* sindicatos o cualquier otra agrupacifn organtzada que no tenga_
accoso 3 crédito para vivienda de otra institucin.

Ya que de esta manera es mds ficil que se les otargue el crédi-
to,

Especf{ficaments, la institucifn que otorga crédito a grupos u -
organizaciones es el FONHAPO, pero es necesario que este gnpo
de personas que 1o solicita tenga regularizadas sus propiedades,
esto es para que cuando s¢ les 48 el crédito su propiedad queda-
hipotecada y 1a institucién pueda recuperar lo-del crédito, en_
caso de que existiera algln problema,
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“INTRODUOCTON

La aplicacifn del proarama de vivienda proporciona wn mejor.-.
nivel de vida, que se refleja en el conjunto de las viviendas, ~- -
asf mismo, el concepto de colonia inplica el aglomerado de cierta
poblacin con caracteristicas y formas de vida, en general, myy -
sim{iares, que trac cam consecuencia la correlacién entre sus ha
bitantes y por lo mismo entre sus viviendas,

En este aspectn, pretendemos dar lineamientos para que esta
correlacién se df en un anbiente pronicio y adecuado, de tal for-
ma que ayude al mejoramiento de la imagen urbana.




ELEMENTOS NORMATIVOS

Ia vialidad es la parte esencial de la conwbacitn, por ==

la que pemite la camnicaci6n entre los espacios intemos y
terros, donde logs ocolonos realizan sus diferentes actividades;—
por esto que nog referiremos en primer término a la vialided y

b la infraestructura que requiere para su censervacién v buen - -
jeo.

En lo que se refiere al estudio de los espacios plblicos -

ue conforman el equipamiento y a los servicios indispensables -~

que debe omtar la colmia, estd contenido en el primer wlG-
de esta tesis.

Las vialidades serdn disefiadas atendiendo a las caracterfs
icas del trfinsito, vialidad, frecwencia y uso, asf camd SuS ca--
racterfsticas ffsicas, tamafio, topouraffa y ubicacién. Esto de—-
termina las sigquientes categorfas bésicas:

I vialidad primaria

+ Vialidad Secundaria
r Vialidad terciaria
» Vialidad peatonal.

/TALIDAD PRIMARIA.-

Este tipo de calle se propone en donde el trdnsito vehicu-
ar sea mis frecuente y el ancho de la calle sea suficiente para_
ener circulaci6n en ambos sentidos (wn carril para cada uno), y_

i

{
uno a des carriles mis destinados a estacionamiento, mtas?
servirfn de conexifn oon el exterior de la colonia, ocasiq
mayor trénsito wehicular y peatonal, por 1o que deberd conl
aceras anchas, indicaciones de cruces que regulen la weloc
hicular para proteccién del peattn, ademis de terer poste
minacién con lénparas fluarescentes a anbos lados de la cal
conh mis frecwencia que en los otros tinos de calles, se sel
arholes a todb lo largo de la calle, librando los cruces pa‘
mitir un trifico peatonal flufdo. ‘i

(
VIALIDAN SIECUNDARIA. -

Fstas calles se proponen en ajuellas que tengan dimen
para permitir el paso libre de vehfculos en un sentido, teq
otro carril mis para estacionamiento. Servirfn de penetrac
ra dar acceso a las diferentes zonas de la oolonia, contard
aceras suficienterente anchas para circulacitn peatonal,
cién y elementos que inpidan la welocidad de los automdvi
mSs de postes de 1luminacié a lo largo de un sblo lado de
lle,

VIALIDAD TERCIARIA.-

Este tipo de calle se propae en aquéllas con clasifi
de trénsito wehicular local, donde dadas sus caracterfstica
permita la circulacitn de autombviles en un s6lo sentido i
do de estacionamiento a la wez, su superficie podrd ser de
terial que impida la velocidad de los autonSviles.
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uro a dos carriles mis destinados a estacionamiento, estas calles

servirén de conexién oon el exterior de la oolonia, ocasionando -
la parte esencial de la conurbacién, por w-

camnicacién entre los espacios intemos y_
lonos realizan sus diferentes actividades;-
feriremos en primer término a la vialidad y
ue requiere para su ccnservacién y bwen - -

mayor trénsito wehicular y peatonal, por lo que deber§ contar con
aceras anchas, indicaciones de cruces que requlen la welocidad w
hicular para proteccin del peatfn, ademSs de tener postes de ilu
minacién con lémparas fluorescentes a ambos lados de la calle, y_

g

con mis frecuencia que en los otros tinos de calles, se sembrarn
arboles a tod lo largp de la calle, librando los cruces para per

fiere al estudio de los espacios piblicos - mitir un trifico peatonal flufdo.

amiento y a los servicios indispensables --
colonia, estd contenido en el primer woll-

VIALIDAD SBQONDARIA, -

Estas calles se prapanen en ajuellas que tengan dimensibn -
para permitir el paso lihre de vehfculos en wn sentido, teniendo_
otro carril mis para estacionamiento. Servirin de peretracifn pa
ra dar acceso a las diferentes zonas de la colonia, contardn cm_

sexén disefiadas atendiendo a las caracterfs
alidad, frecvencia y uso, as{ cam sus ca--
, tamafio, topograffa y ubicacién. Esto de—

aceras suficientemente anchas para circulacién peatonal, vegeta--
categorfas bésicas:

cién y elementos que inpidan la welocidad de los autanbviles, ade

E mis de postes de iluminacitn a lo largo de wn s6lo lado de la ca-
lle,
* VIALIDAD TERCIARIA,-

Este tipo de calle se propme en aquillas oon clasificaci6n
de trénsito wehicular local, dande dadas sus caracterfsticas se -
1le se propone en donde el trénsito vehicu- permita la circulacitn de automdviles en un s6lo sentido sirvien-

y el ancho de la calle sea suficiente para do de estacionamiento a la vez, su superficie podrd ser de un ma-

s sentidos (wn carril para cada umo), y_ terial que inpida la welocidad de los automSviles.

B




En los casos en que la jerarqufa y frecuencia de wso ¢e la

jialidad asf lo pemmita, Esta deberd de concebirse de mnera que_

teda ser utilizada como lujar de oonvivencia social, de acwerdo
1os patrones socioculturales de la oolonia.

JIALIDAD PEATONAL, -

Estas sexdn andadores tratados de tal manera que se pres—
para su integracién al oontexto en que se encuentran, conta—
con vegetacién abundante, bancas y a‘unbrado de tipo ornamem

1, vy tendrdh omexién o breas de estacionamiento donde esta—
40 los autombviles de los prepietarics de las viviendas que no -
puenten cn este sexvicio,

Todas las calles tendrén pendiente del centro hacia ambos_
ados donde habrd canales con coladeras para desalojar las aguas
luviales, aprowacha:do la pendiente natural en el sentido longi-
1, cuando esto lo permita y llevendo estas aguas a pozos de
orcién que se colocarén en lugares estratSgices, oconfoome a la
rganizacin de los aolonos.

SPACTOS ABIERTOS .=

Se recomienda la designacidn de terrenos baldfcs, que por_
us caracterfsticas ffsicas scan viables para la realizacién de -
blazas, plaznletas y pargues que estimulen la convivencia social.

las dreas libres que estén destinadas a recreacién infan--
ril deberdn estar alejadas o protegidas de las circulaciores wehi

ses

culares para proteccifn de los infantes. !

|

(
El disefio del mobiliario urbano sequiri los siguien
neamientos; <

-

Preforencia a que los elerentos sean producides en .
lidad aprowechando instalaciones y materiales existentes J
tio.

i
Congruencia de forma y material con el contexto ubi

Resistencia de los materiales dando preferencia a 15
dos contra el intemperismo y el uso intensiwvo, que permity
cil emservacién y mfnimo mantenimiento, nara la construct
arrietes, bancas, luminarias para alunbrado pGblico y seik

to.
d

Estos lineamientce se padrén implerentar mds f£4cil «
accin conjunta ée los colonos y la correspandiente deleg:
o la ooordinacién de la asociacién de colonos. |

L
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)

B en que la jerarqufa y frecuencia de wso de la
mita, ésta deberd de concebirse de manera que_
a cono lugar de convivencia social, de acuerdo_
pciomlturales de la oolonia.

}

;am&ms tratados de tal manera que Se pres—
Pdén al oontexto en que se encuentran, conta—
abundante, bancas y alwbrado de tipo ornamen-
xi6n con freas de estacionamiento donde esta~—
5 de los propletarics de las viviendas que no -
rvicio,

lles tendrén pendiente del centro hacia ambos_
ales con coladeras para desalojar las aguas_
a:do la pendiente natural en el sentido longi-
lo pexmita y llevando estas aguas a pozos de
locarén en lugares estratfgicos, confoome a la
mlonos,

la designacitn de terrenos baldfos, que por_
fisicas sean viables para la realizaci6n de -
y pargues que estimulen la convivencia social.

bres ‘que estén destinadas a recreacién infan--
lejadas o protegidas de las circulaciones vehi

195

culares para proteccifn de los infantes.

El disefio del mobiliario urbano sequiri los siguientes i--
neamientos:

Preferencia a que los elemntos sean producidos en la ioca-
lidad aprowechando instalaciones y materiales existentes en el si
tio.

Cagruencia de forma y material ccn el contexto urbano.

Resistencia de los materiales dando preferencia a log acaha
dos contra el intemperismo y el uso intensivw, que permitan su f&
cil conservacién y mfnimo mantenimiento, nara la construccifn ¢2
arrietes, bancas, luninarias para alunbrado plblico y sehalamicn-
to.

Estos lineamlentos se podrdn implenentar mds fdcil con la -
accitn conjunta de Ios colonos y la correspandiente delegacidn y_
o la onordinacién de la asociacién de colonos,
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