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El problena de la vivienda en el área urbana del D.F. es~ -

dllectarrente relacionada oon la ocupaci6n productiva de la pobla

ci6n y ccn el rronto del salario que recibe, ast caro oon el pre-

cio de la vivienda en el rrerc.ado, determinado por las distintas -

fomas de producci6n. 

Dadas las caractertsticas del sistem:i de rrercado inperante, -

se p.iede estúrar que un 80% de las familias car~ de posibili~ 

des de obtener una vivienda. 

Esto provoca la aparici6n de asentamientos de baja calidad y 

zonas de habitaci6n precarias en situaciones de irreg\.'laridad en 

la tenencia de la tierra y alto grado de hacinamiento, oonde "vi

ven" principalrrente, los sectores desocupados y sulx>cupados da la 

p;lblaci6n. 

Desde el punto de vista de la producci6n, el problem:i da la_ 

vivienda es fuOOamental.nente econ6mico. Articula una serie de -

factores entre los cuales destacan los siguientes: 

- Insuficiencia de recuroos financieros; 

- Especulaci6n con los inswros de la vivienda (suelo, nateria- -

les); 

- Inadecuaci6n de los instruirentos p:>Uticos, oornativos y admi

nistrativos, a la realidad econ6mica y social de la rra:iurl'.n de_ 

los poblachres urbanos; 

- Inexistercl.a de un rrecanisro participativo y de evaluac · 

permita orientar las acciones. 

!')) el D.F. destacan los problanas de deterioro y hac 

dc las viviendas de renta (vecirdades), proliferooi6n de al 

edificios deteriorados, lotes baldtos y en ~eas inaidec:uai:J.a 

blamianto, principalm.mte en la periferia de la ciudad. 

L.i cxplicaci6n da ésta proolerrática es factible 

análisis da los agentes productores, aot caro de las dis 

11\'lS de firarciamianto, cuyos criterios sirven para definir , 

dantes que adopta el proceso de producci6n de vivienda. 1 
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la vivienda en el Srea urbana del D.F. es~ -

del salario que recibe, as! cato oon el pre-

en el mei:cado, determinado p::>r las distintas -

cter!sticas del sist:sm de nmcacb iltperant:e,

un 80\ de las familias carecen de p::>sibil~ 

vivieida. 

la apu"ici6n de asentamientos de baja calidad y 

p~ias en situaciooos de irregi·laridad en 
tierra y alto grado de hacinamiento, donde "vi

' los sectores desocupados y sul:ocupados de la 

to de vista de la prodoo::i6n, el prcbleml da la_ 

tallrent:e ecor6nico. Articula una serie de -

cuales destacan los siguient:es: 

a recursos financieros; 

n los insurros de la vivienda (suelo, materia- -

los instrunentos r;ol1ticos, oornativos y admi

la realidad eoon&dca y social de la mayoría de_ 

.. urbaoos; 
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- Inexist:eJcla de un nec:animo participatiro y de evaluaci6n que -

pemita orientar las aociones. 

En el D.F. destaC!Ul los problmrui de deterioro y hacinamiento 

de las vivien:las de renta (vccirxlades), proliferaci6n do altas reii 

tas y ~sinns cxmdiciones de habitabilidad, en: CUlrtos de azotea, 

edificios deteriorados, lotes baldl'.os y en ~eas inadecuadas de ~ 

blamicnto, principalrrente en la periferia de la ciudad. 

La cxplicaci6n do ~t:.:i proolcrotica es factible l!lEdiantc al -

aralisis de los agent:es productores, aot roro de las distintas f<l!, 

nes de firancirunient:o, cuyos criterios sirven para definir las va

riantes qua adepta el proceso de producx:i6n de vivienda. 
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FORMAS D3 POOIXXX:ION JE Vl.VIEtlllt\ 

R:>r el tipo de participaci6n que tienen los agentes p(íblico _ 

privado y social, y sobre el grado ele control que estos ejercen -

oobre la tierra, los nateriales, el financiamiento, la const:nx:-

ci6n, la tecnología, etc,, las fol'lllls de produa::i6n de vivicrda -

p.Jeden clasificarse dentro de tres variantes princi¡ulcs: 

.'\) VIVIENDA P00.'1JVIDA roR EL SECroR PUBLICO 

SUs características principales oon la baja tasa de intcrlis _ 

oon que operan y na}l)res plazon de pag:> (cxxrplradas con las ci<is

tentes en el nercado), así CXX1D las oondiciones do crlidito de los 

fondos. 

De acuerdo con la fuente do sus recursos financieros se dis

tinguen cuatro tipos de organiS11Ds: 

l. Fondos de vivienda; Provieoon ele la a¡:ortaci6n que h.:iccn los -

patrones sobre el 5% del salario de los trabajadores. 

La política tradicional de vivienda del sector p(lbliro se ha 

caracterizado por construir conjlll1tos habitacionales, cuyas cara~ 

terísticas son, la ll'ilyoría de las veces: 

a) Inadecuaci6n del precio; dado que a esta vivienda tcnninada se 

le fijan precios fuera del alcance de la capacidad ccorlxni.ca de -

la nayoría de la población. l\de!1'ás de presentar este ti¡:o de - -

oonstrucci6n eotro el único ooncepto ele vivienda sociallrente acep-

tado. 

b) Ubicaci6n inadecuada; rara vez est!n localizados en 

cienes do las fuentes ele trabajo y de las instalaciones 

bienestar social, originando trastoroos al trabajador y 

lia. 

' 2. Bancarios: Son organisros CU}l)s programas operan oon 

miento de la banca privooa y de la oorx::a plibl.ica irediante 

jo legal. 

3, Fiscales y mixtns; Son organisrros que conjlXJan r 

les o prcsupucstalcs, cm ban:::arios privados. 

4. De a¡:ortacioocs específicas; Son aquellos organisrros co 

ciamicnto establccicb seg(m cuota fija y otros cuyo rronto 

la cnprcsa ncdiantc el con~.rato O"llectivo de trabajo. 

les fondoo ele vivienda oon organisrros que pueden actu 

fornu nús anpli:i en el árrbito del D.F., gracias a sus ba:}::i 

de f inanciamicnto y a sus oondiciones de crédito. 

Sin c:nlxu'g:>, su ínpacto social alcanza s61o a grupos 

rios de asalariados de la entidad. 

B) VIVL'::'!JA PRJIOVIOt\ OOR '::L Si:x:TOR PRIVl\00 

l'..n la na}l)rfo de los casos se financfo con capital p 

ya sea por hipoteca, ca11pañías inrrobiliarias o individuos 



y sobre el grado de control que estos ajercen -

s rra.teriales, el financiamiento, la constru::-

' etc., las fornas de producx:i6n de viviarda -

dentro de tres variantes principales: 

sticas principales son la baja tasa de interlís _ 

yores plazos de pag.:> (CXX!pll'adas con las exis

o), asi a:xro las condiciones da credito de los 

n la fuente de sus recursos financieros sa dis

s de organiSllOS: 

¡ Provienen de la aportaci6n que hacen los -

5% del salario de los trabajadores. 

dicional de vivienda del sector pGblico se ha 

construir conjuntos habit.acionales, cuyas cara~ 

rra.yoria de las veces: 

1 precio¡ amo que a esta vivienda terminada se 

uera del alcance de la capacidad econáni.ca de -

pobliici6n. .!ldatás de presentar este tipo de - -

el llnico concepto de vivienda socialrrente acep-

tado. 

b) Ubicaci6n inadecl.lllda¡ raril vez están localiwdos en las irurcdia 

ciaies do las foontes do trnb.1jo y ele las instalaciones para el -

bienestar social, origirondo trastom:is al trabajador y a su fami

lia. 

2. Barcarios; Son onJanimos cuyos programas operan con financia

miento de la banc.a privi!da y de la h.1rca p(iblica irodianta el enca

je legal. 

3, Fiscales y mixtos: Son organisrros qm conju:_¡an recursos fisca-

les o presupucst:ales, cm barcariori privados. 

4, De aportllcioncs especificas; Son aquellos organisrros con finan

ciamiento establecicb scg(in cuota fija y otros cuyo nonto aporta -

la C!Jll)rcsil ncliant:.c el cont·rato cnlect:ivo de trabajo. 

I.os fondoo de vi vicnda ron organiS110s que p..1o:len actuar en -
fonm nús ampli:J. en el 1'mhito del D.F., gracias a sus bajos costos 

de financiamiento y a sus cordicioncs de crlídito. 

Sin c.-nb.:u:cp, s11 i.npact:o rocial alc..1nia s6lo a grupos minori~ 

rios de asalariados de la enticbd. 

B) VM3'!>A :irotDVfü\ roR ''L STIOR PRIVl\IX) 

P..ri la nnyorín de los casos se financl'.a con capital privado, -

ya sea por hipotec.1, c~1ñfas irurobiliarias o individuos aislados. 
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La vivienda producida por este so::tor adopta variils fot'mls; 

1.- Vivienda en propiedad, usualrrente unifamiliar, en fracciora

mi.entos, cordaninios 6 lotes aislados. 

Por su alto precio, estti. dirigida al scx:tor oocial do .ingre

sos roodios y altos (¡renos del 15~ de la fOblncilin total), ubic1da 

generalrrente en nuevas zonas urbanas y fraccionamicntos pe.rif6ri

cos del D.F •• 

Se trata de vivienda nuava, terminada, de hiena cali.doo y -

dimensiones adecuadas (90 - 100 m2 de construccilin). 

2.- Vivienda de renta, dirigida al sa::tor scx:L:tl. de ingresos 11~

dios y altos; Se localiza en edificaciones ro::icntcs en las zonas 

inteIIOCldias de la ciu:lad o residenciales do la ¡:m-ifcrhi. Es de 

büena calidad y dim:msiones ma:lias (70 - 90 m2 de construcci6n) .-

Este tipo de vivienda tiende a desaparecer en füvor de los -

ndominios, que resultan mis rentables para el inversionista. 

3.- Vivienda de renta ¡;ara so::torcs de bajos ingresos¡ 

Presenta las siguientes variantes; 

) .- Vecindades en zonas antiguas de la ciudad, con diversos gra

s de deterioro, graves problenas de hacinamiento y falta de SCE. 

) .- Vecindades y cuartos en la periferia, con baja calidad en -

la.e: n·:.:!.¡ns construcciones, carencia de servicios y eqU 
car.o, ndmás de lejanta de las !reas de trabajo, ,. 

e).- cuartos de azotea, cbnde el hacinamiento, la falt 

adecuaoos (llra las actividades cotidianas y sus altos~ 
haren que este tipo de vivienda no resuelva las naces~ 
de sus ocu¡:untcs. 

I.os asmtamicntos en donde se ubica la mayo~: parte 

estti.n constituícbs por este tipo de vivienda. !'~d10s i 

pueden clasifiC"lrse de la siguiente manera: 

-"l .- Las colonias parac.:üdistas¡ resultacb de la invas,j 

y organizada de terrenos particulares, ejidales y pGbl: 

b) • - Frnccioromicntos populares; originados por la ven1 
1 

sin servicios particulares. ~ 

c) .- ws asentamientos robre tierras ejidales y carunal 

cen de la venta ile:¡al de terreros, o de invasiones o~ 

dl .- l.1s ciudades perdidas; fornadas por la venta, ren1 

de lotes baldíos en zonas infraurbanas. 

e).- Hixtos; 

La ¡x )l<1ci6n que habita estas viviendas percibe in~ 

rruy b.1jos o modios, en rrezclas muy heterogéneas. Se cc 



producida ror este sector adopta varillS fomas; 

¡:.:...=.:iedad==-'' usual.rrente llllifamiliar, en fracciona
s 6 lotes aislados. 

precio, estA dirigida al sector social de ingra

tos Crreoos del 15% de la poblacil5n total) , ubicada 

nuevas zonas urbanas y fraccionamientos perif&i-

e vivienda nueva, tm:minada, de ·hiena calidad y -

s (90 - 100 m2 de construcx::il5n) • 

la ciwad o residenciales de la periferia. Ea de 
2 ·-

dinensiones lllOOias (70 - 90 m de oonstrucci6n). 

de vivienda tiende a desa~ecer en favor de los -

en zonas antiguas de la ciudad, con diversos gra

' graves problerras de hacinamiento y falta de 9e:E. 

y cuartos en la periferia, oon baja calidad en -

7 

la~ n·:c.¡as oonstruccioncs, carencia de servicios y e;iuipamiento CE!!_ 

car,o, adms de lejanía de las áreas de trab.:1jo, 

el.- Cuartos do azotea, cbri!o el h.:icinamionto, la falta de espacios 

adecuados ¡:<1ra las actividades cotidian.is y sus altos precios, 

meen qua este tipo de vivienda no rcsuolVíl las necesidades h1sicas 

de sus ocu¡:<1ntes. 

!JOS asentamientos en donde so ubica la nu}'O'. t:i.lrto do la gente_ 

están oonstituídos ¡xir esto tipo do vivieri!a. ::..;:l.ios asentamientos 

pueden clasific.arse de la niguientc manara: 

~) .- I.as colonias paracaidis1:<1s; resultado de la invasi6n ¡:<1ul.atina 

y org¡¡nizada ele terrems particulares, ejidalcs y públicos. 

b) , - Fracciommientos populares; origimdos por la venta de lotes -

s111 servicios particulares. 

c) .- Los asentrunicntos robre tierras ejidales y CQlllllales; que na-

ccn do la vcnt:.1 ilo:¡al de terreros, o de invasiones organizadas. 

d) ,- I.as ciuoades perdidas; fooradas por la venta, renta o invasi6n 

de lotes baldíos en zonas infraurbanas. 

e).- ?·IL'<tos; 

I.a p- ;laci6n que hab1 ta estas viviendas percibe jngresos desde_ 

rruy bajos o medios, en n-e;;clas muy heterogéneas. Se calcula qoo -



aproldmldarrente el 65% de la p:iblaci6n del Distrito Federal vive_ 

en lo que se coroce COITO rolonias p:ipularc.q, 

ws probleras nás CXlllll1es de este tipo de vivienda oon: 

- Falta de planeaci6n, reflejada en los diferentes ~c)::.~u:i que las 

clases po?Ilares utilizan caro rredios ¡:ura satisfacer su oo::esi

clad de vivienda, los cuales se deterioran tanto física COITO ~ 

micarrente. 

- Alto costo de la vivienda, por el largo período de construcci6n, 

ya sea por la irre:.JU.laridad en la tenencia de la propiedad y/o -

por los bajos ingrcoos de sus pobladores. 

- Autofi.nan:iamiento y autoconstrucx:i6n por etapas sucesivas, c\ni 

ex> camino el alcarx:e de los grupos nuyoritarios, 

Esto trae cono consecuencia deficiencias estructurales y de_ 

funcionamiento dentro de la vivienda. 

- I.ocalizaci6n en zonas inadecuadas, trayencb caro mnsccucncia -

la falta de servicios de infraestructura y e:¡uipomicnto, ron dif!_ 

cultad para dotarlos. Adaiás del difkil acceso a los centros de 

trabajo, de abasto y de salud. 

- Irregularidad en la tenencia de la tierra, resultado de las di

versas foill\3.s de aclquisici6n en los asent:iunientos. 

Estas son las foill\3.s de producci6n de vivienda, en la prSct:!:_ 

ca que::la despl;izada una capa bastante grande de la pobl< 

tuída en su m.1yoría por los ro asalariacbs o sulxx:upados 

te de trabajadores asalariados, pequeros carerciantes, t 

r¡nciiJ producci6n, etc. dejando la oporb.lllidad de adquit 

virnda aceptable a un grupo minoritario de los habitanti: 

t.o Foocral . 

'l\xb lo anterior ros obliga a asunir l.Ula pol1tica 1 

distinta, C\l}IJS objetivos fllil:larrcntales sean: 

1) I:Ut.lr de UJ'\:1 vi vierda digna a la gran rra:yor1a de 

ci6:1. 

2) Mejorar la calidad de la vivienda ya existente e 

res nuyoritarios. 

En ello puede ser muy significativa la acci61 <X.lOrd 

divcroos organisnos de vivienda y el apoyo a los planes 

ci6n y desarrollo urbano propuesto por algunos gru¡:os de 

ganüacbs para enfrentar sus problenas de habitaci6n. 

Se refiere igualrrente la na::esidad de fortale::er el 

sootor pablico en materia de vivienda, tainncb algunas m 

repercutan fawrublancnte en producir y hacerla accesibl1 

ci6n, tales caro: 

- Dar pronta solución al problera de la irm;ularidad en 

de l.:i tierra. 

- I:kJtaci6n de servicios e infraestructura para el bJen J 

to de la colonia. 



65% de la p:iblaci6n del Distrito Federal vive_ 

0000 ex>lonias ¡:q>Ulares. 

s rms amines de este ti¡x> de vivienda son: 

i6n, reflejada en los diferentes í:onmri que las 

utilizan caro nedios para satisfacer su necesi

los cuales se deterioran tanto física caro ~ 

vivienda, ¡x>r el largo per1odo de construcci6n, 

e¡¡ularidad en la tenencia de la propiedad y/o -

oos de sus ¡x>blacbres. 

to y autoconstrucci6n ¡x>r etapas sucesivas, t1n!, 
e de los gru¡x>s mayoritarios. 

oonsecuencia deficiencias estructurales y de_ 

entro de la vivienda. 

n zonas inadecuadas, trayendo a:m:i consecuencia -

ios de infraestructura y a:iuJ.pamiento, con dif.!_ 

los. Aderás del dificil acceso a los centros de 

to y de salw. 

en la tenencia de la tierra, resultado de las di

e adquisici6n en los asentanú.entos. 

J.as fornas de producci6n de vivienda, en la prlict.!_ 
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ca que;la desplazada una ca¡A.1 lxlst.ante grande de la ¡x>blac16n, constl 

tuída en su nuyoría ¡x>r los ro asalariados o sul:xx:upados, y una par

te de trabajadores asalariados, pcqucfus rooorciantcs, talleres, pe

!Jlll'.!ñ.1 producx:i6n, etc. dejancb la o¡xirtuni.d:ld de ack¡uirir uru vi- -

vicnda aceptable a un gnip:l minoritario de los habitantes del Distr.!_ 

t..o Fo:lcral. 

Ttxb lo anterior ros obliga n astmir una politica radicalrrentc_ 

düitinta, et1yos objetivos furdancntales smn: 

1) lbt.:lr de una vivienda digna a la gran nuyoda de la [X>bla- -

ci6:1. 

2) Mejorar la calidad de la vivienda ya existente en los secto

res nuyoritarios. 

En ello puede ser muy significativa la accioo ooordinada de los 

diverros organisnos de vivicndll y el i!J.X>yo a los planes de habita- -

ci6n y desarrollo urbano propuesto [X>r algi.mos grupos de vcciros or

gani1.<1oos para enfrentar sus problat\:15 de habitaci6n. 

Se refiere igualrrcnte la nocesidad de fortale::er el papel del -

sector públioo en materia de vivicrda, tarando algunas neii.das que -

repercutan favorablcrncntc en producir y hacerla accesible a la ¡x>bl!!_ 

ci6n, tales caro: 

- Dar pronta soluci6n al problcml de la irregularidad en la tenencia 

de la tierra. 

- lbt:aci6n de servicios e infraestructura para cl bJen funciona.mi~ 

to de la colonia. 



Rapidez y agilizaci6n de los tr&nites legales (licencias y ~ 

OOS de Q)Mtr\ICCi6n) • 

- Facilidad de crMito a grupos organizados. 

Adem1s de lo anterior, a fin de que los procJram.1s de rrcjoramien

to de vivienda se realicen, pr.o¡:onenos la organizaci5n de los -

colonos en grupos ooordinados de trabajo, para llevar a calx:i las 

diversas actividades re;iueridas. 

Para lograr esta organizaci6n, los colonos deben hacerse - -

nscientes de la situaci6n en que se encuentran y coroccr las - -

posibilidades y los rredios ¡;<1ra rrcjorar su nivel de vida. 

&Slo cuando la gente está consciente de ello, podrli existir_ 

W'la iniciativa y res¡;xmsabilidad de cada persona participante en -

el plan, y favorecer la organizaci6n de los participantes parn la_ 

yuda nutua. 

Ca1D pmto de p.utida debe regularizarse la tenencia de la -

tierra, nquisito indispensable para la obtencioo de financiamien

to. 

Cuando se haya c:urrplioo oon los re:¡uerimientos del financia

miento, y ~ste se haya obtenido, los intereaad:ls podrán hacer uso_ 

de M, segdn acuercb nutoo, para la forna de producir sus vivien-

das. 

La foma de producci6n de la viviema p.iede ser: 

a) Con llB1lO de obra pagada: cuando el/los interesad:l/s deciden -

oonstruir individualnente sus viviendas y pagan los servicios_ 

de un t6cnioo medio o de un maestro al.b15il, 001 

~das anteriomente. 
b) Autoconstrucx:i6n; cuando las personas organizad.e 

entre ellos rniSTDS sus viviendas. 

Esto favoreoe al arorrar el pago de rnaoo de e 

sisteims coostructivos de elerentos sencillos de p.i 

que disninuyc alin más el costo de la vivienda. 

Esto puede lograrse, cuando los participanteE 

el alcance que tendr!i cada una de las viviendas, aE 

etapas en que se desarrollar:i el plan de mejorarnier 

das. 



n de los t:rSmites legales (licencias y !?ElI'll!!:. 
i&) •. 

to a grupos organizados. 

ior, a fin de que los progranas de nejorami.en

realioen, proponerros la organizaci6n de los -

s ooordinaOOs de trabajo, para llevar a caro las 

los colooos deben hacerse - -

la gente está oonsciente de ello, podrfi existir_ 

responsabilidad de cada persona participante en -

la organizaci6n de los participantes para la_ 

de partida debe regularizarse la tenencia de la -

indispensable para la obtenci6n de financiamien-

ya Clllp].ioo oon los requerimientos del financia

haya obtenido, los interesados podrán hacer uso_ 

mltuo, para la forrra de producir sus vivien--

produoci6n de la vivierda p.Jede ser: 

9 

de un t&:nioo rredio o do un maestro alhlñil, oon las desventajas 

se.~das anteriol'IOO!lte. 

b) Aut.ocoostrucx:i6n; cuando las personas organizadas deciden hacer_ 

entre ellos misros sus viviendas. 

Esto fawrece al arorrar ol paqo de maro de obra y utiluar -

sistem:ls coostructiws da olarentos sencillos de prefabricaci6n, -

que disminuyo aGn más el costo de la vivienda. 

Esto pueda lograrse, cuando los purticipantes establezcan 

el alcance que tendrfi cada una de las viviendas, as1 oono el No. de 

etapas en que se desarrollar5 el plan de mejoramiento de sus viviC!! 

das. 



CARl\CTERIETICJl.S Cl':NERTILE.5 !E I/\ VIVHHD/I EN SJ\N'l'IND !\CJ\ln.JNJI'E--

PEC. 

La oolonia se encoontra asentada en un11 extensión de llJO -

hecl:Areas ce terrenos eiidales. SU cesilrrollo es OriC'inado por_ 

la venta a fracciooadores particulares, para la con<;trucc1é11 de_ 

vivienCias y o-¡uiparriento. 

En el pedoc'b 1973-77, la 'Joblaci6n cruro o:m~icJcr¡¡l:leirente, 

y es a partir oo 1974 cuanC:O se intrcxlucen infr.:cstructurv y - -

equipC111iento (esC\Elíls, SSll, trerCilC.b, camrcic diwrso, ilf!Uil, luz, 

drenaje, trazo de algunas calles, cte.) , in ic1:indose a:S, la om

solidación de 11 colonia. 

Todo este carrbio dá caro cxinsecu::mci;• el aurcnto cbl cxmto -

de les predios, ocasicnancb ma variedad en la calidac' de la vi-

vienda (plan0 ül¡-3) 

l\ctualrrelte la colcnia presenta las siguiente.'! car.adcr1'.sti-

cas: 

- 30% de atea cxinstru1da 

- 28 389 habitantes 

- 4 057 viviendas 

- 6. ~ hab/viv. 

- 1.12 viv./lote 

- 7.27 hab,/lote 

- 524 hab./ha 

Del t.otal ce viviendas, el 91. 00% es mifar.i. 

tante e<i bif!IJ1Úliar y multifarriliar. 

F.5to noo mmstra un bajo nivel de inquilrnat1 

te), si considerarros que en colonia oroular la ocu . .. . 
oo alnlli lcr es oo 1. 99 viv. /lote est.o hace pensar 

oo saturaci6n oo la rolrnia va a r.e~rse dando. 

cn'lDICICNF!> DE l..Jl. VIV.U:Nffi. 

- Socioca:n6rnicas; La in'lolvencrn e0CJ16'úca, oonse< 

csc,l!los rccurscs ce la rrayoña oo 111 población, in 

ad1uisici6n de finé'nciamJento bancario (para rrcr¡or 

ílllcxo IV), p;1ra la a:mstrucci.ón de vivienda en una 

\J1 corto lapso de tiCllPC· 

- Técnic:is; Un 90'1. oo la mano oo obra es aoortada 

nivel rredio (e<Jto edla por tierra la creencia ce l 

ci6n en colonia'l popuL:1req) 000 1 baslindose en la e 

rors truyen cm al~as eqpeci. ficaciones lill'i tadas, 

sccumci<1 el mal aprovechall'iento de los niateriales 

Er,to provoca ceficienciag eqtructurales en la 

aunado a la o:mstrucción ror etaras, encarece el c 

ma ad:.!m~s de la rrala distrirución oo los esracios, 

oo los ca~s. 

- le<'ales; Existe la J rrregulariclad en la tenmci< 

cuyo líniCC' c~robante es el cmtrato ele coopra-ve 

ctte en nudos ca;oo, en cierto desinterés •Jor el rre' 



e enC1E1tra asentada en ma extensión de llJO -

os ei idales. su resarrollo es ori.,inado por_ 

onadores particulares, para la con5truccién de_ 

iento. 

la '?Qblaci6n creoe oomiderablerrente, 

1974 cuanc':o se introducen infr~structura y - -

las, SSA, rrercado, carercio diwrso, oo,ua, luz, 

-3) 

iniciándose M1, la ron-

io dá CXlTO oonsecu:mci<' e 1 a\lrellto rel costo -

sirnando ma variedad en la calidac' de la vi --

la c:olooia presenta las siguientes cara<.ter!sti-

truida 

10 

Del total el:! vivierrlas, el 91.00% es mifar.i.Har, el 9% re~ 

tante e<i bifoll'iliar y multifil!T'i1Jar. 

Esto ncs lltlEstra un baJO nivel de rnqui Ji nato (1.12 v1v./l9_ 

te), si considermros que en rulonia ""1ular la ocu_~aciOn en casas 

cE alntu]CJ" es el:? 1.99 VlV./lotc CSl:ll hace 1:cnsar qoo el proceso 

el:! s¡ituraci6n el:! la col.ali a va " :>e¡'lli rse dando. 

OA'lDICl(lfilj DE !.JI. Vl Vl!:N[}\, 

- SociOCO:'l1Óll\iC<lSI La rn•;ol\cncw ccxn(liica, Olll.SCClEllCla ce los 

escasos rccursrn ce Ja 1ra·¡o1ia el:! 1,1 ¡.oblac16n1 inposibilita la -

ild1uisici6n de fin,,nciamicnto b<mc-:ino (para r·cyor claridad ver -

anexo IV), para la a.mstrucci6n ele vivienda en una rola et.-pa o -

llll rorto lapso ele tJ.cnpc. 

- 'réaiic.:is; lln 901. de Ja n'<lllo de chril es <vortada oor téaiiccs el:! 

niwl JTC<lin (c<'lto ed1a por tierra l¡¡ creencia cb la autocoostruc

ción en ooloniaq ¡JOpub·:!~) noo, badmclcse en la exr:er.iencia, - -

oonstnl\'Cll 0:11 ¡tl¡•mas e<Jpeci f1caciones lirrltai:kl.'i, dancb caro CCI_! 

sccmncia el mal aproved1mriento de los 1Mteriales. 

Er.to provoca cbficiencia!'\ e<;tructurilles rn la vivienda cm,

aunado a la ronstrucx:ión ¡'Or etaros, encarece el rosto oo la mis

ma achntis de la rrala distribuci6n de los es¡:ucios, en la mayoría_ 

de los ca~s. 

- 1.ec'ales; Eiuste la irrreCTt1laric1ad en la tenencia de la tierra,

cuyo CmiC0 ca1probante es el cmtrato de 01npra-Wlta E8to reper

C\te en nuclos c;:r,,os, en cicrtn desinterés •;or el rre1orillliento de la 



11 

\'Í.VlOmil, 

L:t l'l v1ci"l.1 en Sclntrn~¡o Acahwltcpoc tiene lns siguiE>.ntes pro

¡::orrionos: 

de un m vr.l. •.. , , ••••.••.••• , •••••. , • , , •• , •.• , 81. 25% 

de cbs n1ve>lC'-R ................................ 18.23% 

de tren t' m.'.is nivel.es ................... , ..... ~ 

100.00% 

Esto ¡:crna t.e L.1 pos 1 b1lldild do tma saturaci6n convci1icnto, y.:i _ 

que el 91.5i de lil:. l't\'tCll(las son tuufomiliares en uno o dmi nive

les, y c¡tm ptK.'<k~n convcrttrsc Cl1 bifomtliarcs en <l·.is niveles (ca-

sas duplcx), logramb así un apropwdo !ndica de densificac.ión. 



r . 

CAPITULO 11 

ZONA DE ESTUDIO 



CAPITUIO II ImroOOCX::ION 

CAWCl'ERisrICAS IE LA VIVImDI\ rn LA roNA 

CCUPF>.CION DEL wre 

CJ\LIDM> DE \IIVI.EID\ 

INDICE IE Sl\'IURl\CICll 

NlVEl.e:l IE FDIFIC/CION 

12 



r 

~ 
' 

! 

r 

13 

UM vez obtenidos los datos generales de la colonia, se di.vidi6 

en seis zonas que fueron represent.ativas respecto al totill de la mi_!! 

ml, tanto Cllill1tit.ativa roro cualit.ativil!Oellte, con el fin de profurd±_ 

wr m'is en ciertos aspxtos orientados a la aplicoci6n de programas_ 

do vivienda, para ¡x:xler ser llevmbs posterionnente al resto de la_ 

oolonia. 

f.E'rOOO IE ELB:CION 

Para la elccci6n do la zona de estudio se considero: que tuvie

ra una poblaci6n aproxi.nuda de 3000 habitantes y una variedad exten

sa tanto de lotes cono de tipolog1as, de t.al forna que permita la 

aplicacilin de los programas de vivienda. 
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CARACTERISTICAS DE LA VIVIEN!li\ EN lA ZONA 

Para det:enninar la aplicaci6n de los prograiros apropiooos -

en la zona, es necesario analizar las condiciones de la vivien::la1 
para lo cual se elalx>rnron los siguientes planos: 

- Ocupaci6n del lote 

- Calidad de vivienda 

- IOOice de saturaci6n 

- Niveles de 00ificaci6n 

(Plaro UV-2) 

(Plano uv-3) 

(Plano UV-4) 

(Plano UV-5) 

La tipologta es la relaci6n que existe entre la vivien::Ja y_ 

lote en que se halla, es decir, corresponde a la foxma de ocu

i.6n del lote. 

En la ex>lonia enmntrarros 12 tip:¡logúis principalrrente 

(las cuales han sido descritas en el txlTo I de esta tesis) a par

de las cuales se constituye la vivienda en Santiago 1\l::al1ual~ 

Una vez obtenidos los fulices de construcci6n a nivel gene

en la ex>lonia, se conpleirento la investigaci6n con una serie_ 

levantamientos realizados en la wna de estudio, para poder e~ 

tablecer uro cifra carq:iarativa ron los nuevos datos 

La primara cifra indicada en los esquEl!Wl repr 

tados de la invcstigaci6n general de la rolonia, y 

indica los obtenidos en la zona de est\ñio, 



DE LA VIVIENDA· EN IA ZONA 

la aplicaci6n de los prograims apropiados -

necesario analizar las cxmdiciones de la vivienda1 

elaboraron los siguientes plaros: 

(Plam UV-2) 

(Plaro W-3) 

(Plaro UV-4) 

(Plaro UV-5) 

ta es la :relaci.6n que existe entre la vivienda y_ 

nia enoontranos 12 tipologtas pri.ooipalrrente 

sido descritas en el taro I de esta tesis) a par

es se oonstituye la vivienda en Santiago 1\cahual~ 

IOO POR:ENI'AJES Ommmx>S EN IA ZOOA 

obtenicbs los 1ndices de oonsb:ucci6n a nivel gene

nia, se CXlllpleirento la investigaci6n con una serie_ 

tos realizados en la zona de estudio, para p:ider El! 

16 

tablecer ura cifra COflllll"ativa cxm los nuevos datos obtenidos: 

La priloo.ra cifra indicc'.lda en los esquanas representa los resu!_ 

tados de la investigaci.6n geooral do la colonia, y la segurda cifra 

indica los obtenidos en la zona de estudio. 
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A fin de peder determinar las diloonsioncs do los espacios -

pro¡;AJeStos en los prototi¡;os ai:qui.t.ect.6nioos, fu(! necesario wi -

anllisis de las diferentes ioodidas que oonfornun a la vivienda en 

Santiago llcahualtepec. 

Dicho arálisis se reali7.6 en base a los levantamientos 

hecOOs durante la la. y 2a. etapas y establecim:>s una carp.lI'ativa 

(Tabla DE-1) entre los resultados obtenidos del an.1l.isis gcneml_ 

de la colonia (ooll.m'la "G'') y los resulta<hs de la zona 
•z•¡, 

Para elaborar la tabla se establecieron en primer lugar: 

Diferentes rangos de dimensiones de los espacios 

) No. de veces que son utilizados 

) Porcentaje respecto al total. 

En segurdo lugar se obtuvo: 

) Medida rr&s utilizada claro corto: result:acb del pranedio de -

los rarv,¡os que se repiten llllyor No. de veces (Marcados oon as

teriscos •) , 

) Relaci&i largo/ancro irás CXJlíin (L/A): obtenido irediante la di

visi6n: 
51.Ula total de claros l.argos _ 
S\12 total de claros cortos -

) Medida del claro largo: Es el producto de los incioos (D x E) , 

una vez obtenidos la diloonsi6n del claro corto y la relaci&: 

se multiplican entre s! para c:btener la medida de claro l.at'IJ 
oorto x L/a = claro l~ y por tlltirro corocieroo ambos clar 

los espacios, se obtuvo el ároo de cada uno de los misros. 

Con los resultados de este anfilisis, se p.ldo establece 

criterio para determinar las medidas que ~ se aproximlran. 

miSTDs, l:cx1llrOO en cuenta la racionalizaci6n de los espacios 

irás, de las condicionantes del sistona constructivo (del c:ua 
rGros en el Me.'«:l I de esta tesis) , 



~ICIOS 

detel'minar las dimensiones de los espacios -

totip:>s arquitoot6nioos, f\16 necesario un -

se reali7.6 en base a los levantamientos 

la. y 2a. etapas y establecim:>s una c:xJltlélmtiva 

los xesultados obtenidos del anllisis general_ 

"G") y los xesultados de la zona 

la tabla se establecieron en primer lugar: 

. se obtlM:>: 

zada claro oorto: resultado del pranedio de -

se repiten mayor No. de veces (Marcados oon as-

im:h:> ds a:m1n (L/A): obtenido mediante la di-

S1111a total de claros lcm;ps _ 
S\ll1a total de claros oortos -

].ar(jo: Es el prcxlooto de los incisos (D x E) , 

18 

una vez obt.enicbs la diloonsi6n del claro corto y la rclaci&I L/a, -

se multiplican entre s! para oot:ener la ma:lida de claro lru:1;¡o(claro 

corto x L/a = claro largcy y ¡x>r Gltirro corocierdo aml:os claros de -

los espacios, se obtuvo el ároo de cada uno de los mimos. 

Con los rcsultacbs da este anlilisis, se ?-Ido establecer un -

criterio para determinar las rrcdidas que nás se aproximlran a los -

mimos, tanardo en cuanta la racionalizaci6n de los espacios ade- -

nás, de las condicionant.es del sistara constructivo (del C'Ua1 habla 

rEll'Os en el ane.w I de esta t.e.'!is) • 



TABIA DE - 1 DJMENSictWIIENro DE ESPACIOS 

cxx:nms 
A B e D E F G 

. UJ\KJ CXJRfO NO. Veces % ae.i. Tot. rea, mas W:kl..lil 1w.i.ac i!ln L/ a iros cx:mm LongitlXl ReSUltJlnte D .X ¡:; l\l;l:l<l nas lllll.ll 

Aroi'O ESTRUCl', G z G z G z G 1 z G z G e 
1.00 - 1.50 1 1 2.78 6.25 
1.55 - 2.00 8 4* 22.22 25.0 
2.05 - 2.50 12 4* 33.33 25.0 
2.55 -3.00 11 5* 30.57 31.25 2.75 2.36 1.37 1.39 3.77 3.28 10.37 7.74 
3.05 - 3.50 2 2 5.55 12.5 
3.55 - 4.00 2 - 5.55 

CXHD:llm 

A B e o 1'" F G 
ICIJUfJ CX>Rro No. Veces % de total ~ni. rms US<W;1a Relac100 L/a nas canun Long. resultante Area mas cxmm 
AOOi'O F.STIU:l'. D X E D+F 

G z G z G z G z G z G z 
;¿.:iu - ::i.uu ·11" - ¿6.67 -
3.05 - 3.50 ll* 3 36.66 20.0 
3.55 - 4.00 B* 7 26.67 46.70 3.25 3.31 1.19 1.18 3.87 4.60 12.58 17.98 
4.05 - 4.50 3 5 10.0 33.30 

SAIAS 
A B e D E F G 

CLARJ CX>Rl'O No. Veces ·-~i Total ~IC<I. ll\.1S usada ReL l/a mas crnún I.oJYJ. ~Ultante DxE Atea mas OOfd'.iri .b X !:' 
AroID ES1'HJCl' G z G z G z G z G z G z 

..:.;,u - J.uu 4 1 14.82 20 1 
3.05 - 3.50 6* 2 22.22 40 

1 3.55 - 4.00 10* - 37.04 - 3.75 3.50 1.26 1.19 4 .73 4.17 17.74 1 14.60 
4.05 - 4.50 6* 2 22.22 40 
4.55 - 5.50 1 - 3.70 -



1111· 
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TABIA DE - l DIMENSICWMIENJ:O DE ESPACIOS 

B e D E F G 
Veces ll del Tot. ,....... • mas usoo a Rclac i6n L/ a m'l s caríín ' Looci1 !:Ud Rrnul tanta D X E Area iros ~m D X l." 

z G z G z G 1 z G z G e 
l 2.78 6.25 
4* 22.22 25.0 
4* 33,33 25.0 

5* 30.57 31.25 2.75 2.36 1.37 l.39 3. 77 3.28 l0.37 7.74 

2 5.55 12.5 

- 5.55 

t B e n ,, ,, r. 
• Veces % de total !'Bl. mas usaaa Rel.ac16n L/ a rras canCili Lcm:_¡. resw.tantc Area mas CXJlÜll 

D x E D+F 

z G z G z G z G z G z 
1~~ - ..:6',67 -
fl* 3 36.66 20.0 
8* 7 26.67 46.70 3.25 3.31 1.19 l.lB 3,87 4.60 12.58 17.98 
3 5 10.0 33,30 

B e D F. F r. 
veces. % del Tot:.ai. Mect, mas usada Rel l/a mas c:aiún I.om. r~ull:llntc DXE Area mas Cilnún .. D x F 

G z G z G z G z G z G z 
1 14.82 20 : 

~· 2 22.22 40 1 

b* - 37.04 - 3.75 3.50 1.26 1.19 4.73 4.17 17. 74 ! 14.60 
b* 2 22.22 40 

- 3.70 -



' ' Mms ~ 
A B e D E F G 

CLIOO OORro No. de veoes % del total Medida + REUllC 100 L/ g torq rell\lltante Atea rras <Xlllll1 

Usada mas ooaíin DXE DxF 

AR>YO E.STIVC. G z G z G z G z G z G z 
o.es - 1.20 19* - 34.55 - ~ 1.25 - 1.50 16* 3 29.10 18. 75 

1.55 - 2.00 15* 7• 27.27 43. 75 1.43 l. 70 1.31 1.55 1.87 2.64 2.67 4.49 
4 

2.05 - 2.50 4 6 7.27 37.50 

2.55 - 3.50 1 - l.Bl 
f 

REX::Nli\PJIS 

A B e D E F G 

CLIOO OORI'O No. de veces % del total '.:"'~ida + Rolaci6n L/a Lorq. resultante Area lllilS Wllln 
CClrl1n iros carím D x E DXF 

AroYO ESTru::r, G z G z G z G z G z G z ~' 
2.00 - 2.50 5 1 14 .82 20 

2.55 - 3.00: 14 3 22.22 40 

3.05 - 3.50 31* 9 37.04 -
3.55 - 4.00 46* 11 22.22 40 3.50 3.50 1.20 1.19 4.41 4,17 15.44 14.60 

4.05 - 4.50 16 4 3.70 -
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B e D E F G 

No, de veces ' del total 
l'lllUlllél + RelllCl.00 L/g Long re!ID.l.tante Area mas carun 
Usada mas cx>níln DXE DXF 

G z G z G z G z G z G z 
19* - 34.55 -

• 16* 3 29.10 18.75 

• 15* 7* 27.27 43.75 1.43 l. 70 1.31 1.55 1.87 2.64 2.67 4.49 
4 6 7.27 37.50 

l - 1.81 

B e D E F G 

1 No. de veces ' del total 
''...'Xlida + Relación L/a Long. resultante Area IT\i\S CXXIÍll\ 

Cootin mas cxi iún O X E DXF 
G z G z G z G z G z G z 
5 l 14.82 20 

14 3 22.22 40 
'. 31* 9 37.04 .. -

46* 11 22.22 40 3.50 3.50 1.20 l.19 4.41 4.17 15.44 14.60 

16 4 3.70 -, 

1\ 

"' '_,, 
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CAPrruu> III 

CIJ\SIFIClCIOO DE IA VIVIENDA 

PIAN DE lla:IOO 



Para clasificar la vivienda se oonsidararon las ex>OOiciores 

y los materiales ex>n que estM constru.1das, adan:1s del funciona

miento en sus espacios interiores. 

Con la avaluaci6n de las caractcr1sticas señaladas obtuvinDs 

las siguientes cal:ldades ele vivienda: 

a).- Es una construcci6n de mala calidad, con insuficiencia en -

sus servicios ele higieoo y seguridad, adenás de un füncionamien

to deficiente. 

b) .- Es la vivienda que tieoo materiales de baja calidad, m.11 -

funcionamiento y no defioo sus espacios interiores, p:!ro pwclc -

aprovecharse parc1alnente. 

c) .- Es aquella con calidad baja y funcionamiento inlldccuado, -

aunque defioo sus espacios interiores. 

d) .- Presenta materiales de buena calidad y un funcionamiento -

aceptable, pero que alin es insuficiente a las oocesidacles de ws 
habitantes • 

. e).- Es la vivienda que cuenta con materiales de b.lena calúlad -

tanto en estructura caro en acabados, funcionamiento adecuado y_ 

satisface las necesidades de sus habitantes. 

f).- Cuando s6lo existe cimmtaci6n para la vivienda. 

g) .- Cuartos en proceso de coostrucc16n o vivien:la coo p 

ncs p¡ira cu crecimiento. 

Fn la tabla CIJ:=l se indican los materiales coo que 

vivienda, y en qu6 caros se pueden aprovecharr ~ la 

cifn anterior y posterianrente se ilustran grru!ic<IOOnte. 



IA· VIVIENDI\. 

la vivienda se coosideraron las <Xlrdiciooos 

<Xln que est:!n constru!das, ~del funciona

ios interiores. 

i6n de nal.a calidad, con insuficiencia en -

hiqiene y seguridad, ~ de un funcionamien-

que tiene materiales de baja calidad, nal. -

calülad baja y funcionamiento inadecuado, -

ial.es de mena calidad y un funcionamiento -

atln es insuficiente a las necesidades de sus 

que cuenta con nateriales-de bJena calidad -

a cx:m en acabados, funcionamiento acle<:uOOo y_ 

sidOOes de sus habitantes. 

existe cinentaci6n para la vivienda. 
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g) .- CUartos en proceso da construcci6n o vivie.rrla con preparacio

nes para cu crecimiento. 

En la tabla CV=l se irdican los nnteriales con que coonta la -
vivienda, y en qu~ caros se pueden aprovechar¡ aegan la clasifica

c:!f.n anterior y ¡:osteriol:mmte se ilustran grMicanente. 



CLASIFICACION DE VIVIENDA CV-1 
caraater l •ti ca• ¡-

1 es t r u et uro especificaciones p l 9 o s r o s e c h o m u 
1 

K.,...ldad de vlv. 

tierra ó 1 lámno de asbesto lámina de cortón 1 
material no 

, ó as beato 1 : aprovechable 

b t le r r a d ¡' ta b ,-·~:~-----r~m\~~-~~~~dn ¡-~-,m--,-;~-,-~~ 0-~--;~;cf~,-~~~~-e-b-~-e-¡ 

.,..: _______ tt __ c_e __ m_e_n._t_o ____ ¡-- -----···------+-~~t-:e;ta~.----1 :~;;~-~a:~Ón, ;-::u;:t~¡:a~ 
\ C e eme n to ! t a b 1 c Ó n concreto y lámina¡ caatlltoa,dalas ¡ 
-1!-------~---------+I _________ ¡ de cxrtón.~~~~_!~!º ¡ Y t r a b .. ._ -;--- _. /- a~~ o v_e_~~ a b ~ 

cementopulldo\ tabicón ó 1 o a a da · clmentaclon, 1 ma terlal 
d ¡ i caatlllos, dalas 

.l--------11---º-·_m_º_'_ª_~:~--r-~--~~-~-:'~_e __ , c_o ne r e_t ~ _ l ytr(l~es _____ -----L~pro~~--=hª--~~~-~ 
mosaico, loseta¡ tabicón ó 1 o s a de /I cimentación, l' estructura 

¡tabique con castlllos,dalaa 
madera,etc ... 

1
acabadoa. concreto Ytrabea estable -- .______ ---- . -·--r- ------ . ------ 11 --- ----· --- -- ------ ------------- --· ,_ 

¡material 
cimentación 

1 _ I __ _ _ _ ~~~~-e_c_h_a_~ 1 ~ _ f-

concreto ó 1 cimentación material : 

a 
cemento 1 d tabicón 

e 

f 
----·-----· - -~ --·-· ···-·-- -····-- ¡ cemento, 1 tabicón ó 
cemento pulido 1 i 

1 b 1 1 
Ó mosaico t a que 

1 
lámina de asbesto 1 Y castlllos aprovechable 
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VIVIENDA TIPO "G" 



PLAN DE ACCION 
I 

CooocienOO las caracted.sticas de la viv:i.eroa en Santiago 

Acahualtepec (Taro I ~ esta tesis) y el análisis de la invcsti.g~ 

ci6n reali.zOOa se vi6 ·la necesidad de establecer un plan de - -

aoci6n para el roojorrnrlento general de 111 vivierda, tc.rxlicnte a -

estableoer una capacidad~ de alojamiento, para lo cual prc

sentmns el siguiente progrann: 

a) cada vivienda deberá tener de 10 1112 m
2 

por habitante. 

b) La vivienda tendrá capacidad para alojar a 5.5 habitantes (es

te dato se obtuvo de la densidad praredi.o de nuestra zona de -

estuiio en la colonia, actualloonte) hay que tan-.u- en cuenta -

que la saturaci6n m.'ixina pretendida se dará a p.1rtir de la ~ 

lizac:16n de é vivier&s y ro de la saturaci6n de las actua

les, por lo que se respeta el prarcdio de hahitantes ¡::or vi- -

vien:'la, existente en la zona de estudio. 

c) cada vivien:'la contará con 5 m2 de árel1 libro rn!nima ¡::or habi

tante. 

d) El lote no ¡::odrá ser ocupado a mas de un 60% de su área total, 

'1l:Jnando en cuenta que el lote tipo en la colonia es de 
2 

. e.oo x 15.oo mts. c120 m l 

e) No se podrá construir mas de dos niveles (PB - PA) en el lote. 

VIcr ., No. Vr.J X 100 

Area terreno 

IJWr MAXOO .. 1.68 

El VIcr nos irdica el No. de viviendas por cada 100 Mí 

terreno. 

En noostro caso, el VICl' ~de 1.66 Viv/100 M2 ~ 
alcanzar una saturaci6n máxima oonveniente, sin llegar al t 

miento. 

f)'} la planta alta se tendrá la misna área const:rutda ~ 

la planta baja. 

fl OJancb las coodiciooes de ocupaci6n de lote lo permiu 

bcrá dejar una cochera que ¡;x:xlrá contar caro área libre der 

lote; as1 miSTD se a:mt:alt>lará la posibilidad de tener un l 

ncrcial (en el prototipo B) 

g) La vivien.11 deberá contar con los servicios rn1nim:>s ir 

bles para su buen funcionamiento. 

A oontinuaci6n se explican cada una de la.s acciones <Jl 

plesrentarán para el C1.11tJlimiento del prograira y se rrencioo; 

les casos, según las condiciones actuales de la vivienda, e 

aplicarla. 

MEJORllMIENID 

Consiste en dar un acabaoo general a la vivienda, con 



las caracter1sticas de la vivienda en Santiago 

I de esta· tesis) y el análisis de la investiga 
1 -

se v16 ·la necesidad de establecer un plan ele - -

(es

de la densidad praredio de nuestra :rona de -

la colon:!a, actualloonte) hay que tonar en cuenta -

ac:l.6n rnWma pretendida se dará a partir de la ~ 

~ viviendas y n6 de la saturaci6n de las actua

que se respeta el prarelio de habitantes ¡x>r vi- -

tente en la zona de estudio. 

oontará oon 5 m2 de área l:lbre mtnima por habi-

podr4 ser ocupado a mas de un 60% de su área total. 
cuenta que el lote tipo en la colonia es de 

o mts. (120 rn2> 

construir mas de dos niveles (PB - PA) en el lote. 

VIcr ., No. VN X 100 

Area terreno 

VI<:r Ml\XOO ., 1. 68 

El VI<:r ros irdica el No. de viviendas ¡x>r cada 100 M2 de 

terrero. 
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En nuestro caso, el VI<:r náxino de 1.66 Viv/100 M2 nos permite 

alcanzar una Bllturoci6n mfuúma conveniente, sin llegar al hacina- -

núento. 

¡;)¡ la planta al ta se tendrá la misna llrea cxinstrutda que en -

la planta roja. 

f) CIJando las c:oodicioocs do ocupaci6n do lote lo pellllitan se de

berá dojar una a:x:hera qw ¡x>drá contar caro área libre dentro del_ 

lote¡ as1 mi!IDJ se contarplnrá la ¡x>s:lbilidnd de tener un local co
rrercial (en el prototipo B) 

g) La vivien.:la deberá contar con los servicios m1nilros W~ 

bles para su buen funcionamiento. 

A continuaci6n se explican cocla una de las acciones que se im

plerrentnrán para el cmq>lirniento del pro;Jrana y se menciona en cua

les casos, seg(in las condiciones actuales de la vivienda, cawiene_ 

aplicarla. 

Consiste en dar un acabaOO geroral a la vivienda, con aplana-



dos, pims, losa, introducci6n de servicios Sllilitarios, pintura _ 

cableado el6:trico, etc. que res¡xnle a un irojoramiento de lúgie

ne y de aparieooia a la vivienda de la colon1l. Será aplicaoo a_ 

las viviendas de clasificaci6n B,C,D y G. 

J\MPLIJICIOO 

Se aplica cuando la vivienda está en condiciones favorables y 

s6lo requiere del crecimiento hasta cmplir con los criterios ya_ 

nercion.:r:los. Para vivicrrlas de clasificaci6n c,o, y G. 

COnsiderado s6lo en Planta baja y aplicado a los casos en que 

la vivienda cuenta con e~cios con calidad A y F y se ro:¡uiere -

de m:>ler y construir para Clll'{>lir con el programa. 

EDIFIC!CIOO 

Se considera s6lo en Planta alta, cuando la Planta baja da la 

vivienda está consolidada y se aprovecha su estructura. Y so - -

aplica en los casos en que las condiciones del programa lo -

peJ:mite. 

. 2 
Aplicado a aqllellas viviendas que se exo;dan en m de cons- -

trucci6n, y tengan la posibilidad da alojar nás vivierdas, de 

acuerdo a los criterios rrencionados; 6 en los casos en que el fu~ 

cionamiento de la vivienda ro sea el nás adecuado y se 

la utilizaci6n de los espacios. 

IDOLICICN 

OJando las coodicioocs de la vivienda son malas, y 

un progrma de vivierda noova para viviendas de clasificac~ 

VIVmIDl\ NUE.V/\ 

llplicaoo en los casos oo 001'olic16n y en lotes bald! 

Una buena parte de la saturaci6n pretendida se basa en¡ 

paci6n de los lotes b.ud!os. ~ 

En el plano UV-6 se irdican los diferentes progranas ~ 
bles a ca:la uro de los lotes de la zona, segQn las caracterJ 

de la vivieroa que se trate. (Este punto se ejstqllificaen 1 

tulo IV, "Aplicac16n de Programas"). 

• 



troduoci6n de servicios sanitarios, pintura_ 

etc. que responde a un nejoramiento de higie

a la vivienda de la colonia. Sern aplicado a_ 

asificac1fll B,C,D y G. 

la vivienda está en condiciones favorables y 

recimiento hasta c:urplir con los criterios ya_ 

viendas de clasificaci6n C,D, y G. 

en Planta baja y aplicado a los casos en que 

n es¡:acios con calidad A y F y se requiere -

• para cunplir con el programa. 

lo en Planta alta, cuamo la Planta baja de la 

:l.dOOa y se aprovecha su estructura. 'l se - -

en que las condiciones del programa lo -

las viviendas que se excedan en m2 de cons- -

la ¡;osibilidad de alojar nás vivien:las, de 

ios m.mcionados; 6 en los casos en que el fll!!. 
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cionamiento de la vivienda ro sea el m5s adecuOOo y se m::xlifique -

la utilizooi6n c1c los espacios. 

!DDLICICN 

a.mndo las coodicioocs de la vivienda son malas, y se aplica -

un progrrnu de vivierda noova ¡xira viviendas ele clasificaci6n A. 

VIVIDIDA NUE\17\ 

Aplicado en los cilSOS cb clarolici6n y en lotes bald!os. 

Una boona pnrte de la saturaci6n pretcrKlida se basa en la ocu

pc1ci6n de los lotes bald!os. 

En el plano W-6 so indican los diferentes progrllllaS aplica- -

bles a ca1a lU\') c1c los lotes de la wra, segt1n las caracter1sticas

de la vivierda que oo trate. (Este punto se ejemplifica.en el cap! 

tulo IV, "Aplicaci6n de Progrélll\aS") • 
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PKYrol'IPO " A " 

PKYrol'IPO " B 11 

PKYrol'IPO " C " 

PKYrol'IPO 11 D 11 

APLIC/CIOO IE I.OS Pl'OGIWIAS 



Para la aplicac.i.6n de los progrruMS de rrejoramiento en fun

.i.6n de la fOI!lla de ocupaci6n del lote, es indispensable establc

esquanas de funcionamiento que, convertidos en prototi¡:os ar

tect6nioos, solu::ionen ootisfactorimoonte 1118 necesidades de -

vivienda. 

Para simplificar el diseño de los prototi¡:os se dccidi6 

entre todo el gru¡:o de vivienda, un estOOio que relaciomra 

forma de ocupaci6n del lote (12 tipologtas) con pro¡:oestas de_ 

totip:>s arquitect6nicos (basados en los e¡;quams de funciona-

to) para pxler detenninar el prototipo adecuado a 1118 difCJ:e!! 

tipologias. 

En la tabla EP-1 se observa con 11\'l~r claridad lo -

rito anterioorente. 

Para el diseño de estos prototip:>s se tara.ron en cuenta las_ 

iguientes caracter1sticas: 

Que sean tan flexibles que p.iedan resol ver mis de una tipolo- -

g1a. 

Construcci6n progresiva por etapas, sin afectar el funcionarni~ 

to de la vivienda. 

Que tenga alternativas de const:rua:i6m unifamiliar en un nivel 

unifamiliar en oos niveles y bifamiliar en duplex. (Ver plaro -

M-1). 

- La adecuada relaci6n, as!. oaro el dimensionamiento aprop 

los espacios que cxnfonnan la vivie:da. 

- La racimalizaci6n y roodulüeiái de los elsnentos estruct 

que permiten el aprovechamiento rráxiJoo de los nateriales, 

do el 11\ll uso y desperdicio de los misrros. 

- La proIXIcsta de t&:nicas, ~os constructivos y nateri 

permitan abatir cl costo de la coostrucci6n, prop:>rcio 

lidad üeeptable y durabilidad. 

- ~txlulo de servicios coo facilidad de arexarse en distin 

cion:?S dentro del lote, Cllllpliendo con los re;iucrimientos 

higiene. 

- El arálisis de instalaciones mínimas irdispensables para 

funcionrunicnto de la vivienda, tamrx1o en cuenta su bajo 

- La propuesta de acabaoos que permitan la conservaci6n de 

vianda con rmntenimiento núnilro. 

- La AIJIOOJNSTROCCIOO, pei:mitida p:>r la utiliwci6n de né 

t&:nicas sencillas y f&:iles de aplicar. Apoyadas por un 

desarrollo de los prototip:>s. 

Todos estos aspectos aunados con el programa dEi densif · 

y tipifimcion cb la vivien~ permiten el rráxi.Jro aprovechami 

suelo, la b.Jena calidad, funcionamiento apropiado Y fScil 

ci6n de la misma. 

Debe entcrrlerse que la aplicacioo de los prototip:>s no 

te en adoptar las dinensiones de sus espacios, a me"IOS que ~ 
ciones lo permitan, sino qoo se debe aplicar su esquera. d, 



i6n de los prograrras de irejoramiento en fUn

ocupaci6n del lote, es indispensable estable

ionamiento que, convertidos en prototipos ar

ucionen satisfactoriamente las necesidades de -

ar el diseño de los prototipos se decidi6 - -

gmpo de vivierda, un estudio que relacionara 

i6n del lote (12 tipologias) con propuestas de_ 

t6nioos (basados en los esquams de funciona

detetminar el prototipo adecuado a las difete!}_ 

a EP-1 se observa con ll'ayor claridad lo -

te. 

de.estos prototipos se t.omaron en cuenta las_ 

1sticas: 

es que ¡:oodan resol ver nás de una tipolo- -

siva por etapas, sin afectar el funcionamiE!J. 

tivas de construcci6n: unifamiliar en un nivel 

niveles y bifami.l.iar en duplex. (Ver plano -
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- La adecuada relaci6n, as! caro el dimensionamiento apropiéXlo de -

los espacios que CO'lfoxman la vivienda. 

- La racicrw.lizaci6n y mxlulaci.00 de los elarentos estructurales, -

que permiten el aprovcclwnicnto nrud.no de los 11\lteriales, evitan

do el ml1 tl90 y desperdicio de los misrros. 

- La prop.icsta de tfunicas, rrlltodos constructivos y materiales, que 
pcrmit.m abatir el costo de la crostrucci6n, proporciorandole ca

liclad aceptable y durabilidad. 

- ~~ulo de servicios coo facilidad de anexarse en distintas posi

cion~ dcnt.ro del lote, cttn'q)licndo con los re:¡ucrimicntos de - -

higiene. 

- El an5lisis de insl:lllacioncs ttúnimas indispcnSllbles ¡:ara el IJJen_ 

furdonamiento de la vivienda, tcxtUri:lo en cuenta su bajo costo. 

- La propuesta de acalxioos que permitan la conservaci6n de la vi- -

vianda con nnntenimiento nú.nitro. 

- La AUIDJ)NS'l'ROCCIOO, permitida por la utili7.aci6n de rrétocbs y -

t6cnicas sercillas y f~iles de aplicar. Apoyadas por un arrplio_ 

desanollo de los prototi[X>s. 

Tocbs estos aspx:tos atmacbs con el progrann de densificaci6n _ 

y tipi.ficucion tb la viviaid:i1 permiten el nálc.ino aprovechamiento del 

suelo, la bJena calidad, ftln::ionamient:o apropiado y f~cil realiza

ci6n de la misma. 

Debe enterdcrsc que la aplictv::ifu de los prototi[Xls no consis

te en adoptar las dirrcnsioncs de sus espacios, a J0011os que las cord.!:_ 

ciones lo pcnnitan, sino que se debe aplicar su esquero de fun-



ionamiento y adoptar los criterios en la<> prop.iestas de los ser

cios e instalaciooes. 

ON DE WS ProroI'IPOS 

A 

Se prop:>ne su aplicaci6n en general a los progrilllUS de vi- -

nueva y en algunos casos de amplic:lcioo, construcci6n y - -

tructuracioo. 

Se desarrolla l:ásicanente en tres etapas de crecimiento: 

.inera etapa: 36.69 rn2 

Espacio de usos núltiples y nGcloo de servicios. 

etapa: 49.44 rn2 (12.75 rn2 rrás) 

sala-caredor, nllcleo de servicios y una recárrora. 

a etapa: 66.53 rn2 (17.09 m2 nás) 

sala-caredor, n!l.cleo de servicios y dos r~as. 

En caso de construir vivierda duplex se pueie sO'.JU,ir el mis
criterio. 

Mama este prototip:> presenta alternativas de constru:ci6n: 

Unifamiliar en un nivel (Prototipo A) (Alternativa 1) 

Unifamiliar en dos niveles (Alternativa 2) 

Bifamiliar en duplex (Alternativa 3) 

(Ver plaro M-1) 

Y tiene ciertas variantes que lo wclvoo más flexible; 

(Ver plan:> AB-1) 

- Desfas000 con nGcleo de servicios atds 

- Desfasach con nGcleo de servicios al frente 

- con nacloo de servicios lateralrrcnte. 

En alguros casos particulares, existe la posibilidad de 

una acce.roria a la vivierda, que puede ser nuy inq::ortante pa 

grup:> de los ro asalariados principalmente. 

PRYIDI'IroS D, C Y D • 

Estos prototipos, al igual que el prototipo A, 

dos para solucionar ciertos casos de ti¡xilogta (ver tabla AP 

se encuentran desarrollaoos canplel:am01te en las diferentes 

que oobrc este tona se desarrollaron en la terna B Santiago 

tc::iec del Taller 5 Max Cetto. 

En caso de q-:e algunos de estos prototipos sea el ad 

l"a su lote, es aconsejable obtener la tesis donde se de 

Eqto ro oora difkil ya que la Asociaci6n de Coloros de San 

h:ahualtepec contarA o::m llll ejenplar de cada una de estas te 

Para saber cual de estos prototir;os es el adecuado para cada 

de vivienc41 seg(m su tipologlli y calidad, se elalx>r6 la tab 

!'J>-1 (elecci6n de prototipo) , en donde se dan 2 po 

bles soluciones, de las cuales se deberá elegir la que m!s co 

según las características particulares de cada lote, l 

~ 



los criterios en las prop.¡estas de los ser-

2 

IPOS 

caci6n en general a los prograrras de vi- -

s casos de ampliaci6n, construcx:i6n y - -

en tres etapas de crecimiento: 

de usos mlltiples y núcleo de servicios. 

2 (12. 75 m2 ~s) 
r, nllcleo de servicios y una rec&nara, 

2 (17.09 m2 ~s) 
r, nllcleo de servicios y dos rec&naras. 

ir vivieroa duplex se puede se;¡uir el mis-

tiro presenta alternativas de construcci6n: 

vel (Prototi¡:o A) (Alternativa 1) 

iveles (Alternativa 2) 

(Alternativa 3) 

Y tiene ciertas variantes que lo vuelVC!l más flexible¡ 

(\Ter plaro AB-1) 

- Desfasado con núcleo de servicios atrSs 

- Desfasacb con núcloo de servicios al frente 

- Con nticloo de sei.vicios latcralm:mte. 

41 

En alguros casos p:irticularcs, e.xiste la posibilidad de dnt1iro.r 

una acceooria a la vivienda, que puede ser muy im¡:ortante p:ira el -

grup:> de los ro asalariados princi¡A1llrellte. 

PRYIOI'Il'QS D, C Y D. 

Estns pmtotipos, al igt1..'\l que el prototipo 11, fueron diseña-

dos p:ira solucionar ciertos casos de ti¡:ologlii (ver tabla llP-1) y -

se encuentran desarrollacbs cx:mplol:.amc!lte en las diferentes tesis -

que oobre este taT<1 se desarrollaron en la torra B Santiago l\Cahua!. 

te:iec del Taller 5 Max Cctto. 

En caso de q~c algunos de cstns prototi[X>s soo el ooecuado pa

:.:a su lote, es aconsejable obtener la tesis donde se desarrolla. -

Eqto ro rora dificil ya que la 11sociaci6n de Coloros de Santiago -

1\cahualtcpec contartl con tm ejl311plar de cada una de estas tesis. -

Para saber cunl de estos prot:otip:>s es el adecuado p:ira cada tip:> -

de vi viendu se<J\Ín su tip:>locJfo y calid.:id, se clalx>r6 la tabla - -

EP-1 (elecci6n de prototipo) , en donde se dan 2 posi- -

bles solucion~ de las cuales se deberá elegir la que más convenga_ 

seg\in las características particulares de cada lote, 
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ELECCION DE PROTOTIPO EP-1 
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PROTOTIPO A APLICAR 

ae proponen dos posibles soluciones por tlpoloola, de las cuales se habrá de 
eleolr la que co nvenoa, sec;¡Ún las características de la construcción. 
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A manera de ejmplo, se ilustran al.guros casos que carpren- -
den los diferentes tipologfus y se le aplica el prob:Jtipo señala

do segtln la tabla EP-1 (la zona sanbreada indica la ¡rute aprove

chable do la vivienda). 



IPLICICION lE ros POOGRAMl\S·. 

Para una mlj'Or carprensi6n en la aplicaci6n de programls -

ie eligieron 28 lotes (cxmstruíchs) a los cuales se lea aplic6 el 

n:ograna oorrespondiente. 

Estos 28 lotes, oon representativos de la colonia ya que -

XJlltlrerden tanto las 12 tipologías, CXJTO las diferentes c.:ilidades 

ie viviezxlas existentes en la misma. 

Para tal efecto, se elalxlr:6 la tabla J\P-1, que contiene los 

3atos actuales de cada lote y los datoa correspondientes al pro

¡¡:t'aml aplicado, as1 oono los ejl3lq)los grli.ficas, doroc se puroe -

ob;ervar la foIINI de aplicaci6n. 

A continuaci6n se explica el contenido de la tabla J\P-1-, -

su mejor carprensi6n. 

En priner lugar se indica la direcci6n, confoI100 a la divisi6n_ 

y lotificaci6n hecha para el estulio de la colonia (&;ta ro - -

oorresporxle con la oficial de santiago Acahualtepec). 

En 2o. lugar se indican las caractedsticas de la vivienda, que 

ooopremen: 

a) El No. de niveles construidos (1,2 o 11\ls) 

b) Ia calidad de la vivienda, según la clasificaci6n señalada -

anteriormente. 

c) El No. de ·Jiviendas que hay en el lote y 

f) Ia superficie del miSllO. 

l 
- En tercer lugar se señalan las características constructi~ 

la vivienda. r! 

a) Porcentaje de li.rea oonstru!.da en el lote. ~ 
b) El total en m

2 
de construcci6n (P. baja + Planta alta~ 

c) ü:>s m2 /hab. (dividiencb los m2, totales de coostrucx: 

5.5, que es el lb. de habitantes praredi.o en nuestra 

- En 4o. lugar se irrlica el VI:CT del lote y la tipolog1a dC 
~ 

vierrla de acuercb a la clasificaci6n descrita anteriormen~ 

Con los datos obtcnicbs hasta a:¡u1 se elalxlran los p~ 
a aplicar, oon los c41tos siguientes: ·J 

a) Ctq:O núxino de viviendas en el lote, de acuerdo al ~ 

6ste y !JU capacidad de alojamiento. 
~ 

b) VI:CT. núxino, obtenido con el resultado del inciso~ 

r~. 1 
2 2' 

c) M constru1oos/hab., proponiencb un máxirro de 12 m ~ 

to cuando la calidad de la vivierxla es c, d 6 e y oc 

darolerse, eY.Cooienlose así de los 12 m2/hab. ~ 
d) Area libre por habitante, establecierrlo un mínirro ~ 

hab. Este valor se puede ver rooooido en los casos' 

vienda saturada 6 oon ruara calidad y ro existe poJ 
dad de delloler. -¡ 

e) La calidad de vivierrla a que se espera llegar, ~ 
-i 

sierrpre la de tipo (e) , que es la mejor. ~ 

1 
Despu6s de lo anterior, se indican en la colunna corre; 



catprensi6n en la aplicaci6n de programls -

(oonstrW'.oos) a los cuales se les aplic6 el 

son representativos de la colonia ya que -

12 tipolog!as, caro las diferentes calidades 

, se elal:oro la tabla l\P-1, que contiene los 

lote y los datos oorrespondientes al pro

grAficas, donde se puede -

se explica el cxmtenido de la tabla l\P-1-, -

i.6n. 

indica la direcci6n, oonfonre a la divisi6n _ 

ha para el estlliio de la colonia (&ta ro - -

oficial de Santiago l\cahualtepec). 

can las caractedsticas de la vivienda, que 

es oonstruidos (1, 2 o nas) 

a vivienda, .segan la clasificaci6n señalada -

s que hay en el lote y 

1 mism:i. 
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- En te.roer lugar se señalan las mracteristicas oonstru::tivas de -

la vivienda. 

a) Porcentaje de 5rro oonstruída en el lote. 

b) El total en m2 de construc:ci6n (P. baja + Planta alta) y 

e) Los m2/hab. (dividiendo los m2, totales do coostnlc:ci6n entre 

5.5, que es el l'b. de habitantes praredio en nuestra zona). 

- En 4o. lugar se iroica el VI:CT del lote y la tipolog!a do la v.!_ 

vieron de ac:ueroo a ln clasificaci6n descritn anteriormente. 

Con los datos obtcnioos hast:l aqui se elaroran los progrruras _ 

a aplicar, oon los datos siguientes: 

a) Cti¡x> 11úxi.1tO de viviendas en el lote, do acuerdo al 5rea de 

tiste y su capacicbd de alojrun.l.ento. 

b) VI:CT. n.'iicilro, obtenido con el resultndo del inciso ante

rior. 

e) M2 ronstruícbs/hab., proponienoo un rMxiiro de 12 m2, excee. 

to cuancb la calidad de la vivieron es e, d 6 e y ro p.iede 

darolersc, exccdieroose así de los 12 m2 /hab. 
d) Area libre por habitante, estableciendo un mini.no de Sm2 

/

hab. Este valor se pu:?de ver rcdu::ido en los casos de vi

vienda saturada 6 ron bJero calidad y ro existe posibili-

dad de dell'Oler. 

e) La calicbd de vivieron a que se espera lla:_¡ar, proponiendo 

simpre la de tipo (e), que es la mejor. 

Desp.iés de lo anterior, se indican en la col\.il\Pa oorrespon- -



diente. los m
2 

de la acci6n que se deber& realizar en cada caso 

(dl'!ll)lici6n, oonstru::ci6n, ampliüci6n, etc. 1 • 
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Una miSll\'l vivienda puo:la tenor diversas acciones, por ajanplq 
el caoo del No. 10, que presenta. 

Denclici6n 

P.ecstructuraci6n 

Edificaci6n 

143joramim to 

- 6 m2 

- 66 m2 

- 66 m2 

-132 m2 

Por lil.t.i.no, sa ird.i.ca el prototipo aplicatb y para ma~r cla
ridad se describo al programa final. 

OOl'A: Los lotas safulados con asterisco (*) son los ejEl!l>los_ 
gráficos de las hojas siguientes. 
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1 - . . \" .:. . 
MAX CETTO~~ 
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AP\.ICACION OE PROTOTIPO 
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programa d& vivienda 
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APUCACION OE PROTOl PO 

Cl..AV!: 
AP- 6 
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reeetructuraclon 33.3 

•dlflcaclon "'º 
caHdod e 

ti polo; la 4 

prototipo AA1 

PL.ANO: 

Cl-AVI!:: 

AP- 6 



eatado actual propuesta 

f•• - to .. -·-.) - •• -
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planta tipo 
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FA UNAM ;- . . ----, ~ n p . 
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~ e.ro 
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cohdod e 

t~!Qolo 3 

PR>follpo Al 

Af>L.ICACION CE f>ROTOTf>O 

AP-19 
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P .. O G A AMA 

amplloalon 32 

edlflaoalon 64 

aalldod e 

llpolaola 6 

prototipo A 

?L.ANO: 

APLICACION DIE ....,101 ri'O 

CL.AVE: 

AP-21 
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arqultnctura . ~-././: 1 

TALLER/5 .<"'·· ; 
' \ .. 

r:,l).X CET·ro~~~-
p;·o-;rcrna C:c vlvior.do 
-=~ntkico ccchuc!~::.;:ioc 

p ?. e G f' ;. ~: ¡.., 

demollclon 55 
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edlflcaclon 66 
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prototipo o 

APLICACION DE PROTOTIPO 

(:..AV!:' 

AP-22 
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arquitectura ¡ ~J/1! 
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i ·-r 
MAX CETTO ' 

pro9rama d3 vivienda 
ccntlago acc:;hualtopec 

P R O G R A M A 

omplloclon 32.4 

demollclon 10.6 

edlflcoclon 66 

calidad o 

tipoloolo 2 

pratallpo o 

... ; Ccns1NCclcn ~ 

l"LANO: 

APLICACION CE PROTOTIPO 

Ct..AVE: 

AP- 23 
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B 
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APUCACION OE PROTOTIPO 
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AP-24 
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edlflcodon 66 
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· construcc:lan ~ 

Pi..ANO: 
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AP-25 
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Cl.AVE: 
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Af'UCAClON DE PROTOTIPO 

:L.AVE; 
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EIENI'ES 

A traé ele la etapa de inwstigacioo a niwl urbano, so-

Y ecrrlinioo, recha en esta rolmia, henns 11.egooo a rnsultc.

r conclusiCJles CJIE nonnaran las iniciativns 'i pl'q)\Jlstas ele • 

1:.ro trabajo, para el rrejoramiento oo la vivienda existente y_ 

mtruocioo ele vivierxla nueva. 

Ios proyectos a efectuar para satisfacar los des puntos ro 

:nes, es~n sujetoo a las siguientes ronclusiaics: 

11tofinancimli.ento: 

En este aspectD, un 70% de la pdllaciái total de la oolo

ha financiado CCJl sus pxq;>ioo recul'.OOs la e01strucciái oo su_ 

enda, pl.l':ls el bajo ni\\::l ecxn&Uco inp!rillta les inpide el ªE 
a los organiSITOS qw para tal erecto existen. 

Esto ocasiooa la e01struoci6n en etapas, qoo ctl>crá c:x:nsi· 

rse en las propoostas ce proyecto. 

a aut:ocx:nstruoci6n: 

El resultacb obtenido en nuestra investigaciái, oo un 90%_ 

ivierrlas oonstru!das CXll nano oo obra pagada, echa por tierra 

lito oo la autocmstruccidn en la vivienda pqJular. 

El tener que trabajar para subsistir inpioo r¡ue el prq:>ie· 

o CXll'IStruyal esto lo hace un téa1ioo de nivel 11Edio 6 m alb~ 

oon Cl)l'JOcinú.entos elerrentales de la c:xnstruccioo, conpramo -

~t:enal.es baratos utillzoooo en habitaciooes y estructuras 

mai'o nedio, adecuadee a las funciooes a efectuar en ellas; 1 

qU? han lllifnnn:l.zai;b la vivienda pqJular. 

3) Sistemas cxnstructi\OS ecxnmicos: 

El cooto actual ool ccncrelP arnncb, lo hace ina~il 

ln IMJOr.l'.a de las persCJlas del niwl econ6nú.oo estudiooo, l! , 
inpioo el nnjornniento de su vivienda, para apoyar un m1 

miento de su nivel de vida. 

Estas ccnclusiaies, son las que rigiertl'l nl.l':lStrcs cri 

para la pcsiciái y e;ecucioo de nl.l':lstm trabajo ele tesis, o 

b'ldo a la nplicacioo de prograiras de nejoranl.ento ele la viv 

en Sil!ltiag:> J\cahualtepec. 

E)) base a los correntarios anteriores, nl.l':lStra investi 

se enfcca hacia sist:e.rras coostructiws eoor6micoo, r:ípidc6 

ro 11.."<JUieran de mll10 de obra especializada, para ql.l':l, ele es 

nn, sean roalrrente sistcrras ele autooonstrucci6n, ofreciendc 
¡ 

Jl'á<l, los misll'OS indices ci:! so:_¡uridad y carodidad ele los sist 

ccnvenci males, 

De ahí, se oo\:eJJtún6 la swti tuci6n de los castillos I 

traslap;? de los tabiql.l':ls en las eSíJuinas de los muros. Se 

nuye a<>! el trabajo desde armado, cimbrooo, colado y cecint 

¡}(~ ool acabado final, 



de la etapa ele imiestigacioo a niwl urbano, so-

' hldla en esta colalia, he!oos 11.egooo a result.;¡

es q12 no.r:rnar'1 las iniciativas 'l prqJmstas de -

para el rmjorami.ento oo la vivienda existente y_ 

oo vivieroa n1.Eva, 

ctos a efectuar para satisfacer los dos punlDS f.!). 

sujetos a las siguientes c:onclusiooes: 

la pcblaciál total de la rolD

ccn s111 pxopioo recursos la cxnstrucci6n de su_ 

bajO niwl ea:n6nim :!.Iq:ermte les .inpide el as; 

iooa la cxnstrucx:i6n en etapas, qm ceber4 cmsi

p.roplEStas Cf3 proyecto. 

tacb obtenido en nwstra investigaci(n, de un 90%_ 

nst:nddas a:n rreno de obra pagada, ed1a por tierra 

ut:oa:nstruocidn en la vivienda pcpular. 

qUe.trabajar para subsistir inpioo que el prq:iie

; esto lo haoo un téa1ico ele nivel rredio 6 un alb~ 

entos eletrentales de la a:nstruccien, conprardo -
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IMte.riales baratx:is utHizooos en habitaciooes y estructuras de tll 

maño nedio, adecuad~ a las funciooes a efectuar en ellas; hechos 

qUl han 1.11ifonnizaó:l la vivienda pq:rnlar. 

3) SistcrMs o:nstructiws ecq¡Óllicos: 

El cesto actual cl!l C01cro\1J ru:rracb, lo hace inacx:esible a 

la 1111.fjor!a oo las ¡:iers01as del niml eo::m6miro mtudiado, lo qm _ 

inpioo el nnjornnicnto ele su vivienda, para apoyar un mejor<:r

rniento de su nivel de vida. 

E.'3t:as ccnclusicn:m, son lils qoo rigieroo n1EStrcs critcrioo 

para la pa;icioo y eiec.i.1cioo oo noostro trabajo de tesis, orien

tado a la apl icac.i61 oo progranas oo rrcjorélllicnto oo la vivienda 

en SC11tiag::i llcahu.1ltepcc. 

En base a los corrcntarios anteriores, nmstra investigaci6n 

se enfoca hacia sisteffi3S coostructiws emn6miCCB 1 r~idcs y ql.ll_ 

no requieran oo nnno de obra e¡;¡iccializada, para qm, oo esta fo:: 

na, sean roalnente sistem.15 ce autocxmstrucción, ofreciendo ooe

má!l, los misrros 1ndices cb Seljltridad y a::m:xliclad ce los SÍSten<IS -

ccnvencirnales 

De ahí, se ootennin6 la swtituci6n ce los castillos por el_ 

trasla¡:c ce los tabiqms en las esquinas ele los nuros. Se dismi

nuye as1'. el trabajo cbsoo armado, cirnbrooo, colado y oocinbrado,

aclerrk~ cb 1 acabado fina l 
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A grard:!s rasgos, el sistena coosiste en la el.alx>raci6n de -

paneles o pla::as de tabiclln y viqootas preooladas. 

Cua.n .. b se tienen elalxlrooas las piezas suficientes para cu- -

brir el es[Xlcio rcxJOOricb, oo apoyan las viguetas sobre los nuros y 

sus varillas son amm:radas a la caden.:i de oorrilll.1ento. 

Para nivelar las viguetas, so coloca la cimbra, oonsistente -

en una viga m:rlrin.:i al centro del claro y un p.mtal a la mitad de -

cada vigueta. [):!¡;pui5s se rrontan las placas de tabicón, una tras -

otra, y posterionncnto, se coolan las viguetas en su totalidad. 

El ac®'1do final oo h~D~ ron un entortado de 2 an. de espe- -

oor, al que se le ¡x:ine um 1·.1· ·.,~. mot.11ica ¡nra evitar que se fisu

re. 

Esto sistem1 p:mnito tr.:ibajnr oon distintas diloonsiones, tan

to cle la plüea caro ele la vigueta, lograroo una utilizaciect conve

niente ele ani.os elarc11tos, lle¡;etrlierrlo de las rredidas del espacio a 

cubrir. 

Se rccanic!rla qoo, parael dimensialamiento de las placas, se 

utilioon simprc, pie?.c1s canpletas, mitades o cuartas partes en el_ 

lil tiJTD de los casos, para evitar cles¡:erdicios y lograr un aprovec~ 

miento 6pt:llro de los nuteriales. 



El primer paso para la elabJraci6n de la losa, es la fotm1-

ci6n de los paneles a base de tabic:6n, acero de refuer1.o y l!Orl:!!, 

m. 

IDs lt'tlteriales a utilbar serán: 

Tabic:6n pesado.-

. . /· \ .. < ... ·'} 
\ .· -'· '-2l r· .··. .. 
\ . 2! 

Se elegi6 este tip:¡, p:¡r ser m1s ecalJnico que 
el ligero y ofro::er adan&s, rmyor resistencia_ 

a la axrpresi6n. 

~~ de 3/8 " cx:n fym 4200 Kt:j/o.n2 

Ala1br6n de 1/4 " CXln fyw 2530 'll:j/Cm2 

~ de madera de 1/2 " 6 3/4 

eon::reto de z:esistencia f'c- 200 'l.q/an2 

lt31.01a de irortero-arena en prop:¡rci6l 1-3 

1.1 p~ !E 'mBICXlN 

Elaboraci&.-

1.1.1 Se had una cercha de madera de O.JOx 1,15 mts. p:¡r 10 an. 
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' 
de altura, al que se le har4 Wl •sacpe• en las tapas del caj6n para ~ 
peder acarodar el almnbrón (fig'. b) ~ 

Ya amado el cajón, se deber! curar coo aceite o diesel, ;:ara_ 
evitar la adherencia coo la revoltura. ~ 
1.1.2 Dentro do la cercha se colocadn 2 hiladas de tabic6n oon - -

4 1/2 piez11S ~ una. I.a separación entre llt'b1s hiladas se

r4 de S cms. y la separación entre tabi.cooes de una hilada, -
ser4 de lan. (fig, b) j 

'J Fig. (b) 

- •··-·-· ::o • -·- ..--
1 

1.1.3 Posteriomente se 1ntroduc:ir4 un ala!Tbr6n de 1.25 mts. de 

longitud coo ganc:ros en sus extmroe, calz!nck>lo CXln una gra- ~ 
vn y cuidmb que los gancros queden aCXlstados. 

.. 
1 

' 



J.lll.llO para la elal:Oraci6n de la losa, es la fol'lT\'l

a base de tabic:6n, acero de refuer7.o y ncrl:! 

ialea a uWizar serán: 

Se elegi6 este ti¡x>, ¡x>r ser trás ec:oo6nico que 

el ligero y ofre=er ad~, nayor resistencia_ 

a la caipresi&t. 

• ccn fyto 4200 Kg10n2 

4 " con cy. 2530 lt:J/On2 

de 1/2 " 6 3/4 

istencia f 'e-o 200 Kg/an2 

llerc)-&l:ena en prop:>rci&I 1-3 

.-
una cercha de nmera de 0.30x 1.15 mts. ¡x>r 10 an. 
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de al tura, al que se le har.1 un • saq.¡e• en las t:.'lpas del cajón para 

peder acan:xlar el al!llllbr6n (fig. b) 

Ya arrMdo el caj6n, se deber.1 curar ccn aceite o diesol, ;ara_ 
evitar la adlm'encia cai la revoltura. 

l. l. 2 Dentro do la oercllil se colocar4n 2 hiladas de tabic6n con - -

4 1/2 piezas cada Wlll, La oopar¡¡ci6n entre 1111\biis hiladas se

r! de 5 cms. y la seJ?11I"aci6n entro tabicones de una hilooa, -
ser.1 de lan. (fig. b) 

Fig. (b) . . 
.... 4 ~r._;~a'~ 

t·"··-- ... ··---, 
! ' 
¡_ __ ..,..."'<__ J. 

. ·-
-~ ··-- ~. ·~ ~-

1 

1.1.3 Posteriomente se introducir& un alalrbt6n de 1.25 mts. de 

longitud ccn glll'Cros en sus extrur.::is, calz!rdolo con una gra

va y cuidando que los garcros queden acostados. 



Fig, (e) 

1.2.0 una vez accm:rlados dentro de la cercha los tabioones y el_ 

alanbr6n, se procede a elal:x>rar la mezcla. 

2.2.l La nezcla sed de rrortero - arena en proporci6n 1-3 

Materiales para la elal:x>raci6n de la !!P.zcla: 

ftlrtero Arena Agua 

so~. l.14 lts. 30 lts. Por c/b.11 to ele rro~ 

ro de SO kg. 

432 ~· 0.984 m3 200 lts. Para 1 m3 de imzcla. 

1.2.2 La elal:x>raci6n del ll'Ortero se hará de la IMOOra usual. Se 

extenderá la arena en el suelo foilt'alldo un c!rculo, sobre_ 

el cual se vaciará el l!Ortero, y una vez bien mezclados, -

se le echará agua en la prq:orci6n indicada, sin exceder<'...e, 
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ya que es nuy ilrp)rtante para la resistencia de la placa de -

tabicón. 

l. 2. 3 Ya que oo tiene prepa.rada la mezcla de rrortero - arena y aoo

nr:xlacbs los tabicones dentro de la cercha, estos deberán no
jaroo oon bastante agua para evitar que sea absorbiih la de -

la mezcla y provo::¡oo fiwras. 

1.2.4 Una vez rmllzado todo lo anterior, se procede a vaciar el 

rrorte.ro entre los tabioc:ries, cuidrudo que penetre nuy bien en 

las jwitas de anms sentidos. Esto pwde lograraa PicaID:> -
con una varilla o con una c:.iichara. (fiq. d) - -~ .•.. 

1.2.5 Ya que las juntas han sido colcdas, se oolocarán unas barbas_ 

(2) de alar.ilre ro::ocido, en los extmros de la placa, de ma!l! 
ra que cr.iedcn ahogadas y ¡:uroan utilizarse EOSterionnente : • : 

·~ ..... _ . 



(fig, e) 

3.1 Oesp.Jás de 24 hrs. de haber colado el panel, se retira la -

cercha y se apila en el lugar seleccioooclo, carqárxlolo si~ 

pre de cant.o, para evitar que se quiebre (fig. f) 

fiJ;J. (f) 

Es :!np:>rtante "curar" las placas con agua suficiente para .. 

que ro se fra::turen. Las placas pueden hacerse ¡x:x::o a ¡:oco (3 6 

4.' al ella) , mientras se efectGan los trabajos preliminares y se -

levantan m.u:os, para que se tenn1nen al mimo tie!1pJ ambas cosas 
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y de esta fonra ro haya interrupciones en el proceso cmstructivo. 

El ¡::eso de lns placas ya coladas es de 60 l'lJ. 

El segl.Tib paso para oonstruir la losa, es la elaboraci6i de_ 

las viguetas, a taro de cxm:reto m:mado. 

2 .1 V!Qlfil'A') 

Se roo:::rnieroa ru elalxlraciCn al principio de la obra, para 

que, llegado el m:Jrento oo su utilizac:lbi, ofrezcan una res1!!, 

t:erci.:I convmiente. 

2.1.1 Las viguetns serán ru:l1\ldas con 4 varillas de 3/8" y estribos 

de alllnbr6n de 1/4", 11Mm1cbs cm alll!lbre recxx:ido. lDs -

estrilx>s r.erán de foill\l triangular con las llEdidas IKlecuadas 

al ¡:eraltc de la vigueta (figs. g y h). 

La separación de los estrilx>s se indican en la tabla Vp.1. 



o 

Fig, (9) 
I 1_ 

~---!>-~ .,,. 
~~·-· 

.. !.~-----

~ . --VA21LLA ti/8" 

r:&Tió!I~ 1/4"@Z0 

2.1.2 ~steriomente se elabora! una cimbra de nndera, de 

0.15 X 3.30 mts. p:>r 10 an. de altura, la cual se curará 

oon diese! reqoonado para evitar la adMrencia con el coo

creto. 

2.1.3 Ya hecha la cimbra, se oolocará el aXtMdo dentro y cleber.1_ 

calzarse a una altura de 1.2 an. del fardo de aquella - -

(fig. 1). A las tapas se les llar~ perforaciones para q.¡e 
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111eden ¡:nsar las varill.D.s (fiq. i y j) 

· rn'; + ' 1; . , 
' ' '\ 

: :/ ..... ·. ~-8 
.~tS.·_.{i_;:~i. -i. • .,__ ____ .. T 

TAPA CDN 1-t:lll'O· 
2.ICIONl!S Pt112A pJ6o De V421LJ,A!°) 

2.2.1 C\Jnncb oo hit mlzndo el atmildo, se pt:OCErlará a elaOOrar el -

cxin::roto, coo W\ll rcsistcocia oo f' c • 200 Kg/an2 en prop:>r

cUn (1-2 1/2-2 3/4). 

Las cMtídJdcs da 11\lterial oo:csario sarán: 

Carera to Arena Grava lv:jua 

so Kg. 80 lts. 90 lts. 29 lts. Por c/b.llto 

de canento. 

de so Kg. 

348 Kg. 555 lts. 630 lts. 202 lts. Para 1 m3 -

de coocreto. 



La elalxlraci6n del concreto se hará de la fonna tradicio

nal, cuidando de que quede llllY bien rrezclado. 

2.2.2 Ya elalxlrado el concreto se deberá vaciar sobre el anna

do, procurancb que i:énetre nuy bien, hasta lograr una al

tura de 10 en. , que foill\'lrá el patín de la vigoota ( figs. 

k y 1) 

PATlf.I Dr: I 
-----f 

COfJCli!eTO 

". 

,/· 

2.2.3 El tien¡:o de descimbrado será de 24 hrs. debiendo airar -

con suficiente agua durante este pedcrlo, para evitar - -

fracturas. 

cabe rrencionar que si no se tiene el espacio suficiente -

para el manejo adecuado de las viguetas, es preferible oolarlas 

de la foma tradicional. Esto evitará que se gol[X!en o sufran_ 

daños que ?-IOOrul afectar su resistencia final. 

3 .1 Cl'.LOCJ'Cllll: 

Unll vez OOchos los profabric00os requeridos para o::q:>letar 

la losa, se procede a la temú.Mci6n de la m.1.sna. 

n 

3 .1.1 Se subirán las viguetas a la pnrte superior del lll1IO y su -

arnacb oo mur~ al de la dala de cerramiento, nediante -

las arelas previ<ll'Cnta dejadas para ello (fig. m). 

El izaje oo hará rumrrand:> la vigueta a la distancia inlicada. 

en la figura (n) y tcnicrdo cuidacb de ro golpearla. 

~IC°:\LlETt>. Pf\EC.OL.l.17A 



El peS> de las viquetas se indic:.1 en 14 tabl4 VP· 1 

Fii¡. (m) 

ANCLA.JI:. De VIGVl:.1"4 
A DALA DI: CC:ReAMu:¡..¡ro 

PATllJ oe VIG.JC:T4 

De TAlllQi.lC 

3. l. 2 Des pub de anarrar las viguetas, se del:erá OJloc.u: la 

"cútbra", co:isistente en lWI •liga madrina al centro do -

14 habitación y puntales al centro de cada Viguel:ll (fi9,

o). 

La viga madrina debera dejarse al miSl!O nivel que los 11U

ros. 
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Fi9. (o) 

los ~les, que se colocar1:i uro tras otro, a;:oy4:xlo!os so
bro el p.:it1n de las \'i<;JBtas. Se ror.s.idera un apoyo de 2.S_ 

an. en e~ i.m. (flg. p) 

Fig. (p) 



3,1.4 Cuando la habitacim ha quedado CXI1Pletanente cubierta, -

se cinbran los oost:OOos de la cadena de c:erraml.ento y se_ 

procede a la elalx>raci6n de concreto de resistercia - -

f'c= 200 Kg/an2, para coJ.ru\las viguetas en su totalidad_ 

(fig. q). 

Es conveniente colar al mimo t.ieTI¡:o las dalas de - -

cerramiento para que, de esta foill\1, quede una estructura 

m:m:il!tica. 

4 .1 l\Cl\BAOO: 

4.1.l El acabi.do final se dá col.ocalxb "tela de gallinero" cnc_! 

ma de tcxla la superficie, estírlndola y fijáncbla con las 

barbas ab:lgadas en los paneles (fig. r). 
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4. l. 2 Ya que oo fijó la tela de gallinero, se prosigue a la elalx>

raci6n de la rezcla de rrcrtero - arena en proporci6n 1-3 Y -

se wc1a sobre la losa provi11re11t.e curada oon suficiente - -

agua, hast.:i lograr un espesor unifOI:?re de 2 en., que deberá_ 

irse cliec.:mOO con wi escantillón recto para tal efecto (fig. 

s), 
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Fiq. (s) 

YIGUCTAS 

4 .1. 3 El acab5do de la losa (?Jede quedar liso o escobillacb, de

pendiencb del qusto o do la utilil.CIC16n que t:end.rS. 



o.'!O m 

27 Tabioones de 4 l'<:I • e/u 

24 Juntas de l an. de espeoor de nort:ero-arens-en proporci6l -

1 1 3 

3 Juntas de 5 an. de espesor de OJrCreto aniOOo ele resistencia 

!!'e .. 150 Kq/an2 

l m2 Aplanado de oeminto - arena en prc[XlI'CiOrl 1 : 3 

TAbic6n de !lI1!.'lll - C81Blto 

27 X 4 

Juntas dft l an. de l!Drtexo ai:wna 

108.0 l!q/m2 

24 X 0.0l X 0.08 X 0.12 X 1500 J.5 

Junt4ll de oorcroto ail!Bdo 

J X 0.05 X 0.08 X l.15 X 2400 JJ,12 

l\pl.Ar.!ldo de oeminto areM 

0.02 X 0.90 X l.15 X 1500 

car.va m.ierta 

car.va ·'1va 
TOTAL 

• 31.05 

175.67 l!q/m2 

150.0 

325.67 'f4!m2 
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Ta!\llroros un ¡:ooo prared.to de 350 Rq/an2 pan1 efecto de los_ 

cAlculos esttucturales. 



CAI.CllLO DE lA VIcm:I'A 

1-b Max m W 12 
m 350,0 (3,41 2 

D 505,75 Kq¡to 

B 8 

d•ifuMax 1 

R b 

As• ~ 

fe j d 

.. so 575 

13.76 X 15 
15.65 au 

A
8 

• · 50575 • l. 83 an2 =1 t fl 3/8" 
2 000 (0,884) (15.65) 

2 ~ 3/8" • 1.42 an2 2 fl 3/8" 

1 fl 5/16" • 0.49 aa2 +l fl 5/16" 

1.91 an2 
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Placa 1,15 mts, 

llO a 60 Kg/pza, 

.. 350 Kg/m2 

.. 440 Kg/m 

laca 1,35 mts. 

eso = 70 Kg/pza. 

= 350 Kg/m2 

• 510 Kg/m 

Claro 

1,90 

2,20 

2.50 

2,80 

3,10 

3,40 

3.70 

4,00 

1,90 

2.20 

2.50 

2,80 

3.10 

3,40 

3,70 

4,00 

peralte 
efectivo 

12,0 

13, 90 

14.42 

16. 51 

16.0 

17 ,55 

19,09 

20,64 

12.93 

14,97 

15.53 

17,39 

17. 22 

18,89 

20.56 

20, BB 

SccciBn Patln 
on. .. . altura 011. 

10 X 14 4 

10 X 15 5 

12 X lli 6 

12 X 10 e 

15 X 18 8 

15 X 20 10 

15 X 20 10 

15 X 22 12 

10 X 16 6 

10 X 16 6 

12 X 17 7 

12 X 19 9 

15 X 19 9 

15 X 20 10 

15 X 22 12 

17 X 22 12 
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AnMOO Eetri.ws 
.PCSO Kq No. Vs s ¡a 2 

18,24 2 fil 5/6" @ 8 

26,40 
.L ~ J/U 

@ e 1 gl 5'/16" 

43,20 2 gl 3/8" @ 10 

64 ,50 2 fil 3/8" @ 10 

89,28 f ~ 5~6" @ 12 

122,40 3 fil 3/8" @ 13 

133,20 3 ~ 5/_!6" 
1 ,s 3/8" @ 15 

172,80 J ~ J/H"' @ 1 gl 1/4" 15 

27,36 2 fil 5/16" e 8 

36,68 .1 111 ';,/!()" 
@ 10 1 ril 3/8" 

50.4 2 fil 3/8" @ 15 

75,57 2 ¡¡\ 5/16" 
@ 1 ril 3/8" 15 

100.44 3 ¡!! 3/8" G 15 

122.40 J ¡¡\ J/H' 
Q 15 1 fil 1/4" 

159.84 
3 111 3/8' 

~ l ¡iS 1/4" 15 

195.84 4 ¡!! 3/8" @ 15 



Placa 1,15 mts. 

Peso = 60 Kg/pza, 

a 350 Kg/m2 

.. 440 Kg/m 

laca 1,35 mts. 

eso = 70 Kg/pm, 

= 350 Kg/m2 

• 510 Kg/m 

Claro 

1.90 

2.20 

2.50 

2,80 

3.10 

3,40 

3,70 

4.00 

1.90 

2.20 

2.50 

2.BO 

3,10 

3,40 

3.70 

4,00 

peralte Scccilln 
efectivo an. . . 

12.0 10 X 14 

13.90 10 X 15 

14. 42 12 X 16 

16.51 12 X 10 

16.0 15 X 18 

17 .55 15 X 20 

19.09 15 X 20 

20.64 15 X 22 

12.93 10 X 16 

14 .97 10 X 16 

15.53 12 X 17 

17.39 12 X 19 

17. 22 15 X 19 

18,89 15 X 20 

20,56 15 X 22 

20. 8B 17 X 22 

Patl.n 
.. .. altura .an. .OOSO Kg 

4 18.24 

5 26.40 

6 43.20 

8 64.50 

8 89.28 

10 122.40 

10 133.20 

12 172,BO 

6 27.36 

6 36,68 

. 7 50.4 

9 75.57 

9 100.44 

10 122.40 

12 159.84 

12 195.84 

Anraao Estr1oos · 
J 

No. Vs s~ 2 ~ 

@ 
... 

2 ¡¡j 5/6" 8 

.L fil .>/O 

1 t!l 5'/16" @ 8 J 
2 ji! 3/8" @ 10 

2 ¡¡j 3/8" @ 10 1 

f ~ ~~6· 
1 

@ 12 

3 ¡¡j 3/8" @ 13 1 

1 
3 11! ~/.16" 

@ 15 l ,s 3/8" 

t : ~í:~ @ 15 

2 ji! 5/16" e B 

.L 111 ~/.Lb'" 
@ 1 ji! 3/B" 10 ~ 

2 ji! 3/8" @ 15 ~ 
2 111 5/.L6" 

@ 1 ¡d 3/8" 15 

3 ji! 3/8" ~ 15 

j !ll J/ll 
Q 1 ¡¡j 1/4" 15 

:i 111 3¡u·· . 
1 gl 1/4" ~ 15 1 

4 ji! 3/8" @ 15 
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Claro peralte SccciBn PatlJl J\madO Estritos 
.efectivo. . . . . Qll, ... . . . altura an. .0060 Kq No. Vs s~ 2 

1.90 12.0 10 X 14 4 10.24 2 ¡¡l 5/6" @ B 

2.20 13.90 10 X 15 5 26,40 l 9l J/tl" 
@ 8 1 16 5.¡16 11 

2.50 14.42 12 X 16 6 43.20 2 ¡¡j 3/8" @ 10 

2,80 16.51 12 X 10 B 64.50 2 ¡¡l 3/8" @ 10 

3,10 16.0 15 X 10 8 íl9,2B 2 ~ .ytl" 
1 ¡¡! 5/16" @ 12 

3.40 17.55 15 X 20 10 122,40 3 ¡¡! 3/8" @ 13 

3,70 19.09 15 X 20 10 133.20 3 ~ 5/16" 
1 ,s 3/ll" @ 15 

4,00 20,64 15 X 22 12 172,80 J 9l J/tl 
Q 1 ¡¡l 1/4" 15 

1,90 12.93 10 X 16 6 27,36 2 ¡¡l 5/16" @ 8 

2.20 14.97 10 X 16 6 36.68 1 111 5/16" 
~ 1 ¡¡! 3/8" 10 

2.50 15.53 12 X 17 .. 7 50.4 2 ¡¡l 3/B" @ 15 

2.80 17,39 12 X 19 9 75, 57 2 9l 5/16" 
@ 1 ¡¡! 3/8" 15 . 

3.10 17.22 15 X 19 9 100,44 3 ¡¡l 3/8" G 15 

3,40 18,89 15 X 20 10 122.40 3 9l 3/8" 
Q 1 ¡¡l 1/4" 15 

3.70 20,56 15 X 22 12 159.84 3 111 3/U" 
~ 1 ¡¡! 1/4" 15 

4.00 20,88 17 X 22 12 195.84 4 ¡¡l 3/8" @ 15 



1 1.~·l .. =-~ 
"'"0·--·-0 -----· 

.•. ... o . 

1 ,--·· .... -

"".A!:•ll C'!!. 
. ·-. _;~\"· .;~¡:. '.;,: 

.¡. 

Tibie& llIIMdo (1) 

Hat8riales1 

(1) 

•t'> 

1 

J .. ¡ •• 

~,!...···~.Jt.!?:.~· '';;! 

?: ~-:. ~ .:.; 

Losa rraclza (2 l 

36 cbwlAs de tabic:6n (9 tMicones cada uool 

• 

2 viguetas de o:nci:eto f'c • 300 Kg/an2 (O,:i!l m3 de c:orx:retol 

4 IS 3/8" Et 2 [s<! s s<e> lo s@ is] 
(0. 018 tal, Vs 3/8" y 10 1<9. de alallbr6n 

0,45 m3 nmtero de O!!ll'llnto - arena (l-3) 

13 m2 tl!lA de gallinero 

3 m2 cinbra de sequn:la 

(2) 

1,80 m.3 caicr:eto f'c ., 300 Kg/an2 

0.170 tan. de Vs IS 3/8" 

25 lg alantire recodido 

13 m2 cinilra de segur& 

11.Aterial 

Concnto 

Arena 

Grava 

Varilla 
3¡11" 

AlMlhr6n 

Al.llrNxe 
Reo:icldo 

Tabic6n 

C!Jnbra de 
5egurxlA 

Tela de 
gallinero 

'IUl'AL 

'ltmlI. 
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cantidad P,u, Sub-total 
$ 

o. 720 ton 9000,00 ton 6 480,00 
0,2Jtl ton i,~u?.,ou 

0,999 m3 1000,00 m3 999.00 
o.~~ 11\J ~b0,00 

1.134 m3 1000.00 m3 1 134.00 
0,lJl rnJ J.J2.w 

0.17 ten 77,500.00 13 175,00 
o.ow tal too i,n~.uu 

--- 100.00 kg 
21,0 Kg ¿,100,00 

25,0 Kq 130,00 Kg 3 250,00 
10,o Kq ,-''"-·. l 1 J0U,00 

---- 0, 600.00 ---
324 pzas. millar .:,rou,W 

13.0 m2 180,00 m2 2 340.00 
J,0 111.! ::.io.uo 

--- 120.00 m2 ----
13, o m2 1,560.00 

p27, 378,00 

SO\ NQOO ~12,875.40 

& Prec !os de Enero/114 



N\J!stro est:Wio se avoca final!rente, a .l.ns losas de COOCI!:, 

8Jl'MCk> (siste!IB tr~:liciClllll l1'k1s sencillo para cubrir los espa

), por ser lo qoo nds costo representa en la obra negra oo la 

a-habitaci&. 

'It111and:> en cuanta la cantidad oo acero, oo cxncroto, el -

erpo 00 ci.nilrad:> y ooscinfm'kb, y la interwnci(n 00 U'l témioo 

o, oocidinos haoor una prop~sta de cubierta c¡oo sustituya lll 

oo cmcreto anmcb, disminuyendo adem'is, las c.:ntidaoos oo -

terlal utilizad>, sin mano de oora especializada pero, ofrcde.!!. 

los mi.Sll>s servicios de <GOOlla. 

As!, b~d:>oos en el sistema de profabricoci(n vigoota y_ 

lla, iooillDS los el.emmtos neoosarios para llevarla a cabo, 

la diferencia de qoo nuestro sisteml, al qoo lla!TUretTOS "'1'111l!. 

O:xl loo criterios señaladcs y partiendo ool principio de -

"oo.r4m!ca a.nnada", se realizarO'I ma serie de prmbas con di~ 

tes Mteriales existentes en el nercado, tales CQTO; tabiqm -

Santa Julia, tabic6n hueco de oonento-arena, tabiqoo rojo -

cb, y tabid5n 11Bciz:i de cerento-arena1 tanto ool li~ro cano 

pesacb. 

a:m los resultaoos cbtenicbs ce estas pruebas y consioorll!l 

utilizar el tabic6n iracizo de Cl?lll'lnto-arena, para la propl.X!S

cel sistema a:mstructiw. 

En lAs páginas siguientes se ilustren las pruebas realiza-· 

das ccn el tabi6:n JtBcizo. 



o se avoca fina.lltlmte, a las losas de CX:OCl:!:. 
trl!did.ooal m1s sencillo para cubrir los esp!r' 

que .nds CX>Sto rep:resenta en la obra negra ele la 

cmnta la cantidad ele acero, oo CXJlcreto, el -

Y 00sc:illbra00, y la internlncUn oo un témico 

oer lila p.ropoosta oo cubierta que sustib.ria la 

cb, dillll\inlrjendo adenás, las CélltidOOes oo -

sin mano de obra especializada pero, ofrecie!!_ 

cios de a;¡l.élla. 

oos en el sistema de pmfabricoc:iói vigmta y_ 

los elem!ntos neoosarios para llevarla a cabo, 

que nuestro sistema, al que 11.anru:enos "™3!. 

os sefialadcs y partiendo ool principio de -

", se realiZélI'CJl ma serie de pru'ilias con di~ 

tentes en el nercado, tales caro; t:abiqie -

edil hueoo de OOlll!Jlto-arena, tabique rojo -

11Bci20 de cenento-arena1 tan to del liCJ:Jro CXll1D 

tacbs obtenid:Js oo estas prmbas y oonsider8!2. 

isbmcia, el a>sto de loo rnateriales, se deci

Cl'Sn macizo de amento-amna, para la propues

tructi-.o. 

85 

En lAs P.Sgi.nitJ siguientes se ilustran las pruebas realiza-

dl!S ocn el tabietn :rmcizo. 



lli c:i.nos 2 tamafus oo placas, 111a -

oo l.20 rn~ y la otra oo l,50 lld:s, 

ee lrngitud, en la rnisrra fo1J1B en_ 

qm se indica en el folleto para -

el rolim ch las placas. 

(2) 

116 

(3) 



(4) 

'{a qm habíil!OI rolado b~1 p!arns 'b t:.11Ji

CÓ1 , i rúci i:IIDS la fobr i cacü'ín de las vi gue

tas, las aiales nedfon l. 00 m lcngittk], 

87. 

(5) 



'la c;uc hab1an socacb las placas y los pa

Urn.::: c·c .::3 ·::<;<l..:t.ils, X'L"incs el nnnt.1je 

sobre éswr-; y le mi.sinos lü tr:L\ el: quli,!._ 

ooro crno arm:itb de ~ratura (es tbcir, 

s6lo para evi tnr qoo se fisure el CXTicru

to). 

(O) 

(9) ~ 
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(10) 

Rlsteriormcnte le ec:fuutm la C'lJª d:! mnprcsi61 cb 

1.5 an. y esperiEDs 8 días a qtE fr<ie_¡uarn parn 

qw tuviera suficiente n?sistencw. 

Una vez transcurrirh ese t.lerr¡xi, i1icuros las pn~ 

bas de reststtncia, a las que asisticrm algunos_ 

CDlCtJos cb Santi<Xp Acahualtc¡:cc, cu1 el fin de -

qw vieran par s1 misnos el oorrport:LJnicnto cb las 

losas. 
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(11) 

(12) 



Pr:úmro prdlél!Ds las placas de 1.20 mts, ma vez 

que se apoyaren en las vi~tas se les apliO:S ~ 

so gradualmmte (con IMtos de arena oo 50-60 kg 

aprCK.inladaJient.e) y se ch;er\6 en los micr6mtroo 

colocacks para ello, la defonraci(.o que iban su

frtencb $69lh'l el peoo quc se les al.lllt?Ilt."tba. 

OJl 

(14) 

La cbformaci6n núxinn M ele 2mn en la placa, -

oon m peso ce 505.5 Kg. Esto equivale a una -

rosistercia de 700 kg/m2, que sqied en ~s de_ 

3 woos la resistencia qw pide el reglaioont:o -

de construccic:nes del D.F. (200 kg/m2) para lo

sas de entrepiso en casa habitacioo. 
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De igual foDtB hic:i.nos la prwba en la placa 
de l,60 mts, y su clefoD1Bc:l6n m1xiroa fué ele_ 

3.2 nm. aJJ un peso ele 689 kg., lo equi~ 

ta a 715 kg¡To2 y Sl{)era t:anb~ la resiatm
cia reglilleltaria, 

(15) 

(16) 

Pero, aunqm su resistencia es b.Jena, este tanaño -

ele plllca ro es recarendable por:qoo tiene vi.bracio-

ros al golocar en ella, lo cual pta:le ocasiooar fi-
suras, 

D:! esta nunera qwdarcs con\encidos que el "Tabic6n 

Al:m-ido" p:xlla ser utilizacb en la oolonia. 
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Con los resultados chtenidos de las pzuel:as, hi

cirros la prq;iuest.a en la colonia, la cual fuá -

aceptada por el Sr, fl.anuel ~za, quien de::i

di.6 cubrir 2 cuartos en la planta alta de su ca

sa, utiliza.rd::J el sistero de "'!'ADICm 1\P.1-TIOO", 

El ¡mx:edimiento constructbo se siriui6 caro se_ 

indica en el folleto. 

(1) 
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(2) 

/ 



Se elalx>rán las placas oo tabidin y se alm:icenaron 

en lUl rinc6n del cuarto. 

CUalllo se acaipletó el ro, requerido de pieias de_ 

tabic6n, se elal::orarón y nontaron los arnfüb!; de -

las viguetas. 

(4) 

(5) 

(G) 



Fosterionrente se cimbraron y colocaron los pati

nes oo las viguetas, (Decicli.Jros no respetar este 

punto clel proredimiento indic.aoo en el folleto, -

debido al reducido espacio de tramjo con que oo 

contare). 

Una wz fraguados los patines, se iniciO el rronta 

je oo las placas. 

(7) 
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(8) 

(')) 



Obiérvese la colocaci6n tanto al interior caro al 

exterior, y la ooparaci6n l!lltre c.1ci1 una de las ~ 

franjas de placas, que sezvir1in P<lril unifonnizur _ 

la estrucb..lra. 

(10) 

(11) 

(12) 

~:~~~~ ~.~·' .. ,.,._...,. 
., .,, 
-...,.1\1 . 
. 

ª" .· mg:.r.: ..... 
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Se colocaron las nervaduras de la losa (14) y se mm

rr6 a ~sta la tela de gallinero, fijárrlola con las 

"l:arl::ns" dejadas previamente para ello, (Figs. 13-

15)' 

' ·.. ~ 

\· -;:, .' 

(13) 
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(14) 

(Í5) 



Teoninarrlo lJ colocaci6n de lii 1mlla, fAi prosi

gui6 a echar la c.:ipa de canprcsi6n de 2 an, de 

espesor, la cual sirve= acabado fin.il ele -

la losa. 

(16) 

Cillroo se ooc6 la cap.1 de carpresi6n, se 

cur6 oon su'icientc il<JU<1 y se le aplk6_ 

UM lcchadcadil de ¿1.-¡1k1-crniento para ta

p.·ar los poros y '.isuras existcntea. 

(17) 
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Asi se teDnin1 la construcci6n de los 2 Cll<1rtos 

Y el acabaoo final puede ol:servarse en las fi~ 

ras siquientes, 

(18) 

(19) 

(20) 



11 DESARROLLO ARQ. · .·· 

PROTOTIPO ·~· 



PIUf(Yl'JJ'O ~a> 11 A 11 

INI'R)OOCCION 

m-ORJA 00 CJ\I.CULO 

IESMroLW nmJI'lfCTONICO 

Clltm'I FICJICIO l 
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Para nonnal.izar los elarentns de dise"o que intervienen en_ 

la reali2aci6n de los prototipos, IE la desarrollérlo ooplianmte_ 

uno de ellos, tamncb en cwnta CJIE éste pudiera solucionar el ~ 

yor ntlnero ¡nsibl.e de tipolog1as y que estas, a su vez, fueran r~ 

presentativas del nnyor oorcenta;e de lotes o:nst:IU!cbs en la co

lcrlin. 

re elegi6 el Prototipo TI, µ:>r oor el que re pro¡-one en los_ 

caros de vivienda nueva y asi poo:la tenerse una visiOn clara de -

to:lo el proreso oonstructi\O del misro. 

Se clfoi6 el lote de O x 15 mts. {120 m2) por ser la medida_ 

que re~¡ula la loti fiCllci6n de la colonia. 

En general, tcdos los aS{X?CtoB del prototioo, desarrollados 

a cootinuacifu, son válidos para los danás prototioos prop.iestos: 

y cada uno, a su vez, ha sido desarrollach en las diferentes te

sis qoo sobre este tema se tan elurorirlo en la Terra J del 'l'a- -

ller 5 1'tlX Cetto, r.ermitierdo tener una JM\(>r infonnaci6n oobre -

el prototiro electo ~ líls cara::ter!sticas del terrmo y de la 

cmstrucci.6n qoo re tenga. 



f.lEMlUA DE CALCL1D Pl\RI\ PFD'!m'!LO A, 

D.lscripci6n. - cwa habitacL'ín de tipo d~lex, CJ.."11!:t.ach c.1 :::1¡:at.1s ccn:idns ,je :11cdra lL1;:.:i ~.:n d.llüs de cor:crcto amado, rr.uros de -

mi~a de tabíqu:l de oorrcnto arena, loi,;uct!l t.'.l.biqw oo CU!l.!nt:o-arena, vi11Wtas, trabes, dalas y castillos de concreto -

amado. 

Fatigas de trabajo. - Q:lncretD nom.11 

Acero oo refmr20 1 alt.1 res.istcrcfa 

llesistencia del terreno 

f'c " 200 Ka/cn2 

fy = 4200 J\a/ar.2 
Rt • 4 500 Kg/m2 

cargas cxinsió?rodas. -

,--EBcobillildo cb ccmmto 

./ /"'--- - Enl<rlr 111 ixlo 
,/ / / 

IL:::ir--r--.--....:··:.'....' /'_T'--1-Drtcro -·- ----"---.. / 
-----··-·--· ---- Inp:11.1mahilizante 

• • ••• ~ .... , -· 4 , :. • • • • .-. \"'---- l·brtero 
!·-~ ..... / ~ ... ;·• ... '' . _. 1 • 1.'1 ', ~. '·. ' 

:·',···: \. ..:: ... ----llelleno de tczontle 
! ...'.:.~ ':..,_.. __ Losa de tabique 

Rg/m3 

O. 02 m x l. O m x l. O m x 1500 . 
0.02 m x 1.0 m x 1.0 m x 1000 = 

O, 02 m x l. O m x l. O m x 1000 = 

0.10 m X LO m X 1.0 m X 1550 " 
0.10 m X l. o m X LO m X 2000 = 

Sub-total 

carga viva 

Total 

5.00 

JO, 00 Kg/m2 

20. 00 l(c/m2 

5.00 

20.00 Kg/m2 

155, 00 Kg/m2 

200, 00 Kg/m2 

435 .OO Kg/m2 

150, 00 J\a/m2 

585.00 Ko/m2 

El peso por m2 de losa que se caisiderará para efecto de c4lculo, sed de; 

1-1 = 600 Kg/m2 
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Por SU9 caracter!sticas oc:nst.ructivas, se oc:nstoorarcn CXJ1D aisladas, lo quo pemit:e el cm:imiento ¡::or 

et:aplls. 

losa l Bailo l. 45 111 X 2, 80 m 

losa 2 Qx: :frie ta-<Xl!Edor 4.3Smx3.7Sm 
L.1 

los11 3 l:}itancia 4,3Smx4,6Sm - losa 4 ie~al 3.40 JllX 3.75 m 

L. .. L. a losa S iec&nra 2 3.40mx3.75m 

L.11 L.ll 

-
Dado el <rflFOilamiento estructural de las losas, de tabic& amado; el c!lculo se refjere Gnicamente ª
las vigl.l!tas, q\I! se oc:nsideran caTD silrpll!l!lnte apoyadas. 
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1-----1-=·-·----~·-_ - _:¡ IA 1 ....... 

1 : \ 1 1 1 1 1.1111 1 ' 1 
' ' 

' 

iJ--4 g a ' 191 _____ ,• - • e11 a 
irnll'llrnm"11ln:P!" ·!'!'a 11 a , ,,, ljr·¡¡ 

: ---, a Clla 

: ' 
1 : : 
1 1 1 

~~==,,·-=·~~===::;::;::::::;;:·~~~ 
1 ZCll:S aar" ' 
l 1 1 : 
1 1 l 1 

.f 1 1 1 

1 1 t 1 

H•!•e111 ~ªº l ee•11! 
1 1 1 1 

1 1 : : 

V
----· 

d"' Mr X 1.4 

Fr.b. f"c,q(l-0.Sq) 

. ./------------· 
cP ¡¡ 276 000 X 1.4 

r 0, 9xl 7xl36x0,264 (1-0.5(0, 264)) 

• 28,5 an 

&!a:i6J de 17 X 30 an. 

1'll" Fr,As,fy,d (l-0.Sq) 

• 0.9 X 4200 X 28,5 (1-n.S(0.264)) As • 95363.SO As 

s 

.. 0.95 As Tal 

'!/ • .:J._ • 

bd 

a ~ 
y b 

0, 95 X 0, 71 

0.95 X 0,49 

2550 kq 

17 X 28.5 

. 

Mr 

l ~ 3 0,67 

1 ~ 2,5 0,46 

5,26 kg/an2 

• 2530 ~lcn2 X 0,64 an2 . 
5,26 kg/cn2 X 17 C11 

~/1.4 

0.48 

0,33 

18.11 C11 

Por especificacl.611 6 <? 15 1 @ 20 1 6 e 15 
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m:vISIOO DE LCS CA.5TILIDS 1 

'"'4 • 3.1 ton. 

11.l Ion. 

_.,..._, Z.lton. 
Z.llon. 

Secci(n • 

f'c • 

fy • 

12 X 12 an 

150 kq/an2 

4200 k.g/an2 

Se propcne Wl at1ll.ldo de 4 ~ 2, 5 

..!::!... • l. 96 an2 " o. 013 

lle 144 a'l2 

p • lle 40(100 + 15 ) 

100 

p • 144 40(100 + 15(0.013)) 

400 

p .. s. 77 ten 

p > w 

5, 77 ton > 3,BO tm, 

105 

.. 5771.23 kq 

K 4 0114" 



1.tN..ISIS SISMICO : 

Ccnfonre a las caracmr!sticas de la oonstrucci.~, paleros clasificarla ele la siguiente lll!lllera1 

Por su localizaci&i ZOllA tipo e 
Por su uso grqx> B 

Por su estructura clase 3 

Coeficiente s1S1\ico e .. Q,()CJ 

Fa = m 

daire I'/ .:: Wi 

Fs = F\crza s!snica 

C = Coeficiente SÍ!ltÚ.CO 

w = Peso total del 001.ficio 

\'li = ruso total ele croa pioo 



tesarrollo de JtLII'OS 1 

7,50 

W .. 55,31 ton 

Fil" 55,31 X 0,09 = 4.89 ton, 

~Snnt>lJO 00 l!llrCll para abootwr COrtlllltll (Cll!l:> Ó'.!Sfovorable) 10,95 nts, 

su csfumn do tr4hl1o es para iruros cb tabiq\Jl " o, 5 kg/an2 

Vs .. "" (0.S) 

Am " (11) espesor 

• (1095 an) 12. 5 an • 13688 an2 

\'4 ,. 13688 an2 X 0.5 kg/an2 a 6844 kg, 

Vs '> Fs 

6.84 tm > 4,98 ton, 
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CAlCUlO DE crnNr/ICION : 

F..lE B 1'ríll10 1 - 2 2030.00 kq/m 

1'ríll"O 2 - 3 5325.00 k<J/m 

wano 3 - 4 7300. 00 f'.cJ/m 

1'1fi55. ()() kg/m 

El cimiento oore calcularse para una crnsln.icci6n cfo 2 niwlcs; 

H.66 ton x 2 = 29.32 tnn. 

Ac = p + 20\ p 

Rt 

/le " 29320 kg + 5864 kg 7. 81 m2 

4500 kg/m2 

b JE_ 7.81 m2 o. 758 m b e 75 an 

1 10.30 m 

h = tan 60° (a) = l. 73 (22.5) = 38.92 h = 40 an 

!Or rcglarrcnto, h = 60 an. 

_ _:.10 -·-
00 

. \ -
711 

c-2 

Por eccnom!a, se unifoorará la anchura a 75 an en interiores y a €0 an en exteriores. 
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PJM\L TPJ\M) KE!!fE U,:M. U.M. ¡6 
PRa'IJ\S .1'4"00L•. 111.lll. 

Ri 11 reg!d!ra c~c. 2 2 13 

b w. e, tarqw 3 5 25 

e lavadero 3 J 19 

d I.av!lto c/lmZC, 1 4 19 

e b + d 5 + 4 9 25 

f fregl!Ólro 2 2 13 

9 e + f 9 + 2 11 32 N}la fr!11 

Ri h regaoorn c,1mzc, 2 2 lJ 

i fregaó!ro 2 2 13 

j lD val:o c;Tinzc. 1 1 13 

k i + j 2 + 1 3 19 

1 h + k 2 + J 5 25 

m calentacbr ~ 5 25 ACJ.111 caliente 

PIRm\ BAJA l\i n g + m ll + 5 16 32 
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P.NN. 'lWH) ll.EllIE U.11. U.H. o 
PIQ>W NmJL. llJD, 

•!\ A ntgadlra c:tmezc. 2 2 13 

B w.c. tarqm 3 5 25 

e lavadero 3 3 19 

o lawtx> c/lmzc, l 4 19 

E B +O 5 + 4 9 25 

F trogacbro 2 2 13 

G E+F 9 + 2 11 32 ~frla 

1lx H re<Jll<Era c/llllzc. 2 2 13 

I fteg.ñlro 2 2 13 

J IAvabo cfeezc. l 1 13 

K I + J 2 + 1 3 19 

L 11 + K 2 + 3 s 25 

M CAlendator - 5 25 Ag\.111 c4l.1en te 

N n+G 16 + 11 27 38 

o M+N 5 + 27 32 39 

Rt p tin4CD - 32 38 
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IWN. 'ml\M) l'1FJlLE U.M. U,M. o· 
PRJ>IJ\S l\CtMJL, IUJ11. 

Ri a regacklra cjrre:r.c, 2 2 so 
b lavabo c/m.!zc. 2 2 40 

e a+b 2 + 2 4 50 

d lavaólro 2 2 40 

e c+d 4 + 2 6 so 

Rz f rec]istro - 8 75 

g pozo ele msorc:iOi - 12 100 
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PLANTA ARQUITECTONICA 

SIMBOL.OGIA 1 

.:"'-.. 
,.-.::.......-"'-<MUROS 

l.• TABICON CARA APARENTE CON JUNTA RAYADA 

2,. TABICON CARA APARENTE CON PINTURA VINIL.ICA 

21.- L.AMBRIN Clt AZUL.ltJO 

4.• TABICON CARA AP>\RENTE CON PINTURA CE l!SMAl.l"E 

.~ PL..AP'ONES 

Ir APARENTE Clt TABICON CON PINTURA VINIL.ICA 

2.• l'AL.BO PL.Al'ON ce: YESO CON PINl\JRA ce: ESMALTI: 

1,. MOSAICO ce: PASTA L.ISA 210 11 ZIO cm. 

2• AZUL.EJO 9 CUADROS 11 11 11 cm. 

%!.. C!:MENTO PUL.X>O 

PI.ANO• 

ACABADOS 

AG-1 



PLANTA . ARQUITECTONICA 

SIMBOL.OGIA 1 

A 
~MUROS 

l.· TABICON CARA APARENTE CON JUNTA RAYADA 

2r TABICON CARA APARENTE CON PINTURA VINIL.ICA 

is,. L.AMBRIN DE AZUl.EJO 

4.• TABICON CARA APARENTE CON PINTURA DE l!tSMAll'E 

-~PL.AFONES 

1,. APARENTE DE TABICON CON PINTURA VINIL.ICA 

2.- FAL.80 PL.Al'ON De: YESO CON PINTURA De: l!!SM~ 

-v-PISOS 

1,. MOSAICO De: PASTA USA 80 • 80 cm. 

2• AZUL.EJO 9 CUADROS 11 • 11 cm. 

3,. a!:MENTO PUUDO 

ACABADOS 

a.AVE• 

AG·I 
EllCAL.A Ol'IAl"ICA 
~-·--¡_ .... __ ¡---"-
do 110 lllO 500 llOO 



AXONOMETAICO 

AST-1 



i 

CONSTRUCTIVO 

AST-2 



LI&m IE !'RECIOS lJNtTllRIOO 

CONCEPTO UlIDAD mm re CllRI\ MATERIAL 
P, U, P. U, 

CJlolN'l7CIOO 

LIM?IA Y DFSNPllICE M2 $ 17.93 $ 

'nW.o Y NI\EIJ\CIOO M2 13,24 14.50 

EXCAVACIOO M3 297,17 

CXHiOLIDN::IOO EN Ol>A'l M2 231.82 262.20 

M.\MroSTERJA PllDRA BRT\Zl\ M3 1,172.62 2,671.27 

Cl\IINA DE cnmmcIOO ML 506,92 641,32 

Dl'Elff'.ABILIZl\CIOO CADEN\ M2 42.27 382.10 

~ M3 204,94 1.37 

PZ/\, 2,775,00 2,893, 00 

ML 106,90 169,90 

ML 253,50 324,05 



LIS'l1\ IE m::cros UNJ.TARIOO 

'l'O MANO IE CllM 

P. U, 

M2 $ 17.93 

M2 13.24 

M3 297,17 

M2 231.82 

M3 1,172.62 

ML 506.92 

M2 42,27 

M3 204, 94 

PZA. 2,775.00 

ML 106,90 

x 15 {2 caras) ML 253,50 

MATERIAL 
J.>. u. 

$ 

14.50 

262.20 

2,671,27 

641.32 

382.10 

1,37 

2,893.00 

169,90 

324.05 

132 



PREI::IO P/OOlA AP~'lE 

D\ DE CERru\MIEN'IO 

15 X 30 

20 X 30 

PREl::IO P/O\RA 1\PARENTE 

JE '11\BIC!N 

PREX:IO P/CAPA J\PArumE 

"-'EHrülILIZJ\CION aJBIER'm 

UNIDAD 

ML 

ML 

ML 

ML 

ML 

ML 

ML 

ML 

M2 

M2 

M2 

M2 

M2 

MAOO IE CBIA 

$ 

P.u. 

89.95 

305,37 

89,95 

305.37 

89,95 

267,95 

357.28 

89,95 

122,15 

305.37 

45.BO 

66.61 

HATERIAL 

$ 

P.U. 

419. 89 

449.90 

463.90 

463,90 

993,47 

201.67 

574. 51 

382.10 



TO 

o P/mP.A APAmf!E 

(3 caras) 

P/CAPA APAREN'JE 

p /CARA N?ARl!NTE 

ML 

ML 

ML 

ML 

ML 

ML 

ML 

ML 

M2 

M2 

M2 

M2 

M2 

}W(l IE CDtA 

$ 

P.U. 

89.95 

305.37 

89,95 

305.37 

89,95 

267.95 

357.28 

89,95 

122.15 

305.37 

45.80 

66.61 

MATERIAL 

$ 

P.U. 

419.89 

449.90 

463.90 

463,90 

993.47 

201.67 

574. 51 

382.10 

133 
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CONCEPTO 
1'W() lE OOAA MATERIAL 

P,U, P,U, 
SllR1lnf:L 

M2 $ 381., 71 $ 579.80 <Dl.CX:ACICN IEm:RIA 
ML 357,28 

97.30 OOUX'laCN laEOORrOO P/\00 
PZA. 257,05 

10,90 <Dl.<X7\CICN IAWDmQ 
PZA. 1,596,25 

36.50 <Dux:'JICICN 'l'Itwll 
PZA. 1,886,25 

1,136,30 <Dl.<X7\CICN DE COIAIERt'\s 
P711, 339,00 

19.48 PRE:l'IL OE 'mBICOO 
M2 305.37 574, 51 (]iAFLJl.N DE PE0ACEruA DE LADRIU.0 
ML 122,15 

51.65 QIAMW.Nl\s PJ\RA PlERms 
ML 201,54 

13.90 ESCmW\ 
M 167,95 15,95 

IWl'AIACICN ELOC'l'lUCA 

SALm\ CENmo 
SAL 830,95 1,118,55 ·.SAI.m\ AmOimrE 
SAL 830,95 1,118,55 SALm\ a:mrcro 
SAL BJG.95 1,118,55 .cnhm DE CJ\R<'.A 
PZA 

AIDmmClON 81400,00 
PZA 

2,100.00 



o 

M2 

ML 

PZA. 

PZA, 

PZA. 

l'l'A, 

M2 

ML 

ML 

M 

SAL 

SAL 

SAL 

PZA 

PZA 

.IWl> re OOllA 

$ 

P.U. 

381, 71 

357.28 

257,05 

1,586,25 

1,886.25 

339,00 

305.37 

122,15 

201,54 

167,95 

830,95 

830.95 

830.95 

MATERIAL 

$ 

P,U, 

579.80 

97.30 

10,90 

36,50 

1,136.30 

18.48 

574,51 

51.65 

13,90 

15,95 

1,118.55 

1,118,55 

1,118,55 

8,400.00 

2,100.00 

134 



CONCEPTO 'l.NIDl\D WIOO re Olff\ MATERIAL 

P,U, P.U • 

.1lalel'IIl\ PZA $ $ 1,oso.00 

HmRERJA 

vmmNA 1,50 X l. 20 PZA 1,875.00 1,744.45 

vmrlNA 1.00 x 1.20 PZA 2,251,06 2,093.34 

VIDRIO f.E>IO IXBI.E M2 180,15 697.80 

VIllUO TRl\SWCIOO P/BAOO M2 2,604.00 

PlEim\ 2,20 X , 70 PZI\ 51600,00 

NNWXll 

IOJAIOO lE PAS'111. LISA H2 297.15 693,93 

~ 9 all\DR:>S M2 519.23 1,389,15 

aMm'ID RJLlOO M2 192.40 238,50 

PIN'lUP.A VllilLICA M2 154,50 88,67 

POOURA DE EftWJIE M2 95. 77 97.20 

FAISO PIMW DE YESO M2 304.45 544.40 



o 

X 1.20 

X 1,20 

OOllE 

DX> P/BAOO 

.• 70 

UIIDJ\D 

PZA 

PZA 

PZA 

M2 

M2 

P7A 

M2 

M2 

M2 

M2 

M2 

M2 

$ 

1'.U, 

1,875.00 

2,251,06 

180.15 

297,15 

519.23 

192,40 

154.50 

95. 77 

304,45 

MATERIAL 
P.U. 

$ 1,050.00 

1,744.45 

2,093.34 

697,80 

2, 604.00 

5,600,00 

693,93 

1,389,15 

238,50 

88,67 

97.20 

544.40 

135 



CONCEPTO 
M'OO DE CBIJ\ MATERIAL 

P,U, P,U, 

M2 $ 519,40 $ 1,221,02 

P?A 4,ooo.oo 

LOrE 10,064.00 

LOrE 28,632,00 

PZA 1,388,55 
PZA 12,419.15 

PZA 3,059,00 
P?A 2,474,05 

PZA 2,515,65 
PARA B.1\00 ,100 1,376.40 

PZA 2,474,94 14,057,80 

PZA 201.54 4,65 

PZA 23,600,00 

PZA 2,864,00 



M2 

Pl'A 

Wl'E 

Wl'E 

PZA 

PZA 

PZA 

PZA 

PZA 

,TOO 

PZA 

PZA 

PZA 

PZA 

1'V1ID DE CB\r. 

f,U, 

$ 519.40 

4,000,00 

10,064, 00 

2,474.94 

201.54 

136 

MATERIAL 
P,U, 

$ l,221,02 

28,632,00 

1,388,55 

12,419.15 

3,059,00 

2,474,05 

2,515. 65 

1,376.40 

14,057. 80 

4.65 

23,600.00 

2,864.00 



CONCEPTO 
LN!Df\D wro re C&1A MATERIAL 

p,iJ, P.U, 

.. ~ 
PZI\ 

$ 15,736,00 
UAVE DE NARIZ 

PZA l,388,55 
LIAVE DE EM.>Ol'RAR 

PZA 
3,148.20 ~ 

CAWINmRIA 

PZA $ 11932,30 3,868.95 
PZA 2,101,70 3,888,60 
PZA 1,855.55 3,255, 75 
P?J\ 15. 778.55 11,610.50 
PZI\ 342.90 120.45 

j 

4 
PZA. 300,50 4,540,00 

A IN'If:lm.ruNICICION 
PZI\ 300,50 5,520,00 

A l'LERI'A·BAOO 
PZA 300 .. 50 2,620,00 

PZA 300. 50 913,00 

\' i. 



o 

o 

30 

mJDAD 

):IZA 

PZA 

PZA 

PZA 

PZA 

PZA 

PZA 

PZA 

PZA. 

PZA 

PZA 

PZA 

1Wl) IE OORA 

P.U. 

$ 1,932.30 

2,101. 70 

1,855,55 

15.778.55 

342.90 

300.50 

300,50 

300, 50 

300. 50 

MATERIAL 

$ 

P,U, 

15,736,00 

1,388,55 

3,148,20 

3,868,95 

3,888,60 

3,255,75 

11,610,50 

120,45 

4,540.00 

5,520.00 

2,620,00 

913.00 

137 



l're&lroES'IO PJUJm'Il'Ot "A" 

CONCEPTO UNIDAD CWl'IDro W\00 DE CllAA M A T E R I A L T o 
P.U. 'l'Ol1ú. P.U. 'IOrAL 

CDEN'DICIOO -·-
LIJl>IA Y IESmRAICE M2 120,00 $ 17.93 $ 2,151,60 $ $ $ 

y NI\EIACJ:OO M2 120.00 13.24 1,5ea. eo 14.50 1, 738. 90 

M3 43,17 297.17 12,828.40 

M2 43.17 231.82 10,008.53 262 .20 11,319.17 

M3 18,62 1,172.62 21,834.18 2,671.27 49, 739.04 

DE CM:N'OCIOO ML 62.10 506.92 31,479.75 641.32 39,825.95 

M2 34.67 42.27 1,465, so 382.10 13,249.70 

M3 27.25 204. 94 51584.60 

PZA, 2 1,500. 00 3,000. 00 2,893.00 5,875,60 

ML 11 106,90 1,175. 70 169.90 1 1868,80 

$ 91,117.06 $ 123,617.16 $ 2l 
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UNrollD OOl'IDro mP DE CBAA M A T E R I A L T O T A L 
P,U, TOI1IL P.U. TOI7\L 

M2 120,00 $ 17.93 $ 2,lSl.60 $ $ $ 2,151.00 
M2 120.00 13,24 1 1588.00 14.50 1,738.90 3,327.60 
M3 43.17 297,17 12,828, 40 

12,828.40 
M2 43,17 231.82 10,008.53 262 .20 11,319.17 21.327. 70 
Ml 18.62 1,172.62 21,834.18 2,671.27 49, 739.04 71,573.22 
ML 62,10 506.92 31,479.75 641,32 39,825,95 71,305, 70 
M2 34.67 42.27 1,465. so 382.10 13,249. 70 14,715.20 
M3 27.25 204.94 5,584.60 5,584.60 

PZA, 2 1,500.00 3,000. 00 2,893.00 5,875.60 8,875.60 
ML 11 106,90 l,175. 70 169,90 1,868,80 3,044. 50 

$ 91,117.06 $ 123,617.16 $ 214, 734 .22 



, 
ONCEPTO UU!ll\D CAlmDJ\D »'® DE OBAA M A T E R I A L T O ~ 

P.U. 'IUl'AL P.U. TOmL ~ 
DE aH:REIO 

.15 x 15 (2 caras) ML 19.80 $ 253, 50 $ 5 ,018,50 $ 324. 05 $ 6,416.19 $ ll,~ 
ML 19.80 89,95 1, 780.80 1, 

15 x 15 (3 caras) ML 0. BO 305.37 2,687.25 419. 89 3,695.03 6,3~ 
ML o.so 89.95 791.47 7 

ML 78.35 305,37 23 ,925. 75 449.90 35,240.09 59,1 

PRECIO P /<»A APAREN'm ML 78.35 89.95 7,047.00 7,0 

15 X 30 ML 11.60 267.95 3,108.35 463.90 5,381.35 8,41 
1 

20 X 30 ML 4.35 357.28 1,554.15 655.54 2,851.60 4,~ 
' 1 

ML 15.95 89.95 1,434.70 1,41 

• 
$ 47 1347.80 $ 53,592.27 $ 100,~ 

M2 68. 70 $ 993,47 $ 68,251. 54 $ 68,2~ 

al y M. oo obra) 

1 
CllllA raJESA 

~ 
M2 66.24 122.15 8,091.21 201.67 13,358.60 21,, 

~ 
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M A T E R I A L T O T A L 

P.U. 

ML 19.80 $ 253. 50 $ 5,010.50 $ 324. 05 $ 6,416.19 $ 11,434.70 

ML 19.00 09.95 1,780.00 1, 700.00 

ML 8.00 305.37 2,607.25 419. 89 3,695.03 6,302.20 

ML e.so 89,95 791. 47 791.47 

ML 78.35 305,37 23,925.75 449. 90 35,248.09 59,173.03 

ML 70,35 09.95 7,047.00 7,047.00 

ML 11.60 267.95 3,100.35 463.90 51381.35 B,489. 70 

M.. 4.35 357.28 1,554.15 655.54 2,951.60 4,405. 75 

ML 15.95 89.95 1,434.70 1,434.70 

$ 47,347.00 $ 53,592.27 $ 100,940.04 

M2 68. 70 $ 993.47 $ 60,251. 54 $ 60,251. 54 

M2 66,24 122.15 0,091.21 201.67 13,358. 60 21,449. 05 



WI!YID C/lm'I!Wl Ml\00 !E CBJlA M A T E R I A L T O 
P,U, 'IOl'AL P.U. rromt. 

M2 219, 00 $ 305.37 $ 66,876,60 $ 574.51 $125,817, 70 $ 192,: 

M2 126,84 45,80 5,ato.55 5,1 

LIZACirn ClJBIERl'A M2 68.70 66.61 4,576.10 382.10 26,250,00 30,1 

M2 .52 381, 71 198.48 579. 80 301,48 

ML 11,36 357. 28 4,058, 70 97,30 1,121.05 5,l 

PZA 6 257.06 1,542.40 10,90 65.28 1,E 

PZA 1 1,586.25 1,586.25 36,50 36.50 1,6: 

PZA 2 339,00 678.00 18,48 36.96 7 

M2 7.50 305.37 2,314.70 574. 51 41354,80 6,6 

PEDJICERJA IADRILID ML 37.90 122,15 4 ,644 .25 51.65 1,957.15 6.~ 

PAPA Pl.ERl'J\S ML 10. 70 201.54 2,156,50 13.90 148.30 2,31 

M 4.15 167.95 697.00 15.95 66.20 71 

$ 97,364,68 $161,459.46 $ 258,6! 

Irn EI.ECTRICA 

SAL 4 830,95 3,323,80 1.118.55 4,474.15 7,79 
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llm.W) CAm'IDAD ~ !E CBAA M A T E R l A L T O T A L 

p,u. 'IDl'AL P.U. romL 

M'l 219.00 $ 305,37 $ 66,876,60 $ 574. 5.1 $125,817. 70 $ 192,693.72 

M2 126,84 45,80 5,810,55 5,810.55 

M2 68.70 66.61 4,576.10 382.10 26,250,00 30,827.06 

M2 ,52 381. 71 198.48 579,80 301.48 499. 95 

ML 11,36 357.28 4,058. 70 97,30 1,121.05 5,163.90 

PZA 6 257.06 1,542.40 10.90 65.28 1,607. 70 

PZA 1 1,586.25 1,586.25 36.50 36.50 l,622.67 

PZA 2 339,00 678.00 18.48 36.96 714.96 

M2 7.58 305,37 2,314.70 574. 5.1 4, 354. 80 6,669. so 

ML' 37.90 122.15 4,644.25 51.65 1,957,15 6,601.45 

ML 10.70 201.54 2,156.50 13.90 148.30 2,304.80 

M 4,15 167,95 697.00 15.95 66,20 763.20 

$ 97 ,364.68 $161,459.46 $ 258,659.40 

SAL 4 830,95 3,323 ,eo 1,118.55 4,474,15 7,797.90 



OHCBPTO tNIDl\D CAm'I1Wl W\ID re CllllA H A T E R I A L T O 
P.U. roD\I.. P.U. '1'0JM, 

SAL 7 $ 830.95 $ 5,lll.6.50 $ l,ll8.55 ,$ 7 ,829. 71 $ 

SAL 8 830. 95 6,647.55 1,118.55 8,948.40 

PZA. 1 830.95 830.95 7,500.00 7,500.00 

rm PZA. 1 830. 95 830. 95 1,300.00 1,300.00 

PZA. 1 830.95 830, 95 0,500. 00 0,500.00 1, 

$ 12 ,464.13 $ 28,328.11 $ 40, 

l,50 X l.20 PZA. 3 1,075. 90 5,627. 70 1,744,45 5,233.35 

l.BO X l.20 PZA. 1 2,251.06 2,251.06 2,093.34 2,093.34 

,fi() X 1,20 PZA. 1 750.35 750.35 697,00 697,BO 

M2 9.24 100.15 1,664.SO 1,001.00 17,300.45 19 

M2 • 72 2,604.00 1,074. 88 
1,j 

,70 X 2.20 PZA, 2 5,600.00 u,200.00 11, 

$ 12,168.49 $ 36,004.94 $ 48, 

~ 
l 
' , 
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OODl'D c.wrIMD W\ID DE OOPA H A T E R I A L T O T .'f\ :.. 
l'.U. row. P.U. roIN. 

SAL 7 $ 830.95 $ 51Bl6.5B $ 1,U8.55 .$ 7 ,829. 71 $ 13,646.30 

SAL 8 830.95 6,647.55 1,ll8,55 8,948.40 15,595.92 

PZA. 1 830.95 830.95 7,500.00 7,500.00 8,330.95 

PZA. 1 830.95 830. 95 1,300.00 1,300.00 2,130.95 

l'ZA. 1 830.95 030.95 0,500.00 0,500,00 1,330.95 

$ 12,464.13 $ 28,328,11 $ 40, 792. 22 

PZA, 3 1,875.90 5,627.70 1,744.45 5,233.35 10,861.02 

PZA, 1 2,251.06 2,251.06 2,093.34 2,093.34 4,344.40 

PZA, 1 750.35 750.35 697.80 697, BO 1,448.15 

M2 9.24 180.15 1,664. 50 1,881.00 17,380.45 19,045.02 

M2 • 72 2,604.00 1,874. 88 1,874.88 

PZA. 2 5,600.00 11,200.00 11,200.00 

$ 12,168.49 $ 36,604.94 $ 48,773.47 



CONCEPTO lJNIIW) C'mrID1\D ~o lE OOM M A T E R I A L T 
1 P.U, 'ICYJ.'AL P,U, 'l'OD\L J 

.. 
f2 62,50 $ 297.15 $ 18,571.88 $ 693.93 $ 43,312.50 $ 

~ 9 ClJJ\DJa; (30 X 30) M2 58,12 519.23 30,177,65 1,389,15 so, 737.40 11c PULIOO M2 42.99 192.40 8,270.40 238.50 10,250,95 ·11 
M2 145,lJ 154.50 22,418,25 88.67 12,868, 70 3~ 
M2 3.30 519.40 1, 714.02 1,221.02 4,029.35 
M2 B.44 95, 77 808,JO 97.20 820.30 1 
M2 3,04 304,45 925.40 544.40 .1,654.90 2 

$ 66,251.42 $ 114,430, 70 4 
$ 180 

1 2,000.00 2,000.00 16,163.35 161163,35 18 SANrrAR!A 
j 

~ PZA. 1 2,000.00 2,000.00 
4, 

I.O'IE 1 10,064.00 10,064.00 28,632, 70 28,632. 70 38, 
PZA. 1 

1,388,55 1,388.55 1, 
PZA. 1 

12 ,419.15 12,419.15 12,• 
PZA, 1 

J,059.00 3,059.00 J, 
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~O IE OOPJ\ 

p. u. 'IDl1\L T O T A L M A T E R I A L 
p. u. 'lO'DU. 

LIS\' fl2 62,50 $ 297,15 $ 18,571.88 $ 693.93 $ 43,312. so $ 61,884.38 (30 X 30} M2 58,12 519,23 30,177.65 1,389.15 80 1737.40 110,915.05 
M2 42,99 192.40 81270, 40 238, so 10,250.95 18,521.37 
M2 145,13 154.50 22,418.25 88,67 12,868,70 35,286, 90 

. M2 3.30 519.40 1, 714,02 1,221.02 4,029,35 5,743.40 
2'12 8.44 95. 77 808,30 97.20 820,30 1,628. 50 

SO/~ M2 3.04 304.45 925,40 544.40 1,664.90 2, 580,35 

$ 66,251.42 $ 114, 430, 70 $ 180 ,681.32 

1 2,000.00 2,000.00 16,163.35 16,163,35 18,163.35 

PZA, 1 2,000.00 2,000.00 
4,ooo.oo 

WlE 1 10,064.00 10,064.00 28,632,70 28,632. 70 38,696. 70 
PZA. 1 1,388. 55 1,388.55 1,388.55 
PZA. 1 

12,419.15 12,419,15 12.419.15 
PZA, 1 

3,059.00 3,059.00 3,059,00 



"" CONCEPTO UNIDllD CMTIIYID W\00 IE OOM M A T E R I A L T () 
p,u, roI'J\L 

i lm;NERA PZA. 1 $ $ $ 2,424.05 $ 2,424.05 $ 2 
aniEP.A PZA. 3 838.55 2,515,65 2 
NnmRIOO·PARA BAOO JOO. 1 1,376.40 1,376,40 ~ 
CMf2flJUlOO PZA, 1 2,474,94 2,474.94 14,057. 80 14 1057.BO 16, 

<DIXJICIOO BASES CALElm\OOR PZA, 1 201.54 201,54 4.65 4,65 

'l'INl\CX) 1100 lts. PZA. 1 2,000.00 2,000.00 241736, 80 24, 736,30 24¡ 

IAVAIER> PZA. 1 2,900,00 2,900,00 2, 

FJm.IEOO PZA. 1 15,736,00 15,736.00 15, 
LIAVE IE tMIZ PZA. 2 1,388,55 2, 777.10 2, 

1 
LIAVE DE EM?01'RAR PZA, ' 1 3,148,20 3,148,20 3, 

$ 16,740.48 s 1141008. es $ 130, 

CARPmmRIA A 

PlERm 2.20 x .ao PZA, 2 1,932.30 3,944.65 3,868, 95 7,737,90 11, 

PLERm 2,20 X ,90 PZA. 1 2,101. 70 2,101. 70 31888,50 3,888,50 5, 

PmRl'A 2,20 X ,60 PZA. 1 1,855,55 1,855,55 3,255.75 3 ,255, 75 5, 

<IOOET 2.40 X 2,30 PZA, 2 15, 778.45 31,556,90 11,610.50 23,220,95 54, 



lJNDW) 

PZA. 

PZA. 

JOO, 

PZA, 

PZA. 

PZA. 

PZA, 

PZA. 

PZA. · 

PZA, ' 

PZA, 

PZA, 

PZA. 

PZA, . 

O'INTIIW> 

1 

3 

1 

1 

1 

1 

1 

l 

2 

l 

2 

1 

l 

2 

NlOO IE OOFJ\ 
P.U, 'ro1'AL 

$ $ 

2,474.94 2,474.94 

201.54 201.54 

2,000.00 2,000.00 

$ 16,740.48 

1,932,30 3,944. 65 

2,101.70 2,101.10 

l,8ss,5s l,855,55 

15,778.45 31,556,90 

M A 

$ 2,424.05 

838.55 

1,376.40 

14,057,80 

4.65 

24, 736,80 

2,900.00 

15, 736.00 

1,388.55 

3,148.20 

3,868. 95 

3,888. so 

3,255.75 

11,610,50 

T E R I A 

$ 2,424,05 

2, 515.65 

1,376.40 

14,057,80 

4.65 

24,736.30 

2,900,00 

15,736.00 

2, 777.10 

3,148.20 

$ 114 1008. 85 

7,737.90 

3,888. so 

3,255, 75 

23,220,95 

L T O T A 

$ 2,424.05 

2,515,65 

1,376.40 

16,532. 75 

206. 20 

24, 736.30 

2,900,00 

15,736.00 

2,1n.10 

3,148.20 

$ 130,742.95 

11,682. 50 

5,990, 80 

5,111.27 

54, 777.85 
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~ Imm:XlMNICACION 

~ Pllml'A BAfb 

~ PUERI'A Mlm\LICA 

IE>TICA 

DE llBOOJGCN 

PZA. 

PZA. 

PZA. 

PZA. 

PZA, 

PZA. 

PZA, 

6 

l 

2 

1 

2 

1 

1 

1 

J.IANO re OBAA 

P.U, 'l'OI'AL 

$ 342.90 $ 2,057,45 

$ 41,516.25 

300.50 

300.50 

300,50 

300,50 

2,507.08 

2,555.93 

2,427.68 

300.50 

601,00 

300.50 

601.00 

$ 1,803,00 

21507.08 

2,555.93 

2,427,68 

$ 7,490.26 

M A T E R I A L 
P.U. '1'012\.I, 

$ 120.45 

4,540,00 

2,760,00 

2,620,00 

913,00 

6,164.94 

6,303.56 

5,888,68 

$ 722, 70 

$ 38,825.80 

4,540,00 

5,520.00 

2,620.00 

1,826,00 

$ 13,593.00 

6,164,94 

6,303.56 

5,888.68 

$ 18,357.67 



UUDAD C/\NTID11!1 

PZA. 

PZA. 

PZA. 

PZA. 

PZA. 

PZA, 

PZA, 

PZA. 

6 

1 

2 

1 

2 

1 

1 

1 

MrlNO re OOM 

p,U, 'IOI'AL 

$ 342.90 $ 2,057.45 

$ 41,516,25 

300.50 

300.50 

300.50 

300,50 

2,507.08 

2,555.93 

2,427.68 

300,50 

601.00 

300, 50 

601.00 

$ 1,803.00 

2,507,08 

2,555,93 

2,427,68 

$ 7,490.26 

M A T E R I A L 

'IOl'AL P.U. 

$ 120.45 

4,540.00 

2, 760.00 

2,620.00 

913,00 

6,164.94 

6,303.56 

51888,68 

$ 722. 70 

$ 38,825.BO 

4,540.00 

5,520.00 

2,620.00 

l,826.00 

$ 13,593.00 

6,164.94 

6,303.56 

51888,68 

$ 18,357.67 
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T O T A L 

$ 2, 780. 15 

$ 80,342-57 

4,840.00 

6,121.00 

2,920. 50 

2,427.00 

$ 15,707.50 

B,672.02 

8,859.49 

8,316.36 

$ 25,847.87 



OORA M A T E R I A L 

$ 401,805,33 $ 826 ,386. 22 

T O T A L 

$ 1,228,191.60 

1,210,000.00 

65.5 na 

caitx> wli t:ario 

= 181 473.28 /rt<J. 

$ 18,500.00 m2 

1,228,191.60 = 18,751.01 
65.5 !i2 

Costo Unitario 

$ 18, 751.01 

145 



111 FINANCIAMIENTO 
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HmX0 III 

T.N3Í:J\ Cl'.M'MATIVA DE CPml'IOO 
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El presente aiexo se realizó cx:n el fin de pcxler orientar a 

la caiunidllel de Santiago Acahualtepcc robre las institucicnes que 

otorgan cro:lito, para que coo¡:erativas, ccnuniclades 6 grupos de·

¡:ersonas, puedan obtener crMitos para realizar la construcci6n o 

rrojoramicnto de sua vivierdas. 

Se nencionan las características fundarentales que estable

cen cada una de las instituciQ'lCs, a fin de orientar al oouario -

del fmcioniniento ele estas y as! paler establecer Wl!l C01para- -

ci6i entro las existentes y seleccionar la CU! mis ccnvenga. 1 de -

acuinlo a las necesidades de la CQ1U1id00. 

Se nenciooan las direcciooes ci:! cada una de las institucio

nes, y dende pi:eci:!n acudir las persaias que estén interesadas; -

q\é trámites se deben realizar, y los JBiuisitos neoosarios para.;_ 

pocbr obtener cll'llquiera que fi:em ele los c:rédi tos que se nencio

narff'l a ccn tinuaci6i. 



ü::>s organiSITOS que actualmmte otorgan financiam1cnto1 son 

aiguientes1 

FOVISSS'lfü Falcb de la Viv1enda del ISSS'JE. 

FamAPO: Fondo de Habitaciones Pqlulares. 

INroNAVIT: Instituto del Fcn:lo Nacional de la Vivienda parn -

los Trabajadores. 

IDII=R>Gl'11 Tundo de ()p'lraci6n y i::escoonto Bancario a la Vivie.!)_ 

da, Fcrdo de Garant1a y 'flpo¡o a los ~ditos para_ 

la vivienda de interés oocial. 

BANCXl DE MEXICX>, 

El lA de enei:o de 1960 est.ablect6 una prestaciOn eccnáni

al otorgamiento de préstaros hipotecarios, para llÓ:lllÍrir en -

1edad casas y terreros, as! caro t:arbi~n la construcción ele -

juntoo habitacionales para trabaja:lores1 en renta O CXJJprn. 

Se crea el Fordo de Viv1enda del ISSSTE, ron aist:erras cb -

ciarriento que establecen plazos ele p~ de acu:irdo a los in

aoa de los trabajadores, Dicho otorgamiento de crédito está -

!entado a dar preferencia a los trabajadores de ba;os ingresos_ 

oos. 

Mi91.Bl Norera 120 

Col. San JOS{! IrB~nms. 

Tel1 680-14-66 

6B0-14-BB 

El otoJX¡arniento de c:W:litos se efa::ttta dando preferen: 

loa trabajadores de bajos ingreeos ec016nicos. Se corsiderc 

jetos oo crédito a loo trabajadores que prestan servicios a 

pcx:1eres de uni6n, el g:ibierro del D.F., a los organi811Ds plil: 

rujetos al regisrcn juddicn de la Ley Federal de los Trabaja 

al rervicio del Est:roo, SieJTPre y cuando estén incorporados 

Ley del ISSS'IE • 

Para poder obtener el cr6lito, es necesario tmtilién se 

tular de de¡:6sitos por aportación del Esta:Jo o voluntaria, e 

m!nim:> ele seis rrescs de antig&lda:l. No ser propietario de o 

vivienda, ni el trabajador ni el c6n~, ni loo hijos nenor 
18 años. 

Terer a su caitJO en fODT\a estable una ·f!l'llilia, tener i 

sos suficientes para que la arrortizaciOn rrensual oorrespcn:li 

al cr€rlito, no exreda del 30% de su sooldo b.§sico nensual, a 

nos que haya ingresos ronyugales, 

C'AR11Cl'EIUSTICl\S DEL CREDI'fO 

El crédito que se asigne a los trabajadores tendrtt las 



e actual.nente oWJ:nan f.inanciam1ento, son 

a Viv1enda &l ISSS'IE. 

del Foodo Nacional de la Vivienda para -

raci6n y D?SCl.Ellto Bancario a la Vivie!l 
de Garant1a y T>pcyo a los créditos para_ 

de interés social, 

1960 establect6 una prest:aciOn eocnáni~ 

~st:a!Ds hipotecarios, para ad:¡uirir en -

s, asi CXITD tarbién la construoci6n de -

para trabaj00ores1 en renta 6 CXI!pra, 

de Viv1enda del I$STE, oon sistenas & -

lecen plazos & pacp de acxerdo a los in

s, Dicho otorgamiento de crédito está -

~cia a los trabajaoores de bajos ingresos_ 

Miglel NoreÑl f20 

Col. San Joe6 I ns11t'9E!nb! s, 
Tel1 680-14-66 

600-14-BB 
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El otcn¡amiento de cr&litos se efect:Qa danOO preferencia a_ 

los trabajadores de rojos ingresos ecaiánicos. Se considerim su

jetos oo cr&l.ito a loo trabajadores que prestan servicios a los -

pcderes de uni6n, el gobierro del D. F,, a los oit¡anisnos p(ililicos 

sujetos al regirren jurtdico de la ley Federal de los Trabajadores 

al oorvicio del Estado, sicstprc y cuando est1!n incoqxirados a la_ 

Lej del ISSS'IE. 

Para pod)r cbtener el cr6:lito, es necesario t:arrbién ser ti

tular de de¡:6sitos por aportaci6n del Esta:lo o voluntaria, con un 

m!nino de seis rreses de antigl'x!da:l. No ser propietario de otra -

viVienda, ni el trabajador ni el dln~, ni los hijos rrenores de 

18 años. 

Terer a su carqo en forma estable una f1'!1ilia, tener inqre

sos suficientes para que la anorti zación rrensual oorrespondiente _ 

al cr6iito, no exmda del 30% de su smldo básico rrensual, a ne-

nos que haya ingresos conyugales, 

C1úW:TERISTICAS DEL CREDI'fO 

El crédito que se asigne a los trabajadores tendrA las si-



nte• caractedsticas: 

~ se da erv,¡an:he o anticipo por ning(ln CXX'ICX!J?to. 

~nga:d \Dl int.er~s del 4% anual scbre saldos. 

InEDlutoo capitalizables soiest:ra.l.Jrente, 

Para poder otorgarse en plazos hasta ele 20 años, de acuer

ck> con loo irv,¡resos del trabajador. 

El pago se harfi con anmtizacioocs que carrespcn:lerán al -

% clel suelck> del salario básico que perciba el trnbaiador.. El_ 

élCJ:l se hará con anortizacioncs que el fonoo cstablca:irli en pro

i6n al salario del trabajador y este cleberfi estar de acoonlo. 

El fonck> prq:orciona crédito a los trabajadores de acucnlo 

la estructura que se 1T1EStra en la grll.ficn 1, al final de este_ 

El foooo otorgar!! el crMito cuando el trabajaoor cuipla -

n todos los r6}Uisitos establecidos en el rcglmento C}?neral de 

to por una sola y dnica wz. 

Se podtt¡ otorgar m crédito que afecte m1s del 50% clel sa

io básico del trabajador Ú'licarrente en el cnoo de que dernoos-

t:ener otros ingresos, él o su cñiyuge. 

Se otorgar€! crédito rnmc::arunado exclusivarrmte a c6lyu~-

o loo dos ~an titulares de depósitos ante el fondo, 

~ el dtn 3 c1e abril de 1981 y su patrhlolio está ir 

gr!OO de la sigujente 1Mllera1 

a) CQ'l les activos cbl FC'ldo de Habitaciones PCJ?l].ares. 

b) cm aJ))rtaciones CJU1! efect!ia el ~biemo l'bderal, z.tlllicipi 

Entidoooo p!lblicas o privadas, 

e) l.Ds recursos provenientes de las opcraciooes del Fideican:i 

d) Los rendimientos que se obtienen de las inversiones de fer 

existentes dc.l Patr:IJraiio Fideicmitivo, 

Ubicaci.:5111 

lbmro 1203 esquina Stxlexrnan. 

Colcrlia Polanoo 

M~xico D.F. 

Tel. 254-39-fil 

Es un orgmú!llTO creado ·por el gobierno Federal ·que tie 

caro cbjetivo furrlmrental proporclooar crdditos baratos a 01'9 

nos o grupos ch ·¡:ers:>nas, para resolver las neoesidooes de vi 

da oo la poblaci6n coo ingresos inferiores a dos y nedia -woe 

salario rri1nirno. Es cxclusivmente m instrtmento financiero, 

oocir, rolo presta dinero, no cxmstruye ni w:baniza directare 

A fin de establecer las C01diciaies dtferaiciales a que 

tá sujeto el otrogcrnimt:o de créditos, oo han distinguido los 



o anticipo por ninglln a:ncepto. 

Uzables SSlllstrahrente, 

arse en pl.Azos hasta de 20 afies, ele acuer
s del trabajador. 

oon lllPrtizaciales qoo oorrespm:J.erán al -

io Msim que perciba el trabajador., El_ 

zaciones qoo el fondo establecer.a en pro-

trabajador y este deOOr.1 estar de acmrdo, 

iona crédito a los trabajadores de acuerdo 

111Estra en la grl1fica 1, al final de este_ 

4 el crMito cuando el trabajador CU!pla -

s establecida; en el reglmento g:ineral de 

Onica wz. 

m cr.Mito qoo afecte .rras del 50% del sa

ador Cnicarente en el caoo de que demoos-

' él o su cmyug:i, 

to mmCXl!l.lnado exclusivanaite a ctnyu~s _ 

ulares de depósitos ante el fondo, 
~ . 
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~ el ella 3 de llbril de 1901 y su patrj¡¡g¡io está inte-

grtrlo de la siguiente IMnerat 

a) Ccn les activos cbl Faido de Habitaciones Pop.llares. 

b) Ccn a¡-.ortaciones CJte efect<ln el gobierno Federal, J.1U1icip1c:s o 

Entidérloo pllblicas o privadas, 

c) U:>s recursos provenientes cb las operaciooes del Fideicnni.so. 

d) Loo rendimientos que ~ obtienen de las inversiones de fondos_ 

existentes cbJ. Patrirralio l'ideicmitivo. 

UbicacMm 

llarero 1203 esquina SudeJJnM, 

Colmia Polanc:o 

l'éxioo D.F. 
Tel. 254-39-01 

Es un organimro creado por el gcbieroo Federal ·que tiene -

CQTO cbjetivo fund111rental proporcionar créditos baratos a oxgmti,!!. 

JTDS o grupos cb i:ers:mas, para resolver las necesididet1 de vivíe!!_ 

da de la población con ingresoo inferiores a dos y rredia veces el 

salario m1nimo f,s cxclusivarrmtc lll instrmento financiero, es 

decir, a5lo presta dinero, no construye ni w:bruú.za directarente. 

A fin de establecer las cmdicioocs di:fureiciales a qoo ~s

tá sujeto el otrogé!llirnto de créditos, se han distinguido los si-



tes niwles ce qieración, se establecai tqies n{ixjmos para ~ 

~ién de vivierda en funciOn de las zonas ecai6r:i.cas -~ 

stas por la a:rnisiOn Nacicnal de Salarios Mín:!nos. Dicl"c to 

l!á<:!mo se amooptualiza caro el costo tot:.11 de la vivienda in: 
luyendo terreno, urbanización, 001ficaci6n e indirectos, incle~ 

enteirente de si el fideicaniso al:sorbe la totalida1 del crl~ito 

oolanente la a::mparte. 

Las pol1ticas fundmmntales qoo definen las nodaliclOOes ele 

El 11n1to de las !ll'IOrtizaciooes oorll variable, crecimte -

n pag:¡s qoo deberán ser núltiplos del total del prestll!TO por -

sualidades anticipadas, a partir del nonmto en qoo ooa teJllli

da la vivienda, indeperxlient:eneite oo qoo sea no adjudicada nor 

acrOOitado. El crMito otorgado será flexible oon crecimiento 

ual del 2% en la tasa de interés, 

Las arrortizaci.ooes de capital serán anuales y sus oortes -

consi&rarán con la fecha oo inicio de la r~eraci6n clcl cr! 

to, 

Se establecen caro obligatorios durante el periodo de ruror 

zaci6n, dos tipos de seguros qm serfui albiertos por el berefi: 

ario qoo son, el de vida y el de protecci6n oontra dai10s, 

En nin~ caso, el bereficiario aportará cantidoo mayor al 

30% 00 SUS in!'):CSOIJ narninaleS1 para Olbrir las cuotas ce ·an 

ciOn, inter& y seguros oo la vivienda adjudicada. 

cuando el om,anisJTo acrooitroo deje de cubrir al fid! 

so roas de dos n-ensualidooes, estar5 en estado de denora y a 

r:i cubrir adiciOM.lmmte una oobretasa del 5%. 

El nmirro de dinero qoo presta por familia, es el e.:iw 
te a 1,000 veces el Slllario J111nino diario de la localidad. s 
hasta 15 añce de plaro parn pagar el cxédito y se o.ilra lDl n 
del 13% de intereses, 

Debe definiree el nOrrero de familias que se beneficiar 

con el c~ito, el uso qoo darM al dinero que se les preste 

pra del terrl3'lo, urbmúzooif.n, construccif.n de pies de casa 1 

jor<J11iento de sus viviendas actuales), el oosto estinado por 

lia. 

Una ~z que se ha llmado \Jla aJlicitud de crédito; del 

presentarro un proyecto o pro:¡rrura doode oo detallen las car1 

rísticas t:funicas, at~tect:6nicas, re diseño urbaro, de infl 

tructura y servicies, financieras, rociales y jurídicas de le 

obras a realizar. 

INFONl\VlT 

Jlaoe su aparici6n en el año de 1972, M crea:lo debidc 

un déficit de viviendas para trabajachres de bajos ingresos·~ 

no ten1an acrero a la vivimda en el irercado libre. 



6n, se establec:m tq>es mxunos para .. 

en funci6n de las zonas eCXJl6r.ic.as _,. 

acimal de Salarios Mín:inos. Dicto te. 
el costo total de la vi viencla in-

6n, edificaci6n e indirectos, irrl:!r-e!!_ 

o ahlorbe la totalidal del crédito 

tales qoo definen las mxlaliclades de 

izacimes será variable, crecit31te -

ltiplos del total del préstarro por -

a partir del ll'Oile'lto en que sea temll.

entemente de CJlll sea no édjudicada por 

btorgédo será flexible CXlll crecimiento 

terés, 

capital serán anuales y sus oortes -

de inicio de la rea;ieraci6n del cr! 

ligatorios durante el perlado de arra.E_ 

os CJlll ser~ Cllbiertos por el berefi

el de protección oontra daños, 

fioiario aportará cantidoo nayor al 
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30% ch sus in~i;oa nominales, oora cubrir las cuotas oo !ITlOJ tiza 

ciOn, interés y seguros de la vivi.enda adjudicada. 

OJando el on¡aniSrro 11crooitroo deje de c:Wrir al fide1caiú 

so nás de dos nnnsuaUdades, cstar5 en estado de dCJTDrn y sc ~ 
rS cubrir adicion,1]rnnte Ullll !Dbretrum del 5%, -

El m'!KllID de dinero q1l:! ¡m.?.qta ¡xir familia, es cl e:¡uivalcn 

te a 1,000 veces el salilrio 1~1nioo diario de líl localid.:id. se ~ 
hasta 15 nñcs de plazo p11ra 1>asiar el CJ.tldito y se cd>ra un nruc.úro 

del 13% de intcrcoo11, 

Debe definir!!C el ntúmro de familias que se beneficiarán -

con el crtdito, el uso que darán al dinero que se les preste (~ 

pra del terreno, urlx1nizílCirn, construccil':n de pies cil casa o rrc

jorrndento de rus viviendas actuales), el costo cstim1do por f<lllf. 
lia. 

Una vez que se ha llenado ma rolicitu:l de cr&lito, ddJerti _ 

presentaroo un proyecto o prcqrmra dC11de se dcl:c1llm las caracte

rísticas técnicas, arquita::t6ni<=<1s, ce diseño urbano, de infraei

tructura y scrvicioo, financieras, rociales y jurídicas de las -

obras a realizar 

INFOHl\VIT 

llaoo su aparici6n en el año de 1972 F\lé creooo debido a -

1m déficit de viviendas para trabajacbres de lx1ios ingreros que -

no ten1an accero a la viVit31da en el rrercado libre. 



Su f\llci6n es la ce cbtar a los trabajadores CJOO sean cler~ 

entes, un financianient.o que les penni ta tener acceso a -

a vivienda, o en dOOo caoo, remxlelar o mpliar su Viviencla ac-

El patrinDnio ele csl:ll instituc16n proviene de la ilJOrl:a- -

n binestral que hacen los patrones, y esta es cbl 5% sobre el_ 

lario de los trabajacbres; subsidio del Cbbicmo Fo:leral, de la 

~ración de los créclitos qoo otorga. 

iaici6n: 

anca del 1.ruerto #280 

GSl-94-00 

ras funciones del INRlll\Yrr son las de dotar a los traba;~ 

sindicalizados o no sinclicaliz!tbs y que sean oorcchohobil!!! 

s, un financiamiento que les pcnnita tener accero a uru vivien

tenninada, 

El INFCNAVIT prq:iorciona el financimúcnto para prcxiranus _ 

construcci6n de viviendas que sean prqioostas al Instituto por 

io cle un grupo ele trabaJoclores, su organización es re .fo1.11U -

las ellllresas y los tra-

ISl'roS PAR/\ CBTENER rnFlllTO 

Estar sujetos a una relación de trabajo regida por el apilf. 

tooo A del articulo 123 CD11StibJciaial (temdlohabi.entes), o 

pertenecer a gntX'6 de trabaiacbres s:indicalizadcs sujetos a 

~!nen del instituto. 

No tener en pre.piedad otro irurueble; y tmer a su carg 

fomn estable una famil.ia. 

El financirnliento a la ccnstrucciál de la vivimda se . 

rn a calxl de acuerdo Cal los rang:>s ele salario ele los diferei 

tramjado.rcs clc la localicla:l en que se realice la construcx:ic 

loo cuales se han agrq:i¡iclo rn los si~entes cajooes: 

c1;61 11 de l. o a 1 25 v.s M, 
r.a161 n" 1.25 hasta 2.0 

ca1& e " 2. o 3 o 

I..ls prcpoostas deberan satisfaoor los siguientes porces 

50% de las viviendas es el caJón l\ 

35% " " " " B 

isi " " e 

Se crea en el aro de 1962, debido a qi.e ·los recursos di: 

tOOo no satisfacen la demnda habitacionaL 



ci>tar a los trabajadores qoo sean der!::_ 

iento que les pei:mita teoor acceoo a -

, renodelar o mpliar su vivienña ac-

ta institución proviene de la il[lOrta- -

os patxones, y esta es ool 5% scbre el_ 

1 subsidio del r-0bierno Fa:leral, de la 

tos qoo otorga, 

lNmlAVIT son las ele dotar a los traba;~ 

sindicaliza:bs y que sean oorechohab~ 

e les peilllita tener acoes:> a una vivien-

ciona el financi!llliento para Prcl9ra111JS _ 

das qoo sean prq>oostas al Instituto por 

jadores, su organización es de forrra -
ella el Estado, las enpresas y los tra-

relación de trabajo regida por el apii!. 
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ta:lo A del arUculo 123 oonstituciCJ1al (t'erochohahientffi}, o bien 

pertereoer a ~ oo trabailllk>res sindicalizadoo sujetos al ré

~inEn del instituto. 

No tener en prq>icclil<l otro innuehle; y tmer a su carqo w _ 
fornn estable unn fnmil ia. 

El finnnciill\icnto a lit ccnstruccUn de la vivirnda se l lev!! 

ra n cabo de il<."'UCrclo cm los rooi:Ps oo salario ele los difurentes_ 

trabajndorc.q de la localidid en que se realice la oomtnx:cióm -

loo Clllllcs oo tan é19I1.l'ado m los siouicntes c.1jooes: 

a 1 25 V. S M 

ca100 B " 1. 25 hasta 2 o 

ca1t'.o e " 2 o 3 o 

Las prq:iooslils deber/in satisfac:er los si~entes porcenta-· 

50% ele las vi vicrdas es el caJÓn A 

35% " " B 

15% " " e 

FOVl-f0'7\ ----
Se crea en cl aro de 1962, debido a que los recursos ool ai 

ta:lo no satisfacen la daronda l"abitacionaL 



Sus mcuroos pi:ovienen en parte del uso clc los Ahorros l'íi

licos, para qm con estos, y COTplem:mtados mn c¡uhernam.mtalcs, 

e atienda en na}Or prcporcioo la clenmcla de vivienda. 

El PJ:'CXJI'CIW. oo vivienda es ele dos tipos: 

Vivienda ele interés social y el ch vi viencla ele interéf1 so~ 

cial para acredita:bs w irx_¡resoa mfuinos. 

caci6n: 

1108~ cuarto piso 

l. rel Valle, lll!xioo 171 D.F. 

l. 

Fsta institucioo otorga dos tipos oo c::Iéditos, individual.es 

puente. 

!TOO INDIVIDUALES 

Fstos créditos son para la irl¡uisici6n, CXJOstrucciérl o 111l· 

ora de viviendas, los créditos para la vivienda de interes ro- -

ial se otorgan hasta por el 80% ch la garantía. Los créditos P!!, 

a vivienda de intei:és scx::ial, causan un interés que no cxro:l?rfi_ 

110.0% anual, tratándose de viviendas VAifl y clel 14% anual en_ 

1 caso oo viviendas VIS-A, los créditos para V1 viendas Vlf1·D, Ja 

oo interés no será .rrenor ool 14% anual. 

Ia vivienda VIS•A oobera estar oonsti tuida por: cstancrn,. 

dor, des recmnaras, bai'x1 cocina y lirea p<lra lavado, el füc.1 

ínilll'l constru!da ele dicha vivienda será cb 49 m2, 6sta reréi dt:.;,· 

tinada par a acrErli tcrjos de in gr eros bajos. 

Vivienda VIS-D estará constit:.:.\'.cl¡¡ cuando rre(IOS por est 

axredor, tres rcc5iraras, baño, rocina y Area para lavado y 

cb de ropa, el área núnina constru!da de la vivierda será 

m2 Y ncri\ '.'-'."'.'"'. ~.crcdi tados ele i.!i']I"esos :-n.'fo3, 

El plazo de crérlito oo pcdrá ser stperior al m1x.1Iro de 

años ni rrenor al plazo de 10 aros. Tratándooo oo c::Iéditos p 

rrc~ora, el niazo no r,erti menor de tres afos. 

Los plaws de los cródi tes oara cmstruccioo y/o 00:¡ 

cioo de vivienda llAIM, VIS-A, y VIS·D, m detcnninará'n oons.i 

cb la tasa de interés aplicable al rramnto de otorgarse esto 

la siouientu fonna: para el lcr. aiio, sobre la base de péW:JOS 

les, calculados =ifonrc a un sistema de rurortización CQ'ljll'l 

20 añoo; a partir del oogunclo aro, los pagos serán sobro la 

de ll'la annrtüación con p¡¡gos crecientes, ron aunentos hasta 

6% üllUal. 

CREllJ' O PUFN'l'E 

!re créditos puente soo los que se otor~n a prcr-otoro 

constructores para la construcciái o re1ora oo la vivienda, 

vas pcrccpcimes alcanzan hasta 2. 5 veces el salario rrinirro 

ubiam en el sector de los m asalariados. 

Ho act(ia corro pronotor de v1vierdas, sino que se dedic~ 
acml.!l.: org<1msrros públtros y privados en la oonstrucción e' 

viendas ,1 sus brnef.ici<lnrn Su füncicnanu.ento est~ enfocad 



ovienen en parte del uso de los Ahorros l'ú

stos, y CCllpleroontados oon gubemairentales, 

rci6n la demanda de vivienda. 

ros social y el cE vivienda de intcréfl so-

cuarto piso 

17, D.F. 

otorga dos tipos de créditos, individuales 

son para la éÓ:jUi5ici6n, coostrucciái o re-

crMitos para la vivienda de interés eo- -

por el 80% de la garantía. Los créditos p~ 

sedal, causan un interés que no exa?dertl_ 

dose de viviendas VAil1 y del 14% anual en_ 

S-A, los créditos para vi v:iendas Vlf,-D, la 

á :rrenor del 14% anual. 

•A debera estar ronsti tuida por: estancia, -

, ~ OJCina y &rea parn lavado, el fu"ea 

icha vivienda ser~ de 49 m2, ésta ~rc'i des-

!.53 

tinirla para acrooita:los de ingreros b¡¡jos. 

Vi vientla VIS-ll cstarli ecos ti t.:Í¡l;1 cuando ne nos por est.mc~il 

COITCdor, tres rcduroras, l.Jiuio, cocina y ftrea para lavirlo y t('ndi

cb de ropa, el área núnin<1 cmstruída de la vivienda será ele ¡,5 -

m2 Y ncri! '.'"::- e.croo i li1!los de L'l']rCSos · Y','.L:;. 

El p117.o ele crMito oo pcdrfl ser Slperior nl m1xino ele 20 -

años ni ircnor al plazo de 10 ¡¡fus. 'rratfudooo el! cn~cli tos para 

llll~ora, el nlazo no será menor ele tres aros. 

Los plazos ele los crúcli tell oarn cmstrucciái y/o ooquisi- -

ci(ri de vivienda \IAJ.M, VIS-A, y VIS-!l, m cletcnnin¡¡rÚn c:onsidc::"!;. 

cb la tas¡¡ de intcrl'!o i!plicable al llU'tmto ele otorgarse estos, de 

la SÍC1Uientc fonro: para el lcr. aro, sobre la l'\1.SC de pnc¡cs ÍCJUc.:!_ 

le..,, calculados o:infonrc a un sistema ele anortizaci6n c01jmta a_ 

20 añoo; ,1 partir clel oogunclo aro, Jos piJJOS serM sobre la base_ 

de ma annrtizaci6n ron pnc¡os crecientes, ron aurcntoo hast:x1 ool 

8% anual. 

r.REnJ' o rum'!'E 

Los crechtos puente sa1 los que se otor~pn ¡¡ prcrotores o . 

coostructores para la caistruccJ(n o rc10ra de la vivienda, en C:!, 

vas pcrcepcimes alcanzan hasta 2.5 wces el salario n'inino y se_ 

ubican en el sector de los m amlariados. 

No act(lil mio.i pronotor ele v1vierdas, sino que se dedica a · 

aci:cdiL~" org<m1sm.1s públ ü.'Os y pn VJc.lo.s en ]¡¡ o:mstrucc16n fo '.':._ 

viendas ¡¡ sus benefician es Su iun::iet1cll11tent:J estti en fe.cado a 



ateiciOn de problemas de socicda:les cro¡:e.rntivas. 

El prognna de vivienda acttla en dos formas: el cle la vi-

enda de interés social y el de la vivienda funaninada de intc-

s social para acreditados fu ingresos m1niruJs (Vll.lN) . 

Iro3 PARA OIJI'l:lER rnmrro 

'Iener capacidad legal para obligarse; ser jefe ele fill11i.lfo, 

vaya a habitar pennanentmmte la vivienda; ro ser prqlieta--

o de otra casa habitad.fu¡ tl'ner e<q:>acida:l de piYJJ para intc- -

ar el engmche y cubrir los p~s rmnsuales, 

Qoo su ingmso m:msual no sea superior: 

Vivieroa tipo A : $55,000 

Vivienda tipo B 1 $ 98,500 

los créditos pumte para la urbanizacifu y la al'lRtrucci<'Al 

vivierda de interéfJ social, causan U'l interés, ful 11.5% mual, 

at:áldose de viviendas VAIM y clel 15% anual en el caso c'b vi vie!}_ 

VIS-A. Les créditos para viviendas VIS-B, la tasa de interós 

será :neror cel 15% ooual, ni superior a la que resulte fu res-

6 puntos porCEntaules al costo porcaitual prO!TEdi.o, conus¡:xx2_ 

te al Gltino :nes del tr.innstro natw:al inm:xliatn anterior al 

la oolebraci6n ool contrato mspectiro, 

La 'A?lltaja de este nuevo otnrgéJlliento de crédito es qoo es 

relaciooado dimctarrente cnn el salario rn!niilo y represen tar<i_ 

aro con a.fo Wlll ptqJOrcifu cada wz rrerar de dicho salario. 

CllRfCIERISTICAS OCL CREDI'IQ 

El acredita:lo cfuctuar1i rrcnsual.mlnte un pago en prcpon• 

¡!l salario qm éste perciba, para así ctbrir el prést<m:J qw 

sea otorga:lo. Se est.1blec:cr1i un plaro fijo de pago, mientras 

exista un saldo insoluto a cargo del acreditado. En el caso , 

qoo transcurrra el plazo fijl\'.lo y exista un saldo insoluto a ' 

go ful acn."Clitooo, 6sre no cstarll obligl\'.lo a efo::tuar pago ex 

algum, sic:flt>ro y cuando se encuentro al corriente de sus pag 

DE'IERMIN!CICN OC U\ E~!CICN NEI'A ~EN3Ul\L 

1'8l11 se cbteuninará nultiplicancb por 30 el salario mín: 
y el resulta:lo obtenido se nultiplica por un factor que va de 

. 50 nl 2. 30. ele acuenlo nl tipo de vi viencla de qui se trate y 

zona <F~rllfica en la que esté localizada. 

La erCXJilCiái neta será ajustada el lo. de frorero de cae 

aro, hasta qlE el cródi to sea pagado !ntegrarrente. 

M.Nro DEL mmrro 

Al acrecli t.1do se le ébrirá ura. linea de crédito al real: 

su cnntrato, el cual no excederti en ningún caso del 70% del ve 

de la vivienda, ron lo cual este podr!I pagar: la ad:¡uisici6n, 

cc:nstrucci6n o rrejora de la vivienda, y parte ele los interese1 

su cargo. 



ce socieda::les coo¡:erativas. 

· enda act1la en dos folltlaS: e 1 de 1 a vi -

el de la vivienda cenanina.da ele intc-

s ce ingresos rnininos (Vl\IM} • 

al para obligarse; ser jefe de familia, 

; tB'ler e<q>acidad de p"'J) para inte- -

ual no sea superior: 

55,000 

$ 98,500 

para la urbanización y la ccnstrucci6n 

al, causan m interés, ool 11.5% anual, 

M y &l 15% anual en el caso d3 vivie!}_ 

ara viviendas VIS-B, la ta<1a de interés 

, ni s~rior a la que resulte de res

al costo porca1tual praredio, corres!Xl2. 

:1.m!stre natural imediato anterior al 

nuevo otorgatliento de crédito es aoo e~ 

e CXlll el salario m1ni.T!O y represen tartl _ 
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aro con afo unn prqxirciCn cilCla \~z imror d: dicho sd.lano 

CAAJICIBRIS'l'ICJ\S Dr:L CREOI'IQ 

El acrodi tcrlo efectuará ne>nsualncnte un pago en prcpor· !0n 

al salario qm éste perciba, para así c\Drir el préstamJ qm le_ 

sea otorgado. Se est:.1bleccrti un plazo fijo de pacp, mientra;; - -

exista un saldo insol uln a cargo c.bl acreditü:lo. En el CilSO de -

qoo transcurrra el plazo fija:lo y exista un saldo insoluto a car

go del acnxli ta:lo, 6Bte no estarll obligü:lo a efectuar pag::> extra_ 

alguro, siarprc y cmndo se enrucntre al corriente de sus paga¡. 

DE'lERMIN!CICN DE U\ l:fO':!CICtl tlETA mmUN, 

Esta se cbterminará nultiplicancb por 30 el salario mínino, 

y el result<tlo obtenido se nultiplica por un factor que va del -

.50 al 2.30. de ncuerdo al tipo de vivienda de que se traw y la_ 

zona <J.lCJgráfica en la qoo esté locallzad11. 

La erogac1á1 neta serf'i llJUStada el lo. de febrero de cada -

wio, hasta qu:? el cródlto SCíl pagado 1ntegrrurente. 

MNrO DEL ammo 

!\.l acr:t!cli taclo se le ibrirf'i una linea de crl>dito al realizar 

su oontrato, el cual no excederá en ningún cilso del 70% ool valor 

de la vivienda, ron lo cual este podrá pagar: la ad:1uisici6n, - · 

ccnstrucci6n o rrejora de la vivienda, y parte ele los intereses 11_ 

BU carg::>. 



DE lN'lERES 

los créditos dewngarán intereses a tasas distintas, ce -
ac113Itlo a la etapa de vigencia qm esté transcurrierdo para su -

Esta etapa inicia en la fecta de cxntrataci6n del crédito_ 

concluye el dta en que se reúian las condiciones provistas para 

l inicio de la segunda etapa. 

los cr&lilDs devengarán en la prinera etDpa 15% anual para 

la vivienda tipo 11 19% anual para la vivienda tipo 21 25% anual_ 

la vivienda tipo 31 y 30% anual para la vivienda tipo 4. 

da etapa.-

La tasa de interés anual aplicable al crodito do la segun

ªetapa se detetminará nensualnente de la siguiente 1mnera: 

Se nultjplicará por doce, la erogacioo neta correspaldien

te al nes en que se h!kJa el ~lculo y el resultado obt<nido se di 
dir! entre la cantidad qm se obtenga de aunar al saloo inrolu

del cxtdito en la fecta del c!lculo, loo p~ mticipados qm 

su caa:> haya efectuado el acreditado dlrante la vigmcia del -

to. 

La:! nensualidades en las qoo la erogooiOO neta sea infe- -

~ 
1 

4 
rior al inporte de los intereses devenqérlcs, las cantidade • f 
el acreditldo Cli>ra al tanoo por CXll'lcepto de la erogación} 

aplicarán a l:lquidar in te reses excl usi Vcll\E!l te. 

cuando la erogac161 neta l!elsual sea sq¡erior a los""' 

ses de1.Cilgadoo, las cantidades que el acreditado pague. al j 
por COlcepto de eroga::i61 neta serán <t>licadas a liquidar~ 
tereses del nns respectivo y la diferencia se aplicará a a 

el saldo insoluto ool crédito. ~ 

1 

'I , 



ar&l intereses a tasas distintas, oo -
cia qoo esté trmscurrierdo para su -

n la fecla de CX11trataci6n del crédito_ 

reman lag condiciq¡es previstas para 

pa. 

ar&\ en la prinera etllpél 15% anual para 

ual para la vivienda tipo 2; 25% anual_ 

30% mual para la vivienda tipo 4. 

anual aplicable al crédito do la segun

ualllente de la siguiente nenera: 

r doce, la erogaciÓl neta ccrrespcl'ldien

el c&lculo y el resultac'b obtmido se c1i 
qm se obtaiga de s\Jllar al salcb inrolu

del cSlculo, lai p~ mticipacl:>s qlll 

el acreditado cbrante la vigencia del -

en las que la erogoo!Ól neta sea infe- -

rior al inporte Ó3 los intereses Q:)yencrtrlCl:l 1 las cantidaOOS ljl!':' · 

el acredita'lo c\bra al b:mco por ooncepto cb la erogación rt.•t<1 ~e 

aplicarán a lifluidar in te reses exclusi wncnte. 

cuando ln erogoci(n nctn nmsual sea Sl.{lerior a los intere· 

ses dewngadc:B, las cantida:lcs que el acredittrlo p~ al banco -

por ccncepto de erogn::i(n netn ser&! (t)lit:.xlas a liquidar los in

tereses <El rrcs res¡~ctivo y la diferencia oo aplicará a cubrir · 

el saldo insolulD del crédito. 
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Se reali:z6 la tabla 'OC-1 c:cn el cbjeto de hacer una COTPar! 

cUn cEnostrativa de cada um de las cuatro instituciooes que - -

otorgm finmciamicnto, ccnsicedndooo en ésta 6 puntal inportan

t:es qm SO'\ nmcjedoo par dichas instituciones. 

B1 dicha tabla poode escogerse la institud.oo C1Je nejor ~ 

wnga de ~rdo a los intereses de la petSO!la que va a solicitar 

el crédito, esto es analizando e/u de las colunnas y CXJIParando -

una coo otra, con el objeto de wr las diferencias para 111! poder 

det:er:rrd.nar cual es la nás coowniente a escoger. 

.··"' 

,,'• 



TABLA COMPARATIVA DE CREDITOS 

¡-----·---T- ---·-··--····--···-·-· ¡-·· ........... --······ ..... ····-·--···---··--¡ 

lFONHAPO iFOVISSSTE°FOVl-FOGAINFONAVIT ! 
-----·-·-r-··-··---····-·-·· .. ····:···- ............. ······-~·--·····-····-----¡-----·-···--·-1 

, Monto má>tlmo del crédito 100 •1. 100 •1. ' 80%-9'5 •1. 100 % 

L--·-·--·----·--·--·---~----··-· ···----··-- . ----· ··-- ..... 

1 G a ' a_:_'-~-·------;---·-----··--··--·----- ···----· ---~'.:'.::~~: ______ _ 

1 ··-·· ··············-··-.. •··----·----¡ 

Monto del enganche 10•1. - 20•1.' 
1 

r ~~·,_::~~ ~-~-;;.:~-- u 30~~ --.:::~-:~~-~~~.- ,.% , 
T de lnteré1 anual 

12
.i .. 4º1• 10.e•1.-14•1. 4"'/o 
,.. y 1 ... •1. 

--- - __________ ; __________ -~- --- . - ~- ------· --- --··· -- ··-----·--··--·-···--- , ________ ___j 
1 

! e, 10, 12, 1!5 10, ie,17, 20 10, 20 20 : 

• amortización !! -

1
. ñ l ... , ñ ano• a 01 ano1 

1 
a o• 

----------'---- ----·-- _____ __¡_ ______ _¡,, 
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(WiF.[CA IE P!lES'l1\M)S, 

En la siguiente grWca se hace ma denmtrllci6n ooiparat1-

va ele las instibclones que dan financilllliento, se pi.eden ol:ser-

var las difurencias <E rangos oo prest.anos qoo.exiaten mtre las_ 

cuatro instituci010s, dicha diferencia es CXIl el objeto ele qoo -

el muario oo oo rumt:a en base al No, oo woes <El salarlo .mfni

no qoo percibe, qoo instit:uc16l puede otorgarle lila mayor Clllti

dm ele dinero para la reali7.aci6l ele su vivienda, En resunm po

dcmB ceci r: 

Vo::es salario núnirro cantitlm Jnstituci6n 

1 $ 800,190.00 INmUl.VIT 

2 $1,240 ,294. 50 INF'CN'\VIT 

2.2 $1,512 ,000.00 FOVI-FOOI\ 

3.3 $1,512,000.00 FOVI-FOOI\ 

3 $1,569,000.00 RHlAPO 



p 1;400,000•• 

1,:500,000•• . _COSTO DEL. PROTOTIPO 

R 
1,200,000-• 

E 1~00,000-

1,000,000•• ------------·-----·----· 
s 

900,000-

T eoo,ooo-• 

700,000•• 
A 

soo,ooo-

M eoo,oo~ 

o 
300,ooo•• 

200,000-• 

ioo,ooo•• 

2 2.2 

VECES SALARIO MINIMO 
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E2J nuc:OO mAs .f!cil pcmr ~olver no Ull sino varios prob~ 

JllllS de vivienda a la wz, ya qoo as1 pwden S\IMI'Se las neoosida

des de una vivienda ccn la de los wcims y, de esta fema, ª\.Jrre!}, 

tan las i.:osibilidades de que encuentren at=O}O para solucionarlos. 

Por esto y para que los créditos qoo se olrlrguen rindan nfis, 

se oobe trl:Juirir ro ind.1 vidualrrente siro que las personas que van 

a solicitar el crodito foDlJ!l'll 

* Oi:ganizac.iones w wlonos o vecims, 

* Ccopcrativas. 

* Sindicatx>s o cualquier ot:ra ngrupacifu oi:gaibada que ·no ·tenga_ 

acaiso a crédito para vivienda ele otra instituci(n. 

Ya qoo de esta manera es m1; ficil qoo se les ota:goo el CJ:Mi

to. 

Especlficmente, la instituci& qoo otorqa ·~to a gn¡ioe u -

organi7.aciales es el Fnll!APO, pero es necesario que este gnpo_ 

de personas qua lo solicita tenga regularizadas sus prcpie:'lüs, 

esto es para que cuando se les dá el cmdito su prq:iiedad queda 

hipot:ecOOa y la institud.61 pueda recq¡erar lo del crédito, en_ 

caso cb que existiera algt1n probletra. 



.\ '. 

IV MEJORAMIENTO 

URBANO 
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Pl\'.JlUESTA a:: .IIDORl\MIEN'lO 

FJlM'LOO lE .IIDOOJl.MrENl'O 



'i . 

163 

La ~llcac:i6n del progr1m1 de vivienda p~icr.a 111 :nejor .. 

nivel de vida, CJ1E se refleja en el cmjunto de las viviendas, -

así misno, ol ccnoopto de oolonin inplica el aglotrerado de cierta 

pd>laci& Cal caractcdsticas y fomas de vida, en general, .nuy -

similares, qw troo C01D a::nreCU!llcia la correlaci6n aitre sus ~ 

bi l:llntl!s y por lo misno entre sus viviendas, 

En este aspecto, prot:encV3Tos dar lineamiel'ltcs para·que esta 

cormlaci& se ~ en un anbiente prmicio y adec:uOOo, de tal for

ma que l!y\x3o al rrejormúento de la imagm urbma. 



I.a vialidad es la parte esencial de la camrbacioo, por -

la qoo pennite la c:arunicacioo entre los espacios internos y_ 

terros, dende los colcnos realizan sus diferentes activielac'k!s;

por esto qoo nos referireros en prinur ténnino a la vialidnd i' 

la infraestructura que requiere para su cense rvac ión v bten • • 

En lo qoo se rofiere al estu:ho ele los espacios públicm • 

oo lll!lfornan el equipamiento y a los servicios indispcnsablm -

que oobe CXl'ltar la colcnia, está crntaiido en el prinnr 1.0lú· 

oo esta tBsis. 

Las vialidades serán diseñadas atendiendo a las cur~tnr!!!_ 

cas ool tránsito, vi~lidad, frecmncía y uso, as! caro sus ca-

act:eds ticas físicas, tamafu, topografía y ubicacU11. Esto <:b

na las siguientes categorías básicas: 

Vialidad prilMria 

Vialidad SeCIJldaria 

Vialidad terciaria 

•Vialidad peatonal. 

rIAJ.IDAD PRI.WIRIA. -

EstB tipo de calle se propone en d:nde el transito vehicu

.ar sea ~s frecuente y el anc:OO oo la calle sea suficiente para_ 

eoor circulaci6n en anix>s sentidos (un carril para cérla uno), Y_ 

' 
uro a des carriles rrás destinados a estacionamiento, estaJ 

servidn de cx:nexirn CX>n el exrerior de la colonia, ocasi~ 

rrayor tr&isito ~icular y peatonal, par lo que OOber.1 cctn 

aooras anchas, indicaciones de cruces que regulen la velocj 

hicular para protccx:i6n rel peat6n, aderes de tener poste4 

minaci6n e01 lánparas fluorescentes a ant.os lados de la ca¡ 

oon mlB frccumcia qtE en los otros tiocs de calles, se se~ 
j 

árboles a tcxb lo largJ ele la cal le, librando los cruoos pa 

mitir un trílfico peatonal flu!cb. 
'1 

• VI/\J.IDM SIDNDl\!UA,-

F.stas calles se prqx:nen en <qU!llas qoo tengm diilen 

para pe.r:rnitir el paso libre de vehículos en un sentido, ~ 

otro carril ~ para estacionmniento. Servirc1n oo peretra:: 

ra dar acooso a las diferentes zonas oo la a:ilonia, caitar~ 

aceras suficientenente IU'ldlas para circulacirn peatooal, ., 

cioo y elerrentos que irrpid111 la W!locidad de los autar6vi~ 

n\15 de pestes oo illl11inacirn a lo largo de lll s6lo lado oo . 

lle. 

VIALIDN> TEOCIARIA.-

Este tipo de calle se prq:JalE! en ~léllas o:ri clasif~ 

00 trfulsit:o ~cular local, dende dadas sus característica~ 

¡:m.rnita la circulacifu de autar6\Tiles en un s6lo sentido si1 

do de e.stacicnamiento a la ~z, su superficie podrá ser de ~ 

~ terial que inpida la 1.elocidad re los automSviles. 



la parte esencial de la ccnw:bacioo, por -

' C'01llllicaci6n entre los espac:!os in ternos y_ 

la10s realizan sus diferentes actividaresi

ferirero:>s en prirrer término a la vialidad y 

ue requiere para su ccnservaclón y bi.nn • -

fiere al estudio de los espacios públicoo -

éllli.ent:o y a los servicios indispensables -

c:olaúa, está a:ntenido en el priner volú-

sei:M diseñadas atendiendo a las carac!Er!!!, 

illdad, .frerumcia y uso, así CCl1D sus ca

, tamafu, topograf.!a y ubicacUn. Fsto ce
mteg.nías básicas: 

lle se propone en cknde el tmnsi t:o vehicu

y el anch:l re la calle sea suficiente para_ 

s sentidos (un carril para c<rla uro), y_ 
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uro a c1cs carriles mfui 008tinados a estacionamiento, estas calles 

servir!ln de ccnexUn con el exterior ele la colonia, ocasionando -

rreyor tránsito ~hicular y peatonal, por lo que ceberá contar con 

aceras anchas, indicaciones <.b cruces que regulen la \elOC'idirl ~ 

hicular para prot:.coci6n cl.!l peat.6n, adenás cb tener pootes ce il!:!_ 

minaci6n cm lárrparas fluoresccntc!J a antns lacbs <.b la calle, y_ 

oon nús frec.wncia qtc en los otros tiria; el:! cal les, se seniJrarán 

árboles a t.ocb lo lat:g) de la cal le, librando los cruoos para pe;: 

mi.tir tm tr!ificn l:CíltDnal fluícb. 

VIl\f.IDM SIDNDl\RIA.-

r.stas calles se prqxnen en ilJ~llas qoo tfflg11l cli.nlensi6n -

para permitir el paso libre de vdi!culos en un sentido, teniencb_ 

otro carril ros para estacionamiento. Servir5n Ó'.l peretr<ci.6n p~ 

ra dar acreso a las diferentes zonas m la rolonia, cootar!ln ccn _ 
aceras suficientcnentc anchas (Xlra circuJ,1ciá1 peatonal, vegeta-

cirn y elerrcntDs que i.npidél'I la mlocidad de los autar6viles, a:l~ 

mis de pestes de iluninaci(n a lo largo de un s6lo lado de la ca

lle, 

VIALIDNJ TEOCil\RII\,· 

Fste tipo de calle se prqxne en a:¡oollas CXl'l clasificacirn 

de trfuisito ..ehicular local, drnde dadas sus características se -

¡:ermita la ci.rculacim de autoo6viles en un s6lo sentido sirvien

do de estacimamiento a la wz, su superficie podrá ser de un rra

terial que inpida la ..elocidétl de los auton6viles. 



En los casos en que la jerarquía y frecu:mcia de w,o e~ la 

alidad as! lo pemúta, álta ooberil oo CXl1oobirse m nanera qoo_ 

IJlda ser utilhada CXlTD lu:_¡ar oo a:nviwncia oocial, cb acmrclo_ 

los patrones socioculturales ó:l la colalia. 

Estas semn andacbres tratacbs de tal manera qm se pres

para su integración al CX11t:exto en c¡te se encwntran, caita

CCJ'I vegetación ab111dante, bancas y ü 1\Ilbrn:lo cb tipo om."TOOn-

1, y tendrán caie>d.6n CXl1 fu:-eas cb estaclonmniento don&! esta

las au1Xln6viles ó:l los prcpietarics ó:l las viviendffi qll:! ro -

'lbdas las calles tendrán pendiente ck!l amtro hacia arrtx>s_ 

s dende rabrá canales ccn coladeras para desalojar las aguas_ 

luviales, apl"O\"'ldia;:lo la pendiente natural en el sentido longi-

1, cuando esto lo permita y 11.evrodo estas ~ a pozos ck! 

orci6n que se colocarán en lugares estratégicoo, confooro a la 

rganizaci6n <E los oolonos. 

Se recanienda Ja <Esignac16n ó:l terrones baldíos, que por_ 

u; características físicas sean viables para la realiza::i6n de -

lazas, plazoletas y pare¡~ que estimulen la convivencia social. 

las tfreas libres qte estén destinadas a recreación infan--

1 ó:lberán estar alejadas o protegidas de las circulaciorcs \cli.!:_ 

cul.nres para proteocifra de los infantes. 

~ 
El diroño ool mc:biliario urbano seguirá los siguiert 

neamientos: t11 

Preferencia a que los elerrentos sean prcxhlció:l> en . 

lidad ~rowdiando instalaciaies y materiales existentes~ 

tio. 

' caigrumcia de forma y 1Mterial cm el cx:nte>.to lllb: 

Jlclsietencia ck! los materiales dando preferencia a ~ 

dos cxntra el intetrperisrro y el uso intensi\0 1 que permiq 

cil cc:nservacil'.o y m!nino ll'a"lteninúento, rara la oonstxucc 

arrietes, bancas, luninarias para alunbrado pliblico Y señc 

to. 

E.<Jtos lineamientcs se pal~ illplcrrentar más flicil e 

acx:Uo cmjlllta ó:l los colonos y la correspmdiente delegl 

cm la cnortlinaci6n oo la asociaci!n ó:l colonos. j 

~ 



en que la jeratqu!a y frecooncia oo w,o de la 

ta, &ita ck!ber~ de a:noobirse re .rranera qoo -

CXllD lUiJar de a:nviwncia social, ce ~rdo_ 
cioculturales oo la colonia. 

andatbres tratacbs de tal manera qoo se pres

ci6n al o:ritexto en qu:i se enrumtran, cmta

abmdante, bancas y <1l.l.llbr00o oo tipo ornaoon

xidn ccn mas de estacionamiento don& esta-

00 los prqlietarics de las viviendas qoo ro -

rvicio. 

lles tmdr&i pendiente del centro hacia airbos_ 

ales ccn coléK:leras para desalojar las aguas_ 
rudo la pendiente natural en el sentido longi

lo permita y llevrodo estas <rJUaS a pozos de 

locar&! en lUC]ares estratégiccii, confoDre a la 

oolooos. 

la resignación de terrenos baldfrs, que por -

físicas sean viables para la realiz~i6n de -

y paxques qoo estimulen la ronvivencia social. 

brea qoo estén destinadas a rec:reaci6n infan-

lájadas o protegidas de las circulaciones veh.!_ 

calares para protecciál de los infontes. 

El diooño cP.l mcbiliario urbano seguirli los siguientes J ' • -

ne ami.entes: 

Preferencia a que los elem:mtos sean prcxluci.dc6 en la loc.;

lidad ét'romctianch instalaciaies y nutcrlales existentes en el S.!., 

tio. 

Caigrooncia da forTT\c1 y m:irerial cm el ccnte>.to wbilno. 

Resistencia 00 los nutnrlales danch prufereneia a los acrui::;. 

dos ccntra el in~isl10 y el uso inta1si \O, qoo permitan s11 ft: 
cil ccnsorvaci(ri y mfnino maitonimiento, mra la ronstrucci6r. r'~

arrletcs, !Amcas, llJT\Í11arias para alunbrado pCiblico y señalamien

to. 

Fstos lineamiontoo se pcxlrán inplencntar m.1s flici.l oon le -

acciá'l ccnjlJ'lta de los colonos y la conuspaidionm oolegaci.6n y_ 

a:n la mortlinaci6n cb la asociaciá'l oo colonos. 
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B I D L I O r. R A E I A 

.- EL cmcRE'ID AMOO EN W ~ 

~. vrcnm: mm AU1MA 

IDI'IURIAL TlWlAS 

IEXIOO D.F. 1982. 

,. DI~ Y CCNS'IRJCCICN lE ESIR1C'lURTIS lE CCNCPE'ID 

INSTI'lUID lE INmNIERIA 

mI'm llWI 

IEXICO D.F. 1~77. 

,. IEGWll:mO lE crNS'IBUCCICNES 

. · EDI'nlUAL LIBROO EXXNOO<X6 

H:XIOO D.F. 1981. 

;- lNSTAU\CICNES FN U:S EDIFICIOS 

GAY & FlfiCETT 

. EDI'IURTAL Gl6'l!'\W GILI S.A. 

• - M'l\ll PRJ\Cl'ICOS DE INS'll\IACICNES HIDAAIJLICAS Y SlmTARIJIS 

. ING. DIECD CNESOO IECl:RRIL 

!!DITA F.SDt!:. 

f.EXIOO D.F. 

.- l·ll'li.'fül\L DEL INSTALJ\OOR DE GAS L.P. 

ING. DIE<D O!l!lSil.f:) JID:ERRIL 

. . EDITA ESIME 

foEX:IOO D. F, 

6. - INS'll\LJ\CICH'.s EIECTPICAS PRl\Cl'ICA5 

ING. DlEOO CNESOO BF.CElUUL 

EDITA ESil-!E. 

J.EXICO D.F. 

7. - ImJIMll.CICNEB Tl:OHCA5 lE IA CXN5'ffil1cx::ICN 

IDI'l"ORillL INDlSTIUAL DE JWR::fm S.JI. 

MEXICO D.F. 1981, 

B.- ?WlUl\L lE ~STRUXICN 

AR), C/\IU.C6 ImRIGlEZ R. 

EDI'IORIAL CDOCEPrO S.A. 

H':XIOO D.F. 1901. 

9.- CAf{l'ILU\ DE LJ\ VIVIl'llDI\ 

FDI'fORIAL DE s.s.A • 

IEXIOO D.F • 

10. - CllIA re ESPOClFICllCICNES GNERALFS re VIVIFNM 

EDITA INFCNAvrr. 

~EXICO D.F. 1979. 

11. - IEi FEDERAL DE VIVIl'llDI\ 

EDITA SEDUE 

1-EXICO D.F. 1984. 
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, .. llMS'IP. HNll'lJ\CIW 

J!DI'lllUAL ARJE, OOCIEMD, IIEOWGrA 

HEXI(]) D.F. 1981 

• - l!NlVIRIO lE AAJ)l'nrl'URA M::XICNU\ (1977 • 1978) 

EDI'lORIAL lNBA 

JoEXI(]) D.F. 19781 1979, 

, • Wlff\S lE DISEro URBANO 

EDI'l1\ INRNAVIT 

1'EXIOO D.F. 1981. 

• - PROOtwlA NACIWAL DE VIVlENDi\ 

EDI'l1\ INJE(]) 

JoEXI(]) D.F. 19 79 

... INVESTIGACIWES SO~ VIIJIE?m&. 

EDI'l1\ CXl'EVI 

f.EXI(]) 1977 • 

• • VIVIENllt\ 19 81 

EDI'l1\ INIECD 

M':XICD D.F. 1980 

, • VIVIENDA DE IN.!ERES SOCIAL 

EDITA FOVI•FOr/\ 

BANCO lE l-EXICO 

MEX!(]) D.F. 

19. - DINERO PAM 600 VIVIEN(\a.5 

EDI'm FCNHJ\PO 

f.EXICO D.F. 1904 • 

20,- INS'lrux::I'I\/O Pl\M IA PffiSENl'ACION, INTmOCICN Y 'IDAMITE DE 

PP.o.\X:ICW.S !E VIVIDUY\ 

IDITA INFrnAVIT 

mx:rco n.F. 1903. 

21.- INSTRt.C!'I\11 00 CREDITO PMA VI\IIEND.I\ FnWICil\DA 

EDITA mIDO DE IA VIVIENDA DEL ISSS'IE 

KXICO O.F, 197C • 

22, - COOfO> Y Ml\'IEIUll.m> 

l'll.JroRrn ING. IWJL <lJNZAIEZ MEiliNIEZ 

ING. Jl.VIN B. PEIM3E~ 

::::XI.:O '.:.F'. 111\Y.O JE 1984. 
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