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pPREeEsENTACT 00

£1 trabajo deserrollado con ¢l titulo de "Cstudio del Centro Urbano

de ¥illa ticolds Roawro, fstade de Mixica", responde a la nacesided

de analizar y rewlantear las propuestas que el Plan de Desarrollo Urba-
no incorpora parad la zona centro del uaicinio.

Dicho Plan contoéanla on su estudio todo el YMunicipio, por lo que sus
planteamientos son de cardcter general,

E1 oresent docisento tionc vor obizto dotersinar los planteamicntos

de pleneacidn, incersorends los criterios de diseiio urbano y arquitec-
tonico.,  AsT wismo, ¢l trabajo pretende Tlegar a ser un apoyo téenico,
para cus las autoridades del lunicipio puzdan 1levar a cabo acciones

tendientos a resglver Jos problemas inmediatos de Ta localidad.
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I TR OduUCCL ON

En el Municipio de Villa Nicolas Romerc se ha desarvollado una proble-
watica sustancial, ol incresesto de poblacion en la década de los 60

4 Jos 70 es de 17,834 habvizantes. Y do los 70 a los &0 ¢s de 133,957
habitantes, lo que ha generado une poblacitn dispersa, difici) para
una adecuada dotaczion ue servicios,

£} combio de vida rural o arlane desaerellada en una topografia acci-
dentada con Dimitantes noturaies, e obstaculizar la dificil tarea de
ordenamicato del territorio.

Actualienic en ¢l Municipio, so presentan serios ¢éficits en los satis
factores wrbznes, To que hace bajo el nivel de vida de los nabitantes
de 1a poblacidn,

De o 146,561 habitantes, 2] +07 carece de Tos servicios de agua po-
table, 1 26 de enzrgia e¢léctrica y el 977 no cuenta con alurbrado
publico, A csio se suma la insuficiencia de vialidades en una acci-
dantada topocrsfic haclendo criticas las cemunicaciones ferrestres),
inter e intramunicipalss agravando Tos problemas de 1a pobdlacidn, de
la gque el 16% debe traslodarse 2 otros municipios para trabajar, Come
prar u obtenerservicios de ecucacion, salud, comercio, culiura y ro-

¢reacion.



La causa de csta situacidn se debe al escaso desarrollo del Sunicinio,
al rdpido crecinioato social de la década de los 70 a los 3d,ocupando
desordenado ¢ inadecuadssente el territorio, multiplicandose los pro-
blemas existentes, dado los pocos rccursos de reserva territorial con

que cuenta el Funicipio.

En base a Ta problasiiica que presenta el flunicipio, hewmos elaborado
pn dtode a travis del cual se puedan resoivar los probleaas ads rele
vantes del Tugar, ceso son Yos relatives & la vialidad y transoorte,-
al uso ded suclo, a 1a imagen urbana, nasta Yleger 2 los eledentos ar
duitecténicos roquaricas en forma prioriteria nor los nabitantes del
tunicipio.

£ste método nos 1leva a abordar Ta problesdtica urbana de la Tocali -
dad de 1o que gereral a lo particular y viceversa, y2 que cualguier-
fendmena debe ser estudiado en todas sus fases, con el fin de dar $9
Tuciones mas apegadas a la realidad objetiva, pormitiendo solucionar
tanto probiemas urbands como arquitaciénicos, siendo éstos Gltinos -

el objetivo orincinal ao esta tesis.
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Por 1o tanto, nare la eleboracion y desarrollo del presente trabajo se

By

ha estructurade de Te siguiente mancra:

£n Ya primera parte del docwsento se analizara las condiciones actua-
Tes del Hunicipio como un warco de refereacia, y par otro Jado las -
condiciones del Cen'r “band conn objeto principal det estudio donde

se contemplan los siquinntes aspectos:

Aspecto denogrifico, fisico, socio-econdaico y el estada actual del -
aguipamicnto y de su infraestructura, buscands identificas aguailos -
nroblemas medulares y 10s Factores cue han contribuide a provocarios,
asi como, aquellos recursos vy actividades que puedan dar sclucién a -
dicnos nroblemas on los aspectos urbanos y arquitectinicos.

tn la sequnds parie i@ desarrollan las propuesias urbanas coaprenden
e vemodelacidn 4ol Contro Urbann,; dando solucidn 3 los problomas via
Tes, dol uso del sualo y de iasocn urbana.

Por otra 2arie ae las vropuostes arauitecednicas estin constituidas -
por dos proycctost fwiiccién y remadelacidn del Palacio Municipal y
reubicacidn y construccidn del lercado PaLiico.
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Lo ABEAL TS TS RUGTORAL pEL BUNLCTIPIHD

EY Municipio de Villa Nicolds Romero, se ubica al Morte de) Estado de
MExico y dol drea Metropolitana do la Ciudad de México, al pie del Mon-
te de la Sierra del Monte Bajo; al Poniente de la Unidad Regional del
Valle de México; limitando al Norte con los Municipios de Cuautitldn
Tzealli, Tepoztlin y Yille del Carbdn, al Sur con los Municipios de
Isidro Favela y Atizapén de Zaragoza v al Poniente con Tos municipios
de Jiquipilca y Temoaya,

Se Toceliza @ una altura ce 2,350 wts. sobre el nivel del mar. E1 ¢l

ma predomisante oo teaplado, subliimedo, con temaeratura sixinas de 35°C,
y minima de 6°C. C (1), Los vientos dominantes provienen del Nores-
te en verand y en otofio, v del Rorte de dulio @ Septienbre.

La procipitacion anual es 709 a 900 m.m, eo promedio, con los 235 dias
despejados.,

Presonta pendiontos del vengo de 0a 27y doi 20 al 5%, aptos para &l
tendido de redes do drenaje, vialidad v construcciones en general.

Por i1timo e) arca urbana se asienta sobre materiales de tipo toba

(tepetate) con canzcidad de carga de 10 Ton, /M2,



LLVIALIDAGY TRANSPORTE REGIONAL

La via principal del Municipio Ta constituye la carretera Nicolds Ro-
mern dnica salide de la poblacion paraacudiral desensero de sus acti-
vidades, de tes cuales un 61 se realizan fuera del Municipio, esta
carretera cuenta con solo Jos carriles, resultando insuficientes para
Tos flujos viales aue se dan diariamente.

Lel 100 de venictles aue entran a le carretera, ¢l 800 se dirige hacia
Villa Micolde Roaero. La saturacidn de la via no os solo de transporte
Tiviano sing de transporte de carga que impide la eqilizacidn de la
circulacion.

Existe olre carretera que comumica @ la cabocora municipal con el po-
Elado de Transfiquracion que actualmente se encuentra subutilizados
Cesta carvetora conduze a la capital del Estada do Mixico v es una via
inocalid

was o La

a2, Uten acceso es ¢) camine de terraceria a Tepojaco que
comick oon 2l Hoataipio de Cuautitidn, al cusl se dirigen &) 3% de
Yo Podlosian de Ville Wicetds Pomoro.

EY sisteny de transporte inter-urbing consta de § lined y 550 unidades

cuyas PLtas e concontron nor la carraters srincipsl el Punicipio,
carretera Atrzapin-Villu 5icolds Rowero, quedanda variss coiontas sin
este servicio, por 10 que sus habitentes ticnen que recorrce del 2 b

Kilemetras para 1eqar o 1as paredas de autobls,
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1.2, ASPECTOS SOCIO0-CCORONTICOS

La zona urbana tiene und poblacion de 146,000 habitantes que se alojan
gn und extencitn de 2,175 Has, con una densidad de poblacion de 46 Has/ha.
Ta cual dspiica upe estructura de asentanientos humanos disnersos.

EV crecimiento coondmico que se ha generado en 1a zona norte del drea
metropotitena atrac mand e obye de diversas partes del pais, que se
emplean tanlo en actividaces Tigadas dJirectanente a la produccidn, com
en enpleos complomentarios a ¢llo, a saber, el cowercio vy los servicios
entre 0tros.

51 répido creciniento poblacional, por su ubicaciGn guagrifica dentro de
la zona metropolitena de Yo ciudad de México y las facilidades con que
cuenta para abtener suclo reqular e inregularsiente, hacen un punto de
atraccidn al Municipio para la podlacitn de bajos ingresos que necesi-
tan asentarse cerca de las fuentes de trabaje v los servicios del érea
Betropolitana, convirtieade el Nuniciuio en Ciudad dornitorio.

Las tasas de crecimiento anual para ) peritdo de los 60 a los 70 v

de los 70 a los 60 fueron dz 4.8 y 11,8 respectivamente. S observa
que la tase de inaigraciin crecid ripidamente de 1900 de 67, pasa en

1970 a1 14,

10



COMPORTAMIEHNTO DE LA THWIGRACTON

1950 % 1960 % 1970 & 193¢ %

Nativos 22,493 96 27,721 94 91,916 &6 40,7/7 53
Inmigrantes 853 4 836 6 6,727 14 84,845 47

Total 23380 100 290,517 100 47,508 100 1al.E) 109

La P.ELA., ocupada en agricultura en 1950 fue del 450, on esta activi.
dad desciende de 1960 a £1.., en tanto que ¢l sector secundario ocupd
en 1960 el 43: do la P.ELA,

tn la década de 19302 1970, continud igual e desarrollo del saector
primario sin cubargo es mis rdpido ¢l ascenso cue se da en el sector
torciario mientras que ¢l secundario tiende @ ascender mes lentamente,
Segiin el andlisis anterior, tenomos que debido a la escasez de acti-
vidades ccondmicas importantes quo den eapleo, asi como 1a falta de
cquipamiento urbano, han provocads desplazenientos de la poblacidn,
tanto al interior del Municipio como fucra de el, recargando las esca-

sas vias y generando problemas en el trinsito.

11




1.3, Uso DEL S uUE LY

De acuerdo con el P.D.U., el suelo del Centro de poblacidn del Hunici-

pio de Villa Nicolds Romero estd sujeto a los siguientes usos:

TABDLA DE USOS DEL SUELO

Us o SUPEREICTE 1AS, %

Vivienda 155,95 47.56
Vialidad 654.1% 20.
Industrial §.93 -0.27
Hixta 3.75 0.11
Equipaniento 24.12 0.73
Baldios 1,024.93 31,33
Total 3.010.97 Has, 100,005

£1 alto porcentaje que representan las dreas baldias es un indicador
de la dispersion del drea urbana,

La superficie de vivienda no Vlega & la cifra dptima estinada por las
normas adoptadas (de un 607 a un €5°) del drea total,lo cual guiere
decir que todavia existen reservas para nuevos asentamientos humianos

dentro del Areg urhara actual.
12



En materia de disponibilidad de suelo para vivienda, la zona de estu
dio es Optima, sin cabargo, para recibir mayor poblacién es necesario
toda una serie de servicios que deben construirse paralelamente al
crecimiento habitacional,

E1 suelo destinado a equipamiento (0.733% de la superficie total),
tampoco alcanza la nerma establecida del centro de poblacion. £l uso
mixto comprende, uso couercial, de servicios, habitacional e industrial
y se¢ localiza en el centro y sobre la carretera lifcolds fomero.

£1 uso industricl corresponde a menos del 12 reprasentado pore la fé-
brica San Ildefonso de hilados v tejidos y la fabrica de papel, ambas
han formado en su entorno un espacio importante, para el Municipio tan

to social como econéinico, por ser una fuente de trabajo permanente.

L4, CONCLUSTIONES DEL AMBITO REGIONAL

Como se ha observado, el municipio presenta serics déficits en pavi-
mentaciGn, servicios urbancs, transporte intraurbano y nuy especial-
mente cn equinamionto, reflejandose en el continuo traslado de perso
nas a otros Municipios cercanos a la zona metropolitana, ya sea, nara

asistir a Jos centros cducativos de nivel medio superior y en adelante
13




a los sorvicios do asistencia médica o a sus fuentes de trabajo,

Otro probicma de importancia capital os la vialidad, debido a su es-
tructura de ua sole acceso saturado actudlmwente y a las vialidades se-
cundarias totalscnte desordonadas, las cuales conforman zonas separa-
das, cuando por ubicacion del equipamiento, deberian cstar mis inter-
celacionadas,

Por otra parie el aspecto fisico natural presenta un deteriaro consi-
derable especificanente en la zond de los arvoyos naturales que reci-
ben las descargas de drenaje pluvial, sanitaric, asi como tampién, ¢l
deterioro que sufran Yos recursos forestales, lo que provoca la degra-

dacion de poblaciones y ¢l nedio awbiente.
J



Z. ABALTSTS BDIL CERNTRO URDAND

E1 andlisis de) centro urhano do Yilla Nicolds Romero, surge de 1os
planteamientos del Plan de Desarrallo Municipal, donde se propone una
estructuracion aue incluye los siquientes elementos: un Centro lrbano,
dos Subcentras y tres Corpedores Urbanos. Asi pues nuestro andlisis
se evoca dnica y exclusivamente al Centro Urbano Propuesto, conside-

randd su importancia y protlendtica dentro ¢el contexta.

£1 Centro Urbano, se ubice en la cabecera del Municipio. Esta forma-
do por las colonias Miguel Hidalgo, Buema Vista, 5 de Febrero, Judrez

y Santa Anita. Cuenta, aunque con deficiencias, con el cquipaniento

urbano 3 iapartante, conceatrando en esta zona, chi se realizan prin

cipalmente las actividades administrativas y ¢& comercio regional,
2.1, ESTRUCTURA URBANA

E1 centro urbano presenta une estructura urbana irregular que ha de-
terminade la formacion de manzanas de diversos tamafos, asi como una
vialidad poco conveniente, que es agravady, por la excesiva estrechez
de sus vias nrimariss v la falta de dreas de estacionsmiento eﬁ la
zona central, ocasionands ast serios @ ronlemas de conjestionamiento,

15




E1 centro Urbano, cuenta con una via de acceso regional, la Av. 16 de
Septienhre, con 4 vialidades primarias: Av, Nicolas Rowero, 20 de No-
vienbre, Av. Judrez y Vicente Guerrere. Estos accesos debico a su cs=
trechez, causan graves conflictos viales y 1legan a ser un peligro pa-
ra el peatdn; cspecicloan.¢ en las zonas donde se ubica el tianguis; ya
que por un Jado los puestos comerciales entorpecen la circuiacidn ve-
hicular y por otro, todas las rutes de camioncs, pasan por @l centiro y
causan congestionamientes, en la zona,

£l resto de las calles no cusntan con pavisento, 10 gue genera contami-
nacion anbicntal v roca Tluidez vehicular,

la vialidad secundarria Ja <onforman Yas calles que dan acceso ¢ 1as co-
lonies aledanias, que Junto con Yas viss terciarias, od sunayoria de
terracoriz v peatoneles estan wrezados do manera iovegular,

La formacidn del Centro Urbano, se inicie en los ains sesentas, $in
eibargo todavia ro se b soturade toda sy superficie, ya que ain exis-
ten &reas baldias, cuyos precios con 1os mis 3itos, al estir servida

en su totalided con anua potable, drenaje, aluwbrado pibiico y equipa-
miento urbano., Asi pues so preve que las drees baldi:e sueden ser ca-
paces de recibir €l increrento de poblacidn esperado oa tos priximos

10 ahos.



La concentracion de las aciividades administrativas y recreativas, ha ge-
nerado la creacion del uso combinade con la habitacién, tenaicendo defini-
tivamente el uso conercial.

En general, el centro urbano cuenta con una densidad de 95 habitantes por
hectdrea, La supesficie de Yos doias de do 100 a 300 metros cuadrados con
viviendas unifemiliares y de cardcter precario.

Por otra parte scbre la Av. 16 de Septionbre { vialidad regicnal de acce-
50 ) sn ha desarrollado usa surie do conercios como talleres y comercios-

especializados, creando o

an actividad sobre toda la via,

Es fmportante menclonar ¢ond patrimonio digno de ser conservados dentro-
del dvea, dos clementos naturales, el arroyo Chigquito. al sur vy el arre-
yo Grande, al norte de Ya localidad. Dichos elementos han sufrido deterio
ros debido a que Tos desechos huinanos son arrojados a los cauces de os -
tos, por lo qua, si no se rescata su valor ecoldyico corcen ¢l riesgo de
desaparacer, nudiengo  Ser un uran potencial escénico quo puede abatir,-

mediante un uso adecuado, ¢l déficit en el ronglon recrectivo.




2.2 VIVIERZA,

Deside o que el rango de ingresos percibidos por 1a poblacién es de
aproximadamente de a3 veces el salario miniso y lo recibe el 75 %
de la poblacidn, esto se refleja en 1a tipologia de la vivienda. Las
viviendas se caracterizen por ser de tipo medio rural con materiales
de construccion como losa plana y en algunos casos ldmina y teja en
techos; en muros existen ladrillo y adobe en forma mixta y con anla-
nado de yeso,

En 1as construccioncs predoming el macizo sowre Tos vanos en un 80%,
asi come en onx zona,las viviendas de un nivel, por 1o que el coeficien-
te de utilizacidn del suelo es baio.

Cono se dijo anteriomicntie, los lotes habitacionales son generalmente

amplios y la sunerficic construida no rebasa ¢l 150 del total.

2,3, EQUIPAMIERTO URBAKO,
Las necesidades prioritarizs del centro urbano en materia de equipa-

miany $eisn co Conein 2R mras casta fon 13 5 i3CiAR 2o o
miento HASTCD 50 C.lCEn &N Sran [arig Con g anpnaaen <

«
L

e
<

elenentos como es o) caso dol Palacio Municiq ), que por sus actuaies
necesidades, reouiere doouna drea meyor para suoowjor funcionamiento.
E1 otro aspecto s¢ retiere @ Ja Tocalizecion desconcentrada do otros

elementos, caso eapecifico del tianguisexistente. el cuel reguiere de
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ia construceidn del mercado pitblico en donde se incluya un drza para
este.

Se puede decir que la carencia de Tos servicios de cemercio y abasto,
se observa mis en foraa cualitativacue cuantizativaya que narece estar
cubierta y sin cubarigo sus caracteristicas de higiene y abasto son
bastante deficientes, asi como To gue se reficre a sus instalaciones.
€1 déficit actual que presenta o1 cquinamiento recreativo y cultural
es de gran daportancia para el dred ya que solo existen dos plazas
Jardin dontro del drea, asi como ura bildioteca que dada su ubicacidn
resulta subuiilizada,

Otras necesidades pricritarias se encewinan al mantenimiento de los
seryicios cono son:  terninar la pavimentacion en todo el poblado,
instrumentar y cporar el servicio de recoleccion de basura y dar man-

tenimiento al alumbrado pablico.

2.4, CONCLUSIGRES ofL CENTRO URBAND,
Como se ha observado el Centro Urbano de Villa Nicolds Romero, presen-

ta caracteristicas de gron diversidad, ya que ahi s desarrollen las

actividades primardicies del Municipio, convirtiendose en un importan-

te'nolo de atraccidn®.
1Y



Este hocho resulta de vita) importancia, va que ¢l Centro Urbano actual -
monto denota exigencies respacto a servicios, vivienda, equipaaiento urbg
no, vialidad y transporte, que de no resolverse generan mayores conflic -
tos en la estructura urbana. D esos los que tienen mayor importancia son:
Los da vialidad, qenr' = por a_ trala urbana irreoular, 1a excesiva es-
tracher de Tas calles, y la falta de droa de estacionimiento.

Los do Equipanionto urbano,cubido a o f2lta de inslajacioncs adecuadas -
principalmente en tos vubros de atuinistracion pdblica, conercio,abastos-
y cultura, aunado o los conflictos vialus ganercdos, aspecialpente,en el
actual merceds pasiico ubico o en Yo zona central,

Por lo anterior honos de concluir guz, dedo a esta problemitica,se propg
ne uta ronificacion a través de vivienda, comercics,servivios y la preser
vacion ocoldnica, vonfornade do acuerde a uma gstructura vial,tendiendo a
desarrollar la estructura wrbana.

Lo astructura wehanad serd roforzada por medio de un “t ¢ colodyico” de -
usp recreative cue cbravczard @ centro urbano de norte a sur.

A su ver se propane ceno necesidad prioritaria para ¢l Centro Urbano,la
remodalacion de 1z zona centro, la cual se e ricard mis & fondo en el -

capitulo siguiente. Esid remodelacion, en general, constard da calles -




peatonales y veliicularas .

Porr 81tino, cowo objetivocentral de este documento y como una respucsta -
a Yos probiemas detectudos, se mropone el desarrollo de dos proyectos ar-
quitactinicos: Lo Aapliacion y rosadelacion del Pulacio Municipal, la reu
hicacidn y construccion del “ercedo Pibilice, y 4 mancra de propucsta no -

ceaareot lada 2 cat docuiento T construccidn del Centro Cultural.
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1. PRGPUESTA URBAILA

1L10BJETIVOS

Con la elaboracidn de la propuesta urbano-arquitectonica para el Centro -
Urbano de Yilla icolds Rumero, se pretende alcanzar Yos siguiontes obje-
tivos:

- Crear las condiciones para satisfacer las necesidadesads inmediatas
de equinaniento y sorvicios de la poblacidn pare encaminar a la Tocalidac
hacia una autcsuiicieneia en gstos rubros, de tal forma que se disminuyan
Tos desnlazamientos hacia otros municipios,

- Frecizar usd zenificacion para ¢l Centro Urbano, apoyacs en una es-
tructucs vial tondienie 2 detercollar la estructura urbana, la cual permi
ta una mayor intesracicn de la zona,

Bedgvar v oconservar 1a riquoza natural Gue canstituyen los rios (ni
quito v Crande, al wismo Uieiapo, darle una utilizecidn recreativa piblica.
- .San:ar el m:dio ambiente de contaminacidn por bosuras,descargas de-
aguas necres y otros clusantos nocivos.

- mejorar la circulecion continua de los traslados.

- Aliviar las condiciones del tfansito, en particular cn interseccio

nes y tramos conflictivos.
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- Mejorar la fmagen urbana

- Ampliar el Palacio Municipal

- Reubicar e Mercado Piblico actual

- Reubicar la flaza Civica

- gonstruir un Centro Cultural

- saturar Tos Jotes baldios y redensificar las dreas de vivienda

1.2 ESTRUCTURA UR3ARA

£] Centro Urbano de Villa Hicolds Remero ha sido propuesio por el Plan -
de Desarrollo Urbano Municipal, para que se le aplique una politica de -
conselidacidn, 1o cual gquiere decir que Ta pobiacidn requerird de un or-
donzmiente de sy estrucbure bicica, mediante una actucdd interrelacién-
de sus elementos y funciones, ¢si mismo preservando y roehabilitande la -
imagen wrbane. £l Centro Urbeno por o tanto; tendra un cardcter regio -
azl, concentrendo equipanicato para 13 administracion piblica,oficinas~

privadas, recreacién, comercio y vivienda con alta densidad de comstruc-
cidn.



Nuestra propuesta urbana retoma las consideraciones de) P.D.U., las cua-
Tes  se oexprosan en 1o rewodelacion del Centro Urbano, Conjuntamente sa-
desarroila une nropuesta vial, que resuelve los conflictos generados por
Ta falis dooun estudio de la zona,

Lo eeirgeties Urbana prenuesia escacanstiluidaorimeranente por un siste
ma vial eanforsdo por wra vialidad vegiona] existento, vialidades primp
Py sechndartat oy calles neatenales.

Lo sstruciure viel se establione o travds de § ejos princinales de un so-
1o santido, dando mayor fluidez en las calles descongestionandoe asf la -
zone central,

Se nropone Ja ampifacidn de la vialidad regional { Carretera Atizapan- -
Villa del Carbdn ), con un ancho de seccidn de 40 mts. reubicando a las-
familias afzciadas,

Las vialidades priaorias distribuirin Tas rutas de transporte urbano y fo

rineo con paradas de autobds a cada 200 mts. aproximadamente.



ET problana de estacionamiento pﬁb]ico.queda resuelto con la propuesta de
& estacionamienios a descubierto aprovechando ¢l uso de lotes baldios o -
centros de manzana, L1~ “ucion formad fue de dos tipes:
a).- Enocorddn, en cuyo caso el cojén mide 5.5 mis. da largo por 2.5
wts. do oércno.
b).- En bateria,donde e} cajln mide 5.0 més. por 2.5 mts.
Como se dijo en ¢l cepitulo anterior la estructura urdana csta reforzada

1]

por un " eje coidgico U de que atravieza el Centre Urbano de norte a sur-
creendo un recorrido peatonal que tiene como obletivo dav un uso recreati
vo a las zonas e 1oy rios (viguito y Grande,asi cowo proporcionar un =
atractivo o la localidad.

fentro de escn eje ccoldzico se propuso, dreas verdes con juegos infanti-
les y canches deportivas, en donde pedein  integrarse la vivienda y/o el-

uso corercial y de servicios,



E] cruce de peatones en vialidades primarias o secundarias serd utilizando
como vibradores una testura, ya sea adocreto o oicdra bola.
La zona de preservacién ccoldgica de los rios esta restringida para la -
zona faderal, o5 docir que on una zona de 40 @. de ancho de cada lado -
dol rio y de 1.2 kus, de Targo, no podrd haber asentamientos huasanos, -
Aqui se propuso iﬁéadorcs en donde nodrd circularse en biciclela o peato
nataente,
Por otre parie, on cuanto a los usos del suelo se propone dar uso adecud
de a los mdltiples lotes baldios y alqunos centros de manzana cesocupa -
dos. En la zona central Se ocunaron Con uso iNto ya que actualiente se-
tiende al uso conureial con un densidad de 125 habsna, y conforme se ale
jan del centro se ocuparén de uso hebitacional unicasonte, con censidad-
de 125 hab/ha.
La vialidad reqicnal se ha determinado como un corredor urbano, dado que
su uso es neftamsnte comercial y tiende a saturarse con nucves comercios-
debido a la gran actividad y civculacidn de vehiculos y pecsonds sobre -

1a vialidad.
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E] cruce de peatones en vialidades primarias o secundarias serd utilizando
comn vibradores una textura, ya sea adocreto o piud:ﬁ bola.
La zona de sreszrvacion ecoldgica de Tos rios esta vestringida para la -
zona fedevel, es decie quo en tha zond de 40w, do ancho do cada lado -
del rioy de 1.2 as. de largo, no pudrd haber usentamientos humanos.‘ -
foui se propuso andedores en donde podrd circularse en bicicieta o peatd
nalmante,
Por otra parte, en cuanto a Jos uses el suclo s¢ propone dar uso adecud
do a los midltiples lotes baidios y algunos cenlros do manzana cesocupd -
dos. En la zong central se ocuparon con uso mixlo yd que actualnente se-
tiende al uso cosercial con un densidad de 125 hiab/ha, y conforme se alg
jan del centro so ocupardn ce uso habitacional unicamente, con densidad-
de 125 hab/ha.
La vialidad regional s¢ ha determinado como un corredor urbano, dado que
Sy uso €5 netamente cozercial y tiende a s2turarse con nuevos cerercios-
debido a la qran actividad y circulacion de vehiculos y personas sobre -

la vialidad.




La propuesta urbano-arquitecténica tiene como objetivo final dar solu -
cion al problema de dotacion de servicios pdblicos como son los referi-
dos a la adninistracidn pdblica { Palacio Municipal }, comercio y abas-
tos ( mercado publico ), y cultura { coatro cultural ).

Prigeramcnte, al actual Palacio lunicipal dado a su insuficiencia de es
pacio, hemos desarrollado la ampliacidn con cambio de acce§o; dado que-
Ja actual Plaza Civica se ha propuesto como estacionamiento que de ser
vicio al miswo Palacie, asi cono,a las oficinas y comercios aledanos.

En sequndo término, el actual lercado Pablico se propene reudicarlo aes
paldas de la fglesia,lo cuel resolverd los conflictos viales que generaba
sy actua) ubicacidn, Por tanto el drea donde esta ubfcado el Mercado ac-
tualmente queda destinzda para la Plaza Civica, y a un costado de dsta -
sa propone 1z ubicacién del Contro Cultural que constard deo Augitorio,bi
blioteca | ipreria y talleres artesanales con dreas de exposicidn,
Todos estos equipamientos quedan integrades por medio de vialidad peato

nal con dreas de esparcimiento y descanso.




o

Por ultine,la zona central estard conformada por otros 2 tipos de vialidades

cque son: la de use contrelado, Ta cudl dard servicio al Palacio Municipal y-

0ficinas y Comercios adjuntos, la oira vialidad es vehicular ocasional,que -

dard servicio a los comercios aledafios @ la Plaza Civica.
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1.6. ESPECIFICACICNES TECHICAS Y NORMAS
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CHABITACION

A b MTHISTRACION

COMERCIO

REGLAMENTACLON PARA USO DEL SUELO EN EL CENTRO URBANO

aounICIoNAD) O

PERIITIOO O

() Habitacidn plurifamiliar horizontal

HABITACION
FANILIAR

ADMINISTRACION PUBLICA O

ADIIHISTRACION PRIVADA

G

ALMACENAHTENTO DE ABASTO

cGo

TIENDAS DE PRODUCTOS BASI- (
COS Y ESPECIALES

C

TIEHDA DEPARTANENTAL
CENTRO COMERCIAL

Co

SERVICIOS Q

39

Habitacidn plurifaniliar vertical
nasta de 1% mts. de altura.

Oficinas de Gobierno,financieras su
cursales de banco

Oficinas de nrofesionates,adininistra

tivas,agencias,

Anacenes,Dodegas y Dapdsitos
Dopdsito de gas y combustibles
Gasolinerias

mbarrotes,comida elaborada,rg
pa y calzado, articulos domesticos
libros y revistas,farsacias,ferre-
terias materiales de construccidn-
carnicerias, frutas y leguabres.

Tienda departamental
Hercado

Bafos piblices, salones de belleza
neluquerias, lavanderia,tintore -
rias, talleres do costura y Sasiia_
rias , reparaciin dearticulos de -
hogar,estudios y laboratorios de -
fotografia.



HOSP ITALES , CLINI CAS O
Y CENTROS DE SALUD

S AL U D

,\
.

C

EDUCACION #CDIA SWERIOR (D
EDUCACION Y CULTURA

INSTALACION PARA EXAIBICIONCS (U

INSTALACTON PARA THFDRMACION »;

TUSTALACIONTS KELIGIOSAS O

Hospitales de urgencias de cspacia-
dades v geneval, Ceatro ¥édico
Centra do Consultorics

Centro de Salud, ciinica de urgen -
¢ias,clinica ganeral ,consultorios.

Proparatoria, vocacionales,inst.tec
ndloaico, centros de carecitacién,-
Poliilceaicos,tecnoic,icos ¥ univers
sidades.

dardines boiinicoy, zoologicos,ucud
rios, ¥ cenuros de expasiciones,mus

seons,galoroas do erta, y Dlangtarios

Archivo, bibiiotecs y hemérotecas

Tiempo ¥ lugares para el culto.

ALIHENTOS ¥ CEBIDAS () Cafes,Fondas y Restaurantes
(_} Cantinas y Bares
SERVICIOS PARA LA RECREACION : Salonas para fiestas y banquetes
i “ Cencros nocturnos
ENTRETEHIHILHTO O cines

RECREACION SOCIAL O

4u

() Teavros,aud’ tarios,salas de concier

to, centros de covenciones

Centros comunitarios,culturales y =
sociales




ALOJAMIENTO

SEGURIDAD

SERVICIOS HORTUARIOS
COMURICACTONES ¥ TRANSPORTES

ESPACIOS ASTERTOS

B
INFBACSTRUCTURA

DEPORTES

HOTELES Y MOTELES
POLICIA Y BOMEERDS
RGERCEA DE INIEMACIORES
ESTACIONANIERTOS
AGEHCIAS CENTRALES

ESTACIGAES 08 RRIIO

PLAZAS EAPLANADAS 1 JARDINES
TRSTALACIONES

DERECKOS BL VIA

et . . :
) Albercas, pistas de patinaje, boli -
ches, billares,salones de gimnacia,

Hoteles y koteles,

~

™ Policia de Bomberos

@,
() velatorios

O Correos,telefonicos y telegrafos

Q
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RORIAS DF DOTACIGH ¥ DIMENSTONANIENTO PARA LA PLAZA CIVICA.

NOR(AS DE DOTACION .
- Hivel de servicios: ledio
- Poblacién demandante: E1 total de la poblacidn

- Capacidad de disefio: 6.23 Hab/m2. plaza

NORMAS DY DIUENSIONAMIESTO

- Capacidad ce atencion: 103,000 habitantes
- i12. construidos: 16,000 2.

- {2, de terreno: 20,000 12,

- Coeficiente de ccunacidn de suelo: 0.30

- Coeficiente de utilizacién de suclo: 0.80
SELECCION DEL PRCUIG

CARACTERISTICAS DEL PREDIQ

- iosulacién qendrica del elemento: 4,430 H2/plaza

- 12, construidos por médulo: 4,430 M2,

FUENTE: Normas de Yivienda y Equipamiento Urbano, S.E.D.U.E.




LOCALIZACION Y DOTACTI URDANA ELEMENTO: PLAZA CIVICA

SIHBILIGEA CASICA

SIMBILOGEA wE DOTACION

Uydy Db SUHELO P SISTEA Viak
l lasitacional =4 Carrctera Pav, V. Centro Vecinal .

Cuntro de Barrio
W’J Covercial SLr‘/.[L:‘_: _'_:] {auino vecinal >,

o
m C T3 o<

Subcentro Urbano
. Centro Urbano

S
. Prascrvscidn . ) L. . e g .
M zeot1d ica hutonista Urbana L.E. Localicacidn Especial
: ¢ t
Preservacion del F.ou, Tusra de la Bancha Urd.
o e e . . . . . -
Patrimonio Cult C270) hvenids Principal () Indica localizacidn del
va X ity

Eiemento.

F"‘_:-—%bw Industrial - — —~ = Avcnida Secundaria
Calles Colactoras

¢3
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M2, de terreno por médulo: 5,000

Frente minino vecomendable: 50 mts,

Ho. de frentos recomendables: 3 a 4
Pendientes recosendables: 2 at 5 b
Resistencia minima ded suelo: 4 tons/m2.

Posicién en manzane: Complata

PROSREIA ARQUITECTONICY 2ASICD

N2, totales da la plaza cfvica: 20,000 m2,

COAPORENTES:

Exnlanada: 16,000 m2,
fireas verdes: 4,000 n2,

Superficie descubiorta: 20,000 m2.

Superficie de terreno: 20,000 m2,

PSR,






2.1, P ALACIO HMUNICIPAL

2.1.1. ANTECEDERTES

Este elemento constituye el eje del area civica de.la pobiacidng por lo
que su Jocalizacidn original  adecuada, tanto fisica cono estrat@gica
para la estructuracidn urbana propuesta, asi cowo, la posibilidad de
utilizacion del edificio vonstruido ariginalmente para ejecucidn de las
funciones administrativas de Ya locatidad, llevo a towmar la decision de
proponer ¢l proyecto del Falacio Municipal, en el mismo sitio en que se
udica en Ta sctualidad, remodaiando el cditicio existente e integrando
el nuevo proyecta.

EV edificio original construido en 1995 consta de dos plantas, con un
drea total de 427 'z, ¢n donde se prescntan servicios de Telégrafos, Co
rreos, Recepteria, de fenta, Tesoreria y Registro Civiil; ademds de 0fi-
cinas Administrativas e fducacidn Piblica, Registro acional de Electo
res, Hacienda, Sata de Zabildos y Secretaria.

Con e} acelerade coccimiento de 1a poblacion en las dos Gltinas decadas
la expansibn fisica de la cluded y el consiguiente crecimiento de las
funciones e Aosinisoracion Fablica, hizo cue 1a capacidad del Palacio
fmicipal origingd se viera pronto saturada, hecho que se manifiesta en la

aglomeracion de les oficinas, falta de espacio para €1 piblico.



ocupacion cu dreas de circulacidn para instalar oficinas de operacidn,
mantenimiento, servicios sanitarios insuficientes y eliminacidn de
privados de las autoridadcs para de esta manera ocupar el espacio en
funciion da atencion al piiblico, ast como, la instalacion de oficinas
complenentarias en el edificio anexo,

E1 acceso al Palecia Municipal es a través de la Flaza Civica, la cual
se uie @1 jardin de Ya localided; sin cibarge, solo funciona integral-
mente eh contadas ocasiones con rotivo de alguna fiesta Civica, ya que
por 1o general esta drea, oo utilizada cowo estacionamiento para el

piblico y personal del Palacio,

2.1.2,0BJETIVOS ¥ DESCRIPCION GEL PROYECTO. -

fnte dicha situacidn se planteo la formulacidn de un proyecto gue cum-

pliera los siguicnte objetivos gererales:

- Intearzr junto con 1a Casa de la Cultura, el centro urbano de la
localidad.

- Manterer el carscter sirublico adquirido por el inmueble existen-
te en su ubicacion actual.

- Utilizer el inuueble existente.
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- Concentrar las uficinas de la administracidn plblica,

Objetivos Porticulares:

- Jerarquizar las dreas conforme a sus funciones.

- Propiciar un ncjor servicio al niiblico.

- Alejor los servicios de nueva creacidn.

- Integrar formalmente e edificio 31 contexto urbano.

- Crear espacios para lievar 3 cabo actoes clvicos populares.

Para ol Togro de dichos ohjotivos, ¢l proyecte integra a la propuesta al
edificio actual, desarrellantore hecia Ta parte pocterior del miswo,
sobre los terrenos que actualmente ocupa el mercado, los que tawmbién
serdn utilizados parcialmente como plaze civica la cual serd acceso prin-
¢ipal al Palacio Punicipal v a Ta Casa de la Cultura, convirtiendose en
estacionanimito y accosy posterior a la actua) plazay este serd asimismo
el accesy @ la zoma de poiicia y servicios gererales cel edificio.

Al dncerior, 90 edificio se provecta an la aaniiacién de 1as dos plantas
coistonies en dosde g aleiavin en Ja planta bajn las oficinas de:
teiégrafes, corpees, recoeniorte de rentes, registro ¢ivil, inspeccion

escolar SEP,



Y oen ¢l primer sise lan corrvespondientes a: Hacienda, Obras Pablicas
Oficiaiia Bayor, Reaidores, Sindico, Sala de Juntas, Servicios Piblicos
Bufete Juridico,

Se crea aderds un sdtano en el que se alojardn la estacién de policia,
las bodeaas y los servisios generales del edificio; conforme se detalla

en el Programa Arquitcctdnico que se describe a continuacion:.

PROGRAMA ARQUITECTONICO
SISTEMAS

1) VIALIDAD

2) ACCESOS

3) OFICINAS DE COHMUHICACION

4) OFICIHAS FLDIRALLS

5) OFICINAS ESTATALES

6) CFICINAS MITIPALES

7) COMARDARCIA OF rOLICIA

8} SERVICIOS GEAERALES

9) AREAS INTERIQ2ES

10) AREAS EXTERJCRES ( LIERES )



—

SUBSISTEMAS

L0 VIALIDAD

.1 CARRETERA DE ACCESO AL CENTRO URBANO
.2 CONTROL DE VEHICULOS
.3 ESTACIORANTERT

A TRANSTTO PEATORAL

.0 ACCESDS

.1 ACCESD PRINCIPAL

L1 ACCESO PRINCIPAL { PROPUESTO PLAZA CIVICA )
.2 VESTIRULD

L0103 MODULO OF [INFORMACION

.2 ACCESD POSTERIQOR

2.1 ACCESD POSTERICR ( EXISTENTE ESTACIONANIENTO )
2.2 VESTIBULO

L0 OFICLNAS D COMULICACTONES

.1 TELEGRAFDS
LT ATERCION AL PUBLICO

L2 ARCA TE TRARAGL



3.1.3 PRIVADO JEFE DE LA OFICIN

3.2 CORREUS

3.2.1 ATZNCICH AL PUBLICO

3.2.2 AREM DE TRASAI0

3.2.3 ALhaACEH

3.2.4 PRIVADO JCFE Du LA OFICIHA

4.0 QFICINAS FLOLRALES

4.1 SECRETARIA OF WACICADA Y CREDITO PUSLICO
4,1, 1 ATESCION AL PUSLICO ( CAJAS )

4.1.2 PRIVADYD BEL JUFE DE LA OFICIN

§.1.3 AREA SECRETARIAL

o~
~
(%2}

LCOF IR

4.2.1. RTENCION AL PUBLICO
4.2.2 GFICINA DEL ZHCARGADD
9.0 OFICINAS ESTATALES

5.1 UBRAS PLSLICAS

[221
—

<2 PRIVACY TZIL SEFE DE LA OFICINA

i 5.1.3 PRIVACO CEL JCFE DE 4 SORAS

(<1}
fon

4 ARcA SECRETARIAL




5.1.3.1 AREA DE ESPERA

5.1.4 SUPERVISORES ot OBRA
5.1.9 REVISORLS D LICENCIAS
5.1.6 TALLER DE D13UJD

5.1.7  ARCHIVD

5.2 REGISIRO CIVIL

5.2.1 PRIVAND 2L JUEZ

S.2.2 MREA SECRUTARIAL

5.2,3 ARZA 0L LSPERA

5.2.4 SALA DI ACTGS

9.2,6 ACTAS DL MATRIMONIO

5.2,7 MCHIVO

5.3 SECRLTANA DL TDUCACTON PUBLICA
5,31 PRIYMALY DEL GEFE DE LA OFICINA
5.3.2 CLUICULD IHSPECTOR OE ZOWA
5.3.3 ARZA DT D3PER

5.3.4 ARCA SECRLTARIAL

5.3.5 SALA DL JUIAS



6.

[=31

6.2,
6.

0 OFICINAS MUHICIPALES

.1 GUBIERHO MudiCIPAL

11 orIciNA PRESIDENTE MUNICIPAL

L2 OFICTNA SINDLCOS

1.3 OFICINA REGIDOR

JL SALGA DE CADILDOS

J15 SALA DT JURTAS

1.6 ASESORIA SURIDICA

1.7 PRIVADO SECRETARIO Dil PRESICENTE MUNICIPAL
1.8 AREA SZCRETARIAL

1.9 RECEPCION

.1.10 SALA [L ESPERA

1,11 BARD PRIVADD (PRESIDENTE MUAICIPAL )
J1.12 ACCESD PRIVADD  ( ESCALERA )

1,13 BALCON { ACTIVIDADES CIVICAS )

.2 OFICIALTA TATOR

.2.1 PRIVADD OFICIALIA MAYOR

2.3 AREA DE TRASAJ0

b4



6.2.4 ARCHIYVO
6.3 SERVICIOS PUBLICOS
6.3.1 PRIVADD DEL JEFE DE LA OFICINA

(=3}
I

.2 AREA SLCRETARIAL
6.3.3 ATENCION AL PUBLICO

(=23
(5

3.4 AREA DL TRAASD (AGUA POTASLE,VIA PUBLICA )
6.3.5 TALLER DL DIBUJO

6.4 TESORERIA

6.4.1 PRIVASO JEFTC DY LA OFICIHA

6.4.2 ATENCION AL PUZLICO { CAJAS )

6.4.3 AREA SECRETARIAL

6.4.4 AREA DU TRASA0

6.4.0 ARCETYD

6,5 RECLPTORIA DU RERTAS

£.5,) PRIVALY DO QEFE DE LA GFICINA

R A
RETARIAL

LG AL TUNLICO { CAJAS )

Y AN R

5%




%

o

6.5.5 ARCHIVD

6.5.6 ACCESO PRIVACO { ESCALERA )

7.0 COMRIBRICIA 0E POLICIA

7.1 KIRISTER]O PUBLICO

7.1.1 ATENCION AL PUBLICO

7.1.2 PRIVALO AGENTE DEL MINISTERIO PUSLICO
7.1.3 AREA SECREIARIAL

7.1.4.1 B4R

7.1.5 SERVICIO KEDICO
7.1.6 DORUITCR]
7.1.6.3 LOGKERS _

" 7.2 DIRECCION 0% POLICIA

7.2.1 PLACAS £ INFRACCIONES
7.2.2 LICENCIAS

7.2.3 ATERCICH AL ®USLICO
0.0 SERVICIOS GENERALES

8.1 SANITARIOS GENEZRELES



8.1.1 SAITARIOS HOBRES ( PLANTA ALTA Y PLANTA BAJA )
8.1.2 SKUTARIOS BUIERES ( PLANTA ALTA Y PLANTA BAJA )
8.2 PATIO DE HiiiIC0RAS
8.2.1 RAMPA NE SERVICIO
8.2.2 PATIO DE HANI0BRS
8.3 CUARTO DE IAQUIAIAS
8.3.1 SUSBESTACICY ELECTRICA
8.3.2 CISTERIA
8.4 ALIACEN GEHRAL
8.4.1 HERRAMIENTAS
8.4.2 PAPELERIA
3.4.3 PIITURA
8.4.4 MADERA
8.4.5 CUSICULO ENCARGADD
8.4.6 EXTREGA
8.5 SERVICIOS
8.5.1 BODEGAS
8.5.2 MAITENIMIERTO
8.5.3 CUARTO Dt BASURA
57




8.6 COPIAS

8.7 TELEFOHOS

9.0 AREAS THTERIORES
9.1 CIRCULACEONES
9.2 ESCALERAS

9.3 ZURA ZSPERA COMUN
9.4 JARDIN INTERIOR
10, AREAS EXTLRIORES
.1 PLAZA CIVICA
10.2 Z03AS JARDINADAS
10.3 ARDADORES

10.4 CIRCULACIONES

e
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2.1.5. ESPECIFICACIONES TECHICAS Y NORMAS DE PROYECTO




HACIENDA FEDERAL

NORIARS DE LOCALIZACION

1,- ilivel de servicios de la
Jocalidad veceptora;

recomtndable nndio

mintmo bisico
2.- Radio de mnflueacia re-

gional vecouendable 39 kil8netros o una hora
3.- Radio de influencia in-

traurbano recomendable 1,340 metras

4.« Localizacion on lu cstruce
tura urhang

5.- Uso del suelo
6.~ Vialidad de escceso roco-

nendable secundaria
7.~ Posicién en 1a wanzana esauing

HORMAS DE DIMENSICHANMLNTO

3.- Poblacion a atender Poblacidn econdnicamente activa
9.~ Porcentaje respecto a
ta poblacidn total 25 a 30 por ciento
10.- Unidad bisica de servicio We. construico
11.- Capacidad de disciio de la
unidad de servicio 40 8 90 hazbitantes

14,- Sup, de terreno por unidad de sery.

15,- Sup. construida por unidad de ser. T

16.- Cajones de estacionanir.i'n

por undiad de servicio 1/ca 50 m2. ¢ astruidos

FUERTE: Normas de Vivienda y  ‘namiento Urbanc . E.D.U.E.

e



CONARDANCIA DE POLICIS

HORVAS DL LOCALTZACION

1.~ Hivel da servicios de la
localidad recentora;
recomendable bisico

winimo - Concentracion rural
2.~ Radio de infiucucia ro-
gional recemendable 15 Liléuctros @ 30 minutos

3.~ Radio de influencia in-
traurbano recomendable 1,390 metros

4,- Localizecion en Ya estruc-

tura urbana  subcentro urkano
5.- Uso del suclo servicios
6.- Vialidad de acceso reco-

mendable secundaria

7.- Posicién en la wanzana _esquend 0 cab. de nenzana

HORMAS DE DIMENSIONAMIERTO

8.~ Poblacién a atender el_total de la poblacifn

9.- Porcentaje respecto a

1a poblacion total 100 nor ciento
10.- Unidad bdsica de servicio 2. construfdo
11.- Canaciad de discfio de la

unidad de servicio 165 habitantes
12.- Usuarios por unidad de servicio viriahle
13.- Habitantes por unidad de serv, 165
14.~ Sup. de terrcno por unidad de se . 2.5 ne,
15.~ Sup. construida por unicad de s . 2 me.

16.- Cajones de estacionamiento

por unidad de servicio 1/ cada 45 m/

snstrufdos.,

FUENTE: Normas «:: Vivienda v Equ nto Urbano, S.E.D.V...

P



PALACTD NULICTRGL

HORMAS DE LOCALTZACION

las cabeceras municipales

roncnntrauon riral

15 kilduetros a 30 min,

Centro de poblacidn

1.- Nivel de servicios de la
localidad recepioras
recomendable ____las ¢
hHIHHK)_ .

2.- Radio e influcncia ro-
9301 21 recomendable

3.~ Radio do influencia in-
traurbanu recomancable

4.~ Localizacidn ¢n la estruc
bova urbany )
5.~ Uso del suela

tro Urbano

¢i05

0.~ Vialidud do
mendahle

QCCLsSo 1reco-

Secundaria

7.~ Posicidn en la manzana

cab.0o manz. completa

WORRAS BE DLATHSTORATENTO

8.+« Poblacidn a atendor

£} total de la poblacidn

9.~ Porcentaje raspecio a
Ta noblacidn Lotal

100 vor ciento

10.~ Unidad bisica de servicio
11.- Canacidad de diseio de la
unidad de servicio

construido

&
e .

25 a 5d Hdb1t31t0°

12.- Usuarios por unidad ¢ servicio

13.- llabitantes por unidad dz serv,
14.~ Sup. de terreno nor wiided de serv.
15.- Sup. construida nor unidad de serv.

16.- Cajones de estacionamiento

por undiad de servicio 1/cada 48 m2, construidas

FUENTE: Normas de Yivienda y Equivmiento Urbaro, S~ .D,U.E.




OFTCINAS ESTATALES DI HACILHUA Y MINISTCRIO PUBLICO, GOBIERI
ESTATAL HACIERDA Y 1P,

HORMAS DE LOCALIZACIOMN

1.- Hivel de servicios de la
localidad receptoras

recomencable medio
minimo hasico
B 2.~ Redio de influenciu ro;
; gional recomandable 30 kildmetros o 1 hora
g 3.- Radio de influcncia in-
trourbano recomendable centro de poblacidn
4.« LocalizeciGn en la esuruc-
Loea webann Centro urbano
5.- liso dul suels SOrvICios
G.- Yialidad dc access reco-
meadalle Secundaria
7.- Posicion en Ta wanzand esauUIng 0 cabzcerd

HORMAS DE DIMENSTONANIENTO

3.~ Poblacinn a atonger e} tozal de la poblacidn
9.= Porcencaje respecio a
Ta pobiacion total 100 por ciento

10.~ Unidad bisica do servicio w2, construidos

) 11.- Capacidac de diseio de la

unidad de servicio 100 habitantes
i 12.- Usuarios nor unidiad de servicio variable
‘ 13.- Habitantes tor unidad de serv, 100

14.- Sup. de terreno por unidad de serv. 1./ of,

15.- Sup. construida nor unicad de serv., 1 02,

e : 16.- Cajones de estacionamiento
& ‘ ' por undiad de servicio 1/cada &0 12, construidos

FUERTE: Normas de Vivienda y  .sipamiento Urbano, D.U.E.

7




OFICINAS FEDERALES

NORMAS DE LOCALIZACION

1.- tlivel de servicios de la
Tocalidad recoptora;
recorendabie

interpodio

minimo

madio

2.- Padio do influzcia re-
qicral recomendavin

30 Jildmatros o 1 hore

3.- Radio do influencia ta-
traurbano recosundabie

centrn d2 poblacion

4.~ Localizacion en 1a estruc-
tura urbana

5.~ Use del sucle
)

nendahln

sacundaria

7.~ Posicicn en Ja wonzana

NEOINA 0 i

RORMAS DE DIFENSICHANIENTO

8.~ Poblacidn a atonder

9.~ Porcontaje rosnecty 3
Ta noblacidn total
210,- Urtte ) Ndsich de Servicio
11.- Capuciced do dizeno de da ™
unidad de smrvicio
12.- Usuarios por unidad do servicic
13.- iabitantes por unidad de sary,
14,- Sun. g torre:
15, Sup. construic
16.- Cajones do extacionamicnio
por unaiad de sorvicio

e e e e

10 roromidad de sovv.
i por undiad de corv,

1/cada B0 m2, constryldes

FUENTE: Normas de Vivienda y Couipamiento Urbano 5.0 0LANE.



JUZGADOS CIVILEZS Y PENALES

| HORMAS DE LOCALIZACLO:
1
i

1.- llivel de servicios de la
Jocalidad receptora,

1 ' recomendable bisico
! pindwo T concentracion rural
‘ 2.- Radio de nflucncia re-
gional reconzndable 15 kilometros o 30 minutos
3.- Radio de influnncia in-
traurbano recasendable 1,340 motros
4.- Localizacidn en la estruce
tura urbany subcentro rbang
5.- Yialidad du socust reco-
pendable o secunde
7.- Posiciln en 1acanzend en ld

NORAS DS DINCNSIIVALENTO

&.- Poblecidn a atender £1 totel de la poblacidn

~

9.~ Pargentaje respocts @

Ta poblecidn lotal 100 mor ciento

19.- Unided bisica de servicio e construlcos

11.- Capacidad de diseiio de la
unidad de sarvicio

12,- Usuarios nor unidad ce scrvicio

13.- Habitantes nor unidud dooserv,

4.~ Sup. de terreno por unicad do serv.

15.- Sup. construida por unidad de serv. 1 w2,

16.- Cajones de cstacionamienus
v'\

por unidad de servicio _ 1/cada 53 w2, construidos

m

FUENTE: ‘“lormas de Vivienda y - ‘pamiento Urbano , S.E.D.




2.1.6,

ESTUDIO DE AREAS
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ESTURIO DE AREAS

1.0 ACCLS0S

1.1 ACCESO PRINCIPAL 38.20*
.11 ACCFSO PRINCIPAL (PROPUESTO PLAZA CIVICA) 25.00
1.1.2  VESTIBULO - 57.20
11,3 FOIULO DE LHFUANACION 6.0
1.2 ACCEST POSTERIOR 33.60%
1.2.1  ACCESQ POSTERIOR (EXISTENTE ESTACIONAMIERTO) 18.60
1.2.2  VESTIBLLO 15,60
2.0 GFICINES DE CORMUMICACIORES 126.00%
2.1 TELEGRAFGS 50.40
2.1.1 ATERCION AL PUSLICO 12.60
2.1.2  ARIN DL TRABASO 25.20
2,13 PRIVALD JEFE LE LA OFICINA 12.60
3.0 GFICINAS FEDERALLS

31 EECRETARTA BE HACIENDA Y CREDITO PUBLICO 50.40%
311 ATENCICH AL PUBLICO {CAJAS) 25.20
3.1.2  PRIVALD GEL OEFE OE LA OFICIRA 12.60
3.1.3  ARZA SECRETARIAL 12.60
3.2 SECOF I 23.60%
3.2.1  ATENCION AL PUSLICO 10.80
3.2.2  OFICINAS DEL ERCARGATO . 12.80

75
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OFICINAS TSTATALES
CERAS PUBLICAS

PRIVABO DEL JEFE DE LA OFICINA

PRIVADD GIL JEFE DE MEJORAS
AREA DE ESPERA

AREA SECRETARIAL
SUPLRVISTONES BE OBRA
REVISTONES OF LICENCIAS
TALLER DE DINUJO
ARCHIVO

REGISTRO CIVIL

PRIVADG BEL JLEZ

RREA SECRETARTAL

AREA LE ESPLRA

SALA €L ACTGS

ACTAS DE NACIMIENTO
ACTAS DF ¥ATRINGIIQ
ARCHIVO

SECRETARIA Cf EDUCACION PUBLICA
PRIVACO DEL JEFE DE LA OFICINA

CUBTCULD [ISPECTOR DE ZORA
AREA LE ESPERA

AREA SECRETARIAL

SALA BE JUNTAS

24,
15.
25,
18.
25,
10.
L40%

74

12,
.40

9.
19.
25.

.05
.20
.20
128.

5%
.60
.60
.60*
73
.87

go*

15
20
30
20

60
0

40
0
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OFICINAS MUNICIPALES

GUBIERD MLHICIPAL

OFICTA PRESIDENTE MUNICIPAL
OFICINA DT SINDICOS

OFICIEA REGIDOR

SALCH DE CAR1LDJS

SALA BF Jultins

ASESOFIA JURIDICA

PRIVAGO SECRETARIO DEL PRESIDENTE MUNICIPAL
RRER SECRETARIAL

RECEPCICHN

SALA DT [SPERA

BAAC PRIVAGD (PRESICENTE MUNTCIPAL)
ACCESO FRIVALG (ESCALERA)

BALCON (ACTIVIDADES CIYICAS)
OFICIALIA AYOR

PRIVAND OFICIALIA HAYOR

RRER SECRETARIAL

ARER OF TRAEIAJO

AECHIVE

SERVICIOS PUELICOS

PRIVAZO BEL JEFT DE LA OFICINA

ARER SECRETARIAL

ATENCION AL PLBLICO

ARER DE TRAGAJC (AGUA POTABLE, VIA PUSLICA)

77

304

J1*

50.4
25.20

25

28

.20
- 50.0
.40
25.
12,
18.
12.
16.
4.
6.
29.
75.
12.
14.
40.

20
60
60
60

50
30
70
60*
60
50



: 5.3.5  TALLER UL DIBUJO 16.20
5.4 TESORERIA 78.40%
5.4.1  PRIVADC JEFE DE LA OFICINA 13.0
_ 5.4.2  ATENCION AL PUBLICO (CAJAS) 20.40
? 5.4.3  MEA SECAETARIAL 8.0
5.4.4  AREA L TRABAJO . 25.0
5,405 ARCHIVO 12.0
5.5  RECLPTORA OF RCHTAS 75,60
5.5.1  PRIVADD DEL JEFE DE LA OFICINA 12.60-
5.5.2  ARCA SECRETARIAL , 12.60
5.5.3  ATCHCICH AL PUBLICO {CAJAS) 12.60
5.5.4  KRIA OF TRABAJO 25.20
5.5.5  ARCHIVO 6.30
5.5.6  ACCESO PRIVADD ( ESCALERA) 6.30

6.0 COHALDAGCIA CE PCLICIA 116.40~"
0.1 SINISTERIO PUSLICO 12,0
6.1.1  ATERCION AL PUSLICO 14.0
6.1.2  PRIVADD AGEWTE DEL MINISTERIO PUBLICO 12,0
6.1.3  AREA SECRETARIAL 17.0
6.1.4  SEPARDS 28.0
6.1.4.1 BASO 4.90
6.1.5 SERVICIO MEDICO 16.0
6.1.6  COMITORIO ' 7.50
6.1.6

.1 LOCKERS 5.0

78




6.2

6.2.1
6.2.2
6.2.3

7.0

7.1

7.1.1
7.1.2
7.2

7.2.1
7.2.2
7.3

7.3.1
7.3.2
7.4 -
7.4.1
7.4.2
7.8.3
7.4.4
7.4.5
7.6.6
7.5

7.5.1
7.5.2
7.5.3

DIRECCICH LE POLICIA 76.0%
PLACAS £ INIRACCIONES 44,0
LICENCIAS ’ 22.0
ATENCION AL PUBLICO 10.0

SERVICIOS GENERALES

SINITARTOS GLRERALES 94,

SARITARIOS HOVBRES (PLANTA ALTA Y PLANTA BAJA) §9.
SANITARIOS MUOERES (PLANTA ALTA Y PLARTA BAJA) 45,
PATIO DL MANTOBRAS 161,
RANPA DL SERVICIO 70.
PATIO UL MALTOGRAS 90.
CUARTC DE MAQUINAS 26.
SUBESTACION ELECTRICA 17,
CISTERNA ‘ 9.
ALWACER GENERAL 169.
HERRAMIERTAS 47.

PAPELERIA 30,
PINTURA 3.
IABERA ql.
CUBTCULD ENCARGADD ‘ » 7.
ENTREGA 12,
SERVICIOS 80,
BODEGAS S 43.
BAUTERIMIENTO ‘ 25,

TO DE BASURA 12,8

98*



7.6 COPIAS 29.50*

7.7 TOUEFONCS 9.50%
8.0 AREAS IHTCRICRES 811,85+
8.1  CIRCULACICIIES 563.85
8.2 ESCALERAS 100.0
8.3 0\ ESPERA COMUN 70.0
I3 8.4 JARDII INTCRICR 1040

Total de drea construida =  2,929.38 M2

* Subtotal




2.1.7.  CALCULO ESTRUCTURAL
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2,2, HERCADO PUBLICO

2.2, 1, ANTECLDERTES,

EY mercado piblico actual, resulta ser 1a Onica zona de comercio regio-
naly la cual presenta caracteristicas de ser un mercado improvizado (no
siendo asi) y de un tianguis, dos veces por semana {jueves y domingo).
Las caracteristicas de toprovizacion, cs por los olementos con'que estén
habilitados Yos locales comerciales, los cuales van desde tabique, made-
ra, tawina de cartdn, hule o wantas; y de otros elemontos que pueden con=
siderarse covio desperdicio.  Estas caracteristicas las preseatan los lo-
cales que tienen rds ticmpo de estar asentados,

Los Tocales del tianguis, se poren en las vialidades periféricas.

Con el nimero actual de locales, no se satisface la denanda por habitan-
tes.

Con la serie de problemas de consideracidn que presenta ¢) mercado actual,
es necesario hacernincapie, eon que no existen instalaciones sanitarias,
drenaje, ni ordenanicnto 16gico que Ye ae una estructurd a 1a zond y una
adecuada circulacién que permizan la compra-venta tranquilamente,

La ubicacidn actual del mercado,ne es la mis adecuada, revo st oestd emer
gida en la zona central de la ler-lidad, donde se estatioce el Palacio

Municipal v a un costado de la .. .osia, los cuales e n rodeados por

e



por una zona mixta, que tiene comercio ¢ industria vecinal, con vivien-
da.

La falta de estacionamiento cercano al drea comercial y zonas de carga
y descarga; asi como, vialidades estrechas y de doble sentido, circulan

do sobre ¢llas, rutas de autobuses sub-urbanos, crean un conflicto vial.

2.2.2. OBJETIVOS ¥ DESCRIPCTION DEL PROYECTD.

Con los antecedentes mencionados,se formuld un estudio y posteriormente
un proyecto para cumplir los siguientes objetivos generaloes: ‘

- Aliviar los conflictos viales en la zona centro.

- Ubicacidn en una zona mis favorecida en dimensian,

- Crear un iwmueble que concentre al mayor nimero de comercios.,

2.2.3. OBJETIVOS PARTICULARES.

- Crear un inmueble que ofrezca las mejores condiciones de compra-

venta.
- Prononer un mejor servicio otblico.
- Orderar y agrupar debidacente a los locatarice.

- Dar ras y mejores condic - =5 de higicne.



- Provocar circulaciones, estacionamientos y zonas de carga y das-
carga.

- Ofrecer a los locatarios sequridad y cuidados a sus hijos.

g.. . ' ‘ Para poder cumplir con los objetivos antes mencionadas, se propone la
reubicacion del mercado en una zona con menos probleras viales, y con
la infraestructura necesaria que permita su mejor funcionamiento; agre-
gandole todas las instalaciones requaridas para cumplir con las norinas
de higiene minimas, integrandole dreas para estacionamiento piblico y
para tianguis o posible ampliacion.
El nueve inmueble contard con el nimero de locales que se requicran,
p&ra dar servicio al nimero de habitantes, con 10 cual se pretende adi-
cionalmente, incrouentar el nimero ¢ Tocatarios para poder centrar el
comercio que se encuentra disperso en la zona,
E) mercado estard dividido en cinco zonas en el interior, las cuales son;
Zona humeda-cstd cubierta por una nave Tadustrial y aloja los locales

que venden frutas, lequubros, carnicerias, pollerias, etc.-: la zona centro

y hacia el frente se localizan las fondas; en la parte | vior el drea
de servicios como son: basura, lavabns, sanitarios, bod: , etc.y en la
zona contigua formando una "L", s« .ocalizan los giros lementarios




comp jersierias, telas, zapatos, etc., y on la parte posterior la guar-
derfa infantil, que card servicio a los locatarios principalmente.

Cuenta con un estacionamiento piblico que se integra al conjunto.



PROGRAMA ARQUITECTONICO
204AS

1.0 Zona Hlimeda
2.0 Zona Seca
3.0 Zona de Servicios
4.0 Zona Complementaria
1.9 Zona Ineda
1.1 Verduras

1.2 Carniceria

1.~ Z0NA HUNEDA:

1.1 Verduras
1.2 Carniceria
1.3 Pescados
1.4 Pollo

1.5 Floreria



2.0 ZONA SECA:

5 | 2.1 Frutas
2.1.1 Cremeria
2.1.2 Chiles secos
2.1.3 Cereales y Semillas
2.1.4 Abarrotes

2.1.5 Expendio de Huevo
3.0 ZQNAS DE SERYICIOS:

3.1 Carga y Descarga
3.1.1 Tarjas
3,1.2 Bafios plblicos
3.1,3 Oficina Administrativa

3.1.4 Basura




3.1.5 Bodega

3,1,6 Estacioramiento plblico
3.1.7 Cuarto de Mdquinas
3.1.8 Prigorificy

. 3,1.9 Patio de Maniobras

4, 2CKA CONPLEMENTARIA

4,1,1 Jarceria

4,1.2 lapatoria

4,1.3 Telas

4.1.4 Cocinas { fondas )
4,1.5 Merceria

4,1.6 Boneterfa

4,1.7 Dulceria

4,1,8 Paleteria

4.1,9 Relojerfa y Joyeria

4.1.10 Artesanfas de Darro

127




4.1,11 Loza
4.1.12 Llaves

4.1.13 Reparacion de falzado



2.2.4,  ESPECIFICACIONES TECNICAS Y NORMAS DE PROYECTO
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NORMAS DE EQUIPAMIENTO URBANO. MERCADO PUBLICO

NIVEL DE SERVICIOS

- NMvel de servicios: Medio,

- Rango de poblacidn: 10,000 a 50,000 hab.

DOTACION

- Poblacién atendida (hab/element.) 130/1
- Niwero de puestos requeridos 77 a 385
- Modulacion genérica del
elemento (puestos/mGdulo) 120
- Nimero de midulos por nivel de

servicios la3i

JERARQUIA UR3ANA Y WIVEL DE SERVICIOS

- Rango de poblacidn 10,000 a 5(.700 hab.

FUENTE: Normas de Vivienda y ¢ .ipamiento Urbano, . i..D.U.E.



- Nimero de puestos requericos 83 a 417
- Mofulacidn gendérica del elemento 120

- Poblacidn atendida por médulo 14,400

- Turnos de operacion 1 (turno de 8 a 10 hrs.)
- Densidad promedio de podlacion 0 a 100

- Radio de influencia del elemento

en metros 781
- Cobertura torritorial en has, 162
- mz/coneruidos por uddulo 1,440
- m2/terrcno por wGdulo 2,880
- Poblacién demandante de 5,000 a mis hab.

MODULACION TIPO

\
- odulos tipo A. 180 puestos
- Turnos de operacién 1
- Cupacidad de atencidn 27,000 a 28,800

- Poblacidn atendida (hab/ubs) 27,000 a 28,200

FUENTE: Normas de Vivieada y Equipamiento Urbano, § {.D.U.E.

132




2

- m construidos por modulo 2,160
- m2 terreno por @idlilo 4,320
- Niveles de construccidn 1
- Coeficiente de ocupacidn del
suelo 0.50

- Coeficiente de ocupacion del
suelo 0.50

- Estacionamiento por médule
(cajones) 36

PROPORCION DEL PREDIO

- Frente minino recomendable (mts.) 40
- Ninero de frentes recomendables Jad
- Pendientes recomendizbles de 1 al 8 por ciento

- Resistencia minima del suelo ton/m2 6

- Posicidn en manzana manzana

FUENTE: Normas de Viviends y Equipamiento Urbano, S.E.D.U.E.
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LOCALIZACTON Y DOTACION URDANA ELEBEGTI:MERCADD PUSLICO

o 'a."‘.” //j — =
/;:;/f/f;;ty
M;
1
SEABILOGIA BASICA STRIBILLNA
C5CALY DU ERSLACTON
Cairetera Pav, €.V, Centro Vecinal
T Hdabitacional == Camino vecinal C.8, Centro do darrio
777771 Conercial v de ServiesAutupista Urbane  $.U. Subseentro Urbano
"1 Praseevacidn Ecoldn.aasAvenida Secun, C.u, Centro vrsano
Y oPreserv,del PoCulc, —Avenida Princp. o Iadica localizacidn del
Industrial ——=Calles Colectora, Eleaento.

OBSERVAC 1O:1:

1/ Alternativo




ELEMENTO: MERCADO PUBLICO

SELECCION DEL PREDIO

Esquina
dedia wanzana 1 {rente
Cabeeera de wonzana

D -

L tedia manzana 2 frentes
I 5 Manzana completo

; 6 Corazdn de manzana
3

U} Indica posicion en manzanas.

Localizaciln dei prediv en reda -—1
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2.2,5,  ESTUDIOS DE AREAS
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2,25, ESTUDIOS OF AREAS
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£STUDIU CE AREAS DEL MERCADO

i.-

1.1,
1.2
1.3
1.4
1.5
1.6
1.7

no
]

2.1
2.2
2.3
2.4
2.5
2.6
2.7

ZURA HUMEDA

VERDURAS
CARIICLR.AS -
PESCADLRIAS
POLLOS
FLORERIAS
VICLRAS
FRUSAS

Z03A SECA

CRERERIAS

CHILES SECOS
CEREALES Y SEMILLAS
ABARROTES

HUEVERIAS
ARTESANTAS

LUCALES

138

S 160

87.5

43,75
43.75
37.5
31,25
_162.5

Subtotal= 55b.2b

31.25
18,75
18,75
12,5

B
25,0

ne,
me.
me,

me,

18,675m2,

PUEEE——

Subtotal= 1349.50

me,



3.~ ZONA DE SERVICIOS

: 3.1 CARGA ¥ DESCARGA 8 m.
7\ 3.2 TARIAS : 3% me.
3.3 BARUS PUBLICOS 50 mo.
3.4 OF. AUMIRISIRATIVA 2 .
3.5 LASLHA ‘ 15 e,
3.6 BUCEGA 2h ml.
3.7 CTU. 0L %AOUINAS 3.5 w2,
3.4 FRiCORIFLCD 10,00 ©.
3.9 PATIO Ci NANIOBRAS 110.0 m2.
Subtotal=. 348.» m2.
4.- Z0NA COUPLEMENTARIA
4.1 FOLEAS . 192 fid.
4.2 [ORTILLERIAS ’ 25 .
4.3 RUPA 8125 e,
4.4 JUCOS 25.0 .
4.5 MLRCLRIAS 37.3 w2,
4.6 DiIsCus 18.75 me,
4.7 LLAVES 50U w2,
4.8 REPARACION Ds ZAPATUS 43,75 w2,
4.y SENILLAS ~ 50.0 m2.
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4,10
4.11
4,12
4.13
4.14

JARCERIAS
LUZA
TLAPALERIAS
PLASTICOS
GUARDERIAS

LIRCULACIONES

iotal de drea construida

Subtotal=s

375 a2,
43.75 m2.
25.0 me.
43,75 mz.
032.5. m.

1,281 m2.
1,147.5 me,

3,87¢2.75 m2.

12222 3P 21211



2.2.6. CALCULO ESTRUCTURAL
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