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p R E s E íl T A e I o n 

[l tr•ibJjo de:;¡,rrolLido con ~1 titulo dl! "[~tuctio del Centro UrbJno 

de VilL-1 :iico13~. f(o,:1ffo, EsL;do dL' :.'ü1:ico" 1 responde il lJ necesidad 

de anal izar y re1J]3nt¡;11r las pi·opucstus que el Plan de Desarrollo Urba-

Dicho Pl.rn contl::1.:JL1 .cn ~u estudio todo C!l !-'.unicipio, por lo ql1e sus 

plilntcilmientos son rJr.~ CJ1·itcter gt:111e·ral. 

tendicn:cs a rco.CJ1ver lo> problemas ir.:::edia;:os de la localidad. 
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~ T R o D u e e 1 o N 

En el Municipio de Vil lo liicoliis Ro111crc se ha desarrollado un.J proble­

matica susLincial, el inc1·e:liento ele población en la 'déc.:ida de los GG 

a los 70 es de l7,B34 ha~i:antcs. Y da los 70 a 105 ao es de 133,957 

h.ibit.Jntes, lo 0,ue h,; r;u1·~1<11:0 un¡; población di~.pcrsa, Jif·:cil para 

un¡1 adecu,jdJ d0ta:iéJ,, ,;L1 ,.(:rvicio~ .. 

factores tll'bjno:;, lo r¡u~ li<.ce b¡ijo el nivel de vida de les i1<1bitantcs 

de la población. 

Ce los 1.5: ,;,Gl 11:1ti ~anti::s,:.: l .;o, carece Cí) los servicios de il9l•d po-

table, r:l 26:. dt: en;;1'1Jid ellctrica y el 97~'. no cuenta con Jlu1:ib!'ado 

público. 1\ 0sto se su":ª lu ir;suficienci.:i de viulid:ic0s en un) :icci­

den=Jd~ t~P0S!'~f~c h:cicGdo crlticas las cu~unicaciones t~r(cstres, 

intcr e intr<1n:u1iici:111Ls .10ravitnJo los proble::1as ele 1J polllc.ci5n, de 

lu qJe el 16·. dr:l~t: tr~s1cidc.fsc a otros r.~J~icipios pJrJ trob:ij:ir, cor.1-

prar u o:/.:uner:.L•:vicios d2 ec:1.:cáció11, salud, co;:1crcio, cu1:1•ra y re-

creación. 
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L,1 C,luSíl ur: i.''.;t.;i ,;j tuaciCJ11 SG dC'bL' :11 eSCilSO dcs.1rl'01 lo J~] ~:unici~io, 

al r5piJo crccir·i~)11to :;ociul de la cJGc.1JJ de los 70 .1 los JJ,OCU!)undo 

desordc:i.:1tl0 ,: inJ ;!ecuadJ,r,ente el tcrri tol'i o, 1;1t1lt i ¡il i cii1il:ose 1 os pro­

b l c;,1a5 í!xistente:;, docio ·1os pocos recursos Je rt!serva territorial con 

que cuent~ el Municipio. 

En ba5e u lit p·obk1:\~icJ que pn!sentJ el l'.unicipio, he1:1::is elaliorado 

un n6tono a ~l'Jvés d1)] cu:1l ~.:: ;;·Jeddn 1·cso1vcr los p:-oblc .. :Js ;:::is nil~ 

vante5 di:l lu~1ur, co;;o ~on lo;; rl'lu;.ivos :i la vialidad y ~1..:rns;Jone,­

al uso del ;uclo, a l:i i:11u~¿n urb.rn¡¡, hJsta llc9ar a los el0.;:e:ntos a.e 

quitect6nicos r~qu2ridJs en for~J priori~<lria ~or los nabitJntcs del 

:iunicipio. 

Este: n:~todo nos 11.:v:; J ~bordar ia p1''Jble;:.iltica 1;rb;rna d.: lJ locali -

dad de lo que 9er.eral a lo piirtic11lar '/ viccvcrsu, ¡1 r¡110 cu<ilq1iier­

fenó:neno debe ser ""tudi:1do en todJs sti::. Lis.:s, con el fin J,~ dú1· $Q. 

luciones :.ias 0pe9aJ~s a la rc:ilidJ;! ob_idiv.i, pcn;iiti0ndo sobcionlr 

tanto probie:fülS LJ1"b:11iJS co:'io ar.¡ciit2ctónicos, sil!n~o ~stos últir:;os -

el objetivo princi)a] ~e esta to~is. 

.. 



En ]¡¡ primcr<l p;;r~c t.lel ckitu1.:ento se Jnal izara los conclicion.::s .:ict1;J-

les d.:1 ilunicipir, cor.:o un 1:~:.rco dü rl!fert!ncia, y por oí:r,1 L1t!o l.:is -

condic'.oncs clcl c~n· 1• · bJ110 co:.:•) o!:ijeto ;:irir:cipal dci estudio dondc 

se conte:nplJn los sí 11u~r:ntes ilspectos: 

!Ji'Oblemas 1~1t?c!Lil~m:s y los f~ctores 1:ue ililn contribuído .:i ¡J1\J'1ocar1os, 

así co;;10, uq:.H:l lo:. recc;rsos y Jcti\•idJccs q;w pJcdJn ci;ir solución a -

dichos ,roblGnas en los ~spcclos urbílnos y Jrquitcct5nicos. 

la re:11ode1ución J.~1 Cr!1:t1·0 Urb:i110; dando sobtión 1 los probl.;1n,1s via 

Por otrJ .iw1:0 \ic! las 11~·Nu0:.tus urq~;itect5nic.1s est5n co11sLituíJ,1s -

por Jos p1-.;y"ct::is: .: ... :1~i ::cien y r~1íJ~chción c!cl Pul.icio r!Jnici¡Jal y 

rcuL>icación y co11struc::i.ín del ::~rcacJo rúL·l ico. 
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t. r .. 11,\1. ~. s :<1: .. 1011:1L fiEI. ~:urrrc riro 

El i·'unicipio de Vill.1 tlicol.1s Romero, se ubica ;il i;orte del Estado de 

Mé:xico y del árc;a Md1·opol i tanu dQ lu Ciudad de r:éxico, al pie di::I i~on­

te de la s·i1:rru del Monte Caja; al Poniente de la llniducl Hegional del 

Valle de México; limitanJo iil /fo1·te con los Municipio~ de Cuautitl5n 

Jzcalli, Tepc0 ztLi11 y l/illt1 del Carbón, al Sur con los i·:unicipios de 

Isidro FavQla y Atiz0p5n de Zara~oza y al Poniente con los ~unicipios 

de Jiquipilco y r~~oilyíl, 

Se luccliza n uni1 ,11tur,1 e~ 2,350 mts. sobre el nivel d~l ;;ia1·. El cli 

1D ¡we:Jfli'.':inM.tc es tc.::plJdo, '.,t,bhú1ncdo, con tm:l~i"i!tura ~::.':XÍL'!S de 35"C. 

y mínil;:.1 da ó"C. C {'.!!). Los vientos do::1in<1ntc;s provir:n~n del ~lores-

La pr~cipitJción rJnual e:; 70·! a '.hlO r1.111. t:n prv:ílcdio, con los 235 días 

des pej .H!o s. 

?rcser.t.1 pendi~nws J,,1 r.:rqO de: 0 a 2'; 'j dci 2; al 5'.:, aptos jiMa íJl 

tendido de redes de: drenJjc, vialidaJ y construcciones en general. 

Por últi:ro el árr:J ul'li:i11a se asiento sobre oiutu-iolcs de: tipo toba 

(tepctate) con cap~cidad d~ carga de 10 Ton./M2. 

8 
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1. 1. V 1 /\ l. l D f, D y T 1( ,\ r; s p o R T E 11 E G l o r: /\ L 

La vi¡¡ principal cicl l\11nicipio la constituye la carretera l·iicol<ls Ro-

mel'o única Siilld.i rlt: J.¡ fiobluci[in ¡Ji11·,¡ acudir al d0se::1µe1':0 ¡Je éUS ucti-

vidJdes, de lJs cuales un 61~ se realizan fuera del Municipio, esta 

Cílrrctcra cuenta cnn solo Jos carriles, res11ltundo insuficientes para 

Del 100.:. d1: vuii.:t.L;:; .'w: rnt1·a11 a li.! carreterü, el EO. s0 di1·i90 hacia 

Villn i·:icolj~, 1::0:,:cro. L.1 saturilciéin de la vía no e' solo de transporte 

e i re~ l~c i(in. 

bi';le ol1·c1 Cill"i'l!l.l't'il que CíJé111nica a la Ci1Lecc•ra munici:iol con el po-

estr' sc:i''iicio, p01· Li c¡11c sus nabiti!ll~t:s ti.:nt:n qt.e r0cú/'1·ce del a 5 

Kilc::~~tro~ pJt·il l~c;)r il l~s pJi·~~JS ele Jt::ot~s. 

9 
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i. ? . fl s i' e T o s s o e 1 o - E e o N o r1 1 e o s 

La zo1;i1 urii.ir1a lic:nQ unil ¡:::ibl,1ciúr1 de }1)6,000 habitnntes que se alojan 

en unn cxter:~iün civ 3,lhi ll11s, c.•11 trnJ den5id.:id de población de 46 H.:is/ha. 

la Cl!ul fr,)iica 11;": •:::tru(.t·:rJ Je~ ase:ntan~cntüs hurnanos di:;pcrsos. 

El crecimiento C:co1,6::1ico que se h:i Qenerado en la 7.CinJ norte ~el área 

metrorol i t;:11i1 dr<:c 1:1Jno L~ obri. de div'"rsas punes del p,tis, que se 

c:::plcJ.n tc:nl.0 u1 c-.ni•::d;1C:;~s 1 i<Jadu$ Jirecti11:1;;r1lü ,1 1a p1\JC:ucción, co:·:o 

en empleos comp10::1cntMios <l ello, a sa:1e1·, el co:i:ercio y los servicios 

entre otrJs. 

::1 r[pioo cr·cci:::ie:nlo pobli:Cior.ol, por su ubicéicié;n •)'¿•J.Fjf;cil dentro de 

la zor1u ;netropulit<:ni\ de lo ciudad 'le ii&xico y las Licil iduce:s con que 

cuente• p:ll\l obtrn<:r· :;1h::lo re~ular e i r·rcsulM~:e:nte, h::cen un o:;ntíl de 

iltracciún al :•unic1¡!~0 p;in 1~ íJObl~ción de b<.jos in~1·cso< r;uG r.0~csi­

t~n asent:1rsc cerc¡¡ de Lis fuentes c!e t1·Jbajo y les sc1·v icic.s del área 

l·:etropol itM1a, co:;·1i:'tii:nd0 e:l ::·.1nici;,~D ~:1 Ci:;;:;,(J d:i:·.:.itor·io. 

Las tasas Je u~ci;;ii1:nto ünt1a1 p~ril el ;Jeriódo d~ los 60 a los 70 y 

de los 70 a los 80 fJ0ro11 d~ ~.8 y 11.B· res~cccivamrntr. $0 ohsrrva 

q;;e la tosé dí; in:.lir;r·aciin ci-eciú r'.i;J1dai::2ntr: drJ 1%0 dt• 6·:, pasa en 

1970 ¡¡] 14" .. 

10 
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e o r.1 p o R T A M 1 E H T o D E L .'l. fl M I G R A e 1 o N 

-------.. ·-·-·-----· ·--·---
1950 ,, 1960 " 1970 " 19i12 '·' ,, " ... ,, 

·------

Nutivos 22 '4 93 9G 27' 721 94 91,916 ll6 40,717 53 

I11::1ígrantos 8S3 •1 1,8% 6 G,727 l ·1 f.4 ,845 47 

T o t a 1 t}~2~'.! 19Q f~~2H 1QQ n~5Q~ JQQ rni~~º1 JQQ .. 

La P.E.A., ocupildJ 0n (1~;r'icu1tura en 1950 fur. d.::1 ·15., en cs:c1 activi-

dad dcscic;:1de de 19CO J ,;L., en tanto que el sector ;ec11ndario ocupó 

en 1960 el 43~ Je líl P.E.A. 

En la décuda de :900 ·~ 1970, continuó igual i.!1 desa1Tol lo del sec~or 

prim~rio sin c:1:bJrgo es miis riipilJO el ascenso c;ue se da en el sector 

tctciario ::1icntras que el secunCill"iO ti ende J ascer.cl0r 1::<::s lcnta::1cnte. 

Según el ~n,11isis anterior, tc1<0;~:0s que dt:bi·.lJ ú lJ escasez de acti-

vidadcs cconó1:1icJs inrort¡H1tcs que den c:;1;1lco, así co:::o l~ f,:lta de 

equipamiento urbano, h)n provocJdo ~~splaz¿~ientos de la ~oblación, 

tanto al interior dr:l :·::.rnicipio como for.ra de el, rccilr9.:1ndo L1s esca-

sas vías y genc:rJndo proble111us en el tr.1nsito. 

11 



l. 3. u s o D E l. S U E L O 

Ve acuerdo cnn el P.O.U., el suelo del Centro de poblaci0n d~l Munici-

pio de Vi1J..1 Nicol,h i1omcro cst5 sujeto a los si<,uientf!~. usos: 

T A D L A O E U S O S O E L S U E L O 
----·----- ---------- ·------

u s o 

Vivienda 

Vic. 1 idad 

lnd1JStria 1 

:1ixtü 

Equipar,1i cnto 

Baldíos 

T o t a 1 

Su?EHfiC!E HAS. 

fü.95 

8. 93 

3.75 

24 .12 

1,024. 93 

-------------------

,., ,, 

47.56 

'º· 
0.27 

0.11 

0.73 

31. 33 

El alto porccntJje que re¡:1·esentan lc1s áreas baldicls es un indicador 

de la dispersiGn del 5rca urbJnJ. 

La superficie de vivicn~J n~ llcsíl a la cifra 6~tiraa esti~ada por las 

normas adoptüd~s (de un 60. i1 un é5'.;) del i11·ea totol, 1o cual c;uicre 

decir que todavía existen 1·escrvas para n~ie,:os asentamientos hur.1anos 

dentro del §rrd urbanJ actual. 
12 
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En matcriJ de disponibilid;,d de $uelo para vivienda, la zona de est!!_ 

dio es óptima, sin c¡;1linr90, para recibir 1:1<1yor poblución es necesario 

toda una serie de servicios que deben construirse paralela~cnte al 

crcci:¡¡ivnto l1<1biucional. 

El suelo d12stinado i1 equipamiento (0.73:; de la superficú~ total), 

tilmpoco alc;inz.:i la norna establecida del centro de población. El uso 

mixto com~tenúe, uso co .. 1el'ci,1l, de se1·vicios, habit<1cional e industrial 

y se localiza en el centro y sobre la carretero 11icolós fio~•al'O. 

El uso ind~stri~l corresponda ~ raen~s del l~ representado µcr la f~-

brica San lldefons0 ~e hilados y tejidos y la fabrica de pa~el, ambas 

han fonnado en st1 entorno un e$pilcio im~ortinte, pJ1"<1 e:: l '.':;nicipio ta,!! 

to social ccm econé;;iico, por ser una fuente de ti-ab.1jo µe11¡1ar1entc. 

1.4. e o ~¡ e L u s l o r: E s D E L ¡\ :.: B T o R E G ¡ o :~ ¡\ L 

Como se ha ob~c1·vaco, el ~.1unicipio presenta series déficits en pJvi­

rnentaci ón, scrvi ci os u1·k1ncs, tr~nsrorte illtrJ111·b3no y ::1uy es pee iJ 1-

mente r:n cr¡uipamicnto, 1·e;·1d:111dose en el continuo traslado de pers.Q_ 

nas a otros :·:unicipios cu·c;1nns a la zona 1:1ctropolirJna, ')J. sea, :1ara 

asistir a los centros ecuc~tivos de nivel ]0dio superior y en adelante 

13 
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a los :.crvicios <k 11sisL;:1ídu ~:~dica o a sus fuente~ (i,: ti"i1t1ajo. 

Otro prohlc:a3 de i1:1;JL1i-ta11cia cpit11l es lil vialidJd, debido ,1 su cs­

t1·ucturil tic un so lo ¿:cce:so sJttll'ildo acluJlrnentc y a l;is vial idüdes se­

cundad óS :ci LJ Lit. r. t0 ci~son'.cnadas, 1 élS cual i:s conror:::J n zon~s scpara­

d<!s, cuiJni!o por ubic~ción del equipan:il::r,to, deberían estor n:fis ínter-

:~21oc ion~id~is. 

Por otr;i p.~n:e 1:1 é:~pe:cto fl~.ico naturul prcscntéi un dc·t01·iorn consi­

der·ablc CS!h!C"ific<c 11:~nte en la ~ona dt: lo$ art"oyos n1ltür'illcs que: :·eci­

bcn l¡¡s dl:scarg:is de c!l'cn.;je ;iluvial, s.rni tario, us1 cu;::o t¡¡;;,Dién, el 

de tc1·i 01·0 que sn f •·ar• los recursos fore:s ta 1 es, 1 o que pr-ovoca 1 a de9ra­

daci 6n de poblaciones y el medio a~bicnte. 

14 
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l. ' < ·' 

El ü115lisis dr.l Cl'11tni tn'büno de \'illa tlicolár. Romr.ro, 5urge de los 

planteílrairntos del Plan do Desarrollo Municipal, donde se propone unJ 

e~.tructuraciún que incluye los siquicnt.cs clc:r.1entcs: un Centro Urbano, 

dos Sube en tros y tri~'· Curi·r.>dot'r!S Ut'bil nos. /Is i pues nucs tro an51 is is 

se evoca única y c•:cl1biv.i~,1~11te al Centl'O llrb,rno Propuesto, considc-

r¡;nd.:i su im;iortM1cia y ¡1roth1:1<ltie<1 dentro ccl cont,~:\tci. 

·. 
El Centro lJrlJ<1no, :;r. ubic~ en la cabccc1·a clcl t·:uniciµio. f$til for:11a-

cio por las colonias !·!i.wel HiclJlc;o, llt101n 'list,1, S dt: Fcbre1·0, Juárcz 

y Santa i\r.itil. Ctrnnta, aunque con deficiencias, con el equipanirnto 

urbano :nis i<:1¡;:irtantc, concc:nt1·¡¡ndo en esta zon¡¡, ~:h1 se re<Qliz~n p.-i!!_ 

cipnlfii2nlc las acti'lidadcs ,¡¿;~inistn;tivas y d2 co;::r.rcio rc,1ional. 

2.1. E S T R U C T U R A U R 9 A ~ A 

El centt'o urhano p1·.::senta u1;t~ cstn1ctt11·a urt1~111a irrcgtJlar c;uc ha de-

terminado la for~~ción de manzanas de ~i1ersos ta~anos, as1 co~m una 

vialidad ~oco conv•::nicntc, que es u9ravad.i, ro1· la excesiva est.'.:chcz 

zona ccntr-'11, ocnsionrn.lc iJSÍ sffios · ,·:.:.k:c:is <.12 c0n¡cstiona;:1iento. 
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E1 ct::1tro Llr:.iano, cuc:nlil con unu via d2 ucceso ro~1~011a l, lil 1\v, lG de 

S•·pLie:;bl'i::, co:: 4 vi:.lliciade:s pri111ariJs: A'/, Nicolas l\o;w1·0, 20 de !lo­

vicm~re, Av. Ju¿re:z y Vicente Guerrero. Estos accesos debido a su es­

trechez, causiln gr:1vr:s conflictos vic1lcs y 11<~'.)un u sel' un ;:ieligro pa­

ra el pciltón; e:spr!ci"l...,!1 .. e en las zon,1s donr!e se ubica el ti,1nguis; ya 

q~;c por un ]i:do lr>s ¡:iuestos co:i:~rcia1cs entorpecen]¿¡ ci1·cui;1ci611 ve­

hicul.::r y por otrJ, tcd::s Lis rut¡;s de cur.lionc~, pa~i•ll p'.11' el centro y 

causan con0~slionJITTicnt~s. en 1~ zonu, 

El ri:sto di: las cii1L:s no cu·ént,111 con puvi:1cnt0, lo que genera co11ta:ni-

l.o 11ialidud :;ecund;1rii1 la cor1formi111 lJs cilllc·s q11r~ dan accr.~.o a lasco­

lonfos alerJ,¡1i:J:;, ,.,¡,_.junto con las vi;;s tcrciti1';Js, 0:1 s:1 ::.,;:¡o«ia de 

La foruaci{1n dc·l Cr!ntro 1Jr·!.i:2no, se inicio t·n los illiüs 5,·st-1;::ds, sin 

t!Jilbargo 1·(.Hi;1via 1:n ~;i:· ii:! :·,:.ttJl'iH10 ~odrJ ~.u s~,~~c)·fici(~, .?a que: al1n 0xis­

tcn 6rca~ b¡,JcJld~, (iJJOS p(p¡;ios S(líl 1os ;::~s t1'1tns, t:l c-s:t;( servida 

en su total idud con as11) potJble, d1·t:nil.1L', alu1:.~1·ii.:!o ¡::·,blir.o y e,1Jipa­

cliento urbano. f\si p11~s se prC>·Jc: c;ul' li>s ár::i:s liak~ ": ·¡¡;u;c•n ser ca­

pact'S de recibir 01 increr.211t.o dr. pot0 lación .:s;i2rudJ 0:1 lo:, p1·ó:dr.:as 

10 :iiios. 
ló 
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La co11centl'aci<í11 d0 Lis ~ct.ividadcs nóninistrativas y recre;:tlvils, ha gc­

n~rado la creación ~el uso combinado con la habitación, tcnalcndo defini­

tivamente el uso w1:erciu1. 

En gL'neral, el cc.:nt ro u1'iltlf10 cuent:a con una dens ii!Jd de 95 hilbi tantes por 

ht!ct,in"ª' L't s,;v;tfi.::i0 dl! lo> iot2s de d~ 100 il 3úJ 1::et1\:>S cu.1drados con 

vivicnd&s unli~tiliarcs y de c~r~ctcr precario. 

Por otrJ pJl'tl! .;0;;,·0 lu 1'.v. lG dí? Septic1:brc ( vinlit:i;1d rc~iona1 d~ acce­

so ) s•: l:e: d:::;Jrro1 J,¡do una surie d,; co:11crcio5 co1:io t;,1Jerc$ y co:110rcios­

especiúll:::do::., cre,111do oriln activid.::d ?Obre toda la vb. 

E:: i:npcrtJnt~ cic11c~ocu1" cc,.o p.;tri:nonio di~¡no d0 ser conserv;idos dentro­

dr:l ~•'i:J, dos e:],;;.;,:ntos n;,t.uriilcs, el uroyo Chi,:ui ::a. al s:1r y el arro­

yo Grondc, .3] norte dí.: 111 1ccíll idJd. Dichas clc:cntos l1ú11 su frico deteri.Q_ 

ros debido .1 c¡u2 1os dCt!clws h:n_:.nos son arroj~dos a los c.~uc.:::; Je C$ -

tos, por lo qui?, si no se re:scJLa su vJlor ccol6~¡ic:l corri;n ~1 ri.;sgo de 

dc:sapuracer, ;;• . .:!! ·2r:.,o ser un r:r,rn pote1;ci;ll e:sci:nico C,:ll: p~cdc ab.itir,­

mediade un uso a.J'"uado, l: l d0ficit en el rcn0lón rccrc,::tivo. 
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U VIV![i~:J:1. 

Dc<licio iJ que .::1 r:~nso ce i11c¡rcsos percibidos por la po~l.;ción es de 

apro>:irnadün1ente de ! a 3 veces el saludo mini1:10 y lo recibe el 75 % 

de la población, esto se refleja en la tipologia de la vivienda. Las 

vivjcndJs st: ca1'i1ctel"inn poi' ser de tipo medio rn1·al con :mtcri<iles 

de construcción como losa plana y en alguno~ casos !~mina y toja en 

techos; 12n í1;uros existrn lJdrillo y adob0 c-n for·:n.; :::ixtü y con apla-

nado de yr!SO. 

En las construcciones predomina el raacizo soore los vanos en un 801, 

así cc:::c l:n e:·,,, :on;;, las vivicndus c!o un nivel, por lo quü el coeficien-

te de ulilizaci5n del suolo es bajo. 

Co::o se dijo unte1·io1;,;,;11í.c, los lotes habitacionJlcs son generalmente 

aíl~lios y la sua~rfici0 constJ"uida no rebasa el 15~ del total. 

Las nec8Sit'.J1:cs pl'~o1·it.:1·i::s t!el centro urb3no en ::1Jteria de equipa-

elencntos cc:.10 es el cJso tkl r>alJcio ~·:c:nici.· ·1, (¡c:c ¡ior sus ~cr.1.¿¡les 

El otro aspectJ so refiere a lJ localiz~ci¿n dcsrn~r0ntrad~ d~ otros 

elf:,iit~ntos, caso e;.p:cifi·:o del ti~n0uiscxistc1~tl', ,,1 ..:t:.~l r.:quiere d.: 
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iu const1·uccic'Jn del mercado pí1bl ico en donde se incluy.:i un á1·2a para 

c~tc. 

Se puede decir que la carenciü de los servicios de co~crcio y abasto, 

se observc1 ::i:i> en fo1-:~!il cudlitativc1r:11e cuanti:ilLivayJ q1w ;l.inxc estar 

cubit:rta y sin l:!1íbcJr•¡o sus caractcri::t.icd~ de: i1iuic:ne y itbasto son 

bastilntc deficientes, ,1sí co:.10 lo c¡·ic s,: refiere ,, s:1~ in~;talacio1~es. 

El déficit iictu.ll que l•?'l:~<:n~¡¡ el ec;uin~;miento rccrci~~ivo y cultural 

es de 9rar1 ir.1porta11ci\l piJ1\\ el áre:i ya que s0lo existen dos plaz.:is 

j,11:din d,;ntro cl!l ,in:il, í1:.í cc.::10 ur.a ti1: .. Jiotl:Cil ql1e dada su ubicación 

rcsult~ sub~n.i 1 :2:1ri<1. 

Otros nece~idJdcs ¡iricr·: t~1·ias se rncJ::lin;in a 1 rnilntcnbiento de los 

sc1"1icios CQ::·o son: ti:r:.:i11<1r la í1JvL¡011t~c~ón en todo e1 potiludo, 

instnn:ientar y c~:.:r:.,· el : . .;r·vicio de recolección de bas:1ra y dar man­

ten imi en to il l al ur.1:lr,Hlo píi b 1 i co. 

i~.4. cs::CUIS:Oi,[S Ll[L CE::rno u~s;,::0. 

Co~o se ha o~scrvJdo el ((ntro Urbano de Villa ~icol5s Ro~cro, presen­

ta caractorlsticas de gr~n div~rsidJd, ya que ahl s2 desarroll~n las 

activid;:dc:s ~?·i::::irdi;: las 0c:I l·:,inic~pio, convi rtiendose en un i~1portun­

tc ';io1o c!e ~tracción". 
1~ 
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Este hacho re~;ulta de vil3l i111portanci.1, yJ que el Centro Urbano actual -

:;1~11t0 du10La exi~](!llCÍ<:s r0~p.:?cto a servicios, vivi211dil, c:qui;JJ:uicnto urbil._ 

no, vialidad y t1·J11spone, que dl! no resolverse ~.::n21\111 r:ayorcs conflic -

tos en ln e~t:ruc~ura urL.rnJ. Ce? es0s los r¡uu tienen i:i:iyor in;portur.cia son: 

Los de vial idud, ~11.:1Pr'' "· por 1<1_ tl'd~,1 uroana irrc•_¡u1;1r, la ¡:;;ccsiva es-

trechez de ias c:illl~S, y lii Li.lL1 d1: :irc•ü de esL1c·ior;~::1i.:nto. 

Lo:i c!Q Equir:0r.1i211t0 urb:::10,1_ic!~ddo ~1 1.1 f.Jltt. (:L: in:.~úli1ciont::~ 3¿¿clii;dus -

principalrn211tc en ·1os l'li~f()S de •:lhini:;Lraciün ;Júblic~. co:;.::rcio,abastos­

Y culturo, auni!dli J los con~lict0s vi.i11;S •.;·2nc!'do,, Js::;~ciJlrwntc,t~n el 

Por lo ¡;n:üi'io1· !li:1 .. o; d~ co::clui1· qc12, J.iJo íl c~t.1 nroblc:.~~tica,se µropQ. 

ne un<1 ;~01li fic3ción a tr<1v0~ d,! vivieri¡:,1, C'.í.::ercios ,sc1·vivio:; y lil prcser. 

vació11 :c~:)](¡·;ici., cor;'.l1:"·::::-Jo •J,: Jcuel'do ;111nJ cstructur.i vial,tendicndo a 

desarrollGf la ~struccura urLJna. 

La estructur<. u:-:J~nJ ~0r:i r•2for2Jdil por :;;í:dio d:! u:1 "tia coloó'.)ico" de -

A su vez se pro~onc co;-;o 1H:ccs i dJd pr i ot'i curia ruJ l.! 1 Ccri '.ro Urbano, 1 a 

r0i;1odc l 3c i ór. d0 1:: zc. r:a Cdl t ro, 1 i.l cu a 1 :;e c1.; :. 'r;~ r.i ::;is a fondo en ,, 1 -

capitulo siguie11t0. Está rc:::oa·21ilcióil, l:ll gc1~cral, constará d.:i calles -
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.· .. 

peat0nílles y Vt~h'.culurc:;. 

Poi· t11 ti1,lD, cr;:.:o objeti-10 C\:nt1·al de este doc11mento y como una respuesta -

a 1 o> ¡;:·oh h1:1<! s ch: cree l¡1do>, St~ ~ropo:1c e 1 des a rro 11 o de dos proyectos ar­

qu i t:!ctC 11 ico:,: La i1 ... p!L1ciü11 y n1:1:od..:lación cir.1 f>;,],1cio i·~unicipal, la reu 

bir:1t:i1:11 y co·~:;t.r11c1.ici:1 del ''.crc¡0Jo P1iblico, y J 1::Jncra d0 proµuesta no -
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l. PHOPUESTli Ul:l\/\;L\ 

1.10!3JET VOS 

Con la elaboruciór1 ck la propuesta urbano-arquitcctúnica para el Centro -

Urbano de Villa :licol.'is :1o¡i,,~1·0, se pretende alcunzar los siguientes obje­

tivos: 

C1't:Jr luc. ccmJicion1~s ¡;,:irJ satisfcccr las nccc:;h!~des.:!;í:; in~;e:dia~as 

de e(¡uip:111ir:nto y :;.:r';icios oe la ;JolJlaciún p~ru encilminar a la localiddG 

haci'a un.1 ,;,1tosur;clcnci~ 011 estos ru~ros, de tal fo1·1;!J qu12 Sl! disminuyan 

ios dQ:;pl¿lJ:¡\iento:; h,:c:d ot1·os ;;,unicipios. 

Pn:ci:o·:1r ~1,;.1 zcr.~fir:Jción ¡i;.1rJ el Centro UrbJno, a¡loyaC:J en ~na es­

t:r1JC.tuiii ·1í¡,¡ 1.i.'lidié:1'-'' :: d0~e:l'!'olL1r la estructura urban~. la cual pcrmj_ 

ta una 1;1.J)'ür i nL;'.·¡rJc~ ün d2 1 a zona. 

::2j0r::r 'j ;;0:0SU",'i.!\' 1 il r1q:i02il nattfful c;u2 Cil1'Stitu,1en los ríos (hj_ 

quito y rJ'<inclc, a·1 ,.1i:;;no ti2;;;po, darle una utiliz..:ción recrcJtiv.1 p,;blic.:i. 

SuncJr c1 ::1·c:!io .i::;bicntu de contar.;inaci.Jn por b.::suras ,c1.::scar0as de-

;:2jorilr la circulación continua di:: los traslndos. 

Aliviar las condiciones del tfanslto, en pJrticular en intersecciQ 

ne:s y tra;:;os conflictivos: 
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MejorJr la ireagen urbana 

f.1~pl·iu el Pal¡¡c·io nunicipal 

Reubicar el !·'.ere a do Púb 1 i co actua 1 

Reubicar la Plaza Civica 

Construir un Centro Cultural 

Saturar los lotes baldios y redensificar las &reas de vivienda 

1. 2 ESTRUCTURA UF:3AilA 

El Centro Urbüno de Villa ::icol<Í5 ílc;:;ero 11.1 sicfo pr·op~e~to po1· el Plan -

de D(:~a1·rollo Urb,1110 :'.unici¡1Jl, pi.ira que se le aplique une. política de -

consolid~ción, lo cu.i1 q~icre decir que lo pob1Jciún reque:rir.í d<! un or-

de sus ele~~ntos y funciones, 'si misrao ?rescrv~ndo y rchJbil~tando la -

privadas, recreación, comercio y viviendJ con alta densid~J Je construc­

ción. 

•, 



Nuestra propuesta urbana retoma las consideraciones del P.D.U., las cuu-

1 i!S sr~ cxprc·; "n en 10 rf;n.ode l JC i ón del Cent ro Ur~rino, Conj untu~·,entc sa­

de~a rro il a un.; ;iropur;st.1 vicil, que resuelve los conflictos generados por 

lu faH,, (;~ un .::si:.11Jio c!t~ Li zonu. 

zona ccntrJ1. 

Se propone la .11:1p!ii!ci6n de: b vi¿¡lida.:i rc'.1io:1al ( lurt\:~c1·a Atizapan- -

Villa d~l Carb:jn ), c0n 1Jn ¿¡nclio dí! sección de: 40 r.it'.i. reubicando a las-

Las viala1d~s¡::·L,J1·i:1s discribuir~n las rutas d~ trans~orte urbc1no y fQ. 

rdnco con paradas de auto~ús u cuda 2CO mt$. aproxi1:~adar;;ent.t:. 
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El problema tic cstaciona::1icnto público queda resuelto con la propuesta de 

6 cstacionanicnLo~ a oe~cubierto aprovechando el uso Je lotes baldíos o • 

centros de manzana. l 1 · '•2cicin fomJ1 f:1c tle dos tij)cs: 

a),- [11 cordón, en cu¡o c~so el c;:jén ¡;¡ide 5.5 111ts. <!2 largo por 2.5 

11.tS. dl! i:!'CllO. 

b).- En bbteria,don~~ el caj6n ~id0 5.0 cts. por ~.5 mts. 

Co1i-.o ~0 dijo 1:n c:l c,:pítulo Jntcrior lil estr·uctufa urJailJ esta r·eforzad¡¡ 

por un " cj~ c0Li:J·1c0 " ch? que atrJvie2cJ ei Centro UrJ::no de norte a sur· 

crccinc!o un rccorrdo ¡;:,Jton:il quQ tiene cc:w ob.;1:tivo llar un u~o recreatj_ 

vo .:i l~s zo~.L; l:~ 1os rio:; Cili:¡¡¡ito y Grilncc,Jsí co:.:o pro;Jol'cionar un -

atr~ctivJ d la localldaJ. 

Dancr0 d~ este eje ccoló~1co se propuso, áreas verdes con jucsos infJnti­

lr:s y Ci:nch¿:s dlporti1•3s, en donde ~cJdn inteJrarsc la vivienda y/o el­

uso co1wrcial y de scr·1icios, 
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l. 

El cruce de peatones en vial i.dutlcs pri:11arias o secundarías s0r¿ utí 1 iz.:i~_do 

cerno vibraJorls uníl tc~tura, ya sea adocreto o ~ildra bola. 

La zona de ~rtsarvarl60 ·colfigictl de los rfos esta restringida para la -

zonJ federal, 0s d:1cir que l'n una zon'1 de •10 ¡;¡, de ancho di! C1iclJ lildo -

" 
11.qui se propurn anr!adores en donde podrii circularse en biciclcLa o ¡1i:atg. 

nrd:ncnt.e, 

Por otni part.é, rn cuan~o .1 los uSO$ del sur.lo se p1·:ipo11e dJr u>o adccu;~ 

de a los mültipl~s lotes baldios y al~unos centros de ~anzana desocupa -

dos. En la zoni.! cL:1tr.11 s<: ocu~ii.ron co« LlSO :.i;:to yJ q•J¡j ¡:ct.uak~nt¡; se-

jan del centro se ocu;i~rt:n de uso hddtdci~.nal Única!:;,!1~w. ccn ccnsid,1d-

de 125 hJb/ i:J. 

La vial icla(i ;¡•qionJl ~e: 11,: c:e:ter¡•Jinado co::io un corr"<:Jor 1:rba110, dudo que 

su uso es nct.i::.;;nr.~ co:::crcial y tie:nde a saturarsi::: con nu0vos co;~2rcios-

d~bido a la gran actividad y clrculací6n de vohiculos y personas sobre -

lil vial idac. 
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El cruce de pciitonos c?n vi a 1 idildcs prii:1arins o ~c;cundari as será uti l i zan_do 

co:no v"il1ruc:or1;:. un<l textura, ya sea arJocrcto o 1iiccr.i bolJ. 

Lu zona de ;;rns:rv0ci6n ecológica de lo~ ri.J~ cstJ rcstringic!J r<lril la -

::on.i f.~cc:·c:l 1 es '!c:::i 1· :¡u0 un 1;nü zona de tiu ;,;, d0 Jncho d,~ c.i<l.'1 lado -

dr!l río y d~ :.2 ;,,"$· de larqo, no podrá 1ialier <lSMta:.1it.:11tos hu;.1Jnos. -

Í'.c¡ui ~e ¡;ropuso nndJdorcs en do1Hlc rodr,1 circularse en bic;cleta o ;JQatg. 

1n lr:,:n t•~. 

Por otra p¿rte, en cuanto a los usos del SL~lo se propone d~r uso ad~CL! 

do a los rn:ílti¡,Jt:s lotes baidios y al<,1unos centros d2 :::.inzan:i cr.socupa -

dos. En lil 2ont: centrii 1 so ocup,1rJn con 1iso mi xlo yJ que act~1alr.;,nte se­

ticnd.~ al u:.o co:;:erciJl con un densidad de 125 i1<ib/ila, y confor:;:e se al~ 

jJn del c2ntro se ocupar~n ~e uso habitacional unica~ente, con densidad-

de 125 hJb/11.1. 

La viulidad rc~ional se ha li~ter,:;inado como un corrudor ur~ano, dado que 

s Ll uso i:s netar:~en te co:.:0 rci ;i l y ti .::ndr: a s~ tu r"j rsc con nuevos co¡:;erc i os­

dcbi do a la qran actlvid~d y circulación de vchfculos y personas sobra -

la vialidad. 
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La propuesta urbano-arquilect6nica tiene como objetivo final dar solu -

ción al proble1>1a de dot.ición de servicios ¡;úblicos con;o 50n los refori­

cos a la ad:ninistracitin p1ílllicil ( Palacio ::unicip.:il ). co11:ercio y aba5-

tos ( :ncrcado público ) , y cultura ( centro cultural ) . 

Prir:1cran!entc, al actu,11 Pt1lacio ::unicipal u.-ido a su insuficiencia de es 

pucia, hunos d:~:>Ml'Ollado 1.:i <t.:¡il~ación cor. ca::1bio d0 acccs·o, dado quc­

la actual Plaza c·i·1ic:1 se ha pro¡;uesto co:·:o e$lucion:1r.:icnto que de ser. 

vicio al 1~bw ~\1LK;c,así cc.':o,a las oíicin3:; y co1:10rcios uledai\os. 

En segundo ter1·1ino, el actuJl ::ercill~O Público se propone reubicarlo a e~ 

paldas de la l~1Ju:·,iu, lo cuill resolveríÍ los conflictos viules que r¡eneraba 

su actual ubic~ci5n. Por ter.to el Ú<C,1 do1~de esta ubicado el :l.::rcildo ac­

tuali.1ente queda c.:~;tin::l!J JlGJ'.1 la Pli!Zíl Cívica, y a un costado de .5sta -

se propone la ubicación del C.:ntro Cultural que constilriÍ de Auditorio,bi 

blioteca , libreria y tollcrcs artas~nales con áreas de exposición. 

Todos estos equipa1:1i en tos que;.:an i nte'.1rc..dos por n:edi o uc vi a 1 i dad peat.Q. 

nal con áreas de csparci~iento y descanso. 
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Por ultimo.la 201·"~ et•ntr~l (·~tilrii conf(m11Jdu por otl'O~ 2 tipos de vialidades 

que son: la de u:,o contrnL;t.:o, lil c~1:il dilrd servicio c:l Pdlacio Municipal y­

Oficinas:; Cor11~1·cio~ adjunto::;, la otra viillidJd es vchícular ocasional ,que -

darJ servicio 1t los co:1;r.:rcio:-. aledaiios <: la Pl<i~il Cívica. 
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1.6. ESPECJFICACIONES TWlfCAS Y NORMr\S 
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REGLMlElffAClOil Pí1Rr. uso DEL SUELO [;~ EL WIHO lmllA'IO 

H A B I T A C I O N 

A D M I ~ I S T R A C I O N 

COMERCIO 

~n~rn1c1o:rnoo O PERil!TIDO Q 

11 A O l T A C 1 O N 

FA ti 1 L 1 A r¡ 

AOMI~ISTRACIO~ PUBLICA 

AD!i!ii!STHAC!Otl PIUVADA 

f\Li'1i\CEilAi11 DTO DE MASTO 

O Habitación plurifumili.:ir horizontal 

O llabitetción plurifo1:Jiliar vertical 

hasta de l~ mts. de altura. 

O Oficinas tl0 Gobierno,financieras su 
cu rsJ 1 es de Cilnco -

Q Oficin:1~ de! •wofesionolcs,ac!roinistra 
tivJs .a~i!r;ci:1s. -

TIE~lDAS !:JE PP.ODUCTOS G/1SJ- 0 /\lL:rrotos ,coi:1id.i e1abol'ada ,ro 
COS Y ESPECI f'.LES pa y calzaC:O, artículos do;.·,csticos 

libros y rcvistas,faG~aciets,ferre­
terias ,materiolcs do construcción­
carnicerias, frut~s y legu:;1ures. 

TIEilDA DEPARTA!'.E::TJ\L 
crnrno co:·iERc ¡AL 

SERVICIOS 

3SI 

O Tienda departamental 
O Mercado 

O Sa r~os p1ib 1 i cos, sJ 1 ones de bu 11 eza 
peluquerías, lav~ndcriJ ,tintare -
rias, tallcn;s de costura y sas~1·2 · 
rias , repJre:ci.;n dG artículos de - -
hogar,estudios y laboratorios de -
fotograf':a. 

" 



S A L U D 

EDUCACI 011 Y CUL TUR1\ 

SERV! C! os Pf..RA LA RECREAcro;i 

HOSP lT ALES, CU NI CAS 

Y CENTROS DE SALUD 

EDUCACI O'~ ;.;~DIP. SU?E1i!OR 

1;1STl\Ll\CJO:;:s fiELIG!OS/\S 

AL! MrnTOS Y CEG !Df\S 

ENTRETE!mtr LiHO 

RECRrnCIO:I SOCl/\L 

O llospitalr.s do:! 1:r9encias c!e cspecia­
dadcs ~· uc111;¡·,;] 1 (011tro Í'i1:dico 

() Centro de Cons~Jl toriGs 
Ü Centro de SJliJd, ciinica de u1·gen -

cias ,clínica 9,:!li!1·al ,consultorios. 

O Prr.¡i.wi\toria, vocacionales,inst. tcc 
nól0:1fro, c1:ntro" d0 caii:citacién,:­
?ol i :.-:c,1icos, tr:cno-16:.i ic0s y 1.;niver­
s i d,1c!c·s. 

Ü Jorciin·~s bcié,!:1ico~,, ::oologicos ,.:icuu 
rios, y cc11~ras d~ cxp0sic1011cs,~!u~ 
SCOS,Qdlúl'O¿s de 2!"~n\ y ~~illlEt~i·ios 

CJ f,rchivo, bibiiot2ca y i1t.r:iérotccas 

O Tie11:po y lugares pMa el culto. 

O Ca fes , FonJ¿¡; y Hes tJurantes 
(J Cantinas y Ja1·es 
·· Salones para f i0stas y banquetes 
U Cer. ¡;ros noct~rnos 

O Cine;; 
O :catrns ,iit:d' t01·ios.sdlas de concie!:_ 

co, centros Je covcncioncs 

O Centros co,"unitarios,culturalcs y -
sociu1~s 

4U 



':·. 

ALOJAllIENTO 

SEGURIDAD 

SER VICIOS HORTllf1Rl OS 

COM'.Jil l Ci\Cl Oi~ES 'I T í\f,:lSPORTES 

t:SP i\C: OS h3 l ERT CiS 

D E P O R T E S 

HOTELES Y MOTLLES 

POLICIA Y BOM~EROS 

ES TAC! O:ii'.Jll í::;T OS 

ESTr.c10;;¡:5 ::~ Rf•.:J!O 

PLAZAS,E~PLA~~JAS 'I JARDl~ES 

~EilE CHOS t:C V lA 

() Albercas, pistas dé patinaje, boli -
ches, billim!s,salon~s de gimnacia. 

llotcles y Moteles. 

O Polici.1 de 30mberos 

o Vcl a torios 

O Correo:.,telc:fónicos y telcgráfos 

o 
o 
o 
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1wn::1\S DE o:m.rn·1:; y or:1rns10:111:1IE:HO PARA LA PLAZA CiVICA. 

i!ivel de: 5c:rvicios: il~dio 

Población dc:mandante: El total de la población 

Capacidud de disei~o: G.23 Hab/:n2. plaza 

Capacidad de atcnclón: lOJ,000 habitantes 

ii2. construíJos: lú,000 :;:2. 

112. de terreno: 20,0:JJ 1:2. 

Coaficiente d2 ocupJción d~ suelo: 0.30 

Coeficiente de utilización de suelo: O.DO 

SELECCIO:I DCL Pi{[:J!O 

~Aí<ACTC11!_~T I e;;~ Cl"L _PJ~Ei~L.~ 

i:ouulación qc:iérica del clc1112nto: 4,430 112/plazü 

~2. construidos por módulo: 4.~80 M2. 

FUENTE: Normas de Vivienda y Equipamiento Urbano, S.E.D.U.E. 
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EffEJ 
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llcl.J i U1C i 011tl J 
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t ___ j 

·c"Cl""l0 JI .,.: r•1¡::-;-::-.:.·1=1 
i... ;,,, l.. ' I ~'L 'l---~--_J 

Prcse:r'/,_;\: iún 
~coló_ 1 ic~ 

,----3-
t

----· __ .. _ ---·---·-

[ L(MLllTO: PLl\Zf, C 1V1 Ci\ 

~-. 1 Si":'..' '1r'1 \' i /\L 
c .• ~-,-,,¡era jl;¡y, 

/1ulo!1ist(1 Urb~1n.i 

A~cnid~ Principal 

Avenid~ s~cundaria 

Calles Colectoras 
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t .. V. C~ntro Vcl:i11:1I · 
C.D. c~ntro du 3~rrio 

S.lJ. Su:ic~ntro Urbono 
C.U. Ccntrn Urbano 
L.E. Loe~! j¿n,ión Es~cciol 

F.:·\. f'u,_,r,1 du la i·\,1ncha UrJ. 
O lndic,1 local izJción di!I 

E; ¡;,,;wn to, 

·. 



SlLL.CCIJ;~ DCL llf~EOIJ 

_¡ L_.l l _____ _l L ... __ J 

J ~J1 f1.~- ~n':,i~~ 
--~ 1 \'' 1 l 1 L. ___ __¡ l ... 1J. __ J l 

1 1-1 1--¡ ¡--·-¡ ¡-·-·111 

~~~1 :.~.J r:51 
rü.:-:.n·.-:·:1 (.:-.-, 

U:.?.::-:_::;: ,_:j 

O Conveniente t!Cond i e i o nado 

'.¡. 44 
·,'!: ,· ,;,_· ,.· 

ELSllE.HO: í'L·\~,\ C 1V1 Cil 

1 t:.qu i n.1 
2 l\•.'t~i.1 m:;n:iHhl 1 frc11tú 
3 Ci)ecct11 d\: 1~JJn1tirh1 

!t :~~Ji.1 111;n¡;'.una l. frentes 
5 1 ~.1t':.~~1nJ t~or.9l~t:1 

6 C0;~1zG~ ,J~ ~1JrlLJna 

L•1·,:,1 ! i .:.1r. i .'"q1 t¡ .. :: p 1·(,.~1!; 11 •.:n re l .1 -

e i,~Hl Cí1:1 !:1". rt~1L.:· .• 1i.,~ ir,Í:'d.:'.>l :·uc 

.t.~ iln conveniente 

·. 

·. 



M2. de terreno por· 1116dulo: 5,000 

Frente mínir,10 rccon1enuable: 50 mts. 

No. de frentes rr.comr.ndal.Jles: 3 ¡¡ 4 

Pendlcntus rccrnílcndables: 2 J] S % 

Rcsisle11cii1 1:1inil:ia d.::1 suelo: '1 tons/m2. 

Posición en Jíljll:!Jl1il: Coqileta 

PROS R!-.::!:1_i1J).11¿J_IL ~-~~i_Lf:_~~\ S !-~~ 

112. totales iJ,~ lu plaza cívica: 201000 m2. 

co;.1po;;E::TES: 

ExplanJda: 16,000 m2. 

lireas vetdcs: 11,00'.l "12. 

Superficie d0scubicrtJ: 20,000 :n2. 

Superficie de terreno: 20,000 m2. 
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2. 1. p /\ L A e 1 o i·1 u i·l 1 e l p /\ L 

2.1.1. ANTECEDU:TES 

Este elemento constituye el eje dul area civíca de la población; por lo 

que su localizaciún origi11,ll adecuad<i, tonto física co1;:0 estratégica 

para la estructuración urbano propuesta, así co:i;o, la po!iibi1 id<1d de 

utilización del edifil.iu ~ .. :1stnlido originalmente paro cjcc\,dÓn de las 

funcio1ws ad1¡:inistri1tiv;¡s ele la lcc.il id;id, llevo a trn;¡ar la d•Jcisión de 

proponer el proyecto del Palcicin l·:Lmicipal, en el n:is:no sitio en que se 

ubica en la ~ctuali~ad, r~~od2lando el edificio existente e integrando 

el nuevo proy.:cto. 

El edificio ori~inal construido 0n 19C5 consta de dos plantas, con un 

área tot" 1 de 427 t'.2., en don1~c se pn:sc:ntan servicios de icl &grafos, Co 

r·reos, l\cccptcría, de i·:rnc:1, foso1·eríu y 1'egistro Civil; udern.ís de Ofi­

cinas Admini5trativii5 (J0 Educ~ción Públ icu, Re9istro ::Jcionnl de Electo 

re::s, Hacie1;cla 1 Sal¿¡ d1: ~ül,·ildos y Sccretub. 

Con el acelt:radr: u,,cimiento de lil poliliici6n en l~s do5 ~ltil:1Js decadas 

la expan~i5n fisica de 1~ ciudJd y el consiguieílte creci~iento de las 

·¡·1; 1 1ciu1:~s '1'' / .. :::1i:'ii~.c1-.;cié-n f'(Jblicd, hizo que 13 capucidad del Palacio 

1;:mi(~ip~l 01·i9i;iü1 se viera µrnnto s;;ttirc1da, lwcho que se manifiesta en la 

Jglo~:0ración rl12 l~s oficinJs, f~lia de csp;icio· para el público. 
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ocupación de 5rcíls de circulaci6n parJ instdlar oficinas de operaci6n, 

mantenimiento, servicios saniti1r'ios insuficientes y eli111inución de 

privados de la~ i1utoridades p:1ra dt! esta 1:1JncrJ acunilr el espacio en 

función de <1tf!nción ill nC1Llico, ¡¡sí co,:10, la i11:;talJci6n de oficinas 

complc1::cnt~ri.1:; rn !~l t:<lificio ane;:o. 

El uccc>o al Pali1cio :1unici11'1l c:s ,1 t1·Jvós de 1.:i f'laza Cívica, la cual 

se UliC ~l jürdin ti!! l.i lcc;,iicii1d; :;in e:.Llor'.JO, solo funciona integral~ 

n:cnte en co11tad.is oci1;io110s con 1::otivo de ,tl:¡;mJ fiesta Cívica, ya que 

por lo ¡;i:!r1ei-al PSta :11·o:a, lS utilizad.:i co:ro e~tócion;)r.1i12r.t.o para el 

público y pcrson¡:J del fl<:lJcio. 

2.1.2.0BJET!VOS y DESCRrrcrr~ DEL PRnYCCTO.-

f\nte dich:J ~itJución s~ ¡;1.rnteo la fori:;~Jlación de un proyecto que cum­

plieril los sit1:Ji¡_;1:Lt: objetivos qenc·rali!S: 

Int2~:1·cr iun~o con lJ Caso de la Culttira, el centro urbano de la 

1OCil1 iclud. 

f·'.antcnr:r el or<ictf'r sir,1;61 ~co ;,dquirido por el inmueble existen-

te en su ubicaciGn actual. 

Utilizár el in::1;ebl0 existrntc. 
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Co11centrür líls uficinos de lu ilu111inistr,1ción públicu. 

Objetivos PurticulJres: 

Jerarquizilr Lis ,írcas conforme a sus funciones. 

Propiciar un n<ior servicio al pí1!Jl ico. 

Alojar los servicio~ dr nueva creación. 

Integrar for~alraente el cuificio al contexto urbano. 

CreJr espacios pJ1\1 1 ir-var J c»bo dCtos c1vicos popul.1res. 

Para el lcc¡ro de dicl1,J•; 0:1ji>t1vos, c·l prJyccto in.t.egrJ ii ld propuesta al 

edificio .:ictu~l. d0:;ílrr"0l~o! .. !,1·.:? ::i!Ci) 1.1 p,wtt) po".terior del 1ais1:")• 

sobi·e los tff:-c:ios 1w2 .1etuakcnte ocu~il el n:crcado, los que tai::bién 

$Cr¿n utili¿ados pürci.1lr.:t:ntc co:::o pla:íl civic~ la cual suj ucceso prin­

cipal .:1 1'alacio ::~nicip.I] y il Li Ci1S.i Je 1.1 Cultura, convirl iendose en 

Cc·tucicr:.1!rd,,11to y acc''~u r-o~terio1· a 1J ¿ct:;~l p1'1z.1; cs~c sed ilSi:nisrr.o 

el <:cc11s8 ¿¡ la zc1n:1 d~ ¡·,oi ici<1:; sPrvicios \tcr.:.:rJle:s cel c;Jificio. 

1\l inL'.:riar. ,:.~ ecli1'ir,io 5P r;r;·'.\'f:Ctii ~·n lii i:•;1r.li:1ción ci1: lJs d0s plar.tas 

r·.d·.:,.!r1i(::. u r:.: ... ·:'" ''' c:lr:.i:11'i1r1 rn la r:il;:r.t;, b.•:j;·1 la~ oficinas de~: 

tt,.li·~¡r¡,;c;, CC·1·ro0r,,, rC·í2c,;:r.i·ia or~ rc-ntr:s, i-p~¡i:;tr0 c;vil, i.nsµección 

escolar ;,EP. 
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Y en el priiW!r pi:,o fo; correspon,!icntcs a: llaciend,1, O!lras Püblicas 

Ofici<llii~ l·'.ayor·, Heqitlores, S'indico, Sülil de ,Jm1tus, Sc1.,1icios Públicos 

ílufctC! ,Jui'Í(iico. 

Se crea adw5s un ,ót.rno en el que se alojar;in lo estación de pal icía, 

las bode~a5 y lo~ scr~i~ios 0eneralcs del edificio; conforme se detalla 

en el Proar<rn:a 1~rq11itectónico ~1,;c se describe u continuución: · 

S!Sfü'.1',,S 

1) V rnLIDAD 

2) ACCESOS 

3) OFiC!li!1S DE Co:\l;:HCACIW 

4) OFICINAS FEO~RALES 

5) OFIC!~i.~S EST!\T!HS 

6) mci:rns :w;:I r:1Pr,u:s 

7) cm11\t~Di1::c 1,1 ~JE rnu cm 

B) SERVICIOS GZ::rnr;LES 

9) AREAS I~TER!O~ES 

10) A~EAS EXTERIORES { LIBRES ) 
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SUBS!Sfü\/\S 

l. O V Il\Ll D/\D 

1.1 C/\RRETEí\/\ DE f1CCESO f1L WliRO URBANO 

1.2 co:ITROL DE VEHICULOS 

1.3 EST/ICIO¡lf":1; tr:TO 

1.4 TRM:SliO nu.m:,~L 

2.0 !\CCES05 

2 .1 !\CCE~O rrur:c1Pl'1L 

2. J.1 ACCESO rR ¡ ~r.I P~·L ( PROPL!ES TO Plf1Zf1 e¡ '11 C/\ ) 

2.1.:' VEST!ill'LO 

2.J.3 MODULO ar l~FOR~ACIO~ 

2.2 /\CCESO PílSTER!Oíl 

2.2. l f\CCESC ~OSTEHJCR ( o:rsrnm ESTr.C!ON!\tlW!TU ) 

2. 2. 2 l/ESTI ~.ULO 

3.1 TElfGr.l\FOS 

3 .1.1 11.Tl:::c ![l~i M PIJitLJ CO 

3. l. 2 /\lfü1 ;:;: T~:\:~/1.1\! 
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" ........ ,> .... , . :.1 

3.1.3 P~IVADO JEFE D~ LA UFICINA 

3. 2 r;ORREO~ 

3.2. l 1nrncro:: f\L PUilllCO 

J.2.2 ARE~ DE lRAG~JO 

3.~.4 PR!1AOJ JEFE D~ LA OFICINA 

4.0 OFiCl~AS FCDLRALES '• 

4.1 ~;[Ciút1RI11 GE :1/1C!C:HJA Y CREDITO PU;JLICO 

4.1.1 ATL::cro:! ;:.~ Pll:.>LICO ( CAJ1\S ) 

4.1.2 PRIVADJ DEL J~FE DE LA OFICINA 

4.2 SECOFJll 

4.2. l. ATE~CIU~ AL PUBLICO 

5.1 LIBRAS PC~L.JC!1S 

s.1.2 PRIV~~u ~:L J[FE ílE LA OFICI~A 

5.1.3 PRIVADO CEL JEFE DE ~!~ORAS 

5.1.4 ARcA SEC~~T~~JAL 
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5.1.3.1 hHEA DE ESPERA 

5.1.4 SUPERViSOR[S O~ ODRA 

5.1.b REV!SQRtS Dl LICENCIAS 

5.1.6 TALLER DE 013UJO 

5.1.7 iliW!l\'íJ 

5,¿ HEGJSillO CIVIL 

5.2.l Píll'/!'llJO DU. JUEl 

S.2.3 f,í:f~r'1 ~1 lSPtdi 

5. 2. 4 S:'.!.A [J: 1\UG:; 

G.2,7 J\ílC!llVD 

5. 3. 5 ~ALA D: JU:;: AS 

·. 
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6.1 GODIE~!O MGNlCIPAL 

6.1.1 OFICINA PR~SIDENTE MUNICIPAL 

6.1.2 orm;rn s1::orcos 

6. l. 3 OF! C! i/1\ H[GJ IJJI{ 

6.1.4 SALO~ DE CA~ILDGS 

6.1. 5 S!1.U, o: Ji_:;;TAs 

6.1.6 ~SESO~!A JU~IDICA 

G.1.7 PRi\';'.:Jo SECilETf,í{iO D~L PRESICE:HE ~;u:ncIPAL 

G.1.8 AREA S~CRETARiAL 

6.1.9 REC[PCJO:l 

6.1.10 Sl\Lf, S~ ESPEF:/1 

6.1.11 3;\DO PRIV,\JO (PHESIDE'~ií: :·!Uil!CIPAL ) 

6. i.12 r,,mso l'ill'.'il'.19 ( csrnLrnA ) 

6.1.13 Sí1LCO:i ( /\CTI'll:l!1DES crvrc,;s 

6. 2 OFI CI/1l.!f,, iiUOi< 

6. 2 .1 P RI 1:ADD OF l CL'.Ll ti Mt,YOR 

6.2.2 AR~~ SECRETAR:AL 

6.2.3 ARErl DE TR!dAJO 
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6.2.4 ARCllIVO 

6.3 SERVICIOS PUGLICOS 

6.3.l PRIVADO DEL ,JEFE DE LA OFICINA 

6.3.2 ARCA SECRETARIAL 

6.3.3 f\WICIO:I f\L l'U8LICO 

6.3.4 P.í!~A DE rnr.:Ji .. jO (1\GUA PQTAJLE,Vl1\ PUGLICA ) 

" 6.3.5 TALLER DE DIDUJO 

6. 4 TESORER!f\ 

6.4. l PR!V/,:JO ,Jffi: D~ L!1 OFJC!ill\ 

6.~. 2 AíE:1c10:1 /IL PL21.ICO ( c; .. Jr,s 

6.4.3 AREA SlCkETARlAL 

.. 
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6.5.5 ARC!l!VO 

6. 5. 6 !1CCESO PRi VAGO ( E5C.~LER!1 ) 

·¡,O CO'.·ll1:;011::c1ii DE POLI Ci1~ 

7.1 MIH!SiERIO PCJLICO 

7.1.l 11.E!lCiO:; f:.L PUZL!CO 

7.1.2 PRIV~no hG:~TE D~L·MI~!STERIO PUBLICO 

7.1.3 AREA SECRE:ARIAL 

7.1.4.lJt,nJ 

7.1.5 SERVICIO MEDICO 

7.1.6 COS~ITC~:O 

7. l. 6.) LOCKEP'i. ~ 

-~ ... --.--- -······ 7. 2 DIRECC!O:J DE POLI CIA 

7.2.1 PLACAS E INFRACCIO~:s 

7. 2. 2 LI CENC!f1S 

7.2.3 ATErlCIOil AL 0 UóLlCO 

e.o SEHVICIOS GEl:ER:1LES 

8.1 SMIITAn!OS GE:;rn;lLES 

.,, 
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8.1.1 S/\rl!T1\RIOS ¡¡r¡;¡3f([S ( PLN171\ 1~LTA y PL.n.:¡rn Df.Jf\ ) 

8.1.2 S1\:i!T!1RIOS ;;u,JE!iES ( PiNIT/\ ALT/1 Y ~Lf1~TA !3AJA ) 

8. 2 PATIO DE li1\i:!CDfl1'.~ 

8.2.1 RNiPADE SC·:VlCIO 

8. 3 Cll1\HTO r.E 1::.Qu1;·1r,s 

8. 3.1 SU3EST/\CIG:: ELECTRIC/\ 

8. 3.2 CISTGW. 

8. 4.1 HEllR1\~:J E:;T /\S 

8.~.2 P/\PELElll1\ 

3. 4.3 P!ilTUHf1 

8. 4.4 MADERA 

8. 4. 5 CUG 1 CtJLO ENCi\RG/\DD 

8. 4.6 E:1TREG1\ 

8. 5 SER'/! CIOS 

8.5.1 80DEGAS 

8.5.2 MA:lfül!MIE/ffO 

8.5.3 CUARTO D!:. 3ASURA 
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L.·• ..... 

8.6 COP!l\S 

8. 7 TELEFO::os 

9.0 /\RtlíS lilTER!ORES 

9.1 C! HCUL/IC!OllES 

9. 2 ESC:.LE:;;;s 

9.3 zo::,~ csr1rn11 co:¡u11 

9.4 Jf\HDJ~: ll:TER!OR 

lü. l\RE1\S EXTE:<i ORES 

lu.l PLAZn CIVICA 

1(j.2 zo::1\S JARO ll lADAS 

lG. 3 AllDAOOí~ES 

10.4 CIRCULACIONES 

' . 
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.. ( 

HACIEUDA FEDERAL 

NORilAS DE LOCflL!ZiiC!Oil 

1.- "ivcl de servicios de la 
locu 1 idad 1·eceptora; 
rl'Cfl:;;ínHla b 1 e rn0d i o rníni1110 ·-------------L1.;·iTco _____________ _ 

2.- nt:G·io dt: 11 •.!t!~;c·(¡~-·,~i;----------

c:;fo;1¿¡ 1 1·cco:.,en:Hl1le 30 kil 6·:·c:tros o unu hora 
3.- Rudio d¡1 influuncia f1i=-----------····------ -----

traurbJ110 l'i.!Cv:n~nüablr: 1 ·;·'O ., .. , .. r~< 
4. - Local L:ac i ón l:ll 1 J r::. u·1.ic-----·····-~.:~.--~,~~~-~---

tur<1 u!"li<1n<: ~L:bcr111tro urbano 
5.- Uso tlc1 :;u,::ló-·--···-------·--·--··s·0·,:·vico·s-------·· 
6. - Viu 1 idi!d ,;e Jccc·s·ó·-¡-.-.::·i:-u---------- -----------

1li\:11dab 1 e secund:1ri a 
7.- Posición 0;1·1~111:-,;11¡,11lii _____ ésouli1a --====-----------

3.- Población il ate11d,:r ___ P~~-)ii_t;_ión cc2_1_1_ól!.Jca111~nte activa _____ _ 
9.- PorccntQje r~sprcto a 

la población total 25 a 30 nor ciento 
10.- Unid<1d bilsica dr: sí:rv-iCio ___ lii·2~r:oiiúni·il:a· 
11.- Capacidad de diseno de lu -------------···· 

unidad de sr.·1·vicio '10 a ~O ii.:bitJntcs 
12.- Usuarios por u11idüd ·¿¡r:-·5c;:·vic-ía--·-.;·¿¡¡:~ 1l.1,i·--
13.- Habitantes poi· unid<ld dr. ~.e1·v. --f;:i- ¿c;o ·---------
14.- Sup, de terreno por u11id¡¡d ue s¡-;-,..,-.--r. .· :1/:_ _____ --------
15.- Sup. construí da por unitL:J de ser. --- l " _____ . ------
16.- Cajones de estaciona.11i1 .;:0 

por undiad de servicio l/cª 50 m2. r 1strufdos 

FUWTE: Normas de Vivienda y oar1i en to Urbanr . E. D. U. l. 

'• 



CO:i1\ilDP.::Cl/\ D[ POL l CI :, 

1.- Nivel de servicios de la 
localiddd receptora; 
recornend,ible bíls leo 

111 in i rno --- ·-----·---ton ce n t i~icT6i;-r¡¡¡: u 1 
2. - RJdio de Triffíir-1:-c{·l-~-------·--·-----------

giona l 1·ecc:•:c11t:. ble 15 !:i l6:¡1et.ros a 30 minutos 
3.- iiadio di: influcnciil ·ii1-~--------- --------

traur'iltlllO r'2co:::~nd;1!Jk l ,J.1\l rnctros 
4.- LocJlizadlin en lil cstrü·c:-···--------

tura urbuníl suhccntro urtano 
5. - Uso de 1 su010·----- -----s-ir·v·i-clo$---------·---
6. - VialidJd et? uccc_s_o_i·cco-:-------

1:1cndJble sncund.ll'iu 
7. - Posición eñ_fo_i::ií1)zii-11ci e·scj"ti(i0j- o c~1 o:-cie/ik1i1zana 

-~-------------

tlORIV\S DE Dli!E:ISJOiVV.J!Ei:TO 

8.- Población a atender e_l_tot~_aJQ!:_Lación 
9.- Porcentaje respecto a 

la población tot~l 100 oor ciento 
10.- Unidad básica de sci·-vicio--lr2-:-ColiSErüfJ0-
11.- Ca:Jaciad Je dise~o ¿e 111 ---------- ------

unidad de servicio lGS habitJnt0s 
12.- Usuarios por unidud-iiesc1:Vfcío-------1;-_¡·,~iJi1i_e ___ _ 
13.- Habitant2s por unidad de serv. -· · ---¡G·;--- ------
14.- Sup. de terreno por unid"d de se: --2"."-~i rú-•. --
15.- Sup. construí¿¡¡ por uni~JJ de s ·--2m2-.--
16.- Cajones de estacionali1iento 

por unidoJ d.: servicio___ 1/ cada 45 m:· 'nstruídos. 

FUEilTE: Normas º'' Vi vi cndo y Eqr; · ~to Urbano, S. E. D.· . 

·. 



·' 

:l0Ri1/\S 0[ LOC!\Ll Z.~C lo; 1 

l.- Nivel de servicios de la 
locJlidad receµtora; 
rccomc11dah le _____ J _il_s _ _r:.a...~.~-~~q.L~~-UI~! cJ..p_a_)_g_s 
1;1Íllin:o concr!11trac1011 rura 1 

2. - Radio (fc:--¡iúT:/c;\c-iii-r-Q·:----
Gio11z: l f':::rnr·::ndül;]e ___ JiJ:.iJ..óc.:ret1:_~ __ a_'.!_Q...!!~1·_n_. _________ _ 

3.- Radio da influ~ncia in-
traurbz:no rcw1.C!llcüb le ___ Centro __ <.!_q_J!_ob lución 

4.- Localizílci0n en la cstru~ 
tura w·h~11;1 Ccnti-o UrbJno 

J .... Uso Ucl st;clo_____ s·,'-~~··~i-(c-cos--

G.- Viilliddd de <:cc_c_s.ol·l::co-----------
::1211d;iblc S2cundaria 

7. - Pos i e i ón eil-fál:!.li1z-ilri3-:==-é~1b-:-o-i:!~iiiz. c~~~6Tc'ta 

3. - PoLlacion a at011di•r El totérl de la noblilción 
9.- Porcc~ntaj•:: l'l!Spc,cto u-------------~---·-----

la :io!ilución lot"l _______ 1~2_!~.!:._5.i~_1_t_o._. _____ r 
10.- Unidad b.ísicJ ó.' ~.crv~cio 1ri2. construido 
11.- Ca;lücicL1d de dis¡,i.() d0 la ------·-----------· 

uniciild de servicio 2S a SJ l!ilbi L11:tcs 
12.- Usuarios por· unidad -;fr;s-61;-vfci-o ---···-yj·,:{,ú;l·~ 
13.- l!Jhito11t1:s por ur1it!cid U::: serv. --t5-,1-·~·o-- ----------
14. - Sup. de terrcr:o :i:1r u:1 i dur. de s0r.1-. ----/.·º¡:;z. 
15.- Su;l. construid~ 0or unidJd de st:rv. ---·-r¡1t----------
l6.- Cajones de estacionamiento · 

por undiild de servicio !/cada 40 m2. co~stru_í','.:_s ____ _ 

FUENTE: 1lormils de Vivienda y Equi.,1miento Urbano, S .O.U.E. 

·. 



,· .. :· 

Oí-ICI::t.s LS1!1"1"1~.LES n:: lll;ClC1lJf1 y 1q¡m-rrn10 PUBLICO, GOO!ERilO 
EST/\T1~L ,111\Cl UiD!\ Y !i.I'. 

rlOR!lf1S DE LOCAL l Zf\C I o:l 

1.- Nivel de servicios de lo 
localidad 1·0ceptora; 
rcco:,;enc:o b 1 e wPdi o 
111i ni1:10 ---------·--·--iils il-:o---------------

2. - l:cdio dc-·fi1ffoúilt:·¡:i- re; 
qional r0c•1i•"'lldi1blr. ___ _3_Q_l:Jlómctro.~_JJ_L)1_o_r_a _______ _ 

3. - Rridio di:> inflt1<:11cia in-
tr;iurbuno rl!C01.:011dablc centro de ooh1Jci6"--n _________ _ 

4.- Lo.:ali:dci(;i1 t:n lit i:5cru'c---··-· .. ·---~-----
l:.J1·.1 Ul'i:dli:t (pntto U!"~J:!ílO 

5. - lico u·J l s ~el o-----·------s·¡;·¡,¡ 1 c'ios·-····-----··--------
G. - V·¡ al i dud o(; ¿cé~~·::ó_r_e_co-:-------- -----

ro:onda b la Secundar i ,1 
7. - Po5 i e i 611 e:nTci·m·ii'i:l11u _____ c_:-s_,ii_u_fi_~·,¡_o_··¿_¡_s-_ic_.t·_, l'_il __________ _ 

tlORM/\S DE n1:1c::s10:1r,111El:TO 

3. - Pobl,•.ci•.\1 <l ;;~::n,;¡.:· _____ el to_cal _ _c!E_~'l_J_1o_lJ_l,_H_·.i_ó_n ______ _ 
9.- P0rc~~c~je r~~¡;ccLo a 

la poGl~ci0n tot~l 10~ por cicn~o 
io.- uni1fod bisicu Jr. sc, .. 1rcTo-1~i:--c:¿¡15·fr¡¡·foos 
11 •• Cap~cidaü d~ dis•:i.o dü la ~-·-------~-----· 

unidad d~ s~rvlcio 100 hJhi~Jnt~3 
12.- UsuJrios r,o,· unid:,ci;·;-;_,-·5¡:;¡.vTc-co··-----.¡,:,~Gti'le 
13.- i!JbitJn:c~5 ~vi' u11i1í.id de scrv. ---ru·l1 _________ _ 

14. - Sup. de' tr~ri·e:10 p;ir unidad de ser;¡:--¡:r:::~·:------
15. - Sup. construido por unic'.ad de serv. ---riii2_. _____ _ 
16.- Cajones de estacionamiento 

por undiad de servicio !/cada 5~~ 1~. construidos 

FUEl:TE: Normas de Vivienda y dpamiento Urbano, J.U.E. 

71 

.;, ··-·~·.' 

'• 



OF!CHiAS FEiERr.LES 

NORl-~AS DE LOCAL! Z/1.C IO:l 

1.- ~ivcl cic sorv1c1os de la 
localici~d recrptorn; 
rccon·~:1dcblr1 intr.rn:cdio 
r.11111mo i:::!dfo __ _ 

2. - Rild ¡o do-{iiTTi?2:,·,::Ta1:e-_----------------·---------------

3.-

4. -

qi('•~cl rcco::1e110J[1l•' 3D iilí;·:.:tros o 1 h·".'"i' 
!Indio d 1.~ influc·1~cin f1-1----·------"---------·-----·--·---------------
trnurbílno rcco:::'.!lirlob1o c~ntro l:2 1~0filJció11 Loc:tlizJc:i6n en ]¡1 o~tr·u-c- -------------- ...... ---------·-----------·-
tura urbJnil c.'ntro urb2110 

5.- Uso del '.;uc:lo__________ c:c;·;: ... -j'(:TX·----·------·--·----.. ----·----.. -· 
ó. - Vi a 1 i tJ.J d d.~ ncé.r!·:;,)·¡~;_;-(j:------------- --··-·-·--------·--------- ........ ----·--

r::c:1d.1b 1 r; s-2r.und,1r i íl 
7. - Pos i e i 011 ci"fi-r~1~1·:·i~l·1¡: J ,1J~~====~iS~'~T~~J,~]s-·:~J~L2~-====-~=--=-~= 

FUE!'ITr.: i:on:lilS d<! \'ivicndJ y [quip2.n~ic11to 'Jrb,'.no.S.E.O.l~.[. 
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JUZGADOS CIVILCS Y PE~ALES 

:wR:t~S DE LOC,\LI Z1iC 1 o:¡ 

1.- liivcl de scrv1c1os de la 
locill id;1d n~ccptorJ; 
recon:cndu b 1 e básica 
r1i 11i1110 ·-···- ·---· .. -· é-6i1cüillrucíónimJI 

2. - Radio dr·-Trúl Li,i1:c·1-.~-1--e- --·-------:'-'-'-'--------
gionil l rcc•.::,,:ndiiblc 15 kilómetros o 30 r:Jinutos 

3.- Rildio dr i11r11n11cio. ú):-----------
tr.1urbi1110 rcc;1:::~11rJ,¡lJJc _ __l ,3 1l_0_1;:2tro __ s __________ _ 

4.- l.ocaliz0ción .;11 L1 cs~1·u-c- -- -- -----
tura l1rba11:1 ~.11!1et•11ti·o ·:1-liano 

5.- Vi:ilici:i:! dl! ¿;.;·c·~·::,)_r_C!_é_o-:.------.. --·---- ·· -----·---

n:r111Ji\!J 11: _ _ ----·--·----·-------__:;_c:_c_::_1_~d:!'.i'! ...• 
7.- Po5iciün enlJ .1:c11i:~una -----~1 esq~1i11J 

8.- Pob1Llci6n u ü~e1Hll!l"" 
9.- PJf'Cc:n.::jc~ ·r'05 1Ji.:Ct.G U----
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2. 1.6. ES~UDIO DE AREAS 
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ESTUDIO DE AREAS 

1. O ACCCSOS 
1.1 ACCESO ?RIHCIPAL 
1.1.1 ACCFSO PRJllCIPf1L (PROPUESTO PLAZ1\ CIVICA) 
1.1.2 VESTIBULO 

1.2 ~CCESO POSTERIO~ 

1.2. 1 ~CCESO POSTERIOR (EXISTENTE ESTACIONAMIENTO) 
1.2.2 VEST!Ll~LO 

:'..O r;:· ¡ C: ::1: :; OC ~G:·:U:11Ci1CI OiiES 
2.1 TELESR~~GS 

2.1.l ATE~C!G~ AL PU3LICO 
2.1.2 AhCA DE Tíl~3A~O 

2.1.3 PRIVAGO JEFE LlE LA OFICINA 

3.0 OF!Cl~AS FEDER~~[S 

3.1 
3.1.1 

3. l. 2 

3.1. 3 

3.2 

SEC~ETAR!A ~E HAC!~NDA Y CRED!TO PUBLICO 
r,m~cIC::1 1'\t. ru:iuco (CAJAS) 

3. 2 .1 

3.2.2 

Pl<I 1.'J1GG rü ,iEFE GE Li\ OFICINA 
AR~A SECi~ETARIAL 

SE CGF!i: 

Am:c10:~ t.L PUBLICO 

OFIC!1'lAS DEL Ei;U-.RGfl.r.o 
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38.20* 

25.00 

57.20 

6.0 
33. [í(J* 

18.HO 

15.GO 

126.00" 
50.40 
12.60 
25.20 

12.60 

50. 40* 

2S.20 

12.úO 
12.60 
23. 60* 

10.SO 
12.SO 

.. 



4.0 orn:1::.i1s ES Tf\ T /\L(S 

Íf. l CGllf1S PU~:LI Cf\S 188.45* 

4 .1.1 PR!VADO DEL JEFE DE LA OFICINA 12.GD 
4 .1.2 P In'! r.DO D[L Jr:FE DE MEJORAS 12.GO 
4. l. 3 AHE1; DE ESPERA 11. 60* 
4.1.3.l AREA SECRETAHIAL 35.73 

4. i.4 surrnv 1s rm:Ls 0[ 03R,~ 30.87 

4.1. 5 lli:V l Si OiiES DE LICENCIAS 34.G5 
4.1.6 TALLER O~ Dl~CJO 25.20 
4.1. 7 f11\CH! VO 25.20 

. 
4.2 REG!STJ\O CIVIL 128.85" 
4.2 .1 Píl! Vt.lit) Cf.L Jl.EZ 11.0 

·1.2.2 AílEA S[C~ETARIAL 24 .o 
4.2.3 1\i(Lf1 CE ESPtP.1\ 15 .15 
4.2.4 SALA C:t: f¡CrGS 25.20 
4.2.5 f\CT1;s DE :;i\Cl !.:JENíO 18.30 
4.2.6 ACi í1S DE ;!¡~ TfW~~r: I O 25.20 
4.2.7 ARCHIVO 10.0 
(¡, 3 SECmr.rnA f,[ EDUC1\Cro:1 PUBLICA 74.40* 
IÍ, 3 .1 f'f'.l'iACO DEL JEFE DE LA OFICINA 12.60 
4.3.2 CU!l I CU LO Jl:SPECTGR DE zor;A 9.40 
4.3.3 f1REA LE ESPEH1~ 9.0 
4.3.4 AREA SECRETARiAL 19.40 
4.3.5 S.~Lti DE JUNTAS 24.0 



5.0 OFICl~AS ~UNICIPALES 

5.1 Güillf:il:IO 1-'.UiUCIPAL 
5.1.1 OFICINA PRESIDENTE NUNICIPAL 
5.1.2 or1c1~A D[ S!HDJCOS 
5.1.3 OF!Cl~A RCGIDOR 
5.1.4 Sf\l_o;¡ DE wmDJS 

5.1.5 SALA DE Ju~iA~ 
5.1.G ASES0F1~ JURIDICA 

5.1.7 Pi~J 1.'i100 si:rnn,\P.iO Dtl PRESIDENTE Mutl!CIPAL 
5.J.8 AREA SECRETAR!AL 
5.1. 9 RECEPC rnr; 
5.1.10 SALA OE ESPERA 
5.1.11 D~fiO P~IVA~íl (PRESIDENTE ~U~!CIPAL) 
5.1.12 ~CCESO PRIV~DQ (ESCALERA) 
5.1.13 BALCO~ (ACT!~IDADES CIV!CAS) 
5 •) 

,L 

5.2 .1 

5.2.2 

5.2 .3 

5.2.4 
5.3 
5. 3.1 

5.3.2 
5.3. 3 

5.3.4 

Oí!Cli1LJP. ::/;Y(ll{ 

PR!V;'.,fJO Ü•'íC:l,LJ1\ MMOR 

Aí:Ei1 DI: rn;;~J 11.JQ 

M:CH1\'0 

SEEV 1 C ¡OS PllBL! CDS 

PRIVADO CEL J[F[ DE LA OFICINA 
AREA SECRETARIAL 
ATEl:C!CN hL Pl;nuco 
AREA DE Tí~A8AJO (t1G::11 POT!JLE, VlA. PUGLICA) 
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304. 71 * 
50.4 

25.20 
25.20 
50.0 
28.40 
25.20 

12 .60 

113. 60 
12.60 
16 .00 
4.50 
6.30 

29.70 
75. 60* 

12.60 
14. 50 
40.0 
8.50 

75.60* 
12. ca 
11.20 
14. o 
21.60 



'• •' 

5.3.5 TALLER ü[ DIBUJO 
5.4 TESOJ~lJdA 

5.4. l PIUVADC JEFE DE LA OFICH//1 
S.4.2 ATErJC!Oi/ f1L PUUL!CO (CAJAS) 
5.4.3 AREA SECRETARIAL 

5.4.4 AREA CE TRABAJO 
5.4.b !1~CH!'.'O 

5.5 REC[PTOf\A DE RC!ffAS 
5.5.1 PR!VAüO DEL JEFE DE LA OFICINA 
5.5.2 MlCA SECHETAHíflL 
5.5.3 
5.5.4 
5.5.S 
5.5.6 

/\ TCi/C ro:i f..L Pl.:illl CD (CAJAS) 

i .. REA DE TRf,fli'hJO 

f,!\CilJ vo 
ACCESO PRIVADO ( ESCALERA) 

co::Pr:c:.::cll\ o:: PC:LICJA 
:.:r:usmno r:.:.,L!co 
r..m:c;o:: i.L PLl3LICO 

6.0 
6.1 
6.1.1 
6.1. 2 
6.1. 3 

PRIVADO AGENTE DEL MINISTERIO PUBLICO 
MlEf\ SECRETliRIAL 

6. !. 4 SEPfiROS 

6.1.4.I B/ .. :~O 

6.1.5 SERVICIO MEDICO 

6.1.6 COMITOíl!O 

6.1.6.1 LCCHRS 

78 

16.20 
70.40* 

13.0 
20.40 

E.O 
25.0 

12.0 
75. 60* 

12.60· 
12.60 

12.60 
25.20 
6.30 
6. 30 

116.40"' 
12.0 
14.0 
12.0 
17.0 
28.0 

·l. 90 

10.0 

7.50 
5.0 



6.2 DIRECCICN OE POLICIA 76.0* 
6.2.1 PLAC1\S [ HWR/1CCI01\ES 44.0 
6.2.2 l.JCE1lCI:1S 22.0 
6.2.3 ATENC!o:-i f,L PUBLICO 10.0 

7. o srnvrcros cc;~rn,fü:s 

7. 1 sr.~IIT !\ll I os cc;rn,~.LES 94. 98* 
7 .1.1 Si\rUTf1HIOS 11~1:'.l\f~ES (PLAim\ f1LTA Y PLANTA OAJA) 49.56 
7.1. 2 SMJ:Ti\H!OS 1 '.:IJ[f~ES (PLANTA ALTA y PLANTA nr1Jf,) 45 .42 .. 
7.2 PATIO DE :::1ili OG!~/l.S 161. 21 * 
7. 2.1 Hfl.':P1\ DI: SER'.'!CIO 70.50 
7. 2.2 r11r10 oi: 1.:n:iürrn11s 90. 72 
7.3 CIJ!1Ri0 [)[ l·'./\QUl:;1\S 26.75* 
7. 3.1 SUSESTACIO~ ELECTRICA 17.05 
7.3.2 c1s1rn::r1 9.70 
7.4 w:r1m; GEilERAL 169.0* 
7.4.1 HER!~,;;.;¡ EN TAS 47.30 
7.4.2 Pf1P::l.CR!;\ 30.0 
7 .4. 3 PHHURA 31.20 
7.4.4 1:,~DEl<A 41. o 
7.4.5 CUBICULO ENCARGADO 7.50 
7.4.6 n:TREG1\ 12.0 
7.5 SERVICIOS 80.58 
7 .5.1 BODEGAS t.3.75 
7.5.2 r.::,::m:111;rrnro 25.20 
7.5.3 í. iO CE 3f,S UR,~ 12. 60 



;_,:_,. 

7.ú 
7.7 
8.0 

8.1 
8.2 

8.3 
8.4 

cor 111s 
m.i:ro1:os 
AHEf,S Ji~"iERI GRES 

Cl RCUl./,CIO:IES 

ESC/1l.[P1\S 

ZOli1\ t:SPrn,~ W@I 

J,\fW l i/ Il:T rn I GR 

29.50* 

9. 50* 

841.85* 

563.85 

104. o 
70.0 

104 .o 

Total de área construidJ = 2,929.38 M2 

* Sub to ta 1 

.; 
;·1,.• 

'• 



2. 1.7, U1LCULO ESTRUCTURAL 
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r~:::.:.;'"\:'.:>\? T-\.'.'./"\ E.L. ,;:;.\LC.ULO -e;::, LA ;;;,;r~.'.L'Cf\:'J.'..,!'..._ ·J?e_ tA f,N.ft-),\c.-:.~ 'C.Bl- T/\lft::IÓ 

Muµic.ifAL. / 50 1.Jíl.l,/" l-Jic,0u\'.;;;o f'.orv\Ei=.:D, \;.:!,>\J\Q:l -CJ:: µIS¡{\Co · 

1 .- 'DE·..'-0j~1f:::·10-.\ ·:.:>":.::. u--. o;;,:.;·.:.;:, : 

E~ia;, Q?,;01 d¡dv.c~:,, ,;1A 'l. :cil-"hs 1 ,;ójo,""' CM<·lt1 ti>·~iJl. 
hf(i;\ -;7¿;,r;;:\ ['{)~1,)ru1¿-~&¡ r\/.:'."( 1i~-.;;~z,1~ rot{k02:. ¿J~.J1''0 Vlt¡'.,S 'r :0'(.l;Z:J,t1.6 

' , ¡ \1 / I I \ , 

c::rt Cs11«~rdo r-c\iiYu~/o / "( :;'_.1v1p.:. tU. tdA cuD , 4:'.:iH ¿¡}. hr,i:f .,J; ·:_:,. r;;o M . 

&M.h-t ~ti.oJ l ~tt0e~ , -;:.u::.·k.-vt1¿(q ú\ t1.y;;¿ d!:__ Vi.AcJ.;:ú··.:. (io~1vivi~..:-
Y L.,.,¡,,_,,,\ 
\ \ov•'IV.>) • 
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lo:iVltk wwr?t 4crat1a~ e: l n CAMJ:> . 1-4o ~- ·.. I M'L.. 

83 

·. 



·. 

84 



H4 ~'c)/M'L 

r1tJ Y~/t~. 

¡1 - 'V>"'\/l.., ,,.. ... , ,;4,-;< .. (Al ¡ ¡...,{,'¡ {/\CA</ ~ 

CAViitftr¿i' l. ~ (,'//\ (' 1.cg e:: v . , 
r-i.:-'Yi~ Cit&G\ q;:vv1i·, f P.u¡i~i O.V/o 

!.. 



:, ... ,. 

iv1 [1;1 c0:~ . r?~ 1r~~(tVv1~itXÍL> lPl·C;.,e,i~:(¡~ (~, 10&\/,0 l'~tn'Vi<n/di-'-~ 
(Í\1 (J )-,lr' ti¡ i (1 ¡../;,. ,h-),~') Co·,-,,,.¡ 11 • f =i "} - /{), ifl t -r)(... (.)/¡, •"\ .¡_,,,¡ L<·~/l/) \\1 .'(. , v'V • 1 L_...IA... • __ :·-·:·;-';\ :- . 

. w uv\l, tl.l)¿ \1\;'. ... t.l)r1Í)n 

')¿:: {;Vil~;',~\ /¡u10'\ I ~ls;~¿l<fido EtJ\ ltu..> e~J(/lAA'<ltdJ;, \.r kt~yi/,1)'.) 
Ct;c,1't~;vyJ-ic:/1·\c::-, cT~ c~;\~¡¿áó c~e rtq-~0\u1 f¿_J,á.r;;:I.1tO /_~)~°-). 
'( J c(.t"A liL: (luyo 1\0" i'~r,~df:O -~ fl+4~r=1~ü1 

' ............. ,,,' 

•, 



·. 

'7 





... ·' 



L .. 

b)--



f\.. :I: . JI 0" e\ -1- \ / 1,, { .'\ /l;) ./,\ ~ ·h- ,¡ '?J.. f'\)!t{{/l),,;..1.f:, u,.( ,U\ ¡;...;,,:¡~vilJ'í! li• \,~,¡ ~.:>) t-:.V'\ wvt ljiv.) UÍ~l.tL?C'~~ 
l fMAj'~º e\ wit;JLo rÍL l:;:"-). _ _ ,__ 

a)..- CcúeMto d.L IJk11 11Ct-:i:1) J¿, f:1,1,,tJJ~ír1~!wiwvG. 
J\t\ ~ = \ti~ t ~{7vl~ CMü~' f ;:Ú'!;tVOú ~':.-,-. 

M ¿, - w t ~?vHci .·t.''<f\ -~r\ft-vU-~. 
1· 

l.- ........... 

·. 



i: ... 

'• 

4.-

: " 



ft> 'f,;v\'.'tl ~,(~tinit.c\ f)t,t {,/ ~vJJ /.. 

l ~ -: '{gc,f Íf:,\l\ZÍl S:v;, tttivito 
J ri i• ¡- 1 {; \i lO l.: \ ~&1v ú tc:\1

\ di.{ VVk~r~ . 
(JJ ti :: \1";11 cu\ v,:1J e~ ~ 
he= l\'V~\q ceJ lA;t{J& ¿ 

d). · ~\ e"tozlii ¿(}¿ \/ úlA>V( J'. '" ~ (JVZM ~L<VÍ "lóJi:J-w 
d ~)- 1-onvw kv~ o\Jd'\ ?M<-vl . 

fJ\ t~ .: /J\ E i 1 tA 1 t tvh. i tv\ ~ -. - I 

M \ =- ~Z (ic1t)(Moi ilvh 1 itvlt)- --1I 

;l.' ?").f) -~ 
fv\ ( -:: · z ( \?\e ( 2:. f ~ 1 r t ±¡V\ 2 < N\ < ) --· 1lI 

.. M ft-: IJ\M\tt~ ~"J tu a uv-k" L 'cC( Ít\ bvlMtl 
i.,~ . 

1.1\ o , 1\A,n""td1 dt ,dv¡c¿~l.ibwo , 41•," <%1 Ítl ::Gr.·Jtl 

93 

L; ...• _ 

.. 



/J\ 1 
·. 

. , ' 

·:.,· 



,, 
"'" ...... . 

.,. 
[\;\ ·-~ 
I 

n r 1 c¡,ó 

i(Ík 

1 \ 

/V\ r 
,, 1 

1 . { .... :\'( 
.¡"(7. 1 ;, ...:~L-' ' -
U' ,..,i./ ~ .. 

D.'( 

95 



2.~ ~::... C$Íi;ult:·!lt l)vS rl-(pt:Útt-l 

K-: _11.. -~I 
~f 11·~ 

llt~w.G ~Vj csl~>MV1(11 dt U'~ h~{¡'hiD' 5-óV\ d<. lt.i 
Wvt·:rtlv\C\ 5úüó'/\ v~D,({l WUJt(M,O :e{ t-dvvlo d{ ftv~ 

/U .~ • O l /) r. n:::tt:'! -{71 'v vvQ1-Ct.ll 'J l/1.,( vO Í llívVv!.t . 

~ .- 5t_ c~la,., lt~ WUWi eútt, d{ Q>i-;o , &::, Nr:r.f (J:¡ 

"';lclv5tvibLrv)CV\ tu k'U t~ l/t(l~ e.·: C%{¡¡ ZüJI,,:, -
r{¡r¡) rlt?&~ÚW<.0.l ~~eui~ a WS rqj1ii1 t..l-0 (¡\w/hru-

.. 



: '¡:' 

__ ,_ i rb L n _1_ 1 -
0: 0& -~~·Grtl{ -~'.\ :~~·¡r;o :? ~\¿~~¿t¡;¡-a~ tu totulf,1 ~ 
IJ'A,C\/\AltAi~) cé< (\\;v.:D l¡' [Al) \M-bV'/.vvÍO) ¿{',{ (~l/i t.f;tvvvHttíV~ 

o ,_ f . .... . --;-/-_ '-:.n-:: v"1 C(/'10t;l ~)'ViD r¿J;í?\ ~Mt~V.[vr LD WvtwJVvtiW COíYCcUIJt,) 

b.- .¿¿ cv1AJ(A,v¡ [t;':l l!v16YV1(1:.t.~ ~ ~ Vvvdo tcwtidi · 

~MÁD (FJ WA\V11tt~ C~r~'.J~lb l ~ ·~({)~ d<LtJ 
~~ ~\j\,l~ 0ftl:Ji1vvY) t\f'º~ 

l 7e. 1-~ lP F/)) !?¡ r? M-i-ti ób\ (tM-{ (fW(,\_ 

~.,, -



A:~o-/-Vvviitú6vi c~tLMtui?\ DtA lM Ú\-\Wl1ldv1 .l \·líCtCWv!~ . . 

. . ·.' 

'¡/ 



\ 1l l' ·-.... '~ ·-""· .~. \ '··('- ' (~ ¿ I ·· l v -vu-0 ¿_.,'-- ..luO·---> -

,.:;.:.. -. ,.-, '1 - ' ........ 

\ d~ ~[-=120 

d = -2~ :zt? 
i'-7 

" 



/ 

l }.- Cti.M.tWl 1t1a:-v~ . . 

r~ fL [4.o A'?.1!1] ·1w t [ 4.D 't?· IO]tf;irtl l·ID -: :?o'lsf 

(.\ • o?.)0 '2-$")-,.(·· ~j ¡::-""' /'' 'V\'Z. t\· ______ _..t_ : ·1/\vv
1 

j:z.(zoo) 

V= ;21.~ ====> Y./::: '?O tw~. 
( 

L = ~u'V 

[ ~OD J 

~f tttV\W) ( r.¡L) 

¡~ ¡(10 tMNi. 

'• 



.. , 
¡. 

\ -., 

·,,·· ,: 
::.·: ... ···:·::.··,:· 

. ·-!.\; 

A_ _ _:!!!!._ = O.SCJ 1::: 0.&1t? 
h - 4D 

- -o p - O o 1 ( +-zoo\-= t?.31 q - í -p - . l'P&1-) 
·¡e 

!(-¡.. :: O.C-1 f::\ = O.?;O 

1}~ ~ fR K'.?t fe 
R; = o.z? (i? .0i)(40 )( 4o) \3(1 :: 1&&"4~ 

o 
o 

E~~~ 
fV.1cD 

<-....:¡J,4'.oo\-----~ 
11fC:i t 11H 

fi&;: 1'1.q1'wA . 

?¡ = D.grj (~.?)(1fo)(.qo) \3&:· ;?4sg 



""/ 
i R ~ --

1 
---1--

1 
~ ljOZtJ?(?Vl~OO ~~ : . o.\(.. 

1 &b4·~,4 - ·1 ~?4~s - -z ·\·io10 

·.,,,,. 

lU= ".?..). '2.1? TO"Y\/vvi· 

Ji\f ~ 4.<;q -11J.12 114 in 114 .o¡ -1G.2I 
1 

.. 

14-~? 

1 

l 
\] ~ t 1'2,~? 

t l·Zq o o t ¡.zq - t·Z.6\ 

l·f.t.(- 11.1h vz.11j 1-4 ·14 
F~·~.t11J @~.p¡tílJ 

\t \!) ¡- \-Y1 
¿\] ¡ 11.¿b 

[i).~ 

t tv\ -t l~ttt ~ Qlf-2ITJ 
'1 \ 

: ·: / 



.. 

Vrzc.. fübol (o. z-j;ovf)q1 

· ~Re; o.i (>;D)(t\o}(o:z'\ w(ooo,; )) ~ ibo = 1DSfll'(\. 

\Jo.e: l ·D<6 Tcsü . 

. ~:: ...f_c~ __ l~--f~1_J__ __ tJ.?.i(o_.c,(1){41to) r.t.-ª--=¡z.<Jo 
\{ /,\ - ~C fL l')~O - .-;fV'iO 

:~\-e: (", -;::·:> :z / , l·· .. 1·¿. J \, = .:;:17¡¡u" 
1
· , L .:ro 

¡ 1 \,'/ • / .~ r • :.. , ¡ I ¡ / \ \ \ ';/ 1 1 
J 1 



l. ..~-('-['-: 'l··¡h,· ~ - )•.\ ., . i-rJ. \~~ wS> vi.::tn1./0-'.i:;. {/./ 1 ~v'v\.r,'v.'1> '?.....- ?11-t,~'¡'/l.1)()\¡:r~1!\ u.-; rv~il'O 

(y.:01.1:0::.c. ttw)-rl~J '"'\ d:. CcD;.:.y11v1ti:i) 'I (,(V.'\\1uc.s .:;¿ 

d;::i~; hut·~y1ll\ (V;,\lp,j. \/,lfl.CJ'.JV\ttS d!i_ vv{JJirtl.f> ti riti>, r~v.· 
Ovtff) , '-[:__.;e. wJJ \ 1\~t{UVI\ ~fl( l · q ~i.,;;11rct ~atv lt.> o hit~t4:> 
~W'\M ~ .. ¡,l1l":> 



~? iMVi ~q "ili4•c. -\;d ~ D.COVj bd 
lÍ 

· f\'14~ = o .coz4 (4ó"/.r;D):: 4 ·1\ (UM2 

t6YI q if 4 ~ A0 :: r:;. og tt.~1-z 
t6V11 ~\ ~ \ "L lf~ ----·--) A7.:: '/. ~ ~ '2. 

]í15 

1 i·~ r ~.? i 
L . __¡ 

~. . .. ~. 

.. 



.···,. 

. .., 
., 

,··.'· . 

b\ ~ '1-1"\ 0{ ¡;;) ') -1 - .11 :: -~.,? " '??l~U. ~ 
- \2. \2.. 

f2.ivQl?rCú:3 rdi~r¿is . 
C\ ).- Coi.m111~?fl_,. 

I/L L ~ '2.!·D 

144b 

V'?!. 411 
1'741 

.. 



í' 
·W l 

1 

: 

ª .¡=-~ A7 1\' o\ ( \-o.r; PiJ 
=- o.s (1;.~/)( 1wo)(Ao) [[.o-o.o(o.os?)] 
-= C?07 ío11 · w1 )' fV\.tt ,. 7.&xq 1ilvl -W\ . 

-k---1'._'._~:_-¡:.;---3~E.------->k---~·ºº--- !_ 

r-1 ______ !,_~ -.·.~···~' -----.,.-r------- ¡ ·1\-.-' - ·--

.1 \ - QJ 1 

\ 'Z1f !:? 77 [ 
¡ l.---------i--------~'-l·---._J, ¡-----.. ¡ 1 1 

1,,:i~:;l:-2 .. r:0:h lG:~~t·~ 
ll'c1'1r·"' (,:i>:;o f.'.:'¡ 'CO ¿J VJ \..:.._:: i.J ~:_.I 

(
1).1.. -.,., 
v;r /' 

107 

·. 



1- .... 

_ _¡_ 
1 

f!LIA&vlrt·!IVWÍ f:Mi:D . NluM'lttA.hS ()./ ..... 

T\°i\~¿ th·t1·f{) LO f\ri \} i, ML ~~e. 

T-\ ~.41 g.io !P.D ~4f\ l'?ZD 4?.ro 
l'l h.l-D t-·w (p.O \0i·~& %111;\ n11.w 
i·~ $. 00 1, zo 4~~z~ I"' J· ":i 'li'h '7:-Vib 'ZOtG1 
T·-4 q '_. f> 'lD 0.D 'l:JZ'H Vo·7''l\ ~t-.bl4 

. .~w 
r'"í"I 

ll ql.'-\!) 6·W (¡;.o ·1o?S l,,l")~)D W' .,, 404·~ 
1-1.. 6.&D bW fi;.D \Yj~,q u:::¡l-7 \4$\0 
1-~ $.CO {A!> 4·1Z1 \'lSf72. 1~1D4 111% 
l4 t'i.19 !PSD f.;.D l~V(3 4?~H ~%0> 

ve= t0 l 
'l. 

.. ··. 

~\~ .. 1\..{l.. 

$ 

i.1.~Lz. 
··--·~· ... -~· - .. 

Me~ 
\'l.. 

108 



f1.1:: \ ~ 
V\ _ __,'G' - \,o 

_L.L 1- rt 

= \.OC? 
1- J_>q·'?D 

~10.qgq 

e~: o.og ~ ::.. tJ.of? (~o J ::. 1: ·D ew1 

//y ~ {¡-;;:::; lOD _ r1 ?-. ll!A 11,,, 
C.\ - -..;..1-• .--- - "' .. /. v-1 vvv• · 

'711'1'00 

l f.= (?J.ú&) l·C1)-'f to :;' 9.~tWI. ,',, ex/I/\ -:: ().Ir? 

wv\ lJ: o .o i -;/ /\? .:: 1 Lt? .oo ew·z.. 

fl'.P" fr<(f ~AGi 1\-,f'í )~ t t1(174'~Jtoo ;&f4W>) 

.. 



fk: -. 
vf01 t /ro'( Y~º 

W)UÍO Ji &t ~6~11tl c,/d ?Jvr f.) tu4 ~ 

?l5?· 
f':- U .c1q \úY\ . '?1.1q 
N\j-: \.n 1·&-i 
M\~ ft.V;S q.-z.¡ 

¡I {/l. -'1-
(.,.011 > l.'JVHÜ6 : 

.D re:. ~ iw iv6/f!v'vi 'Z.. 

~ ' 1c ~ 1 W1 ~t'Q/ &!M ~ t )/1t: " '?O.SS 

11-)f. 
f= ZS.ó1 = '?;~.'?'o 

Mf :: \·D? -:: 1. 4t 
M·r ¿,.1\ =- ~· ~ 

110 

·. 



A¿: 40 Mo "'llOO 

_t_ -: _t)J-º._ :: ~~ 
\ l'L 

W# \t..K ••• i·v (1:5º):: 4.1{,o 
Y-= O.?;~-= O.?J (.qo) ';.1'2. · 

( 
r; ?o ) ( .:, . \J :') 

\J-= o.;,1 -= ~:;o = ···¿O J 

lt\-== _:\o4 -; 'ZI 7l33'8. ~? 
. J 1 ·z. 

.Ec :: 10000 f f' :: \ooooV 'Zoo ·=- ¡¿¡ 14'2.I .% 

E.I = ºA E.e. I~ /1414-z1 ?1-&w'-'""~)o.4 ~ J.t¡z¡<¡dº 
. l"U l \-0.?1 J 

11.: .f¡z.. 'lr'l E. r = (). i?(rr"")(i.gz¡. 10'0 ·= ~ ~q ( ~·yL. (~"lo)Z. v¡/O,q, 



l .... 

1 1 

- /p • .,J f ilDAO • 'Z4.tZO l-tui.i?. 
1 

f·\. F. ! il11;1? - 117.DZ lrzJA'? -10.~9 {p.f./?I ·l~.4t 
\ . l 

\J.~. 1'1-'Z~ ·ci 1),.. :n º' ·1 ·D4 ¡ -1 r·>.t\& ~ r .... 16 Ht4 n .~ ! 1 tC1·1-i tltVU ' • t.;;, 1 • ~r 

' 
t!?. ¡q l-0.04 \ l •. , \O.CA o D11 ;.i,('"f -1. \CJ 1 o o ·?.\C\ tO.C4 .. ·l ¡ - , ·•' ¡. :/r 

' 1 l . ··-tv \~.?;2, ¡tl.24 ) l'Z. Z? l. S~ J+ 1'?.40 

R ITJ,.0i) \--;1A-J1:J [i~;¡\ ··---- . 
---F>z?)Y (~·-¿~~ -- (n.1~ 

':.--. 

,'.·.',, , .. , 

112 



r:: 
i:~. 

,,,· 

f'~ u 

" 

IJ ,, . ..... 
.. 



2.2. M E R e A D o r u B L e o 

2.2. l. ANTECCOE~lES. 

El merc;id0 rübl ico ~ctuill, res11l ta ser la única zon.i de co:ucrcio regio­

nal; la cual presenta caracteristicas de ser un mercado improvizado (no 

siendo así) y de un lian~;uis, dos veces por sc¡;;ana (jucvGs y do::1ingo). 

Las car.ict<'i"ÍSticil~, ;:p i::!rrovización, GS oor los cl01:entos con que están 

haliilitados los loc.1lcs co1::erciules, los cu;ilcs v<1n dest!e tabique, made­

ra, la;,1irl;i de cartón, h11l1• o 1;:,rntils; y de otros elc;1:cntos qu;: pueden con­

siderarse coral c!os¡wnJir.io. i:sli1s ci1rac~crísticus las presen~.1n los lo­

cales que tienen r:;iis tk:::po du l'st.1r asentctdos. 

Los locales del tianguis, se ~onen en lils vialidades perif~ricas. 

Con el nCr"ero Jctu,:1 c!e locales, no se satisface la de:"ilnd.i por hJbitJn­

tes. 

Con lu serie de prnble:nns ¡fa consideración que presenta t•l 111erc.1do actual, 

es necesario ltucerhincapie, en que no existen instal.1cinnes sanitarias, 

drenaje, ni ordcnil;.iionto lógico que le ae una estructura u la ~ona y una 

adecuuda circulación que permi:an la co1::ora-venta tranq11ila;;iPnte. 

La ubicación actual dcl mercMlo,n~ p<; lü rn5s adccui1íl.1, :•rro si est,'i e1::cr 

9ida en la zona c0ntral de lz. le"· lidad, donde si.: C$t.:1•·i,•ce el PJlJcio 

!·:unicipal ·1 a un costado de la . ··sia, los cueles p· 11 rodeados por 

.::1 

·. 
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por una zonil mixta, que tiene co111ercio e indlistria vccini!l, con vivien-

da. 

La falta de estacionamiento cercano al iirea comercial y zonils de carga 

y descarga; así cor;~o, vi.ilidaíles r~trechas y de doble rnit.irlo, circula!)_ 

do sobre ellas, rutos de autohuscs sub-urbanos, crean un conflicto vial. 
.; ..... , 

2.2.2. OBJETIVOS '! DESCIUl'C!Oil DEL PIWYECTO. .. 
····: ;'· O:I 

Con los antcced~nte~ ::·.cncioniJdo·;,sc for;;:uló un estudio y posteriormente 

un proyecto p<iril cu:01rlir los si\]llic:ntes objetivos gf!nerillcs: 

Aliviar los conflictos viules t'n la zona c0ntro. 

Ubicación en una zond rn[is favorecida en dimensión. 

Crear un i1w1uclile que concentre al mayor nC11:;ero de co~:crcios. 

2.2.3. OBJETIVOS PARTICULARES. 

Crear un inmueble que ofrezca las mejores cond!ciones de compra-

venta. 

Proponer un mejor servicio pGblico. 
', .·· 

Ord¡;r..::r y agr·upar C:2bi d.KPnte a los 1ocatariv. 

Dar ~·:ás y mejores condic ':5 de higiene. 



Provocar circulaciones, estacionamientos y zonas de corga y des-

cnrgi1. 

Ofrecer a los locíltarios seguridad y cuidados a sus hijos. 

Para poder cump1 ir con los objcti vos antes mene ionados, se propone la 

reubicnción del r:·,e:rc.ido en un.; zonil con menos probk1r,1s viales, y con 

la infraestructura ncce$•1riJ r¡111! f1t.~l'iiil ta su n.cjor funcionac;iento; agre- .. 
gandole todas Lis ins~;ililcfoncs rr~qtH~1·idas paril cumplir con las normas 

de higieni:: 1riíni1::Js, inlQSl'ündole 5reas p<1r<1 estacior1o1111iento público y 

p~ra tianguis o ~asible ilLlpliJción. 

El nuevo in1;1u~bie contür<í con el lllll!iCl'O de locales qur. se re~uicran, 

para dür se:rvicio al n\J1,i.::ro de habitantes, con 1o cual se prr!tentle adi· 

comercio que se encurntrJ dispurso Pn la zona. 

El mercado rst¡;riJ dividido t•n cinco zonas r:n el intrrior, 1.is cu.ili•s son; 

que vr.nrlen fruta~., lcq111:1b1·(•S, carnice1·ías, rnllrrí,15, c•tc.·: l.i zona centro 

y hacia el frente se localizJn lJs fonc1as; en la port1: 1 rior el área 

de servicios co1;;0 sor1: bilsura, lav.::•ns, sanitarios, boc:. , etc. : en 1 a 

zona contigua formando una "L", '., .. 1calizan los giros lcrnQntarios 

J ..... ' 



como jersicrfo~. telas, zup.1tos, cte., y en la parte rJostcrior la guar· 

dcr,a infantil, que dar~ servicio a los locatarios principalmente. 

Cuenta con un estacionumicnto p(ibl ico r¡uc se integra al conjunto. 

'• 



'.:,¡.·• 

·~\;, ':>:.:· ... ) . 

PROGH/\!lf\ f\f{QlJi TECTO:ll CO 

ZO:IP.S 

l. O Zona llúir.cdu 

2. O Zonil s~ca 

3.0 Zo:1a de Servicios 

4.0 Zon.1 Co:nµl-::n~l!nturia 

1. l Verdura:; 

1.2 Carnicc:rí¡¡ 

1. • ZONA 11u:1EDA: 

1.1 Verduras 

1.2 Carnicería 

1.3 Pescados 

l. 4 Pollo 

l. 5 Florería 

... 
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2.0 ZONA SECA: 

2.1 Frutas 

2. l. 1 Cri::rnerí a 

" 2.1.2 Chiles secos 

2.1.3 Cereales y Semillas 

2.1. 4 Abarrotes '• 

2. l. 5 Expcnd i o de lluevo 

3.0 zo:ms DE SERVICIOS: 

3.1 Carga y Descarga 

3.1.1 Tarjas 

3.1.2 Banas pGblicos 

3.1.3 Oficina Administrativa 

3. l. 4 Basura 

,'' 



3. l. 5 ílodega 

3.1.6 Estacionamiento pQbllco 

3.1.7 Cuarto de Máquinas 

3.1.8 Frigcrfficu 

3.1.9 Patio de Maniobras 

4. ZCNA COMPLEMENT!iRIA 

4.1.1 Jarcer~a 

4.1.2 Zopatcria 

4.L3 icllás 

4. 1.4 Cocinas ( fondas ) 

4.1.5 fíercer-ia 

4. l. G Bonetería 

4.1.7 Dulcerfa 

4.1,8 Paletería 

4.1.9 Relojería y Joyería 

4.1.10 Artesanías de Garro 

.. 
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4.1.11 Loza 

4.1.12 Llaves 

4.1.13 Reparación d~ ~alzado 

.. 



2.2.4. ESPECIFICACIONES TECNICAS Y NORMAS DE PROYECTO 

:·1 .. ' 
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NDm·lAS OE EQUIP/\:m1no UR3/\NO. MERCMO PUBLICO 

NIVEL DE SERVICIOS 

Nivel de servicios: Medio. 

Rango de población: 10,000 a 50,000 hab. 

DOTACION ----
Población atendida (hab/element.) 

N1ín:ero de pues tos requeridos 

Modulación gcn6rica del 

elcir.ento (puestos/módulo) 

lll;n:ero de módulos por nivel de 

servicios 

JERARQUIA UR3AiUi Y :mEL DE SERVIC!~ 

130/1 

77 a 385 

120 

1 a 3 

Rango de población 10,000 a 5(· .noo hab. 

FUE:HE: ~;armas de Vi vicnda y : i pami en to Urbano, . '·.D. U. E, 

'• 



Número de pues tos requeridos 83 a 417 

l·:ofuloción qr.nérica del r.lr:mento 120 

Población atendidJ por módulo 14,400 

Turnos de operación 1 (turno de 8 a ~O hrs.) 

Rildio de influ;;nciil d12l i:l1!mento 
en n:etro'.-. 781 

Cobertura t~rritorial en has. 192 
~ 

m~ /cons Lrui <Jo~ por 11:ódulo 1,440 

m2/terreno por módulo 2,880 

Población d2mandante de 5,000 a mis hab. 

MGDULACION TIPO 

Módulos tipo 

Turnos de operación 

Cüpacidad de atención 

Población atendida (hab/ubs) 

A. 180 puestos 

27,000 a 28,800 

27,000 a 28,800 

FUENTE: Normas de Vivienda y Equiramiento Urbano, S D.U.E. 

132 
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m2 construidos por 1111.ídu 1 o 2, 160 

m2 terreno por :~51tfJ 1 o 4 ,320 

Niveles d~ construcción 

Coeficiente de ocupilción del 

suc lo 

Coeficiente de ocupación del 
suelo 

Estacionamiento oor m6dulo 
(cajones) 

PROPORC!Oíl DEL PREDIO --------
Frente mínir~o recomendable (mts.) 

Número de frentes rr:con:endab 1 es 

Pendientes recomendables 

0.50 

0.50 

36 

40 

3 a 4 

de 1 al 8 por ciento 

Resistencia mínima del suelo ton/m
2 6 

Posición en manzana manzana 

FUENTE: Normas de Vivienda y Equipamiento Urbano, S.E. O.U.E. 
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SELECCION DEL PREDIO 

O Convt!nicntc Condicionado 
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ELEHENTO:~ERCA~O PUBLICO 

(-;qui 11« 
:·h'dia 1;1.inz;111.1 1 Íi'Pntc 
C;lbcc1~ ra 1h! lllilíl.!ttna 

l; !'11~d1u r:k1í1l~111i1 2 frente~ 
5 MtJíl/JnJ cor..plcta 
6 Corrjz,1n de :p¿¡ni,1nl1 

(J lndic~ pnsici6n en manzanas. 

:~o convcn i ente 

....... ..,. .... 
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2.2.5. ESTUDIOS DE AREAS 
.. 

··.:; 
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2.2.5. ESTUDIOS DE AREAS 
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tSTUDIU CE /\fl[llS DEL 1'lERCADO 

l. - zm:A HUl1EDA 

l. l. VEROIJIV\S 

l. 2 c1111:1r c .. ~.;,.; 

l. 3 PESCADtRIAS 

l. 4 POLLOS 

l. 5 FLORUUAS 

l. G VICL~AS 

L7 FRUIAS 

2.- zo;,1A s1:.rn 

,,1 cm:rn 1 As 
2.2 CHILl:.S SECOS 

2.3 CER~~Ll:.S Y SEMILLAS 

2.4 Aill\RROTES 

2.G :1UEVER!f\S 

2.G AKTESNlIAS 

2.7 LUC.l'\LES 

138 

· loO m2. 
07. !l m2. 

·~:l. 7!.> n;2. 

43. 75 lll,, 

37.5 m2. 

31.25 m2. 

162.5 m2. 

Subtotal~ 55o.2o m2. 

31.25 r.12. 

18. 75 m2. 

13.75 m2. 

12. 5 me, 
_l. 5 m2. 

25,0 rn:!, 

13. ¡;75m2, 

Subtotal= 13~.50 m2. 

·. 



3.- ZONA DE SEKV!CIOS 

3.1 C1\l\Ci;\ Y DESC/\RG/\ 45 m2. 
3.~ TARJAS 36 m2. 

3.3 liM;OS PUBLJ CDs 50 m2. 

J,4 OF. Arnr:m 1 R/\rIVA 25 m2. 

3.5 t.:t,St;f{¡\ 15 ¡;:2. 

3. (; GUL:Eü,~. 
')¡ 
<..> ') 

lllh. 

3.J cw. DL ~·;!,QUI:1r1s 32.:. n:2. 

3.1.l FRiGC1(! FJCO 10.u r.,2. 

3.~ p,;;ro Ct ::11;;IOllRf1S l lü. o m2. 

Subtotal= 31JÜ, :i m2. 

'!. - zo:1,, co::~LL:·:E::rMr11 

4.1 FQi;U;\S 192 m2. 
'f.2 IORTlLLERli\S 25 m¿, 

4.3 Rur;; ol.t:G i;i¿, 

4.4 JUGOS 25.0 m.:'.. 

4.5 l~L RCt R 11\S 37. 5 m2. 

4.ó D!SCiJS 18. 75 m¿, 

4.7 LLA'JES .:'.5.u t;J2. 

4.8 RE~ARAC!ON Dt. ZAPATOS 11:J.7o m2. 

4.~ SErJILLAS :.io.o m2. 

139 



L •.•••.•. 

lj,}U J/\f\CElll /\S J7.'J m2. 

4. 11 LuZA ll3.75 m2. 
4.12 TU1f'/1LERJAS i!5.0 nll. 

4.13 PLA~TICOS 43. 75 rn~. 

4.14 GUAliDE IH A'1 ó32. 5. 11\l. 

Sulltota 1" 1,281 m2. 

. . 
5. crnCULACIONE:i 1,147.~ m2. 

1otal de &rea construida a 3,47'. 75 rn2. 
::aa:a::======= 

'·.,. 
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2.2.6. CALCULO ESTRUCTURAL 
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