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INTRODUCCION.

Las concentraciones.urbanas, aunadas al crecimiento de la pobla-
cibn y a la falta de fuentes de trabajo en el campo, han sido --
una de las tantas causas que han provocado un crecimiento desorde
nado en las arandes ciudades y un desequilibrio en los servicios
de vivienda y equipamiento urbano. Donde por un lado contradicto-
riamente se dota de servicios a una poblacién privilegiada y mino
ritaria, dejando en un sequndo térmiﬁo a las clases desposeldas.
Una de las tantas ciudades afectadas por este problema es Queré--
taro; que pretendiendo descentralizar la industria y, de acuerdo
al plan nacional de desarrollo urbano; se asienta en un parque -
industrial en San Juan del Rfo { S.J.R. ) trayendo como resulta~-
do, los problemas urbanos que toda industria trae consigo, ya -
que sus planes no toman en cuenta al poblado y solo responden a

intereses econfmicos 'y politicos determinados.



" PLANTEA ENTO DEL PROBLEMA

El Plan Nacional esarrollo Industrial, a través del corre-
. dor industrial qu -rca.los estados de:
Aguascaliente ( Aguascalientes )
Baja Califorr. o ( Mexicali, Tijuana )
Coahuila o ( Torrebn )
‘Durango | o ( Durango )
Guanaijuato o ( Celaya, Lebn )
Hidalgo o { Tizayuca )
SUPERFICIE  TOTAL £DO DE- - Michoacén | il ( Morelia )
2769 Kl /' HIDALGO | | | S | -
' o o Nayarit o ( Nayarit )
- Nueﬁo Leén | | .. ( Linares )
Querétaro : . | ( Querétaro, San Juan del Rio)
. Tabasco | | ( Villahermosa )
EDO DE . | .
MEXICO | Tamaulipas - ( Matamoros )
| Tlaxcala : | ( Xicotencatl )
. Toluca - : ( Edo. de México )
Veracruz | | ( Framboyan )

! Yucatén | ( Méride )
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pretehde descentralizar la ciudad de México asi como regqular la
distribucibn de la poblacién, dentro de un plan rector,dentro

de un brograma de cort0; mediano y largo plazo. ‘Todo esto como
: . -
un plan ideal que llevaria como consecuencia la dotacién de --
fugntes de £rabajo,_evitando asi la émigfacién délcampo a la _
ciudad<§ pgrmitiendo una dist;ibﬁcién mds equitativa de la po--
blacién con los consiquiéntes beneficios como: dotaci6n de todos
los.sefvicios de‘infraestrucfﬁra y equipamiento urbano.

En realidad con las industrias establecidas en S.J.R. no hé Si-

do posible aplicar los planes en su totalidad{ debido a que las

. industrias se han ido estableciendo sin tomar en cuenta el orden

Y

‘preestablecido.

Un ejemplo de esto es la Kimberly Clark ( papelera ) que ya esté

| establecida en la localidad y gue segfin el Plan Nacional de ' De-

e

sarrollo Industriai, deberia ser de las iltimas en instalarse'
por estar clasificada dentro de las industrias contaminantes;
provocando ademds en el poblado un desajuste en los servicios _
de infrgestructura por absorber'gran parte de ésta.

El hecho es contradictofio, pues en contra de todo lo que se di

ce, la realidad muestra que el estado le da prioridad a las ne-

1
»
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cesidades de la industria y nunca a la poblacién afectada; ya _

que la industria representa para el estado el mejor medio para _
QUERETARO = -
la plusvalia del lugar.

RACION A NIVEL ESTATAL : , . - -
FMIBRAC ’ La indsutria establecida en S.J.R. , se ha convertido er un polo

de atraccién para los poblados vecinos, trayendo como cdnsecuen-

ESTADOS  UNIDDS DE  NORTECAMERICA

H
!

| - cia emigracibn a este lugar; aumentando as{ el nfmero de poblad9
,bﬁ_hkﬂj:JbVva ;res que al no contar con los servicios de equipamiento,fSon*des¥

’
:

)plazados a la periferia formando los 1lamados cinturbnes de misc

ria.

3

Un grupo de obreros ( no considerados en los planes nacidnales)

. de las industrias Marcos Rigidos, S.A. y Kimberly Clark,:'Orgia'r:izg
.dos en forma esponténea demandaron a la industria equipamiento,
l . b
seurce | tomando como punto bdsico la vivienda,

. La industria respondié dotdndolos de un terreno | que per dere-
. GUATENALA

S cron j_.i-V  :'*  cho les corresponde ) ‘justificando que es al estado y no a la _
HWALGOAS az;: ‘ . industria a quien corresponde la construccién de vivienda.
TAMAULIP 4,0 ‘ .

su:;ﬂzA:gnwu 52 :: | Al entendido que el estado a través del INFONAVIT presenté pro-
GU - |

ESTADO DE MEXICO TE.Z: | DU '__ ‘yectos de vivienda tipo ( ver planos ) que no correspondfan de
ICHOACAN : ’ A
Tnusco -

TOTAL 2§

1

. , |
v | - 'ninguna manera a las necesidades sociales y econfmicas de los --

48 % S l
| | ‘iobreros que al sér presentados en una junta dentro de la empresa

e



Kimberly Clark, fueron rechazados.

A partir de presiones ejercidas por medio de asamfléas al evta-

do y los industriales tuvieron que establecefﬁc  \J nlosiaghde

se estipulaba que los obreros formularian sus ‘proyectos: de vx--

vienda y el INFONAVIT otorgaria el créd;tdﬁdijinanciamlgﬁto;;



ANTECENTES HISTORICOS.

Nombre de la Ciudad y su 51qn1f1cado

Su nomhre antlguo fue el de 3 IZTACHICHIMECAPAN que 81gn1flca

"'“ '¢_7T1erra Blanca de Chlchlmecas

- __;.El Nombre de San Juan del Rio nace como resultado de 2 causas:

- lo - Por el caudaloso rio que pasa por el pueblo :
20-— En recuerdo.al conqutstador y castellanlzador de esta
 -fi5rég1on. Fray Juan Bautlsta, por 10 cua] relacmonaron la
'7fmuerte del fralle con la fest1v1dad del Santo Patrono -
'jﬂ 'del Pueblo, quedando oflclalmente como fecha de fundacifn
';del pueblo el 24 de Junlo de 1531 con el nombre de:
'.°  ﬁﬁ SAN JUAN DEL RIO. -

"_ijRONOLOGIA T__, ?;‘

531, Fu‘da”lé'ﬁde 1a Cludad de San Juan del Rio.
S lelddjlafencomlenda de Jllotepec en 2

NT'; 75$5137a1caldias.IJlloLePec Y Querétaro.g_

[Tf% f16i5i_Fundac16n del conventdihﬁmwwwr}

Juan de Dios



1670 .- Se abte‘el*beatgﬁio de:las hermanas de

 san Francise

Se\ onstruye: la actualfParroqula B

ﬂf&fw i§90 " 'Se funda’ elﬁconvent ‘de Santo Domlnqo

fifﬁijﬁg fiPrlmera estadistlca[de S,J'R

\=;¥ffi303 .VlSlLa del Barén de Hombolt'alﬁlugar

iB;Bf;J Se Jura la constltu016n politlca de la
| monarquia espanola mis tarde se aprueba
el smstema constltu01onal

1821 se oonstruye elibr;mer ayuntamlento. |

1821 Jurajd*!la‘nde' nden01a. J,:_'*=

1830

f.18§3f:“.Se.lnstalafeliﬁﬁiéfpno Pﬁblléé?ffj



01939

1911

1049
1960

1962

Deja de pertenecer $.J.R. al Municipio de

Tequisquiapan,
~ Deja de pertenecer al Municipio de Pedro
Escobedo.

Coronacibn de la Virgen de Guadalupe.

Se,inaugura'el centro de Salud

Se abre la biblioteca ptblica.
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© ANALIS'S COMPARATIVO DEL LUGAR

Los anszazii-=as histéricos muestran que San Juan del Rio era

PRy A e

CONSTRUCCIONES HASTAf .
EL ALINEAMIENTO

—

VENTANAS ENREJADAS /. inicizlmz=z= 20 lugar de cultivo, que a través de la historia_

GARGOLAS

o~

como un S:-f1eno general en el pais se ha ido pauperizando, su

ALTURAS S
HOMOGENEAS

:.~22 1os constantes despojos, asi como la falta de _

- -
-

iy

I frierndo

apoyo &2 —~£iitos,fertilizantes, riego etc., ocasionando el ba-
jo nivel zrziictivo en la zona, asi como la emigraci6n de sus
pobladcrzs  7er grificas ) a los centros de trabajo, concreta

mente al -.7. por su cercania 1legando incluso a desplazarse -

' hasta los Z.-. de Norteamérica en calidad de draceros.

San Juan Z=_ Yo empieza a tomar relevancia a partir de 1975-

76 con lz -=22cifn de un corredor en la zona; con tendencia de

descentrz-iz=s1 D.F., asf como crear fuentes de trabajo y ab-

_ “ A,:zv-: st Aypd. \ N
9"5“%3“4 58 mﬁ.‘_‘
Vg de’ Septlembre |

Ollle angosta y emped}odo provocondo espacios sombreados De acuerc: :

- gorver 1z —zxc de obra de 1a localidad.

5 anterior se pudo observar el bajo grado de de-

; S ’ sarrollo =iz zxistfa antes de la intervencién de la industria

. ) 'y
LR .4.‘»'.; L

"en el potiziz v como ésta afect6 la vida del mismo, en su equi-

'pamientc, :«z-aogtructura, tipologfa y concretamente la vivienda



PEXFIL DE BOIFICIO
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. NG CONTINUIDAD EN
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* ANUNCIOS SIN GONTROL

-

a'—/' '\
-b‘Erl

domo_elemento.fundamenpa;ﬁdeltpoblado,'lD cual antes de la ins-.

talacién de la industri caracterizaba por tener alturas no_

" mayores de 3 niveles ' (:9'm): predomindo del macizo sobre el vano,

muros dontiﬁﬁo§ en:la”fabﬁada y quiebras de mdros en la parte -
postéribr de la miéma; fambiéh las calles eran angostas y empe-
dradas con algunos quiebres como remates visuales.

Con la'instalaciﬁn de la industria-hay una transformacién; el “‘

macizo con relacién al vano es menor o igual, quiebras en los

1

. muros, ( no continuidad ) alturas mayores de 15 m y calles -an--

- chas y-paVimentadas. Esto se debe a que tanto la iniciativa pri

vada como el gobierno ( a través de sus instituciones ) no res-
petan las caracteristicas del poblado, haciendo una siembra de

viviendas que ademds de no responder a las necesidades reales vy

- posibilidades econdémicas del usuario,contrastan con el lugar.

Un ejemplo de ello son las zonaé'residenciales y Conjunto Habi-

b

. tacionales ya existentes que carecen de identidad costumbres,ex

$

presién, forma de vida, etc.‘,

- Consideramos que la solucién al problema de la vivienda no es -
el simple hecho de sembrar un prototipo que puede estar en cual

"quier parte, sino respetar ademds las caracteristicas del lugar.
‘ .



OBJETIVOS Y ALCANCES

Proponemos una solucién al problema de la vivienda, con reales posi-
bilidades econémicas y que respete las caracterfsticas del poblado,

formando asf{ un elemento de identidad con el usuario.

Que los niveles de ingreso por-familia no sean motivo de jerarquiza-
cién en los espacios construidos dando a las familias m4s numerosas

la ocupacién de los espacios mayores.

Que por medio del financiamiento se logre le anterior, tcmando el |
‘salario como un medio y no como un fin para la adquisicién de vivien

il

da.

" El problema de la vivienda en S.J.R., se verificé por medio de visi-
tas al lugar, para ver las posibilidades de solucién, llegando a de-

terminar que si tenia prioridad sobre otras necesidades.

Para ello se hizo una investigacidn en la zona de estudio ( S. J.R.)

para enfocarla especificamente a la zona de trabajo.{terreno piopueg

. to).
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INVESTIGACION.

ASPECTO GEOGRAFICO.

El Municipio de San Juan del Rfo se localiza al sureste de la'Capi
tal del Estado y sus coordenadas geogréficas son:20°23'30" latitud
norte y 99°5'49" latitud oeste del meridiano de Greenwich.

! se encuentra a 1890 mts. sobre el nivel del mar y sus 1fmites son:
Al Norté por los Municipios de Tequisquiapan y Pedro Escobedo.

. Al Sur por el Municipio de Amealco, al Oriente por los Estados de

Hidalgo y México,

_} Al poniente por el Municipio de Pedro Escobedo.
- Su”extensién es de aproximadamente 779.90 km2., se encuentra a 158

km de la Ciudad de México y a 64 km., de la Ciudad de Querétaro.

Se considera como la planicie m8s productiva del Estado, cuenta con

,:‘ 51 ejidos constituidos legalmente desde el afio 1975.

Se encuentra sobre la loma con declive que va de Oriente a Poniente
en descenso hasta llegar a las méfgenes del rfo, que pasa por las_

orillas de la Ciudad.

. Es montanoso al norte, oriente y sur y plana al poniente.La altura

rf' mayor estd en el Céfro de la Trinidad que se desplaza hacia el Muni



C5C 27000

sl CARRETERA DE 005 CARRILES
axrmerecremm CARRETERA PAVIMENTADA
e e o o -TERNASERIA

-

any b .

mefomafore e V1A SENGILLA DE FECC
w0~ TL T4-~O-—TELEFONO ¥ TELLGRAFD
0 = o en = = OLEODUCTO

cipio de Tequisquiapan. En la parte media se encuentra el Cerro --
Gordo y Al Sur el Cerro de la Caja.

Hacia el oriente se presenta una faja montaﬁosé que recorre de nor
te a sur el Municipio,es una desviacién de la Sierra Gorda en la _

que se encuentra el Cerro del Matazano,limitando con el Municipio

de Tequisquiapan,

Hacia el lado Sur y de Occidente a Oriente penetra una desviacién_
de la Sierra Queretana que al penetrar al Municipio recibe el nom

bre de Sierra de Galindo. Al Poniente de la Ciudad y fuera de ella

se encuentra el Cerro de la Venta.

“Por la direccién que tiene San Juan del Rfo { noroeste~sureste) se

relaciona, por su vertiente oriental Golfo de México llevada por _
medio de la cuenca del Rio Moctezuma.

Los rios que surcan San Juan del Rio son: El San Juan del Rfo, San
Ildeifonso y los de Galindé y la Hache.

Estos desembocan el rio San Juan y este a su vez al rio Moctezuma.
El rio San Juan corresponde a la regién del Municipié de Jilotepec,
Edo, de México y corre a una altura de 2,50 mts., sobre el nivel --
del ‘mar,

Este Municipio sgnconsidera.como zona de rocas eruptivas y arci--

llas,cuenta con algunos metales como: oro,plata,zinc y 6palo,



—— —————— —_—

Entre su escasa vedetaci6n se encuentran algunas flores: alcatraz

amapola,azhar,clavélﬂvrtensia,jazmin,laurel,lirio y rosas de casti

1la.

\

Tiene algunos drboles y arbustos como: mezquite,pirul ,6rganos,no- |

PRECIPITACION  PLUVIAL o . gal,palma,durazno,limén,naranjos y parras.
| " - la temperatura media anual es de 17°C., siendo la méxima de 35,29
uzo///\\qmv | ; o C y la minima de 1.8°C,

‘ ] ] 13 ] [}
En la precipitaci6n pluvial, se considera un volumen anual de - -

698.7 mm., haciendose notar que la temporada de lluvia es en los me

.

ETF] iAWM[JlulzlsloLNiD‘ | . | |
_ . ses de Mayo,Junio,Julio,Agosto y Septiembre,

La méxima precipitacién se presenta en el mes de Julio:191.2mm. --
_:Siendo los meses de sequfa:marzo y abril, en invierno hay algunas

TEMPERATURA |
iheladas. Los vientos provienen de oriente a poniente favorecidos _
192 jap | - - i por -los ciclones del Golfo de México.
182_1=—1 480 18I o |
168 —_l66 . .
120 441 | 4 g o |
0 ™~ CONCLUSION,
| ‘La Ciudad de San Juan del Rfo es una de las mds cercanas al Distri
ETF M TATH VTS TATS 5 NTD I | to Federal por lo que es propicia para su descentralizaci6n,

Su gran extensibn territorial y su topogr&fla con un mInlmo de pen

'diente,han provocado que sea una zona productiva para la Industria

!

<y crecimiento urbano,

‘Elaborando un estudio para la eleccién de un terreno gque no afecte

al Municipio tomando en cuenta los vientos dominantes, para que los




humos y deshechos de la zona industrial no afectar§
el &rea de trabajo.

Considerando también que el clima y la precipitacién

pluvial fueran factores determinantes para definir

la ubicaci6n y caracteristicas de las viviendas de _
los trabajadores.,



ASPECTO S"(.)CIOECON;OMICO.. | La poblacién urbana representa el 22.26% del total del Municipio
en comparacién con la rural que es de 77.84%, siendo la poblacién
total del Municipio de 84,775 habitantes
Actualmente esta poblacibn se ha visto incrementada por la nueva

sona Industrial y el Turismo.‘
~ POBLACION
'.HOMB§E5,~ -- - ..30,643
-MUJERES - -'—-' 31,285

Menores de 14 afios 22,844

84,775
En la actualidad se consideré que en San Juan del Rio, hay una den
| éidad de poblacién de 98 habitantes por Km2, distribuida en 72 lo-
calidades.
Poblaci6n total por edad y sexo en el Municipio de San Juan del -



EDAD HOMBRES L MUJERES TOTAL

27135 26764 . 53901

'094. 4979 1888 9867
5.9 4607 4453 9063
10-14 3865 3666 7491
15-19 2825 - 2753 5578
20-24 2047 2105 S 4152
125-29 o 1643 | 1693 3336
30-34 w0 1 2574
35-39 | 1305 | 1294 2599
40-44 1049 S 993 S 204
45-49 | 822 - 381 1708
50-54 ‘ - 666 688 1354
55-59 o 551 o 535 1086
60-64 531 | 525 1056
65-69. '_. 376 o 351 - 787
70-74 294 303 | 597
755-7 136 147 . 283
80-84 - 87 124 B35

85-mds 82 92 174



Segn datos de la oficina del Registro Civil establecida en la ca

o P —— -
F e aastaiieban L bl P . .8 e o - -

" becera Municipal el fndice de natalidad y mortalidad muestra:

Ano Nacimiento Defunciones

NACIMIENTOS L ;. Jose | ‘ 1973 | | o 3442 697

MATRIMONIOS ] - ree | | 1974 | L S 3103 726

| - - oo 1.l T 2799 o123
DEFUNCIONES [ L 38 | ' |

| ‘ 1976 . 3138 764

w2999 727

B 1 /-t BETYY

i 1979 1646 178

GRADO DE INSTRUCCION

1as causas principales de la mortalidad se deben a problemas gastro

| ggsqiintestinales por la fécil contaminacibn del agqua y alimentos y tam-

SIN INSTRUC: . |

bién la mala higiene con los mismos.

CURSO DE ADIES[] ' 2
TRAMIENTO :
INST. PRIMARIA |_ 1 2014y | ‘
“El poblado cuenta con 9 escuelas primarias oficiales y 3 particula-
INST. PosT PRIM. [___] 1801 . . . .
- ‘res, 3 secundarias particulares y una federal, una preparatoria par
5 3 - :
insT vk (] | ticular y otra incorporada a la UNAM. Una escuela agropecuaria, 3 _
T jardines de nifos particulares y uno oficial,

Con todo esto hay afin analfabetas ya gue solo cuenta con una biblio

L . e _ , e . teca,



bt |

La poblacifn alfabeta se clasificd en la forma siquiente:

" 9239 [

T EDAD HOMBRES MUJERES TOTAL

POBLACION
| | 10-14 3825 9666 7491
| 15-19 2825 . 2753 5578

20-29 3690 3798 7488
7491 | T - ‘

7488 _

30-39 3615 2558 6173

i 40- y més 4394 . . 4653 9239

' La poblaci6én econémicamente activa representa el 26.5% respecto a _

RIS A
g It

| la poblacién total del Municifo, en las siguientés actividades.,

el

3 'f ‘il'.; . .

3 ~ ACTIVIDADES - % DE LA POBLACION

1
R TR N T % i
i mnntEad Eaatogend 1

g-

. ot L ‘;_-:'_-:- Sl ) [reb S I
ML o} PREENRG
it o A S S
i

!!—l.
I

Agricultura S . 88

! Qf?ﬁ4gj;' Comercio o 3

ERE A TR Artesania e .. 'vf 3
I5~198f . | o o

Industria | . :f”: '.f. ¥ﬂ' &31

20—29

Mineria o -  'ﬁ.7- 1

Burocracia | R |
30~39 B

Turismo s IR 0

40y + Otras | BRI f"-‘j - 1




En cuanto a la Industria tenemos al Norte de San Juan del Rio, la

zona Industrial en donde hay gran variedad de las mismas.

Dichas Industrias representan fuentes de trabajo para la poblaci6n,

elevando asi el nivel econfmico y cultural de la comunidad

Son actualmente 25 Industrias establecidas,'mas las que se ecuen---

tran en construccién.

ACERLAN

ALTREC

BODEGA CRUZ BLANCA
CASAS PREFABRICADAS
CIA.INDUSTRIAL CERILLERA

CONDUTEL

~ CONFECSA

ECONOPLASTIC
ESTABLECIMIENTOS LUX

HERRAMIENTAS PRECISAS

HIELO Y REFRIGERACION SAN ANTONIO

HILATURAS TECNIFIL™

INDUSTRIAS MUEBLERAS QUERETANAS

KIMBERLY CLARK DE MEXICO
LA ADRILERA

MAQUILEX

MARCOS RIGIDOS

NAVAPAC

PANELES DE MADERA Y CONCRETO
PLASTICOS TECNICOS
PROCESOS AUXILIARES
SACOS TUBULARES

SERVI ACERO

TEXTILES SALAS

TIMON OCCIDENTAL DE MEXICO



ORGANIZACION SOCIOPOLIT!CA.

A nivel estatal el Municipio'cuenta con un gobernador nombrado c/6
afios,que representa la mixima autoridad.Un presidente Municipal con
perfodo de duraci6n de 4 ahos, un juez Municipal,un juez de primera_

instancia y 4 regidores.

El Municipio se encuentra dividido en 6 localidades: una Ciudad qué

'

es la Cabecera Municipal. | o \ :

\

Tres Delegaciones Municipales: San Juan Ahuacatlan,Galindo\y Hacien-

da Cazadero.

Existen 41 ejidos, 3 ranchos, tres colonias y 2 barrios.
Existen algunos grupos organizados,como la unién de camioneros, taxis

tas, comerciantes, asociacién de laboratorios reforma, la CNOP y la

CTM.

El resultado de que la poblacién rural sea mayor que la urbana nos ha

demostrado que el Gobierno en fusién con el estado ha provpcadp llg-'
gar hasta San Juan del Rfo el corredor industrial para absorber gran
parte de la mano de dbra, evitando la emigracién de la ciudad y tomar

un control con la concentracidn de la misma,que al analizarla con es-

tadisticas gubernamentales en cuanto a densidad de poblaciGny de -c-

-

construccién obtuvimos como base para nuestro planteamientd de 250 -
Hab/has.

No solamente las encuentas y los datos estadfsticos fueron suficien-



tes, pues las mismas observaciones nos demostraron la carencia de
salud,educacibén y vivienda,

Actualmente la poblacién econdmicamente activa se ha ido incremen--
tando tanto por la industria establecida como por el crecimiento ur
bano dando como resultado nuevas formas de gobierno y de organiza-

ciones sindicales,
El 59% de la poblacién cuenta con agua potable, que se obtiene de _
presas y pozos cercanos. Existe un distrito de riego que tiene dos_
dos presas: San‘Ildelfonso y Constituci6n de 1917. Ademfs de un cen
tenar de pozos. | |
La poblacién favorecida con este servicio es la del centro.las zonas
m&s alejadas tienen que abastecerse de este liquido por medio de pi-
pas. |
El medio rural obtiene el agua directamente de pozos y arroyos.
Existe una junta Federal de agua potable con 4,868 tomas de las cua
les:
4,415 son domiciliarias
152 comerciales
20 industriales

w54 municipales

227 estén suspendidas



B

El consumo diario es de 5,917 mts.3.

El alumbrado pGblico en la zona urbana es mixto: Mercurial,Fluores-

cente e Incandescentes.
En el medio rural es Incandescente el consumo mensual por alumbrado

pGblico es de 17,000 Kw/hr. Hay 7,500 consumidores correspondientes

al 5.5% de los habitantes.

Actualmente son 1890 instalaciones telefénicas adem&s del servicio

Lada cuenta con oficinas de correos y teléarafos.



ASPECTO URBANO - ARQUITECTONICO.

El 60% de la poblacifn total cuenta con drenaje y su respectivec al

cantarillado.

~El 90% de la poblaci6én urbana cuenta con W.C. y en la zona rural _

el 20% cuenta con letrinas y el 80% realiza el fecalismo al aire

—

libre ] . ‘. o
La Ciudad cuenta con un basurero pGblico, la recoleccién de basura
se lleva a cabo en camiones de bolteo,que ademds de ser pocos son_

inadecuados, contaminando asi el ambiente: La basura se traslade _

fuera de la Ciudad donde es quemada.

3

Cuenta el Municipio adem&s con un rastro p@blico, 4 sitios de taxis

un cuerpo de bomberos,uno de policia,unc de trénsito,7 Bancos, zlma
cenes,.tiendasAy un mercado pGblico.

Ademés una estacién de gaé ubicada én;LomaILinda,abasteciendo la
Ciudad por medio de un camién, 2 gasolineras,funeraria,hoteles,res
taurantes y farmacias.

El pfoblema habitacional en San Juan del Rio es semejante al resto
del pafs. El gran n(mero de emigraciones al lugar, ha propiciadc _
qué én una sola habitacién vivan hasta 9 personas.

El tipo de habitacifn que predomina en la comunidad,se compone del

siguiente material

‘»



MUROS  ======mmem- ladrillo o tabique
TECHOS  ====-===-e- concreto,teja o similares
PISOS v mm——— cemento,tierra,otros.

‘Del total de viviendas segﬁn su clase y tipo de tenencia existen:

TOTAL | PROPIA | '.NO PROPIA

| VIVIENDAS 8,841 7,286 1,655

OCUPANTES 53,899 ‘44,810 - 9,089
- las cuales:
22.2% son de un cuarto.
43.3 - | " de dos cuartos.
- 18.8 " de tres "
2.2, | " " cuatro o cinco cuaftos.'

 Se observb el siguiente uso en los materiales de construccién .

MATERTAL g
TABIQUE 48
ADOBE - :
PTEDRA 16
 MADERA 1
LAMINA 7
CARTON 19

CARRIZO - 1



De acuerdo al uso del suelo se escogi6 un terreno que fuera facti-
ble al desarrollo urbano: _

Vias de acceso ' ‘ . \

Liga con terrenos comunales y fuentes de trabajo
Topografia no muy accidentada.

Liga con terrenos de propiedad ejidal Federal,Muhicipal ( para

- futlra ampliacién .).

B +

PR

Servicios de infraestructura ( suficientes) K ~ . -
- - \
Relacién con tipos de vivienda cercana (.Fraccionamientos nue-

vos BANTHI )

Eri cambio la vivienda no solo es. insuficiente, sino que ademds las

existentes habitadas por los trabajadores no reunen los requisitos

indispensables pues se observa que hay hasta 9 personas en un solo

cuarto. Esto se debe al'gran nGmero de emigrates al lugar, ddﬁde;a

do a sus recursos econdmicos
F

‘la carencia de la misma empiezan con la autoconstruccién de acuer-

-

~ Favoreciendo en este lugar el tabique rojo por ser fabricado dentro

de la regibn.



'DESCRIPCION  DEL PROYECTO Y

I ~ PROGRAMA ARQUITECTONICO.
USO0 DEL SUELO o ‘, | =

T
R “g. :

(Bl Proyecto se basa en una &rea de 64 8 hectéreas,d1v1d1da en 3 ba

- t

rrlos. Cada barrlo forma una parte del Conjunto Total y'a su vez

:tlene su equlpamlepto e lnfraestructura.

[','FEl”barrio cuenta con un miximo de 4reas verdes, vialidad peatonal
. “ . .

a todos los puntos del mismo y un minimo de circulaciones,

- mae . . -

_Hay un total de 2,610 viviendas con una composicifén familiar de 6_
]'-.

miembros como promedio, .

"Son 3 las etapas constructivas,cada barrio se construird en cada

“una de ellas.

e e e - -
-

'}El 4rea total se distribuyé de la siquiente formas

USO DEL SUELO.Z .. . % HECTAREAS
| T o b 1= Vivienda 59 38
39% VIv.lnnda," | IR ' 2.- Donacién - 9 6
gclon St . -
- 9% Don " S 3.-  Vialidad 19 12.3
: ad R PRI | . .
, h9% viall SR T §,~- Espacios abiertos 13 8.5
| 3% Espaclos Ablertes ..~ -~ - -
- ; e { &reas verdes )
100% Total [ 64.8 Hars.
Estudlo propueste 8 base a normos de: INDECO, SAHOP - |
INFONAVIT ‘1.~ LA VIVIENDA UNIFAMILIAR,DUPLEX, Y MULTIFAMILIAR,

0 -
P A 4
. . F T O TR S B L
P o L SR e b LR TN o

- Estarfn disefiadas tomando en cuenta las necesidades ecfnomicas y S0




ciales de los trabajadores, asl como la aplicacién con respecto a
la integraci6n y flexibilidad especial, puesto que esto ayudard a
la incorporacién de sus necesidades,proponemos también la factibi-
lidad.de creéimiento en las unifamiliares, y la reduccién en el nd
mero de ejes constructivos asi como de muros y mochetas superfluas
 en todas las viviendas.
La tipificacién de la instalacién basada en la unidad baho-cocina
nos dara como resultado la reduccibn del costo y el mejor aprovecha
- miento del espacio en cuanto a sus usos multiples,este mismo crite
b n -
| r;gmdéﬁZconomfa se emplebd en la construccibn de escaleras,que no -
solo sirvieran a una vivienda, sino a varias,
La composicién y la agrupacién’de los nGcleos de vivienda propician
la convivencia entre los habitantes formando entre s{ sus coopera-
tivas de ayuda econémica,polftica y social y no propiciando la di-

ferencia deestratos sociales,

 Ia clasificaci6n de la vivienda se hizo en base a los cajones de _

 salarios que maneja el INFONAVIT resultando 3 tipos:

| T

® TIPO DE VIVIENDA 4 SALARIO MINIMO,
- a) Multifamiliar | - 63 o 1 a 2 veces
b) Puplex | "'21_ . 2a3

c) ~ Unifamiliar 16 3a4 "



FE——

La agrupaci6n de viviendas forman un nGcleo, 3 nficleos forman un

barrio,3 barrios el conjunto.

NUCLEQ

TIPO DE VIVIENDA

Unifamiliar

Duplex

Multifamiliar ( planta bhaja )
Multifamiliar ( planta tipo )‘

BARRIQ

Unifamiliar

Duplex

Multifamiliar ( planta baja )
Multifamiliar ( planta tipo )

CONJUNTO
Unifamiliar
'Duplex .
Multifamiliar ( planta baja ) v
Multifamiliar ( planta tipo ) |
N\
a) Vivienda multifamiliar - Total

No.VIVIENDAS
46
40
46
138
290

138

180
138

414
870

414
- 540
414
1242

'
|

1656 viviendas



Vestibulacién'

5.76
cocina-cdmedor,estancia | 15,78
dormitorio .10.80
“alcobas 21.48
bafo o 6.48
patio de servicio 4.05

64.35 M2,

b) Viviendarduplex. OfﬁiViendas. .

vestibulacién' 5.37
codina,éémedor,estancia 21,24
dormitgfio 9.83
alcobas 14,00
bafip 5,94
patio dea servicio". - 4,05

| 60,43 M2

¢} Vivienda:Unifamiliar ~ Total de viviendas 414

vestibulddion - 6.33

'cocina,cbmedor,estancia 19.08

dormitorio 11,54

alcobas 18.45

bafio 4,38

patio de servicio _6.32
| 66.10

2 (] = AREA DE ‘DQNACION"\'{\*'L“ o

En base a estudios comparativos de diferentes dependencias: INFONA



VIT,FOVISSSTE, INDECO Y SAHOP,se saco un promedio de los
elementos requeridos segfin la cantidad de habitantes y
derivo’ una nueva tabla que a continuaci6n se describe:

o
o g (veg | & |u.

3 o 9 OO Yu| 0 |0wm :

~ e A (A | 4 | Qe 0

0 0 0 OAdlmBUH| o s 0

n 7 E ngjd g [N (NO |~

D ow U GO g (X el b B

3 So|"8dl 8| Al b

A A Q > E
Educaci6n | Jardin de Nifios 5 | 78315 {4.7 {12,450
Primaria 23 | 3601 5 |7 18.079
Social Centro Social 100 {156601.86 |5 13,500
Comercio | Mercado 100 (15660 (.09 {0.9 | 15,506
Adminis- | Correos y 100 15660 [.02 |0:11] 313
|tracién Teléqgrafos 1 100 (15660 .01 {0.05 156

~EDUCACION.=- La poblaci6n en edad preescolar,serd distribuf
da en 3 Jardines de Nifios uno en cada barrio.

Cada Jardin cuenta con 261 alumnos.

De la misma forma se distribuyé la poblaci6n; cada barrio

cuenta con una escuela primaria que funciona en dos tur--
nos.Cada turno tiene 600 alumnos

.~SOCIAL.~ El Centro SOcial tiene la finalidad de capacitar_
a las amas de casa en labores manuales para que en algfin

momento,aumenten sus ingresos econémicos




Otra finalidad es de tipo cultural y de reunién.

 Conviertiéndose este local en aula de usos mfiltiples

.. 'COMERCIO.- El comercio se da a menor escala dentro del be
 rrio de casas-tienda donde cuentan con artfculos bésicos.
Cuenta ademds con un centro comercial que abastece a los :
barrios, no solo de artfculos de primera necesidad, sino _
“también otro tipo de articulos.. ‘
. |
ADMINISTRACION.- Se prevee una pequena oficina de correos

y telégrafos, por la lejanfa de estos serviciog.

3.-VIALIDAD.~ La vialidad vehicular cuenta con una ‘red periﬁ'
tral y pequeiios accesos hacia los estacionamientos,para -
que la vida se lleve a cabo a lo interno y no sea intefru;
- pida pOr la circulacién. | | |
~ Cuenta con andadores lo suficientcmente anchos para el ac
ceso de camién de bomberos y ambulancias en casos de emer
gencia |
La vialidéd peatonal esté formada por andadores que cCOI.
nican a todos los puntos del barrio,banquetas y algunas ¢
- lles,estas ﬁltimas‘empedradas con la finalidad de que lo-
vehiculos disminuyan la velocidad déndole asi prioridad :
peatdén y no al autombvil,



G

4,~ESPACIOS ABIERTOS.-Los espacios abiertos los constituyen:

a)

b)

Zonas recreativas en el interior de cada nficleo para los
nifios que tienen entre 3 y 6 afios, con el objeto de ser _
vigilados por sus familiares.

Jardines y lugares de juego para los adolescentes; mfs --
grandes que los anteriores,

Lugares mds grandes como la Plaza Cfvica y zonas deporti

vas que sirven de reunifn a personas de todas las edades.

Ademés de jardines de ornato que embellecen el Conjunto.



- FUENTES DIRECTAS DE INFORMACION:

1) Archivo Centro de Salud. De Enero a Julio de 1979,
2). DependenciaiCatastral de San Juan del Rio.

3) Direccifn Clfnica Hospital I.M.S.S.

4) Direccién de Educaci6n Federal y del Estado.

5) InSpecciSn General de la IV Zona Escolar, San Juan del
R{o. |

6) Oficina del Regiétro Civil

7) Presidencia Municipal.

8) S.A.H.0.P. de San Juan del Rio

9) Secretarfa de Programaci6n y Presupuesto (D.F.)

l
"

10) Secretaria de Recursos Hidrdulicos de San Juan del

Rio.

| | |
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