
, ·, ; . • ,,. 

• 

'' , ' 

'' ' 

:. - ~l . . r· · .. 
,¡";'.. 

. ' 

,._, 

.•' \· 

'' 

·• ~-· .. 

I 

' " ", . 
' ' . '~.I 

' . 

. .. - ~ 

r·•·' 
' .. 
-~ .. ~1:,::.'.>,' ""l'Ql;ef l'O"> •• • 

. ~·~ \. 
\ .. 

........ /·\....-

---·----------

PROG PILOTO 
DE VIVIENI:iv\ 
PARA Lt\S c:.::OLONIAS 
REVOLUCIO~:J Y 
ROMERO RU.lBIO 

• 
tesis profesional 

s. danilo duarte rll 
elena gil 
lorenzo león islas 

1 

" l 1 ' 1 1 ' 
( ! 



UNAM – Dirección General de Bibliotecas Tesis 

Digitales Restricciones de uso  

  

DERECHOS RESERVADOS © PROHIBIDA 

SU REPRODUCCIÓN TOTAL O PARCIAL  

Todo el material contenido en esta tesis está 

protegido por la Ley Federal del Derecho de 

Autor (LFDA) de los Estados Unidos 

Mexicanos (México).  

El uso de imágenes, fragmentos de videos, y 

demás material que sea objeto de protección 

de los derechos de autor, será exclusivamente 

para fines educativos e informativos y deberá 

citar la fuente donde la obtuvo mencionando el 

autor o autores. Cualquier uso distinto como el 

lucro, reproducción, edición o modificación, 

será perseguido y sancionado por el respectivo 

titular de los Derechos de Autor.  

 



. 

• • 

\ ,,.: .. 

·"·.,. 

.. ' ··.~ 

• 

"._ . 

,:,,_. .,.., 

1 ·• 
. '· 

llÍl!ll-"'\\....,,.,. 

• 

. ' 

,\' 

\ . 
• , '(<~ . . 

... 

PROG PILOTO 
DE VIVIENDA 
PARA LAS COLONIAS 
REVOLUCION Y 
ROMERO RUBIO 

• tesis profesional 

s. danilo duane r. 
elena gil 
lorenzo león islas 

taller de arquitectura participativa 
max cetto UNAM 



I N O I C E 

CAPITULO I, INTRODUCCION 1 
CAPITULO II. ASPECTOS GENERALES DE LA ZONA DE ESTUDIO 3 
CAPITULO . I I I. INVESTIGACION PRELIMINAR - METDDOLOGIA 27 
CAPITULO IV. PROGRAMAS PILOTO DE VIVIENDA 78 
CAPITULO v. PROGRAMAS DE MEJORAMIENTO 88 
CAPITULO VI. PROGRAMAS DE VIVIENDA NUEVA 97 
CAPITULO VII. FINANCIAMIENTO 137 
CAPITULO . VI 11 o CONCLUSIONES 152 

A N E X O S 

ANEXO 1, DIFERENCIAS ENTRE VECINDAD Y DEPARTAMENTO 
ANEXO 2. CEDULA PARA EL PRIMER LEVANTAMIENTO f ISICO 

ANEXO 3. HOJAS ESTADISTICAS POR MANZANA 

ANEXO 4. TABLA (STADISTICA DE LA ZONA DE ESTUDIO 

ANEXO s. GRAflCAS DE CORRELACION ENTRE VARIABLES • 
ANEXO 6, ZONlf ICACIDN PARCIAL 



ACTIVIDADES PRODUCTIVAS Y ECONOMICAS • DEFINICIONES 

DDCUMENTACIDN PRODUCIDA POR LA TERNA "DAMIAN CARMONA 11 

• INDICE DE CONCEPTOS 

BIBLIOGRAf IA 

ANTECEDENTES • TRABAJOS DE TESIS TALLER 5 

.. '! 

. ' . 

' 

1 

I 

. .. · .. 
... ~ . 

. ·' .. 



.. 
. ' 

C A µ I T U L O I 

I N T H o o u e e I o N 

, 

. . ' 
. () .· . 1 • 



• 

En abril de 1982 se plantoó ante el Taller de Ar

quitectura Participativa Max Cetto (antes Taller 5) 

de la Universidad Nacional Autónoma de México (UNAM), 

una solicitud de asesoría técnica por parte de la 

Organización de Colonos de las Colonias Revolución 
1 'i 1 f I y Damian Carmena A,C.,lo que mot va que se armara 

en dicho Taller una terna de tesis para atender tal 

demanda.Dicha organización expresó la necesidad de 

replicar a los planes que el Estado elaboró para es~ 

zona,los cuales no responden a la realidad socio-ur

bana de sus colonias:Damián Carmona,Romero Rubio,Mi

guel Hidalgo,Ravolución y lQ de Mayo,de la Delega -

ción Venuatiano Carranza de la Ciudad de México, 

El equipo de trabajo que asumió el estudio del tema 

Vivienda propuso llevar a cabo esa tarea en base a 

las siguientes directivas: 

, 

• Enunciar en una forma objetiva la problemática 
. 

habitacional existente dentro de la zona de ~s -
tudio. 

• Establecer una metodología general p~~a la in· 

vestigación praliminar,as! como metodologías 

particulares para la selección y análisis de las 

manzanas de estudio y lotes, 

• Proporcionar a los colonos la información,instr~ 

mantos técnicos y asesorías necesarias,para lo • 

grar la regularización del suelo,la apropiación 

de la vivienda por parte del usuario y su perma-

nsncia en el barr.ioo 

• Producir una propuesta basada en la realidad so• 

cial del barrio que .responda críticamente a la 

planeación oficial, 

Dentro del estudio de la problem~tica habitacional de 

esta zona,se centró la atención sobra las vecindades, 

por constituir una modalidad habitacional comunitaria 

arraigada en este tejido urbano;~anajándase ~stas co

mo una solución alternativa al problema de la vivien

da.Se proponen acciones de rehabilitación sobre ellas, 

El presente trabajo se ~nmarca en la l!nea de acción 

de nuestro Taller,la cual promueve la participación 

de los usuarios en la planificación de su espacio de 

uso cotidiano ,ya sea aste su vivienda o su barrio, 

así como tambi6n propicia el arraigo de sus habitantes. 



• 

• 

Otras investigaciones desarrolladas por nuestro Ta

ller sobre una problemática similar han sido los tr-9_ 

bajos de tesis de los Pedregales de Santo Domingo, 

Los íleyes,San Miguel Teotongo, Colonia Guerrero y 

Tepito.Es de subrayarse que los dos ~!timos casos 

son z-0nas que se asemejan a la de nuestro estudio, 

porque son tejidos i~plantados a principios de si -

glo dentro de la ciudad,y presentan una imagen muy 

parecida, 

Los resultados de la presenta investigación han si

do formalmente comunicados a los colonos mediante 

dos exposiciones que ellos podrán utilizar para su 

acción de barrio.Con esta trabajo se pone a consid~ 

ración una metodolog!a distinta para encarar los 

problemas urbanos y un ·enfoque riguroso para el a-

nálisis. 

Este trabajo se limita a e~tudiar las manzanas que 

se juzgó susceptibles de ser intervenidas en una pr! 

mera instancia por la planeación oficial,es decir, 

las más vulnerablea,por lo tanto en trabajos futuros 

que se efectúen sobre la misma zona de estudio,sa 

' 

sugiere quo se investigan las rnunzanas tipo.Asimismo 

se recomienda la inclusión,en posteriores investiga-

ciones,de la colonia l\zteca,por sugerencia de los CE, 

lonas de la Damián Carmena y Revalución,quienes arg.!:! 

mentaron que las tres colonias son muy semejantes en 

cuanto a su conformación f Ísica y ocupación laboral 

de sus habitantes, 

Como fuentes de·conocimiento del problema se señalan: 

la observación directa de la realidad en la investí-

gación de campo,el estudio de experiencias similares 

de nuestro Taller,al estudio de las políticas insti

tucionales respecto a la vivienda,y el estudio de la 

bibliograf !a referente al mismo terna, 

Este trabajo se llevó a cabo desde abril de 1982 a 

la fecha, 

CIUDAD DE MEXICD,ABRIL DE 1984 

................... ----------------~~~~ 
•• 

o' 
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11 ASPECTOS HISTORICOS 

PANORAMA GENERAL DE LA CIUDAD DE MEXICD. 

. Los 6ltimos aílos dal siglo XIX marcaron un cambio 

Trascendental en la estructura física y social de 

la Ciudad de M~xico,Su axpans16n absorbe zonas ru· 
. . , 
ralas,haciendas y ranchos,.formandose fraccionamien• 

. tos cuya urbanizaci6n eat& condicionada por facto

res ecol6gicoe.Pero dicha expansi6n no se reduce 

~nicamente a un cambio eco16gico•domogr&fico sino 

tambi~n a un cambio social.Fundar una colonia en 

el período da finales del siglo XIX a inicios dal 

siglo XX constituía u~ gran nagoaio,a expensas de 

las imprecisiones del reglamento correspondiente 

que permitía fraccionar sin tener loa servicios 

m!nimos. · 

,J 

ZONA DE ESTUDIO • DATOS GENERALES 

Nuestra zona da estudio se localiza al noroeste del 

centro de la Ciudad de M'xico,dantro de la jurisdic· 

ci6n de la Delegac16n Venustiano Carranza y eat& li· 
•• 

mitada:. 

.· • al norte con la avenida R!o Consulado·. 

, 

• al sur con la avenida Oceanía. 

• al poniente con el Gran Canal de Desagüe, 

• al oriente con la avenida Ocean!a, 

· (Ver plano de localizaci6n de la zona de estudio en 

· . el D,f .) . 

En dicha zona se localizan las siguientes colonias: 

l. Colonia M~Romero Rubio (1) 

2. 11 Dami~n Carmona (1) 

3. 11 Revoluci6n ( l) 

4, 11 Aquilea S.erd,n, 

5, 11 Sim6n Bolívar. 

6. 11 Ampliaci6n Sim6n Bol!var, 

1. . 11 Primero de Mayo(!) 

a·. 11 Migu~l Hidalgo (l) 

{l) Colonias que eMfoca nuestro estud!o,Ver pia~o • 

La zona da estudio ooupa ·una superficie da 187,68 

hect&reas,con una poblaci6n de 79,349 peraonas,se• 

g~n el Canso de Poblaci6n de 1960,que determina una 

densidad de poblaai6n de 426 habitantes po~ hact&rea, 

Se trata da una zona.habitacional con poblaci6n daba 
' -

. . 
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jo nivel económico y qua cumple con aquella run• 

ci6n pr&cticamante desda haca setenta y cinco a• 

ños, junto con la fundaci6n d1 la colonia M, Ro• 

mero Rubio, Aunque la funci6n habitacional prado_ 

mina, simult&naamenta a ella se dan con bastnnta 

intensidad actividndes económicas, 
~, 

""' 
CONFORMACION DE LA ZONA DE ESTUDIO DE 1900 A 1930, 

La colonia M. Romero Rubio tuvo su origen en una 

concesi6n qua Porfirio D!az hizo al Sr, Carlos R,! 

vas, El pro)•&cto contemplabo qu• esto colonia oc_y 

para toda la zona de estudio, paro debido a ras• 

triccionaa impuaataa al proyecto por la Diracci6n 

da Obras Pablicaa, la colonia dejaría tanto en la 
. ' parte norte como en la parta oaata una extanaion 

para convertirla en Iras verde. Por esta raz6n la 

colonl1 M, Romero Rubio qued6 localizada hacia al 

lado sur da la zona. 

l1 coionia M, Romero Rubio s1 consolid6 hast1 das -
pu's de la Ravolucidn; en asto1 1fto1 11 mayar dlJl 

aldad de conetruccidn 11 localizaba an 101 alrade -

dores da la Plaza Arrica (ver plano da la mancha urba ·-
na· en 1930), 

Ya en estos años exist!a la colonia Miguel Hidalgo, 

que se localiza casi en el punto de cruco de los dos 

canales que delimit11n !a zona, 

En !n parte noroeste se oncontraba una f~brica da car -
buros, razón de la existencia ue un puente de acce10 

peatonal (vor plano ''Mancha urban3 de 1930" ). 

ANTECEDENTES DE L1~ CIUD1iO DE MEXlCú EN 1930 Y l:.'1Rl1t;TE -
RISTICAS GENERALES OE LA ZONA DE ESTUDIO. 

El desarrollo industrial de México se inici6 en la post 

revolución con la oportunidad para exportar qua la brin -
dÓ la Segunda Guarra Mundial.La concentraci6n acon6mica 

! 

en la Ciudad de M¡xico provocó un desequilibrio qu1 aat! 

mul6 la amigracidn de la gente de provincia.Esta 1mlgr1• 

ci6n incrementd la expanai6n de 11 ciudad,y se rafl1j& 

en loa asentamientoa periflricoe en barrios que exhiban 

sua bajos ingresos econ6micos.sa di6 tambi'n dentro d1 

la ciudad una amigraci6n a escala familiar debido a 11 



compra especulativa de vecindadea.Laa familias tuvie -

ron que buscar una vivienda barata,halllndila por lo 

general en la periferia,d~nde loa servicios son m!ni-

1 moa y en estado doplorable. 

• 

En asta dlcada,an nuestra zona da estudio la densidad 

da con1trucci~n as mayor siendo m~s notoria en las 

manzanas ubicadas alrededor de le glorieta. 

Debido al gran n~mero de canales qua axiat!an al ac• 

ceso a la zona de estudio es a trav'a de cuatro puen .. 
tea,(Ver plano de 1930). 

ANTECEDENTES DE LA CIUDAD DE MEXICO EN 1940 Y CARAC• 

TERISTICAS GENERALES DE LA ZONA DE ESTUDIO, 

Esta d'cada es la fase más prolongada de prosperidad 

que ha tenido M~xico,sustentada por el sector indus• 

trial,Siendo la ci11díld de M~xico el centro industriijl 

su poblaci6n se incremento de un mill~n a un mill6n y 

medio da habitantes,El gobierno di6 un apoyo total a 

la industria e introdujo medidas da control por medio 

da decretos.Una de ellas rue la congelaci6n de rentas 

que redujo la oferta de vivienda de alquiler,y m'a 

tarda las rentas congeladas constituyeron un magn!ri

co pretexto para acrecentar el deterioro en las cona

trucciona1. 

Ya en este per!odo aparecen en la zona de estudio o • 

tras tres colonias: 

- Colonia Daml&n Carmena. 

• 

-
" 
" 

Revoluci~n. 

Sim~n Bolívar. 

que aumentan la densidad de construcci6n,aunqua de una 

manera desequilibrada,en particular en la colonia M, 

Romero Rubio. 

El canal de San L~zaro fue parcialmente cubierto,lo 

qua di6 una mayor comunicoci6n a la zona (Ver plano 

de 1940). 

ANTECEDENTES DE LA CIUDAD DE MEXICO EN 1950 y CAnac

TERlSTI CAS UE LA ZONA DE ESTUDIO, 

En esta década ln ciudad de México rabas6 los dos mi

llones de habitantes,producto de un incremento de ca

si un mill6n de habitantes en diez· aílos,con lo qua los 

5 
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problemas urbanos aumentaron, 

La acci6n planificadora del gobierno mexicano era 

bastante incipiente y fuo incapaz de enfrentar pro

blemas talos como el crecimiento urbano,invasi6n de 

terrenos,falta de vivianda,falta do agun potable,i

nundaciones,otc. 

En este per!odo todas las colonias de la zona de es .. 
tudio se encuentran ya consolidadas,y la densidad da 

construcci6n es mayor en su parte norte y sur. 

La traza de CJlles se conoolidD debido a qua algu • 

nas avonidas y callas ya ast6n pavimentadaa.Adem~s 

se cubre el canal da San L'zaro (Ver el plano da la 

zona do estudio en 1950), 

ANTECEDENTES DE LA CIUDAD DE MEXICO EN 1960 Y CARAC· 

TERISTICAS DE LA ZONA DE ESTUDIO, 

En loa affoa sesentas se inicia en la ciudad de M'x1~ 

ca una relativa disaminaci~n da las actividadaa in • 

duatrialae y da servicios a la paritaria,Predomin& 

b~sicamento la industria do la transformaci6n y los 

suministros de electricidad y de gas,lo qua constitu .. 
y6 un factor ocon6mico que increment6 la explosi6n 

damoar~Pica,quo hasta nuestros d!as no ha cesado, 

Líl inmigraci6n so rnfugi6 en estos nílos predominan• 

temente en el sector de servicios,an general,y en los 

estratos m~s bajos del ompleo en el gobierno,Por otra 

parte,las industrias se inst~lan donde encuentran la 

infraostructura 6til a sus neccsidades,y la vivienda 

se desarrolla en zonas cercanas a la industria,tengan 

o no los servicios municipales b~sicoe. 

Al t~rmino.de esta d~cnda la ciudad de M6xica cuenta 

ya con unD poblaci6n de 4.9 millones de habitantes,y 

con un desarrollo urbano an~rquico tanto en la indus• 

tria como en la vivienda • 

La zona da estudio,en lo qua se refiera a servicios, 

infraostructura,equipamianto y vialidad as bien ato!! 

dlda,la construcci&n se intansifica,las manzanas 11 

conforman como talaa,y con las callea casi todas pa• 

• 
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vimentadas el tr~nsito de vehículos se haca más re· 

gular (Ver plano da la mancha urbana 1960). 

ANTECEDENTES DE LA CIUDAD DE MEXICO EN 1970 Y CARAC· 

TEAISTICAS GENERALES DE LA ZONA DE ESTUDIO, 

En esta década la ciudad de México ha alcanzado di· 

menaionas gigantescas dentro del proceso da urbani

zaci~n latinoamericano.Este crecimiento ea un fenÓ• 

meno que no fue previsto y loa inconvenientes da la 

vida urbana aumentan notablementa,en proporción a 

una ciudad que ya tiene m~a de B.5 millones de hab,! . 

tantea,y cuyos servicios urbanos crecen lentamente, 

En este período la zona da estudio se encuentra con ... 

solidada en todos sus aapaotos:infraestructura,equ,! 

pamiento,servicios,ato.Todas las calles est~n pavi• 

mentadas,los pasos a desnivel adquieran mayor irnpo,¡ 

tanela ya qua por ellos se da· la mayor afluencia de 

veh!oulos. 

En lo que se raf iere a las 'reas verdea,es notable 

au ausencia en toda la zona da astudio,tal como lo 

presenta el plano de la mancha urbana 1970,que muas• 

tra la total saturaci6n en lo que respecta a terreno 

construído. 

'· .. ·~ 

• .. • 
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CGLONIA " MllNUEL ROMERO RUBIO '' 

l, /INTECEDf:NTES 

La desocaci6n dol Lago de Texcoco,ocurrida a prin· 

cipios de este siglo 1motiv6 el nncimiento de algu

nas colonias que se asentaron on lo que fue el vaso 

de esto lago.Entre las primaras colonias que se au• 

torizaron se encuentra lél denominada "Manuel Homero 

Rubio''.La colonia fuo nutorizada el 17 de mayo de 

1907,siendo ol beneficiario do la concosi&n el sr. 

Carlos Rivas, 

2, COl·l5l·LlDi\CION 

De las cláusulas del contrntb16olobrado,se citan a

quí los aspectos m~s sobresalientas,as! como asovo

racionos de car~cter general.La colonia ''Manuel Ro

mero Rubio" ea estobleci6 en terrenost•partonacientes 

al Pofl6n de loa Bailos11
1 comprendidos entro el Gran Ca -

nal del Desagüe y el canal de San Lózaro (hoy aveni

da Oceanía) con al carácter de colonia para porsonas 

da bajos recursos econ6micoa, 

(l)Deleg.V,Carranza"Origan de tres coloniae11 .P,27·35, 

A) Proyecto: 

Lo troza do la colonia se llev6 a cabo tomando como 

base el plano qua indico el por!metro correspondien

te {ver plano),Entro otros cosas D8te proyecto con -

templaba lo siouionte:lü colonio contQr!a con collas 

quo so cortar!on on ánaulo recto y las esquinas se 

truncor!an en cinco motros;ln anchura gonornl de las 

calles,comprendiendo las banquetos,ser!o de veinte 

matros,con tres series de calles de traintn metros, 

Estos aspectos daban lugar a m3nzanBs cuadradas,lo 

que vione n constituir una innov~ci6n urbílnÍstica en 

osta &poca,Una frnnja de sotonta metros do ancho a to -
do lo largo del Canal da Desagüe sar!a cedida al go• 

bierno y destinada a formar un parque sembrado por al 

concesionario,El contrato obligaba al concesionario a 

, pavimentar calleo y banquetas,sambrar árbolas,perforar 

pozoa artesianos,inotalar bombas y tuber!as de diotri• 

buci6n de agua,etc. 

B) Realizaci6n: 

, El estallido da la Revoluci~n da 1910 impidi6 qua lo 

• 



• 

• 

estipulado en el contrato se llevara a cabo.Al tér

mino de la Revolución,la ocupación de lotea se lle

va a cabo,con una lbtificaci6n que no sufrió cambios 

drásticos hasta la época actual, 

C) Estructura fÍeiqa. 

Vialidad - Desde las primeras d~oadas del siglo,pa

saba por la colonia el tranvía Penitenoiar!a-Peíl6n 

de loa Baños,aobre lo que ahora se conoce como ca• 

lle da China,y fue por muchos aílos el 6nico medio 

da oomunicaoi6n vehicular da la colonia.Las prime

ras calles sa pavimentaron en la d~cada da los cin· 

cuentas,y se cubrió el canal de San Lázaro.Por la 

década da los sasentas,la mayor parta de las calles 

se encontraban pavimentadas,siendo de mayor impor

tancia. laa avenidas Africa y Asia,tomando el carac• 

ter da ejes compositivos en la trama general da la 

zona. 

Equipamiento • En la d'cada da loa cuarentas se ubi• 

ca un marcado en el cruce da las calles Africa,Can· 

' 

t6n y Jap6n,En este lugar se había establecido un ti· 

anguis desde la d•cada de los treintas.En los sesen

tas se construyeron tres escuelas primariaa,y el pri· 

mer jard!n de niRos se ~onstruyó en 1964 sobre la ca

lle de Tranval entre Damasco y Jeric6.En 1961 se ubi· 

c6 un mercado en las callas de Persia,Cairo,Gant6n y 

Marruecos. 

En la d~cada de los setentas,so funda una escuela en 

al cruce de Japón y Cantón.En 1972 se ubica un jardín 

de niRos en la esquina que forman Marruecos y Cantón, 

y otro en el cruce de Argalia y Cairo.En 1976 se fun

d6 en la glorieta Africa la 6nica biblioteca qua axis ... 
ta en la zona. 

Servicioo • En los aRos cincuentas se inaugura una 

pequeña plaza de toros en Damasco y Japón,cambiando 

da giro en los sesentas por arena de boxeo.En 1967 

en las calles de Jericó y Transval se ubic6 una i· 

glesia católica.En las callas de Persia y Asia apa· 

rece en esta década una iglesia evangelista,y en los 
' 

9 
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setentas so fundó btra iglesia cat6lica en el cruce 

de Jerusalem' y Jap6n, 

Infraestructura - Fue hasta los años veintes que se 

cont6 con alumbrado p6blico,y solo se normalizar~ e 

incrementará hasta la d~cada de los Quarentas. 

COLONIA 11 'REVOLUCION 11 

. l. ANTECEDENTES 

A ra!z del triunfo de la Revoluci6n Mexicana y como 

consecuencia del movimiento inquilinario surgido a 

partir de 1922 surgen en la Ciudad de México colon!· 

zaciones da terrenas bald!os,entre ellos la coloniz! 

ci6n sobre el terreno que hoy comprenda la colonia 

Revoluci6n, 

~l 23. de noviembre do 1936 el Presidente Gral, Láza• 

ro C~rdanas dictó la expropiación de esos terrenos. 

Esto ara necesario para sati~facar las demandas de 

personas que requerían de un lugar donde habitar.Las 

personas que integraron la colonia Revolución preve• 
• 

n!en del interior del pa!s,también algunos moradores 

- 1 

de la zona centro de la ciudad da M~xico,y la agrupa • 

ci6n de colonos 11 f'rente Social-Proletario Pro-Mejora-

miento de la Vivienda", 

2, CONSDLIDACION 

La colonia Revoluci6n se fund6 en 1938 cuando un gru

po da personas de escasos recursos econ6micos invadi! 

ron los terrenos que hoy conforman la colonia,siendo 

sus límites los siguientes: 

- al norte:la antigua v!a de tranv!as(hoy calle 

de China}. 

• al suraste:el canal da San L~zaro (hoy ávanida 

Oceanía), 

- al orienta:colonia M, Romero Rubio, 

- al poniente:el Gran Canal de Desagüe, 

La colonia cuenta con una superficie da 158 600 metros 

cuadrados, 

Desarrollo • Durante la d6cada de los aNos· cuarentas 

la mancha urbana de esta colonia se densifica más en 

los sectores centro y oriente, 
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ESTRUCTURA fISICD·URBANA 

Vialidad • Cuando sa cubri6 el canal da San Lázaro 

aeta av~nida,que hoy se conoce como avenida Dcoan!a, 

comunicó a la colonia Revoluci6n con las colonias si -
tuadas al cesta da la zona da estudio.En la d~cada da 

los cincuentas la 6nica calle pavimentada ara la ave

nida del PeMón,Los trabajos de pavimentación se ini· 

ciaron en los sesentas y para los setentas la colo • 

nia se encontraba totalmente pavi1nantada. 

Equipamiento • En 1939 empezó a Funcionar la primera 

escuela que fue inaugurada el lg de mayo de 1941 y 

que funciona hasta el aRo 1943,cu&ndo se ·la cambi& 

su uso por el de iglesia, 

En los setentas se dotó a la zona con un marcado • 

S~rvi~ios • El primer servicio de vigilancia se es• 

tableció en al año 1939,La iglesia de San Joaé,que 

fue la que quedó en lugar de la esouela,se terminó en 

el arlo de 1947. 

En 1966 se establecieron unos talleres de una l!nea 

de camiones ocupando la parta central da toda una ma!!. 

zana. 

En la d~cada da los aMos setentas aparaci6 otra igle• 

sia en la calle de Dar!o Garza, 

Infraestructura • Las instalaciones hidr~ulicas y sa• 

ni tarias se iniciaron en al afio 1943, y también las in! 

talacionas al6ctricas, 

ESTRUCTURA SOCIO-URBANA 

El proceso de consolidación Fue bastante complicado 

ya que existió la especulación con los terranos,lo 

cual ocasion6 conflictos.Esta situación propici6 una 

irregularidad tanto en la ocupaci6n de los lotee y 

forma de la mEI?ana.aunque también la forma irregular 

de las manzanas se daba a los límites de la misma co

lonia. 

Las viviendas se levantaron con muros de adoba o ta• 
' 

bique,pisas de tierra,tachos da madera,b6veda catala· 

na y teja,con aplanadas de mezcla y puertas de ocote 

y pino. 
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ESTRUCTURA SDCIO-ECONOMICA 

La población que fundó esta colonia eran personas 

de escasas recursos acon6micoa.Loa terrenos que 

poblaron los adquirieron a razón de ~ l,oo el me~ 

tro cuadrado. 

Las obras hidráulicas ten!an un presupuesto de 

s 143,215.65. 

• ' J ' 

'· 

• 1 

.. 

' '· ' 
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21 SOClOECONOMICO 

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS 

Estas actividade~ so clasificaron an:artesJnalos,pe• 

quaña industria y tallaras.Las dos primeras son las 

que se encuentran máu disporsas an la zona da ostu-

dio. 

Artesanal ------ 30 loca los 

Tallar ------188 11 

P,lnd. ------ 38 " 
Los talleres se localizan on las calles de Damasco, 

entra Rupias y Transvaal;Targer,entro Esterlinas y 

Sibaria,y a lo largo de Marruecos. 

rlota:no se tomaron en cuanta los talleres de maquila, 

Anál~sia da los tipos da actividad productiva: 

• Talleres:esta actividad predomina en la zona de 

estudio,pueo no necesita da gran &rea 

para su establecimiento (zapaterías, 

sastrar!as,reparaciones,atc.). 

• Artesanal:actividad qua se encuentra en número 

reducido porque no se toma en cuanta 

la maquila.AdHm5s no necesita do un espacio espec!fi· 

co por desarrollarse dentro de la vivienda, 

• PoquoRa industria:actividad que requiere de mnyor 

espacio,de fuerte inversión y de 

gran númoro do ampleados,generan• 

do ruantes da trabajo. 

/ln~lisis de superficie por tipo de actividad productiva 
Promedio de 

Actividad 

~rtnsannl 

Taller 

No. de Sup, 
locales total 

JO l 507 

160 6 331 

P,Industria 38 5 952 

~up. x local 

50,23 

33,67 

156,63 

El promedio más alto en osta tabla se presenta en la 

pequena industrio,puss necesita de mayor uspacio para 

sus actividades,pero tambi&n es importante seiialar que 

el promedio do la actividad artesanal no incluye a la 

maquila,que se desarrolla dontro de la uivienda,sino 

a aquolla qua so encuentra ya establecida en un local. 

Nata: ver conceptualizaci6n de ''taller", "actividad 

artesanal", y de los tipos de comercio an el ap~nd! 
ce ''Actividades Productivas y Econ6micas·Definiciones~ 

13 
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Empleos generados por tipo de actividad productiva 

No, da No, da Pron18dio empleados 
Actividad Empleos Locales por local 

Artesanal 32 30 l 

Taller 450 188 2 
·y) 

·~. 

P,lndustria 361 38 9 

··,,, 

El taller es la actividad que más empleo ganera,450, 

de los que el 50% pertenecen a empleados que viven 

dentro de la zona de estudio.La pequaíla industria a 

pesar de ser casi cinco veces menor que el número da 

tallares,genera tambi6n un número elevado de empleos, 

361,pues esta actividad nacecesita de más smplaados 

para su desarrollo productivo. 

Renta de locales por actividad productiva 

No. da Renta Renta promedio 
Actividad locales mensual por local 

Artesanal 30 $ 15,600 $ 753.33 

Taller 188 $ 164,505 $ 875,02 

P, Industria 38 $ 89,100 $ 2 344.73 

Dentro de la actividad artasanal,un 50/~ de la. renta 

pagada por la vivienda,cubre a su vez el pago de la 

renta del taller artesan~l, 

Análisis de usos mixtos 

Actividad 

Artesanal 

Tallar 

P,Industria 

No, de 
locales 

30 

lBB 

38 

Uso mixto 

12 

84 

12 

En asta tabla los talleres son los que presentan 

mayor uso mixto,pero es importante seílalar que el 

uso mixto se da principalmente en la actividad arte

sanal ya que ésta forma parta de la vivienda. 

ACTIVIDADES ECDNOMICAS 

Clasificaci6n 

El comercio se clasificó en ootidiano,frecuenta y e-

vantual,de acuerdo al tipo de mercancías vendi~a~. 

Cotidiano • 260 comaroios,(miscelánaas,abarrotes,tor• 

tiller!as 1etc,), 

Frecuenta • 166 comarcios,(farmacias,papelarías,fondas) 

Eventual .. 128 comercios,(muebler!as,ferreter!as,ma• 

teriales da construcción,etc.), 
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Localizaci6n da la actividad comercial. 

Los comaroioa de uso cotidiano y frecuente son los 

que se encuentran m~s dispersos en lo zona da estu• 

dio.Estas actividades comerciales llegan a integrar 

zonas da mayor concentraci6n en las siguientes avani· 

das:Asia,Damasco,y Marruecos,como tambi~n alrededor 

de los mercados existentes, 

Cabe decir que las causas qua motivan astas canean• 

tracianas son:al movimiento peatonal,parada de auto• 

bus~s,mercados,talleres,paquaNas industrias,etc. 

An~lisis de superricies comerciales. 

Uso 

Cotidiano 

Na. da 
comercios 

Superficie Superficie 
total promedio 

5 690,5 21.aa 

Frecuente 

1 Eventual 

260 

166 

128 

4 223,0 

B 531,2 

25.43 

66,65 

La razón por la cual los locales de comercio coti· 

diana y frecuente no rebasen en área a los evantua• , 

les es por~e este ~ltimo demanda ml.yor área para 

almacenamiento, . ' 

. ,•, . .'. ' ··., : 

.. 

Empleos generados por tipo de acüvidad comercial, 
No. de 

Uso empleos % empleados % empleos 

Cotidiano 375 1.44 39,6 

Frecuente 329 1,98 34,8 

Eventual 242 l.89 25.6 

El comercio cotidiano por ser da mayor existencia 

genera un 39,67~ da ampleos,paro el comercio eventual 

a pasar da ser menor en número da locales ganara un 

25,6% de emplaos,ya que asta actividad macesita da 

un promedio da 2 empleados, 

Renta da locales por tipo da 
No, de 

Uso 

Cotidiano 

Frecuenta 

Eventual 

Total 

• oomarcios 

226 

166 

128 

554 

actividad comercial, 
' Renta promedio 

por local 

s 656,73 

G 1 040,66 

$ 1 239,45 

s 906,40 

El promedio total da la renta por la superficie uti· 

lizada resulta baja,por ser la mayor!a de los loca· 
' ' 

les propios.En esta caso la renta se utiliza para el 

mejoramiento del local, 



An,liaia da usos mixtoo 
No, da Locales 

Usos comercios usos mixtos 

~ Cotidiano 260 

166 

128 

135 

90 

60 

46.93 

29.96 

23.10 

• 

Frecuenta 

Eventual 

De los 544 locales el 51% son da uso mixto.El porcen

taje m~s alto corresponde al comercio coti~iano,por 

formar parta da la vivienda ayuda en la meyor!a de 

los casos al mejoramiento econ6mico familiar.En lo 

qua respecta a los dos restantas,al porcentaje da 

uso mixto resulta menor porque no se establece~ den

tro de la vivienda;en algunos casos llegan a ser de 

uso mixto al tener familias encargadas del manteni· 

miento y cuidado de los locales, 
1 

ESTUDIO DEMOGRAíICO 

Seg6n la información del IX Censo de Po~lación de 

1970,el ~rea de estudio est& contenida en el cuar• 

tal cen•al n6mero 1,secciones censales n6meros 54,55, 
• 1 

56,57,58 (Ver cuadros 1 y 3), 

Sag6n los planos de la Dirección General de Catastro, 

, 

la zona de estudio se' encuentra comprendida en las 

seccionas censales mancionadaa,y formadas por 242 

manzanas, 

Las colonias se encuentran comprendidas en las secci~ 

nas anteriores son las siguientes (Ver plano ~1): 

l.M,Romero Rubio;2~Damián Carmona;3.Revoluci6n;4,Aqu! 

les Serd6n;5,Sim6n Bolivar;6,Ampliaoi6n Sim6n Bol!var 

?,Primero de Mayo;B.Miguel Hidalgo, · 

Pero nuestro estudio se enfocar' a las colonias: 

l,M,Romero Rubio y 3, Ravoluci6n, 

Ocupaci6n da vivienda 

En 1982 la investigación de campo arrojó pera la zo· 

na de estudio un total da 7 856 viviendas y 42 423 

habitantes (ver Anexo 4), 

El grado de ocupación da la vivienda se mide dividien 

do el número.de habitantes por el n6mero de viviendas 

En nuestro estudio de la zona el grado de ocupación 
1 

de la vivienda as de 5,33 personas en promedio,al 

cual eat& por debajo de la media nacional,qua al 

6~nsc de 1980 estimó en 5,50 habitantes 

' por vivienda• 
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• 
No. DE HABITANTES 

COLONIA 

·LIMITE POR 
. COLDNIA --

• ' 

1 - ROMERO RUBIO ....... 22221 

2 - DAMIAN CARMONA ..... : 5341 

3 - REVOLUCION ................... 9412 
I 

4 - AQUILES SERDAN ...... I 7 993 

' . . . 

5 .,. SIM ON BOLIVAR ................. 9 89 8 

6 - AMPL. SIMON BOLI VAR ..... 1 825 

7 - lo. DE MAYO .................... 468 7 

8 - MIGUEL HIDALGO.... . .. . .. .... 7 6 2 

TOTAL DE HABITANT.ES EN .. LA ZONA 

' '· ' 
' 



• 
No. DE VIVIENDAS POR 

COLONIA 

• LIMITE ZONA 

·LIMITE POR 

COLDNIA --

• 
1 • ROMERO RUBIO ......... 4 1 1 ~ 

2 - OAMIAN CARMONA...... 98 9 

3 - REVOLUCION .................. 174 3 

4 - AQUILES SERDAN ....... 3332 

5 - SIMON BOLIVAR ................... 183 3 
) . ' . 

6 • AMPL. SIMON BOLIVAR....... 33 8 

7 - lo. DE MAYO.................... 888 

8 - MIGUEL HIDALGO............. 141 . . 

TOTAL DE VIVIENDAS EN LA ZONA DE 78S6 



POBLACION 

1950 1960 1970 1980 

D.F • 3,050,442 4,870,876 6,074,165 8,831 9079 

• CD. DE MEXICO 2,234,795 2,832,132 2,902,969 2,595,823 

CUARTEL 359,999 510,203 584,879 -
SECCIDN 31 - 4,179 31 - 6,020 54 - 15,675 54 - 12,755 

32 - 2,685 32 - 4,51 ·1 55. 11,656 55 - 10,174 

33 - 2,654 33 - 2,823 56 - 19,143 56 - 17,166 

34 - 2,652 34 - 1,001 57 - 20,405 57 - 19,003 

)5 - 6,432 35 - 8,729 50 - 12,470 58 - 13,041 

VII V IX CENSOS DE PDBLACJON 1960-1970 

CRECIMIENTO 
~ rJf ANO 1960 1970 P08LACION 1960 1970 Olí.EN CANTIDADES ¡o 

CUl\RTEL CENSAL 1 1 1 1 

SECCION 31 54 6,020 15,675 9,655 1.6 

• 32 55 4,511 11,656 7,145 1.sa 

33 56 2,823 19,143 16,310 5.77 

34 57: 1,007 20,405 18,598 10.29 

35 58 a,129 12,476 3,741 o.42 

TOTAL 23,890 79,349 55,449 2,32 

17 
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3, EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA 

El grupo de equipamiento a infraestructura se aboc6 

en primer lugar al estudio del equipamiento.En asa 

sentido ea procedi6 a revisar el Plan Parcial D~le• 

gacional de las colonias inclu!das en la zona da as

dio, y a localizar todo lo referente a educación,sa • 

lud,comercio y recreaci6n, 

El alcance de esta estrategia fue obtener planos de 

ubicaci6n,descripci6n del equipamiento existante,a

n~lisis del mismo y diagnóstico del faltante o en 

reconstrucci6n, 

Para infraestructura se hicieron planos da drenaje y 

red de agua potable,reflejando la situación actual 

de la infraestructura,considerandm su estado físico, 

y se r~visaron las propuestas del Estado en la zo-

na. 

En la investigación de campo se aplicó una cédula de 1 

levantamiento en la cual se ubicó el equipamiento de 

cada manzana,lográndose obtener el tipo del mismo,su 

descripción y superficie apro•imada,Se estructuró U• 

na tabla cualitativa de equipamianto,considerendo 

el tipo de servicio y su dependencia estatal o parti-

cular • 

Para el levantamiento de equipamiento se formularon 

alcances y objetivos dentro de cada tipo de servicio: 

eduoación,marcados y.servicios p6blicos, salud,recre~ 

ción y ~reas v~rdes. 

Para la infraestructura:agua potable,drenaje y elec

tricidad. 

Posteriormente sa elaboraron planos que indicar!an 

las condicionas reales del servicio que opera en di

cha zona,mostrando au déficit,sua áreas de influencia 

y las positilidadae de ampliaci6n y remodelación. 

1, EQUIPAMIENTO •<(''ºº'" 

En el análisis de equipamiento se consideraron: edu

caci6n, recreaci6n y áreas verdes, salud, mercados, 

. servicios p6blicos e iglesias, 

EDUCACION 

Actualmente existan tras jardines de niffos oficiales, 

cuatro particulares y un centro escolar infantil del 

11 
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D.I.F. Frente a una demanda de 4,862 niNos Única• 

mente atienden el 42,68% de esa cantidad, o sea a 

2,075 ni~oa, El déficit se alevm a un 57,32%. 

Diez primarias que atienden al 64,94% da una po• 

blaci6n en edad escolar de 17,321 niños. La aduc.!! 

ci6n media se imparte en das secundarias que a• 

tienden al 39.14% de la población; frente a una 

demanda total de B,686 j6venas, 

RECREACION V AREAS VERDES 

En este aspecto se cuanta con 14,391 metros cua• 

drados, siendo el área recomendable 17,313 , abt! 

nida a razón da un metro cuadrado por usuario, En 

consecuencia el d~ficit se eleva a 2,922 metros 

cuadrados, con el agravante de que al área verde 
i 

existente no reúne las condiciones m!nimas da ea• 

guridad, por tratarse de camellones. 

SALUD 

El 38,05% de la poblaci6n es derechohabiente del 

r.M.s.s.; el a,21%, lo es del I.s.s.s.r.E.; y el 

50,82%, la as da la s.s.A. 
' 

Dentro da la zona de estudio se localizan"dos diape,n 

serios médicos que dependen de la s.s.A., qua es la 

institución qua enfrenta básicamente la demanda local, 

Existan tres clínicas más que se encuentran dentro da 

la Delegaci6n Venustiana Carranza con un radio de ac• 

oi6n que comprende y da servicia a la zona de estudio, 

Estas cl!nicas son: la Clínica NQ 3 del l.M.s.s., la 

Clínica Morales del I.s.s.s.T.E. y la Clínica Beatriz 

Valazco de Alemin de S,S,A, 

MERCADOS Y SERVICIOS PUBLICOS 

Se encuentran dos mercados en le zona ; atendiendo a 

su m~xima capacidad dan servicio a 101,760 habitantes, 

quedando ampliamente cubierta la necesidad de servicio • 

Existen además dos bibliotecas que atienden al 31,6% 

de la poblaci6n, 28,000 habitantes, con el déficit con 
. -

aecuents da 68,54%. 

En lo que respecta a Correos, es un rubro de equipa

miento inexistente en la zona de estudia, En cuanta a 

telégrafos, el servicio cumple medianamente las nace· 
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sidades mínimas da la comunidad, siendo ne casa ria 

la complementación do eote servicio, 

Las iglesias, diez en total, tienen un rodio de 

influencia y acción bien definidos, 

2, INFRAESTRUCTURA 

Las colonias que conforman la zona de estudio 

cuentan con la totalidad de la infraestructura bá -
sica • 

ENERGIA ELECTRICA 

El servicio es completo, sin embargo su manten!· 

miento as nulo. 

AGUA POTABLE 

1 La mala distribuci6n del servicio se da por la 

falta de plamtas de bombeo, por el cambio de uso 

del suelo o por al mal est~do de la red general 

de distribuci6n (b~sioamente fugas). 

DRENAJE 

Su desalojo es rápido y eficaz por la proximidad 

................. .----------~~-

del Gran Canal da Desagüe, donde las aguas negras da 

la zona dasembooan directamente, 

. 

,. 
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4, VIALIDAD Y TRANSPORTE 

VIALIDAD 

' La estructura vial da la zona se encuentra canfor -
macia por vialidades externas, internas importan· 

tes y locales. 

Las externas son: R!o Consulado, Transvaa:l y Oce! 

n!a, siendo todas ellas vialidades primarias. 

Las internas importantes son: Av, del Peñón o A· 

frica, Damasco, Marruecos y Asia, que son vialid! 

des secundarias, 
1 

En las vialidades locales quedan comprendidas to· 

das las otras v!as que componen la zona y qua se 

apoyan en las anteriores, 

Las v!as o arterias fueron clasificadas según las 

normas de Planificación Urbana para el D.F • 

TRANSPORTE PUBLICO 

La zona se encuentra atendida a nivel interurbano 

por las siguientes rutas da camiones y líneas del 

Metro: ' ; 

• Constituyentes Puerto Aéreo 

• Autobuses pe Oriente 

- Paralvillo Colonias 

• Peralvillo Viga•Colonias 

• Circuito Hospitales 

' - L!nea 1 del Metro 

• L!nea 5 del Metro 

Nota: información obtenida en la Delgación Vanustia· 

no Carranza (Plan Parcial o.v.c.). 

A nivel interno da la zona se realiz6 un estudio deta

llado de las rutas de camiones y pesaros que la atien· 

den y as! poder conocer la af iaienoia con que prestan 

·· ~us servicios, Se considerd la frecuencia de cada una 

de las rutas, la oferta de lugares al entrar en la za -
na da estudio, as! como la demanda de estas rutas den 

tro de la zona. 

Ruta 

Ruta 14 

Ruta M, Moctezuma 

Ruta 18 

Frecuencia de paso 

9 cada hora 

6 cada hora 

7 cada hora 

-
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Ruta 16 21 cada hora 

Ruta Metro Oopultepac Pradera 6 cada hora 

Ruta Sta, Elena V!a Tapo 7 cada hora 

Uemanda • So dotormin~ una vez conocida la inf luen· 

1'\ rea do 
inf luoncia 

1 

2 

3 

cia de cnda una do las rutas,las cuales 

so agruparan on diroccionos comunes da 

Direccional da 
demanda 

Centro í1,11octozuma 

Metro Tlatelolco 

Metro f·:octezuma 
Metro San Lltzaro 

Demanda 

3 944 lugares 

3 944 11 

3 208 " 

Oferta y d6f icit 

.~rea da Direccional de 
inf luoncia demanda Oferta D4ficit 

1 Centro M,Moctezuma l 152 2 792 

2 Metro Tlatalolco 4 BOO 159 

Metro Moctazuma 
Metro San L~zaro 3 328 ----· 

Total 2 961 

Tr&f ico Privado • Su comportamiento fue estudiado en 

las v!as que mayor flujo vehicular presentan, 

Se rcaliz6 un ostudio de \d~menes y tipos de tráfico 

en la~ oiauiontos v!ns: • Tranova·1l 

• ;;v, dol Poií6n n l1fricn 

- Oceanía 

• Znpata 

El estudio consisti6 on lA realización de nforos en 

puntos do entrada y salida de la zona (S ~untos de! 

foro),registr~ndose los volúmenes y los tipos da tr! 

fico (Ver plano de Tr~fico), 

Este análisis de tr~f ico privado arrojó que las v!as 

m~s transitadas son ~frica,Narruecos y Transvaal,con 

un total de 2493 veh!culos,de los cuales 1640 usan la 

zona como vra do paso,sobrocargando las vialidades de 

la zona • 

Tr~f ico do abasto y desalojo - Se realiz6 esta estu• 

dio con la finalidad de conocer en qué medida influ· 

ya en los vol6menes de tr5f ico en las vías importan· 

tes de la zona. 
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Dicho estudio moatr6 lo siguienta:son 176 veh!culos 

en promedia por hora que solamente atraviesan la zo• 

na,recargando el tr~fico vahicular en las horas pico 

sobre las siguientes v!as:Africa y Marruecos mueven 

132 vehículos en promedio hor~día, y Transvaal con 44 

vehículos en promedio hora/día. 

f'lujos peatonales i'mportantes • Los flujos m~s impar• 

tantas son los que conducen y circundan a los dos mer -
cados,alrededor de Plaza Africa hacia las direcciona• 

les de transporta p~blico 1,2 y 3 a lo largo de Marru~ 

coa y Tansvaal,puas son los de articulaci6n con las 

colonias vecinas, 

Estacionamientos • El estacionamiento en la v!a se ve 

influenciado por la existencia de zonas donde prado· 

minan los comercios,eervicioa y lugares de producción. 

As! se detecta que,las v!as donde el porcentaje de es 
' -

tacionamiento es de BO% o más,se localizan en el parí 
"'" 

metro de los dos mercados de la zona,an la Plaza Afri 
/ -

ca y callas oiroundantes,y en menor escala en ~acto • 
. ' 

rea da la avenida Afrioa, 

PROPUESTAS DE ACCIONES EN LA ZONA 

Vialidad 

Reestructuración de las v!as secundarias Africa y Ma· 

rruecos,mediante la creaci6n da 3 carriles sentida de 

oirculaci6n de J,60 cada uno,la disminuci6n del came

llón central a 2,40 metros,y la restricci6n del esta· 

cionamiento sobra estas v!as, 

La articulación de la Plaza Africa,medianta un proye~ 

to de samaforización qua de f luidaz al tránsito de A· 

frica y Marruecos,ain obstaculizar su funci6n de dis· 

tribuidor de tráfico local,Adem~s se restringirá el 

estacionamiento en la plaza, 

Prohibir el estacionamieRto en los dos mercados de la 

zona,raglamentando su abasto y desalojo por horarios, 

El estacionamiento que se restringe tiene cabida en 

las callea cercanas ya que existe oferta, 

Entubar el Canal de Desagüe e implementarlo como via· 

lidad secundaria,coneot~ndose con Ocean!a en el cruce 

del Eje 1 Norte (Alba~iles),cruce que es importante 



• 

• 
..... .. 

'._ ' 
' ' ' ' 

¡ 

lllllOLOllA 

-·-IUIA • UI - Niloo 
-·-llJTA 11 COL llJCfl'Z*l 
--11owu.mac PRMll•A 
--lll.ILOIA VIA TAPO 
-·-MITA 14 LU .,_. e, DIL t 

-··-tnMOCTllUMA 
····-·MITA 41 ... --

FICULTAODE AROU1Tlrnl!AIAlll 
~.!..!,.~010111110 

e~~ n•··· 
~---==---=.~ -~;;.= .. --' 



articular para comunicar Oceanía a trav6s del Eje 3 

Oriente con el Viaducto Piodad,para dürle salida a 

una v!a da importancia que termina en la V!a Tapo, 

1 y que de osta manera sirva de desahogo de tr&f ico da 

paso a la zona, 

Poatonalizaci6n de las calles Porfirio Gonz,lez,Si· 

m6n Bol!var,~rzata,Gertrudis Sanchez,Gral,Argumedo1 

Gral,Serrano,Gral Caballero,Gral.Quijano,La crea • 

ci6n de un paso peatonal sobre Gcaan!a entre Trans• 

vaal y Marruecos. 

Transporte 

Se propone al incremento en la frecuencia da las 

rutas Metro Chapultapac•Pradera y Metro Moctazuma, 

de un cami6n cada 4 minutos,con lo qua se duplica 

la oferta,para cubrir el d'ficit da tT11nsporta p~-

• blico en el &rea de influencia 1.Para al 'rea da 

influencia 2,se propone qua las rutas 16 y l• in• 

cramantan su frecuencia a un cami~n cada 2.30 mi• 

nutos 1duplicando tambiln la oferta actual,con el 

tin da cubrir al d'rialt an la direccional 2.Para 

ol ~rea de influencia 3 se propone la regularizaci6n 

en la frecuencia de paso do las rutas Metro Moctezu

ma y Metro San L~zaro. 
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5. VIVIENDA 

Nuestra zona ~e estudio es fundamentalmente babi· 

tacional,.: éaracterizada por presentar un proceso 

de deterioro en la vivienda y la saturaci6n del 
•· 

espacio destinado a ella, generada por ln especula 
·..• -

ci6n del suelo y la sujeci6n a condiciones de ren• 

tabilid~d, por lo que su proceso ha sido el de in• 

troducir el mayor n~mera de viviendas en un lote 

raduciendp la superficie do ~stas al mínima; esto 

da com~ resultado la vivienda en cuarto redondo y 

disminuye t6mbi~n sus ireos libres; se consigue 

entonce~, un sistema de habitaci6n multifamiliar 

llamada vecind~d~ Esta vecindad presenta densida· 

des exeasivamente altas, generando con esto se• 

rias deficiencias de iluminaci6n y ventilaci6n 

y sin servicios sanitarios adecuados • 

El deterioro se da principalmente porque las vi• 

viendas fueron constru[das con un costo mínimo, 

con materiales de poca calidad o perecederos, con 

estructura o sin la existencia da ésta. La falta 

de mantenimiento tambi'n contribuye a este proceso, 

Todas estas daf iciencias de las vecindades han provo• 

cado problemas de humedades que van m~s all& del date -
riorode los materiales constructivos hasta ocasionar 

los derrumbes de aquéllas, 

Existen en asta zona otros tipos de viviendas, como 

son: lJ ünifomiliar que b6sicnmente se da en buen 

estado; 13 unifnmlliar ampliada que es el resultado 

de agregar cunrtos a las viviendas unifamiliares, 

dándose en buen estado o con cierto deterioro, y fi• 

nalmente los departamentos que en su mayoría están en 

buen estado. 

El perfil urbano que nos muestra la zona es de baja 

altura, compuesto principalmente de viviendas da uno 

a tres niveles. 

Otra de las características da esta zona as la da ta• 

ner una poblaci6n de bajo nivel económico, por lo que 

la vivienda no solo es un espacio para habitar sino 

que tambi~n es un espacio para subsistir, así encon• 

tramos que en muchas de ellas los usuarios realizan 

actividades econ6micaa dentro de sus viviendas, ya 
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saa de comercio, servicios o producción, 

La inseguridad f Ísica causada por el deterioro 

1 sumada a la inseguridad da la tenencia, el au· 

mento desmedido da la renta y el crecimiento a

nárquico de la vivienda debido a la falta de 

asesoramiento técnico, son factores determinan

tes en la problem&tica habitacional de la zona1 

Porque perseguimos la resolución de esta con· 

• • 

f lictiva, es que este trabajo tiene como meta 

el analizarla y enunciarla en forma objetiva, 

aat como producir una propuesta basada en la re! 

lidad social del barrio. 
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GENERALIDADES 

El equipo de trabajo que encaró el estudio da Vi· 

vienda estableci6 los criterios para el primer le• 

vantamiento f !sico, qua comprendi6 248 manzanas, 

tarea en la que intervino la totalidad de la Ternaº 

Una vez efectuado, nuestro equipo restringió su 

campo de acci6n a una zona más pequeña: la zona 

delimitada por el Canal de Desagüe, Av, Oceanía y 

Av, Transvaal, con un total da 131 manzanas, por 

ser ésta la zona más nucleada por la organizaci6n 

comunitaria que atendimos • 
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l. PRIMER LEVANTAMIENTO FISICO 

1.1. ELABORACiüN DE CRITERIOS 

Cl est~blecer criterios previos al levnntnmiento 

f Ísico de la zona de estudio,que contempla 240 man· 

zanas,tiene como objetivo formular los conceptos b& .. 
sicos para realizar el trabajo do campo.Por lo tan· 

to,este programa de acción comprende esas 240 manza ... 

nas,estudio hecho en base a la metodología que se 

expone a continuación. 

Con este fin so llevó a cabo un análisis de los di-

f erentes enfoques que estudios previos sobre vivien .. 
da han dado a la clasificaci6n de su tipología y su 

estado f!sico, 

1.2, INVCSTIGACION INTERNA 

1 Comprende el estudio de los diferentes criterios u

tilizados en trabajos realizadoa en nuestro Taller 

en experiencias similares (ver "Antecedentes"). 

1.3. INVESTIGACIDN INSTITUCIONAL 

Comprende el estudio da los criterios qua utilizan 

.,. 
los diferentes organismos del Estado y de la iniciati .. 
va privada (v~r ''Documento de Uivienda 11 }. 

l.•. INVESTIGACiüN OIBLIDGRAFICA 

Com~rende el estudio de los diversos autores que tra· 

tan el tema (ver doc. cit.}. 

1,5, CONCLUSIONES 

Este analisis,dio como resultado que el trabajo del ta ... 

ma Tepito realizado en esa colonia por nuestro Taller, 

presentaba características socio-urbano similares a 

nuestra zona de estudio;por lo tanto,se retomaron sus 

criterios sobre clasificaci6n de tipolog!a de vivien• 

da y estado f Ísico de ésta,para la formulación de nue1 ... 
tra clasificación. 

1.6. CLASIFICACION DEL TIPO DE VIVIENDA 

a) UNIFAMILIAR:es una sola vivienda en el lote. 

b) MULTIFAMILIAR: 

DEPARTAMENTO:varias viviendas con servicios par-

ticulares. 

VECINDAD:varias viviendas con sarvicioa colecti· 
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vos, y sus habitantes pagan renta. 

e) UNIFAMILIAR AMPLIADA:este tipo aparece cuando ori ... 
ginalmente había una vivienda unifamiliar en 

el lote y luego se le agregaron departamentos 

y/o cuartos, es decir unidades de vivienda con 

servicios integrados o sin ellos, en las que 

viven parientes de los dueños y no pagan renta, 

Para diferenciar con m's precisi6n la vecindad con el 

departamento,consultar al anexo 1. 

1.7, CLASIFICACION DEL ESTADO FISICO DE LA VIVIENDA 

a) BUEN ESTADO:aquellas viviendas que presentan una 

estructura consolidada y que est'n 

constru!das con materiales duraderos, 

b) CONSERVABLES:iquellas que su estructura y sus ma-

teriale1 pr1sentan cierto deterioro, 

y que su mejoramiento se puede r1ali 
~ 

zar con un costo bajo, 

e) DESECHABLES:son aquella1 qua no presentan astruc

tura,constru!das con materiales pere

cederoa, y en las cuales las accionaa 

de mejoramiento resultan antiacon6-

micas pues superan el costo de vi -

vianda nueva. 

1,8, LEVANTAMIENTO FISICO {trabajo de campo) 

El trabajo de campo realizado en la zona de estudio 

se llevó a cabo mediante una c~dula (ver anexo 2), 

que contiene los siguiontes datos: 

a) Tipología de vivienda, 

b) Superficie de lote. 

c) N~mero de viviendas, 

d) N6maro de niveles. 

a) Estado f !sico actual de la vivienda. 

f) Area constru!da del lota, 

g) Usos del lote. 

h) Lotes bald!os, 

El procesamiento de estos datos dio como resultado 
' 

una serie de planos (ver incisos siguiantes),que nos 

permiten tener un panorama global del comportamien

to de la vivienda dentro de la zona. 
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2. PLANOS DE ASPECTOS PARTICULARES DE LA VIVIENDA 

Estos planos contienen los datos obtenidos del pri· 

mar levantamiento risico,as! como informaci6n extr! 

!da del plano catastral da la zona de estudio que 

comprende a las colonias:DamiÓn Carmona,Revolución, 

Miguel Hidalgo,lg de Mayo y Homero Rubio;compren -

diendo el total de 131 manzanas a las que se limitó 

el ostudio de vivienda, 

2,1, PLANO DE TIPO DE VIVIENDA ( ver plano V•l). 

Dentro de la zona de estudio se establecieron cua-

tro tipos de vivienda (ver clasiricaci6n),que son: 

a) VECINDAD 

b) DEPARTAMENTO 

e) UNIFAMILIAR 

d) UNIFAMILIAR AMPLIADA 

El estudio del tipo de vivienda unifamiliar amplia• 

da se llev~ a cabo después da aplicar el segundo le· 

vantamianto r!sico de las manzanas de estudio (ver 

pág. 57 ). 

2,1,l. COMPORTAMIENTO DEL TIPO DE VIVIENDA EN LA ZONA 

DE ESTUDIO 

a) VECINDAD 

Dentro de la zona de estudio tiene un porcentaje de 

35%,m5s de la tercera parte de los lotes existentes, 

817 de 2,323. 

La colonia Dam!an Carmena presenta manzanas con por• 

centajes que van de 10~ a 79% de sus lotes con veci,!! 

dad,agrup5ndose mayoritariamante hacia el Canal de 

Desagüe. 

En la colonia Revolución los lotes ocupados con veci,!! 

dad se encuentran distribu!dos por toda su área,pra• 

sentando manzanas con porcentajes qua van del B% al 

En la colonia Miguel Hidalgo los porcentajes varían 
. , 

del 20% al 68%,con lotes distribu{dos por toda su a• 

rea, 

En la colonia lQ da Mayo la vecindad se encuentra 

distribu!da por toda su &rea y presenta porcentajes 

que van del 15~ al 42%. 
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En la colonia Romero Rublo la vecindad se encuentra 

en toda la zona,y su porcentaje por mnnzana varía 

del 15% al 72~. .... 

b) DEPAílT.~MENTO 

Los departamentos so encuentran oonnrcidos en toda 

la zona de estudio,alcanzando un porcanLtjn de 15;~ 

del total de los lotas (348 de 21 323).forman algu• 

nas pequeñas agrupaciones como son las que rodean 

la Glorieta Africa,o la comprendida entre las ca• 

lles Africa,Félix Gómez,Gral,francisco Villa y Lu· 

cio Blanca. 

c) UNIFAMILIAR 

Este tipo predomina en la zona de estudio,ocupando 

el 50% de los lotes existentes (1,162 de 2,323),ubi 

c&ndose estos principalmente en la colonia Romero 

Rubio. 

2.2. ESTADO ACTUAL DE LA VIVIENDA (ver plano V-2) 

La zona da estudio comprenda 2,323 lotes ocupados 

por viviendas que fueron clasificadas por su estado 

física actual (ver clasificaci&n en p&g.29 ): 

a) BDEN ESTADO: representa al •3% del total. 

990 lates de 2,323 

b) CONSERVABLE: representa el 47% del total, 

1,092 lotes de 2,323 

e) DESECHABLE: representa el l0% del total. 

2•1 lotes de 2,323 

El porcentaje de vivienda conservable es el predomi• 

nante dentro de la zona de estudio,con casi la mitad 

del total.Cabe observar que la vivienda conservabla 

se ubica dentro del proceso de deterioro que está su

friendo la zona,on el cual se engloba también a la vi -
vianda desechable (ambos representan el 57% del total 

de los lotes), 

Este estudio tuvo como resultado la ubicaci~n de cua -
tro zonas de diagn6stico diferente: 

ZONA 1. Delimitada por las calles:Transvaal,Canal da 

Desagüe y Av. Africa,predominando el buen es -
tado (ver croquis). 

ZONA !, Delimitada por las calles:Canal de Desagüe, 

Corea y Av. Ocean!a,donde se presentan las 

3 variables en cantidades aproximadamente 
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iguales (ver croquis}. 

ZONA 3. Delimitada por las calles:Asia,Transvaal, 

Av.Arrica y Av. ílcoan!a.Predomina el buen 

estado,con cantidades aproximadamente igua -
las do consorvables y poco deterioro (vor 

croquis). 

ZONA •· Delimitada por las calles:Canal de Desagüe, 

Av. Af rica,Maclovio Horrara y Av. Ocoan!a. 

Esta zona se caracteriza por concentrar el 

mayor número de viviendas desechables. 

[sta primera zonificaci6n est6 hecha a partir de una 

comparación visual de ubicaci6n de las diferentes 

variables.En general no presenta concentraciones de -
f inidas de determinada variabla,sino que se hallan 

mezcladas y repartidas en toda la zona de estudio. 

2.3, NIVELES DE EDiíICllCION {ver plano V-3) 

Para el an~lisis de los niveles de construcción se 

clasif ic6 de la siguiente forma: 

a) l nivel. 

b) 2 nivoles, 

e) 3 niveles. 

d) 4 niveles. 

e) 5 niveles o más. 

2.3.1, COMPORTAMIENTO Y UOICACION DE LOS NIVELES DE 

CDitIC/\ClON 

Las zonas representativas de cada una de las variables 

son: 

ZONA l. Viviendas de un nivel,que se agrupan principa! 

mente en los límites de las calles Cairo,Ocea

n!a y Transvaal (ver croquis). 

ZONA 2. Las viviendas de dos niveles se encuentran prin -
cipalmente al oeste,entre las calles de Cairo 

y Canal de Desagüe (ver croquis) • 

ZONA 3. La concentraci6n de las viviendas de tres ni• 

veles se acent6a dentro de las calles de Can• 
t 

t6n, Marruecos,Canal de DesagUe y Africa (ver 

croquis). 
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Las viviendas de cuatro y cinco niveles se encuentran 

totalmente diseminadas en toda la zonn, 

Por lo general las cinco variables se encuentran pr! 

santos on toda la zonn cie ostudio,olJtoni~ndose astíl 

primera zonificación modianto unn comp<1ración vinual, 

y nos sirvo para conocer ol porfil urbnno ~ue presell 

ta lü zona a nivel genornl. 

2.4. µ1;RCENTAJE DE TERílENO CliNSTRUIDU (vnr plano V-4) 

Este porcentaje de ~roa de terreno constru!do fue 

obtenido a p.:irtir de las siuuiontos fÓrmulns matem~ 

ticJs: 

~rea construída d 
Area del lote = 13 por lote 

/~ del lota = 
No. ae lotos % por manzana 

PJrJ tener un pnnorama global ael ?orcontaje ae to-

rreno construido se retomJron lon resultados n nivol 

rn~1nzann,clo5ific5nao1os parn su mejor manejo en los 

siguientes rangos: 

a) INDICE BAJO -······-·············- 0% nl 65% 

b) INDICE MEDIO INfERIOR •••••••••••• 66% al 70% 

c) INDICE MEDIO SUPERIOR ··············- 71% al BCJ% 

d) INDICE ALTO·····-·-················· 81~ al 100% 

2,4,1o ZDNIFICACION PARCIAL DE LOS RANGOS DE 

PORCE~TAJE DE TEílRENü CONSTRUIDO 

iJ) UJDICE !),'\JU 

Representa el 15% del total,20 manzanas do 131, 

Se presenta en pequeñas concentraciones do manzanas 

en la parte sureste,sobre líl colonia Miguel Hidalgo, 

al oeste sobre la calle Maclovio Herrera,y ~1 este 

sobre Jerusalem entre Marruecos y Japón (ver croquis). 

b) INDICE MEDIO INFERIOR 

Representa el 23% de las manzanas,31 de 131. 

Se observa una concentraci6n en la parte suroeste en 

la colonia Revoluci6n,de la calle 6 de Marzo y Gral, 

francisco Villa hrista Av, Ocean!a, y en Av, A frica y 

Corea en la misma colonia, 

Otras concentraciones se presentan del sur hacia el 

centro,de Av. Dcean!a hncia Av. Africa,entre Cairo y 

Cant6n;tambi6n hacia el este alrededor de la calla 
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de Asia,entre Av, Africa y Av. Ocean!a,y otra m~s 

bordeando la esquina noreste de la zona,on la colo· 

nia Romero Rubio (ver croquis), 

e) INDICE MEDID SUPERIOR 

Representa el 44% del total de las manzontis,57 de 

131. 

Estos vtilores se concentran en la faja oeste,princi

palmente en la colonia Damián Carmena.Existe otra 

concentraci6n sobre ln calle Damasco,on particular 

sobre la GlorietA Africa, 

Al Norte sobre la Av. Transvaal hay algunas manzanos, 

as! como el este,Av. Oceanía y Marruecos,que parten! 

can a este rango, 

· Puede observarse que los valores da este rango y el 

rango m~s alto se presentan aproximadamente igualas 

en la colonia lO de Mayo (ver croquis), 

d) INDICE ALTO 

Pertenecen a este rango el 18% de las manzanas,23 da 

131, 

La zona de estudio presenta alto porcentaje de terr! 

no constru!do,principalmente en la faja oeste dentro 

de la cual se da mayor concentraci6n en la colonia 10 
' 

de Mayo;un menor porcentaje en la colonia Domián Car

mona,y dispersos on la colonia Revoluci6n, 

Una concentraci6n más pequeña de valores de este ran• 

go so presentan sobre la Av, Africa y la Glorieta (ver 

croquis) .• 

2,5, DENSIDAD DE VIVIENDA VI:CT (ver plano V·5) 

Para determinar la densidad de vivienda se retomaron 

los siguientes datos: 

a) N~mero de viviendl!I por manzana, 

b) Superficie del lote, 

e) Superficie de manzana, 

d) Niveles de edificaci6n 

Estos datos se procesaron de la siguiente forma: 

a) N6maro de viviendas por manzana, 

Se consideraron las viviendas de uno y dos niveles 

da cada lote y se sumaron por manzana. 

En los lotes con viviendas da tras nivelas o m'• 

!I 
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se procedi6 a determinar previamente la densidad 

por lote. 

b)· Superficie 

En viviendas de uno y dos niveles se suman lns super ... 

ficies de sus lotes,obteniendo resultados nor manza-

na. 

En viviendas de tres o más niveles,se divide el núme .. 
ro de viviendas entre la superficie del lote, 

Una vez obtenidos estos datos se aplica la siguiente 

f6rmula matemática: 

Vl:CT = Número de viviendas 
Superficie (lote o manz.) x lOO 

El resultado es el !ndice de viviendas por cada 100 

m2 de terreno. 

Los rangos en que se clasificaron los datos obteni· 

dos son: 

a) Indice bajo: o 8 1,0 

1.01 a 1.5 

b) Indica medio: 1.51 a · 2,0 

e) Indica alto: 2.01 en adelanta, 

2.5.1, DENSIDAD DE VIVIENDA EN LA ZONA 

a) INDICE BAJO 

Representa el 61% del total de las manzanas,BO sobre 

131. 

Se presenta principalmente en el norte y centro de 

la zona,hasta el este y sureste,correspondiendo esto 

a la mayor parte de la colonia Ramero Rubio,desde Av • 

Transvaal hílsta Japón,de Félix G6mez a Av, Ocean!a,y 

sobre ~sta hasta la calle Cant6n. 

Otras concentraciones se presentan en la parte sur • 

oeste.Canal de Desagüe a Gral.Francisco Villa,y sobre 

la calle Africa,(Porfirio Gonz~lez a Progreso,y Gral, 

Simón Bolívar a calle Cairo,colonia Damián Carmona), 

El resto de estos valores se encuentra disperso an la 

zona de estudio • 

b) INDICE MEDIO 

Representa el 20% de las manzanas,26 sobra un total 

de 131. 

La concentraci6n de estos valores se presenta al sur 

del centro de la zona,la Glorieta Africa (colonia Ro· 
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mero Rubio),hallándose dispersos en esa colonia y en 

la faja oeste de la zona (colonias Miguel Hidalgo,R! 

voluci6n,Dami&n Carmena y lQ de Mayo};ver croquis; 

c) INDICE ALTO 

Representa el 19% de las manzanas,24 sobra un total 

de 131. 

La zona de estudio presenta altíls densidades princ~ 

palmenta en la faja oeste,comprendida entre el Canal 

de Desagüe y la calle de Cairo (colonias Damián Car

mona,Revolución y lQ de Mayo), 

Una pequeña concentración se presenta en el extremo 

nor este,en Transvaal y nv, Ocean!a,colonia Romero 

Rubio, 

En el resto de la zona de estudio aparecen en forma 

dispersa lotes que alcanzan este rango (ver croquis). 

2,6, USO HABITACIONAL MIXTO (ver plano V·6) 

Se consider6 uso hnbitacional mixto aquellos lotes 

que compart!an el uso habitacional con otro uso,Pa• 

ra no tener una variedad muy amplia de combinaciones 

solamente se eligieron las siguiente variables: 

a) Habitacional • Producci6n. 

b) Habitacional - Comercio. 

c) Habitacional - Equipamiento, 

d) Habitacional - Servicio. 

Estos se tomaron en funci6n de su influencia en el com 

portamiento socio-económico y urbano de la zona de es• 

tudio. 

2,6,l. COMPORTAMIENTO DEL USO HABITACIONAL MIXTO 

El uso habitacional mixto tiene un papel importante 

en la zona pues rapresenta el 18% del total,419 lo-

tes, 

a) Habitacional • Producci~n 

Representa el 8% del total;32 lotes de 419, 
• 

Su concentración se da principalmente en las colonias 

Dami~n Carmena y lQ de Mayo,con un total de 14 lotes, 

b) Habitacional - Comercio 

Representa el 68 % del total;2B5 lotes de 419, 
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Se distribuye en toda la zona,formando pequeñas agr.!:! 

paciones,como el caso de la Plaza Africa,así como al 

sur da la zona en la calle 6 de Marzo o la calla de 

Africa entre Cairo y Corea,y en la esquina de Marru! 

cos y Jerusalem. 

e) Habitacional • Equipamiento 

Representa el 1% del total;6 lotes de 419. 

La ubicación de estos lotes se da:3 en la colonia lº 

de Mayo,2 en la colonia Revolución (iglesias),y l ·en 

la colonia Romero Rubio. 

d) Habitacional • Servicio 

Representa el 23% del total;9B lotes de 419. 

Se distribuye en casi toda la zona,formando peque· 

ñas agrupaciones sobre la Av. Africa (al oeste),en 

la calle Damasco entre la Glorieta Africa y la calle 

Transvaal,y a lo largo de la calle Marruecos se en

cuentran dispersos. 

2.7. PLANO DE LOTES BALDIOS ( ver plano V•7) 

Existen 12 lotas bald!os en la zona de estudio,el 

0.5% del total de los lotes;4 en la colonia Revolu· 

ción,4 en la colonia Romero Rubio,3 on la colonia 

Damián Carmona,y l en la colonia 12 de Mayo. 

. '' ' ',_, 
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J. METDDOLOGIA COMPARATIVA 

3.1, ESTAOISTICAS 

La elaboración de estadístican tiene como objetivo el 

concentrar en forma sintótica los datos do las distin -
tas variables que afectan n lo vivionda { tipo de vi· 

vienda,estado actual,niveles da odificación,porcenta

je de terreno constru!do,VI:CT,y uso mixto),extraídos 

de los planos resultantes de o~te mismo estudio. 

J.1.1, HOJAS EST/\DISTICAS POR Mf\NZ/\NA (ver anexo 3 ) 

Concentra en una hoja los datos obtenidos de los 

planos,en gráficas que expresan los diferentes por

centajes de las variables que act6an en cada una de 

las manzanas del área de estudio. 

3.1,2. TABLA ESTADISTICA {ver anexo 4) 

Contiene los porcentajes de las diferentes variables 

as! como los datos generales de n6maros totales da 

lotes,viviendas,y &reas de manzanas. 

3.2. HIPOTESIS PARTICULARES SOBRE RELACION ENTRE 

VARIABLES 

El comportamiento hipotético de cndn una de las man

zanas se da a partir de la confrontación de las dis• 

tintas variables que actúan en ella,as! como el re • 

sultado que nos da la lectura de las estadísticas. 

las hipótesis formuladas san: 

a) A mayor porcentaje dé vecindad, mayor Vl:CT, 

b) A mayor porcentaje de vecindad,mayor pareen• 

taje da vivienda en un nivel. 

c) A mayor porcentaje do vacindad,mayor n6mero de 

viviendas desechables, 

d) A mayor porcentaje de 
, 
ara a constru!da,mayor VI:CT 

e) A mayor porcentaje de vecindad, mayor pareen ta• 

je de área constru!da. 

f) A mayor porcentaje de vivienda en un nivel, 

mayor VI:CT. 

Las conclusiones respecto a estas hipdtesis se ª.!l 

cuentran formuladas en el anexo 5, 

Se supuso a priori que la vecindad se presenta en 

un solo nivel , 
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3.3. COMPARACION VISUAL 

En esta primera etapa,se verifica a través de compa-

• raciones de campo y gabinete lo que ocurre en deter

minada manzana,relacionándola en todos los planos y 

as! obtener un panorama global de su problemática 

habitacional,y una comprobación a nivel primario de 

las hip6tesis antes señaladas. 

3.4. CDMPARACIDN ESTADISTICA 

Esta comparación se hace en base a la confrontaci6n 

de los datos contenidos en las hojas estadísticas 

por manzana,vaciados en gráficas de correlación en-

tre las diferentes variables que intervienen (ver 

anexo 5)e 

• Las correlaciones que se tomaron son: 

a)% Vecindad - VI:CT 

b) % Vecindad • % un nivel 

c) % Vecindad • % Vivie 1Jas desechables 

d) % un nivel - VI:CT 

e)% Area terreno constru!do - VI:c·¡· 

Estas gr~ficas tienen como objetivo comprobar las 

hipótesis antes señaladas,y tomar como base el com-

portamiento resultante que presenta cada una de las 

manzanas como complemento al análisis para determi· 

nar las que serán consideradas casos de estudio. 

4. ZDNIFICACIDN PARCIAL 

Esta zonificaci6n está hecha en base a los porcenta

jes que los planos de las distintas variables contie ... 
nen;se tomaron rangos representativos dentro de cada 

uno de estos y se virtieron a planos del área de es• 

tudio {ver anexo 6), 

Los rangos que se tomaron son: 

VARIABLE R A N G O S 

VI:CT 1.20 1,40 l.60 

% Vecindad 35% 40% 50% 
% Desechable 10% 15% 20% 
% Un nivel 60% 70% 75% 

% Area constru!da 70% 75% 8~ 
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Con estos rangos se buscó una variedad de zonifica• 

ciones que nos permitieran dar una primera hipótesis 

que nos sirviera como base para la propuesta de zonl 

f icaci6n general. 

5, ZONlf lCACION GENERAL 

A partir de los esquemas de zonificación parcial,se 

hacen tanteos de zonificación para determinar si e• 

xisten comportamientos similares entre los diferen• 

'.P.s esquemas de los rangos en estudio.Resultando de 

esto zonas que mediante su graficaci6n,y la confron 

~Jción entre sus variabl8s (vecindad,desechable,cons -
trucción en un nivel,área de terrena canstru!da, 

V ! : L f ) t podamos determinar el comportamiento real de 

ca da una de las zonas (ver Tabla ant.). 

El resultado de este análisis nos arroja que el ~rea 

de estudio se compone de cinco zonas diferentes: 

ZONA l. 

~e encuentra ubicada en la parte noreste,delimitada 

al norte por Transvaal poniente,al oeste por el Ca· 

nal de Desagüe,al sur Gral.Gertrudiz Sánchez,y al 

11 o r t t 

ZONA 1 

ESCALA 1 : 10 000 
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este por Cairo.En el 'rea central est' ~elimitada 

al norte por la calle Persia,Marruecos,Japón;al este 

la calle Jeric6 (ver croquis) • 

En esta zona el porcentaje alto de terreno construí. 

do varía de· un 75% a un 80%, siendo su· construcci6n 

de dos niveles principalmente,presentando un bajo 

porcentaje de deterioro,con una existencia mínima 

de vecindad pues predomina la vivienda unifamiliar. 

ZONA 2. 

Se localiza en la parte sureste del área de estudio, 

delimitada al norte por la calle Marruecos,y Jap6n; 

al este por Jeric6;al sureste por Av. Oceanía;al o• 

este por Cairo;y al noreste por la calle Africa 

(ver croquis) • 

Esta zona presenta un alto grado de deterioro en la 

construcción,existiendo poca vecindad,siendo los de· 

partamentos y la vivienda unifamiliar los predominan 
. -

tes,con una altura de un solo nivel y un bajo porce.!l 

taje· de terreno construído. 

"º''' 

ZONA 2 

ESCALA 1 : 10 000 
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ZUNA 3, 

Esta zona se encuentra en tres puntos diferentes del 

~rea de estudio;en la zona Norte,Noreste y Suroeste, 

La primara se encuentra delimitada al norte por Av, 

Transvaal;al este por las calles Jericó y Jerusalem; 

al sur por Persia,China,Marruecos y Siberia;al oeste 

por la calle Cairo. 

La segunda al norte por Transvaal;al este por Ocea• 
' 

n!a;al sur por Persia,y al oeste por Puerto Arturo, 

La ~ltima colinda al norte con la calle Africa;al 

este por Cairo;al sur por Oceanía y el Canal de De· 

sagüe (ver croquis), 

Esta zona se caracteriza por tener alto porcentaje 

de vecindad con deterioro,predominando construccio -
nas de un nivel y bajo porcentaje de terreno cons • 

t ru r do. 

Se Localiza en la faja oeste del área de estudio,d! 

limitaua al norte por Gertrudiz S~nchez;al este por 

Cairo;íll sureste por Fco,Villa;al oeste por Canal 

de UesagUe (ver croquis). 

• o r t 1 

ZONA 5 

ESCALA 1 : 10000 
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Presenta un alto porcentaje de vecindad, generando 

un mayor porcentaje de terreno constru!do, dándose 

en alturas de dos o m~s niveles y predominando la 

vivienda conservable. 

ZONA 5. 

Se encuentra ubicada en la parte Sureste, delimit! 

da al norte por la calle Guinea; al este por la C,!. 

lle Jeric6; al sureste por Ocean!a y la calle Cant6n 

al oeste (ver croquis). 

Esta zona se caracteriza por mantener bajos porcen• 

tajes de vecindad, de deterioro y ~rea de terreno 

constru!do, y principalmente, alturas de un nivel • 

. J 
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6, COMPARACION üE NUE.STRO ESTUDIO CON LA PROPUESTA 

DEL ESTADO 

6,1. CARACTERISTICAS DE DELIMITACION INTERNA DEL 

AREA DE ESTUDIO, 

Dentro de la planificaci6n oficial,el programa de 

barrio enfoca nuestra ~rea de estudio estableciendo 

una delimltaci6n DGsada fundamentalmente en un an~

lisis por colonia.Esto restringe el estudio del com .. 
portamiento a una zona aeterminada,no tomándose en 

cuenta el radio de influencia urbana que 6sta puede 

tener. 

Nuestro estudio por su parte fue.planteado en base 

al· anllisis de cada una de las manzanas relacion~n

. dolas entre s!,con el objeto de determinar comporta .. 
mientes homog6neos y definir áreas que nos permitan 

desarrollar un diagn6stico integral por zona. 

6.2, COMPAHACION DE PROPUESTA DE ACCIONES 

Las accionas contempladas por el Plan de Barrio son: 

Colonia 1g de Mayo 
·Densificar de 451 a 800 hab/H~. y un VI:CT de 

1.81 o más. 

• Mejoramiento de la vivienda existente en todo el 

barrio. 

• Regularizaci6n de la tenencia de la tierra. 

Colonia Dami~n Carmena. 

• Densificaci6n y VI:CT igual a la colonia lQ de Ma ... 
yo. 

• Mejoramiento de la vivienda existente en algunas 

manzanas. 

• Regularizaei6n de la tenencia de la tierra. 

Colonia Revoluci6n 

• Densificación y Vl:CT igual a la colonia 10 de Ma .. 
yo. 

• Mejoramiento de la vivienda existente • 

• Propone estructura vial con Av. Ocean!a y Canal 

de DesagUe. 

Colonia Miguel Hidalgo 

•Densidad y Vl:CT igual a la colonia ¡g da Mayo. 

• Mejoramiento de la vivienda existente 
• • 



Colonia Romero Rubio 

~ Propone densificar de 201 a 450 hab,/H~. y 

VI:CT de o.76 a 1,BD. 

R Mejoramiento de la vivienda en algunas manza-

nas 

A .las propuestas ~nterioraa es posible contraponer 

los resultados del an&lisis llevado a cabo por este 

estudio,y que arroja el siguiente comportamiento: 

La colonia lQ de Mayo contenida dentro de la zona l; 

la Dami~n Carmena que se encuentra en la zona 4,y lm 

LlO~unias Revolución y Miguel Hidalgo qua se encuan• 

tran en la zona 3,tienen un comportamiento simil~r, 

presentando un VI:CT alto (2.0 en adelante),con un 

alto porcentaje del ~rea de terreno constru!do 'que 

~ var!a del 75% al 8lJ%,y con vivienda en altura de 2 

y J niveles en un porcentaje considerable, 

Por lo tanto la densificaci6n propuesta por el Es· 

tado no corresponde a las características f !sicas 

que tierye la zona,demostrando que en estas colo -

11ias no existe el terreno suficiente para la den• 

sificaci6n propuesta por el Estado. 

En la colonia Romero Rubio confluyen las zonas 1,2,J 

y 5,d~ndose la posibilidad de densificar solamente en 

lá zona 2 con vivienda en altura de 2 6 J niveles, 

Las acciones de mejoramiento daban astar enfócadaa 

principalmenta,de las zonas mancionadas,a la 3 y 4, 

ya que en las zonas 1 y 5 predomina el buen estado. 

. . ' . 
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7, Selecci6n de manzanas de estudio . 

Para poder establecer las manzanas representativas 

de cada una de las zonas se consideraron los siguien -
tes factores: 

7,1. CONíORMACION HISTORICA 

Se 'tomaron los antecedentes hist6ricos,y se analiz.! 

ron por colonia:. 

Colonia Miguel Hidalgo 

Su conf iguraci6n nace a partir de la localizaci6n de 

la bomba de agua,y al asentamiento de trabajadores 

que de ella se dariv6, 

La conformaci6n·de sus manzanas es en cuchilla;se de -
be a la confluencia de los dos canales.su conforma • 

ci6n original aún se conserva ocupando una superf i • 

cie total 1,87 H&s. 

Colonia Romero Rubio 

S~ trazo.responde al estilo afrancesado (trazo en es -
tralla) y as la primera traza innovadora de la Ciu -

dad de M~xico,Sus manzanas tienen cortes de 450 en 

sus esquinas,con forma cuadrada o triangular.Algu

nas de ellas se encuentran divididas debido a que 

se respet~ la trama que segu!a la v!a del tranvía, 

Colonias Dam!~n Carmena y Revoluci&n 

La traza de sus avenidas respetan por una parte el 

trazo de las avenidas de la colonia Romero Rubio,as! 

como las calles peatonales que comunicaban al puente 

del Gran canal (d~cada 1930·1940), 

La conf iguraci6n de las manzanas es irregular tanto 

en tamafio como en f.orma, debido a que los asentamien• 

tos surgieron de invasiones, 

Colonia 10 de Mayo 

Las avenidas de esta colonia respetan la traza de la 

colonia Romero. Rubio, con manzanas que son regularse. 

Su traza se configur6 por asentamientos qua fueron 

producto de la invasi6n de grupos residentes de las 

colonias vacinas,con el deslinde y la lotificaci6n 

basados en los lineamientos establecidos por el o.o.r. 
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7,2, CONfORMACION FlSICO GEOMETRICA 
' 1 

' ' 

Se analiza la forma que tienen cada una de las man• 
,, 

zanas para poder establecer su forma tipo por colo· 

Colonia Miguel Hidalgo 

Sus manzanas son irregulares tanto en forma como en 

tamano,Su forma tipo es trap~zoidal, 

• •t ... 

. . . 

Colonia Romero Rubio 

. . ·. 

.. 

..... 

~"-: manzanas son· regulares,aunque alrededor de la· 

Glorieta Africa son m~s pequeRas.Sus formas tipo ~en: 

• 

Colonias ~ami~n Carmena y Revolucfdn 

La forma de sus manzanas es irregular,cuyas formas 

tipo son: · · 

.• 

Coloni~ ·1g de Mayo 

Sus manzanas tienen formas regulares que mantienen 

una uniformidad.su forma tipo es: 

1 
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7.J. COMPORTAMIENTO fISICO URBANO 

Para determinar las manz~nas de estudio se esta· 

hloció una interrelaci6n de·las diferentes variables 

que afectan al comportamiento f!sico-urbano de cada 
. . 

uno da'las manzanas, dividilndolas para·su grafica• 

ción por colonia (ver anexo 5). Con esta interrala· 

ci6n se cla~if icaron los agrupamientos de manzanas 

según la posición de éstas en las gráficas, Su cla· 

sificación es: " . 

.' 

a) MANZANAS EXTREMAS O PRIORITARIAS:·represen• 
. ·. , . . 

tan las manzanas mas vulnerables, y que pue-

den ser intervenid~s por al Estado, 

b) MANZANAS MEDIAS: representan las manzanas 

tipo de cada una de las colonias. 

Nuestro estudio de vivienda está enfocado al an~- · 

lisis de las manzanas extremas, ya que se conside-

ra que son las manzanas que en este momento presen-

" 

tan una problemática mayor que las restantes, tomando·, 

variables la vecindad y el porcentaje de viviendas de 

sechables. Se deja las manzanas medias, que también 

presentan una cierta problam&tica, para un estudio 

posterior. 

MANZANAS EXTREMAS Y MEDIAS QUE SE CONSIDERAN REPRE. , 

SENTATIUAS SEGUN SU COMPORTAMIENTO: .. ·. 

COLONIA MIGUEL HIDALGO: manzanas extremas: 235 

manzanas medias: 231 

. COLONIA ROMERO RUBIO: manzanas extremas: 132, 176, 

212, 22). 

manzanas medias: 143, 208 1 

179, 211. 

COLONIA DAMIAN CARMONA: manzanas extremas: 154, 158, 

1ae. 

' 

manzanas medias: 1961 160, 

159. 

-
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·¡ r:: .:;i. 11EL/\CION DE Lt\S MANZ11NAS DE ESTUDIO CON 

LA ZONIFICACION GENERAL 

• ZONA 1 1 Manzanas 115,152.216 • 

ZONA 2 • Manzanas 176,212,223 • 
. 1 

Z ONI\ 3 • Manzanas 132,227,213,235,237 • 

ZONA 4 • Manzanas 154,158,188 • 

ZONA 5 1 Dadas las características que presenta no • 

se ubicaron casos de estudio. . .... 

• .. ,·, 

.. ' 
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íl. ANALISIS DE LAS MANZANAS DE ESTUDIO 

8,1. SEGUNDO LEVANTAMIENTO 

Luego de establecer las catorce manzanas,se conforma -
ron 5 .equipos para su estudio.El presente trabajo 

contempla a las manzanas 132,227 y 213. 

Se procedi6 a hacer el levantamiento de estas 6lti· 

mas para obtener elementos p~ra su análisis detalla• 

do,y posteriormente elegir los lotes tipo, 

El an~lisis permite establecer la tipología del lote, 

la tipología de la construcci6n mediante su distribu -
ción de espacios,la calidad de vivienda y el índice 

de saturación, 

El levantamiento consisti6 en los siguientes datos: 

a) N6mero de viviendas por lote • 

b) Número de habitantes por vivienda, 

e) Estado f!sico, 

d) Tipo de vivienda. 

e) Estado legal del lote y la vivienda, 

f) Ingreso de los habitantes, 

g) Acceso a financiamiento. 

En cada uno de estos puntos se ampli6 la informaci~n, 

como puede verse en el anexo 9. 

Con estos elementos se hizo un trabajo de gabinete, 

que consisti6 en hacer un croquis a escala 1:100,(ver 

vg,p,90) por cada uno de los lotes,sobre el cual se 

vaciaron los siguientes datos: 

a) Número da habitantes por vivienda, 

b) Estado físico, 

e) Tipo de vivienda, 

d) VI :CT 

8,2. TIPOLOGIA DEL LOTE 

Para definir esta tipología se relacionaron los ale· 

mentos comunes a los lotas en cuanto a su forma y di -
mensi6n,Esto permite sistematizar la aplicaci6n de 

las soluciones arquitect6nicas modulándolas de acuer· 

do a la tipología a la que pertenezcan los lotes, 

En las manzanas que nos ocupan,132,21) y 227,se obtu -
vieron los siguientes resultados: 

57 

• 



MANZANA 132 TABLA DE TIPOLOGIA DE LOTES POR MANZANA 

Lote tipo 11 A11 • rectangular de 10,00m, por 20.oom. TIPO L O T E S TOTAL 

• 
11 n "911 • rectangular da 9,50m, por 49,50m, MANZANA 132 

11 11 11 C11 • rectangular da 7,50m, por 39,50m, 11A11 10,11,12,21,22,23,20 7 

11 n 11011 • rectangular de 10,50m, por 34.50m, 11911 7, B,25,26 4 

11 11 11(11 • rectangular da 7,50m, por 29.50m, "c11 4,15,16,17,18 5 

11 11 11r11 • rectangular de 20,00m, por 20.oom. 11011 9,24,27 

"E11. 

MANZANA 213 
2, 3,13,14,19,20 6 

"í" 1 1 

Lota tipo 11 A11 • rectangular da 10,00m. por 20,00m, 
MANZANA 213 

11 11 llG 11 • rectangular de 10,00m, por 30.0Dm, 
"A" l,3,5,7,B,9,l0,11,12,13,15,16 12 

11 " 11 2A 11 • rectangular da 10,00m. por 40,00m, 
"2A" 4 1 

" 11 11 2G" • rectangular de 20.oom. por 30,00m, 
"G" 2,14 2 

MANZANA 227 11 2G 11 6 1 

• Lota tipo "A" • rectangular da 10,00m. por 20,oom • MANZANA 227 

H 11 11 2A 11 • rectangular da 10,00m, por 3B,0Dm, "A" 2,3,4,,5,B,lD,ll,13,l4,15,l8 11 

" 11 11 H11 • trapezoidal d~ e.oom. por 1B,50m, 11 2A 11 6,7, 2 , 

por 11,00m, "H 11 1,9,16,17 4 
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Como se puede apreciar en las tablas precedentes,pre-

domina el lote tipo "A",rectangular de 10.00m. por 

20.oom.,en las tres manzanas (30 sobre un total de 59 

lotes),lo cual deber' ser tenido en cuenta en el mo

mento de seleccionar los lotea. 

Otros lotes d1 inter's son los ne•,ncn y "E" en la • 

manzana 132,por su cantidad,lo mismo qua loa 1H1 en 

la 227,y los 1 2A11 y 11 2G" qua.presentan la particula

ridad de ser m~ltiplos de los 'A" y los 1 G1 raspect! 

vamente. 

893. TIPOLOGIA DE LA CONSTRUCCION EN EL LOTE 

A esta tipología la def ini•os como la fol'llla y ubica• 

ci6n de la construcci6n dentro del lota,considarando 

solamente lo conservable.En el presente trabajo sa 

conaidar6 al siguiente criterio de clasificaci6n: 

l. AISLADA • La construcci6n est' separada di las 

colindanciaa. 

2. TRANSVERSAL - El sentido m!s largo de la cona• 

trucci6n se ubica sobre al aanti 
. -

do m~a corto del terreno. 

3. LONGITUDINAL - El sentido m~s largo de la cons -
trucci~n se ubica sobre el sen• 

tido más largo del terreno • 

4. COMBINADA - Se dan diferentes formas en un mis -
mo lote:foraa da 11L1 ,de 11 T11 , 11011

,
11u11 

irregular ate. 

En las tablas de análisis por •anzanas puede verse 

la aplicaci6n da esta clasificaci6n. 

B.4. CALIDAD DE VIVIENDA 

Calidad de vivienda es la evaluaci6n cualitativa da 

la condici6n física da la vivienda;en .consecuencia 

se la clasifica en base a la estructura,matarialea, 

estado de conservaci6n de ambos,habitabilidad y fun• 

cionamiento.Se consider6 la siguiente claaif icaci&n, 

elaborada en basa al conocimiento da la realidad pa¡ 

ticular da la zona de estudio: 
51 



• 

• 

l, VIVIENDA CONSOLIDADA 

Es una construcción estable,hecha con materiales na 

. perecederas y de buena calidad,Presenta una adecua

da distribuci6n de espacios interiores,buena ilumi-

. , . nacion y ventilación y los servicios básicos de la 

vivienda est~n inteorados. •' 

Concepta y materiales. 

Estructura:cimientos,castillas,dalas,trabes y losa; 

.muras:tabique o tabic6n;cubierta:lasa de concreto; 

pisos:mosaico,parquet,losa,etcoEspecificacionos:vi· 

vienda terminada, 

2, VIVIENDA CONSERVABLE 
l 

Es aquella que presenta estructura y materiales en 

cierto deterioro,y de acuerdo o sus cnracterísticas 

de habitabilidad y funcionamiento se dividen en: 

COMSEl1Vl1BLE 11 A11 - Es uno construcción que cumple con 

los reauerimiontos de iluminación,ventilación e hi-

giene,poro presenta unn inadecuada distribución de 

los es~acios·. 

Concepto y materiales. 

Estructura:cimentaci6n,castillos,dalas,trubos,cerra

mientas y losa;muros:tabique o tabic6n;cubierta:lasa 

de cancreta;pisos:de cemento pulido.Especificaciones: 

viviendas con posibilidades de crecimiento • 

CONSERVAOLE "B'' - Es una construcci6n que no cumple 

con los requisitos mínimas de iluminnción y ventila• 

. , , d , cion,asi como e servicios bosicos de higiene,y una 

inadecuada distribuci6n de las espacias. 

Concepto y materiales. 

Estructura:cimentación,castillos,dalas y cerramientos; 

muros:tabique,tabicón o adobe;cubierta:lámina de car• 

tón,asbesto o galvanizada;losa catalana o losa de con .. 
creta en mal estada;pisos:comento. 

3. VIVIENDA DESECHABLE 

Se denomina as! a aquella vivienda que carece de los 

requerimientos mínimos en cuanto a características 

de higiene,seguridad de la construcción y disposición 

de los espacios.Se divide en: 
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DESECHABLE "A" • Presenta las siguientes caracter!st,! 

cas: 

Estructura:ninguna;muros:tabique o tabicón;cubierta: 

1~mina de cart6n,galvanizada o asbesto,o losa catal,2 

na;pisos:tierra o firma de concreto.Especificaciones: 

algunos materiales aprovechables, 

DESECHABLE 11 811 - Presenta las siguientes característ! 

cas: 

Estructura:ninguna;muros:l~mina,madera o adobe;cubie¡ 

ta:lámina de cart6n o asbesto;pisos:tierra o firme de 

concreto.Especif icaciones:ning6n material aprovecha • 

ble, 

En las tablas de an~lisis por manzanas puede verse la 

aplicación de 'esta clasificación (ver p~gina 62 ) ,a 

as! como en el plano correspondiente, 

8,5, INDICE DE SATURACION 

Se dice que un lote est~ saturado cuando la relaci6n 

~rea construída sobre ~rea del lote es mayor o igual 

qua el '76%,habi~ndose tomado este valor del plano 

''Porcentaje de terreno construído 11 (V•4),del primer 

levantamiento,que corresponde al límite inferior del 

rango medio superior de dicho porcentaje,valor que 

fue cotejado con la realidad da las manzanas da estu -
dio, 

Otro factor que influye en la determinación de la 

saturaci6n de un lote es la concentraci6n o dispar~ 

si6n de los espacios vac!os:si tenemos un valor me

nor que el 76%,paro las ~reas no construidas se ha• 

llan di~persas,puede juzgarse saturado el lote, 

.Este porcentaje fue calculado a trav~s da la &~ ~ 

guiente f6rmula: 

Area constru!da·x 100 
Area del lote • X~ 

Aplicando esta fórmula para cada lote obtenemos un 

X%;tenemos dos posibilidades: 

1, Si X% < 76% : LOTE NO SATURADO, 

2, Si X% > 76% :LOTE SATURADO. 

En las tablas de an&lisis por manzanas puede verse 

esta clasificaci6n~ 

B,6, TABLAS DE ANALISIS POR MANZANA 
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TABLAS DE ANALISIS POR MANZANA MANZANA 213 
No, TIPO TIPOLDG. TIPDL.CONS. CALIDAD % TEAR. INDICE DE PROGRAMA 

• 
Lote DE VIV • DE LOTE EN EL LOTE DE VIV. CONSTRUIDO SATURACION OBSERVACIONES l\ APLI C/1R 

l V A "u 11 conserv.8 82 no saturado Mejoramiento 

2 u G TRANSV, conserv,B no saturado Lote no encuest, Mejoramiento 

3 u {\ LONG. consolid. 43 no saturado Viv. consolidada 

4 UA 2A IRílEG. consnrv,A 55 no saturado Mejoramiento 

5 V A 11 L11 +LONG, conserv,8 60 no saturado Mejoramiento 

6 V 2G llLJ 11 +AIS .+ TR/~NS. desech, A 53 no soturado Viv. nueva 

7 D A 11 u" consolid. 89 saturado Viv, consolidada 

a UA A "u 11 consolid, 60 no saturado Mejoramiento 

9 D A 11 u ti conservo A 83 saturado Mejoramiento 

10 V A 11 o" con eo rv. B 82 saturado Mejoramiento 

1 1 V /\ 11 U11+ liHlCG, conserv,A Lote no encuest, Mejoramiento 

12 D 'J\ 11L11 conserv,13 73 saturado Mejoramiento 

13 u {\ LONG. conserv.A 54 no saturado Mejoramiento 

14 u(\ G 110"+"L11 conserv.B 88 saturado Mejoramiento 

15 V A LUIJG. desech, A · Lote no encuest, Viv, nueva 

1 
16 u A "L 11 +LüfJG. consorv,8 56 no saturado Mejoramiento 

• A continuaci6n se adjuntan • ilustrativos • croquis 

,t. 
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TABLA DE ANALISIS POR MANZANA MANZANA 227 - ·-
N9 TIPO TIPOLOG. TIPDL.CONS. CALIDAD % DE TERR. INDICE DE PROGRAMA A 

LOTE DE VI V. DE LOTE EN EL LOTE DE VI V. CONSTRUIDO SATURA~ION OBSERVACIONES APLICAR 

• 
1 V H 11 011 IRREG. conserv.B 83 saturado Mejoramiento 

2 UA A 11 U11 IRREG. conserv.A 76 saturado Mejoramiento 

3 V A 11o11 desech,8 88 saturado 1 • v1v, en b, edo. Mejoramiento 
4 UA · A 11 L" conserv,A 54 no saturado 1 parte desech, Mejoramiento 

5 V A "U" conserv.A 76 saturado Mejoramiento 

6 V 2A 11u11 conserv.B 82 saturado partes de~ech, Mejoramiento 

7 V 2A 11 U11 +LONG. conseru,A 63 no saturado Mejoramiento 

8 u A 211 L 11+ I RREG. conserv,A 64 no saturado parte desech. Mejoramiento 

9 UA H 11 U" consolid, 93 saturado Viv, consolidada 

10 UA A "u 11 desech,B 92 saturado comercios en b,e, Viv,nueva 

1 1 o A 11o11 consolidada BB saturado Viv, consolidada 

12 o A IRREG, consolidada 71 saturado Viv, consolidada 
1 3 V A 11 L11+LONG, dasach. ·A 65 no saturado Viv, nueva 

14 V A 11L11+LONG. conserv,A 74 saturado Mejoramiento 

15 UA A 11 L11 +LONG, consolid, 67 no saturado Viv, consolidada 

16 UA .H 11o11 consolid, 88 saturado Viv. consolidada 
17 no hab, 

18 V A IRREG. conserv.B 76 saturado Mejoramiento 

• 
A continuación se adjuntan croquis ilustrativos. 
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Como nuede verse en las tablíls precedentes, en 

cuanto a tipología del lote vuelve a manifestar-

se la predominancia de los lotes "A" anteriormen

te ílnotada; en cuanto a la tipología de la constru_E 

ci6n en el lote, predominan los de forma de "U" y 

los longitudinales con algunas variaciones. 

En este segundo levantamiento se ha conf irm~do el. 

primer diagnóstico en lo referente al alto pareen• 

ta ja de deterioro, puesto que al aplicar los.· con ce.e., . 

L~~ .de calidad de vivienda se detectó deterioro en 

trece lotes de veinticinco da la manzana 132, en º.!! 

ca luLüb da trece de la 213, y en doce lotes de 

quince de la 227. Dentro de ~~te panorama predomi• 

nan las conservables sobr.e las desechables. 

La aplicaci6n del !ndice de saturación diÓ como re• 

sultado un alto porcentaje de lotes no saturados en 

estas manzanas,lo cual conforma que hay un bajo Pº.!: 

centaje de terreno constru!do en esta zona de diag• 

nóstico (la zona 3). 

Respecto a los tipos de vivienda,se registraron va-

" 

.. , 

riaciones al introducir el concepto de ''unifamiliar 

ampliada'',que no modificaron sustancialmente el diag• 

n6stico. 

. . 

"' . 

·' 
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9. ELECCION DE LOTES TIPO TABLAS PARA ELECCION DE LOTES TIPO • MANZANA 132 

Una vez analizndna las 3 manzanas objeto de astu~io, 

' 
se procedió a elegir lotes tipo,representativos de T I P O D E VIVIENDA 

una tipología para poder sistematizar las soluciones UNiíAM. DEPARTA VECINDAD UNIFAM. AMPLIADA arquitectdnicas. Ss seleccionaron en base a los si• MENTOS 
1,3,5,15 4,10,22, 

guientes factores:tipo de vivienda, calidad de vi• CA CONSOLID.17,20,.21 13, 14 27 -Ll 
vianda y tipología de lote, Dentro da la variable t! DAD CON SER.A 28 12, 19 25 26 

po de vivienda se le dio preferencia a la vecindad, DE CONSER.B 23 2,10 - • 

y en segundo término a la unifamiliar ampliada, pues VI DESECH.A • - - 9,16 
VIEN 

~rQ en aquéllas en donde prioritariamente se iban a DA DESECH.B - - - 8 

efectuar acciones (ver p&gina 1), 

ME TODO 
T I P O L O G I A O E L L O T E 

Para seleccionar los lotes se relacionaron primero, 11A11 
11 ª" "C" "º" 11 E" "í" 

el tipo da vivienda con la calidad de vivienda, y 
CA 

11,1a,4, 3.13, 
CONSOLID. 21,22 27 5115 - 14,20 1 

• luego, la tipología del lote con la calidad de vi• LI 
DAD CON SER.A 28 25 • 24 19 • 

vianda tambi6n, lo cual se hizo mediante dos tablas, 10,11, 
DE CONSER,B 2:3 26 - - 2 -que a continuaci6n se exponen para cada manzana, 
VI DESECH,A 12 9 16 - - -VIEN 
DA DESECH.B • B • • • • 
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TABLAS PARA ELECCION DE LOTES TIPO EN·LA MANZANA 213 TABLAS PARA ELECCION DE LOTES TIPO EN LA MANZANA 227 
' 

' 
T I P O D E V I V I E N O A T I P O D E V I V I E N D A 

UNif AM. UNiíAM. DEPARTA VECINDAD 
AMPLIADA MENTOS 

UNif AM. UNifAM, DEPARTA VECINDAD 
AMPLIADA MENTOS 

CA CONSOLIO, 3 - 7 • CA CON SOLIO, • 9,15.16 11 • • 

LI 
~ONSEBV 1 A é 

LI CON5ERV 1A 8 2,~ 5,7,13,l! • • • • 
DAD DAD 
DE CONSERV,B 13,16 8114 12,9 1.5,10 DE . CONSERV 18 • • - 1,6,18 

1 1 + 

VI DESECH, A 6 
VI DESECH, A • • • VIEN • • • • VIEN 

DA DESECH 1 B 
DA DESECH, B 10 '3 • • • • • • -

T 1 P O L O G I A D E L L O T E T I P O L O G I A D E L L O T E 

"A 11 11 2A 11 llG 11 11 2G 11 11 A" 11 2A 11 llH" 

• CA CONSOLIO, 3,7 CA CON SOLIO, 11,15 9,16 LI • • • LI • 
2,i,5,e, DAD DAD CONSERV,A - 4. • • CONSERV,A 13,14 7 • 

DE CONSERV,B 
1;5!0,10, 
¡2, 1,16 - 14 • DE CONSERV ,8 18 6 1 

VI QESECH. A - 6 VI DESECH, A - • • • • \IIEN VIEN 
DA DESECH. B DA DESECH. B J,10 - .• • - • • 

NOTA:los lotes .2,11,y 15 no fueron encuestados, 
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Se eligieron los lotes que se repetían en ambas ta-

blas,para cada una de las manzanas,en la columna co· 

rrespondiente a la vecindad,a la unifamiliar amplia· 

da y,principalmente a la tipolog!a ''A'' del lote,a los 

que se les efectuó una verificaci6n en campo, 

De los lotes elegidos hubo que descartar aquellos en 

que el acceso fue negado por parte de sus ocupantes, 

no pudi&ndose obtener as! el tercer levantamiento,n! 

cesario para este trabajo,íinalmente,quedaron los s.!, 

guiontes lotas: 

En la manzana 132 fueron elegidos los lotes B y 16, 

En la manzana 213 fueron elegidos los lotes 1,5,6 y 10, 

En la manzana 227 fueron elegidos los lotas 1,3,5 y 13, 

, 
Dado el caracter representativo de estos casos piloto, 

los criterios que se les apliquen se extenderán hasta 

llegar a un mejoramiento integral en materia de vivien -
da en la manzana. 

' ' ' ,~. ; ' ' . 

'· 
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CAPITULO IV • PROGRAMAS PILOTO DE VIVIENDA 

1. PATRONES DE DISEÑO 

2, PERFIL URBANO ANALITICO • PERFILES DE LAS MANZANAS ESTUDIADAS 

3. PROGRAMAS 

3.1, PROGRAMA DE VIVIENDA NUEVA 

3.1,1, ACCIONES DE EMERGENCIA 

3.1,2. ESPACIOS REQUERIDOS 

3.1.3, ESQUEMAS FUNCIONALES DE DISEÑO 

3.1,4, EQUIPAMIENTO DE LA VIVIENDA 

3.2. PROGRAMA DE MEJORAMIENTO 

3,3. VIVIENDA CONSOLIDADA 
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GENERALIDADES 

En anteriores trabajos de tesis de nuestro Tallar, 

ha quedado asentada la importancia de la apropia-

ci6n del suelo por parte del usuario para que se 

puedan llevar a cabo los programas de vivienda, 

por lo tanto, nosotros también hacemos hincapié 

en este requisito, 

As! como no se tomó en cuenta el poder adquisiti· 

vo d~ los colonos para diagnosticar si una vivien .. 
da era consarvable o desechabie, tampoco se lo to .. 
m6 en cuenta para formular estos programas; se 

parte de la base de que mediante al financiamien· 

to apropiado, pueden acceder a ellos, Pero hay 

que señalar que s! se tuvo en cuenta las necesi• 

dadas, forma de vida, estrato social e ingresos 

de los usuarios, 

Estos programas se aplicar~n lote a lote,respe • 

tanda la actual estructura urbana, 

• 
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1. rnTRONES DE DISEfüO 

A partir de los siguientes patrones do disGRo se 

plantearon las directivas para encarar los progra· 

mas de vivienda,ya sea rehabilitaci6n o nueva ve• 

cindad, 

A.En este trabajo se tom6 como norma el mantener u• 

na relaci6n de continuidad del proyecto con el con• 

texto en lo que sa refiere a forma de vida y carac• 

ter!sticas f!sicas de las viviendas. 

B,Sa eligió como modelo tipo da vivienda a la vacin-

dad,porque de acuerdo a lo soílalado en la Introduc• 

ci6n,constituye una modalidad habitacional arraigada 

en esta tejido urbano. 

e.se propuso rescatar los valores sociales y espacia -
lea de la vecindad: 

• continuidad hist6rica con el plr'llteo de la ca• 

sa colonial, 

• continuidad con una forma da vida, 

• el pitio:lugar donde se desarrolla una vida ca -
muni ta ria, 

• espacio de transici6n exterior-interior, 

• espacio intarior:el patio, 

• relaci6n directa con el suelo:pocos niveles de 

altura y entrada directa del patio a la vivie.!l 

da, 

• permite altas densidades da vivianda,y 

- actualmente constituya una oferta de vivienda 

barata. 

D,Respecto a las caracter!sticas que debe tener la 

nueva vecindad,se incluyen la integraci6n de servi~ 
• 

cios al interior de la vivienda (baño,~rea de tendi· 

do de ropa,y,optativamenta,lavadero) y la posibilidad 

de crecimiento de la misma. 

En la aplicaci6n de estos patronee al diseno se resol -
vieron los casos conflictivos mediante la evaluaci6n 

de prioridades, 
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L, PlRFIL URBANO ANALITICD 

Se define el perfil urbano medio de una manzana a 

través de los siguientes conceptos: 

• porcentaje de terreno construído, 

• Vl:CT 

• niveles de edificación, y 

• densidad de población, 

los cuales proporcionan una noci~n objetiva de la 

zona, en este caso, de las manzanas elegidas. 

PERFILES DE LAS MANZANAS ESTUDIADAS 

MANZANA 132 

Esta manzana está situada en la colonia Romero Ru -
bio y queda delimitada por las calles Transvaal, 

Puerto Arturo, Siberia y Tánger, Consta de 28 lo· 

tes, en dos de los cuales se han determinado pro• 

gramas de vivienda, 

LOTE B • PROGRAMA: VIVIENDA NUEVA 

En la actualidad existen 18 viviendas; se plantea 

construir 14 de ellas en el lote y desplazar las 4 

restantes al lote 16 de la misma manzana. Estas vi· 

viandas se desarrollarán en dos niveles, su agrupa· 

ci6n será en m6dulos de cuatro viviendas apareadas o 

medios rn6dulos d1 dos viviendas de cada módulo debi· 

do al desfasamiento de un nivel respecto a las otras. 

a) Porcentaje de terreno construído, 

· Area del lote: 500 m2. 

Ocupando el 70% del t·erreno, que es el promedio de 

la manzana, se obtiene la siguiente área ocupada en 

planta baja: 

500 m2. X 0.70 = 350 m2, 

Multiplicando esta área por dos niveles se obtiene 

el ~rea total de las viviendas: 

350 m2. x 2 niveles = 700 m2. 

Al ubicar 14 viviendas en este lote, el área de una 

vivienda será: 

700 m2. / 14 = 50 m2, 

b} Vl:CT 
. ' 
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La densidad de vivienda actual en el lote es de 

3,8; si construimos 14 viviendas se obtendrá el 

siguiente VI:CT : 

500 m2. --- 14 viviendas 

100 m2. --- X 

X = 14 X 100 

500 
= 208 

El VI:CT obtenido es menor al existente en el lo-

te y la tendencia a reducirlo es para acercarlo al 

promedio da la manzana que es de 1,15. 

e) Niveles de edificación. 

En esta manzana los lotes con vivienda de un nivel 

son el 77%, las de dos niueles, el 23%, casi la 
I 

cuarta parte del total, por lo que la propuesta de 

tres niveles no está demasiado alejada del perfil . 

· ·vigente, 

d) Densidad de poblaci6n. 

La densidad media de población para la zona según 

estudios· socio•econ6micos realizados por otr¿ e-

quipo de la Terna, es de seis habitonten por vivien -
da, En el lote 8 actualmente hay 85 habitantes, que 

significa un promedio de 4.7 habitantes por vivienda 

tomando en cuenta las 18 viviendas existentes. En la 

propuesta se tomó el promedio de la zona, seis habi· 

tantas por vivienda, consiguiendo para las catorce 

viviendas una población de 84 habitantes, 

LOTE 16 - PllOGRAMA: VIVIENDA NUEVA 

En la actualidad existen 12 viviendas, de las cua

les están habitadas sólo seis; se plantea construir 

10 viviendas en este lote para cubrir a las seis ac -
tuales y a las cuatro desplazadas del lote 8, El de -
sarrollo de estas viviendas es similar al de la pro -
puesta del lote 8, manejando módulos de 4 viviendas 

o medios módulos, desfasando dos viviendas de cada 

módulo. 

a) Porcentaje de terreno construído. 

Area del lote: 300 m2. 

Ocupando el 78% del terreno, que está por arriba del 

promedio de la manzana, se obtiene la siguiente área 
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ocupada en planta baja: 

300 m2. x 0.75 = 225 m2. 

Multiplicando esta área por dos niveles se obtie· 

ne el área total de las viviendas: 

225 m2, x 2 niveles = 450 m2. 

Al ubicar 10 viviendas en este lote, el área da 

una vivienda será: 

450 m2~ / 10 = 45 m2, 

b) Vl:CT 

La densidad de vivienda actual en el lote es de 

J,98, Si construimos 10 viviendas se obtendrá el 

siguiente Vl:CT: 

300 m2. --- 10 viviendas 

100 m2, ---

X = 10 X 100 

300 

X 

= 3,3 

El Vl:CT obtenido es menor que el existente en el 

lote y la tendencia a reducirlo es para acercarlo 

el promedio de la manzana que es de 1,15. 

e) Niveles de edificaci6n, 

En esta manzana el 77% de los lotes con vivienda es• 

t~n construidos en un nivel, y el 23% restante son 

de dos niveles, por lo que concluimos equ! lo·mismo 
' . . 

que en el lote B: la propuesta de tres niveles no 

está demasiado alejada del contexto, 

d) Densidad de población, ' ,' ·:··· . 

En este lote actualmente hay 32 habitantes, que sig• 

nifica un promedio de 5.3 habitantes por vivienda, en 

la propuesta se tomó el promedio de la zona, 6 habi• 

tantas por vivienda, consiguiendo pera las 10 vivien -
das propuestas una poblaci6n de 60 habitantes, 

MANZANA 213 

LOTE 6 • PROGRAMA: VIVIENDA NUEVA 

La manzana 213 eatá limitada por las calles Corea, 

El Cairo, Egipto y Gral, Maclovio Herrera, En al lo -
te 6 de esta manzana se plantea construir 14 vivien . -
das, pues existen 13 en ,1, y se le suma una de1• 

plazada del lote 10. Se desarrollar~n en dos nive· 

les y llegarán a tres en su última etapa de creci· 
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miento, agrupadas alrededor de un patio. 

a) Porcentaje de terreno constru!do, 

,\rea del .lote: 600 m2, 

Ocupando el 64% del terreno, que es el promedio 

de la manzana, se obtiene la siguiente área ocu• 

pada en planta baja: 

600 m2. x 0,64 = 384 m2. 

Multiplicando esta área por dos niveles se ob· 

tiene el área total de las viviendas: 

384 m2. x 2 niveles = 768 m2. 

F.n este lote se necesitan ubicar 14 viviendas; 

el área de una vivienda será entonces2 

768 m2. / 14 viv. = 54,85 m2. 

b) VI:CT 

La densidad de vivienda para la manzana 213 es de 

2,26. Para al lote 6, si construimos 14 viviendas 

en ~l, se obtendrá el siguiente VI:CT: 

600 m2. --- 14 viviendas 

100 m2. __ _ X 

X = 14 X 100 

600 
= 2,33 

El VI:CT obtenido es similar al existente en la man -
zana, por lo tanto es factible ubicar 14 viviendas 

en el lote 6, 

e) Niveles de edificación. 

En esta manzana los lotea con vivendas de un nivel 

son el 75~, las de dos niveles son el 1B.75%, y las 

de tres niveles, el 6.25%. Existe una cuarta parte, da 

la manzana edificada en dos y tres niveles, por lo 

tanto la la propuesta respeta el contexto. 

d) Densidad de población. 

De acuerdo al estudio socio-económico producido por 

otro equipo de la terna,la densidad media de pobla· 

ción para la zona de estudio es de seis habitantes 

por vivienda. 

E.n el lote 6 actualmente hay 72 habitantes,que sig• 

bifica un promedio de 5,53 habitantes por vivienda. 

En la propuesta se tomó el promedio de la zona,6 

habitantes por vivienda,alcanz~ndose una poblaci6n 
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3, PROGRAMAS 

3.1, PROGRAMA DE VIVIENDA NUEVA 

3,1.1, ACCIONES DE EMERGENCIA 

En los lotes en los que se concluyó en apli· 

car este programa, primeramente se propondrán 

acciones de emergencia enmarcados en la eetra• 

tegia da ir sustituyendo lo desechable por la 

nueva construcción. Estas acciones ser~n, prin· 

cip1lmente, apuntalamiento y/o reparaci6n de te· 

chas y muros y dotación de servicios, como par 

ejemplo, 8gua potable, 

3.1.2. ESPACIOS REQUERIDOS 

En la elaboraci6n del listado de espacios requa• 

ridos se tomó en cuenta la forma de vida, la ma• 

nera de utilizar los espacios de los usuarios da 

la zona y el espacio del que se dispone (terreno), 

La vivienda a construir tom6 la forma de ''nueva 

vecindad", es decir, viviendas agrupadas alrede· 

dor dA un patio,con los servicios integrados a loo 

mismas.Se trat6 da poner la cocina en contacto con 

el patio,puesto que las amas de casa pasan gran par

te del tiempo ah!,Los colonos utilizan generalmente 

un espacio Único para cocinar,comer y estar,e inclu· 

sive muchas veces también para dormir,por lo que a t,g, 

das ~stas funciones se las próporcion6 un ambiente 

sin muros divisorios,reservando ~stos para los loc! 

les que requieren intimidad,camo el baMa y la rec~· 

mara matrimonial. 

Como n~mero de usuarios por vivienda se tomó el pro• 

medio de la zona:sais. 

Se procur6 proporcionar a las viviendas como m!nimo 

tres espacios habitables para evitar el hacinamiento, 

puesto que on trabajos anteriores del Tallar (tesis 

de Tepito) se definió a partir de m&e de tres persa• 

nas por cuarto habitable. 

• 
ESPACIOS: • COCINA·CGMEDOR·ESTAR·ALCOBA, 

•RECAMARA MATRIM•'NIAL, 

• RECAMARA O 11LCOBA, 

• BAÑO, 
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• OPTATIVOS: • LAVADERO, 
• AREA DE TENDIDO DE ROPA • 

• 3.1,3. Esquemas funcionales • 

• 
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3.1.4. Equipamiento de la vivienda 

Se acord6,en los proyectos de vivienda nueva,usar 

-11 siguiente equipamiento: 
ESPACIO EQUIP /\MIENTO LARGO 1~NCHO AL TURA 

Estufa 0,61 0,51 0,92 
CilindrC1s gas 0,30 0,30 1,10 

COCINA rregadaro 0,90-0,85 0,60-0,50 0,89 
Refrigerador 0,60 0,60 1,40 
Guardado Variable Variable Variable 

COMEDOR Mesa(6 personas) 1.25 0.60 o.71 
Sillas 0,45 o 40 0.43 

n • • • 
ESTAR Sof~ {3 2.00 0,90-0,70 0,40 

Mesa de centro Variable Variable Variable 
'cama individual l.9o o.9o º·'' tiLCOBA Litera 1,90 0.90 1.50 
Escritorio Variable Variable Variable 

RECAMARA Cama matrimonial I.9o 1,40 d.45 
Bur6s 0,40 0,40-0,30 0.45 

MAT, Zona de ~uardado Variable Variable Variable 
Excusado o.61 o:s2 o.3a 

BAÑO Lavabo 0,46 0,43 0,85 
Regadera 0,90 0,90 l,BO 

PATIO Lavadero ó,7j 0,65 0.85 
DE Calentador 0.30 0,30 Variable 
SERVICIO 

3. 2, Pro grama de mejoramiento, 

Las directivas para la aplicaci6n de este programa ost~n 

dadas en general en los patrones de diseMo;para los ca • 

sos concretos se tendr&n en c~enta el grado de deterioro 

de la construcci~n,la edad de la misma,el sistema cona • 

tructivo y los materiales empleados,as! como otros 

factores que se consideran importantes.Se procura• 

r~ la incorporaci6n da servicios al interior de la 

vivienda,la ventilaci6n cruzada y,si as factible, 

la ampliaci6n. 

3,3, Vivienda consolidada, 

Sobre las viviendas consolidadas no se propusieron 

acciones,pero,para una futura rehabilitaci6n inte· 

gral del 

nimaa de 

barrio,se recomienda efectuar acciones mí 
1 -

1 

intagraci6n al entorno;por ajemplo:arreglo 

da fachadas,resane y pintura, 
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de 84 habitantes para este lote. 

MANZANA 227 

1 Para la elaboración del perfil urbano analítico 

de esta manzana se usó un procedimiento según el 

modelo anteriormente empleado, el cual proporcio· 

n6 una noción objetiva de la situación de esta 

manzana • 

• . . l . 

84 



• 
' . 

C A P 1 T U L O V 

P R O G R A M A S D E M E J O R A M 1 E N T O 

• 
, 



1 
' 

CAPITULO V , PROGRAMAS DE MEJORAMIENTO 

GENERALIDADES 

1, PROPUESTA 1 

1.1. ANTECEDENTES 

11 2, DETERMINANTES 

11 3, PROPUESTA 

1.4. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA 

2, PROPUESTA. 2 ' ' ' 

'" ' 

• ,!'-' 

,-;· 



' ' 

El objetivo de estos Programas de Mejoramiento 

es mantener en funcionamiento al actual sistema 

habitacional barato del barrio: la vecindad. Es ... 

tas propuestas serán usadas, también, como ins• 

trumentos para .la apropiaci~n del suelo por par ..., 

te de los colonos. 

Como estrategia, se debería promover la obten• 

ci~n, con el debido asesoramiento t'cnico, del 

marco legal adecuado a estas acciones; por ejem ... 

plo, tratar que se declare a la zona de estudio 

"Zona de Mejoramiento". 
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PROPUESTA 1 

VECINDAD EN GALLE COREA Nº 34· 

LOTE 10 • MANZANA 213 • COLONIA REVOLUCION 

Como se concluy6 en el análisis por manzana (ver 

tabla correspondiente, p~g. 66), el programa a a• 

plicar en este lote es el de Mejoramiento. 

1.1. ANTECEDENTES 

En este lote, situado en la esquina suroeste de la 

manzana 213 sobre las calles de Corea y Gral, Ma· 

clovio Herrera, se encuentra una vecindad con seis 

viviendas, desarrollada en un solo nivel sobre un 

terreno plano, Las viviendas ae disponen alrededor 

de un patio, el cual se encuentra invadido por una 

pequena construcci6n que sirve de cocina; tambi~n 

en el patio se encuentran los baRos comunes (s6lo 

una de las viviendas tiene baRo particular), los 

lavaderos y el tendido de ropa, 

La edad de la construcci6n era de cuarenta y dos . 

anos al momento del segundo levantamiento, Una , 

parte est& constru!da con muros de tabique y techo 

de losa catalana, y la parte posterior, _es de muros de 

adobe y techos de diversos materiales. La fachada cieno -
ta falta de mantenimiento: la pintura se ha descascara -
do, el aplanado se ha ca!do en algunas partes y en o

tras se lo ve atacado por la salitre, principalmente 

en lo constru!do en adobe. 

1.2. DETERMINANTES 

En la vivienda conservable se dan fuertes determinantes . 

que restringen las soluciones arquitectónicas para su 

rehabilitaci6n y/o ampliaci6n. Sin embargo, hay que S! 

Ralar que se tomó como acuerdo para encarar este traba 
. -

jo de diseno una cierta independencia de algunos aspee 
. . -
tos const~uctivos (po~ ejemplo: la capacidad da carga 

de las cim~ntaciones). En este caso particular, se su• 

puso que.las cimentaciones pueden soportar un nuevo n,! 

val, ·o en todo caso, que se pueden efectuar los refor• 

zamientos necesarios, 

El área reducida de las viv'iendas hizo necesario agre• 

gar un nivel para ampliarlas, puesto que el lote est~ 

saturado (ver Tabla de An&lisis cit.), Como el princi· 
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pal determinante son los muros, los cuales fueron 

respetados por ser conservables, sobre la parte que 

es de tabique se elevará un nuevo nivel, pero sobre 

ln de adobe, no, en virtud de lo recomendado por el 

"~anual para la construcci6n de viviendas con ado

be'' (ver Bibliografía) en el sentido de no afee• 

tuar construcciones de más de un piso con este ma

terial. El hecho de ser una 1dificaci6n de hace mu 
~ 

chos años y desconocerse si su procedimiento sigui6 

las especificaciones para el adobe también ayud6 

para tomar la decisi6n en este sentido. 

Debido a las restricciones anteriormente señala• 

das y a la poca ~rea de las viviendas, se vio la 

neaBidad· de convertir dos viviendas( la 2 y la 3 

del croquis "2g Levantamiento''• ver p~g. 90 ) en 

una sola, quedando en total en este predio cinco 

viviendas. La vivienda que sale de este lote va a 

engrosar el número de las programadas para el lote 

6 de la misma manzana, manteniéndose el mismo VI:CT 

de ~sta inalterado. 

Se proporciona baños particulares a todas las vi• 

viandas, lo cual determina las intervenciones entre 

l~ 2 y la 3 del croquis "Intervenciones'' (ver pág. 93) 

y entre la 4 y la 5 del mismo. 

1.3. PROPUESTA 

A continuaci&n, se expone la propuesta (ver páginas s! 

guientes). 

. . . - . . 
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1,4, DESCRIPCION DE LA PROPUESTA . 

tn esta propuesta se atacó la siguiente proble• 

mática: 

- patio invadido por construcciones y por ten-

dido de ropa 

- escasa área de las viviendas 

- techos deteriorados en algunas partes 

- servicios higi~nicos comunes~ 

- problemas de ventilación e iluminación 

- salitre en la base de los muros 

- aplanado deteriorado 

• equipamiento desordenado 

En consecuencia, estas son las acciones que se pr.!?. 

ponen: 

- despejar y acondicionar el patio para rasca-

tarlo como lugar de convivencia de la pequeRa 

comunidad: reuniones d! vecinos,estar, juegos. 

de niños, fiestas; se lo equipar~ con bancas, 

a~riat1s, nichos para los cilindros de gas y 

aleros para las entradas. 

• 

• agregado de un nivel sobre la parte de la vecin 

dad que está constru!da en tabique, efectuando 

los reforzamientos nec.esarios; a la parta que 

es de adobe ( tres viviendas ), ante la imposi· 

bilidad de superponerle otro nivel, se converti -
r~n dos viviendas en una sola, y a las dos re• 

sultantes se les agregará un bloque de servi· 

cios: los baRos y lavaderos particulares en 

planta baja, área de tendido de ropa para estas 

dos en siguien~e nivel con acceso mediante esca~ 
1 

lera precolada de concreto, y tinacos en azotea. 

• cambio de techo a la parte de adobe: se le colo -
car' uno de lámina de asbesto; igual material 

se usará en el nivel supelior de la parte da t1 

bique (el entrepiso será da losa de concreto), 

• agregado del bloque de servicios antes menciona 
. -

do para las viviendas 2 y 3, y de baffos para 

las .4 y 5, 

• apertura de vanos para acceso (puertas), venti

lación cruzada e iluminaci6n (ventanas); even• 

tualmente si se utilizaran puertas holandaaea, 

podrían cumplir con estos dos ~!timos fine1 tam• 

9!5 
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bi~n. 'En la vivienda que no tiene ventila· 

ción cruzada, la 2, se le colocar&n tiros de 

ventilación en al techo para provocarla. 

.. al salitre de los muros se lo tratar~ de la 

siguiente manera: 19) se quitará el aplanado, 

2g) se dejará secar el muro durante una sem!, 

na, 3u) se dará limpieza a la superficie con 

capillo de alambre, pues ah! es donde queda 

depositado el salitre, 4!.!) si se pueda ax~

var alrededor de la cimentación, se le impe,¡ 

meabilizar&, t~mbi'n a la dala y 30. cm. hacia 

arriba, y 50) se pone el mortero; al aplanado 

se la aumentar~ la cantidad de cemento. En in -
teriores y en caso de que' el aplanado sea da 

yeso, antes de la pintura se le dar~ una em• 

plastecida ( pintura espacial con impar• 

meabilizante), 

.. resana de aplanados en todas partes que sea . 

necesario; en fachada se harán entrecalles S! 
' ' , "' , gun plano, y l~ego se pintara • 

.. estudio de equlpamiento seg6n planos, para 

optimizar el funcionamiento da las viviendas, 

Estas acciones deberán complementarse con el mente· 

nimiento periódico, el cual permitirá el funcionR· 

miento en buenas condiciones de estas viviendas pnr 

muchos anos m,s. 

'." 
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2, PROPUESTA 2. 

A continuaci6n se expone la segunda propuesta de me-

joramiento, para la manzana 227 de la colonia Revo• 

luci6n, para cuyo desarrollo se sig.ió la misme meto

dología qua en el caso anterior. 

' .. 
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l. GENER1\LIDADES 

Para elegir los lotes se consider6 a aquellos que 

presentaban un alto grado de vulnerabilidad ante 

las propuestas deJ. Estado 1debido a la inestabili -
dad física de su construcción (ver pág. 75),así 

como representativos de una tipología para poder 

sistematizar las propuestas arquitectónicas y dar 

soluciones tipol6gicas como respuesta a la proble -
m~tica habitacional de cada manzana. 

E 1 d'esarrollo de estos programas tendrá como li-

neamientos los siguientes aspectos: 

A. Se diseRar~ un proceso constructivo por etapas 

adecuado a la movilidad de los usuarios durante 

su ejecución en obra. 

B, Se dotar' a la propuesta de ~reas libres,as! 

como de &rea de estacionamiento que podr~ ser uti -
!izada para otros fines que los usuarios dispon • 

gan, 

C, El sistema constructivo que se usar5 en todo~ 

los programas de vivienda nueva en cuento a materia

les será: 

- en muros se utilizará block hueco de 12x20x40 1 

con la posibilidad de dejarlos aparQnte o con 

algún aplanado. 

- en los entrepisos y azoteas se usarán elementos 

prefabricados,como la vigueta y la bovedilla,o 

en su caso,lámina de asbesto. 

O, Para el diseño de estructuras la resistencia del 

terreno para esta zona es de 5 ton./m2. 

E. La propuesta tomar~ en cuon~a ~l re~¡amenlü ~dro 

la construcción vigente del o.o.r. 

.'.·, 
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2.1 M~TEC[Dt.:NTES 

2,1,1 Lote 8 N~ oficial 162 de la calle Siberia -

1 en la colonia Romero Rubio, 

• ·' 

Lote rectangular de 50.0 m. de largo y 10,0 

m. de ancho, tipificado como lote "D'' (cap. 

III pag, 58 ) con orientación inclinado -

hacia Norte - Sur, dando su fachada princi· · 

·1al hacia el lado sur, 

·~e •.u.ilmente ocupado por vecindad que es CO,!l 

siderada como desechable 11 8", caracterizada 

pur estar construiua en ~u totalidad con m! 

teriales perecederos, no recuperables; por 

lo que su programa correspondiente es el de 

vivienda nueva ~mplementando a su vez un • 

programa de emergencia para mejorar y dar • 

mantenimiento a la edif icaci6n actual, has

ta qua sea posible la construcci6n de la v,i 

vianda nueva, 

2,1,2 Lote 16 NQ oficial 4~ de la calle Puerto Ar-

tura en la colonia Ro~ero Rubio, 
. ' 

Lote rectangular de 40,0 m, de largo por -

7,5 m. de ancho, tipificado como lote ''C'' • 

(cap, III pag, 58) con su fachada principal 

orientada ~! Oeste, 

Actualmente el lote esta ocupado por una ve• 

cindad considerada como desechable "A'' por • 

tener en su construcci6n algunos materiales 

recuperables, por lo que sus programas corre~ 

pendientes son el de viviendo nueva, teniando 

antes su programa de emergencia, 
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2,3 DESCRIPCION DEL PROTOTIPO 

2,3, 1 LOTE 8 

Dadas las características del lote, la volumetr!a 

de las viviendss se dan en el sentido co2to, des-
1 

fasadas en un nivel uno con otra para dar espacio 

a las circulaciones· peatonales y vehiculares, os-

nerando con esto dos aobientes en el conjunto; • 

uno sombreado que deli1nita el 6rea de circulacion 

y el otro abierto que determina el acceso de las 

. viviendas desplantadas en el terreno y un 6raa de 

convivencia que se integra al espacio da circula· 

ci6n, 

·La distribuci6n de los espacios dentro de la vi·-

vianda. se rigen por los siguientes criterios: 

a) Espacios comunes o de menor privacidad 

b) Espacios de mayor privacidad y 

e) Espacios integradores, 

Los espacios comunes o de menor privacidad son a-

quellos donde se puede dar una convivencia que r~ 

basa el aspecto familiar y que son las funciones 

de·comer, cocinar, estar y lavar, por lo que sus 

reln.cioneo son diroctos entre o! y con el exterior, 
' . ' . . . .. .' . .' . :: ____ <,:-; '. -._"'.- · .. ; . ' ',: . ,r . 

'· . . . ' - -:·_ .. ::·.;:,·;:}/{;\·.·.:'?_ .:····.:.(_;:;: : ··;.. . ... ' '::.: _··: .. ,../ ,-· '. '· • 

Las espacios de'.·~b.yór priVtrcidód son aquo'llos que • 

·tienen una Furicióh específicamento familiar, como -. . . . . . 

son; la recámora principal, que gs concebida como -

espacio para dbrmir y adem6s coma un espacio para • 

las relaciones sexuales, la alcoba que se concibe • 

como un espacio de uso vario, ya sea p~ra dormir, • 

estar familiar o estudio • 

Los espacios integradoras do la vivi~nda b~sicaman-

te son dos; el baño que tiene relación directa con 

todas las funcionas y la oscalera que a su vez tie-

ne la funci6n de elemento de distribución, 

-
2,3o2 LOTE 16 

Este prototipo responde a las caracter!sticas del • 

lote e, ya qua presenta una conformación física si· 

milar y su diseño parte con los criterios generales 

de la vivienda y su conjunto del lote So 
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2. 7 PflESUPUESTO PARA EL PROTOTIPO 11 A11 DE LA Cí1LLE 

SIDERIA Nº 162, LOTE 8 DE LA MANZANA 132, 

r.111 CONCEPTO UNID. CANT. P.U. 

A TRAOAJOS PRELIMINARES 

1, Limpieza de tarrano2 m 25,0 20,82 

2. Trazo y nivelación 2 m 25,0 .47,39 

a CIMENTACION 

1. Lasa de concreto m3 6.5 9,806.41 

2. Acero de rafuar- . 
za para losa de 
cimentación. ton o.a 75,000.0 

IMPORTE 

521.0 

1, 185,0 

63,742.0 

60,525.0 

;. ~oncrato para da- 3 las de desplante. m 0,79 9,806.41 7,748.0 

4. Acero de refue~zo 

para dalas de dei 
~lante. ton 0,17 75,000,0 12,675,0 

], ~ompactación del 
terreno. m2 25.0 20,82 5,150,0 

6. Impermeabilizaci6n 
de dalas. ml. 20,0 47.39 B,480,0 

C INST, DRENAJE 

1, registro 60x40 Pza 1 4,600.0 4,600,0 

2. Tubo da cem, arena 
de 100 mm. ü ml. 7 276,0 1,932,0 

NQ CONCEPTO UNID, CANT. P.U. IMPORTE 

3, Registro lav. Pza. 1 360,0 360,0 

D ESTRUCTURA 

1, Concreto para 
trabes m3 0,88 9,806,41 8,630,0 

2. Acero de refuer 
. -zo para trabes ton 0,455 75~000,0 34,125,0 

3, Concreto para -
dalas de cerra- 3 miento, m 0,62 9,806,41 6,000.0 

4. Acero de refuer -za en dalas de 
cerramiento, ton 0,05 75,ooo.o 3,750.0 

5. Concreto en cas 3 tillos, - m 0.6 9,806,41 5,BB4.0 

6. Acero de refuer .-zo para castillos ton 0,06 75,000.0 4,500,0 

7. Losa pretensa 
(vigueta, bovedilla, 
malla 66-1010, metal 
desplegado, f lete2e 
IVA, etc, J m 40,6 1,850,0 75,110,0 

8, Losa de concreto m3 0.3 9,806,41 2,942,0 

E ALBAÑILERIA Y ACABADOS 

1. Concreto escalera m3 3,8 9,806,41 37,264,0 

2e Block hueco 12x20x40 
asentado con mort. 

2 calhidra - arena m 124,14 1,081,29 134,232.0 
109 



N Ll CONCEPTO UN ID. CAMT. P.U. ¡MPORTE NQ CONCEPTO UNID. CANT. P.U. IMPORTE 

3. Fino de cemento m2 65.6 202.0 13,251.0 H HERRERIA 

4. Aplanado de yeso 2 1, Herreria ven t. 2 10,66 345.0 39677.D m 
en plafones. m 44.26 261.4 11,569,0 

rQ2 

• 2 2. Puertas 3,85 392.0 '1,509.0 
5. Imperm. azotea m 21.35 448.72 9,581.0 

l PINTURA 
6. Colocaci6n da: 

m2 
a). 

1, Pintura esmalte 124.14 76.0 9,435.0 
lavadero Pza, 1 1,907.0 1, 907 ·º 

P't ··1· 2 2. in ura v1n1 ica m 23.9 95.0 2,210.0 
b}, calentador Pza. 1 200.0 200.0 

' 2 J VIDRIERIA 
e). herreria m 10.66 232,0 2,475.0 

• 2 1. vidrio medio do-
m2 O) t Puertas m 3,85 232.0 893.0 ble. 10,66 1,875.0 19,988.0 

7. Limpieza de obra 2. Vidrio especial m2 1.26 4,100.0 5,166.0 

negra. Lote 1 625.0 625.0 
K MOBILIARIO 

s. Lambrin en baño 1. W,C, completo Pza, ·1 12,200.0 12,200.0 y cae, azulejo 
m2 de 11x11cm, 13.38 1,857,0 24,839.0 

2. lave.bo Pza, 1 3,476.0 3,476.0 
9, Limpieza de a- 3, Jgo, regadera Jgo. 1 '1,100.0 1,100.0 cabados. Lqte 1 1,250,0 1,250.0 

1 o. Relleno de tezon 4. Lavadero cem, Pza, 1 3,874.0 3,874.0 - 3 tle en baño m 0,74 2,114.03 1,545.0 5. Calentador Pza. 1 17,428.0 17,428,0 

• 6. fregadero Pza, 1 5,951,0 5,951.0 
' f INST. HIDRAULICA Y SANITARIA 

1 • Ramaleo de mue-- 7. Jgo. Acce, baño Jgo. 1 2,961.0 2,961,0 

bles. Sal. 12 6,900.0 82,BOO,O L CARPINTERIA 

G INST. ELECTRICA 1. Puertas Pza. 2 16,622.0 33,244.0 

1 o Ramaleo . Sal, 1 5 2,010.0 31,050.0 
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Nº CONCEPTO UNID, CANT. P.U, IMPOHTE 

• 
M CERRAJERIA 

1 • Chapa principal Pza, 1 3,624.0 3,624,0 

2. Chapa intercomu , ' - 2,oae.o • • Pza, 2 4,176,0' n1cac1on 

3. Chapa exterior Pza, 2 . 1,000.0 3,600,0 

COSTO TOTAL: s 795,867.0 
; 

" 

' ',;_, 

,, 
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3,30 DESCRIPCION üEL PROTOTIPO 

El prototipo ''A" aqu! desarrollado as el m6dulo 

da vivienda que integrado en un conjunto de 'stas 

daf ine un espacio central, el patio. 

Del patio al prototipo se acceda por un espacio Ú•. 

' nico de doble orientación, que debido a sus propor -
cienes se divide en dos ambientas sin usar, enton

ces, elementos físicos para ello (ver Descripci6n 

· del Proceso del Diseño, punto J,2.1 0 ), Este aspa• 

cio se asienta en una superficie m!nima de desplan -
te, para dejar la mayor superficie posible al pa• 

tia y para reducir los gastos da cimentaci6n al 

·m~imo¡ consecuentemente, el prototipo se dasarro• 

lla en tres niveles: 

Planta baja: Un solo local habitable en donde se 

forman dos ambientas, uno para las funciones comu

nes de la familia (estar) y otra para las funcio• 

nes da trabajo dom,stico (cocinar, lavar) y comer. 

Adem~s: un espacio exterior para las funciones da 

servicio ( patio da servicio). 

Primer nivel: Se divide en tres locales, un~ para 

las funciones de descanso y relación sexual (reci• 

mara matrimonial), otro para las funciones de aseo 

personal (baño); ambos locales compartimentados, y 

finalmente un espacio residual para las funciones 

da descanso y estudio o trabajo (alcoba), 

Segundo nivel: Un solo local dedicado a funcionas 

de descansar ( recámara de niños), y adem~s un es• 

pacio exterior para funciones de servicio ( azo• 

tehuala), el cual en el futuro puede convertirse 

en dos nuevos locales para la vivienda (otro bafto 

y otra recámara )o. 

Como elementos distribuidores se usaron: las 

proporciones, la escalera (su ubicaci6n en planta), 

el equipamiento propuesto y las circulaciones ra• 

sultantes. 
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3,5, ESTUC~O ESTRUCTURAL DEL PROTOTIPO 11 A11 -DE LA 
CALLE CAIRO Nº 48, COLONIA REVOLUCION. 

3,5,1, C.LCULO DEL PESO TOT!\L DEL PROTOTIPO 11 A11 • 

µESO LOSA AZOTEA· 

-entortado 

·losa ligera 

-yeso 

• viva az, 

0,03m,x200Dkg,/m3,= 60 kg,/m2, 

0,16m,x1220kg,/m3,= 195,2 '' 

0,01m,x150bkg,/m3.= 15 11 

100 " -carga 
-----------------

370,2kg./m2, 

•peao losa 370,2kg,/m2.x14.322m2,= 5302 kg, --
·lasa 111lada 0,1452m3.x2400kg./mJ. - 348.4Bkg, -
-tindr:t1 lleno 1300 kg. 

--------------------
6950,4Bkg, 

P[S1 •. !J~,q 1 er. N l VEL 

·fino de cemento D.D3m,x2000kg,/m3,= 60 kg,/m2, -
·losa ligera D,16m.x1220kg,/m3,= 195,2 " --
-yeso 0,01m,x1500kg,/m3,= 15 ----- " 

carga muerta 270,2kg,/m2, ---
carga viva entrep,_ 150 ti 

420,2kg,/m2, 

-peso losa __ 420,2kg,/m2,x21, 7Bm2,= 

-hueco escalera 420,2kg./m2,x1,613m?.,= -· 677,78" 

8474,18kg, 

PESO LOSA PLANTA BAJA 

ídem ant,+losa volada+peso relleno piso baño+muros di· 

vinarios = peso losa planta baja 

-íd. ent, 8474,1Bkg, ____ ,, 
-p,p, losa volada 348.48 11 -
·relleno piso baño 5935,05 11 -

14757,71kg, 

·muros divisorios 

1,56m.x2,04m,x0,07m.x1500kg,/m3.= 334,15kg~ 

1,4Dm,x2,D4m,xD,07m,x15DOkg,/m3,= 299,88 .11 

2,60m,x2,24m.x0,07m.x1500kg,/m3.= 611.52 11 

1245,55kg, 

14757,71kg.+ 1245,55kg.= 16003,26kg, 

PESO PISO PLANTA BAJA 

·fino de cemento 21,78m2,x0,03m,x2000kg,/m3,=1306,8kg, -
-relleno 21,78m2,x0,17mox125Dkg,/m3.=4628,2511 ----

124 
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·carga rnuGrta __ ·-·--,-- 5935·.05kg. 

-carga viv! 150kg./m2.x21.7Bm2.= 3267 - 11 

92D2.D5kg, 

PE50 DE LAS TRABES 

0,12m,x0.24m.x3,JOm,x6 trabes= 0,570m3, 

0.14m,x0,24m.x3.3Dm,x4 trabes= 0,443m3, 

1,013m3, 

1,013m3,x2400kg./rn3,= 2431,2kg, 

PESO DALAS DE CERRAMIENTO 

D.14m.xD.24rn.x6,6Dm.x4 dalas= 0,887m3. 

D.14rn.xD,24rn.x4.34rn.x2 dalas= 0,021rn3, 

0,908rn3, 

0,908rn3.x2400kg./m3,= 2179.2kg, 

~dales de carram}ento 

o.2orn.xü,15rn.x2400kg./m3.x16,80m,= 1209.6kg, 

2179,2kg,+1209,6kg,= 3388,Bkg. 

PESO MUROS 

-colindancias: 

,>. '.·' ,·.·.' 

2Qnivel - block hueco • 

4.34m.x2.16m,xBODkg,/m3,x0,12m,= 899 1 94ka 1 

1er. niv.6.6Drn.x2,16m,xBODkg,/m3,x0,12m,..: 1368 1 57 11 

p,baja 6,60m,x2,16rn,xBODkg./m3,x0,12m 1 = 1368 1 57 " 

899,94kg,x2 muros~ 1799,88kg. 

1368.57kg.x4 muros=5474,28 11 

7274.16kg •. 

·fachadas: 

2ºnivel_ 3,30rn,x2.16m,xBOOkg,/mJ.xO, ·12m.x2 muros::.·¡ 36Bkr.1 ~ 

1eroniv, 3,3Dm,x2,16rn,x800kg,/m3.x0,12m,x2 rnuros=1368kq 0 

p,baja_ 3,30m,x2,16m,xBDOkg,/m3,x0, 12m,x2 rnuros~:1360kC1, ... 

410?kg. 

7274.16kg.+3079,32kg.= 10353.46kg. 

PESO ESCALERA 

escalera precolada de concreto de 1,20m, de di~metro: 

cada escalón pesa 18kg,, y cada desemb8rque, ?Dkg,, 

inclu!do el peso del armado, 

2 desembarques: 70kg.x2= 140kg, 

22 escalones : 18kg,x22==396 11 

536kg. 

ir. r 
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···.: 

536kg.+200kg.( carga viva )= ·. · 736kg~ ·· .. ·· 

PESO TOTAL DEL PROTOTIPO ''A 11 : 

• AZOTEA. _______ 6950,48kg, 

1er,. Nl.VEL ______ 8474,18 11 

TECHO PLANTA BAJA. ___ 16003,26 11 

PISO PLANTA BAJA 9202,05 11 

TRABES _______ .2431,20 11 

DALAS 3388 1 80 11 --------
MUROS 10353,46 '' ·--------
ESCALERA ______ _ 736.00 ti 

TOTAL 57539,43kg. 

TOTAL EN TONELADAS: 57,5 Ton, 

3,5.2, CALCULO DE LOSA DE CIMENTACION 

• W = 57,5 Ton, 

p = ~ = 57.ST, / 21.78m2, = 2,64T,/m2. = 2640kg./m2 

14 
- ------- = 0,94 carga en a = 

14 + (0,5) 4 

·;;...;;· 6_.60 _____ _ 

p= 2640kg,/m2,x3,30m,x0,94 = 81B9,2Bkg,/m. 

M = (0,0965)(8189kg,/m,)(J,30m) 2~ 06D5.69kgm.= acp 
:! 860600 kgcm. 

d ::: B60600kgcm. N ---..----. ...... -.:..- = 24,62cm. = 25cm, 
( 14. 19 3) ( 1 00) 

h = d + r = 25cm,+5cm,::: 30cm. 

A = M máx. = 860600kgcm. 
s 

j x d x f 5 D.BB2x25cm,x2000kg./cm2, 

Nº de varillas (por tabla): 10 ~ 5/8 11 

separación: 100cm, / 10 = 10cm, .•. DOBLE PARRILLA A 

C/1011 2Dcm • 

c~lculo de la separaci6n de las varillas en el otro 

sentido: 

M = (0.0174)(2640)(3,3üm,) 2= 50Dkgm,=5000Dkgcm, acp 

d = ___ s_oo_o_o_kg..,c .... m ..... _ = 5,93cm. = 6cm. 

(14.193)(100) 



50000 kgcm, 7 A = __ .;..;..;.;.m... _ _._..-,. ___ ·- t1. 2 cm 2. 
s 

0,802x6cm.x2000kg./cm2. 

Nº de varillas (por tabla): 4 ~ 1/211 

• separaci6n: 100cm, / 4 = 25cmo .~ DOBLE PARRILLA 

A CADA 30cmo(por 

especific~ción). 

' ; 

.-·. 

' Ó.60 .' 

. . . ' 

CALCULO DEL REFUERZO EN CIMENTACIDN PARA LA 

ESCiiLEíiA, 

• peso escalera: 736kg. 

A = F + 10~ F 
e 

RT 

A = 736kg.+73,6kg. - 1Do83m2. -s 
5000kg./m2, 

l-o.. -en· o•• eeñ> z 

b -- Ac 10,83m2. 18 05 , O 60 ---- = = • cm. - m1n.= o mo 
l Do6Dm, 

H :.: (b+c)(l-a / 2) :-! í_0,6D+D.2Dmo)D.2Dm. = 0,08m2. 
2- 2 

F = A _x RT 

F = 0,08rn2.x5000kg./m2,=400kg, 

Av=: L = 400,kg. = 53kg./cm, 
V 7,5 

e 

v = o.s3~ = o.s3V200 = 7.5 e e 

A 53 d1:: 
V , 

-- ·- 2.65 - d1m1n,=1Dcm. 
a 20 

Mmáx. wl 2 5000kg,/m2oxD.202 
1 OOkgm, = = ·-

2 2 
10000 A = _.....;..;;.;,,;;,;;....____ = O. 5 6 7 cm2 o 

s (0.882)(10)(2000) 

Nº de varillJs(por tnbla): 2 / 3/8 11 (por especific.) 

sepJración: 100cm, / 2 = 5Dcm, - a cada 30cm. (por esp.) 

h = h de la losa = 3Dcm, 
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1 @ QJ)ca,, 
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3,5,3, CALCULO DE TRABE EN. 2º NIVEL {B') 

•poso losa área tributaria 

4,34m, = 2,17m. 
2 

2,17m.x3,30m,= 7,16m2, 

7.16m2.x0,16m,x1220kg,/m3.= 1398kg. 

-peso tinaco / 2 = 650kg, 

peso total sobre la trabe: 

139Bkg.+650kg,= 204Bkg, 

w = 2048kg. = 620kg./m. 

3,30m, 

2 
M = 620kg,/m,x3,30 = B44kgm, 

8 

d _1/ 8~400 = 21cm. 
-~ 14,193x14cm, 

h ::: d + r = 21 cm, +3cm.= 24cm, .·, se verifica la 

sección propuesta, de 14x24cm, (ver planos arq.) 

CALCULO DE CORTANTE 

valor da w para la trabe B' en 2Q nivel: 620kg./m. 

pt b = 2046kg. ra , 

R = Ptr. / 2 

R = 2046kg, / 2 = 102)kg. 

M :: 868,47kgm, 

V = v xdxb e e 

v = o,2sVfi: = o.2sV200=. 3,54 e e 

V= 3.54x24x14= 1189,44 e 
A X f X d 

V = e s 
s s 

d 
s = --- = 

24 = 12cm, 
2 2 

A = 0,32cm2,x2= 0,64cm2, e 

V= 0,64cm.x126?kg,/cm2,x21cm, = 
s 12cm, 

V + V = V1 e s v1 debe ser> v. 

1416,Bkg. 

·1189,44 + 1416,8 = 2605,Bkg, > 1023kg, ••• la secci6n 

aguanta y no necesita estribos, 
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3,5,4, CASTILLOS 

C 11LCULO DESC1~RG 1\ EN CHSTILLOS 

p.p. tinaco / 2 = 650kg. 

l 4,34m.x3,30m,x0,16rn,x1220kg,/m3, osa = 
- 4 

699kg. 

trabe 0,24m,x0,14m,x1,65m,x2400kg,/m3.=133kg, -
r• s 65Dkg,+699kg.+133kg,= 14B2kg. 

losa =1,65m.x2,26m,xD.16m,x1220kg,/m3.=72Bkg, 

losa =0,40m,x0,70m,x0.16rn.x1220kg,/m3.= 55kg. 

trabe~D,24m.x0.14rn.x1,65m.x2400kg,/m3,=133kg, 

72Bkg,+55kg,+133kg, = 916kg, 

F11 = F1+916kg, = 1482kg,+916kg,= 2398kg. 

lasa = 1,65rn.x2,26m.xD.16m.x1220kg./m3,= 72Bkg, 

rell.= 1.4Drn.x2,26rn.xD,17m,x1250kg,/rn3,= 672kg, 

Fino = 1.4Drn,x2.26m,x0,D3rn,x2000kg,/rn3.= 190kg. 

losa 2= 0,40rn,xD.7Dm.xD.16rn.x122Dkg,/rn3,= 55kg. 

trabe= 0,24m.x0,14M.x1,65rn.x240Dkg,/m3.= 133kg. 

72Bkg.+672kg,+190kg,+55kg,+133kg,= 1778kg, 

F'''= F11 +177Bkg,= 239Bkg,+1778kg,= 4176kg, 

A= __ 1_o_o_r_1_1 _1 _ = .1oox4176kg. 

e 40(100+15e) 40(100+15) 
= 90. 78crn2, 

e= 1 

90,7Bcrn2. axb 

A = b x l = 12cm,xl =90,7Bcm2, e 

l = 90,7Bcm2, = 7.565cm. 
12cm, 

A =e.A = (0,01)90,7Bcm2,= 0,907Bcm2, •se uaard s e 2, 3/B", 

secci6n interior: 9cm,x6,5cm,= 58,5cm2, 

90,78cm2.> 5B.5cm2, .',se necesita usar los dos 

huecas. 

3,5,5, ANALISIS SISMICD 

p 
1220kg./m3, vm 

= 20Dkg,/m2, w = = 
e D,16rn, 

r1= A1w1 - 14,32m2.x20Dkg,/m2.= 2864kg, -
F2= Azw2 - 21,7Bm2,x20Dko./m2.= 4356kg, -
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F~ = A3w3 = 21.78m2.x20Dkg./m2.= 4356kg. 

E F1 = f'+F~+F~ = 11576kg. = 11.6T • 

.. :·: (Ef')(coef. sísmico) 

coeficiente sísmico paro la zona III: 0,12 

1· 11,6T. (0.12)= 1,392T, 

E longitud muros= 13.2Dm. 

1otir. sar: 

( >-1 long. muros}(ancho muros)(v) ) f 
R 

(;5.~'flm,)(0.12m.)(12T,/m2.)) F 

19 T. )1.392 T, 

ue1 .. 1 nple, ,•. no se necesitan célstillos extras 

!·n los 111uros • 

' . 
• 

' 
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5,?. PRESUPUESTO P~\Rl·1 EL ¡:·nOTLlTIPO 11 A11 DE LA 

C1".LLC C1 1.IRU Nº 48 1 COLONIA REVOLUCIDN. 

1, ., ~UNCEPTO UN ID. CANT. · P. U, · IMPORTE 

f \ CIMENTACION 

1 • 
. , 

r~xea vac1on m3, 7.60 297 2257 

'l. • plnntilla se usará material existente 

::. IDBa de concreto m2, 21.78 6340 
·10 e ) cm. 

11, d .1 .-1n cerramien m. 19.80 755 -l.u il;.:20x1980 

';• ."" .viiniontos de 
1 1. u .1 .1'a 

m3, 7.40 152 

6 •. , impactoó.i.on del m3,, 21.78 206 
l:erreno · ·· · ·· ''·' '. ' ,, 

' '· , .. , 

.- ", . ."' :>:-,·-· .:· 
':·,'.e';, ; 

:· r:· 

! o 

- ..... ,· -··; .,-, 
• 1 ' • • • 

1~JSTi\Ll\CION.DHENÚJE. '.>··· .. 

1, · registros 60x40 pza. 1 

?.. tubos de cemento- m. 
n re na o 1 ODmm, 

9 

3. registro lavndero pza •. 1 

4600 

276 

360 

138085 

14949 

1125 

4l187 

8395 

4600 

2484 

360 

CCNCEPTO UNID. CANT. P.U. 

C ~STRUCTURA DE CONCRETO 

1. castilla de concreto m. 
ahogado en hueco de 
muro de block(2 hue
cos) e=12cm, 

2. losa Pretensa (vigu2_ m2. 
ta, bovedilla,malla 
66·12·12,metal desp~, 
flete e !VA) 

3, losa maciza C.A. 
e=8cm. 

m2. 

4. trabes de concreta m3. 
armado 14x24cm, 

D ALBA~ILERIA Y ACABADOS 

1. escalera de concreto lote 
pre colada 

2, block hueco m2. 
12x20x40 asentado con 
mortero calhidra-are-
na 1:3 incl,ref,horiz, 

29 263 

69.24 1850 

3.20 2265 

1.11 41460 

2 21706 

71.33 796 

3. fino de cernen to m2. 65. 34 202 

4, impermeabilización m, 19,BO 382 

5, aplanado yeso plaf. m2. 54, 72 53 

IMPORTE 

7627 

128094 

7248 

1 

4602'1 

43412 

56779 

13199 

7564 

2900 

13'5 



CUNClPTO UNID, CANT • Po U• IMPOR l'E 

.. l . , de: ll. ca OCíJClOíl 

ª• lavadero pza. 1 1907 

b, calentador pza. 1 200 

c. herrería m2, 9,71 232 

d, puertas metálic.m2. 3,62 232 

'7 limpieza obra neg,lote 1 625 
• 

'.3. lambr!n en baño y m2, a.41 1857 
coc,azulej,11x11cm, 

"¡ limpieza en acab, lote 1 1250 ... 

li~Sí~LACION HlDRAULlCA Y SANITARIA 

lo ramaleo da muebles sal. 10 6900 

r INST~LACIUN ELECTRICA 

l • ramaleo sal, 27 2070 

G HERRERIA 

, 
1. herrer1a m2, 9,71 345 

?., puerta m2, ~.62 392 

H PINTURA 

1907 

200 

2253 

839 

625 

15617 

1250 

69000 

55890 

3350 

1419 

CONCEPTO UNID. CANT. P,U, lMPORTE 

1 • pintura {esmalte) m2, 95.38 76 7249 

2. pintura {vinílica) m2. 30,72 95 ~918 

1 VlDRIERlA 

1 • vidrio medio doble m2, 10,66 1875 19988 

2. vidrio especial m2, 0,33 4100 1~S3 

J MOBILIARIO 

1 • w.c, completo pza. 1 12288 '1 l2B8 

2. lavabo pza, 1 3476 S476 

3, jgo, regadera jgo, 1 1780 1780 

4. lavadero cemento pza, 1 3874 3874 

. 5. calentador pza, 1 17428 17428 

6, Fregadero pza, 1 5951 S951 

7, espejo pza, 1 600 600 

B, ' . Jgo, accesorios baño • 
J9º• 1 2961 2961 

K CARPINTERIA 

1, puertas pza, 2 16622 33244 

1~4 
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CONCEPTO UNID, C/\NT. P,U, IMPORTE 

L CERRAJERIA 

1, chapa principal pza, 1 

2. chapa intercomun, pza. 2 

3. chapa exterior pza. 2 

COSTO TOTAL: 

3624 

2088 

1800 

3624 

4176 

3500 

s 766,453 

". '" 

- ' 
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4. PROTOTIPOS DE LA MANZANA 227. 

A continuaci6n se exponen los prototipos cie la 

manzana 227 (programa Vivienda Nueva), para el lo• 

te 13 de esta manzana, la cual se encuentra en la 

colonia Revoluci6no Para ol desarrollo de esta pro

puesta se sigui6 la rnisma metodolog!a que en el caso 

anterior. 

V• 

" ' ., 

' ' ,. . 
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CAPITULO VII, FINANCIAMIENTO 

1. GENERALIDADES 

2. FINANCIAMIENTO 

2,1. FONHAPO 

2.2. PFV • FOVI • FOGA 

2.3. FONDOS DE LA VIVIENDA 



1, GENERALIDADES 

A continuación se exponen les diferentes alterna -1 tivas de Financiamiento a las cuales los colonos 

• 

pueden tener acceso, Se señala como el crédito 

de m~s probable concesión el del FONHAPO, que es 

el organismo que ofrece en el presente momento 

préstamos adecuados a 

nizaciones de vecino' 

estudio • 

las posibilidades de orga• 

como la de nuestra zona de 
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2. FINAN~IAMIENTO 

2.1, f O N H A P O 

El Gobierno Federal para atender las demandas de v,! 

vianda creó el Fideic~miso de Habit~ci6nes Popula• 

res (fONHAPO),instituci6n para el financiamiento de 

la vivienda. de la población cuyos ingresos no rabi 
• 

sen 2,5 veces el salario mínimo local,El fONHAPO es 

un organismo del Sector D~sarrollo.Urbano y Ecolo~ 

g!a (SEDUE),y ~iene como fiduciaiio al Banco Nacio· 

nal de Obras y Servicios P6blicos (BANOBRAS), 

El fONHAPO tiene como objetivo fundamental propor• 

cionar cr~ditos baratos a organismos o grupos de 

personas,para resolver las necesidades de vivienda, 

y es exclusivamente un instrumento financiero,es 

decir,sólo presta dinero,no construye ni urbaniza 

directamente, 

El fideicomiso presta dinero p~ra: 

• la adquisici6n de terrenos para la construcci6n 

de vivienda popular, 

• la construcci6n de pies da casa,as dacir,al aspa• 

cio m!nimo habitable por una famili~,~ que le permite 
. 

realizar la ampliación progresiva de su vivienda a ID!, 

dida que tiene dinero, 

- el mejoramiento de viviendas ya habitadas:ampliarla, 

rehabilitarla,y superar las condiciones de salubri

dad;pagar los estudios y proyectos arquitect6nicos, 

de infraestructura y servicios financieros,sociales 

y ju~!dicos,necesarios para el desarrollo de accio• 

nas de urbanización,construcci6n do pies de casa o 

mejoramiento de vivienda popular, 

• la instalaci6n de unidades de producci6n,almacena • 

miento,distribuci6n y venta de materiales de cona • 

trucci~n que apoyan la edif icaci6n o mejoramiento 

de la vivienda popular por parte de los propios be· 

nef iciarios, 

El FDNHAPO no presta dinero individualmente,sino a 

los grupos de la propia poblaci6n organizados,tales 

como:organizaciones de colonos o vecinos,cooperati• 
" 

vas,sindicatos,asociaciones rurales,o cualquier otra 

agrupaci6n organizada que no tenga acc .. aso a cr~dito 

para vivienda de otra instituci6n, 



• 

• 

El FONHAPO presta,por familia,un m~ximo equivalente 

a 1,000 veces Bl salario mínimo diario de la locall 

dad,y da como plazo para pagar hasta 15 años,cobra12 

do un máximo de 13% de interés sobre saldos insolu-

tos. 

REGLAS DE CPERACION 

L!neas de crédito 

A, Vivienda progrGsiva (para ingresos de 2,5 v,s,m) 

8, Mejoramiento de vivienda (para ingresos de 2,0 

v,s,m,) 

C, Urbanizaci6n (para ingresos de 1,5 v,s,m.) 

D, Adquisición de tierra (para ingresos de l.O 

v,s ,m,) 

Condiciones de cr~dito 

Programa A. Tasa de interés:l3% anual sobre saldos 

insolutos,co~ rapitAl constante;amortizaciones:30% 

solJre el ingreso del acreditado:plazo m~ximo:l5 a-

ños;cApacidad de 1"1·~rJito:de 720 n 1000 sularios m! -
nimos di11rios;nnq1nC'hc:lO% sobre el monto señalado. 

Programa 81 Tasa de inter~s:l2% anual sobre saldos 

insolutos,con capital constante;amortizacionas:3D% 

sobre el ingreso del acreditado;plazo m6ximo:l2 años; 

capacidad de cr~dito:de 440 a 720 salarios m!nimos 

diarios;enganche:12% sobre el monto señalado, 

Programa C, Tasa de inter,s:10% anual sobre saldos 

insolutos,con capital constante;amortizaciones:30% 

sobre el ingreso del acreditado;plazo máximo:lO años; 

capacidad de cr6dito:de 220 a 440 salarios m!nimos 

diarios;enganche:l3% sobre el monto señalado, 

Programa O, Tasa de inter~s:B% sobre saldos insolutos 

con capital constante;amortizaciones:2CJ% sobre el in· 

graso del acreditado;plazo máximo:5 años;capacidad de 

cr~dito:menos de 220 salarios m!nimos diarios;engan• 

che:l5% sobre el monto señalado. 

Monto de los cr,ditos 

Son fijados de acuerdo a la cotizaci6n del salario 

m!nimo en la zona donde se localice el objeto del 

cr~dito (ver cuadro anexo). 
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Condiciones del acreditado 

Para ser considerado sujeto de crédito,el aspirante 

deberá solicitarlo a trav~s de organismos del Sector 

P6blico Federal.Gobiernos de los Estados y Municipios, 

instituciones bancarias autorizadas,Sociedades Coope-

rativas,o grupos organizados legalmente. 

Origen de los recursos 

Recursos f iscales:aportaciones por parte del Gobier-

no Federal. 
:~ 

Recursos propios:cobranza habitacional,recuperaci6n 

de créditos,venta de inmuebles,arrendamientos,interés 

por descuentos de cartera,intereses financieros. 

2.2. Prv • FOVI - FOGA 

En el año de 1963 el Gobierno Federal inicia el Pro-

grama Financiero de Vivienda.La implantaci6n de este 

programa se funda e~'la consideraci6n de que los re

cursos del Estado son insuficientes para satisfacer 

la creciente necesidad de habitacionos,por lo que 

se estima conveniente utilizar parte de los ahorros 

del p6blico captados por las instituciones de cr~di· 

to,para que con la inversi6n de estos recursos compl! 

mentados con otros gubernamentales,se atienda con ma• 

yor proporci6n la demanda existente de vivienda • 

Se toman en cuenta dos aspectos fundamentales: 

- la inversi6n de los recursos bancarios en vivienda 

de interés social,definida por disposiciones del Ban• 

co de México S.A,,destinada a un sector de la pobla• 

ci6n de ingresos reducidos pero suficientes para cu• 

brir las amortizaciones con que pagará su vivienda 

en plazos adecuados. 

• la vivienda de interés social es aquella cuyo pre

cio o valor est~ dentro de los l!mites establecidos 

por el Banco de México S,A.,conforma a las posibili· 

dadas de pago de dicho sector,considerando siempre 

que no resulte afectado el presup~esto familiar y 

proporcione alojamiento en un ambiente f !sico y so• 

cial que satisfaga los requisitos indispensables de 

seguridad,higiene y decoro,que esté dotada de los 

servicios correspondientes,y que por su calidad y 

durabilidad sea garant!a efectiva para las institu

ciones de crédito. 
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CLAVE DEL 
PROGRAMA 

A 

Vivienda 

Progresiva 

8 

MONTO 
No, DE VECES EL 
SALARIO MINIMO 

720 a 11000 
376,560 a 523.000 

440 a 720 

Mejoramiento 230,120 a 376 1560 

e 220 a 440 

Urbanizaci6n 115 1060 a 230,120 

-
D Menores de 220 

Adquisici6n Menos de 115 1060 

de tierra 

f' O N H A P O 

s I s T E M A r I N A N e I E R o 

CONDICIONES 
TASA DE INTERES PLAZO 
ANUAL MAXIMO 

15 años 

12% 12 ar1os 

10% 10 años 

B% 5 años 

• 
ENG/~NCHE 

10% 

CONDICIONES DEL 
ACREDITADO 

2.5 v.s.M. 
afectando 30% 

su ingreso, 

2.0 v.s.M. 
afectando 30% 

su ingreso, 

1,5 v.s.M. 
afectando 30% 

• su ingreso. 

l.o v.s.M. 
afectando 20% 

• su ingreso • 

• • AMORTIZACION 

Saldo insoluto 
sobre capital 
constante. 

Saldo insoluto 

sobre capital 
constante. 

Saldo insoluto 
sobre capital 

constante. 

Saldo insoluto 
sobre capital 

constante. 

FUENTE: Programa de mediano plazo,FONHAPOoDocumento para el estudio de los efectos inflacionarios,SEDUE 1983, 

• El enganche es un porcentaje sobte el monto señalado,es decir,el saldo del crédito al inicio es el n6mero de 
veces al salario m!nimo considerado,menos el enganche, 

•• El capital se divide entre el número de per!odos,y en dicho período se paga este,m~s el interés generado en 

el mismo,este interés se calcula sobre saldos insolutos. 

141 



El Programa Financiero de Vivienda ha venido actuan 
. -

do en dos ámbitos:el de la vivienda llamada de Inte -
rés Social VIS,para atender a acreditados de bajos 

y medios ing~esos,y el de la vivienda denominada de 

interés social para acreditados de ingresos m!nimos 

VAIM, 

Fondos de Apoyo a la Vivienda de Interes Social, 

A, Fondo de Operaci6n y Descuento Bancario a la 

Vivienda (FOVI), 

Para la adecuada utilización de los recursos finan-

cieros,tanto del Estado como los provenientes de 

las instituciones de crédito y con el objeto de ifil 

primir dinamismo al PFV,la Secretar!a de Hacienda 

y Crédito P~blico constituyó en el Banco de México 

S.A.,en 19~3,un fideicomiso denominado Fondo de O· 

peración y Descuento Bancario a la Vivienda (FDVI), 

el cual tiene como funciones principales:promover 

la construcción o mejora de viviendas de interés 

social,orientando la inversión de las institucio-

nes de crédito para que los programas vayan de·a· 

cuerdo con las necesidades económicas y sociales 

de cada región,y se realicen conforme a condiciones 

y requisitos urbanísticos y arquitectónicos para la 

construcción de viviendas decorosas e higiénicas;oto! .. · 

gar apoyo financiero a las instituciones de crédito 

para complementar los recursos que estas destinan a 

la construcción,adquisición o mejora de VIS-A y VAIM; 

proporcionar asesoría técnica para la preparación y 

realización de los programas de vivienda. 

8, Fondo de Garant!a y Apoyo a los Créditos para la 

Vivienda de Interés Social (FOGA). 

En el mismo año de constitución del FOVI,la Secreta• 

ría de Hacienda y Crédito P~blico estableci6 otro 

fideicomiso en el Banco de M~xico S,A,,denominado 

rondo de Garant!a y Apoyo a los Créditos para la Vi• 

vianda de Inter6s Social (FDGA),con el objeto de com -
pensar a las instituciones de crédito los costos de 

los créditos que otorgan para vivienda de interés 

social,y darles una nPfOr garant!a en la operaci6n 

de dichos créditos.Estos apoyos se aplican actual• 

mente en VIS-A y VAIM en las siguientes situaciones: 

para efectos de liquidez por falta de pago puntual 

de los acreditados;para regular los tipos de inter6s 
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de las mismas operaciones;para reducir los primas 

de los seguros de vida e invalidez y daños del in-

mueble, 

Actualmente ambos f ideicomisas se encuentran inte-

grados y operan bajo una misma dirécci6n, 

Las instituciones otorgan dos tipas de crédito: 

- créditos individuales:son para la adquisici6n o 

mejora de viviendas unifamiliares y multifamilia• 

ras; 

- créditos puente:son los que se le otorgan a pro• 

motores o constructores para la producci6n o majo-

ra de viviendas, 

REGLAS DE OPERACION 

Líneas de crédito 

VAIM. Vivienda para Acreditados de Ingresos Mínimos, 

VIS-A, Vivienda para Acreditados de 1 ngresos Bajos. 

VIS-8, Vivienda para Acreditados de Ingresos Medios, 

VIS-R, Vivienda da Inter~s Social en Arrendamiento, 

Cr~ditos individuales para adquirir o construir, 

1, Vivienda para Acreditados de Ingresos Medios (VAIM) 

Tasa de interés:ll% de inter~s anual,amortizable se

mestralmante;amortizaciones:na deben exceder el 25% 

del ingreso del acreditado,la movilidad de los pa• 

gos se da con basa en incrementos m~ximos del B% a• 

nual;enganche:var!a del 5% al 20% sobra el valor da 

garantía da la vivienda;plazo:var!a da 10 a 20 años; 

capacidad de crédito:se fija de acuerdo al ingre~o 
1 

del acreditado,con base en al valor de la vivienda. 

2, Vivienda para Acreditadas da Ingresos Bajos (VIS-A) 

Tasa da interés:l4% de inter~s anual,amortizabla se

mestralmente;amortizacionas:na deben exceder el 25% 

del ingreso del acreditado,la movilidad se da con 

base en incrementos máximos del 8% anual;enganche: 

var!a del 5% al 20% sobre el valor de garantía da 

la vivienda;plazo:var!a de 10 a 20 años;capacidad 

de crédito:sa fija de acuerdo al ingreso del acre-

ditado,con base en el valor de la vivienda. 
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3. Vivienda para Acreditados de Ingrpsos Medios {VIS-8) 

' 

Tasa de inter6s:equivalente al CPP (Costo Porcentual 

Promedio de captaci6n) menos 7 puntos,sin ser menor 

al 14% anual,amortizable semestralmente;amortizacio

nes :no .deben exceder el 30% del ingreso del acre di t]. 

do,la movilidad se da con base ~n incrementos mlximos 

del 8% anual;enganche:2D% del valor de garantía de 

la vivienda;plazo:var{a de 10 a 20 años;capacidad 

de cr6dito:se fija de acuerdo al ingreso del acredi-

tado,con base en el valor de la vivienda. 

Cr~ditos puente para construcci6n y urbanizaci6n. 

l. Vivienda para Ac~editados de Ingresos M{nimos (VAIM) 

Tasa de inter,~:12% de inter~s anual y se cobra u~a 

comisi6n del 1% por compromiso del financiamiento; 

plazos:se conceden tomando en cuenta los pasos de 

urbanizaci6n,construcci6n y venta de las viviendas. 

29 Vivienda para Acreditados de Ingresos Bajen (VIS-A) 

Tasa de inter~s:l5% de inter~s anual y se cobra una 

comisi6n del 1% por compromiso de financiamiento; 

plazos:se conceden las mismas condiciones que 

para VAIM, 

J. Vivienda para Acreditados de Ingresos Mediso (VIS·B) 

Tasa de inter~s:aquivalente al CPP menos 6 puntos,sin 

ser menor que el 15% anual,adem~s,se cobra una comi• 

si6n igual que en los casos anterioresfplazos:se con

ceden con las mismas condicionas que para VAIM. 

4, Vivienda en Arrendamiento (VIS-R) 

Tasa de inter~s:l4% de inter~s anual;enganche:JO% 

sobre el valor de garantía de la vivienda;plazo:l5 

~ anos. 

Monto de los créditos. 

Se Fija trimestralmente de acuerdo a la evoluci6n de 

los costos de las viviendas;a mayo de 1983,una vivie!l 

da VAIM ten!a un valor de S 11 063,000.00 (valores pr.2 

medio) y una VIS·B de S 21 309,000,00 (valores prome• 

dio), 
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Condiciones del acreditado, 

fenar capacidad legal para obligarse;ser jefe de 

familia;que vayan a habitar permanentemente la vi

vienda;que no sean propietarios de otra casa habi· 

tación (el adquirente o cónyuge);que tengan capaci

dad de pago para integrar el enganche y cubrir los 

pagos mensuales 

Origen de los recursos, 

- Crédito bancario:ahorro captado por las institu-

ciones del Sistema Bancario, 

- Recursos f iscales:apoyo otorgado por el Gobierno 

f'ederal, 

- Recursos propios de los fideicomisos, 

SISTEMA FINANCIERO 
POR LINEAS Y TIPOS DE CREDITO 

TASA PLAZO ENGANCHE FINANCIM~IENTO 

ANUAL (11Nos) Vf1LOR DE GTIA. VALOR DE GTIA. 
LINEA (%) (%) (%) 

A, CREDITO INDIVIDUAL PARA ADUUIRIR O CONSTRUIR 

* 80 por fOVI ( l) VAIM 11 10-20 5 - 20 15 por FOG A * VIS-A 14 10-20 5 - 20 80 por F'OVI ( l) ** 15 por f OGA VIS·B 14 a. 10-20 20 
CCP-7 80 por FOVI 

8, CREDITO INDIVIDUAL PARA MEJORAS 

VAIM 11 3 o más 5 - 20 

* VIS-A 14 3 o más 5 - 20 

** VIS-8 14 a 3 o más 20 
CCP-7 

80 por FOVI ( l) 
15 por FOGA , 

80 por FOVI ( l) 
15 por FOGA 

80 por FOVI 

C, CREDITO PUENTE PAR~ CONSTRUCCION Y UROANIZACION 

VAIM 12 Se ot6rgan plazos adecuados para su re-
* VIS-A 15 cuperación,en función de los lapsos de 

** VIS-8 15 a urbanización,construcción y venta de las 

CCP -6 viviendas.Se cobra una comisión de com
promiso del 1% del financiamiento una 
sola vez, 

D, CREDITO PARA VIVIENDA EN ARRENDAMIENTO 

VIS-R 14 15 30 70 por FOVI 
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* Ser~n ajustables al alza o a la baja,según lo 
determine el Banco de México S.A.-

** Podr~ ajustarse al alza y deberá ajustarse a la 
baja en términos del CPP correspondiente al 6ltimo 
mes del trimestre natural inmediato anterior al a

juste. 

(1) Cuando se dan garantías adicionales. 

2,3. FONDOS DE LA VIVIENDA. 

El denominado Fondo Nacional de la Vivienda es el 

mecanismo financiero m~s reciente creado en México 

por el Gobierno Federal para atender el problema de 

la vivienda popular.Se trata de un sistema por medio 

del cual se captan recursos sobre el 5% del salario 

ordinario de los trabajadores con el objeto de con! 
. 

tituir un fondo que permita un mayor financiamiento 

para la construcción y mejoramiento de la vivienda 

de esos sectores. 

Esta nueva modalidad Financiara se' aplica a tres 

sectores de trabajadores y da origen a tres dife-

rentes organismos de carácter p6blico: 

A. Los trabajadores correspondientes a cualquier 

empresa o patr6n privado (agrícola,industrial,comercial 

etc.) para los que fue creado al Instituto del rondo 

Nacional de la Vivienda para los Trabajadoras (INfONAVIT). 

B. Los trabajadores al servicio del Estado (Poderes de 

la Uni6n,Gobierno del D.F.,Organismos P6blicos Deseen• 

tralizados y no Descentralizados etc.) a los que corre! 

ponda el Fondo de la Vivienda para los Trabajadores del 

Estado (FOVISSTE), 

c. Los trabajadores al servicio de las Fuerzas Armadas, 
1 

cuyo organismo es el Fondo de la Vivienda para loa Mi-

litares (FOVIMI). 

Varios factores han inf luído en la formaci6n de estos 

fondos,pero tan solo se presentan como los m~s impar-

tantas dos de ellos: 

INFONAVIT • El INFONAVIT es el organismo pdblico de 

vivienda creado en abril de 1972 a iniciativa del Po-

dar Ejecutivo Federal.Es un organismo creado con el 

objeto de otorgar créditos a los trabajadores para 

que puedan adquirir en propiedad una vivienda,mejorar 

y ampliar la proria,o bien saldar deudas contraídas 
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con anterioridad.Es también el organismo encargado 

de financiar y promover la construcción de viviendas 

que serán adquiridas por el trabajador • 

FDVISSSTE • El FDV!SSSTE se funda en diciembre de 1972 

dentro del Instituto de Seguridad y Servicios Socia• 

les para los Trabajadores del Estado (ISSSTE). 

Los objetivos institucionales del FOVISSSTE son si· 

milares a los del INFONAVIT,en el sentido de otorgar 

créditos que permitan a los trabajadores adquirir 

viviendas en propiedad,construirlas,mejorar o redi· 

mir pasivos por éstas,así como financiar la constru~ 

ci6n de viviendas nuevas para ser adquiridas por 

estos trabajadores, 

REGLAS DE DPERACION 

F O V 1 S S S T E 

Líneas de crédito 

La adquisición de habitaciones en propiedad. 

La construcci6n de habitaciones en terreno propio. 

Reparacidn de habitaciones~ 

Ampliación o mejoramiento. 

Financiamiento para el pago de pasivos contraídos por 

los conceptos anteriores. 

Condiciones de crédito 

Tasas de interés:4% de interés anual sobre saldos in

solutos,amortizables semestralmente;amortizaciones:no 

deben exceder el 30% del sala:'io del trabajador,solo 

se incrementan los pagos pagos por existir otro ingr! 

sos familiares,la movilidad de los pagos se da d~ a• 

cuerdo a los incrementos salariales decretados;engan

che: 40% de los depósitos acumulados del trabajador en 

el fondo de ahorro del instituto;capacidad de cr~dito: 

se obtiene en base a factores financieros,que son la 

tasa de interés del 4% anual,un plazo m'ximo de amot• 

tización de 20 años,una amortización m'xima del 30% 

del salario,un incremento salarial ponderado del 12% 

anual,y otros ingresos del acreditado , 

Monto de los créditos 

Son fijados de acuerdo al costo de la vivienda en el 

mo~anto de la adjudicación (ver cuadro anexo). 
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Condiciones del acreditado 

Tener un ingreso suficiente,para qua las amortiza

ciones no excedan del 30% del mismo;tener una anti

gUedad de 6 meses o más aportando al fondo;no po • 

seer en propiedad habitación alguna,ni ~l ni su eón -
yuge;tener m's de un dependiente econ6mico;ser jefe 

de familia. 

Origen de los recursos 

Aportaciones: de las dependencias y entidades del. 

Sector P~blico,sobre el 5% del salario de los tra -
bajadores. 

Recuperaciones:por pago que los acreditados hacen de 

los cr6ditos otorgados. 

Productos financieros:por concepto de inversiones da 

los recursos no asignados a vivienda, 

I N F O N A V I T 

Líneas de crédito 

l, Vivienda terminada, 

2. Adquisición de terceros 

3, Construcción en terreno propio, 

4. Ampliación o mejoramiento, 

5, Pago de pasivos contraídos por los conceptos en-

teriores, 

Caj6n por rango de ingresos 

"A" 1,00 a 1,25 V.S.M • 

"B" . 1,25 a 2,00 V,S.M, 

11 C11 2,00 a 3,00 V,S,M. 

Condiciones de crédito 

Tasa de interás:4¡~ de interás onual sobre saldos. in-

solutos,amo~tiznbles semestralmenta;amortizacionos: 

pagos con base en un parcentJje fijo sobre un sala• 

ria variable: 

Porcentaje por cajón 

16% (Cajón A) -1- 2% proveniente del fondo de ahorro, 

18% (Caj6n B) + 2% proveniente del fondo de ahorro, 

20% (Caj6n C) + 2% proveniente del fondo de ahorros 

enganche:40% de los depósitos acumulados del trabja• 
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dar en el fonfo de ahorro del lnstituto;capacidad 

de crédito:se basa en el rango de ingreso,tomando 

20 años como plazo de amortización • 

Monto de los créditos 

Tipo de caj6n 

"A" 
"B" 
"e 11 

Monto 

1800 S.M.D, 

2790 S.M.D. 

3510 S.M.D, 

Condiciones del acreditado 

Tener 6 meses o m~s aportando al fondo;ser jefe de 

familia;tener m~s de un depend.isrte económico;no po -
seer habitación en propiedad,ni él ni su c6nyuge, 

Origen de los recursos 

Aportaciones:de las empresas,sobre el 5% del salario 

de sus trabajadores, 

Recuperacio~es:por pago de los acreditados por los 

créditos otorgados. 

Recursos fiscales:por concepto de multas y recargos 

a las empresas aportantes, 

Productos financieros:por concepto de inversiones de 

los recursos no asignados a vivienda, 

1 . 
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F O V 1 S S S T E 

SISTEMA FINANCIERO • VIVIENDA FINANCIADA Y CREDITOS UNIT11RIOS 

NIVEL DE INGRESO MONTO DEL(o) 
CREDITO 

TASA DE(l) CUOTA DE( 2) 
INTERES AMORTIZACION 

(miles de pesos) (%) (%) 

1 v.s.M. 800 4 Máx. 30 

1,0 a 1.5 V.S.M, 1,.200 4 M~x.30 

1.5 a 2.0 V,S.M. 1,600 4 Máx. 30 

M~s de 2 v.s.M. 2,000 4 .Máx. 30 

(o) Para 1984 (Programa de Mediano Plazo) 

(l) Amortizable semestralmente (sobre saldos insolutos). 

(2) Como porcentaje del salario 

ENGANCHE( 3) 
(%) 

40 

40 

40 

40 

(3) Como porcentaje de los depósitos acumulados por cada trabajador. 

- * PLAZO ANOS 

10 - 20 

1 o - 20 

1 o - 20 

10 - 20 

* El incremento de las amortizaciones se da en función de los incrementos salariales decretados. 
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CAJON 

A ( 1,00 a 1,25 S,M.) 

8 (1,25 a 2,00 S.M.) 

e {2.00 a 3,00 S.M.) 

MONTO DEL(o) 

CREDITO 

1,800 S.M.D, 

' 941,400 

2,790 S.M.D. 

'11459,170 

3,510 S.M.D. 

s 11635,730 

I N F O N A V I T 

* SISTEMA FINANCIERO • lineas 1 a V 

,. .• 

TASA DE( l) 

INTERES (%) 
CUOTA DE( 2) ENGANCHE(J) 

AMORTIZACION(%) (%) 

4 16 + 2% 40 

4 18 + 2% 40 

4 20 + 2% 40 

(o) En salarios mínimos diarios y en pesos con base en el salario mínimo actual, 
' 

(1) Amortizable semestralmente (sobre saldos insollitos}, 

(2) Como porcentaje del salario, 

(3) Como porcentaje de los depósjtos acumulados por cada trabajador, 

* I • Vivienda terminada IV • Ampliaci6n a mejoramiento. 

V • Pago de pasivas. 

PLAZO AÑOS 

10 • 20 

10 - 20 

10 - 20 

11 • Adquisición a terceros 

III : CoRstrucci6n Las amortizaciones se incrementan de acuerdo a la evoluci6n de los salarios, 

como un porcentaje Fijo del mismo, 151 
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El trabajo de participación Universidad-Comunidad se 

da en diversos niveles,debido a que las comunidades 

presentan diferentes grados de organización.El caso 

de los colonos de la colonia Dami&n Carmona ha sido 

muy especial porque se trata de una organización 

incipiente,que ante las propuestas del Estado (ver 

Introducción) recurrió al Taller Max Cetto en busca 

de apoyo t~cnico,En vista de la experiencia del Ta• 

ller con otras comunidades,se formuló la siguiente 

hipótesis:la acción organizada de la comunidad,par• 

ticipando en programas de vivienda,debe conducir a 

fortalecer la comunidad, 

Este es el trabajo que se ha venido realizando du· 

rante dos anos,y la validez de esa hipótesis se ha 

venido palpando a trav~s de todo este tiempo en ias 

entrevistas con los colonos y en las presentaciones 

de los trabajos que se les han hecho.Efectivamente 

en estas colonias ha surgido un grupo de colonos 
'. 

que está promoviendo la acci6n de barrio. 

Dada li acción de vivienda a trav~s de FDNHAPD,con 

la asesoría de un grupo de técnicos lograrún la re-

gularización de sus terrenos,y también lograr~n pré~ 

tamos.Este grupo de gente está asentado en los terre ... 

nos y manzanas que el diagnóstico juzgó prioritarios. 

Es de esperarse que ante la concesión de préstamos 

del FONHAPD en un mediano plazo sean aplicados los 

programas aquí presentados, 

Estamos convencidos de que las acciones para dotar 

de vivienda a las comunidades deben estar basadas en 

la interrelación técnicos-comunidad.En nuestro caso, 

los técnicos universitarios hemos proporcionaqo a la 
1 

c~munidad el apoyo para su organización y capacitación 

técnica,y es la comunidad organizada la que se convier .. 
te en gestora de su propio espacio:vivienda,equipa-

miento,servicios y,en general,su barrio, 
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RESUMEN DE LllS DIFERENCI/IS ENTRE VECINDAD Y DEP/IRTAMENTOS, 

VECINDAD DEP llRT AMENTO 

* * l. ANTECEDENTES HISTORICOS CASA COLONIAL RACIONALISMO - FUNCIONALISMO 

~ 2o AREA DE TRANSICION EXTERIOR - INTERIOR EXISTE (Herencia de la casa col.) NO EXISTE 

3o PATIO ESPACIO COMUNITARIO 

4. CIRCULACIONES HORIZONTALES 

5. CIRCULACIONES VERTICALES 

EXISTE (Herencia de la casa col.) NO EXISTE 

USO COMPARTIDO (Se dan otros usos)USO EXCLUSIVO (Unicamante circula 
torio) -

DESCUBIERTA EXTENSA TECHADA REDUCIDA 

GENERALMENTE NO HAY. 
SI HAV:ESCALERA 

ESCALERAS V/O ELEVADORES 

----· .. --"""""' ............ _ ........... , .... -........... ... ... -...... __ .. ,_ ·-.... ~ ... - .... , _______ , ___ , __ . .--....._ .. _. __ , _____________ _ 
6, DISPOSICION DE LAS VIVIENDAS EN HILERA (Doble crujía) 

7. NUMERO DE NIVELES UNO (Generalmente) 

8, SUPERFICIE DE LAS VIVIENDAS REDUCIDA (Aprox. 28 m2.) 

* DIVERSAS (Racionalizadas } 
1 • 

VARIOS 

SEGUN REGLAMENTO (50 a 80 m2, o m~s) _______ , ______ , _____ ·-----·----·-----------------
9, B/IÑO COLECTIVO PARTICULAR 

10. COCINA INTEGRADA A OTROS ESPACIOS INDEPENDIENTE DE OTROS ESPACIOS 
--~--------~~~~-----~~---~~------~~~·~,~~--~--------~~--~--~~-

llo AREA DE LAVADO Y TENDIDO COLECTIVA PARTICULAR 

12, ESTACIONAMIENTO NO TIENE' PUEDE TENER O NO 

13, SERVICIOS MUNICIPALES AMBOS LOS TIENEN 

' 14, TENENCIA RENTADA RENTADA O PROPIA 

15. INGRESOS DE SUS HABITANTES BAJOS MEDIOS Y ALTOS 

~Entoo aspectos ea deforman por al aprovaohamianto al máximo dol espacio (nopoalllAoi6n dol auAlo), 
1 
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HIPOTESIS PARTICULARES SOBRE RELACION ENTRE 

VARIABLES 

GENERALIDADES • Para avaluar la relación axis• 

tente entre las variables f Ísico-urbanas se uti· 

liz~ el análisis de correlaci6n. 

La correlaci6n se define como al grado de rala· 

ción que existe entre dos o m~s variables (en 

esta caso, se estudió la relaci6n entre dos,so• 

lamantl: ver p6g, 40), 

METODOLOGIA • 1º) Se recurrió a hacer gráficas 

de correlación entre variables mediante el vacia -
' do de las.observaciones (que en nuestro caso, son 

las ordenadas de dos datos que se relacionan por 

manzana), 

2g) Una primera observaci6n visual de la concen

traci6n y dispersión de los puntos permitid for• 

mular unaa conclusiones.primarias, en base a las 

siguientes definiciones: 

Co~relacidn positiva • Sedice que dos variables 

est~n positivamente correlacionadas si tienden a 

cambiar juntas en .la misma dirección, esto ,as, si 

tienden a' crece~ o decrecer al.mismo tiempo. (fig, 1), 

't ••• .. 't . '. •• • •• .. .. • • • • • • • . ...... ••• • ••• • • • • ••• • •• • •• •••••• . ... . ' . . . 
' .. . ., . . . . 

••• 1 • • • • •: ......... 
•• • . "'' • • •• . •'• • 1 • • ••• .~ .. .. :1, • . ·' .. 

o lt. o ~ o ~ 

fig, 1 f ig.2 f ig,3 

Correlaci6n negativa • Se dice que dos variablea es• 

. t~n negativamente correlacionadas si cambian en di• 

recciones opuestas: cuando x aumenta, y disminuye, 

y viceversa (fig. 2). 

Caso dudoso • No se puede sacar ninguna conclusi6n 

en primera instancia; hay que cuantificar (fig, 3), 

Intensidad de la relacidn entre variables: 

Correlaci6n fuerte • Cuando los puntos están cerca 

de la recta, 

Correlaci6n débil • Cuando los puntos est'n alejados 

de la recta. 

3g) Para dar un mayor alcance a las conclusiones,se 

. procedi6 a efectuar los 

las medias ( ~ ~ ~n x 

cuadrantes determinados por 

; V = !! y . ). n 

Se ve cu~ntas· observaciones hay en cada cuadrante; 



si el mayor número de 'stas est& en los cuadran• 

tas II y IV, la correlación es positiva, y si por 

el contrario aqu'l se encuentra en los cuadrantes 

l y III, la correlación es negativa. 

APLICACION • Se efectuaron las operaciones anta• 

riormente indicadas a las gr~f icas, Las primeras 

observaciones visuales y sus correspondientes con 

clusiones fueron las siguientes: 

• 
• • • • 

• • • 

• • • • 

• 
• • • • 1 ' 

• •'. 1 

• • • 
• • ••• 1 . . . ' . ' ' • • • 

• • • • . ·. ' ••• • • • 

• • 
• • 1 • • . ' • • • • 

• ' . . 
• • • . ' . 

o "" o ' w. o '-. o -""i: 
~Rflt1.IC~ lbSli1~ ~ · llU!lOSo óoMeJ.lf!1ái ftisrn°""' c!le:J JXJD:d:> 

,QS~.-1.fé,_diL..~ ~~-~-CbL.fl,"· 961NIV.-Vl=áT-CbL.~. 961N1v.-v1.::ar_(.IQ¡_.tr,1t.. 
't 't ~ ' ~ . 

•• 

• • • 
• 

'. 

• • 
1 • • •• 

• • . . 
• • • • • • 

• • • • • 1 •• 

• 

' . ' . 
• • 

' . t 1 • • 

•• • • ' 1 
• 

• • • 1 • 

• " 1 

••• . . 
: • • ' • • f • 

' . . ' 
' '• 1 ' • • ' • 

• • ' 1 • 1 • 

• • • 
, 1 •• . . . . ' ' . 
• • • • 

•• • • • • 1 1 • • 

• 
1 ' 1 ' . . . '• . 

• • • • 1 

•• •• 1 

• 1 • 1 ' • • 

• • • 1 

• 
• • 

• 
• • t •, i .. 

•• '. 
1 • • '. 

' . . • • 

Luego se efectuaron los cuadrantes (ver página si• 

guiente ). En los casos dudosos respecto al tipo da 

correlación, se trazó la recta: 

" " Yt: b0 + b1 Xt • 

CONCLUSIONES • A continuación, se expone una de 

las conclusiones de este estudio a modo da ejamplo: 

Hipótesis (c): A mayor porcentaje de vecindad, ma• 

yor número de viviendas desechables (para las man• 

zanas de la colonia Revoluci6n) • 
• 

-En la gráfica de correlación entre porcentaje de v,! 

viandas desechables y porcentaje de vecindades para 

esta colonia se hizo una primera comprobaci6n a ni• 

vel visualp luego se aplicaron los cuadrantes, los 

cuales dieron como· resul ta·do que la correlaci6n era 

positiva. Despu's se calculó la l!nea de regresión, 

como modo de verificaci6n del an&lisis visual y da 

los cuadrantes 0 El análisis J1p!rico muestra, onto!l 

ces, una tendencia en el mismo sentido que el su• 

puesto a priori, 
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/\NEXO 6 
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ACTIVIDADES PRODUCTIVAS V ECONOMICAS 

TALLER: Actividad da servicio y/o reparaciones, 
o producción de piezas para reparaciones (como es 
al caso de las tornarías). No se producen bienes 
en este tipo de actividad. Se trabaja sobre pe
didos individuales. 

ACTIVIDAD ARTESANAL: Pertenece al sector manuftac -
turero, pues esta actividad da como resultado 
productos terminados. Tiene un mercado para sus 
nroductosQ Otras características son: 
- respecto a los recursos: 

- menor inversi6n 
- dependencia de la destreza desarrollada 
• inversi6n canalizada principalmente hac'ia 

las herramientas y no hacia la maquinaria 

- personal especializado 
- menor divisi6n del trabajo (un artesano pueda 

' 
realizar todo el proceso de producci6n de un · 

artículo). 

PEQUE~A INDUSTRIA: Pertenece al sector manufa~ -' 
turero; de ella se obtienen productos terminadosg 

Tiene un mercado para sus productos.Otras caraa~ 
terísticas son: 
• respecto a los reccrsos: 

1 

~ mayor invarsi6n · 

- capital fijo mayor 
- inversión mayor en maquinaria 

• divisi6n del trabajo (pueda ser mínima, pero la 

ha y)º 

CLASIFICACION DEL COMERCIO: Fue hecha en base al 

tipo de mercancía vendida, sag6n su vida 6til 

(bienes más o menos perecederos, de consumo inme~ 

diato o diferido). Son tres tipos: cotidiano, fre~ 

cuente y eventualº 

COTIDIANO: Comercio 

de consumo inmediato: 
llas, lecha, etc 0)0 

qua vende bienes 

alimentos (vgo: 
! 

perecederos, 

pan, torti-

FRECUENTE: 
diferido 
lápices, 

( 
Comercio que vende bienes de consumo 

vgo: medicamentos, algodón, cuadernos, 

EVENTUAL: Comercio que vende bienes que es nece
sario reponerlos después de un tiempo prolongado 

de uso ( vg.: muebles, zapatos, materiales de cons -
trucci6n, herramientas, ate.). 
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La siguiente documentaci6n fue producida por la Ter -
na DamiJn Carmena, y se encuentra depositada en el 

Banco de Datos del Taller De Arquitectura Partici· 

pativa Max Cetto, a excepci6n de las Exposiciones, 

que fueron entregadas a la Asociaci6n de Colonos. 

1) PRIMER LEVANTAMIENTO· 248 carpetas, correspoil 

dientes a cada una de las manzanas de la Zona de Es -
·tudio de la Terna. 

2) PRIMERA EXPOSICION • "Planes del Estado para 

la Zona De Estudio''• Consta de 21 l~minas. 

~ 

3) HOJAS ESTADISTICAS POR MANZANA • 133 hojas, 

correspondientes a cada una de las manzanas de la 

Zona de Estudio del Equipo Viviand~. Est~n incluí-

• das en la carpeta correspo,ndiente del Primer Le· 

· vantamiento. 

4) TABLA ESTADISTICA DE LA ZONA DE ESTUDIO • Resu -
man de datos estadísticos habitacionales, elaborado 

por el Equipo de Vivienda. 

'' 5) SEGUNDA EXPOSICION • 11 Diagn6stico de la Zona 

de Estudio elaborado por la Terna''· Consta de 82 l~ -
minas, 

6) SEGUNDO LEVANTAMIENTO • Efectuado por el Equi· 

po da Vivienda. Cou.esponde a las 14 manzanas del Dia~ 

n6atico de Vivienda (ese. 1:100), 

7) BITACDRA DEL (QUIPO DE VIVIENDA - Contiene el 

proceso de trabajo del equipo y el detalle.de la r.2,· 

lación con los colonos: entrevistas y presentaciones. 

B) "DOCUMENTO HISTORICO DE LA ZON/\ DE ESTUDIO" • 

Producido por el equipo correspondiente, 

9) PLANOS DEL ESTUDIO HISTDRICO (ese. 1:2000): 

1 • "Mancha Urbana 193011 • 

2. "Mancha Urbana 1940 11 , 

3. "Mancha Urbana 1950 11 , 

4. "Mancha Urbana 1960 11 , 

5. "Mancha Urbana 197011
0 

6. "Mancha Urbana 1980 11 • 

· 10) ''DOCUMENTO DE COMERCIO Y PRODUCCION DE LA ZONA 

DE ESTUDIO'' - Producido por el Equipo de Socioeco• 
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• 

, . nom1co, 

11) PLANOS DEL ESTUDIO SOCIOECONOMICO (ese. 1:2000): 

1. "Localización del C.omercio 11 
• 

2. 11 LocalizaciJn da la Producci6n11
• 

12) ''DOCUMENTO DE VIVIENDA DE LA ZONA DE ESTUDIO" • 

Producido por el Equipo de Viviendae 

·13) PLANOS DE VIVIENDA (ese. 1:2000): 

1. 11 Tipo de vivienda". 

2, "Estado actual da la vivienda 11
• 

3, "Niveles de adificaci6n''• 

4. "Porcentaje de terreno constru!do''• 

5. ·"Densidad de vivienda (VI:CT) 11 
•. 

6, 11 Uso habitacioAal mixto''• 

7. "Lotas baldíosl' º 
' 

a. "Zonificaci6n general". 

9. "Manzanas de estudio''• 

.14) 11 DOCUMENTO DE EQUIPAMIENTO E INFRAESTR4CTURA-

1DE LA ZONA DE ESTUDIO". • Producido por el equipo 

correspondiente. 

' -

15) PLANOS DE. EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA: 

1. 11 Salud11 . (ese, 1:5000). 

2. 11 Areas verdes y recreaci6n'' (ese, 1:5000). 

3, ''Servicios" (ese, 1:2000). 

4. "Marcados y lecher!as11 (ase, 1:2000), 

5. 11 Educaci6n: Primarias" (ese, 1:2000), 

6. 11 Educaci6n: Secundarias y Jardines de NiRos 11 

(asco 1:2000), 
, 

7. "Equipamiento da la Zona de Estudio'' (ese~ 

1:2000). 

B. "lnf;aestructura : Agua potable" (ese, 1 :2000), .. 

9, "Infraestructura : Drenaje'' (ase. 1:2000). 

1 

16) 11 DOCUMENTO DE VIALIDAD Y TRANSPORTE DE LA ZONA 

DE ESTUDIO"• Producido por el equipo·correspon~iente, 

17) PLANOS DE VIALIDAD Y TRANSPORTE: 

1o "Tráfico distrital •Vialidad'' (asco 1:5000). 

2. "Tráfico distrital - Vialidad y transporte 

(ese. 1:5000). 

3. 11 Ancho de arroyos'' (ase, 1:2000), 



' 

4. ''Banquetas" (esco 1:2000), 

5. "Transporte R6blico 11 (asco 1:2000). 

6. "Tráfico da abastecimiento y desalojo!' 

(ese. 1:2000). 

7. "Propuestas" (ese. 1:2000). 

.. 

. . 
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