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INTRODUCCION 
• 

El turismo considerado superficialmente en pasadas décadas, se ha constituido en la actu! 

lidad, en una actividad prioritaria dentro del esquema económico de las naciones, tanto indus­

trializadas como en vías de desarrollo, Los múltiples beneficios que esta actividad deriva a 

un país, obliga a contemplar detenidamente la fonua de intensificar racionalmente su funciona­

miento. 

Por otra parte al turismo nacional se le reconoce un destacado valor como elemento bisico 

de. la demanta turística, Cuando el país alcanza un cierto desarrollo económico y una .fase de 

madurez en la explotación de sus recursos turísticos, el turismo nacional suele superar en vo­

lllllen económico al internacional, consolidando la viabilidad del sector y reduciendo su depen­

dencia de la demanda exterior. Sus efectos no se agotan en lo estrictamente económico, dada -

su i~ortancia desde el punto de vista social, es en realidad una forma concreta de ejercitar 

el derecho al descanso que cada vez tiene un reconocimiento legal más amplio, 

En México, el turisDK> se puede considerar en uno de los primeros planos de la estructura 

económica, al situarse dicha actividad como generadora de e~leos y divisas a bajos costos de 

inversión; en la descentralización planeada de las actividades económicas; en la sustitución 

de importaciones de servicios de turismo al preparar la capacidad instalada para satisfacer la 



demanda del mercado interno; así corno en proI1K>ver la redistribución de recursos de zonas con -

W1 mayor nivel de ingresos a otras menos desarrolladas. 

En este contexto, los beneficios económicos y sociales que para el país genera el turisino, 

han determinado la necesidad de expandir con celeridad una oferta turística diversificada y a! 

tanente competitiva respecto a otros destinos tur~sticos internacionales. Esto representa W1 

reto en un DX>mento en el que, el fenómeno turístico es menester que evalucione para convertir-. 

se en una actividad multidimensional, dinamizadora, reguladora y de fomento. 

La demanda por la prictica del turismo presupone una oferta diversificada e integral de -

las instalaciones turísticas, para cubrir satisfactoriamente las necesidades creativas y recre! 

tivas que requiere la sociedad. De esta forma, uno de los principales requerimientos para el -

desarrollo turístico, consiste en la integración de la infraestructura necesaria para alcanzar 

el desarrollo racional de los nuevos destinos turtsticos, 

La península de Baja California es una zona del país que estando ubicada.cerca de i°"or--

tantea nucreos de población, se encuentra relativamente despoblada, inexplotada y poco integra 
~ 

da económica, cultural y socialmente tanto entre si, como en relación al resto del país. 

Esta región representa un gran potencial turfstico, porque cuenta con extensos recursos ~ 

naturales como son: mar, playas, clima, montañas, flora y fauna; esta ubicada geogrlficamente 

en forma favorable en relación a los grandes generadores del turismo en los Estados Unidos y, 



a la fecha tiene y proyecta una imagen extensa, solitaria, libre de congestionamiento y contmn! 

naci6n. 

Por otro lado, el Gobierno Federal, ha hecho grandes esfuerzos por fortalecer la infraes-­

tructura de la región. Resulta innegable que existe un gran interes por parte del turista de -

prolongar su estadio en sitios de la península, pero este potencial no es aprovechado, precisa­

mente, por la falta de instalaciones adecuadas para el desarrollo de actividades recreativas -­

que sean de interes para los visitantes. 
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El crecimiento experimentado en los últimos años por las corrientes turísticas nacionales 

e internacionales y sus efectos positivos en las estructuras económicas y sociales de los paí-

ses, hacen imprescindible la adecuada planeaci6n de su desarrollo. La importancia de la acti-

vidad turística en términos de ingresos para un país y para la población, su capacidad para 8!. 

nerar empleos y atraer inversiones inciden para que su desarrollo no pueda dejarse al azar, --
. 

por lo que necesita instrumentarse a partir de un sistema de planificaci6n que permita aprove-

char óptimamente los recursos materiales, sociales y financieros que se destinan a este campo. 

El sector turisl!K> en México, considerando tales premisas, formuló el Plan Nacional de Tu-

rismo, que señala por primera vez en la historia del turismo del país, los objetivos, metas, -

políticas, estrategias y programas que permitier!n robustecer las instituciones, enmarcar y ..... 
\ 

coordinar las acciones públicas y privadas y acelerar el paso del desarrollo turístico nacio--

nal. 

El Plan Nacional de Turismo nace como resultado de proceso de planeación inherente al Sis 

tema Nacional de Planificación Turística, diseñado por la Secretaría de Turismo, Sus objeti--

vos básicos pretenden racionalizar el desarrollo turístico del país, y orientar a las fuerzas 



que en él intervienen a un proceso de planificación sistemitica y coherente, 

El Plan consta de dos etapas: en la primera, se dan los objetivos, metas y políticas tu­

rísticas nacionales y se establecen ireas geogr§ficas prioritarias para su desarrollo, Para -

cada una de ellas se define también objetivos, metas y políticas. En la segunda etapa se in-­

corporan programas, proyectos e instrumentos y mecanismos necesarios para la ejecución del - -

plan. 

La estrategia del Plan Nacional de Turismo, para alcanzar las metas del desarrollo turís­

tico en México, está dirigida a la consecución de 4 grandes objetivos: 

, Satisfacer el derecho al descanso recreativo y creativo de los residentes del país; 

• Consolidar el papel estratégico del turismo en el desarrollo económico nacional; 

• Alcanzar racionalidad y eficiencia en el funcionamiento turístico, y 

• Lograr la autonomía tecnológica, financiera y comercial del sector, 

Para el logro de los objetivos señalados, el Plan observa lineamientos específicos, que -

se cUq>liran conforme se avance en el tiempo planeado. En esta forma, el primer objetivo que 

se refiere a la satisfacción del derecho al descanso de todos los mexicanos, pretende 111>difi-­

car la estructura del turismo en el país, para que el interno represente la parte mis importa~ 

te y dentro de éste, destacar el turismo social. Para lograrlo se proyecta desarrollar la - -

.oferta adecuada para este tipo de turisno. 



El segwtdo objetivo, tiende a contribuir al equilibrio de la balanza comercial a tra~s -

del turisDX> receptivo de internación y del fronterizo; coadyuvar a la creación de eq>leos; in-

ducir a Wl desarrollo regional m4s arm6nico, a una distribución del ingreso mis justa y alean-

zar wta estructura equilibrada del turismo receptivo, por lo que se refiere a sus distintos ti -
pos, mercados y segmentos motivacionales, 

El tercer objetivo, espera aprovechar y preservar el potencial turístico del país; alean-

zar la arDX>nía de los desarrollos turísticos con el medio natural y cultural; mantener la com­

petitividad de la oferta turística nacional y hacer de la inversión en servicios turísticos --

una actividad de rentabilidad privada equivalente a otros campos de inversión. 

Por GltiDX>, el cuarto objetivo, conteqila,aumentar la autodeterminación en la comercializ! 

ción de la oferta turística nacional; propiciar la autonorda tecnol8gica en los servicios turfs -
ticos; desarrollar los mecanismos de captación y canalización financiera y mantener el predomi~ 

nio de los inversionistas nacionales en los servicios turísticos. 

Una vez señalados los lineamientos para el logro de los objetivos y metas del desarrollo -

turístico, el Plan establece tres tipos de políticas para su ctunplimiento: 

La política de Promoción y Comercialización, que cont~la la orientación de la publici- -

dad tanto a los mercados prioritarios en el extranjero, y pone €nfasis en lo interno, al papel 



' 

de los organizadores de viajes y a la creación de empresas de turismo social. 

La política de Desarrollo de la Oferta. Comprende la racionalización del potencial turÍ! 

tico como son: la puesta en valor de. los atractivos, conservación de los mismos y creación de 

otros similares. 

La política Espacializada del Desarrollo Turístico. Define ~as prioridades de acción que 

en el corto, mediano y largo plazos, deberin desarrollarse en las diferentes zonas, corredores 

y centros turísticos del país, 

Para definir los espacios tur~sticos existentes y potenciales en el territorio nacional, 
·' .. 'i ....... . . 

se identificaron los atractivos jeraquizados y se analizo su situación geogr!fica y su fUllcio-

namiento. Se distinguieron dos tipos de Sreas de concentración de atractivos: aquéllas de --

forma lineal que por lo ccmn1n ocupan un irea geográfica reducida y las que abarcan un territo-

rio ~lío y no lineal; a éstas se les denominó zonas y a las primeras corredores. En base a 

tal criterio, se definieron 17 zonas y S corredores turísticos. 

Para el caso particular del desarrollo tur!stico de San José del Cabo, éste se encuentra 

incluido en la zona n6mero 3, que comprende además a Cabo San Lucas y La Paz. 

El Plan Nacional de Turismo, identifica a dicha zona como potencialmente generosa en pro-

duetos turísticos col!M) son: playa, mar, naturaleza, diversión y recreación, compras y servicios 
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pero que se encuentra con un mediano grado de explotación, polarizado en pocos sitios. Por -­

otra parte, la concentración de la oferta de alojamiento se encuentra en los centros de La Paz 

y Cabo San Lucas, y se observa que el índice de ocupación de la capacidad instalada estl por -

debajo del promedio nacional, al propio tiempo existe escasez de alojamiento en ruta y de alo­

jamiento extrahotelero, insuficiencia y problemas de vialidad en el transporte turístico marí­

timo. Respecto a la infraestructura aérea, se considera suficiente. 

Con el desarrollo turístico proyectado para San José del Cabo, se pretende a corto plazo 

(1982), desarrollar los produc~os, naturaleza, diversión y recreación, lo mismo que aumentar -

paulatinamente el grado de explotación playa y mar, A mediano plazo (1983-1985) se estima en 

v!as de integración para alcanzar su plena conq>osición con otras zonas y corredores turísticos 

en el horizonte de 1986-2000. 
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LOCALIZACION GEOGRAFICA 
• 

El Estado de Baja California Sur, se encuentra situado en la parte noroccidental de la R! 

publica Mexicana, en el Sur de la península de B~ja California. 

Tiene una extensión territorial de 73 667 Km2 que representan el 51.2% de la superficie -

peninsular y el 3.'7% del total nacional. La entidad se encuentra rodeada en gran parte de su 

territorio por las aguas del Golfo de California y del Océano Pacífico. 

Hacia el norte, Baja California Sur, limita con el paralelo 28°, que sirve de frontera -­

con el Estado de Baja California y al Sur, la punta de la península denominada Cabo San Lucas 

limita con las aguas encontradas del Océano Pacífico y del Golfo de California. 

Su longitud es de 750 Kms, con una anchura promedio de 100 Km; lila mfxima de 200 Km, en -

la región de Vizcaíno y una mínima de 42 Kms, en la zona localizada a 55 Kms al norte de la -­

Ciudad de la Paz. 
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llAICO 11 DISlllOLLO • 

El proyecto del desarrollo turístico de San Jos' del Cabo, se encuentra ubicado inmediata -
mente al sur del poblado del mismo nombre, en el municipio de la Paz, B.C.S.; la localización 

geográfica corresponde a 23°04' de latitud Norte y 109°43' de longitud oeste. Este poblado es 
. . -

ta situado aproximadamente a 200 Km al Sur de la Paz y a 33 Kms al Noroeste del Cabo San Lucaa. 

El predio adjudicado para el desarrollo comprende un área total de 1 795 has, mfs la zona 

federal circundante al estero de San José, lo que suma 111 total de 1953 has. Dicho terreno co -" . ,_,.' 

rre papalelo a ambos lados de la carretera con una longitud de 6,5 ltml. aproximadamente y con 

un ancho de l.S Kms promedio, ensanchandose hacia el Sur, donde colinda con la costa en la Zo-

na Federal marítima, En la zona de playa, el predio tiene una longitud de 9 Kma. 

La zona urbana del irea del proyecto es el poblado de San José del Cabo, el mis importan-

te de una serie de asentamientos ubicados a lo largo de la carretera transpeninsular en lila ~-

longitud de aproximadamente 12 lms. 

llDIOLOCil 
• 

La serranía que se ~esarr~lla a lo largo de ~a pen!nsula divide al estado en dos franjas 

desiguales; una ancha correspondiente a la vertiente del Océano Pacífico y otra estrecha que -
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dren.a aua aguas al Golfo de Califomia. En la primera, se encuentran dep6sitos pluviales y te 
. . -

rrenos bastante permeables que impiden la formaci6n de corrientes superfi~iales d·~. importancia 

en cuanto a la segtnlda, sólo se localizan pequeños arroyos qW! en su mayoría no llevan caudal. 

Los principales arroyos superficiales con caudal permanente, son el de San Ignacio y Mule -,, 
ge con gasto promedio de 100 y SO l.p.s. respectivamente, los demSs son: La Purísima Santo ~ 

. .. 
mingo, Las Bromonas, Guadalupe, IritG, Todos Santos, Pescador, San José y Santiago, con origen 

.en la cordillera subcalifomiana. Son arroyos torrenciales que Gnicamente en temporadas de - ·. 

lluvias aportan volGmenes significativos, la mayor!a de los cuales van a dar al mar, dado que 

no existen obras de protecci6n para captar dichas aguas, 

Particularizando sobre el arroyo de San José, €ate se encuentra localizado al extremo sur 

de la península y tiene un 4rea de captación de 1 114 Km2. 

Al inicio del proyecto se extrata un volumen de 18 millones de metros c6bicos al año, me-

diante 92 pozos de explotación con caudales de evaporación que varfan desde O.S hasta 140 l.p.s 

AsimiS1110, se llevó a cabo tUl estudio fotogeo16gico, cuya conclusión m«s importante es que 

en los rellenos pluviales del arroyo de San José se puede incrementar la explotación de agua 

subterr&neas con 22 millones de m3 adicionales. 

Por su parte el arroyo de Santiago ubicado tambi~n en la Zona de influencia regional del 



' . . 
desarrollo, se encuentra localizado en la parte Suroeste de la región y tiene una superficie -

· · de captaci6n de 64S Kma2 • 

. r1n11m1 

El terreno que ocupa el desarrollo, est4 situado del nivel del mar a la cota 80 metros --

aproximadamente; es una superficie sensiblemente plana en su mayor parte con una únima canti· 

dad de colinas que presentan pendientes superiores al 25%, El predio corresponde a terrenos -

de levantamiento continental que han generado una costa de emersión caracterizada por la pre--­

senciá de terrazas de diferente amplitud y extensi6n, El terreno estl formado por zonas con 

caracterfsticas distintas en su origen y comportamiento, 

La zona muestra cuatro terrazas marinas. La primera corresponde a la parte donde actual-

mente se ejerce con mayor intensidad la acci6n marina. En una zona de alta inestabilidad por 

los iooVimi.entos y asentamientos de la arena. En esta zona se levantan unos 2 m, al nivel del 

mar. 

La segunda terraza estl sujeta a influencia marina durante las marejadas mayores, y es --

tani>ifn \11 &rea de inestabilidad por asentamientos, ioovimientos e inundaciones. 

La tercera terraza tiene una altura de aproximadamente 5 m, sobre el nivel del mar. Con!. 

tituye un 4rea con meterial de arenas gruesas continentales mezcladas con arena fina marina. -
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En su parte posterior se forma una depresi6n que inunda con agua pluvial y de escurrimiento, 

La cuarta terraza corresponde a un nivel que se levanta sobre los 10 m. de altura y mues-

tra en su borde frontal, un talud de fuerte pendiente formado por arena semifija. 

Para efectos de desarrollo urbano turístico de San José del Cabo se visualiz6 como el si-

tio mis apto al terreno que abarca la terraza Continental inferior y lomeríos, que es la conti -
nuacion de la cuarta terraza marina antes señalada. 

•CIOLOCIA SDPllFICIAL 

La península de Baja California se divide en seis provincias fisiogtlficas, la que se re-
rr. 

laciona con la zona en estudio es la denominada al Cabo, 

La provincia fisiogrifica de EL CABO, se encuentra formada por.un batolito granítico de -

metamorficas genéicas, El batolito toma el noid>re local de Sierra de la Victoria o de la Lagu -
na y se eleva a mis de 2 000 m. sobre el nivel del mar, 

El batolito se encuentra orientado del Norte a Sur y probablemente fallado en su margen -

Oriental, Las fallas que se encuentran al Sur y Oriente del mismo, son pro~ablemente del mio-

ceno inferior y han sido responsables de que se depositarin en esta lrea al quedar hundida en 

el mar, formaciones marinas del mioceno superior del plioceno, Esta masa ígnea, debido a una 

prolongada erosión, presenta un aspecto abrupto, pues frente a profundos cañones se encuentra 

\ 
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altos picachos que llegan a tener hasta 2 164 m, como el pico de Santiago en la Sierra de la 

Victoria. 

Formada hace diez a quince millones de años por los temblores de la Falla de San Andrls, 

la pen!naula es Gnica por su formación geol6gica en el .hemisferio occidental; sus 'suelos son -

de origen eruptivo predominando en la porción Norte de la entidad de los t!pos volclnicos y al 

Sur de la Paz, los graníticos, 

En materia orogrffica, la península tiene wi caricter peculiar, determinado por la estruc 
. -

turacion del Golfo de California, de la Península y de la Faja marginal que la limita en el --

Océano Pacífico, La serranía subcaliforniana es tma continuación de la cadena ioontañosa que -

desciende desde el valle de San Joaquín (E.U.A.)., hasta el Cabo San tucas, 

Cerca de San José· del Cabo, estas sierras toman los nombres de la Victoria y San Lfzaro. 

,VECITACIOI 

La zona es en general del tipo desirtico-micr6filo espinoso y sólo en las márgenes del --

arroyo así co111> en la periferia del estero existen zonas agrícolas y palamares iq>ortantes. 

En la región se destacan tres tipos de vegetación de los cuales el mis predominante es el 

desirtico, donde abundan las cact4ceas; el segundo esta formado por cultivos y frutales que --

forman uno de los principales sustentos económicos de la zona, y en los alrededores de la mar 



risma, existen un tercér grupo de vegetaci6n del tipo carrizal, mangle lentejilla y palmar da­

tilera. La función ecológica de este medio es muy importante para la flora y fauna de la re-­

gión y constituye en st un atractivo importante para la zona. 

Entre las especies vegetales destacan la palmera, el palmo, el irbol de monte y el •rbol · 

de humo. 

La extensión de litoial y plataforma continental de la península, la conformaci6n de ellas 

las corrientes y temperaturas marinas, han dado origen a una inmensa gama de especies vegeta-­

les, que constituyen una riqueza potencial y atractivo natural singular. 

La información relacionada con los principales datos climatológicos han sido obtenidas de 

la Estación San Jos~ del Cabo, la cual funciona desde 1933. 

TEllPIRATOIA 

El lrea correspondiente a la cuenca del Río San José, tiene un micro cl!ma tropical, que 

en tlrminos ad>ientales significa cilido con temperaturas diferenciales mínimas de caricter se 

midesfrtico. 

Las temperaturas m&ximas fluctGan entre los 30° y 40°C, en los meses de enero y junio, -­

respectivamente; las te~raturas mínimas observadas varían de 3º a 2ºC, durante las noches de 

los meses de enero y julio, siendo la temperatura media anual de la zona de 24ºC, De acuerdo 
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a Los registros climlticos, la variabilidad de un año a otro de las temperaturas mlximas, media 

y mínima en un mismo ms es relativamente pequeña • 

. unos 

La precipitación pluvial anual promdio durante los últimos años es de 320 111. y el mes --

mas lluvioso es septiembre, decreciendo considerablemente el resto del año hasta ser prictica--

mente nula en los meses comprendidos entre febrero y julio, AsimisDl>, destacan los meses de -

agosto y septieJJi,re como los de mayor nGmero de días lluviosos con 3.5 y 3.3 días respectivamen -
te, alcanzando en dichos meses una precipitación pluvial promedio de 85 lllD • 

. TillTOS DOlllllTIS 

Estos soplan del Noroeste durante los meses de novieJJi,re a marzo y del Sureste el resto --

del año, siendo la velocidad máxima promedio de los vientos 24 kilometros por hora. Asimis!IM), 

se tiene una influencia importante de brisa marina proveniente del Sureste, 

.TIAIECTOIIAS CICLOIICAS 

La actividad ciclónica de la zona en donde se encuentra ubicada la punta de la península -

de Baja California, es escasa, observándose periódicamente una o dos veces al año, entre los 11!, 

ses de agosto y octubre, fenómenos meteorológicos considerados como tormentas tropicales, que -

.. 
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se aproximan a sus costas en pleno proceso de disoluci6n, generalmente despu~s de haber alean-

zado el nivel de ciclones. 

'· 
Los ciclones localizados cerca de las costas de la parte sur de la península en los últi-

DK>S años son los siguientes: el Liza, Kathleen y Naomi en el año de 1976; el Doreen y el Kath!, 

en y Naomi y el Heather en 1977, en 1978 los ciclones Paul y Rosa y el huracán Guillermo en --

1979. En los años de 1980 y 1981, no se registraron fenómenos de importancia; 
• 

De los ciclones mencionados, ninguno ha penetrado a tierra por la regi6n de los Cabos, --

los mis cercanos fueron el Rosa, el Paul y el Guillermo en los meses de octubre de 1978 los --

dos primeros y septiembre de 1979, el Glti11>, 

El huracán Rosa, fue el que mis se aproxim5 a las costas de la península, registrandose a 

100 kms al sur de Cabo Falso, posteriormente decreci6 a tormenta tropical a 15 kms y se diluyo 

en Depresión tropical a la misma distancia al sur del mismo sitio, La velocidad que alcanzo -

en su desplazamiento dicho cicl6n fue de 40 Km/h con vientos de 120 Kms/h y rachas de hasta -

150 Km/h • 

. lf&LUACIOI CLlllATICl 

En síntesis, de acuerdo a la climatología se concluye que la temperatura del medio ambie,!!_ 

te es agradable y se puede calificar de acuerdo al "Indice de Bienestar de Terjung", como clí .. 



ma confortable o teq>lado. Asimison, las precipitaciones pluviales son escasas, lo que hace 

del sitio un lugar atractivo para vacacionar en casi todos los meses del año. 

Respecto de la temperatura superficial del mar, ésta fluctúa entre 19.SºC y 28.8ºC, lo --
" 

que permite la procreación de especies que hacen de la pesca deportiva un gran atractivo del -

sitio. 

En comparación con otros destinos turísticos nacionales e internacionales, San José del -

Cabo, registra una temperatuna media anual de 24ºC, menor a la de Acapulto y Zihuatanejo (28°C) 

y similar a la registrada en las islas Hawaii cuya temperatura fluctqa entre los 22 y los 24 -

grados centígrados • 

• PISIOCl&rl& DEL SITIO 

LA CONFIGURACION TOPOGRAFICA de la ·zona es en lo general accesible presentando pequeñas -

áreas abruptas donde la altura varía hacia los 100 metros sobre el nivel del mar. El terreno 

presenta tres zonas características: 

a).-· La co~uesta por las plataformas de playa o pequeñas planicies rodeadas en algunos 

casos por anfiteatros o lomer!os. 

b).- La que corresponde a los cerros abruptos localizados a lo largo del litoral. 



e) La Gltima queda definida por los valles de pendiente suave eri los que, en algunos ca­

sos, se localizan depresiones provocando pequeños esteros. 

ESCURRIMIENTOS PLUVIALES Y PARTEAGUAS. El comportamiento hidrol6gico de la zona presenta 

factores que determinan el drenaje superficial del suelo, aun cuando el período de lluvia re-­

gular no es importante, 

Dadas las características topograficas, se tiene un gran nGmero de escurrimientos pluvia­

les de temporada, algunos de ellos cortos y que acarrean un pequeño volumen de agua, localiza­

dos ~n las laderas y lomerías de fuerte pendiente, algunos son afluentes de otros mayores que 

cruzan el predio en forma transversal y desembocan en el Océano, 

En los parteaguas límite superior que define el irea de las cuencas hidriulicas, parten -

estos escurrimientos a las zonas bajas o de depresi6n, que normalmente foman cauces naturales 

por donde el agua corre; ya que la temporada de lluvia es corta, la mayor parte del año estos 

escurrimientos permanecen secos. 

Hay varios esteros producto de depresiones en el terreno y rodeados de dunas playeras lo­

calizadas principahlente en las salidas del mar, 
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IN F RAE S T R U C TU R A . . 

El Plan Maestro para el Desarrollo Turfstico de San JosS del Cabo, conte~la 11 realiza- . 

ci3n de un conjunto de obras que constituyen los nexos o soportes de la 1111>vilidad y del funci_2 

namiento, y hacen posible el uso urbano del suelo, la accesibilidad, el transporte, el sanea-- .. 
' • 1 ' 

miento, el encauzamiento, la distribuci4n .de agua y energ!a elfctrica y lu comunicaciones, e! 

tre otros aspectos¡ englobíndose todos ellos en la denominada infraestructura urbana, de la - . 

cual se sintetizan a continuaci8n sus caracterfsticas principales. 

· En materia de Drenaje Pluvial, se analiz8 el con.,ortamiento de los arroyos que inciden en 

la zona del desarrollo y se determinaron las caracterfsticas de las cuencas de los que forman 

parte. 

En base a estos anilisis, se decidió permitir el drenaje superficial de los escurrimien--

tos y sólo construir dos obras de protección para todo el proyecto, a base de canales de des--. . . 

vto y de bordos a los lados del poblado, 

Los proyectos relativos a alcantarillado sanitario de la primera etapa del desarrollo tu-

r!stico se diseñaron en busca de una integraci6n con la red de alcantarillado existente en el 

poblado, El nuevo sistema planteado, cubre ademis de los alcances de la primera etapa, la am-

pliación de la red del poblado. 



' 

Respecto a la planta de tratamiento de aguas negras, para su instalaci6n se seleccion6 un 
• 

sitio que permita que todo el sistema funcione por gravedad. La planta de tratamiento tiene -

una capacidad de 61 litros por segundo y se diseñó en forma modular para ampliarse de acuerdo 

a los requerimientos q~ vaya planteando el crecimiento del desarrollo. 

Por otra parte, para el suministro de agua potable, dado que el desarrollo planeado com--

prende una superficie ubicada entre las cotas ochenta y cinco y cero metros sobre el nivel del 

mar, esta aq>lia gama de elevaciones obligó a separar la distribución del líquido por ilturas,· 

En consecuencia, la distribución para el desarrollo se realiza con una red alta y una red baja, 

ubicSndose en la cota 40 el limite entre ambas, 

El suministro de energ!a ellctrica al desarrollo, se origina en La Paz, B,C,S,, a través 

de tina línea de transmisión de alta tensiSn de 115 kv. La subestación reductora esta localiza 

da en las cercanías del poblado de San Jos~, la cual servirá tanto para la zona tur!stica como 

para la zona urbana. Todo el equipo y material utilizado para la ejecución de estas obras, -

así conn su instalaci8n, estSn acordes con las normas y especificaciones de la Comisión Federal 

de Electricidad, 

El servicio telefónico, se·resuelve para su etapa inicial, aprovechando la central existat 

te en el poblado y previéndose la creación de una nueva central para la segunda fase. Para co~ 

pletar el servicio, la red telefónica local se une con Cabo San Lucas, por medio del enlace de -



' 

radio existente y hacia La Paz y el resto del país, por medio de un sistema de microondas con . ' 

las aq>liaciones correspondientes. 

Los avances relativos a los servicios de infraestructura se señalan a continuaci3n: 

•. Se construyó una planta de tratamiento de aguas negras con un proceso de tipo secunda 
' -
río y una capacidad de 61 litros por segundo; suficientes para satisfacer a 24 800 ~ 

personas. 

Es conveniente s.eñalar que esta planta se localiz6 y plane6 de tal manera que presta-

ra servicios al casco urbano, a la nueva zona urbana y a la zona turfstica, 

El agua, producto de esta planta, se utilizar& para el riego de lreas verdes, así co-

mo para el campo de golf, 

Actualmente se encuentra construida la l!nea de conducci6n de aguas tratadas, que va 

de la planta de tratamiento al campo de golf con una longitud de 1 300 metros, 

El suministro de agua potable se realiza a trav~s del acueducto existente que alimen· 

ta a todo el corredor turfstico de San Jos& del Cabo-Cabo San Lucas; el cual alimenta 

al cárcamo de boni>eo y al tanque de almacenamiento que tiene una capacidad de 1 670m3 

en la zona turística recientemente construida. 

FONATUR mantiene contacto con SAHOP, SARH y el Gobierno del Estado, para plantear y • 



• 

• 

• 

' 

analizar la problemltica del futuro suministro de agua potable, el cual estl en proce -
so de anllisis por parte de las dos Gltimas dependencias. 

En la zona urbana se encuentran en proceso de construcci6n 101 circamos y teques de 

almacenamiento que tendrin una capacidad total de 800 m3. 

En materia de energía el€ctrica, FONATUR realiz6 convenio con la Comisi6n Federal de 

Electricidad y se construy6 una subestaci6n, localizada en la zona urbana, con una ca -
pacidad de 9 459 lVA suficientes para abastecer a la poblaci8n actual y a la esperad& 

Esta subestaci6n estS totalmente terminada y en operaci6n desde el año de 1980 y da -

servicio al casco urbano y a la zona en desarrollo¡ tiene 3 alimentadores totalmente 
' 

terminados y dos en proceso de construcciSn, 

Se termino la obra ciVil de la Central Telef6nica la cual esti en proceso de entrega 

por parte del TEL·HEX, 

Para su equipamiento se construyó una lfnea de enlace entre la central antigua a €sta 

as! como con la zona turfstica. 

Calle señalar que dentro de la urbanizaci6n de las zonas esti contemplado el servicio 

de tel€fonoa que en la zona turística es subterrineo y a€reo en la zona urbana. 

Aeropuerto Con base en las perspectivas de crecimiento turfstico de San Josl del Ca· 

I' '• 



' -.. 

bo en particuiar y de toda la regi6n de Los Cabos en general, se decidió construir un 

aeropuerto de tipo internacional que facilitara por una parte, el acceso de las co~ .. -

rrientes turísticas del vecino pa!s del norte, y por otra tanbien, al flujo creciente 

del turisDM> nacional cada dta mls i"ortante. 

Las características principales del aeropuerto construido son las siguientes : 

- Pista de aterrizaje de 2 200 metros de longitud y 45 metros de ancho. 

- Dos calles de rodaje con 577 mts. y 487 mts, de longitud respectivamente y ·ambaa·· con 

anchura de 23 mts. 
j• 

- Plataforma comercial con 3. posiciones y plataforma para aviaci6n general con 30 posi­

ciones. 

- Estacionamiento con capacidad para 50 autos en 2 190 uf.. 

Adicionalmente, el aeropuerto tadtien cuenta con las siguientes instalaciones: edificio • 

terminal, torre de .control, &reas de carga así COlllD lreas de servicios. 

" 
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ANTECEDENTES HISTOAICOS 
• 

Entre los atractivos culturales de esta zona, destacan las misiones construidas a todo lo 

largo de la penrnsula, por los Frailes de la Compañra de JesGs. San Jos~ del Cabo cuenta con 

una de estas misiones: Estero de lu Palmas establecida el 8 de abril de 1730 por los Jesuitas, 

Sebastiin Sistiaga y Nicolls Tamaral, gra~ias · a la generosidad del Marq.ufs de Villapuente. En 
''·· ', ' 

1735 la misi6n fue trasladada a la playa, pero en 1755 recobró su lugar original. 

Los ataques y epidemias hicieton estragos entre la población de San Jos•, que vio destruida 

su misi6n en 1793, a causa de las inundaciones. Seis años mis tarde, se reconstruy6 el edificio 

el cual consta de cruz latina, techua6re de madera y dos torres. 

En el Valle del Carrizal, dentro del propio municipio de La Paz, existen abundantes f6siles 

del pleistoceno: mamut, mastodonte, tortugas, etc, Cerca de Todos Santos 81 Kms al sur de La -
o 

Paz, se encontró un in;>ortante hallazgo de restos humanos que datan de hace 3 000 años aproxima-

damente; el elemento mls conservado de tal hallazgo es el cr4neo denominado del Hod>re de Matan 
. -

citas, Dichos restos dieron origen a un museo, en donde ademis se exhiben radiograf{as que mue! 

tran las principales caracterrsticas de los restos 6seos. 

~or otra parte, es i~ortante hablar de los grupos indrgenas moradores de la penrnsula. 



Existían tres grupos principales de nativos: los Pericúas, que habitaron el extremo meri 

dional, desde San Jos' del Cabo, hasta muy cerca de San Bartolo, las Islas Cerralvo y Espíritu; 

los Guaycuras, en la región de Loreto, cerca del mar de Cortis, hasta el Pacífico, a la misma -

altura y los Cochim!es, que habitaron desde San Javier, La Purísima y Loreto, hasta el extremo 

norte, donde tuvieron contacto con tribus de la Alta California. 

Por su situación geogrífica·y a las virtudes que caracterizan a la Baja California, sus mo 
~ 

radores precortesianos llevaban una forma de vida sencilla y condicionada al aislamiento, la re 
~ 

colección de semillas y frutos, la caza y la pesca. Esta situaci6n prevaleci6 hasta el siglo -

XVIII, cuando la influencia de la cultura hispana canf>i6 paulatinamente las formas ele organiza-

ci6n social que regfan en la península. 

Respecto de la lengua de los PericGes, desafortunadamente se tiene poca informaci6n, mls -

se puede afirmar según los estudios e investigaciones realizadas por Miguel Le6n Portilla, que 

era una lengua independiente en relaci6n a los de los otros grupos de la península, principal-­

mente de la Guaycura. De los vocablos Pericdes que se disponen"menéionaremos dos top6nimos de 

nuestro particular interés: Anuiti-San Jos' del Cabo y Yenecam!-Cabo·San tucas. 

En 1980, San Jos& del Cabo cumpliS 250 años de su fundaci6n; las generaciones que han viv,!, 

do durante ese lapso en esta localidad, han sido testigos de acontecimientos hist6ricos de la -

colonia, la independencia, la revoluci6n y el surgimiento del Mlxico Moderno. 



L ',., ,''i • 

"",J.;.: ' .. '. . • 

San Josf del Cabo·arrib6 al siglo XX con Wl relativo nivel de importancia, ya que producía 

caña de azGcar en gran cantidad, sus calles lucían por la noche modernos faroles de petr&leo y 

contaba con servicios telegrificos y radiotelegr,ficos, a la saz6n todavía poco frecuentes en -

este tamaño de poblado •. 

En 1930 el auge agropecuario de la zona, motiv6 que la Agencia Ford de San Josg del Cabo, 

fuera la segunda en i~ortancia de la RepGblica. Despufs, la bella poblaci6n se estacion& en -

su desarrollo que ahora reina con infasis en la actividad tur!stica. 

• 

'. ·. '. .. · ' •' ~ . :. . ·, ·,. 

J. ¡, •• 



FACTORES SOCIO·ECONOMICOS 
• 

SegGn el Censo General de Población, en 1970 habitaban la zona 6 094 pobladores, de los -

cuales 2 628 constituían la población económicamente activa. Con el fin de conocer las consi-, 

ciones socio-económicas de esta población, FONATUR realiz6 durante enero de 1976 una encuesta 

en San Jos' del Cabo, cuyos principales resultados, indicaron que la poblaci6n era relativamen -
te joven, con una escolaridad alta co~arada con el medio rural del pa!s, puesto que del total 

encuestado, el 90.0% había cursado cuando menos el primer año del ciclo 'primario y mls del - -

35.0% terminado el primer ciclo de 'educaci6n. 
. ... t. t . 

' ' 

En la misma encuesta se estableciS que el ingreso personal medio mensual era de $ 2 ,800 .00 

mientras que por unidad familiar la cifra fue de $ 4,650.00. 

La actividad econSmica predominante reflejada en la zona fue la agricultura.· El total --

del área propia para cultivo era de 422 has, 22 has de propiedad privada y el resto ejidalcs. 

De estas Gltimas sólo el 32% se aprovechaba parA producción debido a la escasez de agua. 

Se con'taba con una inci.piente ganadería sobre 134 has 1 122 de propiedad privada. Prevale!!_ 

cia el ganado bovino, además del caprino y porcino, y el destino de la producci6n agrícola era 

en parte local y fl resto al Estado ~e Baja California. 

' . 
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La pesca se registr6 incipiente aGn, destin'1dose la mayoría de la producci6n a la planta 

de P.roductos Pesqueros Mexicanos en La Paz. Esta actividad la realizan cooperativistas, permi -
sionarios y pescadores libres. Las especies mis explotadas son: tiburon, cabrilla y peacado -

1 escama. 

Una minoría de la poblaci6n económicamente activa se dedicaba a laborea de los sectores -

industrial y de servicios. 

' ' 

En relación a la vivienda, en 1970 San Josf del Cabo, considerado entonces como municipio, 

registraba 1 549 viviendas de las cuales 279 contaban con agua en las mismas, 286 tenían agua -
' ' 

fuera de la vivienda y 238 estaban conectadas al drenaje p6blico. 

: • " .. , 1 
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DETERMINANTES DEL MERCADO 
• 

Los estudios de mercado turísticos realizados por FONATUR, constituye uno de los elementos 

b&sicos que permitieron seleccionar a SAN JOSE DEL CABO para la conatr.ucci6n de un nuevo desa-­

rrollo tur!stico. 

Para tal efecto FONATUR, re1liz6 un anilisis coa,leto de los me~cadoa turfaticoa del ex--· 

tranjero y del movimiento intemo de loa mexicanos, para determinar sus caractedsticu y cono­

cer sus tendencia. Se determinaron en primera instancia las prioridades de acci&n en materia 

de nuevos proyectos turísticos, quedando en primer lugar los nuevos destinos tudsticoa integr! 

les de playa. 

Bate tipo de destinos de playa, son luglrea que'.·.han demostrado un uyor dinmsm en su -

crecimiento y hacia estos sitios es a donde convergen las corrientes turtsticas mis ia,ortantes. 

Por otra parte, el gasto turista es mayor en centros de playa, por las características del lu­

.gar y por la gran variedad de actividades que se pueden realizar, reflejando finalmente una de­

manda permanete, por los sitios de playa durante la mayorra del año, reduciendo la estacionali­

dad y maximizando asr la rentabilidad. 

Se considera, com resultado de estudios de mercado realizados, que el turis11> potencial • 

de la Pen!nsula de Baja California, sería principalmente de los residentes de loa estados de B! 



OCEANO INDICO 

GCEANO 

.. ,• 
1q . t-"· _ .TllO_Pl~Q _D_E _ C~P~l~~1i!O 

1 
1 
1 

1 

Lo1111tud r.t¡' Laatlllld 01111 
1 

llO' 

AFLUENCIA DEL TURISMO MUNDIAL A MEXICO. 

JI 
.• 1 

'" 1: 
1~11t1d º"'' 
1 

1 

o• 

OCEANO INDICO 

I 

(. .... ···-··· -··-. ----
! 

1. 

1 ....... 1 ---· .... -· '··· ...__ 

" 
-·" ,. :.7.: 

··- .......... '<• ... ~-· .. ~· ·-·-··-····-· ¡ 
J 

"------~ 

(·--

• 

. ·- . . ···-·--·-- - --l 
' •• ·-· 1 

•:.::::·'..".\[. 0~· ·, 
'"VTF.''Tl'R' 1 

.... ·~'''• ' .. -~ ' ,.._, .... ; 
,.,_TE' ' 
·- -¡ ... 1 

.. ·-· 1 

.... . ..... ' ... 
' . . . '. ,. . ,_ . 

! • • • '•'•' •• 

... • • •t• 1 

.... ·------·--·-



' ·-··. 

•I .~ ' . . 

.,,, 

I 

ja california, Utah, Nevada y Arizona en los Estados Unidos de Amer!ca, y el volumen de visi.;.; 

tantea que coq>ondr.f la corriente turística de norteamericanos, se le adicionar•·tm iq>orte po -
tencial de turisDD nacional, proveniente en su mayoría de los grandes centros de poblaci6n del 

país. 

411LISll DI LA DllAIDA 

En cuanto al origen de los visitantes que se hospedaron en loa hoteles del corredor Cabo 

San Lucas - San Josl del Cabo, se tiene una tasa anual de crecimiento del lf.9% para el total 

de visitantes. 

De los visitantes nacionales se registr6 un ascenso a una tasa de 24,7% anual durante el 

período 1976 - 1981, y los extranjeros en un 13.6% anual. 

Esto muestra tm mayor dinamismo en la afluencia de turis100 nacional hacia mos polos de 

desarrollo turístico,· 

Por otra parte, el nGmero de visitantes extranjeros superó a los nacionales en los cinco 

primeros años del período y Gnicamente en 1981 el turísmo nacional sobrepas& al extranjero. 

En relaci&t al número de visitantes se registr6 en 1976, 34 400 personas de las cuales -

14 800 eran nacionales y 19 600 extranjeros. En 1977 la cifra total de turistas se increment6 

a 43 100, 45.2% nacionales ( 19 500 personas) y 54.8% extranjeros ( 23 600 personas), Para 



ESTIMACION DE VISITANTES POR ORIGEN 
( f,flO ) 

1 

Nl.CIONl'.f,ES EX'T'P.N l 1E!1')S 'J' n '!' l\ L T! lCRE!' IEN'IY) ('?< ) 
i 

1976 14.8 lLJ, f, )ti' 4 

1977 19.5 2~ (., .) .. 43.1 25.3 

1978 ') 3 r-... ) 31. ( 54.9 27. 4 

1979 25.4 38.L 63.8 16.2 

19fJO 31.1 39. 2 70.3 10.2 

1981 44.7 37.(l 81 ~ ~ ,.¡. • I ló.2 

Tt!ll.C-1976-81 (i) 24.7 13. f. ln n J. , 

VISITANTES HOSPEDADOS EN HOTELES POR CAT~GORIAS 

V GLlí Ii L[I I 
u 

1976 18.0 1 ,, • u 3.8 - 10.8 34. 4 

1977 21.9 3.3 5.3 - 12.fi 43.1 

1978 29. 8 6.2 S.5 - 13.4 r:~ o 
..) •• .,1 

1979 34.7 10.0 5.5 - 13.6 63.8 

1980 34. 5 10.6 5.9 3.~ lG.3 70. 3 

1981 30. l 9.8 10. 6 21. 8 9.~ 81. 7 

TMAC 10. fl 40.3 2i.8 -* -2.7** 18. 9 
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1979 el total de visitantes fue de 63 800; en 1980, 70 300 con wia participación de 31 100 na-

cionales y 39 200 extranjeros. 

En 1981, el turismo nacional significó el 54.7% y el 45.3% fue de extranjeros, llegando a 

captarse un total de 81 700 turistas en los diversos centros del corredor. 

Referente a la categoría del hotel en que se hospedaron los turistas del corredor Cabo San 

tucas - San José del Cabo, se registró que el mayor número de visitantes pernoctaron en hoteles 

de categoría 1, alcanzando un total de 30 100 en 1981. En segundo lugar se clasific6 la catego 
. -

ría sociocultural, que captó 21 800 vi~it~ntes en el mismo año. Esta cifra es muy alentadora -
... '· 

si ~e toma en cuenta que dicho hotel de esta::categoría inició sus operaciones en noviembre de -
'. • ' . - ·''i . · .. 

"• ' 

1980, lo que significa únicamente 13 meses de operacion'··~n el mercado, 

En la categoría 111, se registraron 10 60Q visitantes; ·9 80Q-~y''9 400 en categoría 11 y V -
....... . '• 

respectivamente, 
'·•, 

p, 

d. 

La tasa media de crecimiento en el número de turistas hospedados en hoteles fue la siguie!!_ 
!• 

te: 10,8% la categoría 1, 40;3% la categoría II y los hoteles de categoría 111 se .incrementa-

ron en un 22,8%. 

El hotel de categoría sociocultural no muestra incremento debido a que Gnicamente tiene un 

año en operación; sin embargo, al alcanzar un alto porcentaje en ocupación y nGmero de visitan-



' tes, indica que constituye ima oferta adecuada a ima demanda que se encuentra todavf:a insatis· 

fecha. 

La COllllllicación afrea se consolida cada vez m«s como el principal medio de transporte, en 

virtud de las ventajas que representa, en cuanto a la reducci6n del tie~o de desplazamiento. 

Esto ae puede afil"lll8r, ya que la participaci6n de la vfa ~rea CODK> acceso al corredor tu 
. -

rtstico, te ha incrementado de 11 700 pasajeros en el primer año de operaciSn (1977) a 64 100 

en dicielii>re de 1981, Esto establece que la media de crecimiento ha sido del 53.0I anual en -

este pertoclo. 

L~ participación de la 'Vfa afrea ha tenido mayor repercusión en el turista e&tranjero, ya 

que 3 200 visitantes extranjeros arribaron al aeropuerto internacional de San Josi del Cabo en 

1977 y en 1981, se recibieron 26 700, Esto representa im crecimiento promedio de 70.% durante 

el mencionado lapso, 

Por su parte el turista nacional tmd>iln ha tll)Strado mayor preferencia por la vf a airea, 

arribando 8 SOO pasajeros en 1977 y 37 400 en 1981, 

Con esto se puede decir que la participación de la vía aérea cono medio de transporte ha-

cia San José del Cabo ha ascendido notaf>lemente, pasando del 27,2% anual al 78,5% respectiva .... 

mente en los años de 1977 a 1981, 

.. 
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Es int>ortante mencionar tani>i¡n que existe el servicio de transbordadores desde Puerto Va 
~ 

llarta, hacia dichos centros turísticos, el.cual capta una parte del mercado. Asimia111>, hay -

lll gran n<nnero de visitantes que arriban por v!a terrestre recorriendo la península, o por vía 

marítima en veleros particulares, aunque el nGn.ro de dicho seglll!nto no se tenga re¡i1trado • 

• 

Mediante el levantamiento de encuestas turisticas nacionales y extranjeros, es posible --

conformar un perfil del visitante que acude a la zona de los CABOS en el Estado.delaja Califo! 

nía ·Sur, y conocer así su procedencia y algunos otros datos importantes. Con este prop8sito • 

FONATUR realizo una investigación a mediados de 1980, cuyos resultados principales se señalan 

a continuaci8n: 

IVIISTAS IACIOIALIS 

En lo correspondiente al ingreao menaual.de los visitantes que acuden a este lugar, un --

55.5% se encuentra en el rango de ingreso• de 20 000 a 40 000 pesos mensuales y solamente el -

3.7% corresponde al de ingresos menores de 10 000 pesos, lo que nos indica que en su mayoría -

los visitantes a LOS CABOS fonuan parte de 111 nil!l aocio-econ6mico medio-superior. 



En su mayor parte (59,3%) los visitantes que acuden a este lugar tienen una estadía de --

tres días para un porcentaje muy significativo (14.8%) permanecen m4s de tres días. 

Un 26.9% de los visitantes gast6 en su viaje de 5 001 a 10 000 pesos, en igual proporci6n 

·se presentaron aqu€llos cuyos gastos fueron de 10 001·a 20 000 pesos; una proporci6n importan­

te (23,2%), gastaron menos de 5 000 pesos en el viaje, 

El 48.2% fueron 11Jtivados a visitar el lugar por recomendaciones de parientes y/o amigos 

y los medios publicitarios que tuvieron mayor penetración o influencia en el viajero fueron: -

radio, cine y televisiSn un 14,8% y las agencias de vajes un 11,1%, 60,7% de los visitantes na 
~ 

cionales que fueron entrevistados tenían como destino principal de su viaje precisamente LOS -

CABOS, B,C.S,, y el motivo del mislll) fueron vacaciones en un 77.8%, 

La calidad de alojamiento utilizada por los turistas fue de categoría 1, en un 34,8% y de 

30,4% en categorta Ill, la categoría 11 se vio representada por un 8,7% debido a la poca ofer-

ta de cuartos de esta categoría en la zona. 

!llIST&S llTIAIJllOS 

La concentración mis alta de visitantes extranjeros provienen del estado de California, -

E.U.A., que su conjunto representa el 84.0% de los turistas extranjeros, destacando las ciuda-

des de Los Angeles (19.4%) y San Francisco (12.9%), 

/ 
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3 

4 

NACIONALES 

Distrito Federal 48.1 
Guadalaiara,,Jal. 11.1 
l~zatlán,Sin. 7.4 
Chihuahua,Chih. 7.4 

. GunYMas, Son. 3.7 
11orel ia ,Mi ch. l 7 
Tiiuana,B.C.M. 3.7 
Culiacán,Sin. 1.7 
Znmora,Mich. 3.7 
~1onterrey,N. L. 3. 7 
Estado de México 3.7 

LUGAR ~ PAOCE~NCIA 

19.4 
1~.9 
6.5 
6.5 

1~. 7 
l2 
1,? 
l? 
3.~ 
l? 

EXTRANJEROS 

Los Anneles,Cal.E.U.A. 
Sln Francisco,Cal .F.11.A. 
Lona Be11c~,ra1.F.U.A. 
~port &ach f.a 1. E. l 1. ~ .• 
ntri!S c:iudi!~ rel Frlo.!P r.al 
Austin,Tex.F.U.A. 
r,111 ves tone, Te x • F. 1 ! . ft .. 
L rw1~ , re x . F .11. ~ .. 
r h ic 11 oo , 1 II .F . 11 J .. 
Frankfurt.Alemanin 

NJUEF() DE PERSCWAS Cll: INTE~~ EL GflJAl DE VIAJE 
De 1 a 3 
De 4 a 6 
De 7 a 9 
De 10 a 12 
De 13 y m~s 

63.0 
13.1 
1. 7 

61.1 
32.1 
1.? 

1. ?. 

<NDO MAXIMO IE ESTUDIOS 
Primaria 11.1 
Secundaria 3.7 
ffepit'atcria o Vocociona l 7. 4 
Carrera Técnica 14.8 
Profesional 55.~ 
Post-qrado 7.~. 

l()()t/. 
?2.5 
J.9.4 
9.7 

1?.' 9 
1 r,. 5 

PROFESION Y OCUPACK>N ACTUAL 
[studi;inte 1. 7 ~.7 
Empleado Público 18.~ 
Obrero r. 5 
Profes ionist;i 17. 1 1 fl ~ . ' . 
F.mpresario 3.7 ~:?. 3 
E,jecut ivo 3. 7 22.~ 
Retirado - 3.2 Arna de Casa 14. ~ 
Otros 13.5 6.3 

Oe 1 a 3 
ne 4 n 6 
ne 7 ;¡ 9 
ne 10 n 12 
ne 1 'l v rn~s 

nr irn;i ri n 
C\ecunct;i ri 11 
Preo,y,itori;¡ o lf'x:;¡cionn l 
r.nrrera T4cnica 
riros ion;il 
Post-~rado 

Fstudiante 
rfl1nle.~cto f1úb1 ico 
~hrero 
Prof~5i0riist;¡ 
rrnoresa ri o 
Fiecutivo 
Ret i rilrto 
Ama rle r.i! s a 
ílt ros 

1 

C\ 
\}} 

1 1 ¡ 
J o 1 

1 ~\ fñ1 ! 
1· lüll~L: 
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1 1
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NACIONALES EX1.RANJEROS 
NIVEL~ IN(HS() 

DE 10 000* 1. 7 nníl5 e * 
OF líl 001 il 20 00'1 11. 1 r-. 7 11 '1'11 ;¡ ?I) 000 

5 
or 20 001 a 10 non :n.1 ?'1 '101 il 11 1)1)1) 

OF 10 001 a 41 000 ??..2 100-1. 11. 1 11) 1)1) 1 il (! ') 1)01) 

nr 41 001 a 1n n00 1 () 5 110 0'11 ;¡ 'ji) 1)1)1) . ,, 
Más de 50 1no 11. 1 n,') • ') í)I) ')I)] • 

V l'laS 

ESTADA PRC*EOO IE LOS VISITANTES ..... ------------~ ~--------------De 1 il 1 días 59.3 ílp J a 1 dlñS 

Ü() ~. a fi 22.2 ne 4 il 6 

6 De 7 a 9 3.7 25. () ne 7 il 9 

ne 10 il 12 ne !'1 il 12 
De 13 y 111ñs 14.8 1. 7 11 • •. V f11il S 

DURACIC. TOTAL DEL VIAJE 

De l a 3 días 11. 1 7.4 ne 1 il 1 clíilS 

lle 4 a G 31.1 f!'l, ~ f'li: (! .1 fi 

7 De 7 il 9 l~. s 17. f'1 n~ 7 ) " 
De 10 a 12 1~.5 1.7 lle 1~ il 12 
De 13 v rníl s 1 n r: 11. l Oe 13 V l'l~S l t .) 

MOTI YO ~L VIAJE 
vacilc1ones it cilc 1 on ~s 
'lenoc i os 2?.. ? 6.7 ~tenocios 

8 Sa 1 ud ~r'l l 11rl 

Convenciones rnnVPt'lCÍOOP.S 

Culturales f'11ltura1 P.S 

Otros l'lt ros 

CATEOORIA IE t«7l'EL EN QUE SE HOSPECW04 
1-------------~ ·--------------~ Ca tenn ría I 1~. íl 11.1 rnteoori íl t 

Cateqoría 11 0,. 7 ~ r r: r~teoorÍil tI . -. 
Catenaria 1 1 I 30.d •/I 40.'1 ril teoorí il tJ I 

" Otras Cateqoríac; 26. 1 9 

,._ ....... 'U.11 .... ·• ' • ·-··--
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10 

1 1 

12 

13 

NACIONALES EXTRANJEROS 
GASTO TOTAL EJERCIDO POR EL GfUO DE VIAJE lPESOSt 

' 
?6.9 
?0 () •..• ñ 
1. 1 

7. 7 

1). 5 

MEI> Pt8.DTAfl) QUE lD llJTIVO 
Aqencias de v1aJes 
Revistas y/o folletos 
~a dio ,cine v televisión 
Periódicos · 
Parientes y/o ~.111inos 
Otros 

qenc1a e iaJes 
Linea Aérea 
Asociaciones 
Escuelas 
Usted mismo 
Otros 

' .1. 7 
14. íl 
7 4 

t1. n 'l 
11 '. 

F ., , I 

r.r,r: 

QUEN CRWIZD SU VIAJE 

14. 8 

G1.0 

.. 

1.3 

2.1. 1 
1. 1 

111oenc:F1 oe 11i;11es 
Revist;¡s y/o folletos 
P;¡rlio,cine v televisión 
Periódicos 
0arientes v/o A~inos 
ntros 

oenc1a e ia es 
Lineas ftérea~ 
~sociaciones 
Fscuela~ 
llsted 111isrno 
ntros 

PRlrDA'IL DESTll) lE ESI E VIAJE .... ,...,. ..... --~------ ..-------------..... • a o .an Lucas, '· .. 
San ,José de 1 f.abo, R. C. S 
Los Annel es ,Cal 
San Frnncisco,Cal 
Puerto Vallarta,,Jal. 
L;¡ Paz, P,,f.S. 
Tepic,Nay. 
Mazatlán,Sin 
Loreto, B.C. S. 

l. ' 

32' 1 
7. 1 
3.6 
3. fi 

10. 7 
1. (, 
7' 1 
1. (i 

Q, 7 
fi' 5 
3. 2 
3. ?. 
3. 2 

r.aro ).Jn wcas,n.r.s. 
~ncho &lena 1~stn,P.C.S. 
~n . \'JsP. n: 1 rilOO, R • r. e; • 
FnsenadaP,8. r. 
La 0a7., .. r.s. 
nto. 11 i11 l~rt~ ,,Jill. 
r'éxico, ~.F. 

r- ,_,J ol 
1 "1 
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El ingreso JEnsual de los turistas extranjeros que visitan el lugar, fue de mls de 50 000 

pesos mensuales en un 80,p% y un 48.0% gasto o se disponía a gastar entre 10 000 y 30 000 pesos 

en su viaje a LOS CABOS, en los que el 48.2% de los entrevistados permanecen de 4 a 6 d!as y -

otro 25.9% de 7 a 9 días: la duración coq>leta del viaje (visitando tad>i~n otros lugares) fue 

de 4 a 6 d!as un 40.8% de las personas y de 7 a 9 días el 37.0% de los turistas extranjeros en -
trevistados, 

Cabe destacar el alto nivel cultural de los visitantes extranjer~s, ya que el 48.4% cuen-

ta con una educaci6n a nivel profesional incluyendo en este grupo 35.5% que tiene una prepara-

ción acad~mica a nivel de postgrado. 

En el 93.3% de los casos, la causa que motivi' el viaje fueron las vacaciones y los hoteles 

de categoría II y III, resultaron los mis favorecidos en la preferencia de visitante en el • -

46.6% y 40.0% respectivmEnte. 

Una vez mis destacaron las recomendaciones de parientes y/o amigos, las que nx>tivaron las 

visitas al lugar y un 26.7% lo hizo al enterarse por medio de agencias de viaje; asimismo, un 

70.1% organiz6 su viaje por medio de agencias de viaje a trav~s de asociaciones y otros medios. 

De ig!lll forma es iq>ortante señalar que el 83. 9% de los turistas extranjeros que se ent'r!. 

vistaron, tenían como destino principal del viaje la región de LOS CABOS, B,C,S, 
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ANALISIS 'DE LA OFERTA 

Al mes de dicied>re de 1981, el corredor de Cabo San tucas - San Jos~ del Cabo, contaba -

·con 14 establecimientos de hospedaje, y una capacidad de 943 habitaciones. 

Los establecimientos con mayor capacidad de cuartos son los de categoría 1, que constitu-

yen el 50% de la oferta de alojamiento, con 7 hoteles. 

Los hoteles de categorías Il y III y el sociocultural, ya que en dicha lrea no existen h! 

teles de categoría IV, proporcionan cada uno el 7.1% de la capacidad de alojamiento. La cate- . 

gor!a V, es ti integrada .. :por 4 hoteles que en conjunto aportan un 28. 7% del total de la oferta. 

Como se puede observar la categorfa I, es la que mayor nGmero de cuartos ofrece, como SlJ! 

le suceder tradicionalmente en los principales centros turísticos. Dichos hoteles reGnen el -

66% del total de habitaciones lo que significa 622 cuartos. 

La capacidad de alojamiento de las categorías II, III y sociocultural, es bastante infe--

rior en comparaci6n a la categorra·r, Estas categorías participan en un 7,3, 7.5 y 11.6% res-

pectivamente en el total de habitaciones. Cabe destacar, que Gnicamente se tiene wi hotel de 

cada categoría anteriormente señalada. 

Los hoteles de categoría V, tienen una capacidad de 7,6% del total de habitaciones, lo --

que significa 72 cuartos en 4 hoteles, 



Entre el año de 1976 a 1981, la capacidad de alojamiento del corredor San Jos' del Cabo-

Cabo San Lucas, se vio incrementada de 544 habitaciones en el primer año mencionado a 943 en -

el segundo. Esto indica que la tasa media de crecimiento es de 11.6% anuales. 

Los hoteles que presentaron mayor dinamismo en el crecimiento de la oferta de cuartos fue -
ron los de categorías III y II, con un 18.8 y 11.5% respectivamente, 

La categoría I obtuvo un crecimiento en dicho período de 9.1% anual. Por otro lado los -

hoteles de categoría V, no increlll!ntaron su oferta de cuartos durante el lapso anteriormente -

señalado. 

El año que mostró mayor dinamismo en el incremento de habitaciones fue 1980, para las ca-

tegorías I, III y sociocultural~ .. 

La afluencia turística en el corredor San José del Cabo-Cabo San Lucas, ha tenido un com-

portamiento irregular en las diversas categorías de hoteles; por lo que solo se puede mencio--

nar que la mayor ocupación, como promedio anual, fue de 61.6% en general para el año de 1980. 

Sin embargo, los hoteles de categoría I y II registraron mayores ocupaciones en 1979, 55.4% y 

81.8% respectivamente. Las categorías III, sociocultural y V, alcanzaron en 1980, el 85.1, -

71.0 y 67.2% respectivanEnte. 
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CAPAC 1 DAD DE ALOJAMIENTO POR CATEGORIAS 1981 
CA'1'EOJRIJB ~STJ\13LLCIMIJ:Nros 1 o 1 r10. DE Qll'u'n'OS 1 % ) 

I 7 50.0 622 66.0 

II 1 7.1 69 7.3 

III 1 7.1 71 7.5 

SOCIOCULTCRAL 1 7.1 109 11.( 

V* 4 28.7 72 7. (; 

TO'I'l'J., ltl 100.0 943 101).:) 

COEFICENTES [E CtlRCI* EN t«JIELES ~ CA~IAS 816·1981 
[\ f! o 

1 9 7 6 

1 9 7 7 

1 9 7 8 

1 9 7 9 

1 9 o o 

1 9 3 1 

.---·----'C;:;__:.;A T E r; O ·1 I _lL.S. ________ __. 
I rr rrr ;rcnUJLT!:RAL v 

50.2 39.0 57. 2 - 48.1 

39.0 43.4 no.4 - 54.5 
1 1 

48.6 1 71.0 1!4. o 57,¿ -
1 1 
1 

55.4 1 81. 8 ,J4. 4 1 

' - se , 
' 
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,. ~ 

' ' 
55.2 81.4 

1 

n~ 1 71.0 en. 1 (,7.2 
' 1 

45.2 75.6 30.1 7fl.2 43.8 

P~·m.rno 
1i1fJi\I, 

49.G 

.13 o . 'º 
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Todos los hoteles ele las diversas categortas presentaron descensos en sus índices de ocu-

pación durante el año de 1981, hecho que se sinti6 en la mayoría de los centros turísticos del 

pa!s. 

Asimislll>, es Í'q>ortante hacer notar que debido a que los meses de junio, julio, agosto y 

septietd>re, registran porcentajes relativamente bajos en la ocupación, hay hoteles que cierran 

algunos meses de esa:te~orada para poder abatir gastos y no presentar p€rdidas en dicha tempo 
~ 

rada. 

Resulta i~ortante mencionar que en San José del Cabo, se iniciaron las operaciones del -

aeropuerto en julio de 1977, como aeropuerto internacional. 

Este aeropuesto recibe un total de 21 frecuencias en vuelos directos, lo que representa -

un total de 2 699 asientos disponibles. 

Los vuelos nacionales constituyen, por escaso margen, la mayoría, ya que absorven 12 fre-

cuencias con un total de 1 620 asientos disponibles, 

Las ciudades de orígen dentro de la RepGblica Mexicana son: Guadalajara, Mazatl&n, Hfxico 

y Tijuana con tres vuelos semanales cada una. Esto es el 14.3% del total de frecuencias res--

pectivamente. 



LOS DI RECTOS AL AEllOPUERTO DE SAN ~OSE DEL CABO 
{ ORIGEN ) 

LillEA rROCr ·~j('IN' rr'[P.º DE 1,1:''l r•ri nrsr. sr.1. ~ .r ... ~ .. , ... • 1 ·' ' •• J. 1 j ¡ ... 

llf.REt\ Nlll'!ERO 1 ~~ 1\~'I~!. mir.,rno l i 

NACICllAL . 

tJ.JADl\l.AJN~ MX J 1' ') 72S ' 465 17.2 •• • .J 

MAZATLAN MX 3 14.3 72S 465 17.2 ..... . . 
l1EXIQ) 1"!1 ,3 lrl, 3 i19S 345 12.8 
TIJlWIA N1 3 1,1 ., 

•• .J rnr, 345 12.8 ---·· -· .. ., 

SUB-'.lUl'AL 12 r. ., .., 
.) '. (.. 1620 60.0 

Ull'ERNACiotWi 

EL PASO, TEXAS CD 2 9.5 72[; 274 10 .. 2 

WS J\NCLLPS, Cl\LIP. AM 7 33.3 D9S 805 29.8 

SUB-'i"CY.l'i\L 9 42.B 1079 40.0 
'IUl'AL 21 100.0 2699 100. o 

-

.'I° 

LLEGADA DE PASAJEROS POR YIA AEREA 1977-1981 

1977 * 43.1 - 8.5 3 "• 1 t. ·- ...... ·- .7 
1978 54. 9 

~--· ... 
21.1 15.8 ·- >--· 

36.9 67.2 
1979 63.8 -·-· .... 27.6 ___ ._ __ _2.L..3 
1980 70.3 23.3 .. 27. 9_ 
1981 ai..!.7. __ 37.L __ ....... 26.7 
'IWIC .. 

L977-1981 17.3 44.8 70.0 53.0 
* Inicio ele ~raciones. 
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En cuanto al nGmero de asientos disponibles, Guadalajara y Mazatlan, son las que mayor --

oferta tienen: 465 asientos, por el equipo utilizado, 

Por su parte los vuelos internacionales cuentan con 9 frecuencias semanales, siendo 2 pro 
~ 

venientes del Paso Texas y 7 de los Angeles, California, ambas ciudades de Estados Unidos de -

América. Estos vuelos constituyen el 40% de la oferta disponible de asientos, 

El número de e~leos generados directamente por la hotelería del corredor Cabo San Lucas-

San José del Cabo, alcanzó la cifra de 832 empleos durnate 1981, lo que arroja una relación de 

0,88 persona e9'>leada por cuarto, 

La distribución departamental en el empleo en todas las categorías, fue de 40.7% en el d! 

partamento de alimentos y bebidas generando 339 empleos, 22.8% en cuartos empleando a 190 per-

sonas; 16,5% en administración con 137 empleados y el 20% restante en otros departamentos tales 

como mantenimiento, vigilancia, seguridad, etc,, empleando a 166 personas. 

Es necesario destacar que la mayor parte del personal de los hoteles de categoría I, II y 

III se encuentran en el departamento de alimentos y bebidas mientras que en las categorías so-

ciocultural y V, en el área de cuartos, 

En el caso de los establecimientos de categoría I, la relaci6n de empleado por cuarto su-

pera la nedia, ya que es de 1.05 empleados, Esto se debe a la variedad de restaurantes, bares, 



. . . 

' 
cafeterías y servicios en general que ofrecen este tipo de establecimientos, La categoría 11 

cuenta con 0.96 e111>leados por cuarto, 0.79 y 0.36 en las categorías lII y sociocultural, res-­

pectivamente, y 0.26 eq.leados por cuarto en la categoría V. 

. ' 

¡ 



. 
ATRACTIVOS Y VALORES ESCENICOS 

• 

En forma espontinea y natural, el Estado de Baja California Sur, se ha constituido en si-

tío de interfe para el turieDK>, principalmente para el extranjero. Su extenso litoral presen-

ta un vasto inventario de lugares naturales de particular belleza - bahías, islas, acantilados, 

sierra, playas, etc. - cada uno de los cuales tiene singulares características que las hacen -

fascinantes, tanto que aGn loe .lugares mis aislados e inaccesibles, atraen continuamente a ex-

ploradoree e investigadores internacionales, además de los visitantes que loe recorren en bus-

ca de aventura y recreación. 

Los atractivos turísticos con que cuenta México en lo general y la península de Baja Cali -
fornía en lo particular, constituyen sin lugar a duda, uno de los factores que han contribuido 

a situar al país en una posición rel~vante en los mapas turísticos internacionales. 

La abundancia de dichos atractivos sugiere la. necesidad de concentrar esfuerzos para apr_2 

vechar plenamente aquéllos que existen como recursos potencial dado. Dicho en otros t~rminos, 

en la medida en que los atractivos existentes se hallan distribuidos en todo el territorio, --

puede afirmarse que todo el país es susceptible de ser desarrollado turísticamente. Sin emba! 
• 

go, es necesario definir áreas geográficas primarias para su desarrollo, considerando las pri,2 

idades intersectoriales, la alta concentración de atractivos, o bien la potencialidad de reci-



bir iaportantes volGmenes debido tani>ién a su posici6n geogrifica; como ocurre con la pen!nsu-

la de Baja California. 

El paisaje natural incluye elementos tales como la vegetación, la topografía, cuerpos de 

agua y demis elementos que conforman los recursos panor&micos o escénicos, conn lugares cuya -
1 

&~ 

especial con formaci6n los hace susceptibles del uso recreativo y goce est,tico. 

Baja California Sur es un estado que en forma general ha sido poco transformado por la ma -
no del hombre y por lo tanto el paisaje mantiene una imagen natural en gran medida, salvo las 

zonas urbanas y agrícolas. 

Esta imagen constituye en sí uno de los principales recursos turísticos de la localidad, 

generando en la mente del turista una concepci8n opuesta a la civilizaci6n, y por lo tanto una 
,. 

motivación de carácter aventurera y descubridora. 

La zona de influencia regional de San José del Cabo, presPnta un vasto panorama de atrae-

tivos que ante la imposibilidad de describirlos todos, se señalan a continuación solamente al-

gunos de los más sobresalientes. 

Hacia el sur de La Paz, a lo largo de 400 Kms se extiende la región extrema de la pen!n-

sula, la t00ntaña se adelgaza, se desnuda la vegetación y, transformada en grandes peñones gra-

n!ticos, termina por sumergirse en el Océano, al pie de su último monumento: un gran arco de 

piedra labrada por el azotar de las olas, es Cabo Falso, inmediato a Cabo San Lucas, y es tam--

.. 



. 
biln territorio de maravillas entre las que destacan las cascadas de arena submarinas y el le-

cho submarino se~rado de m6dulos de manganeso, 

En casi todo el litoral de la zona se pueden apreciar formaciones rocosas en forma de - -

acantilados costeros, lo que le da un toque singular. 

En la parte mis austral de la península, est' Cabo San Lucas y a escasos 33 lms al Este, 

se encuentra San José del Cabo, situación geogrlfica que le proporciona un clima privilegiado. 

San José del Cabo y su vecina Cabo San Lucas, han dado lugar a la modema designaci6n de la Re -
gi6n de los Cabos al extre111> sur de la pentnsula. 

A 46 Kms al Noreste de San José del Cabo por camino de terracería, se localiza Cabo Pul111>, 

que cuenta con playas de arena blanca y fina, 

En este sitio se encuentra una de las mayores formaciones de coral del Océano Pacífico, as{ --

como pequeñas colonias de lobos marinos, 

En Cabo San Lucas existe una zona en la que crece en forma silvestre la hierba llamada --

"Damiana", la cual es exportada principalmente a Europa para la elaboraci6n de licores como el 

Benedictine; dicha hierba, por su aroma de origen a que este lugar se le conozca como la Tie--

rra Perfumada. 

El conejo, la ardilla, el coyote, la codomiz, la liebre, el jabalí, el mapache, el tejón 

la ardilla arbórea, la iguana, el cocomixtle, el pato, el ganso, el venado, el guajolote y va-



rías clases de paloma, ·forman parte de su singular fauna que permite la cacería, sin.descartar 

el grupo de maníferos y aves no cinegéticas que complementan con su presencia la belleza del -

paisaje, (lobos marinos, ballenas, pelícanos, etc.), 

Por otra parte, sus inmejorables playas con oleajes y pendientes suaves por lo general, -

que en grandes extensiones de arena, reflejan dorados tonos contrastando con el ai.ul de sus -­

aguas, guardan para el turista un tesoro marítimo, Las playas del Estado son de especial be-­

·11eza por su conjunción con el desierto, a diferencia de las playas de los lugares turísticos 

tradicionales en la República, 

La pesca deportiva en el estado, se considera como un importante recurso turístico con f,! 

ma a nivel internacional, por ia gran cantidad y calidad de especies. Destacan en especial la 

pesca del marlín azul, tan:bien es posible practicar el buceo y el veleo, especialmente entre -

los meses de julio y noviembre, 



DESC RIPCION GEN ERAL DEL PROYECTO 
• 

I. LOCALIUCIOI, COLIIDllCW 

El terreno seleccionado. se localiza al sur de la Ciudad de San José del Cabo, en el Esta -
do de Baja California Sur, en la zona propuesta por el Plan Maestro de Desarrollo Turfstico de 

. FONATUR, 

El proyecto se desarrolla en un terreno cuyas caracterfsticas son: 

Superficie: ·2 62,100 m 

Ubicaci6n: Av. Principal 

Colindancias: Al horoeste : Av. Principal 

' ' Al sureste: Lote Hotelero 

Al horeste: Lote Hotelero 

f-·-·--¡...:. Al Sureste: Oceano Pacf f ico 

Figura: Rectangular 

Relieve: Terreno con pendiente natural de 3% hacia el lado Sureste, 

Acceso: Av. Principal 



. ' 

11 .. ftDGlllll DQIMtt•ItO 

Htlt.. MI 460 Wll&CIODI . 

l. ARE.A HABITACIONAL 

l.l 

1.2 

Cuarto Tipo 

l.l.1 Recamara 

1.1.2 Vestíbulo 

1.1;3 Baño - Vestidor 

1.1.4 Terraza 

Suite 

l.2.1 Recamara 

1.2.2 Estar 

1.2.3 Vestrbulo 

l.2.4 Baño - Vestidor 

1.2.5 Terraza 

i1-· LOCAL 

15.25 

4,28 

7.98 

7.94 

22,50 

14.25 

6.50 

10.40 

12.25 

35.45 

65.90 



··~ ... · 

l.l Eataci&l de SerVicios 

1.3.1 Ropería de piso 

1.3.2 Cuarto de Aseo 

l .• 3.3 Bodega 

1.3.4 Sanitario 

1.3.5 Duetos (Ropa 1ucia y basura) 

1.4 Circulaciones (Nivel tipo) 

1.4.l Horizontales 

1.4.2 Verticales 

2. AREA PUBLICA 

28.00 

4.00 

4.00 

4.00 

s.o 

869,60 

219.00 

45.00 

1,088.60 ' 

6,216.00 

.. 



2.8 Restaurante 

2.9 Cafetería 

2.10 Bar 

2.11 Sanitarios 

2.12 Circulaciones 

3. AREAS DE SERVICIO 

3,1 Administración 

3.2 Cocina 

3,3 Comedor Empleados 

3,4 Baños y Vestidores Empleados 

3.5 Bodega· General 

3,6 Lavandería y Planchaduría 

3.7 Equipo Hidroneumático y Mantenimiento 

3,8 Subestación Eléctrica 

3.9 Calderas 

3,10 Cuarto de basura 

3.11 Anden de Servicio 

3.12 Circulaciones 

867.00 

357.00 

420,00 

72.00 

396,00 

279.00 

630,00 

270,00 

306,00 

120.00 

282,00 

126.00 

198.00 

198.00 

18.00 

72,00 

360.00 

2,859.00 



. 4, WAS EXTERIORES 50,202.02 

4.1 Restaurante de Mariscos . 314.16 . 

4.2 Snack Bar 214.16 

4.J Alberca Principal 1,230.00 

4.4 Albercas Secundarias 984.00 

4.5 Asolead eros 800.00 

4.6 Plazas y Terrazas 2,460,00 

4.7 Canchas tenis 3,000.00 

4.8 Canchas Golf ito .1,200.00 

4.9 Areas Verdes 32,724.00 

4.10 Estacionamiento, patio de maniobras 1,910.00 

4.11 Circulaciones peatonales 2,828,90 

4.12 Circulaciones vehículares 2,436.80 



. . 111. ClllDIOS IOUl!IWOS DIL PIOllC'IO 

El conjunto estl realizado en base a un eje central de composié:i6n, que corre de noroeste 

a sureste y un eje secundario perpendicular al primero que marca la ubicaci6n de los edificios 

principales y divide en tres zonas generales, que son: acceso y estacionamiento, edificios y 

recreación. 

a) Acceso y estacionamieqto.- En su parte central, se localiza una gran plaza, limitada en 

su perímetro por la vialidad vehtcular, que da acceso al estacionamiento, ubicado a la de -
recha, con una capacidad de 105 automoviles y 2 autobuses, ademis del patio de maniobras 

' 

del Srea de servicio. 

b) Edificios.- Estan ordenados según la forma aproximada de una "M" y el eje secundario co-

mo base de esta. El acceso esta en la parte media, protegido por una losa en voladizo. -

El vestíbulo principal es semiabierto, permitiendo la vista hacia la zona recreativa y la 

playa, cumpliendo el requisito establecido en los lineamientos del proyecto, a la izquie!. 
• 

da del vestíbulo, se encuentra el Lobby Bar, a la derecha la recepción, el ~rea administr! 

tiva,concesiones y en ambos lados los elevadores, escaleras y comunicaciones a las áreas 

alojamiento. 



Al frente del conjunto en el acceso de la plaza y jardines sobre la avenida, se encuentra 
· ... ' .· 

el edificio de la discoteca, que por su ubicación permite f acilmente la entrada de persa-

· ·. _nas no alojadas en el Hotel • 
... 

~n el nivel inferior del acceso, tenemos el &rea de servicio; cocina, bodega ganeral, b_! 

ños y vestidores empleados, subestaci6n, lavandería, etc., comunicador por un pasillo que 

':.:: .,permite el servicio a alojamiento sin afectar las ireas p6blicas, 

' 
En planta baja el !rea intermedia, entre el servicio y el alojamiento abjao del nivel del 

vestíbulo, ·cafetería y bar, se localizan los restaurantes desde ellos se abren perspecti-

vas visuales que dominan·hacia el mar, la playa y la alberca principal. 

El Hotel cuenta con 412 cuartos tipo y 48 suites en cuatro plantas; estos edificios por su 

ubicación en el conjunto, como se indic6 anteriormente, dan la forma de una letra "M" que 

permite la mejor vista del mar desde todos los cuartos. 

c) Zona recreativa.- La proyeccion de los edificios de alojamiento en planta baja, se divi-

de en 3 4reas la zona de recreación, la principal al centro, donde se encuentra la alber-

ca mayor con snack bar, una lateral izquierda con alberca y golfito y otra a la derecha -

con alberca y restaurante de mariscos. 

'. 
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