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INTRODUCCION

El turismo considerédo superficialmente en pasadas décadas, se ha constituido en la actua
lidad, en una actividad prioritaria dentro del esquema econdmico de las naciones, tanto indus-
trializadas como en vias de desarrollo, Los mfiltiples beneficios que esta actividad deriva a
un pais, obliga a contemplar detenidamente la forma de intensificar racionalmente su funciona-

miento.

Por otra parte al turismo nacional se le reconoce un destacado valor como elemento bésico
de. la demanta turisfica. Cuando el pafs alcanza un cierto desarrollo econdmico y una fase de
madurez en la explotacién de sus recursos turfsticos, el turismo nacional suele superar en vo-
lumen econdmico al internacional, consolidando la viabilidad del sector y reduciendo su depen-
dencia de la demanda exterior. Sus efectos no se agotan en lo estrictamente econdmico, dada -
su importancia desde el punto de vista social, es en realidad una forma concreta de ejercitar

el derecho al descanso que cada vez tiene un reconocimiento legal mis amplio.

En México, el turismo se puede considerar en uno de los primeros planos de la estructura
econdmica, al situarse dicha actividad como generadora de empleos y divisas a bajos costos de
inversion; en la descentralizacidn planeada de las actividades econdmicas; en la sustitucidn

de importaciones de servicios de turismo al preparar la capacidad instalada para satisfacer la



demanda del mercado internmo; asi como en promover la redistribucidn de recursos de zonas con -

un mayor nivel de ingresos a otras menos desarrolladas.

En este contexto, los beneficios econdmicos y sociales que para el pafs genera el turismo,
han determinado la necesidad de expandir con celeridad una oferta turistica diversificada y al
tamente competitiva respecto a otros destinos turisticos internacionales. Esto representa un
reto en un momento.en el que, el fendmeno turistico es menester que evalucione para convertif-“

se en una actividad multidimensional, dinamizadora, reguladora y de fomento.

‘La demanda por la prdctica del turismo presupone una oferta diversificada e integral de -
las instalaciones turisticas, para cubrir satisfactoriamente las necesidades creativas y recrea
tivas que requiere la sociedad. De esta forma, uno.de los principales requerimientos para el =
desarrollo tuffstico, consiste en la integracidn de la infraestructura necesaria para alcanzar

el desarrollo racional de los nuevos destinos turisticos,

La peninsula de Baja California es una zona del pafs que estando ubicada cerca de impore-
tantes nucreos de poblacidn, se encuentra relativamente despoblada, inexplotada y poco integra

da econdmica, cultural y socialmente tanto entre si, como en relacion al resto del pais.

Esta regidn representa un gran potencial turfstico, porque cuenta con extensos recursos -
naturales como son: mar, playas, clima, montafias, flora y fauna; esta ubicada geogrificamente

en forma favorable en relacidn a los grandes generadores del turismo en los Estados Unidos y,



" a la fecha tiene y proyecta una imagen extensa, solitaria, libre de congestionamiento y contami
nacibn.

Por otro lado, el Gobiemo Federal, ha hecho grandes esfuerzos por fortalecer la infraes-- -
tructura de la regidn, Resulta innegable que existe un gran‘interes por parte del turista de -

prolongar su estadio en sitios de la peninsula, pero este potencial no es aprovechado, precisa-

mente, por la falta de instalaciones adecuadas para el desarrollo de actividades recreativas --

- que sean de interes para los visitantes,



El crecimiento experimentado en los iltimos afios por las corrientes turistiéas nacionales
e internacionales y sus efectos positivos en las estructuras econdmicas y sociales de los paf-
ses, hacen iéprescindible la adecuada planeacibn de su desarrollo. La importancia de la acti-
vidad turfstica en términos de ingresos para un pais y para la poblacifn, su capacidad para ge
nerar empleos y atraer inversiones inciden para que su desarrollo no pueda dejarse al azar, --

por lo que necesita instrumentarse a partir de un sistema de planificacifn que permita‘aprove-

char Optimamente los recursos materiales, sociales y financieros que se destinan a este campo.

El sector turismo en México, considerando tales premisas, formuld el Plan Nacional de Tu-
'rismo. que sefiala por primera vez en la historia del turismo del pais, los objetivos, metas, -
politicas, estrategias y programas que permitierfin robustecer las instituciones, enmarcar y --

|
coordinar las acciones pfliblicas y privadas y acelerar el paso del desarrollo turistico nacio--

nal,

El Plan Nacional de Turismo nace como resultado de proceso de planeacion inherente al Sis
tema Nacional de Planificacion Turistica, disefiado por la Secretaria de Turismo. Sus objeti--

vos bdsicos pretenden racionalizar el desarrollo turistico del pais, y orientar a las fuerzas



que en &1 intervienen a un proceso de planificacidn sistemdtica y coherente,

El Plan consta de dos etapas: en la primera, se dan los objetivos, metas y politicas tu-
risticas nacionales y se establecen dreas geogrificas prioritarias para su desarrollo, Para -
" cada una de ellas se define también objetivos, metas y politicas. En la segunda etapa se in--

corporan programas, proyectos e instrumentos y mecanismos necesarios para la ejecucidon del - -

plan,

La estrategia del Plan Nacional de Turismo, para alcanzar las metas del desarrollo turfis-

tico en México, estd dirigida a la consecucidn de 4 grandes objetivos:

. Satisfacer el derecho al descanso recreativo y creativo de los residentes del pafs;
. Consolidar el papel estratégico del turismo en el desarrollo econfmico nacional;
. Alcanzar racionalidad y eficiencia en el funcionamiento turistico, y

. Lograr la autonomia tecnoldgica, financiera y comercial del sector,

Para el logro de los objetivos sefialados, el Plan observa lineamientos especificos, que -
“se cumplirdn conforme se avance en el tiempo planeado. En esta forma, el primer objetivo que

se refiere a 1a satisfaccidn del derecho al descanso de todos los mexicanos, pretende modifi--
car la estructura del turismo en el pafs, para que el interno represente la parte mds importan

te y dentro de éste, destacar el turismo social, Para lograrlo se proyecta desarrollar la - -

oferta adecuada para este tipo de turismo,



El segundo objetivo, tiende a contribuir al equilibrio de la balanza comercial a través -
del turismo receptivo de internacion y del fronterizo; co;dyuvar a la creaciﬁﬁ de empleos; in-
dﬁcir a un desarrollo regional mis arminico, a una distribucidn del ingreso mfs justa y alcan-
zar una estructura equilibrada del turismo receptivo, por lo que se refiere a sus distintos ti

pos, mercados y segmentos motivacionales,

El tercer objetivo, espera aprovechar y preservar el potencial turistico del pais; alcan-
zar la armonfa de los desarrollos turisticos con el medio natural y cultural; mantener la com-
petitividad de la oferta turfstica nacional y-hacér de la inversidn en servicios turfsticos ==

una actividad de rentabilidad privada equivalenté a otros campos de inversidn,

Por (ltimo, el cuarto objetivo, contemplaaaumentar la autodeterminacién en la comercializa
cidn de la oferta turistica macional; propiciar la autonomfa tecnolBgica en los servicios turfs
ticos; desarrollar los mecanismos de captacidn y canalizacidn financiera y mantener el predomi«

nio de los inversionistas nacionales en los servicios turisticos.

Una vez sefialados los lineamientos para el logro de los objetivos y metas del desarrollo -

turfstico, el Plan establece tres tipos de polfticas para su cumplimiento:

La polftica de Promocidn y Comercializacidn, que contempla la orientacidn de la publici- -

dad tanto a los mercados prioritarios en el extranjero, y pone énfasis en lo interno, al papel



- de los organizadores de viajes y a la creacidon de empresas de turismo social,

La polftica de Desarrollo de la Oferta, Comprende la racionalizacifn del potencial turfs
tico como son: la puesta en valor de los atractivos, conservacidn de los mismos y creacidn de

otros similares.

- La politica Espacializada del Desarrollo Turistico. Define las prioridades de accidn que

en el corto, mediano y largo plazos, deberadn desarrollarse en las diferentes zonas, corredores

y centros turisticos del pais,

Para definir los egpacids'tﬁristicos exisgggtes y potenciaigé:en'el territorio nacional,
se identificaron los atfactiﬁos jeraquizados y se analizd su situacisn geogrifica y su funcio-x
namiento., Se distinguieron dos tipos de dreas de concentracifn de atractivos: aquéllas de -
forma lineal que por lo comfin ocupan un area geogrdfica éeducida y las que abarcan un territo-
rio amplio y no lineal; a &stas se les denomind zonas y a las primeras corredores. En base a

tal criterio, se definieron 17 zonas y 5 corredores turfsticos.

Para el caso particular del desarrollo turfstico de San José del Cabo, £ste se encuentra

incluido en la zona nimero 3, que comprende ademiis a Cabo San Lucas y La Paz,

E1l Plan Nacional de Turismo, identifica a dicha zona como potencialmente generosa en pro-

ductos turfsticos como son: playa, mar, naturaleza, diversibn y recreacidn, compras y servicios
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pero que se encuentra con un mediano grado de explotacidn, polarizado én pocos sitios, Por --
otra parte, la concentracion de la oferta de alojamiento se encuentra en los centros de La Paz
y Cabo San Lucas, y se observa que el indice de ocupacién de la capécidad instalada estd por -
debajo del promedio nacional, al propio tiempo existe escasez de alojamiento en ruta y de alo-
jamiento extrahotelero, insuficiencia y problemas de vialidad en el transporte turfstico marf-

timo. Respecto a la infraestructura aérea, se considera suficiente.

Con el desarrollo turfstico proyectado para San José del Cabo, se pretende a corto plazo
(1982), desarrollar los productos, naturaleza, diversidn y recreacifn, lo mismo que aumentar -
paulatinamente el grado de explotacidn playa y mar. A mediano plazo (1983-1985) se estima en

vias de integracidn para alcanzar su plena composicidn con otras zoras y corredores turisticos

en el horizonte de 1986-2000,
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LOCALIZACION GEOGRAFICA

El Estado de Baja California Sur, se encuentra situado en la parte noroccidental de la Re

publica Mexicana, en el Sur de la peninsula de Baja California.

Tiene una extensién territorial de 73 667 Km2 que representan el 51,22 de la superficie -
peninsular y el 3.72 del total macional. La entidad se encuentra rodeada en gran parte de su

territorio por las aguas del Golfo de California y del Ocano Pacifico.

Hacia el norte, Baja California Sur, limita con el paralelo 28°, que sirve de frontera --
con el Estado de Baja California y al Sur, la punta de la peninsula denominada Cabo San Lucas

limita con las aguas encontradas del OcEano Pacifico y del Golfo de California,

Su longitud es de 750 Kms, con una anchura promedio de 100 Km; una mfixima de 200 Km, en -
la regién de Vizcaino y una minima de 42 Kms, en la zona localizada a 55 Kms al norte de la --

Ciudad de la Paz.
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 MARCO DE DESARROLLO

El proyecto del desarrollo turistico de San Jos€ del Cabo, se encuentra ubicado inmediata
mente al sur del poblado del mismo nombre, en el municipio de la Paz, B.C.S.; la localizacidn
geogrifica corresponde a 23°04' de latitud Norte y 109°43' de longitud oeste. Este poblado es

ta situado aproximadamente a 200 Km al Sur de la Paz y a 33 Kms al Noroeste del Cabo San Lucas.

El predio adjudicado para el desarrollo comprende un drea total de 1 795 has, mis la zona
federal circundante al estero de San José, lo que suma un total de 1953 has. Dicho terremo co
rré papalelo a ambos lados de la carretera con una longitud de 6,5 Kms. aﬁ;oximadamente y con
un ancho de 1.5 Kms promedio, ensanchandose hacia el Sur, donde colinda con la costa en la Zo-

na Federal marftima, En la zona de playa, el predio tiene una longitud de 9 Kms,

La zona urbana del drea del ﬁroyecto es el poblado de San José del Cabo, el mfs importan-
te de una serie de asentamientos ubicados a lo largo de la carretera transpeninsﬁlar en una =~

longitud de aproximadamente 12 Kms,

_HIDROLOGIA

La serranfa que se desarrolla a lo largo de la peninsula divide al estado en dos franjas

desiguales; una ancha correspondiente a la vertiente del Ocfano Pacifico y otra estrecha que -
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drena sus aguas al Golfo de California. En la primera, se encuentran depfsitos pluviales y te
rrenos bastante permeables que impiden la formacifn de corrientes superficiales dé.importanéia

en cuanto a la segunda, sdlo se localizan pequefios arroyos que en su mayorfa no llevan caudal.

Los principales artoyos superficiales con caudal permanente, son el de San Ignacio y Mule

1

gé con gasto promedio de 100 y 50 l.p.s. respectivamente, los demfs son: La Purfsima Santo Do
mingo, Las Bromonas, Guadalupe, Irit@, Todos Santos, Pescador, San José y Santiago, con origen
en la cordillera subcaliforniana. Son arroyos torrenciales que Ginicamente en tedporadas de -

lluvias aportan vol(menes significativos, la mayor{a de los cuales van a dar al mar, dadoe que

no existen obras de proteccifn para captar dichas aguas,

Particularizando sobre el arroyo de San Jos€, &ste se encuentra localizado al extremo sur

de la penfnsula y tiene un drea de captacién de 1 114 Km?,

’

Al inicio del proyecto se extrafa un volumen de 18 millones de metros c@ibicos al afio, me-

diante 92 pozos de explotacidn con caudales de evaporacifn que varfan desde 0.5 hasta 140 1.p.s

ASimismo, se 1levl a cabo un estudio fotogeolbgico, cuya conclusitn mfs importante es que

en los rellenos pluviales del arroyo de San José se puede incrementar la explotacifén de agua

subtetr&ﬁeas con 22 millones de m3 adicionales.

Por su parte el arroyo de Santiago ubicado también en la Zona de influencia regional del



~ desarrollo, se encuentra localizado eri la parte Suroeste de la regifn y tiene una superficie -

- de captacién de 645 Kms2,
.PENDIENTES

El terreno que ocupa el desarrollo, estd situado del nivel del mar a la cota 80 metros --
aproximadamente; es una superficie sensiblemente plana en su;mnyor parte con una minima'canti- |
dad de colinas que presentan pendigntes superiores al 252, El predio corresponde a terrenos -
de levantamiento continental que han generado una costa de emersibn caracterizada por la pre--
~ gencia de terrazas de diferente amblitud y extensidn, El terreno éstﬁ formado por zdnas con

caracterfsticas distintas en su origen y comportamiento,

La zona muestra cuatro terrazas marinas, La primera corresponde a la parte donde actual-
mente se ejerce con mayor intensidad la acciSn marina, En una zona de alta inestabilidad por

~ los movimientos y asentamientos de la arena. En esta zona se levantan unos 2 m, al nivel del

. mar,

La segunda terraza est§ sujeta a influencia marina durante las marejadas mayores, y es ==

tasbién un frea de inestabilidad por asentamientos, movimientos e inundaciones.

La tercera terraza tiene una altura de aproximadamente 5 m, sobre el nivel del mar. Cons

tituye un 8rea con meterial de arenas gruesas continentales mezcladas con arena fina marina. -
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En su parte posterior se forma una depresibm que inunda con agua pluvial y de escurrimiento.

La cuarta terraza corresponde a un nivel que se levanta sobre los 10 m. de altura y mues-

tra en su borde frontal, un talud de fuerte pendiente formado por arena semifija,

Para efectos de desarrollo urbano turfstico de San José del Cabo se visualiz6 como el si-
tio mds apto al terremo que abarca la terraza Continental inferior y lomerfos, que es la conti

~ nuacidn de la cuarta terraza marina antes sefialada.

ocnoLocu SUPERFICIAL

~ La peninsula de Baja California se divide en seis provincias fisiogt&ficas,yla que se re-

‘ &
laciona con la zona en estudio es la denominada al Cabo,

La provincia fisiogrifica de EL CABO, se encuentra formada por un batolito granftico de -
metamorficas genéicas, E1 batolito toma el nombre local de Sierra de la Victoria o de la Lagu

nay se eleva a mis de 2 000 m. sobre el nivel del mar.

El batolito se encuentra orientado del Norte a Sur y probablemente fallado en su margen -
‘Oriental, Las fallas que se encuentran al Sur y Oriente del mismo, son probablemente del mio-
ceno inferior y han side responsables de que se depositarfin en esta 8rea al quedar hundida en
el mar, formaciones marinas del mioceno superior del plioceno, Esta masa fgnea, debido a una

prolongada erosidn, presenta un aspecto abrupto, pues frente a profundos cafiones se encuentra
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altos picachos que llegan a tener hasta 2 164 m, como el pico de Santiago en la Sierra de la

Victoria.

Formada hace diez a quince millones de afos por los temblores de la Falla de San Andrés,
la penfnsula es {inica por su formacion geolSgicaen el hemisferio occidental; sus suelos son -
de origen eruptivo predominando en la porcidn Norte de la entidad de los tfpos wolchnicos y al

Sur de la Paz, los granfticos,

En materia orogr&fica, la penfnsula tiene un cardcter peculiar, determinado pdr la estruc
turacion del Golfo de California, de la Penfnsula y de la Faja marginal que la limita en el --
Océano Pacifico, La serranfa subcaliforniana es una continuaci6n de la cadena montafiosa que -

desciende desde el valle de San Joaqufn (E.U,A.)., hasta el Cabo San Lucas,

Cerca de San José del Cabo, estas sierras toman los nombres de la Victoria y San Lizaro.

-, VEGETACION

La 2ona es en géneral del tipo desértico-micr6filo espinoso y s6lo en las mirgenes del —

arroyo asi como en la periféria del estero existen zonas agrfcolas y palamares importantes.

En la regidn se destacan tres tipos de vegetacidn de los cuales el mfs predominante es el
des8rtico, donde abundan las cactdceas; el segundo esta formado por cultivos y frutales que --

forman uno de los principales sustentos econdmicos de la zona, y en los alrededores de la mar



risma, existen un tercer grupo de vegetacidn del tipo carrizal, mangle lentejilla y palmar da-
tilero. La funcidn ecoldgica de este medio es muy importante para la flora y fauna de la re—

gidn y constituye en sf un atractivo importante para la zona.

Entre las especies vegetales destacan la palmera, el palmo, el &rbol de monte y el Srbol

de humo._

- La extension de litoral y plataforma continental de la penfnsula, la conformacién de ellas
las corrientes y temperaturas marinas, han dado origen a una inmensa gama de especies vegeta--

les, que constituyen una riqueza potencial y atractivo natural singular,

La informacifn relacionada con los principales datos climatoldgicos han sido obtenidas de

1a Estacidn San José del Cabo, la cual funciona desde 1933.

TEMPERAYURA

El 8rea correspondiente a la cuenca del Rio San José, tiene un micro clfma tropical, que
en términos ambientales significa cflido con temperaturas diferenciales minimas de cardcter se

midesértico,

Las temperaturas miximas fluct@ian entre los 30° y 40°C, en los meses de enero y junio, --
 respectivamente; las temperaturas mfnimas observadas varian de 3° a 2°C, duramte las noches de

los meses de enero y julio, siendo la temperatura media anual de la zona de 24°C, De acuerdo
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a los registros climfticos, la variabilidad de un afio a otro de las temperaturas niximas, media

y mfnima en un mismo mes es relativamente pequefia,

LLEVIAS

La precipitacién pluvial anual promedio durante los filtimos afios es de 320 mm. y el mes --
wds lluvioso es septiembre, decreciendo considerablemente el re#to dei afio hasta ser prﬁcfica—-
mente nula en los meses comprendidos entre febrero y julio, Asimismo, destacan los me#es de --
agosto y septiembre como los de mayor nGmero de dfas lluviosos con 3.5 y 3.3 dfas reSpectivamqg

te, alcanzando en dichos meses una precipitacidn pluvial promedio de 85 mm.

VIERTOS DONINANTES

Estos soplan del Noroeste durante los meses de noviembre a marzo y del Sureste el resto --
del afo, siendo la velocidad mixima promedio de los vientos 24 kilometros por hora, Asimismo;

se tiene una influencia importante de brisa marina proveniente del Sureste,

/TRAYECTORIAS CICLONICAS

La actividad ciclonica de 1a zona en donde se encuentra ubicada la punta de la peninsula -
de Baja California, es escasa, observandose periddicamente una o dos veces al ano, entre los me

ses de agosto y octubre, fendmenos meteoroldgicos considerados como tormentas tropicales, que -
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se aproximan a sus costas en pleno proceso de disolucibn, generalmente después de haber alcan-

gado el nivel de ciclones.

Los ciclones localizados cerca de las costas de la parte sur de la pehinsula en los Glti-
mos afios son los siguientes: el Liza, Kathleen y Naomi en el afio de 1976; el Doreen y el Kathe
en y Naomi y el Heather en 1977, en 1978 los ciclones Paul y Rosa y el huracin Guillermo en --

1979, En los afios de 1980 y 1981, no se registraron fendmenos de importancid;

De los ciclones mencionados, ninguno ha penetrado a tierra por la regibn de los Cabos, --
los mis cercanos fueron el Rosa, el Paul y el Guillermo en los meses de octubre de 1978 los --

dos primeros y septiembre de 1979, el Gltimo,

El huracin Rosa, fue el que mds se aproximﬁ a las costas de la penfnsula, registrandose a
100 kms al sur de Cabo Falso, posteriormente decrecid a tormenta tropical a 15 kms y se diluyo
en Depresifn tropical a la misma distancia al sur del mismo sitio, La velocidad que alcanzo -

en su desplazamiento dicho ciclén fue de 40 Km/h con vientos de 120 Kms/h y rachas de hasta -

150 Km/h.
.EVALUACION CLIMATICA

En sintesis, de acuerdo a la climatologfa se concluye que la temperatura del medio ambien

te es agradable y se puede calificar de acuerdo al "Indice de Bienestar de Terjung", como cli-



ma confortable o templado. Asimismo, las precipitaciones pluviales son escasas, lo que hace

del sitio un lugar atractivo para vacacionar en casi todos los meses del afio.

Respecto de la temperatura superficial del mar, &sta fluct@a entre 19.5°C y 28.8°C, lo ~-
que permite 1a procreacidn de especies que hacen de la pesca deportiva un gran atractivo del -
sitio,

En comparacitn con otros destinos turisticos nacionales e internacionales, San José del -
~Cabo, registra una temperatura media anual de 24°C, menor a la de Acapulto y Zihuatanejo (28°C)

y similar a la registrada en las islas Hawaii cuya temperatura fluct(a entre los 22 y los 24 =

grados centigrados.

.FISIOGRAFIA DEL SITIO

LA CONFIGURACION TOPOGRAFICA de la zona es en lo general accesible presentando pequefias -

dreas abruptas donde la altura varia hacia los 100 metros sobre el nivel del mar, El terreno
presenta tres zonas caracterfsticas:
a) .- La compuesta por las plataformas de playa o pequefias planicies rodeadas en algunos
casos por anfiteatros o lomerfos,

b) .- La que corresponde a los cerros abruptos localizados a lo largo del litoral,



c) La Gltima queda definida por los valles de pendiente suave en los que, en algunos ca-

808, se localizan depresiones provocando pequefios esteros.

ESCURRIMIENTOS PLUVIALES Y PARTEAGUAS. E1 comportamiento hidrol6gico de la zona presenta

factores que determinan el drenaje superficial del suelo, aun cuando el perfodo de lluvia re--

gular no es importante,

Dadas las caracteristicas topogfaficas, se tiene un gran nmero de escurrimientos pluvia-
les de temporada, algmmos de ellos cortos y que acarrean un pequefio volumen de agua, localiza-
dos en las laderas y lomerfas de fuerte pendiente, algunos son afluentes de otros mayores que

cruzan el predio en forma transversal y desembocan en el Ocano.

En los parteaguas lfmite superior que define el drea de las cuencas hidrdulicas, parten -
estos escurrimientos a las zonas bajas o de depresifn, que normalmente foman cauces naturales

por donde el agua corre; ya que la temporada de lluvia es corta, la mayor parte del afio estos

escurrimientos permanecen secos.

Hay varios esteros producto de depresiones en el terreno y rodeados de dunas playeras lo-

calizadas principalmente en las salidas del mar,
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INFRAESTRUCTURA

B El Plan Maestro para el Desarrollo Turfstico de San Jos& del Cabo, conteﬁpla la realiza-
cifn de un conjunto de obras que constifﬁyen los néxos o soportes de la movilidad y del funcio
namiento, y hacen posible el uso urbano del suelo, la accesibilidad, el trapuﬁorte, el sanea-- -
miento, el encauzamiento,l# distribucién de agua y energfa elfctrica y las commicaciones, en
tre otros aspectos; englobﬁndoseitodbs;ellos en la_denominada infraestructura ﬁrbana, de la -~

" cual se sintetizan a continuacifn sus caracterfsticas principales,

" En materia de Drenaje Pluvial, se analiz§ el comportamighto de los arroyos que inciden en
la zona del desarrollo y se determinaron las caracterfsticas de las cuencas de los que forman
parte, |

En base a estos an&lisis, se decidi® permitir el drenaje superficial de los escurrimien--
tos y s6lo construir dos obras de proteccidn para todo el proyecto, a base de canales de des--
vio y de bordos a los lados del poblado.

Los proyectos relativos a alcantarillado sanitario de la primera etapa del desarrollo tu-

ristico se disefiaron en busca de una integracién con la red de alcantarillado existente en el

poblado, El nuevo sistema planteado, cubre ademfis de los alcances de 1a primera etapa, la am-

pliacidn de la red del poblado.



| Respecto a la plaﬁta de tratamiento de aguas negras, para su instalacifn se selecciond un
sitio que permita que todo el sistema funcione por gravedad., La planta de tratamiento tiene -
una capacidad de 61 litros por segundo y se disefi§ en forma modular para ampliarse de acuerdo

a los requerimientos que vaya planteando el crecimiento del desarrollo,

Por otra parte, para el suministro de agua potable, dado que el desarrollo planeado com--
prende una superficie ubicada entre las cotas ochenta y cinco y cero metros sobre el nivel del
mar, esta amplis gama de elevaciones obligh a separar la distribucidn del liquido por alturas.
En consecuencia, la distribucidn para el desarrollo se realiza con una red alta y una red’baja,

ubicindose en la cota 40 el 1fmite entre anbas.,

El suministro de energia elfctrica al desarrollo, se origina en La Paz, ﬁ.c.s., a través
de una 1fnea de transmisidn de alta tensiSn de 115 kv, La subestacifn reductora estd localiza
da en las cercanias del poblado de San José, la cual servird tanto para la zona turistica como
para la zona urbahaT Todo el equipo y material utilizado para la ejecucion de estas obras, -
asi como su instalacidn, est&ﬁ acordes con las normas y especificaciones de la Comisidn Federal

de Electricidad,

El servicio telefonico, se resuelve para su etapa inicial, aprovechando la central existen

te en el poblado y previéndose la creacidn deuna nueva central para la segunda fase, Para com

pletar el servicio, la red telefonica local se une con Cabo San Lucas, por medio del enlace de -



radio existente y hacia La Paz y el resto del pafs, por medio de un sistema de microondas con .

~ las ampliaciones correspondientes.,
Los avances relativos a los servicios de infraestructura se sefialan a continuacidn:

+ Se construyd una planta de tratamiento de aguas negras con un proceso de tipo secunda
rio y una capacidad de 61 litros por segundo; suficientes para satisfacer a 24 800 --

personas.,

Es conveniente sefialar que esta planta se localizf y plane§ de tal manera que presta-

ra servicios al casco urbano, a la nueva zona urbana y a la zona turfstica,

El agua, producto de esta planta, se utilizarf para el riego de freas verdes, asf co-

mo para el campo de golf,

Actualmente se encuentra construida la linea de conduccibn de aguas tratadas, que va

de la planta de tratamiento al campo de golf con una longitud de 1 300 metyos,

| - El suministro de agua potable se realiza a travfs del acueducto existente que alimen-
ta a todo el corredor turistico de San José del Cabo-Cabo San Lucas; el cual alimenta
al cdrcamo de bombeo y al tanque de almacenamiento que tiene una capacidad de 1 670 m3

en la zona turistica recientemente construida,

FONATUR mantiene contacto con SAHOP, SARH y el Gobierno del Estado, para plantear y -



analizar la problemftica del futuro suministro de agua potable, el cual estf en proce

so de anflisis por parte de las dos Gltimas dependencias.

En la zona urbana se encuentran en proceso de construccidn los carcamos y tanques de

almacenamiento que tendrfn una capacidad total de 800 o,

En materia'de energia eléctrica, FONATUR reaiiz& convenio con la Comisién Federal de
Electricidad y se construy§ una subestacifn, localizada en la zona urbana, con una ca

pacidad de 9 459 KVA suficientes para abastecer a la poblacifn actual y a la esperada

' Esta subestacifn estd totalmente terminada y en operacin desde el afio de 1980 y da -

servicio al casco urbano y a la zona en desarrollo; tiene 3 alimentadores totalmente

terminados y dos en proceso de construccifn.

Se terminb 1a obra civil de la Central Telefﬁnica la cual estd en proceso de entrega

por parte del TEL-HEX.

Para su equipamiento se construyd una lfnea de enlace entre la central antigua a &sta

2sf como con la zona turfstica.

Cabe sefialar que dentro de la urbanizacifn de las zonas estf contemplado el servicio

de teléfonos que en la zona turistica es subterrfineo y AEreo en la zona urbana,

Aerobuerto Con base en las perspectivas de crecimiento turfstico de San Jos€ del Ca-



bo en particular y de toda la regifn de Los Cabos en general, se decidid construir un
aeropuerto de tipo internacional que facilitara por una parte, el acceso de las co= .-
rrientes turisticas del vecino pais del norte, y por otra también, al flujo creciente

del turismo nacionsl cada dia mfs importante.

Las' caracteristicas principales del aseropuerto construido son las siguientes :

- Pista de aterrizaje de 2 200 metros de longitud y 45 metros de ancho,

Dos calles de rodaje con 377 mts, y 487 mts. de longitud respectivamente y ambas’con

anchura de 23 mts. \ |

Plataforma comercial con 3 posiciones y plataforma para aviacifn general con 30 posi-

ciones,

Estacionamiento con capacidad para 50 autos en 2 190 ol,

Adicionalmente, el aeropuerto también cuenta con las siguientes instalaciones; edificio -

terminal, torre de control, freas de carga asfcomo Sreas de servicios,



ANTECEDENTES HISTORICOS

Entre los atractivos culturales de esta zona, destacan las misiones construidas a todo lo
largo de la penfnsula, por los Frailes de la Compafifa de Jesls. San José del Cabo cuenta con
una de estas misiones: Estero de las Palmas establecida el 8 de abril de 1730 por los Jesuitas,

Sebastifin Sistiaga y Nicolfs Tamaral, gragids'a la generosidad del Marqufs de Villapuente. En

1735 la nisitn fue trasladada a la playa, pero en 1755 recobrd su lugar original.

Los ataqﬁes y epidemias hicieron estragos entre la poblacidn de San Jos€, que vio destruida

su misifn en 1793, a causa de las inundaciones. Seis afios mfs tarde, se reconstruy$ el edificio

el cual consta de cruz latina, techumbre de madera y dos torres.

En el Valle del Carrizal, dentro del propio mmicipio de La Paz, existen abundantes f6siles

- del pleistoceno: mamut, mastodonte, tortugas, etc. Cerca de Todos Santos 81 Kms al sur de La -

Paz, se encontrd un importante haliazgo de restos humanos que datan de hace 3 000 afos aproxima-

- damente; el elemento mfs conservado de tal hallazgo es el crfneo denominado del Hombre de Matan

citas, Dichos restos dieron origen a un museo, en donde ademfis se exhiben radiograffas que mues

tran las principales caracterfsticas de los restos Sseos.

Por otra parte, es importante hablar de los grupos indfgenas moradores de la penfnsula,



Existfan trés grupos prinéipales de nativos: los Periclias, que habitaron el eitremo megi
‘dional, desde San José del Cabo, hasta muy cerca de San Bartolo, las Islas Cefralvn y Espiritu;
los Guaycuras, en la region de Loreto, cerca del mar de Cort&s, hasta el Pacffico, a la misma -
altura y los Cochimies, que habitarbn desde San Javier, La Purfsima y Loreto, hasta el extremo |
norte, donde tuvieron contacto con tribus de la Alta California.

| Por su situacifn geogrdfica y a las virtﬁdes que caracterizan a la Baja California, sus mo
radores precortesianos llevaban una forma de vida sencilla y condicionada al aislamiento, la re
coleccidn de semillas y frutos, la caza y la pesca. Esta situacibn prevalecib hasta el siglo -
XVIII, cuando la influencia de la cultura hispana cahbi& paulatinamente las formas de organiza-

cifn social que regfan en la peninsula.

Respecto de la lengua de los Periclies, desafortunadamente se tiene poca'informaciﬁn, nis -
ge puédé'afirmar seglin los estudios e investigaciones realizadas por Miguel Lebn Portilla, que
era una lengua independiente en relacifn a los de los otros grupos de 1; peninsula, principal--
mente de la Guaycurs, De los vocablos Pericfies que se disponen"méhéionaremos dos topSnimos de

nuestro particular interfs: Anuiti-San José del Cabo y Yenecamf-Cabo-San Lucas,

En 1980, San José del Cabo cumplif 250 afios de su fundacifn; las generaciones que han vivi
do durante ese lapso en esta localidad, han sido testigos de acontecimientos histSricos de la -

colonia, la independencia, 1a revolucin y el surgimiento del México Moderno,



- San José del Cabo ‘arribd al siglo XX con un relativo nivel de importancia, ya que producia
cafia de azficar en gran cantidad, sus calles lucfan por la noche modernos faroles de petrfleo y
contaba con servicios telegr&ficos y radiotelegr8ficos, a la sazdn todavia poco frecuentes en -

este tamaiio de poblado.

En 1930 el auge agropecuario de la zona, motivé que la Agencia Ford de San José del Cabo,
fuera la segunda en importancia de la Repblica. Después, la bella poblacién se estaciond en -

su desarrollo que ahora reina con énfasis en la actividad tur{stica,



FACTORES SOCIO-ECONOMICOS

*

Segln el Censo General de Poblacidn, en 1970 habitaban la zona 6 094 pobladores, de los -
cuales 2 628 constitufan la poblacidn econdmicamente activa, Con el fin de conocer las consi-
ciones socio—econﬁmicas'delesta poblacion, FONATUR realiz§ durante enero de 1976 una encuesta
~en San Jos& del Cabo, c;yos principales resultados, indicaron que la poblacifn era relativamen
te joven, con una escolaridad alta comparada con el medio rural del pafs; puesto que del total
encuéstado, el 90.0% habia cursado cuando menos el primer afio del ciclo primario y mfs del - -

35.0% terminado el primer ciclo de educacifn.

¢
! .

En la misma encuesta se estableci§ que el ingreso personal medio mensual era de $2,800,00

mientras que por unidad familiar la cifra fue de § 4,650.00,

La actividad econfmica predominante reflejada en la zona fue la agricultura. El total -
del drea propia para cultivo era de 422 has, 22 has de propiedad privada y el resto ejidales.

De estas (ltimas s5lo el 32X se aprovechaba para produccidon debide a la escasez de agua,

Se contaba con una incipiente ganaderia sobre 134 has, 122 de propiedad privada. Prevalen
cia el ganado bovino, ademds del caprino y porcino, y el destino de la produccibn agrfcola era |

en parte local y el resto al Estado de Baja California.
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La pesca se registrd incipiente alm, destinfndose la mayoria de la produccifn a la planta
de Productos Pesqueros Mexicanos en La Paz. Esta actividad la realizan cooperativistas, permi
gionarios y pescadores libres. Las especies mis explotadas son: tiburbm, cabrilla y pescado -

escama,
Una minorfa de la poblacién econdmicamente activa se dedicaba a labores de los sectores -
industrial y de servicios.

En relacidn a la vivienda, en 1970 San José del Cabo, considerado entonces como mmicipio,
registraba 1 549 viviendas de las cuales 279 contaban con agua en las mismas, 286 tenfan agua -

~ fuera de la vivienda y 238 estaban conectadas al drenaje plblico.
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DETERMINANTES DEL MERCADO

~ Los estudios de mercado turfsticos realizados por FONATUR, constituye uno de los elementos
bisicos que permitieron seleccionar a SAN JOSE DEL CABO para la construccidn de un nuevo desa--

rrollo turfstico.

Para tal efecto FONATUR, realizd un andlisis completo de los me:c;dos turfsticos del ex- ;'
tranjero y del movimiento interno de los mexicaﬁ;s; parﬁ.determinar sus caracterfsticas y cono-
cer sus tendéncias. Se deietminaron en primera instancia las prioridades de accifn en materia
de nuewos proyectos turisticos, Quedamdo en primer lugar los ﬁuevos deutinos'turtsticos integra

les de playa.

‘Este tipo de destinos de playa, son lugares que han demostrado un mayor dinfmismo en su -
crecimiento y hacia estos sitios es a donde convergen las corrientes turfsticas mfs importantes.
Por otra parte, el gasto turista es mayor en centros de playa, por las caracterfsticas del lu-
gar y por la graﬁ variedad de actividades que se pueden realizar, reflejando finalmente una de-
manda permanete, por los sitios de playa durante la mayorfa del afio, reduciendo la estacionali-

dad y maximizando asf la rentabilidad.

Se considerd, como resultado de estudios de mercado realizados, que el turism potencial -

de la Penfnsula de Baja California, serfa principalmente de los residentes de los estados de Ba
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ja california, Utah, Nevada y Arizona en los Estados Unidos de Amgrfca, y el volumen de visi-
tantes que compondrd la corriente turfstica de norteamericanos, se le adicionarf un importe po
tencial de turismo nacional, proveniente en su mayorfa de los grandes centros de poblacibn del

pais.

ANALISIS DE LA DENANDA

En cuanto al origen de los visitantes que se hospedaron en los hoteles del corredor Cabo
San Lucas - San José del Cabo, se tiene una tasa anual de crecimiento del 18.9% para el total

de visitantes.

De los visitantes nacionales se registrS un ascenso a8 una tasa de 24.7% anual durante el

perfodo 1976 - 1981, y los extranjeros en un 13,6% inual.

Esto muestra un mayor dinamismo en la afluencia de turismo nacional hacia ambos polos de

desarrollo turfstico.

Por otra parte, el nfinero de visitantes extranjeros superd a los nacionales en los cinco

primeros afios del ﬁerfodo y (nicamente en 1981 el turfsmo nacional sobrepasé al extranjero.

En relacién al nGmero de visitantes se registrd en 1976, 34 400 personas de las cuales -
14 800 eran nacionales y 19 600 extranjeros. En 1977 la cifra total de turistas se increment§

a 43 100, 45.2% nacionales ( 19 500 personas ) y 54.B8% extranjeros ( 23 600 personas ). Para
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1979 el total de visitantes fue de 63 800; en 1980, 70 300 con wna participacifn de 31 100 na-

cionales y 39 200 extranjeros.

En 1981, el turismo nacional significd el 54,7% y el 45,37 fue de extranjeros, llegando a

captarse un total de 81 700 turistas en los diversos centros del corredor.

Referente aila categoria del hotel én que se hospedaron los turistas del corredor Cabb San
Lucas - San José dei Cabo, se registrd que el maydr nﬁmerO'de visitantes pernoctaron en hoteles
‘de categoria I, alcanzando ﬁn total de 30 100 en 1981. En segundo lugar se clasific§ la catego
ria sociocultural, que captd 21 800 viéitqp;es en el mismo aﬁo.. Esta cifra es muy-alentadora -
si se toma en cuenta que dicho hotel de eéf%ﬁgégggorfa'iniciﬁ sus operaciones en noviembre de -

1980, lo que significa (micamente 13 meses de oﬁéféciﬁwﬁgn el mercado,

En la categorfa III, se registraron 10 600 visitanteé;'Q'BOQayuQ 400 en categorfa II y V -

respectivamente,

La tasa media de crecimiento en el nmero de fﬂfistas hospedados en hoteles fue la siguien
te: 10,87 la catégorfa I, 40,31 la catégorfa II y los hoteles de categoria III se incrementa-

ron en un 22,8%,

El hotel de categorfa sociocultural no muestra incremento debido a que @inicamente tiene un

afio en operacién; sin embargo, al alcanzar un alto porcentaje en ocupacidn y nfmero de visitan-



tes, indica que constituye una oferta adecuada a una demanda que se encuentra todavia insatis-

fecha.

" La commicacién afrea se consélida cada vez més como el principal medio de transporte, en

virtud de las ventajas que represents, en cuanto a la reduccifn del tiempo de desplazamiento.

~ Esto se puede afirmar, ya que la participacitn de la via afrea c@ acceso al cor:edoz" tu
rfstico, se ha incrementado de 11 700 pasajeros en el primer afio de operacién (1977) & 64 100
en diciezbre de 1981. Esto establece que 18 media de crecimiento ha sido del 53.0% anual en -
este perfodo;

Ls barticiﬁaci&n de la vfa afrea ha tenido mayor repercusidn en el turista extranjero, ya
que 3 200 visitantes extranjeros arribaron al aeropuerto internacional de San José del Cabo en

1977 y en 1981, se recibieron 26 700, Esto febresenta un crecimiento promedio de 70.% durante
el mencionado 13;590.

Por su barte el turista nacional tambifn ha mostrado mayor preferencia por la via afres,
- arribando 8 500 pasajeros en 1977 y 37 400 en 1961,

Con esto se puede decir que la participacidn de la via aérea como medio de transporte ha-

cia San José del Cabo ha ascendido notsdlemente, pasando del 27,2% anual al 78,5% respectiva~-

mente en los afios de 1977 a 1981,
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~ Es importante mencionar también que existe el servicio de transbordadores desde Puerto Va
1larta, hacia dichos centros turfsticos, el cual capta una parte del mercado. Asimismo, hay -
un gran nlmero de visitantes que arriban por via terrestre recorriendo la penfnsula, o por via

- oarftima en veleros particulares, aunque el nfmero de dicho segmento no se tenga registrado.

Mediante el levantamiento de encuestas turisticas nacionales y extranjeros, es pogible ==
conformar un perfil del visitante que acude a 1‘, zona de los CABOS én el Estado de Baja Califor
| nia~Sur, y conocer asi su procedencia y algunos otros datos importantes. Con este propfsito -
~ FONATUR realizd uha investigacion a mediados de 1980, cuyos resultados principales se séﬁal&n

a continuacidn:
TURISTAS NACIONALES

~ En lo correspondiente al ingreso mensual de los visitantes que acuden a este lugar, un =-
55.5% se encuentra en el rango de ingresos de 20 000 a 40 000 pesos mensuales y solamente el -
3,7% corresponde al de ingresos memores de 10 000 pesos, lo que nos indica que en su mayorfa -

los visitantes a LOS CABOS forman parte de un niwel socio-econdmico medio-superior.



En su mayor parte‘(59.3Z) los visitantes que acuden a este lugar tienen una estadia de --

tres dfas para un porcentaje muy significativo (14.8%) permanecen mis de tres dfas.

Un 26.9% de los visitantes gastf en su viaje de 5 001 a 10 000 pesos, en igual proporcidn
- se presentaron aquéllos cuyos gastos fueron de 10 001 a 20 000 pesos; una proporcifn importan-

te (23.2%), gastaron menos de 5 000'pesos en el viaje,

E1l 48,2% fueron motivados a visitar el lugar por recomendaciones de parientes y/o amigos
y los medios publicitarios que tuvieron mayor penetracidn o influencia en el viajero fueron: -
radio, cine y televisifn un 14,87 y las agencias de vajes un 11,1X, 60,7% de los visitantes na
* cionales que fueron entrevistados tenian como destino principal de su viaje precisamente LOS -

| CABOS, B.C.S., y el motivo del mismo fueron vacaciones en un 77,832,

La calidad de alojamiento utilizada por los turistas fue de categorfa i, en un 34,8% y de
30,4% en categoria III, la categoria II se vio representada por un 8,7% debido a la poca ofer-

ta de cuartos de esta categorfa en la zona,
TCRISTAS EXTRANJEROS

La concentracidn mis alta de visitantes extranjeros provienen del estado de California, -

E.U.A., que su conjunto representa el 84.0% de los turistas extranjeros, destacando las ciuda-

des de Los Angeles (19.4%) y San Francisco (12.9%).



NACIONALES

Distrito Federal
Guadalajara,Jal.
Mazatlan,Sin,
Chihuahua,Chih.
- huaymas, Son,
Morelia,Mich.
Tijuana,B.C.M.
Culiacan,Sin.
Zamora,Mich.
Monterrey M. L,

Estado de México

LUGAR DE PROCEDENCIA

..J.)_‘.J-AJ-A,-AJ\:O?‘?“_ by
T3 5 T3 a3 - ' ¢

\-J--.]‘--J‘*-J"*-t“-—l‘“-d-h-b"-""'

EXTRANJEROS

AL,
ras ciudaces de) Fdo ) &ﬂ
Austin,Tex.F.U. A,
Galvestone,Tex.F. 1A,
Lowa,Tex . F.11A,
Micaao,111,F. LA,
Frankfurt,\lemania

NUMERO DE F’ERSNAS QUE INTEGRAN ELGRJH) DE VIAJE

Del a3

Ded a6
De7 a9
De 10 a 12

De 13 v mas

Primaria

Secundaria
Preparatoria o Vocacional
farrera Técnica
Profesional

Post-arado

Estudiante

Empleado Piblico
Obrero
Profesionista
Empresario
Ejecutivo

Retirado
Ama de Casa
0tros

A ————

GRADO MAXIMO DE ESTUDIOS

Del a3
Me 4 A A
Ne 7 a0
Ne 103 12

Ne 13 v mas

TP —|

rimaria

Secundaria
Prepaatoria o Wcacional
Carrera Técnica
Prosinnal

Post-arado

Fmnleado Piblico
Nhrero
Profesinnista
fmoresario
Fiacutivo

Retirado
Ama de (asa

Fstudiante

Otros

P""-'-rm

.

[ FACULTAD
—~ARQUITECTURA

N




NACIONALES

OC 10 000*

DF 10 001 a 20 N9
DF 20 101 a 30 NN
DF 30 01 a 49 N0
DM 47 01 a 50 0N

Mis de 570 AN ",
ESTADIA PROMEDIO DE LOS VISITANTES
De 1 a3 dias 1 .2 Ne ] a3 dias
Ded ah 9. e d ah
Ne 7 a0 a7 a9
Ne 17 a 17 Na 1N A 12
Lﬂe 12 v mis 17 v mAas

Ne1 a3 dias

e 4 ah
Ne7 a9
De 103 17

UBCHC'IOHES

Meaocios
Salud
Convenciones
Culturales

0tros

NIVEL DE INGRESO

EXTRANJEROS

De 13 v mas |

ﬁ_——-—-——-——q-'

DURACION TOTAL DEL VIAJE

MOTIVO DEL VIAJE

.7
1.1

1T Fenos e 10 D%

el a3 dins

11 11 a 20 NN
0 AN a1 0NN
30 001 4 A1 N0
A0 0Ny a 50 NN
R0 N1 v mas

Na A a kA
a7 3 0

MPe 174 17

Ne 13 v mis

ACACIONAS
Menocio0s
SATud
fanvenciones
Culturales

Ntros

CATEGORIA DE NOTEL ENQUE SE HOSPEDARON

Cateaoria |

Cateqoria Il
Catenoria II1

Otras Cateqorias

rateaoria |
Cateaoria 11
fateaoria 171

L———_————-ﬁ-

1 apCUITECTURS

( FACHLTAD O TE )
.“....

HOTELG
-.- coed l‘..‘

i b e et B g 4 0 it W2t 8



NACIONALES EXTRANJEROS
GASTO TOTAL EJERCIOO POR EL GRUPD DE VIAUE (PESCS!

as a ) ﬁ'ﬁﬂ","m_—'?a, )
De 5, 0%)1 A %0,0’]0 5,’%31 q ]q'm r
a M a 29, .
10 0001 5 50 Sl 3 400 o
e 50,001 a 40,900 30,001 a 40,000 RN\
De 40,001 a 59,00 41,001 a 50,07 | a\V/ﬂ__f
De 50,901 y mas 60,91 vy mas " ¥
P b |
MEDO amcrrmoauew WOTIVO e
R - —
Agencias de a?es aencin de V1ajeS L )
Revistas y/o folletos Revistas v/o folletos
nadio,ciney televis1on| Padio cine v television e
I I Periddicos Periodicos
Parientas v/a fmiqos Parjentes v/o Aminos
0tros Ntros
 —————— e ]
“ﬂenc1a‘ﬂe Tiajes aencia de Yiajes
Linea Aarea Lineas Aéreas
Asociaciones Asociaciones
|2 Escuelas Fscuelas
Usted mismo tisted mismo
0tros l Ntros I
PRINCIPAL DESTINO DE ESTE VIAJE
Fano §an Lucas, .ol 7 o — J
San Jose del (abo,R. (.S 1.1 faho San lucas,R.r. S,
Los Angeles, Ca] 7.1 Rancho Buena Yista,R. (.S,
San Francisco,Cal 3.6 San hnsé del famn,R. 0.8,
|3 Puertn Vallarta,Jal. 3.6 Fnsenada,B.(, v
| La Paz, R.C.S, 11.7 ta Paz, 5 .S, - -
Tepic,May. 3.4 Dto.Yallarta,Jal. -
an,Si , oxi [ FACILTAD OE )
W rLdgz;:E;anBSEnS ; } Mexico, N.F. inou'rgcwl?a
L E—— — I—————« HOTEL

PR TR P

v oo r—

[3 - ety . s o pmw ll.l'
N ]
W LT e A B 'Y e

Wi oWy L b I L

B FYRTRRTTIPENT T YRS TTRRY |




Eliﬁgreso mensuai de los turistas extranjeros que visitan el lugar, fue de mis de 50 000
pesos ﬁensuales en un 80.0% y un 48.0% gastd o se disponfa a gastar entre 10 000 y 30 000 pesos
en su viaje a LOS CABOS,-en los que el 48,2% de los entrevistados permanecen de 4 a 6 dfas y -
otro 25.9% de 7 a 9 dfas; la duracifn completa del viaje (visitando también otros lugares) fue
de 4 a 6 dfas un 40.8% de las personas y de 7 a 9 dfas el 37.0% de los turistas extranjeros en

| trevistados.

- Cabe destacar el alto nivel cultural de los visitantes extranjerds, ya que el 48.42 cuen-
ta con una educacién a nivel profesional incluyendo en este grupo 35.5% que tiene una prepara-

cion académica a nivel de postgrado.

En el 93,3% de los casos, la causa que motiv8 el viaje fueron las vacaciones y los hoteles
de categorfa II y III, resultaron los mfs favorecidos en la preferencia de visitante en el = -

46.6% y 40.0% respectivamente,

Una vez mis destacaron las recomendaciones de parientes y/o amigos, las que motivaron las
visitas al lugar y un 26,7% lo hizo al enterarse por medio de agencias de viaje; asimismo, un

70,1% organiz§ su viaje por medio de agencias de viaje a través de asociaciones y otros medios,

De igual forma es importante sefialar que el 83,9% de los turistas extranjeros que se entre

vistaron, tenfan como destino principal del viaje la region de LOS CABOS, B.C.S,



ANALISIS DE LA OFERTA

Al mes de diciembre de 1981,e1‘corredor de Cabo San Lucas ~ San José del Cabd, contaba -

con 14 establecimientos de hospedaje, y una capacidad de 943 habitaciones.

Los establecimientos con mayor capacidad de cuartos son los de categoria I, que constitu-

yen el 50 de la oferta de alojamiento, con 7 hoteles.

Los hoteles de categorfas II y III y el sociocultural, ya que en dicha frea no existen ho
teles de categorfa IV, proporcionan cada uno el 7.1% de la capacidad de alojamiento. La cate-

gorfa V, estd integradapor 4 hoteles que en conjunto aportan un 28,7% del total de la oferta.

Como se puede observar la categorfa I, es la que mayor nimero de cuartos ofrece, como sue
le suceder tradicionalmente en los principales centros turisticos. Dichos hoteles refinen el -

66% del total de habitaciones lo que significa 622 cuartos.

La capacidad de alojamiento de las categorias II, III y sociocultural, es bastante infe--
rior en comparacifn a la categorfa I, Estas categorfas participan en un 7,3, 7.5 y 11.6% res-

- pectivamente en el total de habitaciones. Cabe destacar, que {inicamente se tiene un hotel de

cada categoria anteriormente sefialada,

Los hoteles de categorfa V, tienen una capacidad de 7,67 del total de habitaciones, lo --

que significa 72 cuartos en 4 hoteles.



Entre el afio de 1976 a 1981, la capacidad de alojamiento del corredor San José del Cabo~
Cabo San Lucas, se vio incrementada de 544 habitaciones en el primer afio mencionado a 943 en -

el segundo. Esto indica que la tasa media de crecimiento es de 11.6% anuales.

Los hoteles que presentaron mayor dinamismo en el crecimiento de la oferta de cuartos fue

ron los de categorias III y II, con un 18.8 y 11.5% respectivamente,

La categoria I obtuvo un crecimiento en dicho perfodo de 9.1% anual. Por otro lado los -

“hoteles de categorfa V, no incrementaron su oferta de cuartos durante el lapso anteriormente -

]seﬁalado.

El afio que mostrd mayor dinamismo en el incremento de habitaciones fue 1980, para las ca-

tegorias I, III y sociocultural..

La afluencia turistica en el corredor San José del Cabo-Cabo San Lucas, ha tenido un com-
portamiento irregular en las diversas categorfas de hoteles; por lo que sdlo se puede mencio--
nar que la mayor ocupacidn, como promedio anual, fue de 61.6% en general para el afio de 1980,
Sin embargo, los hoteles de categorfa I y II registraron mayores ocupaciones en 1979, 55.42 y

~ 81.8% respectivamente. Las categorfas III, sociocultural y V, alcanzaron en 1980, el 85.1, -

1.0 y 67,2% respectivamente,



CAPACIDAD DE ALOJAMIENTO POR CATEGORIAS |98 i

V*

| CATEGORINS | \TSTABLLCIMIENTOS to. DE CUARTOS ¢ )
r~ 4
I 7 50.0 622 6.0
II 1 7.1 69 7.3
I1I 1 7.1 1 1.5
| fsocrocuoma 1 7.1 109 1.6

1.6

COEFICENTES DE OCUPACION EN}DTELESF!RCA'IEG(RIAS%

y
1o CATEGOTIAS py,j\’;m
) ) I i1 I geroaumaan v ) 2
— r Y [ h
19 7 6 50.2 3.0 57,2 - 48.1 49.6
1977 39,0 43.4 80. 4 - 54.5 3.8
1978 48.6 71,0 £4.0 - 57.2 53.4
1979 55.4 1 8L0 | 4.4 - 5.1 60.1
19380 5.2 | 8L4 | 8.1 1 TL0 | (Lo 61.6
1921 45.2 75.6 30.1 J 7.2 £3.9 5.4
o
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Todos los hoteles de las diversas categorias presentaron descensos en sus fndices de ocu-

pacidn durante el afio de 1981, hecho que se sinti§ en la mayorfa de los centros turfsticos del

pafs.

Asimismo, es importante hacer notar que debido a que los meses de jumio, julio, agosto y
septiembre, registran porcentajes relativamente bajos en la ocupacidn, hay hoteles que cierran
- .algunos meses de esa. temporada para poder abatir gastos y no presentar pérdidas en dicha tempo

rada,

Resulta importante mencionar que en San José del Cabo, se iniciaron las operaciones del -

aeropuerto en julio de 1977, como aeropuerto intemmacional.

Este aeropuesto recibe un total de 21 frecuencias en vuelos directos, lo que representa -

un total de 2 699 asientos disponibles.

Los vuelos nacionales constituyen, por escaso margen, la mayorfa, ya que absorven 12 fre~-

cuencias con un total de 1 620 asientos disponibles,

Las ciudades de orfgen dentro de la Replblica Mexicana son: Guadalajara, Mazatlén, México
y Tijuana con tres vuelos semanales cada una. Esto es el 14,3 del total de frecuencias res--

pectivamente.



LOS DIRECTOS AL AEROPUERTO DE SAN JOSE OEL CABO |

ORIGEN LINEA PRECMCTAS I PR EITT. DISP. BEM.
| ACREA | NRERO 4 MY, ] omMRo | 8
[ NACTONAL

CUADALATARA MX 3 11,3 725 | 465 17.2
MAZATLAN MY 3 14.3 725 | 465 17.2
[EXTCV N1 .3 11,3 N0 345 12.8
TIJUANA I 3 14,3 | ns 345 12.8
SUB-TOTAL 12 57,2 1620 60.0
INTERNACTONAL
EL PASD, TEXAS CD 2 9.5 728 274 10,2
105 MNGELES, CALIT. M 7 33.3 D93 205 29,8
SUB-TOTAL 9 42.8 1079 40.0
TOTAL ) 21 100.0 2699 100.0

LLEGADA DE PASAJEROS POR VIA AEREA (977-198!

LA 0 TIANIES IICIE]_PASNERS BN WES ] ..., I“PWICID’UW
) s muoreLes | WeCToNRLTS _ [TEmNACIONALES | - 0 0 AL | vin pprm
77* ) [ 8.1 8.5 3. e Y[ )
978 | | 54.9 211 5.8 36.9 67,2
1979 | [ 3.8 2.6 __ | 213 48,9 76.1
1980 70.3 20.3 2.9, 56,2 |79 |
,1133(1: | 8.7 | |34 | 267 | 64.1 18.5
[077-1981 | 7.3 | 44.8 70.0 53.0

* Inicio de Operaciones.
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En cuanto al nfimero de asientos disponibles, Guadalajara y Mazatldn, son las que mayor --

‘oferta tienen: 465 asientos, por el equipo utilizado,

Por su parte los vuelos internacionales cuentan con 9 frecuencias semanales, siendo 2 pro
venientes del Paso Texas y 7 de los Angeles, California, ambas ciudades de Estados Unidos de -

América. Estos vuelos constituyen el 40% de la oferta disponible de asientos.

El nGmero de empleos generados directamente por.la hoteleria del corredor Cabo San Lucas-
San José del Cabo, alcanzd 1la cifra de 832 empleos durnate 1981, lo que arroja una relacidn de

0.88 persona empleada por cuarto,

La distribucidn departamental en el empled en todas las categorfas, fue de 40.7% en el de
partamento de alimentos y bebidas generando 339 empleos, 22.8% en cuartos empleando a 190 per-
sonas; 16,5% en administracién con 137 empleados y el 20% restante en otros departamentos tales

como mantenimiento, vigilancia, seguridad, etc,, empleando a 166 personas,

Es necesario destacar que la mayor parte del personal de los hoteles de categoria I,'II y
III se encuentran en el departamento de alimentos y bebidas mientras que en las categorias so-

ciocultural y V, en el &rea de cuartos,

En el caso de los establecimientos de categoria I, la relacion de empleado por cuarto su-

-

pera la media, ya que es de 1.05 empleados, Esto se debe a la variedad de restaurantes, bares,



- cafeterfas y servicios en general que ofrecen este tipd de establecimientos, La categorfa II
cuenta con 0,96 empleados por cuarto, 0.79 y 0.36 en las categorfas III y sociocultural, res--

pectivamente, y 0.26 empleados por cuarto en la categorfa V.



ATRACTIVOS Y VALORES ESCENICOS

En forma espontinea y natural, el Estado de Baja California Sur, se ha constituido en si-
- tio de interés para el turismo, pfincipalmente para el extranjero. Su extenso litoral presen-
ta un vasto inventario de lugares haturales de particﬁlar belleza - bahias, islas, acantilados,
sierra, playas, etc. - cada uno de los cuales tiene singulares caracteristicas que las hacen -
faséinantes, tanto que afin Ios,lugares mis aislados e inaccesibles, atraen continuamente a ex-
| ploradores e investigadores internacionales, adem@s de los visitantes que los recorren en bus-

ca de aventura y recreacidn,

Los atractivos turisticos con que cuenta MExico en lo general y la penfnsula de Baja Cali
fornia en lo particular, constituyen sin lugar a duda, uno de los factores que han contribuido

a situar al pafs en una posiciGn relevante en los mapas turisticos internacionales.

La abundancia de dichos atractivos sugiere la necesidad de concentrar esfuerzos para apro
vechar plenamente aquéllos que existen como recursos potenéial dado, Dicho en otros términos,
en la medida en que los atractivos existentes se hallan distribuidos en todo el territorio, --
puede afirmarse que todo el pafs es susgeptible de ser desarrollado turisticamente.. Sin embar

go, es necesario definir dreas geogrdficas primarias para su desarrollo, considerando las prio

idades intersectoriales, la alta concentracidn de atractivos, o bien la potencialidad de reci-



bir importantes vollmenes debido también a su posicifn geogrBfica; como ocurre con la penfnsu-
la de Baja California.

El paisaje natural incluye elementos tales como la vegetacidn, la topografia, cuerpos de
agus y demds elementos que conforman los recursos panorimicos o escénicos, como lugares cuya -

[

especial con formaci&n los hace susceptibles del uso recreativo y goéé estético,

Baja California Sur es un estado que en forma genersl ha sido poco transformado por la ma
no del hombre y por lo tanto el paisaje mantiene una imagen natural en gran medida, salvo las
zonas urbanas y agricolas,

Esta imagen constituye en si uno de los principales recursos turfsticos de la localidad,
generando en la mente del turista una concepciSn opuesta a la civilizacibn, y por lo tanto una
motivacin de cardcter aventur;ra y descubridora.

La zona de influencia regional de San José del Cabo, presenta un vasto panorama de atrac-

tivos que ante la imposibilidad de describirlos todos, se sefialan a continuacibn solamente al-
gunos de los mis sobresalientes.

Hacia el sur de LaPaz,.a lo larpo de 400 Kms se extiende la regidn extrema de la penfn-
sula, la montaiia se adelgaza, se degnuda la vegetacion y, transformada en grandes pefiones gra-
niticos, termina por sumergirse cn el Océano, al pie de su Gltimo monumento: un gran arco de

piedra labrada por el azotar de las olas, es Cabo Falso,inmediato a Cabo San Lucas, y es tame-



' bién territorio de maravillas entre las que destacan las cascadas de arena submarinas y el le-

cho submarino sembrado de médulos de manganeso,

En casi todo el litoral de la zona se pueden apreciar formaciones rocosas en forma de - -

acantilados costeros, lo que le da un toque singular.

En lé parte mas austral de la penfnsula, estf Cabo San Lucas y a escasos 33 Kms al Este,
se encuentra San José del Cabo, situacibn geogrifica que le proporciona un clima privilegiado.
San José del Cabo y su vecina Cabo San Lucas, han d#do lugar a 1a moderna designacién de la Re

gidn de los Cabos al extremo sur de la ﬁeninsula.

A 46 Kns al Noreste de San José del Cabo por camino de terracerfa, se localiza Cabo Pulmo,

que cuenta con playas de arena blanca y fina,

En este sitio se encuentra una de las mayores formaciones de coral del Ocano Pacffico, asf -~

como pequefias colonias de lobos marinos,

En Cabo San Lucas existe una zona en la que crece en forma silvestre la hierba 1lamada —
"Damiana", la cual es exportada principalmente a Europa para la elaboracifn de licores como el
Benedictine; dicha hierba, por su aroma de origen a que este lugar se le conozca como la Tie--

rra Perfumada.

El conejo, la ardilla, el coyote, la codorniz, la liebre, el jabalf, el mapache, el tejbn

la ardilla arbbrea, la iguana, el cocomixtle, el pato, el ganso, el venado, el guajolote y va-



rias clases de paloma, forman parte de su singular fauna que permite la cacerfa, sin descartar
el grupo de maniferos y aves no cinegéticas que complementan con su presencia la belleza del -

paisaje, (lobos marinos, ballenas, pelicanos, etc.).

Por otra parte, sus inmejorables playas con oleajes y pendientes suaves por lo general, -
que en grandes extensiones de arena, reflejan dorados tonos contrastando con el azul de sus --
aguas, guardan bara el turista un tesoro maritimo, Las playas del Eséado son de especial be--
1leza por su conjuncidn con el desierto, a diferencia de las playas de los lugares turisticos

tradicionales en la Repfiblica,

La pesca deportiva en el estado, se considera como un importante recurso turistico con fa
ma a nivel internacional, por la gran cantidad y calidad de especies. Destacan en especial la
pesca del marlfn azul, tambi€n es posible practicar el buceo y el veleo, especialmente entre -

los meses de julio y noviembre,



DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO

I. LOCALIZACION, COLINDANCIAS

El terreno seleccionado. se localiza al sur de la Ciudad de San José del Cabo, en el Esta

do de Baja California Sur, en la zona propuesta por el Plan Maestro de Desarrollo Turfstico de

. FONATUR,

EL proyecto se desarrolla en un terreno cuyas caracteristicas son:

Superficie: 62,100 n
Ubicacidn: Av. Principal
Colindancias: Al horoeste : Av, Principal

Al sureste: Lote Hotelero
Al horeste: Lote Hotelero
et Al Sureste:  Oceano Pacffico

Figura: Rectangular

Relieve: * Terreno con pendiente natural de 37 hacia el lado Sureste,

Acceso: Av. Principal



II. PROCRANA ARQUITECTOBICO

NOTEL AMA 460 BABITACIONES =
1.  AREA HABITACIONAL - o LooaL W ToTAL
1.1 Cuarto Tipo - | | 35.45
1.1.1 Recamara | B .. I. - 15,25
1.1.2 Vestfbulo D 4,28
1.1.3 Bafio - Vestidor '_.' B 1.98
1.1.4 Terraza - - 1.9
1.2 Suite | - 65,90
1.2.1 Recamara s
1.2.2 Estar R [ 1
1.2,3 Vestibulo | o . 6,50
1.2.4 Bafio - Vestidor ,. : - 10,40

1.,2,5 Terraza - ; - 12.25



1.3 Estacibn de Servicios

1.4

1.3.1 Roperia de piso
1.3.2 Cuarto de Aseo
1.3.3 Bodega

1.3.4 Sanitario

1.3.5 Ductos (Ropa sucia y basura)

Circulaciones (Nivel tipo)

1.4,1 Horizontales

1.4.2 Verticales

AREA PUBLICA

2.1 PBrtico de acceso (vestfbulo y recepcibn)

2,2
2.3
2.4
2.5
2.6

2.1

Discot€ca

Salén de usos mfiltiples
Concesiones comerciales
Lobby

Lobby Bar

Salén de Juegos

28.00
4,00
4,00

4,00

5.0

869.60

219.00

360.00
870,00
1,074.00
864,00
270.00
252,00

414,00

1,088.60

6,216.,00



2.8

3.

2.9

Restaurante

Cafeterfa

2,10 Bar

2,11 Sanitarios

2.12 Circulaciones

AREAS DE SERVICIO

3.1
3.2

3.3

3.4

3.5

- 3.6

3.7
3.8

3.9

Administracidn

Cocina

Comedor Empleados

Bafios y Vestidores Empléados

Bodega General

Lavanderfa y Planchaduria

Equipo Hidroneumdtico y Mantenimiento
Subestacidn Eléctrica

Calderas

3,10 Cuarto de basura

3.11 Anden de Servicio

3.12 Circulaciones

© 867.00

357,00

420,00

72,00

396.00

279.00

630,00
270,00
306.00
120,00
282,00
126.00
198,00
198,00
18.00
72,00

360,00

2,859.00



4. AREAS EXTERIORES

4.1
4.2
4.3
4.4
4.5
4.6
4,1
4.8

4,9

Restaurante de Mariscos
Snack Bar

Alberca Principal
Albercas Secundarias
Asoleaderos

Plazas y Terrazas
Canchas tenis

Canchas Golfito

Areas Verdes

4,10 Estacionamiento, patio de maniobras

4,11 Circulaciones peatonales

4.12 Circulaciones vehiculares

416

214,16
1,230,00
984,00

800,00

2,460,00

3,000.00

'1,200,00
32,724,00
1,910,00
2,828,90

2.,436.80

50,202, 02



© II. CRITERIOS NORMATIVOS DEL PROYECTO

El conjunto est§ realizado en base a un eje central de composicin, que corre de noroeste
a sureste y un eje secundario perpendicular al primero que marca la ubicacin de los edificios

- principales y divide en tres zonas generales;‘que son: acceso y estacionamiento, edificios y

recreacion.

" a) Acceso y estacionamiento.- En su parte central, se localiza una gran plaza, limitada en
su perimetro por la vialidad vehfcular, que da acceso al estacionamiento, ubicado a la de

recha, con una capacidad de 105 automoq}les y 2 autobuses, ademis del patio de maniobras

del Area de servicio.

b) Edificios.- Estan ordenados segiin la forma aproximada de una "M" y el eje secundario co-

mo base de esta. El acceso esta en la parte media, protegido por una losa en voladizo, -

El vestibulo principal es semiabierto, permitiendo la vista hacia la zona recreativa y la
playa, cumpliendo el requisito establecido en los lineamientos del proyecto, a la izquier
da del vestibulo, se encuentra el Lobby Bar, a la derecha la recepcitn, el &rea administra

tiva, concesiones y en ambos lados los elevadores, escaleras y comunicaciones a las dreas

alojamiento,



- Al frente del conjunto en el acceso de la plaza y jardines sobre la avenida, se encuentra

el edificio de la discoteca, que por su ubicaciGn permite facilmente la entrada de perso-

+.'nas no alojadas en el Hotel,

En el nivel inferior del acceso, tenemos el rea de servicio; cocina, bodega ganeral, ba

- nos y vestidores empleados; subestacidn, lavanderfa, etc., comunicador por un pasillo que

permite el servicio a alojamiento sin afectar las ireas pGblicas.

En planta baja el frea intermedia, entre el serviéio y el alojamiento abjao del nivel del

nvéstibulo,-cafereria y bar, se localizan los restaurantes desde ellos se abren perspecti-

vas visuales que dominan-hacia el mar, la playa y la alberca principal.

El Hotel cuenta con 412 cuartos tipo y 48 suites en cuatro plantas; estos edificios por su

ubicacidn en el conjunto, como se indicd anteriormente, dan la forma de una letra "M" que

permite la mejor vista del mar desde todos los cuartos.

Zona recreativa.- La proyeccidn de los edificios de alojamiento en planta baja, se divi-
de en 3 dreas la zona de recreacidn, la principal al centro, donde se encuentra la alber-

ca mayor con snack bar, una lateral izquierda con alberca y golfito y otra a la derecha -

- con alberca y restaurante de mariscos,
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