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1 INTRODUCCION



I, INTRODUCCION

El sistema de nuestra sociedad en lo econfmi
co, la ocupacién productiva de la poblacifn
y el monto del salario que perciben, asf co-
mo el alto precio de la vivienda en el merca
do, son factores determinantes en la proble-
mitica de la vivienda en la ciudad de Méxi--
co,

El incremento de la poblacién y su éxodo ha-
cia la ciudad constituye una manifestacibén -
de la cultura moderna, Cada dfa son més los
nficleos humanos que se instalan en la ciudad
con las consecuentes demandas de empleos, ~-
servicios pGblicos y habitacién, pero los =--
llamados sectores dinimicos de la economfa -
absorben inicamente la fuerza de trabajo ne-
cesaria para revalorizar su capital, en con-
cordancia con las posibilidades reales del -
mercado, &sto propicia que la mayorfa de la

poblacién que demanda empleo opte por activi
dades y oficios poco remunerados, que hacen

qﬁe la mayorfa de estas familias carezcan de po
sibilidades de acceder al mercado formal de la
vivienda.

La insolvencia econémica principalmente de los

sectores desocupados y subocupados, frente a --
los altos costos de la vivienda y sus insumos,

el hacinamiento de los espacios fisicos dispo--
nibles para los asentamientoé'dan pie a un des

bordamiento de estos sectores hacia las perife

rias de donde surgen asentamiehtos de muy baja

calidad y de zona de habitacién precarias en --
situaciones de irreqularidad en la tenencia de

la tierra y alto grado de hacinamiento.

Desde el punto de la produccibén, el problema --
de la vivienda es fundamentalmente econfmico, -
articula un conjunto de factores entre los cua-
les estén:

- Insuficientes recursos financieros.

- Especulacibn con los insumos de la vi- -.
vienda (suelo, materiales de construc- -



cibn, etc.)

- Inexistencia de un mecanismo partici-
pativo y de evaluaciones que permitan
orientar las acciones,

En el Distrito Federal destacan los proble--
nas de deterioro y hacinamiento de las vi- -
viendas de renta (vecindades), irregularidad
en la tenencia de la tierra, falta de servi-
cios y equipamiento, precarismo en las vi- ~-
viendas de las colonias populares y en las -
ciudades perdidas,

La explicacibén de esta problemitica es facti

ble mediante el andlisis de los agentes pro-
ductores, criterios que sirven para definir

las variantes que adopta el proceso de pro-~
duccibn de viviendas,

1,1 FORMAS DE PRODUCCION DE LA VIVIENDA

VIVIENDA PROMOVIDA POR EL SECTOR PUBLICO

La caracteristica principal de las acciones de

los organismos pliblicos de vivienda, son la ba-

ja tasa de intereses con que operan, los largos

plazos de pago y las condiciones de crédito de

los fondos.

a).

b)o

Fondos de Vivienda.- Son aquellos cuyo
financiamiento proviene de la aporta- -
cibn sobre el 5% del salario de los tra
bajadores, &sto hace que los programas
que se apoyan en recursos de la banda,
tengan restricciones de operacifn, so--
bre todo por los altos costos del suelo
como para que puedan acudir a sectores
con Ingresos por abajo del 2.5 salario
minimo. (FOVISSSTE, INFONAVIT).

La polftica tradicional de vivienda de
este sector se ha caracterizado por - -
construir conjuntos habitacionales.

Bancarios: Son organismos cuyos progra-
mas operan con financiamiento de la ban
ca piblica, mediante el encaje legal., -



-
(FOVI-FOGA) . Estos asentamientos se clasifican segfin la for-

ma de acceso a la tierra y son:
c). PFiscales y Mixtos: Son organismos -

conjugan recursos fiscales o presu- a). Las colonias paracaidistas; que resul~-

puestales, con bancos. (BANOBRAS), - tan de la invasi6n paulatina y organi-
zada de terrenos particulares, ejida-?

d). De Aportaciones Especificas: Son or les y p@iblicos.
| ganismos con financiamiento estable |

cido, segln cuota fija y otros cuyo o b). Los fraccionamientos populares; cuyo -

monto aporta la empresa mediante el origen es la venta de lotes privados -

contrato colectivo de trabajo. - - o sin servicios suficientes. |

(INFONAVIT, FOVISSSTE),
¢). Las ciudades perdidas; que se forman -

Los fondos de vivienda son los que pueden ac por la venta, renta o invasién de lo--
tuar en forma més amplia en el Distrito Fedg tes baldlios en zonas intraurbanas.
ral.

La poblacibén que ocupa las viviendas de estos -
VIVIENDA PROMOVIDA POR EL SECTOR SOCIAL asentamientos perciben ingresos muy bajos.

Los tipos.m&s comunes de asentamientos en -- Los problemas mds graves que afrontan son:
que se ubica la mayor parte de la gente es--

t&n constituidos por las viviendas promovi-- | - Falta de planeacifn,

das por el sector social,

- Alto costo de la vivienda por el largo



perfodo de construccibn.
Deficiencias estructurales.

Falta de servicios de infraestructu
ra y equipamiento y, dificultad pa-
ra dotarlos.

El déficit de servicios de agua po-
table y drenaje,

Diffcil acceso a los centros de tra
bajo, abasto, educativos y de sa- -
lud. |

Problemas de sequridad en la tenen-
cia de la tierra,

VIVIENDA PROMOVIDA POR EL SECTOR PRIVADO

Estos sectores adoptan varias formas pero en

su mayorfa se financfan con capital privado,

10,

ya sea por medio de hipoteca, compaifas inmobi

liarias o individuos aislados.

Vivienda en propiedad usualmente uni-
familiar en fraccionamientos, condomi
nios o lotes aislados. Estas vivien-
das por su alto costo estén dirigidas
al sector social de ingresos medios y
altos, se ubica generalmente en nue--
vas zonas urbanas.

Viviendas de Alquiler para sectores -
de bajos ingresos, la vivienda para -
estos sectores presentan segln su lo-
calizacibn y caracteristicas de edifl
cacién las siguientes variantes:

° Vecindades en zonas antiguas de la
ciudad, lo que anteriormente fue -
la solucién para una parte impor--
tante de la poblaci6n de bajos in-
gresos, deja de producirse en par-
te a causa de los decretos de con-
gelacidén de rentas,



° Vecindades y cuartos en la perife
ria, esta forma de vivienda pre--
senta problemas derivados de su -

ubicaci6n en colonias populares.

Cuartos en azotea.- El hacinamien
to, la falta de espacios adecua--
dos para las actividades cotidia-

nas y sus altos precios hacen que

este tipo de vivienda no resuelva
las necesidades bdsicas de sus -~
ocupantes,

Del anflisis anterior se conclﬁye que la si-
tuacién de la vivienda se estd agravando, ya
que es un problema que se agudiza al ritmo -
del crecimiento.econémicoy demogrédfico.

Resulta evidente que existe un déficit consi
derable de viviendas y que ese dé&ficit sea -
cual sea la norma que se utiliza para deter-
minarlo, afecta fundamentalmente a las cla--
ses econémicas mds débiles.

11,
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2, PROCESO DE URBANIZACION

La Colonia Santiago Acahualtepec se encuen--
tra asentada en una extensibn de 100 ha, --
aproximadamente, en terrenos que antes de --
los afios 70' eran terrenos ejidales. (plano
G-1).

La colonia empieza a poblarse en los prime--
ros afios de la década de los 70', a partir -
de 1974 se empieza a introducir la infraes--
tructura y equipamiento y para el ano 1975 -
la poblacién empieza a consolidarse.

Hasta el afio de. 1977 de las 100 ha. de exten
sién estaba construido un 19.24% que corres-

pondfa a 1603 viviendas que albergaban una -
poblacién de 10,259 habitantes.

Actualmente (1984), la colonia cuenta con -=
una poblacién de 26,389 habitantes que viven
en 4,057 viviendas, de las cuales el 91.05%

es unifamiliar, el 9% restante es bifamiliar

16.

y mds de dos.

En promedio, existen 1.12 viviendas/lote, esto

nos permite ver que existe un bajo nivel de in
quilinato en la colonia, si consideramos que -
en las colonias populares (San Miguel Teoton--
go), el inquilinato medio en casas de alquiler
es de 1.99 viviendas/lote, vemos entonces que
existe un margen de inquilinato de .88 vivien-
das/lote, lo cual en la colonia nos permitir§
un incremento en condiciones miximas de satura
cién, |

3. CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA EN SANTIAGO
ACRHUALTEPEC.

3.1 DATOS GENERALES

Poblacién 26 389 habitantes
Manzanas 185
Lotes 4 360

Lotes con vivienda 3 631
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' Viviendas 4057  Lotes con vivienda 3,208
Viviendas/lote 1.12 - -‘ - Lotes convivienda camercio 271
~ Habitantes/lote 6.4 I Lotes con vivienda taller 52
- Lotes con vivienda comercio/
De las 4 057 viviendas existentes, encontra- I - cerrado. 91
mos que son: . | Iotes con vivienda y otros 9
TOTAL: 3,631 L./V.
Unifamiliares 3693 91.05%
Bifamiliares | 288 7.11% | En total existen 423 lotes con vivienda combina
Multifamiliares 76 1.84% - da que ocupan una superficie de 60,700 M2,
TOTAL: 4 057 1008 | |
Ademés existen 651 lotes baldios en las {reas -
En cuanto a los niveles de edificacién por - ldtificadas.

lote, se encontrd que son de:

1 Nivel . 2 948 81,19% 3.2 CONDICIONES SOCIOECONOMICAS.- Debido a que

2 Niveles 662 18,23% | la gran mayorfa de los habitantes de la co-

M4s de 2 niveles 21 0.58% o lonia para su supervivencia tienen que tra
TOTAL: 3 631 100% | bajar (en ocasiones en puntos lejanos a --

| ésta), les obliga a que para poder cons- -

Ademds se encontr§ que existen lotes en los | truir sus viviendas hagan uso de la mano -
que se combina la vivienda con otras -activi- ~ de obra comprada (Maestro Albafiil), &sto -

dades: origina que la autoconstruccibn en la vi--



3.3

3.4

vienda popular no se dé en la colonia,

TENENCIA DE LA TIERRA.~- Dado a que en -
los inicios de la poblaci6n de la colo-
nia, los terrenos eran ejidales y que -
fueron vendidos por fraccionadores pri-
vados, lo Gnico que comprueba la propie
dad del lote es un convenio de compra--
venta,

MANO DE OBRA,- En un 90% de las vivien-
das la méno de obra es comprada o sea -
que la aportan albaniles, bas&ndose en
sus conocimientos elementales de cons--
truccibn y en ocasiones usando materia-
les de mala calidad.

Todo esto origina que la tenencia de la
tierra en Santiago Acahualtepec se en-~
cuentre irregular y la vivienda en con-
diciones inseguras e insalubres,

18.

3.5 CALIDAD DE LA VIVIENDA.- La vivienda por
la calidad de los materiales de construc

cibn, se clasific6 en ocho grupos que --

son:

VIVIENDA DE CALIDAD "a":

Son viviendas con muros de tabicén sin
castillos y techo de l&mina (cartén, -
asbesto, metal).

VIVIENDA DE CALIDAD "b":

Son viviendas con muros de tabicén con
castillos y techo de ldmina (cartén, -
asbesto, metal).

VIVIENDA DE CALIDAD "c¢":

Son viviendas con muros de tabic6n con
castillos y techo mixto (l&mina, con--
creto) .



VIVIENDA DE CALIDAD "d":

Son viviendas con murns de tabic6én -

~con castillos y techo de concreto,

VIVIENDA DE CALIDAD "“e":
Son viviendas con muros de tabicén -

con castillos, techo de concreto, --
aplanados y acabados interiores,

VIVIENDA DE CALIDAD "f":

Son lotes que s6lo cuentan con la ci
mentacibén para la vivienda,

VIVIENDA DE CALIDAD "g":

Son lotes que cuentan con cuartos en
proceso de construccién,

19,

" = VIVIENDA DE CALIDAD "h":

Son viviendas que tienen dos o mds de
las calidades anteriormente menciona-
das.

3.6 TIPOLOGIA DE VIVIENDA

La tipologfa manifiesta la ubicacién y ocupa--
cibn de la construccién en e17lote, en la co~--
lonia se levant6 un estudio que comprendif los
puntos anteriores, y se demostr6 que existen -
12 diferentes tipologias, estas son:

1) .~ CONSTRUCCION AL FRENTE DEL LOTE.

Presenta iluminacibn y ventilacién por ~--
dos fachadas.
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" Tipologfa Porcentaje - 3),- CONSTRUCCION AL FONDO DEL LOTE

X
\

7.44% D | Presenta problemas de iluminacién y ven--

tilacién, pues s6lo presenta una fachada.

Tipologfa Porcentaje
-2) ,- CONSTRUCCION EN ESCUADRA AL FONDO DEL -~
 LOTE. |
| 14.67%
Presenta problemas de iluminaci6n y ven
tilacién en los cuartos del fondo, €sto
debido a que la construccifn estd pega-
da a las colindancias.,
Tipologfa Porcentaje © 4),~ CONSTRUCCION EN BLOQUE AL FRENTE DEL LOTE
26,77% | | o - Por lo regular son construcciones peque-~-

nas, que tienden a crecer por las colin--
dancias.



Tipologfia Porcentaje

6.49%

5) .~ CONSTRUCCION LATERAL
Presenta ciertas dificultades'para su -
iluminacién y ventilacién, por lo pegar

do a la colindancia,

Tipologia Porcentaje

18,14%

21,

).~ CONSTRUCCION PARALELA A LO LARGO DEL - -

LOTE

Presenta dificultades en su iluminacifn
y ventilacibn, ésto ocasionado por lo --
pegado de la construccibn a las colindan -

clas,

Tipologfa Porcentaje

).~ CONSTRUCCION EN BLOQUES PARALELOS AL = -

FRENTE DEL LOTE,

Presenta buena iluminacifn y ventilaéidn,
‘6sto por las dos fachadas que observa.
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Tipologia Porcentaje . 9) .- CONSTRUCCION PERIMETRAL A LAS COLINDAN~ -
| | CIAS.
1.06% -  ‘ Presenta serias dificultades en la ilumi~

nacién y ventilacién. Por lo regular es-
tas construcciones no tienen posibilida~---
des de crecimiento,

Tipologfa Porcentaje

\\}Sﬁ

8) - CONSTRUCCION AL CENTRO DEL LOTE

Presenta Optimas posibilidades de cre~ 5.75%

cimiento, asf{ como buena iluminacién ~
y ventilacibn,

Tipologfa Porcentaje

| 10) .~ CONSTRUCCION AL FONDO DEL LOTE CON UN - =
- 2,45% o o : PATIO.

Presenta serias dificultades en la ilumi-
nacién y ventilacién.
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Tipologia Porcentaje

§§§§§§
<

12) .~ CONSTRUCCION TOTAL EN EL LOTE CON UN ---
PATIO,

1,56% Presenta graves problemas en la ilumina-

ci6n y ventilacién, no tiene opciones de
crecimiento (saturada)

Tipologia Porcentaje

11) ,~ CONSTRUCCION EN BLOQUES SEPARADOS DEN-~

TRO DEL LOTE. - 0.73%

Presenta por lo regular materiales de
mala calidad, lo que ocasiona que esrr

~ tos bloques sean casi siempre poco - =
aprovechables,

Tipologfa Porcentaje

5.81%
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1. INTRODUCCION

Teniendo una visidn de los aspectos genera--
les de la colonia se hizo necesaria la divi-
si6n de Bsta en (seis) zonas de estudio den-
tro de la misma, que nos permitiesen una in-
vestigacifn mds extensa de aquellos factores

que nos lleven a la aplicacibn de los progra
mas de vivienda,

2, METODO DE ELECCION

Para la eleccibn de estas zonas de estudio -

se tomaron en cuenta los datos siguientes:

Poblacibén.~ Se busc6d que las zonas de estu-~

dio tuvieran una poblacifn mayor a 3,000 ha-
bitantes,

Ocupacibn del Lote.- Se tom§ en cuenta la =--

forma de ocupacién de la construccifn dentro

27,

del lote para asf{ dar lugar a la aplicacidn de
los programas.

2.1 ZONMA ELEGIDA

Para nuestra investigacifn se eligié la zona -

nlmero I, y cuenta con las siguientes caracte-~
risticas:

(PLANO Z-1)

Superficie (sdlo manzanas) 78,305,90 M2.

Superficie construida 44,387,555 M2,
Superficie baldfos 14,464,85 M2,
Manzanas 22
Lotes | 601
Lotes con vivienda 503
Viviendas 586
Poblacifn 5,875 hab,
Lotes baldios 90

(PLANO %Z-2)
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1.  INTRODUCCION

En la zona elegida, se llev8 a cabo un estu-
dio general que nos servir§ para conocer més
a fondo las diferentes necesidades de habita
bilidad y funcionamiento de los habitantes y
de sus viviendas, este estudio a la vez ser-
vir8 para rectificar los datos obtenidos en
el estudio general de la colonia,

Este estudio abarca los siguientes puntos:

- Usos del suelo

~ Calidad de la vivienda

- Tipologia de ocupacidn del predio --
| por la vivienda.

- Clasificacidn de la vivienda por las
familias que la ocupan.

~ Niveles de edificacidn

32,

- Clasificacibn de vialidades

USOS DEL SUELO (Plano 2-3)

- Para el levantamiento fisico de usos del sue--

lo, se siguib el mismo criterio utilizado en -
el estudio general de la colonia,

2.1 VIVIENDA

En vivienda se ocupa un total de 503
lotes que representan el 83,69% de -~
los lotes de la zona de estudio, de
este porcentaje se desprende el de -
la vivienda combinada: vivienda co--
mercio ocupa el 5,57%, vivienda ta=--
ller el 1.39% y vivienda comercio-ce
rrado el 3.58%, lo que da a entender
que el 89,46% restante es de lotes -
con vivienda exclusivamente,



2,2 LOTES BALDIOS

En la zona existen (nicamente 90 -

lotes baldfos que representan el - |
14.98% del total de lotes de la --

Zona.
3, CALIDAD DE LA VIVIENDA (Plano 7-4)

Para clasificar a la calidad de la vivienda
en la zona, se tomaron en cuenta las mismas
caracteristicas que se emplearon en el estu=-

dio general de la colonia:

Materiales
Estructura

Estado de conservacibn

3.1 DESCRIPCION

33,

VIVIENDA DE CALIDAD "a": (C-1)

~ CONCEPTO

‘Piso:
Muros:
Cubierta:

Estructura:
Observaciones:

VIVIENDA DE CALIDAD
CONCEPTO
Piso:

Muros:
Cubierta:

MATERIALES

Tierra o cemento
Tabic6n

Limina de cartén o -
asbesto

Ninguna

Materjial poco aprove
chable,

ubu: (C-2)
MATERIALES
Cemento

Tabicén
Cartén o asbesto



Estructura:

Observaciones:

VIVIENDA DE CALIDAD
CONCEPTO

Piso:
Muros:
Cubierta:

Estructura:

Observaciones:

Cimentacibn, casti-
llos, dalas y trar-
bes,

Presenta prepara- -
cién para el creci-
miento de su cons--
truccibn.

LF (C“3)

MATERIALES

Cemento pulido
Tabicén o tabique
Losa de concreto

Cimentacibn, casti~
llos, dalas y losa,

Posibilidades de -~
crecimiento flexi~--
bles.

VIVIENDA DE CALIDAD "d": (C-4)

CONCEPTO

Piso:

Muros:
Cubierta:
Estructura:

Observaciones:

VIVIENDA DE CALIDAD

CONCEPTO

Piso:

Muros:
Cubierta:

Estructura:

34.

MATERIALES

Cemento pulido o mo-
saico,

Tabic6n o tabique
Losa de concreto

Cimientos, castillos,
dalas, trabes y lo--
sa,

Estructura estable,
vivienda casi termi-
nad@ ’

N, (C-S)
MATERIALES

Mosaico, loseta, ma=-
dera,

Tabicén o tabique
Losa de concreto

Cimientos, castillos,
dalas, trabes y lo--
sa,
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Observaciones: Estructura esta- = 4,

TIPOLOGIA DE OCUPACION DEL PREDIO POR LA -
ble, vivienda ter-

minada VIVIENDA, (Plano 2Z-5)
VIVIENDA DE CALIDAD "f": (C-6) Como se dijo anteriormente, la tipologfa mani-
fiesta la ubicacibn y ocupacién de la construc
Son lotes que s6lo cuentan con cimenta cién dentro del lote, en la zona de estudio se
ciones para vivienda - volvi6 a levantar un estudio que comprende los

puntos anteriores y que a la vez sirvi6 para -
ratificar las 12 tipologfas existentes en la -
VIVIENDA DE CALIDAD "g": (C-7) colonia,

Vivienda que cuenta con preparaciones 1.~ CONSTRUCCION AL FRENTE DEL LOTE
para su terminacién (cuartos en proce-

so de construccidn), Tipologia Porcentaje

VIVIENDA DE CALIDAD "h" (Mixta): (C-8) 6.15%
Son lotes o viviendas que cuentan con

dos o mds de las calidades antes men~~
cionadas.
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2.~ CONSTRUCCION EN ESCUADRA AL FONDO DEL | o 4.~ CONSTRUCCION EN BLOQUE AL FRENTE DEL --

LOTE. | ~ LOTE.
Tipologfa Porcentaje - . Tipologia Porcentaje
22,268 S 15,25%
AN
3,~ CONSTRUCCION AL FONDO DEL LOTE | 5,~ CONSTRUCCION LATERAL
Tipologia Porcentaje Tipologia Porcentaje

12,448 T 18,443



6,-

1.~

CONSTRUCCION PARALFLA A LO LARGO DEL -

LOTE.

Tipologia

CONSTRUCCION EN BLOQUES PARALELOS AL -

. FRENTE DEL LOTE,

Tipologia

Porcentaje

2,40%

Porcentaije

1.15%

Tipologfa

>
NN
>

CIAS,

Tipologia

37,

8.~ CONSTRUCCION AL CENTRO DEL LOTE

Porcentaje

5.61%

9,~ CONSTRUCCION PERIMETRAL A LAS COLINDAN--

Porcentaje

4,9%
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10.- CONSTRUCCION EL FONDO DEL LOTE CON UN ~ nipologfa  Porcentaje
PATIO. |
Tipologfa Porcentaje . ,ii;zlf.  1,37%
1,37%

‘5, CLASIFICACION DE LA VIVIENDA POR LAS FAMI-

LIAS QUE LA OCUPAN, (Plano 2-6)
11,~ CONSTRUCCION EN BLOQUES SEPARADOS DEN |

TRO DEL LOTE.

- El estudio realizado en la zona de estudio
Tipologia Porcentaje | nos demuestra que de las 586 viviendas - -

existentes son:

4,73% S Unifamiliar ~  86.68%
| . Bifamiliar 11.33%
Multifamiliar 1,19%

12,~ CONSTRUCCION TOTAL EN EL LOTE CON UN -
PATIO,



CLASIFICACION DE LA VIVIENDA POR NIVE-

LES DE EDIFICACION (Plano Z-7)

El estudio por zona nos demuestra que
de los 503 lotes con vivienda;

el 77.34% son de 1 nivel
el 22.07% son de 2 niveles, y
el 0,60% son de més de 2 niveles

Los puntos anteriores (3 y 4) nos de-=-
muestran que en la zona de estudio, la
vivienda estd constituida en su mayoer
ria por viviendas de 1 nivel y de cla-
sificaci6n unifamiliar, &sto hard que

se pueda construir un segundo‘nivel -

para alojar otra familia.

CLASIFICACION DE VIALIDADES (Plano =~ =
Z-8)

39.

" Para elaborar esta clasificacfon se toma--

ron en cuenta las dimensiones de ancho y -
largo, asi como las pendientes de las mis-
mas, clasificndolas de la siguiente mane-

ra:

VIALIDAD SECUNDARIA: Son las que permiten

una circulacibn de vehfculos en ambos sen-

tidos.

'VIALIDAD TERCIARIA: Son las que permiten -

la circulacién en un sblo sentido (esto . --
por lo angosto de la calle)

VIALIDAD LOCAL Y VIALIDAD CERRADA: Son las
que por su forma y ubicacibn, sélo son usa
das por los habitantes que viven sobre las

mismas,

8.- CONCLUSIONES COMPARATIVAS
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En este punto se presentan los resulta- CALIDAD DE LA VIVIENDA
dos de las comparaciones entre la colo-
nia y la zona de estudio., Colonia Zona Porcentaje
AREAS | Calidad "a" 711 86 12,10 %
| - Calidad "b" 608 84 13.82%
Colonia Zona Calidad "c" 445 86 19,33 ¢
Calidad "d" 1078 138 12,80 %
Superficie construida 288,996 M2 44,388 M2, Calidad "e" 816 150 18,38 §
Superficie baldios 167,197 M2 14,465 M2. Calidad "£" 32 4 12,50 &
Calidad "g" 86 12 13,95
LOTIFICACION | | Calidad Mixta "h" 281 26 9,25 &

Colonia 7Zona Porcentaje
TIPOLOGIA DE VIVIENDA

Manzanas 185 22  11,89%

Lotes 4360 601  13,78% - Tipologfa Colonia Zona
Lotes con vivienda 3631 503  13,85% |

Viviendas 4057 586  14,44% |

Poblacién 26389 5875  22,26% 1 7.44% 6,15%

Iots baldios 651 90  13,82%



)

3

4)

5)

e b B

b - Tipologia

Colonia

26.77%

14.67%

6.49%

18,14% .

Zona

22,26%

12.44%

15,25%

18.44%

0
- 8)

9)

Tipologfa Colonia

2.29%

1,06%

!
i

NN 2.45%

N

5.76%

41,

Zona

2.40%

1.15%

5,618

4.90%



Tipologia

10)

N

11) ES'

-

1
b

12)

Colonia

1.56%

5.,81%

0.73%

Zona

1.37%

4,73%

1,37%

CLASIFICACION DE LA VIVIENDA POR LAS FAMI~--

LIAS QUE LA OCUPA,

| Colonia
 Familiar - 3693
Bifamiliar 288
Multifamiliar 76

NIVELES DE EDIFICACION

Colonia
1 nivel 2948
2 niveles 662

M&s de 2 niveles 21

* Zona

508
66
12

Zona

389
111

42, -

Porcentaje

13.76%
22,92 %
15.76%

Porcentaje

13.20%
16.77%
14.29%
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1. INTRODUCCION

De acuerdo a la investigacidn realizada, se

vibé la necesidad de establecer planes de ac-
cibn para el mejoramiento general de la vi--
vienda, tendiente a establecer una capacidad
mixima de alojamiento en la colonia Santiago
Acahualtepec. (C.M.A. es cuando se aloja un

mdximo de viviendas en el lote sin saturar--
lo, considerando que el lote saturado es - -

aquel que en &rea construida pasa el 60% per
mitido).

La aplicacién de programas tiene como objeti
Vo, proponer una respuesta adecuada a las =-
' distintas necesidades de vivienda, tratando

de conservar al miximo las construcciones =--
actuales, y cuando el estado de &stas no lo

permiten, utilizar los materiales que las --
constituya para el proceso de consolidacibn.

Para su realizacibn, es indispensable el di-

59,

sefio de partidos arquitectbnicos, que planteen
la posibilidad de crecimientos por etapas, evi
tando la movilizacién de sus habitantes.

2, PLAN DE MEJORAMIENTO GENERAL DE LA VIVIEN

DAI

Consiste en dar un acabado general a la vivien
da, aprovechando lo que se encuentra construi-
do y en buenas condiciones de habitabilidad. -

Los programas a aplicar en este plan son:

Ampliaci6n
Construccibn
Edificacién

Reestructuracidn

Capacidad media de alojamiento condicionada -~
por el estado actual de la vivienda.



3. PLAN DE VIVIENDA NUEVA

Dado a que existe un alto porcentaje de vi--
viendas con calidad "a" (no conservable), es
indispensable la elaboracién de un programa

que ofrezca una solucifn a estos casos.

Este seria el de dotar a los habitantes de -
una vivienda nueva, construida en dos eta- -

pas.

Capacidad méxima de alojamiento (C.M.A.).=- -
Se entiende como ya lo explicamos anterior--
mente, que es cuando se trata de alojar un cu
po miximo de viviendas (familias), en condi-
ciones 6ptimas de habitabilidad en la colo--
nia sin saturarla, el nmero de viviendas --
por lote se da de acuerdo a la superficie --
del lote. Con lo anterior encontramos que -
la colonia se saturaria de la siguiente mane

ra:

60.

INDICE DE
CRECIMIENTO C. M. A.
Alto 8% Junio - 1991
Medio 6% Junio - 1994
Bajo 4% Octubre = 2000

Para conocer estos puntos se elabor6 una tabla
que comprende los siguientes puntos: (Tabla T-1)

(V.I.C.T.) propuesto (es el nfimero de vivien--
das que puede alojar un lote seglin su superfi-
cie), nfimero de viviendas por lote, niveles de
edificacibn, reestructuracién, mejoramiento, -
ampliacién y demolicién. Considerando que to-
dos los programas serdn en la mejor calidad y

en dos etapas, para lo cual se tomaron los si-

guientes criterios.
a). Superficie del lote

b). 6.4 personas por vivienda



c). 10 a 12 M2 de construccién por ha-
bitante.

d). 32 M2 de area libre por lote.

e). Construccién méxima del 60% del lo
te.

f). No se construirin mis de dos nive-
les (planta baja y planta alta).

g). La planta alta tendri la misma - -

rea que la planta baja.

DESCRIPCION DE LOS PROGRAMAS (Plano %~9)

4.1 MEJORAMIENTO.~ Consiste en dar un -
acabado general a la vivienda, con
aplanados, pisos, losa de concreto

o tabilosa, introduccibn de los ser
vicios.

4.2

4.3

4.4

4,5

61,

AMPLIACION.~ Consiste en ampliar la vi--

vienda para cumplir los criterios mencio
nados anteriormente.

L

CONSTRUCCION.- Se considera s6lo en plan
ta baja.

EDIFICACION.- Se considera s6lo en plan-
ta alta. | |

REESTRUCTURACION.- Es aplicable a aque--

llas viviendas de buena calidad de cons-
truccifn, que se excedan en M2 de cons--
truccibén por vivienda (64-72 M2 por vi--
vienda) y que ademds tengan la posibili-
dad de alojar una o mds viviendas de - -

acuerdo a los criterios anteriormente -=-
Mencionados.



4.6

4.7

DEMOLICION.- S6lo es aplicable en vi- =
viendas de calidad "a" y en algunos ca-
sos en techos de calidad "b".

VIVIENDA NUEVA.- S6lo es aplicable en -
viviendas de calidad "a" (demolible) vy
en lotes baldfos.

62,
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1. INTRODUCCION

Los prototipos arquitecténicos, son necesa--
rios para la aplicacion de programas de vi--
vienda a las diferentes tipologlas que exis-
ten en la colonia (capitulo II inciso 3.6)

Para su obtencifn se propone una simplifica-
cibén de aquellos factores que manejados a ni
vel promedio permitan encontrar un minimo de
indicadores para’ el desarrollo de prototipos
arquitectbnicos, ademds, como punto fundamen
tal se pretende que sean los propios usua- -
rios los que construyan sus viviendas, para
dar asi paso a la autoconstruccidn de vi- -
vienda en la coionia, es por eso que este es
tudio de tésis se estd proponiendo la utili-
zacibn de un sistema constructivo denominado
TABILOSA (capitulo VIII), que har§ que los -
usuarios ahorren en cuanto a materiales y ma
no de obra calificada.

67.

2. DISERO

La realizaci6én de los prototipos arquitectbni-
cos surge como un resultado de los diferentes
estudios que se realizaron en la colonia, prin
cipalmente el de la ocupacién del predio por -
la vivienda (capitulo II inciso 3.6), de este
punto se tomaron en cuenta las tipologfas que
mds predominan ya que serfan éstas las que de-
terminarfan el nfinero y el disefio de los proto
tipos que acompanados con los diferentes pro--
gramas darfn solucibn a los diferentes proble
mas habitacionales que existen en la colonia,

ademds complementariamente para estos disenos

" se tomb en cuenta lo siguiente:

° Para que los prototipos sirvan simul-
t4neamente al resto de lotes de la -~
seccibn y en general sean promovidos
en las demds secciones de la colonia,
se utilizé para sus disefios el lote -
promedio 15 X 8 = 120 M2 (estos lotes



ocupan el 66,02% del total de lotes

de la colonia).

El diseno de sus espacios habitacio
nales es en base a las medidas pro-
medio de los diferentes usos habita
cionales (Tabla No. 2), (estas medi
das se obtuvieron de los levanta- -
mientos de vivienda que se realiza-

ron en la colonia).

Alojarén una familia de 6.4 habitan
tes por vivienda, ocupando solamen-
te para su construccibn un drea to-
tal del 60% del 4rea del lote, ade-
mis de que estos prototipos conta--

r&n con:

Recdmaras (2)

Alcoba (opcional)
Estancia

Comedor

Cocina

Bano y patio de servicio

68.

y por reglamento un cajén de estacio-
namiento de 2.20 X 4.50 M2 como mini-

mo.

Lo anteriormente mencionado di6 como
resultado el diseno de 4 prototipos -
arquitectbnicos que cuentan con las -

siguientes caracteristicas.

Los prototipos pueden ser adaptados -
a los espacios ya construidos.

Su aplicacibén a las viviendas existen
tes es factible considerando la posi-
bilidad de cambiar la funcibn o uso -
actual de algunos de sus espacios.

Su ocupacibn dentro del lote es flexi
ble considerando que serdn aplicados |
con diferentes programas a diversas =
tipologias. (Tabla No. 3).



3. DESCRIPCION

PROTOTIPO "A"

Este prototipo por lo general se aplica en -
los programas de vivienda nueva, ampliacién,
edificacién, ademds su construccibn se puede
dar en tres etapas, que son:

ETAPA I.- Esta alcanza un drea aproximada de
34,000 M2, construidos y cuenta con la inte-
gracibn de los servicios (cocina, bafio) a un
cuarto de usos mfiltiples (comer dormir).

ETAPA II.- En esta etapa se logra un 4rea -~

aproximada de 47.50 M2. y cuenta con la inte

gracibn de una recémara.

ETAPA III.- En ésta se logra el total del ~-
drea construida que es de 66,00 M2,, con la

integracién de otra recimara ademds se defi-

nen los espacios y se consolida la vivienda.

69,

ALTERNATIVAS
El prototipo "A" cuenta con las siguientes al-
ternativas:

Unifamiliar (P.B.)

Duplex unifamiliar- (en lotes menores
de 100 M2.)

Bifamiliar P.B, y P.A.
PROTOTIPOS "B", "C" Y "D"

Estos prototipos también son aplicados a los =
programas de vivienda nueva, ampliacibn, edifi
cacién, adem8s su construccibn también se pue-
de dar por etapas.
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4.00)
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ESTADO ACTUAL

RECAMARA

COMEDOR

SALA

ACCESO

ESTADO FINAL

4.00

300

T80

CROQUIS DR LOCALIZACION

r.ano: APLICACION
PROTOTIPO "A"

OBSERVACIONE S

DEMOLICION

MUROS 12.70 ml.
TECHOS 045 m

"VIVIENDA NUEVA
6480 m

EDIFICACION
64.80 m?

ESCALA GRAFICA . 1100
! 400

et

200 860
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ESTADO ACTUAL
La construccion es de ..
(ayb).

a) -mures sin castillos 10.70ml
~techo de Idming

calidad mixta

de carton, 34.45m?

b) - muros con castilios 7.45m|

-techo de lamina

de asbesto. 14,00 m2

VIVIENDA NUEVA

64.80 m?

S

DEMOLICION

Lo calidad "a" es demolida, fo

mismo que el techo de la'b'.

muros 270 ml
techos carton 3445 m
asbesto  14.00 m

D s 745 mi.de mure de

la calidad “b", son aprovecha
dos en la construccion nueva.

EDIFICACION

64.80 m?

PLANO: APLICACION
AXONOMETRICA

PROPIETARIO . Sra, TRINIDAD
RAMIREZ

DIRECCION.  LOTE 5

MANZANA 39

ESPECIFICACIONES
SUP. TOTAL DEL LOTE 120.00 m2
SUP. CONSTRUIDA P.B. 64.80 m
SUP CONSTRUIDA PA. 64.80 m

CONSTRUCCION TOTAL 129.60 m2

meX HABITANTE 1200 ™
AREA LIBRE 5320 m
mZX HABITANTE 500 m
ESCALA GRAFICA 129
0 2% 1000

100 400 . HOE
programas de viviend
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: RECAMARA , | MUROS 2080 mi
8.1 # , /,oc'v“ TECHO 3960 m
COMEDOR REESTRUCTURAGON

VIVIENDA NUBVA

66 .40 m2
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CROQUIS DR LOCALIZACION
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L 168 Jus L 118 + s L
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RECAMARA

==+ rano: APLICACION
PROTOTIPO A"

- | OBSERVACIONE S
L ~ DEMOLICION

MUROS 2000 mi
TECHO 39.60 m2
REESTRUCTURACION

6720 m2

~ VIVIENDA NUEVA

38 66.40 m2
e
| EDIFICACION
@4’ ESTADO ACTUAL 135,60 m2
' ] MIM.A ORAFIGA : 11128
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ESTADO ACTUAL

Laos construcciones son de calldad

ayd
a) -muros sin castillos, 20.80 ml.
~techo de Idmina. 39.60 m?

d) -muros con castilios. 4/,00 m|
~techo de concreto. 67,20 mé

DEMOLICION

. : »
ST

-~
-~

La construccion de calidod “a" -

.
[
-
-
PR T S . Sp—
-
-

es demolida. fHi
muros 20.80 mi
techos 39.60 mé

REESTRUCTURACION

~ Debido a que 67.20 m@ de construc_
cion son de buena calidad, solo se —
les haro una REESTRUCTURACION,

PLANG: APLICACION
AXONOMETRICA

PROPIETARIO | Sra. SOCORRO
MALDONADO

DIRECCION . LOTE |
MANZANA 23

ESPECIFICACIONES

SUP TOTAL DEL LOTE 23500 m
SUP.CONSTRUIDA P.B, 138.60 a2

SUP CONSTRUIDA PA. 13300 mé

" CONSTRUCCION TOTAL 27120 me

m2X HABITANTE 12.56 m?
AREA LIBRE 99.40 md
mZX HABITANTE 4.60 m2
ESCALA GRAFICA " 128
0 250 1000
100 200 ] 40
programas de viviend

santiago acahualtepec

F, DE ARQUITECTURA
U N A M
TALLER S[cLave

MAX CETTO AX"Z

PARTICIPATIVO




s

vivienda nueva

PA.

pLANO: APLICACION

AXONOMETRICA
PROPIETARIO . Sra. SOCORRO
VIVIENDA NUEVA MALDONADO
Se comstruye una vivienda de oiReccion. LOTE |
64.40 m. MANZANA 23
ESPECIFICACIONES
SUP TOTAL DEL LOTE 235.00 m
SUP.CONSTRUIDA P.B. 135.60 w2
SUP CONSTRUIDA PA, 13860 w2
CONSTRUCCION TOTAL 27120 w2
‘ 2% HABITANTE 1256 m
EDIFICACION "
AREA LIBRE 99.40 w2
e A
So‘ construyen |35.60 mc eon P n2x WABITANTE 460 m2
que doron cabidad o dos viviendas,
que completaran las  cuatro  que -
la superficle del lote exigue,
ESCALA GRAFICA' 1. 28
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E80ALA ORAFICA ' 11128
), L)

progr_um'as de vivienda

santiago acahualtepec

F.DE ARQUITECTURA
U N A M
TALLER 5[ ave

MAX CETTO AP_3

PARTICIPATIVO
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RECAMARA RECAMARA

rLanc: APLICACION
PROTOTIPO "

OBSERVACIONE S

DEMOLICION

MUROS 8.00 ml
TECHO 15.40 m2

SALA  COMEDOR

PATIO

AMPLIACION
105.70 m2

EOIFICACION
I37.70 W

o | o TI0ALA SRAPIA: 1:128
ESTADO  FINAL e —
| » programas de vivienda

santiago acahualtepec

F. DE ARQUITECTURA
U N A M
TALLER B[t ave

MAX CETTO AP.3

PARTICIPATIVO




PLANO: APLICACION

- AXONOMETRICA
| / '. PROPIETARIO . Sr. FROYLAN
TN AYUSO
ESTADO ACTUAL AMPLIACION
Debido @ que sélo 32.00me DIRECCIOK - LOTE el
La construccion es de calldad HAHZANA 22

de construccidn son apro.

mixta (o y d),

LLLU il

/' / = vechados, se propone una ESPECIFICACIONES
- . 8,00
T a) -muros sin casilos. 800 ! AMPLIACION de 105.70 m2 SUP TOTAL DEL LOTE 23200 m2
L“ | ~techo de lamina S
Fomeeeder . uP, 8, 3.0
(I de carton, 15.40 m2 para acompletar dos .. SUP.CONSTRUIDA RB

SUP. CONSTRUIDA PA. I37.70 W

t
d
....... !,- d) -muros con castillos. 25.80 ml viviendas en Planto Baja.
A CONSTRUCCION TOTAL 27540 m2
N -techo de concreto, 32.00 m2
et mCX HABITANTE 1275 w2
¢
; onstruccidn aprovechada \REA LIBRE 04.30 w2
construccidn ompliada. mZX HABITANTE 437 m
- ESCALA GRAFICA 125
DEMOLICION 0 2% 1000

e —

, now NOTA . La superficle del lote ocepta - — 100 0 “

La construccion con colldad @ cuutr: vlandas P pfoqromm de VlViOI’ldO
o demolida. santiago acchualtepec
F. DE ARQUITECTURA

u N A M

TALLER Slciave |

MAX. CETTO Ax.s

PARTICIPATIVO Lo —




PLavo: APLICACION

AXONOMETRICA
/ \ PROPIETARIO | Sr. FROYLAN
AYUSO
VIVIENDAS TERMINADAS EDIFICACION
/ pireccion. LOTE 21
Se construyen dos vlviendas_ MANZANA 22
|
'3 la Planta Al - -
' l o 1o Planta BE ¥ 8 - ESPECIFICACIONES
completan las  cuatro . . |
SUP TOTAL DEL LOTE 232,00 m
VIVIENDA | viviendas que acepta el lote.
, SUP. CONSTRUIDA P.B, (37.70 m
64.60 m / SUP CONSTRUIDA PA, 137.70 w
. PLANTA BAJA CONSTRUCCION TOTAL 275,40 m
2 YMENDA ¢ 2 | 137.70m" meX HABITANTE 12.78 w2
65.10 m? - AREA LIBRE 94,30 me
PA, PLANTA ALTA m2X HABITANTE 437 m
137,70 m?
ESCALA GRAFICA . |28
0. ¥ 10.00

~ NOTA. La superticie del lote
acepta cuatro viviendas.

prgqrom”& de vivienda

santiago acahualtepec

F. DE ARQUITECTURA
U N A M
TALLER 5 (cLave

MAX CETTO AX'a |

PARTICIPATIVO
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ESTADO ACTUAL

-

340
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RECAMARA RECAMARA
ot {lcL
0 b
COME DOR
INA
ACCESO
SALA
l 2 e |
ACCESD _

ESTADO FINAL

340

100

1.40

¢

CROQUIS DK LQCALIZACION

rLano: APLICAGION
PROTOTIPO '

OBSERVACIONES

DEMOLICION

MUROS
TECHOS

AMPLIACION

EDIFIC ACION

ESCMTA GRAFICA .

5.80 ml
2700 md

2350 w2

72.00 w2

1.100
400

prbgronz\ocon de vivien&%

santiago acahualtepec
F. DE ARQU\TECTURG'

U N
TALLER

MAX CETTO

PARTICIPATIVO

A
SlcLave

AP-4
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ESTADO ACTUAL

La construccion es de calidad
mixta {a,b,d),

o) - muros sin costits. 580 mi
- fecho de lomina
de cartdh, 8.4 m2

b)- muros concastillos.  7.95mi
- fecho ldmina de asbesto.|564m?2

d)- muros con castilles,  18.00mi
- losa de concreto, 3071 me

DEMOLICION

La construccidn de colidad 'a’ es
demolida, asi’ como el fecho de la
calidad b

VIVIENDA TERMINADA

72.00 m?

AMPLIACION

Debido a que la construccidn
de calidad b yd, es buena

y cuenla con 46.50 m2, ge
hard una AMPLIACION  de.

2550 mé

construccion  actual

ompliacién =

EDIFICACION

72.00 m?

PLANO- APLICACION

AXONOMETRICA
PROPIETARIO . Sr, SALVADOR
TRUJILLO
NERI.
DIRECCION. LOTE 34
MANZANA 24
ESPECIFICACIONES

SUP TOTAL DEL LOTE  120.00m
SUP.CONSTRUIDA P B, T2.00m
SUP CONSTRUIDA P A, T2.00 m

CONSTRUCCION TOTAL 14400 md

meX HABITANTE 1333 o
AREA LIBRE 4800 W
meX HABITANTE 444 nd
ESCALA GRAFICA | 28
0 250 1000
100 800 . HDE
programas de viviend

santiago acahualtepec

F. DE ARQUITECTURA
U N A M
TALLER Slciave

MAX CETTO Ax-4

PARTICIPATIVO
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ACCESO

ESTADO FINAL

CROQUIS OF LOCALIZACION
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sLano: APLICACION
PROTOTIPO "A"

OBSERVACIONES

DEMOLICION

MUROS
TECHO

30.00 ml.
4070 e

VIVIENDA NUEVA
66.00 m

EDIFICACION
66.00 me

ESCAL'.& GRAFICA . 11100

prbgronﬁs de vivlonaoa
santiago acahualtepec

F. DE ARQUITECTURA
'V N A M

TALLER 5o ave

MAX CETTO AP_5

PARTICIPATIVO
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ESTADO ACTUAL

Lo construccion es de calided

muros sin castllios 30.00mi
fecho de tdmina
de carton. 40.70 me

existen 22.40m!. de cimientos

VIVIENDA NUEVA

66.00 m?

DEMOLICION

Lo construccien de colidad

"a, es  demolida.
muros 30.00 mi

techo 4070 m2

s¢ aprovechon los 22.40 ml

de cimientos para la construc.
cidn nueva. WM

EDIFICACION

66.00 m?

PLANO:  APLICACION
AXONOMETRICA

PROPIETARIO : Sr, ENCARNACION
PRADO

DIRECCION.  LOTE 3
MANZANA 3

ESPECIFICACIONES
SUP TOTAL DEL LOTE 120,00 m2

SUP.CONSTRUIDA PB, 66.00 m2

SUP. CONSTRUIDA PA, 66.00 w2

CONSTRUCCION TOTAL 13200 m2

meX HABITANTE 12,22 w2

AREA LIBRE 84.00
meX HABITANTE 5,00 \
ESCALA GRAFICA 128

0 250 10.00

100 300 E

programas de vivienda

santiago acahuaitepec

F. DE ARQUITECTURA
U N

A M
TALLER §

ChLavte

MAX CETTO Ax_5

PARTICIPATIVO
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ESTADO ACTUAL

ESTADO FINAL

_|__ — 3.40 " no+ $
ACCESORIA
/ COMERCIAL
/
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i | \
RECAMARA RECAMARA
CL.
L I oL
18.00  vo— "
RECAMARA .ﬂL._L L ‘l
8af0
- o 148 rD1 ]
—— | m .
RECAMARA / - 4 =[]
K PDE SERVIC
/
/ | LY
............ COLINA COMEDOR
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Lcocmn o \\ =Y SALA
e - | \ )
a *Z
Nw—-wr-- e -
8.00 A
*' "ACCESO' + ACCESO

a0

4.0

rLano: APLICACION
PROTOTIPO A’

OBSERVACIONE S

DEMOLICION

MUROS
TECHO

AMPLIACION

16.50 mi,
18.20 w2

53.60 mé

EOIFICACION

66.50 me

ESCALiA GRAFICA .

1100

prbgrurﬁs de viviendo

santiago acahuaitepec
F. DE ARQUITECTURA

U N A

M

TALLER 5

MAX CETTO

cLAVE

AP-6

PARTICIPATIVO
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CALLE BSimaLOA
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CALLE SLAO

CONERCIO

CALLE %1LAO

ESTADO ACTUAL

La construccion es de calldod
mixta (ayd).

a) -muros sin castilios  16.50 ml
-tacho de ldmina . 18.20m2
d) -muros con costillos  25.40mé
-losa de concrelo  27.20me

DEMOLICION

La construccion de calidad o
os demolida,

VIVIENDA TERMINADA

66.50 m’

14.00 mé

A E ZXIMALDOA

I1MALOA

COMERCIO

"CALLE S1LAD

CALLE  Si1Lao

RA.

AMPLIACION

La construccion de calidad

4", (1290 m2), 58 conserva.
y se hace unag AMPLIACION -

de 53.60 me.

construccion  actual

ampliacidn

EDIFICACION

66.50 m?

PLARG. APLICACION

AXONOMETRICA
PROPIETARIO . Sr, PEDRO
PACHECO
6ARDUNO
DIRECCION . LOTE 7
MANZANA T
ESPECIFICACIONES

SUP TOTAL DEL LOTE 120.00 m@
SUP.CONSTRUIDA P.B. 80.00 me
SUP CONSTRUIDA PA. 66.50 w2

CONSTRUCCION TOTAL 14500 me

meX HABITANTE 12.31 ™
AREA LIBRE 3930 me
m2X WABITANTE 368 me
ESCALA GRAFICA {28
0 2% 1000

100 400 . HOE
programas de viviend

santiago acahualtepec

F. DE ARQUITECTURA
v N A M
TALLER 5o ave

MAX CETTO AX"G

PARTICIPATIVO
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173

ESTADO ACTUAL

RECAMARA

1

CL. RECAMARA

CL.
- BANO
COMEDOR
P. DE
7 SERVICO
co
iacc
SALA o
-
-*
= 3
ACCESO

ESTADO FINAL

CROQUIS DK LOCALIZACION

rLano: APLICACION
PROTOTIPO A’

OBSERVACIONES

DEMOLICION

MUROS
TECHO

19.45 mi
32.00 md

VIVIENDA NUEVA
1250 me

EDIFICACION
7250 mé

ESCA%A GRAFICA " 1,100

e,

400

. 200 360 .

programas de vivienda

santiago acahualtepec

. DE ARQUITECTURA
¥ N A M
TALLER B[oLave

MAX CETTOIAD?

PARTICIPATIVO
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ESTADO ACTUAL

La comstruccion es de ..

calidad "0

muros 19,45 ml
techo de lu'mlno -
de carton. 32.00m2

VIVIENDA NUEVA

72.50 m®

DEMOLICION

La construccion  existente

es demolida en su totalidad.

muros 1945 ml

fecho 32,00 mé

EDIFICACION

72.50 m?

rLaNO . APLICACION

AXONOMETRICA
PROPIETARIO . Sr. ANDRES
HERNANDEZ
SANCHEZ
DIRECCION .  LOTE 2
MANZANA 4
ESPECIFICACIONES

SUP. TOTAL DEL LOTE 126.00 m
SUP. CONSTRUIDA P.B. 72,80 m

SUP CONSTRUIDA PA 7250 m

CONSTRUCCION TOTAL 145.00 m@

meX HABITANTE 13.43 o
AREA LIBRE 53.50 m
m2X HABITANTE 4.9% m
ESCALA GRAFICA )28
0 %0 10.00
W —
programas de vivienda

santiago acchualtepec

F. DE ARQUITECTURA
v N A M
TALLER Slcave

MAX CETTO AX_T

PARTICIPATIVO



CROQUIS DR LOCALIZACION

A
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2.80 e 10 280 !-\
rLano: APLICACION
3,68 @'* -~ ——; T PROTOTIPO A"
PATID |
100 OBSERVACIONE S
DEMOLICION
@ Ny - - 3+ MUROS 218 mi
co::m BANO TECHOS 3810 me
2l e @
\ 4r VIVIENDA NUEVA
+ | = P COMEDOR
| | | 66.30 m2
| COMEDOR - / @s
\/ EDIFICACION
)\ 6650 m?
690 @ S
/ \\ SALA ESCALA GRAFICA'! 1100
RECAMARA \ -
\\ , Sy . 200 de viv aeo
/ | programas de vivienda
/ — = —, ‘
| \ f’ A santiago acahualtepec
* \ 133 / W F. DE ARQUITECTURA
a4 Ji RUa. =/ U N A M
+ 8.00 ’% + o | TALLER SlecLave

ESTADO FINAL MAX CETTO

AP-8

PARTICIPATIVO




PLano: APLICACION

AXONOMETRICA
ESTADO ACTUAL DEMOLICION PROPIETARIO : §r. ALBERTO
VAZQUEZ
Lo construccion es de - La construccidn  existente _
DIRECCION.  LOTE 12
calidad "a". o3 demollda en su fotalidad. NANZANA 82
ESPECIFICACIONES
SUP TOTAL DEL LOTE 12000 m
muros 2T7.15 mi muros 27.15 ml
tacho do Idmin / SUP. CONSTRUIDA P8, 8630 m
de carton. 3510 m2 techo 35.10 m2 SUP. CONSTRUIDA P A, 6650 w2

CONSTRUCCION TOTAL 133.00 w2

m2X HABITANTE 125 o
AREA LIBRE 53.50 m
meX HABITANTE 4.95 M
VIVIENDA NUEVA EDIFICACION
ESCALA GRAFICA. (1.}
0 2% lo‘oom___‘.
66.50 m2 66.50 m? e
programas de vivienda
santiago acahualtepec
F. DE ARQUITECTURA
¥ N A M
TALLER Blciave

MAaX CETTO

PARTICIPATIVO

AX-8
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10.90
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ACCESD B!

ESTADO ACTUAL

7 s
e j’/l: sl
RECAMARA RECAMARA
cL.
cL.

il

o0

\

ACCESO |
|

COMEDOR

SALA

ACCESO

ESTADO FINAL

3.2

378

8.40

1.40

CAOOUIS DT LOCALIZACION $

r.ano: APLICACION
PROTOTIPO A"

0OBSERVACIONE S

DEMOLICION

MUROS
TECHO

18.83 ml,
31,20 mé

'VIVIENDA NUEVA
68.00 m

EDIFICACION
68.00me

ESCALl.A GRAFICA

1:100
0

T

prbqror;loas de vivien:i&a

santiago acahualtepec

F. DE ARQUITECTURA
U N A M
TALLER BlcLave

MAX CETTO Ap_g

PARTICIPATIVO




'ESTADO ACTUAL

Lo construccion es de - .

calidad o

2 Mures sin castilios 18,85 ml,

techo de lamina

de carton . 31,20 me

VIVIENDA NUEVA

68.00m

'\;_

" DEMOLICION

La construccion de calldad

"o" o8 demolida.

muros 18.85 ml

techo 31.20 me

EDIFICACION

68.00m

PLaNe: APLICACION
AXONOMETRICA

PROPIETARIO ! S¢ JESUS

GALINDRES
RAYO

DIRECCION .  LOTE 0%
MANZANA |4

ESPECIFICACIONES

SUP TOTAL DEL LOTE 120.00 ™

SUP.CONSTRUIDA PB, 68.00 m

SUP. CONSTRUIDA PA, 60.00 m@

CONSTRUCCION TOTAL 13600 m2

mX HABITANTE 12 59 md
AREA LIBRE 52.00 m
meX HABITANTE 48 m
ESCALA GRAFICA 128
0 2% 1000

100 %00 ] KOE
programas de viviend

santiago acahualtepec

F. DE ARQUITECTURA
v N A M

MAX CETTO Ax_g

PARTICIPATIVO



4.00

80|

413

408

L60

oty
ESTADO  ACTUAL

At

® ®©

A

ESTADO FINAL

Jl20 L 215 4 230 .70 106 3.70 -
r | T r
1t U4 *
230 K
-@.J'. —— J\—} w;_\u A
RECAMARA ' RECAMARA
CL.
| BODEGA _
l'; I
RECAMARA | 313
op -
© 1500 145
@
g *
S ALA 2.50 COMEDOR
[ @+
@ \ / accesd
2.50 ' SALA
COMEDOR }\ ;
s / "i« 'd
a "‘r*' =[N e -
COCINA vl .
BANO 230 \
@ / ,
ﬂw - —@--fl- L_——_:t K+
8.00

378

643

2.30

CROQUIS DR LOCALIZACION
NICOLAS BRAVO
]
0'. ALLENDE

' q -
¢
¢ ; |DRLAD

;F

PLano: APLICACION
PROTOTIPO *A'

OBSERVACIONE S

DEMOLICION

MUROS
TECHO

2445 m
4230 w2
VIVIENDA NUEVA

720 Wl

EDIFICACION
72.70 me

ESCALI.A GRAFICA | 1.100

400

200

560

programas de viviende

santiago acahualtepec

F. DE ARQUITECTURA
U N A M

MAX CETTO AP_,O

PARTICIPATIVO




ESTADO ACTUAL

La construccion es de

calidad "a'".

muros 2445 mi

techo de Idmina
de cartdn 42,30 m2

VIVIENDA NUEVA

72.70 m?

DEMOLICION

La construccion existente -

es demolida en su totalidad.

murosA 24.45 m|

fecho 42. 30 m2
EDIFICACION
72.70 m?

TALLER 5[ciave

PLANO: APLICACION
AXONOMETRICA

PROPIETARIO : S8r, JULIO

ROSTRO
ESTRADA

DIRECCION. LOTE 21
MANZANA 19

ESPECIFICACIONES
SUP. TOTAL DEL LOTE 120.00 m

SUP.CONSTRUIDA PB. 7270 me
SUP CONSTRUIDA PA. 7270 s

CONSTRUCCION TOTAL 145,40 m2

m2X MABITANTE 13.46 »d
AREA LIBRE  47.30 m
m2X HABITANTE 4,38 m2
ESCALA GRAFICA ;28
0 2580 10,00 :
100 400 40
programas de viviend

santiago acahualitepec

F. DE ARQUITECTURA
U N A M

MAX CETTO Ax_,o

PARTICIPATIVO
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CROGUIS DE LOCALIZACION

GCARDENIA

-

=0
o
w
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S
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rLano: APLICACION
PROTOTIPO A’

OBSERVACIO

DEMOLICION

MUROS
TECHO

AMPLIACION

NES

24538 il
3530

54.70 m2

EDIFICACION

7.60 md

ESCM}A GRAFICA .

4

1.100

prbqrartz\gs de viviendo

santiago acahualtepec
F. DE ARQUITECTURA

U N A

M

TALLER 5

MAX CETTO

PARTICIPATIVO

CLAVE

AP-I




ESTADO ACTUAL

Lo construccion es de calidad - -
mixta {(ayd).

) ~-muros sin casitios  24.35 ml.
-facho de Idmina

de carton, 35.30 m
b) ~muros con castillos 15,75 ml,
~fecho de concreto. 16.88 me
DEMOLICION
Lo construccion de calidad "o" -
es demolida.
muros 24.55 ml,
techo 35,30 m2

VIVIENDA TERMINADA

71.60 m?

am

PLANO - APLICACION

AXONOMETRICA
AMPLIACION PROPIETARIO . Sy, JOSE
Debido o que 16.88m2 de . LUNA
construccion son de buena . . MORENO
calidad (d), se propone ung PIRECCION. LOTE 18
AMPLIACION de 54.70 m MANZANA 146
ESPECIFICACIONES

SUP TOTAL DEL LOTE 12000 me

estado actuol

SUP. CONSTRUIDA PB. 71.60 m2
ampliacion. '
4 B SUP CONSTRUIDA PA. 71.60 md

CONSTRUCCION TOTAL (14320 m2

meX HABITANTE 13,26
AREA LIBRE 48,40 m2
| meX WABITANTE 'y
EDIFICACION
ESCALA GRAFICA ' 1!28
0 2.5 1000
71.60 m? EE;M . -
programas de viviend

santiago acahualtepec

F. DE ARQUITECTURA
U N A M
TALLER  S[ciave

MAX CETTO AX""

PARTICIPATIVO
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ESTADO FINAL

CROQUIS DR LOCALILACION
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!

I\M

rsLano: APLICACION

PROTOTIPO &’
OBSERVACIONE S
AMPLIACION

56.00 me

A HITZOL

/

EDIFICACION

7200 m@

1.100

ESCAL'.A GRAFICA . .

s 484 4|

programas de vivienda

santiago acahualtepec

F. DE ARQUITECTURA
Vv N A M
TALLER 5o ave
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PARTICIPATIVO




ESTADO ACTUAL

La construccion es de --
calidad "d".

muros 2940 ml

facho-concreto 3600 m

VIVIENDA TERMINADA

72.00 m?

AMPLIACION

Debido a que la construccion
s de buena calidad y cuenia
con 36.00 m2, se hara una

AMPLIACION de 36.00 me,

construccidn actual

ampliacién =

EDIFICACION

72.00 m?

PLANO- APLICACION
AXONOMETRICA

PROPIETARIO | Sr. ANTONIO

TREJO
ZAMORA

DIRECCION . LOTE 18
MANZANA 131

ESPECIFICACIONES
SUP TOTAL DEL LOTE (20,00 m2
SUP.CONSTRUIDA P.B. 7200 m
SUP. CONSTRUIDA PA. 7200 W

CONSTRUCCION TOTAL 14400 m2

meX HABITANTE 1553 W@
AREA LIBRE 48,00 »
meX HABITANTE 444 m
ESCALA GRAFICA: |28
0 2% 1000

100 %00

programas de viviendo

santiago acahualfepec

F. DE ARQUITECTURA
v N A M
TALLER  S[cLave

MAX CETTO Ax_,z
PARTICIPATIVO




4.33

1.60

RECAMARA

.70
i BANO ®
.23
{4 ‘\

4.0

COCINA

"|' ATTLRO

ESTADO ACTUAL

ESTADO FINAL

’_ 2.20 ,|.7o',|.o;+ 3.80 +
] T — 1
\ ,//
e e /
’,;;Eﬁiﬁd\“ 280
RECAMARA oL RECAMARA
3.7%
p—— -
COMEDOR
6.43 .
SALA
1.98

CROQUID O LOCALIZACION

N _LJLL§E3

sLano: APLICACION
PROTOTIPO "A"

OBSERVACIONE §

DEMOLICION
MUROS
TECHO

NICOLAB  BRAYO

"‘# ALLENDE

20.70 wi
33.90 m?

VIVIENDA NUEVA

69.50 m2

EDIFICACION
69.50 me

ESCAliA GRAFICA | 17100

0200 gk
programas de vivienda

santiago acahualtepec

F. DE ARQUITECTURA
v N A M
TALLER 5o aive

AP-I3

MAX CETTO

PARTICIPATIVO




ESTADO ACTUAL

La construccion es de - —

calidad "o,

muros 20,70 ml

tacho de lamina
de carfon, 33,90 ml

VIVIENDA NUEVA

69.30 m

<=

PA

DEMOLICION

Lo construccidn  existente

es demolida en su totalida,

muros 20.70 mi

techo 33.90 md

EDIFICACION
69.30 m

pano: APLICACION
AXONOMETRICA

PROPIETARIO . Sra, TERESA
HERNANDEZ

pIRECCION. LOTE 8
MANZANA |8

ESPECIFICACIONES
SUP. TOTAL DEL LOTE 12000 m?
SUP. CONSTRUIDA P.B. 69.50 m
SUP CONSTRUIDA PA. 69.50

CONSTRUCCION TOTAL 139,00 md

m2X HABITANTE 12.87 ot
AREA LIBRE 5050
meX HABITANTE 468 a2
ESCALA GRAFICA 129
0 250 1000

100 300 EOE
programas de viviend

santiago acahualtepec

F. DE ARQUITECTURA
U N A M
TALLER SlcLave

MAX CETTO Ax.'3

PARTICIPATIVO
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ESTADO FINAL

2 95

s

8.0

‘ LI

—

ruano: APLICACION
PROTOTIPO "A"
OBSERVACIQNE S

AMPLIACION
4360 ml

EDIFICACION

60.60 m2

ESCAHA GRAFICA . 11100

' 200 . 360
programas de vivienda

sontiago acahualtepec

F. DE ARQUITECTURA
U N A M

APJ4

MAX CETTO

PARTICIPATIVO




_ ESTADO ACTUAL

LYS.

.S e

techo de concrete.  25.00m2

i,
P
4 Lo construccion es de ..
\ i .n
d| caldod "d"
7 4
V ‘l" "
i muros con castillo, [16.60m!
:
|
i
'

/] VIVIENDA TERMINADA

68.60 m?

PLANO. APLICACION

AXONOMETRICA
AMPLIACION PROPIETARIO  §r. PABLO
BECERRIL
Osbido o que 25.00 m2 de .. ARIAS
construccion existente son de DIRECCION. LOTE T
buena calidad, se propone una MANZANA |9
AMPLIACION de 4360 m2
ESPECIFICAGIONES

estado actual

SUP. TOTAL DEL LOTE 12000 me

SUP.CONSTRUIDA P.B. 6880 m2
ampliacidn =
SUP. CONSTRUIDA PA. 68,60 »2

CONSTRUCCION TOTAL 13720 m2

ImeX HABITANTE 12,70 @
AREA LIBRE 5140 m2
Im&X HABITANTE 476 m
EDIFICACION

ESCALA GRAFICA " 128

0 250 1000 -

68.60 m?
: 100 500 0

programas de vivienda

santiago acchualtepec

F. DE ARQUITECTURA
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N A M
TALLER 5
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ESTADO FINAL

¢

[+]
%, _ALLENDg

v
‘a
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rLano: APLICACION
PROTOTIPO A’

OBSERVACIONE S

DEMOLICION

MUROS
TECHO

16.70 mi
20,40 me

VIVIENDA NUEVA

69.10 me

EOIFICACION
69.10 m2

ESCALlA GRAFICA . 11100

400

. 200 . 860
programas de vivienda

santiago acahualtepec

F. DE ARQUITECTURA
v N A M
TALLER 5

Cl.LAVE

MAX CETTOAD |G

PARTICIPATIVO




ESTADO ACTUAL

La construccion es de

calided "o,

muros 16.70 ml

techo de lomina
de cartén. 2040 m@

VIVIENDA NUEVA

69.10 m?

DEMOLICION

muros 16.70 ml
techo 20.40 m2
i SN
EDIFICACION
69.10 m2

La construccion  existente

es demolible en su totalidad

PLano- APLICACION
AXONOMETRICA

PROPIETARIO . Sr. FRANCISCO
MUNOZ

DIRECCION. LOTE 23
MANZANA 19

ESPECIFICACIONES
SUP TOTAL DEL LOTE 120,00 md
SUP.CONSTRUIDA P.B. 68i0 m
SUR CONSTRUIDA PA. 69.0 m

CONSTRUCCION TOTAL 13820 m2

Im&X HABITANTE 12.80 md

AREA LIBRE 50.90 ml

im&X HABITANTE 4“7 m

ESCALA GRAFICA . /.29
0 250 1000
00 - 500 . . 40
programas de viviend

santiago acahualtepec

F. DE ARQUITECTURA
v N A M
TALLER 5. ave

MAX CETTO Ax_ls

PARTICIPATIVO
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RECAMARA

CL.

RECAMARA

190 L
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ESTADO ACTUAL

COCINA

COMEDOR

SALA

A

ACCESO

ESTADO FINAL

CoA. ToLuca 1

CROQUIS O LOCALIZACION
; TAurY \ —

rLano: APLICACION
PROTOTIPO "B"

OBSERVACIONE S

DEMOLICION

MUROS
TECHO

AMPLIACION

EDIFICACION

ESCAITA GRAFICA .

2830 ml

26.00 m

37,80 md

70.80 m2

1:100
400

. 200 . 560
programas de vivienda

santiago acahualtepec
F. DE ARQUITECTURA

U N
TALLER

MAX CETTO AP_'G

PARTICIPATIVO
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o = =

ESTADO ACTUAL

La construccion es de calidad
mixta {0y d),

a) -muros sin castillos, 2830 ml
-techo de lamine, 2600 mé

d) -muros con castilles, 21.50 ml
-techo de concreto. 29.00 m2

DEMOLICION

La construcclon con calidad .

"a", es demolida.

VIVIENDA TERMINADA

70.80 m?

AMPLIACION

Debido a que 29.00me de
construccion, son de busna —

calldod (d), se propone —_
una AMPLIACION de 37.80m2

estado actual

/
ampliaclon =

EDIFICACION

70.80 m?

pLano: APLICACION
AXONOMETRICA

PROPIETARIO : S, CANDIDO
SANCHEZ

DIRECCION . LOTE T
MANZANA 39

ESPECIFICACIONES
SUR TOTAL DEL LOTE 120,00 ™
SUP. CONSTRUIDA P.B. 70,80 W
SUP CONSTRUIDA PA. 70.60 w?

CONSTRUCCION TOTAL 141,60 md

m2X HABITANTE 130
AREA LIBRE 49.20 m?
mEX HABITANTE 4.56 m
ESCALA GRAFICA | 1128

0 230 10.00

100 400 E

programas de vivienda

santiago acahualtepec

F. DE ARQUITECTURA
v N A M
TALLER S[ciave

MAX CETTO Ax_'s

PARTICIPATIVO
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CROQUIS. DR LOCALIZACION

= O

RECAMARA

7

| AMPLIACION

ESTADO ACTUAL

PLANTA ALTA

PLANO: APLICACION
PROTOTIPO “8"

OBSERVACIONES

DEMOLICION
MUROS

TECHO
ESCALERA

AMPLIACION

26,40 mi

35,75 ot
3,80 m2

]

30.78 ml

PA.
50.60 md

1100
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i 400

. 200 . 560
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ESTADO FINAL

PLANTA ALTA

i

CROQUIE DK LOCALIZACION

sLano: APLICACION
PROTOTIPO "8*

 OBSERVACIONE §

DEMOLICION

MUROS 26.40 mi.

TECHO 3575 mi
ESCALERA 3.30 m

AMPLIACION PR,

30.73 m

P A
58.60 m

AMPLIACION

ESCALA GRAFICA ! 1100
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AT - rano: APLICACION
e j AXONOMETRICA
e
ESTADO ACTUAL ’/’ i’/ AMPLIACION P B. rroreTario: §r. JOSE REYNADA
La construccion es de 2 niveles LM Debido a que 3877 m2 de MUNOZ
y ¢8 de colidad mixta (ay d). / construccidn son de buena -
a) -muros sin castillos.  26.40mi —L5  calldod, 86 propone unQ — — DIRECCION : LOTE 12
-itcho 3o ldmina de 35752 AMPLIACION de 3873 m? MANZANA 7
b) - PB. 5
- muros con castillos. 25.10 ml
-fecho de concreto,  43.20m2 ESPECIFICACIONES
- P.A
Mh? J:.on — :;_ gg . estado  actual SUP TOTAL DEL LOTE 13800 m2
. foc concreto, m
:, DEMOLICION amptiacidn = SUP, CONSTRUIDA P.B. 7730 m
- Lo consfruccioh de collded 0 - , SUP CONSTRUIDA RA. 7730
«  domolido. CONSTRUCCION TOTAL 13800 m2
m2X HABITANTE 1430 »
AREA LIBRE 6030 w2
mZX HABITANTE 560 m
7 AMPLIACION P A. VIVIENDAS
""" Debido o que 1890 me de TERMINADAS
construccion de [a planta alta s
/= de bu -
o, o Do caliad, o0 RB. 77.50 m? ESCALA GRAFICA : 128
propons una AMPLIACION .. o 280 " w00
2 A,
do  58.60 m2 f—=—— PA, TT.50 m* Mo T
"~ o | programas de viviend
estado actual PA. T - santiago GCWQ“CPOC
, F. DE ARQUITECTURA
ampliacion = U N A M
J TALLER S{c_ave

MAX CETTO AX"T

PARTICIPATIVO
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ESTADO FINAL

eLano: APLICACION
PROTOTIPO "¢’

OBSERVACIONES

AMPLIACION
1094 md

'EDIFICACION
64.6! me

ESCALEA GRAFICA . 0 1:100

prbqrorrzuoés de vivionao
santiago acahualtepec

F. DE ARQUITECTURA
U N A M
TALLER S)
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M T
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PARTICIPATIVO




R R—

ESTADO ACTUAL

La construccion es de calidad
“d".
muros con castillos  43.35 ml.

tacho de concreto 4631 m

VIVIENDA TERMINADA

68.14 m?

AMPLIACION
/ E Debido a que los 46.3I m de

construccion existents son - -

de buena calldad, se propone -

/////// wna AMPLIACION de 18.94mZ,

estado actual

ampllacion =

/ E EDIFICACION

/ 64.61 m?

pLano: APLICACION
AXONOMETRICA

PROPIETARIO . Sra, ESTELA
SANCHEZ
FLORES

DIRECCION . LOTE el
MANZANA 28

ESPECIFICACIONES

SUP TOTAL DEL LOTE 120.00 m

SUP.CONSTRUIDA P.B. 68,14 m

" SUP CONSTRUIDA PA. 64.81 w2

CONSTRUCCION TOTAL 132.78 m2

m&X HABITANTE 12,29 m
AREA LIBRE 5.86 m
m2X HABITANTE 4.80 ne
ESCALA GRAFICA | )
0 250 10.00

‘ 100 %00 MOE

programas de viviend

santiago acchualtepec

F. DE ARQUITECTURA
U N A M
TALLER BilcLave
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rLano: APLICACION
PROTOTIPO “C"

OBSERVACIONE S

DEMOLICION
MUROS 21.35 nl.

TECHOS 19.00 me

"VIVIENDA NUEVA

05.20 ol
EDIFICACION
65.20 me
ESCALA GRAFICA: 19100
O 400

200 560

prbgromos de vivienda

‘* santiago acahualtepec
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U N A M
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ESTADO ACTUAL

Lo construccion es de calidad o'

muros sin caslillos, 21.35 ml,

techo de lamina. 19.00 m2

VIVIENDA NUEVA

65.20 m’

techos 19.00 me

BA_

PLano: APLICACION
AXONOMETRICA

PROPIETARIO: Sr. FILADELFO
VAZQUEZ
La construccion de calidod ROJAS

piReccion. LOTE 3
MANZANA 92

DEMOLICION

"a", s demolida,

muros 21.35 ml

ESPECIFICACIONES
SUP TOTAL DEL LOTE 120.00 W
su#. CONSTRUIDA P.B, 68.20 m
SUP. CONSTRUIDA RA. 6320 ot
CONSTRUCCION TOTAL 130.00 m?

meX HABITANTE 12.07 W

AREA LIBRE 54.00 o

mZX HABITANTE 5.07 m

EDIFICACION

ESCALA GRAFICA . .29

' 0 250 1000
65.20m° —————
100 %00 0

programas de viviend

santiago acahualtepec

F. DE ARQUITECTURA
v N A M
TALLER  5lciave

MAX CETTO AX"Q'

PARTICIPATIVO
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OBSERVACIONE S

AMPLIACION
29.90 m

EDIFICACION

70.00 mé
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ESTADO ACTUAL

La construccion es de calidod

d.

muros con casfilles. 2330 mi.

techo de concreto. 3713 mé

VIVIENDA TERMINADA

70.00

AMPLIACION

Debido o que 3713 m2 de

construccldn existente son de

buena calidad, se propone uno

AMPLIACION, do 29.90 m2

estado actual

amplioclon =

EDIFICACION

70.00 m°

PLANO. APLICACION
AXONOMETRICA

PROPIETARIO . Sp, LUIS

RAMIREZ
GARCIA

DIRECCION . LOTE 6
MANZANA 83

ESPECIFICACIONES
SUP. TOTAL DEL LOTE 120.00 m2
SUP.CONSTRUIDA P.B. 70,00 me
SUP. CONSTRUIDA PA. 70.00 w2

CONSTRUCCION TOTAL 140.00 m2

ime% HABITANTE 12.96 »
AREA LIBRE . 50.00 m2
‘m&X HABITANTE 463 md
ESCALA GRAFICA ;2%
0 230 10.00
100 400 MOE
programas de viviend

santiago acahualtepec

F. DE ARQUITECTURA
U N A M

MAX CETTO Ax_zo]
S
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COLONIA

ZONA

PROTOTIPOS

(Aa:zAs )

USOS Y |RECAMARAS| SALAS |COMEDORES | COCINAS BANOS
No.de CASOS 46 10 | | |12 7
MEDIDAS
350m 375m 325m 2.75m 138m
MAS USADAS
RELACION "/A» 101 104 103 .05 .14
MAS COMUN
LARGO 350X101= | 375 X104= | 3.28X103= | 275 X105= 135 X114 =
MAS COMUN 3.53 3.90 354 2.89 .54
AREA | paom [+ 1463n2 085m (< 795n2 |+ 208m?
MAS COMUN ]
- ' "
USOS Y |RECAMARAS| SALAS |COMEDORES | COCINAS BANOS
H"Nfd. CASOS 22 8 B 8 1 24
MEDIDAS 350m 3.50m 3.25m 2.7%m 1.00m
MAS USADAS
RELACION %A 116 126 119 .24 167
MAS COMUN
LARGO 406 44| 387 34 167
Tms COMUN
AREA |
14.2| m@ 1544 me 1257 me 9,38 m 1.67 m2
MAS COMUN + * ¥ f
A 4.3 10.03 1,90 438 464 |
B 14,3 10.13 14,25 338
C 12.28 12,25 14.00 4.06
L D 12.44 8.70 10,50 400 338 |

TasLA'NUMERO

MEDIDAS
USOS
HABITACIONALES

OBSERVACIONES

2
DE

ESTA TABLA REPRESENYA LAS
MEDIDAS PROMEDIO DE 08 --
USO8 HABITACIONALES, DE LAS
VIVIENDAS DE LA COLONIA Y
DE LA ZONA DE ESTUDIO,

+ SE PROPONE SU MODIFI--
CACION, YA QUE EL AREA - -
ACTUAL ESTA SOBRADA 0 .
ES MUY CHICA.

EN LA ULTIMA TABLA-
SE SERALAN LAS NMEDIDAS —
DEFINITIVAS DE LOS PROTOTIPOS,
EN EL"8"Y'C, LA COCINA ..

ESTA INTEGRADA AL COMEDOR,

programas de vivienda

santiago acahualtepec

F DE ARQUITECTURA
U N A M
TALLER 5

CLAVE

T2

PARTICIPATIVO L —

MAX CETTO




P O

P ROTOT]I

iy 3%
X bl X b
X %
% % %
X % %
X %
X %

TasLA: NUMERO 3

OBSERVACIONES

LA APLICACION DE LOS PROTO.
TIPOS EN LAS DIFERENTES TIPO
LOGIAS SE HARA EN BASE A
LA CALIDAD DE LA VIVIENDA -
Y PRINCIPALMENTE A LAS --
CONDICIONES ESTRUCTURALES -
DE ESTA YA QUE COMO MINIMO-
LA CONSTRUCCION EXISTENTE -
DEBERA DE CONTAR CON UNA

CIMENTACION  MININA (60 X 60);
CASTILLOS Y TRABES DE CON..
CRETO ARMADO, ADEMAS DE - -

TENER ESPACIOS WAS O MENOS
DEFINIDOS.

ESTOS PROTOTIPOS PUEDEN - -
APLICARSE, VARIANDO SU UBI.
CACION DENTRO DEL PREDIO -
(FRENTE - FONDO, DERECHA - (2

QUIERDA ), 8N QUE ESTO AFECTE
SUS FUNCIONAMIENTOS.

programas de vivienda

santiago acahualtepec

F. DE ARQUITECTURA
U N A M
TALLER 5[i ave

MAX CETTO|T.3

PARTICIPATIVO




- TIPOLOGIA

P

P O

N

\
AN O Y
AR 3
SN

e

X X
X X
X X
X X
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INTRODUCCION

Para este desarrollo se ha elegido el proto-
tipo "A", ya que es aplicable a los diferen-
tes programas de vivienda y principalmente -
al de vivienda nueva, lo que hace que poda--
moS ver paso a paso su realizacién,

OBJETIVOS

Los objetivos que se persiguen son, llevar -
la construccién de un modo racionalizado, =--
utilizando materiales permanentes y de buena
calidad, ademds se trata de que sean los pro
pios usuarios los que aporten la mano de - -
obra.

DESARROLLO

Para este desarrollo se tomaron en cuenta ~--

los siquientes aspectos:

Arquitecténicos

Estructurales

Acabados

Herreria y carpinteria
Instalacién hidrdulica
Instalacibn sanitaria
Instalacién eléctrica
Detalles constructivos

Cuantificacibn
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MEMORIA DEL CALCULO DEL PROTOTIPQO "A"

DESCRIPCION: Construccibn de dos viviendas en dos niveles (P.B. y P.A.), cimentada con piedra resis--
tente, dalas de liga de concreto armado, muros de carga de tabicbn cemento arena, tra- -

bes, castillos de concreto armado y como cubierta el sistema denominado "TABILOSA".

FATIGAS DE TRABAJO:

Concreto normal fo = 200 Kgs/cm2
Acero de grado estructural fs = 2000 Kgs/cm2
Resistencia del terreno o Rt = 5000 Kgs/m2
Coeficiente sismico c= .10

ANALISIS DE CARGAS:

El tabicén que se necesita para la elaboracién delas placas es de cemento-arena, 8 X 12 X 25
cm., con un peso aproximado de 4 Kgs/pza,
Las placas que se necesitan’para la losa son de .08 X 0.3 X 1.165 m.

Peso de una Elaca

Tabic6dn arena cemento: 9 X 4 Kgs = 36 Kgs 1 1
Juntas de mortero are J2
na: (.01 X .12 X .08) 2000 (8) = 1,154 Kgs. Toe |30
Junta de concreto ar- 1o
mado: (.06 X 1,165 X .08) 2400 = 13.42 Kgs. + T
Aplanado cemento are- | 25.3.&5_+F£iﬂ+kﬁiwﬁy2q_
na: (,02 X 0,3 X 1.165) 2000 = 13,98 Kas, N O 5 O o

| 64.55  Kgs. ' ’

65.00 Kgs/Pza.



131,

Si el &rea de una placa es de 1.165 X 0.3 = 0,3495 m2, en un metro cuadrado habrd - - -
1
0.3495

= 2,86 placas, por lo tanto el peso de un metro cuadrado de losa serd de - - -

184.61 Kgs. = 200 Kgs/m°.
AZOTEA .~ ENTREPISO

Tabilosa.eevresesesnses 200 Kgs/m2

Entortado.eeevenevesess 40 " TabiloSa s suosrsevnnnnseenes 200 Kgs/m2
Impermeabilizante...... 5 " Firme de concreto (pulido).. 80 "
Plafbn...covevivnannnnns 20 " Plaffn...covveranen. verrreas 20 "

TOTAL: 265 Kgs/m’ TOTAL: 300 Kgs/n’

+ g + 2

c.V. 100 Kgs/m C.v, 150 Kgs/m

365 Rgs/n° 450 Kgs/m°

LOSAS: = - La modulacién de las viguetas es de 1.25 m.

116.5

:
ki g
T A

EE

%

VIGUETA VIGUETA

837

]

o

125 ¢m.
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Fn el caso mds critico, una placa soporta 450 Kgs/m2 (0.3) = 135 Kgs %> 140 Kgs/m2

2 2
Wl 140 (1,165
Mo. Max. = T = (g ) = 23.75 Kgs/m.
W = 140 Kgs.
ﬁAAA$J&L£AA£LUJL&LUJL&UU$4 La base de la junta longitudinal es de 6 cm. ..
| _ [momax. _ [ 23715 o
| 1.165 | d —\[ R T \lm 4..77 cm. => B8 cm, (peralte de la junta central)
l ‘ |
o‘- Si h=8cm %d=7m-
o Mo.Max, _ 2375 _ 2
entonces As = -z &) * 15 T8N ) - 0.303 cm

NGmero de varillas: 1 ¢ 1/4" = 0.320 cm2 .o

la seccién de la junta central llevard un armado de 1 ¢ 1/4"
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TRABES: La trabe que se encuentra sometida a mayor carga, estd colocada en el eje "C" entre 3 y 5.

w:=1436.58 Kg/m

A Al

| 3,95 o

2 2
Mom., Max. = E%— = 1436’588(3'95) = 2801.78 Kgs/m
_ _[vMom. Max _ |280178 .
d -q T = Q\]13.76 M) - 31.91 cm, = 33 cm. = 35 cm.
_ Mom, Max. _ 280178 _ 2
AS = Fs (374 - 7000 (.894) 33 - ‘.80 cm
2

N2 de Varillas 4 @ 1/2" = 5.08 cm

flc = 254 f'c = .25 {200

Ve = Ve (b) d = 3,55 (20) (35) = 2485 Kgs.
.64 (1265) 35
y o= 1283) 35 - 1889.06 Kgs.

V = 2485 + 1889.06 = 4374,06 Kgs.

Cc
w o= Yoo 1038 U990 . 5937.25 kgs. m.

Como V> Ve = BEstribos ¢ 1/4" @ 15 cm.
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COLUMNAS: La bajada concentrada mds grande corresponde a las reacciones de la viga del eje "C" --

entre 3 y 5;
_ P {100) (1.2) -
A = 00+ 15 ) - k=2t
= 2%
P = 2837,25 Kgs

2837 (100) (1.2) 2 - I’__ - '
AC ._, 0 (100 +TS——(2—)-) = 65.470'[1 # l = 65.47 = 8.09.cm.

por lo tanto queda considerado en las dimensiones de un castillo: 15 X 15 con E g 1/4" @ 20 cm.

VIGUETAS: Para saber las dimensiones de las viguetas que sostienen la tabilosa, se calcularon dos

de diferente claro.
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VIGUETA "1"
i | 2 ' 2 |
W: 607.5 Kg/m Mom. Max = g%_ _ 607.58(3.40) = 877.84 Xgs/m.
MAUM AN
Mo. Max. _ | 87784 ‘
d =='d-—i————i-= ¢ M - 20,62 cm. = 23 cm. = 25 cm.
As = Mo. Max. _ 87784 = 2.16 cmz

s (30 d - 2000 (.884) 23

2 ¢ 1/2" = 2.54 cn?

]

N2 de Varillas

Vie = 254 200

Ve. = V5 (b) d=3.55 (15) 23 = 1224.75 Kgs.
gt = 84 (i§55) 2> - 1686.66 Kgs.

V= 1331,25 + 1686.66 = 3018 Kgs.

W= ML 6005 (3400 jon el

2 2

Como v> Va = Estribos ¢ 1/4"@ 12 cn.



VIGUETA 2

W= 562.5 Kg/m

AUALALLLL LA AL

| 4.3% |

2

Mo. Max. =-“%— = 562'508(4'35) = 1330.49 Kgs/m.
g =-\1M°§ Hag. =QTTTT113?70'4(95 = 2539 = 25am,
R T17 = mwrems = Mo

N& de Varillas 3 @ 1/2" = 3.81 cmé

Ve = ,25 J"TZRT

Ve = Vb (b) d=3,55 (15) (25) = 1331,25 Kgs.

64 (1265) 25

1 -
\Y = 17 1686.66 Kgs.
Y = 1331.25 + 1686,66 = 3018 Kgs
wl 562,50 (4.35
M = o = 2( ) - 1223,44 Kgs. m,

Como V> VA = Estribos ¢ 1/4" @ 12 cm.,

136 »
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ESCALERA: Los peldahos de la escalera se propusieron de placas de tabicén (tabilosa)
Placa.esiesevass veeeves 065 Kgs,
PIYME. svnnrnnsnnnnssns 15 "
Carga viva......o.v0s.250 "

W Para un ancho de escalera de 1.25 m,

W= 330 - 264 kgs. S 265 Kgs/n.
{75
25 (1.165)°
Mo. Max, = ' 44,96 Kgs. .

8

T | |
d = ~d13f76 w7 - 7.38 cm, <:§ cm. que es la altura dela junta central

4496 2

AS = 5550 (584) 738 - 0-345 cm

NGmero de varillas: 1 @ 5/16" = 0,490 cm2

Las placas de los peldafios serén de: .08 X 0.3 X 1l65 m. armadas con una varilla de 5/16"
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CIMENTACION: Se calculdé tomando como base el eje mds pesado que en este caso corresponde al eje
"C" con 24,771.14 Kgs,

R.t. 5000 Kgs.

P+ 108 P _ 27 248.24 _ 2
AC - Rt - ‘5000 - 5.45 m
_ B _ 5.45 _ _
b =1 % 1530 ° w3am = 60 cm,
h = D 5  Tag 60° = 15 (1.73) =25an = h mfnima 60 cm.

Por conveniencia se uniformard la anchura en interiores y colindancias.
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REVISION SISMICA; De acuerdo a las caracteristicas de la construccién y a su localizacibn, le

corresponde un coeficiente sismico de C.I0

(A,) (W,) = 32300 K.

(A (W) = 24 090Kg,

Ps [32300 + 24090] .10 = 5639 Kgs. = 5.64 t.

La fuerza resistente de los muros es: Ve = At ' VA donde At es la longitud -

total de los muros por su espesor y Va es el esfuerzo cortante resistente --
para muros de tabicén: 12 t/m2. Para el caso mds desfavorable:

VB = Vg (ancho) (£ menor longitud

VR

12 (.12) (% menor long)

11,02 > 5,64

Ve 12 (,12) (7.65)
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CASTILLO TIPO

os

11‘_ 14.80

‘E/g J I/i'@ 20¢m.

4 03"

4ot

403/08"

CADENA DE DESPLANTE
|

PLANO:ESTRUCTURAL

OBSERVACIONE S

ACERO ESTRUCTURAL fa:2000 kg fm?
CONCRETO NORMAL  fc=200 kgkm@

RESISTENCIA  DEL TERRENO .
RT.: 8000 kg/me

RECUBRMENTO EN ELEMENTOS .
EN CONTACTO CON EL TERRENO
4cm LIBRES Y EN TODAS LAS
DEMAS 2 cm.

DONDE VAYA MURO Y NO TRABE

SE PONORA CADENA DE REMATE
DE I5X25 CON 24 1/2" v .

Ef1/4"Q12 cm.

programas de vivienda

santiago acahualtepec

F. DE ARQUITECTURA
U N A M

TALLER Slciave

E-l

MAX CETTO

PARTICIPATIVO




5.20

A)- {3‘3} . ‘@E;nm“@wcm.

/

2038 —

\_e ogu‘ta_ lscm_./

E0i1/4"@ 12 cm.

.ll.’; T
TTATTRTTA

I A

in]l

\ A eiLL L}

&" , \_um@lzem_/

2. 5 . VIGUETA |

E@1/4'@ 12 em.

\ /——————| [/ 3/0"-————\‘

202"

r

T \—ECIM"@JZcm.——Z

W et yiGUETA 2

PLANTA ESTRUCTURAL

| \——u 172" |

PLANO:ESTRUCTURAL

OBSERVACIONES

LOS CERRAMIENTOS Y LA--
CADENA PERIMETRAL LLEVARAN

EL ARMADO DE LA VIGUETA |.
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reano: DETALLES
CONSTRUCTIVOS

Pty .'.:“.-‘.:;1’.‘ v .
| e e e T e e e T 10 ) i OBSERVACIONE S
- OGRSV ISR | ERCRITARMERLY | S ERUSIACAPRTI RRIUR B Th vl
! ll * ll e N 1:" W :‘L' i L.‘LL ;' J..“ !; LI ‘1'-7'..-."..'!. 3 T F \.l )‘u [§) P "J’; ~ )
y PR J ~—/ o Z ; PARA MAYOR INFORMACION DEL
1 ,/ ’

SISTEMA CONSTRUCTIVO VER CAPI-
TULO VIl "PROPUESTA SISTEMA
CONSTRUCTIVO.

PARA CALCULO ESTRUCTURA
eapr Lo NP L VER

“DESARROLLO ARQUITECTONICO"

CAPA DE COMPRE SION /// |
DE .02em, CON TELA OE
ALLINERO.

/%
PLAGA DE SISTEMA CONSTRU-

TIVO TABILOSA " DE: .30X1.28

én

Z

e
4
-

ANCLAJE DE LA

TABILOSA' AL ARMADO
DE LA TRABE PRECO-
LADA O OE VIGUETA.

MURO DE TABICON PESADO DE'
08 X.12X.28

- TRABE PRECOLADA CON
ARMADO VER PLANO (E-2)

\

DETALLE (1)

VIGUETA PRECOLADA CON

ARMADO DE: 3¢ I/2E1/4 ¢ 12¢m,
Y | 3/8 POR TEMPERATURA,

VARILLA DE 3/8
POR_TEMPERATURA,

programas de vivienda

santiago acahualtepec
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ST

CASTILLO DE 15X (8

Y ARMADO CON 4 9 3/8
El 4@20 em,

MURO DE TABICON

/

HUECO PARA PROTEGER
EL ALBANAL DE POSIBLES
IENTOS

TUBO OEL ALBANAL
DE CONCRETO DE 4

DE 8XI2X28 ¢m,

-

CADENA DE DESPLANTE {20X20)
ARMADA CON 4P 3/8 E

1/4{a) 20¢m, CON IMPERMEABILIZANTE,

CIMIENTO DE PIEDRA
DE: 60X 60 cm. Y 30em
DE CORONA.

pLano: DETALL E

DEL
ALBANAL

OBSERVACIONES
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23

85

282

—p

145

L J . ’
1

74— PILIDD AL CEMENTO,

CAPA DE COMPRESION DE 2 cm.

CEJA SOBRE PRETIL DE AZOTEA
8cm. CON TELA DE GALLINERO

CON_LADRILLO DE 25XI4X2

PR0P=71_= 3 (cemento~arena)
e

CHAFLAN DE |OX 10 CON UN

T e Ty = ——

PLACAS DE TABILOSA DE 30X125
REFORZADA CON ALAMBRON DE /4
A iAo i e A

|
08X 12X 55 em. (del pesado

Y CONCRETO PROP: [:2:2~ 34,

N

2
P

\

am

VIGUETA PREGOLADA CON ARMADO
DE VARILLA DE'2 @ I/2 E /4 a 12 ¢m.
Y | # 3/8 POR TEMPERATURA.

MANGUETES (ver plono herraria )

PERFIL DE MURO POSTERIOR A LA
CANCELERIA,

MURO DE TABICON PESADO DE: .08

X.12 X.26 ¢m APARENTE Y ACABADO
FINAL DE PINTURA VINILICA,

CADENA DE DESPLANTE DE CON~
CRETO PROP: |:2:2~3/4 Y ARMA-

O DE: 4P 3/BEI/4@20¢m.

IMPERMEABILIZANTE DE CHMAPOPOTE
Y CARTON ASFALTICO PARA CADENA
DE__DESPLANTE Y CIMIENTOS.

PISO DE CONCRETO CON COLOR ©
AL NATURAL.

S

v
A -y o

- /.'

Ty oy em—
LY 1‘...§‘r '

CIMIENTO DE PIEDRA DE 60 X.60cm,

72007

/
/

L PLANTILL DF CONCRETQ POBRE
fo= 100 k/omé

PLANO:

CORTE
POR
FACHADA

OBSERVACIONE S

PARA VER DONDE SE REALIZO EL
CORTE VER PLANO! (Ci-1)

ESCALA GRAFICA

= ——

] 30
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TRABE DE CONCRETO

ARMADO CON VARILLA
e 40 1f2-E1/4-@486m-— —NERO-PARA-EVITAR— —8-em;-PARA- L-A—TABI=—|— LLO DE' 25XI4X 28¢cm.
.. .{38.X 20 DIMENSIONES )

e
CAPA DE COMPRESION TABILOSA DE 30X|45X08 CEJA SOBRE PRETIL
CON TELA DE GALLI- CON REFUERZO A CADA . DE AZOTEA CON LADRI

QUE SE FISURE POR LOSA SE USARA TA-.| — CON ACABADO FINAL

BICON PESADO DE!
8xi2 x 25 om.

DE CEMENTO PULIDO.

PRETIL DE 28 ¢m
A BASE DE TABICON
| PESADO DE: 8X12X 28,

TRABE DE CONCRETO

CHAFLAN DE 10X 10 om

CON UN PULIDO DE

1 CEMENTO.

MURO DE TABICON

DE: 0XI2X 25, CON

ACABADO A UNA

CARA DE LAMBRIN
DE AZULEJO DE

08 em.

%Igmn URA,
NLS.L.+282 /-’ =
NiLlBaL.- 2.42
|

PISO DE AZULEJO

ANTIDERRAPANTE

DE: HIXI1X08.

LAMBRIN DE AZULE-

ZALINJ0 11X 11X08 ¢m

\ PISO DE CEMENTO PULIDO
% CON COLOR Y UN RAYADO
\ DE 20 X 20 ¢m,

p.ano'NUCLEOQ
SERVICIOS

OBSERVACIONES

PARA VER DIAMETROS Dﬁ TUBE-
RIA VER PLANOS: (IH=~1) ¥ {IH-2)

\281/2 EF1/4Q)I20m.

ESCALA GRAFICA' 2%
0 250 1000

100 400 T
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s.ano: INSTALACION
SANITARIA

OBSERVACIONE S

EL TUBO QUE SE USARA EN LA HS‘I‘-
ALACION EN SU MAYORIA SE
P.V.C., PARA RECIBIR DESAGUE GEN-
AL EN PLANTA BAJA SERA ALDA-
AL DE CEMENTO

LOS DIAMETRO DE LA TUBERIA SE-
RAN: § 40,50, 100, (eolo de ¢100

olbohal de cemento)
MUEBLE |MODEL O hsTRiBUIDOR|

w.C. LIDER __J.STANDAR
LAVABO  NERACRUZ "
LLAVES LAV.| COWEN )TURVE Y
ZALCE

LLAVES REG | "

§ ERS. L VR
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CALENTADOR CAL-O-REX|I. STANDARD
SEMI-
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pLano: TANQUE SEPTICO

LOSA DE CONCRETO |
RILLAS DE 3/8 9 | PLANTA
Boor, | e Y
| CORTE.
4 BEy o 80 om GBSERVACIONE S
VL
W/ . TAPA DE REQISTRO CODO DE 90° DE
O HRTOUNY g s
/ \ 4 VENTILADOR 00 PARA SU BUEN FUNCIONAMIEN
i EL TUBO DE LA SALIDA DEL TAM
~ BRI i DRI A ATy T O L QUE SEPTICO SE CONECTARA AL
e A . - POZO DE ABSORCION .
sntrado NOTA: VER PLANO
TdAs > 30 solide
]
| NAMPAR
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CEMENTO PULI-
120 ROP: 1!3
LQ::‘
8 DALA DE CONCRETO u 10 ,
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LOSA DE CONCRETO DE 8cm.
Y ARMADO DE 3/8 o 20¢om,
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-", Oh  cuamoo se ush N POZ0, SE CONS-
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PESADO DE' 8XI12X28  gRd # [ 77| FACLMENTE EN EL TERRENO,
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MEMORIA DE CALCULO DE INSTALACION HIDRAULICA

El cdlculo de la instalacibn hidrdulica fue determinado por la poblacibn a abastecer, considerada a -

partir del nlimero de recémaras.
La poblaci6n hidrfulica serd determinada por la siquiente f6rmula:

nfimero de habitantes

NGmero de reclmaras X 2 + 1
Sustituyendo: 3X2+1

7 habitantes por vivienda
Para este cdlculo se consideran dos viviendas, por lo tanto el total de habitantes seré:
7 habitantes X 2 viviendas = 14 habitantes
La dotacibn de agua como promedio general en el Distrito Federal es de 150 litros por habitante/dia,
La dotacibn para el drea jardinada es de 5 litros/rn2 de jardin,
Gasto de agua en el jardin: 22 ¥ 5 = 110 litros.
Gasto por los 14 habitantes: 14 X 150 = 2100 litros.

El consumo total serd de 2210 litros por cada dos viviendas.



CALCULO DE LA TOMA DOMICILIARIA

- 153,

Para determinar el didmetro de la toma domiciliaria, es importante determinar el gasto necesario,

Formula:

DISERO HIDRAULICO

gn = Gasto necesario
_ consumo total _ 2210 lts.
90 = “Fhoras 28800 seg, ~ ll0 Lts/sec.

Por lo tanto, el didmetro requerido para la toma domiciliaria serd de:

@ 13 mm minimo.

Para el disefio hidrulico se tomd en cuenta al momento de disefiar que todas las &reas de servicios co

mo son: cocina, bano y patio de servicio, se concentrarén en un &rea determinada, que en este caso se

ré el nlicleo de servicios y que a la vez fuera una misma columna de alimentacién de agua, tanto en --
planta baja como en planta alta y por otro lado, su ubicacién fuera al frente de la construccibn, de

tal forma que estuviera lo mds cerca de la toma domiciliaria por el ahorro de tuberia.

Por otra parte, para la distribucién del agua dentro de la vivienda se contari con una cisterna y un
tinaco elevado con capacidad de 1100 litros para las dos viviendas.
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El cdlculo de la instalacién se hizo por el método de Hunter, proponiendo tuberfia de cobre tanto para
agua fria como para agua caliente,

Para obtener los didmetros de la tuberfa, se ha determinado el gasto en litros por segundo de cada --

mueble y en cada ramal a partir de las unidades mueble (U.M.), que oscilan de 1 a 3.

Considérense las unidades mueble acumuladas a lo largo de los ramaleos para conocer las pérdidas por
friccién (h.f.%) que en este caso van mds alld del 15% mdximo recomendable, sino que fluct@an entre -
3.3 X 14% dentro de las tuberias se presenté una velocidad que varia de 0,60 a 1.25 m/seq.

TRAMO TIPO U.M. U.M. ¢

RAMAL MUEBLE MUEBLE PROPIAS ACUMULADAS MM
Rl A Freq. 2 2 13
Agug B Lav. 1 1 13
Caliente c A+ B 2+ 1 3 19
D Reg, 1 1 13

F C+D 3+1 4 19



155,

TRAMO TIPO U.M, U.M, @
RAMAL MUEBLE MUEBLE PROPIAS ACUMULADAS MM
R2 A Freg. 2 2 13
Aqua B Lav. 1 1 13
Fria C A+ B 2 +1 3 19
D Lavadero 3 3 13
E W.C. 3 3 13
F D+¢C 3+3 6 19
G Regq. 1 1 13
H F+6G 6 +1 7 19

I H+C 7+ 3 10 25 .
J Calent. 4 4 19
K I+ 1 4+ 10 14 25
L K + 14 14 + 14 28 38

CABALLAJE DE LA BOMBA

El gasto de bombeo (gbn) se determina por el tiempo de llenado del tinaco dependiendo de su.capacidad,

en este caso ser§ de 15 minutos,

: _ __cap. tinaco _ 1100 litros _
Formula: gbn = tiempo de llenado ~ 900 seq. 1,22 Lts/seg.
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Para el célculo del caballaje del motor (C.P,) se usard la f6érmula siguiente:

_ _ gbn (hbr)
HuPo - C-P- b 76 (e)

caballaje de bombeo

En donde,

hbr = la longitud de la tuberia a recorrer (altura de succibn + altura de bombeo)
e = eficiencia del motor = 0.80

76 constante'que transforma (g) en potencia

H,P.= caballaje de potencia

sustituyendo valores tendremos:

1,22 (21.34 m.)  _ 26.03 -
¢P=Tgxo80 T 03 42

La potencia necesaria es:

P.Ol

1

C.P. (0.746 kw/H.P.) = potencia en watts,

P.O, = .42 (0.746 Kw/H.P,) = 313 Kw.
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Los kilowatts reales (kwr) se obtienen mediante la siquiente férmula:

_Po _ 313 _
kKwr = = TR0 - 391 watts.

Los didmetros de la tuberia de salida de la cisterna a la bomba, fue por medio del método de Hunter,
que teniendo un gasto de 1.22 Lts/seq., se requiere un diémetro de ¢ 38 mm. minimo.
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MEMORIA DE INSTALACION ELECTRICA

Memoria de cflculo realizada al prototipo "A", para este prototipo se propone la iluminacién directa -
utilizando lémparas incandescentes a una altura libre de iluminacibn .igual a una vez y media la altura
del montaje (H.M.) consideradas como arbotantes.

El coeficiente de utilizacién (C.U.)} de este tipo de lamparas es de 0.80, por un coeficiente de mante-
nimiento (C.M.) de 0.60,

Para la obtencidn de aprobacifn de los proyectos de instalacién eléctricu, se hace a la Secretaria de
Comercio, a través de la Direccibén General de Electricidad y estipula por medio del Reglamento del Dis
trito Federal, los requerimientos de iluminacién (LUX) de cada local serdn los siguientes para casa --
habitacibn. |

TIPO DE LOCAL LUX

Sala~comedor o 125 a 150

Rec&mara R 125

Alcoba | 1;5’ T 125

Cocina "",.' 100

Bano I | 75 (por &re: r.necifica)
Zona de lavado S - 15¢

Escaleras o . 125
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APLICACION,~- Después de haber obtenido los requerimientos de iluminacidn de cada local se procederd a

calcular el 4rea a iluminar y los LUX necesarios para la iluminacién de dicho local.

(Ejemplo de un local)

CONSTANTES
LOCAL = RECAMARA
DIMENSIONES = L = 360 a = 3,20
h = ALTURA DE R.I. =125  h = 2,40
MONTAJE C.U, = 0,80

C.M. = 0,60

H.M., = 1.5 (2 metros)2

FORMULA PARA DETERMINAR EL AREA DE ALUMBRADO
2 | 2
HM, =1.5 (2) SUBT., (1.5) (2.40)" = B8.64 M

La altura libre de montaje ser8 igual para todos los locales, ya que la altura es de - -

2.40 en todo tipo de local.
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PARA EL CALCULO DE LAMPARAS NECESARIAS SE HARA CON LA FORMULA SIGUIENTE:

| _ drea de local  3.60X3.20m” _ 11.52 _ _
MUM LAMP/local = frea Lo/ lan - 702 = =55 = 1.45 = 2 lamps.
FORMULA PARA DETERMINAR LOS LUMENES NECESARIOS:
_ LUX (&rea local)

LUMENES = C.U. (C.M.)
sopr, L2 (L52nY) 40, Lum/Rec

o 0.80 X 0.60 0,48 e
PARA SABER LOS'LUMENES DE CADA LAMPARA
rorupra  LUM. NECESARIOS 3000 _ 4500 tum o/u.

No. LAMPARAS v T2000

PARA LOS WATTS NECESARIOS POR LAMPARA CON LA FORMULA SIGUIENTE, ESTO ES CONSIDERANDO - -
35 LUM/WATTS. | |

WATTS/LAMP = %Jé%m

1500 LUM/LAM,

SUBT.
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Basdndonos en el cdlculo tenemos 2 lémparas de €0 watts cada una, lo cual nos daria 120 watts para -

iluminar el area de la recémara.

Con el ejemplo anterior se calculd el nimero de lamparas y los watts necesarios para iluminar el - -
rea del local, de esta misma forma se llegb al cdlculo de las demds reas de locales restantes. So

lamente hay que cambiar el &rea de los locales y los LUX de cada uno de ellos. (Estos ya se dieron -

anteriormente)

DISENO ELECTRICO .- Se plantea el uso de circuitos finicos, lo cual seria uno de alumbrado y dnico -

de contactos.

El objetivo principal de su divisién, es repartir la.carga total conectada, pa-
ra que se de un equilibrio de cargas, para que cuando ocurra un corto-circuito
en uno, no se interrumpa el servicio en el otro al tener proteccidén individual.

 Se procurd que el tendido de cableado sea lo mds corto posible para el ahorro -

de material,

El tendido del cableado se inicia en la acometida desde el medidor pasando por
el interruptor de aspas, de ahi pasa al tablero de distribucién o interruptor
de sequridad ubicado dentro de la vivienda en el 8rea de la cocina y de ahi a -

la distribucién en el interior de la vivienda,

Considerando todas las 8reas de la vivienda por iluminar, se requieren de 895~--
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watts para iluminar y 875 watts para contactos.

CIRCUITO UNICO DE ALUMBRADO 895 WATTS

875 WATTS
1770 WATTS (carga necesaria)

CIRCUITO UNICO DE CONTACTOS

A esta carga se le incrementa (caballaje de potencia) correspondiente a una bom-
ba que se utilizard en el bombeo del agua de la cisterna.

1770 + 391 C.P. = 2161 Watts. (carga total necesaria)

Considerando un factor de demanda aproximada, no menor del 0.60% de la carga to- |

tal requerida (por reglamento)

0.60 (2161) = 1297 (carga conectada)

TIPO DE ALIMENTACION,.~- En este caso tendremos el'tipo monofésico, éste a su vez contar& con un médif
dor, y su carga de alimentacibn para este tipo de alimentacién es menor que 4000
watts clave (1 ¢ -~ 2H), lo cual nos indica que contars con una corriente @) y -
dos hilos (H) y con un voltaje de 110 volts, y trabaja con corriente alterna. y
contar8 con un tablero general para darle proteccibn de las cargas que vengan =--

del exterior.
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DATOS NECESARIOS PARA EL CALCULO DE LA PROTECCION DE CIRCUITOS:

I = Intensidad de corriente (Ampers)
W = Potencia por iluminar (Watts)
E = Tensibn o voltaje entre fase y neutro = 110 Volts.
Cos § = Factor de potencia en % de aprovechamignto de energia = 0.85

C.P.

n

0.746 Km/0.80
Sunstituyendo en férmula bara el cdlculo de proteccibn,

. w ) et _ _ |
= G X Cos @ - Ampers. =  175% 085 - 23.11 = 30 Ampers.

Esto nos da como resultado 30 Ampers. como proteccidn, substituyendo por cada -

uno de los circuitos de alumbrado y contactos tendremos la siguiente substitu- -
cién en la férmula anterior, |

895

I T % 065 9.57 Ampers. = 15 Ampers.
I 8 = 9,35 Ampers. = 15 Am
110 X 0.85 ~ ° pers. = pers.
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Del resultado obtenido, como se puede ver se elevd a 15 Ampers. de protebcién -
por ser ésta la proteccibn mds adecuada que se puede utilizar en los circuitos

eléctricos y ademds, por ser la m&s baja que existe en el mercado,
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EL SISTEMA DE ANCLAJE SERA POR

MEDIO DE TAQUETE Y TORNILLO.

HERRAJES NARCA “MiMSA" NOD.
241
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CORTE I-=I' ™

CORTE 2-2'

H1H
L1 L]
P-3 P-4

suano: CARPINTERIA

OBSERVACIONE S

MATERIALES:!

LOS PERFILES SERAN DE LAMI-
NA NEGRA CAL.IS

PUERTA TAMBOR, TRIPLAY DE
PINO Re.

MONTAJE :

EL SISTEMA DE ANCLAJE SERA
POR MEDIO DE TAQUETE Y

TORNILLO.

CERRADURAS "SARGENT"

MODELO 4884 PARA (P-3)
MODELO 4568 PARA (P-4)

E80ALA ORAFIOA: 1:20

' "o. - 5 |

o .20 40
programas de vivienda

santiago acohualtepec

F DE ARQUITECTURA
U N A M
TALLER BlcLave

C-I

MAX CETTO

PARTICIPATIVO
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ACABADO
INICIAL

ACABADO|COLOR
FINAL

CONCRETO

PULIDO 15 NATURAL|

AZULEJO [panT

ut‘lotnn-

RTOAAL

L=_________=r=____—-_,====4
| (TABICON . ;af&“
2 [ramcon JCRYENTS
3 iramicon AZULEJO
|MUROSS :jrmcon ALTE ﬂ
| framosa TIROL
O e (rasiLosa [apLaNADO |PinTuna
FINO | ESMALTE
PLAFON
N [N T Y
AL%H.“Y
CHAPOPOTE,
TECHO
I —

mano:ACABADOS

OBSERVACIONES

EN EL ACABADO DEL BANO TAMBI -
EN SE PROPONE OEJAR LA INSTALA-
CION SANITARIA VISIDLE, CON UN
ACABADO FINAL o: PINTURA DE
ESMALTE 0 AHULADA,

LOS 008 TIPOS DE ACABADOS PRO-
pussm EN EL BANO SE DEBE A
oue ES MAS FACIL DETECTAR ALGU-

"t UGA :u LAS INSTALACIONES.
(ALIMENTACION MUEOLES ¥ DESAGUES)

U"Eii A'ft m Ebgaﬂﬂ' LLEVARA

TODO0S LOS MUROS DE TABICON
TENORAN ACABADO APARENTE

ESCALA GRAFICA:
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ANALISIS DE COSTOS:

El factor costo es tratado en este capitulo de la siguiente manera; se da a conocer una lista de pre-
clos unitarios con los conceptos utilizados, precios de materiales y costo de mano de obra; por Glti-
mo se muestra el presupuesto total de la vivienda,

NOTA; Existen algunos conceptos donde no se especifica el precio unitario de la mano de obra, ya que
se propone que estos sean realizados por los colonos.



LISTA DE PRECIOS UNITARIOS

Cc O NCEU©PTO

(A).

(B).

CIMENTACION

~1,- Limpieza de obra y trazo de obra

2.~ Excavacibn

3.- Consolidaci6n en cepas

4,~ Mamposteria de piedra braza
5.- Cadena de cimentacibn

6.~ Impermeabilizacifn cadena
7.- Rellenos

8.- Registros

9.~ Tendido tubo albanal

ESTRUCTURA DE CONCRETO

1,~ Castillos ,20 X 20
2.~ Cadenas cerramiento 15 X 25

3,~ Trabes 25 X 35
4.~ Losa Tabilosa (sistema propuesto)

UNIDAD

M2
M3
M2
M3
ML
ML
M2
PZA

ML

ML

ML
ML
M2

P.U./MANO
DE OBRA

$ 440.00

360.00
300,00
650,00
480,00

60,00
480,00

662,00

360.00

360,00
482,00
660,00

62,00

P.U.
MATERIAL

3,385.00

424,00
85,00

742.00
190.00

424,00

534.71

1,044,70

440,00

177



Cc ONCEUZPTO

(C).

(D).

ALBANILERIA OBRA GRUESA

l.- Firmes

2.~ Muros de tabicOn 12 cm.

3.- Impermeabilizacibén azotea chapopote
4,- Sardinel '

5.- Colocacibn herrerfa

6,~ Colocacibn accesorios barfio

7.- Colocacibén lavadero

8.- Colocacib6n tinaco

9.~ Resanes
10.- Escalera

INSTALACION ELECTRICA

1.- Salida escalera

2.- Salida arbotante

3.- Salida de contacto
4,- Centro de carga Qo-4
5.~ Acometida

6.- Bomba 1/4 H,P.

- UNIDAD

M2
M2
M2

ML

PZA

- JGO

JGO

PZA

LOTE

PZA

SAL
SAL
SAL
PIA
SAL
PZA

P.U./MANO
DE OBRA

$ 530,00

590.00
260.00
331.00

1,033.00
1,140.00
1,320.00
1,700,00
4,500,00
3,599.00

P.U,

- MATERIAL

530,00
623.00
300,00
120.00
30,00
15,00
50,00

1,927.00

3,848.00

1,400,00

800,00
800,00

4,500.00

800.00

10,000,00
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Cc ONCEUZPTO

(E) .

(F).

(G).

HERRERIA

l,~ Ventana .60 X 1.00
2.- Ventana 1.20 X 1.50
3.~ Ventana 0.80 X 0,60

4,- Puerta 0.70 X 2,20
5.~ Puerta 1,00 X 2.20

YESERIA

1.~ Yeso en plafén

ACABADOS

1,~- Lambrin de azulejo de 11 X 11 cm
2.~ Aplanado pulido |

- UNIDAD

M/L
M/L
M/L
PZA
PZA

M2
M2

P.U./MANO P.U.
DE OBRA MATERIAL

-------- | S 350.00

-------- 350, 00

-------- 350, 00
-------- 3,500, 00
-------- '.4'000.00

250000 70,00

1,034.00 ©1,450.00
350,00 475.00
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c ONCEUZPTO

(). INSTALACION HIDRAULICA

(1),

1.- Instalacién de la toma de agua al

nficleo de servicios.

INSTALACION SANITARIA

Mano de obra
Material

Toma de agua
Coladera lavadero
MUEBLES

Excusado

Lavabo

Accesorio/bafo

Calentador

Tinaco 1,100 lts. sin patas
Lavadero

Fregadero

UNIDAD

LOTE

 SAL
 SAL

PZA
PZA

PZA
JGO
PZA
PZA
PZA
PZA

P.UI/MANO P.U.
DE OBRA MATERIAL

$23,414,00

1,100, 00
23,414.00
2,000  eeeemeee-

9,975. 00
2,859.00
1,635.00
12,707.00
15,174.00
1,500.00
6,000.00
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Cc ONCEUZPTO

(J) .

(K) .

12.~ Llave de nariz
13.- Llave de empotrar
14,- Regadera

15.- Cespol bote

CARPINTERIA

1,- Puerta .90 X 2,35 (2)

2,- Puerta .70 X 2.35_ (1)

CERRAJERIA

1.- Chapa puerta principal
2,- Chapa puerta recémara
3.~ Chapa puerta baro

4.~ Chapa puerta servicio

 UNIDAD

PZA
P22
PZA
PZA

. pmA

PZA

- PZA

PZA
PZA
PZA

P.U./MANO
DE OBPA

--------

$

P.U,

MATERIAL

181,

392,00

450,00
1,095,00
1,090,00

4,000,00
4,000,00

1,150,00
1,420,00
1,420,00
1,150.00



C ONCEU&®PTO

(L) . PINTURA

1,- Esmalte anticorrosivo/herrerfa
2.- Esmalte
3 ' - Vinilica

(M) . VIDRIERIA

1,- Vidrio medio doble

(N), INSTALACION DE GAS

1,- Instalacibén individual a tanques

P.U./MANO
UNIDAD DE OBRA
"2 § mmmmmmm
M2 -
M2 -
M2 | mme————

LOTE | memmen——

P.U,
MATERIAL

$ 200,00
100,00
60.00

1,400,00

8,000.00

Estos precios corresponden a las listas de precios que regirdn de junio a diciembre de 1984,
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PRESUPUESTO PROTOTIPO "p

MANO DE OBRA MATERIAL

CONCEPTO UNIDAD  CANTIDAD P.U. TOTAL P.U, TOTAL " TOTAL
I, CIMENTACION

1), Linpia y trazo M2 70 $ 440,00  $ 31,800,00 §--—-—-- J— - $ 31,800,00
2) . Excavacibn M3 48,16 360,00 17,337,6 =memmee cmmeee- 17,336.60
3). Consolidacién en

cepas M2 34,4 300,00 10,320.00 cmmm—— em——— 10,320.00
4). Mamposteria de - - _

piedra braza M3 23,22 650,00 15,093.00 3,385.48 78,610,99 93,704.00
5). Cadena cimenta--

cibn ML 86 480,00 41,280.00 424,00 36,464,00 77,744.00
6). Impermeabiliza-- |

cién cadena ML 86 | 60.00 5,160.00 85,00 7,310.00 10,320.00
7). Rellenos M2 60 480,00  28,800.00  mmememm  mememe- 28,800.00
8). Registros PzZA 2 662.00 1,324,00 742.00 1,484.00 2,808.00
9). Tendido de tubo

albanal ML 6,5 360,00 2,340,00 190.00 1,235,00 3,575.00

II. ESTRUCTURA DE CDNCRE

TO
1). Cadenas cerra- -

miento .15 X .25 ML 30.6 482.00 14,749,20 644,00 19,706.4 34,455.60



184 .

PRESUPUESTO PROTOTIPOG "A"

MANO DE OBRA MATERIAL

CONCEPTO (NIDAD ~ CANTIDAD P.U. TOTAL P. U. TOTAL  TOTAL
2), Trabe 15X .25 ML 27,6 $ 482,00  §13,303.20 $ 709,00  $19,568.40 S 32,871.6 |
3). Castillos 0,15 X

0.15 ML 39 360.00 14,040.00 400,00 15,631.00 29,671,20
4) . Trabes 25 X 35 ML 3,95 660,00 2,607.00 1,090,00 4,305.50 6,912.50
5). Losa tabilosa --

(sistema propues

to) 1.25 X .30 PZA 139 62.00 8,618.00 240,50 33,429,50 50.573.00

. 4 .
6). 1,45 X .30 PZA 25 62,00 1,550, 00 279,00 6,975,00
III, ALBARTLERIA OBRA - - -

GRUESA
1), Fimmes M2 60 530,00 31,800,00 530,00 31,800,00 63,600.00
2), Muros de tabichn | |

aparente 2 caras M2 161 590.00 94,990.00 623 100,303.00 195,293.00
3). Impermeabiliza--

cifn azotea M2 65 260.00 16,900.00 300.00 19,500,00 36,400.,00
4). Sardinel ML 1,30 331.00 430,30 120.00 156.00 586.30
'5). Colocacibn herre |

rfa PZA 5 1,033,00 5,165,00 60,00 300.00 5,465,00
6) . Colocacibén ac | |

cesorios bano JGO 1 1,140.,00 1,140,00 150,00 150,00 1,290.00
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PRESUPUESTO PROTOTIPO "A"

MANO DE OBRA MATERIAL

CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD  P. U. TOTAL P. U, TOTAL  TOTAL
7). Colocacién lavadero PZA 1 $1,320,00 $1,320.00 § 50.00 $ 50,00 $1,370,00
8). Colocaci6n tinaco P7A 1 1,700.00 1,700,00 1,927.00 1,927.00 - 3,627.00
9), Resanes I0TE 1 4,500,00 4,500,00 4,500.00
10). Escalera (Tabilosa) PIA 16 62,00 3,599.00 240,50 3,848,00 7,447.00

IV, INSTALACION ELECTRICA

1), Salida escalera SAL 1 cemecem wemae-a 1,400.00 1,400, 00 1,400,00
2). Salida arbotante SAL 10 emmeeme emeeee- 800,00 8,000, 00 8,000, 00
3). Salida contacto SAL 9 cmmmmme mema—— 800,00 7,200, 00 7,200, 00
4). Centro de carga Q-4 PZA | e T PP 4,500.00 4,500.00 4,500,00
5). Acometida SAL 1 memmmen s 800,00 800.00 800,00
6). Bomba 1/4 H.P, PZA 1 mmmmmme mmmmean ~10,000,00 10,000, 00 10,000,00

V. HERRERTA

1), Ventana .60 X 1.00 |
(1) ML 3.0  mmmmemmee ceeeee- 350,00 1,120.00 1,120.00



2). Ventana 1.20 X 1.50
(3)

3). Ventana 0,80 X 0,60
(1)

4), Puerta 0,70 X 2,20
5). Puerta 1,00 X 2,20

VI, YESERTA

1). Yeso en plafén

VII, ACABADOS

1). Lambrin de azulejo
de 11 X 11 am,

2). Aplanado pulido

PRESUPUESTO

UNIDAD  CANTIDAD

PZA
PZA

M2

16,20

2,80

49

8.50

16.70

PROTOTIPO

MANO DE OBRA

Pl U.

ey
SRS guh N S Guir

250,00

1,034,00

350,00

TOTAL

12,250,00

8,790.00
5,800, 00

IIAII
MATERIAL
P.U. TOTAL
$ 350.00 $ 5,600.00
350,00 980.00
3,500, 00 3,500. 00
4,000, 00 4,000, 00
70,00 3,430,00
1,450.00 12,325.00
475,00 7,933.00

186 .

TOTAL

$ 5,600,00

980,00
3,500, 00
4,000, 00

15,680.00

21,114.00
13,733.00
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PRESUPUESTO PROTOTIPO "A"

MANO DE OBRA MATERIAL T
CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD P, U. TOTAL P, U, TOTAL TOTAL
VIII. INSTALACION HIDRAULICA
1), Instalaci6n de la
tcma de agua, al -
ntcleo de servi- - | |
cios. LOTE 1§ emeem- § mmmm== $23,414,00 §23,414,00  §23,414.00
IX, INSTAIACION SANITARIA
1), Mano de obra SAL 7 3,500,00 24,500,000  mem=em= mmeeees 24,500,00
2). Material SAL 7  mememess eeescee- 1,100,00 7,700,00 7,700,00
3), Tama de aqua PZA 1 5,000,00 5,000,00 @ ~--e-- ———— 5,000,00
4). Coladera lavadero PZa 1 2,000,00 2,000,00 @ cemmee emmme—- 2,000,00
MUEBLES
5). Excusado PZA 1l  ceeees cmeeeaew 9,975,00 9,975.00 9,975,00
6), lavabo | PZA L T P 2,859,00 2,859.00 2,859,00
7). Accesorio/bano JGO 1 —mmmm- eeme——— 1,635,00 1,635,00 1,635.00
8). Calentador PZA 1 —mm——e eemee——— 12,707.00 12,707.00 12,707.00
9). Tinaco 1,100 1ts.
sin patas PZA 1 e e L e L T 15,174.00 15,174,00 15,174,00
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PRESUPUESTO PROTOTIPO "A"

MANO DE OBRA  MATERIAL
CONCEPTO UNIDAD  CANTIDAD P, U. TOTAL P.U. TOTAL TOTAL
10). Lavadero PIA 1 J— J— $1,500.00  $1,500.00  § 1,500.00
11). Fregadero PIA 1 memmmmem e 6,000.00  6,000.00 6,000.00
12). Llave de narfz PZA  J—— S 392,00 1,176.00 1,176.00
13). Llave de paso PIA S — ————m 450,00  1,800,00 1,800.00
14). Regadera PZA 1 NS U 1,095.00  1,095.00 1,095.00
15), Cespol bote PIA 1 T 1,090.00  1,090.00 1,090,00
X, CARPINTERIA
1). Puerta 0.90 X 2,35 PIA . 2 e SR 4,000,00  8,000,00 8,000, 00
2). Puerta 0.70 X 2.35 PIA 1 mmeemeem e 4,000,00  4,000.00 4,000.00
XI. CERRAJERTA
1), Chapa p/principal R U — 1,150.00  1,150.00  1,150.00
2), Chapa p/recémara PZA 0 2 mmmmemem s meemeeee 1,420,00  ~==m-a- 2,840.00



CONCEPTO

3), Chapa p/bario
4) . Chapa p/servicio

XII, PINTURA

1), Esmalte anticorro-

sivo/herreria 5 --
ventanas 2 puertas

2) . Esmalte
3). Vinflica

XIIL VIDRIERTA

1), Vidrio medio doble

"PRESUPUESTO PROTOTIPO "A"

MANO DE OBRA MATERIAL

UNIDAD  CANTIDAD P, U, TOTAL P.U. TOTAL
PZA 1 § mmmmmme § e $1,420,00 § —=——=m—-
PZA 1 e e 1,150.00  -———--
PZA y H— e 200,00  1,400.00
M2 10 mmemmmem e 100,00 1,000,00
M2 128 memmmmem mmmeee- 60.00 7,680, 00
M2 7,50 mmmmmmm— e 1,400,00  10,500.00

189

TOTAL

S 1,420,00
1,150.00

1,400.00
1,000.00
7,680,00

10,500.00
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 PRESUPUESTO PROTOTIPO "A"

MANO DE OBRA MATERIAL

CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD P.U, TOTAL P.U. TOTAL  TOTAL
XIV. INSTALACION DE GAS
1), Instalacién indivi-
dual a tanques WE 1 § o § mmmmn $8,000,00 $8,000.00  §$8,000.00
MANO DE OBRA e ' MATERTAL . To0TAL
$ 428,206,30 S §584,650.15 - - $ 1'012,865,50

El precio total para el prototipo "A" es de $ 1'012,865,00 que dividido entre los 66 M2 de construccibn
nos da un precio de $ 15,346.00 por M2,



Vil PROPUESTA SISTEMA
CONSTRUCTIVO



CAPITULO VIII

* PROPUESTA SISTEMA CONSTRUCTIVO

PAGINA

INTRODUCCION. . o eunsevsnnsssssssssasassssonsessnss
AUTOFINANCIAMIENTO. . coeeeqneasensnsesosnsapsossenss
LA NO AUTOCONSTRUCCION. s esveossnssnrsosgsonvenscoss
SISTEMAS CONSTRUCTIVOS ECONOMICOS .., ysreencepesnqs
ELABORACION. s ¢ pqpopeerassrnspsracnsossconsssnannnss
PRUEBAS REALIZADAS )¢ yseyesancnoseasnncessnsnsqsnses

APLICACION DEL SISTEMA CONSTRUCTIVO
EN LA COLONIA,,suonnrnecresrsore venqrrecronasrees

193

193

193

194

196

204

204

192,



1. INTRODUCCION

A través dela etapa de inyestigacifén a nivel
urbano, social y econbmico hecha en esta co-
lonia, ubicada en la Delegacibn de Iztapala-
pa, D.F., hemos llegado a resultados y con-~
clusiones que normarén las iniciativas y pla
nes a realizar en nuestro trabajo, para el -
mejoramiento de la viyvienda existente y la -
propuesta de disefio de vivienda nueva.

Los proyectos a efectuar para satisfacer los

dos puntos anteriores, estarfn sujetos a las

siguientes conclusiones:

2, AUTOFINANCIAMIENTO

En este aspecto, un 70% de la poblacién to--
tal de la colonia ha financiado con sus pro-
pios recursos la construcciébn de su vivienda
pues el bajo nivel econbmico imperante les -

193,

~ impide el acceso a los organismos que para tal

efecto existen,

Esto ocasiona la construccibén en etapas, que -
deberd considerarse en las propuestas de pro--

yecto.
3. LA NO AUTOCONSTRUCCION

El resultado obtenido en nuestra investigacién
de un 90% de viviendas construidas, con mano -
de obra comprada, echa por tierra el mito de -
la autoconstruccién en la vivienda popular.

El tener que trabajar para subsistir impide --
que el propietario construya, ésto lo hace un

técnico medio o un albafiil con conocimientos -
elementales de la construccibn, comprando mate

‘riales baratos o de segunda calidad utilizados

en habitaciones y estructuras de tamafo medio,
adecuadas a las funciones a efectuar en ellas,
hechos que han uniformisado la vivienda popular,



4, SISTEMAS CONSTRUCTIVOS ECONOMICOS

El costo actual del concreto armado, 1o hace
inaccesible a la mayoria de las personas del
nivel econbmico estudiado, lo que impide que
el mejoramiento de su vivienda, consecuencia
del mejoramiento de su nivel de vida,

Estas conclusiones, son las que normarén - -
nuestros criterios para la proposicién y eje
cucibn de nuestro trabajo de téis, que se --
aboca al estudio de sistemas constructivos -
econdmicos y poco sofisticados, que ofrezcan
los mismos fndices de sequridad y comodidad

de los sistemas convencionales, proponiendo

su utilizaci6n en los proyectos para vivien-
da y que hagan a éstos realmente autocons- -

truibles,

En base a los comentarios anteriores, nues--
tra investigacifn se enfoca hacia sistemas -

constructivos econbmicos, simplificados y --

194 ,

que no requieran de mano de obra especializada
“para que de esta forma sean realmente sistemas

de AUTOCONSTRUCCION.

Nuestro estudio se aboca finalmente a las lo--
sas de concreto armado (sistema tradicional y
sencillo de cubrir los espacios), por ser lo -
que mds costo representa en la obra negra de -
la casa habitacién,

Debemos tomar en cuenta que la losa requiere -
de cimbra para su elaboracidn, lo que aparte -
del costo, implica tiempo en cimbrar y descim-
brar, ademds de la mano de obra del carpinte--

ro, fierrero, etc.

Considerando los aspectos descritos, hacemos -
la propuesta de una cubierta que sustituya la
losa de concreto armado, pero que ofrezca los

mismos servicilos.

Asf, baslndonos en el sistema de prefabrica- -

cién (vigueta y bovedilla, concretamente) idea



mos los elementos necesarios para llevarla a
cabo, con la diferencia de que nuestro siste
ma, al que llamaremos TABILOSA (tabicén arma
do), puede hacerse en el mismo sitio de la -
obra.

A granﬁes rasgos, el sistema consiste en la
elaboracién de panales o placas de tabicén y
viguetas semicoladas, ambos elementos hechos
antes del montaje,

Cuando se tienen elaboradas las piezas sufi-
cientes para cubrir el espacio requerido, --
se apoyan las viguetas sobre los muros y sus
varillas son amarradas a la cadena de cerra-
miento, |

Para nivelar las viguetas, se coloca una es-
pecie de cimbra, que consiste en una viga ma
drina al centro del claro y un puntal a la -
mitad de cada vigueta, después se montan los
panales de tabicbn, uno tras otro, amarrando
su refuerzo al armado de la vigueta y poste-

riormente colar las viguetas en su totalidad.
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El acabado final se hace con un entortado de
un centimetro de espesor, al que se le pone -
una malla metdlica para evitar que se fisure,
por temperatura.

A esto se resume el tabicébn armado, sistema - -
que cumple con los puntos senalados. A conti-
nuacién se describe paso a paso y se muestran
las pruebas de carga a que fueron sometidos.

EL TABICON ARMADO (TABILOSA)

Esta descripcibn se elabor6 con los datos del
cdlculo estructural para el prototipo "A".

El primer paso para la elaboracién de la losa

es la formacién de paneles a base de tabicén,
acero de refuerzo y mortero.



5. ELABORACION

1.1 Se har8 una cercha de madera de - -
0,30 X 1.20 mts. por 10 cm. de altu
ra, al que se le har§ un "saque" a
las tapas del caj6n para poder aco-

modar el alambrén. (a)

1,2 Dentro de la cercha se colocarén 2
hiladas de tabicén con 4 1/2 piezas
cada una. La separacién entre am--
bas serd de 5 cm. y entre tabichn y

tabicbn, la separacibn serf de 1 cm

(b).

madera % L,
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Cercha de /w/ﬂ,f; Tabic6n

I s P ,
f W@ Separacifn

lmmﬂhwm

sague

- Alambrén Separacibn

de 1/4" de 1 cm,

1,3 Posteriormente se introducir un - -
alambrén de @ 1/4" de 1.20 mts. con
~un dobles a 90° en sus extremos. Pa-

ra un mejor amarre con las viguetas,¥*
2 Una vez acomodados dentro de la cer-

cha los tabicones y el alambrén, se
procede a elaborar la meZzcla,

* Estas seran descritas mis adelante,



2.1 La mezcla serd de mortero-arena en pro-

2,2

procién 1:3

Materiales necesarios para la elabora--
cifén de la mezcla:

Mortero Arena Agua
Por un hulto de 50 Kg. 1.14 1lts 30 lts,
Por un m3 de ~-- |
mezcla 432 Kg. 0,984 m3 200 lts, 2.2,2

La elaboracién del mortero se har& de -
la manera usual.

2,2,1 Se extenderd la arena en el sue-
lo formando un circulo, sobre el
cual se vaciard el mortero, como
lo muestra la figura.
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La mezcla se har§ paleando los materia-
les para formar un nuevo montfculo,
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Una vez realizado todo lo anterior, se -
procede a vaciar el mortero entre los ta
bicones, cuidando que penetre muy bien -
en las juntas de ambos sentidos. Esto -
puede lograrse picando con una varilla o

2,2.3 Una vez bien mezclados el mortero y - 3,
la arena, se procederd a echarle agua

en la proporcifén indicada.

con una cuchara. -

2.2,4 Ya que se tiene preparada la mezcla -
de mortero - arena y acomodados los -
tabicones dentro de la cercha, estos
deber&n mojarse con bastante agua pa-
ra evitar que sea absorbida la de la 3.1
mezcla, La cercha deberi estar pre--
viamente "curada" con aceite regquema-
do 6 diesel para evitar la adherencia

Después de 24 hrs, de haber colado el pa
nel, se retira la cercha y se apila en -
el lugar seleccionado, carg&ndolo siem--
pre de canto, para evitar que se quie- -

con la revoltura. bre.



2,1.1

Es importante "curar" las placas con
agua suficiente para que no se fisu--

ren,

El sequndo paso para construir la lo-
sa, es la elaboracifn de las viguetas
a base de concreto armado (se tomaron
datos estructurales de la vigueta 1,
con un claro de 3.40 m.).

Las viguetas (V-1) ser&n armadas con

2 varillas de 1/2" y estribos de alam
br6n de 1/4", amarradas con alambre -
recocido. Los estribos serén de for-

- 2.1,2

2,1,3
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‘ma triangular y tendrdn una separacién -
de 12 cn. "

gsTaisos /401

Posteriormente se elaborard una cimbra -
de madera, de 0.15 x 3.40 mts. por 25 -~
cm. de altura, la cual se curar§ con die

' sel 6 aceite requemado para evitar la ad

herencia con el concreto.

Ya hecha la cimbra, se colocard el arma-
do dentro y deberd calzarse a una altura
de 1,2 cm, de fondo de aquella,
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Tapa con perforaciones
para paso de varillas

2,2,1 Cuando se ha calzado el armado, se -
procederd a elaborar el concreto, con
una resistencia de f'c = 200 Kg/am2 en
proporcién (1-2 1/2-2 3/4),

Por un bulto de cemento de 50 Kg, 80

lts., de arena, 90 lts. de grava y 29
1ts. de aqua.

2.2,2
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Para 1 metro cbico de concreto 348 Kg.
de cemento, 555 lts. de arena, 630 lts.
de grava y 202 lts. de agua.

La elaboracién del concreto se har§ en
la forma tradicional, cuidando de que =~
quede muy bien mezclado.

Ya elaborado el concreto se deberd va--
ciar sobre el armado, procurando que pe
netre muy bien, hasta lograr una altura
de 15 cm, en el patin,

Patin de concre-
to semicolado.



2,2.3

3.1.1

El tiempo de descimbrado ser8 de 24
hrs. debiendo curar con suficiente -
agua durante este periodo, para evi-
tar fracturas.

Colocacidn:

Una vez hechos los prefabricados re-
queridos para completar la losa se -
procede a la terminacién de ésta,

Se subirdn las viguetas a la parte ~
superior. del muro y su armado se ama

rrar al de la dala de cerramiento,

mediante las anclas previamente deja

das para ello,

Cachete de
‘madera
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Anclaje de vigueta

a dala de cerra~ -
/ miento.

Patin de vigueta

Muro de tabique

3.1,2 Después de amarrar las viguetas, se debe
rd colocar la "cimbra", que consiste en
una viga madrina al centro de la habita-
cibén y puntales al centro de cada vigue=-

ta.

La viga madrina deber§ dejarée al mismo

nivel que los muros.
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Placas de tabicén

A\~ 7 L e

Puntales

Vigueta . gueta,

Viga
Madrina

4,1,1 Cuando la habitacibn ha guedado completa

3.1.3 Ya que se han apuntalado y nivelado - mente cubierta, se procede a la elabora-

. | ~ i6n de concreto de resistencia - - - -
las viguetas, se suben los paneles, y ¢ c° d

' = 1 L X
se colocar&n uno tras otro, apoy&ndo- f'c = 200 kg/cm2, para colar las vigue

los sobre el patfn de las viguetas y tas en su totalidad.

amarrando sus anclas al armado de - -

Es lente colar al mismo tiemno las
aquellas, conveniente colar a mo tiemr

dalas de cerramiento para que, de esta -

forma, quede una estructura monolitica.
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Vigueta ya ~ Aplanado de de tabic6n, las viguetas cuenten con una

colada cemento~are , , , |
- resistencia conveniente al momento del =~

s izaje y montaje de las placas.

El izaje debe hacerse con cuidado de no

golpear la pieza, para evitar que se - -

fracture:

N

Viguetas

Paneles de
tabicbn

4,1.2 El acabado final se d& colocando "te-
la de gallinero" encima de toda la su
perficie.y se le vacia una mezcla de
mortero-arena en proporcién 1:3, que
puede dejarse liso o escobillado.

Se recomienda hacer las viguetas al -
inicio de la elaboracién de la losa -
para que una vez listas las placas --
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PRUEBAS REALIZADAS (FOTOGRAFIAS 1 Y 2)

Para comprobar la resistencia y deforma-
cibn de las placas o paneles de tabic6n

armado (TABILOSA), se llevaron a cabo ~--
pruebas en la Facultad de Ingenieria, -~
Para estas pruebas se usaron dos microme
tros, que sirven para registrar las de--
formaciones que sufren los materiales al
aplicirseles carga, estos micrometros ~--
fueron colocados a la mitad del claro ~-
de las placas, |

La carga aplicada se llev6 a cabo por me
dio de costales llenos de arena de dife-
rentes pesos que fluctuaron desde 50 a -
80 Kgs., €stos fueron previamente pesa--
dos y registrados conforme a las lectu--
ras de los micrometros,
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7. APLICACION DEL SISTEMA CONSTRUCTIVO EN LA

‘COLONIA,

Una vez que fueron realizadas las pruebas
de resistencia en la Facultad de Ingenie-
rfa a las que fueron invitados los repre-
sentantes de la colonia, para que observa
ran y fueran ellos los que aprobaran el -
sistema constructivo, se convencieron de
su resistencia y economfa y decidieron --
que se elaborara y aplicara en una de las
viviendas de la colonia, en la que se ob-
tuvieron resultados satisfactorios como -
lo demuestran las fotografias (3, 4, 5y
6).
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placa de 1,60 m, con una carga de 689 Kgs., -
sufre una deformacién de 3.2 mm,, esta carga

equivale a 715 Kgs/m2.

@

(1)

placa de 1.60 m, con una carga de 505.50 --
Kgs,, sufre una deformaci6n de 2 mm., esta

carga equivale a 700 Kgs./m2.
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En esta fotografia se observa la colocacibn de
las tabletaS'o'panelS de tabicén armado "TABI-
LOSA", también se observa el armado de las vi-

guetas,

. :ﬂ}fﬁ%‘il’ -.-.d‘-‘ .‘ -t . ) g ,
T ) L <

‘me*Mw%ﬁﬁ?fﬁ,w
I il

En esta fotografia se observan las viguetas
precoladas, asI como los puntales que hacen
el papel de cimbra, |
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En esta fotografia se observan las tabletas
o panels de tabic6n armado "TABILOSA", tam-
bién se observa la "cimbra" que consiste en

puntales a lo largo de las viguetas.

(5)

(6)

Finalmente en esta fotografia se observa su es

tado final,
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COMPARATIVA LOSA DE CONCRETQ ~-TABILOSA

Para hacer la comparacién del &rea por cubrir del prototipo "&", se tomaron en cuenta los precios de -

los siguientes conceptos.

LOSA DE CONCRETO A CUBRIR (66m2)

Varilla de trabes y losa $ 47,965.50
Mano de obra de trabes y
losa con alquiler de ma-
dera con cimbrado y des-

cimbrado. 157,074,83

Concreto para trabes y - -

losa. 63,839,53
TOTAL: $268,879.86

SISTEMA CONSTRUCTIVO PROPUESTO "TABILOSA" POR
CUBRIR (66m2)

Cimbra para trabes con arma

do y concreto, ~ $ 93,057.93
Armado de la tabilosa consi

derando todos los elementos

que la forman, | 52,153.41

TOTAL;  § 145,211.34

DIFERENCIA: $ 268,879.86 menos $ 145,211.34 = § 123,668,52.

m2 de losa de concreto $ 4,073,94

2

m® de "TABILOSA" §$ 2,200,17

Como se puede apreciar, si utilizamos el sistema constructivo propuesto ahorraremos un 45.99% del cos-

to de losa de concreto.
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1, INTRODUCCION

El presente capitulo presenta una visibn ge-
neral de los organismos que actualmente otor
gan financiamiento, a manera de orientacifn

para las personas interesadas, indicando don
de acudir, qué trémites realizar y los requi

sitos necesarios para este prop6sito,
2, ORGANISMOS FINANCIEROS

Actualmente los organismos que otorgan finan
ciamiento para la vivienda popular son:

FONHAPO (Fideicomiso Fondo de Habi~
| taciones Populares)

FOVI-FOGA (Fondo de Operacifn y Des-~-
o cuento Bancario a la Vi- -
vienda)
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FOVISSSTE  (Fondo para la Vivienda -
del ISSSTE)

INFONAVIT  (Instituto del Fondo Na--
cional de la Vivienda pa
ra los Trabajadores).

2,1 FONHAPO

MARCO DE OPERACIONES CREDITICIAS DEL FIDEICOMI-
S0,

Antecedentes:

El Fideicomiso Fondo de Habitaciones Poﬁulares,
constituido por Acuerdo Presidencial que se pu- |
blic6 en el Diario Oficial de la Federacién de
fecha 2 de abril de 1981, tiene como propbsito
bisico otorgar financiamientos para la realiza-
cién por parte del Gobierno Federal, de'un ran-
go de acciones inscritas en materia de vivienda
popular, a efecto de hacer frente a una de las



necesidades m&s insatisfechas que sobre el -
patricular existen en el pais; con el objeto
de contribuir a la disminucidn del grave de-
secuilibrio entre la oferta y la demanda ha-

bitacional para aquellos segmentos de la po-

blacibén cue se caracterizan por sus bajos --

ingresos.

El Fideicomiso tiene como campo de accibén el
del sector no asalariado de la poblacién cu-
yas percepciones no sean superiores al equi-
valente de 2.5 veces el salario minimo de un
aflo de la zona econbmica donde resida y pre-
tenda adquirir una vivienda popular nara ha-
bitarla (en México, D.F. ¢ 744,600,00).

De los Programas que serén financiados.

a). Reserva territorial

b), Lotes y servicios

c). Construccibén de vivienda progresi-
va.

d). Mejoramiento de vivienda existente
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e), Apoyo a la produccién y distribucién
de insumos.,

 En los programas ¢, d y e, principalmente, ca-

be la modalidad de la auto-construccibn y se -
encuentran consideradas las opciones de finan~-
ciar la adaquisicibn de terreno con o sin urba-
nizacién o construccién por parte del Fideico-
miso. Igualmente, puede plantearse la opcibn
para construir viviendas de arrendamiento. A -

fin de distinguir las condiciones diferencia--

les a que estd sujeto el otorgamiento de crédi

tos, se han establecido los siguientes niveles
de operacién a partir del acuerdo que conside~-
ra como tope méximo para el financiamiento de

acciones de vivienda durante el ejercicio de -
1984, el equivalente a 2,000 veces el salario

minimo diario de la zona de que se trate (en -
México D.F., § 1'632,000.00).

Este tope m&ximo puede elevarse en caso de que
los salarios minimos se incrementen, o bien, -
si el Comité Técnico aprueba el otorgamiento -



de créditos con modalidades especiales para ~ que operen de acuerdo con la Ley Gene

casos especificos. ral de Instituciones de Crédito y Orga

nizaciones Auxiliares.

Sujetos de Crédito

- = Sociedades cooperativas.,

En atencibn a lo dispuesto en las Reglas de
Operacifn, el Fideicomiso reconoce los si- = | - Grupos organizados legalmente, asi co-
| ' mo personas de derecho pfiblico o priva

guientes sujetos de crédito:
do que realicen programas de vivienda

- Organismos del sector pfiblico fede-- o - de acuerdo con las normas del Fideico-
ral, cuando sus programas y presu- - | miso. |
puestos de desarrollo de vivienda po )
pular hayan sido aprobados por el Go ‘En todos los casos, para ser sujeto de crédito
bierno Federal. serd imprescindible fundamentar la solicitud -
| o propuesta de financiamiento de vivienda popu
- Gobiernos de los estados y munici- - | lar con una demanda real y especifica y presen
pios, organismos descentralizados Y tar provectos y/o programas viables,
empresas paraestatales y paramunici-
pales, cuando desarrollen programas Requisitos para la Tramitacibén de Solicitudes
de vivienda popular acordes con los de Crédito.

objetivos del Fideicomiso,
Para la tramitacién de financiamiento serd in-

- Instituciones bancarias autorizadas dispensable el cumplimiento de los requisitos



sefialados en las solicitudes de crédito del =

Fideicomiso.

Si tal regulacién no es observada cabalménte,
no procederd la solicitud del sujeto de cré--
dito, En el proceso posterior al otorgamien-
to de crédito, tanto en su ejercicio como en
la recuperacifn, se seguirdn las estipulacio-
nes contenidas en los contratos de apertura -

de créditos.

POLITICAS DE OTORGAMIENTO Y RECUPERACION DE ~.

FINANCIAMIENTOS PARA VIVIENDA

En virtud de la importancia del objetivo y la
necesaria congrqencia entre el método de otor
gamiento y el esquema de recuperacién, la ba-
se genérica de apvlicacién estd determinada --
por los salarios minimos vigentes.

Esto significa que, tanto para el otorgamien-
to de créditos como para la amortizacibén, el
factor determinante serd el salario minimo vi
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gente de la zona que corresponda. En el caso
del otorgamiento se toma en cuenta el salario

minimo que se encuentre en vigor en el momento

de que sea contratado el financiamiento, y pa-

ra la recuperacibn, aguel que hubiere en el --

momento del pago.

La tabla TFl muestra los condicionamientos de
caricter general a que se sujetardn los finan-
ciamientos que el Fideicomiso'otorgue, asi co-
mo la tabla TF2 establece los apoyos mdximos -
gque otorga el FONHAPO conforme a la capacidad

de crédito unitaria.

TF1
. COSTO MAXIMO POR
PROGRAMA ACCION V.S5.M,D.
Lotes y/o servicios 535
Vivienda progresiva 2,000
Vivienda mejorada | 868
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TF2
COSTO TOTAL POR ACCION MONTO FINANCIABLE POR Por otra parte, se fijan tasas superiores a ~--
FONHAPO
BN V.S.M. REGIONAL GRUPCS SOCIAIES  OTROS proyectos en los cuales el monto de recursos -

por aplicar resulte mayor.

de 0 hasta 500 95.0 % 90,0 %

de 500 hasta 1000 90.0 % . 85.0 & Las tasas con las cuales operaré el Fideicomi-

de 1000 hasta 1500 85.0 % 80,0 % so se ubican en la tabla TF3 que parece a con-
tinvacién:

de 1500 hasta 2000 80.0 % 75,0 &

Tasas, plazos afectacibn salarial en funcién Costo total mdximo por accibn por programa

al monto del crédito por accifn,

TF3
Monto financiado segfin el costo total de la
accibn, | |
* %
TASAS DE INTERES |
| Ty
Financiamiento de Acciones de Viviénda: la -
politica en materia de interés se orienta pa N we
ra que Este resulte diferencial en funcién -
del monto financiado, estableciendo tasas in ,'_'j L L

feriores a proyectos o partes de proyectcs - |
que impliquen el menor valor agregado, S o - "k



MONTO DEL CREDITO
FONHAPO EN NUMFRO
DE VECES EL SALA-
RIO MINIMO REGIO-
NAL.

de 0 hasta 475
"~ de 476 hasta 900
de 901 hasta 1275
de 1276 hasta 1600
de 1601

TASA DE

9.0%
9,0%
11.0%
11.0%

CONDICIONES FI
NANCIERAS % DE
AFBCTACION DEL
SALARTO MINTMO
REGIONAL

11.0 &
21,0 %
36.0 %
45.0 %
55.0 %

ENGANCHE

10,0 ¢
10,0 %
10,0 %
10.0 %
10.0 %

1 La tasa de inter€s se incrementar8 en 10% -

anual.

2 Pof cada 100 V.S.M, adicionales, la tasa se

incrementard 1%,

MODALIDADES DEL CREDITO

Las politicas fundamentales que definen las -

modalidades de crédito para vivienda son las

siguientes;
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- El monto correspondiente a los engan--
ches ser§ liquidado en el Gltimo mes -
de obra, prrevio levantamiento de acta
de terminacibén conforme al calendario
contractual establecido,

- El monto de las amortizaciones ser§ --
creciente, conforme se modifique el -~
salario minimo de la zona, y pagadero
por mensualidades vencidas, a partir -
del momento en que se firme el acta de
terminaci6n de obra, |

PLAZOS DE AMORTIZACION

‘El plazo méximo de amortizacién para los finan-

ciamientos objeto del Fideicomiso serd de 20 --

anos.

FONHAPO

Homero No, 203 Esq.
Suderman. Col, Polanco
‘Tel, 254-39-81

México, D.F,



2.2 FOVI-FOGA

Fue creado por la Secretaria de Hacienda y -
Crédito PGblico como un organismo dentro del
Banco de México, dedicado a asesorar a los -
otorgantes de cr&dito para la vivienda, tra-
baja con aportaciones del Fstado.

Criterios Generales:

a), El concepto vivienda incluye casa

sobre terreno urbanizado, el valor

de &ste no exceder§ del 35% del -~
precio total de la vivienda,

- b), Vivienda individual.- Es aquella -
~que no forma parte de un conjunto
habitacional y que cumple con los
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requisitos de caricter técnico para -
la vivienda de interés social.

- ¢). Vivienda unifamiliar, en edificio dd-
plex 0 en edificio multifamiliar.

c.l vivienda para acreditados de in-
gresos minimos (pié de casa) - -
V.A,I.M,, 33 m2 de construccibn

minima.

c.2 vivienda para acreditados de in-
' gresos bajos VIS-A rea minima -
49 m2,

"‘ c.3 vivienda vara acreditados de in-
gresos medios VIS-B &rea minima
65 m2,

Mejora de Viviendas:



Se entiende como mejora las obras para am~ -
pliacibn, mejor distribucién y terminacibn -
del espacio de la vivienda formando parte o
n6 de un conjunto, pudiendo comprender la --

construccién por etapas.

Otorgamiento de Créditos:

Individual.- Los créditos para la vivienda -
de inter&s social se otorgan hasta pdr el 80%
del valor de la garantia, &ste porcentaje se
podr§ ampliar al 95% si en los contratos aue
las instituciones bancarias celebren con sus

acreditados, se hace constar que el FOGA - -
otorga su apoyo adicional hasta por el 15% -
de dicho valor, siempre que el acreditado --
aporte una cantidad no inferior al 5% del --

mismo valor,

Estos créditos cuasan un interés que no exce
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der§ del 10.5% anual en las viviendas VAIM, y
del 14% en viviendas VIS-A; en el crédito pa-
ra viviendas VIS-B, el interés no serd menor
al 14% anual, ni superior a lo que resulte de
restar siete puntos porcentuales al costo por
centual promedio de captacién de la banca.

En ningin caso se cobrarin intereses adiciona-
les, comisién por ninglin concepto ni algln - -

otro cargo.

El plazo del crédito no serd mayor de 20 afios,
ni menor de 10, Tratindose de créditos para -
mejora, el plazo no serf menor de tres afios y

la tasa de interés que se aplicard, ser§ de --

acuerdo con el valor o precio de la vivienda -
ya mejorada (es decir, segln corresponda al --
precio al tipo VAIM, VIS-A 6 VIS-B).

Las instituciones de crédito procurardn que --



en el primer aho, los abonos mensuales que -
efect@ien los acreditados de las viviendas de
interés social, en pago tanto de capital co-
mo de intereses, representen aproximadamente
el 20% del ingreso mensual del comprador. En
ningfin caso el abono mensual representar§ --
un valor superior al 25% de ese ingreso,

Créditos Puente.- Son los que se otorgan a -

promotores o constructores para la construc-

cibn o mejora de viviendas. En el primer --

caso podré incluir la urbanizacién respecti-
va. Son llamados as{ porque salvan el perfo
do de la construccién, al término del cual,
el acreditado deberd. saldar ese crédito,

Requisitos:

a) . Capacidad legal para obligarse,

b). Ser jefe de familia.
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~c), Habitar permanentemente la vivienda.
d). No poseer otra casa habitacidn,
e). Capacidad de pago.

£). Que su ingreso mensual no sea supe--

rior a:

Vivienda Tipo "A" § 55,000.00
Vivienda Tipo "B" 88,500.00

Anflisis:

Los créditos puente para la urbanizaci6n y la
construccibn de viviendas de interés social, -
causando un interés del 11.5% anual, traté&ndo-
se de viviendas V.A.I.M. y del 15% anual en el
caso de viviendas V.I.S5.-A. Los créditos para
vivienda V.I.S.-B, la tasa de interés no seréd
menor del 15% anual, ni superior a la que re--
sulte de restar 6 puntos porcentual promedio,
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| correspondiente al Gltimo mes del trimestrg 2,3 FOVISSSTE

natural inmediato anterior al de la celebrg

cién del contrato respectivo. | |
Este fondo trabaja con las aportaciones descon-

tadas a los trabajadores al servicio del Esta--
S o do, esta aportacifn no es voluntaria y es en -~
L I R proporcifn al monto de los salarios. El crédi-

to estd sujeto a las siguientes condiciones:

a). El POVISSSTE asigna crédito solamen-
te a los trabajadores que sean titu-
lares de depbsitos constituidos a su

FOVI-FOGA favor en el Fondo por lo menos con -

égiurgggtssligr No. 1116 IR  seis meses de anterioridad.

~ México, D.F.
b). El trabajador que deje de prestar --

sus servicios al Estado podrd optar
por continuar voluntariamente con -~
los beneficios y obligaciones del ~-
Fondo, siempre y cuando no se suspen
dan sus depbsitos en un lapso mayor

a seils meses.,



Caracteristicas del Crédito:

a).

b) .

o).

No se d§ enganche o anticipo por -

ningtin concepto.

Devengard un interés del 4% anual

sobre saldos insolutos capitaliza-

bles semestralmente,

Podri otorgarse en plazos hasta de
20 afios, de acuerdo con los ingre-
sos del trabajador,

Otorgamiento del Crédito:

a).

b) .

El Fondo otorgard el crédito, cum-
plidos todos los requisitos, por -
una sola y finica vez.

Se podrd otorgar un crédito que --
afecte mds del 50% de el salarjo -
b8sico del trabajador Gnicamente -

en el caso de que demuestre obte--.
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ner otros ingresos, €l o su cényuge.

c), Se otorgard crédito mancomunado ex--
clusivamente a cébnyuges cuando los -
dos sean titulares de depbsitos ante
el Fondo.,

- Pagos:

Los pagos corresponder&n al 30% del sueldo bdsi
co o salario que perciba el trabajador, segfin -
tablas anrobadas por la Comisién Ejecutiva.

Andlisis;

Estos créditos est&n muy restringidos, por la -

~ naturaleza del trabajador beneficiado, Ei.mon-

to del crédito lo limitan el porcentaje del sa-
lario descontado y el plazo, por lo que, tebri-
camente, cualguier trabajador al servicio del -
Estado puede comprar casa, mientras su calidad



sea proporcilonada a sus ingresos,

FOVISSSTE

Miguel Norena No. 28

Esquina Plateros

Col. San José& Insurgentes
~ México, D.F.

Tel. 680~-04-72
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2.4 INFONAVIT

Este organismo oficial trabaja con la aporta- -
cién del 5% que hacen los patrones sobre el sa-
lario de sus trabajadores. Supuestamente al --
trabajador no le cuesta la casa, que es adquiri
da por promocifn o sorteo. La realidad es que

construyen tan pocas casas, que son distribui--
das o ﬁor amistad con los promotores o por so--

borno,

Reglas a que se someterdn las promociones de vi

vienda:

1). Estas reglas rigen para las prdmocig
nes de vivienda que sean presentadas
al Instituto, para la ejecuci6n de -
programas de construccién de casas -
habitacién destinadas a ser adquiri-
das en propiedad s6lo por los dere--
chohabientes del mismo.
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2) . Para los efectos de estas reglas, - Se entiende por promotor de vivienda a la per-
se entiende por derecho-habientes sona fisica o moral a cuien un grupo de dere--
a los trabajadores sujetos a una - chohabientes del Instituto le otorgue su repre
relacibén de trabajo regida por el sentacibén para proponer un programa especifico
Apartado "A" del articulo 123 Cons de vivienda en los términos de estas reglas.

titucional, por los cuales sus pa-
trones estén obligados a aportar -
el 5% sobre sus salarios ordina- -
rios, y a aquellos que hayan opta-
do por la continuacién voluntaria

dentro del régimen del Instituto -
en los términos del reglamento co-

rrespondiente. . |
" INFONAVIT
Barranca del Muerto No. 280
. México 20, D.F.
Se entiende por "promocifén de vivienda", el S mTel, 651-94-00

programa de construccién de casas habitacién
propuesto al Instituto a nombre de un grubo

de trabajadores, sindicalizados o n6, debida
mente identificados, y que sean derechoha- -

bientes del Instituto.



DEPENDENCIA

FONHAPO

INFONAVIT FOVI

FOVISSSTE

Ing.mens.
win.y max
de los su
jetos de
créd, en
nim.de ve
ces el §,
M. del --
D,F,

0al

l r | 1125
1.25 a 1.50

1.50 a 2.0
2,0 a 2.5

2.2 a 3.3
3.4 84.9
5.0 a 6.5
6.6 a9.0

1.0 al,25

1.25 a 2,0

2.0 a+2.0

1.0a 1.5

a més

Nota: Salario minimo en el D,F, § 816,00 / Dia, (enero de 1984)

SALARIO
TRABAJADOR
MENSUAL

24,480
24,480,00 & 30,600.00
30,600.00 a 36,720.00

36,720,00 a 48,960,00
48,960,00 a 61,200,00

53,856.00 a 60,784.00
83,232.00 a119952,00
122,400.00 a 159,120, 00
161,568,00 & 220,320,00

24,480,00 a 30,600,00
30,600,00 a 48,960,00
48,960.00 a mas

24,480.00 a 36,720.00

Tasa
de
Inte
rés
Anual
.

9%
9%
112

11%
1A

154
194
25%
304

42
43
4%

43

TABLA COMPARATIVA DE FINANCIAMIENTO

AMORTIZACION

]

113
21%
362

vh5%
1 55%

.55%
1854
1,25
2.0 %

16 %
18 %
20%

Mensual

$

2,692.80
5,140.80
8,812,80

11,016,00

13,464,00

13,464.00
20, 808,00
30, 600,00
48,960,00

4,406,40
7,160,40
9,792,00

‘ll‘.-ﬂ--~.¢

COSTO TOTAL POR ACCION

408,000,00

408,000,00 a  816,000,00
816,000,00 a 1'224,000.00
1'224,000,00 a 1'632,000,00
1'632,000.00 (costo maximo)

1'428,000,00
2'242,000,00
21718,000.00
1'194,000.00

no estd determinado
]] "

no estd determinado

MONTO FINANCIABLE

X

95
90
85
80
80

90
90
80
80

$ A nu al

386,600.00

367,200,00 a  734,400.00

693,600,00 a 1'040,400,00

979,200,00 a 1'305,600.00
1'305,600,00 (mfximo)

1'285,200,00
2'017,800,00
© 2'174,400,00
2'555,200,00

lo determina la dependencia
1" t

lo determina la dependencia

Engan

che
2

10%
102
10%

10%
102

10%

10%
20%
202
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TIEMPO

A
PAGAR
EL

CREDITO

20
AROS
MAXIMO

OE 14 a
20
ANOS

DE 10
a 20
AROS

DE10a
20 AROS



3. TFORMA DE ORGANIZACION PARA LA OBTENCION
DE CREDITO.

De las opcionesde crédito, el FONHAPO, - -
FOVI~-FOGA, FOVISSSTE e INFONAVIT, la prime-
ra es la mfs factible para lograr algfin cré
dito, en atencién a que la mayorfa de los -
habitantes de la colonia no son trabajado--
res al servicio del Estado, ni pueden adqui
rir crédito alguno por los deméds medios, da

do sus bajos ingresos,

Seglin se advierte en lo anteriormente ex- -
puesto, los créditos pueden solicitarse en
lo individual como en forma colectiva, aun-
que conviene, de acuerdo con la normativi--
dad existente y a los objetivos que se per-
siguen con esta tésis, que los créditos se

tramiten en forma colectiva.

Recientemente fue aprobada por la H, Cémara
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de Diputados una reforma al articulo 42 consti~-
tucional, en el que consagra el derecho a vi- -
vienda como una garantfa social més.

Para dar cumplimiento al principio constitucio- |
nal antes mencionado, el Congreso de la Unién -
expidié la Ley Federal de Vivienda de fecha 27
de diciembre de 1983 publicada en el Diario Ofi
cial de la Federacibn el dfa 7 de febrero de --
1984,

Como lo dispone el articulo 12 de la Ley Fede--
ral de Vivienda, es reglamentaria del articulo
42, pdrrafo cuarto de la Constitucién General -
de la Repfiblica. Sus disposiciones son de or--
den plblico e interés social y tienen por dbje-
to establecer y reqgular sus instrumentos y apo-
yos para que toda familia pueda disfrutar de --
una vivienda digna y decorosa.

La misma ley seflala entre sus lineamientos ge--



nerales la de promoyer actividades solida- -
rias de la poblacibn para el desarrollo habi
tacional y el impulso a la autoconstruccibn
organizada y al movimiento social cooperati-
vista de vivienda,

Congruente con lo anterior, se propone la in
tegracibn de una SOCIEDAD COOPERATIVA DE VI~
VIENDA, para que los habitantes de la colo--
nia Santiago Acahualtepec, puedan tener acce

so a esta garantfa social, entendiéndose por -

sociedad cooperativa de vivienda, a aquella

que se constituya con objeto de construir, -

adquirir, mejorar, mantener o administrar vi -

viendas, o de producir, obtener o distribuir
materiales bdsicos de construccibn para sus
socios. |

Es importante hacer notar que s6lo se consi-
derardn sociedades cooperativas de vivienda,
aquellas que funcionen de acuerdo con las =~-
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disposiciones de la Ley General de Sociedades

Cooperativas y otros ordenamientos.

La sociedad cooperativa especifica que se re--
glamenta, es la de construccibn y mejoramiento
de un proyecto habitacional (articulo 50, frac
cién II de la Ley Federal de Vivienda).

Para la constitucién de las sociedades coopera
tivas de vivienda y sus modificaciones, basta-
r§ asamblea general que celebren los interesa-
dos para establecer las bases constitutivas o

sus modificaciones, de cuya asamblea se levan-

‘tar§ acta circunstanciada, que deberd remitir-

se a la Secretaria del Trabajo y Previsifn So-
cial.

Una vez que dicha dependencia reciba las actas
de que se trata, hard las inscripciones corres
pondientes en el Registro Cooperativo Nacio- -



nal, Si existiera alguna anomalia en las -
actas, lo comunicard a los solicitantes en

un lapso no mayor de veinte dfas para que -
éstas se subsanen en un perfodo que no exce
da de sesenta dias, Si los solicitantes no
lo hicieran, se tendrd por cancelado el Re-

gistro.

Las sociedades cooperativas de vivienda s6-
lo podrén adquirir los bienes estrictamente
necesarios para la consecucién de sus fines,

Las sociedades cooperativas de vivienda po-
drén constituir las comisiones y fondos so-
ciales que considere necesarios la asamblea

general.

Las sociedades cooperativas existentes po--
drén acordar la organizacibn y constitucién
de unidades o secciones cooperativas de vi-
vienda, |
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Las sociedades cooperativas de vivienda s6lo -
entregardn las viviendas que produzcan a sus -
socios y podrédn utilizar para ello, la forma -

que determine la asamblea,

1

En las bases constitutivas de las sociedades

cooperativas de vivienda, se podrd establecer
gue la administracifén y mantenimiento de las -
viviendas o conjuntos habitacionales que trans
mitan, queden a cargo de la sociedad. Las so-

ciedades cooperativas de vivienda podrén reali

zar operaciones, prestar sus servicios y enaje
nar los materiales'que produzcan a los organis
mos pGblicos de vivienda y a otras sociedades
cooperativas, |
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1, INTRODUCCION

En este capitulo se propone establcer algunos lineamientos que apoyen a los habitantes de la colonia,
para lograr un mejoramiento urbano de la misma, puntualizando que estos lineamientos estén basados --

(nicamente en la integraci6n de espacios de aspecto complementario como son drenaje, vialidad, &reas
verdes, etc,

Es necesario que los colonos tomen conciencia de que estos lineamientos que se sefialan beneficiarén -
simulténeamente las condiciones de sus viviendas, calles, etc,, logrando con la participacién de los
mismos, que el mejoramiento urbano de la colonia sea un reflejo de su forma de vida.

2,  LINEAMIENTOS

Contande con el levantamiento de calles que se realiz6 en la zona de estudio (plano 2-8), se plantean

las siguientes alternativas, para el mejoramiento de las mismas con el objeto de que ofrezcan a los -
colonos comodidad y funcionamiento. (planos U-1)

2,1 VIALIDAD SECUNDARIA.- Este tipo de calles se propone en aquellas con clasificacién vehicu--
lar y que tienen las dimensiones adecuadas, para permitir el paso de vehiculos en ambos sen

tidos, mds un carril para estacionamiento, en este caso serfa la calle de Octavio Sentfes,



2,2

2,3

2.4
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ya que es la calle que conecta a la zona con el resto de la colonia y a ésta con el exterior
(Ermita-Iztapalapa), el mejoramiento que se propone serfa que se construyan banquetas de con
creto antiderrapante, que la pavimentacifn sea a base de emulsifn asffltica, en ambos lados
de la acera se proponen la plantacién de 4rboles y a lo largo de un s6lo lado de la misma se
propone la colocacién de postes con ldmparas de vapor de sodio. (Plano U-2)

VIALIDAD TERCIARIA.- Se denomina también de trénsito restringido, este tipo de calles se pro
pone en aquellas, como la calle 7, Jilotepec, Sinaloa, calle 10, Jalapa, Perote, Aldama, Jud

rez, etc.; en donde dadas sus caracterfsticas, se permite la circulacibn de autombviles en -
un sentido y estacionamiento al mismo tiempo, |

VIALIDAD LOCAL.- Son aguellas calles que se conectan a las vialidades terciarias, algunas --
son mds angostas y s6lo son usadas por los habitantes de las mismas calles como la calle de
Gardenias, Calle 14, Rosa, Azucena, etc, El mejoramiento que se propone para ambas vialida-
des es que se hagan banquetas de concreto antiderrapante, que la pavimentacién sea a base de
emulsién asfdltica, que en ambos lados de la acera se planten &rboles y en un s6lo lado de -
la misma la colocacién de postes con l4mparas de vapor de sodio. (Plano U-3)

VIALIDAD PEATONAL,- Estos se proponen en las calles de poco uso vehicular, como la calle de
Membrillo, Ciruelo (estas dos calles estd&n un poco accidentadas), también se propone conver-
tir en andadores las cerradas pequeifias como la Cda, Carril, Cda, Granada, Cda, Sinaloa, etc., =
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estas serdn tratadas de manera que se integren al contexto en el que se encuentran, su mejo-
ramiento serd tratando de que el piso sea elaborado a base de concreto antiderrapante, ade--
mds se colocarén a lo largo de las calles bancas met8licas o de concreto, se har&n jardine--

ras de piedra braza o de tabique, finalmente para el alumbrado se colocardn postes con l&mpa
ras de vapor de sodio. (Plano U-4)

2,5 AREAS VERDES.~ La zona no cuenta con reas verdes o espacios para la recreacién de sus habi-

2,6

tantes, es por eso que en este mejoramiento urbano se estd proponiendo que el drea libre que
se encuentra en la manzana 57 (aproximadamente 1,500 m2), sea utilizada para la formacién de

un parque recreativo con juegos infantiles, y que a la vez este lugar sirva como un punto de
reunién de los habitantes. (Plano U-1)

DRENAJE.- Actualmente (julio = 1984) en la colonia se estéd llevando un programa de autocons-

truccién de drenaje y alcantarillado, por parte de las autoridades delegacionales y los habi
tantes de la colonia, | | |
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