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INTRODUCCTON

EL incremento poblacional constituye ol mha grande problema para el pals, pero 40--
bre todo para Las gAandes ciudades en el cual el crecdmiento se ha agravado aun mds por Las
numenosas migracioned del campo a La cdiudad, agectando todos Los aspectos de La vida tanto-
cconfmica, social, poLftica y cultunal, Ineid<endo decisivamente en Los problemas arquitec
ténico-unbantatico, propicdando La improvisaci@n en La nealizacifn de obras, carencia de --
equipamiento, infraedtructuna y Servicios,

EL probLema de dicho crecimiento en &a poblacibn del frea Metropolitana es afectado
por La distribucibn que se tiene de la poblacidn en el drea toenaitonial del pals: concentra
cibn y dispensibn. Concentracifn en unas cuantas ciudades con gran ndmero de habitantes --
especiabmente La capital de La Repliblica en La que habita un 20% de fa poblacién total del-
pats y dispensibn det 37.7% de habitantes en mds de 95,000 tocalidades con menos de 2,500 -
habitantes cada una.

Este extraondinario cnecimiento es ref€efjo de un correlativo crecdmiento econbmico-
propiciado por La situacibn mundial de os aiios 40's y a causa de La Segunda Guerra Mundial
en que ef pafs atravesaba por un procese de cambio que nesidia en apoyo a La susticubn de -
impontaciones de productos manufactunados pon La fabricacibn de stos, dejando por un Lado-
gatexptotacidn de £os hecuksos naturales, principalmente en fo que se refiene a Cas Labores

el campo,

Esto trajo como consccuencia el impulso del desarnollo industrial que LLevo al pals
a dotar de equipamiento, infracstructura y servicios, aquellos centros industniales que pre
sentaban un {mpontante desaxnollo de sus mencades, tales como Monterrey, Guadabajara, Pue--
bla, £a Cd. de México primcipalmente, ete.

Esto nepnesentaba a La vez, una gran atraccibn para la poblacibn Rural, buscando --
2a gente trabajo mejon nemunenado, consiguiendo consecuentemente un status difenente en Las
condiciones de vida que sdempre resultan mds cémodas, pero no en todes Los casos mejohres.
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En 2a Cd, de México, cstos cambios han oniginado que crezea y entre dentro de un -
procesor de urbanizacién acelerado y descontrolado, a wn aitme en que fa industrnializacibn-
es menon al crecimiento unbano; pon consccuencia, existe wun fucnte desequilibaio en 2a Red-
Unbana.y un desplazamiento de La peblacibn de Los estados a la cfudad de Méx{co y de€ cen--
tho de Esta, a Lugarcs mas alejados, tales como, fa conunbacdbn exislente en el nonte del -
D.F. con el estado de MExico o La penifenda de faciudad pon ol sun, Ocasionado o anterion
por La saturacibn y el elevado costo del suclo,

En La Cd. de MExico, a pantin de ta década de Cos afios 60,4 fa Delegacdbn XochdimiL-
co comienza a presentar caractenlfsticas capecfficas, derivadas def hecho que 4e encuentra -
dentro del proceso de metropolizacibn en que esta (nscato et Distnito Fedenal, observando -
una senic de cambios en el proceso de ocupacifn del suefo y presentando graves Indices de -
checimiente, séendo el mas grande problema que presenta nuestra zona de estudio - San Mateo
Xatpa, Sn, Lucas Xochimanea y Sn. Andres Ahwyocan - y todos os demfs que acaxnea consigo -
esto mismo.,

"lin facton impoatante en La deferminacidn del volumen de obras oficiales de Unbani-
zacibn es el fndice del crecimiente de fa pobfacién. Una poblaci6n que crece rdpidamente, -
pide mfs senvicios de Los que facilita el gobieane. SE al mismo tiempo se produce un cheed
miento en £Los standarn's de vida, surgind wna demanda paralela de nuevos servdcios., Los fac
tones Limitadones extralegales son en témmines gencrales, 4dEntlcos a fos que operan sobne~
Los controles del dncentivo", (1]

Esto es, que poa presentarse wi alto fndice de creeimiento que como nepercusdibn - -
thae consigo un acelerado cambio en el uso del suelo, Los habitantes de ta zona de estudio-
Xalpa seadn por tanto, modificables en su aénero de vida, del tradicional aghlcola, al que-
aun todavia esta sujeto en ghran parte La comunidad, por los nuevos usos de Lipo urbano,

(1] EL uso futuno del suelo urbano, ciudades y espacie, coleceibn de arbanismo
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"Sin dndimo de {ncunnin en detenmindsmo, hemos de afirman que el medio urbano es, --
asimismo, susceptible de modificar el géneno de vida y Los valones personales y socdales, -
Cuatro elementos juegan un papel preponderante en este proceso. Las noclones de dens idad, -
categorias socioecondmicas, grupos de edad y calidad del habitante, AsL pues, el espacdio -

simb6lico puede sen aprendido a La vezr meddiante la comprensidn de Los mecanddmos precepti--
vos [a nivel del Indivdduo) ¢ pon andeisdis del wedco", (2]

Por Lo tante; a nivel hipotético, podremos suponen que el hecho de que fa zona de -
estudio crezea, dependerd de La modificacifn que presenta la zona a travis de Los distintos
grupos sociales, seghn su proximidad al drea urnbana y de Los senvicdios con que cuenta fa --
zona, ademds del valor del suelo, sin  ofvidarinos de Las distinitas categordias socio-econdmd
cas, Las que juegan un papel prepondenante en La-actualidad, Todo esto nos hace agiamar -~
que el crecimiento en £a zona es Annemeddiable y traena como consecuencia todos Los proble--
mas que ello ocasdona,

Esto implica como necesidad que el crecimiento se de una mancra ordenada y exista -

en Lo posible una buena preservacibu de Los recunsos naturafes del espacio Libre reglonal -
exdstente,

Politica Delegacional:

EL plan parcial de La Delegacin Xochimileo: nivel {nmediato supenion de Los pro--
ghamas de barnio, adopta diferentes polfticas de desarrollo urbano:

1.« Potiticas de crecimiento.
- Controlan La expandién urbana o

- Densiflear el drea urbana subutilizada
- Onientan el crecimiento demogrdfdico

{2] ANTOINE S, BATLLY, 1979 (pdg. 21].
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senvacdibn del espacdo Libre come una awma contra el desbondamiento urbano en el plan - -
Vashington en el aifio 2000, ve La proteccibn de sud tonctes vendes, como una de Las palancas
de La configuracsfn de La wurbanizacdén". (4]

que comprenden a la zona, y que establecen en acsumen La disminucién del checdimiento natu--
ral y social de ta poblacién, reducicndo y neondentando el destino de Las cornientes migra-
tonias, sin estimubos fiscales para La nueva cndustnia; hacen ver que aunque £as cdrcunstan
eias para b crecimiento sean propicias, por Lo antendommente mencionade, este, no serd fd-
eil, ya que habad de enfrentarse a restaicedones, miamos que por pante de La comunidad se -
han planteado y piensan [Levarse a cabo; tales como La prohibicién a nuevos asentamientos -

(3] Vensibn 1982
(4] NOnctiffe, 1974 (pha. 312).

7.~ Pollticas de consenrvacién

Presenvan y aprovechar Los cspacdios abientos
Presenvar y hegonesian Los bosques

mantener y aprovechan tas dreas para explotacién
establecer ¢ mantenen un frea de amontiquamiento
Consenvan el pataimonio cultunal e histérdeo

1. &t &t

3.~ PoLfticas de meforamiento,
- Ordenar La estructura urbana
- Propiedan wuna distribucidn mds equilibrada del uso del suelo

- Tnchementan Las accicnes de me{onamicnto o nenovacién urbana;plan pancdal de-
Desannollo Unbane del D.F, (3

"EL espacio Libre ncgional de wrbarefzacdén, wokltiam H, White Jr, considera La pre--

En considenacddn a Lo mencionado v dado que £as politicas demogrdficas regdonales,-
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que se den en forma desonganizada, atacando tambi€n Las edificaciones de fraccionamientos,-
Lo que acanreania una urbanizacifn mds acelerada;pero fa propiedad privada que es La que --
prevalece en La zona, aun cuando edto represente wi problema, por La falta de neseavas te--

anitoniales que dificulta grandemente fa adquis<cifn de predios en adecuada ubicacifn y en-
84 del mejonr aprovechamiento y plancacidn de fa zona,

qui el punto clave o fundamental de fa nelacifn existente entre la comunidad y el
equipo de tesds, que al consdideran sus peticiones; La situacibn fLsica, social y politica--
del poblado, asf como también ef crecimiento poblacional ¢ Los nuevos ascntamientos que se-
dan de mancha desordenada o <ncontrofada, imposibte de detenen. Ya que fa mecesddad de - -
asentanse es de pensistencda unitaria y fas necesddades de infraestructura y equipamiento -
son consecuencia inmed<ata a La paimera creando carencias que en algunas ocaslones resultan
granded y en el mayor de £Lod casos melestas, pero tambi€n, Las que hay que subsanan de ta -

. mejor fomma,

Aquilatando todos estos aspectos se pretende dar una sofucifn a sus preblemas, - --
neonientando ondenadamente sus necesdidades y a Las que a futunro tendndn, por medio de un --
andfisds objetivo,

Por Lo tanto y como inicie se planea zondfican el drea de estuddio dindole feranqui-
zacifn a Los distintos uses del suefo, preponiende (mmediatamente una zona adecuada a Los -
futuros asentamientos, por otro lado, brindarfes un apayo téenico, {nstrumentando y funda--
mentando conforme a bases del estudio realizado. Las propucstas obtenidas por ellos de pro-
yectos arquitecténicos y Las futuras, de acuendo a Lo obtenido, mediante e andlisis.

Hechos Los planteamientos, y de comin acuerdo con a comunidad, se decidid que paaa
realizan el proyecto anquitecténico demandado (mexcado en $n, Mateo Xalpal cha necesario --
mostnan un proceso de adeeuacidn y ordenamiento del medio unbano, para solicitan con bases-
ante Las autoridades. Se pretende justificar no solo Lo solicitado, 84 no tambifn de <{mple
mentar un {nstrumento que Les sinva de apoyo para conocer el grado de las carencias que su-
fren a nivel tanto cuantitativo como cualitative, el Lema de nuestra tesis send: PLAN DE --
DESARROLLO URBANO EN SN, MATEO XALPA, XOCHIMILCO O.F.
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Para comprenden mejon y no desviannos de nuwestras metas, el plan nacional de desa--
anollo urbano (SAHOP), establece La difercncia {mpontante de dos conceptos que pueden em---
pleanse ambiguamente,

"Se entlende por cheedmiento unbano La simple adicddn de pensonas, suelo y esthuciu
ras §isicas a un deteaminado centro de poblacddn, sin variacdlones positivas significativas=
respecto a La calidad de vida, Se entiende, en cambie, pon desarnolfo un proceso sostendido
de thansformaciones posdtivas sustantivas, en cuante a La catdidad de vdida en Los centros --
de poblacifn., Puede habern desarnollo unbane con o sin crecOmiento unbano y vicevenrsa”,

Los planes de desarnollo urbano por pante del cstado, suelen contener La informa---
edén necesania para el debido ondenamiento de Las poblaciones, peio pon Las mismas caracte-
alaticas tan flexibles y el apanato burocndtico con que sc manefan, ademfs de intereses - -
ereados pon influyentisme e {ntencses ccondmicos, Los Inteneses socfafes de La mayornfa, sc-
ven dupeditados a Los de esta minoria, v sofo vienen a sen en el mejon de Los casos paliati
vos a Los problemas de Los pobladones a La vez que ta falta de onganizacibén, y La ignoran-=
cda de como resodver Las cosdas hace que Lo que debendan sen cstos programas y planes de ‘de-
sannollo unbano - aun cuando constituyan cl mds sende compromiso con Las generaciones futu-
ras; una simple Lebor demagégica,

Por Lo anterion nuestho compromiso para formular nuestro plan de desarnollo sernd el
establecer un insdtrumento idfneo para Loghan tanto Lo objetives de La Ley como Los de Lla -
comunidad, siendo todo esto frute de una amplia y estrecha colaboracidn tanto de Los pla--
nes de uno, como las necesdidades de Los otros, creando y cstableciendo por medio de este --
trabafo una colaboracibn intendisciplinania en La cual nosotros aportaremos fa {ntegracibn-
formal.

En nesumen,de valorar Los procesos sociales nuesdtra panticipacién en esta realiddd;
pretende proporedionar mediante una afteanativa a Los planes de dedanrollo unbano, nuevas -
propuestas resolutivas, equiparadas y modificadas conforme a Los intencses reales de la co

munidad.
\;, 7 <4}
‘ OE DESARROLLO TN
C c TESIS PROFESIONAL. H)JA 14 s AUTOGO('/"E"NO i‘
%
s g contenido. ‘ 0 @ E
Y 2 INTRODUCCT ON g 5
\_ SAN MATEO XALPA . ARQUITECTURA




~

Ahona, cheemos sinceramente que Lo que aqui presentamos representard paxa ambos -~
(La comunidad y ef ecquipo de tesis) una vis{fn mAs clara de Los diferentes ambientes en que
vivimos, una experiencia nueva que nos compenetre con "Nuestnros Problemas" y sus alternati-
vas de solucibn, englobando £os problemas dentro de un marco tebrico, dentro de Los dmbitos
§Ladco-geogrdfico y polltico-socdal.

Esta panticipacdbn nos brindd La oportunidad de conocen y trabajan conjuntamente --
con La comunidad, esta ha sido nuestra nelacdfn socdal,

Hemos asistido al Lugar de trabafo cuantas veces nos fue necesario, ya sea para - -
recolectan dates de campo o para venlflcanlos, para asistin a asambleas o para aclarar con-
La comunddad problemas especlficos, :

Fue satisfactondo comprobar que la peticidn neallzada por los colonos, cb tema an--
quitecténdico propucsto, s¢ fustificand, ya que of nequendmdento del Lnmueble es necesario -
por Las precardas condicdones que tiemen para saldisfacen sus neces{dades de abasto, de esta
forma y viendo La importancia del problema nos abocamos al esfudio det poblado, encontrando
el matenial necesanio para La elaboracifn de wun pregrama sufécientemente amplio que cubaie-
nan Las necesidades, donde postenloamente nos arnojara Los datos precdsos para fa elabonra--
cébn de un programa arquitecténico y baindan de esta manena el progecto que beneficiara a -
£a comunidad,

La construceibn de este tipo de edifiedo Le redituand ganancdas a Los habitantes --
tanto en tiempo y dincro (pon el desplazamientol, a la delegacdn por Los <nghesos que geng
nand el inmuebfe y a nosothos porque habremos contribuido al mejoramiento del nivel de vi~
da de La poblacién, siendo estos nuestrnos propfsitos al eclaboran ef presente trabajo,

D

Il Yan

DE DESARROLLO c TESIS PROFESIONAL. HOJA 15 AUTOGOBIERNO
] 3
E contenido. < ﬁg @
; INTRODUCCT ON g =
SAN MATEO XALPA ARQUITECTURA

\_ E43ITVL J




\

T.- AMBITO REGIONAL

México pafs dentro de un manco capitalista de produceibn, sin tlegan a éer un pais-
desarnollado sufne de incongruencia en todos Los &mbitos de desantollo,

La déstnbucidn de La poblacidn del pafs presenta dos cenactenfsticas polanmente --
opuestos, inconvenientes para el desannallo cconfmico equilibrado: concentracibn en wnas --
cuantas ciudades y dispensién en 95,000 pequeios poblados. Genemando grandes concentracio-
nes en cifudades "clave" tales como Puebla, Teluca, CGuadalafara, Monterney, el D.F., debido-
esto a que Los medios de produccifn y Los mencados para la disthcbucibn del pals, se cncuen
than precdsamente en estas ciudades,

Respecte al nefieve ffsice del pats tambifn es (nconveniente ta distnibucign demo--
grdgica: 29% de La poblacibn unbana en dreas abajo de fa cota de 500 metros, en fa que dc-
encuentra La mayorfa de Los ncewndos naturnales, Aaniba, on una parte det altiplano en el --
que s¢ dificuta fa dotacifn de servieios e (nfraestructura de apoyo a La produceidn indus-
tnial, habita el 71% de La pobLacifn urbana,

La ciudad de MExico contempla todavfa un mayon crecimiento que adnado a estas cir--
cunstancias, estdn Las ventajas tlendcas, financieras y polfticas que dirnigen al pals, 8¢ -
encuentran en el centno de cdta ciudad. Ademds de Los 7 ongandismos mds importantes que ge-
neran La mayor parte de Las divisas con que se mantiene ef pals, la produceddn petrolera --
(PEMEX] y La Comisi6n Fedenal de Electricdidad,

Esto hace que La situacifn se agrave mds en La ciudad de Mexico pon su fuente con--
centhacién de niquezas que hace un magnifice atractive para fa poblacién Rural,

Esta fuente centralizacibn de Los nccunsos téenicos y financieros sumada a la del -

poden pofitico impulsa una polltica de industrializacibn en el drea metnopoldtana,cste fend
meno es favorceddo porn La coyontura de fa Sequnda Guexra Mundial 1939-1945, ya que México -

_J

\
-
4
|3
16
-

DE DESARROLLO TESIS PROFESIONAL. 04 16 AUTOGOBIERNO )
3 3 -

d r~

E contenido. < @ m

o AMBITO REGIONAL § :‘3

SAN MATEO XALPA ARQUITECTURA )




hasta ese momento vendedon de matenias primas, no puede {mportar productos fabricades Endus
tnialmente y se ve fnducddo a fabricarnlos.

Esto se profongo hasta 1960, pon una polftica sistemdtico de frenar Las (importacio-
nes de Bienes Industriales de Conswno y de recibin invensiones extranjeras en Las emphesas-
industriales Las cuales empezaron a importan bienes de equipos y productod semieLaborados,

La industrializacibn cambia c& nitmo del enceimiento de La ciudad de México y es a-
ﬁantin de 1950 que sale de sus {LImites, abancando un total dell municipios del cstado de -~
éxrico.

EL conglomerado no conresponde ya al Limite de la ciudad de México incluso af D.F.~
1eb£do esto, pon patrones estadfsticos se delimita ta zona Metropolitana de ta ciudad de --
Mé&xico,

Esta pohlacdfn sc¢ asienta en fas zonas cercanas a fas fuentes de trabajo, cs asl --
como encontramos una alta concentracidn de poblaci6n, que sumada al crecdmiento natural de-
La misma, vienen a cneaxr problemas en fa distaibucién del espacio, por condiguiente La ocu-
pacifn del suelo toma otros wumbos y se dan Los primenros asentamicntos en Las delegaciones-~
Limitantes,

Pasamos pon consiguiente al andfisis del papel que juega fa Delegacdifn de Xochim{l-
co, con respecto a La zona Metropolitana de fa ciudad de Héxico, Con una altditud media de-
2,274 mts.; La Delegacibn de Xechimilee colinda al norte con fa Delegacidn de Coyoacan, al-
oeste con La Delegacidn de Tlalpan, af cste con fa Delegacddn de TLahuace y al sur con {a de
Milpa-Alta cuenta con una supenficic de 12,937 has. de las cuales ol 20% tienen pendlente -
fuente, el 35% pendiente Leve v ef 45% terreno plano.

La estructura de Xochimifeo muestra una dualidad Unbano-Rural en fLa que el mds im--
portante componente de fa cstructura ccondmica Local se sustenta en Las actividades agrfeo=
2as y en La que £a extensdidn del sectox rwnal aepresenta un porcentaje muy elevade del con~
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texto teanitondal,

La actividad econémica de £a Delegacin de Xochimifco se fundamenté primondiafmente
en el secton agropecuario siquibndote en Omportancia Los scctones. {ndustriales y de servi--
cdios, a La vez que La zona viene a constituin dado su cardcter una {mportante reserva ceold
gica del frea Methopolditana. -

EL proceso demogrdfico produce un atte <ncremento en fa zona por la mayor inedden--
eia del componente mighacibnjen La zona sun de La cludad; en efecto, fa extensdibn de schvi-
cios piblicos a esta zona, el proceso de metnopolizacifn y La neduccibn de tas actividades-
agropecuarias que provoea a La vez La exdstencia de grandes ternenos no utifizados, csta --
expansifn def dnea urbana se ha presentado en forma andrquica prevocando La existencia de -
grandes dneas con Cngracstructuna y equipamiento {nsufdcdentes que en algunos casod presen-
ta canencda total de Los mismod., Pon La misma nazdn Los asentamfentos humanos sc presentan
de una manera muy dispersa, o blen en dreas aledaflas a Los poblades onriginales cuyas carac-
tenlsticas §Lsicas deteaminan una muy reducdda aptitud para el uso unbano,

La poblacifn de La Delegacifn Xochimilco en 1979 alcanza un total de 369,000 habi--
tantes, con densidades que fLuctuan entre 110 Hab/tla hasta 347 Hab/Ha, E¢ proceso migrato-
nio tiene una sdgndficacibn alta, pues aleanza un 48% de crecimiento de La pobLacién dunante
La dleada 1960 - 1970.

Este incremento es ocasdonado por La extensidn de servicios pdbLicos a fa zona y --
por su incorponracibn al proceso de Metropolizacidfn de la efudad de Mexico.

Actualmente La Delegacifn cuenta con un drea urbana de 1,100 Hab., fa cual csta Le-
niendo un crecimiento andrquico debido a La presi6n de La mancha urbana del drea metropoli-
tana y a La innegularidad en La tenencia de La tienna, que de propiedad comunal ha pasado -
itpnopﬁedad privada, 8in regularnizacibn ofielal, Lo cual {mpide el ordenamiento def desarno

o whbano.
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Debido al impontante cnecimiento, en todes Los aspectos,existen déficits cuantitatsi
vos cuando no cualitativos y en muckos de Los casos ambas cosas, todo esto en nelacibn eon=-
La poblacién que constituye La demanda actual, En téaminos generales, en Lo que nespecta --
a su zona unbana, presenta condiciones degradadas, en algunes casos ya precarias, proevocadd
esta condicifn por La deseconomfa que han sufrido fas actividades agnlcolas.

La reducedfn de La productividad agrfeola proveca ed abandono de fas tienras cubti-
vables, que constituyen asf supenficies ocdosas especialmente propicias para La ampliacibn-
de Las dxeas unbanas nequenidas pon Las presiones demogndficas, 8¢ cste proceso no se detde
ne, habrdn de sen ocupadas pox asentamicntos humanos que implicanan costos socdales muy ele
vados, poxr La dotacidn de scavicdos y equipamiente urbano, -

Con nespecto a La zona de cstudie el drea comprende 3 zonas urbanas; Sn. lucas Xo--
chimanca, Sn, Mateo Xalpa y Sn. Andres Ahugncan, [& primero de elfos es un poblado conurba
do con La cabecera delegacional y debide a su proximidad con el tejido urbano de ta cludad=
y por alofan Las vias principales de comundicacién entre €sta y ta cabecera defegacional, ha
sido el mds afectado por el proccso de metropolizacidn del D.F, en el poblado prevalece co-
mo digura jurldica predominante ta tenencia de la ticrra; fa propivdad privada,

La zona en cuanto a du poblacién se refiere a un sugnido procese de dispensidn que-
nesulta en deficits significativos en La datacién de servicdios, principalmente en el drena-
je, ya que en agua y enexgla eléelnrica es suficdiente por el momenfo Lo ex{stente.

Los dos poblados nestantes, son zeonas urbanas de Los poblados rurafes de £a Delega-
eifn que se Localizan en fas (nmediaciones de fa Seanania del Ajusco, estos sc encuentran--
aislados entre 84 pero muestran tendencias a fa conunbacifn por ef desarrollo Cineal y andxr
quico de du extensidn teanitonial a Lo Large de Las cannetenas Runales que Los unen. -

Estos poblados sc encuentran {gqualmente afectados pon el proceso demogadfico de £os
nuevos asentamicntos, si esta problemftica se sigue desanroflando conforme a Las tendencias
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observadas en el checimiento poblacional, se teme que a futuno £as zonas agrfeolas se dincor
porardn al tejido urbano de £La ciudad exigiendo la dotacifn de servicios que implicandn un-
costo muy elevado,a La vez quela estructura econémica de La zona cambie por orientarn sus --
actividades productivas a sectores ajenos, .

La zona montafosa, en Ras estaibaciones de La serranda del Afusco sendn fotalmente-
erosionadas provocando una reduceibn sustancial de Las actividades productivas y La pérdida
de una {mpontante resenva ecoldgica del drea 'etropolitana,

En La Zona de Trabajfo.
San Mateo Xalpa integrante de una de Las 4 zonas fiomogeneas de La Delegacidn.

11.- Lla cabecera delegacional (Santa Ha, Nativitas),

2).- La zona conurbana (Sta. Ma. Tepepan, Sta. Cruz Xechitepee, Santiago Tepalcatlalpan y-

Sn, Lucas Xochdmancal L

3).- Los poblados nibeneios (Sta, Cruz Acalpixcan, Sn, Gregondo Atfaputeo, Sn. Luis Teaxial v
temaleo y Santiago Tulychualeol.

4].- Los poblados nunafes (Sn. Mateo Xa€pa, Sta. Cecilio Tepetlapa, Sn. Feo. Tlalnepantia -
y Sn, Andres Ahuyucan)

Tiene su fundacibn desde tiempos prehispdnices y fue hasta ef affo de 1525 cuando --
por La onden de Los franciscanos se Le LLama asf: San Mateo Xafpa. Se encucntra al suroeste
de 2a cabecena Delegacional sdendo impontante el poblado ya que sirve de unddn y comunica -
a ka zona urnbana centrnal de La Defegacibn con Los poblados rurales y a través de eflos, con
La Delegacifn Mitpa Alta, este poblado, Sn. Mateo Xalpa, se¢ asienta sobre una pequeiia mese-
ta natural, con una pendiente menor af 5%,

San Mateo tiene caractenlsticas nurales edpecialmente en el sector suk, aunque de--
\‘7 bido al proceso de urbanizacién, se obseava una tendencdia al cambio de usod de suelo. En -
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general La propiedad es privada y se encuentra en procedo de negularizacibn,

San Mateo en Lo que s nefiexe a su estado f{sico cuenta con Lod servicdos indispen--
sables como Lo es agua, Luz y drenaje, adem@s de wna buena pavimentacifn, de Po aue adole-
ce es pues, (de aqui La demanda pon pasnte de lLa comunidad al equipo de tesis) de un adecua
do equipamiento, carecdendo principalmente de comercio de primena necesddad,
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11.- DFLIMNTITACION DI LA ZONA DU FSTUDIO

AL estudian Los aspectos sociales que concuanen en fa zona, con respecto a Los Cuga--
nes colindantes, La cabecera Deleqacional y fa zona metrapolitana, se vead La factibilidad
de 84 al modifican un wso del suele o densidad de poblacibn, fos resultados que s¢ obsen--
ven con hespecto a sus actividades sendn difernentes, csto nos peamtind baindar alternats-
vas de cambio y proponer ya sea wuna concentracddn o dispensibn de Las actividades que trae
ad Ba checiente poblacibn,

Dicha zona se delimitard de acuende al chitenio de zona homogeneas y barrexas §£8{cas,
considenando que Los poblados coldindantes, tiemen tanto semejanzas t{poléaicas como docio-
-econbmicas ¢ que ademds del fluje mene conade de actividades, ha eaiainado que se Lleve --
a cabo una {nterrelacddn entre elfas,

Por Lo tanto fLa defimitaci6n 4f3ica, se xealizd tomande cn consideracidn Las barreras
fis.icas existentes. Conseccuentemente Fa zona de estudic se delimito” por una poligonal de-
7 puntos; el punte {A] se¢ encuentra ulicade en fa esquina Nox-oxndiente def Reclusonde Suk;-
el punto (B} se¢ Localiza a 125 mts, Oriente y §50 mts, Sur con wespecto del punto A en el-
Lomite del pobLado de San Lucas Xechimaneca; ef punte {€) se encucntra a 100 mts, Nonte y -
1275 mts, Onfente, con respecto del punte By ef punte (D) se encuentra focalizade a 2100 -
mts, hacia el Sun y 750 mts, al Ondiente nespecto del punto C; el punte [F) se focaliza a -
1300 mts. af Oeste y 1400 mts, al Suxr con hespecte del punto A; el punto (F) s¢ ubica en -
La chesta de La zona montaiesa de La rona, a 150 mts, de altura respecto del punto 0, a --
850 mts, Nonte y 1375 mts. af [ste; of @ltimo punto de £a poligonal el punto (Gl sc ubica-
et La esquina sureste del recluscrie Sun; cenrande fa poligonal nuevamente en el punto A, -
mencdonade antenionmente.

Como nesultado La delimitacién de fa que Se hace mencibn, quedand come a continuacifn
se exphesa:
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Sn, Mateo Xalpa al centho como zona de Lrabafo; al noate se delimitd con Sn, Lucas --
Xochimanca, por sexn el paso obfigade a la cabecera Deleqacional, al Sun con la carretera -
a Topilejo en el punto que coifoxma cf entronque de Las 2 carreterad una que comuiica con-
Sn. Andnes Ahuyucan y por La otra que nes LLeva a Sn, Francisco Tlalnepantlfa y La Delega--
cibn Milpa-Alta; pox el Oeste se delimitd con Sn. Andres Ahuyucan en c€ €dmite de su man--
cha unbana y por el pondente con e¢f necfusonio Sun que actua como barrera f{8ica que impi-
de el creedimicnto urbano; pon @ltima ol sunoeste se delimitd con una zona montaiiosa que --
impide de fgual forma ef crecimiento urbana,
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T11.- ANALISIS DL MEDIO FISICO
USO DEL SUELO: En fa zona de estudio se presentan 3 diferentes,

Tipos de uso del suclo s{endo cstes: aghicultura de niego, bosque natunal, vegetacidn
secundaria,

1.~ Agrdiculbtuna de Riego: se Les Llama a aquelffos que peamanecen ci ef terieno por un pe--
nfodo que vania de dos a diez aiios,

Este tipo de wso del suclo se presenta en La zona en un 91.32% con una supenficie de -
482,14 Ha, sdiendo el mayon poxceontaje.

2,- Bosque natural, Lfamado también de qafenda: cuya cumunidad de &rboles se encuentra en-
Los ménrgenes de Los nfos o ankejos en condiciones de humedad faverables, contando con-
cedno blanco y ahuchuete; estd xepresentado en wn 1,89% con una supenficie de 10,0 Ha,

3.- Vegetacdbn secundaria: Comunddad eniginada por (a destauceddn de fa vegetacibn paima--
ni@, matornal {nerme foxrmado por mds de un 70% de plantas sin cspdinas; con un percenta
je total de 4.215 y supenficie de 22.75 Ha,

4,- Vegetacibn secundania: Con matonral inexme y pastizal que apancce despubs de alodn des
monte de cualquien tipo de vegetacifn, Pon csta consideracidn cs el de menor porcenta-
je con an 1.23% y una supenficie de 6.5 Ha,

5.- Vegetacibn secundania: Formado de matonaf ineame y pastizal, dentro de un bosque natu

nal o galenfa; este wso del suelo estd considenrado con wn porcentafe del 1.35% y una -
supernficie total de 7.11 Ha,
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Como se puede observan cf uso del suelo predominante en cuanto a porcentaje y super--
ficde; es el de agnicultuna de niege, siendo propicio para La comunidad pon seh una comuni
dad netamente agnicola.

GEOLOGIA: En este nubio La zona esta dividida en thes difenentes tdpos: basdltica; brecha-
volednica y suelo resdidual:

1.~ Basalto: textura de grano fino, compucsta por plagioclasas fernomagnesianas y fedespa-
todides, Este tipo de malenial se encuentra principalmente en £as zonas mds altas y no-
cosas, como son Sn. Lucas Xochimanca, Sn, Andres Aluyucay y una parte en La zona Sux,-
en una supenficde de 249 Ha, y un porcentaje det 47,168,

2,- Brecha Yolednica: De composicidn minerol&gica cornespondiente a La noca basalto: cste-
tipo de matenial se presenta paincipalmente cn fa zona Sun ¢ al {nicdo del cerro; en -
uha supeaficie de 51,66 Ha, y poxrcentage del 9,789,

3.- Suelo Residual: Es una capa de material intempenizado, de nocas pre-exdstentes, que o
han sufnido transponte alguno este tipo de matenial se encuentra paineipalmente en - -
aqueflas zonas planas con wna pendiente menon al 5% (Sn, Mateo Xalpa) este tipo de ma-
tendal esta comprendido en un drea de 277.34 Ha, y un porcentaje total del 43,069

EDAFOLOGTA: Este nubro presenta tnes digenentes tipos de matendial; Haplico, Molico y Lito-
808,

1.~ Haplico; capa supenficial obscura, suave, xica en matenial orgdnica y nuthientes, o8 -
utilizada en agricultura de nieqo o de temponal de gramos, hontalizas o Legumbres, se-
encuentra en £a mayor parte de fa zena en una Supenficie de 476 Ha, y porcentaje total
def 90,15%

2.- Molico: Se canactenizan por presentar una capa de colon neqro sdendo riea en materia -
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orgdndca y nutrientes. Se encuentra Localizada cn fa zona Sun y fa pante infenion del-
cerno, en una superficde de 7.00 Ha y un porcentaje de 1,334,

3.~ Litosol: Se canacterizan pon tenern una profundidad menon de 10 em, hasta La noca, Lepe
tate duno. EL empleo de La agricuftura S haya condicionado a ta presencia de suficdien
te agua y se ve Limitado por el peligro de crosifn que siempre existe. Este tipo de -
matenial se encwentra en La zona Norte Sn. Lucas Xochimanca y Ca zona Surocste en fa -
parte infenion del cenno, contando con una superficie ded5hay un porcentaje del 8,525

ANALTSIS DEPENDTENTE [TOPOGRAFTA):

EL andlisis de pendiente nnopicia indicadones de Los usos e intensidades perm{sibles,

se definen 4 zonas: 0-5%, 5-10%, 10-25% 4 725% o mds,

1,- Dek 0-5% dependiente se cuenta con wna supenficie de 375 Ha, y porcentaje total del -
71.02% siendo La mayon pante de fa zona de estudio donde se enmcuentran Los poblados --
de Sn. Mateo Xalpa y Sn. Andnes Ahuyucan, del 0-5% cuenta con un uso recomendable para:

Agrnicultuna

Zonas de necarga aculfera

Construcedibn a baja densidad

Prescrvacidn ecolbgica e

2,- Del 5-10% con una supenficie de 44 Ha, y porcentaje 8,33% en edte tipo de pendiente --

es recomendable pana,

- Condtruceibn de mediana densidad e {ndustrial
- Recheacibn

3,- Del 10-25% con una supenficie de 76 Ha, y un 14,39% con un uso necomendable para:

A
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- Habitacibn de mediana y afta densidad
- Equipamiento,
- Zona de necneacifn, neforestacibn y preservables,

" 4.- Deb 25% o mhs: con una supenficdie de 33 Ha, y porcentaje 6.26% en este tipo de pendien

dientes se debe evitar cf desarncflo wnbano pucste que la wurbanizacidn y construccdfn-
de viviendas nesulta demasiado costesas, es accomendable para este tipo de pendientes:

- Refonestacibn
- Recreacifn extensdva
- Consenvacifn

EDAFOLOGIA: En el suelo se encuentra cancncias abundantes de agua, ocasionando partes cn -
que La erosibn es demasiada alta, conteniendo en alto grade nutrientes dptimos para fa - -
agnicultuna,por otro Ledo el tenreno cuenta con una profundidad menon de 35 em, hasta €a
roca,

EL uso necomendable debido al suelo abundante en materia orgdnica y nutrientes, que -
se emplean en agricultuna, es aconsejabfe pana a agriculiura de rieqo para sembran granos
y Regumbnes, pero condicionade siempre a La presencia de sufdedente agua y por el peligro-
de La enosdfn que siempre exdste,

CONCLUSTONES DEL ANALISIS DEL MEDIO FISICO

onyengogte especd ficar que Los terrenos Lienen uso cambiante, de acuerdo a Las --
cond{ciones sociates de sus moradonres, y por determinacibn de La aptitud potencial que - -
posee La regifn, tomando en cuenta sus cualidades fLsicas, pon esto fa importancia de este
nesumen, donde sedalaremos vintudes y capacidad potencial def suefo def fugan en estudio,-
nealizando un anflisis de sitio que nos indicard Los wsos e intensidad del aprovechamiento
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def suelo definiendo Las zonas apropiadas del desannolfo y Las &rcas por preservar a causa
de su belleza o delicada ecoloqic.

TOPOGRAFTA: En Sn. Mateo Xafpa y Sn. Andres Ahuyuean el teaneno o8 apto para cb desanrollo
urbano ya que no requicne movimientos de tienra para La unbanizaci6n y construcelfn; peno-
es deseable destinarlas para usos agnepecuarios o &neas veades, puesto que este tipo de --
tenneno facilita La necarga de mantos acuiferos. No asf en Sn, Lucas Xochimanca que cs un-
tenneno bastante accidentado, y su uso dptimo senfa el de necneacidn o conservacidn del me
dio ambiente, ya que nequéiere de fucntes {nversiones para dotarfos de senvicios,

TERRENO: AL hacen el andlisis def texnneno pondremos en cuenta fas conddic{ones de€ clima y-
Las vaniaciones de fa confermacifn de Cas difenentes capas del sSuelo que conferman el te--
aneno. Cuando estas deteaminaciones vaydan sus suelos expenimentan cambios por ese hablare
mos de La situacidn fisica del texnene on qenenal  su compontamiento cp la cona,

EL deteniono de La cobertura vegetat de fas caractentsticas edafolfgicas del suelo se
concentra en La zona montaiosa ya que o3 objeto de una explotacién exaqerada de fos recur-
408 fonrestales y sujeias a actividades agaicofas u pecuanias - primondiabmente de pasto---
neo - nealizadas inconnectamente, que han aftenado Sustancialmente af medi{o,al provecar fa
exdistencda de grandes superficies desprovistas de cobentura vegetal peaenne,

La fafta de coberntuna vegetal codncdide con fas Epocas en las que {as {dicrras estdn --
expuestas en mayor grade a Los efectos de £a enosfn; dunante el edtiaje fas cosechas han-
sdido necolectadas ya cuando fa aceddn edlida se hace mds significativa; al (nicdo de fa --
temponada de LLuvias que pravocan fa crosidn hidnica, £as Supenficies de agaieultuna de --
temponal edtdn igualmente descubientas,

Ambos efectos ernosivos nesultan en fa péadida de os suclos géntites con el consecuen
te deteniono de La capacidad productiva de fa zona y fa panticipacibn de La cobertura vege
tal en el equilibrio de La calidad de fa atmbsfena. La erasibn hidnica provoca como efec-

Y4
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to secundanio La apontacidn de a6lidos en suspensidn at sistema de dnenaje ¢ aleantanilla-
do de La zona sur del poblado que nesulta en asolfves que inenementan fos costos de manten
miento de Los sistemas y neducen su capacidad de scrvicdo,

- Aunque hay que acfaran que fa situacibn no s grave, todavla, aunque 84 preveupante
ya que para el neestablecimiento del cquilibrio ecalbaico puede Logharse con relativa facd
Pidad, sin que se haga necesaric inmcunkin cn nvensiones de qaan magnitud nd nealizan pro-
gramas de alto grado de complef {dad.

Con nespecto a La vegetacidn es recomendable nespetanta, sobre todo La de dificil sus
titucdbn como Los dnboles, buscando <{ncorporanlos dentro det conjunto pon sus cualidades -
eatlticas, La existente presenta vaniedad de tipo de Anboles, aunque en menor ndmero en el
dnea urbanizada, existen tambifn magueyes sobre todo en ef dnea dedicada al cultivo; es --
importante conservanlos ya que su vafen funcional cstriba como efemento estabilizadon micno
climftico, estabilizadon del suelo, cvitando la enosibn,

PATSAJE: Existe diversidad en La fisicanafla del ternene ya que ofnece La posibilidad de -
inconponar al trazo urbano del conjunto afgunos factones, como {ntencsantes perspectivas -
hacia La zona montafiosa, al vale que conforma fa pradera def poblado y una vista panordmi
ca de algunos Luganes hacia La ciudad.

IMAGEN URBANA: En ef dnrea urbana sec acusa un deteriono mancado dentro del contexto origd--
naf foxmado por el casco urbano anfiauo det poblado, pues se han {ncorporado edi{ficaciones
modennas cuya volumetnia, wso y cardetfen nesuf tan incongruentes con 4u ambiente caractenls
tico, heflefo de Las tradiciones, costumbres y antocedentes histénicos de fa zona, Aunado
a esto, que en el Lugaxn se acusa un fendmeno de dispensibn de fa estrucliuna unbana provo--
cadd este pon La existencia de fa vialidad negional que fo comunica, mas La fatta de onde
namicntos de uso del suelo, ha propiciado asentamicntos precanios, caxentes de servicd{os,-
en Los que se ha annaigado el crecémiento de fa poblaci6n, generade pon inmigraciones.

 ean \
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AL Getimo conformaremos dneas Gptimas seqin of cxaitenio de vecacidn det suclo, por --
consiguiente consideranemos a modo de conelusifn, como zona de seavicios y habitacidn toda
fa mancha uxbana existente de €os poblados, para rechcacifn y para satisfacer la demanda -
de campos depertives y senvicios ascstenciales, on bald{os de Fos mismos para apacvechan -
ef uso wunbane del suclo,come zona de conschvacién, y para establecen €os usos agricofas y-
pecuarios, se utilizand c€ drca oxistente del drea de cultive, y ta pante forestal del - -
drnea montaiosa como zoena de amesflauamicnto.

En base a Lo anterionmente expuesto y 54 se peamite que Los factones que configuran -
ta problemdtica actual de ta zena s sigan desarnellando conforme a las tendencia obsenva-
das 8¢ configurard fa s{quiente situacifn:

- Las dreas de sen susceptibles de soxn explotadas agricelamente seran incorporadas {rreme-
diablemente al tejido unbane de ta ciudad,

- la estructuna econdmica de La Delegaeddn se alterarnd sustancialmente obfigando a La po--
beacidn de £a misma a ohientar sub actividades productivas en scctones afenos a sus ftaa-
diciones y costumbres, provecande fa disefucifn de un pexfil socde-cultunal de indiscuti
bLe valor histdénico,

- Las &neas fonestales y agropecuarias de fa zona mentaiosa, en las cstibaciones de ta --
sennanda def Ajusco scnan totalmente exosionadas provocando una neducceidn sustancial de-
fas actividades productivas y La péadida de una {mportante reseava ecofdgica del drea -
metropolitana.

Consccuentemente Las medidas adoptadas a seauin en base a este andfisds sendn:

Ondenan y nequlan el crecimiento y desannoflo de Cas dreas urbanas de ta zona, para Lo-
ghat un equilibrio en cuanto al medio {{sico con fas actividades ¢ fa distrnibucibn equi
Librada tanto de fa poblacidn como sus quehaceres eccondmicos,

(" PLAN 1 &
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- Consenvar mejorar y aprovechar ¢l mediv ambicnte para contribuir y equilibrar la catidad
- de vida de La poblacidn,

- Propician ef mefor aprovechamiento de fas d&rcas urbanas, evitando grandes dreas de creed
miento para que La pobfacifn tenga acceso a los beneficdos det desanxallo urbano, en ma-
tenia de suelo anbano, vivienda, inmfracstnauetura, cquipamicnto y seavicios pdblicos.
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TV, = CRICTMIENTO HISTORICO

EL checimiento observado en Pa zona de cstudio, estd comprendida en 6 etapas,

ETAPA

la. 1525
2a. 1901
3a, 1921
4a, 1941
5a. 1951
ba. 1961

ARQ

1900
1920
1940
1950
1960
1984

SUPEPFICIE

18
10
23
24
21
52

$

3.4

1,89
4.35
4.54
5.1
9.84

EL mayonr crecimiento se obscrva en la 6a. ctapa 1961 - 1984, debido en aran pante -

a que La zona de cstudio entra «
sujeto cf D.F. desde Los aios 40's,
grandes capitales de fa Repdblica Hexicana come
oniginado por ef auge {ndustnial que {leva a la

{entno def procese de metropolizacifn en que se encuentra -

debido esto a La gran {mmiqracibn de Los estados a fas

to son: Guadafajaxna, Monternew, D.F., efc.
gente a buscar taabajo mejor nemunerado.,

2
<
:

N

( DE DESARROLLO

ONvadN

SAN MATEO XALPA

TESIS PROFESIONAL.

contenido.
CRECTIMIENTO HISTORICO

HOJA

39

UN.A.M

AUTOGOBIERNO

ARQUITECTURA

\__ €431V J L




1 B

1)

-

214181811 1@ 1M '8 :%0 22 24 26 25 20 32 34
: i

simboiogie
/ﬂ‘—_ Tess & (v 329 ne

/.-G - lwe a0 Trsbam  220Mes LK BONS
ARO WAS TN !
(YT » we
00 v o e
rA R . 201040 [ ™
/ R, \
’ g \‘ ) m 19401930 te “re
. — e
£ . ll 90 940 " ‘.
||’ ’ /'_, wAle MATE( [ LRI . ...
s - |
-~ |
[ e I] e J

“Plano
crecimisnto

k historico

a4 Guvit

!Ialal"(!*glal

N, -
N~ S —— P ———

\(..:.“ kuTDGDIIIGNQB\

i S § :

’ 3
/ 4 g
[
»

f 13 : et ,
i ; i )eAnauufuctun




V.- usos pri Suteo

En ol andlisis efectuado para usos del suelo, cncontramos la siquiente composicidn,

s0S PEL SUELD SUPERFICIE [ HA PORCENTAJE
Habitacional 94 64,34 ¢
Batfdios 5?2 35,66 %

En La zona el porcentaje de fotes baldias e bastante elevado, que condecuentemente-
thae como problema La falta de ncscrva ternitondiales, ocasionado por Sen totalmente de ca-
afeten privado La tenencia de fa tierna, esfo nepencute y déificulta La adquisicifn de pre-
dios en adecuada ubfcacifn para fa utilizacién deb suclo, en el equipamiento unbane. Con-
nelgcifn ab equipamiento con que cuenta fa zona de trabajo en ¢l nubro de necreacidn u de-
portes es aliamente {nsufiefente ya aue cwonta tan sofo con pequeio parque ¢ unos cuantos-
juegos infantiles,

En el aspecto safud, es suficiente el equipamiento con que cuentan: centro de Salud-
de fa S.S.A. que atiende a Los poblades de S, Lucas, Sn., Mateo y Sn, Andnes, En ol comen-
cdio 4680 cuentan con pequeios comencios de productos varios siendo {nsuficiente pon contan
con una ghan poblacdidn.
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VI.- VALORELS DEL SUTLO

Para La ({nvestigacifn del valorn del suelo, el valoh catastral en nelacifn al vafonr -
comencial es bastante bajo.

En La zona de cstudio sc contemplan 5 difercntes zonas con respecto al valor catas-
thal ¢ comercial:

Z0NA VALOR/N® CATASTRAL vALOR/ME CONERCTAL HAS. PORCENTAJE
1 $ 800,00 $ 4,500,00 46 §.72 %
2 $ 650,00 $ 4,000.00 &3 15,71 %
3 $ 600,00 $ 3,500,00 57 10,79 %
4 $ 500,00 $  2,500,00 21 3.99 %
5 $ 450,00 $ 1,000.00 321 60,79 %

La tenecncdia de La tierra es en un 100 % Propiedad Privada.
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VI1.- DENSIDAD DE POBLACION

ER estudio de fa densidad abarca tas dos zonas (estudio y trabajo). Ef and€is(s nos-
indica que para Los tnes poblLados (Sn. Matea, Sa. Andres y Sn. Lucas) La densidad es baja.
Tenemod entonces Los Siguientes datos:

Densidad Neta 2 fhab/mancha urbana 11200/52 = 215 hab/ha.

Densidad bruta a  hab/pofigonat 11200/94 = 119 hab/ha,

Densddad Unbana = hab/mancha urbana 11200/146 = 71 hab/ha,
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DENSI | SUPERF.| LOTC |LOTES | LOTES | COMP. | DENSI | INCRE | POBL. | HA. |POBLACION
20N A DAD™ | HA. | PRO- | WAL | PRON. | FAMI-| DAD™ [MLNTO | REVCN | NECL|REDENSIFI
HAB/ HE- X HA. | LTAR | PROP. {POB/ | SIFIT| SAT|CADA RIAL
HA. 010 HA. | cADA | RIAS|  (70%)
1.] sAN
HATEO 100 | 45 354 (18,06 200 |5.5 | 165 | 65 |2925 | 20 | 2047
2.] sAM
ANDRES 100 | 33 354 (15,08 177 | 5.5 167 | 87 2871 | 54| 2009
3.| SAN
LUCAS 50 | 68 706 | 9.09| 200 |5.5 165 (115 (7820 | 47 | 5470
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I

EL cuadno antenion nos peamite pendar que en cf weste de tos Cotes babd{os, cualquien
proyecto de Unbanizacién debena contempfax {qualmente dens(dades bafjas, ya que el uso de --
densidades altas nos generania una scenie de probfemas vn cuante a €a dotac
ingracstructura y cquipamiento,

Pana utifizan densidades bajas en Las proyectos urbanos, se utifizand el método andit
mético, en donde ef crecimiento peblacienal os mds baje.

Pon Lo tanto tenemos Las progecedones sd{quientfes,

(6n de senviedlos,

METODO 1984 19k8 1994 2000
ARTTMETICO ACTUAL CORTO HEDTAND LARGO PLAZLO
4500 5096 6541 6884
3300 3813 5309 5870
3400 4704 §874 12407
11200 13613 70730 25161
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la densidad de construceifn es La nelacidn existente entre La supenficie consthuida-

totalmente y el fnea.

E2 estudio compracnde Las 2 zonas lzona de estudio y zona de
siguientes datos, que cf mds alto es de 182 el cual nos Cndica el tipo de vivienda
nante es de | nivel y su composicifn es de tipe undfamiliar.

Para La efaboracibn de cete andlisds se utilizé una infonmacién de Los planes catas-

VITT,- DENSTDAD DT CONSTRUCCION

thales de La zona, Los cuales arxojaron fa siquiente Lnformac {fn,

Ty

Sn, Mateo 1600-2000
Sn. Andnes 1300-1500
Sn, lucas 1250-1300

thabajo) enconthamos Lo
predomd

-
r
12
|«
a
\_
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§.13 A, Construidas. 18 %
4,62 HA, construddas 14 %
.67 WA, construidas 12,75 /
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1X.- CALTDAD DF COMSTRUCCTION
Para detectar Las condiciones de calidad en que 8¢ encuentra fa construccifn en £a -
zona fue necesario nealizar muedtrees de Las pantes mas importantes, de Los poblados.
EL anflisds fue dividido de la siquiente manera,

BUENA.~ Construceiones con mateniales de buena calddad y alta resistencia y mantend-
miento penifdico, hepresenta el 56,19% siende este el mayor porcentaje,

REGULAR, - Construcciones cen mateniales de buena calidad que han sugfrido modificacio
ned y neparaciones o bicn en procese de construceddn nepresentando el 26,659,
-

MALA.- Construceddn que pon falta de mantenimiento y pon sex fa zona mds antigua, $u
calidad ha 4do disminuyendo, representa of 17,16°

VIVIENDA DETERTORADA,- Consthrucciencs temporaled gy con materiafes de baja nesisten--
cia y mala calidad, repredenta el 17,169,
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X.~ RED DPE AGUA POTABLE

La cobertura de este senvicdio en La zona de estudic en cada uno de los poblados en -
cuedtion se expresa porcentualmente de La siquiente manenra:

LOCALIDAD % DE AREAS SERVIDAS,
Sn. Lucas Xochimanca 100 %
Sn. Mateo Xalpa 100 ¢
Sn. Andres Ahuyucan 50 %

Como ¢4 de obsenvan, el pueblfo que carece de este servicio en un 50% es San Andres -
Ahuyucan, esta insuficiencia obedece a La dispersifn de Las Areas unbanas que constituyen-
La demanda y a La Rejania de cstas de La ned abastecedora de de aqua potable.

La zona de estudio se encuentra abastecida pon medio de un sistema mixto, ¢ tanques-
de afmacenamiento y 4 pozos en seavicio. AL fafan la red, abren £a vdCuula de Los tan---
guu mencionados y estos distnibuyen pox gravedad, distribuyendo e¢f agua para Los 3 pobla-

04.
EL didmetro predominanite del sdistema cdi

Red principal deéstnibuldo a Lo Largo de Eas Av. principales, es de 4" (100 mm),
do 3" Ted Ae?undania es distribudda a Lo fange de las calles pavimentadas con un didmethe-
e 3" (76 mm),

Red tercdiania el cual es el alimentadon domicifiario, con un didmetro de 2" (50 mm),
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XT.- RED SANITARTA

La cobertuna def servicio de drenaje en La zona en cada uno de Los poblados, sc ex--
presa de La siguiente maneaa,

LOCALIDAD % AREAS SERVIDAS
San Lucas Xochimanca 35 %
San Hateo Xalpa 80 4
San Andnes Ahuyucan 30 %

La problemdtica que presenta ta dotacién de infraestructurna e significa fundamental

mente en el nubno de drenaje, como se obscava en Los porcentafes,

Esta {nsuficiencia cn ef seavicio de dnenaje obedece principalmente, a &a dispensién
de as dneas unbanas que constituyen fa demanda y a fa Pejania de 6stas de Los colectones-
primanios, como es el caso de San Andxcs Ahwgucan, en of caso de Sn. Lucas Xechimanea es -
debido a La dificil topograffa del Lugar mientras que en San Mateo Xalpa, que cuenta con -
el 80% de drenaje, La insuficicncia det 20% se debe a que existen casas muy antiquas que -
no han solicitado La conexifn af colecton, y es poxr csto que Las viviendas no se encuentran
conectadas, y este problema Lo solventan por medio de fosas spticas 6 Letninas.

EL senvicdo que s¢ da actuafmente y que 8e encuentra funcionando en €a zona, lLa dis-
trhibucibn es parecida y distante a ta delf agua potable, no existe planta de tastamiento en
el fugan, ya que el desague se {ncorpora al de La cabecera Pelegacional,
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X11,- PED DT UNERGIA FLECIPICA

la cobertura del senvicio de enerafa elfetnica y tetlfones, se expresa pohcentuatmen
te en La siguiente tabla:

LOCALIDAD % AREAS SERUIDAS % AREAS SERVIDAS
FLECTRICIDAD TELFFONOS
San Lucas Xochimanca 100 ¢ “‘% S
San Mateo Xalpa reo ¢ 100 %
San Andres Ahuyucan 100 % --

la zona de cstuddo esta al 100% seqvida pon Po que este Seavicio no exdiste ningn -
probLema para su demanda a fa poblacifin actual o fututa.

En Lo que respecta al t{po de seavicio o8 en su totalidad abreo v su dotacién o8 de-
una toma pon vivienda. [n cada pante estan distaibudidos pei fas calles pavimentadas ¢ sin-
pavimentar a cada 30 mts,, de Los cuales 3o wtifizan para colocar arbetantes de alumbnrado-
pablico dentho de Las cofondias, ya que en fas avendidas prineipales colocan postes de alum-
brado pbLice de Cdmpanas de Sodio. . .

EL senvicio telegbnico, esta diatnibuddo con postes que se colacan a cada 25 mts, --
siendo estos de madera tratada con sustancias quimicas colun negre, une de €os nequisitos-
para colocan cste serviedo es que la zona se encuentre regulaxizada y que sus calles cdten
pavimentadas. Es pon esta razén por La cual Sn, Andres Ahuyucan todavia ne cuenta con cste
tipo de senvicio,

\_
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XI11.- VIALTDAD

La zona de estudio esta comunicada poa 2 nedes viafes (Gpe, T. Ram{rez y carnctera -
Xochimileo - Sn. Pablol. Estas, las mds (mpontantes, Se caractenizan por su poca transita-
bifidad, estas sc cncuentran pavimentadas en su totalidad,

Se hace notar, que en fas cafles secundanias no cuentan con seialamiento, solo en -~
Lo enthonques conflictivos de fas avenidas prineipales y alli misme para aminorar la velo
eidad s¢ encuentran colocados topes,

Las secciones de Las calles sonm las siaufentes:

Calles principales & mts,
™y secundarnias 6 mts,

TRANSPORTE,- La zona cuenta con: 4 nutas de camioncs de fa Ruta 100

Tasqueia - Reclusondc Sun; Xochimileo - Sn, Pablo;
Xochimifeo - Topileje;  Xochimifeo - Sta. Cecilia,

Y pon colectivas con fas mismas autas que Los autobuses, a excepedibn de {a -
de Tasqueia - Reclusonie Suwir,
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IX.- PAVINLNTACION

Se nealizo un andlis(s en cuanto a calidad encontadndose como S{que:

ASFALTO
TERRACERTA
ENPEDRADO

j

m? $
; ) ga
39,020 m™, 9.5
9
43,740 m~ 7,99%
20,680 m2 1.65%

30%
§0%

Cabe concluin que La zona en el aspecie de pavimentac idn no tiene problema ya que
Las calles de ternacerdia son muy pocas u Las deb empedrado se justifica por estar en una -
zona tranquila en donde es mindme el wso del autemovil,

estado,

Sdlo habafa que asfaltan fas calfes de tenracenia y reasfaltan Las que estan en mal-

s
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XV,~  EOQUTIPAMIINTO GENERAL DIACNOSTICO

En Lo que respecta al equipamiento se proced(f a hacen un {nventario, en el cual se-
enconthanon Los sigulentes elementos,

Educacidn.- La zona cuenta con: Prepaimania - - - - - - ?
Primania - -~ =~ - - - - 3
Secundania - - - - - - 1

Safud.~ La zona cuenta con: ! Centno de Salud de €a §.8.A, que da servicio a Sn, - --
Mateo, Sn. Lucas, y Sn, Andrnes. Se tocaliza en fa pante sun de Sn, Mateo --

Xalpa., 1 materndidad y 2 consultonios médicos panticulares en ¢l peblado de -
Sn., Lucas Xochimanca.

5 farmacdias en teda fa zena de estudio,

Comencdo,- La zona cuenta con: 1 "mencado® (23 puestos fifosl. Su. Mateo,

I tianguis-mencado sobre ruedas- | vez a fa Semana -
se coloca en colindancia con 2 de Los pueblos Sn.-
Llucas y Sn, Mateo, y alaunos pequeitod comerciod re
pantidos en "Corredones Comernc.iales", (Mancados en
el Plano de Equipamientos) de Los cuales existen -
tiendas de abannotes, papelerias, refaceionarias, -

.‘fhPLANj4f
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Recreacidn:
la zona cuenta con:

Thes iglesias, dos canchas de Foot-Bofl y tres pequeiios parques con algunos juegos -
infantiles,

Estructuna Unbana;
Existen grandes manzanas bafdios en alto poacentaje hacia La penifenia, las cuales -

pngcioan de alineamiento con el fin de que se integren en foama definitiva a fa estructura
Urbana.

.
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XUT, - PRONOSTICO RENEPAL

En nelacidn al an@lisis nealizado a thavés de este cstudio, el pronfstico se cstnuc-
turana para La zona de estudio de una manena gencaal, en nazén a fas prionidades detecta--
das en cada uno de Los pobfados.

Estas acciones -propucstas- en obras y servieios se contemplan en difenentes nubros-
neferentes a Los nequenimientos de wses def suelo, suclo, vialidad y trnansponrte, L{nfAnes--
thuctuna, equipamiento y scnvicios, medio ambiente y vivienda, indicfndose de mancra ctdpe-
elfdca, :

- San Lucas Xochimanca

Infracstructuna:

- Se nequiene La ampliacibn de fa instalacidn del sistema de aleantanillado, en La-
parte del poblado que no cuenta con tal seavicio.

- Equipamiento y servicios:
- Se necesdtan casetas teleddnicas en fa pante central del poblado
- Se nequiere La ampliacidn de Cineas telefbnicas
Medio ambiente:
- Se nequiene mejoran ef senvicdo de recoleccdbn de desechns s6Lidos

San Andnres Ahuyucan:

Usos del suclo:
- Subdivisi6n de ghandes manzanas,

fm.Auj f<
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3

Vialidad y transponte:
- Condtruceibn de banquetas,
Infraestructuna:

- AmplLiacibn sistema de alcantanillado.
- Mejoramiento del alumbrado pébe.ico,

Equipamiento ¢ senavicios:

= Tnstalacidn de casetas tefefdnicas

- Med{o ambiente

- Se nequiene mefonan el seavicio de necoleceibn de desechos s6¢idos.

~ Se nequiene meforan el mantenimiento § photeccidn a fas fAneas vendes.

San Mateo Xalpa:
Usos del suelo,

- Aprovechamiento de Lotes baldios para equipamiento,
Vialidad y thansponte:

- Mejonamiento del pavimento.
- Construccdibn de banquetas

Infraestructuna:

J
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- Ampliacidn de La (nstalacidn de (lneas telefbuicas,
Equipamiento y servicios:

- Tnstalacdidn de casetas telefdnicas

- Equipamiento uxbano deportivo

- Tnstalacibn de seialamientos de transito
- Equdpamiento urbano comercial,

Medio Ambiente:

~ Reforestaciln
- Mejoramientoe de La xccoleccddn y disposicdbn de deseches 860.idos,

Conclusidn: Los déficcts mestrades weprosentan fa reendentacddndadaa fas neces (da-
des de La poblacifn, Sin embarge, de no nealizanse estas, se¢ agudizaran tanto cuanttativa
mente como cualitativamente ya que fas tendencdas demogr@ficas peamiten anticipar que cs-<
tos déficits habadn de achecentarse de manera sustancial en un futune préximo, cspeedalmen-
te en Los aspectos cualditatives pues se anticipa que los aumentos de fa demanda habran de-
afojanse en zonas de ampliacidn wrbana que en fa mayoria de fes casos se focallnan Lejos -
de Las dneas donde se prestan Los servicies de (nfraestructura o de €a ubicacidn de equi-
pamiento.

Esthuctura Unbana:

- Se propone La consolidacion de €a cstructuna unbana, {de €a zona propuesta como -
futurno checimiento que de hecho fa gente nueva en el poblado se esta empezando --
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a acentar en cb fugax mancado pon Lo dos plancs} de La poblacifin dispernsa, trazdn
doles calles y dotdndoles de scavicios, para que de esa forma se (ntegren dichas -
zonas af espacie urbano,

- Se propone en todo el poblade ¢l aprovechamiento de Qotes batdios y asi evitar c¢l-
crecimiento del drea urbana,

- Se propone La consthucesbn de un cofector vehicular que comunique directamente San
Andres Ahugucan con fa carnctera a Xochimileo, (mpidiendo de esta forma el trdnsi-
to vehdcular pon San MNateo y el Lango heconnddo a San Andres,
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XVIT,- DOSTFICACION DEL UCOUTPAHTENTO URBANO

EDUCACTON
PREPRIMARTA

SN. ANDRES AHUYUCAN: No requiere cquipamicnto
SN, LUCAS XOCHTMANCA: | Prepaimania de 5 aulas en 2 tunnos y 1 prepaimaria de 5 aulas en -
un tunno a mediano y lango plazo,

SN, MATEO XALPA: AmpLiaci6n de 3 aufas a mediano y tango plazo,
PRIMARIA:

SN. ANDRES AHUAYUCAN: AmpEiacidn de un seaundo tuano.

SN. LUCAS XOCHIMANCA: 1 paimandia 5 aulas un furno a mediano plazo
ampliaci6n de un segundo Lurno a Largo plazo

SN. MATEQ XALPA: No se nequiere a mediano y Largo plazo,
SECUNDARIA:

Es a nivel negional y no nequiere ampliacibn, a mediano y Lango plazo,
SALup.,

SN. ANDRES AHUYUCAN: 1 consultorio ? turnos a mediano y Largo plazo

SN, LUCAS XOCHTIMANCA: 1 consultonio en 2 tuanos a mediano plazo,
I consultorio en 2 turnos a Lango plazo,

\_€831TvL J \
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SN. MATEO XALPA:
COMERCIO:
MERCADO

SN. ANDRES AHUAYUCAN:

SN, LUCAS XOCHIMANCA:

SN. MATEO XALPA:

CONASUPER :

SN, ANDRES AHUAYUCAN:
SN, LUCAS XOCHIMANCA:

SN, MATEO XALPA:

TRANSPORTE Y
COMUNTCACION

SN, ANDRES AHUVUCAN:

SN, LUCAS XOCHTMANCA:

Ampliaci6n de wn consultonie a mediano y fLargo plazo

Se nequiere un mencade de 41 puestos a mediane plazo
Ampliacibn de 4 pucstos a Largo plazo.

Se nequiene un mercado de 68 puestos a mediano plazo
Ampliacibn de 34 puestos a Largo plazo,

Mercado de 60 pucstes a mediano plazo.

No requiene equipamiento

250 M2, a med<{ano pfazo para 10,000 Hab.
AmpLiacibn, 60 N2, a Laxrgo plazo

No se requienre equipamiento

Se xequit ke una oficina de corneos de 27 M2 a mediano plaze y Lango-
plazo.
ltha oficina de telégrafos de 15 ”2 a mediano plazo y Largo plazo.

Una oficina de corncos de 44 M2 a mediano plazo, y ampliacibn de - -
18 H2 a Raxqo plazo.
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fea ghioinae de forfarafos a mediene plaze de 26 M2 g wna ampliacién
a Larao pPaze de 11 M2,

SN. MATEQ XALPA: na ofdcina de conneos de 33 W a meddano plaze g Large plazo, ,
Una ofdcina de telégrafes a mediano pPazo ¢ Parge plaze de 19 M

PAVIMENTACTON:

SN. ANDRES AHUAYUCAN: Se empednaran Cas tennacerdias en un drea de 4200 H2 cen un 0.28 %

°

SN, LUCAS XOCHIMANCA: Se empedrnaran €as tennacendias en un dxzea de 21000 MZ con un 1,435

SN, MATEQ XALPA: Se pavimentaran fas calles en un frea de 9600 Mz con un 0,65 %
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XVTTT.~ PROVECTQ URBANO AROUITECTONTCO

AL finalizan La ctapa conncspondiente del prondstico wnhano, se detectanon Cos defi-
cits de elementos anquitectinicos en ta zona de tnabajo - San Mateo Xalpa - que es donde -
de piensa LLevar a cabp su ncalizacifn, paxa deteaminanr su prionidad fue necesarie LLevan-
a cabo neuniones con La comunidad, fos cuales tuvieran como nesultade 2 etapas, que Se da-

ran en La sigudente jeranqudzacién,
len, btapa ------v-e- Mencado

2do, Ftapa ---vveen-- Centro Socdal,

Dado Los aleances def equipo de tesss, sec deteamino Efevar a caba fa nealizacifn del
proyecto del mercado,
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XIX.- INTRODUCCION (ZONA DU TRABAJO)

San Mateo Xafpa se encuentra focalizade at sur-veste de La cabecera Delegacdonal, en
La zona caractenizada como no-urbana, denominada zona Ruraf,

La estructura urbana de San Mateo, descanza sobre una thaza ortogonal y regular y --
onientada sobxe un efe nonoeste-suneste, ol pobfade se asienta sobre una meseta de 220 hee
taneas, con una poblacifn de 4,499 Hab, Ca tenencda de fa tienna es en su totalidad de -7
candeter privado. y

La vivienda de acuendo a su estado fis.ico se clasifica en:

Buenas condiciones 56.19%
Regulanes condicdiones 26.65%
Halas condicioncs 13.16%
En proceso de const, 4.00%

UsS0S DEL SUELO:

En ol andlisis efectuado para ol uso del suelo, se encuentra que La mancha wrbana -
nepresenta La disponibilidad de uso del suelo en casd un 50%, esto podala nepresentan una-
mejon posibitidad pana La propucsta de wnbanizacidn que cubniena de tal foama una adecuada
proposicibn a Las necesidades, impLementando af wso habitacional de equipamiento para el -
desarnollo de esta zona. Sin embargo ex{ste un gqrave problema para una planeacién adecua-
da ya que Los ternenos son en su totalidad de propiedad paivada,
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' RED DE AGUA POTABLE:

Cabe hacen mencifn que La ned existente o8 suficdonte para el abastecima nte en teda

~oENzona, {ncluyendo a la demanda esperada a Largo plazo,

N didmc?xo predominante de ta ned es:

Red paincipal 4" (100 H. M, )
‘ Red secundarnia 3" (75 MM, |
) Red tercdania 2" (50 M. ,)

RED SANITARTA:

La red esta constituida por una ned paincipal que atravieza todo of peblado por las-
avenidas de Hidalgo y Vicente Guerreno.

Las conexiones domicilianias cstan unidas a £a ned sccundaria por un tubo de 4", Se-
hace mencién que ¢f seavicio es nelativamente nuevo y una pante cons(derable de viviendas-
cuentan para tal efecto con fosas sépticas o Letainas,

RED DE ENERGIA ELECTRICA: " e
La energfa elLéctrica en San Mateo o4 sufriente debido que para ef consumo, cexdiston-

5 thansformadones de 112.5 K.V. A, no existiendo pon condiquiente necesdidades de este sen-
vicdo a La poblacibn actual o futura.

EL alumbrado pabLico cs de 2 tipos: Cdmparas de mercurio y Ldmparas de sodio {estas
ubicadas en La entrada al neclusorio sun.

N
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VIALIDAD:

EL poblado cuenta con 2 vias de acceso; pon ef nonte La Avendda Gpe. T, Ramirez, co-
mundiedndolo con Sn. Lucas Xochimanca ¢ Xochim(leo.
La Av. Vicente Gueniexo, que £o comundica con Sta, Ma, Tepepan, y por el Sur con la -

carnetena Xochiméleo-Sn. Pablo, comunicindolo con Los poblados de San Andrds Ahuayucan y -
San Fnancigpq;;tanepantta.

do por La poca tranditabilidad vehiculan def poblada.

Las calles de La thaza wrbana no cuentan con banquetas ni sefalamientos esto ordiging

INFRAESTRUCTURA:
EL transponte coleetlivo cuenta con pavimentacibn en un 100%
EL s<istema de drenaje en un 76.03%
Enengla elletnica 100%
Sistema de agua potable 100%
EL equipamiento urbano con el que cuenta ed:
1 Centno de Salud (S.S5.4.}
1 Iglesdia
] Prepaimandia
1 Primanria
1 Secundania
Pequedos comercLos
- ARROLLO
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DIAGNOSTTCO GENECRAL:

San Mateo Xafpa tiene caractenisticas aunales especdalmente en el sector suxn, aunque de-
bido al proceso de unbanizaci6n al cunaf estd sometido, se obsenva una tendencia al cam--
bio de usos def suelo.

En nelacibn af cquipamiento con que cuenta, cdte es duficiente actualmente en el rubro--
de educacién, no asl en dreas nccheativas; en fo xelfacionado a Ca as(stencdia médica.

- San Mateo Xafpa cuenta con una vialidad principal que cs fa continuacdibn de &a carretena
. s . rd rl . . . a
Xochimileo-San Andnds y que a futune Se conveatind en una via (nsuficiente para el flujo
vehfeular que por ahi thansita peamanentemente y regularmente.

Dicha via es angosta y phecisa, al (qual que tas calles céntricas de ampliacdién o bien -
2a construceibn de una via Latenal af palximo poblado para cevitar ¢l paso por La fLocali-
dad. Se cuenta con un Centro de Salud suficiente para fa poblacidn actual [Centro de - -
Salud de Salubridad y Asistencial,

- En ef comencdo existe La carencia de focales que abastescan a fa poblacidn en cuanto a -
productos de paimera necesidad se nefiene ya que sofo cuenta con 23 puestos §ij04 en la-
acera de una calle sin noamas de safubridad y que hace Las veces de "Meacado",

- Hay defieiencias bdsicas en cuante a {nfracstructura, falta de desasolve del drenaje en-
La vla primania ya que en €pocas de (Luvias se¢ producen innundacdones. AsL mismo, el --
afumbrado pdblico es insuficdiente pen fafta de mantenimiento,
-
La vialidad secundaria adofece de banquetas, no se cuenta con sefalamiento de tadns.ito,-
aunque hay que aclarar que pox sex muy peco ef trdnsito vehicufar, no es necesario por -
el momento,

~
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Cuenta casd en su totalidad con el senvicdo de daenaje, amwnque no todas Cas casas se en-
cuentran conectadas, ya que tienen -"Relativamente”- poco tiempo de contar con este Sen-
viedo, Las casas que fueron construides antendonmenic a este utilizaban y utilizan fosas
s€pticas o Letninas , todavia en wso qran cantidad de effas., In fos senvicios de agua -
potable y encngfa eféetnica don Suficicntes, no cuentan con ofdicinas de tetéfoncs, - --
corheos y tellgrafos.

Es necesando aumentan fLa vigifancia policial, que es actualmente deficiente, para €a so0-
Lucdbn de Los problemas sociales propios de La Cocalidad.

PRONOSTICO GENERAL:

Con fundamento en Los problemas prionitandios detectados y de acuerdo a Las peticiones --
hechas por La comunidad s¢ plantean as siguicntes propucstas.

Estas propuestas en obras y senvicios, se contemplan en diferentes Aubros nefenentes a -

Los nequendimientos de uso del suele, vialidad, {nfraestauctura, cquipamiento y seivicdos,

Las cuales seiialamos y deberan dar atencibn para sw sofucin Los onganismos encargades
para ello, tales como ¢f 0.D.F., fa Delegacibn Xochimilco, y £a comunidad en Su conjunto

Se propone el mejoramiento de Las vias Locales existentes, bacheo de £as zonas en mal --
estado,

Se propone La construceddn de banquetas a Lo Largo de tas calles de Matamonos, Hidalgo y
Niflos HEroes, Por sen Las de magor (mpontancia y mayor vialidad vehiculan.
Se propone La {nstalacifn de eincas telefbnicas en Las manzanas faliantes,

Se propone instalar casetas telefbnicas a Lo Lange de Las calles que atraviesan ol pobla
do como son; Matamonos, Hidalgo y Nifos Héroes,

o
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Se propone La pavimentacifn de calles que se encuentran de texnacenia,
Se propone como nesultade de Ca nedensificacibn y det aumento pobLacdonal, un drea de -

futuro crecdmiento en La zena suroeste, dicha nedensifccacién sc¢ basa en fa propuesta --.

que se hizo de fas proyeccionaes de cteeimiento, esta se danfa a Carge plazo, con una - -
dimens <6n de 250 mts, pon Lote y de 7 pensonas por yaupo familiar como promedio, cstas -
propuestas estah basadas {gualmente cn fas encuestas de poblacidn, nealizadas en fa comu
nidad. ’

En el miamo sitic se propone una Ped de aqua potable, de fienre galvanizade de 50 mm, --
(8¢ considena un didmetno igual al utilizado en fas demfs nedes, y pon sen un drea ncla-
tivamente pequeiial. Y una red de drenaje que se concctand al existente, de 20 em, {§"],

Se propone acspetan La vegetacddn sobre tode Ca de dif{eil sustitucidn, como Los son Los
dnboles, buscando {ncorporarfo dentre del conjunto, por sus cualidades estéticas.
Se propone La construccdibn de una ofécina de conreos de 33 mz. para mediane plazo,
Se propone La construceibn de una oficina de telégragos de 19 H? a med{ane plazo.
Se propone La constauccidn de un Centre Svcdal, necacativo y cultural, ya que en toda la
zona de estudio no exdisten Lugares adecuados para nealizan estas actividades, proyectdn-

dose a nivel negional ya que solamente o8 justificado de esta fonma pon el ndmero de La-
pobLacibn,

Educacifn Preprimania, ampliacidn de 3 aulas a mediano y Large plazo,

Primania, no nequicne de mfs equipamiento.
Secundardia, ne requicne de mds cquipamienio,

Se propone La constauceibn de un mercado por La canencda exdstente de comercdos de pro--
ductos de primena necesdidad, pon ef Ne. de habitantes, pon fas circunstancias en que se-
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encuentra £a poblacién en La adquisicifin de estos productos indispensables cn el hogar -

Yy por Las difenentes noamas de cquipamiento uabane que Lo justifican., (Un mercado con-
un total de 60 Locales comencialoes),

o

ARQUITECTURA

_J
DE DESARROLLO
c TESIS PROFESIONAL. H0JA §7 AUTOGOBIERNO 9
k]

] . 2 il 7
% contenido. ( o 0 =
He 2 m

(o] INTRODUCCION [ZONA DU TRABAJD ) o
SAN MATEO XALPA CToN ’ =] J




XX.~ PROBLEMATICA ACTUAL COMERCIAL LN MEXTCO

A medida que ef s<stema de capital avanza, Pos mecanismes que Lo son {nhenentes se -
van depurando y agildizando para nevitalizanlfo y nepreducinfo , esto hace que exista un --
cambio en Las operaciones cambianias donde €a pequeia produccdifn y venta quede a fa zaga -
de Las de grandes alecances.,

Es tal, que en £a actualidad, fos mecanismos de abastecimiento en Las grandes ciuda-
des s¢ nealicen por medio de grandes compras, originando openracdlones mono fdsicas, dichas -
thansaceiones openan relacionfndose dinectamente con Los productones o Las difencntes em--
presas. Es decir, La operacibn monofdsica consiste en comprar grandes cantidades de satis-
factones, por Lo que fa adquisicibn nesulta mfs barata (precdo mayoristal consdecuentemente
se puede vender mds barato que los vendedones independientes y con mayones ganancdias.

Es por tal causa que ante La apatnici{én de fos modernos desarnollos econdmices, Lmpor
tados y thaidos pon monopdlios extranjencs en forma de supeamencados, represente una des-~
Leal competencia para el tradicional mencado mexicanc, como Lo es el tianguis, y el merca-
do {nstituctonalizado durante Los qobieanos de; Adolfo Ruiz Contines, y princdpalmente - -
Adolfo Lépez Mateos, peno es claxo considenan que nuestro pals no debe asumin y aceptar de
una manera dependiente £as cortientes ajenas a nuestra cultuna y modo de vida, mds afin - -
considenando La gaguotradicibn y niqueza que fos mexcados han guandado durante siglos, ade
mds ante ef desarnotfo desigual de nuestra socdedad, donde el vendedor, no puede pagar Los
beneficios que representa un Local adecuado en donde se dE dignamente fas actividades de -
comereio, en una forma ademds de ondenada, en condic<ones sanifanias aceptables, es por --
ello que el comexcio en La zona s¢ da en fos Llamados tlanguds, lo que propicia la existen
eia de una nelacifn ofenta-demanda que desbonda fas expectativas del consumo inteano de -~
productos basicos, s4in embargo, Los aspectos cualitativos del equipamiento comercdial no --
satisfacen Los nequenimientos de una operacibn eficiente, las instalaciones comerciales no
se dlstnibuyen de manera equilibrada en nazén de fa poblacifn que integra la demanda, Lo -
que provoea numerosos desplazamicntos cotidianos, especialmente signigicativo en el pro- -
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beema operacional que provoca ol mercado principal, que es en donde La poblacifn se¢ abas--
tece, ubicado en £a pante centraf de La cabecena defegacional (Mercado de Xochimileol,

EL déficitl cualitativo de fas inatalacioncs comerciales, fundamentalmente su Lnco--
anecta Localizacidn vendrd con el progheso ded proceso demogadfico a generar conflictos --
operacionales cada vez mds agudos por Lo que debe atenderse a su solucifn, para Loghar un
equilibrio en La distnibucibn geogrdfica, entro La ofenta y fa demanda actual y futura, --

) que redusca Los desplazamientos cotddianos de La poblacién y peamita que en mdxima medida,
estos se nealicen peatonalmente.
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XXT,- RESENA HISTORICA DEL TEMA ARQUITECTONICO

EL mencado se puede definin como el Lugar destinade a La neunibn de comerciantes pa-
aa vender o compran mencancdias, en México esta actividad se remonta al tiempe de Los azte-
cas en que de Le LLama tianguis, desde ese entonces existia una cstricta zondficacibn de -
acuendo al tipo de mencancias que se vendicna.

Ex{stian mencados que se dedicaban a comerciar cientos objetos, asl vemos por efem--
pLo que el mercado de Chaltaflan, sc trataban; foyas, picdras finas y Lumas,

En Texcoco era La nopa, jicaras y foza, En Acolman se encontraba ef mercado de pe- -
rros de todas clases, que eran para sacrificar a fos dioses y para acempafiar a Los difun--
tos, La carne senvia para alimentar a €os pucblos de Anahuac,

A £os mencados de comencio mayon se Les CLamaba Puchitecas, Los mds afamados menca--
dos de MExico eran: el de Texcoco, Chotallan, Tepeyae, Huxotzingo, y el de Xochimilco, - -
exLotian otnos mds pequeiios e {ban en nelacidn al ndmero de habitantes y a su habilidad --
para Las artes,

Las mercancias eran cuidadosamente oxdenadas por Las caffes y s¢ vendian por medio -
de medidas y nunca nadie vié atgln tipo de pesas. Surgid entonces una buena casa, ol Tec--
pan, donde estaban sentados siempre 17 jueces, atendiendo a las causas que se ofrecierna y-
mandando a castigan a £os cubpables, habia empleados que fban vigilando por toda a plaza,
¢ Lnspeccdonando Las mercancias y quebrando Las medidas falsas o alteradas, sobraban can--

gadones que poxr medio de un médico precio transportaban Las mercancias a Las casas de £os-
compradores ,

Edta situacifn hizo ven a Los comercdantes que habia necesidad de Ltener un comencio-
fijo eb cual debia cubrin Las necesidades del puebfo, esto thajo como consecuencda que se-
fueran construyendo puestos permancntes, com €o cual obseavamos La evolucifn del mercado -
donde s6Lo se comerciaba con ef producto, de esta foama y poco a poco s constituia ef - -

J

 PLAN ) f

DE DESARROLLO
c TESIS PROFESIONAL.  10JA 90 s AUTOGOBIERNO ;\
X
. = F
g contenido. q i @ e
5 RESENA HISTORICA DEL TEMA g -‘i 3
SAN MATEO XALPA ARQUITECTONTCO. ARQUITECTURA )




AN

cambio del mercado esvonradico al mercado fijo y constante, AsL fuc como el mercado evolu--
eiono en La Epoca prehispanica,

Cuando a La colonia LLegandn nucvas {deas, entre Las cuales una de ellas ena; Lo que
en fonma de problema anquitectinico constitufa Lo que es en &4, fo que conacemos hoy como-
mercado, pero hay que mencionar que Los sistemas constructivos nunca {Legarbn a meforan,

A pantin de ese entonces y debide a que Las ciudades van sufaiendo constantes trans-
fonmaciones en e aspecto polftico, cconémico, socdal y cultural, que s¢ traducen en la --
prdetica a nuevos métodos de venta, exposicién, distanibueifn, al mismo tiempo que se widld
zan nuevos mateniales, sistemas constructivod y se ve {a necesidad de mantener buenas con-
diciones de higiene y salubridad conteniendo primoadialmente una ongandizacifn bdsica, EL -
gobienno de La Repdblica a partin de 1950 modennizd el antiguo criteaio con que se cons- -
truian Los mencados y poco a poco fueron mejonando muchas de fas solucdones, y entre £os -
problemas con que ajrontan Los mercados actualmente, son provocades pon {nsuficiente vents
Lacifn e {Luminacibn y La {mposibilidad de checen al mismo tiempo que €a poblacifin por - -
tanto hay que nealizarle 84 8 posible a Largo plazo, para que $u saturaciln en cuanto a -
ventas, cinculacifn, senvicdos no {Legue en pocos afos, no &in antes tambifn, considerar -
La nentabilidad del {nmmueble y ver este como facton determinante imprescindible,
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XXIT, - JUSTIFICACTON DEL PROYECTO ARQUITECTONICO (MERCADO)

EL poblado en estudio San Mateo Xabpa, cuenta ¢n fa actualidad con 4.500 habitantes
mids o menos y sus actividades de abasto de condumo familian tas nealizan en thes difenen--
tes opedones; La primena de ellas cs comprax en ef "mencado” que de encuentha sobre La - -
acena de La calle de Matamonovs y Nifos Hénoes, este consdiste de 13 puestos fijos algunos -
detendionados y sin ninglin controf sanitario; el scgundo abastecenrse semanalmente en un - -
tianguis que se coloca cn La pante nonte del poblado en Av, Hidafgo gy calle Vicente Gueane
a0 y el tenceno compran en el mencado de Xochimileo que $¢ encuentra a 6 hilometros aproxt
madamente del Lugan. YV es La que La mayonia de fa gente acostumbna,

Esto nefleja que La situacdbn que presenta ef comercio a La poblacibn de San Mateo
no es de ningdn modo comoda ni padetica ademds de aceptable y desde antes de nealizan La
dnvestigacibn 4Lsdlca-urbana del Lugar de previo La necesidad de un mercado en donde se -
diera dignamente Las actividades de comencio de productos comestibles y de artfeubos va-
nios en una forma ademds de ordenada, en condiciones sanitanias aceptables.

Ahona, af desplazan Los puestos del actual "mercado" se descongestionara una drea --
pablica y se necupenarnd para integranla a su cardeter wunbano corncdpondiente, se resolve--
ndn ademds Ros problemas actuales ocasionados por La ubicacifn fLsica de calles y banque--
tas de un sectonr del centro del poblado. As mismo csta medida comprendenf a erradicar Los

focos {nfecciosos provocados por el precario control sanitanio denivado de La carencia de-
instalaciones adecuadas,
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XX111.-  INVESTIGACION FSPECIFICA DEL PROVECTO.

AL tratan de solucionan un mencado debe tomanse en cuenta La tendencia, aparente 6 -
heal de predentar una solucdbn de acuendo con fas neccsidades neales tendientes a evolucio
nar educativamente a todas Las clases sociales que concurren en el mercado,

EL mencado puede sen cubiento o descubiento tomdndose como mercado cublerto como el-
mas apropiado, para comenciar Los diferentes productos de paimera necedidad que no deben -
estar a la inteapende, :

A un mencado concunnen vendedores y compradores siendo esto ALtimo en mayor ndmero -
para Lo cual deberd buscarse que estas personas el mfs comodo acceso y facilidades de cins=
culacdibn,

Debendn consdderanse todos Los aspectos como son; cconbmicod, higienicos, ete., para
cada uno de Los productos, en Locales constaudidos exprofedo y usando materiales higidnicos

y fdeiles en su Limpieza y mantenimiento para que no condtituyan un pe€igro para fos con--
sumidones.

Dentro de Los principios bdsicos de control se encuentran Los siguientes:

al Por higibnico se debe evitan el contacto que no sea el de comerciar entre el ven-
dedor y el compradon,

b] Deberan jerarquizarse Las pantes, cladificando y zonificando para obtenea un me--
fon funcionamiento,

Para que eb mencado tenga un buen funcionamiento respecto del aspeeto arquitectinico
y funcional deberdn obsecrvarse cientos aspectos especificos, tales como Lod que a contfinua
edbn se descnrdben,
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Ginos de Consumo Secundario:

1.~ Flores (21,

2.~ Ropa (2}

3.- Telas (11}

4.~ Mencerndas (2]

5.~ Jarciendas (2]

.- Loza (7]

7.- Cennajeria (1] )

§.- Reparacibn de Apanatos eléctnicos (21,

Comidas:

1.~ Fondas (4]
2.~ Mariscos (7]
3,- Jugos, Licuados y Refrescos (2}

Ef anea de cada Local cstana detenminada por su funcddn y por &u mobilianio {ver -
planos de andlisis de areasl.

La descripeddn de Las necesddades de cada zona segdn Los Locales mfs apropiados, se-
puede dividin en tres grandes grupos Los que se descaiben a continuaciént

T.- Zona de Control,
11.- Zona de Ventas (humedos y secos)
TIT.- Zona de Seavicdos Generaled.

T.- Zona de Contaol,
1.- 0ficina administrativa,
al Dineceibn
b} Contabifidad
e] Contnol de precdos, pesas y medidad,
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d] Control de quejas.
11.~ Zona de Ventas,

Esta zona 4¢ ha dividido en dos pantes (humedos y sccosl porque 8u funcifn cdta muy-

deginida y por Lo cual no senda conveniente tenenlas Ligadas para su mantendmdiento y efdea

cla,

lona de Ventas Humedas:
1.- Frutas y Legumbnes,
2.- Carndicendas,

3.~ Pescado.
4.- Pollo.
5.- Viscenras.
6.- Flones.

Zona de Ventas Secas:
1.- Abarrotes.

2.- Ropa.

3.- Telas.

4.- Menrcendas,

5., Jancienias.

6,~ Loza.

7.- Cerrajendia.

8.- Reparaci6n de aparatos clictricos’

Y con nespecto a Las zonas de ventas también va incluida £a venta de alimentos prepa

hados. Pero este seavicdio no debe aen incluido con Los demds, ya que su condicibn de higie
ne debe tener mds estudio y por Lo tanto tendad que ubicarde en una zona exprofeda para --
dar mayon confont a Los Locatarios y usuanios,
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111,- Zona de Servios Generales,

Estacionamiento,

PLaza de Acceso,

Pasillos de Cireulacdbn,

Senvicdos Sanitarios.

Andenes de Descarga,

Patio de Maniobras de Canga y Descarga,
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