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1.~ INTRODUCCIOW.

S1enpo La Ciupap pe MEXICO UNA DE LAS MAS PEQUERAS EN SUPERFICIE DE TODA LA REPUBLICA

CON UN AREA DE 1,499 KM2, ES LA MAYOR EN NOMERO DE HABITANTES CON 9/373,353 Y coN MA--
YOR DENSIDAD (3,249.5 HABITANTES POR KMZ}*, EL PROCESD DE CRECIMIENTO SE COMPLICA -
CUANDO NOTAMDS QUE LOS ESTADOS DE MEx1co, TiaxcAlA v MORELOS MUESTRAN TAMBIEN [NDICES

DE DENSIDAD RELATIVAMENTE MAYORES A LOS DE OTROS ESTADOS DEL PAfS: ES PROBABLE QUE LA

POBLACION DE ESTOS TRES ESTADOS TIENDAN A COMPARTIR ALGUNOS DE LOS PROBLEMAS ECOLOGI—
COS QUE SE PRESENTAN YA EN LA "REGION MENOS TRANSPARENTE DEL AIRE”, AS{ COMD OTROS QUE
LES SON PROPIOS,

EN eL DisTrRITO FeDERAL HABIA 542,000 HABITANTES EN EL A0 1900, EsTO ES. UE DE LA PO-—-
BLACION TOTAL DEL PAlS: EN 1970, LOS NOMEROS CAMBIARON A 8'874.,164 HABITANTES CORRES—
PONDIENTES AL 14,3% DEL TOTAL. Y YA €N 1980, LLEGABA AL VV.5R,

En este 1983, soms YA DIEZ MILLONES SOLO EN LA DEMARCACION DEL DisTRITO FEDERAL Y -

* DIRECCION GENERAL DE INFORMACION SOBRE Censos DE 1980,- SecReTARIA DE PROGRAMACIGN
Y PRESUPUESTO,
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QUINCE, S$1 CONTAMDS LOS HABITANTES DEL AREA METROPOLITANA, ENTENDIDA ESTA COMD LOS MU-
NICIPIOS ALEDAROS QUE PERTENECEN A ENTIDADES FEDERATIVAS, ESTA SEPARACION LEGAL SIN -
EMBARGO, NO IMPLICA QUE DICHOS MUNICIPIOS SE ENCUENTREN LIBRES DE LOS SERIOS PROBLENAS
GENERADOS POR LA GRAN URBE, UE BUEND QUE AS[ FUERA. LA VERDAD ES QUE LOS GOBIERNDS,
SALVANDO LA RESPETABILIDAD DE SUS RESPECTIVAS COMPETENCIAS LEGALES. DEBEN CONTEMPLAR -
COMD UN TODO LA CONGENTRACION DE QUINCE MILLONES DE PERSONAS, MAs peL SOZ pE Estos -
CIUDADANOS VIVEN EN URBANIZACIONES IRREGULARES PERIFERICAS, YA SEA EN CASAS CONSTRUf--
DAS POR ELLOS MISMOS O EN PEQUERAS HABITACIONES ALQUILADAS, MENOS DE LA MITAD DE LA -
POBLACION CUENTA CON AGUA O DRENAJE Y CASI TODOS PADECEN DEFICIENCIAS SEVERAS EN LOS -
RENGLONES DEL. TRANSPORTE Y LDS SERVICIOS ASISTENCIALES. OTro 10F AL 15% DE LA POBLA--
CION VIVE HACINADA EN EDIFICIOS DE INQUILINATO DENTRO DE LAS AREAS CENTRALES, GRAN PAR
TE DE LOS CUALES CONSISTEN EN CONSTRUCCIONES ANTIGUAS Y RUINOSAS, CON INSTALACIONES -
COMPARTIDAS O DISFUNC IONALES,

De esTA MANERA, MEXID COMD UNO DE LOS PASES CON MAYOR TASA DE CRECIMIENTO EN EL MUN-
po (5.4 ANUAL), DUPLICARON SU POBLACIGN PRESENTE. QuUIZAS A 1517801,8% para EL ARO -~



2000, secON cALCULOS DE LA SECRETARIA DE PROGRAMACION Y PRESUPUESTO. QUE PRESENTAN -
PROSPECTIVAMENTE UNA SERIE DE ELEMENTOS A CONSIDERAR EN TERMINOS DE LA POBLACION DE -
ASPECTOS COMO: VIVIENDA, EDUCACION. TRANSPORTE, EMPLEO, ALIMENTOS, ENERGIA. AGUA, SA—
LUD., QUE-SIENDO INTERDEPENDIENTES NOS HACEN VISLUMBRAR UN PANCRAMA FOTENCIALMENTE PRO-
'BLEMATICO, DADO QUE SE TIENEN, POR EL MOMENTO, LAS FORMULAS QUE PUEDEN CDADYUVAR A SU
ENFRENTAMIENTO DE MANERA INTEGRAL Y EFICIENTE,

1.1, ANTECEDEATES.

En EL DrstriTo FeDERAL. sét_o LA TERCERA PARTE DE LA POBLACION, PUEDE ACUDIR. NE)IANTE
COMPRA O ARRENDAMIENTO, O UNA CASA O DEPARTAMENTO CONSTRUIDO FOR LA lNlClATIVA PRIVADA
EN CLPLIMIENTO CON LAS NORMAS Y REGLAMENTOS OFICIALES.

COMD UNA TLUSTRACIGN PARTICULAR, PODRIAMDS SERALAR QUE DURANTE 1970 eL 7318 v L -
29,37% DE LA POBLACION CENSADA. HABITABA EN VIVIENDAS DE UNO Y DOS CUARTOS, LO QUE RE-
PRESENTA EL 40,15¢ v eL 28,91%, RESPECTIVAMENTE, DEL TOTAL DE VIVIENDAS DEL PAS,
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PARA ESE TIEMPO, LOS DATOS OFICIALES YA REPORTABAN UN DEFICIT DE 794,839 vivIENDAS. DE
“LAS CUALES S6L0 EL 31,82% TeENfA BARD,

DEBIDO A ESTE PROBLEMA, SE HAN CREADO FINANCIAMIENTOS ESTATALES EN APOYO A LA VIVIENDA
POPULAR, EXISTEN CUATRO FUENTES PRINCIPALES QUE DEST INAN RECURSOS A LA VIVIENDA:

PrIMERO.~ DEL PRESUPUESTO FEDERAL UNA FRACCION REDUCIDA SE INVIERTE EN LA VIVIENDA -
MEDIANTE LOS GASTOS DIRECTOS DEL DepARTAMENTO DEL DisTriTO Feperal (B.D.F.), rA Secre~
TAR{A DE SALUBRIDAD Y AsisTEncIA (S.S.A.) v pE OreanisMDs DESCENTRALIZADOS, ENTRE - ~-
£LL0s, EL CoMiTE ADMINISTRADOR DEL PROGRAMA FEDERAL DE (ONSTRUCCION DE ESCUELAS ———
(C.APF.C.ED,

Secunpo, -  Los Oreanistns DESCENTRALIZADOS DEL GOBIERNO, PRINCIPALMENTE PETROLEOS MEXL
cavos (PREO v La Comisién Feperas pe ELectricinap (C.F.E.),

Tercero.~ EL Banco Nacionat pe OBras v Servicios PasLicos, S. A, (BANOBRAS), esth -
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CAPACITADO PARA INVERTIR EN VIVIENDA, EL CAPITAL DE DICHO BANCO ESTA REPRESENTADO --
POR ACCIONES DE U SERIES, DE LAS CUALES EL 517 SON NOMINATIVAS Y TIENEN QUE SER SUS—
CRITAS FOR EL GOBIERNO FEDERAL: LAS OTRAS 3 SERIES, PUEDEN SUSCRIBIRSE EN PROPORCIO--
NES VARIABLES ENTRE EL PUBLICO EN GENERAL. BANCOS DE AHORRO Y PRESTAMD, GOBIERNOS ES
TATALES Y MINICIPALES,

Cuarto,- Los FONDOS SOLIDARIOS DE AHORRO.~ EL INsTITUTO DEL Fonpo NacionaL DE LA VI-
VIENDA PARA LOS TRABAJADORES (INFONAVIT), eL Fonoo pe ta Viviemnoa peL INSTITUTO DE SE-
GURIDAD Y SERVICIOS SOCIALES DE LOS TRABAJADORES DEL ESTADO (FOVISSSTE), EL Fonpo DE -
HaBITACION Y SERVICIOS SOCIALES PARA LOS TRaBAJADORES DE ELecTrIcipap (F.H.S.S.T.E.) v
€. FoNDo DE LA VIVIENDA PARA LOS MILITARES EN AcTivo. ESTOS FONDOS ESTAN CONSTITUIDOS
CON APORTACIONES BIMESTRALES DE LOS PATRONES U ORGANISMDS GUBERNAMENTALES, EQUIVALENTES
AL 5% DE LOS SALARIOS DEL EMPLEADO,



1.2, Z0HA DE TRABAJO.
1.2,1,  ANTECEDENTES HISTORICOS,

[ZTAPALAPA ERA UNA DE TANTAS CIUDADES TEPETLAPANTLACA: ES UNO DE LOS POBLAMIENTOS MAS

ANTIGUOS DEL. VALLE DE MEXICO, LO CUAL SE PUEDE AFIRMAR A RA[Z DE LAS INVESTIGACIONES -
QUE SCBRE LA ARQUEOLOGIA DEL CERRO DE LA ESTRELLA HA REALIZADO LAURETTE SEJOURNE:! CON

LAS CUALES AFIRMA EN FORMA CIENTIFICA LAS ANTIGUAS CONSEJAS DE LA REGION DE QUE EL. -
CERRO ERA SAGRADO, Y TIENE POR DENTRO VARIAS CAVERNAS QUE EN TIEMPOS PASADOS ESTABAN -
HABITADAS,

LOS HABITANTES DE LA REGIGN RELATABAN LA EXISTENCIA DE UN LAGO Y SIETE CAVIDADES EN -
DONDE CADA UNA DE LAS SIETE TRIBUS NAHUATLACAS TEN{AN AL SANTUARIO A SU PROPIO NUMEN.

SIENDO EL LAGO LA REPRESENTACION DE LA MITOLOGIA AZTLAN,

EL EQUIPO DE INVESTIGADORES HA ENCONTRADO LAS CUEVAS: LA FORMA DEL CERRO ACUSA - - - -



8,

POBLAMIENTOS OLMECAS ANTIQUISIMOS, DOLMENES QUE EXISTEN EN LA FALDA, REVELAN POR OTRA
PARTE, LOS NEXOS DEL AREA CON CULTURAS NEOL{TICAS,

[ZTAPALAPA ERA UNA DE LAS VILLAS REALES QUE FORMABAN CERCO A LA CIUDAD POR LA PARTE -
SUR: FUE UNA POBLACION DE LAS MEJORES ORGANIZADAS, DENTRO DE LA LAGUNA CON SUS CANALES
Y DIVISIONES MUY SEMEJANTES A LA CIUDAD DE México, SEGUN LO RELATA (ORTES, EN ESTE -
SITIO ESTABLECIS MocTEZUuMA Il EL JARDIN BOTANICO DE LA CIuDAD DE MEXICO, EN PARTICULAR
PARA EL CULTIVO DE LA PLANTA DE ORNATO Y MEDICINALES PROPIAS DE TIERRA FRfA: FUE SERQ
RiO DEPENDIENTE DE LA TRIPLE ALIANZA DEBIDO A QUE TRABAJABAN BASICAMENTE LOS PRODUCTOS
DEL AREA: SAL, TULE Y PESCA, PERO TEN{AN SU PROPIO SEFOR, DE UNA ESTIRPE SEMEJANTES -
A LA QUE SE RELACIONA CON CULHUACAN: CIUDAD CHICHIMECA POR EXCELENCIA.

EL SIGNIFICADO DE SU NOMBRE ES “SOBRE LAS LAJAS O LOSAS”, SE COMPONE DE LA PALABRA -
[ZTAPALLI-LAJA, LOSA O PIEDRA PLANA. AL COMBINARSE CON OTRA PALABRA PIERDE LA ULTIMA
SfLABA “L1"” SE COMBINA CON LA TERMINACION "APAN" -RIO- QUE CON FRECUENCIA SE ENCUENTRA
SIN LA “N" FINAL,



S,

[ZTAPALAPA ERA UNA GRAN CIUDAD Y CABEZA DE OTROS PUEBLOS QUE GOBERNABAN EN CALIDAD DE
PRINCIPE SOBERANO EL GRAN CUITLAHUAC, EL HEROE DE LA NocHE TRISTE, QUIEN CONTRA SU PA-
RECER, PERO OBEDECIENDO AL MANDATO DE "bcTeEzuMa I[. ReciBIO CORTES EN SU MAGNFICA RE-
SIDENCIA. LA POBLACION AS! COMO LAS MARAVILLAS DE SU HORTICULTURA, CAUSARON LA ADMIPA
CION ESPAIOLA,

A meptapos DEL Siclo XIX, eL DistrITo FEDERAL. SE coiPONE DE LA CiupAD DE MExico v 11
MINICIPIOS CON SUS RESPECTIVOS PUEBLOS, [ZTAPALAPA TIENE CATEGOR{A DE MUNICIPALIDAD -
Y A FINES DEL SIGLO FORMA PARTE DE LA PERFECTURA DE TLALPAN, GUE A SU VEZ INTEGRA EL -
DistriTO FEDERAL.,

Es HASTA EL ARD 1328, POR MEDIO DE UNA REFORMA LEGAL. QUE LAS MUNICIPALIDADES SE CAM—
BIAN A DELEGACIONES.



ESTADO DE
MEXICO

ESTADO DE
MEXICO

DELEGACIONES.

AZCAPQTZALCO
GUSTAVO A.MADERO

MIGUEL HIDALGO
CUAUHTEMOC

VENUSTIANO CARRANZA
CUAJIMALPA

ALVARO OBREGON
BENITO JUAREZ
1ZTACALCO

MAGDALENA CONTRERAS
COYOACAN

IZTAPALAPA

TLALPAN

XOCHIMILCO

TLAHUAC

MILPA ALTA



1,2,2. ORIGHES ARQUITECTONICOS.

[ZTAPALAPA SITUADA A LA ORILLA DEL LAGO, MITAD EN LA TIERRA, MITAD EN EL AGUA, DE DOCE
A QUINCE MIL VECINOS, CON HERMOSOS Y BUENOS EDIFICIOS LABRADOS CON GUSTO Y SIMETRIA, -
CONTABA COMO TODAS LAS POBLACIONES CON UN CENTRO CEREMONIAL, EL CUAL SE DEFINIO FOR LA
UBICACION DE LA IGLESIA PRINCIPAL, A ESTE CENTRO CONCURRIAN DOS DIAGONALES: LNA, LA —
QUE FORMA EL CAMINO QUE COMUNICABA A [ZTAPALAPA CON MEXICALTZINGO Y POR CONSIGUIENTE -
CON TENOCHTITLAN Y OTRA QUE ERA EL CAMINO A FEYEHUALCD.

CRuzaRA TAMBIEN, EL CENTRO CEREMONIAL UNA CALLE QUE, POR SUS CARACTERISTICAS TOPOGRA--
FICAS, PUDO SER LA QUE DELIMITABA LA PARTE DE LA CIUDAD CONSTRUIDA EN LA TIERRA FIRME
DE LAS CHINAMPAS, [ESTAS SE EXTIENDEN AL MORTE Y TERMINABAN EN EL DIQUE PROTECTOR QUE
POSIBLEMENTE SIGUE Ei. MISMO TRAZO QUE ACTUALMENTE TIENEN LAS CALLES DE MDCTEZUMA Y - -
ALLENDE EN ESTA LOCALIDAD.

CORTES QUEDS GRATAMENTE IMPRESIONADO DE LA CIUDAD, SOBRE CUAL DIJO QUE LAS NUEVAS - -
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CASAS EN CONSTRUCCION DEL SEROR DE IZTAPALAPA, LE PARECIAN COMD LAS MEJORES CASAS ESPA
fOLAS: REFIRIENDOSE A OTROS EDIFICIOS DECfA “CUENTAN CON ALTOS CUARTOS Y JARDINES FRES
COS. GRATAMENTE POBLADOS DE ARBOLES Y FLORES”,

CULHUACAR FUE SEGURAMENTE UNA DE LAS CIUDADES MAS mpommres'ne LA REGION POR SU ANT]
GUEDAD Y RELEVANCIA HISTORICA, QUIZA SU POSICION ESTRATEGICA EN LA BOCA DEL LAGO DUL-
CE Y LA CALIDAD DE SUS TIERRAS Y AGUAS IMPIDIERON SU DECADENCIA, YA GUE A LA LLEGADA -
DE LOS ESPAROLES ERA AUN UNA CIUDAD IMPORTANTE.,

CULHUACAN FUE FUNDADA EN LAS FALDAS DEL CERRO DE LA ESTRELLA, LLAMADO POR LOS INDfGE—
NAS HUIXACHTITLAN, Y SE EXTENDIO TAMBIEN SOBRE LAS AGUAS DEL LAGD FORMANDO CHINAMPAS.

UNO DE LOS PRINCIPALES CENTROS CEREMONIALES EN ESTA POBLACION SE ENCONTRABA EN EL SI—
TIO EN EL QUE MAS TARDE SE CONSTRUYS EL CONVENTO DE SAN FRanCIScO.



1.2,3, DESCRIPCION FISICA, EXTENSION Y,’ LIMITES.

B)

-DaT0s GEOGRAF1COS:

ES UNA REGION CASI PLANA EN SU TOTALIDAD, FORMACION DE LO QUE FUE EL LAGO,

(L 1maToLOG A ,
IZTAPALAPA POSEE UN CLIMA TEMPLADO, CON LLUVIAS DURANTE EL VERANO Y PRINCIPIOS DE
0ToNO,

- TeMPERATURA MEDIA: 16 GrADOS CENTGRADOS.

TEMPERATURA MAXIMA: 24 GRADOS CENTGRADOS,

TEMPERATURA MINIMA: 9 GRADOS CENT{GRADOS.

1

PRECIPITACION MAXIMA ANUAL! &4.80 M,
PRECIPITACION MENIMA ANUAL: 474,70 M,
PrecIPITACION MEDIA ANUAL: 610.39 m,
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c) Extension:
- SuperFiciE 116 K42,

D) StTuaciON GEOGRAFICA:
- AcTiTuD: 2,278 METROS SOBRE EL NIVEL DEL MAR.
- latimup:  LATITUD NORTE DE 19 GRapOs, 21 MINUTOS,
- lonaiTup:  LonG1Tup 99 GRADOS, 3 MINUTOS AL OESTE DEL
ERIDIANO DE GREENWICH,

E) LiMITES: .
La DeLEGACION DE [ZTAPALAPA SE LOCALIZA AL ORIENTE DEL DISTRITO FEDERAL, AL NORTE
ooN LA DELEGACION 1ZTACALCO, AL SUR coN LAS DELEGACIONES XOCHIMILCO Y TLAHUAC, AL
ORIENTE CON EL ESTADO DE MEXICO Y AL PONIENTE CON LA DELEGACION BeniTo JuARez Y -
LA DELEGACION Covoachn.



ALZ . ERMITA IZTAPALAPA

PRINCIPALES ViAS
DE COMUNICACION




6.

1.2.4, POBLACION Y DENSIDAD,

A)

B)

AspeCTO DEMOGRAFICO:

EN LoS OLTIMOS AfOS, LA DELEGACION [ZTAPALAPA HA ALCANZADO LA CIFRA DE 1/300,000
HABITANTES APROXIMADAMENTE, LA ACELERADA EXPANSION DE LA POBLACION SE DEBE FUNDA-
MENTALMENTE A UMA TASA ELEVANA DE NATALIDAD ALRADA A UMA TASA DE INMIGRACION QUE -
ES MDTIVADA POR LA CREACION COMTINUA DE NUEVOS NICLEOS DE POBLACION,

AsPecto EcontMIco:

DATOS RECIENTES NOS MUESTRAN QUE EL 525 DE LA POBLACION OCUPADA, PERCIBE SALARIOS

ALREDEDOR DEL SALARIO MIMIMO CON DIFERENCIAS DE $1,000,00, SUPERIOR O INFERIOR.

De ESTD SE INDUCE QUE EL ESTRATO MAYORITARIO DE LA POBLACION ESTA CONSTITUIDO POR

ASALARIADOS , LABORANDO EN LA INDUSTRIA Y SERVICIOS DE LA CIUDAD, Y CUYO INGRESO -

ES SUMAMENTE SENSIBLE A LAS VARIACIONES EN LOS PRECIOS DE LOS ARTICULOS DE PRIMERA
NECESIDAD.
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EL ESTRATO CON MAYOR IMPORTANCIA DESPUES DEL ANTERIOR, ESTA CONSTITUIDO POR COMER-
CIANTES Y OTRO TIPO DE ASALARIADOS, CUYD INGRESO SUPERAN Los $4,000,00 DEL SaLARIO
MINIMD, O SEA APROXIMADAMENTE EL 19% DE LA POBLACION, EL OTRO 19% LO REPRESENTAN -
ESTRATOS DE INGRESOS MAS BAJOS MUY EVENTUALES, ESTA CONSTITUIDO ESTE NUCLEO, PRIN-
CIPALMENTE, POR SUBEMPLEADOS EN TODA SU GAMA DE ACTIVIDADES. COi DEMANDAS ARTIFI—

CIALES,

LA DELEGACION IZTAPALAPA TIENE UNA ESTRUCTURA PRODUCTIVA VARIADA, AUNQUE EL SECTOR
AGRICOLA SE ENCUENTRA EN PROCESO DE DESCOMPOSICION EN LOS CASOS QUE AUN SE PRACTI-
A, LA GANADERIA, UN POCO MAS DESARROLLADA, ES TODAVA PRODUCTIVA. SIN EMBARGD. -
NINGUNA DE ESAS ACTIVIDADES TIENEN UNA IMPORTANCIA SIGUIERA REGULAR, ANTE EL SURGL
MIENTO INDUSTRIAL QUE ESTA DISTRIBUIDO EN SIETE ZONAS PRINCIPALES, DONDE PREDOMI—
NAN LAS INDUSTRIAS DE MATERIALES DE CONSTRUCCION, QUIMICA, TEXTIL Y DE ARTES GRAFL
CAS,

ESTA INDUSTRIALIZACION GENERA DIVERSOS SERVICIOS COMPLEMENTARIOS, GUE GENERA UN —
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COMERCIO BASTANTE DINAMICO Y PREVEE PRACTICAMENTE DE TODO TIFO DE BIENES DE SERVI-
CI0S, SIENDO SU DESARROLLO MAS ACENTUADO EN LA ZOMA PONIENTE DE LA DELEGACION,

EN GENERAL, LA DISTRIBUCIGN DE INGRESOS, OCUPACION Y ESTRUCTURA PRODUCTIVA ES IRRE
GULAR COMD RESULTADO DEL PROCESO DE TRANSICION DE COMUNIDAD RURAL Y SLBURRANA A UR
BANA COM LAZOS DECISIVOS EN Topo EL DISTRITO FEDERAL,

Uso DEL stELO: : : .

~ ACTUALMENTE EL TERRENO DE LA DMGACI&N_, [ZTAPALAPA SE DISPONE DE LA SIGUIENTE FOR-
" | o ,

- Vacfos URBANGS: 2343

- (ONJUNTO HABITACIONAL: - 15,U%
- PREAS VERDES: 14.8%
- Pusé:_os ANTIGUOS: 9:62
~ ZDNAS URBANAS EJIDALES: 7.8

- HABITACION POPILAR MALA! 6.6%
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- InDuSTRIA NO AUTORIZADA: 4.9%

- ESTABLECIMIENTOS INDUSTRIALES:  4.2%-

~ HABITACION POPULAR REGULAR: - 4,07

- INDUSTRIA AUTORIZADA: 3|
- HABITACION POPULAR BUENA: 23R s
- Tuaurios: Rydves

DE LA POBLACION TOTAL ECONGMICAMENTE ACTIVA, 85,515 HABITANTES TRABAJAN EN LA IN—
DUSTRIA DE TRANSFORMACION, LOS NO ASALARIADOS REGISTRADOS SON 106,362 Y EL RESTO -
SE DEDICA A SUS ACTIVIDADES, LT

LA EXPLOTACIGN DE RECURSOS MEDIANTE ACTIVIDADES PRIMARIAS, ESTA EN UNA EPOCA DECA-
DENTE: LA AGRICULTURA, GANADERIA Y EXPLOTACION DE LAS MINAS DE ARENA Y TEZONTLE, -

OCUPAN EL 1,5% DE LA POBLACIGN ECONOMICAMENTE ACTIVA.

DE LA CIFRA DE NO ASALARIADOS SE DERIVA UN GRAVE PROBLEMA DE SUB-OCUPACION AL - —



D)

DEDICARSE TODOS ELLOS A ACTIVIDADES POCO PRODUCTIVAS.
(ver LAMINAS DE PIrAMIDE DE FDADES Y DE POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA),

EQUIPAMIENTO URBANO:

LA CRECIENTE IMPORTANCIA DE LA CIUDAD DE MEXICO COMO EL CENTRO DE ACTIVIDADES MAS
IMPORTANTE DEL. PA{S. HA PUESTO EN MOVIMIENTO FUERZAS DINAMICAS QUE HAN CAUSADO -
EL CRECIMIENTO DIMENSIONAL DE LA URBE EN TODAS DIRECCIONES. DICHO CRECIMIENTO SE
HA VISTO MAS ENFATIZADO EN EL AREA CORRESPONDIENTE AL VALLE DE MEXICO EN LA.ZONA -
SURESTE DE LA CIUDAD, POR LO QUE [ZTAPALAPA HA RECIBIDO EL IMPACTO DE LOS NUEVOS
MICLEOS DE POBLACI®N CUYA INFLUENCIA HA MULTIPLICADO LAS NECESIDADES DE LA ZONA,

SIMILTANEAMENTE . ESTAS FUERZAS DINAMICAS QUE CAUSAN EL DESARROLLD Y CREC[MI.ENTO DE
LA CIleD, ‘CUYO OBJETIVO PRIMORDIAL ES PROPICIAR EL iNTERCAMB[O Y LA COMUNICACION

EN TODAS LAS RAMAS DE LA ACTIVIDAD HUMANA, EN FUNCION DE LAS CITADAS NECESIDADES -
HUMANAS Y URBANAS,
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EDAD EN AROS HOMBRES 645.9 POBLACION TOTAL MUJERES 654.1
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EN MILES EN MILES
40 40
3s 35
30 30 ; D
g |
28 28 ;
20 ‘20 —
|
(8-} s
10 10 I T T -
. . B s ‘
e ; }
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IR Sv— .
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EDAD EN afNos EDAD EN ANOS




2.~ DEFINICION DEL TEMR.
2.1, JUSTIFICACION DEL TEMA. -
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CONJUNTO HABITACIONAL DE BARRIO EN IZTAPALAPA, DISTRITO FEDERAL PARA DAR SERVICIO A —
LOS TRABAJADORES DE LA FABRICA DE CALENTADORES CALOREX,

2.1, JUSTIFICACION DEL TEMA.

LA PROMOCIGN DE VIVIENDA ES HECHA POR LOS TRABAJADORES DE CALENTADORES Y CALEFACTORES
“CaLoREX", UBICADA EN LA cALLE DE MicHoacAn No, 105, Cotonia DeL MoraL en [zTAPALAPA,
DrstrITO FEDERAL.

ESTOS TRARAJADORES SON DERECHOMABIENTES DEL INSTITUTO DEL Fonpo NacroNaL DE LA VIVIEN-
DA PARA LOS TRABAJADORES (INFONAVIT)., ELLOS BUSCAN POR MEDIO DE ESTA PROMOCION ADQUI——
RIR UN FINANCIAMIENTO DE PROGPAMA DE CONSTRUCCION PARA OBTENER SU VIVIENDA EN PROPIE—
DAD,



%‘l

EL PROYECTO SE REALIZO EN UN TERRENO QUE PROPORCIONG INFONAVIT v QUE FORMA PARTE DE -
SU RESERVA TERRITORIAL DEL INSTITUTO, SU UBICACION ES CASI ENFRENTE DE LA UNIVERSIDAD
AUTNOMA METROPOLITANA DE [ZTAPALAPA, COLINDA AL NORTE CON LA CALLE GaMA GAVILAN, AL -

" SUR CON LA CALLE ToRRES QUINTERO, AL ORIENTE CON LA AvENIDA (FUTuro EJE VrAL) San Ra—
PAEL ATLIXCO Y AL PONIENTE CON UN TERRENO DE PROPIEDAD PRIVADA.

LA CONSTRUCCIGN DE LAS VIVIENDAS SE HARA CON EL FINANCIAMIENTO DEL PROPIO INSTITUTO -
Y BN EL PLAZD QUE FIJE EL MISMO.



i@%




3,~  CARACTERISTICAS PRINCIPALES DE LOS FINANCIAMIENTOS QUE CONCEDE INFONAVIT.
© 3,1, POLITICAS DEL INFONAVIT, ,
3.2, TRAMITES PARA LA PRESENTACION Y PROMOCION DE (A VIVIENDA.
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ISTI NCIPALE INICTAMIENTOS QUE COiY HEONAVIT

Los CREDITOS SE CONCEDEN A UNA TASA DE INTERES DEL 4% ANUAL SOBRE SALDOS INSOLU--

" TOS, SIN REQUERIRSE NINGON "ENGANCHE” O PAGD INICIAL. ESTA TASA ES APROXIMADAMEN

»

D)

'TE DE 1/3 PARTE DEL INTERES QUE PREVALECE EN EL MERCADO FINANCIERO MEXICANO,
 Los pLazos vartAN ENTRE 10 ¥ 20 afos.

B LOS CASOS DE INCAPACIDAD TOTAL O PERMANENTE O DE MUERTE., EL TRABAJADOR ESTA -

PROTEGIDO POR UN SEGURD. A CARGO DEL INSTITUTO QUE LIBERA AL PROPIO TRABAJADOR O
A LOS BENEFICIARIOS QUE EL DESIGNE, DE LAS OBLIGACIONES DERIVADAS DE DICHOS CRE--
DITOS,

SE PREVEE UNA PRORROGA DE 12 MESES EN EL PAGO DE LAS AMORTIZACIONES CORRESPONDIEN
TES, SIN CAUSA DE INTERESES MORATORIOS, EN LOS CASOS EN LOS QUE EL ACREDITADO -
DEJE DE ESTAR SUJETO A UNA RELACION DE TRABAJO.
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EL DESCUENTO MAXIMD QUE SE HACE A LOS TRABAJADORES PARA AMORTIZAR LOS CREDITOS -
QUE SE LES OTORGUEN, EN EL CASO DE AQUELLOS QUE TENGAN SALARIO MINIMD, NO PODRA -
EXCEDER DEL 2% DE SUS INGRESOS, ‘

EN. EL. OTORGAMIENTO DE LOS CREDITOS SE DEBERA DAR PREFERENCIA A LOS TRABAJADORES -
DE MENORES INGRESOS.

SE RECONOCE EL DERECHO DE LOS TRABAJADORES PARA OBTENER SUS VIVIENDAS EN LA LOCA-
LIDAD QUE ELLOS DESIGNEN,

LA ADQUISICION EN PROPIEDAD DE HABITACIONES SE SUJETA A UN REGIMEN FLEXIBLE, QUE
DEBERA CONSIDERAR LA EQUIDAD DE LA ASIGNACION DE LOS RECURSOS Y SU ADECUADA DIS—
TRIBUCION GEOGRAFICA, PROVOCANDO LA DESCENTRALIZACION Y LA PROMOICION DEL DESARROF
LLO REGIONAL.

Los CREDITOS INDIVIDUALES SE GTORGAN CON BASE A LA NECESIDAD DE VIVIENDA DE LOS -
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TRABAJADORES Y SU FAMILIA, EL MONTO DE SUS INGRESOS Y LAS CARACTERI[STICAS DE LAS
HABITACIONES DE QUE DISPONGAN, ENTRE OTROS FACTORES Y SON RELAC.IONADJS EN BASE -
A UN PROCESD DE COMPUTACION ELECTRONICA QUE IMPIDE EL FAVORITISMO O DOLO DEL OTOR
GANTE,

J) LA APORTACIGN DEL SECTOR EMPRESARIAL POR SUS PROPIOS TRABAJADORES SE CONVIERTE —
DESDE LA INSCRIPCION DE £s70S EN L INFONAVIT, EN UNA CUENTA INDIVIDUAL DE AHORRO
QUE LES SERA REINTEGRADO A PARTIR DEL DECIMO AfD. A EL O A SU FAMILIA.

PARA OTORGAR Y FIUAR CREDITO A LOS TRABAJADORES, SE TOMARA EN CUENTA EL NIMERO DE MIEM

BROS DE LA FAMILIA, EL SALARIO O INGRESO CONYUGAL, SI HAY ACUERDO POR LOS INTERESADOS

Y LAS CARACTER{STICAS Y PRECIOS DE VENTA EN LAS HABITACIONES DISPONIBLES,

__Los CREDITOS A LOS TRABAJADORES TENDRAN LAS SIGUIENTES CARACTER{STICAS:

A)  DevENGARAN UN INTERES ANUAL DEL 4% SOBRE SALDOS INSOLUTOS,



B)

9]

D)

f)
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TRATANDOSE DE CREDITO PARA ADOUISICION Y/0 ooNsmuccmN DE sus HAB[TACIONES, B -
PLAZO NO SERA MENOR DE 10 AFOS, NI MAYOR DE 20 Aﬁos.

MIENTO DE HABITACIONES
DELConsEJo DE ADMI-—

EN EL cASO DE CREDITO PARA REPARACION, Am.xAcxéN
PODRAN FIJARSE PLAZOS MENORES A LOS SEnALAno
NISTRACION,

LOS TRABAJADORES PODRAN EJERCER EL CREDITO QUE SE LES OTORGUE EN LA LOCALIDAD QUE
ELLOS DESIGNEN, B '

LOS TRABAJADORES QUE OBTENGAN CREDITOS DEL INSTITUTO NO ESTARAN OBLIGADOS A PAGAR
ENGANCHE ALGUND,

CUANDO LN TRABAJADOR RECIBA UN CREDITO DEL INSTITUTO, EL 4( DEL IMPORTE DE LOS -
DEPGSITOS QUE EN SU FAVOR SE HAYAN ACUMULADO HASTA ESA FECHA, SE APLICARA DE INME

DIATO COMD PAGO INICIAL DEL CREDITO CONCEDIDO,
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DURANTE LA VIGENCIA DE LOS CREDITOS CONCEDIDOS A LOS TRABAJADORES. SE CONT INUARA
ApLICANDO EL U407 DE LAS APORTACIONES PATRONALES HECHAS A SU FAVOR, AL PAGD DE LOS
ABONOS’ SUBSECUENTES QUE DEBA HACER EL TRABAJADOR,

L0S DESCUENTOS O ABONOS QUE SE HAGAN A LOS TRABAJADORES CON SALARIOS MINIMOS PARA
EL PAGO DE LOS CREDITOS QUE LES HAYA OTORGADO EL INSTITUTO, DEBERAN HABER SIDO —
ACEPTADOS POR ESCRITOS POR LOS PROPIOS TRABAJADORES Y NO PODRAN EXCEDER DEL 20% -
DE SU SALARIO ORDINARIO MENSUAL .,

EN CASO DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES O, PROPORCIONALMENTE EN EL DE LAS VIVIENDAS -
EN CONDOMINIO, B VALOR DE LOS TERREMOS URBANIZADOS NO DEBERA EXCEDER DEL 35% DEL
IMPORTE TOTAL DE LOS CREDITOS QUE SE OTORGUEN A LOS TRABAJADORES PARA LA ADQUISI-
CION EN PROPIEDAD DE SUS HABITACIONES O PARA LA CONSTRUCCION DE LA MISMA,



3,1, POLITICAS DEL IHFONAVIT.

: Marco-Jurfpico,-- EL InsTITUTO DEL FONDO NACIONAL DE LA_ ’VlVIENDA PARA LOS TRABAJADORES
(IN‘UIAVID, ES UN ORGANISMD TRIPARTITA DE ssvacw socm. CREADO POR LA LEY DEL (on--
GRESO DE LA UNION EN EL ARD DE 1972,

Es EL INSTRUMENTO OPERATIVO QUE PONE EN PRACTICA LOS PROPOSITOS DE SOLIDARIDAD SOCIAL
DEL NUEVO TEXTO CONSTITUCIONAL QUE REFORMO LA Fraccion XII peL AparTADo A DEL ARTICULO
173 pe 1A ConsTiTuCION GENERAL DE LA REPUBLICA QUE OBLIGA A LAS EMPRESAS A PROPORCIO--
NAR A LOS TRABAJADORES HABITACIONES COMODAS E HIGIENICAS,

ParA DAR CUMPLIMIENTO A ESTA OBLIGACION. LAS EMPRESAS EFECTUAN APORTACIONES EN FAVOR -
DE SUS TRABAJADORES CONSTITUYENDO EL FONDO WNACIONAL DE LA vaxenm QUE ADMINISTRA EL -
INsTITUTO,
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Los oBJeTIvVOS BAsicos DEL [WFONAVIT son EL ESTABLECIMIENTO Y OPERACION DE UN SISTEMA -
DE FINANCIAMIENTO QUE PERMITA A LOS TRABAJADORES OBTENER CREDITOS BARATOS Y SUFICIEN--
TES PARA ADQUIRIR EN PROPIEDAD UNA VIVIENDA, CONSTRUIR O MEJORAR LA PROPIA, AS[ COMO -
EL FINANCIAMIENTO DE PROGRAMAS DE CONSTRUCCION DE HABITACIONES PARA SER ADQUIRIDAS POR
LOS TRABAJADORES,

EL CONTEXTO JURfDICO ADMINISTRATIVO EN QUE SE DESENVUELVE EL INSTITUTO, ESTA CONFORMA-

DO POR LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS COMD MARCO TERTITORIAL PARAEL DESARRO-

LLO SOCIOECONOMICO DEL. PAfS Y COMD NORMA GENERAL PARA LA CALIDAD DE VIDA DE LA POBLA--
c1n, EL PLan facional pe DESARROLLO URBANO COMD INSTRUMENTO NORMATIVD, POR LOS PLANES

ESTATALES Y MUNICIPALES GUE COMPLEMENTAN EL ANTERIOR Y PARTICULARMENTE., POR EL PROGRA-

MA HACIONAL DE VIVIENDA COMD MARCD DE POL{TICAS Y LINEAMIENTOS PARA LA PLANEACION Y -

COORDINACION DE LAS ACCIONES DE LOS ORGANISMOS DE VIVIENDA: LO QUE JUNTO CON OTROS ALA
NES SECTORIALES Y REGLAMENTOS ADMINISTRATIVOS, CONSTITUYEN LOS ORDENAMIENTOS LEGALES -

QUE ENMARCAN Y ORIENTAN LAS ACCIONES EN MATERIA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL DEL INs-

TITUTO.



35,
3.2, TRAMITES PARA LA PRESEHTACION Y PROMOCION DE LA VIVIENDA.

TOMANDO EN CUENTA LAS NORMAS EXPUESTAS POR EL INFOHAVIT AL RESPECTO. TODO PROGRAMA QUE
SE PROMUEVA DEBERA AJUSTARSE A LAS NECESIDADES ECONOMICAS v SOCIALES DE LOS DERECHOHA-
BIENTES DE QUE SE TRATE: LOS PROYECTOS RESPECTIVOS DEBERAN SER FORMULADOS CONFORME A -
LAS CONDICIONES Y REQUISITOS URBAN{STICOS Y ARQUITECTONICOS PARA LA CONSTRUCCION DE VI
VIENDAS: CON APEGD A LAS DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES A CADA CASO.

LA SOLICITUD DEBERA SER PRESENTADA EN LA SECRETAR{A TEcnica pEL CoMiTE DE PROMOCIONES
DE VIVIENDA, O EN LA DELEGACION REGIONAL CORRESPONDIENTE. ENTREGANDO SEIS COPIAS DE LA
INFORMACION,

Las vIVIENDAS PROMOVIDAS POR EL IWFONAVIT DEBEN EVITAR LA PROMISCUIDAD FAMILIAR SATIS~
FACIENDO REQUERIMIENTOS F{SICOS Y SOCIALES ADECUANDOSE A LAS FORMAS DE VIDA. TRADICIO-
NES Y COSTUMBRES DE LAS DISTINTAS LOCALIDADES.
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LAS PROPUESTAS DEBERAN SATISFACER EN UN 80% DE LAS VIVIENDAS EN LOS RANGOS DE SALARIO
QUE VAN DEL UNO A DOS VECES EL SALARIO MINIMO: Y EN CASO DE NO SER SATISFECHO ESTE POR
CENTAJE DEBERA JUSTIFICARSE PLENAMENTE, .. - = - =

LAS SOLICITUDES DEBERAN REWNIR LOS SIGUIENTES PUNTOS:
(SENALADOS EN EL ManUAL PARA LA PRESENTACION, INTEGRACION Y TRAMITE DE PROMOCIONES DE
Vivienoa per [NFONAVITY.

1.~ LA RePRESENTACION:
EN CASO DE SOLICITUDES NO SINDICALES, SE REQUERIRA DE REPRESENTANTES LEGALES ACRE
DITADOS DE LOS DERECHOHABIENTES.

2.~ TerrRENO:
LA SELECCION DEL TERREND. SU LOCALIZACION, AS[ COMD LN ESTUDIO FISICO DETALLADO.
DOCUMENTACION RELATIVA A LA PROPIEDAD: CONSTANCIA DE LAS AUTORIDADES EN CUANTO A
AGUA POTABLE Y DRENAJE PARA EL. NUMERO DE VIVIENDAS PROPUESTO, ASf COMO LA - - - -



APROBACION DEL. USO DEL SUELO Y DENSIDAD DE POBLACIGN,

ANTEPROYECTO URBANO:

A Uso DEL SuELD,

B) DENSIDAD DE VIVIENDA,

¢) NiERO Y TIPOS DE VIVIENDA,

D) DOTACION DE EQUIPAMIENTO URBANO,
£) PLANO DE LOTIFICACION Y SEMBRADO.
F) LOCALIZACION DEL EQUIPAMIENTO,

COSTO DE LA VIVIENDA:
VALOR DEL TERRENO URBANIZADO. CORRESPONDENCIA ENTRE PRECIOS DE LA VIVIENDA PRO-—
PUESTOS CON LOS MONTOS MAXIMOS DE CREDITO,

Disefio ARQUITECTONICO:
DiSERO DETALLADO SOBRE CADA TIPO DE VIVIENDA, CON PLANOS ELABORADOS A ESCALAS - -
DEFINIDAS POR LA MISMA SECRETAR{A: ASf COMO PLANOS DE TIPO ESTRUCTURALES,



.- ESTDIO SOCIOECONTICD DEL. TRABALKDOR,
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4,-  ESTUDIO SOCIOECONOMICO DEL TRABAJADCR.

- EL. ESTUDIO SOCIOECOMGMICO NOS DARA LA PAUTA PARA QUE EN BASE A ESTE SE PUEDA  ELABORAR
EL PROGRAMA ARQUITECTONICO, Y SABER CUALES SON LAS NECESIDADES REALES PARA LOS FUTUROS
HABITANTES DE LA UNIDAD.
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PROMEDIO DE EDAD DE LOS TRABAJADORES, NUMERO DE PERSONAS QUE MANTIENE Y QUE HABITAN
SU MISMA VIVIENDA INCLUYENDOSE EL.

No. DE o
m TRABAJADORES 70 T
DE 18 A 23 AROS m 60 L - 66
DE 36 AROS O MAS %0 3

40 L
30 43 .
20 34 30

5

DC 26 A 35 AROS % TS

] 4 3 [ 7 8 0 MAS
k NUMERO DE PERSONAS QUE DEPENDEN 0E EL

_/

\

/

SALARIO ORDINARIO QUE PERCIBE EL

TIPO DE CONTRATO DEL TRABAJADOF:
TRABAJADOR POR CUOTA DIARIA. AR

NUMERO DE

TRABAJADORES
NUMERO D5 JTPORCIENTO | SALARIO ® [CAJON AQUE

TR, ORDINARIO | PERTENECEM B )
12 48.7 % | 485.00 A
90 37.3% | 682.50 8
3 8 18.8% 910 00 8
. [}
- )

\ o SALARIO MINIMO VIGENTE EL 1° DE ENERO DE 1983.




- D
CENTRAL OBRERA A LA QUE PERTENECE.
e_ CrROC
CROM
COR [:] NO SINDICALIZADO
cT™
OTRAS %
\__
/
EL TRABAJADOR VIVE EN CASA PROPIA -
ORENTADA. A L
5% PROPIA
95%  RENTADA
0% NO PAGA RENTA
\_ J

4 N
POR CIENTO DE TRABAJADORES AYUDADOS POR SU
ESPOSA.

17 %
o _
o2 AYUDADOS ECONOMICAMENTE
" : POR LA{EL) ESPOSA {0},
NO AYUDADOS ECONOMICAMENTE
|-/ POR LA(EL) ESPOSA(O),
@ . 9 83%
/
ESTA LA VIVIENDA QUE HABITAEN LA
2 £Y\  LOCALIDAD DONDE TRABAJA.
0%
g':.
~ S A
\@ s
0%
[Cw
\— J

\._
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TIPO DE VIVIENDA DONDE HABITA EL TRABAJADOR

— T1P0Q DE JCAJON ] CAJON JCAJON JTOTAL
VIVIENDA A <] B
[ VIVIENDS
CASA SOLA 3 3 . 1o
DUPLEX [¢] o 3 3
DEPARTAMENTO! 1 5 29 19 653
MULTIFAMILIAR | 7 8 8 23
VECINDAD (14 s0 s 141
TOTAL e 70 38 240 %

/

VIVIENDAS QUE CUENTAN CON COCINA

85% &

0 VIVIENDAS CON COCINA

VIVIENDAS SIN COCINA

NUMERO DE DORMITORIOS

\

53%
IVEN EN HABITACION DE
UN CUARTO

36%
=) EN HABITACION DE2Y 3
%)’ CUARTOS

v EN HABITACION DE 4 G MAS
-~ CUARTOS

/

2

VIVIENDAS QUE TIENEN BANO

CON BARO SIN AGUA CORRIENTE
68.5%

CON AGUA mrxnh

3.5%

SIN BANO
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TIPO DE PISO QUE TIENE £1. TRABAJADOR EN LA VIVIENDA

18%

TRABAJADCRES QUE TIENEN EL
P1SO DE SU VIVENDA DE TIERRA

85%

% TRABAJADORES QUE TIENEN

- & EL PISO DE SU VIVIEND,

- Saiai” DE OTRD MATERIAL %
{MADERA, MOSAICO,CE -
MENTO ETC.)

MATERIAL PREDOMINANTE EN TECHOS

g, cmomb&

PAJA PALMA Y SINRLARES

\

MATERIAL DE QUE ESTAN HECHOS LOS MUROS

O ADOBE

TABIQUE, LADRILLO,
B0CK,Y SIMILARES

OTROS MATERIALES

Nota, Se toma en cusnia ef material predominanie sn murcs. j

% SERVICIOS MUNICIPALES

SIN SERVICIO DENTRO DE LA VIVIENDA 484%

ENTUBADA FUERA DE LA VIVIENDA 8.5%
ENTUBADA DENTRODE L A VIVIENDA 43.1 %

SIN LUZ 2%

CON W2 98%
: SIN DRENAJE 18.5%
DRENAJE O FOSA <
CON DRENAJE 81.5 %
vl SIN PAVIMENTO 16 %
<eo~ PAVIMENTO 84 %

_/




5.~ PROGRAMA ARQUITECTONIQD.
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5.~  PROGRAMA ARQUITECTONICO.

EL CONJUNTO HABITACIONAL CONTARA CON UN TOTAL DE 240 VIVIENDAS DE ACUERDO A LOS REQUI-
SITOS, ESTUDIOS, INVESTIGACIONES Y EVALUACIONES DEL INSTITUTO Y SE HA DETECTADO QUE:

- Vivienpas MAS ECONGMICAS! SON LAS VIVIENDAS DEL TIPO MULTIFAMILIAR.
- VIVIENDAS DE COSTO MEDIO! SON LAS DE TIPO DUPLEX Y TRIPLEX,
- VIVIENDAS DE MAS ALTO COSTO: SON LAS VIVIENDAS DE TIPO UNIFAMILIAR,

TOMANDO EN CUENTA QUE EL PRESENTE PROYECTO PROPUESTO SERA DESTINADO A TRABAJADORES CU-
YOS INGRESOS OSCILAN ENTRE 1 A 2 VECES EL SALARIO MiNIMO ($13,650.00 A $27,300,00 men-
SUALES, DATOS A ENERO DE 1983),

Los TIPOS DE VIVIENDA QUE SE APLICARAN EN EL CONJUNTO SON:
- VIVIENDA TIPO MULTIFAMILIAR PARA INGRESOS ENTRE 1 A 1,25 VECES EL SALARIO MINIMD.
- VIVIENDA UNIFAMILIAR DUPLEX PARA INGRESOS ENTRE 1,25 A 2 VECES EL SALARIO MINIMD.
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LA DOSIFICACION DE ESTAS VIVIENDAS ESTARA BASADA SEGUN LAS Noras DE INFONAVIT pepican
po EL 507 DE LAS VIVIENDAS A LOS DE MENORES INGRESOS, CONSIDERANDOSE UN TOTAL DE 240 -
VIVIENDAS. EN LA SIGUIENTE FORMA! .
- VIVIENDA MULTIFAMILIAR DE 1 A 1,25 VECES EL SALARIO MINIMO: 46.7%
- VIVIENDA UNIFAMILIAR DUPLEX DE 1,25 A 2 VECES EL SALARIO MINIMO:  53.3%

il

12
128

LA VIVIENDA MULTIFAMILIAR SE CONSIDERA DE CINCO NIVELES MAXIMO (SIN ELEVADOR), SEGUN -
REGLAMENTO DEL. DeEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL.

DE ACUERDO A LOS RESULTADOS DEL ESTUDIO SOCIOECONGMICO, LAS VIVIENDAS MULTIFAMILIARES
CONSTARAN DE LO SIGUIENTE:

- ESTANCIA-COMEDOR,

- RecAARA CON cLOSET (2),

- Acosa (D,

- Cocina,

- PaTi0 DE sErviCIO.

- Bafo uso MOLTIPLE,
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LAS VIVIENDAS UNIFAMILIARES DUPLEX CONSTARAN DE:
- ESTANCIA-COMEDOR,

"= RecAmARA cON cLOSET (2),

- Acosa (),

- Cocmna,

- PatI0 DE SERVICIO,

- BaARNO Uso MULTIPLE,

PARA HACER MAS EFICAZ LA ACEPTACION DE LAS VIVIENDAS EN EL CONJUNTO POR PARTE DE LOS -
HABITANTES, DEBERA CONSTAR £STE, CON LOS SERVICIOS COMUNITARIOS BASICOS.

Por OTRO LADO, VIENDO QUE ES IMPORTANTE LA CONVIVENCIA PARA EL DESARROLLO INTEGRAL DE
LA FAMILIA, SE PONDRA ESPECIAL CUIDADO EN PROVEER AL CONJUNTO DE ESPACIOS ABiERTOS -
Y ELEMENTOS COLECTIVOS DESTINADOS AL REPOSO DE LOS HABITANTES.



6.~ CONCEPTO FORMAL DEL. CONJUNTO,
- 6.1, PARTIDO ARQUITECTONICO DEL CONJUNTO.
6.2,  ESTACIONAMIENTO.
6.3, AREA DE DONACION,
6.4,  TRATAAIENTO GENERAL EN AREAS [XTERIORES.
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6.~ CONCEPTO FORYAL DEL CONJUNTO,

6.1, PARTIDO ARQJITECIWCO;DE’:CO‘UWT&

‘EL TERRENO ES DE UNA CONFXGlRACION PLANA Y CONSIDERANIX) LA DENSID'\D DE POBLACIéN NECE~
SARIA PARA EL PROYECTO, SE BUSCﬁ UNA SOLLKIIGN MIXTA. A BASE DE EDIFICIOS MULTIFAMILIA-
RES Y CASAS DUPLEX,

LA AGRUPACIGN FUE BUSCADA FUNDAMENTALMENTE, POR LA NECESIDAD DE MANTENER AREAS REALMEN
TE UTILES PARA EL DESARROLLO DE LA RECREACION DE LOS HABITANTES DEL CONJUNTO.

Asf VEMOS QUE EN EL CONJUNTO SE BUSCO DAR UNA DIVERSIDAD ENTRE LOS DOS TIPOS DE EDIFI-
CIO0S, IDENTIFICANDO CLARAMENTE LOS NUCLEOS DE MULTIFAMILIARES COMO LOS NUCLEOS DE CA—
SAS DUPLEX, CON EL OBJETO DE GENERAR TANTO EN EL USUARIO COMO EN EL EXTRANO., UN SENTI-
DO PERCEPTIBLE DE PERTENENCIA DE INDIVIDUOS Y GRUPOS A SU ENTORNO FISICO.
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ToDA CIUDAD TIENE SITIOS DESTINADOS PARA LA VIVIENDA, EL COMERCIO. LOS SERVICIOS: SIN
EMBARGO, GENERALMENTE CARECEN DE LOCALES Y ESPACIOS PLANIFICADOS PARA EL ENCUENTRO -
VOLUNTARIO, LA INTERACCION SOCIAL Y LA RECREACION.

AL EFECTO, EN EL PROYECTO SE HA PREVISTO DESTINAR ESPACIOS DE USO MULTIPLES DONDE SE -
PUEDEN CONGREGAR LOS HABITANTES Y LLEVAR A CABO LAS ACTIVIDADES QUE VOLUNTARIAMENTE -
PREFIERAN, SIN IGNORAR LA NECESIDAD DE DISENAR Y PLANTEAR REGLAMENTOS Y RUTINAS, QUE -
ASIMILADOS POR LOS POBLADORES. ASEGUREN EL BUEN USO Y CONSERVACION DE LAS INSTALACIO—
NES, ES DECIR,PASARIAII A SER CONDOMINIOS, LOS CUALES VALORARAN Y HARAN VALORAR A LOS
DEMAS, SU PROPIEDAD TANTO PRIVADA COMO COMUNAL,

6.2, ESTACIONAMIENTO.

EL ESTACIONAMIENTO SE SOLUCIONG CON EL SIGUIENTE CRITERIO: SE CREARON ESTACIONAMIEN—
T0S PARTICULARES (1) EN CADA VIVIENDA DUPLEX, BUSCANDO LA MAYOR COMODIDAD DE SUS MORA-
DORES, TENIENDO FACIL ACCESO A CADA CASA.
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EN LO QUE RESPECTA A LOS MULTIFAMILIARES SE CREARON ISLETAS CERCANAS A LAS VIVIENDAS,
BUSCANDO LA MANERA QUE PUDIERA EXISTIR UN CONTROL VISUAL DESDE LOS DEPARTAMENTOS,

Asf, cADA MODULO CUENTA CON EL NUMERO DE CAJONES CORRESPONDIENTES AL MUMERO DE VIVIEN-
Das, FL TAMARO DE LOS CAJONES SERA DE 5.0 X 2.5 METROS.

6.3. AREA DE DONACION,

ESTA AREA QUEDS INTEGRADA EN LA PARTE CENTRAL DEL CONJUNTO, CON ELOBJETODEQUELOS"
HABITANTES DEL MISMO, TENGAN UNA PARTICIPACION DIRECTA DE LOS ;STERVICIOS OFRECIDOS .

6.4, TRATAMIENTO GENERAL EN AREAS EXTERIORES.

EL PEATON Y EL AUTOMOVIL QUE SON LOS ELEMENTOS IMPORTANTES EN EL CONJUNTO, TIENEN DEN-
TRO DE £STE, CLARAMANTE SERALADOS SUS ESPACIOS Y CIRCULACIONES, DIFERENCIANDOLOS DE -
ACUERDO AL GRADO DE UTILIZACION Y JERARQUIA DENTRO DE LA VIALIDAD GENERAL, POR MEDIO -
DE ANCHOS DE PASO Y MATERIALES UTILIZADOS,
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LAS BANQUETAS Y ANDADORES QUE SON LAS CIRCULACIONES PRINCIPALES PARA EL PEATON, ESTAN

TRATADOS CON ADOCRETO DE FIGURA CUADRADA Y COLOR ROJO. LIMITADOS CON GUARNICIONES DE -
CONCRETO, LOS ANDADORES SECUNDARIOS SOM TAMBIEN DE ADOCRETO COM DIFERENTE DIMENSION,

YA EN EL AREA DE JUEGOS Y DESCANSO LAS CIRCULACIONES SERAN TRATADAS CON PIEDRA BOLA -~
Y CON SUS LIMITANTES TAMBIEN DE CONCRETO. LA CALLE PERIMETRAL SE PLANTEA CON CARPETA

ASFALTICA Y LOS RETORNOS CON PIEDRA BOLA TAMBIEN,

LA TOTALIDAD DE LOS JARDINES QUE SE ENCUENTRAN EN EL CONJUNTD ESTAN PROTEGIDOS POR PE-
QUENOS ARBUSTOS QUE IMPIDEN SU PASO DIRECTO A LOS MISMOS.



7.~ INFRAESTRUCTURA DEL CONJUNTO.
7., AGUA POTABLE,
7.2, ALCANTARILLADO,
7.3, ALIMBRADO PUBLICO,



7.~ INFRAESTRUCTURA DEL COHJWNTO.
7.1, AGUA POTABLE.

PARA EL ABASTO DE AGUA POTABLE DE LOS EDIFICIOS SE CUENTA CON TOMAS CONECTADAS AL SIS-
TEMA DE ABASTECIMIENTO URBANO, SU DIAMETRO GENERALMENTE ES DE 38 MM, Y ALIMENTA LAS -~
CISTERNAS DE CADA EDIFICIO MEDIANTE UNA LLAVE DE ALTA PRESION CON FLOTADOR AUTOMATICO.
QUE CIERRA LA ENTRADA UNA VEZ QUE LA CISTERNA ESTA LLENA, [DE LA MISMA TUBERIA DE ALI-
MENTACION GENERAL, PARTEN RAMALES DE MENOR DIAMETRO PARA ALIMENTAR [AS TOMAS DE RIEGO.

EN LAS CISTERNAS DE CADA EDIFICIO SE DISPUSO UNA MOTOBOMBA PARA ALIMENTAR A LAS VIVIEN
DAS QUE LO INTEGRAN, SIENDO SU CAPACIDAD SUFICIENTE PARA EL VOLUMEN CALCULADO BAJO LA
CONSIDERACION DE UNA DOTACION DE 150 LITROS POR PERSONA, COMD LO EXIGEN LOS REGLAMEN——
TOS EN VIGOR,



7.2, ACATARILLADO,

EL SERVICIO'DE DESAGUE SANITARIO DE LAS mlmnes;' SE COMPONE. BASICAMENTE DE UNA RED =
DE TUBERIAS DE CONCRETO GQUE DESEMBOCA A REGISTROS COMUNES DE TABIQUE, ESPACIADOS A DI
TANCIA CONVENIENTE. LOS REGISTROS PRINCIPALES SE UBICAN GENERALMENTE HACIENDOLOS COIN'
CIDIR CON LOS NUCLEGS DE SERVICIOS DE CADA VIVIENDA, ' .

EL SISTEMA SE COMPLEMENTA CON LA INSTN.ACVI_QN!DE.?Q;QS DE‘.V(‘s'x‘TA EN LOS PRINCIPALES EN-
TRONQUES A FIN DE CONTROLAR LAS PENDIENTES Y. FACILITAR SU REGISTRO E INSPECCION.

7.3, ALMBRADO PLBLICD.

SE HAN UTILIZADO DENTRO DE LOS DIVERSOS GRUFOS HABITACIONALES., DOS TIPOS DE ALUMBRADO
PUBLICO: ARBOTANTES DE LUZ MERCURIAL CON Fn00 DE 400 WATTS. SOBRE POSTE METALICO TE--
LESCOPICO DE 7 METROS DE ALTURA, CON BASE DE CONCRETO. [L ENCENDIDO ES CONTROLADO -
AUTOMAT ICAMENTE MEDIANTE FOTOCELDAS ELECTRICAS LOCALIZADAS EN LOS'EDIFICIOS. EN LAS -
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ZONAS DONDE SE LOCALIZA EL EQUIPAMIENTO URBANO SE UTILIZAN ARBOTANTES COMUNES CON LAM-
PARAS PARA INCANDESCENTES DE 150 A 200 waTTS Y POSTE METALICO DE 4,60 METROS DE ALTURA
APOYADO EN BASE DE CONCRETO, ESTE ULTIMO SISTEMA SE OPERA POR MEDIO DE TABLEROS DE CON
TROL COLOCADOS EN LA FACHADA LATERAL DE LDS SERVICIOS.



ZONAS DONDE SE LOCALIZA EL EQUIPAMIENTO URBANO SE UTILIZAN ARBOTAMTES COMUNES CON LAM-
PARAS PARA INCANDESCENTES DE 150 A 200 wATTS v POSTE METALICO DE 4,60 METROS DE ALTURA
APOYADO EN BASE DE CONCRETO., ESTE ULTIMO SISTEMA SE OPERA POR MEDIO DE TABLEROS DE CON
TROL COLOCADOS EM LA FACHADA LATERAL DE LOS SERVICIOS,
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DESCRIPCION DE LA VIVIENDA DUPLEX,
8.1, CRITERIO ESTRUCTURAL.

-



8.~ DESCRIPCION DE LAS VIVIENDAS DUPLEX,

LA SOLUCION INTERNA DE LAS CASAS RESPONDE A UN ANALISIS DE AREA Y OPTIMIZACION DE ESPA

CI0S REQUERIDOS PARA EL BUEN FUNCIONAMIENTO DE LAS MISMAS, LA VIVIENDA SE DESARROLLA

EN 59,70 M2 DE CONSTRUCCION QUE SON DISTRIBUfDOS DE ESTA MANERA:

- EN PLANTA BAJA 28,95 M2 DE AREA CUBIERTA CON LOS SIGUIENTES ESPACIOS: ESTANCIA, €O
MEDOR, COCINA, ESCALERA Y CON UNA FUTURA AMPLIACION PARA ALCOBA,

- EN PLANTA ALTA 30,75 M2 DE AREA CUBIERTA CON LOS SIGUIENTES ESPACIOS: RECAMARA 1,
RECAMARA 2, BARO USO MULTIPLE, CUBO DE ESCALERA Y FUTURA AMPLIACION PARA ESTUDIO, .

EL TAMARD DEL LOTE TIPO €S DE 15 METROS DE LARGO POR 6 METROS DE ANCHO (O0M2),
- EL AREA EXTERIOR LIBRE DE CONSTRUCCION ESTA DISTRIBU{DA DE LA SIGUIENTE MANERA: ACCESO

PEATONAL, SUPERFICIE PARA AUTOMOVIL. SUPERFICIE JARDINADA, EN LA PARTE POSTERIOR DE LA
VIVIENDA SE ENCUENTRA EL PATIO DE SERVICIO CON 3,60 M2,
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EL INTERIOR DE LA VIVIENDA SE PLANTEO DE TAL MANERA QUE EXISTIERA UN M{NIMO DESPERDI—
CIO DE AREA Y APROVECHAR LAS CIRCULACIONES AL MAXIMO,

EL ACCESO A LA VIVIENDA SE EFECTUA A TRAVES DE LA ESTANCIA, LA ESTANCIA A SU VEZ COMU-
NICA CON EL COMEDOR QUE TIENE RELACION DIRECTA CON LA COCINA Y SOLO LOS DIVIDE USUAL—
MENTE, UNA BARRA EN LA QUE TAMBIEN SE PUEDE COMER EN CASO DE HABER MAS PERSONAS. LA CQ
CINA A SU VEZ TIENE UNA COMUNICACION DIRECTA CON EL PATIO DE SERVICIO,

LA ESCALERA COMUNICA CON LA PLANTA ALTA, DONDE SE ENCUENTRA UNA AREA DE VEST{BULO, EL
BARD Y LAS 2 RECAMARAS,

8.1, CRITERIO ESTRUCTURAL.
SIENDO EL TIPO DE ESTRUCTURACION UNO DE LOS FACTORES QUE AFECTAN EL COSTO DE UN PROYEC

T0, EL CRITERIO SE FUNDAMENTO RASICAMENTE EN LA OPTIMIZACION DE ESPACIOS. SISTEMA CONS
TRUCTIVO Y ELECCION DEL MATERIAL,
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PARA HACER LA ELECCION DEL MATERIAL SE TOMO EN CUENTA LAS CARACTERISTICAS DE LA MANO -
DE OBRA Y EL EQUIPO DISPONIBLE, As! covn'rmaxén RC
SE JUSTIFIQUE AL CASO.

EL MATERIAL QUE SE EMPLEG EN MJRos ES’BLOCKDE BARRO
stones 0.20¢0.14x0,10 MeTRoS, :

PARA ENTREPISO SE UTILIZO LOSA DE VIGUETA Y BOVEDILLA CON PERALTE QUE VAR[A AL CLARO
POR CUBRIR. EN BARO Y COCINA SE UTILIZ6 LOSA PLANA DE CONCRETO ARMADO PARA MAYOR FACI-
LIDAD DE LAS INSTALACIONES,

EN sf EL SISTEMA CONSTRUCTIVO ES SIMPLE, MUROS DE CARGA CON REFUERZO DE CONCRETO ARMA~
ml

PARA EL DISERO DE LA ESTRUCTURA SE CONSIDERARON TODAS LAS ACCIONES QUE SE SUPONE VAN -
A ACTUAR SOBRE ELLA DURANTE SU VIDA UTIL Y TOMANDO EN CUENTA CIERTA POSIBILIDAD DE FA-
LLA QUE PUDIERA EXISTIR (CARGAS MUERTAS, CARGAS VIVAS O ACCIONES ACCIDENTALES) .
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oS REFUERZOS CONSISTEN EN: CASTILLOS, CERRAMIENTOS Y TRABES PARA CLAROS GRANDES. Es-
TO, POR LO QUE RESPECTA A LA SUPER-ESTRUCTURA, POR LO QUE RESPECTA A LA INFRAESTRUC-

TURA SE ANALIZO TAMBIEN, DE ACUERDO AL ESTUDIO DEL SUBSUELO LLEGANDO A LA SOLUCION DE
ZAPATA CORRIDA DE MAMPOSTER{A.

LAS DIMENSIONES Y CARACTERISTICAS DE LOS ELEMENTOS ESTRUCTURALES SE DEFINIERON PARA -
CUMPLIR UMA DETERMINADA FUNCION CON UN GRADO DE SEGURIDAD RAZONABLE Y DE MANERA QUE EN
SU COMPCRTAMIENTO SEA ADECUADO, BAJO CONDICIOHES DE SERVICIO,



9.~ DESCRIPCION DE LA VIVIENDA MULTIFAMILIAR.
‘ 9.1s  CRITERIO ESTRUCTURAL.



9,-  DESCRIPCION DE LA VIVIENDA MULTIFAMILIAR,

SE PLANTEARON SIETE EDIFICIOS CON CUATRO NIVELES CADA UNO, EN DONDE SE AGRUPAN DIECI—
SEIS DEPARTAMENTOS POR MODULO DE EDIFICIO. EL INFONAVIT DICE QUE UN EDIFICIO DEBE TE—
NER COMO MAXIMO UN TOTAL DE CINCO NIVELES,

Los EDIFICIOS MULTIFAMILIARES ESTAN DISENADOS PARA ALOJAR LA MAYOR POBLACI(SN Y QUE ES

PRECISAMENTE LA DE MAS BAJOS INGRESOS. EL OBJETIVO DE LOGRAR ESTO, DENTRO DEL COMJUN-
TO ES APROVECHAR AL MAXIMD LA SUPERFICIE EN ESPACIOS LIBRES Y AREAS VERDES PARA ASf —
PODER DAR EL MAYOR NUMERO POSIBLE DE METROS CUADRADOS LIBRES POR PERSONA Y APROVECHAR

DE CIERTA FORMA LA POSIBILIDAD DE CONSTRUIR EN ALTURA.

LAS VIVIENDAS DE ESTOS MODULOS CUENTAN CON DOS RECAMARAS Y UNA ALCOBA, LOCALIZADA A UN
LADO DE LA ESTANCIA: ADEMAS CUENTAN CON ESTANCIA, COMEDOR Y MICLEO DE SERVICIOS COM—
PUESTO POR RARO DE USO MILTIPLE, COCINA Y PATIO DE SERVICIO,
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EN EL EDIFICIO HAY UNA RECAMARA DESTINADA PARA LOS PADRES DE FAMILIA Y LA OTRA PARA -
LOS HIJOS. TENIENDO UNA ALCOBA MAS, LA QUE DA OPORTUNIDAD PARA ALOJAR CON MAYOR COMODL
DAD A LOS MIEMBROS DE LA FAMILIA, ESTAS RECAMARAS CUENTAN CON SU CLOSET Y EL MOBILIA-
RIO SUFICIENTE PARA DESARROLLAR LAS MAS INDISPENSABLES ACTIVIDADES,

Los SERVICIOS DE CADA VIVIENDA INTEGRADOS POR BARD, COCINA Y PATIO DE SERVICIO SE EN—
CUENTRAN AGRUPADOS, CON LA INTENCIGN DE ACORTAR DISTANCIAS Y AHORRAR EN MATERIAL.

LAS DIMENSIONES DE COCINA Y BANO SON SUFICIENTES PARA ALOJAR REFRIGERADOR, ESTUFA, =
FREGADERO Y UNA MESA DE TRABAJO EN EL PRIMERO. Y EN EL SEGUNDO, INODORO, LAVABO Y REGA
DERA,

LA COCINA SE ENCUENTRA EQUIPADA CON FREGADERO DE LAMINA ESMALTADA CON GABINETE INFE—
RIOR, ENEL BARD LOS ARTICILOS Y ACCESORIOS QUE LD COMPONEN SON DE PORCELANA EN COLOR
BLANCO, FEL PATIO DE SERVICIO, SE LOCALIZA EN LOS DOS CASOS, ANEXO A LA COCINA Y A SU

FUNCION DE SERVIR COMO ESPACIO DE LAVADO Y DE TENDIDO, ESTE ESPACIO SE ENCUENTRA - -
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CERRADO AL EXTERIOR POR UNA CELOS{A, DE MANERA DE PERMITIR EL PASO DEL AIRE Y A LA VEZ
EVITAR LA VISTA DIRECTA DESDE EL EXTERIOR.

EN AMBOS CASOS, LA PREMISA FUNDAMENTAL, LA CONSTITUYO EL MAXIMD APROVECHAMIENTO DE ES-
PACIO, REDUCIENDO AL MINIMO LAS AREAS DE CIRCULACION EN BENEFICIO DE LAS AREAS HABITA-
BLES.,

9,1, CRITERIO ESTRUCTURAL.

EL DISERO DEL EDIFICIO SE FUNDAMENTO PRINCIPALMENTE AL IGUAL QUE EL DE LAS CASAS DU-—
PLEX, EN LA OPTIMIZACION DE ESPACIOS UTILES Y HMABITABLES, EN EL SISTEMA CONSTRUCTIVO Y
ELECCION DEL MATERIAL,

PARA EL. DISENO DE LA ESTRUCTURA SE CLASIFICO SEGUN EL REGLAMENTO DEL DEPARTAMENTO DEL
DisTrITO FEDERAL, DENTRO DEL GRUPO "B, CONSTRUCCION PARA LA HABITACION PRIVADA Y ES-
TRUCTURACION DEL TIPO “1” A BASE DE MUROS DE CARGA,
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DADO EsTO, SE PROPUSO UNA ESTRUCTURA MIXTA QUE SE BASA EN MUROS DE CARGA CON REFUERZOS
DE CONCRETO ARMADO, SIENDO ESTOS REFUERZOS: CASTILLOS, CERRAMIENTOS., TRABES, COLUMAS,
ESTO POR t0 QUE CORRESPONDE A LA SUPER-ESTRUCTURA,

LA INFRAESTRUCTURA SE ANALIZO Y SE VIO QUE SU RESISTENCIA MINIMA ES DE 31/M2 v Ast sE
LLEGO A LA SOLUCION DE UNA LOSA CORRIDA DE CONCRETO ARMADO. P

CoN FINES DE DISENO S{sM1co., EL REGLAMENTO DEL DepARTAMENTO DEL DiSTRITO FEDERAL, CLA-
SIFICA LOS EDIFICIOS POR EL TIPO DE SUELO EN EL QUE SE ENCUENTRAN CIMENTADOS, POR SU
DESTINO Y SU TIPO DE ESTRUCTURACION,

DE ESTE MODO. EL EDIFICIO MULTIFAMILIAR QUEDA CLASIFICADO POR SU DESTINO EN EL SRUPO -
“B"”, CONSTRUCCIONES PARA HABITACION PRIVADA,

PCR sU ESTRUCTURACION EN EL TIPO 1", EDIFICIOS SOPORTADOS UNICAMENTE POR MUROS DE CAR
GA, LA ESIRUCTURA SE ANALIZG SUPONIENDO QUE EL MISMO ACTUA SEGUN LAS DIRECCIOMES ORTQ
GONALES QUE DEBEN COINCIDIR CON LAS DE LOS MARCOS PRINCIFALES.



'10.- ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION,



10.- FESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION,

LAS ESPECIFICACIONES EN GENERAL, SON LAS MISMAS PARA LOS DOS PROTOTIPOS DE VIVIENDA, -
POR LO QUE SOLAMENTE ME REFERIRE EN PARTICULAR A ALGUNO DE ELLOS CUANDO ESTAS DIFIERAN
ESPECIFICAMENTE,

A)  CIMENTACION.

EN LOS EDIFICIOS DE CINCO NIVELES SE USO LOSA TAPA DE CIMENTACION DE CONCRETO -
ARMADO,

LA VIVIENDA DUPLEX SE UTILIZO CIMIENTO CORRIDO DE MAMPOSTERfA DE PIEDRA CON UNA -
BASE DE PLANTILLA DE PEDACERfA JUNTEADA CON MORTERO DE CAL Y ARENA,

B) FIRvES,

EL FIRME SERA DE CONCRETO ARMADO, EN EL QUE DEL EDIFICIO, LA PROPIA LOSA TAFA -



c)
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SERVIRA PARA EL FIRME Y SU FINALIDAD SERA RECIBIR EL PESO TERMINADO INTERIOR DE -
LA VIVIENDA EN PLANTA BAJA, EN EL CASO DE LA CASA DUPLEX PARA COLOCAR EL FIRME,
ES NECESARIO RELLENAR Y APISONAR HASTA UNOS OCHO CENT{METROS BAJO DEL LECHO ALTO
DE LAS CADENAS, ES NECESARIO ENRASAR EL NIVEL DE TERMINACIGN DE LOS FIRMES CON LA
CARA SUPERIOR DE LAS CADENAS, CON OBJETO DE LOGRAR EN ESTA FORMA. EN TODO EL INTE
RIOR DE LA CONSTRUCCION, UNA PLATAFORMA PLANA Y NIVELADA SOBRE LA CUAL SE DESPLAN
TARAN LOS MUROS Y SOHERE LA CUAL SE COLOCARA EL PISO TERMINADO,

IMPERMEABILIZACION EN DESPLANTE DE MURCS.,

EN LO QUE RESPECTA A LOS EDIFICIOS, LA IMPERMEABILIZACION SE LOGRA CON LA MISMA -
CIMENTACION DE CONCRETO ARMADO Y A ESTE SE LE PUEDE AGREGAR EN SU MEZCLA UN IMPER
MEABILIZANTE INTEGRAL, LA IMPERMEABILIZACION EN LA CASA DUPLEX, SE HARA PONIENDO
UNA CAPA GRUESA DE ASFALTO O CHAPOPOTE CON ESCOBA 0 BROCHA DE FIBRA SOBRE EL LU—
GAR DONDE SE VA A PEGAR LA TIRA DE FIELTRO O CARTON; TODO ESTO. SE HACE SOBRE LA

CARA SUPERIOR DE LA CADENA DE CIMENTACION, EL FIELTRO O EL CARTON A COLOCAR TEN—
DRA UN ANcHO DE 15 s, POSTERIORMENTE, SE CUBRE TODA LA SUPERFICIE DE CARTON,
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Muros.,

Los MIROS SON DE CARGA Y CUMPLEN CASI LAS RESISTENCIAS Y DIMENSIONES QUE DETERMI-
NAN EL CRITERIO DE CALCULO, AS!{ COMO EL DISERO, ADEMAS GARANTIZA SU ESTABILIDAD -
POR SER UN MATERIAL S{LICO CALCAREO. ES AISLANTE AL FUEGD, AS{ coMo TERMICO Y - -
ACUSTICO, TIENE LA PREFERENCIA SOBRE ALGUNOS OTROS DE PODERSELES DAR UN ACABADO
APARENTE,

EsT0S MUROS SERAN REFORZADOS A CADA TRES O CINCO HILADAS POR CRITERIO DE CALCULO

ESTRUCTURAL Y SEGUN SEA EL CASO, (VARfA DE PLANTA BAJA A NIVEL AZOTEA) CON ALAM—
BRON DE 1/4',

OTRAS CARACTER{STICAS SON NULO MANTENIMIENTD, FACILIDAD DE LIMPIEZA, ASPECTO AGRA
DABLE Y PERMANENTE, FACILIDAD DE INSTALACION, COLOR INALTERABLE, AVANCE RAPIDO EN
LA OBRA Y CONSIDERABLE AHORRO EN MANO DE OBRA. EL COLOR DEL BLOCK ES COLOR LADRL
LLO ¥ LA MARCA CERAMICA SANTA JuLiA. S.A.. con DIMensiones DE 20x14x10 s,



E)

F)

ELEMENTOS ESTRUCTURALES INTEGRADOS A MUROS,

Datas,= Las DALAS DE CIMENTACION EN EL PERIMETRO D(TERIOR DE LA v
RENTES. PROVOCANDO UN ZOCLO PERIMETRAL DE 5 MM, DE PROFUNDL

CASTILLOS.- ESTOS DEBEN IR PERFECTAMENTE OCULTOS DENTRO DE LOS MISMOS, CON EL -
FIN DE NO ROMPER LA CONTINUIDAD DEL MURO. 4

CERRAMIENTOS Y REMATES.- LOS MUROS DEBERAN REMATARSE CON CADENAS A NIVEL DE CE~—
RRAMIENTOS DE PUERTAS Y VENTANAS, O A ENRASE DE MUROS INTEGRADOS A LAS LOSAS DE -
ENTREPISO. EN EL CASO. LAS BARDAS DEBERAN REMATARSE CON CADENAS DE CONCRETO ARMA
DO,

ESCALERAS.

EL DISERO ARQUITECTONICO Y ESTRUCTURAL, SE ADAPTA A CADA UNO DE LOS PROTOTIPOS.
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CUMPLIENDO CON LOS REQUERIMIENTOS ENUNCIADOS EN LOS REGLAMENTOS VIGENTES DE CONS-
TRUCCION: POR LO QUE GARANTIZAN SU ESTABILIDAD Y MO PRESENTA VIBRACIONES DURANTE -
SU USD.

EL AMCHO QUE TIENE LA ESCALERA DE VIVIENDA DUPLEX ES DE 90 MS. LIBRES. FL DE - - ,
VIVIENDA, EN EDIFICIO DE CUATRO NIVELES SERA DE 1,20 MTs, LIBRES, LAS HUELLAS
TIENEN UNA DIMENSION DE 30 cMS. EN EL CASO DE LOS EDIFICIOS DE CUATRO NIVELES, Y
SERA DE 25 CMS, EN EL CASO DE LA VIVIENDA DUPLEX,

|AS ESCALERAS ESTARAN PROVISTAS DE (N PASAMANOS CON UNA ALTURA DE 90 cMs,, MEDI~
DOS VERTICALMENTE DESDE LA NARIZ DE LOS ESCALONES,

LA ESTRUCTURA DE LA ESCALERA SERA CON RAMPA DE CONCRETO, DOBLE. ALFARDA Y HUELLA
PRECOLADA DE CONCRETO., ACABADO ANTIDERRAPANTE.
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ENTREPISOS Y CUBIERTAS.

EN LOS DOS PROTOT1POS DE VIVIENDA SERAN DEL MISMO MATERIAL Y CON LAS MISMAS ESPE-

. CIFICACIONES.

LosA DE VIGUETA Y BOVEDILLA CON UN PERALTE QUE VARfA DE ACUERDO AL CLARO A CUBRIR
Y SEGUN EL PROTOTIPO DE LA VIVIENDA Y CRITERIO DE CALCULO,

EL ARMADO DE LA LOSA QUEDARA COMPLEMENTADO EN LA PARTE SUPERIOR POR UNA CAPA DE -
COMPRESION DE CONCRETD ARMADA CON MALLA-LAC, Y, SOBRE ESTA CAPA SE APLICARA UN -
MORTERO QUE RECIBIRA EL ACABADO FINAL DE LA VIVIENDA, 0, EN EL CASO DE LA LOSA DE
AZOTEA LLEVARA SOBRE LA CAPA DE COMPRESION: UN RELLENO, MORTERO CON IMPERMEABILI-
ZANTE, ENLADRILLADO, IMPERMEABILIZANTE Y ARENA,

ESTE SISTEMA CONSTRUCTIVO SE ELIGIO POR SER MAS ECONGMICO Y MAS RAPIDO EN CUANTO
A SU CONSTRUCCION, ADEMAS DE POSEER VENTAJAS, COMO LA DE CUBRIR CON FACILIDAD LOS
CLAROS GRANDES EN LOS PROTOTIPOS ELIMINANDO GRANDES ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS DE -
REFUERZO,
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H)  DETALLES DE ALBANILER{A,

ACCESO A LA VIVIENDA.- EN ESTE ACCESO EXISTIRA STEMPRE EN PERALTE DE 15 oS,

BARDAS .~ LAS BARDAS DELIMITANTES ENTRE LOTES sazAN;cstA;st;jctjﬁa;
2,00 MTS. EN LA PARTE POSTERIOR DE LA VIVIENDA, g
P1sO DE REGADERA.- TENDRA SARDINEL FORJADO DE TABIQUE, EL ACABADO DEL PISO Y -
DEL SARDINEL SERA DE AZULEJO DE 9 CUADROS ANTIDERRAPANTE, LAS DIMENSIONES DEL SAR
DINEL ESTAN EN FUNCION DE LA MODULACION DEL MATERIAL DE ACABADO, MANTENIENDOSE LA
PENDIENTE DEL 2.57 EN EL PISO DE LA REGADERA, Y EL. DESNIVEL DE 5 CMS, ENTRE ESTE

Y LA CORONA DEL SARDINEL.

PRETILES.- SON DE TABIQUE CON UNA ALTURA DE S0 QMS. CON UN REMATE DE LADRILLO -
CON PENDIENTE HACIA EL INTERIOR., ESTOS PRETILES TENDRAN UN ACABADO HACIA EL EXTE
RIOR DE APLANADO DE CEMENTO.
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TAPAJUNTAS,~  SE COLOCARAN DE LAMINA GALVANIZADA CALIBRE No. 24, EN TODAS LAS JUN
TAS CONSTRUCTIVAS VERTICALES Y HORIZONTALES,

SOPORTE DE FREGADEROS.- EL APOYO DE ESTOS SERA EL MISMO GABINETE,

SOPORTE DE LAVABOS,- EL LAVABO SE RECIBIRA AL MURO CON MENSULAS METALICAS MEDIAN
TE UN SISTEMA DE FIJACION QUE GARANTICE SU RIGIDEZ.



lln_ 150 Da_ Slﬂ.o-
11.1 DENSIDAD,



1.~ USO DEL SUELD.

AREA TOTAL DEL TERRENO.
AREA AFECTADA POR EL EJE VIAL.
AREA UTILIZABLE DEL PREDIO.

AREA DE ASENTAMIENTO DE LAS VIVIENDAS,

AREAS VERDES.
AREA DE VIALIDAD,
Donac1on,
RESTRICCIONES,

- SBBM5 .
- nsySR.
. 4467550 0.

~10.58.70 2.
180877 12,

9,581.85 M2.
4,467.55 M2,
1,985.63 M2,

B.62
40.,0%
21.4%
10,02

5.0%

100,62



11,1, DENSIDAD.

VIVIENDAS EN EDIFICIO MULTIFAMILIAR,
VIVIENDAS UNIFAMILARES DUPLEX,
TOTAL DE VIVIENDAS,

AREA POR VIVIENDA MULTIFAMILIAR,
AREA POR VIVIENDA DUPLEX,

HABITANTES POR VIVIENDA UNIFAMILIAR Y MULTIFAMILIAR,

POBLACION EN EDIFICIO MULTIFAMILIAR,
POBLACION EN CASA DUPLEX,

PoBLACION TOTAL.,

SUPERFICIE DEL TERRENO.

DeNSIDAD DE POBLACION. (HABITANTES POR HA.).

78,




12.- ANALISIS FINANCIERO.
12,1, CAPACIDAD DE PAGO DE LAS FAMILIAS.



12,- ANALISIS FINANCIERO,

AREA TOTAL. 44,675.50 12,

TOTAL DE M2 CONSTRU{DOS, 16.077.50 2,

CosTo PoR M2 URBANIZADO, $ 170000
(osTo por M2 consTRUEDO, $ 12.000.00
CosTo TOTAL DEL TERRENO.

Costo ToTAL POR M2 consTRUSDO,

INVERSION TOTAL:

Vivienoa UNTFaMILIAR DupLex:

Area DEL TERRENO, (90 M2 x $1,700.00) $  153,000,00
M2 consTRUDOS, (68.12 M2 x $12,000.00) 817.440.00
CosTto TOTAL: $ 970.440.00
VIvIENDA MULTIFAMILIAR;

AReA DEL TERRENO. (85 M2 x $1,700.00) $ 144,500.00
M2 consTRUIDOS. (66 M2 x $12,000.00) 79,000,010

{osT0 TOTAL: $ 936,500.00

$ 75'9%43,350.00
—192'930.00,00
$ 268,878,350.00



12,1 CAPACIDAD DE PAGO DE LAS FAMILIAS,

Vivienoa UnIFaMILIAR DupLEX:

Afios

A 10 afos
A 15 afios
A 18 afos
A 20 Afos

A 10 afos
A 15 afos
A 18 aros
A 20 afos

Feses

120 Meses
180 mesEs
216 mMesEs
240 Meses

120 meses
180 veses
216 MESES
240 MeSES

O O

Y Y P O

Costo TotAL:  $ _970,440,00



“13,- PROYECTO ARQUITECTONICD,
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