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CONJUNTO HABITACIONAL PARA EMPLEADOS SINDICALIZADOS
DE PEMEX, EN SAN MATEO NOPALA, EDO. DE MEXICO,

ELl tgma seré abordado en dos etapas dentro de las cuales serf;gk

nen varios puntos a desarrollar.

En la primera etapa se hara un andlisis de factores a nivel

municipio:

En la segunda etapa el andlisis sera & mnivel del terreno y-

de la zona préxima al mismo.



PRIMERA. ETAPA




PRIMERA ETAPA

MARCO INTRODUCTORIO

ORIGEN DEL TEMA

El tema se origind de una demanda especificarhgﬁﬁa;pbr parte de Pémex y su sin
dicato a la escuela; esta demanda surge del deseo por parte de ambos de dotar-

de vivienda a sus empleados y agremiados.’

Se cuenta con un terreno adquirido por el sindicato, en San Mateo Nopala, Esta
do de México. En este terreno se desea construir una unidad habitacional (con-
sus respectivos servicios), para satisfacer la demanda de vivienda por parte -

de los empleados de la empresae.

Objetivos Generales y Justificacidn.
El objetivo principal por parte de Pémex, consiste en contribuir un poco a ali

viar el problema de la vivienda, ya que a pesar de que los sectores piblico y-



privado construyen constantemente nuevas viviendas, estas son insuficientes pa

ra cubrir la demanda que existe.

También hay otro grave aspecto ’qu :Q;y;endaglpbpuiéreé que'péde -

cen miltiples deficiencias, viniendo asi;a agravar la situacién habitacional.

Conociendo la escdsez de vivienda y las deficiencias que luego existen (no pre

tendemos dar solucidn a éste problema ténlg?é§§; ya que ho estd en nuestras ma
nos el poder hacerlo, pero si contribuiff5 é1iviar el problema de este sector-
en particular) se pretende construir una unidad habitacional que cuente con --
los servicios necesarios, que las viviendas sean agradables y que mo tengan ca
rencias, que disfruten de otras ventajas como son: areas verdes, plazas, zonas
de recreacién, salén de usos miltiples, zona comercial, jardin de nifios ¥y -
otras. Esta unidad habitacional estari financiada por Pémex y se dara a venta-
en condominio a empleados sindicalizados de esa empresa, por lo cual debe con-
templarse ~le sean econdmicamente accesibles a este tipo de personas, que con-

taran con creditos de la empresa.



Particularmente, pretendemos con nuestros conocimientos, contribuir a dar so-

lucién a una demanda especifica para. dota un grupo de personas

que lo requieren y lo estan soli

MARCO TEORICO DE REFERENCIA

Urbanizacidén Dependiente y Fdr@acion de ‘Pobla lopes:(Ek Problema de la Vivien

da) . Arquitectura y Urbanismo.

En México, a traves del tiempo las formas de éséntémiqntokcon sus repercusio-
nes en la Higiene, la salud etc, han ido cambiando, ¥ él problema volviendose
mis crfitico a medida gque nuestro proceso de urbanizacidén avanza; este proceso
a su vez se ha caracterizado por la creciente aceleracién de la urbanizacién,
debida al fuerte flujo migratorio hacia las ciudades ( a partir del deterioro
de la economia en el campo), que se ha expresado en la conformacidén de gran .
des concentraciones o aglomeraciones de poblacidédn en los centros industriales
(principalmente en la ciudad de México), que no encuentran un desarrollo equi

valente en el sistema productivo, ni en la capacidad de construccidn de servi



cios y vivienda, existiendo ademds, insuficiencia de empleo industrial, que no
asimila a la nueva poblacidén, lo que.conduce'a la acentuacidn de la segrega --

cidén ecoldgica de esta poblacidn.

En la ciudad de México, la creciente poblacién migrante saturo las zonas y ba-
rrios antiguos del centro de la ciudad para desplazarse después hacia la peri-
feria, asentandose, incluso con la ocupacidn ilegal de terrenos, en viviendas-
deficientes y en malas condiciones, en lo que conocemos como las colonias popu

lares.

Las diferentes condiciones y carencias como son las crisis de la vivienda, la-
falta de servicios de uso colectivo, la explotacidén en la reproduccién de las-
fuerzas de trabajo y en general las malas condiciones de vida que forman parte
de la condicidn obrera en los pafses dependientes, caractérizan a la comunidad

formada por empleados sindicalizados de Pémex.




El estado por su parte a venido actuando a través de la pPlanificacidén como --

asistencia pfiblica a nivel del consumo urbano para‘las masas populares, como-
mediador de las tensiones sociales que surgen de las relac10nes Y Procesos an
tes descritos. Entendiendo dicha planificacién como el conjunto de metodos y-
técnicas para la elaboracidén de planes prrogramns econdmicos y sociales, que
no afectan, ni modifican en esencia la estructura social y que sirven mas --
bien como politica que en la tiltima instancia’trata de absorver los efectos -
que las contradicciones del sistema provocan a los diferentes niveles de lo -

urbano.

Por otro lado, dentro de todo este contexto entendemos a la arquitectura y al
urbanismo de nuestra sociedad y en general de todas las sociedades capitalis-
tas dependientes, como las expresiones espaciales y formales de la relaciones
de produccidn, de la concentracién de los medios de produccidn, de la repro

duccidn de la fuerza de trabajo y de la continua transformacién ejercida por-

las luchas de clase. De esta manera el arquitecto se ha convertido en el ideo



logo ¥ reproductor del espacio de la formacidn social dominante.

El arquitecto ha sido tradicionalmentéielf;qtgi@ediario entre las formas cul-

turales dominantes y el proceso material.de produccidén del medio ambiente. En
este sentido, naturalmente, el arquitecto se relaciona siempre a los emisores

ideoldgicos dominantes, y por tanto a las formas de poder en cada sociedad.
2.2 Conclusiones sobre el problema de la vivienda.

Ya anteriormente hemos hablado de carencia de vivienda, y que ha pesar de los
esfuerzos realizados en las Gltimas decadas, tanto por el sector piblico, co-
mo por el privado, el deficit habitacional se ha venido incrementando en niime
ros absolutos, en virtud de que las viviendas gque anualmente se construyen --

en el medio urbano dificilmente llegan a la mitad de las que en teoria son ne

cesarias solamente en lo que sSe refiere al crecimiento natural de las pobla -

ciones, dejando de lado cualquier consideracién respecto al deficit acumulado




a la fecha, asi como respecto a las viviendas que al destruirse requieren ser-

respuestas.

Esta situacidn, cuyos signos visibléﬁrSéh\Iééfzdﬁd$ m§rg1hd§és de las grandes-
ciudades, bien sean periféricas y de rébidb¥cregimiehtd’o'Qentricas, dinémicas
solo en su proceso de decadencia; cuyos signos invisibles son la promiscuidad,
la delincuencia y la desesperacidén econdmica y social nos exige hacer un breve

alto en la accidén, un alto que nos permita analizar y proponer.

Analizar, a la luz de los resultados, los conceptos, los enfoques ¥y las poli@i
cas gue se han venido aplicando tradicionalmente y proponer, base a nuestra --
realidad econfémica, un plan de accidén que, ocupando el sitio que le correspon-
de en el marco del desarrollo nacional, permita, sin dispendios, ni desviacio-
nes, atender con soluciones diferentes y especificas los problemas del mayor -
nimero de sujetos de necesidad, hasta ahora por diversas causas, marginados de -
los programas piblicos y privados;un plan que permita la prevencién de los pro

blemas que, originados por las fuertes corrientes migratorias, se crean con la



formacidn de los asentamientos urbanos que se ha dado en denominar !"cinturones

de miserfa’. El concepto prevencidn no. .privaticio de la actividad en-

los renglones de salubridad fisica y social, sino ser también un principio de-
solucién de los problemas que se refiere esarr0110 urbano y a la vivienda.
El deficit de vivienda al que nos refer mDS g§V¥§£e7dos caracteristicas funda-

mentales: .

El deffcit cuantitativo producto de comparar el nimero de las viviendas con el
de las familias existentes en un momento dado, y el deficit cualitativo, pré -
ducto de andlisis que se hace de las viviendas existentes respecto a sus defi-
ciencias e inadecuaciones, deficiencias en cuanto a las condiciones fisicas y-
de salubridad del inmueble en si, e inadecuaciones en relacidén al grupo fami --

liar que lo ocupa.

Es en relacidn al aspecto cuantitativo del problema que la gran mayoria de los

sectores plblico y privado se han concentrado a dar soluciones de vivienda, ge
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neralmente para renta hasta hace menos ‘de dos decadas y de viviendas pPara ven

ta en los iltimos afios. =

Desafortunadamente, el programa disefiade para atender las mnecesidades de los-
sectores de poblacidn urbanma con ingresos mensuales del minimo a poco mas al-
tos, aproximadamente 40% de las familias urbanas, se limitd a familias de sa-
larios mas altos, que representan el 6% de las mismas. Diversos factores con=
currieron para esta concentracidén de los esfuerzos en beneficio de un sector-
tan limitado, pero ahora solo nos interesa destacar el que sSe refiere a los -
aspectos normativos que sirvierdn de base a definir el tipo de vivienda que -

. .
seria materia del programa.

Estas normas son producto de la actitud sostenida durante largo tiempo, res -
pecto a que el problema de la vivienda revestia caracteristicas fundamental -
mente técnicas, habiéndose establecido un patrén a seguir respecto a la llama
da "Vivienda Minima" que consistia en comprimir dentro de una superficie redu

cida convencional propia de estratos sociales con mayor capaci « - = « « - «=



i1
dad econémica y diferéhtejpatfén cultural:

A la aplicacién de estds:normhs, queddfdniekcluidas de los beneficios del pro-
grama financiero todas aquellas acciones que aln implicando la sana y total re
cuperacidén de las inversiones no respondian a las mnormas mencionadas. Cabe se-
fialar entre estas acciones posibles, los progrmas de equipamiento de terrenos:
los de dotacidn de vivienda para terminarse y ampliarse por los interesados; -
los programas de autoconstruccidén y ayuda mutua; y como aspecto destacado los~
programas de mejoramiento de las viviendas existentes en las zonas marginadas,
programas todos,producto de un concepto mas amplio y mds realista de la vivien
da que considera accidén en vivienda a toda aquella que llendo desde la adquisi
cidén y equipamiento de los terrenos hasta la edificacién de una vivienda com -

pleta, contribuye a la solucidén del problema.

De lo anterior concluimos que la accidn en el medic urbano, salvo experimentos
muy valiosos pero aislados, se ha concretado a la edificacién de nuevas vivien

das destinadas a la clase media, programas que indudablemente son necesarios,-
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pero que no deben absorver ‘la mayor parte de .los recursos disponibles en per-

juicio de los grupos maAs numerosos .y mAs necesitados

Si analizamos el aspecto cualitétivo dei defiéiffﬁASifacidﬁai‘encontramos que
las viviendas que padecen deficiencias e inadecﬁaciones en diversos grados --
representan mis del 70% de las existentes y que gran parte de ellas correspon
den a las ocupadas por el sector de poblacién no atendido por los programas -

de construccidén de nuevas viviendas, debido a su escasa capacidad ecomdmica.

A este factor limitante deben ugregarse otros importantes, determinados por -
el patrén cultural de estos grupos, que se manifiestan en una fuerte resisten
cia al cambio de forma de vida, ya que la adquisicién de una nueva vivienda,-
por lo general ubicada en construcciones multifamiliares, significa romper el
arraigo al barrio e ingresar a un medio con normas de conducta diferentes. Es.
de hacerse notar que para la mayoria de estas familias la erogacidén mecesaria
para la adquisicién de una vivienda adecuada, en el caso de existir capacidad

econdémica para ello, no tiene una posicidn prioritaria frente a otros satis -
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factores, algunos de ellos de mexro prestigio.

El problema para estas familias tampoco pphra éer resueito a base de susti -

tuir las viviendas por nuevas construéét dédélﬁdéfdichas viviendas a@n-
con deficiencias e inadecuaciones esééh,é@t?gﬁééiéﬁdé la primaria necesidad-
habitacional; que en su mayor parte son prioridad o posecidén de sus habitan-
tes; que significan una considerable inversidn y esfuerzo por parte de los -

mismos, constituyendo practicamente su uUnico patrimonio y por tUltimo, debido

a la desproporcionada magnitud de los recursos que se requeria para ello.

Por otro lado, si como se menciond anteriormente la principal razdn por la -
cual han estado marginados de los programas de vivienda nueva es la de que -
no se les considera sujetos de crédito, resulta obvio que la solucidén debe -
enfocarse a través del mejoramiento de las viviendas existentes susceptibles
de ello, dado que el relativamente reducido monto necesario para lograrlo, -
los convierte en sujeos de crédito, incorporandolos a las oportunidades que-

ya disfrutan otras familias mexicamnas.
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De las investigaciones realizadas al respecto por diversos organismos del sec

tor pUblico se desprende que el problema primofdial*en*Cuanto‘a las deficien-

cias de estas viviendas marginales es el que _se efiere a la carencia de ser-

vicios sanitarios, siguiendole en orden de imbéféahcﬁa;lds*que se refierven a-
tebhos y pisos inadecuados, ventilacidn e ilumihadiéﬁff otrés insatalaciones.
En lo que respecta al grupo humano que las habita, son en su gran mayoria ina
decuadas a causa del reducido nimero de cuartos con que cuentan, resultando -

un alto indice de hacimiento.

En base a estas investigaciones y a los resultados del proyecto piloto de me-
joramiento de vivienda que se esta llevando a cabo por el sector piblico en -
varias colonias del norte de la ciudad de México. Podemos suponer que es fac-
tible la puesta en operacidén, a gran escala, de programas a realizarse en va
rias etapas, los que, utilizando soluciones técnicas adecuadas permitan el me
joramiento gradual de las viviendas susceptibles de ello, contando para lo =--
grarlo con créditos a mediano y largo plazo adecuados a la capacidad de pago-

por las familias a atender..
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Este tipo de soluciones, que por apegadas a nuestra realidad distan mucho de-
las ideales, posiblemente no sean del agrado de algunos estudiosos del proble
ma, quienes conscientes de que'éste sé genera por la baja capécidad econdémica
de la mayoria de nuestra poblacidn, creen solo encontrar solucidn en la pa --
ciente espera hasta'que el proceso de desarrollo del pais eleve el nivel de -
vida de todos los mexicanos y permita dar a nuestros problemas el optimo tra-
tamiento,. por el contrario, a nuestro juicio, cualquier accidén en este terre-

no, por modesta gue parezca, es no solo impredecible sino urgente.
Por 1o expuesto se hacen las siguientes proposiciones:

Que en la necesaria formulacidén de un plan para el desarrollo urbano y de la-
vivienda, se contemplen programas de diversa indole, adecuados a las caracte-~
risticas de los diferentes niveles de ingreso de la poblacidn hasta ahora mar
ginada, destacando los programas de mejoramiento de la vivienda, en considera

cién a la magnitud del cualitativo.
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2A. Que se adopten los dispositivos legales y administrativos necesarios para que-

los recursos provenientes del ahorro:piblico sean distribuidos, en la propor -

cidén que corresponda, en apoyo de d s:programas autofinanciables que no -

impliquen necesariamente la construccidnide viviendas nuevas.

3A. Que se establezcan programas coordinados de dotacidon de servicios pablicos y es
tablecimientos comunales en las llamadas colonias proletarias, punto de arran -

que indispensable para la operacidén de programas de mejoramientos de la vivien-

da.

4A. Que para la realizacidén de la labor educativa requerida para el eficaz desa --
rrollo de estos programas se aprovechen los medios de difusidén al alcance del-

sector piblico.

5A. Que para la ejecucién de las labores de investlgacidén de fomento y de asisten=-
cfia técnica relacionadas con estos programas, actividades que resultan de alto

costo, se cuente con la participacidén consciente de pasantes de diversas disci
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Plinas en cuplimiento del servicio social.a que estidn obligados.

Anilisis de algunos cohjuh%657héb1>

Se 1llevé a cabo un andlisis de los conjuntos habitacionales Vicente Guerrero,-

Villa Coapa, Acueducto de Guadalupe y Unidad Independencia; ubicados ‘en el Dis

trito Federal y en la Periferia, para detectar problemas o deficiencias que pu
dieran tener y también para establecer niveles de comparacidén en algunos aspec
tos tales como dosificacidén de Areas, equipamiento, tipo y nimero de viviendas
y otros. Todo esto para ser tomado en cuenta al proyectar la unidad habitacio-
nal a que estamos abocados y no incurrir en errores cometidos en algunos de --
estos conjuntos, tales como el problema de la basura, pandillerismo, escasez -
de agua, pocas Areas verdes y zonas de recreacidn, cubos de luz en edificios,-
estacionamientos insuficientes, mala orientacion de edificios, y otros. Todo -
esto detectado a base de encuestas llevadas a cabo por una institucidén que se-

dedica a la vivienda.
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En seguida se verdn unas tablas que nos sirven para establecer puntos de compa
racidn con los conjuntos habitacionales mencionados anteriormente. En algunas-

de ellas se ponen los datos de la unidad propuesta en San Mateo Nopala-.




DATOS BASICOS DE LOS CONJUNTOS

INDICADORES FISICOS

" CARACTERLISTICAS DE LAS VIVIENDAS

19

‘Unidad

e Vicent6 5}” P L 2 Acueducto Cuautitlan
tNptTc A D»gfg' GuérrérOff"’VillaﬂCQdPaiQ o d Cndépendencia Izcalli
Total o lrotal | % Total | %
1.~ Cantidad viviendas en edi
ficios unifamiliares. 6,918 634 28.3 43 114 .2
2.~ Cantidad en edificios duw~ -
plex. - - - 604 [19.7
3.- Cantidad viviendas en edi
ficios triplex - - - 132 4.3
4.« Cantidad viviendas edifi-
cios multifamiliares 1,934 3,500 |[52.0} 1,890 [61.8
5.~ Cantidad viviendas 1 recd
mara. 6,916 - - - -
6.~ Cantidad viviendas 2 reca 6
4 - -
marase. - 4 2 19.0
7 .- Cantidad Viviendas 3 R. 594 208 9.011,170 |38.2
8.- Cantidad apartamentos 1 R. - 91 4.0 - -
9.~ Cantidad apartamentos 2 R. - 815 |37.0 ] 1,890 [61.8
10—~ Cantidad apartamentos 3 R. |1,347 694 |31.0 - -
11- Cantidad apartamentos 3 re
cadmaras y alcoba - - - = 255 6.0 - - - -
12~ Sup. mz.; viviendo 1 R. 36.0 - - - - - - - - -
13~ Sup.(m2.) vivienda 2 R. - - - - - - 1|78.0 - % -
14~ Sup.(m2.) vivienda 3 R. 72.0 - 76.0| = 101.0 - l0-8 - - -
15- Sup.(m2.) apartamentos o 3 75 50 1.5065.0-
1 recamara. - - o - 57.0 41.0 _ _
16~ Sup.(m2.) apartamentos
2 recamaras - - - la 57.00 - l6a.o _ _ _
17- Sup.(m2.) apartamentos 3 R. 75.0 78.0-81+0~
18~ Sup.(m2.) apartamentos 3 re 65.0| Torre 140.0[ - 58.2 -

camaras y alcoba

73.0
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CUANTAS PERSONAS HAB| TAN EN SU  CASA
ViCENTE VILLA ACUEDUCTO UNIDAD SAN MATEO

GUERREROQ COAPA . GUAPAL»UP(E' INDEPENDENCIA NOPALA

NUMERO DE INFORMANTES 184 160 88 57 36
Hasta dos 6% 11-% 9°% 13 % 5%
Tres 9 % 19 % 18 % 7% 14 %
Cuatro 19 % 29 % 26 % 9 % 22 %
Cinco 16 % 20 % 15.% 24 % 33 %
Seis 15 % 11 % 18 % 16 % 20 %
Siete 10 % 6% 8 % 13 % 62
Ocho 10.% 1% 3% 7.%

Nueve y méas 14 2 6% 2 % 13 2

Miembros por familia 5.5 4.3 ' ""”m” bo55 5;5' A 4,55



DATOS HASICOS DE LOS CONJUNTOS

INDICADORES fFISICOS

USOS DEL 3UELO

Vicente Guerrerc

Acumbicte fje.

Uridad.

Independencia

viila Coapa
/

cumititldn Ixcalli

[san Mateo Nopala
/

INDICADORES . '
. »/ »/ P » »/ (24 2 »/
Total N hab, viv. Total % Wil L) Term 3 hab. vive Total . % hab.  viv. Jotal X  hab. viv. ftotal % hab. viv.
1.~ Superficie Terreno 1,710.000 £s.° ! .o T B K
2.- Total Habitantes P Ie :gg F3-7 §92y s :«221 100 k3. bil .2 {380,000 to0 =6.” [s7edy | Twa.sot hoo 9.7 nhio.g ri1.928 poo 5.7 w0 hyr.! 39
Je= Total viviendas i ‘- Hens a - 5. 14,301 100 - 6, EUNC LY T I N 19.890 ftoo |- 0ol -4
he- Demasidad Poblacidn N : ""?!25 1w fe - 2:234 ,, | 100 - - 6.732 o |- . 3,060 lioo |- oo} -
5ee Viviendas/le: tarea N T ;-;”e. - - - 3wl | - - - a2l - - - 811 |- - - -
6. f:l’c;-ricn construlda »wi - - - . - - N an. . - - 135 - - - -
vel ©. 106440 g - - 105 Rt " . 0| - | - gn
7+~ Superficle 111 [ ats I F.000 28, - - 1Thuon 30, - - 232,000 b 4 I - 66 .57 1. - 7920 11 - -
827 Superficie eiremince 103560 "‘-‘-J - 1 7708 | 2.0 0 - fasb.o0u FII . 312,500 | 69. - . 1Ba.96 | 5728 N T2y |83 - |-
Vehicula H 4 5
9e- Superficie Areas ver Wawuoa | 22.03.7 4. a8.660 | 2" n” k3.1 54008 o] 20 D uat [insass o0 8 | 225 | aease] 12.82.° [t Jaaze [as 5.0 b33
dom andadorsa » plac
1am . 561,500 M Bl " R P 7 B .
10.- Superficie predios - e AT 6. IRESECTEN B VR R LR FYS O 1Y) an 16t Lozt Poteaaz [az e [ 462 | 70098 22,9 3.9 | 29.° |yn.885 | 57{21.? p6.%
vivienda 343.900 UL PAL N IFPOR I SRR RV LY S . qd. 6 4, 7 &
1o~ Superficis entacsonas. 132,910 K It ISR TR I h_~,‘ 64.95) 7.5 344 za.p | 2200752 | UPQ ey pLT sh.as| 17.3 2.4 T . AL 9
12.~ Capacidad estaclona 30 #50 LAR EEHE R LTINS IS Bl SECTE LT It BT IR D B BTN RO I I EOE R B T IR BL R IR LT L TSI I (ST 3T
. ., . - . T n Rgn . - * - . » . - “ . - .
13.- Capacidad estacionam. 0 . 7 . 2495 - oy 0. Gy Q. o, 3.276 3] [t 1.%8) o 150 o ) ]
peri ral {(aprox.) 7.081 -~ fo. a3 - Qs 3 o1 t . . ot 1 - 1 53
$he= Aren conatr ‘da vivien ‘ | ) 5. s0a « Jao%t ol 790 - 0. o. 500 -1 o0, o.a 3 o. a. 200 0-6 o.
- - 2. N ] . 7 - a o
15.- s:p.rnd. lote vivien ho2-u30 R IS TP SF T T S H) - k1.7 Be 3160008 R T 5.7 1 5a7.463 I IOV IR 189.807 “F 9.3 | 62.° fAn.z0 | - jReT) 112
da indiwvidual - £h-60 - - - ) - -l - - - - -
16.~ Superficie lote vivien s - R I h0-70 - - - 3 L
da duplex. - - R - - - - - -
17.- Superficis lote vivien 83. A R - -1 - 103 s
(B Sa tripler - - O 83. I U - - - . . |- - es| - | - -
- perficie lots edifi- 2 - -
cio multifamiliares 240.26% . . 14342490 P B - 8 - i '7’(" 22‘; . - 232 3h8 PR . -
19.- Cantidad edif.Unif. 1 I I 001200 otk z 43 T i Rza B z
20.- Cantidad edif. Dup. . N D I - e e B hid o B - [ i 139
21.- Cantidad elif. Trip, - o Jgg L R - el - 57 1 i 44 b I z
+~ Cantidad edif. mul. 122 - |- - a2 . - 7. - - - 67 -l - -] 126 -1 - - 30 -f - -




DOSIFICACION DEL EQUIPAMIENTO

w
]

Pe_!rémet r.p/do

suB rosL |s ificac’ de o | vicenTe VILLA ACUEDUCTO DE | UNIDAD CUAUT I TLAN
arca e erren|
SISTEWA L  ELEMENTO  bppyared 00 el r "L |- -GUERRERD —CongA | _GUADALUPE | INDEPENDENCIAL _ 12CALLI
, M2 p/vivienda pang OPTIMO | REAL |OPTIMO | REAL |0PTIMD] REAL [0PTIMO| REAL |OPTIMO] REAL
| Educacion Jardin Nihos] 5 ) 3-6.m2/viv. | 1.B|15.933| 10,904 12.017] 4.540 7.61£ 200 4,021} 2.790| 5.508) - _

“  lPrimaria____ | 235-6.8 m2/viv. {3.4 {30.096°| 29.295| 22.888)13.546[14.388] 7.500] 7.595| 7.385]10.404 | 5.606

nlsecundaria | g 3.3-4.0 m2/vivi b D5.408 | 6.86H 26.928|14.400|16.298) -} 8.936) - 12280} "
_S_a_lucl _| Centro Salud | N ) b ) ) o B o L )

W |ciinica_  [100] 9 m2/viv 2.2 19.474 |23.370 14810} - | 9,310 - |4.910}13.675]6.732| -
Comercio | C Comercio_ Prl o 1.1 I DR S AU S I - ——
v ] i SE_c:. lpo o_E_»_pr mZ/vw 0.7 | 6.136 | 7.500] h.712} h.l16 v2~.963 "2.667 | 1.56L | 1.430 12,1421 1.577
Social |Centro Sociall100| & m2/viv. 1.0 }6.852 | 8.450] 6.732] - 4,232y - 12.234)2.32513,060 | 1.938]

B Templo “Tvooh. -1.12 m2/vilo.3 |2.655 | 2.400} 2.019} - 1.269] 1.200.{. _670.}1.200 918 L. -
Recreac. | Cine- Teatro, | 100.p. 6-1.2 m2/viv]0.9 |7.967 | u.ugk] 6 058}, -~ 3.808} . -. _l2.010.14.000 |2.754 {. _ -~

" J€lub 1100 p.6-1.2 m2/viv|0.9 |7.967 - 6.058| - 3.8081 - _ |z.010 pr.752 |2.754 | -
dminist.| Correo-Teleg. I D ) 1. s o L. o -
T | Coneral Vigi 160 [ 0701 36mzsvijon | 885 | seo] 73| 300 h2s| - 223 ) 200 306} -~
Manten. | Ofna.General [100 | 0.03 m2/viv, [0.05}] 442 | _ 400 336]... 350 211 250 111 1 .550.1 ‘153 ] .-
| Espacios| Juegos Infant| 62 . - e i
Abicrtos| Deportes 3oF . o _ o ) _

" " "|parg, y Plaza{100 | 0.0066 ha/viv{0.0046 58.42{ 56.15 | 44 40| 31.61 | 27.93 | 1h.71 f1d.7u | 24.38) 20019 7.0z
*

Los pardmetros de dosificacién de 3rea de terreno corresponden a INFONAVET,
evaluacién se han cambiado por considerarse que no corresponden a la* rcalldad.

Los factores utflizados para esta
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DATOS GENERALES DEL MUNICIPIO

Datos histéricos.

El nombre de Naucalpan es Nahuatl y se compone de "Nahui'" cuatro, "Calli" ca- -

sa y "Pan" en, significando en las cuatro casas.

Se considera la fundacidén de Naucalpan actual cabecera municipal (antes llama
da Nahuicallitlan) en el afio 1521 cuando los aztecas, explulsados de Tenochti
t1l4n por Hernan Cortes, se situdn en un punto equidistante de las cuatro ca -

sas (poblados) existentes.
En 1857 la H. Camara de Diputados modificdc el nombre de la localidad llamando
la Villa de San Bartolo Naucalpidn de Benito Judrez. Finalmente en 1957 fué re

ducido el nombre al de Naucalpan de JuArez, conservandose en la actualidad.

Durante el periodo de desenvolvimiento econdmico del pais, que se inicié con-.
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el triunfo de la repiblica en 1869, se establecidé en Naucalpan la primera fa-
brica de hilados llamada de Rio Hondo, sin embargo el importante desarrollo -
industrial del municipio se inicié en 1940. Con la creacién de la llamada "Zo
na Industrial" en el norte y noroeste del Distrito Federal, que provocd un -~
desbordamiento de poblacidén, que estimulado con la creacién de colonias de -~
corte moderno y buenos servicios atrajo gran nimero de habitantes, lo que mo-
tive que en el municipio de Naucalpan se registre desde hace afios un incremen

to industrial, comercial y demografico de los mas elevados del pais.

Aspectos geograficos.

El Municipio de Naucalpin de Juidrez estd situado en la parte Sureste del Esta
Q [ " . Q ] "

do de Mexico. Se localiza entre los paralelos 19 31 18 y 19 23 06 de la

o ' n ' "
titud ¥y los meridianos 99 12 48 vy 99Q 21 42 de longitud oeste.

Colinda al Norte com los municipios de Jilotzingo, Atizapan de Zaragoza y "<
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Tlalnepantla; al este con el Distrito Federal y con el Municipio de Huixquilu
cdn y al oeste con el Municipio_dé»Jilotz;ngq.fEl &rearen que se encuentra
comprendido el Municipioc es de 184;k4’KM2 éqﬁivhi§ﬁ£e al 8.59% de la superfi-

cie total del Estado de México-.

La orografia corresponde a la deifVélle'de‘México. Al Ogste del Municipio co-
rren de Norte a Sur los montes althy bajo y las serranias de las minas y Ma-

tazul que continuandose con la.de las Cruces cierran en esta orientacidén el -

valle.

Las dltimas estribaciones de estos montes terminan en algunas localidades de-

la zona Oeste del Municipio, en donde conforman pequefias elevaciones, colinas,
barrancas y cafiadas de profundidas y altura variable gntre los 500 y 800 me --
tros, que se desvanecen paulatinamente al Oriente del Municipio y las Plani -~
cies del Distrito Federal. La altitud media del Municipio es de 1650 metros so

bre el nivel de mara.



26

La hidrografia del Municipio es la de la cuenca cerrada del Valle de México.--
Esta representada por las corrientes de los Rios, Hondo, Sordo, Verde, Totolin

ga, Los Remedios y Chiquito de los Remedios.

Los Rios Hondo y Sordo se desprenden de la Vertiente Este de La Sierra, a la -
altura de dos Rios y corren casi paralelos hasta las proximidades de- San Joseée-
RioVHondo en donde son represados con fines de regularizacién de avenidas y de
aprovechamiento de fuerza hidrAulica para mover las turbinas de la factoria --
textil del poblado. La parte del caudal que mueve dichas turbinas se convierte
después en el canal del tornillo que alimenta el lago de Chapultépec; el resto
sigue con el nombre de Rio Hondo, de Suroeste a Noreste; recibe el escaso cau-
dal del Rio Verde a la altura del Molinito; mAs adelante recibe al Rio Totolin
ga, atraviesa la zona industrial de Alce Blanco, sigue paralelo a la calzada -
de Las Armas y va a desembocar en los limites de Tlalnepantla, en el Vaso Regu

lador del Cristo.
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El Rf{o Chiquito de los Remedios tiene como los demlds antes nomorados, su cur-
50 de Oeste a Este entre a la zona urbana del Municipioc a la altura de Rincon
Verde, bordea en la parte Sur la localidad de San Mateoc Nopala, continua en -~
tre Occipaco vy Jardines de San Mateo para unirse al de Los Remedios en la zo-

na ejidal de Santa Cruz Acatléan.

No obstante sus vasos reguladores, Los Rios Hondo y Chiquito de Los Remedios-
originan con cierta frecuencia inundaciones motivadas por sus grandes azolves
de basura y lodeo y por la poca profundidad de sus cauces, a cuyas orillas se-
ubican construcciones habitacionales de materiales poco resistentes a 1a»hqu

dad y a la erosidn.

El clima predominante es templado, subhumedo, con lluvias de verano. La tempe
ratura media es de 15.92 C. La mAaxima de 35.22 c. Y la minima de 3.22 C. La -
precipitacién pluvial es de 1 244 MM. maxima, 742 MM.media y 570 MM. minima.-

El promedio de dfas lluviosos en el afio es de 121.
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La vegetacidén del Municipio es rudimentaria, a excepcidén de las alturas de -~-
chimalpa, en donde se desarrollan coniferas y encinos y del Area boscosa de -
vista del valle y del parque nacional de Ros Remedios en donde abunda el euca

lipto, en el resto, la vegetacién la conforman pirules, casuarinas y pastos -

duros.

La fauna es minima y escasa. La silvestre tiende a desaparecer con el creci -

miento urbano. La rata de campo es problema para los cultivos y abunda en las

Areas suburbanas. La fauna silvestre transmisora estad representada por algu =

nas especies de clilex no clasificadas que abundan en establos, caballerizas y

remansos de aguas; en las colonias populares, las moscas ¥y cucarachas se mul-

. . . » ’ > .
tiplican en basureros y corrales, en donde tambien abundan canidos agresivos-

y famélicos que constituyen un serio problema de salud.
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E1l Municipio estd integrado politicamente por una cabecera con categoria de -
ciudad, 2 pueblos, 60 colonias, 32 fraccionamientos residenciales, 6 fraccio-
namientos industriales y 2 zonas militares: la de trasmisiones y la del campo
militar No. 1, dando en total 103 localidades de las cuales 95 son habitacio-

nales.

No existen localidades menores de 500 habitantes, solo 23 tienen de 500 a - -
2 499 habitantes y 71 tienen 2 500 o mads habitantes; es decir, el 75.54 % de-

las localidades del Municipio son urbanas.

3.4 Estructura urbana.

K PLTS! ,
Medio Social y Cultural.

~

De acuerdo a la informacién recabada en el Municipio de Naucalpan, Edo. de Me
xico, se elaboraron los siguientes datos los cuales determinaran en gran par-

te nuestro proyecto.
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13.~
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LOCALIDADES DEL MUNICIPIO DE NAUCALPAN DE JUAREZ

1975
AHULZOTLA 15.~ CHAMPA IZCALLI
ALAMOS 16.-~ CD. DE LOS NINOS Y AMPL.
ALCANFORES ©17.- CLUB CAMPESTRE
ALTAMIRA 18.~ COL. ECHEGARAY
ALTENA 19.~ COL. HIDALGO
ATENGO 20.~ CONJUNTO SAN MIGUEL
BALCONES SAN MATEO 21.- DIEZ DE ABRIL
BENITO JUAREZ 22.- EL CONDE
B. DE ECHEGARAY 23.- EL CHAMIZAL
B. DE LOS REMEDIOS 24 .- EL HUILZACHAL
BUENAVISTA 25.= EL MIRADOR
BOULEVARES 26 .- EL MOLINITO
CAPULIN SOLEDAD 27 .~ EL OLIVAR
CHAMPA EJIDAL 28.- EL PARQUE



29.-
30.-
31.-
32.-
33.-
3.~
35.-
36.-
37--
38.-
39.-
4o.-
ba.-
4o ,.-
43.-
C hb. -

EL TAMBOR
EL TORITO
FIGUEROA
FLORES MAGON
HDA. ECHEGARAY
INDEPENDENCIA
IzC., BOSQUE
JARD. FLORIDA
JARD . MOLINITO
JARD. SAN MATEO
LA CANADA

LA HUERTA

LA FLORIDA

LA OLIMPIADA
LA OLIMPICA

LA RIVERA

45.-
46 .-
47.-

48 .-

49.
50.-

51.-
52.-

53.-

: 51*...

55~
56 .-
57 .~
58.-
59.
6o0.

LAS AMERICAS

LAS BRISAS
LAZARC CARD.,
LOMA COLORADA
LOMA LINDA AMPL.
LOMAS CANTERA
LOMAS SN. ISIDRO
LOMAS SAN MATEO
LOMAS SOTELO
LOMAS HIPODROMO
LOMAS VERDES
1.OS CUARTOS

LOS FRESNOS

LOS PASTORES
LOS REMEDBIOS

M. DE RIO BLANCO

33



61.-
62.-~
63.~
64.-
65.-
66 .-
67 .-
68.-
69.-
70.-
71.-
72.-
73.~
74.-
75.-
7€6.-

M. A. CAMACHO
MISIONES

MODELO

NAUCALPAN (CABECERA)
OCCIPACO E.
OCCIPACO U.

PRADOS SAN.M,

RIO HONDO

SAN AGUSTIN

SAN ANDRES ATOTO
SAN ESTEBAN Y AMPL.
SAN FCO. CHIMALPA
SAN FCO. CUAUTLALPAN
SAN JOSE LOS LEONES
SAN JUAN TOTOLTEPEC

SAN LORENZO TOTOLINGA Y RAQUELITO

77.-
78.-
79.‘_

80.-

B1.-

82.-
83.-
8&.-
85.-
86.-
87.-
88.-
89.-
90.-
91.-

92.-
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SAN LUIS TLATILCO

SAN MATEO NOPALA

SAN MIGUEL TECAMACHALCO
SAN RAFAEL CHAMAPA URBANO
STA. CRUZ ACATLAN

STA. CRUZ DEL MONTE

STA. MARIA NATIVITAS
SANTIAGO TEPLATIARCO
SATELITE

SIERRA NEVADA LOMA TAURINA
UNIDAD MORELOS
UNIDAD SAN ESTEBAN
VALLE DORADO

VALLE SAN MATEO
VISTA DEL VALLE 2a. SECCION

VISTA DEL VALLE SECC, ELECTRICISTAS



93.~ VILLA ALPINA
94.- ZONA URBANA DE SAN JUAN TOTOLTEPEC
95.~ ZONA URBANA DE SANTIAGO OCCIPACO

96 .- ZONA URBANA DE SAN ANTONLO ZOMEYOLAN
FRACCIONAMIENTOS INDUSTRIALES

97.- ALCE BLANCO
98.- ATOTO

99.-~ NAUCALPAN
100.- LA PERLA

101.~ TLATIILCO

35
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POBLACION 828,014 habitantes (hasta el primer semestre 1976)

DISTRIBUCION .- EstA integrada en pueblos, colonias, fraccionamientos, re-

sidenciales, fraccionamientos industriales.
DENSIDAD 2,096, 36 habitantes por Km>
NUMERO DE FAMILIAS 71,577 promedio, 5.3 miebros de familia

HABITANTES POR VLVIENDA .
(censo de 1970) Nimero ocupantes 382,184
Namero viviendas- 653318f

Promedio/V. 5.8

CLASIFICACION DE POBLACION
Rural 60,494

habitantes 15.8 %



TIPO DE HABITACION

POBLACION ECONOMICANTE ACTIVA

ACTIVIDADES

Urbana
Habitantes
Adobe. 5 %

Madera 2 %
Tabique 89%

Otros b %

Inactiva 54%

7 Activa 46%

321,690
84.2 %

( 14 % H. Y
40 % M.

( 33 ¥ H. Y
13 % M.)

Agricultura,Silvicultura,

Caza y Pesca

b %

37



CULTURA

Industria Petrolera 1%

Industria Transformacidn. . 3

Construccidn ;;% 
Generacién y Distrib@élgn ;;thi
electrica ' »f% f
Comercio B yﬁrid'% 
Transporte S Cui3 %
Servicios “ 28 %
Gobierno - o 6 %
Ind. especializada 6 %
Toial . 100 %
Bibliotecas 3 Oficiales
Exp. periodicos 251
Cines fijos 7

Teatros (IMSS) 2

38



DEPORTES

EDUCACION

Banda Municipal

Galerias Privadas

Frontones

Frontenis -

“Alberca

Cancha Fut Bol
Beis Bol
Voli - Bol

Basquet - Bol

Jardines de nifios
Escuelas Primarias
Escuelas Secundarias
Escuelas Normales
Escuelas Preparatorias

Escuelas Universidad

Qgé”’

35

33

147
33

e

39
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10a7e PIRAMIDE POBL ACIONAL
_ NAUCALPAN
65 a0 1983

60 a 84

80 o 84

TOTAL 45 a49 TOTAL
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TOTAL POBLACION 1 240 000




3.4.2 Medio Fisico

Comercios

Actividades

Industxiales
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El Municipio cuenta con todo tipo de comercios, quedando ubica -
dos los mas imporfantes sobre el Boulevard Avila Camacho forman-
do parte de estos el centro comefcial Plaza Satelite donde se en
cuentran gran nimero de comercios de suma importancia. Sin embar
go estan mal distribuidos pués existen algunas zonas en las que-

estan haciendo falta.

7 minas de arena y tepetate-

6 fraccionamientos industriales.

Las industrias que cuentan con mayor nimero de establecimientos-
son las que producen: alimentos con 413, productos metdlicos con
293, productos textiles con 178 aproximadamente. Estas indus --
trias ademds de cubrir la demanda interna, algunas de ellas pro-

ducen para la exportacidn.



vialidad y

Transporte

La

En cuanto a la industria manufacturera existen maquiladoras de-

productos textiles, plasticos y otros.

En la industria de la idn cﬁ@nta con 105 industrias

establecidas.

El Municipio cuenta con una red importante de vias de comunica-
cidén que van desde brechas, terracerias y caminos pavimentados-
hasta vias rapidas de mucha importancia, ademAds pasa por el Mu-

nicpio la via del ferrocarril.

Es necesario construlr caminos para comunicar las localidades -

de Tepatlaxco y Chimalpa.

En lo referente al transporte plblico en el Municpio, se cuenta



Vivienda
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con autobuses y taxis, pero hace falta aumentar el nimero de ég

tos ya que son insuficientes.

La vivienda del Municipio se puede clasificar como rural-urbana.
La vivienda urbana se puede subdividir por tipos de asentamien-
tos que son: las colonias proletarias, los pueblos antiguos y -

los fraccionamientos.

Colonias proletarias.- Son asentamientos ilegales gque se ini --

cfan (en la mayoria de los casos) basadas en un trazo elemental
de calles sin considerar la existencia de servicios pliblicos mu
nicipales, este tipo de asentamientos se da en forma de inva --

sidén para obtener la propiedad de la tierra.

Pueblos angisuos.— Este tipo de asentamientos es producto de la

antigua actividad rural de la zona, los cuales estdn en proceso
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de sucesidn.

Fraccionamientos.- Son asentamientos legales que crecierdn bajo

los auspicios y el fomento de las autoridades gubernamentales y
que cumplen con los servicios piblicos municipales, asi como -~

con el equipamiento urbano necesario.

Nimero de Viviendas 65 3187
Nimero de ocupantes 382 184
Promedio de habitantes por

vivienda kﬁ;a

Material de construccidn

adobe ‘5
mad era 2
tabique 89 %

otros 4
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Estado actual

Precaria 23 %
Requiere mejoras 25 %
Aceptables 52 %
Servicios
Urbanos Correos.- E1l Municipio cuenta con servicio de correo pero es de

ficiente, por lo tanto es necesario aumentar el nimero de ofi -
cinas y personal.

Telégrafo.- Si existe el servicio pero es deficiente y requiere
de las mismas mejoras que el correo.

Teléfono.- Todas las localidades del Municipio cuentan con ser-~

vicio telefdnico.

Mercados.- Hacen falta en agunas localidades.
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Parques y Jardines.- Faltan solo en dos localidades.

Escuelas.- Son necesarias en casi todas las localidades.

Centros de salud.-~ Hacen falté’,ﬁgla mdyor parte de las localiw
dades, se cuenca con una clinica de Petroleos Mexicanos en la -

zona de Echegaray, la cual podfia»dar servicio a los usuarios -

del conjunto.
Panteones.- Hacen falta en casi‘fodas lgé'localidades.
Infraestructura.

Agua.-

Recursos Hidroldgicos

Rios: Rio Los Remedios, Rio Hondo Rio Chiquito y una parte del-

Rio Tlalnepantla.
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Otros recursos naturales son: los manantiales ubicados en la Z0

na de la Villa Alpina, BOSqﬁe‘Qe Sa"Franpisco Chimalpa, Bosque

de Santiago Tepatlaxco y BQéQﬁe de Los Rémédios;
Presas y bordos, Presas Médiﬁ,iﬁi'C§}prado, La Colorxrada, Las Ju
lianas, Tenantongo {(Los Arcbé), T6to11nga, Los Cuartos, Tecama-—

chalco y Bl Vaso de Cristo.

Ademas en el Municipio,existgnWAQ pozos para extraccién de agua.
Los problemas importantes son: insuficiencia de redes y equipo-
de distribucién de agua potable, para dotar a las zonas proleta
rias que se han asentado en lugares de alta pendiente, asi como

escisez de este liquido.

Agua potable.
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De la poblécién'total de‘Néucalpén e1 99}10;% es ubana y el 65%-

de esta cuenta ¢on Servigié’ﬁé; potable, asf{ como del 0.81%-

de’poblacién rur51; el 1% esfé servicio.

Drenaje y Alcantarillado.-
El Municipio cuenta con servicio?dé1ﬂréhdje y alcantarillado, --
pero hace falta en Chimalpa, Tépbtlaxéo’y otras zonas, inclu --~

Yendo lo que nos interesa.

Luz.-

El Municipio cuenta con plantas generadoras de energia eléctrica
y lineas de alta tensidn para alimentar a todas las localidades,

unicamente falta en la zona rural dispersa.

Teléfono .~

La mayor parte de las localidades cuentan con lineas telefdnicas



Topografia
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excepto en Chimalpa y Tepatlaxco-

Tdbografia (Naucalpan)

Zonas accidentadas 50% de la superficie
Zonas Semiplanas 20% de la superficie
Zonas planas 30% de la superficie

Las zonas accidentadas, se localizan en la mayor parte del Mu-

nicipio sobretodo en la parte Oeste del mismo.

Las zonas semiplanas, en la parte central del Municipio, salpi
cada de pequefias porciones ¥y otro tanto en la parte Oeste del-

mismo.

Las zonas planas, en la parte central en pequeiias porciones --

dispersas y la mayor parte hacia el Este del Municipio.



Lugares de
gestidn

3.5 Conclusiones
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Para llevar a cabo algiin tramite a mnivel Municipal, esta -~
el Palacio Municipal en la localidad de Naucalpin cabecera
de Municipio, ademds existen oficinas en las localidades -

para tramites de la zona.

Tendencia de Crecimiento del Area Urbana

De acuerdo a las tendencias del crecimiento, de la mancha-
urbana del afio de 1960, se dierdn por terminados los frac~-
cionamientos industriales, los cuales se ubicarén cerca —-

del D. F. para la facilidad de sus instalaciones.

El factor determinante del crecimiento de los fracciona -~
mientos del Municipio, fué la creacidén de Cd. Satelite y -
sobre todo la via de acceso a ella (autopista Méexico-Quere

taro) lo cual permitid la expansién de este tipo de urbani.
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) T 4
zacidn.

Toda la zona Norte antes descrita del Municipio, fomento el cre
cimiento de fraccionamientos y esto permitié la inmigracién del
D. F. ¥y de los estados por personas que podian pagar un finan -
ciamiento, quedando la mayoria de los pueblos viejos rodeados -
por el bosque Los Remedios al Norte por la zona industrial, al-

Este, por el campo Militar al Sur.

Este tipo de colonias proletaria s antes mencionadas y sin la me
nor prevensidén de servicios urbanos permitié asentamientos de -
bajos recursos, creando asi las zonas llamadas marginadas que -

carecen del equipamiento urbano necesario.

El desarrollo urbano de 1960 a 1980 se pudo realizar en topogra
fia de pendientes bajas y el crecimiento de la mancha urbana fu

tura tendra que ser en pendientes medias y las pendientes altas
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seran una barrera para el crecimiento.

Aspectos de Emergencia Urbana

De no contemplarse medidas correctivas la contaminacién indus -
trial y la producida por vehiculos, llagarfa a niveles peligro-
sos de salud; también se deben de considerar los riesgos quimi-
cos de explosiones ¢ incendios de la zona industrial, para la -

proteccidn de la poblacidn.

Necesidades Sentidas de la Comunidad

Creacién y mejoramiento de vivienda en Naucalpan, Chimalpa y Te

patlaxco.

Creacidén de redes de agua potable en Naucalpan, Chimalpa y Tepa

tlaxco.
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.

Centro de salud en Naucalpan, Tepatlaxco y Chimalpa.

Regeneracidn de zonas en todo el Municipio.
Infraestructura agricola en Chimalpa y Tépatlaxco.
Panteones en Naucalpan.

Mercados en Naucalpan, Chimalpa y otras zonas.

Escuelas en Naucalpan, Chimqlpa’y'Tepatlaxcb.

Transporte Piblico en Naucalpéh; fﬁ?ipa“y.Tepatlaxco-




BEGUNDA ETAPA




SEGUNDA ETAPA
( A NIVEL TERRENO Y ZONA PROXIMA )

Se estudiara el terreno y las colindancias con el
mismo, una de las cuales es el fraccionamiento Lo
mas Verdes la. Seccién, del cual se tomarén la ma
yor parte de los datos, ya que las otras colindan

cias son terrenos baldios.
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SEGUNDA ETAPA

4.1

DETERMINACION Y JERARQULZACION DE FACTORES .ONES Y NORMAS.

Poblacidn

Para el afio de 1981 se calcula una poblacidn d§'9,072 habitantes en-el frac-

clonamiento Lomas Verdes Primera Seccidn.

Equipamiento urbano.

Educacidén. En la zona administrativa 4 de Naucalpan que es la que corresponde

al terreno existe:

Primaria 25
Secundaria 8
Teécnica 7

Universidad 1



Salud .

Abasto.

Recrea.
cidn.

Infraes

tructura
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Existe Servicio de consulta meéedica en la zona.

En la zona administrativa /4 cuentan con:

Mercados igig’f&,
Comercial Mexicah§3 = 51:Lf3-
Gigante : L
Centros deportivos 3
Canchas deportivas 16

Agua potable.

La red de distribucién de agua potable esta construida a base de tu
berias de asbesto cemento con un didmetro maximo de 10" y se inter-
conecta a la red de las tuberias del estado de México por medio de-

valvulas de compuerta para el control del flujo.
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Partiendo de esta red general se derivan las tomas domiciliarias con

los diémetros usuales.

Conduccidén de Aguas Negras.

Estas se concentran en el Rio de San Mateo Nopala y por gravedad son

. conducidas.

Alumbrado Piblico.

Se tiene actualmente dos tipos de alumbrado piiblico, lLampara mercu -
rial de 400 watts montada sovre poste cénico circular para iluminar-
exclusivamente los arroyos de circulacidon de automéviles, siendo su-
altura de 9 metros y quedande suspendido de un brazo de 2.40 metros-
Para alumbrar plazas y areas verdes se emplea lampara mercurial de -

250 watts montada sobre postes telescOpicos de 5 metros de altura.
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Drenaje y Alcantarillado.

La red sanitaria que tiene por objeto desalojar las aguas negras, -
residuales y pluviales de la unidad, esta compuesta por tuberias se
cundarias de concreto con dirametro de 45 cm. y tuberias primarias -
de concreto reforzado en diametros mayores. Las cuales son captadas
mediante coladeras de banqueta, situadas sobre las guarniciones a -

30 M. una de la otra.

Red Telefdnica.

Existen actualmente instalaciones y preparaclones subterraneas con-

el objeto de dar dicho servicio al conjunto habitacional.

4,3 Vialidad
La zona cuenta con buena vialidad, salvo algunas partes donde se requiere pa-

vimentacidn.



li.l.*-

59

El acceso principal al fracc.onamirento Lomas Verdes primera seccidn, es atpé
vez del paseo de la soledad gque es continuacidén del boulevard del centro el-

cual nace en Boulevard Avila Camacho.

Ya en el fraccionamiento se toma la Av. Paseo del Faisan hasta llegar a una-
glorieta donde nacen las calles de Ruisefior y Gorriones; de la glorieta se -

pasa al terreno.

Actualmente no existe acceso adecuado al terreno; ya que este es de terrace-
ria, pero esta propuesto que en un futuro exista ahi una calle que comunique

con el terreno.

La superficie vial del fraccionamiento es de 65,226.71 mz.

Densidad de construccidn.
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La densidad de construccidén en el fraccionamiento es de 48.4 viviendas por -

hectarea.

Caracteristicas del fraccionamiento

El fraccironamiento Lomasfvg des''p tipo;hébitaclonal para

clase media. La mayor’parté,deAi for@@do por vivienda ~--

unifamiliar, salvo en dos secci puestas -por vivienda de ti-

po multifamiliar.

Los materiales utilizados en Lasfcohstruccionéé‘sohrla piedra, el tabique y~

concreto.

En los techos se utilizan losas de concreto generalmente de dos aguas.
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DETERMINACION DEL PROGRAMA ARQUITECTONICO,

Localizacién, Limites y Caracteristicas del Terreno.

] L o)
El terreno se localiza entre los paralelos 19 28' 36" de latitud norte y 992
13' 45" de longitud Oeste, en-elﬂpobiédo;dé San Mateo Nopala, Municipio de ~--

Naucalpan, Edo. de México.

Limites del Terreno:

Colinda al Norte con fracccionamiento Lomas Verdes la. seccidn colinda al Sur
con Prop. Celso Villa Fuerte,colinda al Sur con Prop. Tomas Sanchez,colinda -
al Sur con Prop. Pascual Mayel,colinda al Este con Prop. Isidro Sanchez, co--

linda al Oeste con fraccilonamiento Lomas Verdes la. Seccidne.

El terreno es una poligonal con 61, 246. 97 m2 de superficie total, con pen -

dientes que van del 15% al 75%.



La constitucidn es tepetatosa con una resistencira de

Programa de Necesidades (Unidga”ﬂ b3

1. Parte Caracteristaca
1.1. Vivienda

2. Parte Complementaria
2.1. Adminsstracidn

2. Comercios
2.3. Educacidn
2.%. SAlud Pablica
2.5. Recreacidn

3. Parte General

3.1 Servicios

20 ton/mz.
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PROGRAMA DE NECESIDADES

1. PARTE CARACTERISTICA -
1.1 Vivienda
La vivienda sera del tipo multifamiliar cqngdepgrtamehtos:tipo_de dos recama

ras con alcoba y tres recamaras con alcoba.

Los prototipos contardn con los siguientes espacios:

Estancia Comedor
Cocina Desayunador
Recamaras { dos o tres).
Batio Recamara 1

Bafio Comin
Alcoba
Cuarto de Servicio

Bano de Servicio



Patio de Servigio

Indivigsos

Areas de Acceso

Escaleras

PARTE COMPLEMENTARIA

Administracidn

Recepcidn

Atencidén al Pablico

Sani tario

Archivo

Privado

Comercios

8 locales para

Hombres

Mujeres

comercios de mayor mnecesidad.
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2.3

2.1‘

1 local para panaderia

Sanitario en cada local

Educac1ién
Jardin de nifios
Aulas
Administrac.o6n
Sanitarios

Recreaciodn

Salud Pablica
Dispensario Médico
Recepcidn

Sala de Ausculta
Farmacia

Sanitario

65



2.5 Recreacidn
Canchas de Basket~Ball y VoléyeBéll (mismas)
Juegos Infantiles o
Centro Social
Areas Verdes

Plazas

PARTE GENERAL
3.1. Servicios
Terrazas en Azotea de Edificios
Caseta de Vigilancia ( 4 personas )
Estar
Domir

Sanitario

Recoleccidén de Basura

66



Subestacidn
Buzén de Correos

Accesos

Vehiculares
Peaténales

Estacionamientos




5-3.

5.3.1.—- Vistas

68

Factores que influyerdn en el Proeycto y Autocritica-.

Se consideri que no es conveniente utlllzar'prototlpos que generen cubos de-

luz inceriores a los que miran espacios hab‘tables.’

Segin encuesta realizada en unidades habitacionales téles como: Vicente Gue-
rrero, Unidad Independencia, Villa Coapa y otras. Se ha detectado una clara-
conciencia de los habitantes con respecto a las visuales exteriores, las cua
les se consideran impropias cuando estan lim. .adas con muros o elementos de-
escasa riqueza visual. En este sentido se ha logrado optener un prototipo en
el cual no existe cubo de luz Y se logra a la vez obtener la mejor vista que

es el sur ya que las curvas de nivel van descendiendo hacia el sur.

Por el mismo motivo de las curvas de nivel las vistas con orientacidn norte-

estan muy limitadas por el terreno, por lo cual se evitd la vista norte para
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habitacidén y estar.

La disposicidén de los edificios se hizo de forma que no queden uno frente a-

otro para que no se tapen las vistas y guardando espaciaminetos de 12 m. 6 -

mayores.
S5¢3.2 Clima .

En relacidén a los factores climaticos se han ténido en consideracién dos as-
Pectos fundamentales interrelacionados; la‘orientacién de la unidades y el -
asoleamiento, la orientacidén tiene importancia no solo por la iluminacidn so
lar, sino tambié.. por la incidencia de los vientos dominantes provenientes -
del sureste, se puede constatar que las viviendas estan ubicadas de forma --
que por lo menos una recamara Yy la estancia tengan orientacidén sur, quedando

las otras recamaras con orientacidén oriente o poniente y los servicios al --

norte.
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Es necesario tomar en cuenta la vegetacidén que nos puede servir de barrera, a
los vientos dominantes; pero también se debe evitar que tapen el sol a las -~

viviendas pues estas se tornarian muy frias.

5.3.3 Estructura y organizacién del conjunto

Riqueza Volumetrica

Existen Uniformidad de volumetria y a la vez da la sensacidén de variedad por-
la colocacidén de los edificios. Se trata de lograr equilibrioc del conjunto, =
espacialmente se pretende grandes espacios donde el terreno lo permite y con-

sus limitantes donde no lo permite.

El espaciamiento de edificios, con un minimo de 10 Mts. teniendo variedad en-

espac.amientos superiores a este, se intenta lograr ritmos visuales.

Claridad
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Es necesario tomar en cuenta la vegetacidén que nos puede servir de barrera, a
los vientos dominantes; pero también se debe evitar que tapen el sol a las =--

viviendas pues estas se tornarian muy frias.

5.3.3 Estructura y organizacidén del conjunto

Riqueza Volumetrica

Existen Uniformidad de volumetria y a la vez da la sensacidén de variedad por-
la colocacidén de los edificios. Se trata de lograr equilibrio del conjunto, -
espacialmente se pretende grandes espacios donde el terreno lo permite y con-

sus limitantes donde no lo permite.

El espdciamiento de edificios, con un minimo de 10 Mts. teniendo variedad en-

espac.amientos superiores a este, se intenta lograr ritmos visuales.

Claridad



71

La interpretacidn de los espacios del conjunto no ofrece dificultades pese a
su volumetria, en todo caso la diversidad de situaciones espaciales constitu
ye un elemento de individualizacidén de grupos de viviendas, al mismo tiempo-
se ha conseguido mantener la unidad del conjunto en base a un tratamiento ho
mogéneo de los acabados exteriores, con ello se pretende que sea identifica-

ble la unidad.

Equilibrio y Dosificaci6n de Espacios Exteriores

Se pretende un adecuado equilibrio tanto en utilizacién de espacios exterio-
res como al juego de los voldmenes edificados. La volumetria permite una su-
cesidén de situaciones diferenciadas pero de similares cualidades en base de-

una repetic.én de elementos idénticos.

Se creardén plazas centrales para el aislamiento del exterior del conjunto y-

evitar lo mis posible el ruido.
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Se pretende tener espacios semiprivados.
Las circulaciones vehiculares y petonales claramente diferenciadas permite -

recorridos con un minimo de cruces con 1o gque se pretende una comunicacién -

fluida y eficiente.

5.3.4. Topograffa

El terreno cuenta con un 37% de pendientes promedio, debido a ello los edifi
cios se acodicionarén a las curvas del nivel, haciendolos largos en el senti
do paralelo a las curvas debido a la pendiente, se accede por ambos lados y-

a medios niveles y niveles completos a base de puentes peatonales.

5¢3.5 Materiales

Los materiales utilizados son los tipicos de la regidén; entre los que se ha-
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llan la piedra, el tabique, el concreto armado, canceleria de aluminio y - -

otros.

Para las losas se utilizé”iayﬁigﬁeta'y bovedilla.

Para los acabados se opto por utilizar materiales que requieren poco manteni

miento, tales como el concreto aparente y el aluminio.
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LOCALIZACION EN REPUBLICA MEXICANA Y ESTADO DE MEXICO

AEROF OTO

VIALIDADES

USOS DEL, SUELO
TENENCIA DE.LA TIERRA
MEDIO AMBIENTE
EQUIPAMILENTO URBANO
INTEGRACION URBANA
GRAFICA SOLAR
VIALIDADES

ACCESO

PLANTA DE CONJUNTO
CORTES GENERALES
CORTE PLAZAS Y EDIFICIOS

PLANTA TIPO (2 RECAMARAS)

INDICE DE PLANOS

74



1h4.-
15.~
16. -
17 .~
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23.-
24 .-
25.~
26.-
27 .-
28.-
20.-

30."

PLANTA TIPO (3RECAMARAS)
PLANTA AZOTEA CON MOBILIARIO
CORTE EN ESCALERA

CORTE LONGITUDINAL X X

CORTE LONGITUDINAL Y Y
CORTES AA BB

CORTES TRANSVERSAL B B
FACHADA PRINCIPAL

FACHADA POSTERIOR (SERVICIOS)
FACHADA LATERAL

FACHADA LATERAL

FACHADA LATERAL

PLANTA SERVICIOS GENERALES
PLANTA SERVICIOS GENERALES
FACHADAS SERVICIOS

DETALLE PLAZA

DETALLES CONSTRUCTIVOS
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31.~ CORTES POR FACHADA
32.~- PUENTE DE ACCESO
33 .~ CANCELERIA

34 .- MAQUETA.
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