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Intraduccidn.

Los planes de goblerno no sblo no soluclonan los grandes problemas del pafs, sino gue los egravan mas.

El Plan Parcial de Desarrollo urbano de la Delegascion Tlalpan, en el D.F., pretende justificar y legitimar el gespojo de -
tierras a los compesinos del sur de lo Delegacidn. ﬂdém&a, con el pretexto de la preservacian de los bosques del Ajusco, ins-
trumenta el desalojo de miles de familias proletsriss de sitlos que después entregs a grendes cepltsles.

Ls Délegacién Tlalpan sgufre,como otras zonas del sur y surceste de ls cepltel, el saquec de sus riquezas, el despojo de -
tierras ejideles y comunales y la tsle de sus basques. Aln mas, como otros muchos lugeres oel D.F., y del pafs, Tlelpsn pade-
ce de la mala distribucidn de servicios, el gasto de presupuestcs en obraes inGtiles y suntusrias y la ineptitud y corrupcién-
de funcionarios impuestos. Asf, la Delegacian Tlalpan ng se diferencis de otras drlegaciones o municipios de la Repiblica Me-

- xicana. Esta Delegecidén reflejs en su territorio las desigusldades sociales y econdmicas del pafs.



1. Sintesis histérica.

Tlalpan fué fundads en la orilla sur-oveste de los Lagos del Valle de México por los tepanecas, una de las siete tribus ==
nakuatlacas. Dependia entences del aefloric de Xochimilco. Su poblecidn primitiva se asentd sobre une de las mérgenes del Rio-
San Buenaventura. "Tlellipan® su nombre en nahustl, significs lugar sobre la tlerra; de "JTlalli", tlerra y "pan", sobre.

Tlalpan fué el primer pueblo del sur del Valle de Andhuac. )

La fundacibdn colonial de tlelpan se da el 20 de noviembre de 1537, cemblandele incluso el nombre por el de San Agustln de-
1as Cuevas, Por esta époce el virrey Don Antonlo de Mendoza, descuerdo a8 la Céduls Resml otorqada por Carlos V en Valladolid -
Espafia, hace el primer deslinde de tierras entre los naturales de Techihuitl, Pefia Pobre, Coscomate y Tlapixo (actualmente be
rrio del nifio Jesds).

Al otorgarsele tlerrss al espadol Pedro de Aborca Arias y Belleza en 1566 para establecer un molino de trigo, se delimitaen
los barrios de Sta. Ursula, el monte Celvario, Nahualahuae, Texopanecs, Huyepulco, Chimalcoyoc y Rostocpan.

A partir de la construccidn, en 1580, de un hospitsl para misioneros, se establecen en este sitlo numerosos conventos, mu-
chos de lgs cuales perduran hasta nuestros dias.

En 1647 se edificd 1m iglesia parroguial, la cusl cuents con 3 naves.

En 1827 se le otorgd a Tlalpan el rango de ciudad, y fué capitel de Edo. de México desde entonces y haata 1830. En el mis-
mo lspsa, funciond la cesas de moneds, dando su nombre actual a la calle donde se esientes dicha casa.

La industria en Tlalpan nsce en 1831 con la fundacion de "La Fama Maontefiesa" fébrica de hilados y textiles. En 1834 se —-
construybd el mercado piblico y la plaza principal.

ta gran ciudad de México, con su erecimiento grsdual, implacable,ha llegedo hasta el sitio que nos ocupa, convirtléndolo.-
ahora en una delegecidn mas del Distrito Federal.




2. Problemética actusl.

La Delegacidn Tlalpan,hasta hace mds de 15 afios aproximadamente, era lo que shora es Milpa Alta, "La provincia en el D.F."
rehasaba apenas los 100mil habitantes y su fres urbana se reduc{a e lo que hoy es el centro de Tlalpan y algunas colonias ale
daflas. Los pueblos rurales encontrfbanse distantes unos de otros y los problemas de tenencia de la tierra casi no existfan.

Es & partir de la construccidn de le continuacidn del periférico sur hasts Cuemanco y de las unidades habitacionales Nérqi
so Mendoza "Villa Coapa" y Miguel Hidalgo "Villa Oli{mpica", simultineamente, que comlenzan los conflictos. Que es uno... la -
posesién de la tierra en Tlalpan.

Una detrés de otra se dan las invasiones de predics en la delegacidn, después de que el Edo. hacresdo las condiciones para
el cambio del uso del suelo: Isidro Fabela, La Canters por un lado; Sta. Teresa, 5an Nicolés Totolspan y Padierna por otro. -
Estos asentamientos,.que no necesitan en un primer momento ningdn tipo de servicios (se astentan y ya), le ganan la primera =
batalla al capital. Que es mfs lento en su accignar. -

Sin Embargo, este pronto se repone de esa caida y en 1976 logra construir, B trovés de la Secretaris de Obras Piblicas, -
la carretera Picacho-Ajusco, que no conduce a hingin lado.

Este sGlo seri el primer psso de muchos que se estdn dando para convertir le Delegacidn Tlelpan y, en particular, la zona-
suroeste en un reducto de la burguesfa.

De‘1976 a ls fecha, se han dado los siguientes hechas: Se ha intentade desalojer a los hebitantes de la colonia Miguel -
Hidalgo en més de una ocesidén; se construyd el Colegio de México; desalojo y quema de casas a los habitantes de la colonia Sn
Nicolads Totolepan; construccidn de Perisur y el Centro Cultural Universitaric (limite de la delegacidn Coyoscén); aparicién e
intento de desalojo de la colonia Belvedere de Eslava; construccidon del parque Reino Rventura; desalojo y desaparicién de las
colonias Héroes de 1910 y. Sta. Ursula Xitle; construccién de fraccionamientos frente al parque Basque del Pedregal; aparicidn
ﬁe colonias populares como Bosques del Pedregsl, Cuchilla y Torres de Padiernas, Tepetongo, Tepeximilpa etc.; construccion del
fraccionamiento campestre-ecolégico Tlalpuente; derribe de casssen la zone urbora ejidal de San Andrés Totoltepec y sutoriza-
cidn del D.D.F. de la construccion de clubes privados y del fraccionamiento de lujo Jardines de la Mantaeda.

En.Tlalpan, las demandas de los pobladores de colonias populares son miltiples y muy variadas, dependiendo del grado de de
sarrollo y de organizacién de la colonia. Los colonos se organizan a través de los comités de residentes, de asociacliones ci-

viles independientes o de manera amplia, en donde participa toda la colonia. La demanda que une a una colonia es la regulari-

zacién de la tenencia de la tlerra, proceso que dura afos y afios. Un caso similar es la demande de agua. Cuando el asentamien



to se ha consolidado, las demandas pueden ser de escuels, centro de salud, etc.

En este largo proceso, ia vivienda terminada no es une necesidad imperante. Esta se construye como se pueda. Poco a poca,
con los materieles que se encuentren mis cercanos y baratos y la meno de obra familiar y ocasionslmente de los amigos.

Este es el contexta en el gue aparece en 1981 el Plon Parcial de Desarrollo Urbano para Tlalpan "pars regular el crecimien
to urbano de la Delegacidn'.

El Plan Parcial de Desarrolle Urbane de Tlalpsn pretende Justificar y legitimar el despojo de tierras a los cempesinos del
sur de la Delegecifn y, tembién con el pretexto de la preservacién de los bosques, instrumenta el desalojo de miles de fami-
liss proletarias de sitios que después entrega a grandes capitales. E1l Plan Parclial seilala que hay muchos veh{culos automoto-
res en la Delegacion para proponer que es necesaric (para evitar lo saturacidn de la vialldad norte-sur), abrir caminos y
vislidedes en el sentido oriente-poniente. Sin embargo, lo Unico que se logra con ello es la creacidn de fraccionamientos, es
decir,se fomenta la especulacién, el despojo y el desalojo. De permitirse estas vialidades este-oveste, se sbrirfan caminos pa
ralelos a la carreters panagramica Picacho-Ajusco en las faldau del Xitle, lugar précticemente virgen en la actuslided.

£l Plan Parcial argumenta que es necesario detener el crecimiento de los pobledos rurales debido (segin el Plan) a que es
imposible doterlos de servicios pdblicos. Perc el mismo Plan permitird la construccidn de viviendas de lujo (campestre-ecolé-
gicas) en los lugares que circundan a aquellos poblados. Estas viviendas autosuficientes, en teorfa, cuentan con todos los -
servicios. Pero no sdlo esa. Por su influencia, se elevan los impuestas predisles, ya que las zonas aledaflas a ellas se consi
deran residenciales.

A.pesar de sus preocupaciones ecologistas, el Plan entregno a los besques del Ajusco a la destruccidn., €1 Plan divide en
tres zonas a la Delegacidn: 1)Area susceptible de Desarrollo Urbang; 2)Area de Amartiguamiento y 3)Zana de Conservacién, en
la gque no se permitiréd ningln tipoc de nsentamiento. Csto se dice en las primeras pAginas, pero mds adelante se sefala que en
el frea de amartiguamiento y en la zona de congervacidn se dardn concesiones. Un tipo de concesiones son las viviendas campes
tre ecolgicas, las escuelas privadas lasallistas y los clubes privados como Moyer’s Club. El Plan habla de regeneracidn de
vivienda, algo rid{culo tomando en cuenta que unos meses antes de su edicidn, el presupuesto asignado en Tlalpan a ls vivien-
da (1980) fue de doscientos mil pesos. Esto es, en general, la presentacidn del Plan Parcial de Desarrolle Urbano de Tlalpan.
Eate Plan es congruente con los fines de las autoridades que lo elaboran y lo imponen, y con las fuerzas sociales a las que

pertenecen los empresarios y funcionarios beneficladas con el Plan.



3. Informacidn.

LOCALIZACION.

La Delegacidn Tlalpan, que se encuentra al sur del Distrito Federal, es junto con las Delegaciones Cuajimalpa y Contreras,

entre otras, un luger codiciado por sus bellezas naturales, su gasl susencia de contaminantes y su tranquilidad.

MEDID FISICO NATURAL.

Cerca de 9000.00 hectéreas se "han ganado ol bosque", esto gs, poco mis de la cuarta parte del territorio de Tlalpen y mas

de la tercera parte de los bosgues de lo misma Delegacidn. Lo zons de los pedregeales de Tlslpan, estd poblade en mas del 50%
1o gue ha contribufdc notablemente al deterioro ecolégico de ln zona, Lo eresi6n edlica ¢ hidrica en Tlalpan tiende a asen-
tuarse, en particulsr por la ceds vez mayor ausencts de drbales en law montabos.

Zonas imperdantes de recarga acuifera, se encuentron en peligrn de contaminavse debide o 1a deccaras de desechos sohre ee

1las, en la zona de San Nicelds Torolapan, Padicvene y Migued Hidel

La fabrica de papel Loreto y Peiie Pebre, altemente contaminante, se encuentra ubicada en un sitio envidiable. A elle con-
fluyen, el periférico sur, la av. de los insurgentes gue comunica con las caerreterss @ Cuernavaca a menos de 5 kms. y la av.
San Fernando. Todes ellas, arterias que comunican facilmente con la materia prima de dicha industrin.

La Delegacﬂ&anlitica de Tlalpan, o través de sus autoridades, ha convertido una parte del Ajusco en una fuente de conta-

minacibn, tanto del sire, como del peisaje, sl hacer del lugar llamadu “€1 Chimilli" un basurero pdblico.

MEDID FISICO ARTIFICIAL.

Las zonas en donde se ubican los publados rurales se encuentran con una densidod de poblacién muy baja (zones subutiliza-

das), gque va de los 34 hab./ba. o los 68 hab./ha., en Son Miguel Xicolco y Topilejo, respectivamente.

"'VIALIDAD Y TRANSPORTE.

Las vias principales de Tlalpon hasta 1976, procurabsn no acercarse @ los zonas boscosas. En ese afia, se construyd la car

1
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tera Picecho-Ajusco que penetra hasia el corszan de dichas zonas. Su arientacion es narte-sur.

La vialidad es eficiente en general. No hay embotellamientos. La circulacidn es flulda, aunque hay una gran demenda di la
carfetera Picacho~-A jusco casi en esquina con periférico sur.

La carretera federal a Cuernavace e insurgentes sur, llegan a saturarse los fines de semana.

El transporte colectivo es deficlente. Los poblados ryrales cuentan con nutobuses suburbanos, cuyos intervalos entre uno y
atro llega aser entre 20 y 4O minutos. Lo mismo sucede con la zona de San Nicolds Totolapsn, Padierna y col. Miguel Hidalgo.
56}0 las zonas muy cercenas 8 insurgentes sur y colzade de’Tlalpan cuentan con un buen servicloc de transporte colectivo pabli-
co de au?etficie.

(31 transporte mds eficiente, pero también m8s caro en un 600% por lo menos, es el de los"toleredos™ o “"peseros”.

INFRAESTRUCTURA.

A excepcidn de elgunas colonias del surceste de ls Delegacifin, el resto cuenta con redes de agua potable.

S6lu la zona norte y naoreste (excepto en slgunas colonias como Isidro Fabela), cuenta con servicio de drenaje. El resto de
1la Delegeci6n al estar asentada casl en su totalidad sobre terrena rocoso, dificulta mucho la introduccidn de dicho servicio.

Los pobledos rurales y las colonfias del suroeste, es decir, casi la tercera parte de la Oclegacidn, carece actualmente de

pavimentos y de banguetas.

Los habitantes de los pedregales, construyen pozaos de absorcion en sustitucidn de drenaje, los que son altamente contaminan
tes.

VIVIENDA.

El 37.8% de los habitantes de Tlalpan, posre vivienda propla.

El 52.9% arnenda o vive en vivienda no propio.

El 8.9% no se especifica.

S6lo el 19.8% de la poblacibn tiene mas de 15 afios de residir en Tlalpan. S

Le calidad de la viviends es buena en general, el 76.6% de ella estd canstrufda con materiales como tabigue y tabicén en mu
‘roe y lamins de asbesto y/o concreto en losas.

EQUIPAMIENTO URBAND.



Hay una tendencia a la "privatizacidn® del equipamiento urbang. Construccibn del hospital médice sur junto a la colonia --
Puente de Piedra, a un costado del periférico; afic 1982. Surgen, amediados de los 70s., el colegic de México, la Universidad -
Intercontinental, colegios en Cuapa, Centro de Tlalpan, Son Pedro Martir, y San Andrés Totoltepec (colegios Lasallistas). Apa-
recen en la zone de amortiguamiento, clubes privados como el Moyer's Country Club, Casino Pedregal del Ajusco y club de tenis-
Rio Seco.

Estos Gltimos y los hoteles de paso, Que se encuentran en la carretera federal a Cuernavaca, aceparan el agua en Tlalpén.

v own .Las colonlas ublcedas en Padierns y San Nicolads Totolspan, carecen casi absolutamente de eguipamiento urbano. Segdn las nor
mas de la Direccidn General de Equipamiento Urbano y Vivienda de la Subsecretar{a de Asentamientos Humanos de la antigua SAHOR
una poblacidn de 100 mil habitentes (poblacién sproximads de esta zana) requiere una unidad de 15 aulas en dos turnos de ni--

. vel bachillerato; un centro comercial Conasupo con 1 670 m2 de construcclon; una clinice hospital # 1 con 14 conaultorios en 2
turnos y 1 050 m? de construccidn; una guarderie infantil con una conaotruccion de 600 m2, egtc. Todo ello

sin contar con el e~

quipamiénta m{nimo por zone o por barrio. Las colonias mencionadas arriba carecen totalmente de estos servicios.

usos DEL SUELO.

El1 uso habitacional crece a costa del uso forestal, agricola y pecuario.

Elldeterioro de 1a viviends es greadusl, de norte a sur.

La breatacién de servicios estéd fuera del alcance de los poblados ruroles.

La industrie cuenta con los mejores vias de comunicacion.

Los parques y Jjardines escasean cnel area urbana de la Delegacidn lo gue, s pesar de ello, se utilizan como tiraderos de --

chatarra. Es el caso del parque Yivanco, ublcade en la avenida insurgentes sur esquina con moneda.

El uso forestal, disminuido por el crecimiento del usso habitacional, se protege aGn menos, con la introduccién de equipami-
ento educativo y recreativp en su espaclo.

El uso forestal se ve amenazado por ls caerretera Picacho-A jusco.
Algunas zonas de bosques se han perdido debido al nuevo uso agricola y pecuario que se les ha dado.

El ‘término de los bosques implica un cambio en el clima. Al menps hoy, es minima la proteccidn de los vientos del surseste.

- INTENSIDAD DE USOS.

 ‘A'Léa7dens1qadgs poblacionales més bajas, las encontrames en zonas ocupadas por equipamiento urbano, industria, pargues naclo



nales y unidades hebitscionales, aungue en este ultimo caso, la intensidad de uso es la més alta con 3.6 veces el éres del te-
rreno. £n este casa, en menor espacio se desarrollan un mayor ndmero de actividades. Crecimiento vertical.

Encontrampos tembién, densidades bsjas en los poblados rurales y en las colonias de més reciente creacign. En easte caso, el-
espacio ocupado por otros usos es menor. Crecimiento horizontal.

La densided medis la encontramos en ls zans central de la Delegacidn.

E1l crecimiento horizontal de los asentamientos estd acabando rdpidamente con las resecrvas territoniales.
* MEDID SOCIOECQONOMICO.

La Deleggcién Tlalpan cuenta con un mosaico de posibilidades de tenencia de la tierra; propiedad privada, zonas ejldales, -
' zonas comunales, parques necionales y tierras en litigio. Predomina la propiedad comunal con el 70 % del total.

El ejido y la comunidad tienden © desaparecer, debido s las preslones de la mancha urbana.

El nivel de ingresos de 1a poblacién es sumemante bajo. Segin la memoria descriptiva del POUT, el 60 % de la poblacidn eco-
nomicamente activa de Tlalpan gans hasta 1 vez el salario minimo. Lous estratos de mayores ingresos se encuentrsn en las zonas
mejor dotadas por equipemiento e infraestructura como el Centro de Tlalpan, las colonios alrededor de Vills Dli{mpica y Villa -
Coapa y algunas zonas junto = los poblados rurales. Asf{, el valor del suelo es mas alto en dichss zonas {(mas de 4 000 peses -
mz).'ﬂtros sitios como los aledafios 8 los pobledos rurales, comienzan o catizarse a precios altos (hasta 1 600 pesos mz). Eg--
tos lugares se encuentran en o junto a zonas en litigio las que, a su vez, se ven amenazadas por zonas de invasidn.

En.la zona 57 (perimetro de zonificacidn, POUT), sefalada como zona indefinida (en litigio), se encuentran construidas vivi
endas del tipo cempestre-ecolGgico, asentadas sobre terrenos minimos de 4 mil m2 el lote.

Las tierras en litigib se encuentran en la zona de amortiguamiento, con una dirpccitn este-oeste, entre la carretera fede-
ral a EBuernavaca y la carretera Picacho-A jusco.

Las tlerras en litigio tienen un usc actual del suelo ( segin el PDUT) forestal.
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-+ '8 quedar sin ella hasta en periodos de 15 dias. Practicamente sdélohay alumbrado piblico en calles pavimentadas.

L. Delimitacidn del problema. ]

La zona de trabajo escogida para desarrollar nuestra propuesta de disefio urbano-arquitectdnico, se locsliza al sur- oes -~
te de la Delegacion Tlalpan y es conocida por el nombre de los "pedregoles". €sta comenzd a poblurse en 1967 mediante "asenta
mientos irregulares®. Actualmente la zona cuents con mds de 100,000 bablitsntes localizados en trece colenias: (1982)

1 Miguel Hidalgo;

2-3 Ampliscién Miguel Hidelgo (2a. y 3a. seccian);
Ampliacién Miguel Hidalgo (bLa. secci6n, llamada tembién Las Torres);
Zang E€jidal de Padierna;
Héroes de Padierna;
Torres de Padierna;

Lomas de Padierna;

[T-T RS S (N A

Pedregal de Sen Nicolfs Totolapan; o 4
10 Jasé Ldpez Portillo;; ‘
11 Cuchilla de Padierna;
12 Bosque del Pedregal;
13 Belvedere de E£slava;
lBSAcuales se asientan sobre terrenos de toncgrafﬂa sccidentada, suelo rocoso.

En general, las caracteri{sticas de todas las colontas son los sigulentes:

Uso del suele: Habitaclional,

Tenencia de la tierra: frreqular o en proceso de regularizacion.

Vialidad y transporte: No hay sefslizacidn de trénsito, salvo en dos o tres calles principales. £l resto no cuenta con pavi-
. mentacidn, guarniciones ni banquetas. E1 tronsporte es pésimo; colonias enteras no cuentan con servicic de transporte. Estos
s0lo transitan sobre las escasas colles pavimentadas, por le que @} resto de las colonias tienen este servicio sflo en su pe-
riferins. E1 transporte en colectives “"peseros" es mds eflicionte, pero diez veces mis caro.

‘Infraestructura: No hay drenaje ni aleantarillodo en la zona. ¥1 aguo potable se sirve por media de "pipas" que entregun a

“tambos" de 2co0 litros, formados en grupos de 40 unidades. Las pocos coleniay gue cuentan con red de agua potable, se llegan

Teléfonos



piblicos, no hay.

Equipaniento y servicios: Este renglén es deficiente. Guerderiss, clinicas, deportives y mercsdos brillan por su susencia.

Centros de educacidn medim superior y superior no exioten.

Vivienda: Salvo en colonias como la Miguel Hidelgo en todss sus secclones y Pedregel de San Nicolds Totalapan, en donde la
cnnatrucéién es 8 base de cimientos de pledra, muros de tebicdn y losas de concreto armado o lamine de asbesto, en el resto
de. laas colonias, la construccién se hace con lamines de cortdn en muros y cublertas o tabicln sobrepuesto en muros y cubler-
tes de 1émina de esbesto y/o lémine de cartén.

Medino ambiente: La falta de drenaje y slcantarillado hs hecha que el subsuelo y en particuler los mantos frebtices estén con
taminados. La falta de un servicio de limpla eficiente y suficiente en la zona ha convertido 8 los baldios que hey en estas
colonias, en tiraderos de basura.
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5. An&lisis y critica alPlan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegacién de Tlalpan.
5.1 Presentacién.

En este capitulo pretendemos demostrar, a partir de la presentaci6n de los fenémenos, en ls manera camo éstos se manifies
tan, el carécter clasista del sitado Plan y su instrumentocién en beneficlo de uness cusntos famillas, detentadoras del poder
politico y econdmico de nuestro peis. As{ mismo, como ls puesta en morchn en el Plan Parcial es compromiso de las autoridades
del Departemento del Distritoc Federsl de Tlalpen, se sefialaran las contradicciones entre les ecciones reales, emprendides por

éstas y los sefialamientos de aguel.
5.2 Introduccidn.

Los planes del gobierno no sdloc no solucionan los grandes problemas del pafs, sino que los agravan més.

El Plan Parciasl de Desarrolle Urbeno de 1a Oelegacidon Tlalpen (PDUT), en el D.F., pretende justificar y legitimar el des-
pojo de tierras @& los campesinos del sur de la Delegacifn, Ademés, con el pretexto de la preservacidn de los bosques del A~
juscn; instrumente el desalojo de miles de fomilias proletariss de sitios que después entrega o grandes capltales.

La_Delegacién Tlalpan sufre,como otras zonas del sur y suroeste de la capital, el sagqueo de sus riquezas, el despojo de
tierraé ejidales y comunzles y la tala de sus bosques. AlGn mas, como otros muchos lugares del D.F. y del pais, Tlalpan pade-
ce la mala distribucidn de servicios, el gasto de presupuestos en obras indtiles y suntuarias y le ineptitud y corrupcién de
funcionarios impuestas. Asf, la Delegacidn Tlalpan no se diferencio de otras delegaciones o municipios de la Replblica Mexi-

cana. Esta Delegacifn refleja en su territorio las desigualdndes sociales y econdmicas del pais.
5.3 Plan de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Antes de introducirnos a la transcripecidn del Plan Parcial, anotaremos algunas reflexiones y anAlisis que se hacen en la

memoria descriptiva del Plan de Desarcaolle del D.F.
1)"Hacis el sur del &rea urbana del D.F., se localizan terrenos con diferentes tipos de tenencia. Las mds importantes, en

cusnto 8 su extencién, son las ejidales y comunales y es sobre este tipo de tenencia que se ha efectuado la expansidn del -

&rea urbana através de ocupacliones ilegales del suelc”.



2)"En términos generales, se ha estimado gue un 60% de los asentamientos irregulares se localizen en Areas de régimen co--
munal correspondientes a les comunidades de Sn. Pedro Martir, Xicalco, Petlacalco...".

“Yn treinta porciento ocupan éreas de régimen ejidal, principalmente en Sts. Ursula, Paedierna, Sn. Nicolas Totolaspan...".

3) Superficie ejidal expropisda pare usos urbanos en 1979,
Delegacidn Sup. expropieada m% %sobre total Indemnizacibn m?
TLALPAN 1,698,180,00 8.6 8$4.35
Otros seflfalamientos del Plan de Desarrollo Urbano del D.F., los transcribiremos en el momento que creamos conveniente hacerlo

dentro de nuestra critica.

5.4 Plan Parcial de Dessrrolleo Urbano de la Oelegscidn Tlalpan.

Esquema del PDUT:
1 Nivel Normativo;
resefia de la Delegacidn,
diagndstico y prondstico
objetivos y politicas
2 Nivel Estratégico;
como divide la Delegacldn el presente plan,
seflala etebaa de deserrollo, a corto, medianc y largo plszo.
-3 Nivel de Corresponsabilidad Sectorial;
‘ sefiala los programes especificos a desarrollar y gulenes se involucran en su solucidn.
9 Nivel Instrumental;
_fundamentalmente, son las herramientas juridicas en las gue se basa la planeacidn.

JEn 1a introduccidn del PDUT, se afirma a los planes parciales como "el nivel més detallado del Sistemas Nacionasl de Planea-

-cién de Desarrollo Urbana®.

N Los propasitos del PDUT son, segln sefala le misma introduccién, ordenar vy regular el desarrollo urbano de la Delegacién,

considerando "los usos del suelo que consigna el Plan de Desarrollo Urbano del D.F.... £E1 Plan Parcial define la estrategls -



de desarrollo de la Delegecién y 1a estructura urbena que se pretende alcanzar en el afio 2000". El Plan Parcial sefials la zo-
nificacidn que deberd tener la Delegacidn; las normas establecidas para la densldad de poblacidn e intensidad de construccién,
vivienda, squipamiento urbano, infraestructura y elementos del medlo amblente.

Finalmente, se sefiala que el PDUT incorpora en sus propuestas, los planes estatales, como el Plan Rector de Viaslidad vy -
Trensporte, el Programa Hidréullico del DF, los progremas y estudios de la Comisidn Coordinadora pars el Desarrolle Agropecus
rio y Servicios Metropolitanos.

Ahora si{, pasaremos 8 transcribir los cbjetivos, politices, metes y acclones sefisladas en el PDUT.

E1 PDUT explice que, "los objetivos y politices constituyen el marco que norma las gstrateglas, prcgruﬁas y procedimien -

‘tos instrumenteles gque se formulan pars el desarrollo urbano del DF en su conjunto, como pars las Delegaciones en particu -
. lar®,

Objetivos generales del POUT.
Ordenar y reqular con base sl Plan de Desarrollo Urbano y @ su poblacidn, el crecimiento y desarrollo de la superficie del
suelo urbano en el Area susceptible de desarrollo urbano y los poblades de la Delegecién, con las siguientes particularidades:
El crecimiento poblacionsl de las Delegacitn Tlalpan, uno de los mayores dentro del DF, requerirs pesar de una densidad -
promedioc de 74.6 a 131.9 heb. por ba. en el area susceptible de desarrollo urbano y los poblados rurales.
Promover el desarrollo urbanoc integral de la Delegucidn, a fin de lograr un mejor aprovechamiento de los elementos de su
eatruétura urbana y rural.
Propiciar las condiciones favorables pars que la poblacidn urbana y rural tenge scceso a los beneficios del desarrollo
urbano, en materia de suelo urbano, vivienda, infraestructura, equipamiento y servicias pdblicos.
Conservar, mejorar y aprovechsr el medlo ambiente de la Delegacidn, para contribufr al me joramiento de la calidad de la
vida de la poblacibén del DF en su conjunto.
‘Recuperar el territorio de las 4reas agricolas, pecuariss y forestales incorporadas ilicitamente al desarrollo urbano, a

fin de frenar, en ls medide de lo posible, el peligro que representa lo conurboci@in y dispersién de los poblados que inte -
gran la Delegacidn.

De los objetivos, se desprenden las politicas que son de tres tipos:
“.'La de crecimiento;

~“ La de conservacidn;



La de mejoramiento. -

Politicas de crecimiento:

Controlar la expansidn urbena de San Miguel Xicalco, Magdalens Petlacalco, San Miguel y Sto. Tomis A juscao.

Densificar el Area susceptible de desarrollo urbano y poblados rurales 8 fin de optimizar la ocupacién de lss zonas ac-
tualmente subutilizedas en lo referente a su capecidad instalada de equipemients, infraestructura y servicios pdblicos, con
énfésis en las zonas oriente y sur del dres susceptible de desarrcllo urbano (RSOU), (ver figura 1).

Orientar el crecimiento demografico de las colonlas Psdierns, Petria y Miguel Hidalgo, 8 fin de evitar densidades por en-
cima de lo establecido en el Plan de Deasrrello Urbana.

Politices de conservaclén: )

Preservar y aprovechar los espacios sbiertos de usos forestal, pecuario y agricola s nivel delegacional y matropolitans a‘
fin de conformar el cinturdn vérde de la cluded.

Preservar y reforestar las zonas de transiclan de los usos de bosques, pecuarios, agricolas y de desarrollo urbanc de-la
Delegacidn.

Mantener y aprovechar las aress de produccifin agropecuaria en forma intensiva y combinarla con agroindustrias que den apo
yo el ingremento de produccian.

Establecer y mantener Areas de transicidn entre los especios proplos de asentamlientos humanos y su entorno natural.

Cu?servar el patrimonio natural, cultural e histdrico de interés nacional e internacional gue caracteriza a la Delegacidn.

Pal{ticas de mejoramiento:

Ordenar la estructura general de la Delegacién, mediante un sistema de componentes que organicen unidades socidecondmices”
en alto grado independientes y complementarias entre sf.

Propiciar una distribucion equilibrada de los usos del suelo, a través de le localizecidn de estsblecimientos administrati
vos, comerciales y recreativos. ’

Incrementar las aecclones de mejoramiento y renovacidn de la vivienda rural y el establecimiento de fracclonamientos subur
banos, con caracterfsticas ecolbgicas y campestres de muy bajs densidad en las zonas actualmente disperses y con posibilidad

de arrajgamiento.

Revitalizar los centros histdricos consolidados de San Miguel Xicolco, Magdalena Petlacalco, Porres, Sto. Tomésiy. San Mi-.
'guel Ajusco.

Particularizando, el PDUT sefiala que, el Plen de Desarrollo Urbano del DF (PDUDF), indica los elementps basicos para la



estructuracién de cada Delegacidn, a saber: centros urbanos, sistema de poblados rurales, sistema de rutas de transporte, in
cluida la red viel y corredores urbanos. Los elementos tendrdn dos &mbitos; uno urbano y otro no urbano. En el &mbito urbano
se propone:

Centro Urbeno Coapa: Nicleo de mayor actividad civica, administrativa y econdmica; constitulrd el nicleo estructurador del
sureste del DF."Atenderd a una poblacldén superior a la devla propia Delegacion, 1.5 millones de habitantes aprox.",

Subcentro Urbeno Tlelpan;

Centros de barrioc en 15 colonias;

Sistema de transporte y vionlidad.

En este lugar se seilala como vialidad primaria "que conforma la Delegacidn®, las siguientes arterias: Calzada Tenorios,
Acoxpa, México-Xochimilco, Circulto Padierna 2000, Circuito Bosgue del Pedregal y Liga Bosque del Pedregal-Tlalcoligia.

El transporte propuesto se limita a la zona comprendida o ambos lados de la carretera Picocho-A jusco, San Fernando e-In-
surgentes.

Se propone, en consecuencia, los corredores urbanos invelucrodos en las propuestas anterlores.

En cuanto a vivienda, el PDUT propone "redensificor y mejorar la calidad de habitacién an los poblados y colonias comp
Padierna, Tlalcoligia, Cosps (zono e jidal), San Rndrés Totoltepec, San Pedro Mirtir, la Colonia Miguel Hidolgo y Patria®.
Para conservar dichos poblados dentro de sus limites, se propone una hablilitaclén de use agricola de tipo granja, entre los
distintos centros de borrio "que ain no estén urbanizades, conservando as! un usa de tipo rural conveniente para mantener el
Area de amortiguamiento contro le presidén de la mancha urbana del DF". Se propone también el crecimiento de Fuentes del Pe-
dregal y Coapa.

En el &mbito no urbano se propone:

€l area de amortiguamiento "que tiene como fin seporar el 4rea susceptible de desarrollo urbanc del drea de conservacifn,
podran contener concesiones de tiempo limitado s favor de aspoclacicnes nihlicas, para usos restringidos de intensidades bajas

compatibles con la conservacidn y el mejoramiento ecoldgico y que sean autosuficientes en cuanto a infraestructura y servi -
cios generales".

)
"Las dreas de conservacidn estardn sujetns a unn estricta pelitics de protectidn y me joramiento del medio ambiente natural.

En estas arees se controlaria el crecimiento de la superficie de los pobladas rurales a través de los limites administrativos,
dentro de los cuales se buscard la autosuficiencia de su infraestructura®.
En la pAgina 61 de la memaria descriptiva del PDUT, se continfan lias propuestas del mismo, ahora en relacidn a los usos,

de;tinos y reservas. Se dice que en el dmbito urbanp, "se han distinguido los usos habltaclonales mixtos y en el Ambito no -

20.



urbano, se contemplan parques metropolitanos y naclonales. Los porametros de le zonificacidn secundaria definen el uso gque . -
ST porcentuslmente predomina en ceda zona bojo los aigulentes criterios; para les zonas hablitacionales, agropecusrias, foresta--
: les y acuiferas, estos usos y destinos deben tener una dosificacifin m{nima del 80% en la zona correspondlente; para las demés
zonas, esta dosificacidn minima representa el 60%. Cado uno de las zonas admlte un porcentaje menor de otros usos permitidos-
que son complementarios y compatibles con 1o zono".

Ademas, pars cada zona, el PDUT sefiola los usos y destinos "permitides, condiclonados y prohibides", y egrega,"Deacuerdo -
con esta clasificécién. se requlere: para los usas permitidos, lo constancis de zonificacion; para los usaos cnndiclnnadus,fli
cencia de uso especial y para algunos de lo% usos condicionades y todos los prohibldos, la tramitaéién y aprobacifn de un -~

"plan parcial que modifique la zoniflicacidn correapongiente”.

Por (Oltimo, en este renglén, el PDUT propone 1o siguiente table de ysos y destinps "a efecto de lograr la proporeifn pro--

puesta en el Plan de Desarrsolle Urbsno del O.F, dentro del! dres susceptible de desarrollo urbano".

19 8 0 2 0 0 0
Uses R.S.D.U. % SUPERFICIE % SUPERFICIE
Habitacional L3.2 2190.20 52.9 3213.00
Comercio y servicios 7.4 378.70 9.8 500.00
Industria 1.2 60.00 3.7 190.00
Espacios abiertos 5.0 460.00 11.8 590.00
Vislidad 20.0 1014.00 22.0 1115.00
Reserva 19.2 978.00 0.0 0.00
TO0TAL 100.0 5070.00 100.0 5070.00

Enseguida el PDUT sefiala los accliones a llevar o cobo, con sus etapss en tiempa. Las anotaremos més adelante -junto. 3 sus-. -.
programas concretos, gue es el siguiente tema.

PROGRAMAS ;
Medio ambiente;
suelu y reservas territoriales;
hidréulica;

vivienda;
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vialidad;

transpprte;

desconcentracidn y relocalizaclfn de establecimientos;

centros de desarrollo urbano; . ' i
prevencidn y atencitn de emergencias urbanas;

planeacidn e implementacidn continua del del desarrello urbann; ) :
participecidn de la comunidad para el desarrollo urbang.

Cada uno de estos programas se subdivide de 1a siguiente manera

Politicas generales; referencia apertura programdtics presupuesto D.D.F;:‘
programa; acciones; '
subprograma; obras;

objetivos; servicios;

politicas; corresponsabilidad sectorial;

metas; compromisa.

plazo;

De los programas, transcribiremos lo que nos parece que caracteriza el espiritu y las propuestas del PDUT, Lo baremos en -

el orden como estan expuestos.

PROGRAMA: Medio ambiente
Objetivos generales; Conservar y mejorar las caracteristicas gque en cuanto o dreas verdes y patrimonic cultural se presentan-
en la Delegacidn, contribuyendn a nivel metropolitano y deleqgoacional, a incrementar estos tubros.

Mejorar las condiciones del medio ambiente.

Politicas generales: Reforzar los programas actualrmente vigentes nrientados a ia reforestacidn, contaminacidn y saneamiento -

ambiental, asi como promover los referentes a la conservacidn del patrimonic cultural urbano y rural.

Subprograma: Mejoramiento de la calidad atre, suelo y ogua.

Corto plazo, 1980-1982: Terminada.

Metas: Controlar las fuentes contaminantes emisorss de polvos, priacipslmente las locelizadas en la zona de conservaciodn.

Conservar las hectireas de uso agricola existentes dentra del parque metropoelitanc del A jusco.

Beseruap. conservar y en su casp regenerar las cadenas ecoldgicas del Areo de conservacian,

: Spbppngrama: Patrimonio cultural e imagen urbana.




Accionws: Connervacién del patrimomfo cultural de los poblodos rurales. Remodelacion de la imagen urbana en pudxerna, Miguel-

Hidalgo, Tialcoligis, San Pedro Mortir, San Andrés Totoltepec, Isidro Fabela y ejido ex-hocienda de Coapa.

PROGRAMA: Suelo y reservas territoriales.

Objetivos generales: Establecer les condiciocnes para uﬁ me Jor equilibrio y distribucion de los usos del suelo, as{ como las -
reserves existentes en el 8rea susceptible de desarrollo urbano,zona de emortiguamiento y 20ne de conhservacidan.

Polf{ticas genersles: Evitar el uso inapropisdo de las zonos recreativas y de esparcimienta.

Optimizer el uso del suelo en funcién de le infroestructure vy equipamiento existentes.
-Mantener el Srea pars dessrrollo urbano dentro de los limites que definen lo existencio de las zonas de amortiguamiento y con
servacibn.

Subprogrema: Suelo urbana.

Corto plezo 19680-1982: Terminada. .

Acciones: Declaratoris de la zonificacién secundaria,

Demarcecibn de ls zona urbana ejidal.

Conmsolfdacién de uece en todo el territorio de la Delegacidn.

Suprograms: Regularizacidn de la tenencis de las tierra urbana.

Acciones: Reacomado de esentemientas humangs ubicodos fuers del ares susceptible de desarrollo urbano.

Bubpfagruna: Suelo no urbanc.

Metas: Concesionsr los usos del suelo en el drea de amortiguamiento.

PROGRAMA: Vivienda. ’

bjJetivos genersles: Mejorar las condiclones haobitacionales de la poblacidn de menores ingresos.

Mejorar les condiclones habitaclonales en colonias populares y poblados rurales.

Cubrir 1a demando que en vivienda se presenta dentro de la Delegacidn.

Promover la creacibn de vivienda cempeatre ecolbgica en las zonas de amortiguamiento y conservacion.

Politicas generales: Instrumentar programas de vivienda al alcance de la poblacién mayoritaria.

Poner sl servicio de los usuarios los programas y tecnologfas adecusdas para me jorar las condiciones generales de su vivienda
Reglementar los tipos de vivienda, su dosificacidn e intensidad.

Subprograme: Vivienda terminada.

Mates: Lograr 1a construccién de vivienda cempestre-ecolfgica dentro del area de conservacidn.

-
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Corto plazo; 1980-1982: Inicimda.

Obras: Construccifin de vivienda terminada unifamilier en las zonss de: Fuentes del Pedregel, Isidro Fabela y Toriello.
Coristruccidn de vivienda terminade plurifemiliar en las zomas de: Fuentes del Pedregal, Toriello, Tlalcoligias, Patria, Acox-
pa y Cosepa.

Construccién de vivienda terminada multifamiliar en les zonas de: Centro Urbeno Cospa, Centros de Barrio y San Fernando.
Subprograma: Vivienda prbgresiva.

Corto plazo, 1980-1982:" Tniciada.

Obras: Construir viviends progresive unifamiliar en la zona esur de Padierna.

" Subprograma: Vivienda en ‘mejoromignto.

‘ada.

Corto plazo, 1980-1982: Inf
Obras: Me joramiento Qngéﬁfiaéiéﬁ'de;ﬁivféﬁua‘en las zonas der norte de Padierna, sur de Padierna y Patria.

Renovacidn por vivieﬁdérh?éﬁrésivﬁ“en'lus“zanas de: norte de Padierns y sur. de Padierno.

Programa de rehabilitacian en las zdnas dé 1sidro fobelo) ‘Tlalpan, . Tlalcoligis, San miguel Xicalca, Magdalena Petlacalco,. . —
San Miguel y Sto. Tomas Ajusco, San Miguel Toptlejo, Parres y° AMSA,

Renovacidn por vivieﬁdé”tgfhlnéda'en las zonan de:-Rdgdelena  Petlacelco, San Miguel y Sto. Tomés Ajusco y San Miguel Tapile-

Jo.
PROGRAMA: Vislidad.

Ob jetivos generales::t}éég'un sistema viel que permita opciones para.una mejor fluidez en. el, transpote pdblico y privada dele

gacional-y metropolitano.

Mejorar la obératlvfaaa de la red visl.

Contribuir al adecuads funclonamients de la cstructurs urbans delegncional y metropolitena.

Politicas generales: Establecer una red vial jerarquizada en funcidn del uso que deberd cumplir cada una de las vias.
Subprogrema: Estructura vial,

Corto plaza, 1980-1982: Terminada.

Obras: Terminar el circuito vial Padierna.

Terminar la vialidaﬁ AE‘iiga'entre 1a colonia Miquel Hidalgo 'y Tlalcaoligis.

Construir la vialidad perimetral del Bosque del Pedregal.

Construir la 1liga ﬁfédchd-ﬂjuéco-San fernando.
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PROGRAMA: Desconcentracion y relocalizecldn de establecimientos.
Subpprograma: Relocslizacifn de establecimlientos de servicios especiales.
Metsa: Ubicar y relocalizar dentro del drea de conservacidn establecimientos del sector salud y educacidn principalmente.
Corto plazo, 1980-1882: Terminada.
Acciones: Establecer mecenismos gue permitan la ubicacldn y relocalizacién de establecimientos de servicios en la zona de

‘amortiguamiento de la Delegacidn.
5.5 Critica al Plan Parcial de Dessrrollo Urbano de Tlolpan.

. Aqui no pretendemos analizar 1ss propuestas o nivel colenia o "programa de borrio”, que es el Gltimo nivel del PDUT.
Nos limitaremos a exponer criticamente los lineomientos generales y los propuestas tal y como se presentan en la memoria- deg
criptiva del Plen Percial y su anexo grafico.

El objetivo que pretendemos alcanzar es el de demostrar que el POUT  lo dnico que hoce es adecuarse y ceminar de la mano
con los fendmenos urbanos de la Delegocidn, pero desce un cdlo punto de vista: el de los froccionadores, especuladores, em -
presarips y funclonarios gue troton a tods costa de aprovechar para ellos el Gltimo lugar habltable del DF. EL PDUT sélo es
una Justificacion de los actos de despujo y desalcjo que se cometen y se cometerdn en Tlalpan en lo sucesivo, de no encantral.
se fuerzas lo suficientemente organizndas poara oponerse o ello.

Haremos nuestra critica analizando las metas y ascciones de los programes resefiados snteriormente, ya que éstas son, a fin
de cuentas, los gue ceracterizan el enfogue y el espiritu del Plan Parcial.

Reiteramos que las propuestas del PDUT, las contrastaremos con las acciones de las sutoridades que, o bien siguen al piel
de la letra los ordenaqientos del PDUT, o los interpretan seqdn su muyy particular punta de vista e interés.

PROGRAMA: Medioc ambiente.

Metas: Se sefinls que es necesario controlar las emisiones de polvp, sobre todo del Area de conservacifing conser-
var el uso agricola del parque metropolitano del Ajusco v las cadenas ecolégicas del Area de conservacidn.
Acciones: Conservar espacios virgenes, reforestar ¢l pargue metropoli tana y fdrea de amortiguamiento, proteger

zanas de recarga aculfers y erradicar tolvanerss producidas por suelos erosionacos.

Ahora bien iComa reforestardn, consecrvarin espacios virgepes, protegerfn las &reas de recarga aculfera y contralarfn les

tolvaneras? Si por ningds lado se ve ‘alghn seflalamiento en el POUT en contra del decreto presidencial del 17 de mayo de 194

expedlido por el entonces presidente Manuel Avila Camacha, en el que concesiaonan los hosgues del sur del OF a la fabrica -




[P

de papel Loreto y Pefia Pobre S.A., decreto derogado, psra expedir y renovar la concesidn por José LOpez Portillo el 29 de
noviembre de 1982, en el gue los cerca de SDK 000 ejidatarios y comuneros de Milpa Alta , Tlalpan, Contrerss, Alvaro Obregdn
y Cuajimalpa en el DF y de slgunos municipios del Edo. de México y Morelos, "abastecerdn prioritariemente de materia prima
celuldsica s Fabricas de Papel Loreto y Pefia Pobre S.A., sus filiales y las Industrias que se establezcan en la misma édrea"
(revista Proceso #330, 28 de febrero de 1983).
Resultan absurdas las acclones del PDUT si no se detiene "el apetito voraz de ls fabrico de papel Loreto y Peds Pobre,
ow..B5.A,, gue desde siempre he ambicionado poder devorar nuestros arboles de lo misma manera que un infante glotén devora un ape -

titoso pastel. Sin consideracién alguna, ya no s0lo 2 los comunerns que vivimos en y del bosque, sino sin la més elemental

de las preocupacliones ecoligicas en torng de la existencia mioma de lo monstruosa cludad en que se ha convertida el DF", se-

fialan en su solicitud de emparo contra el decreto de J.L.P., los representantes de bienes comunales de milpa Alta (revista
Proceso #330).

Actuslmente, solamente en Tlalpan, 9000 has., han sido gunadas &l bosque, es decir, desforestades. E1 decreto de J.L.P,
incluye ""82107 has., de las cuales 41537 estén clasificadas como superficies altamente comerclales”.

"La explotaci6n irracionalzde los bosqgues (sefialan los comuneros)...en la zona oriente del Ajusco, por ejemplo, se ha tre -
ducido en un agotemiento grave de los veneros que antes abastec{on de agua potable a muchas poblociones que se encuentran en
torno de la parte sur del Valle de México y al DF mismo" (ver fiqura 2).

"Lns desequilibrios ecoldgicoe provocados resulton ye muy palpables. La implacable erosidn del suele, la escacez del aqua,
1s acumulacién de impurezas, las frecuentes talvoneras, el hundimiento de los terrenos, no son sino algunos de sus s{ntomas
que claramente apuntan hacia el hecho de que la regidn pronto se volverd inhobitable, a menos que se tomen medidas urgentes y
efectivas pera prevenirlo", advierten los especislistos de le Escuelaloclonal de Clencios Biolégicas del I.P.N., Jerzy Rze -
dowzky y Gracliela Calderdn (revista Proceso #330).

Mientras la fabrica de.papel Loreto y Peita Pobre, continie explotondo los Bosques, a su monera, jamds se podran “mejorar .
las condiciones del medio embiente".

PROGRAMA: Medio ambiente.

Metas y acciones: Conservacidn del patrimonio cultural rural y remodelacién de algunas colonias de Tlalpan. In-
cluye los pueblos de San Miguel Xicolco, S5an Miguel y Sto. Tomas Ajusco, la Magdalena Petlacalco y El Guarda v
las colonies Padierna, Miguel Hidalgo, Tlalcoligia, San Pedro Martir, Son Andrés Totoltepec, Isidro Fabela y £ -
Jido ex Hacienda de Coapa.



En este sitio, vale la pena transcribir algunos fragmentos del quinto informe de lobores del, entonces delegado del DODF
en Tlelpan, Ernesto Gonzadlez Aragbn, que dicen: "El 8 de enero de 1981, iniclampos una Jjornada civica similsr a ésta, en esa
ocasidn informamos s ustedes sobre los objetivos y metas del Plan Tlalpan de Regeneracién Social Y Urbana, proyecto de traba
jo donde consideramos incorporar 41 localidades, es decir, mas del 30% del totsl a niveles sproplados de vida, doténdolas,
segin sus necesidades de agua potable, drenaje, pavimentacién, guarniciocnes, banguetas, obras de jardiner{a, alumbredo y res
tauracién de todas las viviendes".

"Localidades donde era dificil tramsitar a ple, colonlas que por les noches se convertian en bocas de lobos, barrios en
donde goteaban las lejancs hidrantes y psisajes de maltrotados caserfos, fueron transformados por la acclén del Plan Tlalpan

" de Regeneracién Sociml y Urbans".

"Todo un afio, semana tras semana, un ejército integredo por 2479 promotores,. trabajadoras sociales, arquitectos, ingenle-. .

ros y trabajadores manuales, sumaron sus esfuerzos al de 37 mil 648 vecinos. Juntos colaboraron en la introduccidén de sgua po

table y drenaje, la pavimentacidn, construccidn de banguetas, alcantarillas y guarniciones. Ls restauracidn de viviendas, a- .

rreglo de jardines y reforestacién...”

Pars esta scciadn. fueron del conocimiento plblico, lns gestiones realizades por el mismo delegado para obtener un préstg-

mo de 1,200 millones de pesos ante el Banco Interamericenc de Desarrollo (periddico Novedades, viernes 5 de diclembre de -

1980), o el Banco Mundial (periddico El Df{a, seccldn Metrdpoli, de misma fecha). Este Gltimo sefialaba que el delegadgo, "i;fqa
mé que actualmente se tremita ante el Banco Mundisl un créditoc de 1,200 millones de pesos para llevar a cabo el Plan Tlalpan,
de regeneracidn de las zonas populsres de lo Delegacidén®. Incluso, en el informe de lsbores sefalade, el mismo delegado nos
dice que: "Durante 1981, el presupuesto eplicado por el DOF en Tlalpan, se lntegrd como sigue: 700 millones de pesos, .proce-.
dentea de un crédito de 1200, pars obras, tramitadoc y obtenido en 1979...".

As{, Ademds de que 500 millones de pesos se eveporaron, porque el delegado munca habla a qué se destind la diferencia de -
los 1,200 millones y de que miente en la fecha de la obtencidn del crédito vy en cuanto a los trabajos ejecutedos, el.hecho
concreto es que, durante 1981, graclias a las propuestas del Plan Parcial, se dilapidd una cantidad igual sl 66% del presu - .
puesto ejercido en Tlalpan ese mismo afioc que fue de 1873 millones de pesos seqdn el mismo informe. Se malgastd ese diners en
obras inGiiles para los actuales pobladores, quienes en numerosas ocaslones y por muy diversos canales se opusieron a la "re-
‘modelacisn®.

ARsf, el 25 de julio de 1981, el periddico E1 Df{a, en su seccidn Metrdpoli, publica la siguiente nota:r "Tras calificarlas
comg trabajos superfluos y ornatos innecesarios , cientos de habitantes de numerosas colonias de la Delegacién Tlalpan re -

cﬁazan abiertamente el programa de remodelacidn de fachadas iniciado por las autoridades delegaclionales :encabezedas por Er--

27



nesto GonzAalez Aragdn, en dicha zona".

"Representantes de las colonias Tepeximilpa, Tepetongo, Los Hornos, Gta. Ursula y la colonia Hidalgo, expresaron su negatd

va a aceptar por la fuerza y mediante presiones oficisles, el programa de remodelacién de fachadas que se estd llevando a ca-

bo en la jurisdiccian”.

"Tenemos otras necesidades mas urgentes, afirmarcn enérgicemente. De qué sirve pintar las Fachadas si el interior de las
viviendas carece de todos los servicios como agua, luz eléctrica y muchas veces hasto alimentos, dijeron".

"Poner bonito por fuera a Tlalpan, parece ser la consigna del delegado y de las demis autoridades caepitalinas, sin impor-
tarles dénde y cdmo viva le gente".

"Ahora 1o que tememos es que al no aceptar la remaodelsci@n nos desalojen, porque ya en varias ccasiones el mismo delegado
ha dicho que, al no aceptar lo que 21 dice, no habra otra solucidn mag que quitarnos de ahi,_para que se sigan asentando -
condominiaos, freccionamientos y centros comercisles. E£stamos completamente seguros que las autoridades capitalinas estén tra-

bajando para facilitarle el caming a la iniciativa priveda, expresaron mis sdelante".

Atora bien, si observemos el velor del suelo (comercial), de los sitios remodelados, encontramos que la mayorfia se encuen-

tran entre 1 y 2400 pesos/m2 (1980).

San miguel y Sto. Tamds A jusco 801 ~ 2L00 pesos

San Miguel Topilejo 1 - 1600 "

San Miguel Xicalco 801 - 1600 " :
La Magdalena Petlacalco 801 - 1600 "

Miguel Hidalgo 1 - 801 "

Por tantd, es muy posible gue no esté muy alejada de la reslidad, ls oseveracidn de que las sutoridades estén abriéndole
el camine a la iniciativa privade. Porque un método de desalojo es la macana y el bulldozer y otro menos rudo son los im -
puestos prediales, en este caso, a3l tener valor agregado las viviendas ah{ agsentadas.

As{, lo que son obras indtiles para unos, puede ser una jugosa lnversidn para atros, a costa de los primeros.
PROGRAMA: Suelo y reservas territoriales.

Acciaones: Declarar la zoniflicacidn secundaria.
En este punto sebemos yue, de la manera como se zonifigue, dependerd el desarrollo urbano de la Delegacidn. De este modo,
lo més claro es gque, si bien la zona de omortiguamiento se zonifica en la propuesta del PDUT mediante los siguientes usos:
pargue nacionales y metropolitanos forestales, agricolas y pecuarlos: (9F, 21F, 16A, 17A y 18P, respectivamente. Ver plandv

‘perimetro de zonificecidn), las areas adyacentes a la carretera Picacho-A ju

sco (que penetra hasta el corazén de las zonas dé -



-
amortiguemiento y conservacidn de Tlalpen), desde el Periférico hasts el limite con la zona de amoriiguamiento, estd zonifice-
da con usos comercimles y de servicios (esc, A y 75, respectivamente. Ver plano: perimetro de zonificacidn). La coniradiccidn
es evidente. Ademés; el espiritu de conservacidn del Plan de Desarralle Urbano del DF se contraviene, ya que, éste sefiala que
"lag areas de expensifn son minimas. Se requiere planificar cuidadosamente su incorporacidn para evitar le absorcidn de lss
reservas ecoldgicas y zonas agricolas con las que colindan". Y decimos que contrmviene ese espiritu, pues las zenms comercis-

~les y de servicios (que de hecho funcionan como teles desde hace varios afos, con la construccidn del Canal Trece y (ltimamen
te del parque de diversiones Reino Aventura; contando ademhs, con el centro comerciel Perisur y el Centro Cultursl Universita-
rio), seran un polo de atraccién hacia dicha zona.

PROGRAMA: Suelo y reservas territoriales.

Acclones: Demarcacidén de la zona urbana-cjidal.

Lo Gnico que se logreré con wsta accidn serd, no la pretensién de conservar espaclos libres del desarrello urbano, -sino-la-
aproplacidn del suelo por otros intereses.

€l detener el crecimiento de los poblados rursles, si blien necesurio para no alargar las distancias en el interior de-lgs--
asentamientos, lo que repercute en servicios e infraestructurs méds cara, ocesionard que se sigsn cometiendo abusos en la zona.
El ejemplo més clare y escandaloso es el de la cosa del ex general y ex Jefe de la policia del DF, Arturo Durazo Moreno. El
terreno donde se encuentra construida su residencis es un sitic en donde ne se guiere que crezcan los pueblos. Ademés, dicha
residencin estéd dentro del Area de amortiguamientao, en la zone 18P (uso del suelo pecuario).

PROGRAMA: Suelo y reserves territoriales.

Acclones: Reacomodo de asentsmientos humanos ubicados fuera del 3ren susceptible de desarrollo urbang. ., . ...

En este caso, las accliones gue se han dedo han optado por dos criterios: se reacomodaron los habitantes de la colonia Hé-
roes de 1910, asentasmiento humano de ejidatarios de San Andrés Totoltepec, desalojadas en 1981. Reacomodo de los habitantes
de la zone urbana ejidal del mismo San Andrés Totoltepec, desslojados tamhién. Ambos asentomientos se encontraben dentro.de
la zona de amortiguamiento.

El otro

la zona de

criterie wtilizado e¢s el seguido con algunas residencias asentadas no s6lo en el Sres de amortiguamiento, sino en
canservacién de Tlalpan. "De acuerdo con documentos de la Secretaria de Reforma Agraria (SRAY, informgs de labo -
res de la Delegacidn de Tlalpan y datos de investigacién de la UNAM, mis de 197 residencias de Funclonariaos, politicos y empre
ssrios construidas en lss foldas del Ajusca, no respetan la legislacién urbana del OF (periédico Uno mas Uno, jueves 21 de oc-_ -
tubre de 1982,reportaje, Mario Garcia Sordo, IV y Gltima) y forman parte de los 2900 propletarios de terrenos cuya. tenencia es ..
incierta, debido 8 que la SRR los expropid pars crear bienes comunales.



PROGRAMA: Suelo y reserves territorieles. }
Metas: Concesionar los usos del suelo en el arca de amortigusmiento pars 1982.
£1 PDUT define las concesiones como "de .tiempo limitado a favor de ssociaciones pOblicas para usas restringldos de intensi-
,v dades bajas, compatibles con la conservacién y el mejoramiento ecoldgico vy que sean autesuficientes en cuanto a infraestructu-
re8 y servicios generalesa".

Con esta accién se logrard ampliar los zonas 7s, oc y A (comerciales y de servicio, perimetre de zonificacidn POUT) hasta”
el Ares de smortiguamiento. Esto es clare porgue en la zona 9F (perimetro de zonificacién POUT), que estd dentro del éres de
amortiguamientq se han comanzado 8 dar estas concesiones, a favor de "esociaciones pdblicas" como Moyer's Club, deportivo pri-
vado que anuncia en su publicidad "albercas con oclags", gue haran las dellcias de los pobladores de la ciudad, seguramente.

€5 con estas proposiclones que pademos entender el procesc que ha sufrido le zona suroceste de Tlalpan; proceso en el que
han afloradec los distintos intereses de clauges que existen en nuestra sccledad.

En los efos sesents y debido a la celebracién de los Juequs Olimpicos realizados en nuestro pals, a al menos con ese pretex
to, se omplia el Periférico Sur hasta Cuemanco y se construyen las unidades hobltaclonales "Narcizo Mendoza, Vills Coapa y =
"Miguel Hidalgo", Villa Olimpica, las dos ubicadas dentro del perimetro de Tlalpan.

En este momentc y, muy probablemente por las expectativas que crean estas obras, se dan las primeras invasiones en la zo-
na: colonia Miguel Hidalgo 2a. y 3e secclones (1967), Isidro Falela y Ste. Teresa. Comienza la "venta" de lotes en las zonas

ejldales de Padierna y San Nico@#s Tatolapen (entre 1965 a 1968). Las pugnas y luchas comienzan entre el capital y la gente ne-

cesitada de predios pera vivir, al crear el Estado (que es el que edifica las unidades habitecionales sefaladas) a través del
Banco Nacional de Obras y Servicios Pablicos (8ANDBRAS) las condiclones para el cambic de uso del suelo. Suelos virgenes por
habitacidn.

El tipo de habitacion logrado en la zona suroestede Tlalpan puede definirse, segdn Castells como..."Colonia proletaria”,

casas financiadas y promovides por particulares, en general mediante autoconsiruccién, con tenencia ilegal de le tierra so-
bre le que se realize el asentsmiento. Se calcula que un 60% de ls poblscidn de la zona metropolitana de la Ciudad de. México
se encuentra en dicho régimen habitacionsl".

Este tipo de colonias surgen y se multiplican: Torres de Padierna y Lomos de Padierma (1970), Cuchilla de Padierna y José
Lépez Portillo (1975). Estos asentamlentos le ganan la primera batalle al caplital, pues ellos se forman adn antes de la in -
troduccidn de cualguier servicio de infraestructurs y de equipamiento. £1 capital sigue el camino contrario. Y lo comprende
pronto. Otra vez el Estado, como pedn de estribo del capital, esta vez, 8 través de la Secretaris de Obras Plblicas, constru-

ye 1ls carretera Picacho-Ajusco que sdlo le da le vuelta a las zonas boscosas de la Delegacidn, A partir de esto, en los afios
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setents, comienzan los conflictos que subsisten en la actualidad. Se construyd la Universidad privada, £1 Colegio de México;
se intenta constantemente de desalojar a los habitantes de la tolonia Ampliacidn Miguel Hidalgo; se conatruye el centro comer-
cial Perisur y el Centro Cultural Universitario (ambos en la delegacién Coyoacdn, colindante con Tlalpan); se desalojs y que-
man sus cesas a los habitantes de la colonia San Nicolas Totolapan;se construye el parque de diversiones Reino Aventura, eri-
gido sobre 45 hectéreas de bosques, "concesionadas por el DOF a un grupo empresariol; se desalojan y desaperecen las colonias
Héroes de 1910 y Sta. Ursula Xitls; aparecen fraccionamientos de lujo frente al pargue Busques del Pedregal y colonias popula-
res como Cuchilla y Torres de Padierna, Tepetango, Tepeximilpa y Belvedere; se construye el fracclonamiento campestre ecolégi-
co Tlalpuente; se derriban las cesas de le zona urbanag ejidal de San Andrés Totoltepec...Esto es lo que sucede en el (ltime
tercic de la décads de los setenta y principios de los ochento.

Las propuestas de zonificacidn del PDUT. sdle lograréin que la mancha urhana penetre por la carretere Picacho-Ajusco  hasta
la zona de conservacién, promoviendo de este modo el despojo de tlerras de los campesinos de Tlalpan, despojo que se manifles
ta en el becho de que , tierrass poseldas por los comuneros de San Andrés Totoltepec desde hace clentos de afios, estén ahora en
litigio (ver plano medie socioecondmico), resultando shora que mis de 40D hectlreas son denunciedos coma propias por un parti-
cular: Gastén Alegre, nuevo terrateniente del Ajusco.

Todas las propuestas de este progroma contravienen 1os objetivos del programa medio ambiente del PDUT, que a la letra dice:
Conserver y mejorar las caracteristices gue en cuanto @ areass verdes...se presentan en la Delegacisn” (Objetivas generales,
programa medio ambiente).

PROGRAMA: Vivienda.

En este programs s{ se sefialan las obras a realizar , lo gque no ocurre al menns con los anteriores programas. Lo curioso
es que aqui se manifiests claramente una constante en el PDUT. E1 PFDUT dnicamentse se adecla o lo que estd sucediendo en la
Delegacidn. No propone nada nuevo. En todo case, sbdlo clarifica el proceso de desarrollo de Tlalpan. Pero no lo hace para mo--
dificarlo, sino pera Jjustificarlo. S5¢ le quitan los smarres a las distintos fuerzes que intervienen en el proceso, aunque sblo
en apariencia a todas.

El ejemplo en este programa es claro. £n las obras por efectuarse se sefala que se construttd vivienda terminada unifami-
liar en Toriello y plurifamiliar en Fuentes del Pedregal y vivienda terminads plurifamiliar en Acoxpa, Coapa y... vivienda

‘terminada multifamilisr en Centro Urbano Coapo y Corredor Urbano San fernando. Todo lo cual ocurre desde hace varios afos.

Par otro lado, results muy pretencioso el PDUT en uno de sus objetivos: “Cubrir la demanda nque en vivienda se presenta den-

tro de la Delegacién®, si seqgin el mismo PDUT , el 45% de la poblacién econdmicamente activa en Tlalpan gana una vez el sala-

rio minimo, mientras un estudin de COPEVI (1976)colcula que, reuniendo los tres arganismos pUblicos de vivienda (INFONAVIT,




FOVISSSTE y COVIMI), su demanda efective corresponde al 30% de la poblacidn. E1 26% del 30% tiene su problema resuelto a tra--
vés del mercado privado y, poniendo en relacidn la masa restante con uno produceidn total anual de 50,000 viviendas, ésta tan-
sAla representa el 3.3% de la demanda efectiva. De este moda, es clarc gue no mas del 5% del 55% de la poblacién de Tlalpan -
podrf{a acceder al mercado de la vivienda.

Por otro lado, una de las metas de este progroma es “"lagrar la censtruccién de viviends campestre-ecolfgica dentro del Area
de conservacidn® Una meta peligross.iPorgué? £1 POUT admite que la poblacibn en Tlalpan al"afio 2000 serd de aproximadamente -
750000 habitantes" de las cusles el 13% estaran instaladas en farma disperse alrededor de los poblados rurales y el area no -
urbana’ esta es, 97,500 habitantes.

LQuienes serAn estos habitantes? Aguellos que viviran en lo que el PDUT 1lama "fraccionamientos suburbanos, con caracteris-
ticas eceoldgicas campestres de muy baja densidad en las zonas actualmente dispersas y con posibilidades de arraigamiento.

Si calculamps 97,500 habitantes integrantes de fomilias numerosas, tendremos 12,187 familias (de 8 miembros). Considerando
lotes de b,DDUmZ (que es el minimp permitido en el fracclionamiento Tlalpuente, que tlene las coracteri{sticas sefialadas) ten--
driamos &8'7h8,000m2,que es igusl a 4874.8 hes. ocupadas por estos hablitantes. Por lo menos 1/5 parte del &rea boscosa de ---

Tlalpan.

LCamp mejoraran el ambiente si permiten lu construccién de fraccicnosmientas y viviendan en las zonas de amortiguamiento y con

servacién? S6lo que dichas viviendas efectien la fotosintesis.

Esta meta estd en conflicto con las politicas generales del programa suelo y reservas territoricles son:
a)"Evitar el uso inaproplado de las zonas recrestives y de esparcimienta”.

b) Optimizar el uso del suelo en funcidn de la infraestructura y equipamiento existente. i )
©) Mantener el area para desarrollo urbano dentro de los limites que definen la existencia de la zona de amortiquamienta:y -
canservacidn.

PROGRAMA: Vialidad

Metas: Complementar la estructura vial con las incorporacidn de nucvas vias del sur de la delegacidn.

Obras; terminar el circuite vial Podlerna. Terminar la vialidad de llga entre la colonia Miguel Hidalgo y Tlalcoligia.
Construir la vialidad perimetral del Bosque del Pedregal.

En primer lugar debemos sefialar la cuntradiccidn que en s! misma encierra una mentirn entre las obras seflaladas agui por-
realizarse, es declir, que no estdn ejecutadas, y la afirmacidn en la pag. 57 de la memoria descriptiva del PDUT de quenla via
lided primaris que conforma la Delegacidn la constituyen las siguientes arteriau,(entre ctras), Circulto Padierna 2000, cir--
cuito Bosgue del Pedregal-Tlalcoligia.

. Esto es s6lo un dato curioso, que no cculta una gran preccupacidn a las autoridades.
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Preocupacibn que vuelve a aflorar en el sefialamiento del PDUT de que deberd preverse la circulacién ariente-poniente.en-la
Delegacidn potrque, de no hacerlo las vialidsdes existentes se saturardn. )

Debemos sefialar que el mismo plan parcisl que dice la circulacidn vehicular actusl em Tlalpan es predominante norte-sur. -
Esto es légico, puesto que, el plan parcial sefiala gue el total de la poblucién econdmicamente activa trabaja fuera de la De-
legacidn, esto es el norte de Tlalpan.

Ahora bien, que sucederfa si se "termins la vialidad de liga entre las colonias Miguel Hidalgo y Tlalcoligia? La Gnica ‘via
posible seria que partiera de la colonia Tepeximilpa y llegara a la carreters Picacho-Ajusco.

A principios de 1981, el entonces delegado del DﬁF en Tlalpan, £rnesto Gonzdles Aragdn anuncliaba con toda pompa "con bue--
nos augurios, el plan Tlalpan did principic a1l mes de noviembre del! aio pasado con los trabajos de construccién del circuito-
‘vial Sta. Ursula Xitla-Tepeximilpa..."(4o. infotrme de labores del delegado del DDF en Tlalpan). E1 Gltlmé tramo de este cixd
cuito, comprendido en la colonia el Mirador y la colanta Temeximilpe se limitn per un lado por cclonias coma Tepetongo y por-~
el otroc por una zana boscosa que no es otra que parte del area de omortiquamiento, en una ¢tona definida por el Plan de Desa--
rrollo Urbano del D.F., como la "zona G" de la siguiente manera:"Al sur de la ciudad, al sur de los asentamientos urbanos de~
Héroes de Padierna, entre el l{mite del poblada Temeximilpa y Cerrec Cullotepec se locallzan terrenos dc lomerfo, pendientes -
entre 10% y 25% y una geologia de origen igneo cxtensivo (basalto). €1 uso del surlc predominante se compone de material mer
me y, en mayor cantidad, bosque natural (encinos): los matorrales carecen de interés econdmico al igual gque el bosque. Sin em
bargo, este Gltimo tiene una funcldn ecaoldgica de preservacifin bastante importante”.

En ler. lugar, la proposicidn de continuar esta vio, por lo menus, ocasionard lo que sedala tambiénm el plan de Desarrollo-
Urbano del D.F. "Hasta la fecha, el crecimiento de la cd. de Miiricoha sido resultado de una incorporacidén andrquica de suelo-~
agricolas a usos urbesnos, determinada por mecanismos de mercada. As! el te jido cel dreas urbana presenta una fisonom{a extensa
v discuntinua.que ha absorbido suelos agricoles, zonas de conservacidn ecoldgico, barrancas y cerros no aptos para usos urba-
nos”. '

Esta via ocacionard ademds, especulacidn y fraudes por la tierra. por ejemplo, s6lo 3 meses después de construirse el cir-
cuito vial Sta. Ursula Xitla Tepeximilpa, fueron demolidas cerca de 300 viviemdas on el Pedregal de Sta. Ursula las cuales, -
seqin las autoridades en nota publicada en el diario Wovedades del 26 ce febrero de 1981, cecian que "la mayorfa de las cons-
trucciones derribadas pertenecian a Inmobiliaria Rena y asociados, quien es responsable de estos actos ilegales e inmorales -
contra la comunidad, que particularmente otentan contra el patrimaonio de qrupes marginadeos, por lo gue se procedid .o aplicar-

le la ley”.

'Pnr Gltimo, las proposiciones contenidas en este programa se oponen o contradicen al programa medio ambiente en su aobjeti-
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vo general :"Conserver y mejerar las caracteristicss que en cuanto a dreas verdes...se presentan en la delegacidn®y'Mejorar -
las candiciones del ambiente" vy a1 programa suelo y reservas territortales en su objetivo general:"Establecer las condiciones’ \
para un mejor equilibrio y distribucidn de los usos del suelo, aul como de las reservas existentes en el area susceptible de- . i
desarrollo urbano, zona de amortiguamiento y zona de conservacion'. '

PROGRAMA: Desconcentracién y relocalizoecidn de establecimientus. 1

Metas: Ubicor y relocalizar dentro del frco de conservaci@n establecimientos del sector selud y educacidn princi

palmente. i
Acclones: Establecer mecanismos yue permitasn la ublcacidn y relocalizacion de establecimientos de servicios en - ‘
la zona de amortiguamiento de la Delegacidn. . {

Después de analizar las acciones vy metos dvl plsn parciol, resulton 1ogices y congruentes con @ote lag metas y acclaones =

del presente programa.

[
S1 se construyen vialldades y froccionasientns en las zonos de amortiguamiento y conservscién, es légico gue necesiten su-
equipamiento, sus servicios. Sin embarge, todu hecha por tierra por lo menos 3 objetives generales del plan parcial: . ‘
1) "Promaver el desarrollo urbann integrol de 1o delegacidn o fin de lograr un ne jor aprovechamiento de los elementos de -
sy estructura urbana y rural®.Paro ello, sefala el POUT loa densicad promedio en el Gres susceptible de desarrolle urbano y --
los poblados rurales, requerird pasar de una donsidad promedio de 76,6 hab./ha. o 131.9 hab./ha.
Con las propuestas de los pregramas del plan parcial se fomenta la dlspercion, ya que no es posible aprovechar lgs elemen-
tos dé la estructura urbana en una denaidad ¢e pobloctidn de 18.0rob./Ba. zome sucede en Tlalpuente; gensidad casi 8 veces me--
nor que la deseada por el plan R ]
L000n"  x 7 hab. ';{7000m2 x 17 han. U

2) "Consemar, me jorar y aprovechar el medio amblente de la delegacidn, para contribuls al mejoromients de la calidad de -
la vida de la poblacidn del D.F, en su conjunto®,

En este caso, tendriamos gue preguntar cdma le hardn las outorldages parva cumplir fste objetive, pues uno de los primeros-
establecimientos localizados dentro del area de amortiguamiento es el club privode Moyer's que ha scabado con la zana G, dea
cuerdo a la delimitacidn hechas por el plan de desarrelle urbano del D.I.

3) "Recuperar el territarioc de les areas ogricolas pecuarias y forestales incorpormdas ili-citamente al desarrolle urbano-

rsenta lo conurbscién y dispersifén de los poblados que integran

a fin de Frenar en la medida de lo posible el peligro gue reps
la Delegaci6n®.
En este ceso, podriamos egregar gque es el peligro representads pars quicnes se estin beneficlando con las conseciones. para-

"relocalizar establecimientos”, gue no son precisamente jornaleros o individuns con vocacidn verdadera, sino empresarias. que- 3,~;



estan haciendo negocios con esas tierras.

Para terminar. conviene transcriblir lo que sefiala el Plan de Desarrollo del DF. "£1 suelose convierte en urbano cuando el
Estado realiza obras de infraestructure, introduccidn de serviclos y equipamientgs urbanos en tlerras que se haya decidido
urbanizar o en areas ocupadas esponténeamente. Estas obras generan un aumento en ¢l preclo del suelo aGn antes de le inicia-
cidn de obras, debidc a las expectativas de uso urbano, fenbmenu que fomenta la especulacidn y el abandona de tierras con o-

tros usos”.
5.6 Resumen y conclusidn.

La zonificacidn general de la Delegacifn, en tres zonas a'sabnr; ' . s
a) Area susceptible de desarrollo urbano;
b) Area de amortiguamiento;
c) Area de conservacitn;
es un recurss, en un primer momento, plausible, porque nsi la moncha urbana, de alguna manern podois contenerse. Existe un
intento, por lo menos, de deflinir qué sitios son posible de urbanisurse y cuales no.

La primera pregunta surge tambifén de inmediato ¢por qué tres zonas y no dos solamente? Lpor quéd un espacic de transicidn?
tse quiere detener el crecimiento urbano de un tajo, o sdlo a medias?

La fespuesta tiene dos vertientes:
1) Se quiere detener el crecimienta de clertos sectores de la poblacién, los mis humildes, los desposeldos, leos hablitantes de”
los pueblos y-las colonias populares, sobre todo del surceste de Tlalpan.
2) Se permitird el establecimientn de estrates scciales pertenecientes a la clase mediu alta y o la burguesia.

£1 espacio de transicidn es el sitio reservado a ellus. Se abrirdn vias de scceso, se concesionardn los usos del suelo
para el equipamiento urbano y se tolerard la construccidn de fraccionamientos. De alll la razdon de las tres zones y no dos.

La carrera por la posesidn del suclo iniciada a fines de los sesentas, que era 2 fires de los setentas por las colaonlas
populares obligaba al gran capital a esforzarse aldn mas para no perder todo el pastel. Para ello ha utilizado muchos recur-
sos. Construye carreteras que no llevan a ningln lado (Picacho-Ajusca), se asocis con los avteridades para defraudar a la
gente’(Pedregal de Sta. Ursula Xitla) y crea planes de desarrollo como el que estamns revisando cuando se da cuenta que’ al

.:pastel se le acaban los pisos. Primero Isidro Fobela, Popular Sta. Teresa; después Tepeximilpa y Los Volcanes, Padierna,

?an Nicolds Totolapan, £1 Belvedere, Bosques del Pedregal, los pueblos rurales. Todos crecen ripidamente y no hay maners de




detenerles, ni con las constantes desalojos.

£1 caspital se da cuenta que si no act(a se quedard sin bocado. Pero aquél es agresivo, y se inventa 1a zona de amorti-
guamiento, para comenzar a crecer allil. Y su agresividad no tiene limite . €s insaciable.

Zonss campesinas completas. las pone a disposleion de los perticulares a través de las concesiones, importéndole muy po-
co o nada la opinidén de los ejidatarios y de los comunegros. £s mds, nt siguiera los consulta.

Es tanta su avaericia y su sed de riqueza, que viola incluse sus pruplas reglas. La rono deo conservacidn que, segin la es-
trategis del Plan de Oesarrollo Urbano del OF, serd un fares "no urbonizada qujeta @ una estricte pol{tica de control, con
usos agropecuarios, forestales y parques nacicnales y mctrouul&tanmﬁ".ktamhién la pone a rerced de las concesiones y deja la
puerta abierta a los cambios de usns del cuelao en toda lo extensidn de la'Deingaclén, cuando sedala gue habrd usos del sue-
lo permitidos, condicionados y prohibides. Sin embargo, para estos so permiticd "la tremitacidn y aprobacidn de un plan par-
cisl que modifique la zonificacifn correspondiente”. (Memoria descriptiva, Plan Parcial de Desarrollo Urbano Tlalpan, pag.
63).

Permitir tanta flexibilidad, dard pie para gue ocurran casos como el del fraccicnamiento Tlalpuente que se erige sabre la
zona 17A, sefalada en la zonificacifin propuesta por el POUT, que tieme prohibide todos los usos excepto el agrario.

No sabemos si se logrd su auvlorizocldn por una concesién o se elebord un plan parcial que madificd el usc del suelo de di-
cha zona.

De cualquier moda las concesiones, que van de la mano de las propuegtass de vielidod este-ceste, la carretera Picacho-A jud
co 9 el eje vial que partié en dos o Villa Coopg, logrardn la dispersian de la “estructura general de la Delegocidn™, permi-
tiende que el Area urbana crezca sin restricciones.

También. mientras persistan las concesiones para que la Fibrica ge pnapel Loreto y Peila Pobre siga explotando irracional-

mente los bosques de Tlalpon, mientras dicha empress siga enganando a los

campesinos de Ajusco y Topilejo al pagerles la par-

te que corresponde por concepto de madera estralda como salaric, a gquiecnes laberan en los cortes, como sucedia en Topilejo al
menos en 1979, Mientras se continbe tolerando a estos talabonques, todos las politicas de conservacitn serfn buenos deseos.
Por ello, lo seflalamos en nuestra introduccidn y terminaremocs con lo mismo.
£1 Plan Parcial de Desarrollo Urbono para la Delegacidn Tlalpan en el OF, pretende justificar y legitimar el despojo de
tierras a los campesinas del sur de Tlalpan. Ademds, con el preterto de la conservacidn de los bosques del Ajusco, instrumen-

‘to el desalojo de miles de familias proletarias de sitios que aespul’s entregs o grandes capitales.



6. Propuesta.

6.1 Propuesta urbana.

El Estado mexicano, al ser expresidn de una clase en el poder, tiene como obligacitn garantizar la acumulacion del capitel

y el control politico de todes las fuerzas del pals. Para la acumulocidn del capital es imprescindible la reproduccion de la-
fuerza de trabajo que consume.

La fuerza de trsbajo requiere tiempo paro producir, reponerse y syperarse a si misma, lo cual estd estrechamente vinculado
con gl lugar donde se realiza, asi comg tombién 1o Jornado de trabujo. Acerco de esto Gliimo Marx nos dice "(...)durante el -
dia natural de 24 hrs., un hombre sbélo puede gastar una contidag geterminuds de fuerza vital, Asi, de maners anfloga, un caba
llo s6lo puede trabajar, promegiomente, Bhra. diariss. Ourante una parte del dia la Tuerza de trabajo debe reposar, dormir, -
mientras que durante la otra parte del dla, el hombre tiene que satisfacer otrus oecestcades fisicas... E1 hombre necesita ti
empo pars la satisfaccidn de necesidudes espirttuales y socioles, cuyae amplitud vy ndmers dependen del nivel alcanzado en geng
ral por la civilizacidbn...”

¥ este lugar destinado para recupersr fuerzas ps la viviendo.

Nuestra propuests urbana contemplo uno sola etapa, o mediono plazo (para 1990).

Proponemas:

Un proyecto que concilie la preservacidn de los bosques de Tlalpan con la satisfaccisn de vivienda y servicios para fami--
lias trabajadoras.

Se buscard que los espacios se usen colectivamente, para csto proponemos un sembrade de viviendsa creando espacios comunes-
con el objeto de fomentar las relaclones humanos entre los colonos y conservar ol maximo las Areas verdes existentes.

En el conjunto habitacional se integrardn las tecnologdas adecundas ol wedio fisics y o lus condiciones econdmicas de es--
tratos sociales populares.

El conjunto se plantea como una alternativa de desarrollo urbano para elevar el nivel de vida de las colonos, sin deterio-
ro de su entorno natural y oprovechando al maximp los recursos naturales, humangs y técnices disponibles,
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6.2 Propuesta arquitectonica.

Marco de referencia histérico:

Hasta el siglo XX, la vivienda popular, el "habitat" del hombre comin, alcanzd la jerarquia de tema srquitecténico. Hasta-
entonces, éste nivel sdlo lo alcanzaban los edificios plblicos, templos y palacios, obras construldas con materiales durade~-
ros -piedra, madera, ladrillo-, mientras la vivienda,-egipcia, persas, griega, etc.- se construla con materiales débiles y pe-
recederos.

Al despuntar el siglo XX el panporoma es otro, la explosién industriasl que trajo consigo técmicas y energias nuevas, crea-
nuevas necesidades y de éstas, su modo de solucionarlas. Surge unm nueva orqulitectura.

Al comenzar el presente siglo, sin embargo, todavia cuando se disefinba una vivienda, ésta se tomabe como pretexto para eri
gir una "composicidn de motivos arquitecténicos! académices. La funcldn de habltar era secundario.

La arquitectura moderna recordd la funcidn, la finalidad intrinsecs del edificio: alojar a2l hombre. De este modo se empezd
por ordenar la planta, distribuyendo en ella distintos eapaclos de la casa,dindoles su tamado, volumetria y relacidn requeri-
da de acuerdo a la funci@n que desempefaban en el "habitat".

Al mismo tiempo, surgen otros preblemas, pero sobro tedo v en primer lugnr, la acumulacidn de lo podblacidn en las cludades
lo gque trae como consecuencia ls reduccién de la superficie habltable por perscna.

Las experiencias scumuladas hasta la primera mitad del siglo XX han concluide que los provblemas de la vivienda, no pueden-
resolverse sblo por la mera reduccidn del tomaitio de los locoles y par la simplificacion de las formas.

Le arquitectura funciona no sdlo en el ecspocio sino también en ¢l tierpo, por lo que un edificio se erige para servir a --
una determinada finalidad durante un determinado tiempo. fio debe durar menog ni m&g.

Los edificios actuales deben ser capscet de ampliarse o reducirse, o medida gue el programa de gsu funcidn sufre variacioe-
nes,"lo que les permite continuar siendo Gtiles y contempordneos.

La vivienda es un fentmeno biolégico, pero su reslizacidn depende de factores técnicaos y eccondmicos,por lo gue la actuae--
cidn del arquitecto debe seguir, por lo mencs, dos direcciones:

1) La blsqueda constante de nuevos tipos de vivienda, concebldes deacuerdo con lo que enseda la blologia y la higiene.

2) Adecuacién, investigacidn y elaboracidn de nupvas tecnologlas pora solucionar las requerimientos del lncisc 1. Estandariza
cidn e Industrializacién.



Pera eleborar nuestro planteamiento urbano y arquitectonnice vonsideramos y portimos ¢e los sigulentes puntos:

a) La densidad de poblacifn por hectdrea no serd mayor de 320 habitantes, cow: el fin de preservar la mayor cantidad posible
de espacios libres.

b) Construlr exclusivamente viviendas unifamiliares medlante cosos de dos niveles.
c)

Laograr la integracién del usuaric con la naturaleza (sol, aire y vegetaclidn), creando espacios comunes (plozas).
d)

Utilizar al maximo el volumen construido, medionte ls integracidn de las circulaciones a la zono habitacional, las gue -
ademés sirvan como lugar de convivencia y comunicacidn.

e) Procurar condiciones climéticas favorables para cada una de lgs viviendas, medionte orientaciones oriente-poniente y sur

f) Utilizar sistemas compositives favorables pars la aplicacion de técnicas que oceleren el proceso constructive y que ade-

mas garunticen la economis a partir de lo ligerezs de los materisles por omplear.
g) Dar una expresién franca de los materiales y de los sistemas canstructives; es decir, que logren el objetivo para el
* cual fueron creados.

En las siguientes laminas se indican algunos parametros de plongacidn que deberemos segulr para lograr una mejor solucidn -
al problema que nos hemos planteado.

Criterio para la eleccitn del terreno.

Estudiamos y analizamos las carocteristicas de la colonia Oclvedere de £slava ( delegacidn Tlalpan), junto con otras doce-
colonias. £stas caeracteristicas nos marcaron y mostraron las deficienclas y requerimientos gque en ellas hay. La locallzacidn-

de la unidad podria syudar al crecimiento de lo colania, cuyos servicles podri{an sotisfacer en la medida de lo posible & la -
colonis existente, no creandn nuevas canflictos dentro del esquema urbeno, por lo que pars la eleccidn del terrenc nos marca-
mos los asiguientes pardmetros:

1. Facil acceso a les vialidodes ya establrcidas. 5. Que cuente o esté cerca de la infraestructura urbana.

2. Pendientes de terrenc poco pronunciadas. 6. Que no genere problemas con asentamientos urbancs ya es

3. Dimensién y superficie adecuados para la unidad habitacional. tableclidos,

4, Valor del entornp y uso del suelo. 7. Tamar en cuenta lous elementos formales del entornoc (bar

des, hitos remates y nodos).
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En nuestro terreno,los vientos mas fuertes provienen del

surgeste. £Es necessrio proveer de una zony verde que lep sir

va de colchén, que desvie al vientao.

Evitaremos la lotificacion (por uses colrctives del pspaciod.

Las clirculaciones al interior del conjurto serdn peatonales.

M Gl

£1 arbolado implde lo accidn del viento

(menor velaridad).

“_‘M *—6_’—\’
Las filas oe drboles actban comg panta-

1las maturales.
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tas construcclones (vivien
das) perpendiculares o lag
curvas o nivel scrdo grien

tocidn griente-poniente ¢ o

desnivel, adaptdnaose al Le

rrenc. Las viviendan poarole

lag @ lan curvas de nlvel La edificacion oo medio de superficles verdes ex-

serén orientacion sur, de- tensos permite una distritucidn ventajosa de las-

Junam @l rorte loy servi-. temperaturas, una ee jor evaporacidn y alreaclién y

cics. el intercamblo de aire.

La desfarestecidn provoca-

da deberd remplararse con- : . Lo

la misms o otro especie

vegetscifn adecuada. Luti- Aprovechamiento vel agus pluvial (aljibes) S
sebera requerir el miaimo- Aprovechamiento miximo del sol (orientaclones ori

de mantenimiento y deberh- ente-poniente o sur)

protegerse con maleza en - Adecuarnos a la topografis cel terrenc

la parte inferior. Eliminar le conmtaminacidn de reservas acuifferas.




Coexistencia espscial de las funciones.

COMEBRCID PARA LAS DEMANODAS
o ——

-~

PUES OB Bl TRARAJD

Las instelactores para el absstecimiente diario gstén al alcance de ==
las vivienadas. Pueden nlcanzarse a pie, por cuanto el uso del autamé
vil 'no es necesarlo pars efectuar las provisiones méas necesarias.

1 gunsumo de energla y 18 gontaminecion es menor en comparacién con~
otre propusste en donde exletan viselitades vehiculares dentro de 18 20

na de viviendss.

En este dibujo, 18 ¢difFicmclbn se ha organizado en forma concentrada-
y equipada con las tnatalaciones necesarias para el consumo diario, a
distanclas factibles de recorrerse a ple. Las instalaclones mas aleja
das pueden alcanzarse con los vehiculos de tramsporte pdblico.

Consecuencias; Se reducen las superficles de circulacibn, el volumen-
del traficpo, el consumo e energla v la contaminacian del medio am---

biente.
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Sistema constructivo.

£l sistemsa constructivo empleado en cualquier canstruccidn, dard por resultndo un clerlo costo para la misma.

En nuestro caso, el sistema empleado es @ base de: cimientos de concreto arsoedo que permitird absorber los diferentes esfuer~

zos de un terrenc no uniforme en su consistencla; muros Ye carga de bBlock bueco, unidos mediasnte castillos de concreto armado,
que permiten, por sus dimensiones , un ahorro de mano de obra en su colocacidn y losas con el sistema tridileosae, tuyas cusli-
dades son las siguientes: a) la trasmisifn de lss cargas estd plennmente definida.

b) todos lus clementos, o excepcidn del pise, pueden ser disefados independien*~mente unos de atros

y por ello, hacerlos trabajaer al

xima eafuerso. (En c) concreto armadn,sdlo unas cuantas secw

clones transversales registran el md«ira esfueizo de dilsedo y, ©n esas secciones s6lo los puntos

més‘alejudau del eje neulro toman eufuerzas.
c) el peso preplo de las partes estrociurasles es del ovden del 50% de las losas planas.
d) se forma un colchiin de afre que amortiguo ruldes y 1w trasmisién de caler.
e) es una estructura que, o medida que aumenta de peralte, dismlnuye de peso.

f) el ahorrc de concretu es ael
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Programa.
6.2.1 Programa Urbana.

Eate surge de la necesidad de setisfacer la demanda que el @ndlisis contempla.

Colonia.~ Belvedere de Eslave (Delegacian Tlalpan)

Poblacidn actual 3 490 habitentes.
Tasa de crecimiento
anual 10.9 %

Para 1950 tendremos:

Poblacién actual (1+ % tasa)n"1
3430 (1 + 0.109)%= 6491 habitantes en tatal.
6L91.4 - 3490 = 3001.4 = 3000 habitentes

(totsl) (pobl.actual) (nueva poblacian)

Considerando 6 miembraos por familis, tendremps 500 wviviendas.

Terreno 10 hectéreas

Vivienda 49 mzde terreno
Estac. 20.5 m°

, 69.5 m°

‘69.5 x 500 unidades = 34 750 m

2 3.48 ha. = 35 % del terrena

repartidas
35 % .vivienda 3.5 ha.
20 % vialidad 2  ha.

/-'30'% areas verdes y plazas 3  ha.



5 % equipamiento urbano 0.5 ha.

10 % donacian 1.0 ha.
100 % = 10  ba.
Selud
Equipamiento Urbana Recreacion
(m{nimo necesario) Educacibn
: A desarrollar
Comercio
Educacidn

1 Jard{n de nifios .
1844 m° = 0.18 hn.

1 Escuela primaria

Comercio

1 mercado 1200 m2 = 0.12 ha.
0.30 ha.

6.2;2 Programa Arquitectonica.

VIVIENDA.
Nuestra viviends se dividird en 3 zonas que seran:
1) Zona de relaciones socliales hacla el interior y el exterior de la familia.

2) Zona de descanso, zona {ntima.

3) Zona de servicio

Se proyectarén 2 tipos de vivienda, ya que el terreno tienc una pendiente del 10 %.
La primera ird con las curvas topograficas (plana).

La seqgunda ird contra las curvas de nivel (o desniveles)

La vivienda canstard de:

} recémaras (destinadas principelmente al descense. Pudiendn ser a la vez usado como zona de trobajo manual e intelectual).
" Sala (zona de convivencia). '




Cocina-comedor
Bafio (serd de usos miltiples).

Patio de servicio (lavado y tendido).

AnAlisis cualitativo. )

Darmitorio. E€ste espacio, destinadao primordialmente a recuperar las fuersas por medlio del suefo, puede ser a8 la vez usado -
como zona de trabajo (manual ¢ intelectual primordialmente). Debe ser un espacio privadec y agradable en cuanto a la temperatu-
ra sohre todo, ya@ que ah{ se pasa casl un tercio de la vida.

Estancia. Zona de canvivencia. Deberd ser unra zona confortable en ol mis smplio sentide. Bueno ventilecién, buena ilumina--
cibn, amplia, vistas agradables.

Cocina-comedor. E1 comedor es una zona de convivencia. Casi las mismas caracteristicns de lo estanclia pero can alte funcio-
namiento para ligarse con la cocina, evitando cerrar &sta entre mures legrandose una integrocian., Es muy importante mo olvidar
su indispensable buena ventilacibn e iluminacion.

8afio. Espacloc dedicedo al aseo personal; los actividedes simultiness sl interior de éste son condicidn para su mejor Funclg
namiento en relaclan a la familia, tunto temperetura como ventilocidn gon Sumamente importantes.

Patio de servicio. Se realizan actividadges de lavado y spcado de ropy ademds ue la posibllidad de efectuarse trabajos manua

les. Requiere buena ventilaciGn.
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Estudip de hress.
Dormitoric y estancie.

200 4 |l ' ,
. ‘;:=;-E;E;!===i'
Y N, iTe= . e
i1 -—r“&,"-
YUK Tk
=g §
< %
.ﬁ'/< S T
s l" >
L Jrdr
}%.“ (oo
|"!’ )

Las dimenslones de los dormitorios dependen del ta-~
mafic de los muebles y de su acomodo.
La cuedr{cula {ndice la superficie minims necesaria

para el acomodo de estos muebles,

Las dimensiones de la estancia dependen del arreglo
en forma de estrade de las sillas, sillories, sofas-
y mesas.

Lr fsto ldming se indica por medio de la cuedricula
el espacio minimo Sara el arreglo de dos sillones y
un sofa poe forman el estrado principal de la sala.
£1 espscia necesario para clrcular deberd aumentare

2 unc o tos lados el estradg.



Comesdor, cocine y befio,.
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Une perscne sentads 8 ln mesa necesita un ancho mini-~
mo de 60cm. de ésta dimensién depende el tamsfo del -
camedor de la case. En esta l&mina am indican, por me
dio de la cuadricule, las dimensiones minimss del es-
pacio necesarlio pare una mesa con 4L lugares pars co--
mer. £1 especio indicedo es el minimo, debiendo aumen

tarse lo necesario para la circulaclbn.

€1 dibujo de la derecha muestra por medio de la cufe-
drfcula el espaclio necesario pera el acomodo de mue -

bles y circulaclén dentro de le cocina.

tas dimensiones del cuarto de bafo dependen del acoms

do de sus muebles.




Disgpana dp funcicnewiento de la viviends.
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JARDIN DB NIROS..
De 4L 8 5 afios 8.1 % del total de poblacidn = 243 niflos
(narmas de SAHOP) (0.081 x 3000)
‘e 7 sulas de 35 alumnos c/u en 1 turno.
Salon de usos miltiples.

Sala de educadoras.

Recepcién

Psichloga. Direccidn

Director

Servicio sanitario twe c/50 nifos
1lavaba c/ S0 niﬁos'.' 2 unidades de 5 uc c/u por sexos.

Patioc civico vy patio de juegos.

" PRIMARIA.

De & a 14 sfics 37 % del total de la poblacidén = 1 110 nifios
(normas de SAHOP)
.“+ 12 aulas de 47 alumnos c/u en 2 turngs.
Secretaria genersl.
Servicio médica.
Admon. tocal para cooperativa.
Oficina Director.
Servicio sanitaria.
Biblioteca. Se puede utilizar también como sala de juntas.
Servicio saniterio. Estardn divididos por sexos, habra 1 en cada planta
6 lavabos 6 wc 6 urinarios hombres (total)
6 lavabos 6 wc mujeres
El proyecto se haré en 2 plantas.

En este proyecto se tomard en cuenta el equilibrio de espaclos verdes, zonas de juego y zonas de

estudio.




Ventujus del wula tipo,

2 sula tipo

1. Nimero de alumngs L7 & 50 superficie LB m
En los lados menores ee sitdan las ventonss y en uno de los mayores el plzarrén,
Asf se logrs el miximo aprovechamiento de los alumnos por la distancia al pizerrén

y al maestro.

2. Reparticibn de luz natursl.
La doble ventana proporciona un nivel de iluminacidn sdecuado, permitiendn le

ventilacion cruzade.

3. Proteccién malar contra la 1luvia y vientos.
T

h. Perjuicios pur la rotura de vidrios. ’ oo
—(‘\t Pueden funcicner las ventanss 8in vidrio durante las lluviaes gracias a los volados.

—t




El tipo de aula permite a los alumnos estar cerca del plzarrén y del maestro, para un menor esfuerzo auditive y visual.

El volumen de aire y el indice de luminosidad necesarios dependen de la altura del aula y del tipo de canceler{a.

Los volados lsterales permiten una iluminacidn uniforme, orientar las aulas en diversas formas; se procurard orientar has-
cia el-norte, ya que la luz llega mas pareja. Los fachades quedon protegldas contra la lluvia y sirven para dar sombra y pro-
teccidn contra la lluvia durante recreos.

La distribucidn de los muebles es variable., La sltura de 0.90 m del plzarrdn permite el paso libre de le vista.

Sanitarios.- Estan divididos por sexos, en dos unidodes. Las diferentes secclones para niftas: lavebos, urinarios y excusa-
dos, se hallarédn dispuestos en tsl forma que puedan utilizerse ol mismo tiempo, sin interrumpir el paso de un punto a otro. -
>Igualmente, la situascidn de los excusados y urinorios serd tal, gue desde la entrade, al abrirse la puerts no se vean.

1 we x £/50 nifios

1 lavabo x c/50 nifigs

.". nifias 6 we y 6 lavabos

nifios 4 we, 2 urinarios y 6 lavabos.

Direccidn.- £1 locel dedicado a la administracién de lo escuela, contard con ung secretarios general de 24 m2 de superficie,
yna oficina para el director con 9 mzy gervicio sanitario, un servicio médico de 6 m2.

En el mismo grupo de la administraclidn, se proyectard le biblioteca con una Arca de 48 mz. Que puede servir también como -
sala de juntes para los maestros.

La situacién de la dirececion en el conjunto, serd 3 la entrads. Permitiendo asf, temer un control de la entreda y salida a
la escuela.
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Dimgremes de funcionamiento del Jardin de nifios y la primaria.
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MERCADO.
Carne: (res, pollo)

Poblacifn = 3000 habltantes 500 fomilias de 6 miembros c/u.

No. de dies efectivos que comen carne

2 VEeCES por semsna

Cantidad de carne efectiva que se come una persona 100 grs.

Cantidad de carne efectiva que se come una familia 600 grs.

1200 kg., a las semans de toda la poblacidn.
L800 kg., al mes.

Pescadao.

No. de dias efectivos que comen pescado

1 vez c/dos semanas

Cantided de pescade efectiva que se come una persona 200 grs.

Cantidad de peécadu efectiva que se come una
1200 kg. c/dos semanns de toda la poblacian.
2400 kg. al mes.

Fruta.

250 grs. consumog diarlo por persona.
5250 kg. por semana de toda la poblacidn.
21,000 kq. al mes.

Verduras y legumbres.

240 grs. consump diario por persona.

5040 kg. a la semana de toda la poblacidn.
20,160 kg. al mes.

Semillas y granos.

68 grs. consumo diario por persons.

1,428 kg. @ la semana de toda la poblacidén.
'5,712 kg. al mes.

familia 1200 grs.
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Tortillas.

1 kg. por familia sl dia.
- 3,500 kg. 8 la semena de tods la poblecién.
14,000 kg. al mes.

Pan.
3 panes = 60 grs. consumo diario por persona.
1260 kg. a la semana de toda la poblacian.

.- 5,040 kg. 8l mes.

Lacteos.

500 grs. por familie sl dia.

1,750 kg. a la semana de toda le poblacién.
7,000 kg. al mes

Tabla de articulos de consumo:

Articulo Censumo kg. Cansumao Cansuma Conaumn
parsona/mes diario pobl. poblacién/mes pobl./semana
Carhes (res, pollo) 1.6 160 L800 1200
Pescado a.8 80 2600 600
Frutas 7.0 700 21000 5250
Verduras y legumbres 6.7 672 20160 5040
Semillas y granos 1.9 190.4 5712 1428
Tortillas 4.7 L466.7 14000 3500
Pan 1.7 168 50L0 1260
Lacteos 2.3 233.3 7000 1750

Carne (res y polls).
1 m3 refrigerador 350 kg.
Abastecimiento - 1 vez por semana 1200 kg.

Se proponen 2 carnicerias de res y 2 pollerias, de 300 kg. de carne c/u y 0.86 m3 de refrigeracidén c/u.




Pescado.

Abastecimiento 1 vez por semana 600 kg.

Se proponen 2 pescaderfas de 300 kg. y 0.86 m3 de refrigeracidn c/u.

Frutas.

Consumo diario poblaciédn 700 kg. se abastecen c/3 dias 2100 kg.

Se proponen 6 puestos con 350 kg. de fruta c/u.

Verduras y legumbres.

Consumo diario poblacién 672 kg., se surten c/3 dlas 2016 kqg.

Se proponen 6 puestos con 336 kg. de verdurss y legumbres c/u.

Semillas y granas. (Hebs, garbanzo, frijol, malz, etc.)

Consumo diario poblacidn 190.4 kg., se surten 1 vez por semana 1428 kg., mddulo de exposicidn 70 kg.
Se proponen 2 locales de 12 modulos c/u.

Tartillas.

1 kg. por familia al dia = 500 kg. consumo diarig poblecidn. 1 kg. = 30 tortillas. 500 x 30 = 15,000
Prqducciﬁn.- 60 tortillas por minuto con 1 madquina. 250 min., pora producir.

Tiempo de compra de 8 a 16 hrs. = L80minutos, se necesita 1 miquina.

Expendio de pan.

1ﬁé'kg. consumo diario de tode la poblacidn. bolfllo 70 % = 117.6 kg. Pan dulce 30 ¥ = 50.4 kg.
técteos.

Conﬁumu 1 vez por semsns de toda la poblacidn = 1750

Proponemos 4 cremerims con capacidad de 437.5 kg. c/u.

Programa de mercado.

El mercedo lo dividiremos en 4 zonas:
Zona himeda 6 puestos de fruta

6 puestos de verduras y legumbres

2 carnicerias
Zaona fria 2 pollerias

2 pescader{as

tortillas.

- M . am



1 tortilleria

-

expendio de pan
locales de granos y semillas
Zaona seca tiendas de sbarrotes

cremerias

s N

fondas
1 zona de tianguls y espnsicidn artesenal
Oficina de Rgministracion
Bodega, refrigeracién, congelacidn
Servicios Servicios sanitarios

Zona de carge y descarga

Diagrama de funcionamiento:

" sEmvicio
SANITARIO




7. PROYECTO




PLANO DE LOCALIZACION ~ V)
PROPUESTA oevnAquo ]

-

289"



Ry //

7

[N
N

(__ DESARROLLO HABITACIONAL

PLANTA DE CONJUNTO




y— T

~ DESARROLLO HABTACONAL )
CORTES DE CONJUNTO _j

AT e W i
Lihae sram ¢
isen winie At

sjamplo de plazo

——




__—-ﬁl l—nn___;.__.._.A e b DR,
" - g [T e T

Il

a.
g:
Eh

k-

3

&
-

|
peg— );
O“”m] :

CORTES Y DETALLES DE C

‘62




plonta oita
sorte?2

planta baje
corte




.64

B
|
T
I
'J
!
JO
l
. | 4
planta ds teches
DESARROLLO

(.

o
=
o
o
a > I i
: ter I
7 i .
Lt @~
S N e
o ) ? €
> A ] i L
. SR
' e ..,fA
4

L .
e 3
COR 2
2 -
,.“ﬂ ]
e — - .
if: <
i e -
M»m, o o
e °
L ol - i
N
/%

T e




vivienda fipo §

) o a»

) - o o =

" OFSARROLLD. ARG
[ |
CORTES POR FACHADA VIV, T-| YT-Z)%

M

TP tsel vate v LePLT suasa ws.




@ {H’.@

R o
pionte bdoje plonte elta

e (o€ 1) (011}

- P ¢:) B

- b e Setew . —p twn gy St LR e

- -

o * s - w

. . oo wnue

| @
B
ey

plorio de teches

Loesmna.t.o _HABITACIONAL b))

f ACABADOS VIVIENDA TIPO ﬁ

e W sy (ev e e
*ameat LeRas anaw Les
4.vnl YL Limsr WasIe ALMsMANNE

LTao oK. .
ITECTURA O 8
S0BITAND .

. A o A |
e e e I T TS
TN oy

-.\

66



planta de techos

planta alla

plante baja

(B

......

{1

T_ i
..

ol :

tlin

:LDESABR?LLO HABITACIONAL )

87




nivel NI

O & &
.iﬂj:u:_‘pn%lw N 'Z‘"_:':“__f
1
3
1

cimentacidn

DETALLE
(4]

O LAROUEROS
ALZAOO

DETALLE 2 DETYALLE 3
~— -

( DESARROLLO HAatTAwNALﬂ)

T avans ma "
' a%  sseves
a wsnie_avvsanene

-l e - _am

68



-89

amn
|y lin®
1 : ot
i _ - NIt
J w 3 el .
i t 4 S i
V4R ] 1. Hatell I
LA . H <l &t '
5 ¢ N i E AN SIS I
d ¢ yiye a Iogite i
i1 y Lae o
St b - IR il
P g P e
o f ;| m.f;uu TJ
[ 9 _Ylnt _.N-nu. t.
RS & o &) £ i
e W o | & oonee i
A ./ - (.\\r Jiuo
o Wﬂ -4
- u_u A_
z il et
w AW._ M
a [o— TN
- 3 L]
© ﬁwuu 1
gy
o
&
14
o ‘.
i ~
4 B
b s \
£
N7 2
byl H
~ e
o a
- €
N b
z “A
s -l ;
> 3 ¢
z : N
L J
-]

<&
|
1 [
3
4

N1
Iy
\

cilmentacidn

o b




5

®

it
b '
| I

(

N

A

viendo Hpo &

35 e Fag

i

-
iie
_.E_I_S

%0 @

gubny e

o

A‘._;‘-.

ey ¥ Vi

Ty

.

iy

ST T T

vivienda tipo +

70




corie ds feso l“.
fosa sdptica tige




facheda sur

E\ T r&—-

facheda norte

PeM Y wcp

R L ) ’.
f.)liT“a[-*‘U[’ .”-‘urﬁ_

i i —1

O '

72



plestis deje

l.l"l.l_‘l'o L YIVIEuNSAS

b0

® @ @

i ‘r‘“"”"}

i
W e
@ Ar—— .-

S Rl I e AR

plasis ohe

TF ® ®

(w [0} o @ (O]
| Pl
P |

(. DESARROLLO HABITACIONAL 1))

' CRECIMENTO ~ POR  ETAPAS
T S L P

le

-
AR
AUy

M
Gy

~t



& & o o o o b0

i Y
0 "f‘ e el
! ' ! . i' ﬂ| : I : =‘l i
, . . , [ . [
' . '
Ly e ! S {
I Y bl B
N VBTN o 3 ¢
LYY ’ (Y 88 B0 E N I 14
sponciManaoo i booons Dhiree g th]
1 .g\n b T TR N TR T 124

3 sl e ol

| e, IR S
. ST
et
.
st
L% I
Yous
ee .
<!
Ao
;! Wi
SOIEEE gaRi
t —_— - £ -
‘! s od Q.}CG‘L[ -auuim n}r:{-)ﬂx}f.;’.
-
_<:>-. b~

PLANTA ARQUIT CTONICA -
JARDIN DE NIN




AL LI

corte A X

e
ng, I‘! 5K 15 Eh " o e

corte B P corte CC

e Ly - ey

e SR W, TS

( DESARROLLO HABIACONAL )
corte DO . » - |

- - —e
,__V“CORTES JARDIN DE NiNCS

Pea svaea wa, *
4nal samLes
mauie scusameny




w VAVAVAVAVAVAVAY, v‘v‘.v‘. ;

-ﬂgf

Ame mam s @ se 8- mtet eeesesas.

4 ﬁ‘iﬁ‘u‘m e

fachada surorients

76



PO L RS

Tt o r

t
i
§
'
1

i
'
1
’

I el

[ Y

© O O

(" DESARROLLO HABITACIONAL ) -

TACION 1

ClMEH

PLANTA

M
) i o
Pi%as i
jlazd] =0

Tes H,__
it @ :
O, =ze! :
e "g iy
2 B :

e g, ;-
wo-s M.mmu )
2 u.\, O I
g .ot
R
= n.u..rnuu .
RIES I bt

LYV I




-

’

-
-

t
-

12 5
-
duivlin s was liose columne

 S9 s wmars
N emisny

i

A Ol O O

i

SOOIV RPN NS,

34

bead.
23
I
i
}
i
!
-y
4

&

| .,lw.

4

griemn
i

SELEXLIY B LELA 2T REXR

i

Srise
ey

1
i
H
i
e R
1
i
- -

| [ PSSy T TS

L

seana

[LITT.

.
K
£

.
-
-
..

foL

18aw
LR
L]
L]
L]
s

[
(W)
A
t

PLANO ESTR
JARDN DE N
PEACLE LARA T R PR
ACU

tey

N

(" DESARROLLO HABITACIONAL )

{




i
b

SR T M T T F L
o fRERAN EREE

.-t

..

AR SEHE I naee S
FERRE A ITRICLT

~ ]

NSTALACON ELECTRICA J NIRGS |

LEd Lan
ERCRCN Y
arwver

( DESARROLLO HABITACONAL )

78



i

-

(" DESARROLLO_HABITACONAL )

’ INS'MLACION HIDRAULICA™
RDIN _DE_NINOS _

o

l:..:
Ten>!

1

}

it

[T A

.

{
t
!
i

© 80



/%

(_DESARROLLO HABITACONAL )

NSTALARN BEIARE

.

-ee

-

- .A

'!I

YT wao

Pyt

« el
- -

- ‘4 ou-

.. twed
T =r0

llu 49

efs =904

e*. uor

“ee €C€3

[SCESEENE X -}




( DESARROLLD HABTACIONAL )

PLANTA ARQUITECTONICA

MERCADO

=~

«
-2
Tel
‘-
Sw
e
e
wae
-ta
Nt
Pl
°a
Yan
sme
-=
-s-
«
-
P
s
a2
« e
«e
wes
cer

82



o e S B

T L R R LI =  E
K mnft;:!m\ e

B

dox\s e;r’t
. - e . . SR PR 7

T ' S
' i i"‘-f‘.. i : : o

fachada nororiente

—y - L T, T Tl‘“l‘v_ T r 1
! iy o

F

fochadao suroriente
f,"b\i

FACHADAS MERCADO

PR N IR
BOVET LIMON BARID ALEIAWINS
fachada norponiente

ca>» eew

F v




-
..1::3 VO A AV 20N 1 8 AT ROV A 4 6 AN

TR IR ASO HV
u, e i o hM ‘

m_!j_ I_ (" DESARROUO HABITACIONAL )
=l e CORTES . MERCADO

84







TR T T e T e v e Wy e T -

Ve seaaa Tk
YAB CaANLEeD

(_ DESARROLLO HABITACONAL )




INSTALACION ELECTRICA

B

( CESARROLLO HABITACIONAL )

:\
I
il 2t
-
- g
Q 1
g ~
.
S wie
w3
s e
M ﬂl-
.
ate®
P
- -
Som
-
- e
e
LK ]
.




( DESARROLLO HABITACIONE'. )
INSTALACION “HIDRAULICA
. o . ... MERCADO _ _ __

e o . B T e
v LR EE tuaAA MA
iEam Juse canLeld
Mmos MIAID AL G jAepds
L e,

Dk Ve
who ) 30

. ke

' 88



(_DESARROLLO HABTACIONAL _ )°

' INSTALACION 'SANITARIA

__MERCADO

89



g

90

vrban seaw esran

LY 210883 L1 wsets arxian

(LI Y

(__DESARROLLO HABITACIONAL. . V)

i S
3 ! ot
M =
B S °
T 5.
o I o
;\_W“. [
BRI 4/ a
e f e e e e
v
ST

“ ] H : | ' §

! i . :
g g @ gy - gy e b gy e

G e S Ll it L -7
S S N S
I_< ‘

SRS G U S

e § e ey g e @ g e N gy gt e o e

I

i
\iq

[

planta baja

2550

SR EEE

by
\rcw; : | o




e

{Hol

11117[‘

L‘.:“L ._4‘. N :.:-..-4‘:,.
ivtans T

HHH

1

- R SRS )
ol R ) SIIOARIE f
e ke L DR o - ecna! ’_.'._-tg}._\ T
bR u ] AN AU R RN SRR u‘g;-t":,
A I

A | 1, i L1 L L : N L
-1 —“2» 4y -8 {6y {T) ~“F ~Er - Dy —C}  —Br -{b—
T [ 1 ! I T i \ 1 T
i ! { : ' ] .
i - === £ S—
? :;‘y TILLT] L]'l'f’i!‘lif RStH
:i& L ] l_}b....._
i T e e
LE ‘ SRERDNE | BRIRN
J.L - )

corte transversal

corte longitudind 2 B 4§

( D:SARROLLO HABlTALIQJL_)




92

((DESARROLLO HABITACIONAL

pianta de entrepiso

2in dowile de uwin
’ OO~ CoMNa

ol

|

men

plonta dec




(__DESARROLLO HABTACIONAL )

IR 03

WNBOLOS

fo LU

O e

-

S ¢ e & e
- 4. 5 ek ¢ e e vy

——-
.- —
cnee .

o9

P e

Lilaw aw

CrEmuE Laas s Lerw

e aw gy

A —
.Y e oo
LY ———
= Sy ow e

e

-

93




8. Costos vy financiamiento viviendo individual,
Area construida por vivienda.

Casa tipo Unp: plante baja.......38.35 m?
planta alta.......45.35 m?

Area total Caesa tipo Uno.........B83.70 m?

Casa tipo Dos: planta baje.......39.67 m?
planta alta.......b2.64 m>

Area totel £osa Lipo DOS.........82.31 mg S¢ hard el nrvaupursgu de vivienda unifamiliar, tomande comu base la Casa
tipo Uno.
8.1 Presupuesto. '
A) PRELIMINARES (mano de obra).
CONCEPTD CARTIOAD UNXDAB PRECIO UNITARIO IMPORTE
A 1) Limpieza y desenraice de terrent..ceecscencsse 69.0000000es Mo ouli. .8 20.00.......% 980.00
N 2
A 2) Trazo v nivelacifn..eecesseoscsensessocscsanoes 43.0000eesas m“ i, 35.000 0000, 1 715.00
A 3) Excavacifn de cepas en material II, zons A.... 9.03....... m.s....... 325.9% cue s 2 943,32

TataleeeseiessnaasS 5 638.32
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B) CIMENTACION (material).

CONCEPTO CANTIDAD UNIOAD PRECIO UNLTARID
B 1) Plantilla de cimentaciBfe.eevesseesseeseecanees  TuBluneiies Macereeeee§ 3 UOU.BZurnnnnraanns
B 2) Concreto en cimentuciOnieeeersrrasesrasveesnces  Bel9eienaes M vrneen LI L <
B 3) Acero de refuerzo en contratrabes y zopatos.... L74.62.....00 KQe sievnne. G6.00.ceeeeienene
B 4) Cimbra, acebado COMiN..eececvsonnnnscasesnvsasse G1.280.00... m.2....... 150,000 0 ccicncnes
8 5) Relleno compactado de tierra limpie o tepetate. 0 | P m.s....... B00.00..ceeenoveas

L3 B S 1

8) CIMENTACION (mano de chra).

B8 1) Plantilla de cimentaciOne...oesseeecsescesoars  30.95....000 Mlovunesas$ 85.00.c.0usnenss.d
B 2) Concreto hecho en obra, incluye vecliadGe..s... 619000 m.s...... 1 250.00..c0cvencens
8 3) Acero de refuerzo en contratrobes y zapatas... L7L.62....000 KQoveovann T1e50eeeenrenesns
B 4) Cimbra, acabado COMUN.seecensecrecsoeasoansonas L1.28..000.. m.z...... 2750000 inneensn
8 5) Rellena campactado de tierra limpla o tepetate 7.0600c0ens m.z...... 195.00.ceeceeveenn

Totaleeeroierrnosanroenaasd

C) ALBANILERIA (material).

C 1) Firmes de cancreto simple, 8 cms. Acabado pu-

1100 aeeectonsvonnsasesonscesosovossanasnacsas 3.92.00cuen m.3.......s 3 L9 .B2.eiearanenasS

€ 2) Impermeabilizacidn de contratrabes con emul -

. 8l6n asfaltica v plasticD.iaeeeecvreienenasoane  510600eunees Mle sevran. B1.72 ciersivenas

"~ L 3) Muro de block hueco intermedio,de 10x20x40 cms.

IMPORTE

5
21
21

6

5

&0

3 N

w

-

28

13

381.71
631.69
832.92
192.00
648 .00

685,92

631.60
737.50
459.28
352.00
094 .30

274 .68

6968.91

216.75




CONCEPTO CANTIOARD UNIDQD , PRECLIO UNLTARIO IMPORTE

asentado con mezcla mortero-arena 1ibeesee. 1630780 eeceas My seeesssd 312.660rsavenssseed 51 207.45
C 4) Castillos de concrete armads de 10x20 cms.. 115.0000c0e. ml. oooel.. 209.37ceeceniannnn 23 617.55
C 5) Cadenas de cerramientOceecescoceccscnns heso 93.20. ... ML, tioeinn 258,57 ceascenaasas 264 072.62
C 6) Tubo de albaifial de D.15 CMSe ccvconeanssonn 9.00-.000.0 mle seaa.. . 98.70..... erenens 888.30
C 7) Registro de 4Ox60 cms., incluye tapa.c...... 1,00,..00.pi@2Becese s 1 872.57ccccanccnins 1 872.57
C 8) Colopcecion trampa de QraS88..eeescceevsnces 1.000.0... piezd.ia.... 1 200.00cc.cccsecoces 1 200.00
C 9) Aplenado de mezcla, ristico, en baBos...... 161 einnnnn m.2 ceeens (23 I 71 799 . L4
C10) Bpauillas de aplanado rOStiCO.etcvrncnnsanss 10.0000ccaes Mle cowenas 25.81eeeencccnens 258,10
€11) Relleno de tezontle en azotea, incluye en -

OTEA00 ¢4 e seersecsannriantonaseessencnnnns 83 amaens Ma arrennnn 715,000 eueeenes 3 238.95
C12) Enladrillado en azotea. Incluye lechada ce-

MeNt0-a0UBeeeeccassovseascavsssonssonae ceeesane 45,30 ve s m.2........ 237.624-0... ceewos 10 776.06
C13) Tepar y ressnar ranuras €0 MUIDS..eeeeeoeve 29.00000cues MWiavenneone [0 1 6 D 1 226.25
C14) Colocacidn de losa prefabricsda (tridilaaa) 83.70e0evsas m.z........ 1 500,00 0ccavcsane 125 550,00
C15) Fabricacidn de tabletd.eevenecee.. temaeaas . 502.00.. ... .piez. e, S0.00c.0cicesanss 25 110.00
C16) Fabricacldn de concreto para firme de 3 cms.

de espesor, incluye el vaeciadoie.esececesnn 2.5% eacecs m.} ..... e 3 L9L.62.0ueecncrcnce 8 771.49

TOtAleeeeeerronossncanesad 296 504044

C ) ALBANILERIA (manc de obra).
€1 ?irmes de concreto simple, B cma. Acebado

pulitdoeicaceceianaa.., cecrsearerrrassaceaan L5.00....... m.z_,,,,,_ 195.00000cacssccea 9 555,00
C 2) Impermeabilizecidn de contratrabes con emu}

516n asfAltica y plasticO.eceerencrioanas vee 51,60, 0evees Mluveasers 55.00.000u0sacens 2 838.00

C 3) Muro de block hueco hueco, intermedio, de
10x20x40 cms., asentado con mezcls mortero-

BTENA Mleievsasesvossanesoascsssans seecenn 163.7.ieenns m.2....... 161.8b.ieveereceas 26 506.15




4)
5)
6)
n
8)

O 0o o o0

T10)
c11)
C12)

C13)
[*e['S]
C15)
C16)
c1n
c18)
£19)
cao)

CONCEPRTO
Castillos de concreto armado de 10 x 20 cms,
Cadenas de cerramientDeccsecceccoscccoscecans
Colocacién de herrerfa tubular.eeeececoesoas
Tendido de tubo de albaifal G.15 CMecesensea.
Fabricacifn registro de 40 x 60 cms. incluye
72 T T I Y
Colocacifn de trampa de QrasSaS.cecescecescss
Aplanado mezcla, ristico, en bafoS..eeeesens
Bogquilla de aplanado risticO.esecseccaccseas
Enladrillado de azotea. Incluye techada, ce-
MENtO=80UBe s vereasserortonstsnsssansscnnsasns
Tapar y resanar ranuros €0 MUID8.eececcsasee
Colocacién y amacizado de accesorios de bada
Colocacidn y amacizado de lavadero...c.eeesse
Detalles de OBra3ceeeieeiesresccscsorscnacnnas
Limpieza de obra en esta CtOpPBe.e.ceevceeanes
Colecacién de losa prefabricada (tridilosa).
Colocacidn de tableta entre larQueroS.......
Fabricacidén de concreto para firme de 3 cms.

de espesor. Incluye veclado..eeeieresacennaa

D ) Herreria (material y mano de obra)

S D]

Herrer{a de aceroc tubular en puertas y venta

NS eeosscseccsnrernsassccsorncssovsssancensmnas

CANTIDAD UNIOAD PRECIO UNITARIO IMPORTE
1150000 seuen mle eevnena$ 167.900 e e erernenesS 19 308.50
93,2000 unnne Mle varenns LT PO 17 157.18
12015 e eere e Meernanas 255,000 0 cerenneens 3 098.25
900 e Mleeennnnns 175,00 cenneennn. 1 575.00
1000 e vene . plezdeenens. 3 300,000 uueennnnn. 3 300.00
12004 e+ veeoplezeeenns 1 200,000 .00eeennnnn 1 200.00
1B AT e e D eeiraaaes 205.000 e eeenennnn 3 314.85
10,000 envaee Mlaenss 102500 e e nnnnnnns 1 025.00
bed
L5 35 e ene s Mo reennnnns 950.00unseerneenns 24 942.50
1000+ ee e dOtRe s 3 000.00..neeenennes 3 000.00
1.00eeeese UGB eoan 1 500,00, ccenacanes 1 5G0.00
1,001 e e e phozaeannnes 1 000.000cennsaeens 1 §oo.o00
IR FOUE Y T A S 0000000 eennsnnnns 5 000.00
IR P Y PO 1 500,000 aennennnnn. 1 500.00
83700 s n i Moeeeaanans 7000 e neeannns 5 859.00
830700 eees MO eerennns 1000 s ennnnes 837.00
2
B3. 700 eniees Mo rraans B5.00..0enesnnnn. 7 114.50
TOlaleernnnenrnnnaennness§ 139 £30.36
2
17.820unines M eveineene8 4 SO0.00u..nnnnnnnssS 26 730.00
Tolaleeeeeenerceeeaceanas 26 730.00
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CONCEPTO CANTIDAD unNIpaD PRECIO UNITARIQ IMPORTE
E ) Inastalacidén hidrAulica u sanitarin (material y manc de obra).
E 1) Instalacidn, empleando tuberia y conexiagnes-

de cobre en alimentsciones y desagiie en fo.-

fo., incluye colocacidn de muebleSeeseeessoe 6.00,0eerees8litdadeecees$ 13 0100220 0e0vascnsesd 80 Le1.32
Totaleeeeesnosnasovseneeasd 80 L6171 32
F ) Instalacidn eléctrica (material y manc de obra).
F 1) Instalacidn, utilizando tuberlia poliducto, -
incluye TAnuras en MUTOS..ceencsoscecasrooss 24.00......9a)ida......% 1 669.27ccivannacess$ 40 062.48
TOtal.eoieeosecncanvnesesd L0 062.48
G ) Vidrieria (material)
G 1) Vidrio sencillo de 2 CMSeeeesueevneerevnnness 12,15, cheeemeenen. .8 578,400 cieiieress8 7 027.56
G 2) MOSEiQUPevaeasvsrssncsasosassnssancassacnsme B8.00ciacesekfecacansnn 70.00c.nceceneces 560.00
Totalicieeeeoes [P 7 587.56
G ) vidrieria (mano de obra
G 1) Cplocacidn de vidrio sencille de 2 mm..c.e. 12.15.......m2.........3 119,37 iecesnnenesd 1 h50,34
Totaleeeencenoreacecaseassd 1 450.34
H

) Carpinteris (material y mano de obra).

=

1) Carpinteria en puertas de Q.70 x 1.20 m.con
bastidor de madera de pino de 38 x 45 mm. o

cada 30 cms. En ambos sentidas, forrada con




H 2)
H 3)
H L)

Lo I N o ]

bt b4 b e

CONCEPTO
triplay de pino de 6 mm. en ambas coras.....
Carpinter{a para closet 0.90 x 2.50 meceen..
Carpinteria para closet 2.00 x 2.50 mueeaen.
Barniz sobre superficles de maders, dos apli

CBClONEB s ssvecvtcecvvecoccencescscasnsannse

) Mobiliario y equipo (material)

i
2)
3

L)
5
63
)]
8

Taza WC mercurio blanco, lamosa...eseessscas
Lavabo jOpiter blanco, lamos8.sesecrecesasas
Asiento de WC, accesorios, porcelana, colade
ra, botiguin,e..ceiercesanesoncscannenosonas
Fregaderoc codicosa, 1.05 Meceeescnarcnasnaas
Lavadero con pileta de councretOeeaeeereenans
Calentador CAL-0-REX de 40 Ith..eecescrecnaas
Llaves de muebles de bafio v CoCinde.ceevones
Chapas para puerta, jaladeras pars claoget, -

Mani Jas e VENLBNBG.eesevrssrrescrransassors

J ) Acabados (materisl y mano de ohra).
J N
3-2)

3
W)

Azulejo en muros y pisos de bBafos..veeeeeens
Falso plafdn, a base de metsl desplegado y -
VEBOeeseasensesesnorassnsnossnssansanssnnnns
Pintura esmalte COMEX-100, en plafén yeso...
Pintura vinilica Vinimex en murus y plafones

(INterior) cveereveesscecsaoroncacsncansncons

CANT IDNAD UNIDAD PRECIO UNITARIO
50000 .. epleta.......8 %10 T 1 <P
2.00.00sccaplezacee.... 7 213,95 ceerenccene
10000 ceeapniezae e, 17 639,90, i inananns
2b.20........m2......... 281,980 cvcincenss

Totaleeevseesonveoananssd

1.00.......pleza.......8 11 330,000 0ceanecsesa$

1.00... ... .piezBeceann, 1 173,000 ceceennnnes
1.00, .00 l0tPesenennn 7 000,000, 0ceencnnnn
1,000 e eeopioteeenees L 636,000 eiascances
1.00, 0 .o piczaeeesses LERLTLOY I 51 RN
1,000 .0 .upilZiueeneas S L00.00..eveeennnen
1.000 0. totEeeannnn 15 000,000 cieeeeannas
1.00. .. d0t e 17 000,000 .c-0svereen

TO88)iceennnccnnasnensss8

17-61........m2.........S 1 190,050 00veveenssd

TVellare e eeennns 750 00n e e s eennan
Toblee e e e e aaans. 136 1B rnnanen
PUT B e e s e veranns 1020560 s ennnrnanns

IMPDRTE

17
1
17

56

N

(LY S

17

62

20

-

25

451,80
439,90
439,50

823.91
155.11
330.00
173.00
goo.oo
636.00

440,00
400.00

coo.oo.

000,00

973.00

956.78

030.00
193.19

388,97

8¢
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CONCEPTO CANTIDAD UNIDAD PRECIO UNITARIO

5) Pintura vin{lice Vinimex en muros (exterior). 130.00........m2.........3 102,59, 000aeseeees$
6) Pintura anticorrosiva en acero tridilosa..... B}.?D........m'......... 150.000ceccicncacs
Tatal.eeseneeeioveeaneaan§
) Varios (material y mano de obra).
1) Puerta corrediza en bafios ( incluye colocaci-
M) ieceeoseesarsssnerssnsssnncoasssneansannns 1.00ceceeeeplezaccea. .8 3 500.00..c0veeccses-$
2) Limpieza general de OBT@.seereveccrccanconnss 1.00.......d0te0 0 enn.. 3000.00.0000ceneenns

Totaleeevewerennasonsesa$

) Herramienta

1) Se considerard el 5 % del gasto totsl de la -

obra, el porcentaje asignado a lo herramienta s
MATERIAL MANG DE (OBRA
) PEEliMmINArES.seeeesssoransancnennns $ 5 638,32 g
) Cimentacidn...csscerectocencnnaanns $ 60 685,92 28 274 .68
) Albafileriaciiieeerceeionranacncans 296 S0L.uL 121 035.11
13 810.80
) HETTEr Baesisrecersrncsensaracerane
) Instalacién hidraulico y sanitaria.
) Instalacin eléctriCe.eeeceaseaass
} VidrieriAcieeeeceecenesnnccnccsanss 7 587.56 . 1 LS50.34
) Carpinterfa..iceecernreonnnsnnneans
) Mobiliario v equipbe.csceesescrcenre 62 979.00
) Acabados..;........................
DS o - T TN

IMPORTE
13 336.70
12 555.00

73 317.45

3

500.00

3 000.00

[

26

500.00

355,11

TOTAL

5
1]

Y]
26
80
L0

56
62
60

638.32
960.60

350.05
730.00
t61,.32
062.4L8
0637.390
155.11
979.00
762,45
500.00

100,



MATERIAL MAND DE OBRA
Totales $ 427 756.92 $ 180 208.95 $
contratistas § 270 671.36
L ) Herramienta 3 %

LT3 R -1

Considerando que un tercio de ls mano de obre la aporton los propletarios, tenemos:
$ 180 208.95 x 0.33 = $§ 59 4LBB.95
Considerando que un 5 % del costo controtistas, es sportado en mano de obra por los propietsrios, tenemos:
$ 270 671.36 x 0.05 = $§ 13 533,56
Total.....$ 73 002.51
. 8 904 996,34 - § 73 002.51 = § 831 993.83 a erogar por viviendo.

Costo del terrenc en brefia € 800.00 m2

Terreng = 100 000.00 m 2 $ 800,00 x 100 000,00 m°=% 80 000 000,00

$ ‘80 00D DOD.00 - SO0 propietarios = § 160 000.00 total o ecrogar por terreno.

Costo estimado de la Infraestructure = 17 % de la suma de los totales por concepto de vivienda y terreno.
$ 831 993.83
+ 160 £000.00
$ 991 993.83 x 0.17 =
168 £38.95
§1 160 632.78

Costo total......$ 1 160 632.78.

TOTAL
878 637.23

26 359.11

904 996.34

01



8.2 Recursos gue pueden abaratar el costoc de la vivienda.

I. Recursos financieros.

1) Ahorros familisres acumulados.

2) Regalos y préstamos de los parientes.

3) Ingresos no regulsres de otras actividades.

4) Herencias.

5) Venta de bienes rafces y de otras propiedades (como ganado), en lugares de residenciso anterior.
&) Venta de propiedad personal de los miembros de la familia, coms joyerfa, muebles,etc.

7) Acuerda de pago con los alboaiiles y contratistas locales, a veceus intercombio de servicios.

I1. Recursos materisles. .

1) Terreno gratuito (paracaldismo) o comprande en la manera informal de bajo precio, respecto al mercudo oficial.
2) Materiales de construccidn dentro del loto,

3) Materisles desechados, compra barata o intercambio de los mismos.

4) Uso de servicioes sin pago (agua o luz robada)d.

11I. Recursos humanos.
1) Conocimiento de oficlos de construccion.
2) Capacidad administrativa.

3) Organizacién cooperativa de vecinus o familias (compra de terreno, materiales, contratacién de mana de obra o magulnaria).

I¥. Dtros.

1) -Imaginacidn.

2) Iniciativa y espiritu emprendedor.
3) Determinacién y esfuerzo sostenido.

4) Tolerancis para los sacrificlos requeridos en la accién de construir.

_am

02



Porcentasje de recursos:

I Recursos' financieros restar 5 % del totuol

I1 Recursos materiales restar 5 % dJel total

II1 Recursos humanos restar 2/3 de mano de obra
IV Otros restar 1 % gel total

I $ 1 160 632.78 x 0.05 = § 58 031.63

I ] 1 160 632.78 x 0.05 = 58 031.63

III 180 208.95 - 59 468.95=120 74L0.00

Iv 1 160 632.78 x 0.01 = 11 606.32

$ 2B Lp9.58

§ 1 160 £32.78 - § 248 409.58 = § 912 223,20 COSTQ TOTAL.

8.2 Financiemiento INFONAUILT.

Salario minimo considerado = § 525.00 = ¥,
Monto de crédito = SM x 1800 x K

$ 525.00 x 1800 x 1 = § 945 000.00
Pagos = hasta 20 % del salario.
Interés 4 % anual schre saldos

Pégar en 20 afios.




Salario minimo considerado = $525.00
Crédito = $945,000.00

El 20% de $525.00 = $105.00 diarios

$105.00 diarios x 30 dias x 12 meses = $37,800.00, a pagar en un aiio (s6lo en el primer afig);;

Si consideramos que los salarios aumenten un 20% anual y

las tasas de interés permanecen constantes al L% anual;

CADA VIVIENDA PODRA PAGARSE EN 10 (DIE£Z) AROS.

Financiamiento de escuela.

E1 patronato que forman en la poblacién los padres de familia, con el maestro directar de la escuela y la asesor{a técnipa
del jefe de zona del CAPFCE, hardn un estudio de los recursos materiales y humanos con gque cuentan para edificar, aplicando el ‘
sistema de esfuerzo propio y ayuda mutua.

Sistemas:

1.- CODRDINACION. Puedi ser en varias formas. Mediante una cooperacidn econdmica o facilitando materioles y asesuramienta
técnico para realizar las diversas partes ge la construccién.

2.- COOPERACION. Se rednen teodos las recurses en un fonds comdn, tanto del patronato camo del gobierno a través ael CAPFCE,
quien se encarga de lo planeacidn y ejecucion de la abra.

3.~ DBRAS DIRECTAS, Llevadas a cabo por el jefe de zeona del CAPFCE, con Tondos de éste. Esto es, cuando la pablacidn esco-
lar es numerosa y los vecinos no cuentan con recursos.

4,~ ADMINISTRACION. Cuando el poblado cuent? con los recursos suficientes, se les proporciona un asesoramiento sobre cdmo
dispnner de sus fondos en la forma mas conveniente, de acuerdo con la experiencia y los costos minimgs de materiales que pue-~
" de obtener el CAPFCE.




9, Notas.

£1 presente trabajo adolece de numergsas fallas metodoldgicas. Sin embargo, creermos gue un andllisls urbano, como el gque -
presentamos en nuestrs critica al Plan Parcial de Desarrolleo Urbzno de Tlalpan, o5 necesurio para profundizar en las contra--
dicclones socinles y urbanas que encontramos en dicha Delegacidn del D.F. Este trabajo es tumbién una demandw escrita paras -
que, uno de los dltimos lugares de preservocién ecolégica que hey en el Valle de México, no sea destrufdo por laz ineg
titud, corrupcion y negligencia de las sutoridades del Oepartsmento del Oistrite Federal.

Este trabajo es apenas, unu voz gue aspira g ser secunduda.

Deseamos que los errores metodoldgicos - gue hechos en un plantel de educacidn superior, deben ser sujetos de una wguda -

critics - no minimicen el esfuerzo de nuestro trabaojo.
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