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Introducción. 

Los planes de gobierno no sólo no solucionan los grandes problemas del pois, "ino Que los ogrovnn mes. 

El Plan Parcial de Desarrollo urbano de le Delegación Tlelpon, rn el D.f., pretende ju~tlficar y legitimar el oespojo de -

tierras a los campesinos del sur de le Delegación. Además, con el pretexto de le preservación de los bosques del Ajusco, ins­

trumenta al desalojo de miles de familios proletarias de sitios que después entrega o grandes capitales. 

La D~legación Tlalpan sufre,como otras zonas del sur y suroeste de lu capitel, el saqueo de sus riquezas, el despojo de -

tierras ajidsles y comunales y la tole de sus bosques. Aún més, como otros mllchos lugares del O.f., y del pais, llalpsn pade­

ce de la mala diutribución de servicios, el gasto de prasupuestcs en obres inútiles y suntunriao y la ineptitud y corrupciém­

de runcionarios impuestos. As!, la Delegación Tlolpan na se dlferencin de otras deleqaciones o municipios de la República ~e-

. xicans. Esta Delegeci6n refleja en su territorio las deslgueldades sociales v econ~nlcas del pa[s. 

• 



1. Síntesis histórica. 

Tlalpan rué fundada en la orilla sur-oeate de loa Lagos del Valle de México por loe tepanecas, una de las siete tribus 

nshuatlacaa. Dependía entonces del aenorío de Xochimilco. Su población primitiva se asentó sobre una de lea márgenes del Río­

San Buenaventura. "Tlallipan: su nombre en n~huatl, significa lugar sobre la tierra¡ de "Tlalli", tierra y "pan", sobre. 

Tlalpan rué el primer pueblo del sur del Valle de Anáhuac. 

La rundación colonial de tlalpen ae da el 20 de noviembre de 1537, cambiándole incluso el nombre por el de San Agustín de­

las Cuevas, Por esta época el virrey Don Antonio du Mendoza, descuerdo a la Cédula Real otorgada por Cerloa V en Valladolid -

Eepana, hace el primer deslinde de tierras entre los naturales de .Techihuitl, Pena Pobre, Coscomate y Tlapixo (actualmente b.!!_ 

rrio del nino Jesús). 

Al otorgéraele tierrea al español Pedro de Abarca Arias y Belleza en 1566 para establecer un molino de trigo, ae delimitan 

loa barrios de Sta. Uraule, el monte Calvario, Nahualehunc, Texopanece, Huyepulco, Chimelcoyoc y Aostocpan. 

A partir de la construcción, en 15BO, de un hospital para misioneros, se establecen en este sitio numerosos conventos, mu­

chos de los cuales perduran hoste nueatros días. 

En 1647 se edificó le iglesia parroquial, lo cual cuenta con 3 naves. 

En 1B27 se le otorgó a Tlelpen el rango de ciudad, y rué capital de Edo. de México desde entonces y hasta 1830. En el mis­

mo lapso, funcionó la cosa de moneda, dando su nombre actual a le calle donde se eaiento dicha cosa. 

La induatrle en Tlalpan nace en 1831 con la rundación de "La Fama Montoneaa• r•brica de hilados y textiles. En 1834 se 

con•truy6 el mercado público y la plaza principal. 

La gran ciudad de México, con su crecimiento gr~dual, implacable, ha llegado hasta el sitio que nos ocupa, convirtiéndolo -

ahora en una delegación ·más del Distrito Federal. 



2. Problemática actual. 

La Delegación Tlalpan,haste hace máa de 15 anos aproximadamente, era lo que ahora es Milpa Alta, "La provincia en el D.F.I 

rebasaba apenas los 100mil habitantes y su área urbana se reducía e lo que hoy es el centro de Tlalpan V algunas colonias al!_ 

deHas. Loa pueblos rurales encantrábanse distantes unos de otros v los problemas de tenencia de la tierra casi no existían. 

Es a partir de la construcción de la continuación del periférico sur hasta Cuemanco y de las unidades habitacionalea Narc! 

so Mendoza "Villa Coapa" y Miguel Hidalgo "Villa Ol1mp1ca", simultáneamente, que comienzan las conflictos. Que es uno ••• le -

posesión de la tierra en Tlalpan. 

Una detrás de otra se dan las invasiones de predios en la delegación, después de que el Edo. ha creado las condiciones para 

el cambio del uso del suelo: Isidro Fabela, La Cantera por un lado¡ Sta. Teresa, San Nicolás Totolapen y Padierna por otro. -

Estos asentamientos, .que no necesitan en un primer momento ningún tipo de servicios (se asientan y ya), le ganan la primera~ 

batalla al capital. Que es más lento en su accionar. 

Sin Embargo, eate pronto se repone de esa calda v en 1976 logra construir, a través de la Secretaría de Obras Públicas, -

le carretera Picacho-Ajusco, que no conduce a ningún lado. 

Este sólo será el primer paso de muchos que se eetán dando para convertir le Delegación Tlalpan y, en particular, la zona­

auroeate en un reducto de la burguesía. 

De 1976 a la feche, se han dada loa siguientes hechos: Se ha intentado desalojar a loa habitantes de la colonia Miguel _ 

Hidalgo en más de una ocasión¡ se construyó el Colegio de México; desalojo y quema de casas a los habitantes de la colonia Sn 

Nicolás Totolapan; construcción de Perisur y el Centro Cultural Universitario (limlte de la delegación Coyoscán); aparición e 

intento de desalojo de la colonia Belvedere de Eslava; construcción del parque Reino Aventura¡ desalojo y desaparición de las 

colonias Héroes de 1910 y. Sta. Ursula Xitle¡ construcción de fraccionamientos frente al parque Bosque del Pedregal; aparición 

de colonias populares como Oosques del Pedregal, Cuchilla y Torres de Padlerna, Tepetongo, Tepeximilpa etc.¡ construcción del 

fraccionamiento campestre-ecológico Tlalpuente¡ derribe de caaoaen la zona urbana ejidal de San Andrés Totoltepec y autoriza­

ción del D.D.F. de la construcción de clubes privados V del fraccionamiento de lujo Jardineo de la Montaña. 

En Tlelpan, las demandas de los pobladores de colonias populares son múltiples y muy variadas, dependiendo del grado de d~ 

serrallo y de organización de la colonia. Los colonos se organizan a través de las comités de residentes, de asociaciones ci­

viles independientes o de manera amplia, en donde participa toda la colonia. La demanda que une a una colonia es la regulari­

zación de la tenencia de la tierra, proceso que dura años y años. Un caso similar es la demande de agua. Cuando el asentamie~ 

1 
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to se ha consolidado, las demandas pueden ser de escuela, centro de salud, etc. 

En este largo proceso, la vivienda terminada no es una necesidad imperante. Esta se construye como se pueda. Poco a poco, 

con los materiales que se encuentren más cercanos y boratoo y la mano de obra familiar y ocaoionalmente de los amigos. 

Este es el contexto en el que aparece en 1981 el Plan Parcial de Desarrollo Urbano para Tlolpan "para regular el crecimie!!. 

to urbano de la DelRgacién•. 

El Plan Parcial de Desarrollo Urbano de Tlalpan pretende justificar y legltlmor el despojo de tierras e los campesinos del 

sur de la Delegeci6n y, también con el pretexto de la preservación da los bosques, instrumenta el desalojo de miles de fami­

lias proletarias de sitios que después entrega a grandes capitales. El Plan Parcial se~als que· hay muchos vehículos automoto­

res en le Delegación pera proponer que ea necesario (para evitar ln saturación de la vialidad norte-sur), abrir caminos y 

vialidades en el sentido oriente-poniente. Sin embargo, lo Único que ue logra con ello ea la creación de fraccionamientos, es 

decir,ae fomente le especulación, el deapojo y el deoalojo. De permitlrue estas vinlidades este-oeste, se abrirían caminos p~ 

ralelos a la carretera panorámica Picacho-Ajuaco en laa faldas del Xltle, lugar próctlcamente virgen en la actualidacf.' 

El Plan Parcial argumenta que es necesario detener el crecimiento de los poblados rurales debido (según el Plan) a que es 

imposible dotarlos de servicios pÚbllcos. Pero el mismo Pion permitirá la construcción de viviendas de lujo (campestre-ecoló­

gicas) en los lugares que circunden a equelloa poblados. Eotas viviendas autosurlcientes, en leerla, cuentan con todos los -

servicios. Pero no sólo eso. Por su influencia, se elevan los impuestos predialeo, ya que las zonas aledaños a ellas se cons.!, 

der~n residenciales. 

A pesar de sus preocupaciones ecologistas, el Plan entrega a los basquea del Ajusco a la destrucción. El Plan divide en 

tres zonas a la Delegación: 1)Area susceptible de Desarrollo Urbano; 2)Area de Amortiguamiento y 3)Zona de Conservación, en 

la que no ae permitirá ningún tipo de asentamiento. Esto oe dicr. en las primeras páginas, pero más adelante se señala que en 

el área de amartiguamie~to y en la zona de conservación se dnrán concesiones. Un tipa de concesiones son las viviendas campe~ 

tre ecolgicsa, las escuelas privadas lasallislaa y los clubes privados como Hoyer's Club, El Plan habla de regeneración de 

vivienda, algo ridículo tomando en cuenta que unos meses antes de su edición, el presupuesto asignado en Tlalpan a la vivien­

da (1980) fue de doscientos mil pesos. Esto es, en general, la presentación del Plan Parcial de Desarrollo Urbano de Tlalpan. 

Este Plan ea congruente con los fines de las autoridades que lo elaboran y lo lmponen, y con las fuerzas sociales a las que 

pertenecen los empresarios y funcionarios beneficiados con el Plan. 



3. Información. 

LOCALI ZACION. 

La Delegación Tlalpan, que se encuentra al sur del Diulrito Federal, es junto con las Delegaciones Cuajimalpa y Contreras, 

entre otras, un lugar codiciado por sus bellezaG naturales, au casi ausencia ae contaminanteo y su tranquilidad. 

MEDIO FISICO NATURAL. 

Cerca de 9000.00 hectóreas se "han ganado al booque", esto ea, poco m&s de la cuarta parte del territorio de Tlalpan y mós 

de la tercera parte de los bosques de la misma Delegación. La zonu de los pedregales tJe Tlolpan, está poblada en más del 50%, 

lo que ha contribuido notablemente al deterioro cco16gico de In zonu, La Pr•slón e6licn e h[drica en Tlalpan tiende a asen-

tuarse, en particular por la Cr!dEJ ~uz muyur ~lJ5encl~ t1~ ~rt,alt!~ en i~·, r1onttJ~u~. 

llan, e11 la zona de 5Qr1 t~icolti~; 

La fábrica de pnpel Lorclo y Pei'lri Pob:-c, <Jlturnr.nt.e r.onta'.Tilnantr, ~1P em:uPntra ubjccHHl un un sitio i.:nvldiuble. A ella con­

fluyen, el perif,rico sur, la av. de loa insurgentes que comunica con lns carreterHG a Cuernavacu a menos de 5 kms. y la av. 

San Fernando. Todas ellas, arterias Que comunican fácilmente con lu matP.rlu prima d" dicha inc1ustrio. 

La Oelegac[enPolítica de Tlalpan, a través de sus autoridades, ha convertido una parte del Ajusco en una fuente de conta­

minación, tanto del olre, como del paisaje, al hacer del lugar llamado "El Chlmilli" un basurero p~blico. 

MEDIO FISICO ARTIFICIAL.· 

Las zonas en donde se ubican los publados rurales se encuentran con una densidad de población muy baja (zonas subutiliza­

das), que va de los 34 hab./ho. o los 68 hob./ha., en San Miguel Xic?lco y Topllejo, respectivamente. 

'VIALIDAD V TRANSPORTE. 

Las v!as principales de Tlalpon hasta 1976, procuraban no uccrcoroe a las zonas boscosas. En ese año, se construyó la carrg 
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tera Picacho-Ajusco que penetra hoste el corazón de dichas zonao. Su orientación es norte-sur. 

La vialidad es eficiente en general. No hay embotellamientos. La c!rculacién ea flulda, aunque hay una gran demanda dt• la 

carretera Picacho-Ajusco casi en esquina con periférico sur. 

La· carretera federal a Cuernavaco e inaurg~ntes sur, llegnn a saturorsc los fines de semana. 

El transporte colectivo es deficiente. Loa poblados ryreles cuentan con autobuses suburbanos, cuyos intervalos entre uno Y 

otro llega eser entre 20 y 40 minutos. Lo mismo sucede con la zona de San Nicolás Totolapan, Padierna y col. Miguel Hidalgo. 

S6lo las zonas muy cercenas a insurgentes sur y calzada de. Tlelpan cuentan con un buen servicio de transporte colectivo públi­

co de superficie. 

El transporte más eficiente, pero también más caro en un 600'.(. por lo menos, es el de los•taleredun" a "peseras•. 

INFRAESTRUCTURA. 

A excepción de algunas colonias del suroeste de le Delegación, el reato cuenta con redes de egua potable. 

Sólo la zona norte y noreste (excepta en algunas colonias como Isidra Fabclo), cuenta con servicio de drenaje. El resto de 

la Delegaci6n al estar asentada casi en su totalidad aobre terreno rocoso, dificulta mucha la introducción de dicha servicio. 

Las pobladas rurales y las colonias del suroeste, es decir, casi la tercera parle de la Delegación, carece actualmente de 

pavimentas y de banquetas. 

Los habitantes de las pedregales, construyen pozoJ de absorción en sustitución oc drenaje, los que san altamente contamina~ 

tea. 

VIVIENDA. 

El 37.8% de loa habitantes de Tlalpan, posr.c vivienda propia. 

El 52.9% arri?nda o vive en vivienda na propio. 

El B~~ no se especifica. 

S6lo el 19.6% de la poblaci6n tiene mas de 15 años de residir en Tlolpan. 

La calidad de la vivienda es buena en general, el 76.6% de ella estó construlda con materiales como tabique y tabic6n en ~u 

_roa y lámina de asbesto y/a concreto en lasas. 

EQUIPAMIENTO URBANO. 

" 



Hay una tendencia a la "privatización" del equipamiento urbano. Construcción del hospital midicc sur junto a la colonia 

Puente de Piedra, a un coatado del perifirico; aAo 1962. Surgen, nmediodos de los 7Ds., el colegio de Mi•ico, la Universidad -

Intercontinental, colegios en Coapa, Centro de Tlalpan, Son Pedro Mártir, y San Andrés Totoltepec (colegios Lasallistas). Apa­

recen en la zona de amortiguamiento, clubes privados como el Mayer's Country Club, Casina Pedregal del Ajusco y club de tenie­

Ria Seco. 

Estos últimos y los hoteles de paso, Que se encuentran en la carretera federal a Cuernavaco, acoparan el agua en Tlalp~n. 

Les colonias ubicadas en Padierna y San Nicolás Totolapan, carecen casi aboalutomente de equipamiento urbano. Según las no,r 

mas de la Dirección General de Equipamiento Urbano y Vivienda de la Subsecretaria de Asentamienton Humanos de la antigua SAHDP, 

una población de 100 mil habitantes (población aproximada de esto zona) requiere una unidad de 15 aulas en dos turnos de ni-­

vel bachillerato; un centro comercial Conasupo con 1 670 m2 de construcción; uno clínica hospital# 1 con 14 conaultorios en 2 

turnos y 1 050 m
2 

de construcción; una guarderia infantil con uno construcción de 600 m2 , etc. Todo ello ain contar con el e­

quipaml~nto m[nimo por zona o por barrio. Los colonias mencionadas arriba cnrecen totalmente de eetos servicios. 

usas DEL SUELO. 

El uso habitacional crece a costa del uso forestal, agrlcola v pecuario. 

El deterioro de la vivienda es gradual, de norte a sur. 

La prestación de servicios esté fuera del alcance de los poblados rurales. 

La industria cuenta con las mejores vias de comunicación. 

Los parques y jardines escasean cnel ¡rea urbana de lo Delegaci6n lo que, o pesar de ello, se utilizan como tiraderos de -­

chatarra. Es el caso del parque Vivanco, ubicado en la avenida insurgenteo sur esquina con monedo. 

El uso forestal, disminuido por el crecimiento del uso habitacianal, se protege aún menos, con la introducción de equipami-

ento educativo y recreativo en su espacio. 

El uso forestal se ve amenazado por la carretera Picacho-Ajusco. 

Algunas zonas de bosques se han perdido debida al nuevo uoo agrícola y pecuario que se les ha dado. 

El ·término de los basqueo implica un cambio en el clima. Al menos hoy, es mínima la protección de los vientos del suroeste. 

INTENSIDAD DE usas. 

Las densidades poblacionales más bajas, las encontramos en zonas ocupadas por equipamiento urbano, industria, parques naci!:!_ 12 



nales y unidades habitacionales, aunque en este ultima casa, la intensidad de uso es la más alta con 3.6 veces el área del te­

rreno. En este caso, en menor espacio se desarrollan un mayor número de actividadeo. Crecimiento vertical, 

Encontramos también, densidades bajas en loo pobladan rurales y en las colonias de más reciente creación. En este casa, el­

espacio ocupada par otroa usos ea menor. Crecimiento horizontal. 

La densidad media la encontramos en la zona central de la Delegación. 

El crecimiento horizantal de los asentamientos cstáacabl\lldo rápidamente con las reservas tcrritor.ialca. 

MEDIO SOCIOECONDMICO. 

La Delegación Tlalpan cuenta con un mosaico de posibilidadeo de tenencia de la tierro; propiedad privada, zonas ejidales, -

zonas comunales, parques nacionales y tierras en litigio. Predomino la propiedad comunal con el 70 % del total. 

El ejido y la comunidad tienden a desaparecer, debido a lao presiones de la mancha urbana. 

El nivel de ingresos de la población es sumamente baja. Según la memoria descriptiva del POUT, el 60 % de la población eco­

n6micamente activa de Tlalpan gana hasta 1 vez el Dalarlo mlnlmo. Los e9tratos de mayorco ingresos se encuentran en las zonas 

mejor dotadas por equipamiento e infraestructura como el Centra de Tlalpan, laG colanios alrededor de Villa Olímpica y Villa -

Caspa y algunas zonas junto e loa pobladas rurales. As!, el valar del suelo es máo alto en dichas zonas (más de 4 000 pesos 

m
2>. Otros sitios como las aledañoa o los poblados rurales, comienzan a cotizarse a precias altos (hasta 1 600 pesos m2). Es-­

tos lugares se encuentran en a junto a zonas en litigio los qua, a su vez, se ven amenazadao por zonas de invasión. 

En le zona 57 (perímetro de zonificación, POUT), se~alada cama zona indefinida (on litigio), se encuentran construidas vivl 

endas del tipo carnpeatre-ecalÓgico, asentadas sobre terrenos mínimas de 4 mil m2 el lote. 

Lea tierras en litigiÓ se encuentran en le zona de amortiguamiento, con una dirección aste-oeste, entre la carretera fede­

ral a euernavaca y la carretera Picacho-Ajusca. 

Las tierras en litigio tienen un uso actual del suela ( según el POUT) forestal. 
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4. Delimitación del problema. 

La zona de trabaja escogida para desarrollar nuestra propuesta de diseno urbano-arquitectónico, se localiza al aur- oes -

te de la Delegación Tlalpon y es conocida por el nombre de los 11 pr~dregnlt?s 11 • Esta cornrmzó n poblurse en 1967 mediante hC:Jsent.!, 

mientes irregulares•. Actualmente la zona cuento con m6s de 100,0DO habitantes localizados en trece colonias: (1982) 

1 Miguel Hidalgo; 

2-3 Ampliación Miguel Hidalgo (2a. y 3a. sección); 

4 Ampliación Miguel Hidalgo (La. sección, llamndn también Los Torreo); 

5 Zona Ejidal de Padierna; 

6 Héroes de Padierna; 

7 Torres de Padierna; 

8 Lomas de Padierna; 

9 Pedregal de San Nicolás Totolopan; 

10 .José LÓpez Portillo;; 

11 Cuchilla de Padierna; 

12 Bosque del Pedregal; 

13 Belvedere de Eslava; 

las cuales se asientan sobru terrenos de topograf{n accidcntndo, ~uelo rocoso. 

En general, las caract~rlstlcas de todas lao colonias san loa aiguiente": 

Usa del suela: Habitacional. 

Tenencia de la tierra: irregular e en proceao de regularlzoci6n. 

./ 

Vialidad y transporte: No hay senalizacl6n de tr&nslto, nalvo en dos o treo calles principales. El resto no cuenta con pavl­

mentaci6n1 guarnicionen ni banquetas. El tronaportc es p~sl1no; calonlns enteras no cucntnn con ~ervicio de transporte. Estos 

s6lo transitan sobre los escosns colleG povlnentadas, por lo Que ~l reato dP l~u colonias tienen este servicio s6lo en su pe­

riferia. El transporte en colectivos ''pcueras" es m6s eflci~nte, pero diez vece~ m~s coro. 

Infraestructura: Na hny drenaje ni nlcilntarillndo en ln zona. El auu~ i1otnblc ~e sirve por n1edia de 11 pipas 11 que entreg~n a 

ntambos" de 2oa litros, formadas en grupos de 40 unidndea. Lns pocoa colanio9 que cuentan con red d~ ngua potable, ne llegan 

a quedar sin ella hasta en perlados de 15 d!aa. Prácticamente '3édohay nlumbrndo púbUco en calles pavimentadas. Teléfonos 
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públicos, no hay. 

Equipamiento y servicios: Este renglón es deficiente. Guarderías, cl!nicoo, deportivoo y mercados brillan por eu eueencio. 

Centros de educación medie superior y superior no exioten. 

Vivienda: Salvo en colonias como le Miguel Hidalgo en todas sus oecciones y Pedregal de San Nicolás Totolepan, en donde le 

conetruc~ión ea e bese de cimientos de piedra, muros de tabicón y losas de concreto armado o lámina de asbeato, en el resto 

de lea colonias, la construcción se hoce con láminas de curtón en muros y cubiertao o tabicón sobrepuesto en muros y cuOier­

tas de lámina de asbesto y/o lámina de cartón. 

Hedio ambiente: LB falta de drenaje y alcantarillado he hecho que el subsuelo v en particular los mantos freáticoa estén CO!! 

taminados. La falta de un servicio de limpia eficiente y suficiente en ln zona ha convertido a los baldíos que hay en estas 

colonias, en tiraderos de basura. 

·~ 
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5. P.nálisis y·crítica· al Plan Parcial de Desarrollo Urbano de ln Delcp,ac ión de Tlalpnn. 

5.1 Presentación. 

En este capitulo pretendemos demostrar, a partir de la presentación de las fenómenos, en la manera como éstos se manifie,!!_ 

tan, el carácter clasista del sitado Plan v su instrumentación en beneficio de unas cuantos familias, detentadores del poder 

político y económico de nuestro peía. Así miemo, como la pueato en marcha en el Plan Parcial es compromiso de les autoridades 

del Departamento del Distrito Federal de Tlalpan, se neñalarán las contradiccionea entre las acciones reales, emprendidas por 

éstas y los señalamientos de aquel. 

5 .2 In.traduce! ón. 

Los planea del gobierna na sólo na solucionan los grandes problemas del pa{s, nino que los agravan más. 

f.1 Plan Parcial de Desarrollo Urbano de la Delegación Tlalpan (PDUT), en el D.F., pretende justificar v legitimar el des­

pojo de tierras a los campesinos del sur de la Delegación. Además, con el pretexta de la preservación de loa bosques del A­

jusco, instrumenta el desalojo de miles de familias proletariaa de oitios que después entrega a grandes capitales. 

La_ Delegación Tlalpan sufre, como otros zonas del sur y suroeste de la capital, el saqueo de sus riquezas, el despojo de 

tierras ejidales y comunales y la tala de sus bosques. Aún más, como otros muchos lugares del D.F. y del país, Tlalpan pade­

ce la mala distribución de servicias, el gasto de presupuestos en obras inútiles y suntuarias y la ineptitud y corrupción de 

funcionarios impuestos. Así, la Delegación Tlalpan no se diferencio de otras delegaciones o municipios de la República Mexi­

cana. Esta Delegaci6n refleja en su territorio les desigualdades aoclnles y económicas del pols. 

5.3 Plan de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. 

Antes de introducirnos a la transcripción del Plan Parcial, anotaremos algunas reflexiones y análisis que se hacen en la 

memoria descriptiva del Plan de Denaroollo del D.F. 

l)"Hacia el sur del área urbana del D.F., se local'lzon terrenos con diferentes tipos de tenencia. Las más importantes, en 

cuanto a su extención, son las ejidales y comunales y es sobre este tipo de tenencia que se ha efectuado la expansión del -

~rea urbana através de ocupaciones ilegales del suelo". 
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2)"En términos generales, se ha estimado que un 60% de los asentamientos irregulares se localizan en áreas de régimen co-­

munal correspondientes a lea comunidades de Sn. Pedro Mártir, Xicalco, Petlacalco ••• ". 

"Un treinta porciento ocupan áreas de rfiglmen ejidal, prlncipolmente en Sta. Ursula, Padlerna, Sn. Nicolás Totolapan ••• •. 

3) Superficie ejidal expropiada para usos urbanos en 1979. 

Delegación Sup. expropiada m~ %sobre total Indemnización m~ 
TLALPAN 1,698, 180.00 8.6 S4.35 

Otros aeñalamientos del Plan de Desarrollo Urbano del D.F., los transcribiremos en el momento qu~ creamos conveniente hacerlo 

~entro de nuestra critica. 

5.4 Plan Parcial de Desarrolla Urbana de la Delegación Tlolpan. 

Esquema del PDUT: 

Nivel Normativa; 

reseña de le Delegación, 

diagnóstica y pronóstico 

objetivas y políticas 

2 Nivel Estratégica; 

coma divide la Delegación el presente plan, 

señala etapas de desarrollo, a corto, mediano y largo plazo. 

3 Nivel de Carresponsabilldad Sectorial¡ 

señala los programas especificas a desarrollar y quienes ae involucran en su solución. 

4 Nivel Instrumental¡ 

fundamentalmente, san las herramientas jurídicas en las que se basa lo planeaclón • 

. En la introducción del PDUT, se afirma a los planes parciales como "el nivel más detallado del Sistema Nacional de Planea­

ción de Desarrolla Urbano". 

Loe propósitos del PDUT son, según señala la misma introducción, ordenar y regular el desarrollo urbana de la Delegación, 

considerando "las usas del suelo que consigna el Plan de Desarrollo Urbano del D.F •••• El Plan Parcial define la estrategia_ 
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de desarrollo de la Delegaci6n y la estructura urbana que se pretende alcanzar en el ano 2000". El Plan Parcial seMala la zo­

nificaci6n que deberá tener la Delegaci6n; las normas establecidas para la denoldad de población P. intensidad de construcci6n. 

vivienda, equipamiento urbano, infraestructura y elementos del medio ambiente. 

Finalmente, se seftala que el PDUT incorpora en suo propuestas, los planes estatales, corno el Plan Rector de Vialidad y 

Transporte, el Programa Hidráulico del Df, .los programas y estudios de la Comisión Coordinadora para el Desarrollo Agropecu~ 

ria y Servicioa Metropolitanos. 

Ahora sí, pasaremos a transcribir los objetivoo, políticas, metao y accloneu señaladas en el PDUT. 

El PDUT explica que, "los objetivos y políticas constituyen el marco que norma las estrategias, progrornaa y procedimien -

·toa instrumentales que se formulan para el desarrollo urbano del Df en su conjunto, como para las Delegaciones en particu -

lar". 

Objetivos generales del PDUT. 

Ordenar y regular can base al Plan de Desnrrollo Urbano y a su población, el crecimiento y desarrollo de la superficie del 

suelo urbano en el área susceptible de desarrollo urbano y los poblados de la Delegación, con las siguientes particularidades: 

El crecimiento poblacional de la Delegación Tlalpon, uno de loo mayores dentro del DF, requerirá pasar de una densidad 

promedio de 74.6 a 131.9 hab. por ha. en el área susceptible de desarrollo urbano y las poblados ruraleo. 

Promover el desarrollo urbano integral de la Delegación, a fin de lograr un mejor aprovechamiento de los elementos de su 

estructura urbana y rural. 

Propiciar las condiciones favorables para que la población urbana y rural tenga acceso a los beneficios del desarrollo 

urbano, en m~teria de suelo urbano, vivienda, infraestructura, equlpomlenlo y servicios p~blicos. 

Conservar, mejorar y aprovechar el medio ambiente de la Delegación, para contribuir al mejoramiento de la calidad de la 

vida de la poblaci6n del Df en •u conjunto • 

. Recuperar el territorio de los ireas agrlcolao, pecuarias y forestaleo incorporadas ilícitamente al desarrollo urbano, a 

fin de frenar, en la medida de lo posible, el peligro que representa lo conurbacián y dispersión de los poblados que inte -

gran la Delegación. 

De loa objetivos, se desprenden las políticas que son de tres tipos: 

La de crecimiento; 

La de canaervacién; 



Le de mejoramiento. 

Políticas de crecimiento: 

Controlar le expaneión urbana de San Miguel Xicalco, Magdalena Petlacalco, San Miguel y Sto. Tomás Ajusco. 

Deneificar el área susceptible de desarrollo urbano y poblados rurales a fin de optimizar le ocupación de las zonas ac­

tualmente subutilizedas en lo referente s su capacidad instalado de equipamiento, infraestructura y aervicios públicos, con 

énfasis en las zonas oriente y sur del Óree auaceptible de deoarrollo urbano (ASDU), (ver figure 1), 

Orientar el crecimiento demográfico de las caloniao Padierno, Patrie y Miguel Hidalgo, a fin de evitar denaidadee por en­

cima de lo eateblecido en al Plan da Deearrallo Urbano. 

Politi~ae de conservación: 

Preservar y aprovechar loa espacioo abiertos de uooa foreotal, pecuario y agrícola a nivel delegacion·a1 y ·matropdlitaná' ·a·,,, 

fin de conformar el cinturón verde de le ciudad. 

Preservar y reforestar lea zonas de transición de los usos de basqueo, pecunrioa, agrlcolas y de desarrollo urbano de 0 le 

Delegación. 

Mantener y aprovechar lea áreas de producción agropecuaria en forma intensiva y combinarla con agroinduotrias que den apE_ 

yo al incremento de producción. 

Establecer y mantener áreas de traneición entre los cspecioa propios de asentamientos humanos y su entorno natural. 

Coneervar el patrimonio natural, cultural e histórico de interés nacional e internacional que caracteriza a la Delegación. 

Politices de mejoramiento: 

Oi:dener la estructura generel de le Delegación, mediante un sistema de componentes que organicen unidades--socioecónómicas·.­

en alto gradó independientes y complementariaa entre si. 

Propiciar une distribución equilibrada de loa usoa del suelo, a trav~s de la localización de establecimientos administrat.!. 

vos, comerciales y recreativos. 

Incrementar las acciones de mejoramiento y renovación de la vivienda rural v el establecimiento de fraccionamientos subu.E, 

banca, con carecterlsticaa ecológicas y campestres de muy boja densidad en las zonas actualmente dispersas y con posibilidad 

de arraigemiento. 

Revitalizar loa centros históricos consolidadoa de San Miguel XictJlco, Magdalena Petlacalco, Parres, Sta. Tomás:.y. San Mi-·· 

guel Ajusco. 

Particularizando, el PDUT seílala que, el Plan de Desarrollo Urbano del Dí (PDUDF), indico los elementos básicos para la 
19. 



estructuración de cada Delegación, a saber: centros urbanos, nislema de pobludos rurales, sintemn de rutas de transporte, i!),_ 

clu!da la red vial y corredores urbanas. Las elementos tendrfin doo ámbito!!; uno urbano y otra no urbano. En el ámbito urbano 

se propone: 

Centro Urbano Coopa: N~cleo de mayar actividad cívica, administrativa y econ6mlca; conztituirfi el n~cleo estructurador del 

sureste del DF."Atenderi a uno poblocl6n superior a lo de la propia Delegaci6n, 1.5 millones de habitantes aprox.•, 

Subcentro Urbano Tlolpan; 

Centros de barrio en 15 colonias; 

Sistema de transporte y vialidad. 

En este lugar se seRala como vialidad primaria "que conforma la Delegaci6n", las siguientes arterias: Calzada Tenorios, 

Acoxpa, M~xico-~chimilca, Circuito Padierna 2000, Circuito ílosque del Pedregal y Liga Bosque del Pedregal-Tlalcoligie. 

El transporte propuesto se limita a la zona comprendida a ambos lados dr. la carretera Plcncha-Ajusco, San Fernando e-In­

surgentes. 

Se propone, en consecuencia, los corredoreg urbnnas invollJcr~dos en l~s propuestns ilnterlorcs. 

En cuanto e vivienda, el PDUT propone "redenuiflcur y mejorar le co!ldad de habltacl6n en los poblados y colonias cama 

Padierna, Tlalcolig!a, Caspa (zona ejldal), S~n Andr~a lotoltepec, San Pedro M~rtlr, la Colonio Miguel Hidalgo y Patria". 

Para cor1servar dichos pobladou dentro de SL1n l!miten, ae propone ur1a hilbllltncl6n de uso ngrlcoln de tipo granja, entre los 

distintos centros de barrio ttque aón no ent~n urbanizados, conGervando as! un uso de tipo rural conveniente para mantener el 

¡rea.de amortiguamiento contra lo presi6n de ln menchu urbnnil ~el Of 11
• Se propone tamblbn el crecimiento de fuentes del Pe-

dregal y Coapa. 

En el ámbito no urbana se propone: 

El ~reo de amortigua~iento 11 quc tiene como fin oeparar el brea suoccptible cte desarrollo urbano del brea de conservaci6n,· 

podrán contener concesiones de tiempo limitado a favor de asociaciones públicos, para usos re~trlngldos de intensidades bajas 

compatibles con la canservaci6n y el mejoramiento ~col6gico y que 9enn autoouflcientes en cuanto a infraestructura y servl -

cica generales•. .,. 
"Las áreas de conservacibn estnr6n nujetns u un¡1 estricto pnlltica dr 11rotec~i6n y mejoramiento del medio ambiente natural. 

En estas 6ress se controlarla el crecimiento de ln superficie de los poblados rurnleo a trnv&s de las limites administrativo• 

dentro de los cuales se buncar6 l~ autasuficienciu de su lnfrneatructuro". 

En la p~gina 61 de la memoria duscriptive del PDUT, se l:ontinGun l~ts µropuestas del ~ismo, ahora en relaci6n a los usos, 

destinos V reservas. Se dice que en el Ómbito urbano, "se han dintinauido lnn usan habltacionales mixtos y en el ámbito no -
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urbano, se contemplan parques metropolitanos y nacionales. Loo parámetros de la zonificación oecundaria definen el uso que 

porcentualmente predomina en cada zona bojo las siguienteo criterios; paro las zonas habitacianales, agropecuarias, foresta­

les y acuíferas, estos usos y destinas deben tener una doslf lcaclón mlnlmo del 80% en la zona correspondiente¡ para las demás 

zonas, esta dosificaci6n mínima repreoenta el 60%. Codo una de 1¡10 zonun :1drnlte ur1 porcentaje menor de otros usos permitidos­

que son complementarios y compatiblea con la zona". 

Adem~s, paro cada zona, el POUT seílala los usos y deatinog "permitidos, condicionados y prohibidos", y agrega,"Deacuer~o -

con eata clasificación, se requiere: para loo usoa permitidos, la constancia de zonificación; paro los usos condlcionodos,'11 

cencio de uso especial y paro algunos de loo uoos condicionadas y todos los prohibidos, la tramitación y aprobación de un 

"plan parcial que modifique la zonificación carrenpondlente". 

Por Último, en eote renglón, el POUT propone la siguiente tablo d1) usos y destinas •a efecto de lograr la proporci6n pro--" 

puesta en el Plan de Desarrolla Urbano del O.F. dentro del úrea ousceptible de desarrollo urbano". 

9 8 o 2 o o o 
usos A.s.o.u. % SUPERíICIE % SUPERFICIE 

Habitacional 43.2 2190.20 52.9 3213.00 

Comercio y servicios 7.4 378. 70 9.B 500.00 

Industria 1.2 60.00 3.7 190.00 

Espacios abiertos 9.0 '•60.00 11. f, 590.00 

Vialidad 20.0 1011 •• 00 22.0 1115.00 

Reserva 19.2 978.00 o.o o.oo 

TOTAL 100.0 5070.00 100.0 5070.00 

Enaeguida el POUT seílala la5 acciones a llevar a cabo, con suo etapas en tiempo. Las anotaremos m6s adelanto junto a sus,· •. 

programas concretos, que es el siguiente tema. 

PROGRAMAS: 

Medio ambiente; 

suelo y reservas territoriales; 

hidráulica; 

vivienda; 21~ 
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vialidad; 

transporte; 

desconcentración y relocalizaclán de establecimientos; 

centros de desarrollo urbano; 

prevención y atención de emergenclan urbanas; 

planeacián e implementación continua del del ~esorrollo urbano; 

participación de la comunidad para el desarrollo urbano. 

Cada uno de estas programas ne subdiV1de de '1a niguiente manera: 

Politices generales; referencia apertura program~tlca presupuesto D.D.F.; 

programa; 

subprograma; 

objetivos; 

poli ticas; 

metas; 

plazo; 

accionen; 

obras: 

servicios; 

corresponsabilidad sectorial; 

comprom!Go. 

De los programas, transcribiremos lo que nos parece ~ue caracteriza el esplrltu y las propuestas del PDUT. Lo haremos en -

el orden como están expuestos. 

PROGRAMA: Medio ambiente 

Objetivos generales; Conservar y mejorar las c:1racteristic~s que en cuanto u 6reas verdes v patrimonio cultural se presentan­

en la Delegaci6n, contribuyendo a nivel mctronolitano y deleq;icionnl. ~ lncremcr,tor cotos rubrao. 

Mejorar las condiciones del medio ambiente. 

Políticas generales: Reforiar los programAs ~c:t1JJl~er1tP vigPnte~; nrlcnt;~dO!i ¡1 in rcfore9lnci6n. contnminaci6n y saneamiento -

ambiental, así como promover los referentes u la consrr1.12ción dP.l patrirnDnio cultural urbano y rurnl .. 

Subprograma: Mejoramiento de ln calidad al re. •,uf!lo y "qua. 

Corto plazo, 1980-1982: Terminada. 

Metas: Controlar las fuentes cantnm1nnntes cmisor~1~ de polvos, princin:1lmr11te las loc~lizarjns en l~ zona de conservaci6n. 

Conservar las hectireas de uso agrícola existe11t~s dentro del ¡i~rque metropolitano del Ajusco. 

Reservar, conservar y en su caso regener3r 1'1s cndenas f!Col61Jir.d::i thiJ hrr" dP consel'\.'ar:ión. 

Subprograma: Patrimonio cultural e Imagen urbane. 22 



Acclonwa1 tonoervacl6n del patrimonio cultural de Jos ¡1oblodos rurall!s. Remod11Jación de lo lmdgen urbam1 en P•d1ernA, Miguel­

Hidalgo, Tlalcol1gl11, San P11dro P!ártir, San Andréo lotoUep<•c, Isidro íabela y ejido r•-t1:1c1<?nUa lle Coapa. 

PROGRAHA; 5uela y reserva• territoriales. 

ObJetivoa g•neralea: Establecer las condlcioneu pera un mejor equilibrio y distribución de lo3 usas del suela, aoi cDlllD las -

re••rv•• ••l•tente• en el área susceptible de desarrollo'urbano,zona de omortiguamlcnto y zono de conservación. 

Pal{,1c•• gsner•lea: Evitar el usa inapropiado de los zonas recreativas~ de e6'Jarcimlento. 

Opt1mlzer al uso del suelo en runc16n de la infroeatructura V equlpBlllienta e•istentes. 

Mantener el 6rea par• deaarrollo urbano dentro de los limites que derlnen lo e•lstencia de los zonos de amortiguamiento y CD,!! 

airrvac16n. 

Subprogr1111a: Suelo urbano. 

Co~ta plazo 1980-1982: Terminada. 

Accion•a: Declaratoria de la zon1rlcac1ón secundarla. 

Dmnarcaci6n de la zona urbana ejidal. 

Conaol1daci6n do ueoo en todo el territorlo de la Delegación. 

5uprograma: R•gularizaclón de la tenencia de le tierra urbono. 

Acclanea: Reacomodo de aoentB111ie11toa humanos ublcodon fuere del óree susceptible de desarrollo urbano. 

Subproor11111a1 Sul!la no urbano. 

Metas: Conceaionor loa uaas del suelo en el área de amortiguamiento. 

PROGRAMA: Vivienda. 

ObJetlvoo generales: Mejorar las condiciones hobltaclonales ue la población de menores Ingresos. 

Mejorar les condicioneo hebltecionalea en colonias populares v poblados rurales. 

Cubrir la demando que en vivienda se presenta dentro de lo Delegación. 

Prarnover la crcaci6n de vivienda campestre ecoJ6gice en los zonas de amortiguamiento y conservoción. 

Polfttc .. generaleo: Instrumentar programas de vivienda al alcance de la población mayoritaria. 

Pon•r al aervicia de loa usuarios loa programes y tecnolog!os adecuadas poro mejorar las condiciones generales de su vivienda. 

R-cil11111rnter loe tipos de vivienda, au doslrtcnción e Intensidad. 

Sullpragr111a1J: Vivienda t•rminada. 

Miltaa: Lograr la construcción de vivienda Cl!lllpaatre-ecol6gico dentro del área de conservación. 

1 
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Corto plazo; 1980-1982: Iniciada. 

Obras: Construcci6n de·~í~~enda terminada unifamiliar en las zonas de: fuentes del Pedregal, Isidro Fabela y Toriello. 

Coriatrucci6n de viviendi te'r~inado plurifamlller en las zonas de: Fuentes del Pedregal, Torlello, Tlalcoligia, Patria, Acox­

pa y Coepa. 

Conetrucci6n de vivienda. t'er'niinada multHamil1ar en las zonas du: Centro Urbano Caspa, Centran de Barrio y San Fernando. 

Subprograma: Vivienda :prÍlgre'oiVa. 

Corto plazo, 1980-1982:'t'r1i·ciai:la. 

Obr11a: Construir vivie~i:J~"pr;;gréeiva· urÜfamiHer en la zona sur. de Padle.rna • 

Subprograma: Viviendo.'en 'inejoramienta. 

Corto plazo, 1980-1982:=-rnrc'l'ade. 

Obras: Mejoramiento v···~~~Ha~Í.ón'· de ·11'ivhinde en las zonaG de: nol'te de Padierr¡a, sur de P11¡llerna y Patrie. 

Renovación por viviend~'p}Ógr~siva"en 'las zonas de: n6rti. de l'arHerna y sur. de Pad!r.rr:ia. 

Programe de rehebili~~é~ón en las zdnao ·¡1¿ Isidro Fabelo¡ 'Tlalpan, Tlalcoligia. San miguel.Xical~o, Magdalena Petlacalco, 

San Miguel y Sto. To~~s ¡ju~ca, Sa~ M1guei Tnpileja, Parres v RHSA. 

Renovaci6n par vivie~d~"t~rmlncida en laa ztinan de: Hdgdnlena Pctlocelco, San ~lguel y Sto. Tomás Ajusco y San Miguel Tapile­

jo. 

~OGRAHA: Vialidad. 

Objetivos genera lea:' !:'rear' un sistema vial' que permita opciones par" una mejor fluidez en el. transpote público y privado del!! 

gacionel-y metropolitano. 

Mejorar la a'perativi.dad de la red vial. 

Contribuir al adecuado functonamlento de la es tri.Je tura urbana dalegncional y met ropoli tan a. 

Políticas generales: E~t·ablecer una red vl.al jera1·quizada en función del uso. que deberá cumplir cada una de lea vías. 

Subprograma: Eatructura V ral. 

c·orto plazo, 1980-1962: 'Terminada. 

Obras: Terminar el ci.rcuito vial Padi1nna. 

Terminar la vialidad de· Üga ·entre la colonia Miguel Hidalgo v Tlalcaligia. 

Construir la vialidj~·perime~ral del Bosque del Pedr~gal. 

Construir la liga P!.'é:achd-Ajusco-San Fernando. 
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PROGRAMA: Desconcentración y relocalizaclón de er.toblecimlentos. 

Subpprogrema: Relocalización de establecimientos de servicios especiales. 

Metas: Ubicar y relocalizar dentro del •rea de conservación ostublecimlentos del oector salud y educación principalmente. 

Corto plazo, 1980-1982: Terminada. 

Acciones: Establecer mecaniomos que permitan lu ubica~lón y relocolizac\Ón de establecimientos de uervicios en la zona de 

amortiguamiento de la Delegación. 

5.5 Critica al Plan Parcial de Desarrollo Urbano de Tlulpnn. 

Aquí no pretendemos analizar las propuestau n nivel colonia o "programa de barrio", que es el 6ltlma nivel del PDUT. 

Nos limitaremos a exponer críticamente los ll.neamientoo gem;relen y ln5 propuestas tal y como se ,presentan en la memoria de_!! 

criptiva del Plan Parcial y su one~o gráfico. 

El objetivo que pretendemos alcanzar es el de demootrnr que el PDUT lo 6nlco que hoce es adecuarse y caminar de la mano 

con los fen6menoo urbanos de la Delegaci6n, pero deude ur1 ~610 punto de vistn: el de 109 fraccionadoren. especuladores, em -

presarlos y funcionarios que trotona toda co9ta de nprovechor pnra ella• el 6ltimo lugar habitable del Df. EL PDUT sólo es 

uno justificación de los actos ctc despojo y desnlcjo que !le cometen y se cometerisn en llulpan en lo sucesiva, de no encentra.!;. 

se fuerzas lo suficientemente orgnnizndas para or1onerse o ello. 

Haremos nueztra critica annliznnUo 111s met~~¡ y ucc\ones tfr luu program[is rcscflados ont~riormente, ya que 6stos son, a fin 

de cuentas, los Que caracterizan el enfoque y el ~sr!ritu del Plnn Parcial. 

Reiteramos que las propuestns del PDUT, lns contríl5turemos con los occloneu da las autoridades que, o bien· siguen al -pie: 

de la letra los ordenamiento• del PDUT, a los lntrrprnton neg6n •u ~uv particular punto de vista e inter6s. 

PROGRAMA: Medio ambiente. 

Metas: Se ~ennlo que es nece~iílrio contralor lan emi'.;ione6 dP polvo, sobre todo del ~rea de conservaci6n; conser­

var el uso agrícola tlel p¡~rQ1Je ineLrapol iluno drl AjtJSCO v lan cndpn~s ecol6gicns del 5rea de conservaci6n. 

Acciones: Conservar espacios vfryenes, rcforl?st¡1r el µ.1rque mctrunolitana y brea de amortiguamiento, proteger 

zonas de recorg11 ocutfera y errrtt.Hc:ar tnlvam?r:1;:; pror1uc1lia!i rrnr suelos c:rosionndon. 

Ahora bien lC6mo reforentnr5r1 1 conHervar~n rnp~cion vírgrne!: 1 prolPQrr~n l~s 6reas de recarga acuífera y controlor~n las.· 

tolvaneras? Si por n1ng6n lado se ve ~lg6n oenulnmlenlo en el PDUT en contra drl decreto presidencial del 17 de mayo de 1944~~~ 

expedido por el entonces prcnidente Mnnuel Aviln Camoct10 1 en el Que ccncesionan los bosques dPl sur del Df a la fibrlca 



de papel Loreto y Peña Pobre S.A., decreto derogado, para expedir v renovar la concesión por José López Portillo el 29 de 

noviembre de 1982, en el que los cerca de 50, 000 ejidatarios y comuneros de Milpa Alta , Tlalpan, Contreras, Alvaro Obregón 

y Cuajimalpa en el DF y de algunos municipioa del Edo. de México v Morelos, "abastecerán prioritariamente de materia prima 

celulóaica a Fábricas de Papel Loreto v Peña Pobre S.A., suo fillale3 v lao industrias que se establezcan en la misma área" 

(revista Proceso #330, 28 de febrero de 1903). 

Resultan absurdas lae acciones del PDUT sl no se detiene "el apetito voraz de la f&brica de papel Loreto y Peña Pobre, 

-~--- .~ •• c .. .,S.A., que deade siempre ha ambicionado poder devorar nuestros árboles de la misma manera que un infante glotón devora un ap~ 

titase pastel. Sin consideración alguna, ya no sólo e los comuneros que vivimoo en v del bosque, sino sin la más elemental 

de lee preocupaciones ecológicas en torno de la existencia miuma de la monstruosa ciudad en que se ha convertido el DF", se­

ñalan en su solicitud de amparo contra el decreto de J.L.P., los representantes de bienes comunalea de milpa Alta (revista 

Proceso #330). 

Actualmente, solnmente en Tlalpan, 9000 has., han sido gunndas al bosque, es decir, desforestadas. El decreto de J,L.P. 

incluye "82107 has., de las cuales 41537 están claoiflcadas como superficies altamente comerciales". 

"La explotación irracionalzde loe bosques (sel\alon los comunerm;). •• en la zona oriente _del Ajusco, por ejemplo, ae ha tr_!!. 

ducido en un agotamiento grave de los veneros que antes abo5teclon de eguo potable a muchas poblaciones que ee encuentran en. 

torno de la parte eur del Valle de México val DF mismo" (ver Figuro 2). 

"Loe desequilibrio~ ecológicos provocadoo reuultan yo muy palpables. La implacable erosión del suelo, la escacez del agua, 

la acu~ulaci6n de impurezaa, las frecuentes tolvaneras, el hundimiento de los terrenos, no son sino algunos de sus slntomas 

que claramente apuntan hacia el hecho de que lo región pronto se volverá inhabitable, a menos que se tomen medidas urgentes y 

efectivas para prevenirlo", advierten los especialistas de lo EscuelaNacional de Ciencias Biológicas del I.P.N., Jerzy Rze ~ 

dowzky y Graciela Calderón (revista Proceso #330). 

Mientras la fábrica de papel Loreto y Peña Pobre, continúe explotando los bosques, a su manera, jamás se podrán "mejorar 

las condiciones del medio ambl ente". 

PROGRAMA: Medio ambiente. 

Metas y acciones: Conservaci6n del patrimonio cultural rural v rPmoaelaci6n de algunas colonias de Tlalpan. In-

cluye los pueblos de San Miguel Xlcalco, San Miguel y Sto. Tomás Ajusco, la Magdalena Petlacalco y El Guarda y 

las colonias Padierna, Miguel Hidalgo, Tlalcollgia, San Pedro Mártir, Son Andr~s Totoltepec, Isidro Fabela y E -

jido ex Hacienda de Coapa. 
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En este sitia, vale la pena transcribir algunos fragmentos del quinto informe de lauores del, entonces delegado del DDF 

en Tlelpan, Ernesto Ganzález Arag6n, que dicen: "El B de enero de 1981, iniciamos una Jornada clvica similar a ~sta, en esa 

ocasión informamos e ustedes sobre los objetivos y metan del Plan Tlolpan de Regeneración Social V Urbana, proyecto de trsb.!!, 

jo donde consideramos incorporar 41 localidades, es decir, más del 3o% del total a niveles apropiados de vida, dotándolas, 

según sus necesidades de ague potable, drenaje, pavimentación, guarniciones, banquetas, obras de jardinerla, alumbrado y re.!!. 

tauración de todas las viviendas•. 

"Localidades donde era dificil transitar a pie, colonias que por las noches se canvcrt{an en bocas de lobos, barrios en 

donde goteaban lo~ lejanos hidrantes y paieajeo de maltratados caoer{aa, fueran transformados por la acción del Plan Tlalpan 

de Regeneración Social y Urbana". 

"Todo un a~o, semana tras semana, un cjircito integrado por 2479 promotores,, trabajadoras sociales, arqultcctoa, ingenie~. 

roa y trabajadores manuales, sumaron sus esfuerzoa al de 37 mil G48 veclnos. Juntos colaboraron en la introducción de agua P.E. 

table y drenaje, la pavimentaci6n, construcción de banquetes, alcantarillas y guarniciones. La restauraci6n de viviendas, a- . 

rreglo de jardines y reforeatación ••• • 

Para esta ecci6n. fueron del conocimiento público, las gestiones realizados por el mismo delegado para obtener un présta­

mo de 1,200 millones de pesos ante el Banco Interamericano de Desarrollo (periÓdlco Novedades, viernes 5 de diciembre de 

1960), o el Banco Mundial {periódico El Ola, sección Metrópoli, de mi ama fecha). Este Último señalaba que el delegado, "info.!:. 

mó que actualmente se tramite ante el Banco Mundial un crédito de 1,200 millones de pesos para llevar a cabo el Plan Tlalpan, 

de regeneración de las zonas populares de le Delegación". Inclusa, en el informe de laborea señalado, el mismo delegado nos 

dice que: "Du.rante 1981, el presupuesto aplicado por el DOF en TlHlpan, se inlRgró como oigue: 700 millones de pesoa, .proce-·: 

dentes de u~ crédito di? 1200, para obras, trRmitado y obtenido en 1979 ••• ". 

As!, Además de que 500 millones de peaos se evaporaron, porque el delegado nunca habla a qué se destinó la diferencia de 

loa 1,200 millones y de que miente en la fecha de la obtención del crédito y en cuanta a los trabajos ejecutados, el .hecho 

concreto es que, durante 1981, graciaa e las propuestas del Plan Parcial, se dilapidó una cantidad igual al 66% del presu -

puesto ejercido en Tlalpan ese mlamo año que fue de 1873 millones de pesos según el misma informe. Se malgastó ese dinero en 

obras inútiles para las actuales pobladarea, quinnes en numerosas ocasione5 v po~ muy diversos canales se opusieron a la "re­

modelación•. 

As!, el 25 de julio de 1961, el peri6dico El Ola, en su aecci6n Metrópoli, publica la siguiente notar "Tras calificarlos 

como trabajos superrluos y ornatos innecesarios , cientos de habitantes de numerosas colonias de la Delegación Tlalpan re -

chazan abiertamente el programa de remodelación de fachadas iniciado par las autoridades delegaclonales :encabezadas ~ar Er-



nesto Gonzilez Arag6ri, en dicha zona". 

"Representantes de las colonias Tepeximilpa, Tepetongo, Los Hornos, Sta. Ursula y la colonia Hidalgo, expresaron su negat¿ 

va a aceptar por la fuerza y mediante presiones oficiales. el programa de remodelnción de fachadas que se está llevando a ca­

bo en la jurisdicci6n". 

"Tenemos otras necesidades más urgentes, afirmaron en~rgicamcnte. De qué sirve pintar lao fachadas si el interior de las • 

viviendas carece de todos los servicios como agua, luz elkctrica y muchao veceo hasta alimentos, dijeron•. 

"Poner bonito por fuera a Tlalpan, parece oer la conoigna del delegado v de las dem¡o autoridades capitalinas, sin impor­

tarles d6nde y c6mo viva la gente". 

"Ahora lo que tememos es que al no aceptar la rcmodelación noo deoalojcn, porque ya en varias ocasiones el mismo delegado 

ha dicho que, al no aceptar lo que él dice, no habrá otra soluci6n máu que quitarnos de ahí, para que se sigan asentando -

condominios, fraccionamientos y centros comerciales. Entamas completamente oeguroa que las autoridades capitalinas están tra­

bajando para facilitarle el camino a la lnlciativu privada, expre~aron mbs adelante". 

Ahora bien, si observamoa el valor del auelo (comercial), de los nitios remodelados, encontramos que la mayoría se encuen­

tran entre 1 y 2400 pesos/m2 (1960). 

San miguel y Sto. Tomás Ajusco 601 - 2400 pesoG 

San Miguel Topilejo 1 - 1600 

San Miguel Xicalco 601 1600 

La Magdalena Petlacalco 601 - 1600 

Miguel Hidalgo 601 

Por tanto, es muy posible que no esté muy alejada de lo realidad, la aseveración de que las autoridades estin abriéndole 

el camino a la iniciativa privada. Porque un método de desalojo es Jo macuna v el bulldozer y otro menos rudo son los im - • 

puestos prediales, en este coso, al tener valor agregado lns viviendas ahí aaentadas. 

As{, lo que son obras inGtiles para unos, puede ser una jugosa lnverGi6n nora otros, il costa de los primeros. 

PROGRAMA: Suelo y reoervas territoriales. 

AccioneB: Declarar la zonificacl6n secundarla. 

En este punto sabemos que, de ln manero como se zonifique, depender~ el desarrollo urbano de la Delegacl6n. De este modo, 

lo mis claro es que, si bien lo zona de amortiguamiento se zonifica en la propuesta del PDUT mediante los siguientes usos: 

parque nacionales Y metropolitanos foreataleo, agr!colas v pecuarioo: (9r, 21F, 16A, 17A y 18P, respectivamente. Ver plano: 

perímetro de zonificación), laa áreas adyacenteG a la cnrreteru Picacho-Ajusco (que penetra hasta el corazón de las zonas de 



amortiguamiento y conservación de Tlslpan), deode el Periférico hasta el límite con la zona de amortiguamiento, está zonifica­

da con ueoa ccmercimlea y de servicios (ec, ~ y 7s, re~pectivamente. Ver plano: perímetro de zonificación). La contradicción 

ea evidente. Además; el esplritu de conservación del Plan de Desarrolla Urbano del DF se controviene, ya que, éste señala que 

"lee áreas de expansión son minimas. Se requiere planificar cuidadonamente su incorporación para evitar la absorción de las 

reservas ecológicas y zonas a~r!colas con las que colindan''. V decimos que contraviene eoe esplritu, pues las zonas comercia­

les y de servicios (que de hecho funcionan como tales de5de hace varios aoos, con 12 construcción del Canal Trece y últimame_!! 

te del parque de diversiones Reino Aventura; contando adem&a, con el centro comercial Perisur y el Centro Cultural Universita­

ria), serán un pal¿ de atracción hacia dicha zona. 

PROGRAMA: Suelo y reservas territoriales. 

Acciones: Demarcación de le zona urbana-ejidal. 

La Única que se lograr~ con esta acción ser¡, no la pretRnelbn de conservar eopactoe llbres del desarrolla urbano, ·slnc~la· 

apropiación del suelo par otros intereses. 

El detener el crecimlento de les poblados rurales, si biRn necesaria para ne alargar las distancias en el interior de'las· 

asentamientos, lo que Tepercute en servicios e infroeutructuro más cnra, ocao1onará Que ne sigan cometiendo abusos en la zona •. 

El ejempla más claro y escandaloso es el de lo casa del ex general y ex jefe de la policía del DF, Arturo Durazc Moreno. El 

terrena donde se encuentra construida su residencia eo un sitio en donde ne se quiere que crezcan las pueblos. Además,_ dicha 

resid~ncia está dentro del área de amortiguamiento, en la zona 18P {uso del suele pecuario). 

PROGRAMA: Suelo y reservas territoriales. 

Acciones: Reaccmcdo de asentamientos humano~ ubicados fue1·a del área susceptible de desarrollo urbana. 

En este caso, las acciones que se han dado han optndo por don criterios: se reacomodaron les habitantes de la colonia Hé­

roes de 1910, asentamiento humane de ejidíltarlos de San Andrés 1otoltepec, desalojados en 1981. Reaccmodc de las habitantes 

de la zona urbana ejidal del mismo San Andrés Tctoltepec, desalojadoo también. Ambos asentamientos se encontraban dentro.de 

la zona de amortiguamiento. 

El otro criterio utilizado es el seguido con nlgunon rcsidencios ~~entados no s6lo en el &rea de amortlguamlentot s1no en 

la zona de conservación de Tlalpan. "De acuerdo con documentos dn ln Sccreturla de Reforma Agraria (SRA). informes de labo -

res de la Delegaci6n de Tlalpan v datos de investigación de lo UNRM, mi" de 197 residencias de funcionarios, políticos y emp~ 

series construidas en les faldas del Ajusca, no respetan la leglslaci6n urbana del OF (peri6dico Una mis Uno, jueves 21 de ce-. 

tubre de 1982,reportaje, Mario García Sordo, IV V última) v forman parte de 105 2900 propietarias de terrenos cuya. tenencia es 

incierta, debida a que la SRA los expropió para crear bienes comunales. 



PROGRAMA: Suelo y reserves territoriales. 

Metas: Concesionar la& uoos del suela en el ~rr.a de amortiguamiento para 1982. 

El PDUT define las concesiones como "de .tiempo limitydo a fevor de aoociacionea pÚblicaa pare USQS restringidos de intensi­

dades bajas, compatibles con la conservación y el mejaramlenlc ecalóg1co v que ~~ün autoeuficientes en cuanto o infraestructu­

ra y servicios generales". 

Con esta acci6n se lograr~ ampliar los zonas 7s, ac v ft (comerciales v de servicio, p~rlmetrg de zoniflcacl6n PüUT) hasta" 

el área de amortiguamiento. Estm es clara parque en la zona ~F (perlmetra de zonificación PDUT), que está dentro del área de 

amortiguamient~ se han comenzado a dar astas concesiones. a favor de ''eoociaciones pGblicas" como Moyer's Club, deportivo pri­

vado que anuncia en su publicidad 11 albcrcoo con olo~", que harán 185 delicias de los pobladores de la ciudad, oeguramente. 

Es con estas proposiciones que podemos entender el proceso que ha oufrido le :onn 9uroente de Tlalpon; proce~o en el que 

han aflorado les distintos intere9es de cloues que exiot~n en nuestra uociedad. 

En los años sesenta y debido a la celebruc16n de los Juegos Ol1mpicoa realizadoo en nuestro pHÍs, a al menos con ese prete~ 

to, se amplía el Perlfirico Sur hasta Cuemanco y se construyen laa unir!Aden hab1tacionales ''N~rcizo Menaoza. Villa Coapa y 

"Miguel Hidalgo•, Villa Ollmpica, loo doo ubic~daY dentro del pcr1metro de Tlalpan. 

En este momento y, muy probablemente por la~ c~pcctatiua5 que crean esto~ obras, se dan la9 pri~cr~s invasiones enlazo­

na: colonia Miguel Hidalga 2a. y 3a secciones (1967), Isidro rauela y Sto. Tereaa. Cgmienza la "venta" d~ lotes en las zonas 

ejidales de Padierna v San Nicoás Totalapan (entre 1965 e 1968). Las pugnas v luchas comienzan entre el capital y la gente ne­

cesitada .de predios para vivir, al crear el [5tado (que es el que edifica las unidades habl~acionales senaladas) a través del 

Banco Nacional de Obras y Servicios Públicos (8ANOBRAS) las condiciones poro el ce~bio de ugo del suelo. Suelos vírgenes por 

habitaci6n. 

El tipo de habltaci6n logrado en la zona suroestede Tlalpen puede definirse, segun Castells como ••• "Colonia proletaria", 

casas financiadas v promovidos por particulares, en general mediante autocons~ruccién, can tenencia ilegal de la tierra so­

bre la que se realiza el asentamiento. Se calcula que un 60% de la poblaci6n de la zona matropclitana de la Ciudad de México 

se encuentra en dicho régimen habltacional". 

Este tipo de colonias surgen y se multiplican: Torres de Padierna v Lomas dP. Padierna (1970), Cuchilla de Psdierns y Joaé 

LÓpez Portillo (1975). Estos asentamientos le ganan la primera batalla al capital, pues Rllos se forman aún entes de la in -

troducci6n de cualquier servicio de Infraestructura v de equipamiento. El capital sigue el camino contrario. V lo comprende 

pronto. Otra vez el Estado, como peón de estribo del capital, esta vez, a travéa de la Secretarla de Obras Públicas, constru­

ye le carretera Picacho-Ajusco que s6la le da la vuelta a las zonas boscosas de la Delegación. A partir de esto, en los años 

1 

1 

• 
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setenta, comienzan los conflictos que subsisten en la actualid~d. Sa conYtruy6 la Universidad privada, El Colegio de M~xico; 

se intenta constantemente de desalojar a les habi tantea de la t:olcnia Ampliación Miguel Hidalgo; se construye el Cl!!ntro comer­

cial Perisur y el Centro Cultural Universitario (ambos en la d~lr.gación Coyoacán, colindante con Tlalpan)¡ se desaloja y que­

man sus casas a loa habitantes de la colonia San Nicolás Totolaµun;se construye el parque de diversiones Reino Aventura, eri­

gido sobre 45 hect~raas de bosques, "concesionadas por el DDF a un grupo empresnrial; se deoalojan y desaparecen las colonias 

H~roes de 1~10 y Sta. Ursula Xitla¡ aparecen fraccionamientos de lujo frente nl parque Ousques del Pedregal y colonias po~ula­

res como Cuchilla y Torrea de Padierna, Tepetongo, Tcpeximllpa y Belv~derc; oe construye El rracclonomlento campestre ecolbgi­

co Tlalpuente; se derriben las caaas de la zona urbana ejidal de San ~ndr~G Totoltepec ••• Esto es lo que sucede en el Último 

tercio de la d~cada de loa setenta y principios de loa achentn. 

Las prepuestas de zanificoci6n del PDUT a6la logrnrin que lo manch~ urbana penetre par la carretera Picacho-Ajusco hasta 

la zona de conservación, promoviendo de e9te moda el deopajo df! t.lPrr<rn de los cm:ipeslnos <le Tlalpan, despojo que se manifie!!_ 

te en el hecho de que , tierras pose[das por los comuneros de San nr1tir6G Totoltcpec desde h~ce cientos de aftas, est¡n ahora en 

litigio (ver plano medio socioecon6mlco), rrGultando at1ora que mhu de ~OD hf?Ct~r~ns son denunciadas como propian por un parti­

cular: Gast6n Alegre, nueva terrateniente d~l Ajusco. 

Todas les propuestas de este programa contravienen los objetivas drl programa medio ambiente del PDUT, que o la letra dice: 

Conservar y mejorar las caracterluticas que en cuanto u ~rea~ verdes ••• sr µrescntan en la Dcl~gaci6n 11 (Objetivas generales, 

programa medio ambiente). 

PROGRAMA: Vivienda. 

En este programa o{ se seftolan ln~ obran a re~llz~r , la que no ocurre al niennn con las ~nteriores programas. Lo curioso 

es que aquí se manifiesta claramente una constante en el PDUT. El PDUT Únicamente ne adecúa n lo Que está sucediendo en la 

Delegación. No propone nada nuevo. En todo cona, o6Ja clarifica el nrnceoo de de~nrrollo de Tldlpan. Pero no la hace para mo­

dificarlo, sino para justificarlo. Se le quitan lon Hmarrcs a laG d15tintils fuerzan que intervienen en el proceso, aunque s6lo 

en apariencia a todaa. 

El ejemplo en este programa es claro. En l3G obras por efectu~rse se seRa}¡J qu~ 9C constrLJirb vivienda terminada unifami­

liar en Torlello y plurifamiliar en Fuentes del Pcdregul y vivienda Lerminedu plurifamillar en Acoxpa, Coapa y ••• vivienda 

terminada multifamiliar en Centro Urbano Coapu v Corredor Urbano San rcrnanrio. Todo lo cunl ocurre desde hace vnrios años. 

Por otro lado, resulta muy pretenclauo el i'DUT en uno de sus obj~tivon: ''Cubrir la demanda que en viviendo se presenta den­

tro de la Delegación", si según el miamo PDUT , el 45% de la poblaci6n ocon6micomente activo en Tlalpan gana una veb el sala­

rio mínimo, mientras un estudia de COPEVI (1976)cnlcula que, rnunienrto lon tres organismos p~bllcos de vivienda (INFONAVIT, 
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FOVISSSTE y COVIMI), su demanda efectiva corresponde al 30% de la pobl,,c!án. El 20% del 30% tiene su problema resuelto a tra-­

vés del mercado privado y, poniendo en relación la masa restante con una producción total anual de 50,000 viviendas, ésta tan­

sólo representa el 3.31 de la demanda efectiva. De este modo, es claro que no m•s del 51 del 55% de la población de Tlalpan 

podría acceder al mer~ado de la vivienda. 

Por otro lado, una de laa metas de este programa es "lograr la construcción de vivienda campestre-ecológica dentro del §rea 

de conservación~ Una meta peligrosa.lPorqué? El PDUT admit" que la pobl,,cián en Tl.:ilpon ;:il"año 2000 será de aproximadamente -

750000 habitantes" de lea cuales el 131 estarán instaladas en rorma dispersa alrededor de loa pobladoa rurales y el área no -

urbana~ esta ea, 97,500 habitantes. 

lQuienes serán estos habitantes? Aquellos que vlvir¡n en lo que el PDUT llsma "frucclonamlentos suburbanos, can caracterls-

tices ecológicas campestres de muy baja dennidad en loa zonuo actualmente diopersas y con posibilidades de arraigamiento. 

Si calculamos 97,500 habitanten integrantea de fomilian numero9on, tendremos 12,187 familias (de 8 miembros), Considerando 

lotes de 4,DOOm2 (que es el mínimo permitido en el fraccionamiento Tlolpuente, Que tiene lao curacterlsticas seíloladas) ten-­

dríamos 48'748,000m2 ,que es igual a 4874.8 haG. ocupndao por e5to~ f1¡Jbit~11teu. f1or lo menos 1/5 parte del 6rea boscosa de --­

Tlalpan. 

lCÓrno mejorarán el ambiente ai permiten la conutruccián de frt3cc1cnumll!ntou \/ vivientlan en los zonas de amortiguamiento v CO!!, 

servaci6n? S6lo que dichas vivienda& efect6en la fotoslnten!a. 

Esta meta est6 en conflicto con lnn políticas generales del programa suelo y rcYervas territoriales son: 

a)"Evitar el uso inapropiado de las zonus rccrcativnn v de esparcimienla''. 

b) Optimizar el uso del suelo en funci6n do la infrnestructura y equipamiento existente. 

e) Mantener el área para desarrollo urbano dentro de los limites que ctefinen la existencia de la zona de amortiguamiento:v -, 

conservación. 

PROGRAMA: Vialidad 

Metas: Complementar la estructurn vial con la incorpornci6n de nucvils vías del aur de la delegac16n. 

Obras¡ terminar el circuito vial Podierna. Terminar la vialidad de liga entre la colonia Miguel Hidalgo y Tlalcoligia. 

Construir la vialidad perimetral del Oosque del Pedregal. 

En primer lugar debemos seAalar la cuntradiccl6n que en sl misma encierra una mentira entre las obras seftaladas aqul por­

reallzarse, es ~ecir, que no eetán ejecutadas, y la afirmaci6n en la pag. 57 de la memoria descriptiva del PDUT de quenla vi~ 

llded primaria que conforma la Delegaci6n la constituyen las siguienteG arteri~u,(entre otras), Circuito Padierna 2000, cir-­

cuito Bosque del Pedregal-Tlalcoligia. 

Esto es s6la un dato curioso, que no oculta una gran preocupación n las autoridades. 



Preocupaci6n que vuelve a aflorar en el seílalamienta del PDUT de que deber~ preverse la circulaci6n oriente-poniente.en la 

Delegaci6n potrque, de na hac~rla las vialidades existentes se swtururán. 

Debemos seftalar que el mismo plan parcial que dice la circulación vehicular actual en Tlalpan es predominante norte-sur. -

Esta es lógica, puesta que, el plan parcial seílala que el total de Jo poblocibn económicamente activa trabaja fuera de la De- • 

legación, esta es el norte de Tlalpan. 

Ahora bien, que sucedería si se "termina la vialidad de ligo entre IH• colonias Miguel Hidalga y Tlalcaligia~ La ~nica ·vla 

posible serla qu~ partiera de la colonia Tepeximilpa y llegara a la carretera Picacha-Ajusca. 

A principios de 1981, el entonces delegada del ODF en Tlalpan, Ernesto Ganz&les Aragón anunciaba can toda pampa "can bue-­

nas augurios, el plan Tlalpsn dió principio el mes de noviembre de! aílo pasada con lou trabajas de canstrucci6n del circuito­

vial Sta. Ursula Xitla-Tepeximllpa ••• "(4a. infotrme de labon'c. dE-l cJelegnLlo Lle! DDr en Tlalpan). El Última trama de este el_!! 

cuita, comprendida en la colonia el Mirador y lo colonlu Tern~ximllpa se !lmitn pQr un lada por colonias coma Tepetonga y por­

el otro por una zona boscosa que no es otrn Que parte del 5rea dP Gmnrtiguamiento, en un3 lona definida por el Plan de Desa-­

rrolla Urbano del D.F., como la ''zona G" de la siguiente manvrn:"íll ~ur rt~ lu ci11dHd, ~1 Gur de los aQentomlentos urbanos de­

H~roes de Padierna, entre el limite del poblado Temexlrnllpa v Cerro Cullotepec oe lacallzw1 terrenos de lamerlo, pendientes -

entre 10% y 25% v una geolog!a de origen ii]neo extensivo (ba~alto). [! uso <~el suelo pr~crnrninante ,;e compone de material me.!: 

me y, en mayor cantidad, bazque natural (encinos): loo matorrales c¡!reccn de intcr~s econ6mico al igual que el bosque. Sin em 

bargo, este última tiene una funci6n ecolbglca de preoervnci6n bautnnte lmportnnte". 

En jer. lugar, la proposición de cantlnuHr esto v!o, por lo muna•, O~H•ianor& lo que seRo!o tombl~n el plan de Desarrollo­

Urbano del D.F. hHasta la fecha, el c::recimiento de lo cd .. de MÍ~."icoh1 si.l1D re!:;u!t.ado c1e uno incorporación anárquica de suelo­

agrícola a usos urbanos. determinada por meconisrnos de mercaúo. íl.5! Hl tejido d'el úrea urbana presenta una fisonomía extensa 

y discontinua que ha absorbido suelos ugr!coloG, zonuo d~ conG~rvnci6n ecol6gicn, b~rrancas y cerros no aptos para usos urba-

nos". 

Esta vía ocacionarb adcm~s, especulaci6n y fraud~~ por la tierra. pur ejemplo, n61c J me5cs dcGpuis de canotruirse el cir­

cuito vlal Sto. Ursula Xitla Tepeximllpa, fueron demolidas cerca de 300 viviendas en ~l Pedregal de Sta. Ursula las cuales, -

según las autoridades en nota publicada en el diaria Novedndes del 26 ce fehrPro de 1901,cucion que "la mavarla de las cons­

trucciones derribadas p~rtenecínn a lnmobiliarin Reno y anocindos, QLJleri eu r~sponsablc oe estos actos ilegales e inmorales -

contra la comunidad, que particular~ente atentan contra el potrimnnlo dD grupoa mnrgin3don, por lo que se procedi6 a aplicar­

le la ley•. 

Por ~ltimo, las proposiclonen contenidas en este pragroma se oponen a contraUicun al programo medio ambiente en su objeti-
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ve general :''Conservar y mejorar las cnracteristlcas ~ue ~n c11unto il hr~ilS verde~ ••• a1~ prUSl!ntan en la ~elegaci6n"y'1 Mejorar· -

las condiciones del ambiente'' y al progr~mn suelo y r1~servas t1?I'rilo1·iHlcs en Gu objetivo general: 11 Entablecer las condiciones· 

para un mejor equilibrio y distribuci6n de Ion usan del suelo, iJUl como de l~a reservus existentes en el ~rea susceptible de­

desarrollo urbano, zona de amortiguamiento y 20110 dr cunservaci6n'1 • 

PROGRAMA: Descancentraci6n y relacol!zoci6n de cotobleclmlentuo. 

Metas: Ubicar y rclocalizar dentro dpl 5rcn de con~1ervación establecimientos del !lector salud y educación princ!. 

palmen te. 

Accianeo: Establecer meconlarnos que permitan la ublcacl6n v relocallzacl6n de establecimientos de servicias en -

la zona de amortiguamiento de la Delegación. 

Despu~s de analizar lan accionen y rnet;Jn [1rl plisn parcial, ra~ultnn 16qi<:il~ v congruentes con ~ate las metas y acciones 

del presente programa. 

Si ae construyen vialldadeo 

equipamiento, sus servicios. Sin cmbnrgo, toda r1vct1;1 por lierr~ rlor lo rner1u3 ] obj~tivu~ Ql!11erale~ del plan parcial: 

1) "Promover el desarrollo urbano int.PrJr:il t1P liJ drlt•rJ;Jci(ir, n fin dt• l~qL1r un r.1r.jor ~pro\'r~ch-,H-;~icnto de lo':! elementos de -

Du estructuro urbana y rural".P.-irü r-110 1 :;;:!f'i'-11.1 el PüUi LJ (j!'n:.d•~·HI proMcctio l'n l?l :irt.1a ::;u:;cr•ptítllc t.1c dcsurrollo urbano y -­

los poblndos rurales. requerir() na~;1r ch~ un.1 (Jt·nsitS.iJd prD>:H~tHu de ·¡1f.G ti:1b./híJ. a 1J1.lJ h;1b./ha. 

Con las propuestas de loo prugranilG del plnn parci~l ne fa:~erit~ la tll~perci6n, yn que r10 es posible aprovechar los elemen­

tos de la estructura urbana en unu r:len~lit1o.d de pot11.1cló11 Ll1• 1n.or~;it1./hn. ::ame ·_,ucl'tle en Tldlpuentr.¡ den~ídod casi 8 veces me-· 

nor que la deseado por el plan 

400Cm.:.: 7 hab. 

2) nconseuar, mejorar y ;HII'Ovcchar td ;~edjn :v·:ui(•nte llr.:! ln dt·l~!rJ,1c!é1n. ¡~aru ccntrílHllZ" ul rnejorurniento de lR c9lldad de -

la vida de la poblaci6n del D.F. en ~u conjunto". 

En este caoo, tendríamos que ~JrL•qunt~r r6r:¡a lr hnr~r1 las ~•utorlü.111es p<ll'íl ctJ~:plir ~~tP objelivc, pues uno de los primeros­

estableclmientas lacalizadns d~ntro LjP! ÍH't!n tlE' a::iortiqurwdPntu f_•!; Pl clutl privarle ~·~oyer 1 ~3 qul! ~1a acabado con la zona G, de!!_ 

cuerdo a la delimitaci5n hech~ por el rilan tfe tje~~¡1rrol lo u1·b¡1110 del u.r. 
3) "Rncupernr el t~rritorio de l3s ~reno ¡]gr[colil~ pPcu~r·ids y fcr~~t:1l1?~ incorµornl13S lli-cit~mente al denarrollo urbano­

ª fin de frenar en la medida de lo posible el i1eligra que repr!!~enta lD cor1urb:~ci6n y disµerni6n de los poblados que integran 

le Delegación•. 

En este caso. podrlamos agregar que as el pPligro repres~ntndo pnr.i c1uicneG se entAn be11~ficlando con las con~eclones.para­

"relocalizar establecimientos'', que no 30n precisamente jornnleros n in<JividL1ns con vocaciAn vPrdndern, sino empresarias que-

• 1 
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están haciendo negocios con esas tierras. 

Para terminar. conviene transcribir lo r¡ue seiiola el Plan de Deca1rrallo del DF. "El •;uelose convierte en urbano· cuando el 

Estado realiza obras de infraestructura, introducción de servicios y equipamientos urbanoo en tierras que se haya decidido 

urbanizar o en ~reas ocupadas espont~nearnente. Estas obrnn generun un aumento en el precio del Guelo aGn antes de lo inicia­

ción de obras, debido a las expectativas de uno urbano, fen&menu que fomenta la PGpecul3cl&n y el abandono de tierras con o­

tros uaos 11
• 

5.6 Resumen y conclusión. 

La zonificación general de la Oelegaci6n, en lrr.s zonas a snUer¡ 

a) Area susceptible de desarrollo urbano; 

b) Area de amortiguamiento; 

e) Area de conservación; 

es un recurso, en un primer momento, pla\Jsible, ;1orquc nGÍ 1~1 mnnct1a urbanil, de algu"n rnaneru podría contenerse. Existe un 

intento, por lo menos, de definir qué Dition non PO!.lihlP dP. urbunili.Jl'~r. v r:unles na. 

La primera pregunta surge ta1nbibn de inmediato lpor qL1~ lrt?5 zonJa y ria dos ~olnmente? lpar qu~ un espacio de transici6n? 

lse quiere detener el crecimiento urbano de un tojo, o 96lo a medias? 

La respuesta tiene dos vertientes: 

1) Se quiere detener el crPcimi~nto dp clerton saetare~ del~ natJlaci6n, los 1nas ti11inllde5, los despone{dos, len habitantes de 

los pueblos y·las colonion popularea, sob1·e todo del ~uroe3t~ de Tl;1lpJn. 

2) Se permitir& el establ~cimlento de cotrntos social1~a nertenecicnt~s :1 lu clnsc ~ediu 3lta y u la burgueoía. 

El espacio de tranaici6n ~s el sitio reDervado n el!us. Se ubri~~n vl;1~ dp HccuGD, se conceuionar~n los usos del suelo 

para el equipamiento urbano ne tolerará la canr,trucción di? fraccion.::lr:+ientos .. DP. allí la ral:Óri t1e lns tres zonas y no dos. 

La cerrera par la pasesi6n del suelo inicinda a fln~s de los s~Gcnla~, que Prn a fin~u de los setentas por las colonias 

populares obligaba al gran capital a e5forzor:5e <iÚn r.iÍJs pnriJ no rn•rder todo el p.iGtel .. Para ello ha utilizado muchos recur­

~os. Construye carreteras que na llevan a r1ingGn lado (ricacho-Ajun¡~o) 1 ~e asuci¡3 cor1 lou autoridades para defraudar a la 

~ente (Pedregal de Sta. Ursulil Xitln) y crea plAnca de aesnrrnlln como el que ~sta~os revisando cua11do se da cuenta que al 

pastel se le acaban los pisos. Primero Isidro Fobela, Popular Sta. Teresa; d~sp11bs Tcnexirnllpa y Los Volcanes, Padierna, 

San Nicol6s Totolapan, El Belveder~. Bosques del Pedregal, loo pueblos rurnles. Todos crecen r&pidamente y no hay manera de 
··:. 
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detenerlas, ni con los constantes desalojoLl. 

El capital se da cuent~ que si no oct6a se nuedar6 ain bocddo. Pero a4u~l es ~grczivo, v se inventa la zona de amorti-

guamiento, para comenzar a crecer alli. su agresividad no tiene llmite • r~ insacinble. 

Zonas campesinas completas las pone u dispord.cián de lo:..: p~rtic~Jl3rL'8 a tnivÉ•u de lns conta:~dones, importándole muy po-

co o nada la opinión de los ejidntarioa de loG comuneros. Es m~!I, nl si~ui~rn los cor~sulta. 

Es tanta su avaricia y su ued de riquP.zu
1 

que viola incluso :;u~j prupi<1s r129l:.H1. La zonD de con:,:;ervación que, según la' es-

trategi.a del Plan de Desarrollo Urhano del or 1 scril Utl [Jren 11 110 urbani ~acta !Hijeta n unu l~strictu política de control, con 

usos agropecuarios, forestales y p~rquc~ nncicn~le~ y metro;J~llt~no~''. tan1t1i6n liJ ¡1or1c a rerced de las concenionea y deja la 

puerta abierta a los cambios de unos del SlJelo en toda l¡1 cxtensl6n de lu
0

Del~QílCi6r1, ~u~r1do seílnla que habr5 usos del sue­

lo permitidas, condicionados y prahibictus. Sin ernb¡1rgo, Pilf~ en~ar~ ~~ r1Prnilir5 ttlu trumit¡1ci6n y aprobacl6n da un plan par­

cial que modifique la zonificaci6n corrc~pondicntc~. (Memoria 1Jpucri11tiv¡1, ~ll;1n P;1rcial de Oc3arrollo Urbano Tlolpan, pag. 

63). 

Permitir tanta flexibilidad, dnrú µi1~ par•1 que ocurran ca~us co1-:-,o el del fr-ncciunumicnto Tlalpuente que se erige sabre la 

zona 17A, seílalada en la zonlfic;1ci6n propuvstil por el POUT, riL1P ll1!ne prohiblc1o tu1jo~ lo~ usos exc~pto el agrBrio. 

No sabemos si se logró su auiorizvción por uno concesión n f>f! cluboréJ un plan ¡i;;:ncial qlle i'r\urJlfic.6 el use del suelo de di-

cha zona. 

De cualquier modo las cancrsionrs, que van de la mano c!P. lns prupue'...¡td~l de vlulit1ac1 l~str~-ueste, ll:l cnrretera Picacho-Aju§! 

ca y el eje vial que pnrti6 en dos a Villa Conp~, lograr6n 1~ di!~p~rai6r1 de l;! ' 1 e~tructura general de la Uelegaci6n 11
, permi­

tiendo que el ~reo urbana crezca sin re11trlccionPs. 

Tambi~n. mientras persi~tnn l~s concesiones pura que la f~bricn ele ¡!n~el Lo~eto v Pcíl~ Pobre siga explotando irracional­

mente los bosques de Tl~lpnn, micntr~s dichu emprcGa siga 1!n~aíl~ndo ¡1 !o~ 1;an¡11!uint1s de Ajusco y Topilejo al pagarles la par­

te que corresponde por concepto de ~1~dera extr~lda como J~l~rio, ;1 r¡11l!'r1c·i l~tioriln en lo~ corteLl, como sucedía en Topilejo al 

menos en 1979. Mientras se cantin~c tolerando Q estcs t3labos1¡u1!~ 1 to~ns lil~ ~1olitic~G lle cor1nervaci6n ser~n buenos deseos. 

Por ello, lo seftnlamos en nuestra introducci6n y ter~lnaremos con lo misma. 

El Plan Parcial de Desarrollo Urbt:m'o r:inrn la DclQQ<!CiÓn Tlolp,:¡n en r~l Of, prrtE~ndt: justificar y legiti:i-1ar el despojo de 

tierras a los campesinog del sur de TlQlnnn. ílden!~B, con el pr1•tl!~to de ]¡1 cnnserv~1ci6n de los bosques del Ajusco, instrumen­

ta el desalojo de milea de fumilian prnlet~ri~~ de sitios que d1~cpuhs er1trega ;1 gr~ndes cilpit~les. 



6. Propuesta. 

6.1 Propuesta urbana. 

El Estado mexicano, al ser expreG16n de una clase en el poder, tie11e como obligucl6n garantiz~r la acumulaci6n del ca~it~ 

y el control politice de todas las fuerzils del pa{s. Para lo ucumuloci6n del capital es Imprescindible lo reproducci6n de la­

fuerza de trabajo que consume. 

La fuerza de trabajo requiere tiempo p~r~ p1·oducir, 1·~pont?r~u v fiupcrar!1e a !i{ mismn, lo cunl eGt& estrechamente vinculado 

con el lugar donde se realiza, m~í como tnmbién ln jornadu dt? tra!Ji..ijo. Acerc.i tJc esto Úl lin-:n Mélrx nea dice "( ••• )durante el -

d!a natural de 24 hrs., un hombre sólo pul!t1e guutur unu cantiúud dl!turminiJd<J Ue fuerza vit.al. f\";JÍ, de manera aná:loga. un cab_!! 

llo sólo puede trabajar, promediumentl!, Bhrn. dinriíJ!j. Dur1.Jnt.l! una P<ll"ll! del ti!a Li fue:,~u de trabajo debe reposar, dormir, -

mientras que durante la ot.ra parte del Llia, el tlor.·brP liPne qut! !~at.i5f;_1cer utrau nr!ce:1ltJ;,HJcn físicun ••• El hambre necesita t.!_ 

empopara la satisfacción de nec[tsidadt•s e!1pirit.unlrs y ~uci.ilPt:;, cuy,! ;w1plitud •¡ número LlependP.n del nivel alcanzado en gen~ 

ral por la civilizaci6n ••• • 

V este lugar destinado pnra recuperur fuerzn!..i I?~ la vivit!nd;i .. 

Nuestra propuesta urbana contemplo unn solo etnpu, u medi~!no plnzo (para 1990). 

Proponemos: 

Un proyecto que concilie la preservaci6n de lo~ bosque~ cJ~ Tlalpan con la catisfacci6r1 de vivienda y servicios para fami-­

lias trabajadoras. 

Se buscará que los C!:ipacios se u:;cn colcctivnmente, puru r.~~tn proponer:'lnLl un ~;;emb1·ncjo Lle vívi.enda crenndo espacios comunes­

can el objeto de fomentar laG relocioneo human~5 entr~ los cr1lonu!; y car1~erv;,r nl m6ximo lou ~reas ~erden existentes. 

En el conjunto habilacional 9C intcgr;~r~n lilD tccr1ologÍ¡i:~ adecuac1a~ ill inedia flslco y o lu~ condiciones econ6rnicas de es-­

tratas sociales populares. 

El conjunto se plantea como una nlturnotivn de de~~irrollo urbunn paru 1?lcv~r el nivel de vid~ de los colonos, sin deterio­

ro de su entorno natural nprovechondo i3l máximo 1 os recur~JOG natural P:..J, tiurni!IHJ~ y técni co5 di ~Jponibles. 

t 
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6.2 Propuesta arquitectbnica. 

Marca de referencia histbrica: 

Hasta el sigla XX, la vivienda popular, el "habltat• del hombre común, alcanz6 la jerarqula de tema arquitectbnico. Hasta­

entances, éste nivel sblo lo alcanzaban los edificioo públicos, temploG y palucion, obras construidas con materiales durade-­

ros -piedra, madera, ladrillo-, mientraa la viviendo,-egipcie, persn, griega, etc.- se construla con materiales d6biles y pe­

recederas. 

Al despuntar el siglo XX el panpornmn es otro, la exploai6n induotrial quf? trajo canolgo t~cnlcao y energías nuevas, crea­

nuevas necesidades y de ¡stas, ou modo de nolucianarln3. Surge ur1a nuevo urqultcctura. 

Al comenzar el presente siglo, !Jin emb~rgo, tadavíu curmrJo 8e di:;cf11Jba unu vlvient.Ja, ésta uu tomaba como pretexto paro ~r! 

gir una "composici6n de motivos arqultect6nlccs~ acadbmlccG. L;! funcl6n de liabltiir t?rn aecundnrio. 

La arquitectura moderna record6 la funcl6n, ln fin¡1lidac1 lnlrtn~~c;1 tlPl t•diflclo: alojar al t1ombrc. De este modo se empez6 

por ordenar la planta, distribuyendo en ello distintos e~pacios de Jo c~sn,uAnrtole9 &11 tamano, volumetrla y relaci6n requeri­

da de acuerdo a la funci6n que desempcfiatJ~n en i•l 1'hnbitr1l'1
• 

Al mismo tiempo, nurgen otroD problf~m1~q 1 pero ~o~rr~ tado en prirnl't' lusnr 1 l¡t ·1cur1ul•1cilH1 de lo pa!Jlación en las ciudades 

lo que trae como consecuencia lo reducción de ln !:>uperficic twbit1Jhle por ¡H.-'r!.iund. 

Las experiencias acumuladus hnnto ln pri~er~ mitad del fiiglo XX t1nn concluido t1lJC los proole~us de la vivienda, no pueden­

resolverse o6lo por la mera reducci6n del lilrnuílo de loo loci,les y par l~ ~irnpliflcucibn de }¡1~ formns. 

La arquitectura funciona no n6lo en el e~pocio sino ti1mbi~r1 en el tierr110, por lo que un edificio se erige para servlr a -­

una determinada finalidad durante un determinado tiern~o. Ua d~bf' durni- ncnou ni r;1á~. 

Los edificios actuales deben ser cnpucHG Eh; rnr:pliiH'Ge o rectucir:;e, u medida qul"' el programa de su función sufre variacio-­

nes,"lo que les ~ermlte continuar siendo ~tlleu y cuntemnor5ncos. 

La vivienda ea un fen6meno biol6gico, pera nu rcolizncl6n ~epende de factores t~cnicos y ccon6micos,por lo que la actua--­

ci6n del arquitecto debe seguir, por lo menan, doo direcciones: 

1) La búsqueda constante de nuevos tipos de vivienda, concebldoe descuerdo con lo que ensena la biologia y la higiene. 

2) Adecuación, investigacibn y elaboracibn de nuevas tecnologl"s para c.oluc:ionar loo requerimientos del inciso 1. Estandariz.!!_ 

cián e industrializacibn. 



Para elaborar nuestra planteamiento urbano v arquitect6nnico considerarnos ~ pa~timo~ Uc los siguientes puntos: 

a) La densidad de poblaci6n por hect~rea no ~er6 rnavo1· de 320 habitantes, ca·: el fin de preservar la mayor cantidad posible 

de espacios libres. 

b) Construir exclusivamente viviendas unifamiliareo mediante cosoo d~ da9 nivele~. 

c) Lograr la integración del usuario con la naturolezn (crnl, ,,¡re v vegetación), crcnndo espacio::; comuneo (plazas). 

d) Utilizar al m~ximc el valumen construido, medlunte la inlEgroci6n de l~s circulaclunen 3 la zona habitacional, las que -

además sirvan como lugar de convivencia v comunlcoción. 

e) Procurar cond!cioneG climáticü5 favorables para coda unu dr:~ L:rn vlviendon, medlonte orientaciones oriente-poniente y sur 

r> Utilizar sistemas compositivos favorAbles para la oulicaclón de thcnlcao que aceleren el proceso constructivo y que ade­

rn~s garanticen la econom[a a p2rtir de lo liger~zu de loo materloluo por nmplear. 

g) Dar una expresi6n franca de los materiale5 y de los uist~rnas can5truct1vos; es decir, que logren el objetivo para el 

cual fueron creado3. 

En las siguientes l~minas se indican ol9unc5 pnr5metroG dr plunc~ci6n que dcberemoo 9egulr para lograr una mejor soluci6n -

al problema que nos hemos planteado. 

Criterio para la elección del terreno. 

Estudiamos y analizamos las caracter{stlcaa de la colonia Oelvedern de Ealuva ( d~legaclón Tlalpan), junto con otras doce­

colonias. Estas caracte1·l&ticas nos marcaron y mo~traron lan rjcfici~ncias y requerimiento~ que en ellas hay. La locallzaci6n­

de la unidad podría ayudar al crecimiento de la colonia, cuyoo servicios podr!an satisfacer en la medida de lo posible a la -

colonia existente, no creando nuevos conflictoa dnntro del esquema urbana. por la que pnra ln elccci6n del terreno nos marca­

mos los siguientes parámetros: 

1. Fácil acceso a les vialidades va establncid~u. 5. Que cuente o entb cerca de la infraestructura urbana. 

2. Pendientes de terreno poco pronunciadas. 6. Que no genere problemas con asentarnlentos urbanos ya e~ 

J. Dlmenslón y superficie adecuados para la unidad habitocional. tablec!don. 

4. Valor del entorno v uso del suelo. 7. Tomar en cuento 105 elementos formales del entorno (bo.!. 

des, hltos remates y nodos). 



En nuestro terreno, los vientos mita f 
suroeste. Es nece uertes provi n serio proveer de una e en del 
~a de colchón, que desvíe - ~on~ vel'dP. que lP c~ir 

al vienta. -, 1 

Evitaremos la lotificación 
Las circulaciones J (por w~~os colPr:tivo~; rJel i:~1rJato1"0',. 

a interio·~ rJp~ ' ~ 
- _¿ conjuPlO , !iArnr1 r;cULnnul0n. 

[ l íl~llolarin impir.le 

(~1pnor •.nlw-iddd). 

liJ acción del viento 

~.~~ "'""'"" .... ~ .... ' L ·JS f ¡ l ' t "j(Wji(Tlj¡¡m'I 

a5 de at·bu!u~¡ rJCt~un coma rrnnta-

l l ilS naturales. 

• 

40 



l ns cor,.-t J~ruccior1e~ (vivi~n 

Un~:;) p1Jrpcrioic.:ulares .:.1 tnr. 

curv;H; ru• nivel :se rln1 ~): i f'r' 

t.ucién u'" ien' ~ ·.e-po1•ipnt.P ;,· ;! 

cle!-1ntv1:l. a:Ja¡¡t;Ín "o~ . '~ · e ;1 l t.:f 

rrenc. Las vivicndao p<1rok 

l<JH curvu:J de nivpl -lBEI a 

uerBn orientación llUJ', L1C­

jumlo al ''orte ¡,,,,. - ' 'if~ :-vi - ·-

cics. 

La desfarestaclón Provoca-

da detJ~ró . 1 - tem~l n:urse con-

la mism;) u ot·· •u espm: i v f11· 

., [~LJ-_vegetoclÓr: OJ[tecundn • 

l1et1erá reuuPriI' 

V t.kb1~ró­

¡1roteqerse con male."" u f.?n • 

la µax·te inferior. 

La euiflcación ;_•n mr•tlio dE:" nupcrfi 1 
ten"as pprml tr- e ea verdes e>< 

unn Ui~Jtrlbucián • -
t~mnrr.,tura•:,. "'''' ""' ·~r 'en tajase de las-
el i · ,¡ ... evilporaclón 

nter<:ao1blo de .,; re. V aireación y ,,. 

. ua pluviui (aljibe ) UPl ng 

rná 1 

5 

'·""' mo del sol ~f\tt'-pon1e11t"• o sur) (orientaciones 

Apt'0\.1er:ha111i Pnto 

ll~HOVP.Ctl"'miP.nto 

í\d{.'r:u¡nnos a l ·1 terreno 

ar!_ 

El 

\ topo~1rafío c!el 

lmínor ¡ o cont.;:,1nindc ión de reservas acu'f .i eras. 
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Laa 1nstclec1ones parn el übAatecimianto diario están al alcance de -­

las viv1cnda~1. Pur:Uen nlc~nzarse a pie, por cuanta el uso del autom.2, 

vil 'no es ne~esarlo p~ra efectuar las provisiones m~s necesarias. 

1:1 ounoumo de energta v la contamlnacl6n ea menor en comparacl6n con­

otre prop.,uste en donde e>lntan vialideaes v11hiculares dentro de la z,g_ 

na de vivlenaas. 

En este dibuja, la et1lflcec16n se hn organizado en forme concentratla­

V eQu1pnda con les instal~ciones n~cesarias para el consumo diario, a 

distanclao factible8 de recorrerse o ple. Las instalaciones más alej!!_ 

das· pueden alcenzarse con los vehtc1Jl05 de transporte p~blico. 
ConsectJencien; Se reducen lag nuperf1cle9 de clrculaci6n, el volumen­

del tráfico, el consumo <le enerq!a v la contamlnaclón del medio am---

bl ente. 



¡¡· 

.. , .. · 

Sistema constructivo. 

El sistema constructivo empleado en cualquier cunstrucci6n, dar5 por ruuultndo un clerLo cosLo para la miDma. 

En nuestro caso, el sintema empleado en a basa de: cimientos dr conc1·cto ot·nroda Que permitir~ absorber Ion diferentes esfuer­

zos de un terreno no unifarm~ en su consinlencia; 1nura~ de carga de block t1ueco, lJnido~ mcdiisnte castllloa de concreto armado, 

que permiten, por sus dimennioncs , un ohorro de mano de obr~ en GlJ colocncibn y lo~as con el slstema tridilosa, cuyas cuali­

dades son las siguientes: a) la trasrnlsi6n de las cargna eut6 ple11nmente deflnidn. 

b) todoo lun clcmentou, D t~~cepci611 del ¡1iso, rllJVd1?n Ger di~eílndos independicn~~mente unos de otros 

y por ello, hi3ccrlus trabnjilr al rnf,:-:ir•n ... ~f1rP!"'/o. ([n rl conr.:rpto arr,i<H1o.sólo unas cuantas sec-

cienes tronsvfJr:.>alPs rt:rJi~it:-:1n Pl r:riÁ··iru P!3fuF110 Lil' iJl~;eiio v. en (:!ia~> secciones sólo los puntos 

mbs alejudoa del eje neulrn to:nan 1 1 ~furr~on. 

e) el peso propio de los: µartPs 1":;trw:':.u1«Jl1:~i 1:s. del orden del 50% de luG lonas pionas. 

d) se forma un colct16n de nirc r1l1f' ;!mr11·tiqltiJ ruidtJ5 y la trnsmllii6n de calor. 

e) es una estructura quP, a medida qut• aunf!t:ta (Jl.• peraltF, di~mlnuyc l1~ pe~o. 

r) el ahorro rJe concretu e:. t1P! 5lJX,, pu: lu ~·~ciltY .. 
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Programa. 

6.2.1 Programa Urbano. 

Este surge de la necesidad de satisfacer la demanda que el análisio contempla. 

Colonia.- Belvedere de Eslava (Delegación Tlalpan) 

Población actual 

Tasa de crecimiento 

anual 

Para 1990 tendremos: 

3 490 habitantes. 

10.9 % 

Población actual (1+ ')(. tnsa)n- 1 

3490 (1 + 0.109) 6
= 6491 habitantes en total. 

6491.4 - 3490 g 3001.4 ~ 3000 habitantes 

(total) (pobl.actual) (nueva población) 

Considerando 6 miembros por familia, tendremos 500 viviendas. 

Terreno 10 hectáreas 

Vivienda 49 m2de 

Es tac, 20.5 2 
m 

69.5 2 m 

69.5 " 500 unidades 

repartidas 

35 % vivienda 

20 % vialidad 

terreno 

= 34 750 m2 

3.5 ha. 

2 ha. 

30 % áreas verdes y plazas 3 ha. 

3.48 ha. :, 35 % del terrena 
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5 % equipamiento urbano 

.1!L" donación 

100 % 

Equipamiento Urbano 

(minimo necesario) 

Educación 

Jard{n de nifloa 

Escuela primaria 

Comercio 

1 mercado 

o.s ha. 

~ 
10 ha. 

{~::~:ac~én 
Educacion } 

A desarrollar Comercia 

1844 m
2 

1200 m2 

0.10 hn. 

0.12 ha. 

0.30 ha. 

6.2.2 Programa Arquitectónico. 

• 1 

VIVIENDA. ,~ 

Nuestra vivienda se dí~idirá en 3 zonas que serán: 

1) Zona de relaciones sociales hacia el interlar y el exterior de la familia. 

2) Zona de descanso, zona Íntima. 

3) Zona de servicia 

Se proyectarán 2 tipos de vivienda, ya que el terrena tiene una pendiente del 10 %. 

La primera ir6 can las curvas topográficas (plano). 

La segunda ir6 contra las curvas de nivel (o deoniveles) 

La vivienda constará de: 

3 recámaras (destinadas principalmente al deacanso. Pudiendo ser a lo vez usado como zona de trabajo manual e intelectual). 

Sala (zona de convivencia). 



Cocina-comedor 

Baño (será de usos múltiples). 

Patio de servicio (lavado y tendido). 

Análisis cualitativo. 

Dormitorio. Este espacio, destinada primordialmente n r1~cuperar las fuer~uu por medio del ~ueílo, puede ner a la vez usado -

como zona de trabajo (manual e intelectual primordialmente). Debe oer un enpacio privada y agradable en cuanto a la temperatu­

ra sabre todo, ya que ahí se paaa cnsl un tercio de lu vidn. 

Estancia. Zona de convivencia. Deber& ser ur1u zon~ confortable en el 1noG amplio nentido. Buena ventileci~nt buena ilumlna-­

ci6n, amplia, vistas agradables. 

Cocina-comedor. El comedor es una zona de ccnvlvcnci;1. Casi ln~¡ misma~ cnroctl•r{sticil5 de la eGtilncla pero con alto funcio­

namiento para ligarse con la cocina, evitando ccrr•u· Í"'~>ta critrt• muru1..1 loorúrwose una inlf.~gr~ción. Es rnuy importante no olvidar 

su indispensable buena ventilación e iluminación. 

8a~o. Espacio dedicado al a5eo pcroonal; l~u activl~l!dt!n ~imult~nr~.1~ Gl interior de 6~tc non condici6n pnrn su mejor funclg 

namiento en relación a la fnmiliiJ, tunt.o ti?mpr?ri;tur<l t:omu vPntilncióri ~1ortnumar71t!nle ir.~purtdritL•u. 

Patio de servicio. Se realizan actividades de lavado y !.ir.c:irJu de rop~ allerr-ilu de la posibilidad de efectuarse trabajos manu!!. 

les. Requiere buena ventilación. 
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E•tudl• 1111 ár• ... 
Darllitor1o y ••tanc1e. 

Las dimensiones de los dormitorios dependen del ta­

mano de lee muebles v de su acomode. 

La cuedr!cula indica la superficie m!nima neceaaria 

para el acomodo de estos ~ueblea. 

Las dimensiones de la estancia dependen del arreglo 

en for~1a de eBlrado Je los Dlllas, sillories, sofis-

v meGas. 

Ln ~sta l61nin¡1 se indica por meoia de la cuadrícula 

el eorncio m{ni~o ~ara el arreglo de dos sillones y 

un sofi Que forman el estrada principal de la sale. 

C! espacio necesaria para circular úeberá aumentar-

se a uno n >1os lnrlo~ del estrado. 



Une 'lersone sentada a la mesa necesita un ~nchc mlnl­

mo de 60cm, de ésla dimen5í6n depende 11 tema~o del -

comedor di ln ceea. En este lémlne sa lndlc1n, por m~ 

dio de le cuadricule, las dlmensíonea m!nimaa del es­

pacio necesario JJare una mase con L lugeres para ca-­

m•r. El eopeclc indicado es el m{nlmo, debiendo aume.!!. 

terse lo necesario para la circulecibn. 

El dibujo de la derecha muestra por medio de le cue•­

dr{cula el espacio necesario para el acomodo de mue -

bles y circulación dentro de la cocina. 

Las dimensiones del cuarto ele ba"o dependen del acom.2. 

do de sus muebles. 
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JARDIN DB milos .. 
De 4 a 5 aRos 8.1 % del total de población = 243 niños 

.. . 
(normao de SAHOP) 

7 eulae de 35 alumnoo c/u en 1 turno. 

Salón de usos múltiples. 

Sale de educadorao. 

Recepción } 
Psicólogo. 

Director 

Servicio sanitario 

Dil·ección 

1wc c/50 nillos 

(0.061 X 3000) 

ilovabo c/ 50 niños' • 2 unidades de 5 wc e/u por sexos. 

Patio cívico y patio de juegos. 

PRIMARIA. 

De 6 a 14 ellos 37 % del total de la población = 1 110 nilloa 

(normas de SAHOP) 

12 sulas de 47 alumnos c/u en 2 turnos. 

Admcn. 

{

Secretaria general. 

Servicio médico. 

Local para cooperativa. 

Oficina Director. 

Servicio sanitario. 

Biblioteca. Se puede utilizar también como sala de juntas. 

Servicio sanitario. Estarán divididos por sexos, habrá 1 en coda planta 

6 lavabos 6 wc 6 urinarios 

6 lavabos 6 wc 

El proyecto se hará en 2 planteo. 

hombrea (total) 

mu je reo 

En este proyecto se tomará en cuenta el equilibrio de espacios verdes, zonas de juego y zonas de estudio. 

•.¡ 



Vent~j~s del ~ul~ tipo. 

1. Número de alumna• 47 • 50 euperFlcie 48 m2 aula tlpo 

En los ladea mRnar~a ae stt~an las ventanos v en uno de los mayores el plzarr6n. 

Asi ae logre el máximo aprovechamiento do los alumnoa por la distancio al pizarr6n 

y al maestro. 

2. Repart1ci6n de luz natural. 

Le doble ventana proporciona un nlvül de iluminación adecuado, permitiendo la 

ventlloc1Ón cruzndu. 

3. ~rotecci&n solar contre le lluvia y vientos. 

4. PerJu!¡loe par la rotura de vidrias. 

f. Pueden ~uncloner las ventanas sin vidria durante las lluvias gracias e los volados. 



El tlpo de aula permite a los alumnos estar cerca del pizarrón v del maeatro, para un menor esfuerzo auditivo y visual. 

El volumen de aire y el índice de luminosidad necesarioo dependen de la altura del aula y del tipo de cancelería. 

Los volados laterales permiten una iluminación uniforme, orientar las aulas en diversas formas; se procurará orientar ha~­

cia el-norte, ya que la luz llega más pareja. Los fachudas quedan protegidas contra la lluvia y sirven para dar sombra y pro­

tección contra la lluvia durante recreos. 

La distribución de los muebles es variable. Lo altura de O.~O m del pizarrón permite el paso libre de la vista. 

Sanitarios.- Están divididos por sexoo, en dos unidodeo. Ln3 diferentes secciones para niños: lavabos, urinarios y excusa­

dos, se hallarán dispuestos en tal forma que puedan utilizorge al mismo tiempo, sin interrumpir el paso de un punto a otro. -

Igualmente, la situación de los excusados v urinor!oa aer6 tal, que desde la entrada, al abrirse la puerta no se vean. 

wc x c/50 nlllos 

lavabo x c/50 nil'los 

nil'laa 

niños 

6 wc y 6 lavabao 

wc, 2 urinarios y G lavabos. 

Dirección.- El local dedicado a la odminintraclón •fo In encuel~, cont~r!t CtJn una ,:;ecretar!o gener¡¡l de 24 m2 de superficie, 

una oficina para el director con 9 m2
y servicio sani tnrio '"' servicio médico de 6 m2 • 

En el mismo grupo de la administración, se proyectará la biblioteca con una 5rca de 48 m2 • Que puede servir también como -

sala de juntas para los maestras. 

La situación de la dirección en el conjunto, será a lo entrada. Permitiendo así, tener un control de la entrada y salida a 

la escuela. 



Diegremes de funcionamiento del jardín de niños v la 1irlmarla. 
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MERCADO. 

Carne: (rea, pollo) 

Población = 3000 habitantea 500 familias de 6 mlembroa e/u. 

No. de días efectivos que comen carne 2 veces por aemano 

Cantidad de carne efectiva Que ae come una persona 

Cantidad de carne efectiva que ne come una familia 

1200 kg., a la semana de toda la población. 

4800 kg., al mes. 

Pescado. 

100 grs. 

600 grs. 

No. de días efectivos que comen pescado 1 vez c/doa aemanas 

Cantidad de pescado efectiva que se come uno 

Cantidad de pescado efectiva que se come una 

1200 kg. e/dos semanas de toda la población. 

2400 kg. al mes. 

Fruta. 

250 grs. consumo diario por persona. 

5250 kg. por semana de toda la población. 

21,000 kg. al mes. 

Verduras y legumbres, 

240 grs. consumo diario por persona. 

5040 kg. a la semana de toda la población. 

20,160 kg. al mes. 

Semillas y granos. 

68 grs. consumo diario por persona. 

1,428 kg. a la semana de toda la población. 

5,712 kg. al mes. 

per~ona 200 grs. 

familia 1200 gra. 



Tortillas. 

1 kg. por familia al d{a. 

3,500 kg. e la semana de toda la población. 

14,000 kg. al mes, 

Pan. 

3 panes = 60 grs. consumo diario por persona. 

1260 kg. s la semana de toda la población. 

5,040 kg. al mes. 

Lácteos. 

500 grs. par famili• al d!a. 

1,750 kg. a la semana de toda la población. 

7,000 kg. al mes 

Tabla de ardculos de consumo: 

Artículo Crmsumo kg. Consuma 
persona/mea diario pabl. 

Carhes (res, pollo) 1.6 160 

Pescado o.a BO 

Frutas 7.0 700 

Verduras y legumbres 6.7 672 

Semillas y granos 1,9 190.4 

Tortillas 4.7 466. 7 

Pan 1, 7 168 

l.!.ácteos 2.3 233.3 

Carne (res y pollo). 

1 m3 refrigerador 350 kg • 

. Abastecimiento - 1 vez por semana 1200 kg. 

Consumo Coneumo 
población/mes pobl./semana 

4800 1200 

2400 600 

21000 5250 

20160 5040 

5712 1428 

14000 3500 

5040 1260 

7000 1750 

Se proponen 2 carnicer1as de res y 2 pollerías, de 300 kg. de carne e/u y 0.06 m3 de refrigeración c/u. 



Pescado. 

Abastecimiento 1 vez por semana 600 kg. 

Se proponen 2 pescaderías de 300 kg. y 0.86 m
3 

de refrigeración c/u. 

Frutoa. 

Consumo diario poblaci6n 700 kg. se abastecen c/3 días 2100 kg. 

Se proponen 6 puestos con 350 kg. de fruta c/u. 

Verduras y legumbres. 

Consumo diario poblaci6n 672 kg., se surten c/l días 2016 kg. 

Se proponen 6 puestos con 336 kg. de verduras y legumbres c/u. 

Semillas y granos. (Haba, garbanzo, frijol, maiz, etc.) 

Consumo diario población 190.4 kg., se surten 1 vez por semana 1428 kg., módulo de exposlcl6n 70 kg. 

Se proponen 2 locales de 12 módulos c/u. 

Tortillas. 

1 kg. por familiH al día a 500 kg. consumo diario población. 1 kg. e 30 tortlllnn. 500 x 30 e 15,000 tortillas. 

Producción.- 60 tortillas por minuto con 1 m&quina. 250 mln., pura producir. 

Tiempo de compra de 8 a 16 hrs. ; 480minutos, se necesita 1 máquina. 

Expendio de pan. 

168'kg. consumo diario de toda la población. bolillo 70 % ~ 117.6 kg. Pan dulce 30 % • 50.4 kg. 

Lácteos. 

Consumo 1 vez por semana de toda la población a 1750 

Propon~moa 4 cremeriaa con capacidad de 437.5 kg. e/u. 

Programe de mercado. 

El mercado lo dividiremos en 4 zonas• 

Zona húmeda 

Zona fria 

6 puestos de fruta 

6 puestos de verduras y legumbres 

2 cernlcer!as 

2 pollerías 

2 pescaderías 

-



Zona seca 

Servicios 

tortill ería 

eKpendio de pan 

2 locales de granos y oemille• 

5 tiendas de abarrotes 

4 cremerlaa 

4 fondas 

zona de tiangu\u v e~pnslcibn artenenal 

Oficina de Adminiatraci6n 

Dodeg~, refrigcraci6r1, ~or1yelilci6r1 

Servicios sanitario~ 

Zona de carga v deu~nrga 

Diagrama de func1ar1omiento: 
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B. Costos v financiamiento viviendo 1rd1v;ouol. 

Area construida por vivienda. 

Casa tipo Uno: planta boja ••••••• 38.JS m~ 
2 planta alta ••••••• 45.35 m. 

Area total Casa tipo Uno ••••••••• 83.70 m~ 

Casa tipo Dos: planta baja ••••••• 39.67 m~ 
planta alta ••••••• 42.64 m~ 

Area total casa tipo Dos ••••••••• 82.31 m~ ~u hnrb el prrnupurslc de vlvicndn unifamiliar, t~mando cumu base la 'casa 

lipa Uno. 

8.1 Presupuesto. 

A) PRELIMINARES (mano de obra). 

CONCEPTO CANTIDAD UNIDA~ PRECIO UNITARIO 
A 1) Limpieza y desenraice de tP.rreno .............. r,9,00 ...... , m ........ S 20.00 ••••••• S 

A 2) Trazo y niv1?lación •••••••••••••••••••••••••••• 49.00 ...... . m. • .• ••• • 
2 

35.00 ..... .. 

A 3) Excavaci6n de cepas en material 11, zona A •••• 9.03 ..... .. 
J 

m. • •. • ••• 32'). ':15 ••••••• 

TJtnl ••••••••••••• s 

IMPORTE 
980.00 

715.00 

943.32 

5 638.32 
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8) CIMENTACION (material). 

CONCEPTO CAN TI Dl\D 

8 1) Plantilla de cimentación....................... 1.54 ••••••• 

8 2) Concreto en cimentación........................ 6.19 ••••••• 

UNIDAD PRECIO UNITARIO 

m.
3 
••••••• s 3 494.62 •••••••••••• s 

3 m. • •••••• 3 1,91,.62 •••••••••••• 

8 3) Acero de refuerzo en contratrabes y zapatoa •••• 474.62 ••••••• kq •••••••• 46.00 •••••••••••• 

8 4) Cimbra, acabado común ••••••••••••••••••••••••.• 41.28 ••••••• m. 2 •••.••• 150.00 ••••••••.••• 

8 5) Relleno compactado de tierra limpia o tepetate. 

O) CIMENTACION (mano de obra). 

8 1) Plantilla de cimentación •••••••••••••••••••••• 

B 2) Concreta hecho en obra, incluye vaciado ••••••• 

B 3) Acero de refuerzo en contrstrebes y zapatos ••• 

B 4) Cimbra, acabado común ••••••••••••••••••••••••• 

B 5) Relleno COllloactado de tierra limpia o tepetate 

C) ALBAÑILERIA (material). 

C 1) Firmes de concreto simple, B cms. Acabado pu-

lida •••••••••••••••••••••••••• • ••• ·····•···•·· 

C 2) Impermeabilización de contratrabe~ con r.mul -

alón asfáltica y plástica ••••••••••••••••••••• 

C 3) Mura de block hueco intermedio,de 10x20xl•O cms. 

7 .OG ••••••• 
3 

m ••• ••••• aoo.oo ...••......• 

Totol •••••••••••••••••••• S 

30.95 ••••••• ml. ••••••• $ 05.00 •••••••••••• s 
G.1'J ••••••• 

3 
250.00 •••••••••••• m • ...... 

474. 62 ••••••• kg •••••••• 11.50 ............ 

41.28 ....... 
2 

275.00 •••••••••••• m • ....... 
7 .OG ••••••• 

3 
155.00 •••••••••••• 1n • ...... 

Total ••••••••••••••••••••• S 

3.92 ••••••• m.
3 
••••••• s 3 494.62 ............ $ 

51.60 ....... ml. ...... . 81.72 •••••••••••• 

IMPORTE 

5 381.71 

21 631.69 

21 832.92 

6 192.00 

5 646 .00 

60 685.92 

2 631. 60 

7 737. 50 

5 459.28 

11 352.00 

094 .30 

28 274 .68 

13 698.91 

4 216. 75 



CONCEPTO 
asentado can mezcla mortero-arena 1:4 •••••• 

C 4) Castillos de concreta armada de 10x20 cms •• 

C 5) Cadenas de cerramiento ••••••••••••••••••••• 

C 6) Tubo de albañal de 0.15 cms ••••••••••••••• 

C 7) Registro de 40x60 cms., incluye tapa ••••••• 

C B) Colocación trampa de grasaa •••••••••••••••• 

C 9) Aplanado de mezcla, rústica, en baños •••••• 

C10) Boquilla de aplanada rústico ••••••••••••••• 

C11) Relleno de tezontle en azotea, incluye en -

tortada •••••••••••••••••••••••••••••••••••• 

C12) Enladrillada en azotea. Incluye lechada ce-

mento-agua ••••••••••••••••••••••••••••••••• 

C13) Tapar y resanar ranuran en muros ••••••••••• 

C14) Colocaci6n de losa prefabricado (tridiloao) 

C15) Fabricación de tableta ••••••••••••••••••••• 

C16) Fabricación de concreta para firme de 3 cma. 

de espesar, incluye el vaciado ••••••••••••• 

C ) ALBAÑILERIA (mano de obra). 

C 1) Firmes de concreto simple, 8 cma. Acabado 

pulido ••••••••••••••••••••••••••••••••••••• 

C 2) Impermeabilización de contratrabes con emu.!. 

sión asfáltica y plástico •••••••••••••••••• 

C 3) Mura de block hueca hueca, intermedia, de 

10x20x40 cms., asentada can mezcla martero-

arena 1:4 •••••••••••••••••••••••••••••••••• 

PRECIO UNITAR 10 CANTlOAD UNID~D 

163.78 ••••••• m •••••••• S 312.66 •••••••••••• s 
115.00 ••••••• ml. 

93.20 ....... ml. 

'J.00 ••••••• ml. 

1.00 ••••••• picza ••••••• 

1.00 ••••••• pieza ••••••• 

16.1? ....... m. 
2 

10.00 ....... ml. 

4. 53 ••••••• 3 
m. •••••••• 

45.34 ••••••• 
2 

m. •••••• •• 

25.00 ••••••• ml ••••••••• 
2 

83. 70 ••••••• m. • • • •. • • • 

502.00 ••••••• pieza ••••••• 

2.51 ••••••• 3 
m. •. • • • • • • 

49.00 ••••••• m.2 ••••••• 

51.60 ••••••• ml •••••••• 

163. 78 ...... . 2 
m. • ••• •• • 

205.37 •••••••••••• 

258.57 •••••••••••• 

98.70 ........... . 

872.57 •• ••••• ••••• 

200.00 ........... . 

49.44 ........... . 

25.81 •••••••••••• 

715.00 •••••••••••• 

237.62 •••••••••••• 

49.05 •••••••••••• 

500.00 •••••••••••• 

50.00 •••••••••••• 

3 494.62 •••••••••••• 

Total. ••••••••••••••••••• S 

195.00 •••••••••••• 

55.00 •••••••••••• 

161.84 •••••••••••• 

IMPORTE 
51 207 .45 

23 617.55 

24 072.62 

888.30 

872 .57 

200.00 

799.41+ 

258.10 

3 238.95 

10 776.06 

226.25 

125 550.00 

25 110.00 

8 771.49 

296 504.1+4 

9 555,00 

2 838.00 

26 506.15 



l.,· 

CONCEPTO 

C 4) Castillas de concreto annada de 10 x 20 cms. 

C 5) Cadenas de cerramiento •••••••••••••••••••••• 

C 6) Calaca¿ión de herrería tubular •••••••••••••• 

C 7) Tendida de tuba de albañal 0.15 cm •••••••••• 

c 8) Fabricación registra de LO X 60 cma. incluye 

tapa •••••••••• •••· •• •·•••••••••··•··•···•··· 

C 9) Colocación de trampa de grasas •••••••••••••• 

C10) Aplanada mezcla, rústico, en bañao •••••••••• 

C11) Boquilla de aplanada rústica •••••••••••••••• 

C12) Enladrillada de azotea. Incluye techada, ce-

menta-agua ••••••••••••••••••.••••••••••••••• 

C13) Tapar y resanar ranuras en muran •••••••••••• 

C14) Colocación y amaciznda dí? accesorio,; <le bui\o 

C15) Colocación v amacizado de lavadero •.•••••••• 

C16) Detalles de obra •••••••••••••••••••••••••••• 

C17) ~impleza de obra en esta Ptapa •••••••.•••••• 

C18) Colocación de lesa prefabricada (tridilooa). 

C19) Colocación de tableta entre largueros ••••••• 

C20) Fabricación de concreto para firme de 3 cms. 

de espesor. Incluye vaciada ••••••••••••••••• 

D ) Herrerla (material y mano de obra) 

D 1) Herrería de acero tubular en puertaG y vent~ 

nas ••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••• 

CANT !DAD UNIDAD PRECIO UNITAIHO 

115.00 ....... ml. ...•... s 167. 90 •••••••••••• s 
93.20 ••••••• ml. 

12 .15 ••••••• 2 
m ......... 

'J.00 ••••••• ml. • • • • • • • • 

1.00 ••••••• pieza ••••••• 

1.00 ••••••• pieza ••••••• 

16.17 ••••••• m2 ••.•••••• 

10.DO ••••••• ml. ...... .. 

1.5.35 ••••••• 2 
ra ••••••••• 

1.00 •••.••• lot., •••••••• 

1.01). •• •• .. . jUl!rJO• • • • • •• 

1.00 ........ pi t?Za. • •••• • 

1.00 •••.••. lote •••••••• 

1,00 ••••.•• lote •••••••• 
z 03.70 •••••• , m ••••••••• 

03. 70 •.••••• 2 
m ••••••••• 

83. 70 ...... . 2 
l!'l .......... . 

164 .09 ••••••••.••• 

255.00 •••••••••••• 

175.00 •••••••••••• 

300.00 •••••••••••• 

200.00 •••••••••••• 

205.00 •••••••••••• 

102.50 •••••••••••• 

~50.00 •••••••••••• 

000.00 •••••••••••• 

500.00 •••••••••••• 

000. OO •••••••••••• 

5 ººº·ºº············ 
500.00 •••••••••••• 

70.00 •••••••.•••• 

10. 00 •••••••••••• 

05.00 •••••••••••• 

Total. ••••••••••••••••••• S 

2 
17. 82 ••••••• "' .••••••••• s 1 500.00 •••••••••••• s 

Tatal •••••••••••••••••••• S 

iMPORTE 

·19 308. 50 

17 157. 18 

3 098.25 

575.00 

3 300.00 

200.00 

3 314.85 

025.00 

21. 942.50 

3 000.00 

500.00 

000.00 

5 000.00 

500.00 

5 859.00 

837.00 

7 114.50 

139 630. 36 

26 730.00 

26 730.00 
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CONCEPTO CANTIDAD UNIDAD PHECIO UNITARIO 

E ) Instalación hidráulica u sanitaria (material y mono de obra). 

E 1) Instalación, empleando tuberla y cone•ione"-

de cobre en alimentaciones y desagüe en fo.-

fo., incluye colocación de muebluo ••.•••••.• 

F ) Instalación eléctrica (material y mano de obra). 

F 1) Instalación, utilizando tuber1a poliducto, -

incluye ranuras en muros •••••••••••••••••••• 

G ) Vidrierla (material) 

G 1) Vidrio sencillo de 2 cms •••••••••••••••••••• 

G 2) Mastique •••••••••••••••••••••••••••••••••••• 

G ) Vidrierla (mano de abra 

G 1) Colocación de vidrio oencillo de 2 rnm •••••• 

H ) Carpintería (material y mano de obra). 

H 1) Carpintería en puertas de 0.70 x 1.20 m.con 

bastidor de madera de pino de 38 x 45 mm. a 

cada 30 cms. En ambos sentidos, forrada con 

6.oo •••.••• salida •••••• S 13 410.22 •••••••••••• s 

Total •••••••••••••••••••• S 

21 .. 00 •••••• sal lda •••••• S , 669.27 •••••••••••• s 

Totai •••••••••••••••••••• s 

12.1s •.••.•. rn2 ••..••... l 

B.00 ••••••• kg ••••••••• 

12.15 ••••••• m2 ••..••••. s 

578.1,0 •••••••••••• S 

70.00 •••••••••••• 

Tatal •••••••••••••••••••• s 

119.37 •••••••••••• s 

Total •••••.•••••••••••••• S 

IMPORTE 

80 461.32 

80 461 32 

40 062 .46 

40 062.46 

7 027.56 

560.DO 

7 567.56 

1 450.34 

1 450. 34 



CONCEPTO 

triplay de pino de ó mm. en ambas caras ••.•• 

H 2) Carpinterla para closet D.90 x 2.50 m ••••••• 

H 3) Carpinterla para closet 2.00 x 2.50 m .•••••• 

H 4) Barniz sobre superficies de madero, dos upl.!_ 

caclones •••••••••••••••••••••••••••••••••••• 

1 ) Mobiliario y equipo (material) 

l 1) Taza WC mercurio blanco, lamosa ••••••••••••• 

2) Lavabo jÚpitor blanco, lamosa ••••••••••••••• 

J) Asiento de WC, nccenorlos, porcelnnn, colnd! 

ra, batiquln •••••••••••••••••.•••••••••••••• 

4) Fregadero codicosa, 1.05 m •••••••••••••••••• 

5) Lavadero can pileta de concreto ••••••••••••• 

ó) Calentador CAL-0-REX de 40 lto •••••••••••••• 

7) Llaves de muebles de baño y cocino •••••••••• 

I 8) Chapas para puerto, jaladeras poro closet, -

manijas .de ventanas ••••••••••••••••••••••••• 

J) Acabados (material y mano de obra). 

J 1) Azulejo en muros y pisos de baños ••••••••••• 

J 2) Falso plaf6n, a base de metal desplegado y -

yeso •••••••••••••••••••••••••••••••••••••••• 

J 3) Pintura esmalte COMCX-100, en plof6n yeso ••• 

·J 4) Pintura vinlllco Vinimex en muroa y plafones 

(interior) •••••••••••••••••••••••••••••••••• 

CANTlDl\D UNlOl\D 

5.UO ••••••• pl~za ••••.•• S 

2 .OO ••••••• pieza ••••.•• 

-1.00 ••••••• pieza ••••••• 

21. .20 •••••••• m2 ••••••••• 

Pll[ClO UNl TARIO 

3 490.l& •••••••••••• s 
7219.95 •••••••••••• 

17 439.50 •••••••••••• 

281.98 •••••••••• '. 

rotal ••••••••••••••••••• S 

1.00 ••••••• pieza •••••.• S 

1.00 ••••••• piezri ••••••• 

1.00 ••.•••• lotr •••••••. 

1.00 ••••••• piczu •••.••• 

1.00 ••••••. pieza •••.•.• 

1.00 •.••••• piPZH ••••••• 

1.00 ••••••• lote ...... . 

1.00 ••.••••• lutc ••••••• 

17.61 •••••••• m2 ••••••••• s 

1.41 •• , •••••• m2 ••••••••• 

1.44 ••••••••• / ••••••••• 

247.4B •••••••• m2 ••••••••• 

11 330.00 •••••••••••• $ 

173.00 •••••••••••• 

7 ouo.oo •...•.•..••• 
'· 636.00 •••••••••••• 

'·'·º·ºº· .......... . 
5 400.00 •••••••••••• 

15 000.00 •••••••••••• 

17 ººº·ºº············ 

Totul ••••••••••••••••••• S 

1 190.05 •••••••••••• s 

750 .00 •••••••••••• 

134.16 •••••••••••• 

102.56. •.•.•......• 

IMPORTE 

17 451.80 

14 439.90 

17 1'39.50 

ó 823.91 

5G 155.11 

11 330.00 

173,00 

7 000.00 

4 ó36.00 

1140.DO 

5 400.00 

15 000.00 

17 ººº·ºº 

62 979 .DO 

20 955. 78 

030.00 

193. 19 

25 388.97 

99 



CONCEPTO 

J 5) Pintura vinllica Vinimex en muras (exterior). 

J 6) Pintura anticorrosiva en acero tridilooa ••••• 

K ) Varios (material y mana de obra). 

K 1) Puerta corrediza en baílos ( incluye colocaci-

ón) •••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••• 

K 2) Limpieza general de abra ••••••••••••••••••••• 

L ) Herramienta 

L 1) Se considerará el 5 % del gauta total de la -

obra, el porcentaje asignada a la herramienta 

A 

8 

e 

Preliminares ••••••••••••••••••••••• 

Cimentación •••••••••••••••••••••••• 

Albaftilerla •••••••••••.•••••••••••• 

O Herrerla •••••••••••• : •••••••••••••• 

E Inatalación hidráulica y sanitaria. 

F Instalación eléctrica •••••••••••••• 

G Vidriería •••••••••••••••••••••••••• 

H Carpintería •••••••••••••••••••••••• 

1 Mobiliario y equipa •••••••••••••••• 

J Acabadas ••••••••••••••••••••••••••• 

K Varias ••••••••••••••••••••••••••••• 

s 

Cl\Nl l DAD UNllJAD PRECIO UN! TARIO 

130.00 •••.•••• 1n
2 •.••.•••• s 102.59 •••••••••••• s 

150.00 •••••••••••• 2 83.70 •••••••• m ••••••••• 

Total. •••••••••••••••••• S 

1.00 ••••••• pleza ••••••• S 

1.00 ••••••• lute •••••••• 

3 500.00 •••••••••••• s 
3 000.00 •••••••••••• 

MATERIAL 

60 685.92 

296 501.. 41. 

? 51.l'l .56 

62 979 .oo 

Total ••••••••••.•••••••• S 

MANO DE OBRA 

5 636.32 

28 27t..68 

131 035.11 

13 810.90 

1 450.34 

s 

s 

IMPORTE 

13 336. 70 

12 555.00 

73 317.45 

3 500.00 

3 000.00 

6 500.00 

26 359.11 

TOTAL 

5 638.32 

88 960.60 

441 350.05 

26 730.00 

ea 461. 32 

40 062.48 

9 037.90 

56 155.11 

62 979.00 

60 762.45 

6 500.00 

100 



Totales $ 

L ) Herramienta 3 % 

MATERIAL 

427 756.92 s 
contratistas S 270 671.36 

MANO DE OBRA 

180 208.95 s 

Total. ............... .... S 

Considerando que un tercio de la mono de obro la aporten los propietarios, tenemos: 

$ 180 208,95 X 0.33 = S 59 468,95 

Considerando que un 5 % del costo contratistas, es aportado en mano de obra por los propietarios, tenemos: 

$ 270 671,36 X 0,05 • $ 13 533,56 

Total ••••• S 73 002.51 

$ 904 996.34 - S 73 002.51 = S 831 993.83 a erogar por vivienda. 

S 800.00 m2 Costo del terreno en breña 

Terreno = 100 000.00 m : S 800.00 X 100 000.00 m
22: 80 000 000.00 

s ~o 000 ooa.oo - 500 propietarios - s 160 ººº·ºº total o erogar por terreno. 

Costo estimado de la infraestructura = 17 % de la suma de los totales por concepto de vivienda y terreno. 

s 831 993.83 

+ 160 000.00 

S 991 993,83 X 0,17 

168 638.95 

S1 160 632. 78 

Costo total •••••• $ 1 160 632.78. 

TOTAL 

878 637.23 

26 359.11 
1 

904 996.34 
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B.2 Recursos que pueden abaratar el costo de lu vivienda. 

I. Recursos financieras. 

1) Ahorros familiares acumuladas. 

2) Regalas y préstamos de las parientes. 

3) Ingresos no regulares de otras actividades. 

4) Herencias. 

5) Venta de bienes raíces y de otras propiedades (como ganado), en lugares de residencio anterior. 

6) Venta de propiedad personal de los miembros de la familia, como joyerlo, muebles.etc. 

?) Acuerdo de pago con los alboAilen y contrulintao locnles, n veceu intercambio de ~ervicion. 

II. Recursos materiales. 

1) Terreno gratuito (paracaidismo) o comprando en la manera !nformnl de bajo precio, respecto al merc~do oficial. 

2) Materiales de construcci6n dentro del lot~. 

3) Materiales desechados, compra barat.il o intercambio Uc los :nlsmo~ .. 

4) Uso de servicios sin pago (agua o luz robado). 

lII. Recursos humanos. 

1) Conocimiento de oficias de construcción. 

2) Capacidad administrativa. 

3) Organización coaperatiya de vecinos o familiar. (compra de terreno, materiales, controtaclén de mano de obra o maquinaria). 

IV. Otros. 

1) Imaginación. 

2) Iniciativa y csplritu emprendedor. 

3) Determinación y esfuerzo 5ostenido. 

4) Tolerancia para loa sacrificios requeridas en la acción de construir. 

I02 -
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Porcentaje de recursos: 

Recursos· financieros res t. ar 

II Recursos materiales restar 

111 Recursos humanos reGtar 

IV Otros re5tar 

S 160 632.78 X o.os D $ S8 031.6} 

II 160 632.78 x O.OS 58 031.63 

III 180 208.95 - 59 468.95=120 740.00 

IV 1 160 632.78 X 0.01 11 606.32 

s 248 1,o<J. 5B 

5 % del totul 

s % del total 

2/3 de mono de abra 

1 % del total 

s 1 160 632.78 - s 248 409.58 S 912 223.20 COSTO TOTAL. 

8.3 financiamiento INFONAVIT. 

Sal~rio mínimo considerado • S 525.00 • K
1 

Monto de crédito SM X 1800 x K 

$ 525.00 X 1 800 X 1 

Pagos = hasta 20 % del salario. 

Interés 4 % anual sobre saldos 

Pagar en 20 años. 

s 945 000.00 



Salario mlnimo considerado 

Crédito = $945,000.00 

5525.00 

El 20% de S525.oo S105.00 diarios 

$105.00 diarios x 30 días K 12 meses 

Si consideramos que los salarios aumenten un 20% anual y 

S37,000.00, a pagar en un año (sólo en el primer año);, 

las tasas de interés permanecen constantes al 4% anual: 

CADA VIVIENDA PODRA PAGARSE EN 10 (DIEZ) AÑOS, 

Financiamiento de eacuela. 

El patronato que forman en la población los padres de familia, con el maestro director de la escuela v Ja asesoría técnica 

del jefe de zona del CAPFCE, harán un estudio de los recursos ~atcrlales v humanos con que cuentan para edificar, aplicando el 

sistema de esfuerzo propio y ayuda mutua. 

Sistemas: 

1.- COORDINACION. Pued~ ser en varias formos. Mediante unn cooperación económica o facilitando materiales v asesoramiento 

t~cnico para realizar las diverGa9 portes de l~ con~trucci6n. 

2.- COOPERACION. Se reGnen todos los recurnos en un fondo comGn, tanto del patron~to como del gobierno a travis ael CAPFCE, 

quien se encarga de ln planeación y ejecución de la obra. 

3.- OBRAS DIRECTAS. Llevados a cabo por el jefe de zona ~al CAPFCE, con fondos de iGte. Eato es, cuando la población esco­

lar es numerosa y los vecinos no cuentan con rccurnos. 

4.- ADMINISTRACION. Cuando el poblado cuentn con los recurnos suflcientea, ~a len p1·nporcior1a un RSesoramiento nobre c6mo 

disponer de su~ fondos en la forma mhs conveniente, de acuerdo con ln exprriencia y los costos mínimas de materiales que pue­

de obtener el CAPFCE. 

1 



9. Notas. 

El presente trabajo adolece de numerosas fallos mctodol6gicna. Sin ~mbargo. crecmoo que un anillsls urbano, como el que 

presentamos en nuestra crítico al Plan Parcial de Denarrollo Urbeno de Tlulpun, Hn necesurio p~ra profundizur en lils contru-­

dicciones sociales y urbanas que encontrBmoo en dichn Delegilc16n del D.F. Estn trub~jo es tumbibn unu Uemundu encrita p~rH 

que, uno de los Últimos lugares de prruE?rvoc1Ón PColÓgicLJ que hH;¡ en (~l VallC> t1E? México, no oeo destruí.do por llj ine.e. 

titud, corrupcl6n y negligencia de las autoridude9 del Oeporte~ento del Distrito Federal. 

Este trabajo es apenas, una voz que aspira a ser secunduda. 

Deseamos que los errores metodol6gicos - que hecho~ en un plnntcl de od11cuci6n ouuerior, deben ser sujetos de una aguda 

crítica - no minimicen el esfuerzo de nuestro trabajo. 
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