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1.0 DATOS GENERALES

1.1 SITUACION GEOGRAFICA

Celoya se enwentra shoada, entre los 20" 31" da latitud Morfe 4 141" de lonq‘:‘}od QCeste del
meridiano de Mexico , oclinda con los moniaipios da - al rorte con Cemonfort, al oriente con
Apaseo el Grande , al sor cen Tarimoro y Certazar, ol Toniente con Jvenfine Rosas | se
bcaliza a 1,787 nils  sobre el nivel del mar; cvenfa con vre soperficie de =573.3 Km?
La situacion aoograjica da Jelaya le aoncedo una enpecial importancra cema Fr,ndo de refe -
rencia en las conunicaciones i comercio del pais En nivel reqonal la in{ivencia economica
20l w mas alla de las comonidodes  cwdades p2penas qee la arcundan y frosciende
a civdades mas imporlants dedro y fera. ol Esfado
Colaup , Salomanca, Trapusto y leon constitgen un ep comercal @ indosirial en ol estudo
Y @da una de elias tene v area de injluencia , Celiya tene en gerredor cavo civdades
poquenas 4 dependen en qron medida. en so desarrollo aonomieo y sacial | clras tres en me -
nor qrade de la civdaa de Qehiga, Lo wlvencia hacia #sfas canlros peblacicntes o35 el
eomercio , la edvaacion media y SuErior , orgaavos publioos 4 privados | o{mmas Guberna. -
menlales | Cenlros Colturales y Asislenzalec a Yravér, de ias vias de cgymmncasdn,excelenfes
anede o recibe lus maleras primas de que Qarece |y distribuye sus produdos al mercado
nacoral , proveé de malerias grimas alas aivdades vecinas ytambien infrodece sus produd‘os.
al mercado nocwonal .-

1.2 VIAS DE COMOUNICACION
Cra de las prinzipules conacterigticns de Qslagr es s buma sidmccm qeaqeifica 4 las buenas
Vias de amwnicacion wn las que cuenia ; la gercania de diferenlss civdades de la RepOblica |
como Mexico  padalapra | Lean | Mool San Lois jotosy | ﬁuanajuu‘}o , Quarstaro ete. | con
un pomedio 3¢ drlanauments de 200 Am
teral norle 22 cemenica cen s ciodades de 0 San Wigeei Allende | Iskores Huhh{o,san lois
fgloa, al mor eon Calalierry | Suririo , tenpmo , Marelia ete ; al oriente con lo. axrreterce {ade -
ral Adopisla. Uexico- 'fi(lldtl“».’xkaru_ ; al feniante am la a'.)?c;:uﬁlL Méco - Juadalajam ,al Sor- Peste
con Jocdazar , Joryj | valie de Ganliage 5 Yorna, ete s al Lor-duste con “bwentino noses ﬁmnam‘*oaic..
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1.4 =STRUCTURA SOCIO-ECONOMICA

14.( PeoplACioN milen de  habitanles

1360 1970 1380 2000
Ciodad de Celagen 589 80.0 15 216.5
Mpic, de Celaya. 8.5 147.3 2175 485.6

142 PoBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA (26.32% dola 'Pog‘qcié@,*ﬁfu( en1370).

wales de parsenas

1860 | X (1330 ¢ 1880 |

TotAL 322 {oe 38 .8 wo 0.6 1co
HARA DE ASTIVIDAG.

AGRCPECUARIA e84 12| at2
TRALSRIE M ACICN +2{ 130 Sal 6.2
SERVICIOE 45| 140 80| 2¢.6
ComEReio 441 3.3 s4) 13.9
CoRTIRLECION t&) 50 231 94
COMUNIC, ¢ TRAEP Lt} 3.4 Laf 3.4
ACrIGANO e 09123
ELICTRICIDAD 0.200.6 0308
EXTRACTIVAS 9.2 10,6 o.4]0.3
CEIGIUES - |- [e R Tol-Y
NC ECFECIEICADA o oc 2.8)6.4

CABECERA UPAL. (LY CQeLAQA
Does uPAEsS (4D Poros | Suduaud TelavigA

SN HigusL oAl STauago
GCUCIBAT TMECETAUTR - dova R
AL UERIAS e COMON PAGES ELE TRIFICADAS. 30
ElLos 26 w Jdoad AUA POTARLE. - 29




1.5 ESTROCTURA ORBANA
£\ genfro qeoqrcz'{(co de la cwdad de Celaya es sv plaza principal , de la que parlen las md's
wmporfanies arterias Y alrededor de la cval se ha exfendido paulcdinamenfe 2} ,ooblacio% .
En Virlud del crecimierfo demografice | la civdad moestra. actvalmente getividad en la cons-
"[rooc'lo:n de obras monicipales hab{jracionales , principa\menie en los sectores Igfe-Cesle.
On fador que (awrecid a los mencionades obras fue la construccion de | Bovlevard .
Adolfo Loper Maleos , prinaipal arferia urbana. que eroza la civdad precisamenle en
lo dirgedidn Este- Ceste .
Rr ot parle | 1o expansicn de la civdad se o varlizado grimordnlnente denfro de los
limites delineados al sur , por el libvamienlo Celaya de la carretera Mexico - Goadaleara,
yal rorte, Tsle y ceste por la via del ferocarri!.
Respedfo al desarrolls en areas Per([:e'rxéas, Se cbserva que por lo meros 10 {racmo_
ramianfos,de d(?erevﬁes caleqor ias han sido abiertos apartir de 1965 ¢ la mayor
parte en el lapss 170 -76,
En funcion de la. demanda deterrencs , las areas con crecimienlo mds acelerado son
las loaalizadas enbs sechres Eck - Gesle del area vrbana donde los {raccionamien -
'SBGS ?? primera eaﬂeqon'a han vendido ¢l 80 2% y 70% respec‘fivamenfe del tokal

oles .

Gonsiderando bs naqacios establecidos en la Zona. Oeste (‘bancos ,distribuidoras adtomdfrices
refaceionarios , dislr. de maquinaria agricole. , restaoraviles | Hofeles | ete ) esle gector
de la dudad .es elgque demoestra. un magor erecimienlo . (Ver plano
En Terminos qenerq!essel desarmllo {uturo del area urbana parece indicar que
marlendrd las ecavacdtericlicas cbservadas hasta ahorol, Sin embarqo ,esde espe -
rarce un areeimiante fuevie hacio la zona Merfe eausddo por el estalelecimien-
to de la civdod Indostrial .



1.6 ESTRUCTORA VIAL
La edructura. vial estd en {uncich de los servicios Y del abastecimiento, y al encorilarse esles
en el centro se presenia. un confliclo de conceritacion exceswva., las calles son eslrechas y
o (luidez del trdnsdo se muesdmal lento. y con embolellamientos. Ofro de los Pmblemas as
lo. falo de estacionamierfos pdblicos prorccande esto una circulacioi conti nua. de bus -
cadores de un lugar donde dejar v ademdvil |y la ubicacidn de las avbomias y de los karrios
et de 1al {brma. que , para. comonicarsd erdre oi es casi necesario cruzar Pore( cenfro de la
Civdad , lo cual acrecienta. el problema vial .
La agrretera. que va de Morle a Gor se ve interrompida gor la civdad * es dectr , hay vn eruce
{brzoso pov la zona urbana. ce vehiedlos Pesados ,que en mouchos delos casos cirelan a
velocidad excesiva , 2e eximvian o se encoenfran aon el problema. de las ailles edrechas .
La carrefera. de oOrianfe a Poniente e desvia de la civdad por on librcMié}rﬂ‘o,Que en
Jos ¢Mimos anos casi ua ha dejade de ?‘bncionar copio fal dabide ala aporicféh de
nuevos centros residenbiales en ambos lados de la carretera . Tor [o Tarde se pre -
senfo. un croce confinuo de vehiodlos y peafones que redan la mporfancia de via rapida.
Adval merile  cireolan por la eindad 23,000 vehicolos de molor 4 cada afio = (ncrewmertios
0N 18 % A osbs debomos <uwar 12,900 considemdos como {blanfes que se vnen
al eomplejo vial .
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CONCLUSIONES

Una delas pr;ncipales cancler(stiaas de la caumad de Celaya es su vbicucion en 8Edo de Guana-
|‘urﬂo az’ somo en 14 Rep Mericano ,u la comenicacion condiferenfes cwdades importarﬂesdel
pais, esloc mizmo trae consigo vna gqran poblacion {lanle | ya gue es un aenlro de atraceion
comercal wde eperaciones pam trasladarse a chforenies oludades del Esfudo.

Sa aprecien que en el cenfro de la civdad nay una sateraci'n de comarzio s, ofnas , instifocicres
bancardas elr g carentic de eslacicnanmientos apepades .

falla vnaL zonificacicn kien definido. de ke que peede ser el comerso, hat tacion ,zcnas verdes |
recreacion , nabitacion folura , industria | cvecinnante vialidad, pryeccion reqicnal , efe

para. asl evitar el descrdenadso crecimiento dafa awdad .

Los factores determinartes que provocan & crais enel desarolle urbano de lo civdad en
b aclualidad , sen el crecimients demeqrdfico neonfrelado | la densidad alio. reqstrada. por

bs aglomeraciones @n viviendas wmadecvadas o el desperdicio de qrandes espacios sin diliea -
cion dlguno. de los ervicos comunales y ko ineficaz distribucion ¢ ubi @cion de cerfro docerfles
recreatives, asistoacale s collonales | elo . asi ams la neficienle estroclom vatante el desime -
dido crecimienle del nomer de vehiculog de matar Todoe, estos faclares san prodchfc de afal-
fode plneacion adecuada. del desarrolio de la civdad . anle las necesidades adfuales y enfren -
tandose a ono esfructord inComprensible.

las necesidades rescttanies son memercsas y se requiere un proqrama. Qspecjal paro,
lograr sahisfaceriag

Hociendo o ;:!nnfeamisnb gereral , pﬂmerame‘n‘e debe naber una orqanieac(c'n 4 un gontro]|
del oveciniena fisieo sin zuese afecte a la estroclvra ariginal , 4 que en buse a ella. ge tomen

s Limitaacnes u posibildades de on desarrstlo ruconal . 1a satormcio'n adecvado de fodos

los espacos aislados antro de! casco urbano Y de los nwevoes {me:(cna nigmos , como
principio y lleqar despues hasta los Wmites marcados por lastierras gjidales | padran
definmr unarea dptima en el crecimiento del aasce vrlbanc,y ds este parte hacia las comuni-
dads 5 que dependzn de =llo. . De €sta farma se logrew ondecarrollo vrbanc mis aohersrie
4o que ce asid prevande a nvel regional .



La estrusioro v\ serd reconsidarada en funcion da aquelias posibi{fdades qus 'oevmﬂen
e timitacones de la esirecieras antigea y al planteamierto anterior,

La finalidod es descongesiicnar el cenlro de la civdad en fados los oapec‘os {comercic, banwos,
ofnas, ele.) creando'subcertros “en la. periferia del caso orbane o bidn localizarlos ddecon.-
damenk dentro de las 2onas de erecimienlo (Sor-este Coste, Uoresto | dlorde JBofe ) s asi como digfri-
boir e] transilo racienalimerte en fede b civdad , onir las diferenies soras por madio de cir-
coitos periférices e inferiores , 4 la olilizacidn de las calles exisferke comc de penetra-
eion ( distribueion

AUALISIS .

FACTCHES A FAGR 12 LA COD DE CEWMNGA L

a’) URICACION

=) CoMemtCAzion

) CLuA

D) DESARROLLE

£) IDFWENCIA RIGOLAL COMERCIAL
MEcESIDADES ACTWALES DE CRLAYA

1) ZouricAcon DE

COMERCIO 4)SERV. A LA Fobl. FLOTANTE !
(B Sdurmaisss Cadeate Qe ) 4y ARITAGSY AMOIAMIEUTO
TPDUSTRIA OMBERCIO
AKREAS VERDES BECREACOA
2) 10GARES DE Reodiod ¢ — CINES — AupiToRi0
IR —~ APBEAS VERDES
\

— SALOM DE FIESTAS
— TEATRy

2) PLAUD BEGULAIOA DE LA CIODAD
4 CONLOSION & Tomando en cuenlow los fztores a favor ¢ ks neassdades adtuales de lo civdad.
el temo. paro fesis s 2 CEMTRO COMBRCIAL .

Esfe cedro daria servicio no sole alel prepia prilacos de lebya que lo
necsilon advalnienle cino tombich a W reqidn,
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CARACTERISTICAS DE LOS CENTROS COMERCIALES

i Mmpa FORTION
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34 locALIZACION
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APRTUDATARIOS QUR COMPONEN LOS CENTROS COMBRCIALES (mds frecventes)

CEMTRO VECINAL CENTRO COMONITARIO CEMTRO REGIONAL
= MULESOS. @ SEAVICIOS DE AUL. |-Alim SRV DR Aoy LA Y IEAV. DB AUMERE i
Sopermercado 2 | Sypemercado 2| Dolaria a3
Hestaomnt 8 |IRestaurant 17| PReslavrant kY
Voveria 19 | Restourant - Bar 10| Restioamt Aufaservicio (fasl- fod) 17
~MEACAUCIA GEUMERAL - MERCANCIA GEMRRAL — UERCAUCIA QENERAL
Tierda de variedades 13 | Tenda deparlamental jumar 6 | Tienda Deparbimental 14
= FOPA 4 ZAPATOS Tienda. de Variedadec V3 | Tienda de variedades 2
Topecio lided en danms 14 |-RoPA v 2APATO 5 --BOPA @ ZAMATOS
Vestickor. para daea 7 | Bspecialidacl an Damas 1 | Especalicad an Damas 6
— MCBALIAGIO Vostidos pata damo § | Vesticdes paw danma 1
Tadio ,Tv. , Estareos 8 | Bopo para Hombra 7 | Ropa pare Hombra
—TELAS ,TENDOS 17 | Zapaleria 5 | Ropo pura o tafamitin 14
— FIRAUCIEHS -TEwAL |, TRADOS 1 | zapdles para b fambio 3
Bancos 12 |- MoBILIARIO 2apates para Dama
TOFICINAS O DESPACHOS Radie, Tv. , Bslereos 19 | 2apales para wijios yHonbes 20
rsotloria Medico g Denbl 3 L-FuavciEra ~TELAS |, TELUDSS 12
—-SERVICIOS . Bancos 16 | —FRIANCIERO
Estética femenina 1} Sequiog 1® |- Bancas 15
Esletice Mascolina & |-OTRAS OFICIUAS © DESP - OFICINAS © DESPACHOS
Tinlorerio o lawandevio 5 |- ConscHorio Mddicoy Dethal 3 | Comotbrio Médieo ylenlal 16
dovardera Adtemdii 10 |- sEAVICOS ~ SERAVICIOS
Estacion de Sarviaio 16 | Bsichica Femenina 4 | Esletica (unisex) o
~OIRAS VEUTAS AL HIAUENO?, Tuletica Uosculinon 9 |- OTBAS VENTAS AL FORMWLCK
Yerreleria 15 | lavanderia y Tinforeria 3 T&Pebr\'a 4 Librera 8
Farmacia 4 |- OTRAS VEWTAS AL PORUENR Famacia 9
Reqalos y Pestales 9 | Farmacio. 8 | doqaria 5
Vinas 4 hieeres 11| degeria 1 | Rmalos y Pshales 4
Lepartes 20 | Hoqaios ¢ festales 0
k3 % % k3 % E3 <
AREA | s | QD] AR ety T aA Aq |veuraglraa
(P Anx2 LD
ALIMBRUYTCS 16.5(43.8 121.4 5.3 3.2 § 131 5.8 19 6.0
SERY. IR AA‘E%Q‘HP? sif a2l e3 EX) EY:Y 60 29 36 | 52
MERC, BM GENERAL | 63| 8.9 (122 358 |01 {270 534 485 |320
FOPA ¢ 2APATOS 551 42| 22 78 | 726 | 106 es {204 |223
TELAS 38 16| 42 20 2.0 | 36 14 .51 25
MOBILIARIO 48| 17| 82 23 | 36| 36 R I W)
VEATAS AL PORUENOR | 16.9 | 13.4 | 17.6 s | 185 j18.2 0.4 133 [te8
FRANCERO 30| 00| 33 25 0o | 3.6 e | 00} 23
DeSPACHOS (ficinasy 43 | 0.0 | S0 12 | oo | 30 K Y N
SERViCIOS sc| 16 3.8 3.6 18 | s0 12| 44 ad
orRos 47207 | 84 43 | 24 ) 63 30| 20 | 3.6
YACAMTE. 31| oco]| oo 3.3 00 0.0 22 | 00 | oo
ToraL | woo |1wo o 100.0 {w0.0 |100.0 100.0 }100.6 livo.0




DISENOS TIPICOS PARA LA COMSTRUCCION DE CEMTROS COMERCIALES
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PROGRAMVIA
ARQUITECTONICO

A:

PARTE CARACTERISTICA
A.l AREA DE VENTA

Al1 AREA TIENDA AUTOSERVICIO ( comercial mexicona}
Al 2. AREA TIENDA DEPARTAMENTAL {sears)
A.LL3.AREA _)Cs LES COMERCIALES

COMPLEMENTARIA NECESARIA

B! ESTACIONAMIERTO
B2 PATIOS DE MANIOBRA Y/0O SERVICIO

COMPLEMENTARIA ACCESORIA
C.1 ADMINISTRACION
€.2 SALAS DE ARTE

C.3 BANCO

C.4 SERVICIO MEDICO

SERVICIOS
D! SUBESTACION ELECTRICA
D2 EQUIPO HIDRAULICO ({cisternc y tonque elavado)

D3 MANTENIMIENTO



AL TIEMDA AUTOSBRVCIO
AL AREA VENTA
A.1.1.2 AREA SERYICICS W BODEGA

5,000 M
{,500

Ad14. APEA DE vedtA (Deportameros)

~ Deplo. de Gajas — v FEm? - Dep!e. Merceria

~ Cabina de fonido — . 20 w7 - Reqalss

- Cabina de Microwmpu‘fo —_ 9 e -~ dag:fena

~Paqueterio y devolucicnes - 18 m* - Bo&qo« apolena 12 mt

- Arax para carritos . 75 ot

—Fuente de Sodas eooe m e DO T A2 sEpVCioS ¢ Balmga
Deparfamento de verderas y {rctas —COUMA e 202

- Deple. Tescade o marisces = Prevaracion qarne rojas o mt

— Carnes -~ Camara da aIrnesS e 2O AT
- Salchichoneria y Jecina - Cdmara de Calchichonerio — . 6 m®
- viros 4 biceres - Canara de Congrldos e Bt

- Winas y belbyes

- Preparacion pesatdo ywariscos —— 5wt
- » Cokuolletos ¢4 nidos

~caman da hadeos

et e o lé-w"
- Tomas y - Camana de {rlas yverdums . 36w"
~ Probadores para danus c—.w 0wt - Cuardo pom. ot e 30w
~ Probadores pare (blleren .. - 202 - Qub-eskicion elddnar w30 uAd

- Dspb _bquc?eua y deportes - Podeqa e Vq:nq vVariedades - .zsoud

" thpeleria  Bqupage - p/derdt)cou . proveed . 26wt
- flogpr 4y {iner blanoa - Pcdoqn. de Akaroles 2EC AT
- Disoos y libros - v p/lewlacion agroveed. . 2Suaz
- . Atorrotes - a*ﬁ{rr“ d“:eml’onues abgte———-  Gwt
- Fewrnteria ¢ Jardineria - w  desembugues ropo Y varied — 6w
- u Telas y Gxtinos ~Duea, defcmbmqws — SO

- Blancos ~Trsglay u‘ehqof’adc) —_— . Dud




Bodsqa mantenintiente 16 vt
Bodsqo. Gensml dc mt
Preparacidn fivhs y varoras 36wt
Qerencio. (4 @wvﬂ’a’\' 2¢ mt

2 Secistaros 1% me

Depto, Farsonal (1 joe, tasiskenlelem. 13 M2

Depto . Carabilidad (1« Qenfador > . (2 mt
s Azistanles _ .. 26m®
Archivo  meomme e e o R

Caro. Geveval {1 P{c ouas, 2as«sk1"es:)- 201
Sala. de Juntas —— SO
Comedor (30 per=.  cecinela) - wi
Sala do desaansa (frabapdaes | 100 At
Sanit. Hombres [desc. A4 ming. 3 v,
4ra§~4m"'__ 28t
Area. paro. lockers Qo . &
Sanit. Uujeres (4esc. qlay, 4 regq.- 20 mt
Area pam, lockers (30) ... 16 At

o oers .

200 EMPLEADOS (2 TURNOS)

A L2 TIEMDA DEPARTAMGNIAL

A4

AREA DE VEMTA

4000 m?

A.1 2.2 AREA SRAVICIOS @ BCDEGA [ B0 T

A10.1 APRA D5 vewrA (olepriamanis)

eapte. Uantas

TFarreler i

Meazsorics pdta avtos
Pinturas

Rﬂ"oqmgfa

cher{o

Japories
Blusas, faldos , swealers.
Articolos de pellea
Equipa)e

Zapaleria

Modas

Gorsateris

Ea_rhqpe Suvenil
Bebes

Popa y Ards. oo Gabaallers
Lenceria

Ropo. para nifos
Traps para Caballeros
Hedea s  Caleelines
Ropa pare ninas
Blsas ¢ quantes,
Ddolaeria

Discos

Deglo. Uvebles

Liaquinas, de coger
Mercaria Y telas
Stensiliog peecina,
lampan's reagabs qmiﬂky
Eslolas,Refr. lavadbras
Gortings y decoracioh
Candiles y ark. e fatr.
Alfombas y linolev mg
Gecivas ,Bsano) y acc.
Rodios ,focodsces q’iv.
Blances

Cajos
bcda{as de

Reserva (stacks)
Prwado p/Iefes de piso



AA2.2 AHEAZ DR APOWO
GEREUCA -\ Gorente 20t
D Secret e O L NewmE
SCB-GERENCA ~ 1SuE-qer - — S i _
(Sacret e 10 L e e W b
DRt ALtATCRIA | tAud. o VEend
Vient e 1T

bAsict—~ 40wt c— T
TEPC. CONTTRCL, (demp).) . 46 u? - O W
DEPTC. CREDIT0 (Barra s emg! — 16wk
4 Asinlentes _ dout a8 1wt
DEPIO, BECACICRE: L Jele. DB~ 16T
Borrat emgl - et
Ceparacicnes - 26wd ______ sewd

DEFL. PECSCVAL. defe . .- 6wl
t Secre bovig . Bt
Baro oy (P o Bl
Bavo. Examen @ Solic.— 3wl e oo 3t
CoomtTADOR . { falefomista _. 161 e T6 00
CAIA PRICIPAL . Sefedelap — 16wt
2 Asistentfes _ 151
4 lapps—— 18wl _______ 46uP
SALS DEIULTAS (30 pers ) — ~ 20wt 56 wt
OPTICA (comavion Cons Cllobutl- Gud
che. diaquéshee _ Gt

Poray Mestoder_ 90 ___ 34w

oMTROL. AxEeo BuPL. (rdopchec) e IW®
GUARDADS CAS. FEFE . [ 1 -1
looksrs Plener (oo lock) e BOWS

COMEDOR {60 perr.) Txina 4 Lokt de Descanso — 100w

“SAMTARIOS (pers.de ofra ) tenmaBe (desc, 3uaing. 3lav) Bud

Muness (dee ,dlar ) touwé
AREA LB SMBARQUE 4 DESEMBARQCE o 2wt
EUTRAL o " 16 wat

BOUFTA S MARCAJIS 10C mt
DisPLAY { UANTENIMIEUTO Bouat
BCLroA VARKCS L ——— zowt
PRGUELAS BPTMAS (Back Stecks) enawadeseala,
YUBBSTACON BLBCTRICA . e 4C LAY
MOUTACARG AS
BITACION DE LRRVICIO 200mat
ALd AREA LOCALES COMEBCIALELS
{lhacion de 15 a 260 wd
promediz Bt xAe baales 4,000 nal
POLIBLES TiPAs DE COMERCIO
Adgncia de voyes Bopa para, Hujer
Arfrsanias y Curiosidades Bopon pana Yombve
Artiavlos {ctaarifcos Repo pavo Hifos

Arf{evics para Depories Rom pra Bebes
Arifevios para Twq. Dheio y Arg. 'Za;nfeﬂ'ta
Apm*os de Sonide

Digees y Cassettes Ete.

Farmacia

Floreria

tibreria

Newe rio

Sﬁ‘abs

Festrnant s fa(ohnh



B. {. EcTACIOMAMIENTO

D.B.F, 4 iL. CELAMPA GTO

AREBA BTAL TE VENTA,
Hast. 1000 m®~ { 2apn x C/40u® 424 AV,
Hayor de \@o w? — { aom # $720 witde A.da Vi,

TIEOPA ANOSERVICIO - 5,000 m®
TreL0A DEPARAMELTAL — 400 wa“

Coliepaios G200 wal
15000 ' & 20wty 422 Capnes .

SAUS DB ARTE. | Gapi x Cada 4 pers..

A0 pers & qpers /gy 100 capus.
DAL 1 Coyon X Caddr 20w

400 W 3 ;-_ou.\"/c.i. ———— 20 (‘aEM;

ToTAL CAsOMBS.. (2%

560 capwnos x 0mYea|. 6800 M2

B.2. PATIOS D MANIOBBAS (2)
apatios zo0wlchy . 400 Wt

C. 1. ADMINISTRACIONM
Adminislrador . 16 w2
Cordodor 16 m*
Cecratavias . G w*
Archivo ———— ___ Bnl

C.2. SALAS DB ARTE (3) 200 pere Yu.
C1.{ Area bulacas
1. 1m¥pers . x %0 pers
¢.2.2 Sanit. Hombres
2w.a.
4 ming.
4y, o 20w
cz3 sanit Mueres,

2320 vt

4uwe.
4 . lowbs 18wt
€24 o, proyeccdh — . 1B W
c.z.s cto, m{quinas —_—— ut
¢.2.6 Vestibulo — Sl
400 m
2 SALAS 8oo

on. BANCO

4ecud

C.4. SRAVICIO MBDICO

4.4, 3ola espera ot
2.%.2. % Comcnones ____ aut
c.4.5 Medico LY

— 2
14wt e 20w




D.1 SUBESTACION ELECTRICA

—— -~ 20

D.2 CISTERMA ¥ TANQUE ELWVADO

(Calcule Hidraoviico ) >
Contra - Incendio —_ 5 lfs . /mtprao x 45,000 M7 _225
Jooales Comerc. ____ toHe. /m? « 4000 . 40

7. Aoloservico Slis. /mi x s000 _. 16

T. Deparfamental ___ sHis /i x 3o .. |

0

Salas de Arte 2 fecpec frone.ximo0 - 3
Panco olts. /m? x  deo . 4
JSardines Slts /X 4000 ... 5
Aqua BeqQuemiDA £l
Qsp. Cisterra. 753 del Aqua boq. 210w
Conzomo diaric —_ 23 pad
Beserva 147 v
Consomo mensoal. o w® x 30 dias 3,000 mdies

214omas de 2"

AREAS
Al
Al2
A.1.3
B.!
8.2
(]
c.2
Cc.3
c.4
0.1
D.2
0.3

TIENDA DE AUTOSERVICIO
TIENDA DEPARTAMENTAL
LOCALES COMERCIALES
ESTACIONAMIENTO
PATIOS DE MANIOBRAS
ADMAINISTRACION

SALAS DE ARTE (2)
BANCO

SERVICIO MEDICO
SUBESTACION ELECTRICA
CISTERNA Y TANQUE ELEVADO
MANTENIMIENTO

SUB-TOTAL
30 % CIRCULACIONES Y PLAZAS
TOTAL

6,300 m?
3,000
4,000
17,000
400
50
800
400
30
50
100
50

32,380 m?

10,000
42,380 =t



T INTERRELACIONES GENERALES

1~ TIENDA AUTOSERVICIO
2-TIENDA DEPARTAMENTAL.
A7 LOCALES COMRRCIALES
4 - ESTACIONAMIENTO

B- CINEMAS O SALAS DE ARTG
6~ BANCO

INTLRRELACION
IMPORTANTE
INTERMEDIA
---------- NOLA




ESQUEMAS DE FUNCIONAMIENTO(1ien0a auTOSERVICIO)

i1- AREA SERVICIOS Y PERSONAL
2- AREA FRUTAS Y VERDURAS ,CARNES, PESC.Y MARISCOS, SALCH. ,COCINA Y LACTEOS

3 AREA ABARROTES
4: AREA MERCANCIA EN GENERAL

8- AREA CAJAS (salida) INTERRELACION:
8- ACCESO == |MPORTANTE
MEDIA
...... NULA
1
=
3
q




ACCESO RECEPCION

PERSONAL VERDURAS
DEVOL.
PROV.
CAMARA
:::CT:DOC;-R F. Y VERD. CONTROL
] CUARTO
BASURA
COMEDOR VESTIDOR SANIT. SELECCION
OFICINAS Y
_ CAFET. LOC KERS EMPLEADOS |[PREP. FR. ¥ VERD.

|

PESC. MERC. '
cocina | Jve R CAUAS EXHIBICION
CARNES GRAL. AREA VENTA




ECEP :ﬁ%zsmmsc. RECEPCION RECEPCION
L s ABARROTES MERC. GRAL...
CUARTO bevoLoe DEVOL.
CONTROL PARA |[—1CONTROL A CONTROL 1 A
CARTON ROVEED.V PROVEED.
CAMARA ‘CANARA CAMARA BODEGA BODEGA
CARNES LACTEOS SALCH. MARCAJE MARCAJE

I Pher. PREP. [ 86oEca [ BODEGA
MARCAJE
uar| | carnes RC.TRANSITO . TRANSITO

EXHIBICION EXHBICION EXHIBICION
AREA VENTA AREA VENT REA VENTA'




I

ESQUEMAS DE FUNCIONAMIENTO (rienos oerantamentar) o~

f- OFICINAS

2- ZONA DE DESEMBARQUE Y EMBARQUE , BODEGA DE MARCAJE

3¢ DIVISION | (ropa ¥y variedades)
4~ DIVISION 2 ( mobiliario)

8- BODEGAS AUXILIARES { back stock)

——l SUBGERENCIA |
——~—[DEPTO. AUDITORIA l
————I DEPTO. DE c‘6§+'§6ﬂ
-‘——{ DEPTO.DE CREDITO T

FJEPro. DE RELACIONESl

——-—‘IDEPTO. DE PERSONAL J

lCAJA PRINCIPAL l

-,

(5}

INTERRELACION
s=—== IMPORTANTE
——— MEDIA
------ NULA
ACCESO
EMPLEADOS
CONTROL GUARDADO
CHECADOR 0BJETOS
LOCKERS
AREA COMEDOR ZONA
VENTA SALA DE DESQ OFICINAS




"RECEPCION CONTROL BODEGA |, | BODEGA AREA
MERCANCIA |_MARCAJE | AUXILIAR VENTA
DISPLAY |
MANTENIMIENTO[
DIVISION | DIVISION 2
ACCESO Lacceso
"ROPA RO PA T.V. L AMPARAS
AMAS CABALLER! [ESTACION SONIDO I CANDILES
PERFUMERIA] !- SERvIcHO
RELDV. , FOT. COMEDORES
: | ACCESORID
— 5O PA AUTOS rone b ART
NiNAS SPORT \LFOMBRAS COtEA
ZAPATERIA ‘.___I
ROPA CORTINAS .
] eeoes o IO Aty COLCHONES SALAS FERRET.
JUGUETERIA BLANCOS
RECAMARAS
DEPORTES BaNoOS
P ! [CAV,, REFR.]
| prscos | COCINAS —————| g o} [Epg




MEMORIA DESCRIFTIVA DEL PROYRCTO

1= TRRARMO - Eski woioar ol poniente da b cwdad scbre by anenida principal Bid  Adotfo lepee
Uateos (eje aomercinl) (ete. a pte. ) a un lado de tos ferrenos de lo Fea anal,

tane un aread de 60,000 mt (2so x240 mls, up-dx.) \d€ forma recf‘ar\qular , la super-
Qicie del feranoc as plina practi amende.

A~ VIAS DE OCOMUNIRACION = B} terranc propuests colindo aon dos ‘avenidos princules | basicas para, 9]

buen funciommientc deon cento csmamial; ol norfe om la avenida principal deja owded.
Bivd. Adolfo Lopez Uatacs (ofe o pte) al orienie con la av. Benito Ledn (Morfe -Ser)

w cirs dos colies secondarias , al peniss con b aalle Bewpues oo Chapoltapec nal
SUr v ia calle hille del Lerwa.

3.~ PROYECTO - Despucs de onestudio de Marando comparondo 8a'aya. con dras poblaciones similare

Y hatieade una uno celacidn TTiandas /Habifantes™ sntags a b cendosan deque ol dontre
Comevcionr winiaren _ersoma tenda de Adicsarvicic 6,300 m!) © Tienda. i‘epdﬁomeuﬁm'
Lagos mi); manse , 2 Salas d2 Arte 2on uva capacidad de 260 espactadoms o
aproxwmadamaate 45 locniss  comenziol

es donde suarea de vedba {lodvana ente

o 25w coms minivas o 290 wad @ame mixims .

tardisnde del andiisis de Tatermiacianes enlve jos di{ksren‘,‘es alemenios « deles -
fdic de alqunes centros comevciales que cperan acivaimente an ln RepUblicow sov-
qid el Pmﬁid'c ovquilectenice , que consiete  en Ubioor en los axtremcs lote.y ¢de.)
& las Hiendas do Adtossrvicio an uine y la Lepartamental ene! atrs dobide a.gveson
o que rewllan de mas alractividad para el coasuamider .

Tl abietive desitte as wprre kacidaein enire =atas dogtiendas para dav‘vida”
Ties demis mmsvnias anlegound s o o pazas centrales en astas
prapuse Sy nkew o saposiey gfe Zalones de uses moHiples: loqrande an

dode sste que la fashaas. pringipal y accescs ai Galro dmercial Quedaran Sobre




la avenida. principal ,
Se prouacts’ vna calle bfeal al Bl . Addfo Bgez Ualeos para que {unciore 0o AseeN £O
U descenso de personas (avtomdyviles par‘}'u'cubtcs) ‘
¥\ astociovomicnio con una acapocidad de 72e cajones (20,000 WmidproA. ) se encuentra €un
la parte de atvds del Certro Qomevcial teniendo s0s accesos  salides por los calles gecun -
davias . ,
Se proyectavou acesos bastanle maraados del estacommiento al cenlro Qomercial.
A nivel de cbn}an‘fca se estudiaron tedos las tiendos | comercios | cines | boncos o y a Divel
povii color se dasarro\ld la Tiewda de Agteseryicio (Comercial Heriecana.)
TIENDA D& AUTOSTRAVICID
}a tenda de guloservicio consta de 2 areas fondameniales : Area de Venda y Area de Servicios .
%! area de Verlld sa divide a v vez en:
1~ Pereasderos : Dapto. de Frdlas y Verdora s ; Depfo. de Carnes ;
Deplo. de Pesoados y Mariscos ; Depto de tacteos; y
Cocina ( alimeritos preparados , 3uisodas ,sopas,etc.)
2- Abarrofes
3.~ Mercancia cn gercral: Depto. Bopa para Damas; Deplo. Midias y
bebes ;| Dapto. Ropo para Cawalleros y ninos . Deplo.
de _logoderia y Deporles ; Depta. Rapeleria y Equi-
paje Depfo. Hoqar y Linea Blanca , Deplo. de
4- Cajas Dicos y Libros | Depto. de Ferreteria y lardineria ;
3~ Aeceso Deplo. de Telas 4 Cortinas ; Depto. Blancos ; Deplo.

. de Mercaria ; Depto. de Reqalos ; depto.de zapateric.
£sls areas eslan distriwidas de fal manera que el comprador recorra todos los departamentos.,
(%) Eszlo se loqra colocando des poes del acceso bs articulos que requieren de vnal
3 a‘mn mayor eyposicion (mercancio en general) y enel’ fondo’ de la tienda el area,

de perecederos,quedando infermedio el Dopto.de abarroles .




Por lo que rcs;peda al Area de Gervicios que fonciona. como elemertlo de apoyo y suministro de
dodos los deplos. existe lo siquiente -
EA PLANTA B - Ung recepeion de Frotas y Verduras , pasan a ona seleceisn g prepara -
cion o ala camara fria  en sequido. a exhibicion 4 venfa .

~ Una. recepcion de Cdrnes , pesc. Yy mariscos lacteos y Salchichoneria po-
sando estos por un control, d espoes a sos respectivas camaras {rias ,
a unc. greporac(o'n 4 marcaje qUedando (istas para su exhibicon qven'fa .

- Beazpcidn para akarroles | pasan por un conitrol seqidos por vno.
bedequ de marcaje U despues a una bodeqa de mercamcion @n tran-
site para entrar al area de vcnfa,suaediendo lo mismo con la mer-
ancio general .

- e cuenla tambi€w con un acceso de personal independiente a las re -
cepcionas de mevcancia , eslas pason pov on coilrol y reloy checador,
coentan eon on pequerio comedor , cocincta. 4 cala de desaanso,
un areo de lockers , sanitarios y oficinas en planta alta .

- Consta tambien de areas para etiquetado y desplegados para exhibicioh

~ Soubesiacidn elétrica y planta de luz de emerqevicia

= Cuarto pare basora

— En tadas las recepoiones ce cuenta con un cvarto para devolucion a
proveedores

EN AANTA A — Se localizan las oficivas , una bodeqa qeraral g el cvarfo demd -
quivas pare los camaras de Qe{.‘riqerac‘b'n‘

- tdva todos estos servicios se coenta cont un pq‘{'io de maniobras fara
desembarqoe de mercancio. .
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ESTIMACION DE COSTO

8. de %. 34.3 A

o importe S/..".2 ‘ importe
concepto unid, cant, ps unitario o.ens 83 sept. B3 sept. B3

TIENDA DE AUTOSERVICIO

Patio de maniobras m _2'?05;756'0Q_
Prep. y clmaras de L9 s
perecederos m 10'225,937..00
Recep. frutas y verduras, 2 T N S - -

cuarto de basura m 152.,5 L14,500.00 2'75€,250,.00
Recep. abarrotes, coredor, 2

personal. m 425.0 14,500,00 §'1€62,500,.0C
Sanitarios m? 357.0 16,026.0C 51721,996.00
Bodegas mercancla general  n> 630.0 13,100.00 'i1253,000.0C
Area de venta m?  4,725.0 10,600.00 50' 045,000, 00
Locales adyacentas =2 620.0 10,507,520 61£78,0C0.00
Circulacifn exterior m2 1,186,0 3,200.0C 3'201,600,00
Cto. de méquinas y bodegas m2 862.5 0,400,220 g'107,%0C.0C
Area de oficinas m2 315.0 15,800.00 4'977,000.00
Barda ext. (h=2.0C r.) ml. 70.0 5,200,00 364,000,000
Inst. Hidr. y Sanitaric al. 2'250,000,70
Instalacién Clé6ctrice al. qiesg,nep,an
Inyectores de aire gl. 1'207, 000,00

SUB-TOTAL = 8,744.0 3 13,75¢.00 3 118'570,537.00  318,206.60 3$159'19%,597,0C




3, de ft, 34,3 3

in~orte 3/‘m2 importe

concepto unid. cant, 0. unitario ere, "3 sect. 83 sept. £3
BANCO Y LOCALES NORTE
Piso local m?  1,458.0 5 11,400,00 3 16'521,200.00
piso circulacién m? 553.0 3,200.00 1'755,500.0C
Columnas pza, 30 11,900,00 357, 000,00
Losa aligerada mZ  2,016.0 1,760.0¢C 31548,000.00
Muros m? 315.0 1,550.00 488,250.00

SUB-TOTAL m’ 2,016.0 3 11,310.00 3 22'800,210.00  515,186.80 § 30'620,682.00
SALAS DE ARTE Y LGCALES SUR
piso locel m?  1,566.0 § 11,400.0C 3 17'852,400.00
Piso circulacién m? 750.0 3,200.00 21 400,000, 00
Losa aligerada m?  2,316.0 1,760.00 A1O7E,160, N0
Columnas pza. 22 11,900,000 271,700 ,0n0
Muros m? 738.0 1,550.00 1'143,000. 00

SUB-TOTAL m?  2,316.0 11,112.00 5 25'734,7:0.00  $14,922.75 3 34'561,111,00
NAVES EN PLAZAS
Piso de local . m? 370.0 3 3,800.00 §  1'406,0C0.00
piso de circulacién w2 350.0 3,200.C0 1'120,000.0C
Cubierta modular w? 720.¢C 5,400.00 3'pes,000.00
Muros mZ 176.0 1,550.00 195, 300.00

SUB-TOTAL 0l 720,03 9,172.60 § £'6€09,700.00  812,32S.18 I 8'€7€,290,00




conceptoao i

TIEWDA DEPARTAI ZITAL Y
LGCALES ADYACINTES

i-carte
ere, 3

3, de

3/~
sept. 3

. 34.3 %

inport
se.t. B3

Fiso en P.B. me 3 anir27, 900,00
fiso en F.A. ne ‘€10 o 30{1%7;505,"0
Piso de Gficinas en Fut.  m2 219 “avea onn,n
Circulacién ml T4 ~-3,20 ’ 2rean 600, 0
Columnas pza. 118, 11,700,000 1147, 200,00
Losa entrspiso aligereda me’ 1,420,0 ";iffﬁfﬂﬁifJ 5010, 720n. 70
Losa de azoteo 2 4,279.0 ©2,170.00 91197, 130,00
Nuros -2 2,a00.0 1,550.00 31-20,000.00
Estructura en fachadas -’ 3E4.5 5,400.00 11958, nng,00
SUB-TOTAL -2 7,060.0 I 1€,584.41 3 £2'457,030,0C  214,107.4%  5102'062,924,00
LOCALES COKERCIALES CENTRALES
Fiso de locales 2 CA9.0 1 11,430.00 3 7'7R7,200,70
Circulacién 2 216,07 3,270,170 201,200, 00
Losa aligerada ne £64.0 1,7¢0,00 11820, €40, 0D
Columnas pza. 12 1,90n,00 142,000, 70
ffturos ~ 172, 1,880, 00 177 7nr An
SUB-TCTAL -’ te,m € 1y re) 7E t nuawn iR ee 15 446,27

113'343,3579,00




8. dr: B, 34,3 %

i-parte S/mz irporte
concepto unid, cant. p. unitario ene, 3 sept, £ sept. C7
: 2
ESTACICHARIENTUL =~“  26,000.0 3 770.00 3n20'079, 700,00
SUB-TOT L »l 26,700,0 5 .770.00 2 ?ﬂ‘“?",O"”.Gﬂ 5 1,034,110 L 2&vB:ig,E80.CC

CISTERNA Y TANQUE ELEVADO gl.

G -3 ..1'000,000.00
SUB~TOTAL <73 1'oro,500.00 . 1'343,000.00
CALLE Y JARDINES cl. S 3 3'snp,n00.e0
SUB-TOTAL SRS A % ®1500,000.00 3 4%706,300.2C
TERREND m? 58,000.C 3€,087.00 3 257'045,000.00

SUB~-TOTAL n? 58,000.C s,0e7.00 2:353'043,000.00 5 7,391.00 8428'b7-,000.0C




RESUMEN

TIZuDA DI AUTGSERYICIGC
3A7C0 ¥V LOCALTS HCRTE
SALAS DI ARTZ Y LOC. SUR
HAVES SN PLAZAS '
TIEMDA DLYARTARINTEAL
LOCALES CO. CENTRALES
ESTACIONAFIENTE

CISTERNA Y TALIUE E.
CALLE Y JARDINES

SuUB-TCTAL

1UDIRECTOS COLSTRUCTORA 30.ﬂ

TZRREND
SU2-TCTAL

15 ¢ I.V.A.

Iy reRTC

nznloiopa

109'234,732,.00

$ 118'539,533.00  §159'19¢,593.00
©°1221800,210.00° < C30'627,672.90
. 25'714,260.00 34'561,111.10
. §'609,300,00 8'07¢,290, 00
B0 AF7,E30.00 108 N52,724.00
9'937,140,0¢C 13'345,879,0n0
20'020,000.00 2¢'866,060,00
1*000,020.00 1'343,000.00
3'500,000.00 4'700,000.00

3 286'604,273.00 3 387'595,039,00
3 16'501,282.00 5 11€'27¢,512.00
3 353'04€,000,.70 3 42%:7g,000,00
3 720'231,5%95,0 5 932'771,551.70

1100072, 777 00

TCTAL

ET7v4€5,200 .00

,A721 474, 0,00




ESTIMACION DE COSTO POR METRO CUADRADO

{ . ! H T
we o | S/ME L s § /M2 30% cermene | $/ME L sw ] s/mR W
construidos ° 0BRA i serv. oguo, jord. | estacionamiand Indirectos cona sin IV.AL IV.A,
! 10 tructora i

r— i i ! 7 1

TIENDA DE AUTQSERVICIO 8,744 392 [$18,206.60 | $ 271.00 $ 1,205 38 i $5,904.90 [$19,218.00 | $44,80880. $5,720.90 :§51,526.70

BANCO Y LOCALES NORTE | 2,016 | 90 ' i5,188.80 | " “ . 4,999.50 “ 40,862.65 ©  6,132.40 | 47,015.00

. f !

H i i i

SALAS DEARTE YLOC. SUR | 2,316  10.4 | 14,92275 ' “ “ ! 4,919.70 " 40,536 80, 6,080.50 | 46,617 .30
: | i

NAVES EN PLAZAS T20 32 , 12,328.20 " : " ; 4,141.40 " 37.!64.00? 5,374.60 . 42,738.60

i B '

TIENDA DEPARTAMENTAL | 7,660 343 14,107.40 " " i 4,675.10 " 39,476901 5,921.50 45,398 45
; ' | :

LOC. COMERCIALES CENTR. 864 39 ' 18,446.30 ‘ " " i 5,076.80 " 41,217,485  6,182.60 . 47,400.10
\_ i { W,
. I

22,320 1000 |
R
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