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INTENCION

.E1 vivir dentro de la 3ocledad impone 8l sujeto integrante de 1la misma, a procurar~

ge del =zspaczio habitable y cleroc que esté en releclln directa & su economise.

Habr& individuos a quienes esto no representa prnblém= alguno perc no tienen los me
dios de-prnveérsela. FAguello:z, cuyas vida es une total carencla, le vivienda se convlierte en uns

- terrible preocupacibne.

El alojemiento es el nficleoc donde radica la sociedad y las relaciones de aus habi--
tantes y es por ello que mi intenclbn es la Je otorger nmeciante este alojawiento la opartunlided

de dessrrollo del individuao dentro de este contexto sociml.

£s mi intencifin gque eguellos gue estén siendo rechazodos u olvidados de nuestro sis
tema de vigé; y estén viviendn a2n el margen de lns indicer de habitabilidad encuentrengn estas -
" soluciones, 1ss que le servirhn yas que se estd planeando para ellos para la gents pobre; los tra
bajédureé que gin teniendo su ingreso, con este mo es remlidac inmeciata ni mediata, el preocu-

perae un verdadero y cecornsa alojamiento y sobre todo mcorde a su realidad econfrica, y he agul
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la ecencla de la intencién, la reduccifn total de los costns en todos los Ordenes y conceptos -
que abarca el alojaﬁlento, y no sblo este como objetivo prioritario sino llevendo y cuidando --

todos aquellns factores gque lleven al hombre a suvida en socleded, una sociedad comunitaris.

Este tema pretende dentro de varios objetivos, el demaostrer que no gBlo existen --
.. loa medios que actuslmente conocemos 8ino incitar s descubrir que hay uns variedad de solucig-~

nes en este renglfn de la creacifn de alojamientos.

Es un desec que este tema siruva pars encauzar las inguietudes no sflo de los Arqul
tectos sino de los profesionales de las disciplinas l¥gadas a proporclonar el confort y dentro_
dé la convivenclia humena para crear medianie sus interrelasciones con la Arquitectura el ambien-

te sdecusds al gue el hambre tiene derechoPara su total desarrollo integral.
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l,~ PROBLEMATICA EXISTENTE.
IDEAS FUNDAMENTALES PARA LA REALIZACION DEL TEMA:

ALOJAMIENTO.

El construlr y asignar vivienda, dentro de nuestro sistema social se ha identificado como un
acto de justicia, pero, dadas las caracteristicas y evolucién de un sisterna capitalista se ha
convertido en un problema de grandes dimensiones y como consecuencia un acto de injusticia

para las mayorias.

Bajo la premisa, de que todo hombre desea llevar una vida digna y con anhelos de superacién,
encontrdndose dentro de estos anhelos el de tener vestido y sustento as! como el de una mora-
da digna, que lo conduzcan a un mejoramiento de su medio ambiente interno familiar, como

externo social y como consecuencia a todo el medio social en que se desarrolla.

De aqui que el satisfacerle al hombre la necesidad, de un alojamiento decoroso, se cumple con
un acto de justicia, y con ésto brindarle la oportunidad de realizar muchas de sus aspiracio~
nes, asl como el dotarle de la seguridad de donde realizar sus actividades sociales, y manten
ga con estas tendencias a una estabilidad econémica, es decir, se tratard de dotar dos necesi-
dades bAsicas la territorialidad y la sociedad, entendiendo que el hombre es un animal neta--

mente social.
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Ahora bien, en toda formacién social en la que el modo de produccién capitalista es dominan-
te, la vivienda al igual que la abrumadora mayoria de los objetos producidos por el trabajo hu
mano adguiera un doble cardcter; de una parte, es un objeto til que llena yna necesidad indi-
vidual, familiar o colectiva, tiene un valor de uso que juatifica su produccién; de otra, se com
pra y se vende en el mercado, tiene un valor de cambio; es una mercancfa. Dadas estas con-
dicionantes del sistema actual, la vivienda al aceptarse como una merc.a.ncl'a, adquiere este -
cardcter también en las instituciones que se dedican a hacerla, y di;do que se utilizan recursas
disponibles limitados, se construyen también limitadamente las viviendas, y como consecuen-
cia, serd solo un grupo privilegiado de familias las que dispondrdn de &stas, en tanto que las
mayorias, que ademds cuentan con pocos recursos propios, quedardn al margen de las solu~-

ciones institucionales con respecto a la vivienda.

Otro punto importante es el subsidio que se da a los programas institucionales de vivienda, pe-
ro dada la magnitud de la demanda, no hay recursos suficientes para subsidiar su satisfacci6n,

v es por lo que es, injusto y limitativo atender y subsidiar a pocos.

Asl de acuerdo a la estructura que se presenta y proceso de cambio de la sociedad y la econo-

‘mia, resultan inadecuadas las soluciones tipificadas que se han recibido de otros pafses indus
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trializados, y que se han implantado como solucién en el nuestro, pero siendo un criterio to-
talmente equivocado ya que estas solucione s no conllevan las caracteristicas y necesidades del
hombre mexicano su habitat, sus intereses, tecnologla y métodos constructivos, convirtiéndwme

en imposicién lo que debiera ser plena aceptacién convencida.

Luego soluciones aceptables serfa el realizar sistemas estratégicos de programas autofinancia
bles, que con organizacién y tecnologla permitan abatir sustancialmente los costos y enfatizar
enla conformacién de ciudades eficientes que, nos reditden una mayor productividad y disponi

bilidad de recursos a quienes demandan el alojamiento.

Es decir, se deben olvidar aquellas soluciones que se han preocupado mis por la expresién es
tética y que fomentan la individualidad, la competencia y la falsa arquitectura del fachadismo,
sobre todo en estos conjuntos de interés social, lo indispengable es analizar y disefiar con sus
rafces y atacar con este conocimiento la pobreza y la ignorancia, no su expresién fisica, ya que
€ésta, serd el resultado del cambio de sus causas y no intentar cambiar o eliminar solo su apa-
’rienci.a., esta expresién fisica quedard implicita en la propuesta, ademds de tratar de darle un

viraje al modo y produccién de la vivienda por la parte institucionalizada.



MARCO ECONOMICO.

Para referirnos a este marco es necesario hacer una breve descripcién histérica de 1a econo-
crt
S

mia mexicana, y asl enfocarla al problema que nos acude que es el de la habitacién.

La implantacién de la economia capitalista -Urbana-~Industrial~-, puede localizarse a fines de
la década de los ""30"'s. Hasta ese momento, la base econémica del pa{s descansaba en el seg
tor primario, orientado principalmente hacia la exportacién de materias primas tanto de ori-

gen agricola como extractivo.

Esta situacién cambiaria dr{sticamente a partir de 1936, produciéndose un crecimiento indus-
trial espectacular en el sector de substitucién de importaciones. Durante los primeros afios
de la década de los ''40"s, en que la intervencién de los Estados Unidos en la segunda guerra
mundial proporciona una coyuntura especialmente favorable el producto nacional logra tasas -
hasta del 13%, este crecimiento se concentra particularmente en el sector industrial, experi-
mentando tasas de crecimiento anuales de 8.9% y 8.2% en las 3 décadas posteriores a 1940.
También en el sector agricola el producto crece en un promedio de 8.2% anual en la década

1§
de los "40''s, pero esa tasa se reduce a 4.3% y alin menos en las décadas siguientes. Para -

1930 el 47.2% del Producto Interno Total (P.1.T.) correspondia a los sectores primarios, -



mientras que el 16.7% a la industria. En 1960 los sectores primarios al P.1.T. 24.3% contra
2

un 27. 7% para la induatria.

El crecimiento econdmico inicial tanto en el sector industrial como comercial, se encontraban
en manos del capital nacional y de las empresas del estado. A partir de 1950 comienza una cre
ciente penetraci6on de capital extranjero sobre todo de compafifas monopilicas internacionales

siendo su presencia esencialmente en el gsector de bienes de consumo y en menor grado en el ~

comercio.

Una caracter{stica importante del crecimiento industrial es el alto grado de concentracién del
desarrollo econémico en log cuatxo centros urbanoa mds importante s del pais, donde ya se en

.contraban los medios bdsicos de produccién y particularmente en la capital de 1a nacién (L F.).

Como sefiala David Barkin, el desarrollo industrial en lugar de remediar los ajustes regionales
los exacerba, y como consecuencia, aquellos estados que eran los m4s atrasados hace 60 afios

3
son los mismos actualmente. El Gnico cambio producido radica en el grado de disparidades.

1.- La politica del desarrollo mexicano editorial siglo XXI.

2.~ Nacional Financiera , (1974).




Lios cambios profundos en la organizacién de la produccién que tuvieron lugar durante las 2 o 3
décadas a 1940, implicaron obviamente, trastornos igualmente profundos en la naturaleza y ubi
cacifn de la fuerza de trabajo. En1930 casi 3/4 partes de la poblaci6n econémicamente activa

trabajaban en el sector primario, proporcién que para 1960 se reduce a poco mds de la mitad,

A pesar del rdpido crecimiento industrial solo una pequefla proporcién de la poblacién, libera-

da de las actividades agricolas ingresa a la fila de los obreros industriales.

El empleo en el sector gecundario crece en 13,4% a la Poblacién Econémicamente Activa - -
(P.E.A.), el 17,7% en 1960, hecho que refleja una produccién industrial basada en la ocupacién
relativamente intensa de bienes de capital que se implantaba en México. Por otro lado los sec
tores de empleo correspondientes al comearcio y 2 los servicios crecieron del 15.4% de la - -

P.E,A, en 1930, al 27% en 1960,

Como se ve la mayor parte de la poblacién urbana no es absorbida dentro de la fuerza de trabajo
industrial sino m<s bien engrosa el sector terciario. Ahora este sector engrosa una amplia ga-

. ma de ocupaciones, incluyendo algunos empleos altamente productivos y bien pagados. Pero en

el contexto de Mé&xico este sector consiste bdsicamente de diversos tipos de empleos poco pro=-

ductivos; mal pagados y no estables. Easto ha generado una vasta masa de poblacifén urbana lla-




mada ''subempleada’ (pero trabajando intensamente) relacionada pridcticamente con todos los

sectores de la economia.

Como resultado de esta situacién, encontramos en 1970, en el D.F. (donde se encuentran los
ingresos mis altos del pais) un 29% de la P.E.A, declaraba ingresos menores al salario mi~
nimo, lo que indica que trabajaban fusra de la proteccién de la Ley Federal del Trabajo, sin

geguridad en el empleo y sin servicios sociales.

La existencia de estos estratos salariales inferiores tienen gran significado en relacién al -
problema habitacional porque evidentemente su capacidad de pagar una vivienda es muy reda-

cida.




MARCO POLITICO.

El perfil esencial del crecimiento econémico en México que se delineé en su marco respectivo,
plantea un punto importante en cuanto a la prdctica politica de estado. ¢ Bajo qué circunstan--
cias politicas se logra una tasa de acumulaciones tan favorable con un costo tan alto para la po

blacién obrera mexicana en cuanto a su nivel general de bienestar?.

Es necesario recordar que desde los afios '"20"s, México no ha tenido ninguna revuelta politica
importante que pudiera amenazar la continuidad del aparato politico emergente de la revolucién
de 1910-1917. Esta maquinaria politica consiste bd sicamente de un sistema unipartidario lla-
mado apropiadamente partido revolucionario institucional (PRI}, que concentra el poder en ma-

nos de un presidente elegido cada 6 afios para un término de ejercicio no renovatle.

Desde Ldzaro Cdrdenas la sucesién presidencial ha gido ininterrumpida. Desde esa época a la
fecha no ha habido una movilizacién de magas efectiva que hubiera obtenide ventajas materia-

les substanciales a favor de los sectores de los trabajadores y de los campesinos.

A partir de los afios '"40'"'s, el movimiento obrero que habia sido activo a principios de siglo co
mienza a ser controlado desde 12 cima del poder al eliminarse los procesos democrdticos de -

eleccvi.én; y de la lmi:oai.cién de lfderes sindicales por el gobiernc o gobiernos estatales. El se



cretario de 1a CTM, que actualmente controla 42% de todos los sindicatos registrados en Méxi
co, ocupa el puesto desde 1942. Se puede decir que el movimiento sindical mexicano experi--
menta cambios profundos a partir de 1940; antes de esa fecha se habla opuesto efectivamente a
los intereses de la burguesfa que después busca alianzas con el capital. Podemos decir que
sintomitico de este cambio es la substitucién del lema "POR UNA SOCIEDAD SIN CLASES" -

1
por el de "POR LA EMANCIPACION ECONOMICA DE MEXICO'".

-Durante los afios ''40"s y posteriores las alianzas se materializan en la forma de una serie de
) 2
pactos celebrados entre las organizaciones sindicales, el sector empresarial y el gobierno.
La mediatizacién y control de las operaciones populares de otros sectores se logra de manera
semejante, con complejos mecanismos que estdn fuera del alcance de este trabajo. Basta de-
cir que el aparato politico del partido en el poder se ha dedicado a asimilar, con mucho éxito-

los movimientos, en combinacién en muchos casos, con las formas de dominacién tradicional

que ha venido operando durante siglos en México.

l.- Reyna J.L., Las Organizaciones Obreras en México, Colegio de México, 1976.

2. - Ibidem.



El control de las organizaciones campesinas y proletarias efectivamente permite al estado me
xicano proveer las condiciones ptimas para una acumulaci6én de capital, L.as principales poll
ticas econémicas utilizadas fueron fuertes inversiones pdblicas en el aprovechamiento de la in

fraestructura, necesaria tanto para el desarrollo industrial (y que reviste de acuerdo al marco

econdmico su importancia), como para el crecimiento de un scctor agricola capitalista, la --
creacién de empresas estatales para complementar al sector privado en la produccién de los -
bienes bdsicos y de servicios (transporte, energia, etc.) y por dltimo, la creacién de un siste

ma impositivo atractivo para la inversién a un nivel nacional, especialmente de capital extran

jero.

De acuerdo a los marcos econémicos y politicos que hemos analizado vemos que debido a 1a r£
pida industrializacién y la organizaci6én consecuente, la concentracién del crecimiento econé-

mico en los principales centros urbanos, el empobrecimiento de l1a poblacién trabajadora (co-

mo se observa en el marco econémico de menor poder adquisitivo) y el sistema politico que -

sostiene esta situacién constituye, evidentemente, las determinantes principales del problema

habitacional urbano en México, es decir, de la demanda social de vivienda y de la capacidad -

de pago por ella,




MARCO SOCIAL.

Aunque teéricamente la vivienda es considerada como un bien generado de un servicio eminen-
temente social el alojamiento, en el contexto de una economia de mercado suele adquirir otras
connotaciones y cumple ciertas funciones econfémicas adicionales; como el que la vivienda jue-
gue en el mercado el papel de un bien costoso, escaso, generador de renta y susceptible de to-

da suerte de transaciones comerciales.

Con éstos queremos indicar que la vivienda dentro del marco social adquiere valor y pautas -
sociales, ya que ésta representa para la familia y la sociedad una consecuencia de papel econé
mico y polftico, ya que la vivienda y su marco comunal ge encuentran {ntimamente ligados al -

concepto socio-cultural de prestigio personal.

Desde el punto de vista cultural quien impone un patrén cultural a seguir, es la sociedad en la ~
qde se encuentra insertado el problema que se analiza, en este caso una sociedad capitalista que
tiene como patrén ideal el definir todo a partir de la participacién econémica, como norma de ~
"modernidad", con lo cual se conduce necesariamente a aceptar la cultura burguesa como patrén
de lﬁ ""modernidad' cultural, en medida de que la cultura que engloba, para los autores, el con-

junto de normas, pautas, valores, comportamientos y conocimientos e ideologia de una sociedad



en un momento dado, y que para nosotros, la estructura econémica es la que determina todo

el conjunto de la vida social.

De aquf cabe la pregunta j;a qué 'cultura' deberd integrarse nuestro usuario?.




GCONG LUSIONES .

De acuerdo a los marcos descritos podemos decir como conclusién:

a). -

b). -

C). -

d’. -

Que de acuerdo al marco econémico nacional muy poca gente puede pagar su vivienda, -
debido a que existe una gran masa de subempleo y desempleados, y con ello generando

salarios bajos.

El proceso de industrializacidén crea una urbanizacién explosiva, haciendo que la gente
ante la perspectiva de adquirir empleo se concentre en las urbes, y as{ demandando una
gran gama de servicios entre ellos la habitacién y como objeto fIsico la vivienda que la
industria, la iniciativa privada ni el estado podrdn satisfacer, debido a que son otros sus

intereses, y que la vivienda adquiere un cardcter mercantil.

Desde el punto de vista cultural y social vemos que la vivienda tiene un cardcter de pres
tigio y quien impone los patrones de modernidad son clages dominantes o sea quienes dig

ponen de capital.

Desde el punto de vista politico vemos que el manejo de la vivienda tiene un cardcter de

manipulacién hacia las clases populares, que debido a la organizacién de tener controla-



da a todas las clases populares por medio de los sindicatos, y dejarles como dGnica opcién

libre el sufragio o sea el voto a la poblacién.

La clase dominante hace creer a las clages populares por medio de pregonar que los inte

reses de ellos (los populares) son los suyos.

e). - El estado reconoce como problemas principales en el problema de la vivienda, los bajos
ingresos de la poblacién, el problema de financiamiento, valorizacién de la tierra, que

son problemas que provocan principalmente el sistema capitalista.
De acuerdo con estas conclusiones los resultados o barreras a la solucién de la vivienda son:

a). - La sobreexplotacién de la clase obrera y la ausencia de sectores amplios de la poblacién
sometidos al subempleo y desempleo por las condiciones mismas del desarfrollo del capi
talismo. Las cuales determinan la insuficlencia de ingresos de la mayoria de la pobla--

cién que le impide convertirse en demanda solvente de la vivienda adecuada.

b).~- La represién politica de que son victima los movimlientos reindicativos por la tierra, la

vivienda y los servicios urbanos.

c).- El elevado precio de la vivienda determinado por las condiciones capitalistas de su pro-




go de 1 a 6 individuos por alojamiento.

e). - El costo de nuestra vivienda (alojamiento) serd minimo, para que nuestro usuario lo pue

da adquirir.

f). - El manejo del espacio interior y exterior de nuestro modelo deberd ser integrante de la

comunidad.
En bage a estas condiciones se espera obtener que el modelo propuesto tenga como resultado:

1.- Que una buena parte de la poblacifn pueda adquirir lo que hemos denominado alojamiento.

© 2.- Una integracién de los espacios abiertos e interiores.
3.- Un modelo experimental constructivo que servird a otros proyectos futuros.
4.- Eliminar en lo posible el concepto de vivienda como una mercancia.

5,- <Ver en nuestro modelo el comportamiento social y cultural que también servird de infor-

macién para otros proyectos.






FACTORES DE SELECCION DEL TERKENO.

Como ge observa el desarrollo de la cludad de México se ven zonas en las cuales no hay cons-~
truccién, las zonas construldas principalmente son planas, y €sto es hist6ricamente 16gico ya
que a estas zonas ¢g donde ge puede proporcionar servicios e infraestructura mis fdcilmente
por parte del Estado, teniendo como consecuencia que zonas de alta pendiente sean rel_egadas

a un término secundario, es decir carros y montes que bordean la mancha urbana del Distrito
Féderal v adn los que se encuentran dentro de la misma, y esto es, debido a que existe la idea
de que es diffcil construlr en terrenos de alta pendiente (0.5/1) y un alto costo de inversién -
aunado a una falta de sistemas constructivos para estas zonas, hacen que se desechen estas
dreas para la construccién, y como consecuencia el Estado no provea a las mismas de servicios

e infraestructura con facilidad.

Por las condicionantes mencionadas y el alto crecimiento de la ciudad ha dado como resultado
que las ronas de alta pendiente, se conviertan en refugios de aquella poblacién marginada, tan
to en aspecto econémico, social y cultural y que se refleja en sus alojamientos que ellos mis-
mos se construyen, y éstos sean solo un remedo de serlo, ya que €stos se construyen con ma-
teriales de desecho; y bajo grandes carencias que demuestran la miseria en que viven y habitan,

y son los que menos disfrutan de la posibilidad de un ambiente sano que los rodee, as{ comao el

aprovechamiento de la infraestructura y servicios existentes a su alrededor, por la falta pre-



2
cisamente de una adecuacib6n a las necesidades de esta masa poblacional, es aquf donde surge
la propue sta de un posible modelo que si lo haga, precisamente en terrenos con las caracte-

risticas sefialadas.

La ubicacién del terreno escogido es por las condiciones que presenta, como son:
~ Situacién geogrdfica dentro de la mancha urbana.

- Infraestructura existente. - Agua potable, energfa eléctrica, viag de acceso, sistema de -

transporte.

- Clima. - Primero favorecidos por el microclima de la ciudad de México que es uno de los
mig estables, clasificdindose como templado, una humedad de aire constante, precipitacio
nes pluviales regulares en promedio y un asoleamiento de mds de 8 horas diarias.

- En cuanto a la densidad de poblacién que existe en la zona, que es de un término medio.




INTENCION DE LA PROPUESTA DE SOLUCION.

(espacio interno - espacio externo)

El problema de disefio planteado en nuestro trabajo va dirigido a satisfacer la demanda de un
alto porcentaje de poblacién (40%), ubicado con caracter{sticas de salario minimo hasta tres
veces el mismo, y conla intencién de borrarle la imdgen de la casa tradicional que se d4 en

el sistema capitalista.

Podemos mencionar que la gente ubicada en el rango propuesto, es én su mayor{a proveniente
del campo, por lo que se encuentra fuertemente relacionada al concepto de los espacios am-
plios, de libertad y que caen fuera de normas rigidizantes, acostumbradas al pequefio pueblo
o barrio en los qllxe existe una participacién comunitaria constante. Sin embargo este tipo de
poblacién al llegar a la ciudad se le viene a crear un '"shock'" de diversos tipos como el - -
psicolégico, social, econfmico, etc., ya que encuentran un medio diferente al que les era co
nocido, ya que el medio de la ciudad es opresivo en la mayorfa de los aspectos seflalados, al
grado que dia a dia cada vez se achica mds el espacio propio de cada quien, en las zonas ur-
banas y es ficil verlo ya que las soluciones habitacionales son cada vez mds cercanas al cuar
to minimo, carente de privacidad, olvidando los principios que rigen en una estructura social

rural, de espacios abiertos.



2.1
De acuerdo con las razones descritas, y loa sigulentes enunciados como, a menos £rea menos
material, menos circulaciones especializadas, tendientes a 1a reduccién de espacios, la pro-
puesta de disefio por nuestra parte, es lo que denominamos espacios compensatorios. Es de~-
cir, si se va a reducir el espacio vital intex"i.or construfdo, y alin haciendo el anflisis para la
multiplicidad de funciones, es claro que el realizarlas en este espacio dtil y funcional, llegard
a cansar a sus habitantes, por el posible encierro, y es aqul donde el eiapacio exterior ofrece
l1a mayor libertad y la posibilidad de manejar el nuevo concepto proéue sto, slendo la conjuncién
de espacios donde pueda el habitante desarrollar aquellas diferentes actividades como son el
recibir, visitar, jugar, sus diferentes relaciones sociales, fiestas, convivencias, etc., enten-
diéndolo como un ser social, redundando en lo mismo el espacio vital minimo provisto seria
incémodo de no intervenir una compensacién espacial, pero sin olvidar que este espacio exte-
rior serd con una sensacién de ser propio, para que el habitante lo utllice, lo cuide y le sea
un drea privada para cada condominio, donde pueda hacer lo que requiera, con un 100% de dis
ponibilidad por ser suyo (se aprecia ésto en los planos de propiedad para cada alojamiento), -

serd el 4rea donde podrd efectuar lo que no pueda en el espacio interior de su alojamiento.

Concluyende el espacio compensatorio radica en que, teniendo un espacio interior dado con

sus respectivas funciones y otro espacio exterior €ste sea igual en funciones o mayor al inter



3.1

no, ya que las actividades privadas serdn en el interior, aquellas que requieran quietud y so-
ledad, pero como se apunt$ el hombre como ser sociable requiere y buscard las interrelaciones
con el medio que lo rodea y para ello se conjuntarf el espacio exterior, donde desarrollarf su

vida comunitaria, sin olvidar que €l es el responsable del culdado y uso de este espacio.

A¥n m£s, una ventaja que posiblemente ofrexca este planteamiento, es que, uniendo todos aque
llos espacios exteriores, ya que se encuentran continuos, se forma un gran espacio, dando una
ventaja visual y espacial al conjunto, y en celebraciones mayores el espacio a utilizar sirva co-

mo un elemento unificador y de convivencia para la comunidad, evitando crear clases sociales.

Dentro del conjunto se cuenta con lugares especiales, donde las actividades por realizar nece-
gitan un £rea mayor y puedan ser bien practicadas, como son: eventos sociales, celebracién -

religiosa, de tipo deportivo, de diversién y recreacién.

Bisicamente podemos decir que la pretensién de este modelo es sin duda experimental, pero -
que, se aleja del tradicional impuesto por el sistema. Si este modelo se lleva a cabo, sin duda
arrojard una informaci6n y experiencia muy rica para posibles desarrollos habitaciomales futu-

ros, que pretendan premisas como las que proponsmos, como serfan: una vida activa de la co-



4.1
munidad, su pleno desarrollo, la integraci6n del conjunto con la ciudad, la integracién del ha-
bitante con el conjunto, y todos estos elementos formen un sistema congruente a los intere-

ses pdblicos.




INTENCION DE LA SOLUCION. ESPACIC INTERND Y EXTERNOD

La gente @ la cual estamos construyendo no es de le calidad burguesa, nivel medio_

tipfficadn con aspiraciones ya que tienen esegurads subese de poder econfmico y sociel.

Son gente, la mayoria proveniente del campo con el concepto de la libertad absolu~
ta y fuers de normas rigldieantes, acostumbradas al peqguefio barrio y al pleno disfrute de la ri
quezs de los elementos exteriores, llegan a le vide de la cliudad que los strepa, lns enwvuelve,
los asfixia, y que dirédn cuando observen que habiten un cuarto minimnlsin tener suficlente pri-

vacla compartiendo e invadiendo su especlo, agrediendo pers sobrevivir y paras recuperar ls 1i--

bertad perdida.

Razones gue nos llevan 8 decir lo aiguiente! Si s nuestro disefio segin las premi--
sas de menor &rea, menos material a usar, menos circuleciones esgecializades y todo se encamina

a la reduccibn, nuestra propuestd y soclucibn son los espacios compensetorios.

Esto es decir, si vamou a reducir el espacio vital interior construlde, haciendo -



el ah&lia}a poras la multiplicacibn de funciones, es clare que reslizarles todas en eate eapacin-
construido, aunque Gtil y funcional, llege a cansar, s agobier el estar encerrado, y claro se -
busca el espacio exterior, donde ls libertad es mayor, y si no lo propusifrsmos de eata mansra,
provocariamos el mal social de que, sintiéndose ccértadn su llhertad ls busque proyectar en un
exterior no edecusdoc, y se prupone que el hombre como saciabbe gue es, al desarrollsr las acti-
vidades de recibir, visitar, Jjugar, relaclones de soclecdad, :fieataé. convivencias, etc., ei e
pacio provisto seréd incbmodo,por lo que sl iniervenir la compenéaciﬁn creamos el espaclio exte--
rior propio, para gque el habitante 1o utilice, lo cuide, lo mantengs, un @res privada de cade -
condominia, donde puede hacer 1o cue shi quiers y requiera, con el 100% de disponibilided pore--
que es suyo, (esto se eprecis en los planos de propledad pers cade alojamientc). Es el Ares ¢-

donde podré efectuar lo gue no puedagpor falta de esp:cin,realizar dentro de su viviendes.

Nuestro sistema congpensustorio radica en que tenlenco un espacic interlor dado, el
esoaclio exterior ses igual en funciones o mayor al interno, ya gue las actividades privedas se~
rén en el interior las que requieran la gquietud y soledad, pero el hombre, es maAs sociable y --
buascard las interrelaciones y 1o nue e! hace y desorrolle sBlo lo tendrd a hacer en comunidad y
pars ello se le provee de su especio exterior, va que &l serh el Gnico responsable de su cuida;

do y de su usc.



Aparte oe esta pequefisa prupledad, existe la poasibilidad gque unienco estas peguefias
partes se forme un gren espacio y adembs tenemos lugares especliales donde las actividades gue -
neceoitan un Area mayor sean bien practicadas, como lo son convivenclas socio-culturales,de ce
lebrecifin aoclel, de celebraclifn -eligloss, dz deporte, de recreacién y de clversifin. Estemos_
proyectandole al kahitente tojo lo necesario en su espacic exterior pere que nc tenga la necesi
vad de salir de este conjunto. La activicad que pretends oesarrollar contari con los elementcs

necesaricos para llevarla a efacto.

Si despufs, por Totivo de alguna celebracidn mayor dende intervengean las demas con
dominios, ests &rze se puede ceder pare creer un érea mayor, el espacio se convierte de indivi-
dusl a coléctivo, logrendo la intermccibn de muestra comuna, ys cue sin distinciones irén y pro
curarfn por sus ocaslones especiales y estaremos dendo less condiclones poare formular la verdade
ra esericia, conce radica v es lo ue se pretende con esta solucibn: Las convivencia totsl de nqg§

tros habitantes.

No es el tipicy dormitori ojue satisface e la gran cludad, es lz vida de ls comuni-
dad sctiva en pleno desarrollo y de plene integracidn. Ls ciud:d no 1c absarveré ya gue tendré
su calidad y su caerfcter. Lo integreréd como une més de sus zonas, ya quz para el habitante y -

el visitante, seg Zarén lo- factores de trabajo, recreacifn, descenso, servicics gue nacesits la



habitabilidad y el confort, cualidedes de esta ssolucifin, ya gque cuando se planesba y proyectubqt.
gstes eran condicionantes primordiales: procurar gque plir medio de esta arquitecturs integral se

respaonda a los intereses de modo de vida que llevan las personas 8 la cusl sstamos sirviendo.

Todes estas necesidades si tuvibramos la econdmia disponible, seria de desesr tener
un local especial para cedas funcifn, y como vemos, en las viviendas conforme de reducen las posi
bilidades econbmicas, se reduce de local especial a un lacal comdn para efectumsr varias funcio--

nes en el mismo.

Nuestra soluclén tiene multiplicicad de funciones por tener un éree reducidas, pero_
estas necesidaces estén resueltas cada une de ellss, siendn neceserio utilizer el espacio exte--
rior privado, el jardin, ye guz ha guedado clara la intencibn de ls salucifin: Crear el emblente_

natural de los habitantes.
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JUEGD ARQUITECTONICO

Comose ha visto, la célule gue es nuestro slaojaemiento es donde la gente vive, con
vive y participa de acuerdn A sus aspiraciones. Hemos de recalcar que este alojamiento tiene -
el caracter de temporel ya gque un lapso no inferior & sels sflos, 1la situacibn econbmica de 1s -

familia mejorar& y se cambiaré de shi, dejando eaa oportunidad 8 otros gue la vienen buscando.

wuestra arquitecturs es integrative y hace que loshabitsntes participen. La c&lu-
la-alojamiento, en su unifin con les demé@s, can diez en total, confarman el plogque de viviendas
y sesenta alojamientos forman el condominio, y como se cbserve, las actlvidades exteriores no -
son muertas, no son actividedes temporales, estén llenss de dinamisma. La gente gque pasa y uti
liia los sndadores, los techos-npasillos; les madres que lavan y tilenden su ropa, tambigén en las
azotees-techns, 1los nifioa pequefios que juegen bejo el cuidado de sus medres o de sus abuelos, =
la gente mayor que sale a tomar el sol, e caminar, 8 hscer sus compras, los jGvemes que juegan_
en gl jarc¢in de su plaza, o les mayares que buscan ya las diversiones, en el campo deportive, -
ern €l rlub socizl, las domingos al ir 2 misa, en las celebraciones; cada condominio ee un com—-
plejo de vides y actividaces, y a(in mas cuands cada blogue-condominio forma en la unifn con los

demas candominios la zona con una determinada cerscteristica.



Toda €sto es poeible gracias a la Arquitectura. Cuéntas gente habrh gue no sepa de
este sistema de vida, ys que no se promueve la individualidad y el egoismo. CAda uno es respon-
aable de que su alojamientoc (irterns y externo), funcione adecuadamente. El blogue de vivienhua
ser3 responcable ante todos los Iintegrantes del condominio de que forme parte, de que esté alum-~
brado, pint:sdo, instalaciones en buen estado, etc., y cede condominio ante los demés condominios
de que suzona esté bien vigilada, buenos servicios. Su comercio eaéeble, su centro de basrrio, -
bien presentable y que estas zonas Se preccupen por sus Jardinea; au-tanque almacenadora de agusa,
sus andadores, su subestecién elfctrica, todo lo que aguil se ha puesto y construlds ha coatqdu -
y tiene su funcibn y como tal no se puede dejar al olvide, hay gue mantenerlo para que furclone_

y no hay mejor personel que aquel sl cual le sirve.
Ceda blogue cde viviendas tlene a su servicio en une de les eszoteas, los lavaderos -
techados, con lugar paere tender y cerca a ellos una 22na donde esténjun arenerp para los nifios -

pequefios y un frea de descanso para gente mayor.

Nuestro elojamiento conste de dos partes p locales a medio nivel de diferencia a -

I 1.25 mte., desfasados 0.90 mts, y unidos po- una escalera de 0.90 mts.

El desfase se provoca pare poder utilizar el espacio producido como nicho psra alo-
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Jar ahl un refrigerador y una'lnsa—eillén. Donde quedan les escaleras se coloca el W.C., la re-
gadera y el lavebo, slendo sus muroo falsos ya que,los muros de carga se reducen a los muros ex-
terimres,quedls un muro que nos sirve tanto como pera un alojemiento came a otro. Este muro ca-

min es de 0,20 mts,., por razones de aclistica y chlculo.

Nuestro sisteme nos Dermite slgo interesanie: los sccesos a los alojamientos se ha-
cen por medic de esceleras, bajsr o subir, peroc con una grandiferencia, sblo se bajara o sublr&_

medio nivel, es decir, seis escalones representandc un minimo esfuerzo.

Otro punto interesante es que siendo este un condominio, no se slente como tal, ya__
que cacda accesa es individuel y sln m@s se refuerza ls idea de individualidad de un elcjamiento_
personal, al otorgdTle a caeda uno de ellos un espacio exterior en grupieded;es un concepto de -

duslidad, un condcminic horizontal.

Cada venténa da a un exterior, agradeble y de dominio de viste, yr gue no se ven &

chadas o techos y la gente gue estd sfuera no puede mirar através de estas sbertures, porgue haey
WL e ™

que recorder gua quedan a un nivel abajo, garantizsndo as! la privacie e independencia.
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ANALISIS EEPECIFICO

Para el frea de dormir v eatar, sF crea un especic donde se aloja un mueble de - -~
2.00 mts. por 0.90 mts. @ un altura de OD.45 mts., que no es més que ure lose y que sl la quere--
mos utilizar pera cormir y descansar, sbajc de ella tenemos la rnperia indispensable como serian
galmohedas y cobijas. Para sentarnos y dormir contamos con cnjinés 0 una pldanchs de hule espuma.
Como hemos dicho, en este mismo espacio contemos con ares de guerda, obajo de ls lose cerrsda --
por peguefias puertes deslizables y arriba por un mueble que tembién su bese es un: lose, y si --
queremos esta lose puede se: para guardar objetos o pare que otre persona duerma ohi, asl crea--
mos la litera. Se coloca unos rieles arribe y colocamos une cortina y nuestro espacio se hace -
privado. Tenemos selidas c¢e energi:z elfctrica cercanas pars la luz necesaria y sl gueremos co--

nectar slglin aparatc.

En el Ares de cocimar estf un solo mueble, gque es fregadero, utilizado como lavebo,
escurridero y la estufs, gue no es otra cosa que una horadecidn practiceda en la losa, cublerta_
con una rejille y provista de la instalacitn dgges, su mechero y su llave de cunhnﬂ asi quitg--

mos el gasto de comprar uns estufa comercial.
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Abajo se alojan los utencilios necesarios -:= o como tambibn lo hacemos orribs de —

este mueble.

Se ha dicho que este mueble cocina esta sepersdo del murno 0.30 mts. para alojar ---

ahi las instalaclones.
Aqul contamos con un spagador, un contacto doble y su salida para un foco.

En el area de aseo tenemos 1s multifuncionaliced presenta ya que es posible utilizar

" los tres muebles al mismo tiempo (4.C., la regadera y el lavabo),
Para comer, desc nsar, platicer, estar; tenemos une mesa y cseis sillas creando aa&_
Junto a une losa-o0illfin la &rea de recepcifin, ya que nuestrs zona Intime nueda conformada por el

otro local donde slojampos tres zonas para dormir y los servicins de W.C., lavebo y regadera.

Como se sprecia, 1ls circulacifin es reducida y no especializada, su funcibn exclusi-

va de cifdular es sHlo la escelera pero que ademés nos limita nuestro espacio y los liga.

Se comentb cue log Pl‘rea necesitan o deben dormir juntos. GSe cree para este fin -
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en 1 zona intime una doble cams, la cual extrsémos o guardamos debejo de 1¢ lose, creendo aes!
une cama ce 2.00 mts. por 1.80 mte., pudiendo también cerrer este especio por cortinas con = -

riel en el techo.

Una sole puerts nos de sccesc y salida de este slojemiento, la cusl esté plenerde

te tal maners, gue cuando se abre se evite la entrades del alre y viento frio.

La ventereria se ha dieefiado de les miemas dimensiones pgra 1la iluminacifin, pera_
camtianco sBlo el fres de ventilacifin, esto es, siendo las ventanas igueles, en unes sbflo po--
‘demua ahrir un porcentaje del clsro totel y en otrss el porcertsje de ebertura es mayor, esto
obedece a gue nueetro alre caliente y vicledo recesits sallir y tiende-a buscar lss asltures y -
mhs si tenemos el cembio de nivel, si no practiceramos ests ventilecibn, e1 locsl superior se-

ris nuy céliente e diferencia del nivel inferior que estaria més frio.
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

Anfblisis de Funciones del Alojamiento

- DE RECUPERACION:

Darmir
Descansar
Camer

Aseo (vestir)
Cultura fisice

DE RELACION Y RECREACION:
Recibir visitaa
Platicar
Comer con visitas
Leer, escribir, escuchar msica
Jugar adultaos .
Jugar nifos
Beilar
Beber
Coser

DE SERVICIOS:
Cocinar
Lavar
Planchar

DE ALMACENS
- Alimentos
- Vestuario
- Obj=tog Utiles




Estes necesidades tienen un local especifico o un espacio arquitectbnice spropiedo,

incluyendo el mchiliario qu2 requiera la funcifin.

Necesidades Local
RecBmera
Recuperacifbn o estar Jardin
Comedor
Comedor
Eatancie
Relecibn y Recreacibn Recamara
Jardin

Especios libres, privados o comunales.

: Cocina
- Serviclos ) Bafio

Cuearto de lavadn

: Cloaet
Almacenar ~ Guardarrops
o Despensa

Hemos de explicar que se ha llamado sl local de la manera que conocemos, pero el --
significado pera este tema dista mucho de esta expresifn, ys gue como hemos dicho y de ecuerdo a

los principios de reduccibn, hemos juitado muros y dejado un solo locel, ya que hacemos la dife--



rienclecibn dentro de éste, por las funciones & realizar y hemos de explicar el mobiliario no -

especlial, sino el spropiado a wtilizar.

E1l nlmerc de hahitantes promedioc es de seis (padre y meadre, dos hijos varones y -

dos hijas mujeres).
As! tenemos definides nuestras freas o zonae de acuerdo al programs erquitectfnica.
1) .~ Zana Recepcional

2)e~ Zona Intimm

3).~- Zona de Servicios.




Recreacibn

Comercio

Educacibn

Transporte y Circulacifn

Servicios

PROGRAMA

Nifios de edad preescolar: 2 a 6 afios
Nifios de edad escolar: 12 a 16 wafios
Jbvenes: 15 a 19 afios
Acultos

Areas de Convivencie Femiliar
Areas de Convivencla Comunal
(Arees exclusivas de anblisia, infarmecifin y decisifn)

Caomercio del Diario
Comercio de Quincena o fin de semgna
Comercio especializeado

Primaria
Secundaria (propuesta)

Autobuses

Taxis
Plblico Taxis de servicio colectivo

(Zones de Aascenso y Descenso)

‘ Area para estacionasrse
Privaco Ares pera trensitar
Plazas
Circulecibn peatonsl Andadores
Banquetas

De Reliogibn )

Medicos y aslatencimeles

De sequridad

De 1limpla

Almacenamiento de Agua Potable
Subestaciones eléctricas



DISENO
URBANO




JUEGO ARQ. DEL TERRENO EN GENERAL

Descripcién del Terreno:

Haclia la orientacifn norte del terreno, se encuentra el ""Camino Real de Toluca'’, que es una Avenida
de doble circulacifn y 1a més importante en el contexto urbano del terreno.

Esta Avenida conduce hacia vias de comunicacién importantes, como son el Circuito Interior, el Pe-
rif€rico y el Metro Observatorio, Estas vlas son importantes para ese sector urbano, pues permiten
‘a 1a poblacién de ese lugar distribulrse hacia cualquier punto de la ciudad. .

En el trayecto de e'sa avenida, se comunican varias unidades hibltacion;les y varias colonias, ade- ~
més que en esa zona existe una buena infraestructura.

Sobre la misma avenida, frente al terreno, existen unos almacenes del Departamento del Digtrito Fe-
deral, los cuales no tienen conflictos viales.
| La avenida que se aloja en la parte sur del terreno es la ''Calle Hidalgo', es una avenida de doble --
circulacién, de menor importancia que la otra, aunque también comunica con otras colonias e inter-
cepta el Circuito Interior.

En el punto més bajo de esa rona, muy cerca de la Calle Hidalgo, se encuentra una cafiada, pero &sta

solamente lleva agua en época 4e lluvias.



2.

Frente al éerrenm en el extremo opuesto, se encuentra un cerro que, pese a que muestra un paisaje
de pocos Arboles y del cual se extrae mineral, d4 un elemento de composicién como remate vigual -
urbano.

En las colindancias laterales del terreno, existen construcciones que son jacales y barrancas.: Mu-
chos de sus propietarloa son paracaidistas, y por consiguiente el trazo urbano se efectué sin ninguna
plineacidn ni reglamentacifn de pendientes, quedando calles con formas caprichosas y anchos de ca-~
lles diferentes.

Dentro del terreno, en su parte central se encuentra una barranca que es bastante profunda y divide -
a £ste en 2 secciones.

Otro punto que se tomar4 en cuenta para la planeacién del terreno es una escuela primaria que se en_

cuentra ubicada en la esquina suroeate del terreno.

Esquema Urbano:

_ El1 esquema urbano adoptado fué el siguiente:
1.-  Los alojamientos estar&n situados en el centro del terreno.
o= ‘Lou estacionamientos, paradas de autobuses y compatibilidades viales, se ubicar&n en colin--
dancia con las avenidas principales.
" 3.~ Las Areas Verdes quedarin comprendidas como zonas intermedias entre la viﬂidad vehicular

y los alojamientos.
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4.- La Zona Eacolar se ubicar4 junto a la escuela.

5.- El Centro Comercial se desarrollari en la zona superior derecha.

El porqué del esquema planteado:

En primer lugar se torna como base las pendientes del terreno, de aquf se visualizan las agrupaciones
de alojamientos, se sugieren unas ciertas vialldades y se aprovechan los terrenos con menos pendien-

te para agrupar gervicios y 4reas verdes.

Alojamientos:

Los alojamientos se sitian en el centro del terreno, porque contrariamente a lo que sucede con las --
untdades habitacionales tradicionales, donde las viviendas se ubican frente a las avenidas para aprove
char su infraestructura y su f4cil acceso, también se crea un problema de diferencia de estratos so--
ciales, pues los terrenos alojados junto a lag avenidas se cotizan a un precio mayor que los encontra-
4dos en el interior.

En nuestro esquema, la solucién se presenta invertida, pies aparte de evitar la formacién de diferen-
tes estratos sociales, se obtienen mdltiples ventajas en este tipo de terreno, puesto que los estaciona-
rn.ientos y las freas verdes actGan como un colchén de amortiguamiento contra el ruido, alslan al con-
junto del exterior hacla su intimidad y adem4&s la visién panor&mica de las personas que transitan por

esas vias, rematan con agradables 4reas verdes (muy necesarias en esta ciudad).

3.



Ast, el i:aisaje visual que ge ofrece a las personas que transitan en un transporte vehicular, 2g una
4rea verde que surge de entre tantag habitaclones, y para las persc;nas quevtransltan a pié, se les -
ofrece un panorama visual més agradable, ademis de ofrecer dos tipos de pers.pectiva urbana dife-

rentes.

Por la parte superior ‘lel terreno, através Ael 4reca verde, se ofrece la perapectiva 1e las azoteas,
pero como en éatag se transita, pues son parte habitable del eAdificio, A4 como consecuencia un di-'-
namismo espacial en el conjunto de edificios, pues existe vida en todo el espacio considerado como

un sélo edificio, evitardo astla clésica perspectiva estftica que ofrecen la mayorla de los edificios.
La otra perspectiva visual se ofrece por la parte sur del terreno, a través 4e la cortina verde. En
esta zona, parece que los edificios emergen 4e la tlerra, pues se tiene un movimiento tanto horizon
tal, como vertical,

Adlemdis, situados en la parte central los alojamientos, y con su disefio escalonado, en vez de mirar
lag personas hacla las calles y ver i pobreza de su alrededor, los edificios miran hacia el cerro -
que tienen enfrente, hacia el clelo y su perspectiva visual se torna muy grande y se puede obgervar

la riqueza que le ofrece la naturaleza.

Viaiidad:

El terreno, como ya se vi6 antericrmente, se encuentra situado entre 2 avenidas que son:
El camino real 4e Toltca y la Calle Hidalgo.

Se aprecia que las personas necesitar una comunicacién entre estas 2 avenidas, tanto peatonal como

4.I
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‘vehlcularmente. De aquf surgen varias alternativas de comunicacién:

1. -

z.'

3. -

4."

Usar calles laterales ya existentes, pero al explorar dichas calles se verifica que es diffcil tran-
sitar por ellas, pues tienen pendientes sumamente pronunciadas y se crearfan conflictos con la co
munidad vecina.

No comunicar directamente a través del terreno las avenidas, asino efectuar penetraciones, aola.-‘-
mente para pasar 4e un extremo a otro, en automévil ge tendrfa que hacer uso de las calles aleda-
flas y se caerla en los conflictos expuestos en el punto anterior.

Por la pendiente del terreno (36% promedio) se crea una calle que conecte de una esquina superior,
hacia su esquina opuesta inferfor, pero esto dividirfa al terreno tajantemente.

Se disefia una avenida que evite que se sienta el terreno fraccionado y trate de englobar la comunt;
dad. Se inicia en la parte central del terreno y de ahf se desplaza siguliendo la topograffa lo més -

posible, dando una pendiente entre 8% y 10% desembocando en la calle Hidalgo en un punto sin con-

flictos viales.

Esta calle, junto con la barranca, divide al terreno en 4 grandes nlcleos, 3 nGcleoa de vivienda y el nd-

cleo escolar. Pero aunque estfin divididos flsicamente, psicolégicamente se ha manejado el espacio de

tal forma que se sienta que todo forma parte de lo mismo por el digefio e la calle.

Para evitar que las personas ajenas al lugar lo usen como calle de paso, se ubica una caseta de control ~

en las entradas. Estas, m&s que para controlar a los autos, sirven como casetas de informacién y de -

vigilancla.
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El acceso a los edificios se efectda por medio de andadores.
El eAdificio m&s alejado de l1a parada del autobls mé&s préxima, no excede los 300 mts,

Para que las personas identifiquen fécilmente su e-dificio, cada gran ndcleo de viviendas, tiene uns v va-

rias plazas que distribuyen e identifican el lugar.

-
Cada edificio tiene un f&cil acceaso hacia algln parque, sin pasar por alguna circulacién rodada.

Estacionamientos:

Como los alojamientos son de paso, no se sabe si las personas podrén o no .adquirir un autornévil en su -
estancia temporal, por eso se plantea la creacibn de 798 cajones de esta'lcionamlento como un irea por -
estudio inicial, o sea un poco menos de 2 alojamientos por cada cajén, pero si fuera necesario ampliar -
esa capacidad, se cuenta con freas de reserva para dar una capacidad total de 1430 cajones de estaclo--
namiento, o sea un cajén por alojamiento.

Los cajones serfn ven-ibles, pues varias familias por diferentes circunstancias podrfan tener uno o dos
automéviles y otras no tendrfan auto y no tienen porqué pagar un frea que no usan.

Las bolsas de estacionamiento se encuentran a no m4s de 200 mts. de distancia del punto m&s alejado -

de cualquier edificio y si se amplfan las 4reas de reaserva, la distancia se reducirfa a 140 mts.

En los caminos reales, existe una afectacidén vial de 20 mts. del eje de la carretera hacia los extremos

Ade ésta, y este terrenc se ve afectado en 9 mts. a lo largo de la franja superior. .Como existen accesos

en la franja superior, se dona una parte del terreno para crear un carril en donde se puede bajar la ve--



* 7.
locidad para que los autos puedan entrar y salir del terreno y los camiones se puedan parar a recoger

y dejar pasaje.

Areas Verdes: “

Las 4reas verdes se usan como cortinas contra el ruido. Estas 4reas se emplean como parques para

los muchachos que gustan de jugar deportes de pelota, como sgitios de reunién y de esparcimiento. Al

gunas de estas zonas son de donacifn o de reserva. La barranca se utiliza como parque, pues para -

construlr es Aiffcil, pero por su configuracién es escelente para que nifios y muchachos se diviertan -
ahl,

Las &reas verdes que estin anexas a los alojamientos, sonparte de &stos.

‘"Zona Escolars

Una parte del &rea de donacifén se da junto a la escuela primaria para que ésta pueda ampliarse, pues
1; escuela primaria existente tiene una capacidad no provista para una unidad de esta magnitud.

El &rea de donacién para esta zona es de 5110 mts. 2. suficiente para esta unidad seg@n normas del -
INFONAVIT. Se tiene un fécil acceso a ple desde cualquier alojamiento por medio de los andadores y
cuando mucho se cruza una sola vez la calle en pasos peatonales, desde donde se domina perfectamen
te la circulacién. En la zona posterior y lateral a la escuela, se tienen Sreas verdes para que los ni-
fios puedan jugar sin peligro.

..En la fachada norte de la escuela, existe un estacionamiento que se emplea tanto para los alojamien-

.fo-. como para el uso escolar.



AreAa Comercial:

’

En la zona noreste del terreno ‘ae ublica el 4rea comercial. filsta ubicacién responde a que el Camino -
Real crusa en ese sector y ese es un punto estratégico en donde existen clientes potenciales tanto inte-
rior como exteriormente. )
Su acceso es peatonal por andadores y vehicular. EI estacionamiento ubicado en ese sector se emplea
r& con propésito de uso mdltiple.
' Se propone que en esa frea se ubique la iglesia y un centro comunitario multifuncional, donde se cele

brarfan las fiestas importantes de las familias (XV afios, bodas, etc.)
La mayor parte del &rea comercial se da como &rea de donacién, donde se proponen los siguientes --
servicios:

- Guarderla.

- Jardfn de Nifios.

- Escuela Secundaria.

- Servicios de Salud.

- Comercios.

-Datos Técnicoss

Densidad de Poblacién.

‘ "vSe tienen 145 médulos o edificios, cada médulo comprende 10 alojamientos. En total se tienen 1450 -



alojamientos. - Se considera una poblacién de 5. 6 miembros / familia.
Total de habitantes - 8120 habitantes.
Densidad de poblacién - 521.85 hab. /ha.

Densidad de construccién - 93,19 aloj/ha.

Superficiea Vendibles:

Vendible en Vivienda.

32 nf. por alojamiento,
Area por edificio 230.7 r?\
Area total de edificios  33,451.5 nf.

Area total de jardines  15,726.7 of.

Area de Ubicacién 49,178.2 v
Que es igual a 31. 6% de 1a sup. total.

vVendible en Cajones de Egtacionamientos

798 cajones 16, 322 - (contando circulaclones).

Que es igual a 10.5% de la sup. total,

Vendible en Comercios,

- Locales comerciales - 24 locales - 768 mz.

. Que es igual a 0.5% de Ia sup. total.

9.
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Areas de donacién:
Area donada 10% de la sup. del terreno.

Que es igual a 15,360 & .
de los cuales se distribuyen como siguen:

Escuela Primaria 5110 &

Para los siguientes 10 250 n?. restantes, se proponen losg siguientes servicios.

Guarderfa 1,752 .
‘Jardi'n de Nifios 2,920 2.
Escuela Secundaria 1,752 n%.
Sergicio de Salud 146 rr%.

Comercios 1,752 n%.
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11,

Su _Vida cor_qg_Slltemaé

- Régimen de Propiedad.

Los alojamientos por su modo de integrarase a la comunidad y al terreno, se dividen en 6 Barrios Co- -
. munales. Cada barrio cuenta con su centro de barrio. En este se encuentra una plaza que sirve co-- -

mo centro de reunién, de ldentificacién, de orientacién y alrededor de esta, se demarrollarfn comer- -

cios del diario.

Cada plaza cuenta con un clerto nmero de locales que servirin como comercios. Estos locales atraen

a la pequefia comunidad de ese barrio a la compra y se provoca un sitlo.de reunién, Este se refuerza -

con plazas adaptadas para este fin, ademé&s que estas plazas rompen con la monotonfa y sirven como --

punto de orientacién y de distribucién cuando se busca algln edificio.

El régimen de propiedad propuesto es el de ''Condominio”, pues s8i no fuera asf, cada familia pintarfa -
" y fraccionarfa su 4rea a su antojo, lo cercarfa y se verfa una mezcolanza de colores, texturas, bardas,
~ete., que echarfan a perder la unidad del conjunto.

El total de condominios son 28 con un méximo de 60 alojamientos por condominio. Este régimen, fa-

cilita las acometidas de las instalaciones.

‘Instalaciones Urbanas:

Para las instalaciones hidrfulicas se cuenta con 3 tanques o cisternas en la parte norte y en sitios don

. de se encuentran ffcllmente vigilados para evitar su contaminacién.
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12,
Como estos ae encuentran en la parte superior, el agua baja hacia los edificios por gravedad, evitén-
dose asl el rebombeo y los costos de mantenimiento. Para la red eléctrica, son 3 ramales que se dis
tribuyen hacia las acometidas de los edificios.
Las ingtalaciones hidr&ulicas, eléctricas y de gas, acometen hacia pares de edificios y de ahf ge dis-

tribuyen hacia su interior.

Esta es una Ae las principales razones por la cual se manejan entre edificlo y edificio 2 anchos de -
plazas.

Una de las dimensiones es de 8 mts. y la otra de 12 mts.

En la plaza de 8 mts. acometen las instalaciones, por ser la de menor dimensién y el recorrido de
instalaciones resulta menor. ‘

En la plaza de 12 mts. se dan las actividades de fiestas vecinales o reuniones por ser la de mayor -

- espaclo.
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Uso del Suelo de Plazasa:

Las plazas no se toman como 2 4reas separadas, sino que es una sola plaza unida por las azoteas
de los edificios, pero que a su vez cada plaza tiene su funcién,

En la parte frontal y posterior de cada edificio, existen andadores que ligan a los demnés edificios
Y que impiden que personas ajenas entren a las plazas sin tener un motivo especffico.

Esto ocasiona una intimidad entre los vecinos. Cada plaza (la mayor o la menor) tiene 2 platafor
mas horizontales adoquinadas que sirven para que los nifios en edad escolar, puedan efectuar jue
gos colectivos y sea adem4s el punto de reunién para que en diferentes horarios se redGnan las ~ -
amas de casa a conversar.

La plataforma superior de la plaza de 12 mts, tiene una dimengién mayor que las otras, pues el -
fin que se persigue es que sea el lugar de fiestas que no se puede dar en la pequefia 4rea construl-
da, adem&s como vegetacién se proponen cedros a los lados de las escaleras de paso, pues estos -
tienen como funcién el de cerrar el espacio, ya sea virtual o flsicamente si fuera necesario, ayu-
dfndose de una manta que se colocarla entre ambos.

Las freas verdes o jardines, se les venden a las familias con el alojamiento anexo a éstas, asl -
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14.

se asegura que las freas verdes se les dé mantenimiento constantemente por los propietarios, y se -
eviten gastos de mantenimiento por el Departamento.

Los alojamientos que no cuentan con &reas verdes, cuentan con las plazas de los techos del edificio.
Estas plazas estfn acondiclonadas con jardineras y las jardineras las cuida el duefio del alojamiento,
ademés de jardineras, estas plazas poseen bancas y este conjunto propicia un lugar de reunién més -
fntimo para j6venes o personas ancianas.

Existe otra parte de 1a azotea, junto al frea de lavado en donde se encuentra un arenero donde log --
nifios en edad pre-escolar pueden jugar sin peligro, vigilados por su.mam4 que se encuentra lavando

o por otras personas en un frea anexa al arenero.

Se propone una jardinerfa minima, pero necesaria, pues cada £rbol o planta cumple una funcién es-
pecflfica. l
Egstas funciones son el dar sombra a cierto lugar, dividir espacios, remates visuales, colores o - -
texturas que armonicen el conjunto, apliar o reducir espacios visualmente, conduccién visual de la
mirada y puntos de orientacién.
Para el pasto se propone 1a siguiente mescla:

Pasto inglés perene - 830%

Bermuda 10%

Trébol 10%
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Esta mezcla es econémica y bastante resistente para un uso continuo y su vida Gtil es de muchos afios

(toda la vida si se cuida).

En el alumbrado pGblico se proponen arbotantes en la parte superior del edificio colocados estratégi-
camente para que las plaras adquieran una buena {luminacién y ningfin punto se quede en penumbras.
La colocacién de los arbotantes en esa zona se debe a que se pretende evitar el posteo en lo posible.
Existen freas que necesitan una mayor tluminacién, como son los accesos a los alojamientos. Pero

esta {luminacién se provee por los inquilinos del alojamiento.

Té€cnicas Constructivas:

Al efectuar losg cortes en el terreno, se encontrd que el terreno tenfa una pendiente promedio de un -
36% de aquf que el médulo que se escogié también responde a f&ciles movimientos de tierra, pues --
se puede traspalear f4cilmente a mano y las plataformas entre un médule y otro, quedan a medios ni
veles.

Como cimentacién se escogié una loza de concreto armado, pues esta loza sirve como cimiento y co-
mo loza de piso, adem&s que de todos modos se tenfa que colar un firme para el piso.

Para los muros y las lozas de techo se escogieron 3 gistemas constructivos y se comparé cufl era -
el mejor en coato y eficiencia.

Estos fueron:

l. - El sistema 4e molde tunel, donde se cualan murosy techos a la ves.
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2. - Tabicén de concreto y loza de concreto armado.

3.- Tabicén de concreto y loza prefabricada de vigueta y bovedilla.

1.- El sistema de molde tunel era mucho més répido que los otros y adem&s nos daba el acabado al
mismo tiempo, solamente que adn con la velocidad de construccién, no se logré abaratar los --

costos en este tipo de construcciones.

2.- Tabicén de conreto y loza de concreto armado. - A pesar de que parecla que una lora de concre-
to armado efectuada en sitlo resultaba mis barata, para eate tipo de construccién resulté mfs -

cara que la loza prefabricada, pues se lleva cimbra, mayor mano de obra y tiempo en el fragua

do.

-

El tiempo en el fraguado principalmente nos perjudicaba, pues se tenfa que pagar el tiempo del

material ocioso, que resultaba muy caro con los actuales Indices inflacionarios.

3.~ Tabic6n de concreto y lozxa de vigueta y bovedilla.
A pesar de que £ste sistermna es lento en los muros y una loza aparentemente méis costosa, tiene
Ia ventaja de utilizar poca cimbra y resulta un sistema bastante rfpido, eficaz y asegura una --
buena calidad, adem&s como es repetitivo, los trabajadores se acostumbraban al sistema cons-
tructivo y se puede llegar a aumentar la rapidez en la construccién.

En los medios niveles del terreno, entre médulo y médulo, el muro de contencifn tiene una capilari--

dad bastante fuerte, esto provocarfa que ese muro siempre se encontrara hlimedo, para evitar ese -
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problema se construye un muro interior de alojamiento, as{ no importa que el muro de contencién, -
que de todos modos se tenfa que comnstrulr para contener el terreno, quede hdmedo y se asegura que -
no exista capilaridad hacia éste otro muro.

En las azoteas existe el problema de la impermeabllizacién, pues se tiene un uso contlnuo de €stas y
necesitamos asegurarnos que la impermeabilizacién sea eficiente.

Por consiguiente impermeabilizamos como se ilustra en el siguiente esquema.
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Este sistema es caro, pero se costea por la méxima utilizacién de la azotea y ademés no se tendrén
problemas de filtraciones de agua hacia el interior de las habltaciones.
En la parte erterior de los alojamlentos se tiene un acabado de repellado, que ademés de servirle pa
ra Adar textura y vista al edificio, refracta los rayos de sol. Esto nos da como resultado que no se -
calienten tanto los alojamientos.
Las ventanas se modulan de acuerdo al asoleamiento que nos dan las grificas solares, lag cuales nos
sugieren un disefio de ventana modulada dividida en 2 partes, una parte conteniendo las 2/3 partes del
firea y la otra con la tercera parte restante.
La parte que se abre es segtn la posicién donde se encuentre, para dejar escapar mayor o menor can

“tidad de aire, segln sea el clima que se pretende dar a esa habitacién. : i

Acabados Interiores =>

Los acabados en los techos son de yeso, pues se necesita una sensacién de amplitud y una textura -

lisa para sugerir un buen acabado.
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En los muros se tienen 2 tipos de acabados.

En el frea de dormir se tiene un acabado de yeso y pintura, que es por la situacién de los muebles de
dormir, las personas pueden tener.contacto con la pared y una textura rugosa resulta peligrosa. .

En el frea de estar se tiene un acabado aparente, que junto con la pintura, da la sensacién de ser un -
lugar acogedor. Ademés los colores en toda la casa son claros para dar la sensacién de amplitud y -

frescura del alojamiento.




INSTALACIONES




INSTALACIONES.

HIDRAULICA Y SANITARIA.

En el interior del alojamiento se le da el tratamiento de instalacién oculta, pero a la ves e»s

instalacién descubierta. ‘Esto significa que teniendo el ramal de insgtalaciones por la mitad de
nuestro alojamiento y precisamente donde sube o baja el medio nivel de altura, se colocan las
instalaciones al descubierto y decimos ocultas ya que, se ubican atrds del mueble de la coci

na a una altura tal, donde no es posible apreciarla,

Si la gente es mds perspicaz o por necesidad para una reparacién se le busca, ésta no sers
una impresién desagradable, y nada antiestética ya que se pintarén de algdn color acorde al

decorado de la vivienda.

Agf, damos la posibilidad de que, si se presentara algin problema en la instalacién, no sers

necesario romper muros ya que, serd de fdcil identificacién el problema y su pronta repara

cién.

El mueble de 12 cocina ge ubica a 0.30 mts. de separacién del muro para poder alojar las

instalaciones.



En el exterior tenemos un punto intere sante en cuanto a la distribucién del agua y su almace-
namiento. Como se nos presenta un terreno en alta pendiente y como se quiere evitar por cos
to y estética los ya famosos tinacos en las viviendas, aprovechamos y se decidi6é construfr -
tanques para este fin. El construlr &stos no significa mayor costo, ya que se prescinde de la
torre para elevar los tanques, puesto que la propia pendiente del terreno, nos brinda la altura
necesaria para la distribucién del agua; con solo construir los tanques - cisternas en los pun~

tos altos.

Con ésto logramos en principio la mejor distribucién de este servicio, ya que al estudiar la

zona, se observan tres grandes sectores que atender.

Se ubica un tanque - cisterna en cada sector manteniéndolo siempre en la parte superior del te

rreno para que, la distribucién sea a bage de gravedad y por este concepto conseguir un gran

ahorro al evitar el uso de bombasg.

Ayuda al criterio de ubicacién, el conocer que los tanques localizados en zonas apartadag al
diario vivir de los habitantes, se convierten en basureros, en hacinamiento de objetos inser
vibles y con el peligro de contaminar el agua que contienen por el natural descuido de tener-

los apartados. Aqui tratamos de resolver el problema, localizdndolos en lugares de uso co-



mdn, visibles, estéticos y sobre todo para que los usuarios ~habitantes lo tengan limpio y

vigilado; ya que les interesard el cuidar estas instalaciones para el bien de su salud.
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INSTALACION ELECTRICA.

De acuerdo al principlo de la reduccidn de costos, el renglén eléctrico representa un gasto,
el cual reducimos en forma considerable en comparacién con lo que se realiza actualmente,
ya que se analizan las fuentes luminosas necesarias y lag salidas de corriente eléctricas de
acuerdo a la cantidad de limenes necesarios para el buen desarrollo de todas las funciones

que las actividades humanas necesitan; al ndmero de aparatos eleétrodornéatlcos a utilizar,

al voltaje necesario y a una clara respuesta arquitecténica de digefio.

Se coloca el nimero de salidas necesarias, las cuales son las requeridas pero considerable-
mente menos, las cuales nos procuran un ahorro tanto en el nimero total de salidas y mate~

rial a utilizar; como también en el ahorro de energfa eléctrica.

Como nuestro régimen es de condominio, construlmos un murete de instalaciones para cada
uno de los edificios y a partir de este muro se realiza la distribucién de las 10 viviendas, ~

tomando el menor recorrido tanto horizontal como vertical.
El tendido de cables de 1a instalacién se hace paralelo a las trabes constructivas de la losa.

El medidor de uso de la energfa eléctrica queda enclavado en el murete y en cada vivienda se



localiza un interruptor de corriente (caja) para la mixima seguridad y eficiencia cuando se

presente algGn desperfecto y haya necesidad de reparar.

Es de hacer notar que en el bafio de nuestro médulo habitacional, se practica una horadacién
en el muro del sanitario para que la fuente luminosa que se ublca dentro de éste, sirva ade-
mAs para iluminar el rincén del dormitorio. Asimismo el apagador y el contacto doble se -

tiene en una sola placa en el muro del lavabo.

Se ha considerado la iluminacién exterior, y para tal efecto, se ha' colocado una salida o fuen
te luminosa en cada acceso a la vivienda para una mayor seguridad; asi como para iluminar

parte del drea jardinada que le corresponde.

En la iluminacién exterior utilizamos reflectores de yodo de 500 watts colocados en los puntos
m4s altos del edificio~condominio, para que de esta manera lograr una iluminacién uniforme

v no propiciar zonas obscuras.

Asl nuestro Indice de seguridad para el habitante se incrementa y sobre todo se elimina el pos
teo, ya que cada poste es un costo que si lo sumamos, es un ahorro considerable por este con

cepto.



As{ también logramos que siendo las fuentes luminosas, propiedad de los condominios, le den
el cuidado y el mantenimiento necesarios y adecuados para que estén siempre en funciona-=-«

miento, ya que si lo hiciéramos propiedad péblica, caerfa en el descuido y el mal trato.

De igual manera; a nivel sub-urbano, encontramos y estfn presentes las sub=estaciones eléc

tricas.

Esto es, cuando haya fallas en el servicio, la unidad habitacional no se quede completamente
a obscuras, sino que al tenerlo dosificado por secciones sea fdcil de reparar y las afectacio

nes sean minimas.
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ESTRUCTURA



Losa bovedilla y vigueta (pref.) - (tablas) =~ 350kg/mz para un clarode 4.50 m.

Se considera el mismo pesc para azotea, ya que habréf circulacién sobre ella.

Peso vol. espesor alt. Peso/ml
Muros 1.6 t/m3 .l4m 2.4m = 537 kg/ml
Cadema 2,400 kg/m3 .20m 1.00m = 480 kg/ml
Castillos de concreto 2,400 kg/m3 .15m .20 = 72 kg/ml

Post. se efectia un anflisis sobre el aje mAs cargado que es el 5.




Losa ~4X 2entre 2 =4 m
4 X 2 lados = 8 m? X 350 = 2800 kg.

2800 entre 2 apoyos = 1400 kg. losa

Muro = 537 kg/ml X 2m =

1074 kg muro.

Cadena - 480X 2 ml 960 kg cadena

Castillo- 72X 2.40 172.8 kg castillo

Total = 1400 kg
1074 kg
960 kg

+ 172.80 kg
3606.8 kg

3606.8 X 3 niveles = 10820.4 kg.

El terreno donde se desplantari el edificio segin reglamento del D.D ,F. se ubica en la zona I1
que puede variar de 2 a 6 t/m%

Tomando el minimo 2t/m?2,

El drea necesaria de cimentacién en nuestro eje 5.




10,820 + 480 kg de losa de cimentacién

= 11,300 kg.

11,300 kg. = 5.65m?
2,000 kg/m?

Tenemos 7 mts. lineales disponibles; el ancho sers

b = 5.65 = 0.80 mts. de 4rea de cimentacién
T

Se plantea la posibilidad de que como necesitamos cimentacién r;on una excavacién algo pro-
funda en piedra braza, por la alta pendiente, y si comparamos con una losa de cimentacién en
costo, vemos que resulta mf€s conveniente colocar una losa de cimentacién corrida, que una
cimentacién de piedra braza, ademfs de representar condiciones mejores de estabilidad y -

ademd s porque necesitamos un firme para el piso.

Luego calculando de acuerdo a la dist. de las losas de cimentacién que nos quedarién empotra=~

das en sus extremos en el eje 5.

Cdlculo de losa de cimentacibén por el método # 2 del AC1 para obtener el peralte y el armado

de dichas losas.




fc = 175 kg/cm?

[
]
H]

1400 kg/cm?

o]
1

15.43

Momento positivo y negativo se calculacon M =c w p?

Donde

C = Cohef. de la tabla de acuerdo a las condiciones consideradas.
W = Carga unitaria

B = Claro corto

La relacién que existe en el tablero B/L = 1/1 =1

Luego W = 11300 entre 8 ml = 1412.5 kg/ml.

M (~) = __o0.04
0.2t o.04
0.04¢
cC x W B 2
M (-) = O.041 X 1412.5X (4.00) = 926.6 kg/m?
d= _M

Qb




d = 92660

15.43X 100 = 7.7 cm = 8cm

Peralte = 8 cm

h =d+r = 8+2 = 10cm
Peralte total = h = 10 cm
Ags = M = 92660

Fs. d. d. 1400 (.8C) X 8 = 9.62 cm?

n
As 1/2 =1.27cm Ndm. de varillas = 9.62 cm?
1.27 em

= 7.57 = 7 varillasg

7 wvarillas entre 100 crm = 14.28 cm.




Revisién de muros.
Revisando la relacién.

H =_2.40m = 17.14, por lo que se considera un muro largo.
C 0.14m

la carga mayor en el muro es

3606 X 2 =
= 7212 4+ 7212 =
14424 entre4 m =

w = 3606 kg/ml

a) Revisando a 1a reduccién de fatiga a la compresién.

fatiga =fa fatiga de compresién de material fc
fa = fc (1.3 - 0.03 H/e)
fc = 12 kg/cm2

subsatituyendo

fa =12 (1.3 - 0.03 (17.14) )

fa = 9,12 kg/cm2



espesor necesario

e = 3606 = 3.82cm e propussto ok
100X 9.42

Determinacifn del cortante sfsmico

V sismo = Px coef sismico enel D. F. =

cohef sfsmico = 0.1

1"

3606 X 0.1 = 360.6 kg

V resist

LXeXfu

100 (.14) (3) = 4200 kg
360.6 kg.
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