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CONJUNTO HABITACIONAL PARA EMPLEADOS SINDICALIZADOS 
DE PEMEX, EN SAN MATEO NOPALA, EDO. DE MEXICO. 

E1 tema ser~ abordado en dos etapas dentro de las cua1es se ti_!! 

nen varios puntos a desarrol1ar. 

En 1a primera etapa se hara un análisis de ~actores a nive1 

municipio: 

En 1a segunda etapa el análisis sera a nivel del terreno y-

de la zona próxima al mismo. 



PRIMERA ETAPA 
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PRIMERA ETAPA 

1. MARCO INTRODUCTORIO 

1.1 ORIGEN DEL TEMA 

El tema se origin6 de una demanda específ'ica hecha por parte de Pémex y su si_!! 

dicato a 1a escuela¡ esta demanda surge del deseo por parte de ambos de dotar­

de vivienda a sus empleados y agremiados. 

Se cuenta con un terreno adquirido por el sindicato, en San Mateo Nopala, Est.!!. 

do de México. En este terreno se desea construir una unidad habitacional (con~ 

sus respectivos servicios), para satisf'acer la demanda de vivienda por parte -

de los empleados de la empresa. 

1.2 Objetivos Generales y Justif'icaci6n. 

El objetivo priJ1cipal por parte de Pémex, consiste en contribui.r un poco a al!, 

.vi.ar el problema de la vi.vienda, ya que a pesar de que los sectores público y-
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privado construyen constantemente nuevas viviendas, estas son insuficientes p~ 

ra cubrir 1a demanda que existe. 

También hay otro grave aspecto que es el de las viviendas populares que pade -

cen múltip1es deficiencias, viniendo así a agravar la situación habitacional. 

Conociendo la escásez de vivienda y las deficiencias que luego existen (no pr.! 

tendemos dar solución a éste problema tan grave, ya que no est& en nuestras m~ 

nos el poder hacer1o, pero si contribuir a aliviar el problema de este sector­

en particular) se pretende construir una unidad habitacional que cuente con 

los servicios necesarios, que las viviendas sean agradables y que no tengan CA 

rencias, que disfruten de otras ventajas como son: áreas verdes, plazas, zonas 

de recreación, salón de usos múltiples, zona comercial, jardín de niños y 

otras. Esta unidad habitacional estará financiada por Pémex y se dara a venta-

en condominio a empleados sindicalizados de esa empresa, por lo ~ual debe con-

temp1arse n•te sean económicamente accesibles a este tipo de personas, que con­
C 

taran con créditos de la empresa. 
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Particularmente, pretendemos con nuestros conocimientos, contribuir a dar so­

lución a una demanda específica para dotar de vivienda a un grupo de personas 

que lo requieren y 1o están solicitando a través de su sindicato. 

2. MARCO TEOR:ICO DE REFERENCIA 

2.1. Urbanización Dependiente y Formación de Poblaciones (El Problema de la Vivie,!l 

da). Arquitectura y Urbanismo. 

En México, a través de1 tiempo 1as formas de asentamiento con sus repercusio­

nes en la Higiene, 1a salud etc, han ido cambiando, y el problema volviendose 

m&s critico a medida que nuestro proceso de urbanización avanza¡ este proceso 

a su vez se ha caracterizado por la creciente aceleración de la urbanización, 

debida al ~uerte flujo migratorio hacia las ciudades ( a partir del deterioro 

de la economía en el campo), que se ha expresado en la conformación de gran -

des concentraciones o aglomeraciones de población en los centros industriales 

(principalmente en la ciudad de México), que no encuentran un desarrol.lo equ!, 

va1ente en el sistema productivo, ni en la capacidad de construcción de serv!, 
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cios y vivienda, existiendo además, insuficiencia de empleo industrial, que no 

asimila a la nueva poblaci6n, lo que conduce a la acentuaci6n de la segrega 

ci6n ecológica de esta población. 

En la ciudad de México, la creciente población migrante saturo las zonas y ba­

rrios antiguos del centro de la ciudad para desplazarse después hacia la peri­

feria, asentandose, incluso con la ocupación ilegal de terrenos, en viviendas­

deficientes y en malas condiciones, en lo que conocemos como las colonias pop~ 

lares. 

Las diferentes condiciones y carencias como son las crisis de la vivienda, la­

fal ta de servicios de uso colectivo, la explotación en la reproducción de las­

fuerzas de trabajo y en general las malas condiciones de vida que forman parte 

de la condición obrera en los países dependientes, caractérizan a la comunidad 

formada por empleados sindicalizados de Pémex. 
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El estado por su parte a venido actuando a través de la planificación como -­

asistencia pública a nivel del cons~o urbano para las masas populares, como­

mediador de las tensiones sociales que surgen de las relaciones y procesos 8;!! 

tes descritos. Entendiendo dicha plani!'icación como fil conjunto de metodos y­

técnicas para la elaboración de planes y programas económicos Y sociales, que 

no af'ectan, ni modif'ican en esencia la estructura social y que sirven más 

bien como política que en la Úl~ima instancia trata de absorver los efectos -

que las contradicciones del sistema provocan a los dif'erentes niveles de lo -

urbano. 

Por otro lado, dentro de todo este contexto entendemos a la arquitectura y al 

urbanismo de nuestra sociedad y en general de todas las sociedades capitalis­

tas dependientes, como las expresiones espaciales y !'ormales de la relaciones 

de producción, de la concentración de los medios de producción, de la repro -

ducción de la fuerza de trabajo y de la continua transformación ejercida por­

las luchas de clase. De esta manera el arquitecto se ha convertido en el ide,2_ 
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logo y reproductor del espacio de la formación social dominante. 

El arquitecto ha sido tradicionalmente el intermediario entre las formas cul­

turales dominantes y el proceso material de producción del medio ambiente. En 

este sentido, naturalmente, el arquitecto se relaciona siempre a los emisores 

~deo16gicos dominantes, y por tanto a las formas de poder en cada sociedad. 

2.2 Conclusiones sobre el problema de la vivienda. 

Ya anteriormente hemos hablado de carencia de vivienda, y que ha pesar de los 

esfuerzos realizados en las Últimas decadas, tanto por el sector público, co­

mo por el privado, el def!cit habitacional se ha venido incrementando en númi 

ros absolutos, en virtud de que las viviendas que anualmente se construyen 

en el medio urbano dificílmente llegan a la mitad de las que en teoría son n~ 

cesarias solamente en lo que se refiere al crecimiento natural de las pobla -

ciones, dejando de lado cualquier consideración respecto al de~!cit acumulad.2, 



a la fecha, así como respecto a las viviendas que al destruirse requieren ser­

respuestas. 

Esta situaci6n, cuyos signos visibles son las zonas marginadas de las grandee­

ciudades, bien sean periCéricas y de rápido crecimiento o centricas, dinámicas 

solo en su proceso de decadencia; cuyos signos invisibles son la promiscuidad, 

la delincuencia y la desesperación económica y social nos exige hacer un breve 

alto en la acción, un alto que nos permita analizar y proponer. 

Analizar, a la luz de los resultados, los conceptos, los enfoques y las polí~i 

cas que se han venido aplicando tradicionalmente y proponer, base a nuestra -­

realidad econ6mica, un plan de acción que, ocupando el sitio que le correspon­

de en el marco del desarrollo nacional, permita, sin dispendios, ni desviacio­

nes, atender con soluciones diferentes y específicas los problemas del mayor -

nlÚnero de sujetos de necesida~ hasta ahora por diversas causas, marginados de 

los programas públicos y privados;un plan que permita la prevención de los pr.2. 

blemas que, originados por las fuertes corrientes migratorias, se crean con 1a 
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f'ormación de los asentamientos urbanos que se ha dado en denominar "cinturones 

de miserÍa11 • El concepto prevenci6n no debe ser privaticio de la actividad en-

1os renglones de salubridad física y social, sino ser también un principio de­

soluci6n de los problemas que se refieren al desarrollo urbano y a 1a vivienda• 

E1 det'Í.cit de vivienda al que nos referimos reviste dos características t'unda­

mentales:. 

El det'Ícit cuantitativo producto de comparar el número de las viviendas con el 

de las f'amilias existentes en un momento dado, y el def'Ícit cualitativo, pró -

dueto de análisis que se hace de las viviendas existentes respecto a sus det'i­

ciencias e inadecuaciones, deficiencias en cuanto a las condiciones t'Ísicas y­

de salubridad del inmueble en si, e inadecuaciones en relación al grupo t'ami -­

liar que 1o ocupa. 

Es en relación al aspecto cuantitativo del problema que la gran mayoría de los 

sectores público y privado se han concentrado a dar soluciones de vivienda, ~ 
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neralmente para renta hasta hace menos de dos decadas y de viviendas para ve_!! 

ta en los Últimos años. 

Desafortunadamente, el programa diseñado para atender las necesidades de los­

sectores de población urbana con ingresos mensuales del mínimo a poco más al­

tos, aproximadamente 40~ de las familias urbanas, se limitó a familias de sa­

larios más altos, que representan el 6~ de las mismas. Diversos factores con­

currieron para esta concentración de los esfuerzos en beneficio de un sector­

tan 1imitado, pero ahora solo nos interesa destacar el que se refiere a los 

aspectos normativos que sirvierón de base a definir el tipo de vivienda que 

sería materia del programa. 

Estas normas son producto de la actitud sostenida durante largo tiempo, res 

pecto a que el problema de la vivienda revestía características fundamental 

mente técnicas, habiéndose establecido un patrón a seguir respecto a la llam~ 

da "Vivienda Mínima" que consilstia en comprimir dentro de una superficie red~ 

cida convencional propia de estratos sociales con mayor capaci - - - - -
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dad económica y direrente patrón cultural. 

A la aplicación de estas normas, quedaron excluídas de los benericios del pro­

grama Cinanciero todas aquellas acciones que aún implicando la sana y total r.! 

cuperación de las inversiones no respondían a las normas mencionadas. Cabe se­

ñalar entre estas acciones posibles, los progrmas de equipamiento de terrenos: 

los de dotación de vivienda para terminarse y ampliarse por los interesados¡ -

los programas de autoconstrucción y ayuda mutua; y como aspecto destacado los-

programas de mejoramiento de las viviendas existentes en las zonas marginadas, 

programas todos,producto de un concepto más amplio y más realista de la vivie~ 

da que considera acción en vivienda a toda aquella que llendo desde la adquis! 

ción y equipamiento de los terrenos hasta la edi€icación de una vivienda com -

pleta, contribuye a la solución del problema. 

De lo anterior concluimos que la acción en el medio urbano, salvo experimentos 

muy valiosos pero aislados, se ha concretado a la ediCicación de nuevas vivie~ 

das destinadas a la clase media, programas que indudablemente son necesarios,-
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pero que no deben absorver la mayor parte de los recursos disponibles en per­

juicio de los grupos más numerosos y más necesitados. 

Si analizamos el aspecto cualitativo del defícit habitacional encontramos que 

las viviendas que padecen deficiencias e inadecuaciones en diversos grados -­

representan más del 70% de las existentes y que gran parte de ellas correspo.!! 

den a las. ocupadas por el sector de población no atendido por los programas -

de construcción de nuevas viviendas, debido a su escasa capacidad econ6mica. 

A este Cactor limitante deben ugregarse otros importantes, determinados por -

el patrón cultural de estos grupos, que se manifiestan en una fuerte resiste.!! 

cia al cambio de forma de vida, ya que la adquisición de una nueva vivienda,­

.por lo general ubicada en construcciones multifamiliares, significa romper el 

arraigo al barrio e ingresar a un medio con normas de conducta diferentes. Es 

de hacerse notar que para la mayoría de estas familias la erogación necesaria 

para la adquisición de una vivienda adecuada, en el caso de existir capacidad 

económica para ello, no tiene una posición prioritaria frente a otros satis -

. . 
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factores, algunos de ellos de mero prestigio. 

El problema para estas familias tampoco podra ser resuelto a base de susti -

tuir las viviendas por nuevas construcciones, dado que dichas viviendas aún­

con deficiencias e inadecuaciones están satisfaciendo la primaria necesidad­

habi tacional; que en su mayor parte son prioridad o poseción de sus habitan­

tes; que significan una considerable inversión y esfuerzo por parte de los -

mismosr constituyendo practicamente su Único patrimonio y por Último, debido 

a la desproporcionada magnitud de los recursos que se requería para ello. 

Por otro lado, si como se mencionó anteriormente la principal razón por la 

cual han estado marginados de los programas de vivienda nueva es la de que 

no se les considera sujetos de crédito, resulta obvio que la solución debe 

enfocarse a través del mejoramiento de las viviendas existentes susceptibles 

de ello, dado que el relativamente reducido monto necesario para lograrlo, -

los convierte en sujeos de crédito, incorporandolos a las oportunidades que­

ya disfrutan otras familias mexicanas. 



14 

De las investigaciones realizadas al respecto por diversos organimmos del se.E_ 

tor público se desprende que el problema primordial en cuanto a las deficien­

cias de estas viviendas marginales es el que se refiere a la carencia de ser­

vicios sanitarios, siguJ.endole en orden de importancia los que se refieren a­

tehhoa y pisos inadecuados, ventilación e iluminación y otras insatalaciones. 

En lo que respecta al grupo humano que las habita, son en su gran mayoría in.!. 

decuadas a causa del reducido número de cuartos con que cuentan, resultando -

un alto indice de hacimiento. 

En base a estas investigaciones y a los resultados del proyecto piloto de me­

joramiento de vivienda que se está llevando a cabo por el sector público en -

varias colonias del norte de la ciudad de México. Podemos suponer que es fac­

tible la puesta en operación, a gran escala, de programas á realizarse en V,!. 

rías etapns, los que, utilizando soluciones técnicas adecuadas permitan el m~ 

joramiento gradual de las vivienda5 susceptibles de ello, contando para lo 

grarlo con créditos a mediano y largo plazo adecuados a la capacidad de pago­

por las ramilias a atender •• 
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Este tipo de soluciones, que por apegadas a nuestra realidad distan mucho de­

las ideales, posiblemente no sean del agrado de algunos estudiosos del probl~ 

ma, quienes conscientes de que ¿ste se genera por la baja capacidad económ;.ca 

de la mayoría de nuestra población, creen solo encontrar solución en la pa -­

ciente espera hasta que el proceso de desarrollo del país eleve el nivel de -

vida de todos los mexicanos y permita dar a nuestros problemas el optimo tra­

tamiento,. por el contrario, a nuestro juicio, cualquier acción en este terre­

no, por modesta que parezca, es no solo impredecible sino u.rgente. 

Por lo expuesto se hacen las s~guientes proposiciones: 

1A. QUe en la necesaria formulación de un plan para el desarrollo urbano y de la-

vivienda, se contemplen programas de diversa indole, adecuados a las caracte-

;, rísti.cas de los diferentes niveles de ingreso de la población hasta ahora ma.!:. 

ginada, destacando los programas de mejoramiento de la vivienda, en consider~ 

ción a la magnitud del cualitativo. 
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2A. Que se adopten los dispositivos legales y administrativos necesarios para que­

los !ecursos provenientes del ahorro público sean distribuidos, en la propor -

ción que corresponda, en apoyo de diversos programas autofinanciables que no -

impliquen necesariamente la construcción de viviendas nuevas. 

)A. Que se establezcan programas coordinados de dotación de servicios públicos y e.!. 

tablecimientos comunales en las llamadas colonias proletarias, punto de arran -

que indispensable para la operación de programas de mejoramientos de la vivien­

da. 

~A. Que para la realización de la labor educativa requerida para el eficaz desa -­

rrollo de estos programas se aprovechen los medios de difusión al alcance del­

sector público. 

5A. Que para la ejecución de las labores de investigación de fomento y de asisten­

cia técnica relacionadas con estos programas, actividades que resultan de alto 

costo, se cuente con la participación consciente de pasantes de diversas disc!, 
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plinas en cuplimiento del servicio social a que están obligados. 

2.3 Análisis de algunos conjuntos habitacionales. 

Se llevó a cabo un análisis de los conjuntos habitacionales Vicente Guerrero,­

Villa Coapa 1 Acueducto de Guadalupe y Unidad Independencia¡ ubicados ·en el Di.!. 

trito Federal y en la PeriCeria, para detectar problemas o deCiciencias que p~ 

dieran tener y también para establecer niveles de comparación en algunos aspe.!:_ 

tos tales como dosiCicación de áreas, equipamiento, tipo y número de viviendas, 

y otros. Todo esto para ser tomado en cuenta al proyectar la unidad habitacio­

nal a que estamos abocados y no incurrir en errores cometidos en algunos de -­

estos conjuntos, tales como el problema de la basura, pandillerismo, escasez -

de agua, pocas áreas verdes y zonas de recreación, cubos de luz en ediCicios,­

estaoionamientos insuCicientes, mala orientación de ediricios, y otros. Todo -

esto detectado a base de encue.stas llevadas a cabo por una institución que se­

dedica a la vivienda. 
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En seguida se verán unas tablas que nos sirven para establecer puntos de comp~ 

ración con los conjuntos habitacionales mencionados anteriormente. En algunas­

de ellas se ponen los datos de la unidad propuesta en San Mateo Nopala. 
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DATOS BASICOS DE LOS CONJUNTOS 

INDICADORES FISICOS 

CARAC'l'ERISTICAS DE LAS VIVIENDAS 

I N D "I C A D ORE s lricente Acueducto Uniclad Cuautitlán 
~uerrero Villa Coapa de ndependencill Izcalli 

Guadalupe 

Total % Total " Total % Total " Total " 
1.- Canti.dad viviendas en ed,!. 

t'icios unifamiliares. 6,918 78.1 1,4013 21.0 - - 63'• 28.3 434 111.2 2.- Can ti.dad en edificios du~ 
plex. - - 1, 821l 27 .o 1,552 ~6.6 - - 601, 19.7 

).- Cantidad viviendas en ed,!. 
t'icios triplex - - - - 180 i •• 4 - - 132 4.3 

lt ·- Cantidad viviendas edi.fi-
cios mul.tit'amiliares 1, 93'• 21.9 2,500 59.0 1,600 71.7 3,500 52.0 1,890 61.8 

s.- e.anti.dad viviendas 1 rec! 
mara. 6,916 78.0 - - - - - - - -

6.- Cantidad viviendas 2 recá 
aaraas. - - - - - - 426 ~9.0 - -

7.- Cantidad Viviendas 3 R. 591• 6.7 3,232 lt8 .o 1,732 ,1.0 208 9.0 1,170 38.2 
8.- cantidad apartamentos 1 R. - - - - - 91 4.o - -
9.- Cantidad apartamentos 2 R. - - - - 255 6.o 815 37.0 1,890 61.8 
to- Cantidad apartamentos 3 R. 1, 31,7 15.3 3,500 52.0 1,990 lt7·º 694 31.0 - -
11- can U.dad apartamentos .) r~ 

cÚla.ras y alcoba - - - - 255 6.o - - - -
12- Sup. ~m2.l viviendo 1 R. 36.0 - - - - - - - - -
1)- Sup. m2. vivienda 2 R. - - - - - - 78.0 - - -t't- Sup.(m2.) vivienda J R. 72.0 - 76.0 - 101.0 - 75.0-85.0 - 61.5065.0-1.5- Sup. (m2.) apartamentos 

1 recámara. - - - - 57.0 41.0 - -16- Sup. (m2.) apartamentos -
2 recámaras - - - - 57.0 - 62.0 - - -17- Sup. (m2.) apartamentos .3 R. 75.0 78.0-81 .. 0- 65.0 Torrtt ti.o.o 58.2 18- Sup. (1112.) apartamentos .3 

- 1 -
- -r~ 

1 
[. cáaras y alcoba - 13.0 - - - - -
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CUANTAS PERSONAS HABITAN EN su CASA 

VICENTE VILLA ACUEDUCTO UNIDAD SAN MATEO 
GUERRERO COAPA GUADALUPE INDEPENDENCIA NO PALA 

NUMERO DE 1 NFORHANTES 184 160 88 57 36 

Hasta dos 6 % 11 % 9 % 13 % 5 % 
··Tres 9 % 19 % 18 % 7 % 14 % 

.Cuatro 19 % 29 % 26 % 9 % 22 % 
C.lnc:o 16 % 20 % 15 % 24 % 33 % 
Seis 15 % 11 % 18 % 16 % 20 % 
Siete 10 % 6 % 8 % 13 % 6 % 
Oc:ho 10 % 1 % 3 % 7 % 
Núeve y más 14 % 6 % 2 % 13 % 

Miembros por familia 5,5 4.3 4.55 s.s 4.55 
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DOSIFICACION DEL EQUIPAMIENTO 

SUB % P~r4metr.P./do * I 
UNIDAD CUAUTITLAN 

IPOBL ~1f1cac. i:le ACT VICENTE VILLA ACUEDUCTO DE 
SISTEMA ELEMENTO area de lerren ~l!f:RRERO .•. ..CQ.I !?.A---· .Gll@ll .UJ~E.- _IJJOEfEND_ENC!B IZCALLI 

ATENI (lnfonavlt) UT 1 LI . 

1 
112 p/vivienda ~ADO OPTIMO REAL OPTIMO REAL OPTIMO REAL OPTIMO REAL OPTIMO REAL 

fdur~r ¡;;, JanlltL!lJ~ _5 .._ 3-:6.JnUYLv. LB 15.933 1o.901 12.J 1 ~ 4.540 7.61§ 200 4,021 2.790 5.506 -5~6QE ... Prl.!llari a -~3 5-6.8 m2/vlv. 3. 4_ 30.096· 29.295 22.88 13.546 14.38 .l· 500 7.595 7,385 10.404 
~·--------

:Í5.~-06 26:928 fe.:i9B B.936 --::-- í12 :21¡0 -.. Secunda_u~ •. _ B ,3 .3_::!¡_.Q._m~Lv r: ... 4 6.864 14.400 --- -·--· ----- -·-·. -------
Salud Centro Salud . .. - ·-- --- - -·-·- ... ... -- - - - -·· Clinl.;;---- i9:47~ -¡i¡:a10 -11 100 9 rr3fvJ'!_. 2.2 _23.Jl.9 - 3..t.3..!..0 - _4,_:JlQ_ 13.67;¡ ~:.?H. -,._..___.-- ..... ------- -- - --·- --·· ... -·---·· ··--

Comercio Comercio Pri. - - )_.96~- : 2.667 ... -----..___,·¡--- ·--.-. - - ·séc: foo 0:6-0.s ·m2/viv ·5-:¡- . 6.196- ·r.~~ -~:1!2 4.416 !.,5_{>4 1--~.9 .?.,.J4_2_ .. .J ... 511 
SOC:Tal tentro-SocTaf -· -- -

100 4 m2/viv. _____ t._0 8.:852 8. li;;O 6._ZJ.2 - 4,2R 2.234 2.325. 1..060. • Q~ll - -- ---
11 Templ~---- 100 1 ! ..:!:.'11_!11_2/_y i 0.3 2.655 2.400 2 ._019 - 1 .269 1 .200_ __ 670. 1.2oa 918 --- -·· 

ltecreae. _r; l_ne_-T .e_a_t_rn. l_QO_ p.6-J_.i ¡nV_y_iv 0.9 7 .!)67 _ 4.464 6 ._osa ··- - 3.608 - - - 2.010. 4.000 2.751¡ ·---·u -- Club 100 b.6-1.2 m2/vlv 0.9 1.96z . 6 ·-º.~~ - 3,898 - 2.0lQ ~l. 752 2,751t_ 
~lst. 'Correo-=Teleg. 

- ---·-- .. - --·-. 
1---,,---

Central Vlg_i 1 - 1-- __. ____ .... _ - --- ..... .. - - - . - -- - - -- - .. ---100 . 1 .07-1 .36m71Y .1 0.1 Jlllí . 500 J>73 300 lt23 - 223 - 200 )06. ---- - --
!!!!'~!'.!.·- .ofn~ C!rui.~.ra_I_ 100 0.01 m2lvJvJ o.os .442.... ·- ~OD .J36 -- 350 211 250 l ll . 550. . -t5) -- . 
bpael_!)S Jueg_o~ J!!f ant 62 . - --· .. ---- ---· Abiertos Deportes 30 - r--

-- ·- - - Pa-¡:q;-y-Ptaz.l 100 0:0066 haiviv 0.00 6 58:42 56.15 44~_1¡0 31.61 14. 11· 11i.71t 21t.38 20.19 
,_ 

27,93 7.02 
* Los parSmetros de doslfleaclóñ··de área de terreno corresponden a INFONAVIT. Los factores utilizados para este 

eva1uael6n se han c~mblado por considerarse que no corresponden a lit' realidad. 
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3. DATOS GENERALES DEL MUNICIPIO 

J.1 Datos históricos. 

El nombre de Nauca1pan es Nahuat1 y se compone de 11 Nahuin cuatro, "Calli" ca- · 

sa y "Pan•en, signiCicando en las cuatro casas. 

Se cons~dera la Cundación de Naucalpan actual cabecera municipa1 (antes llam~ 

da Nahuicallitlán) en e1 año 1521 cuando los aztecas, explulsados de Tenocht!, 

t1án por Hernán Cortés, se situán en un punto equidistante de las cuatro ca -

sas (poblados) existentes. 

En 1857 la H. Camara de Diputados modiCicócel nombre de 1a localidad llamand.2, 

la Villa de San Bartolo Naucalpán de Benito Juárez. Finalmente en 1957 Cué r.!! 

ducido el nombre al de Naucalpan de Juárez, conservandose en la actualidad. 

Durante el período de desenvolvimiento económico del país, que se inició con-· 
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el triunfo de la república en 1869, se estableció en Naucalpan la primera fa-

brica de hilados llamada de Río Hondo, sin embargo el importante desarrollo -

industrial del municipio se inició en 1940. Con la creación de la llamada "Z~ 

na Industrial" en el norte y noroeste del Distrito Federal, que provoc6 un 

desbordamiento de población, que estimu~ado con la creación de colonias de 

corte moderno y buenos servicios atrajo gran número de habitantes, lo que mo­

tivJ que en el municipio de Naucalpan se registre desde hace años un increme!! 

to industrial, comercial y demográ~ico de los más elevados del país. 

3.2 Aspectos geográ~icos. 

El Municipio de Naucalpán de Juárez está situado en la parte Sureste del Esta 

g 1 " ,g 1 " 
do de Mési.co. Se localiza entre los paralelos 19 31 18 y 19 2J 06 de l,!! 

g 1 11 g 1 " 
titud y los meridianos 99 12 ~8 y 99 21 42 de longitud oeste. 

Colinda al Norte con los municipios de Jilotzingo, Atizapán de Zaragoza Y 

'.,,· 
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Tlalnepantla; al este con el Distrito Federal y con el Municipio de Huixquil.~ 

cán y al. oeste con el Municipio de Jilotzingo. El área en que se encuentra 

comprendido el. Municipio es de 184.~4 ~ equivalente al 8.59% de la superfi­

cie total del Estado de México. 

La orografía corresponde a la del Valle de México. Al Oeste del Municipio co­

rren de Norte a Sur los montes alto y bajo y las serranías de las minas y Ma-

tazul que cont:inuandose con la de las Cruces oi.erran en esta orientación el -

valle. 

Las Últimas eatri~aciones de estos montes terminan en algunas localidades de­

l.a zona Oeste del Municipio, en donde conforman pequeñas elevaciones, colinas, 

barrancas y cañadas de profUndidas y altura variable ~ntre los 500 y 800 me 

tros, que se desvanecen paulatinamente al Oriente del Municipio y las Plani 

.cies del Distrito Fed•ral. La altitud media del Municipio es de 1650 metros S.2, 

bre el nivel de roar. 

",,•, 
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La hidrografía del Municipio es la de la cuenca cerrada del Valle de México.-­

Esta representada por las corrLentes de los Ríos, Hondo, Sordo, Verde, Totoli!! 

ga, Los Remedios y Chiquito de los Remedios. 

Los Dios Hondo y Sordo se desprenden de la Vertiente Este de La Sierra, a la -

altura de dos Rios y corren casí paralelos hasta 1as proximidades de·San José­

R!o Hondo en donde son represados con Cines de regularización de avenidas y de 

aprovechamiento de f'Uerza hidráulica para mover las turbinas de la Cactor!a 

textil del poblado. La parte del caudal que mueve dichas turbinas se convierte 

después en el canal del tornillo que alimenta el 1ago de Cbapultépec; el.resto 

sigue con el nombre de Río Hondo, de Suroeste a Noreste; recibe el escaso cau­

da1 del Río Verde a la altura del Molinito; más adelante recibe al Río Totoli!! 

ga 1 atraviesa la zona industrial de Alce Blanco, sigue paraielo a la calzada -

de Las Armas y va a desembocar en los limites de Tlalnepantla, en el Vaso Re~ 

lador de1 Cristo. 



MUNICIPIO DE NAUCALPAN 

HIDROGRAFIA 
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E1 Río Chiquito de los Remedios tiene como los demás antes nomorados, su cur­

so de Oeste a Este entre a la zona urbana del Municipio a la altura de Rincon 

Verde, bordea en la parte Sur la localidad de San Mateo Nopala, continua en -

tre 6ccipaco y Jardines de San Mateo para unirse al de Los Remedios en la zo­

na ejida1 de Santa Cruz Acatlán. 

No obstante sus vasos reguladores, Los Ríos Hondo y Chiquito de Los Remedioa­

originan con cierta frecuencia inundaciones motivadas por sus grandes azolves 

de basura y lodo y por la poca proCwididad de sus cauces, a cuyas ori1las ••­

ubican construcciones habitacionales de materiales poco resistentes a la hum,s 

dad y a 1a erosión. 

El clima predominante es templado, subhumedo, con lluvias de verano. La temp_s 

ratura media es de 15.9a C. La máxima de J5.2a c. Y la mínima de J.22 c. La -

precipitación pluvia~ es de 1 24~ MM. aáxima, 742 MM.media y 570 MM. mínima.­

El promedio de días lluviosos en e1 año es de 121. 
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La vegetación del Municipio es rudimentaria, a excepción de las alturas de -­

chimalpa, en donde se desarrollan coníferas y encinos y del área boscosa de -

vista del valle y del parque nacional de Los ~emedios en donde abunda el eUC.!, 

1ipto, en el resto, la vegetación la conforman pirules, casuarinas Y pastos -

duros. 

La fauna es mínima y escasa. La silvestre tiende a desaparecer con el crecí 

miento urbano. La rata de campo es problema para los cultivos y abunda en las 

áreas suburbanas. La fauna silvestre transmisora está representada por algu • 

nas especies de cúlex no clasificadas que abundan en establos, caballerizas y 

remansos de aguas; en las colonias populares, las moscas y cucarachas se 11Ul­

tiplican en basureros y corrales, en donde también abundan cánidos agresivos­

y fam,licos que constituyen un serio problema de salud. 

).) División Política. 
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El Municipio está integrado políticamente por una cabecera con categoría de -

ciudad, 2 pueb1os, 60 colonias, J2 f'raccionamientos residencia1es, 6 fraccio­

namientos industriales y 2 zonas militares: la <le trasmisiones y la del campo 

militar No. 1, dando en total 10J localidades de las cuales 95 son habitacio­

nales. 

No existen localidades menores de 500 habitantes, solo 23 tienen de 500 a 

2 499 habitantes y 71 tienen 2 500 o más habitantes; es decir, el 75.5~ % de­

las localidades del Municipio son urbanas. 

J.4 Estructura urbana. 

3.IJ:.1 

Medio Social y Cultural. 

' De acuerdo a la inf'ormaci6n recabada en el Municipio de Naucalpan, Edo. de M,i 

xico, se elaboraron los siguientes datos los cuales determinarán en gran par­

te nues~ro proyecto. 
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DIVISION POLITICA 

LOCALIDADES DEL MUNICIPIO DE NAUCALPAN DE JUAREZ 1975 



LOCALIDADES DEL MUNICIPIO DE NAUCALPAN DE JUAREZ 

1 7 

1.- AHUJ:ZOTLA 

2.-;~os 
·, 

3 • .; ·ALCANFORES 

4. - ALT.AMIRA 

5·- ALTERA 

6.- ATENGO 

7 • · BALCONES SAN MATEO 

8.- BBN:ITO JUAREZ 

9·- B. DE ECHEGARAY 

10.- B. DE LOS REMEDIOS 

11.- BUENAVISTA 

12.- BOULEVARES 

1).- CAPULIN SOLEDAD 

· ·. ·. ··. . 14 • - CHAMPA EJJ:DAL 

15.- CHAMPA IZCALLI 

16.- CD. DE LOS NI~OS Y AMPL. 

17.- CLUB CAMPESTRE 

18.- COL. ECHEGARAY 

19.- COL. HIDALGO 

20.- CONJUNTO SAN MIGUEL 

21.- DIEZ DE ABRIL 

22.- EL CONDE 

2).- EL CHAMIZAL 

2lt.- EL HUIZACHAL 

25.- EL MIRADOR 

26.- EL MOLINITO 

27.- EL OLIVAR 

28. - EL PARQUE 

J2· 
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29.- EL TAMBOR 11:5. - LAS AMERICAS 

JO.- EL TORITO 46.- LAS BRISAS 

)t.- FIGUEROA 47.- LAZARO CARDo 

32·- FLORES MAGON 48.- LOMA COLORADA 

JJ·- HDA. ECHEGARAY 49.- LOMA LINDA AMPL. 

Jlt.- INDEPENDENCIA 50.- LOMAS CANTERA 

35·- IZC. BOSQU~ 51.- LOMAS SN. ISIDRO 

)6.- JARD. FLORIDA 52.- LOMAS SAN MATEO 

.37·- JARD. MOLINITO 53·- LOMAS SOTELO 

)8.- JARD. SAN MATEO 54.- LOMAS HIPODROMO 

39·- LA e.ARADA 55.- LOMAS VERDES 

lto.- LA HUERTA 56.- LOS CUARTOS 

\t.- LA FLORIDA 57.- LOS FRESNOS 

lt2.- LA OLIMPIADA 58.- LOS PASTORES 

ltJ.- LA OLIMPICA 59.- LOS REMEDIOS 

ltlt. - LA RIVERA 60.- M. DE RIO BLANCO 



61.- M. A. CAMA.CHO 

62.- MISIONES 

6,3. - MODELO 

64. - NAUCALPAN ( CA.BECERA) 

65.- OCCIPACO E. 

66.- OCCIPACO U. 

67.- PRADOS SAN.M. 

68. - RI:O HONDO 

69.- SAN AGUSTJ:N 

70. - SAN ANDRES A TO'l'O 

71.- SAN ESTEBAN Y .AMPL. 

72.- SAN FCO. CHIMALPA 

7.3·- SAN FCO. CUAUT.LALPAN 

74•- SAN JOSE LOS LEONES 

75·- SAN JUAN TOTOL'l'EPEC 

76.- SAN LORENZO 'J.'OTOLINGA Y RAQUELITO 

77·- SAN LUIS TLATILCO 

78.- SAN MATEO NOPALA 

79 • - SAN MI:GUEL TECAMACHALCO 

80.- SAN RAFAEL CHAMAPA URBANO 

81.- STA. CRUZ ACATLAN 

82.- STA. CRUZ DEL MONTE 

8).- STA. MARIA NATIVITAS 

Bit.- SANTIAGO TEPLATIARCO 

85.- SATELITE 

86. - SIERRA NEVADA LOMA TAURINA 

87.- UNIDAD MORELOS 

88.- UNIDAD SAN ESTEBAN 

89.- VALLE DORADO 

90.- VALLE SAN MATEO 

91.- VISTA DEL VALLE 2a. SECCION 

92.- VIST~ DEL VALLE SECC. ELECTR.:I~ISTAS 



9) • - VILLA ALPJ:NA. 

94·- ZONA URBANA DE SAN JUAN TOTOLTEPEC 

95·- ZONA URBANA DE SANTIAGO OCCIPACO 

96.- ZONA URBANA DE SAN ANTONIO ZOMEYOLAN 

FRACCIONAMIENTOS INDUSTRIALES 

97·- ALCE BLANCO 

. 98.- ATOTO 

99·- NAUCALPAN 

100;.- LA PERLA 

101.- TLATJ:LCO 

.35 



POBLACION 

D:IS'l'RIBUCI ON 

DENSIDAD 

NUMERO DE FAM:IL:IAS 

HABJ:TANTES POR VI.VIENDA 

(censo de 1970) 

CIAS:U':ICAC:ION DE POBLACION 

36 

828,014 habitantes (hasta el primer semestre 1976) 

Está integrada en pueblos, colonias, fraccionamientos, re­

sidenciales, f'raccionamien'tos industriales. 

2 2,096, 36 llabi.tantes por Km 

71,577 promedio, 5.3 miebros de familia 

Número ocupantes 382, 184 

Número viviendas 65,318 

Promedio/V. 5.8 

Rural 

habitantes 

60.494 

15 - 8 " 
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Urbana 321,690 

Habitantes 811 .2 " 
T.tPO DE HAB:ITACION Adobe 5 " 

Madera 2 " 
Tabique 89" 

Otros 
'* " 

POBLAC:ION ECONOM:ICANTE ACTIVA 

Inactiva 54" 111 % H. y 

40 % M • 
.... 

Activa 46" .,., 3.3 % H. y 

13 % M.) 

Agricultura, Silvicultura, 

Caza y Pesca 4 % 



Ind stria Petrolera 1 " stria Transformación J'i " trucción 7 " ; .. y Distribución 
:..._1:-

ele tri.ca 1 " Com reí.o 10 " Tra sport e J " Ser icios 28 % 

Gobi erno 6 " 
Ind. especiali.zada 6 " Total 100 " 

CULTURA Bibl iotecas J Oficiales 

Exp. períodicos 251 

Cin s Cijos 7 

Tea ros (IMSS) 2 
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Banda Municipal. 1 

Gal.erías Privadas 4 

DEPORTES Frontones 7 + l.t: (J:MSS) 

Frontenis J 

A1berca 1 

Cancha Fut Bol 100 

Beis Bo1 10 

Vol.i - Bol J2 

Basquet - Bol. 35 

EDUCACION Jardines de niños 33 

Escuelas Primarias 147 

Escuelas Secundarías JJ 

Escuelas Normales 2 

Escue1as Preparatorías 5 

Escue1as Univeraidad 2 
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3.~.2 Medio F~sico 

Comercios 

Actividades 

E1 Municipio cuenta con todo tipo de comercios, quedando ubica -

dos los más importantes sobre e1 Doulevard Avi1a Camacho forman­

do parte de estos e1 centro comercial Plaza Saté1ite donde se e!! 

cuentran gran número de comercios de suma importancia. Sin emb~ 

go están mal distribuidos pués existen a1gunas zonas en 1as que­

están haciendo falta. 

Industriales 7 minas de arena y tepetate. 

6 fraccionamientos industriales. 

Las industrias que cuentan con mayor número de establecimientos­

son las que producen: alimentos con 413, productos metálicos con 

293 1 productos texti1es con 178 aproximada.mente. Estas indus 

trias además de cubrir la demanda interna, algunas de ellas pro­

ducen para la exportación. 



Via1idad y 

Transporte 

En cuanto a la industria manufacturera existen maqui1adoras de­

productos textiles, plástico~ y otros. 

En la industría de la construcción se cuenta con 105 industrias 

establecidas. 

El Mwu.cipio cuenta con una red importante de vías de comunica­

ción que van desde brechas, terracerías y caminos pavimentados­

hasta vías rápidas de mucha importancLa, además pasa por el Mu­

nicpio la vía del ferrocarrLl. 

Es necesario construLr caminos para comunicar las localidades -

de Tepatlaxco y Chimalpa. 

En lo referente a1 transporte público en el Municpio, se cuenta 



Vivienda 
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con autobuses y taxis, pero hace falta aumentar el número de é~ 

tos ya que son insuficientes. 

La vivienda del Municipio se puede clasificar como rural-urbana. 

La vivienda urbana se puede subdividir por tipos de aaentamien-

tos que son: las colonías proletarias, los puebl~s ant-iguos y -

los Craccionamientos. 

Colonias proletarías.- Son asentamientos ilegales que se ini -­

cían (en la mayoría de los casos) basadas en un trazo elemental 

de calles sin considerar la existencia de servicios público& 111,!! 

nicipales, este tipo de asentamientos se da en for•a de inva --

sión para obtener la propiedad de la tierra. 

Pueblos antiguos.- Este tipo de asentamientos es producto de la 

antigua actividad raral ~e la zona, los cuales están en Froceso 
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de sucesión. 

Fraccionamientos.- Son asentamientos legales que crecierón bajo 

los auspicios y el ~omento de las autoridades gubernamentales y 

que cumplen con los serv:i.cLos públicos municLpales, así como -­

con el equipamiento urbano necesario. 

Número de Viviendas 65 J18 

Número de ocupantes 382 1811 

Promedio de habitantes por 

vivienda 5.8 

Material de construcción 

adobe 5 " madera 2 " 
tabique 89 " otros lt " 



ZARAGOZA 

'\ 

' 

VIAS !>E COMUNICACION 

Pavimento Troncal--- -
Terraceriaa Penetración~ 
Ferrocarril. I • I • / • J•I 
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ATZCAPOTZALCO 

) 
,,, 1 

TA CUBA 



Servicios 

Urbanos 

Estado actual 

Precaria 

Requiere mejoras 

Aceptab1es 

2J % 

25 " 
52 % 
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Correos.- E1 Municipio cuenta con servicio de correo pero es d.!. 

f.'iciente. por lo tanto es necesari~ aumentar el número de of.'i -

cinas y personal. 

Telégraf.'o.- Si existe el servicio pero es def.'iciente y requiere 

de las mismas mejoras que el correo. 

Teléf.'ono .- Todas las localidades del Municipio .cuentan con ser­

vicio te1eCÓnico. 

Mercados.- Hacen Calta en agunas !~calidades. 



--~~s y Jardines.- Fal.tan sol.o en dos 1oca1idades. 

Escuelas.- Son necesarias en casi todas 1as 1oca1idades. 

Centros de salud.- Hacen fa1ta en 1a mayor parte de las locali­

dades, se cuen~a con una clínica de Petroleos Mexicanos en la 

zona de Echegaray, la cual podría dar servicio a los usuarios 

del conjunto. 

Panteones.- Hacen f'alta en casi todas las localidades. 

J:nf'raestructura. 

Agua.-

Recursos Hidro-lógicos 

Ríos: Río Los Remedios, Río Hondo Río Chiquito y una parte del­

Río Tlalnepantla. 



Otros recursos naturales son: los manantiales ubicados en la Z.2, 

na de ia Villa Alpina, Bosque de San Francisco Chimalpa, Bosque 

de San~iago Tepat1axco y Bosque de Los Remedios. 

Presas y bordos, Presas Madín, E1 Colorado, La Colorada, Las J.;!! 

1ianas 1 Tenantongo (Los Arcos), Totolinga, Los Cuartos, Tecama­

cha1co y Bl Vaso de Cristo. 

Además en el Municipio existen 49 pozos para extracción de agua. 

Los prcblemas importantes son: insuficiencia de redes y equipo­

de distribución de agua potable, para dotar a las zonas pro1et.!, 

rias q~e se han asentado en lugares de alta pendiente, así como 

escás&2 de este liquido. 

Agua potable-
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De la población total de Naucalpán el 99.10 % es ubana y el 65%­

de esta cuenta con servicio de agua potable, así como del 0.81%­

de población rural, el 1~ tiene acceso a este servicio. 

Drenaje y Alcantarillado.-

El Municipio cuenta con servicio de drenaje y alcantarillado, -­

pero hace falta en Chimalpa, Tepatlaxco y otras zonas, inclµ --­

yendo lo que nos interesa. 

Luz.-

El Municipio cuenta con plantas generadoras de energia eléctrica 

y lineas de alta tensión para alimentar a todas las localidades, 

unicamente falta en la zona rural dispersa. 

Teléfono.-

La mayor parte de las localidades cuentan con lineas te1efónicas 



Topograf'Ía 
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excepto en Chimalpa y Tepatlaxco. 

To~ografía (Naucalpán) 

Zonas accidentadas 50% de la superficie 

Zonas Semi planas 20% de la superf'icie 

Zonas planas JO% de la superf'icie 

Las zonas accidentadas, se localizan en la mayor parte del Mu­

nicipio sobretodo en la parte Oeste del mismo. 

Las zonas semiplanas, en la parte central de1 Municip~o, sa1p!, 

cada de pequeñas porciones y otro tanto en la .Parte Oeste de1-

mismo. 

Las zonas planas, en la parte central en pequeñas porciones 

dispersas y la mayor parte hacia el Este del Municipio~ 



Lugares de 
gestión 

3.5 Conc1usiones 
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Para 11evar a cabo a1gÚn trámite a nive1 Municipal, esta -

el Palacio Municipal en la 1oca1idad de Naucalpáú cabecera 

de Municipio, además existen oficinas en las localidades -

para trámites de la zona. 

Tendencia de Cr~cimiento de1 Area Urbana 

De acuerdo a 1as tendencias del crecimiento, de 1a mancha-

urbana del año de 1960, se dierón por terminados 1os frac-

cionamientos industriales, los cuales se ubicarán cerca --

del D. F. para 1a facilidad de sus instalaciones. 

E1 fáctor determinante del crecimiento de 1os fracciona --

mientas del Municipio, rué la creación de Cd. Sate1ite y -

sobre todo la vía de acceso a ella (autopista México-QUer~ 

taro) lo cual permitió la expansión de este tipo de urban! 
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zación. 

Toda la zona Norte antes descrita del Municipio, Comento el cr~ 

cimiento de fraccionamientos y esto permitió 1a inmigración del 

D. F. y de loa estados por personas que podían pagar un finan -

ciamiento, quedando la mayoría de los pueb1os viejos ~odeados -

por el bosque Los Remedios al Norte por la zona industrial, al­

Este, por e1 campo Militar al Sur. 

Este tipo de colonias proletariasnntes mencionadas y sin la m~ 

nor prevensión de servicios urbanos permitió asen~amien~os de -

bajos recursos, creando así las zonas llamadas marginadas que -

carecen del equipamiento urbano necesario. 

El desarrol1o urbano de 1960 a 1960 se pudo rea1izar en topogr~ 

ría de pendientes bajas y el crecimiento de la mancha UJ:."bana ~ 

tura tendra que ser en pendientes medias y las pendientes altas 
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serán una barrera para el crecimiento. 

Aspectos de Emergencia Urbana 

De no contemp1arse medidas correctivas 1a contaminación indua -

trial y la producida por vehículos, llegaría a nive1e·a peligro­

sos de salud¡ también se deben de considerar los riesgos quími­

c.os de explosiones e incendios de la zona industrial, para la -

protecci6n de la poblaci6n. 

Necesidades Sentidas de la Comunidad 

Creación y mejoramiento de vivienda en Naucalpán, Chimalpa y T.! 

patlaxco. 

Creación de redes de agua potable en Naucalpán, Chimalp~ y Tep.!, 

tlaxco. 



Centro de salud en Naucalpán, Tepatlaxco y Chimalpa. 

Regeneración de zonas en todo el Municipio. 

Infraestructura agrícola en Chimalpa y Tepatlaxco. 

Panteones en Naucalpán. 

Mercados en Naucalpán, Chimalpa y otras zonas. 

Escuelas en Naucalpán, Chimalpa y Tepatlaxco. 

Transporte Público en Naucalpán, Chimalpa y Tepatlaxco. 
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BBGUNDA ETAPA 



SEGUNDA ETAPA 

( A NIVEL TERRENO Y ZONA PROXIMA ) 

Se estudiara el terreno y las colindancias con el 

mismo, una de las cuales es el fraccionarniento L,2. 

mas Verdes ta. Sección, del cual se tomarón la m.!!. 

yor parte de los datos, ya que las otras colindaE 

cias son terrenos baldios. 



SEGUNDA ETAPA 

DETERMINACION Y JERARQU~ZACION DE FACTORES CONDICIONES Y NORMAS. 

Pob1ación 

Para el año de 1981 se ca1cula una población de 9,072 habitantes en·el ~rac­

cionami~nto Lomas Verdes Primera Sección. 

~-2 Equipamiento urbano. 

Educación. En 1a zona administrativa 4 de Naucalpán que es la que corresponde 

al terreno existe: 

Primaría 25 

Secundaría 8 

Técnica 7 

Universidad 1 



Salud. 

Abasto. 

Recrea. 
ción.-

Infrae.!. 
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Existe Servicio de consulta médica en la zona. 

En la zona administrativa 4 cuentan con: 

Mercados 4 

Comercia1 Mexicana 1 

Gigante 1 

Centros deportivos 

Canchas deportivas 16 

tructura Agua potable. 

La red de distribución de agua potable esta construida a base de t~ 

berías de asbesto cemento con un diámetro máximo de 1011 y se inter~ 

conecta a la red de las tuberias del estado de México por medio de-

válvulas de compuerta para el control del flujo. 
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Partiendo de esta red general se derivan las tomas domiciliarias con 

los diámetros usuales. 

Conducción de Aguas Negras. 

Estas se concentrán en el Río de San Mateo Nopala y por gravedad son 

conducidas. 

Alumbrado Público. 

Se tiene actualmente dos t•pos de alumbrado público, lámpara mercu -

rial de 400 watts mon~ada soure poste cónico circular para iluminar­

exclusivamente los arroyos de circulación de automóviles, siendo su­

altura de 9 metros y quedando suspendido de un brazo de 2.40 metros­

Para alumbrar plazas y áreas verdes se emplea lámpara mercurial de -

250 watts montada sobre postes telescópicos de 5 metros de altura. 



4.3 Vialidad 
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Drenaje y Alcantarillado. 

La red sanitaria que tiene por objeto desalojar las aguas negras, -

residuales y pluviales de la unidad, esta compuesta por tuberias S.!, 

cundarias de concreto con diámetro de 45 cm. y tuberias primarias -

de concreto reforzado en diámetros mayores. Las cuales son captadas 

mediante coladeras de banqueta, situadas sobre las guarniciones a -

30 M. una de la otra. 

Red Telefónica. 

Existen actualmente instalaciones y preparaciones subterraneas con­

el objeto de dar dicho servicio al conjunto habitacional. 

La zona cuenta con buena vialidad, salvo algunas partes donde se requ~ere pa­

vimentación. 



59 

El acceso prLncipal al fracc~onam~ento Lomas Verdes primera sección, es atr!, 

vez del paseo de la soledad que es continuación del boulevard del centro el-

cual nace en Boulevard Avila Camacbo. 

Ya en el fraccionamiento se toma la Av. Paseo del Faisan hasta llegar a una-

glorieta donde nacen las calles de Ruiseñor y Gorriones; de la glorieta se -

pasa al terreno. 

Actualmente no existe acceso adecuado al terreno; ya que este es de terrace-

ría, pero esta propuesto que en un futuro exista ahí una calle que comunique 

con el terreno. 

La superficie vial del fraccionamiento es de 65,226.71 
2 

m • 

~.4. Densidad de construcción. 
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La densidad de construcción en el fraccionamiento es de 118.4 viviendas por -

hectárea. 

Características del fraccionamiento. 

El fraccionamiento Lomas Verdes primera sección es de tipo habitac~onal. para 

el.ase media. La mayor parte del fraccionamiento esta :formado por vivienda -­

unifamiliar, salvo en dos secciones que están compuestas por vivienda de ti­

po mul.tifamil.iar • 

Los material.es util.izados en las construcciones son la piedra, el tabique y­

concreto. 

En l.os techos se utilizán losas de concreto general.men~e de dos aguas. 



5. 
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DETERMINACION DEL PROGRAMA ARQUITECTONICO. 

Loca1ízación, Limites y Características del Terreno. 

Q 
E1 terreno se localiza entre los paralelos 19 28 1 )6 11 de latitud norte y 99Q 

13 1 45 11 de longitud Oeste, en el poblado de San Mateo Nopala, Municipio de --

Naucalpán, Edo. de México. 

Limites del Terreno' 

Colinda al Norte con fracccionamiento Lomas Verdes 1a. sección colinda al Sur 

con Prop. Celso Villa Fuerte,colinda al Sur con Prop. Tomás Sánchez,colinda -

a1 Sur con Prop. Pascual Ma,el,colinda al Este con Prop. Isidro Sánchez, co-­

linda a1 Oeste con rraccLonamiento Lomas Verdes 1a. Sección. 

E1 terreno es una poligonal con 61, 2 246. 97 m de superficie total, con pen -

dientes que van del 15% al 75%· 



La consti~ución es tepetatosa con una resistencia de 20 ton/m2 • 

5.2 Programa de Necesidades (Unidad Habitacional): 

1. Parte Caracterís~ica 

1.1. Vivienda 

2. Parte Complementaría 

2.1. Admin~stración 

2.2. Comercios 

2.3. Educación 

2.4. Sálud Pública 

2.5. Recreación 

3. Parte General 

J.1 Servicios 

62 
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PROGRA'.HA DE NECESIDADES 

1. 

1.1 

PARTE CARACTERISTICA 

Vi.vienda 

La vivienda será del tipo multi.f"amiliar con departamentos tipo de dos recam~ 

ras con alcoba y tres recamaras con alcoba. 

Los prototi.pos contarán con los siguientes espacios: 

Estanci.a 

Cocina 

Recamaras 

Baño Recamara 

Baño Común 

Alcoba 

Cuarto de Servicio 

Baño de Servicio 

1 

Comedor 

Desayunador 

( dos o tres) 



Patio de Serviaio 

Indivisos 

2. PARTE COMPLEMENTARLA 

2.1 Admini~tración 

Recepción 

Atención al PúbLico 

Sanitario 

Archivo 

Privado 

2.2 Comercios 

Areas de Acceso 

Esca1eras 

Hombres 

Mujeres 

8 locales para comercios de mayor necesidad. 
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1 local para panaderla 

Sanitario en cada local 

2.J Educación 

Jardín de niños 

Aulas 

Adau.niatrac ... ón 

Sanitarios 

Recreación 

2.~ Sálud Pública 

Dispensario Médico 

Recepción 

Sala de Auscul.ta 

Farmacia 

·sanitario 



l· 

2.5 Recreación 

Canchas de Basket-Ball y Voley-Ball (mismas) 

Juegos In~antiles 

Centro Social 

Areas Verde·s 

Plazas 

PARTE GENERAL 

3.1. Servicios 

Terrazas en Azotea de Edi~icios 

Caseta de Vigilancia ( 4 personas ) 

Estar 

Reco1ección de Basura 

Domir 

Sanitario 



',;' 

Subestación 

Buzón de Correos 

Accesos 

Estac~onamientos 

Vehicu1ares 

Peatóna1es 
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5.3. Factores que inf1uyerón en el Proeycto y Autocrítica. 

5.3.1.- Vistas 

68 

Se considerá que no es conveniente utilizar prototipos que generen cubos de-

1uz inLeriores a 1os que mirán espacios habitables. 

Según encuesta rea1izada en unidades hab1tacionales tales como: Vicente Gue­

rrero, Unidad Independencia, Villa Coapa y otras. Se ha detectado una c1ara­

conciencia de los habitantes con respecto a las v1sua1es exteriores, 1as CU.!!, 

1es se considerán impropias cuando están 11mi~adas con muros o e1ementos de­

escasa riqueza visual. En este sentido se ha logrado ootener un prototipo en 

e1 cua1 no existe cubo de luz y se 1ogra a 1a vez obtener la mejor vista que 

es e1 sur ya que 1as curvas de nive1 van descendiendo hacia el sur. 

Por e1 mismo motivo de las curvas de nivel 1as vistas con orientación norte­

están muy limitadas por e1 terreno, por lo cual se evitó la vista norte para 
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habitación y estar. 

La disposición de los edif'icios se hizC> de f'orma que no queden uno frente a­

otro para que no se tapen las vistas y guardando espaciaminetos de 12 m. ó -

mayores. 

5.3.2 Clima. 

En relación a los f'ac~ores climáticos se han tenido en consideración dos as­

pectos f'undamenta1es interrelacionados; la orientación de la unidades y el -

aso1eamiento 1 la orientación tiene importancia no solo por la iluminación S.!!_ 

1.ar 1 sino tambié-- por la incidencia de los vientos dominantes provenientes -

del sureste, se puede constatar que las viviendas están ubicadas de f'orma -­

que por lo menos una recamara y la estancia tengan orientación sur, quedando 

las otras recamaras con orientación oriente o poniente y los servicios al -­

norte. 
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Es necesario tomar en cuenta la vegetación que nos puede servir de barrera~ a 

los vien~os dominantes; pero también se debe evitar que tapen el sol a las -­

viviendas pues estas se tornarían muy frias. 

5.3.3 Estructura y organización del conjunto 

Riaueza Volumétrica 

Existen Uniformidad de volwnetría y a la vez da la sensación de variedad por­

la colocación de los edificios. Se trata de lograr equilibrio del conjunto, -

espacialmente se pretende grandes espacios donde el terreno lo permite y con­

sus limitantes donde no 1o permite. 

El espaciamiento de edif'ic1os, con un minimo de 10 Mts. teniendo variedad en­

eapac~amien~os superiores a este, se intenta lograr ri~mos visuales. 

Clar1dad 
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La interpretación de los espacios del conjunto no ofrece dificultades pese a 

su volumetría, en todo caso la diversidad de situaciones espaciales constit~ 

ye un elemento de individualización de grupos de viviendas, al mismo tiempo­

se ha conseguido man~ener la unidad del conJUnto en base a un tratamiento b~ 

mogéneo de los acabados exteriores, con ello se pretende que sea identifica­

ble 1a unidad. 

Egui1ibrio y Dosificac4Ón de Espacios Ex~eriores 

Se pretende un adecuado equilibrio tanto en utilización de espacios exterio­

res como al juego de los voldmenes edificados. La volumetría permite una su­

cesi6n de situaciones diferenciadas pero de similares cualidades en base de­

una repetic-Ón de elementos idén~icos. 

Se crearón plazas centrales para el aislamiento del exterLor del conjunto y­

evi tar lo más posible el ruido. 
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Se pretende tener espacios semiprivados. 

Las circulaciones vehiculares y petonales claramente diferenciadas permite -

recorridos con un mínimo de cruces con lo que se pretende una comunicación -

fluida y ef~ciente. 

El terreno cuenta con un 37~ de pendientes promedio, debido a ello los edif!, 

cios se acodicionarón a las curvas del nivel, haciendolos largos en el sent!, 

do paralelo a las curvas debido a la pendiente, Sü accede por ambos lados y­

a medios niveles y niveles completos a base de puentes peatonales. 

5.3.5 Materiales 

Los materiales utilizados son los típicos de la región; entre los que se ha-
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llan la piedra, el tabique, el concreto armado, cancelería de a1uminio y - -

otros. 

Para las losas se utilizó la vigueta y bovedilla. 

Para los acabados se opto por utilizar materiales que requieren poco manten!, 

a1iento,. tales como el concreto aparente y el aluminio. 
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