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IN'lTWDUCC lCN 

Ln Cnsa es un instrumento funcl11rnentnl pora alentar y sostener la ev,2_ 

luci6n del comportnmicr1to, de lns ideos y de lus relaciones entre los in­

dividuos, 6 por lo contrur.i n parn mantener las estructuras del sistema S,2. 

cial en ~ue vivimos, o incluso fomentnr unn rcccsi6n del mismo. 

Lo cali:lnd de vidn difunclicln y ¡:;cncrnlizodn, depende en ¡;rnn mcdido­

del ambiente en el cuhl se desnrrolln In vidA dinrio, do los gestos ele-­

mentales como, servir nn vnso i'e u¡;un, rcgnr unn plnnta, ele 1-"ls condicio­

nes en lns que se sntisfaccn lns ncccsidndes fundomcntnlcs de ln vida co­

mo: abastecerse, comer, lwccr e 1 Ílmor, comu11ic;irse con los vcc i!1os, per t!!. 

necor a un grupo sociel. 

Quien proyecta los lugores que formorfrn una hnbi toci6n, dehe pensar­

lo en esta dimcnsi6n y con cstn finalidod. 

En el desorrollo de este trabojo se plnntee un nnhlisis de la reali­

dad, clel prolJlemn específico r:lc lo viviendo, osi como lo pro¡1osici6n 16¡;! 
ca del proyecto de un conjm1to linbi tacional en CUAliTITLAN IZCALLI Estado 

de México. 
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La poblflci6n en la nepÚblica Mexicana, se ha incrementado fuertemen­

te en el presente siglo, p11cs aumentó de 13.6 millones de hubitontes en -

1900 a, 50.4 millones en 1970, en este periódo 111 pohlnción urhann creció 

de 1.4 a 22 millon<'s de Jwhi tm1tes 1 n un ri trio más ncolcraclo ~uc lo l'nhl.:;_ 
ción total; est6 considerando co::-_o urhnnos los centros de poclnción que -

cuentan con 15,000 ó mñs holiitnntes. 

En lo actunliclod, ln pohlnción de ~:éxico crece A unn de lns tosas -­

mas elevadas clel rnunclo, .sobre torio en el sector urbano, se espera que po­

ro 1980 y 1990 la población totnl uurnento n 69 y 96 millones rcspectiva--

111cnte, y que la población urb11nn numentt! a 36 y G8 millones <le hnbitantcs 

para los nfios unoto<los; isto es, el G2.8 ~y G0.6 ~de la población total 

respectivamente. 

El número de ciudades de 15,000 y mfis hnbitnntcs, nu~entó de 33 a --

178 ciudades en el peri6do de 1900 n 1970; se espero 111e numente a 2~8-p!!_ 

ra 1980 y 378 para 1990. Esto es, ounquc el proble~n de In vivienda es de 

carácter Nncionol, rurul y urlwno, en 111 actualidad tiende o concentrarse 

aceleradamente en el midio urbano y esto tendencia so ncentuarfi en los -­

próximas décadas, por lo que en lns ciw~ndes habrá ln nccesidacl de apli-­

cor medidos radicales y cfi~nces. 
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Ll\ Cim'ln<1 ele :::1 .. ,~U'l'I'l"L1:N l. ·~r\T l.l, es J'ormad11 por el Gobillrno clcl-Est~­

clo de ~:éxko, como 111111 soluciór. nl prohlemo c'lo sohrcpolilAcfón.de]fi __ zonó-. _ 
metropol i tarin, pnra satisf11c~r lus neccsi<fodcs ne hnbi tl\ción y ele fuentes 

ele trnbo;!o, nsi como de educrición, or¡~nnización socinl, snlucl y servicios 

pÚhlicos. 

Ln finnliclnd ele CtJ.\:;·: J TL.1~ ¡;~::: .. LI.I, es cruur unn cli~tribución nrm6n_!. 

en el~: 111 r.ohlnción, n::;j cnmo, cent.ros Inilustrisllc.s, los cuales ofrecen un 

olto potcncinl cconór:dco, tenién~o cor.10 nltcrn:-.tiv.:1 el nlojomient.o clcl !'•J 

turo crecimil'nto ñe ln población rlcl 6:-cn mctropolitmui, con sp1·vicios i.!l 
1lcpcmli1·ntcs. 

El proyecto ele población en CUAUTITLAN Ii;CALLI pora 1985 el'! ele - - -

1 1 600,000. habitantes. 

Paro 198!:! se cfllc11lEJ tcnrr aproximaclamcnte tl00.000 hnhi tontes. 
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r:1 ncclcrtH~o cr•~cindt•nto ele ln pobloción, se do bósicnmcntc n pnrtir 
ele los años '10, con el obntimicnto de los tcsns de mort11lirlnd, y 111 pcr-­
sistcncin ~e ol1us tasas !lo nntalidañ. J\proximnclnmc·tc en estos mismos -­
ofios se inicin ln industrialización ncelcrnñn del Pnls, con lo cufil se -­
acelcrn tnmbicn Q] proceso rlc urhnnízación, nue se espero co:1tin6e en los 
pr6xi~.ifls décl.lrlns, n111H¡'.1c C"ll 1111 rl tmo rclnti\•amerte mfis bu,;o. 

Lo carencin ele unn plnnificnción urhnnC'I nsociAdn ol lntifundismo ur­
bano especulotivo y ol ncelerndo creci~i~nto de población; trAe como con­
cccuencin el crccinic~to y ln cxpansi6n caóticn de lns ciu~orlcs, con los 
resultn~os entes nnotndos. 

Ln !'al to de provisión en cunr:to nl crecimiento 11rbnno, permite lo -
incontrolada cspeculoción con ln tierrn y la viviendo, lo que o la pos-­
trc ncorrea grandes costos poro los Gobiernos de las Ciudades, cuando -­
posteriormente tienen que introducir infrncstructura y scrviciofl urhonos 
en condiciones f1sicas y ccon6micas clcsfnvornbles. 
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LIBICACIDN: 

Sobre una superficie de 85 kil6metros cuadrados, (8,500 Hecta­

reas) a lo largo de la Autopista M6xico-Querétaro, precisamente en el va-
, o o 1 

lle de cuauttitlan, :ntr2 las coordenaclns 19 36• y 19 44 de Latitud Nor-

te y 99°11 1 y 99°15 1 de Longitud oeste, abarcando terrenos qu:i anterior­

mente pertenecían a los Municipios de Tultitlán y Tepotzotlán principalme~ 

te. 

Ciudad cuautltl&n rzcalli (En Náhuatl - esta es tu casa) se'- -

constituye como el f•lunicipio 121 del Estado de México. 
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DEMANDA 

En el Estado de M6xico como en el resto de~.Pni~, ln.demnndu de vi--
-•• ·~.,, .... -· - :: (-."< 

viendn cst6 muy por orrihn de lu oferta~-· _ - ---····-- . __ _ 

En 198~ en el L·:stndo do M6xiCo, Ú~i~i¡i.~;a demamlá de vi~f~~dn .de -~ 
< '~ ~ ~ • _,,. • _:-.>,:_~: __ ~ •J:.: 

1•423,n93. -- ·-LH---- ---/·"~ ---" 
~ .. :: :.:.:<-'"\i: .... _, ">;_:-,·._ 

Para el Jl!unicipio de CUAUTI'l'LAN lZCALLI,, existe una demanda que_ el -
INl'OFAVIT tiene registrada rle la siguio~t~mancra: 

D8Mi\t\OA VlR.TUi1L 6,345 

Dé:MAND.t\ l~EAL 2,618 

DEMANDA ACTUAL 1,419 

CREDI1'0S ASIGN1mos 1,199 

Entendi6ndo se como: 

DEMANDA VIHTUAL.- Demanda posible, r¡uc no tiene efecto actunl. 

D~:ANDA nEAL.- DemnndA comprobnda por el número de solici tulles recib.! 
ñas. 

C!mDI'l'OS ASIG;l;ADOS.- Porte ele la demandft satisfecha o en proceso. 
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El Inst:i tu to Nacionnl ele la Vi\•icndo para los 'l'l'.'nhnjadores (l'NFON;WIT) 

otorp;a f.inoncinmi~nto, para la construcc_ión de viviendo¡:; clcstin<ldas poro --

trat.o,iadores. - ,-:~:- -~ ':: 
~~l;,:.:··.:L_,:i~{'.·:,~ .:·; ~>~~{.:· '-~-.:'~,~~> _;_~:_.-_ 

Estos cr~cli tos se obtienen por rncd_·r€.·;~~-,f~~~~-~~:iones ~ >­

- ~-~.: :.:~~:\:· :·_,~<-'.-~'-~·-

a ) • - Son hechas por medio do Sind icE.'tri~<~ '-¡~~VÍ?i~ dé' solicitudes c¡ue -

entregnn al li\F0Ni\VI'l' y representan el G3 % c1~i' .t6tal de ~olici tucles. 

b ).- No Sindicales 34% 

PIWMOCIO~:I·:S IN'l'!~RNAS 3 % 

FRO?-~OCION.- Es unn proposición espcc 1íico de un progrnmn de vivienda 1 hecha 

al Instituto por un grupo de dcrochohabie!ltes, perfectamente -­

identificados. 
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TERRENO 

El terreno formn parte de la reserva territorial. del INFONAVIT, en -
CUAUTITL,\N IZCALLI, para inte¡?;rarse al plan l'!lacstro existente. 

Terreno necesario para 1750 viviondDR 1 con una densidad de 325 habi­
tantes por hect~rea y 6 miembros por familia promedio. 
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D o s I F I e A e I o N • 

AREA DEL TERRENO 38 HAS. 

DEN::iIDAD DE POBL..<C!ON 325 Hab/tias. 

DONAC!ON AL MUNICIPIO 15%. 

M!t.MBROS POR F AMILif. 6. 

Dui\IAC I l)'IJ AL MU;HCIPIO 5.7 Has. 

NUM.::RO DE HA3IT.4i1JTES 

32.3 X 325 rlAB/HAS. = 10497 HABITANTES. 

NUMt:RO DE FAMILH\5. 

101,97 = 1750 Familias. 
6 tam/promedio 

Obtenemos 1750 Viviendas. 
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INVESTIGACIOt'\ 1:::L :·.r)JlO 

t:S'l'UDIO SOCIO 1·:cm.;0MICO 

in 87 96 de lo demanda real, provi«rnc ele .un sector lnbornl, cuya ramo 
ele actividnd ccon6mico, es lo lndustrfo de' ln 'l'rnnsf'orrnaci6n, ( 01.Jrcros ) • 
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DENSIDAD DE POBLACION. 

En estudios de INFONAVIT, se observa ~ue uno densidod do pobloci6n,~ 

de 400 Hab/Ha. es la 6ptima, principalmente en terrenos de alto costo, y­
que una densidad de 250 Hab/Ha. es la m!nima aceptable. 

Para la zona de CUAUTITLAN IZCALLI al INFONAVIT lo tu~ aceptada, una 

densidad de 325 Hab/Ha •• 

Haciendo un promedio entre m6ximn y minima. 

( 400 + 250 ) f 2 • 325 Hab/Ra. 
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5-6 7-8 9-10 11 Y Ml\S .PEriSONAS .. 
sou:s 

27.68 33.36 1!J. 34 6.92 2.00 9.92 

El PO% ele lns familias tienen entre 2 y 6 miembros. 

Pnn1 el estudio de dcnsiciad rle poblaci6n sé maneja un promedio -

ele 6 ~iehros por fnmilia. 
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VIALIDAD 

La Autopista México - Queretaro, es la principal via de acceso a - -­

CUAUTITLAN IZCALLI, su capacidad actual de afluencia se podría incrementar 

pues cuenta con un derecho de via de sesenta metros. 

ANILLO TRANS-METROPOLI'l'ANO 

Existe el proyecto de una vio terrestre de gr6n capacidad que interc.!!_ 

ncctarh a CUAUTITLAN I7.CALLI, con Zaragoza, Naucalpan, Coacalco, Ecatcpec­

y otras. 

VIALIDAD INTERNA 

Se cuenta con un sistema vial, que formando cólulas destinadas a di­

ferentes usos del suelo. Se desarrolla en un corredor pnralclo a la Auto-­

pista M6xico - Queretaro, desde Lccheria hasta Tepoztlin. 

Dichas celulas est6n limitadas por Avenidas de velocidad media - - -

( 50 -60 Km/H ). 

CICLOPISTA 

Se cuenta con un sitema exclusivo para bicicletas, enfocado al trans­

porte y la recreación. 
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EQUIPAMIENTO UHBANO EXIS'fI.:!\!TE 

EDUCACION 

Jardín de Niños. 

Primarias. 
Preparatorio Particular. 
Normal Estatal. 
Unidades Profesionales { U.N.A.M ). 

ADMINISTRACION 

Centro de servicios administrativos. 
Palacio Municipal. 

COMERCIO 

Zonas comerciales de primera necesidad y comerciales especializadas 

SOCIAL 

Centro Social. 
Cines. 
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l~rques y espacios abiertos. 

Policía y llnmhcros. 
Telégrafos y Correos. 

Servicio ae limpin. 
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INFRAESTRUCTURA 

AGUA POTABLE 

El Area de CUAUTITLAN IZCALLI, es uno de las pocas quo todav1a po-­

seen riqueza de agua potable, susceptible de explotarse sin romper el c.! 

clo ecol6gico de recarga de los mantos acu1feros del valle de Ml,xico. 

Por otra parte, se dispone de 2.3 a 3 metros cúbicos por segundo, 

provenientes de escurrimientos y manantiales. 

DRENAJE 

Se cuenta con dos importantes colectores de grAn capacidad; el Cen­

tral de la Ciudad de M6xico y el Poniente. 

ELECTRICIDAD 

CUAUTITLAN IZCALLI, cuenta con encrg1a suficiente tanto para uso do 

mastico y comercial, corno Industrial. 

Este es recibida y distribuida por la Subestación Tultitl6n, Leche-

ria. 

Se distribuye en Alta Tensión, por medio de transformndores. 
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COi'lllNJG:\CJON 

F.xiste unu Centrnl 

po pArD nuestra uni~nd. 

La comunicrición nl exterior 
sistemo ele 111rg;11 distancia. 

:::Xis ten Qfj e inos 

~os los snrvicios. 

AU'!'ODUSES 

equ,! · 

e1 

:::Xisten cuatro lÍnons sub-urbnnns con servicio hfl~qta lllS ostaciopes­
clel Metro ( Tacuho, ln nnza ) , del D.r~. 

LINEA LOC:IL 

(¡uc da servicio en toc1n l:.i Ciu:l1•d y ~·:unicipioR al:loños. 
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l'HOYI.::CTO DE l~Ermor.; ,\:~1\IL 3UB-Ulfflt\i\O 

!!EI IPUSR'l'O 

Se cucntn con un sis~cmn de rlistrih1~i6n dorricilinria a trov6s de una 

red subtcrranea, ln cunl puede sor nn~lindn hnsta nuestra uni~Ad. 
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ASPECTO LEGAL. 

REGIMEN DE PROPIEDAD EN CUf~DOMINiü. Es un Testimonio Notarial inte -

grado por un conjunto de documentos leg~les, qu2 constituye, reglamenta y ampara­

una propiedad en Condominio. un s6lo régimen puede constituirse con un m3ximo de-

120 departa'!lentos o viviendas, y consta d~ : 

a). Escrituras del terreno 

b)· Alineamientu y N~mero Oficial. 

c). Comprobantes de Pago de Predial y Agua. 

d). Licencia u' construcc::i6n i•..?l Estada. 

e). Licencia ~e construcci6n del Municipio. 

f). Licencia d2 Ingenier{e Sanitaria. (S·S·A·)· 

g).- Licencia de g3s (SECüM). 

h). Visto bueno Lle ba:nbr,ros. 

i). Juego de Planos autorizados. 

j). Memoria descriptiva de Indivisos y proindivisos. 

k). Reglamenta rnte~no del Condominioº 

1). fianza del constructor. 
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a).- Escrituras del terreno. Es el documento legal que comprueba la legítima propiedad del 

predio, siendo testimonio notarial de compra venta. 

b).- Alineamiento y N~mero Oficial, deberá tramitarse ante las oficinas correspondientes, 

estatales el primero y municipales el segundo. 

c).- comprobante de pagos de predial y Agua. Estos podrán ser las"bol~t~~¡_;;;~~iba~ Ade -
mas se comprueba la existencia del servicio. · -- -, -~;:>: --- ~ 

,:-¡:.~ -,:~".:_., ;_. - -·.,_--d~_:_:_:~'t . -- '--,-_-:_' 

d).- Licencia de construcción del Estado. se trámita ante la oficina de .Otiras:p6bÜéas · 

del Estado de México, en la Delegación local. 

e).- Licencia municipal de construcción. su trámite se efectua en la Of.icina de Obras 

públicas Municipales, en el Palacio Municipal de cuautitlán rzcalli. 

f).- Licencia de Ingeniería Sanitaria (S.S.A·)• se obtiene en la Delegación Local de Inge 

nieria sanitaria del Estado de México, dependiente de la secretaría de Salubridad. 

g).- Licencia de gas ( SECOM). En la oficina regional correspondiente, depende de la Se­

cretaria de comercia. 

h).- Visto Bueno de Bomberos. El Departamento Municipal de Bomberos deberá otorgar su vo.90. 

al proyecto. 

i).- Juego de planos Autorizados. será integrado por~opiaa del ~royecto ya autorizados por 

las dependencias antes mencionadas. 
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j).- Memoria descriptiva de Indivisos y proindivisos. Sé detallará f.ielmente, las -

areas privadas y comunes en dimensiones v ubicación. se anexará tabla.oe pareen:.:. 

tajes de las mis~as. 

k).- Reglamento Interno del codnominlo.- Es el conjunto de normas qu~ rigen loa dere­

c~os y oblig3=iones de los condominos, su adminlstraci6n, las f,cultades del - ~·~ 

comité de Vigilancia y los alcances Je la Asamblea entre otros. 

1).- Fianza del constructor.- sera para garantizar el saneamiento de la posible··exis­

tencia de vicios ocultos. 

El Régimen antes dErncri to, servirá de bEme para que los Notarios públicos fo.rmu­

len la escrituraci6n respectiva para cada uno de lo~ cond6m1nos. 
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ASPECTu TECNICO. 

TERRENO. - Tiene un 13rea total de 38, OO(J-12 ( 38 Has). 

El contorno se 1ncuentra en proyecto ae organizacion y edific do para uso -

ha~itocional. LOS servicios de infraestractura esta~ a pie de pr,dia. 

El suelo es del tipo III, tepetate con una capa superficial de 0.40 m. pro-­

medio de materia orgánico y relleno; la capacidad de carga es 15 ton/M2. (-­

seg6n estu~ios en poder de la Oficina de Obras P6blicas, presentado por un -

particular). 
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TERRENO. 
SU P. a 38 

...J 
q 

(.> 

~ 
1 
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CLH'.i\ 

Clima tcw!ilnrlo, semilaumc<lo, con lluYü:is en Vcrnno. 
Precipitnci6n <lPl ncs m6n seco. :!O mm. 

.t?S·mm. hes con '.llnvor precipitAción 

Prccipitnción promcc1.io nnun1 r.:::io. 6 mm. 

Ternpc1·1;tura mecl:in O!l U~ll 1r,.15 c. 
Ter1pcr11turn promedio nnua l 15.7 c. 
Tempcrl!turn mccli•• del mi?.!' r:iás cnlicnte 19.0 c. 
'l'cmpt-rnt11rn media rlcl mes mas frio 11.3 e 

Vierto~ dorninnntcs de Norte y Noreste~, 

El amb icntc es uf!;rndable, frn.sco:·.l~. m11yor _porto del eño. 
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UBJETJVOS 

a).- Presentar un proyecto tirhono y orquitcct6nico dc,''Un Conjunto Ha 
hitncional poro 17~0 vivian~as. 

h) .- Satü;fnccr prirtc rlc l:i dcmnnrln de hnbit~ci6n de intcrcs socinl, 

en el l'~unicipio. 

e).- Utilizflr el closnrrollo ur!rnno como polo rlc crecimiento, pnro -­

alivinr un poco ln conurhnci6n del Distrito Federal. 
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El .f11ctor costo, es 1fotc~mi.nnnto-.. se bui.clWlin, los ÓreC1s mínimas hL1-

bi tnhlcs. 

Las tirolls, serlin dctcrr.1inaclcs por.: 

a).- .\ctividnd n '1csl1rrollAr on el local. 

b).- Mobiliario necesario. 
c).- Si~ultaneidnd de usos. 
d).- Normlls y regl~mcn1os. 

Pnra c;ue es tus se cumplnn, dchcrl1n ser: 

ILl!~!If\:,IC]Lll\ a 20 % de lo superficie del 11iso. 

YI.:!'\'11L:1CJON = 1/3 ele In superficie de iluminución. 

AI.'l'UHA = Ln 111 turn r:iS:·ir.w r~nro coso hnbi tnción es de 2.30 M. libres. 
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REWUERIMIENTüS.; 

Se requi•.!rc unn flensi!lad de pohlaci/;n de 325 llnl>/Hn. promeclio. 

Por reglnmcnto so requiero lt:> donnció.n .rl.~tl 15, %· <l,(;l, io superficie to-­
tul y lll rcservn c1c lus si¡;uientes ~reos· pnro la dotiici6n· de cquipamic~to. 

SOUC1\ClON 

Si1LUD 

s:.:r.vrr::rns ,\DMil\'ISTi'!.'l'lVOS y ;.:ur.:1c1r,\LI:S. 

Se requiere trnn os,rupnci6n ele viviondn en núcloCÍs·:;~yn .zonificaci6n -
dcbero corresponder nl siRuiente criterio, 

Los núcleos de mnyor densir1orl en lns zo!lflS de muyorvolor del terreno 
y viccversn. 

Los donocioncs esturan en zonas de menor valor del.terreno. 

Los cstncionamie11tos se ubict1rRn en zonas ncccsihles prefcrentcmente­
cn calles secundorins y o unn distRncio m6ximn de 80 M. de la viviende a -

servir. 

Ln cnpacidaci del cstocionami•!nto serfi de un vchiculo por vivicnd~ - -
mlis 20 %. 

Por condiciones climfiticos se requiere de unn or·ientnci6n, Oriente -­
Poniente, o Sur pnru llls vivicnrlus, nl Norte podrhn estl!r los servicios. 
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1.- PJ,UYi.CTO 1_;r:n,,:-.:r· G~·:N··:~(AL 

2.- VlVI.';N!:."i ~:GL'1 l F-•~ilLJ ,.J\. 

a).- r•:llH'ICJO 'JJJ o "¡\" 

h) .- r:!;Jl'IGIG 'l'Jr<: tt f' tt 

e).- l::DJFI:;JO TI! o "C" 

3.- VJ \Tl:<i\"fü\ 11:· I ¡.,,j>ilLI,,L 

C(!N 

DI~: 3 

DE 3 
¡~ !:: 3 

V IM.I r.:. D 

!~EC.\f•l,\11~\S 

r~EC;1l·::~iV\;:; 

ItEc,·,Mú:::AS 

' . . . . 

Y ,\Lcon,\ ! 4 l'\rv·L~i;S y. P.o. 
r.:1; 3 NJV.O::Lf~S Y P.B. 

De: 3 Nnr;:v:;:.: Y P~ rl~ 

ll) .- C:,\Si1:: ,,:.:!Ul',~J;.-'\S DI'. 3 i:c;C,U·l:\l:AS EN LOTES DE 8 X 15 

4.- 2 ESCUELAS Dr: JMWU\ DE Nlt\OS CCJ:\ CAPl1Cl!HD DE 432 ,'\LU1'!,"\0S 

5.- 2 ESCL'fo:L1\S l'IHMi\,11.,.3 Cür\ CAh1CllMD DE 1000 ALU~iNOS C/U. 

6.- 1 E:SClrnL,\ SECUNIL\l<L\ 'L:CNICA CON Ci\J',\CJL;\D DE: 268 ALU:·:NOS. 

7. - l''.UCLEO CO!·ít:llCUL r.;;;~:· .I:AL 

8.- l\UCLl~O ~OCli\L. 

El).- SALON lil~ JUN'H:; r¡~ VECH;í'!_: 

b). - s.iLOf'\ ; :1: Fl !:s·i .~:_; y ':EUNIONCS 

e).- SM.11 u:: LFC-lUítA 

d).- Si\L\ ;1E Jll'_~:;G,:; Y '~,\'· JT,1;;1(;~~ 

9.- 3 ,iiVICJC''.; J\'.••:lllCOS 

a).- UN c;,,...:T:;c: r;¡; :;;,u:D 
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10.- J\f:CI.EO >;(:J.'l't:iiilL 

a).- J,\L..; DE cnw:ml~'\Cl:.s y ¡;XJ'OSICJC' l•!S 

b). - lH m~IO'l':C.:S: •. l'U:JLIC!• 

11.- :~ON.i !·'.l~C~:!·:.\Tl\'. Y Dí':P()!ITJVA 

a).- .JULGl'.~ ::;.; S.\I ()~: 

b) .- l•:.ST.1;\CJ.,\ l\Fil!'\TJL 

e).- r; 1~;cn.1~; ¡i¡.;H1T1v:.~ 

el).- Jli :r.o~; uwr.:<TIL!·:::; 
12.- .H>:·!l:'<J :r: ACJO;\ l'UílLICA 

n) .- ES'l'/1ClO,\ :;r: l1 0LJl";J,\ y Tl:ANSI'IO 

b) .- Of'lCll\11S ::;:~ son¡:f•,U:-) y 'l'LLEG:";.,il~{IS 
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DIAGRAMA DE INTERRELACIONES 

EQUIPAMIENTO 1 
lo. NECESIDAD Y SERVICIOS 

L _______________ ----- --1 ! r----- -· ------ _________ .,...: __ -_-__ -___ -___ -] ___ .... 
COMERCIOS 

DONACION 

i ;, 
'' 

ESTA C 1ONAM1 E N'TO ------ ----------------11 1 -----·--·-·-·--

i 
1 ! 

¡ 
' 

ACCESO VEHICULAR --·-·- ACCESO PEATONAL 

11 

1 
L.-.. ___ 

VIVIEN 

1 

VIVIENDA UNIFAMILIAR 

-

VIVIENDA 
MULTIFAMILIAR 

CENTRO DEL 
CONJUNTO 

DA DUPLEX 

------------------ _____ , ____ _,, 
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1 a oo 

38 



" 11 • 
FAC .. DE ARQUITECTURA ..... . . "'"" ..... .. ...... 

~, , (> .. ~ • •' •", r • • • • • "' • ., 

••u •1• 11••"•t1 .~ 11 •t•• .. c 

'A :. l. !' R 6 
UNAM 

t:©· 

;1©· 

E O 1 

ANALISIS Dt ARE lS 

& •l• aO~IU, 

AltlA TOTAL PCll; D(PTO 

PLANTA B A .J A 

.... _., 
lll• ... 

_, 
-· _, 

F e 1 o TIPO "A" 

ONJUNTO /.:zl"ABITACIONAL 
T L A N IZCALL/ E O O. O E MEXJCO TESIS PROFESIONAL 



·1 B 9 ., "' 12 14 

PLANTA "TIPO 

FICIO TIPO ''A• 

ONJUNTO /,,,(AslTAc10NAL P~~-~I 
r L A N IZCALLI C D O. DE llEXICO TESIS PROF~SIOt-1~~ 



-@ 

© 

o 

! 

@ ·-· 

j .. 

' : l r¡ 
.... ~-~ ·•·.-~-··- --·- .-.. /,.·-··-·-·· ... ·- , --··- ---"· -- _:;-.:::===...=:Jl~-- ~-· ---· -··-·-~---~ - ... - ·-···· 

-----------· ·~. ~ .. . ... ~ 

0 @ 
• • • FAC. DE ARQUITECTURA 

-··~-@ PLANTA 

EDIFICIO 

~·::;ii, i::f~'.i_~::~··:·· ONJUNTO /_.,:(ABITACIONAL 
r L A N IZCALL/ E O O. OE MEXICO 

DE AZOTEA 

TIPO •A• 

A~~: ___ 3: 
TESIS PROFESIONl\L 1 



EE 
FE 
FF 
FF pp 

.------ ---- ·-·· ... 

UNAM 

. ------··- .. ·-1 
1 

FACHADA PRINCIPAL 

i ... ·--- -·---···-·-----··----1 

iR RE 1 

!R EB 1 

\R PP: l 
F BE 
:p pp 

EDIFICIO 

FACHADA LATERAL 

ONJUNTO /LABITACIONAL 
IZCALLI E O O. O E 111 E X I C O 

TIPO "Au 

TESIS PROl'ESKlNAL 



.. 
V 

.'.'<!" :-
... i 

.-•.¡,t" :-

•-:;::!" :-

•:;;:: ... : " 

··::: .. :-

.• íl 

COR T E X -X' 

:-

r---- T .. :v::. 1 ·-'-·¡ -

8fj :o 1: 

Ll ::. 

-~ 
'O 
f¡ i 
l.__¡ t; ia 

8 'a !: 

i! o ·º 
COR TE y - y• E D 1 F 1 ~ 1 O T 1 PO "A" 

• • • FAC. DE ARQUITECTURA 

~··:::::::::··~~::::::::.~::: ... z ONJUNTO /?(ABITACIONAL ~ 
6 

r " L L E R 6 U N A M e u A u r 1 r L A N 1 z e A L L 1 E o o. o e " e x 1 e o rtsis PROFESIONAL 1 



1.. . ·--•!I .,. ...... 

·~·-
t tr ""l•t•C .. • 
s:~~-.::.:.:·:.:!t--:.: •;.-:.:' ..... ..... ' 
,ll lOIU 

:::'"'."':.!:".~-:..i::."..:!:;_ .... -:;,•.:.-.;::-;."';: ~= ::/1:.:J ·~-=-••-u U 
:-:·::. .. -::...:.·.:.·.~-:.:::.:-:: .": ... ~:...·::.:.:::. ,_,, . 
.-::l:'l.'IJ~ _ ... , _ .............. __ ,, 

~·=~~:~:=.· .. :::.:t..m:r.r~-;o~·.~; 
.:-~~~ ';':':.--~.': ·-·-· .. ··- "'' ............. ~ ...... ·-- .... ···-

, .. J ; .. 

... ~·_,,.,_~-Jtt -··'· ... é __ , ... ___ __. • ..____. ___ ... -- ·--

:_p- -1~·- .. .¡: 
PLANTA DE CIWENTACIOH 

LOSA DE CIM[NTACIOH. 

~ ~ d .. ~ ·-··•·· .. . .. 
'< •1 . . . 

/·%"::\"!.~ - ::~=-=~~,;~t v~;:-:;.:.t • 
ANCLAJES Of CASTILLOS 

1 • • FAC. DE ARQUITECTURA 

§---
...... __,...,_. 
·.': · .. :-. ·...:. .. :.:. 
·:., 

DETALLE 

DETALLE 
·Ó¡ 

--· . ·-El. : :. --. ---~~ . ··-··-, .... ~ ...... 
~Jl-'-~··· 

OCTAL LE 

DETALLE 4 

-~ r;:::: ·::'.: . .. ~- ... IT; i _r_ :::-..· ••••·• 

DETALL E 

'~· 

PLANTA 

a•Ut tel.flf 

.. -.. ··--···- .. -
~~=~~~~~I-t~~0::~~­
ª~~-~L~~~~~1~~i~~;:~~:~. 

¡ !.•. 
, ~:-.r . .rrr:r 
r: 

..., I-# _ .. ·- ••• UOOOf•O&U ' \MI 10 ... •-U-1•1 ... U ........ -.......... ~ ............ -· 

........... - •• ·-····· ... -· ..... _. ••"9• ..... .. _ .................. ,_ -·· , .................. _ ............. _ 
;~:.····-·'"' ........... - ................. "''º" .. . 

•f<( 

¡ 
1 

1 

.fll• 
j 

1 

ESTRUCTURAL 

EDIFICIO 

NIVEL 

TIPO "A" 

~ .. :::;:::::""::::: . .. :: " ... 
UNAM 

ONJUNTO /?t:ABITAC/ONAL 
ALLElt 6 T L A N /ZCALLI E O O. DE MEX/CO TESIS PROf'ESIONAL 



I• 
-.· .. 

45 



.l, 
-{ •J-

1 
! . ' t 

" 1: ' 1 

"l- j 
-1 . 

. ' / 

PLANTA BAJA 

.......... 

-· ~--·· 

u· 

ANALISIS DE ARE AS PLANTA TIPO 

AJll.Ul"ll1'4t.OA 01..,_...,,., •••••• 

EDIFICIO TIPO "B" 
lOlAL l"IOC,.1'0 ·- ·---· -- ••u •• 

• FAC. DE ARQUITECTURA • , ............ .,.. ..... ........ I I 
.-..:·:/:·:.;;!~::,::-:::.~.O~:;~:?:··· 2': o N Ju N ro r LA s 1T A e 1 o NA L 
! ., .. L L E R 6 . 'u -N A .M e u A u r I T L A N I z e A L L I E o o. o E M E X I e o TESIS PROFESIONAL 



. ,--

1 
1 

1 

1 

,rn 
1m 

~ ¡ 

'' 

FACHADA DE ACCESO 

D L: 
L. rr: 
rr: r 

,;'.r;'i rn . ·~· ' 1 ! ; . . 1 ~ : 

cu_~ 

IT _.~: 

r 
f17: 

.. l 

~ 
······1 

rT! ¡ 
' ' e r r. 

IT ~ r r r r r l'T! 

FACHADA LATERAL 

FACHADA DE AGRUPAMIENTO 

EDIFICIO TIPO "e• 

• • • FAC. DE ARQUITECTURA 

~·:::::.:::{rJ~~.¿::.~::·:·· r ONJUNTO /r'AB/TACIONAL Ó,,,:'_/_~ 
T A L L E R 6 ' . : ~- ' '.. e u A u r I r L A N I z e A L L I E o o . o E M E X I e o TESIS PROFESl()ljAL 



-<P- * ¡ ! ' 

-. •"'t .-
- ~ -·- ·-

. .!! 

íl.'., .. ~JJ 
f - t .,_, ,~Il"~~=:-~,--~=-=u ___ ,_, .. , .. _,,~~ . ; 

' -'. ... ¡ 

j. -·,..,.' .. ,_ :- .-V . 

JJ 
' 1"' :a.: _•fQ?_ 

M 

N 

PLANTA DE AZOTEA 

""···.-.~.,.-' ,._. · FAC . . · DE ARQUITECTURA 
~=·-~_•01• ••r•uu ''"" ""·•••10 
- ,. .... o ••• ,. • •11 ~t.' • .. ' .. 

Ulllll_ ... , .. U llll .... ._. 

A.LLEll 1 
--.;e U N -A· M ~ 

.: ... ~ :1 

t¡ 

11 
'.;:..,:;...".-;:.::~·-::.-:·.;";"~ 

"'19' . -: 

~-' -V»~~ "'t ..._ ______ ..._ ___ ,-

-. ·~ 

~ ... ! ...,... ., . 
-..;.v. · .. ; 

"V. -: 
i¡ 
1 
! 

""Y' .,,,, . 
......... . 

'. 

1 

t· 

JJ ¡-¡.:v: 
¡_¡ JJJ 
: 1 ·--_,,.. _ _.__...._ ...... ..._.._ _ ___._, __ 1-;~ 

ti~· 

n 

r-, 
!JJ 
j, 

CORTE. v-v' 

.. ~ 
.-.v .- ,-.,.: 

- '."W .-

COR TE U - U' 

EDIFICIO TIPO "B" 

~-~---~~r---------::.1//--l 

ONJUNTO /-LABITACIONAL A// 10! 
T L A N IZCALLI E O O. DE MEXICO TESIS PROfESIONAL 



t 
l ~l._ - l-"~fT 

! r 

1 1 

J.. 
;J '"· 

-tl . . 1 

!· 
!• 

-""' 

PLANTA DE CIMENTACION 

... 

,..L 
! , , 

! 

.; ·-··--" ~-·· m ~ 'ir'"º••---

LOSA OC CIMENTACION cNU 

ANCLAJES DE CASTILLOS 

ARQUITECTURA 

. . ¡-

PLANTA ESTRUCTURAL NIVELES r,2',3,4. 

_.:.:.:. ....... EJ -_ ....... _.,. ..... !t ..... _,_,,_ 
·~··~--·-:~~~-L~~-,e~-~::: 

DETALLE 

DETALLE .. 

---.. --···-·· .. ·· ...... ·--··-·--·-·· .. ··-···-· ..... -........ _, ··-- --·-· __ .,_ .. _____ , ___ ........ --·· 

~lti!~~~~~~~ .. 
~ .... !I ¡1 .• 

i :lc1•1J'TIJ'.J'. 
'·tt·•.f 

................................. ·- .... _,._,_ .. ,M·---· .. •-0•o•••0000 .. -............................... -··- .. -·-·-··-··-·" ····--· .. -· .. ·--- ............ -----....... __ , ........ _ --· --·-

EDIFICIO TIPO "8' 

'UN,A M 
ONJUNTO /..,C:ABITACIONAL 
T L A N IZCALLI E O O. DE MEXICO TESIS PllOFESIOHAL 



50 



·m·. 
/· ... ,l.._ _;,, 

~ 
'' .·· '":\.!F ,}-.,.... •' ... . . ... . 

L'.Lr)z 
) J., ¡ f' 

.:~~:- ! 
! ... 

·<s> r ..... 

/,,, <fo,~ " , .. n , .. ñ••n ¡ ·· 
./ .... •• A ... q ¡ ¡¡; . .-_"'. =1" .. ""·,"".• "'IF"i""';==="ii 

/ ~/ •• •!•t•· .. ·' -,.;: ! ........ . . 'i ; J ¡· 
...... "·~·- -- ___ ; ! 

~··-· .. -
.;.,; ..... 
1 

1>-.::· 
-0-· :~ 

/ 

- .... 

PLANTA 

• • • . ;FA-~~~·~~· .. ~~~~~~.E~!.~.~A 
-.-:.._!!'-'"-°'_,.,.. r•_ • "1 • !.. '"4 • • 1'" 

·- -=-~·~·-°' S •~•••U fOU "lll•tUI 

.1 
{ I_..: 

' 
(~) 

. .. u ... ,, t. 
1 ;~ -¡ 

y 

-· -· * ---, 

~-

AHAL.ISIS DE ARCAS 

.& au lOCU\- _ ::: ::·:.~~·U •I 

.tlll& Plll'IADA •11• .. ..__...., •• , 

BAJA &ttt&· N HIMCIOI aua :::=::·,~= 

C:K '---·u-. PLANTA TIPO 

EOFICIO TIPO "e" 

BITACIONAL 
TALLER 6 

--~- U· N.A M · ..... 11•r•1•r•L•A•N•••••,•z•cr'A L L 1 
E O O. OE MéX/CO TESIS Pl'OFESIONAL , 



-1 

[j[j 

l"Jri 

r::r: 
DO 

rm 
nn 
nn 
íl[ 

¡------¡-
1 ' 
1 m' : l 
' ' 1 rn j! 

(CÍ 
j' 

rn : 

D 

[J 

e 
[iJ 

ce 
ílll 

_r nn 
e on 

---- -----------1 
1 

1 

FACHADA DE ACCESO 

¡-----¡ 

'"[IJ 

ITJ 

:m 
:m 

FACHADA LATERAL EDIFICIO TIPO "C" 

h~-;' ONJUNTO /LABITACIONAL 
E O O- O E M E X 1 C O TESIS PROFESIONAL T L A N /ZCALLI 



J 
1 7{­
··r 

PLANTA DE AZOTEA 

¡ . 
1 ··! 
l -: 

1 i 
l '"! 

1 ~ ~ 
-·-i .. 

1 .. 

1-

"V 

""7 ·w. 

"':s' -
'"V 

"""' 
""51' 
·~ 

.., 
·~ 

.... ; 
"• 

"•· 

-: 

' .. 
... 

.. 

\! ......... 

~¡ 

k-1 

i 11 ..... ¡: 

··-------------- --- ¡ 
¡-

:~ 

.....,........::.-..___.......::. ....... ~;_ I· , .. 

C O R T E' Y -y' 

e o R T E z··~ 

EDIFICIO TIPO •e• 

¡ 
¡__ 

~~~UN~~ L"(' A,~',TAD~I~~,~~ o~ .. ,_!!, 1 
• • • FAC. DE ARQUITECTURA 

•lfl•&•Ol I •&ltllll Jllll• ~f &•&110 

.... \.O •••11 1 ull • l 11 1 a 1111 • 

.,ao••• ..... ,. .. u ~on "º"'~º 

r-T A L L E R , u N A M 



,. ........... ••-4- ti·--· ... - . -·-·· ...... -···-··-· 1~---· .. ___ .. __ .. ,,_ .... 
... - ...... -, ...... ,._ ··-······---··'""-· .... ... _ .. __ , ....... --··-··· ... ...... _. .. " ··--··- ... ·~·- ... •• ........ -- to'"", .. ,_,....,.•--•-• -··-....... __ , ..... ---
H ,.., .. ._.. .... , .. u-~ .. -·-~,. .... _ .... .... _,_ ···-··--"'·"··--····"···-...... ·-- ... -.. ......... -.... ~ ........... --.... _,._.,. ... _.,,,. __ ,, .. ,._. 
1-.-... .... _ ....... , .. _____ ........... _ -........ __ ... __ __ 
......... - ..... -... -.... --. 

" •• 1 

'l:ALLElt 6 

_,¿ ~ i'. B· "~-'I~' 
f 'r i . ... . .. . .. . ... 

PLANTA DE CIMENTACION 

LOSA DE CI MENTACION corll 

ANCLAJES DE CASTILLOS 

·11•· • I · . 5 '. 

DETALLE 2 

_.:::, ·::.:. -_ ... ....... ---~. ---·· . 

~7' e:: 
DETALLE 3 

DETALLE 4 

PLANTA ESTRUCTURAL NIVEL i:r,~<4, 

...-... -- ... ·-··-·-·-·--- ... · .. ·-·-· .. __ ....... ·-·--·-···· ____ ,. ____ , __ ....... _..-

~~~ ::~~~~~ =~·!!.:-:=- .. 
}~*?J~~~;~g~;2::. 

-···-- -· .......... -....... ·--·--·-··" .. ..... _ .. ___ ........ . .. -. .......... ,_ ................ ._ ... -.. _,_ .............. , ... , ... ·- ... --· .. --· .. "··-··-·- ... -. ..... _ .. _, ---_ .... .,_,_ 
EDIFICIO TIPO •e• 

ONJUNTO /...,-::ABITACIONAL 
T L A N IZCALLI E O O. DE M EX/CO TESIS PROfESIOlllAL 



55 





=7,.,;:;;;~~,.,,;:;;;.¡-.:.~~ -- --x;-;;;=·-' ·:-.:..;.,. -.·.:J.~".s,¡;; 

D ATOS DE PR OY E e TO - uso D E L s u E LO 
- -·-- .. - ·- -

e o N e E p T o s u p E R FI e 1 E •1. --------------- -
AREA TOTAL DEL TERRE NO 38 Ha a. -------------
DONA CI ON AL M UN 1C1 PIO 5.6 Has. 1 5 

·--- ·- - - ·- -··-·- -·-·-----· 
s UPERFICI E RES TAN T E 3 2. 34 H o s. 1 ºº 

A R E A 
w-----------.-------- 20. 727 m2 6.47 EDIFICIO TIPO A 

EDIFICIO T 1 PO B 7. 562 m2 2. 36 
DE ---· --··- ------···---------- -· 

EDIFICIO TI PO e 9. 825 m2 3 
,___ _____ -- ·- -·-- ... " -·-------------- .... _, ____ 

VI V 1 E N o A LOTES 31. 560 m2 9.86 
----···----·--·-· ----- --··-·- ..... __________ -- >---------

AR EA DE SERVICIOS PUBLICOS 9 7. 525 m2 30.47 

A R E A DE CAJONES DE E ST. 2 4 5. 66G m 13. 64 
V 1 A L 1 DA D CI RC u L A C 1 O N 

--

AR E AS VERDES PLAZAS y ANDA DOílES 109.440 2 34.2 m 
= -= .-......... ~,.- ...... 

57 



:=·~~slu:~N º1~.VIVIE!ND~ ... ! 
---------------- - . ··--··-- ¡____ .... -· .. ·--·--··!-·-···-----·-·--·- --· ' 

; CA JO N A i 1 
' 

1 1 

' ( 1 VES SALARIO MIN~ 8 7 6 50 
i 

EDIFICIO TIPO 
11
A

11 I 
1 

1 • : e A J o N el -... --------;-·-·- ---------- --
, (2 VECES SALARIO MINJ 6 1 3 j 3 5 

1 

: EDIFICIO TIPO 11fi' "e" 1 i 
l ------ --·-· ..... --------· ---- -·--·-t·---··--·-·----·-·-

C AJ O N C ' 
¡ (3 VECES SALARIO MI~ 2 6 3 15 
1 

LOTES UNIF. l TOTAL D e:--· ---· -- .. - -· ·1·7-5-2-··- ---, 0-0 ---
1 VIVIENDAS 1 
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i--·---··- -·-- -- --· ·····-----·-· -·· ----··-·· -- ····--·----- -- -. 

1 -=---~\=-~--~--~------ _[)~ v.1.v.1 __ ~ -~:-~~::·:::~:-.cc.:·-:.c:=:.:;;·::c.-c· i 
1 2 ~~ ___ _l:_O_~~s x 12 o m 2 = 3 1 , 5. 6 () _':"_~-- \ 

41 ---~E.L': _!'~º--·~··-~ 441 m2. = 2 o, ~- ~-? ___ ~2-_._ ¡ 
38 EDIF. TIPO 

11
8

11 
X 199 m2 = 7' 5 6 2 m2 ¡ 

-------··· -- ···------ -- 1 

41 EDIF. TIPO 
11
C

11 
x 239 m2 = 9, 8 2 5 m2 

TOTAL AREA DE VIVIENDA= 6 8, 3 5 1 m2 
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E S TA e 1 o N A M 1 E N T o 
TO TA L DE VIVIENDAS 1752 CAJONES EN BOLSAS y PLAYAS 

TO TA l REQUERIDO 1 7 5 2 TOTAL PROYECTADO 1770 
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CRITERIO GENERAL: 

Primeramente, se proccder6 a zonificar el área escogida, si~uicndo el 

critério de dividir en supermanzanas, con sus respectivos núcleos de serv,! 

cios. 

Se ha escogido una zona rlc servicios en todo lo parte central, de la­

Unidad Vecinal, indcpentes de los servicios particulares de cado superman­

zana. 

Las circulaciones, tanto de los supermnnzonos, como de la Unidad en -

general, estaran pavimentadas, a los posos peatonales se les dnr6 otro tra 

tamiento con el fin de bajnr el costo do urbanizaci6n. 

Como dato regente, para 18 cstrt~turaci6n de lns supermnnzonas, se ha 

preferido una densidad de 325 hnhitnntes por hectarca, sin considerar los­

n6cleos de servicios. 

El criterio de zonificaci6n general a seguir en las supermonzanas 1 s!_ 

r6, el de reunir los servicios, en un espacio chierto, central, hacia a~~ 

ra y rodeando esto zona quedaron situndos los edificios nultirnmil~aros·-­
de cuatro niveles. 
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La lotificaci6n, deberá cumplir las siguientos características: 

Las mayores concentraciones de twbi. tan tes, ( Mul tifnmiliares ) , se­
encontraran a menos distancin de las zonas de servicios, que la zona de­
hnbitoci6n unifamiliar, con menor densidad de poblaci6n. 

Existe además, el factor importante del precio de la tierra, pues -
siguiendo los crit6rios mencionados tendremos: 

SERVICIOS.- Terrenos sin plusnllia y firea libre. 
fü\131TACION ;"-iULTlFAMILI,rn.- Terrenos con menor plusvalía. 
HABITACION UNIJi',\MILIAH.- Terre11os con moyor plusvnlia. 

Esto se formará en raz6n de la ~istancia a las principales arterias 
y a los nócleos ae servicio. 

Se buscar6 orientar, tanto las casas como los edificios multifami-­
liares, Oriente-Poniente (Fachadas), por conciderar esta oricPtaci6n co­
rno la mejor, pues en esta forma se lograrán bu~nas condiciones de ilumi­
naci6n, de asoleamiento y vcntilnci6n. 
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En base a las tablas y reglamentos ctel INFONAVIT, se concirlcraron P!!. 
ra el proyecto, los diferentes tipos de vivienda, en base al snlnrio mini 
mo de los trahojndores. 

a).- Para una vez el solario mínimo 
b).- Para dos veces el salario m1nimo 
c).- Para tres veces el salario minimo 

50 96 
35 96 
15 % 

Debido a las limi tacion"s de las 61•cas de vivicné!a conocidas 1 se am­
pliaron 6stas coa el fin de lograr mayor flexibilidad en la solucion de -
los espacios, internos y externos de la vivienda. 

En lo que respecta a los servicios, s~ tom6 como base la investiga-­
ci6n realizada en lns Dependencias que se dedican a la construccion de v}0 

viendo de interes social. INF'QN,\VIT, INDF..CO, n.D.F., pnra formar el cuo-­
dro de estructuración comunal, el cuál nos revela el nfr:iero y tipo de se!:_ 
vicios que efectivamente ~·anticnen las comunidades 1 en sus diferentes mn_!i 
nitudee, dato importante para la olaboraci6n de un programa adecuado natu 
ralmente. 

A estos servicios habrá que ~gregar los correspondientes, al nuevo­
nivel de vida, ai cuól se intenta adoptarlos. 
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