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INTRODUCCICN

Lo Casa e¢s un instrumento fundamental para alentar y sostener la evo
lucidén del comportamicrito, de las ideas y de lus relaciones entrec los in-
dividuos, 6 por lo contrario para mantener las estructuras del sistema so
cial en nue vivimes, o incluso fomentar unn recesidén del mismo.

La calidad de vidn difundida y gereralizoda, depende en grin medido-
del ambicnte en el cual se desarrolla lan vida diaria, de los gestos ele-~-
menlalcs como, servir un vaso e uagua, regar una planta, de las condicio-
nes en lag cue se satisfacen las nccesidades fundomentales de la vida co-
no: abastecerse, comer, hacer el amor, comuniciirse con los vecinos, perte
necer a un grupoc social,

Quien proyecta los lugares que formorfn una habitaciédn, debe pensar-

lo en esta dimensibén y con esta finalidad.

En el desarrollo de este trabajo se plantea un anflisis de le reali-
dad, del problemsa especifico de la vivienda, asi como lo proposicidn 16gi
ca del proyecto de un conjunto habitacional en CUAUTITLAN 1ZCALLI Estado
de México.



ANTHCEDENTES GENERALRS

La poblocién en la ReplLlica Mexicana, se ha incrementado fucrtemen-
te en el presente siglo, pucs aumentd de 13.6 millones de habitontes en -
1900 a, 50,4 millones en 1970, en aeste periédo la poblacidn urhana crecid
de 1.4 a 22 milloncs de hahitantes, o un ritro mls acclerado rue la P'obla
cién total; estd considerando como urhanos los centros de poklacién que -
cuentan con 15,000 6 mAs hahitantes.

En la actualidad, la pohlacidn de México crece a una de las tasns -
mas elevadas del mundo, sobre todo en ¢l sector urbano, se espera que pa-—
ra 1980 y 1990 la poblacidén total asumente n 69 y 96 millones respectiva--
mente, ¥y que la poblacidén urbana aumente a 36 y 58 millones de hnbitantes

para los afios anotados; ésto es, el 52,8 % y 60.6 % de la poblacidén total

respectivamente,

El nlmero de ciudades de 15,000 y més habitantes, aumentd de 33 a2 --
178 ciudades en el peribddo de 1900 a 1970; se espcra nque aumente a 258 pa
ra 1980 y 378 para 1990. Esto es, sunque el problemn de la vivienda es de
carficter Nacional, rural y urtano, cn la actualidad tiende a concentrarse
aceleradamente en el médio urbano y esta tendencia se acentuarf en las ~-
proximas décadas, por lo que cn las ciufades habré la necesidad de apli--

car medidas radiceales y eficaces.




ANTVECHBENT S R MUXNICIPIC

La Ciudad de CUAUTTILaAN I.2AT 11, es.-formada. aar el‘uobivrﬁd’del;séta?tf

do de México, como una solucidn al prohblema de sobrenoblacion de .

metropolitann, para satisfacer les necesidades de habitacién ¥ dc fuentos,tz'ﬂ

de trabajc, asi como de educncxon, orrnnizacién social, snlud y servicios
pliblicos. IR S

Lo finelidnd de CUMLTITLAN 1I5CALLI, es cresr una distribucién armbni
cn de la poblacién, osi como, centros Industrinles, los cuales ofreccen . un
alto potencinrl econdmico, teniéndo cono alternstiva el nalojemiento del fu
turoe crecimiento de 1n poblacidn del bres metropolltnna, con servicios in'
dependicntes., : o ; :

1 proyecto de poblacién en CUAUTITLAA IZC LLI pnra 1985 es de -A— -
1'600,000. habitantes.

Para 1882 se calcula tener apfokimadah@nte'ﬂbﬁ;dOO hnhituntes;



1 acelerado crecimicnto de la poblacidn, se da biisicamente a partir
de los anos 40, con ¢l abetimiento de las tosas de mortalidnd, y 1a per--
sistencia de sltas tasas do natalidad. Aproximadame: te en cstos mismos --
afios se inicin la industrializacidén acelerada del Pais, con lo cull se --
acelcera tambien el proceso de urhanizacién, aue se espera continlie en las
préxinas décadas, aunquae con un ritmo relativamerte mfés bajo.

La carencia de una planificacién urbanp asociada sl latifundismo ur-
bano especulative y al acelerado creciriento de poblacidén; trée como con-
cecuencia cl crecimicsto y la cexpansgidn cadtica de los ciudades, con los
resultados entes anotados,

La falta dec previsidén en cuanto nl crecimicnto urbano, permite la -
incontrolada esgpeculacién con la ticrra y la vivienda, lo que a la pos--
tre acarrea grandes costos para los Gobiernos de las Ciudades, cuando --
posteriormente tienen que introducir infraestructura y servicios urbanos
en condiciones fisicas y econbémicas desfavorabhles.



UBLCACION,

sobre una superficie de 85 kildmetros cuadrados, (8,500 Hecta-
reas) a lo largo de le Autopista México-Querétaro, precisamente en el ya-
lle de Cuauttitlén, :ntre las coordenadas 19%36¢ y 19%4" de Latltud Nor-
te vy 99011' v 95151 ge Longitud Deste, abarcando terrenos guz2 anterior- - .
mente pertenzcian & los Municipios de Tultitlén y Tepotzotlén principalmen -

te.

Ciudad Cuautitlan Izcalll (En NAhuatl - esta es tu casa) se - -f
constituye como el punicipio 121 del Estado de México. ’
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DEMANDA

En el Estado de México como en:el -

vie-
vienda esth muy por arriba de lu1p£6ﬁ£ e

En 1982 en el Lstado do México
1'423,993.

Para el Municipio de CUAUTIHV \
INFONAVIYT tiene registrada. de 1a§'“

DEMANDA VIRTUAL ; 'T‘fﬁ* , 6,345

DEMANDA REAL ] 2,618
DEMANDA ACTUAL : 1,419
CREDITOS ASIGNADOS . 1,199

Entendiéndose como:

DEMANDA VIRTUAL.~ Demanda posible, nue no tiene efecto actual,

DEMANDA REAL.- Demnnda comprobada por el nfmero de solicitudes recibi
das.

CREDITOS ASIGNADOS.-~ Parte de la demanda satisfecha o en proceso.



Bl Instituto Nacional de 1a Vivienda para 1os 1?nhaaadoreb (INDOVH\IT)

otorga financinmiento, para la construccion de. viviendas dostxnadas pora —-

tratajadores.
ilstos créditos se obtienen por
PROMOCIONES EXTHERNAS

e:solicltudes que -
al de sol1citudes.

& ).- Son hechas por medio do Sindiééf
entregan al INFONAVIT y representan el 63 % del:

b ).~ No Sindicalcs 34%
FROMOCIONES INTERNAS 3%

FRCMOCION.~ Es una proposicién especifica de un programa de vivienda, hecha
al Instituto por un grupo de derechohabientes, perfectamente --
identificsador.



TERRENO

El terreno forma parte de la reserva territorial del INFONAVIT, en -
CUAUTITLAN IZCALLI, para integrarse al plan macstro existente,

Terreno necesario para 1750 viviendes, con una densidad de 325 habi-
tantes por hectérea y 6 miembros por familia promedio.

14



DOSIFILCACION,

AREA DEL TERREND =
DENSIDAD DE ROSLACION =
DONACION AL MUNICIPIO =

MIEMBROS POR FAMILIA =

DUNACION AL MUNICIPIO -
NUMERD DE HA3ITANTES
32.3 HAS OE TERREND
32.3 x 325 HAB/HAS,
NUMERU DOE FAMILIAS.

10697 1750

6 tam/promedio

.". [0Obtenemos 1750

38 HAS. -
325 Hab/hos.
6.

5.7 Has.

TaTwL
= 10497 HABITANTES.

Familias.,

Viviendas.



INVESTIGACION LUL D10

LSTUDIO SOCIO ECONOMICO

£1 87 9% de la demanda repl,1pr§Yjanc“d¢fhnfse¢torrlnbornl, cuya. rana

de actividnd cconémica, cs la Industrin

;lh'Tfunsformucién, ( obreros ).



DENSIDAD DE POBLACION.

En estudios de INFONAVIT, se observa que una densidad de poblacién,-
de 400 Hab/Ha. es la éptima, principalmente en terrenos de alto costo, y-
que una densidad de 250 Hab/Ha. es la minima aceptable,

Para la zona de CUAUTITLAN IZCALLI al INFONAVIT le fué aceptada, una
densidad de 325 Hab/Ha..

Hlaciendo un promedio entre mAxima y minima.

( 400 + 250 ) + 2 = 325 Hab/Ha.



DATOS TSTADISTICOCS

 NUMERO DY MIEMBROS PO FAMILIA %

[
2y
|

-

. 5-6 . 7-8 . 9-10 11 Y1
27.68 33.36 19.34 6.92 "

El 0% de las femilias ticnen entre 2y 6 micmbros. .

Pare el estudio de densidad de;p‘ob‘lyalci‘é/n ‘sé ‘maneja-un-promedio -
de € riebros por familia. ' ' ' '



VIALIDAD

La Autopista México - Queretaro, es la principal vie de acceso a - --
CUAUTITLAN IZCALLI, su capacidad actual de afluencia se podria incromentar
pues cuenta con un derecho de via de sesenta metros.

ANILLO TRANS~-METROPOLITANO

Existe el proyecto de una via terrestre de gréln capacidad que interco
nectarf a CUAUTITLAN IZCALLI, con Zaragoza, Naucalpan, Coacalco, Ecatepec-
y otras.

VIALIDAD INTERNA

Se cuenta con un sistema vial, que formando células destinadas a di-
ferentes usos del suelo. Se desarrolla en un corredor paralelo a la Auto--
pista México - Queretaro, desde Lecherfia hasta Tepoztlén.

Dichas celulas estén limitadas por Avenidas de velocidad media - - -
( 50 -60 Em/R ).

CICLOPISTA

Se cuenta con un sitema exclusivo para bicicletas, enfocado al trans-
porte y la recreacién.



EQUIPAMIENTO URBANO EXISTLNTE
EDUCACION

Jardin de Niiios.

Primarias.

Preparatoria Particular.

Normal Estatal. :
Unidades Profesionales ( U,N.A.M ).

ADMINISTRACION

Centro de servicios administrativos.
Palacio Municipal.

COMERCIO
Zonas comerciales de primera necesidad y comerciales
SOCIAL

Centro Social.
Cines.

especializadas

20



RECREACION
Jarques y espacios ohiertos.
SURVICTIOS

Policia y Bemberos,
Telégrafos y Correos.
Servicio de limpia.

21



INFRAESTRUCTURA
AGUA POTABLE

El érea de CUAUTITLAN IZCALLI, es una de las pocas que todavia po--
seen riqueza de agua potable, susceptible de explotarse sin romper el ci
clo ecolégico de recarga de los mantos acuiferos del valle de México.

Por otra parte, se dispone de 2.3 a 3 metros cfibicos por segundo, =
provenientes de escurrimientos y manantiales.

DRENAJE

Se cuenta con dos importantes colectores de grén capacidad; el Cen-
tral de la Ciudad de México y el Poniente,

ELECTRICIDAD

CUAUTITLAN IZCALLI, cuenta con energias suficiente tanto para uso do
mestico y comercial, como Industrial,

Easta es recibida y distribuida por la Subestacién Tultitlén, Leche=~

ria.

Se distribuye en Alta Tensibén, por medio de transformadores.

22



COMUNIZACTON

TRLEFORCS

txiste una Centrnl Telefénica locnl.
po para nuestra unidad, 7

La comunicacidn al exterior-d

sistema de lorgn distencia,
TLLEGERAPGS

ixisten Oficinas Centrales de C

dos los scrvicios.

TRaNSTCLTE
AUTOBUSES

Ixisten cuatro linans sub—urbnnns con serv1cio hnqta los ‘ostaciopes~
del Metro ( Tacuba, lo Ilaza ), del D.F. '

LINEA LOCAL

{ue da servicio cen toda la Ciudad Municipios eldafios.
Yy

'Eoﬁ;éapn¢iﬂhﬁfdéﬂnmﬁiiéfiéhﬂquiﬁm

23



PROYECTO DE FERROCAZRIL- 3UB-URDANG -
HELIPUSRTO

Existe un lelipuerto en CUAUTTILAN TzCALLI

Se cuenta con un sistema dc distribuecidén doricilinria a trovés de una
red subterranea, la cual puede ser ampliadn hnsia nuestra unidad,

24



ASPECTU LEGAL,

REGIMEN DE PROPIEDAD EN CuUNDOMINIO. gs un Testimonioqutafial inte -
grado por un conjunta d2 documentos legales, que canstituye, Teglsamenata y. ampara-
una Propiedad en Condominio. Un s6lo régimen puede constituirse con un miximo de-’

120 departamentos 0 viviendas, y caonsta dz

8). Escrituras del terreno

b). Alineamiento y ndmern Oficial.

c). Comprobantes de Pago de Predial y Agus.

d). Licencia d: Construccifn jel Estado.

). ticencia de Construccidn del Municipio.

f). Licencia d: 1ngenier{s Sanitaria. (5.5.R.).
g).- Licencia de gas (SECUM). ' o
h). Vista bueno de bomberas.

1). Juego de Planos autorizados. :
j). Memoria descriptiva de Indivisos y Proindivisos.
k). Reglamenta Interno del Condominioe o
1). Fianza del C(Constructor.



8)e-

B).-

c).-

dy.-

B)e-

F)-'

9).-

hY.-

i).-

Escrituras del terreno. £s el documento legal que comprueba la leqgftimg propiedad del
predio, siendo testimonioc notarisal de compra venta.
Alineamiento y nNémerc oficial, deberd tramitarse ante las nficinas correspnndientea,

estatales el primero y municipales el segundo.

Comprobante de pagos de predial y Agua. Estos podrén serkia

mas se comprueba la existencia del servicio.

Licencia de Construccidn del gstado. e trémita ante la oficina de uhras publicaa
del Estado de México, en la Delegacibn local. .

Licencia municipal de Construccifn. Su trBmite se efectua en la uficina de Dbras -

-

pdblicas Municipales, en el Palacio Municipal de Cuautitlén Izcalli.

Licencia de Ingenieria Sanitaria (S.5.A-). S5e obtiene en 18 Delegacidn Locsl de Inge
nieria Sanitaria del gstado de México, dependiente de la Secretar{a de Salubrided.

ticencia de gas ( SECUM). En la oficins regional correspondiente, depende de la Se-
cretaria de Comercio.

visto gueno de gomberos. ELl Departamento Municipal de. Bomberos deberd otorpar su \0.80.
al proyecto. ‘

Juego de planos Autorizados. Serd integrado poiidbpié del proyecto ya autorizados por

las dependenciass antes mencionadas.

26



J).- Memoria descriptiva de Indivisos Proindivisos. se detallaré fiﬂlmente, lasg -

areas privadas y comunes en dlmen:ionas Y ubicacian.vse anexaré tabla de purcen—rf“'

tajes de las mismas.

k).~ Reglamznto Interno del Codnominio.- E£& el conjunto de normas quz .rigen 10; dare-r” B

cnos y obligaciones de los condominos, su adminlistrscidn, las f;cultades del
gomiteé de vigilancia y los elcances de la Asamblea entre otros,

1).- Fianza del Constructor.- 5era pers garantizar el ssneamiento de la posiblév

tencia de vicios ocultos.

£1 Régimen antes descrito, servird de base para gque los potarlos Publicos Formu-

len la escrituracldn respeciiva para cads uno de los condbminos.

27



ASPECTJ TECNICO.
TEARRENDO.- Tiene un zres total de 28,000M2 (38 Has).

£l contornoc se mcuentra en proyecto de organizacion y edific:do para uso -

hahitecional. L0Os servicios de infraestroctura estan a pie de pr:dio.

£l suelo es del tipo II1, tepetate con ung capa superficial de p.40 m. pro--
medio de materia orgbnica y relleno; la cepacidad de carga es 15 ton/M2. (--
segun estudios en poder de la Oficine de Obras Pdblices, presentado por un -

particular).

28



CALLE // NORTE . - .

/

s
UP, a 3g hecidrags

-

TERRENO
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CLIMA

Clima tewnlado, semihumedo, con lluvias-en Vernno.

L IR

Precipitncidn dcl mes mhs seeco. S e D 0 g
lies con mavor precipitacién k Y175 mm,
Precipitacidn promedio anual , S T 600.6 mm,
Temperatura medin apual ) ‘ »>~' L 18,15 0 C,
Temperatura promedio anual e 1847
Temperstura medis del mes mis enliente . S 19.,0-7 C,
Temperatura media del mes mas frio 00 ’ ' 11.3 - C
Viertos dominantes de Norte y Norcste

7l ambiente cs agradable, frasco:li ‘del afio.

30



VI ETIVGS

a).—

b)a-

c)e-

Prescntar un prOSLCtO urhnno 'y nrnuitcct6nlc
bitacional pura 1750 v1v1ondas.f

Satisfacer parte de la demnonidn dc hnbltaclén‘de intcres social,

en el Municipio.

Utilizar el desarrollo urbnano como polo de. crecimicnto, para —-
aliviar un poco la conurbacidn del Distrito Federal.

¢-un Conjunto Ha

31



VIVISNGL

ANEAB MIRIMAS
El factor cbstd;reé’dcpcfﬁihhnip ”ﬁﬁ;’ibs;éﬁédérﬁﬂnihdé‘ﬁq;

bitables. L ety o S '

Las &reas, serfin deterninades por:

a).- Actividnd n desarrollar en el locali
b).~ Mobiliario necesario. R
c).- Sinultaneidad de usos.

d).~ Normas y reglamentos,

JLUMINACLICK Y VENTILACION
Para rsue esias sc¢ cumplan, deberén ger:

ILUMINACION = 20 % de la superficie del piso,
VENT1ILACION = 1/3 de la superficie de iluminecidn.
ALTURA = La alturo m$:ima para casa habitacidn es de 2.30 M. libres.



REUUERIMIENTUS. .

Se requiere una densidad de pohlacidn dc‘325;qu[ﬂn.‘prbmeﬂioy

_superficie to--

Por reglamento se requicrc 1o donacién 1
¢ equipamiento.

tal y la reserva de las siguientes érchs'pﬁrpvl“

SHOUCACION
COMERCIG
SALUD
SINVIZICGS ADMINISTIATIVOS Y MUNICIDALLS,
Se requiecre una szrupacién de viviondn,cn_ﬁﬁjiz 6pi£icac16n -
debera corresponder al siguiente criterio.," & ;

Los niicleos de mayor densidad en las zonas de mayor valor del terreno
y viceversa, : o

Las donaciones estaran c¢n zonas de menor valor del terreno.

Los estacionamientos se ubicaran en zonas accesibles preferentemente-
en calles sccundarins y 8 una distencie mlxima de 80 M, de la viviende a -
servir,

La copacidad del estacionamicnto seré de un vehiculo por vivienda - -
més 20 %.

Por condiciones climfiticas se requiere de una orientscién, Oriente --
Poniente, o Sur para las viviendas, el Norte podrén estar los servicios.

33



PROGRAMA TUEN AL

CONJUNTOG HagITACIUNAL wPoH \. 10,01" !‘.nﬂl'I 'l‘.’f.S.:

1."‘

2]

A

3.~

4--

5.

6,~

8."'

0
1

PROYVCTO LDRaNG GEN-XAL CON "InL .u
VIVIONGS MULS1FANILTAR. SR
a).- EDIIFICIO 1TrQ "A"™ Ll s'nmcﬁmxxAs Y-ALCORA
bB).- DLIFICIC TIFC "B" DE 3 LECaMallAS nE. 3 5. Y+ P.B
¢).= EDIFTSIO TIIC "C" Bi 3 RECAMAKAS D 3 NI\ﬁLﬂu:le“"‘
VIVISNDA UFIFAMILIAl : : ;

a).= CASAY ALRUPALAS DI 3 RECAMATAS EN LOTLb DL‘B X115

2 LSCURLAS DE JARDIN DE NIROS CCN CAPACIDAD BE 432 ALUMNOS

2 ESCUFLAS PRIMAQIaS CON CAPACIDAD DE 1000 ALUMNOS C/u..f*

1 ESCURLA SECUNBARTA TECNICA CON CAPACILAD DE 268 ALUMMNOS.
NMUCLEO CONMURCIML GIN'IAL e T e e
NUCLYC S0CIAL.

a).- SALUN Dl JUN1AD il VECINCE:

b)a.~ SALON 6F PIDSTAS Y EUNIONCS

c)e~ SALA B LECTURA -

d) .- SALA DE JUSSCS Y SAY1Tau163 -

SSRVICICS MwDICOS =

a).~ UM CoNTR GE 34LD

34



10.~

114~

12-"’

MICLEQ SULTURAL

).~ 3ALA DE COMFURINGLAS ¥ DXPOSICICTES

b).— DIBLIOTERA PUDLICA
JONA RECLUATIVL Y DEPORTIVA

a) .= JULGCS D3 SATON

b) .= ESTANCIA INFANTIL

C) e CANCUHAS DEFOLTIVAS

d) .- JUIGOS 1IRFARTILES

ADMINTATURACION PUSLICA

a).- ESTACLGA LI FOLICIA Y TRANSIT0
b).~ OFICINAS D5 CORLUS Y TLLEGRAROS -

35



DIAGRAMA DE

COMERCIOS
la. NECESIDAD

[

INTERRELACIONES

DONACION

ESTACIONAMIENTOf

ACCESO VEHICULAR

MULTIFAMILI AR

EQUIPAMIENTO
Y SERVICIOS
{
______ 1l e i
i i ~ VIVIEND A
o 1
]
|
I
CENTRO DEL
ACCESO PEATONAL CONJUNTO
I
-4 VIVIENDA DUPLEX

'

i

VIVIENDA UNIFAMILIAR |-
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Lo cALIZACION

PLANTA DE CONJUNTO

ONJUNTO ZABITACIONAL / - J

C VvV AUVUTITL AN /2 C AL L M E X I ¢ O TESIS PROFESIONAL

FAC

“ DE ARQUITECTURA

JtIvs atawaseg

etnss

TALLER



SECCIONES DE CALLES

i 12 0o i 700 1
14 ’ 4
| amuman 3 Sy e —
228, oo 280 , 228,
v A d Y
1900 )
.
[
SECCION X- X
L s ¢ 1L 400
1 Hnrs " 1980 " 1100 1
T T T RS
2 »0 1180 4100 800 780 sco 228,
I s S aue 4 L IR 4 4 4+ —
" az 28 4
R A §
SECCION Y-Y'
£ 8§ € 11400
1 1100 1 zizs 1 13 80 1
A ? A
2, 80O 780 s00 2 1800 toomo:oo
45 78
WA - N ,__*__.
1
SECCION 2Z-Z
| § s c. It 4 0 0
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I

- i ANALISIS OE AREAS
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!T DATOS DE PROYECTO

DEL

Uso SUELO
C O N C E PT O S UPERFICIE */e
AREA TOTAL DEL TERRENO 38 Has.
DONACION AL MUNICIPIO 5.6 Has. I 5
SUPERFICIE RESTANTE 32.34 Has, 100
EDIFICIO TIPO A 20.727 m?2 6.47
A R E A m2
EDIFICIO TIPO B 7.562 m 2.36
DE _EDIFicio TiPo ¢ o.825 m? 3
VIVIENDA |LoTES 31.560 m? 9.86 |
AREA DE SERVICIOS PUBLICOS 97. 525 m? 30.47
CAJONES DE EST.
AREA DE 45.666 m?° 13. 64
VIALIDAD |{CIRCULACION
ARE AS VERDES PLAZAS Y ANDADORES 105 . 440 m2 34.2
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RESUMEN DE VIVlENDA |

[ tipo N %
|]CAJON A |

] (1 VES SALARIO MINY 876 = 50
|EDIFICIO TIPO "A" ‘
lcaJoN B

li2 veces saLaro wn| 613 | 35
{EDIFICIO TIPO "g* "c"

i CAJO N C |

f(s VECES SALARIO MIN| 26 3 15

)

1 LOTES UNIF.

ITOTAL DE
ViviENDAs | 7532 | 100 |
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==

_m.,__A R E A ) DE VIVIENDA -
263 LOTES x l20 m2_= 31, ,55_,0'?‘2

47 EDIF TIPOAx44I m2 = 20, 727 mé
38 EDIF TIPO "B"x 99 m2 = 7, 562 m2
4l EDIF TIPO c X 239 me = 9, 825 m2

JLTOTAL AREA DE VIVIENDA = 68, 351 mz.
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ESTACI ONAM

E NT O

TOTA L

DE VIVIENDAS

1782

CAJONES EN BOLSAS Y PLAYAS

TOTAL

REQUERIDO

1752

TOTAL

PROYECTADO

1770
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CRITERIO GENERAL:

Primeramente, se procederf a zonificar cl lrea escogida, siguicndo el
critério de dividir en supermanzanas, con sus respectivoes nficleos de servi
cios,

Se ha escogido una zona de servicios en toda la parte central, de la-
Unidad Vecinal, indepentes de los servicios particulares de cada superman-
zana,

Las circulaciones, tanto de las supermanzanes, como de la Unidad en -
general, estaran pavimentadas, a los pasos peatonales se les darh otro tra
tamiento con el fin de bajar el costo dec urbanizeaciédn.

Como dato regente, para la estructurascién de las supermnnzanas, se ha
rreferido una densidad de 325 habitantes por hectarca, sin considerar los-
nQicleos de scrvicios.

El criterio de zonificacibén general a seguir en las supermanzanas, se
r8, el de reunir los servicios, en un cspacio chierto, central, hacia afue
ra y rodeando esta zona quedaran situados los edificios multifamilisros --
de cuatro niveles.
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La lotificacién, deberé cumplir las sigulientes caracteristicas:

Las mayores concentraciones de habitantes, ( Multifamiliares ), se-
encontraran a menos distancia de las zonas de servicios, que la zona de~
habitacibén unifamiliar, con menor densidad de poblacién.

Existe adem&s, el factor importante del precio de la tierra, pues -
slguiendo los critérios mencionndos tendremos:

SERVICIOS.- Terrenos sin plusvalia y frea libre.
HABITACION MULTIFAMILIAR.-~ Terrenos con menor plusvalia.
HABITACION UNIFAMILIAR.~ Terrenos con moyor plusvalia,

Esto se formaré& en razén dec la cistancia a las principales arterias
¥y a los nficleos de servicio.

Se buscaré orientar, tanto las casas como los edificios multifeami--—
lieres, Oriente-Poniente (Fachedas), por conciderar esta oriertacién co-
mo la mejor, pues en esta forma se lograrén buernas condiciones de ilumi-
nacién, de a2soleamiento y ventilacidn,
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En base a las tablas y reglamentos del INFONAVIT, se concideraron pa
ra el proyccto, los diferentes tipos de vivienda, en base al salario mini
mo de los trabajadores.

a).~ Para una vez el salario minimo -~ 50 %
b).~ Para dos veces el salario minimo - 35 %
¢).- Para tres veces el salario minimo - 15 %

Debido a les limitaciones de las Areas de vivienda conocidas, se am=-
pliaron éstas con ¢l fin de logrer mayor flexibilidad en la solucion de -
los espacios, internos y externos de la vivienda,

En lo que rcspecta a los servicios, so tombé como base la investiga--
c¢ibén realizada en las Dependencias que se dedican a la construccion de vi
vienda de interes social. INFONAVIT, INDECO, D.D.F., para formar el cua--
dro de estructuracién comunal, el cudl nos revela el nfinero y tipo de ser
vicios que efectivamente mantienen las comunidades, en sus diferentes mng
nitudes, dato importante para la elaboracién de un programa adecuado natu
ralmente,

A estos servicios habrh que agregar los correspondientes, al nuevo-
nivel de vida, al cuél se intenta adaptarlos.
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