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P A O L O G O 

El ritmo de crecimiento demcgraficn que experimente ectuelmente le meyorie de los 

peises del llemado tercer mundo, esi cnmo les condiciones politices y econ6micas en que tiene 

lugar los procesos de Incllstrielizaci6n y de Urbanización, hen agudizado la necesidad de vivieu 

de de los sectores menos favorecidos de le socieded, 

Le Viviende Marginal, constituye le expresi6n de un fenómeno 5(1Cio-económico tipico 

de nuestro siglo, este fenómeno es generalmente une respueste deficiente e una necesidad impoS

térgable, como fenOmeno camón a la méyoria de los peise~ en desar:rnlln, guarde entre si ceract~ 

risticas invariables¡ es decir, viviendes en mal estado, ocupación ilegal de le tierra, bajos 

niveles de servicios póblicos y establecimientns cnmunales, en la mayorie de este tipn de vi

vienda se encuentra, miseria, rencor, hostilided y en ocesiones indiferencia y apatie, 

En México, une de les condicinnes principales es le referente e une nnteble divi

sión que se presenta entre la erquitectura de minorías y le suntuaria, que ofrece servicios e 

reducidos grupos de gente cnn posibilidades ecnn~micas y que cuenten con el poder de adquisi

ción de vivienda, Y le casi carencia de vivienda para los grandes grupns de trebajednres y Sub

empleados, sin embargo hen surgido nueves tendencias en le formeci~n de arquitectos, en cbnde 

se plantean le necesidad de vinculeci6n con las· clases explotadas cnmn una fnrme de lucha en 

contra de los que sustentan el poder económico y pnl1tico, 
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Le egudizeci6n del problema de le vivienda constituye, un pr0ceso que se exprese en 

le ccntinue degradación de les condiciones de vide de le meyar1a de le pobleci~n urbana, y que

cleje impresa su huelle en le estructure f1sice¡ es decir, pare los grupos de trabajadores y Su~ 

empleadas le vivienda cnnstituye una candici~n basice pare le prnducci6n de su fuerza de trebe

jo y de la familia, significando su obtenciOn une necesidad primnrdiel, Ahnre bien, pera pocler

tener acceso e la obtención de le vivienda debe el trabejadnr, confrnntar en el mercado sus es

casos ingresos, con una mercencie en alquiler n vente a precios generalmente elevados y fuere -

de sus posibilidades, debido primnrdialmente e: 

A),- Lo limitado de le oferte de vivienda, en relación con la demanda generada par 

el crecimiento demagrafico que ye hemos dicha, Esta situación se agrave mas en les clases popu

lares; pare las cueles, ni las empresas privadas, ni el estado producen viviendas, dada su inc~ 

pecided pare aparecer como demande solvente de sus procl.lctas, 

B).- La concentración monopólica de le tierra urbana¡ y el elevado precio resultan

te, de le dotación de servicios e infraestructura a tierras aptas pare urbanizar y en casos eX

tremasos, en zonas de dificil urbanización, 

e).- Le acumulación de ganancias de las agentes capitalistas en la producción e in

tercambia de los materiales de construcción, esi como de los propietarios territoriales y del -

capitel financiero, que eleven los costos de producción y por ende lns del mercado, 
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D).- Los procesos inflacionarios cerecter1sticos de los dependientes, que afecten -

real y especulativamente, el proceso de vente o rente de les viviendas. 

E).- El etreza en las formas tradicionales o dominantes de prt°'ciJcción de vivienda,

as1 como el peso de los intereses del capital financiero sobre el cnstn, debido a lns lergns p~ 

r1odos de producción y realización comercial de le vivienda, 

Ahora bien, cabe mencionar que los espacios que fonnen una vivienda con su mobilia

rio, su equipo y le forma ecimo son vividos, muestren enn claridad le imagen de la familia as1 -

ocurre o mas bien debe de ocurtir con les unidades habitacionales, que para sus habitantes laS

sientan propias y velen por elle?, requieren ser efectivamente imagen de su comunidad, el con-

cepto de conjunto habitecionel se caracteriza por establecer znnas pare el vivir son fundamen-

tel y simplemente especic>s para la vivienda colectiva¡ es decir, deben ser para el habitante 

una prolongación mas de su vida espacios que le recuerden en le colectividad pera que mes facil 

mente se identifique, y a través del uso comOn se comunique mejor con su comunidad, 

Esta t~sis brinde en lo mejor de lo posible le realización ele un proyecto de diseño 

urbano en· el concepto de "Uiided Habitacional Lkiifamiliar", con capacidad de 46 familias; en -

cooperativa de vivienda popular, este proyecto pone en practica la eutoconstrucci6n de le vi- -

vianda ye que se dera le participación de grupo en la ecimunided, Siendn esta le mas importante, 
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Consideremos que es un modelo de vinculeci6n con los colonns, dicho modelo es de di 

seña perticipetivo,en estreche y continua coleboreci6n con ellos, es uno de lns modelos que re

vindica, en diseño como une realidad concrete y que nos vuelve a ubicar en la autogesti6n, que

es un principio fundamental de nuestra escuela, 
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MARCO TEDRICO DE REFERENCIA 

Existe le necesidad de contar con un merco teorico adecuado, que permite entender 

en lo fundamental les formes y niveles de vide de los habitantes de nuestra MetrOpoli, que en 

nuestro ceso tiene une estreche relecion con los procesos de produccion de vivienda y de Urbani 

zacion en la ciudad de tMxico. 

Los paises tercer-mundistas vienen experimentando un acelerado crecimiento que en 

solo unes cuentes décadas han transformado completamente su fisonomía de ciudades ordenadas, ~ 

tranquilas y de cierta calidad estética especial en centros urtianos con desarrollo dinamice, 

pero desordenado y con visible deterioro f isico-espaciel y en el nivel de vida de sµ pobleciOn. 

Ante esta limitación, la capacidad de la estructura urbana y bajo le intensa ~man

da a la que es sujeta, esta estructura de los diversos grupos de población empiezan e s~rgir s~ 

luciones con les que ellos pretenden en parte satisfacer sus requisitos de hebitet en el cante~ 

to urbano. 

De este modo, han surgido "Las Ciudades Perdidas", que responden de una manera es

pontanea, inmediata y enteramente popular a la demanda por habitación, por servicios urbanos Y

cercania a fuentes de trebejo. 

De la misma manera "Les vecindades" también responden vigorosamente a une demande-
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de vivienda popular, que se mantiene y proliferan como ambiente habitecioneles arraigados a un

modo de vida de la población de bajos ingresos, 

Por lo que respecta a "Las Colonias Proletarias", surgen pE1ralelas al proceso de i!l 

dustrialización cuando se pretenden satisfacer lfl demanda habitacional obrera, pero hoy en die, 

ente la presión demogrefica y escasez territorial, la población los popularizan como notifica~ 

cienes o colonias, sean estas regulares o le mayorie de estos estudios analiza la condición o -

el modo de vida de le población urbana de bajos ingresos y muchos de ellos los enelizan, inclu

sive en el contexto de le ciudad de Mexico, de aqui que el anelisis fisico de vivienda present~ 

do sea una referencia valiosa para ubicar en nuestro estudio, dentro de un marco teórico de vi

vienda definida, 

Dentro del contexto urbano, se dice que en las óltimas cuatro ~cedes le han dado -

e la ciudad de ~xico un caracter de gigantisimo producto de un acelerado crecimiento demogref! 

co como ya lo hemos dicho, Esto ha sido resultado de diversos factores, pero en especial se 

debe a su preminencia económica y politice que ejerce una fuerza atracción sobre las zonas eco

nómicamente deprimidas del resto del pai~. 

Con anterioridad al año de 1900 el crecimiento urbano de la ciudad de México, fue -

lento y en periodos esteticos, lo que no produjo graves desajustes o carencias en su desarrollo 

urbano, pero para el año de 1900 el crecimiento poblacional de le ciudad hebia alcanzado la ci-
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fra de 541,000 he~itentes, transcurrieron 21 años y esa cifra casi duplico pera ileger e 906,000 

habitantes, a le que pare 1940 alcanzó 1,760,000 habitantes, es a partir de este feche cuencb el 

proceso de industrialización de la post-guerra, motive que le tasa de crecimiento se disparen y

bastan ye tan sólo 40 años, para que el incremento demografico se multiplique practicamente 10 -

veces, 

Un crecimiento con estas carecter1sticas, no puede darse sin generar efectos negati

vos o sincronías entre el desarrollo económico y el proceso de urbanización de la ciudad, es as1 

como se agudizan les carencias tradicionales; escasez de vivienda, deficiencia en las redes y 

los servicios pQblico, marginalidad urbana, etc, 

Por tal problematica en la ~ceda de los cuarenta, se realiza al primer pleno regul~ 

dor de le ciudad de México, eñes despu~s en l~ ~poca de los setenta se fo1111a le Dirección Gene

ral de Planificación y en el año de 1976 especificamente se promulgan la "Ley General de Asenta

mientos 1-Umanos" y "Le Ley de Desarrollo Urbano del D,F.", les que por primera vez, establecen -

une bese legal pare poder elaborar planos de desarrollo urbano y darles una obligatoriedad oper~ 

tiva, Por Qltimo e fines de 1979 y principios del 80, surge el "Plan General de Desarrollo Urba

no", este plan establece las bases pare el desarrollo, de un sistema completo de planificación -

urbana. Cabe mencionar que a este plan se complementa con los."Planes Parciales Delegecioneles", 

el cual consiste en definir en detalle la estrategia de desarrollo.urbano antes mencionado, al -

interior de cada una de las 16 Delegacioneles Politices del D,F,, as1 como tambi~n "Los Progra

mes de Barrio", que constituye un enalisis e nivel de m~ximo detalle al interior de ceda uno de-
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los barrios, colonias o pueblos del D.F., estos planes o programes estan regidos por un "Siste

ma de Normas de Planificación Urbana", este componente es la base técnica del sistema, ya que

dentro de él se diseñan, actualizan o modifican todos los parSmetros de nonnatividad, 

Todos los conceptos de "Planes Programas y Normas", es porque en el D.F. es el con

glomerado urbano m~s complejo del pa!s, ante una situaci~n de este tipo no debe haber actitudes 

fatalistas, maxime si se considera que con variantes y matices geograficos, es el panorama ca

ractertstico de las grandes urbes de hoy, en particular en los paises en vias de desarrollo •. 
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INFOAMACION GEf\EAAL 

ANTECEDENTES HISTOAICOS. 

Antecedentes hist6ricos de los colonos es necesario que en '-'éxico, se genere un ca!!!. 

bio de actitud respecto a los conceptos de legalidad y nonnetividad, que define actualmente a -

le mayor parte de los asentamientos y viviendas populares como irregulares; le politice de vi~ 

viende que se he de formular debe de partir de reconocer, nuestra realidad y a partir de elle 

generar nuevas al ternetives pera los sectores mayoritarios del peis, todo esto al alcance de 

sus recursos, capaces de canalizar su creatividad esi como tembi~n estimular y apoyar su inici~ 

tiva y su perticipeci6n en une forme organizada, 

De este iniciativa y orgenizeciOn de sectores de le pobleciOn se desprende o inicia 

una luche por "Le Vivienda Continua", creéndose "Le lhi6n de Colonos, Inquilinos y Solicitantes 

de la Vivienda", (UCISV) esta unión se consolida dentro del sector urbano popular, impulsando -

le luche revolucionaria de una vivienda digne para le clase proletaria en ~xico, y es a través 

de le movilización audaz y combativa de las mesas, como una anna fundamental de presi.Jn que les 

permite vincularse con los demés sectores, 

Ahora bien, en octubre de 1981 se inicie una luche en contra de "Lideres Charros" -

por le venta fraudalenta de més de un mill6n de metros cuadrados de la denominada tercera sec~ 

ci6n de Jelalpe en le Delegación Alvaro Obreg6n, 
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Dichos desaJ,ojos a decir de los colonos se realizan del 9 al 11 de noviembre del 

mismo año, quedando mas de 5 000 familias sin tierras, sus cases desvastadas y sus pertenencias 

saqueadas por las autoridades del D.F. 

Ante esta situación se decide asumir nuevas formas de lucha desde fuera del predio

El d1a 8 de marzo de 1982 se les arranca a las autoridades 150 lotes de 340 que se hebian prom~ 

tido. 

Producto de una lucha constante de esta organización y con la ayuda de "La Coordin~ 

dora Nacional de Movimiento Urbano Popular", (CONAMUP )°. Con los 150 lotes nace la primera see

ción de la "UCISV"? que es la colonia "Palmas Axotitla", y en el mismo mes la sección "Aguilas". 

Obviamente ésto no resolv1a los problemas de los solicitantes de la vivienda, por -

lo que la organización "UCISV". se fortalece con la entrada de nuevos miembros, ante la cual se 

tuvieron que implantar nuevas alternativas ademas de las ya conocidas, dei esta manera se inicia 

la compra directa de terrenos a propietarios como 1Jna sección mas para satisfacer las necesida

des de vivienda, Asi en el mes de abril de 1982 se cristaliza la sección, "San Bernabé", de la

Delegaci6n Magdalena Contreeres, y el d1a 19 de septiembre de ese mismo año se constituye la 

sección San Bernabé en le "Cooperativa Tecolocelco", la sección San Bernabé pretende ser una 

cooperativa matriz de vivienda, que no solo pretende ser una mas de las pocas de su género, 

sino brindar el conocimiento y difusión, de tal alternativa para las clases populares inmersas

en los movimientos social-urbano en la actual crisis, 
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La cooperativa de vivienda Tecolocalco, es un movimiento popular basac::b en el ejer

cicio real de la soluci6n de problemas comunes a un grupo, por medio de servicios y sin afan de 

lucro, es una organización popular de largo desarrollo porque sus bases estan fundadas en tres.

puntos. 

En lo pol1tico¡ basicamente esta cooperativa trata de brindar a lo interno, la par

ticipación colectiva de los colonos, en lo externo es una organización que se vincula, con las

diferentes organizaciones independientes, para luchar en contra de les imposiciones del estado

y de los que sustenten el poder económico en nuestro pais, 

En lo social, esta cooperativa se organiza para solicitar los servicios comunales 

y equipamiento hacia una convivencia urbana y comunitaria, por un lacb, en lo exterior esta 

cooperativa se vincula con las colonias adyacentes de su asentamiento, para transmitirles su e~ 

periencia y asi poder lograr el bienestar coman de la localidad, 

En lo económico es une organización que no persigue fines de lucro, sino que traba

ja sólo a través del esfuerzo solidario, económico y organizativo de todos los socios ya que es 

una cooperativa que debe responder a las necesidades de los solicitantes, 

Como ya hemos dicho esta cooperativa consta de 46 familias, su composiciOn esta de

terminada de le siguiente manera de una población de 228 habitantes, 101 son hombres y 12? son

mujeres. 



12 

A partir de esta claslficación, se aprecia el número de familias existentes, esto -

es pera determinar ciertos perametros de diseño, en donde nos indica el porcentaje de familias-

pequeñas, medianas y grandes; que habitaran en la cooperativa y les cueles quedaron de la si- -

guiente manera: dentro del grupo de les familias pequeñas (1 a 3 integrantes), ocupa el 19.5~

la familia mediana de (4 e 6 integrantes), ocupa el 23.9~ y le familia grande de (7 e 12 inte

grantes), ocupe el 56.5~ de la población total; ahora bien, nuestra densidad esta determinada -

por el nómero de familias y la extensión de terreno la cual es de 151.05 heb/m2. 
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N O R M A S 

En la Delegación Magdalena Centraras¡ existen corro en otras más, ciertas nonnas que 

dan el carácter propio de las mismas, es decir como el tener 5 grupos homogáneos, tres de ellos 

estén dentro de conservación¡ dentro del área de desarrollo urbano, se encuentra el grupo 3 en

donde se caracteriza por ser una zon:i de densic:Ud de baja vivienda, sus paráll'Btros van de 26 a-

200 hab/ha. Y con un número de viviendas permitidas por el Plan Parcial de Desarrollo Urbarn -

del D.F. de 7 a 45 viviendas. 

Las superficies mínimas de lotes, que marca el Plan Dalegacional de la Magdalena 
2 

centrares es de 90 a 100 M , con un frente mínimo da 7 .50 M. en el concepto da densidad baja v_! 

vianda, además estos lotes deben de tener frente a la vía pública. 

Dentro de los usos y destinos del suelo que rrerca la Ley General de Asentamientos -

Humarns en el Art. ao de esta Ley, dice qua los terrenos dadicacbs a construcciones hab~tacio~ 

les se clasifican en 6 grupos, y el cuarto grupo de estos 6, se refiere a conjunto habitacional 

el cual comprenda de 25 a 50 viviendas, con su área da cbnación del la¡b de la superficie total. 

En el Sistema de Normas da planificación urbana se analizan las siguientes leyes: 

Ley de Estacionamiento, que se define en razón da número da cajones por viviendas constn.iidas o 

en proporción de metros cuadrados construidos .La dosificación del equipamiento urbano nos marca 
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en tener para una zona de densidad baja vivienda, educaciOn, comercio, espacios abiertos minim~ 

mente. 

La mayoría de estas normas estan dadas por el Plan General de Desarrollo Urbano en

el D.F., pero no son las ónices que debemos considerar en el proyecto, sino que ademas las del

reglemento de construcciones en el O,F., (en el concepto de vivienda), es1 como la Direccion de 

Ingeniería Sanitaria dependiente de la Secretaria de Salubridad y Asistencia entre otros, 
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ESTUDIO URBANO. 

Para compl"!3nder mejor el estudio urbano de la zona, debe tomarse en consideraciOn -

el Plan Parcial Delegacional de la Delegación Magdalena Contreras, donde se establecen las be-

ses de ordeneciOn y regulaciOn del desarrollo urbano de la zona, Considerando los usos del sue

lo que consigna el Plan del Desarrollo Urbano del D,F,, se destace también las metas y acciones 

e corto, mediano y largo plazo de los planes sectoriales, programes y proyectos especiales apl.! 

cables e esta Delegeci6n, 

Este estudio proporcione lo? lineamientos pera analizar en forma sistemetica y per

manente la·s recomendaciones y propuestas ·de desarrollo urbano, el contenido de este estudio se-·. 

desglosa ~n tres partes basicamente, 

Nivel nonnetivo, nivel estratégico y nivel instrumemtal, El nivel nonnativo contie

ne el diagnostico y pronostico de la problematica urbana en la zona, presenta los objetivos, m~ 

tas y normas para el subsecuente desarrollo urbano, El nivel estratégico, abares la orgsnizs~

ci6n. del espacio urbano expresada como zonificeciOn secundaria. Y el nivel instrumental hace I1!, 

ferencia a los medios mas significativos que son aplicables para lograr la operaciOn¡ seguimieu 

to, evaluación y actualización del Plan Parcial, 

En el nivel normativo se analizan la población y el medio fisico, se dice que en la 
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Delegación existe une población de 150,000 habitantes en 1980 can una tasa anual de crecimiento 

del 7.9~ la densidad promedio si se considere sólo le zona urbana (13.0 Km2) e; de 110 hab./ha.

Le población estimada pera el eño 2000 si la tasa anual de crecimiento no variara, sera de 580-

mil habitantes. 

La distribución del ingreso en la PEA es como sigue: el 54,0~ tiene un ingreso 

igual al salario m1nimo, el 23,7~ de 1 e 2 veces, 10,l~ ~ 3 veces el selerio m1nimo el 3.1~ de 

3 a 5 veces y el 9.1% de mas de 5 veces dicho salario. 

'-'edio F1sico. La i:::elegaciOn Magdalena Contreras se ubica hacia el suroeste de la 

ciudad, la mayor parte del suelo se caracteriza por las pendientes pronunciadas, las barrancas

son numerosas y con vegetación abundante en algunas erees forman bellos paisajes como los Dina

mos, el Cerro del Jud1o y el Campamento. 

Suelo y Reservas.- En la zona oriente de le delegeciOn se han asentado sectores de

población de altos ingresos que hen ocupado gran parte de la zona de amortiguamiento. La pobla

ción de bajos ingresos, se ha ubicado en la parte de la zone e'?. amortiguamiento. Le población -

de bajos ingresos, se ha ubice1o en la parte poniente, en terrenos accidentados de tipo comunal 

y ejidal en su mayor parte sin servicios, 

El eres urbanizada ocupa 2327 ha, el 27,4% de la superficie total de la d3legaciOn~ 

El consumo de suelo urbano en servicios e industries es despreciable, el uso habitacional abso~ 



be el 80,0~ del area urbanizada, 186~ ha¡ el resto son espacios abiertos, 435 ha, de las 4473 

ha; no urbanizadas corresponden a la zona de amortiguamiento 1040 ha y a la zona a conservar 

3433 ha. 
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Vialidad y Transporte, El crecimiento de la estructura vial fué resultado de la to

pografia, que se encauzó en sentido oriente-poniente, existen cinco vías importantes de les CUJ! 

les 4 son caminos de penetración. San Bernaba, San Jerónimo, San Francisco y Av. ~xico, el ca

mino a Santa Teresa, El anillo periférico sur funcionan como v1as de acceso controlado en el 

tremo comprendiendo entre la Uiidad Independencia y el Camino a Santa Teresa, (ver lamine 01), 

Consideramos que la problematica vial de le delegación se debe principalmente a la

estrechez de la mayoría de les avenidas, y al trénsito de camiones y metrobuses que circulan en 

ambos sentidos, 

Infraestructura.- La dotación de agua potable es deficiente debido a la accidentada 

topografía, a los asentamientos irregulares y a las barrancas. En la Delegación el 90~ de las -

barrancas y cuencas estén contami'nedas por las descargas ce aguas negras y tiraooros de basura, 

existen también problemas de encharcamiento e inundaciones en época de lluvias. 

Equipamiento, La zona mas desfaboreble es la localizada el poniente de le delega ~ 

ción, donde el tipo de vivienda predominante es unifamiliar pera estratos bajos, su equipamien

to se reduce a dos jardines de niños, dos escuelas primarias y una iglesia, 
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Vivienda. La vivienda, ocupa 1862 ha. La densidad habitacional correspondiente es

de 180 h9b/ha. Si las condiciones existentes, permanecieran constantes para escoger el ií!_cre -

mento poblacional esperado para el año 2000 sería necesarias 1575 ha, más para uso habitacional, 

y sólo h9y para todos los usos urbanos 40 ha, contando los lotes baldíos. Será necesario aumen

tar la densidad habitacional a 117 tub/ ha para atender el incremento esperado. 

Medio A.mbiente. Dentro da la zona urbana existen barrancas con vegetación abundan

te. En el centro de la delegación hay edificios de cierto valor arquitectónico. 

Desda el cerro del judío, y sobre la A.v. San Bernabá; se aprecia una esplándida 

vista de la ciur.:-•:d lo que constituye un atractivo del lu~ar. 

Zonas Homog~neas. Esta delegación se divide en 6 zonas homogáneas de las cuales 5 

tienen características urbanas, el gre cb de ocupación es al siguiente: la primera tiene Sff/. del 

área ocupada, la segunda el 92'/o, la tercera el 6G'/o y las zonas cuarta y quinta al ff/. cada una. 

Los objetivos de este nivel normativo es de estructu.n:i.r los usos y destinos del 

suelo para lograr que la zona de desarrollo urbano, y la zona de reserva sean autosuficientes,

que la zona de amortiguamiento detenga la expansión urbana, y que el área de conservación ecol~ 

gica, proteja el medio natural permitiencb ª8 desarrollo rural y desalentando el crecimiento 

urbano. 
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Densificar el uso del suelo, con nayor racionalidad y eficiencia y colaborar a dete 

ner la expansi6n persistente del i:!rea urbana del Distrito Federal. 

Restablecer la prcporci6n relativa, entre los diversos usos y destinos bélsicos del

suelo, se corrija la sobredosis de uso habitacional existente y la complemente. 

Definir los usos acondicionados para la zona de amortiguamiento, de manera que el _ 

consumo de su suelo alivie la presi6n, c,ue la expansión urbana ejerce sobre el i:!rea de conser-..e

ciOn ecológica. 

Modernizar y estructurar la red vial secundaria, para que el transito local evite -

el uso del periférico hasta ahora obligado. 

Amortizar la distribución de actividades e intensidad de uso con el relieve del sue 

lo en las zonas donde se da el desarrollo urbano, atenuando los efectos nocivos sobre el medio -

ambiente natural. 

Preser-..er el paisaje natural del !lrea de conser1.ecitn ecológica y precisar los limi 

tes para usos agropecuarios y forestales. 

Asegurar el e4uilibrio din!lmico entre usos y destinos para satisfacer oportunarrente 

la denanda progresiva del suelo urbano que requieren los servicios. 
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En el nivel estrategia el ordenamiento se expre!"B oor rredio de zonificación secunda 

ria, ésta subdivide 31 espacio urbano en zonas y les fija usos permitidos, condicionados y prohi 

bidos, adem:ts de las intensidades de construcción y/o densidades de población. 

El plan de desarrollo urbano en el D.F. califica a la delegación como periférica; 

por esta cualidad el Plan Parcial determina que en el territorio delegacional se distinga el 

área de conservación ecológica (30.0 Km2), del Area de Desarrollo Urbano (38.0 Km2), cµe a su 

vez re subdivide en: zona de urbanización, Zona de Rererl.A3 (ambas sulTBn 23.4 Km2), y zona de 

amortiguamiento (14.6 Krn2). 

D3do i.µe el increrrento demográfico deseado de la Delegación para el año 2000 será 

del orden de 120,000 habitantes a una tasa anual de 3"/o, y que su población total aproxim:ida 

rerá de 270,000 habitantes, el plan preves asimilar este crecimiento sobre la base de una politi 

ca que sature los lotes baldios e intensificµe el uso del suelo, de ITBnera q..ie de 64 hab/ha, cµe 

tiene actualmente se pase a 115 hab/ha, dentro de la Zona de Desarrollo Urbano, 

La estrategia para conducir el desarrollo urbano de esta delegación, consiste en la 

orderación de los usos del suelo en torno a los siguientes elerrentos estructurales, una zona ur

bana apoyada en un sólo subcentro urbano y un tremo de corredor urbano, una zona de amortigua- -

miento y una área de conservación ecológica (ver lámina 1). 



24 

Corredor Urbano. El corredor dentro de la delegación, se conforna con las lineas 19 

del METRO, planeada a largo plazo y la linea 18, este corredor es de 94 ha. lo compone 2 zonas -

secundarias de vivienda, 2 mixtas y 2 de servicios, todas de alta intensidad de uso. 

SUBCENTRO LABANO. El subcentro urbano que la estrategia del Plan prooone, se local:!:_ 

za en el sitio ocupado por el centro tradicional y sus ~reas vecinas, al sur de la delegación Y

prOXimo a la Av. M~xico, habre! disponibilidSd de suelo urbano oare el eQ.Jipamiento urbano, ta111.

biSn para uso habitacional de intensidad rredia y al ta rrezclada con servicios, no es muy grande -

pues•se opt6 rrejor Por minicentros complementarios yUe por su dispersiOn fueran rrf!s accesibles

ª la población. 

Con apoyo en la estructure urbana propuesta, el Plan ~rcial admite 16 tipos de zo

nas secundarias, que se diferencian entre si, por la combinaci6n de usos y destinos.permitidos,

y ·condicionados, tres de ellos propios de la zona de amortiguamiento y del Srea de conser1.eciOn

ec~Ogica. 
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USOS Y DESTINOS PAFIA EL AÑO 2000 

Usos y destinos (zona urbana) 

Habitacionel 

1-Bbitacionel mixto 

Servicios e infraestructura 

Espacios abiertos 

Subtotal 

Usos y destinos (zona de amorti 
guemiento). 

Forestal 

Forestal y vivien03 

Agrícola y vi vien03 

Forestal y agrícola 

Subtotal. 

Usos y destinos (area de conser\.EI 
ción). 

Forestal 

Sub total 

T O T AL 

Km2 

10.5 

1.1 

l. 7 

..lQd_ 

23.4 

10.2 

1,2 

l.O 

~ 
14,6 

29.&... 
30.0 

68.0 

o¡. 

44.9 

4.7 

7.3 

43.l 

loo.o 

70.0 

a.o 
7.0 

~ 
100.0 

100.0 

loo.o 
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La distribución de los usos y destinos del suelo urbano determinados oor el Plan 

Parcial, forrra cinco agrupamientos de zonas secundarias bien diferenciadas, tres dentro de la 

zona de desarrollo urbano, una en la zona de amortiguamiento y una rrfls en el .1'1rea de conser1.e 

ciOn (ver iSminas II y III). 
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Zona de Desarrollo Urbano. La prirrere de las agruoacic:nes al norte de la delegación 

cubre 749 ha. y tiene 14 zonas secundarias, predomina la v:l.viendB de estratos altos. Se recomie!:!, 

da consolidar 4 zonas de servicio y 4 de usos mixtos, consér1.endo las densidades bajas. 

La Sl3gunda agrupacion, al sur de la Av. Luis Cabrera, abarca 983 ha, y tiene 25 za

nas secundarias de las cuales 11 son habitacionales y 5 de servicios, incluye el subcentro urbe

.no. 

La tercera agrupación EOS ha, y tiene 14 zonas secundlrias¡ una de ellas muy exten

sa de vi·vienda, vecina al Cerro del Judio, y otra de e!'P13cios abiertos, en su. cirra (El Plan Par

cial establece conrer1.er la densid3d baja en las zonas habitacionales. 

Zona de Amortiguamiento. El cuarto agrupamiento cubre 14.5 Krn2 y coincide con la 

zona de amortiguamiento, est!1 conforrrada por 4 zonas¡ 2 forestales, 1 forestal con vivienda y 

una agricola con vivienda, las 2 zonas mixta·,; buscan aligerar la presión urbana de la zona del 

Cerro del Jud1o y Padierna, cuyo crecimiento ha sido irregular. 
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Area de Conservaci6n Ecológica·- Esta ~rea de conserwción ecológica, corre so onde -

al quinto agrupamiento, tiene 30.0 Km2, de superficie y conforme al Plan. General, sólo se permi

ten usos limitados forestales y de recarga acuífera, los servicios permitidos son los de apoyo a 

la recreación. 

En el NiveJ. Instrurrental. Y de modo particular, se pretendió dotar al aparato legal 

y administrativo que incide en el desarrollo urbano de instrurrentos (.¡\Je permitieran por una par

te contar con el subtreto norrretivo y eficaz pare regular las conductas de los agentes póblicoS

Y privados, en su acción de trc;nsformación del e!:.pacio urbano y por otra parte, simplificar y 

precisar la multitud de tramites y gestiones administrativas que venían operando en la ooteria. 

La clasificación y descripción de instrurrentos para el deS'lrrollo urbano es el si-

guiente: 

a).- Instrurrentos de Planeaci6n. Conjunto de actos norrrativos de cardcter juridic0-

del poder póblico, que permiten ordenar y regular el fenómeno urbano y que analógicamente, conS

tituyen actos de planeación. 

b) ·- Instrumentos de 'régimen del Suelo. . Determinan la incidencia de los clanes -

en el suelo y establecen las modalidades de la propiedad, que posteriormente se deben1n aplicar

en la base al plan parcial. 
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c).- Instrurrentos de Control.- Son normas juridicas las sancicnes correspondientes-

en caso de CJUB sean violad3s, rrediante las cuales el estado limita la actividad del particular,

sujetl:'lndolo a las disposiciones imperati'-Ss establecidas por las leyes o planes. 

Con respecto a la zona de estudio en nuestro proyecto a realizar tenemos: 

El uso del suelo se reduce a viviendas precarias unifamiliares en la rreyor:l:a de la

zona. Su tasa urbana es irregular, el uso habitacional es de tipo tres según la tabla de usos, -

con una clensid:td de 26 a 200 habitantes por hectl:'lrea, 

En et.anta a la vialid:ld debido a lo accidentado de la topograria el acceso venicu

lar en la zona es muy bajo, asi como el peatonal se torna dificil. 

El transporte en la zona es regular ya q..ie existe ruta de camiones a la estacion 

Zapata del rretro asi como una ruta de taxis colectivos que llegan hasta San Angel. 

En infraestructura: la dotación de agua es def'iciente en la zona, asi como también

la red de alcantarillado por lo que los drenajes desembocan generalmente en las barrancas, Falta 

electriricaciOn en un lO')b en la zona, y un 45'jb con carencia de alumbrado póblico, con lo que res 

pecta a la red telefónica ocupa un ase¡(, de carencia. 
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El equipamiento en la zona es casi nulo, sólo se cuenta con edificios educativos de 

servicios públicos cµe son¡ 2 escuelas primarias, 2 escuelas secundarias, (una a ni'-91 tscnico)

y un jardin de niños. El comercio cotidiano en la zona es insuficiente para las necesidades de -

sus habitantes ya que se carece de mercado en la zona. 

El M3dio Ambiente.- Existe contaminación de basura en un ED% en la zona, sobre todo 

en el área de la barranca, la contaminación por ruido se presenta en toda la longitud de la Av.

San Bernabé de!Jido principalmente a los autobuses urbanos. 

Las recomendaciooes 41-1e dBmos en esta zona son; la ITByor parte del uso del suelo en 

esta zona es habitacional proponemos aumentar la densicad hasta 250 habitantes por hectétrea, En

cuanto vialidBd y transporte, recomendamos la ampliaci6n de la Av. San Bernabé, por ser esta Pª!:. 

te del circuito perimetral de la delegación acterros dotarla de banqueta a todo lo largo de la mis 

En el transporte, aumentar y modificar~la ruta de camiones, cara disminuir la ruta-

de pesaros. 

En infraestructura recomendamos; el incrementar la red de agua. P.otable en la zona,

as1 como la red de alcantarillado, y como una recomendación especial sugerimos la instalaci6n de 

colectores de aguas pluviales para controlar las inundaciones al noreste de la zona de deludio,

incrementar la red de energía elsctrica, la dotación de alumbrado público. La red telefOnica que 
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ocupa actualmente un porcentaje de 85%, reducirlo a un 40~ en la zona. 

En cuanto al nBdio ambiente, es necesario regularizar la ruta de recolecciOn de ba

sura, para que las barrancas no sefln foco de contaminación. Ademas recomendamos que sean entuba_ 

das y rellenadas, para evitar el deterioro ecológico en la zona, así como la realización de pro_ 

grerras de reforestación, para crear espacios recreativos en la zona. 

En el ecµipamiento urbano, recomendamos la construcción de un mercado en la parte 

poniente también la arrpliaciOn y mejoramiento del centro deportivo cµe ya existe entre otros, 
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MEDIO FISICO. 

A Inforrración del Terreno. En el estudio urbano, que acabamos de analizar contempla 

los programas de Barrios q.¡e constituyen el tercer nivel en la Planificación del Dererrollo Ur~ 

no, ahora bien, dentro de la división política de este género nuestro terreno se encuentre en el 

Barrio las Palmas, 

El Barrio, tomo su nombre por un grupo de palrms cµe flanqueaban la Barranca; en 

tiempo de la dominación española los terrenos de las Pelrras pertenecieron a la "Cañada"; 

En 1924 forrraron parte del ejido de San Bernabé O::otepec, posteriormente empezo a p~ 

blarse de viviendas debido al acelerado crecimiento de la ciudad. El 29 de abril de 1981, se de

cretó oficialmente su cambio de regimen de tenencia pare dedicarla a usos urbanos. 

El terreno se localiza al Sur oeste de la ciudad de ~xico¡ colinda al norte con el 

O:lrro de las Cruces y la Barre nea la Coyotera, al Sur con la Colonia las Pelrras, al O"iente con

la Colonia Barrio Sierra y al Poniente con San Bernaba O::otepec. Cubre una superficie de 6.949 -

m2, su topografía es muy accidentada, cuenta con 9 terrazas bien definidas anteriormente era un

terreno de siembre de terrporal, (ver lE1mina 1). 

El estudio de mecflnica de suelos en el lugar estf1 dado por el reporte cµe prerenta_ 
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ron los Ingenieros de la Facultad de Ingeniería, a la Cooperati1.e Tecolocalco, y es el siguiente: 

La vegetación en el lugar estf:1 conformada por élrboles pequeños, matorrales y mague

yes; espec!ficarrente en la parte de la barranca contamos con vegetacion abundante, formando asta 

una cortina contra el ruido y la contaminaciOn i.µe se dan por una parte en la Av. San Bernaba Y

por la otra de los desechos sólidos y ligeridos ¡_µe 59 encuentran en dicha barranca. Se cuenta _ 

al interior del terreno con una esplSndida vista de la ciudad; hecho cµe constituye un atractivo 

para sus moradores y visitantes. 

La orografía del lugar es bastante accidentada provocando 1.erias barrancas en las _ 

zonas, con la presencia del Cerro del Judío y de las Cruces esto da origen a una serie de lome_ 

ríos y pendientes. 

Clima: El terreno se encuentre ubicado geograficarrente entre el rreridiano 19°24 1 la 

titud Norte y 99°--13' longitud ceste. Su altitud aproximadarrente es de 2550 a 22EO mts. sobre el 

nivel del mar en esta zona. El clima, templado lluvioso, es un poco l!Els fr!o que en la parte 

baja de la ciudad, debido a la al tura. En los rreses de julio a septiembre se oresentan la mayor_ 

precipitacion pluvial alcanzando 583, 7 mm .. La temperatura del mes l!Els fria es de go a 13°C y la_ 

del rres más c:<1lido es 26°. La temperaturA media anual es de 15oC (wr lflmina LV). 



SOCIEDAD COOPERATIVA 
TECOLOCALCO. 
P ·r e s e n t e 

FAC~.TAO DE INGEÜ1ERIA . 
Dll!S10N DE In~cn:ERIA CIVIL, 
TOPOGRAFICA Y GEOOES!CA. 
OEPARTAMEllTO DE GEor-.crl!A 
60-1-42 . 

Áepcrta dB Mecdnica da Suele. 

At'n: Sra. lrma Romero. 

De acuerdo con su~ Indicaciones transmitidas a través de la 
Jefatura ~e la División de Ingeniería Civil, TopogrHlca y 
Geodésica, los suscritos Francisco Zamora HillSn, Agustfn De 
ménegh1 y Miguel Pozas E. realizaron una visita al predio de 
la Cooperativa Tecolocalco, ubicado en la Avenida San Bcrna
bé 1843, en la Delegación Magdalena Contrcras de esta Ciudad. 

El predio est& ubicado al suroeste de la Ciudad de México, -
en una zona de lomerfos y talwegs, a un co;tado del denomina 
do Cerro del Judío. La gcologfa superficial del sitio corres 
ponde probablemente a la Formación Tarango, originada poste7 
riormente a la Revolución Laramide, a fines del Período Te~
clarlo, har& unos 7 millones,de años. La Formación Tarango -
estS constltufda por abanicoi volc!nlcos de tobas y horizon
tes pumfticos, los cuales presentan una consistencia extrema 
~amente variable. -

En el sitio se observó lo siguiente: el predio est& situado
sobr~ la margen derecha de una barranca de aproxi~adamente -
20 a 25 m. de profundidad, en un lomerfo en el cual se han -
formado terrazas probablemente debido a la lntervP.nci6n huma 
na, ya que en los bordes de las terrazas hay sembrados magui 
yes que posiblemer.te se colocaron para estabilizar los bor-7 
des de las mismas. 

En la fotograffa ao. 1 se muestra la margen izquierda del ta! 
weg; al fondo a la derecha se distingue el Cerro de! Judfo. 

Las fotos No. 2 y No. 3 fueron tomadas desde la parte superior 
de la loma; una vista general del predio de la Cooperativa. -
La foto No. 2 muestra la parte de aguas arriba d~l predio y la 
Foto No. 3 la parte de aguas abajo, 

La foto No. 4 muestr'a un aflnramfe·.1to del. t~rreno que formá. e.1 
subsuelo del predio. 
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La foto Uo. 5 es una vista de la frontera entre el predio y 
la barranca. 

Las fotos tto. fi y No. 7 son vista de la barranca adyacente -
al predio. En la foto No. 7, aguas.arriba de la foto No. 6, 
se nota una mojonera del levantamiento topogr&fico que nos in 
formaron han realizado los estudiantes de Arquitectura, del 7 
cual desconocemos los resultados. 

La foto No. B presenta un corte" de la Formación Tarango, donde 
se muestre que es capaz de resistir a corto plazo cortes ver
ticales y escalones, por lo cual el material es competente pa 
ra resistir los esfuerzos cortantes que le produjeran cimenta 
clones con ampl iaci6n de base. · -

Las fotos No. 9 y No. 10 señalan los efectos de deslizamientos 
de taludes sobre la margen Izquierda, que han hecho fracasar -
las cimentaciones sobre ellos. Las fallas de estos taludes pro 
bablemente se deb~n a flujo d"e agua producto de lluvias. -

Sobre la misma margen izquierda (foto No. 1) se tienen construc 
clones que han tenido problemas de estabilidad par falla de ta
ludes, tal como lo indica el ~frculo rojo que señala una barda 
que·colaps6 por deslizamiento del talud. 

En las fotos Nos. 4, 5 y 6 (margen derecha, 1 indero entre barra!!. 
ca y predio) se notan inclinados los &rboles debido probableme!!. 
te a deslizamient~s recientes del talud. 

En la foto No. 3 se observa como se han cortado los magueyes -
puestos en el borde de la terraza inferior, lo cual puede ace
lerar la erosión de los bordes y ~ontrlbuir a la posibilidad -
de un deslizamiento del mismo borde. 

En la foto No. 4 se observan posibilidades de un deslizamiento 
superficial. 

En términos gen~rales, los lomerfos son Inestables geo16glcame~ 
te hablando, debidc a que la corteza terrestre tiende a un ni
vel de equilibrio hor!zcnt~l. Por otra parte, la Formación Ta-

.·rango es muy hete1·09énea. y requiere muestreo~ numerosos para 
llegar a conocer su comportamiento. 
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El ·problema de c;apacldad de carga no es Importante compara-
do con el que presenta la pos1bl 1 ldad de falla de los taludes. 

El an!llsls dE estabilidad de los taludes debe hacerse a lar
go plazo con condiciones variables· de flujo de agua. Igualmen 
te deberfa analizarse la estabilidad del cauce dado que el fTu 
jo de agua del arroyo, puede producir erosiones que provoquen-
deslizamientos. · 

La obtenc16n de muestras profundas, que no puede realizar la 
Facultad de Ingenlerfa por carecer de equipo, serfa necesaria 
para hacer pruebas de laboratorio con el fin de obtener los -
par&metros necesarios para estudiar la estabilidad del talud. 

Las muestras suoerflc1ales que podrfan obtenerse utilizando -
la mano de obra de la Cooperativa y, los recursos de la Facul 
tad no son suficientes para el an&llsls de estabilidad que -~ 
pensamos debe realizarse. 

Por lo anterior.creemos que la Dlvlsl6n de Ingenlerfa Civil 
de la Facultad no puede hacerse cargo del problema. 

u 

L's _recomendaciones provlslon~les que podemos dar son que: 

l. Se conserven los magueyes y la vegetac16n (!rboles, arbus
tos, etc.) de la terraza limftrofe con la barranca. 

2. No perm1tlr q
0

ue el agua se acumule o forme cauces peligro
sos que puedan erosionar el talud o provocar flujos inter
nos que desestabilicen las laderas. 

3. No disminuir los 10 metros de ancho de proteccl6n que les 
han sido fijados. Posiblemente ser& conveniente aumentar-
los. 

4. Protecc16n del cauce ?Jra evitar erosiones en el mismo. 

S. Finalmente creemos seríd conveniente una vigilancia de las 
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condiciones del talud por medio de nivelaciones y polfg~ 
nales, para tener una observación per~anente de las condl 
clones de estabilidad del predio de la Cooperativa esto -
último pensamos que la División de Ingenferfa Cfvf 1 podrfa 
realizarlo . 

• A t e . n . t ,a m e _n . t. e . . _ . _, 
:~~· Universitaria~ a 21 de febrero de 1983. 

=~.'..f.;J,,~ ... 
;~.s,.~r~~cf~co Zamora Hl1!4~, 
:!:·. ::",,,(¡,· 
:H. I. Colina. 

sos oue : •·C' 

c.c.p. H.I. Ernesto Hurgufa Vaca.- Jefe de la División de l~ 
genieria Civil, Topogriflca y Geodésica. 

FZM/AOC/HPE/rl 
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PROYECTO ARQUITECTCl'JICO. 

GENERALIDADES. 

En el proceso de la informaci6n 1 se correnzo por analizar el comportamiento de los _ 

distintos componentes de la estructura urbana¡ tales corno densidad, calidad y tipos de construc

cifin, vialidad y población en la zona. As1 como la integración de los distintos barrios; es de

cir, de que nanera se limitan físicamente cada una de ellas, con respecto al contexto urbano. 

Se integro la infor"eciOn obtenida, sobre la estructure urbana para obtener manchas 

homogenias c.¡ue nos reflejan m:l.s clarerrente el corrportamiento espacial, de la co~ereti\8 de vi

vienda en la zona. Se acudieron a reuniones con los colonos pt.:1riodicamente, pare así. lograr pr0-

pOsitos que se acercan mas a las necesidades de ellos. De esta forma se pudo enumerar los fact0-

res condicionantes y determinantes, pare realizar nuestro proceso de diseño Urban0-Ar4uitect6ni

co, ampliando y enri4ueciendo el conjunto de conocimientos y obligsndonos a analizar y adecuar -

el papel que desempeñamos como Aryuitectos en la Sociedad. 

Después del ané1lisis de la información S3 lleg6 a los siguientes objetivos; en una 

primer instancia es de conocer la situación de la comunidad, pare poder enfocar de esta msners

el proceso de producci6n 1 desde el diS3ño de la unidad habitacional hasta el proceso de produc

ci6n de la vivienda a considerar, es decir los valores propios de la comunidad, el concepto de-
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la cultura urbana que se maneja en la zona, su ubicación geog~fica en la urbe, la formación de

un nuevo grupo de colonos y de su asentamiento en la localidad. 

Por otro lado, es tambi~n de considerar los aspectos positivos y negativos de ese -

proceso, asi como tambi~n la necesidad y posibilidad de reafirmar los "6lores propios que resul

ten dignos de ser conservados y motivados. 

De lo anterior¡ se desprende otro de nuestros objetivos, el cual consiste en lograr 

una retroelirrentaci6n 4ue tendrt1 como resultado una mejor solución a sus problerres, desde el PU!! 

to da vista urban0-Art<uitect6nico de su realidad y esto se ciare en base: 

A).- A un Desarrollo total de su proyecto a construir, 

B) ·- El conocimiento, rrsnejo y experiencias de cooperetil.El de viviendas entre otros. 

Por último¡ tomando en cuenta las carencias e intereses de los colonos y como una 

respuesta a sus necesid3des nos hemos trazado al efectuar este trab<'jo en brindarles una altern~ 

tiva de solución, yue sir'-6 tanto de elemento negociador ante las autoridades Delegacionales, 

como de respuesta a las demandas de mejoramiento de sus condiciones habitacionales y de servi-

cios en su cooperativa. Asi como también, tenga una factibilidad de adjudicación para ellos. 

Ahora bien¡ el conjunto habitacional en cooperativa de vivienda consta de 46 vivían 

das, de las cuales existen 3 tipos de ellas 1..tue son: vivienda tipo A con una t1rea de 45 m2 conS-
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truidos, la vivienda tipo B, con 68 m2 construidos y la vivienda tipo e, con 57.66 m2 por planta, 

como está es de 2 niveles su área total es de 115.32 m2 construidos. Esto fuS obtenido mediante

el análisis del estudio socioeconómico de la cooperativa, 

Se pretendió; imprimirle a la vivienda un carácter heterogSneo, en cuanto a las ae

tividades que se generan en el interior como fuera de esta, con esta flexioilidad se logra tener 

una área interior amplia, dando la posibilidad de actividades colecti-..es e individuales de la 

familia, sin necesidad de llegar a delimitarla (con muros), fisicamente los distintos espacios.

Por otro lado se pretendió tener áreas de uso intensivo, para evitar asi habitaciones cµe sola_ 

mente se utilicen parte del día, Para poder integrar los anteriores aspectos se tuvieron i..µe, 

utilizar las muebles de ellos mismos, pare que as1 ayudaren a determinar tanto física como vi

sualmente los espacios destinados a distintos usos. 

Cada vivienda se compone de tres zonas bien determinadas q..re diferencian los tipoS

de actividades cµe en cada caso se desarrollan, estas son: Zonas que comprende cocina, baño y 

patio de servicios,zona privad3 son los espacios alcobables y la zona pCblica son los espacios 

de estar corredor. En el caso de la vivienda de dos niveles, 93 dieron, las zonas especificas 

para dormir, en la parte superior que se comunica por medio de una escalera situada al centro 

de la planta baja, y a su vez nos delimita espacios. 
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Se cuida en todos los casos¡ la orientación debida de cada uno de los espacios, pr~ 

curemos en lo mejor de lo posible tener las zonas alcobables orientadas hacia el poniente o bien 

hacia el oriente, 1-ay unas excepciones en el tipo de casas "C", que se orientan hacia el norte _ 

o sur, según la disposición de estas zonas, 
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Las caracteristicas bc;;sicas de estos prototipos es en tener un núcleo de servicioS

(baño de usos mCltiples, cocina y patio de servicios), perfectarrente concentrados y unas áreas _ 

habitables (estancia, zona alcobable), que permitan en un momento dado, una fle~ibilidad de ac0-

modo, pues sus flreas son "abiertas" 1 dando as! la posibilidad a sus habitantes de percibir el es 

pacía mas amplio. 

El hecho de tener los patios de servicio encontrados entre si de 2 a 4 viviendas, 

es para que se genere una convivencia a lo interno del conjunto, ya que no hay que olvidar q.¡e 

se esta diseñando para una coq:¡erativa de vivienda popular. 

El factor económico dentro de este proyecto influyo mucho, es por eso que en los 

tres tipos de vivienda, estan contemplados por etapas en su construcción y es as! como la vivien 

da tipo "A" 1 se construye en 2 etapas¡ en la prirrera parte se construye la zona familiar (alcoba 

y estar corredor), y la segunda parte la zona de servicios, la tipo 11 8 11
, se ccnstruye en 3 etapas 

la prirrera en la zona de estar comedor, la segunda la zona alcobable y la tercero etaoa es la de 

servicios, La tipo "C" sus etapas de construcción son las mismas que la vivienda tioo "B", per0-

con la diferencia de que en la prirrera se construye la zona de estar, ccn escaleras, En planta -

baja y planta al ta la zona alcobable, en la g;¡gunda etapa se construye la zona del corredor y la 

recanara forrral de los padres, la Cltima etapa se construyen los servicios. D:lbe mencionar que -

esta cltima etapa servicios en los tres tipos de vivienda se deja al Cltimo por ser mSs costosa

en una construcción de este tipo, 
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El objetivo de tener las casas inclinadas en los tres tipos de casas responden al _ 

estudio analizado de la coqJerativa ¡ es decir, en evitar el crecimiento de esta unidad hat.Jitacio 

nal en el ruturo, 

Los acabados en los tres tipos de viviendas estuvieron determinados por el rector -

econOmico de los Colonos. Es asi corno se propuso en pisos, un rime de cerrento pulido¡ con color 

integnil, en muro los proponemos de tabicón con un aplanado de yeso y pintura vinylica (para in

teriores); en muros exteriores. La herreria serél de perril tubular en ventanas, puerta de acceso 

principal y puerta de patio de servicio¡ en carpintería tendremos puertas de tambor en donde se_ 

requiera 1 los techos seré1n de vigueta Y bovedilla con -acabacb aparente. 
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La tipolog1a del conjunto; responde a todo un andlisis de la información recabada _ 

(norrras, restricciones tecnica s, topografía, clima, aspectos poli ticos, sociales y econOmicos) ,

es asi como llegamos a una soluciOn Optirra para el bienestar de los Colonos, 

El conjunto cuenta¡ con un frente a la via póblica de 200 m2, tiene 2 funciones 

este frente, uno de acceso principal hacia ·el conjunto, a través de un paso precario (ya que n0-

hay que olvidar, que nuetro predio estd dividido por una barranca, por eso fué necesario entubar 

la, un tramo de 80 m. y rellenar un tramo de 8 a 10 m, a una altura rrenor de 1/3 de ni1.el de ca:... 

lle), la otra funci6n es en dar una drea pe~ueña de estacionamiento. 

Dentro del conjunto existen plazas, zona de juego y andadores¡ las plazas se dife

rencian por sus funciones, es asi como tenemos una plaza de recibimiento, ~ esttt inmediata al

acceso principal, las derrl'!s plazas son de descanso¡ es decir, su funciOn es para que se generen_ 

la participaciOn colecti1.e de los Colonos, a lo externo de sus viviendas, rus ubicaciones de es.. 

tas. 

Se pretende dotar árboles pequeños a lo largo del andador principal¡ en las Zcrl8s _ 

verdes, se plantaren plantas de ornato, a si como también f1rbole s de rTediana al tura, se recomien

da a los colonos en reforestar la zona de la barranca entre otras. 

Por óltimo cabe agregar lo siguiente¡ si bien es cierto que nuestro proyecto no cum 

ple con algunas normas '1Ue marca la Ley General de Asentamientos Hurranos. 



El Plan General de Desarrollo Urbano del D . .F. asi corno tarnbi~n el Plan Parcial Del~ 

gacional. Es porcµe las necesidades de estas cooperativas son opuestas a dichas normas, por eje_!!! 

plo; tener una densidad de población alta y no tener frente a la v1a pOblica entre otros, el rri:!s 

grave para los colonos, es el de tener poca !lrea para su asentamiento. 

Pero no es pare alarmarse, ya que en el regirren cµe vivimos, las Leyes y Nornas que 

dicta el estado, la nayoria de los casos son para el beneficio de la clase dominante y pocas ve

ces se tona en cuenta a las clasás populares del pais. 

Es por esto q..ie la Organización de Colonos a la c,ue estamos proyectando; esté con55!. 

lidada dentro del sector urbano popular, su lucha se da a través de las movilizaciones, audacea

y combativas (;Ue les lle-..e a profundas transfonnaciones dentro de las estructuras económicas, PE 

liticas y sociales de nuestro pais. Y es esta organización la que -..e hacer cµe su proyecto obten 

ga los permisos necesarios ante las autoridades correspondientes. 
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