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INTRODUCCTION,




Parc lo investigocidn de laos cuestiones ;egio -
nales y urbanas,se ho asumido que el ter:itoriq';on—‘
siderodo en una acepcidn omplia como "eﬁpééio‘nbcio_
nal”,es el soporte moterial de las relociones socia-
les y las fuerzos productivas y como tal va expresan
do fenomenologicamente lo division regional-espacial
del trobajo que el proceso de acumulocion copitolis-
ta determino., Es decii,que el espocio expresa la ma
tericlizocidn de los formas de creacion de valor y -
por tanto es un objeto fundamentol de estudio para -
comprender tonto la oropia dindmica de la Economia,-
como lao estructurae social que el sistemo en su con -
junto genergc.

Este proreso de acumulacion capitalisto ha gene
rads unoc enorme serie de fendmenos en el territorio,
que teniendo los mismas determinaciones,asumen parti
culoridodes d'stintivas,como es el casoa,por ejemplo,
del fendmeno de la concentracién urbana,los movimien
tes de poblacign,lo elevocion de la rento del suvelo,
entre muchos otros.

La romprension de que ésoc diversidod de fendme-~
nos en el espocio nacional estan determinodos onor lo

estructura social en su conjunto,ho conducido o la -



necesidad de plantear un marco metodoldgico que ex-
plique los elementos determindntes,de la totalidad:
social y en eso perspectiva,buscar id gkblicaciéﬂ -
de los fendmenos.

En éste sentidoa,se parte de la pfemisc de que
en una formacidn socigl,donde el modo de produccidn
capitalists es el predominante,la totalidad social
es una complejo wnidad dialéctica constituide por -
tres compnentes :La hase econdmica,lo juridico-poli
tico(El Estado) y lo ideologia.

Lg hose econdmica 6 estructurg,es la determi-
nante,en Ultima instancig,sobre las otres dos,que -
constituyen lo superestructuro. La comprensidn en -
estos terminos de lo totalidod socicl y la distin-
cion de los tres elementos,que se realiza Unicamen-
te por uno cuestion de método,constituye el marco -
generol de andlisis en el cual se do explicacidn o
ciertos fendmenos regionoles y urbanos,ddndole espe
cial relevoncia ol proceso de concentracion urbanc
y desiguoldades regionoles,a los movimientos de po-
blacién y en general a las troansformaciones,que se
hon verificado en el uso del territorio,como expre-
sidn del desarrollo canitalista.y a la estructura -

social materiolizada en el espacio nacional,



Uno de los fendmenos de mayor transcendencia -
que se verifico con el prdreso de desarrolio canita
lista,es la concentracidn UrSdhafde 6qpitdl;pr6ﬂﬁ‘; }
ccion y poblacidn. Este fendmeno due éﬁ géner01 és
comun o todss los poises capitalistas dependientes
lotinoamericanos,tuvo una mayor aceleracidn a partir
del inicio del proceso de industriglizocidn,el cual
determind la expansidn y consolidacidn de las rela-
ciones caopitalistas en todo el territorio, a través
de la ocupacion y explotacidén de nuevas regiones ¢
transformando el uso y explotacion de las ya exis -
tentes,donde se expresa lao estructura sociel que el
desarrollo industrial ha ido generando.

’ Este proreso generol de méltiples determinacio
nes,se manifiesto en el espacio en diversos fendme-
nos,tanto en el campo como en le ciudad,que o su -
vez contribuyen al fendmeno de la concentracion ur-
bana. En el campo,por ejemplo,lo penctrocidon de las
relaciones gsolariodos y fuerzas oreduectivas ovanza
das expulsan al compesino; en la ciudaed la concen-~

tracidn de las mejores condiciones de la produccidn
y el copital,la convierten en una opcicon obligato-

ria con relativas ventajas comparativas.



En esto perspectiva se considera que ademas de
las oclarocciones que Marx plantea o respecto de las
transformaciones que lo gron industric ocasiona en
todo el counjunto de la sociedad y necesariamente se
expresa eu el esvacio; se encuentran en el capitulo
XI de "El Capitcl,(ooperccidny ciertos elementos -
que contribuyen @ lao explicacion del fendmeno de la
concentrocion urbona,eu tanto que la ciuded focili-
ta la cooperacidén para la produccidn y favorece la
agcumulacidén capitalista.

En torno de la cooperacidn considerada por -
Marx tome la forma fu..damental del régimen de prody
ccion cusitalista y como "lo forma de trahbajo de my
chos obreros ccordinados v rcunidos con arreglo a -
un plan en el mismo process o procesos de nroduccion
distintos nero enlazados) hon avanzodo algunas inves
tigariones v se ha llegedo o plontear o lo civdad co
mo una "cooperacidn complejo socicll - Sin embargo y
en baose o los olanteamientos de Morx y o la propic -
dindmica del desarrollo de las fuerzos productivaos.-
este concepto de la cooperacidn ha asumido un cardc-
ter mas marticular.

En efecto,lo tendencia continuva o la elevacidn

de la composicidon orgdnicae del copital y por tanto -



una tendencia munifiestq a 'a autonomia del capital
constante por la cutomofizdciénkderla produccién, -
permite entender que las:{fbﬁgforﬁaéionesry el desg
rrollo urbano estdn detérminddés por las ventojas -
para lo produccion que siguifica la “"cooperocidn de
capitales constantes"” en el seno de los ciudodes.

De estao formo se osume como principio metodold
gico,como plantea Marx,que lo produccidn es la de -
termingnte del procesns sacicl y por tanto del uso -
del espacio y que con el desarrollo de las fuerzas
nroductivas,el canitel constaute va asumiendo maoyer
outounomia v al mismo tiempo disminuyendo la presen-—
cia del copitol verichle,de la fuerza del trohojo.-
Esto premisc conduce o entender por gque en las ciu-
dedes nroductives,la infraestructure v demas servi-
cios urbanos son eficientes eun las zonas industria-
les,comerciales ¢ productivas en sentido estricto y
no en aquellas zonas donde habite lo fuerzao de tro-
bajo,que por lo general son las invasiones,las vi -
llos miserias,ciudades nerdides ¢ favelas.

Con refercncia o la (ooperacicén,Marx explica -
e~ el capitulo Meoquinario vy Gron Industria que ol -
estudiar la cooperacion y la manufacztura se ve que

ciertas condiciones generales de la produccidn, como



los edificios,etc.,se economizan por el empleo co -
min,comparadas con las condiciones fragmentcriqs de
produccidn del obrero aislado y que,por tanto,enca~
recian menos el producto; de lo misma mauera en el
capitule "(ocoperacidnlel autor afirma categdricamen’
te que los medios de produccion empleados colectivg
mente tronsfieren gl producto individual una parte
mds pequeSag de valor.

Este planteomiento puede aplicarse a la ciudad
en sv conjunto y explicarde esta forma que el proce
so de councentrorion urbono obedece o la ldgica de ~
lo acumul ucion canitalisto en cuanto que favorece -
las condiciones generoles de la produccidn: la ciu-
dod permite el uso rolectivo del trausvorte e infra
estructuro,por cjemplo,que traonsficren menos valor
a los productos v aharotan su costo. Pero veamos de
que manera Mgrx, al explicar el uss colectivo de lo
medios de nroduccidn,permite exnlicar a su vez y en
¢l mismo sentido planteado aonteriormente uno de los
determinantes del procesn de la concentracidn urba-
vwo: "El empleoc simultoneo de un ndmero relativemen-
te graude de obreros,revolucionc también las condi-
ciones objetivas del procesos de trebajo,aunque el -

régimen de trabajo no varie.



Esto permite utilizar colectivamente en el pro
ceso de trabaio los edificios en que se congregan -
muchos obreros,los almacenes para las materias pri-
mas,los recipientes,instrumentos,aparatos,etc., que
orestan servicios simultaneamente o por turno; en -
suma toda una parte de los medios de produccidn!

En esto aclaorocidn,Morx hare referencia de ma-
nera concreta ¢ un conjunto de edificios & medios -
de produccidén eolectivizados que expresan el concep
to de "ciudad" o lo "urbanoy de tal forma que la -
civdad constituye una "colectivizacion de los medio
s de produccion) o "capitaoles constantes en cooperg
ciény lo cual contribuye a lao produccidn y a la acy
mulacidn capitolista y convierte al medio urbano en
el luger mds apropiado o la implantaciodn industrial
pues ademds de las ventajas de la zooperocion,la -
civdad presento el mercodo agrupodo a sus productos
y por tanto,unc mds ranida nbtencidon de plusvalia 3
igualmente se encuentron en ello los mejores servi-
cios,la fuerza de trabojo necesaria,los insumos in-
dustriales complementorios,las cctividades de ges -
tion,etc., que evidentemente constituyeu mejores =~

condiciones generales para lo produccidn haciendo -

de la civdad en si misma un factor decisivo de la

.,
concentracion urbana.



Por lo mismo,la ciudod puede considerarse una
circulaocion concentradae de mercancias,donde el uss
colectivo de los medios circulacion y transcorte =
también disminuyen el valor que agregan a cada pro-
ducto y constituyen ventajos que faovorecen el proce
so de ac 'mulocion copitolisto.

l.d intervencidn Estotal,en lo econdmico,se da
en el émbito de los planes nacionales de desarrollo
a través de politicaos sectoricles,que agborcan una -~
gran diversidad de dreas y acciones.. El Estado ode-
m’as de intervenir directamente en ciertos sectores
estrotégicos de la produccidn,interviene de manera
decisiva e el financigmiento de las condiciones ge
nerales de la nroduccion,donde se incluyen entre o-
tras,el transnorte y los comunicaciones,la infroes-
tructuro en geonercl,los servicios nublices,ete., En
este sentido ¢l Estado constituye un foctor determi
nante en lao oruparidn y uso del territorio y del fe
némeno de la ronrentrocién urbane,pues ante el obje
tivo esencial de reprodueir y vaolorizor el copital,
procura mejorar lgs condiciones genereles de la pro
duccion utilizando los ventojas comporotivas del me
dioc urbono ¢ inrentivando el usn colectivo de los =~

medios de produccidn,que él mismo construye.
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Los trahajos paro desorrollo de temos de Te-
sis,nocié de la soliritud presentoda por los habi
tantes del poblado de Son Nicolos Totolapan,Dele-
gacidn Politica de lo Mcgdolenc-Contreras,México,
D.F.,horia la Coordingcidn del Taller 2,Autogobi-
ernoj;la cuol o su vez lo canalizd hocia los Aseso
res y al grupo de clumnos inscritos. ELl grupo -
era numeroso,de tal forma que se formordn varios
equirss de trabujo,porc lo recopilacidn de infor-
macidén e investigoridn del poblodo de referenciaj
empezando asi una etapa de trabojo porc lo que ol
finol de semestre escolar,se presentoria como pla
nteomiento del Plan de Desorrollo Urbono de Son -
Nicolos Totolapan y alteruotivas de temas reales
para trobojos de Tesis,o lo vez que presentando -
clternativas de solucidn a los problemas mas agu-
dos y urgentes del lugar.

Hociendo la closificecion y analisis,de lo -

propuesta de los temas,entre los Asesores del gru
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po y equipas ron su temc propuesto,surgierdn sin
orden de importoncia los siguientes temas:

* Vivienda.

* Mercado y Zoue Comerciol.

* Hospital.

* C(asa de lo Cultura.

* Centro Deportivo.

Al inicio del nuevo semestre escolar,nueve-
mente,hubo de reorganizar el grupo,ya que los A-
sesores hagbian gutorizado los temos prescentados
por los alumnos,junto con la propuesta del Plan -
de Desorrollo Urbono de San Nicolas Totolapan.

En este caso,pensondo que tendria une mayor
importoncia dar solucidn a la necesidod del pro -~
blema de un lugar especifico de ohbastecimiento y
consumo de necesidades primarics y secundarias de
el lugar de estudio. Poso gie los hobitantes pue-
don codquirir sus alimentos,vestidos,zapatos,etc.,
en una forma mos cercana,organizada,en mejores -

condiciones vy preserveocidn de las mismas o mds bg



jo costo.

Ya que,de las investigoripnes de campbise ob
servé que en Son Nicolas Totolcﬁon,solq eiiétéﬁ‘é
pequeios comercios desorganizados,los cuoleslgefg"
bicon generalmente dentro del espacio que:utili;a
la fomilio como vivienda,por lo que el obcﬁfecimi
ento y consumo no llego o satisfacer las medidas
minimas de higiene y seguridad.

Tomando en cuento lo anterior,mi decision -
fué ohoc.sme o desarrollar el temo deo "Mercado y
Zona Comercial”™ en San Nirolas Totolopon: para lo
rucgl de lo praposicion del Pleon de Desarrollo Yr-
bono,saque los dotos correspandientes del terreno
propuesto pare el Mercado y Zono Comersricl,el -
tual cuenta con lo infraestructuro y vieolidad ne
cesario,que permite dor solucicn o este deficit -
de equipanento urbano rn la Delegocidn Politirg -

de la Magdolena-Contreras.
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Dentro del Marco Tedriro,lo metodologio que
se ho llevaodo a caho,es a travez de un Diggnosti-
co,un Pronostico y a uno Propuesto de Desarrolloe
Urbano.

Pora la elgborocidon de un Plon de Desorrollo
Urbano de Son Nicolas Totolopan,sc porte de los -
determinaciones gecnerales estoblecidas.en Lo Ley
de Asentamientss Humonos,paro pasteriormente on -
base 3 la investigocidn de le reclidod regional,-
se determinardn los planos sectorioles y les pro-
yectos orquitectdnicos,que servirén como temas de
Tesis y Exomenes Profesionales.

Paro el desorrolle del proyerto,se toma como
base un estudio de la poblacion,que coanprenderd -
~los datos concernientes o lo sttuacidn octuol y a
la nrobable en los cofios futuros,dentro de un pla-
z2 no moyor de 20 afios.

£l diagnostico que se utilizd,estd comprendi

do en tres tipos de ondlisis que son :
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Andlisis Fisico :
Topogrofia.

* (lima.

%X

Hidrografio.
Asentamientns.
Anclisis Urbano :

* Uso del suelo.
* Viviendo.
* Equipamento urbono.
¥ Violidod.

* Transparte.

* Infroestructuro.

* Imagen urbana.

Andlisis Econdmico :
* Tenencio de lo tierro.

¥ Estudio economico dela poblacidn.

Descripricn de la metodologio :
Conocer los necesidades primorios del pobiodo.
Definir gctividodes ¢ desorrollor.
Relociones de octividades y su grodo de relocidn
Espocio requerido por actividad,
Definicisn de espacios.{funcionamiento interno)
Relocidn entre espacios,

Diogromos de funcionamiento.
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DATOS BASICOS CLIMATICOS
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CONDICIONANTES

GENERALES

SITUACION CLIMATOLOGICA DE SAN NICOLAS TOTOLAPAN

HUME DAD RELATIVA

TF_MPERATURA MEDlA

TEMPERATURA MINIMA

VIENTOS DOMINANTE S

PREClPlTACION PLUVIAL

TEM PERATURA MAXIMA

67.44 mm. |

5641 °C |

27.08°C |
|5.79°c
4.49°C




AROS
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ESTRUCTURA CRONOLOGICA DE LA POBLACION
DE SAN MICOLAS TOTOLAPAN )
POR GRUPOS DE EDAD Y LEXO 1982,
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El Plan General de Desarrollo Urbano estoble
ce la divisidn del territorio del Distrito:Fede—
ral en tres zonas orimarias : el Arég’sgsegétiblé
de Desarrollo Yrbano (ASDU),el AredideﬁAas¥;igﬁo-
miento y el Areac de Conservacidn. o

El Area Susceptible de Desarrollo YUrbano,es
el drea que por sus caracteristicas fisicas,de in
fraestructura y de servicios acepto lo mayor in-
tensidad del desarrollo urbano. Este constituida
por laos zonos ya urbanizados dentro de las cuales
el desarrollo se manifiesta en un proceso de ocu-
paci{n de lotes baldios y un proceso de cambio vy
distribucidn de usas yo existentes; adicionalmen-
te,dentro del ASDU estén considerodas los reser-
vas de suelo que deberdn ser ocupadas por usos ux
banos de acuerdo a las etenas seSolodas por el -
Plan General.

El Areo de Amortiguamiento,estd conformada -
por las zonas,principalnente en el sur del Distri
to Federal,dynde existe uno gran presidn de expon
sién de la moncho wrbano,que sin emborgs,es ino-
ceptable por los altos costos socicles y econdmi-
cos que ello implica. Con el objeto de disminuir

gradJalmente las presiones para el desorrollo ur-
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bano y proteger las zonas gque habrdn de conservar
se,se establece esta Area de Amortiguamiento como
dreo de transicidén donde solo se otorgardn conce-
siones por tiempo limitado y baio estrictes condi
ciones de uso e intensidod que impliquen un bajo

indice de construccidn y uno ovtosuficiencia de -
infraestructura y servicios.

En el Area de Conservacion,el Plan Generaol -
estahlece como drea no urbanizada y sujeta o uno
estricta politica de conservacidn la extensién de
el sur,suroriente v una pequefia porcidén al norte
del Distrito Federcl. Em elle los poblados rurale
serdn reg'lados en su crecimiento,se controlarad -
su canacidad de conurbgrse y sc buscard su autosy
ficiencio en infraestructura. Las dreas de activi
dad ocaropecuaria deberan estar sujetos a usas in-
tensivos; el resto de lo superficie serd destina-
da o espacios abiertos;zonas de bosques y parques
metropolitanos y nacioncles.

En Las Normas de Planificacién Urbona para -
Zonificaciédn Primoria,las tres dreos nencionadas
se especifican,estableciendose normas de :

* Usos permitidrs. Aqui se determinan cuales

de las modalidades de usa contenidas en lag

clasificacidn son permitidas.
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* Densidad & Intensidad de Uso. Se establece
el nbmero minimo y mdximo permitid> de ha-
bitantes por hectdrea para zanas sredomi-
nantemente hobitacionales. En el caso de -
zonas no hobitacionales se indico lo inten
stdod de uso en términos de la relacign en
tre lo superficie del predio y lo superfi-
cie construida.

* Viglidad. Se cspecificaon cuales tipos de -
vialidad intreurbang e interurbana se per-

. miten en las distintas darecas y boio que -
condiciones.

* Infraestructura. Se determinan los tipos -
de infraestructura que conviene introducir
en cada area v las condiciones paro su in-
troduccidn.

* Servicios. Se especifican,para cada @rea,-
cuales servicios pUblicos y privadss se aqu
torizan y en que condiciones.

* Ecologig. Finalmente se forwulan normas mi
nimas de corservacidn ecoldgicas para algy
nas de las areas.

Las normas de Planificacidn para Zonas Secun

darias,se refieren o zonas tipificedas que son -~

componentes de los Planes Porcicles de las 16 De-
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legociones del Distrito Federal. Adicionalmente -

contienen las normas que definen los derechos de

vias ferreas,carreteras,caminos, cauces naturales,

lineas de infraestructura,asi como los diversos -

componentes de la violidad urbana.

Para los 45 zonas secundorias tipo en que -

-
los Planes Parciales dividen el territorio del -~

Distritn Federal,las normas que los caracterizan

son los siguientes ospectos:

Uso Predominante. Establece los paorcenta-
jes del drea neto del suvelo que deba ser -
dedicada ol uso predominante.

Usos Complementarios Bagsicos. Determina o-
tyos usos que complementan al predominante
en la conformaciéon de las zonas secundari-
as,asegurando una mezcla conveniente.
Otros Usos Complementarios. Define peque-~
fias mezclas de otros usos que pueden ser -
necesarios & tolercdos en codo zona secun-~
daria.

Los lotes tipo minimo y moximo en que pue-
de ser subdividido el suelo en cada una de
las zonas coraocterizadas por los Planes Pg
rciales de las diferentes Delegaciones.

Los porcentaies minimos y mdximos que pue-
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den ser cubiertos por construcciones de la
superficie de un predio.

Los densidades de poblacidn minimas y méxi
mas aceptables en cadao una de las zonas se
cundaorias,de donde el uso del suelo habito
cional es predominante.

La intensidad de uso en las zonas no habi~
tacionocles,determinado en términos de la —
proporcién entre la superficie del predio

y la superficie construida.

Las normas para cauces y derechos de via,via

lidod introuxbona y viclidod interurbona se dan -

en términos de :

»

Derecho de Via, Define los anchos minimos
y maxinmos de la via sobre lo que corre un
cauce,una linea de infraestructura é una -
viali dad.

Pendiente. Estoblece las pendientes maxi-
mas del terreno sobre el cual puede cons-
truirse determinada via 6 lineq de infraes
tructura.

Velocided. Dtermina la velocidad de proyec
to de las distintas violidades.

Sentido. Estoblece sentido Unico ¢ doble -
segun el ancho y las carocteristicas de la

vig marcada.
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Carriles. Define ¢l ndmero de carriles per
misibles en cada tipo de vicglidad.
Longitud. Dtermina la longitud oconsejoble
que un tipo de vialidad debe tener sin cam
bios significativos en su direccién,derecho
de via 6 nimero de carriles.
Estocionamiento. Define para cade tipo de
vialidod lo posibilidad de estacionamiento
en uno de sus carriles.
Distanciemiento. Establece para cado tipo
de violidod lo distancia que en distintaos
densidades debe conservarse entre viglida-
des de iguales o distintos coracteristicas.
A continuacidn se presentan los cuodros més
importantes de las Nornas de Planificacidn,en cu-

anto o mercad>s y zonos comerciales se refiere.
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* ;LAN DE DESARROLLO  URBANO .
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El programa de trabajo para el Plan de Desa-
rrollo Urbano de San Nicolas Totelanan,para ;Q es
tudio y presentucidn,se dividiéd en tres etapas,de
la manera siguicnte :

la, Fase :

o). Elementos Tesrico-Metodolégicos.
El fendémeno de la concentracién vrbana y la in-
dustrializacidén-urbanizacidn.
* El Estado,la ideoslogia y la industrializacidn-

urbanizacidn.

* La intervencidon del Estods y lda cuestidn regio-
nal y urbana.
* Las poaliticas urbanas del Estado.
b). Elementos para la planificacidn del Desa
rrollo urbano y regional.
* Instrumentaciodn teérica para el ejercicio de la
planificacidn urbana y regicnal.
c). Andlisis microregional de San Nicolcs T.
*

Levantamiento de las caracteristicas fisico-am-
bientales v los recursoas naturcles de la regidn
de influencia de San Nicolas; éstos asvectos -
son de fundamentcl importancia,ya que son deter
minantes del Plan de Desarrclle Yrbano @ ser -
propuesto y de los Planes y Proyectos Sectoria-

les componentes del mismo.
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Entre otros se incluyen topografia,clima.vegetg
cidn,svelos,recursos minerales vy vegetal_cse
Andlisis de la produccién microregioncl,seﬁcian
do los sectores produsctivos predominantes y en
que condiciones se realiza., Es decir,que ademds
de determinor si la produccidén es ajropecuaria,
industrial,artesanal,extroccién vegetal o mine-
ral,etc.,es necesario determinar la situacidn -
fundiaria v la propiedad de los medios de prody
ccidu. Este punto implica la elehoracidn de un
Plano de la Tenencia de la Tierra.
Ané.isis dc las relaciones entre San Nicolas y
los centros urbanos de la regidn de influencia,
En éste punto se deherd determinar los servicio
que San Nicolas,proporciona o la microregidn vy
de cvuales servicios,este se sirve de otros cen-
tros regionales. Igualmente se determinard el -
destino de la produccidn muicroregional y el ori
gen de los prodictos introdicidos ol ceutro ur-
bano.

d). Andlisis Urbano.
Levantamiento del equipomento urbano,de educa-
cidn,salud,abastos y recreacién; se trata de de
terminar el nimero de equipamentos y el servi -

cio prestads a la poblacidn,para establecer en
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base a las waormas,la eficiencio o ineficiencia

de éstos y determinar las propuestas.
* Levantomiento de la vivienda,estableciendo suu-~
estado de conservacidn o deterioro,para determi
nar en funcién del nimero de habitantes el defi
cit total de vivienda a ser counstrvida o rehabi
litada. Este punto incluye un andlisis tipoldgi
co de la vivienda,resaltando su estructura fun-
cional interna,los espacios y sus usos,los as -
pectos constructivos,los materiales,etc.
Levantamiento de lo vialidad y transporte urba-
no,estableciendo lo jerorquia,la fluidez e in -
tensidad del traofico,Grecas asfal tados,puntos -
conflictives del sistema viario,etc. En cuanto
al transporte,se levantordn las rutas introurbg
nas existentes,el tipo y calidod del transporte
el ndmero de viajes,la poblacidn beneficiada y
el grado de eficiencia o ineficiencia con que -
se realiza,
Levantamiento de la infraestructura y servicios
vurbanos,estableciendo el deficit,en agua potable
drenaje,alcantarillado,energia eléctrica,correo
y telégrafo,teléfono y tratamiento de aguas ne-
gras.

* Levantamiento de los lotes baldios y su drea to
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tal ol interior de la estructura urbana, estas
4reas asumen caracter prioritario en la estrate
gia de desarrollo urbano.

* Crecimiento urbano y tendencias actuales,se trg
ta de determinar las tendencias actuales de cre
cimiento urbano y establecer las dreas mus pro-
picias para la cxpansidén de la estructura urba-
na. El levantamiento del uso del suelo urbano y
las tendencias de crecimiento,permitirdn elabo-
rar el diagndstico y el Plano del Uso del Suelo
urbano,en base g lo cual se realizard la propu;
esty del Plan de Desarrollo Urbano de San Nico-
las Totolapan.

2a. Fase
a). Propuesta del Plan de Desarrolleo Urbano.

* Proyeccidn del crecimiento de lo poblacidn para
1982,1990 y para el afo 2,000.

* Cuantificacidn del érea urbana y la densidad -~
actuval.

* Cuantificacidn por sectores urbanos y propuesta
de redensificacién en base a la densidad esta -
blecida por las normas correspondientes.

¥ Andlisis de la tierra y las caracteristicas fi-
sicas y productivas de los lugares disponibles

para el crecimiento urbano.
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* Andlisis del sistema viario actual y propuesta
preliminar, jerarquizando la vialidad;la propues
ta debe incluir las édreas de crecimiento urbano

b). Plan de Desarrollo Urabarno y

Planes Sectoriales,

En funcidén del levantamiento y la cuantifica -
cidn de los deficits segln las normas de equipa
mento urbano,vivienda,vialidad y transporte,in-
fraestructura y servicios; se establecerdn los
Planes Sectoriales del Plan dde Desarrollo Ur -
bano de San Nicolas Totolapan,
En funcidén de los Planes Sectoriales,se estable
cerén los Proyectos Arquitectdnicos correspon -
dientes,que podrdn ser tema de Tesis,sicmpre y
cuando el nivel de desarrsllo del programa pro-
puesto asi lo omerite.

3a. Fase :
Presentacién y evaluacidén de los diferentes -
equipos,con sy propasicidén de tema para desarro
llo de Tesis. Con un planteamiento iniciaol del

Programa Arquitectdnico correspondiente.
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Requerimientass Generoles de Ubicecidn.
El mercodo y lo zone comercicl, ce Lopnli;arén -
dentro de ln pableacidn,en lp’zbhﬁr€éndéﬁ§iédd -
més impartaente, e
Deberdn orientorse de pcuerds ¢sn lqg corocte-
risticos climaticas cdel luger c¢on .oropasicio-~
nes o vientos y a incidencia iheirecto de lo -
luz solor.
Los orcesas de vchiculas o cstacionomientos,po-
tio de maniobres,de wsuerios y emplecdos,se ubi
coran en calles secundeorios o poco trensitedes.
Los accesos del publico,se uhicardan en areas de
receso entre lo vie nUblice v el edificio.
Se requiere que el mercedo y lo zona comercial,
esten concectodas o centros e aoboslos regiona-
les,por medis de vigs de cartunicecion 3 traons-
p>rte de nrycductos.

Requerimicntas Particulcecres en "Ven®os".

a). Uvicacion :
Deherc tener occeso direc*o a leo 2onoc de esto-
cionemiento de wsarios.
Se requiereit occesas directos de lao via pUblico
pere usuarios y locatorios.
Area de troncision en lns occesos,entre el edi-

ficio y lo vie piblice.
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Se requiere wna adecuada zonificacidén por tipos
de comercios,partiend> de la agrupacién de los
locales de productos de consumo constante.
Habrd una ligo entre la zona de abastecimicento.
drea de servicios y mauntenimiento,evitandoc escg
lones & desniveles.
Se tendrd uno liga directa y amplia con el &rea-
de tianguis. V
b). Funcionamiento : »
Se requiere fluidez en circulécioneé-de'ﬁsudfi#'
os,uo interferida psr ajlomeraciones en el drea
de exposicién y venta. .
Se huzcard que el movimiento y‘circulocién de -
los locatarios sea independiente de la circula-
cidén de los usvarios.
El obastecimiento o los locales no debe interfe
rir a los usuarios.
Se requiere un control de las diferentes dreas
del mercado y el exterior del mismo.
Requerimientos Particulares en "Servicios”.
a). Ubicacién :
Se requierec acceso de vehiculos a patios de ma-
niobras,los cuales se localizardn en calles se-
cundarias,para no interrumpir el trdfice.
Deberd haber accesos directos de dreas exterio-

res v de la via piéblica.
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Se requiere diferenciar e independizar las cir-
culaciones de ahastecimiento y dreas de ;crgu y
descarga, v
Se requiere acceso directo del drea de cnden.con
el drea de bodega,mediaute wn control,

b). Funcionamiento :
Se localizardn cn un extremo del edificio,en -

r ”

contacto directo a la via pidblica.
Se requierc,que las drecas de ahastecimiento tegp
gan comunicacidn directa con bodegas,sanitarios
y mantenimiento.
Se requiere ecvitar el asoleamiento y humedad en
drea de ahastecimiento y almacen de mercancias,
se orientard la ventilazion a las dreas de ser-
vicios,circulaciones,estar de usvarios y emplea
dos.
Deberda preverse el funcionamiento de sanita-
rios vy mantenimiento,para dar servicio a las -
dreas exteriores.
Requerimientos Particulares "Administrativo!
a). Ubicacién :
Se requiere acceso directo a la zona de esta-
ciouamiento y zonas comunes de usvarios y emple

adss,
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Deberd tener una posicidu.directa intermedia e:~

tre las zonas de ventas,ahastecimiento y: servi-

cios.

b). Funcionamiento :

Se requiere una liga viswal entre el Grea de ad
ministracién y las distintas dreas del mercado..
Requerimientos Particulares de las Arcas

Exteriores.

a). Uhbicaczidn :
Se requiere access directo del estacionamiento.
Habrd amplio circulacidu con el drea estable de
ver ta v la via pohlica.
Debera tener uno ligo directe con el drea de -~
servicios en cuanto a instolaciones.

b). Funcionamiento:
Se requiere flexibilidad de posibilidades en lo
disposicidn de nrenaraciowes para lo ubicacidn
de locales en las dreas cxteriores.
Se tendrdn circulationes espontdneas entre los

diferentes locales del drea de tianguis.
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Formulacién de dreas,de acuerdo con las nor-

mas actuales de BANOBRAS:

*

Poblacidn a servir 5,000 Hahitantes.

Area cubierta 0,78 M2, por habitante.
Area descubierta 0.29 M2, " "
Area Total 0.98 M2. po: habitante,

La poblacién de Saon Nicolas es de 7,649 Hhs.
Area cubierta 0.783x7649= 5,966 M2.

Area descubierta 0.20x7649= 1,530 M2,

Area Total 7,496 M2,

1

De acuerds con los normas de INFONAVIT :
1 Puestn por 125 Hab.= 7,649-125=41 puestos.

El Arg. Alvaro Sdnchez plawtea
1 puesto por 130 Mab.= 7,649:122=76 puestos

En las normas de SAHOP
Plantean 1 puesto por cada 120 a 150 habitantes
lo cual da un promedio de 140 hahitantes/puesto
lpuesto por 140 Hab.= 7,649 -140=55 puestos.

Promediando los anteriores resultados,concly

imos,que son 64 puestos,posr lo que el mercado con

tard con 70 puestos v el drea de tianguis con 53

puestos.
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Formulacién de dreas para Correos
* 1 M2, por cada 200 habitantes.

7,649 Hab. - 200 = 33.24 M2,
Superficie de construccidén = 3.2 M2.(
38.24 x 3.2 = 122.37 M2.

Formulacién de dreas para Telegrafos :
* 1 M2, por coda 335 habitantes. -

7,647 Hab. - 335 = 22.83 M2.

Superficie de construccion = 3 M2,
22.83 x 3 = 63.49 M2,
Los datos anteriores cstan bosadss en las normas
de equipamento urbano de SAHOP,
Las dreas de los comercios de la Zona Zomer-
cial,estan basadas en un promedio de las dreas -
existentes de los comercios en San Nicolas.

El promedio de cada local es de 40 M2,,se -
proponen 17 locales comerciales lo que da 760 M2.
Estacionamiento
5 puestos( 70-5)= 14 cajones

Mercads : 1 cajdn por

Tianguis: 1 cajdén por 10 " ( 58-10)=a 6 "
Z.Comer.: 1 cajén por 40 M2. (760-40) =17 "
Totol 39 cajones x 13 2 M2 = 514,80 i12.

Correos y Telegrafos:
190.8% - 25 =

Area total de

estacionamiento =

1 cajén por 25 M2=

8 cajones x 13.2 M2= 105.6 M2,

620,40 M2,
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Planteamiento de espacios del Merrads.

M.1.- Zona de Ventas

M.1.1.

Zona Sera.

Articulos del hogar,Pldsticos,Losa v
Peltre.Jarrieria,Ropo hechu,Boneteria
v Merreria, Telos,Zasotos,Abarrotes, -
Granos y Semillas.

Zona Humeda.

Carnirerias.Pesrado y Moriscos,Polle--
rias,Viceras,Frutas y Legumbres.Ver-~
dsras.Cremerias y Flores.

Zona de Zomidas.

Jugos vy Lirvados.Corinas,Tortas,Taros

Marisros.Barbaroa.

- Zona de Servirios

M.2.1.

Zonc de Abastecimiento.

Bodego.Anden de carga v descarga.lLavg
d> de Mercancias,Refrigeracidon.Patio
de Maniobras

Zona de Mantenimiento.

Cuarto de Utensilios,Bombas,Subesta -
rién Eléctrica,Depésito de basura,Ta-

bleros de Control,Cisterno.
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M.2.3. Zona de Sanitarios.

Hombres .Mujeres y Durtos de Instola -
ciones en general,
M.3.- Zona Administrativa :

M.3.1. Zono de la Administracién.
Oficrina,Caja.Archivo,.Privado,Sala de -
Juntas.

M.4.- Zonas Exteriores :

M.4.1, Zonas Exteriores.
Estacionamientos,Circulaciones.Plozas.
Arcesos.Tianguis.Arcas Verdes.

Planteamiento de espacios de la Zona Tomercial

Z.C.1.~ Arco de Ventas :
Boutiques,Regalos y Fotografias.Zapoterias
Paseleria,Paleter ia v Neverio.Panaderia.Pe
luqueria,Sala de Belleza,Ropa en General,-
Miscelaneo,Tlansalerio,Farmacic,Tortilleria
Tintoreria.Tapireria,Relojeria y Joyeria.-
Repararidn de Aparatos Eléctricos.Cerraje-
ria,Fuente de Sodas.

Z.C.2. Areo de Servirios
Sanitarios de hombres y mujeres,Depdsito -
de basura,Tableros de Tontrol.

Z.C,3.- Areas Exteriores :
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Z.C.3.- Areas Exteriores
Estacionomiento,Arresos,Plazus.Areas de -
descanso,.Arcas Verdes.

Z.C.4.~ Area de Corress vy Telegrcfo;

Z2.C.4.1. Area Operativa.
Telex.Maquina de Telegrafos,Carte
ros.Transnortes.Aparotos.

Z2.C.4.2. Area Administrativa.
Privados,Serretarias,Cajero,Bodega
Arrhivo.

2.C.4.3. Area al Piblico.
Ventanilla 5 Sarre.Apartadass Pos-
tales.Bodege de Registrodos,Reem-
bolsos.

Z.C.4.4. Areas Comunecs.
Vestibulo,Circulaciones,Depdsito

de Formas e¢ Informacidn.
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Programa Arquitecténico del Mercado.

Zona Seca

Siros.
Abarrotes.
Ropa Herha,
Granos v Semillas,
Zapoterias.
Jarrieria.
Losa v Peltre.
*¥ Chiles Sercros.
* Teleos.
Herbolorios,
Jugueterios,
Boneteria.
Perfumeria.
Merceria.
Artesanias,
Discos y Agujas.

Total

Zona Humeda

Giros.
* Carnicerios.
* Legumbres.

* Pollerias.

Puestos:

7

~NN NN NN B s

-

35 Puestos.

Puestos.



53.

* Verduras. 4

* Frutaos. 4

¥ Pescodss y Mariscos. 2

* Visceras. ‘ 2

* Flores. S St i
Total 728 Puestos.

Zona de Servicios

Giros. e :,,,PbéBtb;ELf

* Cocinas. _— o

* Jugos v Licuados. 7 . 2 

¥ Sanatarios Hombres. S

¥ Soritarios Mujeres. 1

* Administrocidn. 1.

* Carga v Descarga. 1

* Depdsito de Basura. 1

* Bodega. ]

* Mantenimiento. - )

* Patio de Mauiobras. 1
Programa Arquitectdnico de la Zona Comercial.
Giros. Locales.

* Ropba en Geperal, 3

* Zapaterias, 2

* Farmacia. 1

*

Paleteria v Neverio. 1



>

.~ Zona Seca

.- Zona Humeda . .

Tintoreria.
Tlapaleria.
Panaderia.
Tortilleria.
Miscelanea,
Peluqueria.

Sala de Belleza.
Papeleria.

Regalos v Fotografia.
Relojeria v Joyeria.
Tapiceria,

Cerrajeria.

Total.

Fuente de Sodas.
Correoss y Telégrafos.
Tianguis.
Estacionamicnto.

Areas Libres.

Areas Verdes.

Relacion de Areas

54.

20 Locales,

225.05 M2.
175.00 M2,



Zona de Servicios.

Circulaciones.

35

Estacionamiento.
23 cajoses,

Tianguis. . .

50 % 'ercado.

Zona Comercial

-- Corres v Telégrafos.

Areas Libres.

20

To‘l‘ol..x.

Area del Terreno Propuesto =

229, 6

55.

256,00 M2,
656 .oo M2

1885.:60: M2

750.75 M2..

150.00 M2.
e 2,631.65 M2
526.35 M2.

= 3,168.00 M2,

Area Necesaria Totol.

3.249,80 M2,
= 3,168.00 M2,
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