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1) .- ANTECEDENTES.

1) INTRODUCCION.

Con el fin de realizar un estudio urbano arquitectdnico, tendiente a la realizacién de una tesis.qug
se en los lugares que yo conocia, que tuviera algin interés para mf, y de los cuales pudiera obtener
informacifn. Puesto que en nuestro medio casi todo funciona mal y con deficiencias, sobre todo en el_

aspecto urbano.

Para ésto escogf.el pueblo de Zihuatanejo; del cual se habfa hecho un estudio, y la remodelacifn asf{._
como la planeacifn de su crecimiento.

Al conocer el plan maestro - tuve un panorama de los problemas existentes y soluciones que este plan_
propone, asf como las directrices que tomaron para el control del crecimiento y sus caracter{sticas.

Otro punto bdsico en mi an&lisis consistié en el conocimiento fisico del lugar, asf como el vincular~
me con la probiemdtica de la poblacitn humana y el verdadero conocimiento de sus puntos de vista y as

piraciones hacia 1a soluci6n de sus problemas. .

Pensando que uno de los factores mds importantes que caracterizan a las ciudades modernas occidenta-
les y capitalistas; y los cambios en la configuracién de las viejas; es el comercio. -

Me resolvi ,por tratar de conocer este fendmeno y la forma en que afecta a los poblados en crecimien--



to, asf como las soluciones y criterios que las dependencias oficiales aplican a este problema, sobre
todo en lugares turfsticos como éste.

Para la soluci6n del rengién de abastecimiento, comercializaci6én y dotaci6n de séfV16165.:é1iPi§n Maes
tro de ZIHUATANEJO, propone como puntos principales los siguientes : : .

a).- Remodelacién del casco inicial del poblado, que se caracteriza
por la invasi6n del comercio en lo que antes era vivienda.

b).- Para el servicio de las supermanzanas propuestas, se crean. co-
mercios de servicio local en sus centros.

c).- En zonas predeterminadas, se permite la implementacifn de co--
mercios de tipo medio.

d).- Se determinan zonas especiales, para comercios de tipo regic
nal y de localizacibn especial por sus caracteristicas.

e).- Se propone una central de abastos en localizacién especial, -
que corresponde a las afueras de la ciudad.

f).- Y para los servicios, se siguen estos criterios con variantes_
en su dosificacidn.



2) JUSTIFICACION.

3)

E]1 hecho de observar un problema existente, el planteamiento de solucifn general:que de.el.se.ha reali
zado, asf como el gran ndmero de problemas arquitect6nicos a solucionar para una correcta implementa--

cién.

En una zona rural, que por polfticas definidas estd 1lamada a convertise en una ciudad con vida urbana
y con todos Tos servicios propios de una ciudad moderna, ademds de estar planteada hacfa el futuro, --
justifica el interés que no solamente el arquitecto tiene por 6sto, sino que es problema a manejar y _
observar por otros especialistas, tales como economistas, sociol6gos, ingenieros, etn6logos, psic6io-~-
gos, etc.

VINCULACION.

E1 conocimiento de 1a problemitica econémica,poiftica y social del pafs,.y su‘ap]icacicnka'fendmenos_

particulares como la observaci6n objetiva de un pueblo y sus transformacién, no vinculd de upa manera

comprometida con éste.

E1 conocimiento adquirido con el contacto del medio, sus gentes, sus imquietudes, asf como las obras_
realizadas y por realizar, me sitGa en el plano de la colaboraci6n; tratando en este caso de:éd]utio—
nar un problema de tipo comercial como parte de 1a necesidad de servicio e intercambio de los poblado
res y los que vendran. '



4) CLASIFICACION.

Dentro de Jos planteamientos con cardcter urbano arqu1tect6n1co mitema: se suscribe ‘en primer ténnino

:como Jdo: que se-denomina servicios bisicos.

“Que Cdkresponde al término de equipamiento del drea urbana,

- Vivienda.

- Comercio.

- Vialidad.

~ Educacién.

- Saludad y Asistencia Pub11ca.
~ Recreacibn.

- Gobierno,Administraci6n y Control.
- Religién.

- Comunicacidrm y Transporte.

- Orden y Seguridad.

- Produccitn.

En servicios bdsicos, se clasificd el "CENTRO URBANO", que
GOBIERNO, ESCUELA TECNICA, BIBLIOTECA, AUDITORIO, IGLESIA,
CIONAMIENTO Y CIRCULACIONES.

‘cuyos- subsistemas ‘consistenen i

contiene como principales elementos :
COMERCIO MAYOR, MERCADO, OFICINAS, CINE ESTA



De cuyo grupo estudiare el problema del comercio mayor ver a1ternat1va5 Yy proponer una solucibn tra-
tando de que-sea la mds conveniente, - % :



11).- MARCO DE REFERENCIA TEQRICO.

1) . INTRODUCCION.

En la siguiente exposici6n, pretendo dar un panorama general .y resumido;dgﬁ1a$ condiciones y principi
os b&sicos que configuran nuestro medic y que le dan vida. : - :

2) SISTEMA POLITICO.

Nuestro sistema estd compuesto bisicamente, por el Presidente-de la Repiiblica, que ejerce un poder_
centrista y absoluto, ésto visto desde el punto de vista de la democracia. :

La Democracia Republicana, permite la existencia de dos Camaras; a saber, de Diputados y Senadores_

que no son otra cosa que comparsas del gran engranaje de poder y algo asf como el mediador entre
las relaciones del Poder Absoluto del Presidente y el Poder Econémico de la burguesia.

3) SISTEMA ECONOMICO,
El sistema econfmico, se caracteriza por la creacidén de figuras :

a) INICIATIVA PRIVADA.



4)

En el cual, para hacer historia alguna vez hemos tratado de estar en la orilla.

b) INICIATIVA GUBERNAMENTAL.
¢) (a +b) = ECONOMIA MIXTA O PARAESTATALES.

‘Desde luego que nos encontramos en medio del campo de batalla occidental =véL CARITALr§MO,“'

Con este panorama, la iniciativa privada estd de pldcemes en la ardua tarea de explotar a] pueb]o
d&ndose el lujo de desconocer los mds ganados derechos de los trabajadores. E

Por su parte el gobierno dice, que es una empresa y que todo debe tener ganancia, y para esto;;todas'
las obras emprendidas por éste, las contrata con empresarios de alto rango, para que éstos se encar-
guen de seguir derramando miseria en el pueblo; a fin que para eso estdn.

Recuerdece que las figuras son vitales en un sistema, en el que la verdad siempre es substituida por
sfmbolos que la representan y asf consumar el principio de la realizacién institucional, a través del
total desconocimiento de la realidad, para hacer del sometimiento algo cotidiano.

SISTEMA SOCIAL.

En un pafs que André Breton calificé como el mds subrealista del mundo - No es extrafio que se viva_
en la paz, cuando la miseria y 1a opulencia se 1levan de 1a mano.
— PERO, si existen las clases sociales. Y el puntal de esta coexistencia, es nada menos que el sim-



5)

bolo por excelencia de la jerarquizacién y el poder : LA FAMILIA -, Si no existieran la familia como
instituci6n puntal de la patria;

— NUNCA HUBIERAN PODIDO COEXISTIR TANTA IGNORANCIA Y DESEMPLEQ — La familia como’ 1nstituc16n no cred
ésto, sino que por sus caracter{sticas lo tolera y suaviza ante la sociedad.

INTERDEPENDENCIA DE LOS SISTEMAS Y EFECTOS EN LA POBLACION.

Podrfamos decir, que de el momento actual, el gobierno no tiene la culpa, y tampoco el anterior y _
asf sucesivamente.

Pero ‘en este momento, se estd jugando en terrenos peligrosos para la estabilidad del sistema.

Aparentemente se ha ido perfeccionando pero; cuando menos la democracia - NO LA CONOCEMOS -. Lo que

se ha ido perfeccionando a nivel cientffico es la asimilaci6n de las demandas del. pueblo,.y hacerlas
proclamas del gobierno para luego disolverlas en FOLKLORISMOS. :

~ Consecuencias de este hecho, es Ta total incredulidad de la poblacién hacfa el aparato ejecutor de
las presiones de Tos cuadro¢ de poder... que es el Estado. :

La caida del peso mexicano, pretende justificar todas las concesiones a los cread s.de empleos y_
productos de exportaci6n - (Captadores de divisas). Lo

Muestra del error, es el continuo aumento en importaciones de productos bdsicas, asf como toda cla-



se de tecnologfa doméstica.

La polftica seguida por el gobierno,:nos Haihecho'més,dependien;esfyimenps]broddcgore

Cuando se habla de que producir, es progreso, se estd substituyendo la realidad por la ficci6n in-
ventada por el productor. : R R e St 1~ 5} i

Una muestra de progreso tecnolégico (Modernizacién de la industria). -La da el nimero de désanp\eg
dos mds grande de toda nuestra historia; y por si fuera poco, sfn ninguna solucién a la vista.

La caracterfstica primordial del sistema capitalista -( Produccién y Financiamiento)- es el exce--
dente de productos, debido a los sistemas dq manufactura, teniendo que exportar en gran cantidad.ﬂ

AGn asf, - el sistema produce desempleo - desplazamiento - miquina - hombre.

En México, existe un grado de desempleo critico - dando como resultado la emigraciéﬁrde Mé;%ggﬁéﬁ.
- LA FALTA DE PREPARACION ESCOLAR EN EL MEXICANO, LO HACE NO TENER OPORTUNIDADES — .

— LA PREPARACION UNIVERSITARIA DE MUCHOS, LOS HACE NO TENER OPORTUNIDADES.

Los empresarios tienen respuesta a estas dos situaciones.

a) Su ideal es llegar a tal mecanizacidén, que sus mdquinas
las opere hasta un nifio; para no pagar obreros especia-
lizados.



b) La improvisacién de técnicos de bajo rango, 1os hace prescindir de un profe
sional, con toda premeditacién. ;

Y como hay muchos.....
Aquf entra 1a Tey de la oferta y Ia demanda.

6) CARACTERISTICAS EXISTENTES EN LA ZONA DE ESTUDIO.

Por 1o antes descrito, en el marco de las condiciones polfticas, econémicas y sociales; pademos aho
ra establecernos en la zona especifica de el poblado de Zihuatanejo. S i

En el cual, la imposici6n de la polftica del Estado Mexicano, en mancuerna con 105 grandes consor--
cios turfsticos, ha creado una brutal marginacidn de los antiglios pobladores. :

Para realizar el proyecto de remodelaci6n y equipamiento del poblado, se cre6- e1 FIBAZI "FIDEICOMI-:
SO DE BAHIA DE ZIHUATANEJO", : . :

E1 cual tenfa como primer objetivo, declarar en Fideicomiso, el fondo: legal que forma e1 poblado -
de Zihuatanejo. e :

Para ello, se convencio mafiosamente a 1os poseedores de predios y casas para que cedieran sus te--
rrenos por no estar regularizados. Con la promesa de cobrarles Gnicamente el costo del equipamien-
to, gue corresponderfa a los servicios de agua, drenaje, pavimentacién, banquetas, alumbrado pdbli

co, etc.



En efecto, ellos cedieron al engafio y ahora estdn pagando, no los servicios, como se les prometio,
sino que debido a los altos costos, todo indica que también les cobran el terreno.

Por otra parte, la calidad de los servicios resulto de los m&s Tnfimos.
E1 agua, constantemente sufre de fugas con la consecuente interrupcién del servicid.

Los pavimentos, en algunas calles todavfa no cumplen ni un afo que fueron realizados, y se encuen--
tran totalmente destruidos. :

En el Plan Maestro de desarrollo, se previeron etapas de crecimiento, segin la demanda; en la reali
zacifn de infraestructura, dotaci6n de servicios, y apertura a la venta en zonas de vivienda, asi -

N

como la construccifn de zonas habitacionales.

Todo este estudio, tiene un pronfstico de poblaci6n, asi como el dinamismo para modificar la progra
macién de acuerdo al comportamiento natural del crecimiento.

Estas aperturas de terrenos a la venta, estén perfectamente controladas én Io que respecta a] costo

comercial, asi como a la plusvalfa.

Como es de suponerse, aquf ejercen una influencia mayor los grandes fracc1onado es’y las’ agenc1as--ﬂ
de ventas de inmuebles. i ~




7)

8)

Existiendo de antemano, un acaparamiento injusto para el comprador, que normalmente viene a trabajar
de fuera, en los diferentes servicios que ofrece la industria hotelera.

LUCHA DE CLASES. . '; >-‘ i

Todas estas condiciones, crean forzosamente diferentes niveles econémicos, 1o cual se traduce en la
formaci6n de castas privilegiadas y grupos totalmente marginados.

De la poblacién inicial que era duefa y seilora de su medio, ahora es la gente con menos posibilidades
de sobrevivir. Y naturalmente ven con hostilidad a las otras clases dominantes por su poder econbmi-
co.

En principio se convirtieron en los servidores de los nuevos vecinos y conla esperanza de que sus
hijos estudien y logren mejores condiciones. Aquf se crea 1o que se ha dado en 11amar “La nueva -
casta de servidores”. : : :

Porque en alguna forma el turismo, requiere de todos 1os serv1c1os de personal

cia.

EL. PAPEL DEL ESTADP‘LOCAL Y-FEDERAL .

E1 Gobierno Local.- Debido a la jerarquizacién y el centralismo, queda en segundo término (nicamente



9)

para observar la transformacién de su poblado — Aparentemente — con su aveniencia — 1a colaboraci6n
de éste se limita a enterarse y dar todas las facilidades.

E! Gobierno Federai.- Llega con su equipo formado de especialistas e irrumpe la tranquilidad de1 .
pueblo, con facultades de corzo, para realizar estudios y planteamientos, asf como la construccidén
de los proyectos — No siendo capaz el gobierno local, de dar un grito de alerta a los pobladores.

Por lo menos, para no despojar a Jos viejos y 1legar a tener arreglos mds equitativos antes de rea-
Tizar el proyecto de Fideicomiso y el Plan Maestro.

FIBAZI, estd representado en su cuadro directivo por el Presidente Mun1cipa1 y a1gunos colaborado

res, asi como representantes federales.

Se realiz6, también el proyecto de reglamentacidn 1ega1 para tener !a certeza de que se constru1r§
el nuevo Zihuatanejo, con los pardmetros preconcebidos i :

INICIATIVA PRIVADA,

Al hablar de 1a mancuerna existente entre el Estado y la Banca Privada, estamos sefialando las conse
cuencias que &sto implica para el alza en el costo de la vida de toda la zora, convirtiéndose por -
este hecho en una zona de lujo.



10)

T11)

Existen intentos aparentes por crear zonas de turismo social, pero su caracterfstica de ser lugar _
de recreo conlleva a el alto costo - “por los sistemas financieros y comercializaci6n”,

Aparentemente todo marcha conforme a los buenos propfsitos de FONATUR - Pero al ser entregado el pa
quete a los fraccionadores y acaparadores, se pierde 1a consecuencia 16gica y se vuelve un caos de_

inflacidn.

LA POBLACION.

Se cuenta actualmente, con una escuela de capacitacién para la industria hotelera en Zihuatanejo, _
con ésto se pretende capacitar a los habitantes de la zona, para que sean empleados en los servicios
de los hoteles y clubs; sin embargo el retraso en la realizacion de los programas de vivienda y ser-
vicios @ 1a poblacibn estd creando la desercién o 1a no contratacién de personal, que no tiene donde

vivir.

JUSTICIA SQCIAL.

Los planes que en otros centros turfsticos se han propuesto en éste han sido totalmente descuida-
dos. : :

ffsica, para 1a creac16n de agroindustrias que -
de hoteles.

Planes de creacién de 1nfraestructura f na
abastescan los requerimientos a consum
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Como son, el cultivo de hortalizas y semillas, asi como la crianza para el abastecimiento de carnes,
de diversos tipos.

Esto darfa un marco mds justo a 1os habitantes aledaﬁos y afectados por el rompimlento -d
bres 'y arraigo a su tierra. sl Sreigd

EL TURISHO. .

- E1 fen6menc del turismo, tiehé diversos 5h§plos de vista.

El gobierno ha puesto su: fe de la captacidn de d1v1sas en la visita de extrangeros al pafs como tu
ristas. ‘

Esto. ha ‘creado. lo que se. 11ama Ja industria sin chimeneas , para 1o cual a creado toda una red de S

:servicios y centros para v1s1tantes a-todo lo largo de la repliblica.

Una industria. que como otras del 51stema estd sujeta a las presiones exterlores y qu126 esta sea -
la més débil en este plan. : :

Puesto que 1a gran afluencia de tyristaé estd cahé]izadajpor‘las<cqmpéﬁfasfdé195dje$?estidouhidédses, :

En Zihuatanejo, como en otros centros de reciente creaci6n sucede 1o mismo o parecido con las. nuevas
zonas de explotacidn petrolera.
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a) Se desplaza y despoja a los habitantes originales.

b) La afluencia de gente extrada a su cultura los desquicia:

¢} Se les niega toda participacién.

d) 0 se les absorbe como sirvientes. -

e) Se trastorna la ecologfa del lugar. el

f} Surge la contaminacién en playas, rfos y mares.

9) Y se acaba paulatinamente con los recursos naturales-.de la zona.

Los beneficios de los cuales se habla a los cuatro vientos, siempre son paraflbs grdpos de poder y

a través de grandes ganancias financieras.

— Estos polos siguen creando cinturones de miseria, que']levanﬁimp1fcita la delincuencia y.la pros-

titucién.

ARQUITECTURA Y URBANISHO.

Resulta extrafio, que un pueblo como Zihuatanejo sea declarado tfpico, en’'el sentido como se le ha --
ido credndole una fisonomia artificial, cuando era un poblado de pescadores y recolectores con 20 6
30 casas techadas de teja, quizd 1o Gnico folklorico eran sus habitantes; o es que tenemos necesidad
de crear pueblos tipicos para los turistas?

— Bueno, con &sto quiero decir que la arquitectura no tiene ningdn arigen colonial, ni mucho menos,

por 1o tanto en sus origenes no tenfa un estilo. Cumplfa con los requerimientos de vivienda y se -



utilizaron los materiales existentes en el lugar, por lo cual encontramos casa hechas de varas y

palma,

Algunas casas con muros de CBPFIZO ¥ techos de palma. otras de adobe." E$t9;5f5é51t7515641h§ffJa "
razén de su origen. : L ‘

— Actualmente, se est§ creando toda clase de pastelerfa casera,

Y ni siquiera, con las exigencias planteadas en el Plan Maestro y la regiahentatidn 1e951{ Que son
las de utilizar techos inclinados y teja de barro; asf como elementos coloniales, arcos, balcones,-

etc.

— En el plan urbano, ya se realiz6 la remodelacidén, Ja cual consiste en. la creacién de un-poblado -
regido por el sistema de supermanzanas - autosuficientes en sus requerimientos b&sicos,.y un gran -
centro urbano de servicios.

14) PAPEL DEL ARQUITECTO.

Aquf entra el problema principal de identidad.

En un sistema polftico como el nuestro, la Universidad,-es.un gran centro-de adiestramiento para la
explotaci6n del pueblo.



El profesionista es el intermediario, el que cumple fisicamente las-exigencias de los grupos de
poder econémico y polftico. )

Es el intelectual por excelencia, creador de la maquinaria fisica e ideolégicafdefeip]otaqidn.

Hacedor y manejador de las masas para el servicio del sistema supremo.

— C6mo hacer para que el profesional tenga conciencia de clase? — Conciencia de servidor,del pue_
blo — por ser el gufa de &1.

Se dice que el arquitecto, debe ser un profundo conocedor de la problematica del hombre y'de'su pro

ceso de cambio ... Pero cémo?

Si el arquitecto por otro lado es el artesano del mecanismo de Jerarqu1zac16n ——-Cuando aplica Sus=
conocimientos en la produccidn de un satisfactor.

Creo, que un principio de cambio debe ser el an8lisis profundo del arquitecto, frente a la realidad

tangible y adosar sus intereses personales a la soluci6n de los grandes problemas humanos; — en la

medida de su poder de militancia en estas causas. Y tratar de encontrar, al menos por ese enfoque_

diferente, las soluciones futuras — para estar preparado en la llegada de otros sistemas polfiticos,
econfmicos y sociales mds justos; propuestos por el socialismo.



15) PAPEL DEL SEMINARIO DE TESIS.

El papel del seminario, se reduce a tratar de lograr en el alumno, ese contacto con la realidad ffsi
ca y moral de la poblacién mayoritaria de este pafs. Y meterlo a realizar un proyecto arquitecténico
en el cual solucione requerimientos de esta poblacidn afines a ellos.

Este primer contacto, debe ser libre de la ideologfa de poder, para que se extienda la problemitica
y posteriormente en la vida profesional se siga madurando este criterio de andlisis critico y siem-
pre edificador de mejores cosas.



111).- MARCO DE REFERENCIA FISICO.
i) FOTO AEREA ZONA DE ESTUDIO,
' 2). PLANO DEL COMPLEJO IXTAPA-ZIHUATANEJO.
3) ‘PLANO DEL CASCO IRICIAL Y SUS ALREDEDOR;ES DE ZIHUATANEJO.

4).  PLANO DEL PLAN MAESTRO DE REMODELACION.




4)

INFORMACION GENERAL

INVESTIGACION URBANO REGIONAL

A} ANTECEDENTES HISTORICOS.

a) - ORIGENES HISTORICOS.
EY poblado de Zihuatanejo, tuve como principal y primeros habitantes, grupos descendientes de_
cultura Mexica. Al extenderse esta cultura en esa zona de la Repidblica, se establecen en varios
lugares de la costa, desde Zacatula hasta Tecpan (cerca de Acapulco).

Estos grupos indfgenas se conocen con el nombre de Cuitlatecos, que al 1legar a este lugar le _
dieron el nombre de Zihuatldn, que en Nahuatl significa : Zihuat! = de mujeres y an = lugar; lu

gar de mujeres.

Al conocer los conquistadores de la existencia de este lugar, mostraron gran 1nterés y cod1c1a
al creer que era un lugar de puras mujeres. : :

Lo cual resultd una fantasfa, ya que se le 1lamaba asi por existir en la sociedad;ZihdatTéca el
sistema de matriarcado. : : ¢ o

Por tal decepcifn, los espafioles 1o denominaron despectivamente con la tenn1nac16n "ejé?,;bomq~
lTugarejo; y asi se constituy6 su nombre actual Zihuatanejo. : L




De esta época, se tienen como vestigios, algunas figuras y utensilios de barro, piedra y jade.

La forma de subsistir a través de la fundacion de este pueblo, se caracterizé por ser un. pueblo
recolector, seminomada y con técnicas pesqueras muy rudimentarias. i

Actualmente, la pesca es jmportante y se sigue incrementando; también existenfplantfds‘de‘copra.
drboles frutales de mango, papaya y limén. o SR

En épocas viejas, este pueblo permanecid en el olvido para gran parte de la pobiacidh'yAe1 go=-
bierno.

En la &poca de la reforma, tuvo dos visitantes distinguidos; Don Sebastidn Lerdo de Tejada y --
Don Mariano Escobedo.

Fue 1o importante de esa época, y vuelve a resurgir en la é&poca moderna como un Jugar paradi--
sfaco, por su belleza natural, para el recreo y el descanso.

La Bahfa de Zihuatanejo, fue utilizada durante mucho tiempo como puerto de embarque para maderas
finas y minerales, como escala para los navfos con ruta hacia Europa por su estratégica ubica--

cién dentro de las cartas de navegacién maritima, y como puerto de refugio contra los malos ---

tiempos en altamar por la magnifica proteccidn que la bahfa ofrece a las naves.

— Por encontrarse a corta distancia de acapulco, se ha creado el plan de convertirlo en un eje



descongestionado de la afluencia turfstica y sobre todo planifcar esta zona con-miras a un desa
rrollo amménico y sin problemas de asentamientos y dosificacién.

ORIGENES ARQUITECTONICOS.
Estos se remontan a 1a €poca mencionada y por la transmisi6n de conocimientos, asf como por la_
duraci6n de aTqunas construcciones, se tienen algunos ejemplos viejos y el conocimiento para --

realizar con materiales de la regi6n el complemento a sus necesidades de habitacién.

Consisten bdsicamente en espacios rectingulares con puertas abiertas, una frente a otra para cir
culacién del aire.

En principio armado este espacio con estructura a base de troncos de madera 'y cub!ertos 105 mu-
ros con vara y 16do o carrizo.

También se usan con frecuencia los muros de adobe.

La techumbre a base de una estructura de troncos y varas cubiertas con palma.

En 1a época de la colonia, se conocieron las técnicas de la teja de barro, combiando un poco-l1a
tipologia de las viviendas, o -



B)

b)

Actualmente se utilizan en algunos casos otras técnicas de construccién, habiéndose por otra _
parte generalizado el uso del tabique recocido rojo y el tabique ligero.

DATOS GENERALES SOBRE LA POBLACION.
En 1975, se hiz6 un censo de poblacién y para el plan se realiz6 un pronéstico de poblacién.

La poblacién existente en 1975, era de 12 000 hab. y para 1980, se cuenta con 24 000 hab. con_
un promedio anual de crecimiento de 17.67%

E1 nimero de miembros por familia es un promedio de 5, y existen por tanto 4 615 familias.
Pirdmide de edades (ver grdfica).

Densidad de poblaci6n. (ver plano).. . i B e I e S TS S R ST
EL MEDIO FISICO.

SITUACION GEOGRAFICA

E1 pueblo de Zihuatanejo, se encuentra en el lado Oeste del Estado de Guerrero, 1imitado al Nor
te con la Sierra Madre del Sur y al Sur con el Océano Pacifico.



c.1.)

Tiene como coordenadas‘l7° 37! latitud Norte y 101°33' longitud Oeste.
CONDICIONES CLIMATICAS.

La zona tiene como caracterfstica, el clima. tropical 1luvioso, con una vegetacidn regular de
herbiceas en sus praderas y en las costas los manglores, cocoteros, palmeras, copra, papaya,
1im6n. ’ :

La épocas de intenso calor (mayor de 27°C.),se pueden considerar los meses de junio a noviembre,
este perfodo se ve refrescado por abundantes precipitaciones pluviales. Los meses de agosto, oC
tubre y noviembre son los meses criticos de abundante color y escasas 1luvias.

VIENT0S.- Los vientos dominantes corren en orientaci6n NW y su direccién es paralela a la costa.
Los vientos huracanados en los (ltimos afos, han tenido un promedio de 21.89 m/seq: y se manifies
tan en los meses de junio, julio, septiembre y octubre.

Temperatura minima promedio 24.1°C.
Temperatura mixima promedio 28.1°C.
Temperatura promedio 26.57°C.

PRECIPITACION PLUVIAL

Minima 1.77-mm,
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Mdxima 373.7 mm,
Promedio i 105.69 mm.

INDICE DE INCOMIDAD (Ver grsficas).

CARACTERISTICAS ESPECIALES.

‘rbmédip en el

La regién forma parte de las llamadas 1lanuras costeraé;dei;pééffitdiy3§d?aﬁth0f
Estado de Guerrero es de 25 kms. : : :

E1 suelo en general, es sedimentario aluvial de esta era cubr endo ‘primaria,

de los cuales se encuentran islotes.

Se observa un movimiento de hundimiento que hace que el mar ‘avance y que se hayan fonnado magnf-

ficos puertos naturales como Zihuatanejo y Acapulco.

En planos se encontrardn los principales focos de movimientos sfsmicos que afectan la regién, ..
asf como un estudio de los aspectos fisiogrificos de 1a zona urbana y suburbana.

La hidrograffa o sistema hidrol6gico estd compuesto por corrientes superficiales y corr1entes
en el subsuelo,

E1 rfo mds cercano, es el Ixtapa, que desemboca en Playa Linda, teniendo también la laguna de _



Ixtapa los pequefios arroyos y corrientes, como el de agua de correa, que desemboca en la playa_
Zihuatanejo, en un lado. Integrado a la Bahfa, también existe un estero, en el cual existe el_

proyecto de realizar una marina.

TENENCIA Y USQ DEL SUELO.

USO DEL SUELO.

Toda la zona due estamos estudiando corresponde al Fideicomiso de 1a Bahfa de Zihuatanejo, asf_
como una parte de la que hemos hablado, corresponde al desarrollo tur{stico de Ixtapa.

Por 1o tanto damos 1los datos del uso de la tierra, de los terrenos que comprenden el feudo le
gal del poblado; para lo cual se tienen los de principales elementos como son : playas, zonas -
hoteles, zonas comerciales, vialidad, zonas habitacionales, deportivas, servicios, etc.

En general, el Plan Maestro preve una hipStesis de crecimiento y satisfaccidn de demandas.

Por ejemplo el FIBAZI (FIDEICOMISO BAHIA DE ZIHUATAMEJO), supone una disponibilidad de drea ur_
bana, producto de los estudios realizados, para satisfacer la demanda esperada, generada por el
incremento de la poblacién, hata el afo de 1991, si el ritmo de construccién de cuartos y la __

consecuente corriente turistica se apega a 10s planes del desarrollo turfstico.

Desde lTuego la oferta de la tierra, deberd equilibrarse con la oferta de servicios y equipamien



to.

Asimismo, como producto de este trabajo y de la observaci6n de las caracterfsticas del sitio, _
se puede esperar que el espacio desarrollable que se ha dejado-como reserva de crecimiento, no_
serd capaz de satisfacer demandas futuras, si las polfticas de densificacién fijadas para esta

etapa por el "FIBAZI" se mantienen.

Es importe que se tomen decisiones a este respecto, a fin de que el nivel de servicio urbano
se mantenga dentro de los 1fmites admisibles.

Por otra parte, debe hacerse explicito que dadas las condiciones de distribucién de la tierra,_
Ta anarquia existente en el trazo de las zonas ocupadas y las decisiones relativas a no modifi_
car en lo posible esa situacidn. Mo es posible tener a este nivel conclusiones respecto a la_

dosificacidn que resulte.

En todo caso el andlisis constituye una gufa para buscar los equilibrios descables durante el _
proceso de anteproyecto urbano y por lo tanto esos resultados deberdn constituit la primera eva_
r

luaci6n a la informaci6n presentada.
E) MATERIALES REGIONALES DE CONSTRUCCIOHN

e) LOCAL



Madera, varas, palma, piedra, arena, grava. tab1que rojo, adobe ladrillo, teja de barro, tejama
nil, mosaico de barro, carrizo. : : : : :

FORANEO

Piedras naturales y art1f1c1a]es ménnoles. calidra cemento f1erro tabique 11gero \azulejos, _
mosaicos, tapices, etc, o i :

PROCESOS TRADLCIONALES DE CORSTRUCCION.

Los primeros materiales que utilizaron, fueron varas de &rboles para armar el-huacal'y cubri‘mg
ros con palma, los techos también se armaron con varas y con pendientes muy inclinadas para evi
tar que pasard el agua puesto que también se cubrian con palma,

En otros casos se cubrian los muros totalmente con varas o carrizo.

Como tercer paso, cubrian de lodo los muros hechos con carrizo o barro principalmente en-el in-
terior, para tener mayor proteccién. )

— Los pisos simplemente se compactaban y mojaban para con el uso hacerlos duros,

-— También se uso por personas con mayores recursos y necesidades, as{ como por el conocimiento
de la técnica; el adobe. Con el cual se construyeron algunas casas y con techos todavfa de pal



F)

f)

ma. <

-— Existen casos de substituci6n de 105 techos de pa]ma por teja de barro -—-Aquf es cuando ad-

quiere el pueblo una fisonomfa mest1za .

— La piedra se uso principalmente, sobrepuesta para bardas y en algunos casos en combinacién _
con el adobe. '

Posteriormente, y con 1a influencia de personas llegadas de otros lugares y con otros recursos_
econbmicos se fueron alterando los conceptos de vivienda; en su espacio y relacién con el medio
asi como en los materiales de uso.

CARACTERISTICAS URBANAS.

DESCRIPCION DEL PATRON DE ASENTAMIENTOS.

A través de los afios ademds de ir desarrolldndose el casco de Zihuatanejo;también se fueron
agrupando pequefios conjuntos de casas en los alrededores, formando-péquefas coldniés‘periféri_
cas ademds sobre todo a las faldas de los cerros circundantes. ' R

A principios de 1975, las zonas ocupadas y denominadas por sus habitantes, en el &rea
tanejo eran las siguientes :



- Poblado de agua de correa.

- Colonia El Hujal.

- Colonia Darfo Galeana R
- Colonia E1 Limgn. e
< Colonia Emiliano Zapata. e

- Colonia Vicente Guerrero. ‘ ;
- Colonia Ldzaro Cdrdenas. : v ;
- Casco del Poblado de Zihuatanejo y Zona- Turfstica.

A continuacién, daré un panorama de las caracteristicas de estos asentamientos:

En primer lugar, se observa que la densidad media en la zona es considerablemente baja (67.0 hab./
Ha}., ésto se explica porque, en parte, las dreas consideradas corresponden a las delimitaciones _
hechas de las zonas y no son dreas necesariamente pobladas en su totalidad, comp puede verse de ma
nera especial en los casos de las colonias £) Hujal (6.2 Hab./Ha), y EY Limén ( 2.5 Hab./Ha), las_
densidades son bajas, en 1a primera debido a que una gran parte de la tierra son terrenos baldfos,
y en la segunda, se ubica la planta procesadora de pescado.

En la zona del centro, se observa en cambio una densidad de 267.0 Hab./Ha., ya que esta zona es la
que constituye el casco original del poblado y en ella la densidad de construccién es mds alta; __
igualmente el trazo vial, es mis regular y la utilizacién en general del espacio urbano m&s inten-
sa. Aquf se lleva a cabo la mayor actividad urbana representada por el comercio, servicios profe-
sionales, administrativos, etc.



Entre los dos extremos arriba expuestos, se encuentran las demds colonias, de las que también _
pueden inferirse explicaciones a su situacidn actual y en el caso de la colonia L&zaro C&rdenas
la densidad 62.6 Hab./Ha, se explica primero, porque de las 16.8 Has. consideradas, s6lo un 40%
aproximadamente 6.72 Has., estd ocupada por viviendas de poblacién permanente, lo que represen-
ta una densidad neta de 156 a 160 Hab./Ha., y segunda, porque la topografia del sitio no permi-
te intensificar considerablemente el uso del suelo.

En estas condiciones, el incremento de densidad y por tanto en poblacién, no implicarfa una uti
lizacidn significativamente mds alta de los predios ya ocupados, sino de los predios vacantes,_
tal como se podrd hacer en el caso del Hujal.

Por 1o que respecta a las colonias Emiliano Zapata, Vicente Guerrero y Darfo Galena, aparte de-
que Ja topograffa del terreno no permite en algunas porciones un usc intensivo del suelo, la --
ubicacidn de la vivienda ha sido mds andrquica que en el resto de la zona y por lo tanto la uti
lizacion de la tierra es deficiente, pues aunque existan algunos predios de extensién considera
ble sin uso, las construcciones no estdn uniformemente repartidas. Es de esperarse, que en es-
tas colonias serd mds dfficil intensificar substancialmente el uso del suelo.

Por G1timo, se tiene el caso del problado de agua de correa, que presenta caracterfsticas de ma
yor estructura urbana que el resto de las colenias, lo que explica, por haber sido este poblado
relativamente independiente de Zihuatanejo y s6lo el crecimiento explosivo de &ste Gltimo lo ha
convertido parcialmente en colonia. Lla polftica adeptada de integrarlo al Plan Maestro, inten-
sificard y acelerard necesariamente el fenémeno mencionado; en este caso la densidad de pobla--



f.1.)

ci6én en el centro del poblado, se estimG en 104 Hab./Ha., reduciendose ésta porque en la zona pe
riférica del poblado, las construcciones estdn mds dispersas, teniendo predios de considerable _
tamafio totalmente desocupados. En este caso es posible esperar tombién redensificacibn integran
do las dreas desocupadas al uso urbano, de manera mis organizada y sin recurrir necesariamente -
a un uso mis intensivo, donde actualmente se observa mayor densidad de construccidn.

Finalmente, es de gran importancia hacer notar la anarqufa existente en cuanto a lotes y la ubica
cién de las construcciones de los mismos que se observan por igual en el centro del poblado, como
en las demds colonias: si la politica a fijar para la asignacidén de la tierra contempla respetar

al méximo los lotes existentes, es evidente gue la redensificacién se verd fuertemente restringui
da y el uso del suelo tendrd que ser extensivo con los consiguientes costos adicionales, en vez -
de intensivo, como seria descable desde el punto de vista técnico.

Desde luego, parte del atractivo turfstico que tiene el poblado de Zihuatanejo radica en su aspec
to ristico y primitivo, pero no debe predominar sobre las condiciones minimas del servicio que el

pobliado debe proporcionar y garantizar a sus ocupantes.
POLOS DE DESARROLLO

Interdependencias (ver plano).



V) .- CONCEPTUALIZACION.

A.1.) PROBLEMAS OBSERVADOS.

A.2.)

CRECIMIENTO EXPLOSIVO, QUE TRAE COMO CONSECUENCIA:
a) Rompimiento con los antigios pobiadores.

b) Rompimiento de la tipologia.
(mezcla de arquitecturas).

c¢) Problemas de Abastecimiento,

- Alimentos.

- Servicios.

-~ Vivienda - diversas categorfas-,
d) Ubicaci6n de estos servicios.
e) Especulacién con el suelo urbano.
) Inflacién general.

PROBLEMAS DETECTADOS DEL OBJETO DE ESTUDIO.
a) Ubicaci6n inadecuada y desordenada.
b) Improvisacién de vivienda en comercio.

¢) Adaptacién de otros usos a comercios y servicios - (inadecuada). i

Cuando el poblado correspondia a su trazo inicial, los servicios y comercios erdn de tipo local y en
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cantidad adecuada.

: E . B P - ’
Cuando el crecimiento fue excesivamente rdpido, se convirtiG en un caos -COMERCIO—VIVIENDA-SERVICIOS-

" RECREACION-ESTACIONAMIENTO.

Vino la improvisacidn, adaptacidn, derrumbe y construccibn de nuevos edificios, sin reglamentacifn _
adecuada, siempre creciendo Tos comercios, del centro (playa) hacia las orillas del poblado.

CAUSAS DETECTADAS.

CAUSAS GENERALES.

SiS%EHA CAPITALISTA.~ Todo se desarroll; y plantea en faz6n de las ganancias de los cuadros de poder.
CAUSAS PARTICULARES.

Por estudios realizados en varias zonas de la Repablica factibies para la planeacitn de cenfros turigy
ticos, se determing crear el complejo turistico IXTAPA-ZIHUATANEJO por determinantes de :

Ubicacibn, clima, bellezas naturales, agua, suelo, abastecimiento, productos pesqueros, etc.

CON TODO EL APARATO DEL SISTEMA SE PLANIFICO EL COMPLEJO.



C) TENDENCIAS.

C.1.) URBANAS

c.2.

C.3.

)

~

El crecimiento provoc6 la apar1c16n de colon1a perlférxcas ‘en las faldas de los cerros y 10 1argo
de 1a carretera. .| e SN '

La zona ut111zab1e 6ptima, de superf1C1e plana 1a conservaron llbre por ser 6reakd
copra. L

ARQUITECTONICAS.

Vivienda principalmente de hechura particular (por el duefio) de diversos matertales segun 1as posi-
bilidades econfmicas y conocimientos técnicos. LR i e

LOS SERVICI0S.- Conforme fueron presionando las diversas colonias, se le-fue ah&stecjendo de ser-
vicios urbanos como, agua, luz, pavimentacién, drenaje, etc. Sy

Como se puede observar en los planos, la zona aledafa a la playa tiene un crecimiento ace]erado. --
cambiando el uso que se tenfa en los predios. !

Este nuevo uso estd caracterizado por la tendencia a crear edificios altos de departamentos y ofi-
cinas, asi como comercios en las planta a nivel de 1a calle.



La demanda tan grande en cuestién de servicios y comercios, asf como vivienda a creado una acelera-
cién excesiva en cuanto al valor de la tierra (plusvalia), provocando la concentracidn y utilizacibn
del espacio vertical en las construcciones.

Como es sabido, el aspecto comercial en la fundacidn y crecimiente de los poblados, es de una:impor

tancia determinante = cuando menos en el sistema capitalista.

Creo yo, que &sto dificulta grandemente el aspecto de las ciudades y su desarrollo; sobre todo cuan

‘

do tenemos caracterfsticas tipicas que quisieramos tomar como constantes.
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