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INTRODUCCION

El paso acelerado que en afios recientes ha tomado el desarrollo en todo el
mundo y en particular los procesos de répida urbanizacién, hacen urgente reconside --
rar los principios que orientan la actividad profesional del Arquitecto .

Todo individuo tiene necesidades biol6gicas, espirituales, sociales y- econ6-~-
micas : s£on importantes todas por igual y deben perseguirse simultdneamente como ung
cuestién oz derecho para todo scr humano.

Cada sociedad en su conjunto, tiene derecho a su propia identidad y a la con-
tinuidad de su cultura autdctona,

Los asentamientos humanos deben proporcionar un marco de libertad, dxgnidad
igualdad y justicia social; su planificacién debe incluir la participacién ciudadana y re-
flejar pleno respeto a todas las necesidades y txlos los derechos, tomando en cuenta la
necesidad de desarrollo cquilibrado en armonia con la naturaleza.

El objetivo de cada programa dc Asentamiento Humano, debe ser el mejora--
miento de la calidad de la vida para todo individuo v para todo el pueblo., ILos progra--
mas deben satisfacer las necesidades bésicas en cuanto a alimentacién, albergue, agua--
potable, empleco, salud, educacidén, capacitacion v scguridad, sin discriminacién alguna --
en cuanto a raza, ideologia, color, sexo, idioma, recligidn y origen nacional o social,

Esas necesidades, atn no sc han cumplido para la mayor parte de la poblacién
mundial, por lo consiguiente, los Arquitectos y Planificadores deben asumir la parte de -
responsabilidad que les corresponde para alcanzarlas en ¢l proceso de conformacitn del -
entorno humano .



CONSIDERACIONES

Existen profundas diferencias en el mundo contemporéneo, Los seres
humanwes difieren en sus condiciones y niveles de vida, Viven en variadas regio-
nes geogréficas, diferentes climas y sistemas socioeconémicos,

Ticnen diferentes bascs culturales, hfbitos y escalas de valores. Una
nueva conciencia del futuro, debc inspirar las ideas, la planificacién, el diseiio, =--.
las politicas y acciones de hoy, porque nunca antes sc habia visto el futuro de 1la
human idad tan condicionado y tan amenazado por las decisiones del presente como
aliora.

Ll objetivo de las politicas de asentamiento, debe ser proporcionar -
albergue, infracstructura y servicios a quiecnes lo requieren, al ritmo que son re--
queridos y a costos sociales accesibles, La justicia social, depende de la forma -
como se distribuyen estos servicios entre la poblacién y en la medida en que se ha
cen accesibles,

Los objetivos de las Politicas de Asentamientos Humanos son insepara -
bles de los objetivos de cada uno de los sectores de la vida econ6mica y social; por
lo tanto las soluciones a los problemas de los Asentamientos Humanos, deben ser --
concebidas como parte integral de los procesos de desarrollo, de la nacién en lo in-
dividual y de la comunidad en su conjunto,

El Arquitecto debe procurar integrar entre si tanto elementos existentes
como artificiales y enaltecer la calidad del apisaje urbano através del disefio de espa
cios que tomen en cuenta la escala humana .,



Debe proteger e incrementar ¢l patrimonio de la sociedad para la cual
crea nuevas formas y mantener la continuidad del desarrvollo cultural.

Este enfoque trasciende la nocidén tradicional que se tiene de la profe-
si6n y de la responsabilidad del Arquitecto sélo por el trabajo que se le ha enco-
mendado.

El objetivo comdn de la Planificacidén econdmica, urbana, el Diseiio --
Urbano y la Arquitectura, debe ser interpretar vy responder a las necesidades hu—.
man 1S; para alcanzar estos fines, la Arquitectura y la Planificaci6n, deben partir -
de ua integracién y una colaboracién contfnua v sistemdética entre las nrofesiones
del cisefio, las disciplinas sociales afines, los habitantes urbanos y los dirigentes
polfticos de la comunidad cn general .

Dentro del contexto del proceso actual de urbanixzacion, la Planificacion
debe reflejar la unidad dindmica vy esencial entre la ciudad y region que la rodea
y establecer reglamentaciones entre los barrios, los sectores y demds clementos
de la estructura urbana .

Los Asentamientos flumanos deben proyectarse para ofrecer un ambien-
te vivo, en el cual sc¢ prescrve la identidad de los individuos, las familias y la so-
ciedad; y se provean los medios adccuados para mantencr tanto la intimidad de la
familia, como la responsabilidad de las relaciones interpersonales,

Debe considerarse que hay que conscrvar para la posteridad, los sitios
de importancia arqueol6gica, histGrica o religiosa, asi como log sitios naturales de
especial valor, integrédndolos al desarrollo y a la vida contemporénea que define a
la comunidad y al carécter nacional,




JUSTIFICACION DEL TEMA

El Programa Nacional de Vivienda, establece el marco . general para
integrar la accidn del sector piblico federal, con el privado y social y los articu
la con los objetivos de produccién y bienestar. :

Dicho programa considera el apoyo al desarrollo de "Puertos Indus---
triales”, dentro de los programas de accién concentrada y define los objetivos ge
nerales, las acciones, las demandas cstimadas, las inversiones esperadas y los
organismos participantes cn materia de vivienda,

La industria para florecer, requiere de una masa urbana minima, que
ya en diversas ciudades de tamaiio medio se pueden convertir en una alternativa -
econémica del crecimiento desordenado y cada vez més costoso que estd ocurriendo
en torno al Distrito FFederal,

Descentralizar la industria del drea metropolitana de la Ciudad de -~
México, es un objerivo rector de la politica de reordenamiento territorial, contenida
en el PLAN NACIONAL DE DESARROLILO URBANO.

El Plan Industrial hace suyo este mismo objetivo y establece una mera
especifica para el presente afio " Reducir la participacién del Valle de México en el .
valor bruto de la producci6n industrial de 507 que tiene actualmente, al 40 %" ,



Ello supone que mdis de las dos terceras partes del crecimiento de la
produccibén previsto durante este perfodo, deberd darse fuera de dicha é&rea.

Lograr esta mecta implica desarrollar la industria de manera acelera
da en otras regiones. T

El objeto de planificar la ubicaci6n, estructuracién, dimensionamiento
tipologfa y disciio dc la vivienda, logrard fundamentalimente racionalizar la aplica-
cién de los rccursos materiales~financieros y orientarlos a la construccién de --
unidades de vivienda y a sus instalaciones; en este sentido, habré&n también la- .
compatibilidad entre los usos del suclo habitacional y los servicios contiguos,

Por otra parte disminuird el fndice de violencia y delincuencia al dotar
al conjunto de vivienda con las suficientes areas deportivas, recreativas y de =--
servicios comunes y asistenciales; Se podvad tercer control de las enfermedades
endémicas aplicando las medidas indispensables de control sanitario y también se
alentard la integracidn social para evitar la formacién de tugurios.

E]l costo del transporte también sc abatird, dado que las Unidades de
Vivienda, estardn préximas al drea de trabzjo, lo que corresponde al incremento
en la productividad efectiva de los empleados,

Los objetivos que se plantcan con un enfoque integral, considerando los
asentamientos humanos actuales y los desarrollos Pormario-Industrial y Urbano --
futuros, son los contemplados por el Plan Nacional de Desarrollo Urbano .



a)

b)

d)

e)

OBJETIVOS GENERALES

Orientar el Desarrollo Urbano de los asentamientos existentes y los futuros,
evitando los asentamientos cspontfncos en sitios inadecuados .

Mejorar las concliciones de vida de la poblaci6n actual y esperada en los cen

tros de poblacién circunscritos en ¢l drea, facilitando el acceso a sarisfacto=
res urbanos bdsicos,

Lograr un scntido de identidad y bienestar colectivo, integrando social y cul-
turalmente a la nueva poblacién y a la poblacidén cxistente,

Establecer los mecanismos operativos de coordinacién para la administracién
del desarrollo urbano.

Orientar el asentamiento de la nueva poblaci6n, hacia los sitios que: tengan
accesibilidad a las #dreas de trabajo y a los servicios en lo general .




UBICACION

Las Secretarias de "Asentamientos Ilumanos y Obras Pdblicas” y de 'Patrimonio y
Fomento. Industrial”, elaboraron en forma conjunta un esquema de regionalizacién del Terri

torio ‘Nacional; el cual seiiala las zonas prioritarias cn donde debers localizarse en el fu=
turo, una parte muy importante de la cxpansion industrial,

Tal esquema responde a los planteamicnitos contenidos en el "Plan Nacional de Des--

arrollo Urbano'', y sicnta las bases para la ejecucién del programa de estimulos para la -
desconcentracién territorial de las actividades industriales.

La regionalizaci6n establece

.

a) Los Puertos Industriales, con sus respectivas dreas de influencia.
b) - La Principales Localidades TFronterizas, = - =
c)

El Corredor que une las ciudades de Queréraro y Le6n, el Bajfo y‘ot'ros puntos-
seleccionados . = .

Dentro de las zonas preferentes identificadas por esta regionalizaci6n, se encuentra
la "ZONA 1-A", de estimulos preferenciales, que incluye los Puertos Industriales y &reas

circunvecinas de Coatzacoalcos, Tampico, Salina Cruz y Lazaro Cédrdenas y que corresponda
a la dreas de interés para el presente trabajo.



El Programa Nacxonal de Vivienda, define como Acciones Prxo ritarias
las s1gu1entes D

_',a__)___ Dar pr10r1dad a los Programas de Satuxacién
- "WVivienda e Infraestructura. '

b) Ubicar la vivienda en zonas que no 1mp1dan la expan516n de las
Instalaciones Portuarias a largo plazo.’ : :

c) Evitar la ubicacién de la vivienda en zonas con problema de con--
taminacién ambiental por deshechos industriales,  desperdicios, etc.

L.a construcciéon del Puerto Industrial de Altamira, Tamaulipas, en la
zona conurbana de la desembocadura del rio Panuco, aprovecha una de las zonas
de marismas entre el puerto industrial de Tampico y la lLaguna de Sn. Andrés.

Estudios postcriores han despejado la duda sobre el dragado de reme
timiento del canal de acceso, en su tramo mds alld de la proteccién de las esco-
lleras.

En general la zona se caracteriza por una exircemada escacez de pen--
Adientes, lo que ha determinado la formacién de lagunas y zonas bajas.

La mayor parte del drca presenta pendientes entre 0 y 2 %2 con algunos
sectores en la llanura que prescntan pendientes mds pronunciadas y elevandose el
terreno tanto al cste como al oeste en las franjas que bordean las lagunas de San
Andrés y Champayén.

Los terrcnos con pendientes muy ligeras, no preseantan problemas para
la ocupacién urbana, considerdndose Sptimas para usos habitacionales,



La actividad en esa 4reca es rcducida y no se aprecian problemas
para su adquisici6n, por otra parte hay amplias posibilidades hacia el norte y hacia
el sur para su crecimiento futuro, ticrra adentro; es posible llegar hasta las zonas
de inundacién del Rio Tames{ y hasta los futuros crecimicntos del Puerto de Tam--
pico, ‘Cd. Madero y Altamira, lo que significa 4rcas muy amplias.

No hay restricci6n para cl acceso de trabajadorcs y empleados, hay
faciles posibilidades de conexién con vias de comunicacion hacia los centros de pobla

¢cién actual,
Su integracién con ¢l sistema de transporte rcgional es satisfactoria

y se adecuard perfectamente con la industria de Cd. Madero, Tamaulipas (en este --
caso) y la de Altamira, Tamaulipas,

La sobreelevacién de los terrenos industriales con producto del dra-
gado evitaré los problemas de inundacion, por desbordamientos del rfo més cercano -
el Tames{, los dragados mejorardan ¢l drenaje en toda el drea .

El 4drca destinada a scrvicios dec infracstructura urbana ya cuenta con
buenos suelos para cimentacién de cualquier tipo de cdificaciones que habrédn de hacer-
se posteriormente.

Los suministros de materias primas ticnen amplias posibilidades, En
materia de combustibles y de energia elCctrica, la situacién c¢s muy favorable ya que -
estd en construccion la Termoelécrrica de Altamira,

‘ El almacenamiento de agua del Tamesf queda muy cercano, para surtir
toda la zona de agua potable.

El impacto ecol6gico serd positivo al mejorar el drenaje en toda la --
zona,



El Nuevo Distrito de Crecimicnto de Altamira, se caracteriza por
surgir en un drea donde por ahora no hay desarrollo urbano y se encuentra
a 64Kms. al norte del Limite municipal de Tampico, en un radio de 800 Mrs,
alrededor de la carrctera Tampico-Villa Altamira- Cd. Mante y 2 4 Kms,,
del Distrito Industrial Marftimo,

Para evaluar la aptitud urbana de cada uno de los sectores y deter-
minar el uso del suclo mds adecuado para cada uno de ecllos, se tomaron en-.
cuenta, ademds de las restricciones naturales y artificiales, los efectos de --
éstas sobre el valor del suelo urbano y los costos dJde urbanizacidn, construc--
cién y operacidn y su rclacidn con los niveles de ingreso de la futura pobla--
cién y con las actividades ccondmicas a localizar cn el &rca.

Ios secrores destinados a habitaciaon o cvaldan on forma separada
en funcién de los niveles de ingreso de la poblacion @ Altes, Medios vy Bajos ,
al mismo ticmpo se disgrega este uso en Alra, MNMedia v Baja Densidad,

El suclo destinado a vivienda multitamiliar sc encuentra subdividido
por las diferentes densidades de poblacién que se mangjan para los requerimi
entos del Nuevo Distrito de Crecimiento, asf tencmos la siguiente categorizacitn
de conjuntos :

a) Habitacién Plurifamiliar dc Densidad Media y Conjunto Habita
cional, ( de 200-300 tlabitantes por hectdarea ).

b) Conjunto Habitacional de 300-450 llabitantes por hectdrea.

c) Habitacién de Alta Densidad, Comercio y Conjunto Habita-

cional, ( de 280-500 habitantes por hectadrea).



La categorizacién correspondicnte al Conjunto Habitacional objeto de este
trabajo, se encuentra dentro del rango de alta densidad "C' de 280 a 500 lab,por Ha.;
y se trata de un conjunto con un 4rea total de 93,750,00 Mo subdividido en células 6
etapas de construccidén, centralizando en una de ellas los servicios y equipamiento corres
pondientes a la categorfa del conjunto en gencral. -

Cada una de é&stas células habrd de seguir un proceso de construcci6én --

armoénico y ordenado, bajo las normas de diseiio de la célula modelo, objeto de este tra-
baio,
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PROGRAMA ARQUITECTONICO

7 131 Programa Arquitecténico es el resultado de la planeacu‘)n de las o

fascs més 1mportantes a considerar para la actividad del Disefio.

Progi:aﬁlﬁ K’;ﬁuitectdniéo General

e
0.1 Accesos '
0.2 Plazas
0.3 Arecas de Recreacidn
0.4 Estacionamientos
0.5 Edificios (vivienda multifamiliar)
0.6 Casas (vivienda Daplex)

Jerarquizacién de Areas

Area de Desplante de Edificios 1,579.20 M2

Area de Desplante de Casas Diplex 1, 584.00

Area de Estacionamicnto y Accesos Vehiculares 2,596,50

Areas Verdes circundantes 2, 810.40

Areas Verdes de Recreacién y Ornato 2,219,00

Area de Accesos Peatonales 1,399, 68

AREA TOTAL  trueeevreeeeseeennneenns 12,188.78 M2



Programa Arquitect6nico Particular : (EDIFICIOS )

Sala-Comedor

0.1
0.2 Cocina
0.3 Patio de Servicio
0.4 Recdmara 1
0.5 Recdmara 2
0.6 Recdmara 3
0.7 Bafio comn
0.8 Bario Privado
Area toral requerida cersrsesens 96.20 M2
Area comiin y circulaciones,........ -..2.50_ ’
Arca total a considerar por Depro. . 98.70 M2
Area por piso ( 4 deptos.)e.eeve.. . 394.80 e
Por 5 niveles ........ veeenee. 1,974,00 M2 de construccion

Con una superficie de desplante total de : 394.80 . M2



Programa Arquitectonico Particular : ( CASAS DUPLEX )

0.1 Sala - Comedor
0.2 Cocina
0.3 Estar Alcobable
0.4 Baio
0.5 Recdmara 1
0.6 Recdmara 2
0.7 Patio de Servicio
0.8 Jardin
Area total yequerida ......... ve... 83.85 M2

Area Comin y circulaciones...,..... -13.95

2
Area total a considerar por casa..., 97.80 M

POr 4 COSAS v.ierecennnon teesssaes 391,200 e '
POT 2 NIVEICS eevvesveene vuveonnn. 782,40 M2 de construccibn "
por 3 médulos ....... fe etesrrecesetictiseen e ateraeaeie snaneoes 2,347.20 M-

Con una superficie de desplante total de 1 17584, 00 M7 nie



DESCRIPCION DEL PROYECTO

“"La premisa elemental para el desarrollo del proyecto de la "Celula
Modelo", es principalmente la integracién de cada uno de los elementos que for-
man el conjunto, como son los nlcleos de vivienda, los accesos vehiculares y pea
tonales, las circulaciones, &dreas verdes y estacionamicntos . T

SU GEOMETRIA :

La determinacidn del rumbo se refiere fundamentalmente en consi-
deracion respecto al clima, la topografia y cl paisaje.

~ En relacién con el primer aspzcto, las caracterfsticasdel clima

en la region tropical es sub-lnimedo con precipitacion pluvial anual de 1,042,94 mm.
y una temperatura media anual de 24.3°C, asf como la presencia de vientos domi
nantes del sur-sureste y este-norocsie, las brisas y los nortes, p2rmiten recomen
dar como orientacién mis convenienie de las fachadas principales la Sur-Oeste y la
Nor-Oeste, que presentan dngulos de asoleamiento reducidos de asolcamiento y re
ciben los vientos dominantes y las brisas. -

A esto obedecen los cjes de trazo y construccidn de cada uno de
los edificios propuestos, asi como de la ubicacidn de las zonas de recreacién y las
dreas verdes.,

~ En relacidén con la Topograffa, ¢l terreno no presenta dificultad
alguna, ya que la pendiente mdxima es del 290, y estd dada de la parte posterior
del terreno hacia la vialidad principal, lo cual brinda mayor facilidad para el des_
ague de las instalaciones sanitarias y dec las aguas pluviales,



ASPECTO FORMAL:

Como ya sc dijo antes, la ubicacién de los edificios otedece a los
ejes de trazo y construccién; éstos cdificios albergan a los departamentos y son elemen

tos cuadrados en forma de cruz, con un ndcleo central de circulacién que proporciona=--
menores 4reas comunes, asi como la centralizacidén de los ramales de instalaciones.

LEstos se oncucntvan dispuestos en grupos formados por dos elemen
tos, traslapados en su eje medio inmediato al acceso de cada uno de ellos vy estdn ubi--
calos en la parte frontal del conjunto con una disposicién a 437 con respecto al ‘paramen
to de la vialidad principal, Teniendo una distancia de 40 Mts, entre cada grupo, la cual
contiene vialidades peatonales, plaza de acceso, drcas verdes civceundantes y de ornato.

l.os cstacionantientos para cada upo de los grupos, s encuentran
dosificados de manera cquitativa en dos ndcleos, ubicados a un lado de cada grupo, teni-
endo asf distancias minimas de recorrvido entre ¢l estacionamiento v el drca destinada a
vivienda, los cuales tienen un acceso dirccio de la vialidad principal,

El ndcleo que allorga a las casas diplex, es un clemento recténgular
con accesos definidos para cada grupo de casas y espacios circundantes, Se encuentra --
ubicado en la parte posterior del conjunto, desplantado en su sentido longitudinal sobre un
eje de trazo paralclo al de los edificios, a una distancia de 25 vy 30 Mus. de los mismos,
respectivamente, sirvicndo asf de remate visual v proporcionando integracion al conjunto,
ya que por su posicién forma en el interior del mismo un 4rea abierta de ornato y recrea
cién, 2

Ll 4drea destinada a estacionamicento, reqQuerida para satisfacer las ne-
cesidades de estas casas, se¢ encucntra ubicada detrds de las mismas, con un acceso vehi
cular secundario, dado por la vialidad perimetral del conjunto en general. -



Lo cual brinda menores distancias dec recorrido peatonal y mayor control visual de los
automoviles. : .

El acceso principal al conjunto estd dado por una plaza de acceso -
peatonal que ocupa el tridngulo formado por ¢l paramento de la calle y el eje de trazo
de las edificaciones(a 43° con respecto a la horizontal) con una distancia de 10.00 Mts,
en su parte mas angosta y una distancia de 23,00 Mts, en su parte més ancha .

Consta de vialidades peatonales definidas por andadores y una fuen
te al centro, que forma cl elemento divisorio entre la vialidad principal y las &reas --
ab.2rtas interiores, ‘

ASPECTO CONSTRUCTIVO :

El suministro de materiales de construccién en toda el 4rea se rela
ciona como sigue :
TAMPICO— Cemento, Tabique, Arcna, Grava, Tezontle, Arcilla,
Piedra Braza y Agregados Ligeros .

MONTERREY — Accro, Instalaciones Eléctricas, Sanitarias, Alumi
nio y Vidrio .

DURANGO— Madera y sus derivados .

Lo cual nos permite una gran libertad de mancjo de los mismos para la
construccién de los cdificios y las dreas comunes en cuanto a materiales pare la estructura
y para los acabados, asl como para las &reas comunes, plazas, accesos peatonales, vehicu
lares y estacionamientos. -



CRITERIO ESTRUCTURAL :

La resistencia del terreno donde se desplantan los edificios es
de 5 ron/m2, por lo que sc eligié el sistema de losa corrida
de concreto armado, que no requiere de compensacién y basta
con el peralie de las contratrabes

a) Cimentacién —

Se ticnen cdificios de 4 departamentos por planta, con cuatro -
niveles y planta baja v se proponc una cstructuracién econé mi-
ca , a basc de muros de carga de tabique recocido de 7x14x28
cms., reforzados con dalas v castillos o columnas cn su caso,
Por lo que sc reficre @ las losas dJde entrepiso, son del tipo --
aligeradas con nervaduras y casctén de concreto ligero de @
20x20x40 cms,, obicnidndosc un peralte total de 25 cms.

b) Estructura —

CRITERIO DE INSTALACIONES

a)  INSTALACION HIDRAULICA— Los sistemas de instalacion hidréulica y de riego
: por aspersién, sc inician ¢n la toma municipal que abastece a
una cisiterna general, que sc encuentra ubicada en el frente del

predio, junto al cuarto de méquinas cn donde se alojan los sis-

temas de bombeo para todo el conjunto; se¢ encuentra dividido -

en dos zonas, una para riego y otra para el suministro del gas

to de cada uno de los nGcleos de vivienda . -



b) ~ INSTALACION SANITARIA — El sistema dc descarga dc aguas jabonosas y aguas
negras, se d4 de mancra scparada a través de tuberfas y conexio-

nes de fierro fundido, para cada uno de los edificios, y de tubos-
“de albaiial para todo ¢l conjunto, s¢ colocan registros para las --
aguas negras asi como para las aguas jabonosas y pluviales, y se
¥ EE envian todas ellas por igual a la red de drenaje municipal que se -

encuentra sobre la vialidad principal.

c) INSTALACION ELECTRICA — l.a acomutida cléctrica es subterrénca, liega a la sub
estacién general (provisia de antemano para el suministro de cner--

gia de todo ¢l conjunto cn gencral ), de donde parten las lfneas de
alta tensién que han de alimentar a cada una de las c6lulas del con-
junto  por medio de sub-estaciones particularces.

D¢ la sub-estacidn particular, parten las diferentes 1f-
neas de baja tensidn, quz han de alimentar a los edificios, las ca--
sas y el alumbrado pablico en gencral, as{ como la {ucrza motriz --
de que requiera ¢! copjunto en cuestién

Todas las instalacioncs sc¢ alojardn en ductos o trin--
cheras que estaran dispucstas bajo las circulaciones pe atonales, para
que puedan ser fdcilmente registrables en cualquiera de sus puntos, -
asf como que se contard con la facilidad de la localizaci6n inmediata
en caso de ineficiencia en rodo el sistema,

4-7
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ESTUDIO ECONOMICO  TFINANCIERO

El precio final del suelo, condiciona la elcccién del lugar del asentamiento
de rtada uno de los grupos de ingreso o actividad econdémica.

Este precio se conrorma por los costos de urbanizacién, construccién y o-
peracién, que dectermina el medio natural v por las caracter{sticas del proyecto que
necesariamente propicia la concentracion de las demandas y por lo tanto del incremen
to en €l precio de algunos scctorcs, ¢sto en funcién de las preferencias de cada --=
grupo de ingreso o actividad econimica,

El manejo de las densidades constituye una her ramienta para reducir  los
efectos del precio sobre los distintos grupos de ingreoso, IEn consecuencia al estudio
de la aptitud para cada densidad, ¢s necesario y requicre de una evaluacidén indepen-
diente.

En este caso particular, cstamos manejando un costo de terreno que es --
bastante accptable, va que la zona destinada a este tipo do ascntamientos, ¢s casi plana
en cuanto a pendiente s¢ refieres, asi como a los costos de integracién y urbanizacion -
de servicios, que serdn mcnores a los de otras drcas en donde las pendientes no per--
miten el f4cil acceso de las instalaciones, asi como que requieren mayor infraestructu--
ra para la construccién en general .

En cuante a la densidad que se estd mangjando, corresponde al cajén de sa-
lario minimo correspondiente a la jerarquizaci ’n de conjuntos dada por S.A.H.O.P. vy
por el INFONAVIT . ( Para usos del suclo y para desarrollos de conjuntos habitaciona-

les, respectivamente ) .



-..-.-..-._—-__-_....._...............--___--.--..-—.--—.....-............- e - - e, e e

Tef“rgno oL ,;«;.;12', 188,78 o0 et s. 2,000. 00 24’377,'560.-00
Area Construida 10,884.00 . § 16,660.00 181'327,440.00
Area Estacionamiento 2,596.50 : p S 4,500.00 11'684,250.00
Area Descubierta , 6,429.08 e $ 6,500.00 41'789, 020, 00
(areas verdes, circulaciones, .

etc. )

Gran Total .eveveeeesiecnesns.a.ns.$ 259'178,270.00

Distribuidos entre 104 viviendas de la siguiente manera

Total de metros cuadrados construfdos ~-. 10,884.,00 =100 % .= $ 239'178,270.00
Edificios 7,896.00 M2 = 73 G = $ 189'200,137.10

27 = §  69'978,132.90

Casas 2,988,00 M2



Edificios  189'200,187.10 . ¢ 47'300,034.27  por edificio.

AT00,03%.27 . - s 236500171 por vivienda .
Lo que nosarroj‘a} un costo de $ 23,961.50 pdr metro"c':'uadx;f@dq dé; vivienda.

Casas, . 69°978,132.20 . _ ¢ 2915,755.53 por vivienda .

24
Lo que nos arroja un costo de § 29,813.45 por metro cuadrado de vivienda .



La coordinacién general de los costos de inversion para este tipo de pro-
gramas federales la tiene "DEUR-ALTAMIRA" (Desarrollo Urbano de la Zona Conurbana
del Rio Panuco para el Nuevo Distrito de Crecimiento de Altamira, Tamaulipas),

Y el financiamiento para la construccién y- adjudicacién de créditos seré --
dada por las siguientes instituciones, como sigue : .

Costo Total de Inversitn ceser e et saees oD 259'178, 270,00 100
"LAUR-ALTAMIRA"  evireeerseninenns Ceeiveeaies.  24'877,560,00 10
S!PJP! (a través del Gobierno del Estado de Tamaulipas esee. o 457199,136.67 18

Crédito Mexicano SOMEX eeardeeseesiresssiasaiseaiee ., 105'660,319.50 40
INFONAVIT

feeettiesireieieieiiei.e... 83'941,253.83 32
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LOS PUERTOS INDUSTRIALES EN MEXICO . =
Autor i Lic, Julio Rodolfo Moctezuma Cid, - (Coordinacién de Proyectos de Puertos Indus
triales de la Presidencia de la Repdblica).

ESTUDIO DE PUERTOS INDUSTRIALES
cirédito : Ing. Juan Valera (Coordinacién de Proyectos de Puertos Indus
: triales de la Presidencia de la Repdblica).

PLAN NACIONAL DE DESARROLLO URBANO
Sria, de Asentamientos Humanos y Obras Pablicas.

Créditos de Investigacitn de Ingenierfa y Disefio Urbano :
(SHA, H' O, P)

— Direccién General de Centros de Poblacibn -Arq.- Roberto- Eibenschutz Hartmann,
—  Secretarfa Técnica de la Comisi6n de la : E
Desembocadura del Rio Pdnuco. Ing. Enrique Estrada Cuesta. -
—  Direccitn Ge neral de Planeacion Territo-
rial, Ing. Jaime Luna Traill
— Direcci6n General de Ecologfa Urbana Arq. Luis Sanchez Carmona

—— Direccién General de Equipamicnto Urbano !
y Vivienda, . Arq. Covarrubias Gaytan



Direccién General de Carreteras Federales

Coordinacién General del Programa de Dota.

cién de Infraestructura de Apoyo a Puertos
Industriales,

Jefatura del Departamento de Puertos Indus-
triales, ' :

Normas de Disefio Urbano
INFONAVIT .

Instructivo de Vivienda
INFONAVIT .,

Asesoria de Investigacién INFONAVIT,

Arq. Froylan Vargas Gomez,
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Arq, 'eriéardré Vazquez .
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