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INTRODUCCION 

El paso acelerado que en años recientes ha tomado el desarrollo en todo el 
mundo y en particular los procesos de rápida urbanización, hacen urgente recons ide 
rar los principios que orientan la actividad profesional del Arquitecto . 

Todo individuo tiene necesidades biológicas, espirituales, sociales y econó-
micas i:-111 importantes todas por igual y deren pcrsegu irse simultáneamente como Ul1q 

cuestión C• ~ derecho para todo ser humano. 

Cada sociedad en su conjunto, tiene derecho a su propia identidad y a la con
tinuidad de su cultura autóctona. 

Los asentamientos humanos dclx:n proporcionar un marco de libertad, dignidad, 
igualdad y justicia social; su planificación debe incluir la pai·ticipación ciudadana y re
flejar pleno respeto a todas las necesidades y tcxlos los derechos, tomando en cuenta la 
necesidad de desarrollo equilibn1do en armonía con Ja rwturalcza. 

El objetivo ele cada programa de: :\sentamiento llumano, Jebe set· el mejora-
miento de la calidad de la vida para to,lo individuo y para todo e 1 pueblo. Los progra-
rnas deben satisfacer las necesidades b[isicas en cuanto a alimentación, albergue, agua-
potable, en~plco, salucl, educación, capaciroch'ín y seguridad, sin discriminación alguna 
en cuanto a. raza, ideología, color, sexo, idioma, religión y origen naciona 1 o social. 

.Esas necesidades, n(m no se han cumplido para Ja mayor parte de la poblaci6n 
mundial, por lo consiguiente, los Arquitectos y Planificadores dclx!n asumir la parte de ·
responsabilidad que les corresponde para alcanzarlas en el proceso de conformación del -
entorno humano • 



CONSIDERACIONES 

Existen profundas diferencias en el mundo contemporáneo, Los se res 
human ~s difieren en sus condiciones y niveles de vicia, Viven en va riadas regio
nes geográficas, diferentes climas y sistemas socioeconómicos, 

Tienen diferentes bases culturales, h.'ibitos v ese alas de valores. Una 
nueva conciencia del futuro, dcoc inspirar las id"'as, la ÍJlanificació n, el diseiío, -- . 
las polfticas y acciones de hoy, porque nunca antes se había visto el fu tu ro de la 
humanidad tan condicionado y tan amenazado por las decisiones del presente como 
ahora. 

El objetivo de las políticas de asentamiento, debe ser proporcionar -
albergue, infraestructura y se1·vicios a quienes lo requie1·cn, al ritmo que son re -
que ricios y a costos sociales accesibles, La justicia social, depende de la forma -
como se distribuyen estos servicios entre la población y en la medida en que se ha 
cen accesibles. 

Los objetivos de las Políticas ele Asentamientos 1 luma nos son inscpara -
ble!l de los objetivos de cada uno de los sectores de la vida económica y social; por 
lo rnnto las soluciones a los problemas de los Asentamientos Humanos, deben ser -
concebidas como parte integral de los procesos de desarrollo, de la nación en lo in
dividual y de la comunidad en su conjunto. 

El Arquitecto dcoc procurar integrar entre sr tanto elementos existentes 
como artificiales y enaltecer la calidad del apisaje urbano atr avés del diseño de esp! 
cios que tomen en cuenta la escala humana • 



Debe proteger e incrementar el patrimonio ele la soc icclad para la cu al 
crea nuevas formas y mantener la continu iclad ele! desarrollo cultural. 

Este enfoque trasciende la noción tradicional que se tiene de ln profe
si6n y de la responsabilidad del A1·quitccto sólo por el trabajo que se le ha enea -
mendado. 

El objetivo común de la Planificación económica, urbana, el Diseiío -
UrbEtno y la Arquitectura, debe ser interpretar y responder a las necesidades hu-. 
man ts; para alcanzar estos fines, la A rquitcctura y la Planificación, deben partir· 
de u 1a integración y una colalx1n1ci6n co1~tfnua y sistemática entre las •)rofcsiones 
del diseño, las disciplinas sociales afines, los habitantes urb:.rnos y Jos el idgentcs 
políticos de la comunidad en gcnc1·al . 

Dentro del contexto del proceso actual ele urbanización, Ja Planificación 
debe reflejar Ja unidad dini'.irnica y esencial entre la ciudad y región que Ja rodea 
y establecer rcgJumentaci<mcs entre los barrios, los sectores y demás e lcmentos 
de la estructura urbana • 

te vivo, 
ciedad; 
famili.1, 

Los Asentamientos l lurnanos deben rroycctarse par a ofrecer un ambien
en el cual se prcsL:rve la identidad de los individuos, las familias y la so
y se provean los mec!ios adecuados para man te:ncr tanto la intimidad de la 
como la responsabilidad d:::: bs relaciones intcr¡)3rson;:iJcs. 

Debe consiclera1·se que hay que conservar para Ja pos te rielad, los sitios 
de importancia arqueológica, histórica o religiosa, asr como los sitios naturales de 
especial valor, intcgránclolos ;:il desarrollo y a la vida contemporánea que define a 
la comunidad y al carácter nacional. 



JUSTIFICACION DEL TEMA 

El Programa Nacional de Vivienda, establece el marco general para 
integrar la acci6n del sector público federal, con el privado y social y los articu 
la con los objetivos ele producción y bicncsta r. -

Dicho programa considera el apoyo al dcsar rollo de "Puertos lndus-- · 
trialcs", dentro de los programas de accil"in concentrada y define los objetivos g~ 
nerales, las acciones, las dcrnaml::is estimadas, las inversiones es~raclas y los 
organismos participantes en materia de vivienda. 

La industria para florecer, requiere ele una masa urbana mínima, que 
ya en diversas ciudades de tamaiío n1cdio se pueden convertir en una alternativa -
econ6mica del crecimiento desordenado y cada vez más costoso que está ocurriendo 
en torno al Distrito Federal. 

Dcscentr<Ilizar la industda del área metropolitana de la Ciudad de 
México, es un objetivo rector ele la ¡x>I fl:ica de rcorclenamiento territorial, contenida 
en el PLAN NACIONAL DE DESARROLLO URBANO. 

El Plan Industrial hace suyo este mismo objetivo y establece una meta 
especffica para el presente año " Reducir Ja participación del Valle de México en el 
valor bruto de la producción industrial ele 50-)b que tiene acrualment~ al 40 %" • 



Ello supone que más de las dos terceras partes del crecimiento de la 
producción previsto durante este perfodo, deberá darse fuera de dicha área. 

Lograr esta meta implica desarrollar la industria de manera acelera 
da en otras regiones. 

El objeto de planificar la ubicación, cstructur ación, d imcnsionamiento 
tipologfa y diseño de la vivienda, logra i·<1 fundamentalmente rae ionalizar la aplica
ción de los recursos materiales-financieros v oricnrnrlos a la construcción de -
unidades de vivienJu y a sus instalaciones; "en e~m~ scmido, hab1·án también la- .. 
compatibilidad cnt re los usos del suc lo habirncional y Jos servicios contiguos. 

Por otra parte disminuit·<1 el fmlicc de violencia y dclincuc ncia al dotar 
al conjunto de vivienda con las suficientes áreas tle¡x)1·tivas, recreativas y de -
servicios comunes y asistenciales; Se r,)dr~ tcr,cr control de l::is en fermcdades 
endémicas aplicando las medidas inclispcns<!blcs de control sanitario y también se 
alentará la integración social para evitar la formación de tug11r ios. 

El costo del transporte también se ab;:itir~, dado que las Unidades de 
Vivienda, estarán próximas al <1rca L!c trabajo, lo que corresponde al incremento 
en la productividad efectiva de los empicados. 

Los objetivos que se plantean con un enfoque integral, co nsicleran do los 
asentamientos humanos actuales y los desarrollos Porruario-lndustrial y Urbano 
futuros, son los contemplados por el Plan Nacional de Desarrollo Urbano • 



a) 

b) 

e) 

d) 

e) 

OBJETIVOS GENERALES 

Orientar el Desarrollo Urbano de los asen tnmicntos existentes y los futuros, 
evitando los asentamientos espontáneos en sitios inadecuados . 

Mejorar las condiciones de vida de la población actual y esperada en los cen 
tros de población circunscritos en el '1rea, facilit:ando el acceso a satisfacto7 
res urbanos básicos. 

Lograr un sentido c!c idcntidall y bicnestai· colectinJ, integrando social y cul
turalmente a la nueva población y a la población existen te, 

Establecer los mecanismos operativos de coordinación para la administración 
del desarrollo urbano. 

Orientar el asentarniento de la nueva población, hacia los sitios que tengan 
accesibilidad a las áreas de trabajo y a los servicios en lo general • 



UBICACION 

Las Secretarfas de "Asentamientos l lurnanos y Obras Pl'.iblic as" y de "Patrimonio y 
Fomento Industrial", elaboraron en forma conjunta un esquema de rcgionalización del Terri 
torio Nacional; el cual seiiala las zonas prioritarias en don de deberá localizarse en el fu:
turo, una parte muy importante de la expansión industrial. 

----' Tal esquema responde a Jos plantco.micntos contenidos en el "Plan Nacional ·de Des--
arrollo Urbano", y sienta las bases para Ja ejecución del programa de estrmulos para la -
desconcentración territorial de las actividades industriales. 

La regionalizaciún establece 

a) Los Puertos Industriales, con sus respectivas áreas de influencia. 

b) La Principales Localidades Fronterizas. 

e) El Corredor que une las ciudades de Queretaro y León, el Baj ro y otros puntos 
seleccionados • 

Dentro de las zonas preferentes identificadas por esta regionalización, se encuentra 
la "ZONA 1-A", de estrmulos prcfei-enciales, que incluye los Puertos Industriales y áreas 
circunvecinas de Coatzacoalcos, Tampico, Salina Cruz y Lázaro Cárdenas y que corresponda 
a la áreas de interés para el presente trabajo. 



El Programa Nacional de Vivienda, define como Acciones Prioritarias 
las siguientes 

a) Dar prioridad a los Programas de Saturaci6n y a .1(1~ Aqciones de 
Vivienda e Infraestructura. 

b) Ubicar la vivienda en zonas que no impidan la ex:pans i6n. de las . ..:. 
Instalaciones Portuarias a largo plazo.· 

c) Evitar la ubicación ele la vivienda en zonas con problema de con-· 
taminación ambiental por dcslwchos industriales, desperdicios, etc. 

La construcci6n del Puerto JndustJ"ial de Altamíra, Tamaulípas, en la 
zona conurbana de la desembocadura del río Pánuco, aprovecha una ele las zonas 
de marismas entre el puerto industrial de Tarnpico y la La¡p.rna de Sn. Andres. 

Estudios posteriores han dcspej ado la duda sohr e el clra gado de re me 
timiento del canal de acceso, en su tn1rno ·más allá ele la protección de las esca-
lleras. 

En general la zona se caractci-iza por una cx[rcmada cscaccz de pcn-
•Hentes, lo que ha clctcrminado la fonnación de lagunas y zonas bajas. 

La mayor parte del área prc:scnta pendientes entre O y 2 % con algunos 
sectores en la llanura que presentan rx::ndicnws más pronunciadas y elevándose el 
terreno tanto al este como al oeste en las franjas que borJc an las lngu nas ele San 
Andrés y Champayán. 

Los terrenos con pendientes muy ligeras, no presentan problemas para 
la. ocupación urbana, considerándose óptimas para usos hnbitacionales. 



La actividad en esa área es reducida y no se aprecian problemas 
para su adquisición, por otra parte hay amplias posibilidades hacia el norte y hacía 
el sur para su crecimiento futuro, tierra adentro; es posible llegar hasta las zonas 
de inundación del Río Tamesr y hasta los futuros crecimientos del Puerto ele Tam-
pico, 'cct. Madero y Altamira, lo c¡ue significa {!reas muy amplias. 

No hay restricción para el acceso de trabajadores y empleados, hay 
:fáciles posibilidades ele conexión con vías Lle comunicación hacia los centros de pobla 
ci6n actual. · -

Su intcgr::ición con el sistema de rrans¡x) rte rcgion al es sa tisfac to ria 
y se adecuará perfectamente con la industria de Ce!. l\!a,lero, Tamaulipas (en este 
caso) y la de Altamira, Tamaulipas. 

La sobreelevación Je los t.:.:rrcnos industriales con producto del dra
gado evitará los problemas de inunJaci!'.111, por dcsoordamientos clel do más cercano -
el Tamesf, los dragados mejorar{!n el drenaje en toda el área • 

El área destinada a servicios de infra\..!structura urbana ya cuenta con 
bue nos suelos para cimentación ele cualquier tipo ele edificaciones que habrán de hacer
se posteriormente. 

Los suministros de m::itcrias primas tienen amplias posibilidades. En 
materia de combustibles y ele energía eléctrica, la situación es muy favorable ya que -
está en construcción la Tcrrnoel6ctrica dl! Alramira. 

El almacenamiento ele agua del Tamesr queda muy cercano, para surtir 
toda la zona de agua potable. 

El i'Tlpacto ecológico será positivo al mejorar el drenaje en toda la --
zona, 



El Nuevo Distrito de Crecimiento de Alta mira, se caracteriza por 
surgir en un área donde por ahora no hay desarrollo urbano y se encuentra 
a 64Kms. al norte del Límite municipal de Tampico, en un radio de 800 Mt!'l. 
alrededor de Ja carretera Tampico-\lilla Altamira- Ccl. l\lantc y a 4 Kms., 
del •Distrito Industrial !\12.rítimo, 

Para evaluar la aptiLucl urbana de cada uno de los sectores y deter
minar el uso del suelo 1116.s adecuado pa1·a cacln uno ele ellos, se tomaron en
cuen ta, además de las rcst!·iccioncs natun1lcs y artificiales, los efectos de -
éstas sobre el valor dd SUl~lo ui-i1~1no y los costos de urbanizaciún, con struc-
ción y operación y su rclaciún con los niveles de i11g1·csn Lle la futura {X)bla-
ci6n y con las actividades cconümicas a localizar en el área. 

Los sccro~·cs dcstin::idos a liabitacVin :c·c cvalúil!l en forma se parad a 
en función de los niveles de ingreso ,!e: Ja ¡x1b!aciún : Alrns, ~lcdios y Bajos , 
al mismo tiempo se disgrega este uso (;11 :\lt::i, 0.ledia y llaia Densidad. 

El suelo destinado a vivicnd::i multiiamiliar se ene ucntra subdividido 
por las diferentes densidades de población que se rn::incj an par3 los rcq ucrimi 
entes del Nuevo Distl"ito de Crecimiento, asr tenernos la siguiente ca tegorizacTón 
de conjuntos : 

a) Habitación Plurifamiliar de Densidad 1'1cd ia y Conjunto Habita 
cional. ( de 200-:)00 l labitantes por hcctdrca ). -

b) Conjunto Habitacional de 300-·!SO l labituntes por hectárea. 

e) Habitación de Alta Densidad, Comercio y Conjunto Habita
cional. ( de 280-500 habitantes por hectárea). 



La categorización correspondiente al Conjunto Habitacio na! objeto de este 
trabajo, se encuentra dentro Jcl rango de alta densidad "C" de 28 O a 5 00 l lab. por Ha.; 
y se trata de un conjunto con un área total ele 9~3, 750. 00 M2 su!xlividido en células 6 
etapas de construcción, centralizando en una de ellas los servicios y equipamiento corres 
pondientes a la categorfa del conjunto en gcncrnl. 

Cada una de éstas células habrá de seguir un proceso de construcción -
armónico y ordenado, bajo las normas de diseño de la célula modelo, objeto de este tra
bl1io, 
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PROGRAMA ARQUITECTONICO 

El Programa Arquitectónico es el resultado de la planeaci6n de las 
fases más importantes a considerar para la actividad del Diseño • . 
Programa·· Arquitectónico General 

0.1 Accesos 
0.2 Plazas 
0.3 Areas de Recreación 
O. 4 Estacionamientos 
O. 5 Edificios (vivienda multifamiliar) 
O. 6 Casas (vivienda Daplex) 

Jerarquizaci6n de Areas 

Area de Desplante de Edificios 
Area de Desplante ele Casas Dúplex 
Area de Estacionamiento y Accesos Vchiculares 
Areas Verdes circunclo.ntes 
Arcas Verdes ele Recreación y Ornato 
Area de Accesos Peatonales 

AREA TOTAL 

1,579.20 
1,584.00 
2,596.50 
2, 810.40 
2,219.00 
1,399.68 

12, 188. 78 M2 



Programa Arquitectónico Particular (EDIFICIOS ) 

0.1 Sala-Comedor 
0.2 Cocina 
O. 3 Patio e.le Servicio 
0.4 Recámara 1 
0.5 Recámara 2 
O. 6 Recámara 3 
O. 7 I3aiio coman 
O. 8 I3ai'io Privado 

Arca total requerida ••••••••••• 
Arca común y circulaciones •.••••••• 

Arca total a considerar por Dcpto •• 
Are a por piso ( 4 c.leptos. ) • . • . • • • • • 

por 5 niveles •..•••..•..••••• 

96.20 
:.:.. .?.:.;>.9 _ 
98.70 

394.80 
1, 974.00 

M2 

M2 de e onstrucci6n 

Con una superficie de des plante total de : 39 4. 80 - -M2 -



Programa Arquitectonico Particular 

O. 1 Sala - Comedor 
0.2 Cocina 
O. 3 Estar Alcobable 
O. 4 Baño 
O. 5 Recámara 1 
O. 6 Recámara 2 
O. 7 Patio de Servicio 
O. 8 Jardií1 

( CASAS DUPLEX ) 

A rea total requerida ••••.•••••..•• 
Arca Común y circulaciones ••••••••• 

? 
Area total a considerar por casa... 97 .80 M-
rxir ·1 casas • • . • . . . • • • . . • • • • • • • • • • 391. 20 
por 2 niveles • • • • • • • . • • • • • • • • • • • . 782.40 M2 de construcción 
¡x>r 3 módulos . . . . . . • . . . . . . . . . . . . . . . . . . • • . . . . . . . . • • . . . . . . . . • . • 2, 347. 20 °I\112 

? 
Con una superficie de desplante to tal de : 1, 58 4~ 00 -M--



DESCRIPCION DEL PROYECTO 

La premisa elemental para el desarrollo del proyecto de la "Celu la 
Modelo", es principalmente la integración de cada u no de los elementos que for
man el conjunto, como son los núcleos de vivienda, los accesos vehiculares y pea 
tonales, las circulaciones, áreas verdes y estacionamientos • -

SU GEOMETRIA 

La determinación llcl rurn!.x) se n:~fic re íundamen talmente en c onsi
deraci6n respecto al clima, la topografía y el paisaje. 

- En relación con el primer aspecto, las carac te rfsticasdel clima 
en la región tropical es sub-húmedo con precipitación plu\•lal anual de 1, 0-12. 94 mm. 
y una temperarnra mct.lia <!nual de 2-l.3''C, asf corno la prcs~ncia de vientos domi 
nantes del Sur-sureste y este-noroeste, ]~lS bri33S y los nortCS, p~t·miten recomen 
dar como orientación m:ls con'.'enicmc ,le las fach~1J::is principales Ja Sur-Oeste y la
Nor-Oeste, que presentan .:ingulos lle asolcarnicnto 1·educidos de asok:amie nto y r~ 
cibcn los \'icntos dominantes y las bJ"is:.is. 

A csm obcc.kccn los ejes de trazo y construccii'in de cada uno ele 
los edificios propuestos, asf con~o dí.! l::i ubicaci(•n de las z,Jnas Je rec1-ca ción y las 
áreas verdes. 

En ¡·elación con la To¡x)graffa , el terreno no presenta dificultad 
alguna, ya que la pendiente m:1xima es del 2/~, y e:stá dada de la parte posterior 
clel terreno hacia la vialidad principal, lo cual brinda mayor facilidad par a el des 
ague de las instalaciones sanitarias y de las aguas pluviales. 



ASPECID FORMAL: 

Como yu se dijo antes, la ubicación ele los edificios o!.;eclece a los 
ejes de trazo y construcción; éstos edificios alberg:m a los departamentos y son ciernen 
tos cuadrados en forma ele cruz, con un n(1clco central ele circulación que proporciona-=
menores áreas comunes, asr como la centralización ele los ramales ele instalaciones. 

Estos se :::ncucnt1·an disp~1cs::os en ~rupos íorm:iJos p:)r dos elcmcn 
tos, traslapados en su eje:. medio i11me,lL1::0 al acceso de: -c:iJa uno de ellos y est'1n ubi--: 
Cü los en la parte frontal dc·l conjunto con una disposición a ·15'' con respecto al pai-amen 
to Je la vialidad principal, Tcnicnclo una ,!istancia de .: O ?\1ts, cnt:rc cada gi-upo, Ja cuaC 
contiene v ialicladcs pcatn1H;ks, pl:iza ele ::ccc:so, {1rcas vcnk:s ci rcu11d:intes y ele ornato. 

Los cst~:c!onan:kr1tu,.; j)Jr3 C3Lia llt>o ele los grupc1s, se encuentran 
dosificados de maner:l cquirativ3 en dos núcleos, ubic3dos a un Indo de cadu grupo, teni
endo así distancias mínimas de n:co1·rido entre cl csLac:onamicnto v el área destinada a 
vivienda, los cuales tienen un :1::::c-.:su dir.:::.:to de la vi.::li,:ad p1·!ncipa·1. 

El núclc1.1 que 3ll:<'1"l~ª a las casr:s L!úpkx, es un elemento rectángular 
con accesos definidos p:l!·a L:ada grupo de cusas y cspados circundantes. Se encuentra -
ubicado en la parte rx1stc:rior del cPnjll!~t<>, dcsplantaJo en su sentido longitudinal sobre un 
eje de trazo paralelo al de Jos c,lificios, a una distancia de: 25 y 30 ~hs. de los mismos, 
respectivamente, si1·vic::do asr de remate: visual y ¡wo¡x1rcionando imcgrac ión al conjunto, 
ya que por su posición form;.;. en cl interior del mismo un área abierta ele orna to y recrea 
ci6n. -

El .'.írcu destinada a c-swcionamicnro, requerida para sarisfacer las ne
cesidades de estas cus::is, se: encuentra ubicada detrjs ,;e las mismas, con un acceso vehi 
cular secundario, dado por la vialidad pcri:nctral del conjunto en gcncr al. 



Lo cual brinda menores distancias de recorrido peatonal y mayor co.ntrol visual de los 
autom6viles. 

El acceso principal al conjunto está ciado por una plaza de acceso -
peatonal que ocupa el triángulo formado por el pa1·amcnto ele la calle y el eje de trazo 
de las edificaciones (a 45º con respecto a la horizontal) con una distancia de 10. 00 Mts. 
en su parte más angosta y una distancia de 23. 00 Mts. en su parte más ancha . 

Consta de vialidades peatonales definiJas por anclad ores y una fu en 
te al centro, que forma el elemento divisorio entre la vialidad principal y las áreas 
ab .. Jrtas interiores, 

ASPECTO CONSTRUCTIVO 

ciona como sigue 
El suministro de materiales de construcción en toda el área se rel_! 

TAMP!CO- Cemento, Tabique, Arena, Grava, Tezontle, Arcilla, 
Piedra Braza ~' Agrcgn .. los Ligeros • 

MONTERREY- Acero, lnstalac io1:cs ElC:ctric as, Sanitarias, Alu mi 
nio y \'idrio . 

DURANGO- :-..·ladera y sus Jcrivados . 

Lo cual nos permite una gran libortad de manejo de los mismos para la 
construcci6n de los edificios y las 6.reas comunes en cuanto a materiales par e la estructura 
y para los acabados, asr corno po.ra las árcns comunes, plazas, accesos peatonales, vehicu 
lares y estacionamientos. 



CRITERIO ESTRUCTURAL 

a) Cimentaci6n 

b) Estructura· -

La resistencia del terreno donde se ucsplanran los eJific íos es 
de 5 ton/1112, por Jo que se eligió el sistema de Josa corrida 
de concreto armado, que no requiere ele compensación y basta 
con el peralte de las co11t1·atrab::s . 

Se tienen cdiiicios ele ·I dcpa rtarnentos por planta, con cuatro -
niveles ~' planta baja y sc propone una estructuración cconó mi
ca , a hasc de rnur()s c!c ca1·(:!;a de tabique recocido ele 7xl4x28 
cms., re'.u1·:<:ac!os con dalas '.' castillos o columnas en su caso. 
Pot· Jo que se rcficrc a las Í,;sas de entrepiso, son del tipo 
aligeradas con nen'aduras y casetón lle concreto ligero de 
20x20x-l0 crns., obtcnióndose un pc1·altc total ele 25 cms. 

CRITERIO DE INSTALACIONi~S 

a) INSTALACION HIDRAUUCA- Los sistemas de instalación llicldtUlica y de riego 
¡xH· aspcrs!6n, se inici~rn en la torna municipal que abastece a 
una cisi:crna gcncnJ.l, c¡uc se encuentra ubicada en el frente del 
predio, junto al cuarto de rnáqu in::is en donde se alojan los sis
temas de lx>rnreo para tollo el conjunto; se encuentra dividido -
en dos zonas, una para riego y otra para el suministro del gas 
to de cada uno de los nCiclcos ele vivienda • -



b} 

e) 

INSTALACION SANITARIA - El sistema de descarga de aguas jabonosas y aguas 
negras, se c!á de manera separada a travós de tuberfas y cone x:io
nes de fierro fundido, para cada uno de los edificios, y de tubos
de albaiíal para todo el conjunto, se colocan registros para las -
aguas negras así corno para las aguas jab:lnosas y pluviales, y se 
envían todas cll::is por igual a la red de cJrcnaje municipal que se -
encuentra sobre la vialidad principal. 

INSTALACION ELECTRICA - Le acomvtida clóct:·ica es subtcrr~nca, llega a la sub 
esrncil'!n gc1wral (prul'ist:1 L1,,: .111t.c:1iano para el suministro de e ner--: 
gfa de todo el conjunto en ~;,·111.:ral ), de Lk)ndc parten las líneas de 
alta tensión que lwn ck· alimentar a caJa una de las cólulas del con
junto poi· medio de sub-estaciones paniculares. 

De la su!J-c·staciún pa:·ticubr, punen l3s diferentes lf
neas de baja t:.:11sii'.í:1, qu,~ li:rn dé.' alimentar a Jos edificios, las ca-
sas y el uiu11:i.J1·ado pGlilii.:u ~·11 g.:..·nc·1·nl, asr como la fucrz a motriz -
de que requiera el ct1nju11to en cucsti<in • 

Todas las instalaciones se alojarán en duc tos o trin-
cl1eras que esta r:ín dispuestas bajo 1 as circulaciones pe atonales, para 
que pucJan S:..!r fúcilmc::mc r:::¡:;istrablcs en cualquiera de sus puntos, -
asr como que se: co11ro.r.'.'1 con la iacilid::i.d ele la localización inmedi!It a 
en caso de ineficiencia en todo el sistema. 
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DETALLE DE REGISTROS 

··D· .... .. .. ~ .. 

CORTE DE REGISTROS TIPO 

[

e a·N...i UN :.:rr.:¡--HAB 1 TA cioN P.~ L 1 PA~A EL NUEVO DTTD. DE 
CRECIMIENTO EN ALTA!Vl!R-~:.~ 

------·-~------
UNIVBROICAO NACIONAL. AUTONOMA DG Mll!XICO 

4 ( CC!l':'t:~HJUttTC 

P ACUl..TAC CD. ARDUITCCTURA 

\ E 5 C:. 1 2:10 J 

1 T.Oi.MPS. A. AC R 1 ANA CA ÑC: ca CHAV ~~· z;__ _ __;F..;,"C: n_R_u_, "'-º-:~-"-º~"_.. __ _. 
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PLANTA TIPO 

1 
CON.JUNTO HAB!TACfDNAL 

1 PAr=::A EL NUEVO DTTO. DE 
C~ECH\r11ENTD EN ALTA.IVll RA, 
TAMPS. 

l_ ---· .. ·- -. -- ---

' 

PLANTA DE AZOTE A 

UNIV!%RDICAC NACIONAL AUTONOMA CE MEX.ICD 

F ACULTAC ce AROUITDCTUFIA 

5 j PLAHTAS AAQUIT.!:CTOMICAS CO"ICIO TIPO ~ t 5 .::. I •&O ) 

A, AOl=UANA. CAÑIIOO CHAVEZ FQDRGRO -'100:l 



CORTE (X-X') CORTE (Y-Y') 

~--------·····----- -- ---··--······-····--·-----···-----------------------~-~ 
e o N .J UN To HA 21 TA e [ or'\J AL 
PA~.!\ EL NUEVO DTTD. D!: 
CE=?EC!MIENYD EN ALTAfV1rH..A 1 

TAMPS. 

·----·-·--

UNIVliRUIOAO NACIONAL AUTONOMA DI! MIZXICC 

(co•ntl AAQUITtCTONICOS CDIP'IC.10 TIPO 

F"ACUL.TAC CG AROUIT~CTURA 

1 tlC. 11~0 ) 6 
.• A.. ACRIANA CAÑCZ 00 CHAVUZ Fl!OFHIRD ~1DU:J 
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ESTUDIO ECONOivlICO FINANCIERO 

El precio final del suelo, condiciona la elección de 1 lugar del asentamiento 
de cada uno de los grupos de in~rcso o actividad económica. 

Este precio se conforma ¡x)r Jos costos de urbanización, construcción y o
peración, que determina el mcd io natural y por las ca racter fsticas del proyecto que 
necesariamente propicia la concentración de lus demandas y por lo tanto del incrernen 
to en el precio de algunos scctore:s, esto en iunción de las preferencias de cada· --=
gru¡x> de ingreso o actividaJ econímica, 

El manejo de las densidades constituye una her ramicnta para reducir los 
efectos del precio sobre los (iisti1~tos grupos de inz,rcso. En consecuencia al estudio 
de la aptitud para cada densidad, es ncccsado y requiere de una evaluación indepen
diente. 

En este caso particuhr, estamos 1T:a11cj::rn.Jo un costo de terreno que es -
bastante aceptable, ya que In zonr~ d..::stinada a este tipo d.:: asc.:ntarnicmos, es casi plana 
en cuanto a pendiente se refier.::, así como a los costos de inrcgración y urbanización -
de servicios, que serán menores n los de otras árc ns en donde las pendientes no pe r--
111íten el fácil acceso de las insr:1lacioncs, así como que requieren mayor infracstructu-
ra para la construcción en gc1:cral . 

En cuanto a b clcnsid::d que: se cst.1 rnancjan-:!o, corresponde al cajón de sa
lario mínimo correspondiente a b jcrarquizaciún de conjuntos dacia ¡::or S,A,H.O.P. }' 
por el INFONAVIT . (Para usos ele! sudo y para desarrollos de conjuntos habitaciona
les, respectivamente ) 



CONCEPTO AREA COS'IüjM2 TOTAL 

~ 

·12,188.78 $ 2, 000. 00 24'377, 560. 00 Terreno 

Area Construfda 10,884.00 $ 16,660.00 181'327,44 o. 00 

Area Estacionamiento 2,596.50 $ 4, 500.00 ll '684, 250.00 

Area Descubierta 6,429.08 $ 6, 500.00 4 l '789, 020. 00 
(areas verdes, circulaciones, 

etc. ) 

Gran Total ........................ $ =~~~'178,=~0.0~ 

Distribufdos entre 104 viviendas de la siguiente manera 

Total de metros cuadrados const11.1rdos - 10, 884.00 = 100 % = $ 259 '178, 270. 00 

Edificios 

Casas 

7, 896. 00 M2 = 

2, 988.00 M2 = 
73 % 

27 % 
= 

= 

$ 189'200,137.10 

$ 69'978, 132. 90 



Edificios )_S~'_?.99z1~7.:1-9_ = $ 47'300, 034.27 por edificio. 
4 

-~~~3-~0_._~3-~.-~7 __ ::: $ 2'365, 001. 71 por vivienda 
20 

Lo que nos arroja un costo de $ 23, 961.50 por metro cuadrado de vivienda. 

Casas 
::: $ 2'915,755.53 por vivienda 

24 
Lo que nos arroja un costo de $ 29, 813. 45 por metro cuadrado de vivienda • 



La coordinaci6n general de los costos de inversión para este tipo de pro
gramas federales la tiene "DEUR-ALTAiv1IRA" (Desarrollo Urbano de la Zona Conurbana 
del Río Pánuco para el Nuevo Distrito de Crecimiento de Altamira, Tamaulipas). 

Y el financiamiento para la construcción y adjudicaci6n de créditos será -
dada por las siguientes instituciones, como sigue : 

Costo Total de Inversión •••••••••••••••• 1 •••••••••••• $ 259'178, 270.00 

"L3UR-ALTAJ.V11RA" .............................. 24 '377, 5 60. 00 

S,1P.'P.' (a través del Gobierno del Estado de Tamaulipas ........ 45'199, 136.67 

Crédito Mexicano SOMEX ....... ' ....................... 105'660, 319.50 
- - . -

INFONAVIT •• 1 ••••••••••••••••••••.••••••• 83'941, 253.83 

100 C'7 
/~ 

10 % 

18 3 

40 % 

32 3 



BIBLIOGRAFIA 

LOS PUERTOS INDUSTRIALES EN MEXICO • 
Autor : Lic. Julio Rodolfo !'.1octezuma Cid. 

ESTUDIO DE PUERTOS INDUSTRIALES 
•!rédito : Ing. Juan Valera 

PLAN NACIONAL DE DESARROLLO URBANO 
Sría. de Asentamientos Humanos y Obras PC1blicas. 

(Coordinación de Proyectos de Puertos Indus 
triales de la Presidencia de la República). -

(Coordinación de Proyectos de Puertos Indus
triales de la Presidencia de la RepCblica). -

Créditos de Investigación de Ingeniería y Diseño Urbano 
( S.1 A. H: O. P. ) 

Dirección General de Centros de Población 

Secretarfa Tócnica de la Comisión de la 
Desembocadura del Río Pánuco. 

Dirección Ge ncral de: Planeación Territo
rial. 

Dirección General de Ecologfa Urbana 

Dirección General de Equipamiento Urbano 
y Vivienda. 

Arq. Roberto Eibenschutz Hartmann. 

Ing. Enrique Estrada Cuesta. 

Ing. Jaime Luna Traill 

Arq. Luis Sanchez Carmona 

Arq. Covarrubias Gaytan 



Direcci6n General de Carreteras Federales 

Coordinaci6n General del Programa de Dota 
ci6n de Infraestructura de Apoyo a Puertos
InrJustriales. 

Jefatura del Departamento de Puertos Indus -
triales. 

Normas de Diseño Urbano 
L"JFONAVIT • 

Instructivo de Vivienda 
L"JFONAVIT • 

Asesoría de Investigación INFONAVIT. 

Arq. Froylan Vargas G6mez. 

A:rq.Jacinto AvalOs Raz-:-Guzmán 

Arq. Ricardo Vdzquez • 


	Portada
	Índice
	Introducción
	Consideraciones
	Justificación del Tema
	Ubicación
	Programa Arquitectónico
	Descripción del Proyecto
	Proyecto Arquitectónico
	Estudio Económico Financiero
	Bibliografía



