URIVERSIDAD NACIONAL
AuTSNOMA DE
Mixico

Cenlro

Ve
TALLER

i' JOSE
<L REVUELTAS

HruNclona

TESIS PROFESIONAL

QUE PARA OBTENER EL TITULO DE ARQUITECTO PRESENTA

ALFONSO BUTRON R.



e e

Universidad Nacional - J ~  Biblioteca Central
Auténoma de México -

Direccion General de Bibliotecas de la UNAM
Swmie 1 Bpg L IR

UNAM - Direccion General de Bibliotecas
Tesis Digitales
Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADQOS ©
PROHIBIDA SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México).

El uso de imagenes, fragmentos de videos, y demas material que sea
objeto de proteccion de los derechos de autor, serd exclusivamente para
fines educativos e informativos y debera citar la fuente donde la obtuvo
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro,
reproduccion, edicion o modificacion, sera perseguido y sancionado por el
respectivo titular de los Derechos de Autor.









31

2 AN@%@% estructural, 62
B FEactibilidad ONOomMica,







EYOACTIVIDAD DEL APQUITECTO FENEPALMENTE ESTA VINCULA
DA ACOTRAS RAMAS 7E TIEREN COMO META FUNDAMENTAL LA

"SATISFACCION DE NECESIDADES DERIVADAS DE LAS CONDICIQ
 NES SOCIALES Y ECONOMICAS DE UNA COMUNIDAD; ES EL FE-
ROVENO DE LA ARGUITECTURA, ENTENOIENDOLO COMO EL PRO-
PUCTO DE SITUACIONES PEALES, LO QUL REPRESENTA MAS -
COMUL Y CERTEPAMENTE LOS AVANCLS DE UNA SOCIEDAD EN -
PATERTE DU OMARURETZ URBANA, Df OBJETIVIDAD Y RACIONALT
DAROOEL USP DE OESTA TECNICA PARM €L LOGPO DE SUS RECE
SIDROES LSPELIFICAS, LOS SASCACIYLGS, LAS UNIDADES HA
SITACIONILES, LAS I0HAS THDUSTRIALES Y RESIDENCIALES
SON ELEMERTOS AU'E REPRESENTAN, A 020 DEL ARQUITECTO,
£L LENGUAID PROFESIONAL FEAPPRESADD EN LCGROS HACIA LA
SATISFAZCION DE LOS CONFLICTOS DEL ENTE SOCIAL, DE -
LAS NECESIDADES DE UMNA CRAN COPUNIDAD, Y AL FIN DE -

LA SnCiErat ACTUAL.
ENTEHLIENDOSE COMC TAL, LA ARQUITECTURA ESTA ZON-
TENUA TRTLUCION, EN L2 EYACTA MEDIDA QUE LAS SITUA-

TITLLS NUE LA GUHERAN DXPERIMENTAN MOVIMIENTOS DE A-



VANCE 0 RETROCESO -TODO EN PELACION AL MTDUS VIVEK-
DI DE UNA COMUNIDAD- ESTA SUFRE O ACOGE £ON PESIGNE
CION EL IP Y VENIP DE LAS ACTITURES GENERADAS EN EL
NUCLEO DE LA SONCTEDAD.

A ESTE RESPECTO, PODEMOS LLAMAP ARQUITECTURA DE
VANGUIARDIA A LA QUE MAS Y MEJOP ACATA 0 SE SCMETE A
LNS CAPRICHOSNS MOVIMIENTOS ESPIPALES DE LA SOCTENA
CAPITALISTA -LIBRE EN SIS TEPMINOS CEMERATIVOS, “0L
DEADOS Y SHJETADNS PNP FUERZAS DE INTERESES ECONOMI
t0S- , LA CUE RECONOCE LAS INFLUENCIAS DECISIVRS DE
SU ENTORNO URRANC Y, EN FIR, DE LAS CONDICIONES ECO
HPMICAS QUE PREVALECEN EN UN PAIS. ES PCR DEYAS O
BVIO QUE LA ARQUITECTUPA KO SE IMPCRTA, NI SE COPILA
NI SE ADECUA, SINO CQUE SE GENERA, LO QUE LOCGICAMEN-
TE TIENE QUE LLEVAR £ PESULTADGS NPIGINALES, SATIS-
FACTORINS.

EL OBJETO DE ESTAS LINEAS ES EL DE PECONOCER LA-
DEPIVACION DE LA ARQUITECTURPA DE FENOMENDS PPINCI-
PALMENTE SOCIALES, DEJANDC AL MAPAREN LOS EXPERINEN-
TOS ARQUITECTONIGNS QUE SE DAN AISLADAMENTE, DBEDE-

CIENDO A OTRAS CONDICIORES QUE N0 YIFENE AL CASO ANA

LIZAP, PARA DEFENDEP LA ACTITUD PERSONAL 0F L4 ELEC

]

CIGH CEL PROYECLTO,

UiA WEZ MAS SE SOMETE A LA APINITECTURA A NUEVOS JUICIOS

SE VE CON 0205 NP DESCONFIANZA EL HUEVO PRODUCTO OE --
LAS TECKICAS DE ANALISIS: LOS EQUIPAMIENTOS COMERCIA-
LES INTEGRAUOS, DIVERSAS CRITICAS FLUCTUAN ENTRE SI ES
T0S CENTROS SON RESULTADO DE U4 ANALISIS EXAUSTIVO Y -
BIEN INTENCIONADD A NIVEL URBANO Y SOCIOECONQOMICG, O -
ES LA 2EALIZACION DE SUEAOQS LARRAMENTE RUMIADOS COF LA
INICTATIVA PEIVADA. S1 ES LA MUEYA INVERSION DE L0S MC
ROPOLIOS COMERCIALES, © EL FRUTO DE LAS MECESIDADES DE
UNA SOCTEGAD DE CONSUMG, DEBEMOS ACLARAR EN ESTE PUNTO
PUTCISO GUE LOS EQUIPAMIENTOS COMERCIALES INTEGRADOS
SE OHIGINARCH EN ZIUTADES EUROPEAS PRINCIPALMENTE.--
LOS-DOWNTOWNS AMERICANGS SON LA YERSION DE LUJO DE --
ESTE CONCEPTC- COMO CONSECUENCIA DE NECESIDADES SOCTA
LES Y URPANAS PEALES, PALPABLES; LGS BARPIOS MAS CEN-
TRICOS ¥ AKTIGUOS EN LAS CIUCADES EURCPEAS, LOGICAMEN
TE CARUCGS, CAPECIAN YA DE LOS COMPONENTES SUFICIEN-
TES PARA PERMITIASE (A ACTIVIDAD COPERCIAL A MEDIANA
ESTALA. TENCMENG AMPLIAMENTE OBSLRYADQ, LO QUE MOTI-
VO LA PEGENERACICN DEL ESPACIO URRANG, PARA SATISFA-

EETAS NECESI0ALLS Y CPEAE NUEVAS OPORTUNIDADES -



DE USO DEL ESPACIO , RECREATIVO ¥ DE ESPARCIMIENTN prin
CIPALMENTE, CON EL FIN PRIMORDIAL OFE SOMETER AL CIUDA-
DANO AL CONTACTO INDIVIDUAL Y MASIVO Y LAS ACTITUDES -
DERIVADAS DE ESTE FEROMENO, QUE PCR RAZONES DE ARCUMEN
TACION SE ANALIZAN EK OTROS CAPTITUHLLS,

EN MEXICO, PRIKRCIPALUVTHTE EN EL DISTPITQ FEDERAL, -
LOS CENTROS COMERCIALES, VEPSION MEXICANA, HAN FLOPECL
DO COMO HONGOS DESPUES DE UM DIA LLUYIOSO, AUHQUE AL-
BERPRAN LA VIPTHD PE ELEVA® LA PLUSYALIA DE LA ZONA ER
LA QUE SE EHCUENTRAN, NO ES SUFICIENTE CON ESTO, DESDE
LUEGO; TAL PARECE QUé LA MPADUREZ URBANA DE LA QUE HAs
BLAMOS LLEGO PETRASADA E INTEMPESTIYVAMENTE, LA CREA-
CION DE UN CENTRO COMEPCIAL Y2 ND OBERECE AL LARGC ANA
LISIS REGIONAL URBANC -PLAZA SATELITE Y PLAZA URNIVER-
SIDAD, ASI COMO ALCUNOS OTROS PEQUENOS CENTRNS INTEGRA
DOS ESCAPAN A ESTE JUICIO- NI SIQUIERA A LAS COKSIDERA
CIONES PRIMARIAS DE IMPACTO SOCIAL, M#S BIEN PARECE --
QUE RECONECEN EL MANEJC DISCPETO 0E [HTERESES LATENTES
DE ORDEN ECONOMICO; ESTA POP DEMAS SEFALAP QUE LOS E-
CANISMOS NO COPRPPESPONDEKR AL PROCESH GENERATIVO oUE LE
ES PROPIO A LA ACTIVIDAD ARQUITECTNHICA, ESTNS PROYEC-

TOS DEBEN RESPNANNRER A PARAMETROS DE DESAPROLLD ESPECT-

q
FIC0S; POR EL IMPACTD SOCIAL QUE REPRESENTA LA CREACION

DE UN CENTRO DE ESTE TIPC, EN MAYOR GRADO DEBEN SER A-

CATADAS LAS GENERATRICES DADAS POR EL PROCESO SOCIALY

BRBAND,

PEPO ENTONCES QUE SUCEDE CO™ LA FRECUENCIA DE USO,
CON LA CREACION DE POSIBILIDADES NUEVAS DE CONTACTO IN

_ODIVIDUAL, CON EL COMPROMISO PARTICIPATIVO, CON EL SUA-

VECIMIENTO DE LOS CONFLICTOS SOCIALES -CONCEPTOS T0DOS
ELLOS MANEJADOS A NIVEL TZOFICO-; GRANDES AREAS VERDES,
ESPACIOS PUBLICOS, AMPLIAS ZONAS DE ESPARCIMIENTO NO -
FUERON SUF1CIENTES PARA EL LOGPO DE TALES OBJETIVOS, -
PORQUE DESGPACIADAMENTE SU USO ESTA CONDICIONADO A LA
PRECENCIA COLECTIVA, PARA CCMPRAR 0O HO, Y A ACTITUDES
MAL MAMEJADAS POR LA PROPAGANDA RESPECTIVA.

EX RESUMEK, CREEMOS CQUE NUESTRO PAIS TIENE LOS COM
PONENETES NECESAPI0S QUE REQUIERE O JUSTIFICA LA EXIS-
TERCIA DE CENTROS MULTIFUNCIONALES INTEGRADOS, TANTO
EN EL OPDEN SOCIO-CULTURAL, COMO DE LAS CONDICIONES -
ECONOMICAS Y POLITICAS GUE ACUDEN A ESTE PROBLEMA, NO
0BSTANTE, EN CUANTO AL MANEJC OE ESTOS FACTORES Y A -
S REALIZACION DEFINITIVA SE REFIERE, SE HAN TOMADD -

GENEPALMENTE

BTROS LIMEAMIENTOS, BASTANTE ALEJADQS Dt



DE LA INTENSIOM SEPVICIAL ENCOMENDADA A ESTOS CENTZ0S5.
NUESTRO TRARAJN PPETENDIO, DESNE SUS 1uicins, CON-
VERGER LOS ESTUDINS HACIA UNA SOLUCION SERIA Y PACID-
NAL, DENTRO DE "N MARCO ESPECIFICO DE ALCANCES Y PDSI
BILIDADES, QUE PEFLEJARA ADEMAS EL coMprOMISn SCCT AL
DEL ARQUITECTO CON SU PAIS, LOS ALCANCES A LOS QUE PUE
DE LLEVAR LA ARQUITECTUPRA VANEJADA ADECUADAMENTE, Y -
CON EL OBJETIVO SIEMPPE PRESENTE DE RECUPEPAP EL CARAL
TER GENERATIVO DE LOS FACTOPES AMRIENTALES EN LA ACTI-
VIDAD ARQUITECTONICA. TODO ESTO ANTES OFE LAS INTEKSLIO-
NES VOLUNTARINSAS Dé PAPIP ORRAS ESENCIALMENTE ARTISTI
CAS, O PENR AIN, DESDE LA FECUNDACION DEL PPOYECTN, -~
CON FINES PURAMKETE LUCRATIVOS AL SEPVICIOQ DE IRTERE-

SES PERSONALES 0 MINORPITAPIQS,



ESOTNDURAQLE nf EXY ISTEN MULTIPLES INTERPRETACIONES --
PESPELTC A UK FENOMENO QUE SI BIEN TIENE ANTECEDENTES
REMCTOS, HO ES SINO HASTA NUESTROS DIAS CUANDO, DEBIDOQ
AL CARACTER MASIVO 0UE HA 1D0O ADQUIRIENDD Y A SUS IMPOR

TANTES PEPERCUSIONES EN LA VIDA SOCIAL, ECONOMICA. Y -
CULTURAL DE LOS PUESBLOS. HA FERECIDO LA DEBIDA ANTEN-
CION, TANTPD DE LOS GCRIERNOS COMO DE LOS SECTQRES PRI
YADOS CADA VEZ MAS AMPLIA, CQUE EN FORMA DIRECTA O IND1
PECTA PARTICIPAN DE SUS BENEFICIOS.

KAY QUIELHES, SIN LLEGAR A PERCATARSE DE LA TRASEN-
NEXNCIA DE E£STE FERGMEKO CONOCIDO COMO TURISMO, Y SIN -
TOMAR EN CONCIDERACION LAS CONSECUERCIAS POSITIVAS O -

cresees e REGATIVAS QUME SE DERIVAN DEL CUIDADO DEL MISMO, LO A-
PAOVECHAN EXCLUSTIVAMENTE CCH FINES DE ENRIQUECIMIENTO.
SOH AQUELLGS TUE CON UN SENTIDD MERCANTILISTA PURQ LO
DEFINER COMC UNA SUCESION DE TRANSACCIONES COMERCIA-
LES Y ECONOMICAS, PARA OTROS HABLAR DE TURISMO ES HA-
CER MERCION A URA INDUSTRIA, BSANDOSE EN QUE EXISTE--
U PROBUCTO SUJETO A UNA OFEPTA Y UNA DEMANDA, DENTRO

DE L0 VL SONCCE®OS COMO “ERCADO TURISTICO, Y KAY POR



7
WLTIM0, QUIENES PAPA FINES DE CONTRAL Y ESTRUISTION LO PAOICION DEL FEPPGLAPFIL, NUE PROVOCO UN INCRENMENTO HQ

CONCIBEN COMQ Np SIMPLE YOVIMIENTO MICDATNRIA, TARLE EN EL HUMERG DE OYIAJEROS., A MEDIADOS DE ESE SI-
Lo, LA PEALIZACIQN DEL PRIMER VIAJE COLECTIVO UTILI-
EN FL SIGLO ¥VIII SE EMPLEABA EN INGRLATEPPA (A FPASE - 7ENDO A ESTE COMD MEDIC DI TRANSPORTE MOVILIZO A 570
DE ORIGEN FRANCES "FAIPE LE GRAND TOUP™" PARM REFEPIPSE PLRSONAS.EN VIAJE REDONDO Y MARCA UNA EPOCA BIEN DEF!-
A AQUELLOS JOVENES CUE PARA COMPLEMENTAR SU EDUCACION NIDA DE TRANSICION, YA QUE COMN ESTO SURGIERON LOS PRI-

Y PNP PAZONES DE CULTUPRA, PEALIZABAN UN LAPAC VIAJE - _MEROS VIAJES DE GRUPOS ORGANIZADOS CON FINES LUCRATIVOS
POR DIFERENTES PAISES POR EL CONTINENTE EUPOPFC. A ES '

TOS VIAJERGS SE LES EMPEZIQ A DENOMINAR "THRISTAS", PA SEXNC LA SEGUHDA MITAD DEL SIGLC XX, LA EXTRAORDINA-
LABRA QUE POSTERICRMENTE FUE UTILIZADA POP FRANCIA PA . éIENEXP.-‘NSIGN DEL TURISHC SE HACE POSIBLE GRACIAS A --
RA DESIGNAP A TODA PERSONP QUE VIAJABA POP PLACER, CU . L0S SIGUIENTES FACTORES:

PEOSIDAD 0.MeTIVeT CULTURALES, ) A) EL ADELANTO IHDUSTRIAL ALCANZADO POR
PLGUNOS ADOPTAPAN FN Si PROPIA LENAUA EL TERMINOD “TU- ) ALGUNOS PAISES Y EL CONSECUENTE IN-
RISMO™ EN EL SENTIDO DE VIAJE HECHG STH NINGUN SENTI- FomeTEeee e R EMENTG EN LOS ITHGRESOS ECONOMICOS

DO LYrRATIVE, SOLON PRPA DISTRAEPSE, DESCANSAR, CUIDAR DE CONSIDERABLES SECTORES POPULARES.

LA SALUD, 0 SIMPLEMENTE SATISFACEP LA CURIOSIDAD DE -~ B) LA PROMULGACION DE LEYES MAS JUSTAS
CONACER OTROS LURARES Y COSTUMBRES, LA CARACTERISTICA QUE RECONOCEN EL DERECHO DE LOS TRA

DE TODPS ESTOS VIAJES FUE QUE SIEMPRE EPAN LARCCS, PO BAJADORES AL GOCE DE VACACIOHNES.

CO CONFORTARLES, PELIGROSCS EN ALGUNOS CASOS, Y EN LA C) EL INCREMENTO EN LA POBLACION DEL -
MAYORTIA COSTABAN UNA FCPRTUHNA. NIVEL EDUCATIVO, QUE PROVOCA EL IN-

LA SITUACION SE MODITICO EN EL SIGLC X1y COH LA A- TERES POR fOHODCER OTROS LUGARES.



D) LOS AVAMCES DE LA TECHOLOGI: APLICH-
DA A TRANSPORTES Y MEDINS DE COMUNT -
‘CTACION, QUE PEPMITEIN RECORREP MAYDRES
DISTANCIAS EN MEROR TIEMPO,

EFLEXTONANDO AL °ESPECTO, PODEMNS LLEGAR A LA COHCLU-
SION DE QUME SE PUFDE DIVIDIR EL TURISMQ EN 3 EPOCAS:
LA PRIMERA, GQUE ABARCA HASTA MEDIADOS DEL SIGLO
X1¥., A LA QUE PODRIA DENOMINARSE DE TUPIS
MC INCIPIENTE O ELITISTA, EN LA QUE LA ---
PRACTICA DEL MISMO ESTATSA LIMITADA A LAS -
MINDRIAS,

LA SEGUNDA, A LA QUE LLAMPFEMCS DE TURISH(C DE ~--

TRANSICION EN LN QUE SE INICIA UKA ETAPA
DE POPHLAPIZACION PRECURSORA DEL TURISMOD

MASIVO, Y QUE COMPFENDE HASTA LA PRIMIRE

1

MITAD DEL SIGLO XY, Y

LA TERCERA EPNCA, A LA QUE LA DESICKARE¥CS DE -
TURISMO EN DESARROLLOD 0 MASIVO, QUE ARRAHN-
CA DF LA SEGUNDA PITAD DE ESTE SIGLO HASTA
NUESTRNS DIAS Y A LA CUAL YA TIENEN ACCESN
A SU PRACTICA LAS MAYNRIAS,

8

LA ePeplERAR MASTVA DIL TURISMO EN NUESTROS DIAS SE MA-
KIFTESTA COMCG ALGO INHERENTE EN LA VIDA DE LOS PUEBLOS
T POR ENOE, COMO UN THSTAUMENTO EFECTIVO PARA SU DESA-
FROLLO SOCIO-ECONCGMICO ¥ CULTURAL.

EN LA PERSPECTIVA ECONOMICA, EL TURISMO SE INTEGRA
A LAS PRESTACIONES QUE SATISFACEN LAS NECESIDADES QUE -
ARPASTRA EL DESPLAIZAMIENTQ TEMPORAL DE PERSONAS, ASI CO
B0 LAS QUE DE EL SE DERIVAN, POR TAL MOTIVO ESTE PROCE-
SO DEBE MAPRTHAR PARALELO A LOS QUE GENERAN LOS SECTORES
PEODUCTIVOS DE LA POBLACION,
POR UN LADO, .LA INTERNPCION DE UN TURISTA TRAE CONSIGO
HRA IMPCRTACION DE DIVISAS. ASI LOS DESPLAZAMIENTOS HU-
MANGS EN LOS PAISES EN WIAS DE DESARROLLO SE CONVIERTEN

EN RECEPTORES DEL TURISMO Y DE DIVISAS, PARA AFLANTAR-

SUOECONCMIA, P"N OTRO LADO, COMO FENQMEND MASIVO ES UN
ELEMENTC PODEROSO EN LA ACTIVACION DE LAS ECONOMIAS RE-
GIONALES, QUE PROVOCA EN LAS ACTIVIDADES COMERCIALES, -

INDUSTRIALES Y AGPOPECUARIAS SE CONVIERTAN EN PUNTOS DE
APOYD PARA SU DESARROLLO Y SUPERVIVTNCIA, YA SEA COMO -

MERCADOS PROVEEDORES TE INSUMOS 0 COMO ESTRUCTURAS PRO-
BUCTPPAS [E SERVICICS COMPLEMENTARIOS.
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INGRESOS DE 1981

]
TNOMEALCO ) LA ACTIVIDAD TYRISTICA JUEGA UK PAPEL DE M-
POPTANCIA EN LA DESCENTRALIZATION DEL DESARROLLO DE LA
VIGA NACIONAL; LA CREACICH ©E CENTROS TURISTICOS INHTE-
GRIROS, COMO FCLOS DE DESARROLLO REGIONALHA SIDO NECESA
PI0 EN BASE AL ANALISIS DF LAS PEPERCUSIONES FAVORABLES
BN CUANTC A CAPTACION DL DIVISAS, GENERACIOM DE EMPLEOS
Y ELEVACION DEL BICHNESTAR SOCIAL SE REFIERE. EN EL TRANS
CUPSO DE 1981, LA PLANTA TURISTICA NACIONAL OCUPO LOS -
PRIMIROS LUGARES EN INGRESOS BRUTOS POR PAGO DE SERYI-
L1055 TURISTICNS, L0 QUE REPEPCUTIO POSITIVAMENTE BN EL
EQVILIERYIN DE LA BALANIA DY PAGOS, INDEPENDIENTEMENTE -
JEL PYANCE ER MATERIA DF IKFRAESTRUCTURA HOTELERA Y DE
SEPYICIO NQUE REPRESENTO LA IKVERSION DE CAPITALES OE LA
THICIATIVA PRIVADA, TAKTO NACIONALES COMO EXTRANJEROS.
ESTO SIGHNIFICA QUE LA ACTIVIDAD TURISTICA HA 100 A-
TIAKZANDO SU PAPEL PREPONDERANTE EN EL DESARROLLO ECO-
NOMICO DEL PALS, COMD UNA INDUSTRIA CAPAZ DE AYUDAR EN

RRAN MEDIDA A SCLVENTAR LA CRISIS ECONOMICA QUE SUFRI-
ll(\s.



ZONAS e
TURISTICAS

i.- BAJA CALIFORNIA NORTE
2~ BAJA CALIFORNIA CENTRO
3- SONORA

4.- CHIHUAHUA

5.- BAJA CALIFORNIA SUR
6.- PACIFICO NORTE

7.- NUEVO LEON-COAHUILA
8.- PACIFICO CENTRO

9.- ZACATECAS-AGUASCALIENTES

CORREDORES

10.- JALISCO-MICHOACAN TURISTICOS

il.- MESETA CENTRAL

12~ GOLFO DE MEXICO .- LORETO-NOPOLO

13- MAYA-CARIBE 2.- GUAYABITOS-VALLARTA A
14.- CHIAPAS- TABASCO 3.- ALLENDE-GUANAJUATO

15- OAXACA 4.- BAHIA DE MANZANILLO

16- FRONTERA SUR 5.~ PLAYA AZUL- ACAPULCO



£ E

FUL NECESAPIN ACUDI® A 105 LIKEAMIENTOS QUE MAREA EL - -

PLAN NACIONAL OF

wlCMD TPNTT, QUE A SU VEZ ESTA SUPE-
RITARD A LAS SENERATEICES DYL PLAN NACIONAL DE DESARROQ-
LLD, BASADO EX EL ANALISIS DE PRIORIDADES NACIONALES --
-DE ORDEN SOCIAL Y ECONOMICO, PRINCIPALMENTE-, PARA A~
CEPTAR EN LA ELECCION RESPECTO AL LUGAR O LUGARES DE --
SUFTCIENTE JERARQUIA TURISTICA, £0N POSIBILIDADES PARA
SUSTENTAP UN DESARROLLO ARQUITECTONICO COMPLEJO, COMO -
COMPLEMENTD AL FEKOMENO Y AFIN COK LOS PLANES ESTABLECI
90s,
EN TERMINOS GENERALES, ESTE PLAN SERALA CUE:

“EL TURISHMO SERA ORIENTADO PAPA QUE ALCANCE UNA ESTRUC-
TURA BALANCEADA DEL TURISMO REPCEPTIVO Y DEL TURISMO [N

TEPHO®, LA ELECCION DE LOS DIFERENTES LUGARES COMO PO~

- LOS OF DESARR0LLO O CORREDORES TURISTICOS SE BASO PRI-

PCRDIALMENTE EN SUS CARACTERISTiCAS GEOGRAFICAS, NATURA
LES, HISTORICAS, CULTURALES Y TIPICAS QUE CONSTITUYAN -
UNA CONCERTRACEON SIGHIFICATIVYA DE ATRACTIVOS REALES Y

COMPROBADOS, Y OTROS, NO MENQOS IMPORTANTES, COMO SON EL
COALYURAT AL DESARROLLO £CONOMICO Y SOCIAL REGIONAL, EN

LOOPEeACION CON LOS SECTORES AGROPECUARIC € INDUSTRIAL.



ASI COMO DEL APOYO DE LAS VIAS DE TPANSPORTE Y COGMUNI-
CACION. TODO DENTRO DE UN MARCO DE VINCULACION DE ACTIL
VIDADES QUE REQUIERPE EL PLAN NACIONAL DE DESARROLLC.

EL PNT SE ESTRUCTURO S?BRE LA BASE DE 4 GRANDES 0B-
JETIVOS:

1.- SATISFACEP EL DERECHO AL DESCANSO RECPEA-
TIVO Y CREATIV( DE TNDOS LNS MEXICANDS,
2.~ COMSOLIDAR EL PAPEL ESTRATEGICO DEL TURLIS
MO EN EL DESAPROLLO ECONOMICO NACIONAL:

- CONTRPIBUIR AL CRECIMIENTO DEL PRODUC
TO INTERNG BPRUTO.

- GENEPRAR OPORTUNIDADES DE INRVERSION =77 s

DEL SECTOR PRIVADO .

- CONTRIBUIR AL EQUILIBRIO DE LA BALAN
ZA COMERCIAL A TRAVES BEL TURISMO RE
CEPTIVO.

- GENERAR FUENTES DE TRABAJO

- CONTRIRUIR A UN DESARROLLO REGIONAL
MAS EQUILIBPADO.

3.~ ALCANZAR PACINNALIDAL Y EFICIENCIA ©n £ -

FURCTIONAMIENTO TURISTICO,
- LOGRAR LA AUTONOMIA TECNOLOGICA Y COMER
CIAL, FINANCIERA v ECONOMICA EN CL SECTOR.

DADOS ESTOS 0BJETIVOS, EL PNT REALIZO ESTUDIOS EN EL -

TERRfTOPIO NACIONAL PARA ESTABLECER ZONAS FACTIBLES DE
DESARROLLO TURISTICH, SEARALANDO METAS Y REQUERIMIENTOS
ESPECIFICCS PARA CADA ZONA 0 CORREDOR. E£L RESULTADO DE
ESTOS ESTULIOS FUE LA EHUMERACION DE POLOS DE DESARROD-
LLO PRIQRITARIOS A NIVEL NACIONAL, ORDENADOS EN:

22 AREAS, 17 ZONAS Y 5 CORREDORES, EN LOS QUE SE EN
CUERTRAN COMPRENDIDOS EL BOY DEL TOTAL DE LA FUERZA --

TURISTICA NACIONAL,

EN £L cASD PAPTICULAR DE LA COSTA DEL PACIFICO, E-
YISTEK 3 2OMNAS POTENCIALMENTE DESARROLLABLES: ZIHUATA

NEJO, MANZAKNILLO v PUERTO YALLARTA; LA ELECCION FINAL
RECAYD EN ZIKUATANEJD, LUGAR LOCALIZADO A 240 KM, A.
PROXIMADAMENTE AL NORQESTE DE ACAPULCO, EN ATENCION A

LOS SICULENTES CRITER!OS:

Ay 1AUALDAD O SUPERIORIDAD EN LA DOTACION

BE ATIALTIVOS KATURALES,



CAPACIDAD TURISTICA
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INCLUYE HOTELES,CASASDE HUESPEDES, APARTAMENTOS ¥ BALNEARIOS.



B) VENTAJAS DE SU BBICACION, EN CUANTO A LA
POSIRILIDAD DE LOGRAP UN MPYOR IMPACTO -
EN EL DESARPOLLD ECONOMICO Y SOCIAL DE -
LA REGION.

C) OPORTUNIDAD DE OFRECEP SIMULTANEAMENTE -
CON ACAPULCO UN PRODUCTO CONJUNTO Y COF-
PLEMENTARIO QUE RESULTARA MAS ATRACTIYO.

D) OPORTUNIRAD DE APPOVECHAR LA PPOMOCION -
IXTAPA -ZIHUATANEJC, APROVECHARDD LA S0~
BREDEM ANDA CUE SE PRESENTA SOBRE LOS SER

YICIOS TURUIS*ICOS DE ACAPULCO.

FL PESULTADO SINAL FUE LA CREACICH pEL CORPEDOR THRIS -
TICO PLAYA AZUL -fCAPHLCO, EN EL nUE ESTA COMPRENDIDO -
IXTAPA-ZIHUATANEJID, PARCADO PCR EL PHT COMC EL APEA DE
MAS ALTA PRIORIDAD EN TERMINOS DE DESARFOLLO DE ATPAC-
TIVOS £ INFPAESTRUCTURA. ADEMAS, TXTAPA-ZIHUATANEQL ES
UND DE LOS VERTICES DEL LLAMADD STRIANGULC DEL SOL™ --
SJUNTNM CON TAXCO Y ACAPULCO- DENOMINACION (UL OBEDECE A
EL CARACTE® BONDADOSO DEL CLIME, Y A LA COMPLEMENTARL-

DAD DE CADA UNA DE LAS LOCALIDADES SETALADAS EN ATPAL -

TIVOS DE DISTINTO TiPO, CATEGORIA Y JERARQUIA.

EL ANALISIS.CEL EQUIPAMIENTO URBANO DE IXTAPA-ZIHUATANE

J05 - QUE 'SE HACE A CONTINUACIOR, JUNTO CON LAS CONCIDERA
CIONES ANTES SERALADAS, REPRESENTAN EN CONJUNTO LA BASE
PRINCIPAL GQUE SUSTENTARON LA ELECCION DE ESTE LUGAR CO-
¥n SITIO DE DESARROLLO DEL PROYECTO. EL ESTUDIO DE ES-

TAS FENERATRICES HOS LLEVA HC SOLO A RATIFICAR LA ELEC-

CIOK DE LA REGION, SINQ QUL REPRESENTAN TAMBIEN "N BUERN

CNUMERO DE CONDICIONANTES VITALES pPARA LA VIABILIDAD DEL

PPOYECTO. NN HAY QUE OLVIDAR, POR ULTIMC, LAS REPERCU-

CIDNES URRANAS QUE SE DERIVAN DE LA REALIZACION DE ESTE
Y EN ULTI®A INSTANCIA, HACEP LAS CONCIDERACIONES NECESA
PIAS, PREVIENDO LA NATURALEZA Y MAGNITUD DEL IMPACTO --
DE ANUEL SOBRE LOS SECTORES SOCIAL, ECONOMICO Y CULTU-

RAL. CCONCIDERATICHESQUE SON ANALIZADAS EN CAPITULOS SU

CESIVOS.







£EL ESTACO OEL GUERPERO CON UNA EXTENSION TERRITORIAL DE
63,733 KNQ, LIMITA CON LOS ESTADOS DE MEXICO, MORELOS Y
PUEPLA, AL NORTE; EL OCEANO PACIFICO AL SUR, OAXACA AL
ESTE Y MICHOACAN AL OESTE,

EL DESARROLLO TURISTICO DE IXTAPA SE LOCALIZA EN LA - 777

PARTE OESTE DE GUEPPERO SCBRE LA COSTA, A 240 KM DEL -~
PUERTO DE ACAPULCO, EN EL MERIDIANC QESTE 101°33' Y EL
PARALELO KOPTE 17°37'. CON UNA SUPERFICIE BE 2015 HECTA=-
QEAS APROYIMADAMENTE Y A € ¥M [E LA BAHIA DE ZIHUATANEJOD,
SUOLCCALIZACTION GYOCRAFICA ES ESTRATEGICA PCR SU CER-
CANIA CON LAS PPINCIPALES CIUDADES GENERADORAS DE TURIS -
HOOEN MEYICO Y ESTADOS UKIROS. A SU VEZ, ZTHUATANEJO ES
CATECERA DEL MUNICIPIO TENTERTE JOSE AZUETA, Y SE LOCALL
“ZA AL NORQESTE DE LA BAMIA DEL MISM0O NOMBRE EN EL LITO-
RAL DREL PACIFICO, PRECISAMENTE DONDE TERMINA LA LLAMADA
COSTA GRANDE, QUE SE EXTIENDE HASTA ACAPULCO.
IXTAPA-ZTHUATAKEJO SE DESARROLLA EN UNA SUPERFICIE T0
TAL DE 4,245 HECTAREAS. EL 52.,9% DE ELLA CORRESPONDE A -
APEAS URBANAS; EL 30,97 AL ESPACIO TERRITORIAL TURISTICO
Y EL 1%5,2% PESTANTE DEL APEA TOTAL SE DESTINA A LA CON-

SEPVACTION,
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EL PREDIO SE ENCUETRA CONFORMAGC L5 ZONAS SENTTELD - CREPTRTION DE Y, RTO,000 VISITANTES AL ARO

NTE PLANAS CON PENDIENTES GUE VAN DESDE ¢ A 183, §F- < VEL,T3E RABITACIONES LF HASPEDAJE

RADAS POR OTRAS ABRUPTAS QUE VAN DE 1~ A 357, DE f- - GERERACION DR 4F,20C [MPLECS DIRECTOS O

ERDO A ESTUDIOS REALIZADOS POR FONATUR, SE LLEGO A - IRDIRELTES DE LA ACTIVIDAD TURISTICA.

S STIGUIENTES 1S0S DEL SUELOD: -~ POBLACION PERMANENTE DE 150,000 HABITANTES.

A) N-15% : APTOS PARA USOS RECREATIVOS, URRA EL PLAN MAESTRO ESTA PROGRAMADO EN 3 ETAPAS: CORTO, ME-

NOS, TUPISTICOS E INSTITUCIONALES. PREVIEN DIAKO Y _LARGD PLAZO, DE LAS CUALES LA PRIMERA ESTA YA

1 H .
DO LA LOCALIZACION DE CONSTPUCCIONES ALTAS CORCLUIDA. ¥ CONSTA DE

PARA QLE NO OBSTRUYAH VISUALES IMPORTANTES.
- ICHA HOTELERA EN PLAYA DEL PALMAR

e~
—

5-20% : APTAS PARA LOS MISFOS USOS, CON -

¢ DE 250 C 1 ! -
RPADO MENOS DE AFINIDAD, DEBINC PPINCIPAL- EN. UN PREDIO DE 250 HECTAREAS, ESTA LOCALIZADA

MENTE A QUE INPLICA UNA MAYOR INVERSIGH EN EN CONTACTO DIRECTO COM EL MAR, SE PRETENDE APRO

YMBANTZACIOH, : VECHAR CON ESTO EL MAXIMO FRENTE DE PLAYA A TRA-

C) 20% 0 MAS : APTAS SOLO PARA CONSERVACICH E i e YES DEL HOTEL TIPO TORPE; EL CONTACTO VISUAL DE
COLOCICA Y EN CASOS EXCEPCIONALES P/RA U~ : LA AVENIDA COSTERA SE LOGRA MEDIAKNTE LAS RESTRIC
S0S THURISTICOS DE TIPC AISLADO Y DE ALTA - CIONES LATERALES DE LOS PREDIOS HOTELEROS,

CATEGORIA, PCR SUS MEJNPES VISTAS Y SIt CLE
VADO COSTO DE URBANIZACION. -~ SUPERMANZANA 11
SE ENCUENKTRA UBICADA AL NORQESTE DE LA SUPERMAN-
LA CONSOLIDACION DEL PROYECTO ESTA ESTIMADD AL ARD 20C0 ZANA III, Y AL MORTE DEL CAMPO DE GOLF. SON 4 LQ
CON LAS SIGUIENTFS METAS: TES DE 7?0 HECTAREAS CAOA URO, DESTINADOS AL USO
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DE VILLAS Y CONDNMINIOS DE DENSTDAD MEDTL.

CAMPO DE GOLF
UBICADC EN LA ZONA POSTERIOR NQROESTE A LA PLAYA
DEL PALMAR. CUENTA CON 18 HOYOS EN UNA EXTEHSION
TOTAL DE 7h HECTAREAS. AL IGUAL QUE EL IXTAPA --
NAUTICO, EL CAMPO DE GOLF DA PLUSVALIM A LAS A-
REAS CAPENTES DE FPENTE DE PLAYA, EHN VIRTUD RE -
Sl ELEVADA CALIDAD OFE IONA VERDE Y SYH ACTIVIDAD
TURISTICO-PECREATIVA,
EN DICHA ZOMNA ESTAN CONTEMPLADCS LOS SIGUIENTES
Us0S:
- CONDOMINIOS: F LOTES DE 451 VIVIENDAS
DE DENSIDAD MEDIA
- CLUSTEP: DE BAJA DEKRSIDACD, 11 LCTES.
715 VIVIENDAS.

. UNIFAMILIAR: DENSIDAD BAJA, 431 LOTES.

ZONA COMTRCIAL LA PUEPTA
LA ZONA COMERCIAL COMPRENDE URA SUPERFICIE DE 9
HECTAREAS, UBICADA EN EL CORAZON DEL DESARROLLO.

SOBRE LA AVENIDA COSTERA PASED ¥ TAP}

20
EL PPOYECTO ALDBAL Gt FONATUR CONTEMPLO 3 GRANDES -

704HA5 DE DESARROLLO CON INTEGRACIONES FORMALES Y FUN-
CiONALES, DIVIUIENDO EN LOTES COMERCIALES Y CON RESTRI(
CIONES ESPECIFICAS EN USO DE MATERIALES, ALTURAS Y FUN
CIONES. ES IMPRESINDIBLE SERALAR LOS OBJETIVOS QUE FO-
HATUR APUNTA PARA ESTA ZONA EN ESPECIAL, DADO QUE LA -
VIABILIDAD DE NUESTRO FROYECTO DEPENODE PREPONDERANTE-
MENTE DEL oESPETD DE ESTOS GBJETIVOS, UNA INVESTIGACION
A PPIORT PERMITIO VISLUMBRAR LAS PROBABILIDADES DE DE-
SAPPOLLAR UN CONJUNTO COMERCIAL IHTEGRADO EN EL TOTAL
DEL AREA DESTINADA A ESTE USU, RESPETANDO LAS RESTRIC-
CIONES EXISTENTES PARA EL PREDIC, Y SIN CHOCAR CON LAS

THTENSIONES FORMALES Y FUNCIONALES DEL CONJUNTO.



AR NTES

CUMS ot Lns TAOIgETS FISICO-NATURALES QUE CONDICIO-
WAory LS DT LAATEOLLO BEL PROYECTO IXTPPA, ES UNA -
DEOLAN PEIMOIDELES RAZNOHES POP LAS QUE SE SELECCIONO ES
TA COMO TOCN LE DESAPPOLLO TURISTICO DEL PACIFICO CEN-
TRO. L0S 2105 NUE ESCHROEN DE LA STERRA MADRE TFL SUR -
Y SERPENTEAN PCR EL VALLE OE IXTAPR,.LA VEGETACION TIP!

€A DEL MANGLAR, LAS ARUNDANTES ZONATD

[}
0

ALMAR | LAS PEN
DIENTES Y ANGULES YISUALES QUE PROPORCIONA LA TOPOGRA-

FIA DE LA PECION, AUNAGO TODO ESTO A UN CLIMA AGRADABLE
CAST TODO EL ARD, 50%, £4 GENERAL, EL MARCO NATURAL DEL
DESARPNLLY 1YTARA,

EL AREA DEL PROYECTO, COMC YA SE SERALO, ESTA SITUADO -
EN LA COSTA GRANDE DEL ESTADO DE GUERRERO. COMPRENDE LA
CUENCA DEL RI0 IXTAPA Y LAS DE LOS ARROYOS LA SALITRERA
EL RINCON, LA PUERTA Y ZINUATAREJO.

EN LAS Z0NAS DE INFLUENCIA DEL PROYECTO SE DISTINGUEN
D05 PROYINCIAS GEOMARFICAS ENTRE EL MAR Y LA SIERRA MA-
GRE DEC SUF. EN SU DESARROLLO ESTAS DOS PROVINCIAS ---
RUARDAN CIERTO PASALELISMO CON LA LINEA DE LA COSTA. -

LA PPOVINCLA PEL SUR, D SEA, LA COLINDANTE CON LA PLA-

NICIE COSYEPA, £S5 ANGOSTA, OE FUERTES PENDIENTES Y A-



NTILADOS HACIA EL MAR CON PORCINHES PLANAS THTEPML -

TAS. DE ESTA PPOVINCIA SE S"RE PAULATINAMEKTE & LA (A
ENA MONTAROSA, DE FLANCOS MENDS ESCHPDADNS HACTIA LA -
OSTA CUY. CIMA ES ACCIPENTADA Y DE PEPFILES IPPCAULA
ES, ALCANZANDO ALTITUDES DE ®00 & 2100 MTS,

LA STEPRA ESTA CORTADA POR NUMEROSAS PAPRANCAS Y A-
ROYNS DE FUERTES PENDIENTES, ©OME ESCURPEN HACIA FL C-
EANO PACIFICO CPANFLUYENDC CON OTRAS (NPPIENRTES. LAS -
FNDIENTES DE LOS CAUCES DISMINUYEN RAPIDAMENTE FORMAN
0 UNA RED DE DRENAJE SUPERFICIAL MUY SIVMFLE, SIENDC -
0S CAUCES INFERIORES MAS 0 MEMNOS PARALELOS ENTPE SI.
AS PENDIENTES TRANSVERSALES SE SUAYVIZAN HASTA COHVEP-
IRSE EN UNA PLANICIE OVE SE ENSANCHA NOTARBLEYENTE, CQ
C SE DRSEPVA EN L0S VALLES LA PUERTA £ IXTAPA; LA MOR
FOLOGIA DE LA COSTA FS IRREGULAR, PRINCIPALMENTE POP -
EL CONJUNTO DE ISLNTES PARALELOS A ELLA, QUE SOBPESA-
LEN DEL AREA MARINA,

LAS CONDICIONES CLIMATICAS DE ESTA ZONA Y LA RCONDAD
DE UN CLIMA TROPIFAL, PPOPTCIAM CUE EN ESTE LUGA®", LA
VERETACION EXISTENTE SEA DE DITEPE"NTES VARIEDADES; --

wr

PPINCIPALMENTE EN ESTA AREA SE TIENEX DIVERPSODS Tion

DE VERETACION, LA PRIMERA ES LA QUE HACE OF LA N7ILLA

ey
,5400

30°

]

PRIMA - VERANO |OTONO [INVIER-
VERA NO

i T :
M{A[M J'Jials ) DIEIF

TEMPERATURAS
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DE LA PLAYA HASTA LA CIMA DE LA DUNA COMPUESTL DBIN.
CIPFLMENTE POR PLANTAS RASTREPAS, CTRN opUCC CRICE A
8AJ0 DE LA CIMA "E LA DUNA HASTA LA CPILLA DE LS LA-
GﬂNA, STENDD LA MAS ABVNUANTE EN ESPECIES TALES €0MO
LA PALMA EN DIFERENTES VAPIEDADES (LA DE €OCO EN LA
ZONA DE LAS PLAYAS). LOS MANGLARES SE PRESENTAN EN -
LAS ORTLLAS NPE LOS ESTEPOS Y DESEMBOCADURAS DE LDS -
FII0S Y LA ALTURA DE SUS ESPECIES ES DE 8 MTS. APRO-
XIYADAMENTE., EN EL INTERIOR DE LA ZOHA LA VERETACION
PREDOMINANTE ES LA SELVA MEDIANA SHRPERENNIFOLIA.

LA RED HIDPOGRAFICA DE LA Z0MA £5TA FROPADA POR -
CORRIENTES QUE SFE ORPICITAN EN LA STERPA ™2Dpi#f DEL ~-
SUR, COMO EL RIO IYTAPA O EMN LAS ESTRIBACIOGNES PROY L
MAS A LA PLANICIE COSTERA, ALGUNAS CDRPIEKTES S04 OF
CURSO CORTN Y MUCHPS ©E SHS AFLUENTES SNN ARRNLLOS £
FIMEROS QUE A VECES SE PIEPDEN EN LAS MARISMAS DE LA
LLANUPA COSTERA,

LA EPOCA DE LLUYIAS DE LA RERION DE LA COSTA CGRAN
DE., ABAPCA EL VEPRPANO Y EN EL INVIERNO LAS LLUVIAS =-
SON MENORES AL 5% ANUAL, LA PRECIPITACICN “EDIA ANUAL
CARA ESTA MISMA PEGION ES DE 1,311 ™%, APROY,

PARA LA ZONA DEL DESARRQOLLO TURISTICA DI 1+v7APA -

MAR ZO
ABRIL
MAY 0
JUNIO
JULIO

AGOSTO

SEPTIEMBRE ,

OCTUBRE

NOVIEMBRE

DICIEMBRE

ENERO

FEBRERO

200 30Q

[400f SO0
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S LLUVIAS SE PRESENTAN EN PARTE DE JUNIO, JbLIO, ACQS

Y SEPTIEMBRE. SU PRECIPITACION MEDIMA ANURL €S D --
892 MM,

CACTEMPERATURA MEDIA ANUAL SE FORMP DE LA SIGUIENTE
MER A : LA MINIMA 20.3°C, EN LOS MESES DE ENERM ¥ FE-
ERN; LA MEDIA DE 27.7°C Y 32.7°C LA MAXIMA, SIN CAM-
0S EXTREMCSOS, LO QUE DEMUESTRA QUE LA TEMPERATURA -

L SITIN ES ARFENERALMENTE CONFORTABLE.

ASIVISFO, CUENTA APRODYIMADAMENTE CON 210 DIAS SOLEA

S. 7% NUBLADOS Y 7 F LLUVINSOS. LOS CALOPES WAS INTEN

S (“AYOPES DE 27°) SE REGISTRAN EN LOS MPSES DE JU-
[0 A NOVIEMBPE; JULIO, AGOSTO, SEPTIEMBRE Y PFPTE DE

CTURRE SON REFPESCADOS POP ABUNDANTES PRECIPITACIONES
LOVTALES.

AS CARACTERISTICAS CLIMATOLCGICAS PREDOMINANTES EN LA

OTALIDAD DEL ESTADO DE GUERRERO, CORRESPONDEN PRINICI

ALMENTE A CLIMAS CALIDOS, SEMICALIDOS, TEMPLADOS Y --
ON INVIERNOS SECOS. PARA LAS PARTES PLANAS QUE PCLUEAN
L LA SIERRA MADRE DEL SUR, ASI COMD EN LA COSTA, SU --
CLTMA ES CALIDOG; EN LAS ESTRIBACIONES DE DICHA SIERTA
ES SEMICALIDO Y PARA LAS Z0ONAS MONTARNSAS €S TEFPLADD,

MARZO
ABRIL
MAYO

JUNIO
JULLO
AGOSTO

SEPTIEMBRE
OCTUBRE
NOVIEMBRE

OZIO—-0O OZpuMm<

DICIEMBRE
ENERO
FEBRERO

[T vias oeseevanos

[ bias con Liuvia N U B D S l D A D

DIAS NUBLADOS




ST PUES, EL CLIMA PREDOMIKANTE EN LA ZONA [S CALINO-
UBHUMEDD, CON PERIODCS DE LLUVIA SEPAPADCS POP SEQIMT -
S INTRAESTIVALES, CON LLUVIAS ARUNDANTES EN [L YERANO
AESCASAS EN EL INVIERNO,

LA PRECIPITACIOH PLUVIAL DETERMINA LA COLOPACION CA
ACTERISTICA DE LA VEGETACICN DEL SITIO. EN LAS EPNCAS
E SEQUIA SE DA UN COLOP PARRUZCO CAS! HHNIFORME Y EN E

CCAS DE LLUVIAS UN VERDE EXUPEPANTE.

RESPECTO DEL ASNLEAMIENTO, EN EL VERANQ ESTE REFLEJA

UN INDICE P OMEDIC DE 571 HORAS, Y PARM EL OTORO ES DE
420 HORAS APROXIMADAMENTE.

FINFLVENTE, COMPARAMDO LOS PRINCIF LES ASPECTOS cLl
MATOLOGICOS DE LA ZONA DEL DESARROLLO CON RESPECTN A -
CTROS DESTINOS NACIPNALES Y EXTRANJEROS LOCALIZADNS EN
EL OCEANO PACIFICO, RESULTA LO SIGUIENTE;

LA TEMPERATURA MEDIA DE IXTAPA ES DE 27.7°C,ACAPUL-
Ch 27.0°C, HONOLULU £ HILO REGISTRAN TEMPEPATUPAS ME -
DIAS DE Z4/3PC Y 22,7°C, RESPECTIVAMENTE. DEL NUMERD
DE DIAS CON PRECIPITACICGN APRECIABLE, EL BALANCE ES Fh
VOPABLE A IXTAPA, CON UN PROMEDIO DE 73 DIAS: HONOLULU

E HILO POR SU PARTE REGISTRAN 99 270 DIAS RESPLLCTIVA-

25
FENTE. POR EL CONTRARIO, EL BALANCE FAVORECIO A ACAPUL-
£G4, AL REGISTPAR SOLN 67 DIAS DE PRECIPITACION APRECIA-
BLe.






LY VIAETLINAL DEL TOMA DE PROYECTO ESTA CONDICIONADA EN
CRAN OMEDTDA UL BL STATUS ECONCMICO DE LA REGION, PRIN-
CIPALMERNTE, Y POR LA PRISENCIA DE ACTIVIDADES SOCIALES,
CULTURALES, ARTISTICAS, ETC., DETECTADAS O PROVOCADAS -
Ef Ul FUTURG ITHMEDIATO £ INMINENTE, MEDIANTE LA (ONVI-
HACTION BE CIERYOS ELEMENTOS QUE ACTUAN EN EL PUNTOD DE -
INTERES, £STO ES, LA ATRACCION DE GRUPDS HUMANGS VARIA-
DOS TARTO SCCIALMENTE COMO EN EL ORDEN ECOHOMICO Y CUL-
TURAL,; ESTA PRIMICTIA, COMO VEREMOS MAS ADELANTE, ES IM-
PHESCINDIBLE PARA LA VITALIDAD DE ESTE TIPO DE PROYEC-

108, oHE

™

T OPRECISAMENTE LO QUE LOS CARACTERIZA.

UM CENTRO MULTIFUNCIONAL, EL TEMA DE PROYECTO, ES -~
EN HEXICO TODAVIA UNA HIPNTESIS EN CUANTO A FACTIBILI-
DAG SFUNCTONAL- Y EFECTIVIDAD -SOCIAL, PRINCIPALMENTE -
éﬁ REFIERE, EN VIRTUD DE QUE LAS CONDICIONES NECESARIAS
PARA SU EYISTENCIA NO SON RECONGCIDAS AUK CON LA FUERZA
SUFICIENTE PARA GENERARLO. LOS CENTROS COMERCIALES EXIS
TERTES ﬁUARDﬁH CONZIDERABLE DISTANCIA RESPECTO A LCS FI
NES QUE LES SON CARACTERISTICOS, POR LO QUE LA EXPERIEN
TUA Y DJEMPLO BC ESTOS, COMO MAS CERCANOS Y PPOPIOS, --

SO TOMADRTS PARCIALMENTE, SIN EMBARGO, PODEMOS CONCIDE-



RAR POSITIVN EL ESTUDIO DE CENTROS SIMILAPES DE [5TA-

ONS HNIDOS Y EURQPR, EM APPECIO A S AMPLIQC HISTROIAL

Y CONOCIDA EFECTIVIDAD, RESTRIRGIENDONDS /& HUESTZ0S AL
CANCES Y AJUSTANDONCS A LAS CPNDICIONES QUE HOS DICTE

NHESTO0 ENTORNO, PARA ANALIZAR ADECUADAMENTE LA FACLTI-
BILIDAD DEL PROYECLTO QUE NHOS OCUPA, AS] COMO LA PONDAD
DEL SITIO ELEGIDO, ES NECESARIO ANTES QUE HADM DEFINIR
NUE ES UN CENTRN MULTIFUNCIONAL, CUANDO O POPQUE LE PO
DEMOS LLAMAP TAL, Y SOBRE TODO, QUWE ES LO QUE PERSEGUL
MOS AL DISERAP Y URICAR EN CENTRO DE E£STE TIPO EN IXTA
PA-ZTHUATANEJO, .

UN CENTRO MULTIFUNRTINRAL SE DEFINE COMO UN CONJUNTO UR-

BANP 0 ARQUITECTOHIZO -ESTO DEPENDE DE SU PAGRITUD FIST

Ca, DE SU ENTNPNO INMEDIATO Y UBICACION, EN EL QUE SE -

LLEVAN A CABO DIVERSAS ACTIVIDADES DE TIPO SOCIAL, CO-

MERCIAL, CHLTURAL, RECPEATIVC, DEPORTIVC Y DE SEPVICIONS:

€S DECIR, ACTIVIDADES QUE SNON DE INTERES A DIVERSCS ¢RI
POS DE PERSCGNAS, TADAS ELLAS DENTPO DE UN MARCO DE INTE
GRACION FUNCIONAL. LA ELECCION O RATIFICACION GE CADA U

NA DE LAS ACTIVIDADES DEBE CONTEMPLAR EL ESTUDIO DE LA
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AVINIDAD O ENTERACCION HECIPROCA, QUE SE EVALUA DE A-
TUERDDY A ESTRADISTICAS DI AFLUENCIA DIRECTA O COKDICIO-
NAGA A FACTORES LE INTERES GENERAL A LA POBLACION EXIS

TEHTE, Y A LAS PROBABLES DEMANDAS, GENTRADAS INTENSIO-
NALMENTE, DADAS POR LA AFLUENCIA DE GRUPOS VARIADOS DE

GENTES. SE PRETENDE LLEGAR A UNA CONVERCENCIA DE ACTI-
VIDADES AFINES A ESTOS, PARA LOGRAR LA MAYOR DIVERSI-
DAD DE FUNCIONES Y ACTITUDES EN UN ENTORNO INMEDIATO,
PARA AUMENTAR LA FRECUENCIA DE USO Y EQUILIBRAR LA --
DISTRIBUCION DE HORARIOS, INCLUYENDO SERVIC!OS BASI-
COS Y DE APDYD., LA VARIEQAD DE ACTIVIDADES Y TIPOS DE
GENTE, PRODUCIOA EN CONRCEKRTRACION UNA RIQUEZA DE AM-
PIENTE Y DE NIMELES DRE COMUNICACION, QUE PROPICIA LOS
MEDIOS DE EXPRESION ¥ EL COMPPOMISO PARTICIPATIVO DE

LOS CIUDADANDS .

MEDIANTE EL ANALISIS DE AFLUENCIA HUMANA A ACTIVI-
DADES ESPFCICICAS, SE DEFINEN LOS NIVELES DE FRECUEN-
CIA DE USO ¥ 5S4 VINCULACION RECIPROCA O UNILATERAL.

ES IMPORTANTE SERALAR LA VARIABILIDAD DE ESTA FRECUEN
ClA, PARA LOGHMR LA IMAYOR HOHO#ENEIDAD POSIBLE EN CUAN
TOOA AFINIDAD FUNCIONAL E INTERACCION DE ACTIVIDADES.

£ES DECIR, MEDIANKTE LA UBICACICN CSTRATEGICA DE POLOS



£ ATRACCION COMPROBADOS, LOGRAP LA ATLUENCIA HUN/HA

TROS PUNTOS DE INTERES MASIVO , CARENTES DE ATRACTIVC

ECINIPO O DE BAJO NIVEL, O COMPLEMENTARIOS A ACTIVIDA

ES TMPORTANTES,

CONC SE PUEDE OBSEPVAR, LA DECISION DE CREAR UN CEN

PO MULTIFUNCIONAL EN UM SITIO ESPECIFICO OREDECE MAS
CUE MADA A CONDICIONES SOCIO-ECOROMICAS PREESTARLECIDAS
-£OMC SE DA EN LM MAYONRIA DE LOS CENTROS SIMILARES DE
EUROPA Y ESTADNS UMIDNS, SE HIZO IMPRESINDIBLE SU PRE-
SENCIA, PRIMERO POR LA ACTIVIDAD COTIDIANA EXISTENTE,
Y LUEGO APROVECHANDO-EL INICIATIVA PARA REGENERAR AM-
BIENTALMENTE UN ESPACIO UPBANOD ENVEGECIDO. AL RESPECTO
PHILIPPE PANERAT PPOFUNDIZA SOBRE LA PELACION VIDA SO-

CIAL-CENTRO INTEGRADO EN ,'APCHITECTURE prAPLJDOROQY 't

“L0S EQUIPAMIENTOS INTEGRADOS CONSTITUYEN UN ME-
DIO CONCRETO PAPA EXPERIMENTAR A ESCALA LOCAL KUE
VAS FORMAS DE RELACIONES: ESTIMULAN ENTRE LOS HA -
RITANTES UUNA PARTICIPACION MAS ACTIVA EN LA VIOA
CIVICA Y FAVORECEN EL COMPFOMISO PARPTICIPATIVE, -
EN ESTE CONTEYTOQ, LAS PROBABILIDARES DE EXIT0 DO~

PENDEN, SOBRE TOPC, DE LA CONVERGENITA DE LS DE-

29
S5E0% LE La BASE vopa LI0TOH 0F LO0S RESPONSABLES",
SESTE (FLOCENTRO INTEGRADO) HO PODRIA SER MAS QUE
EL SOP0RTE ARGQUITECTONICO DE UNA OPOGANIZACION SO-
CiAL PREVIA, CADA ACCION IMPLICA UNA SITUACION --
PRECTISA Y LA CONFRONTACION DE EXPERIENCIAS DIVER -
SAS NO DEBI SCRVID DE BASE PARA ESTABLEGER SOLU~-
CIONES TIPICAS NI JERARQUIZAR SISTEMATICAMENTE--
C1ERTAS CATEGORIAS DE EGUIPAMIENTOS®

S1 LA UBICACION Y EXISTENCIA DE UN CENTRO MULTIFUNCIO-
NAL OBEDBECE A LA SITUACION SOCIAL DE LA REGION O ESPA-
CI0 URBANG, PRIMERAMENTE, ¥ A LA IMPLEMENTACION DE AC-
TIVIPADES AFINES A LOS INTERESES HUMAKOS, SE DESPRENDE

ENTONCES QUE CADA COHJUNTO TENDRA CARACTERISTICAS ESPE
CIFICAS DE FUNGCIONAMIENTO, L0 QUE REPERCUTIRA INEVITA-

BLEMENTE EN EL RESULTADO ARQUITECTONICO. A SU VEZ, LA

PPOPOSICION ARQUITECTONICA PUEDE INFLUIR, AUNQUE SOME-
RAMENTE, EN SU ENTORNO URBANO Y SU PROPIA DINAMICA, YA
SEA POSITIVA O HEGATIVAMENTE, FAVCRECIENDO CIERTAS AC-
TIVIDADES, D Ef DETRIMENTC DE OTRAS, O CREANDO POSIBI-
LIpaDES HUEYAS DE USC.



QUEDA PNR ESTABLECERSE LA VINCULACION PLASTICA DLO CTib-

TRO MULTIFUNKCIONAL EN S ENTORNO UPBANG, ST RFSEP1ivaLn

LAS SENERPATPRICES DE OPDEN SOCIAL QUE RCTURN So7RE b (O

JUNTO, EL PROBLEMA FUNCIONAL SE PERUCE » LA CORPECTA 1Y
TERPRESTACION DE ESTAS, L0 QUE PEPKESENTA EN CIERTA ME-
DIDA LA VALORIZACION POSITIVA EN CUANTO A IHTENSION SEF
VICIAL SE PEFIEPE, SIENDO ASI, PUDEMES AVENTURAP SUE EL
CONJUNTN TIENE EL CARACTER PESPECTIVO, Y AUNGUE LA INTE
" CRACION PLASTICA OREDECE A CRITERINS MAS SURJETIVOS, NO
NBSTANTE ES DONRE FL ARQUITECTO SPOMETE EL CONJUNTO A SU
RESPUESTA PROFESICHAL,

NN OESTURLIO PRIMARIO DEL ENTORND FISICO PTRMITE IDEH-
TIFICAR LAS TENDENCIAS ESTILISTAS PREPONGERANTES, LO --
QUE HCS LLEVARA A ELEGIR RACIONALMENTE ENTRE ESTAS 2 - -
PRINCIPALES ALTEPFNATIVAS: CONTINUAR CON LA TIPIFICACION
YPBANA, ACEPTANDD L0S CPITERILS FORMALES SEL CONJUNTO -
URBANO, 0, POR EL CONTPARIO, ESTABLECER UNA COMPOSICIMH
PPOPIA Y DARLE IINA PERSONALIDBAD PLASTICA ESPECIFICA, ©3
TA ELECCION TAMRIEN DEPENDE DE LA ESCALA UNRBANA QUE &%
TRATA, EL PESO SICOLOGICO QUE REPRESENTA PARS £L CONIE
TO PUEDE TRAICIOHA® N RATIFICAR LAS BUERAS IHTENSIONIL

DEL ARQUITECTO. Ul COHJUKTO ITNTERZADO PLASTICAMINTE AL

—

30
ERTORNG SIGNITICA UNN ACCION POSITIVA DESDE EL PUNTO -
TEOVEALA CoMEOSILIVE A NIVEL GENERAL. POR OTRO LADO, -

NG O DEBREMOS DF AR OA

.

. MARGEN EL PROBABLE IMPACTO FAVCRA-

BLE, GUE LE ES DAGD JSUSTAMENTE A UN CONJUHTO ARQUITEC-

CHICO DE JERARQUIA, EL ADGUIRIAR UN CARACTER INDIVIDUAL

s

SI FS NECESARIOQ, CONTRASTANTE A LA FISONOMIA URBANA,
Ef PUSCA DE UNA RIQUEZA ESTETICA AMBIENTAL, CON EL CO-
RRECTO MANEJD BE LOS INGREDIENTES PROPIOS DE LA PROFE-
SI0H, ACORpE COM LA PERSONALIDAD DEL CONTEXTO, PERQ E-
VITANDO EL CHOOQUE PLASTICO CON AQUEL.

TODAS ESTAS COKLIDERACIONES PREVIAS NO SON MAS CUE, EN
TERMINOS GENTRALES, LOS CANALES QUE ALIMENTARON EL CAU
CE DEL PROYECTO., LAS GENERATRICES MAS IMPORTANTES SON,

LOMO YA LD MENCIONAMOS, LOS ANTECEDENTES SOCIO-ECONOMI

CNS DE LA PEGION, JUNTO COH LOS PRONOSTICOS MRBANQS --
WAS LOGICOS, PUESTD QUE SE THATA DE UN DESARROLLO TU-
PISTICH JOVEN, L ANALISIS TEORICO DCL RESULTADO ARQUIL

TECTORICO COPTFENDE ESTAS CONCIDERACIONES,



PARA LLEAAR A UNA CONCLUSIGN ARCUITECTONICA ADECUADA ES
ESENCIAL AMNPAYLIAP COLOENZUDAMENTE LOS DIFERENTES NIVE-
LES CE INFLUERTIA EN LGS QME ACTUAN TCDAS Y CADA UNA DE
LAS PETERMINAKTES DE EL AMBITO REGIONAL, POR UN LADO, -
Y LAS PRCPQSICICNES TCMADAS DE OTRAS SOLUCIONES SEMEJAN
TES AL PROYECTO NUE HOS OCUPA, COMD LO HEMOS MENCIONADO,
EL ESTURIO DE LAS EXPERIENCIAS ORIGINADAS EN LOS CEN--
TROS IHTEGRADLS EXEISTENTES EK E.U. Y EUROPA, Y LAS ACTI
VIDADES O0BSESVADAS BN LOS NACIONALES, DIERON LA PAUTA -
PARA LLEGAR A UNA PROPRSICION FUNCIONAL, ACORDE A LAS -
ACTIVIDADES REQUERIDAS DENTRC DEL CONJUNTO Y A LAS GENL
RADAS POR EL CONTEXTO URBANO,

SIN DUDA EL FACTOR QUE MAS CONTPIBUYO EN LA DETERMI-
HACION ©L LAS ACTIYIDADES DEL CCNJUNTO, FUE LA CONVIC-
CION DE CUE LA REGION CUERYTA Y CONTARA CON UNA PCBLA--
CION ESENCIALMENTE TURISTICA, GRAN PARTE DE ELLA EXTRAN
JE2A (ENTRE EL 25% Y &C% DEL TOTAL); ESTO SIGNIFICA QUE
LA FRECUENCIA DE USQ DS LOS LOCALES Y TIENDAS COMSRCIA-
LES DEPENDERA, MAS QUE DE LA ESTADIA PROMEDIO (DE 3.5 -
A 4,2 DIAS), DEL VOLUMEN DE LA OFERTA DE LA PLANTA TU-
RISTICA Y HOTELERPA DE LA REGION,

LAS ACTIVIPADES GENERADAS POR LA ACTIVIDAD TURISTICA
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PROGRAMA ARQUITECTONICO
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N DEFINIDAS Y PALPAPLES

0o LN QuE SE LD DIN ESPECIAL PREBILECCIAN LENTRS DEL
POYECTO; LA SECUNDA LA ACTIVIDAD CONMERCIAL , Y POT UL~
MO DEPCRTIVAS Y CULTURALES. EN ESTE CPLEN SE ANALIZA
CN LAS OFERTAS DE SERVI(ICS TURESTICOS, PARA LLESH N
A CONCLUSION CEL 2POCGRAMA PARGUITELTONI (O .

POR 0720 LADD SE ENCUENTRA LA POSLACICH PERMANENTE,
VIE RARA EL A0 2000 SE ESTIMA FSCENNERA A 180,000 HAR-
TANTES, EN LA PECION DE TXTAPR-ZIMUATANEJO. COMPUELTA
RINCIPALMENTE POR GENTE NE LA PECION {AODRCYIMADAMERTE
L 70%) Y ®NR PERSOYAS QUE DEPENDEN UDIRECTA O INDIRECTA
MENTE DEL TURISHMO (2r%), EN F£STE CASC S0 AIALISIS Trpa
[N CIRO DISTINTA AL DE LA ACTIVIODAD TURISTICA, Ft CUAN-
TC A QUE LAS ACTIVIDADES GENERADA, D& ESTA PRRLACIDN -
DEPENDEN DE UN HODO DE VIDA Y PERVANENCIA DIFERENTES,
DE ESTA SE DEPIVAN ACTIVIDADES PRINCIPALMENTE DE SERVY
CINS Y COMEPCIALES. SEGUIDAS EN IPPCHTANCIA POR LP DE-
PORTIVA Y RECPEATIVA, EN MENOR ESCALA QUE LA DEL TURIS

MO, Y PP ULTINCG LA CULTURZL,

PRINCTIEALMENTE nELREr T TG
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PLOONE LOS QBIETIVOS PRINCIPALES DE FUNCIONAMIENTO FI-
JADCS PREVIAMENTE O FUE EL DE PROVOCAD LA AFLUENCIA DE

[

A HPOS MUMANOGS A ACTIVIDADES QUE, ST BIEN NO SON DEL -
INTERES GENERAL DE LA POBLCION, SI CONTRIBUYEN A ELE-
VAR EL HIVEL DE YINA DE ESTA, Y EN GENERAL COMPLEMEN-
TAN UH MARCCO SO IFTEGRACION DE ACTIVIDADES Y FUNCICNES
DIVERSAS REQUERIDO PUPRA. UN BUEN PROMEDIO DE DIVERSIDAD
DE GENTE Y ECUILIBRIN FUNC IoRAL. CON LA SARA INTENSION
DL CAHALIIAR LAS ENERCIAS Y TENSIONES ORIGIMADAS EN EL
AMEBITC URBANC,

Et EL DIAGRAMA DE MATRICES APARECEH Eil FORMA [SQUE
MATICA LAS CONCLUSIOQNES DE DIPEHDENCIA FUKQTIOMAL ZE--
LOS DIFEPENTES RUBROS, COr0 ES LOGICO PERSAR, LA ACTI-
TIDAD COPERCTAL ES LA CABECERA EX CUANTO A INDEPENDEN-
Cr4 DL USO SE REFIERE. LE SIGUEN LAS ACTIVIDADES RECRE
ATIVES, FORMADAS ESPECIALMENTE POR  ESPACIOS DE USC --
VESPERTING Y HOCTURRD, DEBIDD PRINCIPALMENTE A QUE LAS
PLAYAS REPPESENTAN UN FUERTE COMPETIDOR ER ATRACCION,
UK HECHC OQUE £5 DE ESPECIAL INTERES PARA LA INTEGPACION
ARQUITECTICRICA . ES LA ESCASA RELACION GUE NMANTIENE LA

ALYV

bod

eEn i

ILYURAL 20N LAS DEMAS DEL CONJUNTO, LO QUE
TOVOCO CIERTOS AJUSTES EXN LA SOLUCINN ARQUITECTONICA,



L]

FINALMENTE. ATFENDIENDO LAS NECESIDADES DE ESPACIC -
PARA USO PUBLICO, DE ESPARCIMIENTO, DIVERSION, Y ALTE-
VIPADES SOCIALES EN GENEPAL, SE CREARCN ESPACIOS IHTER
NOS OU'E FUNCIONAN A LA VEZ COMC PC7OS DE LUZ Y COMO -~
PLAZOLETAS OIE FSTIMULAN EL ENCUENTRN HUMANQ, EL COR-
TACTO INDIVIDUAL Y EL COMPROWISP SOCIAL. LA MONARCA DE
ESTNS ESPACIOS S5 LA PLAZA CENTRAL, EN LA CUAL SE PLA-
NEA PEALTZAR DIVEPSNS EVENTNS GE IHDOLE SPCIAL, CULTU-
RAL, PECREATIVO Y PE ESPARCIPIENTO, POR LM QUF EX EL -
PROVECTO DEFINITIVO ESTA AREA APARECE SIN TRATAMIENTOS
ESPECIALES.

EL EQUILIBPIN QUE GUFRDAN LOS ESPACIOS Y LAS AREAS
VEPDES CON LAS SUPERFICIES CONSTRUIDAS Y VANOS, ES EL
ADECUADO PAPA LOS FINES GUE LE SON FIJADOS AL CONJUNTO S

EL AREA DE SERVICIOS OCUPA N PORCENTAJE MENQR AL OFE -

LE SEPI2 OTORGADC EN OTRO TIPC DE ENIFICIO, EN BENEFD-

AREA RENTABLE 42.06%

AREAS VERDES Y ANDADORES 39.42%

SERVICIOS GENERALES

18.52%

UTILIZACION DE AREAS
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CI0 DE LAS OTRAS ACTIVIDADES.

POR ULTIMO, HAY QUE MENCIONAR EL CARACTER DEFINITIVO
DE LA ACTIVIDAD TUPISTICA EN TODOS LOS ORDENES, COHO
LA_PPINCIPAL GENERADORA DE EHERGIA VITAL; PUESTO QNP
SE TRPATA DE GENTE OUE ACUDE A LA FECION EN PLAN DE DI
VERSION Y PESCANSD, ES POSITIVA LA PROPCSICION DE 0T
VERSIDAD DE ACTIVIDADES. ESTE HECHO, APAPERTEMENTE -~
SIN REPEPCUCINNES CONCIDERABLES, ESTIMULA EN LA VIDA
COTIDIANA DE LOS HABITANTES DE LA PEGION EL SEGUIMIER
TO EN LA ACTITUR AL USO DE ESPACIOS Y ELEYENTOS LUE -
LES SON PRNPIOS, O POR L0 MENCS, ACCESIBLES A SUS PE-
CURSOS, CON EL CONSIRUIENTE RESULTADO FAVOPABLE EN EL
NIVEL SOCIAL Y CULTURAL DE LOS HABITANTES.

1
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A NRICACION ESTHATENICA DEL PPEDIO COMEPCIAL. PERMITE
TUVEMSAS OTTLONES FUNCINNALES, VIACLES DE ACUERDD A --
LAS PELACIONES MAS IMPORTANTES DE ORDEN PEATONAL, VEHT-
CHLAP Y VISUALES IMPOPTANTES, AST (CMO DE LA FORMALIDAD
DEL CONJUNTO Ef St MISMO:.ESTOS SON LOS RECTORES QUE CA
NALTZARQN LAS PERSPECTIVAS DEL SISTEMA COMPCSITIVO EN -

GEWERAL, JUKTO COM LOS CEQUEPIMIENTOS ESTUDIADOS EN CUAN
TO A AFIRIDAD GE ACTIVIDADES, FOSTRADOS EN EL DIAGRATA
PE MATRICES, GEL CENTOO MULTIFUNCIORAL.

ER O NUESTRO CASN PASTICULAR, OPTAMOS POR UK CONJUNTO
DE ACTIVIDAD PPIGPITARIAMENTE INTERNA, SIN DEJAR AL MAR
GEN LA I™PORTANCIA Y CONSECUENCIAS DE LA EXTERNA. H0S -
INCLINANDS POR UNA ARGUITECTURA RACIONAL QUE NO OCULTA-
RA EL CAPACTER BE LAS FUNCIONES DE LNS COMPONENTES, A -
LA YEZ TRATANDY DE INTEGRARLOS EN UNA UNIDAD COMPOSITI-
VA DE TIPO FORMAL, PARA NO CAER EN UNA MESCOLANZA DE --
FOPMAS Y TEXTURAS,

LA PRINCI®AL AFLUENCIA PEATONAL SE ORIGINA EN LA ZONA -
HOTELERA DE LA PLAYA DEL PALMA®, UBICADA AL SPROESTE --
DEL PREDIC,.3GEPE LA AVENIDA COSTERA, POR LO CUAL SE --

FREVE LA COMUNICACION POR MEDIO DE PASOS A DESNIVEL QUE
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INFM EL CONJUNTO CON ESTA JONA. INCLUSR PENSANDC TH LA
RORARLE AFLUENCIA DIRECTA OE LA PLAYA, EVITANLD OPH-
;S DE VIALIDAD PEATONAL Y VEHICHLAR; ESTO SE EVWITE --
TAVRTIEN A LO LARGO DF T0ODO fL FOENTE DEL PREDIO CON LA
AVENIDA COSTERA, CONCIDERANDD EL ATPACTIVO QuUE ooPRE-
SENTA PARA EL TURISTA EL PASEQ POR ESTA AVENIDA, ES sa
BRE ESTA DONDE SE ENCUENTRAN LAS PEHETRACINNES PRINCI-
PALFES MACIA EL IHTFRINR DEL CONIUNTO, PERIARTE UN JUE~
G0 DE PEMETIMIENTNS EN LA enowALIDAD DE ESTE, PROPONE
OTRA OPCION DE REALIZAR EL PASED POR EL IRTERIOR,
HACIA LA AVENIDA DE LAS GAVIOTAS, PUESTO GUE LA FLU
IDEZ PEATONAL NO ES CONCIDERABLE, NOS PERIITINMOS CPU-
CES VEHICULO-PEATON, POR LA UBICACION DE ESTACIONAMIEN
TPS PURLICOS QUE DAN SEPVICIO A LOS PRINCIPALES PUNTAS
DE ATPACCION. EN LA FACHADA DE LA COSTEPA EVITAMCS TE-
NER ESTOS ESTACICNAFIENTOS POR CONCIDERAR DE MAYOP [IM-
PORTANCIA LORRAR FACHADAS LIMPIAS DE AUTOMOVILES Y DE
ACCESOS DE SEPVICIC; ESTO ESTA PEFMRZADO POR FL PESO
DE LA TMPRESTON VISHAL QUE PECIBE EL VISTTANTE AL LLE-
fAR A IXTAPA, PMESTIM QUE EL PRIMER PUNTC VISHAL ong TL
ENE ES EL DE LA APISTA FORMADA POR LA AYENIDE COSTELRA

Y LA CALLE DEL pALPAR, AUNADD R ESTO, LA AFLUENCIA E-
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ESTIAL DE VEHITUMLDS PCR LA AVENIDA COSTERA SE CARALTZO
HAC A EL FSTALIONAMIINTN SUETERRANED -CON SALIDA poR LA
AVENTODA DE LAS AAVIOTAS- CONDE SE ENCUENTRA TAMBIEN EL
ESTACIONAMIENTN DEL HRTELS soLo EL ACCESO DE AUTOBUSES

TURISTICOS AL HOTEL FUE NECESARIO EN EL FRENTE DE LA -
EAMHADA POP CONCIDERARLO DE MENOR PROBLEMA PARA LA ACTL

VIDAD EXTERIQR DEL CONJURTO,
EL FUNCIONAMIENTO INTERKO DEL CONJUNTO OBEDECE A 4
PRIPICIAS FUNDAMENTALES

- LOCALIZACION DE LOS MAYORES FOCOS DE ATRACCION

- CIRCULACION FLUIDA Y ATRACTIVA CON COMUNICACIO
HES EYTERIQP-INTEPIOR.

- INTEGRACION DE COMPONENTES PERO UNIDAD DE FUN-
”CIOHES.

_ FUNCIONAMIENTO ESCEHCIALMENTE INTERNQ PERO IN-
TEGRANDO ESPACTIOS AMPLIOS Y ABIERTOS.

PRIMERO SE ESTABLECIERON LAS UBICACIONES DE LOS PRINCI-
PALES FOCOS DE ATPACCION: LA TIENDA DE AUTOSERVICIO, EL
HOTEL Y LA TIENDA DEPARTAMENTAL.

LA TIENDA DE AUTOSERVICIC QUEDD UBICADA EN EL EXTRE-



NOROESTE DEL CONJUNTO, POR SH PELAZION DIRECTA 7N

ZONA PESIDENCIAL MIYTA (SUPERMANZANE 111} Y Lp MAPI
, POR EL ABASTO DE ARTICULOS BASICOS QUE REQUILLN -

S HABITANTES. LA TIENDA DEPARTAMENTAL SE LOCALIZO EN
EXTREMO SURESTE DEL CONJUNTO POR LA ATRACCION FOPRMAL
PLASTICA QUE REPRESENTA A NIVEL GENERAL, YA QUE ES -
PRIMER VOLUMEN QUE APRECIA EL VISITANTE AL LLERAR A
TAPA. ENTRE ESTAS 5O0S TIENDAS, SE ESTRUCTUZL UMA VER
BRA PEATONAL QUME CORRE A LO LARGH DF TODO EL FEKTRO
UYENDD PPR ESPACIPS INTEPHDS, CONTRASTANDO CON VOLU-
FNES AMPLIOS, ABIEPTNS AL E¥TEPIOR PAPCIAL O TOTALMEN
F, 0 ENCONTRANDC DIVERSOS ELEMENTOS PLASTICOS QUE ACEN
UAN LA ESCALA FORMAL DEL CONJUNTC, 0 PCFURPZAN LA PEP
ONALIDAD DE LNS COYPONENTES, RESPETANDO LA INTENSIOK
NICIAL DE UNIDAD QUE REQUIRE CADA UNC DE ESTOS.

EL HDTEL MERECIO DE UN TRATA®IENTO ESPECIAL EN CUAN-
0 A YSICACION, FUNCIONAMIENTO Y FCRMALISMO S[ REFIERE,
ADOS LOS REQUERIMIENTOS ESTRUCTURALES DEL CONJUNTO Y
{ DE FUNCIONAMIENTO DREL HOTEL, Y LAS RELACIQNES CON EL
E’TERIPR.

ESTA UBICADN EY EL CENTROIDE DFL CONJUNTO, E0NILI-

JRANDO FORMALMENTE A FSTE, PESPECTO AL PESO SENSIBLE --

40
CUE RERRESENTAN LOS VOLUYENES DEL AUDITOPIO Y LA TIENDA

FEPARTAMENTAL; & SU YEZ, DA VIDA A LA PLAZA CENTRAL, EN
CORPESPONDENCTA A LAL EVENTUALES ACTIVIDADES DE ESPECTA
CULDS QUE SE LLEVARAN A CABC GENTRO DE ESTA, LO GUE MO-

TIVO EL ABRIR LA VISUAL DEL HOTELA TODO LO LARGO DE SU
CUERPO EN SUS ELEMENTOS PRINCIPALES. ESTO ES, EL PLANO
VERTICAL DE LOS PASILLOS DE ACCESO A LOS CUARTOS DE H0§
PEDAJE, Y LA PLANTA RECREATIVA DE AQUEL.

0THOS DE LOS RECTORES DE UBICACION OEL HOTEL FUE LA -
AMPLIA VISUAL 7UE OFRECE HACIA LA PLAYA EL VANO ABIERTO
ENTRE LCS HOTELES VIVA IXTAPA ¥ HOLIDAY INN, ABRIENDO-
LOS CUARTOS DE HOSPEDARJE ENLINEA PARALELA A ESTA VISUAL
Y LA NO MENOS IMPORTARTE PELACION VISUAL CON LA AVENIDA
COSTERA,

LA ZONA CULTU®AL SE UBICO EN EL CENTRO FISICO DEL --

CONJUNTO, CNRECTADA DIRECTAMENTE DE LA CIRCULACION PRIN
CIPAL A SU PLAZA PARTICULAR Y CON EL EXTERIOR CON UMNA -
PEQUEAA PLAZA DE ACCESO QUE PERMITE, EN OCACION DE EVEN
TOS CYLTURALES IMPORTANTES, IHDEPENDIZAR ESTA ZONA OE -
LAS ACTIVIDADES COTIDIANAS DEL CONJUNTC, Y, EN LA MAYD-

[A DE LS CASDS VINCULARLAS FUNCIONALMENTE, PORQUE CoN

=

CINESA™0S DEPENDLIENTE LA ACTIVIDAD CULTURAL DE LAS O-

Tpa

[%a)



UNA SERIE DE LOCALES COMERCIALES Y LE SE2VICIC LCCA
LI1ZADOS ESTRATEGICAMENTE A LD LAPGO DEL CONIUNTO -DE A
CUERDD A AFINIDAD DE FUNCICQHES Y DEMANDSA DE CS0 - JHTF-
FRIAN POSITIVAMENTE LA ACTIVIDADR COMERLIAL CON ACTIVINA
DES RECREATIVAS (RESTAUPANTES, BAFES, CEHTROS HOLTUR-
NOS, DISCOTECAS, JUFGOS ELECTRPONICOS, ETC.), Y DE SER-

VICIO , COMO SON OFICINAS BANCARIAS, RENTA DE AUTOS Y

BIENES RAICES, ETC., A S VEZ, SIRVEN PARA ET_UILIBRAR

LA DISTRIBUCION DE HORPABIQNS Y HOMPRENIZA LA PRESENCTA
DE USUARIOS EN TODO EL CONJUNKTO,

EL ABASTECIMIENTO DE LAS DCS TIENDAS PRINCIPALES ES
TA LOCALIZADO EN LAS FACHADAS KNORTE -EN EL CASO DE LA
TIENDA DE ANTNSERVICIN. Y ORIENTE, DE LA TIENDA DEPAP-
TAMENTAL, PARA NO ROMPER CON EL ETUILIBRIC PLASTICO --
DEL CONJUNTO. EL ABASTO DEL HOTEL QUEDA QGULTD poP £
VOLUMEN DE LA SALA DE USOS MULTIPLES Y PCR LAS AREAS -
VERDES PERIMETRALGS, DE LA CTRCULACION PEATONAL EXTE-
RIOR,

EN LA SUPERFICIE DE DONACICN DEL PREDIO SE PROYEC-

TO UN CENTRO DE DESARRNLLO REGIONAL, QUE FURCIONAPA €O

M0 PARTE DEL COKNJUNTO ER EL SENTIDO GLOBAL., PEPO SHS -

FUNCIONES SE PEALI ZAPAN EN CO¥PLETA INDEPEHPERCIS DE -

a1

LAS DL ESTE . ESTE CONTYO (UiNTA CON ACTIVIDADES DE TIPO
SOCTAL Y DEPORTIVO, PR ICIPALMENTE, ES IMPORTANTE SERA-
LAEogUE DADO GUE LA CZONSTPUCCION DE ESTE CENTRO DEPENDE

A DE ACCIONES CUREPRAMENTALES, ES MUY PROBABLE EL CARE
CER DE EL DURANTE LA CONST2HMCCION Y AUR DURANTE LA PUES
TA EN MARCHA DEL CONJUNTO, POR LO QUE SE PREVIO QUE SU
FALTA NO PEPERCUTIERA NOTABLEMENTE NI EN LOS ASPECTOS
FORMALES NI FUNCIONALES. A LA VEZ QUE LA CONSTRUCCION
5EL CERT=D DE DESARROLLO DE LLEVARA A CABO SIN ENTORPE-
CER LAS FUNCIONES DEL COHJUNTO.

ESTE ES EL ANALISIS GLOBAL DEL PROYECTO ARQUITECTO-
HICO DEL CENTRO PULTIFUHCIONAL, EL BASAMENTD EN EL QUE
NOS APCYAMOS PARA LLEGAR A& LA CONCLUSION GRAFICA, ¥ --
QUE FES A SU YEZ LA CONCLUSION DE LGS ESTUDIOS REALIZA-
DOS EN LA ETAPA PRELI™INAR DEL TRABAJO. ES NECESARID, -
NBYIAMENTE, PASAR POR ESTE CAPITULC ANTES DE ABORDAR
EL PROYECTQ ARGUITECTONICO, PERQ MAS IMPORTANTE ES, POR
O0TP0 LADZ, EL SOMETER A LRITICA ESTAS CCNCLUSIONES DEL
SNALISTS REAIGNAL Y ENFOQUE RESPECTIVO, EN CUANTO A --
QUE 51 FESPONDE AL CAPACTER GENERATIVO DE LOS ELEMEN-

TOS PESIMITRALLS



POTATLECER UN CPITERIO FUNCIONAL BASADD EN EL ANALISIS
DE LNS FACTORES DEL CONTEATO ZUF CONVERGEN PARA MOLDEAR
Y CRIENTAR EL DESARROLLO DEL PROYECTO, ASI COMC ENUME-
2AR LA SERTE DE REQUERIMIENTOS ESPECIFICOS NECESARIOS
PAZA EL LOGCRD DE LOS OBJETIYOS ESTABLECIDOS PARA EL --
PFOYECTO ARCUITECTONICO, CONSTITUYEN LABOR PRIORITARIA
EN FL ORDEN DPEL QUEHACER ARQUITECTONICO, Y LA BASE PA-
PRASYSTERTAE 0 DETERMINAR LOS DEMAS COMPONENTES SECUN-
DARIOS DEL CONJUNTO; LOGICAMEHNTE LA YALORIZACION A ES-
TE RLSPECTO ESTA HECHA EMN BASE A ELELMENTOS OBJETIVCS
GUE THTERVIENEN DE FORMA PFLMABLE SOPRE LA CONCLUSION -
DE-AQUEL LO POSITIVD 0 NEGATIVO ES EN CUANTO A GQUE SI
CUMPLE O NO CON LAS COHDICINNANTES DADOS POR EL CONTEX -
TC Y LOS SEQUERIMIENTOS FREESTABLECIDOS.

CONTPARIO * €570, LA JUSTITICACION DE LA SOLUCION -
PLASTICA OBEDECE A BASES MAS SUCEPTIBLES O VARIABLES -
DE ACUERDO A UN ENFODUE GENIRALMENTE PERSONAL DERIVADD
DE LA CONCLUSICN FUNCIONAL, EN LA MAYORIA DE LOS CASOS,
0 DE UNA INTERPRETACION SUPERFICIAL DE LAS TENDENCIAS -
PLASTICAS DEL EHTCHNO URBANO, O DE LAS CONDICIONANTES -
FISICAS ¥ SOCTALES 0L 1SMC, £S PPOBABLE LLEGAR A UNA

SINTESIC FURLIONAL, PERD DIFICILMENTE LA PROPOCSIL ION -



RMAL DE UN PROYECTO RECONOCE LA RATFICACION POOITIVA
OTRAS OPINIONES. ESTO SE DEBE A SUE, OADO €L CHAN -
MERQO DE ELEMENTOS QUE SE MAKFJAN EN EL CASC, SF PUE-
DAR MAS IMPCRTANCIA A CIERTOS DE ELLGS, EN MENOSCA-
DE OTROS, CON EL OBJETO DE HACER COINCIDI® 0 INTE-
PAR PARCIALMENTE CTIERTAS IHICIATIVAS PERSOMALES Y POW
NDE, SUBJETIV/S. HC ES NUESTRA IHTENCITR JCON ESTAS -
INEAS, EL DE JUSTIFICAR THTEPAMENTL LA TEHNDENCIA FOR-
AL DE NUESTRO PROYECTO, NI MUCHO MENNS ATRIBUIR LDS -
RRORES ENCONTRADOS A ESTOS ARGUMENTOS, MAS BIEN SE --
RATE MOSTRAR EL RAZONAMIENTO POR EL CUAL LLEGAMDS & -
CMPRENDER LAS RENERATRICES DE LA FISONOMIA DE NUESTRO

CONJUNTO.,

DEFINITIVAMENTE L0 QUE MAS PESO EN NUESTRQ CRITEPIQ --
%UE LA MAGNITUD FISITA DEL CONJUNTO, AUNANDO ESTO A LCS
ALCANCES QUE DEBEPIA TENER A NIVEL GENERAL EN LOS SEC-
TORES SOCIALES., Y A LA AMPLITUD URBANA GENERPADA POR SU
ACTIVIDAD, ESTE MECHO ROS LLEVA A RECONNCER LA RESPOHN-
SARILIDAD QUE REPRESENTA LA PRESENCIA DE HUESTRO CON-
JUNTO EN UN CONTEYTO URBAND AUN N0 ESTASBLECIDO.

AST PUES, LA PRIMICIA ERA DARLE PEPSONALIDAD AL LCON-

43
GUNTG, DENOTANDC EL SU FISONOMIA, ENMN LAS FACHADAS, EX-
TERTORMENTE, N LOS ESPICIOS THTERNOS, EN LCS PLANOS Y
PLATES VISUALES, ETC.; ES EL DARLE EL CARACTER QUE LE
ES IMPRESINDIBLE A UNA OBRA QUE SE PRESTE DE SER IMPOR-
TAKTE. POP OTRO LADO, QUE EL EXTERINR REFLEJARA TODAS Y
CADA UNA DBE LAS FUNCTIONES DE LOS ELEMENTOS ARQUITECTONI
COS, PERO QUE SIN EMBARGO EL CONJUNTO NO PERDIERA LA U-
RIDAD COMPASITIVA QUE IDENTIFIQUE A AQUELLOS COMO PARTE
DE ESTE; EL kO CAER EN UNA MEZCLA DE VOLUMENES, ESPA-
CI0S Y AMRIENTES NI EN UNA MESCOLANZA DE MATERIALES Y -
TEXTURAS ERA ALTITUD INMEVITABLE, LA FUNCION DETERMINA -
PFEPONDEPANTEMENTE LA FORMA, PERO LOS REQUERIMIENTOS £-
SEHCIALES DE ESTETICA SON OBSERVADOS, COMD SON EL DARLE
LA DIMENSION SICOLOGICA PROPIA A CADA ELEMENTO ARQUITEC
TONIEO, ESTO €5, JERAPQMIZAR EN EL ORDEN FUNCIONAL, TAN
TO LOMEEL FORMAL EL VALOR DE CADA UNO DE ESTOS, DE MA-

HERA QUE £SE OPDEN SEA CAPTADO EXTERIORMENTE.

ESTO ES, PARA NCOSCTPOS, L0 QUE DARA CARACTER A NUESTRO
CONJHUNTO; EL HECHO DE ESTAR BIEN UBICADO, SOCIAL Y URBA
HISTICAMERTE; NO ES EL EMPLEC DE LOS TRUCOS CONSTRUCTI-

VOS PEGIONALES, © EL FRANCO ALARDE DE ELLOS, 0 LA EXIBYL




CION DESORDENADA DE MATERTALES REGIONALES LM QUE DA Cr

RACTER O PRESENCIA '"PBANA AL CONJUNTO -POR DEMAS PESO-
RIENTADA, SI SE ANALIZARA MAS P?OFURDAMENTE EL HISTO-

RIAL URBANO DE LA REGION, LA ARQUITECTURA ESTA EN CON-
TINUP EVOLUCION, TANTA MAS DEPENDE DE FACTOPES DE INDQ
LE SOCIAL, Y ES UM EGROR NO ADAPTARSE CONTIRNUAMENTE -0
SOMETERLA- A ESTA EVOLUCIOHN,

SEGURAMENTE LA SINTESIS FORMAL A LA GUE LLEGAMOS ES
TA LEJOS, CON MUCHO, DE LA SOLUCION MAS ACERTADA, PEPOQ
' DEBIDO NO A UN MAL PLANTFAMIFNTN, SINC SEGURAMENTE & -
FALTA DE RECURSOS PROPIOS DE NUESTRA PROFESION, EN SU-
MA, LA BONDAD DE NUESTRA ACTITUD ES EL CONSTITUIP UN -
INTENTO SERIQ DE VALOPAR EHN SU' CORDECTA DIMENSION CADA
UND DE LOS ELEMENTOS QUE INTERVIFNEN EN LA CONSUFACTONM
FELIZ DE UNA OBPA APQUITECTCNICA; Y DE ESTO DEPENDE ~-
TANTO CUANTO MEJOR ANALISEMOS SU VERDADERQ PESO EN EL
PROCES) URBANO DE UNA PEGION O DE UN PAIS, Y QUE A NO-
SOTROS SOLO NOS CORRESPONDE ESTABLECER SENSATAS CONCLU
SIONES (FORMALES) DE SU ESTUDIO.
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PAAA L BELTOOION CEL SESTEMA ESTRUCTURAL DEL (ONJUNTO,
SEOTCMARON EN LZCHKCIDERACION & PACTORES PRINCIPALES. 2
QUE OPECECEN A LAS CONDICIONES FISICAS DE LA ZOMA, Y 2
QUE SE BASAN ESENCIALMENTE EN LA CONCLUSION FUNCIONAL-
DEL MIS¥O

© - ESTUDIC DEL SUBSUFLO DE LA ZONA COMERCIAL
- ANALISIS DE LA FRECUENCIA Y MAGNITUD SIS-
LRICA oF LA REGION,
~~ RED ESTPYCTURAL GEMERAL MNDULADA DE ACUER
D0 A LOS LOCALES COMERCIALES TIPO.
= ESTPUCTURA DE CONJUNTO TFHEQADS POR LA --
DISTRIBUCINK FUNCAONAL,

AST MI5»0, SE FIJARON COMQ CBJETIVOS PPEVIOS, EL USQO -
DE SISTEMAS CONSTRPUCTIVOS AVANZADOS, DADA LA IMPORTAN-
CIA Y JERAPQUIA DE LA OBRA, COMD SON ELEMENTOS PREFA-
BRICADOS, PRETENSADOS, ETC,

LA PODOLACION COF LA ESTRUCTURA SE RESUME EHR CLAROS
‘PY 1C ¥TS. DE ANCHO POR 1%, 1B. Y 20 MTS, COMO MAXIMO.

DE ACUESDO CON LAS NECESIDADES DE MODULACIOR Y VERSATIL
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‘NAD MANDADAS POR FL PRCYECTO APQUITECTONICC. Ex L6 i
PEFIERE AL CENTRO COMEPCIAL EN CENERAL, SE ELIGTERCL
oM C ELEMENTOS SUSTENTANTES LOSAS TT DE 2,00 MTS. DL Ah-
HO POR EL LARGO REQUERIDO, CONCIDERANDD UNA SCRRECARGA
INIMP DE 700 Kg./M2; EN LOS CLARCS MPYOPES (20 M7S.) --
£ OBTUVIEPON PFRALTES TOTALES DE HMASTA 1.20 MTS.; SUM/-
NS ESTNS A LNS PEPALTES DE LAS VIFAS TRANSVEPSALES QUE
USTENTAR LAS LOSAS TT, SE DAN CLAROS DE HASTA 2,10 PTS,
L0S ELEMENTOS APNUITECTONICOS PRINCIPALES DEL CONJUN-
0, COMO SON LA TIENDA DEPARTA™ENTAL, LA TIENDA DL AUTC-
lSERVICIO, LOS CINES, EL AUDITORIO, ETC., SE SOLUCICHARCR
CAN CLAROS MNDULAPFS NERIVADDS DE LAS DIMENSIONES DEL LA
DO MAS LARGO,. SALYAKDD EL LADO CORTO CON APPADURAS REC-
TAS QUE A SI VEZ SUSTENTAN “SToUTS" DE NORLE CANAL, FOR-
MANDC I'NA CUBTERTA DE DIENTE DE SIERPA, SN LA “AYCPIA DE
L0S CASNS. ESTA FORMA NBEDECE FUNDAMENTALMENTE A REQUEPL
MIENTOS DE ILUMINACION NATURAL, EN EL CASO DE LA TIENDA
DE AUTO SERVICIN, Y AL AISLAMIENTO TERMICC EVENTUAL QUE
PROPORCIONA DDICHA ESTRUCTURA, EN LOS CASOS DEL AURITO-
R10 Y CINES. AUNANDO ESTO A LA NECESIDAD DE ESPACIDS itt-

TERNOS PARA INSTALACIONES, Y EN GENERAL. A L& IHTENSION

INICIAL DE UNIDAD FORMAL Y ESTRUCTURAL.



LA ELECCION OC IYTAPA-ZIHUATANEJO CQMO DESTINO DE DESA-
PE0LLC BE NUESTRO PROYECTO, ADEMAS DL TODAS LAS RAZONES
YA MENCIONADAS, FUE PROVGCADA POR LA RELATIVA FACILIDAD
CON LA QUE ST DISPONIA DE CAPITAL PARA INVERSIDNES CON-
SITERABLEMENTE GRANDES. ES UN HECHO QUE EL TEMA DE PRO-
YECTO PRESENTA CIERTAS RETICENCIAS EN CUANTO A LA ORDE-
NRCION DE LOS DIFERENTES OBIGENES DEL CAPITAL; LA MAGNI
TUD DEL COKJUNTO PBLIGA A UNA COORDINACION COMPLEJA DE
ESTOS PAFA EL FELIZ LOGRND DE LOS OBJETIVOS, POR OTRO -
LADC, NO CSSTANTE CONTAR CON CAPITAL SUFICIERTE PARA -
LA ELARDRACION PEL ©°POYECTD EN CONJUNTO (CAPITALES PRQ
VENTENTES PRINCIPALMENTE CEL BANCO MUNDIAL, DEL GOBLER -
HO FEDERAL Y DE LA INICIATIVA PRIVADA, TODOS ELLOS CA-
HALIZApos por FOHATUR), ES IMPRESCINDIBLE UMN ANALISIS
ECONOMICC EN CUANTO A LA RELACICN PRIMARIA COSTO-BENE-
FICIN, LA CUAL ADGUIERE PROPORCIONES ENORMES, SI ES --
MANEJADA COPOECTAMELNTE, DADA LA MAGNITUD DEL CENTRO.

COMO PUEDE O%SERVARSE, LA UBICACION DEL PREDIO COMER-
CIAL ES TLAVE EN LA DISTRIBUCICN DEL PLANO URBANO; LO

OPE DPIGINA QUE EL £05TO INICIAL DE ESTE TERRENO, OB-

TEAMENTE ELEVADD . TENGA QUE SER AMORTIZADO POR LA IN-




ERSION HECHA EN LAS AREAS PENTABLFS DEL CONJTHNTN, OUE
RA COMENZAR, DEBE GUARDAPR UNA PROP(RCION ECUILIERADR
ESPECTO A LAS DEMAS APEAS (SERVICINS Y PUBL®.r3), ES-
A PROPORCION, EN ATENCION A LAS GENFDATRICFS DE ORCEN
UNCIONAL, OBLIGA A NO ELEVAR EL PORCENTAJE ARRIBA OFL
5% DEL AREA PENTAPLE RESPECTO AL TOTAL DEL ARCA CTONS-
RUIDA. A SU VEZ, U\ ANALISIS PPIMAPIN DL CCSTNS HOS -
PEFMITE PENSAR EM UHA INJVERSION BRUTA OE POP LO MENOS

3.5 VECES EL COSTO DEL CPEDIN, OE MANERL S 1'E L TOTAL

DE LA INYERSINN, PFEDIO Y CCHSTPRICION, SEA RECUPERA-

BLE; EH LOS ELE“ENTOS RENTARLES, AL TEFMINO DE 10 ARQOS
Y EN LAS CONCESINNES Y LOCALES VENDIBLES UHNA RLUPERA-

CINY 3EL 100% DEL TOTAL DEL COSTO UNITAPIC. EN LAS #RA

FICAS ADYACENTES SE NBSEPVAN LOS PESULTADOS DE ESTE A- o

NALISIS,

AHORA BIEN, ESTAS CONCIDERACIONES UE TIPO COMERCIAL
SON VALIDAS EN EL SENTIDO ESTRICTD DE INVERSIONES [F
SEFTOR PRIVADO, RUE ESPERPA UNA RECUPERACIOH PROPORCIO-
NAL A SU INVEPSIOH; Y DE LA HECHKh: POR EL BaNCh MUNDIAL,
AL NUE SE LE RETOIPUYE UM INTERES CREDITIZIO COHCINERA

BLE. SIN FMPARAN, LAS [NVFRSIONES HECHAS POR FIL “0BIFE

>

NO FEDERAL Y FSTATAL, MO DEREHN S0 NEL fonEN DE p48 TF
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AREA TOTAL CONSTRUIDA . 145,935 M2

DENSIDAD DE CONSTRUCCION I [ 1.62

PORCENTAJE DE
OCUPACION DEL PREDIO!

71.84 %

AREAS LIBRES!
25,350 M2

28.16 %

N T



0S ANTERIORES. PUESTOQ QVE SE JUSTIFICA UNA AMCRTTZA-- -~
10N MENOR, EN ATENCICN A LPS BEMEFICICS GENEPADOS A -
IVEL SOCIAL Y YRBANO, EN EL APBITO REGIONAL, Y £~ NI-
EL NACICNAL, POR LA CAPTACION DE BIVISAS Y GEMERACICH

DE EMPLEDS, ENTRE OTRAS COSAS, QUE AUNQUE DIFICILES DE
CAPTAP, SUS PESULTADOS SON INNEGAPLES.

FINALMENTE, NN HAY QUE CLVIDAR LAS REPER(ISIOMNES --
QUE TIENE A NIVEL URBANO LA UBICACION DEL CPNJUNTC, CQ
Me ES DE ESPERA2SE, AL CONIULMIRSE LA CONSTRUCCION DE -
ESTE, EL EMTOPND SE SOMETE A UNA ELEVALICH DE cosTes -
DE TEPRENOS Y CALIDAD DE SEAVICIOS, JUNTO CON LOS BENE
CICINS SECUNDARIOS QUE REPRESENTA EN EL SECTOR COMER-
CIAL LA ;TRACCIOH MASIVA DEf PERSCNAS.A LA RERIOH., ESTA
PLUSYALIA ES OBVIAMEMTE EN RENEFICIN DE LCS CCMERCIOS
Y PREDINS eBYACENTES, GUE A FINAL DE CUENTAS, SON ATRL

BUIBLES A LA REGION ¥ AL GOBIERNO MUNICIPAL,

ESTAS SON LAS CNNCIDEPACIOMES MINIMAS QUE ATENDI™O0S EN
LA ELABORACION DEL PROYECTO, HECHAS A PRIORI, AUKNCQUE -
FALTAS DE UN ANALISIS PROFUNLO Y SIN LLEGAR A MANEJAR
NUMERNS, NO RFSTA VALIDEZ A LA BONDAL DEL ENFOQIE HE-

CHO A LAS REPERCUECINHES SCONNMICAS, QUE EN DLTIVA THS -
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TANCIA, SON TAN IMPCRTANTES O MAS QUE EL CORRECTO MANE-
JO ORFE LOS CAPITALES QUE INTEPVIENEN EN LA ELABORACION -
NEL PROYECTO; REPERCUCIONES QUE EN LA MAYORIA DE LOS CA
SOS SON DEJADAS AL MARGEN POR HO TENER NINGUN BENEFICIO
DI2ECTO EN LOS GRUPDS PRIVADOS QUE MANEJAN ESTE TIPO DE
PROYECTOS. UNA VEZ MAS, TRATANDO DE RESCATAR LA VERDADE
RA INTENSION DL LA PROFESION, ATENKDIENDO A LOS BENEFI-
£:05 MASIVES MAS QUE A LOS QUE SE DESPRENDEN DE INTERE
SES ELITISTAL.,
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