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Después de que el centro de las grandes ciudades metropolitanas se convir-- 
tió en el 	foco financiero y administrativo de la región, 	la tienda de víveres de 
la esquina se transformó en el centro comercial 	vecinal 	y sugirió un fuerte con- 

traste con las viejas y congestionadas calles comerciales de los distritos de ne 
goc1os convencionales. 

A su vez, 	los centros comerciales, alentados por el volumen de la nueva 'po- 
blación se volvieron populares; 	la característica distintiva de los nuevos cen-- 
tros es la separación entre el 	auto y el peatón. 

Los centros comerciales pueden dividirse en tres categorías: 

El centro vecinal.- Es la fuente local de bienes de consumo y servicios dia 
ríos de 'una población de 7,500 a 20,000 habitantes. 

El centro comunitario puede servir a una población de 20,000 a 100,000 habi 

tantes, y extiende los servicios del centro vecinal. 
El centro regional está generalmente constituido por un gran centro camer-- 

4  ci al e incluye un completo surtido de servicios de menudeo, puede servir a una - 
t ', población de más de 100,000 habitantes. 
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ración de los asentamientos irregulares constituyen una carga económica para las-
costo de mantenimiento, además del peligro social que és- 

En,particular, México presenta un ejemplo preciso de renovación urbana con--

la realización del conjunto de "Vivienda popular" de Nonoalco-Taltelolco. Este'-- 

conjunto situado en el centro - noreste de la ciudad, se realizó en la segunda mi 
en un área de 750,000 M2. ocupada en otro tiempo por los 
y construcciones de casas particularmente pobres. 

problema de la vivienda el 

atención de las REGENERACIONES URBANAS. va que la prolife 

Como hemos visto, la renovación urbana se efectúa debido a la creciente nece 
sidad por mejorar las zonas urbanas habitadas (ciudades perdidas), sin embargo, -
es inmportante hacer notar que también existen en la ciudad otros elementos perju-

zonas industriales que nada tienen que hacer dentro de -- 



La ciudad de México absorbe las 2/5 partes de 
Las zonas industriales surgieron en todos los 

midad de .las anteriores. 

Cuando se examinan en conjunto los resultados 

ción de la vivienda urbana,se alegaque los costos fueron elevados,que hubo --

desplazamientos de la gente que habitaba estos barrios hacia otros iguales, y en 
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precio, que las ciudades tienen que pagar cuando se dan cuenta de la situación pre..  

caria, del elevado costo y del peligro social que hay en el mantenimiento de las- 
zonas miserables y discordantes de las ciudades, ya que "La planificación jamás - 

puede esperar". 





Lo más,  importante de dicha justificación, lo representa no solo la comproba- 
{ 

ción de la carencia de los servicios propuestos en el lugar, ya que esto se evi-- 

dencia al analizar las estadísticas entre los porcentajes existentes y los reco--
de este tipo, (comercial, cultural y recreativo); sino - 

del sitio elegido. 

por alto el primer punto, se da a 



DATOS PARA LA POBLACION DE LA DELEGACION DE AZCAPOTZALCO (800,000 HABITANTES). 

AREA AREA 
USO DEL SUELO RECOMENDABLE EXISTENTE DEFICIT 

ZONA COMERCIAL - Comercio diario 16.5 	Ha. 13.6 	Ha. 2.9 Ha. 

(17.6 %) 

- Comercio de au- 
toservicio y re 20.62 Ha. 5.62 Ha. 15 	Ha.  
gional ( 75%) 

ZONA DEPORTIVA - Deportivos 160 	Ha. 30 	Ha 130 Ha. 
Y RECREATIVA p  ( 81.25%) 

ZONA CULTURAL -Casas de Cultu- 8 	Ha. 1 . 3 	Ha. 6.7 Ha. 
ra (83.75%) 

En base a lo anterior, se crea un conjunto integrado por 	los servicios 	indas 
pensablespara la población de un radio de 2.5 Km, 	y así evitar los largos despla 

s' zaiientos de este sector de población de un lado a otro de la ciudad, en busca de 
esos servicios. 



El segundo punto lo constituye el terreno propuesto, 

plano y con un área aproximada de 160 hectáreas. 

y está ocupado actualmente por la Refinería de Hi-

Azcapotzalco D.F. Su uso actual es nocivo por conta 

que otras industrias, pero además representa un ries 

I. . 	go ;incalculable  para la población vecina por los vo l umenes 

í_3  - 	dad Industrial del país éstas resultan insuficientes y asf 

instalaciones, existen las más 

que hay en la planta, (uno por 

equipos. 

La refinería de Azcapotzalco tiene dos funciones fundamentales a su cargo,  

la primera, surtir la demanda de los productos en el D.F., y zonas adyacentes. 

La segunda, elaborar los diversos tipos de combustibles para aviones para - 
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su distribución en toda la República. 



de la Refinería de Salamanca, Gto. en 1950, su ra 
mayor, principalmente la zona del Bajío; con la - 

construcción de aquella refinería se redujo el área a su cargo, aunque debido.- 
al incremento de consumos en la misma, fue necesario hacerle nuevas ampliacio--. 
nes para dejarla con la capacidad actual. 

Originalmente la Refinería de Azcapotzalco fue construida 

11,000 barriles diarios>, esto en 1934. 

En 191.5 sufrió una modernización total, abandonándose prácticamente las -- 

instalaciones antiguas y construyendo una nueva refinería con capacidad de ---- 

50,000 barriles diarios. 

En 1955 se sustituyeron los últimos equipos originales que quedaban en la- 
refinería, por modernas unidades de mayor capacidad que elevaron el proceso has 

ta el nuevo de 100,000 barriles diarios. 

Dado el auge actual de la industria y explotación del petróleo, se conside 

ra factible el desmantelamiento y traslado de las instalaciones de la Refinería 



de Azcapotzalco a la región de Tula de Allende; 	y apoyando ese argumento se pie 

senta un balance económico de Pemex. 

F:. 

1978 	1979 

VENTAS INTERIORES 
.y :EXPORTACIONES 100,000 	166,000 	Todas 	las cifras en millones de pesos 

IMPORTACIONES 7,000 	12,000 

OBRAS. TERMINADAS 50,000 	Entre ellas 	la Refinería de Tula Hgo. 
(6,654) 

OBRAS .EN EJECU - 
CION 125,000 

La regí 6n de Tula de Allende se localiza en el estado de Hidalgo, a 93 Km. 
al 	norte de la Ciudad de México. 

Actualmente, Petróleos Mexicanos cuenta en esa región con la Refinería --- 

"Miguel Hidalgo" que inició su operación en 1976 y cuya capacidad es de 150,000 

barriles diarios, 



construyó inicialmente para sustituir a la de Azcapotzal 	
1 co, pero debido a la demanda de productos no fue posible llevar a cabo esa sus-

titución. 

1 	chas instalaciones, por lo tanto se propone la ampliación de estas Instalado--. 

lademanda de la planta señalada a desaparecer. 1 	nes, de manera que absorban 

económicamente activa re- 
la población total económicamente activa de la Delega -- 

Por último, es conveniente mencionar que en la Ciudad de México se ha ini-
ciado`ya la desconcentración industrial, a través de 

desplazamiento de la población 

ciudad, primero por parte del 



teriormente del 	sector privado, 	(1960) 	hacia parques 

en los suburbios de los estados vecinos 	a 	la capital; 

industriales localizados - 

en forma particular, en.- 

la Delegación de Azcapotzalco se 

de manera que la habitación ocupa 

nota un desplazamiento de la industria (25%) - 

ya un 55% del 	uso del suelo en dicha zona. 





El terreno propuesto se encuentra en el Distrito Federal, en los límites 

de las Delegaciones de Atzcapotzalco y Miguel Hidalgo, y el Estado de México, 

geográficamente ubicado en el paralelo 19°27' latitud norte y el meridiano 	- 

99°12' longitud oeste del meridiano de Greenwich y en la cota de los 2278 me 

tros sobre el nivel del mar. 

La calidad del suelo es arcillosa blanda y la zona no guarda desniveles de 
• importancia, por lo que el terreno propuesto puede considerarse plano. 

La Delegación de Atzcapotzalco tiene una extensión de 34 Km2 y una pobla - 

" 	cibn de 800 000 habitantes (1980) de los cuales el 3i% es población económica - 
;,. 	mente activa, ó sea, 240 000 habitantes. La densidad de población es de 228h/Ha. 

La: vegetación del lugar está clasificada como mixta; existen eucaliptos,;- 

`' 	troenos,`.pirules, fresnos y cedros. 

De acuerdo a la información suministrada por las siete estaciones meteoro-

lógicas en servicio, operadas por la Secretaría de Recursos Hidráulicos, y por- 



el Servicio Meteorológico Mexicano, el clima predominante en la región puede - 	I 

clasificarse como templado subhúmedo con lluvias en verano. 
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La - dosificación general de áreas de cada uno de estos 
de 360,000 habitantes, circunscrita 

tomando la densidad media de la zona de 180 Hab/Ha. 

de acuerdo al siguiente análisis tenemos: 

arquitectónico y, por lo tanto, es el único edificio a desarrollar. 	 1 



A) ZONA COMERCIAL 	CONCEPTO 

Se plantea una primera etapa de desarrollo de 48,500 M2 de área bruta con-
12,000 M2 de área bruta comercial más sus servicios co 

que la zona analizada tiende a 

al área industrial (55% contra 

Tomando como base los 48,500 M2 de área construida 
elementos del centro comercial regional. 

- AREAS RENTABLES ( 80% del área total) 

M2 	72 unidades = 



tar con servicios propios). 10 

para albergar 3 mingitorios, 2 

el departamento de hombres y 3 
el de 

D,D.F. por cada 1000 M2). 

Sanitarios para hombres (26,000 M2 4 1000 x 10 M2= 
4 unidades 

mujeres, (muebles exigidos por el reglamento del - 

3 unidades = 

2 unidades = 

Total área 
rentable, 

2 - AREAS DE SERVICIO 

- Sanitarios públicos (10 M2 

ye el 

60 unidades = 7,500 M2. 

22,500 M2. 

1 ,620 M2. 

38,820 M2. 

20% del área total) 

por cada 1,000 M2 de área construida, no se inclu-
área de almacenes, debido a que éstos deberán con- 



de 100 y 125 M2, los giros 

Librería o papelerfa 

Restaurantes, fuentes de sodas 6 cafetería 



Artículos fotográficos 

Artículos electrónicos 

Accesorios automotrices 

Instrumentos musicales 

Motocicletas y bicicletas 

Candiles y lámparas 

Cristalería 

Acuario 

Agencias de Viajes 

Zapatería 

Joyería 

Sombrerería 

Florería 

Discos 

Diversiones electrónicas 

Opt i ca 

Farmacia 
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Como apoyo a la 

diales. 
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Nevería 

Miscelánea 

Reparadora de calzado 

Otros previa aprobación de la administración de- 

la zona comercial. 

B) ZONA CULTURAL (0.1 M2 x Hab.) 360,000 Habs. = 36,000 M2. 

Edificio de Administración del centro cultural 	y del centro 

comercial, Administración, Oficina de correos y telégrafos, 

Sucursal Bancaria, Enfermería, 	Biblioteca, Policía, 	Teatro- 

r,F cubierto para 500 personas, Teatro abierto para 500 perso-- 

nas, Audiorama al 	aire libre, Areas de exposición al 	aire 

libre, Estacionamiento. 

C) ZONA DEPORTIVA Y RECREATIVA 
{ 

C-1) Zona deportiva = (2 M2 de área bruta/habitante)360,000 Habitantes=720,000M2. 

Administración, 	Vest'dores. 	Estadio de Futbol, gimnasio cu -- 

bierto, Canchas de futbol, basquetbol, volibol, tenis, fron-- 

ti ¥, 	7 



tón, beisbol y tiro con arco, Alberca, foso de clavados y cha 

81.25%) 	se considera el 	resto de la superficie del terreno co 

mo parque recreativo. Aproximadamente 600,000 M2. 

Zonas de días de campo, Quioscos para venta de refrescos y bo 

tanas, Ciclopista, Pista para patinar, Juegos. infantiles, Es- 

 





comercial. 

M 	¥ 

Otro de los aspectos importantes del conjunto, es el 



1 	
ubicación del comprador dentro del centro comercial, 

ser rodeados por circulaciones de peatones al cubier-
puntos de interés que servirán de referencia para la 

y que podrán ser utiliza-- 

Además de la diversidad de ángulos y espacios que surgen de utilizar una -  
envolvente hexagonal, 	las circulaciones y paseos internos se ven enriquecidos - 

F̀  por el desfazamiento de los locales comerciales, que proporciona una mejor vi-- 
sual al observador sobre los aparadores, y al mismo tiempo da a cada uno de es- 
tos locales mayor superficie de exhibición en sus escaparates aún cuando el - 

frente de los mismos, colocados en forma 	lineal, sería más corto. 



nan como un virtual separador entre el espacio de circulaciór 

',., 	servicios; éste último a un nivel inferior que al primero cor 

es decir, que no están en contacto con los es- 	j 

naturalmente en forma cenital 

mos modulados conforme a la retícula estructural de la losa; 

con las plazas y lugares de descanso, que también tienen este 

'cón, sólo que, a diferencia del anterior, éstos son cubiertos mediante una cú-

pula geodésica, que ilumina un área mayor. 



aloja además, convenientemente ubicados los servicios 

naturales (vegetación) facilitadas por el carácter -- 





ampliación, según lo vaya-  

de área construida. Esto nos da una capacidad inicial de 3,400 automóviles. 

estará sujeto a la reglamentación de un horario establecido 
con la actividad comercial del centro. 

El centro comercial regional se planteó en dos etapas 
primera etapa absorbe el 80% del área construida y demás servicios (estaciona-- 

• miento), dejando el otro 20% para la etapa de futura 
demandando el crecimiento 

t.. 

mismo de la población. 
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teniendo residuos y raíces, ejecutada en la zona de edificación, se efectuará -
l a. excavación de las cepas de cimentación; el nivel de desplante será el mismo-
para toda la cimentación; ésta se efectuará sobre unaP lantilla de concreto de- 

Una vez hecha la eliminación de la capa superficial 

ajuicio del calculista. 

La super estructura estará formada por columnas cilíndricas y losas nerva- 
conveniente apuntar, que los 



del proyecto, 







vula, manguera de 30 m y chiflón de descarga, y un extinguidor portátil del 	- 
tipo indicado por el reglamento del H. cuerpo de bomberos. 

Además de los hidrantes, se colocará una toma siamesa para 

m de fachada; esta toma será del tipo 

conexiones de este sistema serán de cobre rígido tipo 

indique el proyecto de cálculo realizado por un gabi-

nete especializado. - Al igual que la red hidráulica, en este sistema se coloca 

rán juntas de expansión del mismo tipo. El sistema anterior deberá contar con 

la aprobación de la Dirección General del H. cuerpo de bomberos. 



CRITERIO DE INSTALACION SANITARIA. 

Con el 	trazo y nivelación definitivos 

jar 	la tubería de los 	albañales 	y 	los 	regí; 

• pie de primera calidad,y de marca reconoci¥ 

que apoyados sobre un firme de concreto sui 

marco metálico que apoye en un contra marc 

La tubería se colocará con una mezcla 

,juntas deberán curarse durante tres días, 

puestos.entre dos o más registros a tubo 1 

procederá al 	relleno. La red de albañales 

Los desagües de los núcleos de sanita 

fierro galvanizado cédula 40 para diámetro 

r 	, 
para diámetros mayores. Los muebles sanita 

las llaves y accesorios, metálicos y de ma 

Las` bajadas de agua pluvial 	serán de 

para la zona de locales de 100 y 125 m2.; 







nistradora y para recibir la alimentación, y se ubicará dentro de la casa de - 

carga, el interruptor de seguridad y -

y características estarán sujetas al - 

proyecto a;cargo de un gabinete especializado en la materia.  





escogió el 	adoquín de madera que también es resistente al desgaste y de una 	- 

agradable apariencia. 

Para los servicios sanitarios se siguió conservando la loseta de barro es- 
maltada de 20x2Ox2.5 cm con objeto de no mezclar demasiados materiales en los - 

pavimentos. 

Los espacios exteriores, como son los patios para exposiciones temporales, 

están tratados en su mayor parte, con jardinería a base de arbustos y plantas - 
de una altura no mayor de 1.20 m, con objeto de tener 	la visibilidad libre de  

obstáculos. Los pavimentos de esta zona y los andadores de acceso a la misma, - 
están propuestos en piedra de recinto natural de 40x40 cm, pues constituye un - 
material de gran dureza y resistencia a 	la intemperie. 

MUROS. 	Los elementos divisorios del proyecto, 	los constituyen únicamente- 

los muros de los servicios sanitarios que, en la zona de teléfonos estarán recu 

• biertos con duela de pino machihembrada de 3/4" de espesor y 15 cm de ancho, 	- 

barnizada al natural. 	En los demás muros el acabado será un aplanado terminado- 



en pasta de ti rol planchado con dos manos de pintura vinílica en color arena se 



alambre galvanizado. 

Solo en los voladizos localizados sobre 

el plafón estará formado con láminas de acero 

6ox6o cm, con el objeto de lograr una textura 

con el paramento de cristal de los aparadores. 

1 
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Tomando en consideración que el costo general 

este tipo de construcción es de $23 000., la evaluación del costo total del  
} 

CENTRO COMERCIAL REGIONAL cuya superficie total es 

48 500 m2x $23 000/m2 
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La dotación de Servicios Urbanos para la población, 

.las ciudades sean mucho menos conflictivas. A diferencia 
nes donde el enfoque principal es la vivienda, la presente proposición va enca- 

• minada a proporcionar los servicios de que adolesce la población existente, en- 	7 
vez de provocar la saturación del suelo urbano con zonas habitacionales que, a- 
la larga sufrirán las consecuencias de la falta o insuficiencia de equipamien - 

to urbano. 

El centro comercial regional es un servicio indispensable en nuestra ciu - 

{ 

dad debido al desproporcionado crecimiento de la misma, ya que sus habitantes,- 

se ven forzados a recorrer grandes distancias en busca de esos servicios. 

y£  
La creación de núcleos comerciales resuelve en parte ese problema y, ade - 

más de cumplir con su función principal que es el intercambio comercial, propor 
c ona a los habitantes de la ciudad un lugar más de esparcimiento y reucnón. 
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