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El mercado ha sido siempre el punto focal de la ciudad, es decir, un centro
para el intercambio de bienes. En los tiempos antiguos era el espacio abierto al
que los campesinos y artesanos llevaban sus productos para el trueque. La apari-
fqiénjde sistemas de transporte y de moneda trajo consigo la transferencia de‘big

nes, y el sistema de trueque cambié a una forma de empresa al menudeo.

En la ciudad indfgeha de Tenochtitlan, adquirieron gran importanciaflaslccnjf
'centraciones de comerciantes en pequefio (tianguis), que se localizaban en distin]
.tas plazas de Ya urbe azteca en las cuales se comerciaba con toda clase de mer--;ﬁ
;cancfas, tal actividad Ilegé a constitu1r la base principal de la economfa de la
'ciudad durante la época prehlspénica.

'A:pgrpjr:del fin del siglo XIX, se construyeron en algunos rumbos de la_capitalég

'ediffciOs5édec0ados‘para alojar a los comerciantes en pequefo.

El sistema industrial ha trafdo una gran variedad de funciones comerciales-
la ciudad que nunca se presentaron en el simple mercado de los pueblos anti --

guos, y han surgido en la ciudad moderna varios tipos de '"Distritos Comerciales",




Después de que el centro de las grandes ciudades metropolitanas se convir--
tié en el foco financiero y administrativo de la regién, la tienda de viveres de
la esquina se transformé en el centro comercial vecinal y sugirié un fuerte con-
traste con las viejas y congestionadas calles comerciales de los distritos de ne
gocios convencionales.

‘A 'su vez, los centros comerciales, alentados por el volumen de la nueva po-
blacibn;se,volvieron populares; la caracterfstica distintiva de los nuevos cen-- .

tros es la separacidén entre el auto y el peatén.

LQS\cgntros comerciales pueden dividirse en tres categorfas:

EIch&trorvecinal.- Es la fuente local de bienes de consumo y servicios dia
t{os‘de;hnaipOblacién de 7,500 a 20,000 habitantes.

El centro comunitario puede servir a una poblacién de 20,000 a IO0,000_hébl
tantes, y extiende los servicios del centro vecinal.

El centro regional esta generalmente constitufdo por un gran centro comer--
gfalwe incluye un completo surtido de servicios de menudeo, puede servir a una -

poblacién de mas de 100,000 habitantes.







E! centro comercial como tema principal, se establece en un contexto urbano-
que a su vez es propuesto para su creacién conjunta y paralela con aquel; este --

contexto se plantea como resultado del estudio de las necesidades y los servicios

carentes o deficientes de la zona analizada, y podemos dividirlo en tres grupos:-

El“éhéa comercial, el area deportiva y recreativa y el &rea cultural,

La proposicién anterior tiene su origen en un problema de caricter urbano de
rivado°de la falta de planificacién en las ciudades; para poder explicar esto es-

necesario mencionar algunos antecedentes al respecto,

Las regeneraciones urbanas.- El crecimiento de las ciudades, provocado prin-
cipalmente por el intenso desarrollo industrial del siglo XIX y la consiguiente
inmigracién de la poblacién rural, se vio agravado por la carencia de planifica--
cién y el deterioro de grandes zonas urbanas. Por estas razones, las grandes ciu-
dades se convierten en una mezcla desordenada de usos del suelo, a la cual pode--
mos denominar '"Promiscuidad urbana', que aunada con la pobreza vienen a provocar-

un ambiente deprimente del habitante urbano,




‘Es precisamente el problema de la vivienda el que da origen, y que practica-

mente ha concentrado la atencién de las REGENERACIONES URBANAS, ya que la prolife

racién de los asentamientos irregulares constituyen una carga econémica para las-
‘ciudadesupor el elevado costo de mantenimiento, ademis del peligro social que és-

tos representan.

_Enrparticular, México presenta un ejemplo preciso de renovacién urbana con--

a real:zacuén del conjunto de '"Wivienda popular' de Nonoalco-Taltelolco.vEste -

'conjunto situado en el centro - noreste de la ciudad, se realizé en la segunda mi

ad'de Ios aﬁos sesenta, en un area de 750,000 M2, ocupada en otro tiempo por los

epésitos de ferrocarr1| y construcciones de casas particularmente pobres.

Como hemos visto, la renovacién urbana se efectlia debido a 1a creciente nece

sidad por mejorar las zonas urbanas habitadas (ciudades perdidas), sin embargo,

es importante hacer notar que también existen en la ciudad otros elementos per ju-

diciales, en particular zonas industriales que nada tienen que hacer dentro de --




La ciudad de México absorbe las 2/5 partes de la Industria Nacional.

Las zonas industriales surgieron en todos los sitios, primero en el inte---
rior mismo de la ciudad, a un lado y otro de la via del ferrocarril del norte, -
sdggpués,ﬁa lo largo del eje de la carretera México-Querétaro.

‘Ademds de la polftica centralista que ha favorecido el establecimiento de -
gmpresaS‘en el valle de México, el hécho de que el transporte por ferrocarri]
sea poco costoso han sido las causas de la industrializacidn de'AzéapOtzalto, -
Tlalnepantla, San Bartolo Naucalpan.

 ¢ft5}$i£da¢f6n junto a un eje de comunicacién ha sido determinante para las
;gréﬂdééﬁgmpresas, mientras que las medias y las pequefias se instalan en la proxi.

ﬁ!dadfdéflas.anteriores.

Cuando se examinan en cohjunto los resultados de los programas de regenera-
rcibh;de,laivivienda,urbana, se alega que los costos fueron elevados, que hubo --
ﬁespfazamientos de la gente que habitaba estos barrios hacia otros iguales, y en
;JdUnos casos que se llegé a una mala eleccién de los terrenos destinados a los-

nuevos proyectos por falta de una previa planificacién, Sin embargo, este es el-



LA

'pfecio:que»las ciudades tienen que pagar cuando se dan cuenta de la situ

;Féria,vdel’elevado costo y del peligro social que hay en el mantenimiento de las-

2onas miserables y discordantes de las ciudades, ya que "La planificacién jamas

puede esperar®,






Lo mas importante de dicha justificacién, lo representa no solo la comproba-.
¢i6n de la carencia de los servicios propuestos en el lugar, ya que esto se evi--
dencia al analizar las estadfsticas entre los porcentajes existentes y los reco--
meihbda‘bles para servicios de este tipo, (comercial, cultural y recreativo); sino -
a‘,qe_m:éswla"jUStifi_caci.én del sitio elegido.

'Pero para no pasar por alto el primer punto, se da a continuacién un cuadro-
explicativo al respecto.




ZONA COMERC IAL

ZONA DEPORTIVA
Y RECREATIVA

ZONA CULTURAL

En base a lo
pensables para la
zanientos de este

esos servicios.

USO DEL SUELO

Comercio diario

Comercio de au-

toservicio y re

gional

Deportivos

Casas de Cultu-
ra

anterior, se crea un conjunto integrado por los servicios indis
poblacién de un radio de 2.5 Km. y asf evitar los largos despla

sector de poblacién de un lado a otro de la ciudad, en busca de’

RECOMENDABLE EXISTENTE

16.5 Ha, 13.6 Ha.

20.62 Ha. 5.62 Ha,

160 Ha.

1.3 Ha.

DATOS PARA LA POBLACION DE LA DELEGACION DE AZCAPOTZALCO (800,000 HABITANTES).

OEFICIT

2.9 Ha.
(17.6 %)

|5  Ha.
(75 %)

130 Ha,
(81.25%)

6.7 Ha.
(83.75%)



El segundo punto lo constituye el terreno propuesto, que es préicticamente -
plano y con un &rea aproximada de 160 hectdreas.

Es de propiedad federal y estd ocupado actualmente por la Refinerfa de Hi--
drOCarbufos 18 de marzo, en Azcapotzalco D.F. Su uso actual es nocivo por conta
minar el ambiente, al igual que otras industrias, pero ademis representa un ries

go incalculable para la poblacién vecina por los volumenes de combustibles que -

se manejan.

A pesar de que en esas instalaciones. existen las mas altas normas de seguri-
dad industrial del pafs éstas resultan insuficientes y as{ lo podemos constatar -
'Con lqs;continuos percances que hay en la planta, (uno por afo) la mayorfa de ---

ellos debido a fallas en los equipos.

La refinerfa de Azcapotzalco tiene dos funciones fundamentales a su cargo,
a primera, surtir la demanda de los productos en el D,F., y zonas adyacentes.
La segunda, elaborar los diversos tipos de combustibles para aviones para -

su distribucién en toda la Repdblica.




Antes de la construccién de la Refineria de Salamanca, Gto. en 1950, su ra

%dio‘dé diStribucién era mucho maysr, principalmente 1a zona del Bajfo; con la -

jconstruccvén de aquella refineria se redujo el area a su cargo, aunque debido -

'al lncremento de consumos en 1a misma, fue necesario hacerle nuevas ampliacio--

ngs;paragdejarlarcon la capacidad actual,

Orlginalmente la Refinerfa de Azcapotzalco fue construfda para procesar. --
¥, OOO barriles dlarvos, esto en 1934,
‘Enyl9h5,sufr16~una modernizacién total, abandonidndose précticamente las --
nstalaciones ‘antiguas y construyendo una nueva refineria con capacidad de ----
50, 000 barriles diarios.

En 1955 se sustituyeron los Gltimos equipos originales que quedaban en la-

refinerfa, por moder nas unidades de mayor capacidad que elevaron el proceso has

a e| ‘nuevo de 100,000 barriles diarios.

Dado el auge actual de la industria y explotacién del petréleo, se conside

a factible el desméntelamiento y traslado de las instalaciones de la Refinerfa




de Azcapotzalco a la regién de Tula de Allende; y apoyando ese argumento se pre

senta un balance econdémico de Pemex.

1978 1979
VENTAS INTERIORES
Y 'EXPORTACIONES 100,000 166,000 Todas las cifras en millones de pesos
IMPORTAC IONES 7,000 12,000
‘OBRAS TERMINADAS 50,000 Entre ellas la Refinerfa de Tula Hgo.
N B (6,654)
OBRAS EN EJECU
CION | 125,000

La regién de Tula de Allende se localiza en el estado de Hidalgo, a 93 Km.

1 norte de la Ciudad de México,

Actualmente, Petréleos Mexicanos cuenta en esa regién con 1a Refinerfa ---

“Miguel Hidalgo" que inicidé su operacién en 1976 y cuya capacidad es de 150,000

barriles diarios,




Esta refineria se construyé inicialmente para sustituir a la de Azcapotzal

co, pero debido a la demanda de productos no fue posible llevar a cabo esa sus-

La refinerfa de Tula se halla en un terreno de 640 Ha. de las cuales se en.
cuentra ocupadb s6lo el 50%. Cuenta con vias de comunicacién, ferroviaria'yxca-
yr(eteras, que permiten el rapido acceso a esta regién y faci}itan la distrfbu--
cién de los productos derivados del petréleo y petroqufmicos, eléborados en di-
‘Chaslinsfélaciones, por lo tanto se propone la ampliacién de estas instalacio--

nes, de manera que absorban 1a demanda de la planta sefialada a desaparecer.

Por otro lado, el desplazamiento de l1a poblacién econémicamente activa re-
presentarfa el 2.3% de la poblacién total econédmicamente activa de la Delega --
cién‘de’AzcapOtzalco.

Por Gltimo, es conveniente mencionar que en la Ciudad de México se ha ini-
‘C{adofya la desconcentracién industrial, a través de incentivos a las empresas-

;gqefdeéiden salir de la ciudad, primero por parte del sector Piblico, con la --




creacién de centros o ciudades industriales, como Ciudad Sahagun (1952), y pos-

teriormente del sector privado, (1960) hacia parques industriales localizados -

‘en los suburbios de los estados vecinos a la capital; en forma particular, en -

! Delegacién de Azcapotzalco se nota un desplazamiento de la industria (25%)

‘dg,mahgra,QUe la habitacién ocupa ya un 55% del uso del suelo en dicha~zona.




I




El terreno propuesto se encuentra en el Distrito Federal, en los l{mites -

‘de ‘las Delegaciones de Atzcapotzalco y Miguel Hidalgo, y el Estado de México,
*geogréficaménte'ubicado en el paralelo 19°27* 1atitud norte y el meridiano

99912 longitud oceste del meridiano de Greenwich y en la cota de los 2278 me

tros sobre el nivel del mar.

La calidad del suelo es arcillosa blanda y la zona no guarda desniveles de

inportanéia; por lo que el terreno propuesto puede considerarse plano,

La'Delegacién de Atzcapotzalco tiene una extensién de 34 Km? y una pobla
cién de BOO 000 habitantes (1980) de los cuales el 3i% es poblacién econémica -
mentéfactiva, o sea, 240 000 habitantes. La densidad de poblaciénies de 228h/Ha¢Q~

La vegetacién del lugar estd clasificada como mixta; exiSten eucaliptos, -
troenos, pirules, fresnos y cedros.

De acuerdo a la informacién suministrada por las siete estaciones meteoro-

16gicas en servicio, operadas por la Secretarfa de Recursos Hidrdulicos, y por-




el Servicio Meteoroldégico Mexicano, el clima predominante en la regién puede -

clasificarse como templado subhimedo con lluvias en verano.







El programa arquitecténico contempla, ademas del centro comercial regional,

~un:-centro cultural y un centro deportivo y recreativo,
Es importante aclarar que cada uno de estos centros se desarrollard a ni--

vel de conjunto, pero sélo el centro comercial regional seri tratado como tema-:

‘aquftectdnico y, por lo tanto, es el Unico edificio a desarrollar.
La dosificacién general de areas de cada uno de estos centros se elaboré
en base a una poblacién de 360,000 habitantes, circunscrita en un radio de

o sean 2,000 Ha, tomando la densidad media de la zona de 180 Hab/Ha.

Con lo anterior, y de acuerdo al siguiente anilisis tenemos:



) ZONA COMERCIAL CONCEPTO FACTOR DE DOSIFICACION AREA BRUTA

1) Centro Comer-

cial Regional (0.15 M2 x Hab) 360,000 Hab = 54,000 M2
Estacionamien 7 espacios x ¢/100 M2 de -
to requerido area bruta.

540 x 7 x 25 M2/auto = 85,000 M2

Se plantea una primera etapa de desarrollio de 48,500 M2 de &rea bruta con-
unajampliacién futura de 12,000 M2 de &rea bruta comercial mas sus servicios co-
rrgpbhdientes;'debido a que la zona analizada tiende a un crecimiento déi éréé;
hab{tacional desplazando al &rea industrial (55% contra 25% respectivamente).

Tomando como base los 48,500 M2 de area construfda podemos analizar los --

elementos del centro comercial regional.

s 1 - AREAS RENTABLES ( B80% del &rea total)

- ocal comercial de 100 M2 72 unidades = 7,500 M2,




- Local comercial de 125 M2 60 unidades = 7,500 M2,
- Local comercial para alma
cén de tipo departamental,
de 7,500 M2, 3 unidades = 22,500 M2,
Local para alojar sala de
cine para 500 espectado-- ,
res (810 M2.) 2 unidades = 1,620 M2,
Total area v
rentable, 38,820 M2.

2 - AREAS DE SERVICIO ( 20% del &rea total)
Sgnjpariés publicos (10 M2 por cada 1,000 M2 de éréa conStrufda, no se inclu-
o ye el area de almacenes, debido a que éstos deberdn con-

tar con servicios propios), 10 M2. es el &rea necesaria-
para albergar 3 mingitorios, 2 excusados y 2 lavabos en-
el departamento de hombres y 3 excusados y 2 lavabos en-
el de mujeres, (muebles exigidos por el reglamento del
D.D.F. por cada 1000 M2).

- Sanitarios para hombres (26,000 M2 4+ 1000 x 10 M2= 260 M2,
L unidades = 260 M2,




- Sanitarios para mujeres
(26 ,000M2+1000x10M2 = 260M2) L unidades = 260 M2

- Circulaciones y zonas de des
canso 9,160 M2

Para las“éreas rentables de 100 y 125 M2, los giros comerciales permitidos
podrén ser los siguientes:
o Librerfa o papelerfa
Restaurantes, fuentes de sodas 6 cafeterfa
Tiendas de ropa
Decoracién o disefio
Jugueteria y aeromodelismo
Salén de belleza y estétfca
Pastelerfa, neveria y dulcerfa
Artesanfas y antiguedades
Muebles de bafo, cocina y el hogar
Articulos para regalo

Articulos deportivos




Articulos fotograficos
Articulos electrdénicos
Accesorios automotrices
Instrumentos musicales
Motocicletas y bicicletas
Candiles y lamparas
Cristaleria

Acuario

Agencias de Viajes
lapateria

Joyeria

Sombrereria

fFloreria

Discos

Diversiones electrénicas
Optica

Farmacia




Clinica dietética
Otros, previa aprobacién de l1a administracién de

la zona comercial.
Como apoyo a la zona comercial se proponen dos tipos mas de centros comer-

2) COMERCIO DE AUTOSERVICIO (0.25M2 x Habitante) 30,000 Hab,
= 7,000 M2,

Estacionamiento requerido 6 espacios x c/100 M2 de &rea -
bruta. 70 x 6 x 25 M2/auto =|05500 H2.

3) COMERCIO DE DIARIO (0,20 M2/Habitante) 15,000 Habs.
= 3,000 M2.

Los giros comerciales permitidos son:
Farmacia
Tintorerfa y Lavanderia

Panaderfa

Reparadora de aparatos electro-domésticos




Neveria
Miscelanea
Repar adora de calzado

Otros previa aprobacién de la administracién de-

1a zona comercial.

B) ZONA CULTURAL (0.1 M2 x Hab.) 360,000 Habs. = 36,000 M2.
Edificio de Agministracién del centro cultural y del centro
comercial, Administracién, Oficina de correos y‘telégrafOS,
Sucursal Bancaria, Enfermeria, Biblioteca, Policfa, Teatro-.
cubierto para 500 personas, Teatro abierto para 500 perso--
nas, Audiorama al aire libre, Areas de exposicién al aire - L

libre, Estacionamiento,

C) ZONA DEPORTIVA Y RECREATIVA
C-1) Zona deportiva = (2 M2 de 4rea bruta/habitante)360,000 Habitantes=720,000M2.
Administracién, Vestidores, Estadio de Futbol, gimnasio cu --

bierto, Canchas de futbol, basquetbol, volibol, tenis, fron--




tén, beisbol y tiro con arco, Alberca, foso de clavados y cha

poteadero, Estacionamiento,

C-2) Zona recreativa.- Debido al déficit de &reas verdes en 1a zona (130 Ha. --

81.25%) se considera el resto de la superficie del terreno co

mo parque recreativo. Aproximadamente 600,000 M2,

Zonas de dias de campo, Quioscos para venta de refrescos y bo .

tanas, Ciclopista, Pista para patinar, Juegos infantiles, Es-

tacionamientos.







La caracteristica fundamental del proyecto del centro comercial regional
aprovechando la gran &rea de terreno disponible, es el desarrollo horizontal ‘de

tOdo el conjunto, facilitado por la topografia del terreno, practicamente plano.

Proyectado para servir inicialmente a 360,000 habitantes en un radio de --

2.5 Km, el centro comercial se distribuye en 8 nicleos hexagonales intercomuni-

‘cados, que al ser combinados van formando una gran variedad de espacios.

Cinco de los nicleos comerciales estdn destinados a servir como locales;

cada uno tiene 100 M2 como area minima, y tres nlcleos mds se distribuyenrde,mgk
ghéra¢¢5tratégica en el conjunto para dar cabida a grandes almacenes de tipo de-

partamental con area aproximada de 7,500 M2 cada uno repartidos en 2 plantas,

estos almacenes junto con las salas de cine, que también tienen un lugar estra-

ftébito dentro del conjunto, funcionardn como los atractivos polares del centro-

comercial.,

Otro de los aspectos importantes del conjunto, es el de tener dos grandes-




espggiosyabiertos que, al ser rodeados por circulaciones de peatones al cubier-
to; Hacen de estos'patios' puntos de interés que serviran de referencia para 1

ubicacién del comprador dentro del centro comercial, y que podran ser utiliza--
‘dos como 4reas de exposiciones temporales de actividades relacionadaS‘con el co
mercio; ademds de que propiciardn el efecto de amplitud y tranquilidad en el --
peatén, ya que estos patios jardinados que cuentan también con un gran espejo -
de agua, parten del principio de la casa mexicana, es decir, el patio rodeado -
pdt un corredor porticado, desde el cual se tiene acceso a los distintos loCa4¢

les que la componen,

Ademds de la diversidad de angulos y espacios gque surgen de utilizar una.
“eﬁvdIVente hexagonal, las circulaciones y paseos internos se ven enriquecidos
por el desfazamiento de los locales comerciales, que proporciona una mejor vi--
sual al observador sobre los aparadores, y al mismo tiempo da a cada uno de es--
tos locales mayor superficie de exhibicidén en sus escaparates aun cuando el ---

frente de los mismos, colocados en forma lineal, serfa mds corto.




Las circulaciones inte?nas, es decir, que no estan en contacto con los es-
pacios abiertos, son iluminados naturalmente en forma cenital por medio de do--
mos modulados conforme a la reticula estructural de la losa; 1o mismo ocurre --
con las plazas y lugares de descanso, que también tienen este tipo de itumina--
cién, sélo que, a diferencia del anterior, éstos son cubiertos mediante una ci-

pula geodésica, que ilumina un area mayor.

Los servicios al publico tales como sanitarios, teléfonos y puestos de pe-
riédicos y revistas, se encuentran distribufdos en el conjunto en tres nicleos,
en lo que es propiamente el centro comercial, y un nicleo mas para el servicio-

especifico de las salas cinematograficas, en el vestfbulo de las mismas.

Los servicios sanitarios para hombres y mujeres, dentro del centro comer--
cial, estan vestibulados a través de un &rea fuera de la circulacién, y dividi-
dos del paseo comercial por medio de las columnas estructurales que aquf funcio
nan como un virtual separador entre el espacio de circulacién y el espacio de

servicios; éste (ltimo a un nivel inferior que al primero con el objeto de acen




tuar esta divisioén.

El drea de vestibulo aloja ademas, convenientemente ubicados los servicios
telefénicos y puestos de revistas y periddicos, complementados con un lugar de-

descanso o espera con vista al paseo y a los aparadores cercanos.

Otros servicios al publico, como el consultorio médico y la AdminiStra¢i§n,
estén propuestos fuera del centro pero cercanos al mismo, en el edificio admi-

nistrativo del conjunto comercial y cultural.

LavcaSa_de;méquinas se situé cercana al puntc central del edificio, inclu-
so tomando en cuenta su futuro crecimiento, y asi lograr una repartitiénkyqune
tiqpamiento.adecuados de las instalaciones, este punto corresponde a uno de los.
‘paffOS”jardinados al descubierto, por lo que el nivel de este servicio, por ne-
tCESidad~Visual, es mas bajo; ocultando la construccién, el acceso y la Venti)a-
cién de éste con barreras naturales (vegetacién) facilitadas por el caréicter -

mismo del patio.




Los accesos del centro comercial se localizan al mismo nivel del edificio,

,y,se»cn;uentfan distribuidos al rededor del mismo, de manera que las personas-

jqUePJIegan, tanto por el estacionamiento que rodea el edificio por la mayor -

parte.de su perfhetro, como por el frente que da a‘la Plaza principal formada-

iporjp;ros;edifjciOS (comercio de autoservicio, teatro y oficinas administrati-

'vas) tengan una clara y expedita forma de entrar al centro comercial.

En cuanto ‘al estacionamiento, aunque ha sido proyectado totalmente al des
cubiérto para no incrementar el costo del conjunto, y aprovechando la superfi-

?ié.qéfﬁefféno;disponible; ofrece un méximo de comodidad y seguridad, al for--

ar ‘andadores arbolados e ‘intermedios entre bloque y blogue de automdvi les,

ngitando:qe esta manera que el automovilista que en este sitio se convierte en

peatén, transite por el arroyo entre automéviles en movimiento con el consi --

,QUiéﬁfe riesgo.

El drea de estacionamiento se considerd en base a normas empleadas parae-‘

centros de este tipo; y se doté con siete cajones de automévil por cada 100 M2




e area construida. Esto nos da una capacidad inicial de 3,400 automéviles.

E1 estacionamiento de servicio se encuentra, localizado en el lado ponien-
te del edificio, con acceso exclusivo a éste. El servicio de carga y descarga
estard sujeto a la reglamentacion de un horario establecido que no interfiera

con.la actividad comercial del centro.

comercial regional se planteé en dos etapas de construccién. Una

primers etapa absorbe el 80% del area construida y demds servicios (estaciona--
‘miento), dejando el otro 20% para la etapa de futura ampliacién, segun lo vaya-"

'déméhdando el crecimiento mismo de la poblacién.
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CRITERIO ESTRUCTURAL

Una vez hecha la eliminacidn de la capa superficial de tierra vegetal con-
teniendo residuos y raices, ejecutada en la zona de edificacién, se efectuard -
la excavacién de las cepas de cimentacién; el nivel de desplante serd el mismo-
para toda la cimentacién; ésta se efectuard sobre una plantilla de concreto de-

lOO,Kg/cm2 de 5 cm de espesor y con un agregado maximo de 38 mm.

La cimentacién consistird en zapatas corridas de concreto armado con tra -
bés}de]ligaj contratrabes y dados para las columnas, de las dimenéiones y carac
:tgﬁfétiCas«que indique el proyecto estructural realizado por un gabinéte espe
cializado en la materia,

Debersn preverse todos los pasos y huecos requeridos por las instalaciongs;
,ﬁidhéqlicas;"éléctricas y sanitarias con objeto de evitar demoliciones postqrigvv
res, asf{ como reforzar debidamente el perfmetro de los‘pasos cuando se requiera

a juicio del calculista.

‘La super estructura estard formada por columnas cilfndricas y losas nerva- .

das de concreto armado; es conveniente apuntar, que los muros divisorios del -




rea,rentable, por las caracteristicas del proyecto, estdn sujetos a modifica -

ciones posteriores, o bien, a la construccién de nuevos muros no previstos en -
el proyecto inicial, por lo tanto, la cimentacién de todos estos muros se efec-

‘tuard a base de un firme de concreto armado con malla electrosoldada.

Asf{. pues, tanto para la estructura como para los firmes de refuerzo, |
‘forma, el nlvel, las Juntas de dilatacién y en general las dimensiones y las ca

§racterfst)cas de estos elementos, deberan ajustarse al proyecto estructural rea:~

ﬁ;qugporfun gabwnete especializado.




CRITERIO DE INSTALACION HIDRAULICA Y PROTECCION CONTRA INCENDIOS.

El sistema de alimentacién de agua a las diferentes zonas del edificio -

‘que -1a rgqqiéran, se efectuard por medio de un equipo hidroneumdtico abastecido

Q;gla;¢i$terha; esta cisterna contard ademds con un volumen exclusivo para el-
sistema de proteccion contra incendios aparte del calculado para dotar los de

mas servicios del centro comercial.

La red de alimentacién de agua se distribuird por la azotea del edificibt-;
aciendo llegar una toma por cada dos locales, con dos salidas de 1/2" cada una..
QtéfdistfibUCién interior de cada local sera de acuerdo al proyecto particu

r. de cada uno de ellos.

La tuberfa de alimentacién y las conexiones del sistema hidrdulico, serén-
de fierro galvanizado, cédula 40 y en los didmetros que indique el proyecto de-
‘cdlculo realizado por un gabinete especializado.

Por cada 50 m de tuberia, asi comc en cada junta constructiva de los edi -




ficios, se colocard una junta de expansién de tipo flexible (manguera de bron -

La instalacién hidrdulica terminada deberd someterse a una prueba de pre

sién hidrostatica de 7 K/cm? durante 3 hrs.. Una vez pasada la prueba, deber4
2

dejarse cargada la tuberfa a una presion de | K/cm® hasta el momento de colo

car muebles y llaves,

SISTEMA DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS.
Este sistema funcionard por medio de dos tipos de motobombas, Las de‘tipo_ 
eléctrico, y las de motor de gasolina alojadas en la casa de maquinas constrdff

‘da especialmente para este fin,

La red de proteccién contra incendio se distribuye en el edificio en forma
’béuité-por los pisos de planta baja, teniendo salidas a través de los hidrantes
alojados en gabinetes metdlicos de ldmina del No. 20 y de 90x30x25 cm, visibles

y en lugares de facil acceso (circulaciones); dichos gabinetes contardn con vl




vula, manguera de 30 m y chiflén de descarga, y un extinguidor portétil del

tipo indicado por el reglamento del H., cuerpo de bomberos.

Ademds de los hidrantes, se colocard una toma siamesa para los bomberos en.
el exterior y por cada 90 m de fachada; esta toma serd del tipo aprobado por

los reglamentos locales,

Todas las tuberfas y conexiones de este sistema serédn de cobre rigido tipo
'yidejlos:diémetros que indique el proyecto de cdlculo realizado por un gabi-*
\nete especializado.fAl 1gua| que la red hidrdulica, en este sistema se coloca

;rén juntas de expansién del mismo tipo. El sistema anterior deber4 contar con -

aprobacién de la Direccién General del H. cuerpo de bomberos.




CRITERIO DE INSTALACION SANITARIA.

Con el trazo y nivelacién definitivos se efectuard la excavacién‘para alo-
Jjar la tuberifa de los albafiales y los registros. Se usara tubo de conéreto sim-
ple de primera calidad y de marca reconocida; se fabricardn registros de tabi-

apoyados sobre un firme de concreto simple, y con tapa de concreto con un
marco metdlico que apoye en un contra marco firmemente sujeto al registro.

La tuberia se colocard con una mezcla de cal, cemento, arena 1:2:9 . Las
untas deberan curarse durante tres dfas, la tuberfa se probard en tramos com
puestos entre dos o mds registros a tubo lleno durante 10 minutos y después se-
procederé al‘felleno. La red de albafales tendrd una pendiente general de 1,5%,

Los desagiles de los nicleos de sanitarios del centro comercial seran de --
fierro galvanizado cédula 40 para didmetro hasta de 51 mm, y de fierro fundido-
para{diémetros mayores. Los muebles sanitarios serdn de porcelana vidriada y

lasillaveS'y.accesorios, metdlicos y de marca reconocida,

Las bajadas de agua pluvial serdn de fierro fundido de 15 cm de di&metro -

2

para la zona de locales de 100 y 125 m“.; y de 20 cm de dismetro en la zona de-




almacehe$1 Ambas se fijardn a las columnas de concreto mediante abrazaderas
qméga‘de.Sblera de fierro de 25x3 mm y protegidas en las azoteas mediante cola-
deras metdlicas.

Todas las bajadas se probardn a tubo lleno con una presién de 1 Kg/cﬁ\2 en-

punto mis alto del tramo por probar, durante 3 hrs..

Eﬁ'todos los locales comerciales se dejard una preparacién para la coloca-
‘ciéhfqe muebles sanitarios a 30 cm bajo el nivel del firme, para dar un radio
de colocacién de los muebles, de 10 m del sitio de la preparacién y poder tener-

una pendiente minima de 2%.



CRITERIO DE INSTALACION ELECTRICA,

E) suministro de energia eléctrica del centro comercial estd dividido en 2
partes. El de las circulaciones y zonas de descanso y el de las &reas rentables;
este Gltimo estard sujeto a las necesidades de cada uno de los locales que sola
;ménte‘contarén con una caja de registro de lamina galvanizada, de donde dispon-

dran de la alimentacién de energfa eléctrica.

Yoda la instalacién para iluminacién del area de circulacién y descanso se
localizard ehtre la losa y el falso plafén, y serd a base de tuberia conduit de
pared gruesa, que alimentard a las unidades de iluminacién del tipo slim line -
para empotrar de 0.30x2.44 m y con 2 tubos fluorescentes de 74 watts cada uno,
c§io¢adas en serie y formando dos plafones luminosos corridos a ambos 1ados de-
los paseos del centro comercial; la iluminacién en la zona de descanso serd com
plementada con reflectores del tipo serie BOO SPVM de 1000 watts o similar, de-
vapor de mercurio.

El sistema contard con una subestacién unitaria compacta, la cual propor -




‘ciOnaﬁespacio_Suficiente para alojar el equipo de medicion de la compaiifa sumi-
lhiStradorafy,para recibir 1a alimentacién, y se ubicard dentro de la casa de
méqu1nas del centro comerc1al
Ahf mismo se aIOJarén el centro de carga, el interruptor de segurldad y
osjtaplefOSwde.aIUmbrado cuya capacidad y caracteristicas estardn sujetas al’

royecto a cargo de un gabinete especializado en la materia.




CRITERIO DE ACABADOS

Los paseos, plazas de descanso y zonas de servicio constituyen
las zonas a definir en cuanto a acabados; ya que las &reas rentables estardn sy
jetas a la decoracidén particular de cada propietario.
As{ pues, para los sitios mas transitados como las circulaciones y plazas-
‘de descanso, se eligieron como pavimentos materiales que ofrecieran resistencia

te provocado por el paso de la gente, y facilidad por su limpieza.

El proyecto hexagonal del centro comercial dié por resultado areas irrégu-
lares en los pisos de las circulaciones, por 1o que el despiece de todos estos-
,Sitios se elaboré con dos tipos de materiales., La loseta de barro esmaltada de--
20x20x2.5 cm predomina como acabado en estos sitios, formando nicleos regulares
jque~estén confinados con una cenefa de ajuste de un ancho promedio de 60 cm ela

a en concreto lavado, es decir, dejando el agregado al descubierto para
acentuar el contraste entre ambos materiales.

En los vestibulos de los servicios sanitarios y la zona de teléfonos, se -




escogié el adoquin de madera que también es resistente al desgaste y de una
agradable apariencia.
Para los servicios sanitarios se siguié conservando la loseta de barro es-

maltada de 20x20x2,5 cm con objeto de no mezclar demasiados materiales en los -

pavimentos.

Los espacios exteriores, como son los patios para exposiciones temporales,
estdn tratados en su mayor parte, con jardineria a base de arbustos y plantas -
“defuna;altUra no mayor de 1.20 m, con objeto de tener 1a visibilidad libre de -
"6p§técuqu, Los pavimentos de esta zona y los andadores de acceso a la misma, -
~g$t5h“ptopuestos en piedra de recinto natural de 40xlO cm, pues constituye un

materialvde gran dureza y resistencia a la intemperie.

Los elementos divisorios del proyecto, los constituyen unicamente-
10s muros de los servicios sanitarios que, en la zona de teléfonos estardn recy
biertos con duela de pino machihembrada de 3/4" de espesor y 15 cm de ancho, -

barnizada al natural. En los demds muros el acabado serd un aplanado terminado-




en pasta de tirol planchado con dos manos de pintura vinilica en color arena se
gun muestra en sitio,
En cuanto a los acabados interiores de los muros de los servicios sanita -

rios, el recubrimiento serda a base de azulejo blanco de 11x11 cm.

Todas las columnas que quedan fuera del 4rea rentable serdn recubiertas

con perfiles de aluminio estriado anodizado al natural,

Los acabados de los paramentos exteriores, consistirdn en aparadores de

cristal flotado de 5 mm de espesor, cerrados totalmente. En cuanto a los muros-
de las salas éinematogréficas, el acabado sera en pasta de tirol planchado con-

‘dos. manos de pintura vinflica de color arena seglin muestra en sitio.

Todos los faldones y pretiles de las fachadas serdn médulos precolados de-

concreto al natural.

PLAFONES. Los plafones, tanto en circulaciones, paseos y plazas de descan

so,como en los servicios sanitarios, serd a base de paneles de yeso de 40xk0 so




vbre'perfiies T suspendidos con alambre galvanizado.

Solo en los voladizos localizados sobre los aparadores que den al exterior,
el plafén estard formado con laminas de acero inoxidable acabado brillante de
60x60 cm, con el objeto de lograr una textura lisa y reflejante que concuerde -

con el paramento de cristal de los aparadores.




CRITERIO DE PRESUPUESTO

Tomando en consideracién que el costo general por metro cuadrado para

este tipo de construccién es de $23 000., la evaluacién del costo total del -

2

CENTRO-COMERCIAL REGIONAL cuya superficie total es de 48,500 m“ es la siguiente:

48 500 m%x $23 000/m% = $ 1,115,500,000. 00







La dotacién de Servicios Urbanos para la poblacién, es necesaria para que-
las ciudades sean mucho menos conflictivas. A diferencia de otras regeneracio -
nes donde el enfoque principal es la vivienda, la presente proposicién va enca-
-minéda_aiproporcionar los servicios de que adolesce la poblacién existente, en-
wez;dejpcOYQCar la saturacién del suelo urbano con zonas habitacionales que, a-

la larga sufrirdn las consecuencias de 1a falta o insuficiencia de equipamien

E) centro comercial regional es un servicio indispensable en nuestra ciu
dad;dedeO‘al desproporcionado crecimiento de la misma, ya que sus habitantes -

se ven forzados a recorrer grandes distancias en busca de esos servicios,

La creacidén de nucleos comerciales resuelve en parte ese problema y, ade -
‘més de cumplir con su funcién principal que es el intercambio comercial, propor

ciona a los habitantes de la ciudad un lugar mas de esparcimiento y reunién.
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