UNIVERSIDAD NACIONAL
AUTONOMA DE MEXICO

UELA ACIO AL DE ARQUITECTURA

EDIFICIO PARA OFICINAS

R EL TITULD Of
ARQUITECTO




e e

Universidad Nacional - J ~  Biblioteca Central
Auténoma de México -

Direccion General de Bibliotecas de la UNAM
Swmie 1 Bpg L IR

UNAM - Direccion General de Bibliotecas
Tesis Digitales
Restricciones de uso

DERECHOS RESERVADQOS ©
PROHIBIDA SU REPRODUCCION TOTAL O PARCIAL

Todo el material contenido en esta tesis esta protegido por la Ley Federal
del Derecho de Autor (LFDA) de los Estados Unidos Mexicanos (México).

El uso de imagenes, fragmentos de videos, y demas material que sea
objeto de proteccion de los derechos de autor, serd exclusivamente para
fines educativos e informativos y debera citar la fuente donde la obtuvo
mencionando el autor o autores. Cualquier uso distinto como el lucro,
reproduccion, edicion o modificacion, sera perseguido y sancionado por el
respectivo titular de los Derechos de Autor.



CONTENI D O

TEMA
UBICACION
FUNCIONAMIENTO
PLANTA DE ACCESO
ZONA DE SERVICIOS
OFICINAS
'ESTACIONAMIENTOS
INSTALACIONES ESPECIALES
AUDITORIO
CUARTO DE MAQUINAS
TANQUE ELEVADO
CALCULO DE CIMENTACION
ESTUDIO DE INVERSION Y
RECUPERACION FINANCIERA
PLANOS ARQUITECTONICOS
Y ESTRUCTURALES
1. Plants bajs
2. Auditorio |
3. Estscionsmisnto Nivel: - 2.50 |
& Eslacionamisnto = Nisel: - 5.00 |
S. Estscionamisnto Nisel: + 6.50
6. Fechads Norte
7. Facheds Sur
8. Fachads Poniente
9. Corte X - X'
10. Corte Y - Y’
11, Plants Cimentacién y Areas Tributarias
12. Planta Cimentacitn y Plants tipo de Capiteles
13. Befios
14. Escalers
18. Corte por Fecheds
16. Cusrto de Méquinas (cdrcamo y cisterns)




CONTEXTO DEL PROYECTTO

EDIFICIO PARA OFICINAS DE 18 NIVELES

10 WIVELES PARA OFICINAS DEL PROPIETARIO, INCLUYENDO EN ESTOS LA UBICACION
o " DE UN AUDITORIO

5 NIVELES PARA OFICINAS RENTABLES

CONSIDERANDO ZONA DE ESTACIONAMIENTO

El terreno para la construccifn del edificio para oltehu.

‘s wa predio de forma irregulsr situado en la avenida Insurgentas, al morte - --
eslindando con la calle Sta. Bfrbara, al Sur con la calle de Concepcifa Beite-—-
oui, al Oriente en colindancis con construcciones particulares (casas habitgee—=-

ciba), y_,‘n'lb Poniinu con la avenida Insurgentes Sur.

Se pensf en agrupar los elemsntos de que consta el proyecto
on um odificio de altura, pero que a la vex cada uno de estos elementos, estes -

4iferencisdos y funcionen de acuerdo a su necssidad.




El Proyecto esta zonificado en tres zonas, cada una con

qm.?up.ctiypl servicios, siendo los siguientes:

a) Oficinas
b) Auditorio
c) Estacionamiento.

Todas ellas ligadas entre sf, a través de un vestibulo ge-

neral, que ee el nfcleo del funcionamiento del Edificio de Oficinas (eervicioe). .

lanta de Acceso P.B.

La solucifn fue encaminada a lograr un vestibulo gener
.que precediera al vestibulo de servicios.
Este ee encuentra 0.90 mte. del nivel de banqueta.
Este vestibulo este conectsdo con la svenida Insurgeates
medio de un frea jardinada o plaza, producto de la uctriccl&lnt‘;n‘h-j
to, adamis estf ligado con el Ares Comerciasl rentsble.

Se agruparon tres freas de servicios (elevadores, escaleras
de servicio y servicios esnitarioe) las cuales setln ligadae por un vestibulo -
de distribucibn principal y a 1a vex ligedo al vestibulo genaral en P.B. y & las

mtm Sreas de Oficinas en planta tipo y en sus diferentes nivelse.

Tambifn a las plantas tipo de eetacionamiento.




a) Con acceso a través del vestibulo principal llega a los
asensores de pasajeros elevadores) fusron de Marca OTIS, instalacifn de mfqui-

na con reductor y control por :mi& variable, de corriente alterna directa.

Las dimsnsiones de los elevadores en la plataforma 2.0 mts.
de !rqnto por 1.65 mts. de fondo. Las dimensiones de puertas fueron 0.90 mts. -
‘ds ancho por 2.10 de altura.

La capacidad del elevador fus de 16 personas y un peso de

Las dimensiones de fosa y sobre paso con una velocidad de

3.0 mts,/seg. fueron de 2,80 mts y 7.45 mts. respectivamente.

b) Bscaleras de servicio con acceso a través del vestibulo

pal, nos commica a los diferentes niveles del edificio.

Las escaleras se disefiaron en una esquina del nfcleo rigi-
te, freate a los elevadores, con dos tramos en Sngulo recto con wm
htu-uo. Terminado ml‘umllo con otro tramo a cuareats y cinco. grados
" descenso intermedio. |
c) El acceso a la sona de servicios samitarios es
del vestibulo principal, locslizados en la esquina opussts al de las escalerss
' Jocalissndoss en cada nivel del edificio. Con servicio para howbres y mujeres.

d) Vestibulo principal.

Mediante el disefio de ubicacifn de servicios samitarios, es-
‘caleras y elevadores, se logrS la vestibulacifn independiente de cuatro lress -
‘rontables de oficimas. Déndonos esta solucibn la facilidad de acceso a las - —




Sreas de estacionamiento y un buen funcionamiento de tréfico.

Su acceso en conexifn con el vestibulo principal, nos lleva

a cuatro mtﬂiuhelonu'puticuhrn por oficina.

En relacifn al costo de la renta, propusimos dos Sreas ren-
tables, que dan hacia Insurgentes y otras dos de menor frea 'y rentabilided en -

costo, una hacia 1a calle de Saats Bfrbara y la otra a la calle de Concepcibn -

Las freas rentables que cuentan'con mejor iluminacifa, ven-
tthcﬂny por ende mejor fachada, se obtendrf mayor reata (con frente a la ca-
de Tasurgentes).
Siendo las otras dos de menor costo por remta, por dar a -

I“mmdarhl. sunque cuentan con una iluminacifn, ventilacifn y fachads -
en gredo aceptable.

Retacionamientos

Se determinaron cuatro niveles de estacionamiento para una
‘capacided de 90 autombviles localisfndose dos niveles en sotano y otros en pri-
mer nivel y segundo nivel.

Anslisando los niveles de nnci.ounhﬁto que S8 encusatraa
6B S0tamo s& propuso un rampa de acceso por la calle de concepcifn Bestegui par
‘tiendo del nivel + 0.00 al nivel -1.50 mts. (primer nivel sotano de estaciona--

miento) con un descamso previo s la rampa de cinco metros a partir del slimess-




miento de terreno; para la salida de este nivel -1.50 mts a nivel + 0.00 se
pPropuso otra rampa de las mismas caracteristicas paralelamente y con salida

1a calle de Sta. Birbara.

Del nivel -1.50 mts, se propuso otra rampa qua bajara al
nivel -3.90 mts, localizada bajo la ramps de acceso al mismo tiempo se trazo
1a otrs rampa paralels que va al nivel -1.50 uts. teniendo una pendiente cada

de ellas del 15 .

Las Sreas de estacionsmiento localizadas en el primer ni-
val y segundo nivel, se solucionaron en la siguiente forma: El acceso tsmbifn
‘8¢ encuentra por 1a calle de Concepcifn Bestegui, antecediendo al arrsnque de

1a ramps un descanso de 5 metros de longitud.

La rampa de acceso se inicia en el nivel + 0.00 desesbo-——
“en el nivel + 4.50 (primer nivel de estacionamiento) Dessrrollfndose —-
1a rempa de salids; paralelamente y con las mismss caracterfsticas del nivel -
+ 650.1 aivel # 0.00.

Dal qin; + 4.50 mts, se propuso otra rampa qus subiers -
‘sl nivel + 6.90 mts, localiszads sobrs 1a rampa de acceso. Al miemo se proyect§
otra rampa paralels y con las mismas carscterfsticas, partiendo del nivel - -
4+ 6,90 mts y llegando al nivel + 4.50 mts.

Todos estos niveles de estacionamiento sstén commicados,
s travs de un veetibulo principal donde estén ubicados el servicio de eleve-
dores y escalerss, contando ademfs cada nivel con servicios sanitarios para -

hombres y mujeres.

El traso de cajonss de estacionamiento se hizo tomeando o

consideracifn qus no se tendrf ningGn operario en sl wovimiento sutomovilisti-




La ventihci&n serf por medio de vanos, localizados sobre
las calles de Ste. Brbara y Concepcibn Bestegui, por medio de rejillass.

INSTALACIONES RSPECIALES (Extraccifn de Aire)

La instelacifn mecdnica de ut:acciﬂn de aire trabajan por
aspiracibn y son especialmente apropiadas pars impedir que el aire viciado de

‘se desparrame por los locales vecinos.

Claro este procurando que el aire que sustituye al aire —
utuuo pueda llegar ein producir corrientes de aire molestas.

Para nusstro proyecto (Edificio de Oficinas) utilisaremos
instalscife central; las cuales se dimensionsran para un afnimo de 4y um
de 6 removacionss por hora. Pero la cantidad de sire extratdo mo necesi
ta ser mayor de 60 n3/h em los cuartos de bafio (incluso con retrete) w de 30
3/ por plass en las instalaciones de rstretes.
Las cantidades de aire renovadas por las instalscicnes meck
‘wicas de extraccifa de sire no deben alternarse mucho por la existencia de tiro

de aire técaico natural, ni por la eccifn del viento, 1o que hay que tomar em -
cuents e 1a sleccibn del ventilador.

Todo local con extraccifn mecinica de aire cabe tensr uma -

"jﬁt’tu’n;p‘nu eatrada de aire de suficiente superficie; esta sbertura no se



En las instalaciones individuales cada instalacién debe

tener su propio conducto general de evacuacibn de aire, que debe estar -
dispuesto horizontal o verticalmente. E! conducto principal puede estar
‘debajo o dentro del "forjido del techo, o estar dispuesto verticalmente.
‘Pare la ventilacifn de varios locales de una misma unidad Residencial es

isible tanto que cada pieza tensa su conducto propio de eva‘cuaciGn de
-aintuﬁ‘ Ta evacuacibn del aire de todas las piezas de la misma unidad
se verifique por un conducto comin. |

Los conductores deben ser suficientemente estancos y re-
sis_unt'u. Deben ser materiales incombusttbles y tener 1isas las superfi-

cles interfores no deben llevar en el interior revestimientos ni pinturas

En esta frea se tuvieron dos opciones de serviclo.

1.- Para funciones de teatro rentable
Para uso de la empresa duefia del edificio.

(Conferencias y Juntas)

Se optS por la 2a., localizéndose en el 16°Nivel; junto
con las Oficinas generales de gerencia en la parte Oriente del edificio;
contigua a elevadores con acceso inmediato del vestfbulo, el cual a su -

ves funciona como frea de dispersién, contando con 3 (tres) cibiculos pa-
re conferencistas y una sala da juntas; inmediata a la sala de butacas que

cuenta con una capacidad para 187 personas.




Con foro y cuarto de proyeccidn.

CUARTO DE MAQUINAS Y CISTERNA.

Utilizando los casetones form ados por la lozg de Vc'lpen‘-“
tacién y las contratrabes intercomunicados entre s, alrededor del ndcleo: -
rlgidiunte.se localiz6 1a cisterna. Inmediatamente arriba en la esquina

fo por 1a fachada sur y oriente, se localizs el cuarto de Miquimas..

“TANQUE - ELEVADO

‘Para lograr una presifn adecuada; se 1‘6::01}[1:6 [} nivel .-

azotes + 2 mts, terwinando con e)  smo nivel del sobn paso, sobre --

e Grea Vibre enci del niicleo de servicios.




CALCULO DE CIMENTACION

TOMANDO EN CONSIDERACION LA CARGA POR ENTREPISO DE 0.6 T/m2

LOSA DE AZOTEA 0.75 THe2
LOSA DE ESTACIOMAMIENTO 0.65 T/M2
EDIFICIO DE 20 WIVELES  SIDERANDO SOTAMOS

ANALIZANDO LAS CARGAS EM 108 LIES FA y 7B

LOSA AZOTEA + 4 DE ENTREPISO (ESTACIONAMIENTO) + 15 ENTREPISO PARA OPICTNAS -

3.03 82 x .75 T/M2 + 23.03 x .650 T/H2 x & + 23.03 x .600 T2 x 15 =
“33 '(CARGA DE LOSAS) XM %A

52,20 M2 x 750 T/M2 4+ 52.24 x .650 T/M2 x & + 52.24 x .600 T/M2 = 637 TOW -

(CARGA DE LOSAS) D T3
ENIOSRIBS 4A y 4&B
70 mts x .70 mts x 3.60 mts x 2.4 T/MI = 4.2 TOM (OFICINAS)

70mts x .70 mte x 2,40 mte x 2.4 T/M3 = 2.8 TON (ESTACIOMAMIENTO)

+ 4.2 x16 TON = 11,2 TOM + 67.2 TOM = 78,4 TOM.



PARALOS AR y T8

637 TN
78.4 TN _EJE ¥

715 TON DE LOSA Y COLUMNA
143 TON CIMENTACION 20 %
“858 TON |

RESISTENCIA DEL TERRENO ORIGINAL

__Peso 858 Ton _ _ 42.9 m2 frea
“ResTst. del Terreno on de Concreto

PERALTE DE CIMENTACION
V. CIN 0.87 mts.

1073 b § 0087 - 1.50 .ts-




PROYECTO EDIFICIO PARA OPICINAS (COSTO DE LA CONSTRUCCION $ 176 M1.)

‘Costo del Edificio (inversifn del Propietario incluyendo
costo ‘del terreno + crfdito Ripotecario)

Intereses al 18 % anual sobre saldos insolutos: con un -
interes flotante del 12 X anual

Costo total de la Inversifn $ 256 503 789.00

. Recuperacifn de la Inversibn: Edificio para oficinas de 18 ni—
nlu para rents b estacionsmientos (2 plantas en sStanos) y 2 en el lo. 'y 20, ni
vel) 1a planta baja y del 3er. nivel al 70. nivel, sexf rentado a Cfas. (3 910 —

m2). considerando que la renta, se incrementa en un 12 X anual y partiendo de una
mta tctul de $ 300 m2.
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TR A W SO S N A AP AL SIS

PROYECTO, IDH‘!C!O PARA OFICINAS
ESTUDIO DE m’!ﬂ Y RECUPERACION FINANCIERA

EL INVERSIONISTA CUEMTA COM EL S0 % DEL COSTO DE LA OBRA (INCLUYENDO COSTO DEL TERRENO) § 68 000 000 MILLOWES Y SOLICITA UN CREDITO

muwc!m DEL S0 X MESTANTE OTROS 86 MILLONES AL 18 X ANUAL SOBRE SALDOS INSOLUTOS. PAGO DE LA OBRA A
PARA LA CONCLUSION DE LA OBRA

10)AR08 CON UN ASO DE GRACIA

PROCRAMA DE CASTOS (INVERSION) (ARO DE GRACIA)

(1) @) &) (4) ) *® mn O] ()] (10)
9 03 640
1461 62¢
220300 230 000
26 460 000 10 000 196
3500 000 1% 779 612 13 719 612 15 779 612 13779612 15 779 612
250 000 250 000 250 000 250 000 250 000 .
2 000 000 3000000 3000000 3000000 3000000 3000000
1 600 000 20000000 2000000 2000000 2000000 o
700 000 1 600 000 1 600 000 1600 000 1 600 000
700 000 700 000 700 000 700 000
3000000 2000000 2000000 2 000 000
S00 000 300 000 - %00 606
200 000 v
- 200 000
125 000
' u 497966 11727 966 20 187 966 61 680 162 57 467 774 77797 386 104 126 990 131 456 610 199 286 222 170 m 222 176 W1 .'1-??“
497,966 230000 16 460000 13 300 136 13 779 612 20 329 612 26 39 €12 27 329 612 27 829 812 11 250°000 3 8230007




COSTO DEL EDIFICIO (INVERSION) $ 176 MILLOMES
lo. Y 20. ARO (PARTE)

il

733,393 733 333 733 39 733 333 733 333 733 33) 733 333 733 333 733333 73339
1309000 1298080 1207000 1276080 1265080 125080 1232090 125209 1221080

13 090 13 012 13 001 12 700 12 669 12 558 12Ms 12N
2033333 2085423 2044 425 2033 41 2011193 2000082 1988981 1977868 1966 M8

2099333 4 108 7% 6153101 8206393 10208 899 12220092 14 220 174 16 209 153 10 101 023 20 047 m

NCEPTO

e e as) (26) (21) (28) 9 (0

733333 . 733333 . 73333 793 33 733 333 73 33 733 333 73333 N
1210166 . 1199166 1188166 1177166 1166 166 1155166 1144166 1133166 .

11 781 11 669

1955724 1977613 - 1933502 19223 1911200 1900168 18905 1 877946 1066 833 »;,jlr,us_’ofo:f_if'

22003493 23 948095 25681 600 27 603 991 29 713 911 31 303 196 33503 196 33 383 142 37 249 977 39 103 640




20. ARO (PARTE) ler. ARO Y 4o. ARO (PARTE)

ales scumilados

sropaciba

‘do Capttal

733 333 733 33
1100 166 1 089 166

e 11 003

40 930 203 42 702 743

1844 613 1833 302

733 333
1 078 166

10 92
1 822 391

44 603 136

733 333
1 036 166

10 N
1 800 170

46 40S 306

733 333
1 043 166

10 338
1 789 057

48 194 363

10 447
1 777 %46

49 972 309

733 333 733 333

1 023 166 1 012 166 .

10 338 10

1.766 835 1 73S 624

S1 739 144 S3 494 768

733 333

1 001 166

10 113

1 746 612

s 239 370 -

10 00
1733802

.36 972 72

“y). . “o

(45)

(46)

“n

(48)

(49) (30)

Gy o

(1) .

nym . 10

12as 12
1953726 1 944 612

22 003 493 33 948 098

133 333

1168 166

12 003
1 933 502

733 333
1177 166

11 892

1922

27 803 991

733 333
‘1 166 166

n’
1 911 280

29 715 971

733 333
1 135 166

11 669
1 %00 168

31 616 1%

733 333 733 333
1 144 1666 1 133 166

11 338
1 889 057 1 879 946

33 303 196 35 33 142

733 333
1122 166

37 249 977

o 799.33%

L o




4o. ARO (PARTE) Y So0. ARO

P TREET YT

18 % sawal 8T
peretal . 1611200

733 333 733 33
08 166 803 166

8 689 8 358 8 A7 8 336 8 223 8 114
1600 148 1 389 037 1 373 946 1 366 835 1 333 724 1 344 613

70550 040 00 143 097 61 717 BA3 83 287 678 84 840 402 86 303 003

733 3 33
%2 166 781 166

8 003 7 892
1333 502 1322 »1

87 918 507 09 440 890 90 952 178

(69)

" RCRUE

7689

1500 168

(64) s3) (66) Y)) (¢8) *9)

70) my €Y.

733 333 733 333 733 333 733 133 733 33 733 333

748 166 197 166 726 166 713 166 704 166 93 166

7538 7. 847 7 3% 7-223 714 -7 003

1600 037 - 1477948 1 466 0833 1493 724 ) 444 613 ] 433 302

93 941 403 935 419 349 96 806 104 90 741 %08 99 786 321 101 228 023

W M

116 e

em. e
1422991, 1411200 1400

102 642 410 104 653 694 103 493 B3
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60. ARO Y 6o, ARO (PARTE)

C WCEPTO

™)

) as)

(76) amn (78) (19)

(80) - (S

733 333

649 166

1389 057

733 333 733 30
638 166 627 166

6 447 6 336

7,106 842 919 108 220 865 109 587 700

1377 946 1366 835

733 333 733 333 733 333 733 313
616 166 605 166 394 166 563 166

6 223 6 114 6 003 5 892
1 345 724 1 344 613 1 333 502 1 322 M1

- 110 933 224 112 278 027 113 611 529 114 933 920

733 333 733333
$72 166 61 166

s 81 S 669 s's

1311200 1300168 1200087 "

116 243 200 117,593 368 118 83 A28

I

(o) - (99)

(6) e7) () (e9)

(%0) o) (o)

120 112,371

733333

S 166
sy

121799

"I M3
528166 517 1¢6

121 379 206 - 122 631 9%

1266 83 .1 232728

733 333 73313 733 333 733 333
506 166 493 166 484 166 473 166

3 114 3 003 4 892 4 781
1 284 616 1233502 1222 991 1 211 280

123 876 346 125 500 0AS 126 322 439 127 $33 719

73333 13 19N
462 166 45166 01

sy A M
L1206 168 11wt 117

128 733 087 129 922 944 131 100°




ARO Bo. 9 y No. 8 y 7

03). (94) (D)) (%) on o8) (99) (100) aon), o2

"erbe flotente -

‘a1 12 % el

733 333 7”133 33 733 333 733 33 733 33 733 733 3% 13338
429166 A18 266 407 166 6 166 385 166 374 166 33 166 2166 1 166

43 A2 7114 4 003 3 3m 3 669 3 5% EXS
1166035 1155720 1133502 1133502 1122391 1111844 1100168 1009057 107796

132 267 725 133 423 449 134 068 062 135 000 802 136 001 364 137 112 646 138 213 012 139 302 069 140 380 015

733 333 733 333 733 333 733 333 733 39 733393 193 738
316166 303 166 292 166 281 166 270 166 ne 6 W6 . 1

3 :_gn’ 3178 3 063 2932 2841
1000700 1030674 1039562 100451 101730 1

342 307 630 343 338 300 146 597 066 143 626 317 146 643 657 147 679 886 148 675 003 149 629 018 130 601 906 131 349

‘799 999,
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ARO Mo, 10 Y %o, 9

733 33 733 3% 733 333 733 333 733 333 733 33 733333
193 166 182 166 177 166 166 166 155 166 144 166 122 166
1952 1841 17% 1680 1368 1 487 1 346
28 431 17 340 912 209 901 179 090 067 879 436 067 83
152,315 365 153 454 927 154 383 378 155 300 718 136 213 007 157 114 186 158 003 253 158 884 709 139 732 534 160.609 208
¥ = 8 = 3
(129) an) azs) a2e) 127 aze) (129) (130) Qas)
733333 73933 733 39 733 333 733 333 733 333 733333 733 333 733 333
W26 100 166 0 166 7 166 71 169 43 166 34 166 23 166 12 166
1013 902 1 720 4359 (Y 233 126 13
043 623 0 512 823 401 a2 290 003 222 778 938 767 845 756 7] ns s 1NNy
‘160 434 911 162 209 413 163 112 814 16D 925 104 164 730 326 165 509 234 1666 276 929 167 033 663 167 779 200" 168 303 709




RECUPERACION DE LA INVERSION

..Pot 1a Renta de 6 niveles (a diferentes compaiifas) en 10 aiios de ,
‘mn. al’ ptopictatio obtiene: $ 249 942 240 M.

p.go quc tiene que hacer el propietario, por concepto de cré

dito’ e int:etuc- es de? $ 168 503 789 M.

h lcnu de 10 niveles (pars su Cfa.) el propietario se au-
to. pn.. ‘1a renta Gnicamente en los 3 primeros afios (para el pa-
‘del: ﬁ.mch-into). la cantidad de: '

EL PROPIETARIO GASTA
ital de Inversifun inicial

d.luupor el Propietario durante tres ailos 20 660 129.00

108 660 129.00



TABLA DE RECUPERACION DE INVERSION

Renta por Renta a Cfas. Renta a Propiet. Pago de Crédito Recuperacifn del

m2 (6 Niveles) (10 niveles) e intereses capital p/el Pro
$ $ $ $ pietario §
er. 300.00 14 076 000 9 872 078 23 948 098
. 33.00 15765120 6 692 088 22 457 208
. 376,00 17 641 320 4 095 943 21 737 263
. 452.00 21 207 840 20 375 938 831 902
So. 476,00 22 333 920 17 935 355 4 398 565
‘ 6.  533.00 25008 360 15 925 344 9 083 016
. fssi;oo,~ 28 011 240 13 488 856 14 522 384
So.  669.00 31389 480 12 781 827 18 607 656
So.  749.00 35 143 080 11 781 824 23 908 257

} lo. 839.00 249 942 240 20 660 129 168 503 789 101 098 627




C ONCLUSTIONTES

El Ptopictario de la Obra inicia con un capital de $ 88 millones
Incluycndo costo del tcrteno) para un avance de obra del 40 X.

‘Obtuvo un crédito ‘hipotecario de $ 88 millones pau un avance --
de obtl dtl 100 % para su conclusifn,

‘Intereses por concepto de Crédito = $ 88 503 789,
Costo total de 1la Inversifn del edificio = 256 503 789 millones..




- 22 =

FINANCIAMIENTO DEL BANCO

Glltoyorcrldito financiero 88000 000.00
tereses y el 12 X anual flotante 80 503 789.00 .
'row. uucm. $ 168 503.789.00

cAs'ro mn,: - 276 Millones

EL PROPIETARIO OBTIENE

1 ,t;fl"f'_dflf;‘"f'pivo‘l;n,(.' Dif. Cfas) durante el lapso sw 10 , R
s $ 249 962 240.00
tando ¢1 Crédito financiero e intereses 168 503 789.00

T A $ 81 438 451.00
to del Ptopiotltio por concepto de invcni&n y pago de
ta. $ 108 660 129.00"
< - 81 438 651.00
DIFERENCIA $ . 27 231 678.00

u Difcnncin de up:ltll ‘que no 88 alc.nu a pmr cn 10 .ﬁoo
7 3l 67. 00. 01 propictlrio coqnnu dicho c.pitnl, .1 no pagar nntl dc 10
lu dunntc 7 nﬁoo.

Es ,llc.ocigbh el Proyecto.
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