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INTRODUCCION

UNIDAD HABITACIONAL DE BARRIO, es el conjunto de viviendas cuyo
M6dulo Operativo es superior a 250, siendo M&dulo Operativo, un nd -
mero determinado de viviendas.

El objeto de una Tesis Profesional, es el presentar una diser -
tacibn y proposici6n 16gica, haciendo uso de los conocimientos adqui
ridos, manteniéndolos con razonamientos y demostrando sus fundamen -
tos, cumpliendo asif, con la Ley Orgdnica de la Universidad, requisi-
to para obtener un Titulo Profesional.




ANTECEDENTES.

El poblamiento de un lugar, fué& fenbmeno espontineo desde 1la
fundacifn de las primeras comunidades humanas, nadie penso que ile
garian a ser requladas, porque en ninguna época se presentf el so-
brepoblamiento que hoy padecen las grandes ciudades.

La rdpida afluencia humana, provoca la invasiftn o poblamiento
de tierras, que no siempre reunen condiciones minimas para hacer -
posible la actividad, la vida y la convivencia humana, pues para -
esto, se necesitan ademas de habitaciones , fuentes naturales para
surtirse de agua, alimentos, combustibles, etc. tambien es exigen-
cia, la existencia de fuentes de riqueza, fuentes de trabajo a una
distancia razonable de la vivienda, centros médicos, lugares de -
reunion y esparcimiento,actividades fisicas y espirituales.

Durante la década 1960-1970, Mé&xico observ& un crecimiento -




demogrdfico de 3.26 por ciento. A este crecimiento no correspondib

una c¢istribucidn equitativa del poblamiento, lo ideal hubiera sido

un crecimiento paralelo y proporcional de la construccibn de vivien
das, de centros de trabajo y bienes de consumo en lugares que fuera
necesario. Tal desproporcién origina serios problemas para la regu

lacibn del poblamiento y se deberd clasificar cuidadosamente las -

zonas para establecer viviendas, industrias, etc. tratando de apro

vechar ventajosamente el Territorio Nacional, asf{ como impedir fir

memente la poblacién de lugares saturados e inadecuados.

Una fuerte corriente de inmigracibén procedente de toda la Re-
pﬁbliqa, que con la esperanza de una mejor forma de vida, y un tra
bajo mejor remunerado en el Distrito Federal, en su mayorfia buscan
asiento en la region salitrosa del Ex-Lago de Texcoco, es el ejem—
plo mas triste.

El crecimiento explosivo del Area Metropolitana de la Ciudad
de México, ha sido factor fundamental del poblamiento cabtico de -
los municipios del Estado de México que conforman su periferia.

En Naucalpan, Zaragoza y Tlalnepantla, se desarrolla una de--
las zonas industriales de mayor importancia en el Pafs, importan -
cia que no la libra de ser una zona sobrepoblada de centros fabri-
les cuyo apilamiento ocasiona serios problemas. Muchas viviendas -

coexisten en perjudicial entreveramiento con f&bricas.




El ruido, los olores industriales y los congestionamientos de
tr&nsito, afectan a los moradores, a las fdbricas mismas y a la po
blaci6n obrera.

Durante la filtima década mas de 300 mil personas poblaron lo-
merios desprovistos de servicios en Naucalpan y Tlalnepantla, cuya

actividad y modo de vida los vincula economicamente con la MetrOpo
1li.

CIUDAD CAUAUTITLAN ITZCALLI. (En Nahuatl - Esta es tu casa.)

Se presenta como una respuesta al problema de sobrepoblamien-
to en_el Valle de Mé&xico, como una solucibn a largo, mediano y cor
to plazo, satisfaciendo necesidades de habitacifn, fuentes de tra-
bajo, de alimentacibn y vestido, de educacibn, de organizacibn so-
cial, salud y servicios pGblicos perfectamente planeados, bajo es-
tricto control de programas de desarrollo regional, aprovechando -
recursos naturales suficientes y condiciones viables para transfor
mar zonas de produccién agricola limitada y escasa en centros in -
dustriales, que ofrecen un alto potencial econfmico, asi como la -
distribuci6én arménica de la poblacién, pudiendo ademds, alojar par
te sustancial del crecimiento futuro del area metropolitana, con -
nicleos relativamente independientes, sistemas de servicios, cen -
tros de trabajo y areas comerciales propias.




UBICACION:

Sobre una superficie de 85 kilf6metros cuadrados, ( 8,500 Hec -
tdreas) a lo largo de la Autopista México-Querétaro, precisamente ~
en el Valle de Cuautitldn, entre las coordenadas 19°36' y 19°44' de
Latitud Norte y 99°11' y 99°15' de Longitud Oeste, abarcando terre-
nos que anteriormente pertenecfan a los municipios de Tultitl&n y -
Tepotzotldn principalmente.

Ciudad Cuautitldn Izcalli, se constituye como el Municipio 121
del Estado de México.
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POBLACION:

El proyecto de poblacién en Cuautitl&n Izcalli es 1,600,000 ha-
bitantes, y se suponfa que para 1985 alcanzarfa esa cifra, pero la -
inversién en fuentes de trabajo no ha sido la esperada. Para 1982 se
calcula tener aproximadamente 400,000 habitantes.
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JUSTIFICACION DEL TEMA.

La proposici6n concreta en la Tesis, e€s la Unidad Habitacional de
Barrio, en Cuautitl&n Izcalli, Estado de Mé&xico, y se demuestra su fac
tibilidad con los datos de demanda detectada.

Siendo entre otros el principal objeto del Instituto del Fondo Na
cional de la Vivienda para los Trabajadores, ( INFONAVIT) el financia-
miento de programas de construccién de habitaciones destinadas a ser -
adquiridas en propiedad por los trabajadores. Se aprovecha su forma ac
‘tual de operar, en la cual da preferencia a las proposiciones externas.

SINDICALES 63%

PROMOCIONES EXTERNAS 97%
NO SINDICALES 34%

PROMOCIONES INTERNAS 3%



MOTA: Promocifin es una pronosicibn especffica de un programa de vivien

da, hecha al Instituto por un grupo de derechohabientes perfectamente-
identificados.

La demanda de la vivienda de interés social en Cuautitl&n Izcalli
como en el resto del Pafs, estd muy por arriba de la oferta y siendo -
esta regifn un importante polo de desarrcllo, se deber8 satisfacerla -
conforme a los recursos disponibles.

INVESTIGACION PRELIMINAR.

Demanda de viviendas en Cuautitl&n Izcalli detectada por Infonavit.

DEMANDA DEMANDA CREDITOS DEMANDA
VIRTUAL REAL ASIGNADOS ACTUAL
2,618 1,199 1,419

DEMANDA VIRTUAL: Demanda posible que no tiene efecto actual.
DEMANDA REAL: Demanda comprobada por nfmero de solicitudes recibidas.
CREDITOS ASIGNADOS: Parte de la demanda satisfecha o en proceso.

Fuente: Deleqacidn Regiocnal Infonavit.




PLAN DE LABORES Y FINANCIAMIENTO DEL INFONAVIT.

INVERSIONES APROBADAS |PROYECTO DE INVERSION
LOCALIDAD INVERSION INVERSION
VIVIENDAY X 1,000 | % |VIVIENDAS| X 1,000 3
ESTADO DE MEXICO| 4,462 | 1,475,100 10 9,230 4,095,273 |20.38
PLAN MAESTRO
CUAUTITLAN IZCA-
LLI.
TOTAL. 1,199 396,000|2.68
ZONA NORTE DEL
PLAN MAESTRO. 400 108,622}0.73 NO HAY DATOS.
ZONA SUR DEL
PLAN MAESTRO 799 287,378/1.95
TOTAL NACIONAL | 47,291 [14,742,200| 100| 53,793 |20,093,509 | 100
Tabla No. 2 Fuente: Informe anual de -

Actividades Infona

vit 1980. 11



CONCLUSIONES DE LA INVESTIGACION PRELIMINAR.
I La demanda actual comprobada es de 1419 viviendas (Tabla 1)

Existe un aumento del 10% en el proyecto de inversifn en el
Estado de México, con respecto al total nacional.




DETERMINACION DEL MODULO OPERATIVO.

Es el nGmero de viviendas con que cuenta un conjunto o unidad
habitacional del Infonavit.

Este m6dulo se determina, por una parte considerando como ma-
ximo un total que no rebase el 90% de la demanda, tomando en cuen-
ta el mé&ximo nGmero de viviendas posible en el terreno de que se -~
dispone, seglin la densidad de poblacién permisible en la regi6n.

Se pueden proponer etapas de construccibn o desarrollo segGn-
un Plan Maestro, de acuerdo con los programas de inversifn y desa-
rrollo del Instituto.

DEMANDA: 1419 viviendas.
90% de 1419 = 1,277 viviendas para proyegto.
13



Se proponen 3 etapas, cada una aproximada a 1/3 del nfmero de

vivicendas para proyecto.

1,277 =  425.7
3

Se proponen 4 regimenes de condominio con un mdximo de 120 vi

viendas cada uno.

CONCLUSION. La Unidad Habitacional de Barrio estari formada por --

480 viviendas.

1y




INVESTIGACION DEL MEDIO.

a) .~ Socio~EconfOmico.
b) .- Urbano.

c) .- Legal.

d) .- Técnico.

e) .~ Climético.

a) .~ ASPECTO SOCIO-ECONOMICO.
El 87.3% de la demanda real proviene de un Sector Laboral, cu-

ya rama de actividad econfmica es la Industria de la Transformacibn,
por lo tanto, es evidente el enfogque dominante.



TABLA DE INGRESOS DE LOS DEMANDANTES DE CREDITO DENTRC DE LOS CAJONES

A,

B,

Y C, DEL INSTITUTO.

LOCALIDAD: Cuautitlin Izcalli, Estado de México.
RAMA DE ACTIVIDAD ECONOMICA: Industria de la Transformacidn.

VECES EL SALARTIO MINIMDO
1 a 1.25 2 3
CAJON A CAJON B CAJON C
51.18 % 29.86 $ 18.96 §&

Tabla No. 3

Fuente: Delegacifn Regional Infonavit.
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Ll tipo de vivienda para cada familia se designa por el cajén
de crédito a que corresponda el nivel de ingreso salarial, corres-

pondiendo, también un monto miximo de crédito para cada cajén.

NUMLCRO DE MIEMBROS POR FAMILIA (MUFSTREO REGIONAL)

MUMERO DE MTEMBROS POR FAMILIA %

2 3yd4] 5ye6|7y8|9y 10 11 y mas Personas solas
27.68 33.36] 19.34 6.92 2.00 0.75 9.92
Tabla No. 4 Fuente: Delegacifn Regional.

Fl 80% de las familias tienen entre 2 y 6 miembros.

Para el estudio de densidad de poblacibn se maneja un promedio
de 5.7 miembros nor familia.
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DOSIFICACION:

La dosificaci6n que propone el Infonavit es la siguiente:

VIVIENDA MULTIFAMILIAR 50% Para el cajén A = 240 viviendas.
VIVIENDA DUPLEX 35% Para el cajén B = 168 viviendas.
VIVIENDA UNIFAMILIAR 15% Para el cajén C = 72 viviendas.
TOTAL DE VIVIENDAS EN LA UNIDAD HABITACIONAL = 480 viviendas.
Tabla No. 5 Fuente: Instructivo para promociones.

La operatividad de la dosificaci6n anterior, se comprueba
con los datos de la tabla No. 3.

MONTOS DE CREDITOS AUTORIZADOS

CAJON MONTO AREA ESTIMADA TIPO DE VIVIENDA
Minima M&xima
A 472,500.00 54 64 Multifamiliar
B 585,900.00 64 72 Duplex
c 737,100.00 72 81 Unifamiliar
Tabla No. 6 Fuente: Departamento de Indices y costos.
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MONTO TOTAL AUTORIZADO PARA EL PROYECTO

CAJON VIVIEMDAS TIPO MONTO No. DE VIVIENDAS
Ho. % POR MONTO
A 240 50 Multifamiliar $ 472,500 $ 113,400,000
B 168 35 Duplex 585,900 98,431,200
c 72 15 Unifamiliar 737,100 53,071,200
‘TOTALES| 480 100 264,902,400
Tabla No. 7 Fuente: Departamento de Indices y Costos.

INDICES DE COSTOS PARA LA ZONA METROPOLITANA DEL ESTADO DE MEXICO.
REGION VII DEL INFONAVIT

PARTIDAS GENERALES INDICE % MONTOS

Tierra 11.14 29,510,128
Infraestructura 0.38 1,006,620
Urbanizacibn 11.80 31,258,483
Equipamiento 0.66 1,748,355
Edificaci6n 60.96 161,489,500
Indirectos 15.086 39,899,301
Monto Total 100.00 264,902,400

Tabla No. 8 Fuente: Departamento de Indices y Costos.
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TERRENO.

En breve, el terreno propuesto, formari parte de la reserva te-

rritorial del Infonavit

Plan daestro existente.

en Cuautitlan Izcalli, para integrarse al =--

El costo aln no se determina, pero, siguiendo la politica del -
Instituto, no excederd de:

Costo de terreno en grena: $ 350.00 por M2.

Costo de terreno urbanizado:$ 760.00 por M2.

Segtn el siguiente

Terreno necesario para 480 viviendas, con una densidad de 325 -

habitantes por hectérea

480 x 5.7 = 2,736

2,736 Hab. = 8.

325 Hab,/Ha.

Costo mé&ximo de terreno

Costo por M2, : 29,510,

an8lisis.

y 5.7 miembros por familia promedio.
habitantes en la Unidad.

41 Ha. = 84,000 M2.

en grefa segln la tabla No. 8 $§ 29,510,128,
128.

84,000
Costo miximo de terreno

Tierra =

]

Infraestructura

it

Urbanizacion

i

Equipamiento
SUMA $

VR = 350.00/ M2.

urbanizado:

29,510,128
1,006,620

31,258,483
1,748,355

63,523,586 Costo médximo de terreno urbanizado.

20



COSTO POR M2. DE TERRENO URBANIZADO:

$ 63,523,586  _ )
84,000 Mz.~ - ¥ 760.

COSTO DE TERRENO URBANIZADO EN CUAUTITLAN IZCALLI.

1978 1979 19

$ 500.- $ 907.- s 1,

80

1981

011.14 $1,250.~

COSTO SIN GASTOS NI UTILIDADES DE INTERMEDIARIOS EN 1981

APROX. §$ 1

,000.- M2.

El Proyecto Urbano debersd enfocarse al abatimiento de la diferencia.
40.- / m2. Urbanizado.

$ 1,000.- Menos § 760.- = S 2

EDIFICACION.

COSTOS POR M2. DE EDIFICACION DETECTADOS EN ABRIL DE 1981.

‘ Costo directo | Factor de Costo
TIPO DE EDIFICACION indirectos total.
Casas de Interés Social $ 4,900.00 1.39 $ 6,810.00
Edificios de Interés Social|l S 4,700.00 1.39 $ 6,530.00

Tabla No. 9

Fuente: Costos

y Materiales.
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COSTO MAXIMO DE

EDIFICACICN SEGUN MONTO AUTORIZADO (tabla No.

6)

No. de Area Estimada Area por Cons-
CAJON Viviendas TIPO DE VIV. M2, truir M2.
A 240 Multifamiliar 64 15,360
B 168 Duplex 72 12,096
c 72 Unifamiliar 74 5,328
TPabla No. 10 AREAR TOTAL PARA EDIFICACION: 32,784

COSTO DIRECTO DE EDIFICACION POR M2.

Monto M&ximo autorizado para edificacién (Tabla 8) =

Area total para edificaci6bn(Tabla No. 32,734 MZ.

$ 161,484,500

32,784 M2,

Comparando datos de la Tabla No.

$ 4,900./ M2.

~—
he &

SEGUN MONTOS MAXIMOS DE INFONAVIT.

10) =

=18 4,925.0Q/M2.‘

8 tenemos:

$ 4,925.00 / M2.

$ 161,489,500

22




b)..~ ASPECTO URBANO.

VIALIDAD.

AUTOPISTA MEXICO-QUERETARO. Es la principal via de acceso a Cuau
titlén Izcalli, su capacidad actual de afluencia se podrd incrementar
pues cuenta con un derecho de via de sesenta metros.

ANILLO TRANS-METROPOLITANO. Existe el proyecto de una via terres
tre de gran capacidad que interconectard a Cuautitldn Izcalli con Za-
ragoza, Naucalpan, Coacalco, Ecatepec y otras.

VIALIDAD INTERNA. Se cuenta con un sistema vial, que formando cé&
lulas destinadas a diferentes usos del suelo, se desarrolla en un co-
rredor paralelo a la Autopista México-Queretaro, desde Lecherfa hasta
Tepotzotléh. Dichas cé&lulas, limitadas y circunvaladas por avenidas -
de velocidad media ( 50-60 Km./H.), con soluciones de cruces a desni-
vel y entronques de libre acceso y salida, integran las zonas habita-
cionales, comerciales etc. La vialidad dentro de las zonas habitacio-
nales, se basa en un sistema sensiblemente Ortogonal con ligeros quie

23




bres o variaciones de direccién, coincidentes en su mayorfa con el

Eje Térmicc, modificando la perspectiva y desalentando la velocidad

excesiva. Por su jerarquia de servicio, se distinguen dos tipos de
calles: La distribuidora, de doble sentido, para baja velocidad, -~
que entronca con las avenidas de circunvalacifn; y las calles loca
les o secundarias que forman la trama ortogonal y dan al frente de
lus lotes.

CICLOPISTA: Se cuenta con un sistema exclusivo para bicicle -
tas, enfocado al transporte y a la recreacibn.

24




EQUIPAMIENTO URBANO.

Cuautitlén Izcalli, cuenta con el equipamiento minimo necesario.
El programa de Desarrollo Urbano, contempla la implantacién paralela
del equipamiento.

Por lo tanto, un desarrollo habitacional intenso deber& prever-

el equilibrio proporcional segfin reglamentacibén existente.

EQUIPAMIENTO EXISTENTE:

EDUCACION:

COMERCIO:

SOCIAL:

ADMINISTRACION:

Jardines de nifos.
Primarias.

Secundarias.
Preparatoria Particular.
Normal Estatal.

Unidades Profesionales.

Zonas comerciales de primera necesidad,
Comerciales especializadas.
Centro Social

Cines.

Centro de Servicios Administrativos
Palacio Municipal.

25




SERVICIOS: Policia y Bomberos.
Viveros.
Limpia y mantenimiento.
Telégrafos y correos.

RECREACION: Parques y espacios abiertos.

INFRAESTRUCTURA.

Agua Potable. E1l &rea de Cuautitldn Izcalli, es una de las po-~
cas que todavia poseen riqueza de agua potable, susceptible de explo
tarse sin romper el Ci~lo Ecolbgico de recarga de los mantos acuife-
ros del Valle de Mé&xico.

Por otra parte, se dispone tambien de 2.3 a 3.0 metros c@bicos
por segundo, provenientes de escurrimientos y manantiales. La existen
cia de agua en el subsuelo, permitird extraerla a muy bajo costo y =~
en funcibén al crecimiento de la ciudad, serd utilizada por medioc de~

inversiones graduales, determinadas por las mismas necesidades.

En la parte alta de la Seccifbn "H 22" existen dos tanques de al
macenamiento de 1,600,000 Lts. c/u. y ademas cumplen la funcién de -
regular la presién de la red de distribucifn.

Drenaje.- Se cuenta con dos importantes colectores de gran capa
cidad : El Central de la Ciudad de México y el Poniente.
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Existen peqguefas represas que actualmente se utilizan para el rie
go, seran destinadas a vasos de control.

La red colectora en la seccifn "H 22", es suficiente para un uso-

del suelo determinado de antemano,"Habitacional" incluyendo el desaglle
pluvial.

ELECTRICIDAD.- Cuautitl8n Izcalli cuenta con energia suficiente,
tanto para uso doméstico y comercial como industrial. Esta es recibi-
da y distribuida por la subestacib6n Tultitl&n-Lecheria.

Se distribuye en alta tensién, y por medio de transformadores con
venientemente situados, se le da carateristicas aptas para uso domes-
tico y asi llega a las acometidas domiciliarias.

COMUNICACIONES:

TELEFONOS.~- Existe una Central Telefb6nica local con capacidad de
ampliar su equipo como se requiera. La comunicacidn al exterior de -
Cuautitldn Izcalli, es por sistema de larga distancia, incluyendo al
Distrito Federal y &rea metropolitana. Se cuenta con equipo de larga
distancia automdtica ( LADA ).

CORREOS Y TELEGRAFOS.-~ Existen oficinas centrales de correos y te

légrafos que prestan todos los servicios que de ellas dependen.

27




TRANSPORTE:

FERROCARRIL.- Dos de las principales vias férreas del Pafis: a
Ciudad Juérez y a Laredo, principalmente para el uso de las indus -
trias.

PROYECTO DE FERROCARRIL SUBURBANO.

CERCANIA AL AEREQPUERTO DE ZARAGOZA (Atizap&n) que prdéximamen-~—
te ampliard su capacidad.

HELIPUERTO EN LA CIUDAD.

AUTOBUSES.~ Cuatro lineas suburbanas con servicio hasta las -
~estaciones del metro del D. F.

LINEA LOCAL, que da servicio en toda la ciudad y municipios -
aledanos.

COMBUSTIBLE :

GAS.- Se cuenta con un sistema de distribucibfn domiciliaria a
través de una red subterranea.

ALUMBRADO PUBLICO.

En las vias principales,el alumbrado es a base de luminarias
de vapor de sodio, colocadas en postes metfdlicos; la alimentacitn
eléctrica es por canalizacifn subterranea. En calles secundarias
y distribuidoras, se utilizan luminarias de mercurio, adosadas a-
los postes que soportan las lineas aéreas de conduccién eléctrica.
En todo Cuautitlén Izcalli existe alumbrado pGblico.
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DENSIDAD DE POBLACION:

La densidad de poblaciftn en Cuautitldn Izcalli, se consider6 en
proyecto de 200 a 250 habitantes por hect&rea, dependiendo de la zona
de vivienda.

85 Km2.
1,600,000

i

Area total Cuautitldn Izcalli.

Proyecto de poblacién (No. Hab.).
Por tanto: 1,600,000 Hab.
85 Km2.

18,823.53 Hab./Km2.

188.23 Hab./Ha.
La diferencia entre 250 y 188.23 Hab./Ha., se debe a que esti -
tomada en cuenta la zona industrial.

Es posible aumentar la densidad en zonas habitacionales, con pro
yectos de interés social, tomando en cuenta b&sicamente, un aumento -
proporcional en el equipamiento. La infraestructura existente lo acep
ta y la politica actual de desarrollo esta de acuerdo en la intehsifi
cacibn de densidad.

En estudios del INFONAVIT, se observa, que una densidad de 400 -
Hab./Ha. es la Sptima, principalmente en terrenos de alto costo, y -
que una densidad de 250 Hab./Ha. como en Cuautitldn Izcalli, es la mi
nima aceptable.

Al Instituto le fue aceptada, una densidad de 325 Hab./ Ha. en -
su Plan Maestro, siendo ésta un promedio entre mixima y minima.

(400 + 250)= 2 = 325 Hab./Ha. ”g




¢) .- ASPECTO LEGAL.

REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO. Es un Testimonio Notarial,
integrado por un conjunto de documentos legales, que constituye, re
glamenta y ampara una Propiedad en Condominio. Un s6lo régimen pue-
de constituirse con un miximo de 120 departamentos o viviendas, y -
consta de :

a) .- Escrituras del terreno.

b) .- Alineamiento y Nfmero Oficial.

c) .- Comprobantes de pago de Predial ¥ Agua.

d) .- Licencia de Construcci6n del Estado.

e).

f) .- Licencia de Ingenierfa Sanitaria ( S.S.A.)

g) .- Licencia de gas (SECOM).

h) .- Visto Bueno de Bomberos.

Licencia de Construccién del Municipio.

i) .- Juego de Planos Autorizados.
j) .- Memoria descriptiva de Indivisos y Proindivisos.
k) .- Reglamento Interno del Condominio.

1) .~ Fianza del Constructor.




a).-

b).-

c).-

d).-

e).-

h).-

i).-

Escrituras del Terreno.Es el documento legal que comprueba la
legitima propiedad del predio. siendo testimonio notarial de
compra-venta.

Alineamiento y NGmero Oficial. Deberd tramitarse ante las ofi
cinas correspondientes, estatales el primero y municipales el
segundo.

Comprobante de pagos de Predial y Agua. Estos podr&n ser las
boletas-recibo. Ademis se comprueba la existencia del servicio.
Licencia de Construccibén del Estado. Se tramita ante la ofici
na de Obras PGblicas del Estado de México, en la delegacibn -
local.

Licencia Municipal de Construccifn. Su trémite se efect@Ga en
la Oficina de Obras PGblicas Municipales, en el Palacio Muni-
cipal de Cuautitlan Izcalli.

Licencia de Ingenieria Sanitaria ( S.S.A.). Se obtiene en 1la
delegaci6n local de Ingenierfa Sanitarfa del Estado de Méxi-
co, dependiente de la Secretarfa de Salubridad.

Licencia de Gas (SECOM). En la oficina regional correspondien
te, depende de la Secretarfa de Comercio.

Visto Bueno de Bomberos. El1 Departamento Municipal de Bombe-~
ros deber&d otorgar su Vo. Bo. al Proyecto.

Juego de Planos Autorizados. Serad integrado por copias del -
proyecto ya autorizados por las dependencias antes menciona-

das. 31




j).-

k) .-

1) .-

Memoria descriptiva de Indivisos y Proindivisos. Se detallara
fielmente, las areas privadas y comunes en dimensiones y ubi-
cacibn. Se anexar& tabla de porcentajes de las mismas.
Reglamento Interno del Condominio. Es el conjunto de normas -~
que rigen los derechos y obligaciones de los cond6minos, su -
administracidén, las facultades del Comité de Vigilancia y los
alcances de la Asamblea entre otros.

Fianza del Constructor. Seri para garantizar el saneamiento -
de la posible existencia de vicios ocultos.

El Régimen antes descrito, servird de base para que los Nota-

rios PGblicos formulen la escrituracién respectiva para cada uno -

de los condbminos.
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d) .- ASPECTO TECNICO.

TERRENO.- Tiene un area total de 386,497.25 M2. ( 38.6497 Ha.)

del cual se dispone aproximadamente de 8.5 Ha. para lograr la densi
dad de 325 Hab./Ha.

El alineamiento principal es sobre la Av. Teotihuacan, en la -
cual por restriccib6n, no se podr8 dar frente a lotes, ni accesos a
propiedad privada. Existen dos calles distribuidcoras, actualmente -

Y truncadas al llegar al terreno, que deberén continuarse.

El contorno se encuentra urbanizado y edificado para uso habi-
tacional. Los servicios de infraestructura estan a pie de predio.

El suelo es del tipo III, tepetate con una capa superficial de 0.40
m. promedio de materia organica y relleno; la capacidad de carga es
15 ton./M2. (seqgln estudios en poder de la oficina de Obras Pdbli -
cas, presentado por un particular ).

(%]
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AREA TOTAL = 386 497.25 M?
: 38.6497  Ho.

CAPACIDAD DE CARGA = 15 TON/M?
TIPO TEPETATE
SECCION H-22 CUAUTITLAN I1ZCALLI

TERRENO
34




ESTACTONAMIENTOS COMUNDS. - Por Reglamento se deberd dotar de un

¢coon vosbtacionamients por cada vivienda, si éstas no llegan a -

EDIFICACION.- Esta parte de la investigacilOn, se enfoca a Regla

mentos, Normas, observaciones en campo, costos vy asesorias.

by

AREAS MINIMAS.~- El factor costo es determinante, se buscaran --
las dreas minimas habitables. Arquitecténicamente se manejan espacios
(tres dimensiones), pero una de ellas, serd constante y estd deter-

minada por reglamento. ( la altura ). La altura minima para casa ha-
bitacién es 2.30 m. libres.
Las areas serédn determinadas por:
1).~ Actividades a desarrollar en el local.
2) .~ Mobiliario necesario.
3).~ Simultaneidad de usos.

4) .- Normas y reglamentos.

~
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ACTIVIDAD

NOMBRE DEI, LOCAL

DIMENSIONES MINIMAS

AREA LOCAL
DOMINANTE O ELEMENTO P/REGLAMENTO OTROS M2. |HABITABLE OBSERVACIONES
?
Dormir Recémara 2.70x2.70 7.50 Si Recamara prin
cipal.
Dormir ‘Recé&mara 2.50x3.00 7.50 Si Segundas reéé
maras.
Dormir Alcoba 1.80x2.70 5.00 Si Rec@mara divi
dida.
Estar Estancia 2.70%x2.70 7.50 si
Comer Comedor 2.79%2.70 7.50 Si
rGuérdar Closet Ancho=0.70 No
Servicio Patio servicio 2.00x2.00 2.00x2.50 5.00 No
Banarse Bafio 2.00x1.00 2.00x1.20 2.40 No
Cocinar Cocina 4.00x1.50 | 2.00x3.00 | 6.00 No
Circular |Pasillo ancho=0.90 No Uso unifamiliar.
Cirgulat Pasilio ancho=1,20 No Uso com@n
Circular |Escalera ancho=0.90 No. Uso unifamiliar.
Circular Escalera ancho=1.20 No. Jso comfn.
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ILUMINACION Y VENTILACION.- Para que estas se cumplan deberén ser:

il

Iluminacitn 20% de la superficie de piso.

Ventilacion 1/3 la superficie de iluminacién.

Para iluminacidn artificial, se tendrdn 30 luxes en circulacibnes.

SISTEMA ESTRUCTURAL.- Analizando viviendas con caracteristicas si-
milares, a las que aqui se estudian, encontramos que el sistema estruc-
tural que se emplea es de muros de carga. Basandome en esa observacién,
tenemos que el sistema es apropiado por:

1) .- Requerimientos de claros pequefios ( promedio de 3 m.) en 5

niveles m&ximo.

2) .- Adecuado a las caracterfsticas constructivas.

3).~ Costo ventajoso frente a otros.

MUROS.- Para seleccionar el material para muros, analizamos las si

guientes:
1.0 BUENO 0.5 REGULAR 0.0 MALO
TABIQUE TABIQUE DE TABIQUE
CARACTERISTICAS RECOCIDO BARRO PRENSADO SILICO-
ComGn Sta. Julia La Huerta CALCAREO
Calidad de acabado 0.5 1.0 1.0 1.0
Costo por M2. 1.0 0.0 0.5 0.5
Rendimiento por M2Z. 0.5 0.0 0.0 1.0
Resist. a la compresi6n. 0.0 0.5 0.5 1.0
Resist. al desgaste. 0.0 1.0 1.0 1.0
Absorcibn. 0.5 1.0 1.0 1.0
Aislam. Aclistico-térmico. 0.5 1.0 1.0 1.0
-Tiempo para entreqga 1.0 0.0 0.5 0.5
4.0 4.5 5.5 7.0
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ENTREPISOS Y TECHOS.- Analizaremos los cuatro mas apropiados.

M2051\ LOSA VIGUETA Y "Agiiggggou
CIZA ALIGERADA BOVEDILLA Y BOVEDILLA
Calidad aparente en piso. 1.0 1.0 1.0 1.0
Calidad aparente en plafon 1.0 0.5 0.5 0.5
Costo por MZ2. (claros 3 m.) 1.0 1.0 0.5 0.
Cantidad de cimbra 0.0 0. . 0.
Integridad estructural 1.0 1. 0. 1.0
Aislamiento acfistico tér-
mico. 0.0 0.5 1.0 1.0
Peso volumétrico 0.0 1.0 1.0 1.0
4.0 5.0 5.5 5.5

.0 = BUENO

.5 = Reqular
0.0 = Malo

SEPARACION DE COLINDANCIAS.- Las construcciones deber&n tener una se-

paracién entre si de 0.008 de su altura. La separacifén mfnima seri de 0.05 m.
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HERRERIA.~- Analizaremos las dos alternativas en cuanto a material para
la ventanerfa: Fierro tubular y aluminio.

FIERRO ALUMINIO
TUBULAR NATURAL
COSTO 1.0 0.5
APARIENCIA 0.5 1.0
MANTENIMIENTO 0.0 .
FUNCIONALIDAD 0.5 1.0
2.0 3.5
= BUENO
= REGULAR
0.0 = MALO.
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e) .~ ASPECTO CLIMATICO.

CLIMA TEMPLADO SEMIHUMEDO, CON LLUVIAS EN VERANO.

Precipitacibn del mes mas seco. 20 mm,

Mes con mayor precipitacién. 175 mm,

Precipitaci6n promedio anual. 620.6 mm,.
Temperatura media anual. 15.15 °cC.
Temperatura promedijio anual. 15.7 °cC.
Temperatura media del mes mas caliente. 19.0 °C.
Temperatura media del mes mas frio. 11.3 °c.

Oscilacibtn anual de las temperaturas medias

mensuales (no extremoso). 7.7 °cC.

VIENTOS DOMINANTES DEL NORTE Y NOROESTE.
Ambiente agradable, fresco la mayor parte del ano; en Verano,
los dias calurosos los refresca la lluvia en la tarde o noche.
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OBJETIVOS GENERALES.

Presentar proyecto urbano y arquitecténico de la Unidad Habita-
cional para 480 viviendas.

Contar con un proyecto concreto para canalizar el proyecto de -
inversi6n del INFONAVIT en el Estado de México (Area Metropolitana).

Satisfacer parte de la demanda de habitacibn de interés social,
estimulando la expansidén industrial.

Utilizar el desarrollo urbano como polo de crecimiento y motor
de desarrollo regional, aliviando al cabtico Distrito Federal.

Intensificar la densidad de poblacifn, para hacer mas costea -
bles las inversiones en infraestructura y urbanizacibn.



OBJETIVOS DEL DISERO URBANO.

Optimizar costos, tanto para la dotacibn de infraestructura,
como .para urbanizacién.

No rebasar los indices de costos autorizados por el Institu-
to ( Tabla No. 7).

Buscar en el proyecto, una densidad de poblacibn promedio de
325 Hab./Ha.

Tomar en cuenta el equipamiento minimo necesario, para no re
basar costos y cumplir con la reglamentacibn respectiva.

Lograr una mayor comunicacién entre individuos en el interior
de la aglomeracibn y en los procesos de movilidad social y geogra
fica.

Jerarquizacién funcional, por medio de la forma, dimensibn y
érreglo espacial, constituyendo y definiendo tipos de uso y servi
cios dentro de la comunidad. 43




OBJETIVOS DE DISERO ARQUITECTONICO.

Concretar el proyecto Arquitecténico, respetando las &reas mini-

mas habitables,para obtener los minimos costos y cumplir con las Nor-
mas y Reglamentos.

Utilizar los apropiados materiales y sistemas constructivos, cui

dando el factor Costo, pero respetando los niveles de confort y habi-
tabilidad humana.

Lograr espacios interiores y exteriores adecuados a la vivencia
y convivencia, que mejoren el nivel de vida de los moradores.

Buscar que sean bajos los costos de operacifn y mantenimiento.
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[ ]
REQUERIMIENTOS DE DISERO URBANO.

SE 'REQUIERE:

Un terreno ubicado en zona habitacional segfn el Plan de Desa-
rrollo Urbano Local.

La modificacidtn del criterio urbano con respecto al entorno, -
principalmente del sistema de vialidades vehiculares, para lograr -
costos factibles segin modelos desarrollados por el INFONAVIT. Se -
deberd respetar vias preferenciales, dando continuidad a desfogues
y accesos de calles distribuidoras. Las calles locales y secundarias
se trataran como tales.

Una densidad de poblacién de 325 Hab./Ha. promedio.

Igualmente se requiere por reglamento, la donacién del 10% de
la superficie total; y la reserva de las siguientes &reas para la -

dotacibn de equipamiento:
45




EDUCACION Guarderfa Infantil 576 M2.

Jardin de Ninos 2,880
Primaria 3,264
COMERCIO Primera necesidad 576 M2.
SALUD Enfermeria 48 M2.
SERVICIOS ADMINISTRA- Correo 115 M2.
TIVOS Y MUNICIPALES. Tel&grafo 58
Oficinas Administrativas 200
Vigilancia 480
Mantenimiento 15
viveros 480
Estacionamiento 350

Se requiere una agrupacién de viviendas en nucleos (Barrios) cu-
ya zonificacién deberi corresponder al siquiente criterio.

Nucleos de mayor densidad en las zonas de mayor valor del terre-
no y viceversa; los lotes de menor frente podré&n tener frente directo
a vialidad vehicular y peatonal; los lotes de mayor frente, darén pre
ferentemente a los andadores interiores; las donaciones estar&n en zo
nas de menor valor del terreno; las &reas comerciales se podr&n cen--
tralizar, puesto que son vendibles; los estacionamientos, se ubicar&n
en zonas accesibles preferentemente por calles secundarias y a una --

ue




distancia mdxima de 80 metros de las viviendas a servir, y su capaci-

dad ser& de un -vehiculo por vivienda mas 20%.

Por las condiciones climiticas, se requiere de una orientacién -
Oriente-Poniente y/o sur para las viviendas, por lo tanto las vialida
des predominantemente seguirén una direcci6n de acuerdo al Eje Térmi-

Q,
NORTE §’ 5
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—— ‘. v.
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w 57
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REQUERIMIENTOS DE DISERO ARQUITECTONICO.

REQUERIMIENTOS PROMEDIO DE HABITABILIDAD POR CAJON:

Cajon A

Cajon B

Estancia-Comedor
Bano

Cocina

Patio de servicio
2 Recamaras

Estancia Comedor
Cocina

Bano

Patio de servicio
Recémara

2 Alcobas

18.00 M2.
3.00 M2.
6.00 M2.
8.00 M2.

23.00 M2.

-54

/ 58 / + 64 M2.

20.00 M2.
6.00 M2.
3.00 M2,

12.00 M2.
9.00 M2.

16.00 M2,

/ 66 / + 72 M2,

g
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CAJON C Estancia-Comedor 26.00 M2.

Cocina 8.00 M2.
Bano 4.00 M2.
Patio de servicio 18.00 M2.
3 Recamaras 30.00 M2.

~72 / 76 / + 81 M2.
No incluye circulaciones ni indivisos.

TAMBIEN SE REQUIERE DE:

Las orientaciones Oriente, Sur y Poniente para los locales habi-
tables. Al Norte podrén estar los servicios.

Claros minimos en los vanos de iluminaci6én y ventilaci6n,

El mejor aislamiento térmico-acGstico posible.

Materiales en acabados aparentes y con necesidad minima de mante
nimiento, principalmente en muros, pisos y herreria.

Sistema estructural a base de muros de carga.
Entrepiso con buena capacidad de aislamiento acfistico.
Cimentacibn de concreto armado.

Integrar en una unidad el sistema de instalaciones hidr&ulicas y
sanitarias.

Un m&ximo de dos circuitos el&ctricos por vivienda.

[FRge]




PROGRAMA URBANO. ( Unidad habitacional 480 viviendas).

HABITACIONAL.
Niicleo 1 Multifamiliar 6 Edificios (5 niveles, 4 Viv. por nivel).
120 Viv.
Nicleo 2 Duplex B4 vViviendas ( en 42 lotes )
120 viv. Unifamiliar 36 Viviendas ( en 36 lotes )
NGcleo 3 Multifamiliar 6 Edificios ( 5 niveles, 4 Viv. por nivel).
120 viv.
Nfcleo 4 Duplex 84 viviendas ( en 42 lotes ).
120 viv. Unifamiliar 36 Viviendas ( en 36 lotes ).
COMERCIO ( Primera necesidad ).
NGcleo 1 3 lotes de 150 M2. c/u.
NGcleo 2 3 lotes de 150 M2. c/u.
ESTACIONAMIENTOS

( Para Multifamiliar y Duplex) 450 Cajones.




EQUIPAMIENTO URBANO.

EDUCACION Guarderfa Infantil 576 M2.
para 100 ninos.
Jardin de ninos 2,880 M2.
para 150 alumnos
Primaria 3,264 M2,
SERVICIOS
ADMINISTRATIVOS Correo 150
Telégrafo 58
Ofna. AdmOGn. 200
En una Vigilancia 480
unidad Mantenimiento 15
1,780 M2. Viveros 480
Enfermeria 48
Estacionamiento 350
DONACION . .. e e « e & « « . l0%

en

en

en

M2.
M2.
M2.
M2.
M2.
M2.
M2.
M2.

del

dos unidades.

dos unidades.

una unidad.

total de drea.
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DIAGRAMA DE RELACIONES.

COMERCIO
la. NECESIDAD

EQUIPAMIENTO
Y SERVICIOS

l

ESTACIONAMIENTOS

ACCESO VEHICULAR

VIVIENDA
MULTIFAMILIAR

ACCESO PEATONAL

CENTRO DE BARRIO

——— VIVIENDA DUPLEX

VIVIENDA
UNIFAMILIAR
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PROGRAMA ARQUITECTONICO, - ( 480 viviendas )

VIVIENDA MULTIFAMILIAP ( 240 viviendas )

120 viviendas con 2 recdmaras.
Recé@mara 1
Closet
Recdmara 2
Closet
Bano
Cocina
Patio de servicio
Estancia-Comedor

S UMA
+ 10 % Circulaciones

7.30 M2.
0.84
8.10
0.84
3.50
6.00
6.00
19.00

51.58 M2.
5.16

56.74 M2.
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120 Viviendas con 2 recimaras mis alcoba.

Recé@mara 1 = 9.00 M2.
Closet = 0.84
Recémara 2 = 8.10
Closet = 0.84
Alcoba = 6.00
Bano = 3.50
Cocina = 6.00
Patio de servicio = 6.00
Estancia-Comedor = 19.00

S UMA 58.28 M2.
+ 10% Circulaciones 5.82

64.10 M2.

INDIVISOS.

CIRCULACION POR PLANTA 16.00 M2.



VIVIENDA DUPLEX ( 168 viviendas )

con 2 Reclmas o Recdmara y 2 Alcobas.

Rec&mara 1 = 9,00 M2.
Closet = 0.84
Recamara 2 = 13.50
Closet = 0,84
Bano = 3.50
Comedor-Cocineta = 13.50
Patio de servicio = 12.00
Estancia = 9,00
S UMA 62.18 M2.
+ 10% Circulaciones 6.21
68.39 M2.
vivienda Unifamiliar ( 72 Viviendas )
Rec8mara 1 = 9,00 M2.
Closet = 0.90
Rec&mara 2 = 9.00
Closet = 0.45
Rec&mara 3 = 9,00
Closet = 0.45
Bano = 4.00
Cocina = 7.50
Estancia-Comedor = 24.00
S UMA 64.30
+ 10% Circulaciones 6.40
70.70 M2.
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ANALISIS DESCRIPTIVO DEL PROYECTO.

BARRIOS.- Los cuatro regimenes de condominio o0 nGcleos de barrios
se localizan en dos manzanas, relativamente centralizadas en el terre-
no, para provocar una plusvalfa uniforme con la inversi6n de ésta eta-
pa.

TRAZA.- Obedece primordialmente al requerimiento de continuidad,
accesos y salidas de las vias distribuidoras, siguiendo la direccién -
del eje térmico ( o dentro de los l1imites de tolerancia ), asf los lo-
tes tienen la orientacibn recomendable ( Oriente-Poniente ). Aunque el
terreno tiene poca pendiente, se busco el paralelaje de las curvas de
nivel y las vialidades.

ZONIFICACION.- Las areas no vendibles, como donaciones Yy reser -~
vas para equipamiento, estdn en las zonas de menor valor del terreno,
estas (ltimas, dentro de los radios de influencia y limites de lejanfia
( Primaria y Jardin de nifos ).
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El drea que ocupa la vialidad

posesidn Municipal.

La jerarquizacidn de las &dreas vendibles,

frentes de los lotes y tipos de vivienda.

DENSIDAD.~ Se logr6 una densidad de:
2,736 Habitantes

8.48 Hectareas.

= 324.17 Hab./Ha.

NUCLES®O

que conforma las manzanas serd de

obedece a densidad, --

USO DEL SUELO 1 2 3 4 SUMA 3
Desplante o lote 1,688.88¢{ 9,990.00 | 1,688.88 | 9,990.00 | 23,357.76 | 27.64
® | Area Com(n 4,327.12| 3,459.00 | 6,093.12 | 3,049.50 | 16,928.74 | 20.03
3 | Estacionamientos 3,292.00! 2,320.00 | 3,042.50 | 2,320.00| 10,974.50 | 13.00
v | B | Lotes para comercid 450.00 450.00 900.00 | 1.07
o = SUB- TOTAL. 9,308.00 | 16,219.00 ' 10,824.50 {15,809.50 | 52,161.00 | 61.74
« | @ | Equipamiento 3,630.00 4,850.00 | 8,480.00 | 10.04
2 | Donacién 3,920.00 4,545.00 | 8,465.00 | 10.02
< { " | Vialidad Municipal | 3,280.00 { 4,275.00 3,243.50 ; 4,592.50 | 15,391.00 | 18.20
= S
o SUB - TOTAL. 10,830.00 | 4,275.00 | 3,243.50 [13,987.50 | 32,336.00 | 38.26
2
AREA TOTAL. 20,138.00 | 20,494.00 | 14,068.00 |29,797.00 | 84,497.00 | 100




CAJON A. -~ MULTIFAMILIAR 56.29 M2. y 64.81 M2.

CAJON B. - DUPLEX 71.96 M2.

CAJON C. -~ UNIFAMILIAR 74.26 M2,

El drea de desplante en MULTIFAMILIAR €s 281,48 M2. para 20 vi -
viendas. Los lotes para Duplex, con frente de 9.00 y fondo de 15.00 M.

Estos lotes est&n ubicados con frente a los andadores peatonales.

Los lotes para habitaci®n Unifamiliar dan a las vialidades vehi-
culares y en el pProyecto se considera una cochera.

Estos lotes son de 6.00 X 20.00 M.
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HABITACION MULTIFAMILIAR. Area de desplante 281.48 M2,

TIPO 2 R ( DOS RECAMARAS ).

Recdmara 1
Recé&mara 2

Bano

‘Cocina

Patio de servicio
Estancia~Comedor

Pasillo Circulacién

Indiviso

10.44 M2
8.80
4.20
6.45
5.50

18.20
2.70

56.29 M2,
4.20 M2,

TIPO 2 R + A (DOS RECAMARAS Y ALCOBA)

Recé8mara 1
Recimara 2

Bano

Cocina

Patio de servicio
Estancia-Alcoba
Comedor

Pasillo Circulacién

Indiviso

10.44 M2.
10.00
4.20
6.45
5.50
15.20
10.32
2.70

64.81 M2.
4.20 M2, 59




HABITACION

HABITACION

DUPLEX.

Recémara 1

2 Alcobas

Bano

Escalera
Estancia
Comedor-Cocina

Circulaciones

UNIFAMILIAR.

Recélmara 1
Recémara 2
Reclmara 3
Bano
Cocina
Comedor
Estancia
Vestibulo

Escalera y Circulaciones

Lote 9.00 x

15.00 =

10.51 M2,
l6.10
3.94
7.45
10.51
14.94
8.51

Lote 6.00 X

71.96 M2,

135.00 M2,

20.00 = 120.00 M2.

10.36 M2.
10.07
10.17
5.00
6.40
8.99
9.36
0.77
13.14

74.26 M2.
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ESPECIFICACIONES GENERALES.

URBANIZACION.

l.-

TRABAJOS PRELIMINAKES. Contando con todos los permisos y autoriza
ciones, sc proceder8 a construir las bodegas y campamentos necesa

rios, a efectuar deslindes, comprobando datos de escrituras y ali
neamientos.

PAVIMENTACION.~- Se localizar&n estacas y mojoneras para tener bien
ubicados los trazos principales. Se procederi al desmonte y desen
raice de las zonas de trabajo para continuar con el trazo Yy la ni
velaci6n definitiva, utilizando equipo apropiado como: transito,
nivel de tripie, teodolito, cinta de acero y el material necesa -
rio para fijar bancos de nivel, mojoneras, estacas etc.

Una vez contando con los trazosy niveles de proyecto se rea-
lizarédn las excavaciones a mdquina necesarias, los rellenos y com

pactaciones.
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Durante los trabajos de terracerfa es importante la coordi-
nacidén perfecta con los trabajos de infraestructura, que al empe
zar los trabajos de sub-base, deberdn estar terminados, asi tam-
bien las gqguarniciones.

Terminada la sub-base, se procederi a la construccién de -
la base, con grava cementada Yy piedré triturada debidamente com-
pactadas.

Se aplicar8n los tratamientos adecuados a toda la superfi~-~
cie de la base para continuar con la carpeta de concreto asfilti
€o. La mezcla asfdltica se extenderd con una pavimentadora, des-
pués de los riegos asfilticos necesarios sobre la base perfecta-
mente nivelada. El acabado final lo dar& un riego de cemento so-
bre la carpeta, adicionando agua para formar una lechada que pe-
netre en el poro.

AGUA POTABLE.- Se procederi a los trazos y nivelaciones necesa -
rias para continuar con las excavaciones y tendido de tuberfas -
construyendo las cajas de vdlvulas indicadas en el proyecto.

Se realizardn las pruebas necesarias en tuberfas, vilwvulas
Y equipo, antes de rellenar vy compactar. Aprobados los trabajos
se lavard la red y se inyectar§ agua con desinfectante, poste --
riormente se enjuagari para poder entrar en servicio.
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ALCANTARILLADO.- Primeramente se obtendrén los trazos y niveles,
se procederd a la excavacién para zanjas, terminadas estas, se -
colocard la plantilla, y se tenderad la tuberfa de concreto, se -
junteard con mortero. Se construirln los pozos de visita y se co
locar&n las coladeras de banqueta para aguas pluviales. Se rea-

lizara&n las pruebas de rigor y se procederd a rellenar y compac=—
tar.

Las conexiones domiciliarias a la atarjea, se har&n perpen-
dicularmente a ésta por medio de la inserci6n de un codo de 45°.

AREAS VERDES Y ANDADORES. Se desmontard, desenraizard y limpiard
el terreno, se obtendrintrazos y niveles para comformar el terre
no y preparar la tierra. Se procederi a colocar pasto por estolo
nes y se complementar8 sembrando semilla de pasto. Se cubriri --
con una capa de estiércol y se mantendr8 humeda el &drea.

Se construirén banquetas, andadores y plazas antes de los -
trabajos de jardinerfa y se instalard el mobiliario urbano.

EDIFICACION .

A.-

ALBANILERIA Y ESTRUCTURA.

TRABAJOS PRELIMINARES.- Consisten en la preparacidn, limpieza
trazo y nivelacifn, luego se procederd a las excavaciones que por
el promedio de profundidad, facilmente podr&n hacerse a mano.
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CIMENTACION. - Scrdn de concreto armado segfin planos estructurales

Se deiardn preparaciones para el cruce del albanal y se imperme-
bilizard adecuadamente.

REGISTROS Y ALBARALES.- Los registros serén de tabique rojo reco
cido , aplanados y pulidos con mezcla en el interior. Los albafa
les serdn de concreto de 0.15 m. de didmetro minimo.

MUROS.~ Serdn de bhlock sflico calcireo, marca "Cuautitlan" o si-
milar, en color blanco, pegado con mezcla, proporcidn cemento, -
cal, arena 1:1:6. Su acabado serd aparente dos caras. Se cuidaré

que queden a plomo,y nivel las juntas horizontales, que ser&n de
0.008 m.

FIRMES.- Ser&n de 0.08 m. de concreto simple hecho en obra, en -
proporcién 1:3:5, para lograr una resistencia de 100 Kg./cm2.

R oo . . . . .. . BRED _._M,','-t.e‘._
CASTILEOS.- Los castillos estructurales serdn de concreto armado-
segln plano estructural-- de acabado aparente con chaflén en las
las aristas. Se cuidard que las varillas queden a plomo.

ENTREPISOS.~ Ser& una losa de concreto armado de 0.15 m. de peral

te, apoyada en dos extremos del sistema "ARMACRETO" o similar.
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Estd constituida por nervios de secci6n "T" prefabricados y bove-
dilla como elementos de relleno. La capa de compresién armada con
malla electrosoldada y los patines superiores de los nervios o --
largueros se colardn en obra. El1 acabado del lecho superior de la

losa ser§ pulido fino para recibir loseta vinflica.

Las losas en bafhos, serln macizas, de peralte indicado en =--

planos, con trabes perimetrales. Se dejardn preparaciones para ins

talaciones que se ubicardn bajo la losa.

CADENAS Y TRABES.~ Ser&n de concreto armado acabado aparente en -
exteriores, segfin planos estructurales.

LAMBRINES.- Se colocarin en banhos y cocinas, segin planos. Este =
serd de azulejo 0.11x0.11 m. blanco o de color liso. Se pegar§ =--
con mortero cemento-arena l:4 .

SARDINELES.- Se forjari el tabique rojo recocido, de dimensiones
compatibles con el acabado del piso ( azulejo 9 cuadros ) y mante
niendo una diferencia de nivel de 0.05 m. minimo con respecto al
piso de regadera.

AZOTEAS.~ Se utilizard un relleno de tezontle para dar pendientes,

se colocar8 un entortado de mezcla para recibir impermeabilizante
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y formar chaflanes, finalmente se colocard un enladrillado lechadeado.

INSTALACION HIDRAULICA Y SANITARIA.

MUEBLES Y ACCESORIOS.

W.C. - Zafiro.Blanco de Ideal Standard o similar.
Lavabo Veracruz. Blanco de Ideal Standard o similar.
Cespol y contra., De plastico con registro.
Mezcladora para bafio.- Taladros juntos, cromada, tipo econfmico.
Accesorios para bafio.- Plistico de sobreponer.
Fregadero.- L&mina esmaltada, acabado porcelanizado.
Cespol‘de fregadero.- De plomo.

Lavadero.- De concreto con pileta.

Llave de lavadero.- Met&lica, de nariz de rosca.
Calentador.- Semi-automiitico de 40 Lts.

AGUA.- Las tuberfas ser&n de fierro galvanizado y cobre, segln planos.

DESAGUES.~ Las tuberfas serdn de P.V.C. en didmetros indicados en los
planos.

INSTALACION ELECTRICA.

Se utilizar§ tubo polyducto en difmetros segfn planos.

66




Alambre T.W., con forro de pléstico marca Guadalajara o si-
milar, en los calibres requeridos; cajas metdlicas esmaltadas, a
pagadores, placas, contactos etc. del tipo econbmico.

Se suministrar8 y colocard tablero interruptor de 2 X 30 --
Amps.

CARPINTERIA.

En closets, se colocar& un panel de madera aglutinada a una
altura de 1.70 m. y un tubo cromado para colgar.

Las puertas interiores serdn de tambor, fabricadas en serie,
de dimensiones especificadas en planos.

La puerta exterior serd de tambor reforzado de pino, de di-
mensiones especificadas.

HERRERIA.

La ventaneria serd de aluminio, con perfiles tipo econémico,
fabricadas y armadas en serie y en planta, marca "Saldi" o simi-
lar segfin planos.

Las puertas al patio de servicio serdn de perfil de fierro
tubular seqGn planos.
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CERRAJERIA.

Las puertas exteriores, llevardn chapa con cerrojo de doble vuel-
ta, cilindro de cinco pivotes, y tirador. Desde afuera se acciona con
llave, desde dentro con manija y el cerrojo con llave. Las puertas in-
teriores con chapas tipo intercomunicacifén de plastico.

VIDRIERIA.
Para elementos de ventanteria, vidrio de 2 mm. y 3 mm.

En celosfas de cocina y bafnos, tabletas de 5 mm.

ACABADOS.

Los pisos llevardn loseta vinflica.
En pisos de baifos, azulejo 9 cuadros color blanco.

Los plafones llevard&n tirol directo sobre la losa con un refuerzo
de tela de gallinero que se fijar& con clavos; su acabado final ser& -
de pintura vinilica.

Los muros llevaran acabado aparente, s6lo se limpiardn perfecta-
mente.

A las puertas interiores se les aplicar8 barniz natural.
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