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1.1

1.2

1. GUION

DEFINICION DEL TEMA:

Vivienda popular en cooperativa, ubicada en el Pedregal-
de Santa Ursula Xitla, Tlalcoligia, Delegacion de Tlal--
pan, México, D. F,

\

\ ,
DESCRIPCION DEL TEMA:

Uno de los motivos que nos llevd a elegir este trabajo,-
como Tesis Profesf%hal, es el problema de la vivienda en
México, nuestra pretensiﬁn'a]vasordaﬁ un tema que es mo-
tivo de polémicas, no es inteﬂtar dar una solucidn glo--
bal al problema de viv{enda, sino tratar de enfocarlo ha
cia un planteamiento arqyilecténico por medio de una al-
ternativa de solucidn, hacia una comunidad especifica, -
en/qste trabajo, se examinaron los diversos aspectos de-
viviehda, y el aporte que a su solucién pueda brindar el

sistema de cooperativismo de vivienda en México.

Nuestra zona en estudio, se encuentra ligada a la Colo--
nia TJélcoligia, pe}teneciente a la Delegacidn de Tlal--

pan México, D. F.

La Ciudad de México, D. F. estd formada por 16 Delegacio

nes Politicas, una de ellas es la Delegacién de Tlalpan,




la cual se encuentra localizada al sur de la Ciudad de -

México, rumbo al £stado de Cuernavaca, Mor,

La Delegacidn de Tlalpan se caracteriza porque en una --
gran extensidon de su territorio, existen reservas a ni--
vel urbano que la hacen diferente de las demis Delegacio
nes, por lo mismo existen especulaciones a grandes nive-
les para urbanizarlas, ademds por lo mismo de estés re--
servas territoriales, se considera como un pulmén pqra -
la Ciudad de México, D.F., ya que abarca gran parte del-
Cerrq del Ajusco y areas verdes que colindan con el Esta
do de Morelos, la Delegacion de Milpa Alta y la Delega--

cion de la Magdalena Contreras.

También en una extensa zona, su suelo consta de una car-
peta .de basalto, producto de una serie de”é?dﬁbibﬁes vol
cdnicas de Xitle, hace alrrededor.-de 2,500 afios, esta ca
pa basdltica se ha ido recubriendo en gran parte de pol-
vo, acarreado por el viento, sustrato de extremo somero-
en ocasiones, que solo posibilita el crecimiento de vege
tacién rala en muchas partes, mientras que, en las par--
tes donde el acumulo de sustrato ha sido mayor se posibi
‘1ita el crecimiento de organismos‘vegetales, cuyos reque
rimientos de sustrato son mayores, como adrboles y arbus-
tos, ademds de.las condiciones eddficas (condiciones del

suelo), se presenta una serie de caracteristicas climdti




cas muy interesantes como es el que en esta zona ocurra-
transicidn entre las zonas templadas y las tropicales, -
por lo que se encuentran especies tanto de climas templa
dos como tropicales, esto es la diversidad de especies,;
registra altos niveles, actuando como reserva natural --

ideada por la naturaleza misma.

La Delegacidén de Tlalpan, en 1o que respecta a sus colo-
nias, se formaron como otras colonias de Yas demds Dele-
gaciones, a base de asentamientos irregulares (paracai--
dismo), trayendo como consecuencia problemas para la mis
ma Delegacidn, porque se les tenia que dotar de servi---

cios como son: agua, luz, drenaje, pavimentacidn y servi

cios en general,

No asf en la totalidad de sus colonias, ya que por ejem=
plo la colonia Tlalcoligia, no hubo paracaidismo, los co
lonos compraron el terreno para la edificacion de sus ca
sas y dentro de esta Colonia, se encuentra nuestra zona-
de estudio con el nombre de Pedregal de Santa Urzula Xi-
tla, Tlalcoligia, pero con una gran diferencia, ya que -
1a zona fue adquirida por un grupo de colonos organiza--
dos en cooperativa, para la construccidn de sus vivien--

das, y asi abaratar los costos de la misma.



1.3

1.4

E1 predio en cuestidn se encuentra localizado en una zo-
na volcénica,.segﬁn la clasificacidn del subsuelo del Va
1le de México, en la superficie se encuentra una capaﬁge
limo con particulas de arena que alcanza una profdhdidad
de 0.60 cms. compuesta por dos capas planas a nivel, con
diferencia de un metro de desnivel entre una y otra capa,
y a mayor profundidad, depdsitos de piedra volcidnica, -~

sin que se haya localizado el nivel de agua fredtica,

JUSTIFICACION DEL TEMA:

La comunidad del Pedregal de Santa Ursula Xitla Tlalcolj
gia, Delegacidn de Tlalpan, D.F. organizados en Coopera-
tiva, plantearon la necesidad de una vivienda que respon

da a las necesidades reales del espacio arquitecténico,

Por tal motivo, la presente Tesis estd enfocada para tra
tar de dar solucidon a su habitat, por medio de una alter
nativa de solucidn con el tema de "Vivienda Popular en -

Cooperativa",

OBJETIVOS:

Los objetivos a realizar en la presente Tesis, es cono--
cer las carencias antes expuestas, y en base a un profun

do andlisis de las mismas se pretende:




- Proporcionar una alternativa de solucidn de vivienda a
la comunidad antes descrita,

- Proporcionar la Asesoria Técnica para que se de la au-
to-construccidn de vivienda vy,

- Dar la adecuada alternativa del equipamiento urbano al
interior del conjunto de viviendas de la zona del Pe--

dregal de Santa Ursula Xitla Tlalcoligia.

1.5 METODOLOGIA:

Para el planteamiento antes mencionado, nos hemos viéto-
en la necesidad de tener una herramienta que nos indique
gdﬁo concebir en forma real el problema de la vivienda,-
ée tal manera que se pueda llegar a una sintesis del mis
mo, y de esta manera que se pueda 1legar a alternativas-
de solucidn mas aceptadas, es por ello que hemds.qupta}“
do una metodologfa ante la cual pre§entaﬁds qréficamente,

y posteriormente se describen sus puntos.
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SUJETO: Colonos del Pedregal de Santa Ursula Xitla, Tla-

coligia, Delegacion de Tlalpan, México, D.F.

DEMANDA ESPECIFICADA: Viviendas populares de auto cons--
truccion enmarcadas dentro de una zona especifica con su

equipamiento urbano adecuado,

NECESIDAD DE INVESTIGACION: Para entrar en contacto con-

el problema y para que cualquier planteamiento que se ha
ga, esté dentro de la realidad, existe la necesidad de -
comprender los antecedentes de vivienda tanto en general
(vivienda popular en México), como en lo particular (vi-
vienda en Santa Ursula Xitla), incluyendo los requeri---
mientos y condicionantes especificos de vivienda de los-

sujetos antes mencionados.

NECESIDAD DE ESPACIOS ARQUITECTONICOS: Una vez concluida

1a investigacidn, es posible 1a comprensidn del problema
y'défesta manera poder diagnosticar las necesidades de -

los espacios arquitectdnicos a solucionar.

HIPOTESIS: Alternativas de solucidn arquitecténicas de -
-1d§?eSpadfos;demandados que serdan confrontados y retroa-

‘ Timentadas con los usuarios y sus demandas.




SINTESIS: Ante proyecto enfocado hacia las necesidades -
de los usuarios, para que de ahi llegar a la definicidn-

del objeto arquitectdnico (proyecto),

DESARROLLO DEL PROYECTO: Desarrollo urbano y arquitecto-

nico de los espacios habitables.

CONCLUSIONES: Comparatibilidad de los objetos de la pre-
sente con los alcances logrados, factibilidad de cons---

tructibilidad de las alternativas planteadas.

1.6 MARCO TEOQRICO:

La situacion conflictiva que padece México, en el aspec-
to de vivienda, es el resultado de l1a crisis social, po-
1ftica y econdmica por la que atraviesa el Pafs, esta --
crisis se agudiza ain mds en la Ciudad del Distrito Fede
ral y sus contornos, ya que ademds del crecimiento demo-
grifico existe un incremento en la poblacidn urbana debj
do a la inmigracion del campo, y la creciente explocidn-
demogrifica esta imigracion responde fundamentalmente al
bajo rendimiento de la produccidon agricola, que obliga -
al campesino a buscar mejores oportunidades de subsisten
cia en la Metrépqli, pero como en ésta no se ha dado un-
proceso de industrializacidn suficiente para absorver --

tal cantidad de mano de obra, la Ciudad se ve invadida -




por subempleados y desempleados que se establecen en los
suburbios e incrementan la anarquia urbana como es el ca

so del Pedregal de Santa Ursula Xitla.

De esta manera la poblacidn que en la ciudad ocupan vi--
viendas inadecuadas, se le suman los imigrantes del cam-
po que debido a su obvia incapacidad econdmica quedan --
ocupando ese mismo tipo de viviendas, es evidente, ya --
que solo el 16% de los mismos tienen agua entubada care-
ciendo mds del 60% de drenaje y el 30% las habitaciones-
son fabricadas con adobe, madera y barro, a pesar de es-
tar siendo atendido sistemdticamente el problema habita-
cional, no se ha logrado un avance importante en dicho -
campo tomando en cuenta que el sector plblico, siendo el
mds comprometido en la construccidn de la vivienda, ha -
tratado de satisfacer las necesidades habitacionales sin

que haya tenido éxito.

La conclusion de 1o anterior, es que la vivienda no pue-
de quedar inscrita exclusivamente en el‘aspecto técnico-
arquitecténigq y de recursos materiales si no se trata -
primordialmente de un problema de injusticia socialy --
considerando 1os_r$su1tados obtenidos por el sector pl--
blico y privado con sus actuales politicas de construc--

cién de viviendas, queda establecida 1a necesidad de un-
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cambio para lograr avances mds significativos y que con-
sistirfa por un lado en que el sector gubernamental par-
ticipara mds activamente en la industria de la construc-
cién e intervenga en una regularizacién efectiva del mer
cado de la tierra para llegar a tener una politica real-
mente popular, por otra parte para hacer accesibles las-
viviendas de los sectores populares, se debe generar tam

bién una mds justa distribucidn de 1a riqueza.

En el andlisis expuesto, las consideraciones que se plan
tean pertenecen obviamente a la politica socio-econdmica
que el Pais tiene, sin embargo, independientemente de la
1inea que se siga, la necesidad de construccidon masiva -
de viviendas, es evidente, y por lo tanto el,objetive de
esta Tesis es el de adoptar una alternativa técnico-cons
tfﬁctiva para la solucidn de la vivienda, buscando a tra
vés del estudio de sintesis y aplicacién de 16s materia-
Jps y en estudios comparativos de los costos de los mis-

mes, asi como disefios técnicos de auto-construccidn,

1.7 .CONTENIDOS Y ALCANCES:

El contenido de 1a presente Tesis es un estudio de la vi
vienda en México desde sus origenes precolombianos, has-
ta la época actual., comprendiendo sus aspectos histori--

cos, politico-econdmicos, geogrdficos y arquitectdnicos,
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paralelamente a un estudio sobre la asociacidn del indi-
viduo en cooperativa, aunado a una investigacidn mds es-
pecifica sobre é] asentamiento irregular en la zona del-
Pedregal de Santa Ursula Xitla, perteneciente a la Dele-
gacién de Tlalpan, México, D.F., pretendiendo como alcan
se la comprensidn de la problemdtica existente en el - -
Pais de la vivienda y tratando de dar una alternativa de
solucién a la zona en estudio, que responda a las necesi
dades reales del espacio arquitectdnico demandado por --

los individuos de la zona antes mencionada,




2. ANTECEDENTES HISTORICOS DE LA VIVIENDA EN MEXICO,

2.1 GENERALIDADES.

La falta de la vivienda es uno de los problemas de mayor
trascendencia en el mundo actual, la imperiosa necesidad
de hacer efectivo el derecho del hombre a una vivienda -
digna, para ocultar un lugar primero en la conciencia ac
tual colectiva de los pueblos, ante lo cual la mayoria -
de los gobiernos incluye dentro de su programa de accidn
en el campo de la vivienda, manifestdndolo con diferen--

tes planeamientos,

Desgraciadamente la labor gubernamental en cuestidn de -
vivienda adolece en muchos paises, ya que realizan los -
planeamientos en forma improvisada y espontdnea, sin pre
cisar en la forma oportuna las diversas disciplinas que-
intervienen pensando que solo compete al urbanista y al-
arquitecto dar solucion a las mismas con el resultado de
desperdiciar y asentamientos humanos irregulares en las-

grandes metropolis.

La Ciudad de México adolece de la misma falta de planea-
mientos, teniendo como resultado un problema de asenta--

mientos humanos irregulares continuo e incontrolable.
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2,2 RELACION HISTORICA,

La relacidn histdrica se inicia con diferentes aconteci-
mientos que han tenido repercucién desde &pocas anterio-
res hasta la Revolucidn Mexicana, que se considera como-
vivienda popular al irse creando la partida de ese movi-
miento social, las diferentes instituciones oficiales, -
semioficiales.y privadas que existen a la fecha y que --
constituyen la estructura basica en el pafs, para la co-
lucidon de vivienda, esta estructura institucional y sus-

caracteristicas principales son las siquientes:

Instituciones Oficiales.

Instituto de Seguridad Social de los Trabajadores.
Instituto Nacional de la Vivienda.

Instituciones Oficiales.

Banco Nacional Hipotecario Urbano y de Qbras
Piblicas, S. A,

Instituto Mexicano del Seguro Social,
Instituciones privadas.

Bancos Hipotecarios, Inmobiiiarios y de Ahorros y
Préstamo.

Ademds de las compafitas de sequros, fianzas y capi
talizacidon que invierten el 10% de sus reservas --

técnicas en la vivienda popular.
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2.3 ASPECTOS HISTORICOS.

2.3.1, Epoca Precolombiana.

2.

3.2,

En la época precolombiana, la arquitectura estaba
orientada fundamentalmente hacia la construccion-
de edificios de cardcter teocritico, civico y con
memorativo, y la habitacidn tenfa un cardcter de-
temporalidad, originindose asi el "jacal" o "ba--
rraca" este tipo de habitacidn con ligeras modifi
caciones, ha trascendido hasta nuestros dias tan-
to en el medio urbano, como en el rural, constitu
yendo la forma espontdnea de la vivienda que le--
vanta el propio interesado con materiales de dese
cho y temporales, actividad que hoy en dia se co-

noce como "Paracaidismo",

Epoca Colonial,

En 1a é&poca colonial se construyeron numerosas vi
viendas de tipo medio, ejemplo de las cuales per-
manecen hasta nuestros dias, catalogadas algunas-
como bellos monumentos coloniales, como la manza-
na de vivienda artesanal del “Colegio de las Viz-
cainas" en la ciudad de México, las viviendas del
"Obispo Alcalde" en Guadalajara, y numerosos ejem

plos méas,
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2.3.3 Epoca Porfiriana

Durante el tiempo que transcurrid desde la indepen
dencia pasando por la reforma, hasta la dictadura-
porfiriana, no hubo accidon institucional piblica,-
si no que hay ejemplos que existen tanto en la ciu
dad de México como en algunas capitales de los Es-
tados y en otras ciudades mads bien preceden de la-
accidon incipiente de la industrializacidn por par-
te de las primeras fabricas de hilados y tejidos -
en Querétaro, San Miguel de Allende y otras ciuda-
des del interior de la Repiblica Mexicana, asi co-
mo las casas de los peones en los cascos de las ha
ciendas porfirianas, muchas de estas viviendas co-
Jectivas adn permanecen en uso y algunas en buen -
estado, en fines del siglo pasado son también las-
"vecindades de cuarto radondo", principalmente en-
la ciudad de México y en é1gunas otras bob]aciones
que, en proceso de urbanizacidn y crecimiento, de-
mandaban viviendas, todas estas habitaciones fue--
ron construidas por la iniciativa privada y un - -
gran nidmero de ellas aln permanecen en uso en la -
ciudad de México y en muchas poblaciones del cen--
tro del pais, constituyendo por su proceso de abso
lescencia, agravado dltimamente por la reaccidn --

que provocd el decreto que congeld las rentas, uno




2.3.4
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de los mds graves problemas en el déficit latente-

de vivienda en el pafis.

En las postrimerias de la época porfiriana, a prin
cipios de este sig]o,.1a iniciativa privada (Fabri
ca de cigarros de "E1 Buen Tono"), construye va- -
rias manzanas de viviendas colectivas de excelente
calidad, las cuales en la actualidad todavia fun--
cionan con algunos subarrendamientos, permanecien-

do en muy buen estado.

fpoca Revolucionaria.

- De este perfodo en el principio de los veintes, es

el edificio "Condg%a“. primer auténtico multifami-
liar construido en la ciudad de México por la ini-
ciativa privada, siendo hasta la fecha un magnifi-

co ejemplo de este tipo de vivienda,

Durante la década de 1930, el Departamento del Dis
trito Federal, encomienda a los arquitectos Lego--
rreta y/o Gorman, proyectos de casas de obreros pa
ra los conjuntos de San Jacinto, la Vaquita y Bal-
buena, 1o cual constituye el primer ejemplo pladeg
do de vivienda minima para obreros (plano grafica-

1) Estas viviendas que en un principio fueron da-
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das en alquiler y posteriormente en propiedad, si-
guen en uso hasta la fecha y constituyen una ce-«-
sién muy importante para el arquitecto en cuanto -
la casi totalidad ha sufk;do modificacidén, altera-
ciones y aumentos por los actuales propietarios, -
no substituyendo ni remotamente su aspecto origi--
nal, ya que en este tipo de tipificacidn en los --
proyectos, se ha demostrado sociedad que la gente,
con un sentido anti gregorista, trata de imprimir-

su individualidad a todas sus pertenencias,

ETAPA DE PLANEAMIENTO,

Instituto de Sequridad y Servicio Social de los --

Trabajadores del Estado.

En 1925 inician los gobiernos revolucionarios la -
coeccion de un fégimen institucional con funciones
eminentemente sociales para diversos nicleos de po
blaciones, de los cuales el primero en ser favore-
cido es el de los burdcratas de servicio del Esta-
do, con la creacion de la Direccidn de Pensiones -
Civiles y de Retiro hoy Instituto de Seguridad y -
Servicios Sociales de los Trabajadores al Servicio

del Estado.




18

Promociones Sociales para mejorar niveles cultura-
les y sociales, establecimiento de centros de capa
citacidn y e«tension educativa, establecimiento de
guarderias y estancias infantiles, centros vacacio
nales: establecimientos de almacenes y tiendas, ha
bitacione§ en venta bajo el sistema de préstamos -
hipotecarios en arrendamiento Este organismo ini-
cié de inmediato un sistema de préstamos hipoteca-
rios a los empleados pliblicos que asi lo solicita-
ron totalizando en la actualidad aproximadamente -
el 60% de la inversidn pdGblica total en vivienda -
al contar con un registro meticuloso de todas las-
nominas de empleados piblicos en el que figuran sa
car los nimeros de familiares dependientes del em-
pleado, de hecho el instituto estd capacitado para
conocer la demanda de vivienda del grupo de buré--
cratas, de tal manera que en lo que respecta a la-
programacidn, localizacidn, ubicacién de las famj-
lias por atender, clasificacidn de ingresos y codi
ficacidn del déficit de vivienda, asi como las po-
sibilidades de abonos mensuales, quedaba todo sa--
tisfecho y asi se ha continuado constituyendo me--
diante créditos hipotecarios, casas unifamiliares -
aisladas, conjunto de ellas para grupos predetermi-

nados, con garantia hipotecaria o bien recientemen-




19

te multifamiliares para renta con fondos patrimo--
niales. En el aspecto de planeacidn urbana se ha -
concretado a ubicar los conjuntos en las areas ur-
banas, sin 1levar a cabo una verdadera planeacidn-
y sus programas han sido eminentemente de construc
cion de nuevas viviendas, no abarcapdo ningunos --
otros aspectos del problema, asi mismo en lo rela-
tive a los proyectos, en la mayoria de los casos -
éstos, y asi es hasta la fecha, han sido encomenda
dos a diversos profesionistas, careciendo de un --
grupe organizado de técnicos a su servicio con ex-
cepcién con lo que se relaciona con la supervisidn
de las obras, es hasta Gltimas fechas cuando debi~
do a la experiencia, ha constituido asesoria perma
nente de técnicos que con sus normas orienten a --
los proyectistas; las obras del Instifdto de Segu-
ridad y Servicios Sociales para los Trabajadores -
del Estado, siempre han sido ejecutadas bajo el --

sistema de contratos a precio alzado,

En lo que respecta al sistema de financiamiento, -
el Instituto de Seqguridad y Servicio Social para -
los Trabajadores del Estado, opera en dos formas:

a) Créditos hipotecarios individuales a la tasa --

del 8% y a 15 aiios de plazo y
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b) Inversiones directas de fondos patrimoniales en
edificios multifamiliares de arrendamiento con-
un plazo de amortizacion de 25 a 30 afios y a la

taza de interés de 6% anual,

Entre los conjuntos multifamiliares mas importan--
tes estan el centro urbano "Presidente Alemdn" ---
construido en 1948, que constituye el primer ejem-
plo de conjunto de multifamiliares de 13 pisos y -
1,000 departamentos destinados a burdcratas, que -
se alojaban alrededor del centro de la ciudad y cu
yos ingresos oscilaban entre 3300.00 y $1,000.00 -
mensuales, fue construido para una familia de 4 a-
6 miembros y entrafia la primera experiencia de una
alta densidad de peblacidn (1,000/hg.), con un ---

adeudo porcentaje de espacio abierto,

Asimismo el centro urbano "Presidente Sudrez", ubi
cado en una zona residencial de primera clase, in-
cluye todos los servicios sociales complementarios,
como centro escolar y clubes deportivos, tiene la-
caracteristica de ser cruzado por una arteria urba
na importante, circunstancia que motivd cuatro pa-
sos a desnivel bajo otros tantos edificios, evitan

do asi dividir el drea disponible y obteniéndose -
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una circulacion de peatones sin interferencia de -
transito, se trata también de un conjunto de alta-
densidad, integrado a un gran parque piblico con -
sistemas de administracidn los dos conjuntos auté-
nomos, la actual administracidén lleva a cabo en --
coordinacion con e) Banco Nacional Hipotecario y -
las Compafiias pesqueras, el ambicioso proyecto de-
regeneracion urbana Nonoalco-Tlaltelolco. Banco Na

cional Hipotecario Urbano y de Obras Plblicas,S.A.

En 1963 fue creado el Banco Nacional Hipotecario y
de Obras Plblicas, S.A., con el propdsito de fomen
tar el desarrollo de obras piblicas, tales como al
cantarillado, introduccidén de agua potable, elec--
tricidad, pavimentos, mercados, rastros, cdrceles-
municipales, y otras mediante el otorgamiento de -
créditos a los municipios, asi mismo pararla cons -
truccidon de viviendas populares, esta accibén, sin-
embargo, no se 1levé a cabo sino hasta que el Ban-
co absorbid en 1947 a) Banco de Fomento de la Habi
tacién, que habia sido creado en 1943, inicidndose
desde luego su accidon en el campo de la vivienda -
popular, mediante el otorgamiento de créditos a -~
grupos sociales organizados, empleados de dependen

cias gubernamentales descentralizadas, tales como-
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los Ferrocarriles y Petrdleos de México, y a las -

industrias que deseaban construir viviendas para -

sus trabajadores, asi como en general para la cla-

se media baja, en inversiones directas de conjun--

tos realizados por este organismo,

Los fondos destinados a financiar las operaciones-

de habitacion popular, son principalmente los si--

guientes:

a)

b)

c)

E1l capital del Banco, suscrito en su mayoria --
por el Gobierno Federal.

Recursos externos proporcionados por la coloca-
cion de bonos del banco entre las instituciones
privadas de depdsito, compainias de seguros, Ins
tituto Mexicano del Seguro Social, Instituto de
Seguridad y Servicio Social para los Trabajado-

res del Estado y compafiias de fianzas.

Fondos del Gobierno Federal colocados en fidei-
comiso principalmente en el 1lamado Fondo de la
Habitacidn Popular y para casos concretos como-

el fideicomiso para habitacion de militares.

Para el otorgamiento de sus viviendas, el Banco Na

cional Hipotecario utiliza los siguientes sistemas
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de adjudicacion.

a)

Compra venta notarial con reserva de dominio --
que es el sistema utilizado con mayor frecuen--
cia, ya que representa la ventaja para el vende
dor, de conservar la propijedad de 1a unidad has
ta el pago total de su precio, en cuyo momento-
se cancela, también notarialmente, la reserva =

de dominio y se transmite 1a propiedad al adqui

rente,

En algunos casos especiales, como por ejemplo -
las casas de las unidades "Insurgentes" y "Jar-
din Balbuena", se vendieron casas mediante com-
pra ventas lisas y 1lanas notables con el otor-
gamiento de garantias hipotecarias en primer lu
gar a favor de 1a institucidon privada que finan
cié el 65% de los precios, (que en el caso, fue
la Asociacion Hipotecaria Mexicana, S.A., de C.V,
y la misma garantia en segundo lugar a favor --
del banco, por el saldo del precio que no quedd
cubierto por los adquirentes con sus enganches-

iniciales de reservacion,

c) Tratdndose de algunas colonias en que 10s inte-
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resados eran propietarios de lotes individuales
de terreno y en que el Banco intervino finan---
ciandole sus construcciones, se utilizd el si--
guiente mecanismo legal; se constituyé el fidei
comiso de dominio sobre los lotes de terreno y-
el Banco invirtido o necesario para llevar a ca
bo 1a construccion de las casas, celebrando con
los interesados contratos de venta de las cons-

trucciones.

Por 1o que se refiere a edificios de multifami-
liares, las de reciente construccion "Jardin --
Balbuena", se sujetaron al sistema de condomi--
nioy la ley respectiva; 1os existentes en uni-
dad "Esperanza", de la colonia Narvarte; de la~
"Unidad Morazan" de la colonia E1 Parque, Bal--
buena, y de "Unidad Plan de San Luis de la Colo
nia Nueva Santa Maria, se sujetaron al sistema-
de certificado de participacion inmobiliaria re
glamentado por la ley orgdnica del Banco y por-
un capitulo expreso de la Ley de Titulos y Ope-

raciones de Crédito.

Tratandose de los edificios de departamentos de

"Unidad Barrientos" Tlalnepantlia, Estado de Mé-
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xico y de locales comerciales de otras unidades
y colonias, se utilizaron siempre contratos de-
arrendamiento, los saldos de los precios que no
quedan pagados al Banco con los enganches, han-
devengado intereses en la mayor parte de los ca

sos de 8% anual sobre saldos insolutos.

Finalmente, por lo que se refiere a enganches, el-
Banco exige cuatro abonos mensuales de los sefala-
dos para la ameritacion del saldo de Tos precios -
que no quedan cubiertos con los enganches, de los-
cuales, tres se destinan a depdsitos de garantia y
el otro, se aplica al primer mes de ocupacion de -

las unidades de habitacidn.

Desde el principio de sus labores, el Banco crea -
cuerpos técnicos especializados de ingenieros, ar-
quitectos y economistas, que realizaron investiga-
ciones, con el fin, primero: de que las investiga-
ciones fuesen debidamente garantizadas en 1948 al-
crearse en el Banco el Departamento de Estudios y-

Proyectos.

Esta Institucion inicid investigaciones sistemati-

cas sobre el problema de la vivienda. En dichas in
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vestigaciones se establecieron gran parte de las -
directrices que actualmente siguen ese campo y que
abarcan en términos generales, investigaciones so-
bre la cuantificacién del déficit latente, asi co-
mo la del incremento demogrdfico, calidad fisica -
de las viviendas, ingresos y rentas, utilizdndose-

al efecto, sistemas de cuestionarios o cédulas.

£1 cuerpo de técnicos del Banco Hipotecario fué --
muy activo y.participdé en la primera conferencia -
de mesa redonda en 1949, a la cual concurrieron to
das las instituciones de viviendas que actuaban en
1 pais, y cuyo resultado se publicd en una intere
sante memoria que contiene datos todavia Gtiles.
En el perfodé de 1947 a 1952 se realizaron diver--
sas investigaciones y estudios que aparecieron pu-
b1icadas en los cinco nimeros de la revista "Estu-
dios”, etapa ésta que culmind con la primera mono-
grafia sobre el problema de la vivienda en la ciu-
dad de México, misma que aparece en el volumen 6 -
de la citada revista, en esta monografia, que fué-
calificada por la divisién de vivienda de la uni--
dad Panamericana como el estudio mds avanzado he--

cho en América, aparece la primera delimitacidn --

L4
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precisa de las zonas de tugurios de vecindades de-
cuarto redondo, de jacales y barracas de colonias-
proletarias y de zonas de capantes, cuantificidndo-~
se el nimero de viviendas, su estado fisico y el -
namero de .familias que habitaban estas zonas; esta
monografia constituye el estudio mis serio en la -
materia y ha servido de base para los posteriores-
mids avanzados, que ha realizado el Instituto Nacio
nal de la Vivienda, ahi se encuentran sistemas de-
investigacion y metodologia y se proponen recomen-
daciones para los programas de regeneracidn urbana,
como el que actualmente lleva a cabo el Banco en -
el proyecto de Noncalco-Tlatelolco. E1 Departamen-
to de Estudios y Proyectos del Banco realizd igual
mente estudios técnicos sobre densidades de pobla-
cion, publicados en la revista "Espacios" y fué el
encargado de elaborar la ponencia de vivienda que-
la delegacidn mexicana de arquitectos presentd en-
el VIII Congreso Panamericano de Arquitectos cele-
brado en México, en el cual aporté la monografia -

de estudics niumero 6,

Las investigaciones del Banco Nacional Hipotecario
no se concretaron Gnicamente a la ciudad de México

sino que abarcaron sondeos y muestreos en diferen-
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tes ciudades de la repiblica, en donde el mismo --

Banco realizé programas de vivienda.

En 1955 bajo el contrato de investigacidn con la -
0.E.A. elabord la cartilla de la vivienda publica-
da por el C.I.N.V.A., que ha sido ampliamente di--
fundida y se han hecho varias ediciones que totali
zan 90,000 ejemplares Entre las obras mds intere-
santes que se pueden mencionar como resultado de -
las investigaciones y estudios realizados en esa -
época, pueden citarse las unidades vecinales de --
"Unidad Modelo" y "Jardin Balbuena", conjuntos pro
yectados con el sistema de mezclar diversos estra-
tos socio-econdmicos de poblacién con indice de va
riaciones de 1 a 10 con la tendencia de fomentar -
una elevacidn de los niveles inferiores,en esos --
conjuntos se utilizd por primera vez el sistema de
proporcionar proyectos, empleando areas de lotes -
de tipo comercial para las familias de mds escasas
posibilidades econdmicas; esta mezcla de estratos-
sociales y de volumen arquitectdonico es la que ca-
racteriza actualmente la tendencia de la arquitec-
tura y urbanismo mexicanos en los conjuntos mads im

portantes.
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A la vez que se consique con ellos mezclar diferen
tes estratos y voldmen2s arquitectdnicos, constitu
yen el primer intento para la participacidén de di~
versos organisius en la realizacion de grandes con
juntos, de tal manera que en ellos, que funcionan-
con éxito en la actualidad y cuya construccion se-
inicid hace diez ahos, participaron ademds del Ban
co Nacional Hipotecario y el Instituto de Seguri--
dad y Servicio Social para los Trabajadores del Es
tado, Bancos hipotecarios privados e iniciativa --
privada individual, actuando todos bajo normas ur-
banistico-arquitectdnicas sentadas por el propio -
Banco, se realiza el proyecto envergadura emprendi
do, en el cual en forma coordinada participan con-
inversiones proporcionales en terceras partes, el-
propio Banco Nacional Hipotecario, el Instituto de
Sequridad y Servicio Social para los Tr&bajadores-
del Estado y las companias de segquros., Este proyec
to de regeneracidn urbana forma parte de un estu--
dio para la zona total, llamado por el Instituto -
Nacional de la Vivienda en su publicacidn relati--
va “Herradura de Tugurios", y estd ubicado en los-
Ferrocarriles Nacionales de México, al cambiar de-
sitio la estacidn central de la ciudad, La tenden-

cia del proyecto gue contiene varias etapas que al




30

final totalizaron 15,000 viviendas en edificios --
multifamiliares bajos y altos, es no solo aprove--
char para edificaciones ¢l terreno baldio que se -
rescata, sino iniciar un proceso general de regene
racidn urbana, para lo cual se incrementan las ne-
cesidades de poblacidn, obteniendo sin embargo un-
gran porcentaje de dreas libres. Se realizd una in
vestigacion de la poblacidn por alojar y la progra
macidn del proyecto contiene todas las variedades-
de vivienda necesarias, asi como los servicios so-
ciales y comunales como escuelas, parques, centros
comerciales, clubes y clinicas, Al desalojar una -
parte de la poblacidn afectada, se inicia desde --
luego la coordinacidn entre diferentes institucio-
nes; al absorberla el Instituto Nacional de la Vi-
vienda en casas construidas al efecto, el sistema-
vial existe para este proyecto, es particularmente
interesante, ya que soluciona de hecho la liga en-
tre las zonas norte y sur, y oriente y poniente de
la ciudad, con un sistema de paso a desnivel y ar-
terias de alta velocidad., Este sistema vial deter-
miné que la prolongacign de las arterias importan-
tes, divida el conjunto en las tres grandes super-
manzanas que forman las tres etapas del proyecto,-

la planificacion de este sistema vial fué hecha de




3

acuerdo con el Departamento del Distrito Federal,-

en sus oficinas de planificacidon y del plano regu-

Jador,

INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL.

En 1943, fué creado el Instituto Mexicano del Segu
ro Social, que ademds de las prestaciones propias-
de la seguridad social para la clase obrera, ha in
cluido los servicios de habitacidn para la clase -
obrera y beneficio de esa misma clase (Plano 1, --

Grifica 1).

E1 Instituto Mexicano del Seguro Social, inicid --
sus lahores con un programa para la construccidn -
de una extensa red de hospitales y clinicas para -
sus derecho-habientes tanto en el Distrito Federal
como en la Repiblica mexicana, fue hasta 1953 cuan
do empezd su programa de vivienda adjudicéndola --
inicamente en renta con base en el ingreso y compo
siciéon familiar, las inversiones del Seguro Social
en viviendas son muy cuantiosas y la amortizacidn-
tiene lugar a un plazo de 50 afios y un interés de-
5%, Desde un principio fueron creados departamen--
tos técnicos de proyectos, dedicados fundamental--

mente a la proyeccidon de clinicas, hospitales y --




32

posteriormente casas de la aseguradora. Al iniciar
sus programas de vivienda, construyé los conjuntos
del centro S.C.0.P., Tlatilco, Legaria, Santa Fé,-
En negociaciones con el Banco Nacional Hipotecario
adquirié los conjuntos iniciados por éste en Tlane
pantla y Ayotla, también se desarrollé una intensa
labor en el campo de la vivienda de interés social
en beneficio de sus derecho-habientes con la inau-
guracion de la Unidad Independencia con 2,500 vi--
viendas y la Magdalena de las Salinas (Unidad Revp
lucidn), para 7,000 viviendas. Para el desarrollo-
de sus programas, el Instituto Mexicano del Seguro
Soctal, cuenta con un cuerpo de técnicos cuya for-
macidon procede del Instituto Nacional de la Vivien
da, los que han realizado una labor completa en To
que respecta al planteamiento e investigacidn para
ubicar los programas de vivienda en aquellos luga-
res en donde la demanda es mds urgente; para tal -
fin han llevado a cabo extensas investigaciones pa
ra la seleccidn, ubicacidon de familias, tipo de vi
vienda, tamafos, ingresos familiares, asi como pro
gramas organizados de construccidn de gran rapidez
y urgencias y finalmente, en lo que respecta a los
planes de adjudicacidn y sistemas de recuperacion.

Es especialmente caracteristica en las unidades de
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vivienda del Sequro Social, la amplisima dotacidn-
de los servicios comunales, tales como: guarderias
infantiles, escuelas, centros comerciales, clubes-
sociales, centros de Seguridad Social para el Bie-

nestar Familiar y plazas civicas, teatros, etc.

Este hecho es de tal manera importante, que dada -
la indole de Institucidn que abarca todos los as--
pectos de la segquridad social, hace que estos con-
juntos sean en México los mas completos en lo que-
respecta a los servicios sociales, en contraste --
los conjuntos realizados por las otras institucio-
nes, dado que las inversiones no son hechas con --
fondos patrimoniales, sino provenientes de crédito
recuperable a plazo mds corto y tipo de interés --
mas elevado, confrontan problemas para lograr en -
inversiones en ese tipo de servicios, que en la ma
yoria de los casos no producen recuperacidon para -
hacerlos autosuficientes, provocando la gran difi-
cultad que entrafia cargar al costo de la inversion

necesaria para dichos servicios.

En los afios de 1954 a 1956, el Instituto Mexicano-
del Sequro Social realizé la unidad de habitacién-

y servicios sociales de "Santa Fé" en el Distrito-
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Federal, para 1a programacidn de este conjunto se-
utilizaron los datos de afiliacion de los asegura-
dos, constituyéndose tanto casas individuales agru
padas, comn edificios multifamiliares y aun cuando
el trazo urbanistico no fue realizado con libertad,
puesto que habfa ya construcciones existentes que-
se conservaron, si se logrd una gran supermanzana,
en la que se dispusieron las habitaciones unifami-
liares, quedando al centro un gran parque. En la -
periferia de la supermanzana se proyectaron los --
conjuntos de edificios multifamiliares y otra se--
rie de casas; la capacidad del conjunto es de ----
2,900 viviendas con rentas que van desde $100.00 -
hasta $200.00 mensuales y cuenta con centros comer
ciales, escuelas, guarderias infantiles y club so-
cial, es interesante sefialar en este conjunto la -
escala doméstica que logrd en el trazo de las pe--
quefias plazas dentro de la supermanzana, alrededor

de las cuales se agrupan las casas individuales.

INSTITUTO NACIONAL DE LA VIVIENDA,

El Instituto Nacional de la Vivienda, fue creado -
en 1949, uno de los objetivos fundamentales que le
marca su Ley , es el de constituirse en el instru-

mento gubernamental para atender los problemas ha-
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bitacionales de todos Tos sectores de la poblacidn
del estrato econdmico-social inferior no atendido-
por los otros organismos, asi mismo iniciar la ---
coordinacidon de los programas de vivienda de las -
demds instituciones, para lo cual lo faculta a rea
lizar los estudios e investigaciones necesarias --
que puedan ponerse al servicio de las demds insti-
tuciones y del suyo propie, ademds su Ley lo facul
ta para planear operaciones financieras, otorgar -
créditos hipotecarios y realizar inversiones direc
tas en programas de vivienda, tanto urbanas como -
rurales, entre los cuales ese mismo ordenamiento -
menciona muy importantemente los programas de rege
neracion urbana y la ayuda mutua mediante e siste
ma de asistencia técnica dirigida. E1 Instituto Na
cional de la Vivienda inicid sus labores formando-
equipos té&cnicos de estudio e investigacidn con --
profesionistas de diferentes disciplinas extraidos
también de diferentes organismos con antecedentes-
de vivienda, empezando asi de hecho por primera --
vez en forma organizada, la preparacion de un per-
sonal de especialistas entre arquitectos, ingenie-
ros, economistas, financieros, antrop6élogos y tra-

bajadores sociales.




36

En el tiempo compartido desde su credicién hasta -
fines de 1958 durante Jla anterior administracion,-
dedicd todo su tiempo a la formacién de equipos --
técnicos de estudio e investigacidon con profesio--
nistas de diferentes disciplinas y a la prepara---
cion de estudios y planes de trabajo elaborados -~
por diferentes equipos, entre los cuales se pueden
mencionar los siguientes: "Herradura de Tugurios",
que abarcd la'parte central de la Ciudad de Méxi--
co, con una poblacidn aproximada de 750,000 perso-
nas y la determinacidon de planes piloto de regene-

racion urbana.

E1 estudio de la zona de Tacubaya, con poblacidn -
de 30,000 habitantes; el estudio de colonias prole
tarias que abarca una poblacién de 2'000,000 de ha
bitantes y examina la situacidon de las 306 colo---
nias 1lamadas proletarias que existan en la perife
ria de la ciudad como zonas sub-urbanas con servi-
cios deficientes, en las cuales ubica la actual di
reccion del Instituto Nacional de la Vivienda; su-
primer plan de regeneracidn urbana en la Colonia -
Agricola Oriental, con la construccidn de 1,000 --
unidades en terrenos cedidos por el Departamento -

del Distrito Federal, para los estratos inferiores
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de la poblacidon v planes de ayuda mutua para el me
joramiento de las viviendas circundantes a los ni-
cleos nuevos, asi mismo realizé estudios que no --
1legaron a publicarse en el campo de la vivienda -
rural, que determinaron zonas piloto de trabajo y-
diferentes muestreos y sondeos en muchas ciudades-

de la Repiblica.

Estos equipos de trabajo crearon una metologia es-
pecial con la asesoria de diferentes especialistas
en las ciencias sociales, la cual es sin duda algu
na la mis avanzada a que se ha llegado en México,-
constituyendo esto las bases para una planeacidn -
nacional en el cﬂﬁ%o de la vivienda de interés Eo-
cial, habiéndose emprendido los estudios necesa---

rios para iniciarla, parte de'los cuales se inclu-

yen en este trabajo.

Como obra realizada, el Instituto Nacional de la -
Vivienda, utilizando la 1inea de crédito creada --
por decreto presidencial que mediante una emisidn-
de Bonos del Banco Nacional Hipotecario, absorbida-
en el 10% de las reservas técnicas de las compafiias
de seguros, finanzas y de capacitacidn; inicid la-

obra del plan de emergencia en 25 ciudades del ---
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pafs, mediante convenios celebrados con diversos -
yobiernos de los Estados y Municipios, por los cua
les éstos, para recibir un plan de vivienda dona--
ron gratuitamente al Instituto los terrenos necesa
rios.
[N

Este programa, de hecho constituye el primer plan-
experimental emprendido por el gobierno de México-
para dotar de vivienda al estrato socio-econdmico
inferior de 1a poblacién. E1 Instituto Nacional de
la Vivienda experimenté con especificaciones, cos-
tos y proyectos minimos, que permitieron a abonos-
mensuales a la altura de los nlcleos sociales a --
qui;hes se intentaba servir, sin embargo, la expe-
riencia ha demostrado la gran dificultad que pre--
senta esta tendencia, debido a que, siendo los fon
dos provenientes de créditos que tenian que ser --
amortizables a plazo de 15 afios con interés subsi-
diado por el gobierno, las minimas especificacio--
nes usadas para las construcciones, imposibilitd -
de muchas cosas la recuperacidn requerida por el -
Instituto Nacional de la Vivienda para el financia
miento de las operaciones que realiza directamente,

utilizo los siguientes fondos:
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b)

c)
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Refaccidn financiera proveniente de subsidios -
que le son asignados, dentro del presupuesto de

egresos de la federacidon anualmente,

Lineas de crédito del Banco Nacional Hipoteca--
rio Urbano y de Obras Piablicas, S.A., derivadas
de Ta emisifn de Bonos de Vivienda que hace la-
referida Institucidn bancaria, dichos bonos son
absorbidos por las compgﬁias de sequros de fian
zas y sociedades de capifa]izacién, en virtud -
de la ohbligacion legal que tiene de capital en-

vivienda popular.

Fondo de pensiones de trabajadores al servicio-

del Estado.

Financiamientos a corto y largo plazo.asumidos-

por compafiias constructoras.

Créditos otorgados al Instituto por empresas fi
nancieras nacionales y extranjeras.

N~

En vista de los antecedentes que se han dejado se-

flalados, el programa en ejecucidn del Instituto Na

cional de la Vivienda ha elevado convenientemente-
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los minimos de proyectos y especificaciones de ---
construccidn a un nivel mds a tono con esa necesi-

‘dad financiera,

Asi el programa que realiza el Instituto en 27 ciu
dades, a semejanza del anterior”plan de emergencia,
se ha distribuido en las ciudades del interior de-
la repblica con mayor demanda de vivienda, y solo
el 17% se ubica en el Distrito Federal, utilizdndo
se todos aquellos elementos que convenientemente -
combinados, han permitodo la ubicacidn de cada uno
de los programas, tales como: gran demanda de vi--
vienda, posibilidades de pago, oferta de terrenos-
urbanizados por los gobiernos de }os Estados, de -
los Municipios y de los fraccionadores particula--
res, facilidades de construccidn, financiamiento -
de compafiias constructoras, asi como necesidades -
urgentes por resolver debido a los @ltimos dafios -
.
ocasionados por las fuerzas de la naturaleza, en -
este programa existen conjuntos de 100 unidades --
hasta 1,000 unidades, y se trata exclusivamente de
lTos conjuntos de casas unifamiliares que serdn ad-

judicadas en venta.

w
0

Se realiza asi mismo, el experimento de ayuda mu--
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tua dirigida en la zona devastada por el Gltimo ci
c16n de Sayula, Jal., los cuatro organismos cuyo -
funcionamiento se ha dejado descrito constituyen -
la estructura basica oficial del gobierno mexicano

en la solucion del problema de la vivienda.
Pero aparte de ellos, existen otros organismos con
funciones diferentes, pero que de una u otra forma

han tenido que abordar problemas de vivienda.

DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL.

E1 Departamento del Distrito Federal, de hecho fue
uno de los primeros en iniciar actividades en el -
campo de la vivienda, como se asienta en los ante-
cedentes de este trabajo, pues desde 1936 constru-
yo tres conjuntos "La Vaquita®™, San Jacinto y Bal-
buena, construyendo aproximadamente'ljsab casas de
costo minimo, esto es entre 4 y 8 mil pesos valor-
de la construccidn en terrenos urbanizados cedidos
gratuitamente por el mismo departamento, estas: ca-
sas se construyeron en diferentes colonias p?oTetg
rias y se han dado en alquiler que fluctian entre-
$70.00 y S]OOudO mensuales, destinandose fundamen-
talmente a familias de los mds bajos recursos eco-

némicos, desplazadas de las obras de planificacion
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que acomete el propio Departamento, esta labor de-
inversion directa en vivienda a(n cuando no es muy
importante por el monto que significa, si 1o €5 -~
por la trascendencia social que tiene, pero espe--
cialmente porque la construccion de estas nuevas -
colonias ha traido consigo la introduccion de los-
servicios de agua potable, alcantarillado, luz ---
eléctrica, pavimentos, parques, mercados y escue--
las en cada una de ellas, sin embargo, la accidn -
mds importante, aunque indirecta en materia de vi-
vienda que realiza el Cepartamento del Distrito Fe
deral, es la introduccidn de los servicios prima--
rios urbanos, asi como de escuelas, parques y mer-
cados en un programa a las 300 colonias proleta---
rias a las que se han dedicado estos servicios; es
te solo hecho significard la regeneracidn de zonas
de vivienda en la ciudad de México, que abarcan --
una poblacidn cercana a los dos millones de habi--

tantes.

Comité Administrador del Programa Federal de Cons-
truccion de Escuelas, con una visidn muy clara del
problema que representa la escuela rural, relacio-
nindola inmediatamente con la casa del maestro ru-

ral, tiene un programa de 2,000 unidades constitui
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das por escuelas y casas rurales para el maestro,-
estas escuelas-casas, han sido proyectadas con el-
sistema de prefabricacién y se envian 'desde la ciu
dad de México a las diferentes partes del pais, -

aptos para recibir un programa de esta naturaleza,
requiriéndose para tal efecto la cooperacidn veci-
nal, esta es encauzada y dirigida por el comité --
que tiene establecidas oficinas té@cnicas en cada -
una de las entidades federativas del pais a cargo-
directo de un Ingeniero o Arquitecto, Esta organi-
zaci6n permite encauzar en forma debida la cons---
truccion de nuevas unidades de ensefanza rural en-
cualquier localidad, y puede ser reforzada con gru
pos de pasantes de las carreras de Ingenieros o Ar
quitectos, de las escuelas de Educacidn Sugerior -
de- 1a Replblica, que en esta forma pueden cumplir-

con su servicio profesional,.

Como medios auxiliares indispensables para la la--
bor de los técnicos, se han realizado publicacio--
nes: la cartilla de la construccion de la Escuela-
Rural y otro instructivo mds elemental ailin, para -
la construccidn y armado de la escuela rural y pa-
ra demostrar su propdésito de colaboracidn, los ve-

cinos del lugar que se selecciona para la construc
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cién de una escuela-casa Rural, deben realizar la-
primera etapa, consistente en la elaboracidn de 1la
plataforma y base de la escuela, al estar conclui-
da de acuerdo con la cartilla e instructivo de ---
construccion, el comité procede a enviar y armar -
la estructura con la canceleria, siguiendo con mu-
ros y bdvedas, procediendo después con instalacidn
eléctrica y sanitaria, continuando con l1a creacidn
de la vivienda. Este paso constituye sin duda un -
avance en el campo de la vivienda y de la ensefian-
za rural en México, una causa digna que 1o presti-

gia como ser humano frente a sus alumnos.

INSTITUTO NACIONAL INDIGENISTA,

La labor del Instituto Nacional Indigenista en lo-
que se refiere a la construccidn de viviendas, ha-
consistido principalmente en educar a la poblacidn
indfgena para el mejoramiento de la construccidn -
de la casa y sus anexos y para la utilizacidn mis-

adecuada de 1os muebles que generalmente se usan.

La labor del Instituto Nacional Indigena, fue la -
de proporcionar a las poblaciones indigenas, ideas
y técnicas que les permiten el mejoramiento de las

condiciones de vida en este sentido, el Instituto-
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ha pugnado por transformar la casa habitacidn indi
gena de las varias regiones donde trabaja, asi en-
los anos de 19 a9 tuvo a su cargo los proyec
tos para la ;onstruccién de los siguientes pueblos:
Las Margaritas, Nuevo Soyaltepec, Chichicaspa, Pes
cado de Enmedio y Nuevo Ixtla, en los que se cons-
truyeron 618 casas-habitacion consistentes en un -
porche que funciona como estancia, y dos habitacio
nes que funcionan como dormitorios, formando asi -
una casa minima que mas tarde los mismos campesi--
nos han ido ampliando segln sus necesidades, reco-
mendando para tal fin en muros, adobe y ladrillo;-
en techos, teja y terrado; y en pisos, cemento y -
enlosado; ha pugnado también por introducir en la-
vivienda rural, ciertos elementos fundamentales --
desde el punto de vista higiénico, como letrina sa
nitaria, el fogdn alto, la ventana, etc., y en el-
mejoramiento de interiores, el dormir en camas al-
tas y no en el suelo, el poner el metate (molino -
de piedra), a una altura que mejore la postura de-
la mujer, el uso del fogdn fuera de la habitacidn-

misma, etc,

También su labor sanitaria y educativa de las - --

“"Unidades Agua" en la que introduce agua potable,-
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se establecieron lavaderos para lavar la ropa y se
construyen bafos de regadera para estas "Unidades-
Agua", son colectivas y no individuales como es la
casa-habitacidn.

La labor fundamental del instituto ha consistido -
en consecuencia en una accidn educativa, en promo-
ver el cambio cultural mejorando las condiciones -
de vida,con ese objeto se editaron una serie de --
cartillas, tomando como base la cartilla original-
de vivienda que formuld el Departamento de Estu---
dios y Proyectos del Banco Nacional Hipotecario en
1966 , editada por la C.I.N.U.A.,, Secretaria de Sa
Tubridad y Asistencia, através de la direccidn de-
Bienestar Social Rural y Servicios Coordinados de-
Salubridad, ha creado cuarenta y cinco centros de-
bienestar social rural en diversas zonas de la Re-
piblica, con un programa de mejoramiento de la vi-
vienda existente, asi como la construccidn de algu
nas nuevas mediante el sistema de ayuda mutua diri
gida, es interesante mencionar los planes de ayuda
mutua realizados en zonas ejidales de La Laguna --

(Estado de Coahuila).

GOBIERNO DE LOS ESTADOS.

Algunos Estados de la Replblica crearon desde 1953
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patronatos de vivienda integrados por representan-
tes de diferentes fuerzas econdmicas e iniciaron -
Ta construccion de viviendas, entre estos Estados-
se encueﬁtran Jalisco, Tabasco, Sinaloa y otros.
'

Asi mismo en algunas entidades, se han creado di--
recciones de pensiones para burdcratas estatales e
institutos de bienestar social y mediante la ac---
cion conjunta de estos organismos, con ayuda de -~
créditos federales provenientes del Banco Nacional
Hipotecario fundamentalmente, se ha iniciado la --

construccidon de viviendas.

El Estado de Jalisco, es en este sentido, el mids -
activo, pues en una ;ccién combinada de sus dife--
rentes instituciones, ha construido 1,900 unidades
en diferentes tipos de vivienda unifamiliar y mul-
tifamiliar para familias de la clase media y baja,
adem8s a través de su Direccidn de Hacienda, ha --
1levado adelante un programa de mejoramiento de --
las viviendas de vecindades existentes, logrando -
un total aproximado de 1,500 vecindades registra--
das en la ciudad de Guadalajara, el mejoramiento -

de 25%, realizando superacion como son mejoramien-

to de pisos, luz, pintura, aumento proporcional de
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servicios sanitarios, que en un lapso de un afio a-
través de una campana tener ante los propietarios-
mediante el sistema consultivo de elevar los im---
puestos prediales al minimo, permitiéndoles elevar
Tas rentas de dichas vecindades, con tal de lograr
el mejoramiento de las viviendas, ha obtenido un -
programa que aunque modesto, sefiala uno de los ca-
minos a seguir en todas las grandes ciudades del -
pafs, ya que segin el programa trh?ado, ¢on una --
inversion m¥nima anual de parte del gobierno de .-
los Estados, altamente compensadas con una mejor -
reditualidad de las viviendas, se puede lograr el-
mejoramiento total de las vecindades tipicas de --

las ciudades del centro de la Repilblica.

La sola transformaci6n de las primeras 100 vecinda
des en Guadalajara, ha traido mayor facilidad en -
la accion para el mejoramiento de las 200 siguien-
tes, lo cual se estima que podrd lograrse en un --
tiempo inferior debido a que la campafia de conven-

cimiento ha sido la mds fdacil.

Ante el grave prohlema del artesano a domicilio --
tan comin en este tipo de vivienda, se puso espe--

cial atencidén en el programa para el acondiciona--
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miento de locales adecuados dentro de las vivien--

das, para llevar esta funcidn social-econdmica.

El Estado de México, a través de su direccidon de -
pensiones, ha sido tamb{én muy activo, habiendo --
constitufdo un fondo ya importante para atender --
las necesidades de vivienda del nicleo de burdcra-
tas estatales, construyéndose 300 habitaciones en-

la ciudad de Toluca

CONSTRUCTORA INDUSTRIAL IROLO,

Empresa o sociedad mercantil de participacidon esta
tal, fue creada para la construccidn de ciudad Sa-
hagin, a una distanciaode 102 kildémetros de la ca-
pital de la Repiblica, siendo dicha construccidn -
con el objeto de descentralizar la industria de --
la ciudad de México, aludiendo la hipertrofia de -
&sta con la creacién de una Ciudad Satélite autosuy
ficiente e impulsar econdmicamente una zona pobre-
del pais ancestralmente dedicada al cultivo del ma
guey o0 agave, la constructora industrial "Irolo",-
se obligd a promover e integrar como centro urbano
a Ciudad Sahagin, formando programas en los diver-
sos aspectos socio-antropoldgicos que requieren la
mejor conduccién de los grupos humanos heterogé---

neos que se han agrupado en la ciudad, la primera-




50

etapa de la planeacidn consistid en la construc---
cién de tres fabricas "Dise) Nacional", "Construc-
tora de Carros de Ferrocarril" y "Toyoda de México"
de maquinaria textil, el plan de vivienda consis--
tid en la construccidn de 1,900 habitaciones con -
un costo promedio de $2,000,.00 en rentas de - - --
$ 140.00 mensuales, también en promedio, habiendo-
casas aisladas agrupadas en fila, edificios multi-

familiares y hoteles para solteros,

La ciudad cuenta ademds con un plan integral de --
servicios comunales y civicos como son iglesias, -
cine, auditorio, museo, biblioteca, club social, -
mercado, almacenes, restaurantes, hotel, banco, --

clubes y facilidades deportivas y oficinas de go--

bierno y de comunicaciones y hospitales, asi como-
una escuela primaria, guarderias infantiles y es--

cuela secundaria técnica.

La zona de vivienda esta proyectada en supermanza-
nas sin interferencia de trafico y constituye uno-
de los ejemplos mdas interesantes de Cjudad Satéli-

|
\
|
|
|
te autosuficiente, iniciada por el gobierno de Mé-
xico.
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PETROLEQS MEXICANOS.

Petrdleos Mexicanos ha avalado la construccidn de-
viviendas para sus tvibajadores en Reynosa, Tamau-
1ipas, Guanajuato y en Atzcapotzalco, Distrito Fe-
deral, construyd ciudades enteras dedicadas a los-
trabajadores petroleros cono en Ciudad Pemex en Ta

basco, con inversiones propias.

La empresa Ferrocarriles Nacionales de México per-
teneciente al Estado, ha lanzado también programas
cortos de vivienda en diferentes Estados de la Re-
piblica, teniendo un vasto plan de viviendas para-
los ferrocarrileros, fundamentalmente en San Luis-

Potosi y en Aguascalientes.

La participacion de la iniciativa privada es en my
chas f&kmas indirecta, como por ejempls 1o que han
realizado las compaiiias de seguros, de fianzas y -
de capitalizacidén, al destinar el 10% de sus reser
vas técnicas a los bonos de la vivienda, emitidos
por el Banco Nacional Hipotecario, de donde se han
otorgado créditos al Instituto Nacional de la Vi--

vienda (plano 1, grafica 1).

Asi mismo numerosas empresas industriales en el --
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norte del pais, principalmente en la ciudad de Mon
terrey, han realizado en cooperacidn con los orga-
nismos oficiales aportando terrenos urbanizados, -
parte del costo de las obras viviendas para sus --
trabajadores, en este caso se encuentra por ejem--
plo la empresa Celulosa de Chihuahua, que con cré-
dito del Banco Nacional Hipotecario para la cons--
truccion de viviendas, ha aportado el resto del --
costo de las obras de Ciudad Anadhuac, construida -
en las cercanias de la fdbrica Celulosa de Chihua-

hua para 500 trabajadores.

En una valoracidn muy general hecha al respecto en
las 300 colonias proletarias de la ciudad de Méxi-
co, se 1legd que cuantificando estas inversiones,-
1egarian a la suma de $ 3'000'000,000.00 inverti-
dos en el plazo de 20 afios en Tas 300 colonias pro
letarias de que se trata, considerandose en esta -
cifra el valor aproximado del terreno sin los ser-
vicios, y la casa en la etapa intermedia de cons--
truccion (Plano 1 - Grafica 1, Plano 2 - Grdfica -

1).

Epoca Actual.

La situacion conflictiva que padece México en el -
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aspecto de vivienda, es el resultado de 1a crisis-
social, politica y econémica por la que el pafs --

atraviesa,

Esta crisis se agudiza adn mds en la ciudad, ya --
que ademds del crecimiento demografico, existe un-
incremento en la poblacién urbana debido a la emi-
gracion del campo, se calcula que llegan diariamen
te a la ciudad un promedio de 1,000 familias,
.

Esta emigracibn responde fundamentalmente al bajo-
rendimiento de la productividad agricola que obli-
ga al campesino a buscar mejores oportunidades de-
subsistencia en la ciudad, pero como en ésta no se
ha dado un proceso de industrializacibn suficiente
para absorber tal cantidad de mano de obra, la ciu
dad se ve ihvad{da por subempleados y desempleados
que se establecen en 10s suburbios e incrementan -
la amarquia urbana, de esta manera la poblacion --
que en la ciudad ocupa viviendas inadecuadas, se -
le suman los migrantes del campo que, debido a su-

obvia incapacidad econdbmica, quedan ocupando ese

mismo tipo de viviendas y cuya situacidn se refle

ja en los datos del censo de 1970, que abarcan a

k3

todo el pais, siendo estos los siguientes el 40%
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de las viviendas solo tienen un cuarto (plano 3 --
Graficas 2 y 3), y estdn habitadas por 18'000,000
de personas, las viviendas de dos cuartos estdn ha
bitadas por 14'000,000 de personas, la escasez de-
servicio de agua e%‘evidente, aunque se ha avanza-
do al respecto,el 16% de las viviendas ya dispone-
de agua entubada en beneficio de 29.5 de personas-
(plano 4 - grdficas 5y 1), sin embargo tienen ba-
flo menos de un tercio del total (plano 5 - grafica
2), ademds casi el 60% carecen de drenaje (plano &
grdfica 1), las casas con muros de adobe, madera y
barro, representan el 30% (plano 1), las de ladri-
110 o tabique el 44% (plano 3, grifica 1), las de-
techo de palmas, madera,“teja y otros similares --
representan dos tercios, siendo el resto de concre
to en 3.4 millones de viviendas donde habitan 19.9
millones de personas, el piso es de tierra, esta -
situacion se agrava con el desequilibrio entre el-
crecimiento de la poblacion y la produccidon de vi-
viendas (plano 6, gééfica 1y 2), de tal modo que-
el indice de habitantes por unidad para 1970 pasa-
de 56 habitaciones por unidad, para 1950, corres--
ponde a 4.31 y para 1970 pasa 5.6 habitantes por -
unidad para la década de 70-80 continda creciendo-
hasta 5.12 habitantes por unidad (plano 6 grifica-
3).
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De los tres millones de viviendas que se construye
ron en el pafs entre 1950 - 70, correspondieron al
sector popular, dentro de este mismo periodo, pero
considerando solamente la década 50-60, se observd
una disminucidn de la produccibén en los sectores -
privados y popular, aumentando la del sector pibli
co, sin embargo para los afios 1970-74, en los cua-
les la produccidon de vivienda fue de 1.2 millones,
correspondieron: el 18% al sector pdblico, el 16.5
al privadeo y el 65.5% al sector popﬁlar. De lo an-
terior se concluye que mientras el sector privado-
disminuye su,particigacién, va aumentando la del -
sector pdblico, pero también la del sector popular,
lo que demuestra que la intervencidn del sector pil
blico no estd enfocada necesariamente a los estra-

tos mds necesitados de la poblacion.

Conclusiones.

De acuerdo con el estudio realizado a los antece--
dentes histdricos antes mencionados, podemos notar-
que desde 1925 hasta la fecha, el indice de cares-
tia de viviendas no ha sido solucionado {plano 1)-
debido a los bajos ingresos de la poblacidn, tanto
urbana como rural (plano 7), dado que el crecimien

to de la poblacion no va acorde con el total de vi
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viendas que se genera en el pais (plano 6, grdafi--
cas 1y 2), creindose no solo concentraciones al--
tas de habitantes por cada unidad de vivienda que-
se realiza (Plano 6, grdfica 3 y plano 3, graficas
3 y 2) viviendas que en lo general son construidas
con materiales poco estables (plano 3, grdfica 1),
careciendo de los seryicios necesarios como el ---

agua, energfa eléctrica y drenaje (planos 4 y 5).
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3. ASPECTOS GEOGRAFICOS DE MEXICO

Los Estados Unidos Mexicanos forman parte del Continente Ame
ricano, teniendo sus limites al norte con Estados Unidos de-
Norteamérica y al sur con la Repdblica de Guatemala y Belice,
al oeste con el Oceano Pacifico y al este con el Golfo de ME
xico; cuenta con una superficie de 1'972,547 sz mas la.pla-
taforma continental (450,000 sz), con una poblacidn aproxi-
mada de 67 millones segin censo de 1978, con una den;idad -
aproximada de 29.4 habitantes/sz, dato de la Direccidn Na-~

cional de Estadistica.

3.1, CLIMAS:

E1 Trépico de Cancer atraviesa el territorio mexicano -
por 1o que la parte septentrional pertenece a la zona -

templada del norte y la meridional a la zona térrida.

Debido a ello y principalmente a las diferencias de al-
titud, ofrecen gran elevacidn en la sierra y altiplani-
cies y mesetas interiores y poca altura en las zonas --
costeras, México tiene diversidad de climas y a este --
respecto, su territorio en lineas generales, se divide-

en tierras calientes, templadas y frias.

En México estamos sobre 4 placas intercontinentales que
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Del Pacifico

De Cocos

Del Caribe y

De Norteamérica, que representa una zona sismica
existiendo una segunda zona en Baja California -
11amada "Falla de San Andrés"y otra mids que es -

la del Eje Volcanico,
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4. HISTORIA, DOCTRINA Y ALCANCES DEL COOPERATIVISHMO.

4.1 DESARROLLO,HISTORICO DEL COOPERATIVISMO:

E1 Cooperativismo no es una doctrina politica, ni crea -
normas para Ja organizacidn del Estado, ni relaciones de

éste con el individuo.

Es simplemente una asociacion de personas que persiguen-
un fin comdn, desplantando sobre bases de solidaridad y-
ayuda mutua, es decir, que desde el inicio hasta el fin-
se afrontan los mismos riesgos, unidos por el pacto so--
cial y organizdndose con asistencia reciproca a fin de -

lograr los objetivos propuestos.

La sociedad cooperativa es un instrumento que pretende -
armonizar los intereses individuales con los sociales, =
es la base en que se edifica todo el sistema cooperati--

vo.

Para dar una idea mas clara de 1o que significa la socie

dad cooperativa se exponen las siguientes definiciones:

Para J.P. Warbasse
"Una sociedad cooperativa es una asociacidn voluntaria -

en la que el pueblo se organiza democraticamente para --
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1levar sus necesidades por medio de apoyo mutuo, en la -
cual el motivo del trabajo y la distribucidon es el servi

cio y no el beneficia",

Por su parte G. Fauquet

"Uni6n de personas economicamente débiles que suavizan -
la rudeza de las relaciones econdmicas por hdbitos de --
ayuda mutua y de solidaridad, pero que al mismo tiempo -

ponen en juego el esfuerzo y la responsabilidad perso---

nal.,"

De las anteriores definiciones plantean atributos subs--
tanciales de la sociedad cooperativa y son los siguien--
tes conceptos:

- Unidad de cooperacidn

Esfuerzo propio

- Ayuda mutua

- Obra de los usuarios

- Asociacion y empresa

- Al servicio de los socios

- Libertad y voluntariedad

- Democracia

- Ausencia de lucro

- Asociacidn econdmico-social, no social ni reli--
giosa

- Actividad educativa.
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UNIDAD DE LA COQPERACION

Entre las diversas formas de cooperaciéﬁ, las que sirven
a los usuarios consumidores y las que atienden -las nece-
sidades de trabajo, existe unidad esencial basada en la-
comunidad de origen, y en la practica de los principios-
fundamentales del cooperativismo:

- Libertad

- Democracia, y

- Ausencia del &nimo de lucro.

ESFUERZQ PROPIO

E1 hombre como beneficiario, dentro del Sistema Coopera-
tivo y la diferencia de lo que sucede en el campo de la-
beneficencia o en el dé la filantropia, no puede ser ecl-
sujeto pasivo de la accibn benéfica de sus semejanf@ﬁ, -

sino el participe activo en el mejoramiento de su propio

destino.

AYUDA MUTUA

La organizacidon cooperativa no produce resultados de una
manera automitica, vieme solo en ayuda de los cooperado-

res, cuando se ayudan a si mismos.
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OBRA DE LOS USUARIOS

Si la cooperativa es organizada, poseida, dirigida y ad-
ministrada por quienes utilizan sus servicios, y que con
tal motivo realizan esfuerzos personales y comunes, se -
puede concluir, sin dificultad, que la cooperativa ha de

ser la obra de los usuarios y para los usuarios.

ASOCIACION Y EMPRESA

Se tendrd que distinguir entre asociacién cooperativa --

los elementos conjuntos, social uno y el otro econdmico.

Asociacidn de personas que ha reconocido la similitud de
algunas necesidades y la otra, la posibilidad de satisfa
cerlas mejor por una empresa colectiva que de modo indi-

vidual.

Una empresa comin, cuyo objeto particular responde preci

samente a las necesidades que deben satisfacerse.

E1 mejor resultado en una cooperativa depende de la armo

nfa entre los elementos asociacidén y empresa.

LA _COOPERATIVA AL SERVICIO DE LOS SOCIOS Y DE LA

COMUNIDAD.

Por su accidn directa, como por las repercusiones indi--
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rectas, la cooperativa debe servir tanto a los intereses

de sus socios como a los de la comunidad,.

"y

5

Los puntos que siguen son los principios tradicionales -

de la doctrina cooperativa.

ANTECEDENTES '

La base del funcionamiento de todo movimiento cooperati-
vo universal, son fijados por la "Alianza Cooperativa -

Internacional", y sus principios son:

LIBRE ALTANZA:
Con base a este principio se abren las puertas de la coo
perativa a cuantas personas deseen ingresar, sin limita-

cion de posicidn social, de raza, credo o partido politi

co.

Sin embargo, hay restricciones en cuanto al ingreso de -
socios, cuando alguna persona no es grata por su despres
tigio, por su intencidn equivoca, o bien la falta de capa
cidad técnica o econdmica, que pudicran comprometer el -

éxito de la cooperativa.

Es decir, la libre alianza estd sujeta a que el solici--

tante relna los que fijen las leyes, el pacto social y -
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los reglamentos.

En caso de retiro, puede haber iqgualmente limitaciones,-

sobre todo en periodos contables.

CONTROL DEMOGRAFICO

El mds importante de la filosoffa cooperativista y opera

conforme al principio de "un hombre", "un voto", indepen
dientemente del capital que haya reportado, e aqui la di

ferencia con sociedades mercantiles,

Esto faculta a los socios a ser ellos quienes dirijan y-
orienten la marcha de la cooperativa, protegiendo su au-

tonomia.

AUSENCIA DE LUCRO

Las cooperativas son organismos sin fines de lucro.

La diferencia entre precio de costo y precio de venta en
cualquier bien o servicio, constituye la .ganancia, cuan-
do esta ganancia es ilimitada aparece el lucro, siendo -
ello caracteristico de las empresas de corte capitalis--

ta,

En las cooperativas la finalidad es el servicio y no el-
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lucro, la ganancia es justa y limitada y el interés paga

do al capital es siempre mds bajo que el comercial,

Por otro lado, la ganancia en lenguaje cooperativo se de
nomina -excedente o retorno- y se distribuye conforme al
trabajo realizado, el consumo efectuado y no conforme al
capital aportado,

VENTAS DE CONTADO

Tomando en cuenta la concesidn de crédito a sus socios -
podia llevar a la quiebra, establecid la observancia de-

vender a sus miembros de contado.

Sin embargo, existen tipos de cooperativas en las que no
opera este principio, tal es el caso de cooperativas de-
vivienda que requieren de un financiamiento a largo pla-

zZ0,

INTERESES LIMITADOS AL CAPITAL
Establece que debe pagarse un interés limitado al capi--
tal, con el objeto de estimular la capitalizacidn y dis-

poner de mayor poder financiero.

NEUTRALIDAD POLITICA Y RELIGIOSA

Adopta una posicidn neutral con relacidn a sus creencias
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polfticas y da acceso sin discriminacién, a toda persona

que voluntariamente quiera pertenecer a ella.

La razdn es que la sociedad cooperativa es un organismo-
de beneficio social para el ser humano como sujeto de de

recho y deberes.

EQUCACION COOPERATIVA
Este precepto de tal trascendencia que se puede afirmar-

que sin educacidon cooperativa, el verdadero movimiento -

cooperativo no existe.

E1 cooperativismo reclama de sus dirigentes la prepara--
cidn adecuada y una divulgacién de la doctrina cooperati
va entre sus miembros, con el fin de aumentar las condi-
ciones cooperativistas que les permitan conducir dichas-

sociedades hacia su meta que sera:

“La transformacidon de la vida social y econdmica -
de Tos pueblos, para que tengan una vivienda dig-

na y su vida sea arménica con la sociedad",

CONCLUSION:

|
Las cooperativas de vivienda como una solucién al proble
ma de la habitacién.
|
|
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- Cooperativa de habitacion es una sociedad de personas-
que funcionan de acuerdo a una organizacion democrati-
ca emanada de una paridad de derechos y deberes, y que
mediante la coordinacién de capitales y la ejecucidn -
de trabajo comin, persigue la obtencidn de vivienda de

bajo costo para sus asociados.

Expresado en otra forma, la cooperativa de vivienda, =---
constituyen una asociacion voluntaria de hombre s1bre

conscientes y’responsables, interesados en obtener una <
habitacion propia y digna, mediante la unidén de esfucr--

20S.
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5. INVESTIGACION DE LA DELEGACION DE TLALPAN,

5.1 MARCO HISTORICO, POLITICO, ECONOMICO, SOCIAL Y

GEOGRAFICO:

Tlalpan, considerada como poblacidn por el Virrey Don An
tonio de Mendoza en 1527, con el nombre de San Agustin -

de las Cuevas.

Significa en su nombre astral, sobre la tierra, fué la -
primera que se establecid en el Valle de México, cuando-
el agua de los lagos 1legaron -a sus riveras, porstribus-
con una cultura avanzada como lo prueba la Piramide de’ -

Cuicuilco.

Es la mas extensa Delegacion del Distrito Federal, y es-
td protegida al sur por el Ajusco, cuyas faldas han sido
reforestadas pér el empefio del seior Alberto Lanz de Pe-

\ fia Pobre hace unos 50 afos.

Los bosques subian hasta las zonas mds altas, donde co--

mienzan las rocas y arenas.

Poco queda de la época colonial, al grado que no puede -

decirse que es un tesoro en este renglon, restan unas --
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cuantas casas de entonces y la mayoria del siglo XVIII =
como la que fue Casa de Moneda y la llamada Casa Chata,-

seguramente el edificio mds importante por su belleza y

La Parroquia, de arquitectura bastante pobre, tiene ca--
racteristicas netamente provincianas, destacando Ta clipu
Ta de tambor ochavado y la torre de muy correctas propor

ciones.

Pero fue en el siglo pasado que alcanzo destacada signi-
ficacion, pues se convirtid en el sitio predilecto para-
el veraneo de los agobiados y ricos habitantes de la ciu

dad de México.

Se organizaban tertulias, fiestas populares y privadas,-
surgieron las residencias campestres de las personalida-
des, rodeadas de huertos con perones, chavacanos y agua-

cates y flores.

Entre 1827 y 1930 funciond la Casa de Moneda, la que ac-
tualmente ocupa la Secundaria No. 21, en 1827 fue capi--
tal del Estado de México, hasta el 14 de agosto de 1830,

en que los poderes volvieron a Toluca,

En la barranca que va a Las Fuentes, aln se ven los mu--
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ros de la antigua fabrica de La Fama, movida por una tur
bina de agua que proporcionaba el manantial mds importan
te de la zona, fue una de las primeras industrias del --

pais y un paseo tradicional.

También a principios de este siglo existian casas con re
nombre en toda la zona de Tlalpan, tales como la casa de
Don Pabio Macedo, la de Lascurain, una de las mds bellas

derruida por los Pasquel para construir un Frontdn.
Hoy ha sufrido los embates del tiempo y los hombres.

Al Palacio Municipal, de sobria arquitectura, se le in--
crustd un pegoff de concreto y una balaustrada cursimente

versallesca,

E1 jardin estd bordeado de un absurdo adoquinado, hecho-
con cemento y mucha arena, el agua ya no corre en las --
banquetas, ahora riega clubs y jardines de personas de -
un nivel econdmico muy alto, aunque 1a poblacidn carezca

de la necesaria para Jas elementales necesidades.

Hoy, una falta de juicio impuesta con el brete de conser
var una zona tipica mistificada, el trdnsito se desorga-

niza, el comercio toma nuevo auge v la tranquilidad se -

4

ha perdido,
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NVESTIGACION DE LA ZOMA_DE ESTUDIO EN EL PEDREGAL DE --

SANTA URZULA XITLA,

LOCALIZACION DEL PEDREGAL DE SANTA URSULA XITLA:

£l terreno se encuentra localizado en el Distrito Fede--
ral, Delegacidn de Tlalpan, Tlalcoligia, entre las ca---
1les: al norte, calle Aljibe; al sur, calle Chulavista;-

al este, calle Popocatépet] y al QOeste, calle Hornos.

Sus accesos principales son por las calles de Hornos y -
Popocatépetl, teniendo al norte y sur colindancias {pro-

piedad privada), asentamientos irregulares.

Tiene comunicacidn por Avenida Insurgentes Sur con Calza

da de Tlalpan y Viaducto Tlalpan.

TOPOGRAFIA:

El terreno cuenta con una superficie irregular de - - -~
8,862.88 m2, su acceso por la calle de Hornos (Mirador)-

de 64,11 m2 y por Popocatépetl 31.17 m2.

La topografia del terreno estd formada por dos platafor-
mas planas, con una pendiente inferior al 3% y una zona-

comprendida al este del terreno {(colindancia con calle -
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Popocatépetl), cuya topografia varia por excavaciones --

hechas por l1os sujetos de la zona hasta un 60%

MECANICA DE SUELOS:

Estando sustentado el terreno sobre una capa de lava con

promedio de 25 mts. de profundidad, dando una resisten--

cia del terreno para ecfectos de disefio y construccidn de

10 a 30 t./m2

CLIMATOLOGIA:

6.4.1 Temperaturas:

b.

A4

4.

3

La zona se encuentva entre las latitudes Norte de-
19° 5' y de 19° 16', con longitud oeste de 99° 20'
y 99°¢ 12' con una temperatura extrema, mixima de -
32 8°c, promedio maximo 23 9°c, una media de - -~

15 5°c promedio minima de 9 5°c y una extrema mini

ma de 4.4°c,

Vientos:
Los vientos dominantes de la zona cuya velocidad -
maxima es de 28 4 m/seg (102 4 Km/m) y una direc--

cion sur sureste,

Precipitacion pluvial:

Su precipitacion pluvial media es de 340 mm en me-



73

ses de julio y agosto, bajando hasta 30 mm en los-

meses de diciembre y enero.

6.4.4 Asoleamiento:

Ver Plano No 9

6.5 EQUIPAMIENTQ:

6 5 1 Energia Eléctrica:

El terreno esta alimentado de energia eléctrica --

por la calle de Hornos (Mirador)

6.5.2 Dotacion de Aqgua:

Se surte de agua por medio de camiones, cisternas-
en los que depositan el liquido en tambos de aqua-

y de ahi distribuida a la localidad

Actualmente (mayo 1982) el municipio estd tendien-
do la red de agua corriente por la calle de Popoca
tépetl de 4"@ y por la calle sin nombre al sur del
terreno de 4"9 pasa la red principal del drenaje -
por la calle de Chulavista y surtiendo todas las -

colindancias al este del predio.

6 6 SERVICIOS:
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6.6.1 Servicios de Salud:

6.6,

6.6.

2

4

La zona se encuentra dotada de un centro de salud-
de la Secretaria de Salubridad y Asistencia en la-
Colonia Tlalcoligia, asi como de diversos médicos-
particulares y de un Sanatorio (San Rafael), en --

Avenida Insurgentes Sur y Avenida Santa Ursula.

Comercios:

En el contorno del terreno se encuentran 10s si---
guientes tipos de comercios (mavo 1982), casa de -
materiales de construccidn, mercerias, tiendas de-
abarrotes, tlapalerias, carnicerias, tortillerias,
paleterias, pollerias, plomerias, verdulerias, res
taurantes, papelerias, panificadoras y misceldneas
un mercado sobre ruedas (lunes), existe un mercado
de pequeio comercio (30 puestos) el cual fue afec-
tado por un incendio (27 de mayo 1982), posible re

habilitacidn.

Fducacian:

La zona cuenta con dos jardines de nifos y dos es-
cuelas primarias, cuya capacidad es insuficiente -

a la fechsa.

Recreacion:

Solo existe un Club Deportivo de primera clase de -

-
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uso privado, al que no tienen acceso las colonias-

de 1a zona, existen algunos Restaurant-bar y canti

nas .

6.6.5 Otros:

Iglesia sobre la calle de Santa Ursula Xitla,

NORMAS Y REGLAMENTOS:

La zona se rige por el reqlamento de construcciones del-
Departamento del Distrito Federal (en vigor), el Regla--
mento de la Secretaria de Salubridad y Asistencia (en vi
gor) y de las normas y estipulaciones reglamentarias de-
la Delegacidon de Tlalpan que son: Las Leyes que rigen la
zona de Monumentos Coloniales; las leyes de Condominio y

otras.

ENCUESTAS:

6.8.1 Cuestionario Tipo Familia:

¢Quiénes viven en la casa?

No. Edad

Padre

Madre

Hijos

Hijas

Otros
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{Qué comidas hacen al dia y a que hora?

Comidas Hora

(Acostumbran tener altar dentro de la casa?

Si No

Habitacion:
iUsted colaboraria con otras familias para mejorar
las casas de la comunidad?

Si No

iles gustaria dormir en cuartos separados?

Si No

iéDonde les qusta mds cocinar?

Dentro de 1a casa

Fuera de la casa

Se reine la familia para:
Ver television
Oir radio

Platicar

Otra actividad
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¢Tiene servicios de:

Agua potable

Luz

Si no tienen agua, de donde la traen?

¢Donde la almacenan?

Si no tienen luz, écon qué se alumbran?

¢Donde y como se lavan?

¢Tienen letrina o escusado?

Si No

iles gusta tener bafo?

Si No
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¢Qué muebles les gustaria que tuviera el bafo?

¢Donde les gustaria que estuviera el bafo?

Dentro Fuera

¢Donde lavan su ropa?

iEs suya la casa?

Si No

¢Quién la construyd?

¢Toda al mismo tiempo o en etapas?

¢De qué es la cimentacidn?
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tlos protege adecuadamente el techo de la liuvia,-
frio o calor?

Si No

iLlos protegen adecuadamente los muros contra 1lu--
via, frio y calor?

Si No

i¢Hay problemas con la ventilacidn?

iTienen aparatos eléctricos como:

Television __ Plancha
Licuadora Radio
Tocadiscos Otros

(Tienen corral o establo?

iQué clase de animales tienen?

Chivos Marranos
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Vacas ) Gallinas
Patos Perros
Otros

¢Necesitan bodega o almacén para sus semillas, ---
abonos o herramientas, etc,?

Si No

iComo les gustaria que fuera su casa?

¢De qué materiales?

¢De qué forma?

Economia:

¢Tienen alguna otra fuente de trabajo o ingresos?

Trabajo o Frecuencia Ingresos
Actividad

Padre

Madre
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Trabajo o Frecuencia Ingresos
Actividad

Hijos

Hijas

Otros

¢Compran al contado o fiado?

{Tienen algin tipo de crédito bancario?

Si No

Y

Croqﬂis de la casa (nombre de los locales, cuotas-
y mobiliario?

Area construida

Area total

Tipo de estructura

Claro librado

Columnas

Altura

(Edificio estable?
Tipo de techo
Tipo de muro

Tipo de ventanas

Tipo de puertas .
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Se usan materiales

de la regién

Tipo de materiales usados en:
Pisos ——

Techos

Muros .

Pavimentos

Otros

s

;
Procedimientos constructivos:

6.9 RESULTADOS Y PROMEDIOS:

No. de miem

i 2 3 4 5 6 ] 8 bros por --
familia.

- - 3 8 18 15 4 2 Total 58 fa
milias.

- - 6% 16% 36% 30% 8% 4% 100%

Padre, madre, hijos e hijas.

Horario de alimentos:
Desayuno 6 - 3 a.m
Comida 14 - 15 p.m.

Merienda 18 - 20 p
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No se obseryé algdn altar, culto religioso no

definido.

Los colonos haran la elaboracion de su casa

(cooperativa de vivienda U.S.CO.VI)

Se proponen cuartos separados (actualmente tienen-
un dormitorio para todos los miembros de una fami-
lia).

Cocinar dentro de la casa es lo mids apropiado (ac-
tualmente no hay cocinas afuera, los alimentos se-

preparan dentro del cuarto redondo) .

Se relne la familia para ver televisidn, escuchan-

radio, platican y reciben invitados.

E1 100% no cuenta con servicio de agua entubada,
E1 100% cuenta con servicio de luz eléctrica.

E1 100% se surte con servicio de pipa.

E1 agua se almacena en tambos.
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Si hay luz, en las fotos se observan los postes --

/

provisionales de luz.
E1 100% se lava fuera de la vivienda
E1 100% 1aya ta ropa fuera de la vivienda:

E1 100% usa letrina.
/ A\
’ \
Se propone integrar bafio a la vivienda
/

Deben de contar con accesorios minimos de un bafio

normal. \

i

Se propone que\el bafio esté dentro.de la vivienda

\

y cerca de las recamaras (zona privada).

La ropa normalmente se lava en el exterior de la-

vivienda.

La propiedad fue adquirida por medio de la comuni-
dad, pero desean ser propietarios independientes -

de cada vivienda.

Viven en construcciones nrovisionales realizadas -
en una sola etapa
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No tienen cimentacidn de ningdn tipo

No estdn protegidos debidamente contra la 1luvia,-

frio o calor,

No son protegidos debidamente ppr muros

Si, ya que no es suficiente la ventilacidn.
E1 40% cuentan con T V

No cuentan con corral y estgplos

Cuentan con gatos, perros, algunas gallinas y cer-

dos .

Se propone para sus materiales de construccion una

bodega de almacenaje, ya que se va a necesitar.

Desean que su casa esté construida con material es

table como:
Cimentacion -----=------ piedra o concreto
MUrogs =--w-=~==w--=----- tahique 0 tabicdn
Cubiertas lozas de concreto

Tomando en consideracidn los espacios necesarios -
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para cubrir sus necesidades, como son confort, ilu
minacién, ventilacidon, orientacién y distribucidn-

de espacios adecuados

Fuente de lngreso:

[}

La fuente de ingreso es a base de la elaboracion -
de petacas y bolsas de vinil, aproximadamente el -
60% de los habitantes; el otro 40% labora en dife-
rentes trabajos relacionados con la construccidn,-

siendo el sueldo minimo el que perciben.

Sus compras las realizan al contado, por lo regue-

lar,

No se comprobd que cu enten con algin crédito ban-

cario.

Su vivienda de tipo provisional construida por ---
ellos mismos, sin cimentacidn, con muros de algin-
mortero para su rigidez, sin acabados en interio--
res y exteriores, con cubiertas de ldmina de asbes
to, tienen puertas y ventanas, carecen de firme pa
ra recibir algin piso tanto en el interior como en
el exterior, esta construccidn ocupa por familia -

2 . Co . .
24m~ (cuarto redondo) sin divisiones interiores, -
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es una construccibén poco estahle y en espera de --

que se les de una solucidn pronta.
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7. MATERIALES Y TECNICAS DE LA ZONA.

7.1 CIMENTACIONES:

Se observé que la mayoria de las casas estdn cimentadas-

con piedra braza o piedra volcanica, asentadas con morte

ro cemento-arena.

7.2 MUROS:

7.

7

3

4

Asi mismo se observd que 10s muros caracteristicos de la
zona estan hechos a base de tabique rojo recocido, cua--
trapeado y pegado con mortero cemento-arena, existiendo-
algunos muros con otro tipo de material como lo es el té
bicon y block de cemento unidos de la misma manera que -

el tabique.

CUBIERTAS:

Las cubiertas utilizadas para las viviendas acanalada de
asbesto y loza de concreto armado, prevaleciendo la se--

~
gunda con los métodos tradicionales para su colocacidn.

ACABADDS :

Algunas de las casas de la regidn en su acabado exterior

utilizan un aplanado a base de mortero cemento-arena y -
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pintura vinilica sobre l1a misma, pero en la mayorfa se -

utiliza el material aparente.

OTROS:

Asi mismo, se utiliza para perfiles de ventanas, puertas,
balcones y escaleras, la herrerfa y carpinteria, que va-
ria en la herreria desde perfiles de fierro hasta perfi-
les-tubulares y en carpinteria se manejan las mas diver-

sas gamas de madera,

En las vias generales de comunicacién de la zona, se uti

liza el pavimento blando (asfalto), terraceria y empedra

do.
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8, PLANTEAMIENTO GENERAL,

8,1 Una ver detectados los problemas existentes, a partir de

8.

2

Ta demanda hecha por los colonos del Pedregal de Santa -
Ursula Xitla, y concluida la investigacidn, tanto gene--

ral como particular, se deduce que:

8.1,1 La Escasez de vivienda popular no serd solucionada

por los planes gubernamentales actuales.

8.1.2 La vivienda existente no cuenta en su totalidad de

servicios (agqua, energia eléctrica y drenaje).

8.1.3 La construccidn de viviendas populares por el sis-

tema de cooperativas es una alternativa.

8.1.4 Existiendo la necesidad que tiene la comunidad de-
un lugar digno, comodo y saludable para vivir, es-
conveniente que cuenten con una orientacidn técni-

ca de construccidn.

Para la elaboracion y ejecucidén de un proyecto consiste-
en satisfacer las necesidades de los colonos, dando como
resultado la solucidn por medioc de la construccidon de 60

viviendas unifamiliares.
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8.2.1 Conforme al estudio que se investigd, se Ilegd a -
la conclusion que los trabajadores podran llegar a

pagar su inversidén en hipoteca a 10 afos.

Ingreso minimo por familia: $ 17,000,00
anual: 204,000.00

pago a 10 afos.

8.2.2 De acuerdo a los datos tanto fisicos como humanos-
que se obtuvo, se 1legé a la conclusidn de que las

58 viviendas seriant

10 viviendas 2 recamaras
40 vjvienda§ 3 recamaras
6 viviendas 4 recamaras
4 viviendas 5 recdmaras

B Precio por m2 = $6,000.00 por mano de obra

Area = 80 m2

Costo de mano de obra por vivienda $480,000.00.
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9. ESTUDIO SOCIOECONOMICO.

9.1 E1 personal oue trabaja en la cooperativa se nuede clasi
ficar en dos arupos

- mano de obra directa

- mano de obra indirecta.

La mano. de obra directa que es la mayoria, es un personal es
: .

pecializado con mayor experiencia, en trabajos similares, --

por esta razon el ingreso de los trabajadores es de $18,900-

mensuales.

También dentro de la mano directa (administracidén y personal

de produccion), existen sueldos menores.

Por lo tanto existe la posibilidad de administrar otras coo-

perativas, aparte de la misma.

De acuerdo a las normas vy objetivos siguientes se pretende -
un.mejor logro en:
- Vida ﬁtiﬁ de las construcciones por un lapso minimo de
20 afos.
- Garantia de buena calidad y comportamiento de los mate

riales de construccidon utilizados, construir de un mo-

do racionalizado.
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- Bajos costos de construccidn y mantenimiento por consi

guiente los porcentajes destinados a salarios son:

Casa habitacidn 20%
Alimentacion 40%
Vestido 25%
Recreacidn 10%
Otros 5%
y partiendo del estudio salarial de la zona que es de ~-----

$13,680.00 promedio, podemos concluir que lo designaron los-

habitantes de Santa Ursula Xitla para las diferentes necesi-

dades:

Casa habitacion $ 3,780.00

- Alimentos 7,560.00
- Recreacidn 4,725.00

Otros 945,00

$ 18,900.00

Indudablemente en la cooperativa solo participardn para el -
desenvolvimiento del trabajo los habitantes de la zona de es

tudio,

EV ndmero total que requiere la cooperativa de petacas y bol

sas es la siguiente:
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9.7.1 Mano de oora directa:

- Administracidn

- Obreros
9.1.2 Mano de obra indirecta:

- Transporte
- Distribucidn y servicio

- Publicidad

Por 1o tanto, el total de trabajadores serd de 180 y conside
rando un promedio de 5 a 6 personas por familia nos dard el-
nimero total inicial de habitantes de 325 de toda la comuni-

dad.

Para poder determinar el tipo de poblacién por edades Yy se--
X0s, se tomard la experiencia que en casos similares se ha -
tenido, pues es evidente que no se pueden saber con anticipa
cién estos datos, en una comunidad de nueva formacidn, en es

te caso, la pirdmide es la siguiente:




s W AREAC
PR ©aN 20
WP «:\g & (S
010 g
e o
—
ACCESO . ) 4
VIVIENDA ¢ I )
viaLoap vewicu R | B T
VALIDAD PEATCNAL R R B
- - e R R R
AREA V. ESRABIERTOS B B ' B | A
B e shhh EEEE matriz
EQUIPAMIENTO A C|/A A |B de
E;' ﬂh ﬁﬂ el e relacion
/ i : e —
INSTAL ACIONES 3 A AR A|A]
A C
NECE SARIO MO RECOMENDABLE
B B B e ]
RECOMENDABL E

S ——




LA ATEIY R RN SR IS TRA PR S WL e ervn

o

ACCESQ —~

Y1ALIDAD

dlogrogg |

interrelacioners




PRESUPUESTO paralo..... V.‘..‘.’.!E.”.‘?.’.‘...’.‘!.\,[?.'. TACION s reerenseeo,

MIRADOR Y POPOLATEP& TL

B | | SRR | wrenre
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4.—limpia del !erreno b e 70 7? H b flote | 13.8) 941,128
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b~Plantiid ............ e e T 2 I M2 B30 FI T
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12 —Muros tabique de 0.28 M S M3 .
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ib.—~Muros de--.. . | .. s M? R O D
1—Pretdes ... ...... ..., Lo . M e .
18-~Remates .. ........... ... .. ... M AP P
19.—Castilles 0.28 M. c, crquo -0 . .. L. ML ) i .
2. -—Ccsllllos 0.21 M. ¢. armade ——0O Ay ML
21.-Castilles 0.14 M. c. annado -—0O 1#.5/16%n B)o¢ M-t 0.0d0. ... 0. oo |-
'22.—Coluiniias conc:eto armade — —X-— on,—— (o B MY~ . .
2)—Columnes d2 ..., ... J M e
2 —Celumnas de ’ Pza, P R
25.~Trabes concruto armado M oo .
26.—Cernamienics ndividucles ., ... N M . .
27 ~Codena cemida de cencieto-armade ~— X- O] 96.44 tM 1312.00. | 20,995.. [58.[.
28 ~Carramientes de fierro Kaq. . R
29.~Cerramientss de .. . .. Mt
aN.—Puentes de fierre ..., ..., N Ka. .
31—Enlrepiso de concreto armado 105q —— gt 0 M? .
32.—Techo de concreto urmn,o o M? . o
B~Techo de béveda plang ladrile 1. M2 NN ..
Y. —Techo de ..CASETON. .. 31,72 (M (674,95 ..]55,157..173........
B~Techo-de ... .. e M? RS P R R
36.—Traqaliuces de cencrelo armedo y cf 15!ul prismatico 4.90 {M? 90.0p - -441, po.
37.—Azcleas inchuy, challanes ¢ xmmrmmb hzacién de ce- . .
mento ... e e 40,56, (MY 1176.50 . 1. 7.,158,.184.
3. —Impeteabilizacién especial ) . Sy N D
39.--Aplanadces do mezcla de cal 1
Sy
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HOJA No. 2
canmioan | ofh | S IMPORTE
40.—Fachuda oplanada de MORTERQ . m2
4l.—Fachuda pintada de ... . M1
42 —Fachada: granita en bas amento, mmquesma, csrnc:tor
protil, efe, ... ..., ) M?
43.—~Reveshimienios de cantera M?
44,—Revestimientos de cantera ., M1
45.—Revestitientos de cantera M1
46 ~—Fachada de ... . ... ... ... M?
47 —Pavimenlos mosaico, incluy. lirme ~—-Xe——cm, . M2
Pavimjentos meaaicos, incluy. firmo ——X —cm o M? -
48.-~Pavimenios de cemento 40,56 . M2 516,B0 | 20,961 1
49.~Pavimentos de M?
50.—Pavimenlos de ....... M?
51, —Banquélas de cemento iy
52—Banquetas. de ....... M3 N
53.—Lambrines de azulejo . 11,32 |42 410,10 4,641,120
54.—Lambrinis de mesaico M?
58 —Lambrinas de ... .. . IM?
56 ~—Lambrines de . (M3
57 —~Zaclos o Mt
58 —Zoclos do L
$9.—Repisones de L
60.—Repisonzs de ML
6l—Jardineics de Ak
62.—Sardinelrs . Pza.
63 —Escalera grincipal de . Pza
64.<~Escalera de cemento . .. | Pza, 12000,D0 | 62,000.00
68.—~Lavadera y pileta, techo Pza.
66 —Bandd g .. ..., Mt
67.—~Escarlinaics de Pz
68-—Chimensa de . . 1.
69.—Arcosde ..... ......... Pza.
70—Pértico s/puerta entrada Pza.
71.—Venlilds cencreto ..., .. Pra.
72.—Rodadas. piedia, camento Mt
73 —~Colocacién tina Pza
74.~Colocdcion de Pza
75.—Colocdcion do . Pza.
76.~Colocdcién de ... ......... Pra
77 —Placda*granite {empolrar) | Pra
78. -—leo!cs oto
SUMA .. $ 345,600.96
OBMS SANITARIAS
l-—!\lbcmoles incluyendo excavacién y telleno 10,00 [M* 388, 3,363.00.
.-—Reqx.a!ro.s s . 1. |Pza 4 . 4,200.00 .
3-Coluderas b e e e 2.. |Pza. | 630,70 1,261.40.
‘4 Coladeras .. . ovn. |Pra. R .
5.—Bajadas de arotea ML
§.—~Bajada de ....... e M
7.~~Tanque kavador de lits. [ B —
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HQJA Mo, 3
\ T R T R—

8.—Tinacos do lits. . ... Pza. | ....]... el
9—laves ..., 1.. |Pza. | 694189). 694,B9
lO-—-Topcs de tegistro 1 [Pa e
11.—Fosa séptica *......... .. Pza. .
12—Tanques almacenamiento 1 Pza. BN U R )
l3»—-llnstalqmon bomlba . ] i Wi 2 {Pza. | ,7031321 9,416,b4
14.~Instalacién tolal plomerla incluyendo materiales 'y I

do O, oo reluyer 1 {Lote [3,703}32]. 8,708.p2

1 . 3,900100 . -3,900,00

1S.~Instalacién gas .. Lotu 1o
16.~Instalacién calderas .. lote
17.~Instalacién especial lavadora Lot

SUMA - 34,548, 85

MUEBLES DE BARO

l——Iueqos—--—g-—-st maree elvex 1 Color blanco 2 lgoT}
2—Tina ..... R . Pza. | .. N .
--—W C. Tanque bajo o alio < Pza. 11,600} 00. 3,200] 00
: —Ec:ivubo pedestal o pared 2 i’zc. ,100100. 2,2001 00
~Bidat . Pzal. . i -
6—Regadera . .. 2 |Pza.| 830{001 4,700{00
7 —~Regadera  de prcvcm Pza } el
8 —Calenlador ... .. . 1 P .u,flﬂ() 00{ *2,400{00
9.~Accesorios bafio empotrar ¢/—— Pos 2 fge.y 6304001 .1,300]00
10—Gabinele empotrar luna 2 Pza. b30 00 1,260{00
1l.—Gabinete ..., Pza. . g..
12.—Tubos cortinas 2 Pza, 5000 1001 00
MUEBLES BARO CRIADOS Y COCINA
13--w.C. ... . Pza.
We--Tina . ... .. Pza.
1§.~Lavavo . Pea.
16.~Regadera . ..., Pra.
17.—Accesorics kafo c/»—wpz.s 196
18.—~Fregadero 1 Pza. 12,037(00 2,037 00
19.—~Calentador P:a. .
20 -—Trituradar Pra .
?21.—Estufa ... 1 | Pz [5,400{00 5,400{-00
22.~Relrigerador Pza {9,500100 9,590} 00
23.--Muebles metakicos Pe:a

SUMA b




INSTALACIONES ELECTRICAS

l.—Instalaciones provisionales
2.~—Luz oculta tubo conduit
3.—Luz visible cable plomo
4—Contactes ...... ..
5—Timbres de bolén, pera /
6.—Telélonos preparacién
7-—~lns|alacxén de luerza

8. —Instalacién de .......
9.—Alimentaciones qeneralw
10.—Instalaciones hrifdsicas
1. --Zumbader y campana
12.~~Intetthone .
13.~Extractores .. ...
14, ~Black — sockels
15.~Cétode o . ...

Poliducto

16.—Spots ..,.
17.—Rellectores .
18~-Nebn ..........

19 Luz fluorescente
20.-~1n Jacién ldmparas

SUMA

YESERIA

). —Aplanados yeto en muros
2—Aplanados yeso ..., ...

3.~Aplanados yeso en plulqndh

4 —Aplanodos en tela meldlica

9 —Yeso en trabes

6.—Yeso en columnas

7—~Cornisas yeso

8.—~Comisas yeso

lg——-}»‘oldums yeso .

1}.-~-Emboquillodo pucrlcxs ¥ unlcnas

}% —Esquineros mctalxcon

SUMA

CM}PTNTERI}\
Vo 24
o \
] --Puetlas faclada
2.—Puentas exte. de
*3--Pueitas ext, de
4 -Puetlas int. do

Aglutinante
5 --Puenas int. de . J ante

100

HOJA No. 4

CANTY.

oAQ

[VETRS
0a0

rRECIO
UMITANIO

HAPORTE

210,

lote

11,566} 60
11,566/ 60

336} 30
1,156} 66

61,750.16

147
12
M?
M?
M?
ML
Mt
Mt
Pza.
Lote

Pza

(INCLUYENDD LA COLDCACION)

,354 463

,300 300

6,354 163

33,600 {00




6.~—Puertas cornredizas
7.—Ventunas de

11 —Pisos de_duela s} vxqas .
12—Pisos do ducla z/polines .

3—~Zaclo ., ...

14—Molduia para cuadros . o

15.—Canceles ........
16—Closets sencillos
17.—Forro closets ... ..
\R.—Amueblado closels
19—Ventilas do latdn ... ..
20.—Bisagras doble accién
21, —Placas empujar

22 —Gomas de tope
‘2)—Jaladeras ... . .

.....

SUMA

HERRERIA (INCLUYENDO LA COLOCACION)

1.-~Puertas matdlicrs
2—~-Puertas metdlicas
3-—-Pucnas metdlicas .
—Venlcncx.. meldlicas
S—Venlanas motdlicos
..6.—Cortinas metalicas
7—Postigos .........
8~-Aparalas cadena .
S~Hejas de ........
10.—~Rejas de ..... ..
V1. —Verjas de
l?..-—-Alambrodo
131~Barandales
14.—Barandales
15.~~Escaleras de servicio
16 —Canceles .
17.—Puertas regaderu
18.—Tragaluz linterna
I9—Aphc(moncs metal
20.-Tenderos ..........

VIDRIERIA

1.~Vidrio sencillo .

2 --Vidrio medio doble
~Yidrio triple

4.—Vidrio espuecicl

.....

.......................

SUMA .

0.04 cm \’\_ K

006 cn
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HOJA No. b

45,854.63

13,904.80

lOO
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HOJA No. 6
Come | BAb | JNitanio | wmeonTe
5.—Vidrio especial M?
6.—Cristol e Ml
7~Vitrales ... . .. . 143
8.~-Tabique do cnstal de ——X~— L LM
9 —FEspejos g M?
SUMA $ 1,745.00
PINTURA
}~=Pintura de temple M?
2 —Pintura do M3
3 —Pintura de e M2
4.~Pinture de accte en muros M?
S§—~—Pintura de aceite puerias Pza.
6.~Esmaltes . .., . .. ... M3
7 —FEntintado y barnizado puertas Pra.
8.~Piitura aceite en herrerta M?
9.—Pintura de unacos, tuberla, bajadas lote
10.—Muebles, madera o fierro (closets) Lote
11 —Zoclos, molduras y repisas Lote
12.—Pulida, entiniado y encerado piseos madera M2
13.—Pulido encerado pisos mesaico M?
14.—Pulido encerada y brillada pizes masaica 42
1§.—Barnizado pisss madwa M?
SUMA ]
CERRAJERIA
}—~Chapas de P:a.
2—~Chapas de Pza.
3.—Chapas de . Paa.
{.—Picaportes de Pza.
5.-~Pasadores Pza.
SUMA RV .
DIVERSOS
} —Planes yg opros lote

2.~Licencias de obta intenor

Jd—~Licencia de chra exterior "
4 —Conexidn da eauaq, incluy materiales ,
5~Conexion de Albanal, incluy. matenaies "
¢ —Velador . Sem




7.~Sobtestante

8.—Insoeccién del Control Lléctrico
9.—Sequro contra accidentes
10.—Calulaccion central ..
11.—Clima artlicial

12.~Elevador marca

13.—S8istema recolescién basuras

M —Incinerador ... ..., L
15.—-Ducto metdlico cartas (Mail-chute)
16.—~Directoria .. e
17.—~Detalles metdlicos on fachada
18.—Persianas

19.~Limpicza general

20.~Fletes, pasajes y vidticos

21 —Jardineria

22.~-Tramilaciones

23.—~8indicato

24 —Gratilicaciones

SUMA .

DECORACION

| —Empapelados

2.—Pldsticcs

3.—~Chapeos rstices

4 ~Cortinas ce
§—Vidrios y espejos grabadoes
€.—Reveslimienles espenialos
7.-~Pavimentos ospeciales
8.-.-Allcmbrados
9.—Amueblado

10.=Pintuzos

SUMA .
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HOJA Na. 7

CANTI.
OAD

U
[PXY¢]

Sem.
Lote

Pza
Mt
Pza.
M2
Lota

PRECYO
VT ARIO

}
,
MPORTC

—

M2
hee
M2
M?
Pza
M?
M
M2
Pza

Pra
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RESUMEN HOJA Ne. 6

Albadileria $  .345,500,96

, Obras sanitarias § . 31,548,385
Muebles baiio y cocings . $ .61,750.16
/ Instalaciones eléctncas $ 31,548, 85
Yeseria % $.
» Carpinteria " $ 45,834,63
- Herrera s ]3,‘%0{3:89
Vidrieria $ 1,745,00
Pintura $
Cerrajeria $
, Diversos p
Decoracién 3
SUMA $ 501,953.,25
Imprevistos, Amortizacion, Maq. y Equipo *. 10 $
SUMA S 552,148.,57
Gastos Administracién v Honorarics - 30 $ ™
SUMA s 717,793,134
Impuestos 10 §
SUMA s 789,572.46
Esle presupuesto importa la cantidad de $ 789,572.46
Suma tola)
Costo fesullante para control SRRIRE - ) M< agre:

Sup. cublesta

Este presupuesio estd calcu!ide a basz de los procies actuales de matenales y mance de obro CuQigtler aga
o haja de los pracios acluales o cualauer cambio del proyesio tendrd como consecuzncta la modibeacien dn
eslo presupuesto.

México. D. F . de de 198

Conlorme:
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