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INTRODUCC ION

Debido al poco interés que prestan las autoridades,
en relacién a los poblados que por su crecimiento comier
zan a tomar caracteristicas urbanas, se hace necesario de
sarrollar un andlisis que demuustre en que condiciones se

desenvuelven Jos habitantes de estas localidades.

La disposicion de este andlisis, es la de colaborar
eficientemente en el conocimiento de la situacion actual,
que presenta el grupo que conforma 1a localidad de Tepeji
del Rio, Hgo., en base a la transformacidn que sufre (de-
bido a la cercanfa que tiene con la ciudad de México), --
que va del asentamiento irregular de unos cuantos, hasta
1a creacion radical e incontenible de una gran colonia -

urbana.

Pretende ser un estudio que proporcione las carac-
teristicas principales de la localidad, con respecto a -

su vida economica, social y cultural, asi como las posi-

bilidades o limitaciones que puede ofrecer para un desa-

rrollo cempleto.

Por lo tanto , se espera que este andlisis pueda -
ofrecer el sistema mds viable para un desarrollo eficaz,
por nedio de un diagndstico exaustivo de cada una de las
partes que conforman a la localidad que nos va a propor-
cionar un prongstico a futuros horizontes, conlo cual se
podrd plantear una estratégia a sequir, que haga posible

dicho cometido.



CONDICIQONES GENERALES DEL ESTADO DE HIDALGO

El estado ha mostrado un crecimiento poblacional -
lento respecto al crecimiento nacional ya quz en ‘as dé-
cadas de los 40 - 50, 50 - 60, 60 - 70 ha tenido una ta-
sa de crecimiento de 0,9, 1,5, 1,84, respectivamente en
relaéién con Yos valores nacionales que han sido de 2.7,

3.08, 3.05, respectivamente.

Para el afio de 1970 se registraron 316,921 emigran
tes del Estado de Hidalgo, encontrdndose el 63.50% en el
Distrito Federal, el 7% en Veracruz y el 30% en otros es
tados. Los datos de emigracidn dependen en gran parte -
de la pérdida de 1a pablacidn econdmica activa del Esta-
do de Hidalgo, ya que en el balance, 1a poblacidn emigrd
hacia el Distrito Federal y la que inmigrd llegd a Dis--
tritos Rurales, o sea que el estado permuta poblacion ur

bana, por pobtacién rural.

Esto nos indica que el Estado de Hidalgo es y ha -

sido una entidad de rechazo demografico, situacion que -

hace necesaria la modificacion de la estructura de produc
cidn tradicionalmente agiopecuaria y por lo tanto de po--
blacion rural o mddulos de asentamientos humanos mis com-
pactos, que tengan como base productiva la industria y --

los servicios socialmente necesarios.

El aspecto econdmico en el Estado de Hidalgo, se -~
distribuye entre la poblacidn econémicamente activa, que
es de un 23,3% de su poblacion total, de la siguiente ma-

nera:

a) E1 sector agropecuario ocupa el 61.3% de la po--
blacién econdmicamente activa y genera el 13,4% del pro--

ducto interno bruto.

b) E1 sector industrial ocupa el 15.8% de la pobla-

cidn econdmicamente activa y genera el 36.3% del P,I.B.

c) E1 sector comercio y de servicios ocupa el 17.3%

de 1a poblacion econdmicamente activa y genera el 51.3% -



del P.1.B.

Lo anterior refleja la urgente necesidad de equili-
brar la participacion del P.1.B, en los diferentes secto-

res, evitando asi la disparidad de campo-ciudad.

La productividad agricola estatal en comparacidn --
con otros lugares del pais, es pobre, ya que los rendi---
mientos promedio por unidad de superficie, son mds bajos
que Tos nacionales debido 3 1a escaces de lluvias, a la -
falta de maquinaria agricola, al bajo uso de insumos, al
escaso apoyo por parte del sistema de crédito agropecua--
rio y a la deficiente asistencia técnica que actualmente

proporciona el Estado de Hidalgo.
ET aspecto industrial se caracteriza por:

a) Un mercado de atraccidn de la industria en sdlo
cuatro municipios de la entidad, debido principalmente a

la cercania del Distrito Federal,

b) Un desequilibrio en el desarrollo de los diferen

tes grupos que componen el sector secundario, ya que (ni-
camente actdan s6lo cuatro grupos de la industria de ia -
transformacidn, que son: la industria textil, ia produc--
cion minera de no metdlicos, 1a industria metal bdsica y

la produccion de bienes de capital.

El
En el terreno de la vivienda, la demanda en el esta
do, es alta como consecuencia del crecimiento demogrifico
por la cantidad de vivienda precaria que existe en el me-

dio y 1a faita de produccion de 1a misma,

Los principales factores que inciden en el prablema

de 1a vivienda son los siguientes:

a) £l bajo nivel de ingresos de una gran parte de -

la poblacian.

b) E1 alto costo de los materiales y mano de obra -
que Afectan a gran parte de la poblacion de escasos recur

50S.



cf Las altas tasas de la renta, del sueldo y de la
vivienda que provocan la no accesibilidad a los sectores

mayoritarios y creando la especulacidn,

d) La falta de canalizacidn de recursos financieros

a la construccion de la vivienda.

e) La ausencia de programas de vivienda en el medio

rural,

A todo 1o anterior, cabe mencionar que los terrenos
que circundan las areas urbanas, estdn formadas en su ma-
yoria de tierras ejidales, provocando problemas con la te

nencia de la tierra.

Para el afio 2000 se calcula una poblacion de 2 mi--
1lones de habitantes, la distribucidn de los grupos de --
edades, seria similar a la actual, con un alto nimero de
Jjovenes con necesidad de empleo, sin embargo ain cuando -
se alcance esa cifra al afio 2000, la cantidad seguird --

siendo de rechazo demografico, por lo que pretende incre

mentar la capacidad de retencion y alcance a tos 3 millo-

nes de habitantes,

Per lo que se pretende tomar medidas oportunas para
ocupar organizadamente, las zonas para fines urbanos, ade
mis de proporcionar elementos de asesoria técnica y de ca
pacidad financiera para los recursos silvicolas, ganade--
ros y agricolas, para un buen desarrollo socioeconémico -

de la entidad.

De no ser asi la distribucidn de la poblacidén, esta
rd dada sin ningln ordenamiento territerial, sin una pla-
neacion y por 1o tanto, con un impedimento para satisfa--

cer las necesidades bdsicas que se requieren,



SISTEMA DE ENLACE

El municipio de Tepeji del Rio, se encuentra loca-
lizado en el sector de nivel medio, dentro del sistema -
de ciudades del Estado de Hidalgo. Esto significa que -
no es una ciudad de alta demanda, en lo que respecta al
sistema de enlace desde el punto de vista econdmica $0--

cial de la poblacidn.

Las ciudades de Tula de Allende, Tulancingo, Ciu--
dad Sahagln, Ixmiquilpan y Huejutla de Reyes, se encuen-
tran situadas dentro del sector de nivel intermedio, és-
to quiere decir que son enlaces muy importantes para la
comunicacidn del estado en cuanto a vias carreteras pavi

mentadas,

Lo anterior debido a que son ciudades de alta de--
manda de poblacién econdmicamente activa que benefician
al estado dentro de los tres sectores econdémicos, ésto -
por lo tanto implican las ciudades de mds alto porcenta-

je de la poblacidn dentro del Estado de Hidalgo,

Pachuca se encuentra dentro del sector de nivel es
tatal, de la cual van a depender los sistemas de enlaces
antes mencionados.  Hacia esta ciudad de 400 000 habitan

tes y que presenta el 13.8% de la poblacion total,

La lTocalidad de Tepeji del Rio, se encuentra locali
zada junto a una via de comunicacion muy importante, tan-
to estatal, como nacional debido a que comunica al Distri
to Federal, con la ciudad de Querétaro, con un alto nivel
y auge industrial. A su vez con otras ciudades, tamhién
muy importantes del norte de la Repiblica. (Ver plano -~

Ho. 1).

Tepeji estd comunicada por una carretera estatal pa
vimentada en regular estado, con la ciudad de Tula de ---

Allende.

A nivel municipal Tepeji del R{o, se comunica con -

una carretera pavimentada en mal estado a las localidades



-

como: Santiago Tlautla, Los Corrales y Presa La Concep--

cion.

Con carretera revestida, Tepeji se comunica con --

las localidades La Pomera y Melchor Ocampo,

Con carretera de terraceria, Tepeji se comunica --
con Santiago Tlapanaloya y con San Luis Taximay (contene

dor de la Presa Taximay).

Totoltepec y San Buenaventura, estdn comunicadas -

por terracerfa a la carretera pavimentada estatal.

Melchor Ocampo, por terraceria con la estacidn )
Salto, localidad que une por ferrocarril, la ciudad de -

México, Tula y Querétaro.

Dentro del municipio de Tepeji, la carretera fede-
ral de cuota, comunica las localidades de: San Mateo Bue
navista, Tepeji de) Rfo, Cafada de Madero, Los Corrales

y €1 Cuervo.

Gracias a este sistema de enlace, la localidad ain
cuando no es una zona significativa por su tamafio y cons
titucién, toma un lugar importante, pues proporciona a -
las pequeiias localidades de su alrededor, un centro de -
atraccion, por contar con servicios mds avanzados que --
ellos, ademds de tener comunicacion directa con ciudades

importantes del pais



DELIMITACION DE LA ZONA GE TRABAJO DE
TEFEJIDEL RTT,

Se considera como zona de trabajo, el area ocupa-
da por 1a zona urbana, la cual abarca una extension de
424 HA. (Ver plano No. 1).

DELIMITACION DE LA ZONA DE ESTUDIQ DE
TEPEJT DEL RIO.

Para poder tener un diagndstico y proporcionar un
prondstico a 1a localidad de Tepeji del Rio, se preten-
de delimitar la zona en donde se ubica mediante una pro
puesta de crecimiento al afo 2000, siguiendo la taza de

crecimiento actual.

Tomando en cuenta que para el afio 2000 se calcula
una poblacién activa de 48,460 habitantes, que en compa
racion con 1a poblacion actual, es del doble, se consi-
dera que el area ocupada se duplicard, por lo que, para
poder ubicar esta zona, se tomardn puntos estratégicos

que pueden ser facilmente identificados y para ésto se

tomara en cuenta una poligonal que se considera como zona

de estudio. {Ver plano No. 1)

LOCALIZACION DE LA POLIGONAL DE TEPEJI DEL RIO

Punto A.- Sobre la carretera México-Querétaro 1,500
m al sur de la interseccion con ldicarretera federal a --

Querétaro.

Punto B,- Sobre 1a carretera a £l Salto a 2,000 m -
3l este de la desviacion de 1a carretera federal a Queré-

taro.
Punto C.- Cresta del cerro E1 Tesoro.

Punto D.- Sobre 1a carretera a Tula 1,800 m al nor-

te de l1a calle E} Nogal.

Punto E,- Cresta del cerro E1 Podrido.



Punto F.- Sobre la carretera Santiago Tlapanaloya
a’1,300 m al sur de 1a desviacidon de la autopista Méxi-

co-Querétaro.

DISTANCIA ENTRE LOS PUNTOS DE LA POLIGONAL

DeAas 6250 m
PeBacC 1200 m
DeCald 1500 m

DeDat 4400 m
Def aé 1400 m
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EYOLUCION HISTORICA

El pueblo de Tepeji del Rio, Hgo., fué fundado por
el sacerdote espafol Fray Francisco Diego de Grado Corng
Jo, el 8 de octubre de 1558 al lograr unificar el pensa-
miento de tres razas que hablaban distintos lenguajes: -

Espafiol, Nauatl y Otomi,

Este lugar desierto entre Otlaxpa habitado por raza
Otomf y Tepexiv habitado por raza mexicana, localizados -
al sur y norte respectivamente, fué escogido por el sacer
dote al ver que existia 1a misma distancia entre un pue--
blo y otro y ast formar un nuevo pueblo que uniera a esta
dos, razas después de una significativa ceremonia lo bau-
tizo con el nombre de Tepexic que significaba Monte Pefiaz
coso y Rocoso en forma de ombligo. Actualmente lleva el
nombre de Tepeji del Rio de Ocampo, en honor del ilustre
Tiberal Don Melchor Ocampo, quien fué fusilado en este 1y

gar en el aflo de 1861,

El territorio que ocupa el municipio de Tepeji del

Rio, fué paso obligatorio a los pueblos que proceden del
norte del pafs, se estahlecieron en la Mesa Central y al

Sureste de la RepGblica.

Los primeros pobladores de esta regidn, fueron posi
blemente Nahuatls que fundaron el Centro Ceremonial del -
Tesoro, mds tarde los Otomies recorrieron esta zona, fun-
dando poblados como Otlaxpan, San Idelfonso y San Luis ~-
Taximay, florecién también en los primeros afios de nues~-
tra era, 1a Cultura Teotihuacana, que contribuyd al desa-

rrollo del lugar

A fines del siglo VII (aflo 600), son los Toltecas -
quienes 1legaron con su cultura que supo dar mas valor a
lo que ya existia, se introduce el uso de materiales como
oro, la'plata y el cobre; fundan la ciudad de Tula, que -

por varios afios habrfa de ser su Capital.

Al nacer el lmperio Azteca este territorio queda ba

jo el dominio de este Imperio hacia el siglo XVI en donde



Se destaca la introducci6n de nuevos métodos agricolas y
artesanales, asi com su formidable organizacidn social

y pclitica, al 1legar los espafioles a la msa central, -
Tepeji del Rfo, es uno de los pueblos primeros en reci--
bir 1a influencia como lo muestra su‘iglesia y algunas -

construcciones antiguas,

Después del primer asentamiento en 1558, el creci-
miento se generd a lo largo de la principal via de comu-
nicacidn por ser paso obligado a la ciudad de México, ha
cia la zona noroeste de} pafs, lo cual constituye a Tepe

ji, com un centro geogrdfico optimo de abastecimiento.

A partir de 1900 el desarrolle industrial que se
generd, obligé a la migracién de las zonas rurales ha--
cia esta nueva zona de empleo. Para 1935, el creci---
miento natural de la zona y la dotacidn de servicios --
creados produjo un incremento alto de poblacién. E1 im
pacto causado por este fengmeno, fu€ negativo para la -

Jocalidad, ya que ésta fué incapaz de satisfacer las ne

cesidadey de vivienda, equipamiento y servicigs urbanos;
aunado 2 éstos, surgieron problemas de tipo econdmico, -
como bajos nivelas de ingresos, subempleo y desempleo; -

mostrando la evidente problemitica urbana generada,

La tendencia actual del crecimiento, se establece -

de manera alta hacia el norte y noroeste, la tendencia me

dia hacia el sur y la baja no deseada debido a la confor-

maci6n topogréfica hacia el oriente y poniente.



MEDIO F1SICO
CLIMA

Tepeji del Rio se encuentru localizado al sureste -
del Estado de Hidalgo, con una altitud de 2,175 m, sobre
el nivel del mar a 99° 20' longitd oeste, cuenta con un -
clima templado con lluvias en verano, su temperatura pro-

medio anual es de 15.5%,

No es extremoso, pues la diferencia entre la tempe-
ratura mds fria y la mis caliente varia de 5° a 7°¢c, los
vientos dominantes son del noroeste, con una velocidad me
dia de 5.0 m/seg., y en la madrugada soplan vientos del -

sur por corto tiempo.

Las precipitaciones pluviales significativas se re-
gistran en el mes de julio, asi como en menor escala en -
los meses de mayo, junio y agosto, teniendo una precipita

cidn pluvial promedio anual de 734.5 nm.

Este clima por no ser extremoeso, proporciona un am-

biente agradable para cualquier tipo de uso.

sus condicignes de humedad 1o colocan en una escala
media, proporcionando la posibilidad de contar con cual--
quier tipo de cultive, conviniendo principalmente, culti-
vas que retengan la humedad (raices fibrosas profundas),
como pastos, frijel, alfalfa, etc,, las posibilidades de
uso urbano se pucden considerar como buenas, pues no exis
ten encharcamientos, los arroyos de temporal que se produ
cen, son de muy pequeila dimensién y no presentan ningln -

problema a los elementos urbanos.
TOPOGRAF 1A

Para un mejor andlisis de esta parte del estudio se
procedié a considerar la altitud y tres tipos de pendien-

te; de 0 a 10%, de 10 a 25% y de 251 a mas.

Las pendientes del 0 al 10% localizados en la mayor
parte de la zona centro de norte a sur, se pueden conside

rar como buenas, para la siembra de cualquier tipo de cul

4
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tivo, con la recomendacion de tener una buena rotacién -
de cultivos enriquecedores o bien con barbechos que sir-
ven para mejorar las condiciones del sueio para un mejor
cultivo. En io que se refiere al uso urbano, se pueden
considerar como las mejores, ya que permiten praporcio--
nar de manera adecuada los servicios de infraestructura,

asi como la utilizacion de un sistema constructivo bas--

tante sencillo y econdmico. (Ver plano Ho. 2).

Para las pendientes del 10 al 25% localizado al --
oriente y poniente, asi como parte de la zona urbana, de
bido a su erosion, requieren de métodos intensivos de -
conservacion de suelo, como terrazas, cortinas rompevien

tos, etc., sirven para cultivos muy limitados con reco--

mendaciones semejantes a las anteriores, en uso urbano se

complica, ya que representa un incremento en el costo de

1a dotacidn de servicios, asi como en los sistemas cons--

tructivos a usar.

Para altitudes de mas de 2,200 m, sobre el nivel --

del mar y pendiente de mas de 25% que se localizan en --
las zonas nor-poniente y sur-oriente que conforman una -
barrera naturol, co consideran como 2onas no aptas para

el desarrollo urbano, debido al alto costo del sistema -
constructivo a usar, asi como la casi imposible posibili
dad de ofrecer un buen servicio de infraestructura, no -
son propias para cultives, pero sirven sin limitaciones,
para vegetacidn permanente, como praderas o arboledas, -

pues son las mds expuestas a la erosidn.

Cabe mencionar que parte de la zona urbana actual,

se localiza en zona de pendientes arriba del 10%.

Debido & 1a topografia de la zona y de los escurri

mientos que provoca, se conforman la presa Taxhimay y la

Requena que se encuentran localizadas al sur y al norte

respectivamente de la localidad,

En la presa Taxhimy se encuentra localizada una --
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planta hidroeléctrica que abastece eficazmente de energfa
eléctrica a toda la localidad, De esta misma presa nace
el Rio Tepeji, que corre de norte a sur. por toda la zona

oriente de la localidad y desemboca en la presa Requend.

La localidad cuenta con algunos arroyos de tipo in-
termitente (temporal) que no representan problema para la

Zona,

Se puede considerar que la cantidad de agua con que
se cuenta, es bastante aceptable para abastccer tanto las
necesidades de la zona urbana, cono 13 de la agricola, -

(Ver plano No. 3).
VEGETAC]ON

Por la falta de un obstdculo topogrifico que puede
detener las corrientes provocadas por la precipitacion -
pluvial, aln cuando es hasta cierto punto pequefia, se ob
serva la desaparicién del bosque, presentfndose la apari

cidn del mezquital, que es el arbusto espinoso de tipos

variados, la acacia o mezquite de hoja pequeda, la yuca,
el drgano, el nopal, asi como el huizache, el pirul, etc.,
este tipo de vegetacidn, sélo sirve para pastores muy po

bres,

Debido a que este tipo de vegetacién, no cuenta --
con follaje, ni raices de gran dimension, es fdcil de --

tratar para cualquier tipo de uso.

El cultivo que se puede conseguir es muy 1imitado,
pero dependiende del nivel hidroldgico con que se cuenta,
puede aumentar o disminuir, ia cantidad de tipos de culti

vo.
EDAFOLOGIA

La composicién del suelo en la mayor parte de la -
localidad, es de tipo feozem hdpico, el cual tiene la ca
racteristica de contener bajo grado de salinidad, es un
suelo de agregados pequefos, que estdndo secos son faci-

les de esparcir con el arado y facilita el movimiento de
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agua, cuenta con poco material organico, pero con un ---
buen- sistema de cultivo puede producir bastante, no pre-
senta cambios fisicos, por 'o que se puede considerar -

como potencialmente aptu para el uso urbano,

En la parte noroeste de la zona urbana, existe ---
otro tipo de suelo, la clase vertisol pélico, que es de
textura arcillosa muy fina, crea deslizamientos de tie--
rra y por su poder de compactacidn y expansién, produce
grietas que 1legan a destruir cimientos y tirar drboles,
contiene poca inateria orgdnica, puede ser cultivado con
bastante irrigacion, pero por su bajo nivel de conducti-

bilidad de agua, puede inundarse. (Ver plano No, 4)

GEOLOGIA

Tepeji del Rio se encuentra localizado en la pro-
vincia,del eje neovolcinico que es una zona montafiosa -
compuesta de materiales volcdnicos y de materiales lacus

tres del periodo Terciario y Cuaternario.

La composicidn del suelo en su mayoria es de tipo -

aluvial, 6sto quiere decir de material movido y redeposi
tado por agua, también contiene rocas igneas de tipo 11a
mardo tobas, que son cenizas volciricas cementadas, rocas
sedimentarias areniscas, que se forman por 13 acumula---
cign de partfculas de 0.25 a 1 mnm, de didmetro, que son

transportadas por viento y agua y se soldifican por pro-
cesos natural, su material dominante, es el cuarzo y son
utilisables para la elaboracion del cemento y sus derive

dos, son suelos blandos y faciles de erosionar,

E1 origen de este suelo permite proporcionar al --
cultivo los nutrientes bdsicos necesarios para su desa--
rrollo, cabe hacer mencidn, que para ciertos cultivos se

requiere de un andlisis de suelo mis exaustivo,

Las caracterfisticas del suelo proporcionan también
un suelo firme nara la construccién, por lo que el uso -

urbano, no tiene limitaciones.(Ver plano No, §).

2l
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AGROLOGIA

E1 1a mayor parte que rodea el drea urbana, se ca-
racteriza por ser zona de cultive, sembrados de alfalfa,
chicharos y drboles frutales, con una extensidn de 23 --
Has,, contando con 6,769 Has, de mafz y 42 has, de fri--

Jol,

Esto permite en gran manera que 1a economia del mu
nicipio se mantenga en buen nivel, pero hay que tomar en
cuenta que el crecimiento de la zona urbana y el abando-
no de Ya labor agricola, estdn ocasionando la pérdida de

estas zonas y por consecuencia, 1a baja en la economia.

23
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LIMITANTES, RIESGOS Y POTENCIALES TOPOGRAFICOS

Debido a la topografia de la localidad de Tepeji -
del Rio en la zona nor-poniente y sur-oriente, en donde
se encuentran pendientes arriba del 25%, se convierte co
mo el Rio Tepeji a todo 1o largo de la zona oriente, en
limitantes naturales que no penniten el crecimiento ha--

cia esas zonas.

En cuanto a las limitantes artificiales podemog .-
considerar la carretera: México-Querétaro al poniente, -
que por su dimensidn, se convierte en una divisién ffsi-
ca de la zona y la presa Requera ubicada al nor-oriente

de la localidad.

Como riesgo serio para los pobladores del drea ur-
bana, podemos mencionar las aguas contaminadas del Rfo -
Tepeji, el gasoductoque se desplaza a lo largo de la zo-
na poniente y la contaminaci6n ambiental producida por -

las fébiricas y la falta de drenajes.

Por medio del andlisis del Medio Ffsico podemos cla
sificar los usos potenciales wds adecuados para la zona,
para uso urbane la zona norte del drea urbana, para uso -
agrfcola la oriente y la poniente, para el uso industrial
la sur-oriente y para la de conservacidn la zona mis alta

al oriente. (Ver plano No, 6),

25
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POBLACION

Enfocandose al centro de poblacidn de Tepeji, el -
fenomeno demoqrafico tiene un comportamiento parecido al
del Estado de Hidalgo, es decir tiende a urbanizarse de-
bido principalmente a las fuertes inmigraciones hacia --

los centros de poblacidn mds importantes de la entidad.

En la década anterior se observé que para el sector
urbano, 1a poblacion era baja en diferencia a la pobla--
cidn rural que iba en aumento, en el actual periodo el -
comportamiento, .es diferente, ya que se observa que para
el sector urbano se tiene una tasa del 4.417 y el sector

rural es de 3,59%.

En conclusidn, este comportamiento es debido a que
se ha implementado la industria y se ha dotado la pobla-

cién de mejores servicios,

Tomando en consideracion que para 1982 la pobla--
cion urbana es de 22,324 habitantes, la composicién de -

13 poblacion es de la siguiente manera:

De Tos O a 5 aifos, representa el 18.1% de la pobla-
cion total, mientras que de los 6 a 10 afos, representa
el 17.2%, @sto hace ver que la pohlacidn es muy joven en
la localidad. (Ver piramide de edades). E1 promedio de -

nimero de miembros por familia es de 5.41%.
NATAL IDAD

Se ha detectado que el nimero de nacimientos se va
incrementando a gran ritmo, por 1o cual la tasa de 50.)

al millar, se incrementard a indices mias altos.

MORTAL JDAD

Se detecta un alto indice de mortalidad por ser de

35.0 al millar, superior al estatal.

Resumiendo se afirma que en los afios siguientes la
natalidad seqguird aumentando, la mortalidad se reducird
y ésto provocard un alza en el ritmo de crecimiento de -

la poblacidon urbana,

27
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POBLACION ALFABETA Y ANALFABETA

La Tocalidad de Tepeji estd representada por mis -
de 50% del total del municipio y su indice de alfabetiza
cion es de 71%, Esto determina que es un alto Tndice -
de analfabetas y una mala preparacion escolar que se re-
fleja principalmente en los problemas de desempleo y sub

empleo.

ASPECTOS MIGRATORIOQS

La poblacidn en los aspectos de poblacién de Tepe-
ji, tiene una poblacidn de rechazo pero relativamente ba
Jo debido al incremento e impulso de la produccién indus

trial .

En la cuestidn inmigratoria 1lega un total de 332
personas anualmente, por tal se considera un poco de ---
atraccidn y mads aln con la tendencia del establecimiento
de 40 unidades industriales, basicamente textiles. Dind

mica poblacional a futuros horizontales.

PROYECCIONES SEGUN TENDENCJAS ACTUALES

Se determina un pronstico de Ta poblacion a futu--
ros horizontales tunando la tasa promedio anual de incre-
mento poblacional actual de 4.41%, se determina que para
1988 la poblacidn urbana serd de 26,264 habitantes, para
1994 1a poblacion urbana serd de 37,317 habitantes y para

el aflo 2000 la poblacidn urbana serd de 48,460 habitantes

DENSIDAD

En 1a localidad de Tepeji del Rio existen asenta---
mientos aislados en la periferia de la ciudad y la canti-
dad de terrenos baldios dentro del drea urbana es muy al-
to, generando asi que 1a densidad de poblacion sea baja,
£l drea tota) que se defiende como mancha urbana es de -
424 hectéreas, teniendo como base el nlmero de habitantes
de 1982 de 22,324 habitantes, la densidad promedioc de la
focalidad es de 53 habitantes por hectdrea, considerando

este indice como muy bajo (Ver plano No. 7).
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ECONOMIA
Poblacion econdmicamente activa,

Dentro de la localidad de Tepeji, la poblacién de
12 afios o mds representa el 38%, es decir, 8,570 habitan
tes de la poblacidn total, ésto indica que es ligeramen-
te inferior a la del nivel estatal y nacional, cuyo por-
centaje es de 41%, del 38%, sdlo el 1.1% corresponde a -
los desocupados.

Dentro del nunicipio el 48% de la P.E.A se ocupa -
de la agricultura y ganaderfa, la actividad siguiente de
importancia es la industria de 1a transformacién con 22%,
después le siguen los servicios con 7%. la industria de
la construccion con 5%, el comercio con 5%, el transpor-
te con el 2%, con respecto a las actividades insuficien-

tes especificadas hay un 6% de P.E.A, (Ver cuadro No. 1).

La vocacién productiva de 1a poblacién urbana ---
{dentro de 1a localidad de Tepeji del Rio), es indus---

trial con el 53,3% de la P.E.A., le sigue el sector de

Tos servicios con el 25% de la P.E.A., por G1timo el ---

15,5% 1o constituye ¢l sector primario, (Ver cuadro No,2),

Actualmente a la localidad se le ha pmvisto de in-

dustria, incrementdndose 16gicamente la P.E.A,

INGRESO3

En Tepeji del Rfo el 26% de la P.E.A, ganan el 0.8
veces ¢l salario mfnimo, mientras que el 50% obtiene in-
gresos entre 0.8l a 2.5 veces S.M., el 21% gana entre --
los 2.5 a 7.5 veces S.M. y el 3% gana mds de 7.5 veces -
S.M. (Ver cuadro No, 3)

Ain cuando en la localidad hay proceso de industria
Tizacidn, la situacién de ingreso percdpita es alin myy -~
problemdtica, puesto que se ha observado en los datos ex-
puestos con anterioridad un alto desequilibrio en la dis

tribuci6n del ingreso (Ver plano No. 8).



ACTIVIDAD

» AGRICULTURA , GANADERA  SILYICULTURA , CAZA Y PESCA
INQUSTRIA DEL PETROLEO

INDUSTRA  EXTRACTIVA (comonte)

INDUSTNIA DE LA TRANSFORMACION (textl! )
CONSTRUCCION

GENERACION Y DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA
COMERCIO

TRANSPORTES

SERVICIOS

QOBIERNO

WSUFICIENTEMENTE ESPECIFICADA

CANTIDAD

4 224 HAB

8 HAB

{0l NAB.

| 936 HAB.

495 HAD.

13 HAB.

440 HAB.

I76 HAB.

616 HAB.

264 HAB.

528 HAB.

PORCENTAJE

48 %
0. %
bt %
22 %
5 %
14 %
5%
2 %
7%
2 %

6 %
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‘OCUPACION

PROFESIONALES Y TECWICOS

PERSONAL  ADMINISTRATIVO

uﬁnumcs , VENDEDORES Y SIML ARES
CONDUCTORES DE VEHICULDS Y SERVICIOS DIVERSOS
LABORES AGROPECUARIAS

ASRICOLA

INSUFICIENTEMENTE  ESPECIFICADAS

CANTIDAD

264 HAB.

264 HAB.

352 HAB.

616 HAB.

4 312 HAB.

2 464 HAB.

528 MAB.
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TEPEJI DL RiO, HGO.
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PORCENTAJE

3%
3%
4%
T %
49 %
28 %
5 %
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SALARIO MINIMO

NASTA 00
OE OB A 28
0E 28 ATS

OF 75 A MAS

CANTIDAD

2 206 HAB.

4 242 HAB.

I 782 HAB.

254 HAB.

PORCENTAJE

26 %

50 %

21 %

3%
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SITUACION URBANA ACTUAL

Tepeji del Rio estd constituido por 16 barrins que
conforman debido 2 su extension y densidad de poblacién,
un sdlo centro de poblacidn que cuenta en su zona centro
con un corredor comercial ubicado a lo largo de la prin
cipal via de comunicacion 1lamada Melchor Ocampo y que -
se extiende a las calles de Guerrero y Ensefianza Técnica,
ocupando parte de los barrios San Mateo la. y 2a. seccidn,
el Edén y El Cerrito, conformando asi la Gnica zona comer

cial.

En cuanto a la zona de mayor nimero de dotacidn de
equipamiento, estd localizada en la zona centro del pobla
do y abarcando parte de los barrios San Francisco la. sec
cion, Noxtongo la. seccidn, San Mateo la. seccién. (Ver -

plano No. 9).

TENENCIA DE LA TIERRA

La utilizacion de las dreas con tenencia ejidal, -

debido a que su adquisicién por parte del sector piblico

es mis factible, ya que existe el cause legal para la rea
lizacidn de expropiaciones con bajos costos de indemniza-
cidn, 1o que redunda en la apertura de oferta de suelo ur
bano para areas de vivienda de bajo costo. Por tal moti
vo la totalidad de la zona urbana, es ahora propiedad mu-
nicipal, existiendo una pequefia area de propiedad priveda
ubicada al sureste del poblado que cumple con una funcién
dentro del mercado, al satisfacer la demanda de los estra

tos altos.

En cuanto a la zona periférica del poblade la pro--
piedad es de tipo ejidal tomando en cuenta que las zonas

de carreteras y gasaducto, es de propiedad federal,
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VIVIENDA

Seqln datos de 1982, se registraron 3,222 viviendas
en la localidad, a ello corresponde un total de 7.0 per-
sonas por vivienda; por otro lado el nimero de cuartos -
predominantes fluctda entre 1y 2 cuartos, con un 72i --
del total de las viviendas. El hacinamiento promedio -
en Tepeji del Rio es de 4.0 personas por cuarto, conside
rado como indice alto en comparacion al Estado de Hidal-
go. En este andlisis se ha observado que la habitacidn
en términos cuantitativos de la vivienda, tiene un alto
déficit, ya que el nimero de hatitantes estd altamente -

desproporcionado del nimero de viviendas.

E1 déficit de viviendas corresponde a un 20% de la
total requerida, siendo la gente de escasos recursos la
que mds demanda. En cuanto a la situacién econdmica ac
tual, provoca una marcada diferencia de estratos socia--
Tes , 1o que influye de manera determinante sobre la ca-

jidad de vivienda.

Se puede considerar por lo anterior, que la zona de
menor densidad por sus asentamientos aislados, cuentan --
con una calidad de vivienda muy mala, siendo la gente de

escasos recursos la que la habita.

fn cuanto a la vivienda de calidad media, se encuep
tra situada en la zona oriente y habitada por poblacion -

de clase baja, con una densidad media.

Por G1timo la zona centro del poblado que se extien
de a todo lo largo de norte a sur, con habitantes de to--
das las clases sociales, cuenta con la mejor calidad de -

vivienda, (Ver plano No. 10).

CALIDAD DE VIVIENDA EN 1982

CALIDAD  * VIVIENDA No. VIVIENDAS  POBLAC ION

Buena 92% 2,964 20,537
Reqular A 226 1,566
Mala 1. 32 221
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ESPECIF ICACIONES DE CALIUADLYS DE Vi iiiin

BUENA, Muros de tabique, piedrs o adobe, con o
sin acabados, estructura de concreto ar-
mado o similar, piso de cementa, mosdicn

o similar, con grado de deterioro minima,

REGULAR, Muros de tabique, piedra o adobe, con o
sin acabados, esctructura de concreto ar
mado o similar, piso de cemento, mosaico

o similar, con grado de deterioro medio,

MALA, Muros de tabique, piedra, adobe, maders -
0 cartdon, sin acabados, estructura de ma-
dera, acero o sin estructura, techo de 13

mina, asbesto o cartdn, piso de tierra,



A\QU;R("A;(\Z) - ,'\
T PL.AN DE ACCION URBANA
AN , o
7" | TEPEJI DEL RIO, HGO.
|
o siMmBoLOGIA |0
.
f' b d vivienoa BUEN ESTADO
' TTOG] vVIENDA MAL ESTADC
C . F7 7] \vIENDA REGULAR ESTADO
- I
TRy
V.
: .;*,?::3:’:: [0 S R e -,:;(

LLELL AN N LADAREL RLEN VlV'ENDA

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXICO
FACULTAD  OF  AKQUITECTURA

D T TALL R SEPTIEMARE (982

)
{

CrRoN HERNANDEZ RAUL ADALBERTO
/ HERNANDEZ  BERISTAIN - RAFAEL  FRANCISCO

YT Ny R
i N




INFRAESTRUCTURA

AGUA_POTABLE _

A principios de 1982 e) total de abasto de agua se
obtiene del manantial denominade "La Alberca", que cuenta
con un disponible de 1'150,848 m3, siendo el voiumen ex--
plotado de 63,776 m3 mensuales, mismo que se distribuye -

de la siguiente manera.

3
3

Volumen entregado en medidor 48,391 m
Volumen entregado sin medidor 5,000 m

Volumen entregado sin cobro (escuelas) 44 m3

E) total del volumen entregade asciende a 53,835 --
m3. siendo disponible para nuevas formas, un total de ---

10,970 m°.

Porcentaje de viviendas servidas es aproximado del
100% de un sistema de 1,807 tomas, de las cuales, 1706 -
cuentan con medidor, 35 carecen de él y los 66 restantes
son de tipo colectivo. Debe mencionarse que el aqua se -

potabiliza por medio de cloro en una planta de rehombeo -

(tanque elevado en plano de infraestructura). (Ver plano

No, 11),
DRENAJE

De un total del 100% de usuarios de agua potable se
cuenta con 27.45% tiene drenaje y el 72.55% carecen de &1,

siendo el existente de fosa séptica.

Asi mismo, es importante mencionar la carencia de -
una red de drenaje en el poblado, actualmente se utiliza
el sistema de fosa séptica, pero dado que no se 1leva a -
cabo en muchos de 1os casos , existe una contaminacidn --
tanto del aire como de algunos de los arroyos de la loca-
lidad per existir deshechos a cielo abierto, (Ver plano -

No. 11},

ENERGIA ELECTRICA

La localidad consta de energia eléctrica en su tota-
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lidad, debido a su proximidad de la planta hidroeléotri o
Taxhimay, que se ubica hacia el surceste del poblado, a

una distancia aproximada de 10 km. del mismo v al del 13-
mite colindante con el Cstado de México, encontrindose en
la rivera de la presa Taxhimay. La 1inea de conduccidn

se desarrolla en linea recta hacia Tepeji del Rfo.

[sto se hace facil debido a Ya 1in2g de “vivector:

de la refineria de Tula, Hgo. (Yer planc No, 1%}
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VIALIDAD

La localidalde Tepeji del Rio cuenta con dos arri--
bos carreteros federales, siendo la antigua carretera a
Querétaro y la actual autopista México-Querétaro, que cs

Ta principal via de afluencia, por su magnitud.

Existen varios puntos donde éstas vias pueden desa--
lojar su flujo a la ciudad, el trdnsito de la autopista -
1lega al centro de la localidad, mediante una sola calle,
Melchor Ocampo, que antiguamente era la carretera que co-
municaba a 1a poblacidn, con Tula y Querétaro.

E1 poblado de Tepcji del Rio se generd a partir de -
1a via principal denominada Melchor Ocampo, donde se ha -
concentrado su actividad comercial y de servicios, dicha
via, con direccidon Norte-Sur, Sur-Norte, cruza toda la ~--
cjudad, resultando ineficiente para el gran aforo que pre

senta, debido a sy pequefia seccidn transversal. Asi mis-

mo 1a calle Benito Juirez, que presenta el mismo problema.

La calle Ignacio Ramirez de gran importancia por su

configuracién, con direccion Norte-Sur, no tiene un desti

no definido en sus extranos, y se limita su uso,

Las calles Lerdo de Tejada y 23 de enero, comunican
a la zona Horte de la ciudad, pero como no.son continuas,
carecen de eficiencia como vias principales,

Con direccion Norte-Sur, estan las calles de Chihua-
hua y Veracruz, en direccion Este-Oeste, Qeste-Este, es--
tan RepGblica Mexicana, Puebla, Leyes de Reforma, José Ma.
Morelns, Guillermo Prieto, Héroes, Francisco 1. Madero, -

Alberto Hernandez y Emiliano Zapata.

La colonia Praderas de Tepeji, cuenta con un circui-
to perimetral que tnicamente se comunica con la ciudad a-
través de la calle Francisco I. Madero, la configuracidn
es bastante uniforme en todos sus senderos, pero se pre--
sentan obstdculos de orden natural, como e} canal, que --
serpentea cruzando las zonas Norte, Este y Sureste.

Las calles pavimentadas son, Melchor QOcampo, Benito
Judrez, Netzahualcdyotl, José Ma. Morelos, 23 de Enero, -
Ignacio Comonfort y parte de Leyes de Reforma; la mayoria
de vialidades se encuentran empedradas y las calles con -

pavimento siguen centralizando el trifico en Melchor Ocam
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po, pues éstas vias de mejor calidad tienen como destino
final 1a mencionada calle, que se presenta por estos - -
grandes conflictos,

E1 sector comercio y la actividad urbana se concen-
tra a 1o largo de esta via y las calles aledaias, la vi-
vienda se encuentra servida eficientemente en cuanto a la
traza y ancho de via, pero existe el problema de que solo
unas pocas calles, por ser pavimentadas comunican los di-

versos sectores de la poblacidn,

La region Noroeste de la ciudad, se encuentra relati
vamente aislada, ya que, aln cuando existen 8 puentes so-
bre el rio, éstos solo se ubican a partir de las calles -
pavimentadas que lo cruzan, concentrdndose los accesos -

en upa misma area,

En conclusion el sistema vial carece de un sentido_
definidn de funcionalidad, pues adn cuando comunica to--
das las zonas de la localidad, lo hace en forma complica
da y desarticulada. La calidad de muchas de sus calles
es infima y esto provoca el uso excesivo de las mejor --

acondicionadas, que por susaturacion constante, crean -

conflictos tanto vehiculares como peatonales, ademds su -
minimo mantenimiento, deja ver que en cualquier momento -

sy calidad se perderd.
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EQUIPAMIENTO URBANO

Para desarrollar esta parte del estudio, se plan--

tea de la siguiente manera:

1,- Deteiminacion de ta clasificacion del equipa--

miento urbano.

2.~ Inventario de unidades de equipamiento en la -

localid§d.

3.- Determinacion de normas a utilizar para efec--

tuar calculo del déficit.

Se tomard en cuenta dentro de este ordenamiento el
tipo de actividad o servicio de cada tipo de inmueble, -
determinandose los siguientes sectores, incluyendo los -
tipos de unidad de equipamiento que engloban, (Ver pla-

nos No. 13, 14, 15 y 16).

EDUCACION. Jardin de nifios, primaria, secunda-
ria, secundaria técnica y Preparato

ria.

SALUD,

COMERCIO.

SERVICIOS,

Hospital gemeral y clinica

Mercado pGblico, mercado de abastos, --

tidnguis y rastro.

Parques, jardines, canchas deportivas,
centro social, comandancia de policia,

cementerio, basurero, correo, telégrafo,

y terminal de autobuses foraneos,
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PROBLEMAS CLAVE

Contaminacidn de las aquas del rio Tepeji por parte
del desalojo de deshechos de fabicas y de la misma localj

dad.

Conflictos vehiculares por la gran afluencia sobre

la avenida principal,
Falta de una buena dotacidn de equipamiento.

Areas de crecimiento no deseado, que provoca la --
falta de optimizacion de servicios de eguipamiento e in-

fraestructura existente.
Falta de reunion comunal,
Malestar econdmico y social,

Falta de participacion de la comunidad en solucio-

nes de aspecto social y econdmico.

Falta de vivienda y rehabilitacion de vivienda ac-

tual.

Falta de red de transporte urbano e interurbano.

Falta de empleo.

Falta de zonas de recreacidn.

52



OBJETIVOS GENERALES

E1 objetivo primordial perseguido para el desarro--
110 urbano de la localidad, es promover y conducir el or-
denamiento de las actividades urbanas en su desarrollo, -
optimizando el uso racional de los recursos humanos y eco
nomicos en beneficio de la comunidad y el individuo, brin

dando oportunidades de igualdad.

Establecer areas de reserva y proteccidn ecoldgica

de flora y fauna silvestre alrededor de la mancha urbana.

Eliminar la contaminacion del suelo, atmdsfera y --

del paisaje.

Generar franjas verdes que seryirdn como cota de -
veda para el crecimiento urbano en zonas no aptas para -

asentamientos humanos.
Fliminar 1a contaminacidn del rio Tepeji.

Establecer las zonas de reserva para la expansion

urbana por sus condiciones naturales mis propicias.

Aprovechar y optimizar el sistems actual de infraes

tructura infraurbana y sus derivaciones interurbanas.

Dotar de infraestructura a las zonas de crecimiento

urbano futuro.

Impedir el surgimiento de nicleos urbanos semiaisla
dos del casco urbano actual, restringiendo o limitando la

dotacion de infraestructura.

Optimizar el servicio del equipamiento existente y
futuro, como factor de ordenacion de actividades de la 1o

calidad.

Reglamentar la ubicacion del equipamiento segin el
radio de accidn de éste, de tal modo que se abatan los in
dices de demanda insatisfecha y oferta subutilizada de --

seryicios.

Integrar el sistema de transporte foraneo de bienes

y personas al sistema de actividades de la regidn.
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Desarrollar un sistema vial en forma de circuitos -
de circulacion continua, evitando cruces peligrosos entre

vialidades de importancia,

Rehabilitar en forma inmediata el porcentaje de vi-
viendas inapropiadas existentes en el drea de Tepeji del

Rio,

Lograr 1a participacidn de la comunidad en la pla--
neacion, ejecucion y administracion de los programas de -

vivienda.

Incrementar la densidad de poblacidon urbana acupan-
do las vacantes urbanas existentes para el mejor aprove--

chamiento del espacio, infraestructura y equipamiento.

Dar prioridad de ofertas de empleo a los nativos de
la localidad de Tepeji del Rio que se encuentren capacita

dos para el ejercicio de labores de tipo técnico.

Capacitar a los nativos de la poblacion con un tipo
de ensefianza acorde a las ofertas de empleo industrial ge

nerado en la década.

Dar impulso al sector agropecuario evitando las ex-

pangion de 1a ciudad a las zonas de mayor produccion.

Lenteolar y reguiar la tenencia de la tierra para
el desarrollo urbano a traves de la administracidn plbli

ca, para evitar la especulacion del mismo.

Control y requlacion de los usos del suelo asigna-
des dentro de las drecas de desarrollo urbano, de acuerdo
al marco de zonificacidn de actividades urbanas previstas

en el plan de desarrollo de la localidad.

Evaluacidn perfodica de las propuestas del uso del
suelo a modo de que fste se adeclie sfempre a las necesi-
dades del proceso dindmico de las actividades urbanas de
saturacion, antes de considerar una subsiguiente para re

serva territorial vacante,

Determinar las reservas de la tierra para expansion
urbana mas conveniente tomando en cuenta su localizacidn,
su situacion natural, sus aspectos y ventajas para el --

desarrollo urbano,

Definir y determinar las etapas de crecimiento te--
rritorial, asi como el rango de densidades optimas, segin

el marco socio-economico vigente en cada horizonte,



PROPUESTA GENERAL

La politica tomada para lograr los cbjetives de es
ta estrategia se basa en tratar de lograr la utilizacidn
eficiente del suelo de acuerdo con sus caracteristicas -
propias y el papel funcional que tiene cada una de las -

zZonas.

Tiene como fin establecer las relaciones que debe-
ran dar entre los usos del suelo y sus componentes de la

estructura urbana que son:

Impulsar y fomentar los programas de vivienda popu

lar y de interés social,

Controlar y desalentar la creacidn de nuevos asen-

tamientos mediante 1a no dotacion de servicios.

Implementar la vialidad para crear un ordenamiento

eficaz del desarrollo.

satisfacer 1a demanda bdsica de servicios e infra-

estructura en la zona de nuevos asentamientos.

Dotar del equipamiento basico a las zonas futuras

de crecimiento y cubrir el défit actual.

Coadyugar a una efectiva preservacion de las dreas

de reserva ecoldgica planteada,
Conservar el contexto urbano,

Foeatar la utilizacion de dreas baldias dentro de

la zona urbana actual.

Oriontar las nuevas zonas de crecimiento hacia la -

zona norte de la localidad,

Refaorestacion de las zonas altas de la localidad,

Obras y servicios para combatir los efectos contami

nantes del rio y el aire y generar cinturones verdes al-

rededor de la ciudad,
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POLITICAS

A partir del andlisis realizado en cada uno de los
componentes del estudio en 1a base de diagndstico-pronds
tico de} mismo, se plantean las directrices basicas en -
cuanto a las acciones a sequir para llevar a cabo el or-
denamiento en las funciones del actual poblado y en las
expanciones territoriales que presente el futuro. Llos -

lineamientes son:

Determinar de manera concreta un sistema de zonas
homogéneas, con el objeto de formar un sistema urbano or

ganizado y eficiente,

Utilizar para la definicion de estos sectores, los
elementos urbanos viales principalmente, asi como los de

infraestructura y equipamiento urbano,

Controlar el volumen de poblacidn a asentarse en -
las zonas de expansion mediante la especificacion de den
sidades poblacionales aparentes, mismas que permiten con

trolar el nivel socio~econdmico de sus habitantes.

Brindar empleo a los habitantes de la localidad en

base a planes y programas que contemplen las necesidades

surgidas del impulso industrial.

El propiciar que el poblado forme parte importante
del sistema de ciudades industriales, cuya cabecera es la

poblacidn de Tula de Allende.

Impulsar de manera organizada la proliferacion de -

la industria textil y de transformacion.

Llevar a cabo las expansiones territoriales de mane
ra controlada mediante limitaciones adecuadas que evitan

los asentamientos en zonas no aptas.

Optimizar el aprovechamiento del abastecimiento de

infraestructura.

Efectuar la redensificacidn del area urbana actual,
en base a un programa de utilizacidn de las vacantes urba

nas existentes (lates baldios), dentro de 1a misma.

Integracion de un sistema de equipamiento urbano --
eficiente, mediante la implementacion de nuevas unidades

y la optimizacion de servicios ya existentes,
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ESTRATEGIA GENERAL DE_ACCION

Se propone redensificar la zona del casco urbano ac

tual, debido a la mala optimizacidn de servicios de Equi-
pamiento e Infraestructura, asi como la falta de vivien--
das en 1a gran zona de baldios. Ademis de incluir el --

equipamiento faltante. (Corto plazo), (302 HA.).

Se destina una zona para crecimiento a mediano pla-
20 dotado de servicios redensificados a largo plazo, ---

(123 HA. ), (Ver plano Ho. 20).

Se dona una zona de reserva territorial para des--
pués del afio 2000 y que por el momento cubrird la funcidn

agropecuaria (163 HA.).

Se decide mantener y fomentar 1a zona agropecuaria
actual, eliminando de la zona oriente y poniente, los --

asentamientos actuales no deseados (848 HA.).

En 1a zona noroeste se propone reforestar para ---

crear un pulmén que alimente la localidad (175 HA.).

Para la industria se asigna la zona sureste para la
preservacidn y creacion de nuevos empleos que levanten la

gconomia del pais. (125 HA,).

Para la :ona de conservacidn se asigna la zona orien
te, debido a que su configuracidn no proporciona ningin -

provecho (160 HA.). (Ver plano Ho. 19).
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PROPUESTA NE NSO DEL SUELO

{72 unpano 425 Ha.
i NousTRIAL 125 HA.
[ ] CONSERVACION 160 HA.
i 1‘ AGRICOLA B48 HA.
[._ .'J' FORESTAL 178 HA,
e

RESERVA URBANA 163 HA,
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USO DEL SUELO
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PROPUESTA DE VIALIDAD

Se ha procedido en lo que respecta al estudio vial

a considerar los siguientes criterios:

1.- Aprovechamiento de la vialidad como base.

2.~ Mejoramiento de las vialidades organizando sen-
tidos.

3.- Implementacion de equipo vial, senmiforos, letre
ros de sefializacion de sentidos, de cruceros, -
etc.

4.- Normas referentes a la ubicacion de estaciona--
mientos sitios de automoviles, paradas de auto-
buses,

5.- Reglamentacidon de velocidades y remodelacidn de
puntos conflictivos,
Con el fin de comunicar eficientemente todos los -~
sectores de la ciudad se ha propuesto una red vial, las
calles existentes se aprovechardn al mdximo, mejordndo--

las y organizando el flujo a base de complementos viales,

Se han propuesto redes de circulacion en la perife-
ria de los barrios para que estos se comuniquen entre sf,
a través de otras vfias, igualmente, se proponen arribos
carreteros que tienen calles conectadas a estos circui- -

tos. (VER PLANO No. 21)

Se plantea una organizacion en los sentidos de tal -
forma que algunas de las calles tienen un solo sentido dan
do una continuidad vial en el interior y periferfa de los
barrios. {CORTO PLAZO)

Debido al incremento Natural del drea urbana se plan-
tes 13 creacion de nuevos circuitos viales que tengan una
relacion directa con la vialidad actual y que cumplan de

manera eficiente su cometido.

Este proyecto vial tendrd como fin el ordenamiento de
la ciudad, no solo en 1o que se refiere a comunicacidn, si
no, al de la creacién de espacios que vaya de acuerdo al -

tipo de vida de 1a localidad (MEDIAND PLAZO)
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we-—-  CIRCUITO VIAL
MEDIANG PLAZO

- - RED wiaL

s CIRCUITO WIAL

VIALIDAD
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FACULTAD  DE  ARQUITECTURA

TALLER SEPTIEMBRE 1982
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PROPUESTA DE VIVIENDA

Debido a la existencia de grandes dreas de baldios
dentro del area urbana y tomando en cuenta que la densi
dad promedio es baja, es necesario optimizar los servi-
cios con que se cuenta, por lo que se pretende redensi-
ficar el drea, tomando los baldies que proporcionan un
espacio de 34 Ha. (corto plazo), para lo cual se plan--
tea ofrecer incentivos a los nuevos habitantes,para el
asinamiento exclusivo de estas zonas, que podrian ser -
de tipo social (proporcionando bienes.y servicios de --
uso colectivo) 6 econdmico (proporcionando un funciona-

miento para la construccién).

Por 1o que se refiere a crecimientos posteriores --
(mediano y largo plazo), se plantea una zona de crecimien

to urbano de 123 Ha. en la zona norte de la localidad.



HIPOTESIS" POR CADA FAMILIA UNA VIVIENDA
COMPOSICION FAMILIAR 5.5 HABITANTES PCR FAMILIA

CALCULO DE VIVIENDAS POR PLAZO

PLAZO AROS HABITANTES FAMILIAS VIVIENDAS
CORTO 1982 o 985 20 070 4 376 4 376
NEDANO 1985 1991 33 158 6 028 6 028
LARGO 1991 a 2000 48 460 B8l 8 8l

CALIDADES DE VMENDA POR PLAZO

CALIDAD DE VIVIENDA CORTO PLAZO MEDIANO PLAZO LARGD PLAZO
GUENA " % 9 % 88 %
RESULAR 3 % 3 % 3 %
A 3 % 6 % 9 %

ACCIONES DE VIVIENDA POR PLAZO

'ACCIONES CORTO PLAZO MEGIANO PLAZO LARGO PLAZO
WCREMENTO | 154 VIV, | 652 VIV, 2 783 VIv.
REPOSICION 154 VIV, 263 WIv. 543 VIV,

348 VIV, 131 VIV, 181 VIV,

PLAN DE ACCION URBANA
TEPEJI DEL RIO, HGO.

DEFICIT DE VIVIENDA

UNIVERSIDAD NAQIONAL AUTONOMA DE MEXICC
FACULTAD DE  AMQUITECTURA

TALLER | SEPTIEMBRE 1982

CERON HERNANDEZ RAUL ADALBERTO
HERNANDEZ ~ BERISTAIN  RARAEL  FRANCISCO
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PROPUESTA DE INFRAESTRUCTURA

La necesidad de evitar la contaminacidn ambiental
(aire y agua) es la preocupacidn principal de este and-
1isis, ya que es el punto bisico para el desarrollo ade

cuado de cualquier localidad.

Gran parte de esta contaminacidn es producida por
las fébricas, las cuales por la falta de control de las
adtoridades. desalojan sus deshechos al Rfo Tepeji al -
cual también conecta el drenaje urbano, que acrecenta -
mis el problema, por lo que se plantea la creacidn de -
una planta de tratamiento de aguas negras (corto plazo)

que reducird en gran parte el problema.

Por 10 que respecta a la contaminacién del aire, -
que es provocada por los desagues a cielo abierto en las
20nas qde carecen de drenaje entubado, se pretende com--
pletar el servicio (corto plazo) y asi evitar el proble-
ma que redunda escencialmente sobre la salud de los pro-

pios habitantes,

Para la zona de crecimiento urbano futuro (mediano
y largo plazo) se pretende proporcicuar paralelamente los
servicios de energia eléctrica, agua potable, alcantari--
1lado y drenaje, que s6lo se ofrecerd en el momento en --

que las vacantes urbanas actuales (baldfos) se agoten.
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PROPUESTA_DE EQUIPAMIENTO URBANO

Para determinar la ubicacion de las unidades pro- -
puestas en la localidad, se ha 1levado a cabo la siguien
te metodologia:

A) Determinacidn de las unidades de equipamiento exis- -
tentes en al localidad al afie 1932.

B) Andlisis de demandas planteadas, de acuerdo a normas
institucionales, obteniendo déficit de inmuebles a -
partir de pardmetros poblacionales.

C) Andlisis de cobertura de servicio tomando en cuenta
los radios de accidn planteadas por instituciones y
dependencias oficiales.

Una vez concluidos los estudios expresados, se pro-
cede a su interpretacidn para definir de manera correcta
la zona y sitio de ubicacién de las nuevas unidades de -

equipamiento urbano.
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EQUIPAMIENTO PLANDE URBAN
TEPEJI DEL RIO, H6O.

ELEMENTO CORTO PLAZO MEDIANO PLAZO LARGO PLAZO AREA RE -p AREA T
82 - 85 85- 9] ot -2000  UNIOADES  quEmion WP TaL N SIMBOLO 61 A
JARDIN DE NINOS I6 AULAS 8 AULAS 14 AULAS  10-4 AULAS 10 26C 97 135
‘PRIMARIA 30 AULAS 50 AULAS 80 AULAS 7-12 AULAS 39 750
SECUNDARIA 30 AULAS 2-15 AULAS 20 625
’»ucuuoma TECNICA 30 AULAS 2-15 AULAS 16 500
[PREPARATOR|A 20 AULAS  1-20 AULAS 10 000
WOSPITAL GENERAL 20 CAMAS 20 CAMAS  2-20 CAMAS 7 000 s 150
.ﬂ.unca 1S CONS. 20 CONS. 2-15Y20¢C | 130
umoo PUBLICO 160 LOC. 80 LoC, 80 LoC. 4.80 LOC. 3 864
II no DE ABASTOS 80 LOC. 60 LOC. 2-80Y 40 L. 4 824 3 968
130 LOC, 1-130 LOC. | 280
(942 M2 5 45 M2 9183 MZ  3.2000 N2 16 576
10 576 M2 DE REFORES.
. Y CONSERYACION 20 176
4 600 M“C. 1-4600 N°C, 4 600
s00 1- 500 M2 443
30 000 W 1-30 000 M2 30 043
60 182 M2 W08 W b 98 EQUIPAMIENTO:
. JELEe 26 W | 38 N2 230 M2 SERVICIOS OF 627 UNEVERSDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXCO
: 2 2 COMUMICACION 3 328 RCULTAD OE ARQUITECTURA
. :TERM. AUTOBUSES FOR. 3800 M 2000 W 3 500
TELEPONOD 250 250
: TALLER | SEPTIEMBRE 1982
CERON  MERNANDEZ  RAWL 0

HERNANDEZ  BERISTAIN  RAMEL  FRANCIS0D
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PLAN DE ACCION URBANA
TEPEJI DEL RIO, HGO.

SIMBOLOGIA 25

PROPUESTA DE SERVICIOS
CORTO PLAZO
{A) MERCADO PUOLICO
{B) MERCADO DE ABASTOS
C; TIANGUIS
) BASURERO
MEDIANO PLAZO
MERCADD PUBLICO
F GENTRAL DE COMUNICACION
LARGO PLAZO

(6) MERCADO PUBLICO

(H) MERCADO DE ABASTOS

EQUIPAMIENTO

UNIVERSIDAD NACIONAL. AJTONOMA DE MEXICO
FACULTAD DE  ARQUITECTURA

TALLER 1 SEPTIEMBRE 1982

CERON HERNANDEZ RAUL  ADALBERTO
HERNANDEZ  BERISTAIN  RAFAEL  FRANCISCO



o PLAN DE ACCION URBANA
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B SIMBOLOGIA 26
\ PROPUESTA DE RECREACION
CORTO PLAZO
. . {A) PARQUE
\ | {8) CENTRO SOCIAL
S | AZD
. J[’L'Q MEDIANO  PLA
’”ﬁf%{g[;{;\ O oeri {(C) PARQUE
U/Evlg&_yj%%\:, ‘1'\ : l \ LARGO PLAZO
vob o ok )
I Tl . L ok, D) PARQUE
- ' . % li“;“;\.)‘:!;,';’;“';'i'“‘( LATULA
b A N 4
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s EQUIPAMIENTO
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INTRODUCC ION

El crecimiento desmensurado de la ciudad de México,
provoca que los poblados' de produccidn netamente agricola
cercanos a ella, sufran una transformacidn radical, pues
afectan directamente su tipo de actividad, surglendo asf,
nuevos ndcleos que pasan de ser zonas rurales a tomar ca-
racterfsticas urbanas que implican la aparicidén de um se
rie de actividades y servicios completamente nuevos para

ellos, que redunds escencialmente sobre su forms de vida.

E) problem principal en este tipo de zonas, es el
crecimiento desproporcionado de estas actividades que por
1o general se inclinan notoriamente hacia un s610 tipo de
actividad, olvidando de esta mnera, las otras que la com

plementan,

Los servicios bdsicos que otorga el gobierno para -
estos ascntamientos, aun cuando no son en la medida exdc-
ta ayudan en gran fornp a evitar carencias, permitiendo -
un desarrollo casi nomal, pues no contenpla que el creci

miento tan rdpido, propicia un desconcierto total en los

habitantes de esta zona, pues no estdn preparados para un
cambio tan brusco provocando un ambiente de desintegra---
cién social que afecta directamente el buen desenvolvi---

miento de las generaciones futuras.

Por lo tanto, se hace necesario contar con zonas -
que atribuyen a que los individuos sean capaces de reali
zar actividades que reunen 3 los integrantes de una $o--
ciedad com un grupo de intereses y problemas comines pa
ra lograr un beneficio general, ya sea de diversidn, ca-
pacitacién o trabajo, logrando soluciones viables, para

incrementar la realidad en que se desenvuelven.

16



PLANTEAMIENTO

La proposici6n de este tema surgi6 en base al pro-

blem particular y especifico de una comunidad.

Surgi6 como conclusién entre el planteamiento de -
cierta fndole de necesidades nc satisfechas y la facti--

bie satisfaccién de las mfsmas.

E1 planteamiento fué 1a consideraci6n del estado -
actual de desarrollo del grupo que constituye esta comu-
nidad como terminaci§n de una etapa (la que va del asen-
tamiento irregular de unos cuantos, hasta 1a constitu---
cién de una gran colonia urbana), pensando en la necesi-
dad de propiciar el inicio de una siguiente; aquella en
el que el desarrollo alcanzado por esfuerzo propio, con-
tinﬁe y ho se estanque por haberse perdido 13 cohesién -
de) grupo que la logrd y roto el sentido de comunidad y

el dinamismo que como tal se tuvo.

La finalidad vendria hacer lograr el desarrollo de

estas personas en aspectos que siéndoles necesarios, --

ellos mismos no se puedan ya proporcionar.

La intencién es 1levar hasta ellos un medio de uni-
dad social, un encausamiento, una ampliacién de perspecti
va, distraccién y entretenimiento, en una palabra, supera

cidn,

Lo que se pretende es hacer de este centro un lugar
de esparcimiento que tenga una finalidad educativa y que
redunde para las personas a quienes se destina en venta-

jas, ademds de sociales y culturales, econdmicas.
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LOCALIZACION

E1 destino principal de este centro es el de cu--
brir con su funcidn la totalicdad del problado, por tal -
motivo se requirid contar con un sitio que por su ubica-

cidn permitiera el facil y rdpido acceso.

La magnitud, sentido y composicidn del conjunto --
obliga a tener un terreno que por su forma y configura--
cidn topografica, no provoque un sistema constructivo y
funcional complicado, sino por el contrario, que la dis-
posicidn de esta solucion logre un complejo de tal senci
1lez, que por un lado reduzca el costo de construccidn y
mantenimiento y por otro, que consiga una armonia con el

mismo y con su contexto.

El estudio urbano realizado en la localidad, nos -
pénnitié contemplar de manera detallada cada uno de los
puntos disponibles para la nbicacion, se considerd enton
ces, tomar un terreno que por su costo nos proporciona -

un ahorro considerable, ademds de cumplir efectivamente

con las necesidades antes mencionadas.

El terreno estd ubicado en el barrio de San Francis
co, 2a. seccion en la zona sur de la localidad sobre la -
calle Ignacio Ramirez, que permite la comunicacion direc-
ta de las zonas norte y sur y por la calle Héroes que ade
mds de conectar el orfente con la Avenida Melchor Ocampo,
que es la via rdpida de la red de comunicacidn del pobla

do, comunica con la zona poniente.
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DESCRIPCION DEL SITIO

Contexto Bdsico

E1 terreno de forma reqular se delimita al norte -
con la calle dc Héroes; al sur con una colindancia que -
por su inclinacién reduce 1a parte posterior del predio;
al poniente con colindancia y al oriente con la calle Iq
nacio Ramirez, que puede considerarse por sus caracteris

ticas, la mds importante.

El contexto general que rodea el terreno es de di-
mensiones claramente pequefias, pues no existe a su alre-
dedor y basicamente en el poblado edificios mayores a --
los tres niveijes, predominando principalmente construc--
¢iones de un sdlo nivel. Esto permite que el edificio
por su magnitud sin llegar a lo aplastante sobresalga en
gran forma consiguiendo asi un simbolo tan significativo,

como la importancia que representa para la comunidad.
Accesos y Formas de Captacion.

A.- 1.- Circulando de norte a sur por la calle Igna

cio Ramirez, e edificio es visto desde una distancia bas-
tante considerable, pues hay que tener en cuenta que el -
nivel del piso viene descenciendo con el sentido de la --
circulacion, lo gue nos permite estar ubicado a una altu-

ra adecuada para vislumbrar facilmente el conjunto mucho

antes de 1legar.

A~ 2.- En el sentido opuesto de la calle Ignacio -
Ramirez de sur a norte, se podria pensar que el edificio
se pierde debido a que es una pendiente ascendente e impe
dirfa la fdcil visualizacion del lugar, pero por el contra
rio, la falta de edificacién en su colindancia sur nos
proporciona captarlo, no en la distancia que se puede lo-

grar desde el punto norte, pero si se considera aceptable.

A.- 3.- Circulando por la calle de Héroes de Qrien-
te a poniente su pendiente es pequeila, los edificios fron

tales a la fachada oriente de nuestro edificio impide la



vista desde 1a distancia por 1o que el lugar se descubre

casi al 1legar al cruce ce la calle Ignacio Ramirez,

A.~ 4.- En el sentido opuesto por 1a calle de ---
Héroes de poniente a oriente se va captando ¢l terreno -
desde bastante lejos debido a que su pendiente es descen
dente y Ta colindancia poniente del edificio, no ofrece

obstdculos visuales.

A.- 5.~ Por 1a calle de Madero, de oriente a ponfen
te adn cuando no es una via directa al Tugar se pucde con
siderar como calle de captacidn, desemboca a pocos metros
del edificio por 1a calle de Ignacio Ramirez, su visual
es nula desde 1a distancia, pero al 1legar al entronque
se descubre de manera ligeramente escorzada pero en for

ma total.
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CONCEPTO BASICO

La creacion de un nuevo edificio para cualquier ti
po de zona urbana, ademds de tener que cumplir con el ob
Jetivo para el cual fué planteado, 1leva implicita la --
responsabilidad de dispenerlo de manera armdnica con to-

dos los elementos que conforman su contexto.

E1 contexto urbano en donde se ubica le exige en -
forma directa ser de un modo especifico, un edificio no
puede ser de cualquier forma, debe ser del modo en que -

colabore mas efectivamente con el &rden urbano.

Esto implfca por 1o tanto, que este edificio, en--
tendiéndose éste, como la sintesis de una serie de ele--
mentos programiticos de funcionamientos técnicos, estruc
turales y espaciales, entren en relacion con los elemen-
tos conformadores de la zona, definiendose asi, como el

hecho arquitectdnico,

Dada su funcion, es un edificio que debe tener una

imagen representativa de la importancia que tiene en la

sociedad, asi como una ficil relacidn con las vias de co

municacion, que conevtan la zona a la que van a servir.

Por otro lado plantea el problema de un mundo inter
no muy interesante a resolver, en el que se conjugan dife
rentes tipos de actividades que adin cuando son distintas
tienen una relacion que las obliga a fungir como un gran

todo.

Este trabajo intenta ser por lo tanto, una sintesis

de estos elementos, definiendose asi, un hecho arquitectd

nico.
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PROGRAMA_ARQUITECTONICO

1,- Administracidn

Director
Toilet

Sala de Juntas
Promocién
Trabajo Social
Secretarias
Sanitarios

Sala de Espera

2.- Mé&dico Asistencial

Consultorio Médico General
Consultorio Dental

Control y Espera

3.- Recreaci6n y Cultura

Biblioteca
Control

Taller

22.5
b m2
30 m2
12
12 nf
30 m2
12 m2
24 m2
12.5
12,5 m?
16 m2
9 m2
16 m2

Acervo
Sala Interior
Sala Exterior

Sanitarios

Auditorio

500 Butacas

Foro

Vestfbulo

Camerinos (2)
Sanitarios Vestibulo
Bafos Camerinos (2)
Administracidn
Filmoteca

Caseta de Proyecciunes

Bedegas

42 m
160 m
160 m

12 m2

500 m
90 m
90 m
20 m
30m

(oS TN oS B A R o B )

15 m
7.5m
7.5 m

12,5 m
8 m



Estancia Infantil

Aulas (2)
Sanitarios
Cocina {2)
Bodegas (2)
Sala de Espera

Area Abierta
Plaza Civica
Salén de Fiestas

Salon
Bodega
Depdsito

Cocina
4,- Capacitacién Técnica

Coordinacidn
Aula Alfabetizacion
Aula Taquimecanografia

Aula Educacidn para la Salud

120 nl
12 m2

7.5 m2

6 m2
15 m2

75 m2

2,000 m°

500 m
20 m
12 m
16 m

0 m
45 m
70 m
45 m2

Aula Mejoramiento de la Alimentacidn 70 m2

Taller Carpinteria

Taller Soldadura

Taller Electricidad Industrial

Taller Mecdnico Automotriz
Taller Corte y Confeccidn
Sanitarios

Cuarto Mantenimiento

5.- Deportivas

Coardinacidn

Bafos y Vestidores
Alberca

Fronton

Canchas de Basquetbol (4)
Cancha de Futbol

Jueqgos de Mesa

Juegos Infantiles

2
2

220 m
170 m

170 mé
2

2
2

220 m
220 m
40 m

9 m2

9 m2

112.5 n?
2
2
2

2

600 m
360 m
1,600 m
5,400 m
45 m2
200 m2



6.- Servicios Generales

Mantenimiento

Bodeca

Bafios Vestidores

Basurero

Patio de Maniobras

Cuarto de Maquinas
Estacionamiento (17 autos)

Circulacioies y Areas Verdes

30 m
250 m
50 m2
600 m2

6,698 m2



FUNCIONES POR NICLEQ

Administracidn

Su funcién es la de controlar y dirigir el centro
teniendo a cargo la supervisidn d:1 mfsmo en todos los -
aspectos: funcionamiento de cada seccidn, mantenimiento
de instalaciones, promocidn, abastecimiento, asistencia

social, etc,
Medico Asisteciales

Se planted como un nicleo de prevencidn y asisten-
cia médica con control de salud sobre las personas que -

que concumnren al centro,
Recreacién y Cultura

Biblioteca, se pretende que su funcién sea la de -
complementar en todos los niveles 1a cul tura de las per-

sonas que la asisten.

Auditorio y salén de fiestas con funciones intej--

nas y extermas con respecto al centro para prestar servi

cios informativos, sociales, recreativos y culturales, -
con posibilidad de proporcionar al conjunto un autofinan

ciamiento,

Estancia infantil, se propone con posibilidad de
que las madres puedan dejar a sus hijos menores durante
el tiempo que permanezcan en los nicleos educativos con
1a oportunidad de realizar juegos organizados y puedan -

complementar su educacidn escolar,

Plaza cfvica, proporciona un espacio abierto de --
gran magnitud para el desarrollo de actividades que re--
unan un interds colectivo que puedan ser culturales, re-

creativas (espectdculos) o sociales (actos cfvicos).
Capacitacion Técnica

Aulas y talleres, ofrecen actividades de capacita-

ci6n que permiten ademfs de un beneficio cultural, una -
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superacidn social y econdmica, nque redundard favorable-

mente en tornc a su forma de vida,
Deportivas

Son zonas que ofrecen un entretenimiento que pro-
porciona una superacién ffsica, que a la vez, se convier
te en mental, pues permite tener una distraccién y un --
desahogo de tensiones contrafdas por el medio en que nos

desenvolvemns,

RS

Servicios Generales

Son obras que permiten la compliementacién de las -
actividades proporcionando un servicio que ofrece un f&-

cil y buen funcionamiento del conjunto.



ESQUEMA ARQUITECTONICO

Concepto Generador

E1 esquema arquitectonico estd basado en considera
cidn a las actividades a desarrollar y a la forma en que
éstas se desempefian; analizando, evaluando y relacionan-

do las dreas requeridas para 1levarlas a cabo.

La diferenciacion de actividades, se plantea en la

ubicacion particular de cada una de las partes.

No existe jerarqufa en cuanto a actividades se re-
fiere, por ser disimbolas, independientes y auténomas, -
pero surge que en espacio, desde un punto de vista volu-

métrico, existen elementos preponderantes.

La desproporcidon existente de elementos plantea la
dificultad de integrarlos y relacionarlos considerando -
la diyersificacibn de actividades, tomando en cuenta que
constituyen un todo en si mismas, pero son a su vez, par

te de otro mayor.

En este planteamiento, no solamente los volumenes -
son los generados, 1o son también, los espacios libres --
contenidos entre ellos, dandose unos a traves de los ---

otros.

E1 Concepto general del partido, no es el de crear
un conjunto compacto rodeado por dreas libres, sino el -
de un conjunto que a la vez de que estd disperso, forme
un gran nlicleo que integre las zonas en cuanto a su fun-

cién y logre una unidad especial perfacta,

Se pretende que la disposicion de espacios cerra--
dos tengan una soltura tal, que proporcione al conjunto

una delimitacion fisica y un aspecto espacial mayor.



SOLUCION ARQUITECTONICA

E1 esquema arquitectdnico basado especialmente en
el planteamiento del concepto generador, se desarrolla -
en relacidn a un par de ejes de composicidn perpendicula
res entre sf, que delimitan en cierta forma el predio --

con respecto a sus dos calles.

La disposicion de accesos se define de acuerdo a -
las caracterfsticas que representan sus calles, que en -
este caso, obligan a ubicar el acceso principal hacia la
parte oriente del predio, debido a que ahf se encuentra

la via de mayor importancia.

Los elementos representativos por su volumetrfa --
(auditorio y salén de fiestas) estdn obligados por su --
funcidn a permanecer cerca del acceso principal por lo -
que se ubica uno hacia la izquierda y el otro hacia la -

deracha del acceso.

Se podria pensar que este par de elementos podrfan

quitar atencidn al acceso, pero debido a su gran tamafo

provocan un obstdculo fisico y visual que obliga a la --
blsqueda de una salida o escape que se logra silo en la
zona del acceso por la falta de obstdculos, que permite
este libre escape. May que tomar en cuenta que los es-
pacios de transicidn con que cuenta el acceso lo hacen -

resaltar, logrando una importancia significativa que lo

engrandece,

Los elementos de transicidn que enmarcan a 1a zona
de acceso son: la Administracién y Estancia Infantil, que
por sus caracter{sticas de servicio, estdn obligadas a -

permanecer cerca del exterior.

Ya dentro se encuentra la plaza civica que se con-
vierte en un distribuidor y por lo tanto, en una de las -
zonas con mds importancia, pues se localiza al centro del
conjunto y se uefine como centro de atraccifn, su limita-
cién es inconclusa, ya yue en ciertos puntos se podrfa --

sentir encerrada y en otros, sumamente abjerta,
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Debido a la dmpuitancia que dmplice 1o actividad
que va a desarrolliar la biblioteca se encusntra como ve-
mate visual del acceso, se ubica de manera aislada para

consequir un aspecto y un ambiente especial.

Por requerir un patio de maniobras, la zona educa-
tiva se localiza a 1o largo de la parte norte del predio,
es decir, sobre la calle de menor importancia que propor
ciona el acceso necesario y no implica trastornos de cir

culacidon por su baja afluencia vehicular.

El problema principal que presenta esta zona, es -
la de su notoria diferencia en tamaiio de aulas y talle--
res, por 1o que se procedid a unificarloes, de manera que
se diferenciaran en actividad, pero que logrard una armo-

nia que lo conformard como un s6lo nicleo.

Cuenta con dreas libres comunes que tienen la fun.
cibn de prouporcionar zonas de estar y descanso, y dreas

libres individuales para zonas de trabajo.

Para 1a zona deportiva que requiere de mayor drea -

que cualquier otra zona, se le proporciona la parte sur

81X Qoo ot 1 tuasian necesaria para evitar

1

v corbiinacion de éste, con algdn oatro nicleo.

Para los servicios de mantenimiento se proporcio--
nan dos nicleos, uno dedicado exclusivamente al manteni-
miento y otro para el almacenamiento y distribucion de -

los servicios de instalaciones con que se cuenta,
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CRITERIO ESTRUCTURAL

E1 criterio estructural, estd basado en la utiliza
cion de un procedimiento constructivo, que por su senci-
1lez, proporciona la pasibilidad de contar con Jos me--
dios natos de la zona, lo cual redundaria directamente -

en beneficio del costo de la obra.

La idea principal del proyecto, es contar con una
zona para 12 posible expansion del conjunto, por lo que
se hace necesario tener un sistema que permita el acopla

miento de nuevos nicleos con los actuales.

E1 tipo de solucidn estructural estd determinado -
gscencialmente por el drea que requiere cada una de las
actividades a desempeiiar, tomando en cuenta las ventajas
o inconveniencias que pueda ofrecer con respectn a fun--

cibn, aspecto y costo.
CIMENTACION

Debido a que sc cuenta con una gran resistencia de

terreno (10 T/mz). que nos permite utilizar cimentacion

de peqguefas dimensiones, se pretende resolver el sistema
N . g

pur medio de zapatas aisladas de concreto armado, con --

una pequena trave de liga que rigidice y forme la unidad

estructural.

Los niveles de desplante en la cimentacion, esta--
ran dados un metro abajo del nivel del piso que se en---
cuentre fuera de cada nlcleo, ésto ayudard a que el ci--
miento no quede visible y que las excavaciones no sean -

tan prefundas,

Se propone por la longitud del edificio, contar -
con juntas constructivas, para evitar la accion de los
sismos, el sistema de cimentacion elegida nos permite sg
lucionar de manera facil este problema, ya que con la ne
cosidad de tener el par de cimientos en la junta al mis-

mo nivel y contando con niveles Jde desplante distintos,

S

~

» nivelard con el desplante mas abajo que se cuente en
Ta zona de junta, manteniendo los niveles restantes en -

su posicion original,
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E] uso de este tipo de cimentacidn ademds de cum--
plir satisfactoriamente su cometido, reduce las excava--
ciones, el material, la mano de obra y por lo tanto el -

tiempo y costo de 1a cbra.
ESTRUCTURA

La idea basica es la de contar con una estructura
que por sus caracteristicas permite en un momento dado,
la subdivisidn o el crecimiento del conjunto, sin afec--

tar el sistema estructural.

La estructura porticada ofrece estas posibilidades,
por 1o que el sistema estard constituido a base de colum-
nas de.concreto armado y trabes que segin el claro varia-
ran, siendo las inds cortas de concreto armado (aulas), y
las largas de viga de tres placas (salon de fiestas) o -

armadura (auditorio).

Los muros serdn de tabique rojo comln, que solo --
tendrdn Ya labor de division y podran ser demolidos sin

ningin problema en el momento que sea necesario.

CUBIERTA

Los claros a cubrir, la intencidn de dar un aspecto
especial a cada actividad, diferenciindola de las otras y
la actividad en si, que se va a desarrollar en el local, -
fueron los puntos bdsicos para la decision de los tipos de

cubierta.

En los locales de grandes claros que cuentan con --
plafond, el aspecto de la cubierta no interviene, pero sf,
la actividad y el tamaifio a cubriry por 10 que se propone -
resolver el problema, por medio de cubiertas ligeras que -
en el caso del auditorio, necesita ser con caracteristicas
aislantes acUsticas por el requerimiento que implica su ti
po de actividad; se pretende el uso de losacero que ademas
de ser ligero, cumple en gran parte las condiciones de ais
lantes; en el caso del saldon de fiestas y el acceso, cuya
actividad no requiere de un aislante, el uso de la lamina
estructural de cemento, es el tipo mis indicado de cubier-

ta.



En 1a zona de Administracion y Estancia Infantil,
se pretende que la losa forme parte escencial del aspec-
to y por contar con los claros mds cortos, se tiene la -
posibilidad de usar losa encasetonada que cumpla efecti-

vamente con la intencidn deseada.

Para la zona educativa que cuenta con claros de me
diana longitud, se propone el uso de losas spancret, que
logran cubrir con un peralte minimo el claro, cuenta con
un buen aspacto interior y exterior y ademds su coloca--

cidn es rapida y ficil.



CRITERIO DE ACABADOS

E1 principio bdsico de crear, desde el cumienze del
proyecto, zonas especificas para cada tipo de actividad,
fue parte fundamental de la decisidn del criterio, ya que
este se establece por medio de las mismas bases, dando un
tipo y aspecto de acabado tan especial que identifique --

plenamente, 1a zona en que uno se encuentra.

Se propone 14 utilizacion de materiales que por sus
caracteristicas ofrezcan ficil colocacidn, mantenimiento
minimo, gran durabilidad, buen aspecto y que su costo con

tribuya a la economizacidn de la obra.
PI50S

Se utiliza lozeta de barro (circulaciones drea de--
portiva), lozas de cemento acabado pulido (canchas) y aca
bado martelinado con juntas de piedra bola (acceso, plaza
civica, etc.), en exteriores y piso de cerdmica en inte--

riores.

MUROS

Se usard azulejo en bafios y apianado de mezcla para
los demds locales que en exteriores serd con acabado ce -

pintura de aceite y en interiores con pintura vinilica.

PLAFOND

Se dejard el acabado aparente de la losa en los cla
ros cortos, pero en los casos de grandes claros (audito--
ric, salén de fiestas y acceso), se utilizard falso pla--

fond de yeso y metal desplegado,
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CRITERIO DE INSTALACIONES

Por la magnitud que representa la distribucion de -
cualquier sistema de instalacion para nuestre edificio, -
se hace necesario considerar dos puntos, base para el cri
terio general; el primero el de hacer uso de un minimo de
sistemas de servicio, para lo cual fue indispensable ata-
car el problema desde el principio del desarrollo del pro
yecto, utilizando los medios naturales para proporcionar
una parte o la totalidad de alguno de los servicios; el -
segundo, que 10s sistemas que por medios naturales no pue-
dan ser resueltos se distribuyan de manera sencilla y ra-
cional, procurando lograr el maximo aprovechamiento del -

servicio.

Estas condiciones van encaminadas a que el sistema
de servicios en general, proporcione una facilidad de --
construccion, un mantenimiento minimo, un rendimiento mi-
ximo y en consecuencia de lo anterior, una baja considera

ble en los costos.

En base a los conceptos anteriores se concluye en -

el uso de tres sistemas de instalaciones.
A, - INSTALACIONES HIDRAULICAS
B.- INSTALACIONES SANITARIAS

C.- INSTALACIONES ELECTRICAS

A.- CRITERIO DE INSTALACION HIDRAULICA

El sistema de distribucion de agua, se puede divi--
dir en dos; el de abastecimiento de edificios y el de la
red general de riego, por lo tanto se tendria la opcidn,
de contar con una linea de flujo para cada servicio o una

sola linea con los dos.

Por medio del estudio de horarios de uso y cantidad
de abastecimiento por servicio, es posible establecer que

tan viable, es el uso de uno u otro sistema,

Gracias a este estudio, se establece que el sistema

del servicio de distribucion de agua, puede resolverse --
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por medio de una sola linea con los dos servicios, ésto nes de tuberia, se plantea conformar la red por medio de

se d2be a que el servicio de riego es usado generalmente dos 1fneas, que por un ladn abasteceria la parte poste--
por las mafianas, antes de la apertura del centro y el -- rior del conjunto y por otro, la parte frontal del mismo.

uso de los edificios, cuando el de riegs ya cumplid con

B,- INSTALACION SANITARIA
su misidn, por lo tanto no existe un uso conjunto de los

dos servicios, ademis el criterio bdsico de distribucidn E1 criterio general se establece por el andlisis -
impide que el volumen del liquido a servir sea alto, por de tres puntos bdsicos; la extensién, la profundidad y el
1o que los didmetros de tuberfa de la 1inea son pequeios, volumen de desaque,

aln cuando 1levan implicita las dos funciones alimentado
La extensign, pieza fundamental del andlisis ya --

ras.
que de ella dependen en gran parte el incremento de pro-
Debido al volumen necesario que se lequiere para - fundidad y volumen. MNos proporciona la longitud exacta
el mantenimiento efectivo del sistema general de alimen- de 1a red necesaria.

tacidon, se propone contar con dos cisternas de las cua--

La profundidad, que depende del nivel del piso don
les por bombeo alimentan a un tanque elevado, que por --

de empiece la red y ol incremento que produzca con su --
gravedad proporcione la presidn suficiente para el sumi-

pendiente al llegar al colector general determina la po-
nistro total de agua.

sibilidad de poder salir al colector con un nivel adecua

Para ofrecer una eficaz distribucidn de agua y evi do para conactar

tar por la larga extension a surtir las grandes dimensio
E1 volumen de desague, que estd dado por el ndmero
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de zonas de descarga que se liguen & la red, nos permite
conocer el tamafio de la tuberia con la que se puede dar

un buen servicio.

Por medio de este andlisis se puede establecer que
una sbla red, ademids de requerir de un didgmetro de tube-
ria bastante grande, concluye con una profundidad que ha
ce necesario la creacidn de un carcamo para el bombeo del
contenido del desague a la altura del colector, por tanto
se plantea la solucidn de 1a red por medio de tres vias -
con salidas independientes al colector que ngs pemite -
un nivel de conexidn adecuado, nos reduce considerablemen
te los didmetros de tuberia y tamafos de registro, nos -
proporciona un efectivo servicio, un ficil mantenimicnto,

y en conclusidn, un ahorro en todos sentidos.

C.- INSTALACION ELECTRICA

La posibilidad de proporcionar una buena ilumina--
cion por medios naturales, fue parte escencial del pro--

yecto, pues logrd contribuir en gran forma en un ahorro

de energia eléctrica, permitiendo el uso minimo de ilumi-

nacian artificial.

Asi mismo el aprovechamiento de los recursos natura
les proporciond una adecuada forma de iluminacidn natural,
se pretende que Ta artificial ofrezca un servicio igual o
mejor, por lo que se plantea basar el criterio en dos ---

principios,

POCISION

La intensidad, se va a regir segin el tipo de acti-
vidad que su desempefie en el local, la idea fundamental -
es la de proporcionar mayor intensidad en zonas destina--
das a labores de trabajo o estudio (biblioteca, aulas, --
etc.), principaimente y menor intensidad en las zonas don

de no se realiza ninguna labor de trabajo {(circulaciones).

La pocision de 1a luz es parte importante en la {1y

minacion, ya que adn teniendo la intensidad necesaria en
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el local si no cuenta con una ubicacidn adecuada no pro-
porciona un servicio eficaz, por lo que la posicidn se -

va a regir, segin la distribucidn de dreas de cada local,

La combinacidn de estos principios resuelve eficaz
mente 1a instalacidn logrando un buen servicio, un apro-
vechamiento total del recurso, un ahorro en los costos y

de proporcionar un excelente aspecto al edificio,

La instalacidn estd constituida por una subesta---
cidn eléctrica localizada en el cuarto de miquinas y que

es el centro de distribucion para todo el conjunto,

En el caso de iluminacidn de emercencia, en el au-
ditorio estard dada por aparatos portdtiles pequefins que
proporcionan la intensidad minima necesaria para estos -

casos.,

Se pretende ubicar las redes de distribucién de ma
nera aparente para favorecer la colocacidon y mantenimien

to.

Las intensidades mayores se resolverdn con ldmparas
fluorecentes y en los casos de foros, con reflectores. --

para las intensidades menores por medio de spots.
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