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INTRODUCCTION

El hombre, como punto de partida de la sociedad y puntal
insustituible de la misma deade au aparicion sobre la tierra,
ha desarrollado todas las actividades inherentes a su eupervi
vencia, vivenoia y distraccién, contando para ello con herra=-

mientae y lugares apropiados en cada circunstancia,

Estas actividades, consideradas ‘como primarias, se han -
ido desarrollando paralelamente al desenvolvimiento paulatino
del hombre atravez de todas las épocas y étapas por las que =

ha tenido que pasar para llegar al grado de adelanto y civili
sa0ién en que se encuentra actualmente,

Dificultades y problemae a vencer, guerras, epidemias, -
éstancamiento (étapas de) en su evolucién, oscurantismo y ---
oreencias absurdas y retrogradas que fueron su asote a traveg
de su desarrollo integral, mantuvieron al hombre en una acti-
vidad febril de supervivencia inicial.

Resueltos en parte estos problemas con la ayuda de nuo;-
vos métodos, teorias, doctrinas, sistemas, elementos e instru
mentos oada vez mas \tiles y avanzados, y aunado a esto su de
earrollo mental que dé por resultado un oriterio mis amplio -
para oonsiderar ya no solo su bienestar personal, sino el de_
sus congeneres en todoe los aspectos y aotividades integrales,
el hombre ha planeado y programado todas estas actividades --
que intervienen en su compleda vida social, derivando por gru
pos las gue van encamindas a determindda condicion u objetivo,
pero interrelacionadas todas entre si hasta llegar al oonjun-

to de ellas que van & normar su vida en privado y en ptiblioo,

Esta derivacién, que va deade 1la coneideracion generali-
rvrada de un grupo de actividades encaminadas a la eolucién de_
una parte de sus problemas, llega hasta la individualisacién/
detallada (especializacién) de este mismo grupo de activida--
des, que aunque van encaminads al logro de 1la wisma funcién,-



se utiliza mayor nimero de elementos tanto técnicos como hu-

manos, dando por resultado una mayor cooperacién y organiza-
cién para lograrlo,

Asi mismospara la realizacién de cada uno de estos gru-
pos de actividades se requiere de lugares apropiados de esta
blecimiento con caracteristicas determinadas y especiales =-
que ayudaran a la optimizacién de la solucién buscada, lle-=-
gando incluso a identificarse el grupo de actividades con la
sola mencién del 1lugar.

Asi, tememos lugares mundialmente reconocidos ccmo cen=
tros des

Salud Rocheater
Arto « Paris
Finanzas -~ N, York

Ensefianza - Harvard, Oxford, etc.

Y el grupo ds actividades cuyo enfoque va encaminado a_
la creacién de una modalidad que todo mundo puede ejercers -
*El Turismo®,

PROBLEMATTICNA.

Siendo México un pais que cuenta con innumerables sitios
de interés turistico, tanto por su fondo cultural como por su
belleza, y aunado a esto el clima en casi su totalidad benige
no, playas, bosques, parajes, etc., que son de un atractivo -
formidable, con todos los beneficios de una naturaleza prodi-
ga en cuanto a elementos naturales se refiere, y pudiendose -
convertir eetos lugares en sitios de establecimiento turistie
co a nivel munddal, y sobre todo para el goce y disfrute del
turismo nacional, la verdad es que no se le ha dado la atene--
cién réqueridn ni la planeacién adecuada a este renglon, olvi
dandose de los innumerables beneficios que podria aportar, 80

bre todo dandole un mayor impulso al turismo social, que sien
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una actividad necesaria, no se le ha dado el impulso definiti-
vo que satisfaga la neceaidad social que raviste.

ANTECEDENTES

Cuando se habla de turismo a nivel de planeacioén, es fune
damental especular un poco sobre el verdadero sentido que el -
turismo debe tener,

La realidad mexicana puede ubicarse dentro del siguiente_
cuadros

A.~) Por las caracteristicas fisicas propias del territorio,

ol pais tiene un potencial turistico propiamente tlimi-
tado.,

B,~- Dentro del panorama econdémico de México, el turismo es_
una gran fuerza y aparentemente es creciente ptompr. -
por cliertos conceptos instituidos a nivel internacional
acerca de su eatabilidad politica.

C.=) El turismo en México esta casi totalmente estereotipado
en funcién del turismo de E.U.A., toda vez que es el =
gue conforma el volumen bAsico de dicha industria.

Practicamente toda la planeacién turistica ha estado por_
varios ajlios dirigida a ese turismo y la fuersza econémica y so-
cial que entrafla el turismo nacicnal ha estado relegada a ge~-
gundo término, cuando de ese turismo se podrian obtener enor=-
mes benef'icios comos

I.-) Integracién de grupos sociales marginadoa
2,-) Democratiszacién del turismo

3.-) Objetivizacipn de los derechos y prestaciones
l.-) Mayor comunicacién social interna

5.-) Mayor conocimiento de la problemdtica nacional en fun=-

cién de un incremento a la unidad social.
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ACLARACIONES PRELIMINARES

I.=) Turista es la persona que se traslada do su modio rutina
rio a otro diferento, con propositos de descanso, recroncién_
(socio-cultural) y esparcimiento.

2.-) Un sitio turistico es aquel quo contiene & peruite la -=-
ubicacién de una crganizacidén dedicada al turismo 8 el desa=-
rrollo econémico complementario.

3.-) Las acciones de descanso, rocreaciédn y esparcimiento se_
deben interpretar como una actividad humana, lo que implica -
o)l ejorcioio del pensamiento y de la voluntad en un cuadro de
participacién.

h.~) Siendo la accion turistica una accién.conciente y activa
se da por hecho que ea una accién que permite a nivel de pla-
nifioncién, pensar en obtener beneficios (adicionalss al hee-
oho puramente turistico) de cardcter social y cultural., Es -
en este sentido en donde el turismo implica ademas de los be-
neficios puramente mercantiles un gran potencial de desarroe=-
llo,

5.=) Una cualidad importante del turista es la matriz de con-
ducta caracterfstica, que peicologicamente 1o prepara a la fa
cilidad de recepcién de informacidn.

Ejemplo de este aprovechamiento son las técnicas formativas e
informativas usadas muy a menudo a base de sacr del contexto_
rutinario a los participantes.

6.-) S1 el turismo se reconoce como un instrumento de fines -
sociales, y si esta demostrado qus 1la aocibén de descanso, re-
orao y esparcimiento son necesarias , podemos sin mas demostra
cién pensar qﬂo el turismo conforma una necesidad social,

Si es una necesidad social, se debe olvidar la situacién
de estereotipo, y abrirlo a todas las personas que conforman_
la sociedad,

Actualmente esto no forma parte de la realidad, ya que no tis
ne el suficiente reconocimiento comc para ejercer una disponi

—
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bilidad de recursos a escala mayor,

7.=) Desde un punto de vista totalmente general, podemos consi
derar a la accién turistica enfocada a tres propositos bdsicos
de érden socio-cultural,.

A.=) Como elemento de educaoién f{sica capitalizado bagicamen-

te hacia aspectos de salud elemental de érden preventivo,

8.-) Como elemento de informacién y participacién cultural me-

diante la expresidn del contexto socio-cultural donda se ubica
ol eitio turistioco.

C.~) Como elemento de comunicacién directa entre el turista y_
el entorno turistico con el subsecuente enriquecimiento de ==
los dos,

8.=) Un problema importante que surge de la comunicacién bila-
teral es ol movimiento de las matrices sociales de conducta ) A
aspiracién que se generan con el intercambio. Desde un punto_
de vista tradicional puede implicar, y de hecho sucede, una --
pordldu'locio-culturul de valores tradicionales cuando un cone-
texto se manifiesta minimigado por la falta de recursos fisi-=-
ccs, econémioos y de expresién. El1 juicio de valor de dichos_
fenomenos es complejo, pero en general es 10 que ha provocado_
sismpre el movimiento cultural del hombre.

9.,~) S84 un turista lo que busca es un entorno diferente del ru
tinario para ejercer la accién turistica, podemos afirmar que_
considerando la pruralidad de medios y micromediocs que el hom-
bre tiene aun a una escala de planeacién nacional, cualquier =
medio fisico y socio-cultural es potencialmants un entorno tu-
ristico,

Siendo asi, la d;feronéin de valor entre unos medios y ==
otros se refieren mas bien a las condiciones cualitativas de =
érden socio-cultural que cada medioc contiene

Un punto importante es gque no se debs considerar solo lo_
que el medio ofrece, sino lo que puede y debe recibir por la =
accién turistica,



10.-) Sintesis de los efectos que el turismo genoraj

A.=) Movimiento econémico que fluye a:

I.-) La empresa que maneja el looal turistioo,
2.-) Loe habitantes locales que ejercen funciones en el

local turistioco,

J.~) Los habitantes que posson servicios adicionales a_

los existentes en el local turistioco.

h.-) Los proveedores do bienes o servicios que setan ==

deatro o fuera del entorno turistioo (tran.porto,-
alimentos, equipo, etoc.).

B.-) Movimiento cultural pors

I.~) La oomunicaoién entre personas de contextos diferen

tes con el consecuente enrigquecimionto de ambos,

2.-<) La erradicacién social en el entorno de personas, =

costumbres, longuaje que se ndoptan y forman parte_
de la pobresza o riqueza social.

3.-) Influencias diluidas hacia emtornoes aledaflos al del

sitio turietico,

LOS _COMPONENTES DEL ENTORNO.

I.-)

2,-)

El hombre y eu medio fisico.

No podemos pensar que el hombre se encuentra en rolacién

. a su medio bajo una forma de "determinismo ecologico”, -

dentro del cual las acciones y obras del hombre se expli
carian solo como consecuencia de las ouvportunidades y =-

las limitaoiones que 1la naturaleza le prssenta,

Existe una relaocién iniocial de ubicaoidédn entre el hombre
y el medio que lo rodea, el hombre, al mismo tiempo que_
forma parte del medio natural, comienza a distinguirse =
de o1l y a ubicarse en el, y traspasa la §tapa de vida --

puramente zoologioca creando una naturalidad "artificial”
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creada por el mismo, a base de una relancién de percepcidn,

de conocimiento y de modificacion al medio que lo rodea,

3.-) La evolucién de esta rolaoién del hombre y su medio confor
man el contexto cultural que a traves de la historia lo va
caracterizando.

Un entorno es pues un complejp producto del medio y el hom
bre frente, en y con el (medio) atraves del ejercicio de =
sus capacidades en el tiemmpo,

De ser asi, solo podremos hahlar é clasifioar a un entorno
en funcién de los dos componentes: hombre y medio.

Otro punto importante a considerar es que, salvo excepcio=-
nes todavia existentes (algunas tribus), los entornos no =
hanpermanecido aislados, sino que se han conjugado concien
te 6 inooncientemente, de tnl modo que nunoa son radicale-
mente diferentes uno del otro,

Cada conjugacién hombre-mmedio ha producido ocaracteristicas
peculiares que personalizan a 108 medios y los distinguen_
unos de otros!

A.=) Unos se caracterizan por la garan adaptacién del Hom-
bre a la naturaleza, por lo cual este casi no 1la modifioa_
y la preserva ciasi intncta a traves del tiempo.

B.-) Otros se caracterizan por la gran modificaoién que el
hombre ejerce sobre ellos por la necesidad de sobrevivir,
Generalimente en estos casos el contexto ee copiocsamente ae
técnico y obedece a lugares de subsistenoia diffcil (ejm.-
clima extremoso).

C.,~) Se ha atribuido a ciertas caracteristioas del medio -
fi{sico la posibilidad de desarrollo oultural excepcional,
como por ejemplo las culturas del sol mediterraneo, donde_
el arte 'y el conocimiento se han desarrollado notablemonte,

D.=) Se ha considerado tambien la caracterizacién pesicolo-
gioa de los entornos, y se habla do 1a paz espiritual del_
bosque, tranquilidad de un lago, etc,

E.-) Aparentemente, la agresividad del medio ff{sico genera
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en relacion diregta un potencial crentivo mas rico en el
hombre, en la cultura en general, la técnica y arte,

DEMANDA SOCIAL.

Si aceptamos al turiemo como elemento de deearrollo socio
=cultural, necesariamente tenemos que enfocarlo a nivel planea-
cién, dentro de un contexto de estructura social, entendido co-
mo prestacién de’'la misma sociedad a sus miembros que la confor
man.

Bajo este aspocto, la fuerza de demanda dol turismo se ob
Jetiviza basioamonte dentro del campo de la sociedad productiva

y agrupada en organizaciones de tipo empresarial, sindical 6 po
iltioo. ‘

El turiemo, al convertirse en prestacién social posee por

eae hecho un mercado practicamente cautivo y que reguiere sola-
mente encauzarlo a los diferentes sitios y programarlo para --
que cada sitio opere al midximo rendimiento posible.

Actualmente contamos ya con una*loginlaclbn del trabajo =
que permite realizar programacionea de uso de vacaciones en ace
tividad turistica y de hecho solo 10 retiene la falta de cone--
ciencia de la necesidad priwaria que implica el turiemo.

Las diferontes agrupaciones que pueden contar con organi-
zacliones turisticas, hasta la fecha lo han desarrollado en fore-
ma muy inoipiente., pero un rdpido anélisis nos dard una idea -
del potencial de organizacién en turismo social,

A.-) El gobierno federal posee de hecho en cada una de sus se-
cretarias de Estado, ol mercado suficiente para un determinado_
nivel de actividades turisticas,

B.-) Las empresas descentralizadas como I,M.S,S., PEMEX, FF.CC,,

C.F.E. ’ ISSSTE. » etc,

C.-) Los Sindicatos

D.-) Las cooperativas (existen varias cooperativas ejidales que_
han creado sitios turisticos)
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E.-) Las Asociaciones Profesionales.

F.-) Las empresas partioculares que por su dimencién pueden ten

sr prograuas de este tipo como los banoce o las grandes induse--
trias.

G.=) Los Gobiernos Estatales, etc.

Sabemos que un centro turistico se puede personalisar por_
varios aspectos comot

A.~) Csatro deportivo al airs libre, el cual pusde ser general o

espeoializado en Jjuegos organizados por equipo de uwas asimilaciédn
popular,

B.=) Centro dsportivo para acciones personales como caza, pesoa,

veleo, buceo, etc. lo cual reduce la demanda a ciertos medios qus
ejercitan tales deportees.

C.=) Centro de salud, este aspecto es importante de considerar -
ya que actualmente en México se encuentra de lo mas inoipiente.

D.=) Centro de reposo, este aspecto tambisn ha estado relegado =
dentro de 10s planes turisticos vigentes. C

E.-) Centro de recreo no deportivo., juegos de salon, fiestas, o8
pectaculos,

F.=) Centro Cultural., este renglon es importante desde el punto
de vista socio-cultural,

Existen dos grandes rubros de motivaoion turistica que son_
el hombre y el medio.

EL HOMBRE
Respscto al hombre en si, podemos considerar algunos concep

tos que lo cardcterizan hacia el turismo como:sons

A.4) Los caracteros &tnicos en si mismos ejomplo de esto serfan -
grupos tribales 6 semitribales con caracteristicas notable--
mente distintivas como los lacandones, los chamulas, los ya~
quis, los seris, etc.



B.-) Las caractoristicas conformadas por una cultura local par
tioular manifestadas atraves det

I.-) Su sstructura social (gobierno, administracién).

2,3) Sus costumbres especificas (familia, rsligién, csremonia,
.tc.).

3.-) Sus manifsstaciones artisticas y culturales (artesania, -
folklore, etc.).

b.=) Sus manifestnoiones técnicas (industria, empresa).

5.=) Sus aportaciones cientificas (centros de enssfianaa, inves
tigacién, otec,).

c.-) Los elementos perpetuados sn elitiempo por esos grupos --
que en particular pueden motivar un interés.

I.=) Sus sitios histéricos,
2,-) Sus sitios arqueologicos,
3.) Sus monumentos.

EL MEDIO
En funcidnddel medio podemos tener:
A.=) Su situacién geografion

B.O) Sus condiciones climéticas, entendido aqui que aun el clima

mas agreste como de hscho se da, puede ser objeto de motivaoion_
turistica.

C.=) Su paisaje
D.=) Sus recursos naturales a oxplotar
E.-)>8uo medios de comunicacion y de transporte

F.~) Bu infraestructura téonica (agua, energfa, etc.).

L]

La combinacién de los diferentes elenentos mencionados da=-
ran la pauta a seguir para objetivizar un sitio turistico dando=-
le de principio una personalidad definida,

Sobre esta personalidad conformada a priori a nivel de pla-
neacién, se podra dosificar a nivel operacional la accion de mo-
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miento socio=cultural a roalizar, la cual doberd ser pormanone

temente evaluada y rotroalimentada por 1lan experiencia en dicha
operacién.

CLASIFICACION

Tomando en cuentn los diferentes factores tratados antsrior

mente como son ques

A.-)
B.=)
c.-)
D.=-)
E.-)
F.-)

G.=)

El turismo debe contener objetivos socio culturalos.
El turismo os una necesidad social.

El turiemo es susceptible de reanlizarse practicamente en ==
cualquier medio ffsico dada 1la pluralidad de mioromedios =-
donds el hombre se dosenvuelve.

Cada medio queda personalizado por la accién mas o menos uo
dificadora de su habitante en el tiempo.

El turista posee las cualidades psicologicas quo lo habili-
tan como receptor del coantexto socio-cultural,

El objetivo turistico ss muy variado y abarca desde el repo
80, la salud, el deports o la cultura, y

La dsmanda sobre una base de turismo social es practicamdn-
te ilimitada., en terminos generales so puede decir que do_
acuordo & los objetivos bdsicos del turismo social (recrea-
cién y ssparcimiento activo con participacién y comunica=w=
cién oon el medio socio-oultural), existen tres clases bdei
cas de centro turisticos

I.-) Para turismo de lurga ostancia, entendida esta como la que_

toma en tieinpo mas de un-idia,

2,-) Para turismo de corta estancia, cuando se toma un méximo de

3.=)

I2 horas.

Para turismo de paso, cuando se caracteriza como una escala
de un plan mayor y no toma més do 6 horas,

Cada una do estas modalidades infioron un sistoma diferonte

de aplicacién de los valores de informanoién, formacién y partici

pacién con el medio, loue cuales so incrementaran mas o menos see
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gin el tiempo de estancia y lus carnoteristicas propias del cen
tro turistico.

Cada centro turistico infiere un manejo caractoristico en_
funcion de la personalidad que mse lo otorgue, De acuenldo a esa
pPeraonalidad se proporcionaran los ingredisantes que lo hacen de
funcion socinl.

CONCLUSTION

Con lo anteriormente expuesto se pretonde contar con los =
elementos teoricos que poermitan plantear posibilidades de desa~
rrollos turistieos en zonas nuevas y para una dewanda social, -

que en este momento estan rologadas a un érden secundario.

Sobrs estos principios se puede concebir una hipétesis de_
planeacién, la cual permitird evaluar y slaborar planes de dess
rrollo turistico sobre la base de incluir en ellos actividades_
para promover movimientos socio-culturales que fructifiquen en_
desarrollo real a los entornos turisticos, mediante el arte en_
cualquier manifestacifdn, la cultura en goneral o la simple comu
nicacién de 1la gente.
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PROGRAMA

Poblacién econdmicaments anctiva (mseccién Gobierno)
= 48,666 trabajadores.

I5% de esta poblacién susceptible de usar estas instalacionee

e 7,300 trabajadores / afio,

N ot a, - Se tomardn perfodos de vaonoionee -

de I0 dias corridos para dar margen

al trabajador a dedicar el tiempro_
restante a otras actividades,

Dias totales / aflo s 1365

Perfodos de vaoaciones = 365 = 36.5 perfodos

I0
11222 = 200 cuartos
36.5
Cuarto tipo familiar 28,00 M2, I6h unidades
20% de unidalos wmayores
(cabafias) 42,00 M2, _36__unidades
Total.~ 200 unidades.

Altura médxima de edificio = 3 Nivoles,

I64 unidades . 4I cuartos / Edificio.
§ Edificios.

200 cuartos x 5 hahb./cuarto = I000 personas
1000 + 200 eventuales - «~ - = J200 personas.

1200 habitantes

= 6 llas. aproximadamente,
200 Hlb.7 Ha,



NUCLEO DE SERVICIOS

(Integrado a cada edificio)

Control
Ropa sucia
Ropa limpia
Basura
Vestidores
Vestidores
Montacarga
esoalera,

CABARAS

Recamara

* 2 alcobas,
cocina
bafio
estar,

y bafios mujeres
y bafios hombres




GOBIERNO

Recepcién y espera, 50.00 M2,
Exposicién, 30.00 M2,
Contabilidad 100,00 M2.
Sanitarios Generales. 20,00 M2.
Encargado. 25,00 M2,
Bédega. 10,00 M2,

235.00 M2,
Estacionamiento. 300,00 M2,

ZONA COMERCIAL

Supermercado, J00.00 MN2.
Fotografia, 20,00 M2.
Artficulos Deportivos, 20,00 M2,
Suc. Bancaria, 20,00 M2,
Agencia de Vinjoi Locales, 20.00 M2,
Escuela de Natacién y Bucee 20,00 M2,
Consultorio Médico. 20,00 M2,
Farmacia, 40.00 M2,
Cine, 300.00 M2,
Teléfonos. 20,00 M2,
Correo., 20,00 M2,
Telegrafos. 20,00 M2,
Lavander{a, 20,00 M2,

720.00 N2,
Estacionamiento ( I auto / 30 M2.) 460.00 N2,

(22 autos x 20.00)



CLUB SOCIAL

Recepoién. 20,00 M2,
Adminietracidn. 20,00 M2,

Restaurant. (200x2xI.0x0.5)
200,00 Area P/Mesas.

5,00 Area P/Cocina.

20, 00 ARea P/ Sanitarios, 26%,00 M2,
Discoteca (Pista baile) 150,00 M2,
B&r. IO0.00 Nzo
Sanitarios. 20,00 M2.

575.00 M2,
Estacionamiento. 440.00 M2,

(I auto/30 M2, = 22 Autos x 20.00)

INSTALACIONES DEPORTIVAS.

Albercas,

I Grande I250,00

I Chica, 250.00 1500.00 M2,
Tenis, ( 2 canchas) 1500.00 M2,
Basket Bol ( 2 canchas) 1200,00 M2,
Volibol. ( 2 canchas) 600,00 M2,
Vestidores Sanitarios. 100,00 M2,

4900,00 M2,



ANTEPROYECTO.
Localisacién.

Al noroeste del Eatado de Sonora, a 100 Kms. de unt -
ciudad importante como es San Luis Rio Colorado, Sonora., =
Junto al poblado de Santa Clara que es un centro pesquero =
al cual le dard realoe e importancia y promoverd su crecie-
miento y desarrollo al absorber gran parte de su produccién,
y dentro de un complejo turistico que abarca 1,300 Haas, vy =
cuyas instalaciones y servicios sordén tambien para el uso y
disfrute de los ueuarioa del desarrollo turistico,

A pesar de esta circunstancis (enclavado en un comple=
Jo mayor) el desarrollo esta proyectado de tal manera y con

los elementos suficientes, que su principal caraotoeristica_
es la autosuficienocia.

TERRENO.

El terreno total para el desarrollo turfstico lo adee-
yuiere el Gobierno del Estado de Sonora, y tiene una super-

ficie de 2I-92-30 Has., destinandose para la primera étapa_
un drea do 5-34-75 Has,

El costo total de la primera étapa locabsorverd el Go-
bierno del Estado, inversién que se recuperard a mediano ~-

plazo, ya que se trata de un servicio y no una prestacién -
gratuita.

Las étapas posteriores se desarrollardn con la partici
pacién del Gobierno Federal, Organismos descentralizados y_
la Iniciativa'Privada.



PROYECTDO

La solucién propuesta osta basada en una serie de valores
inhsrentes al programa que lo condiciona y lo haoen adquirir -
una jerarquisacién de su parte con el todo y de sste con aque-
llas. Primordialmente tenemos una dindmica generada por un mo
vimiento casi total de usuarios por doquier, ya quo 6l movieea
miento de serviclo casi no existe.

La interrelacién de todas lus partes esta determinada por
sus funcionee y localizacién dentro del conjunto, ya que no ==
existon dreas vedadas ni obstrufdas al transito de usuarios,

La disposicién de los elementos de que oconsta el conjunto
se logrp de tal manera, que en su recorrido haoia la playa se_
encuentran todos los nucleos de recreacién y diversién, siendo

as{ que al encontrarse en la playatieno todos estos olomentoq;
a la mano,

ESPECIFICACIONES.

Los materiales usados en todo el conjunto, son los mate=e
riales bdsicos que se puedon encontrar en todas partes como =-
son concreto y ladrillo recocido 7 x I4 x 28 Cms., y los mate~
riales usados en la regidén cuya adquisicién no repressnta nin-
gun problema.,

En los cuerpos del hotel se usarfa al exterior aplanado =
grueso y fino con marmolina para dar un color blanco natural =
muy resaltado, En elemontos ds concreto,como son columnas y =
pretil de remate del cuerpo se usaré concreto aparente 1liso y_
con las juntae do colado marcadas por un entre calle.

En el interior de los cuartos serd aplanado liso con pin-
tura vinilica en muros., el piso serd mosaico ds pasta que es_
un material fg(o por el clima reinante, y en baflo serd lambrin
de azule jo para refrescar el ambiente.

En las circulaciones sera también piso de mosaico ds pans-
ta,

Estos materiales ser&n usados en todos los domés cuerpoe;

salvo en algunos muros de las cabafias quoe serd piedra de la =



regién combinado con ladrillo querobabi aparecute,

En oiroculamciones extériores (andadores) se usard adocre-
to sobre cama de arena ya que es menos caliente que cualquier
otro., también se usard morusa compactada (especie de texmontle
gris de San Juan R.C.) y arsna gruesa para atenuar el calor.

En plazas se usard loseta de barro sin esmaltar, las puer
tas sordn de triplay doble tambor ocon pintura esmalte y la ven
tanerfa y herrerf{a soerd tubular con anticorrosivo y pinsura o8
malte,

CRITERIO ESTRUCTURAL,

La estructuracién de todos los elewentos serd a base de =
muros de carga, losa maciza y trabes y la cimentacién serd a -
base ce concreto oiclépeo ds distintas dimenciones segin la ==
carga a soportar, considerando zapatas aisladas on lns coluee

nas , ligadas a la cimentacién general por trabes de liga mare
cadas sn planos.

En sl cuerpo de gobierno del conjunto se estruoturé sobre
cuatro elementos soportantes formada por muros de concreto de_
20 Cms. que alojan en su interior los servioios adicionales al
edificio, siendo sus losas tunto de entrepiso como de agotea =-
losa reticular por los claros mayores.

INSTALACION HIDRAULICA.

Los diémetros de las tuber{as serén segiun el cdlculo res-

pectivo e irdn de tubo de cobre. Se cuenta con un tanque ele-
vado en la parte altan del conjunto, por lo gque las alimenta—--~
ciones a todos los elementos sera por gravedad,
Se encontrardn con una red de riego para la totalidad de la zo
nas Jjardinadas, contandose para esto con un sistema de rebome--
beo que vieno de una planta de tratamiento en la parte mas ba-
Ja del terreno,

INSTALACION SANITARIA

Los desagues, cuando esten dentro de lan construccién se-
rén P.V.C. segin didmetros indicados en planos, y cuando sean_



a campo abierto serd tubo de concreto con registros de ladri-

110 recocido 7 x Ik x 28, aplanado pulido y con pendientes no
menores de 2%,

INSTALACION ELECTRICA.

Se contard con una subestacién en el lugar destinado Pa
ra ello (mdquinas), desde donde mse manejardn todos loe ciroui
tos tanto de fuerza como de iluminacién de plazas y jardin,

Tanto la alimentacién como la red de distribucién serd subte-
rrdnoa.

ElL tablero general ird en el cuarto eléctrico serd de ti
po autométioco y protegerd los oircuitos generalee que eordn -
tantos como marca ol eetudio respoctivo,

Las tuberfas ssrdén conduit, las cajas de conexién serdn_
de ldmina de acero de medida atandard, loe cables serén de --
forro termo-plédstico, el calibre y ndmero de conduotores se =
mwarcarén en los planos del proyecto,



MEMORIA DESCRIPTIVA

El edifiocio de goblerno esta localizado en el frente y =
centro del cenjunto, ya que do esta manera se puede ejercer =
un mejor control, la distanoia es similar a todos los cuerpos
y hay facilidad para llsgar a entos desde el mismo,

La solucién arquitecténica de osto cuerpo psrmite una ==
transparenoin casi total on planta baja donde se alborga la -
espera, 1o que permite al usuario disfrutar de ln vista total
del conjunto desde su llogada,

Los cuatro cuerpos de hotel estan dispuestos de una mane
ra predouinante de la parts posterior del terreno, ya que es-
tan en la parte mas eslevada del mismo y de una manera abisrta
formando plazae entre ellos sin obstruccién de la vista haoia
el elemento primordial que es ol mar, teniendo una perspectie
va muy amplia hacia las demds instalaciones que quedan Al =--
Trente del terreno, pasando por ellae para llegar a la plnyq_
a travez de circulaciones perfoctamente definidas y arboladas,
10 que hace mds placentoro el recorrido.

Los cuartos de oada éuerpo dsl hotel estan dispuestos de
tal manera al fronte del misimo, que todos gosan de la misunn -
vista a la playa, unidas por la circulacién en la parte poste
rior que dé una vista de playas y jardinss tambien de suma im
portanoia,

Los ouerpos rematan en 1los extremos haoia un lado oon el
cuerpo de servicios y haofa el otro oon cuartos o ampliacién_
de los mimmos. FEl cuorpo de servicios esta integrado al cuep
po principalide cuartos en todos los pisos para abreviar reoo
rridos y prestar un mejor servicio a estos,

Siguiendo el recorrido haoia la playa, tenemos el conjun
to de cabnﬁanz dispuostas de tal manera que rodean el estero,
teniendo estas una doble vista hacia el propio estero y hacia
las plazas que forman los cuerpos del hotel o hacia la playa.
Su solucién arquitecténica permite aprovechar una recamara ~
con absoluta privaoidad para los padres o jefes de familia y
el rasto se transforma en nlcobas para la comodidad del rome

to de la familia, incluyendo un tapanco o alooba superior,.



La ventilacién esta lograda a travez de tcdc el cuerpo de la
cabafia, aprocvechando l¢s vientos reinuntes de 1la playa hacia
el interior,

El cuerpo que alberga los comercios esta situado en el
centro casi geométrico del conjunto, permitiendo asf una ~--
equidietancia hacian todos los elementos que conforman el con
Junto, siendo su funcién indispensable dar los servicios que
presta y que integra al movimiento cotidiano siendo su funee
clionamiento hacia ol interior, hacia la playa y haoia el fo-

oo secundario peroc no menos importante que es el estero.

Ademés, su,localizacidén permite que sus funciones conti
nien como sub-centro comerciul cuando se establssca gran cen
tro Civico Comercial y Cultural (CCCC) que se visualiza en -
el proyecto de conjunto y que se localiza al centro de toda_
la unidad,.

Existe una franja entre la zona de viviendas propiamen=
te y la playa, que os la zona de recreacién, encesta franja_
se alojan la mona deportiva, el olub social y la zona de re-
oreo, asi como los servicios de playa, '‘se lo llama zaona de -
recroacidn por que os la zona en que se desarrolla on mayor_
escala esta actividad, los ususarios disfrutan grandemente -
este lugar y por mas tiempo siendo como una parte integral -
de la playa,

Los ,eatacionamientos estan localizados en la periferia_
del conjunto para no entorpecer el wovimiento interno de pea
tones, siendo en nimero y drea suficiente para el nimero de_
habitaciones y servicios a los demds elementos que componen
el conjunto.

El estero se acondicionard para el uso de lanchas a ba-
Ja velocidad y bafilstas, siendo este un b.razo de mar que -
se alimentardf a travoz Jdo una compuerta que se podr& abrir Yy
cerrar a voluntad para permitir la entrada y salida de agua,
as{ como:su limpieza y coneervacién,




ESTUDIO DE FACTIBILIDAD

CRITERIO DE COSTO.
Area Construida,

Hotel.
Gobierno
Cabafias.
Comercio,
Cludb Social.
Vestidores,
Méquinaas.

AREA DESPLANTE

Construcciones
Estero,

Entacionlmienté.

AREA TOTAL.

AREA JARDIN Y PLAZAS

Concepto

Terreno c/servicios
Area construida
Jardinea, playas y
andadores,

Agua y Drenaje
Alumbrado y rebombeo.
riego,

6912,00 M2
235,00 M2,
I512,00 M2,
720.00 M2,
575 .00 M2,
100.00 M2,
110,00 M2,
10,164.00 M2,

6796 .00 M2,
4600,00 M2,
I11,396,00 M2,

_3,78%.00 M2,
15,181,00 M2,

53,475.00 M2,

38,294,00 M2,

Cant, Unidad P,U, Importe

$6,000.00
10,164,00 M2, §8,000.00 $8I,7912,000.00

38,294 ,00 M2. § 500.00 $I9'147,000.00
$4' 000,000, 00

$ 9'500,000.00
Costo, Total.$I120' 000,000,00

RECUPERACION
Cuartos I5'000,000.00 al afio
Servicios 1%5'000,000,00 al afio

30'000,000,00 / afio.

Tiempo de recuperacién

a 4 afios,
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