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PRESENTACLON

El prescente documento cs resultado de dos aflos y medio
de trabajo en el Taller 5 de Arquitcctura-Autogobicrno, de -
varias ternas o grupos de estudiantes y asesores, con la co-
Laboracidén de las organizaciones representativas del barrio
de Tepito. Lntre los grupos cstuvicron, en 1980 la Terna 7 y
la Terna 6, y a partir de 1981 la Terna 10 o Terna Tepito, -
que culmina con ecstas tesis sus actividades. Entre los ascso
res participaron Carlos Acunia, Jos6 Angel Campos, René Cou--
lomb, Jorge Jim€nez, Enrique Lastra, Ramén Maldonado v Jos¢é
Luis Rincén, De las organizaciones de Tepito cabe destacar -
al Consejo Representativo del Barrio y al Movimiento Arte --
Acd, quec nos apoyaron en todo momento a través de Alfonso --
Herniindez y Danicl Manrique, principalmente, A todos ellos y
a quicnes de alguna forma colaboraron con nosotros, expresa-
mos nuestro reconocimiento,

El de vivienda es s6lo uno de los programas del “Plan
de Mejoramiento para el Barrio de Tepito', y como tal, no --
abarca la totalidad de la problemdtica de la zona. Pretende
analizar la situacidén actual de la vivienda ¢n el barrio y -
proponer acciones que hagan frente a su deterioro, para que
la Jucha de los tepiteios por su barrio sea mis eficaz, al -
conocerlo mejor y al contar con los clementos técnicos nece-
sarios para defenderlo,




PRESENTACION

Teoria del conocimiento
+ Indicador de la recalidad recal
= Plan de Mejoramiento del Barrio de Tepito

La ciudad nos ensefia, mis quc otra institucidn social,
. . \ « -
las ctapas histéricas por las que ha transcurrido la socie- -
dad.

Y como Tepito es la consecuencia de 1a historia social
de México, México viene resul tando el Tepito del mundo, V¥ Te-
pito: la sintesis de lo mexicano.

Tepito, ese barrio quc ya dejé de ser un problema de --
marginacidén y miseria y 'ora se manifiesta como un fenbmeno -
de tradicidn cultural en cl merito centro de la capital del -
pais, en cl segundo perimetro del centro histérico, en dos de
legaciones politicas y cn tres distritos clectorales.

Donde el urbanismo tecnocriitico amamant6 al "Plan Tepi-
to'" y su proyecto de segregacidén social de los espacios, no--
mis porque alli surgen cotidianamente nucvas formas de traba-
jo y vida.

«Y es por cllo que tratan de eliminar el poder crcador
del trabajo, y cl mismito derccho al trabajo en la vivienda,
patios y calles.

Porque, para los del "Plan Tepito', no cs convenicnte -

ni econémico dar a los tepitefios ¢l cspacio y los servicios -




rcs culturales que sc sciiala en el "Plan de Mejoramiento pa-
ra el Barrio de Tepito',

Alfonso Hernindez®

MExico, D. F., septicembre de 1

o

82.

*Alfonso Hernfindez; habitante y comerciante del barrio de Te
pito, es uno de los iniciadores del movimiento Arte Aci vy
miembro del Conscjo de Represcntantes del Barrio.
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1.1 EL PROCESO DE URBANIZACION

El explosivo proceso de urbanizacién que sc ha desenca
denado en México durante las Gltimas décadas, y que sc mani-
fiesta sobrec todo en la ciudad de México, es el resultado de
la evolucidn de una estructura capitalista dependiente que
ha heredado esquemas organizativos y de produccién de 1a ¢po
ca colonial, en ocasiones influidos por reminiscencias pre-
hispinicas.

Entre 1920 y 1940 sc desarrollé, a consecucncia de la
Revolucidn, un proceso de reconstruccién de la economia mexi
cana, encaminado a cstablecer las condicioncs para el desa-
rrollo de la industrializacién del pafs. También cn este pe-
riodo, debido a que la administracidn federal estimuld la --
concentracidén y centralizacién de actividades en 1la capital
de la Repiblica, fuec que 6sta sc afirmd como la mis importan
te, grande y atrayentc ciudad del pais.

El desarrollo industrial de M&xico s¢ inicid decidida-
mentec a partir de la década de los cuarcntas, aprovechando
la coyuntura cconémica que 1la Scgunda Guerra Mundial brindé
a los paises dependientes. A partir de ¢ntonces, la politica
econbmica seguida por el Estado cs de apoyo decidido al for-
talecimiento y posterior consolidacidn de 1a industria, adn
a costa de la descapitalizacién progresiva del medio rural.

Asi, el proceso de urbanizacidn sc apoya sobre el descquili-
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Uno de los problemas urbanos mwds importantes actualmen
te en la ciudad de México es el de las zonas que sufren dete
rioro, ecn especial aquellas que sc cncucentran en cl drea cen
tral de la ciudad, las cuales han recibido poca atencidn, y
cn las ocasiones que fucron atendidas, sus pobladores sufric
ron cn carne propia la aplicacidn de toda la concepcién ted-
rica de la "renovacidén urbana' a la mancra de los pafscs des
arrollados, es decir, que fueron expulsados de sus barrios a
causa de¢ su incapacidad econdmica para cubrir el alto costo
de las grandes obras de renovacién y fueron sustituidos por
otros que si pudicron hacerlo.

Tepito e¢s un barrio que, como tantos otros del centro,
puede tomarsc como cjemplo caracterfstico de zona deteriora-
da,




1.2 EL BARRTO DE TEPTITO

Tepito es uno de los barrios mis antiguos y tradiciona
les de la ciudad de México. Se localiza en ¢1 centro, al Nor
te del llamado "Primer Cuadro y al Oriente de Tlatelolco,
ocupando casi 50 manzanas que conforman una irrecgular estruc
tura urbana (vial y predial), producto de 1a superposicién
progresiva de varias ctapas caracteristicas del desarrollo -
urbano de la ciudad (ver anexo A, Proceso Histb6rico Urbano -
del Barrio de Tepito). he hecho, ya en MExico-Tenochtitlan -
la zona que hoy ocupa el barrio cstaba poblada. Posteriormen
te, al quedar fuera de la "Traza" o "Primer Cuadro' dec la --
ciudad espafiola, fue ocupada como toda 1a periferia por los
barrios de indigenas que prestaban sus servicios en la ciu-
dad, pero con una densidad muy baja. El crecimiento de la --
ciudad poco a poco alcanzé c] irea de lo que hoy es Tepito,
sobre todo a lo largo de 1las calles de Peralvillo y JesGs Ca
rranza, que unen cl centro con la Calzada de Guadalupe. Pero
No es sino hasta la sepunda mitad del siglo XIX, cuando 1a
ciudad comenzd su cxpansisn en forma do fraccionamientos pri
vados, y Tepito inicig su consolidacidén urbana definitiva,
la cual terming en 1a primera mitad de este siglo, En este
periodo el barrio sc conformé tomo unha zona habitacional pa-
ra poblacidén de bajo nivel ccondmico: artesanos, obreros y
prestadores de servicios, casi siempre inmigrantes provenien
tes del interior del Pais, como e¢s el caso también de otras
Colonias y barrios del centro de Ta ciudad,

)
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comprar un local construido dentro de un lote, aumentando --
afio-con afio ¢l nfimero de comerciantes callejeros y la varie-
dad de productos a la venta, lo que hace que cl barrio en su
mitad sur sc transforme en una zona comercial de locales es-
tablecidos y sobre todo de tianguis a donde se acude de toda
la ciudad en busca de cualquicr articulo, nuevo o usado, a

un bajo precio.

A partir dc¢ 1950, Tepito, como ¢l resto de la zona cen
tral, sc¢ fue degradando paulatinamente, debido a la mala --
construccién de los edificics, a la congelacién de rentas de
las viviendas con la consccuente falta de mantenimiento por
parte de sus propictarios. A la vez, desde cntonces, cl Esta
do y el Capital comenzaron a intercsarsc en el centro de la
ciudad, por su potencialidad comercial e inmobiliaria, asf{
como cn su disponibilidad de infraestructura construida con
capital social y cuya redituabilidad se¢ aprovecha a través -
del mercado especulativo del sueloy sc iniciaron las prime-
ras acciones de renovacidén que trajeron consigo una revalori
zacibn del suclo que atraia nuevas funciones y un nucvo tipo
de poblacién de altos ingresos que podia cubrir los costos
de la inversién, Las obras viales, los nuecvos conjuntos habi
tacionales y el aumento del valor del suclo en su cercania,
la aparicién de usos del suelo incompatibles con el habita-
cional y que lo desplazan, la consccuente expulsidn de la po
blacidén residente, van acentuando el deterioro del barrio.

T
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1.5 LA ORGANIZACTION DE LOS TEPITERSOS FRENTE AL DETERTORO

Cuando en 1972 los propictaries de vecindades inicia--
ron demandas de aumento de renta ¥ juicios para la termina--
cion de contratos de arrendariento, los lideres naturales de
las vecindades y del tianguis integraron dos asociaciones c¢i
viles para representar los intercses de inquilinos y comer-
ciantes del barrio, iniciando asi la defensa del barrio por

medio de la organizacidn social.

En ese mismo afio, la participacidn cstatal en la reno-
vacién urbana de Tepito se hizo miy activa y continua, sobre
todo después de que lo visitd el Presidente Lcheverria, co--
menzando los trabajos de el "Plan Tepito', en los que la co-
munidad particip8 a través de un Conscjo Representativo del

Barrio, constituido por dirigentes de ambas asociaciones.

La accidn del Lstado a través del "Plan Tepito' comen-
z6 a concretarsc cn 1974 y para 1982 parece que llega a su
término sin haber realizado sus propdsitos iniciales. Se 1li-
mitd a construir vivienda nueva en 3 manzanas y media al - -
oriente del barrio, que por su alto costo dejd fuera a la ma
yoria de la poblacién, que no contempld la relacién con la
cconomia familiar, y que no superd ni iguald cl ntGmero de vi
viendas demolidas, por lo que a fin de cuentas propicid la
expulsién o ¢l hacinamicento de la poblacion, ademis de que

generd ¢l proceso de cespeculacién con ¢l suelo,

Y
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1.4 LA VINCULACTON DE LAS ORGANIZACIONES DEL BARRIO
CON EL TALLER 5 AUTOGOBIIERNO

El Autogobierno ¢s un movimicento académico-politico que
s¢ inicid en 1972 en el seno de la Escuela Nacional de Arqui-
tectura, provocado por la crisis general de los modelos acadé
micos desligados de la dinfimica social e inoperantes en una -
escuela populosa como lo era ya en esc momento, con una cen--
tralizacidén administrativa que resultaba va inadecuada, y por
la crisis que atravesaba el desarrollo profesional de la Ar--
quitectura; y rvesultado de los sucesivos brotes de inconformi
dad estudiantil habidos a partir de 1966 y 1968.

Los objetivos de este movimiento, plasmados en ¢l Plan
de Estudios aprobado en 1976, son "lograr un nucvo profesio--
nal de la arquitectura, acordec con los problemas sociales; dec
mocratizar la ensenanza y las formas de gobierno de la admi--
nistracidén; y aportar a la Universidad un modelo para su - -
transformacién en una Universidad cientifica, democritica, --

critica y vinculada a las luchas populares'.

El Taller 5 del Autogobierno, desde que inicidé sus labo
res cn 1973, persigue ¢l cumplimiento del Plan de Estudios y
ha actuado en vinculacidn estrecha con organizaciones popula-
res, sindicatos y cooperativas y ha desarrollado gran nimero
de trabajos, brindando asesorfa técnica (arquitectdénica y ur-

bana) cn apoyo de sus luchas y cn respuesta a sus demandas,




Scis meses de trabajo dicron por resultado una propues-
ta de mcjoramiento que se expresd de manera resumida en la 14
mina concursante de seis metros cuadrados en donde se presen-
tan tanto la situacidn  actual del barrio como las acciones -
propuestas, quec se cjemplifican en cl sector mils representati
vo del mismo con una cruz dibnjada en isométrico que aparcce
en el centro.de la ldmina (ver Figura "Limina Concursante en

Varsovia").

A fines de 1980, despudés de ser uno de los dos trabajos
c¢scogidos para rvepresentar al Autogobierno en la Confronta- -
cidén, el trabajo fue enviado a Varsovia y un grupo de dieci--
s€is cstudiantes que habfamos participado en la ctapa de con-
curso decidimos continuar la elaboracién del anteproyecto de
Plan hasta ¢l nivel de provecto cjecutivo de sus programas, -
para presentarlo como Tesis Profesional y asi dar por conclul
da nuestra formacidn profesional en las aulas y centregar a --

las organizaciones del barrio un documento serico y completo.

En febhrero de 1981 se dicron a conocer los resultados -
del Concurso, siendo c¢1 "Plan de Mecjoramiento para el Barrio
de Tepito'" considerado, por decisién del jurado, como uno de
los 220 trabajos participantes que merecia estar entre los --
veinte premiados, asignindoscle el premio otorgado por la Es-
cuela de Arquitectura de la Universidad de Bucnos Aires, Arv--
gentina,

Este triunfo significd para las organizaciones de Tepi-
to un respaldo importante cn la lucha que llevan a cabo en su
decisidn de permanccer en el barrio, y» entendiéndolo asi le -
dieron amplia difusidén cn los medios de comunicacidn (ver - -
Anexo 5 "Tepito ¢n los Diarios'"); y para cl Taller 5 Autogo--
bierno significé un reconocimicnto internacional a la validez

de su labor académico-politica.
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1.5 El, PLAN DE MEJORAMIENTO PARA
El. BARRIO DU TEPITO

La propuesta de un '"Plan de Mcjoramiento para cl Barrio
de Tepito'", como anteproyecto de Plan Parcial, ticne como fun
damento y apoyo legal ¢l nuevo orden juridico y reglamentario
que regula, desde 1975, la plancacién de la conservacibn, me-
joramiento y desarrollo de los asentamientos humanos en nuces-
tro pais; y sc enmarca en la "Ley de Desarrollo Urbano det --
Distrito Federal' que concede ¢l derecho de claborar y prescen
tar antc el Departamento del Distrito Federal un anteproyecto
de Plan Parcial a las juntas de vecinos (organizacioncs repre
sentativas del barrio) y a los organismos piblicos intcresa--
dos en el desarrollo urbano (Taller 5, Facultad de Arquitectu
ra).

En materia de mejoramiento, esta ley dice:

"Las zonas detcrioradas fisica v funcionalmente... po-
drdn ser declaradas... espacios dedicados al mcjoramiento, --
con el fin de reordenarlos, rcnovurlos o protegerlos... en be

neficio de los habitantes de dichas zonas'.

Con respecto a la vivienda, ¢l Plan de Desarrollo Urba-
no del Distrito Federal sefiala como lineamientos programiiti--
cos el tender a resolver prioritariamente la demanda de los -
estratos de menor ingreso, y cl realizar programas de regence-

racién urbana en zonas c¢n proceso de deterioro, cvitando el -




b)

c)

d)

trial, garantizando la existencia de los pequenos -
talleres de maquila y reparacién como fuente de tra
bajo de la poblaci6n residente, y conservando la re
lacién vivienda-taller.

Aprovechar y mejorar los recursos del barrio:

- La tierra, frenando ¢l proceso especulativo, orde--
nando los usos del sueclo v densificando de manecra -

moderada v selectiva,

- Los recursos financicros, ascgurando la reinversion
social en el mismo barrio de las rentas gencradas -
por ¢l proceso de mejoramiento y distribuyendo cqui
tativamentce sus cargos y beneficios.

- La imagen urbana, rescatando y preservando la histo
ria del barrio, revalorizando su actual cstructura
urbana y predial, vy eliminando las funciones que --

contribuven al deterioro ambiental,

Reforzar la intensa y caracteristica vida comunitaria -

de los habitantes de Tepito, detando al barrio de los -

servicios y espacios quc requiere para cllo, ya scan co

‘lectivos o no, y conservando y mejorando aquellos con--

los que ya cucenta,

Asegurar la apropiacién y control de los usos y desti-

nos del sueclo por parte de las organizaciones represen-
tativas del barrio, logrando su prescncia en las instan
cias de decisién de las acciones de mejoramiento, y asc
gurando asi su participacidén en la plancaciOn, e¢jecu- -
cién y administracién del Plan, cen beneficio de todos -

los tepiteiios.




1.5.3 Programas

Las a:ciones a aplicar sc dividen on cuatre drogramas -

necesarimnente relacionados entre si al llevarse a cabo.,

a) Econonia: sc debe hacer especial hincapié on ascgurar
la permancencia y desarrvolle de los tallerer, pequena in
dustria. comer<io v hodegas, mantenizado suoarticula- -

cidn con la vivienda, asT como del tianguis.

b Medins ambiente ¢ Imagen Urbana: el deterioro smbiental
y visual del barrio debe scer contrarrestado, a la vez -
que deben recuperarse cspacios como la callce pura la --
convivencia, recrceacidn y articulacidén del Farrio en su

coniunto,

c) Vivienda: es necesavio mantencr v censclidar la {fun-
cidn habitacicnal del bavrio y =sobre tedo sua sistoems

de v vienda brrata, 1a vecindad.

d? Lgiipamiento: auntgue Tepito estd bien scervido en este -
reag idn sio Lo comparmnos con otras tonas, ne quicre de

cir que curnte con  todo 1o necesario,

1.5.¢ Bl Programa de Vivienda

ste trabajo que ahora presentamos como Tesis Profesio-
hal, es una parte do la propuesta de Anteproyecto de Plan de
‘Mejoramicnto: ¢l Programa de Vivienda, que se complerenta con
los otres tres programas desarvrollados par otros grupos de s
tudiantes d2 la misma Terna Tepito. En é1, hacemos wna des- -
cripcidn general de las condiciones actuales del barrio, cen-

trandones en lo que a la cucestion Je la vivienda se refiere,
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ol DEMARCACION DE LA ZONA DE ESTUDIO

El barrio de Tepito se encuentra en ¢l centro de la ciu
dad de Néxico, al norte del 1lamado "Primer Cuadrs" (Plano --
1), Los limites ce la zona propuesta para scr declarada de --

mejoramicnto"” son los siguientes:

- Al Norte : Eje 2 Norte: Canal d21 Norte

- Al Sur : Lje 1 Norte: Hdérocs Jdc Granaditas
- Al Oriente Eie 1 Oriente: Av. del Trabaics

- Al Ponicnte La calle de Peralville

En cuanto a la division politico-administyativa de 1a -
¢iudad, el arca pertencce a la Delegucidn Cuaubht fmoc. Scgian
cl anexo de planos para el Distrito Federal del IX Censo de -

Poblacidn, el barrio de¢ Tepito comprende:

- Del cuartel censal No, 1
lLas secciones censales 12, 13, 10 en su totalidad;

y parte de las sccciones 17

Del]l cuartel censual No. 11}
Las scccilones censatles o

y Plano 2)

,» Sy 10 en purte (Cunadro |

Scgiin los plonos de la Dircccidn Generai del Catastro e

Impueste Predial del Departamento del Distrito 'ederal, el ba
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POBLACION

Scgtin ¢l IX Censo de Poblacidn, ¢l barrice tenia en - -
1970, 12,349 habitantes. Lo anterjor represcentaba una disminu
cidén de 5,828 habitantes c¢n comparacién con cl Censo de 1960
y de 7,882 habitantes respecto a la poblacidén total del ba- -
rrio arrojada por c¢l censo de 1950, O sca, que el barrio cono
cid entre 1950 y 1960 una tasa de decrecimiento de 3,00%; pe-
ro esta misma tasa se triplicd cn la ddécada de 19060-1970, - -

puesto que alcanzd un 12,0945,

Este fendmeno no es particular a la zona considerada, -
sino quec cs caracteristica de la evolucidn demogrifica de las
ireas centrales de la ciudad de México, cn donde sc pucde ob-
servar una disminucién importante de la peblacidén tanto on la

década 1950-1900, como en la siguiente.

Sin embargo, un estudio detallado de los cuadros nos in

dican quec csta disminucidn en su poblacidn global que conoce

‘desde hace tiempo el barrio de Tepito, no sc manificsta de ma

nera igual en las distintas sccciones censales que lo inte- -
gran. En efecto, entre 1950 y 1960, la poblacién disminuyd de
mancra mis sensible en la Secci6n # 13 del cuartel censal 1y

en la Secccidn # 6 del cuartel censal 117,

Asimismo, entre 1960 y 1970, conccieron una disminucién

de su poblaci6n por arriba del promedio normal global de la -




- CUADRO 4 COMPARATIVO DE HABITANTES

' TOTAL CUARTEL CENSAL | CUARTEL 1!

. DE

S E CCiON S ECCI1ON
H A B . ‘L__......T.é..-..,...-..-.’,_. ...-\.__i,_s..___ [ e 4_ s e ,..'_ 6 N ki . .,....l..__f.,.. AN | S 6... - v...!- ,......_.._‘.,é_ . .,..._',

| j
-

|

i

,

i
1
H
oo - ' ) b oy -
1950 50,231 9,8dH I T Pal S, Aol R e oA,
; k ; ‘
! i

1960 | 45,177 Y, 952 TURTES' 41" Soie o 5,eu Ly 3,790

' i
1970 | 42,349 847 16, 54 g S ST 3,752

P

. Rt 1 . , ] é

% DIFERENCIA DE ! | '
HAB. '950_ |960. + 1.4 - 16, 35 ‘ i ' R s, 00 Y « 2015 ;
% DIFERENCIA OE || ,
HAB. Igso-'97o “21.15 D U - AL bl % iond K] - 11 ‘!
H | |

FUENTE | VIl - CENSO GENERAL DE POBLACION Y VIVIENDA, S.L.C. 1950
Vill CENSO GENERAL DE POBLACION Y VIVIENDA, S1.C. i360.
IX CENSO GENERAL DE POBLACIONY VIVIENDA, S...C. 1970.







zona (-12.09%), en la Scccion ¢ 12 del cuarte) censal [ - - -

(-25.15%) y la Scccion # 10 del cuartel censal 111 (-37.79%).

En cuanto a las densidades del drea {ver Coadre No
5V, v en vetlacion directa con lo indicade hasta aqui, s¢ ob--
serva que ol barrio arroja una densidad brata de 530.2 hab/--
ha., on 1970, ¢en comparacion con los 607,35 hab/ha., en 960
Y OO35.05 hab/Zha., en 19505 ceste indica, que a pesar de ague --
doesde los aies 50 1a pablacidn ha disminuide notablemente, el
barrio sigue teniendo un alto indice de ocupacidn habitacio--

nal del suclo.

A principios de 1980, ia investigacidn de campoe (predio
por predio) arroid un total de 39,170 habitantes lo que repre
sentd una disminucidén de 2,879 habitantes respecto al Censo -
de 1970 {menos 0.10%). De confirmurse este dato con los resul
tados del X Censo de Poblacidn de 1980, tendrfamos gque ¢l pro
ceso de disminuciaon de 1a poblacidn ¢ e¢sta confirmando con- -
forme pasa el tiempo (ver Coadro 27 y Planas 4 a 95,

Este fendmeno estd en relacidn directa con ta disminu- -
cidn en el ndmero de viviendas debida o distintas causas, ta-
les como: ¢l cambio de uso del suclo, de habitacional a comer
cial y de servicios; ¢l deterioro de las construcciones; v o--
Tas acciones del Estado que a partir de 1960 han provocado - -

irandes desalojos v desplazado gran ntmere de viviendas,
! ) ] 8




PRESENTACLON

El presente documento es resultado de dos anos y medio
de trabajo en ¢l Taller § deo Arquitectura-Autogobicrno, de -
varias ternas o grupos de estudiantes v ascsores, con la co-
laboracién de las organizaciones representativas del barrio
de Tepito. Entre los grupos cstuvicron, en 1980 la Terna 7 y
la Terna 6, y a partir de 1981 la Terna 10 o Terna Tepito, -
que culmina con estas tesis sus actividades, Entre los ascso
res participaron Carlos Acufia, José Angel Campos, René Cou--
lomb, Jorge Jim€necz, Envique Lastra, Ramén Maldonado y Jos€
Luis Rincén. De las organizaciones de Tepito cabe destacar -
al Consejo Representativo del BRarvio v al Movimiento Arte --
Acd, que nes apoyaron cn todo momento a través de Alfonso --
Herndndez y Daniel Manrique, principalmente, A todos cllos y
a quicnes de alguna forma colaboraron con nosotros, expresa-
mos nuestro reconocimiento,

El de vivienda cs s6lo uno de los programas del "Plan
de Mcjoramiento para el Barrio de Tepito", y como tal, no --
abarca la totalidad de la problemitica de la zona, Pretende
analizar la situacién actual de la vivienda en ¢l barrio y -
proponcr acciones que hagan freate a su deterioro, para que
la lucha de los tepitefios por su barrvio sca mis cficaz, al -
conocerlo mejor y al contar con los clementos téenicos nece-
sarios para defenderlo,




Es cntonces, un clemento mis en csta lucha y un instru
mento para llevar a cabo el lema de su organizacidn: "Tepito

para los tepitenos”. Para ellos estid dedicada nuestra tesis,

Arturo Aguilar

Radl Arrcdondo

Francisco Javier Gonzilez
Ra@il Ortiz-Urquidi
Enrique Pineda

Calixto Secrna

Luis Alfonso Vanecgas

México, D, F., septicmbre de 1982,

w




PRESENTACION

feoria del conocimiento
+ Indicador de la recalidad real
= Plan de Mejoramicnto del BRarrio de Tepito

La ciudad nos ensefia, mis que otra institucibn social,
. . \ . .
las etapas hist6ricas por las que ha transcurrido la socie- -
dad.

Y como Tepito es la consccucncia de la historia social
de México, México viene resultando el Tepito del mundo, y Te-

pito: la sintesis de lo mexicano.

Tepito, ese barrio que ya dejé de ser un problema de --
marginacidn y miseria y 'ora sc manifiesta como un fenGmeno -
de tradicidn cultural en ¢l merito centro de la capital del -
pais, en ¢l segundo perimetro decl centro histérico, en dos de

legaciones politicas y en tres distritos clectorales,

Donde el urbanismo technocriitico amamantd al "Plan Tepi-
to" y su proyccto de segregacibén social de los espacios, no--
mis porque alli surgen cotidianamente nuevas formas Je traba-
jo y vida.

‘Y es por cllo que tratan de climinar ¢l poder creador
del trabajo, ¥ el mismito derecho al trabajo en la vivienda,
patios y calles.

Porque, para los del "Plan Tepito', no c¢s convenicente -

ni eccon6mico dar a los tepitefios el cespacio vy los servicios -




quc requiecren porque serifa tanto como consolidar la organiza
cién social del espacio que ocupa ¢l barrio,

Fue por cllo que el amclcochamiento arquitecténico del
"Plan Tepito" es resultante de: la aplicacion parcial del co
nocimiento urbano, las necesidades sociales del capital inmo
biliario y de los arquitectos cuyo escalimetro ¢spacial no -

mide lo social.

AsT 1legd 1a comunidad a 1. universidad, nomdis a ligar
si la estructura acadCmica de la escucla de arquitectura fun
ciona en torno a la casa y al proyecto de un predio o al co-
nocimiento y desarrollo del tejido urbano sin nudos ni par--
ches,

La presencia de la comunidad en la universidad, los via
lores comunitarios y ¢l conocimiento universitario, la teco--
ria del conocimiento, los indicadores de la realidad real, -
dieron como resultante ¢l Plan de Mejoramiento para el Ba- -
rrio de Tepito, motivo de esta tesis profesional para que Te
pito se vea en su propio reflejo de identidad, no nada mas -
para cencontrar clementos de apoyo en la defensa de sus for--
mas de trabajo y vida,

" La presencia en Tepito del Taller S de la Iscuela Ni--

' cional de Arquitectura-Autogobierno U.N.ALM. y su vincula- -
ci6n con un problema de la realidad real -sin pendejismos de
anidlisis académico elevados al cuadrado o al cubo-- reafirma
la capacidad de los feros de Tepito, quicnes hemos podido --
crear nuestro mundo en nuestro espacio social, donde 1a cul-
tura es como sc¢ e¢s, no como algo que se tienc, porque ser iic
ro ¢s una categoria del ser, no del saber ni Jdei sentir, y
ello va implicito en la doble puntuacidn que didé el” Congreso

de 1a Unién Internacional de Arquitectos al rescate de valo-
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res culturales que sce seiiala en el "Plan de Mejoramiento pa-
4
ra c¢l Barrio de Tepito',

Alfonso Hernidndez®

~

M€xico, D, F., septicembre de 198

t

*Alfonso Herndndez; habitante Yy comerciante del barrio de Te
plto, cs uno de los iniciadores del movimiento Arte Ach y -
miembro del Consejo de Representantes del Barrio,
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1.1 EL PROCESO DE URBANIZACTON

El explosivo proceso de urbanizacién que sc ha desenca
denado en MEéxico durante las Gltimas d€cadas, y que sc mani-
fiesta sobre todo en la ciudad de México, e¢s el rcsultado de
la cvolucidn de una cstructura capitalista dependiente que
ha heredado esquemas organizativos y de produccién de la &po
ca colonial, cn ocasiones influidos por reminiscencias pre-
hispinicas.

Entre 1920 y 1940 sc desarrollé, a consccuencia de la
Revolucidn, un proceso de reconstruccidn de la economfa mexi
cana, encaminado a e¢stablecer las condiciones para cl desa-
rrollo de la industrializacidn del pafs. Tambifn en ecste pe-
riodo, debido a que la administracién federal estimuld la --
concentracidén y centralizacién de actividades en la capital
de la Reptblica, fuc que 8sta se afirmd como la mis importan
te, grande y atrayente ciudad del pafis.

El desarrollo industrial de México sc¢ inicié decidida-
mente a partir de la década de los cuarentas, aprovechando
la coyuntura econdmica que 1la Scgunda Guerra Mundial brindé
a los paiscs dependientes. A partir de entonces, la politica
econbmica seguida por ¢l Estado es de¢ apoyo decidido al for-
talecimicento y posterior consolidacidén de la industria, aGn
a4 costa de la descapitalizacidn progresiva del medio rural.

Asi, elcproceso de urbanizacién se apoya sobre el desequili-




brio econémico del campo, en donde la falta de cmplco o la -
inscguridad ccondémica obligan a un importantc porcentajc de
la poblacién a emigrar a las ciudades cn busca de medios de
subsistencia, cngrosando asi las [ilas de trabajadores no ca

lificados y de los marginados,

Esta situacidn sec refleja claramente cn e} crecimiento
del dreca urbana de la ciudad de MGéxico y en la intensa con-
centracidén de factores de desarrollo en cella: 15 millones de
habitantes (17.5% del total del pafs) en un freca de 1000 --
km2 (el 0.52% de 1a superficice del pais) (segln el Anuario -
Bemogrifico de la ONU 1977, e¢s 1la scpunda ciudad mis grande
del mundo), cn c¢lla se concentran cl 50% de la actividad eco
némica nacional; c¢l 80% del comercio al mayoreo; cl 90% de
las materias industriales; cl 00% dc los cnergéticos disponi
bles para toda la Reptblica, el 60% de los recursos financie
ros, ¢l 30% de los alimentos producidos y el 19,5% de la po-
blacibén ccondémicamente activa y, ademds, rccibe 400,000 inmi

grantcs del interior cada ano.

Todos estos factores de crecimiento y concentracién se
reflejan a su vez en la wultiplicacién de los problemas urba
nos y sociales de la ciudad: el incremento del desempleo (el
50% de la poblacién ecconbmicamente activa estd descempleada o
subempleada); la expansién territorial incontrolada, las in-
vasiones de¢ tierras y la venta fraudulenta de lotes en frac-
cionamicntos irregulares (cl 50% de la poblacién vive cn - -
asentamientos irrecgularcs periféricos); la deficiencia e in-
suficiencia de servicios (el 40% de la poblacidn vive en zo-
nas que carccen de drenaje, el 20% en zonas que carecen de
agua potable); los congestionamientos vialess; lua insuficien-
cia del transporte colectivo; la especulaci6én con el suclo;

cl deterioro urbano; la distribucién desigual de la riqueza;

la violencia; un alto grado de contaminacién; ctc,




Uno de los problemas urbanos mfs importantes actualmen
te en la ciudad de México es el de las zonas quc sufren dete
Tioro, cn especial aquellas que se encucentran en el frea cen
tral de la ciudad, las cuales han recibido poca atencidn, y
cen las ocasiones que fucron atendidas, sus pobladores sufric
ron cn carne propia la aplicacidn de toda la concepcién ted-
rica de la "venovacién urbana' a la manera de los pafscs des
arrollados, ¢s decir, que fucron cexpulsados de sus barrios a
causa de su incapacidad econdémica para cubrir el alto costo
de las grandes obras de renovacién y fucron sustituides por
otros que si pudicron hacerlo.

Tepito es un barrio que, como tantos otros del centro,

puede tomarse como cjemplo caracteristico de zona deteriora-
da,
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1,2 El. BARRTO DE TEP1TO

Tepito cs uno de los barrios mis antigues y tradiciona
les de la ciudad de México. 5S¢ localiza en el centro, al Nor
te del llamado "Primer Cuadro' y al Oriente de Tlatelolco,
ocupando casi 50 manzanas que conforman una irregular estruc
tura urbana (vial y predial), producto de la superposiciéan
progresiva de varias etuapas carvacteristicas del desarrollo -
urbano de la ciudad {(ver anexo A, Proceso Histérico Urbano -
del Barrio de Tepito). he hecho, ya en México-Tenochtitlan -
la zona que hoy ocupa el barrio estaba poblada. Posteriormen
te, al quedar fucra de la "Traza" o "Primer Cuadro" de la - -
ciudad espafiola, fuc ocupada como toda la periferia por los
barrios de indigenas que prestabun sus servicios on In ciu-
dad, pero con una densidad muy baja. El crecimiento de 1a --
ciudad poco a poco alcanzé el firea de 1o que hoy es Tepito,
sobre todo a lo largo de las calles de Peralvillo y Jests Ca
rranza, que unen el centro con la Caizada de Guadalupe. Pero
no es sino hasta la segunda mitad del siglo XIX, cuando 1a
ciudad comenzd su expansisn en forma de fraccionamientos pri
vados, y Tepito inicié su consolidacién urbuana definitiva,
la cual termind cn la primera mitad de este siglo. En este
periodo el barrio s¢ conformé como una zona habitacional pa-
ra poblacidén de¢ bajo nivel cconémico: artesanos, obreros vy
prestadores de servicios, casi siempre inmigrantes provenien
tes del interior del pais, come s el caso también de otras

colonias y barrios del centro de la c¢iudad,




Asi,.la mayor parte de sus cdificios fucron destinados
a vivienda de bajo alquiler, generalmente cuartos redondos
en agrupamientos del tipo vecindad, con scrias deficiencias
en sus condiciones de habitabilidad por un lado, pero que --
por otro propicia el desarrollo de la vida comunitaria veci-
nal.

Como 1la poblacién residente en Tepito era en su mayo-
ria una fuerza de trabajo no especializada, debido a su ori-
gen rural y urbano de bajos recursos, y por tanto no tenfa
cabida en las actividades industriales y administrativas, --
paulatinamente sc desarrollaron c¢n ¢l barrio actividades au-

tdénomas.

Debido al aumento desmedido de la poblacién de la ciu-
dad, sobrc todo a causa de la immigracidn centre 1930 y 1950,
el barrio sirvi6 como irca de recepcifén de inmigrantes, con-
solidfindosc como drca urbana v dundo origen & su posterior y
actual funcidn y caracterizacidn dentro de la ciudad. Sicndo
un frea de recepcidén de inmigrantes del interior que en la
ciudad sc convierten en marginados y desempleados, v que tic

nen que proporcionarse formas de ganarse la vida, el barrio

conoce a partir de entonces un aumento acclerado de las acti’

vidades econdmicas dentro de €1, principalmente de manufactu
ra y servicios, y necesariamente relacionadas a la vivienda,
con la cual establecen una relacidén de complementariedad (ca
racteristica de las zonas habitacionuales con poblacidn de c¢s
casos recursos ubicadas en ¢l centro de la ciudad); asi, au-
menta el nfimero de¢ talleres de maquila Jde ropa y de calzado,
y de reparacibén de todo tipo de articulos; aumenta el n@mero
de accesorias y lacales dedicados o comercio; y surge la

costumbre de establecerse en plena catle a vender, en un - -
puesto removible cubierto por mantas, al estilo del prehispd

nico Tianguis, uante la impoesibilidad ecconbbmica de rentar o




comprar un local construido dentre de un lote, aumentando --
aino con afo el nGmero de comerciantes callcejeros y la varie-
dad de productos a la venta, lo que hace gue ¢l barrio en su
mitad sur sc transforvmc cn una zona comercial de locales cs-
tableccidos y sobre todo de tianguis a donde se acude de toda
la ciudad en busca de cualquier articulo, nuevo o usado, a

un bajo precio.

A partir de 1950, Tepito, como ¢l resto de la zona cen
tral, se fuc degradando paulatinamente, debido a 1a mala --
construccidén de los edificies, a la congelacién de rentas de
las viviendas con la consccucente falta de mantenimicento por
parte de sus propictarios. A la vez, desde entonces, cl lsta
do y cl Capital comenzaron a interesarse en el centro de la
ciudad, por su potencialidad comercial ¢ inmobiliaria, asf§
como en su disponibilidad de infraestructura construida con
capital social y cuya redituabilidad sc aprovecha a través -
del mercado especulativo del sueloy se iniciaron las prime-
ras acciones de renovacibn que trajeron consigo una Tevalord
zacién del suclo que atrafa nucvas funciones y un nuevo tipo
de poblacidn de altos ingresos que podia cubrir los costos
de la inversién, Las obras viales, los nucvos conjuntos habi
tacionales y el aumento del valor del suclo en su cercania,
la aparici6n de usos del suelo incompatibless<con el habita-
cional y que lo desplazan, la consccuente expulsién de la po

blacién residente, van acentuando el deterioro del barrio.




1.3 LA ORGANTIZACION DE LOS TEPTTEROS FRENTE AL DETERIORO

Cuando en 1972 los propictarios de vecindudes inicia--
ron demandas de aumento de renta vojuicios para la termina--
cioén de contratos de arrendariento, los lideres naturales de
las vecindades y del tianguis integraron dos asociaciones ci
viles pava representar los intercses de inguilinos y comer-
ciantes del barrio, iniciando usi la defensa del barrio por

medio de la organizacidn social.

En cse mismo afio, la participacidén estatal cn la reno-
vacién urbana de Tepito sc hizo mis activa y continua, sobre
todo despubs de que lo visitd el Presidente Echcvcrriﬁ, co--
menzando los trabajos de ¢l "Plan Tepite'", cn los yue la co-
munidad participé a través de un Conscjo Representativo del

Barrio, constituido por dirigentes de ambas asociaciones,

La accién del Estado a través del "Plan Tepito' comen-
z6 a concretarse en 1974 y para 1982 parcce que llega a su
término sin haber realizado sus propdsitos iniciales., Se 1i-
mitd a construir vivienda nueva en 3 manzanas y media al - -
orientc del barrio, que por su alto costo dejd (uera a la ma
yoria de la poblacién, que no contempld la relacidn con la
cconomia familiar, y que no superd ni ipuald el nmero de vi
viendas demolidas, por 1o que a fin de cuentas propicid la
expulsién o el hacinamicento de la peblacidn, adenis de que

generé ¢l proceso de especulacidon con el suclo,

T .
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Siendo evidente que a partir de una politica "renovacio
nista" como la ejercida por ¢l Estado no cxiste ninguna posi-
bilidad de enfrentar cl problema del deterioro urbano, Ia op-
cidén de los pobladorecs que quicren sepuir habitando » traba-
jando en el barrio fuc y cs la de orpanizarse y emprender ac-

ciones encaminadas a defenderse vy a mejorarlo,

Actualmente hay en Tepito tantas organizacionces como in
tercses cn juecgo, que si bicen no se han Jdestacado por 1o orto
doxo de su forma de lucha por una reivindicacidn urbana, su
misma vitalidad y conocimicnto de . realidad les ha permiti-
do mantencr su arraigo y pavticipar en la tema de decisiones

de lo quec puede y debe hacerse en ol barrio,

As1, cuando en 1979 CODEUR, dlcimo organismo cstatal
que intervino en "Plan Tepitoe', intents implantar en ¢l cora-
z6n del barrio un gran centro cowercial y administrativo, lla
mado "Plaza Tepito', las organizuaciones que lo sintieron como
una amcnhaza a la estabilidad ccondmica y habitacional de sus
agremiados se opusicron a cllo y recurvieron al Taller 5 del
Autogobierno de 1a hoy Facultad de Arquitectura solicitando
el apoyo técnico necesario para claborar una propuesta alter-
nativa.




1.4 LA VINCULACION DE LAS ORGANIZACIONES DEL BARRIO
CON LEL TALLER 5 AUTOGOBIERNO

El Autogebicrno es un movimiento académico-pelitico que
sC inicid en 1972 en ¢) seno de 1a Escuela Nacional de Arqui-
tectura, provocado por la crisis general de los modelos acadé
micos desligados de la dindmica social ¢ inoperantes en una -
escuecla populosa como lo cra ya cen esce momento, c¢on una cen--
tralizaci6n administrativa que resultaba ya inadecuada, y por
la crisis que atravesaba cl desarrollo profesional de la Ar--
quitecctura; y resultado de los sucesivos brotes de inconformi
dad estudiantil habidos a partir dc 1966 y 1908,

Los objetivos de este movimiento, plasmados en ¢l Plan
de Lstudios aprobado en 1976, son "lograr un nuevo profesio--
nal de la arquitcctura, acorde con los problemas sociales; de
mocratizar la cnsefanza y las formas de gobierno de la admi--
nistracién; y aportar a la Universidad un modelo para su - -
transformacién en una Universidad cientifica, democritica, --

critica y vinculada a las luchas populares'.

El Taller 5 del Autogobicrno, desde que inicid sus labo
res en 1973, persigue el cumplimiento del Plan de Estudios vy
ha actuado en vinculacidédn estrecha con organizaciones popula-
res, sindicatos v cooperativas y ha desarrollado gran mimero
de trabajos, brindando asesoria técnica (arquitcctdnica y ur-

bana) en apoyvo de sus luchas v en respuesta a sus demandas.




Cuando en 1979 las organizacionces del barrio de Tepito
solicitan ese apoyo para rcalizar una propuesta alternativa a
la de "Plaza Tepito', gue contemple sus necesidades reales, -
comienza una estrecha relaci6n de trabajo que permite primero
hacer un levantamicento detallado del barrio y luego concretar
una propuesta, la cual es presentada a CODEUR en marze de - -
1980, con lo que sc logra detener la realizacion del proyecto
mencionado,

Después de este primer logro del trabajo conjunto, com-
prendiendo que ¢l barrio, por su priviicpiada ubicacidn en la
ciudad se veria constantemente amenazado por provectos simila
res, y que ¢l contar con una propucsta de uso del suclo pro--
pia, fundamentada técnica v legalmente serfa un importante --
instrumento c¢n su lucha por la defensa del barrio, las mismas
organizaciones piden al Taller 5§ que clabore un anteproyccto
de "Plan Parcial de Mejoramiento"” en ¢l que queden comprendi -
das la totalidad y la complejidad del barrio, que refleje sus
intereses y pueda ser presentado como parte del "Plan de Desa
rrollo Urbano del Distrito Federal' ante las autoridades co--
rrespondientes, haciendo uso del derecho y que la lLey les con
cede (ver Anexo B, Fundamentos v Marco de Referencia del Plan

de Mcjoramicnto).

Cuando la propuesta del Plan cstaba siendo claborada, -
sc dio a conocer la convocatoria del "Concursoe Internacional
de Proyectos de Estudiantes de Arquitectura', que sc llevaria
a cabo en Varsovia, Polonia, c¢n junio de 1981, cn el marco --
del X1V Congreso de la Uni6n Internacional de Arguitectos - -
(U. 1. A.), con ¢l tema "Rehabilitacidn de un peguefio conjun-
to en un medio urbano deteriorado'. Considerando que ¢l traba
jo encajaba dentro del tema y que el concursar daria a los te
pitefios la oportunidad de presentar st realidad, en un foro in

ternacional, conjuntamente se¢ decidid participar.




Scis meses de trabajo dicron por resultado una propucs-
ta de mejoramiento que sc expresd de manera resumida en la 14
mina concursante de secis metros cuadrados en donde sc presen-
tan tanto la situacidén actual del barrio como las acciones -
propuestas, que sc¢ ejemplifican en el sector mils representati
vo del mismo con una cruz dibujada en isomltrico que aparcce
en cl centro de la limina (ver Figura "Limina Concursante cn

Varsovia').

A fines de 1980, despuds de ser uno de los dos trabajos
escogidos para representar al Autogobicrno en la Confrontu- -
cidén, c1 trabajo fue enviado a Varsovia y un grupo de dicci--
séis estudiantes que habfamos participado en la ctapa de con-
curso decidimos continuar la claboracidn del anteproyecto de
Plan hasta el nivel de proyecto cjecutivo de sus programas, -
para presentarlo como Tesis Profesional v asf dar por conclui
da nuestra formacidn profesional en las aulas y entrepgar a --

las organizaciones del barrio un documento serio y completo.

En febrero de 1981 se dicron a conocer los resultados -
del Concurso, siendo el "Plan de Mejoramiento para cl Barrio
de Tepito"” considerado, por decisién del jurado, como uno de
los 220 trabajos participantes que merecia estar entre los --
veinte premiados, asignindosele ¢l premio otorgade por la LEs-
cucla de Arquitectura de la Universidad de Buenos Alres, Ar--
gentina.

Este triunfo significé para las organizaciones de Tepi-
to un respaldo importantce en la lucha que llevan a cabo en su
decisién de permanccer en ¢l barrio, y entendiéndolo asf le -
dieron amplia difusidn cn los medios de comunicacion (ver - -
Anecxo 5 "Tepito en los Diarios'"); v para el Taller 5 Autogo--

bierno significdéd un reconocimiento internacional o la valide:

de su labor académico-politica,




En junio de ese ano, un grupo de estudiantes y ascsores
del Taller 5§ y un representante del Consejo Representativo --
del barrio, ecstuvimos cn Varsovia, Polonia; durante cl desa--
rrollo de la Gltima ctapa del concurso consistente en la pre-
sentacion de los trabajos premiados v en la entrega de los di
plomas corrvespondicentes, dentro del Congrese de Ta UL AL, en

representacién de la Universidad Nacional Autdénoma de México.

Aunque la vinculacidn con las organizaciones del barrio
disminuys notablemente a partir de ese momento, debido a que
por un lado, c¢l apoyo brindade per ¢l Taller 5 y su amplia di
fusién habfian logrado su objetivo, ya que por otro lado - - -

CODEUR pard sus actividades cn "Plan Tepito' pura dedicarse a

actuar donde encontraba menos oposici6n como cra la Central
de Abastos por cjemplo; ¢l anteproyecta se siguid claborando
para entregarleo a las organizaciones que scguramente lo usi--
rin como un elemento Jde lucha y reivindicacion en ¢l momento

que vuclva a necesitarse.




1.5 EI. PLAN DE MEJORAMIENTO PARA
El, BARRIO DE TEPITO

l.a propuesta de un "Plan de Mejoramiento para cl Barrio
de Tepito', como anteproyccto de I'lan Parcial, tiene como fun
damento y apovo legal ¢l nuevo orden juridico y reglamentario
que regula, desde 1975, la plancacitn de 1a conservacion, me-
joramiento y desarrollo de los asentamicentos humanos c¢n nucs-
tro pais; y sc cnmarca cen la "ley de Desarrollo Urbano del --
Distrito Federal' que concede ¢l derecho de claborar y presen
tar ante cl Departamento del Distrito Federal un anteproyecto
de Plan Parcial a las juntas de vecinos (organizaciones repre
sentativas del barrio) y a4 los organismos piiblicos interesa--
dos en ¢l desarrollo urbano (Taller 5, Facultad de Arquitectu

raj.

En materia de mejoramiento, csta Ley dice:

"Las zonas deterioradas fisica v funcionalmente... po-
drin ser declaradas... espacios dedicados al mejoramiento, --
con el fin de recordenarlos, renovarlos ¢ protegerlos... on be

neficio de los habitantes de dichas zonas'.

Con respecto a la vivienda, ¢l Plan de besarrollo Urba-
no del Distrito Federal sciala como lincamicentos programiti--
cos el tender a resolver priorvitariamente la demanda de los -
cstratos de menor ingreso, y el realizar progrmmas de regene-

cacién urbana en zonas en proceso de deterioro, cvitando el -




desplazamiento de sus habitantes actuales (ver Anexo B, "Fun-

damentos v Marco de Referencia del  lan de Mejoramiento') .

111 anteproyecto elaborado por la Tlerna Tepite abavea - -
dos niveles de un Plan Parcial de lfejoramiento: cl nivel nor-
mativo y ¢l nivel estratégico, s decir, desde un diagndstico
de las condiciones del barrio hasta los programas o acciones
a aplicar on cl mismo; dejindose Jos niveles de corresponsabi
lidad scctorial ¢ instrumental para su posterior elaboracion
por especialistas cn la materia. Asi, segin lo requicre la me
todologia de la planificacidn oficial, cl anteproyedto se ore-

ficre a objctivos, politicas, cstrategias ¥y programas.,

1.5.1 Objectivos y Politicuas

a) Conscrvar y fortalecer ¢l papel que juega v las funcio-

nes que caracterizan al barvio dentro de ta ciudad:

- Como zona habitacional para poblacidén de recursos -
bajos y medios bajos, articulando progriamas cemple-
mentarios de vivienda como la rchabilitacién de vi-
vienda existente y la construccién de vivienda nuc-
va de bajo costo, dando prioridad a las accioncs de
aprovechamicnto de las edificaciones existentes, --

que requicren menor inversion.

Como zona comercial donde se puede comprar de todo
y barato, garantizande la permanencia y desarrvollo
del tianguis en la calle y de Jos comercios cstable
cidos, como fuente de empleo de los residentes en
el barrio, y vonscrvando la relacifn vivienda-comer

cio y vivienda-bodega.

- Como zona de produceién artesanal v semi-indus- - -




d)

trial, garantizando la existencia de los pequenos -
talleres de maquila y reparvacidén como fuente de tra
bajo de la poblaci6n residente, y conservando la re
lacidén vivienda-tallcer.

Aprovechar y meiorar los recursos del barvio:

- La tierra, frenando ¢l proceso especulativoe, orvde--
nando los usos detl sueclo v densificando de manera -

moderada v sclectiva,

- Los recursos financicros, ascgurando la reinversion
social cn ¢l mismo barrvio de las rentas generadas -
por ¢l proceso de mejoramiento y distribuyendo equi

tativamente sus cargos y benceficios,

- La imagen urbana, rvescatando y prescrvando la histo
ria del barrio, revalorizando su actual estructura
urbana y predial, v climinando las funcioncs que --

contribuyen al deterioro ambiental,

Reforzar la intensa v caracteristica vida comunitaria -
de los habitantes de tepito, dotando al barrio de los -

servicios y espacios que requicere para c¢llo, ya sean co

lectivos o no, ¥ conservando y mejorando-aquellos con--

los que ya cucenta,

Ascgurar la apropiacidén y control de los usos y desti-

nos del suelo por parte de las organizaciones represen-
tativas del barrio, logrundo su presencia en las instan
cias de decisidn de las acciones de mejoramicnto, y asc
gurando asi su participacién en la plancacion, ejecu- -
cidén y administraciodon del Plan, en beneficio de todos -

los tepitenos,




1.5.2

a)

b)

<)

d)

e)

Estrategias

En ¢l marco de la Ley de DPesarrollo Urbane del Distrito

Federal, declarar a Tepito como "Zona de Mejoramiento"
v registrar el plan de mejoramiento como "Plan Parcial

de Desarrollo",

Partir de inversiones que apoyen la funcién ccondmica -

del barrio y no quce la destruyan,

Perseguir la apropiacion social del suelo urbano por --
parte de sus habitantes, lo que se traducird en una ac-
¢ion gradual de mejoramiento, predio a predio, en aquce-
llos obtenidos progresivamente por las organizaciones -
del barrio, con las ldgicas implicaciones que ¢ésto re--
presentari, tanto de respeto a la estructura actual de

manzana como de adecustcidn del provecto arquitectdnico.

Respetar algunas disposicicenes reglamentarias inconve-

nientes {por cjemplo, un lugar de estacionamiento por -
vivienda, cuando s6lo ¢1 5% de las familias ticne un ve
hiculo), como recurso para evitar por ¢l momento luchas

despuastantes.,

Llevar a cabo las acciones propucstas en un plazo - - -
aproximado de¢ 20 anos, aprepiado para ¢l 6ptimo aprove-
chamiento y reacondi®onamicento de la actual estructura
del barrio, y de acuerdo a montos de inversidn anual si
milares a Jos que el Estado ha destinado hasta ahora al

"Plan Tepito'".




1.5.3  Propramas

Las a:ciones a apiicar se dividen en cuatre nrogramas -

necesarianente relacoonados cntre si oal [levarse a cabo,

& Econonfa:  se debe haver especial hinzapid on ascgurar
La permancencia v Gesarrvofloe de los tallerve:, poqguena in
dustria, comerszio v bodegas, manteniside suo articula- -
cidn con Ia vivieada, asi ocowo del tiancuis.

b Medin ambiente ¢ tmagen drbanar ¢l deterioro mmbiental
vouvisual del barrio debe see contrarrestado, 4 lu vez -
que deben recuperarse cspacivs como la callo nora Ia --
copvivencia, recreacion v articulacién detl tarrio en su
canjunto.

c) Vivienda: ¢$ necesario mantencr v ocoensetidar ta fun-
cidn habitacicnal del barrio vy vobye tedo o rstems
de < ovienda brrata, 149 vecosndad,

dn Laainsmicento: auwrque Yepito estid bien scrvide on este -

reagtén  si lo comparamos con etias conas, no ojuicre de

cirv que cusnte con todo lo necesareo,

.5, El Programa de Vivienda

Este trabajo que ahora presentamos como Tesis Profesio-
nal, es una parte do la propuesta de Anteprovecto do Plan de
Mejoramicento: ¢l Uroagrama de Vivienda, que se complerenta con
los otres tres programas desarrvollados por otros grupos de es
tudiantes d> la misna ferna Tepito, En &1, hacemos una des- -
cripcidon ecenceral de las condiciones actuales del barrio, cen-

trindonos en 1o gue a la cuestidn e o vivienda e reficre
L




ha:zemos un andélisis de los problemas por 1os que ¢sta atravie
si, para proponer finalmente alternativas de soluc’oén y los -

Provectes arquitectdnicos acordes a cllas,

Pretendenos que el Programa Jde Vivienda sea como todo -
el Plan, 10 s6leo una propuesta real, debidament: fundamentada
Sodactillle Jde Tlevarse o cako, sino tambidn vy o0 promera ins-
tancia, ur instruments de tucha v de negeciacion por parte de
las organizaciones representativas doe Tepito antoe las antori-
dades para que las acciones de éstas vospondan a los intere -
ses oy necesidades de los habituntes del tavrie, Psceramos gue

STCH U 5 S

RYS!
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N | DEMARCACTION DE LA ZONA DE ESTUDIC

£l barrto de lepito se encuentra on ol contro de la ciu
dad de Néxico, al nerte del lamade "Primer Coadrs' (Plano - -
ty. Los limites ce la Zona propuesta para ser Jdeclarada de --

mejoaraniento” son jos sigu.ientes:

- Al Norte : Eje 2 Norte: Canal d>l Nerte
- Al Sur : Lic 1 Norte: Héroes Jo Granaditas
- Al Oriente Lie | Oriente: Av, del Trabaic

Al Ponicnre a caltle de 2erralvillce

En cuanto a la division palitico-administr:tiva de 1a
ciudad, 21 arca nertencce a la Delegacidn Cuanht imoc. Segdn
el anexo de planos »ara el bDistrito Federal del 1X Cernso de -

Poblacidn, el burriao de Tepito comprende:

- Del cuartel censal No., |
Las sccciones censales 12, 13, 1o en su totalidad;

y parte de las scceciones 17

Del cuartel censal No. 111

lLas sccciones censales 6, 8 y 10 on porte (Cuadro |

P,

y Plano 2}

sepiin Les plonos de la Direccidn teneratl del Catastro e

Impueste Predial del Departamento del bistrito Pederal, ol ba




CUADRO 1

SECRETARIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO, 1970,

FUENTE .

CUARTELES Y

SECCIONES

CENSALES

l BARRIO _JfNo DE CUARTEL CENSAL

——

ZONA DE
ESTUDIO

No. DE SZCCIONES.

———————

;oo L) R
R L R QLU

UL IS PR FIL I b

.ﬁ

e e o]

R0 PR

o toda la seccrls estd corprendida en la oo

na de est

aas,

CUADRO

FUENTE .

2

AREAS

BARRIO.

DEL

PLANOS DE LA OFICINA DE CATASTRG DE LA TESORERIA DE. OF

| AREAS ||Aesouno APROX. | °/o

AREA UTIL TOTAL 611,558.0 =" = =3.,00
L - . e e 1 o 2 o e it vt 2 e 517t remromrarr [ [} et ¢ = 1 1 P, PR — P
AREA DE CIRCULACIONES 201910 po -0
e e e e e e s et s . e me it vt e e e ar e e Qe m—————— e
AREA TOTAL Il 850,715.0 mt ® 100, 0¢
-

]

NOTAx

Las {reas

sonuproximadas,







-

rrio Jde Tepito cotd comprendide dentro e Pas osiguientes re--

ziones:

Keoidn 1o Manzonas &0 2,0 3, 40 5, 0, T, 8, 9, 10, -
7L ls v 43

Regidn S0 Mancanaz & v, 2, o, 9,0 M6, Y, 12, 15,0 -
VA, 15, o, Jha, de, 2T, I8, 20, 30, 48, -
Pa, 47, IS, au, s, S, A2, 33, A1, 55 -
S, 8T, AR, AU i, 6l v ool {(Mlano 3)

Lu delimitacion de Ta zonn de estudio Pa sufrido aoedifi
caciones cn el proceso Jo olaboracidn del Plan de Mejormion-
to, En un principio la zona compremdia, ademis Jde To que es -
propiamente el barvio de Tepito, a la Colonia Morelos al jiste
de Ta Avenida de! Teabajo, v oa una Franga Sur de iléroes de -
Granaditas, =icndo sus limites al Norte la Avenida Canal del
Norte, al Sur ta calle de Costa Rica, al Noroeriente ta Aveni-
da Circuanvalacidn, al Oriente la Avenida Ferroosarril de Cintu

ra y al Ponicnte 1a Calice de Peralvillo,

Considerando que el barrio de Tepito sce dolimita clara-
mente tanto desde el punto de vista de su estructura vial vy -
urbana como de su desarrollo histdrico dentre de una poligo--
nal mis reducida donde sc evidencian perfectamente las funcio
nes caracteristicas del barrio, decidimos tomar-esta Tona  al

momento de elaborar el Programa de Vivienda.

L1 cambio de los timites de Ta zona de estudio explica
que en algunos planos la informacidn vertida no sélo compren-

de la actual zona sino también las demdis regiones que compo--

nfan 1a anterior.




SIMBOLOGIA; CUARTELES Y SECCIONES
' CUARTELES 1 Y II
SUB Z0NA |
SUB ZONA

SUB 20NA 3

F=== LIMITE DE LAS SECOIONES CENSALES
17121 nuMero DE seccion censaL.
ENWSL LIMITE DE LA ZONA DE ESTUDIO
TR LIMITE DE CUARTELES CENSALES

3 : L i w
N-EJ, R B,
N b .

CENSALES




-CUADRO 3 DENSIDAD BRUTA Y NETA EN [970.

CUARTEL S=CCION , SUP. BRUTA (HAS.) | SUP NETA ( HAS.) |DENSIDAD BRUTA DENSIDAD NETA

[ 12 34 . 374 §17.30

! 13 B ~: i : T 1§ .08

| 1 4 - z.osw “ ~1) w 19;-..3% 201,24

| 16 13145 12,69 500. 34 ) 638.006

R s e ce |

i 6 .81 11g 385,30 595.76

i 8 .0 1517 542,20

o i 10 HL €0 04,1 625,62

: I TOTAL “ 80000 bl 1515 084.70

lgsuson PROM. 0 02819

» FUENTE: IX CENSO GENERAL DE POBLACION Y VIVIENDA, S.L.C. 1970,







2.2 POBLACION

Scgin ¢l IX Censo de Poblacidén, ¢l barrio tenia en - -
1970, 42,349 habitantes. lLo anterior representaba unn disminu
cidén de 5,828 habitantes cn comparacién con ¢l Censo de 1960
y de 7,882 habitantes respecto a ta poblacidn toral del ba- -
‘rrio arrojada por cl censo de 1950, 0 sea, que el barrio cono
cid entre 1950 y 1960 una tasa de decrecimiento de 4.09%; pe-
ro esta misma tasa se triplicd en la década de 1960-1970, - -

puesto quc alcanzb6 un 12.095.

Este fendmeno no es particular a la zona considerada,
sino que c¢s caracteristica de ta evolucidén demopgriifica de las
‘dreas centrales de la ciudad de México, en donde se¢ puede ob-
servar una disminucidn importante de la poblucién tanto cn la
|

écada 1950-1960, como en la siguiente.

Sin embargo, un estudio detallado de¢ los cuadros nos in
dican que esta disminucidn en su poblacidén global que conoce
desde hace tiempo el barrio de Tepito, no se manificsta de ma
nera igual en las distintas sccciones censales que lo inte- -
‘gran. En efecto, entre 1950 y 1900, la poblacidén disminuyd de
manera mis sensible en la Seccibn i 13 del cuartel censal 1oy

en la Secccidn # 6 del cuartel censal 117,

Asimismo, entre 1960 y 1970, conocicron una disminucién

de su poblacidn por arriba del promedio normal global de la -




- CUADRO

4

COMPARATIVO

DE HABITANTES

t

TOTAL
DE

CUARTEL

CENSAL

: s eEccrox W T sEcciow ~_._.:\
‘ HAB' T2 ‘I N I t 4 ? [ ] l b7 6 ] 8 —‘ 10
; i ' ! |
| 'z | |
1950 | 50,231 9,5u0 T 1ol i - ’ SIRAY ey ' 3,707 3,011
; } )
i . 0
% ! :
1960 | as,177 Y, 052 ([0RTEY S RS SN BVE TR Sy " LU 3,766 8,774
| 5 ;
e e ¢t et smem e e e e e e e 4 - JUG T . e g | I —— -
: 3 !
1970 | 42,31 7,54 TR R R S 1 B BT SRR g3 3,752 5,456
{ y i
A . ; - o I
| ; : !
% DIFERENCIA DE | ; f 5 i ,
+ 07, Yo, eh e [V ) oK : LAY - T i ! + 205 ‘ + 1,84
HAB. 1950~ 1960. -; ! | ‘
. e L }
% DIFERENCIA DE i
21 Ry 5 sl P 3070~ e 3Tt
HAB. 1960~ 1970 |
< ]
FUENTE . VIl CENSO GENERAL DE POBLACION Y VIVIENDA, 5 1C. 1950.

vil CENSO

GENERAL DE POBLACION Y VIVIENDA,
IX CENSO GENERAL DE POBLACION Y VIVIENDA,

S1.C
S.1.C.

1960.
1970.
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ona (-12,09%), en 1a Seccidn # 12 del cuartel censal [ - - -

Z
(-25.15%) ¥ la Seccion 4 10 del cuartel censal ITL (-37.79%).

I'n cuanto a las densidades del drea {(ver Cuadro No. 4 v
5, v en retacidn dirvecta con lo indicado hasta aqui, sc ob--
serva que el barrie arvoja una densidad bruta de 530.2 hab/--
ha., on 1970, cn cvomparacidn con los 007,45 hab/ha., en 1960
v 035,05 hab/ha., ¢n 1950; esto indica, que a pesar de aue --
desde tos anes 50 1a poblacidén ha disminuide notablemente, ¢l
barrio sigue teniendo un alto indice de ocupacidn habitacio--

nat del suelo,

A principios de 1980, Ia investigacidn de campo (predio
por predio) arrojé un totatl de 39,470 habitantes lo que repre
sentd una disminucion de 2,879 habitantes respecto al Censo -
de 1970 (menos 0.10%). De confivmarse este dato con los resul
tados del X Censo de Poblacidon de 1980, tendriamos que el pro
ceso de disminucion de la poblaci6n sc estd confirmando con--

forme pasa ¢l tiempo {ver Cuadro 27 y Planos 4 a 93,

Este fendmeno estd en relacidon directa con la disminu- -
cidn cn ¢! nimero de viviendas debida o distintas causas, ta-
les como: el cambio de uso del suclo, de habitacional a comer
cial y de servicios; el deterioro de las construcciones; y --
las acciones del Estado que a partir de 1900 han provocado --

grandes desalojos y desplazado gran nGmero de viviendas,
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CUADRO 5

FUENTE | Vii, viit Y 1X CEHNSO GEMERAL DE POBLACION Y VIVIENDA, S.t.C., 1950, 1960 Y 1970

EVOLUCION DEMOGRAFICA

{ RESPECTIVAMENTE ),

BARRIO DE

HABITANTES

SUPERFICIE

DENSIDAD (SUP. BRUTA).
N

™ ‘ T
: T
TEPITO 1950 | 1960 | 1970 |l o (ENIMAS, 1l 1es0 | 1960 1970
bevame . ' ————————
S $ ‘ —
= 12 9,800 G,u52 LS i o ST BRI BECEARD
- i ; ;
:f, - 13 12,701 to,et b g, N Nt NI B R (N ST L B
' : ]
z o s e 4 e % R = e ..\ e oot e g et v ek v e e o
W= | |
TN 14 150 ‘ o 06 SO 34 ELIS B SR F oK 199,51
o ‘ | ‘ |
J 1w e e . N ; e SRS SN
W ien |6 o . - A o .
E 8,254 8,000 01 Vil R P R I 560, 34
< — S . - B B
3 17 | |
o et B 5,540 1.7 1,020 194,82 171,65
— - e T L Al e S [ Al At piineed ““l"" S LTSLL sl InTITe T t e T PR A A ! T S tiufhqriragipmmy Suimbieasdchoysindt ity Yemtelon s —
5
= 6 gon | Ay N3 Do BEE E R S B T BT L T T 1
d 10 R PR : | e
O ! i i
E 8 8 5,707 0 5,7 - S R 00500 ae0 e asaLT
< | w T s e
Dlwn | : i
O 10 5,000 8,7ty R N gen, 2 i Laniogn 4 021,18
#:é__————-l —— = e ‘ : : L
. i ] T
TOTALES 50,231 L i b 5 GrTOG T 586,02 ALK
1
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PIRAMIDE DE EDADES
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FUENTE! CODEUR. 1973 (MUESTREO DE 5111 HABITANTES)
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2.3 Uso DEL SUELO

E1 areca total del barrio es de 837,715 m2 nproximudnmcg
te. La superficic de tas manzanas (drea dtil) represcnts -
aproximadamente ¢l 7307 de esta superficie, 0bL,554 ml2, v el -
restante 27% lo ocupan calles v avenidas (ver Cuadro 2 v Pla-
no 10), ‘

Tepito ¢s antes que nada una cona habitacional para po-
blacién de bajo nivel ccondmico. Bl 88% del dvea Gtil del ba-

n

rrio estd ocupado por viviendas, v el 95% de clilas son de ba-

djas rentas (ver Plano 11).

La densidad neta de viviendas del barrvio es de 2019, lo

-

cual quicre decir que cada 100 m2 de fdrvea dedicada a vivienda

lo ocupan 2.19 viviendas,

Caracteristica del barrio cs la intearacidn ¢ intevrela
cidn existente entre la funcidn habitacional y las funciones
comercial, productiva y de servicios, Estas se desarrollan no
s6lo c¢n los predios dedicados a ellas, sino también en ca- --
Iles patios vy viviendas, en una abigarrada mezcla no siempre
armoniosa pero de una intensa vitalidad (ver Plano | 2).

Pe los 220,191 m2 de calles v avenidas que tiene ¢l ba-
rrio, cerca de la cuarta parte estd ocupada por cl tianpuis,
ya que un gran nimero de comerciantes se establece en plenas

calles a ecxpender sus productos, impidiendo asi el acceso de

01
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USO ACTUAL DEL SUELO DE TEPITO POR ZONAS

USOS NO HABITACIONALES.

A. PEQUEROS TALLERES DE MANUFACTURA Y

. REPARACION Y PEQUENAS INDUSTRIAS
{COMERCIOS Y EQUIPAMIENTO DISPERSO)

B. PEQUENOS Y MEDIANOS COMERCIOS Y BODEGAS
(PEQUEROS TALLERES Y EQUIPAMIENTO,DISPERSO)

C. MEDIANOS COMERCIOS Y TALLERES OF REPARA-
CION(PEQUEFI0 COMERCIO Y EQUIPAMIENTO DISPERSD),

. D.COMERCIO, TALLERES Y EQUIPAMIENTO,DISPERSO.
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PRI 2.0 INFRALRSTRUCTURA

ET barrio de Tepito cuenta, como todos los barrios cén-
tricos de tu ciudad, con todos los elementos de la infraes- -
tructura urbana: agua, drenajce, pavimento, cnergia clidéctrica,

teléfono, ctce.

CEsta caracteristica del barrio explica, si [ucra neces
rio, la conciencia que ticnen sus habitantes gue s dJde osu oin-

‘

terés quedarsce viviendo en Tepita,

Por otra parte, y desde ¢) punto de vista de Ia ccono-
mia de la ciudad, una renovacién vrbana del harrio que ten- -
dria como efectos ¢l desplazamiento de la poblacidn residente
a la periferia, representaria un costo para dotar en infracs-
tructura nuevas {reas habitacionales, vy un desperdicio de los
escasos recursos disponibles,

~1




2.5 VIALTDAD Y TRANSPORTE

La zona estd rodeada de ejes viales que la comunican --

con ¢l resto de la ciudad. Estos son:

- Eje 1 Norte, de Poniente a Oricente por la calle de

Héroes de Granaditas,

- Eje 2 Norte, de Oriente a Poniente por la Avenida -
Canal del Norte,

- ic 1 Oriente, de Norte a Sur, por la Avenida del -

Trabajo.

Dos "vias de penetracion" (Peratvillo, de Sur a Norte v
Jests Carranza, de Norte a Sur) constituyen los cjes de mavor

circulacién vehicular (ver Plano 14).,

Con excepcion de algunas que estin cerradas, la mavoria
de las calles interiores del barrio son accesibles a los ve--
hiculos automotores, aunque un clevado porcentaje de los resi
dentes del barrio no tengan automdvil (entre un 75 y 809, se-

gin un sondeo efectuado en 1979).

Ahora bien, la vialidad del harrio podria mejorarse. la
mayoria de las calles son angostas y tas aceras de un ancho -
muchas veces insuficiente; en ciertas partes, y en particular

en el corazdn comercial del barrio, la circulacién peatonal -

~1




KA

se efectiia por ¢l centro de la calle, debido a que luas aceras
estin ocupadas por vendedores ambulantes, tianguistas y peque

fios comerciantes, sin que por cso scan calles peatonales,

En tanto, ciertas calles (cn particular cn cl rentido -
Oriente Ponicnte) conocen un aforo muy reducido de vehiculos,
otras tienen una circulacidén congestionada, particularmente -

-,

los sabados v los domingos, dias de mayor afluencia en el - -

tianguis.

los problemas anteriores podrian resolverse con una de-
limitacién y control del crecimiento del tianguis, la crea- -
cidén de calles peatonales y ¢l cambio de sentido en algunas -

calles.

In ¢l momento de avticularse con un programa habitacio-
nal, sc¢ podria también pensar c¢n la apertura de algunas cerra

das para volver la circulacién mis fluida vy racional.

Las oportunidades de cstacionamiento diurno son csca- -
sas, limitandose a algunos terrenos baldios y otros cuantos -

remanentes de ejes viales.

En cuanto a transporte, ¢l barrio goza de un servicio -
de transporte pliblico muy por arriba del que conoce la ciudad
en su conjunto. Se ccnsaron 37 lincas dc trolebuses y autobu-
ses que atraviesan o pasan por las arterias periféricas de la
zona {(ver Plano 14).
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2.0 MEDTO AMBIENTE IE IMAGEN URBANA

k1 paisaje arquitectdnico del barrio cs muy homog€neo.
L.a mayoria de los edificios conscervan su forma original, dan
do a la zona una imagen tradicional de viejo barrio popular:
‘calles estrechas, construcciones de baja altura alincadas a
la banqueta, cte. Ln cfecto, ¢l 75% de cellas son de un solo
nivel y ¢l 33% de dos niveles (ver Cuadro 23 v Plano 15). No
obstante, algunos nucvos edificios y la colocacidén de anun--
cios publicitarios quce no respetan el contexto existente, em
piezan a cambiar esa imagen, sobre todo a las orillas del ba
rrio, en avenidas y c¢jes viales, donde se localizan las cons

trucciones de tres o mis niveles,

LExisten en ¢l barrio dos puntos plenamente identifica-
hbles, que son los templos cceleniales de la Concepcién Tequi-
pehuaca, mejor conocido como "La Conchita", hacia el Norte,
v de San Francisco Tepito, hacia el Sur. Alrededor de este -
Gltimo se¢ concentran los tres mercados y ¢l campo deportivo

y, ademiis, a partir de €l sc extiende la zona del tianguis,

Otro punto de identidad ya fuera de la zona de estudio
pero adyacente a clla es ¢l templo también colonial de Santa
Ana, sobre la calle de Peralvillo (sobre el origen de los --

templos consultar Ancxo 1, "Proceso Histdérico de Tepito'),

Son cstos tres templos y su plaza adjunta los principa
les puntos de referencia urbana, histérica y cultural de Te-

77




pito. A dltimas fechas los edificios de "plaza Tepito', por
su completa diferenciacidén con la arquitcctura tradicional -

de la zona, se distingucen claramente,

Por Gltimo, hay que decir que la zona del tianguis, --
por los productos que ahi sc expenden.y por la peculiar, ale
gre y muy atractiva forma de vender de los comerciantes, es
todo un hito urbano dentro de la ciudad en su conjunto, y --
cllo e¢s producto de la caracteristica mancra de vivir de los
tepitefios (ver Plano 17),

La base de la vida del barrio c¢s colectiva. Los habij--

¢
tantes de Tepito habitan tanto o mds las calles de su barrio
que sus propias casas. Las calles y los patios de vecindad -
son densos de¢ gente, de actividades, de gritos y de juecgos,
de masica, de colores y de sudores. La vida cen comdn ha lle-
gado a ser una calidad y una creacidén constante del espacio

urbano,.

Las calles del barrio tienen un razgo de "intimidad S0
cial' que antecede a la "intimidad vecinal" del patio de ve-
cindad que sucede a la "intimidad familiar" de la vivienda, -
Este tratamicnto espacial de intimidades sucesivas, cl habi-
tar colectivo y la imagen tradicional del barrio son algunos

valores del entorno que deben ser conservados,

En cuanto al deterioro ambiental que conoce y sufre el

barrio, algunos de los clementos a la vez causas y productos

.

de €1 son: la ausencia casi total de drboles, la alta densi-
dad de circulacién vehicular y su consccuente nivel clevado
de ruido y polucidn (scgdn ¢l Plan de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, el drvca de Tepito cstd comprendida dentro
de la zona de la ciudad mis afectada por los contaminantes -

atmosféricos como bioxido de¢ azufre e hidrocarburos), ta fal
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ta de recoleccién de basura y de limpicza en las calles, cl

ndmero muy reducido de plazas pdblicas y la superficie insu-

ficiente de las mismas (apenas cl 1% de la superficie global

del barrio), la falta de respeto a la imagen urbana y cl pc-

quefio ndmero de puntos de referencia.

E1 Plan de Mejoramiento contiene un programa de medio

ambiente e imagen urbana, que ha sido desarrollado c¢n una tec

sis paralela a €sta. Sus objetivos son:

l.as

Revalorizar la actual estructura del barrio, de ca
lle-manzana a baja altura.

Rescatar y adecuar la calle como espacio de convi-
vencia comunitario, evitando la circulacibébn innecce
saria de vehiculos.

Reafirmar los puntos actuales de referencia urba--
na, histérica y cultural del barrio.

Eliminar los usos del suelo que contribuyen al de-
terioro ambiental.

alternativas de solucién que sc¢ proponcn son:

La definicién de un circuito vehicular tanto a lo
interno como a lo externo del barrio, y la ubica--
cidn de estacionamientos en su periferia para ga--
rantizar la fluidez de transito,

La creacién de un circuito peatonal que comprenda
los puntos mis significativos, tanto histdricos co
mo recrcativos y cconémicos del barrio (ver Plano
18).
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- La adecuacién de la calle peatonal como drea re- -
creativa y de convivencia mediante 1a dotacién e

drboles y mobiliario urbano,

- Y la eliminacién de usos no descables tales como -
caballerizas, cstablos v talleres de autobuses, en
cuyos predios pueden aplicarse cualquicra de los -

programas del Plan,
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EQUIPAMIENTO

Todas las actividades humanas, con especial aquellas --

que ticenden a promover cl desarrollo de la colectividad, re-

quieren para cumpliv sus objetivos de un adecuado y cficaz -

cquipamiento.

E1 barrio de Tepito cuenta con diferentes servicios - -

(ver Planos 19 y 20) clasificados de 13 slguicnte mancera:

I.

IT.

Educacién

En este rengldén, el barrio cuenta con:

191

guarderias con l4 aulas

(%)

jJardines de ninos con 17 aulas

c

escuelas primarias caon 85 aulas

o
~—

escuelas sccundarias con 42 aulas

[

escucla téenica con 12 aulas

Administracién, salud v cultura

Donde se cuenta con:

O centros de salud con un total de 75 camas y

sultorios

18 consultorios médicos

| 293

templos religiosos

40

con-




1 centro cultural (INBA)

2 cines

1 parque recreativo con 405 ml de superficie

g

plazas con 0600 m2 de superficie

1 cancha de futbol de 4504 m2 de superficie

1TI. Comunicacidn

El barrio cuenta con una sola oficina de corrcos y te-

légrafos.

37} ‘ 1v, Abastecimiento

En este rengldn, ¢l barrio cucenta con:

40 bodegas
4 hoteles

pasolincras

— i

t

cstacionamicntos

En comparacidén con la periferia de la ciudad, Tepito -
s¢ encuentra bien dotado en cuanto a equipamiento se reficere,

pero no quicre decir que cuenta con todo lo necesario,

E1l déficit actual de equipamiento en ¢l barrio sc pue-

de resumir como sigue:

500 lugarces en gpuavderfas (2530 m2)
198 lugares en jardines de nifios (1480 m2)

1 centro de cultura y recreacidn donde se realicen -
actividades culturales y recreativas, asi como de
enseiianza y desarrollo de la vida cotidiana, con -

una superficic aproximada de 5750 m2,

88
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5300 m2 para parques y zonas de recreacion infantil

- estacionamicntos

Bl "Plan de Mcjoramiento para ¢l Barvio de Tepito™, --
contempla ¢l desarrollo de un programa de equipamiento (ver -

Plano 2113,

Los objetivos de cste programa son:

- Dotar al barrvio de los servicvios que requicre

- Mejorar y/o ampliar los servicins existentes, mini

mizando los costos de construccién

para el cumplimicnto de estos objetivos, sc¢ ha realiza
“do otra tesis paralela a ésta, donde sc ha planteado ¢l desa

rrollo de 3 subprogramas:

Conservacidén y Rehabilitacion.

Se aplica en el cquipamiento existente deteriorado pa-

ra alargar la vida del inmueble,

Ampliacion,
Contempla las posibilidades de actuar sobre cdificios
ya existentes, ampliindolos en altura o sohre terrenos

adyacentes.,

Incorporacidn de nuevos servicios.

S¢ lleva a cabo de dos formas: cambio d¢ uso y cons- -
truccidon nueva. Bl cambio de uso sc aplica sobre locu-
les ya existentes para adaptarlos a nuevas condiciones
de funcionamicento. La construccidn nueva, aunque no --

pucde descartarse, sc aplicaria cn Gltima instancia,

o0










del Area atil del barrio (sin tomar con cucnta las viviendas

2.8 VIVIENDA

Tepito es una zona habitacional sobre todo para pobla-
cién de bajo nivel cvondmico, 7,273 viviendas ocupan el 58%
construidas por cl "Plan Tepito) y el 950 de cllas son de al

quiler y bajas rentas.

La vecindnd cs un sistema dJde habitacidn colectiva tra-
dicional en ¢l barrio. Bl 82% de las viviendas son de este -

tipo, un total de¢ 5,957 distribuidas en 352 vecindades,

hel resto, ¢l 17% son departamentos v s6lo ¢l 2% son -

viviendas unifamiliarces,

Acerca de la vivienda en Tepito, por ser tema de esta

tesis, trataremos ampliomente cn ¢l punto 3

.




R ECONOMIN DEL BARRIO Y DI sUs
HABITANTES

2 U010 el barrio

El barrio ticne fama de ser una zona cminentemente co-
mercial, sin cmbargo, ¢n la investigacian de campo s¢ vidg --
Que también existen en la zona de estudio un total do 114 ta

lleres y pequenas industrias (ver Cuadro 7 y Planos 22 v 23),

Es dificil saber cudntas familias ocupan los 105 talle
res censados. En cicrtos casos un solo taller cmplea o va- -
rias familias Jde la misma vecindad, maquilandoe cada una par-
te del prbducto final, Se puede estimar que un 8% de los je-
fes de familia Ucpcnden ccondmicamente de esta actividad ar-
tesanal.,

. El comercio en Tepito representa Ia actividad bisica a
la cual se dedica la mayorfa de sus habitantes, Se encuen- -
tran ccnsados 134 comercios de barrio, talces como tiendas de
abarrotes, miscelineuas, panaderias, tortillerfas, pollerfas,
ctc., denominado ch nuestro estudio de "uso cotidiano' (ver
Cuadros 8 y 9). Este tipo de¢ comercio de uso interno al ba--
rrio sc ubican en las ronas de mayor uso habitacional (secc--
cién 8, 12 y 13), Lo anterior se explica por el hecho de que
en su mayorfa sc reficren o gctividades complementarias de -

la venta de productos y servicios,

Del comercio establecido que hemos 1lamado de '"uso - -

4,




- CUADRO 7

FUENTE . INVESTIGACION DE CAMPO, TERNA TEPITO 1979.

PRODUCCION

ZONA DE CUARTEL CENSAL | CUARTEL It
ES S ECCION CLUBI0N TOTAL
TUDIO 12 1 13 a1 16 | 17 “Gvnllo_;
1 ] ]
TALLIDES 12 i o Loa0 | Loes i = 103
T T
TUSTR] A T b o Y

CUADRO 8

FUENTE | INVESTIGACION DE CAMPOQ, TERNA TEPITO 1979

NUMERO DE COMERCIOS

TIPO DE CUARTEL CENSAL | CUARTEL 111
[ ]
COMERCIO [ S Eccion . ][ SEccion || OTAL}l e
R 2 113114161 17 6| 8 10} ‘
T .
COTIETANO 30 P .1 S R R 134 .0
T | |
FRECULZITE 4 - 16 IR I I R T
EVENTUAL el SRR § 1 4 ‘ 95 1 L1
i |
| i *
o
i }
TOTAL 252 bzl s sy Wos ] oo | 003 100 °/e







eventual', existen 427 locales, que tienen una clientela bi-
sicamente ajena a la poblacidn residente, desarrollando una
funcidn comercial "del bavrio para la ciudad" (ver Plano - -
24)

Fs importante hacer notar que del total de 098 comer- -
cios que tiene ¢l barrio, un 75% cjercen una funcion comor- -

cial para una poblacidn que no es residente en la zona.

Cabe destacar que, no todos los comerciantes de Tepito
son habitantes del barrio. Scatin un sondco por wmucstreo, cs-
timamos que cl 0% de ¢llos viven en otra parte de la ciudad,
Y ticnen casa propia. En su mayoria son tepitefos que logra-
ron un nivel ccondmico suficiente como para adquirir en pro-
piedad una habitacién en la colonias ¥ fraccionamicntes de -
la periferia (San Juan de Aragén, Ajusco, Netzahualedyotl, -

Unidad Vicente Guerrero, ote, ),

Scegln el mismo muestreo, se estimg que los comercian- -
tes que vivien en el harrio, ol oUi ticnen su comercio Como
parte de la vivienda, pagando renty dGnica por c¢stos dos con-
ceptos (en el 75% la renta eos conpelada),

Por otra parte, ¢l muestrco indica que la superficice -
promedio de los locales comerciales cs de 30 m2, lo que im--

plica una superficie total de 21,000 m2 para los 098 comerp- -

cios censados.,

Aesta actividad de!l comercio establecido, habria que

afindir los cuatro mercados:

1) Mercado # 005 de comestibles, que cuenta con 704 loca-

les;







CUADRO
COMERCIALES Y DE SERVICIOS.

FUENTE | DIRECCION ACCION SOCIAL D.D.F., INFORME TEPITO

9 ESTABLECIMIENTOS

G

IRO

CANTIDAD

L
—

FONDAS
MISCELANEAS
COMERCHOS !N
TENDAJONES:
ABAREOIES

UL TR Y RINOS
TORTHLLERIAS
TAQUEF A5
PALETTRIAS
PELUCUERIAS
ZAPATERIAS
TINTORERIAS
FARMACLAS
TLAPALERIAS
CANTISAG

BILLARLS

SIUALOS BN TAHIANGS

BATOS PURLTCOS

SANTTARIOS P
GIMNASIOS
BANCOS

CINES

UBLICOS

CENTROS DEPOKTIVOS

TOTALES




e VK !
=l

!

R
N

[P FOEPY

pod)
~ea

o ¥ T

Cen,

H
—_—

! .

N /R S,
T %

R R SE I

-t

IREAKIRE SRR

SINBOLOGIA. ) e )
COTIDIANG POLLERIA CAFE MAT P/CONSTRUCCION

O MERCADO PESCADERIA TORTERIA FERRETERIA
TIENDA FRUTERIA TAQUERIA TLAPALERIA
ABARROTES PETROLERIA DULCERIA. APARATOS ELECTRICOS
MISCELANEA CARNES INETERIA ZAPATERIA
PANADERIA : EXPENDIOS LIBRERIA RO
TORTILLERIA D FRECUENTE PAPE LERIA . BONETER!A
MOLIN O P/NIXTAMAL RESTAURANTE @ EVENTUAL ESTAMBRE
LECHERIA FONDA MUEBLERIA JOYERIA

CARNICERIA LONCHERIA MADERERIA ETC ETC.



2) Mercado # 145 de ferveteria y articulos usades, con --

500 locules;

3) Mercado # 305 de ropa, zupatos v mucbles, con 500 loca

lesy v

i) Mercado #2535 de ropa, tapatos v joveria, gque si o bhien

cuenta con OUU locales, son unos 2000 lacatarios losg -
que lo utilizan, yu que parte de ellos son sustituidos
por la tarde, Este Gltimo sc encuentra fuera de Ia zo-
na de estudio, pero ticene una gran intlucncia sobre 6s

ta (ver Plano 255,

En total sc cncucntran 3704 locatarios on mercados.

Por Gltimo, pgran parte de ia actividad comercial del
barrio sc desarrolla en torno al tianguis, ubicado en las )
lles de Tenochtitlan, Callejon de Tenochritlan, Astecas, Flo
rida, Toltecas, Gonzidle: Orteea, Rivero, Matamoros, I'ray Bar

tolom¢ de las Casas, Caridad, Héroes de Granaditas,

Un levantamiento cefcctuado en Jdiciembre de W79 indi-
€6 que entre semana ¢l tianguis estd integrado por 10106 pucs
tos, los cuales casi se duplican en el fin de semana, cuando
se integra por 3081 pucstos {(consultar Cuadros 10 y 11, Pla-

nos 1o y 271,

La superficice de calles utilizada por ¢l tianguis ¢s5 -
de 55,040 m2, La superficice promedio de un puesto cos de -- -
10,09 m2, aunque varia considerablemente, desde 1 w2 por un
pucsto ubicado en el corasdn del tiangunis, hasta 178 w2 por
un puesto situado a la periferia del misemo

-

Sealin ung encuesta por muestyeo, ¢l 75% Joe los tian- -

guistas son habitantes del barvio,
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LOCALIZACION DE MERCADOS Y ZONA DE TIANGUIS

FUENTE : TERNA TEPITO(1979)
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SIMBOLOGIA
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CUADRO 10O TIANGUISTAS

FUENTE. ENTREVISTA CON UN LIDER DE TIANGUISTAS.

CALLE CANTIDADES

|

TENOQITITLAN 1,350
CALLEIOx DE CTENOGHTTTIAN 320
AZTECAS 1.000
TOLTECAS 500
HERCES DE GRANADITAS (Comercios Establecidos) F 400
FRAY BARTOLOME DE TAS CASAS vy
LMATAMEROS o0
LA RINCONADY (Costado del Temple de S, Francisceed 120
CARIDAD 110
GONZALEZ CRTEGA 50
RIVERD fae
AVENIDA DEL TRABAJO 15
CALLEION DE MATARNS 300
FLORIDA ) 50

I TOTAL 1,985
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La Cama del tianguis de Tepito es la venta Jde mercan--
¢las introducidas en ¢l pais sin haber pagado impucstos adua
nales (La "{ayuca').

Esta imagen del tianguis ¢s muy encanoesas v ono describe
parte de 1a realidady micentras gque para ¢! habitante de las
Lomas o de Polanco, Tepito ex sindnimo de "teloevisidn porti-
til SONY o Eau de Toilette Cardin”, para ia mavoria de 1o --
gente de escasos recurisos que va oa lepito, el tianguis cs - -

fundamentalmente un merceado barato,

Sc encuentva en o] tianguis de Tepito, saldos de rapa,
articulos descontinuados, articulos reconstruides, ropa, he-
rramienta y mucbles usados, Los saltdos de ropa sc encuentran
cn su mayoria en la ¢alle de Matamores, es vona barata, de -
buena calidad, que proviene de saldos comprados al mavorco -
en los grandes almacenes tipe Liverpeol, suburbia, cte, (ver

Cundyo 129,

Los tianguistas de Tepito sefalan que la gente sc puce-
de vestir por $ 500,00 y no sc cobra ¢l VA, que no se tiene
gasto de apavadores y venta de local, v que la atencidn al -
ptiiblico supera por mucho ta fria v andénima super{icic comer-

cial del anutoservicio,

098 comercios establecidos, 3700 lecatiarivs de merca-
dos y 3,081 puestos de tianguis, son 7,183 fuentes de trabajo
que ofrece la actividad comervial del baprio Jde Tepito a - -
aproxXimadamente 0000 jeres de familia, rvesidentes en la mis-
ma zona.

103
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CUADRO 11

TIANGUISTAS

FUENTE @ ESTUDIO Y LEVANTAMIENTO DE CAMPO - ENA-TALLER 5, UNAM. DICIEMARE {979,

FIN DE SEMANA

No.

ENTRE SEMANA

TENOCHT I TN

AZTECAS

TOLTECAS

FLORI DA

GONZALED ORITGA

RIVERO

ST AMOM

FRAY LARIDUSE PE LAS CASAS
PLAZA DE FRAY BARTOLOM:
CARIDAD
CCALLEJON DE TENOCHTT LAY

HERCES DE GRANAPITAS

160

Mt

VENOCHTTTIAN
AZTELAS
TOLTECAS
FLOREDA
GCONZALED ORTIGY
RIVERD
LaTReoRes

PEAY BAKTOLOME DVOT ST CASAS
PLAZA DE FRAY BAUOLOE
CANTIDAR

CALLIJON DI TENQMCITETTLN

HEROES DL GRAWADTTAS




CUADRO 12 TIANGUIS : LIDERES Y MERCANCIA VENDIDA

FUENTE . LIDERES DE TIANGUISTAS.

CALLE LOCALIZACION | MERCANCIA 'NUMERO DE ORGANIZA
i : TIANGUISTAS
—— = v =~
TENCCHTITIAN entre li. Jde Granaditas « ‘ TR i P e
Frav Bartolomd de ias i, f i i ; Ry Luciane Linares
CALLEJON TENOQITITIAN - | entre Tenochtitlan « "
Astecas B R RS " Mdolfo Julrez-Ratael
TENOCHT{ TLAN centre rav Lbartolowdé ~ ' FOpa, Lot Tozn PG ; Julie Cornejo v
Riveyo i Mrouel Galdn
FRAY BARPOLME DE LAS Cql entre Josds Curviaa v artiondios e vafa, Sy Clrnesto (dmes y Luvid
wtecas Coehdchnrne, oo faa
MATAMOROS entre Toltecs: o , Ghn 1 Adolfo Tudres-Euallos
Jests Carransa ' ?
TOLTECAS entre Peiidn v Fray 4 chickora P ety 500 ;erards el Juaroche”
' Bartolomé Jde las Gasns ; (v triciied en el v posa, Miyén, Tomds
} Je dicieriag, c Zavala v Sra. Rarrdn
HEROES DE GRANADITAS cie vial (venmercio estab )g tivd felorars : RN & Hanrique, M, Galin
RINCONADA F. BARTOLOME costado del torplo de “Eavie 10 \' Nohay dato
Jun Froncisco :
CARIDAL entre loltecns v Coartiah oo ‘ T v ha dato
fenzdler Orteen 3 :
GONZALED ORTECA entre Uda. v e fotn R N N T ! o Vinlfe Judres
vy, del rabase I A O I T
AZTFCAS entre Ho o de Sroaadic s ot reted de e Ry Y “Heuel calin
Fo o Bartolomé de las C o o wrtiv ,
i stas v oestan oot :
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CUADRO 12 TIANGUIS:

LIDERES Y MERCANCIA

VENDIDA.

TOTAL

FUENTE . LIDERES DE TIANGUISTAS.
g - o
CALLE LOCALIZACION ~ MERCANCIA  [JLMERQ O | ORGANIZA
=S5 T = ; T —
RIVERD cntre Joitecas v LRI il Pl Jdnarer
Jel clrabujo ‘Q :
AVENIDA DEL TRABAJO eje Vil § o b e 15 D otemds avala (residen
v t fotes doe Plan Teprtug.
FLORIDA entre H. de Granadstas ‘ articulss det mais % Sl Miguel Galin
v Caridad t !
CALLEJON MATAMIROS entre los Merciados ropg coartTo, del vafs ; It Gerardo Sinche:
! v Sra, Barrdn
CALLEJON MATAMORDS andences UEauga ‘ a hav datoe Lideres del Mercado
“l s Rarra
E
! : t
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2.9.2 ne sus labitantes

seodn ol Cense de 1970 ol poblacidn ceandmi mente ac
tivie del barrio cra de 13 VA0 personas, el 3205 de 1, pobla-
Cidn total (ver Cuadre 233, repartida de 1y e uiente panera
sepin oi sceltor de ovHpaCciGn: 5 481 en 1a tndustyia (39,597
YOTLSIE (50,300 ) en ¢l sector t creiario de comercies yoservi

Cios (ver Cuandros L5, 1 v 15y,

ios inereeos de los habitant es ode Tepito son dig e tos
de conocer, va gue CHabquicr oncuesta e eroment 1y con lao--
desconiianza v ¢l micdo de revelar situaciones {yscales frre

gulare:.,

Hna encucesta realizada por COBELR cn 1978 con un wve -
treo do Y30 fawmilias, alirma quue o cnavta parte Jdeolas oamie.
mas ganan menos del salurio min bme, v Ja o mitad e ocline tie-
nen ingresos {amiliares entye | Yo-ovedes el osnlario minige
(ver Coadro 103, Sin embargo, esto ne os mis que any JdGéhiy .

aproximacion ccondwmica de la poblacién del bhayrio,

Enoinformacidn proporcionada por el INFONAVTT ¢lahingg
da en 1972 peveld que el 3597 de los Jefes de familis poeret-
ben menns del walario minimo, v mis del 300 ontre | volove-.

ces ¢l salario minimo tver Chnadro 17) .

ET "Plan de Mejoramicento para el Barrio de Tepitor,
contemplia un Programa seneral de Fconomia, En ouna tesie piren

Lela o Csta se desarrvollan s objetivos que son:

- Ascgurar v desarrollay las dive, sos funciores e
némicas del baryio: taller, peqguena industria, co-

mercio, bodega, cte, )

IR




CUADRO 13 POBLACION ECONCMICANENTE ACTIVA 1970.
FUENTE | 1X CENSO GENRERAL DE POBLACION Y VIVIENDA, "i € {370
BARRIO CUARTEL CENSAL | CUARTEL CENSAL Il
TEPITO . SECCION T TS ECCION PROM.

4 | 3 | 4 L6 | 7 6 8 10
PORCENTAJE 31, ' N %
ABSOLUTO ; i i ; T 0

f

CUADRO 14 POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA

OCUPADA EN

FUENTE | IX CENSO GENERAL OE POBLACION ¥ VIVIENCA,51C 1970

INDUSTRIA EN

1970.

BARRIO CUARTEL CENSAL | CUARTEL CENSAL 11l
TEPITO | S ECCION ST TS ECCIoN =] PROM.
12 13 ' 14 16 L7 6 ... 8 1 10
PORCENTAJE !

ABSOLUTO




- Ascgurar la permanencia del tianguis en la calle,

Para la solucidn, sce proponen las siguientes :xltc-x-n:lti

vas:

- Alentar vy fortalecer Jas actividades ccondmicas, -
principalnente agquetlas que se pueden dar conjunta
mente con la vivienda.

.

- Reordenar u corto plazo ¢l tianguis, redensificdn-
dolo, acondiciconando fisicamente las calles, crean
do circulaciones peatonales Je desahogo, yooricn- -
tando s desarroilo hacia la parte Oriente-Ponicn-
te del barrio, evitando su extensian hacia la zona
Norte,

11o




CUADRO

15 POBLACION ECONOMICANTE ACTIVA

OCUPADA EN COMERCIO Y SERVICIOS EN 1970.
FUENTE | IX CENSO NACIONAL DE POBLACION Y VIVIENDA 970,
SAL | CUARTEL 1

BARRIO DE E;JARTEL e - PORCENTAJH

TEPITO. ... S E CCION N .....SECCION
i s e |7 6 1 8 1T 10
- ! 1 f 'I Vi 5, ey Tt Ir Sy R
PORGENTAJE| 7 oL ] . ¥ 1 I 5030 ¢
ABSOLUTO P,400 1,432 ¢ 11 1 5 l 1,030 CLaN
|




CUADRO 16 INGRESOS FAMILIARES

FUENTE | CO.DEUR. 19

I SALARIO ;PORCENTAJE |

N

H

SENOS DEL SALARIO MINIMD 26.46 4
DE 1 a 2 VECES LL SALARIO MINIMO 18,94 %
DE 2 a0 3 VECES EL SALARIC MINIMO 18.03 ¢
Jit P S O P Y TR £ RN ‘ S0
MAS DE 4 VECES LL SALARIO MINIMD 1.80 %

]

100.0 % I

P.E.A, 10629/5111 = 31.87 %
POBLACION TOTAL DEL MUESTREQ ; 950 fumilias ( viviendas )

5111 miembros

HAC ENAMTENTD 5,40 Hab, / Viv,

FULNTE 0 ENCULSTA DE VIVIELDAS POR SUESTREQ, ESTRATIFICADO POR INTER-
AULES DU INGRESOS Y CONGLMERADOS OFICIALES DE INVESTIGACION
Y EVALUACTON. COUDELUR, 1978,




CUADRO 17 INGRESOS PE LOS
JEFES DE FAMILIA.

FUENTE. INFONAVIT, INFORME OE TEPITO 1972.

INGRESOS FORCENTAJE

MENOS DEL SALARTO MININD 46.6 °
ENTRE 1.5 Y 1,25 VECES EL SALIRIO MINIM PR
ENTRE 1,26 ¥ 1.5 VECES EL SALARIC MINIMO 130
ENFRE 1,51 Y 1,75 VECES EL SALARIO 'HININD 1.2 %

ENTRE 1.76 Y 2.0 VECES FlL SMARIO MINIMO L

ENTRE 2.01 ¥ 2.5 VECES ElL SALARIOQ MINIMD 3.0 %
ENTRE 2,51 Y 3.0 VECES EL SAARLD MINIR S.E 0%
AU DE 3,071 VECES EL SALARIO MINDPY 2.8 %

|

TOTAL 100 °/s.







CUADRO

FUENTE . PLANOS CATASTRALES DEL D.D F,

18

DEL SUELO

-

PRECIOS

CUARTEL

CENSAL |

CUARTEL CENSAL Iil
... ... SECCION SECCION
2 | 13 | 1a | 16 | 17 &6 | 8 | 10

1| PROMEDIO

PRECIO CATASTRAL

1977

3O50.00
l i
TR AIIC

§ T50.00 | 3 750.00 | $T3U.0u { $ I_::m‘:..m}! T
a a R i , Lo N : '
$1,000.00 $1,000,00 $1, 000,00 ST 08GO } TN % SRR EEENRALE J
PRECIO CATASTRAL 1980
L ]
I ‘ ; — —
|
3 y E ! “ P T e l
l i , 1
PRECIO COMERCIAL 1978
FUENTE | CARTA BANCARIA DEL BANCO DE MEXICO. 1978
= l ‘ l e
$2,050,00 300,00 : } " Co TN l - 1,7.0,00
| J



















mercados durante los primeros afos, les oblipgd a solicitar -
al Departamento del Distrito Federal, constantes accionces de
desalojo contra quicnes se instalaban en la via pdblica o <o
merciar o trabajar, dentro de lo que cllos demandaban como -

perimetro exclusivo de los mercados,

Empezaron a proliferar comercios on las accesorias y -
saguanes de las vecindades del barrio v ocasionales grupos -
de personas con s maleta de mercancia que se instalaban en
la calle, despucs del mediodia, cuando las camionctas del be
partamento del Distrito Federal terminaban su horvarvio de re-
corrido.

Los tianguistas encaraven la situacidn con los de las
camionctas del Pepartamento del Distrito Pederal, guicnes --
aceptaron ol pago de una cuota, la cual disminuia conforme -
se prorrateaba entre mayvor mimero de tianguistas que iban ad
quiriendo fucrza cen lta medida que retomaban las vicjas cua- -

lles comerciales del barrio,

Comercio-Taller-vivienda

En el ane de 1972 se dio en Tepito una accion de los -
propictarios de vecindades, quicnes iniciaron demandas de au
mento de renta y juicios para la terminacidn de contratos de
arrendamiento,

Como las organizaciones de locatarios de los mercados
y las Fraternidades de ayateros y carvreros, va habhian sido -
retomadas por la CNOP vy ¢l PRI, fucron los lideres naturales
de las calles y vecindades quicnes integraron dos asociacio-
nes para representar los intereses de inquilinos vy comercian
tes del barrio de Tepito,




Al iniciarse la gestidn piblica para ¢l desarvollo ded
"Plun Tepito", la comunidad inicia su participacidén a travdés
ded Conscjo Representativo del Barrio Je tepita, ¢! cual se
contstituye con los dirvigentes de la Asociacién Vivil de los

inquilinos y con la de log camerciantoes,

A travds del Coﬁscjo Representativo se involucra a los
organismos Jdel bstado, para que dentro del desarroileo Jdel --
"Plan Tepito” no deje de considerarse 1o vida Comunitariag --
det barrvio y la estrecha relacién entre vivienda-talley-co- -

mercio,

Habiendo en Tepito tantos contrastes socioccondmicos -
en las calles y vevindades, no es de CXtraiar que exijistan --
tantos lideres de comerciantes e inquilinos como intercses -

5S¢ ponen en juepo,

Los principales Piderazgos entre comercinntes se dan -
entre Ias organizacionces que han Yogrado una pran capacidad
de ahorvo. los Liderazgos entre inquilinos estin en manos do
las organizaciones que involucran gl inquilino-comerciante,
La organizacion de inquilinos asesorada por la PST, son gru-
POs nuevos que se inician en el proceso de participacion sur

gido en el afo de 1972

CODEUR v "Plaza Tepitar

En el retraso que lleva el "Plan Tepito™ en la cong- -
truccidn de viviendas, los costos do los 450 que se han tep-
minado, oblipg al Conscjo Representativo a sobicitar a - - -

. CODEDR un provecto para fa zona comercial del barri o,

Dicha institucian clabord un anteprovecto al que deno-
| ) !

ming "pPlazg Tepito™, oo ol cunl se sipue manifestando g in-




tension de generar un acelerado proceso cspevulative que ter
mine haciendo emigrar a los modestos comerciantes v habitan-

tes del barrio de Tepito,

Conclusiones

Si bien la organizacidn social de los habituntes v co-
merciantes del barrio de Tepito no se ha desiacado por su or
tadoxia en su forma de lucha por una reivindicacidn urbana,
su misma vitalidad y conocimiento de su realidad les ha per-
mitido mantencr su arraigo v participar en la toma de deci--

siones de lo que se puede v debe hacer on Tepita,

£l recorrvido institucional del mismo "Plan Tepito' le
ha permitido a la organizacién del barrio jeravquizar les --
problemas y sus soluciones, aprovechando al miximo cualquicr

sestion urbana que ¢llos necesitan,

Cada cnlle y vecindad del barvio tiene sus virtudes y
problemas, sus lideres naturales y sus niveics.de comunica- -
cidn de 1o que pasa en lepito, Y de ello depunde 1a maver o
menoy patrticipacidn de los tepitefos en sus maltiples ergani

Tacjonces,

Consideramos que ¢l nivel de participacién de los tepi
tenos ya es tan amplice, que inclusive no hacen gestiones tinj
camente cn favor del proceso que vava adecuando la cconomia
del barrio a la realidad ccondmica de la ciudad, sino que va
incursionan también en ¢l rescate v oaniilisis del patrimonio
cultural de su propio barrio. Asi to demuestra la existencia

de grvupos como "Arte Acd' v "Il ficro en ta cultura"™,
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Antecedentes.

3.1.1 E! deterioro en el centro de la Ciudad de
Mexico.

3.1.2 El sistema de vivienda en vecindad.

Vivienda y deferioro en Tepito.

3.2.1 Ndmero de viviendas.

.2 Densidad.

.3 Evolucidn en el nimero de viviendas.

4 Hacinamiento.

.5 Estado fisico de las viviendas.

.6 Servicios en la vivienda.

.T Tenencia.

B8 Uso del espacio.

.9 Conclusionss.

s acciones de renovacion urbana en el barrio.
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ANTHCEDENTES
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Fa cindad de México

El deterioro urbano
sulren las condiciones opj

clementos que conforman

medio ambiente, tante Jde |

cicrtas zonas

No. 2, 1971).

den pricticamente con

rresponden al antiguoe

rodean, desarrolladas o (i

cremento de inversiones

obligaron a la creacion

de scgregacién de

clase social: las clases

3,001 EY deterioro en ol centro

especifijcas”

Las zonas deteriovadas de )
SU- Cspacio central;

"primer

En 1o scegunda mitad del siglo XX,
da del pafs a un incipiente desarrollo
extranjeras,

proceso acelerado de crecimiento, |

rén de vias lerroviarias, cstaciones \
la ciudad, y la necesidad de
prestadores de servicios

que
de Traccionamicntos periféricos
parte de los propictarios de|
La poblacian Jde aenerde

altas

de

sedetine como el meno: cabo yue -

cioales de wlguno o varies de los

P vida pablica, las funcionces v el

a viudad en osu conjunto come de - -

FCOPENT, Pindmica Habitacional

4 ciudad de México coincg--
particularmente ¢co
las zonas I «

cuadro® v que

nes del siglo pasado,
Ta entra-
del

comenzo

a rais Jde

industrial v in--
La

Abaparicion de un cinty--

cimdad un - -

fabricas alrededor de

babitacidn para los obreros vo-
esta industrializacidn requeria,
por

suclo, ¢ iniciaron un procesy

4osus pngresos v o-

se fueron del centro g las --




nuevas colonias del Poniente y Surponicnte, micentras que los
cstratos de menores ingresos se asentaron en los fraccions--
mientos del Oriente y Norvoriente y en el centro, donde ade--
mis Jde ta cercania 2 osus lugares de trabajo, encontraron una
respucsta a sus necesidades habitacionales al existir oferta
de vivienda en nlqﬁilcr barato, pucs en csas conas los inver
sionistas de la ¢poca creavon la Gnica vivienda posible parn
ello, 1a "vecindad, va fucra utilizando edificios antignos
subdivididos y "habilitados", o construyendo cdificios nue--
vas de bhaia calidad. be Ta necesidad del desarrollo de ana -
oferta de mano de obra disponiblie y barata, y de las incapa-
cidades de ésta para resolver sus problemas de vivienda, v -
de los propictarios del suclo urbano para valorizarjo, sov--
gen estas zonas de vivienda cn renta con la densidad sufi-
ciente para hacer atractivo ¢l (inanciamicento por parte de -
los propictarios. La produccién de las viviemdas en veeindad
abedecidé a motives de lucro ya que la ganancia obtenida no -
estaba solamente on la recuperacidn del capital invertido eon
la construccion, sino cn funciéon del derecho de propicedad --
del casateniente; lo que interesaba al propictario cra ol te
ner un inmueble que le redituara el mayor tiempo posible sin
la necesidad de una gran inversidén de capital, lo cual sc re
fleja en la baja calidad estructural y de materiales y cn la
deficioencia de los servicios,

n el periode postrevolucionario sc¢ acentud ¢l proceso
de crecimiento acelerado de la civndad de México, debido al -
desarrollo ccondémico centralizado vy a la urbanizacitn de - -
grandes scctores de poblacidon campesina, Ya que la industria
y los scrvicios no cran capaces de crear suficiente nimero -
de fuentes de trabajo para un gran porcentajc de mano de - -
obra no calificady, v que por cllo se mantuvo bajo ¢l nivel
salarial, una masa creciente de poblacién urhana con any po

ca capacidad de pago tenfa como Gnica alternativa para resol




ver sus ncccesidades habitacionales ta renty de unn vivienda

en vegindad,

Ante el descontento social por o la o inflacién v ¢l dete-
rioro del ya de por si bajo ingreso real de los trabajadores,
en ouna etapa de estimula o g industrializacian, ol Estadeo -
introdujo medidas de control para dmpediv el aumento de g -.
quiler y asi abaratar ¢} precio de ta vivienda de los trahg-
Jadores, con el fin de evitar un recrudecimiento en las juy--
chas laborales por una rejvindicacion salarial, Entre 1942 v
1948 se emiticron decretos Je congelacidon de rentas prehi- -
biendo ¢! aumento on los alquileres de menos de $ 300,00 men
suales, v de provroga forzosy o indefinida Jde todos los con-
tratos vigentes con alquileres por debajo de esta Citra, que
dando la mayor parte de las viviendas en vecindad y departg-
mentos el centro y su periferia afectadas por estos decre--
tos, vigentes hasta La recha (COPIY) valeals en 1970 que e
total de viviendas con renty congelada no pasa de 20,000, -.

aproximadamente el 19 del total eon La Zona metropolitana,

A partir de Lo expedicién de estos decretos, los pro--
pietarios los tomaron come ﬁrotexto piara negarse sistemdtica
mente o dar mantenimiento a sus thmuebles, buscando su dete-
rioro v la liberacién de sus terrenos para destinarlos a - -

usos mis rentables,

Paralelamente, ¢l Estado desde 1950 COmMeNnIo a instru--

mentar en el centro de la ciudad provectos Jde renovacion ur-

bana con ¢l objetivo Jde revatorizar el suclo mediante un Cciam
bio radical en su uso que permita oy atraiva las inversiones

del gran capital jumobiliario yovonercial .

AsT, en ese ano se reali=o La prolongacidn de Avenida

Reforma, como parte de an extensao programa Jde aperturas, am-
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pliaciones y prolongaciones de calles en ¢l centro de ta ciu

dad, nunca terminado,

En 1902 se terming la construccidén del Conjunto labita
cional Nonoalco Tlatelolco, anunciado como la primera ctapa
de un ambicioso plan de renovacidn que seria aplicado cn ¢l
espacio central conocido como "Herradura de Tugurios', tam--

hién invoncluso, afortunadimente,

En 1978 s¢ inicio la construccion de los "ejes viales®
sobreponicendo & un tejido urbano irregular como ¢s ¢l de la
ciudad dJde MExico, un trazo reticular n "ortogonal®, amplian-
do v prolongando calles existentes con la consccuente Jdeos- -
truccidn de gran nfimero de viviendas v ¢l desalojo de sus mo
radorces, por un lado, y por atro la clevacién sin preceden--

tes en ¢l precio del suclo urbano,

Lse ano v los siguientes hasta hoy, sc¢ realizaron v si
guen reatizdndose una serie de provectos y construcciones con
el centro que pretenden transformarlo completamente, Tales -
son ¢l descubrimiento y resciate de los restos del Templo Ma-
vor prehispinico, a un c¢ostado del Zécalo; Jas obras de "Re-
vitalizacidn del Centro Histarico', una hiabil transformacidn
escenogrifica de la zonay el desalojo de los comerciantes de
la Merced a la nneva Central de Abastos; la coustruccion del
Palacio lLegislativo en lo que fuera la estacidon de ferroca--
rril de San Lizaroy la remodelacidn v oadaptacidn de 1a ex-Pe
nitenciaria de Lecumbevri para el Archivo General de la No--

cidén, cte, (plano 33y,

Ll trasfondo real de estas medidas es el de abrir un -
camino al cambio progresivo en ¢l uso Jdel suclo del ventro -
de la ciudad, y &ste solo puede Jdarse mediante la expulsidn

de los habitantes de bajox ingresos que ocnpan toda la zona,
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de ta inversidn en obpas piblicas "adecuadas” v, adewis, de
la creacidon de un foco de atraccidn turistica, aungue sca ar
tificial, todo lo cual tracria consigo la revalorizacidn de

Ta tierra en el seutoy,

Las obras viales, ol asunento de valor del socio v o la -
especulacian inmebiliaria en ta cervcanfa de las prandes ave-
nidas, de los cdificias piblicos v en las conas "revital:tua-
das™, 1o consccuente aparicidn de usnes del suclo diferentres
y muchas veces incompatibles con la funcidn habitacional, 1a
desaparicion o desplazamiconto de tas actividades productivas
gque constituian fuentes doe trabajo para los abitantes Jde la
zona, van acentuando ¢l deterioro en ¢! centro de la ciwdad,
ya de por si oprave o cousa de Yo antiguedad v mala construc-
citn de los edificios, su inadecnacion original para cumplir
con la funcidn para ia que {ueron creados, tas rentas conge-
ladas, cte. EL deteriorn we hace mis evidente on los secto--
res mis afcctados por alpguna Jdo esas causas, como o Laguni-
Fla, Ia Merced, la Colonia tuerrero, o Tepito, por cicaplo -
donde ¢l sistenma de vivienda en vecindad sigue cumplicndo su
funcidn para un cstrato ijmapoartante de poblacidon (En 1975 - -
COPEVI calculd gue del 7 al 10, del total de viviendas de 1a
ciudad correspondia a cste tipo de habitacidng,

3 1 2 Caracteristicas del Sistoma Je Vivienda en Vecindad
S0 200 TVipologian pgeneral

Seoconoce como vecindad al edificio que conticene un --
conjunto de viviendas on hilera, constitufdas cada una de - -
clias por una sola habitacidn, alrededor o a lo largo de un
espacio abierto Jde uso coming, ais=lado de Ia calle, por ¢l --
que seoaccede aocellas, 3 ocencralmente con los servicios sang
tarios compartidos,

-







Compuestas por una sola habitacion con praves dediciencias
de t:lm;u'.n;», fluminacion y ventilacion, puesto gue o fucren
construidas para satis{acer de ese moda ta funcidn habitacio
nal, v ose o incorporiaren no sicapre en el omejor lugar niode la
mvjm‘ manera posible, los servicies sanitaries de nse condin,

Ll patic central sc conscervd como tal,

1o oscgundo tipo os ¢l de las vecindades construidas co
mo vivienda nuceva de alquiter entre 1a secvunda mitad Jdel si-
alo NIX v, sobre tado, Do primera del sigle XX,y son Loy -
que existen en Tepito, sujetas o condiciones de rentabitidad,
se tratd de hacer ol mayor mirero de viviendoas que enpicran
en ¢l terreno, g un minimo costo, Asioen edifivios de us oa
dos npiveles, se constrayeron viviendas Jdoe dimensiones mici
mits (el "cunarto redomdo™r conpuetas ror ouna sola habitacidn
y gencralmente una “azatchneta™ o pequens patio privado goe
la separa del cspacio contin, carceciendo de suticiente espa--
cio, iluminacidn v ventitacion, tos scervicios sanitarios, de
uso comdin, tucron colecados cnoun lugar estratéypico de 1y ve
cindad (en el centro o al tendel, dando servicio o cinco o -
scis viviendas por cada excusado vy al doble por cada regade:
ra, cuando las hay, to cual acarrea mayores prohlemas de in-
salubridad los sistemas v materiales de construccidn son
los mils ccondmicos: cimentacidn de piedra sin ipmpermeabili
zar, muros Jde adobe o tabigue, techos de vigas Jde madera y -
baveds, pesados rellenos para conduccidn de apuas ploviales,
falta de drenajes en muchos casos, cte., todo lo cual provo-
ca problemas (humedad, asentamiento de la construccidn, te-
ches inscpuros) que van mids alld del deterioro de los matoe--

viales (plano 34,
bentro de ecte tipo pueden distingnirvse dos varviables
definidas: 1a primera @ la de tas vecindades que se constra

veron de forma mis o menos plancada, tomando como patraon {or
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mal el de ta casa colonial, con un patio de regular o bucen

tamano a cuyo alrededor se situaron las viviendas v oen dende
s¢ colocaron casi siempre, los lavaderos do uso comin v en -
algunos casos los sanitavios. La scgunda es ta mas comin v o
¢lla correspowden las vecindades construidas con fines pura
yoexageradamente lucrativos, en las que ¢l terrateniente Je
manera indiscriminadn construyd Jas hilepas de viviendas de-
Jando nn estrecho pasillo como cirvculucidn v acceso, provo--
cando densidades excesivamente altas, v oa la ves procurd que

fos costos de construccidn fucran los minimos posibles; un -

artfculoe publticado en ¢l diario "Bl lmparcial™ a principios
[

de siglo, nos da wna iden de cllo:

"Un empresario compra un terreno semioculta, entre
canjas v oparcdones) mal situade, sin ventilacidn,
sin desagues, sin pada que permita quitarle su te-
rrible insalobridads,

"hentro del perimetro cercado traza eallejus v le-
vanta barracas, amontona cn el mehor espiacio posi-
ble 150 & 200 cuartuchos de adobe o wadera v he --
alti algo que para la autoridad tlamara "Colonia -
Bencética', y he alll, dentro de un espucio de 1500
a 2000 metros cundrados, una poblacidén de 800 o --
1000 personas que no tienen un solo albanal, un <o
lto desague, un solo departamento excusado.,.” -

El jwparcial "Las colonias do los alrededores', --

Abril 9 de 1902, Citade en Cuadernos de Trabaio --
a4, INAH,

3.1.2,2 Bl cuarto vedondo

Las viviendas de vecindad son del tipo conocido como
"cuarto redondo”, aue ces una habitacién on donde se yrealizan
todas las funciones, a la gue sce accede por un pcqueno patio

privado tlamado "azotehuela',

Enoan drea de entye 20 v 30 metros cuadrados, <on una

sola pucerta pava acceso, iluminacion v oventilacidn, sc¢ desa-
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Mencion aparte merecen las viviendas "tyaneitoriae'
vonstruidas por el UPlan Tepito v diseminadas on diferentes
partes del barvio; 11 fotes con o83 viviendas, ob 10 del to-
tal, de eltas v de los cdificios Jde viviend:s nuevs del misno
"Plan Tepito'" ¢ tratari on ol Prnto 5,5

S0 pensidad le viviend.

Lo densidad de viviendy ge mide on Victl, o gue oosoclond

’

merae de viviendas que acunan 100w de o wtne i g

. .. N Te viioiendns
A\ l [ O __),‘._k\ l - ’.’L .t\

Volaer ot
arca onom)

L1 VW elobal del barrio oo doe o S S tommese oo
superficic Ta total del barrio, Pero 20 consideyamo. vdnic o
mente ol drca itid, ¢l VisCh sube o 16 s towar vn ocoon-

L bas manzanas del “Plan Tepito™,

ELVIICE neto, donde 1o superficie os tnicarente 1o de
dicada a vivienda, ¢s de 2,19 viviendas en 100 0 (condre 21,
plano 384

.

Haciendo una comparacion de las densidades de os teon
tipos de vivienda, vemos que el VECT de Tas unifamiliares
¢s el mis bajo, siendo Jde Uodog e sigue ¢l de boas viviendae
en vecindad que es de 2027 v ojuepo el de los departamentos de
S5, que es el miis alto No obstante que el Adrea de o viviemd,,
en departamentos ¢s mucho mayor gque o o devecindad,  se o eanli
Gitogque e maver e VEiCTde Tos primeres por oso omimero Je ni
veles, mientras que el 005 de Tos odificios Jdeo vecindad son
de un solo nivel voel 95y mo rebasan tos dos niveles (coadro
2)e St ello sumamos e ol poprcentaje dJde superticic cabier

taes mayor en los departamentos, sicndo en ¢} Jo. Jde Jos odi
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CUADRO 22  DENSIDAD DE VIVIENDA EN VI CT.

FUENTE . TERNA TEPITO, 1980.

‘ vi.cT : vi.cT viicr Vi cT - vr.cT Vi et
REGION VECINDADES . CEPARTAMENTOS  UNIFAMILIAR NETO BRUTO TOTAL

93
{-

e b b
ta
Lrey
<
H

4
[ ° |
e ————

TOTAL 2,27 ; 3.0 : Lo , 210 1,26 0.90

i ! . {

LT . Vo .

VI CT = muul?ld?l‘“cimi\ X ey s Ed iren e vivienda es inosuperficice total de
neto dred de wivienda €n r Tos rredies eaimados nor viviendn. )

VI:OT . _hdmere de viviendas , e

MY brute Tarea de manzigms con o viv. ea m® ’

Vier . _Mnere Je viviendas R TIT

total  dren total del barric on oo
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- CUADRO 23 NIVELES DE LOS EDIFICIOS
FUENTE . LEVANTAMIENTD BE TERNA TEPITO 1978,
NIVELES No. DE PREDIOS PORCENTAJE
= == ==
20 i
30
TOTAL G 100 “/o.
‘CUADRO 24 NIVELES DE VIVIENDA
FUENTE | LEVANTAMIENTO DE TERNA TEPITO 1980,
BARRIO ABSOLUTO °/0 TABSOLUTO i °/o  ABSOLUTO % ABSOLUTS! /o
' iNIVELES VECINDADES DEPARTAMENTOS| UNIFAMILIAR TOTALES
1 B !
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i |
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TOTAL . i "0 Hon 101 100 10 0%




ficios de un 85% o 100% de drea cubierta, mientras que de --
lns vecindades s&lo el 200 pebasan cse porcentaje, nos coxpli
Camos cempletimente que en cuanto o densidad scen omavor la de

departamentos que Ia de vecindades,

S.008 0 PEvolucidan on <l Niamero de Viviendons

Respecto @ o evolacidn on ¢l nidmera de viviendas en -
el harrio, podemos decir que on aircdedor de 1950 cuando joe-
Prio alcanza ol mavor mimero de viviendoas Jdo oqo historia, -
pucs es entonces viandoe terming Jde consolidar su proceso g
bano (ver Anexo o HistGricor, Enoese ano habia un total cen

sado de 9,258 viviendas, De 1950 4 1980 han desaparecido - -

aproximadapente 2,200 unidades (cundro 25).

Un estudio comparative det usoe del suclo on 1950 ()l -
1'1‘;1(11,1"1':'. de Tugurios', roblemas v Soluciones™, NV, 19581 v
en 19580 nos sugiere que la explicacidn fundamental dei fond-
meno estriba en el cambio de use del suelo, de hubitacional
a comercial y de servicios, Por cjemplo, la construccidn de
mercados f{dos en Ta manzana do v uno en o 495 entre 1Yol v
190, ); tambicn ¢l desarrollo paulatino del tianguis v do -
lTos comercios establecidos en la seccidén 12 del cuartel 1, -

o cunl ha operado como un desplazador de la funcidn habita

0

cional. Pero lo anterior no constituve Ia explicacion total
de Ta pérdida paulatina de la funcidén habitacional del ba- -

rrio.

En cfecto, dos de las zonas que conocicron una mavor
tasa en el decrevimicento de su poblacidn (1a sceccidn 10 ded
caartel 5y Ia seccidn 13 del coartel [, con un 21,15% voun
S7T.79% de decrecimiento respectivamente), son justamente las

que el Instituto Nacional de la Vivienda on su estudio de o - -




. CUADRO 25 DESARROLLO  DEMOGRAFICO —

FUENTE . VII VIl Y IX_CENSO NACIONAL DE_POBLACION Y VIVIENDA 1250, 1960 Y 1970 ¥ LCVANTAMENTO DE TERNATEPITO 1980,
S NUMERO OE NUMERG DE e ] FHOMEDIO | =
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E95H catalogd como Tas mis deterioradis, Psto significa que
el deterioroe de Tas viviendas representa nn omecanismo deei -
sivo en 1o reduccidn del mimere de viviendas vy, opor tanto,

e el deasnlojo de In pohlacian residente.

Ademds o hay que tomar en consideracion ¢l hechn Joogne
COLEe BHTE e TUSHCE harrae conecid el inieio v oderarrallo -
Joel progroma habitavional “"Pian fepite™ tmanzanne 15, AL
VoS00 viviendas demolidas ohoh o censtrnndas hasta josor
Yo ba o realizacidn de importantes obhras vinles teges viates S0
“bre das calles de Héraes de Gramandita- yobvenida ded Vrabaie,

300 viviendns deomol idas ),

Lo caanto a fas densidades del direq se abserva gne o
Barrio arrsiéd un VIGCT bruro Jde Fo2o en 1980, do 1.35] on -
P70, de .13 en P90 v de 1,51 on 1950, Patg indica que o -
pesar de gue ha disminnido ¢l mimera do viviendas ol harrio
sigue teniendo un indice de ocupacion habitacional del suelao

muy alte tceonadro 2773,

A2 ladinamiento

1 ntimero de viviendas no coineide con el ntmero de fa
milias quo viven en el barrio. In o] Fevantamionto efectuado
por Terna Tepito se consignan varios casos donde en una sola
viviemls habita mds Jde una Familia; desgraciadamente en 61 -

no se profundiza este aspecto,

sSegin un estudio por mucstreo realisadoe por CODEUR en
1978, ¢l 11d de las viviendas albergaban o dos familias voel
A a tres familias o mis (cundro 281, e ser cicrto este da-

to, sionificaria que en las 7,000 viviendas del barrio viven

8,200 familins




CUADRO 26 COMPARATIVO DE VIVIENDAS.

FUENTE . vii, VIl Y IX CENSO GENERAL DE POBLACION Y VIVIENDA,S.I.C. 1950, 1960,1970 (RESPECTIV.)

CUARTEL Il _J

BARRIO TEPITOi CUARTEL CENSAL |
| SECCION I . sEccion ]
ANO !TOTAL lL._iz,i 13 TTis TTve [T e 8 ! 10
| "i ] { T : !
; f | ! L
1960 . RS I ! TS SO R N
| T ’ :
'960Y IR } 1,008 ; i | % b,o00 { 1,040 b
i . ! i
1970 08 ‘ NEREE I ! B
a | “ ; 5
| [ 3. ! '

CUADRO

27 EVOLUCION EN EL NUMERO
DE VIVIENDAS

FUENTE VN VI YIX GCENSO GRAL. DE POBLACION Y VIV,,SIC. 1950,1960,1970.

TERNA TEPITO,1980.

‘rNo. DE VIVIENDAS

]
1950
1960

r..N,-. RO, - -
1970
1980

hl
9,258

0,081
“ 7,088

“ 7,00t

OE

¥4 vi:CT
DECRECIMIENTO i
1.51
- 1,01 . R
— e 1.48
12,03 - .
S 1.31
- 11,5 =
1
; 1,26
|




Bl grado de hacinamiento se mide dividiendo el ndme ro

de habitantes entre el ndmero de viviendas:; on Tepito soghin
¢l ocenso de 1970, ¢s de 5035 personas por vivienda, yvooseplin
¢t mpestreo de CODEUR, ¢s de 5000 personus per vivienda; ---
por tanto, podemos considerar ol primevo copo contiabler les
desestin por debajo de 1o wedia nacional, aue sowin ¢l Pro-
ervama Noacienal e Vivienda (197595 oy de 6,08 hub./viv, fean-

e 0y,

Pero ol repartie de modo tpual in totalidad de los hy

]

bitantes en ¢l conjunta de viviendas, sc promedia ol prable

ma osvondiendo situaciones diffeiles, Sceptn CODREUR, mientpas

7

el 500 cle das viviendas ¢ 1978 alojaban 1 o menos person,

-~

el 2oy aldojaban aomis de 8 v ¢l 5% a 12 o mis habitantes - -

fenadro 199

Lo anterior no es mids que una sproximacidn o la proble
mitica, pues o oanidad “vivienda csconde disparidades habi-
tacionales v espaciales que debemos considerar:s una viviends:
U"cnarto redondo’™ con 28wl de direa no puede cquipararse oon
un departamento de b ocuartos con 70 w2, Fn estoe sentido, ol
estudio realizade por ¢l INFONAVIT eon 1972 ¢s el que descr -
be con wids precision el hacinamicnto que conocen los habitan
tes de Ta zona: tomando como unidad ¢l cuarte v ono la vivien
da, esta investioacion indica que el 53.5% de la poblacidn
de Tepito vivia en condiciones de hacinamiento (mits de 5 per
sonas por cuarto), ¢l 29, 0% en condiciones "normales” (entre
2 v 3 opersonas por cuarto) v oel 17,55 subocupando sus vivien
das (menos de 2 persenas por cuartod Iplano 39) .,

3

50205 Estado Fisico de 1as Viviendas

De hecho no existen criterics definidos para determi--

nar ¢l estado 'isico de ung construceion como "conscrvable',

10
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‘CUADRO 28 No. DE FAMILIAS POR VIVIENDA-
NUMERO" PORCENTAJE

|
’ |
TO TAL : BN O

FUENTE . CO.DE.UR. 1979, (MUESTRA DE 936 FAMILIAS ),

‘CUADRO 29 HACINAMIENTO HAB. /7 VIV. -

wesn |l CUARTEL CENSAL T . CUARTEL CENSAL Il
L 2 1 13 | 14 | 16 | 17 6 | 8 10

L b o T 1

ML SIS I 5.5 1 5,35 0BG SR R I TN

FUENTE. IX CENSO GENERAL DE POBLACION Y VIVIENDA,S.1.C, 1970,




CUADRO 30 DISTRIGUCION
'SEGUN EL NUMERO DE

HABITANTES POR

FUENTE | COMISION CE UEGARROLLO URBANO ( MUESTREQ DE 936 FAMILIAS),

DE LA POBLACION
VIVIENDA -
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INDECO en 1971 y CODEUR on LYT8, senalan gue eof 26,00 de los

1

cditicios del barvio son conscervables v ¢f 31.30 rehabilita

]

bles, Respecto a las viviendas en vecindad, el 100 de fos --
edificios de vecindad son conscrvables on su estado actual,
yoel 5% son demelibles) dadas sus pésimas condiciones UT«i-

cas oo Jde wrilizocidn, siendo ¢! resto rehabilitahles, e &=

te hablarvemos ampliamente on el punto 1,3

Aungue gquisi el deterviore de das viviendas no oes liao--
mias apremiants insceurvidad de tes repirtenes, <1 es 1o omids de
nnciada por - los Intereses coondmicos gqite guisioran anlicay

baopigneta o loovasi totalidad ae las viviendas dol harvie,

A.2,0 Servicios en g Vivienda

Segtin el censo de 19700 ob 90,20 de viviemdas de la oo
‘na contaba von apun entubada dentro Jdei edificio Vool 84T

con drenaje {cuadro 31},

Pero en ¢l censo se habla de edificios de vivienda v -
no especificamente de fa unidad vivienda, lLas que presentan
mayares problemas en cuanto a servicios sanitarios son las
vecindades, pues desde su origen éstos no fueron incluidos -

en la vivienda, sino concentrados v pava uso comunal (lavade

ros, cxcusados, regaderas a veces}, la que provoca graves - -

problemas de insalubridad.

Algunos inquilinos por iniciativa propia han instalado
en o suocorrespondiente azotehucela un excusado v on ocasiones
un tavadero y/o una regadera. Septin un muestreo realizado --
por Terna Tepito en 1980, en 110 vecindades, ol 500 de las -
viviendas ya incluyen uno o mis de 6stos servicios, v el 504

restante vtilizan exclusivamente lo« comunaloes,




1- CUADRO 31

DATOS DE VIVIENDAS EN PORCENTAJES -

ZONA DE CUARTEL CENSAL I CUARTEL CENSAL HI
ESTUDIO . SECCION.__ . . SECCION || TOMEDIO
2 T 1314 | 16 17 6 g8 ' 10
[ V !
DENTRO ! § % 1
xR DEL 96.00 . T IV L 9. b
CON  ‘epiricio ' ;
"AGUA s - N | P
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DEL 0.30 oo e b ! L 0. 50 .02
EDIFICIO ! i
CON DRENAJE 84,90 L e4.0 TLL0 L E5. G S5
| |
é o _—
CON ENERGIA 96.30 G700 ) i RICAEEY ! nL 9705
ELECTRICA. 5 ;
CON RADIO S0.30 sT.hw L sia woun
CON TELEVISION LY. 3 BRI "y
FUENTE . IX CENSO GENERAL DE POBLACION Y VIVIENDA, S 1 C 1970




En cuanto a la repadera, come la mavoria de las vivien

das no cuentan con una, los tepitefios utiltizan los bafos pi-

blicos del harrio para su aszco personal,

Seotin el censo Jo 1970, o1 977 ide tas viviendas cien--
tan con enerygia cléctrica, por 1o gue on este renglén ne -
existen problemas,

Cabe aclarar que 1o mavorfa Jde las insta lacione= {hi--
driulica, sanitaria, chéotrica, de gusi, o es mprovisada v
hi side constantenente "parchada', o ova oestd on deteriaro to
tal, por lo gque debe ser un aspecto a considerar en cualyuicer
programa de meioramicnta, Especial atencion mercece ol drena-
je, pues o1 hundimientoe progresivo de los odificios hace vi-
da ves mis Jificil ol desalojo de aguas nearas voploviates -
hacia ¢l colector peneral, ocasionando inundaciones sobre to

do en tiempoe de lluvias,

3.2.7 Tenencia

Segln ¢l censo de 1970, ¢l 95,24 de las viviendas del
barrio cran arrvendadas subarrcendadas o westadas, vy o1l res-
1] J

tante 4,85 evan propias (cuadro 32).

Aunque no hay estudios recientes sobyre los niveles de
arrendamicento en el barrio, el de FRFONAVIT 1972, nos Jda unua
idea de ello: el 63,17 de las familias pagaban menos de ----
5 250,00 al mes por voncepto Jde renta v, dnicamente ol 69 pris
gaba mis de $ 500,00, Lsto indicaria dque el porcentaje de --
rentas congeladas es muy alto -pias del 600 (cuadro 33), 1o
cual explica ta falta de mantenimiento de o mavoria de las

viviendas por parte de sus propictarijos,




-CUADRO 32

VIVIENDAS PROPIAS 1970

CUARTEL CENSAL
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CUADRO 33
ARRENDAMIENTO

FUENTE. INFORME DE TEPITO |

INFONAVIT 1972,

NIVELES DE
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Las amenazas de desahucio v de aumento desmedido de --
Lax rentas son instrumentos tanto o mids ¢iicaces que el dete
rioro fisico para desalojar las viviendas que no resultaon --

rentables.,

S.2.8 Uso del Espacio en la Viviends

tespecto a ba forma de usar el cspacio de las vivien--
das, las que presentan mis peculiaridades son las de vecin--
dad. Como va se dijo en ¢l punto 3.1, a partir de unag reduci
da superficie compuesta por un cuarto v ouna azotchuela, los

inquilinos conforman un intrincado =istema de espacios on -

t

donde desarrollan tanto las actividades habitacionales pro--
piaos de una vivienda, como las retacionadas directamente con
suocconomia familiar: comercio, tatier, bodepa, Ast, incorpo
ran tapances en el cuarto, introducen sanitarios, componen -
de mil maneras di ferentes ¢l nobiliario de modo que hacen vi
lido el dicho: "todo cabe en un Jarrito, sabitndolo acomo- -

dar'™ (plano 35).

Raspo caracteristico y muv positive de las vecindades

de Tepito es que son cllas un sistema de habitacién colectj

va en ¢l que existe una real vida comunitaria. Si la vecin-

dad es un modo de¢ habitar que puede objetarse por muchas -

1

Causas, suovalor persiste on parte, pracias a csce modo de vi-
da. compurtida y solidaria de sus habitantes. El patio dag 1a
vecindad, vesguardado por una pucrta o un poérticoe, asegura -
la intimnidad de 1a agrupacion vecinaly en 61, los ninos com-
parten sus jucpos con seguridad, ¢! lavado votendido de rapa
goza de un espacio y se convierte en una actividad de comun i
cacidn social, los vecinos se reunen yoorganizan sus ficstas,

ete.,

o]
i




Aunque desgraciadamente no existen datos numéricos ni

porcentajes, os presumible que en la zona del tianguis aumen
ta notablemente ¢l nlmero de viviendas que ademis Jde su uso

habitacional son usados come comercios o badegpas,

Mencion aparte merccen los gomeyrcios v lalleres que --
ocupan ltocales o accesorias en los frontes de los edificios
de vivienda, pero que no estin livados en forma directa a ¢s
ta. E1 Jevantamiento de Terna Tepilo repistrd 588 comercins
¥ L17 talleres en estas condiciones, notindosc que tambicn -
en la cona del tianguis Jos locales comerciales ocupan ia oma

vor parte del frente icuadros 34y 355,

En relacidn a las viviendas en departamento, su uso no
¢s muy diferente o las dewds de este tipo cn cualquicr parre
de la ciudad, be las unifamiliares, algunas comparten fas pe
culiaridades de la vivienda en vecindad, particularmente en
la zona del tianguis, y hay algunas otras que consideramos -
como un caso cspecial: son aquellas viviendas incorporadas a
un-dote con uso no habitacional, como la dei cuidader de un
taller o una hodega, la del encargado de unos billares, cte.,
que sce encuentran en ¢l mismo predio que no por ello es con-
siderado con uso habitacional. El levantamicnto registrd - -

aproximadamente 15 viviendas unifamiliares en coste caso.

3.2.9 Conclusiones

Pespuls de revisar la situacidn actual de Tepito en lo

referente a vivienda, podemos concluir que:
- De tos tres tipos de vivienda existente, unifami- -

Piar, en departamento y on vecindad, ¢s osta dltima

Fa que, por mayoria numérica v por tradicién o anti
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CUADRO 84 TALLERES EN LOCALES
DE EDIFICIOS DE VIVIENDA.

FUENTE: LEVANTAMIENTO DE TERNA TEPITO, 1978 - 1980,

MANZANA VECINDADES DEPARTAMENTOI UNIFAMILIAR ; TOTAL
= e — e e e

! 9 - i 4
o 3 ! : - 4
12 2 ! 1 3
26 - 2 ! . 2
27 | : . ! |
24 ! ! 1 : } 3
a5 ! : , ! 3, :
M 8 9 g ! l 18
5 : ' ! 3 ‘f
53 ! : i !
55 ¥ ! : 0

: ,




CUADRO 35 COMERCIOS EN LOCALES

DE EDIFICIOS DE VIVIENDA.

FUENTE | LEVANTAMIENTO DE TERNA TEPITO, 1978-1980.

MANZANA VECINDADES | DEPARTAMENTO| UNIFAMILIAR TOTAL
] 12 - 12
2 1 7 1 g
9 2 ! | 3

10 4 y | 15
1 3 5 5 ; ;
12 12 K i 2
13 3 | : ! 5
'S : 2 }
‘0 ’ 3 % 3 -
20 B 8 ! ] :l 1t
2" 9 - § ! ? 10
8 3 1 ; - : Rl
48 12 : - I
e 24 . i - o4
49 3 3 B 6
50 29 - - 29
3 29 3 1 33
52 13 3 2 18
53 44 - 6 0
%] 23 - g 31
55 29 - 16 45
50 12 1 5 18
57 ) - . 5
58 7 5 3 15
61 - 2 2
62 2 - 2
3 6 9 2 17
1 - - 1 I
5 - 11 . 1"
O 2 - 3 5
7 9 B 9
8 6 2 2 10
10 15 1 1 -
27 36 3 6 45
28 30 6 i 36
43 16 16
I TOTAL 428 84 0 598




sucdad, constituye el auténtico sistema habitacional
del barrio, dedicado a poblacidn de bajo nivel econd

mico y ocupado bajo el régimen de inquilinato.

- La vecindad es un sistema de habitacién colectiva --
donde sc¢ hace vida comunitaria, gracias a cspacics -
como ¢l ])I]til‘), ue faverceen 1o comunicacion v COUP_(-‘

racion entre los vecinos,

- Debido a la estrecha relacidn entre la cconomia fami
Liar y la vivienda, ¢sta en muchos casos cumple no -
solo su funcidén habitacional, sine que c¢s simul tineca
mente usada como comercio, bodega o taller, Esto os
posible, gracias a la relacidn Jdirecta de 1a vivien-
da con ¢l piso, ecs decir, al bajo ndmero de niveles
! :

Je los edificios,

Lstas caracteristicas de 1a vivienda en Tepito se deben

observar, analizar y cvaluar con detenimiento, pucsto que con
Ilevan implicaciones importantes para el diseno de cualguier

accidon de regenceracidn urbana,

- Por su origen especulativo y por s inadecuacién ori

ginal para cumplir con la tuncidén habitacional, Ia -

vivienda en vecindad tiene serias deficiencias en ta
mifio, iluminacidn, ventilacidn y scrvicios sanita- -

-

rios. De ahl tambifn que mis de 1a mitad de los tepi

S
. tenos vivan en condiciones de hacinamientao,

- A causa de que Ta gran mayorfa de viviendas en vecin
dad son de bajas rentas, con muchos casos rentas con- |
geladas desde finales de los cuarentas, el propicta-
rio de ellas ha dejado de prestarles mantenimicnto,
pucs no le resulta rentable como negociog v el inqui
Lino tampoco lo hace ante la inseguridad de permane-

cer indefintdamente en la vivienda.




- - Debido a la antiguedad y falta de mantenimiento de

sus edificios, la mayoria de las vecindades se cn--

cuecntran en mayor o menor estado de deterioro.

- El Lstado ha venido instrumentando en la zona va- -
rios programas de "renovacidon'" urbana cuyo objetivo
bfisico c¢s revaloerizar cl suclo para atracr las in--
versjones del gran capital inmobiliario y comercial,

mediante ¢l cambio de uso del suclo,

- A causa del deterioro fisico de las vecindades, de
la especulacion immobiliaria de que son objetoe por
parte de sus propictarios, y de¢ los programas de --
"renovacion' urbana instrumentados por el Lstado, -
gran nimero de inquilinos se encuentran cn peligro
de ser despojados de sus viviendas, v gran parte de

éstas cnpeligrode desaparecer,

Son &stos los principales problemas que enfrenta el --
sistema habitacionul del barrio, vy los que hacen necesaria -
la aplicacidén de una accion de mejoramiento que tienda a re-

‘lverlos,
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5.3 ACCTONES DE RENOVACTON URBANA
EN EL BARRIO

“5.9,1 Cronologia hasta 1972

El barrio de Tepito ha sido uno de los mis estudiandos
de la ciudad de México y de los que mis interés ha suscitado
a las instituciones gubernamentales de vivienda v desarrello
urbano,

1 estudio denominado "Hervadura de Tugurios-Problemas
y Soluciones', rcalizado en 1958 por ¢l entonces 1lamado Iné
tituto Nacional de la Vivienda (INV), incluyd cl barrio de -
Tepito dentro de las colonias centrales analizadas y marcé -
el inicio de una scrie de cstudios, planes y programas para -
la zona, la mayoria tedricos, pero hubo algunos que s¢ con--

cretaron en proyectos, aunque limitados en tiempo vy cspiacio,

En 1960 el Banco Nacional Hipotecario (después - - - -

NOBRAQ}, Propuso un proyeccto de renovaci6n urbana para to-

da el drea central, cuya primera ctapa se materializé en - -
1962 con la construccisn de 1a unidad Nonoalco-Tlatelolco.

Posteriormente, en 1969 el Departamento del Distrito -
Federal promovidé un plan para ¢l arreglo de f{achada
cual tuvo poco éxito.

$, ¢l ---

En 1970 el Instituto Nacional de la Vivienda publico

un proyecto de renovacidn urbana cuyos proyectos piloto se -
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proponfan para las colonias Buenos Aires y Algarin,
J

Mientras tanto, cl Centro Operacional de Vivienda y P'o
blamiento (COPEVI) habia iniciado en 1968 un provecto piloto
Llamado "Condominio Tepito", de edificacidn de 24 viviendas
sobre la derruida vecindad "Las Catacumbas' ubicada en la ce
rrada Diaz de Ledn. COPEVI pretendia lograr un cfecto demos-
trativo, argumentando que una accidon de renovacidn urbana en
Tepito debfa v podia realizarse conla reubicacién de la po--

blacién residente en ¢l mismo predio objero de la renovacion,

n 1971 INDECO (sucediendo al INV) inicid una seric de
estudios on varias zonas de la ciudad, entre cllas Tepito, -
con el fin de claborar provectos de rvegencracion urbhana (an-
tecedentes del "Plan Tepito); en 1972 ¢l programa propucsto

por este Instituto consistid bisicamente en sustitucién de -

vecindades con la construccidon de departamentos en condoni- -
nios. L1 I'lan Morclos-Tepito proponfa la creacidn de vivien-
das transitorias que sc instalarfan en las calles - mientras -
sc edificaran las viviendas definitivas, lLos residentes del
barrio sc¢ opusicron a este proyecto ya que no beneficiaba a

la poblacién con ingresos bajos, la mavoria del barrio.

Con el derrumbe de una vecindad en Gorostiza y Tenoch-
titlan, ocasionando dos mucrtos y 23 familias desalojadas, -
el INDECO realizé ahi un conjunto de 55 depurtamentos; las -
23 familias cvacuadas resolvieron el problema de la vivienda
transitoria por sus propios medios, hasta ¢l 31 de agosto de

1972 que ocuparon el edificio, EI "Plan Tepito' habia nacido,
3.5 2 LI "Plan Tepito', 1972-1982

En 1972 e establecid un fideicomiso entre INDECO, la

Secretarta de dlacienda vy Crédito Pdblico y SOMEX, con un mon

181




to de 42 millones de pesos destinado a la regencracion urba-
na. Bl INDECO formalizd un programa de remodelacidén urbana -
en el Distrito Federal con nrovectos cn las colonias Aniihuacg,
Doctores y Morelos; de la Moreles, lo que se planted para el
barrio de Tepito fuc la construccidn de 81 viviendas en llo-
rida #63 y de 158 viviendas en Peralvillo #01 con una inver-

sidn de 27,5 millones de pesos.,

El alcance <del "Plan Tepite™ fue wodificado a ralz do
~un desayuno celebrado en el barrio con el Presidente de Ia
Repiiblica, Lic. Luis Lcheverria, representantes del INDECO v
del INFONAVIT (organismo recidén creade en ese entonces), y -
del barrvio

De esta junta nacid ta posibiltidad de que ol INFONAVIT
participara en el programi y se integrd formalmente el vonse
jo de representantes del barrio.

La publicidad otorgada a los provectos de remodelacion
del barrio alentd, atin mis, la especulacién de la ticerra por
parte dc sus propictarios; muchos casatenientes desalojaron

a inquilinos con el propésito de realizar ventas {avorables
de sus predios.,

I'rente a csto, el conscjo de representantes del barrvio
acudidé a la Delegacidn Cuauhtémoc para acabar con tales ame-
nazas y desahucios. En septicmbre de 1972 la Delepgacidn sc -
comprometid a proporcionar asesorfa legal a los habitantes -
cn caso de desalojo; ante la persistencia de tales actos, cl
conscjo decidid presentarle o) problema al Presidente LEcheve
rria en noviembre de 1972, fecha en que se constituvd la pri
mera Comisidn Intersceretarial para "Plan Tepito”; ¢sta, sc
integrd por representantes de la Secretaria de lacienda y --

Crédito PMiblico, del Departamento del Distrito Federal o tra

~
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ves de la Delegacion CuauhtCmoc v de la Oficina del Plano Re
gulador, del INFONAVIT, del INDECO y del Consejo de Represen

tantes del Barrio.

El INFONAVIT, mientras tanto, realizd estudios socio--
ccondmicos y la c¢laboracidn de un provecto para la manzana -
#48, segiin este estudio, tan sdlo un 33% de los habitantes -
del barrio eran derechohabientes del Instituto, En cuanto al
provecto para la manzana #48, ¢éste incluia comercios, talle-
res oy vivienda, trviplicaba la superficie comercial y en cuan
to a la habitacidn, de 151 viviendas existentes proponfa 300
departamentos ¢n condominio; el inconveniente del proyecto -
cra la imposibilidad ccondmica de muchos tepitepos de acce--

der o estas viviendas nucvas.

La ejecucidn del proyecto se suspendid por contraponcr
sc al claborado en 1973 por la oficina del Plano Regulador,

que formaba parte también de la Comisidén Intersccretarial.,

La participacidn del iInstituto cn el barrins s¢ redujo
a4 la construccién de un edificio de 35 departamentos cn la -
calle de Héroes de Grunaditas entre Gonzdlez Ortega y Manucl
Doblado.

Durante 1973 se realizaron juntas entre ¢l Comité In--
tersccretavial y la Dircccién General de Promocidn de Habita
cién Popular del Departamento del Distyito Federal, para esta
blecer ‘el destino final del ya llamado "Plan Tepito" se de--
signdé a la Delegacidn Cuauhtémoc como entidad responsable --
del Plan v sc¢ realizé una exposicidn pdablica en las oficinas
de la propia Delegacién, en la que figuraba todavia cl pro--
vecto del INFONAVIT,

Sin embargo, no transcurria ni la mitad del 73 cuando

1841




~I oY [1 T T e L R AT
‘ T Py T o - f0 . ' ‘\ ~ll ‘;‘:/ .o

p—

-~ s

-v—-——;l : .‘ Ve
PREDIOS ADQUIRIDOS POR EL GOBIERNO

PREDIOS ADQUIRIDOS POR FIDEURBE HASTA SEPTIEMBRE DE 1978

PREDIOS ADQUIRIDOS POR FIDEURBE A PARTIR DE OCT. DEL 78
4 PREDIOS ADQUIRIDOS POR DUVAMEX

J—X rrevios apauinioos POR DIFERENTES TRAMITACIONES

SIMBOLOGIA!

FUENTE: CODEUR.

RRAY.Y !

0
B




la direccién del Plan cambid otra vez de manos, sicndo ¢l re
cién creado Fideicomiso Urbano para el Desarrollo de la Ciu-

dad de México (FIDEURBE) el cncargado de llevarleo a cabo,

FILDEURBE cncomendd al Arquitecto Radl Mariscal, la cje
cucidén del provecto arquitectdénico y urbano. Aparvtiv de octu
bre de 1975, ¢l Arq. Mariscal, Dirvector fiecncral del "Plan Te
pito", quedd autorizado para contratar por su cuenta a un --
equipo de téenicos para lfa realizacidn de los cstudios fisi-
cos v sociales, asi como puara la claboracién del proyecto de

finitivo.

FIPEURBL anuncid que la primera ctapa del desarrollo -
del Plan iba o abarcar cuatro manzanas, pcro posteriormente
se agregaron dos mis llegando asT a un total de 10 hectdreas

(manzanas % 25, 20, 27, 28, 29 y 30),

E1l Plan comprendia la adquisicién de los predios por -
parte de FIDEURBE y la construccidn de comercios vy viviendas
multifamiliares en condominio, para venderse a los comercian
tes e inquilinos del barrio. Sc contemplaba tambiCn, vender
4 mayor precio cicrtas viviendas y comercios para asi subsi-
diar las viviendas de los inquilines originales desplazados
por el Plan y que no tendrian los ingresos suficientes para
pagar la vivienda al costo real,

Para alojar la poblacidén residente en las manzanas ---
afectadas por la rcalizacidn de la primera ctapa del Plan, -
FIDEURBLE plantcaba la construccion de viviendas y comercios
transitorios sobre predios adquiridos por el mismo Fideicomi
so paralelamente a la construccidn de las viviendas y comer-
cios nucvos.

Lstimaron una inversion de 288 millones de pesos, plan

18506







teindose entonces, que la mavor pavte provendria, on su pri-
mera ctapa, de recursos internos de la Secretaria de Hacien-
day Crédito Pdblico. Para el aio de 1971 el financiamiento

otorgado a FIDEURBE por la Sccretaria fuc de 29 millones., -

-

Con esta suma sc inicid a partiy de mavo de 1074 ¢l proceso
de adquisicién de predios, v en agasto del mismo ane se ini-

ciaron las obras correspondicentes o viviendas y locales tran

sttorios (planos 41 v 123,

lno de tos obsticulos mavores en ¢l inicio del Plan -

fue el precio elevado que por ta tierra pedian los duchos,

-parva lo cual fue necesaria 1o presidn volo organizacidn de

!

Los inquilinos, logrande que ¢l precio promcdio de compra -

venta fuera de $502.89 0 abujo del precio catastral,

A finales de 1974 ¢l presupuesto para el afio de 1975 -
otorgado a FIDEURBE sc redujo de los § S38.7 millones, ini--
cinlmontevnprohndos a solamente $ 50 millones, debido a las
restricciones generales al gasto pblico motivadas por la si
tuacion ccondmica del piais, Para “Plan Tepito", lo anterior
significo la reduccidn de los fondos previstos para 1975 de

205 millones a 3 millones 281 mil pesos,

La primera ctapa se limitd, entonces, a tan solo dos --

manzanas (plano 12); asimismo, la inversion estimada sc redu
[ e

Jo a § 108'7706,872.00 con lo que se financiaban:

- Los estudios técnicos realizados
= La adquisicién de lus terrenos
= Lo construccion de 544 viviendas v 112 comercios

- Ll pago de intereses

Como los fondos otorgados por lua Scecretaria de lae ien-




da y Crédito Pdblico en 1974 y 1975 fucron un total de 32,281
'millonos, existia un déficit de § 70'495,872,00, ademis que -
FIDEURBE habiIa ya cjiccutado 30.7 millones Jde la siguiente ma-
nera:

- Construccidn de viviendas v co
mercios transitorios 5 .5 wmilt,

- Contrates para ta reatizacian

de estudios v provectos " o "

= Adquisicidn de terrenos B SO o

- Intereses ' R "

- Honorarios iduciarios (.o " .1 "

- Gastos administrativos " 305 "
TOTAL -- § 30,7 mill.

Pava iniciar Ia primera ctapa del Plan, on abril de --
1975 se contaba con sélo un poco mis del milién v medio de -
pesos por lo que FIDEURBE gestiond ante ¢l Pondo de la Vi- -
vienda(FOVE) el reconocimicento de "Plan Tepito" como priort-
tario dentro del otorgamicnto de créditos puentes parn la vi
vienda de interCs social., FOVI aprobd ¢l provecto, v para cap
tar los 76.5 millones necesarios sc¢ acordd ¢l sipniente pro-
cedimicnto:

BANOBRAS (fiduciaria) cemitirfa bonos por 70.5 millones
con rendimiento del 10% anual, pagadero mensualmente voa pla
2o de 15 afos, sujetos a amortizacioncs semestrales do capi-
tal . lstos bonos podrian scr adguirvidos tanto por hipoteca--
rias como otras instituciones de c¢rédito del patss ¢l Banco
de MExico darfa la facitidad de que pudieran considerar su -
inversidn dentro de los cajones obligatorios en vivienda de
interdés social,
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Pava ¢l inicio de las obras, ¢l Banco de JMéxico puso a

disposicién inmediata de FIDEURBLE 15.4 millones de pesos.

Paralelamente a4 estos cambios on la cestructura finan-

ciera del Plan, surgicron modificaciones en ¢l aparato admi

nistrative al formalizarse la Comisidn Ljccutiva del "lan

Tepito" como seccién cspecial de FIDLURBE, inteprada par:

- El Conscjo Representativa del Barrvico de Tepito,
- Los delegados de Cunuhtémoc v Venustiano Carranza.

- El1 Pirccter Ejecutive Je FIDBURBE (Presidente de o

Comision’

- El anterior Dirvector de "Plan Tepito' (vocal Ljecu-

tivo) .

- EL Departamento del.Distyito Federal o INDECO on su
calidad de Fideicomitente de FIDEURBE v por lo tan-
to de "Plan Tepite',

= La Secretaria de Hacienda y Crédito Pdablico,

Pocos meses después se dicron instrucciones a BANOBRAS
para que creara un Comité especializado del Fideicomiso, in-
tegrado por: el Departamento del Distrito Federal, lu Secre-
taria de Hacienda y Crédito Pdblico, Ia Secretaria de l1a Pre
sidencia, BANOBRAS, los delegados de Cuauhtémoc y Venustiano

Carranza y cl Consecjo Representativo del Barrio,

Ln agosto de 1970, ¢l Comitd especializado calculs el
huevo costo de la primera ctapa en 1238 millones de pesos -
para la realizacidn de 507 viviendas v 101 talleres v ocomer-

cios; esto representd 15 millones mids que los costos calcula

dos por FIDEURBE a principios de 1975, Para la recupericion

191




- CUADRO 37 PLAN TEPITO 1{978. '
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CUADRO 38  PLAN TEPITO
MANZANA 30 LA FORTALEZA
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de Ias inversiones <o mantenfa ¢l criterie de subsidios in--

ternos,

Para finales del 70 se estaban constravende 35 odifi--
Cios, con una inversidn de 13,9 millenes de pesos; cuande zo

*

brevine la devatluacion de ta moneda, de mis ded SO% 0 lo cual

tuvo comoa consccuencia ol gumenta de los materiales v ocontog

de construccian on seneral,

Con el pobicrna del Lic Lopes Portillo sc Tignidé - -
FIDEURBE v "Plun Tepito" cumbic una ver mis de wanos, parg -
ser responsabilidid doe Lo recidn ereads Comisidon dJdoel Besarro
Ylo Urbano (CODEURY . ol 28 Jo dunio de 19770 Fste cambio sin
Nificd una baja snstancial en ol prade de particvipacion lo- -
grada por los represcentantes del barvio en 1o definicidn v
cieccucidn de los programas Jel Mlan, Lo integracion téenicos
conscjo representativo Jograda se resintic con la salida del

Arq. Ratl Mariscal,

En junio de 1978, CODEUR autori=é La asignacidn de ias
primeras 200 viviendas de 1a primeva ctapa ("Los Palomaresy,

\
desarrollada sohre la manzana 25,

Los requisitos para acceder a estas viviendas fucron;

= Habitar una vivienda transitoria, o haber tenide de
recho a elta,
= Inteerar una familia constituida,

- Nooser mayor de 55 aios de edad .
- No ser propictario de ung casa oen ol rca metrvapoli
tana, vy fuc el Conscjo Representativae quien propuso

4 CODEUR 1os candidatos para ocupar las viviendns
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CUADRO 89

"LA FORTALEZA" ;
MENSUALIDADES SEGUN TIPO DE CREDITO

INGRESOS

(5).

PLAN TEPITO, MANZANA 30,

NECESARIOS Y

FUENTE: COMISION DE DESARROLLO URBANO 1980,
INGRESOS NECESARIOS MENSUALIDADES
TIPO NIVEL -
INFONAVIT(1)!  FOVI (3) [INFONAVIT(2). FOVI (4)
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! i
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(1) srs= — » en donde (¢ = precio de la viv. y ST = sulario del trab.
24

(27) La mensualidad representa el 18% del salario del trabujador
(3)C=1x20.064"5, en donde € = suldo insoluto y 1 = ingreso
() ta mensualidad remesenta el 255 del ingreso ( noma FOVI )
{ 5 3 Ll sabavio minimo weneral on ol Dok, a marzo de 1980 es de $1, 090,00 mensial




Los precios para las viviendas no siguicron el plantea
miento anterior de subsidios internos, ya que CODEUR conside
ré que las viviendas en planta baja debian subsidiar a las -
altas exclusivamente (ver cuadro ), a diferencia del plan-
teamicento anterviormente utilizado, donde las viviendas con -
mis superficie, junto con las del INFONVIT v FOVISSSTE, ten-

drian un precio mayor.

A pesar de los precios relativamente elevados de las -
viviendas, sc logrdé cncontrar a las 200 familias para habi--

-

tarlas; cl Conscjo de Representantes encontré mavor dificul-
tad para asignar las de superficie minima (37 m2), ya que --
ofrecian una supcerficic habitacienal veducida por un costo -

3]

relativamente elevado: 2% del salario minimo.

_ Por otra parte, micentras las viviendas mids amplias ---
(71 m2) representaron una crogpacidn mensual de casi un sala-
“rio minimo para no asalarviados. lLos derechohabientes del ---
INFONAVIT, por su parte, pudicron adquirirlas con menor difi
cultad, ya que con el derecho o créditos, con s6lo un 4% de
interés y plazo de amortizacidén hasta 20 afos, redujeron a -
Y del sa

7).

(93]

j
casi una tercera parte las evogaciones mensuales, 33
“lario minimo para la vivienda de 71 m2 (cuadros 36 y

En 1979, CODEUR continué la cjecucién del Plan con la
construccidn de 176 departamentos en la manzana #30, odifi--
cio llamado por los Tepitefios "La Fortaleza'" (Plano 42). lis-
tos departamentos empezaron a asignarsce cn febrero de 1980,
dando prioridad a los ocupantes de vivienda transitoria y a
los afectados por los cjes viales y, en scgundo lugar, a los
inquilinos dc los inmuchles por demolerse adquiridos por ---
FIDEURBE. Ante cl precio de esta vivienda y los elevados in-
gresos requeridos para su adquisicidén por parte de la pobla-

cidén beneficiaria, definida antes, CODEUR propuso poner a la
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venta libre las viviendas no asignadas. En junio de 1980, cl
Consejo Representativo se opuso a CGsto, logrando que sc redu
jeran las mensualidades y, por tanto, de los ingresos ncces-
rios (cuadros 38, 39 y 40),

Al precio va de por =1 clevado de las viviendas, hubo
que mmentarle el de la compra obligatoria de un cajén de es
tacionamicento, lo cual representaba un aumento de 4360 pesos
cn las crogaciones mensuales de Jos adquirentes no derechoha
bientes del INFONAVIT,

Para concluir en lo referente al costo de las vivien--
das en esta primera etapa, hay que obscervar que tan solo pa-
ra pagar la mensualidad promedio, ¢ra necesario aportar una
cantidad casi cquivalente al salario minimo, en esc entonces
§ 4,856,00 y $ 4,890,000 respectivamente,

Los ingresos necesarios para poder acceder a las vi- -
viendas cran de § 19,500,00 (4 veces cl salario minimo) para
los no asalariados; v de § 9,200,00 (1.9 veces ¢l salario mi
nimo) para los derechohabientes del INFONAVIT.

Ln 1979, comenzaron los trabajos de construccién de --
"110 viviendas cn departamento en la manzana #15, las cuales
fueron terminadas cn 1981 y sc asignaron, con ¢l mismo proce
dimiento, a gente del barrio. lLsc mismo afo, sc cmpezd a de-
moler la manzana #29 en su totalidad, a pesar de que el mis-
mo "CODEUR en sus estudios sobre el estuado fisico de las cons

‘trucciones, consideraba que existfa un edificio conscrvable.

Actualmente se hallan construidas en esa manzana 170 -

viviendas en departamento a punto de ser asignadas,

También, a principios de 1979, CODEUR did o conocer un
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CUADRO 40 MANZANA 30" LA FORTALEzA"
PRECIOS Y CONDICIONES DE VENTA ; MARZO 1980.
FUENTE . COMISION DE DESARROLLO URBANO, 1980.
TIPOJ[ NIVEL | No. PRECIO ENGANCHE SALDO INSOLUTO | MENSUALIDAD
I P.B. T § 456,200.00 5oy SRR % $ 5,014,850
1 P.B. ( Patio ) i 8 $ 401,200.00 T S DTN |8 5,009.35
I P.B, ( Patio ) i 8 $ 401,600, 00 P s : RS I 5 5,100.45
1 riler. Nivel 12 S 451,200,600 AR A N ' T, tn ‘ S 4,860, 41
1! ler. Nivel ? § € 451,600,000 OO B Y L oL, T o0 : $ 4,997,190
I ler. N.(Terraza)l 3 $ 450,200.00 a0 SRR S BN TR o1y | $ 5,014.89
I 2do. Nivel b6 § 447,250.00 T I B Tt I s 4,917.30
I 2do. Nivel |§ 3 $ 450, TuL.00 RN ¢ l $ 1,95, 90
I 3er. Nivel I e § 441,200.00 Pos o1, nie RTINS LS 1,851.43
I 3er. Nivel l;i 8 $ 444,000.00 [ R SN SR LoGBA L diun E $ 4,888,148
. 1 do. Nivel P10 $ 130,200.00 Cos o an,eree Ce e e | s 1,796.05
' 1t 0. Nivel P8 $ 459,000.00 LS 0, R0, S STt © 0§ 1,831.00
11 fp.5. I $ 139,000.00 LS a0 R TIT P$ 1,827
11 ler. Nivel ; 12 $ 431,000.00 x §O30 N e £ i ‘ $4,7T2.07
11 20. Nivel " 12 § 430,000.00 U S S5 I TR L | § 4,731,50
11 ||3er. Nivel ﬁ E $ 424,000.00 Lo ay e e NI ¢ s 000,00
do. Nivel ? 12 $ 119,000.00 SRS ST TINI P% 4,009,582
if | :

TOTALES Lo HPT;nmmmw R Rt

PROMEDIO POR VIVIENDA -]rs LT 3 : A B R U

.- - [

v

S -1,35().()3
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PROYECTO "PLAZA TEPITO" DE CODEUR, 1979

DEMOLICION DE 1000 VIVIENDAS.

INVERSION PREVISTA: 1000 MILLONES DE PESOS.
. TEMPLO Y PLAZA DE SAN FRANCISCO,
MERCADOS EXISTENTES.

MERCADO NUEVO,

EXPLANADA PARA TIANGUIS.

OFICINAS EN CONDOMINIO,

ACCESO A ESTACIONAMIENTO.

ESCUELA DE OFICIOS.

CENTRO DEPORTIVO Y SOCIAL.

- CAMPOS DEPORTIVOS.
EDIFICIOS DE VIVIENDAS,

Com~NoOomdunN_







CUADRO 41 PLAN TEPITO

SINTESIS DEL PRESUPUESTO EJERCIDO AL 31 DE
JULIO DE 1977.

FUENTE ! COMITE TECNNCO DEL PLAN TEPITO - DIRECCION TECNICA .

CONCEPTO GASTO °/e

-SUELD S 10'712,208.00 16.5
CONSTRUCCTON DE VIVIENDA Y OOMERCTO

CTRANS THORFOS

$OTITULN, 105,00 14.4
(jl.)S‘Q'I RUCCLON DE VIVIESDA DEFINTT IV § AT 0UR .00 39,53
OPEPACT:, ESTEMACTON Y PROYECTOS $ P55, 542000 1.0
§~'l\.f.‘\.‘€(:l;‘.'-|1ii,‘§ Dy AMDRTIZACION 3 R'5Y,025, 00 R
RENTA DEL SHELD S 34,.0%0,00 1.2

|

GASTOS GENERALES $ 65'023,579.00 100 */e




na. e todos los proyvectos anteriores, algunos se --
concretaron pero aisladamente y sin ninguna relacién

en tiempo o lugar.

L "Plan Tepito® fue ¢l primer provecto de renova- -
cion urbana que se propuso actuar exclusivamente en
el barrio, abarcando su total tdad, para resolver los
problemas que padecia, tanto habitaciona les como de
uso del suclo, contemplando Ins caracteristicas so--

cioccondmicas de sus habitantes,

"Plan Tepito" no lourd su propésito de proporcionar

a los habitantes del barrio viviendas nauevas a un - -
precio accesible a sus ingresos v posibilidades eco-
némicas, pues desarrolld un solo programa habitacio-
nal: vivienda nueva en altura (edificios de 5 nive--
les), que resulta inalcanzable para un 70% de la po-
blacisn residente, por las condiciones uactuales del

mercado habitacional .

“"Plan. Tepito" resultd ser un programa de regencra- -
¢idn con un alto costo de administracién, va que en

10 afios se lograron construir dnicamente 716 vivien-
das, lo que significa un promedio baujisimo de 71 vi-
viendas por afio, 6sto sin considerar el tiempo que -
las viviendas terminadas tardan en ser asignadas por
tener un precio fuera del alcance de 1a mayoria de -
La poblacién, Cada vivienda tuvo que pagar por esta

misma causa, extras por concepto de intereses del --
crédito-puente para 1a construccibn, asi como por --
mantener viviendas vacias, esto eos, por cjemplo, ,c-
paraciones y pastos de vigilancia,

En cuanto al nimero de viviendas construidas, e¢s no-

torio que no sdlo construyd poco sino que cred ade--




mis un déficit de viviendas ya que en la primera --

ctapa por cjemplo, demolid 043 vy construyd 430, cs

decir, 207 viviendas menos.,

El desarrollo de las viviendas en altura debilita -
la cconomia del barrio v de sus habitantes, va que
Csta depende de Ta relacidn vivienda-comercio-ta- -
Iler-bodega con la calle, aspecto no s6lo olvidado,

sino climinado en "Plan Tepito"

EL "Plau Tepito” terminag quedindo como una opera- -
citn de regeneracidon urbana que ocasionn la expul--
sion de gran parte de la peblacién residente, con--
tradicicndo as7 los mds clementales lincamientos de
planificacidon y los marcos legales vigentes para --

una zona cn deterioro como Jo es Tepito,

Hazta la fecha, "Plan Tepito" no logré actuar cn --
otro campo que no sca ¢l estrictamente habitacional,
descuidando aspectos como el de los scervicios urbua-
nos y sobre todo, el del fortalecimiento v reordena

micinto de las actividades cconémicas del barrio,

"Plan Tepito" sc caracterizé por la intervencidén de
un sinnimero de organismos estatales, ya que entre

1972 y 1982 actuaron INDECO, INFONAVIT, la Delega- -
¢ién Cuauhtémoc, FIDEURBE y CODEUR, con la compleji

dad administrativa y financiera que cllo implica.

Por otro lado, el aspecto mids favorable de "Plan Te
pito’ ha sido la participacién de los representan--
tes del barrio on los drganos de plancacién vy cjecu
cidon del Plan, aunque se dificulté a partir de la -
gestidn de CODEUR, "Plan Tepito" representa, de ma-
nera inobjetable, un cjemplo de participacién de la

poblacién afectada por un programa de renovacion ur
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CUADRO 42 PLAN TEPITO 1978 Y 1980.
FUENTE. COMISION DE OESARROLLO URBANO, CO.DEUR 1980.
PRESTAMO
450,000.00
e 3 R RTINS
| ’ |
e R 4 i .
1er. PISO L/ !
400,000.00 N T | SO,
TIPO I -~ 1980 {CONR ESTACIONAMIENTQ ( SALDO fNSOLLTO ). ™~ 7 i ‘I
_ } { ]
3000000 { 4 e v ',
/’ | :
[ NS IR . B // " i e ]
300,000.00 L N b I
&7 : !
0'3/ h.\‘) [}
e . . -9, o 4 ! i —
o |
250,000.00 wrl b S
Qa | |
) SR
«~ < I
[ R (\(J\j'/,\té | : _— PSSR §
200,000.00 . s o | !
< rA ‘g SRR SO .'- . _'
7’ 00 | |
— . IO '\Q’// | | e -
L Q | 1
150 ,000.00 R H !
i | |
]
i b /.. | | -
v 1 |
100,000.00 [ .
l$ 2.482 08]
— : : —
50,000.00 3.56{S M laos s.m. ]
§|17408.00} 18 19,840.00
. ) . ! \
TR U | l _
] |
1 I 1
) 5. M. 2 5.M R Tdswm 5 5.M ESM,
$ 4,890.00 $ 9,780.00 $ 14, 670,00 $ 19,560.00 $ 24,450.00
INGRESO NECESARIO.
ESTUDIO COMPARATIVO DE LOS SISTEMAS OE FINANCIAMMENTO APLICADOS POR CODE.UR, EN 1973~-1C00.
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FUENTE ©

CUADRO 43 ORGANISMOS A CARGO DE PLAN TEPITO

INVESTIGACION DE TERNA TEPITO, 1982.

ORGANISMO

TPROYECTOS 7/0

ACCIONES

T

ORIGEN DE

N

O

!
i ESTUDIOS ; ' LOS FONDOS gOBSERVNﬂONEﬁ;]
i i {
INLECD tutl ! i P : bk ono se crea Plan
e ) ; - . RS S AT ; ’; Terite _
INFONAVIT Novierbre | ’: - P Greads e ox T
I.‘-’I}Ii(.’O §§: ) 4 ) :.lu:;i.\'.nt.unt.‘.- par
b I so7 ;. i Flan lepito,
SHCP Sz
Org. de hep. lepito ;
Lelegacion 9T : Cirreucidn del Plan
Cuauhitdnac *: l ) o
FF1BDEUREE Mayo 1975 B tudies IR oy : [ prrecerdn dei Plan:
1477 (Sociates Lo, [T Padl Maziscal.
' 9700 S ocrea ana
1 SRS Comision Ejecutiva
5 oo e Plan Tepito.
s’ heleg, Cuauhténoc v
‘ ! felog. v, darronza.
‘ rideicomitentes:
X i DULVEL e INDRCO
e it s e - - 1 i ! . o . B P ——
CODEUR unie 2N ?lt.&t!k‘.l!)b’ Figjors o I EE ! Joo i pireceidn Jdet Piane
T octade.. e 1 SRR Piatracinio Gonddle:z
u R L Y e L T P ‘ Bianco.
Mavoo de ! CleTosen
AT 1 T
? AR g
j o . {
! i

Delepacion
Cuauhtémoc

gireectdn Vel o lan




bana con ¢l fin de lograr, o por lo menos inicial--

mente pretenderlio, que las acciones cmprendidas be
neficien a los actuales habitantes del barrio. Asid
en la primeva ctapa cuando los ingquilinos intervi--
nicron directamente en la compra de la tierra, su -
participacidn ayuds a reducic las costos del progra
maomediante 1o compra a procios muy bajos ($ 503,00

mI oen promedio),
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3.4 CONCLUSTON

Be todo o anteriomente expuesto, podemos Jdefinir la -
necesidad de mantencr v consolidar Ta funcidn habitacional -
del barrio v, sobre todoe, su sistema de vivienda barata, la

vece indad.

to que resinclvan los problemas que Csta presenta v oque tomen
en ocucnta sus caracteristicas, Por ollo, el "I'lan de Mejora-
miento para ¢l Barrio de Jepito™ propone un programa dedica-
do exclusivamente a1 la instrumentacidn de esas acciones: cl

Programa de Vivienda,

Sabemos que cualquicer programa de vivienda paru Tepito
debe tender a resolver los mis urgentes problemas habitacio-
nales de los residentes, si cfectivamente estd pensado y ---
realizado en su beneficio: el peligro de desalojo, el dete--
rioro fisico de los edificios, las deficientes condiciones -

de habitabilidad de la vivienda, ¢l hacinamiento, ectc.

Asimismo, debe diseciiarse on base a las caracterfsticas
positivas de la actual vivienda cn vecindad: un sistema de -
habitacidn barato, ligado estrechamente a la cconomia fami--
Liar, y en donde la convivencia y la organizacién comunita--
ria son ¢l producto de una creacién espacial urbana colecti-

va .,




E1 programa tiecnce sentido si valora v conserva de modo
ordenadn estas caracterfsticas y a la vez, resuclve aquéllos

problemas.,

Las cifras que pueden mancjarse para una vivienda nuc-
va con las condiciones actuales de financiamiento, son gra--
ves sioestin consideradas como las minimas para un programa
de mejoramiento urbano, v asi lo Jdemuestyrs la expericencia --
del "Plan Tepito™. ¥sto seiala la necesidad de gque ¢l Progra
ma de Vivienda instrumente acciones que permitan o la miayo--
ria de la poblacidn residente, tener acceso o una vivienda -
con conldiciones frsicas vy de habitabilidad aceptables, sin -
que necesaviamente sea construcceidn nueva, aprovechando las
posibilidades de rehabilitacién que presentan las viviendas
existentes. '
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«10 PARA EL BARRIO PE TEPITO

e PROGRAMA DI VIVIENDA
»

&

o EL

. PROGRAMA

= DE

4 VIVIENDA

4.1. Objetivos y Formulacion de acciones
a aplicar.

4.2, Objetivos particulares de los subprogramas
de vivienda.
4.2.1. Subprogramas para viviendas
existentes .
4.2.2. Subprogramas de vivienda nueva.
4 .3. Criterios de asignacion de subprogramas
a edificios y predios
4.3. 1. Premisas bdsicas
4.3.2. Fundamentacion y sintesis numérica
4.3.3. Definicion de parametros
4.4. Etapas de aplicacién
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4.1 OBJETIVOS DLL PROGRAMA DE VIVILENDA
FORMULACTION DE ACCTONES A APLICAR

E1 objetivo fundamental del Programa Jde Vivienda es --
conservar y consolidar la actual funcidén habitacional del ba

rrio de Tepito ¢n beneficio Gnico de sus habitantes,

Estd demostrado que la accidn que en materin de vivien
da ha realizado cl Estado, no es la mejor manera de solucio-
nar los problemas habitacionales que enfrentan la mavoria de
los tepiteios. Creemos que para formular las acciones de - -
cualquicr programa de vivienda para ¢l barrio dehen contem--

bliurse los siguicentes aspeoctos:
4 ]

Los diferentes niveles de ingresos {amitiares en re
lacién al poder adquisitivo para una vivienda pro--
pla y segura,

- Lu relacidon entre vivienda y cconomia familiar,

- La rclacidn entre funcién habitacional y funcion --
ccondmica en el barrio. -

Las posibilidades de aproveckamiento y rehabilita--

: cion que presentan los cdificios de vivienda en ve-

cindad existentes,

LEstos aspectos nos vonducen en primera instancia a - -




plantear dos tipos de accioncs: acciones cen viviendas existen

tes y acciones de vivienda nueva,

La formulacidn de las primeras, parte de la necesidad -
de conservar y mantencr cn funcionamicento el sistema de vi- -
vienda en vecindad tradicional en cl barrio, ¥y de resolver en
mayor o mcnor griado sus deficiencias fisicas, cspaciales y de
servicios; y depende del grado de deterioro y de la factibili

dad de rehabilitacidn que presenta cada caso cspecifico.

De aqui se derivan tres diferentes accioncs cn vivicen--
das existentes, que consideramos son las mis importantes a --
corto y mediano plazo:

- Acciones a aplicar en vecindades sin posibilidades -

de rchabilitacidn espacial y/o (isico-constructiva,
que sc instrumentun en un subprograma de rchabilita-

cién de emergencia.

- Acciones a aplicar en vecindades con limitadas posi-
bilidades de rchabilitacién espacial o ampliacion, -
que se¢ instrumentan cn un subprograma de mejoramicn-
to.

- Acciones a aplicar en vecindades con amplias posibi-
lidades de rechabilitacién fisica y ampliacion de es-
pacios, que sc instrumentan en un subprograma de re-
habilitacidn y ampliacidon definitiva.

La formulacidén de las acciones de vivienda nueva parte
de 1a necesidad de conservar la funcién habitacional del ba--
rrio a largo plazo, sin olvidar su rclacidn con la funcién --
econdmica, y de substituir gradualmente vecindades inhabita--
bles, manteniendo la actual densidad de vivienda,

™~
to




Por esto s¢ plantean dos acciones de vivienda nueva, --
que consideramos deben realirmar en sus caracteristicas forma
les y ccondmico-financicras, los aspectos positivos de Ia ve--

cindad actual:

- Acciones Je vivienda combinada con comercio para sem
brar en los (rentes de manzana del drea del tiangnis,
que sceoinstrumentan on un subprograma de viviendn --

nueva en ona de tianpuis.

= Accionces de vivienda para sembrar en cualquicr lote
del barrvio, que se instrumentan ¢n un subprograma de

vivienda nueva progresiva

Los cinco subprogramas formulados comparten los siguicen

tes objetivos:

-  Mantener o aumentar, en Ila medida de lo posible, 1a

actual densidad de vivienda en el barrio.

- Conservar y fortalecer las actividades ccondmicas --

del barrio: el tianguis, el pequeiio comercio v el ta
Iler, por medio de 1la preservacion de la relacidn en

tre vivienda y cconomia familiar.

- Frenar el procceso especulativo con el suelo que gene

ra ¢l cambio de su uso.

= Mantcner la relacidn al entorno y la imagen que ca--
racterizan al barrio conservando la estructura de --

manzana .,

Es de suma importancia scialar que la aplicacidn del --
Programa de Vivicenda parte de la lucha organizada de los tepi
tenos por la apropiacidn social gradual del suclo. Los inqui-

K linos actuales deben adquirir ¢l suclo y consccuentemente 1a
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vivienda, de otro modo, picrde scntido llevar a cabo cual- -
quicr tipo dec accidn.

4 Asimismo, las organizaciones del barrio deben buscar
SU participacion directa en la administracién de las accio-
nes del Programa de Vivienda y del Plan de Mejoramiento en
su totalidad.

1
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4.2 OBJETIVOS PARTICULARES DE 1LOS
SUBPROGRAMAS DE VIVIENDA

.21 Subprogramas para Viviendas Existentes

los tres subprogramas formutados como acciones en vi--

viendas existentes tienen como objetivos comunes:

-~ Alargar la vida Gtil de las vecindades seglin sus --

condiciones [isicas y espaciales,

- Mcjorar las condiciones de habitabilidad de tas vi-

viendas.

- Hacer posible la participacidn direccta o indirccta

P

de los tepitefios en la rcehabilitacion,
4.2.1.1 Subprograma de Rchabilitacion de Emergencia

E1l objetivo es cvitar gue las vecindades ruinosas se -
vengan abajo, para impedir ¢l desalojo de sus habitantes a -
corto plazo, cn tanto €stos no tengan posibilidades de des--

plazarse a una vivienda cn bucnus condiciones.

En el barrio, 1,007 viviendas cn 8Y vecindades se en--

cuentran ecn cstado ruinoso, pero cello no implica su demoli-
cidén inmediata, sino una rchabilitacién que ascgure las con-
diciones minimas de scguridad hasta ¢l momento en que la ve-

cindad sca desocupada., Esta accién consiste en substituir o



- ["CUADRO 44 VECINDADES EXISTENTES -

FUENTE : LEVANTAMENTO OE CAMPO , TERNA TEPITO ,ENA~-TALLER §,UNAM, 1980.

‘ACCIONES VEGIND ADES ENSIT/FERNODA%E Hl gg’;.:?;:omges : :Zti:gegE SUPERFICIE , pRov_-.::EC;m PORCENTAJE
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componer techos, consolidar muros y reacondicionar drenajes
y scrvicios, de acuerdo a las necesidades de cada caso cspe-

cifico (cuadro 44).

Se ha c¢aleulado un plazo aproximado de 5 anes, a4 par--
tir del inicio de la aplicacion del plan, para comenzar la -
demolicidn de estas vecindades y aplicar en sus predios nna

accion de vivienda nueva.
d.2.1 .2 Subprograma de Mejoramicnto

El ohjetivo es atargar la vida dtil de las vecindodes
hasta 20 anos o wids, mejorando las condiciones (isicas, cspa
ciales v de servicios de das viviendas on construceiones cu-
ya estructurna ¢s aln resistente, pero que no tienen posibili
dades de ampliarse por lo gue no sc justilico una gran inver

sion.

En Tepito hay 1,774 viviendas en 84 vecindades que se

cncuentran en estas condiciones (cuadro 41},
402,13 Subprograma de Rehabilitacidn y ampliacion Definitiva

E1 objetivo cs lograr gque las viviendas en vecindad -

cumplan los requerimicitos minimos de espacio, iluminacidn,

'

ventilacidn, scrvicios y seguridad fisica, para que puedan
dar servicio indefinidamente,

Ln el barrico existen 920 viviendas en 45 vecindades -
que pos sus caracteristicas fisicas y espucinfos‘ucuptun la
aplicacidn de este subprograma, In cllas sce deben aumentar -
la superficie, sustituir los techos pesados por unos ligeros
obtener alturas libres confortables, inteprar los scervicios

sanitarios a la vivienda concentyindolos para veducir insta-
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Faciones, y aumentar de 3 a 4 veces la iluminacién y ventila
cidn., E1 patio sc debe conscervar mejorindolo pava la convi--

vencia comunal de los vecinos (cuadro 44),

4.2.2 Subprogramas de Vivienda Nueva

Los dos subprogramas formulados como acciones de vi- -

vienda nueva tiencn como objetivos comunes:

- Construir viviendas Jde bajo casto que sustituyan -
paunlatinamente a las vecindades inhabitables, acce-
sibles para la mayor cantidad d¢é poblacidn de esca-
sos recursos del barrio, y acordes funcionalmente -
con sus necesidades.,

= Contemplar las disposiciones del Reglamento de Cons
trucciones cn 1o que sc refiere a estacionamientos,
espiacios libres y altura de los edificios, pero con
una visidén que permita su modificacién posterior --
convirtiéndolos ¢n espacios tales que beneficien a
los usuarios.

- Delimitar claramente y sin que sc contrapongan las
diferentes actividades que puedan desarrollarse a -
lo interno y u lo externo de la vivienda, sobre to-
do en la zona del tianguis,

Evitar el uso de sistemas complicados de cimenta- -
cidn y soporte que encarecen la vivienda, sin dejar
de considerar la carga estructural g que estarin so
metidos los entrepisos en ¢l caso de que alpdn espa

¢io sc destine a bodega o taller.

= MHacer posible 1a participacién directa o indirecta
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de los tepitefios en La construccidn,

- Retomar el concepto del patio de vecindad como cspa

cio bdsico de convivencia comunitaria.

A tipologia de vivienda debe permitir que el sembrado
pueda avanzar lote a lote, en la medida que Cstos vayan sicn
do adquiridos o administrados por las organizaciones del ba-
rrio.

4.2,2.1 Subprograma de Vivienda Nucva Progresiva

El objetivo ¢s construiv un tipo de vivienda que permi

ta obtener altas densidades atin en predios angostos.

Particndo de una construccidn minima, de bajo costo,
la vivienda deberd contar con espacios que sean funcionalmen
te flexihlés, y que puedan ampliarse con ¢l menor costo on -
demolicién. |

4.2.2,2 Subprograma de Vivienda Nueva en Zona de Tianguis

Los objetivos son: evitar que ¢l desarrollo paulatino
del tianguis operc como clemento desplazador de 1ua funcién -
habitacional en los frentes de manzana quc colindan con €1;
mantener o aumentar el ndmero de comercios en la zona del --
tianguis; desahogar al comercio de la interferencia con el -
tianguis;: y lograr que el mayor n@mero de propictarios ten--

gan locales que sc comuniquen directamente con la calle,

Por cada vivienda sc construiri un comercio indepen- -
diente de cella en los frentes de manzana,
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4.3 CRITERIOQS DE ASTGNACTON DI SUBPRO
GRAMAS A EDIFICIOS Y DPREDIOS

.31 Premisas Bdsicas

Aungue no hay criterios prestablecidos para asignar cl
subprograma correspondiente a cada uno de los edificios de -
vecindad, hay varios factores que jnfluyen en su definicidn
y de los cuales podemos partir, como son los intereses crea-
dos, ya sca por los habitantes del barrio, por los organis--
"Mo$ 'pﬁbli_c.os dedicados a ta renovacion urbana, o por los ecs-
peculadores del suclo, con ingerencia directa o indirccta on
Tepito; el diangndstico del estado {isico de las construccio-
nes, aunque en este.rengldn los ¢riterios de cada perito pue
den depender de la imagen formada a partir de las condicio--
nes de ‘la casa que 61 mismo habita, o del condicionumicnto -
que pueda tener por los intereses de la organizacidn a quien
presta sus servicios,

En basc a €Gsto, nos planteamos como premisas bédsicas, -

’
las siguicntes:
= Que el Programa de Vivienda ha sido elaborado para
Las organizaciones populares de Tepito v por tanto,
lo que proponga debe estar pensado en beneficio de

los tepitenos,

= Que la asignacidn debe supeditarse a] cumplimiento

de los objetivos ded Programia, entre ¢llos mantener




vigente ¢l mayor tiempo posiblic ¢l actual sistema -
habitacional de vivienda en vecindad del barrio, pa
ra lo cual sc {ormularon diversas acciones depen- -

diendo del estado Fisico de los cdificios.

De cllas parte la definicidn de nuestros criterios de
asignacidn que nos llevan a actuar eon la casi totalidad de -

las vecindades.

1.3.2  pPundamentacidn y STntesis Numérica

Nucstros criterios de asipnacidn se apoyan y fundamen-
tan cn los levantamicntos de campo realizadoes por la Terna -
Tepito (1979 y 1980) en todas las vecindades que se ocncuen--
tran dentro de la zona de e¢studio, v en varios clementos au-

xiliares como son:

= Los planos catastrales de las manzanas de la zona.

- Dos ecstudios del estado de 1a construccion hechos -
por INDECO cn 1971,

- Dos estudios del estado de la construccién.hcchos -
por CODEUR en 1978,

Los estudios realizados por el INDECO en ¢l marco de -
un "Programa de Reestructuracién Urbana para la colonia More
Los'", toman como zona de estudio la regidén 5 del Catastro --
del Impucsto Predial del Distrito lFederal (Planos 44 y J45),
con excepeidn de la parte a la derecha de la calle de Gonzg-
lez Ortega,

En el primero sc clasifican los edificios en 3 rangos:

conservable, regencrable y demolibles de los 501 predios de

I~
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CUADRO 45 ESTADO DE LAS CONSTRUCCIONES DE TEPITO -
INDEGO | | INDEGO i CODEUR | CODEUR I Tag?séimm
RANGO I _jl__SINTESIS
ABSOLUTO| </.  |assowuto| s escwroi °/, gABSOLUTO /o llaBsoLuto| /e
SUmLs D S e s - —
CONSERVABLE 168 29.50 168G 32,00 1 12.00 41 9.2 221 28.60
REHABILITABLE 13 2.30 - - 115 15.00 - - 242 31.30
) DEMOLIBLE I8 67.80C 182 68.CU 574 72,32 ' 405A 90,80 310 40.10
TOTALES 562 100 % 562 100 %4 594 100 *e | 116 100 */efl 973 100 */e

FUENTE . ESTADO DE LA COWSTRUCCION SEQUN CODE.UR. (1 Y 1) t9r8.
ESTADO DE LA CONSTRUCCION SEQUM INDECO (! Y Ui ) 1972,
PLANO SINTESIS DE LA CONSTRUCCION ,TEANA TEPITO 1082,
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CUADRO 486 ESTADO DE LAS CONSTRUCCION DE LAS
VIVIENDAS EN VECINDAD EN TEPITO.

: f ' TERNA TEPITO
INDECO | b IRDECOD 1t F CCOEUR i caedILR N
i ; SINTED13
RANGQO y - . 7 m:j A
SOLUTO °/e i:\asu.UTo '! "/ e ;r*asowmf- °/o  JABIOWTO' /e ABSCLUTO| */e
i |
| | |
COHIERVADLE 304 810§ L L 18900 0 838 | G.st {14 12.60 764 13.9Q
f RS IS
i i 3
| | :
REHABILITABLE 27 0.70 b Foons 0 e 8 - . 1,376 78.80
: i | ; l
DEMOLIDLE 3,360 31.10 3,120 284,10 3,81 1w ; 1,020 87.40 407 7.30
i | !
3-— = } i : |
T
TOTALES 3,721 1100 e 3,700 1400 o § st 1100%e 20 1100 el s 502 100 %/
1 X 4
. , 1
! ! i 1

FUENTE ! ESTADO DE LA CONSTRUCCION SEGUN CODEUR (1Y) 1978,
ESTADO DE LA CONSTRUCCION BEGUNK INDECO (tvui} 1972
PLANO 9IKTESZIS DE LA CONITRUCCION, TERNA TEPITO 1982,
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CUADRO 47 CONSTRUCCIONES
CONSERVABLE Y REHABILITABLE

"ZONA CUARTEL { CUARTEL H
DE TOTAL
S E  C1OHNTES SECCIONES

ESTUDIO‘ 12 13 L 14 : 16 i 17 6 ! 8 | 10

l A
| 1i | :-r
| |

|

i

i

ARE A o o
TOT AL ’

1280, FANERRPUN PP RN T R T O SRS 01,4 15m”

conseg|l . . . x . T A | PRI
5. U3L N i R 2,08 5,050 4,00 2,5 EmT
VABLE | | | 1

o .
/o 5.04 ] L k B BRI A 5,04 16,15 11,133
CONSERV. 5 , :

| |
REHABIL| 10y v FIRUTS I SR LI

X _ R TELS60m”
TABLE . ;
:
— ' 1
. . }
°/o | |
170 Lo ' el ; D) P

i . PULN . S R 'i;'.‘;.“\ :.,"0 ;.!.Z 1-::.5‘ Cu
REHAB. . ‘ ; : ! Jt
i ‘ {
J . . . | ‘

FUENTE

£STADO DE EDIFICACION DE TEPITO
CODEUR 1979

I O







‘CUADRO 48 CALIDAD DE LA VIVIENDA -

RS ! I
(BN 1
T
NIRRT i IR
i
b | 0,00
l

FUENTE . COMISION DE DESARROLLO URBANO, { CO.DE UR),
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(CUADRO 4% VECINDADES  UBICACION,

CARACTERISTICAS Y ASIGNACIOM DE SUBPROGRAMAS.
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s {92 | sranats sl Y s < b P | P T {
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- N . " . . o } i . . . tieyn, fatabtn,
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5 |27 ] refion 52 612 213 24 32 SN Tatygae l; , t g ! LRI NN YR et Wy Sicing Sinhicara
5 |27 | kenon @ el et v 1 1 o : : : TR )
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s |28 [River s | s | W | s s . el e ) : 2!.— P, ¥ ' A e Tercht 2] e
S |28 {Rivero £ 2 {2 Y 80 5 1 F i EPSTEICTTTTR : ' rrodan
5 128 |Jestis Catrania 7% 11 | 1,358 80 N ! 1,02 v ;I. Qrnatiua ey e 1 deancumds
5 |28 |desGs Caranan {37 a2 2] oses | ose | s 1,65 | ; teerns fuiee g
S 28 |Pesen 9 {1 | 15 6 T 2.0 ! ( | IO LR IRY)
s |20 [refion PRI T I w! | en | e 108 ! ‘ : f "
5 |8 |Poion EE LI B 250 &0 y rond i ’ Sorathne Biegs
S |18 |Pefon 122§ 173 it 2 [P W { l diety e t ]
5 |45 |ciridat sl v e sz e 1o K PR P gt th Gt orre *
s |45 [caridad 2 §75 f0 12 . Y ) Detihy e Tt
5 [45 |Gonz8lez Cricya 3 632 40 19 L0 Jhati) l ’ e ety
















","'.(CUADRO 50 CUANTIFICACIOM POR MANZANA DE VECINDADES CONSERVABLES.
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[ CUADRO 51 CUANTIFICACION POR MANZANA DE VECINDADES DEMOLIBLES. j
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[ CUADRO

52 CUANTIFICACION POR MANZANA DE VECINDADES
REHABILITACION DE EMERGENCIA

PARA
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(nmon . l HARTANA I me I VEC ] Nes. PREDIALED i—lur(-!-cll ! Ne CL WY pEcatt v w2 I TTLIIESY Thoviain YBILRVASCNLS ——)
[ s 1 1 s L0t ! i ‘ }
' H 3 1 7 K B | ' : 1
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S 1" } 7 [N t i :
3 " 3 1,05, 17,18,22 R e : .
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[CUADRO

53 CUANTIFICACION POR MANZANA DE

VECINDADES PARA MEJORAMIENTO.
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‘(CUADRO 54 CUANTIFICACION POR MANZANA DE VECINDADES PARA )
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Cabe senalar que esta sintesis propuesta, para tener -
mayor validez y ser recalmente objetiva, Jdebe revisarse v oac-
tualicarse al momento de iniciar la aplicacidn det Programa,
comprobando ¢ cada ¢asay espesitice, on ¢l lugar mismo v no
en el orestirador, gue ol subprograma asignada sea el gue - -
elfectivamente corvesponde o las condicionss fisicns © cnnp--

ciates Jde cadis nne de Tas vevindades doel Larrie,

1os03 Definicdn de Pavdmetros

Respesto a ios axpectos e consbdorames coma pavime. -

Sros opara s bhanar oo basovecindades Tos diferentes subprosya-
mas, por pérode do trabajo v opara calificarlas con cicerta ho
mogencidad, fos puntualizanes, pere ollo no sipgng fiea que -
csean independientes, sine quo estin necesariamentc interyvela
cionados, aungue Jdependicendo del caso especifice pueden pre-
dominar unos sobre otros,

Los parimetros que nos sirven Jde ¢riterio de asigna- -
¢ién quedan contemplados de la siguicnte wanera, para cada -

subprograma cn viviendas existentes:

Rehabilitacidon de Emcrpgencia

= V10T entre 0.5 v 1,5,
- osuperficie cubicrta entre 80 y (004,

- Estado minimo aceptable de conservacion de la cons-

-

trucciong para durar per lo menos 5 ajos mis on sc

vicio, es necesario rehabilitar,

28







- En terrcnos baldios,
- En sustitucidn de vecindades vy cedificios demolibles.

- In sustitucion de la vivienda transitoria hecha por
plan Tepito'™.

- Progresivamente on sustitucidon de las vecindades --
que vayan cumplicndo su periodo de rehabilitacion:
o de cmergencia alrededor de 5 anes; v ode mejora--

micnto 20 aios o mas,

En la zona actual del tianguis y oen la que s¢ propone
como de crevimiento de Cste, se sembrard ol prototipo de "vi
vienda nueva en Zona de tianguis", cn los frentes del predia
que colindan con la calle, cambinada con ¢l de "vivienda nue
vii progresiva™ que se sembrard al interior del predio, En el
resto del barrio sc sembrarid ecste prototipo tanto hacia la -
calle como en ¢l interior del terreno, de gcuerdo a los obje
tivos planteados para cstos subpropramas,
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4.0 ETAPAS DE APLICACTON

Las ctapas det Plan Jde Mejoramiento corvespondientes -

al Progroamas de Vivienda guedan vontenpladas para leos cinco -

subprogramas a corto, wediano v luorge plato (plane 193 del

siguiente mado:

la_ Etapa
Inicio del plan, acciones a corto, mediano v largo pla

L0,

- Rehabilitacidn de emergencia (5 anos de funciona-

]

miento como minima),
- Mejoramicnto (20 afos de funcionamiento como minimo)

- Rehabilitacion y ampliacidn definitiva (plazo de --

funcionamiento indefinido).,

- Pomolicidn de edificios clasificados como demoli-

bles.

= Construccidn de viviendas nucevas en Jotes baldios,
en lotes recién demolidos y en lotes ocupados por -

vivienda transitoria, en cste orden,

2a. Etapa

Acciones a mediano y largo plazo,

251




- Rehabilitacion y ampliacién definitiva (continun- -

cidén de la primera ctapa).

- Demolicién de vecindades que han servido 5 anos con

rehabilitacidn de emergencia.

- Construccidn de viviendas nucvas on lotes baldfos ¥
en lotes ocupados por vivienda transitoria, como - -

continuacion de la primerva ctapu,

- Construccidén de viviendas nuevas en lotes demolidas

en esta sepunda ctapa,

S, Ltapa

Acciones a largo plazo, culminacién del Programa,

- Demoticidn de vecindades que han servido 20 afios --

con mejoramiento,

- Construccion de viviendas nuevas en lotes demolidos
en esta tercera etuapa,

De acuerdo a las acciones a llevar a cabo en cada tun:

de las ctapas, los plazos aproximados que hemos calculado --
son, para la primera ctapa, del inicio de aplicacién del Pro
grama hasta 5 afos; para la scpunda ctapa, de 5 anos a 20 -«
anos; y para la tercerva ctupa, de 20 afios hasta la culmina--
cidn del Programa.

El proceso de ejecucion de las tres ctapas propuestas
lo hemos cjemplificado ¢n Ya manzana 55 (planos A, By C y -
cuadros 60 y 01},

Respecto al movimiento de los residentes del barrio du
rante la aplicacidn del Programa, no podemoes definirlo ¢n es

ta parte del proceso, ya que dependiendo de 1a capacidad cco
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nomica de cada familia, Csta decidiri el tipo de vivienda --
que puede adquirir, situacién que sce Jdebe detectar de mancera

particular al momento de injciar ot IPlan,
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10 PARA EL BARRIO DE TEPITO :
ﬁ\\' PROGRAMA DE VIVIENDA
DESARROLLO
ARQUITEC TONICO
DE LOS

SUBPROGRAMAS

d.lo Subprogramas para construcciones existentes.
5.1.1 Mejoramiento.
5.1.2 Rehabilitacion y ampliacién definitiva.

d.2. Subprogramas de construccidn nueva.
5.2.| Vivienda nueva progresiva.
5.2.2 Vivienda nueva en zona de tianguis.




Para la claboracidn de los partidos arquitectonicos --
Que presentamos en este capitulo, s¢ tomaron on considoera-
cidn como lincamientos vencrales para Ia solucidan dol rroble
mi arquitectonico, los aspectos funcinngd i, reglamentarios,
demogrﬁficos,técnjco—conslructivus y financiecros inherentes

a cada subprograma, de acucrdo a sus objetivos,

Explicaremos aqui en qué consisten yocomo se o desaryo--
1lan los proyectos claborados para Jos subprogramas Jde vi- -
vienda, por medio de planoes arquitectdnicos (plantas, cortes,
fachadas, detalles Yy operspectivas) v memorias descriptivas v
del proceso de diseho,

El cilculo de costos de las principales acciones de Vi
vienda, asi como los mecanismos y requisitos de Cinanciamien
to de los organismos Que prestan este servicio, estin desa--
rrollados en el Anexo € "Costos y Financiamiento,




5. DESARROLLO ARQUITECTONICO DI
1.OS SUBPROGRAMAS

Para la claboracion de los partidos arquitecténicos - -

que presentamos on este capitulo, s¢ tamaron en considera- -

A cion come lineamientos gencraloes para o salucidn del probie

ma arquitectdnico, los aspectos funcionales, reslamentarios,
demogrificos, téenico-constructivos v financicros inherentes

a cada subprograma, de acuerdo g sus obhjcetivos,

Explicaremos aqui en qué consisten v ocomo e desarro--
l1an los provectos claborados para los subprogramas de vi- -

vienda, por medio de planos arquitcectdénicos (plantas, cortes,

Fachadas, detalles y perspectivas) y memorias descriptivas y
del proceso de disciio,

El cdlculo de costos de las principales acciones de vi

¢
vienda, asf como los mecanismos Yy requisitos de financiamicn

-
to de los organismos que prestan este scervicio, estin desa--
rrollados en ¢l Anexo C "Costos y Financiamiento',
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I

al SUBPROGRAMAS PARN VIVIENDAS EXTSTENTES

Este punto osti dedicade o los subproceramas de melorse-
miento v de rehabilitacidn v awpliacidn definitiva; ci de re
habilitacidn de emergencia ne se inclnye pues =0 concretari
4 cfectuar, scegin ol casa, las acciones que Tleven a cnmpliv
los ebjetives planteados, al mowmento en que s¢ aplique ol -~
Plan.

5.1.,1 Subprograma de Mcjoramicento

El provecto de mejoramiento de viviendus en vecindad -
lo desarrollamos come cuaso general apiicable a la mayoria de

las vecindades con cste subprograma, aunque cen algunas de --

c¢llas rvequerirdi de modificaciones segiin las circunstancias vy

condiciones cn que se encuentren; para la restante minoria -

seriin necesarios proyectos especi{icos por sus cspeciales ca
racteristicas, que se deben claborar cuando s¢ aplicue ¢l --

Programa.

Temando como basce 1a vivienda tipo o "cuarto redondo',
sus comﬁoncntcs (el cuarto y la azotchucta) v sus dimensio--
nes promedio, planteamos las acciones a desarvollar para el
cumplimiento de los objetivos del subprograma, que quedan ex
presadas en el Plano | en plantas, corte v {achada, lstas ac
ciones son;




Conservacidon total de la estructura portante v de la -

cubierta del cuarto; on vaso necesarie, consol idar mu-

ros y/0 substituir techos,

Integracidon de les scrvicies sanitarios o Ia vivienda
(excusado, repadera, lavaders v {regadere) junto con -
Laococina, on la parte Jde ia azotehuels, guedando &sta
como un micleo de servicios compacto con relativa inde
pendencia del cunrto on a7, pues ta liga ¢s necesaria
vie que por ocolla se oaccede oo ba ovivienda, Este naclea -
de servicios debe entar saficientemente ventilade ¢ --
iluminado, por lo gque dehe tener ventanas al extorior.,
Tawbidn dehe revisarse si los muros existentes prescns
tan hucnas condiciones o ex necesarie sustituirlos por
unoes nuevos, v olo mismo con la cubicerta, que cn caso -
de no existir debe colocarse, preferentemente e 1ami-

na de asbesto.

Para lograr rccorridos mintmos Je las instalaciones hi
driulica y sanitaria, los bafios deben ir parcados (cu-

da 2 viviendas) y los tinacos arriba de ¢stos.,

Apcrtura de¢ ventanas para iluminar vy ventilar ¢l inte-
rior del cuarto, por cncima de la cubierta de la azote
huela, de dimensiones variables sepdn las condiciones

fisicas que presente ¢l muro afectado,

Conscrvacidn o sustitucion del tapanco en el cuarto, -
seglin sus condiciones, y colocacion cuando no lo haya
y sca requerido, De preferencia que no ocupe toda la -
superficie del cnarto para que no intevrumpa la ilumi

nacidén y ventilacidon Jde la planta baja,

Reordenamicnto del amuebladoe del coarto buscando ¢l --

maximo aprovechamionto del ecopacio, en donde 1a escale
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ro es ol dnico elemento fijo, scgin las necesidades de
sus ocupantes. En el plano que expresa la propucsta te

nemos en la planta baja un espacio de uso comin {(comer

Yy oestar) y otro semiprivado abhajo del tapanco fdormito
rend,oyoen el tapinco un cspacio dnico privade (dormi-
Leviod, subdividibles con ol mebitiario, Aunque cste -
aeblado es pava viviendss con ouso cstrictament o habi
Caciona b, clta po dmpiiog que e td restrinaide cf uso
ded enpacio pava aotividades Jooatrs indo e ! Yo,
bodesad, pues al ser un o opucio Onice oo wpe Ylexibie
. Closbgsas Sad oS poygble gque wompavtan fa nianta bo-

booob o espacio comtin ool de hadenn o tal ey

Copanco oot bhvament o vome bodeon v Pace gy dae gl

noctanes dde uso o doel o csmag g de acnerde g T necegiadn -

)

Joes ode vada Tami) i,

G, Por il timo, reinstalacidn v proteceion de Jos tangues
de gas v osu conexidén a la estufa, colocindolos en un -

cebertizo especial.

7. A nivel conjunto, mejoramiento de las instalaciones ne
nerales (hidriulica, =anitaria v eléctrical Y oremoia- -

miento de la fachada v ¢l acceso.

S.1.2 0 Subprograma de Rehabilitacidn voAmpliacian
Pefinitiva
Al igual que ¢i anterior, ¢l provecto de rehabilita- -
& cidon y ampliacién definitiva de viviendas on vecindad lo des

arrollamos como caso general aplicable a la mayorfa de las -
vecindades con este subprograma, partiendo del modelo Jde vi-
vienda tipo o "cuarto redondo compucsto por uh cuarto v una

azotchucela de 1,0 X 4,0 my 1,2 X 4,0 pn respectivamente, co
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mo medidas promedio, aungue es claro gue existen viviendas dc
dimensiones diferentes v hasta algunas que ocupan 2 o mis - -

iiartos,

A diferencia deb oanterior, este subprograna dedica espe
Cial oatecian o oo vecindad en osu oconjunto, pues es determi--
nante paca snoaplicacidn que existan en ella espacios comunes

=ulicienres,
5,101,210 La vivienda

De manera concaptual, nucestros objetives quedan planten

dos en ¢l esquema 1,

Ademds, a nivel conjunto se debe recuperar ¢l patio coo
mo ¢l espacio mils importante para ol desarvrollo de la vida <o

munitaria al interior de ta vecindad, y ¢l acceso como cspa--

cio do transicidn centre la calle y el patio.

Con cstos conceptos se abre la posibilidad Jde proponcer
alternativas que procuren satisfacer las demandas, Serfa muy
extenso explicar aqui la gama Jde alternativas que sc produje-
ron ¢n el proceso del diseno, sus virtudes y deficiencias, vy
cémo se [ucron desechando. Por lo tanto, hemos de explicar so
lo Jdos de lnsApropucstus que a nuestro parccer fucron de las
mas significativas y determinantes parva llevar a la solucion

definitiva que sustentamos (esquemas 2y S),

En el esquema 2, ¢l bano colocado en la parte posterior
de la vivienda permite una mayor iluminacidn y ventilacidén a
la parte baja de ésta, pero carcece de una adecuada ilumina- -
cidn, pues aunque queda solucionada con un tirvoe, es insufi- -
ciente; por otro lado, esta distribucidn no permite usar los

5 muebles de bano (regadera, excusado y lavabo) al mismo tiem
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po, sino solmamente I a la ver, quedando el lavabo de uso consg

tante,

se parcan los servicios come son, la cocina, ¢l bafo y

Ia escoalera cada 2 viviendas,

Los lTavaderos, tambidn parveades, van techados, voaungue
fuera de 1a vivienda cuentan cono parte inteprat de clta, sin
embarge, al compartir su espacio con ba cirenlacion del acco-

SO, no se o satisface por completa un funcionamienty adecuado.

En ba planta alta, ¢ espacio anico (71 se subdivide --
con el mobiliario para pgenerar ctros, segiin Jas funciones de
quien lo habite, de preferencia estas son para dormir y estu-
diar. Sc consigue un espovio privado como habitacidn indepen-

Jiente sl resto de esta planta (83,

La escalera (), colocada on ecste Iugar ocupa el menor
espacio posible v reduce tas circulaciones; ¢l baledn con sus
dimensiones podria tener un uso habitacional, pensando en una

futura ampliacién de la vivienda, en caso necesario.
En el esquema 3, parte de la circulacion de la cocina -
esti compartida con ta Jdel acceso, sicndo 1a pucerta ¢l primer

inconvenicente,

Los muebles de bano (0), estin con una disposicion tal,

que perniten dar servicie al wismo ticmpo, quedando los servi

cios parcados cada 2 viviendas,
I
E1 hucco de la escalera (5) provoca una circulacidn de
aire en la parte posterior de la planta baja v hace recircu--
lar €ste oen la planta alta,




i1 lavado y tendido (2) integrado a la vivienda, ademis

de restarle drea Gtil, provoca una vida introvertida, quce po-
dria mermar con ¢sto ta relacidén entre vecinos, pucs de cste
modo, todas las actividades propias de la vivienda se pueden
cfectuar sin necesidad de =aliy de ¢sta, situacidn que no que

remos que ocurra

L zona de cstar v una =cewiprivada para Jormitorio que-
dan en el mismo espacio, divididas con el mobitinrio o per me

dio de cortinas.

Aungue estos dos esquemas de propuestas previas podemos
decir que satisfacen los conceptos planteados, sin embuavgo, -
ain tienen deficiencias Je tipo funcional, que quedan solucio
nados de mejor manera en ¢l esquema 4, del cual so derviva - -

nuestra propuesta finatl,

En el esquema b, ¢l baie da un servicio miltiple al que
dar independicentes los espacios desvinades a cada fuancién ire
gadera, lavabo v excusado) pudiende parearse cada dos vivien-
das. El bano y la cocina-comedor al situarse al (rente permi-
ten una ventilacidén directa,

El dormitorio, aunque dentro del mismo espacio que ¢l -
irea de estar, sc semindependiza al dividirse con cortinas y
muebles, El hucco de la escalera permite una ventilacién cru-
zada en la planta baja con el aumento de vanos c¢n ambas plan-
tas,

En Ta planta alta sc puceden delimitar dos espacies des-
tinados a dormitorio, uno privado para los padres y otro semi

privado, ademiis del balceon,

Los Tavaderos aunque techados v ode uso particular, que-

™~
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Colocacidn de cubicerta y entrepisos ligeros, El entre-
piso hecho de ducla v la cubicrta de lamina de ashesto
cemento, los proponemos Jde estos materiales para no --
trasmitirc mavor carga o la estructura portante cxisten
te. Lo cubierta y el entrepiso se sosticnen sobre unas
viguetas hechas de solera Je fierro y vacilla corruca-
dagy en el entrepiso, Catas vignetas estin copotradas -
en ciomtro, descansandn sobre nnes patines de acero -
que Jdistribuyen o carga o 1o largo Jdel mare que sc

conscervi, yoen la o cubicrta estan empotradas on los tra
hes perimetrvates de corramiento, En la propucsia s¢ - -
contenpla la construcceidn de 3 pequenas losas de con--
creto, una para sostener los tinacos, otra sobre el X
cusado, lavadero v accese que es usada cemo baledn, pa

ra rigidizar Ta estructura, v la G1tima en fa papte --

posterior de la vivieada hacia la colindancia a tado -
Lo Largo, para que seua posible que exista una ventana
(entre 1a losa y la cubicrta de idamina) que propurcio-
ne iluminacién y provoque que el aire sc repueve, me - -

P,

diante una ventilucién cruzada, en ambas plantas.,

Colocacion de ventanas para satisfacer los requerimicen
tos de iluminacidén y ventilacidn de ambas plantas. lLas
ventunas las proponemos corredizas pensando en no inva

dir circulaciones de la vivienda o del patio, vy cevitar

as1 posibles accidentes,

Ordenamiento del amuehlado buscando ¢! aprovechamiento
dptimo del espacio de lu vivienda de acuerdo a las ne-
cesidades de sus ocupantes, Fl amueblado que aparece -
cn el plano es una opeidén para viviendas con uso cs- -
trictamente habitacional, pc'rn puede adecidarse a otro

5o, ya sca bodega o taller; en la planta alta puede -

independizarse totalmente un dormitorio del resto del




espacio, ¢l cual es subdividible parcialmente con mob i

liario o cortinas.
5,1.2,2 El conjunto

Hasta aqui hemos Jdescrito selamente fos caracteorfsti--
cas de o propuesta pora lta vivienda como clemento indepen--
dicente, A nivel conjunto, so Jdeobe recuperar ¢l patio como ¢l
espacio mds importante pars ol desarvallo de la vida comuni-
tavia al interior de la vecindad, ¥ ol acceso como cspacio -
de transicidon entre la calle v el patio, asi como acondicio-
nar las instalaciones pgencrales para sun adecuade funcionn- -

miento. Con este objeto, las acciones a cfectuar son:

l. Acondicionamiento de las instalaciones hidriaulica, suo-
nitaria y cléctrica del conjunto, o sustitucion, si cs
necesario. Colocaciédn de las coladeras requeridas en -
¢l patio,

2, Renovacion parcial o total de pavimentos del patio que
lo hagan miis agradabie,

3, Colocacidn de Luminarias distribuidas de manera que cu
bran toda la superficic del patio,

4, Colocacidn de los elementos necesarios para protceger -
la vegetacidn existente y/o propucsta.

5, Remodelacion y remozamiento de ta fachada, las acceso-

rias y la entrada a la vecindad,
5.1.2.3 Ejemplo de aplicacion

ra cjemplificar la aplicacidn del proyecto expuesto

re
~J
o




en una vecindad con subprograma de yehabilitacidn v amplia--
¢ion definitiva, escogimos la ubicada en la calle de Aztecas
#0602, por reunir todas las caracteristicas de las vecindades
cnoque se tlevard a cabe este subprograma v porque de ella -
realizamos un estudio detallade gracias a la colaboracion de

Los representantes Jdel bavrie v ode Tos propios ingilinos, Ca

be citar que esta vecindad vs propicdad del Pstado, adquiri-

daa travds de FIDEURBLE,

Se trata de unag vecindad ocupada por 17 tfamilias, con

un hacinamicnto de 3,75 hab,/viv,, 2 de Ias familiang viven

Al

en una misma vivienda conformada por das cuartos redonmdes,

he las 18 viviendas con que cuenta la vecindad, 9 <on
de uso meramente habitucional, 3 son ocupadas como vivienda-
taller, I camo vivienda-bodega, 1 wmils como bodega v 2 estin
deshabitadas, 5 de las viviendas cuentan con w.c., 3 de las
viviendas ticnen w.c¢. y regaderva, v las 8 restantes que os--
tin habitadas ntilizan los 3 excusados Jde servicio comiin, wva
muy deteriorados, ubicades al centro del patio, vopara suo--
asco personal recurren a los bafos phblicos existentes én ol
barrio,

L2 viviendas cuentan con tapanco (ver cuadro 55, "Ve--
cindad Aztecas 62 y Plano 53, de estado actual de la vecin--
dad),

Referente al cstado fisico de las viviendas, la estruc
tura portante de les cuartos ¢s de muros de adobe on aparcn-
te buen estado en la mavoria de los casos, aungue alpunos --
hay que reforzarvlos. Los techos son de vigas de madera con -

solera, y se cencuentran ¢n regular o mal estado,

En el rengldn de las instalaciones (cléctrica, hidrau-
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lica, sanitaria y gas), todas estin on reyular o mal estado,

4 nuestro parccoer,

Los bafies de las viviendas que 1o Uienen, aungue estéin
enovegular o buen estado, se cncuentran pésimamente ubicados,
podemos ver on ol nlano Jde ostade auvtoad,aue has aipnnos o
vusados peoados o 1o cxtais, divididea wofamente Papr Ul Coy

Cina, oo oque sianiifica una vedisrribnesn del robidiarie i

Jo pasibile al amplior ia viviend..

La dlnminacion voveatatacidan on todos Tos cavas s Je-
plorable, vo o que se vealica vdnicamente o traves Je ta paes t

de acceso, pres Tas alotehustas oxtin cabicrtas ¢ su V- -

CLa tabla 56 muestra do omancera mas proevisa Lo arriba ex

pucsta,

_ En los planos 0 y 7 we muestra vémo sc pucde aplicar
cl prbyccto de rehabilitacidn de ta vivienda tipe a lasg dife
rentes viviendas de esta vecindad vy oon ol plano 8, sc¢ dn -
'.“Lu.l:l.ivdca de cudl serd la imagen del conjunto despuds de Ia -

accion de vehubilitacian,
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5,2 B DESARROLLG D108 SUBPROGRAMA

N CONSTRECCTON KUY

Bl desarvelbo de Lo sabprogrosas do const muooeion nite -

[

Vit, pavte dolo tronco conlin aue esbesn Jos !

Prfteroniontas oo -
1

rales gque considoramos de omaners Dancdapental oon las DIOPUes-

tas de viviends pueva enocl buarrie, noeste

rorpento mosUramoe
L cvolucidn de 1os disenos » cdae fucren ova bundos yomodiid
cados en la aedihin it que ofrecicron respuesta a nuestros ob
jetivos, expenivndo nsimisme, las particularidades Jde cada

proyecto; despids ilustriwos o aplicacian de les prototipos

sobre predios concretos vose owmanera de adaptarse o laos carac

‘teristicas [Tsicas ¥ espaciales de la zona.

Desarrollo de les subprogramas de construcceion nueva.,
; 5 ;

Antecedent

Es a traves de la delinician de los espacios modulares
de habitacidn y servicios que plunteamos un sistema habita--
ctonal acorde con Jlas condiciones venerales del barrio Jde Te
pito: su estructura fisico-espacial, jurfdics v socioecondmi
cay asl como con Ta accidn politica por parte Jde Jos habitan

tes, tenicendo determinantoes:

= Hybanos, como Ja owcotle, 1o manctana, las depsidades

tanto poblaciconales como de construccinn,

Sl




- Disposiciones lepales, como Jo establecide eon reola

mentos.,

- Las Jhmitaciones de cardctor financicre, que llevan
consigo las yelaciones cntre costoa, “alario voCcajo-
nes Jde Vinancianment e

- bas posihilidades téon i vas, roeferente. o foa oy

mis Y provedimienton constiact pus s,

Lo baga altara v ool RS TUIn

Con

strnetive

A partiy de da consideracidn Jde estas promisas bisicas
que dieron origen o nuestros obaelivos cxpuestos ¢n este mis
mo capitulo, cstablecemos en primers instancia fa necesidad
de discnar cdificios de baja altura, esto resulta ol plan. -
tear como fundamental 1o intrincada relacicn entre habita---
cidn, comercio v produccidn, caracteristica particular ded
barrio y clemento sine qua_non, Al utilizar un sistemn sim- -
ple y barato, con cimentacidn superticial, muros de carga v
losas aligeradas, logramos ecconomia sin la necesidad de mano
de obra especializada, aleanzando un miaxime de tres niveles
construidos a pesar de 1o baja resistencia del suclo, lagran
do asi, que los tepitefos puedan participar directamente en

cl proceso de construccidn.,

Disposicidn de la vivienda

Un reducido desplante permite altas densidades vogueda
circunscrito por ¢l drea minima que estapulan los organismos
Financieros de vivienda, a1l discuiviv sobre 1a necesidad de
colocar el maver nimero de viviendas:

Tanto en dos frentes de los predios, domde sus mora

PRI




dores puedan participar dirvectamentce en la activi--

dad comercial de 1a calle.

- Como i lo largo, ya que la mayoria de los terrenos

de la Zona son angnstos,

Fijamos ta reducida dimension de 3.75 metros libres de
ancho, al sumar tas medidas minimas libres de recdmara mis -
ol médulo minimo dJde escalera, Fsta lengitud junto con los --
2.25 metros de altura minima intervior que exigen los vepla--
mentos, son mantenidas en ambas propuestas de vivienda nucva,
por lo convenicnte que resulta de utilizar los mismos tipos
de material, pudiéndose asi calcular el menor desperdicio v
reducir los costos de compra al aumentar los volimenes nece-

sarios de cada componente,

Espacio interno

El espacio interno de la vivienda debe permitic gran -
flexibilidad por lo que procura cstar libre de muros u otros
obsticulos; obtenemos asi al mismo ticmpo, mejor iluminacion

y ventilacidn,

Por medio de la inclinacidén de los techos se impide ¢l
crecimiento de la vivienda, mis alld del tercer nivel, ya --

que cs la altura mixima que permite la zona debido a la baja

resistencia del suclo.

Lstacionamiento

Las disposiciones reglamentarias que exigen un cajon -
de estacionamiento por vivienda, estin consideradas en la --
parte baja de la vivienda, El propictario puede tener su co-
chera o destinarle ¢l uso que desce sin la necesidad de pran

des y costosas modificaciones,
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Criterio de materiales

¢ instulucioncg

Utitizomos miros de tabique rojo 6 X 12 X 24 ¢cm, colo-
cado sobre sus doce centimetres de cespesor, ¢s extruido, hue
co vertical "La fuevta', acabado aparcnte, ¢s un poco miis ca
ro que ol ladrillo comiing, pero por sus caracteristicas el ta
higue termina siendo wis coondmico ya gue ahorra espacio, no
requicre de acabados ni mantenimiento especial v oal {formay -
huccos verticales, ahopamos los castillos ahorrando asi su -

cimbra,

La tigereza de los entrepisos la conscguimns con ¢l -
uso de viguetas antosustentables y dovelas vibro comprimidas
de fAcil obtencidén en ¢l mercado, logramos asimismo, ccono--
mia por la rapidez de su colocacidn y climinacién de cimbra,
“ademds de formar "bovedillas™ de caiién que da un aspecto - -
particular al espacio interior, En la zona de banos utiliza-
mos losa maciza de concreto armado en forma de charola inver
tida para cl libre mancjo de las instalaciones, ya quec ¢l --
sistema de viguceta y dovela no lo permite,

Yara ¢l ahorro de tuberfas y ranurado de muros, los --
servicios s¢ cncuentran concentrados en nidcleos verticales -
unidos por ductos que sirven para mas de una vivienda, €éstos
son necesarios debido a que ¢l reducideo ancho del muro no - -

permite el paso de tubertas con didimetro considerable,
5,2.1 Desarrollo del Subprograma de
Vivienda Nucva Progresiva

AL contemplar ¢l bajo poder adquisitive de los habitan

tes del barvio para obtener una vivienda nueva en prapicdad,
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presentamos con la vivienda progresiva la opcidn de adquirir
una habitacidn de pocos metros cuadrados inicianles, dando la
posibilidad al usuario de aumentar ¢l drea de vivienda segin

sus necesidades v orecursos economicas.

Como determinante bisica para ¢l dimensionamicnto deo -
La planta de la vivienda, contemplamos dos aspectos reglamen

tarios:

L, L cajdén de estacionamiento de 2,0 X 5,00 5,

2. Bl espacio libre minimo parva una rvecdmara de 2,70 .
Al partir del ancho de vivienda de 2,70 metros, v sien
do esta medida un mltiplo de 0,90 metros, que podemos tomar
como mbédulo bisico para dimensionar el fondo de la planta; -
tomamos en primer lugar el lavge de un cajén de estaciona- -
miento de 5.00 metros y aproximando esta medida g miiltiplos
de 0,90 metros, tenemos que si multiplicamos el mddulo por --
seis, obtenemos un fondo de 5,10 metros, que significa ¢l do

ble de una recdmara minima de 2,70 metros libres.

Al desarrollar la vivienda a lo largo de las colindan-
cias, cn las plantas no pueden existir obstdculos para la --
iluminacidn y ventilacidn, por lo que es necesario provectar
los servicios dispuestos de tal manera que dejen libres las
plantas al paso de la luz y ¢l aire, Lstos tendrian que iy -
pegados a un costado de la vivienda, tomando en cucenta que -
se¢ deben desarrollar a lo largo de 5,40 metros, climinando -
ast, recorridos largos de instalaciones hidrdulicas ¥ osanita

ria

o

e

Estas obscrvaciones, junto con las cxpuestas anterior-
mente, nos dan en conjunto una seric de determinantes a ab--

servar en ¢l desarrollo del provecto, cllas son:
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Modulacion a 3,75 wm libres de ancho.

Muros de carga cn un soleo sentida,
scervicios parcados,

Tres niveles de construcotoomn mwixima.,
Cajon de cstuvinnumicnpn regiamnentaric,

Ventilacion o idominacidén natural o cxpacios habita

hics,

superficice ainima de 45 md para la vivienda, con po

sibilidad de sumentarta basta 75 w2,

A continuacidn sc presentan esquem:as que fucron consi-

derados

en el proceso de diseno, ilustrande ast la cvolucian

del planteamiento que finalmente se muestya.

En el desarrollo de estos plantecamientos v su defini--

€idn como proyccto, interviniecron diferentes elementos de --

evaluacién para ir eliminando alternativas, asi como para --
1

aprovechar los aciertos obtenidos en ¢l desarrol
1

mismos, como cjemplo podemos citar que aungue

o de los --

0% primeros -

esquemas observan varias de las determinantes —como cs el de

respetar una modulacidn de 3.75 metros a cjes para los an- -

chos, servicios a lo largo de mures, ctc., c¢stos no resulta-

rin ser

necesariamente fueron un paso a seguir en el proceso de dise

no.

los adecuados para un buen desarrollo del Plan, pero

E1 proyecto final presenta —como s¢ expresa en un prin

cipio— dos tipos de vivienda fundamentales; una, ¢l pie de -

* oy

casa, con 49 m2 iniciales, y otra, la vivienda terminada, --
con 75 m2,
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nivel, 2 recimaras privadas y un buano.

stos proycctos tienen una ltosa de viguetas, va que cs
tas viviendas no crecen verticalmente, Bl osistema de iluming
¢cidn v ventitacidn cestd resuclto por medio de una ventana on

el techo,

Todos estos provectos ticnon nia civealacian optimima-
da al tener las civculaviones verticales v horizontales ne--
cleadas., Cucntan con un ducto de instalacrones, nor donde - -
van todas las tuberlas hidriviicas v sanitarias, ademis del
tubo de 1a campana. de la cocina, por donde =¢ saca ¢l o,

E1 calentador y vilindros de was estin en el poatio de
servicio, ‘en donde no representan peligro ya que estin suti-
cicntemente ventilados, Aqui la ropa ticence tumbién una buena
ventijacidn v asoleamiento va que ¢l patio estd totalmente -

al exterior.

5.2.2 Desarrollo del subprograma de

Vivienda Nucva en Tianguis

E1 proposito de evitar el desalojoe habitacional que su
fren los frentes de los predios en la zonn de tianguis, plan
tea la necesidad de un disciio de vivienda, con un local co--
mercial independiente vy que solucione los problemas que sur-
gen al coexistir este con el tianguis que se desarrotla ocu-
pando las banquetas, obligando a los transentes a circular
por ¢l centro de la calle, lo que representa una seria inter

ferencia para el acceso al comercio establecido,

Para cevitarlo, provectamos un portal con nna y media -

altura que consigue que el comercio establecido tenga contac




to directo ¢ los compradores sin afectar los intereses de

zon
los tianguistas.

Tentendo en cuenta la necesidad de reforzar la intensa
Y caracteristica vida comunitaria que se presenta al inte- -
rior de las vecindades, consideramos necesario colocar ¢l ac
seso a la vivienda hacia ¢l purio, G¢ste se encuentra on cl -
primer nivel y s¢ le accede por medio de escaleras colecti--
vas a ocada S5 metros miximo cone lo exige el reglamento, co-
nectadas por an pasillo descubicrte sobre ¢l Ccomercio osts--
blecido, asi, lTos propictarios de la viviends también padran

no scer tos ducios del comercio sin ningin inconveniente,

Hasta este punto surgen diversos planteamicontos pary -
la solucidn de 1a vivienda, todos con las determinantes esho
adas anteriormente y que a manera Jde resupen general serian
los siguientés:

- Modulacidn a 3,75 m libres de ancho,

= Mureos de carga en un solo sentido.,

- Columnas en la zona dcl'portal.

- Superficie de 50 w2 minimo para la vivienda,
- Comercio en planta baja independiente,

- Cambio de nivel a l1a altura del portal, manteniéndo

st oen los niveles superiores,
- Servicios parcados,
- Tres niveles de construccidn mixima,

= Acceso en el primer nivel por la parte interna, lo

que hace necesario un corredor o pasillo,

Sa




A continuacién sc presentan los csquemas que fucron --

considerados en ¢l proceso de discio, ilustrando usi la cvo-

Tucidn del planteamiento que finalmente se muestra,

Los primeros planteamicntos schalaron nna importante -
variante que exigid un amdilisis cspecifice, la diferencia --
congistid on proyectar hasta tres viviendas enrrelaozadias on
el espacio que ovupan fos moduios de 3,75 m libres por cada
vivienda,

Como sc pucde observar en lox esquenas b, 2 v 3, ¢l wd
dulo sc picrde al scr necesario construiv casas por pares, -
se complica asimismo, la estructura de muros de varega en sen

tido longitudinal, asi como ¢l vso de vigueta v dovela,

La nccesidad de proyectar tipos de vivienda capaces de
adaptarsce a los terrenos que prodominan en ¢l barrio, fue --
una condicidén bisica en la eliminacidén de esquemas, va que -
nhtcponcr un diseno caprichoso por pares de vivienda, no s6-

lo ignora ¢l problema predial, sino que ademis, lo agrava.

El planteamicento final presenta circulaciones optimita
das, asi como un mancjo.scencillo del volumen con’una drea --
inicial de 54 m2 aproximadamente que se incrementd hasta lle
gar a los 58 w2 actuales, al modularsce de acuerdo al sistema

de vigueta y dovelas.

El proyecto estd determinado por los medios niveles an
tes menclonados, que junto a Ja escalera desarrolluada o todo
Lo ancho, scparan los espacios sin la necesidad de muvos, v
cn determinados casos como sucede con la estancia y ¢l come-

dor, permite ¢l paso de la tuz entre ambas zonas,

En el primer nivel, entre ¢l pasillo y las viviendas -
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Para rcalizay un sembrado de viviendas sobre cualquier

predio en el barrio, el Programa establece como fundamenta--

les los siguientes aspectos:

- Retomar ¢l concepto de patio de vecindad como espa-
cio hiasico de convivencia, reforzando Ja intensa v

caracteristica vida comunitaria Jdel barrio.

— Mantenor o aumentar la actual densidad dJde vivienda

en el barrio (Vi)

Contemplar las Jisposiciones del Reglamento de Cons
trucciones referentes a espacios libres de circula-

ciagnes v estacionamientos,

- preservar la actual estructura urbana y predial del

harrio.

- Avanzar lote a lote construyéndose Gstos a medida -
que sce vayan adquiriendo por las organizaciones del
barrio.

Hay que tomar cn cuenta que cn cl barria de Tepito mis
del 709 de los predios son de forma aliargada, con frentec an-
gosto, y ¢l resto de estos de forma irrepular y la estructu-

ra predial muy caprichosi.

Considerando los-anteriores aspectos, llegamos a o --
conclusidn de que al desplantar las viviendas a lo largo de
las colindancias, aprovecharfamos al miximo los terrenos mis
angostos, dejando asi frente a las viviendas, un corredor --
que cumple las funciones de patio y cirvulaciones peatonal vy
vehicular,

Al sembrar los tervrenos amplios o de forma trregular,

18]
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desarrollamos también las viviendas a lo largo de las colin-
dancias, ya que as? logramos espacios internos mids aprovecha
bles, al dejar la parte central como un gran patio, donde --
las viviendas sc pueden acomodar de tal mancra que forman, a
su vez, espacios mids pequeiios, de escala agradable al habi--
tante. Ls asT como sc¢ conscerva cl concepto de patio de vecin
dad (esquema 1).

AL aprovechar el remetimicnto que tienen las viviendas
progresivas en la planta baja, los torrenos angostos puceden
Llegar a saturarsce al wiiximo, ya que ¢l volado, ademis de te
char la cirvculacidn peatonal, permite las maniobras (que re--
quicre un automdvil para entrar o salir de su cajdon de estn-
Clonamicnto, aprovechando asf, dptimamente el espacio libre
e el patio (esyuema 2) .,

Cualquicr sembrado que se realice en un predio del ba-
rrio debe conservar la densidad de vivienda del mismo, cum--

plicnde de esta manera ¢l objetivo de mantener o aumentar ol

V1:CT del barrio. Si no es posible mantener estas densidades,

los sembrados deben tlegar o las densidades media o nlta reo-
glamentarias de la Delegacién Cuauhtémoc, v son las que lo--
grarian saturar cl barrio, evitando asi los desalojos de los

habitantes o otras zonas de la ciudad (cuadro §7 y plano 51},

Aunque el avance lote a lote se punede desarrollar sin
problemas cn la mayoria de los predios del barrio, cxisten -
algunos que por su tamafio v caracteristicas, consideramos --
que no es conveniente sembrarlos en una primera instancia, -
ya que al hacerlo no cumplirfan los objetivos planteados. Iin
estos casos, ¢s necesario destinar provisionalmente cstos te
rrenos a otros usos, cn cspera de que puedan formar una uni-

dad con los predios colindantes, conforme se vayan adquirien

i
i
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do y sc puedan desarrollar los sembrados, cumpliendo con los

objetives del Plan ¥ los intereses del barrio,

Los sembrados expuestos a continuacién (ver Planos 1 v
<) fueron escogidos cntre todos los predios destinados para
sembrar vivienda, va que considerames qie en ellas se pucden
obscrvar los problemas o resolver que pueden presentar los -
predios del harvio, cone scorian: proedios Jde frente angosto -
(accesas por Jesis Cavreanznaly predios amplios, v predios en
zona de tianguis; incluso ¢l sembrado ntimero 2 presenta das
predios cuya Jdivisidan estd marcada por una linca discontinuag
¢l predio gue ticene 1150 metros de frente es baldie, 1a - -

construccion del otro ¢s demolible.

Bl sembrado estd discnado de tal muncra que 1a divi- -
sidn predial, sca virtual, pudiendo quedar cada unoe indepen-
diente del otro, o también ser uno solo, integrindose con ¢l

patio. Ln cstos predios sc¢ obtuvieron las densidades media- -

alta permitida por la belepacion v sce clevaron dos actuales

VI:CT de los predios,

Ademds de las diticultades que presentan estos terre--
nos en su parte mis angosta (para sembrar la vivienda), =on
To suficientemente grandes para cjemplificar los predios re-

sulares de amplias dimensiones en el barrio.
g 1

Al estar estos predios en fa zona de tianguis, el sem-
brado queda concluido, ya que asf se¢ muestra como se desarro
an estas viviendas dentro de tos predios que dan a la zona
de tianguis .
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“CUADRO 59 LIMITES DE DENSIDAD
PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC.
FUENTE. PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION CUAUHTEMOC.

S | BAUJA MEDIA ALTA
AREA 36 @ 200 Hab. / I-lo.] 2012 450 Hab./ Ha. W
m? J[VI"CT = No.DE VIVIENDAS/100m 2 (DESDE - HASTA) ]

. ’T ! —— - 'T ‘
100 1.00 { 1.00 1.00 2.00 2.00 3.00
200 .54 (1.50 .50 200 J.00 3,00
300 0,33 0.60 {3.00 1.00 [IRY 5.00
400 .25 0.75 0.75 1.75 1,75 3,00
500 0. 20 0.80 (3.50 1.80 1.80 S.60
000 0,17 0.63 0o6n 1,83 1,83 3.00
700 | U, 11 0.71 (.71 1.80 1,86 3.10
800 0,13 0.75 0.75 1.75 175 3.00
900 0.11 0.78 0.78 178 1,78 2,80

1,000 0.10 0.70 0.70 1.80 1.80 2,50

1,100 0.09 0.73 0.73 1.82 1.82 .0

1,200 D08 0.75 0.75 1.83 1.83 2o

1,300 0,08 0.77 0.77 1.77 1.77 2,85
1,400 0.07 0.71 0,71 1.71 1.71 4 80
1,500 0,07 0.73 0.73 1.07 1.67 2.87

2,006 | 0.10 0.75 0.75 1.60 1.60 2,80

2,500 0.08 0,72 0,72 1.60 1.60 2.80

3,000 0.10 0.73 0.73 1.57 1.57 2.73

3,500 0.09 0.71 0.71 1.54 1.54 2.71

4,000 0.10 0.73 0.73 1.53 1.53 2.08

5,000 0.10 0.70 0.70 1.48 1,48 2,60

6,000 0.10 0.68 0.08 1,43 1.43 2,52

7,000 0.10 0,64 0,64 1,40 1.40 2,1

8,000 0.10 0,63 0.03 1.35 1.35 2,35 ;

9,000 0. 09 0. 60 0.60 1,31 1.31 2,20

10,000 0.10 0.58 0.58 1.26 1,20 2,21
FORMULA:
20,000 d WMAS VIV. PERMITIDAS = DENSIDAD PERMITIDA X SUPERFICIE PREDIO
5.5 10,000
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sino que también proporciona medios organizativos y politi--
cos para enfrentarsc a la contradiccidn bisica de querer - -
ofrecer viviendas de bajo costo en las {rcas centrales de la
ciudad, con potencialidad altamente especculativa. Ls indis--
pensable, pues, la participacién de las organizaciones popu-
lares c¢n los organismos de planeacidn y cjecucidn de los pro
gramas del "Plan de Mejoramiento', para asegurar que las ac-
ciones que sc emprendan beneficien cfectivamente a los actua

les habitantes del barrio.

E1 momento en que entreguamos cste documento a las orga

nizaciones y a los pobladores del barrio, ¢s ¢l oportuno pa-
ra ponerse a4 pensar scriamente cn concretar las acciones que
propone el "Plan de Mejoramicnto para el Barrio de Tepito'.-
La reciente nacionalizacidén de la banca, con ¢l previsible -
cambio cn lu politica de financiamiento de vivienda, las in-
Cipientes y aisladas acciones estatales de apoyo a los es- -
fuerzos de los inquilinos dc¢ vecindades por rehabilitar sus

viviendas, ¢l cambio de direccidn del "Plan Tepito', los su-
~cesos ocurridos dltimamente en el barrio en torno al derecho
de ocupar un lugar en el tianguis sin ser agremiado de algu-
na organizacién y las acusaciones de corrupcién y falta de -
un eficaz funcionamiento contra éstas y sus lideres, la si--
‘tuacidn de crisis por la que atraviesa el Autogobierno a - -
raiz de los intentos de un grupo scctario, en la Coordina- -
cidn, de ejercer un poder que no le corresponde y de homoge-
neizar los criterios de aplicacidén del Plan de LEstudios par
ticulares de cada taller que ha sido utilizada por algunos -
para poncr en cntredicho la validez del modelo académico-po-
litico del Autogobierno al hacerlo con la de talleres como -

el 1, 5, 5 y 13, amcnazando su existencia; son algunos de -

Los hechos que hacen de este buen momento para impulsar la -
ejecucién del Plan, "




CUADRO 58 LIMITES DE DENSIDAD
PARA LA DELEGACION CUAUHTEMO
FUENTE. PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION CUAURTEMOC. C.
BAJA MEDIA ALTA
AR EA fG—Q 200 Ho‘b.L/ Ho._h;f)l a ﬂﬂob./ Ha.[{ 451 a 800 Hab./ Ha.
. m J@neno DE VIVIENDAS ( DESDE - uA?ﬁA_)T"'—_Tl
SSCE = :
P | i | i f : i h 3
2 1 3 I | s : | 6
S0 | 2 2 3 5 f !
100 1 ? 3 3 - " ' 1
S ! ’ ; i ) 3 1
S0 ! 1 : 1 |
=00 I 5 ‘ : 1 P
800 ! : o v L J " ‘ :
200 ! . 1 H 1t | {
ooy 1 ; 7 7 1y I5 24
1,100 ] 8 i 20 20 S
1,210 ! ‘ 9 Y 22 22 35
1,200 ] | tn 10 | 23 23 3
1,400 A 10 1 1 3 2 1)
1,500 ! oo ! 1 25 25 13
2,000 2 1 15 3 32 50
2,500 2 18 " 18 0 10 6
3.000 3 22 22 ! - 13 82
3,500 3 25 20 ‘ 51 51 95
1,000 1 29 29 Y o1 07
5,000 5 33 35 o 24 150
0,000 5 1 N 86 & 151
7,00 15 15 Yt fy 17
8,000 8 L0 5 108 108 1858
9,000 8 D54 54 118 118 206
10,000 9 58 58 120 126 21
L I _
r—-————-——-— 'FEMULAZ —— e e —————
20,000 o MAS VIV. PERMITIDAS = DENSIDAD PERMITIDA  SUPERFICIE PREDIQ
5.5 10,000




CUADRO 59 LIMITES DE DENSIDAD
PARA LA DELEGACION CUAUHTEMOC.
FUENTE: PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION CUAUNTEMOC.
B AJA MEDIA . ALTA
AREA 268 200 Hab./ Ha. ]| 201 a 450 Hab./ MHa.{{ 451 o BOO Habd. / Ha.
m 2 [ VI:CT = No. DE VIVIENDAS/ 100m 2 (DESDE ~ HASTA) |
= 1 — ————-—-—__r___ﬁ
1130 L0 1o 1.0 TR 2.0 3.0
200 OO LA Bl S0 LY .00
300 S (BRI TRt 1.06 I Lob GFo0u
100 6.5 0,75 0,75 1.5 b 300
300 D20 080 i S0 1.RD 1,80 306
o110 017 1 003 ¢ ool 1.H3 1.3 3.0
=00 SN 0.1 (0,71 1.x0 RO 3.0
800 {13 0,75 0,75 1.75 t.7h 3.0
900 0,11 0.7y T 1.7 1Ty 2.8
1,000 0.10 G.T0 0,70 1.50 1.80 AT
1,100 0,09 .75 0.75 1.82 1.82 Y
1,200 0,08 0.75 0.75 1.83 1.83 R,
1,300 0.08 0.77 0,77 1.7 1,77 285
1,400 0.07 0.7 0,71 1,71 1.71 .80
1,500 0,07 0.73 0.73 1.6~ 1.67 287
2,006 0.10 U7 ¢ 1.0 1,60 2.80
2,509 0.08 .72 .72 1.6 1.060 2,80
3,000 .10 u.73 0.73 1.57 1,57 2.73
3,380 (.09 0.71 0.71 1.51 1.54 2.7
4,000 9,10 0.73 0.73 1.53 1.53 1,08
5,000 010 .70 0,70 1,18 1.8 2ni)
6,000 0.1 0.68 U.08 1,43 115 1,52
7,000 0.10 0.01 .04 L 1.0 1.30 L
8,000 0.10 0.63 0.3 | 1.35 1,35 2.35
9,000 0.9 0.60 0.60 1,31 1.3 2.0
10,000 0.10 0.58 0.58 1.20 1.20 2020
I
FORMULA: i—T_L
20,000 § MAS VIV, PERMITIDAS .= DENSIDAD PERMITIDA , SUPERFICIE PREDIO
5.5 10,000
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b, A MANERA DE CONCLUSION

Angque hemos presentado un estudio serio basade on la
vrealidod de Tepito, con un andlisis detallado del problem:
de lo vivienda vy osusz posibilidades de solucidn mediante un -
Programa de Vivienda, v con ¢l desarrollo de provectros espe-
cificos y el planteamicnto de su cjecnciadn, scrfa prematuro
sacar conclusiones sobre ¢, micentras no piasc a concretarse

materialmente en ¢l barrio,

Sabewos que nuestra propuesta de Programs Je Vivienda
deja fuera aspectos de variada importancia que nes {ue impo-
sible considerar, ya que s8lo en la prictica pueden ser valo
rados en su medio real para instrumentar las accionces que - -
les covrespondan, Enjuiciar hastas qué punto tiene validez es
ta propucsta sdlo podrid hacerse en el momento que se lleve a
cabo, y ¢s entonces cuando habrd que compictarla, adecuarta
y modificurla de acuerdo a la situacién que se detecte v oa -
los nucvos objetivos que se pretendan lograr. In ese juicio
serd determinante la opinidn de las organizaciones del bu- -
rrio; de hecho, de ellas dependerd en primera instancia, ya
que el "Plan de Mejoramiento del Barvio de Tepito'" fue veali

zado en hase a sus demanduas,

Cabe subrayar aqui una de las politicas que ¢l Taller
5 ha sostenido o través de sn vinculacidon con organizaciones
populares de algunas tonas centrales de la ciudad: la parti-
cipacidn popular, no solamente es un instrumento para ascgl-

rar ung adecuada orientacion Jdé las alternativas de accion,

I

S07




sino que también proporciona medios organizativos v politi--
cos para enfrentarse a la contradiccidn biAsica de querer - -
ofrecer viviendas de bajo costo en las dreas centrales de la
ciudad, con potencialidad altamente especulativa, Es indis--
pensable, pues, la participacion de las orpanizaciones popu-
lares en los organismos de plancacidn v ciccucion de los pro
gramas del "Plan de Mejoramiento™, para asegurar que las ac-
ciones que se emprendan beneficien efectivamente a los aGetug

les habitantes del! barrio.

Bl momento on que entrepanos cste documento a las oryn
nizaciones y a los pobladores del barrio, c¢s ¢l oportuno pa-
T poRerse a4 pensar scriamente en concretar las acciones que
propone el "Plan d¢ Mejoramicento para ¢l Barrio de Tepito'. -
La reciente nacionalizacion de 1a banca, con ¢l previsible -
cambio cn la politica de financiamiento de vivienda, las in-
Cipientes y aisladas acciones estatales do apoyo a los cs- -
fuerzos de los inquilinos dJde vecindades por rchabilitar sus
viviendas, el cambio de direccidn del "Plan Tepito", los su-
cesos ocurridos dltimamente en ¢l barrio cn torno al derecho
de ocupar un lugar en cl tianguis sin ser agremiado de alpu-
na organizacién y las acusaciones de corrupcidén y falta de -
un eficaz funcionamiento contra Gstuas y sus lideres, la si--
tuacion de crisis por la que atraviesa el Autogobiecrno a - -
raiz de los intentos de un grupo scectario, en la Coordina- -
cidn, de cjercer un pader que no le corresponde y de homoge-
neizar los criterios de aplicacién del Plan de Lstudios par
ticulares de cada taller que ha sido utilizada por algunos -
para poner cn centredicho 1a validez del modelo académico-po-
litico del Autogobicrne al hacerlo con Ta de talleres como -

cl 1, 3, 5 y 13, amenazando su existencia; son algunos de -

los hechos que hacen de este bucn momento para impulsar la -
ejecucian del Plan, "




Hay que demostrar que la politica estatal de vivienda

y de mejoramicnto de zonas deterioradas funciona, voque lo -
pucde hacer no s6lo particular sino globalmente, en un ba- -

rrio prototipo de €stas, como lo ¢s ol de Tepito, sin perju-

dicar mis a sus habitantes; hay que demestrar que las organi

zaciones del barrio soun popularcs v represeptiativias, como --
crecmos gue lo son, vy oque tienen por abjetivo actuar en hene
Ficio v defensa de los tepitepos, de su forma Jde vivir, de -
trabajar, de habitar v adn de expresarse; hay que demostrar
que trabajos como &ste v ocomo todos los realizados per el Ta
Fter 5 son efcctivos y factibles de concretarse on la reali-
dad cumpliendo sus objetivos. Tienen la palabra las organiza
ciones del barrio, que han demostrade con su lucha gque s~ -
opinidén v su fuerza cuentan ante o Estado, para proponerice

llevar a cabo la propuesta gque les presentamos.,

Por dltimo, vale la pena recalear Jo que yva dijimos on
la Presentacién: ¢l Programa de Vivienda es s6lo una parte
del "pPlan de Mejoramiento para el Barrio de Tepito', y como
tal su aplicacidn tienc sentido si sc hace al mismo tiempo -
que las acciones que proponen los demds programas, cuyo obic
tivo es en ¢l mismo sentido: hacer que sc cumpla el lema de

las ovganizaciones del barrio "Tepito para los tepiteios",

09
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DESARROLLO HISTORICO URBANO DE TEVPITO

Los aztecas o mexicas fundaren en 1325 la ciudad deo Te
nochtitlan sobre el islote del entonces enorme Tago de Texco

co. Trece afos despuls una (raceion disidente establecid una

segunda comunidad, Tlatelolco, en otra isla hacia el norte 1/

Las dos ciudades tuvieron un desarrollo paralclo v relatijva-
mente independiente hasta 1173, fecha en que Tenochtitlan --
conquisto a la ciudad veeina, conformindose en unn sola ciu-
dad (ver Plano A-17,

Siendo ya una gran ciudad, 1legd a tener un sistoma ur
bano sumamente especializado cn el que las funciones de cuf-

to, decisidn, comercio y vivienda se llevaban on cspacios - -

“perfectamente bicn diferenciados; los grandes centros pivami

dales y los recintos ceremoniales de Tenochtitlan v Tlatclo}l
co 2/ sc dedicaban al culto, los palacios a sus dirigentes,
dedicando muy poco espacio a la situacién de los distritos -
residenciales ordinarios 3/, mientras que ¢l comercio sc ubi
caba principalmente en ¢l mercado de Tlatelolco, como lo re-
fiere Bernal Diaz del Castillo, donde se intercambiaban toda
clasce de productos.

Las dos ciudades —aunque con Figeras diferencias— pre-
sentaban subdivisioncs administrativas; a las grandes divi--
siones se les llamaba barrios grandes o parcialidades y a --
sus subdivisiones barrios pequefios o calpulli,

Lo que hoy e¢s Tepito se localizaba en 1a parcialidad

de Tlatelolco 4/, y abarcaba los barrios de Mecamanilco, Teo




caltitldn, Apohuacin, Atenantitlin, Tecpoticaltitldn y parte
de Atenantitech 5/ (ver Plano A-2). Lstos barrios sc locali-
zaban al lado Oriente de la Calzada del Tepeyac, que partfa

del centro de la ciudad para llegar al pueblo del mismo nom-
bre, situado en 1a orilla norte del lago —de Sur a Norte por
Las actuales calles de Reptblica Jde Brasi 1t, Peralvillo y Cal
“ada de Guadalupe-, v estaban limitados al Norte por la ace-
quia que corria por la actual Avenida Canal del Norte, al --
Sur por la acequia de Tezantlali v al Oviente por cl albarra
dén, murc de retencidn que impedia que el aeun salada del la
go de Texcoco se mezclarva con Ia dulcee de Chalco v Nochimil-

CQ.

Esta era una zona periférica dedicada principalmente a
La habitacidn de comerciantes v artesanos v, cn menor grado
al cultivo de flores v hortalizuas en chinampas; ¢l tipo de -
estructura residencial que existid en la zona, ers de casas
con estructuras colindantes que compartian una pared comin,
cada una con una sola pucrta que daba a un cos spacio abierto o
patio 6/, Esto podria considerarse como un antecedente de --
las viviendas multifamiliares del tipo "vecindad",

En la conquista —1521— 1o que ahora es ¢l barrio de Te
pito fue escenario de importantes acontecimientos: la defen-
sa de Tlatelolco, Gltimo baluarte azteca, 1la dirigié Cuauhtg
moc desde el Tlaxilacalli de Yacacolco 7/, situado a la ori-
1la del brazo del lago que entraba a la ciudad, cn la actual
plaza de Santa Ana; Cuauhtémoc fuc tomado preso por los espa
noles y llevado al Tlaxilacalli de Amaxac, por la actual cs-
quina de Jesfis Carranza y Constancia (ver Plano A-3), y sc -

hace constar por una placa que actualmente existe cen cl tem-
plo de la Concepcién, !lumado Tequipchuca que significa '"lu-
gar dondo comenzé la esclavitud'" 8/,
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A partir de la conquista, sc die cer ia ciudad, un pro-

ceso de reutilizacidn del cspacio urbano, donde los espafio--
les se reservaron cl direa central  del anti_ uve denochtitlan,
conocida como la "traza'" o "Primcer Coadre', que dedicaron a

espacios residenciales, oficinas pdblicar, escuclas, conven-

tos ¢ iglesias, delimitiindose 1o cindad cspafiela en un cuan--
dringuio rodeado por acequias que hacian 1o funcidn de un fo
s, Fuera de esta superficico se establecsicron tos barrvios in
digenas, quicnes se dispersaron despuds Jo 1o cenquista asen
tindose gradualmente alrededor de da tony contval v o de forma
muy disgregada. La poblacion indivena divminoyvd considerabiio
mente por epidemias vy emgraciooes v, de hecho, ta ciudad -
det siglo XV tenia menor densidad do habitacian aue Tenech-

titian (ver Plano A-13,

Dentro de 1a tvaza persisticron las vicjas calzadas Co
mo rectoras del discno y tas vatles s¢ alincaron paralclamen
te a ellas; sin cmbarpo, este orden parece perderse fuera --
del cuadrilitero; funcionando como un mecanismo de separa- -
cidn social y de repulacidn urbana que dejd a Tepito como a
toda la periferia, fuera de los beneficios de ta urbaniza- -
cién ¥/ dejando sélo ¢l estublecimicnto de pequefios templos
cuya gran mayoria sc situaba en el lugar de los Santuarios -
Indfgenas; tal es cl caso de Tepito en donde se crigen'trcs
Templos sobre Santuarios Indfgenas; ¢l de Santa Ana, San - -
Francisco Tepito y ¢l de Concepeidn Tequipehuca (ver Plano -
A-3)., Es en Tepito donde se establecen las clases inferiores
de 1a poblacidn, repoblindese lentamente como la periferia,
habitindola trabajadores manuales v servidumbre de ascenden-
cia indigena que producfan bicnes y servicios para la clase
dominante; convirtiéndosce desde entonces Tepito, en un foco

de asimilacién de los niveles bajos de la poblacidn urbana y

de los migrantes rurales,
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.a ciudad de México crecid lenta y moderadamente desde
cl siglo XVI, hasta la scgunda mitad del siglo XVITI. La ciu
dad del siglo XVIII desbordd los Timites de la traza exten--
diéndosc de Peralvillo a San Antonio Abad y de San Cosme a -
San Lizaro, quedando la periferia principailmente con calles
muy irvegulares; sc incorporan gradualmente Tlatelolco y Te-
pito en un desarrollo lTincal a los lados de la calle Repibli
ca de Brasil-Peralvillo primero, v después Reptblica de Ar--
gentina-Jests Carranza, que al entrvoncar con la Calzada de -
Guadalupe y Calzada de los Misterios, comunicaban al centro
(Plaza-Catedral) con la Villa de Guadalupe, importante San--
tuario Religioso ubicado ¢n Tepeyac; denotando asi el proce-
so de conurbacién que se desarrolld en la Ciudad Colonial a
partir del siglo XVII[, proceso generado como consccuencia -
de su crecimiento, tanto demogrifice como ccondémico 107 (ver

Plano A-5),

HHasta ¢l siglo XVIII el desuarrollo de la ciudad permi-
tid la existencia de¢ una estructura urbana que la define du-
rante la €poca colonial tardia como un organismo cuvas par--
tes componentes exigen, por su propia naturaleza, diferen- -
cias de funcidn y jerarquias justificables y necesarias, pro
duciéndose formas especificas de apropiacién del espacio, --
~existicendo espacios perfectamente diferenciados en sus fun--
ciones y estratos de poblacién 11/, desarticuliindosce esta or
ganizacidn a principios del siglo XIX, cn que si bien Ia ciu
dad de México no registra un crecimiento industrial ni remo-
tamente equiparable al de las grandes ciudades de la época,
si es teatro de la ruptura de las formas de orpanizacién so-
cial que oponfan resistencias y trabas a su produccién y des
arrollo.

Ll crecimiento fisico de la ciudad (Almonte 1853) sc -

vio paralizado con la gucrra de Independencia y por su tran-
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'Sifbria‘pérdida de predominio politico y ccondmico sobre ¢l
© pafs por ccrca de 50 afios. En el periodo 1800-1857 no existe
una expansidn fisico de la ciudad, ni hay innovaciones teccno
18gicas radicales en la produccidn y cn ¢l transporte; en cs
tos primeros 57 afios la poblacidn pasa de 100,000 a 200,000
habitantes, en cambio, de¢ 1853 o 14916, ia ciudad sufre una -
transformacién absoluta aumentando de 200,600 4 471,000 habi
tantes 12/ (ver Planos A-5 y A-n) pasamdo su drea de 8.5 a
40,5 kildmetros cuadrados multiplicindose los centros de ha-
bitacidén, trabajo, reurco, pestion v mercado, correspondien-
do cada uno de ellos a Ta posicidon scegrepada de la peblacion,
absorbiendo municipios, haciendas, ranchos v harrios indfige-
nas, provocando cste crecimicnto accelerado que los usas de -
la ticrra suflran cambios violentos gue sustitnven v despla--
zan todo un sistema de unidades espacinles que habia permanc
cido estitico, asi terrenos de explotacidn agricoela se vie--
ron convertidos ¢n fraccionamientos, Con ¢l crecimiento demo
grifico, la poblacidn ocupd el sitic urbano que sus posibili
dades ccondmicas le permitia originando un tfendmeno Jde score
gacién de la poblacidn on barrios, asociado o una cstructura
de clases sociales, como ¢l caso de los Traccionamicentos de
1ujo (Juirez, Condesa, Cuauhtémoc, Americano, ctce,}, o como
en el caso de las clases obreras vy desposeidas de la capital
(Romero Rubio, Buena Vista, San Fernando, Guerrcero, Peralvi-
1lo, Merelos, ectc,), mavgimindose a los scetores pobres de -
la poblacion. -

Las causas de expansidon 13/ son las que permiten que -
sc genere la urbanizacidon previa de espacios, que se rige --
abicrtamente por las leyes que definen el mercado de la tie-
rra urbana, originindosce una gran transmisidén y especulacidn
de la propicdad, Esto permite que la accidn de los empresa--
rios privados s¢ adelante a cualauicr intencidn planificado-

ra y que dsta oproteja v oacepte, como hechos consumados (recu
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rriendo a mecanismos juridicos de regularizacidn), tas deci-

siones ccondmicas.

Bl proceso provoca la ocupacion de grandes oxtensione

Ui

de tierra urvbana =in que por cllo aumente la oferta del drea
de vivienda, fraccionamicntos abiertos cn este periodo que -
se terminaren de poblar 20 o 30 snos despnés 11/, resultando
un excelente negocio, Bsta expansidn de 1a ciudad se hizo en
forma de fraccionamicntos privados situandos en las dreas an-
Cteriormente pertenecicntes a corporaciones civiles v ecle- -
sidsticas, ticerras comunales desumortizadas, nlcleos conven-
tuales desintegrados, asi como on haciendas y potreros conso

lidados con la panlatina desceacion del sistema lacnstre 137,

también la cxpansion del Ares urbang encuentra su apovo {un-
damental en 1o introduccion de tos ferrocarriles, cuyoes con-
cesionarios son al mismo ticmpo, propictaries de las ticrras
que sc fraccionan, utilizando la ldgica de ocupacién de es--
tos nucvos cspacios urbanes, abriéndese primero a los puntos
lejanos y ya una vez "valorizado®™ ¢l terreno, so iraccionan

los puntos intcrmedios. Dado que el crecimiento errdtico ¢ -
irresponsable de los fraccionamientos provocaba graves pro--
blemas, las autoridades tienen que intevvenir para {renar --
los abusos comectidos, intervencidn que consistirid en la for-
mulacion de normas legislativas que, en ¢l mejor de los ca--
soé, $6lo inciden en lo yu realizado., Esta intervencion del

gobierno ¢s insuficiente y resulta timida, ademis de gue los
fraccionadores cncontraban modo de cevadirla, encontrindosce -
las autoridades siempre rebasadas por los acontecimientos, -
El empresario de bicnes ratees aproevecha los bienes genera--
dos por la ciudad cn su conjunto, la transferencia de los rc
cursos y de los bicnes piblicos al interds privado, siendo -
los fraccionadores quicnes dirigen ¢l crecimiento de la ciu-
dad y senalan hacia donde se deben canalizar los servicios,

quedando la renta del sucio genervada por la colectividad, --
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apropiada por este grupo de privilegiados particulares, Esta
planeacidn provocd un complejo tejido urbano v la falta de -
homogeneidad, la scgregacidén de la poblacidn se dio de acuer
do a sus ingresos ¥ clase social, donde lus c¢lases altas se

van a la perviferia ~Poniente y Surponiente- de la ciudad, -
sicndo los tevrvenos mils altos, meios cxpuestos a inundacio--
nes y de vegetacion wis rica, mioentras que sl Oriente v Nor-
ponicente se extablecen los sectores doe menores ingreses, po-
blando las ticrras fdridas v salitrosas v cxpuestas a inunda-
ciones 10/ La cwmigracidn de las clases aitas o la perifervia
de la ciudad, permitid gque o) contro fueras ocupade por estos
sectores de la poblacidn, quedande o que ora antes 1a "tra-
Za' para usos mids rentables v o peviforia ocupada por un --
scctor de bajos ingrcesos on conas relativamente extensas - -
"amontonadas en cuartucho:! carentesn Je sorvicios, cpcontran
do una respuesta a sus necesidades habitacionates, tal es ¢l
caso de Tepito en que los fraccconamientos =on dedicados g -
vivienda multifamiliar (vecindadesy on yrenta

'

, dungue tambidén
se localice vivienda individuai on propicdad o departamentos
en renta el aliura para un scctor social diferente y fraccio
nado ¢n otra ctapa histdrica, estando en contraposicion los

intereses de los inquilinos con sus vecinos 17/

e

A continuacion se hace una breve epumeracion de los --
fraccionamicntos creados entre 1858 v 1910 18/, en la que en
algunos en la actualidad, existen gran cantidad de vecinda--
des, caso concreto es Tepito (ver Plano A-7, L1 caso de los
fraccionamientos) .,

Entre 1858 y 1883 s¢ estructura ¢l Sector Norte, conti
nuindose y trazindose calles en donde antes s6lo habfa con--
juntos desordenados de Jacales; tos barrios de Santa Ana, --
Tlatelolco y Peralvillo mejoran muchisimo por la sustitucidn

de zanjas por atarjeas, sc producce una expansion de la ciu--
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dad hacia cl Norponicnte con la c¢reacidn de las colonias Ba-
rroso, Santa Maria y Guerrero; huacia ¢l Poniente con la colo
nia de los Arquitectos y dentro de los limites de la ciudad

s¢ remodela una pequena extension perilérica del Noreste, --
con la creacidn de la colonia Violante, que es ¢l primer - -
fraccionamiento que empicza a conformar lo que hoy e¢s el ba-
rrio de Tepito {ver Plano A-8), al Surponiente de este {rac-
Cionamicnto, que ostd formado en su mavor parte por vecinda-
des, sc encuentra en Ia actual calle de Tenochtitlan, hoy fa

mosa por la "fayuca',

Entre I8S4 v 1900 1a ciudad registra un notahle creci-
miento ovientado hacia ¢l Noroeste, Poniente voSur con la --
creacion de 11 fraccionamicntos (ver Plano A-7): hacia ¢l o
niente las colonias San Rafacl, Santa Jul 1a, La Limantour, -
Las de Indianilla ¢ Hidalgo; v el wmds importante ¢recimiento
de estos afios, avanza hasta invadir el municipio de Guadalu-
pe, Hidalgo, se trata de las colonias Maza, Rastro, Vallegd-
mez, la Bolsa y Diaz de Ledn, cuya formacién s propiciada -
por la construccion de estaciones v vias de ferrocarril v de
edificios como la penitenciarfa establecicndose obreros y -~
gente de escasos recursos. Las colonias Diaz de Legn y La -«
Bolsa se ubican y forman parte del actual barrio de Tepito -

b(vcr Plano A-8), al Sur y Surorviente de éste; éstas propi- -
cian' su desarrollo por la construccidn del Ferrocarril de --
Cintura principalmente, influyendo también la construccién -
del Ferrvocarril de San Lizaro v de la Aduana de Tlatelolceo,
al Norte, Suroriente y Surponiente del barrio respectivamen-
te (ver Plano A-Y9), estuas colonias, al igual que muchas - -

otras, no cuentan con cspacios abicrtos v oson las que presen

tan y enfrentan mayores problemas de servicios v de salubri-
dad,

Entre TU00 y 1910 s¢ registra up crecimiento hacia ol







Surponiente, con ¢l surgimicnto de colonias para la clase al
ta provista de sistemas perfeccionados de servicios, tales -
como la colonia de la Teja, Roma y Condesa (ver Plano A-7),

sc registran ademds en esta ctapa otros cnsanchamicntos de -
menor importancia al Noroeste, Norte v Noreste; en cste (l-
timo, las colonias de Peralvillo v Valleje, ademis hacia ol

Este, se crean las colonias Scheibe v Romero Rubio para la -
clase obrera. En ¢l barrio de fepito, en cstos afos, sélo sc
da un proceso de ensanchamicento v de conurbacidn: de creci--
miente y desarvollo de la colonia donde sc¢ establece una po-
blacién de bajo poder adquisitive que aporta una fuerza de -
trabajo no calificada principalmente en el sector tervciario,
poblacidn que presenta una muy baja capacidad de page piara -
La vivienda, estableciéndose en vecindades, que son en un - -
grian porcentaje, v que enfrentan directamente problemas como
La no dotacidn de servicios, ni vigilancia, ni pavimentacidn,
acabando por constituir "un cinturdn de miseria’ formando --
asi, parte de lo que hoy se conoce como "herradura de Tugu- -

rios"” 19/ (ver Plano A-9),
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15 de expansién

a) La recuperacion de la primacia de la ciudad como cen--

tro politico, ccondmico y cultural,

b) L1 cambio de patrén en las vias de comunicacidn y del
sistema de transporte. L} fervocarril, que representd
cl impacto mis considerable en ¢l c¢recimiento urbano,
Fa creacion a partir de 1857 de las linecas de traccién
animal y de vapor y desde 1900 de tranvias elécetricos,
originaron la formacién de grandes v nuevos fracciona-

mientos en torno a estaciones y vias de ferrocarril.

c) La desamortizacién de los hienes del clero y civiles,
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LA CIUDAD DE MEXICO EN 1930
(Sus Estaciones Ferroviarlas y Zonas Fabriles)
SIMBOLOGIA

E':I HERRADURA DE TUGURIOS -

——e
j:j AREA DE ESTUDIO DEL BARRIO DE TERITO

ml INDUSTRIAS

III | Eslacion del Ferrocarrii Sullivan 5 Aduano de Tiotelolco (del herrocarril)
2. Estacion del Ferrocarn| Nacional 6 Estacion de! Furrocarril de Cinturg
3.Estacion del Ferrocarrii Mericano 7 Estacibn del Ferrocarril de San Lazaro

4 Tolleres de Nonoalco (del ferrocorrii) 8 Estacidn dal Ferrocarri! de San Rafoel
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Con ¢l crecimicnto de la poblacidn del drca urbana, sc
inicia la bfisqueda de soluciones para los problemas de las --
"zonas populosas' congestionadas de inquilinos 23/, Hacia los
afios 40, la ciudad de México habia llegado a alcanzar sus 11-
mites juridicos quedando pocas zonas por fraccionar (ver Pla-
no A-10), sc prohibieron poco después 1a creacidn de fraccio-
namicntos pensando que sc detendria la llegada masiva de emi -
grantes, mids sin embaryo, sc registraran aumentos considera--
bles de poblaciion, la delegacion Gusrave A, Madero crece en -
un 17.3% anual y da de Atzcapotcalco en 1,08 anual, micentras

que ta cijudad de México crece Vo0 anual 24/, Paralelamente

hubo un decrecimiento poblacional de la zona central 25/ debi

do a1 que la burpgnesia emergente, al meiorar sus condiciones -
ccondmicas, cmigraron a la periferia, mis ceste Jdecrccimiento

era temporal 20/ va que era la zona central, donde los secto-

]

res de bajos ingresos encontraban una respucesta a sus necesi

dades hablitacionales, predominando 1a vivienda tipo "vecin-

1

dad" de alquiler mediano y bajo. Al igual la salida del cen-

tro de los propictarios, acclera ¢l fenédmeno de 1a subdivi-

b

$i6n de¢ esas grandes construcciones, tales operaciones garan-

tizaban a los propietarios mayores ganancias por sus inmuc-

bles, quedando edificios y muchas vecindades que no reunian

las condiciones minimas de salubridad y servicios., La nueva

imagen del centro como zona Jdeteriorada surge oen estos afos v

en algunos ecstudios oficiales de principio de la década de -
los 50's, en ¢l que se les denominabia "Herradura de Tugurios”
27/, por la forma on que las drcas periféricas rodeaban el -
centro de la ciudad,

1

Para satisfacer la ncecesidad social de 1a vivienda ant

(]

el problema del alto costo, sc¢ dan formas de produccién que
no tengan ncecesariamente que obedecer a la especulacidn inmo-
biliaria, mecanismos que permitan alojar a la poblacidn a un

precio compatible con ¢l poder adquisitive del salario y que

3941
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son: la produccidn de habitacionces de alquiler, la autocons-
truccicén y la accidn directa o indirvecta del Estado. Es sin
embargo, el Inquilinato, predominante en Ia resolucién al --
problema habitocionul en la fasce inicial del proceso de in--
dustrianlizacién y urbanizacién, siendo dominante hasta media
ta del [nquilinato existente, favorecid en las ganancias de
los rentistas-propictarios v on poco ticmpo se cmpeZaron a -
producir fraccionamicntos nucevos con vivienda multifamiliar
para alguilurse a la clase obrera, Tepito en este proceso, -
se va conformando en un cspacio —lentro de la zona central—
de oferta de alquiler, para una poblacidn de esciusos recur--
sos, quicnces ademis de Ta cercania a su trahajo, encontraban
ung respucstia a4 sus necesidades habitacionales; el patrén --
formal dominante de o vivienda producida fue la "vecindad"
que se derivd esencialmente de la casa colonial L9/, alojan-
do asi al mayor nimero de 1a poblacion en la utilizacién de
estructurax antipguas que son alquiladas a sus usuarios v en
vecindades de wmuy reducida calidad estructural v de servi- -

cios.

Esta vivienda obedecid a motives de lucro va que lo --
dnico que lc interesaba al propictario era tener un inmuchle
o una propiedad que le redituara todo ¢l tiempo posible sin
una gran inversion de capital, cxpresdindose en las condicio-
nes de la vivienda, De 1941 en adelante se agudizan las con-
tradicciones inherentes del sistema capitalista, provocando
un ciclo inflacionario que perjudicd al poder adquisitivo --
del salario, junto con ¢l precio de los otros bicnes de pri-
mera necesidad, sc teme un gumento de los alquileres justo -
en cl momento en que se acclera ¢l proceso de urbanizacién y
proletarizacidn, ante ceste problema vy la fuerza relativa del
capital industrial, ¢l Lstado interviene en el problema habi

tacional, mediante ¢l control Jde los alquileres, decretando
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el 10 de junio de 1942 la congelacidén de rentas, posterior--
mente se complementd y precisé este decreto afectando contra
tos menores a $§ 300,00 y prorrogando contratos de los loca--
les donde se expedian artfculos vitales y que sigue vigente
hoy en dfa quedando la mayor parte de las viviendas en vecin
dad, departamentos del centro y su periferia afectada por di
chos decretos, siendo a partir de estos como los propieta- -
rios empiezan a sacar al mercado sus viviendas procurando --
asegurar las ganancias, o en su defecto sc¢ negarfin sistemfiti
camente a dar mantcnimiento a sus inmuchles buscando su dete
rioro y la liberacién de terrecnos.

El estancamiento del nivel general del alquiler en los
barrios centrales pucde atribuirse al cfecto de las ''‘rentuas
congeladas.n durante los aflos posteriores a 1948, Mientras sc
mantuviera prorrogada una proporcién mayoritaria dc los con-
tratos de arrendamiento, estaba asegurada la permanencia de
una poblacidén de bhajo nivel cconémico que vivia en las vecin
dades, Este refortalecimiento inicial de su caracterizacién
como barrios de "Tugurios'" ha posibilitado que estas zonas -
hayan mantenido su funci6én de habitacién alquilada a bajo --
precio hasta la fecha, a pesar de que el ntmcro de contratos
prorrogados vigentes sean cada vez mils reducidos, las rentas
congeladas pueden considerarse como una de las causas dec ma-
yor segregacién urbana a partir de los 40's, La disparidad -
entre ¢l alquiler y el precio del suelo, 1la presencia conti-
nuada de los inquilinos dec bajos niveles ccondmicos desfavo-
rece los intereses de los propictarios, quicnes no pueden --
realizar este precio mientras que sus predios estén ocupados,
sobre todo en los casos en que todavia existen contratos pro
rrogados.

Empieza a haber un decrecimiento en la zona central --
30/, tendencia que se incrementa con la medida del Estado de
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‘

otorgar pcrm:sos en condiciones favorables para la construc-

c10n de cd1iLCLoq dc deantamcntos eximiéndolos de hauos de
1mpuc Loq csta mCdldd y esta politica de "vregeneracién® de
ta aonx centxxl permite que las vecindades colectivas empic-
cen a scr dcmol1dd En Tepito en los afos 20, sc inicia asf,
la dCHN)llLl(Hl del f;\:co't.nso de edificaciones que habia sido
una solua;on parcial al problema de la vivienda; a pesar de
1aSAidL1lldldC‘ otorgadas a las conﬁtructorns, ¢l ntmero de
vivxcndus_djsmlnuyé cnoun LOS aproximadamente 31/, lLsto, a -
la pur; ckpulsu 4 una parte de habitantes por vivienda, que
en Ia zona central pasa de 4.5% a 5.0% 32/, La poblacidon re-
sidente ¢n Tepito estaba integrada en su mavorfa por una ---
fuerz a de trabajo no especializada, dehido a su origen rural
y do quos niveles urhanos Y, o que pnf tanto, no tenia cabida
en las qctnvidudcs industriales v oadministrativas, que oblij-
26 a que cn cl barrio sc desarrollaran actividades nuténoMus,
prlnglpnlmcntc dc manufactura y servicios; maquila de ropa vy
Jl_ddo comercio establecida vy ambulante, servicios de repi
1qc10n dc todo tipo dc articulos, cmpezindose a marcar el --
inicio del auge ccondmico de la zona, cfectuindose un aumen-
to aﬁoicpn ano del ndmero de accesorias dedicadas al comer--
cio, un‘uumcuto en ¢l establecimiento de pequeios talleres -
domé ticos Yy un aumento en ¢l ntmero de comerciantes ambulan
tes “t;ungu1stns”, estableciéndose principalmente en Tenoch-
titldnvy Aztecas; cada una de estas actividades tenfa y tie-
ne unu.rclucién directa o indirecta con 1a vivienda.

Cando_el Estado y el Capital iniciaron la recupera- -
cidn de la Zona central, sc disminuyd paulatinamente la ofci;
ta original de vivienda en alquiler, dando lugar a usos de -
suclo mis rentables, incluso no habitacionales en algunas zo
nas. Ll ritmo dc esta disminucidon estd determinada por el ba
Lance de fuerzas en el conflicto bBisicos en torno a 1a ocup

cion del suclo: entre los vecinos, cuvos intereses cstin por




VIS-B, no menor del 149 anual, ajustable trimestral--

mente,
- Plazo no mayor de 29 afios v no menor de 10 afios.

- ura mejora, el plazo no serd menor de 7 anos y -
La tasa de interés que se aplicard serd de acuer-
do con ¢l precio de la vivienda ya mejprada,

d) Pago de créditos para construccion y/o adquisicidn de
viviendas,

La aplicacién dei interés:

- De los pagos g cfectuarse durante e} primer ajio,
para su cilculo exclusivamente s¢ tomard en cuen-

ta un sistema de amartizacién g veinte afos,

- A partir del segundo afio s¢ cfectuardn pagos cre-
cientes con un aumento del 8% anual, ajustindosc

a la alta o a Ja baja,

- El plazo yreal resultante ne seri menor de 10 afos,

- Las instituciones de crédito Procurarin que duran
te el primer aio,

los abonos mensuales tanto de -
capital como de intereses representen aproximada-
mente el 20% del ingreso mensual del Comprador, .y
Cn ningfin caso serj mis del 259,

c) Créditos puente,

Los créditos pucente son aquellos que sc otorgan g pro
motores o constructores para la construccién o mejora de vi
viendas, [ste tipo de crédito pucnte permite la posibilidad

de que 1a promocion de viviendas sey de manera independien-




permanecer en su barrio, buscando al mismo tiempo una mejo--
ria en sus condiciones habitacionales, y los inversionistas
que podfan emplear el suelo para usos mids rentables. Ante la
carencia de una-intervencién decisiva del Estado en'congrueg
cia con los sectores mis poderosos, sc ha logrado un violen-
to desalojo de la poblacién residente y una revalorizacién -
del suelo, y con ello, el conflicto cconémico, al mismo tiem
po que el deterioro fisico de las construcciones va empeoran
do las condiciones habitacionales de los inquilinos.

Tepito suflre estas accionces en la actualidad, desde --
los 50's. Con la creacién de los mercados, es desalojada una
~gran cantidad de poblacidn 33/, ademis de haber pretendido -
eliminar el tianguis emergente en la zona; v a pesar de gue
cada vez las acomctidas son mids fuertes por c¢l sector plibli-
co y privado, ¢l barrio sc ha fortalecido, tanto en su orga-
nizacién social como en su cconomia vy cnjrurn; ya que los te
pitefios, conforme hu pasado el tiempo v han sufrido los pro-
blemas de un bajo nivel de vida, han creado formas especifi-
cas de apropiacidn de su espacio, cultura y una estructura
urbana donde se fucron estrechando cada vez mids la unidad de
la casa, del taller y del comercio. Un barrio que en su tra-
dicién histérica de lucha y sobrevivencia, ha aportado una -
ensefianza en la identificucidn en su defensa como barrio Gni
co en la ciudad, en el pais y cada vez mis cn el mundo, Tepi
to, que a pesar de todo y de todos, ha pasado a formar parte
de los pocos barrios '"populosos' mis importantcs de la ciu--
dad que no quiere ni puede morir, Tepito "un mito hasta cl -
infinito'" que se ha caracterizado por su lucha, su identifi-

cacibén y arraigo social, cn una ciudad en 1la que todo esto -

se ha perdido; por eso 1a lucha de los tepitefios ©s para cam
biar, pero no de barrio,




NOTAS BIBLIQGRAFICAS

ANEXO A

Las dos ciudades cstuvicron scparadas s6lo por un es--
trecho canal que iba de este a oeste por las actuales
calles de léroes de Granaditas, Organo y Mosqueta que
cera la acequia de Tezontlali. S. Lombardo dc Ruiz. De-
sarrollo Urbano de México-Tenochtitlan. Scgiln las fuen
tes histéricas., S.E.P,, T.N,A,, 1973,

Estos dos centros ceremoniales importantes separados,

muestran las ligeras diferencias histéricas y ciertas
complicaciones politicas. Calneck y otros. Ensayos so--
bre el Desarrollo Urbano de México, S.E.P. Ya como - -
gran ciudad las actividades mfis importantes se llecva--
ban a cabo en Tenochtitlan.

Calnek y otros. Ensayos sobre el Desarrollo Urbano de
México, S.E.P,

A partir de 1473, Tlatelolco fuc considerada como una
quinta parcialidad,

S. Lombardo de Ruiz, op, cit, Describe los limites ac-
tuales de los barrios de Tiatelolco: Mecamanilco, al -
N. de la calle de Matamoros, al E, la calle dc Gonzé&--
lez Ortega, al S. la calle de Héroes de Granaditas y -
al 0. la calle de Toltecas; Tcocaltitlin, N, Matamoros,
al E, Toltecas, al 5. H€roes de Granaditas y al 0. Bra
sil; Apohuacin, al N, Peciién, al E., Diagonal entre Je--
sis Carranza y Toltecas, al S, Matamoros y al 0, Santa
Lucia; Atcnantitlin, al N, Canal del Norte, al E. Av.-
del Trabajo, al S, Matamoros y Diagonal entre Toltecas
y Jes(s Carranza; Tecpocticaltitlidn, al N, Canal del
Norte, al L, JesGs Carranza v sSanta Lucfa, al S, Rive-
ro y al 0, Lincal al Este de parcialidad (albarraddn);
Atenantitech; al N, Matamoros y Prolongacién Rivero, -
?1 L. Santa Lucfa y Brasil, al $. Organo y al 0. Comon
Fort,

E, Calneck, Conjunto Urbano y Modelo Residencial de Te-
nochtitlan,
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Los Tlaxilacalli o calles, eran barrios menores forma-
dos por parcelas,

S, Lombardo de Ruiz. op. cit.

M. Sidnchez, P, Salcedo y otros. Segundo reporte de la
investigacién sobre renovacién urbana del barrio de Te
pito. U.A,M., Azcapotzalco.

Ibid.

Esto fue gracias y apoyado a '"Las Ordenanzas de la No-
bilfsima Ciudad de México; es un cjemplo clavo cn el -
tipo de estructura productiva desarrollada quien con--
tribuia a formas especificas de apropiacién del espa--
cio y de una estructura urbana correspondiente, donde

se exigfa la unidad de la casa y del taller en el mis-
mo local, para evitar que algdn maestro realizara obra
falsa o clandestina"- Francisco del Barrio lLorenzot, -
Ordenanzas de gremios de la Nueva Espafia. Prol. Genaro
Estrada. México, Sec, de Industria, Comercio y Trabajo.
1920-, este tendia a que la familia fuera nuclear, mis
en los oficiales y maestros, quicnes incorporaban a su
unidad habitacional a los aprendices, las familias de

los maestros vivian forzosamente en las habitaciones -
exteriores, .en,;.lasfaccesorias o viviendas con acceso a
la calle, mientras que las familias de los oficiales -
vivian en los cuartos y habitaciones de¢ los patios in-
teriores de las casas o vecindades que rentaban. Jorge
Gonzdlez Angulo. Los gremios de Artesanos y la Estruc-
tura Urbana., Ciudad de México, Seminario de Historia -
Urbana, S,E.P., I.N.A.H, Dep. de Investigaciones His.

Maria Dolores Morales, Cuadernos de Trabajo No. 4 del
I.N.AH,

La consolidacién del suelo urbano y suburbano, que se
habia venido gestando durante la colonia y que permi--
ti6 el crecimiento de la ciudad hacia fdreas totalmente
pantanosas, al igual que las obras emprendidas por cl
gobicrno para cegar numcrosas acequias existentes por
todos los rumbos de la ciudad, son una de las causas,
Ver en este mismo articulo '"Causas de Expansién'',

Enrique Lastra., Tesis Profesional, Arq,-Autogobierno
"Viviendas cen Proceso", Cooperativa de Vivienda y Ser-
vicios labitacionales "Guerrero', S$,C,L, 1982,

Ibid,




16/

17/

18/,

29

Ibid,
Ibid.

Mavia Delores Morales define este tiempo en tres ecta- -
pas, en las cuales estd hasada osta pavte, M, DM, La -
expansién de la ciudad de¢ México en ol Siglo X1IX: el -
caso de los fraccionamicutas, Cuadernos de Trabajo No.
T, SCELPL, TUNVALHL

Instituro Nacional de ta Viviends, ilerradura de Tugu--
rios.

Manunel Garcia oy Cricgo. Antecedentes Je las migracio--
o

nes porfirianas, Cuadernes de Lrabaio No. 22 Seminario
de Historia Urbana. S.ELPL, FUNVALLL Mexico, (078,

Maria bolores Marales. s expansion de la ciudad de MG
xico en ¢l sigtlo XIXN, ap. cit,

COPEVIL Las Politicas Habitacionales del Petado Mexica
no. México 1977,

"(Qué) ¢l obrero, el pobre, va no dentro Jde un erite--
rio civilizado, sino de un simple derecho natural, de-
be tener una casy (...) la opinién piblica debe pensar
como nosotros que siendo muchos los pobres en nuestro

pais, la construccion de unos centenares de casas por

ano, deja en pic en forma pavorosa cste pavoeroso pro--
blema. Informe de Gobierno. D.D.1F,, 1935 que cita José
Antonio Rojas en fnsavo de Construccison de una flisto--
ria. op., cit,

Jos¢ Antonio Rojas. op., cCit,.

Se observa una baja de pobiacion de 79 pues ¢l comer--
cio especratizado, las finanzas ¥ las oficinas pibli--
cas y privadas habTan ido ganande terreno,

Es claro que en alounas zonas principales en 1a "Iry--
za' decrece, pero on otras aumenta, cjemplo Tepito, --
quien presenta su mavor crecimicento poblacional.
I.N.V, op. c¢it,

En 1950 ¢l 75% de todas las viviendas en la ciudad de
MExico eva de algquiler (Seeretarfa de fndustria v Co--
mercior VID denso tGeneral de Poblacidn, Méxijco),

ara mayores datos vor: Origenes v Caracteristicas del

Sistema de Vivienda on 1g presente tesis,

d0s




Ver: Las Politicas del Istado en la presente tesis
[bid.
Ibid,

1bid,
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FUNDAMENTOS

La propucesta de un Programa de Mejoramiento para cl ba
rrio de Tepito, como anteproyccto de Plan Parvcial, tic
ne como fundamento y apovo lepal ¢l nuevo orden juridi
co y reglamentario gque revula desde finales del afio de
1975, la plancacion de la conscervacién, mejoramiento ¥
desarrollo de los asentamicentos humanos en nuestro - -

pais.

De las disposiciones vigentes cn ¢l Distrito lederal
en materia de Mejoramicento, c¢reemos que las consagra-
das en los articulos # 24, 79 y 80 de la Ley de Desa-
vrollo Hrbane del Distrito Federal proporcionan el mar
co yvofundamentacicn juridicos que ¢l apteprovesto e
a continuacidn s¢ expone requicre. para Tener una am-

plia justiflicacion lepal,

El articulo % 50 de la ley civada weialn que los pro-
gramas de nejoramicnto se considirarin como anteprovec

tos de Plan Javcial; v el articuls # 24 dice:

wlediante la presentacidn Jooanteprovectos ante el De-
partamento Jdel Bistrite Poderal, que debeyin rounir
los requisitos que ol reolamentao respoctive scnale, - -

Tos planes parciales podrin ser propuestos por:

PhEG Tas Juntas de veeine g




3.

4,

Vil. Los organismos pGblicos y privados con personali
dad juridica que tengan interés cn el desarrollo
urbano',

Estas disposiciones, de una mancra explicita, dan pau-
ta para que la poblacién del barrio de Tepito, a tra--
vis de sus organizacionces representativas legalmente

constituidas, y la Facultad de Arquitectura de la Uni-
versidad Nacional Autdnowma de MCExico, a través del Ta-
1ler 5 del Autogobierno, hapan uso de su derecho de --
claborar y presentar ante el bepartamento del Distrito
Federal un anteproyvecte de Plan Parcial para el Barvio

de Tepito.

Por tratarse de un Programa de Meiloramiento, el ante--
proyecto de Plan Parcial se rige por lo determinado con
la Ley de Desarrelle Urbano del Distrito Federal cen ma

teria de Mejoramiento.

El objetivo bisico perscpuido por los habitantes del

barrio, a través de la discusidén, claboracién v presen
tacién de este anteproyecto, es ¢l de lograr gque su ba
rrio sca declarado '"zona de mejoramiento™ scpln lo pre

. -~ . .Y
visto cn ¢l articulo # 79 de la ley antes citada:

"Las zonas deterioradas fisica y funcionalmente, cn --

forma total o parvcial, podrin scr declaradas por el De

partamento del Distrito Federal, espacios dedicados al

mejoramiento; con el {in de rcordenarlos, renovarlos o

protegerlos, y lograr un mejor aprovechamicento de su
ubicacién, infracstructura, suclo v clementos de acon-’
dicionamiento del espacio, integrindolas al adecuado

desarrollo urbano, particularmente en beneficio de los

habitantes de dichas zonas'" (lo subrayado es nucstro).

El Programa de Mejoramiento discutido v claborado por




los habitantes del barrio y la Facultad de Arquitectu-

ra-Autogobierno, debersi contener por lo menos, segln

“1lo previsto en el articulo # 80 de la Ley:

la demarcacidn del fdrea

- las caracteristicas y condiciones del freca

- la justificacidn del IPrograma
- los objetivos quec se persiguen

- los dercchos y obligaciones de los particularces --
afectados

- el procedimiento del mejoramiento

- la procedencia v aplicacién Jde los recursos finan-
cieros para llevarlos a cabo vy

- los efectos sociales que sc pucedan producir en la
poblacioén del drea afectada

Otras referencias al Mcjoramiento se encuentran dis--
persas c¢n el cucrpo de la Ley.

LLas mis significativas parecen ser las siguicntes:

- Sc define al Mejoramiento como la actividad ten-
diente a reordenar el desarrollo urbano del Distr

e

to Federal y renovar sus drecas urbanas (Articulo
40).

- Los propietarios y poscedores de los predios in-
cluidos en los planes parciales de mejoramiento,
deberin cumplir con las obligacioncs derivadas de
los propios planecs, Para ecste efecto podrin cele--
brar convenios entre si, con el bDepartamento del
Distrito Federul oconterceros (Articulo 81),

En cl caso que no cumplan con estas obligaciones o
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convenios, el Departamento del Distrito Federal po
dri proceder a la expropiacidn por causa de utili-
dad pGblica e interés social,

Cuando por la magnitud del importe total de las in
demnizaciones no puedan scr inmediatas, aquél seri
cubierto por cl Departamento del Distrito Federal
o por la persona de derecho pablico o privado a cu
yo patrimonio pascn los bicencs expropiados, en la
medida v plazos en que se capten les recursos pro-
venientes del proceso de mejoramiento (Articule --
82).

Con respecto a la vivienda, la Ley dispone que los
fondos o instituciones de vivienda orientarin prio
ritariamente sus inversiones a la edificacién on

las zonas consideradas Jde mejoramiento urbanog pro
penderdn, ademids, a vincular la vivienda con ¢l --
transporte, la proximidad a los centros de trabajo
y orientariin la planeacién de sus programas hacia

politicas de bicnestar social (Articulo 77).

Y




B.2 'MARCO DE REFERENCIA

B.2.1 El Plan de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

La Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal defi-
ne al Plan Director para el Desarrollo Urbano como el

conjunto de reglamentos, normas técnicas o disposicio-
nes relativas para ordenar los destinos, usos y reser-
v%s del territorio del Distrito Federal, y el mejor --
funcionamiento y organizaci6én de sus espacios urbaniza
dos (Articulo 14),

Sc¢ seiiala que el Plan Director contendrfi determinacio-
nes relativas a las zonas Yy edificaciones que deben --
ser mejoradas (Articulo 15, I-h). -

El Plan Director debe contener también las estipulacio
nes que correspondan a los convenios que lleguc a cele
brar el Departamento del Distrito Federal con los pro-
pietarios de inmuebles ubicados en las zonas considera

das deterioradas, para llcvar a cabo los programas de
regencracién (Articulo 15, 11I-b).

E1l Plan birector debe comprender un Plan General en --

que se¢ determinen los objetivos, estrategias, procedi-
mientos y programas fundamentales a corto, mediano y

largo plazos, que regirfiin ¢l funcionamiento y desarro-
1lo urbano del Distrito Federal, condicionados al bic-
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nestar socioccondmico nacional y dependientes de €1 --
(Articulo 18).

Para c¢l efecto de ordenar el desarrollo urbano, el te-
rritorio del Distrito lederal sc clasifica en: espa- -
cios urbanizados, cspacios dedicados a 1la conservacidn,

espacios dedicados al wejoramicnto y reservas tervito-

riales (Articulo 48).

Se indica que ¢l valor catastral de los predios situa-
dos cn zonas declaradas de reserva territorial o suje-
tas a conscrvacidén o mejoramiento, sc¢ mantendrd igual
al del momento en que se hizo la declaratoria respecti
va y durarfi mientras esta Gltima persista (Articulo --
55).

E1 Plan General del Plan Divector fue aprobado y firma
do por ¢l Jefe del Departamento del Distrito lFederal,
en prescncia del €, Presidente de 1a RepGblica el dia
27 de fcebrero de 1980,

El Plan General tiene como nombre: “Plan de Desarrollo
Urbano del bistrite Federal" (P.D.U.D.F.), vy su ver- -
s$idén abreviada fue publicada en el Diario Oficial de
martes 18 de marzo de 1980,

Las politicas generales del Plan son los lincamientos
que orientan la direccién y el carficter del futuro de-
sarrollo urbano.

Lus politicas de mejoramiento contemplan, entre otras:
"Incrementar las acciones Jde mejoramicento o renovacion

urbana acordes con una mayor densilicaciédn de las zo--

nas actualmente consolidadas',




B.2.2

10,

A partir de los lineamientos definidos por cl Plan a -

nivel cstratégico, se proponen, a nivel dc corresponsa

bilidad sectorial, las responsabilidades que deberdn -
asumir el Departamento del Distrito Federal y los difc
rentes organismos y dependencias federales.,

Con fundamento en la Fraccién V del Articulo 6 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, sc debc
rd proceder a la celebracién de los convenios necesa--
rios y compromisos que suponcn sus atribuciones admi--
nistrativas y que dan un scntido a la e¢jecucién de ac-
ciones, obras y secrvicios.

E1l Programa de Vivienda del Plan de Desarrollo Urba-
no del Distrito Federal.

A nivel vivienda, ¢l Plan seiala los siguientes linca-

mientos programiticos para el corto plazo (1980-1982):

- Tender a resolver prioritariamente la demanda de

los estratos socioccondmicos de menor ingreso,

- Establecer politicas de densificacibén y ocupacibn
de lotes baldios, ofreciendo vivienda en alquilcer

o cn venta, en condominio o en cooperativa,

- Inducir c¢l cambio de los patrones c¢ intensidad de
uso del suelo de zonas en proceso de deterioro. -
Realizar programas de regeneracidn urband y cvitar,
particularmente, el desplazamiento de los habitan-

tes de las zonas por mcjorar,

- Dar prioridad a la vivienda progresiva y de mejora
miento.
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11,

- Atender particularmente las acciones de vivicnda
en las delegaciones de Iztapalapa, Coyoacin, Gusta
vo A, Madero, Tlalpan, Tztacalco, Cuauhtémoc y Al-

varo Obregdn, debido a que alli se encuentran las

mayores m’gencia S

- Realizar programas de mejoramiento urbano en el --
norte, centro v sur-oriente de la ciudad, Asimismo,
densificar la vivienda en el corredor de desarro--

1lo urbano sobre la linca 4 del metro.

- Promover con uso habitacional a 750 ha de lotes --

baldios.

1 Plan de Besarrollo lUrbano del Distrito Federal con-

ticne, entre sus programas, ¢l Programa de Vivienda,

cuyos objetivaos y politicas generales son los siguiecn-
tes:

Objetivos

- Mejorar las condiciones habitacionales de los cs--

tratos de poblacién de menores ingresos,

- Lograr la participacién de la poblacidn mayorita--

ria en la plancacidn, cjecucién y administracién

de los proeramas de vivienda,

Politicas

- Instrumentar programas de vivienda al alcance de

la poblucidn mayoritaria,

- Frenar los procesos de expulsidén de la poblacibn

de menores recursos.,

Ll Programa de Vivienda contienc, a su vez, c¢l Subpro-




13.

grama de Vivienda en Mejoramiento, cuyos objetivos y -
politicas son los siguientes:

Objetivos

- Promover la regeneraci6én urbana por medio de reha-
bilitacibn y renovacidén de vivienda terminada.

Politicas

- Instrumentar programas de regencracién urbana en
las zonas dc¢ deterioro, principalmentc en la zona
central de la ciudad,

- Apoyar programas de venta baja, de vivienda coope-

rativa y de regencracidén o mejoramiento para fre--
nar cl proceso de expulsién de las zonas de dete--
rioro.

Los compromisos por acciones, obras y servicios contem
plados por el IP’lan, a nivel del Subprograma de Vivien-
da en Mcjoramiento son los siguientes:

Acciones

- Inducir el mcjoramicnto de 76,000 viviendas por cl
sector privado y social para 1982,

Obras

- Mecjoramiento de 44,400 viviendas para 1982 (sector
pGiblica).

Scrvicios

- Prestar servicios de asesorfia juridica, financiera

y técnica a los beneficiarios de los programas ha-

bitacionales.,




Corresponsabilidad Sectorial

FOVISSSTE, TNFONAVIT, BANOBRAS, FOvVI, INDECO, S5.P.p.,

CODEUR, D.U.V.M. (DUVAMEX), C.P.P. (Caja de Previsién

de la Policia), C.P.T.L.R. (Caja de Previsién para los
Trabajadores a Lista de Raya).

rial, el Plan prevé, a nivel de vivienda terminada, la

|
14, Tor Gltimo, y con la misma corresponsabilidad secto-~ - 1

construccidon de 60,000 unidades por parte de los secto
res privado y social, v de 29,500 viviendas para 1982 1
por partc del scctor pablico.
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COSTOS Y FINANCTANTENTO

El objetivo de este anexo ¢s ol Jdo analizar las posi-
bilidades que los habitantes del barvie ticnen para acceder
a una vivienda nueva por medio do los orpanismos actuales -
de financiamiento en ¢l Distrito Federal, segfin novmas v --

Costos vigentes on julio de 1982,

El estudio de financiamicnto se divide on o tres partes,
En Ta primera, establecemos las normas generales a las que
han de someterse las promociones Jde vivienda, para ¢l otorga
miento de crédito por parte de los organismos del scctor pa
blico en el Distrito Federal que correspondan, vigentes en
julio de 1982,

La scgunda parte consiste en determinar el precio - -
miaximo de la vivienda de acuerdo a los ranpos salariales Je
los adquirentes, con ¢! fin de establecer Ja atencicn por -
grupos de ingreso.

En ta tercera parte tratamos de verificar las inver--
siones factibles en los diferentes cajones de financiamion-
to, primcro, scgin los precios de construccign o mdircectos
Yy, después, segln distintas hipétesis de densidad de ocupi -

¢ién de predios y costo por terreno con su urbanizacian,

Por Gltimo, presentamos ol andlisis del costo de la -
vivienda de tres de nuestros subprogramas: Rehabilitacidn y
Ampliacién Definitiva, Vivienda Nuevs Progresiva y Viviendy
Nueva en Tianguis, con la intencidn de podertos relacionar

con cl estudio glabal Je Financiamicnto,
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C.Ll.1 El Programa Financicro de Vivienda del Banco de MExi
co (PFV).

C.l.1.1 Antecedentes

En 1963 ¢l Gobhicrno Federal inicié ¢l "Programa Finan
ciero de Vivienda' basdndosce en la consideracién de que los
recurszos Jdel lstado son insuficicentes para satisfacer la de
manda de vivienda, por lo que han de complementarse con par
te del ahorveo popular captado por las instituciones de cré-
dito con ¢l Fin de atender con mayor proporcién csta deman-
da,

El Programa Financiero de Vivienda actda en dos dmbi-
tos:

- Ll de la vivienda para acreditados de ingresos mi
nimos (VAIM).

- Y el de la Vivienda de [Interés Social para hajos
y medianos ingresos (VIS-A y VIS-B).

Es en ¢l VAIM donde se aplicarin mayormente los re- -
cursos.

Para cumplir con esto, la Secretarfa de Hacienda y --
Crédito Pdblico constituyd dentro del Banco de MExico un Fi
deicomiso denominado "Fondo de Operacidn y Descuento Banca-
rio a la Vivienda (rovi).

Paralclamente a la Sccercetarfa de lincienda y Crédito -
Pablico, estableccid otro Fideicomise, ¢l "l'ondo de Garantia
y Apoyo u los Créditos para la Vivienda de Interés Social"

(FOGA), con ¢l objeto de compensar a las institucioncs de -




crédito, los costos de los créditos que otorgan para la vi-
vienda de inter€s social,

La funcién principal del FOVI e¢s la de coordinar a --
los bancos con los promotores habitacionales, fijar las nor
mas de cardcter técnico y de disciio de las propucstas que -
se le presentan y, también, en algunos casos, actuar como -
‘financiera para la construccion de vivienda,

C.1.1.2 Aspectos de disefio del PFV

Caracteristicas generales

- El valor del terreno ya urhanizado no debe exce--
der del 35% del precio total de venta de la vi- -
vienda, .

- Para el FOVI, la vivienda individual es aquella -
que no forma parte de un conjunto habitacional, y
debe cumplir con los valores, normas y criterios
de caricter téenico de la vivienda de interés so-
cial.

- Los conjuntes habitacionales de interés social se
componen de mis de 20 viviendas y contardn con --

15% del fdreca bruta para zonas verdes comunes,

- Cada vivienda debe contar con un cajdén de estacio
namiento |

- La vivienda unifamiliar formarfi parte de un edifi
cio duplex o de un edificio multifamiliar,




a) El tipo de vivienda para acreditados de ingresos mini
mos (VAIM).

\

- Se requicren Areas cspecificas para aseo personal,
preparacidn de alimentos y de uso mbltiple (para
dormir, comer o cstar).

- La zona de lavado y tendido no necesariamente de-
be estar cubicrta.

- En caso de vivienda unifamiliar, ¢l lotc cn que -
se ubique no podrd ser menor de 60 w2, y la cons-
truccidn inicial deberd tener un dreu minima cons

L - truida de 33 m2, sin incluir volados, ni zonhas pa

ra lavado y tendide de ropa,

- En caso de duplex y multifamiliar, ¢l drea minima
de propiedad individual por vivienda seri de - --
49 m2,

b) EL tipo "A" de vivienda de interés social (VIS-A).

- Sc requieren drcas especificas para estancia, co-
medor, dos recimaras, baio, cocina y zona para la

vado y tendido de ropa,

- Debe contar con un firca minima de 49 mi, incluyen
do tanto sus muros interiores como los mediancros
y de propiedad comiin; excluyéndose volados, zona
para lavado y tendido de ropa, asf como las dveas

c¢n propiedad comln (excepto muros).

c) . El tipo "B" de¢ vivienda de interés social (VIS-B).

- Se requieren frecas especificas para estancia, co-

medor, tres recimaras, bapo, cocina, asf como zo-




nas destinadas para lavado y tendido de ropa.

- Debe tener un dreca minima de 65 m2 con las mismas
caracteristicas del tipo VIS-A antes mencionadas.

d) Caracteristicas dec mejoramicnto de vivienda.

- Se entiende como mejora, aquellas obras para am- -
pliacién, mejor distribuci6n y terminacién del Cs
pacio de la vivienda formando o no parte de un - -
conjunto habitacional, pudiendo comprender la - -

construccidn por etapas,

- La prioridad para el otorgamiento de crédito 5013d,

hasta agotarlo, cn el siguiente orden:

. Servicios (cocina y bafo)
. Zona intima (reciimara)
. Techos

. Disos

- En caso de mejoramicento de mis de 20 viviendas, -
éstas deberin estar ubicadas dentro de una zona -

de mejoramiento y destinada a uso habitacional,
C.1.1.3 Aspectos financieros del PEV

a) Precios, valores y otros conceptos de los tres tipos
de vivienda de interés social,

- Los precios o valores deberdn comprender el terre-

no urbanizado,

. - Cuando dentro del proyecto queden incluidos loca-

les destinados a comercio, para determinar los --

precios o valores de las viviendas, se restarvi cl




h)

precio o valor de dichos locales, del precio o va

lor del conjunto,

- Para la adquisicién sce considerari ol precio to--

tal de la vivienda, esto cs, ¢l precio de venta
cuyos montos miximos para los tres tipos sc cn- -

cucentran cn el cuadro A

- Tratindose de operaciones de mejora, el valor de
Lo vivienda ya mejorada no deberd exceder del va-

Jdor de la vivienda del tipo y Zona que sc¢ trate,

Créditos para la vivienda de interés social,

- Se otorgan créditos individugloes
construcciaon o mejora a personas que vayan a habi

tarlas con su familia.,

cionales para ¢l tipo VIS-B.

- En tipos A y VAIM, cl c¢rédite podri llegar hasta
el 15% de dicho valor, siempre que el acreditado

aporte cuando menos un S5 del mismo valor,

Los intereses del PFV o julio de 1982 para sus
de vivienda,

tipos

VAIM, no mis del 10,53 anual, ajustable o la baja o -
alta,

VIS-A, no mis del 149 anual, ajustable a ta baja o al
ta.

120
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CUADRO A MONTO MAXIMO DE CREDITO DEL
PROGRAMA FINANCIERO DE VIVIENDA (PFEV)
EN EL VALORES DE |INGRESO MENSUAL | VALOR DEL REMODELACION
DE LOS SUJETOS | ESTACIONAMIENTO
oisTRITO || LA VIVIENDA i "5 crepiro ':;(Muulrma':urm-:s) URB ANAW
FEDERALIl No SUPERIOR Al | NO SUPERIOR A | NO SUPERIOR A: | NO SUPERIOR A
VAIM"' 484,000, 00 30, A0t 0 i S0, 00C 00 I $29,000.00
‘ I
VIS - A(Z) 760,000. 00 a0, 78,000.00 1'246,000,00
!
I
i
|
)
vis-g8’ 1'083,000.00 U8, 500,00 ; it 0 11240,000,00
'ﬁs: (1) VAIM = VIVIENDA PARA ACREDITADOS CE INGRESOS MIN!MC';
(2) VIS-A = VIVIENDA DE INTERE SOCIAL -~ "A "
{3) VIS-B= VIVIENDA DE INTERES SOCIAL- "8"
(4 ) S€ REFIERE AL 30 % DEL TOTAL DE VIVIENDAS DENTRO DE UN PLAMN.




VIS-B, no menor del 14% anual, ajustable trimestral--

mente.

- Plazo no mayor de 20 aios y no menor de 10 afos.

- Para mejora, cl plazo no scrd menor de 3 anos y -
la tasa de interfs que sc aplicard scri de acucr-

do con el precio de la vivienda ya mejprada,

d) ago de créditos para construccidn y/o adquisicion de

viviendas,

La aplicacién del interés:

- De los pagos a cfectuarse durante cl primer aino,
para su cdlculo exclusivamente se tomard c¢n cuen-
ta un sistema de amortizacién a veinte afios.

- A partire del segundo ano se¢ cfectuarin pagos cre-
cientes con un aumento del 89 anual, ajustandose

a la alta o a la baja,

- El plazo real resultante no seri menor de 10 nfios,

- Las instituciones de crédito procurarin que duran

te el primer afio, los abonos mensuales tanto de -

capital como de intereses representen aproXximada-
mente ¢l 20% del ingreso mensual del comprador, ¥y

en ninglin caso serd mis del 255,
e) Créditos puente,
Los créditos puente son aquellos que sc¢ otorgan a pro
motores o constructores para la construccién o mejora de vi

viendas. Iste tipo de c¢rédito puente permite la posibilidad

de que la promocidn de viviendas sea de mancera independicn-
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te al FOVI,va51, los constructores pueden realizar sus pro-

yectos,~§obtener la recuperacidn de la inversibn en la med1

da en se vayan habitando las viviendas por acreditados

1"\ -

del fondo, a quicnes previamente se les ha otorgado crédito.’

Los créditos puente para la remodclacibén urbana se po
drdn otorgar para proyectos que cumplan con las siguientes
caracteristicas:

- Por lo menos ¢l 70% de las unidades que integren
al cdificio o al conjunto respectivo deberd co- -
rresponder a viviendas, que tengan los valores in

dicados para la vivienda de interes social.,

Q

- Hasta el 30% restante de las unidades que consti-
tuyan los ecdificios 0 conjuntos antes mencionados,
podri referirse a viviendas, locales comerciales
o industriales con un precio no mayor a los que -
se senalan en el cuadro A,

- A este 30% se le aplicarin las tasas de interés -
del tipo dentro del cual su valor quede comprendi
do segilin la zona de que sc trate, sin que cn nin-
gln caso excedan la tasa del tipo VIS-B.

C.1.2 El Instituto del Fondo Nacional para la Vivienda de
los Trabajadores (INFONAVIT),
C.1.1.1 Antecedentes
Con la creacidn del TNFONAVIT en 1972

blico puso en prictica una férmula de financiamiento para
incrementar la oferta formal de vivienda para los trabaja-

, ¢l scctor pi-

dores de bajos ingrecsos, en relacién de dependencia con un
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patrén., La clave de solucidn consistidé en sustituir la obli
gacidn patronal directa dc¢ proporcionar vivienda a sus tra-
bajadores, por la cxigencia a los patrones de cotizar en --
cefectivo el 5% de sus ndéminas; cste sc acredita en la cuen-
ta individual dc cada trabajador para incrementar su patri-
monio,

El Tnstituto da prioridad a la demanda de trabajado--
res con ingresos de una vez el salario minimo vigente, Para
la operacién del Fondo, sc establece lo que sc llama “promo
cidén de vivienda para los derechohabientes', que consiste -
en programas de construccidn de casas habitacién, promocio-
nes para la adquisicidn y urbanizacién de terrenos, y para
realizar las obras de infraestructura de servicios, asi co-
mo el equipamicnto urbano corrcespondicnte.

E1 INFONAVIT, con un financiamiento global de 50,000
millones de pesos, esperaba producir en 1982 un total de --
51,400 viviendas y otorgar 10,500 créditos.

C.1.2,2 Aspectos de diseiio del INFONAVIT

Caracteristicas gencrales

a) Criterios sobre diseiio urbano:

- . Sc procurard agrupar a las viviendas cn forma que
constituyan grupos vecinales definidos que fomen-
ten la integracidn social y la relacidén comunita-
ria.

- Tanto 1a ubicacién como ¢l tamafio y disefio de los
conjuntos , deberidn incidir favorablemente en cl -
desarrollo de las ciudades y contribuir a la inte

gracion de 1a comunidad y a la ampliacién de los
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servicios pGblicos indispensables.

Se darl preferencia a las promociones que aprove-

- chen terrenos de saturacién que cuenten con todos
_los servicios.

'fEljvalor de terreno urbanizado no debe exceder --
‘del 30% del importe total de la promociém.

Criterios sobre disciio de vivienda.

En ningdn caso la vivienda podri ser de un solo -
dormitorio.

~Se deberd evitar una amplia diversidad de prototi

pos.

El disefio deberd obedecer a und modulacién de mal

tiplos y submiiltiplos de 90 centimetros libres.

La vivienda podrd ser unifamiliaor o multifamiliar
s¢ tomardi como criterio preferencial la primera,

cuando las condiciones asf lo permitan,

La vivienda unifamiliar

-

No podri tener mis de cinco niveles,

La casa unifamiliar debe estar integrada por cs--
tancia-comedor, dos dormitorios como minimo, hafo
y cocina.

E1 drea de construccidn no serd menor de 50 me- -
tros cuadrados y de 55 m2 para las viviendas de -
tres dormitorios, fin ningdn caso se¢ incluirin vo-

lados para determinar estas frcas.,
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No podrid tencr muros medianeros,

1

En el caso de la vivienda de 2 dormitorios, sco da
ri preferencia al! disefio que contemple la posibi-

lidad de crecimiento on un Jormitorio mis.

Sc habilitard un drea para lavado vy tendide de ro

pa; ¢l Tavadero deberd estar a cubierto.

“, © La vivienda multifamiliar

La habitacién multifamiliar, constituida por de--
partamento, tendrd un drea no menor de 50 w2 sin

incluir indivisos, patios de servicio o volados,

1

Esta drea deberd estar integrada por lo menos con
dos dormitorios definidos, asi como con los ospa-

cios indicados para ta casa familiar.

- . Es indispensable proporcionar a cada departamento
un drea particular para c¢l lavado y tendide de ro
pa.

C.1.2.,3 Aspectos f{inancicros del TNFONAVIT

a) lLincas de c¢rédito.,

Dentro del plan de financiamicnto del INFONAVIT sc Ccs
tablecen cinco lincas de crédito:

- Linca 1 Vivienda nucva

- Linea 11 Adquisicidn a terceros

- Linea 111 Construccidn c¢n terreno propio
- Linca [V Mejoramiento o ampliacién

- Linca V Pago a pasivos
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En 1982 el 82,47% del total de créditos es considera-
do para la Linea T.

b) Los rangos salariales

1 INFONAVIT realiza el financiamicento de acucrdo con

los rangos de salario de los trabajadores, agrupiandolos cn

los siguientes cajones:

- Cajon A de 1 hasta 1.25 veces salario minimo
- Cajon B de 1.25 hasta 2,00 veces salario minimo

- Cajon ¢ de 2,00 hasta 3,00 veces salario minimo

Toda propuesta debe satisfacer los siguientes porcen-

tajes:
- 50% de viviendas en ¢l cajén A
35% de viviendas en ¢l cajon B
- 15% de viviendas en ¢l cajén C
c) . Montos miximos de crédito y térmula financicra del

INFONAVIT,

Los montos miximos estimados por el INFONAVIT en ju--

lio de 1982 para el Distrito Federal son los siguientes:

- 1.00 vsm* $ 563,472,00

A - 1.25 vsm 704,340,00
}{ - 2.00 vsm 873,381,060
L - 3,00 vsm 11098,770,40
«

e e M A e e e B Bt e e dm e e e e e

¥ Veces salario minimo




Para determinar ¢l Iimite del crédito para cada traba

Jador, el Tnstituto utiliza dos (drmulas:

1) Cuando ¢l salario del t rabajador s menor o igual a -
.25 veces el sualario minimo, ¢!l monto del crédito --
iP) es de sesenta veces el inpreso dei trabajador (K);

esto es: P=60(K) .,

23 Cuundo et salario dei trabajador (8T) c¢s mavor de - -
1.25 veces ol satario minimo, ¢l monto del crédito --
MY es dgual a:
P=21(ST)Y 4 05 (sM6)
Nonde SMG s el salario minimo general .,
d) Sistemn de recuperacicn de créditos,

Para hacer dindmico ¢l proceso de recuperacién de cré
ditos otorpados, cl INFONAVIT de acuerdo o su $ormula finan
ciera recauda las aportacioncs patronales en porcentaje de
salario (el 5%), v una cuoty amortizante que consiste en un
porcentaje fijodel ingreso de cada trabajador, que se apor-

tard durante el plaza necesario hasta liquidar ¢l préstamo,

Al saldo se le cargard wmensualmente un interfs cquiva
Tente al 4% anuat, v ose le abonard con 1a misma periodici--
dad cl porcentaje del descuento sobre los INgresos mensua--
les, que seri:
- De un 16% si ¢l deudor percibe entre 1,00 4 1,25
VS M
- Be un 18% si su ingreso es mavor que 1,25 v § M

- De 20% si sus ngresos son entre 2,00 vo3,00 VSN
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COSTOS MAXIMOS
DE VIVIENDA'®!

S ————————

aseend
41

$503,1472,00

,340,00

e e ettt o et e et

$873,381.00

$1'098,770.40

CUADRO B CARACTERISTICAS GENERALES Y
MONTO MAXIMO DEL CREDITO DEL INFONAVIT.
CAJONES DE |IRANGOS DE SALA-|l Yo DE VIVIENDAS | RANGO
FINANCIAMIENTO IRIO BE LO3 TRAD.||DE CADA CAJON!
[ T
A 1.0g -
A 1,05 1.5 §704
B 1,20~ 2,00 J B0
C 2,01 3000 1 Gty
=NOTASI (1) SEGUN EL INFONAVIT LAS PROPUESTAS DEBERAN SATISFACER LOS PORCENTAJES SERALADOS PARA S5US PROMOCIONES
(2) COSTOS VIGENTES A JULIO DE 1982.
(3) INFONAVIT= INSTITUTO DE fOMENTO NACIONAL PARA LA VIVIENDA DE LOS TRABAJADNDRES .




- El Instituto considera cstas aportacioncs como de
un 18, 20 y 22%, ya que agrega un 2% del 5% de --

aportacidn patronal,

- Conforme al auiento de la inflacién y el supuesto
aumento de salarjios, sc acortaria el plazo de - -

amortizacion de cada crédito.

- El plazZo miximo de amortizacién del Instituto cs

de 20 anos.

C.1.3 El Fondo de la Vivienda del Tnstituto de churidud -
Social al Servicio de los Trabajadores del Estado --
(FOVISSSTE)

"C.1.3.1 Antecedentes

El FOVISSSTE fuc creado e¢n 1972 en e) Decrecto Presi--
dencial que dio origen también al INFONAVIT y al Fondo de -
la Vivienda Militar (FOVIMI), como uno de los l'ondos solida
rios de promocién de la vivienda, absorbiendo las activida-
des que desarrollaba antcriormente el ISSSTE cn materia de
habitacién,

La funcién de este organismo es la de promover la - -
creacidén dec vivienda para los trabajadores del Estado, ya -
sea para adquirir viviendus nuevas o para la remodelacidn vy
ampliacidn de las existentes,

Los recursos del Fondo provienen de la aportacién que
entrega cl Estado, que, como en ¢l INFONAVIT, resulta de --
calcular el 5% sobre ¢l salario de sus trabajadores, sin --
que csto represente descuento alpuno en sus néminas,




C.1.3.2 Aspcctos de discio del FQVISSSTE

Los criterios de disciio que el Fondo de la Vivienda -
del ISSSTE considera, son similares a los del INFONAVIT, --
aunque para cfectos comparativos también tomaremos cn cuen-
ta los del programa financicro de la vivienda,
C.1,3.3 Aspectos {inancicros del FOVISSSTE

a) Lineas de¢ crédito

Bl FOVISSSTE establece dos lineas de crédito:

1) Para vivienda nueva
2) Para remodelacidn y/o ampliccidn de vivienda
b) lLos cajones de financiamientao

E1 FOVISSSTE no vtiliza el sistema de cajones para --
designar montos de crédito o plazo para la amortizacién, si
no que efectua investigaciones individuales para especifi--
car las carvacteristicas del c¢rédito basiindase en las si- --

guientes premisas:

1) No se requiere dar un enganche o anticipo por ningiin
concepto,

2) Se otorgari un plazo miximo de 20 afios.

3) " Los pagos corvresponderin al 30% del sueldo blsico o -
salario que perciba ¢l trabajador, aunque sc¢ podri --
otorgar créditos que afecten mis del 50%, cn el c¢aso
de quec demuestre obtener otros ingresos, va sca €1 o

1.

su conyuge,




4) Se otorgarin créditos mancomunados s6lo cuando ambos
cbnyuges scan titulares de depésitos ante el Fondo,

c) E1 monto mdximo de crédito y sistema de amortizacién

- E1 Fondo, ademds de calcular el monto del c¢rédito
para cada trabajador, tienc un limite miximo para
Financiar las viviendas. Este era, en julio de --
1982, de § 520,000.00,

- El préstamo devengard un interés del 4% anual so-
bre saldos insolutos capitalizables semestralmen-
te.

- Una vez que el FOVISSSTE [ija ¢l monto del présta
mo y ¢l plazo, los adquirentes calculan sus des--
cuentos semestrales, mensuales y quincenales (cua
dro €); cn clla se ubica el rengl6n correspondien
te al ndmero de afios de plazo y la columna secgfin

el tipo de pago; si el trabajador abona cada quin

ce dias, sc multiplica el saldo por cl factor ---

quincenal, para obtener ¢l descuento quincenal,
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SISTEMA DE PAGOS CRECIENTES

TZRMINACION DE AB(_){_NO MENSUAL ,

SERVICIO SEMESTRAL Y CAPACIDAD DE CREDITO

CUADRO ¢
TABLA DE FACTORES PARA DE

INTERES DEL

ASA DE
4%_ANUAL Y FACTOR DOE CRECIMIENTO DEL 2% ANUAL.

FOND

i

8.0

9.0
2.5
10.0
10.5
11.0
11.5
12,

12.5
13.0
13.5
14.0
14.5
15.0
15.5
16.0
16.5
17.0
17.5
18.0
18,5
19.0
19.5
20.0

IPAGO QUINCENAL

O

DE LA VIVIENDA DEL

ISSSTE (FOVISSSTE)

————

B, 0079601 26865
0.007166322510
0,00653052913

0.00592471304

0.008432119725
0.005023351415
0.0N467993234

0.004342050709
0.004050233394
0.0033110%9360
0.003599252051
0.00335151025
0.003203294381
0.00304 2163388
0,002900294769
0.002756730733
0.002630184134
0.002517579177
0.002417097435
0.002314761243
0,00222333520.03
0.00.14 1100806
0. 002006977385
0.0014991126077
9.001922701459
0.001860625590
0.001804225877
0.001746308926
0.001693661292
G.0u1636567329
0.001601590789

U.01592025373

0,01433264502

0.013001028 6

0,01184942608

0.0108642394%

0.01004670293

0.U0935986408

0.008684119418
.008112367988
0. 007022176738
0,007 198508103
0.006763032402
0.00040065887062
0.006084320775
0.005800589537
0.005513581408
0.005200368808
0.005035158353
0.00483419497

0.004629522085
0. 0044460664045
0.4042E2201732
0,604 13395477

0.0N3082252153
0. 005845402917
0.0037212510892
0. 003606451753
J.003452417852
U, 00N3387322583
0. 00391104057
6.003203181577

PAGO MENSUAL | PAGO SEMESTRAL “w DE CREDITO.

0.04280845595 0.08581691146 0.5149014718 ' 11.6527148

l 0.02888737755 0.05777375%) 0.34606485306 17 30859782
0,02187489915 0,04374979833 0.262498790 22.85724822
0,01697535114 0,03395u70228 0.2037042137 20454471
0.01392006552 6.02784013103 0.1670407882 35.919517
0.01183050913 0,02366101825 0.1419661096 42.26360799
0,01031721350 0.02063342700 0. 123206562 14,46269780
0,00897 13258975 0.01794865795 0. 10760 1882" 55.71447146

0.08552152233%
0.u8599587012
0.07836622956
0.0710U655648
0.06518543670
0,06028021696
0.0561591u808
0.08210471661
6, 08807440722
0.04573307213
0.04319102402
0. 01057819477
0.0384395%257
0. 01550596068
7, 03480353723
0.03308148979
G,.03136221321
0.430210955012
0.02900516922
C.0277 73810
.02067998427
0.02569321029
0.02480372862
V.02389351292
0.0230721017%
0.02232751075
0.02165071052
0. 02098570711
0.0205.39355
0. 01474680793
0.01921908947

62.51506925
69.770790238
“6.50359166
84.,322.7295
Y2.04509939
79.53514272
106.3391514
115,1527232
123.2670504
131,19608%7
138.9177509
1478620645
156.089307
161.35%7213
172.396270
181.3703137
190.1007372
195. 6034857
200,8596792
216. 004959~
J23 HBTLESE
233.5312729.2
241.8941149
251114184
260.0507727
2u8.726770y
2771271638
JRG. 3181838
PRTRIE L P B N
313.830577
31201890077
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CUADRO D COMPARACION ENTRE LOS SISTEMAS DE
CREDITO PARA VIV. DE INT SOCIAL EN EL D.F.

PROGRAMA FINANCIERO DE LA VIVIENDA

FOVI - FOGA).
CONCEPTO INFONAVIT \ ' ) FOVISSSTE

§ t
VA.LM. | VIS-A | VIS-B
‘ T T
!
MONTO MAXIMO 1007% CHENI Sirlount i §U% 950 1003
~DE CREDITO ‘ 1
GARANTIA NINGUNA MIPOTLCWI S NTROUIA § o BIDOTTCRIA NINCUNA
i :
I B
MONTO DE 00 . : ;
0% 5% -20% i RN i EEIN .0
ENGANCHE > | | : 0-0%
P i b i e et s mam o eiel e - e s e e e e . -~ i .~ - Pera wsma e q' R I R -, —,-._..._.-...._._...._-._1
DESCUENTO 3 )
MAXIMO AL 16%-20% 203253 0125 - 253 0%
SALARIO :
TASA OE 1.0 senor al 1,50 * wener al 1100 caecor alb 14,08 4.0%
INTERES il !: anin} anual

PLAZO DE ooy IR S e B v a B if 0oanns 0 anes
AMORTIZACION o ' 1

NOTAS. (! ) AYUDA DEL 5% HASTA COMPLETAR El 95% DE CREDITO CON APGYO DEL FOGA
{2) VIVIENDA TERMINADA 10~ 20 AKROS, PARA MEJORAMIENTO NO MENOR A 3 ANODS
(3) ..MAS LA APORTACION MENSUAL POR PARTE DEL PATRON

. ;_—*”




C.2 DETERMINACION DEL PRECIO MAXIMO DE
LA VIVIENDA, CORRESPONDIENTE A 1.OS
RANGOS SALARTALES DE LOS ADQUIRENTES

C.2.1 Antecedentces

Segtn ¢l Plan Nacional de Vivienda, los programas del
sector ptblico deberdn atender priorvitariamente a la pobla-
cidn cuyos ingresos son menores a cuatro veces el salario -

minimo,

En Tepito, un 97,2% de los jefes de familia ganan me -

nos de 3 veces el salario minimo, v ¢l 95.29% de las fami- -
lias ganan menos de cuatro veces el salario minimo (ver cua
dros 16 y 17, punto 2). !

Para la programacién habitacional, el ingreso de la -
poblacifn permite definir las caracteristicas efectivas on
cada caso. Pero no basta tan sélo conocer cl ingreso, cs im
portante precisar previamente, las posibilidades de inver--
sién en vivienda que tienen los organismos del sector pbli
co de acuerdo con las normas financieras vigentes, las dis-
tintas hipdtesis de densidad y los precios del suclo en cl
barrio. Por otro lado, debe considerarse que la accién pfi--
blica estd definitivamente determinada por su capacidad 1i-

mitada de atender a los dercchohabicentes.

411




Precios miximos de venta

@)}
tJ
o

Para cstablecer la corvelacidon entre el precio de ven
ta de la vivienda y el nivel de ingreso necesario para acce
derle de acucrdo con las distintas normas {inancicras de --
los principales organismos dcl scctor pGblicoe, comenrtamos -
por determinar los precios midximos cstablecidos en los cajo
nes de financiamicento del programa financiere de la vivien-
da (FOVI), asI como del INFONAVIT: en ¢l casa del FOVISSSTE
el monto miximo del préstamo ya cstablecido de acuerdo con
las condiciones ¥ plazos de amortizacién, interesces vy monto
del crédito otorgado, para cada tipo de programa existe una
relacion entre el salavio del adguirente y el precio de la
vivienda, AsT, en ¢l marco del Programa Financicro de Vi- -
vienda, el cajén de financiamicento puara ¢l tipe de vivienda
para acreditados de ingresos minimos (VAIM) corresponde a -
15,92 veces el salario minimo del adquirente; para ¢l tipo
"A'" de vivienda de interés social (VIS-A), ¢l cajén es de -
15,81 veces el salario del adquirente, y para ol VIS-B es -
de 10.99 veces. Para obtener estos factores, dividimos los

valores mfiximos dec los sujetos de crédito:

= ad

- Para el VAIM: y 484,000,00

al

~

"

15.9210°

t

30,100,00

S 700,000,00
- PTQ . » o . b
Para cl VIS-A: L 15 818181
55,000,00
- Para ¢l VIS-R: 1,083 000 00

*"'“’ETR*;".’{‘()"OTDW = 10,994923

Estos valores ¢ inpresos corresponden a los vigentes

hasta el 31 de julio de 1982,




‘ara determinar el preciv miximo de la vivienda cn el
caso del INFONAVIT se utilizan sus formulas (cuadro B). Pa-
ra el FOVISSSTE, ¢l monto miximo -y f(inico-- de préstamo pars

vivienda nueva considerado, es de 5 520,000,00

Los resultados de este andlisis se encuentran en ¢l -
cuadro [,

C.2.3 Primeras conclusiones respecto al funcionamiento de -

los orpanismos de {inanciamicnto,

Considerando la distribucidn de! ingreso en ¢l barrio
de Tepito, cn donde ci lo,d0% de Jas familias declaré (se--
gin el muestreo reolizado por CODEUR en 1978, cuadros 10y

17, punto 2) tener ingresos familiares menores al salario -

minimo, resulta cvidente que las mismas no ticnen acceso a

una vivienda promovida por el scector piblico,

La tasa de interds y lucgo el plazo de amortizacién,
b son factores gque inciden en forma decisiva en las posibili-
) dades de accese do un sector de la poblacidn con determina-
dos ingresos a lu adquisicidn de una vivienda. En este scon-
tido, es viara la diferencia a favor del INFONAVIT con res-
pecto al Programa Financicro de Vivienda asi, ¢l monto detl

préstamo (cs decirv, ¢l precio de la vivienda) a que pucde

i

acceder una familia con un ingreso determinado por medio --
del INFONAVIT cs de 3 o 4 5 veces mayor que el que es posi-
ble obtener, bajo las normas del Programa Financicro de Vi-
vienda, de este modo, mientras ¢l INFONAVIT presta para una
vivienda § 560,000 00 u un derechohabiente que gana una vesz

o cl salario minimo, ¢l Propgrama Financicro de Vivienda pres-

ta tal cantidad a un adquirente que tiene que ganar por lo
menos 3 veces ol salario minimo, ademds con el agravante de

que el INFONAVIT preasta sobre el 1005 del precio de venta -

413




de 1a vivienda mientras que el Programa Financicro de Vi--
3v1cndu 1o hace qolo sobre el 80% del mismo, exigiendo por -

1a dlfCTCnle un enganche,




CUADRO E

DETERMINACION DEL PRECIO DE VENTA (P) pon
CORRESPONDIENTE A LOS DIFERENTES RANGOS DE
ADQUIRIENTES A PARTIR DE LOS CAJONES DE FI

PROGRAMA FINANCIERO DE LA VIV.(FOVI) Y DEL INFONAVIT.

VIVIENDA
INGRESO DE LOS
NANCIAMIENTO DEL

{2) SALLRO MIMMO = 3 2,39120 VGLNTE MASTA SO0 DC B2 [h b, {4

VSM = vECES B

AALAMO MININO

3 = CRLA D NOMMAL DEL Y RABACAIRR
GM5 m T2 ARG MINMO GENDREL

Po= PRpIn X vELTA

> INGRESO PROGRAMA FINANCIERO DE LA VIVIENDA { P.F.V ) INFONAVIT ]
o
=2 MINIMO - _ PREC1D OF
g I VAIM Vis-A Vis- B RECU PERACION| 5o N RECUPERACION
if = ==
CAJONES @ PR ONE LT %4 t v
B saramo e e nibciinone "Vom  PEREEGE TS T i || MENSUAL fevsoxmnl MENSUAL
3 @ TRABAJADOR| MININO ({8 82:052) K Calon VA by aisn x [, CaxN vaalno veaazn ¢ A V3 Bl 209, U [ oY% GLL [P 24 ISTT
2 (87 {vs.v) 7. "7 Ges s P23 e [ ) i | B s 1 vastave) f| Cares JEeb e
1 4,391,20 1,00 §f149,517.76] 186,897,283 F 129, 7¢u xol s o1 73 RS 63,400 ou )| 1,502 59
2 11,739.00 .25 186,697,231 233,620.54 b aesiont ex| 200 20y ey TR L0 tisTe. e
3 14,086.R0 1,59 224,276,065 1 280,345,606 F 104 £01 a5] 033,107 4 ) H 2,283.8°
4 10,434 00 1,75 Hoe1,6%.12] 327,070,158 § 20 06w 23] 283 8 m 1s wil ety
s ¥ 18,782,40 2,00 ]]299,035.57 | 373,794.46 : oo b 3005018
6 I 21,130.20 2.5 []336,415.01 ] 420,518.76 oo 13 380088
7 I 23,4700 2.c0 3ty cus.46] 40724308 oot fl 3356 1
g8 | 25,835.80 2,75 173,901 $13,367,58 creansls sl e | ostwese
9 Il 28,173.60 3,00 |}448,553.35 | 569,691.60 voger ol b alsomirw | oslesel-:
10 r 30,400.0c0 3.24 484,000,004 ¢05,000.00
1 12,869,20 3.50 B 1925508
12 35,217.00 3.78 180,634 .85 ¢
13 {1 37,504.80 4,00 516,077 2]
14 39,912.60 4.2% 551,519,553
15 42,260,40 4.50 5E3,501, 3%
16 41,608.20 .78 016,404 18]
17 40,956.00 5.00 LaK  B46, 51
18 § 43,303.80 5.25 CHY, 289 B3 BST,611,08
19 51,651,060 5.50 T3, T 1] 890, 163,95
2 53,599, 40 5.75 REUE DRI B/ LR T
2 55,000.00 5.850 LG
2l 5e,347.20 .00
23 || 61,042.80 6.50
24 65,738.40 7.00 ]
25 0l 70,434.00 7.5
20 75,129.70 8.00
27 Il 79,825.20 R.50 ; ‘
28 84,520.80 9,09 i
29 { 89,216,490 9.50 !
30 93,912.00 10.00 ;
31 B 98,500.00 10,49 :
|
! s
|
Lo ooz
HOTAS' (1) PRECKY UNITARYD D CONSTRUZCION PARA YIVIENDA DE INTENES SO0-a s g 10,081 20 POR WY A LAIC LF mBP
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DETERMINACTON DE LAS INVERSTONES FACTIBLES
EN 1LOS DIFERENTES CAJONES DE FINANCTAMIEN-
TO SEGUN LOS PRECIOS DE CONSTRUCCION, DEN-
SIDAD DE OCHUPACION DEL PREDLO (V1:CT) Y --
PRECLOS DEL SUELO

En este punto tratamos doe verificar la factibilidad -
de aplicacidén de los cajones de financiamiento en relacian
con los precios do construccidn, terreno, wrbanizacidn ¢ in
directos, de acuerdo a las normas relacionadas con las sn--
perficies construidas minimas y von las densidades roglamen
tarias de la zona

1 andlisis sc divide en dos partes: en la primera de
terminamos la fuctihilidad de los cajones finicamente en fun
cién de los precios de Construccisn y de indirectos, y en -
la segunda se determina ademis, con funcién de la densidad -

de ocupacidn del predio y de los precios del suelo.

C.3,1 Determinacidén de la factibilidad dec los cajones en - -

funcién de los costos de construccidn y de indirecctos

En esta primera parte determinamos la factibilidad de
los cajones respectivos scgdn ¢l costo de construccidn pov
metro cuadrado para la vivienda de interés social en la ciu
dad de México, y, scglin ¢l incremento del costo de venta --

por indirectos, para concluir con las cantidades rvestantes
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de cada cajén que pueden destinarse para la adquisicion de
un terreno v demils gastos relacionados con cllo, respetan-
do las normas cstablecidas por los organismos financicros

en 1o que se reficere al porcentaje wiximo del precio total

permitido para adquirir cl terreno.

Para llevar a cabo este estudio, fue necesario esta-
blecer determinados "supuestos hisgicos" a considerar, alpu
nos vigentes hasta julio de 1982, Estos supucstos, en la -

primera parte son los siguientes:

- Nue la superficie de indivisos por cada viviendn
cn proyectos de habitacidén multifamiliar os de -

un 20% del arca neta Jde la vivienda,

. Que el precio unitario de construccion es de - -
FOL,B881.,00 pesos/m2 con mano de obra contratada,

cs decir, construccidén por empresa,

- Que ¢l precio unitario de ¢onstrucciéon cs de ---
9,575 00 pesos/m? restando ¢l costo por mino de
obra, es deciv, construccién por autogestién (un
00% corresponde a materiales y un 40% a mano dc
obra; del 40% se¢ puede ahorrar un 30% si es consg
truccidn por autogestidén, lo cual representa un
12% del total) .

- Que el costo de indirectos por vivienda (tyimi--
tes legales, licencias y permisos téenicos, cotc)
sobre el total de su costo, es del 20% para ----
INFONAVIT, y del 25% pava ¢} P,EF.V., debido a --
que sce incrementa un 5% por gastos de apertura -

de c¢réditos,

Ll expresar los costos de construcceidén como un por--
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centaje del precio de venta permite de antemano descartar -
aquellos cajones cuyo precio de construccibén cxcede del 75
u 80% del total -—seglin el organismo-— y, quec por tanto, no -
permite incrementar el costo por indirectos.

Al restar ¢l precio de venta, los costos de construc-
cién y de indirectos, obtenemos las cantidades con las que
cada cajén cuenta para adquirir y urbanizar un terreno, cli
minando los cajones en los que no cxiste diferencia positi-
va en la resta y quc por tanto, no ticnen capacidad de reca-
lizar esas acciones.

Siguiendo este procedimiento sc claboraron los cuadros
F, G, I, 1, J, '

De acuerdo a los datos resultantes de estos cuadros,
podemos sciialar con respecto al ingreso minimo necesario pa
ra la promocidén de una vivienda;

C.3.1.1 En el caso de¢ construccidén con manc de obra contra-
tada (por cmpresa)

a) El Programa Financiero de Vivienda (PFV), para una vi

vienda menor de 50 m2, presenta lo siguicnte:

- Tipo VAIM, pic de casa de 33 m2, el ingreso mini-
mo necesario es de mis de 3,25 VSM, para la vivien

da de 49 m2 quedan climinados todos los cajones.
- Tipo VIS-A, vivienda de 49 m2 cs de 5.50 VSM,
Para la de 065 m2:
- Tipo VIS-A quedan climinados todos los cajones,

- Tipo VIS-B, sec requicre un ingreso mayor a 8.75 -
VSM.
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CUADRO ¥ DETERMINACION DEL PRECIO MAXIMO
A UN TERRENO SEGUN CAJONES
RASICOS

AS| COMO SUPUESTOS

Y CONDICIONES D

ACTIBLE PARA ACCEDER
AMIENTO

PROGRAMA FINANCIZRQO DE LA

i
. H
~— it
1

VIENDA (Pr)
DE INGRESOS MINIMOS (VAR

FOVI~FCGA,

PARA ACREDITADOS

|

Ly

FMARSIAMIEND POR VIV,

§OpRIG) OF
SURSTRULCION

POE VIVISHDA

e p e e = g oot o T

CpRECIO POR PRECID MAXIRO
£l . ‘ 4 ol (o} : " L]
RESP A "p" | iDIRECTOY LA ASCEDER 1 ppop Ty

i1 ux TeERkEng [RESE A TP

: %/ DE "@"

P27y rn aae !'\'*':\“—"P' E'V..-"-i';-"--lg-‘"'-—

P

POR MANO DE OBRA CONTRATADA ‘l

(R

'u‘
¢

i,

z e O

S|l RANGOS |l

b . . 1} PRECIO  OF 2 PR
(&) SALAI“ALES VENTA DE LA CAONES DT
lé.l VIVIERDA

VECES FL SALARIO [F AMGHED WAS Ei “ 100 G BRL

2 MINI MO 20 M I6 CGANCHE i PR o)

1} HR RO R4, 00

? 1.240 : !

3 1.50

4 1,75

5 2.0 JUR L0

G 2,25 SR A0

3 150 373,00

3 275 R I I L)
9 .00 509,692.0) A4y 53y 0
10 o eng 00,00 464 e e
D] L 605, 000,00 $RE,
No V.S M. 1 P c

===

i

" ow,hre 28

(34

BN - R I SRV N
P O N e e
2

.
] but,
10 S
L N SRS | W

i POR AUTOGESTION

Sl PRECKY) UMITARISL O CONGTRVICON FARA viyitnda

(D) SALAWG WMINIGO = % 8, 39,0 1ol NTE HAsIE Jutid ot o

(3) FRECIO UNITAMO TF SONSTIL IO PLIA VIVILwTA OF

|
|

p—.
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CUADRO ¢
__AS| C

DETERMINACION DEL PRECIO MAXIMO FACTIBLE PARA ACCEDER

A UN TERRENO SEGUN CAJONES Y CONDICIONES DE FINANCIAMIENTO
COMO_SUPUESTOS _ BASICOS.

(3) VECES EL SALARID MIN

M) = v M

(4) ST= Sr A0 DEL TRABAJADGR

TP
PEV. , FOVI-FOGA ; VlVlFNDA DE INT:.RES SOCIAL " A ( VIS-A).
o=
Iz [ | P ' 0 | 2 3 1 a4 5 6 7
2 IS || ransos , ,
E 5 SALARIALES||TREE!O DE ficaisones oo |AnEA nETA anga | PRECIOCE 1w/ oF “3" lppecy pom [RECIOMAXNKO) o, pg = g°
< A VENTA DE LA iopancistien. | POR ViV BRUTA  [GONSTRUCCION [ po )y “oe [inpingcTos FARAACCEDIR | o0p™, wpe
E L VIVIENDA : : IPOR VIVIENDA | A UN YERRE NO - :
o rRTTS
;s [IVECES LU SALARIO [ AJONLS NASY (L 190 %, Dt 1 ? 1 «206% 0L jra-, "X 100 “_ e L e x 100
% 3 MINTWO !zo%utuaucut [ PRCTING * Py g ) Towto.ssLes CY"'“"";""’" rTx o 3T e S
e arresen X wdoe s - . 2 e e s ik
o —ir ,_—\ ‘! -—... plavte m
2 3,75 (0\,.“.00
g 13 4,60 ; i) 5,61 162,212.00
B : 425 PR 1L L3500
o Il 4.%u PRI 152,388,400
1t 3.7 5.1 192,670.00
w il v 5.0 g g 02,7680
o il 5,28 23013 J12.902.00
10 o 237 RN 24,320,00 1.0
O ji» 5.75 “x e 133,179.00 (0, TRL00 a8
5 2 3.550 ﬁ e 237,500.00 LN, G0 R
= i 5.25 51,611.00 Wy e 212,995.00 |
15 5.50 832,168.00 “ao 13 223.041.00
&g H 5.75 332,716.00 Lo 213,179,00
8 2 5.5y 90,005 .00 AR 11780000
basmansmarsraned Sunmpowacd et
S 2=
No. P 4 5 6 7
, SN | u—
g Al . S, Ao if : AR m ad iy
- I 12 3.7% 643,764.00 L 1‘3.‘3 3.m
= {3 1,05 L48,347.00 W e
[7s] 14 1.25% 689,309.00 “ tt IR I (RO
w o 4,50 710,050, 10 . o | 1o e e 14 Bar.0n -
(L4 I} 1,75 TI0,4%05.00 ' T 95 ,600.00 4,850, .93
N o o EH,(\L;.UU bormus.m A5,267.00 558
18 5.0 831,611.00 L8, iR Gt | : TR % RRNAND) 5,682.00 .80,
2 5,50 bosoeresior ) v Svn,en | e ST e | vo6,097 .00 1180
4 20 5.8 9317,710.00 BT TS Sl ! T 2L ET9.00 136,510,004 11.63
2 4§ R0 §rY 00 SR T SIRIETIN B S ' foordeee Ho 47 VLT
. St e . : . - | \ RU D!
@ || $11,500 Y - . RO
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) - - e BT . - 3 o - N PNy .\\ ‘ PR
“"] “ e e : "5 - o i e, on
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CUADRO 1 DETERMINACION DEL PRECIO MAXIMO FACTIBLE PARA ACCEDER

A UN TERRENO SEGUN CAJONES Y CONDICIONES DE FINANCIAMIENTO

ASlI COMO SUPUESTOS BASICOS.

. o 4
PEV. ,VIVIENDA DE INTERES SOCIAL "B~ (VIis-—-B).
nd iaet ? pira e AR =t Yo I et v i - ~
P ‘ 0 | 2 3 ' 5| 1-

< | 5 || rancos n i e N !
< PRECIO OF gl cpgonca 0e [AREA  NETA ane 4 PRECIO BE Gy e mye papcio pon  SUCGC0 MAXIMGE o o g
= g SALARIALES V&m‘é:g:“ FINANCIMGEN, | PO Viv Snmﬁ ;‘o'},”j:"jfuc,‘.‘;gnfsp P ;‘;)::givn?;cms t‘“‘;?{f,fatgﬁg ﬁgsp. A"PY
e Qe = = o : eiras : e
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CUADRO 1

ASl

DETERMINACION DEL PRECIO MAXIMO FACTIBLE PARA ACCEDER

COMO_ SUPUESTOS
INSTITUTO DE FOMENTO NACIONAL PARA LA VIVIENDA DE

BASICOS.
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CUADRO J DETERMINACION DEL PRECIO MAXIMO FACTIBLE PARA ACCEDER
A UN TERRENO SEGUN CAJONES Y CONDICIONES DE FINANCIAMIENTO
AS| COMO SUPUESTOS BASICOS.

FONDO PARA LA VIVIENDA DEL I.S.S.S.T.E. ( FOVISSSTE),
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istos resultados muestran que, para poder acceder a -
una vivienda nueva por medio del PFV, el adquirente debe té
ner inasrcsos por lo menos de 3,25 VSM, lo cual significa --
que mis del 95% de las familias de Tepito no tendrfan 1a --

1]

~mAs minima posibilidad de adquirir una vivienda, Esto sin

tener en cuenta que el préstamo ¢s on base a los ingresos

t

del jefe de Tamilia y que no se han considerado hasta aquf
los gastos de adgquisicién y urbanizucién del terreno; por -
si esto fuera poco, el FOV] presta tan sélo ol 80% del pre-

cio de venta,
b) El INFONAVIT

Para una vivienda de 50 ml, ol adgnirente requicre de
ingresos mayores o L 75 VSN, vopara o una de 65 ml2, mavores o
2,75 VSM,

Fstos datos maestran un panovama mis alentador, ya --
que por medio del TRFONAVIT, en cuanto ingresos se refje-
‘re, por lo menos un 0% de das Familias o un 13% de los jo-
fes de familia aproximadamente, tendrian acceso o una vi- -
vienda, aunque no hay que olvidar ¢l porcentaje de derecho-
habientes (aproximadamente 33% on 1973) en cl barrio, asi -
como cl limitado presupnesto que tiene cualquicra de estos
organismos,

c) B FOVISSSTE

El' monto del préstamo os suficiente  tan sélo para ¢l
pic de casa de 33 m2,

Aqui, el problema del financiamiento no radica en los
cajones, sino en el monto total del préstamo, asf como en -

¢l reducido nimero de habitantes del barrio que son benefi-
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ciarios de este orguanismo,

Los datos anteriores que mucstran de mancra dramdtica
la rala posibilidad de acceder a una vivienda nueva, ticnen
los habitantes no sélo del barrio, sino de todo el pais, --

nos obligavon a buscar formas para aumentar osas probabili

1

dades respetando lus normas o qgue deben sujetarse actualmen

te los promotorces de vivienda,

Una de eltlas es reducir ol precio unitario de cons- -
truccidn, aportce de mano de obra no retrvibuida, es Jdecir, -
de los mismos beneliciarios, con los resultados que arvoia

este andlisis, por lo mcnos un 955 Jde los tepitenoas tendria

Sque construir su ovivienda por autopestian,

C.3.1.2 En caso de construccion por autepestiion
a) Bl Programa Financicro de Viviendn
Para una vivienda menor Jde 50 w2,
- Tipo VAIM, pic de casa de 33 w2, el ingreso amini-
mo necesario os de 2,75 VSM;
Para la vivienda de 19 nl quedan fuera todos los
cajones,
- Tipo VIS-A, vivienda de 49 ml2, e¢s de 4,75 vsM,
Para la de 065 m2:
- Tipo VIS-A, quedan climinados todos los cajones,
= - Tipo VIS-B, sc requicre un ingreso mavor a 7,75

VSM.,

El campo de accidn del PEV queda estrechamente reduci
do al pic de casa autoconstruida al quo pucden acceder tos

habitantes de Tepito yue ganen por to menos 2

L5 VEM v oque

tengan cl enganche; esto representa un beneficio para menos
del 13% de las familias dJdel barrio.
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b) E1 INFONAVIT

Para una vivienda de 50 m2 sc¢ requicren ing

1
riores a 1.50 VSM, y para la de 065 m2, a 2,2

De esta mancra, ¢l INFONAVIT podria proveer de vivien
da nueva a derechohabientes que ganen hasta 1,50 VSM, en --
términos absolutos dentro del barrio, la poblacibn que gana
mis de 1.5 VSM es de cerca del 50% aunque ¢l porcentaje de
derechohabicntes es mucho menor; sin embargo, a estas altu-
ras del anilisis sc¢ puede obscrvar que ¢l INFONAVIT casi --
cumple con sus objetivos primordiales de financiar vivienda
para la poblacidn de menores recursos,

c) E1 FOVISSSTE

Para el pie de casa se manticne viable y con mejores
perspectivas, ya que ¢s mayor cl presupuesto tanto -
para la compra del terreno y su urbanizacién, como pa

ra ¢l crecimiento de la vivienda si fucse posible.

Con cstos resultados queda patente el abismo que se -
presenta ya entre costos directos v cajones de financiamien
to, ¢on todo y que adn no hemos considerado cl valor del te
rreno y su urbanizacion,

C.3.2 Determinacidn de la factibilidad de los cajones en --
funcién de los costos de construccidn y de indirectos,
de 1a densidad de ocupacidn del predio, y de los pre-

cios del suclo y de su urbanizacidn,

En esta sepunda parte se determing el precio miximo -
del suclo con el cual los diferentes cajones de financia- -
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miento pucden operar, en relacién a distintas hipdtesis de
densidad mixima de viviends cxpresada en V1:CT (No. de vi--
viendas /100 m2).

lgualmente s¢ establecicron "supnestes bisices', que
son los siguientes:

- Que el costo de urbanizacidn os de 400,00 pesos) -

wl.

Que-cl precio catastral del suela en Tepito es de
800.00 pesos/m2 (cuadro 18, punte 2,

- Que ¢l precio comercial promedio del suelo on Te-

pito e¢s de 1,800,00 pesos/m2 {cuadre 18, ponto 21,

- Que las densidades midximas de vivienda en Vi:CV -
tienen un margen de variacién entre 0.5 y 5,0, -
que son, respectivamente, la minima que permite -
el indice de densidad media, y la miixima que per-
mite el indice de densidad alta, ambos reglamenta
dos por el Plano de Usos y Destinos del Sueln de
1a Delegacidon Cuauhtémoc (cuadros &7 vy 58, v pla-

no 51, punto 5) .

La cantidad midxima de dinero que cada cajén pucede di

—

poner para la compra de un terreno, estfd en relacidn con e

ndmervo de viviendas que se construyan en ¢l mismo.

El precio miximo unitarioc que puede tener un terreno
para cada cajén, lo obtenemos al dividir entre cien ¢l pro-
cio de venta de la vivienda, una vez restada la suma del --
precio de construccidn por vivienda y les indivectos, v omul

tiplicando el resultado por el VIICT (tablas K, |y

}
S I
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CUADRO

K

RELACION DEL PRECIO DEL TERRENO CON LA
DENSIDAD DE OCUPACION POR PREDIOS ( VI CT)

PROGRAMA
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FINANCIERO DE LA VIVIENDA ( PEV) FOVI-FOGA

s [zl = 6 | 7 ] 8
> (G_) 2 IFECIO MAXIMO ! AU L L
Wl S| 2 [[eeeccoems) /e COSTO MAXIMO DISPONIBLE _ P-("3"4#757) o . ¢y DENSIDADES DE VIV.
o L EN & [low resneno PARA UN M2 GE TERRENO 100 ' POR CADA 100 m2,
4] [= =
&« ; war 0, Pl O "8 - . : ! = T
g gt £l-creeim ol 0.80 075 100 (2t t%0 | 1.75 | 200 | 2.25 ;| 2.50 | 2.75 |3.00
- : e . ;
< ‘£ 1| 22,862.00 3.7 114,00 R R T s 157,000 314,00 572,00 629.00 686.00
1
; . 2 6,294.00 A 30,00 700 €1 0 } MR ; H Hy G | RO R 157,00 173.00 189.00
> :_ 3| ar.338.00 Y 29700 ATRO TR IS .S S RNE N BSOS AN watoe o 93,00 §or,esvtog o 13T,00 | 1,090,00
H i
4 |} 79,5068.00 12,33 371,00 59,00 ; RTUER I B DR S Vo ea ot L et en | 1,368,00 | 2,085,001 2, 737.00
| i ' '
L._. ___} S D—
wi s || 29,320.00 .20 147,00 2.t | LA Con ] k000 1 83,00 806, 00 ===ﬂ550_uu
. 6 |l 59,731.00 .48 319,00 52,00 ! bogTaan 1,385,60 | 9,5u,60 { 1,743,00 | 1,913.00 | 2,092,00
< o 7 {1 72,697.00 .65 363,00 585,00 | TSI 1,480 11 630,00 1,517.00' 1,999,00 | 2,181,00
1
— » — )
. 8 |} 14,852.00 .93, 4,00 1ML 1 .00 R AN TR 373,00 409,00 446,00
¢ |
Sl 9 It 45,267.00 .84 225,90 342,00 5 15300 c P TEIUE ] 0o 1,019.00 | 1,132,00 | 1,244.00 | 1,356,00
a:{l 10} 7s.6s2.00 8.99 378,00 568,00 1 U500 o POHAD U0 1,510.00 11, 702,00 | 1,892,000 | 2,081,00 | 2,270.00
11 {|106,096,00 11,89 $30.00 794,00 1),001.00 l 1,326,45 PorLBIL.CO0 20100.60] 2,387,00 | 2,652.00} 2,918.00 | 3,183.00
12 {J135,511.00 14,64 e300 1 1,620,00 Homase fnteene Dl ] 7,389,000 1 2,710,60 { 3,072,00 | 3,413,00 | 3,754.00 | 3,095.00
13 {149, 474,00 15.93 748,00 | 1,121,00 (1,434,000 | 1,5e5.00 ; 200000 2 e | 2,990,601 3,363,060 | 3,737,00 | 4,191,072 | 3,482.00
i 1 {
18 1 22,500,00 1,91 112.00 169 c ) T RO TR B AT B YT 619,00 PHENH]
w ll sl 70.901.00 .78 335,00 512 I by aseg s 00 | 1,778,00 | 1,950.00 | 202700
.16 fprio, 302,00 .24 597,00 RYS . w0 TRLLEY L I,e88.00 | 2,983,00 | 3,381,00 | 3,579.¢0
opai ﬂm,ssu.uo 12,31 833,00 | 1,249, i Vilonsirasioo | 40nS,00 | 4.581.00 | 4,998.00
1
.-ﬁ I _ : A
— S =,
n 18 {} 27,545.00 2.7 msooe |20 s ! proon | c»so.uo} 257,00 520,00
=1 .l 19]f 75.946.00 .92 339,00 | 5w, e on b g o keno0 o 2es e |2 278,00
>l i 20ip20,3470m 10,70 622,00 | 9100 SR UTRLeD | San,00 ¢ 3,400,001 3L730.00
N BEAN | N 14.06 803,00 | 1,290.LL ¢ 105 00 RETL0) | 430 o4, 00 L5 T, 00
a2 neoo 17,13 1,006,060 11,6500 Lure by ete e | s e | oo eszen b oe,631,00
23 fJeos, 34t 00 L 19.83 1,340,00 | 2,013 ,u0 P R N T T B SR D11V BTN I I 5 1S
‘ f |

{2) PE. = CONSTRUCCION POR

EMPRESA

P A == CONSTHUCLION FOR AUTGGISTICH

s




CUADRO L

RELACION DEL PRECIO DEL TERRENO CON LA

DENSIDAD DE OCUPACION POR PREDIOS

(VIICT)

INSTITUTO DE

FOMENTO MNACIONAL

PARA

LA VIVIENDA

DE LO5 TRABDAJADORES (INFONAVIT)
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1 CUADRO ¥ REI_LACION DEL PRECIO DEL TERRENO CON
LA DENSIDAD DE OCUPACION POR PREDIOS (VI CT).
FONDO DE LA VIVIENDA DEL ISSSTE ( FOVISSSTE)
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P - @ + 6)) ;.. bonde P= Precio de venta
100 X V1:¢1

Gi= Procio do conatyoes i

viviend:

GB)= Precie de indircetos
viviendas

y VIrCT es el Indice de densidad de vivienda g

cien metvos cuadrades vose obticne Jde 1 ERNCRERRY

manera:

XY x 100

VI:CT o= T bonde NV= Ndmero de ovivie

.y

AR A

cada

ER IO A

;'-’.i;z:;

A= Aren del terrene

Una vez obtenido ol precio mdximo univario Je Lerecnio

para cada cajén cn relacion al nmero de viviendas

PRy -

tro cpndrndo; Yopara La compra del terrono: '

lj 5 800,00 por metro cuadrado con valor catastral,

2) 7S 1,800.00 por metro cuadrado con precio comerciag
De esta manera terminamos climinando la factibilidad

de aquellos cajones, cuando la cantidad para adquirviy
rreno se reduce a cero,

Siguicendo este procedimicento sc claboraron Jas 1
N, 0, P, Q, R y 8.

e acuerdo o los datos resultantes, de ellags obrg

las sigujentes conclusiones,

Ju 2

el te

abhlaxs

emOs




C.3.2.1 En cl caso de construccién con mano de obra contra

tada (por empresa),

a) El Programa Financiero dc Vivienda (PFV), para una vi
vienda menor de 50 m2, presenta lo siguiente:

- Tipo VAIM, considerando valor catastral o comer--

cianl, ¢s inoperante.

- Tipo VIS-A, sélo funciona con precio catastral v
con un V1:CT entre 1,75 v 3,00, pave sus dos dltj
mos cajones 20 y 21 de 5,75 v §,850 USM, respecti

vamente., Para la de 65 m2:

- Tipo VIN-B, con terreno o precio catastral func io
nan los tres Gitimos cajones 29, 30 y 31 para in-
gresos entre 9,5 y 10,49 VSM, con un V1:CT de - -
L.75, Lo26 y 075, o 5 U respectivamente, con cl

precio comercial, funcionan tan sdlo los dos ilti

mos cajones, el 30 y 31 correspondicntes a ingre-

sos de 1000 y 10 49 VSM, con un V1:CT de 2,00 y

1.5 a 5,00 respectivamente,

Ln el caso de construccidn por empresa, con los siste
mas del Banco de MExico y los Iimites reglamentarios de den
sidad, queda eliminada la vivienda para acreditados de in--
gresos minimos VAIM, lo que scinala va ¢l cardcter restricti
vo del FOVI para la mayorfa de la poblacién, va que con un
terreno obtenido en las mejores condiciones (con precio ca-
tastral), ¢l menor ingreso necesario serfa de 5,75 VSM para
una vivienda del tipo VIS-A y Csto considerando el alcanzar
por lo menos 1.75 de V1:CT, lo cual representa un heneficio
para menos del 4% de Ia poblacidn del bhavrio, misma que pro
bablemente no tenga problemas de habitacién; por otro lado,

es inconcebible que para acceder o una vivienda del tipo --
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CUADRO 0 RELACION DEL PRECIO DEL TERRENO CON LA
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CUADRO

RELACION DEL PRECIO DEL TERRENO CON LA
DENSIDAD DE OCUPACION POR PREDIOS
CATASTRAL Y DE URBANIZACION.
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CUADRO @

DENSIDAD DE OCUPACION POR PREDIOS
COMERCIAL Y DE URBANIZACION.

RELACION DEL PRECIO DEL TERRENO CON LA

(VI CT) SEGUN VALOR

INSTITUTO DE FOMENTO NACIONAL PARA LA VIVIENDA DE LOS TRABAJADORES (INFONAVIT)
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CUADRO R

RELACION DEL PRECIO DEL TERRENO CON
LA DENSIDAD DE OCUPACION POR PREDIOS ( VI CT)
SEGUN VALOR CATASTRAL Y DE URBANIZACION

FONDO DE LA VIVIENDA DEL

ISSSTE

( FOVISSSTE)
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CUADRO § RELACION DEL PRECIO DEL TERRENO CON
LA DENSIDAD DE OCUPACION POR PREDIOS ( VIICT)
SEGUN VALOR COMERCIAL Y DE URBANIZACION

FONDO DE LA VIVIENDA DEL iSSSTE ( FOVISSSTE)
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(1) PRECIO DE CONSTRUCCIOW PARA VIVIENDA DE INTERES BOCIAL = 10,381.°° POR N A JULIODE 1902,
{2) SALARIO MINIMO OENZRAL = 9,391.20 VIGENTE HASTA JULIO DE 1982 EN EL D.F

{3) PRECIO UNITARIO DE CONSTRUCCION PARA Vl!\ENDA Df INTEREJ SOCLAL MEDIANTE AUTOGCEITION= & 9,87820 A JULIO DE (982,
{4) VI.CTam NUMERO DE VIVIENDAS CARA 100 M,

(81 Pw=PRECIO DE VENTA.
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VIS-B sean nececsarios ingresos mayorcs de 10,00 VSM, que --
significa por lo menos que el adyuirente gane $§ 94,000,00 -
mensuales (en julio de 1982),

b) E1 INFONAVIT

Para una vivienda de 50 m2, con precio catastral, fun
cionan los dltimos 4 cajones (5, 6, 7 v 8) para rangos de -
salario entre 2.00 y 3,00 VSM, con 1.5, 1.00 vy 0,75 d¢ - -

V1:CT minimo respectivamente,

Con valor comercial funcionan los mismos cajoncs, pe-
‘ro con un V1:CT minimo de 2.5, 1.75, 1.25 y 1.00 respectiva
mente.

Para una vivienda de 65 m2, quedan climinados todos -
.-los cajones, tanto con precio del suclo catastral como co--

‘mercial,

Al gestionar la vivienda por medio del INFONAVIT con

.. procedimicnto normal, segln nuecstro anfilisis, una viviecnda

de350 mZ puede adquirirla cualquicr derechohabiente que ga-
ne entre 2 y 3 VSM (30% de familias de barrio ticnen csos -
ingresos mensuales); por este mismo conducto, como se puede
‘observar en los cuadros ' y Q, no existe posibilidad de pro
mover una vivienda de 065 m2,

c) El FOVISSSTE
El monto miiximo quc presta este Instituto no es sufi-
ciente para cubrir el valor total de 1 vivienda, ni cn el

caso del pie de casa de 33 m2, sin importar el VI1:CT.

De igual modo que en la primera parte, cl esfucrzo pa
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VIS-B scan nccesarios ingresos mayores de 10,00 VSM, que --
significa por lo menos que cl adquirente gane $ 94,000,00 -
mensuales (en julio de 1982y,

b) E1 INFONAVIT

Para una vivienda de 50 m2, con precio catastral, fun
cionan los dltimos 4 cajones (5, 6, 7 y 8) para rangos de -
salario entre 2,00 y 3,00 VSM, con 1.5, 1,00 y 0,75 de - -

VI:CT minimo respectivamente,

Con valor comercial funcionan los mismos cajones, pe-
o con un V1:CT minimo de 2.5, 1,75, 1.25 v 1200 respectiva
mente,

Para una vivienda de 65§ m2, quedan eliminados todos -
los cajones, tanto con bprecio del suclo catastral como co--
mercial,

Al gestionar la vivienda por medio del INFONAVIT con
procedimiento normal, scgln nuestro anfilisis, una vivienda
de 50 m2 puede adquirirla cualquier dercchohabiente que pa-
e entre 2 y 3 VSM (30% de familias de barrio ticnen csos -
ingresos mensuales); por este mismo conducto, como se puede
observar en los cuadros p Y Q, no existe posibilidad de pro
mover una vivienda de 65 m2.

c) El FOVISSSTE
El monto midximo que presta este Instituto no es sufi-
ciente para cubrir el valor total de 1a vivienda, ni en ¢1

caso del pic de casa de 33 mZ, sin importar ¢l VI1:CT,

De igual modo que cn g primera parte, cl esfuerzo D
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ra encontrar ¢l modo de que sean fuctibles los cajones de -

bajos ingresos para la promocién de vivienda por los cami--
nos existentes, nos llevd a reducir el precio unitario de -
construccién, al considerar la posibilidad de que las mis--

mos beneficiarios scan quicnes construyan su vivienda,

C.3.2.2 En caso de construccifn por autogestidn,

a)

El Programa Financicro de Vivienda (PIV), para una vi
vienda menor de 50 m2 presenta lo siguicnte:

dara una vivienda menor de 50 w2,

Tipo VAIM, con valor catastral funcionan los dos 61th
mos cajones (9 y 10), para ingresos de 3,00 a 3,24 --
VSM, solo alcanzando 3.00 o mis de 1.75 de V1:CT, res
pectivamente y con terrene obtenido con el precio co-
mercial, funciona s6lo ¢l cajén 10, para 3.24 VSM, al
lograr 3,00 de V1:CT,

Tipo VIS-A, con valor catastral de sueclo funcionan --
los cinco dltimos cajones (del 16 al 21) para ingre--
sos desde 4,75 hasta 5,856 VSM, logrando 2.75, 1.75,
1.25 y 1,00 de V1:CT respectivamente, y con valor co-
mercial funcionan s6lo 4 cajones (del 18 al 21) para
ingresos entre 5.25 y 5,850 VSM, al llegar a 3.00, --

2.25, 1,75 y L.50 de VI1:CT respectivamente,

Para una vivienda de 05 m2;

Tipo Vis-B, funcionan considerando valor catastral, -
los 5 cajones Gltimos (del 20 al 31) para ingresos en
tre 8.50 v 10.49 VSM sicmpre y cuando se logren 1,75,
1.00 vy 0 50 de Vv1:CT, y con valor comercial son via--
bles los mismos 5 cajones, s6lo que con 3.00, 2,00, -
L.50 y 1 00 de vi:CT,

-~
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b)

E1 INFONAVIT

Para vivienda de 50 m2;

Con valor catastral quedan fucra s6lo dos cajones ini
ciales, dec tal manera que son viables del 3 al 9 para
1.50 VSM hasta 3,00 VSM, con 2,75, 1,75, 0.75 y 0.50
de V1:CT.

Con valor comercial funcionan los cajones del 4 al 9

para ingresos de 1.75 a 3,00 VS8M con 3,00, 1.50 g ---
0.75 de V1:CT,

Para una vivienda de 65 m2;

Con precio catastral del suclo pucden funcionar los -
cajones 7, 8 y 9, de 2.5 hasta 3.00 VSM, con 3.00, --
1.50 y 1.00 de V1:CT, respectivamente, y con precio -
comercial s6lo el 8 y 9 funcionan para ingresos de --
2,75 a 3.00 VSM, pero con 2.75 y 1.75 de VI:CT.

E1 FOVISSSTE

El monto miximo del préstamo es insuficiente, aun - -
cuando el bencficiario preste su mano de obra para la cons-
truccidn,

C.3.3 Conclusiones

La diferencia que existe entre los difcrentes siste--

mas del Programa Financiero de Vivienda, se pucde cxpresar

ahora en niveles de ingreso minimo, de 1la siguiente manera:

472




CUADRO vl\ INGRES O NECESARIO PARA ACCEDER
A UNA VIVIE ND A DE L p. F. V.
Con valor catastral |Con valor comercial . 3
nr
VAIM No funciona No funciona E E
¢
VIS-A] 5.75 V&M con 5,00 V1I:CT No funciona 5 L
S
n i
VIS-B | 9.50 V&M con 1,75 V1:UT 10,00 vy con 2,00 V11
VATM 5,00 V&N con 3,00 VT 3.2 VS con 3,00 V1:CT %; Q
s 0
VIS-AL 4.75 VS con 2,75 V1:CT 5.25 VY con 3,00 V] :CY ﬁ 8
N
¢ v
VIS-B | 8,50 V& con 1,75 VI:CT 8,50 sy ocon 5.00 v]:CT “1 (‘{
R
l\
\2

Estos resultados tan poco alentadores nos mucestran co
mo el PFV con su FOVI-FOGA no alcancd a atender la necesi--
dad de vivienda de ta mavoria Jde ta peblacion del barrvio, -
yia que ésta no obticne mayores ingresos de 3,00 VSN, vy ¢sto
sin considerar gue ¢l préstame no ¢s sino Jde un 80% del pre
cio de venta, Por otro lado, ¢l VAIM que sceria el programa
que mis sc accrca a la bavrera de 3,00 VSM, v c¢so conside--
rando autoconstruccion, promucve tan s6lo un pie de casa de
33 m2 que ha de asentarse de tal mancera que logren 3 00 o
V1:CT, el mds alto permitido por la delegacibn; lograr ta--
les densidades de construccidn jmplicaria costosas construc
ciones cn attura, lo que deja en entredicho la posibilidad

de que los pies de casa de 33 mi del VAIM puedan serlo,

lLos otros dos propramas, los de vivienda de interés -
social es imposible que cumplan ni sus propios objetivos ya
que considerando que el FOVE prestara cl 100% del precio de
venta, que se comprara el terreno con valor catastral, que

sc descontara ¢l costo por mano de obra y que sc¢ lograran -

-—
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los altos indices de V1:CT, sélo podrfan acceder a una vi--
vienda del tipo VIS-A, acreditados al Fondo que obtuvicran

ingresos superiores a 4,75 VSM, estos serfan en Tepito me--
nos del 2,8% de jefes de familia; cn cuanto al VIS-B, basta
decir que para acceder a una vivienda gestionada por las --
mismas vias en julio de 1982 se necesitaba ganar mis de - -
$ 80,000,00 mensuales (8.5 VSM) Yy €so si sc siguicran ganan
do micntras se construye la casa ya que seria por autocons-
truccién; por empresa el futuro beneficiado serfa aquel que
ganara mis de 9.5 VSM, csto scria mis de § 90,000.00 mensua
les,

El caso del FOVISSSTE es mis sencillo, ya que presta
una cantidad dc manera indiscriminada a personas de diver--
sos salarios modifica tan s6lo las caracterSsticas del pago,
Esto funcionarfa correctamente si el monto miximo del prés-
tamo estuvicra mis rclacionado con cl precio de venta de --
una vivienda; de otra mancra, es imposible acceder por me--
dio de este Fondo exclusivamente a una vivienda nucva por -
minima que esta pudiera ser.

EL INFONAVIT es sin duda, hasta la fecha del presente
estudio el mejor sistema de financiamicnto para personas de
bajos ingresos, por lo menos cn el Distrito Federal, aunque
es necesario precisar que no existe la posibilidad de que -
derechohabientes que obtengan ingresos menores de 1.5 VSM -
pucdan acceder a una vivienda, ni por autoconstruccidn, ni
con precio catastral del terreno o descontando indirectos,
ni con clevados V1:CT.
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C.4.1

Costo por vivienda

Subprograma de Rehabilitacién y Ampliacién Definiti

va (precios en junio de 1982)

I. Demoliciones

Demolicidn de techo de
bdveda catalana

Demolicidon de tapanco

Demolicidn muro de ado
be

Demolicidén muro de ta-
bique

Acarrco en camidn del

material producto de
las demoliciones

11. Trazo

Trazo de muros cn zona
de secrvicios y comedor

TI1. Cimentaciones

Excavacidn a mano en -
zanjas

Acarrco en carretilla
del material

Acarrco cn camion del
material

Zapata corrida de mam-
posterfia de piedra brao

za de 60 cm de altura

4.80m3

8.00m2

7.00m2

8.00m2

1 lote

2,00m2

9,00m3

9.00m3

9,00m3

14.00m1,

o0

S

3,995.00

1,200.00
735,00

622.00

1,140.00

120,00

1,580,00

720,00

1,285.00

24,800,00




1V. Estructuras

Viguctas de soporte de
solera y varilla de 1/2¢
(pl1.5)

Cimbra cn trabes y cerra
mientos

Cimbra cn losas

Concreto armado cn tya-
bes y cerramientos

Concrcto armado con losas

V. Muros y castillos

Muros de tabique rojo re

. cocido de 6-12-24

Junta plistica de celo--

tex

Castillos de 12 x 12 cm
VI, Pisos

Firme de concreto de - -
8 cm de espesor con aca-
bado fino

Piso de azulejo antide--
rrapante en baifios

Relleno de tepetate para
dar nivel de +0,15

VII, Recubrimicntos

Aplanado fino

Pintura vinflica

3,00m2

7.9 m2

0.125m3

0.74 m3

45,00m2

15 ml,

30 pza,

28.00m2

5,60m2

4,00m3

110,00m2

110,00m2

$ 29,900.00

1,095,00

1,800.00

585,00

3,320.00

200,00
1,660,00

12,000,00

$9,400,00

2,975.00

600,00

$19,500,00

7,700,00




[ 2
L ]

Su

Azulejo en bafos

Plafén de yeso en ma-

‘1la dc metal desplegado

ViI1l. Herreria

Ventana V-1
Ventana V-2
Ventana V-3
Puerta P-1

puerta P-2

IX. Carpinteria
Escalera de madera de
pino (ver plano 4)

Tapanco de ducla de -
pino 4'" x 1"

7.00m2

1 pza.

20,00m2

Largueros en tapanco pa 33 ml,
ra recibir duela

X, Azoteas

Techo de lamina de asbes 22.00m2

to

Impermeabilizante en te
cho

Relleno de tezontle en
balcones y losa de la -
parte posterior

Entortado y enladrilla-
do

22.00m2

0,50m3

7.50m2

lmpermeabilizante en lo- 7.50m2

548

477

$ 7,085,00

8,900,00
$ 12,250,00

1,485.00
4,165,00
3,690.00

8,680.00

$ 30,000,00
19,000.00

2,400.00

$11,000,00
2,420.00

450,00

7,320,00

820,00




14,
15,

16,

17,

Chaflanes

Tapajuntas metilico

XI. Instalacidn Hidriulica

y Sanitaria

Salida de agua {ria
Satida de agua caliente
L.avado

Inodoro

IFregadero | tarja

Tinaco

Calentador de paso
Medidor

Coladera Fo.Fo. ¥ 75mm

Coladera Fo.Fo. # 100mm

Salida de Fo.Fo, de ino

doro @ 100mm

Salida Fo,Fo. de lavabo
# 50mm

Salida Fo.Fo. de frega-
dero # 50mm

B. A, P. ¥ 75mm Fo.lo.

Coladera Fo Yo. B.A.P.
b 75 mm

Salida tubo ventilador
# 50mm

Salida Fo,¥Fo., a colec-
tor ## 100mm

5 ml,

4 ml,

u
i

i

lll

u

500

300

8,100

4,107,

2,408

5,000,

1,750,

1,750,

1,700

4,000

4,600,

4,000

1,750,

1,400,

0,000,

00

00

L00

00

00

0u

.00
.00
.00

L0

10

1]

00

.00

0a

CBu

00

00

0n




NIT, Instalacién Bléctrica

1. Salida ldmpara incandescen
te 100w N

2. Salida a arbotante 100y

3. Contactos

4. Apagadores

5. Interruptor de caja

179

11

pes.

3

1

1,300 00

2,000 ,00
240,00
650,00

1,010, 00




II.
II1.
IV.
V.
VI.
VII.
VIII.
IX.
X.
- XI.

XII.

RESUMEN DE PARTIDAS

DEMOLITCIONES
TRAZO
CIMENTACIONES
ESTRUCTURAS

MUROS Y CASTILLOS
P1S0S
RECUBRIMIENTOS
HERRERTA
CARPINTERIA
AZOTEAS

INSTALACTON HIDRAULICA
Y SANITARIA

INSTALACION ELECTRICA
SUBTOTAL

+ 10% INDIVISOS

PRECIO DE VENTA DE LA
VIVIENDA

COSTO /M2

481

oy N

4N

7,692,00
120.00
28,505,00
36,700.00
36,860.00
14,975.00
43,185.00
30,270.00
51,400.00
22,870,00

62,915.00

18,800.00

354,292,00

35,430,00

8,435,53




C.4.2 Costo por vivienda

1.

W
°

Subprograma Vivienda Progresiva Nucva

(precios de junio de 1982)

I. Limpicza v trazo

Pic de casa
Limpicza 24,10 m2 & 723,10

Trazo 24,10 m?2 241.00

11, Cimentacioncs

Losa de ci- 0.97 m3 45,305.,00

“mentacidn de

concreto ar-

mado

Cimbra ole - 39,07 m2 14,200,55
tercera

Impermeabili 71,34 m2 9,515.97
Zantes

I1I. Estructuras

Trabes de - 1,62 m3 10,530.00
concreto ur

mado

Losa prefa-- 39,60 2 01,200,00

bricada dove
la y vigueta
c/firme

IV. Muros y castillos

Muro de tabi 92,90 m2 47,894,53
que hueco

Castillos de 54, ml, 10,530,00
concreto

Vivienda

terminada

(0,95 m3

&

27.61 m2

70,23 m2 §

23,10 w1,

6,175.00

42,711, 84

39,300, 37

4,504, 50




V. Pisos
Pie de casa

loseta vini- 31.62m2 § 16,126.20

lica

VI. Recubrimientos

Azulejo 9 -- 11.98 m2 12,125,55
cuadros

VII. Carpinteria

puerta 0,90 1 pza. 3,772.86
x 2.10 '

puerta 0.70 1 pza. 3,772.80
x 2.10

Escalera 45,000, 00

VIII. Herreria v cerrajeria

Marcos para 3 pis., 2,007.,20
puertas

Chapas 3 pes.. 5,040,063
X, Azoteas

Losa prefa- -- --
bricada de

vigueta do-

vela

Relleno de - -
tezontle

Entortado - -
3cm espe-
50T

Chaflin - --

Jmpermeabi- 25,88 ml 4
lizacidn

L.dmina asbes 25,88 m2 12,940,00

to

483

Vivienda terminada
18,55 m2 § 9,960,50

11,98 m2 $ 12,125,55

2 pzs. § 7,545.72
1 pza. 3,772.86

45,000, 00

3 pzs. $ 2,007.20

3 pzs, 5,640.65
25,88 m2  § 40,035.75
1,60 m2 1,415.00
26,00 m2 23,400.00
30 ml, 3,000,00




[ g

X. Instalacidn Hidrdulica y

Sanitaria

Salida agua
fria

Salida agua
callente

Lavabo
Inodoro
Fregadero
Calentador
Mcd;dor
Tinaco
Registro

Coladera
FFo. Fo,

lLavadero

Salida FF
100um

Salida FF
50mm

BAP - FF

Tubo vcnti
lador

Salida a -
colector -
general

Sll

Piec de casua

$

b

6,750,00
6,160,50

2,408,00
5,000,00
3,120.00
0, 180,00
1,450,00
4,-100,00
4,100,00

5,250.00

3,120,00

3,400, 00
a, 200,00

1,600,00

1,100,00

©,000,00

XI. Instalacidén eléctrica

Salidn 100w

0 pzs,

7,800,00

484

Vivienda terminada

L
S

.2“

4 pos,

S

4,050,006

1,107,00

2405, 0

5,000 00

1,050,00

| N 7H0,00

1,700, 00

1,600, 00

5,.200,00




"’

Salida arbo
tante 100w

Contactos
Apagadores

[nterruptor
de caja

de casa

9 pos,
9 pzs,

1 pza,

$

3,900.00

450,00
030,00

1,010,00

485

Vivienda terminada

2 pzs.  § 2,600,00
S p=s. 250.00
0 pos, 420,00



1r.
ITI.
Iv.
V.
VI.
VII,

VIIT.

IX.

XI.

RESUMEN DE PARTIDAS

LIMPIEZA Y TRAZO $
CIMENTACIONES
ESTRUCTURAS

MUROS Y CASTILLOS

P1S0OS

RECUBRIMIENTOS
CARPINTERIA

HERRERTIA Y CERRAJERIA
AZOTEAS

INSTALACION HIDRAU
LICA Y SANITARIA —

INSTALACION ELECTRICA

SUBTOTAL $

+ 20% INDIVISOS B

PRECIO DE VENTA DE LA
VIVIENDA

COSTO/M2 $

187

964,160
069,081.,52
75,104.20
58,424,535
16,1206,20
12,125,555
52,545.72

7,647 ,83
17,497.75

75,538.50

13,790, 00

308,845,96

478,615,15

10,404 ,67

Yy

50,828,064
43,804,87
9,460, 50
12,125.55
56,318.58
7,647.83
67,850,75
25,665.00

8,470.00

282,171,72
338,600.00




Costo por vivienda

Subprograma de Vivienda

Nueva en

de Tianguis (precios en junio de

[. Cimentiaciones

concreto armado

Cimbra

1. Muros )'cxlstiiJos

Muro block aparente

L. Castillos

Castillos concroto

[V, Estructuras
Concreto en trabes y
losas

Cimbra . en trabes y lo
sas i

Vigueta y dovela (in-
cluye maya compresidén)

Firme cn pisos de 5 cm
de espesor

V. DPisos
Loseta vinilica de
5.2 mm de espesor

Terrazo 30 x 30
grano 5 al o
barro

Piso loseta de

(baldosin)

17.38 m3

Jd 050 g2

108,060 w2

99 ml .

m2
ma
75,02 m?2
16,04 m2
24,08

md

mJt

488

Zona
1982)

e

o

N

1il

1o

b

Tw
i

LOT0 0o

IS1,10

I’

021,75

,")! Ot




VI. Recubrimientos

1. Azulejo 9 cuadros 16,58 m2 $ 16,778.96

VII. Carpinteria
1, Puerta 0.90 x 2,10 ! $ 13,094.25

<

Escalera 60,000,00

Viil, Herreria

1, Colocacidn y amaci 54 S 2,092,
zado de marcos meti
licos

v
tJ

IX. Cerrajeria

c

1, Chapas A-52 2
A-405 ke §  5,040,53
X. Azoteas
;; o 1. Rellceno de tezontle 1.57 m3 $ 1,415.00
2. Entortado de 3 cm 31.00 m2 30,256,00
3. Chaflian de pedaceria 30,69 ml. 3,069.00
4. Impermcabilizacién 31 m2 5,459,44
3, Losa vigucta dovela 31 m2 47,956, 28
XI. Instalacidn Hi-
draulica y Sani-
taria
1. Salida agua fria o $  8,100,00
r
N 2, Salida agua caliente 24 4,107,00
3, Lavabo e 2,408, 00
q, Inodoro M 5,000, 00
489




12,
14,
15.
16,
17,

18,

13,

Fregadero
Calentador
Medidor

Tinaco

Registro 40 X GO
Coladeras Fo.,Fo.
Lavadero

Salida Fo.lo.
inodoro 100mm

Salida Fo.To,
lavabo 50 mm

Salida lFo.Fo.
Fregadcero

Salida ro.Fo.
lavadero 100mm

B.A.P. Fo,Fo. 100mm

Salida tubo venti-
-lador

Salida a colector
general ¢ 100

XTI, Instalacidn cléctrica

Limpara incandescente

salida 100w

Salida arbotante ldmpa

ra 100w
Contactos

Apagadores

Interruptor de caja

1Y 5 3,120,00
ke 6,180,00
Y 1,450.00
e 7,502,600
M 1,100.00
3 5,250.00
1Y 3,120,00
U 1,700.00
i 4,600.00
" 4,600,00
e 1,700, 00
e 1,000, 00
e 4,400,00
1Y 6G,000,00
3 Pzs, 3 3,900, 00

12Pzs, 15,000,
11bzs, 350,
12bhzs, 000,

1Pzs, 1,010,

(11§

0o

04

(¢}




XI111I. Demoliciones

Demolicidn y limpieza 38,63 m2

Trazo 38.063 m2

491
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I1.
I11.
v,
v.
VI,
VII.

VIII.

RESUMEN DE PARTIDAS

LIMPTEZA Y TRAZO $
CIMENTACIONES

ESTRUCTURAS

MUROS Y CASTILLOS
P1S0S
RECUBRIMIENTOS
CARPINTERIA
CERRAJERIA
AZOTEAS

INSTALACION HIDRAULICA
Y SANITARIA

INSTALACION ELECTRICA

SUBTOTAL $

TOTAL®

493

L, 544,30
129,154.,10
168,328,069
104,840,753

04,216,26

970,710.02



*\REAS NETAS - VIVIENDA

ARBEAS NETAS - COMERCILO

COSTO/MZ

AREA BRUTA VIVIENDA
(+ 20% INDIVISOS)

PRECIO Dii VENTA DI LA
VIVIENDA

CO5TQ/M2 VIVIENDA

CAREAC BRUTA COMERCITO
(+ S0 INDIVISOS; IN-
CLUYEXDO PORTAL)

PRECTO DE VENTA DEL
COMERCIO

COSTO/MZ COMERCIO

PRECIOS DI VENTA:

VIV I1IENDA
COMERC 1O

T O AL

o et s e

S

s

1&) 70,00

b

H30,185,73

TUNEIE

334,226,30

455,10

334,220,30

58,015 wd

24.8 ¢ wmd

83,97 md

TOLUS mo

7020wl
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£

- GUADRO U COSTOS POR SUBPROGRAMA .

FUENTE . TERNA TEPITO, COSTOS BASADOS A JUNID DE 1982,

ARE A COSTO DE I INDIVISOS ) COSTO " )
SUBPROGRAMA VIVIENDA CONSTRUCCION I""""““n::};“'"“'riﬁ}}’;}’.{”,}"{{;{{é‘"&&'%’“ﬂ TOTAL COSTO / m

REHABILITACION ]‘

Y AMPLIACION 16,20 $ORLE,SnY Y ) L S AT § Auu, 7o 30 § 8,455,553
OEFINITIVA |
P PR . et i [ el R [

VIVIENDA
NUEVA EN e T S ot qer o e mnd 1

50013 YR30 ,0301N o ' ST, a0l onRn s LT Sic,Tod i

1 Tancuis ’ ’ : v ’ ’ el

VIVIENDA

PROGRESIVA 16,00 KRR . S 5
PIE DE CASA ;

e
IRs

P S TEL1A NS S10,404.67

VIVIENDA

PROGRESIVA PERLIS IO BT S ' b IrA0,.03,33 < IR DS $1o 80,28
TERMINADA i

L

' %
COMERCIO , Tyl O i ; SR RNRTIN SRR 13,4551t
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C.4.4 Conclusiones

E1l anfilisis de los costos de nucstros subprogramas, Yy
la posterior relacién de sus costos totales con los actua--
les de las tablas de crédito de los organismos financiecros
de vivienda en el Distrito Federal, nos llevarfa a conclu--
siones que se obtendrian con tan s6lo observar los montos -
miximos de crédito de algunos de estos organismos, de esta
manera, queda cn entredicho si el problema que sc present:
se reduce s6lo a nuestros proyectos y al barrio de Tepito o
en general al Distrito Federal,

Nuestro estudio sc limita a la promocién de vivienda
nueva en el Distrito Federal, basfindonos c¢n la considera- -
cién de que los habitantes del barrio procurarian una, dc -
tal modo que todos aquellos que no pucdan accederle, ten- -
drian forzosamente que estar incluidos dentro de subprogra-
mas de rchabilitacidén de emergencia, mecjoramicento o rehabi-
litacién y ampliacidn definitiva de vecindades, sin impor--

tar lo bajo de sus ingresos,

Una vez obtenido ¢l costo total de¢ cada uno de nues--

tros subprogramas, podefos sefialar lo siguientc:

- Que los precios por metro cuadrado obtenidos para
cada uno de nuestros subprogramas de construccidn
nucva, son pricticamente iguales o menores a los -
considerados para cl estudio global, va quec este -
fuc de $ 10,881.00 contra $ 10,404,00, $ 10,7064,00
y $ 10,896,00 de los subprogramas de vivienda pro-
gresiva pie de casa, vivienda nueva en tianguis y
vivienda progresiva terminada respectivamente (cua
dro U},




: - Que tanto c¢l porcentaje de indirectos como ¢l de -

indivisos fueron los mismos que los del estudio,

Con esto, nuestros subprogramas de construccidn nueva
quedan dentro del estudio global sobre 1a vivienda de inte-
rés social, aunque estos no contemplen especfificamente las
mismas freas; sin cembargo, con los montos totales por cons-
truccidn se pueden utilizar los cuadros rcalizados; csto --
significa quec las conclusioncs son similares a las del pun-
to C.3 de ecste ancxo.

El critico panorama con que concluye nuestro estudio
nos obliga a hacer ciertas recomendacioncs que consideramos
neceéarias, para bajar el nivel de ingreso suficiente para
adquirir una vivienda nueva por los actuales organismos fi-
nancieros, sobre todo para el Programa Financiero de Vivien
da.

- Aumentar mis alli de los fndices inflacionarios --
los montos totales de crédito, de manera que igua-
len estos a los precios de venta,

-~ Aumcntar los plazos de amortizacién,

- Implementar o incrementar sistemas de créditos pa-
"a la rchabilitacién y/o ampliacién de viviendas,
dando facilidades para adquirir el inmueble,

- Bajar las tasas de interés.

= Implantar sistemas que favorezcan la autoconstruc-
cidn.

= Anular el tipo VIS-B del Programa Financiero de Vi

198




vienda, para destinar sus recursos la promocién
de vivienda en pic de casua.

Que ltos actuales organismos recalmente cumplan sus

propios objetivos de atencidn a la mayoria dec la -

poblacidén, asi como otros que seitala el Plan Direc
tor del Distrito Federat,
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Para iniciar una accién de Rehubilitacidn v
JArpliacién Definitiva es’ necesario que los ha-

Zi

bitantes de 1a vecindad se encuentren organi

dos, y que las viviendas sc cncuentren evacua-

das tanto de personas como de mucbles. !

i

. La demolicién la haremos de la siguiente ma-

1.-Quitaremos el tapanco, y dependiendo de las
condiciones en que se encuentre, lo conservare 3
mos o le davemos otto uso.

Z.-Demoleremos los mures de la zona de servicios
3.-Demoleremos el muro de adobe del frente de

— i

ta centimetros a cada lado.

Come siguiente paso demoleremos la techumbre,

lo cual requiere de mayor cuidado, pues debere-
mos tomar en cuenta las condiciones de ésta pa-
ra que ¢l procedimiento de demolicién sea el a-
decuado.

- Es importante que antes de proceder a la demo
licion de la techumbre apuntalemos los muros
con polines de 4"x2'" ( 10 em. X 5 cnm. ), a una

distancia aproximada de 1.5 metros, los cuales
deberdn estar apoyados y amarrados a otros ho-
rizontales que pondremos en cl suclo, llamados
pie de arrastre.

la vivienda, dejando s6lo una mocheta de sesen |-

nera ;

oo ot et e e e e < mranre =

\\ij

o s e Ty e 42

L3 __ .\ __ ¥ _J

IRSR BN LIS OY S TSR T INTYAPR,
PIEED 0 37 > A wT T TR TV YD
TREIPETR DU ST T CXCC pwarcy

e da nv«ﬁkﬂ

Adewddicion de techo

Después de hacer 1a demolicién
es importante que colemos la trab
O cerramiento que servird pura re
forzar los muros de carga que van
a recibir al nuevo muro que dari

la altura total de la vivienda.

N |

|
|
4
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Para los escombros producto de 1la demolicién, tendrin ~ue scr llevados a un lu-
gar fuera de la obra. De estos escombros podriin surgir algunos materiales como los
tapancos, que podremos rehabilitarlos como tales, ¢ ¢n su defecto cundo se encucen-
tren en estado ruinoso podremos utilizarlos como cimbra.

La limpieza decl terreno cs necesaria para tener habilitado el lugar donde hare-
MOs nuecstra nueva construccidn.

~Terminada 1a limpieza, haremos el trazo de

la nueva construcceién. Para cllo necesitaremos

de hilo, estuacus, cinta métrica y cal,

El trazo correcto es uno de los puntos mis

importantes para la nucva construccidn,

TR P

nicio del tra=zo

Para el trazo correCto os nedesario seguir

los pasos siguicntes

1.- Colocar las cstacas del muro exterior to-

mando en cuenta que la sepuracidn entre cl mu

ro existente de adobe y el hilo, sca la misma

en el punto inicial ( Pi j, vy el punto final

- (PL). 3 ) ;
< st x :
0o : - =
2.- El alineamiento del muro de fachada de la ;! "¢ pgl i
i i
vivienda nos servird como referencia pura tra | ’) 3
j s T esdcrcarn, :
zar los ejes de nuestra nueva construccion. i

celocacion dal hilo

z
0
x
>

P
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Bz dmportante e el traco de perpendion
tares sea precizo a 20%) pary olio Hevarernos
i caho ol sivuiente procedimiente.

I Pratar que los hilos queden perpendicula-
res, teniendo scguridad de colocacidn en uno
de ¢ltos (hilo 1)

Yoo osobre o hile de oroterencia ¢ h) oy, medi -
mos S0 em.a partir del punte donde se deben
sruzar Jos hilos, v openemos ung marca, =ohis
el atro hile { hZ 1 ponemos una sarea o los
60 em. La distancia diagonal entre estos dos

prantos debe ser de B an para gue o Jinpuio

sea de 90°,

Sepuines este procedimients hasta concluir

won todos 1os 1razos parid comprohir suoperpen

divularidad,

Ya comprobuda b colovacidn de los hitos,
parcaremos el ancho necesario para lux copas,
v echarepos cal sobre los hilos para dejar

mircadas las 1eas v proceder o orcavar las

cepus.

tosterionmente va ablertus {as cepas es con
veniente consolidar 1a super{icvice scohre la que
se va a desplintar el cimiento. Para lograrlo
apisonaremos ¢l terreno, yu sed con un pisdén
metiilico o con uno de madera,

Finalmente colocaremos una plantilla hecha
de pedaceria de tabique con aglutinante de nor
tere pobre,con un espesor aproximado de siete
cont Tmetros.,
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: Para hacer o cimeatuaciig, es necesnr
o excuvar o ocera J0 umawds ancha que ta dimen
Yo3i6n del cimiento.

Podremos hacer la zunja con una pala, va
©que el suelo de Tepito es muy blando v asi 1

on uCasienes

; lo permite, y

P

il

i
‘

—-}/\\L)Yf

que cnvent rems dy
© ficultad haremos uso de un zapapice. L
. I
Para recibir las cargas de 1o construcién i

Ja

sa de cimentac ién,

Conueva en zona de servicics, haremos ura 1o 0

Y para vecibir las curgis
del muro de la Machada bareros Clmentad ion
1a

1

nivel do

Lt

corrida 4o concrete armaelo, cuitd debern

Quedar S an, mids alta que ol terre-

1O, para despucs colocdr nuestro neine,

i

i

i
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4 [ 23

-
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croquin Al crmiento

I cementac:sy

dovonstrulr

cnCantraremes et v exietente,
Faocuas no tociaremes, amrondse o

e lia o nueva cimentacian,

La

Josa de

Tosg de cimentns (8n, ea

una Jancreto armpado e

t e i Sug

kg, /

reststencia de

Vi

Stoprecedimionto constract -

Voo es rgunl ool de la losa de

concreto armdo do entrepice

quo explicamos on la parte de

estructiras de oeste anexo.

Al temminar Jos cimjentos

ox
necesario gue los inpermennili

Comos parg evitar la hisedad.,
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|
o Zoleccacién de los, :
+abiques *al Wi o,
N I
ra efecto de li Rehubilitacidn utilizure ;
i
;s de tabique rojo recoci ] 24, - !
mos muros de tabique rojo recocido de ox12x24 ' ~... (0w fabraues :
om. ,colocados 'al hilo ",es decir en sentido ft q e W% delmen
l N -
i .
transversal y traslapados. | humedeace
Debamos humedecer los tabiques previamente ! _
metiéndolos en un tambo lleno de agua,piara dc;‘_ii ¢
- . i
pués construir con ecstos el muro. P
) 1
\

i

/ﬁi\.o guict
s

codana del
—— v | VALE NS

Para hacer el junteo utilizuremos mortero

cemento-arena on preporceion 1:5,

recavmiones an \a
convltrycaidn  cal wmurn,

‘ La superficie sobre la que desplantarcnos

1 i
¢l muro, debe encontravse nerfectamente nive- !
!
{

lada. Es conveniente levantar primero las es-

quinas que nos scrviran como amurre del hilo

de guia, Es recomendable revisar en cada hila
da cl nivel y el plomo, pues si existicra al-
atin cx"ror, este se haria mayor a medida que

el muro creciera,

eh e eren vmas o e amnaaed
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e e e

Los castillos senin cuadrados, con ung
vdidn de tem., correspondientes al cipe
s de los maros.

Se pondran a una di<tancia de entrecics
ane vie de F.20m. a 1.80m, ,asT como en lus
vagtinas vy cabeza de muro.

Para lograr un mejor refucrco pondremos,
Sastillos a distanciag somejantes.

Ciamdo Tesames ef tiea Jedoeee s ob e
Cio nucésurio para colocar los reffuerzos Jde
deero v o colar el castillo,

S as esquinas Tos castiilos sirven pardg
protegertas contra golpes v desgustes, v a jo
Largo del muro sirven para proteperto v cvxtwri
el flambee

Otro eclemento wmportante pura el refucezo
de lus muvos s el cerramieonto, ¢l cual se
hiwce de concreto y al igual que Jos castillos
se refuerza con acero. Bl cerramiento so po-
ne sohre puertas y ventanas . Voen este s
pueden tener 12 em. de ancho por 24 om. de
peralte,
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Dentro del provecto de Behabilitacion

Ampliacidn Definitiva, existe un cerramiento K

Aty r').;1 YTy T AT N L LN

Coogue o8 oy beportianle JonsStrivamos oo tiompe. g, YT ViauA ey
Crawdoy Ja rechunbre existente se hava de- S L avale v

molido debemos habititar o cimbra v ¢l armg U

| DS

. - . i
roodo de daocadeni de cerramiento Joomds poronte b \
. C o . i q}u‘\'\.‘m Ve
posible. hicha cadenn servird como wnurre de [
o o grapa que forman les muros de adobe, ripgi-
i . R
| dizandolos y reforrandolos para poder recibic |
! . e
i el nueve auroe que dard ba aitura total a ia b
} i
i ovivienda.
i :
H ;
'f i
i

e dmportante vibrar todos los cotados de

vistillos y cerramicentos.
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Dentre dal proyecto de RehabilitaciGa v oqapliacion oorinttiv, contenplumes
diferentes criterios estructurales, v con ollo drtervrtes tipes de estruciuras
‘ (ue o continuaeidn describiremos,
e et e e o i e e e e ‘ e
. L
Xra sostener el entrepiso de madera asg AN /_.,,Q\‘:.‘_m Gz Ay vver

i
i _
; :
i :
Para colocar las viguetas que scstenddran o
) ¢l entrepiso o5 necesario que hugunos g v.""""‘"__._j,‘}rcmm-;-\
’ hura de 10 centimetros aproximedamente o ta P cieedie
. N N ' . "~ :':_,.ac‘ri' M e .2 y TIPIrey
| Larpo do fos muros taterales, o una gitura Wﬂ"Tb '-:’;,.-,’1‘"\‘_‘;--"5"-“;5,"’\\- T
. . . - t el W, N
' de 23 m. wobre el sivel de piso terpinade, ==—d !w‘q&:'b:_.:}\gg-._..ﬁ___
: Jdicha vanara servird pava colocar una sedd QUL = ,)q{c‘:,%.; ke ey es
! . . - - P " . '
. de acero ep L' de I 205 palpudas, donde et e oY)
i
: descansaran las viguctas, lias cuales necesa-
- z'
; rigmente deberan apoyirse sobre esi secctdn
i para que la carga siyn siendo uniformenente
: repartida. sty seocidn thevard onas anvlas
de fierro aue se woluocaran a cada metre, lus
cuales serviran pars amnrraria of muro,
Las viguetas que servirann como estructury
H i o~
; de soporte se soldaran a esta seccién de '1 . -
P ' ¢ e s '»l\g\)z.'lﬁ'\ €3] TN
acero, se colecaran a cada 65 contimetros of estndtural ’ T
- 0 e I
tre cjes. i )
‘ - :
. . creri g Py SATOPI S P it ey e i
Ya colocadus les pasarepos dos manos de . MuUYe A.-.v. oy A e
pintura mticorrosiva, y postloeriomente tu ! de eclin denyang
‘ etive s an,
paremos las ranuras oonopesba o de vepento
cul-arena en proporciaon iciid, v
I, o . ] :

como ¢l techo que es de laming de asbesto,
utilizaremos un clemento estructural de acero,
el cual consiste on aa vigueta hecha con \l(\.f’.%'{
soleras en "L, vntdas con varillas de 3, 4 '
de pulgada ( No. ¢ 3, Ja cual hard la fun-
cion de transmitir ios osfuerzos.| Retferirse

a planas by 5.1

-
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La estructura de la techumbre seri exacta-
mente igual a Ia del entrepiso, pero su sepu-
racion de entre cjes serd de 1,30 metros, v
a diferencia de la otra esta estructura sc
empotrd en la trabe de ceorramicento del muro

nuevo .

I's necesario vectificar que la estructura

i
i

I
se encuentre perfectamente nivelada, es decir.!:

que los puntos donde s apoyan las vipuetas
se encuentren i fa misma altura.
Schre esta ustructura colocaremos v oangla-

remos o lming de ashesto.

Ntro tipe de estructura que ut bl isarenos
son las lesugs Jde concreto amade. las cons-
truircemos sobre la zona de servivios y sobre
el balcén para sostener el tinaco.

In la parte posterior constroiromos vtra

Fosa de conereto, Ta cual cumple ung funcidn

Cmuy dmportante, pues da un cambio de nivel

en Lo techumbre, permiticendo lu colocaciion dJe

uni ventana posterior, con la cuul se produ-
ve und ventilacion cruzadie renovande ol aire

en Lo ovivienda,
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Dentro del proyecto de Rehabulitucidn v oapliacion oyingtivi, contenplanes
diferentes critesios estructurales, v con cllo diferortes tipes de estruciuras

que a continuacién describiremos,

_'.'.i_..l ; e

Para sostener ¢l oentrepiso de madera asi : §§S§ x,scl:xcxciz Lo v
3 P L ~ N : . - ! - - .. N
como ¢l techo que es de 1amina de ashesto, _ T LTS owmxLuLw

vtilizaronos un elemento ostructural de ucoro';
el cual consiste on wia vigueta hevha con dns%é
soleras en "L, wuntdas con varillas de 3,4 'gﬂcfA,,gV*c\
de pulgada ( No. v ), la cual hard la fun- qﬁﬁ“\
¢ion de transmitir ios extuerzos, | Referirse

a planos 1y S0

Para colovar tas viguctos que soestoncdran o
el entrepiso s necesario que hagimos una ra
nura de 10 centimetres aproxumelumente a 1o

Largo de Jas muros Laterales, o nng altura
£

de i3 m. xobre el nirvel de piso terminado,

Jicha ranara serviri poara colocar una seocicn;

de acero en "1 de 20 ) 205 pelpadas, dende

descansaran tias vigueias, lus cuales necess-

riamente deboran upoyvaise sobre esd seccidn
pira que la carga sips siendo wii fomenente
repartida. Exta seccidn Hevard unas anclas
de fierro aiie se colocaran a cada metro, lus
cudles serviran para amarciarta giomaro.

Las viguetas que servivan como estructura
de soporte so solduran a esta seccidn de

acero, se colocaran o cada 05 centinetreos on

tre cjes. »)
[
. muyc A'cr. R We L o)
pintura anticorrosiva, y posterivimente ta ! de cCﬂ}%\chu\vdf\
‘ eative AV en

Ya colocudas Jes pusarcmos dos manos de

paremos las ranuras con percla Jdeocomento-

cul-arena en proporeidn il

P,

_;e

)
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Ates de colar la losi de conereto es ne-

cesario que coloquenos la cimbri,

Primero tendremos que poner la estructura

de esta misma, o base de puntales v vigas

drinas, hechas con polines de 4"x4", sobroe os

g p——-
if

BN A

ta estructura se eolocarin las tarimas Jde o

N,

dera, las cuales pusden hucerse con o made:

ra que se quitd de los tapancos retirvados deod

i las viviendusr.

Las losus (de concretn, se encuontran amm

dus con vartltus col ondus en la rarte bada,
en dos cabas nue fewran una reticula,

La capr inferior o colocu on ol osontido

corto de la Yosa v Lo varillas Tevan entye

si mayor separacidn.

La losa se dividisd hraginariamente on

cuatro secciones, I Jdos centrales tendriin
el armado wis cereads e las dos laterales. o
Las varillis deberan aoirvarse donde se o
TUN, TNITO OSCCOUTHESC de Que Do se muevan v
trabajen de mancra correcta.

Para tener un woncreto de yesistencia de
200 Kg. / cmtonecesi Lirens rovelvor 1 osaco
de copento con b botes de 13 litros § Fotes
1leoholeros jode prava 378, 4 botes Jdooare

na y 1 172 botes Jde aaua,
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Paoconvenioente gue autes de colar o oo
croto anbhgeimns la Cimbra con ouns capa e oaccel
te quemado para evitar quoe estte se pepue al

conereto,

fas Josas que vamos o colar son peguenas
Lienen un espesor de !
cho espesul o necesario contar con un Mes-
cmritidn” el cual consiste en un peanusin bas
tén hecho con una vari fla poniendele wn il

hre para parcay ot ¢ipesor deseade,

Jitiae haoames el colado, tendromos gue vi

brar el congreta metiendo e vibrador por ne

mds de diez scgundos, » osin pegarle o i ovari

P para evitar que esti se desamavre.
ha vez nivelado el concreto pasarcros una

Hana para dar un teminade lizo, Cuando ¢l

fraguadd nos 1o permita ,echaremos una leches

da de cemento y agua, ¥y ova que huva sccado

P2 oem, para controdar di

procederemos o peser el relleno, entortade. eny!

tadrillado o mrpemmeabilizacion necesariuas.
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Los rellenos on nxstieros losas, nos =it ; . :‘,_b\:::u.
- »
ar

; ; : o a3 'C'B";
ven para dar la pendiente necesaria, ta waal o L3S0 ey

serid Jdoe onn ominime et Lo sionds recoray

f dible b 20, o< ooy Do por cado wet o

de Tongitud de ta goan,
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Antes de realizar cualguicr accbade en
PISOS O MNns, es importante que renlice
BOS nuestras irstalaciones,

s conveniento que mgan os jo irstalacidt
cléctrica antubada, es Jdocir nuesreyes collos
deberdn pasar por un tubo potiduct . f

Fata anstalacion puede sor ocuita o visi
ble deperdiendo principalaente del tipo do
techumbre, cusnda Esta cs doe concrate ahag
remes on CHa lus tabos de Ta net bacion.
Yhonuestra techwsbre de ldmina, cs irporton
te que pongamos o instalacidn antes de b
cer el platdn, bEnool tupuine la instplacion

serd visible pov ditine, on Jos oo fas

e
.oy

wis indn shogmbus o estos,

Parny yestioar nucestra inetalu ion eléctrd

UMArCInos on o caenta las o saidas Jde liae

’
specadores vovontactes andicados enool pian
RFS TR

Las Instalaciones hidradlica v osonitaria
=i de rayor cuddado,ya e no dobherome Lo
o figas, parn ollo s impertante que b
proprnebas antes deorealioar cundquier aca

bhdo,

CA o dptadoe nte Innertante respetar los .
Year s oy bl red Gue se citan on el oess
chenet e b s toopdning v oque tashidn

seoandiean en el plan sidaeero b
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FIRME.-la base del piso serd un firme de
concreto pobre y tendrii un ucabado fino.

Antes de cchar el firme, es necesario que
demos el nivel necesario al piso. Una ve:z que
hayamos dado el nivel, haremos un concreto en
proporcidn 1:4:8 ¢l cual vaciaramos sobre ¢l
terreno cuidando que nos quede nivelado y del
mismo espesor, utilizando una repla de madera
y nivel, haciendo refcrcn.cia a unas muestras
que consisten en pedazos de madera O ladrillo
que nos dan el nivel final del piso.

FIND.- Para dar el acabado fino de cemento
utilizaremos una revoltura <on arena cernida
y cemento cn proporcidén 1:6, ponierdolo un

dia después de que havimos terminado ¢l {irme,

Para hacer este fino, utilizavemos una 1la
na metdlica o cuchara, v mediante movimientos
- circulares sobre la superficie, diromos un
acabado pulido.

El piso lo rayaremos en cuadres de 40 x 10

cms., para proteger el piso contra cuarteaduris

superficiales por los cawbios de tomperatura,
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P1SO DE AZULEJO ANTIDERRAPANTE ( azulejo
cuadrado),

El pise de awulejo antiderrapante 1o co-
locaremos wn el bafo, con el propdsito de
mantener esta zona lo mds timpia posible.

Para que ci desperdicio sea menor, os ne
cesario que iniciemos con una hiladi de po:
saico paralela al muro v ctra perpendiculur
a ésta, cuidando de esta perpendicularidad

con una escuadra metilica.

Las piezas deben estar bien humedecidas,
y las peparemos con cemento y arena en pro-
porcién 1:0.

Una vez que terminemos de colocar ¢l pi-
so bafaremos Ia superficie con wia revoltu-
‘ta fina de consistencia Iiguida llumada "le
chada", procurando que penetre bien en todas
las juntas y limpiando los cxcesos antes de
que scque,
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cion y Ampliacidén Definitiva"
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; Plano S de " Herreria '.
! .
La herreria la podemos colocar al iniciar
{
¢ el muro, pero es preferente que lo higamos
i -
; cuando éste se encuentre levantado.
i

Antes de colocar la puerta c¢s necesarico

. que coloquemos el contramarco, el cual estd

de fierro, que se ghopan en los cerramnicntos
¥y en los muros.

El contramarco de lias puertas contendri
media bisaera, y 1a otra mitad ird en 1a puer.
ta, como pucede chservarse on detalle en ¢l
Plano § de " Herreria ".

Las ventanas tambidén estardn provistus de
su contramarco. el cual tiene las unclas ne-

cesarias también.

Las ventanas en su parte inferior lleva-
rin un "repisén’, que sirve para apovar las
ventanas, protegiendo el muro, evitando que
escurra por €I,el agua de 1luvia que cace 50
bre la ventana,

colandolo al terminar el muro, v nos serviri
para anclar la ventana.

Este repisén 1o haremos de concreto anmade,

bajos necesarios de herreria, asi como de los m
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APLANADG DE CIMENTO. - Estce acabado en mu
ros cs cl que mis utilizaremos en nuestro
proyecto.

11 acabado lo haremos con una revoltura
a basc de cemento-cal -arena en proporcion
T:1;10. El aplanado deberd tener una textu-
ra fina, y para logrario es preciso cernir
la arena.

El muro lo tendremos que dejar previamen
te humedecido, y la mezcla la haremos en una
artesa de madera, con el propésito de que
esté perfectamente limpia.

Al iniciar el aplanado, se echa la mezela
con una cuchira, v sc le pasard una repla de

madera,pard cuc mantengd siempre el mismo s

pesor, lo cuil se comprobard con el plomo.

Para lograr un acabado fino, se puasa una
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‘el aplasade dapeva rea\avse
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para eonwevyar ol mibmo cspesor.

llana plana de madera hacicndo movimientos !} “d\'(\c\ |
circulares y hurcdeciendo el muro constante || \_Q%\,c\
mente. I :l q\ WU €\ v ‘
. T - i ~. Ae.c J
El muro se dejurd secar por algunos dias s Az umedecide |
ot 4
para posteriormente dar el acabado {inal con

pintura vinilica, L o AF ,
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LAMBRIN DE AZULEJC.

previamente humedecido.

lizando para csto la plomada.

para jograr mayor adherencia,

tamente,

En cl bafio, quizd en la cocina, colocure
mos en los muros azulejos de 11x11 cms.

Para colocar este lambrin de azulejo, uti
lizaremos una mezcla a buase de cemento ¥ are
na en proporcion 1:7. El uzulejo se coloca-

14 directamente sobre el aplanada del muro,

Par. iniciar el lambrin al igual que on
el piso, colocaremos una hilada de piezus en
cada sentido, comprobando su perpendiculuri
dad y que sc encuentren bien niveladas, uti

Para la colocacidn del mesaico, deboemos
poner cl mortero ‘en la orilla de las piezas

Cuando se teimtina de colocar el lambrin,
las juntas deberin recorrerse con una revol
tura muy aguada a base de comento b]:mcu,qucl

deberd limpiarse antes de que seque comple-
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FALSO PLAFON. -

El falso plafén cumple una doble funcién.
La primera es dar un acabado final en el le
cho bajo de la techumbre de nuestra vivien-
da, y la sepunda, mis importarte, es que fun

ciona como alslunte témmico.

La realizacidn de este plafén se divide
en tres etapas principalmente.

Ta. Necesitamos colocar trumos de solera pla
na calibre 18 en sentido transversal, aproxi
madamentc & cada metro, {ijandolas u la eg--

tructura existente.

Za. En las soleras huremos con alambre unos
ganchos para sujetar la malla de metal des-
plegado, la cual c¢s el clepento estructural

del plafdn de yveso.,
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La tercera ctapa es quizd la mis importante,
es la de poner el yeso sobre la malla de me

tal desplegado, este proceso debe hacerse con

nucho cuidado, y antes de llevarlo a cabo de- !

‘beros asegurar bien la malla.

El yeso sc prepara en una a:tes. ¢special

o'cajon de yesero', en dunde va hecha o mes

|

Cla la dejarcmos repesar pard que tome cuer-

po.

i

i |

: ;
b

Cuando la mezcla estd lista se coloca so- ' ; ‘
bre una "talocha" y se vi esbarrando con un sy
movimiento que vide atrds hacio adeluante. ‘éi

En los lugares donde quedan hucces, e¢stos
se taparin poniendo yeso directamiente con .
la mano,

Una ver puesto el aplanado ¢ le pasari

La"1lana" encima, hasta que quede una super-

ficic lisa,

El aplanado de yeso pucde yuedar tal cual, ||
0 bin se le puede pasar pintura, cuando se !
encucntre completamente seco. 3 ey
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El tapunco, lo haremos de la sisuiente ; "
manera:

! Teniendo o nuestra estructuri motdlica, o A !

locaremos unus vigas madrinas, anclindolas o csn\ud%uvc\
I Wi \wcd

la estructura metdlica existente, pars olla
seri necesario contar con perforacicnes en i

estructura metdlica, cstas perforaciones las

haremos o cada 60 cms., aproximadarente, oo

sobiree las o=

Y poder colocar estas vipus mads tnas, 1,

ioque clavaremos 1o duela que nos dard inaimen !

te ¢l entrepiso.

e et 4 3 i e o o A o e o g e a s e e v n

!

Otvo elemento de madera jmpartante, ey nuestra ¢ calerd, part Rwer ju ;

es necesario referiynos al Planc 4 Je “detalles arquitectdnicos .0n os !

: te plano, podremos ver las diferentes piezas de madera e corcrma, b §
% estructura de nuestra cscalers. §
! Para la realizucidn de osta osculery, nocesitaremos de claves, mur1i§]0,§
serrucho, pijas v wnas pequehas escuadras de metn] G S enunmniran tam- %

bien indicadas en ¢l Plane d4. La mdera que hems de utiliza deberd sor ;

de pino y de 1" (wna puleada de espesor ). é

Es necesario tener mucho cuidaldo en el traze v armede de las diferentes i

piczas, cujdando de levantyr primero Ja estructura de 1o ezcalera v des- i

pués colocar les escolones de 34 misma. 2

la escalera contiene L0 esculones, 6 rectangnlaves de 25am, Xodcem. ,y 6 f
triangulares, donde su cateto mayor mide 90 cms.,todos ostos escalones ;

tienen un espesor de una pulpada. '

Para hacer los escalones rectungulures, podemos udguiric un tablén Jde :

una pulgada de espesor por diez pulpadas de ancho v diez pies de langitud, ?

del cual podemos obtener 4 escolones, es Jdecir, necesitaremos de 1 1/2 ;
tablones.Para hacer los escalones triongularves necesitaremes 172 hoja de i

L mdera depino de 17 Je ospesor, v respetar el trazo del plano 4.
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TEPITO EN LA PRENSA

Las organizaciones de Tepito hun dado a conocer su ba-
rrio, su problemitica y su cultura a través de medios de di-
fusién como la prensa, peliculas, audiovisuales, exposicio--
nes y todo foro que se presente y cn que sc¢ les permita. - -
As{ es como han entablado una lucha por la defensa del ba- -
rrio, en la que no se han limitado a exponer sus problemas,
sino que han ejercido una presién que las mids de las veces -
las ha llevado a una negociacién, cn mejores condiciones, --
con las autoridades, quicnes han actuado en contraposicidn
con los intereses del barrio, Esta presién fue siendo cada -
vez mfis fuertc, al buscar alternativas de solucidén con ¢l --

apoyo del Taller 5 dc Ja Facultad do Arquitectura-Autogobicy

no de la Universidad Nacional Auténoma de MExico, vy al 1le--

varlas a uno de los medios mis accesibles y mis vistos como
es la prensa, la quc ha seguido de cerca este procesa median
te la discusién, denuncia y difusidn de la problemitica del

barrio y de las alternativas propucstas.

Aqui presentamos Cste proceso i través de titulares y

fragmentos importantes Je la Prensa Nacional, expucstos s1%-
temiticamente,

Sentido de Barrio

"TEPITO ACA"




"Angel Mercado; UNO mis UNO, 206 de diciem
bre de 1979,

iHeecey familia! danzén dedicado a todos -
los fayuqueros de Tepito y males que les
acompaian,
Fayuca por todas partes, sobre la calle, -
y en el interior de las mindsculas vivien
das... Gente aqui, allda y mis alld, en la
csquina, en la vecindad, en la calle, en
el zaguin, en el puesto. En Tepito se per
cibe el olor a ciudad viecja y con ¢l tac~
to sobre sus parcdes llenas de polvo vy sa
litre, también sec percibe su piel, vieja,
ajada, viva, excitante,
Tepit6yotl, decia Novo, c¢s cosa pequeia,
cn nihuatl, Te-pico-cl-hoyo dicen los te-
pitefios.,. Tepito —me dicen—, ticne atmds
fera cachonda. Nos gusta imaginarlo como
un cnorme buarco que despudés de encallar -
se ha ido petrificando, pcro que aln se -
mantiene vivo. Puecdes ver en la azotea --
los mdstiles con sus velas multicolores -
(tendederos y sibanas) o la piel de sus -
costillares que, cual vieja clefanta, to-
davia se mueve y gusta de que la toquen -
(son los mures resquebrajados sobre los -
cuales sc manifiesta el Arte Acd)...
Tepito es un lugar gacho/hostil y cabron/
provocado no por la naturaleza/sino por -
la historia politica y social de México -
"

"EL GRITO HERIDO DE TEPITO"

"Blas Vanegas Arrovo; BEL GALLO LLUSTRADO,
(suplemento de LEL DIA), 10 de marvzo de ~-
1980,

Vecindades de Tepito. Zaguanes, paredes -
que de momento gritan y pegan de alaridos
como si dijCramos que gritan su angustia

de muro decrépito, quc se esfuerzan y  lu




chan por estar verticales, pero que ya no
pucden. los afios pesan sobre cllas. Zagua
: nes con su altar a la Virgen de Guadalupe,
o donde sc¢ postran algunos de los habitan--
R tes de la vecindad -o del barrio— a pedir:
N "Madre mia, ayddame a atinarle a los pro-
o nésticos deportivos',

Paredes: descarapeladas y rasgadas parc--
des, que la humedad ha hecho que se for--
men caprichosas figuras en cllas., Paredes
con dolor dec imagen que nacen viejas de -
por si., Paredes dc porosa epidermis que -
palpitun y sicnten como la carnc misma --
del habitante del barrio de Tepito. Vie--
jas del barrio que ignorvan su futuro. Ni-
flos que crecen sin saber jugar, amar, wvi-
vir.., vecindades del barrio de Tepito,
donde tendederos son los eternos elemen--
tos cscultéricos, méviles, ambicntales. -
Vecindades con patios que son la provin--
cia y que se prolongan a las calles de --
unos de los primeros barrios prehispéini--
cos, y de los primeros barrios populares
que vun quedando cn la ciudad, en el que
s¢ encuentran aguateros, buratilleros, fu
yuca, golecadores, hojalateros, subemplea-
dos, rateros, albures, caché, cald, motos,
teporochos, tacos de tripas, tianguis.,.
(Qué es Tepito Arte Acdi? baniel Manrique,
iniciador de este hecho artistico, expre-
sa que "Arte Acd es vida y permancncia, -
es saber estar con nosotros mismos y no -
contra todos',

"Arte Acd —anade-, nos ensciia a saber qué
hacer con nosotros mismos, con nuestras -
casas, nhucstros patios, nuestras calles,
Arte Aci nos cnseia a sentir qué es lo --
que somos acid, con Tepito; acf, en México;
acd, en el mundo,

LQué es Teito y qulé Arte Aci?

Tepito es un pasado histérico de a deve--
ras, e¢s ademis, la historia no escrita --
que sc refleja en la realidad*,

"Ademds de esa realidad ficticia, Tepito
representa la meta de la cultura en MExi-
co, que cs la verdadera cultura popular,
la cultura que sc ha desarrollado cotidia
namente a partir de 152) o nuestros dfas?,
México y los mexicanos somos un chorro de
culturas juntas, como si fucra mermelada,




tochomorocho y, ademds, c¢s ¢l resultado -
del sentido de cultura popular, digo cul-
tura popular, la cultura Acd..."

",.. acd, cn Tepito, decimos: tener cultu
ra es tener conciencia y saber que se¢ per
tenece a un lugar detcrminado con nuestro
modo de scr, de vivir, de morir. Somos co
mo somos los mexicanos, come somos tucho-
morochos, como Tepito es, sintesis de los
mexicanos que han llegade del Norte, del
Sur, de costa a costa a poblar lepito',

.o anteriormente cexpuesto nos da una idea somera de -
lo que es Tepito, su gente, su vivienda, su cultura, su ba-

rrio, su deterioro.

La defensa del biarrio

Con la creacidn del "Plan Tepito', se vislumbré una -
esperanza de solucionar uno de los problemas mids graves del
barrio, la vivienda, Mas, conforme pasaba el tiempo, sc vol
vidé en contra de los intereses de los tepitencos, generando
desalojos, desahucios, la eliminacidén de las ventas congela
das, de vecindades y escuclas, y producicendo una vivienda -
nueva- inaccesible para la mayorfa, sin presentar una alterv-
nativa accesible, Ante este situacidn cada vez mds preocu--
pante, los tepitefios ofrecicron resistencia, y asi o de- -

¢
muestran los articulos siguientes,

"EN TEPITO NO IMPORTA QUE LA BASURA SE
AMONTONE Y LOS POLICIAS NO VIGILEN"

"Fernando Meraz; UNO mis UNO, 24 de di- -
ciembre de 1977,

Lo que no estiin dispucstos a aceptar los




habitantes de Tepito "es el juego quec el
 Departamento del Distrito Federal y los -
duecfios del gran capital inmobiliario de -
la ciudad pretenden hacer, .ol descongelar
l1as rentas en los barrios proletarios, pa
ra que nosotros los pobres nos vayamos --
del centro, desalojemos nhucstras vivien--
das y dejemos cl lugar para nuevos ncgo--
cios', acusa Alfonso Herndndez, lider de
la Asociaci6n de Inquilinos dc Tepito...
vwAhora —dice Alfonso Hernilindez—, anuncian
que descongelardn las rentas, IEste cs cl
sistema mas cficaz para obligarnos a desa
lojar nuestras casas. Pero nosotros SOmMoSs
de Tepito y no estamos dispucstos i dejar
nos, y a valor mexicano nos defenderemos™
conttra actuarios y policias que vengan a
tratar de ecjecutar las drdenecs de desahu-
cio..." asegura cl dirigente de los veci-
nos del bravio bavrio...

E1 "Plan Tepito", que fue la esperanza --
del barrio, y en cl que s¢ han gastado --
hasta zhora mis de sesenta millones de pe
sos, sc¢ concreta a media docena de peque™
fios edificios como palomarcs, quc ocupan
sdlo dos de las seiscientas manzanas del
barrio... los planes de la Codeur no se -
apegan a lo que sefala la lLey de Asenta--
mientos Humanos, "y lo que quieren hacer
en Tepito pricticamente cquivale a romper
las profundas rafces de comunicacidén so--
cial de nuestro barrio".

"MAS DE CIEN MADRES SE OPONEN A QUE LA
SEP DEMUELA LA ESCUELA DE SUS HIJOS"

namalia Frias S.; UNO mis UNO, 10 de ju-
nio de 1978,

Obscuros salones, patios lodosos, parc--
des y techos cuartcados, asi como sanita
rios pestilentes, forman parte de Yas -=
instataciones de la cscuela primaria - -
luis (. Leon en el corazén de Tepito, --
que alberga a 905 alumnos de ambos sexos,




Con cien afios de existencia, el plantel -
que estd cn la calle de Peralvillo parcce
condenado a desaparecer por cl peligro --
que represcenta para los nifos

Mis dc cien madres de familia sefialaron a
este diario que por ning@n motivo permiti
rin quc la Secrctaria de Educacidn Pidbli=
ca demuela ¢l edificio,..

Las mUJCer advirticeron: "si la escucla -
es rada por cl gobierno, incluso tira-
remos 1a pucrta para no permitir que ¢l -
plantel sea demolido, pero no dejarcnmos -
que nuestros hijos se queden sin escuela',

"LOS HABITANTES DE VIEJAS VECINDADES DE
PERALVILLO SE AFERRAN A ELLAS MIENTRAS
LA PIQUETA LOS AMENAZA"

"Carlos Duayhe; UNO mds UNQ, 27 de noviem
bre de 1979,

Recorrer tres vecindades en Peralvillo --
—sujetas a planes de picota y pala por cl
gobierno-, e¢s detectar la resistencia de
sus habitantes a abandonar csos vetustos
edificios en los que sc ha visto morira a
los abuclos y padres y crecer a los hijos
entre tendederos de lado a lado, poca - -
agua, comida y biencs, vy hab r aprendido
que otrus demoliciones cn ¢l bdl!lO impli
can la destruccidn de la convivencia con
los vecinos,

Los nGmeros 54 y 33 de la calle de Peral-
villo, el 24 dec la calle de Jesds Carran-
za, son tres de muchas vecindades de 1a -
colonia Morelos que la Comisidén de Desa--
rrollo Urbano del Departamento del Distri
to Federal tienc considerado demoler, d¢
acucrdo a los planes de remodelacién del
centro,

"{Quitn nos ha tomado en cuenta a noso-
tros para esos planes? LPorqué los dueiios
de las vecindades venden a inmobiliarias
y a Codeur la tierra en la que hemos vivi
do por gencraciones? jCon qué¢ dinero podc
mos ir a conjuntos habitacionales como 10

H38




pretende el gobierno?' Son exclamaciones
que se¢ oyen a cada paso en las vecindades.
v, ., pero no nos vamos de aqui, hemos vis
to morir a nuestros padres y crecer a - -
nuestros hijos; por aqui, cn cl mercado -
de la Lagunilla y en Tepito vendemos, po-
co si quiere, nuestras mercancias. En es-
ta misma zona tenemos las cscuelas de - -
nuestros hijos, a nuestros pavientes y ve
cinos. No tenemos dinero para condominios,
no nos quercmos ir, podemos arreglar la -
vecindad, no nos vamos'.

"CIUDAD Y GOBIERNO"

"Rafacl Cardona; UNO mds UNO, 14 de julio
de 1980,

Codeur no ha hecho mejores viviendas, y -
s mis caras, con mensualidades de mids de
cuatro mil pesos, como si todos los tepi-
tefios fueran ricardos. Por lo que ignora-
mos lo que Codeur pretenda construir para
las 400 familias que desde hace cuatro --
anos siguen ocupando trece campamentos de
vivienda transitoria, nomis porque ¢l - -
oplan Tepito' no les ha cumplido'...

n"gf, ¢s cierto que impedimos cl inicio de
nueva obra en la manzang 25 pues nunca sc
nos informdé que se pretendfan construir -
frente a nuestras casas, 120 viviendas en
siete cdificios cuya cimentacidén por pilo
tes sepuramente afectard la estabilidad -
de nuestras viviendas' dicen los residen-
tes de la manzana 15, "Pero ya que Codeur
nos garantizdé que cllo no ocurrird, pues

suscribimos un acucrdo por posible indem-
nizacién o reparacidn de dapos',

"No agredimos ni apedrcamos a ningdn alba
fil, y sf cmpellinamos a los ingenicros y
licenciados de Codeur que se quisicron pa
sar de vivos ofendiendo a las foras y ¢ri
ticando nuecstra particular forma de vida'
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Cabe mencionar en qué ha consistido la intervencién -
del Estado y qué es el "Plan Tepito'. 1 siguiente articulo
es muy ilustrativo a ese rvespecto,

590
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Tepito ya no es el de antes. Le cayeron encima
dos cjes viales y un programa de regenetacion
de vivienda en nombre del cual se expropid re-
cientemente una manzana a favor del DDF. E!
plan habitacional ha sido un {racaso, en diez
afos han sido construidas 546 viviendas caras
en propiedad y se han destruido 943 baratas
en renla, ademas de un deportivo en el que
sudaron copiosamente los famosos pugiles
del bartio. Hagamos un breve repaso del pro-
ceso de segregacion urbana en esa tons de ta
ciudad.

Hacla 1958 se construyeton los mercados
de ropa usada y zapatos de la colonia. Enton-
ces se pensd que los comerciantes se orde-
narlan dentro de los loceles y dejarlan las
calles. Algunos entraron, pero muchos perma-
necieron en la via publica porque no pudicron
comprar Jos locales y su nimero crecid cone
farme la demanda de empleo empujd o las
nuevas generaciones. Con todo, ¢l barrio si-
.guié siendo ptacticamente el mismo, vivien-
das baratas, ropa usada a precios accesibles

. para los més pobres y ocupacion en los

mditiples talleres de zapatos o simplemente en
e! comercio callejero. Los trabajadores de
.otras colonias acudian cada semana a Tepito
para estrenar slgo usado o para adquitir algu-
na herramienta barata. Seguia siendo un
batrio popular.

Durante los afos sesenta se agudizaron Ins
problemas. El doteriora de las viejas vecinda-
des se hizo insostenible y muchos de elas s

Tepito
Lavivienda prometida

Arinando Cisneros Sosa/l

detrumbaron, obligando # sus hatutantes a de-
jar Ia zona. Los propictarios trataron de reutil:
201 los predios con mejores ganancias y Heva-
ron a cabo numerosos desahucios vy desalojos
sin que hubiera una resistencia inquiinaria sig.
nificativa. La infraestructura ce 1o colonia v sy
cercanla con los senvicios del centro 13 hie
cieron de un potencial econdmico importante,
no utihizado pot el capital poe 1a presencia do
fos tepiteiios. Muchas veces se habld de des.
congelar 1as rentas para acabar con los "tugu
1ios" pero nunca se pudo Nevar a cabo un de-

salojo masivo comn los propetarios o hu -

bieran deseadn.

(.as cosas cambiaron en los aftos setenta. El
2 de febrero de 1971 se derrumbéd una vecin
dad causando la muerte de dos personas y los
vecinos demandaron 1a asistencin de las auto-
ridades. Asl nacit el programa de regenera-
cion. En aguuel momento Indeco construyo un
edificio para los damniticados. Poco despuds,
Luis Echeverria visitd la colonia y generd gran.
des cxpectativas entre lus reuidentes con g
creacion del tamaoso Plan Tepitn

No tardaron los tepitefos en percibir los
efectos de un plan de regeneracion urbana
elabotado al margen de los intereses locales.
Los prepetisfios vieron buenos neqocios 3 su
alcance e intensicaton los desahucios pard
poder vender 1os terenos a mejot precio. Las
autondades del DDF agudizaron la especula-
cibn pagando altos precos por el suclo y sélo
1a ptotesta de los ingquilinos hizo posible la re-
duccitn de los costos a cerca de 00 pesos el
metro cuatirado

Se gt 1a construccitbn de nuevas vivien-
das con cimentaciones huecas que tuvieron
filttaciones desde el poncipio y dermasiado pe-
sadas para ol terreno acunso de la zona. AGn
asi, algo se esperaba del Plan Tepao, pero du-
rante el sexenio ccheverrista no se entregéd
una sola unidad.

En junio de 1978 se adjudicaron as pnmeras
200 viviendas y los tepitehos se convencicron
de que ¢l plon ng estaba diseRado para ellos.
Les viviendas mds pequeBas (37 metios
cuadrados) llegaran a afectar el 42 por ciento
detsalanio minno Lasmdas grandes (71 metros
cuddrartas) afectaron cast el salano minrng

R
compiato. Las 176 viviendas que se entrega-
ron en la segunda etapa siguieron 1a misma
ténica. Para acceder a cllas se necesitd, en
febrero de 1980, de un salario minimo de 19
mi 500 pesos si se trataba de poblacién ne
asalariada y de 9 mil 200 pesos si eran de.
rechohabientes del Intonavit, situacién esta
ultima, en la que sélo se encontrd el 33 por
ciento de {3 pablacidn. En la tercecd etapa se
pidieron mensualidades que osciision entre 3
mil BOO pesos v 4 mil 132 pesos, cuando se sa.
be que e! 85 por ciento de los jefes de familia
ganan menos do dos veces el salario minimo.

La vivienda que produce el Plan Tepito no
solamente s cara, también ¢s escasa. Muy
poco se ha hecho en diez aRos. Se han
castruido un promedia de 55 habitaciones por
aho. Si se sigue el mismo vertiginosa titmo, se
terminaran ,de construir las 20 mil viviendas |
que hacen faita en el barrio para el afio 2 360.
({Qué burocracia nos supera? '

Los tepitefos no estdn dispuestas a esperar
otrcs tres siglos para poder tener una vivienda
digna. Ya estdn convencidos de que los di-
seiios y precios actuoales de las unidades séle
aguduzardn su desplaramiento a8 13 penferia y
estan dispuestos a defender su barrio. Han . §
elabarado un plan de renovacion altesnative

“con_la_valiosa ayuda ceé 1os estudianies de:

UNAM, s un plan que responde a las carac-

teristicas fisicas, socin'es y econbmiras de!
barno y por ¢ pelean ahota los tepiteiios




El acercamiento del Barrio al Taller 5

Por si esto fucra poco, Codeur tenia armado un proyec
to denominado "Plaza Tepito'" que, de llevarse a cabo, signi
ficaria la desaparicidn del barrio como e¢s actualmente, - -
puesto que este proyvecto afectaria a una de las principales

actividades ccondémicas de Tepito, ¢l tianguis

Esta nueva agresidon habria que enfrentarla no sélo --
con la denuncia, sino con un proyccto alternativo que defi-
nitivamente enfrentara y parara la cada vez mas agresiva --
participacién del Estado cn el barrio.

Por lo tanto, sc¢ nccesitaba a alguien gque se comprome
tiera, se vinculara con el barrio y viera su realidad iPero
quién?

"NOS CHINGARON LAS HERRAMIENTAS"

“"Carlos Plascencia; L RERO, Tepito, ma-
’ 1 ’
yo de 1981,

Muchos han sido los estudiantes que le -
han 1legado al barrio, para cumplir con

su tarca o para realizar una investiga--
cién,.. El maestro, profe, docente, o co
mo se diga, estd igualito que sus alum-=
nos desde el punto de vista intelectualo
so... El es el encargado de proporcionar
las herramientas metodoldgicas necesa- -
rias para abordar su objeto de conoci- -
miento, ¢n este caso, TEPTTO Y 1L.0OS TEPI-
TERQS".

Empiczan por remover, con un chingo de -
trabajo y prccaucién, las telarvanas for-
madas en el cerebro, debidas a un largo,

ol







"LA VIVIENDA PROMETIDA"

"A. Cisneros Sosa; UNO mis UNO, 6 de febre
ro de 1981,

.-+ la ideologia tradicional que trata de
‘explicar ¢l caso de Tepito se sustenta en
numerosos prejuicios. Para esta corriente
los habitantes de la colonia son "sucios,
feos y malos", Son p¢rsonas que no com- -
prenden los beneficios del progreso y no
entienden lo que significa la vivienda ca
ra y propia, Con esta argumentacidén, ---<
Codeur ha emprendido un preograma de con--
vencimiento acerca de las bondades del --
"Plan Tepito'" mediante los trabajos de un
"taller de salud". La antropdloga Bialik
esti al frente del proyecto, con cl obje-
tivo de aplicar "estrategias terapCuticas,
preventivas y de promocién social para ha
cerlos seres humanos mis plenos, -
Enclavado en el barrio, el taller de sia--
lud trata de "fomentar la necesidad de --
Ilevar a cabo una mecjor forma de vida" vy
hacer que el "plan Tepito" sc¢ realice de
acuerdo con los criterios del Departamen-
to del Distrito Federal',

En este contexto, los tepitefios tenfan todavia esperan
zas de encontrar algldn grupo que no comparticra esta ideolo-
gia,

"LA ARQUITECTURA ACA"
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"Daniel Manrique; EL RERO, Tepito, mayo -
de 1981,

... se decidi6 probar suertc por otros ca
minos. Y como preguntando sc llega a 1i6n,
pos preguntando sc¢ 1llegé a la uni, a la -
universidid., Y allji, donde nada es miste--
rio y todorcio sc sabe, supimos quc por -
quien sabe qué broncas entrc los mismos -
estudiosos, habfa y ai una parte de la --
misma universidi que le dicen Autogobier-
no. Quesque porque ellos si sec pueden com
prometer y cntrarle a la bronquitis arqul
tecténica, Y como cra de lo que estibamos
necesitando un aliviane, pos le llegamos,
Al cstar frente a frente, que sc nos que-
dan mirando y, nosotros tambor. lo prime-
ro que se le ocurrié a cada banda fuc le-
vantar las ccjas al mismo ticmpo y decir
un timido ihola! (te hace la cola quc te
levanto y hago bola, respondimos mental--
mente a coro los tepitefos). Lo primero -
que les liamdé la atencidén a los estudian-
tes y maistros, fue que cstibamos masti--
candoe la misma chingada bolota de chicle,
con sabor o los doce organismos encarga--
dos de resolver el sicempre famoso "Plan -
Tepito". Y pos que les cmpicza a picar la
curiosidd y a hac€rsecles agua la boca, vy
quc nos dicen que querian probar..."

"NOS CHINGARON LAS HERRAMIENTAS"

"Carlos Plascencia; Ll NERO, Tepito, mayo
de 1981,

... algunos, muy pocos, poguititos, casi
nadie, uno que otro agarraron la onda,..
los alivianados chavos de Taller 5, Auto
gobicrno Arquitectura-UNAM, chavos como™
Estos ven al barrio de Tepito, con otros
ojos.,."




Il compromiso con Tepito

Habiéndose establecido lua vinculacién, las organizacio
nes representativas del barrio con apoyo del Taller 5, Auto-
gobierno, cmpezaron a desarrollar a fines de 1979, una alter
nativa de solucidn; paralelamente se tomd una fuerte ofensi-
va en los medios informativos por parte del barrio, para - -
cuando mcnos detener el llamado proyecto "Plaza Tepito', al
igual quc se scgufan aprovechando algunas soluciones estata-
les que ceran cn beneficio de los tepitefios,

"PARA EVITAR LA ESPECULACION, HABITANTES
DE TEPITO PEDIRAN LA EXPROPIACION DE 84
MANZANAS DEL BARRIO"

"JNO mias UNO; 14 de diciembre de 1979,

Para acabar con la especulacidn en las 84
manzanas que sc¢ pretende reconstruir de
acuerdo con ¢l "Plan Tepito", los habitan
tes de ese barrio solicitariin a las auto-
ridades del Departamento del Distrito Fe-
deral, la expropiacidn de la zona, para -
asi, garantizar que la reserva territo- -
rial de vivienda no disminuya, Tambitén --
plantearin un contraproyecto al de "Plaza
Tepito'", mis acorde con las condicionces -
existentes ahi, ya que sc pretende ence--
rrar la zona comercial en un drca determi
nada,

Alfonso Hernindez, miembro de la Asocia--
cidn de Inquilinos del Barrio de Tepito,
considerd que ¢l proyecto de ubicacitn de
comercios plancado por las autoridades ca
pitalinas, aunque "se ve bonito a simple
vista', estd alejado Jde la realidad, ya -
que las cien mil personas que aproximada-
mente sc¢ dedican al comercio en la zona,
lo haccn en los mismos patios y corredo--
res de sus viviendas, o bien en las ace--
ras, "Con la construccidn de una zona co-
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mercial, los habitantes de Tepito se ve--
rian en la necesidad de comprar, ademfs de
su casa, un local”, lo que ocasionaria una
fuerte inmigracién,
Precisd que Codecur, ademis de concentrar -
las zonas de tianguis en un solo lugar y -
rodearlas de comercios establecidos —-'"'lo -
: que esti mal planeado dc acuerdo con el --
sentir de la poblacién del lugar'-, preten
de mis calles peatonales y la construccibn
de estacionamientos, lo que en tGltima ins-
tancia parece irrealizable, de acuerdo con
el costo de esa obra. '"Nosotros plantcamos
el aprovechamiento de las banquetas al - -
miximo'". Dijo que cl contraproyeccto quc sc
pretende entregar para los primcros mesces
del ano préximo se analiza en colaboracidn
con la Escucla Nacional de Arquitectura --
(Taller 5), pues es necesario que quede --
bien claro el proyccto comercial del que -
vive ¢l 80 por ciento de los 120 mil habi-
tantes de Tepito.
Ambos proyecctos, anadid "deben compenctrar
s¢, ya que de esos depende la vida de Tepl
to..." -
E1 1fder de los habitantes de Tepito indi-
cd que la idea de expropiar las 84 manza--
nas de la reserva territorial surgid luego
de quc las autoridades expropiaron la man-
zana 25, "debido a que los predios que ahfi
s¢ localizan, obstaculizan ¢l desarrollo -
del Plan'", LEsto nos ha dado una serie de -
clementos juridicos que nos hacen pensar -
cn que ¢s posible la expropiacién, de ----
acuerdo a que seri en beneficio de los ha-
bitantes y del Plan,
Las 84 manzanas sc¢ encuentran delimitadas
entre Canal de)l Norte, Ferrocarril Cintura,
Costa Rica y Peralvillo,

Conforme se avanzaba cn ¢l cestudio, se daban exposicio
nes, confercencias, denuncias al "Plan Tepito',




"LOS FALSOS AMIGOS DE LA CIUDAD"

"Antonio Mori; UNO mis UNQ, 10 dc noviem
bre de 1979,

"... Codecur tiene armado un proyecto de-
nominado '"Plaza Tepito'"... nosotros, los
habitantes de Tepito, haremos una contra
propuesta y para cllo contamos con ¢l --
apoyo de los estudiantes de arquitectu--
ra'.

"CIUDAD Y GOBIERNO"

"Rafael Cardonaj; UNO mis UNO, 18 de ju--
nio de 1980,

Han organizado los habitantes de Tepito,
debidamente auxiliados por estudiantes -
de la Escuela Nacional de Arquitectura -
(Taller 5), una muestra histdrica de lo

que es el barrio de mayor tradicidon cn -
la ciudad, con una intencidén mucho mis -
alla del simple interés muscografico: --
quicren probar que ecllos conocen su ba--
rrio mecjor que quicnes les quieren resol
ver el problema. Y en esc empeiio, quic--
ren demostrar también, que es posible re
construir el barrio, sin privarlo de los
positivos elementos que le han permitido
sobrevivir desde el Siglo XVI con una i
sonomia propia, y a precios accesibles -
para los habitantes de Tepito nuestro de
cada dia,..

Es posible que la existencia de la fuen-
te de trabajo muy cerca del mismo hogar,
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y a veces cn cl hogar mismo, haga necesa
rio el arraigo, quizd porque la autosufl
ciencia no es cn esc lugar una meta a lo
grar, sino una verdad ganada dia con dia
en el taller de calzado, el comercio o -
la paciencia del hojalatero.

Las razones deben existir y alli estén -
los hechos para que los cicentificos so--
ciales los analicen y traten de escribir
los en castellano y, alli cstd también,
la exposicidn que muestra cdmo un poco -
de rigor en la investigaci6n, paciencia
y honradez, ofrecen resultados mucho me-
jores quec la vana agitaciébn y las mar---
chas de protesta. Ante una situacidn que
a ellos, desde su realidad les parece in
conveniente, plantean la alternativa sur
gida desde dentro. -
Una muestra de organizacidén como dificil
mente podrfi encontrarse otra. Un reto a
la habilidad politica del sistema y una
llamada de atencidén acerca del menospre-
cio con que la cultura oficial sucle mi-
rar a quienes no comulgan con sus dog- -
mas'',

"CIUDAD Y GOBIERNO"

"Rafael Cardona; UNO mds UNO, 7 de mayo
de 1980,

... (Jos predios expropiados) serin uti-
lizados para cdificar unidades habitacio
nales, 0, dicho de otra forma, un paso -
mis cn el de por sf tardio y mal hecho -
"Plan Tepito'.

... cn ocasiones anteriores los vecinos
de Tepito se han quejado de los precios
a4 los que ticnen que adquirir este tipo
de vivienda decorosa, y las transforma--
ciones que la concepcibn arquitectdnica
plancada desde fuera impone en el estilo
de vida que ¢s norma y orgullo de quie--
nes habitan esa tradicional parte de  la
ciudad",
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"PLAN TEPITO, ESTANCADO HAN DEMOLIDO 643
VIVIENDAS Y SOLO CONSTRUYERON 436"

"Jos€¢ Luis Camacho; METROPOLT (de LI DIA),
16 de marzo de 19890,

ct'queremos participar en la toma de de-
cisiones al recordenar el suclo de Tepite",
clamaron ayer los dirigentes tepitefios Er
nesto Gdémez, Luciano Linarcs y Alfonso --
Hernindez",

"INEVITABLE DESAPARICION DEL BARRIO DE TE
PITO, MAXIMA EXPRESION POPULAR DE LA CuL
TURA URBANA"

"Rafael Cardona; UNO mids UNO, 19 de junio
de 1980,

Datos investigados por ¢l Conscio de Re--
presentantes del Barrio y por ¢l Taller 5
de la Escuela Nacional de Arquitcctura de
la UNAM, afirman que de¢ mantenerse los --
criterios seguidos hasta ahora, ¢l barrio
sucumbirf como tal, puecs las construccio-
nes con que se pretende sustituir los ac-
tuales inmuebles sonde se asientan vivien
das, talleres y comercios, son inaccesi--
bles para lua mavoria",

"CREEN LOS TEPITEROS HABER ENCONTRADO LA
RAIZ DE SUS PROBLEMAS, BASADOS EN DOCU~-
MENTOS HISTORICOS"




"Rafael Cardona; UNO méds UNO, 20 de ju- -
nio de 1980,

... '"queremos sefialar (-~dicen los del Con
sejo do Representantes—) que lo que nace
como un intento de regencraciédn urbana, -
ha ido deviniendo en un claro meccanismo -
de desalojo para los actuales habitantes
del barrio, desde que Codcur absorbe el -
"plan Tepito",

El Plan de Mcjoramionto, Resultado de la Vinculacién

Para scptiembre de 1980 se habfa claborado una propues
ta de Plan de Mejoramicento que participaria en el concurso -
del Congreso de la Unién Internacional de Arquitectos en Var
sovia, Polonia, lo cual qucdé consignado en varios artfculos.

"PRESENTAN UN PROYECTO DE REMODELACION
DE TEPITOQO"

"UNO mis UNO; 15 de septiembre de 1980,

cvo "la decisi6n de llevar a un {oro in-
ternacional nuestras viejas demandas y -
propuestas para el mejoramiento del ba--
rrio de Tepito, es resultado del poco ¢a
so que nos han hecho los muchos técnicos
que han trabajado para los doce organis-
mos quc han dirigido el *“Plan Tepito'".

"SUSCITA EXPULSION DE COLONOS EL FPROGRA-
MA OFICIAL DE REGENERACION"

"UNO mds UNO; 17 de septicmbre de 1980,

sl
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La Asociacidén de Residentes de Tepito, -
clabord un estudio conjuntamente con el -
Taller 5 de la ENA..., que los tepitefios

enviarin a participar, como un cjemplo de
solucifn a barrios urbanisticamente deca-
dentes, al Congreso fnternacional de Ar--
quitectos que sec cfcctuarfi en Varsovia.,."

"UN URBANISMO POSIBLE"

"Angel Mercado; UNO mas UNO, 3 de octubre
de 1980,

<. la scemana pasada salié rumbo a Varso-
via la representacidn mexicana al concur-
so de la UIA ,,.bajo el lema "Tepito para
los tepitefios", el trabajo muestra cémo -
debc abordarse la regencracién de barrios
en el centro de una ciudad como la de ME-
xjico..."

A este respecto, es muy ilustrativo el siguiente arti

culo:




& bar'm mlu cnhguu i
csu:mo del tomerca

] m!rvnlan loy bobitan.
-cupad(m lolcrodn

"s#;' 0lic de aceros y vin.
.,q{e las principlues calles
kirlo de 84 manronos e
AA¢ por un gran adrnofo
fyuixcciones de comer.
g ~17 de elcs recenaa-
Wlm«n!e—- ol grodo de
ln las zo0us de moyor
,do i “taspose’’ de un
;'3 36 colizo en 180 mid

6imuyuro; oroblemus de
Siienumients se reglitian
"lm de temano, cvando
n nuevas organizaciones
merciantes, formadas por
ﬁm dei bartio o ombulan-
'zia_ totcad y de lo roMc

- e g o e s

El mayor tianguis de América Latina

Tepito: 84 manzanas disputadas
nor 17 grupos de comerciantes

Despierta Ia atencion

de podeorosos intereses

)
politicos dice un estudio de aivmnos

de la ENA.— Un 80 por

de Cotteo #duyat, qoe ~ wvo-
den’ al bavio,

Tepita, de hacho, o wansior.
ma y se convierle en ¢! mayor
"thigoguis’ de lo cdudod de Ac
sico, del paiy y de tode fo
Amético Lennn,

Bt arquiterto trnge Lostte,
quien encobezd un giepe de
riludio oo Tepife, oAl que !
&tno comeroal en fo vio pobihieo
cv:upobn ¢ oenste de ol ane
waa supertoe de 30 mul mettos
wadrados, ¢ ere fueinte o
empleo de covotro md fandis,

En ol Plun e Mearonsenlo
para el Batio it Toate realnn
do pot el Toller Jrno de o
Escuela HNacworal e argantectu:
tz de: o UHNAM-desngnato oy
o oconeursor on el Leagr e
frternacional de AtQuiedtos
cue s Hovara o cctba ern Pols
Mg g subinga gue Gy e
un Ofea Que deypeitu o aten
cion da podaresss milinsiy (v,
Liticos, que ven oili yna zon e
eapansibn de sus ectivedodes
madinnte lay potincas de tege
nerocibn quy visnen tirumen
thndose desde haze dous déco

das’”
HADMTAMNTEY

INDUSTRIOSNDS
Limn b atencion en tepito

——sannig ¢ docoreeto.. o
nddustaiosidorl de yuy hobean.
ey bas octiadodes produdtiar,
tomeraokey ¢ Se seowig oy
pon colles pmteas, viviendas en
vna ntaguriado rez la no veere
e rmeninsg, puro de wicaso
witahdud

A sepheribien by Gougeose

de o vin piblia en <l Looe
etade &Y mtmetr o uauiados
desruia o estucho olaborade

Pt e teroras e o TS AN

£o Vapatn oo oftecse by pow
cr0g meny Loy de o dad e
cutzade  1upn, netarienics s
fepteseals oo gran mereads
pronGrec pang bateapnl e
Bayyus angieeny s basla pute troe

chyrey, meatws te by cudad

Pors o) bl we pretysr HaO
wn aditede st ney ooy
Sabren i cprgureantan o,
arutedtas - Lo avanindo eoupe

teadarviy el Gy pat ento atel

area utd v e 5O por Genta de
el fcerra de 100 ant vindo
et o sl tpo de vesan.
aMd L Qus Pul 30 Onnen gape.
f.u"_,l'-V ’ :xl\[.lu')r‘. "(JC;V‘\(I"\\!'['IG
{28 eray cundeadus por v
viends, en pronedit y dely

oliy

melro,

ente do vecindades

riunley en dumaneadn, venlda
CQulN Y sefvaging,

MASDE 17 ML

OESALQIADOS EN
3u ANOS
fe. et Jdocuwmanrto 1o clirma

itenniy gue, woalie 1930y
1S U0, mas de 17 nal hobaan.
e+ det baroe han swds daisleie
dat von of preteato de [z inesta.
buvdad de loy vinendas, poro
duetingt ioy predioy O Ulos MAs
reptabire LY propio Phan [epis

ty, obesl ro es gfrnn o elio

Loy wrtecedantes hatGrios
tepio lo senchon caro el

ot e Jos Cmecspoleros’,
Loy trugo de Cortes na intluyd o
Tepite, 1o yue permiil ionses
vt suy caroeteristicas de barrio
rrvtigeae hosto el ugle VL Lo
acduzna ast Pulique y e Cunotel
de Tatslelio hocsn nrobiero:
en Tepea = enasnmo el poltgues
y o manguona, con la que se
prigio Ly iegendo negro del
o

{o " et Borablo” ys marco of
lugot donde e iaicid ol octual
trsngus’, dice Alfonse Her-
nGnder, uonnm d-l bartia y

miemteo del Conveyd Represon.

" fativa de loy habitentes de 3o

tona de by cindad do Méaico.

CTepdo oy la vecindad y la
vivienda ~iailer”, ogregu Her.
nbrder. F1 2l espacio poto
trobuiot y vivir en a3 colles que
san prolonpocion del patio; »
s los p'ﬂios que son lg plolon-
govdn de le vivienda,.’

Donal Montique, pwitor del
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Haetndnder.
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Respuestas oficiales de la accién alternativa de las
organizaciones del barrio.

En este proceso, la presién cjercida por el barrio pro
vocé diferentes posiciones de Codeur, encargada del '"Plan Te
pito'",

"SESENTA POR CIENTO DE LA POBLACION DEL
D.F., ESTA MARGINADA EN MATERIA DE VI-
VIENDA: G.B."

"UNO mis UNQ; 2 de diciembre de 1979,

Patrocinio Gonzdlcz Blanco, Dircctor de
Codeur, mani festd ayer que csa institu--
cidn "no estd en posibilidad de ofreccer
vivienda en venta para gente que ho tie-
ne ingresos mayores de dos veces y medio
el sialario minimo, por los altos costos
de construccion y cquipamicento de la vi-
vienda'™, Al preguntirsele sobre el pro--
grama del "Plan Tepito', del cual varios
habitantes de esa zona se han quejado --
por ¢l cardcter de su realizacidén, Gonzi
lez Blanco expresd que dicho Plan presu~
pone una accién de cuatro afos, que debe
concluir en 1982, "En cuantro a la prco-
cupacidn de algunos scectores de ese ba--
rrio, de que el Plan no corresponde a la
realidad, es parcialmente cierta, pero -
lo que no corresponde a la realidad ¢s -
el ¢squema financicero de lu vivienda en
el pafs".

"CIUDAD Y GOBIERNO"




"Rafael Cardona; UNO mis UNO, 9 de julio
de 1980.

Los vecinos ascguran que por las politi--
cas de Codeur, los tepitefios son expulsa-
dos del barrio, que no sc piensa en cllos.
—-Nosotros pensamos—, responde Patrocinio
Gonzilez Blanco, que lo expulsa a algunos
tepitefios de su barrio son las condicio--
nes del mismo. El que tienc dinero sc sa-
le, el que no, sc queda alli, No por amor,
sino porque no puede irse. Por c¢so csta--
mos haciendo casas parva los ricos (ricos
de 450 mil pesos), para que los que pue--
den irsc, no lo hagan..,

"E1l Plan Tepito no es para favorecer al -
gobierno, sino a los tepitenos, no se tra
ta de una accidén especulativa, porgque en-
tonces, los expulsarfamos a la periferia,
Ellos estin asesorados por los estudian--
tes de arquitectura,. Vinicron a verme., Yo
les dije que si ecllos estaban en condicio
nes de construir y vender mis barato de =
lo quc nosotros hemos logrado, les daba a
ellos los contratos. No pudicron',

Primeros logros del trabajo conjunto Tepito-Tuller 5

‘Con todo y ecstas declaraciones, la presién logrd que
se parara la realizacién dec "Plaza Tepito'.

"EL MAYOR TIANGUIS DE AMERICA LATINA"

"José lLuis Camachoj; METROPOLI (de EL DIA),
9 de octubre de 1980,

"Playza Tepito" (una solucidn?
llasta hace unos meses, la Comisidn de bes
arrollo Urbano del Distrito lederal encar
gada de la relacién del programa de rege-
neracidén del burrio, elaboré un proyccto
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denominado "Plaza Tepito'" que pretendia -
la concentracibén de todos los comcrcian--
tes en una sola frea.

En un solo mercado estarfan concentrados
cuatro mil comerciantes y c¢n una plaza al
airce libre sc ubicarfan 700 tianguistas.
El costo de '"Plaza Tepito" llegd a csti--
marse cn 600 millones de pesos,

Sin embargo, ¢l proyecto fuc discutido --
por los comerciantes del barrio y llegbd a
considerarse como un mecanismo para dispy
rar aGn mis el precio de la tierra, lo --
cual afectaria los programas de vivienda.
En un anfilisis hecho por arquitectos de -
1a UNAM, sobre el proyecto de "Plaza Tepj
to", se determina que, de rcalizarse, s¢C
perderian mis de 2 mil 300 de las actua--
les viviendas, 31 por cientao dec las exis-
tentes. (Segfin el estudio) del Taller 5 -
de 1la Escuela Nacional de Arquitectura, -
lo mis conveniente cs una accién priorita
ria para la recovdenacidn vy consolidacidén™
del fdreca de comercios, especialmente cn -
la zona del tianpuis, cvitando el costo -
social y cconémico que "Plaza Tepito' re-
presenta; reordenamicnto de la viatidad -
existente, creacidén de drcas de equipa- -
miento social y deportivo y la termina- -
ci6n del Programa de Vivienda Nueva que -
desarroll6 Codcur y sobre todo, dar una -
solucién definitiva a los habitantes de -
las viviendas transitorias™.

+

pero los tepiteios exigian también que sc cumplicran

las promesas que sce les habTan hecho,

} . "LLEVAN YA 8 AROS EN LAS VIVIENDAS TRAN-
‘ SITORIAS"

CMETROPOLT 9 (de EL DIA), 13 de noviem- -
bre de 1980,

... nos sacaron con enganos de las vecin




dades... No cn la primera y segunda ctapa
nos tomaron en cuenta y ahora en la terce
ra también pretenden ignorarnos', sciala-
ron los inquilinos de las viviendas tran-
sitorias. Llcvan ya ocho aiflos (cn cllas)'",

“VIVIENDA PARA HABITANTES DE MODULOS TRAN
SITORIOS"

"METROPOLI (de EL DIA), 149 de noviembre -
de 1980,

... Codeur sc comprometis ayer a dar solu
cién a la demanda de obtener viviendas -+
del "Plan Tepito" a las 350 familias in--
quilinas de los médulos transitorios, quc
desde hace ocho afios los habitan',

La exposicién completa de estas demandas se encuentra

en cl siguiente articulo:®

~




12 de noviembra de 1980 «
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Ciudad y gobierno

Rafael Cardona

Por si ol director de ta Comisién de Desarrollo Urbano del
Distrito Fadoral, Patrocinio Gonzalez Blanco, no twuviora
suficientes mativas de preocupacién, esta mafana, poca
después de llegar a su oficina, recibird una visita poco
spradable: decenas do tepitefios enlurecidos clamarén
desde lo calio porque consideran qua han sido despojados.

Entonces hobrd que negociar.

Y sl 0 usted, quizd un poco monos que al director do
Codour, lo Intaresara saber do qud se trata ol lfo, habrla quo
comenzar por el principio.

Resulta que cuando el Plan Topito comenzd con inusi-
s tada actividad, se dispusc colocar a algunos cludndancs do
' tan llustta bnruo en viviendus transitorios. Transitario ¢s un

término bastanta vago en el diccionario olicial, aunque a
fin de cuontas so s0be que transitoria es hasta la glorio
mundani, P8O ¢so ©5 0110 asunto,

Lo transitotio de ©sos viviendas, y por consecuencia
su mala calidad de construacion, ha sido hasta shora y par
mas de bes aflos, en algunos casos, tan definitivo como
una ©3s3 mds anuinoda que la vecindad defnolida para su-
puestamente edificar alli suntuoso --o al menos decoro-
f s0 - condominio,

Entonces, los transitonicy inicisron una nueva escala
en el peiegnnar social Sin vecindad, ni forma de salic det
barrio, adaplaton poco a poco sus necesidades a sus
nuevas o “\.It)nu‘.

Ayur, una veinten de e50s QUEJOS0S Vinieron a esta
redaccién y anugciaron su protesta. Y {a explicaron., Estos
son sus argumerlios, que son los que van a confrontar hoy
par {3 maiana con el director de Codeur,

“'Cemunicamos 8 ustedes, que mahana hatermos una
parada antn Codeur, pata protestar por los siguientes pun-
1os:

1o~ Que Codirur siga dando priendad de derechos 8
las 350 familias (sic) que lievamos tres ados en la vivienda
transiori) pari la adguisicion de los ruevos departamen-
tos terminados y los que siga construyendo.

2.+ Que Codeur nos dé las mismas facilidades de
compra venta gue ofrecid dar a los inquilinos du Peralvillo
. 5y, p.:.,o difendao del cnganche y tramitacion inmediata e

- laso I'ud det credits a los derechoniabientes dol tnfonavit.
.- Qui Codeur defing las dreas de estacionamiento
\, Yy wus mcuos qQue nes conespondenan en los nuevos depona-
, Mentos, pues quercimas evitar los problemas que ya tienen
’ por estos motivos los rewdentes de Los Palorares vy La

Fenaleza.

"4, - Quu Cedeur acelere el inicio de cbra en la zona
expropioda de su reserva termtanal, construyendo 1as vi-
viendas consideradas on el proyecto det Plan Tepito para
liss dmnAs fanuliss que siguen en la viviendd Hansitoria.

"5.-- Quo Codeur y la delegacion Cuauhtémog se
pnngan de acuerdo para ta construccidn del depurtive que
el profesor Carlos Hank Gonzalez prometid testitun o la ¢o-
munidad tepitena, dutante fa demoticdn da “‘Lépnz Velar-
de’* par otina vial,

"G Que Codeur no involucre en ¢l de pot sl retrasa-
do Plan Tepito los problemas que 1 tedo Duvamex para
dosocupar lus veandades que adquinio en s calle de Peral-
vilio'’

La situacion, tal y como la planteaton los tepitefios,
podria dar lugar o una nvaildad entte los de Paralvillo y tos
de Tepito, enfrentanuento poca depottivo y nada {ructife-

ro, dadas s concundas catactetisticas da ambos poton-
Chitdus contendhientes




Reconocimiento de Tepito a la labor del Taller 5

pPor estas fechas, las organizaciones de Tepito centre-

gaban al Taller 5 el mural pintado por Danicl Manrique.

"COQPERACION DE ARTE ACA AL PLAN DE DESE
RROLLO DE TEPITO"

METROPOL T (de EL DIA), 11 de noviembre -
de 1980,

En el acto (de entrega del mural), DErnes-
to Gomez, Presidente de la Asociacién de
Inquilinos, puso de manifiesto la colabo-
racién de los profesionales de la arqui--
tectura de esce Taller pava vealizar el --
programa de mejoramiento,

"CIUDAD Y GOBIERNQ"

"Angel Mercado; UNO mis UNQ, 7 de noviem-
bre de 1980,

El gran patriarca de la Cultura Acd, don
Daniel Manrique, ¢l Giotto de Tepito, ¢l
muralista mis auténtico de los Gltimos -~
anos, prescenta su obra mis reciente: ol -
mural que obscquian los tepitenos a los -
integrantes del Tatler 5 de la bscuela de
Arquitectura de la Universidad Nacional.
La obra pictérvica fue realizada en ¢l cu-
bo de la cescalera de csa institucidn,

A las ocho de Tu noche lTos tepitefios tama
rin la cscucla y despuds de que don Lrnes
to Gémez, Presidente del Consejo Represen
tativo del Buarrio pronuncic las palabras’
de rigor, todos enfilarin contra la mesa
de cocteles',




y, cfectivamente, asi fue.

Marcha atris cn "Plan Tepito"

Mientras que la polftica del barrio iba por buen cami
no y rendfia sus frutes, a Codeur no le iba muy bien, y su -
Director empezd a contradecir sus anteriores declaraciones.

"REGENERARAN VECINDADES DE TEPITO PARA
SALVAR AL BARRIO"

“Manue ! Magana; Bl SOl DE MEX1CO (del me-
diodia, 13 de dicicumbre de 1980,

Porque los tepiteios "no son sujetos de -
crGditae para las instituciones bancarias',
trond el "Plan Tepito™ y lo que el propio
titular de la Comisiodon de Desarrollo cali
fico de "la utopia de 1978", no podrd rea
lizarse. -
Patrocinio Gon:ilez Blanco, Dircctor de -
esn dependencia, dijo que "o me atrevi a
llevar gdelante ¢l "Plan Tepito', porque
significaba que hubieran salido del ba- -
rrio ia casi totaltidad de sus habitantes',
Dijo el titular de Codeur, que sc le ofre
cioé un ¢rédito por 500 millones de pesos
. para seguir con la construccién de vivien
das. -
Menciond las wmanzanas 15, 25y 29 y dijo
que tuvo que rechazarios.
A su juiclio, hubiera sido un buen negocio
inmobiliario, pero 2 costa de que "la gen
te de Tepito hubivra tenido que salir de™
Tepito",
Conzile: Blanveo dijo que "meto las manos
al fucpo por los tepiteios, son gente tra
bajadora y cumplidora como la mis, pero -
eso no lo comprenden muhas personas',
En concreto, ¢l funcionario dijo que en -
Lo future se regencrarid la zona, lo que -
significaria que los tepitefios continfien-
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en su barrio, pero cn mejores condicio- -
ncs de vida, ..

Manifestd su simpatfa por los habitantces
de ese barrio, del cual "tenemos mucho --
que aprender'", sobre todo en el renglon -
de la solidaridad humana,..

La solucidn en que ahora sc ha pensado, -
apuntd, abarcaria al 87 por ciento de los
habitantes del barrio. Consistiri en pro-
gramas de¢ regencrar vecindades, con la --
ayuda de los mismos inquilinos; sc repon-
drian lavaderos, "guatcres', se remozZarin
fachadas, sc procederd al reforzamiento -
de techos y azoteas. En fin, habri una re
generacién urbana de las vecindades, pun-
tualizé6 Gonzilez Blanco',

Con cinismo y demagogia pero se habia reconocido la iwn
portancia de un Programa de Regeneracidén de Vecindades paro
incluir a la mayoria de los tepiteiios como beneficiarios del

"Plan Tepito'. Sin embargo, las accionecs cncaminadas a cons-

truir viviendas nuevas cn departamento, continuaban, \

"CONSTRUIRAN UNIDADES HABITACIONALES EN
ONCE LOTES EXPROPIADOS EN TEPITQO"

"UNO miis UNO; 29 de enero de 1981,

El Gobierno Federal dictaminé ayer la ex-
propiacidn de once lotes que conforman la
manzana ntmero 29 Jdel barrio de Tepito,
con una superficic de 4 mil 724 metros --
cuadrados. E1 Departamento del Distrito
Federal desdc hoy, se¢ encargari de cons-
truir allf, unidades habitacionales y me-
jorar los servicios p@blicos,

Como consccucencia del desarrollo urbano
de la ciudad de México, se¢ argumenta cn
el decreto publticado en el Diario Oficial
el Departamento del Distrito Federal se -
ve "en la necesidad de integrar las fdreas
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"EL PLAN TEPITO, A 11 AROS DE VIDA
VARADO"

"Jos€é Luis Camacho; METROPOLI (de EL DIA),
14 de marzo dec 1981,

En ecse lapso, los organismos gubernamen--
tales sdlo han podido construir 436 vi- -
viendas, El Taller 5 de la Facultad de Ar
quitectura obtuvo un premio con un proyec
to para cl 4rea',

"DANA A TEPITO LA 'SOLUCION' OFICIAL"

"Mario Ruiz; EXCELSIOR, 14 de marzo de --
1981,

Los miembros del Taller 5,.. han dado ya
una respuesta por medio del Plan de Mcjo-
ramiento para el Barrio de Tepito, como -
opcidbn "ante el fracaso de la interven- -
cién gubernamental",

"TEPITO Y CODEUR, EN LARGO
ENFRENTAMIENTO"

C"Mario Ruiz; EXCELSIOR, 15 de marzo de --
1981,

v.. E1 grupo del Taller 5 consideré nece-
sario un replanteamicento del "Plan Tepi--
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"PROYECTO DE LA UNAM PARA LA REMODELACION
DE TEPITO"

"NOVEDADES; 17 de mayo de 1981,
"FUE PRESENTADO ANTE EL RIZCTOR UN PROYEC-

TO DE REMODELACION DE UN BARRIO DE LA Ciu
DAD DE MEXICO"

"GACETA UNAM; 18 de mayo de 1981,

El proyecto, ecxpres6 el Rector, marca un
camino de extensidén universitaria..."

"LA ARQUITECTURA ACA"

"Daniel Manrique; EL RERO, Tepito, mayo -
de 1981,

Arquitectura Aci es todo lo contrario a -
la arquitectura politica de Codeur,..
Chiditos ifieros, los tepitefios universales
logramos llevar nuestro planteamiento de
arquitectura acd con los mis chipocludos
proyectos de las escuclas de arquitectura
de toda la canica terrficola",.




Por csc cntonces, para apovar la Jdifusién del triunfo

al interior del barrie, hace su aparicién nuevamente "EL RE
RO"™, cl periddico de Tepito.

"YA VEN QUE SI? ...POS jNO!"

"Editorial LEL RERO; Tepito, marzo de 1981,

cUstedes que dijeron? shors si ya les dic
roh ¢n toda... la suya, pos o, ACYOS...
aqui nos tiencn nuevamente, al puritito -
tiro para seguirles informando por dénde

vicne la macabra tranza de todos los que
s¢ aprovechan del bhavvio para hacer lana'.

La_lucha por ¢l barrio, continia,

Hoy dfa, sigue manteniéndose la lucha por la defensa
del barrio; inclusec acaba de terminar la Cilmacion de una -
pelicula que trata de este proceso de lucha,

"TERMINO LA FILMACION DEL DOCUMENTAL
'ACA TEPITQ' "

"METROPOLI (de EL DIa)

, ¢ de junijio de - -
1982,

AsT siguen y seguirin aparccicendo artfculos en la - -
prensa sobre el populoso y popular barrio de Tepito, que sc
nicga a desaparccer,
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mos encontrado nuestras posibilidades de adecuacidn al medio,
pero yi no nada mis al natural de la naturaleza, sino a las -
circunstancias del medio social (...).

Somos producto y consccuencia de la dominacién histérico occi
dental, el resultado es '"La Cultura Acd'; ¢l punto de enfoque
de esta rola es la arquitectura; (cdmo se detecta o sc liga,
la Cultura Acd en Arquitectura? ja guevito!, esto de la arqui
tectura se mira en el aspecto neto: urbanismo, habitacién y -
vivienda; urbanismo cn tanto que sc pertencce al desmadre ur-
banistico, questo quicre decir estar en ¢l mero centro de la
ciudd. México, D.F.; habitaciéon, en tanto lo que se comprende
como un lugar cn donde se habjta, csto es el sentido de un lu
gar comunitario, y viviendo en tanto cl lugarcito donde sc mc
te uno o un chinguero a convivir, a descansar, a dormir,

La Cultura Acd es deflinitivamente producto del desmadre
urbano, pero con ¢l guato de relacién con las costumbres diga
mos de cultura rural, campirana; cn donde no obstante cstar -
cn merito centro del descuajerigue urbano, No Ai Scparacidn -
de Funciones; Todo estid rclacionado entre si; todos c¢stames -
rclacionados con todos, Conscientes o inconscicntes, sabemos
que somos, en tanto que ocupamos un lugar cn cl espacio; sabe
mos que nuestra primcra casa es nuestro cuerpo, que la caxa -
de tierra vivienda, es prolongacién de nucstro cuerpo, quel -
patio es prolongacién de la vivienda y que la calle cs prolon
gacién del patio; asi Tenemos: vivienda, patio, calle, Taller,
comercio, comunidi, y reclaciones Humanas,

Esto es ¢l reconocimicento del medio, es la integracién

del Todo, es la adccuacidn del Todo y su entorno social desma
drozo y desmadrado; La Cultura Acii, ¢s la relacién de todos - |
los lenguajes y sus deformaciones y conformaciones: cs el len 1
guaje visual y ¢l lenguaje verbal, que establecen y sosticnen

comunicacién en tanto la relacién del mundo multichingonomé--
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es el barrio, son las formas de vida en la vecindi c¢s la cul-
tura de patio, son los patrones de comportamiento cn las recla
ciones humanas de barrio: es la cultura Acd, es la sensibili-
di que sc tience y se desarrolla para cntrarle con sabor a - -
cualquier tipo de chamba, dc¢ cualquier oficio, v si va no i,
se inventa, cs la capacidi de reparacién, de remontar, de res
tauracién dec cualquier cosa u objeto que caiga en nucestras --
baisas, es la adecuacién del medio y su permanencia ambiental,
fisica, visual y auditiva. Son las paredes deterioradas, y ma
dreadas por cl tiempo y por ¢l uso. Esas paredes estin madrea
‘das, carcomidas, despellcjadas, descascaradas, descarapela- -
das, desmadradas... pero no por actitudes a propésito de quic
nes se cubren y sc protegen atris desas paredes, porque, por

esas mamadas abstractas del concepto de la "propiedi" esas pa
redes no son propiedi de quienes se protegen cen ellas, tras -
ellas, las paredes; ¢s por cso por lo que se¢ ve que estin des
cuidadas, y casi abandonadas, pero eso es porque como no sc -
s propictario, nunca sc sabe en qué momento dejari de prote-
gernos. En cualquier chico rato, lo pueden mandar a uno, a po
blar otros terrenos, pero resulta que 1a mayoria, y sin habér
selo proponido, nos damos cuerda que va pasaron 40, 60 u ----
ochenta'aﬁejos, algunos pasos del ciego, y en cuanto construc
cidén de vivienda, pasan y llegan al ciento y medio; v asi, --
nos damos cuerda quesa presencia descuidada revela la scensibi
1idd de delicadeza y catego humana de gentes que saben lo que
son los chingadazos '"sociales"; y no lo que los estidpidos ofi
cialistas "piensan' que dentro del pensamiento Laico oficial,
Yy para el pensamicnto depravado religioso cristiano, somos --
"pecadores”. ELstos dicen que nos ticnen que somecter, el prime
ro, quezquce mediante intensivas Terapias sico anal fticas y -

vivenciales, nos quieren hacer seres humanos mis plenos v lo

th

segundos quicren que mediante ¢l ayuno, contriccidén, diczmo y
confesidén, hacernos virtuosos arrepentidos,., ique ojetes!t --

éno?..,. arrepentidos de qué, ide no ser seres humanos mils ple
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¢l mundo; esto es: México es ¢l Tepito del mundo,
Tepito cs sintesis de MExico y los mexicanos,

Dos: La efectividd de la E,N,A.; U.N.AM., Autogobicrno,
Taller S vy su rola polaca en cso de sus planes de
chamba y sus mctodologias de ensciianza y su compro
miso social en tanto hacerle frente y cntrarle sin
arrugarsc a las broncas nectas de MCéxico y los mexi
canos Acd,

LA ARQUITECTURA ACA, ES:
ARQUITECTURA DE HUMANOS PARA HUMANOS

ALFONSO HERNANDEZ - CARLOS PLASCENCIA
DANTEL MANRIQUE 82
Tepito Arte Aci

E1 Nero en la Cultura

EL ARTE ES LO UNICO QUE NOS HACE HUMANOS
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