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PI{ ES ENTAC: l ON 

. El presente documcn to es rcsu l lado <le dos ai1os y mcd io 

de trabajo en el Taller 5 ele Arquitcctura-,\utogob.icrno, de -

va r i as t e r n a s o g r u p o s d e e s tu d i ;in te s y as e so re s , e o n 1 a e o -

1 a b o r a c i ó 11 d e l a s o r g a n i z a e i o n e s re p r e s e 11 t :1 t i v a s d e l b a r r i o 

de Tcpito. Entre los grupos estuvieron, en 1980 la Terna 7 r 
la Terna 6, y a partir de 1981 la Terna 1-0 o Terna Tcpi.to, 

qUe culmina con estas tesis sus actividaJcs. Entre Jos aseso 

i·cs participaron Carlos J\cufla, José Angel Campos, l{cné Cou-

lomb, Jorge .Jiménez, Enrique Lastra, Ram6n ~laldonado y Jos~ 

Luis Rinc6n. De las org;1ni::acioncs Je Tcp:ito cabe dcstaca1· -

nl Consejo Representativo del Barrio y :11 Movimiento Arte 

Acá, que nos apoyaron en todo momento a través de Alfonso 

llcrnández y Daniel Manriquc: , princi¡wlmente. i\ todos c1los y 

<.1 quienes de alguna forma colaboraron con nosotros, expresa

mos nuestro reconocimiento. 

El <le vivienda es sólo uno de Jos programas Jcl ''Plan 

de Mcjor<.1111iento para cJ lbrr.io de Tcpito", y como tal, no --

a b a r e a l a t o ta 1 i <l ; 1 d d e 1 a p r o b 1 e m {¡ t i e a d e 1 :.1 z. o n a . P r e t e n d e 

a n n 1 izar 1 a si tu a e i ó n a et u a 1 de L1 vi vi en <la e 11 e .1 ha r r .i o y -

proponer acciones que hag;1n frente a su Jctcrioro, p;1ra que 

la lucha de los tepitcflos por su bardo sea m:ís eficaz, al -

conocerlo mejor y al contar con los elementos técnicos nece

sarios para <lc{cnderlo. 
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PRESENTACION 

Teoría del conocimiento 
+ Indicador de la re;:ili<lad real 
=Plan de Mejoramiento del Barrio tle Tepito 

La ciudad nos enseña, más que otra instituci6n social, 

1 a s e tu p 8 s h i s t 6 r i c a s' p o r 1 a s que h ~1 t r a n s cu rri do l ¡1 s oc i e - -

dad. 

Y como Tepito es la consecuencia <le la historia social 

de México, México viene resultando el Tepito <lcl mundo, y Te

pito: la sintesis de lo mexicano. 

Tcpito, ese barrio que y;1 dejó de ser un pTobl.ema de --

maTginaci6n y miseria y 'ora se rnanifiest;:i como un fcn6mcno 

de tradición culturnl en el merito centro de la capital del 

puis, e~ el segundo pcrimetro del centro l1ist6rico, en dos de 

legaciones politicas y en tres distritos electorales. 

Donde el urbanismo tccnocr[itico amanwnt6 al "Plan Tepi

to" )' su proyecto <le segrcgnción social de los espacios, no-

más porque a U í surgen co t id i nnmncn te nuev u s formas de t ra bu-

j o y vida. 

• Y es por ello que tratan de eliminar el poder creador 

de 1 t r n b aj o , y el mi sm i to de re eh o a l t raba j o en 1 a v i v i en da , 

patios y calles. 

Porque, para los del "Plan Tepito", no es conveniente -

ni económico <lar u los tepitefios el espacio y los servicios 

9 
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res culturales que se scñal::i en el "Pl::in de Mejoramiento pa
. ra el Barrio <le Tepito". 

Alfonso Hcrn(indcz* 

~léxico, D. F., septiembre de 1~82. 

* J\ 1 fon so 11 e r n (¡ n de z ; ha b i ta n te y e o me 1· e i a n te de 1 b a r ri o de Te 
. pito, es uno de los inicia·clorcs del movimiento Arte Acá y -:: 
· miembro del Consejo de Representantes del Barrio. 
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1.1 EL PROCESO DE URBANIZACfON 

El explosivo proceso de urbanización que se ha desenctl 

c.lenado en México durante las últimas delca<las, r que se mani

fiesta sobre todo en la ciudad de Mdxico, es el resultado de 
la evolución de una estructura capitalista <lependicntc que 

ha heredado esquemas organizativos y de producción de la Clp2_ 

ca colonial, en ocasiones .infJuíc.los por reminiscencias pre
hispánicas. 

Entre 1920 y 1940 se desarroll6, a consecuencia de la 
Revoluci6n, un proceso de rcconstrucci6n de la economía mcxi 

cana, encaminado a establecer 1<1s condiciones para el desa

rrollo de la industrialización del pafs, Tambi6n en este pe

riodo, debido a que la administración federal estimuló la -

concentración y centralización de actividades en la capital 

de la Repdblica, fue que 6sta se afirmó como la m5s importa~ 
te, grande y atrayente ciudad del país. 

El desarrollo industri.::il de ~16xico se inició decidida

mente a partir de la d<Scada de los cuarentas, aprovechando 

la coyuntura econ6mica que la Segunda Guerra Mund .ial brind6 

a los países depcn<licntcs. A partir de entonces, la política 
ccon6mica seguida por el Estado es de apoyo decidido al for
talecimiento)' posterior consolidación do la industria, aún 

a costa de la c.lcscapitalizaci6n progresiva del medio rural. 

Así, el proceso de urbanizaci6n se apoya sobre el dcscquili-

] 7 
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Uno de los problemas urb:rnos más impar tan tes ac tua lmcn 
te en ln ciuc.lacl de México es el de las zonas que sufren detc 

rioro, en especial aquellas que se encuentran en el firea cen 

tral ele la ciudad, las cuales han rcciuido poca atención, y 

en las ocas iones que fueron u tend :idas, sus pobladorc s sufr ic· 

ron en carne propia la aplicación de toda la conccpci6n teó

rica de la "renovación urban:.i" a la manera de los países des 

arrollados, es decir, que fueron expulsados de sus barrios a 

causa de su incapnciclad económica para cubrir el alto costo 

<le las graneles obras de renovación r fueron sustituí<los por 
otros que si pudieron hacerlo. 

Tepito es un barrio que, como tantos otros del centro, 
puede tomarse como ejemplo característico de zona deteriora
da. 

19 
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1. 2 EL B1\RR 1 O DE TEP JTO 

Tcpito es uno de los bardos m{is antiguos y tradi.cion~ 
les de la ciuJad de ~IC::x.i.co. ~)e locaU:::a en el cent.ro, al No!_ 

te del l.l.:unado "Primer Cuadro" y al Oriente de Tlatelolco, 

ocupando cas.i 50 111a1Ean:1s que conforll\an una irregular estruE_ 

tura urbana (vi~!l y prcdüll), proclucto ele la superposici6n 

progresiva de var.i.as etapas caractcrJ.sticas del desarrollo 

urbano de la ciudad (ver anexo J\. Proceso llist.órjco Urbano -

del Barrio de Tcpito). J)(~ hecho, ya en Mé:dco-Tcnochtitlan 

la zona que hoy ocupa el barrio estaba pobl~1da. Postcriorme~ 
te, al quedar fuera e.le la "Trnza" o "Primer Cuadro" de la -

ciu<lad española, fue ocupada como toda la peri feria por los 

barrios e.le :indígenas que prestaban sus servicios en 1::i ciu

dad, pero con una densidad muy b~1ja. El crecimiento de la -

ciudad poco n poco alcanz6 el !írea <le lo que hoy es Tepito, 

sobre todo u lo largo de las calles de Peralvillo y Jesds Ca 

rranza, que unen el centro con la Calzada de Guadalupe ., Pero 

no es sino hasta ln seguncl<1 mitad del sjglo XlX, cuando la 

ciudad comenzó su expansi611 en forma <lo fraccionamientos pr.!_ 

·vados, y Tepito inici6 su consolid:.ición urbana definitiva, 

la cual terminó en la primera mitad de este siglo. En este 

periodo el barrio se co11for1116 i.::01110 una zon;i habitacional pa

ra población Je bajo nivel ccon6mico: artesanos, obreros y 

prcst::iclorcs de servicios, casi siempre inmigrantes provcnien 

tes del interior del país, como es el caso t:ambi6n de otras 
colonL1s y barrios del centro de Ja ciudad. 

2 l 
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comprar un local construido dentro de un lote, aumentando -

año· con aiio el número de comerciantes callejeros y la varic

dúCi de productos a la venta, lo que hace que el barrio en su 

111 i t a el s u r s e t r a n s fo r me e n u n a z o rrn e o 111 e r e .i a 1 <l e 1 o c a 1 e s e s -

tablecidos y sobre todo de tianguis a donde se acucie de toda 

la ciudad en busca de cualquier art'iculo, nuevo o usado, a 
un bajo precio. 

f\ partir de 1950, Tcpito, como el resto de la zona ccn 
tral, se fue degrad~rndo paul.atinamcntc, debido a la mala 

constn1cción de los cclifici c,s, a la congclaci6n de rentas de 

las vivicn<las con la co11sccucntc falta de mantenimiento por 

parte de sus propictar.ios. ¡\ la vez., desde entonces, el Est~ 

<lo y el C;:ipital comenzaron a interesarse en el centro ele la 

ciudad, por su potencialidad comerci;:il e inmobiliaria, así 

como en su disponibilidad de infraestructura construida con 

capital social y cuya re<lituab.ilidad se aprovecha a través -

del mercado especulativo del suelo~ se inic1:Hon las prime

ras acciones de rcnovac.i6r1 que trajeron consigo una revalor1~ 

zaci6n c.lel suelo que atraía nuevas funciones y un nuevo tipo 

de población de altos ingresos que podía cubrir los costos 

de la invcrsi6n. Las obras viales, los nuevos conjuntos habj._ 

tacionalcs y el aumento del valor del suelo en su cercanin, 

la aparici6n de usos del suelo incompatibles con el hahita

cional y que lo desplazan, 1 a consecuente expulsión e.le la PQ. 

blación residente, van acentuando el deterioro del barrio. 

.i : .·. 
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1.3 LA Ol~(;!\N l Z/\C ION DE LO S TEP ITL'.'WS Fl~ENTE !\l. DETERIORO 

Clwnc.lo en 1972 los prop.i. et:1 rio s de vc cindatlcs i nicia-

r o n d e m a 11 cJ a s Ll e :1 u m e n t. o el e r e n t a y j u .i e i o s p a r ;J l :1 t e r m i n a - -

e i ó n de contra tos de arrenda Jr i en to , Jos J. í de r es 11<1 tura 1 es <le 

las vec i ndades y d e l tianguis intcgr~Hon deis aso.e i~1cioncs ci 

viles para representar los intereses de inquilLnos y comer

ciantes dc.l baTrio, iniciando as1 1a defensa del b:-irrio por 

medio de ln organización social. 

En ese mismo año, la part .icipación estatal e n la reno

vación urbana de Tcpito se hiz.o m~í~·, act i va y continua, sobre 

todo desput!s de que lo visitó el Prcs:idcnte J:chevcrrín, co-

menzando los trabajos de el ''Plan Tcp.ito", en lo s que la co

munidad particip6 a tr<iv6s ele un Consejo llcprescnt:-itivo del 

Barrio, constituído por <l:irigentes de ambns asoci.ac .ioncs. 

La acción del Estado a trav6s c..lcl "Plan Tepito" comen

z6 a concretarse en 1974 y para 1982 parece que llega a su 

término sin haber rcalizatlo sus propósitos iniciales. Se li

mitó a construir vivicnLla nueva en ~:í man:·:an:i s )'media al 

oriente del barrio, que por su alto c osto dejó fuera a la llli!_ 

yoría de la población, que no contempló la rcla ci6 n con la 

economía fam.i.1 inr, y que no s uperó n.i igualó el número ele v l 
v.i.cnüas dcmol]das, por lo que a fin <le cuentas propició l::l 

expulsión o el hnci.1w111 ·icnto de la p oh laci6n, ade1!1fis de que 

gcncr6 c ·1 proc e s o d e cs pcculaci.6n co n el s 11 c 'lo. 
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1.4 L;\ VINCULACTON DE L.1\S O!<G1\ N1 ZM:roNES DEI. BARRIO 

CON EL TJ\LLEH S AlJTOG Oil!ERNO 

El ;\utog (ibi e rn o es un mo v :im.icnto :icadémic.o-po1.ítico que 

se inidó en 197 2 en el s e no <l e la Es cuela Nacional de Arqui

tectura, provocado por la crisis general de .los modelos acadé 

micos desligados de la din5mica socia.1 e inopcr~rntcs en una -

escuela populosa como lo era ya en ese momento, con una ccn-

tralización administrativa que rcsu.ltaba ya inadecuada, y por 

la crisis que atravesah;1 el d c·sarrollo profesional de la Ar-

q u .i t q et u r a ; y res u J ta do de J os su e es :i vos b ro tes de .in e o n fo rm i 

dad estudiantil habidos a paTti. r de 19(16 y 1968. 

Los objetivos de este movimiento, plasm:1dos en el Plan 

de Estudios aprobado en 1976, son "lograr un nuevo pro.fcsio-

n:1l de l:i arquitectura, aconle con los problemas sociales; d~ .. 

mocTatiz:1r Ja enscfianza y las formas de gobicTno de la ndmi-

nistrac.ión; y aportar a la Univc-rsiclad un modelo para su 

t r a ns forma e i 6 n en un a lJ n i ver s i da <l c i en t í f i e a , d cm o e r [J ti en , 

crítica )' vincula<.b a l::is .luchas populares". 

E.l Taller 5 del J\utog o bicrno, desde que inició sus lab~ 

res en .1973, persigue el c umplimiento del Plan de Estudios y 
' ' 

ha actuado en v i 11cuL1c. :i ón cstr cchn c on organi z aciones popula

res , si n d í e n to!"· y e o opera t i va s y h n des ar ro 11 ad o g r a n n lÍm ero 

de trabajos, brindando as e soría técnic;1 (arc¡uitectónica y ur

bana) en npoyo de su s luch:.1s y en rc s pucst:1 a sus demandas. 

27 
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Seis meses <le t.1·abajo dieron por rcsul ta<lo una propues

ta de mejoramiento que se expresó de manera resumida en la Ui 

mina concursante de sc :is metros cu,Hlrados en donde se presen

tan t.'1nto l<i situación ;H.:ttJ¿tl del b;1rrio como las '1ccioncs -

propuestas, que se cjernpl.ifican en el sector miis rcprcscntati_ 

vo del mismo con una cruz cl .ib11j;1d;1 en i.sornétrico que aparece 

en c.1 centro .de la lámirw. (ver Fi.gura "Uímirw Concursante en 

Varsovia"). 

A fines <le 1980, después de ser uno de los <los trab::ijos 

escogi.<los p:1ra representar al Aut:ogohicrno en la Confrontl.1- -

c i ó n , e l t r a b a j o f u e en v i a d o a V :.1 r s o v i a r u n g r u p o el e el i. e e i - -

séis estudiantes que habí.amos p:1rticip;1do en la etapa de con

curso decidimos conti111wr la elaboración del anteproyecto ele 

P 1 a n ha s ta e 1 ni ve .l de p ro y e e t· o e j e e 11 t i v o de sus pro g ramas , 

para present:1r1o como Tesis Jlro[csi.ona.L r así dar por ct.rnclul_ 

da n u es t r a forma e i ó n 111' o fes i. o na 1 en 1 a s a u 1 a s )' e 11 t re g a r a - -

las organi:acioncs del barr.io un documento serio y completo. 

En febrero de 1981 se dieron a conocer los resultados -

de 1 Concurso , s i en do e 1 "P la n de Me j o r am i en to p a r a e l Bar r i o 

de Tcpit.o" consídcn1do, por <lccisión del jurado, como uno de 

los 220 trabajos participantes que merecía estar entre los -

veinte premiados, asignfindosclc el premio otorgado por la Es

cuela de :\rqui.tccttJr[I de la Univcrsid:1d de Buenos Aires, Ar-

gentina. 

Este triunfo signific6 par:1 las organizaciones de Tcpi

to un respnl.do 1mportantc en la luclw que ll.cv:1n :i cabo en su 

d e e i s i ó n d e p e r'll a n e c e r e n e l b a r r i o , y en t e n d i é n d o 1 o a s í l. e -

dieron amplia difusi6n en los medios de comunic:1ción (ver - -

Anexo S "Tcp:ito en los D:i:1rios" ) ; y par:1 el T:tll.cr 5 Autogo-

bi.crno signi f jcó un rec o noc im icnro jnten1ac.i.011:11 :1 la va1 idez 

<le su J.nbor ac;1clé-mico-pol'itic;i. 
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l. S EL P 1.AN DE M EJOR.=\~11 ENTO P 1\ lü\ 

EL BARRIO DE TEPJTO 

• 

La propuc~ta <le un "!'Jan de :-.!ejoramient:o p:1r;i el Barrio 

.de Tcpito", como ¡1nteproyccto de Plan Parc.i:1l, tiene como fun 

<lamento y ~1poyn lcg:iJ el nuevo orden jurídico r reglamentario 

que regula, desde 1975, la pl:incaci6n de la conservación, mc

jorarn.icnto y dcsan:ollo de los a s entamientos humanos en nues

tro país; y se cnmarc:1 en 1 a ''l.ey de Pesa rro11 o Urbano del - -

Distrito Federal" que concede el clcrccho de el ahora r y prcsc!_!. 

tar ante el Dcpa-rtamcnto Jcl Distrito Fc>dcral un anteproyecto 

de Plan Parcial a las junta!" de vecinos (organi.zacioncs rcpri;:_ 

scntativas del bar-rio) y a los organismos pdblicos interesa-

dos en el desarrollo urbano (Taller 5, Facultad ele l\rquitcct~: 

ra). 

En materia de mejoramiento, esta Ley dice: 

"Lns zonas dctcrioTad::is física y funcionalmente ... po

d r á n s e r el e e 1 a r a d a s . . . e s p a e i o s el e d i e a d o s :ti m e j o T a m i e n t o , 

con el fin de reordenar.los, renovarlos o protcgcrJos ... en be 

neficio de Jos habit:rntcs de dichas :~ onas". 

Con res pe e to a 1 a v i v i e n tl ;1 , e l P 1 :in do lJ e s ar l. o l l o U r b a -

· no del Distrito Federal scflala como lineamientos progrmn:íti-

cos el tender a rcsolveT prioritari::imentc la demanda ele los -

estratos de menor ingre s o, y el rc;ll iz::iT ¡1Togr;.1111:1s de regene

ración urba11;1 en zon:1s c·n pro\.'.eso de deterioro, evitando el -
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tria.l, gar:rntizando la existencia de los pequeños -

ta 11 eres de m a q u i 1 a y re p a r a c i ó n e om o fu en te de t r ~ 

bajo de la población residente, y conservando la re 

lación vi.vi.cnda-ta.l ler. 

b) ApTovechar y mejorar los recursos del barrio: 

c) 

d) 

La tierra, fTcnando el proceso cspccul~1tivo, ordc-

n:rndo los usos del suelo v densificando de manera -

moderada y selectiva. 

Los recursos financieros, nscgurando la reinversión 

social en el mismo barrio de las rentas gctH'radas -

por el proceso e.le mcj o r:1micnto y d:istribu~·endo cqu.:!_ 

tat:ivamentc sus cargos y beneficios. 

La imagen urbana, rescatando r preservando la h.isto 

ria del b<Hrio, revalorizando su ;ictual estructura 

urbana y pn~dial, y eliminando las funciones que -

contribuyen al detcr .ioro ambiental. 

Reforzar la intensa y característica vida comunitaria 

de los habitantes <le Tcpito, dotando nl barrio de los 

. servicios y espacios que requiere para e 11 o, ya sean e~ 

·1 ·ectivos· o no, y conservando y mejorando · aquel los con·· 

los que ya cuenta. 

Asegurar la apropiación )' control de los usos y desti

nos del suelo por parte Je las organizaciones represen· 

ta t i vas de 1 bar r i o , lo gr :1 n do su pres en e i a en .1 a s i ns ta!.!_ 

cias de decisión d e las accioncs <le mcjor:uniento, ras~ 

g u r a n <l o a s í su p a r t i e i p :1 c j ó n e n l a p l a n e a e i 6 n , e j e e u - -

ción y administración del P.lan, en beneficio de todos -

los tepiU>f\os. 

:-', 

,. 
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1.!l.3 

Las :1:c.íoncs a :ip :l ic:ir se dividen en cu:1trc· :)rogramas 

nrcc~sari:nncntl' rclac l. onados entre si :1l llcv :1rse :1 c;1bo. 

b ) . 

e) 

1. !i .. ; 

El:o11n n í :i: 

1;1 pCn1:1neni.:i :1 )' dc:-;arrol l o dt"' l o~ t:.il 1crc:·, p·~ quciia in 

du:;t ri;1, 1.· 0 111 e:n: io y bc•dc g:1:.:., m:inteni::n<lo st : :1rt ·icuL1-

c. ió11 1.· 1)!1 ·1 ;J ,. i 'l i.cnda t ; ¡ s í 1.· 01110 de! r i :in gu i ~ · . 

~ledi 0 Jmhicnt c! e Imagen Urlrnn :t: c.: 1 dcteri<1ro ;·mhicnt:il 

y v i. :: u a .l de 1 b a r r i u d e be s e i" t. 0 11 t r :1 r re s t :1 J , i , a l: 1 \' e : 

q11c deben rcu1pcr:ir se c~p:11..: io :-; como 1;1 ... : :1llc. n:i.r:1 ! ;1 

corwivencia, rccrc:a c iün ~ · :1rticuJ:1t.: i 611 de·! l· :1 r rio en s u 

e o 11 ~ ¡ un t o . 

es ncc1:s :1rio i11:1ntc11cr "ci:.11 ~;;c l ·id: 1 r l.:1 fun-

ci.iin habit:1ci.c11:1l <kl lJ:nrí o y ~ ; u bre · t<"' do ~;11 ~ i:-;tcm:: 

de '.' ".vicnda b:r:1t :i , l :i Vi:(.ind:1d. 

l:q111 p ::•mie11to: illi l ... ¡t1c.' Tcpi t o est:í hic~11 sc n r :ido e n (' ~;te -

:; i lo C< 1mparam os con o tr ; 1~> ·: :rnas, i10 :¡ui.crt' de 

todo 1o nec('s ;11·L n. 

El rrogr:1m:1 d e \ ' ivi c 11da 

Es t e t r ah a _i o .. 1 u e : 1 h o r : 1 p re s en t :1 m ns e om o Tes i s 11 ro f ~, s i o -

úal, es una parte el ~ L1 propuc s L1 de :\11t·cproycct·o de l'lan de 

·Mcjor :1micnt•): el i' r)g r.1ma de.• Vivi c ntL1,quc !:'C t.·0111ple·11 c nt.t1 cnn 

los otros t res pr og ra111 :1 s dvs ;1rr (1 ( l:1J os pc~r Piro~.; gn1pos dt> e~ 

tudiantcs el '.) l:i 111is:11:1 ')' ('rtLt Tepit o . Ln L; l, lwccmos L.n:1 des

crjpción ~2 cner:il de l:ts condicio11c's ;ict11:11es del h :1rrio, cen

trándonos en lo que :1 L1 c11c:-;ti6n d( · L1 v ·ivic11da ~·. e n : ficrc, 

:; s 

••' '• 

. \ 

'. \ ' 
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!)1\ ll 1\ I~ '" El 1'1 n~ t1 ~a> 1) ~~ ,., E~ El O 'Q' '~ 
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Db H 1ll «• ru ~b Si> ,n, 1 d~ ~fJ 
C~l~ND~ E!1,_Jf.4 
mb l~D~ 
ER1,Illtil~n~~ 

2º1 º Demarcación de la zona de estudio 
Z o2·o Población 
2 o:f.o Uso del nuelo 
2,, ¿fio lnf ro estructura 
2 º á º Vialidad y transporte 
2 º f:L, Medio ambiente e imagen urbano 
2 º 7 º Equipamiento 
2 oH º Vivienda 
2 º f) º Economía 
2olfffoPrecio del suelo 
2 c,l .llo Organización social 
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:: . .l nn·Ji\HCACI O\ DE L1\ ZONA DE ESTUl>l ( 1 

El harr .io e.l e 'l e pito se e11c11C'11 t r :i c ~ n e l C•! lll ro dt· la c i 11 

.Jau ch.! ilfxico, al nc1 r t: C' del 11am:1Jo "Pr i me r Cu:tdJ' ·)" (Plano 

· l). Los 1 :ími tes ce la z on:i propu es ta par :1 ~·. cr dec 1 :ir ad a de 

'mcjo !·~nn jcnto" S(ln Jos s igu i ente s : 

/\ l NoT u.~ Eje 2 Norte: Canal d .:- 1 >;p r t <..:~ 

¡\ l Sur E.i e Norte: IJ •;rOC'!; de (, r :1n :id itas 

Al Oriente Eje l Oriente: J\v. del Tr;ib:1.i r: 

Al Pon1C'n1: c ). ;¡ cal le de ! ) · ~ T:l 1 V Í 1 1 ( l 

En ·cuanto ~1 1.1 11'ivisión poJ ít ico < 1Jminj stT 1tiva dC' la 

ciud:id, e l firca p ertenece a 1:1 Dclq; :n: i.611 Cunuh1 ~ moc. Según 

el anexo de planos p ara el Distrito Fcdcr:1l del IX C c1~ sn de 

Población, el ban·jo d e Tcp,i to comprende: 

Del cu a rtel censal No. 

Las secciune :.; censales 12, 13, ·10 t~n :;u tot;d idad; 

y parte de las scC(:ioncs 1 7 

Del c11artc1 cen s ;d No . J l 1 

La s seccione s c cns:ilcs Ci, 8 y 10 011 p ·i r tc ( Cu a dro l. 

y Plano 2) 

S c glín l o s pL; 1H1s de ) ;1 Dir e cci 6n Lcncr;1.i. d el Cata s tro e 

lmplwst c Prcdi:1I dc·l lkp:1rt:am c nt:o del llistrit:o l'cdcr:i1, el hn 

,¡ 
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ZONA CENTRAL DE. LA CIUDAD DE MEXICO 
INDUSTRIA 

TALLERES 'f/O 

COMERCIO 

MANUFACTURA EN VIVIENDA 

SISTEMA OE TRANSPOOTF.: COLECTIVO METRO 

LIMITE DEL CENTRO HISTORICO (Decreto 1960) 

LIMITE DE LA ZONA DETERIORADA ( 1 NV 19'58) 

BARí<IO OE TE PITO 

PALAOO NN::IOl·lAL DE GOBIEl1tW y r-t.AZA or l. A COflSTITUCllJN . 

Pf1LACIO DE BELLAS ART ES 

CONJUtno HABJTAOotl/\L NON OAL.CO íLATE LOLCO 

PALAOO LEGISLATIVO 

CE~ITRO MED ICO Ni\CIOtl/\L 11 ., ·~. ! ... 
¡l L"' .. 
1 NORTE 

.h.:· · ~. 
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SIM,BOLOGIA '. CUARTELES y SECCIONES CENSALES 
1 

CUARTELES l Y ill 
SUB ZONA 1 

SUB ZONA 2 

SUB ZONA 3 

t 1 Lll-41TE DE LAS SECCIONES CENSALES 

1 12 1 NUMERO DE SECCION CCNSAL. 

om LIMITE DE LA .!OllA DE ESTUDIO 

~ LltAIT1E DE COAHTELES CENSALES 

l'D ... ., -[ . -

li ~ 
11 
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? ' > 
~. t... POBLJ\CJON 

Scoún el l.X Censo de Población, cJ barrio te11:1:i en - -. .., 
1970, .:lZ,349 habitantes. Lo anterior representaba una disminu 

e i ó n de 5 , 8 2 8 ha b i ta n te s en e om p ;ir a e .i 6 n e o n e 1 e e n s n el e J 9 6 O 

)'de 7,882 habitantes respecto a 1:1 pobl:1ció11 total del ba- -

rrio arrojada por e] censo de HJSll. O sc:1, cpic el b;1rrio con~ 

ció entré 1~)50 )' 1960 una tasa de dccrccindcnto de :l,D~J'i.; pc-

1·0 esta misma tasa se triplicó en 1:1 décac.1;1 de 1960-19 7 0, 

puesto que alcanzó un 12. 0~)~,. 

Es t e fe n óm en o no e s p a r t i e u 1 :1 r a 1 a :: o n ;1 e o n s j d <:' r :1 d a , -

sino que es caractcr ·ística de l;i evol11ció11 dem1..'r.rnfi\..'.a de l:is 

úreas centrales de la ciudad de Méx ic.o, en do nde Sl' puede ob

servar una disminución importnnte de l:i poblaci 6 n u 111to en l;1 

dé e ad a J!) 5 O - 19 6 O , e om o en 1 a s i g u i. C' n te . 

Sin embargo, un estudio e.letal lado de los cu;1dros nos i.n 

. dican que esta dismi.nuc ión en su pobl:1ción global que conoce 

desde hace tiempo el barr ·io de Tepit.o, no se manifi.cst.:1 de lll<!_ 

·nera igu:tl en las distintas secciones censale s que lo intc- -

gran. En efecto, entre 1950 )' l9l10, la población disminuyó de 

manera m:ís sensible en la Secci6n f 13 del c1wrrcl cens:1J J y 

en 1 a Se e e i. ó n /! 6 de 1 e u :irte ·1 e c· n s :1 l l 1 r . 

Asimismo, entre J~l60 y 1970, conocieron 11n:1 <lisminuci6n 

de su pob.L:ic]ón por [1rrib:1 del promcclio norm:tl !'. loba] de L1 -

47 

. ' 

l :: 

·., ., . 



• CUADRO COMPARATIVO DE HABITANTES 

ANO 
TOTAL CUARTEL CENSAL l CUARTEL 111 

1 DE E=========================================~~======================~ 
1 HA B. --·--, 2-·-----T-· -·---¡-~_ .. _E __ ·~-/-~. ?. i-4 .... - r· .. . ··1·t; .. - ·-·¡----¡·7··- . ---i -- - -- ·- ·· 5··-~-- f- ~--~i-~--~ -- -¡· -.. ·--¡a-- ·---

========= 
1950 50 ,2 3 1 

19 60 48 ' 177 

19.70 

.º/•DIFERENCIA DE 
HAB. 1950- 1960. 

•¡. OIFE RENCIA DE 

HAB. 1960-1970 

i 1 \ l 9, 806 ¡ 1:.: ,-ui 
1 

.):,,e\ ! ~ .. 2 :, 1 :·, , - ¡; ~ i :i i i.,: í :1 , -:- 1 3, oll 

-------¡--- ·······--!----- ·· - 1 ·····-+- ··---- -····-·-+-- ---! _________ _ 
~ . :E, 2 ¡ lll , u ::il 1 .¡ .p 1 ~ . . 1. · ::: ~1 , h .:s; - _, , 1 3, 7'.-l C· s, - 7 -l 

1 ! 1 

---~-:-1-~- -r!· ---~ ~~ -1,- -- , ~- '- ---- - · -¡- ·_,,- .--.,:-.¡ .. _, - -- -·-··· -:..,-- L.-)--.~--_. : ·-- ¡!'--~-.. ¡ .r: \j 
, ,._• : . \J , :) .'• ' · U ~ i .~ . .. · d ¡ .. . - _, "" 

1 ! l ! 1 1 --·-.. -·--"- ·-·-·t ··--·-- ...... - -------- \··- .. ... .. ____ .... ____ .... ¡· ........ -.... ·-···. -¡· ............ - ···- .. .. .... .. ... ---- 1---· --- ---...... - .. ----¡ .. - ...... .... .... - ......... _ 
1 1 1 ! ' ! 
! i 1 1 1 

•· 1.-l~l ! 1t1 . :;_1 ¡ - U. (,·' 

1 

- ,; _¡:,:, • o . u~\ - •·: . 11u I · .: . 1:=; \ + 1 . (i9 

------···--··- .. ·--¡-------·--·---¡-·- -·-.. -------- -·-·r------------··--¡----------- -·--------·-¡-------¡------
., 1 1 - 1 • i \ ' 1 ! - .:. • .) 1 l1. ~ 11 l s . :·. ;¡ t t l . '.i ~ 1 - ,¡ . 6 0 .J • ~: - 1 . 1 :.; 1 

1 . ! 1 ¡ 
-:; :- . :· ~) 

FUENTE ; VII CENSO 
VIII CENSO 
IX CENSO 

GENERAL DE POBLACION y VIVIENDA, s.1.c . 1950. 
GENERAL DE POBLACION Y VIVIENDA, S .l.C 1960. 
GENERAL DE POBLACION Y VIVIENDA, S. I. C. 1970. 
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POBLACION POR MANZANA AÑO DE 1950 

FUENTE : ESTUDIO DE LA HER RAOUR A 
DE TUGURIOS 1.N.V (1950 ). 
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z. 011:1 (-1 2 .0 ~1 ·:. ), e n la S ec c i ó n !! 1 :: d e l c u ;1i-t c J c en s al 1 

( -2 S.IS '~ ) y 1:1 Sec c ión i! 10 d e l c u:1rt c l cc n s :il J J l ( - :)7. 79 ~ ) . 

1: 11 c u;111t o ;1 l:1 s d c n s i cJ;1 Jt• s (k l :í r c:t ( \'L' r C11 ;1 dr u \(, . . ¡ )' 

5 ) , ~ · 1.'n rt~ l;1ci 6 n dir ec ta con lc1 .indi.c:1d c. li:i st ;1 aquí, s e· ob - 

S (' rv ;1 q11 e el h :11'ri o :1rr o ja un:i d e n s ida d t·.n .1t: ;1 de S3!J . 2 h :1h / - 

h :1., ( 'I\ 1 ~ i :: n, en c omp: 11·a1.: i ón c o n Lci:; (1 0 :1 • ·~ : ; hah / li:i .• e n 19 (1 () 

y !1~ 5 .0 5 h :1b / h :1., c:n 1~1SO ; esto i11di c 1, q t1c :1 p e s :1r J e ( !\I C 

d l'~•dc 11.1~ :1 í1o s SU 1 :1 p u b l:i c i ó n h a d.i s 1ni.n ui d o no t a bl eme nt e , e l 

b :11" r i o s i g t ll' t v n i e n d o un a 1 t o i 11 <l i 1: e d lJ o e 11 p : 1 e i (in h: 1 h i t a e i o - -

nal dL· l s u cl c1. 

,\principi o s d (• l 9 Síl , i a i11vc s t 'ig aci tS11 de c amp o ( pr e di c1 

por predio ) arro .i 6 un t o t :1l d l' .1 ~1 , . 1 7 0 hahit ;!llte s .L o que rcpr~~ 

s e ntó un;.i di s mimH: i ó n d e· 2 , 8 '7~' h :1b it a 11 t c s res pc c t: 0 al Censo -

ele 19 7 0 (men o:; (J. l ü '~ l. De conf irm;1r 5 l' es t: c d ;1t o c o n l os rc s 11 !:_ 

taclos del X Cens o d e !'o hlat: ió11 dl~ l ~JSíl . t. c ndrí:1mos qu e e l ¡11· ~ 

ceso de <li:;m i.1111 c íó11 d e 1 :1 p •Jb L 1c i 6 n se c s t.'í c o n f .irm:i nd o co n - 

form e pa sa C' I t iemp o ( \' i..' r Cu:i <l r o ::::~· y P l :rn o s 4 :1 ~J : . 

Es te f enómen o cs t fi en r c l;1ci 6n di.r c1.'. t:1 c o n la dí s mirn1 - 

ción en e l nÍlm c r o d e vivi. e 11d :1s d c·!J j ,] ;1 ; i di s t i nL1 s c :1 us a s , ta

l e s e om o : e 1 e am b i o d (' u s o de 1 s tH: l o , d e ha b i t a e i <'na 1 :i e om e 1· 

cial y de sc n 1 i cio$ ; C' l det(·ri o r o Ll e l:1 s (· 0 11 s t:n1 cc i o nc s ; y 

1as acciones dt'.L Es t:1d o qu e a p a rt i r dt' l ~lt iO han pro vo c ad o 

grandes d c' s al o j os y d cs pl :1:::;1d o gran 11Ú 111 (' r o d e viv.ic11d :1s . 

S \I 
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PRESENTJ\ClON 

El presente documento es resultado de clos :11íos )' mcclio 

de trabajo en el T:il lcr S <le Arquitcct.ura-,\utogobicrno, ele -

varias ternas o grupos <le estudiantes y asesores, con la co

l abo rae i ó n de 1 as o r g a n i ;: a e iones r<.~ pres en t: ;1 t i va s <le l bar r i. o 

de Te pi to . En t re los grupos es tu v .i e ron , en J !l SO 1 a Terna 7 )' 

la Terna 6, y a partir de 1981 la Tcr11:1 JO o Tcn1:1 Tcpit. o , 

que culmina con estas tesis sus actividades. J:ntrc los :1seso 

res parUc:ip:iron Carlos Acuf1a, .José Angel Campos, r~cné Cou-

lomb, .Jorge Jiménc;:, Enrique Lastra, H:1m6n ~ laldonado )' JosC

Luis 1Unc6n. De las organi zac iones de Tepito cabe desta c ar -

al Consejo Representativo del Barrio y al Movimiento 1\rtc 

Acít, que nos apoy;i ron en todo 1110111c11 to a t ravt!s de :\ 1 fnnso 

Hcrnández )'Daniel Marniquc, pr.inci¡wlmentc, ¡\ t.o<los ellos y 

a quienes <l e alguna forma colaboraron con nosotros, expre sa 

rnos nuestro rcconoci.rniento, 

El de vivienda es s61.o uno de los pro~:r:1ma s del "Plan 

de Mejoramiento par;i el Barrio de Tcpit:o", )'como tal, no -

abarca la totalidad <le la prohlcrn:íti.(a de la zo na. Pretende 

analizar la situación actual de la vivienda en el barrio )' -

proponc1· acciones que h:1~::1n frente a su deterioro, par;i que 

la lucha de los tcp.itefios por s u barrio s ea m:í s cf.icaz, al 

e o no e e r 1 o me j o r )' a 1 e o n t a r e o n l o s e l e 111 e n t o s t é e 11 i e 0 s n e e e -

sarios para JcCcnderlo. 
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Es entonces, un elemento má s en esta lucha y un instr~ 

me n to p a r a 11 e v ~1 r a e abo e J 1 e m a de su o r g a n i :. a e i. ó n : "Te pi to 

p a r a l o s t e p i t e fi o s " . P a r a e ll o s e s t (¡ d e J i e a J a 11 u e s t 1· a t e s i s . 

Arturo J\gu:ilar 

Raúl Arrcdondo 

1~ r a ne is e o .J :1 vi e r G o n z :í J e z 

Raúl Ort.i z -Urquidi 

Enrique Pincd:1 

Cal i xto Serna 

Luis Alfonso Vancgas 

México, D. F., septiembre de 198 2 . 
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PRES ENTJ\C 1 ON 

Teoría del conocimjcnto 
+ Indicador de la realidad real 
= Plan de Mejoramiento del Harria de Tcpito 

La ciudad nos ensciia, m;is quL' otra insti tuci6n social, 

la s et a p :1 s h i s t ó r i e a s' por 1 a s q 11 e ha t r a ns e u r r id o 1 a so c i e - -

ciad. 

Y como Tcpito es la consccucnc.ia de Ja historia social 

de México, México viene resultando el Tcpito del mundo, y Te

pito: la síntesis de 1o mexicano. 

Tep.ito, ese barrio que >'ª dejó de ser un problema de -

mar g in a e i 6 n y m i se r i a y ' o r a s e m a n i f i e s ta como 1111 fe n 6111 e no 

de tradición cultural en el merito centro de la capital del 

país, en el segundo perimctro del. centro histórico, en dos de 

legaciones políticas y en tres distritos electorales. 

Donde el urbanismo tccnocrfitic.o amamantó a 1 "Plan Tepi

to" }'su proyecto ele segregación social de los espacios, no-

mfis porque 31.11. snrgen coticJianamcntc nuevas formas de traba

jo y vid:i. 

· Y es por ello que tratan lle eliminar c:l poder creador 

de 1 traba j o , y e 1 mi sm i t: o <le re eh o a l t r n b aj o en 1 a vi v i en da , 

patios y calles. 

Porque, para los llcl "Plan Tcpito", no es convcni.cntc -

ni eco116111ico dar a los tcpitciio s el espacio y 'los servicios -
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que requieren porque serL1 tanto como consol ilbr 1~1 organ.i z.~ 

ción social del espacio que ocup;1 el h:1rrio. 

Fue por ello que el a111clcoclta111ic11to arquitectónico del 

"Plan Te pi to" es res u l ta 11 te: de : 1 a a p J i c:1 e i 6 n p ::i re i a 1 de 1 e~ 

nacimiento urbano, las ncccsid;1Jcs soci;ilcs del capital inmo 

b i 1 L1 r i o y de 1 os a r q u i t: e e tos e 11 y n l"" se a l í' metro es p a e i a 1 no -

mide lo socia 1 . 

Así .lleoó la comunidad a 1:.1 tllli \ · L· 1 ~; idad, n o m:ís a li)!ar " ' ' 
si la estructura aca<lC-111ic1 ele 1:1 cscucl:1 de :1rquitcctt1ra (un 

ciona en torno a la casa y al proyecto de un predio o <tl co

n o e i miento y des ;1 r ro J lo Je l te .i i Jo u r ha 11 o s i 11 nudos n i p a r - -

ches. 

La prcsl)llCia de la co111unitlad en la 1111ivcrs.idaJ, l o~ va 

lores comunitarios y el conocimiento univcr s ita1-io, l;1 tco-

ría del conocimiento, los indil:aJorcs de la rc:tl idad rc~ll. -

dieron como resultante el Plan de ~lcjoramicnto para el 13a

rrio <le Tcpito, motivo de esta tesis p1·ofcsional par:1 que T~ 

pito se vea en su propio reflejo de idcnt:iJ:id, no nada mas -

para encontrar elementos de apoyo en la defensa ele sus for-

mas de trabajo )' v itla. 

La presencia en Tcpito Jel Tal.ter ;, de la Escuela N;1-

ci.onal de i\rquitcctura-Autogobicrno ll.N.:\.~!. y s11 vincula- -

ci6n con un problema de la realidad rca:I -·s in pcndcjisrnos de 

a n á l is i s a e ad é mi e o e levad os a 1 e u a J 1· :.1 do o ~ll e u b o-- re a f' i r 111 a 

la capacidad de los iicros Je Tcp.it:o, qu.icnes hL'mos poJ.id'o -

crear nuestro mundo en nuestro espacio soci:1l, donde la cul

tura es corno se es, no como algo que se t.icnc, porque ser fi~ 

ro es un a e ate g orí a Je .1 se 1· , no de 1 s; l he r 11 i de l ~;en t i r , )' 

ello va implícito en la doble puntu:1ciún que dió cr Congreso 

d e 1 a Un i 6 n l n t e r n a e i o n a 1 d e A r q u :i t e l '. t o s ;1 1 r e s e ;1 t e d e v ; ¡ 1 o -

1 () 
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res culturales que se scfwla en el "Plan de Mejoramiento pa

ra el Barrio <le Tepi to". 

J\lfonso llcrnúndcz* 

~léxico, D. F., septiembre de l~lS~. 

*Alfonso llcrn(Jn<lcz; habit;intc v comerciante <lcl barrio de Te 
pito, es uno de los inicia·<lores del movimiento i\rtc i\c:á y 
miembro del Consejo de l~eprcscntantcs del Barrio, 
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1.1 EL PROCESO DE lJRBANIZACTON 

El explosivo proceso Je urbani.zaci6n que se ha dcscnca 

clonado en ~léxico Jurante las úJ timas d6caJas, y que se mnni

f i es t n sobre to <lo en 1 a e i u d :Hl <le ~ 16 x i c o , es e 1 re su l ta <lo d ~ 

la evolución de una estructura capitalista dependiente que 

ha heredado esquemas organiz.ntivos y de producción de la <!ps: 

en colonial, en ocasiones inf.JuíJos por reminiscencias pre

hisp:ínic1s. 

Entre 1920 }' 1940 se desarrolló, a consecuencia <le la 

Revolución, un proceso Je reconstrucción de la cconom:í.a mcxi 

cann, encaminado a establecer las condiciones para el desa
rrollo de la industrialización <lcl pa1s. Tamhi.6n en este pe

riodo, debido a que la administración federal estimuló la -

concentración y centralización de actividades en la capital 

<le la República, fue que ésta se a f irmó como la más importa}.!_ 
te, gran<lc y atrayente ciudad del pais. 

E 1 de s n r ro 11 o in <l u s t r i. a l. de M 6 x i e o s e in i c i 6 de c id id a -

mente a partir de la d6cada de los cuarcnt;is, aprovechando 

la coyuntura ccon6mica que 1 a Segunda Guerra ~tund in 1 br ind6 

a los países dependientes. ¡\partir Je entonces, la política 
econ6mica seguida por el Estado es ele apoyo decidido al for

talecimiento y posterior consolidación de la i.ndu s tr i a, atín 

a costa <le la Jcscapital:izaci6n progresiva del mcd]o rural. 

Así, el . proceso <le urbani zación se apo y a sobre el descquili-

17 
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brío económico del campo, en donde Ja Lll ta de empleo o la -

inseguridad ccon6mica obligan a un importante porcentaje de 

la poblaci6n a emigrar a las ciudades en busca de medios <le 

subsistencia, engrosando ns'.i las filas de trabajadores no ca 

lificados y de los marginados. 

Esta situación se refleja cl:iramcntc en cJ crecjmicnto 

del área urbana ele la ciudad <le MC!x ico y en la intensa con

centración de factores de desarrollo en ella: 15 millones de 

habitantes (17 .si c.lel total del pal. s ) en un :írca de 1000 

km2 (el o.sz i de la superficie <lcl paí s ) (según e) i\nuario -

Demográfico <le la OKU l ~l77, es l::i segunda ciudad m/Ís grande 

del mundo), en clln se concentran el 50 1. de la actividad eco 

nómica naci.ona.l; el SO'l. del comercio al mayorco; el 90'li de 

las materias industriales; el <>O i de los cncrgC:ticos <lisponi 

bles para toda la República, el 60\ de los recursos financie 

ros, el :mi de los alimentos produc.idos )'el 19.S t de la po

blación económicamente actLva y, ademá s , recibe ·100,000 inmi 

grant.es del interior cada afio. 

Todos estos factores de crccim.iento y conccntraci6n se 

reflejan a su vez en la 111ultiplicaci611 de los problemas urb~ 

nos y sociales de la ciudud: el incremento del desempleo (el 

50'1; <le la poblaci6n ccon6mic:1mcntc actjva está desempleada o 

subempleada); la expansión territorial incontrolada, las in

vasiones de tierras y la venta fraudulenta de lotes en frac

cionamientos irregulares (el SO'b de la poblaci6n vive en 

asentamientos irregulares pcdf6ricos); la deficiencia e in

suficiencia de servicios (el 40~ de la poblaci6n vive en zo

nas que carecen ele <lrcníljc, el 2U'i en zonas que carecen de 

agua potable); los congestionamicntos viales; la insuficien

cia del transporte colectivo; la especulación con el suelo; 

el deterioro urbano; la d.istrihución dcsi!!llaJ <le la riqueza; 

la violencia; un alto grado de cont;1111i11:1ci6n; cte. 

1 s 
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Uno de los problemas urbanos m:ís importantes actualme!_!. 

te en la ciudad de Méx.ico es el de J as zonas que sufren de te 

rioro, en especial aquellas que se encuentran en el :írca cen 

tral de la ciudad, las cuales han reciuülo poca atcnci6n, )' 

en 1as ocasiones que fueron atendidas, sus pobladores sufrie 

ron en carne propia la aplicación de toda la concepción teó

rica de la "renovaci6n urbana" a 1 :1 manera de los pníses de~ 

arrollados, es decir, que fueron expulsados de sus barri.os a 

causa <le su incapacidad económica p:ir:1 c ubrir el alto costo 

de las grandes obras de renovación ,. fueron sust i tut<los por 

otros que si pudieron hacerlo. 

Tepito es un barrio que, como tantos otros del centro, 

puede tomarse como ejemplo característico de :::ona deteriora

d íl • 
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• w EL BARRTO DE TI:PlTO 

Tepito es uno de los barrios m{is antiguos )' trad.icion~ 

les ele la ciudad de :-léxico. Se local.i::a en el centro, al NoE._ 

te del llamado "Primer Cuadro'' y :Jl Or]cntc de Tl:1telolco, 

ocupando casi SO man::an::is que conforman una i.rrcgular cstru~ 

t u r a u r b a n a ( v i ::i l y p re <l L1 l ) , p ro J u e t o d e l a s u pe r pos í e j 611 

p ro g r e s i va d e v a r i a s e t :j p a s e a r a e t e r í s t i i..: a s d e l d e s a r ro 1 1 o 

urbano ele la ciudad (ver anexo 1\, Prnct~so l!ist6rico Urbano 

del Barrio ele Tcpito). lle hecho, ya en México-Tcnochtitlan -

la zona que hor ocupa el barrio csL1h;1 poblada. Po~;tcriorme.!.!_ 

te, al quedar fuera de la "Traza" o "l'r.i.mcr Cuadro" de la -

ciucla<l española, rue ocupada como toda la peri feria por los 

barrios t1 e .indígenas que pres taba n su !:~ ser v i e .i os en 1 :1 e :i u -

dad, pc1~0 con una densidad muy baja. El crecimiento de la -

ciudad poco ~1 poco alcnnzó e l ::irca de lo que hor es Tepito, 

sobre todo a lo largo de las calles de PcralvJJlo y .Jesús Ca 

rrnnza, que unen el centro con .la Calzada de Gu:1<lalupe , Pero 

no es sino hasta la segunda mitad del siglo XIX, cuando Ja 

ciudad comenzó su cxpansi6n en forma de fraccionamientos prl 

·vados,)' Tepito inicjó su consolidaci6n urbana dcfiniti.v:.i, 

l. a e u a 1 te r m .in ó en 1 a p r í me r a m i t a el" de e s t e s i g 1 o . En es t e 

periodo el barrio se confonn6 como una zona habitacional pa

ra población de bajo nivel ccon6míco: artcs:1110s, obreros y 

prcstador(!S de servicios, casj s iempre inmigrantes provcnie!.!_ 

tes del interior tlcl pais, come es el c1 s o t. :1111b.i6n de otras 

colonias y barrio s del c c ntrn de la ciudad. 

2 1 
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Así, . la mayor parte de sus edificios fueron clcstin::idos 

a vivienda de bajo alquiler, generalmente cu;11·tos redon<los 

en a gr u p a m i en t o s d e 1 t i p o ve c. i. n d ;nl , e o 11 s e r i a s el e ( j e i. e ne i. a s 

en sus condiciones ele habi.tab:i..lid~icl por un .lado, pero que -

por otro propicia el desarrollo de la vida comu11.itaria veci

nal. 

Como la pohlac ión residente en Tep i. to era en su mayo

r í. a u na fu e r z a <l e t r a b a :i o no e s pe c. i. :i l i :.: a d :1 , d eh i d o a s u o r i -

gen rural y urbuno de b;-¡_ios n:cursos, y por tanto no tenía 

cabida en las ::ictivjdades iiH.lustrial<.~s )' administrativas, -

p a u l a t in amen t e s e Ll e s a r ro l 1 a r o n (' 11 e J. li :i r r i. o a e t i v i <l ad e s a u -

t6nomas. 

Debido al aumento desmedido de la población de la ciu

dad, sobre todo :.1 causa de la .inmigración entre 1930 r 1950, 

el barrio sirvi6 como área de rccq.>L::i.ón Je inmigrantes, con

sol idñn<losc como área urb;-ina y dando or igcn :"! ~;11 posterior r 
actual función y caractcrizaci6n dentro <le la ciudad. Siendo 

un área de recepción de inmigrantes del interior que en la 

ciudad se convierten en marginados y dcsemplc:.Hlos, y que ti~ 

nen que propon..: ion a r s e forma s Je ganar s e l a \'id :.1 , e 1 b a r r i o 

conoce a partir de entonces un aumento acelerado de las acti. 

vidatles económicas tlcntro de Gl, pr.i11cip:il11ie11te de manufactu 

ra y servicios, y necesariamente relacionadas a la vivienda, 

con ln cu\11 establecen una relación de complemcntariedad (e~~ 

ractcrí.stica de las zonas hab.itacionalcs con pohlaci6n <le e_:: 

casos recursos ubica<las c11 el. centro de la ciudad); así., au

mcn ta e 1 número de ta 11 e res <le maq11 ila ~le rop_a y de cal za do, 

y <le reparaci6n de todo tipo de art'í.cul.os; aumenta el número 

<le accesorias y locales dcJicaJo:; :1 cornl.!rcio; y surge la 

costumbre de establecerse:' en plena cal.le a vender, en un - -

pu e s to r e m o v i b 1 e e u b i e r t o p o r m :111 t a :·; , ; d e s t i 1 o d e l p r e h i s p Q. 
ni.co Tianguis, ante l:i irnposih11 id :1d cco116nd1.:a de rcnt:ir o 

-, ) 
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comprar un local construido dentro de un lote, aumentando -

año con año el número <le comerciantes callejeros y l.a varie

dad de productos a la venta, lo que hace que el barrí.o en su 

mitad sur se transforme en una zo n;1 comen: ial <le local.es es

tablecidos y sobre todo <le ti.anguis a clonde se acude de todn 

la ciudad en buscad<.~ cualquier art'.í.culo, nuevo o usado, a 

un bajo precio. 

1\ p;:irtir de 1950, Tcpit.o, como el resto de .la :ona ccn 

tral, se fue degradando paulatinamente, debi.do a la mala 

construcción de los cdifjcics, a .la congclaci611 de rcnt;1s <le 

las viv:icnJas con la consecuente falta de mantenimiento por 

parte de sus propietar.ios. ,\ la ve:::, desde entonces, el Esta 

do y el Capital comenzaron a interesarse en el centro de la 

ciudad, por su potencialidad comercial e inmobiliari<1, así 

como en su disponibilidad de infraestructura construid:1 con 

capital social y cuya rcdituahilidad se aprovecha a través -

d e 1 mere ad o e s pe e u 1 a t i v o ll e 1 s u e 1 o ; s e i. n j e 1 a ron l. :i s p r i me -

r a s a c e i o ne s d e r en ova e j 6 n que t r a j e ro n e o n s i g o u n a r e v a 1 o r j_ 
zaci6n del suelo que atr:1ía nuevas funciones y un nuevo tipo 

de poblaci6n de altos i.ngrcsos que poJia cubrir los costos 

de la inversión. Las obras viales, los nu<..'vos conjuntos habl_ 

tacionalt:s )' el aumento del valor del suelo en su ccrcania, 

la aparición de usos del suelo incompatibles .. con el habita

cional )'que lo Jcsplazan, la consecuente expulsión de la p~~ 

blación residente, van acentuando el deterioro del barrio. 

/ .• -.) 
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l.3 Li\ onc; ;\NI ZA C10N llE LOS TLPITE ~(J:) Fl~EN TF. 1\L nETEIUORO 

Cuando en 1.972 .los prop .ict:;]z .. io s dt~ vc ci nd:!d c~; .inici.a-

ron demandas lk aumento de r cn t :1 y _iuici.os p:1r :1 l:; termina-

e i ó n de t: o n t r a t. os d e a r re n Ja E' i_ e 11 t: <.) , l. o:; J ·r d en · ~; 11; 1 tura 1 es de 

las vecindades y del tiangui s inte g raron d os :1so.c i;,1cioncs cj 

viles para representar los int t:~rcses de inqu .il !110.s y comer

ciantes del barrio, inic:iantlo así 1a dcfcn!;:i del ban·io poi· 

medio <le la organi z aci6n social. 

En ese mismo afio, la participa ción cs taL ~il en la reno

v a e i 6 n u r b a n a de Te p i to s e h i :: o m (¡ ~ ;1 e t i. \' a y e c1 n t i n u .1 , s o In e 

todo después de que .lo vi.sit6 el l'rcs.idcntc l:clieve:rrr.a, co- 

mcnzando los trabajos de el "i'.l.arl Tcpito", en lo~~ que la co

munidad participó a t.r:1vC:s d.l! u11 Co n~cjo l~cprc~entativo del 

Barrio, constituído por <lirigcntcs de amk1s a soci ;1cioncs. 

La acc.i6n del Estallo n t.rave!s (lcl "l'l an Tep.i. to" comcn

z6 a concretars e en 1974 y pnra 1982 parec e q ui..' llc :;a ;:i s u 

t é r m i no s in ha be r r e a 1 i z a d o s u s p r o p ó s .i t: o ~. .i n j -: i :i 1 e s . S l~ 1 .i -

mi t6 a construir v .i vi. cn<la nueva en :~ man :. a n;1 s y mc J i:i :d 

oriente del ba1·rio, que por su alto costo Jc_ió fuera a 1.~1 lll::!. 

yoría Je la población, que no co11t c mpl6 L1 rcJa c .i6n co n la 

economía familiar, y que no s up e ró 11-i i g u :1Jó e l nlimcro tlc \·j~ 

vicndas demolidas, pur lo que a fin de cuc11L1s propició la 

expulsión o el. hacinaú1 ic nto de la p o lilaci. ó n, :Hk1:1:ís de que 

gen e r 6 e l p r o e e so d e e s p e e u 1 a L'. i ó 11 e o n e 1 ~ ; u e l o . 



Siendo evidente que a partir de 1.111.:l polític1 "re11ov:1cio 

nista" como la ejercida por el Estado no e x i s te ninguna posi
bilidad de enfrentar el probl.cma d e l de tcrj oro urban o , la op
ción de los pobl.auorcs que qu:ic1'CI• sc gu i r h;1h i Lindo :; traba

jando en el barrio fue y es la de o r¡:,ani;:ar sc y t:mprc11dcr ac

ciones encaminadas a dcfcnde1·sc \. a mcjor:1rlo. 

Actualmente hay en Tcpitn tant;1s n rg:111 i::nc i o ncs como :in 

tercscs en juego, que si bien n o :;I': h:1n d c~;tac1do po r 10 o rto 

tl o x o tl e su forma <le l u eh a p o r u 11 a re i v .i n d i e a e .i ó n u r b ;1 na , s u 

misma vitalidad y conocimiento de- -· rc a liuad l es ha permit i 

do mantener su arráigo y parti.c i.p ;1r en J:i t o 111:1 de d e cí s .i ones 

<le lo que puede y debe hacersL~ c 11 e .l. ha rr io. 

A s í , e u a n d o e n 1 9 7 9 C O n E U R , d é c i m o o r g a 11 .i ~; 111 o e s t :1 r a 1 

que intervino en "Plan Tcpito", intentó .implant.:1r en el cora

z 6 n el e 1 bar d o u n g r a n e e 11 t ro e o 111 e re .i a J y :1 el 111 i n i :-; t r a t .i v o , 1 1 ;1 

mado "Plaza Tcpito", las organi zac i or1e!; que 1o ~~ .inti c r o n co mo 

una amenaza a la estabilidad e co nó mi ca y h;1bi t acion :.iJ de ~;u~; 

agremiados se opusieron a ello y rc c urr.icrun al Taller 5 Je:l 

J\utogobie1·no de la hoy Facu:l tad J e Arqui t cct ll1·:1 so l. ici ta11do 

el apoyo t6cnico necesario para elaborar un a propuc s t ;i a1 tcr

nativa. 

~{¡ 
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1.4 LA VINCLJl.:\CION nr L1\S Ol{G1\NI Z1\CI01'iES DEL BAR!~IO 

CON EL TALLER 5 ,\IJTOGOlll F!{ NO 

El ;\utog o hicrno es un movimi_cnto ac:idémjco-político que 

se inició en l~l 7 2 c·n el seno de !;1 Escuela i\ac:ional de Arqtd

, t. e e t u r a , p r o v o e a el o p o r L1 e r i ~; i s g e n e r a 1 <l e 1 o s m o <l e l o s a e ad é 

m i e o s el e s 1 i g a d o s d e 1 a d i n .'i m i e a s o e i. a l e i no pe r a n t e s c.~ n u n a -

escuela populos;i como Jo era ya en ese momento, con una ccn-

tralizaci6n administl':1tiv:1 que resultaba ra in:ulccu;1c.la, r por 

la crisis que atravesaba el desarrollo profesional de la :\r-

q u i t q e tura ; y res u l. ta do de 1 os su ces i vos h ro tes de in e o n fo rm i 

dad estudiantil habido~~ a panir Je 1%6 v 19(18, 

Los objetivos ele este movimiento, plasmados en el Plan 

de Estudios aprobado en 1976, son ''lo~rar un nuevo pro.fesio-

naJ de la :irquitcctura, acorde con Jo s nroblcm::is sociales; el~ 

mocratizar la cnsefianza y las formas c.Jc · gobicrno e.le la admi-

nistración; y aport;n· a ln Univcrsida<l un modelo p:na su 

tnrnsformac .ión en una Universidad científica, dcmocr:ítica, -

crítica y vinculada a lns lllchas popul:1res". 

E 1 Ta 1 l e r 5 J e 1 ;\u t o g o h i e r n o , d e s d e q tH' i n i e i ó s u s l .-i b ~ 

res en 19 7 3, persigue el cumplimil'nto ¡\el Pl;rn de Estudios y 

ha actuado en vincuJ:-H.: ión estrecha c on or g ;ini :·.acionl's popula

res, sjndicatos y cooperativa s )' ha Jcsarrnllndo gran númc.~ ro 

de trabajos, brindando as e soría té c n ic a (:irquitcctónic;1 y ur 

bana) en apoyo tic su~; 111i.:l1;1:.; y e n rv s¡rncst.:1 ;1 su s Llem:1ndas. 



Cuando en 1979 las organi::::1cio11es del ban·i.o de Tcpito 

solicitan ese apoyo para reali za r una propuesta alternativa ;1 

la de "Pla z a Tcpito", que co ntcrnp.1'' s 11s ncccsi dadc:,; re:il.cs, 

comienza una estrecha rcl:1ci6n Je t r:1h:ijo <¡U(' p c n11itc primero 

hacer un levant:-unicnto dct:ilJad o del h;1rrio y lu ego C(;ncrc ta1· 

una propuesta, la cua 1 es prcscnt:1d:1 :1 CODFUH en m:1rz o de -

1980, con .lo que se log ra det e ner la rcali:: a ción del prorccto 

mencionado. 

Después de este primer l og re> d1.,;I trab:1 :i o co nj1111t o , com

prendiendo que el h:irr.i o , por su privi lcgiad;1 ubi.caci ó n en Ja 

ciudad se vería constantc:ncntc amcn:1::ado por pro;.·cctos si.mil~. 

r e s , y q u e e l e o n t ar e o n u n a p r o pu e s Ll d e u s o cJ e 1 s u e l o p r o - -

pía, .fundamentada técnica y lcgalmcntt~ sería u11 importante - -

instrumento en su lucha por la dd~cns a del barrio, las mism;:is 

organizaciones piden al Tal lcr S que elabore un anteproyecto 

de "Plan Parci1.11 de Mejoramient o " en el que c¡uedcn comprcncli -

das l ;1 total id a el )' 1 a e om p .1 e j .i el a J de 1 b ;1 r r i o , que re· f 1 e :i e s u s 

intereses y pueda ser presentado como parte (lcl "Pll1n de nc~:.1 

r r o 11 o lJ r b a no J e 1 D i s t ·r j t o F e d e r a l ' ' a n t e l a s ~1 u t o r i d n d e s e o - -

rrespondicntes, haciendo uso del derecho y que la Ley l.cs ce~ 

cede (ver Anexo B, Fundamentos y !'!arco Je Referencia d e l Plan 

de Mejoramiento). 

Cuando la propu est a del 11 ·1nn estaba sie ndo elahorad:1, 

se dio a conocer la convocatoria d el "Concurso Jnt:crnacio11:1l 

de Proyectos lle Estudiantes de 1\rquitel: t:ur:1 11
, que se llevaría 

a cabo en Varsovia, Polonia, en junio de 1981, en e l marco -

del X l V Congreso de 1 a ll n i 6 11 1 11 terna e i o 11 :il de !\ r q u i te e tos -

(U. 1. A.), con el tema "Hcl1abi 1 iL1ción de un pcc¡ueiio co njun

to en un medio urbano tkteri.o r:ido". Co n sj tier;111do que e l trab:1 

jo cnc::ijaba dC'ntro del terna y que el cn11cur!':tr darí:1 :i 1.os te 

p i te fi o s l a o p o r t u n i d ri cJ d e p r e s e n t;1 T s u r e a J i el :1 cJ , (' n 11 n C o r o i n 

tcrnacional, conjunt:1mc11tc se clc c i di éJ p:1rticipílr. 

!. 8 

V.; 



Seis meses de trabajo dieron por re s u.1 t:1do un~1 propues

ta de mejoramiento que s e expresó de maner:1 rcsumiJ:1 en la lá 

mina concursante de seis me tro s l~ 1.1adr;1d os en donde se presen

tan tanto la situación <1 ctl1:1l del b:1n·jo como .las acciones -

pro¡rncstas, que se cjcrnpJific<1n en el ~;cc tor m:i~.~ 1·cprcscntat!_ 

vo de.1 mismo con una cn1::. d.il)IJjad:1 en i.somét:ri.co quc aparece 

en el centro de 1<1 liími11<1 (ver Fig11r:i ' 'l. iim.ina Concursante en 

Varsovia"). 

J\ fines <le 1980, después de se r 1.111 0 d e los 110:-; trabajos 

escogidos p:1ra reprcs~~nt:ar al :\11t o~obie rno en 1:1 Confronta- -

ci6n, el ti-ab:1jo fue enviado a V;1r sO \'ia y un grupo de dicci-

séis estudiantes que hahí:amos parti c ip ~i do e n ! ~1 etapa de con

curso decidimos continuar J:1 c labo raci6n lkl anteproyecto de 

Plan hasta el nivel <le proyecto ejecutivo de sus programa s , 

para presentarlo corno Tc:;i.<; ! 1 r0[<.'sional \' a s.í dar por conclui_ 

da n~Jestra formación ¡n-ofcsion:il en las a11l;1s y entregar a -

las organizaciones del b;_irrio un Jocurncnt o s eri o y completo. 

En febrero d e 1981 se dieron :1 conocer Jos -resultados -

del Concurso, siendo el "1'! ;111 de Mcjor:unicnto para el Barrio 

d e Te p i t o " e o n s i d e r a d o , p o r d e e i s i ó n ll e 1 j u r a d o , e o m o u n o d e 

los 220 trabajos participante s que merecía estar entre Los -

veinte premiados, a:;.ig niíndosclc el premio otorgado poT la Es

cuela de Arquitectura de la Univer si dad de Buenos Aires, ¡\T-

gcntina. 

Este t r i un fo s j g n i f i e 6 p a r ;1 1 ¡¡ ~; o r g a 11 i:: a e i o n e s de Te pi -

to un respaldo import:111t c e n 1 ;1 luch:1 q ue 1 lcv:in :1 cabo en su 

d e e i s i ó n lle p e nn a n e e e r e n e 1 b a r r i o , y e n t e n LI i é 11 d o l o a s 'i l e -

dieron amplia dif11sión e n Jos medio s (k comurti c nción (\'cr - -

/\nexo 5 "Tcpit.o en los lli:iri ns " ); }' p:ir:i el '!';lllc·r S 1\utogo -

bicrno signifi có un n 'co 110c imi e 11t o i11t c r11aci o 11:1l :1 l:i valide: 

<le su 1:1bor ac:1tlémico-p o l1 tic:1. 



.· · ·. 

En junio ele ese año, un grup o de cstudi:1nt.es y asesores 

de] Taller 5 y un representante del Consejo Representativo -

del barrio, estuvimos c11 Var sov.ia , l'olo11L1; durante el Jcsa-

r r o l l o J e l a ú l t i nw e t a ¡ : 1 d e 1 e o 11 e u r :; o l'. o n s _¡ s t e n t e e n l a p r e -

sen ta e i ó n de 1 os t. raba j os pre 111 i ad os y en L:1 entrega Je los d :!:_ 

plomas correspondientes, d011tro del. Conr,rc!;o <le la U.! .A., en 

representación de la Universidad r:~1c.i ona l i\ut:ó11oma de ~léxico. 

Aunque la vinculació11 con !:1 ::-; organi ::.ac. ioncs del barrio 

disminuyó notab:lemcntc a partir d e ese 111omcn1 0, dchi.clo a que 

por un lado, el. apoyo brind:1do por e l T:ll lcr S r su amplia dl_ 

fu s i 6 n h a b í a n l o g r a d o s u o h .i e t i v o , y :.1 q u e p o r o t r o .J. a el o - - -

CODEUH paró sus activi_d:1dcs en "l'Jan Tcp.it:o" par:.1 dedicarse a 

actuar donde cncontrab;1 menos oposici611 como e ra la Central -

de ,\bastos por cjcmp.lo; el anteproyect o :-;e siguió elaborando 

para entregarlo a las orga11i. :: ;1cio11c~ que :;cg11ramentc lo usa-

rán como un elemento de 111ch;1 ,. rcivindic.aci6n en el momento 

que vue.lva a nece sita rse. 

:rn 
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l. 5 EL PLAN Dr. i' ll : J O R i\~·llL N 'W l' . .\Hi\ 

E L B 1\ H IU () D F T E P 1 TO 

La prop11 cst:.1 de un ' ' J! Lrn d C' :.lej o rami c nt o para el Barrio 

de Tepito", c omo ;.1nte1H ny cl'. t. o de Pl :1n Parci ;il, t iene c om o fun 

damcnto y apO}'(' l cg :1l e l 1111C\'O o rd e n jurídico y r eglamentario 

que regula, de s de 1975, l a pl:in c a c i 6 n d e l;i co nscrvac.ión, me· 

jor:unicn t o y <lcsan·o l l o de J os .1sc11t :.1111 ie nto s humanos en nue s 

tro país; )' se <: nman:a v11 !;1 "l. c)' de lk s arrol lo Urbano del 

Distrito Fcdc1·aJ" qu e l· or l\.: c d c e l d e r ec ho de e l aborar y prcsc~. 

tar ante el ll c partamcnt o d e l lli st ri to Federal 1111 ant e pro yecto 

de P 1:1 n P a r c i a l ;1 ·¡ a s .i u 11 t. a s d e~ v e e i 11 o s ( u r g a 11 i z a e i o n e s re p r ~ 

scntativa s del barri o) y ;1 J os o rgani s mo s públicos intere s a- 

dos en el d c s;·1rr o l.1 0 urban o (_T;1ll c r S , F:1cult:Hl de Arqt¡jt cc tl_!_ 

ra) . 

En m a t e d :1 d e m e j o r am i e n t o , C' s t a l. e y ti i e: e : 

"Las : ona s det e ri ora d as f ís i ca y fu11 c i 0n almcnt c ... po

dr5n s er declarada s ... cspa c j os dcJi c ad o s al mcj o r:imi c nt. o , 

e o n e .1 f i n d e r e o r el e n a r l o s , r e n o \' a r 1 o s o ¡n-o t e g e r 1 o s . . . e n be 

n e f i e i o <le 1 o s h : 1 b i t :1 11 t e: s ck d i e h a s ~- o n a s " . 

Con r cs pc l..'.t.o a la \' iv íe nda, e l PL1n tk Desarrollo Urba

no del Distr i t o F e cl(' r a l sc fl ;1la c omo lineamiento s programtít.i-

co s el tend e r n r eso l ver pri o ritari a me nt e la d c mnnd ;1 de 1os -

estrat o s el e me no r in g r eso , y e l r c :il i ;: a T pr og r :un a s de rcgenc

r:ic ión ur b ;111 ;1 e n zo na s en pnKcso <l e d e t e ri o r o , evitand o el 

:u 
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despla z amient o de s u s h:1bit:i11tcs :1ctua l cs (ver td 1cx o B, "Fun-

dmncntos v i'larco de l~cft' rcn c ia d e l !'L: n de ~ l cjo r;un .icnt o " ) . 

r. 1 ;111t c 1noy(•c t. o c l:1h •.) r:1 do po r 1:1 ·1cr n :1 lcpit o a b:.1rc:1 - 

dos nivele s de un Plan 1':1rc:i;1l d e : !L'_icn:1m iC'nto: e l lli vc l nor

mntivo y C'1 nivel c• s tratl.~!-!.ico, e s decir, d es d e 1111 di;1 ¡; nóst i co 

<le la s co ndi c ion es d e l h:1r1·i o h :1st;1 l o::- pn' i: r:.1m:1s o ;1 1..'.c i on c:·. 

a aplic ;ir e n el 1n .i smo ; ckjri nd o ó-.c J os ni\· c l cs de co rrcspo11s;1bi_ 

l i dad s ccto1-i :.il e in st rum cn t :il ¡ :1 r :1 s 11 pos t. c ri o 1· c l :1ho r :1ci(1 n 

por espC'cial ist ;i s c 11 !;1. m:1tcriil. :\s i, scg(í11 J o 1· c q11icrc la m~. 

todología Je In planific;1cí ó n 1.)f i <.: i :1l , e l ant:cpr o yt'Cl•) ~; e r e

fiere a objetivo s , po l'itic :1s , \·~; trat:vgias )" pr og 1· :una s . 

l. s. l Obj e tivo s y Po liti c;1s 

a) Conservar y fort:alcct: r c.:· 1 papel qu e .iucg;1 Y ! ns funci o 

ne s que e ar a e t e r j ·::. :1 n a l b ;1 r r i. o J l' n t r o d C' 1 a e i u da d : 

Como ::0 11a h :1b i t;1 c i o n a l p;1r;1 pobl:ic.í6n de n·c11r .sns -

bajo s y medi os b : 1 jo~> , art:i c ul ~111Jo pr og r :.unas cemp.l <..· 

m en t ar i o s d e v i v i e n d :1 e om o ! a re ha b i. 1 i. t :1 e i 6 11 de v i -

viene.la existen te y l a co 11 s tru cci6 11 de \'i. v.ientla IHIC'

va ele ba jo costo , dand o prioridaJ a 1:1.s acc.íoncs d e 

aprovcchami.ento d e !:i s cdif i cac i o n cs L~ xi s tc11tc s , 

que -requier e n me n o r i nv crs i. iJ n. 

Como zona comercial ll o 11dc se p uede cop1pr~ir Je todo 

y barato, g;1 r :111ti z:111tl o l a p c nn :incncia y desarrollo 

d e 1 t .í a 11 g u j s e n 1 :1 e :1 J l e ~· Je 1 os e om e r t: i o s es t a b 1 <;_ 

c iJ os , como f u e nte de c·mplco Je l os resid e nt es en 

e l barri o , y L·on:;crva11d(1 1:1 rcl:ici 6 n vi.vi c nda -co111er 

L'. ÍO y v i vic 11 d:1- b odcga. 

. .. 
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trial, garant.i:ando la ex.istencia de Jos pcquei'ios -

talleres <le maqui. la y rcpar;1c.ión como fuente de tr~ 

bajo <le la poblac.i6n re sidente, y conscrv;111do l:i re 

!ación vivicn<la-talli.:·r. 

b) 1\provcchar y mejorar los n~ cursos <lcl b;irrio: 

L;i ti.erra, fr e nando el proceso espec11Jati\'o, ordc-·· 

nando Jo s uso s del suelo,. dcnsi[j c;rndo de m:-incr::i -

mod•.:! rada y sc 1eL" t iv :1. 

Lo s re e u r s o s f i n ; 111 e i e ro ~; , a :-; e g u r a n <lo L1 r e i n v e r s i ó n 

social en el mismo barri o de las rentas gcnl'radas -

por el rroccso J e mej oramiento y distribu~·endo equl 

tat.ivamcntc sus c;irgos y bcrwf .icios. 

La imag e n urb ;111:1, res c atando r pres e rvando l:i h.isto 

ri ¡1 del barrio, r evalori z.and o s u actual estructura 

tl1" b a n a y p re d i a 1 , y e 1 i 111 i n a 11 d o 1 a s [ 11 n ci o n e s q u e - · 

contribuyen al deterioro ambi c nUil. 

e) Refor z ar Ja .l11tcnsa y característica vida comunitaria -

de l o s ha b i t a n t: e s ll e Te p i t o , do t a n d o a l bar r i o d e l o s -

servicios y espacios que requiere par:i ello, ya se an e~ 

lectivos · o no, )' 1.:onscrv:indo y mej o rando aquel1os con ·· 

los que ya cuenta. 

d) Asegurar la ;Jpropiac ión y co ntr o l de los usos }' dcst i -

nos del suelo por parte de lns orr,ani::acioncs represen

tativas del barri o , l og rand o s u pr e sencia en las insta!.!_ 

c ia s de deci s ión de· la s accion es d e mcjor:1micnt o , }'as~ 

gurando así su particip;1ción en 1:1 plancaci ó 11, cjecu- -

ción y adrnin i str:1ción del Plíln, en bc11cfh: j o d e todos -

lo s t e pit c ii os . 

5 :; 
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1.5.2 Estrategias 

a) 

b) 

e) 

En el marco de .la Ley d e Dcs:1rrollo Urbano del Distrito 

Federal, dccl.ar:1r a Tcpito co1110 " Zona de Mejoramiento" 

y registrar cJ pl:1n de mc_ior :11nicnto como "Plan !':1rcial 

de De s arr o llo". 

P :1 r t ir d e i n ve r s i o ne s q u e· a p o y L' n l a r un e i 611 e e o n óm .i c:1 -

d e l ha r r i o )' n o q u L' 1 a d (' s t ni y :111 • 

Perseguir la apropi:1cjón soL·ial del suelo urban o por -

p a r t e de s 11 s h ;1 b i t :i 11 t es , 1 o que se t r :1 d u e .i r [¡ en u 11 :1 a e -

' ción gradual de tnl'joramicnto, predi o a predio, en aqu c 

Uos obtenidos prog resi\'a111entc por las organi zacio nes -

del b :1rrio, con l ;1s lógic:1s impl.icacio11c s que ésto rc-

prcsentarií, t;111to de respeto~· ];1 cstructur:1 :1ctu;1l de 

manzan:1 como de adcc u;1 c i6n del proyecto arquitectónic o. 

el) Rcspct:1r algunas di s posiL: icmcs rc.)~~ lamcntarias incnnvc

nientcs (por c_icmplo, un lugar de cst;1cio11;11wicnto por -

v i v i en d a , e u ando s 6 1 o e l 5 '1 el e l a s f am i 1 i :l s t i e n P u n v e 

h'ículo), como rec11rso para evitar por el momento luchas 

Jcsgastantc s. 

e) Ll c \·ar ;1 c:1bo la s acciones propuestas en un pla : o - - · 

aproximado Je 20 años, apr o piado para e 1 6pt im o : qHOVl~ -

chamicnto y 1·c:11..:on .. (ii~l'in:1miento <le la actual cstr11ctura 

del b;-irrio, y e.le :1cucrdo a montos <le inversión anual si 

milarcs ~1 l os que c.l I:st ;1dn ha destinado ha sta ahora al 

"Plan Tc•pi to". 

1 
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l. s. 3 P1· •) \1 r:llna s 
· ' 

!.as :i:ci o ncs <1 :ip1 i c 11· s e di\' idvn e n l: u;1tr c :no ~ r:.1m:1 s 

l1 C' C.l' S :1r.i :uncnl(~ rclac l Ol1;1dos ent r e si :11 ll. c \' ;.1r s c :1 c :1lio. 

;i ) l ~ 1.. : n111111 ~ a: :-; c.• dt'h •! li:1•.: l' r cspc(: i: il lii :i · ~: 1pié.~ •.:n . 1 ~;c-g ur;11· 

l.;1 1' <.) f"l't óll1 CllC i:1 ~· ol e:-; :1rroll u dr· l t.i s t::i llcrc:· , ) " : qucl1a in 

du ::;t r.i :1, 1..-.111 11 .. r ·: i o ,. 1H.1d c!-! :1s , :11:! ;1t1.·ni '..'h:I <.' :; 1: ;11· ti c 1ll:1 -

h • 

C) 

c i ó11 e un 1:1 vi '' i cnd :1, ,1 s i u1rno dt' l t i :!11 ~'. ll i ~ . . 

~lcdi r, :.1111b]c11t c (' 1111 : 1!~c11 iirb:111:1: e l ;lct crio r o ;-mh i c11t:1l 

~- \Í ~ 11 :1l del b ;1rri u dchc :; t·1 · l.°( 1ntr;1rrc s t· ;1d .i , :1 !;1 \· p:: 

q11c debe n r c (.: uper;1r :; e L'!"p: 11..: i u!; cc.11no la c: ll lt p;1r;1 1;1 

con \· i\•cncia, rccrt:a c i \i n y ;¡1· Li cu l :1L· i 6n dt'l t :1r ri o c n ~ u 

c011junlo. 

Vi.\· iC'nd:1: es 11cc•: ~: : 1rio 111:1 11t c n c r , . c1.. -n ::;c!i J; , 1· la ftrn -

c.i <in habit:1L'.i. C11 :1l tlt>l ii:.1rri1') }" !'·1•!, 1·t · l" !:· ilp :-11 · ;i~;tcm; : 

el e \ . . v j c11d :1 b: r :1 t :1, 1:"1 \ 'e c i nd:1 d. 

d ·1 L ·.p 1i :l<imicnt o : :tlil ••fll C l cp it o cst:í h i1}11 :; c r v.i d u e n l' :.; t· c 

r .c ·:1g ié n :.;1 ICl C(1m¡:1r ;1m os con o t1.1 s ·::)Jl; ;s , ne :¡11icn· de 

c ir · ¡t! C c.:1 1.:· nt<· c n 11 t:udu lo 11c ces :1rtn . 

l . :¡ . . , El Progr;im :1 d e \'i v i c 11d:1 

Este trabaj o ·¡uc :1h u r :1 p rc s c nt·:1111 n s ..:: omo Tc' si~; l'rof:·sio

nnl, C'S u11:1 parte d :• ) ;1 prop1ir•s L1 de :int. e pr oy L'Ct o d : l'lan ck 

.Mc jor .rnticnt•): e l i' rJg r .Jm:1 tk Vivi c 11 tL1,qt1 L' se col!lpl<.~1 1 t•11t : 1 co n 

.l(~S 0tr c s tr es pr og ram :1o.; d c !;:1rro l l :1d o s J1 < ~r t •t r o:.; ¡: n1pos lk e:: 

tudiant l'S d .:- 1 :1 llli S'H;I rcr 11 :1 T c pit o . 1:11 1:· 1, h:1Ct'lll OS l.Jl:i des

cripción ~ c ncr : 1l d e Li s cu 11 dí ci o 1H' S :1c tu :i"i<:s del h :1rri o , c en -

t r (111elO11 0 S l' n 1 O q U l' ; l 1 : 1 C 11 t.' ~; t i Ó ll •.le- 1 : 1 V i \' i L' 11 d ;t :··. C r C f i l' r C' , 

:i '.i 

'· 



. ·: .. 

lw ·:cin os 1111 :1n ;iJi s i s de lo s pr o hlcrn:1 ~ p o i· \ ~i s qu<' é!; t:i atr<1vic 

s:1, . para proponer finalmente : iltl~ rnativa~; ch: s ol u c~ é>n y lo s -

p1·)ycctcs ;1rqui tc c tóniC"os :1 co rllcs a cl l:i s . 

Prl'tcndcmos qu e t· I l1n:.i gr:1111:1 de Vivienda !;·:~1 1:01110 t o d o -

1>; !'1:111, r o :;ó l o una propt1L'st:1 r c :tl, d clii J: 111 1 c nt · ~ [1 111d amc nt:1d:1 

:: 1: 1 e t i ¡, J v d C' 1 1 e· v a r s e ;i e: 1 b o , s .i 1 ll • t : ni: : ·, i ¿; 1 : ~ · e' : 1 p 1 .. m e r :1 i n s -

t:1 ncj:1, ui . in st ru:ncnt n dl~ \11 L· h :1 ~· d t' IHT Cl' ; :1ció1 ; ·: ; ~ 1· p:11· t(• de 

la~ . organ ': :: :?ci ,J n c.s rcprcsc n t ;1ti v; i s tk Tc pi to ; 1n ~v l;1 s a1.1t. o ri

J : 1dc~~ p; 1r; ¡ quv l:t s :? c •:i. 1J th' S d t• é s L: ~~ ' ' l ' ;pi: nd: lll .. 1 l e·:; int·cn' · · 

St~ !; y n uc l'sid :1J cs <3 1 ~ lo s h:Jl1i t: : 11t e!; tkl l:-:11· ri• ) . l:s ¡: 1? r amo s q ue 

sr:a lit i ;_ . 

.'i (J 

,.,· 
•. j • 

.,. 
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2º1 º Demarcación de la zona de estudio 
! o2•o Población 
2 o:nn Uso del 5Uelo 
2,, ¿fiº Infraestructura 
2 º 5o Vialidad y transporte 
2 ºUº Medio ambiente e imagen urbano 
2 º ';' º Equipamiento 
2 oH o Vivienda 
2 oft o Economía 
2 olOo Precio del suelo 
2 ol.Ilo Organización social 



:: .1 llJ:M i\RCAC!O\ DE LJ\ ZON :\ DI: ESTllDfC 1 

E i b a r r i o <! e ·1 (' p i t o s e C' 11 e i 1 en t r : 1 e· n C' l ¡: 1: 11 t ro d e l. ;i e i t1 

dad tk llcxi.co, al ne ru· del 1 L11n:1d o "Pr i;nc1· C11<1 dr ·:-, " (1'1;111 0 

l.) . f.llS l.ímitcs c e J;i ::ona prop11c ~-. t;1 p:i r:1 ~: cr olee l :1r:1d :1 de 

'mcjf1 :-.11.1icntn" s c111 los s í¡~11.c11tc"~;: 

,\ 1 Norte 1:j e ·7 Norte: C111'11 d : 1 :-: e' r 1 e '-

¡\ 1 Sur Ljc r\ort .c: ¡¡,;ro e~ ,Je e r:111:1d i t ;l s 

¡\ 1 Ori<!ntt) E_i e O r i (' 11 t ·~ : i\v. d (' 1 T r :1 b :1 ~ir: 

:\ 1 Pon :i. cn r: e L:1 CI 1 1 l~ dc :' •'.' ra l v i 1 1 C" 

l:n cuanto . .l l.1 di\·i. s ión politico- ::i Jminjstrit:iv;1 Lk 1 :1 

ciudad, ·~l área ;H)rtcncce n la llc:le~:: 1 L"i. 6n Cu:u1h1:'mol.'.. Sl'gún 

el anexo de planos n a1·:1 el Distrit o J:cdcr:il del 1\ Ccr~ s(I de 

Pobl:Jción, el barriü de Tcp:ito compr('nde: 

Del cuartel CPnsal No . 

Las secciones L·c·nsalcs 12, 13 , lt) e n ;u t.ot:il idaJ; 

y p a r te de L 1 s s l ' e e i o 11 es 1 7 

Del c11artcl censal !'Jo . 111 

Las sc.'ccionc~; c ensale s (1, S y l ll <'!l p :: r tc ((uaJro l 

)' p 1 :1 11 o ?. ·1 

:.; e g 1í n l. o s p 1 :.: 11 o s de l :1 ll i re n: .i 6 1, C v n e r a ; d l ' J C; 1 t ;i ~ ; t r 0 e 

Jmpuc st c Predi :1l de · ! lk¡i:1rt ;1mc11tn d1'l lli s t ri t1 ) l 'c dcr;1 l, el h;1 
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CUARTELES Y SECCIONE~; 
CEr~SALE:S 

f UE NTE . SECRETARIA ~ INDIJSTRIA Y COMERCIO, 1 ~70 . ---- ~--·-~------------------~ 

[ BARRIO ](No. DE CUARTEL CENSAL J{. ~Jo~ S~CCIONES ~] 

~~ ~ ~ D ~ ~ -!-·-----.. ---·-·--- ··· -··,- -,~ --, -· · --· ----···--_____ ·-·-1 · - 1 :_._ ':'.: i ' *~ ' '::_: 1;:_· __ _____ - ~ _. _ 
.. - ( ) ~~ • 1') * , 1 e r: . 

------------------~~~----~--~--------~-----------·--, 

1 
CUADRO ., .., AREAS DEL 

BARR 10. 
FUENTE : PLANOS DE LA OFICINA DE CATASTRG DE LA rESORERIA OL D.F. 

L===· =-===A=R=E=A=S====~º!::A=B SOLIJTO A PROX. º/o 

AREA UTIL TOTAL ti11,S:il.O i -:.;.oo 
~ --------··----- -·--------·· ---·-----------····-- --·-·-··-···--·----····· ··--·-·-· --· ... ----- ---1 --------·· -----

AR EA DE CIRCULACIONES .!:.( , 191.t1 n2 "' ~ . '~ . o c 
----- - ---· ·--- ·-- ··--- ··- -- - - - ·--- --·---··--- -... -·- - ·-----···- ·---- ····- - ·---·- - - · · · ··- - - -- ···~··-~·- - •. ¿. ____ ____ - --~ 

AREA TOTAL s.;·. ··is.o m' ' ¡ 100.01 

::orA~ : La s fíre:.i s son aprnx i 11i:.iJ;J s 
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ZONA CENTRAL DE. LA CIUDAD DE MEXIC O 
INDUSTRIA 

TALLEHES Y/ O MANUFACTURA EN VIVIENDA 

COMERCIO 

SISTEMA DL TRMlS?ffiTE COLECTIVO METRO 

LIMITE DEL CENTRO HIS TORIC O ( Oecrclo 1980) 

LIMITE OE LA ZONA DETERIORADA (1 ~lV 1958) 
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rrio .Je ·:·1.'pito c:: !· (i c o mpr e nd i d o dl'n tro •le 1 :1:; ::i f.1 1icnte; rc-

~'. i onc s : 

!< ::- g i (i ll l ;'Í:. ifl :·. :1 ll :1 :-; " ) 

" .J ;1 (¡ 
., s ~) l o - . ' ' ' ' ' ' . 

. ~ í' 
., , . 
.'..l'i \' ,¡ :> 

l \c ::~ i (j fl f !¡f :1n :·. d11 ;: :.; :. i :-1 1 (1 1 1 1 ') l .) . ) :r . - ' 
.) 

' ' ' ' 
l ,¡ 1 s 1 u ' / 11 -.. ;' ~1 ::, o :¡ s . . .' ' 

.. :• 
' ' 

.:. -~ . . . . 
.¡ I ¡ ,¡ .. I ~ l ~ l e , ' " i ¡: , :, ~~ :i l :; s -. ' ' 

., 
' ·' '' .> 

' -· . ' ' ' 
:~ (-. ·' ' 

:~ H . :;\I 
' 

I >' l . 11 l \' 1) .2 ( !' 1 :1 ll 0 3 ) 

L;.1 de11111 ·it;1cilí11 lk l:i :: (111 ;1 de l·~; t 11di ( • L;i s 11fridn ·•10difi 

cu:ion e s L'll e l pr o ce:; o 1.k ,; ! ;1b or:1c i (;11 d e l P J:in d! · Mc jnr ·1111Í('ll· 

to. En un pr .. in cip io J;1 :7.o rw \· c•mprc:1i.li :1, ;idC"m:í :; di· l o que es 

propiamE'ntc e l b :1rri.n d e T1°pito, ;1 1:1 1:nlo11i;1 Mo r c l os ;1! ; :. ~:tc

d1! Ja i\vc!nida (ic' l T r:1b:·1j11, y ;i un:i Fr;1ni ;1 S11r <le i li'.:roc:~ Je 

Granadit:i s , s ii:.·ndo : ;11s lii:iit:l' S :1l '.ú) rt e 1;1 .-\ ve nida Can;1I (k l 

N1Jrt:c, ;-i l Sur· la c:11 10 J e Co :; t :1 Hic1 , .11 :\n r o ri c nt e l ;i .\\·cni

cL1 C.i.rcum'<llaci6n, :11 Ori·cllt c ] ;1 1\ \•c 11id:i Fcrr o ·..: :; rril de Cintu 

1· a y a l I' o n i e n t e 1 a Ca J 1 e e k Pe r :ll v i 1 1 o . 

Considerando que el barrio de le p ito se dtlimit:1 cl<ira

mentc tanto des<.k e l punto de vi s ta d e su c s truci:11r;i vi:il y • 

urbann como de s u d es arroll o hist6ric o dcntr c1 de 111i:1 p o ligo - .. 

na 1 m ií s red u e id a don d e s e cv i d t' 11 e j :111 pe ·r f L' t: t a 111 en -~ e 1 :i s f 1 rn e i ~>. 

ne s c;i r ;:i et e r í s t i ¡_· ::l s ti e l bar r i o, de e j di rn os t' nm a r. •.' s t :1 : o r1 a :i 1 

momento de clabor:1 r el Prog1·am:.i de \'ivi e nd:i. 

El c1mbi.o Je lo s lí mites d e 1:1 :: 1i 11;1 de cs t11dio exp lit·:.1 

que en ~1lgunos pL1no s la inC o r:11:1ci ó 11 vertida n o ~;Cito compren

de la actual ~on:i si n o t:·1111hié11 !:1 s dc·11ds regi o n e s que compo-

nían L1 anteri o r. 
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SIMJ30LOGIA : CUARTELES Y SECCIONES CENSALES 

CUMHELES l Y ill 
SUB ZONA 1 

SUB ZONA 2 

. SUD ZONA 3 
~+--- LIMITE DE LAS Sl:COIONES CEN SALES 

J-=rd NUMERO DE SECCIOtl CENSAL. 

llDt LIMITE DE LA !OllA DE ESTUDIO 

~ L.llAIToE DE CUAIHELES CENSALE S 

¡, ¡ 



, .... :,: .-· .. .. --------------------------------------------------
: CIJADRO :~ DENSIDAD BRUTA Y NETA EN 1970. 

lcajARTE~~CCION ]LsuP. BRUTA (HAS.) SUP. NETA ( t-IAS.) DENSIDAD BRUTA DENSIDAD NETA 

. 1 1 '3 
---·· -----+--------'"-··- -- .. --.. ·------·--·--·--·---.. ·-·-· --.. ·--·----· ---··----·- --·---·-· -- ----- ·--............. _ ... -----.. --- ·---·-·- --·-·-·- --... - - - ------ -----il 

14 l .05 2~1J. 2-1 
·----n--- ·--------·--- ---... ·-·---·---- --·----.. ·---~· -h· · - · ··-·-·--- --···- - ···------ ·-·-·-------.. --------- ----------·---- - ·-·- -·------------

16 11. : s 63S . 06 

-------------1 ----------·--·--------··- ---- ·--·---------..... --- ·-··-··-------·-----· .... ·· ·-·· ---------- ,.,. ________________ -- ----------·----------~ 

. 1 17 11. ' S .¡ 7 1 . tJ:; .' (1.). ~ :-

111 6 1. K 1 1. 1 s 5 ~15. 76 
------ - -------- ---- ---··-----· .. . .. _________ ,, ______ .. - ·-- ...... --- . . ....... ...... --- ............... ___ --... .......... .. ....... , ... _______ ..... -·----·-···---·---·- -- _____________ _. 
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· 111 8 .,_. ,_,·· 
,·L·~)·: ... '! 5.¡:: . .:o 

~ :·~·~.::_.:·,:·~·. ----- --+--·--- --- - ·---- ·--· --·-· -··· - ------··------· ·---- ·-------·---·----·-· ~-·-·- ----·-· -·-- ··-·-- ·---· · ·-··· ---~-· --·-···· · ·------··--·--·- -----·- --·-~---··------------41 
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111 10 f' -· j ,e .. 
t· ~ .! ¡ :, ü.? S.92 -

~L~ . l () 1 . J·: ~ - 1::. 1 (18·1 ., () .. .) ·' :~;'.':_..: .. .. __ T_O_T_A_L __ ... .,__ _____________________ ....... ----.. ---- ----·------------ ------------- -·---------------·-· .. --- - · ----- --·------
,\'? . , . DENSIDAD PROM. .17 :i. :1_: :~~_::,/;'>.- ..,. ________ _.. __________ _._ _________ .... _________ ..._ ___ <_, ~_·s_. _1v ____ ~ 

~K,:::y· .. · FUENTE : IX CENSO GENERAL DE POBLACION Y VIVIENDA, S.l.C . 1970. 
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~, J POR L/\C 1 ON 

Scglin el IX Censo de Población, el barrio tenía en - -

.1970, 42,3 11~1 habitantes. l.o :interior reprcscnt;iba una di.sminu 

e i ón tl e 5 , 8 2 8 ha b i tan t: es en e om par ;1 e i 6 n e o 11 el C: en so de .1 ~16 O 

)'de 7,882 hab'itantcs respecto a la población t:ot:tl <lcl b;1- -

r r i o ar ro j a tl a por e 1 e en so el e 1 9 SO . O se ;1 , q 11 e e 1 b a r r i o e o 11 ~ 

ció entre 1950 y 19(10 una tas[.1 de dccrcl..'.imicnto Je .¡. 09 '!,; pe

ro e s t. a m i sm a t ~1 s a s e t r i p l i e ó en L1 d é e a cJ a c.1 e 1 9 Ci O - l 9 7 O , 

puesto que nlcanz6 un l 2 .09 L 

l~stc fenómeno no es particular a la zo na con s idcr<H.b, -

sino que es caractcríst.ica Je 1;1 c•vol11ci611 d cmog riifica de 1:1s 

áreas centrales de la ciudad de M6x ico, en donde se puede oh 

scrv;ir una disminución .importante d e 1:1 pobl;ición tanto en la 

(lécada l950-19ü0, como en la sigui.ente. 

S i n cm b a r g o , u n e s t: 11 J i o d e t a 1 l a d o d (' 1 o s e u ad r o s n o s i n 

dic :.ii1 que esta d.isminuci.ón en su pob.1 :1c ión global que conoce 

el e s <le lrn e e t i cm p o e 1 b a r r i o d e Te p i t o , no s e m ;uli fi e s t n el e m :~ 

n e r a i g u a 1 c.' n 1 ¡¡ s d i s t i n t a s s e e e i o n e s e e n s ;1 l e s q u e l o i n t e - -

gran. En efecto, entre l9SO y J~)GO, Ja población disminuyó dl' 

manera mfís sensible en la Sección ¡: 13 del cu;1rtcl cens;d 1 v 

en la Sección 11 ()del cuartel censal l J l. 

,i\ s i 111 i s m o , e 11 t r e 1 ~H) n )' l 9 7 O , e o n o e i e r o n u n : 1 d i :::. nd n u e i 6 n 

de su población por ~1rrih;1 dL~ l pr ome dio norrn :t l ~: lnh;1J de 1:1 -

.¡ 7 



~~-::s·: · ·· . ~>'' .· . 
., 

,: •'·! 

·!'.¡. 

•:J.1 

~;:~:/:~,, 

1 . CUADRO COMPARATIVO DE HABITANTES • 
1 

¡ TOTAL CUARTEL CENSAL 1 CUARTEL 111 
~============~-===========~~==============~ l H0A~. --12·- ·--T·----- - · ·¡} -~ · ·~- 1~-' - º -i"4 ··· ·- ¡-----, G · ---r·· -·---¡--7 ··- ·--) -·----- ---6 -~----f--c--~~-~T---,-º----

ANO 

:=::::========::=:::=:====~============::;:::======::;:====:::::::; 
1 

1 l 
·--1 _9_5_º_.l__~~:~~-·---- --

1 

19 60 ! .is, 177 

! ..------¡--- --- .. -

,._1_9 ___ 7_º __ l~ . 3.¡,1 - -

01. DIFERENCIA DE 

HAB. 19 ~O- 1960. 
------------··~·-----

0/o DIFERENCIA DE 

HAB. 1960- 1970 

1 i 
9 , !JQ1j ¡ 1.' , - u ! h O :, , :_: _, ! ~ • • -·:-,'.l :l t 'U ! :-.,..,¡- 1 .i,l>ll 

-----+------ :-- - , ... -! - - - -- --1-----r -----
~ . :F • .:: l 1\.1 , u 3 1 1 .; .¡ : I :. , ,_i¡~ : ! 3 , i<~) - ~ ~. 1 1 3 , 7 ~(· . ;-; , ~ ·-:-~ 

- -- 7 ::--r--,:-.. : ~- ¡-·· · --,,,"·---r-,,-.---¡- ·-~ ~,-,-. · · --- --- .:~,-~· - 1.1.'~:- '- · ~~~·~~ --~~--,_ s·-~ -- ---11-

----· --------·--·· ¡·-- .. .. ........ .... ··-- "·-!-·- .. . .. . • . ..... ,,_ .... -· ·¡ · ... ............ ___ _ 

• • ') 1 ' ( - . ¡ . - . ' - 1 ' \ . 
.. 1 . .... ~. ¡ . , ~1. '· ; - c_, . r; . . _ . s ::"- 1 ... • • l'·=) 

-- .. ·--·-·-·- ----1------ --·· ........ ___ .!__ __ ,,,_ ------·-·--¡----- ·- -···--·--l-------------
11 ! i 1 

' 1 ' ' 
- - : ' ' . : 1 . - ) 1 1 ' 1 [1 " ! ·-. ' d 1 i 1 1 ~ , , - . . \ . . \, .. . . \.} , . 

¡ 1 1 

! 

- 1\l , 1.ll .l 1 + ::: • l ~' 
1 
1 1 
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! 1 

FUENTE : VII CENSO GENERAL DE POBLACION Y VIVIENDA, S l.C. 1950. 
VIII CENSO GENERAL OE POBLACION Y VIVIENDA, S i.C 1960. 
IX CENSO GENERAL OE POBLACION Y VIVIENDA, S. I. C. 1970 . 
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POBLACION POR MANZANA AÑO DE 1950 

FUENTE : ESTUDIO DE LA HERRADURA 
DE TUGURIOS 1.N .V { 19 ~ 8 l. 

f;':-:/·1··,· ' 

1•1,. ,, 
- - -----·---- -- ·-··-· ·- -

3. 1 
N O R T E l m . IQQ__ • 
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50 200 

ESC. b 8000 
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zon:1 (-12.0~l '~) . en 1a Secc ión li 12 dc1 cuarte] censal r - - -
( '> r J S . ~ ji J f) j J l l ! T [ ( - - •• O 11 ) - '- :- . l S ·~) y a • e e el o n .. ( e . e u :1 r te . e e 11 s : 1 · . 1 .. .) : • : ;J " • 

En l '. U;1nt· o a Li s dt~nsid:tdv s del [Írc;1 (\'c r Cu~Hlro :\o. 4 y 

5), y en relación djrcctn co11 lo indicad o h:1sL1 aquí, se ob-

s l' r v ; 1 q 11 e e 1 h ; ir r .í o a r r o j ¡ 1 u 11 a d e n s i <l a d h r u t:1 d e S 3 (J • 2 h :i b / - -

h:1., t'll J~l :'P, en l·omparación co n l os l;o-; . . 1:; hab/h:1., e n 1960 

y (i.)!i.OS h ;1h / h:1., en ElS!I; c~to i11dic:1, que :1 pesar de l!llC 

desde los :1ii0s ~.o 1;1 ¡JDb l:i ci6 n h ;1 d.i smi 11uid o notablemente, el 

b :n r i. o s i g u e t en i en d o u 11 :i Jt o 'i 11 d i e e el e o e u p a ci 6 n h: 1 h .i t· a e i o - -

. n :1 l d e l su e l. r> • 

_.\ pr .inci.pi i..1S de 1980, !;1 invest.ig:1ci611 de c;11npo (predio 

por predio ) arrojó un tol:il de 3~1 , ,170 hah i t:111tc s Jo que repr~

scntó una dismi.11uci6n de 2,879 habit:111te s respecto al Censo -

dó 1970 (menos (i.16'~). De confi. rmarsc este d;.1to con los rcsu!_ 

t<1clos del X Censo de Pobl:1ci611 Je 1980, tendríamos que el pr~ 

ceso Je dismi1111ción dL' J:.1 pGbl;1ci6n se est:í confirmando con--

forme pa s:1 el tiempo (ver Cu:Hlr n 27 r Pl:111os ,¡ ;1 9 ) . 

Este fenómeno cstf! en rel:ición dircL~ t;1 con la disndnu -

ci.ón cri e l número d(' \'jviend:1s d eb ida ;1 dí:->t i nt:1s c;1 usa s, ta

l es e om o : e 1 e am b i o el e u so de J s u el o , de ha b i t ;1 e i o 11 a 1 a e 0111 e r 

cial )'de scrv:icjos; el dctcri c1ro de l as construcc.i.oncs; y 

1 a s a e c.i o n e s J e 1 E s t a d o q u e a p a r t i r ch~ 1 9 () O 11 a n p r o v o e a d o 

g r a n el es des a 1 o j os )' <l es p 1 a: :1 do gr :in 11 üm e· r o de v i v i en d il s . 

!) u 



POBLACION POR MANZANA AÑO DE 
1 .-- .. - - ·-.:- ·- :-.:.~ __ :_.:.- .: __ :·;:. 

1979 .l 1• 1,. 5 
11 . - ···- ·- . ... ... . .... . 

: , - · /\... 1 

1 NORTE ' 
•

1 ¡m roo 1 

1 --.-:... - -- -.---·- 3 . 
1 50 200 

FUENTE• LEVANTAMIENTO DE 
CAMPO AÑO 19·r9 

! ESC 1: 8000 
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-., EVOLUCION DE r·.10G RAFICA CUADRO 
FUENTE : VII, VIII 'f IX CEtlSO GENERAL DE POBLACION Y VIVIEtlOA, S . l.C . ; 1950, 1950 Y 19-10 ( RESPECTIVAMEIHE l . 

. BARRIO DE 
TE PITO 
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w en 16 ... 
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1 ][SUPERFICIE 11 DENSIDAD ( SUP. BRUTA). 
::=======:;:::=======:;::========!:========:;:::::======~ 

HABITANTES 

19 G O 
1 

19 70 ,1 EN HAS 'I 1 '¡ . BRUTA NETA 1950 19 60 l 1970 
~======::;=======:::;::========; 

1950 

'' so · e· .... • 1 - . ~. 1 ·. · ~ ' \. t> .. ! '·' ~ .. u 
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. I 
DENSIDAD DE POBLACION (1950) 

r-·- J DE 301 ·~ •100 1-iA8 / HA 

j;;'.r~UlDE 401 A "00 HAB/HA 

FUENTE : HERflA DU\"I/\ DE 1 IJGU1lt 05 

1.11 . V l ~H O - l '.150 

m.fil Uf. 501 A GOO 

ms· MAS DE GO 1 

' L _n~~J- · e; 
: [ --~- --
,: NORTE 
. ; o '" j(1() 

, ,~ 
[ 1 j (j ·-----wo 
; , E!; C 1 · 8000 
¡ . 



EDADE_S ________ __,.l 

================================================================- =-=-=========== 
CUADRO (j PIRAMIDE DE 
FUENTE : CO.DEUR. 1973 (MUESTREO DE 5111 HABITANTES) 

. º/o 

l.9. ------- -·-··-------- ---........ _ . ........ .... ·-·---····-•"" ... . 

- --- ... .. _ .. __ _______ ., ...... ............ .. ..... . ... . . - MEDIA= 20 Ar.os 
. ' . 1 -~ - · ·--· - ·· ·---~ ·---· -~· -· · ... 

· ~ .~~-~:_~~=~~::~~·: =~~ - ---- -~~ ~~=~~~-" l_- · ~ ----=~Q~/Q ~:r: ... 
15 "~7 



DENSIDAD 
SIMBOLOGIA : 

c:=r DE 301 a 400 HAB/HA 

1~~'!}1 DE 401 a 500 HAB/ HA 

ruE NrE: TEHNA T EPITO :J.N.AM 

DE POBLACION EN 1979 

~ DE 501 a 60 0 HAS/HA 

r:.:J MAS DF: 600 HAB/ HA 

·------, -' 

' · -~ ; 
'N O R T E 

l) m 10 0 ' 
' _... .. · 1 
r:::1 . + 5 1 

!i t) ?()0 

ESC 1 RCH'CI , 
¡· ·-· ·· 



Sl'-'BOLDGIA 

i_ l DENSIDAD MAYOR DEL 2 5 ''lo 
. fü::;:;1 DESCENSO ENTRE 5 % AL 14 % 

•• AUt.ENTO d DESCENSO MENOR DEL 5% 

t - ¡AUMENTO DEL 5% l1L 14 °lo 
-~if!l AUMENTO DEL 15 % Al 24''/0 

~AUMENTO DEL 25% AL 34% 

FUENTE HERRADUR ll DE T lJ '.,lJl1 105 
l. N V. ( 1 9 4 C> - 1 9 '.> C1 i 

,, 1•1, • 
! , , · -·.~ 

11 NORTE 

,1¡ 5!;¿'.9------a 
• 1 ~' º 2.0 0 
~ ___ E $C _ _ 1 8 ~() 0 



DISMlllUCIOli DE LA í'OBLACION 

O º/o AL 15 º/o 
16% AL 30% 

31% AL 45°/0 

41 °/o AL 6C1'/o 

MRIBA OE 60% AUMDHO Ol POBLACION 

100 % MANZANAS QlJEi AUMENTARON SU POBLACION 

' 1 ¡ 
'1 

•• 1,. 

A : 
.1 e~•-º ---··--a ! 

1 50 200 
'! Ese. 1· sooo" ·------· --.. ------.. 
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'i'. 

·¡ ~ 

:.. .. ) US O DEI. SUU.O 

El .'.irc:1 total del barri o e:~ d e 8 3 7 , :; .¡ 5 1112 aproxirn : 1cl:1m c~!. 

te. l.a supt'rfit.: ic de l ~ 1 s 111 :1n :::1n:1 s (fir c:1 tÍt· iJ ) rcprc sc nt: n 

:1proxi.m.1d:1111c11tc e l 7::í ':. d e ('St;1 s u¡H.· rfi c jc, l1ll.SS 'l 1;1 2 , )'el 

restante 27 1. l o ocupan c;1l lc~ ,. ::Ívenida~ (ver C:undr o 2 ,. PL1-

no 1 O) . 

Tepito es ;¡ntcs qu(' 11ad:1 una :t¿ n;1 hnbit:.1cio11 :ll p:1ra po

. blación de bajo nivel ('Cnnórni~o. 1:1 SS 'L del :irc:1 títi. 1 del b:1-

rrio cstú ocupado por vivicnd:1~;, v el ~lS'~ de clL1s son Lk h:i 

jns rentas (ver Pl:1110 1.1). 

l.:1 dcnsid;1d 11et ;1 de vivicnd;1s <l L' l b:nrio es de .>.19, Jo 

cunl quiere dL"•cir que \.: ada IOU m2 de :irca d c dic1d:1 :1 v]viC'nJ;i 

l o o e upan 2 . 1 9 v i v i en t1 as . 

Ca n1 e t e r ] s t. i e a d e 1 b ~ 1 r r i o e s J; 1 i n t e ~: r : 1 e i ó n e i n t e r r e: 1 :_i_ 

ción existente entre l;1 funci6n habiL1ci o n:1l y l:1 s funciones 

comen: i:1 I, produc ti v :i y de scrv i e i os. Es t :1 s se de s:i r rol I :rn rw 

sólo en los predios dedic:itlos n ellas, sj no L nn hién en ca

lles patios y vivienda s , en 1111a abi g:1rrad:1 1~1c : cl:1 no siempre 

armonios:1 JKl'O Je una intensa v Ltal i<l:1d lvcr l'Lrno 12 ) . 

De Jos 22b,1Sll mi de calles y ¡1rc11id:1s que tit~ne el h:1-

rrio, cerca de L1 cuart:1 parte l'stCi o cup:1tb por el tianguis, 

)'U que 1111 gran número tlc comt'rc:i;intc:.; se c s t:1blcce L' n plenas 

calles :i expender sus pr o d11cto:-i , i111pld :il' ndo :isf el :tL·ccso dc> 

'.;. 

·· . ... 

',: 

. ·.; 

.. ~: :-

··i 

• ¡. 
·'' 



AREA TOTAL DE BARRIO 
PLANO DE AREAS POR BARRIO y MANZA~AS 

1,200,700 M 

LIMITES PERALVILLO,CANAL DEL NORTE, Al/. del TR~BAJO, COSTA RICA 

AREA TOTAL PEATONAL,VIAL,VERDE, DENTRO DE LO" LIMITES 
AREA TOTAL DE MANZANA DENTRO DE l.OS LIMITES 

, ..... \ 

., ... . .., ' 

··--

: ~- ~ 
' 'N O R T E 

; ~ 100 -3 ... ---
! WWW\= . ~00 , ~o 2 

11 ESC GHAFI CA. _ 



l1::;il!ll!lllllJI USO MIXTO ( 21 A 40 % DE USOS NO liABITACIONALES) 

USO PREFERENTEMENTE NO HABITACIONAL (41 A 100 % DE USOS 

NO HABITACIONALES ). 
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USO ACTUAL DEL SUELO DE TEPITO POR ZONAS 

. ·usos NO HABITACIONALES . 

. A. PEQUEflos TALLERES DE MANUFACTlJRA y 
REPARACION Y PEQUEÑA S INDU S TRIA S 

(COMERCIOS Y EQUIPAMIENTO DISPEH SO) . 
8. PEQUE..FiOS Y MEDIANOS COMERCIOS Y BODEG AS 

( PEaurnos TALLERES y EQUIPAMIF.N ro , 01srrns o) 
C. MEDIANOS COMERCIOS Y TALLERES DE REPARA 

CION(PEQUEfiO COMERCIO Y EQUIPAM IENíO DISPE:RSO) . 
, D. COMERCIO, TALLERES Y EQU IPA MIENTO, DIS PE RSO 

1•1 .. 
f '6 :1 
li NORT E f l 

1 : tm-W-º-·-a · 1 

¡ 1 50 200 l j. ESC . 1: 8000 

k 
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~. - t' 

2. ·I TNFl{1\LSTIUJCTlll{ 1\ 

E.I b::irri.o c1c Tcpi to Ct1 C' nt::1 , como todos lo;, b:1rri0 ~: cén· 

tricos . de J;1 ciud:td, .con todo s lo~ clc111c ntos de ! ;1 ir.frncs

t1·uctur:i urban:1: :1gut1, dren:1_i c, p•tvimcnt o , cnCl')!Í;1 cl0ct:ri c n, 

Ú~Léfono, cte . 

· Esta caractcr.íst'ic ;1 del bardo cxplic:;1, s i [\J(1 r:1 ncce :-; ;1 

rio, b conci.cn c i..a que tienen sus h;1b it ant c~'. que C' S de s 11 in 

terés quedars e vjvi c nt.10 en Tep.it<. 

f'or Ot:1":J ¡wrtc, }'desde ~J punto de \' i~;t ;i de ' L1 CCOJIO·· 

1n í a d e l a e i u d a d , u n a r e n o v : 1 ci 6 n u r b :111 : 1 d e l l.i ~ 1 r r i G q u e t en -

dr:ía como efectos el d esp la z.:1111icnto de Ja pobl:1ci:Sn r es id e nte 

a L1 p e r i f e r :i a , r e p r c s e n t ;1 r :í a u n e o s t o p :H :i d o t a r en i 11 r r a e s -

tructura nucv:1s 5re:1s lwbit:1cio11alc· s , '"un tl cs pen!ici o d e los 

escasos recur sos disponibles, 

7 .1 
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2.5 \' 1:\1.lll.i\D Y TH1\ NS l'Ol?. TE 

La :::011:1 c~Li rod cad;1 de ejes v ·i:1les que la comunican 

e o n e 1 re ~; t o d e J a e i u d : 1 d . Es t o s son : 

Eje 1 NortL', ele !'onicnt c :t Oriente• t' o r la c 1llc de 

ll~rocs ti c Gr;111;1d itas. 

Eje 2 No rte, de Oric:ntc ;1 l'on.icntc por 1:1 1\vcnitla -

Canal del Norte. 

T:jc] Oriente, <le Norte :1 Sur, por L1 1\venid:1 del 

Trabajo. 

Dos ''vías de penctraci<Jn" (Per:i1vi11o, de Sur a Norte y 

.J e ~~ ú s Ca r r a n z a., d e ~ o r t e a Su r ) e o n s t j t u y e n 1 o s e j e s d e m a :• o r 

circulación vc'hicular (ver Plano 14). 

Con excepción de algunas que cst"!in CL'rr:id~is, L1 mayorí:.1 

de las calles :interiores l1cl barrio son accesibles 11 los vc-

hícu ·los :iutomotorcs, aunque un clev:1do porccnt:i.ic de lo s res i 

dentes d e l barrio no teng:rn :1ut:omóvil (entre un 75 y 80~., se-

'" 

. ... .. . 

"· 

gún un son Je o e f e e tu :i el o en 1 ~l 7 9 ) • · 
1 

/\hora bien, la vial icL1d del h;1rrjo podría mc_ior:1rse. l.a 

mayoría el e l :is e :1 1 1 e~; .so 11 a n g os t; 1 ~ y 1:1 s ;1 e eras de un a r.1 e h o -

muchas veces insuf'iciente; en ciertas parte s , y en particular 

en c'1 cora zón comcrcLt'l del b:trTio, L1 circul;1ci6n pC'ato11:1l 

7 3 



se efectú;.1 por el centro de 1:1 c;illc, debido a que las aceras 

cst;in ocupadas por vendedores ambulantes, tianguis tas )' pequ~ 

ños comcrci;rntcs, sin que por eso sean calles pcaton:llcs. 

En tanto, ciert;:is calles (en part::icular en el ::·cnti<lo -

Oriente Poniente) conocen un aforo muy rcclucjdo ele veh.tculos, 

o t: r :1 s t i e n en 11 n a c i n.: u 1 a c i ó n e o n g e s t..i o n :1 d a , p a r t 1 e u 1 a rrn e n t. e 

los sftbados y los .domingos, días ele mayor aflue11ci:1 en el 

tianguis. 

Los problemas :interiores podrí.an resolverse con una de

limitación y control del crecimiento del ti:ingui!;, la crc:1- -

ción de calles peatonales y el cnnbio de sentido en ;ilgunas -

cnlles. 

En el momento de articularse con un programa habit:1cio

nal, se podría también pensar en 1:1 apertura dr· algunas ccrr:1 

el n s p a r a v o 1 ver 1 a e i re u 1 :1 d . 6 n m fi s f 1 u j d a y rae i 1m :i 1 . 

Las oportunidades Je cst;:icion:1micnt:o djurno son csc:1-

s as , l im i t á n el os e a algunos terrenos b <l l dí os ,. otros e u a n tos 

remanentes de ejes viales. 

En cuanto a t r <1 n sport o , e l barrio g o za c.I e un ser v i e i o -

de transporte público muy por <uriba del que conoce la ciudad 

en su conjunto. Se ccns:.iron 37 .1 íncas de trolebuses y autobu

ses que atraviesan o pasan por 1:1s arterias pcd féricas ele l:i 

zona (ver Plano 14). 

,. 
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2,b ~1El1TO J\t.11311'. NTE E IMAGEN URBANA 

El paisaje arquitectónico del barrio es mur homogéneo. 

l. a m a y o r ¡ a d e 1 o s e <l i fi. e i o s e o 11 s e r v a 11 s u f o nia o r i. g .i 11 a 1 , d a~ 

do a Ja zona un a i nw gen t r :id i e ion al el e v i e j o b a r r i o p o pu 1 ar : 

e a 1 1 es es t re eh as , e o 11 s t r u e e i o ne s de b <l j a a l t u r a a 1 in e ad a :; a 

la banqueta, etc. En efecto, el 7 5 '~ de ellas son de un solo 
'' 

nivel y el 33'1, de dos 11 iveJ.cs (ver Cuadro 23 y Plano .lS). ~;o 

obstante, algunos nuevos edificios y la colocación c.k anun-

cios publicitarios que no respetan el contexto existente, cm 

piezan a cambiar esa imagen, sobre todo a las or.il las del b:1 

r r i o ; e n a v en i cl:i s y e j e s v i a l e s , el o mi e s e l o e a l i z ;1 11 1 a s e o n s 

trucc.iones de tres o m:is niveles. 

Existen en el barrio dos puntos plenamente i<lentifica

hlcs, que son los templos colonia les de la Concepc i 6n Tequi

pehuaca, mejor conocido como "La Conchitn", hacia el Norte, 

y de San Francisco Tcpito, hacia el Sur. Ali·cdcdor de este -

último se concentran los tres mercados y c.l campo deportivo 

y , además , a par t i r Je é 1 se extiende la zona de 1 t i a n g u is . 

Otro punto Je iJcnti<lad y:i fuera de la zona de estudio 

pero adyacente a ella es el templo también colon .ial ele Santa 

Ana, sobre la calle de Peralvillo (sobre el origen Je los -

templos consultar Anexo 1, "l'rol~Cs o lli s tórico de Tcpito"). 

Son estos tres tcmp1-Ds >' su plaza adjunta los princip~ 

les puntos <le rcrcrenci.n urbana, históricn )'cultural de Te-
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pito. !\ últ.imas fcclws los edificios tle "Plaza Tepito", por 

su completa diferenciación con la arqu.ite~·. tura tradicional -

tl e l ll z o 11 ll , s e d i s t in g u en e L1 r amen t e . 

Por último, hay que decir que 1:1 zona del tianguis, -

Por 1 o s pro d u e to s que a h í s e ex pe n d en . )' por l a pe e u l i :1 r , a l e 

grc y muy atractiva forma Je vender de los comerciantes, es 

todo un hito urbano dentro Je 1:1 ciudad en su conjunto, y -

ello es producto de la caract e rística 111:1ncr:1 J e vivi. r Je los 

tep:itcfios (ver Plano .17). 

Ln base <lo la vida del barr.io es colectiva. Lo s lwb.i-

t •1 n te s el e Te pi to ha b i tan t ;111 to o 111 (¡ ~~ l a s e al les de s 11 ha r r i o 

que sus propias casas. Las calle s y los patios de vecindad -

son Jcnsos de gente, Je actividades, de gritos y de juegos, 

de música, e.le colores )' de sudore s . L:1 vida en común ha 11 c

gado a ser una calidad )' una creación constante del espacio 

urbano . 

Las calles Jcl barrio t i enen un razgo Je "intimidad so 

cial" que antecede a la "intimi<la<l vecinal" <lcl patio de ve

cindad que sucede <i la "intimi<lad familiar" Je l::i viv.icnda. -

Este trat'1miento cspac:ial Je intimidades succsiv.:1s, el habi

tar colectivo y la imagen tradicional Jcl barrio son al~~unos 

valores del entorno que deben ser conservados. 

En cuanto al deterioro ambiental que cono ce)' sufre el 

barrio, algunos <le los elementos a la vez cau s as >' productos 

<le él son: L.1 ausencia casi total de (irboles, la alta densi

dad de circulación vchicular y su con~;ecuentc nivl'l elevado 

de ruido y polución ( scgci11 el Plan de llesarrollo Urbano del 

Distrito Fc<leral, el tír c a de Tcpito cst:í comprendí.da dentro 

de la zona de la ciudad mfi. s arcctada por los contaminantes -

atmosféricos como bioxi<lo de :1zufre e hidrocarburos), la fal 

7 8 
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ta de recolección de basura y de limpieza en las calles, el 

namero muy reducido de plazas pdblicas y la superficie insu
ficiente de las mismas (apenas el 1\ de la superficie global 
del barrio)_, la falta de respeto a la imagen urbanri y el pe

quefio namero de puntos de referencia. 

El Plan <le Mejoramiento contiene un programa de medio 

ambiente e imagen urbana, que ha sido desarrollado en una te 

sis paralela a 6sta. Sus objetivos son: 

Revalorizar la actual estructura del barrio, de ca 

lle-manzana a baja altura. 

Rescatar y adecuar la calle como espacio de convi
vencia comunitario, evitando la circulación innccc 

saria de vehículos. 

Reafirmar los puntos actuales de referencia urbn-

na, hist6rica y cultural del barrio . 

Eliminar los usos del suelo que contribuyen al de

terioro ambiental. 

Las alternativas de solución que se proponen son: 

La definición de un circuito vehicular tanto a lo 

interno como a lo externo del barrio, y la ubica-

ción de estacionamientos en su periferia para ga-

rantizar la fluidez de tránsito. 

La creación de un circuito peatonal que comprenda 

los puntos más significativos, tanto históricos c~ 

mo recreativos y económicos del barrio (ver Plano 

18) • 
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REFERENCIA URBANA -.--· ·-· .. 

11 1... 17 ! : 
HITOS (ELEMENTOS URBA~OS > VISTAS . . · ···- ··· 

DE REFERENCIA } FRAY BARTOLOME . 1 ~ 1 

1.EX·ADUANA DE PEi~ALVILLO . PLAZA CONCEPCION. 1 
2 .PLAZA Y TEMPLO DE STA . ANA . o NODOS . _ 
3.PLAZA Y TEMPLO DE LA CONCEP<;ION . HE ROES GRAN,'\DITAS · PERALVILLO. ¡ I 'r~ O R T [' 
4.PLAZA Y TEMPLO DE SAN FflANCISCO. HEHOES GRANADITAS · JESUS CARRANZA. 9..'!1..---109__ ! 
~.CAMPO DEPORTIVO . HEflOES GRANADITAS · A'I. TRABAJO. '-;-

0 
:J 

2
8

0 
\ 

G. MERCADOS. REFORMA · PERAL VI LLO · CANAL DEL NORTE , 11 
7. PLAN TE PITO "PALOMARES ." AV. DEL TRABAJO · CANAL DF.l. NORTE. FSC . 1' 8000 1 . 

t 8. PLAN TE PITO" FORTALEZA~· 
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La ac.lccuació11 Je 1 ¡1 ca 1 l.c pea tonal c omo [irca re- -

creativa )'de convivcnci:1 mcdi.a11tc la <lotac.i.ón de 

[i r b o l e 5 y · m o b i 1 :i. a ri o u r kt no . 

y 1 a e lj rn :i. n ;1 e i ó n de u sos no <le se a bles ta J e ~ e o m o -

cab:1llcrizas, establos y talleres de autobuses, en 

cuyos pred ios pued en ;1plic:rsc ctulquic·ri1 de Jos -

programas dc1 l'l:tll, 

i . ·~· . , 
' 

·l 
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2.7 ElllJ I P MII ENTO 
' 

Todas las activi_dadcs humanas, en especial aquellas -

que t:i.cnJcn a promover el desarrollo de la coJcctividad, re

quieren para cumpUr sus objetivos de un :1dccuado y cfic:1z -
_cqu ipam icn to. 

EJ b~1rr.io de Tcpito cuenta con diferentes servicios 

( v c-r P 1 a no s 1 9 y 2 O ) e l a s i f i e a d o s d e 1 :1 s i g 11 i e 11 t e m a n e r a : 

I. Educación 

I 1. . 

En este renglón, el barr.io cuenta con: 

.1 guarderías con 14 :1u.l :is 

2 jardines de ni1los co11 17 aulas 

(J escuelas prJ111ar.i:1s con 85 aul:1s 

4 escuelas sccunJarias con 42 aulas 
_l escuela t6cnica con 12 aulas 

J\dmi.nistració11 1 salud y cultura 

Donde se cu en ta con: 

b centros Je salud con 1111 total de 7 S cam:1s r 46 con
sultorios 

18 consultorios médicos 

2 templos religiosos 

8 7 
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J\I. 

centro cultural (INBi\) 

l. cines 

1 p a r q u e r e e r e a t i v o e o n :1 U 5 m 2 d e s u p e r f i e .i e 

? plaza~ con bOO m2 de superficie 

cant.:ha de futbol Je <lSt1 1l m2 de superficie 

Comunica~ i0~ 

E .l b a r r i o e u e n t a c o 11 u n a s o 1 a o r i c j n :1 d e c o r r e o s y t e -

légrafos. 

J\ b ;1 s t e c i m i en t o 

En este rcngló.n, el barr.io cuenta con: 

·1 O bodegas 

4 hoteles 

~'5 gasol i11cras 

12 estacionamientos 

En comparaci.ón con la periferia de la ciudad, Tcpito -

se encuentra bien dotado en cuanto a cqu :i pamicnto se rcf ierc, 

pero no quiere decir que cuenta con todo ]o necesario. 

El défici.t actual de cq11ipa111icnto en el barrio se pue

de resumir como sigue: 

5 O (J Ju g a re s e n g u :i n\ e r L1 s ( 2 S 3 O 111 2 ) 

l 9 8 .1 u g a r e s e n j :1 r d i n e s d e n ] ií o s ( 1 4 H O m 2 ) 

l e en t ro de e u l t u r :1 y re e !'e ;i e i ó 11 d o n d e s e re a l i e e n -

actividades cultur:llcs y recreativas, :1sí como de 

cnscilan::.a y desarrollo de la vid:1 cot :i.di;1n:i, con -

u n a s u pe r [ i e i e :1 p ro x i m ;i d : 1 d e ;, '1 S O m 2 • 
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S:) Ll o m 2 ¡w r a parque s y ;: o 11 a s de re e re ~1 e j ó n j n fa n t ·¡ 1 

cstacionam:ientos 

¡: l '' 11l:111 de Mejor ami e 11 t. o p a r :i e 1 B :ir r i o de Te pi to" , 

e o n t e 111 p 1 a (.' l d e ~; a r r o 1. ·¡ o d e u n p r o g r :i m :i d e e q u .i p a m j e n t (' ( v e r -

p 1 :1110 !. 1 J • 

Los objetivos de este progr;1ma son: 

Dotar al k1Tri o de .los S L~ rvi c.io~; que requiere 

~1cjorar r/o ~tlllp)j ; ¡r ) OS SL' l'\ºl< . .'. iOS cxjstcntcs, JllÍ11i 

m i z :in d o 1 o s e o s t o s d e e o n ~d~ ni ..: e .i 6 n 

Para el cumplimiento d u e s tos objetivos, se ha real iz;1 

Jo otra tesis paralc1:1 ;1 ésta, d o nd e se h:1 pl:l11t.eado el des;1 

r ro 1 lo de 3 sub pro gr a 111 ;1 s : 

Conservación v Rchabilitaci6n. 
--·---------~---- ------------·-

Se a p 1. i c1 e n e l e q u i p a m .i e 11 t o e x i s t L~ 11 t e d e t e r i o r a d o p: 1 -

ra alargar la vit1:1 Jcl inmueble . 

~i 1 p l ia e ió1~. 

Contempla las posibilidades de act11:n sobre edificios 

y:1 existentes, illnplifínclolos en :1ltur:1 o sobre terrenos 

adyacentes. 

l ne o l'Jl .. ~...!:E_c i ó~_d e _!.:._~1 evo s _s e r v i e i os . 

Se ll.cv:1 a cabo de <lo s f o rmas: cambio de uso )' co 11s- -

t r u e c i. ó 11 11 u e v : 1 • E 1 e a m b i o d e u so se a p 1 ·j e a so h r e 1 o e a -

1 e ~; y a ex i s t en te s p :i r ~1 ad a p t a r 1 o s a 1111 e v :1 s e o 11 d i e i o ne s 

de runci o 11 :1111it.'nlo. La construcción llUL'V :l, a11nquc 110 -

puede tl c sc :1rt;1r sc , s e apl ic:1ría e n últi111:1 instanc:ia. 

1 
1 
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2,8 VIVTENl.l/\ 

Tcpit.o es una ::011:1 h:1b:it:1c.:.ionaJ s obre toJo p:ir :1 pohl:1-

ción de bajo nivel ct·onómi.co. 7,2 7:) vi \· i c nd.i s o cup;tn el S8 & 

del (\rea útn. d .e1 barrio tsjn tornar en c.:11c11t:1 l:i::; vivicntl:.1s 

const.ruhlas por el "Pl:111 Tcpito ) y c .I ~)5·;. de L'll;i!; son tlc ;:l 

q u i te r y b a j :1 s re n t ;1 s . 

La vcci11J::1J es un si s tcm:1 de hab.itaci6n colcctiv:1 tr:1-

dicion:il en el barrio. EJ ~ 2 ':, d e 1:1:; vivicnd :1s son dl' e!;tc -

t i p o , u 11 t o t a 1 d e S , ~l ;; 7 J i s t r i bu i d :.1 s e: 11 :. S Z v e e i n d :i d e s • 

11 e 1 res t o , e .l 1 7 ·~ son d epa r t ame n t o s v s ó lo e 1 2 t. :• o n -· 

viviendas u11ifa111il i:ircs. 

¡\1::crca de la vivic-11Ja en 'i'L'pi to, pnr ser tcm :1 de e sta 

tesis, trataremos ampl.i.:1111cntc en el punt o :'>. 

1.1 5 
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2.~ l:COi\'OML\ llEI. B1\l<RIO ·y DE SIJS 

IJJ\BJT1\NTES 

~.~J.L flcJ barrio 

E.l h;1rr.io tiene L1111;1 dl• ser u11;1 ::.ona c11!inc11tcmcntc co

mcrc:i.al, si11 embargo, en l;1 invest ig:1cjón de 

que tambi6n existen en la :011a de e studio un 

llcrcs y pcqucfias industria!~ ( \·er Cuadro 7 )' 

c.arnpo 

total 

Planos 

se 

de 

22 

vió 

1 1 .¡ t: ¡¡ 

\' ::: :) ) . 

Es di('í.ci 1 saber cu:ínt:1 s [;1mi l ias ocupan los 105 t;1J l.c 

res censados. En ciertos ca ::;os un solo taller cmplc:1 :1 va- -

. rias f;1milias Je la mismn vc..·cindaJ, m;1quiL1ndo cada un:1 par

te ucl producto fin,11. SC' puede estimar que un 8 'b de Jos je·· 

fes de familia dependen cc.:0116111.icamente de cstr1 ;1(tividad :1r
tcsa11aJ . 

El comcrl..'.io en Tcp.ito r c prcscnL1 .1:1 ;1ctividad b6sica ;1 

la cual se dedica L1 m:1roría de sus liahit:i11te:s, Se cncucn - -

tran censados 134 comercios de barrio, tales como tiendas Lle 

a b a r ro t e s , m .i s e e 1 5 ll e ~ s , p a na d e r L1 s , t o r t i l J e r í ; 1 s , p o l l e r 1 ;i s , 

cte., denominado en nuestro cstud.io d'c 11 11so cotidiano" (ver 

Cuadros 8 y 9). Este tipo de comercio de u so intern o ;11 ha-

rrio se ubican en las :onas de mayor 11 so hahit;1cio11al (~;ce-
e i 6 n 8 , l 2 )' 13 ) . l. o a n t e r i o r s e e x p l i e a p o r e l h e Ll1 o d e q u e 

en su mayoría se refi e ren ;1 :ictivübdl'S co111plcrnc 11ta1·ias de -
l. a venta el e pro d u e to s )' se r v i e i os , 

llel comer c io cstahlcl: ido qu e hcm ns Jlam;1do de "uso -

, 
-

. ~····· 



.. CUADRO 7 PRODUCCIÓN 
FUENTE : INVESTIGACION DE CAMPO, TERNA TEPITO 1979. 

1 

1 l ') 'J 

CUADRO a NUMERO DE COMERCIOS 
FUENTE : INVESTIGACION DE CAMPO, TERNA TEPITO 1979 

. . . ~ . 
TIPO DE @uARTEL CENSAL 1 l~UARTEL 111 1 

TOTAL 1 COMERCIO l ·-,-2· -1··-·r3 ~/\ ~-1rº--¡\ .. ·r-·, 1-·- ll -- --·s-l~ .. i~--'r9-,~º3 
.,. 

l 

1 
1 

1 

1 
11 

1 
1 

CO'I 1 J:i l .. t\C) ' ! 
·¡ ~' ! :; 0 1 ¡ \"' ! 1 () .¡ l·i l.º· 13·1 1: 1 ~).(} 

,. 
1 11 

. 
' 

1 

1 i 1 ! 11 
1 1 

1 ! i 

l 
1 1 FJm.:urx1T ,¡ 1 1 ::i s ! l ó 

... 
1 

,_ 
l 1 ¡ i:.; - ¡! < - i ¡ ~ .) _; () • l.• 

; 
' 

1 1 
!I t ! 1 ' 

1 : i 
1 

1 

EVF.\' 11.JAL 1.,' ()IJ .. : ~) :.: 1 1 (J 8 2-l 
1 

n ~ · 1 ~7 ¡: 1_. : . o : 
1 

~ :> ,1 " 
1 

1 

,. 
1 ¡ ' 1 ¡ 

1 
1 1 

! 
1 

1 
1 

1 1 i ¡ 1 1 

1 __ T_o_T_AL __ ll_z_32._._l _13._·1 .... ! _1 __...._1_os........__.>:, ~JI 1:; 0 1l 11~i JI ()~) ~ J\ 100•1.J 
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Sl,,.BOL.OGIA 

C.I ARTESANIAS 

C.1.2 PLATERIAS 

Cl3ARTOE CUERO 

Cl.4 .GUITARRAS 

C.1.5 ROTULDS 

Cl6 FOTOGRABADOS 

Co2 TAUER 
C.2.1 CARPINTERIA 

PRODUCCION POR FREDIO 
C.2 2.HERRERIA 

C.2.3 IMffiF.NTA 

C.2.4 ·rnooLF.LADOS 

C.2 5 FOTOGRAFl1~ 

C.2G SASTRERIA 

C.27 CORTINAS 

C.28 . MERCA 00 

C.2 9 ELECTRI CO 
C.2 10 CA RGA AOJM. 

íUENH : TERtlA TEPITO . 
C 211 PlDMERIA 

C.2. .12 CtlAB\S Y l.lAVES 

C. 7.J3 AFILAOOO . 

C2J4 ~P.OE Af'ARATOS 

C.3.1 FCA DE MUEB. 

C.3. 2. EDITORES 
C.33 BOL. PO LIETIL.mO 

C34 lllESAS ~ BIUAR 
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cventu:ll", existen 427 loc~ilc!S, q11c t:ic11en una cl.icntcl;1 biÍ

sicamcntc :1jcna :1 .la pobl :1ción residente, d c s:HroJ L11hlo un~1 

función comen:ial "del b:irri o par ;1 L:1 ci_ud;1d" (ver PL1no -

24) 

1:s i.111port;111tc hacer notar quL~ del Lot·al de b~li'\ comer-

c:ios que t:ienL' e l han·i.o, un 7S ':, eje rcen un;1 funcl.ón com<:!r-

cial. para una pobL1ción que 110 e s n~s idcntc e n 1:1 :011:1. 

C;1hc dcst :1c:1r que, 11n todos !.os comcn:i.;11ttcs 1.k Tcpito 

son habit:111tes del b:1rr:ic1. Seg rín un sondeo por 11111C!,trco, es

timamos que el - 10 ~ de e l .los VÍ\,. l'll en o tra p:1rtc de la ciudad, 

y tienen c;1sa propia. En s u n1:1yur:í:1 son tcpilL' iios que lo~;ra

ron un ni.vel económico sufici e nte corno p:11·:.1 :1 dquir :ir en pro

picda<l un;_¡ habitac .ión en Ja coloni:1s !' fL1cci o n:111¡j e nt os de -

la pcriferi;1 (San .Juan <le i\r:1g011, ,\ju ~.; co, Nct.::ahu:ilc6yotl, 

Unidad . Vicente Cuerrcro, et...:.). 

Seg ú ll e 1 111 i s rn o mu e s t re o , se e s t .i m ;1 q 11 e l o s e o me re i : 1 11 - -

tes que vivicn cn ·cl h:1rrio, cJ l.>lJ '~ tienen su comcrci.o 1..:omu 

parte de .L1 viv.icllda, p :1g :rnJo renta única por es to s dn s con

ceptos (en el 75 ºv la rc11t:1 e~.; c o n¡~clad:1). 

Por otr:1 parte, el m110strco indjc1 que la superficie -

p ro 111 e d i o d e 1 o s 1 o e a J e s e o me n: i. :.il e s e s d e ,1 O 111 2 , l o q 11 e 1111 - -

plica una supcrfic.ic tot:ll de 21,0UO m :~ par;1 lo s <1~J8 comer-
cios censados. 

/\esta ~1ctiviJ:·1d dcJ co111cn·jo cst:ah.lccido, h:1hrí:1 que 

a ii a <l ir l o s e u : 1 t r o me re: 1 do :; : 

l) Mercado 11 (1ll; de comc~;t:iblc s , qttL' 1.: t1cnt:1 con 7<H loca

les; 

.l. ll o 



.,~eolDG•• RANGO DE TALLERES POR MANZANA 

o 0/o 
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L==1 3 
tmIDil 6 lfil1lllllill: 1 o 3. a 3 % 
\ll1dl4 4 .96% 
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CUADRO ft ESTABLECIMIENTOS 
COMERCIALES Y DE SERVICIOS. 
FUENTE: OIRECCION ACCION SOCIAL O.O. F. INFOR~E TEPITO 

( G l RO 11 C~.NTlDAD J 
i========================================~ 
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SIMBOLOGIA. 

O COTIDtAHO 

hERCADO 

TIENDA 

ABARROTES 

MISCELANEA 

PANAOERIA 

TORTILLERIA 

MOLINO P/NIXTAMAL 

LECHERIA 

CARNICERIA 

o 

POU.ERIA 

PESCADERlA 

FlruTEF<IA 

PETROLERtA 

CARNES 

EXPf.NDIOS 

FRECUENTE 

RESTAURANTE o FOtlDA 

LONCHERIA 

CAFE MAT P/CONSTRUCCION 
TOíffERIA Ft:íl!~TERIA 

T/\~RIA ILAPALERIA 

CJJLCTRIA . APARATOS ELEcm1cos 
F'fJETEHIA Z APATERIA 
LlllRERIA ROíA 
PAPELERIA . BONETERIA 
EVENTUAL ESTAMBRE 
MUEBLERIA JOYERIA 
MAOEREHIA ETC . ETC. 
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2) ~lcn.:ado il 1 11; Je rerrL' lLTÍ::1 )' art_ículos 11 s:1d os , con -

SOU locales; 

3) ~!en::1do :/ ::i(J; ele rop:1, :: :1p;1to:; , mueble s , co n SOO lOL'.a 

Je s; y 

·'.I) ~!ercatlo ;: 2.1; de rop;i, :.:: 1p : 1 t"n~. \ ' Joycrí:1, qu e si b .icn 

...:ucnt:1 con CiLIO J ,ic:1lcs, su 11 un O~: :~ ! !\JO l c"ll'.;1 t:n·jos .l os -

q 11 e 1 o u t Ll i : a 11 , )' : 1 q U l ' p : 1 r t l' de e 1 1 o ::; so n su s t: i t 11 í d q s 

por la L1nlc. Este 11lti111 n ~;e l'tlt·1 1c11tr:1 f 11 cr:1 de 1:1 zo-

11:1 d e estudio, pero tjc.·nc uiw ~;r; 111 inf'luenci;1 sobre és 

ta tver Plano ~ ~1 .J . 

J:r1 tot;il. so cncut: 11 tra11 :'i: n .¡ l oc:1t:1rio s c.· 11 111cn: ados. 

Por CiltJmo, gran p:1rte d(: l:1 activid;id co111crci:1J dc.l 

barrio se dcs ;1t· 1· oll:1 en t ó rn o al t:innr:ui~, uhic:td(> en !;1 :·: i..:a 

llcs de Tc11 oc htitl:111, C:1J.lc_i1i11 de le11ot'. hti_tl ;111, 1\ :: tt: c:1 s , F lo 

rjda, Tolte\.:a:;, c;on :: álc :: il 1· teg:1, Hivcro , ~· l:1t:i111or o~;, l'l' :ty ll:1r 

tolom é de l:is C;1s:1 s , t: :1rid:1d, llér1) l~S lk Gra11:1dit :1::;. 

Un lcv:111tandento efl'Ctl1:1do el! dicicmbr.:~ de 1~17~ 1. indi

có que entre scm:1n :1 el tian guis L! st:'i inte g r ado po r Jl'1J(i ¡H1ü:>. 

tos, lo s cu:iJcs ca.si s e dupl ·ic1n en e l fin de sem;111a, cuando 

se integra por :5081 pu estos (co11sulta1· Cu :1dro s 1 0 y J 1, P1:1-

nos 26 y 27) . 

I.:1 s uperficie de c:1l] es 11til.i ,::1d :1 p o r e l ti ;1nguis es 

d e !) ;) , lH O m 2 • La s u pe r f i e j e JI ro me d i_ o d e u II p 11 e s l o l' s d e 

lb,tl9 111 2 , aunque v:1r í:1 co1 1s id er:1hlc111L"nte, de s de ,¡ 111/ por Ull 

pue sto u bicado en el cor:1 :éÓll lkJ t i:1!l g 11i s, !t :1:;t:1 178 1112 p í'r 

un puest o s itu;1do ~ 1 1:1 perifcri:i del mi smo 

~icg 1Í11 1111;1 c11cuc:; L1 por 111 uc s trc o , e l 7 5 ;.', d e l os ti :1n

i~uistas s o11 ll:1hit:llltcs del h :1rrin. 

1 u.¡ 



S1"4BOLOGIA 

..... MERCADOS 

Jllll9 ZONA DE TIANGUIS 

FUENTE : TER NA TEPITO( 1979) 
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CUADRO 1() TIANGUISTAS 
FUENTE: ENTREVISTA cm1 UN LIDER DE TIANGUISTAS . 

~~~=C=A=L=L=E~~~~~~~~~~~~~~~'JCANTIDADES 1 

TE!\00 !TI ll.A'l 1 ,:.;so 

CAi.LE.JO\ DE TJ':;':oo rr l 'l IJ\.": 320 

1 .ouo 

sou 

llEHOI:S PE CR \'L\DITX) (Come re i o::; J:s t ;ib lec i dos ) 

FR\Y B.-\JU< lUJ·l.E DE l.'\S Ci\S:\S 

600 

120 

1 tJO 

GO~:z,\J .EZ C' l~TEC:\ so ' I 
RIVERO l ll () 

A\'ENlDA DEL THi\Jl,\Jl) l s 

CAl.U~JO:-.J DE t·t:\TA'PROS 3ú0 

FLORIDA so 

1 TOTAL 11 
:¡ ,985 

1 
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DENSIDAD DE TIANGUIS 
2 

l11 · 101 ó MAS M /T 

i 1 1•1J. 2f; 51 A 10 o " 
31 A 50 

~ 26 A 30 

21 A 25 
'N o R T E

0 

16 20 FUErlH : H HNfl T EP 1 ro Om 100 A ---------- . 
11 A 15 " 

!.iO 200 " 
ESC. 1: 8000 

6 A 10 

o A ~ " 
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La fama <lcl ti;rn g ui.s Je Tc p:it. o e .o..; !;1 vc1!t;1 de 111 c rc:111-

cias introducid:1s en c.l paí.s s i11 h:1bcr p;1 g :id o impt1l'stos ;1du;i 

na 1 es ( L n "f;1 y u e :1 '' ) • 

E!;L1 :imagL:ll del ti ;.111 g ui :; es 111u 1· cn ~:. ; ilio~: : ; :· 110 dcst: rihc 

¡lartc de];¡ r c alid ;i d; mi c ntr;1 s qu e para L' l habi t:1ntL' d e !:is 

Lo111;1s o de 1'0L1m:o, Tcpito e::-; s in ó ni mo J 1.:.' "t c lL' \·i.:d 0n port;í

tU SONY n E:1 u d e To i l c• ttc r::1nli11 11
, ¡wr:1 la n:; 1 yo 1·~:1 de J;• 

g0ntc de esc :1:;os n !cur :.; r) s qul' v:1 ;1 '!cpit: o , ,.· ! t.i: 1 11 ~~ 11 .i ~; e•; 

fundamcnt:;1L111c11 1·0 1111 mcr c:1do h :1r:1t o . 

Se cncuc11tr;1 en e l ti.:in gui :; de Tcpito, s;1ldos d e r o p:t , 

artículo s d csconti.n11:Hlo ;.; , artíL:ul o:=. r c c o 11 st. r11id os , ro¡-•:1, he

rramienta y mueble s 11 ::; :1d os . l.os :S: tldos d e rop :1 se c 11 c 11c i1t.r:1;1 

en su 111:1yorí a e n L1 c :ili c de i-latamorr• s , e:: 1' ( ) ;): 1 h ;1r;1t :1 , de 

buena c:1liJ:1d, que prov-it~ne d <: sald o :.; L'. L' ri1pr:1 d ;, ,; ;!I 1nayon:n -

en los gr:1ndcs •llmaccJ1e:• s tipl ! l.ivcqi oo l, S1tl·,urhi :1, c ti:. ( v e r 

Cuadro l ~) . 

Los t:ian gui st:as d <.: 'l cpito scfl:i l a n q11c 1 :1 gente se puc

tl e v e s t i r p o r $ :; O U • O O y 11 o s e e o b r ~ 1 e 1 ! V¡\ , q u e n n se t i en e 

gasto de aparad o res y r e nta de local, y qu e la :1tc11L· ió11 ;il 

publico supera p or rnuclio ];1 Cría\' ;111óni111:.1 :;1 1¡wrficil' come1·

c i a 1 del :i u tos en' i e: i. <J • 

ti~JS comercios c:-;t;1blct: id os , :·; 7 ( i .1 1 o e : 1 t :i r i ,) s d v 111 e re :i -

dos )'2i,0 ~ 1. pue stos J e tia n gu i s , ~;011 7 , ·l S .) (uc ... •11tc s ;Je t.1·;1h:1jo 

que o free e l a a e t i v i J: 1 d e o 111 e n · i:li de J ha r r i o de Te p i t o a -

aproximadamen te utlllU j efe:.; JL' f ;1111il i :1, r es id e nte s en 1:1 mis 

ma zo na. 

1 l l :-\ 



101 o MAS 

51 A 100 

31 A !10 

26 A 30 

21 A 25 

16 A 20 

11 A 15 

6 A 10 

O A 5 

2 
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11 
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FUENTE : ASOCIACI ON DE INQUILlllOS 
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CUADRO 11 TIANGUISTAS 
FUENTE : ESTUOIOYLEVANTAMIENTO OE CAi.tPO - ENA-TALLER 5 UNAM . OICI C:: ~~P~E 19T9 . 

1 DE SEMANA FIN 11 No. 11 IGJ 
~================:::=; 

ENTRE SEMANA 

TF.':OCI ff 1 Ti A~ > ' S ',"i :MY.J rr 1 TL\'i ~ ., ~ 

1 _ .... 

AZTEC.\S 2 17 . .\ ;:·¡ ECAS 

TOLTECAS 31 2 ·mJ.Tl :U\S 

1 (J FWIU !P. 

3-l 

2U8 

.' t\l. \\ !O!t lS ~.l.!7 .; (·. 1 

.:! ; ·l 83 

. r ... 
1 ; 1 1 . ' 

·=- -
C..'J ~ lll. \D ; s ~. C..\ !: 1 D.\I ! 

C;\U.E.JO:.: lk TE\i.XJ !ITIL \' i 1 {\ (¡ C\1. 1.E JO\ !1E lL\ OCJ !!TI'.. ··.\ 

l IERL'ES DE Gil-\.\. \P l 'l' .. \S /\~ '-' l!IYJ 1ES !JE GR·\.'\.\JJI T:\ S 
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CUADRO 12 TIANGUIS· LIDERES Y MERCANCIA 
FU EN TE : LIDERES DE TIANGUISTAS . 

11 LOCALIZ AC 1 O N 
====================: 

CALLE MERCANCIA 

TE~OO !T l T ! .·\. '! 

CALLE.Jm TE.'!0 0 rr l T I_.\.\' 

1TSCXJ rr 1 TI .X~ 

TOLTEG\S 

HEHOES DE GR·'S.:\J) l T1\ .. 'i 

RINCONADA F. B,\l r!°OLO~\E 

CARJ!)1\D 

,\ZTECA .. <.; 

; I 

cn t: n: 11. . it- r ; r~1 n : 1 d i t ; i:-; :- · ~ ¡ •·i::i :-·t :, · 1 ' i'.i ,, 
F rJ ~ · B:1 :·to l o;nG de i: is \ · . H ! t't Í :..\ ; lt .-:-~ .k. l , :tí !; 

entre TL~ n0 ,: li t 1 t.l.1 11 Y 

,\ : tc1..: :ts 

Rl \ 'C ro 

/\:: tc:Cl :-i 

cnt r e 'l o l te <..: :' ·' .., . 

.. lcsús l ':ir r :.0 :::1 

entre Pcr1 .:in ,. Fr:t:· 

ll;1r to 1 omé de 1; , !' C;1 ·;: :~ 

i o ..::1 

",i 
1 c}~:_i c h~1 r ~ 1 ~ . · ·n \.·~ 1 ~ -. 1 ·.~h-· : 1 
j; 

rr:i tx ' u ~ ; ; H i : 1 \ ' 1.· J;· ;l . l¡;!f t ·~ 

c _¡ e vi :ll ( <..:v!?;c.•r cin 1.: ~t:ib)Í : ; rt i ,· u i 1 ) ~ ,:i::; :-•.'!Í !' 
f; 

co::-; ta do de l tcr:tpl'J d ,~ '· "F:1;;\ :·.;: , · 

S:rn F r : 1 n ·~ i ~<o 

\ ~J n:::i l i::: r:1r t<.:Y, :1 

c 11tn! Cd:1. J 1i . 1 ~ .: v !. l"~· n 

\' :\V . de: J J ¡ :1 \.; ; 1_11; 

en t re l l. de 1 : r ; 1 1 ~ : idi : .:•; 

F. Jl; 1 rt !.' J 01::6 ,:,.. Li s , -, 

( 1 i · 111· · i ¡ 1 ~; t ·¡ e; 

. t r t i ·u l (.' ..: :1 ! i " 1 : : : } •, "·-; 

· : l ¡ · t Í :_ '. 1 l ! \ ' : t ~ ~.\ '. Ir. '. · ) ~ 

' NUMERO DE 
TIANGUISTAS 

.-::u 

(; {) {} 

.; r¡1_1 

1 
, , . 

.. 1 

11 :¡ 1 
·~ 

l (, :J l.J 

VENDIDA 

1 
ORGANIZA 

1 ' j , ¡; ¡ l ' 1 ·.: 1.1~ · 

i 
! 

1 

1 

1 

,.\,J r) ! f í... .J u:í n~: -R: t ia e l 

-iul H ' Co rncj 0 y 

l.!:1v .id 

,\do lf o J u:ín.::: ·· E: 1 ! Jo:; 

r~cr : 1 rd·J 'el .J:ll'ocho" , 

::: .1\'. d :1 ~· Sra. Ha 1 :·():: 

~· ti rn· i qut.:, ~ l. 1;:1l :ín 

:\¡ , !i:t y d:it o 

\ 'o h.1 · · d:1 t o 
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CUADRO 12 TIANGUIS 
FU EN TE : LIDERES DE TIAtl GUISTt.S . 

CALLE 
1 

LOCA LIZACION 

RfVEHO c:n t r e fu l Le~:1 s \ ',·' . 

,lc l ·¡ r :1b:1j o 

/\ VE.'i l. ll1\ !JF!. T!l.\inJo c.: j l' Vi ~ 1 J 

FLOR11JA cntn: 1 !. <le Cran;1d l t:1 s 

" Cari<l;1d 

C:\LLE..J 0.'i ~l·\TA'·l.:.mo :-; cnt re lo s ~ . Jc n; ;¡ ,J1) ;,: 

CALLE.JO~ ~ ~\TA'.t.JROS anJcmcs 

TOTAL 
1 

.• 

LIDERES Y ~J1ERCANCIA VENDIDA. 
,, 

i NUME HO DE 
1 

ORGANIZA I• MERCANCIJ.\ 
;i ! TIANGUISTAS 

~. --· -· -~ ll 
1 

i 
!1 '. )'! f ,· 1.. : •.; ¡ , . . 1 í .. ~ ¡ . _- i:. \ .. : , :· i ! 1) ,.i 11:l re: ¡; ¡ 
11 1 
ít 

l i 

ij ::o )n': d.! t ·.· , :· 1 '! f.\!:lj :.~ 0::1\·a la (res i...: (.;t •:J l 
h 

1 
·-., 1 t e· ,.: !t' Plan Tcp 1t u J . \¡ 1 1 ., 

1 

1 

·¡ 
~ 1 r t i cul 1):. del n:1 i ~; 50 \ l i ~1,Lll! 1 (;:.i l;ín h 

1 ~ 
" t '.I 

" 
1 ! rnp¡1 :1rt i' l . d t: l p:1í :---. ;_,¡_ .. ¡ Ce: r:i nlo ~.):Í;Khc :: i 

1 
)' S r~t. 1>:1r rón 

' 'F·¡· ·u,_; :11' l \ o h :1 \' J :11' 0 Lí Jc.:n· s <le 1 \!c· n.:;.ido 

1 \' !brra 

1 
1 

1 

1 

1 

1 

1 

! 
1 
1 
1 
! 
1 \¡ 1 

11 ¡ 
·.1 
:1 

1 ' ,, 
1 l· 

~ 1 

1 1 
.: .93:> 

' ' 



:\. 

LJBICACION 8EL TIANGUIS ANTES DE LA 

CONSTRUCCION DE LOS MERCADOS(l957) 

FUENTE : ASOCIACION DE INOUILINOS DE TEPITO. 

;¡ 1•1 ... 28 

1

1 NORTE 

ym. _'ºº=a 
50 200 

1 ESC. 1: 0000 •·'"'""------mi 



. , ' 

2.9.Z ne su:' l iahita11t. cs 

Sc y.tí1: 1..' l Ccn:;l~ de: l~l 7 l i , !;1 p n hl :1c i 6 n l~ l· o nó1 :'i i ~ : » 1 ,ic1 1t t.' :1c 

t.iv ;.1 d e l il:irl'i.o e:r;1 d e L),:) ;~::, p(· r s o n:i.-; , c .l :~.: . ;.; d( ' 1:1 pol> l::-

1. '. .ión t: 11 t;1l (, ·c:r Cundr .. -_. .? :i), rep:1rt id ;1 di: 1:1 ~:. j~uicnt:c· 1: 1 ;·111~1·;¡ 
~eg tin l ·, j SC'l: t o r de OCi1 p ;1c:j(-. 11; S , ·IS 1 l'll ];¡ j 1;d11strj;¡ f:)') , '.°) ''.:i 

y 7 ,01:; 1'.; c1. :)!l',". ) en el s~ctl1 r t c r1: i :1ri o d (' •." (~ : 1!cr1.: .i os :; s e r ví. 
ci. llS l'. er Cu :1d1·0 :-; L'i, l ·l ,. J'.i ) . 

g l r l :1 r e :" . 

ll n;1 enc u us t:1 1· c· :1 I i z ;rd;i por UJIJ¡:i;¡ ~ e n l ~1 ;:; l'' n il un : : 111::~
trco d e 9:"iu f:11:1ilL1 :;; , :1!'ir111:1 q11L' l:.r 1.·11:1rt :1 p:1 rt' r~ dv l ;r :'- 1:! 1·· · 

mas g:i11 :1n mC!ltl S i.k ] 'i.tl;1r i o lll Í.ll "i.111 0 , , . J ; r rnit :1d ,;,,~ l' l 1: 1 ~~ t ie 

nc11 ing n:.sos f'::im j J i:1 n· s e: n t 1 1: l. y ..: 1·c 1.:c s í.' l ~: : 11 :1 r ! r' rn í 11 i ni n 

(.ve1· Ct1;1Llro llJ} . Sin t..' n1 h ;n _í.! u , esto n t1 es m:í s qtll: 1111 ; • dC-h i 1 

aproxim:ici611 cc 1.1n(nai r.: ;i de l:r pohl:ici6n dt• l li :trri.n. 

1: 11 i 11 fo r 111 a e i. ,) 11 p r n p u n: i 011 : 1 d ;i p o r e l J :~ ! · ( 1 i\ : \ \ · ! T 1: J ; tf 1 ' 1 1 · : 1 

Ll;1 en l ~rz . revcl(i q ue' el :;:, '1. de !.os jt'Ccs J1.: 1':1111il1 :1 pt•n·i -

bon 111C.'11 os de 1 :~; 1 1 a r i n l! l í n i m o , :·· m fi s d e l S U ·t e 11 t. re 

ces <.d sa l ;ir i o míni 1nP (ve r C:11adro 1 7) . 
,. ::; ,_.e - .. 

couternp Li 1.111 l' ro,1.',r :11n: t gc 11 c r ;_tl dv Lcon o 111í:1. 1: 11 1111:1 tesi.:· p :1r:~-
.l e J; 1 il é ~; t : 1 :; l' d e s ;r r r u 1 1 ; 1 n s 1 r s n li j e L i \' o::; q 1 r e :-; o 11 : 

/\ ~; (' g ll r : r ,. :.· d l' ~;: 1 r r o J 1 : l r J ; l s d i \' t' 1 s; 1 s r t 111 e i () l l (; ~ (' e_· ; : . 

n ó 111 i l." ! ~; ( li.:· 1 1>: 1 1 'I' i n : t; r 1 1 <." r , p L' q 1 1 e r-1 ; r i 11 d u 1: . t r i : 1 , el' -

rn cn:j o, hod c.1~; 1, e t c , ) . 



.;: . 

1 • • ' 

CUADRO ~:J POBLACION ECONOMlC/\~/iENTE ACTIVA 1970. 
FUEtHE : !X CENSO GEriEfl,\L DE POBL .\C·. 1 0 ~; Y VIV!ENOh, '' 1 C 1910 

-
BAR RIO 1 CUARTEL CENSAL 1 1~1\RTEL CENSAL 1!1 1 B TE PITO ~-, ._ s E e t 1 o Ñ -~;·---1 e~- s~- ¿: é e 

1 .. -
4 : 1 2 ¡ 1 3 ' 1 1 6 ¡ t3 

•· i 
' ' 1 PORCENTAJE ·~ 1 ·, ' .... , • ' ' :. -~ . ::, .) i . " _._, . ., ....... ; . . ) . ~ ' . \ _ 1 , 1 ; 

-- -······-· -·-- - ···- ·--- -· ··. ·~· -···- ··- - ·- -. ' 
... 

ABSOLUTO 2 ' ~ '.i :) : .) ' ¡ ~ l . i :·.: ... 1 .. ' . ; -' ¡ , \ l , .·1 .. .' · 
1 

CUADRO !L1 POBLACION ECONO~/:ICt.\rJ1ENTE 
OCUPADA EN INDUSTRIA EN 

FUENTE : IX CE tl S O GENERAL 0( PO[lLACIOtl Y VIVIE!IGA,5 1 C l~UO . ----------·----··---------· 

BARRIO 
TE PITO 

--
PORCENTAJE 

·- . .. 

ABSOLUTO 

1 
' 
1 

1 

' 
i 

: 
1 
1 

1 
1 

o - Nld 
·.:. ~ . ::; 

1 , -. ,_ :,_, 

~ 
L::_J 

ACTIVA 
1970. 



, ... 
~~~~. 

.:· . 

~ ·· .. 

. . ~ . 

1,, 

1\sc gur ;1r la p c n11:1ncnci:1 del Lí:1n guis en J:i calle. 

!'ar:1 1.:1 s ol11ción , se ¡H o p o 11c11 l;i :; s i ~1. 11i c ntcs ;i1L<'rn:1ti. 

v:1s: 

J\lc11t:.1r y f n r t:1h~ Cl' 1· J:1 s :1t: tividad cs c cc• 11{1111i c :1s, 

p1·i11cip :1l1ne11tc aqu e l 1:1 s qt1L' ~; e p11L' Jcn d;ir 1: un.iunt· :1 

111 c 11te Cllll l;i vivi c nd :1. 

J{L' o rdcn:ir :1 c o rt o p! :1:'.o L'l i ; 1 11 )~ 11 i ~; ' l'l.' d (' J) ~: .i j" í t" {Í ll -

d o l o , :t t: o11J .i c io11;i11d o rí ~·; it: : t l!l l'll! ' < ' ! ; ¡ ~; c .1lle s , t"¡'(.' ;111 

J o c in: ul ; 1 c i o 1ll ~ s pc <it on;1 lL' S d(' ck ..; :1h ogo, y 111 ' it'n-

t· :.111do s 11 d1' s :irr o il n h :1 t.: i :1 l;1 p :1rt c Or:i c ntc - l' o niL' ll 

tc del b;irri n , (·v.it::111d o ~:u c x tc n ::: i ú n h :1c i :1 1:1 ::: on;1 

No rte. 

l 1 11 



·· . ._·. 

-~ . 

:-; .. 

CUADRO 
OCUPADA 

!5 POBLACION ECONOMICANTE 
EN e o ~A E Re 1 o y s E R V 1 e 1 os 

FUENTE : IX CENSO NACIONAL OE POBLACION Y Vl\llENOA,1970. 

ACTIVA 
EN 1970. 

BARRIO DE CUARTEL CENSAL 1 11 CUARTEL 111 l 
TE Pi T o . f- r¿------· T -...... r 3. -- - -~,~-- f 4 ~ i ... ~- ~- i· ·s· ·-- -r ·--T.,=1 E-···· ... s-· -j -~--c0~--'--ºi-r!-, <Y=j Po Re ENTAJE 

=====:=;· ------~· - - . .:=:.:J ·. - · ·-~---· ·====:t 
S~l. :' l) :• C· . . Su ! .\;. (,U., .S1-. : • .li .. :. (< i< . lu t.J ·i.- '.' 1 :." . '.}0 

PORCENTAJE l 1 . 

.--.----·--- t---··-·--··-.-- - . --·--- - ·---~·· -- -- --·· -··-·· t ·-· --·· •.. . -· - ·-· · -·-. - ·- '• .... ·· ·· ·--- L-• ••. -- .. -· ·····1 -···- ....... - .t ---- --~- - --------·,___ _______ _ 
l i ! 

1 • :1 :' .:: l :> s \ 1 • ;, '.1 : 1 !: 1 i ¡:, _) l 1 • () 3 ti ABSOLUTO 

St) • .s:.1 ·:. 

- , 0 1s 



CUADRO 10 INGRESOS FA~11LIARES 
FUENTE CO.OE UR . 1978. 

1 SALARIO 11 POP.CENTAJY:::] 
:=:===================================:; 

26. 4 (¡ o • 

·13 .·l·I • , DL 1 a 2 VECES EL SAJ..\H!O ~,11~!'10 

lS. 03 o 
o UE 2 ;¡ 3 \' !:CES El. S!\l .J\ll. 1 U ~11.-: 1'-n 

. 
[ll : : 1 1:. ;, :;1. ~· ;, •.l. ' . fl l ~ 

,. 
.. J 

, l .\ ~ :. '.J ·~ 

~l:\S DE .¡ \'LCES EL SAUJ{]O M J~;J!.t) .i .so ~ 

TOTAL IDO.O 'b 

P.E.A. 16W/5111 -· 31.87 ~ 

POBLACJ m; 'IDTAI. UEL /,:UISrnu:i , 9:St.> familias (viviendas) 

5111 miembros 

ILl\CIN.i\\fJE.'lrO S • .:lG l!ab. I Vi\' . 

H!l: \ ' 11'. : L\!UL:,T,\ !JE Vl\'lL:.JJ..\.':i 1 ~.m ,\RJE::ilJU :u, LSllv\T ! F lCALü l\>I\ INTl:R

;;1.)U '. S IJE 1 ~;uu :sos y l)l \(;!D'.!l:R'\IDS oi:i e J,\l.J:S DE J :-'VEST 1 r;Ac10~ 

Y L\'Al.U.\UO~: . CO . llL l IH. 1978. 



... 

CUADRO 17 INGRESOS 
JEFES DE 

FUENTE : INFONAVIT, INFORME DE TEPITO 1972. 

DE LOS 
FA~.11 LIA. 

[ 1 N GRESOS JI PORCENTAJE ] 
,~. ====================================~ 

46. 6 • . 
E~ffHE 1. U Y 1 .. '. 5 \'ffES El. SAJ.IJU O .\l l\ l l·l) 2.1. s t 

IX! RF. 1, 26 Y 1. 5 \11'.Cb El. ~;:\JAPl1 1 ~11~ 1 '.~.' .¡ .. ) " 

IXrnE 1. s 1 y 1. 75 \TCES EL ~A IAR ! Ci ~ll ~ I ~n 1 1 .2 ~ 

2 . 1 . , ENTRE 1. ·,-6 Y ~ .U Vl:CE .. 'i J:1. S.\l.·\H! O " 11\l~ú 

::i . o • " 
.) . s " , ENTRE Z. 5 1 Y 5. O VECES ¡:L :;.\J •. \:-: 1-.1 ~~l.'\ JH) 

2.8 t 

1 ___ T_o_r_AL _____________ ~---~~" 1 O O 0 /o . 1 

,.,. _._ ________________________________________ _ 



°!. .10 !'HECTO llEL Sl.JH.O 

El precio c1tast:ral del sucio flu~· t11:1h:1 en 19 77 , entre 

:¡ 5 O . O o }' ..'. . o n u . O U pe so s e 1 me t ro e u :id 1·:1 do • s i e 11 d n e 1 p ro me ·· -

dio p;1ra 1:1 ;: 011 ;1 de 1.,087 •. : ~. ¡n~ S 1.)s. }'l)r otr:i parte, y, ~:cgún 

L?l. l n s t .i t. u to Na e ion :1 l d l' J\ va 1 ÍI o s , S . C . , e 11 1 \J7 S e 1 p re e i o -

comerci;1! del suci o flul: t11:1h ;1 entre: 1,3ll0.ll\l ~ · ~. :i 00.00 pc--

s os L~ 1 111 e t 1· o e u ad r ;1 do , l : o 11 1111 p ro m l' ..! í o ¡i: 1 r ;1 1 :i :. o n ;-1 de -

1.,72~.llU pesos. 

En :1~>7 7 el v;1lor caL1str :1l sería :1pr o xi111adamc11t:c de 

567 mi.l loncs y el v :1lo1· comcr('. ial, de 1 ,lL~b mi 1.loncs (\·cr 

e u a¡¡ ro l s y P l a nos ;: !l : 1 3 2 J • 

El valor de renta del. s udo L'll 1:1 pcrifcri:1 de !.a ::ona 

l 1 e g a n :; e r en a 1 g un as p a r te:.; , m (¡ s de 1 J o h 1 (' que e 1 v :ll o r - · 

<lel cora::ón del barrio. Lo :interior signific:1 que 1~1s a1.:ci o 

n es de r e 11 ta b U id ad <le 1 suel o se u b i e :111 (~ 11 1 a s z o 11 as pe r i f 6 -

ric:is (ejes viales, Av. de la Reforma, etc. ) , pero que tie--

ncn un impacto paulatino sobre el co s to dl'l ~uclo en el ha-

~·rio en general. 

121 



CUADRO IU PRECIOS DEL SUELO • 
FUENTE '. PLANOS CATASTRALES DEL O. O F. 

CUARTEL CENSAL 11 CUARTEL CENSAL 111 11 

1---12--¡··· 
s ECCION 

11 

SECCION 

---1 ·---¡-·3·-· ----r-·· 1 ·4-· -· ·--·-¡-·-·- ---¡--s·· ·· ·· -1 - . - -· l - ·- .. . ... --
-1 

... - PROMEDIC 
17 6 

1 
8 10 

PRECIO CATASTRAL 1977 

i 
1 

1 

1 
s :'SU.OU ~ 7'.)0 . uu s ~s u. ou 1 ~ - ~J ~J . (li ' ' 1 , Ll l:(l • ;1t ¡ l :· ·.: :,u .· tt'; . ::i u. oo •. 

1 ' 

1 
; 1 .'.l ;¡ ;¡ ' ·''' . \!•'_ d :i 1 

" 1 S 1, UOO. Oü $1 ·ººº' rj() $ 1, ü(Ju , OO 
1 

;, 1, tiou . 00 ! s f \ f •'·, r • ' • 5 ,.' t (, ¡ ·; ~ l , ( I{ ! i S.~ , UíH) . Ül 1 

1 
•# t ·' \ .. . . 11 · l 

.. :_;· 

PRECIO CATASTRAL 1980 

~ . . 

' 1 

PRECIO COMERCIAL 1978 
FUENTE : CARTA BANCARIA DEL BANCO DE MEXICO . 1978 

-· . , .. · . . \ . .· . ' \ 1 . ' .. ' l Ü() - . ' . ~ . " --. s~ . osti. on , 1, .J tl! l .0 (1 ., 11. :·.· · : . · . . , 1 __ _...__ ________ _ 
~·. 

-~ .' 

;~'.',!, .... : ': 
------------------------------------~----~~~~~~~~~~--~ -~ ~ 



· SIMBOLOGIA 

c.:~~-~::-J 1o1cr1os DE no 
f!;]J;".'!t OC T ~I 4 1 0 00 

.. 12~0 

4 1~ 0 0 

~ ··-- - . -· :~... . - · - . ·-·-~:: __ ____ I 

i 1 -1, 1 ., ,, : 
11 .... -· -~· ¡ · ···-· ...... :_ ... ,.:. --.... -· . · 4 :. 

N O . 

(~:W--M::J i 
.;j-- 200 

rs t 1: eooo · 



~Ml<OLOG1A 

T EfiREt<ú 

V/\LOH DE CllLLE 

I GO O 

l üOO 

7 ~0 

CWIDiOOl<t::'i " OS 
[)J.:fiCIUI n-: s DE L . !'..ll E ') r.i JW,,., 

2.0 00 

1 ·~o 'J 

BCl r, 
!500 

3000 

20U O 

1;: 0 0 

oJ oo 

/ . 

i 

PL/'. 110 11º 16 



' 
SIMBOLOOlll. 

r_--·1 MENt'S or 
l ,;·;·:·;;;:1 Of l~I A 

}filtl:.::t: !JE IO'JI A 
'ººº 
12~1 

PRECIO CATASTRAL - 19U - ( EN PESOS) 

t. 1• .. 0 0 

4 ~ 000 

, < ¡¡ 
. 'IJ 

, ..:I 
-1_ 
;r 

. , :1 
• ... µ 

·. r 
. l 

·r 
1 

í 

' ' ~ 



$1MBOLOGIA 

~ 
rn~ 
fü;I:;¿:J 

c~·:=-1 

n:rrnEuo 
V.l\LOR DE CALLE 

3000 
2500 

1600 

DEFICIENTE DE LOTES 

MIHIMOS 

3000 

200 o 
1 ?.00 

1000 ROO 

PRECIO DE VENTA DICIEMBRE DE 
TE RHENC PnEao Pon M 2 

OPl'.MAS 'J E LOlt:S 

MAXJMOS 

4~00 

300 0 

20ü0 

lí:! OO 
1979 r -·-=i 

~ .... . ·--..... . . ·---· ---l i .!i.fl Q] 
ZOtll FIC.l\CION Pal U SO DE V.1\1.0 M::s DE CON S Trit¡Cf.!0 1~ 
M1'\N2ANA PHEC10 POfl IA :! 

TODAS Ot. 1000 A 1~00 



i. 

¡. 

.:. • .1 1 0 1a ; ,\ ;~ 1 ·. : ,\ C: l il I'~ !'iOC J.\ l. JI L I. IL\trnrn 

L :1 \1q1, :111 j :: :11.: i.ó n 1.ll: lo ~ p t! hla io r cs dl~ lc p it o !'Uq.: c )' es 

t;Í e n r c ! :1ci li n JirL· c t. ;1 1: 0 11 1:1 d c f c 11 s :1 d e l der ec ho a \· .ivir s11 

barri o , d1.• lt:1bit:1r y d e t.r ;1h:1 j :11· e n 151, d e c o 11 o cc:· lo :• ~• : 1b c r 

;:; e o rgull o~;: 1 mc 11tc Lc pi tv i'Jo • . \ ::; í:, 11:1 ;: d es de o r g: 111 L::1c í o ne s de 

i nqu.i.Jinu s y corn cr c i.a11L cs , h ;is t :1 g rupos Jcdi1·;1dos :il rc sc:1t1.' 

y difu s ión de un ~1 cultu1· :1 del h :1rr i~i. E!; po r,. par :1 e :n .:i:.; u~ '. 

gani :: acüincs q11 c e l. T; i!J cr S e l ::bo r 6 c 1 " P lan d e ~ t c_i c,r : 1 m icn

t o 11
• 

Quit:n mej or par :1 c :q w ncr l a o r g: 1ni ~.:1 c i 6 11 soci al dt.• Tc

p .i l o , qu e un o d e s u s l í d e n .' s . A l. f o 11 so 1 ! e r 11 :í n de :: , 1t1 i e m h r o de 1 

Con se jo ltcprc s cntativ o J el B:1rrio , cs 1: 1: ibi 6 " ¡ s i¡~ ui c ntc t cx 

lo p a r ;1 se r i n e l 11 i do e 11 L' .1 p r i 1:¡ t' r b o r r :1 d o r de 1 I' 1 :1 n . 

,\ n t: ccedcn t e~ ... 

Fu e r o n l os come rci ;rnt:t's y tr a bajad o r es c:1l lej (' ro s del 

baratillo Jos prime ro s qu e se ag ru paro n s c g (111 s u g rc:mi o , dan 

e.lo lugar ;¡ J;1 s Fr :1ter11idad cs de ar;1t c r os V c :1rrcros . 

L :1 e a p a e i d ;1 d d L' 1~ 1 s L. 11 a t r o 111 ere ad os qu e s C' c. o 11 s t: r u y e -

ron hace 22 :11i o s n o pud n J;1r c :.1bida ;1 L1 t ot :ili<lad de lo s c o 

1ncrc .i:111t c s r tr;1b:ij :1d o !' L'S c :i l l e _i c r o ~; qu e t ll\" il' 1·0 11 qu e s er 

Jcspla ::<.id os . 

L1 :.; b :i j :i :; v e nt as qu e ttl\ ' iL·ro n l os l oc;1t a ri os de l os --

;. 



· ., ·-

t'. . 
'.,. 

mercados d11ra11tc los primero s :ifío!;, les ob ligó :.1 snliciL1r -

:al IJcp:irtamento del !Ji s t:rito Fcd c 1·:1l, cu 11 st:111 te: s accione s de 

desalojo co11tr:1 quiL'll C~; S(! inst:1l:1ba11 1:: 11 !:1 \·ra pt:í h li c:1 :1 c o 

1?1crc .i.ar o tr;1b:1j:1r, dentr o de l o que e l !.o s J c 111:111d:1 b ;111 ,· o rno -

pcr:ímctn) exclusivo Lle Jo:> 111crl'.:1d o:-: . 

Empc z. :iron a prolifcr:1r comercios en la :; accc s ori :1s y -

:: agua 11 e s de l:t s ve e i 11 d :id e s de l ti a n· i o y o L'. a s i o n :1 1 es i: r u ¡i os -

de pcrson:1s con su rnaJct.;1 de 111cr c:i ncÍ;1 que se inst:tlah:111 en 

ln cal.le, Jc:; puC- :; del 111cdi od'i;1 1 cuando l;.1s camioneta s del lle 

p:1rta111cnto del lli s trito r:L·clcr :1l termi11;1ban su hor :H.i o de re

corrido. 

Los ti:in guistas e nc:1raron 1:1 situaci6n con Jo s de las 

camionetas del llcpart:1111cnt o dcJ Distrito Federal, quienes -

aceptaron el p:1go d e Ull:1 cuut:i, la cual disminuía conronnc· -

se prorr:itcab:1 entre m : 1~·o r niimcro de t-i:111 guistas que iban a~ 

qu:iricndo f11c:r~a en 1;1 medid:1 que retomaban las vic_i : 1~; c1- -

llcs comcrcí.alcs del barrio. 

Comercio-Tal.lcr-Vivicnda 

En el [l.-10 de 19 72 se Jjo en Tcpi t.o una acci6n de los -

propietarios de vecindades, quienes ini c iaron dcmarhlas de ¡¡11 

mento de renta )' juicio s para 1:1 tcrmi11aci611 Je contr :1tos de 

arrendamiento, 

Como las organi:a(ionc s de 1ocatarios de los mercados 

)' 1 a s F r a t e r n j da ll e s d e a y a t e r o s r e :1 r r e r o s , ~ · a ha h í a 11 s 1 d o -

rctomad:1s por 1a C:\OP y el, Pl<I, fueron l.o s lídere s n:itur¡¡lcs 

Je las c :1lles )' vccinJ;1des q11iL' 11cs integraro n dos :1sociacio

ncs para r c prcscnt.:ir l o s int1.' 1-c :; cs de inqui. l in o s y c ome rcian 

tes del h :1rrio de l c pit: o , 

1 ~'Í .2 

·1 



1\1 i11ici;1rse la gestión pnblil: ;1 p;1r;1 el dc:s;1ri·oll o del. 

"PLrn Tepito", 1:1 co111u11id:id ini.c i:i su p:1rticipación ;1 t.r~ivGs 
dc.I Co nsc_in Hl'lHL' SCJHativo del B:1rrio d t..: Te¡iito, t..' 1 ..:1 1;11 se 

e o ns t i t 11 J" e e o n 1 os d i r i ¡~en t es de 1 ; 1 :h o e i :1 e i ó 11 C i v i 1 de 1 o~; 
inqui.l.inos y c o n !;1 de los ..:omc 1·ci :1 11i c ~;. 

¡\ t· r a v.:: s d e 1 C o n s t.' _¡ o l ~ c ¡H e s e n t:; 1 t. i v o s e i n v n 1 t 1 t..· r a a 1 o s 

01·ga11i s 1; : ~)~; ~kl f: s t.adll, p:1r ;1 qt1c d c 11t:n' Je] dcs;ii·r ol lo del 

"PJ.;111 Tc p1to" no deje de consider;1rst..' la vid;1 comu11it;1ria 

del ban·io y .1:1 c ~; t.rl.'cl!a rcl:1ci6n cnt.rc vivicnd ;i-t;illt·r·co--· 
mere i o. 

llabi.cnd o <.'lt ll'pilo tantos co11Lr:1stcs ~;cH·ioec o nfünic os -

en .las c:tl.lcs y vc1..· ind ;1dcs, no e~; tk cxt1·a ii;11· que existan -· -· 

tantos l.ídcrcs de comen~i;1nt.c~ e inquilino s 1· om n int:crc :,cs -
se pon(:n en ju ego . 

Los princ:i.p;1Jcs l id<.:T::i ::. gos entre comcrci:·irn cs se dan -

entre Lis org;1ni zat.: :ionc·s que h:111 logrado una ¡1,r:111 c:1p:1cid:1d 

Je ~d101·ro. Los l'idcraz¡:o s entre i11quil inos est:í11 en mano s d1..: 

Jas orga11i z :1ciuncs qlll' invnl11cra11 al inqui.I i110- cu;ne r cL111t c , 

l.~1 orga11i:::.~1ció11 de inqt:.i 1 in os asc:;or:1d;1 p o r l:i l'ST, sn11 g ru 

pos nuc,·os que s e ini.ci;111 en el procL'so de p:1rt:icip;1..:iú11 :;ur 
g i Jo e 11 e l ;1 fío de ] 9 7 2 , 

Ln el rctr;1 so qtit· llcv ;1 e l "l'l:in 'l'L' pit o " en 1:1 cons-· 

truct....ilin dl' v.ivic11d:1s, J o.'.> t..·o s t:o s Je l os ·L)u qul' se· h :111 t e r-

111i11aJo, o hli 1~ó ;11 Co n sc j<.> Rcpn.· ~~e11t;1tivn ;1 so licit;1r :1 ·· 

COJJl : lJ}( 1111 pl"O)' L'Cl ü p :1r;1 ] ; ¡ ZO IJ;¡ Co111cr c i ;1J tk· l IJ ;1rrin. 

lli l·ha in s tit:11ci1í11 1 ~ l :th o r.:í 1111 ;111t c prort'c t o :11 q11e d l' no-

m i 11 ó 
11 

p 1 ; ¡ 2 : 1 T t: p i t () " • (: 11 L! 1 L 11 : 1 l :-; (.' s i ~~ ti L' lll ; ¡ ll i re s t : 1 11 d () 1 ;¡ i ll -

.,. 



.~ ; ' 

ten~;.ión de generar 1111 :1cclcr:1do pro.:: c s o c s pc 1: 11! :1t· iv(1 que te!:_ 

mine Jwcicndo emigrar :1 l0~; mode stos comcrci :1ntc s " h:1bj t:an

tes dcJ barrio dl' Tc pito. 

Si. bien !:1 o rg:111i :.::1ci ó n soc ial de !os h:1hit:1ntcs ~· co

merciantes del b :1rrio de Tcpit o no se h :1 dcst:1 c ado p o r s11 or 

todox .i:1 en s u Forma de luch:1 p o r 1111:1 n .:· ivi11dic1ci.ón urb:111 :1, 

su 111is111:1 vital id ;1d y co11oci111i e 11t o dl: s u r c :1lid:1d l e :; ha pcr-

111ithlo mantc11er s u :1r1·:1i g 1) ~· partit.:ip:1r en Ja to nta de dcci-

:.;ioncs dC' lo q11~~ :;e puede y d ..: hc lt:i<..'. • .. ·r l'll Tcpito. 

El rl'c o rrido institui.:i011:1I d e l mismo "!' Jan Tcpito" le 

ha pcnnitiJo a la orga11i:::iciót1 Je! b:1rri.o jcr :1rqui::ar lr;~. -

problema :; y sus so l11ci o 11es, ~1prov l' c h : 1nd o al m:·i.ximo ct1 :1lq11icr 

·: ~es t i ó n 11 r b :1 na qu e e 1 .! os ne e e!' i t a 11 . 

Cada c alle y vc c ind :1 d del b :1rri o tiene sus virtud es y 

problema s , sus lídere s nat:111·alc:; y sus nivcic s. <l c com1111ic.:1-

c. ión de l o que ¡rn :; :1 e11 Tcpit o . Y lle 1..•llo depe nd e ! :1 111:1~·0 1 · o 

111cno1· pa1'ticip:i c ión Je lo s t 1.: pitcf10s l'll sus 'mlíltiplc s o r )~: 1n..!_ 

"' :JCione:-', 

C o 11 s i d e r a m o s q u e· e 1 11 i v e 1 d e p :ir t i L. i p :i e i ú n Je l o s r e p -~ 

t e f10 s y :1 e s t <l n :1 m p l i o , q ll L' i ne l u s i ve 11 o h: 1 e C' 11 ge s l i o n e s ri 11 _i,. 

camcnt.c en f :1vo 1· del pr o t.:c so que v ~1ya :1dec11a11do la cc.011omía 

del barrio :1 1:1 rL·n.lidad c co nó111i t.:: 1 dl' la ci.ud:1d, sino que y:1 

i11cursi o 11an t;1mbil'11 en el re s c:1tc y :111:ílisis del patrimonio 

e u J t 11 r ;1 1 de s 11 pr o p :i o ha r r i l.l • .•\ s í 1 o e h..· 11111 e s t r: 1 l a l' x i :; t e 11 e i a 

dt:• grupos como " ,\1 · tc ,\ c;I" r "1:1 iíc r o en 1:1 Cll) tura". 

1 ~) .¡ 

'- ·. ,_. 
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5 , 1 • 1 1 : 1 d e· 1· e r ·j o r o L' 11 e 1 c. e n t r o d e 

1 :1 e i 11 dad d <..' l·lé x i e o 

El dl'tc 1· io1· n urh::nu s e: def i ne como "vi '!1Cno :- c:1bn tp1e -

surrcn l:1 s condicion e::. nri ~: i11 : 1lc :' d(' . i l)•,11110 n \':1ri •-.s de ·ios 

clc;;icnt.os que co11for111 :1n 1:1 •: id .1 ptíhlic1, l:i ~: funciones y<.:! 

111 e <l i o a 111 h i en te , t. a n t o de !; 1 1.· i u dad e 11 s 11 e o 11 j u n ro e n 111 o d e 

ciertas ::011as cspcc::ífic:1s" ( U) PJ :\ 1 1, lli11 ;ím1ca ll:1bit. ;11.· io11 :1I 
No. ... , 1 ~) :-.¡ ) ' 

L:1s z ona ~; detcri o rad :1:; de 1:1 ciud:1d d e 1·!6x1c o 1.:oinci-

Jcn pr;ícUcamcnre con su c ~; p : 1ci o ce11t:r:il; parti1.'. ul :.1 nncntc: e ~.) 
r responden :1 1 a 11 ti g u o "p r j me r e 11 ¡¡ d ro" :• ;1 l :1 s :: o n :1 ~ : que 1 o -. 

rodc:111, dc :>:1rrol l. :1da s :1 fine::. del :, i¡:l o p:isad o . 

En la ~; c g und;i mit.a<l del s igl o XIX, :1 r :il :: de la c11tr:1-

d:i <le! país a un incipicnt(' dcs :1r1·0Jlo 111d11 s trial ~ · del in-

cremento de invers ·ioncs c·xtra11j<.'r :1s, l;i ci11d:1d comenzó 1111 -

proce s o aceJcraJo Je c rcc1mic1H o . l.:1 ;1p:1rició11 de 1111 cintu - 

rón de vías re1·rovi:1ri:is, estaciones y frtbrit::1s :1!rcd<~dor de 

L1 ciudad, r Lr 11l'CC.' s i.<lad d e h:1liit.:1ciií11 p:rr ;1 los o br1.: ros ~· -

prestadores de ser-vicios que es ta indu s tri :1Ji z. ;1ció11 rcquer.Lr, 

ofllig:rroll :1 ];¡ crc;1cit'.i 11 de rr : 1 CL' ÍOl1:11ail ~ lll O :.; perjf'(· rico s por 

parte di;:: los p1·opict:1rios d e l su c i o , e i11i,: i :1ron u11 procl'Sll 

de segregación de l:r pohlac i611 de :ic11c'rd o :1 :; 11 s ill J'.rL'Sns y -

Clase SOCÍ;iJ: la s Cl:1:.; (~S :titas ~; l' f'11ernn d e ) C('lllro :1 f :l S - -
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nucv:1~; colonias del p.111ic:ite )' S11rponicntc, 111icnt!· :1s qu e los 

cst1·:1tos de: menores ingreso s se asentaron en l os rr:1ccion:.1--

111 i en to :=. Je 1 (\ 1· i e 11 te r No ro r i e 11 t c.: y e 11 e 1 e en t r o , d o 11 de ; 1 d e - -

miis d(' la 1.:c.:rc:111í:1 :1 sus l11g :1rt:s de t.r:1h:1j '. ) , cnc o ntr :1r o n 1111 :1 

rc s pue :; t:;i :1 s11 s ncL:esidadcs h:1hitacin11 :ilcs :11 existir ti f crt :1 

de vivic11d:1 ('11 :1 lq11i l e r barat·o , pues \ ' ll c.:sas :: 011.1s l os illV('r 

s ionist:1s de la ép 11 c¡1 crearon la (i11.i.c:1 vi\'iend;1 posihlL' p:11·:~ 

ello, la "\' CL: i11Ll :1d", \ ' :¡ fuer a 11tili :::111do cdií .i c i.os :1nti ~! ll \1S 

subdivitlidn s y "h:.1hilitad ci:;", o L"1) llst.n1yc11d0 C'di.ficin ~: nu c- 

vos de ha.i:i L·aJ.idad. lle la 11ci.:esidad del de;:; :.1ri·nllo d L' !1na 

ofert:1 d e 111:1110 de ol>r :1 di s po1iihlc y har:1t:a, y de las incap:.1-

c ·id:1dc:; Je ést.:i p:1r;1 n .: s o l\' L'r sus pn.l l>lcm:1s ele vi\'iL'tH.la, y 

de los propicL1riL1s d1.'l such.1 urbano p a 1·:1 v :1lori:arlo, s11r-

gcn estas ::0 11:1s de vivienda L' n r e nt a c.o n !:1 tkn s i<lad sufi 

ciente pa1·a hacer atracti1·n L~ I fina1ll: i:11nic11t 1 p L.H p:1rtc de -

los pro \l i e ta r1 os . l. :.1 p r u d u e(" i ó 11 d L' l :i ~; \' j \ ' í el t da!º e 11 ve\" i n d :1 d 

obede c ió :1 mot.h'PS de lucrn y:1 que J;1 g a11a1h· i :1 obtenida no -

e s t a b a s o 1 a in e 11 t: e e n l a 1· e t.." u pe r a e i ó n d e 1 i.: a p í. l : l 1 i 11 \' v r t i d o e n 

la i.:on:;tn1cci.ó11, !;ínu en fu 11L: i611 del derecho Je propiedad 

del c:1 ~::1tc11i. c11tc; .lo que i11lL' rcsab~1 al propietario cr :1 el te 

ncr 1rn inmueble que lt.· redituara el mayor tiempo pos ible s in 

la nccesidacl de una gr:1n inversión de capital, lo cual se re 

flcja C ll J;¡ ba.i:1 Calidad e s tructural y de m:1tcrialt'S )' Cll 1;1 

defici e ncia de los servic.i os . 

1: 11 el pcr.iodo pos trcv o l11ci o n :1ri o st..· :1cc11t116 el proceso 

de crccim .icnt:o ncclcrado de L1 ciudad de México, debido a'l 

desarrollo ci.:onómico i.: c 11tr :1li z ad o y :1 1:1 111 · hani::~1ció11 ,\e -

gr:111dc s sect o re s de p<)bl:1ci<'>11 c:1111pcsi11a. Y:1 qlll~ la industria 

y l os servicios 110 cr:111 c :1p :1i.: cs de cn:!:1r s11fic .i.cntL' lHÍmt'rn -

de fu e ntes de t.1 ·ah :1jo p :1r ;1 1111 g r:1n pur• "l'llta .ic- de m:ino de -

O b r :1 lh) C: 1 1 i f j C HI 1 , V q U e' p P r C 1 1 O ~; l' 11\ ; 11 l t: IJ \' O !i :1 j O \' 1 ll i V C 1 

sa.larial, una 111:i s :1 i.:r c L: i c nt c d e p o hl:1ci611 11rha11:1 L·o n 1a11y p o 

ca c:1p:1 c idad de p ;1go tc11i:1 co mo (111ic;1 altcn1ativ:1 p :1r:1 rc~;ol 

J ."i8 
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ver st1s ncc cs i<ladc s h:ili i t:1c i (1 11:1 l L'S 1 : 1 r e n t :1 de u11 :1 \ ' i vi c 11d:1 
en vcc i.ndacl. 

1\ntc c.l dc s co11tl'11t: o s u c i :1! pnr ! :1 i 11f! :1ci.611 y 1:1. dct:c 

Lioro del. y;i <k p o r s .í b :rjn i11 g n :so rc:1i d e l os t· r:il i a_i :1dllrcs, 

en u 11 a e t. a p ;i de e s t. í 111t1 l o a 1 a í n d 11 s t r i : 11 i :: :1 e: i ó n , <.' 1 Es t; 1 d o -

i11trodt1jo 1ncdid:1 s d e co11tr ol par :1 i11: p c d i 1· el :.1 umc11 to d e :11- · 

quilcr y a s í :1li:.ir;1t:11· el prccin dL· 1:1 \· i vic 11 d :1 de: lns t· r:1ha

j a d o l' e s , e o ! 1 e 1 f i n d e e \' i. l : 1 r t 1 11 r e e r u d ·: e i 111 i e 11 t u e n 1 a s l u - -

chas L.1h o r:1J<.· s por un :1 r c ivi11dil·a cii) n s :tl.:1ri :1 l. Entre l~l -l 2 y 

19 ·18 se· emitieron Llecn·t: ns dl~ c o 11 gc l:H: ii.in d<.' r c 11t:1s prnhi-

.hicndo e l :1u111ento en l os :1lquil c rc s d e me n os <lL' $ 300,0() mcn 

SU:t]('S, y de pr ó rr oga for:: o'.-;:1 e i11J(·finid :.1 dl' t o dos lo s ctin

t1·:ttos v igent es con :ll q uil c n !:; por d ch:1j o <ll~ L·st:a c ifra, qu!:. 

dando l:t m:1ror part e de l:1 s \' ivienlh s en vecindad y dep:irt :1-

m e 1\ to s d (: l e(' ll t r o )' s u p l ' r j r l~ r i ; l ;¡ r (' r: t: ad ;t :~ p (l 1· e s t o :; de e r l' - -

tos, vigen1'c s lta s t;1 b rcch:1 ft:<.11'1 '. \! J ..::1h: ul tí ·~ n 1 ~17 <i q11c C'I 

tot;ll de vivie11d :.1s con rc11t.;1 co 11 ¡:.:c l:1d :1 no p:1 s :1 de :~o.noo, 
aprox im:1damc11t t' c .J 1 ·: de 1 tot;1 l en l :i :. 0 11 : 1 me' tr o p o 1 i t ana. 

,\partir de J;¡ e xpedi c ión de estos decretos, l os pro -

pictarjos lo s lomaron como pretexto p :1r :1 IH:g :1rse s i s t c m:lt ic ~'!_ 
me n te ;1 d ;1 r m a n t e 11 i 1:1 i e 11 to a s u s i JJ mu e b le s , hu :; e :111 d n s u el e te -

rioro ,. la .libe1· ;1ció11 de s u s terren os pa r: 1 dc st in ;1rlos a - -

usos 111(1 s re n t <1 b .les . 

l'<1ra.leJ :1mcnt c , e l Estad o dc:;dc l '. l~i!l cumc n:ó ;1 instn1-

rncnta1· en el centro d e 1:1 ci11J:1d i1ro~·cc t: os de rc11 0 \' :tciú11 ur

bana con e.I o bj c t.iv o d e r ev:1l o ri ;: :1r e l s 11 c .l o mC' di :111te 1111 c ;im 

hi o radi ca l e n s u 11:; 0 que p crm it :1 }' :1t rai ~-~:1 Li s i11vt ~ rsio11c s 
J e ] fj ran c1pit:1l i11 111 o hi l i:1ri o v l: ornc r c ial , 

\ s í , e· 11 '-' s e :1 ií o s e r e ; 1 l i ::-. ¿) L 1 p r n 1 o 11 g : 1 e i ó 11 d e 1\ ve 11 j da 

l{ cfo nna, como pa rtl' d e u11 l.'Xt c n ~;o prog r:11 11 ;1 dL' aperturas, ;1111-

1 --; ~) 



pi .iacinncs y prolon g a c iones d e ca.l IC' s e n el cent: ro de 1:1 ciu 

dad, rn111ca tcr111i nad o . 

¡; 11 1 ~1 (1 2 se t e r 111 i 11 ó 1 a e o 11 :~ t r u e e i ó 11 J t.' 1 C o 11 .i u 11 to 11 a h i t.: 1 

ci.011;1.I i\o noalc o Tlal c lulco, ; lllllll c i ~1d o comn l.a primera eta pa 

ele 1111 :1111h i e i o so p l.:111 de rcllO\'a C i 6 11 q11c ser l:1 ap l i c :1do en el 

csp ~1cio cc11tr ;1I c o noc iJo como "llcrr :h!t1r <1 de Ttl):uri os", t:1m - 

h.i é11 i n ~· onc lu so , :1 fu r t:1111:1d;n11c111't.'. 

En 1 ~! 7 8 ~; L' i n i 1..: i ó 1 a l '. o 11 s t n 1 l : e i ó 11 de 1 os "e .i e ~~ v i a 1 e s " 

snhrcponicnd o :1 1111 tejido 11rh :111 0 in·c~!t11:11· como es e l de la 

c.i.ucbd de ~léxi . ..:o, 1111 tr;i::o r1..·t ·i1:ular 11 " o rt o¡: o n:i.l", amplian

do )' pro 1 o n g and o e a l. l l' s l'.~ i s t e 11 t<· s e o 11 1 a i.: o n s e e u en t e de s -

trucc :ión dl' gr:1n númer o de vi\· ic11d :1s ~·el dc ::-»:1lojo de sus 111 0 

raclorcs, por un lado, y po r ot r o 1:1 clc\';11..: i6n sin prcccdcn-

t es en e :I p 1· e e i o de 1 s 11 e l o u r b a 11 o . 

Ese afio v l o s !'.iguientcs h :1st a lw~', sL' n~ al i .::1r o 11 ~ - si 

gucn rcali z.:1 11do sc un :1 se rie de proy ecto s y co11st.ruccio11cs en 

el centro que prctcndc11 tr:111 ~; f o r111 :1rll1 com plcl':1mc11tc. T :1lcs -

son el descubr i miento y resc:1tc Je l os re s t os del l cm pln ~l:l

yor prchisp::ínico, a 1111 cost:1do d(•l :::ócalo; l;1s ob ra s de " Hc 

vitali : aci.ón Ul'i Cc11tr o lli s t 6 rico", u11;1 h:íhil tra11sf o r111 :1l· i 6 11 

escenográfi ca de la ::011:1; el dc ~ alojo d(• l o s comcrc i :111t:e s de 

la Merced a la 1H1ev:1 CL' 11t.r;1l de ,\h:1sto s ; la 1..:011stn1c c ión del 

Palac i o l.c g i s lativo en lo c¡t1(• (u er;1 la cst:1ción de r c rro c a--

rri ·I de San l.;Í :'. aro; la rl'm 0 J c l;1ci 6 11 >' ;ld:1pt:ació11 de 1:1 cx-1'~. 

nitcnc i :1ri.:1 de l.cc11111b c rri p:1ra el i\rchi\'o Gc ncr:'ll Je la Na- -

ción, etc. ( plan o 33). 

!:l. trasrnnd o rc :tl d e cst ;1s me dida s l'S e l de :1brir un 

e a 111 i. no ; 11 <.:: 1111 h i o p r n g re s i v o L' 11 e 1 u ~~ o d l..' 1 s 11 e 1 o d l~ 1 e e 11 t ro 

de l.a ciud:1cl, y C-stc s 1.i l o p11 c dl' dar se mc di;i11tc• J;1 cxp11lsión 

de 1 o s liab i t:1nt:c s de li : 1j 1 1~; i 11grc s os q11c oc 11¡i:111 t o d ;1 1:1 :: 0 11:1, 

1 .¡ () 



ACCIONES DE P.ENOVACION EN EL CENTRO DE LA CIUDAD 1950 -1982. 
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PROLONGACION DE AV. PASEO DE LA REFORMA 

AMPLIACIO~I DE f\'J. 20 DE NQ",/IEl.1Bl1E . 

CENTRO UReANO NONOALCO-TLA1ELOLCO. 

CEN'TAO urrnMIO ll ".: • ; 1 ~ 0 ..! UAAEZ 

HOSPITAL GENERAL Y CENTRO MEOIC/\ . 

SISTEMA DE TRANSPORTE COLEC.'1WO "MnRo' '. 

RED ORTOGONAL DE EJES VIALES . 

...... 

PE.RIMETRO DE Lf, ZONA COMPRENDIDA EN EL "DECRE10 OCL CENTRO HISTORICO'.' 

OBRAS DE RESCATE DEL TEMPLO MAYOR . 

OBRAS DE REVITAl.IZACIOI< DEL CENTnO ltlSTORICO . 

PALACIO LEGISLATIVO (EN TERRENOS DE LA ArlTIGUA ESTACK:l-I DE ff e e DE SAN LAZARú ). 

ARCHIVO GENERAL DE LA NACION (EN EL EX-Pl1ESIDIO DE l.ECUMBERHI) 
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de .! :i i nvc r::> i L'>ll en Ph r:1 s p1í li 1 i c:1 s "ad ('u1:1d:1 ~" " :-', :1dc rn:í :; , de 

la l·rc:.1ci611 ~j(· llll fOC(l dt..: ;1tr:iL'. t:i\.)11 t·1.1rÍ s ti C 1, :llllll¡lll'. SC':I :1!: 

ti f:ici:ll, t.od 1.1 I n cu:1l t.r:1 c rí:1 c n 11 s i gn !:1 n : \·:1l o ri :: :1(: ión dt 

la t i e r ,. a en t~ J ~; !.~ e t n r . 

l. :1:; o hr:1s -.·i:1I ~::;. , L' l :1u me nt o d e \' ;il o r d<.: 1 s11eio v 1:1 

cspcc11l.:1ción .inmn hi 1 i :1ri:1 c 11 1:1 L' L'rc:1r:í :1 Lk J:1s ).'.r:indcs :11· e -

11idas, de los e di f ici os ptih!i c n ,; \' en ! ; 1 ~: :-.011:1 s "rcvit:ll1 :: a

das", Ja co11scrt1c11t.L' :1p :1rici \) n dv u:; n~; ,!cJ .<11elo di !"t· 1Tntcs 

)'mu c has vece~: i11c.01¡1p:1tililcs con 1:1 t'111 i.· j\,11 h:ibit :1L· ion:1l, l;i 

dcs :1p:1rición n d es pL1:·. :1 mic11t. o lle- 1 : 1~; :1c tividad 'cs proJ11ctivas 

q11c constituí.:111 r11 c· ntcs d·.? tr:1h:1j\l p:11·:1 l os l1 : 1hit. : 111t c ~; \.le 1:1 

z on:1, v:1n :i cc ntll :tn d o el dctvri u r o c-11 <'1 \: entro de Ja ci1i-lad. 

ya de pn r sí. g r : 1vL~ :1 c:1u s :.1 de J;1 anti )!. UCclad :.- m:il:1 co n stn1c

ción de l os edificio:~. s u i11 : 1d c·~ 11 . 1ciún o rigin:1l p :1 r;1 ..:: 11111plir 

co n '! :1 !'une i ón p;1 r:1 l ;1 que f11 c rn11 •: r c:1dn s , 1 ;1s rc11 ta~; con ge -

1. ¡¡ d :1 s , e t· e . 1: l. d e te r i o r n :' L' Ji : 1 t: L' m :í s l~ v i d L' 11 t e L' 11 l ( 1 s s e e t u - -

res m:ís ah: l · t.ad o~ p n 1· ; tlg111 1; 1 lk l' S ;1 ::; 1.: ;i11 <:;1s, como L1 l .:1g11ni

l l:r, 1:1 ~lcrccd, L1 Colo11i.:1 1:u c 1·r cH1 , u Tcpit.o, por c.iem¡iln -

duntk el si s tcli\a de.· vi \·icnd;1 •.' 11 \' 1.:c i11d ;1d s i g11c cu111plie11th su 

funci1i 11 p:1r:1 1111 cst:1 ·:1L o i1np n r t:1nte de p o hl :1ció11 (1: 11 l'.l 7 5 

COl'EV! calculó q11c del "i :11 J I} ,. del t ota l dl· vivic11d :1s de l :1 

ciudad corr e spund[ :1 ; 1 t'S l L' tip o de ll ;1hi t :1ció11J 

3 . l . 2 

:·i. 1 T ipu l og í :1 i.,: L' ltL'r:1! 

Se COl\(JC t: L'Olll O Vl'L' i 11 d:1d ;¡ 1 t' d .ir i e i o t¡lll' l.'.üll ti CJI(' llll 

co11j1111to d e v i v i c 11d :1s i.: ll i1 ih: r :1, c un s tituíd:i s c:1d:1 1111;1 de 

cJJ;1s p o r u11 :1 ~ ;0J : 1 h :1hit· :1l· ¡ ,;1 1 , :1lrl'dc,J n r n : 1 Jo !.:irgo de 1111 

cspnci1.1 :tllicrt.o d e u s n (·u111 1ín, :1i . ..; J:1d " d e· !:1 c:tllc, p o r el 

que se :ll:ccd c :t c ·11 :1:·; , }' ~.•. t 'l1 \.' r: 1l 111c- 11t t " 1.· 1.) 11 l o s sC'rVil" i\l s s;111i 

ta r i os comp;i r ti d ti:; . 

1 l .~ 
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,\] p;1i-t:·1.: t' r, l :i 1· (· L i1 i-l:.i d e:; v i. lÍni ,:u t· 1¡i n d~: h:1hit::1 c ión 

C(ll C Jlll C 1!<.: ( OCX Í :"> t i l" '-' lJ ll ];¡ :-: ::'. 1"0 Jl;1 :; l" :1Íl !" ; j \" , k : l h;1 S tL) .·: , ;1 L: t j -

vid;id c· :: q11 c dc 111 :111 d :1:1 .~-J :11 1 \" :11 1t i d :1d ti c' 11; :1 i1 l' d t' l'h r ;1 b:1r:!t: ;1 

qu e ! :1 vc1 : i 11 •l :1d , pt"Jr s u c :11:1(t.1.'rí ,;t i·.· :1 (!,_, :,, <:•p n r t :1r ;1lt;: :; den 

sidad c:; s i ;1 n : qli·:· rir 111 1. 1 p r •i 1 i :; i,)11 cq u i\· :1! c 11 t. c e n ll:1 h i t :1c itín 

y ~;c 1 · vi •.'. Í • 1 :; , p 11.- ' d t · ;1 ! l1 .: :.1r , l 1i c u :1l e x p!il· :1 ~: 11 ¡1e r m:1nc·11 c i;1 -

d c ntr ü d e ! :1 L' i11cl: id de· ;, :::x 1 u. 

1:11 c ,.; t; 1 t.' i 11d :1d f'tll l c- nH1s c l.1 :; ir ·i c:1 1· 1:1.>< v1.' c i11d :1dcs (: 11 ·· 

d o:s t j pu ::-: , L : í d :1 Ull (i c. 1:1 ~; u s 1· :1 r i :1n T. cs: 1;1;-, •:c1.: i 11 d a dc:; ;1 d :1pt ::!_ 

d ; 1 :'. :~ o h r C' : 1 11 t i 1 •. 1 ' n s -:.·· d i 1 · i 1. i o s d t .' 1 ¡H.' r i n d u e o i o 1 1 i ; 1 1 , 1.· : 1 r : 1 e t e - -

r'í s ti c:1:' 11L' l v :nlru d e !:1 , · i1 ;d :1i1 ; , . 1:1'.'· vc,: i11 d: 1d c:; r: u 11 st rui

d <1 S C X 1' I" O !" (' SO C l1 illl1 t.' d j f i 1," i n ;-; PI ll l !. i J";¡ il l j 1 Í ; 1 n : ,; , 1, :t r ;¡ C !" C r Í S t i - -

<.:a s d l' la }ll'i 11:c; r ;1 pcriler i ;1 t!l' ! ;1 ~ : iu d : 1 d. 

ik s p1~ c t o ;J 1 : 1 ~: ¡i1 · i ¡11 1.' r :1 . ..:. , v i t"en\i1 :1c 11 1.J d e st tlhl i,· i s i \i n ,. 

" ;1d ;1pt:1c ió 11" d e 1:1:; c: :1: ~ ;i:; l.' t , i <1 :IÍ :1 l c~:. l "UPI O \ ' Í\ " il' lllJ : 1 s l11 l1J t i f: 1 -

lll i ii:1r CS q u e s e i11j,_: i (1 ; ¡ f i1 h" :-; 1k l ~ ; i f : l u p :1s:1d o y ll' r:n in ó c 1: 

1:1 prirn c r :1 lll i t:1d t!L- c-~: Lc, se d c h jó :1 q u e , :1 J c xt.cnd t' r::c l:i 

inl"r ;1cs tru i:t 11 r; 1 \' Í :1l y ck :; , · r v i c i íls :1 1111 hu c n 11tí mc r n d e· co l ,) 

·ll'i : 1 s p e r i ~ é r i e; 1 ~; ( so b r e t o d n d u r : 111 t: e e 1 g u h i e r 11 o d e 1, (¡ :: : 1 r o -

Cird c n :1s ) , 1:1 roh l :1c i.:ín l:0 11 111: 1 ~· l 1 r e s r<~:.: ur ~; ,_b L' C\•ll Ú111 i cos t en -· 

dió : 1 c s t.: 1bl c<.:cr~~ ·..: e n e l l :1s , ;í la :; n r i l l ;1s d e 1:1 •: i ud;1d, t' \ " i 

t:1 1:d o Li s :1g l q11wr: 1L· i ,J 11 es, L~ sc:1 sc : de s c r \' i c i os v :1l L1s dL·n :~ i 

tbd c s de p ohl: H.: i cí ll •.Jl l l' CO ll tH· i :1 )': 1 l' I CL: llt r,) , (k _j: 1nd n ::.; 11 ~; 

grand ,: s c : 1 ~;: 1 s :;n l :1s P 1·iv i cn d :1s pri 1h · i. ¡i:1les e 11 cdi!"i1. i \'S d v 
s u pr o pi t' tL1d. 

l' c r u 1. ·iJ111 1
) é s 1 1.1:~ 11t1 p n,!í:111 c .-; t :1 r .> i1 1 u su , \· :1 q11 c' t'l l o -

s igni f" i c 1rí:1 p ; 11·: 1 :·; 11·, \ll"l'Pi"t . 1 1· i li~: u 11 :1 pé rdid :1 d e ¡,;;111; 111 t· i:i s , 

)'como ad c111 :í ~:., ,_.. , i :; 1 í .1 1111 ;i ¡; 1· :11: d (·111 :1 11 d :1 d• .' 1· i1• i c 11d:1 h:1 r :1L1, 

se pr o c c d i 6 :1 l"<) 11vc 1· t ir 1:1 :·; l ' l l \ ' i 1· i <'11d :1 m11 1 1 !' :1111 i 1 i :1 r p: 11 · ; 1 

se r :tl q 11 i 1 ; 1d :1 . il 111.1 ,~ v ll p r \ 1 1 '-· t : 1 r i : 1 d ' i 11 r h: 1 n o ; : 1 ~; í , :; l' ~ ; 11 h d i v i .. 

dil~ l'l > ll in t.!c p1 ' ll di . .: ; 11 1d(l 1.( >•lt h I ri s l: 11 :1 r l n s p :1r ;1 11:1 ..: v r v i\· i v 11, J;1 :; 

·. ) 
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L(llilpUc s t:1:.; por Ull:l !>D Ll h:1h it.;ci\i 11 ~·L\ll .1'.r:1\"(_· :-; dl'!°i('Íl'll C i:1 :, 

d L' t ; 1111 ;: 1-1 () , i j t 111\ Í ll : 1 C j (i ll )' V L' 11 1 j (; 1 C j Ú 11 , J ll 1 (' S ( \ ' < \ ll l' ll O f 1 1 (' I" r." tl 

C011SlJ'llld:IS p:1ra s:1t:i :>l": ICCJ' de l '''.t.· lll (HJ l , !;1 Ct lllCi(lJl h;1h:t::1 C in 

na!, y s e i11cL1rpor;1r u 11 nu ;; i , 111prc en (' I 1;1c_i p 1· l11g:1r 11i de !:1 

:n v j n r m: 1 ne r : 1 p o s i li 1 e: , l u s :; L' r " i L i •:> ~; s ; 1 11 i t; 1 r i · ; s de 11 :-: <' 1 · '-':a tí n . 

1; ¡ se g 11 n d n t i p o ,_. s '·-' l d e l: 1 s \ · , · e i 11 ,J; 1 el e ~; e " 1 i::. t ri 1 i d : 1 s L. P 

mo vivienda 11u<..:v :1 d e :ilquilcr L'tltr ~' 1:: :;c¡1.1111d:1 111it:1d del s i

glo XI\ y, sob rv : 11 d 1i, ! :1 1)rin1c1·:1 (IL-1 s i )~ l o \\, /' :>011 ! :1:· 

quv cxiste11 en l L' pito. S u .it: t:1:; :1 L·undi cíon(:~; de n'nt ;1h ilid:1d, 

se trató de h :n-.c r <: 1 111 :1ro 1· 1:1í 1:• L.' r o de \' ÍVi\"'11d :1·; que ,_: 11 ¡ii t'r : 111 

Cll e 1 terren o , ;¡ 1111 111Í11 Í.!!1Ll l'US t.' ' , -\ s Í, l~ ll cd j r j C j o~; d e ll !l" :1 

dos niv•~'1 cs , sr~ c r.11htr11y1' r, ·111 vi\· ·icnda :' de dimcn s inn cs 111L : i ·· ·· 

rn:is ( e l "c11:irt: o rL:do 11d o " 1 l· u;:i p11 c ·: L;?s p•} r 1111 :1 su l:1 li ;1!iit:1L· i,·.11 

y g e 11 e r a l 111 (' 11 t L: 1 111: 1 "¡¡ ;: o l l' 11 u v l; 1 " o p ·-· q u L' i i •.1 p: 1 l i o p r i v : 1 d o q 11 c 

la scp :1r;i del. l' :-;¡1a1.·1u ..:· ¡ 1¡;1í'1 :1, 1.'; 11·cc iend n dl' si1fiL· iL'lltc c ~; p.1- 

cio, i.l11111.i11:1ci•:Í n >' ve n l i L ic i ó n. 1.us servicins s :ini l ;1:- i u:; , d v 

uso col!Hín, t':1 c r 11 11 co l n L:<id11 '. e n 1111 lu ga r cstr :1tC· .1'.t ( .o lk 1:1 -. ·1' 

ci1HL!d (en el <:cntrn '- ' :11 l" • :1Li c' l, d:1nd o sc n · i t.: i o ;1 1.·i111,.· c1 •) 

seis vivienda s po r cad :1 c:-.:c11s:ido y :11 dnh1L' p o r ,: ;id ;1 re ;.:ndc 

ra, cu;111do .la s h :1y , ¡,, L· 11 :il :ic:1rrca mayores pr o hll:m;1:> de ·i11 --

sal.uhr.id:1d !.o ~ ; s i s:..cm:1~: r n1:1t1; ri:1lc s de conslrucciün son 

.1 o s 111 (¡ s e e o n 6 m i l.'.(• s : l '. i 111...: 11 t: ! 1.. i ó 11 ti e p i e d r : 1 ~; i 11 i m p t' nn e; d 1 i 1 i 

zar, P 1 u ro ~; de :1d 1il 1c o t.:1hiq 1. :L· , !" 1.' ch os d e vi !•.:1s d e ::1:1 d c r :.1 y -

b0vc11::. pc~; ;1dos r c .11 cll üs ¡u r;1 c n llducc. i ' -~> n de a¡_!11:1:; p l 11v i:i 1 es, 

L 11 ta d <.' el re· 11 : 1 j e ~; en mu e h u s e: 1 ,.; , 1 s , e t: e . t o d u 1 o u 1:1 1 p r u v o -

ca ¡nohlcm;1~> ( lrn111cd :1d, :1:;cJ1t.amielltn dl' 1;1 t.:ollstrucción, t e ·· · 

cilf' :.; .i11scg11ro s _l c¡11e v:111 m:í :-; :1 1 l:í d e "! deterioro de l us mat l · - -

1' i : il e s ( p 1 :i 11 o :.; . ¡ l .. 

il e 11 t ro de l' s t C' 1· i p 11 I' 11 cde·11 d í s t i n !-'. 11 i r s L' d os v a r i : 1 h l e s 

defí11i cl :1~; : la pri111er ;1 l' ~'· 1:1 de i:1s \' l ' 1: ind :1d es q11c se co11stn1 

yc1·on de Form;1 rn :í s \°) lllL' ll ü:; 11 ) :111c:1d:1' l1)!11:111d o Clllll O p;¡ t r (111 ror 

1 .) :¡ 
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111:11 el lk 1:1 c ;1~;;i ..: o l.011i;1I, l.l> ll 11n p:1lit) d e rcg11 l:1r (l buen 

tam;1fio :1 ,: u yn alr L!dcdo r s e s i.tu:1rn11 1:1 :; v iyi r:n d:1 s y vn do nde 

se L'.Ol •.'c:1r •J ll casi s-.icrnprc, l o :; 1:1v ;1d C' r os d e 11 s CJ cc) ::¡\Í1 1 y en -

a.lg11110 :·; L·. :1su;:; los s :111iL :1ri•.>s . l. :1 sc~~1 111d:1 es 1:1 mfi s l ' or::ún v :i 

el.In L:o ri·cs po11 tkn .las vccind;1dL:s c o nstnr.id :1s con rincs l"ltr:.1 

y cx:1ger :1d ;11nc11t:c l11L·1· :1t i.v ns, l'll L1 ~-. q 11v el t c rra tc niL'lll l' de 

111a11 cr:1 i11disc. ri111i11:rda ...: o n ;;tr11yr'1 la s hil Gr;1 s de vi\·ic11d:1s d c 

j:i11do 11n C'strcch" pa s ill o L·nmo <:in· 11l :1L·i611 \' :1cL:c.:so , prc•\'t>-

c:1ndo d c11si dadc s •.~ Xl : c s.i '. · ; 1111L'11tc :J!t :1s , \' :1 l:i \'l' t. pr0c 11r ó que 

los costos de co n ~; tr11 cc i 6 11 f'u..:1·:111 l os rnínirno:; posih!t) !.; ; 1111 -

:1rlíL:t1lo publicado en vi di:1rio "El lmp :ir'-: i:1l" :1 prinl·i¡iios 

de siglo, 11 0:.; d:1 •.111 :1 idc:: de c ll.u: 

"lJ 11 e 111 p r es :i r i o L' o 111 p r : 1 u 11 t e 1· re· n n se m i o 1.: 1 r 1 t n , e 11 t re 
;:;¡;¡_i ;i s "p;1n'dn11c.; , !11al '.; itu :1d o, s in v~:ntiL1L'1(\11, 
si !1 Jc sag11cs, si n 11.1d :1 que p 1.J r111iL1 quit:1rle s 11 te
r 1· i b .! (' i n s; 1 111 h r i d :id " . 
"lk 11tru del pcrí111l!lro cc rc;1d o t.r :1:'.a ";il l e,i :1!; v l c 
v:i11 t.a b:·1 rr:ic:1 s , :11110 11 to11:1 c 11 t~ 1 1:1c rr o r cspac i o pds i -
hlc 150 ó 200 t·u :1rt.Ul'. hos de :1dohc o 111:1dcr:1 v li c - 
a.11 í algo q11c p:1r:1 1.:1 :1utorid:id l l:1mar:1 "C P .l o n in 
Bcn~fi.t::r", y he :1 ll í, dentro dC' 1111 C:sJ': icio de 1 '."illO 

· a 2000 metros cu:1dr:1do.s, 11na pobl.ació 11 de 800 ;1 
l. O n O p e r s o na s q u e· n o t i e ne 11 u n s o 1 o a 1 b :1 11 a 1 , u 11 s t.l 
lo des:1guc, 1111 sn l o d cp :1rt amc 11t o cxc1 1s:1d o ••. " 

1: 1 J111p:1rc .ia1 "L ;1s L'.olonias de l os alrededores", 
Abrj l ~l de 1 ~)02, Ci L1th' en Cuadcn1os de Trah;1jo 
~ -1 , IN Al!. 

3 • l • ;~ , 2. F 1 e u a 1· to red o 11 d o 

l.:1~; vivic11d:1;:; de 1·eci11d :1d so n del tipo conocido cnrno 

"cu:irt o redondo", t!llC' e s u11;1 h:1bit :1L'i ó 11 vn d1.i ndc se· n~ : 1.li :;1n 

tod;1s l ¡1:.; fu11c"io11c~-., a ! :1 l(ll L' se :1ccc dt' 110 1' 1111 pcquc1ic) p:1tio 

prh1 :1do l l:1r11 :1 do " :s:: otl~l n1cl : 1 ". 

L 11 u n fi n ' : 1 d e e 11 t r e 2 () y :S O lll l' t· r () s e 11 : l l.1 r : 1 d o s , t o 11 1111 : 1 

sola puert;1 p:1r:1 :1cL·.cs c.i, il11 111 i11 :1c .i ó 11 ,. VL' lllil :1ció11, :-;e d c s :1-

l ·I <1 
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1· !·0! ! :111 t 1Jd :1. ; 1:1 '.-' :11..: t. i v id :1tk s h :il 1ii :" : iu11:1 lc:: 1: '" ;;1• 1,·l: · . 

c:nc; 1..~i:o11ó: :1.ic ;is de L 1 L1111i 1 i:1, l'.tJll 1111 ;1 di sp<•:; i, · i i',:1 d 1' 1·. :·!: ·. 

t'..: ,· 11.1rt.o <..' ;-; l.o ~ ; 11i"i c ie11t l! 11tt'llf· c :1l t <J , 111lkl1 : • ::; \ "<:'\•. :- : • · .· : 11 ·: · 

1 :; ¡ . , ,; p 0 r 1..·uent:1 p z· ,·1pi :1 :1 i·1:1d i.c r ,11: 11 11 t :1¡1;i n c 11 d v •:·.1,11· 1 .. , · ¡•~ 

; ¡, 1 · • ~ :·: 1 f 1 1 '.: 

1 . ,\ 

t r ;1 .: c 11 e l t;q1 :1"il<."n 

1\: r n:1 1 cp i t o , cn 11 c i 11:; 1. .1 qu e c 1 :"'í l "l° ,1 '. j 1 l ( ·, ! 1 ~ • ' 1 ; l - ¡ . · 

Vi •' lhl ;1 .:J : lll(' t !'i º s 

l.1 " :1 ·: 1.1t c h 11•.! l :1" e:.; 1111 :1111 v li <1~- 1·:1:; n c; : c,·h:1il :1 . t ;: ; : i : ;(·~· 

j) r·, l' ] r.l ;·; !"I )' <) p i () S Í ll q U Í 1 Í l ll ' ;.; , l. O 11 : 1 J )! ! 
0

!!1 t. Í \' \) d i.' i ·í !' I l 11 : 1 , 

' • 1; 1 

1 ; : 1 1 (' ! • ( ' :; ) " 

p!,: mcnte -: •) HJ O :impl i :11.:ió 11 de 1:1 ._ i vic11d :1 :,. , ( ' 11 : 1 1 1•.1111 1.' ' · t·: t ·: 

;1·1 i11 >L1!:1r ::li í : !1 ~~11110 o \ ' a 1 ·i n ~ ; 1.k !ri~; :' 1 .: n : i •: i·. ~ ~· :· :111it :: · 1;· 

d <: I ,·1 1 ; 1 r t1~ c::;té :11í11 111 :í :-:. 1.:: i s ti~ ~ ¡¡d: 1 , :· q 11 c sr- ;1 n1:í· : 111 · t 1.··r1 " 

in ·:: 1l 1.1briil: •d , . pr o 111isi:uid :HI 1..: 11 1:1 \·i vit' IH L1 ! p!:111 r• :·; ;-; 

( 'S t :.Í fll ll 

l -. i l.;i \' i \. i cnd :, ·· \: '.)ltl l ' n · i l) . 

<..' } l. ;1 1,i.vic11d.1-· t :1llcr 

d i l .; 1 \·i v iend ;1-llodeg:1 , 

l ·I ti 
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pu e· :~ es e 11 l o 11 l.' e s e 11 : 1 11 d n t: \ ! r 1:1 i n; 1 :! v l ' r 111 ~-;o .l i d: 1 r s 11 p rol' c ~ ; \ 1 ¡: : · .. 

b:1 110 ( \ '•.!r :\n exo 1, !li.s t 6r i cu l . L11 c :-.C' : ! :)r) li:1hÍ;1 1111 l n t· :1l .._·e¡, 

:-; :ido de '.) , 258 \' i v i c11 da s . Pe 1 ~ .1 Sll ; 1 1 c¡¡.; n li :111 dc :.;; 1¡1:1 n .' l . id o 

;1proxi 111:1d :1m c 11t c 2 , 200 u11i.d:1d1.s ( l·11 :1dr ·1 .:s ; . 

ll 11 e s t 11 d i •J l: l l; n p; 1 r ; 1 t i v 1 ) d e 1 u : ; o d 1 • 1 ~ 11 (' i o e 11 1 ~J ~:, P ( " l lt- -

rradur~i de Tugurio :.; ", l'r u hlcm:1s \' Soluciones", I N\', 1 ~lS S ) ,, 

l'l1 198 0 no s su~ ie rc qu e Ll cx pl ÍL' :ll: i 6 11 r1111d;1me11t;il dci rv n ó

mcno cstrib;1 e n e l. ca111bio de u :-; o d e l sucio, de h:1hit:1 c io11 :.ll 

a co incr1~ial y de ~~ cr\'ici o s. Po r cj c111pl o , la constrw.: t.: i ó n de 

111c1·cHl n s (. d os en 1:1 111 :rn ::: :111;¡ .iq )'u n o t·n !:1 :f9 J e ntr e 191, .: y 

' .19b ·I -, )" t:1111hié11 e l dc s:1rro l.! o p :111lati110 del ti :111gub ~-- d e 

J os . 1..:orncrcios e:;t:1bl(.: cido~.; e n 1:1 Sl'cc i 6 11 l.~ del c 11 :1rt c· I t, 

1,1 cual h:i oper:1do co1110 1111 de s pL1 :::1dor de 1 ~1 fu111..·i ó 11 Í\:1hit :1-

c i o n:1J. Pe ro l o ;111t.cri or n o con s t.it11 y l' :la cxplic :1ción t o t:il 

ile la pérJida p:111J;:ti11a d1..~ 1:1 fu111.:ión h ;1hit;1 L: i o 11al d e l h ~1-

rrio. 

L11 efecto, d os d e la :.; ::0 11 :1.s q11 e c.o nuc icr o n u11 ;1 111:1 yo r -

tn :; a en el d ccr c L: i111.i c 11t: o dl' s11 p o hl:H· i611 (L :1 ;;c1.-. c i(ln 10 del 

e 11 a r l e 1 :i y 1:1 :> e e ...: i ó 11 1 ~) d e 1 e u :i r r e 1 1 , l' o 11 1111 2 1 • 1 ~i ·:, )' 1111 

·:1 7. 7 ~¡ ·¡, d e d ü L·rcc i.11¡i e 11tn r e s pc c t i\•: 11111..~ nt c) , so n ju s t :1111c' llt c !:i s 

que el lns t i. tutn N; 1c i o 11:1l de 1;1 V i v iend:1 en s 11 t~s LtHli o de ---

J ld l 
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: º ·cuADRO 25 DESARROLLO DEMOGRAF~CO . 
J ·" FUENTE : Vll VIII Y IX CEtlSO Nl\CIO tlAL DE PóBL/\CION Y VIVIENDA 19 5 0 1'.h j O Y 1'.370 Y L.CV1\~Tf¡M!EIHO ot TERN A TEP!TO 1980 . 

~~~.~~--~--~~ 

·AÑO 
DE 

VIVIENDAS 
POHCENTA.JE A N o -] 

1950 1 

l NIJM ER O OE PO RC E ~ ;~\~;--1 · PhOl.~ED I O !! 
. HABITA NT E S _l H1\ B . Y V tV . 11 

==========~==========~==========;=========~==========r==========~1:=::========= 
··- · ·' .:. ~o ~ . :'. ;",8 ·· - _] 1 \l 

1960 

1970 

l 980 

. ·19 s' o ¡'! i l . c' I \ .\ 
1 ~ :\u ·3 1 r · ' · ~; ·· ;! 

~---~ · ¡ 9 7o · · .. -· ¡- .,. . ~1 8.~ ··-¡ l _ · :. · .~ . . • .• . . .• . . i1 

···-; ¡¡ 
1 I¡ 19 80 

·ao ooo_ 
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l~l S ~. l '. ;it;1in_t.:li como !:1~; 111 ;ís J 0 tt' ri o 1· :1d :1s . ¡ :~;tp si ,1•.ni. f i c;: q11e 

el. dl..'tc1·i• >r o de l:1 s vivie1Jd;1s 1 · epr v ~; c 11t · :i 11n 111 c· l· :1n i. s :nn de c i 

s .ivl'1 '-'JI 1; , -rcd 11 c 1: i611 d e l lilÍ111L'rn dl~ 1· i v iL'nd:1 s y, pc1 r 1· :11it o , 

c 11 el d <'...;: d11j n d v ! :1 p oh l :)c i1\n r v s ident c . 

.\ d(;o11 1:Í s , ll :t \," q 11L' t.. 11n :11· l' ll ._· l•11 :.; id 1: r :1t· ¡ ¿; n e l h v1 · i;n 1lc i¡1 11_·: 

1.~ n t1 v t '.1 7 !· .,. ! ~ISO e l h:1rr1 u 1· · i11fl·-· i 1) v l i11i,~ j p v d c ~· ; 1rr ;1 J I n 

del ¡i·ro g r :11r1 ;1 h ;1 hit: 1L· i c n :1! " l"' I¡¡¡¡ ú : J'it n " ! 111:1 11 ::: :1 n :1s I S , ' -
,_ • ' ' 

v ::, n " '. l .: t) , · i v i e 11 d : 1 s d e lll o 1 1 1.L 1 :> ., · :, ;, r 1 v 1 ·, n s t r: 1 1 d : 1 :-; h : 1 s t· : 1 

, . l.: 1 1·c :il i ?.. :1c ii:i11 de i111port;1nl"L' ~ n h r: rs \ ' ial c~; lvjc s 1 i ;lf 1·:: ~ ; p 

h n:~ 1:1:; l '. ;1lle s dl' lll;l' 1's de· t :r :1 11 .1d .it ;·1:..; 1· :\ -. ·c11id:1 d l'I 'í"r:ih:1 .i •', 

300 v i\ · iv1 : d : 1 ~ d c 11: 0 ! i d:1s) 

l:; 1 ,· 1 i; 1 n t' " ~ 1 1 : 1 .s d e 11 ~- ·¡ d : 1 d e ~; d ·• • 1 :í J'(.' ; 1 :; e n h ~: " n · :.1 , p t t ' e· 1 

barrio ;1rr «,i 0 11n Vl : t:T hr 11 ro d e l. l ti e n l '.i8 0, d e l. :·¡ c: :1 

19 70 , de r . J~ en 1•11.1ll ~ · dl' 1. S i c 11 l ~J S O. F ~ L.) - i11d i t· ;r q11c ;1 

pcs:1r Je? L!U l' h :1 di s 111i 11t1id1J e l 11 ii111v u1 d e v i v i1 ~ nd ; 1 s <'I h ti rr · i n 

si¡!UC tc n i cmJo 1111 indi ce de ocup:iL: i 6 11 h;rl>iL1cion;1l dl'I ~lll' l o 
mu y :1lt ;:. (c 11;1dr o 2 7 ). 

:~. 2 • ·l ll ::it i11:1m ic11t o 

1: 1 1ní mcni Je' viv ·icndas 11 0 c o incide con e l 11Ílmvn1 ck L 1 
mili:1s quv viven e n . el h :1rrio , !:11 e l lc v:111t;1111ient ocrcct 1L1Ju 

fl<H Terna Tep.ito se c uns ign :rn varios c a sos dondv e n 1111 :1 sol;1 

v i.vicnd:1 ll :1hit;1 n1:í s de u11 ;1 r:1111i li :1; dcs .1!r:1c i:1d :1111 e11t e en é l 

11 0 se prof undi ::;1 e s t e a s ¡wctn. 

Sc).:1ín 1111 es1.t 1di o p or 111uc ~ tl' L'O l ' L':1li ;· :1d o por c rni1 : 111~ en 

El 78, e l 1·;, d e l:1 s viv i e 11d : 1 ~; :1ll1 c rg:1li:111 :1 dos t' :1111ilias )' (' ! 

:~·¡, : 1 tn's L 1111i 1 i;i s o 111 :í s (c1 1;1drn 2:-n. ll e S l'r cierto l'stt· d :1-

to, s i '. •11if'ic11· i:1 q11 e c 11 l :1s 7 ,1111 h vivic 11d ;1s dc' I 1> :1rriu \' Í\' Cll 

.'\ I 2 .Í () j" iJ fll ·j 1 j ; J ~¡ 

1 (¡ -~ 
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CUADRO 27 EVOLUC-ION EN EL NUMERO 
DE VIVIENDAS 

FUEtnE : Vll,Vlll Y IX CENSO GRAL . OE POBLACION Y VIV.,SIC. 1950,1960,1970. TERNA TEPIT0,1980. 

AÑO 1 
•¡. DE 

No. DE VIVIENDAS 1 OECRECI MIENTO 

1950 

1-- --- ----- - - • - ·- - - . .• . . - -- -----·- ----- .,.. ----· ·~ - .. . - - .• - · · ·--- - · ··--

1960 9,08 1 

~--·- ·-·- · · ·-·-· ------- ·····--- - -- --- ... ... . - ----- ...... -- ~ · --··· 

1970 

--·- - -·-·· ----- --.. ... - .. -- · --~ 

1980 7 1 l)(¡ (1 

- 1 • 9 ¡ '~ r-... -----·---.... .. .. ......... ..... ·-·--------

1 
! 

1 

- 1.: . o:. ·~ 

- ·- · --·-·· ... - .. ---··- ----- . ------~ 

. 1 1 • ~ •. ¡ - ~ 

VI :CT 

.. . --······ . ... ·-·- --- ·-

l . :l8 

1 • _; ( ¡ 

. 

. . 

···.· 

. :,, 
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El gr;1do de haci11a111i c nto se midl' dividic11do e l ntÍllll r o 
d e h:1hit;111tl' s entre el núm e ro d e vivivnd:1 ,.; ; vn l c pit o s cgtín 

e l e t.:· 1 ! s 11 d e J '.J 7 l! , <.: s d e S •. ~ S ¡H.: J' -.; o n : 1 : ; p o r v i \ · i e 11 d a , )" s .._. .1 '. 1:í 11 

1..'! m t1 c~; t1·co ele C:OD EllR, e s ele S . l (1 p c r :; c111:1 ~ ¡'n r 1: ivit: 11\.l:i; 

p 1_1r Lt11tn, !li)tk 111os -: u 11:.:id c r :1r t·l p1 · i met·P , · c: 1:10 c:n :11· i;ihi('; 1 ~ -.; 

d ( .. ; t..'Sl.i11 p ·1r d 1..· i1;1ju de 1:1 1:!v d i :1 11 :1 < i n 11:1l, t !ll (' ~: c1~1ín e l 11 1·0 -· 

~:· : 1111 : 1 \ :1L· i 1)n; il d e \ ' ¡viv:1d :1 ( ¡ ~ ¡ · : ._;) •.' : dv 11.! lS h :1h . / \'iv. ( •.'.i 1:1-

1: ! . ' :, (} J • 

!'1 : 1·" :11 r c p :1rt· ir dt · 11111d o i) .~ u : 1l l :1 1·11t:1lid:1d dl' l o .~ h:¡ · 

li i t.1 11 t e: :·; e n e 1 \ · l. l n j 1111 t . " d " v i \' i e n ti , 1 s , ;-.: l" p ro me d .i; 1 (' 1 p r,) h 1 e -

111 ; 1 '-' <; l
0

o 11 d i (' ll do .-; j 1 11: 1 .... i ( J l) l' s d i r í e i l l' ~; • s t' 1: (t 11 e\ J ni : l l ¡ ~ , 111 i (' l\ l I' : 1 :: 

el .)h ·;, .¡ ,. l ;1s vivi1: 11d :::~; c 11 l ~ j /S ;1lt'.' j :1 b :111 1l o me n os pcrsn11:1 :: , 

el ~ 1, ':. :1 l o ,i:1h :tn :1 rn :'is dl' :i r C'l 5 ':. :1 1 ~ o m;í:: lt:1hit;1ntt•:; 

( .... 11 ; 1 d :·o :~ ~/ } 

l. •) :interi o r 11 0 e:-; m:i s q11t· 1111;1 :; pro x i n1 ;1c i ó n : 1 la p r L1h]t} 

111 ;¡ t i e a , lH 1 e ;:; 1 : 1 11 n .i d : 1 d " v i \.' i 1..~ 11 d " " e :-; l ' o 11 d l'' d i ::-: p: 1 r i. d: 1 d (· s h: 1 b i -

t:1..:ion:11c s y c.sp;1cialc's q11-::· d ehc 1110 ~ ; cn11sidcr:1r: 1111:1 v ivj e 1: d :1 

''c11<1rto r e d l1nd o " 1.: o n ~ H 111 2 de ;ín: :1 nu p11cdc t.'•. ¡11ip ; 1r : 1r :~ l' t' P ll 

un llL-pa1· t:1rnC'nt o d e .¡ n1:irtos con 70 m2. En este ~;l'lltid o , ,. ¡ 

e s tu d i o r e :ll i ;: :i d n p 11 r e l 1 :--; ¡: n ~ ,.\V 1 T e n 1 '.l '7 2 e s e 1 q u e el e s l : r -¡ 

be co n m;ís prec i si ó n e l haci11a11iie11to qu e co11occ:11 l o s h:.1hit:in 

t e s d e 'l : 1 ': o n :1 : t o 111 ¡¡ 11 d o 1..: o m o u n i d ¡¡ d e 1 e 11 : 1 r t o y 11 o 1 ;1 \' i v i e : 1 

d :1, CSL;t i 11 v e s t.i.~;1c.:ión inJic1 <(ll C l') S:~. 5''.· <.k l;1 po hl:ll' i<:Í !l 

de Tcpitn viv1n c 11 cnndít: i o nc s de h :1L·in :1m il:11t o ( m:is de:, p c _1: 

.so n:i s p o r cu:1rt. o ). e l 2~.o ·~ en l·.o ndj c i o n e s "11 o r111 :1le s " ( c ntn' 

:~v .) pcr so 11 :1s pl)I' c u ;1rl o ) y e l .1 ~· . ~i ·: . s 11h o\: 11p :1ndo s 11 s \'ivien 

d:1 s (menos d e 2 p c r so n ;1s lh.1 1' ..:u;1rt o! {_ pl :111 n _-:, ~l) . 

fl c h c l· ho ll • J l~X Í S ll.'11 l' r Í ( l.' r Í <) S dv f Í !) Í d ¡1 <;. p :l r:t dl'lC' l'lil j - ·

ll <t r e l 1'st::1do l'í s iL· o d e t111: ·1 L' 1 ) 1 1st ·r ul~ L·il'i 11 Cl> 11t 1 " cn 11 sL·r v:1hlc'', 

1 (¡ .¡ 

r! .. -· r 

r~iiE:~:~~\ · .. · ·: :: ... · 
.1 
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l·CUAoR02_~~~Ño. ~E FAM1u0~~q-v¡y~~~ 
L NUMERO · PORCENTAJE ] 

! ¡ ' • - ~ 1 '· 

. ~ . 1.' .:· . · ... 

. ... . ' ! .. '.' : : 1 • ' -
l i • 

Fl.JF.tlTE : CO.OE .UR. 1979, (MUESTRA DE 936 FAMILIAS). 

r 
HACINAMIENTO HAB. / VIV. ] · l·CUADRO ~·) . -· 

['º' ""' 1 CUARTEL CENSAL 1 JI CUARTEL CENSAL 111 1 ,\ ...... . .. 

º/o I· 12 13 14 16 17 11 6 1 8 l 10 1 ---- 1 

~[ 
... ,,.- ¡ 

11 1 l ~ . :..:.1 ) .. ) .) 1 5 . l ;, r - - ~) . ;:, :; s . ¡:; ;, . U·l :, .o.: . l .... ~ .'> 

FUENTE : IX CENSO GENERAL DE POBL ACION Y VIVIENDA, S. l. C. 1970. 
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CUADRO 
SEGUN 

:1~• DISTRI BJCiON DE LA POBL14CJON 
EL NU~JlERO DE ~ ·'L~BrTANTES POR \JIVIENDA 

FUENTE: C0f.11$10N CE üE:iAílROLLO UílDMJO ( MUESTíl::O DE: ~3G FAMILIAS). 
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SIMBOLOGIA · 
NETO 2.!i5 M~ A 6 0 ~.13; Ht.l3 

r=-~:-::J ORUTO 1 2.T5M~ /1 30 ,,,3/Ht.B 

NET O G . 10 ri5 /1 12 O M5/H A U. J.L:JJ BRUTO 30 .10 M3 A <;O r~3/llAB . 
.,!>: N ETO 12 .10 M~' A 180 Mt H/1 13 m:m: ílíWTO f;0 .10 M3 A 90 M 1HtdJ . 

FUErH E: ll [ ílR/I OU ld\ 11 !: TU GIJH IOS 
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HACINAMIENT0(1950) 
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~;¡ h i c 11 L'< .. : i c: ;· t p q11 c l:1 s v í 1,· i c11 d :1::·: 1: n i :·:1111 i 1 i :1? ·c-:; y en 

d .:p:1rt· :11 :1· :1t us 110 prv ~: e nt.;111 ~ ~r:t\' l's p1 ·n i> l <.'1n:1s ( ' 11 <' ~ ; te s c 11t· id ri , 

\ ': ! q1 1c l .1::. ¡1ri 111L' 1·:1 :; !'.C' l1 c· r :1lmL' l1 t l.'· c· s t:! 11 Ji;1b it:1 d:1 ::.:. po r ~: 11 s d u e 

li•.1:.; \l ¡1 u r i 11q 11i 1 i 11n :·. ;i1:i s "p11d i1.· 11 t't ':-.. ", q 11 r· s t : c· 1h · : il' \ ~ '1ll d1 ' 1:1:1:1 

" : . 1)ll 1· ;-~' 1 s 111 j ~ ;_ 

111o1 ,..; r:i.1lcr i :1l t•:; :. -; j~; t < · ;:1 : 1 s d t' 1: 111i:-; tr111 : :· i t i11 .' ' p n r 
~er i'! fi s l"l' -

c.í. r.· 11 t e ::, •. .-u ;1nd n ::11 11: ho l lC( l " .'-' i t ;111 d v 1' l '!ll1l:: : 1111i l'n t n ). rn: 111 tc 11 i ·· 

mit..' 11 i· n , !': 1?!1hi 1_;11 I n e:; < fll t~ l o:.; 1 .. •, l if" i L· i n :·; d v , · c· 1· ind :1d s~ : l' ll 

·.:1 11 : 11 t 1 ;111 e n ).'.1· :1'..' l' <: st. :1 d, ~ d(' dc t L' r it.1r 11 r e n :1! ¡..; 11 11 0::.:. c.: ;1:-;o::: 110 

-

(.lf"n: 1..'t..' ll ;·:1 11i 11~;1 1n .- 1 :;c¡'.ttr i d :1d fi s il·;1, d c•!ii.dn .'nh r1· !(ld o ;1 1:1 

·L1 ! r ~ 1 (k 1:i:1n tc 11i 111 i cn r·c-. po r p:1rr· c· ck s 11 s 11nip ic t :: r í 1,s ~: i1:1hí -· 

t: 1ntcs, p (·r o t :i rn hiL~ll a 1:1 : 1nti ~ ; 1 H.·: ,!;, d \' m(:r •)d(1_..; tr. 1d i1: i P11 :1ic s 
d e s !1 r u n s r n 11.:c i i'in ( p ! :.1 no .-¡ íl ¡ 

!{vs ¡.iect o ;1 l l·•s 111:1t er i;1l c :; y ~; ¡ _,: t C'm;is d e 1 .: c0 11 ~; t.r111: 1 · i 6 11. 
s c .·~l:ín e l l c v;1nt :imi c· n to r c·:1li :: :1d l l p o i· Tc r11 ;1 Te ¡i ito l ~)/'i fl l ' l ! !: 1 

r egió n ~· d e l b:1rri n , l'll li:1s c :1 :i p n .· •: i ;1ci c_1 n cs ,· i s u <lll' :-: , 111 1 (' 11 ·· 

tr:1 s qut d e d ep: 11 · t.:i 111l~ ll t1. .s c· I I O(l':, t· it' n c n mur os de • t. :1b i q 1.1l · l'•' 

mún o pr e 11 s:1d o ,. l: I s o ·;, es t ;'í n t cc li:1 d( s ¡:0 11 l os: i s d e l .- (~ n cn'tt ' 
ar rn ;1<lo, d e lo!.; cd i f" ici os d e \ ' Cc i11d :1d mií s del Stl';, t:i c n c~ n 11111 - 

r o ~; d e m:it c ri ;1l c;-; t..·01!10 :1d c lw , p cl:1t.i l l o , co n ,\:l on1ü r:1rl o , t; 1hi 

...: 6 11 a l e g r L 1 , e t ,_. y e l r e :> t o d ..:: t. :i h .i q 11 e 1.: o m ú 11 , r e' .1 7 S ·:. ..:: s .. 

Lí11 lL' ch:1d us l:o n :.; i s t c111:1s t r ;1 d i1: i o 11 :1J cs co mo h ó \: c da c1 t:1L111 :-i , 

b ()\'C d :1 pl a ll :l V 1c 1· r :1d o , )' :iÓ l u llrl z::; ~. CO ll Jns:1;-; d e 1.· nn c rc•t o 
a r 111: 1d o 

.\d em :í s , y 1111 1:; 1 ig;1d1 1 ·11 11 l e> :1nt·c 1· i o r, r cc c1rdcrno ~; q11C' 

C l : l 1) ·;, d L' 1 1 l S l' d Í r Í t." Í O S d (' 1 k . p ; 1 I' t ; 1 111 C' ll t· O S r C h : 1 S :1 :.; 1 n S .) 11 Í \' L' -

l es , 111i c 11tr:1 0; <¡ti< ' L' I ~r:; ·:. d l' l :1s \Tl · i11d :1de s 11 0 p : 1 ~ ; ; 111 d e d os , 

1: -; t.11 di u :.; t: l :1s i f" i c .1t nri o .·; d v l c·~; t ;1d L1 d t• ! ;1 l°C ll1 s tr11 l· l· j{i11 

l"L' :1li 1. :1do:; po i· Tc r n ;¡ ·¡l' p i t li , . :1pnr:1dn s t'' ll I ()~_; q 11 c iiiL· i v r 11 11 
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SIMBOL.OGI f1 CALIDAD DE HABITACION 
r · ·==rSIN DM09 E:::.::::.1 DEL 1-¡ l. '. 40 ~·~ ~UOURIO ~ l) l· L , . .. - .• - - Of.L tiº-'> 

FUUJTE HERR/IDURA DE TUGURIOS 

l . N 1-1 ( 1!:14 0 - 19 !JO ) 

NOTA : TIJGl.lfi10 1S EGu ·1 f 'L 1.•l.V. , ES LA Vl'll[ PIOA ~O CO~SER V/.~L[ 
IH tlC:H<\UIU ! hllLf. 

(1950) 
oi0% AL 110% TU'iUlllO 

#)0 º/" AL 6 0 n¡D T UIH 1i;.! Q 

¡- · - ,.,_ _ ..• 

1 i .• ~ ~3':'·1t; .,r 
1
11 ,L_~ 

No RTE ! 

l'I ~G:;.a ' ~o 200 1 

E!:iC . f : 600 ~ ~ 
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I NIJi:t:o en J ~J71 y C(li l UiJ{ e n L ~J 7~1, sc i-1:1J:rn <111c' e l ..::·; , u ·:. ck Jo s 

cdi(iciu~; del barrio son con sc rv:ibil's ~ , c .l :-;¡,:) ·;, rch;1hilit:.1-

hlc's. !~cspccto :1 1:1 :.; v.ivie:nda s e n vccind~td, el 10 ·;. de l o s --

cdirici o~~ de \'C C.i ndad so n co 11 svr v:1ble ~; en ::;u e s t ado :1c t11: 1!, 

y e l. 1 :, ·:, :~ u 11 d e 111 n l i h l e s , d : 1 d : 1 s " 11 :' p é s i m ~b e P 11 d i e i o n t' s : · í ~· i 
1.::1s P de 11t ili ::il: i é1;1, s il'11d o L'l re s i o n~ h: i hilit ;1h!c:: . !)e ( s -

t o ll :1h1 ;1rcn1ns :11:1 p l i:1 m<: 1it v c1 1 l ' \ .. pu nt n 

. \1111 q uc qui :: ;¡ 1: J de te 1· i n r\ 1 dL' l ;1". \ ' i \. i 1.' 11il:1 " n n l:'> ];1 

m;í :; · :i¡n· l~lil i .. :1 n t e· ! 11 :; CL',U r id n d d e 1 "':; t· v p i t v ,-,u :: , ~; 1 l ' :; 1:1 m:i ~: d e 

111111...:i:1d :1 ¡1'"1 1· l o ::. intc1·csv ~: t:l·11 n i111 i ... ·ns ;¡ t ?(' q 11i:,i c 1· :111 :1 p !i l·; 11· 

1:1 piq11l'L ;; ;1 1:1 c:: 1 ~; ¡ tnL1l id.:1d d ·.' !:1.· \ ' Í\ ' i1 ' nd :1~·· d•:! h:1: · ri i . 

:1 . ..: . (1 Scrv i e i os C'n 1 ;1 \' i \' i c 11 d:1 

S t..'~', t'í 11 t' J l' t' 11 :·;O d e l 'J 7 (J , l ? l 9 i l • :~ '.. d l' V Í.\' j e 11d;1 .< d ':' 1 ;¡ :.: r1 

n:1 . contab:1 ·con agu a Cilt11h :1 d :i dentr o d c i cd irici l' \'e l sii . :~ ·:. 

con drenaje { cu:1dro :SJ J. 

Pero en el cen s o s e llabl:1 de edLficios de \ ' Í V Ú ' lltL1 ~

no cspccífic:imcnte de la unid:1d \'lVÍ l!lHl:1. l. : 1~; q11e ¡1J-csent:111 

1-.1ayores pro blemas en cu:111to ;i serv i cios s : 1nit:iriL)~; son J;1 s 

\ICCi.nd:1des, pllCS de s de SU Ol' Í,1;<'ll éstos 11 0 r11cro11 ÍrlC.l\lidos -

en 1:1 viv icnd:1, s.ino concentr:1dos ~· p:1r:1 us o c111111111:t"I ( 1:1\':1ck 

ros, excusados, regaderas a v ece s) , l o que ¡n·o v c:1c:1 .\.:r:1\· cs 

p r o b l e 111 a s J e j n s :11 u b r i d a d • 

:\lgunos inqtd 1 i_nos por i11ici. :1ti v:i pr o p ·i :1 11:111 in s t :il:1do 

en s11 corrcspondi.L!l1tc :1 :: o t c li11<' l :1 un cxc 11 s:1d c1 : · en oc:1s innes 

un l:1vadcrn y/o 1111;1 r<.• gad c r ;1. Sc:·g1í11 1111 p1u e strco r c;1Ji :::Hln - 

por Tcrn:1 Tcpito en Pl Stl , e n llll \ ' l'ci11d:1dvs, el ~i!l': . dL· l :1s 

vivie11d:1s ;r:1 in c luy e n un o 11 1n ;Í s d e és t(l :; sc 1· \' ÍL: i o:; , ,. el Sil':, 

rest;1ntc utiJj z;in ex clu s i v:1rncnLl' Jo s co 111un:1l c~;. 

1 '/ () 

. ..... 
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DENTRO 1 

DEL % . 60 9~. i u 1 :13 . l Cr 
i 

DIFICIO ¡ ¡ CON 
.· AGUA 
ENTUBAD 

FUERA - -------··-·r-·----- -----T ····-·- -- T. · -----··-· 
0~~~10 o.3o ! 1 .~:u ! .: .. :u 1 l . IJ[) 

------~·------ ----·---··---+ - -·--··-·· ·· : ·-··-····· ··\ - ·· ·· --· ·· ¡ ··-
¡ ¡ ! l 

CON DRENAJE 8-1.-10 ¡1 
B-1.1 0 ·· ; . r_, o t:S . Si U 

i 
¡ 

-·-·--·-----··-·- -·····--··- ·- -- -; . ···- ·- · -·--·· ... ·· -¡-· 

CON ENERGIA 
ELECTRI CA. 

%.30 

------------t - -.. ·-···--· -. 

CON RADIO 80 . 30 

- ----- -- - -- --.. - -··· ·--.. ··•·· 

CON TELEVISION w . 3ü - J • ..: u ( .. ' · ~ ' ' 

1 

1 
. j 

i 

: j ~ - t .. · 
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' r ~ :_' i 

:· . 11: 

- · 
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l 
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•· ~ -- ··--- . 
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1: 11 e u : 1 n t o :i .l. a r e g : 1 d e r ;1 , e o 111 o 1 a r.ia )' o r .í : 1 el e 1: 1 s v i \ · il' n 

el a s n o e t1 e 11 t ; 111 ,: o n u n: 1 , .1 o s t· e p i t· e ii u s u t i 1 i :: : lll 1 o ~: h : 1 ii o :~ ¡ ní -

bJ.i cos d1..·.I li ;11· ri o p :1r :1 :~ u :1::. t.' o p1..·rs o n :1 I. 

Sq'. iin el cc 1i:; r de 19 7 0, e l~¡ ¡ •; de J ; 1 :~ vivic11d:1 ~: 1: 111.' n- 

L1n con c1 H!! ·~: í:1 c l C-ct ric:1, p o r I n que t.:11 c~;tc J'(!llg l ú !l 11,:. -

ex i sten p ro l:Jcm:1:~ . 

C:1hc ;1<.:J;1r :1r q11c l.1 1!1 :1y1.1 rí :1 dt:• l :1s in ~: t. : 1l : 1i.:ion cs i hi - .. 

dr:íulic.:1, s:1i1 it;1 1· i:1, u!l- c t.ri c 1, ,le g : i '.; ) , o L' S ii:1p rp\·i s :1d :1 \' 

h:1 s ido •:nn s r;1n:· vn:\~ 1 1re " p:1n: h:1tl:i ", 11 ~-: 1 (:stá en d e te1 · inr o to 

t:1 I , p (i r Ju q1 1L' tk bc sc· r un :1 s pccl c~ ;1 ,:o n s ider :11· en c11:ilq11i c r 

prog1·am;1 d e 111c_i ,1 r :.1111íL·ntu , t: s pcL· i :1l :1!. c n c i6n 1:1L' rl·ce el drcn ;1-

j e , p 11 e s e 1 IJ 1111 d i 1>1 i e n t u p ro .1: r e :~ i \' n de 1 1~ s (" d i r i e i o:. h: 1 e e en -

da vr~:: 111(!s di íí.1..· i 1 ,~ 1 d cs:1J o jo d1..· :1_;.:11:1s nc g r :1s ,, pl11v i:1Je s -

haci;1 e l c1J.lcctor g<.: 11 c:r:1l, oc; 1 ~;i o 11 a 11d o i11111Hbcio11c ~= Slihrc t.n 

llO en ti em po de l luv.i :1s . 

3 . 2 . 7 Tcncn c.ia 

Scgtín el Cl'llso de l~l í' O, e l ~1 :,, z ·~ de 1:1:; vi\'ic 11d :1s dc'l 

barrio cr:ln í1rrcnd::i da s , s ub:irrcnda<l:1~; o prc s t;1d :is , y e l r c:; 

tantc -l . IVi en1n prop.i :.1s (cu:1dr0 :sz; . 

Au11qu0 11 0 li:1y estudios rccil~ nte s ~~ o hrc l os lli vc l cs de 

arrC'J1d~1m i cnto en t•.l barr i o , e l de ¡ ,\Ff) ,~1\ \.' l l l ~l ?~ , nos d:1 una 

idea Je ello: e l (i:~ • .1 '1. de Li s r:1rnili ;1.· pag;1b:1 ll :nenos de- --

$ 2SO,IJO ;¡J fllCS por COl l Cl~Jl!O 1.ll' l' L'll t : 1 \ ' , lÍllÍ C:lillL: ll tC el(¡ '~ 11 :~ 
g:iba m;Ís de$ ::i UU,00, J;~;t:o i11di1..: :1rí:i qu e l' I ¡Hi 1· cl:·11t:1jc dl' 

rentas co11 ~:cL1d; 1 s es 1m1y ; i I t11 --1:i:í:; del 11ll '> · ( c: 11;1d1·0 .) .~,), l o 

c11:1 I exp líc :1 L1 f':llt:1 de 111: 1llll~ 11i 111it· 11to dl' l ;1 111 : 1y •H1;1 de l :1s 

v j v i e: 11d:1 s p o r p \1 r t: L' d l' s 11 s p r c. p i 1. • t ; 1 r i u :' . 
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CUADRO :1:1 N 1 V EL E S O E 
AR R·E N DA M 1 EN TO 1 9 7 2. 

,FUENTE: INFORME DE TEPITO ' ltffONIWIT 1972 . 

RENTA MENSUAL 

E:\·nu: s 1. oo Y s 2so. oo 

L':mi: s su 1. ou y ! 7 :;o . uo 

I.:XrJIF $ -s 1. ll ü Y $ 1, IJIJO.00 

.~ 
~1:\S 1 E $ 1 , OUU . 00 

ll PORCENTAJE DE 

1¡ 

1 

1 
11 ¡: 
11 

ll 
1' i! 
11 
·¡ !. 
il 

11 

11 

1 
¡, 
¡I 
1 

1 
!1 

(1:) . ! t 

2Z .b 'L 

.1 . 8 \~ 

() ' :? ~ 
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L:is :1111c11:1 z.~1s ll e dcsahllL'. io y d e :n1111 c 11to dl'smcdido de --

1:1!.; rentas son instru111e11to s t·;1nto o 111:í s c-f.ic ~1L'.Cs que el dct.c:.:_ 

r .inro f1:si c1.1 p:1r:1 lll' s :t.lojar !:is vi v icrH.las q ue 11 0 re :;111.t:111 -

re11t:1bJ.(· ~;. 

:-l •. ~ .8 !J su del r:s p:1ci1:1 en la Vi v i c 11d :: 

Hcs¡H.' t.'. t: O ;¡ !;1 r o rm;1 J¡~ u s;1r e l e spaci o de las vivien-

c.1:1s, .1:1 :~ qtH: prc~; c11t:a11111:í s J1L'culi;11·id;1dc s son 1:1:; de ,·c c in-

tbd. Com o y: 1 ~;e d.i jo en l'l p1111t· o :i .l, :1 p ;1rt.i1· de 1111; 1 retl11 c i 

d;: supcrf i.c i L' c o111pllL' S !: ; 1 

j IHlU Í l. Í no ~; COJ1 ro l'lll il ll 1111 

donde dcsarrol la11 tant o 

p o r un c 11 ;1rt o v 1.111;1 a :: o 'L'huela, l os 

intri1H::1do :; ist1~m;1 de C's p;11: i o s en --

1;1 s ;1 e 1- i v i dad es Ji :1 h i t ;i e i o 11 a 1 es pro - -

p.i.;1s de un :1 vivic11d ;1, co1110 1:1:; rel:1 c. i o 11;1<l ;1s dire c t:1111 c ntc L" Ll ll 

su ccnno111L1 L1111il.iar: C(J mc rci o , t :1l"lei· , h udr.'g:1. :\sí, i. nc o rp~_ 

r;1n tai):111c: o ~ e n el c11:1rt:o, .i.nt.1·ud111.: c n s:1:t.it.;1rin ~ , \:01!1 p o 11 c 11 -

de mil. m:111c1·:1 s d ·ifcrcntes el mo l.ii"J L 1rio de mo do q11c ll:1c e 11 v:í 

licio el Ji.cho : "todo c:1hc en un j:1rrit o , ~~abiúndol o n c .11110- -

d:ir" (plano :-i S J. 

l\a s go ..-.ara c ter .ístico )'muy positiv o de las \'<.'c indnd(?S 

de Tcp :i. to es qut) son c .J l ;1s un sistema de hab.it:1ci611 c o lcct:i

v:1 en el que cx.istc u11<1 real. vüb comunitaria. Si 1:1 v c ci11 - 

d:.1d es un modo ele hahjt<1r q110 puede objct:.;;rsc p e> r 11111ch:1s -

c;ius ;is, s u valor P'-' rsi s tc L.?11 p :1rt <.: , g r :1ci.as a c:; c mod o d e ' i

da . c omp ;1rtid;1 )' so li.d:1ri :1 d e s u s habitantes. r:1 p ;1t.i o d~la 
vcci.ndad, res g uani:Jdo por 1111a pue1·t ;1 o un pórti co , ;1 s e g 11r;1 -

la inti midad de la :i~rup :n.: i ó n vc c.i11al; en él, l o:-: 11i11os 1.: n111 -

p;irt.c11 s 11 s juc- go s con St.' g t11 · .id :1d, e l la\' :1d o ~ · tendido d r: r o p:1 

go :: a de un c ~;pn(: i.o )' s e CO l1\"Í e 1· tc e n 1111:1 ;1ct ivid:1d el ( c o 11 11111i 

C:I C .iÓll SOC.Í;1[, Jo s V CC ÍllO S S t.~ J"l'llllt'll V 0 1 ·¡ ~;1!1Í :..'. :Jll Sii!; ri c st:is, 
e t e . 

1 7 ·I 
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Aunque clcsgr <1ciad:11¡1c·nte no existen dntos mimé-ricos ni 

porccnt:ijcs, es prcs11111:i.blc que e n Ja :::0 11;1 del ti:111guis ;1umc~ 

ta notablemente el n(Ímcro de \· iv:ic11d ;1s que ;1dclllfÍ S de ::: u uso 

habi.t;tci.onal son us,1do s como co111en· ios o bodcg;1s. 

Mención ap:11·tc mi:'rcce11 ln!_; ·~nmcrcios ~· t:;i!i(~res qttC' -

ocupan l OL'. itle :; 0 ilCCl'S01'.i.:1.s L'Jl J n:; frt.' J1tCS de ]OS l'dificio~; 

de viv iond ;11 p e ro que no est::111 1 i g:1..!o:; e n Cl1nn:1 di rcc1· ,1 :1 é;::. 
· ta. El lev:1nt:1rniento de Terna lc p il o re i.; istr6 ~i SS CO!ll L' rcin s 

y 11 7 t:1llc rcs en cst:1s LL)lldicii:rnes, 11 o t::.i11do::; c q11c t;11nhil-n 

en 1 ~ 1 ZQllil t.kJ ti;1ng11i s los 101.:: dc~; L: on1crci;ilc:; oc up ;111 L1 111:1 

yor parte del f rcnlc íC11 :1dro :; _-, ,¡ \. ~.S J . 

En relación n las vi\dcndas l~ ll dcr;1rt.:1mc11to, s11 uso no 

es muy d .i fercnlL' ;1 l;is <l cm:ís de este tipo c:n c11alquícr p:1rr·c 

de:~ L1 ciudad. lle Lis uwir:.1mili;ircs, :.ligu11 : 1~; cn111p:1rtcn .1;1s p~ 

culiarid:1dcs de .la vivienda e n vcci11d~1d, p;1rt.i.c11J :1rmcntc.• en 

la zona del tianguis, y h;iy algunas otras c¡uc c o 11 s idcr:1mos 

como un caso especial: son aquella s viviendas inc o rpor:.1d:1s ;i 

UJI· Jote con u so no h:1bit;Jcio11al, como la del culd:tdor de un 

taller o una bodega, la e.le!. encargado de unos bi. l.lares, cte., 

q u e s e e n e u e 11 t r :1 n e n e l 111 l s m o p r e el i. o q u e n o p o r e l l o e s e o n -

. s:idcra<lo con uso habitacion:1l. El lcv;111t:;1111ie11to registró 

aproxinwdamcntc 15 viviendas unifamiliares en este c:sso. 

3.2.9 Conclusiones 

De s pués de rcv :isar 1:1 s itu ;1c.ió11 :1ctual de~ Tcpito en lo 

re r e r e n t e : 1 v i. v .i. e n d :1 , p o J e 111 o s e o n e J 11 i r q u e : 

ne lo ~; tres t.ipos d e vivicnd;1 existente, llllif:1mi- -

.1 i;1r, e n dl'p:1rt:1111l~llto )' en vccind;1d
1 

e~ esta últi111:1 

Lt que, por 111:1~·nrí:i 11u111(Ti c:1 \' por tr:1dici ó 11 o :tnti 
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CUADRO :4Ll TALLE RES EN LOCALES 
DE EDIFICIOS DE VIVIENDA 

FUENTE : LEVANTAMIENTO DE TERNA TEPITO, 1978 - 1900 . 

1 MANZANA 1 , VECINDADES DEPARTAMENTO UNIFAMILIAR TOTAL 

1 4 -
1 

- 4 
10 .3 1 ! -

1 4 i 1 ·1 , - 1 1 1 - ' ... 
26 -

1 

... 
1 1 
! - ! 2 

27 1 - l l l .. 
' i i ~ \. 1 1 ! l 1 ; ·- ~J i ·1 

., 

45 1 ' 1 
1 l ' 1 1 1 -·iú s ¡ 

9 
, 

1 ' 1 1 

' 
l8 

r 1 ! i 
3 1 ;, ' ¡ . l 1 

:l5 1 
i i 

1 1 - ! 1 ¡ ' i 
SS ,¡ - l ... ! () -

1 
56 s z. 

1 
s i l 2 1 

57 i ., ! . . 
' -

1 - ·1 

¡ 1 So - .) l 1 .¡ - l ¡ 1 

61 - ¡ - l 2 1 ' í 1 -
()2 " 1 

1 
~~ '- ¡ - ' .. 

' 1 3 1 l l -
1 

-
1 

1 ¡ 

·l 1 1 . 1 1 - 1 
s - 1 1 

1 

- 1 
6 1 1 - - 1 
7 i 1 

1 ¡ - 1 -
1 

1 
1 

1 8 2 
1 

- 2 1 4 
1 

1 

' 9 - 1 . 1 ., 
2 

1 
¡ 

.. 
10 3 - - ! 3 
27 6 

1 

- l 1 
1 

7 
28 14 ., 

1 

1 

! 
17 

43 9 1 - ~ l 1 
1 

1 
1 i 1 

1 1 1 

' 
1 

1 

1 
1 

1 

1 
1 

TOTAL 69 .!~ 24 11 7 
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CUADRO 35 COMERCIOS EN LOCALES 
DE EDIFICIOS DE VIVIENDA. 

FUENTE : LEVANTAMIENTO DE TERNA TEPITO, 1978-1980. 

[MANZAN~ VECINDADES OEPARTAMENTOI UNIFAMILIAR TOTAL 

1 12 
1 

-
1 

- ! 12 
2 1 7 1 9 
9 2 

1 
1 - ; 3 

10 .¡ 1 ... ~ 

1 !:J i ·- ~ lS 
11 ;¡ 

1 
:> i .. 7 

! 
,, 

12 1:-! . , ·- ~ 21 
1'' 

., 
1 1 o a .s " -· ! ' ~ : 15 - 1 

., 

1 

) 

1 

.. ~ l6 1 3 .. '{ -; 

26 ,¡ 6 1 1 :> 1 ! r g - ! 1 l !(J 
::8 3 1 

1 

! -

i 
,¡ 

.is 12 - i - 12 

1 

1 
;j(¡ 2 1 ., ' ¡ 2-1 ¡ 
4:> ~ -1 1 ~ ¡ .. i .!•I ,¡9 3 3 

1 

- ~ 6 so 29 - -
1 

29 
51 29 3 1 33 
S2 l.) 3 1 ' 18 

1 
-

' 53 •l•I - b ¡ so 
S;J -, .. 

8 31 -.) -
SS 29 

1 

- 16 45 
56 12 1 s 18 
57 s - - s . SS 1 s 

l 3 IS 
61 - l - 2 •) 

62 2 - -
1 

, 
.) () 9 2 17 
•1 - - 1 1 s - 11 .. 11 
6 2 - 3 s 7 9 - - 9 8 6 2 2 1U 9 1 -

1 
1 2 10 15 1 1 .17 , ., 

36 3 6 4S .:.. 1 

28 30 6 - 36 43 16 . - 16 

TOTAL 428 8·1 ;"(.¡ 588 



¡· 

•; . .. 
~·: .. ' .. 

-.... -'· 

., .... 
•.-.1·. 

PUCtbd, constituve el ;n1t.\3ntico sistema hab.i.tacion;il 
~ . 
del b<irrio, ded ·ic1do a pobl:ici.ón d e 1,_1jo nivel cconó 

mico y ocupado bajo el régimen ele .inquil.i.n:1to. 

· La vecindad es un sistema de habit:ic.ión colcl:t:iv:1 

donde se lwcc vid:i co1111111iL1r ·i:1 , gr :1l: i.:1s :1 esp :1cics -

e o m o e l. p a t i o , q u e f ; 1 v o i T l·. e n 1 a e o 111 u n i e ;i e i ó n '· e o n p ~ 

ración t:ntrc los vcl·in os . 

Debido :i la c~~trcch:i rcJ :1c :i ó n entre J.:·i cconom .1:1 rami 

IL1r y la vi1·ie11d:1, ésta en muchos c1~os cumple no -

sol o su f11rn.: ión halii t;1c i n n:d, s íno que es simul t:í11c:: 

·me 11 t e 11 s a d ¡¡ e o m o e o 111 e n · i o , b o d e g ;i o t: il J e r . E s to l' s 

posible, gr :1ci:.1s :1 la i-c~ l : 1 c ión direc.ta de ·1:1 vivien 

da con el piso, es decir, al bajo núm<.~ro de niveles 

d C 1 0 S C ¡} j f j L'. j () S , 

Estas car:1ct:cr'i:..:. ticas de 1:1 \" iVÍL'IHl :1 en lcpito ~;e deben 

o b s e r \.t a r , a n a l i z. a r )' e v a J u :1 r e o n J e t: e 11 i rn i e n t o , pu e s t o q u e e o~~ 

.1 1 e v :t n i m p l :i e a e i. o n e s i. m por t a n t e s p a r ;:i e 1 d i s e ii o J e e u ;1 1 q 11 i e 1· 

acción de rcgcn c r:i c.ió n urhan ;i. 

Por su origen especulativo r por s u inadecuación ori 

ginal para cumpLir con la í\lnción habitacional. , 1;1 -

vivienda en vccind:1d tien e s t~ri. as deficiencias en ta 

111 a ñ o , i l 11111 :i 11 a e i ó n , v e 11 t i 1 ; 1 e í ó n r s e r v i. e i o s s :i n .L t a - -

rios. lle ;1hí tambil-n que m[Ís de J:-i mitad de los tcp ~i~ 

te i1 o s v i. van e 11 e o n d i e i o ne s J e ha e i n a m i en to • 

/\ ca u s ;.i <le e¡ u e L1 gr :111 111 a ro r í a Je v i v i e 11 d ;i ~; en v C' ci n 

dad son de b:1ja:-; r c nt:·i s , en 111ucho s c ;isos rentas con

geladas desde Cinal e s d e lo s c11:1rcntas, el propicta

r i o el e e .1 J ;is li ~1 de j ;1 d o d e• pre s t :1 r l l ! s 111;i11 ten i 111 i e 11 to , 

pu e s n o l. e r e :.; u l t a r l ! n t :i l> 1 e e o 11\ L) n c g o e i u ; ~, L) 1 i n q u -~ 

J ino t;impoco lo li:1 c L' :111t.c 1:1 Íll Sl' gurid :1d de ¡wrm:1nc-

ccr indcf.i11id:1111l·11t. L· L'll 1:1 vivi c nd:i. 
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Debido ~1 la <1nligued:1d y fa 1 ta de mante11 imicnto de 

· - sus . edificios, la mayoría de las vecindades se en-

c:ucntran en mayor o menor estado de deterioro. 

El E s t ad o h :.i v e n i d o i. n s t r u 111 e n t a n d o e n l. a 7. o 11:.1 v a - -

r .ios programas de "re11ov;1ción" urbana cuyo objetivo 

b :'.i s i e o e s re va 1 o r .i : a r e 1 s 11 e 1 o p; 1 r a a t r a e r 1 a s .i n - -

vcrsjoncs del gran capiL'tl inmobiliario y comercial, 

mcd i.antc el cambio de uso de 1 s t1c 1.o. 

A c;1usa del dcter.ioro fI~d c o de 1 ~1s v e cindades, de 

l. ú e s pe e u l :-1 e j 6 n -¡ n m o b i 1 i a r i a J e q u L~ s o 11 o h .i e t o p o r 

parte de sus propiet:1rios, y de .los programas de -

"rcnovi1ció11" urh:1na in~;trumentados por el Es t ado, -

gr;111 númc.•ro de :inquiUnos se encuentran en peligro 

de se1· dcspoj;idos <lL~ sus viví.ene.las, y gran parte de 

é s ta s e 11 pe l i g ro de ll es :i p a re e e r . 

Son éstos los principales problemas que <-'nfrcnta el 

sistema ha6itaciona.l Jel barrio, y los que hacen necesaria -

La aplicación de una acción de mejoramiento que tienda :1 rc

: lvcrlos. 

179 



',; ' 

'· .·. ··.· 

.. .. ··· 
.. ' . ... 

.. 
,. 

·;,.: , ,. ·.· .· 

": ' ~ ... · .. ··. 

. ;':'. 1::· .. 

,1 ... ~ .• : ' 

' ' 

<. 
"·. 

. ' · 

.. _,. 
' •( 

, . 
::~ , 
'· 

3.3 

.. \,• 

ACCIONES DE IU:NOVJ\CIUN UH!l ,\:\i\ 

EN El. BARRIO 

ero no 1 o g fo ll a s t ;1 l 9 '? !. 

El haTrio de :repito ha sidl) uno de Jos m::í s cstuc.li;1dos 

de la e i.uJa<l de Méx ·ko y de los que má s interés ha suscitado 

n .las .i11stit.ucioncs !!llbcrn;imenta1cs <l e vivienda y dcsarro!Jo 
· urbano ~ 

El estudio d e nomin<ido "llcrradura de Tugurios-Problema~; 

y So.l.uc :ioncs''., reali z ado en l~l58 por el e?1tonn's llamado 111_:: 

tituto Nacio11n.l r..le la Vivi.<.~ ncla (INV), incluyó el barrio de 

·Tcpito dentro de las colonjas centrales an;ilizad:1s r marcó 

el . in.icio de una serie <le estudios, planesyprc1gramas par:i 

la zonu, la mayoría teóricos, pero hubo algunos que se con--

.crctaron en prorcctos, aunque limitados en tiempo y espacio .. 

En 1960 el Banco Nacional 11.ipotcc:-irio (después - -

:: \NOBR/\S), propuso un ·proycc to de rcnovac i ón u rban;i pa r:t to

da el área central, cuy3 primera etapa se material.izó en 

1962 con la construcción Je ·Ja uniJad Nonoalco-Tlatclolco. 

Posteriormente, en 19ü9 el llcpartamcnto del Distrito -

Fc<leral promovió un plan para e l arreglo de L1chad:1s
1 

el 
cual tuvo poco éxito. 

En 1 9 7 ll e l I n ~~ t i t u t. o Na ci o n : tl d e 1 :1 V i v .i e 11 d a pu h 1 j e 6 

un pro y e e to de re 11ov;1 e i (í 11 u r b a n; 1 e u )'o s p ro)' t~ e to s p i 1 o t n s e -

l 8 J 

.. :"· 

' .. . ' ,. 
,.·. 

·' 
' 

.: 
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proponían para las co.lonias Buenos Aires y Algar]n. 

~Jjcntr:1s tanto, el Centro Opcr:1cion:ll de \'jvicnda ~·Po 

blamicnto (COPE\íl ) hnbía :inJciado en 1~ (18 un proyecto piloto 

ll.<1111:1do "Condominio Tcp:ito", de cdiíi cac ión de 2·1 v .iv:i.cnd:1s 

sobre 1:1 dc1·ruida vccint1:1d "l.:1s C:1t:1L'. ll111b :1s 11 uhic:H!:1 en 1:1 ce 

rr;id:1 ll.ía: de León. COPEVl prctcndí.:1 logr.:11· un erecto clcmo;.;

tr;itivo, argumentando que una acc.ión de rc11ov:1ción u1·b:1n:1 en 

Tcpito debía y podía rca1i::.:.irsc con la rcubi c 1ción de lapo--

. blación 1·c::;idcnte en el ndsmo predio objeto de la renovaci ó n. 

En J~J 7 .1 INDECO (s11ccdicndo al IN\! ) inic.ió una s cr.ic de 

estudios en v:1rias zonas de 1:1 L: i11d :1d 1 entre ellas Tcpito, 

con el f:i.n de el:ibor:1r proyectos de rcg,encración urbana ( :1n

t e e e d e n t e s d e 1 " P 1 a n Te p i t: o ) ; e n l ~) 7 2 e l p r o g r a 111 a p r o p u e s to 

por este Instituto con sistió h;is.ic:1mcntc en sustitución de . 

, v e e i 11 d a d e s e o 11 l a e o n s t r u e e i ó 11 d e d e p: 1 r t a 111 en t o s e 11 e o 11 d o 111 i - -

nios. El Plan Morclos-Tepito proponía la creación de vivien

das trnnsitor .i.as que se inst:ilar.ía11 en las c:-1.llcs · micn t ras -

se edificaran .las vivicnd:1s dcfi.nit:ivas. Los residentes del 

barrio se opusieron a este proyecto )'il que no bcncficiah:1 a 

ln población con ingresos bajos, la ma~·oría del harr:io. 

Con el derrumbe <le una vecin<l:1J en Corostiz:1 y Tcnoch

t i t 1 a n , o e a s ion ando dos 111 tte r tos y 2 :.; fa 111 i 1 i a s des a l o .i a Ja s , 

el l :\ ll ECO re a li z ó ah í un e o n ju n to lk ~i 5 de par ta 111 en tos ; la s -

2."5 famili;1s evacuadas resolvieron el. problema de la vivienda 

transitoria por sus pr opios medios, ha s ta el 31 de agosto de 

1~)72 que ocuparon el. edificio. El "1'!:111 Tcpito" hab1a nacido. 

3,3 . 2 1:1 "Plan Tepito", 1~17 2 -1~8 2 

En l~J72 ~;e L' s lahlcció un fideicomiso c11trc INllLCO, 1:1 

SeL'.rct:irí:i de ll:1 c i c nda y C: réd i to P(1bl ico )' SOMEX, con 1111 mon 

l H 2 

, . 
'· 
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to e.le ·12 mi.IJ.oncs de pesos destin :tdo ;1 l:t rcgcncLición urb:1-

na, El INDECO formalizó un programa de rcmodcl:.1c:iún urh:1na -

en e :i · IH s tri t. o Fe c.l era l l~ o n p ro y e e tos e 11 1 :1 s e o l o n i :i s A n f.'i h 11 :.1 e, 

Doctores y Morclos; de Ja ~·lorelos, lo que se p:tantcó para el 

b:1rrio de Tcp.ito fue l.:i conslr11L:ció11 d e ~l ,· ivicnd:is en Flo

r .i d :1 !i () 8 r d e l S 8 v ·i v i L' tlll a s e 11 J> e r ;1 l\· i l 1 o Hll e o 11 u 11 :1 i n ve r -

s i. ó n J e 2 7 . :; m i 1 1 o ne s d e ¡w so s . 

El alcance Jc·l ' 1 !1!;111 '!\•pit o " 1'11c 1andific:1do ;1 1· ;1í :.: de 

· l.ln . d~sayuno cclchr:1do vn el h;11·rio (nll el 11rcsidcnt.e de !:1 

l~cpúhlicn, Li1.: , l .. ui.s Echcvcrrí:1, represc11t::111tcs del J:\llECO ,. 

"<.frl lNFON ,\VJT (oq~:111is1110 recién creado en l~~; e cntotH.:cs), }' 

de 1 h:1 r r i 1) 

De C'sta junta naci(l 1:1 posi hilitL1d de que el INFON1\VIT 

:participara en cJ p1·ograma >' se integró form;1!111c11tc el 1.: onsc 

·jo de rcpr_cscntant.cs Je1 h:1rrio. 

l.a pub! icid;id otorgada a los pro>·cctos de rcmodc1ación 

del barrio :il.cntó, aún miís, la especulación de la t.icri·a por 

part.c _<lc sus propietarios; muchos casatcnicntcs de ·;alojaron 

a inquilinos con el propósito de rcaUzar ventas favor:1blcs 

de sus predios. 

Frente a esto, el consejo de representantes del barrio 

acudió al.a llcl.cgación Cuauhtl\moc p;1ra acabar con tales ame

nazas y desahucios. En scpt.icmbrc de 19 7 2 Ja 11clcgación se 

compromcti6 a proporc.ionar asesoría Jcgal :1 los hnhitant.cs 

en caso de desalojo; ante la persistencia de tales actos, el 

consejo ckcidi6 prcsc'nt:1r.lc <.'l -prohlc111;1 al. Presidente Fchcvc 

r 1~ í a e n no v i e 111 b r e d e l ~ 7 2 , r e e h : 1 e n q 11 e s e e o n s t i t u ~ · 6 1 a p r -~ 

mera Comis.ión lllt('rsccn~t:1ri:1l par:1 "l'L1n ]'cpito"; t'st:1, se 

i n te g r ó p o r re p r C' ~; e 11 t : lll t e s d l' 1 ; 1 Se e re t: 1 r j; 1 d e 11 a e i e 11 d :i r - -
Cr6dito PlÍhli. c o, del Dc part:1111L'l1tn del l"li~;trito i:cdcr:1l :1 tr;i 

1 Q .. 
u,) 
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vés de la Dclcgac.ión Cuauhtémoc y de 1:1 Oficina d c .l Pl~1110 Re 

g u l :1 d o r , d e .l l N F O N !\ \1 T T , <l e J 1 N lJ E e O y d e 1 C o n s e .i o el e Re ¡H e s e!~ 

tant.es del Barrio. 

EJ. lNFOi\ ,\VJT, mientras t:lllto, rcaJ.i::ó cstudi.os soc.io-

cconóm:i.cos }'la eJ;1boración ele un pro~·ecto p:ira la 111:1nz:in:1 -

11 ·18, scgiín este estudio, t::1n sólo un :)Y~ de los habit:rntc s 

del harrio eran dcrcchohah ·icnt.es del Instituto, E11 c uanto :11 

proyecto p:1ra la 111:1n::an:1 il·IS, C:st(~ .i11cluia .co111crcios, talle

res y vivienda, triplicaba 1:1 su¡H.•ríicie comcn: i;1l r en cu:1~. 

to:¡ la habit::1ci6n, de 15 ·1 \'ivicnd:1s existentes proponía :500 

dc¡wrt:1111cntos en condominio; el inconvcn .icntc Jcl prorccto -

.era la imposihi 1 idad· cconó11iic:i de 11111chos tcpi.tcfios de :1ccc-

<lcr a estas viviendas nuevas . 

La e j e e u e i ó n de 1 pro y e e to s e su s pe n d i 6 por 1.: o n t r :1po11 e.!.~ 

se :il clabor:1do en 19 7 3 por la ol~-~cina del 1'1:1no l ~ cgul:1dor, 

que formaba parte t:1mbié11 de la Com.isi6n Intersccrct :.1ri:1I. 

La p a r t i e i p :1 e i 6 n d e l ! n s t. j tu to e 11 e 1 b a r r L> se re <l u j o 

a la construcción de un edificio de 35 depart:imC'ntos en 1:1 -

calle de Héroes de c;ranaditas entre Gonz.(ilcz Ortega )' Manuel 

Doblado. 

Durante l~.173 se realizaron juntas entre el Comité ln - 

tcrsecrctaria.l y Ja Dirccc:ión General de l'ro111oc:ión de ll:ihita 

ción Popular <lc.1 Departamento Jcl Distrito Fe<lcral, para est!_!_ 

hlcccr ·c1 dest.ino final del ya llamado "J>lan Tcpito" se dC'-

signó :1 la 11clcgación Cuauhtémoc como entidad rcspons:1hlc -

del. Plan y se reali z 6 una exposición p(JbUca en las nfic.inas 

d e l a p ro p i a lle 1 e g ~.1 1.· i ó 11 , e n 1 a q u e r i g u r a h a t o d :1 v í.:1 e 1 p r o - -

yccto del INFONi\VIT, 

Sin embargo, no tr:1nsc11rrí:1 ni la mit:1d de ·¡ 73 cuando 

1 8 :¡ 

' ; ·.··' ~:{ 
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la dirección del Plan cambió otra ve::. de manos, siendo el r~ 

cién creado Fideicomiso lJrh:lllo p:11·a el l1csarrol.lo de la C.i.u

d ;¡ d de ~té x i e o ( F l DE URBE ) e l e 11 e a r g ad o ll e J. l l' va r lo a e a h o . 

FlDElJIWE encomendó al Arquitecto lbtíl Mariscal, la ej~

c11c.Ló11 del proyecto arquitc:ct6nic o y 11rb:1110. Apartir dl' oct~ 

b re de l ~ 1 7 _-;; ~ e l. Ar q . ~ 1 a r i s 1.: a 1 , IJ i r e e t o r e; e ne r :11 d e l "P l; 111 Te 

pito", quedó ;:iutori::ado para contr;1t :1r por su cuenta :t 1.111 

equipo lle técnic o s para Ja realización de los estudios físi

cos )' soe.ialcs, ;isí como p:1r:1 L1 c.1:1horació11 del proyc1.: to dL' 

[ini tivo; 

FJllEUlrnE nnunció que 1;1 ¡ni111er ~ 1 ct:1p:t dc1 desarrollo -

ckl . Plan :ib:1 a ah;1rc..ir cuatro 111:111::.:inas, pero posteriormente 

se agregaron dos mii s l.Jcgando :1sí a un total de Ill hcct:írc:1s 

(man~ílllélS 1i 2 5, !. <i, 2 7, 28, 2~l y 30). 

El Plan comprend Li 1 a aJqu i 5 i.L'. ión de 1 o:; prcd i.os por -

parte de FllJEl.JRBE y la construcción de comercios)' viviendas 

multifamiliares en conJominio, para venderse a los comercian 

tes c . i.nquilinos. <lcl barrio. Se contemplaba tamhi~n, vender 

u m:iyor precio ciertas viviend:is y comercios para a s í subsi

diar las viviendas de los inqui 1 inos originales despla z ados 

, , por el Plan )' que no tendrían los ingresos sufi c ientes para 

pag:ir la vivienda al costo real. 

P a r a a 1 o j a r la p o b l ne i ó 11 res i Je n te en l :1 s 111a11 z a n :1 s - - -

a fe e t ::t da s por J a r e a l i z a e i ó n <l e l :i p r i me r a <.' t a p :t d e l P 1 ;1 n , -

FIDEURBE pJantcah;i la co11strucci611 de viviendas y comercios 

transitorios sobre predio s adquirido s por el mismo Fiddl'.0111i 

so paralclamcntt' a 1:.1 co11str11cci6n de l :1s viviendas y comer

cios nuevos. 

Estirnnron una i. nvcr s i611 de nrn 1ni l loncs de pesos, pLt!_I_ 

"I Sci 
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tc:.ínt.losc entonces, 111.1c La 111~1yor pa1·tc pr 1.1vc1Hlrí:1, en su prt ·· 

111cr:.1 etapa, de recursos .intcrr1os de 1:1 Sccrct.:1rL1 de ll:1cien

d;.1 y Crédito 11úhlico, P:11·a el :1ií o de L~l 7- 1 el f.in :1 11ci :11nic11t:o 

citorg;1~lo ~1 FIDEll!rnt: por la Sccrct:1d:1 fue Je 2~> rnil lon c'.; . -

Con cst:1 su111a se :inició :1 p:1rtir de 111 :1:;0 ele 197 ·1 e l proceso -

de adquis.ici.ón de predios,:· en :1.gGsto del mismo ai'! o se ini-

1.: L 1 r ') 11 J; 1 s o h r :t s e o r r e s p o 11 d i e n U • s : 1 v i v i l : 11 d a s y 1 o e; il e s t r : 1 11 

. . 1 1 1 \' .¡ ? ) • :; 1 t. o r .1 o s ( p ; 111 o s · _ 

Uno de los ob s t:íc11lo :> may ores c 11 el ini c i o d t' I !'1:111 - 

f11e el precio clt'V:tdn que p o r !:1 ti c rr:1 p c dí ;111 los duc1io s, 

- p:n;.i lo 1;11 ;il fue 1H!cc ~ :1ri:1 Li pr<.: silin ~· l ;1 o r~; :1 ni. z. ;1ci6n d e 

l. o s .i 11 q u i 1 i n o s , l u :,; r ;i 11 d o q u e e 1 p r e e i n p r o m e d i. o d e e l > m p r; 1 

ve nta fu c r:i d e $SC12.~9, ab;i_i o dcJ 11 r<}Cit) c:1t::1str:1l. 

A finale s de.: 19 7 •1 el pn~ supuesto p;1r:1 el ;1iío de l ~l7S -

otorgado a FlDEURBE se: redujo de los$ S38.7 millones, ini- 

. e i a l tn l' 11 te a pro h :1 d o s :1 so 1 ¡¡me n t: Ll $ 5 ll m il l o ne:; , ti e h i. do ~' l ; 1 s 

rest ricciones gcncr;ilcs ;¡] gasto público motiv;1das po r 1:1 ~;_!_ 
tuación cconó111i.c:1 del pilís. Para "P.li!ll TcpitP", lo :interior 

s i g n i f i e ó . l a r e el u e e i ó n d e 1 o s [o n <l o s p r e v i :> t o s p a r a 1 ~¡ 7 !l d e 

205 millones a .3 mi.llonc s 28l mil pesos. 

La primcr:1 etapa se Jjmi. tó, entonces, a t;111 stiJo dos - 

manzanas (p.Lnno -12 ); :1 s i111ismo, la inversi6n estimada se rcdu 

jo ·a$ 1118'776,872,00 con lo que se fi11:.111ci:1b:111: 

Los cstud :ios técnicos rL'a li z:i dos 

1.:t adqui si ción de lus tvrn~ no s 

El p :1go d e intere ses 

Como lo s rcindos o torg:1d0s p o r 1:1 Secrct;1rí:1 dL' IL1cien-



· .. ·' 

,"• 

d<t y Crédito Público en 1~ 7 · 1 y 1~·¡ 7 5 rucr oll 1111 t u l :t l de :)2,201 

mi 1 J. o 11 es , ex is t i a un dé f i e i t de ~ 7 (J ' ·E> S , 8 7 2 . O (1 , ;~de 111 :.í s q 11 e -

Fll1EllHBJ: h;ibía ya ejecutado 30 . 7 1ail Jo ncs d e i :1 ~; i s~wicntc ll1:1-

ne 1·~1: 

Con s t rucc .i 0n de \' i vi e11d :1:::; " 1:0 

111 c.: r e i os t r : 1 n s i to 1· i o:-; 

Cont:r:.it o s p:ir :1 1:1 rc:tl j:::;1c: i 6 11 

de es tu d i o:- :: pro~· e 1.: tu ~' 

:'Id q u i ~; i e i (i 11 de te i· n.· 11 ú s 

111 te· res es 

ilonor ~1ri. os l°idu c i :1ri o s (tl .:, ·:, ¡ 

(;:1st. os :tdministr:1ti\' L):> 

" 

" 
11 

" 
11 

'1 . .s 111 l 1 1 • 

1 11 

¡ : ,. 

:) ·' 11 

n l 

... :1 11 

TUT:\ l. - - S :~ n . :' rn i 1 1 . 

J>ar:1 inic:ia1· l:t pr.irncr:.i etapa del Pl:111, ('11 :1b ri'J de .. . 

l 9 7 5 · .s e e o n t : 1 b a e o n s 6 1 o u n p o e o 1i1 C. s d e .1 m i 11 6 !l y m L~ d .i o d c-

p c sos por lo ciuc F 1 llElllrnE ges U on6 :in te el r on do Je J :1 \ ' i -

vicnda(FOVI) el rcco11oc. i.111ic11to de "1'1:111 Tcpito" cornn priori 

tario dentro del otorgamiento e.le créditos pu ent es par:1 Ja vj_ 

· vienda de .interés social. FOV! aprob6 el proy·c c to, y p:1ra c:1E 

t a r 1 o s 7 6 , S 111 iL J o 11 L' s ne e e s a l'i o :,; s e · :i e o r d 6 e 1 :' i ¡; ll h' n t 1: p r o -
ccdimicnto: 

B ANO B R A S ( [ i d u e L1 r i; 1 ) e m i t j r í a h o n o s p o r 7 ti • S 111 i 1 J o 11 e s 

e o 11 re n d i n¡j e n t o de l 1 O '~ a n u ~ll , p" g ad e ro 111 e 11 s 11 ; iJ 111 e 11 t ,, y : 1 p 1 !2. 
~o de l S a íi o s , s 11 j e to s a :i m o r t i z ; 1 e i o 11 e 5 · s e 111 e s t 1· :i J e ~; 1.h~ e; 1 p í -

tal .. r:stos bonos podrían ser ;1dquirido s t:1nto por liip o tc c;1 .. -

rj ~¡s como otras i.n s t.ituci.on cs Jc c r 6dito dcJ ¡i :1í:;; L' I B:1n co 

de ~ l éxico d:1r.í:1 J;1 racilid:1d de q11c pudier:1n co11 s iJer:1r s u -

i 11 v l' r s i ó 11 d e 11 t: ro ~k 1 ns e ;i j o rw s (1 h J i g :t t n r i o ~ e 11 v i v i e 11 d n ck 

i 11terés ::;oc i.<1 I. 

: ~ ;. 

'i 
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CUADRO 
FUENTE: PLAN TEPITO. 

TIPO DE 
VIVIENDAS 

B 

ll 

l.l 

D 

D 
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E 

E 

E 

E 

l'. B. 

1 - .: 

i . . ri . 

2 - :~ 

·~ 

P.B. 

? -.. -.) 

.:¡ 
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s 
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> 

s 
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$ 

5 

$ 
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p R E CI O E ti 
1 

3.¡ O, ('(:O . 0Ll 
¡ 

$ 

l :LO .• GOO . OU . 
1 

3.3(J , oou . un 1 $ 
1 

1 ~:; . uuu . o ,J l :. 

20 5'. , üOO .(1 1J 1 e 

l 
T 

195 , 0(JO.ü ü 
1 
1 

2S0 , COIJ .OO 1 $ 

1 
lSli , ll üU . liO 1 s 1 
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1 
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.! 1 :; • () ~;u . () () l $ 
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! 
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>: , :1lJU . UC 
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1 :~ 1 (:1J!J . l\; . 

lt 1 , Ctt~L OU 

1 ~·, , .', IJ>i . Ll ' ¡ 

l • -·· , ?1 GIJ. Ut! 
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!':ira cJ :inicio Je la s obra s , (·l B:1nc o d e ;.1é x.ic o pu:~ o ;i 

disposición :inmcd.i.at:1 de Fll>HJlrnE lS. ·l rnillonc;-; d e p e sos . 

e icr:1 

l'arale .l;1111Cllll! a es tos C1111hios Cll 1 :1 e struct tll';i f .in a n-

dcl Pl:-in, s 11rgicroll modir .i c:1cionc s en e l ap:1r :1t o :i<lmi-

nist:rativo :.11 rormali. :·.arsc !;1 <: nrnis1611 1: jccuti\-;1 del "! ' l :1n 

Tcpito" como s r..:•cc i ó n cspcci;d d e Fll11:ll!WI : , i11l cf~ r : 1d ; 1 p n 1· : 

El Co n sejo !h· prcscnt:1t.i\···) del Bari.·it~ d e ·1c p "i t •.1 . 

Lo s lklC'gtld o :·; de C u :lllht.émo~· :-· \'ent1 :~t'.i ; 111 u C;1rr:1n :: :1. 

E 1 f'l i re~: t o r 1: .i t' l' 1.: t i \'o d l.' ¡: 1 P 1: U 1:: 1\ l ~ C P r e ~; i d en t e de l : 1 

Comisi6111· 

El antcriu1 · l'lircctnr dl' "1'1 :111 Te pit o " (\· oc:1l I: jl·cu-

1. i vo ) . 

El lle¡)art:1mcnto dcJ. llist:r it" o Fcdcr :i l e~ 1 Nl!Ec:o e n ~; u 

cnliJ:id de Fidcicomi. tent c de FlllElJHBE y po r lo t;111 -

to de. "PI an Tc.p .i. t.o". 

La Sc.~cr(•t:1ría de llacienda y Crédjt:o Público. 

Pocos meses dcspuós se J.icron inst:rucci1) ncs a B.i\N O Bl~\ S 

pnra que creara un Comité cspeci;ilizado del Fideicom.i so, :in

tegrado por: el Depart:1111e11to del Distrito Federal, la Sccrc

tnrí.n de lla c icnda y C1·é<lito Públ.ico, l:1 SccrcL1rL1 de L1 Pre 

sidcnci.a, BA NO BRi\S, lo s delegados de Cuauhtémoc y Vc:nustia110 

Carr;Jn za y c.l Consejo Heprc sc ntativo del Barrio. 

En :1gosto de 1~ '7 t), el C:o111ité espccia1 i :: ad o c:1lc11ló el 

nuevo costo de .Ja pr.imcr;1 etapa en 1 2 ~.H millon es de pesos -

par:1 Ja rea] i z <1ción de Stii v :i\•ic11d:1s y 101 ta] !eres ~,comer

cios; esto r-er-.,·c.·sc11t6 I S rnil l c)l)e s m:ís que lo s s_ostos ciJcul:_~ 

dos por Fll1UJlUll '. a principios de 19 75 . P:1r:1 l;1 rccuper:1ció11 

191 

·· . .; 
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MANZANA 30 11 LA FORTALEZA 11 

FUENTE : COMISION DE DESARROLLO URBANO 1980 
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el e 1 : 1 s i 11 v e r s ·i o lle :.; ~ e 11 1: 111 l. e n L 1 e l e r i t. e: 1 · i o d e ~·. 1 1 b s i d i o s i n - -

ternos. 

p a r ;1 r i Jl ; il (.' s d e 1 '/ () :~ ( ! (! s t: 1 h : 111 e o 1 l s t l' u :: e n d o ,) :.; e d :i r ·j - -

ci. o~;, con un;i invl.'r ::. i Gn de -l:'i , '. J mi !J r' JW:' de p<..·!' o s ; cu: 1n d 0 s~~ 
hrcvino 1:1 dcr:1lu :1c iú11 d e 1:1 1?10 1H ·d; 1 , de m;í:; dt' l ~~¡¡ ·~ • • l o t.· 11:1 ! 

de e o 11 s t. r 11 L· l . i ó 11 e 11 :~e· 11 '-' r : 1 1 . 

FllH:lllWE y ''P l ;in Tv p i. t o '' t:: 1:nhit':· un :.1 ve: :.: 11 1:í ~; de 1,1; ; 11n s , ¡i:1r;1 

s <.'r rc~'po11 ~:1hilid. i. ! dr: 1:1 l' t.•i:: i ..::n i:n·;;d:1 C o111i ~; i,) n d •.: l 1"1i.'s; !1 · rn 

. ·110 Urh :1111) (C(ll H: lJI ~ l. e l Z8 dl· iu 11 io dt: l ~ l ~'7 . Fstc.' c:1:nhi o s i ~; 
· niri :ó . un:1 h:1j:1 s 11 s t:1 n c.: i :1l e n t ' I ¡•. r :1d o le p ;l!'ticip:1 t:ió 11 l o - · 

grada por lo :; rt..' prcsL'llL111tl'S tlL~ I h:1rl'io c 11 1:1 d e:r i11ici(ln _,. -

ejecución de l o ~; p r >!:r:1111 ;1:; del !1 ! :111. l. :i :int.<. .... gr:1ciií n U~ l: ni1.. (';:; . 
e o n se j o re p re s e 11 t.; 1 r i v o J o g r :id: 1 s e re s i n t i 6 1.'. o n l ; 1 s :1 1 i d: 1 d e 1 
i\rq. l~aúJ ~ l;ir isc:11. 

En juni o d e 1 9 7 8, COllElJH autl)ri :ó 1:1 ;1 s ig11a ción de L i s 

pr i meras 2üü viv.icnd~1s de 1:1 pri.mcr:i ctap:1 ("Los P:1lo111:1r es " !, 

clc sn rrollad;1 so b1·c la rn :111'z :tn:i li ..?S . 

1.o s requi sito :.; para :11.:ccJcr ;¡ c st ;1s viv.i c nd:i s rut~ r on: 

11:.ih.itar una viv i c 11d:1 Lr;111 sito r i ~1, o h;1h cr tenido de 
r e e h o a e 11 :1 • 

r n t (! g )' :1 r u 11 ~ J r ;J Jll i l i :1 •.: () n s t i l.l ¡j da . 

No s er m;1~·or d e SS :1ií o:;dccd:1d. 

No s er pr op i cLJr i o de 1111:1 c:.1:>:1 en el :írc ;1 metrn pol __ ~ . 
1':111:.1, )' ru c e l Con:;ujo l~ C'J11'l.! SCl1L1tivo c¡uic11 prnptl Sí t 

; ¡ C()llUrn l o~; l'.: ll1did ; 1t· o~; p ;1r :1 OC ltp :1r );¡ ::; \'ÍVÍl ' lhl:t :-:; , 

1 ~) • ¡ 
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CUADRO tlft PLAN TEPITO, ~1ANZANA 
11 

LA FORTALEZA 
11 

' INGRESOS NECESARIOS Y 
MENSUALIDADES SEGUN TIPO DE CREDITO (5). 
FUENTE : COMISION DE DESARROLLO URBANO 1980. 

B NIVEL 

r . :·:. 
~- , . l ~ . ~ l '• ;\ ¡' 1 ' ¡ J .s ¡ ·.· , 11 '. :.-. . l lt l ' ' ( • • ,. ~ ' ~ji 

l 
· ~ l ' ... . ' . : ~ [) i 

1 

30 
' 

' l \ (: 

, 
' : : .~ . : •• 1 ~~ ~ .' · , i {'i{· . • ~ ·1 \ 

' 1 
1 

J 1 

r.' 

l i 

1 i 

r. 
. l 

l 1 

l 1 

kr . 

;,· .. ; 1rn: .. .... : \ i 

~'.' . . . .. 
-' •). 

lo .· ;-; . 

4u. :.; . 

P.H. 

lcr. \ . 

.., ,_. -º· . "i • 

. ~· .H:: !'. ; •. 

4o . .... 

e - 220,oso 
(1)ST= 

':• ' .'\ ¡ {) . u: : 

$ 

$ '.J .o ~fü. 01j 

s ~' 148 .00 

$ \) • 1 1.1 . ºº 
$ 

$ 

$ 

$ 

8 ,Ylü,00 

8, 748 .00 

S , ·198.UO 

S ,.::90.0U 

, s. ; . ' , .1 t : . un 

! $ 

1 $ l ~l , lli8 . 0 (J 

; 
J $ i9,336 . 00 

' ! • 19 ,308.UO 

l 
s 19,012 .00 

¡ $ 18,92 1.i .OO 

1 

1 

$ 1s ,65(1.00 

$ 18 ,.140.00 

l 

.- 1 i . ,·1 

s 1, u :.1.(;o 

$ 1 ,6 2 1 .00 

$ 
! 

' l :' .-. i '!) 

1 
$ l , H - . 00 ' S .¡ , S :' ; . ' ' · 

i 
S 1, ü•L. 00 ! $ 1, 1-: ~~ .i.J ¡; 

' 
1 s 1 , tJOS. no · s .¡ , .. - ,; . 0 11 

S : , 57.:i. GO 

$ 1. 530. 00 

$ 1 • ·19 .~ • uo 

1 
¡ s 
! 
l $ 

1 $ 

.¡ ,tiu l. UU 

.¡ , (J 1 u. lió 

, en donde(~ - preci o de Ja \'iv. y ST ·· salari o del trab. 

(. 2) !..J mt:nsualiJad representa el 1 8~ Jcl s alari o del trabajado r 

( 3 ) C - 1 X 20.ó ·l ~ ~ , Cll düllUt' C - saldo inso luto)' 1 = in greso 

( ·I j L:.i mens ualidad rep rese nta el .:: s ·~ Lle ! üig r eso ( no11Ha h 1\ ' l l 

, ... '· 

"· 

'·:· 

• 1 



Los precios para Jas viviendas no siguieron el pl;inte~ 

miento anterior de subsidios internos, ya que COílEUH consiclc 

. ró que Jas viviendas en planta b:1ja debían subs .id.iar a las -

altas cxclusiv:1111ente (ver cuadro ) , a di fcrcncia del plan

teamiento anteriormente util ·i ~ad o , donde las viviendas con -

miis supcrFh:ic, junto c o n las del I N FO~Vll y HWl~~SSTE, tcn

drL111 1111 precio mayor. 

~\pesar de l o s precios rcl;1tiv:1111cnt·c elevados de l:1s -

vivi.cnd:1s, se lngró encontrar a Lis 2hll familias par:i lwhi-

t a r l :i s ; e 1 e o n s e j o d e Re p n~ s e n t : in t e s e n e o n t. r ó m :1 y o r LI i f i e 11 l -

tau p:1ra asignar l:1 s de supcrfic ic mínima (:P m2J, y;1 que -

ofrecían una s11pcrficic.' hahit :-1cional rcduci.cla por un costo -

rclat.ivamentc cJcvado: ·12 '~ dc.J s:ilario mfnimo. 

Por otra parte, mientras l:1s viviendas m:.ís amplias --

(71 m2) representaron una erogación rncns11al ele casi un s;ila

rio mínimo para no ;1salari:idos. Los dercchohabientcs del --

lNFONAVIT, por su p:irtc, pudieron a<lquirirlas con menor <lifi 

cultad, raque con el derecho a créditos, con s6lo un 4"o de 

interés )' pla:::.o ·de a111ortiz:ició11 h:ísta 20 años, redujeron a -

casi uná tercera parte las erogaciones mensuales, 33 1, del sa 

lario mínimo para la vivienda de 71 mZ (cuadros 36 y 37). 

En 1979, COOEUR continuó Ja ejecución del Plan con la 

construcción de 176 departamentos en la manzana ;1:rn, c<lifi--

_cio 11.ama<lo por los Tcpiteflos "L;:t Fortaleza" (Plano 42). Es

tos departamentos c111pezaro11 a a~ignarse en febrero de 1980, 

dando priorida<l a los ocup:1ntcs de vivienda transitoria y a 

los afectados por los ejes viales )', en segundo lugar, a los 

inquilinos <le Jos inmuebles por demolerse ;1dquiridos por 

FIDEURBE .. J\ntc el precio do L~sla vivicndn )' los clcvndos in

g re so s re que r i d o s p a ra su ; 1 d q 11 i ~· i e :i ó n por p a r te c.l e 1 a p o b la -

ción beneficiar.in, c.lcrini.da :111t:cs, conmm propuso poner íl la 

1 ~) (J 



·. • .. 

) ~ . . ' 
~~~.;· .. ' 
'~··· 

·, J { 

vcntn libre las viviendas no asignadas. En junio de 1980, el 

Consejo Representativo se opuso a 6sto, logrando que se rc<l~ 

jcran las mensualidades)' , por t;into, de los ingresos ncces

rios (cuadros 38, :19 y 40). 

1\1. pre c io ya de por sí cl c \•ad o de las vh·icndas, hubo 

que · ~111111 e n ta r 1 e el de 1 ;1 ~: o 111 p r : 1 oh 1 i g a to r i a ck un c :1 j ó n d e es 

t;1cio11a111i<.:11t: o , l o cu;d rcpre s c:nt:;1h :1 1111 ;1umc11!'0 Je 4:il 1 p1.:sos 

en Lis crogac.i o nes mcnsu:il.c s i.k .l o:~ ;idquircntes n o d c rc c hoh:1 

bicÍ1tc s d e l I NFON1\VTT , 

P:1ra c on c lll'ir C'll lo ref e rente al c ost o de las vivj c n - 

das en esta .prime ra ctap;1, h:i y qt1C' o bservar que tan solo p:1-

ra png:1r la mensual i.dad promedio, cr :1 necesario aportar una 

canticl:id casi equ i valente a'I salario mrni.1110, en ese entonces 

S 4,8Sü.OO y S 11,890,00 rcspcct.ivamcntc. 

Los ingresos nec e sario s para poder acceder a las vi- -

vicndas eran de S 19,500,00 (4 veces el s:ll:irio .mr11i1110) para 

los 110 asalariados; y de $ 9,200,00 ll.9 ve c es el salario mf 

nimo) para .los dcrcchohabicntes de.! INFONAVlT. 

En 1979, comenzaron los trabajos Lk construc c ión Je --

· 110 viviendas en departamento en la manzana illS, las cuales 

fueron term i nadas en 1981 /' se asignaron, con el mismo proc~. 

dimiento, a gente del barrio. l:se mismo afio, se empezó a de

· molcr la manzana 11 29 en su totalidad, a pesar de que e l mis

mo ,COOEUR en sus cstud ios sobre el cst ~1<.lo físico de 1 as cons 

.trucciones, consideraba que exi s tía un edificio c onscrvablc. 

Actualme nte s e hallan c c>11struid :1s en esa man::ana .170 -

viviendas en dcparta111c11to a punto de ser :1s.ig11adas, 

T:1111bién, ;1 p1·Jncipi os de 19 7~l, CODl:llll dió ;i conocer un 

1 ~J 7 
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CUADRO ¿lCt MANZANA 30 " 

PRECIOS Y CONDICIONES DE 
FUENTE : COMISION DE DESARROLLO URBANO 1980 

~I NIVEL I] No. 
1 PRECIO 1 E 

1 

il I p .13. .¡ $ .¡ :;0 , ~OO . UO ~ !I 
•I 

I P.B. ( P;,it jo ) 
11 

8 $ .¡(; 1 • ::uu. t!iJ $ 

l ' P.B. ( P:itio ) s $ ·1 6.1 , t; 1.JO . 00 s ,1 .: 

:1 
i 

1 kr . Nivel 1 ~ s .J ~ l , 200. Ull ¡ $ 

N' l il l l ' lcr. lVC .; s s .¡ S·I , 600. GO s 
N. (Tcrru:a) !J I lcr. -l $ - I Só ,~ 00.00 s 

I Z<lo. ?~i ve 1 11 16 $ .1.¡ 7 , 250. 0(.1 ¡ s 'I 
11 

! 

l' 2<lo. Nivel 
\1 

8 ~ .¡su • 7 l)[J . 00 : i 
I 3er. Nivel t l ó $ .!41 , :'00 . 0[) $ ¡· 
1 ' 3er. Nivel ¡' 8 $ .1.1.1 , 000 ' 00 $ 

4o. Nive l 1! s l I' 16 -13ú '-~ºº . ºº ' " 
.. 

i: 
1 .' 4o. Nive l i: 8 $ ·139 , úOU . 00 s 

¡: IJ P.B. 12 $ .:39 ,ooo. oe s .1 ,. 
1 I 1cr. Nivel ¡\ 

ti 
1 ~ s -13 1, 000 . 00 s ,, 

I 1 2o. Nive l '¡ 12 s ·130 , UOO. IJ U 1 s 
11 

1 11 3er. Nive l 
¡¡ 

12 $ .¡: .1,000 . 00 s 
I 1 ·1o. 1\ivcl 12 s ·11 9 , oou . ou ' ' 

¡¡ l 
" ' ¡, 

TOTALES ~ ~ 7 6 t' -;; , -:3s ,.:utl . UU 1 $ .. 
1 

PROMEDIO POR 
1 

VIVIENDA $ .¡.11 ,1,-::· ... 1 . - ~ 

LA FORTALEZA". 

VENTA ; MARZO 1980. 

N G A N e H E !SALDO INSOLUTO 
l 

MENSUAL! DAD 
1 

1 l · l.~ , 1) _\, \' 1.J (_~ \:- : i i . l ·" l • i.1(J $ 5. o l ·l.¡;~·¡ 
' \ 

' ' ... ' - - ' li ~ . ~ l ... ' 1 ' : l. ; • 1 ' 11 

1 s 5,069. 3~ 

~ , .. ! : ' . :)U 
1 

$ 5. 1 Q(J .. 13 1 _1
, St'U . ,,. ;; 1 -

l .11 , :_, __ !' , !;1, J ·~ ; ! 1.: ' ·.,.) :) . { J¡) 

1 

$ 4,%0 .. i1 
; 

l 1 • !-; (:U . n•. i :;, .¡ ; -~ 1 .. ~ 1 I . 00 s .1 , 99 7 . ·I ti 
! 

.; _· , u.:1.· . PLi s : 1.1, !S t1 . UO ! $ 5, O 1 ·l. S~l ! 
: l ' t .' :· . . t h; ' .; ftf, ' :· . , (.• 11 1 s .¡ , 917 . 3(J 

l 
¡ l ~ i . ~ t • ~ t\.) i ., :r.1 :J •. ·;;_J . : 1u ! $ 1, ~¡5 .1. Yt) 

' 
l t; ' :) :· ! ! - (}! ! ' inu , \''" t: . PD ¡ $ .1 • 85 1 . - 1.~ 

1 

. ){\ , Si .. I . lit s ! ~ ~ ::, . - ~ i 1 • {), .• 1 $ -1 , 8S!L ·18 
¡ 

1 .10 , (l ~il . il " ' 5 ::.~l( ) ' : \. 1) . 0 :1 s ~. 7% .05 1 
' lO •. ~. (.)\) . l! il 5 .~: • ·l i i l .i l¡ ) ' $ ·1,831. 0ll ,. ' 1 

i 10 , :mu . 11! 1 ! $ -~~) ~~ . ·· ¡1 11 . !Ji) $ .1 ,s2 -: . -lli 
l 1 

1 $ '1, : :- 2.r .~· ~.l . ,...: f'tf) . /\¡ .. ~ ! $ ' · 1 l . . !1 i 'i , f ! i) i 

i 3'.J 1 .¡ .:: 1 . f\ ¡i ' :'~ l (l • :·s1i . uo s ·I, 73 1 , S<> 1 
1 

:~~ ' \.,"1 'n . i' : , ' . ~ ~ ~ .-. , . .'lit) ,() () 1 s 1,66 1. 0f l 
1 

:.1., , ) 1 l11 
,, 

' :.,..: ¡) '··11!) . IJ (l ! $ .¡ , C•09. S2 -· 
1 
1 

' 1 

- '¡:; ~ 1 .. : ~, .. . ¡)11 
: 

- tl , :;~1:, , :~.:s . l.iO 
1 $ 8S·I , -,,- . h 2 

i ~ 

1 : · : t .- ¡' -· - j (l : • 1 1 1 . ~) :, $ -l ,8Sb,1•3 1 
,, 
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PROYECTO "PLAZA TEPI TO" DE CODE UR, 1979 

DEMOLICION DE 1000 VIVIENDAS . 
INVERSION PREVISTA : 1000 MILLONES DE PESOS . 

l. TEMPLO Y PLAZA DE SAN FRANCISCO. 
2 . MERCADOS EXISTEÑTES. 
3. MERCADO NUEVO. 
4. EXPLANADA PARA TI AN GUI S. 

5.' QFICINAS EN CONDOMINIO. 
6. ACCESO A ESTACIONAMIENTO. 
7. ESCUELA DE OFICIOS. 
8 . CENTRO DEPORTIVO Y SOCIAL. 

9. CAMPOS DEPORTIVOS. 
10. EDIFICIOS DE VIVIENDAS . 

., . ... -... 

. '. {, 

. . .... 
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pro y ce to l l.ama<lo "Plaza Tcpi to" que ifroporiía l.a_;.- fº!" ~~,~r~~f;~~·~\}·:;\\:.~:·~f;,~(f, 
de un g r:111 ccn t ro comer e i u l y administra ti vó' ~ '., cnvoi'vi<Ú-~90.:··a .l~.:.'~'..'.::.;<.<1, ·/j;b.~:~y~;,('~. 

¡,. • . '',•~· .. ', • ' .... ~ 1\:· ,t , .. ; .~." ~~~ ~ : ..... :. ... :):{~. 

templo <le San Fr:1ncisco en plena zon:1 de. Uanguis: ur~ · co,ii1~ .~~'. ' :<'.~X:,,.::·~:><:".(t,.~~~~~ 

;,~e~~ i ::, e :i : 11 ::~c ,~','. ~~g :;, ~ ~'.'.d:1°~1 ~ :: ~~ ~~~:d ~x~: t~: ~·: l :~;u~:~ •.•.; '. ;,:: {:/:0~ 
t:1s, rirc;1s de of icina par:1 ve11c.kr sc en condominio, una cscuc ..... , · . . .:"':< 

.l:t de c1p;1cit::1ci6n ;1rtcsanaJ v tod:i un:1 pl:111ta de estaciona- ... 
. , 

lllÍL'lltos, aclcm:.is de c:1111pos deportivo~; >' de algunos cd.ifici.os 

de vivienda, ; 1 dt:·s:1rr n ll :1r s c ('n ~i 111 :111 :.: :1nas complct:1s (ilS, :16, 

·17, ·18 )' · l~l), l:1s que sc rí:1n Jcmo lidas en su totaliJ:id ;i cx

ccpcj()n de lo s 111cn: ;1do ~> v el :1nti.guo t.c111plo de San Fr;1ncisco 

(plano 43) 

Como el pro~·cct o ''Pl;1 ;: :1 Tcpito" ü\'identcmcnt.c prctC'11 - -

. día no sólo e.lirni11:1r el ti ~111guis, sino introd11cir un c:1111hio 

radical en el uso del sucio de la :~ona, su rca.lización Fue -

detenida por Lis oq~an.iz:icioncs popu1:1rcs del. h:1rrio en :1c-

ci.ún conjunta con el T:lllcr:; del i\utogoh .icrno, quien es en -

111 a r : o d e .l. 9 8 O p re sen t : 1 ron a e o n um s u i ne o 11 fo r m id ad j 11 n to - -

con una pro pu e ~' ta alternativa. 

/\ rn e <l i ad o s de l ~l 8 2 , e u ;i n do p a n .' e í ;1 que 1 a a e e j ó n ll e - -

"Plan Tcpito" no . durarí:a mucho m:ís, por cn6si.ma vez su dircc 

ci.6n cambio de manos, rcc:1yendo 1 a rcsponsab.i l iJad en la De

legación Cuauhtémo..:, con lo cua 1 t.~ s probab Je que en c.l nuevo 

sexenio se aceleren 11ucv :11ilentc las acciones del 1'1:111. 

3 . 3.3 Conclusiones 

J\unquc Tepito sjem pre h;i sido un barrio de interés 

p:1r:1 los oqi,:1n:i s 111 o s pÍlbl i co s de vivjenda )' tksarro

J lo , f tt e h ; 1 s tu 1 ~.l7 ..'. que se p l; 111 te 6 1 a ne e es id ad Je 

¡1plic1r 1111 pJ;111 de r c 11uv:1ci6n t'spccífico p:1ra 1:1 z.o 

::: (l u 

.... 
· ...... . 

". 



CUADRO Lll 
SINTESIS DEL PRESUPUESTO 

. -JULlO DE 1977. 

PLAN TEPITO 
EJERCIDO AL 31 DE 

FUENTE : COMITE TECNtcO DEL PLAN TEPITO - OIRECCION TECNICA . 

•-' .. 

11 :.· ··· _· :=[:: ====C=O=N=C=E=P=T=O========: GASTO º/o 

. SUELO e- 10 ' 712, 268. 00 1(> .5 ~ 
' .. 

<: 1 1 '9tiS, lü:'i . 00 18 . 4 .., 
' . . . 

· 0 .l\ ST!füCC U.l~i !JE \, ' l i: ! E':n\ Dl::I- l \ 1 l ! \i.: .. ~ .: ·'' :<'·S , Gil .:, . OLl 
.< - q -

:i • • ·' 
·, . 

s ' . 5% ' 5,¡ _: . uo 1 l . [) 

$ R ' ·l5 l , 9 2 ~. 00 t:U J 

.!tE\ T.\ DEL Sll í: IJJ $ ·· 5·1, ú :e ~ . oo 1 .. 

" •,' 

... l __ G_A_s_T_o_s __ G_E_N_E_R_A_L_E_s ______ ___.] $ 65 ' 023, 579.00 'ºº •1. 
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11:1. JJc todos Jos proyectos anteriores, algunos .se -

e o 11 e re taro n pero a i s 1 ad :11H en te v s i n n i n g u 11 a re l. a e i ó 11 

en ti cmpo o lug~1 r. 

1:.1 "111:111 Tcpito" í11c t~ I pri111er proyecto de rc.'nova-

ción urh;111;1 que se prop11 :::.o :1 i..: t11ar exclusivamente en 

el barrio, ;1b;1r c.: ;111d o s11 t r11 ,1l i.dad, p:.1ra rcs o lvc'r l o s 

prohlcl!l:1 s <¡lll' p ;1d c i..:í;i, t :1n tn h:1hit:1cionalcs como de 

11so d e l sucio, <.:011tc111pl:11llk1 l :1s c:1r:1ctcrístic1.s s0-
ciocco11ó111i c as de su s h :.1bit. :. 111tes. 

"Plan .. !\~ pit o " n o 11.i~~ r ó s u prnpó s it:o de proporc ion:1r 

a los habit ;111t.c s d c J h :! r r i o vivic11d;1s llU<.'\' :tS a un -

precio :iccc s ihlc ;1 s 11s i11 ~! 1·c sos y posibiJ.ídad~~s cco-

116111icas, pues dcs:11Tol.ló un solo programa h:1bitacio 

n a l : v j v i e n da n u e v ;1 e 11 a 1 l' u r a ( e d i r i e i os de 5 n i v e - -

les), que resulta in;1lc:rn::ablc para un 70'~ de Ja po

h 1 a e i 6 n re s i d e 11 t e 1 p o r ] a s e o n d i e i o n e s ;i e t u :ll e s d e 1 
inercado lwhi t:1c i.onnl. 

"Plan Tcpito" resultó ser 1111 programa de regenera- -

ci611 con un al.to costo de administración, r ~1 que en 

10 años se lograron construir únicamente 71.6 vivien

das, 1oque s.ignifica un promedio bajísi1110 de 71 vi

viendas por año, 6st.o sin considerar el ti.empo que -

Jas v :iv_icndas terminadas tardan en ser asignadas por 

tener un precio fue1·;i del alcance de la mayoría de -

la población, Cada v:ivic11d:1 tuvo que pagar por esta 

misma causa, extr :1s por con ce pto de intereses del 

crédito-puente p:..ira 1:1 constn1cció11
1 

:1sí como por 

m a n te n e r v .i v i e 11 d :J s \' :H: í a s 1 e s t o e s , p o r e j e 111 p 1 o , , e -

pnr;1c:io11cs y g;1stns dt' vjgilancia. 

En cuunto ;1! nú111L"ro de v :i v i c nd:1s c on~; truidas, es no

torio qu e no sólo 1:o n s t:ruy ó po c o sino que creó ;1dc--

.'. () 2 
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m;í s un déficit de viv]cncl:1s y;-1 que en 1;1 primera 

etapa por ejemplo, demolió b·l.3 r construyó 1l:i(1, es 

de e i r , 2 O 7 v .i v .i en el :1 s m c nos . 

El <lcsarrollo de .l:ls vivicnd:1s en altur :1 debilita -

la cconornía del h :1rri o v d e s 11 s habi.tantcs, y:1 que 

~st:.1 d e pende d e l ;1 rcL1 ci(lll vivic11<l:1-comcn·io-t:1- -

ller-ho~lcg:1 con ! ~ 1 t:~1llc, :1sp~: ct11 no súlo olvid:1do, 

s i. n o e 1 i 111 i 11 : t d o e n '' I' 1: 1 n T L' p i t '-' " 

E l. " 11 1 : 1 n Te p ·j t u " t: e r m i n: 1 q u e d : 1 11 d o e n 111 o u 11 a o pe r: 1 -

ción de rc ge ncr:1L: i.ón urb :111:1 q11 c oca~:.i 011;i 1 :1 ex pu 1 - -

sión <l e gran parte dl' la p ob l:1 c iéin residente, co n-

tradici c 11Jo ;1s í los 1;1;Ís cJcmc11t;ilcs Jinc;irnientos de 

pl:in.ificación )'los rn:1rcos lc g:ilcs v ·igcnt c s p:1r :1 

una z ona en dctc1· ioro corno Jo es Tcpi to. 

ll:i:~ta 1:1 fecha, "Plan Tep:ito" no logró :ictu;1r en --

· Otro c.;1mpo que no sc:1 el cstrict:1rncntc h:1hi.t:1cional., 

des e u i ti a n <lo a s pe e tos e om o e 1 de l os se r v j e i os u r ha -

no s y s o b r e t: o d o , e l d e J fo r t a 1 e e i 111 i e n t o y r e o ni e n ~~ 

mi cí1 t ti <le l ¡¡ s a e t i vi Ja d e s e e o n ó m i e a s de l ha r rj o . 

"Plan Tepito" se caractcriz.6 por la intervención de 

un sinmímcro de organi.smos estatales, r:i que entre 

1 9 7 2 y l 9 S 2 a e tu a ron 1 N DE C O , 1 N FON A V 1 T , l a 1 le 1 e g :1 - -

ción Cuauhtérnoc, FIDEUIWE y CODEUR, con la complcji_ 

da<l administrativa )' Cinancier:i que ello impli.ca . 

Por otro lado, el aspecto rnCis [avorahlc de "Plan Te 

pito" h:t sido la part.icip :1ció11 de los rcprcscnt:111-

tcs del barrio en los órganos ele pl:1nc:ición y cjcc~ 

ción <le!. . PJ:1n, ~ 1t111L¡t1e se <l i ricul tó :1 parti i· de la 

g C.' s t. i ó n d e C O 1 JE lJ IC " I' L.111 Te p i to " re p re s en t : 1 , J e 111 a -

ll<:' ra i11objctahlc, 1111 e j e mplo e.le participación de la 

población aFcct;Hla por 1.111 pn,gr:1111a d e renovac i.6n 11r 

';'; 

·~· r 

·.·, 

, •-¡ 

··/ 

·,' 

. ' 
· ' r 
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CUADRO PLAN TEPITO 1978 y 1980. 
FUENTE : COMISION OE DESARROLLO Uíl!lANO, CO.OE UR 1900 . 

PRESTAMO 
450,000. 00 

400, 000.00 " . •. ·; ;,: . '''º ··--·· 1····-·--··-·-1----~~, ;;·· -IJ7 ____ F 
---.:1_1_: _ ~ .. - ~ - 1.980 fcou7STACióiMM1E~;l((s:.LDO~lJTOT1->/- ¡ -- ; ¡-·----~--~---- ---.. -... -__ -__ -_.-.-. ---. -__ -__ ... _ 

350 ,000.00 ---·-----+--- ---.. - ---.--.. ·--- ----·-.. --- .. -- -;J./ _____ _ ;--- -----·-.. - H- .. ·------+---------t 

'ºº·º~~-;;-; . - · -- ....... . . ... . . .. ... . ,/ 1 : I! - .. 
------------] ·---~~~--7-~~--- - 1 -·-·---·- : -· - .. --·- ·· ¡ · i-------·-------~ 

---·~-·--~·· ·--- ·--

__ .. .. - ..... . . . . "?/' 'otr. 1 1 1 __ .. ·- ...... -- -- ------- ·---

2!I0,000.00 "' ti,, tiº ' 1 1 1 1 
. --~---·----- ------.,- ·''/--~-- -- --------.. ----1-- --·-·-··-~---------- ¡--------

200 ,000.00 - .. - · ---· · - .. - .......... -.... . . ·-. .. ~">v;-)j~,.f-~ .. . l ¡ ! ...... . -·- -·-· -------...... ___ .. ____ ._ 

150,000.00 

_10_0_,o_o~o_.-o_~__,- _-··_-_·_· ------·- i---6->:<;ol! ... . . . . . ... 
1 ~--- --··---·.1 ....... -· ..... 
1 3 56:5 M J 1405 S.M. 

·---______ .. ______ ---. __ T~º· 1~ _JL-_-, 9-.-8-4-0.-0-0---+--__ -__ -. ---·-- -_ -_ ---

-----º-t--------1..;'S-. M--.-------- 2 S.M. 3 S .M. 4 S .M. 5 S.M. 6SM. 

; 4,890.00 • 9,780.00 ~ 14,670.00 $ 19,560 .00 ~ 24,450 . 00 

50,000.00 

1 NO .. ESO NECtSARIO. 

ESTUDIO COMPARATIVO DE LOS SISTEMAS DE FINANCIAMIENTO APLICADOS POR CO.OE.UR. EN 1973-1~30. 
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CUADRO ¿i:J ORGANlS~JlOS 
FUENTE: INVESTIGACION DE TEílNA TE PITO, 1982 . 

~ --- -~·---- -·· - . 

üele11aciún 
Cua ui~ t émo e 

¡: J DEURJJE 

CUDEUR 

i.k: lcg:id én 
Cu.iuhtémoc 

:\c1·: i e:·.b ;«.: 
i _¡'.- J 

;J 

: b !':: () ú c 
1~¡:.:;2 

11 l q- l ' P¡ •, ,,. ' " ··l '" ' ·· • • - . ¡. • . • ~ . ' ..... 

l t nJC tu r ¡ i i..: i ,Jfl ti ri :-: !1~ :: 
\ l' r u\·1..:· \.: t o ~:, 1i i.: . 1ri~ 1 .!S 
~ F -=.tÚ rli · t ~ ~"" .... ¡ C· · 1~C ~.· :·11 · 
i ,.:·¡ L ( ' ~ ~ . ·~ 

!'" -· 

A CARGO DE PLAN TE PITO 

ACCIONES 

I ;. 1 1 , ' :, : 

?'..-.!qu l ::-. , 1. : · ·; •• \ • j ' ! t ; 1 ~ -, ~ -

\ ; ,_· . : r :¡: , ··· i ~ .,i :·; . i :; , 

¡ 
i 

i ~j -\"!:Íl' r:--~ ~~1.ti.. : 1: , ... !·.· ¡ 
/i'.:" .. :.:! .. 1k:1: ·:n· " · , '.' 11, "-·~ \ 

.. ! . ~ ! : •t: ! : 1 1 ~ . ' 1 
1 

• • 

: j .. , : ' 1:1 .. ~: • t :1: 1 1 . 

: !: )~ '_; : I.·c1.i ·l 1· .. > ' J. '-: 1:. ·! 
! 1 \ ~ f ¡ 

ORIGEN OE 
LOS FONDOS 

.. · . .. 
. i .!. 
• '1 

OBSERVACIONES 

. "ti : ~ tH) s e:; 1.: : \.: ~: l llan 
ll' p i t.l) 

• .: ; C rL\ ~ 1 J· .:- no \..!X 
C: j U :; i \',.ll '..L'il t:1: ) ·el!' :l 

; · ! : 111 'J'e¡n t o . 

1 
t U1rt..' 1:ciün Jt'l l ' Lin 
1 .. , . . 

' t' i l>1"' i '_.- :>. \ D 1n~...:...:i ó 11 JL·i l' l <rn: 
J: '-' · '. ! ~i'. .. :- :·.JiLT ('J': Faú l ~. !:l r i sc..J . 

i l :r- (J: Se ...: 1·L'ª una 
l '_,.· i· : .. · -.:·;11;:; ~ ·;:· ! -;:u·¡ L:rn ; 1 Í~ió11 Ein:ut.h·a 

:· !I : ·. >J( · . · ~-· >.le. o r 1) r l' l an T~pi t u . 

i ~ : .. :: . 

! l\:' h:g. Cuauhtl-r:ioc ,. 
1 • 

1 

l\' leg. \', l·anan:::l. 
1: 1tk1.cu:n i t~nt e::;: ! !L!J . l· . : 1.\1 J!:U.l 

1 :l i n' c...:1 ón Jvi l'ian: 

1 

~ ~·t~; 11;~~ '.11i o c;ciii~lil(': 

1 
] 
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liana con c.:J C.i11 de logr;n, o por lo menos ini ci al-

mente pretenderlo, que las :1cc .ioncs cmprendiclns bc

llL~fici c: n :1 ·10s actu:1lc s h;1hit :rnte s del b:ttTio. ,\sí, 

L'll la pr11:1era ct;ip:1 L'. t1;111dn l o s inquilino s intervi--

11icrnn dirt'c t;1mcntc e n !;1 cornpr:1 de ! :1 tierra, :-;u -

11 :1rt ic ip:1L" i ii1 1 ;1y11d <'.i :·1 rcdt.IL' ir l o s e o:-; t o s del. pro g r:1 

m:i med.i :1llt'.l' 1: 1 c u:11 pr:1 :1 preci o~; m11 ;· h;1_i o~ ( $ '.i(i~.00 

111 .:: e n ¡H0 111l'd j o) . 
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lle.· · l. ll d o l o :11H c riomL'nt c C\ pu e:-; t p , p o dc1no s d e finir la 

11eccs ·id :.1d lk 111 ;1nt c n c r :: c n 11 so l .id :1r 1;1 f ttn c.il'.111 h :1hit ;1c: i o 11;tl 

del h:1r1 .. i o y , sn hrc t. ndo, s u s i :: t e 111 ;1 de vi.\·i.c nd:1 h:1r:1t;1 1 la 

\ ' e e i. n d :1 d • 

J>:11·a l og r:1rl n, :-;e delil'n :.1pl ix:1r :1cci o n c· s d e mc _io r:imi c n 

. t o que rc s 11elv :1n l o s pro bl c 111 :1s qu e ést:1 pr c ~· cnr:1 ~ · f!lll' l:o111en 

en cuc:nt :1. :.;us c.~ r;1c.u~ rrst i c:1s . Po r L'l l o , L~l ''l'lan de !'- lc.i o r:1-

miénto par:1 el Barr i o de Tepit o " propone 11n pro~'. 1 · am;1 dcdica

dó cxcl.11siv:1111cnt c i1 Ja instrumc 11t:1 c .ió11 de esas acci o ne s : l~t 

· · ·Pro gr a m ;1 · de · V i v i en d :i • - ·· 

Sabemos que cual.quier pro t~ra111 ~1 lle vivi.cmla par~1 Tcpi.to 

c.leb c tcnd.cr a re s olver los m5s urgentes problemas lwhit:acio

na.lcs de• los re sidente s , si cfcct-ivamcntc cst:i pen s ado~, --

real.i zado en su beneficio: el peligro ele desalojo, el d c tc-

rioro f ís ico de lo s edifici o s, la s deficientes c ondh: ionc s 

de · habitabilidad de la vivienda, e l . hacinamiento, t~ tc. 

J\ si mi s m o , debe el i s L' f1 ;1 r se e 11 b a s L' a 1 a s e ;:i rae ter í s l i e as 

p o s i t i v a s d e .l. :1 :i e t u :.il v .i v i e n J a e n v e e i n d a J : u n s i s t: e m a d e -

habitación b:nato, l ·i g ;1do es tr e cham e nte ; 1 1a ccon o 111L1 fami-

li :J r, y e n donde 1:1 c o nviv e ncia y 1:1 o r g ani:::1ció11 c o1111111it;1 - 

r .i a son c .l pr oduct o· de 1111:1 crea c i ó n c· sp :1cL1l url>an:i L:olccti

v ;¡ • 
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El programa t i ene sentido s .i v:1lor;1 :·conserva de m0J c1 

onlcnad ri cst:1s c:ar:.1ctcríst i c:is y ;i 1 a vez, re su el ve :1q11C>l los 

prohlc:11 :1s. 

l.:1s cirr;is que pueden manc_j:1rse p;1r;1 1111:1 vi\·icnd;i nuc

v a e o 11 las e o 11 d i e iones :1 et u :1 1 es de r i rw ll L: i ami en to , so 11 gr ;i - -

ves s :i c st;ín considcralla:' c o mo 1:1~: 111íni111:1s p:ir:1 un program :1 

de 111ejo r :1mient o urbano, v :1 s i l o demuc st:r :t la cxpcricnci:.1 

<lcl 11 PJ;111 Tcpi. .t o". Lst:o scíia 'l ;1 1:.1 11l· ccsid:1d dl' que el l'r og r.'..!_ 

in::I de Viv.icnd :-1 i.11stru111e11t:e :1ccio11c s que pcrmit :·1n :1 !;1 m:iyo-

rta de 1. :1 pobL1c.ió11 rcside11tc, tener :t(L'. Cso :1 una vj\'icncl;1 

con condiciones rí.sica s y de ll:1bit: :1liil.id:1d ac c pt:1hll· ~~ . sin 

que ncc c s;1r . i. :1n1t~ 11te sea co n s trul·c i611 nueva, aprovec hando 1:1s 

po s ibilid a des de rcll:1h.ilit:1ci ó n que prcs e nt:111 las vivi e ndas 
existentes . 
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. 4. 1 OB.JETIVOS DEL JllWCIC'\ r·l 1\ DI : \'IV!Uill ,\ 

FORMULACIO~ !JE 1\C CIONl:S ;\ ,.\Pl.IC1\H 

El objetivo r11nd ;Jil1Clltal del l'rogr;1u1;1 de \'i\'i.cnda es 

conscrv;ir y consolidar la actu:1l función hab ·íta<:ion:il del ha 

rrio de Tepi to en beneficio único de sus hab.i l':111te s . 

EsUi' demostrado que la acción qu e en 111:1tcri :1 de vivicn 

d a ha r e a l. i z. ad n e l E s t a d o , n o e s 1 ~1 me .i o r 111: 1 n e> r :i d e s o J u e i o -

. nar los problemas hab.itac.ionalcs qu e c n(rcnt:in la mayorLi de 

los tcpi.tciios. Creemos que p::ira f o nnular b s a c vioncs de ·· 

cualqui.c1; programa Je v.ívicnda p;1ra c· J barrio deben (O llt L:m-

p l a r s e l. o s s i g u .i. en t e s a ~; p e e t o s : 

Los d i ferente ~; n.ivc.lcs de ingr t.:'s o s f;1rni 1 i:1rcs l!l1 re 

l a e i ó n :i l p o Je r a J q u is i. t i. v o par .1 1111 a v i \' i. e n el: 1 pro - -

p i a )' s e g u r a . 

La relación entre vjvic11d:1 y el:onomía familiar. 

La rc1aci6n entre f unción hahit;1cion;i.I r fu1friún -

cconómic:1 en el. barrio. 

Las po s ihiliJades <le ;1prov c cl:amicnto y reh;1hilita-

c i ó n que p 1· es en tan l. o~; e d i f i e i o s d t' v i v i en da en ve -

cjncJnd exi s tentes. 

Estos a s pect o s nos c onduc e n r..·n pl'i n1er;1 inst ;111cia ;1 - -

2 l l 
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plant_eur dos tipos e.le acciones: acciones en vi.vicndas existen 

tes y acciones de viviend~1 nueva. 

La formulación <le las primeras, parte de la necesidad 

de conservar y mantener en fu1H.:ionamic.~nto el. sistema de v .i-

v i e n d a e n \, e e i n ll a <l t r a d i e i o n a l e n e l b a r r i o , y d e r e s o J v e r en 

mayor .o menor grado sus dcfh:icnci:1s físicas, espaciales}' de 

ser v :i e i os ; y de pe n Je el e l gr ;.1 do <le de te r i oro y de 1 a fa c t i h i 1 i 

dad de rehabilitación que prcscntn cada caso específico. 

De aquí se derivan tres diferentes acciones en vivien-

das existentes, que cons .idcr:1111os son las m(is importantes a -

corto y mediano pla zo: 

Acciones a aplicar en vecindades s.in pos.ibilidades -

de rehah.il.i. taci.ón espacial y/o físi.co-constructiv:1, 

que se instrumentan en un subprograma Je 1·chabilita

ción Je emergencia. 

1 \e c i o n e s a a p 1 i e a r e n ve e i. n <l a d e s e o n 1 i :n i. t a el a s p o s i -

bilidadcs de rch:1hilit :1ci6n espacial o ;1mpliaci6n, -

que se instrumentan en un subprograma de mejoramien-

to . 

Acciones a aplicar en vccin<ladcs con :llliplias posibi

lidade s de rchabilit:H.:i6n física y ampliación de es

pac]os, que se instrumentan en un subprograma de rc

hab i l i. tación )' :impliaci.ón definitiva. 

La formulación <le las acciones de vivienda nueva parte 

<le la necesidad de conservar la funciéin habi.t.acional del ba-.

rrio a largo plazo, sin olvidar s u relación con la función -

económica, >'de substit11ir gradualmente vecindades inhabita-

b 1 e s , m n n te n i e n d o l a a e tu a l d e n s i d a d d e v i v i e n ll a • 

¿1 2 
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Por esto se plantean dos acc.i.oncs <le vivienda nueva, 

que consi<lcramos deben reafirmar en sus c:l!';1ctcrísticas forma 

les)' econó111ico-f:inancieras, los L1 s pect.os positivos de la vc-
cindad actual: 

.'\ccio11cs de vivienda cn111hin ~1da con comcn:io para se!!! · 

hrar en los frentes de 111 :1n z. :11w del ;irc:1 del ti:1ng1.1i!', 

que se i11stn1111ent.;111 en un s l1bpro 1:r:1111a de vivicnd;1 --

1111cv:1 en ::o n:1 de t. i ;lll)!U i '..; . 

1\ccioncs de vivienda p:ir:1 ~; crnhr:1r en c11:1lquicr Jote 

d e l barrio, que s e i11 st r1.1m c 11t:in en un suhprogram:1 de 

vi.vicn<la nueva progrc s iv:1 

Los c inco s11bprogra111as for111ul;1do s comp:11·t:en l os siguic!! 

t e s o b j '~ t:i v o s : 

Mantener o aumentar, en J;1 medida ele lo posible, 1:1 

actual densidad de vivienda en el barrio. 

Conservar y fortalecer las actividades ccon6m :i.cas 

dcJ. barrio: el tianguis, c.l. pequcilo comercio y el t:i 

J l e r , p o r 1!1 e d i o d e 1 a p re s e r v a c.: i ó n d e l a re l a e i ó n e 11 

t re v l v i. e n d a y e e o n o 111 í ~1 f: 111¡j L i a r . 

Frenar el proceso especulativo con el s uelo que gen~ 
1·::1 el cambio de su uso ,. 

Mantener la relación al entorno)' .la imagen que ca-

racterizan al barrio conservando la estructura de 
man::ana , 

Es de suma import:1ncj:1 scfi;ilar que 1:1 apl.icación del 

Programa de V.ivicnda parte de la lucha orga11iz.:1d:.1 de los tcpi_ 

tcilos r>or la npropi:1ción soe.i al gradual del suelo, Los inqui

li n o s a e tu a 1 e s tl e h e n : 1 J q u i r i r e .1 s u e 1 o y c o n ~; e e u e n t e 111 e 11 t e l a 

21:) 
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vivienda, de otro modo, pierde sent.iclo J levar a cnho cual- -
quier tipo de acción. 

!\ s .L 111:i.s111 o , 1 as o r g a n i í! a e iones de 1 h :i rT .i o deben bus e a 1· -

· su p:.irti.cipaci.ón directa en la aJmi11ist1';1c ión de las accio-

ncs del Progr;1111a tic Vivienda y dL'l Plan de :-1cjoramicnto en -
su to t ;¡ l i el ~1 d . 

·.,_ 
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-1. 2 OB.l ET !VOS P 1\RTlCllL1\RE S D E LOS 

Sll B P!WCHA~l :\S PE \11\!1 Ei\ llA 

-l.L , .1 Suhpro g r :1m:1s p a r:1 Vivi c n <l ;1 :; Lx istcntes 

l.o ;"- tr e s s uhpr o )-;r;1m;1s f n r11111 ·1:1d C1s c omo ;1c c ionl'S en vi-

vicnd:1 ~~ c;ds t 1~nte s t i enen c n l!ll) objL'ti vo s C <) l!lUIH's: 

Alar gar la vid :1 útil de 1:1s ve c indades scgí111 s11s -

cond i cionc s f'i.s .i c:1 s y e s p:.1 e L1 l. e s . 

/\lcjor ;1r Lis condic. i.onc ~; de h:1bit.ahiliJ:1d de las vi 

vicnuas ., 

llaccr posible .la participación directa o indirecta 

de !.os tcpitci\os en la rchahilit:acjón. 

4. 2 .1 . 1 Suhprog rama de l~chahi litación de Emcrgcnc i a 

El obj_ct .i.vo es evitar que !.as vcc.indaJcs ruino s as se -

vengan abajo, para Jmpc<lir el desalojo de sus hahJtantcs a 

corto plazo, en tanto 6st9s no tengan posibilidades de dcs-

plazarse a una viv:icn<la en buenas condiciones. 

En el barrio, l ,f>6 7 viviendas en 89 vecindades se cn-

cuentran en estado ruinoso, pe r o ello no implica su dcmol i-

c i ó n :in me el i u ta , s i 11 o u 11 ;1 re ha b j 1 i t a e i 6 n que as e g u re l as e o 11 -

<licionos mínima s de seguridad hasL1 el. momento en que 1 ~1 vc

cindau sc;1 desocupada. Est;1 a c ción consi s te en s11hstit11ir o 

2 .15 
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VECiNDADES E)(ISTENTES • 
FUENTE : LEVANTAMENTO DE CAMPO, TERNA TEPITO,ENA-TALLER 5,UNAM. 1960. ' ACCIONES 

DEMOLIBLE 

c·ONSERVABLE 

SUBPROGRAMA 
· DE . 

EMERGENCIA 

. SUBPROGRAMA 
DE · 

.' MEJ ORAMIEHTO 

SUBPROGRAMA 
DE . 

.REHABILITACION 

TOTALES 

No. DE 
VECINDADES 

·16 

28 

89 

¡rwMERO DE 
1 VIVIENDAS 

1 
1 

1 

1 

l 

i 709 
f ¡ 

l . 667 

:¡ 
:¡ 

tl 
11 

' il 

H 
\ i: 

NUl.IEf\O DE 
COMERCIOS 

S•.i 

~ l 

IWMERO DE i 
TALLEílES 

¡:; 

VI : CT 11 
PROMEDIO 

SUPERFICIE 

.'1:. J. U 1 1. 1 ~ 

·- ----~· ·---------

~ _:,. ~üO 

: 

1 
1 
1 
1 

! 

3 . 1 (¡ 

2. 28 
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11 
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2.80 84 1, 77.¡ 1 3~ 
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~ 50 ,808 1 l . 81 

1 
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componer techos, consoliJ;_ir rn1.1r·Ds y rt':1c o11dicLon:.1r clrcn:ijcs 

y servicios, de acuerdo :i las ncccsid :1d1.:s Je c1d:1 caso cspc

cíf:ico (cuadro •111) . 

Se ha calculado un pl:1 ::0 ;1pru.\ i1!l:1d o de:; :11ios, a par-

tir del inicio de l;i apl ic:1ci(in tkl p~ : 1n, p:1r:1 l '. 0111c11:: :1r l;i -

dc111olici ó 11 de csL1s vcci11dade:; y :1pl i <.:: 1r e n sus prcJios una 

accil)n de viviciHL.1 11ucv:i. 

:¡. 2. 1 " Suhprog r:1m:1 d e: ~lej o r:1m i l. "ll t' 1) 

E.1 ohjctivu e ~; :ll:1rg;1r 1:1 vid :1 (11 il d e 1 : 1 ~; v•:cincl:Jdcs 

hast;i 2ll ;¡¡)os o in;í s , HIL'jL1r:111do 1:1 ~; L·ondi l: ionc :-: f i sic:1s, csp~!. 

ci.':1lcs )'de ~;c:rvii.: .io s Je las v i\ · icnd:1 ~; en 1.: 0 11 ~; tr11 l· t: i <• 1w s c u 

ya estructura c.s :1(111 rc:-i.sU·11tc, pL'l'u que no tic11t' n posihili:_ 

d;1dcs de mnp.l.i.:11· sc por lo que n c.1 se ju st.jr i ..:::1 u11:1 gr :1n i.nvcr 

sión. 

En Tcpl to h;1}1 l, 77--t v iv f (!11lb·s· en s.1 v01.· i.ndaJcs que se 

·encuentran en cst:is conJic.io11es (cu:.Hlr o ·l ·l ) . 

4.2.1.3 Subprograma Je Rchahilitaci.ón y i\mpli.:.ici ó n Definitiva 

El objetivo es lograr que las viviendas en veci11Jad -

cumplnn los rcqucr:i.111ic11tos mínimos de csp;1ci.n, .ilttrninación,

vcnti1:1c:ió11, servicios y seguridad fí.sic;.1 1 p ;1r:.1 q11e puedan -

dar servicio indcf.ini<lamcntc:. 

En el barrio l'Xistc11 ~no vivic11d :1s e n ·15 vecindades -

que po s sus c :ir:ictcríst.ic1 s fís:ic1s )' c~;p¡¡c i ; 1lc s :icqitan la 

apl.i.cación de este subprograma. l.:11 el la s se dch c 11 aumentar -

la supcr[ic.i.c, s ustituir los techos pe s ados por 11110::. li~cros, 

obtener alturas libres co11fort:1blcs, i11teg1·:1r lo~; se rvicios 

sanitarios :i L1 v.iv.icnd;1 concc·ntr:índo l os p :1r;1 rcd11cir inst:1-

2 17 
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:J:1cio11cs, y aumentar de 3 a ·1 veces L1 iluminaci.ón y vcntiL1 

ción. El patio se debe conservar mcjor(indolo p:ir;1 Ja convi-

vcnci:1 comt.trwl de Jos vecinos (cuadro ·14). 

' 1.2 . :~ Subprogr:im:i:; de Vi.vícnd:1 ~11cva 

Los dos subprogr:1mas rnnnul:.1dos l'01110 ;1CL"ioncs de vi- -

v.icnda nueva t ·ic11e11 como objet: i v n ~; c omunes: 

Con~tr11í. r vi.vicndas dt• h:1jo co:-t:o que s11st:it.uran -

p:111.1:1tina111cntc• a 1:1s vcl: i11d:1des inhahí. tahles, :H.: cc

s.ihl.cs par:1 la 111 :1y o 1· c1ntítL1d dé ·población de csc:1-

sos recursos dcJ barrio, y :1cordcs fu11c.io11:dme11te -

e o n s u s n e e e s illa d e s • 

Contemplar las disposiciones del Reglamento de Con~ 

truccioncs en lo que se refiere :1 esta c ionamientos, 

espacios libres y :1it11r:1 ele los edificios, pero con 

uná visión que permita su modificación pClstcrior 

convirti.én<lolos en espacios tales que beneficien a 

los usuarios. 

Delimitar claramente )' sin que se cont.rapong:1n las 

diferentes activiJ;1dcs que puedan dcsarro.ll:1rse a -

lo :interno)' a lo externo de la viv ·icnda, sobre to

do en la zona del tianguis . 

Evitar el uso de sistc111~1s comp1 ica<los de e imc11t;1- -

ción r soporte que c11carccc11 la vivienda, sin dejar 

Je considerar l;1 c1rga estructural a que estar5n so 

metidos los entrepisos en cJ caso de que algún csp~ 

ci.o se destine :1 houeg:1 o taller. 

llacer posible 1:1 particip;1ci6n directa o indircctn 

~18 
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d e 1 o s t e p i te ií o s e n l. ;1 e o n s t r u e e i ó n ; 

Retomar el concepto del · patio de vecindnd como cspi:l__ 

e i o b 5 s i e o <le e o n v :i ven e .i :1 e o 111 un i t :1 r i a . . 

La tipologL1 de v.ivicn<l;1 debe pcnnit.ir q11e el sembrado 

puedaav:inz:1r lote a lote, en la medida que éstos va~·:1n sic~-~ 

do adquiridos o ad111inist1·ados por !~.is organi::a c ionc s del ha-

1-r io . 

4.2.2.1 Suhprogr:111w de Vivienda Nueva Progres·iva 

El objetivo es construir un Upo Je v.ivic:11d;1 que pcrm_!_ 

ta obtener al.t;1s densi.dadcs ;1ún en predios ;1ngost.os. 

Pnrticndo de una construcci.ón mínima, de bajo costo, 

la vivícndn dcbcr:'.i contar con esp;1cios que sean funcion;1lmc!~. 

te flexibles, y que puedan amp"l i:i rsc con e] menor cos lo en -
Llcinolición. 

1l.2.2.2 Subprograma de Vivtcnda Nueva en Zona ele Tianguis 

Los objetivos son: evitar que el Jcsari·ollo paulatino 

del tiariguis opere como elemento desplazador de la funci.6n -

habi tacional en los frentes de . manzana que col in<lan con 61; 

mantener o aumentar el número de comercios en l:.i zona del -

tianguis; desahogar al comercio de la interferencia con el 

t in n g u .i s ; }' lograr que e l 111 a y o r n tí me ro d e p ro p i. e t a d o s ten - -

gan locales que se comuniquen directamente con La cal.le. 

Por cada vivienda se construir:í un comercio indcpen- -

diente de ella en los frentes de manzana. 

,' 



!) • :~ CIU ·rr:1u o s !JI: i\ S 1 GiX1\CI ON lll: SllB PIW 

c;1~i\ ~L\S 1\ 1:P1i:r c 1ns Y 111, 1:n1 ns 

•l.3.1 Prcm is ;1 ~; ILí s i c 1s 

A111H¡uc no h;1 y ;: ritcri os pn·st;1hlc c id os p ;1r:1 :1sig11;1r el 

s u b p ro g r : 1 m :1 e o r r e s p o 11 d .i. e 11 t e : 1 e: 1 d : 1 u n o J e 1 o s e d i r .i e i o s d e -

vcc.indad, hn y v :1ri. o ~; L1 c t1Hcs q11 c i11fl11ycn en s 11 d e finici ó n 

.y de lo s cuale s podemo s p;1rtir, (O rno ~;u n los in t ereses c rc;i-

d o s , y~ s e <i · p o r J o s k1 IJ i t " n t: e s d e 1 ha r r i o , p o r 1 o s o q~ ; lll i s - -

·Ínos pdblicos dedicad os ¡¡ la renova c ión ur1> ,1na, o p o r l os c s 

pccüla<lorcs de]. . suc.l.o, con i11 gc r c nci:1 d.irc c t <t o indir e cta en 

Topito; el d i:1gnó s tico del cs t:1do fí s ico de la s c o n s trucci.o

.nes, aunque en este . rengl ó n 1.os c riterios ele c ada per i to pu~ 

den depender de la imagen formada <l partir ele las condi c io - -

ncs de ·ta casa que~.! mi s mo habit a , o del condi.ci.onam.i.cnto -

que pueda . tener por lo s :interese s <le .la or g anización a quien 
presta sus servici os . 

En base a é s to, nos pl a nt e amos c o mo premisas h:ísicas,
las siguientes: 

Que e l l'rogr ;rn1:1 de- \íiv.il'n<la ha sido e labor :1do p:ira 

las o rg:111i z ;1 c i o 11 cs p o ¡J11l~1rc s de Tc pito y por tanto, 

lo qu e prop o n g a d e be cs t :1r pen s ado en bcn c fi c i o de 
l os t.cpitcf1 o s. 

Que L1 :1 s i g n;1 c i ó n J c lic s up e ditar s e ;ll cumplimic11to 

d e J os o b jet i vo:-'. d e l Pr o gr ;_1111 :.1, e ntr e e ll o s m:1ntcncr 



vigente el mayor tiempo posible el :1ctu ;1l sistema -

lwbit;1ci.011al de vjv .icnd:1 en vecindad dc.1 bl!rrio, p~ 

r a 1 o e u a l. s e ro r 111 u l. a ro n <l i v e r s a s a e ci. o n e s d e p e n - -

dic1Hlo del cst:1do físjco de Jos edificios. 

De e 1 la s p :1 r te Li de f i n i e i. 6 n de n 11 es t ros e 1· i t· e 1· i os de 

·., . as ·igi1<1ci(1n que nos llcv:1n :1 :1ctu:1r en 1:1 c:1si t:ot;t.1 idad de -

'·· r.; 

,., . 

las vecindades. 

<l.3 . 2 F1111d;1111crit:1ci(in y Sí11tc~is N11mtri c a 

Nucstn)s crjt:crjos d e ;1sig11acil1n se apü)' :tll y f11nd:1111en

tan en Jos lcv:111t:1111ic1Jtos de c:1111po realj z ados po r la Tern:1 ·· 

Tcpito (1979 y 1. 980_) Cll todas la s vecindades que se c:ncucn-

tr:Jn dentro de J¡1 ::on;J de c s t11dio, y en v:1rios elementos au

x i l i. a res e o m o s o 11 : 

Los p.lanos catastrales de las manzanas de la zona. 

· ··.. · !Jos estudios del estado de la construcción hechos -

por TNDECO en l~l71. 

Dos estudios del cst;1<lo <le la construcci6n hechos -
por CODEUR en 1978, 

. Los estudios rea li zadós por el 1 NllECO en e 1 man:o de 

un "Progranú1 de Rcostructuruc.i.611 Urbana para la colonia More 

los", toman como zona Je estudio la región 5 del . Catastro -

del Impuesto J>rcdi;11. del. J)is 'tri. to Fcd.c ral (Pl:tnos '1 11 y ·15), 

con excepción de l :1 p:1 rtc :1 !.a der ec ha de 1:1 ca 1 le de Gonz:í
lcz Ortega ., 

En el primero s e cl:isi fic:rn . J. o~-; ~di ficios en .'.) rangos: 

conservahlc, rogcncr:1blc y de111ol.i.hlc; de Jos Stil predios de 

2 22 
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··. I · CUADRO ,15 ESTADO DE LAS CONSTRUCCIONES DE TEPITO l 
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1 

·--
J coo_~uA l coo-;u~ H~ DE CO H 1 

TERNA T~PITO 

1 SINTESIS 
RANGO 

ABSO.LUT1=: -·1 .. - FosoLU.TO J ¡ABSOLUTO! 
. 

1 ABSOLUTO ABSCA..LJTO •¡. ª/ • •/o .,. 
--- . 1 1 

CONSERVABLE ~.;: 221 28.bO 

..__ ·- ·-

REHABILITABLE 13 ~ .30 - h "·"l · - 242 31.30 

1 
.___ __ r--

1 
68 00 ~I 1 

OE>AOLIBLE 381 67. so .HI Z 72. Jt) 405 

1 

90. 60 310 40.10 

[ : 1 
100 ... Fl100•1. ~ l 1 o o •¡. 1 o o •¡. 100 •1. TOTALES 562 

ij 
79J 446 773 

1 

FUENTE : ESTADO DE LA CONSTillJCCION IS(OU~ C0.0(.Ull . ( 1 Y 11 I 1978 . 
[SUDO 0[ LA CONSTllUCCION IEOUll INC>t:CO ( 1 Y 11 l 197Z. 
'LAHO SIHTUll ~ LA CONSTllUCCIOH, TEMA TEI' 1 TO 11 e Z . 
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1.:1 :::ona, lliK 

t e s L. orn o d e m o l -¡ h l e :' ( (' l {) ... . s :, ; 

1; 11 c1 i: 1nt , ; ;1 ! ::· ; •: 1 '. i•.'nd .1:. e:: '. l' l i 1: d: ; d
1 

ci :; . ~·-' :' L' ( u 11-

s id ..::r:111 co 11 ., , · r\' .1i>lc s .'·. t· i · . t;· .. :• ; '.c' ?!1.· r :1b l , .... . 

e L' 11 ; 1 d o:: : 'e' 11 ;; v r '.' .1 li ! <· ,. : : ~ · :111: ! 1 J, ! e . 

qtH' :111 H1c 11 t:1 ,, ¡ 111 í ;:1v r 1:. d t. ,_, ,i i !i t· ¡,_., > , ,, 1:•;cn· :ii• l v::. , ; 1 ! ~d ! pre - ·· 

di os ¡'el .'-i :: . n-:. 1 . l ll J di :;1 it\11 11 :.·v ,_'[ .l ._ , i •. ;11 .. l i li l l' ··· :1l dc :;:1!' :1rc 

cc1· L~ i r : 111 ~~ c ri.:·:·~ ' : 1: c· r ; il 1 i1 -. l'iL· I ·•·· -. : •:!L1-i- i :1:: v 11 ., . L~ (i11d : 1d, v i 

1:;. ~1 ~. :::e considl'r.in -:0 11 :;~: ; · \ ·:1h 1 1.'· · 1' 1: ; ,.1 ' ,, ,.: .¡:.; \ ' \(' ) . 

Lo ·:; do s c~; t.11 l iu:'. rc:i l i ::·;11l . 1: i"-'( 1· r111 1:1¡¡,: f1 1vr1 11 Ji c, · iin:-; 

prcviamcnti.: ;i ;; 11 : 1•: t 11nc i (ín l 'l1 [;, ~it' .t '.i1 n ,L1 vt :1 p :1 del "l 'l :rn Te-

pito" ll'L1no s -l u \' .1·· ; . 

El prim e ro t. om:1 cu1111J ·.n 11.1 ,! v 1' :. l udi o ¡ ., tot:1lid :1d ,_¡,.¡ 

lw r r i o , y e n 

e o n s e r v 11 b .l e , 
f l ·· e e l ;1s ¡ ¡' i1:;1! l l •l> 1.: d j r i c i o:; l'll :> r ;1n1.~(l :,: .... 
re h:tl i il it.a bll' ~ · •.ie1nt1 l i hll' ; ,le! 1os "/l l ,¡ predi o !; -

de]¡¡ z.011 :1, !lll ti<.·n.:·n edifi L~ i o:.; C{111:- id t' r;id us i..:om1J •:.0 11 ~-.c rv;1-

h l C S ( C l l 2 . 7 t.) , l ] 'J C Oill o l'l' li <l h i ! J l ;1 h i i.' ::; ( e l J '.; ~. ) , ~, l' l 1· (' S · 

to como Jc1110Ji.li.1('S ( t..' l ·: .: . ::;·:. ¡ , lk I :;:; v i v .1v 1i-_\;1 >'. r~ n \' 1.•c i1hl :1d, 

el 9. S i, s e con ~ i d L· r: ; n l '. u 11~;c 1·\· ;1 h ! v~; >' 1: 1 2 1 . '.! ',, !'C' li:1h i Ji L1li 1 es 

(cuadros .¡; y .J i\1 . 

El se gund o t'~ tu diu de UH 1Lil !, !'l.' d tt t·, :=\ 1 .:o n :1 dl' •: s t.ll·· 

dios :1 .:o 111:111 .:a n :t s <11 :iui · ,i~'l i•.i ·· ri .-i , :·0 11:1 1 ' r11¡H 1 c:-~ t :i l"C> llll"> d e 

cxprop.i ;1c .i ón · p :tr11 1:1 ~; l'¡~ 1:1 Hl: ( t _·, 1: 1 ·. ! (· i ' '!' ~ : 1 : 1 Tc p i t· l) '', >" :i s 11 

ve z red11 c i: :; 11 s r :u1~·. n ~. :1 .. l o :~ : ,_. ( 'li .·;c n · :1l>lt.' .. . ti CJ:llil i h l c ; :.; (1!0 -

111 prc.•dio!; se •,: n n :; i ,_l t:· r ;111 1' 1 "> 1; ~ -: , • 1·\·; : h! ... ··-. ( • .. ' 1 '.) , 2 ':. J , \' Jq~-; l''." :~-

tantes 4 (1'.í dc111 0 li l ;! c ~ lc l •1 ,• . :;,,¡ , ¡1.,, 1:1:;; \' i 1 · il~ :1d : 1 :.; L'll \'l' l· in -

.1 
j 
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lle los cuatro cst11di o~; S l~ l1 :i L1d os , rc t: om;t:lln.-; 1:1 ;1d_iudi

c a e i ó n de "e o n s t rue e i i) n e o 11 ~;e r v :1 !J 1 e " y el e " re lt : 1 b i l i t: 1 h 1 e " o 

"rcgc 11<.•r;1blc", 1.os prL'diu:; qt.ll ~ :1p :1n.:ccn 1.: l1rnu ' ' c. •• n sciT:1h ll'S"

cn alguno de c ll \l s , l os co 11 s i , k1· ; 1rn <•~·. t.:1rn!,i é 11 co 1 1:.; c 1 · 1:: :hlc~.; 

l.1_1s predios q11 c ~;n n l:o 11 :;úk1·:1d l.' s •: 01:1u "r c h:1hilit ;1! J l t.:· s " o " re 

gcnc1·;1blcs", se ~'1 J 1 11ctc:11 í l r cv i s i l:,11 e n h ase :1 l P:-. cri : · :· i os 

de ns .ignílcii.i11 p ;1r :1 d ;1r ! t· s s 11h p r P1'. r :1• P: 1 1· 11 1.1nl·: 1 ¡'odr :in ~' C..: I' L'. •.> ll 

s idcra d o s com•J " dv1n nlihlv ~; ". 

lle 1 •) ,,. ! L' v : 1 11 t: 1111 i u 1t r ,_, s d e Te r 11 : 1 T c..: p 1 t n :- · ~· n n : ; 1 1 .\ i 1 i ,., ..l e 

l l) s p 1 :i n o :-; e : 1 t : 1 s t r ; 1 l l : s , o h t l : ll l.: lll •. i ~ ; d : 1 t o :-; f u n d : \ 1 il e 11 t. a 1 ( · s p :·1 r ; 1 

1;·1 asig11 :1l: i 6 11 d l' s 1 J1 1p r 1 )g r : 1111 : 1 ~;, c·1i 111 0 !i<.l ll: !l lÍ !JlC l" u lk \: i-.: i <: t1 d :1s, 

[Ír c;i J cl prc·d i n , dc11 ~; i d : 1 d d e vi •:ic 11d :1, ni\·v lc s de t' d it'i 1~ : 1-

ción , v p or--:c11L 1 .i~' de :ir e :1s ,·1ii i i•: rt :1 \" 1 i l>n:: t L: u :id n~ - l ~l ¡ . 

Los c 11 ;1t ro L' :; t 11dios \"vi. hl'l'.1 10 p o r 11n s o tt" ' '· ¡• :ira e l 

P ro g rama de V i \' i. en d ; 1 , e o 11 l.·. l u y e 11 t! n 1111 I ' I : 1 1 w ~-.; í n 1. v :.; i ~: d e 1 E:; -

tado de la Co 11 ~ tru c l: i c.ín ( pl :1n u ,¡ s ¡ , e 11 donde ~, l.. s t:f! ;1L111 I n:-: 

prcd io s c uy as cn n s truct· i o nl' s ::; o n C<lll:;c n·;i b l e s , rcll:1hi l i t:1·· · -

ble s o demol .ililcs; l ;1s rn ;11Lé; rn : 1 ~; o n1p :1 da :.; po r " 1' ! ;111 Tcp i to" y 

los .lotes h:.it d r o!:' , c 11 d o 11d c se puclkn ;1p!i 1: a r l os s 11 hprog 1·;1-

rnn s de vivil .. ild ;t nue va o a l~¡tí11 o t eo l' r ng r :1111a d el l' l :1ll . 

Segú n es t n s :í n t e s i s 11 u e s .t r a , 1 o :,; e <l í r i e i n s d e 2 :~ ! pre -

dios son co n s c1·v :·lli l.c s ( t' .I 28 . G·:, ) , d e 2 -l ..: S t1 11 n: h ~ 1 hi 1 i t.:1b lc s 

(el 31.3 ~· ) , d e: 310 so n d c¡¡1o l ·ihl c :; (_e l ·l ll, J ':, .l , ; 1 JT S ~! l' Va de -

lo que sobre d.lo s ,.;1.~f1 : 1 ·1 e el. Pr og r :1m :1 de l:q t1i p:J1nic nt n, r lwy 

30 ] (1tL' S n o con s truidos, y a sc ;111 b:. il.d 'í n:~ o u:-:.:1dos co1110 es ta

cionamient o o bode g:1. l:lc Lis \'ivi end :1:-: c:1 \'l ' t:in d: 1d, ,. ¡ l · I '~, 

e s t.;í n e 11 ed i r k i os e o n :; e r \' :1 h l e :; , e 1 ·: ~~ ~, :·;o 11 s 11 s .: L' p t i h 1 L' s t.l e 

rehabili t;1ció n e n L· u:1lqui('r :1 d e la :.; t1Ts v :1ri:1nt cs q1ie prnp 2_ 

nemos , ~'e l 7 i d c hvn :; c r d e111o l ida s d el> id 11 ;1 s u s pl' s i 111; 1s co 11-

<l .Í. l'. j O 11 e •; f' .Í S Í l ". ; 1 S )' d V 11 t. Í ( i ?. ; 1 C j Ó ll l: L' 1 C' S jl ; 1 l: Í ll , p : 1 I' : l. ; 1 J' J Í L" ;t I" 

L~ ll e.J p re dio u n :-; 11 hpro g r :1111;1 d e· viví cn d ;1 llll l' \ · : 1 t •: u:1dr 1.1s S O ; 1 

:i ·1 y p l:i n o .¡ :1 J , 

•. ~ ·' 1 
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C:thc scilaLir t¡l.IL' cst:;1 s í11tc s .is propucst::1, p¡¡ra te11L•1· -

mayor v:iJ.idc :: r ser rea .lmcnt:c objct iv:1, debe rcvis ;irsc y· :1c

tu:1J i :·. ;1rsc ;11 mo111c11t0 de ini...:iar J.a ap!i c:1c ión ele-! I'1·1J¡'. ra 1;1: 1, 

\.'. o 111 pro h :i 11 d o e 11 e: 1 tb t: a s ;.) <: .; p e ~: í f i e o • e n e I I 11 g a r m i s 111 o \ · 11 o 
, 

1:11 et 1· c: :. t ir ;1d o r, q t1v e l s11bpr ri.1.:r:11¡:: 1· :1s i ¡'.i\.lr.lo ~-- t· ; 1 1.:I q11 c.· 

t! !' cc tiv:1 mt' ntc ... ·u 1 · r ~: s p o 11dl· :1 !;1 ~ . \'< i lldi<: i o n:: ·.; r ·í s i1:: 1 ~ 

<.'. Í ;1 l l: :; dt ~ • .- .1d :1 ¡111 ·1 de I:1 s « l .' c:i :id ;1dt ·< ,J, · ! l i .1r rÍ· ' · 

,, . :i ' ~) ! le : r ! ! 1 i e i 1'1 !1 di.: I ': 1 r :í 111 '-' 1 r n ;-; 

Hv :.;p<·•: t•.' ;; i o ~. : 1 ~; pl'l· t os . ¡111: cn 11 s id 1.: r; 1111(•:·: c o rn11 p :1r:i1;1 c· 

: rn .· p :1r ;:1 ; 1 ;:; i~_;1 1 : 1 r ;1 ! : 1 ~; '.'Cc i11.i ;1clv :-. ] ps d! fv r c lltC :' !; 11J,pr•.•¡: 1 :1-

11ia S, p ':l r r:_1( !:<:' d 1) ch: 1 :- :1 f\ ;¡ j () }' !' :Ir :1 12 ;1 l j f j e· ;¡ r l;1 ~; \.'\' 11 C j l' I' l; 1 l\ n 

· mog<.' 11 c·íd:1 d, io~: ¡Hi11 t11 :1J.i ;:; 1;:1• }S , P'' ''" e l! ('> ll ii :; i g ni f i ,:: 1 q11t· 

sea n i11d e pcntli c 11 te::-; , sino qu (· ~;~ ; t :in llL'f..'t· s:1r i : 1m e ntL~ i11t·c 1· n·l:1 

/ ion:1d os, ;iunq11c de¡iendi~' 11d o d e l c:1 :;0 cs p c l~ ífio..: o p11c.!dl!11 prc 

dom.inar u111>s ::.obre nt.1-.Js, 

Los par:írnctro s que n o s sirven d e t:ri.tcrio de asii~n:¡ -

. e i ó n que d a 11 e o n t e 111 p 1 ad os d e J a s i g u i e n t. e: 111; 111 e r :1 , p: 1 r : 1 l . : 1 d : 1 

subpro~r:1ma e n viv.iL'JH!as cxi s tc11tes: 

vi : c r c n t rL' o . s ~ · 1. s . 

Superfi c ie cubil· rt :1 e ntr e 80 )' iOO ';., 

Estad o 111í11i1110 :1Cl'pt :1blL' d e c o ll s (·rv :H: ión d e 1:1 L· o11s -· 

t:1·uc ci.ñ 11; p :11· :1 dur:11· ¡rn r l o lil(' ll<)S S :1l1os m:ís e n ser 

V i 1..: i O , l.! S 11 l' C C S : 1 1 · Í O 1" l' h ; ¡ b i 1 j t :1 !' • 

_; -18 



S11pvrl"i c i c c t1bil'rt;1 c11tn~ :-rn y 95~,, c11 donde e l cdi 

r .i \: i o d •-' _i :1 ·1 i b 1· es e :; p: 1 e i <.\ ~.; red u e i d n ~~ ( 1.· o 111 o p: 1 s i l 1 '' < l 
po r su di st.r i bui: i \) 11 c-11 rcl:11: i 6 11 ;1 Li s vi,· il· nd :1s , l o 

q u 1.· i m p n s i. h i 1 i t: a ; 1 rn p 1 i :i r I; ! '. · e n :.; u p c !- ! · i ·~ i 1: d e d e ~:-. 

¡:l:int•.: \' t Cll L' r 1111 c~;p : 1ci o c c11 ~1ii11 s11 r i,: ient.c. 

Co 11di t: io11L' :; l "i s i c: 1 :~ r v¡~1 li :1r\:s P liucn :1s q1H' p('r111it:111 

;;1:111! vll(' r , ; ¡¡ f u11 c i o 11 :1m i c nt 1·l t.:1.1 :111d o meno:· .:1·1 : 1f111 ~; rn fí s 

;.il cdif'it:i o mcdi:111t'L' :;u r c lubílit:1 ci6 11, 

l{L'li;1h i l i t :1c i611 \' :\ ,.11n l i :1L' i(\11 !h'fin i t i\·n 
-~-------~ - - · ... _ .. ---·--··· ·,.·-- ····-• ... . - .. _.__.L ____ - ------~--... ·- ·· .... ---·-·· - ·...-.- - ....... 

\' l :CT ma:·o1· :1 1. :i . 

Sup(•rfí.cie c uhi. c rt ;1 L'lltre 7 0 y SO'~ en dr)11de e l cdi

f i e ·i o d e j :i e s p: 1 e ·i os 1 i In es s u r .i L. i t' 11 te s y e n 11 ee 11 t r a -

do s (como ¡wt:.i os ) que permitan c n• c:e r e n stipc rfi c ic 

de d c '.;pl.:111tc a l::t vivi<.'nd:t, d e ser ncl.' cs :tr.io, y q u e 

s i r v :111 e o 111 o e s p ;.1 e .L o ~; e o nn.1 ne s , 

Bu en est:1Ju fí s ic o y de co11scrv :1c i6n de ln co11struc 

e i 611 t~ 11 c 11 a n lo :1 e s t r u e tu 1·: 1 ,. m; 1 ti:· r i ; 1 1 e s . 

lle preferenc i a , ;1u11qu c no 1H·ccs :1ri:1mc11te, t clH' r 1111 -

so l o niv e l p:ira pos ili ·iJitar l'I c re c i miento e n :iltu-

1' a d e l ; 1 !; \ • i v i e n d : 1 :: • • 

l~c s p<.' c t:o :1 l us s11bprc1gr:111l:1s ck \' Í\' .ÍC'llda llllL'V:1 pr o¡.: 1·cs_i_ 

va y v i v i e 11 d : 1 11 u e v: 1 e 11 :: o n; 1 d t• t. i : 1 11 g u i '.: , e n 11 !; i de r a 111 n s q u e J a 

a !;i g n: 1 e i 6 n de p r e d ·¡ n :; e 11 d <.> 11 d e _;e s 1.' 111 li r : 1 r ;í 11 v : 1 e 11 e 1 s i g L d. L' !~

t c onlcn: 

-~ . ¡ ~ 1 
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En tcrrc1ws h:il<líos. 

En sustitt1l'.i.ón de vc·cindadcs y cdi[icios clcmoliblcs. 

En sustituci1í11 de .1:1 v .i\'ic·nda tr :1n sitor.i:1 hecha por 

' .'P.l :lll Tc pi to''. 

Progrcsi\'amc11tc e n s 11st.i\1ll: i (~11 d e Lis vecindades -

que v:1r:111 c 11111pl i c 11d o s 11 peri o d o de rchahi. l itac.ión: 

L1 de e1nC'rgc 11l·i;1 ;1lred cdo 1· t.k 5 :1ii<.1:' ; y de 111cjor:1--

E 11 l :i f. o 11 a :.i e tu ; 1 1 d e 1 t i : 11¡ g 11 i :; )' en 1 : ' q 11 e :; e p rop o ne 

como de crel: í111icnto de óstc, s e :>cmhr:11· :i t 1 l pr o totipo de " v í 

vi cnda nueva ('ll :: 011:1 de l i a11 g 11 i s' ', en los !"rente s de 1 pr edi o 

que e o ¡_ i n d :111 e o 11 1 a c :'11 l l', e o 111 b i 11 : 1 d : 1 t: o n e l de '' v i \' i e rlc..1:1 n u e· 

va ¡nog r·cs iva" q11c se scmbrarfí :ti i
0

nl.t~ rior dcJ predio. I:n el 

resto del barrio se sc111b r:1r:í este pr o r o tipo tanto h:1ci:1 In -

L:nllc como en el intcr.i or del t e rren o, de acuerdo a Jos ohj~ 

tivos planteado s par:> esto s suhpro t:rama s . 

.! ~j 1) 
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,¡. ·I F.Ti\l';\S J)J: ,\PL 1C .\C1 ON 

J.:1 s c t;1p :.1s del Pl :1n d e \ kj n r :1111 ient. o c o rr c spond i c nt c:::. 

al. Pro~r ~1m :.1 <k Vi\• i c nJ ;1 qued ;111 1: 1int c mplad:1 s p;1r :1 l o ~: cinl·o 

s uhpr0gr:1111;1s :1 c o rt o , w ~~ i.1i : 11w ~- J;,:r gü pL1 :: 11 ( p1:1n o 1 ~ 11 (kl 

si~~uientc mo d o : 

z. o. 

Rehabilitación <le emergencia (:l :1flos de fu11cio11:1-

111icnto c omo 111í11i1no) • 

~lcjor:1mic11to ( 20 anos de funcionamiento c omo m'Íllimo) 

l\chabilitac:ión y ampliación definitiva ( plazo de -

futic ionumíento indcf in.ido) •. 

1Jcmolici6n de c<liLicios cl:i s ificados como dcmoli

blcs. 

Constru(ci.ón <le viv.icndas n1tc\'as en l o te s baldíos,

en lotes recién demolidos y en lotes ocupados por -

v i. v i e n d a · t r :111 ::d t o r i a , e 11 e s t e o r d e 11 • 

2a , Et<1p:1 

;\e e iones a me d i :in o Y .1 :1 1· g o p 1:i :: n . 

~ s 1 



1. 

... - . 

: . 

Rch:ib i l ·i tac i Óll }" amp 1 .i ;1c ión de f i 11 i ti V~l (con t i.1111:1 - -

e i ón de la pr i 111 era L' t:1 p a .l • 

Dc:molici.iín de vecindades que h:111 se n ·ido S :1iios cn11 

rc!i:1h i l i Lit: i ón d e (•111c rgcn c i :1. 

Cu n s t. 1·t1L:L· i ó11 de vivi c 11d:1s lltll'v :1!; en l o t·c s h:1ldíos y 

L' 11 1 o tt: .. ' s 11 e 11 p a d o s p o r \' i v i e 11 d : 1 t r ; 1 11 :~ i t c.1 r i : 1 , e o m o • -

e o n t. i 11u:1 e i c.i 11 d 1.: 1 : 1 p r i 111 e r : 1 e t: 1 p :i • 

Constn1cci ó 11 dt: vi\'Í('lH.l:i s nu cvn:; ('ll l ote~. d c' mol idos 

en cst;1 scgu 11d:·1 L't:1p :1. 

Acciones a lar go pla ::o, cu l rni11:1ció11 del l'rogr;1m:1 • 

Dcmol.ición de vcci11d:ides que hn11 se rvido 20 ;1iío :.; 

con 111ejora111i. L~ 11to. 

Construcción Je viviend:ts nue vas en lotes dcmolidL'S 

c11 esta tercc1·a ct.;1pa. 

De a cucnlo a las acciones a 1 levar a cabo en cada una 

de las etapas, los plazos anroximados que hemos calculado -

s o n , p a r a 1 a p r i me r :-i e t. a p a , d e l i 11 i e i o d e :1 p l i e a e i ó n de l P ro 

gr a 111 ::i ha s ta 5 a ii os ; p a r a l a se g un da e t :1 p a , de 5 a Íl os a 2 !l - -

años; }'para la tercera ctap:1, de 20 aflos hast;i L.1 culmina-
ción del Programa. 

El proceso de ejecución de las tres etapas propUC!'tas 

lo hemos cjcmpl.ific.aJo t.:ll 1:1 man::an:1 55 ( plan os A, B y C )' -
cuadros 60 y 61). 

l{c s pccto al movimiento de los n~s idc11tcs dc.l barrio du 

rantc la aplicación Je! Progr:1m:1, no podemos Llcf.ini.rlo en es 

ta parte dül proceso, ra q1ie dependiendo d e la c:ipacidad c e o 
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r·. ; \ ·- _'. EMERGENCIA ( 5 AÑOS l 

\ ·~ OEMOLICION 

'L ... l VIVIE.NDA NO EN VECINDAD 
l '< USO NO HABl1ACIONAL /__~ 

ÑO R TE 

J> J ... 4 H l!I~ CONSERVACION 

FUE!ffE5' ll'!DECO, coonn•. T(.HNf· TE PITO. 



;, . 

no111ica de c~1da ra111ilia, ú~t;1 dcl: idir:í L!.l tip0 el~ vivicnc.la -

que pucdc· :1dqui. rir, si. t1.1:1ci611 que ~;t' dchL! dctcct:1r de m;1n c1·;1 

partic.ul.:1 r al 111 0111cnto de .ini1..: iar .:.:l. 1'1 :111, 
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CUADRO HO MANZANA 55 uso ACTUAL Y USO PROPUESTO 
,U(NT[ USO ACTU~ ; L[#NTAllillóTO ~[ TE-NA ![PITO , U>i ... I 11 01 

~ 1 AREA ir USO J ::::.:·~.:~{~ CT }~:"~~~ .'..: , [ A CCI O N J DIFERENCIA 
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1. 554 

V i~:. wli: . ..L.i1i liar ~ \'i\· : urd f.L t i ¡, ,, :· v . -~!, v . ~ :.. 1_.; n •, t.•n .1i · ! e L ·, ~ rb crvablc 
\'it.•, Ul\Ufa:r1ilit!r 'il ', ' i·~·. t;Ut,"\.i ~J..; ~ l .h 'J ~.~ :- ~· ! ¡ h l c \' i\' lC.'1\J.1 r ~\H:\J _3 ;¡ .. '\.') t;;.b 
Vi \', tri..r,sit o r i a Pr ; Vi\", 1tuu•·¡1 3J : · : ... ~ !.:.~ l ... :r.·uhhl~ Vit.· lcnJ.J ~~•C\'.i rr..1:; :ri.1s 
\"iv. l 'll Vt.:c inJ;; J ¡1 \'i v nuu .·a. ~~ !.1 .! .59 l. . l :.i \ 1 ... ,j.l Li.:d cli t :; \' i\'i ~n<la t.\.JC\' J 1 r.l(.' l\:.J :t 

8 
') 

10• 
14• 
1 S• 
16• 
17 
18 
1~ 
zo 
.:1 ,, 
2l 
:4 
2S 
~6 
Z7 
28 
29 
30 
31 
32 
33 
34 
35 
36 

%5 
1, ~ SS 
1,153 
1 ,soo 
~ .034 

33(¡ 
no 
750 
115 
li3 
710 

1, 16S 
6SS 
bOl 
sss 

2,094 
383 
335 
S43 
228 

1, ~ ·19 
S63 
i SS 
137 

1, u s 
1 ,3()3 

~ 'IU 
us 
135 
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lú-:alcs coc..a r.:iaic,; \'iv. cfücv~ O 10 ~.OC- 2. ~; l ll .- ¡ ._.,. " l:!d c V1ucrnla Mlc\;; 10 1!14~ 
\'i\'. unifar.,ili1t r · \'i v. w: i ía:oillar 1 1 O. ll 0.11 1 .:.: ::., en"hlc. w 11sc1v:oblc 
l.o i: alcs co~.:n:ialcs Vi\', n-.10 V.J O 19 0 .(1Q ~ .!.i 3 t (1 : '-"=1t. 1i 1\.ilc \ ' i ·.-1c:ldJ ~~\J e.··· ~ 
Vi\'. w1ifa:'1 iliar i..:lulcs cor:-.: n: a J11 ,. 1 O ú.5 7 O.OC ~ ! o r.>! 1bk Cc,:is t l\Jcd6n t.\•J. 
\'i v. unif am il ia r Viv. un if.l.'!H lLH 1 o.~t.J 0.36 t t1. 'n ~. {! f'\·, \~.1le ~tl S L· n·ah lt: 
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Vlv. ~ifd:n ilinr Viv. nw:v~ 1 1(; O. I? 1. · o l!'..::ulitilc \ ' ider.Jll ~"'º'' W 
\'iv . en ·•t.-:i 11J11d \'iv. nuov1< ~ 1 44 1. % .: . 10 ~ !·\&:¡ 0 ra:r.l<·rc t n \'L i cr.Ja lh1cva 
\'i l'. u."'lífamiliur V!v. U."lifa::ü liar Z Z 0. 5.: O.~: 1 !<oh~b. [)rfi r.1t.• Hd..,.1b . Ocílnit.• 
~l..icblerla Viv . !;ucn1 O ll 0 .00 1. 7 ~ 1 ~ lejor....,.. i cn t o • \ '1ncriJ:1 !.U~\· 1 
Viv. en v.,.;in:LJ VI\'. en va·ci 1..JjJ l~ t~ Z . 5~ .: . 56 S P.d :..1!;,, L"'l i m t1 n P.etub . !Jdinill\'. 
Vlv. unifa."1iliiar VI\'. UJll!a"l ill11r 1 1 O.O O.O ~ ""h"b . l.!c fini t . • Rclub. !)(, íinit.• 
Viv. en vecin~bd Viv . : .uc: Vi1 .t!, l~ :. . :.J i' ~ . 13 3 ~ -~t.! i•;ra.'n i cn tl1 \'1vi cnd .i ~¿Jl!Va 
Localc:~ comerc iales \'ív. nucv.i O 10 O. úO i. ¡ · 3 l'C"ú l l bl e \i\·1c:Ki.J ),\Jc\' U 

l.'Xalcs COJr,erc iaJCS \(j"' · r.u--va 0 13 0 . 00 1. 7 ~ 1: 13 l'tt1·o iitJlc \' ¡•;ic:iJ.1 !,\IC\'<I 
Viv. unifa,1,ílior \"i\' . t~"l i í;i.o,i liar 1 1 0.13 o.n 1 1 J> eh.i!i . {.o(Jfinit . • ~.cr..;1b . Ucfinit,• 
Vi\' . en vc:ci n<l.:1d \ ' .i v. <:n vc·<:i n,JJJ 18 i~ 1. ~9 1.S9 5 5 t< ct;; ~ . L•~ ! iriit1 v.t 1-:Cb b . l><:!initi v. 
Vi\'. en vr:c ind.JJ Viv . en V<.·..::i rd:..1J ~ ') ~'J ~.1! ~ . 1l ·' C1·: n :il"n:1~l "· Con :-. cr\'ahlc 
1.o~ a lo.!i comcrcialc.:!> Jnc :d 1

.:-:-. ct\'l:«:t Ci Jlt· ~ O 0 0 .01) O.Oí: Hch.ab. l 1C.' !. 1; 1it . * P.c: h:1b. llcfinit . • 
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RESUMEN DE ACCIONES EN LA MANZANA CUADRO Hl J ··c. -EN LAS ETAPAS DEL PLAN . . 
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ACC 1 [on10 LI BLE _ EIJEllG.'.'.'.'. m]E_<>•AMIEllT.:JE OEF 111111 ~ A]§11SE~V~B~~=CO=H~=i=~::;::uv=¡=c=1 º=N~ 
~TES ! v 1vs . ~ . 111vs]E:_~- v~[LOTEs '. v1vs . IL~l v1vs . LOTES v1vs . 

!.=========~~==::;:,=~~ -1 l -

VECINDAD 

UNIFAMILIAR 

VIVIENDA 
TRANSITORIA 

TOTAL DE 
VIVIENDAS 

USO NO 
HABITACIONAL 

TOTAL 

1 
! 
i 

... ·- ¡·· 
! 
l 

.. - .. J 

! 
¡ 

! 
... ..... l 

1 

l S 

\ \ 

1 

l 
1-·-· . 
1 
t 
1 
1 

1 u · 

J ·--· ----· 
! 

- ! . 

: . .. 

1 
l ' 

1 ···r 
1 . .. • •. -· ........ ... ... - -·· -· •. 1 .. 

¡ 

1 

1 ~j . '.• Uú ~ .s:; 15 l OI 

·-- ··-·--·- r 
1 
1 
1 

1 
1 

l 
1 

1 ' 11 l ~ 1; .¡~ H1 ~ 0 1 

i 



VECINDADES UNIFAMILIAR l VIVIENDA 
TRANSITORIA OTROS USOS ---~ 

CONS.t: RVolBLL l EMlRGCNCIA lll[JORAWllNTO 1 HltiAO ouaaTIVA OEWOl.IUl.l ; ~ntAU Olfl'<1T 1VA [ DC .. OL••Lc OlNOLu.._c l "lJoRu.itcHTO ¡ nCHAO . orr~.:r""'. 
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__ V_E_C_I No~-º E_S _ _______ "IL ___ U_N_l_F_A-,.-,-L-1 -A ~--1 VIVIENDA 
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·· .. ··. SIMBOLOGIA 
c:;:m CONSEHVADLC 
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EMERGENCIA 

ME~ORAMIEHTO 

R[HAlllLITACIOH OHIH\l IVA 

VIVIENOA llU[VA. 
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5olo Subprogramas para construcciones existentes. 
5.1.I Mejoramiento. 
5.1. 2 Rehabilitacion y ampliación definitiva. 

ªº 2o Subprogramas de construcción nuevo. 
· 5.2.1 Vivienda nueva progresiva. 

5.2.2 Vivienda nueva en zona de tianguis. 

' - ·~ ·· -- -- - - -t · 
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P:1ra !:1 e1:1bor:ici ó n de !ns p:1rtido s :1rq11it e ct (inic os -

que pre sc nt.:1111 0:; en es te C;_1pitulo, se t orn:ir on L'n co nsidc~ r:1- ·· 

ción como J inc:1 n1icntos gc n1: ral e s p ~ 1 r;1 1:1 :~n l1 1 c i 11n lle! !'r<~ lil•. ' 
ma arquitcl: t ó nic o , lo s ;1s p cc t n s r1.111 c i n n :1J <:· :-;, J'(' )'. J: tmt: lll. :rri os , 

de 111 o g · rá f i e n s, t é e 11 .i c o - e o n s r n 1 c. t i v n s y r i n : 1 11 e i e r o s i n h e r e: n t e ~' 
a cada suh¡Ho);r:11:i:1, de :1 c 11 c- rdo ; 1 ." u~.; 0 h .icti vos . 

Ex p 1 i e 1 r e: m os ;.1 q u j e n q u C: t: o n s i s tu n y e ó 111 o ::. e d 1.~ s; 1 r r n - -

. llan l.os proyectos cl:1hor:idns p:1ra l os s 11hpr o}:r :1r1 :1s d e \' i-

v i en <l ;1 , p o r 111 e d l o d e p l a n o s ar q 11 i t e e t. c3 11 i e o s (. p l : 1 n t : 1 s , e o r t e s , 

fachadas, dct:1 l lcs y perspectivas ) )"memorias d c scripti.v:1s ~' 
del proceso de <liscfio. 

El c."ilculo de costos de las principa.lcs acciones de vi 
vien<la, así como los 111cc.111ismos r requisitos Je f.in:incL1mien 

to <le los orgauismos que prestan este servicjo, cst.:ín dcsn--

rrol1ados en el Anexo C "Co :; t os y Fina11ci:1111ient:o" . 

... ,.· 
•'.· 



5. DESJ\RROl.1.0 AHQU fTECTON I CO DE 

LOS SUBPROGHJ\MAS 

Para 1:1 cl ;.1bor;ici()n de lo s p:1rtidos :1:«¡t1itcct:ónicos -

que prc scnt:1mos en (•s te c 1pfLt1ln, ~; l' t c1111:1ro11 en cn 11 s id c r;1- ·· 

t.:ión como li11c;1mi c nto~ !~·CIH'rnlc : ; ¡1 :1r:1 !:1 :; r1 l11L· i ón d e l l'l' t'hl ,..:_ 

ma arqui. t.ci.:t{111ic o , los ; 1 spec t o ~ t't1rtt: i o n:1lv:: , r c ¡.:l:imenl:11·!os, 

. demográfico s , t.t:L'.n.ico-t.:011stn1ct· ivus y financicr ns inherentes 

~. c~1da suhprogr:1111 :1, el e :H: 11erdo :1 s u :~ oll.it'ti\·os. 

. .. 

Explic:1n:1110:> aqu .í en qué t: n11.~istcn )'cómo sr: tks;1rro-

llan los proyectos elabor:tdu s par:.1 l os s 11bpr•.1gr:1111a s d e vi

vienda, por medio de pL1nos :1rq11ltc(. ti)nic1)S lpl:1nt:1s, cortes, 

fa e ha d a s , de t a 1 l. e s y pe r s pe e t i v a s ) v 111 e rn o r i. : 1 s d e s e r i p t i. v : 1 ~ r 
del proceso de discfio . 

E l e (¡ 1 L'.lt to d e e o s t o s d e 1. a s p r .i n e i p a l e s :t e e i o 11 l' s d e v i 

vicnda, así. como los met.:anismos }' requisitos de fin:1nciamic11 

to de los organismos que prestan este servicio, cst[i11 desa -- 
rrollados, en el Anexo C "Costos y Financ.iamicnto". 

· .'-· 
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Este p11n tt) o.• st:í tkd i. c:1d1'1 :1 l o:-; ~ ;t 1b prog r ;1m ; 1 -> .le 1:1cior:?

rnic11t o ~' de r~~ li;ihi!it:11..: i611 \' :; 1n pli;1,·iún dcfi11i1. i v:1; 1..' l d e· r ~'. . 

habilit.:1 c j()11 d e t::1!1crgc11,:i:1 11 P : ~1..· i 11l: l 11::v p1: c -~ :'.C t· o rH · rct:trrt 

:1 cfc'.c tu:tr, s egl.Ín el c ;1.so , ! :1s :1cc i n nl: ::. que ll c\·c n :1 1· 11111plir 

lo s objetjvo s pl:11\1..L~ :1do :;, :11 :tt l)111c lll (1 en que se :1p! iqut: c1 

Plan. 

s .1. l Subprogr:1m:i de ~·kjor:nn.icnto 

El proyect o de 111cjor;1111icnto d e v .i\· iC'nd:1s 1..~11 \'cc inLl:1d -

19 <lcs~nrol.lamos comC' ,· ris o genc:r;.ll :ip.l i.cablc :1 la 111:1yorí:1 tic 

· l<.1s vecindade!.> con cst1..~ subprogr:1111:1, aunque en :ilg1.1n:1~ de 

e 11 a ~ r e q u e r i r iÍ de m o d i f h : : 1 e i o n e s s e g l.i n 1 a ~~ ci r e u n s Lrn c i a s v 

condiciones en q11e se e ncuentren; par ;1 1:1 rc~; t: t ntc mi.11ori:1 

scrtin necesario s proyecto s cs pe1.: .íficos por s u s cspccj:tlcs c:1 

ractcr'Í~tic:is, que se debc11 e l :1bor:.1r ctt:llidn se apl 1qu e e l 

Jl rog r.:ima . 

Tomando como bu sc l.a vi.vje11d:1 tip 1.) o "cuarto redondo", 

su s e o m p o 11 en tes (e 1 e u a r to y 1 :1 a 3 o t e hu e J a ·¡ y s 11 s d i rn e n s 1 o - -

ncs promedio, planteam o~; la s :1cciorH~~; a dcs:1rroJl:11· para el 

e u rn pi i 111 i en to de l os o b je t i vos de 1 sub pro g 1"' 11n a , q 11 e queda 11 ex 

prcsada ~~ e n e l Pl :1no 1 en pl:111t:1 ~; , corte y rachad:1. Estas ac 

ci.oncs s on: 



1. 

·1·: 

· .. •._· 

I,·,· 

1. 

:; . 

Co11scrv~iCi. ó11 tot:1.l de 1:1 cst ructur ~1 portante~, de L;1 

cuh.i.crt:i del cu;irto; en \.-.:1so nccc s; tri o , co ns o l i.cl:ir mu

ros y/o subst ituir l.l.:c li os. 

'!11te gr:1ci ó n de l es se r vic i o :~ :·;: 111ít :1ri c1s ;1 l :t vi.\· ic11d:1 

(_ l' \ e ti s ; 1 d () • 1 · l.' g : ! d e l' ; l • J ; 1 \. : 1 d e l ' o) ~. r l' (_' ~: ; l ( k J'(o l .i ll l! t () e f) 11 -

l:t L··:h .· i11:1, L'!', 1 :1 p:1rtc dl' i:1 :1 :·: p t c·h t1cl ;1 , qued:1nd (.1 é:·; t.:1 

L'.1)111 0 llll lllÍ l°. JL~ \) de Sl' l'Vi .__· ¡ ,·,:-. l'Olllp ; tlºl'.O con J'l.'l:1ti\·;1 1ndl' 

pe11<lc11ci :1 del c u;i:·t"" \. ~ n :; í, pues 1:1 1·i g:1 es ll Cl' <'s :1ri.;1 

ya q11r.: poi· e ll ;J Sl.' ; 1·~· ccdl.' ;, 1 :1 \' i\· i.c 11d :1 . J: s t:t.• nfil· lco -

d e s e r v i l '. .i os d e h t.:• e ~ t : 1 r '." u ¡· i •.: i e n t e ¡1w 11 t e v e n t i l; 1 d o t ' - -

i l lll:1 i. 11 ; 1 d o , p o r 1 o q 11 e d t.' h L' t t • 11 e r v ( ' 11 t: 1 ll : 1 s ;1 1 ex t l' r i o 1 · . 

T;1111b.ié11 llchc 1 ·c vi ~; ; 1r s c ~; i l o:·' m11rd.-; c.-: i st«.·ntc :' p r c:;c n -

L1 n bu cn:1s cond i.c i1 1 11e~; o 1::·~ l1 i ! C ('~;; 1r i o s 11st· i t ui rlo:-> por 

1111 os 111.1cv os , v l o mi :;1110 c.011 l;! c11bícrt :1 , que L'll c:1so -

de no e xi stir dcht' t: uloc;irsc, preferen teme nte d l' l;ím .i

n a de :.1 s be ::.; t o . 

P a r :i 1 o g r u r re •: o r r i. d os :n í 11 i m o s de 1:1 s i ns t a 1:1 e i o IH' s h i 

dr{i1.1Li. c 1 r s:1nitari:1, l o !; hafios d e bL·n ir p;1rc;1dos (c1-

da?. vivicnd;1s) y Jos tina cos ;1rrib,1 d e (~;tos. 

;\pcrtura de 1.:c11t:.tn:is par;1 í 1umin:tr y Vl~1tti J ;tr ul intc

ri. o i· de 1 l : u :.t r to , p o r e 11 l. i 111 :.1 de 1 a e t ! b i e r l:'i d e 1 a a :: o te 

hucl :.1 1 d e dimensi o n e~; var.i:1b ll' S scg (Jn l:1 s condi(·ionc:; 

físicas que pr ese nte L' 1 111ur o :1fl'C:L1do. 

4. Co n sc rvac ión o sus ti t11r i i511 d e l t':1p;1nco e n e l c 1.1;1rt o , 

según sus condiciones, )' Cl) l oc:1ció11 L· uand o 11 0 I n h;1y ;1 

)' sc ;1 1·eq u cr id o . lle pr c!'cn.~ 11L·i: 1 q11c 11 n oc11pe toda ! ;1 -

S l l p C l' f i C t L~ d C J C l l : l J' t O Jl : 1 I' ; l q 11 L' ll O i. ll t C J' I' U fil p: 1 J :1 ! 11 Jll Í 

11 ; 1 e i. 6 n )' v e 11 t. i 1 ; 1 e i ó n d e 1: 1 p l: l 11 t; 1 li; 1 .i : 1 . 

S . l{ e nrd c 11 :1mi c.: 11t n del :1111ttl' hl:1d n \k l L· u;11· tn hu sc: 111dn r' l 

111:í xi111n ; 1pr ov1: L· h ;1111 i ~ · 11t n dvl c ~. p: 1 ci n , e n d o nd e 1:1 esc; il c 
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1·;1 es e l ún.ico clc111c11to [.i_io, según !:is n cc. csid :1c.lc s dC' 

s11s ocupantes. En el pl;1110 que cxpres~1 l¡1 pr o pucst:i t:c 

IH' 1n o s en Lt pL.1nt:a 1J:1j;1 1111 csp;1c.io de uso comtin (comer 

v cst:1r) y otro sc111ipriv :1do :1hajn del t::.1p:ir11.:o irlor:nit~'.. 

J' ' n ) , }' Cll t' i L1p:i1 ! •: u llll c ~ . p; 11: in (tni c(1 priv:1do (d o n ni-· 

t , , ri l)J , :;11hdividi h ll'S l' t li! e l 1;1 c hilL1ri11, :\1111que este -

: 11 ·: ;i e Ji l : 1 d 11 e· :; p: 1 1· : 1 v i v i 1.: 11 d : , :; e o n t1 ~: 11 <' :-; t. r i • · t : 1rne11 t e h; 1 h i 

\ : i 1..' i o 11;1i , t ·ilu 1111 i m¡ .·' i : :1 •¡t i <.. 1:,: 1 0 1• .. :~ 1r i 1 1¡-; id<) •' i 1 1 ~ , , ) 

l : 1 ! l (' ¡ · ' 

e¡ · ! · ~ ll : 1 ~ ,P . \ .. ~ í, e s 11~ 1 ~· 1i:lt : qt ll ' c, 't_)¡•1 p : !)" f" ,' ! l1 i . l t' ! :~ l ! t : 1 I':I · 

.J: t~·· l 1 . · ~ 1): 1, .· :. , t·or:1Cir ·1 :1· ~- · 1 t ;l . i 1 1 , ~fl · : : :1 , , t·:1ff ( •1 · , p 1 1 ... : ~ 1, · 1 .. · 1 

t' ~ . p ~ 1 1!C1) t' ~ \ 1. . t: ~ . i '· : l t!lt' il! t: ' \ . t.l !i l l 1 h ~ idí · ~ ~ ; , , - ~ j' :1t· i : r i ;1 :-· '· \ 'f:1l 1 ~ • 

11 : t.: í 1111 c:·; •.le' 11:; 0 d e l 1:~; : • . i- , ,., d~· : t c 11c 1· i1 , , :1 i : 1 ~ : 11 l · ,· 1· s i · l :1 -

d l :• d e ..... ; 1 tl : 1 r ;i m ¡ 1 ¡ : , . 

<J. P;: r i:ilt.i.111~) , rein st:1l:1ci 6 11 y prn tcc ~: i i'.i n e.le- l o::: t:1nq11~~ ~: 

dcg;1s y su c o11cxió11 :i 1;1 cs t11L1, C<) loc.-índ o lo s L' ll 11n -

cr·bcrt i. <: o cspcci:il. 

7 . A 11 i ve l e o n .i u 11 to • me .i ora m i e 11 t o de .1 :1 s i_ ns t. a J. :i e i o 11 es !~ ~ 
nc·ralcs (hidr:íulica, :o:;anit;1ri:1 r el(ctric:1 ·) '" rcm o:.~1 - -

111 .i e 11 to d e l a L1 e h ::i d a v e .l : 1 e e c ::; o . 

S11bprogr:ima de !{ch :1bi 1 iL1ci611 ,. ,\mpl i:1 c i<'in 

ric f Í 11 i t Í V a 

Al igual qu e el anterior, el pro yec to d e rch:1hilit:1-

c i ó n )' :i m p l .i; 1 e :i ó n Lle r i n j t. i v a Je v i v i e n d : 1 s e n ve e i n J : 1 d 1 o d e s 

;1rrol L..1mos co1110 c:1so general :1p ·1 ic :1hl c a la m:t)' or .ía de las -

vecindades con este subprograma, p:1rticndn del modelo de vi

v.icnd;1 tipo o " c unrt.o redondo" c.:. 0111¡rnc.'slo pn1· u11 L'.11:11'1°0 )' 1111:1 

azotchuel:1 d e ·l,O X •l,O m y 1, 2 \ ·l, O m rcsp cc tiv:1111ent e , c o 

!. (¡ ~) 

' .·: 

• • . ·t 

. :'" 

.·• 

:"". '. 
.. ~ 
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1110 mcdid:1s promcd .i.o, ;11111que es cl;1ro que existen viviendas de 

d:imcnsioncs d.i.fl'rcntcs y ha s t;1 ;1lg1111as que ocup ::i n 2 o m;'is -

~·u ; 1rt.os. 

• . 1 
' 1 ; 1 1 

1:1 ,.L,,· ind ;td en s 11 ~· () l1_i1111to, pu c :; e~; dctermi--

11 : 11\tL' ¡ur :1 :·; 11 ;1 ¡il i c :¡ L· i1.í11 q 11l ' t' :-:i :;t.111 en el l;i e s p:1ci o s c<1wunc:: 

:-: 11 e ¡ e ¡ l ' 11 : l' :; • 

~; • L • ..: • 1 l.;_1 vi v i v nd:1 

lh' n1:i11 e r ;1 l' o 11 <.: e p tu a 1 , 1111 e:-; t 1· o :. l ) h .i l' t i ,. e s q t1 cd :111 p 1 :1n1· e ::_ 

do ~; en el csquc111:i 1. 

1\dc111:ís, a nivel. \.'. oniuntn s e di..:ln: rc~·11¡H'r:1r e! p:1tio 1.:0 -· 

111 0 el c s p:H.:io m;is imp o rtante par:1 el dcs:11·rollo de la vid:1 e.o 

:nunitnri :1 al intc1·ior de la vccindnd, r el :icccso como csp;1-

c i o tk t1·:1nsición entre la calle)' el p;1tio. 

Con estos conceptos se abre l :-1' ptisihilicl;1d de proponer 

a 1 t e r n :1 t i v a s q u e p rol'. u re n s a t i s f a e e r 1 : 1 s d e m a n el :i s . S '-' r í :i 111 u y 

C'Xt.cnso c xpl.h: :ir aq11í. la ~~ama de alternativas que se proclu,ic

ron en el proce.;o del diseiio, sus virtudes y deficie11l·.ias, y 

cómo se [ ueron dcscclwndo. Por lo tanto, hemos de cxpl icar só 

lo dus de 1:1s propuestas q11c a nuestro p:ircccr F11l'ron de las 

mfis si. ¡~nific;1tiv:1s y dctermin:intes para Jlct~:1r :t L.t sol11ción 

de f i n .i t i v a que sus ten L1111 os (es que 111: 1 s 2 y ~ ) • 

l:n el esquc111~1 2, el haño colocr1do en 1:1 parte posterior 

Je la vivienda permite una mayor ilum.inación y ventilación :1 

l. a p a r t e h :1 j a d e é s t a , p e r o e a r e e e d e u 11 : 1 :1 d e e u a d a i l 11111 i n :.1 -

e i. ó n , pu e s a u 11 que que d : 1 so l u e i o n : 1 d a e o n 1111 t i ro , '-~ s .i 11 s 11 f i - -

ciente; por otro 1:1do, cst;1 distrih11ción 110 permite 11s:1r los 

.) muebles de bailo (rcg:1der:1, cxe11s:1do y l:1v:1hoj al mismo ticm 

nn 
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ESfllJE~l1l 

1 Acoz.~ 
2 L-civadc;.;c-o 
3 t:""Tctr - Dor-m1r ( 1:vcntua l) 
4 ¡::r,,~ño 

5 ¡::.-;.e~( kJcl 

E S fl IJ I~ M 1l :1 

4 

(¡_, C-c'<.-.1nc.i -· Cornccior 
1 f7onn :T,o:-!'' ( coniún) 

f.! Poi· rr," i·~-' ( 1 e> ( pr!\/CI do) 
~ B~lcÓ1· ( i«r. nd1c:lo) 

4 

1 t= . 1 

1 
_, __ f' 

i_,-- 2 2 ._,,.. \ 
u.::=::::::1 u.. º • • • •• • a c====.u • + 
1 Coc1nq - Cornizdor 
2 Lcwc1do-Te.11d ido 
?> E-stor 

ll E llA 1111 .. l'l,1\f~ lftN 

·~ . Donn1r (e. v~?.nt;ql). 
B. i::~ccde(d 
G. . Béiño 

1\ i11•t .. l1l(;lftN 
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po, s ino sol :11111.ntc 2 a L1 v e::: , quedand o el 1 ~1v:ib o d e u s o c o n s 

tantc. 

Se p:1rcan l os S(.: n · i1: i os c o me• so 11, 1:1 coc in :i, e l haí10 y 

1:1 l' s l· :tlcr:1 c;1d :1 2 vi v i c nd :1s . 

l. os 1 : 1 v : 1 d l' r o ~; , t:; 1 m h i 6 n p: 1 n :; 1 d 0 :~ , v : 1 n t e e h: 1 d o s , y ; 1 u n q 11 e 

r11 e r;1 dL' l:t \' Í V Í <: lld ;t C ll L' l ~l : 1 ll l '<. lillO p : 1r t c i11t c¡~1 ·: 1l dt~ cll :t, ~; i.n 

C' lllb ;1 r ge: , :11 co111p :1rtir s 11 1cs;.,:1ci 1.., v o 11 1 :1 c ir c u! :1c i é 11 ckl •lCl:c .. 

sn, nn se :;: 1t i.s( :1 c<.~ pu r t· n 111p l l'l l! 111 1 1·11 n c i o 11 :1111 i.e 11t o :1d cc u :1 d i.i. 

En ! :1 pl :i11 t;1 alL1, e l l'~; p ; 1 l·i o Ci11i o.i (7¡ s e s ubdi v i de 

1.'. o 11 e L m o h i 1 i a r i o p :·1 r : 1 ¡ ~ L.' 11 t ' r· ; 1 r n t r n s , s e .l.! t'i 11 l : 1 ~; r 1111 e i o n e '.; d e 

quic11 lo ha b .i t c, d e prcr c r e n1.· i ;1 c:-; t· :1s ::o n p:1r :1 d o rmir y l~s tu 

diar. Se c o n :~ i g u c un c~; p :i ...: i o p ri v: 1d o c o 1111) hah-it· :1c i 6 n indcp c n 

dicntc :il re s t o de c::. ta pl:111 t: 1 U l) . 

La csc :1l e r ;1 ( :-.) , co locid :1 e n l~:;t c 111 ~~ :1 r oc 11p:·1 e l men o r 

cspa c it1 po s .ihl e y 1· c Ju cC' L:r :' i.:: i r cula c i c! nes ; e l h :1l c6 11 L'n11 s u :~ 

dimensi o n e !' podría tener un u so h:ihi Lll~ i.o n :ll, p C' 11s ;1nd o en 11n :1 

futura ampli ~1 c ión de: L1 vivi e nd a , c11 c:1so nc c c s :1rio. 

En el es quema 3, p:1rtc.~ d e 1:1 circul:1ci ó 11 J e 1:1 coc .in:1 

c s t[i cornp ~1rtid:1 1.'. 011 1:.1 Jet :.1 c cc s o, s iendo 1:1 ¡n1 c rt:1 el pr i. mcr 

.i llCOllVCll i ent e . 

Lo s mti c hl es de b :1f1 0 f,b ) , es tiín l 'O ll una di s p o si c i611 tal, 

que pcrill i t:cn dar s crvici.o al mi s mo tiemp o , quc.'dando lo s sc n· i 

cj o s par e ado s c:i d:i "' \' .iv ·i c nd:i s . 

El. hu c:co d e L1 csc:il c r :.1 (5) prnv o c:1 una c ir c ulnci ó n d e 

a ire en .l:t p :tr tc p 1.is t c r io r de 1:1 p l: 111 t:1 lwj:1 ~ · h:tcc r cc ir c 11- 

lar és t e e n la plant :i :tll :1. 

l. í' :'l 
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1: 1 lavndo )'tendido l::'.J .intc g r:1do ;1 \;1 v.ivicnda, ;1demfis 

Je restarle fírc:1 útil, provoc ;1 una t• i.d;1 introvcrtid:i, quepo

d r -¡ a 111 e r m a r e o n e s t o L 1 r e 1 :1 e i 6 n e 11 t r e v e ci no s , p u e s d e e s t e 

modo, tod;1s las :1ctividadcs pr n pii1 s ele la v.i\'icnda se pueden 

cfcct11:1r sin 11cccsid:1d de :~; 1lir d e C- s t.:1, ~;i tu:1 ci(i11 q\lt' nn qu~ 

1· e 111 os q 11 e o tº 11 r r a 

La :: 0 11:1 d1..· cst:1r y 1111:1 :..; v 1nip1·i\.':1d;1 p;1r:1 donn itorio que

dan en el mis111 0 csp:1ci o , div ·i,l i d :1:·; •: 1111 el ruohili :1ri o ü p c-r me 

di.o de cortin :1s. 

1\unq11c estos dos e.sq11 1~·m:;::; d e pr o p11t~s t.:1s prc,·i :1:; podcmu s 

d e e i r q u e s a t i s f :i c. e n l o s e o ne 1.: p t: <.1 s p 1 ; 1 11 te :Hl os , s i n c· m b: 1 q~ o , 

aún tienen deficien c ias 1.ll! tipo funcional, que qucd:111 so l11ci ~ 

_nados de mejor 111;.incr:1 en el csqucm:.i -1, d e l c11;1l ~: e dcri,· :1 

n u e s· t r a p ro pu L~ s t a f i 11 a 1 • 

En el csqucnw -1, el haiic1 da un servicio 111Cílt.iplc :11 qu~. 

dar indcpcndjcntcs los c sp:ic ios d(•st.inados a ca d :1 f1111ct6n (r~~

gadera, L1vabo y cxcus:1do) pudiendo p:1rcars e cacl :1 dos \•ivicn

das. El baño)' la coc.ina-comcdor :i.l situarse al frente permi

ten una vc11t.iL1ci.ón din:.·cta. 

El dormitorio, :1t111quc dentro del mi s mo cspacit-i que el 

área de es tar, se scmindcpendi z a al dividirse con cortinas y 

muebles. El hueco lle L .1 escalera p e rmite 1111:1 ve11til;1ción cru

zada en 1:·1 planta baja con el aumento Je vanos c 11 a111b:1s plan

tas. 

En la pl :1nta ;1lt:1 se pueden d c li.111it:1r d os csp ;1cios des

tinados a Jonnitorin, uno priv:1do p:1ra lo s p:1drc s )'o tro semi 

priv:H.lo, :idern iís del hal có n. 

Lo s lavndcro s au11qu c t e chados ,. de 11 ~~0 part .icuL1r, q11 e-

··: 

' 
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<lan pr5cticamcntc en el p :1t .io de ! ~ 1 v cc ind:1d, conscn·ando -

así, un:i car:1ctcrística gcncr:1dor:1 Je~ 1:1 vi.d:i cn111unit:1ri :1. 

El desarrollo de L1 pro p1.1(· s L1 dcr i\·:1d;1 del csc¡uc111:1 .¡, 

como proyect.l) ejccuti\' o aplic1lilv ;1 L1 m:1yo r p :1rt.:- d e 1:1s vi 

vic11d:1s con e s te s ubp1 · o ¡~ r;11n : 1, q 11 v d:t c:\ ¡1r e~;.1d o gr:'.ific.::1mcntC' -

(~n lo s p l :1nos :1d _i11111u ~; ( !' l ; l ll (\ s ., 
·~ • • , 1 ,. :1 ) . 

· ,\ 1.:0 11t· int1 ;1L: i li 11 dc: ~; l·r ihi1no:.: :1 i >. r :11llk:: 1·;1sgps l :1s ;1l:1.·io

ll C ~; : 1 d (' S ; 1 l' I' O l l ; 1 !' . ; Í ll }'! l' L• ¡' 11 li d J '.'.. , 1 I' (' ll i () .'~ : 1 :; 11 C l. t' O S l (- l' 11 j l . 1 l -

é:onstructiv():;, que e:: s t :ín 1.·:-: 11 ! i L : : 1d o~~ ili!IJ1i i :1 1w: 1 te ~' J l (' ! : \ ll\ ~ x o 

D . , Cu í : : C o n ~; t n 1 e t' 1 v :.r . 

l. Conscn·:i c ión Je !;1 c s tr1n· rur;i p o rl:in t.e L'll'.-(1!\·c11t1· del 

c11; 11·tu l ' J'I :s d e S ll S L td oc.; ; :1 I rrcn l e dt· mo 1 H." i Óil d e 1111 ;1 

·· parte Jcj;111Jo ú11i.1.· :1u1c11tc u11 :1s 111och e t:1 s p:1rn rigidi : ;1r 

la estruct ura. Esto pen1itir :i dar 111ay o r Flcxibi.li(.bd 

de csp:i c.io, i111mina ci6 n v vc11til:1 c ión a L1 \.'i v i end:1. 

2 . P L' ilw ! i.c i 1.Í 11 1 k t : t \ : 1 Ji > i •.' r t : 1 :> : 1 t1 me 11 to d e- J ; ! ; it t 11 r ~i de - -

l o~: n1u 1· o s t'.-: í :~ t · e 1it 1 ·: ; 1..·o¡: 1nt ll' !•:-. nt1t'v( ·-::; de t :tb iqu <', p ;1r :1 

oh t c n ... :r ;1 ! tu1;1 :; li bn::; ,k 11 t 1·,·, dv 1 :1 V Í\ i 1· nd:1 de :~ . lH > 

l'fl('t r o:·; en pl:111t:1 l ; ;1. i ;1 :: d ... · .: , 1i mc \ n) :; c· 11 p l. :1iH;1 ; i.lt;1 

(e n :~ u n i\·c l n 1:·i ~. h; 1_ii:) l , 1p 1c•.L 111dn l' :; : Cl :~ n1urns nu evo :~ : i l 

o .i c d e : m1 1 n • c:,[;; t i: tlf.l.' \·1.1:111.i ,, ( ~'. t <-' • .-~ : !il\' di ;1 1'!l · 1·0 , c . de 

c i.·r, ..¡u ..:: t.'s t.;í 1..: 1~ 111p: 1r ti.! o p 1·1 r dn s \ ' Í\' Ív :i-l ,1:. . 

--~ lll'lll u li ..:i(>ll d v 1.i . L'.\H \'h \11 · ! ,1 C' ll '. : l t ~-. : : 1J 1 d : 1d ~ · :11!1p l i.;1- 

l' Í (1 11 d e 1:1 v1 vi:.'11d.1 c;¡ ¡j1¡ (.' v: . 1 :1 .in·;:;¡ llll : i :11l<. h 111·:1 1:1ín i 

, , \. 
._ " l t 1111p1 1. ' 1 : 11111 ' 1 l t e l \ ! l 1_ ' \' : 1 \ :. I J ( •. : i 111 ( ' 1 1 : Jl' í <Íll' 

1 ·- ~ ) : ! . • • . ' \ . l • 

··\ 
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-i • C:oloc:1c j ón ele cub i er t:J )' en t n'pi sns 1 i ge r o s. E 1 entre

piso hecho de: ducL1 :· 1:1 cubierL1 Je J[í11dr1;1 de ~1sbc~to 

ce111cnt:o, los propo11L'111 o s de· c:;t:0s m:1tcri:-1lc~; p:1r :1 no· 

tr;1s111iti. 1· m~1yor c:1rg :1 ;i 1:1 estructura port;rntc cxist('!1_ 

te. l.:i cubícrt;i y L'I L·111· r c píso Sl' so s ti.l'11 c 11 s o hr<.' un:1:; 

vi ~~. ueL1~; li o:.:: ch;1s de s n ll'r ;1 de t'icrro )' \· :1rill;1 L· o n·t1 i~ ;1-

1.L 1 : 1...' 11 e 1 L' 11 1· r e p i s ,) , L' ·, t . 1 s ' · i .1: 11 e t : 1 s e ~; t:'Í l 1 c· 1 q 1\ 1 : r : 1d : 1 . ; -

en e l 1at1n1, dL~ sc:1 i 1 ·;a 11d1 ) ~·-( d1rL~ ll!H>S patine s de ;H· cn • 

qu e di :~ triLn1 y l.'l\ i :1 l · : 11 · ¡::1 : 1 ! 1.1 !;ir g o d<·l m11r o t¡Ul' S l ' 

e o n :; t: r v a , y t ' 11 I; 1 u 1 h i e r t : 1 L • s i <í n L ~ 111 p o t r : 1 d ; 1 :; e ll ); 1 : ; t t ·: 1 

hc· s ¡H· rimctr:llc :-; de ~: t:'. l'r : 1111ient c1. En 1:1 pr r1puc:-;t ;1 se· -

co11tt.' 1i1Pl.:1 l:.1 c0n ~ tn1 c l· it111 d e::¡ pcq11C'fl;1 :~ lns;1 s de cn 11 - 

crct.o, 1111 ~ 1 p:1r;·1 :;n s t. e 11t·r lo s tj11;1c o s, ,1tr ; 1 St ~ hrc f'} e:-; 

cu ~;;ido, l.:1v;1dcr ;J ~, :1cccs o que e~: 11:-::1d;i 1· 0 111 <J h :1 l c l1n, p :1 

1·a rigiJi z ;1r la c s tn1~: t11r;i, \' 1:1 Íllt.im:1 e n !:1 p :1rt: c 

po~;tcrior de 1:1 vivíL~11d:1 h:il'.Í;t 1:1 col i11d:1nri;1 :1 t ;..-.do -

J.o lar g o, p:ir;1 que s c :1 posible que cxi. :~ta 1111 :1 \ ' Cl1t::111:1 

(entre la 1 os a y 1 :1 e u b i L' r t :1 de 1 [i m j na ) q u 1~ pro pu re i o -

llC ilun¡jn:1cj()Jl }" )ll'O\IOl¡UC que C) ~IÍl'C SC J'L'llllC'Vl.'
1 

lllC'- 

d i a 11 t: e un ;1 v L~ n t i. 1 a e i ó 11 \..'. r u :. ad ; 1 , e· 11 a m b :i s p 1 a 11 t a s . 

5, Colocación de vcnt;1nas para satisf:1 c i..: r los rcqucrimie~. 

tos de iluminación r vcnti1:1ci6n de arnb:1s pl:111L1s. l.:1s 

vent:inas las proponemos corrediz:is pensando en no inva 

dir cirl:ulacioncs <le la vi.viend:1 o dt~l p:1tio, y cv:it:1r 

·as í pos i. bles a e e í den tes . 

6. OrdcnamicI1to del a111ucb!ado buscand o el apro\'cch:imiento 

óptimo del e s p:1cio de 1:1 \'Í\' iL'll<L1 de nc11erd o ;1 l:1s 11c

ccsid;ides de sus ocup:intL· ~;. 1: 1 :111111L·hl:1do q11c ap:ire<.:e -

en el p1:1no e s una 1_) pci611 p;11·:1 vivi.c 11d :1s con uso cs-

trict:1mc11tc h:ihí.tacio11:il pcrn ¡111L~de :1dec1ia1·s e a otro 

11 s o , )' : 1 ~; e a b l.l d e g a o t a 1 1 e r ; e: 11 1: 1 p .1;1 n t : 1 : 1 1 t :'! p 11 L~ d e · 

i n de pe n d i :: : 1 r s e ltl t.; 11111 v n t L' un d o rnl'i t' o r i o d e 1 n~ s t o de 1 

": : 

;t 

:,: 
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5. 1 

csp:1cio, el cua.I es silhdivldib.lc parcial.mente con mobi. 

1.i.ario o cortinas. 

·¡ ., . ;:..,. ' - El conjunto 

lf:1st :1 :iq11i hemos d csl'. rit !1 :,0 J:1mcnt.c l:1 s Cill' :!ct c rí.sti-

ca s de J : i pr o pt.H.: ;.;l :1 p:1r ;1 L1 \· i\·i c! 1d:1 C•.'lll º cl emcntn ind c pen-

<li.cntc . . \nivel. conjunt o , :: •.' d c lw n ' l : llp C' r;ir e l p :1t· i o c omo e l 

espacio rn:ís i111port : 11Hl~ p:1r :; t' I d e s:1rrol lo d e l ;1 \, i tLi corn11ni

tar.ia al .intl'1·ior c.k 1:1 Vl~ ci11d:1d, -,· el :1cccsn c o1:10 esp:1•:io -

de tr;i11sic.i611 entre 1;1 c t!J c :' e l p :1t.i o , :1sí <:01110 :1c.·ondic. in 

nar l<1s instal:1cioncs g c 11 c 1·:1ll..'s p:1 r- :1 su :1d c cu:1dn f1111cio11 :1-

m i e n t o • . C o n e s t e o h .i e t: o , 1 a :-; : 1 .; . .- e i o 11 e s :i e fe e t 11 ;1 r s o n : 

l. .'\condh:io1w111iento cll: l ;1s .i11st:1!:1ci.oncs hidr iíuli c :1, s:1-

nitaria )' c .H:!ctrica del con.iunto, o sustituc.ión, si es 

necesario. Col o c:1ci6n dC' l:1 s c olader:1s requeridas en -

el p:1tio. 

2 • H e 11 o v a e i ó n p a re i. a 1 o to t. a 1 el e p íl v i me n t . o s d e .1 p :1 t i o q u e 

Jo lw g a n m á s a g r ad a b 1 e . 

3. 

4 . 

Col o e a e i ó 11 de l. u 111i11 a r i as d :i s t r i bu i Ja s de m a 11 e r ;i que e 11 

hran toda L1 superficie Je! p;itio. 

Colocación <le los elementos ncccsar.ios p:.irn proteger -

1;1 vegetación cxistc11tc y/ o propuesta. 

5. Rcmo<lclación y rc111o::a11de11to de 1:1 Caclwda, Lis acccso

r i a s y la e 11 t r a J :1 :1 1'1 v e e in d :1 d . 

5,1,2,:'\ l: jernplo d. c aplicación 

Par:1 C! jc111plific1r 1:1 :1plic:1ci.ón del proyecto CX(lltC.'sto 

L78 

.. ·. 

' · I 
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c111111a vccindaJ con subprogr:1m:1 de rch;1biliL1ci.ó11 y ~1mpli:1-

ción dcf ·initiva, cscog.imos 1:1 ubic:1d:1 en 1:1 c:1!Jc de .:\:tec;1s 

;1 62, poi· reunir todas Lis l : :1r :1ctcrísti c: 1s de la ~; vcc.i11(!;1de:s 

en que se !Jevar(t a c:1ho este ~;llbprogr;1111:1 ~· porque- de ella -

l'l':1li2:1mos 1111 estudio dct;1!L1do gr:1ci:is :1 1:1 l· o J;ih o r:1ció11 de 

los rcprescnt::rntcs ~kl l':11·ri 1_' v d e I r·~: p rnpi u~; iJ1 q ili11 0 :1 . C.;i 

be 1.: i t :11· <¡llC l ' S t:-1 VC'C i nd:1d 

da :1 tr:1vé s dc" FlllUJl~BE. 

'. , . 
" º •.' L ;-; t.:1do, :1dq11 ir i -

Sl' tr ;1t;1 ck 1111 :1 vcci.11d :1d r1c up:1d :1 Jl llr J ',' L1mili:1s, 1.· 011 

un h:1ci1wlllic11t o dt· 'l.73 h:1h. /v i \"., :: de las faniili;1 s vi\' CI\ 

en u11a mism.1 \ ' ivicnd:.1 co11ror111:1d :1 jlllr do s u.1<1rtos r c· dn11..!n.s. 

l.le Li s 18 v iviv11da s co n que· cuc11t:;1 1:1 vccind:1d, ~1 son 

'de uso 111t~r:1mc11te habi.t;1cio11:1l, :-; son ocup:1das cnn10 vivie11d:1 -

tal. lcr, 2 como vivicnda-hodc g :1, 1 m:"is c.0111u bodega :· l. est;in 

dcshabi. tad:1s, S de Lis vjvil'ndas · cuc11L1n con ''·c.,:; de J;1s 

v i v i e nd a s t i e 11 en h' • e • y r e g :1 d e r a • v 1 :1 s 8 re ~; t:1 11 t: e s q 1 J e e s - -

t. á n ha b i t a J 11 s 11 t i 1 1 :: a n 1 o s :) e x e u s :1 d o s d e s e r v i e .i o e o ni (i n , v :i 

muy dct.c1; ior:1dos, 11b .icaclos :il. centro Je! patio, :' p:1r:1 su 

asco pcrson:1J fl!~llrrcn a Jo;:; h:iños públicos cxi~; tcntc!; en el 

barrio. 

l 2 V i. \1 i C 11 J a S C U C 11 ta ll C O 11 t; 1 p ;¡ 111.'. O ( V C r CU :1 el r O 5 5 , 11 \ ' C - -

·cindad ;\:tecas <i2 y Plano 5.), de est;1do :1ct11al de 1;1 vccin - 
d;i<l) • 

f{cfcrcntc :ti cst:ido fís.ico de Lis viviendas, la cstri1c 

tura portante de les cu :1rto s e s d e muro s de adnh c l' ll ;ip:1rc11-

tc buen estado en 1:1 111ayorí:1 de los c:1sos, aunq11c algunos -

har que rcfo1·z:irlos. l.os tecitos snn de vi~~;1s de 111:1dcra con -

solcr:1, }'se c11cucntr:1n en regular n mal cst::1do, 

En el renglón de Lis i11staL1 c io11cs (cll-rtric:1, hidr:íu-

./ 

·.," 
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CUADRO 55 VECINDAD 
FUENTE : LEVANTAMIENTO DE Tl:::RNA TEPITO, 1960. 

VIVIENDA 
No. 

2 

3 

4 

6 

7 

8 

9 

10 

11- 12 -------
13 

14 

I~ 

16 
-----

17 

No. 
ti AS. 

AZTECAS 

j 
. ·--+ -_ .. 

1 
1 .. ~ . ~ ... ~.-.~ 

i 

·.· ,·< .1 
~ • ,,.;;;- -v," 

No. 62 1 

. ..-. -·----.. -r-·-.. --.. 
~' .............. """'!!l¡------... "'1 
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ESTADO ACTUAL - PLANTA DE CONJUNTO DE VECINDAD 

CORTE H' 

·~,. 

CORTE 2·2' FACHADA DE CALLE 

1. 



;, 

,, 
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1 i. e; 1 , s ;¡ l! i t; 1 r .i :i )' g : 1 s ) , t o d : 1 '.' e·:; L í 11 e n re !'. 11 1 ;¡ r o rn: il L' s t.: 1 d n , 

; 1 11 u L' s t 1- o p ; 1 re e (.! r . 

i vllt.' ll, :n11H¡11l' cs t 1ín 

e n 1·c g 11.!:1r \) buen c :.;t. ;1dn, se VllL. t H.! !il 1·:1 11 p i'· ~; ·irn : il!!t ' l1 t c ubic:1d n ~; ; 

!'lldt:1110 :: Vl'!' \.'!l t.: ! Jl .l :1 11 0 d L· t ' S t : 1<i n :; t· t 11 ;1 l, ql 1t' lJ :1 •· :1 l f '. 1111,)~i ' ' ' ·· 

t ' t1 s;1d os pc'.:; 1d n~:- ;i !:1 c :-: u 1í':: . di 1 1d i : ), ,:, ·~c: i ,1!: 1cn t c pn 1· u11 ;1 •: • · : · 

t i11 :1 , l e. q11 c :> i : ~: 1i fic:1 111 1: 1 1·cd i :; : :- i ii u,·i .: i11 .k l 1: · (~ ! . i · l1 :1 r11.' r! 
jó pu s ihl é ; 11 :í 111pl i :1 r ! :1 \ ' Í \ ' 1 (·:1d :í . 

l. :·1 il 11mi n .1 l'Í\Í! I :: \ ' V l l. .. 1! :1,.' i 1Í! 1 Vil t«.J .11 1:; i(\ s 1..':IS • : · ~; (':i dt:

plor:ibl c , ~ ·;1 qu e :;e rc- :1.11 .. : :1 1i11i1.· .1:., t ·11t1. · .1 t :.,¡ 1· C-:; J(' l :1 p11e1t: 1 

de ;1cc c :so , p t! l' !' 1:1:; :1 t(J teh11 (.' l:í ~' L' ~· t·:· i 1 \ ("t1h ic r t: 1-.; vn -.;1 1 u. 1 ~ · p - 
·rta. 

La talll;i S (J u1ue s t r:1 de- m: 111 c r :1 m:í :-: pr(·1.: i s:1 l<.1 :1 r r i h:1 ex 

puesto'. 

Eii Los planos 6 y 7 se nH1cst r:1 cómo ~;e pu e de 

c.1 ¡n~yccto Je r-c:h;1b.i. lita c ión de f;1 vivjL' 11d:1 tip o :1 

. rentes v.iviencla s de esta vc:c ind :1d y c·1 1 ...:! plano 0 

:1 p.l ic:ir 

l;i~~ difl' 

~; t: d :1 

Uri:t - i.de a de Cll:Í} SC l':Í 1 :1 Í m; 1g cn del C l) l1_illlll O dc sp 11 (>s d e J a 

acción .de rch:1h .i l.i tJC i 611 . 
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CUADRO 57 VECINDAD AZTECAS No. 62,PROPUESTA DE REHABILITACION 
f'\ENTE : PRl:lf'UE!TA TtllNA TtPfTO 

,. , .... 
INSTALACIOHE8 ~- i~UmLJ.C . rO ---- - l'.lHO~ BARRIO 

111001.:Jc .l sANIQ(lCC T [ GA '.:.....L_ ¡ 1 

TE PITO 
@~í" ! 5 ! ~ 1 w 1 s ! '' 1 A J s 1 "L H 15 j c~j ft J w 1 

VIVIENOA 1 

1 l 1 1 1 t1 Tl'TffiTI' , - - -- 1 • - - l- --· -· --· -- --¡ -+ l 1 1 -. -.. ! 
VIVIENDA 2 

VIVIENDA 3 
~·----

1--~ -1-1-1- rr -¡ 1- 1-1 11- 1 • -+1
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! : 1 ~ ; ! ) l) ·" ¡ 11 i 1 i d : l ' j ~: :~ t.<.';: : 1 1 \ : 1 :.; 1 r ,_. r 1 . 1 · ( ' i; '. l <. ; 1 ! \' ~ ' .: l ~; ¡ \ . .. 

111 :1 ,; » ¡i 1· 11 1: •.' d i n1 í '-' 1: t n :» v 1.i1 '.' ¡· 1 ; 11. · : i -.· e ~= . 

l.:1 h :1 i :1 :t l 1 : 1 r :¡ 
•. .,.#_ .•• -· ... 

(.' 1 s i :; 1 l..' 111 :1 

l 011 ~; t. r111. · 1 ? '." ( , 

que di e r o n or i g1..: 11 :1 11uc s 1 r os 

mo c apítul o; cst:1hl.c~ c 1110 :; c11 

u h j l ' t i v o s v x ! ll 1 t ' :;; t n :: e 11 v :: t e· 111 i '.:. 

prim•.: r :1 in~~ L11H· i:1 l :1 ll l.' l - t's id :1d 

d e d i se ii ~1 r e d 'i f i e i o :-; d e· h: 1 j ; 1 : JI t 11 r : 1 , t ' s t u re :::. u 1 t: 1 : 1 1 p L 1 11 . 

te;1r como fund¡¡m t.~nt::il 1:1 intr i 11ci. l:1 rcl :1l' i ( ·n v ntr<: h:1hjt:1 - -

c.jón, . co111(;rcio y produ cL· i ,~i n, car ; iL· tcrí :~ tic:1 p:1rti l· 11! :1r del 

bardo y el e ment o ~l-~~~.:_ -~1~_1 ~~ -_:~<?!.~· :\111tilj :-. :11· 1111 ·;i ~ t: L' 1 11; 1 ~• irn--
_plc y ha1·ato, co n ci1ncnL1L· ión s 11p c 1· fici;il, m11r o~; d e c : 1r .1~:1 :--

los;.is :iligcradas, 1ogr:1111 0 s cc o110111L1 s in J;¡ n cces id:id d e 111:1110 

U'.! obra e spcci :1Ji;:ad:'1, :ilL·:111 L. ;111d n 1111 m:í :>: im o de t1·c· ::; llÍ\'C) Cs 

e o ns t r u id o s a pe s a r d e 1 a b a j a n• s i s t e 11 e i ; 1 d e 1 :-; t1 e 1 o , l o g r: 1 ~~ 

do así, que !. os t.cpitcíi os p11(:d;rn parti l' ip:ir di. rcct ;111!c11tc en 

el proce s o de construcción. 

lln reducid o d c spl ;111t c· ))(.: rmiL c :JI. ;1s d e nsid :1d cs )' qul'd:1 

circ11nsc:r.ito p or e l 

rinancicr os d e \! ÍVÍ<.•Jld :1, :11 d i SCll l' r i r so li n • J;J llt"l: l.'~; jd ; 1d de 

colocnr el ma :-·1: r 111·í 11 1L' r " de• ,. ¡ , . ¡ L'1 1d :1:-- : 

l ;111t o l' ll l •>s r· 1· .:· 11t c :; dL· l 1i:: ¡•r l'd iL J:; , d1,1i.ll· : ; 11 :-; mnr :1 

•' ... ": ·.·:~: .. \ 

.. ·, .. . 

·! 
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d o r e s pu e <l a 11 p :1 r t i. e ·i p a r d i r e c t a 111 e n te e n · · i a a e t i v i - -

clad come re i. ~11 Je la cal lc. 

CoJllO :1 lo largo, ya que 1:1 m:1)' or1a e.le los tcn·cnos 

de 1. :1 z nna s on :1 ng us to~: . 

Fi_iamu'.; l;1 rcJucid:1 di.111L'11:-:i. 6 11 tk :). 7 5 metro :'. 1 ih!·c~ de 

:111cho, :il su111 :1r l:1s 111edid:1 :; 111í11i111:1 ~> 1 ihrcs d e r (";Í111 :1r :1 ni:ís 

el módul. <' 111íni1110 dC' csc:1lcr:1, r: s t:1 l n 11git.ud j1111t:n con . , , ,~: 

2.2!"1 · mctr ri'.; de ;1Jtur:1 111:íni111 :1 i11tc:rior q11c cxi1;c n l os rc~~l::· -

111cntos, snn n1.111tcnidas en :11nb:1s prop11cst.as de vivicnd ;1 nucv:1, 

por J.o conveniente que 1·csu.lt:1 Je 11tili:::1r lo~~ uii~:. mos tipos 

de materiaJ, pudién<los1.~ ~1sí c:llcul:1r el menor dcspcnli c i o :· 

reducir lo s (:ostos tic compra al aumentar los volúmenes nccc

$arios de cada componente. 

El espacio interno de la vivienda debe pcrm.it.ir $~ran 

flcx:ib .ilidatl por lo que procura estar libre de muro~; u otros 

obst5culos; obtenemos nsí. aJ mismo t::icmpo, Jllejor ilumi11aci6n 

y ventilación. 

· Por medio <le la :inclinación de los techos se impjdc el 

crecimiento de la vivienda, m(is all{.i licl tercer nivel, ya 

que es la al.tura mfixima que permite Ja zona debido a la h:1j:1 

resistencia del sublo . 

Es tac i on:im i cnto 

Las Jispos.icioncs. rcglamcntari:1s que exigen tJll cajón -

de cstacionnmicnto por vi.viene.la, cst :ín consideradas en la -

parte bajn ele 1:1 vivienda. 1: 1 propietario p11cclc· tener su co·· 

e h e r a o d e s t i 11 a r l e e 1 u s o q u e d e s e e s i 11 1 : 1 n e e e s i<b d d e ¡~ r a ~

<l c s y costosas modi[icacio11c s . 

· .. ' 
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Utiliz;1111os n111ros lk t:1hiq11c ro_1 0 b X 1 2 :\:_? ,¡cm, colo

c;1do sobre !'u ;; d oce ccntí.mctr cis d e es pesor , L' S c xtn1iJ o , huc 

l '.O vcrti.::11 "l.a ll11crt:1 11
, ;1L:ab:·1do :1p;1i-cntc, es un poco m{Ís c1 

ro q u e e ¡ l : 1 d r i 1 1 o l.' o m íi 11 , p e r u I' o r !; u ~; l . ;1 r ; 1 e t e r í :·; t i L'. a !' e 1 t : 1 

biquc tcr111in :1 si.L·ndo 111:ís L: cnni)111 i co y;1 q11 c :1h o rr;1 vsp;1cio, 110 

rCqll.ÍCrC' d e ;1c;1had o~; lll lll;tlll.CllilllÍl' l1t. O t:Sp L' CÍ;t} V :t l ror111;11· 

huec o s vcrti_\.'.;llc s , ahoy~;1111os J o s c 1sti llos ahorr:1nd o :1sí s 11 -

cimbra . 

l.a ligere za de lo s L~ntrcpis os 1:1 cnn!;cguim n s con e l 

uso de ,d g u e t :.1 s :lll tos u s ten ta h 1 es y d o \º e 1 :1 s v i b ro e o 111 p r i m i d : 1 s 

de f á e i l o b te 11 e i 611 en e l 111 e re : 1 do , 1 o g r :1111 o s :i ~ i rn i s m o , e e o 11 n - -

mía por 'Ja rapidez de s u coloc1L"ió11 )' c limi11 :1ci6n de ci mbr:1, 

· además de formar "bovcdi J !:is" de r:iñ ó n que d :1 1111 aspecto - -

particular al. e s pacio interior. J:n 1:1 :".ona de b:1ños ut.i 1 i za

mos lo sa maci.z a de concreto armado e n forma de charol:1 inver 

t i <la p a r n · e l l i b re m ;in e j o de 1 a s i ns t;1 1 :1 e i o 11 es , y~' que e 1 

sistema lle \dgucta y dovela 110 l o permite. 

. Par a e l ah o r To de t 11 be r 1 a s r r :in 11 r ad o de 11111 ros , 1 os - -

ser vi e i os se en e u en t r a n e o 11 e en t r n do s en 11 ú e 1 e os v (~ r t i c:1 l e s -

u n i el o s p o r d u e t o s q u e s i r v e n p a r : 1 111 ~í s d e u 11 a v i v i e n d a , é s U' s 

son necesarios debido a que el rcdu c .ido ancho del muro no - -

permite el p:1s ~J de tuberías con d.i:í1;1etro considerable, 

5,2,l l.lcs:irrol.lo del Subprogr :1111:1 d e 

Vivie1HL1 Nueva l'ro g r es iva 

1\ l e o ll t. e m p l: 1 r e 1 b; 1 j o p o d e r ad q 11 i s i t j v n d e 1 o s lt : 1 h i t a !!. 
tes del bardo p:ir ;1 u ht cne r i111 :1 vivienda 1111ev:1 en pr o piedad, 

:~ o , ¡ 
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prcscnt:1mos con la vivienda progresiva L.1 opción de ;1dquirir 

una habjt;1c:i.6n de pocos metros cu;1dr;1dos inici:1lc~: , d:111do la 

posibilidad :1! us1.1 :1rio de : 1u111~: 11t : 1r el :í1·c:1 de v·ivicnJ ;1 scg1ín 

sus necesidad es y recu rsn s cco 11óm i co s . 

Como d ct.c r111in:111t c b;ísil: :1 p:1r:1 el d.i111cn sin n:1miento Lle -

la pla11t ;1 dC' 1:1 vivic11tl:1, co 11t c 1npl:1111os dos ;1spcctns 1·c g L1mc!~. 

taril.ls: 

.L. El c1j611 d e cst;1cion:11nie11to de .: ,.1 \ S ,Oll in. 

J ... El csp:1c.io libre mínimo p:1r :1 1111 :1 1·cc:ím;ir;i d e z . ;: 11 111. 

1\l p :1rtir del ancho de viv.iend;1 de 2 . 7 0 metros, y si c !l 

do esta medi.d:·1 un mlÍ.lt.iplo d e 0.~10 metr o s, que p o dernos t.0111 :1r 

como 111ód11lo b:í s.ic o p:1rn di111en s io11:ir el fo11Jo de !;1 pL1nt:1; 

.tomamos en primer lu.~ar el J;1r go Ú<.' un c;i_ión de cst;1cio11:1· 

miento ele S.00 mot.ros r :1proxjm;1ndo esta 111cdid:1 :i rnfiltiplos 

d e O ·• 9 O 111 e t r o s , t e n e m o s q 11 e ~' i m u 1 t .i p 1 i e a m n s e l 111 ó d u 1 o p o r 

seis, obtenemos un fondo de ~>. ·10 mct1·os , que síg11ific:1 el do 

b le el e un :1 re c :í 111 a r: 1 111 í. n i. nw d (' 2 . 7 O 111 e t. ro s .1 i b r es . 

Al desarrollar la vivienda a lo L.irgo de las colindnn

c:ias, en las pl :1 ntns no .p11cdcn cxist"ir ol>st{iculos para 1:1 -

Ll. u 111 in a e i ó n y ven tJ L1 e j ó 11 , p o r lo que es ne e es ;1 r i o p ro y e e ta r 

los ser vi e i os d is puestos de t. :1 l 111 ~1 ne r :1 que d L' _¡ en 1 j h n~ s 1 as 

p 1 antas a 1 p :1 so c.I e la lu z r e l a i n'. Estos ten d r í :111 que 1 r -

pegados a un costado de la vivienda, t.0111:11Hlo e n u1enL1 que 

se deben d es:n·rollar ;1 lo L1rgo de S ,..1n met r os , cll.min;111do 

a s í , r e e o r r i d o s l a r g o s d e i 11 s t: 1 1 : 1 e i o 1J e :' h i d r :í 11 1 i c:1 s )' s <t n i t a 

ria s . 

Est :1s o b ~;L' rv:1cinn c s , j u11t:n l: on l:1 s l'X p11 cs t;1s ;111t.erior

mcntc, nos dan en cunj11ntu un :1 St) ri c d e dctc· rr11in:1ntL's a oh-

servar en el d c ~; arrnl lo d e l prnrccto·, el Lis sn 11: 

.·. 

· .. ·· 
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Modulación a ;),75 m li.brcs de ancho. 

Mur os de c1 r g a en t t n s C1 Lo :~ en ti do . 

Se 1· v i L.i o s p: 1 re ad os . 

C:1_i0 11 d e c :~ ta\ : i o 11 :lll:i (' t1t. n r ' · ~~ J; 11nc 11 t:1 r i n . 

S11pcrric.ic rni11im:1 d l' .¡ :; 11 1 ~ p:1r :1 1:1 vi\· i l' 11d :1, 

~ il> i ·¡ i d ;1d de :1u111cn !:1 r l :1 li :1 :; t :i . '.1 111 .:.. . 

A conti.1111:1c :ión s <.:: prc s e11t;111 e =·;quc111 ;1s que fu<.'r o n co nsi 

dera <los e 11 e 1 p ro e es o Je d i se f1 o , i l u s t r:: 11 d o a s í 1 ~ 1 evo l 11 e i ó n 

<lcl planteami.cilto que fi11:1 l111cnt.c se mucstr :1. 

En el desarrollo de estos planteamientos y s u dcfí11i-

·.éión . co1110 proyecto, intervinieron Jifcrc11tcs elementos de 

.evaluación para ir eliminando al.t:crnat :ivas, así. c o mo p:na 

aprovechar los aciertos obtenidos en el desarr o llo de los 

mismos, como cjcmp1o podemos citar que aunque los primeros -

esquemas observ;111 var.ias de las dett'rminan t cs -como e s el Je 

respetar una rnoLlulaci.ón J e 3.75 metros a ejes para losan- -

chos, scrv:ici.os a lo lar go de muros, et.e., estos no resulta

rán ser los adecuados para un buen dcs:irrolJo dc1 Plan, pero 

necesnri.amcntc fuer on un pa so a seguir en el proceso de clise 
ño • 

El pr oycc lo r i na 1 prese nta -como se expresa en un pri !.!_ 

cipio- dos Upo s Ll e v ivi enda f11nd~1J11cnt::1lc s ; u11;1
1 

el pie d e -

e a s a , e o n 4 9 m 2 .i. n i e i; 11 e s , r o t. r :1 , J :i v i v i e n d a te r 111 i 11 : 1 d ;i , - -

COll 75 111 2 , 

:> () {) 
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l l !l: l \ ' (~ llt. :1 n : 1 e n t. ' i q 11 i vl •1 · c tl v 1 t' c t · !·1n d ;1 ] : 1 pr · ~~ i l1 i 1; -

d :1d ik il11 ;¡¡i 11;ir ". \' c1 1t. i l :1r l' I ~ .' :) p ;;<.: i•. i p •1'.·:t ·.· ri n r, I : ; 

t. e e J n 1 m h r e Je e s t; 1 v i \ i e n d : 1 l' :; d e· ; : :d.1 e :; r· o · ' · e 111 e n t n , 

l o qul· h:1 c c Líl· j t 1:1 ;1111pl ·i :1vi 6 11 ;1 un : :c ~ : 11nd ,-¡ llÍ\' C l 

, ... qt.t (: 110 h ny 1ll:Cc~ íd :1 d d <.: 1.krno.l e rJ.0 i! l c n :: <' c 1· • .' '.~ t ~ 1 

V 1. \ ' Í (;'. nd ;¡ • 

l. : 1v.i v ú~ nd:. 1 t1:.' n11in:.H.l:1, qt1c tic-ne 7 5 102, re s p u ndc :1 J o ~; 

obj1:'t .i vos r c- r c r c11t cs :11 u s u J e 1:.1 plnnt;1 h ;1_ia , tcn j (•1;d1.1 do s 

opcione s : un :1 q1i ~ util L ~:: 1 J;i p l;1nt:1 b:1j ;1 c oll\o ho dcg :1, taller, 

cstac:io11 r1mi.c nr <>, o inclu :; o vivi c nJ :1, sc_¡~ 1í n J ;1 nc l·cs id¡¡d d e l 

usuario. 

1\l utili :: ar .l ;i pl ;111ta h :1j :t L· orn o v i v i e 11d :1 , é ~· t:i queda 

di s tribu .id;1 d e In s i).~t1icnt. c rn :1n c·ra: e n pl.:1nt:1 h :1_j:1, ~:ila, co 

mcuor y coc in :1; c·n el pr i me r niv e l, llfl t' s p;ici o (Ínicn 11tili :-. a 

hJ e co1•10 :ín.:: ;1 J e d o rn1 ir, V l'll Cl 
scg1111do niv c i r l .' e :í rn ; .t r : 1 ~ · 

l,; 1 0L r:1 O¡J L i C1n, ;11 l l t i ! i :: :1r 1:1 :1 1 :1 111 .1 b :1_i :t CU!ll \) h n d c ~~ ;1, 

cst:1 c i n 1;:1111i c 111 n , <.: tl· , 

C Olll O s;1 1 :1 ' ('O llll.' d!) ¡· ' 1: •. )C j 11 :1 )' ¡i :1 ti () d ~ ~, l' n · i l : i u )' V 1 :i l ' g 1111tl o 
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· •. 1· 
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nivc 1, ·7 rcc[ima ras pr.i v:1clas y un bario. 

Estos proyectos t i c rwn t1J1:1 lo s;1 d e \·ig11ct:1s, ~·;1 que e_:: 

t;1s viv:icnd:1s no crc c C'n vcrtic1lm e nt c . ;; 1 si :. t.c.:111a de ilumina 

e i 611 y v l' n L i 1 ;i e i.. ó 11 e s Lí r e s u e 1 h ) p o r m e ti i o d e u 11 : 1 v e n t; 1 n :·1 e n 

el. t e cho. 

Todos e ~-; t r i :; ¡1 r n : · L' l.' to:; t i•.- 11t · 11 11¡1;1 l.' i ¡- ,· '11 :1c i ,i n o pt: i m i .,. :1-

d : 1 ·a l. t. e n e r l : 1 :; ' : i 1 · c u L 1 1. · i n n c ~; v L' 1 · t i l : ; 1 l e s ~ · h P r i :-. n 1 l t; 11 e ~~ ne - -

C}é. :1d:1s. Ct11.~ t1t :1n co n un duct n d e i11::t ; Jl:11 · i "o n c~: . p n r d n 11d1:: - 

van tod:1~' las t11h c rL1 s hidr :·it1li1.· :1 s ~' s ; 1•1it : 1ri ~ 1 ::; , adcm [Í :> dt • I 

· tubo de l.:i 1.:;1i:ip;111 : 1. d1.: 1 :.1 1.:rn· i 11:1 , p <.1 r d o nd e- :~ l' s ;1c.1 e 1 hu mo . 

El c;i 1 c.:n t;1d o r y e 11 e 1 d t• 

Se r V i e i. o , . C 11 d o 11 d C 11 o re p r l' S (' 11 t : 111 pe l i g ro )' ;1 e¡ t l <.' e· s LÍ ll s 11 (' i -

c.icnt.cmcntc vcnti.l:1do s . :\qttí L1 r u p:1 tiene t;1mbi0n 1111~1 ht1cn:1 

vcntil~1ció11 v asol.c:imi1.~ nto )'ti C(lll' el p;1t . io c s t:í l\.)l;ilmcnlc -

aJ. extc1 .. ior • 

s . 2 • z Des a 1~Eº J l ~_i~~- s t1 ll_J21·0 g~~---~~~ 

Y.i_\'..L ~ n d a_ N u-~-~~---~-~-~--~L~::!.!!_g~~-~.:±. 

El propó s .ito de cv.itar c.l Jcs:i.ln.i o h :1hit;1cional que s~~ 

frcn los [r e ntes de los predios e n Ja :.:on:i de ti :1ng11is, pL112_ 

te a 1 a ne e e s i. d ad d e un d i se f1 o de v i v i L.: n.d ; 1 , e u n 1111 l o e: 1 J e o - -

mere i al :indcpend icn te y que :'o 111c i onc los proh 1 cm¡1 s que st1 r

gcn a.l cocxist]r cst.c con el Li;111 g ui:; que ~;e dcs :1rrol J;1 oc11-

p a 11 d o l. a s b a n q u e t: 1 s , o ¡, l i. g ; 1 n d o a 1 o s t r a ns e (t 11 i- e s a e i re u 1 ; 1 r 

por el centro de la c al l.c, Ju q11t• r c prc ~ c11t:1 u11;1 ~; cri;1 int.cr 

[CrCllCi.a par:1 el :1cce~;o ;iJ CO!l ll~ !'Ci O e~~ l ~11>1ccidl1 , 

l':t r;1 cv i t:1!'J11, proyc·t: t ;1111 0s t111 por t :1 1 u 111 1111:1 y mcd i :1 

altur<1 que consi.guc.: que: e l. c om er c i o c s t:1lilt.:cid o tc11g;1 co11tac 

• 1 



\ ·.-· 

'' .·' 

:.':I ,, 
-~ ~ ..... : 
,'' 

~;/ .. 
{ .. -·:, 
J:,.,·., 

i.:..:.·. 
he'' 

f."._ 

~~ . 
.. ~ 1 

:r 
i: '. 
•• ~:. 1 

1,', 1 

.;~\,'~.1\, ~~·" 

to directo con Jos compr;1dorcs sin ;1fcct;1r .los 

.1 o s t j a n g u ·i s t a s • 

intereses ele 

Ten i e n d o e n e u e n t: : 1 L 1 n e L e· s i tl:i d d e r e ro r:. : 1 r l :1 i n t e 11 s a 

y c:ir;1ctcrísti c:1 vida co11111nit:1ri;1 qu e se prc:scnt :.1 al inte

r .iur de Lis veci11d:1dcs, c o nsidcr :1¡¡1ns 11 cccs:11· io colol·:ir el ~1~ 

seso ;i 1:1 \1 iviend;1 lt :1ci:1 L'i p:1l'.io, (s tl' se c 11cucnt1·:1 e n e ] 

p i- i me r 11 i v t.' 1 r '.~e J <..: ~1 e e e d e p o r me d i 1J d e e se :i 1 e r: 1 :,; L. o 1 e' e t .i - -

\' a s él l'. a d ;i 2 ;:; !l1 e l T n s 111 :í x i m o \: u m e • 1 n e x i g e e 1 n .· g J¡ 1111 e n t o , e o -

ncct:1J:1s p o i· 1111 ¡vi s illo de ~ t.."11bit..Tt c :.; obre el L·omc1·c il" · csr:1-

blecLdo, :1s1., l os propi. ct:1ri o~; dL' J ;1 vivicn~Li t;1rnhié11 pndr:ín 

no ser lo:; duef10 s Je! co111crcio ~; in 11i.11 g 1in inco11v C' 11ic11tl'. 

Hasta este punto s11rgc11 diver sos pl:1ntc:1111iento s p:1r:1 

.! a s o l u e j ó n · d e J; 1 v i v i en d ; 1 , t. 1) do s . l '. o 11 l: 1 s de t: e nn i n él 11 t <.: ~... e s b o 

z:1d;is antcrjor111c11tc y que a 111 ~1ll(~ r:i de re s umen general serí:111 

los . siguientes: 

M o d u J ;1 e i ó n :1 :; • 7 5 m 1 i b re != d e :i 11 e h o . 

i\lu ros de e a ·r g a en un so .l. o se 11 ti do . 

e o 1 ll lll 11 ; l s e 11 l a z o ll a d e l. p o r t a l • 

Superficie ele 50 m2 mfnimo par:1 .1:1 vivienda. 

Come re i o e 11 p l a n t :1 lrn j ; 1 i n de pe n <l i e 11 t L~ • 

Ca m b i o d e n i v e 1 a 1 a ~!l t u r :.1 d e l p o r t: a l , 111 ;rn t e' 11 i. é n d o 

SL' en lo s n :ivclcs supcri.orcs. 

Se r v j e i os p :1 re ad o s . 

T re s n i ve l. e s J e e o 11 s t r u e e .i 611 111 ;i x i 111 a • 

;\c ccsn en el prim c·r nivL!l por 1:1 parte intcr11:1, lo 

qu e hace 11ccL~s ario tin c o rredor o pasillo • 

:.'·: 
" •.,• 

1 ¡; 

' ..... ~ 
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f\ contjnuación se presentan Los e squemas que fueron -

cons:i.dcr·ados en el proceso de <l.isc1io, í 1.ustranJo ;1sí l:i cvo

luc.ión ele! pL111tc:1micnto que fí11 ;iJ mcnt c se muestr:1. 

1.os ¡iri 111cros pl:111t l': 1111i c 11!' 0~; scf1:l.1 :1rnn 1111 ;1 impn 1·t :111tt: ·· 

v:1ri.;111lc que c\i g i ó u11 :i n ;i li ~ i s e:-: pcc: í !'ic r' , 1:1 dit"cn~ n,: i:i -

co nsi st ió en ¡> n>y(·•.:t:1r h :1:·; t· :1 tr e s \' i vic·11d :1:.; (' ll!· r cl;1 :: :1d:1 :; c1 1 

e ·l espa c i o <¡ll (' oc up ;1n LL'S 111ód1iin >; de :> . 7S m 1 il 11Ts p n r •. .- :ida 

vi vi e nd : 1 • 

Como !;C pu ede obs(·n·;ir c 11 In ~; c :s q11c111:1 s l, ,. :; , e l p1n 

dul.o se pierde :11 ser n ct.: t.'S:irill • : o n ~; tniit· L·.:1s;1:-; p o r p;1res, 

se · complic;1 :1 s i J11 ismo, L1 cs tnH: tura d (' 111ur ns d e ~ : ; 1r g: 1 en sc 11 

ti.do l.011gitud .in :li, asi L· o1110 el 11 :; n de vi~;1 1t.'L1 ~· d <'\C!:1. 

La neces i.dad d e pr oyec t:1r U pos de \'i vi e11d :1 c1p:H:c s d e 

adaptar se a l os terrenos que prcd o niinan en e l b:1rr.io, fue 

una condición h:í s ica en ln el iminac.ión de csqucm;1s 1 ya que -

anteponer un dis eño c 1prichoso por pare s Je viv.icncla, no só

lo igno1·;r el problema prcdia1, s ino que :1dern:is, lo :igr;l\'a. ~ 

El p.lantcamiento l"ina.l pr usc nt a circuL.1c.ioncs opUmi:. ~ 

das, así como 1111 m;_¡nc_io . scncillo <le! volumen con·una :irca -

inicial e.le 5 11 m2 :1prox:i111ad :1rncntc que se i n c rementó ha st.:1 lle 

gar :1 los 58 m2 a ctu:llcs, al. mo clul:1r sc d e ;1cucrdo aJ sis tcm;1 

de vigueta r Jovelas. 

El proyecto cst.ii d et erminado por l os mcdjos nivel e!; :1~~ 

tes mencion ad os , que junto a J ;1 es c alera dcsarrol.lad ;1 ;1 todo 

lo ancho, ~;cpa ran los csp¡¡cios sin la ne ces idad de muros, y 

en tletermi11 :1dos c;1sos co 111 n s11cede ·co n la cst;1nci:1 )' el. come 

d o r , pe r lll i t. e e 1 p ; 1 s o d e 1 : 1 l t L'. e n t r e ; 1 m h : 1 s z o n a ~; . 

En el primer ni ve l, e ntr e el p;1si ll o y l:1s vivi e ndas -

• 
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se c11cuentr<1 Ja ::on:1 de J ;1v:id o d e rop:1, q11c ju11t n :1l ¡1c.ccsn 

cst::ín L·uhi c rt:.o:-;, y al p;1rc:1r se Ct) ll nt. r :1 '1h·icnd :1 qu•"·d:111 · fl :1~~ 

qttc;tdo::; p o r l o :~ 111 \ll' O ~·. donde !;C Ci!ipO tl'; ¡Jl J.(i:; ! : 1v :1d c rr 1 ~; , Co r--

111:1ndo : t < Í un .'írc:1 dcli1!lit;1d:1 r11c r :1 d e 1:1 \i Í\' ÍC'llJ :1 ¡i crc~ p c rt ::. 

11 L' ~· i (' 1\ t <: ; 1 '.' 1 j i l • 

f: 11 L~ } (,: ~ fJ; 1 l..~· j 1~ • ll 1 ~ f' l.' • . ." Í \ ; t L~ 1.. .1 ; l ¡ r ' ·.. } ; 1 ! Í 1 • :.. \ j ( ' j i .' t \' : ¡ \ } f .' r f l ; . : : ( . 

\.:\. \ !·~() ( " ' ~ t · :Í 1.. : t. ) l! '~t ~ lt · 1· : :1..!1) \.~ J t\.-: li( ii tl• 1 . j{ ' fC'i"= !, .~ : · : ( " f1'~l ' " t ' } ]11 ~ ·~: !? 

"' '' 11·.!·:: t '\ "l \ .... • • .. \. 1 • : ~ l '· ~ 1 l : ; • ~ J ~ :- ! 1 ' ~: • 

·: :1 ;1! i1 1t· c· i1 11 •k 1 :1 \ Í '.' !\'!h!;, 

)'L' t.' t';I Jil()'; l.;1 l.' >¡ •_' J l\;i )' <.:! l' •'l'l C:d 1_. :• d 1• 1¡¡ : 111 1·'1': 1 lj ! 11; 11<> !11<.' l : ! l)C.' <.' l.'· 

;; ; t r i o s 1 1 h i r e ~~ " : ' 1 n n '·" ~~ 11 : ! r : : l 1 ,_. \ · : 1 1 1 ) 1 r : 1 t r p ¡ : 1 t c • : .. ., 1 : 1 1 · cw i 1 1 : 1 

r1· i d iJ d v · !;1 :-; i. n ~;t;;J:¡L·Í <.\ ll C"- ; !' c1 1 ·;1: 1!i d O 11 1::1 !" l:lll t ': t Í l'" lll :l( i l ) ll 

;1! ;1l i111.?:!r c·I ;l t.' C C :>t.> co n ! :1 l' S l· :1lcr :1 ; :1 1111 l :1d o 1.!c 1: .. ; t :1 t· cne 

rnos un:i :: •J J1 :1 d e g t1 <1r d ;1dn _i u s t o d c h :1_i o d e !:1 r :1rn¡i :1 pri11 c ir:1J 

En el s i g ui e n te n i v el t.\-1 ! /:~ ) 

e s t;1nci :1 en un c s p :¡r_·in l · o111plct:1111e 11 í. c libre que Pl: r:nil.c! :a1 

uti.l i:.:.1c i.ó n cul!lo ;il c t1h:.1 o t crce r :1 r c,: :·irn a 1·:1. 

El h:1flo l o pro y e ..: t:1mos L: n e l ~~e gunJ o nivel, c 11 !;1 :: o na 

orientada h;1cia e l int·cri o r ,Je\ (" Oll.iU lll t:l 1 dt..' l' S l' :1 f orn1:1 p:1r -

t e de 1 1111 e l e o d l' i 11 s t: l.! ~t l: i o n e s >' : 1 p r o \' et'. Ji : 1 e l d 11 e t o ; d e 11 o Ji a 

cerio :.1::-. í, h11hi c• r :1 s jd1) n cL· c~;; ; rio 1111 : 1 1:1¡¡y1_) 1· l o ll g it11d d e t uhc 

rJa O éilJíll C lltar 1 :1 SC'<_'C i Ún d e: ! : 1 ~; col11111n:1 s del p o rta). ,\) si

tuar e l bai1n en este ni~·cl q11c.' d:1 n una có111o d;1 Ji ;-; t;1nl: i;1 de -

.las rcctí111 a r ;1s \ ' ! ;1 al cn b:1. 

['. ') -
.. ) • 1 .. •• ) 

-· 1 1 
. .... • · · 1 

"·I ': 

I .: 

.:·.· 

'1 .·.1 
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P<ira rcali.z :1r un sc111b1·:ido lle viviend~is sobre cualquier 

prc<lio en el barrio, el Pro g ram;1 establc1:c como t:undamcnta-

l e s l o :> s i g u i e n t e s a s p e e t n s : 

Hctom:ir e l concepto de p ;1ti o de vc-ci11d;1d como csp:i

c i o h:í s .i.co de c1) 11v:v C" 11ci :!, 1·cfor z :1 nd0 .1:1 int c n s;1 v 

c:ir ;1 1'. t cr í s ti c 1 ri d :1 L·~~ m1111it:1ri;1 del h :11 · 1·io . 

e n e 1 b ;i rr i o (.\' l : e T ¡ . 

e o n t e m p l : 1 r 1 : 1 s ,_¡ i s p o s i 1: i o 11 e ~ ' d e 1 1 ~ e g 1 a 111 l' n t. n d • ·· l : o 11 :> 

tl'llCl.: ÍOllL'S rcCerL'Jll(' : .. ;¡ c~;p;iC Í OS ! ihrl'~; d e C:i n :11};1 -

C i o ne s y esta e i u 11 ; 1111 i L~ 11 t o s . 

Pre ;:; erv;1r L1 :1ct1.1al cstr u c ·tura urban:1 )' prcdi;il del 

b:1 r r i o. 

Avanzar lot e ;1 l ote cunst 1·u y énd1JS L' é s to s a medid;.1 -

que: s C' v a r: in ~ 1 d q u .i. r .i e n d o pu r 1 a ~; o r¡~ a n i :: a e i o 11 es de 1 

barr.i o . 

llay que tomar en c11cnt¡¡ que en e l b:irri <.1 d e Tcpito m;Ís 

del 7(n <le lo s pred ios son de for111:1 : 1J:¡1· g ~1da, con frente an

gosto, r el resto ck esto s de l'on11;1 irre¡ 1,111:1r y la estructu

ra pred i.a l rnuy 1..::1pr.ichos;1. 

C o n s i J e r ; 1 llll o 1 o s • ;1 11t e r i o r e s : 1 s pe e t o ~; , ·¡ l. e g a rn o s ~1 1 : 1 - -

corH.:lusión de que al d es plantar J:1s vivie ndas ;1 l o lar go de 

las coljndancias, a provc c harí:1111os ~1 1 mriximo lo s tc1-rcnos mií s 

angostos, d cj :indo ;1 s í fr e nt(' a 1:1 s vi vic nd :1s, 1111 corredor -

que cumple l:is · runci.011cs de p :1t i o y ci rc11l:1 c i o n cs p ea tonal)' 

vchjcular . 

. 1\ 1 ~~c rnhr:1r l o s t c 1·n·1l\):-; :1111 pl í os n dP forma i rrc g11lar, 

'.' ' ) ' ) 
. ) .. ;.. 
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desarrollamos tamhidn las vivicnd:1s a lo J;1rgo clr. las colin

dancias, y;1 que así log1·:1111os csp:1cios interno:~ 111:ís :1provcch~ 

b l e s , a 1 c.l e j n r la p a r t e e en t r a 1 e o 111 o un ~! r a n p: 1 t _i o , do 11 d e · -

1 a s v i v i e n d a s s e pu e el e n a e o 111 o el a r d e t : 1 1 m a 11 e r :1 q u e r o r m :1 11 , : 1 

su vez, espacios mfis pcquciios, de esc1J;1 agrad :1hlc al hal>i-

tantc. Es as'í como se c o n serva el concepto d e patio de \.·cci n 

. dac.l (esquema 1). 

Al aprovec.h:1r el 1·c111cti.m.il'nto que tie11c'11 la s vivicnd:1s 

progrc~;jv;15 en l;¡ pla11t ;1 h:tj;1, .l os lCt"!"('flOS ans; \)S lOS p11cdc11 

11 e g ar a s a t. u r a r se :tl m fi x i 111 o , y a que e 1 v o 1 : 1 d o , :i J C.' rn :í s d t' l :::_ 

clwr la circulación pc:1ton;1l, permite l:1s ma11i o br:1s que rc-

q u :i e re un :1 u to m t) v i 1 p a r a e 11 t r a r o :-; a 1 i r d e su e a j ó 11 de es t :-1 -

·ciona111iC'1lto, <t¡Hovccl1:indo así, óptim:iml' lltc el c·sp:1t:i o libre 

en el patio (csqucm:1 2 ). 

Cua 1 q11 i cr sembrado l(ll\.' ~~e rea 1 i c.·c e n 1111 pr e di o de 1 b;1 -

rrio Jebe conscrv :1r 1:1 dcnsjd:id de.: viviL'IHla del mismo, cum-

plicnLlo de esta manera el objetivo de lll:rnten cr o aumentar el 

· v1:CT del barrio. S.i. no es posible 1ll;1ntL'llcr estas den sidades, 

los sembrados deben llegar ;1 las den s idades media o alta rC'

glnrnentar.ias de la Delegación Cuauht<Smoc, y son las que lo -

g Ta r í a 11 saturar e :J b :ir r i o , e v i L1 n Jo ;_1 sí 1 os des <l l o .i os de 1 os 

habitantes ;1 otras zo nas tic la ciudad (cuadro 57 y pl:rno S·I). 

Aunque el avance lote a lote se puede (ksarrollar sin 

problemas en la maroría de les predi0s del barrio, cxi.stcn -

algunos que por su tam;1fio y car::ictcrí~t:ic~1s, cons.iJl"'ramos -

que no es conveniente sembr;1rlos en una (Himcra i.nstanc i:1, 

ya que al hacerlo no cumplidan los objetivos planteados. En 

estos e a sos , es ne e es a r i o de s t i 11 a r p 1· o v i s i n 11: 1 1111e11 te es tos te 

rrcnos a otros u sos , e n cspcr:1 de que p11ed:in fnrm:1r un:1 uni

dad con lo s predio~- col ind;1nte s , co11f" o l"Jl1c SL~ var :1n :idquirie~ 

.• 7 -

.) ·- . ) 
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do y se puedan dcs :1rro.llar In ~; scmhr :1dus, c umpliendo con los 

ohjet:ivo s del Plan y los intcr e~:cs d e l ha1Ti.o . 

Los sembrados cx¡111c s t os :1 co nt:in11 ~1ció11 ( v e: r Pl:111 o s , . 

~'. ) r 11 e ron e se o g i d o s en t r v t· o d os l os pre d i os d e !.; t i 11 : 1 d os p: 1 r ;i 

se111hi· :1r viv iL•nd :1, ;::1 qu e L·o n s i tkr :1H1 0 s q1 1c v11 e l ! ns se p11ed c 11 

obscrv:ir l os p r-cih l l!111:1:; :1 rl' :'n h·t: r qtt L' p1 1edv11 p rL·se nt: :11· l o:: -

predi o!; de l h:1rrio, t: c) 1110 :;t~ rí : 1n: prvdi Cls ,ll- fr c 11tL' : 111¡~o st<1 

(acc:.~sos por .Jcs tí s C 1n·: 111 : ;1! ; p r edi o:; :1mplios, :· pn:di u'.; c 11 

z ona de ti:111 g11i s ; i11 c l11 s~1 t' l !d.: mlir:id o ncímcni 2 prl.' :~ c11t:1 dc) s 

predio s cuy :1 ..livi :·;ir:'in cs r ;i 111;11 -..: :1d:1 ¡w 1· 1111:1 línc:1 di ~co 11ti1111;1; 

Cl pr c djo t¡U C tÍ C llt: l! . '.;(l mc t· ro :; d t' r rc nt e es !J ;i!dí n , 1:1 -

construcc:ión del ·:it· r n e~; d c mo l.ihlC'. 

El scmbr ;1d u cs Lí di sc fi;id. o d e t.al 11ia1tc.'1·:1 q 11t) 1;1 ui\•i .. 

s ión prcd ·i11 l, ~<'n v i r t u:1 l, ptlll icnd o q11cd ;1 r t·.:1d :1 Ull t~ i ndcpc11 -

d i.cntc dc.l otro, o ta111hi L' 11 se r un o s n l o , intL' gr:í nd o:.;e t:o n el 

pntio. l:n estos predi os s e n btuv:i c r o 11 Li s d c ns i d :1d c·s llll'di;i -- -

alta permitid:1 por la ll e l cg;1ci6 11 :· se e l ev :1r o n l os :1c t'11 :1lc s 

Vl:CT de los prcd"i os . 

1\t.lcmá s d e 1 : 1 ~ di. fic11lt:Hlvs que pres e ntan estos terrc - 

nos en su pa1·tc m:ís nngosta (para sembrar l.a viv'ie11d;1 ) , son 

lo suficientemente ~!randcs para ejcmpJ i f'i. ca r l os predio s rv

g u l :1 re s ti e a 111 p l i a ~; d .i me 11 s i o n e ~; e 11 e J h a r r i o . 

Al estar esto s prcdiü s L'll la zona d e tiangui s , el s e m

brado queda c.011cl11ido, >'ªque :1s í. se muestra có mo se dcsarro 

llan estas vi v ic11d :1s dentro de J. os pr e di os que dan a la ::. 011:1 

de tianguis . 

.. ' ) .) _ ll 
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CUADRO 511 
PARA LA 

LIMITES DE 
DELEGACION 

DENSIDAD 
CUAUHTEMOC. 

FUENTE: PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA OELEGACION CUAUHTEMOC. 

e A J A M ED IA ALTA 
A.R EA 26a200 Hab. I Ha. 201a 4!50 Hab. /Ha. 4!51 a 800 Hab. /Ha. 

·m2 
NUMERO DE VIVIENDAS ( DESDE - HASTA). 

' 1 
! 

1 1 ., ., 
3 1 o ( l ¡ 1 .. .:.. 

l 1 
l l ,¡ 1 1 (i .~ (){l t 1 .. 

1 l 
1 :!OO 1 1 ? ... r: s ¡ ::l ! .:.. 

i .., .., ¡ 
! ..? .:tr_)( l l 3 .'l 

i 
¡ q 0 

i , r ;; r )(j 1 ' ·¡ 
1 •. 1 ; 

' 
:10U 1 ! .¡ j; , ' 11 ! ~ • 1 

1 .. 1 
i . 700 . 1· 5 r. 1 

• 1 •• · 
J :.; .~ 1 •.. J . J 1 

' 1.1 i ..? • ¡ 800 1 1 (i () J.; 
¡ 

1 

1 ¡ - 1(¡ 1 () 

1 

' ( 900 
l 

! :. J 

1 .., 
18 18 2~ l 1 ) 000 ¡ / f 

. 1 '100 1 i 8 -: ..'.O 20 ·7 ' ) t '· .) .:. 
1 

1 ~7.00 1 i 0 y n 77 
..:....."'"' 

-r -'>.) 

. 1 ' 300 1 l () 10 
1 

23 23 .37 

1,400 1 10 10 

1 

2cl ~ ·¡ :lQ 

1,500 1 1 11 11 25 25 43 
1 :v - ") 

1 
Sü 2,000 2 1 s 15 _).:,. 

:e:' soo 2 18 18 ~ () 40 7G 

3 . ººº . 3 -,. ) 22 47 :1 i 82 ---.. 

3,500 :) 25 .,,.. .. _, S·I 51 9S 

el' (}Ql) 4 29 29 (J 1 61 107 

5,000 5 35 :7>5 7 ~ 74 150 

. 6 ,000 6 ~ 1 -11 Rü 8() 1s1 

7 > 00(1 / ·1 s 45 ~)8 98 171 

H,000 8 so 50 108 108 188 
9,000 8 s.t 54 118 118 2 ()(l 

1 o, ()1.)0 9 SS 58 126 12<.l .~ 21 

' FORMU.l.A: 

20,000 ' o MAS VIV. PERMITIDA~ = DENSIDAD PERMITIDA )( SUPERFICIE PREDIO 
5.5 10, 000 

: 

,,. 

. · . . · 

' ~ . ~· ,; 

•, , , ·,, · 
., ,· 
:(·:5. 

.,_,,_ 

'·_,.:: 
. _; 

,• 
'.!! \ 
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CUADRO 
PAR.A LA 

áf) LIMITES DE DENSIDAD 
DELEGACION CUAUHTEMOC. 

FUENTE: PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION CUAUHTEMOC. 

8 A J A M E D 1 A A LTA 
A R E A 28 a 200 Hob. /Ha. 201 a 4!50 Hab. /Ha. 451 a 800 Hab. /Ha. 

m 2 

1 - IOOm! (DESDE - HASTA>.I VI: CT • No. DE VIVIENDAS/ 
... 

1 
j 

·1 ()() 1. 00 ! .1 . no 1 . 00 (; . ou 2 .0(1 3.üO i 
u. sn 1 () . so ..:. oo 

1 
l ) . '.)U .: . 00 2 . 00 ~.00 

300 U. :·LS ; 0.6{J l.J. ( l (l 1 . (> ( ¡ 1 • \) {:: -~ . () () .• 

:HJ(J (' -~ c. o. 7 s o' 75 1 -, r 1 . ; :; .) . (l{) \ 1 " ·- , J . ,) 

500 o. 20 0.80 O. Sll 1. HO 1 . so ,-::; . (){) 
. tino o. 1 7 U.6:i l! ' ( \ :; 1.83 1 . H;, 3. Ül' 

.700 t ) . 1 ·1 ü .7 1 n. : 1 1 . :-::b 1 .86 ;,.10 

800 n.n () -.. ,. 
• • f ~ (J. : 5 1. ~: s 1. : '.) .) • (l() 

' 
900 o. 11 0.78 ll. 78 1. 78 ! . 7B 2 . !l() 

1 ,000 o. 1 o o. 70 (). 70 1. 80 1 .80 2. 00 

1'100 .. . o.o~ o. 7;; o . .. ·.'; l. 82 1.82 :: . ~l I 
'f 1' , 

" 
·1, 200 !). 08 0.75 U. 75 1. 83 1.83 ... ' ;: ' .; .. 
1, 300. o.ns 0.77 " 0. 77 1.-; 7 1. 77 2 .os 
1 ,'400 , . 0.07 0. 71 0. 71 l. 71 1. 71 .... ~t) 

: .. 1 '500 0.07 0.73 o -, -
• 1 .) ·1 • b 7 1 .67 2. 87 

2,000 1). 1 o 0.75 o ' ,' !' 
• 1 .) 1.60 1. 60 2.80 

.. ,- 2. soo 0.08 0.72 0. 7 ~ 1 • 60 1. 60 2. 8(1 

.. 3,000 o. 10 0.73 o. 73 1. 57 1. S7 '} .., -... 1.'> 

. 3, 500 0.09 0.71 0.71 l. 54 1 . 5,¡ 2. 71 
' .. 4 '000 o. 10 0.73 0. 73 1. 53 1. 53 Z.68 

5,000 o. 1 o o. 70 o. 70 1. 48 1 .tlB ~! .úO 
6,000 o. 10 O.Ci8 u. (18 1. 43 ·1 , :13 ~.52 

' 
7,000 o. 10 o.():! 0.04 1 . 40 1 • ~o 2. 1.1 
8,000 o. 1 o 0.63 u. (13 1. 3S 1. 35 2.3S 
9,000 u.u~ o. (¡(J 0.60 1. 31 1. 31 2. 2~) 

10,000 o. 1 o o. 53 0.58 1. 26 1. 26 ~~ . 2 1 

FORMULA: 
20,000 ~ MAS VIV. PERMITIDAS r.:: 

DENSIDAD PERMITIDA 
)( SUPERFICIE PREDIO 

!S.5 1 o,ooo 



:: .: . 
. ·' . ~ 

.. ~· 

usos Y DESTINOS 

16 SERVICIOS. 
·30 HABITACION DENSIDAD ALTA SERVICIOS 
33 HABITACION INDUSTRIA MEZCLAOA 
3~ SERVICIOS INDUSTRIA HABITACION 

FUE,...,TE 1 DENSIDAD REGLAMENTARIA SEGUN 
EL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO 
DELEGACION CUAUTEMOC . 

:¡-··· , -· . -~· .. 
1 1 ... ••4 ··· z:;:_-

N O R T E 

i 1 ~~9 --·--1 j 
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6. A ·MANERJ\ DE CONCLUSION 

¡\u 11 q u e he m o s pre sen L1 el o u n e s tu d i. o s e r :i o b a s a el o e n 1 a 

re a l i d ; 1 d d e Te p j t o , e o n u n a n [Í 1.i s i s el e t n l 1:1 d o d C' 1 p r o h 1 e m a 

de la v i.v .icnda y sus pos i b ·i .1 i.Jadcs ele so l.11c:ión mcd i~111tc un 

P1.~ ogrúma · dc . \Tivicncl:i , y con el d(~s:1n · oJJo de~ proyecto:; espc

c :t f i e os y el · plante :-111i:i. en to de su e j e e 11 e i ó 11 , ser í. :1 pre 111 :i t. uro 

sacar· co11clusi.oncs sobre C L, 111 i_c·ntr:1s no pase ;1 conc1·ctarse .. 
m a te r i a l me n_ t e en e 1 b a r r i o . 

Sabe rn o s q u e n u e s t r a p ro p u e s t : 1 el e P r o g r n m ~1 d e V i. v i e 11 d : i 

de 'ja fuera aspectos de v;1ri;1da import:111ci:1 que nos fue impo

·sible co11siLlcrar, ya que sólo en Ja pr(ict ·ica pueden ser valo 

;rados c1r su medio real par:1 instn1mentar las ;1ccioncs que 

: les · correspondan. Enjuiciar hasta qué punto tiene v:1 :Udc z es 

ta pro pu e s ta s ó l o p o d r (¡ h; 1 e e r se en e l m o me n t o que se l. 1 e ve a · 

cabo~ y es entonces cuando habrá que compJetnr.La, adccu:1rl¿-1 

y modificarla de acuerdo a l:i situación . que se detecte y a -

'los nuevos _ objetivos que se pretendan lograr. En · ese juicio 

se r á de te rm in ante 1 (l o p i n i ó 11 <l e l. a s o r g a n :i 2. é.l e i o 11 e s d e 1 b él -

rrio; <le hecho, de clJ.as dependerá en primera instancia, ya 

_ q u e e 1 · " P 1 a n <le Me j o r a 111 i e n t o <l e l B :ir r :i. o d e Te p i to " fu e r e :ll i 

zado en base a sus c.1ema11d:.is. 

Cabe subrayar uquí una de lus polític.1s que e1 Taller 

S ha sos ten i <lo a t r :1 v é s J e su v in e u la e i ó n e o n o r g ~1 n i z a e ion e s 

populares de algunas zonas ccntrnJ es de 1 n e iud~1d: 1 a p[.1rti

cip:.:ición popular, no solamente es un instr11mcnto para :-1scgu

r ar . un u ad o e un d n o r i en t. :1 e i ó n d ~ l ns :i 1 ter n u ti va s de u e e i ó n , 
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sino que también proporciona medios organizativos y políti-

cos para enfrentarse a la contradicción bftsica <le querer - -

. ofrecer viviendas de bajo costo en las fircas centrales de 1~ 

ciudad, con potencialidad altamente especulativa. Es indis-

p é n sa b l e , pu e s , 1 <.1 p a r t i e :i. p a e :i ó n d e 1 a s o r g a n :i. : a e ion e s pop u -

1 a re s e·n 1 o s o r g <.111 i s m o s el e p 1<1 ne a e :i. ó 11 y e j e e u c i ó n <l e l o s pro 

granws <lel "P.ll111 Je ~lejor~rnlicnto", p:1ra ~1scgurar que las ac- · 

ciones que se emprendan bcncf.i.cicn efectivamente a los actua 

les habi.t<.1ntcs del barrio. 

.. .. . 
El momcn to en que cnt regan:o s es te d o cumento ~1 .1:1 s o r~~ a · · 

nizacioncs y ::i los pobladores del barrio, es el oportuno 1w

r a pon e r se a pe ns .:1 r seria 111 ente e 11 e o ne re t :-1 r 1 as a e e ion e s que 

pr opon e e 1 " P l :1 n d e ~ 1 e j o r a 111 i e 11 t o p :i r a e l B a r r .i o d e Te p i t o " . -

La · t~eciente nociona.J i::.ación de .la banca, con cJ previsible -

. e a m b i o ·en 1 a p o 1 1. t i e a d e f i na ne i a 111 i en t o e! e v .i. v i e n d a , 1 a s i n -

cipientes y aislada.s acciones cst.italcs de ¡_q;oyo a .los es- -

. fu e r z o s · d e · 1 o s in q u i 1 in o s d e ve e in d ad e s p o r re lw h i l i ta r su s 

· ·. · v :i. v i e n d a s· , e .l e a m b i o d e d i r e e e i ó n d '::! 1 " P l. a n Te p i t o " , 1 o s su -

,. , :cesas ocurridos úl timamcntc en el barrio en torno al derecho 

de ocupar un lugé.lr en el tianguis sin ser agremiado ele .algu

na organización y las 3cusaciones de corrupción )' falta de -

un eficaz funcionamiento contra éstas y sus líderes, la s1-

·tuación de crisis por la que atraviesa el Autogobicrno a -

raíz ele los intentos de un grupo sectario, en la Coordina

ción, ele ejercer un poder que no le corresponde y de homoge

neizar los criterios de aplicación del Plan <le Estudios Pª!. 

ticulares de cae.la taller que ha sido utilizada por algunos -

para poner en entredicho la validez del modelo ~1cadémico-po-

. lí ·tico del J\utogobicrno al hacerlo con ln de tal le res como 

el 1, 3, S y 13, amcnazan<lo su existencia; son nJgunos de 

los hechos c¡uc hacen <le este buen momento parn .impulsar ln 

ejecución del Plan. 
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CUADRO 5U LIM1TES DE DENSIDAD 
CUAUHTEMOC. PARA LA DELEGACION 

FUENTE : PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA OELEGACION CUAUHTEMOC. 

e A J A ME o IA A LTA 
A.R EA 26 a200 Hab. I Ha. 201a 4~0 Hab. /Ha. 4SI a 800 Hab. /Ha. 

m2 1 NUMERO OE VIVIENDAS ( DESDE - HASTA). 

l 
1 1 

i ., 1 •_l() 1 1 
1 

.. ,, 

-~ 'J P 1 
¡ 

1 1 1 
1 1 

1 
{l 1 1 ·t 

! ' 

1 

1 :-.n p 1 ? .! r. 
~1 1 

· ¡ 

1 i ~ 

1 

e - ' 1 .¡ f.) ll ·' .. . 
i ; 

1 '·' ~I 
i 1 : S li{ I 

' ' l ' ' ·' ' 
1 .¡ ! 

' ' 11 

1 

¡ .;¡ '.1 0 1J 1 .. 
1 

1 
1 700 1 5 ' , .. 1:'> .? ! 1 I ,; 

XIJ(l 1 ; (¡ ( : 1 1.1 11 1 '' ' 1 .. ' 
1 1 

1 

:iuo 1 ~ l lL 1 () . '. (; 
i 1 

- i 
-~ 1. 1 ? ,non 1 i 1 1 •' I " i ! 

1 
u ,..., 

1' 100 1 1 
~ :~ .'. ll !. O ~) :.~ l l ,?110 1 9 9 

,.., _) ' } ::.~. 
1 

,:,,,.:., --
1 '300 1 ! t n 10 1 ·- ~3 -, __ ) 

J ' 

1. 400 1 
1 

l () JU l !.·I .: 1 \O .. 1 
~ 1 

1 , S!llJ 1 ¡ 11 11 1 25 .: s l,) 

2 ,000 ' } 1 15 1 :. .. , 
-~ :;e, " 1 .) .. ·' -

i.: ,soo 2 1 1 ~~ 18 .w 40 'll 1 

1 :1 . O!JO 7 ' ' / J r l i 82 , ) -·· --
3,son 3 ::? S H 

-J 1 s l S·I 9 :, 

.1 • nuu ,¡ 2V 29 1 (J 1 (J 1 10 7 
1 S,000 ;, 35 :is ! 7.1 ~ ,¡ 1 so 

{J ,000 (¡ 11 .11 Sh ~ " 1s1 

7 ' 1)1) (1 / 

1 
F ·IS % ~)~ 171 . J 

H,000 8 1 :;o '.j i) 1 íl8 108 18h l 
9,000 8 

1 

S l S·I 118 118 ,. lH1 

1 
10 ,01)!') 9 SS 58 l !.(J 12(1 .:: 21 

FORMULA: 

20,000 
I 

MAS VIV. PERMIT I DA~ DENSIDAD PERMITIDA 
)( SUPERFICIE PREDIO o = 

~ . 5 1O,000 

1 

• ",. 

.. 
'· . . 1\ 

..:'.:·y;·j~; 
: • • ·, -<~:J: 
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CUADRO 
PARA LA 

5f> LIMITES 
DELEGACION 

DE DENSIDAD 
CUAUHTEMOC. 

FUENTE : PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DE LA DELEGACION CUAUHTEMOC . 

AREA 
m2 

B A J A ME O 1 A AL TA 
26 a 200 Hab. /Ha . 201 a 4eO Hab. /Ha. 451 a 800 Hab. /Ha. 

1 VI :CT •No. DE VIVIENDAS/ IOOm~ (DESDE-HASTA)., ::::==========:::::::! T 

1 {)() 

"·cw 
300 

·llfO 

SIJO 

orJU 

:-oo 
800 

900 

1,llOD 

1, 100 

1 , .?OU 

1,30Q 

1,400 

l , 500 

2 , 000 

2, SUO 

~~ , 000 

3 , SOíJ 

4 , 000 

5 , 000 

6 , UOO 

i ,000 

8 ,000 

Y,000 

10,000 

ZO, O O'O & MAS 

i . U!J 

u. St1 

u . . ~() 
f). 1 ¡ 

¡¡ . l l 

{I , 1,, 

!) . 1 1 

(1 . 1 o 
o. lJ~j 
\). (18 

0 , 08 

ll . 07 

n.o? 
fJ. 1 o 
0.08 

o. 10 

0 . 09 

fl. 1 o 

' 

l . PU 

IJ . '.i(l 

o . tJ(¡ 

l ' . HU 

O.ti:, 

u. :- 1 
(1. :· s 
o. ::s 
U. 70 

u. "":-. 
O. 7S 

U. i7 

o. 71 

o. 73 

u.'5 
o. 7 ~ 

(). 7 :; 

o. 71 

u.n 
0 . 10 1 0. 70 

o. 1 tJ t l.(18 

() . 1 o 
o. f () 
0.09 

o. 10 

FORMULA : 

o. (¡'j 

1) . (13 

o .(1() 

o. ::;s 

¡ . :)() 

!; . :. ( 

() • ( , (J 

O. ":"5 

(J . ~\ ll 

(1 , :· ¡ 

q . :- s 

() . '." () 
o. ::.¡ 
() . '.' s 
(1 , 7 7 

1) • :- l 

u. :- 3 
l: . ·: ~l 

0 . 7~ 

u. :: 3 

o. 'i 1 

o. :-:. 
o. 7(J 

U. u8 
u. (yl 

(.1 • fJ:) 

o.ºº 
O. 5S 

:. ' !); ) 

~ . Uf.) 

i . (}( ; 

1. '.• 

1 . BO 

l .X3 

¡ .. .:l, 

1. :· ~) 

1. :·¡¡ 

l . so 
1. 82 

1. 33 

1. :- : 

1. 7 1 

1 . (· '! 

l . ()0 

1 • f) () 

1. 51 

1. S•I 

1. S3 

1. ·18 

l . . 13 

1. 40 

1. :,:-. 

1. 3 1 

1 •. '2 0 

!. . fl U 

.: . l lt 1 

¡ ' " (' 

1 . ti (1 

: . ~(l 

! . : ~ 

1 • 1: () 

1 .8 2 

1 .85 

1. '.':-

1 • 71 

1 • !) :-

1 . (;l) 

1 • (J lJ 

1 • :, : 

1 . s.1 

1 , :18 

l . . 13 

1 • ,; (l 

1 .. '• 1 

1 .. :CJ 

VIV. PERMITIDAS= ~_AQ. PERMITID~ X SUPERFICIE PREDIO 
5.5 10,000 

3. t : I! 

:, • <JO 

.' • • ()¡¡ 

.) • lll.) 

,) . l ti 

.) . un 

,; . . )0 

••• '.:)(> 

2.HO 

z. rH1 
., ..,
- • 1 .) 

z.-¡¡ 
.! . ti:\ 

.:: • S2 

:! . 1.1 

2. 3S 

.'. . 21 
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usos Y DESTINOS 

16 SERVICIOS. 
30 HABITACION DENSIDAD ALTA SERVICIOS 
33 HABITACION INDUSTRIA MEZCLADA 
:35 SERVICIOS INDUSTRIA HAOITACIOtl 

FUENTE < DENSIDAD REGLAMENTARIA SEGUN 
EL PLAN PARCIAL DE OESARROl. LO 
OELEGACION CUAUTEMOC . 
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ll . ¡\ ~IANEl~ :\ llE CONCLUSION 

;\u11qtte he111l)S prc:;c 11t:1d o 11n (·s ntdi o se ri o b ;ts:1d o e n Ja 

1·catid:1d de TL'pi t:o, co n un ;111;il i s i s de tn l l:1d n d e l pro hlc·n1 :: 

de L1 v .i\·icnd :t ~· ~~ t1 :; posihilid :1d vs d<: so l11ció11 111cdi:.111tc un 

Progr:1111;1 de \íivicnd;¡ , \' cn 11 l'I d1' '.':1rrril l r1 di.' pr o:·e1.: t· n :.~ cs¡w

cí.fic.::o s }' C'1 pl.:tnt c:tllli Ctll' U d (~ :;; u l',iC.' C ll C l Ó ll, SCr Í;I prctn :tl: lll"\1 

s a e a r e o 11 e 1 u s i o 11 e s so h r •.' e• 1 , 111 i i:· n t r :1 :,, n o p ;,i s t' :1 e o 11 e r C' t.: 1 r s e 

matcri.almcnt c en el b ;1rri o . 

Sabemos q11c nt1e s t ra propuc- s l:t ric l'n1¡~ra11u d e Vi vi cnd:1 

deja fuera a:; ¡w1.· to s d e v :1ri a d :1 i111port:111cia qu e n ns l"uc imp(l 

s i b l e e o n s i d e r a r , r a q t1 e s ó 1 o e 11 1 :i p r :i e t .i c:1 p t 1 t.! d e n ~" e r v a 1 ~ 

r:1dos en su medio 1·cal p:tr:1 i.nstru111e11t':1r la s accio1it·~ c¡t1 e 

les correspo11d ;1n. Enjuiciar h :tst. :1 qué punto t iene v;il idc :'. es 

ta propuesta s6Jo po<lr:l h ~1ccr~c en el momento que se l J c vc :1 

cabo, >' es e nto nces c uando h :1br :í qu e comp1C'larl:1, ;1d cc t1;1r!:1 

)' modi fic;1r la <le ;1cuerdo a L1 s i t ua ción que se dctC' c tc ~· :1 -

. 1 o s n u e v o s o b j e t i v o s q u e s e p r e t e 11 d a 11 1 o gr :ir . E n e s e j u j e i o 

será determinante 1;1 o pi11.i ó 11 de l:1s organi::acioncs del hn- -

rrio; de hecho, de c.llas d cpcndcr:'.i l~n pr i mcr:t i11st:111ci:1, ya 

que el "Pl a n de 1>1 0 jor:1mie11to de .1 Barrio de Tc pi to" fue n~ :t.l i 

zado en ha se a sus d1.?111a11d:1s. 

C:1be subrayar aquí un:i d e la s pol'it .ic:1 s que el Taller 

5 ha sostenido a tr:1v 6 :; d e s 11 vi11 c ul:1ci(ll1 r.: 011 nrg:1ni :acio11cs 

pop u 1 a i · e s d e ; iJ g u 11 : 1 s ;: o t t a s e e 11 t 1·:1 l e s d e l ;1 e i ti d ;id : 1 a p a r t i -

c.i p:H:i.ó 11 p o pt1L1r, no ~; 0 L1111 c n tc es 1111 in s tn1mc nto p;1r:1 :1scg11-

r:1r u11 :1 adcctt :1d <1 o ri c 11t:1ci tí n di:' ln s alt c r11:1tiv:1s d e :1cció11, 

:~ ü 7 
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:; i n o q u e t a m b i 6 n p r o p o r e :i o n a m <' d i o s o r g a n i z a t .i. v o !> y p o l í t i - -

cos par;1 enfrentarse ;1 1:1 contr:1dicción hiísic:1 de querer - -

ofrecer viviendas de b:1jo costo en 1:1s ;írc:1s centrales de la 

c]udad, con potcnc-i:1J .idad aJt::1111cntc cspeculaViva. Es indis-

pcns;1blc, pues, ];1 ¡wrticipac ·ión de las on;ani:acioncs pop11-

larcs en los org:111ismos de pl:111 c:1ci.(1n y cjc c ul~ :i6n de los pr~ 

gra111:1.s del "111:111 Je ~lejor:1111icnto", p:1r:1 ;1~;cg11r : 1r que las :ic

c.i.oncs que SC l' llllHClldan hencCicicll Cfcct:iv:tmcnte a Jos actua 

.les h:lbit:111tcs del b;1rrio. 

El Jlll)lllC'llt.O Cll que c11treg;111:0:-; (~S t:C d oc 11111e11t o a las or¡;:!_ 

ni:::1cio11cs y a In~·. pobL1Jorcs d e l b:1ri·i.o, c·s el opnrt11no 11:1-

ra ponerse :1 pc11 s;1r scr.i:1mcnte e n concret:11· Li s acciones que 

propone el 11 Pl:111 de ~lcjor:1111ic11to p:1r :1 el ll:1rrio de TL•pito".

La reciente n:Jcio11:1I i :.c ;1ci6n de l:i b:inca, l ºl'll el pn: \' isi.hlc -

cambio en l:t politic:1 de fin;111L: ia111icnt0 de v.i.viencl:1, las in

cipientes y :tislad:ts <tcci_oiws estatales de a¡:oro a Jos es- -

fuerzas de los inc¡u .i.1 inos de vecind~tdcs por relwhil 1 ta1· sus 

. v i v i e n c.l a s , · e 1 e a m b i o J e th re e e i ó n d e l " P 1 :i n Te p i to " , 1 o s s 11 -

e e s o s o e u r r i d o s ú l t i nw m e n t e e n e 1 b :1 r r.i o e n t o r n o a 1 <l e r e e h o 

<le ocup;n un lugar en el tianguis sin ser agremiado de algu

n a o r g a n i z a e i ó n y J a s a e u s a e i o n e s d e c o r r 11 pe i ó n y f :1 1 t a el e -

un eficaz funcionami 0nto contra 6 s tas r sus líderes, la si-

tuación de crisis por La qu e atraviesa el !\ut:ogobicrno a - -

raíz <le los intentos de un gn1po sectario, en la Coordirw- -

ción, tic ejercer un poder r¡11c no le corresponde y de homoge

neizar los criterios de apl icació11 del. PLlll de Estudios paE_ 

· ticulares de cada tal.Lcr que ha sido ut.i 1 izada por algunos -

para poner en entredi c ho la v;1liclc:.:. del modelo ~1cadé111i. co-po

.lítico del J\utogobicrno al hacerlo con la de t;1llcrcs como -

el 1, ~.;, 5 y 13, :1mcna z:111Jo su exi. stc11cL1; son algunos de 

los hechos que hacen Je este h11e11 rnomcnto para impuJsar la -

cjccuc i.ón del Plan. 

· .. 
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llay que demostrar que .l:i po1.it:ic;1 csLltal Je viv.iend::i 

y <le me joramiento Je ::0 11;-.¡s dctl·rior:1d ~1s f11nciona, ~· q11e lo 

puede hacer no sólo p;1rtü:uJ;1r sino globalmente, en un b:1- -

rrio prototipo de éstas, como l o es l'1 de Tcp.ito, sin perJu

Jicar 111 tis ~ 1 sus J1;1bit:111tc s ; h;1r que dcmcs tra1· que J:i s org:1 11 )_._ 

z ;1c.ion~·s del barrio son p o puL :1r t.:s ~· n~ presc11t: 1 t iv : 1 s , ,; nmo -

e re e 111 o s q 11 e l o so 11 , )' q ll l' t i. e n (' n p o r ·:) I> j l' t i v o ;i e t ll : 1 r e n h e ne 

f ü : i o ~· de ¡:en ::; : 1 d e l os tcpit cf10s , d e 

tr:1b;1j;1r, de habi.t:1r y ;1lÍn d e 

que trah:ijos como ~stc y com o t nd o ~: 

s t1 f o r111:1 de Yi\.'Íl", d e -

qt1 e dcm r.,str :tr 

1 o~ r c:1 l. i :~:ido s po r el T:1 

·11cr S son efectivos )' L1ctihl..: s de co nc 1· etars c e n 1;1 r('ali

d:1d ctimpl.ie11do s u s o b j · ~ tivos. T .i e1H.'ll 1:1 palabr :1 I n~~ oq::rni :: ~~ 

e iones de] }) ¡1 rr i.o, qu e han Jc1n os t. r :1d c co n su l uch :1 q11 e ~~ u - -

o p :i n i ó n y s u fu e r z a e u e 11 t ;i 11 :i 1H l' r. ! 1 L s t: a d o , p :i r a p r o p o 11 e r 1 e 

l l. e v a r a e a b o 1 a p r o pu e s t :.1 q u e 1 e s p r e ~ e n t a rtl o s . 

Por tíltim·o, val 0 1:1 pc11n rt•c:i1c1r Jo que y:~ dijimos en 

la Presentación: el Pro~!rt1ma de \· .ivicnda es sólo u11;1 parte ·· 

del "Plan ' de Mcjor <1micnto par~1 el Barrí.o de Tepi.to", y como 

tal su aplic;ic i ón tiene sentido si se lwcc al mi s mo ticmpo

quc la·s acciones que proponen los rkmiís programa s, cuyo obj~

ti vo es en eJ mismo sentido: hacer que se cumpla el lcm:1 de 

las organizaciones del barri.o 1iTc pito p:ira .los tcpitcf10 s 11 • 

1 ~ .,: i 

. ~ 

..... ~·~ .. 
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DESARROLLO 11.l STOIU CO lJRBJ\NO DE TI:!' ITO 

Los ;iz.tcc:1s o mcxicas ru11d:1rco11 Cll 1.-;;25 J¡¡ t.:i11J;1J de Te 

· nochtit.lan sobre el islote del c11tom:cs enorme J;1gn de Tcxc o 

CO . T1·ccc :ti'tos dcsp1és UIJ;t fr:1cci(>n dj~: idcntc Csl:1hlcció 1111¡¡ 

segunda comunidad, Tl.atclolco, en (itr:i isla li :1l·i:1 el no:·t:c !/. 

!..;is dos 1.:iud:iJcs tuvicro11 un dcs;1rrollo pnr:1lclo ~ · rcL1tív;1-

mcntc independiente h;1sta 1·173, fcch:1 en qu<> Tcn ochtitl;1n --

· .. conquistó a 1:1 e iudad vcc i11:1, c o nrorm:índos c en 11n:; sol:t 1: iu
. d ad (ve r P l a no ;\ - 1 ) . 

S.i.cnJo >'ªuna gr ~111 ciudad, 1 l('gó ;1 tener un !~istema ur 

bano sumamente especializado c11 c.I. que las funciones de cul

to, decisión, comercio r vivicnd;1 se llevaban en csp:11.~ ios -

perfectamente bien difcrcnc.i.:idos; los grandes centros pirar.1_i_ 

dales y Jos recintos ceremoniales de Tcnochtitbn )' Tl:itc1ol. 

co 2/ se dedicaban al culto, los paJacios a sus c.li.ri~cntcs, 
de <l i e a n <lo mu}' p o e o e s p a e i º· a l a s i tu a e i ó n de lo s d i s t r i to~ -

residenciales ordin;-irios ~/, mientras ciuc el comercio se ubi 

caba principalmente en el merc¡¡do de TJatclolco, co1110 lo re

fiere llcrnal Día::. del Castillo, donde se intcrcarnbi;1b~tn toda 
clase de productos. 

Las dos ciudades -aunque con ligeras di fcrcncias- pre

sentaban subdivisiones a<lministrutivas; a las grandes divi-

siones se les llamaba barrios gr;rn<lcs o parcialidades y :1 -

sus subdivisiones barrios pequcfios o c.alpull i. 

Lo que hoy es '!'epi to se local.i ;:.:1b:i en la parcialidad 

de Tlatelolco il, y abarcaba los batTios de Mec1111:111i.lco, Teo 
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caltitlán, Apohuaciín, /\tenantitl:ín, Tecpotica1titl.fin )'parte 

de /\tcn::intitech ~/ (ver Plano i\-2). Estos bnrrios se locali

zaban al lndo Oriente ele .la Ctllzada del Tcpcyac, que partía 

.del centro de la ciuda<l para .llegar ¡¡l pueblo del mismo nom

ine, situ:1llo en la orilla norte del lago -de Sur a Norte por 

l:1s :1ct11a.les ca.llcs de l~epcíh.Jica de Brasil, l'cr;1lvillo y Cal 

:.: : 1 ti a ti e r; 11 :i d : il 11 p e - , ~' e s t a h : 1 n 1 i 111 i t; 1 el o s a 1 .'\o r t e p o r l. a n c e -

quia '[llC' l.°l)J'l"Ía por 1:1 actual 1\vcnid :1 Canal del \orte, :Il 

Sur por 1:1 :1ccquí :1 de Tc:.:ontlali. :- ;il Oriente por el alh:1rr0_ 

d.ón, muro de rctcnci6n que i.mpcdí:1 que l~l :l!!U:t s:i1:1d:1 del 1~1-

g o d e le x. e o e o s e me :-:L: l: 1 r : 1 e o 11 l : 1 d u 1 L: 1.' d e C h :.il e o v X o e h ·i 111 i 1 -
co .. . 

EsL1 era un:1 zon:·1 pcrif0ric:1 dcdic:1d:1 princíp:1!111c1ite a 

l. ;i lwbitación de co:nen:iant.<.~s ~· :1rtcsanos y, en menor g1·ado 

al culti.vo de flores y hnrt:Iliz;1s en ch.inampas; l~l tipo de -
cstructllr11 rcsidcnci.a.l que cxisti6 en 1:1 ::ona, e1·: ~ de cnsas 

"con c..·st:n1cturas col.indantcs que compar.tí:111 una paree! común, 

cada una con una sola puerta que d;iba a un cspa..:io abierto o 

patio ':'!._/. Esto podría considerarse como un antecedente de -

las viviendas mult.ifamilinrcs del tipo "vecindad". 

En la conquista -.1521- lo que ahora es el barrio ele T~ 

pito fue escenario de importantes acontecimientos: la defen

sa ele Tlatelolco, último baluarte azteca, ln dirigió Cuauht6 

moc desde el TlaxilacalU de Yacacolco ?_!,situado a la ori

lla del brazo del lago que entraba a la ciudad, en la actual 

plaza de Santn Ann; Cuauhtémoc fue tomado preso por los csp!!_ 

ñolc.~s )'llevado nl 'J'l:1Xilacalli de Amaxac, por la actual es

quina de .Jesús Carranza )' Constnncia (ver Plano J\-3), )' se -

hace constar por una plnca que actualmente existe en el tem

plo de la Concepción, 11.amado Tcquipchuca que signifi.ca "lu
gar dando comenzó la oscl~1vitud 11 8/. 

:s 7 (J 
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¡\ p ; ¡ r ti r de .1 a e o n q u i. s ta , se ti i o e 1: l : 1 1~ i 11 d :id , 11 n p ro -

ceso de reutilización del esp:1 c io 11rb <1n o . d o 11d c lt)S cspaño- -

1 es se res e r v; 1 ro 11 e l iÍ re a e e n t r :1 l d e 1 :1 1 1 !. .i ;; u o Ti: n o e h t. .i tl a n , 

conocida como La "tra za" o "Pri1;icr C1 1:1clrc .. ", que dedicaron a 

espacios rcside11c.i.i11.cs, 0Fi_ L: i11 ; 1 ~; p cíbli L" ::1:: , c :-;c 11 c l;1 s , co11\·cn

los e i ~ lcsi:1s, d c limiUind1)S l' l .1 c i11d:1c.l .... ~ p:1ii o l : 1 e n 1111 c ua- 

dr:ínguio r odc- :1do po r ;1ccq11i;1 s (!: : <: h:i c í :1n !:1 r111h· i611 d e 1111 fo 

so. Fucr:1 de est :1 .s uperfi c i e sL" •.· s t :1hlc ... ·i·:· r o 11 l (h h:1rri os in 

d.ígcn;1s, (¡11i u n c :-; SL' di s p1·r :-; :1r o1 ~ ,¡,_. ,: p11 0:~ ,¡(. !:1 . .- n 1·,q uist:1 :1se~~ 

liíndose . ~~r ; 1d11:1!111 c 11t1: :1lr t· •.l cdrir .!•.' i ;1 :'. o n ·1 1:1-· nt1;1! ., d e f'n nn:1 

muy disgri.~ g;1d::1. l.:1 po hl :1L: i(i11 i1¡,l! ;; ('11,; di. '~ t '.1 i 111 1 )·(1 \ ' 1.) :1:-.;id c r;i h l c 

mente por epidc111i;1 :-.; r l? Jlll ~~ r ; 1~· j ¡fi l.' "; ... d e lií•clln , j; ¡ c iud:1d -· 

tkl s iglo XV I t en i;1 rnc11 0 1· d ~ 11 ! ; i , i : id d e li :!i i i t :1•: i (>J 1 1; t1L: Te ncK L 

tj tla11 lver Pl:1n o :\- l l. 

lle n t r o d e l.; 1 t r : 1 :: : 1 pe r s i : : r i e r u n 1 : 1 :~ v i e .i ;·1 :-: e: il za J .1 s e o 

1110 rc•ctor:1 s d e l di.scúo :• !;1s ,-.·1llcs s e :i!inc:1ron p :1r:1l c .la111e1_!_ 

te a el.lns; sjn e111bargo, est:1: o rJen p :1rc:cc perderse fucr:1 -

del cuadril(Jtcro; fun c i o 11:1nd o cornn 11n m<' c an:i:; mo de sep:1ra- -

clón social y de re gul ación 11rb:1n:1 que d e jó ;¡ 'J'(~pito como a 

to<la 1~1 pcr.ifcrin, fuera ele.~ los bcncfici. o:~ J e la urbani:.a- -

ci6n 9/ J e janJo só lo e l esta bl.ccími. c ntu d e p c quciios templos 

cuya gran 111ayorL1 se s ituaba en el lu gar d e los Sa ntuarios -

Indígenas; tal e s el caso de Tcpi. to en donde se cri.gcn tres 

Templos sobre Santu:.irios Indí genas; !..!1 tk S<111t;1 1\n:i, San ·

Fruncisco Tcpito y el de Concepción lcquipehuca (ver Plano -

A - 3 ) • Es en Te p i to Jo n el e s e es t. a b J e e e n 1 a ~~ e L1 se s in red ores 

de la población, rcpob.l:ínJose li..nt:imentc como 1:1 periferia, 

hnbitfíndo.J.a trab;1j:1dorc·s 111:11111a.Jc s y s c1·vidumbrc de a scc11dc11-

c i a :i. 11 <l í g e n a q u e p r o J 11 c L1 11 b i e 11 e s >' ~ e r v i e .i. o :; p a r a l a e l. a s e 

dominante; convirtiéndo:; c d esd e entonces Tcpi t: o , en 1111 foco 

de asimilac ión d e .lo s n L v c lc ~; l>a_ío s de L 1 p o bl;icjón urbana y 

de los migr:1ntcs rura.l cs . 
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La ciu<lad <le NGxico crcci6 lenta y mo<lcra<l~mcntc dcs<lc 

el siglo XVT, hasta la segunda mitad <lel siglo XVíIT. La ci~ 

dad del siglo XVIII d~sbordó los ·1ímitcs de la tra:a cxtcn-

diéndose <le Pcralvi.llo ;1 San Antonio Abad y ele S;1n Cosllle a -

San Lázaro, quedando la periCcri;i principalmente con calles 

muy irregulares; se :incorporan gr;1~lu;·llmcntc Tlatclolco y Tc

pito en un desarrollo lineal a los L1dos de 1;1 c 1llc Hcpúblj_ 

ca de Br:isil-Pc ralvillo prjmcro, y dcspw.!s tkpfiblic1 de i\r-

gcntina-Jcseís Carr:111::a, que al c11tro11c:1r con l;1 C:1l:: :1d:1 de -

Guadalupe r Ca.lz:1da de los ~li~tcrios, comunic;1h:1n al centro 

(Plaza-Catedr;-11) con In \'i.11:1 d e c;u;1d;dupc, import;1ntc San-

tuarlo Religioso uhic1do en Tcpcr;1c; denotando así el proc<..!

so de con11rb ~1ción que se dcs;1rroll\i en la Ciud:1d Coloni:ll a 

partir del siglo XVllT, proce so generado como co11scc11cnci;i -

de su crccimic11to, tanto dc1110¡.; rrtfic o como económico lO/ ( ver 

· Plano A-5). 

llasta el siglo X\lfll el desarrollo de la ciudad permi

tió la existencia de una estructura urbana que la define du

rante la época colonial t:1rdí.a corno un organ.ismo cuyas par-

tes componentes exigen, por su propia naturale za, difcrcn- -

cius de función y jerarquías .iu s tific;1ble s y necesarias, pr~ 

duciéndose formas específicas Je apropiación Jcl L~ spa ci o, --

·. existiendo espacios pcr(ect01mente diferenciados en sus fun-

ciones y estratos Je población .!l_/, dcsarticul:ín<losc esta º.!~ 

g:111izáción a principios del siglo XIX, en que si bien la ci~ 
dad de México no registra un crecimiento industrial ni remo

tamente equiparable al de las gr:rnJes ciudades de la época, 

si es teatro de la ruptura de las formas Je organizaci6n so

cial que oponían resistencias )' trabas a s11 pn.Hlucci611 y des 
arrollo. 

El crecimiento físico de ta ciudad (./\!monte 1S [:i 3) se -

v i o p a r a l i z ad o e o n J a g u e r r a d e ¡ n d e p e n d e n e i a )' p o r s u t r a n -

:rn o 
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sitoria· pérdid:i de prcclom:in.io poJí:tjco y económico sobre el 

· . p ~l í s p 0 r e e i' e _<l. de 5 O :.111o s .• En e l. pe r iodo 1 8 O O - l S 5 7 no e: x i s t e 

lina e:x¡)ansión f]sicr1 . dc l:i ciud;1d, nj hay i.nnov:1ci.oncs tccno 

lógicús radica.les en la pr0d11cción y en c.! transporte; en es 

tos pr:imcros 57 :1fios l;i pobl:lci6n p;1s:1 <le 1(10,000 :i 200 ,000 

habitantes, en cambio, de l.BS:) :1 l'.JJ(), :i:.J ciud:1d s ufre una -

transformac.ión :1hs()l11ta :1umenL11H! (1 d e: .rn o. oon : 1 ·17 1 ,onn h:1hl_ 

t n n te s l 2 / (ver I' l. :1 11 os .i\ - S r /\ - t • J p :1 s an J o s u (¡ re : 1 de 8 . 5 :1 

40.S kilómetros c u:1dr :1do '.> multiplíc:índ o sc lo~; centros d e ha-

. b i t n e i ó n , t r a h ~1 j o , r e l: r e o , ge s t: i<:í n :: m e r e a d o , 1: o r r e s p o 11 cJ i e 11 -

do t:ad;1 uno de t.~ 11.os :1 1.;1 pnsi ci6 11 s e ~~ rc g:1d : 1 del.a p <..-.hl:ici.ón, 

absorbjcncJo munic i.p .ios, h :.1 c i c 11d :1s . r :111clios y b:1rrios indÍí!l' 

nas, provocando c :.; tc 1: ;·cci.rn.i.c:11to :i c c lcr:1d <J que l os u sos ele · _ 

la t i erra s u r r a n ( .i m ti i o!., v í o l c 11 t o ~; qu e :--.11 ~; t i u 1 y e n ~' d e s p L1 - -

z~111 todo un si stema de uni tl:idc s c:::; p;i c i:1lcs que h:1bía pcnu:1n~

ci<lo cst:ítico, :1s i ter renos de: ex ploL1ció11 ª l: rícol :1 s e vic·-

rOn convcrti.d os <.:n fra cc jon:1111i c ntt1s. L:n n el l: rccimicnto dcmo 

gnífico, J:i población rK upó cd si. t.i o urban o que :; u s p1.):5ihili_ 

dalles económicas ll' p c rrn it: í:1 origin~111do un fcn6mcno de sq~.r~ 

gación de J.a población ,_, n h:Hrios, :isoc i :1do a un:.1 l' s truc tur;i 

el e e 1 a s e s so e i a l e s , e orno e t e ::i s o d e 1 o s r r :1 e e i o n a 111 i e n t o s el e 

. lujo (.Juárez., Condesa, Cuauht:émoc , /\mer] c :1110 1 cte . ) , <" como 

e 11 e 1 e a s o de l :i s e L1 :; r: s o b r e r ~1 s y d espo s e 'icla s de 1 a e a pi t: a l 

(Romero Rubio, Buena \'i.sta , S:111 h:.' rna11do, Gu erre r o , Pcr:1lvi

llo, · More los, et c ,), nwq~ :in :índosc~ a los secto res pobres de 

la poblaci ó n. 

l.u s cau s a s de expa n sión J:) / so n la ~ que pe rmit en que -

se genere 1:1 urh;1ni z:1ción pr c.Ti:1 lk csp:icios, que se riPe --
" 

abicrt:1111'-.!11t e p or l:i :> l eye s qu e d c f'i11cn el mcn: :Jdo J e la tie

rra urbarw, o ri. g i11:índo s c u11;1 gr:·111 tra11 s rni ~ i611 )' espccul:1ció11 

<le la pr opicd:id, l>;t.o p c r111it c que 1:1 :1c.c ión d e lo s empresa-

ríos pri vad o :; <; e :id c l:1nt c :1 cu :1lqt1iL' r i.ntc11 c ión pl:inific :1do

r a )' e¡ 11 e e: s t; 1 pro 1· e j : 1 }' : 1 i: e p t u , •.: o 111 o h e l.·. h o!; et 111s11111 :.1 d os ( re e~ 

• 
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rriendo a mecani s mos jur.irli c os de rcgul.;11· i :: aciónJ, Lis tlcci

siones ccon6micHs. 

El proceso provoc a J. a o cupa e -L ón de gr :1 ndc s e x tensiones 

de t :i. erra urbana ~: .i n que por e l1 o :1 wa e n t e l ~1 o fe r t ;1 de 1 :í re a 

t! e v i v :i. e n <l a , f r a e e J. o n : 1111 i e n t u s :1 h .i. e r t o :; e 11 e s t e p e r i o el o q u e -

se tcrmi naron de poh l:1r 20 o :rn ; ; !io s d cs p11C·s _ ! _~ ~/, rc :; u 1 t;111d o 

un cxcclcrite nc go1.: io. LsLi cxp ;111sió11 d l' 1:1 ci11d:1d se ld ::. o \.~ll 

forma de· rr :lCCÍOl"lillll iC ntos pl'Í\' ;1d o~; S Í. tu :1d uS C ll ] ; 1 ~; :Ír C :lS :111-

tcr]ormente ¡wrt c ncci.cnt·c s :1 \.·o r p o r:1 : iorh'~; civi t es v cele- -

s.iást'i.cas, tjcrra :; co11111n;1lc.; ~; d vs;1¡Hu r t'i ::;1d;1s , mí c lc o s r1111\·cn

tualcs dcsi.Ht.e¡; rados, a s .í. cn1110 ;_ · n h:1ci c 11d:1 s y po trero s ctrns~ 

lidados con Ja p :.1ul:1t .i11;1 dc :-; ..:: c11 c i1)n de l :;i:, t:c 111 ;1 i :1c11st1·L' J_~ /, 

ta m b i é n 1 a e x p a n s i. ó 11 d e 1 ::i re.· ; ¡ 11 r h : 1 11 : 1 e 11 e 11 e 11 t: 1· : 1 s 11 : 1 p n y o r 1 in -

<lamenta l. Cl1 l :t Í lltroduc cil) n JL' J o~; i'c 1· r oC:tl'rÍ Je:~ , l"l lY ll~" CO ll-

cesionarios son <1J mismo tiemp o , 

q u e s e f r a e e i o 11 a 11 ,' u t i J i 2 a 11 d o L i 

p r o p j l' t :J r .i o s d C' l:i s t i e r r ; 1 s 

l6~; ic;1 de oc upa ció n de e s--

to s 11 u evo s e s p a e :i. o s u r b a n t s , a b r i é n d o ~; e p r i. me ro :1 1 o s pu n t. o s 

lejanos y ya una vez "valori. ;:~1J o " el t e rr e n o , se r ract: ion:rn 

l o s · pu n to s i n t e r me d i o s • D :i d o q 11 e e l l: re e i m .i e n t o e r r [j t. .i. e o e -

irresponsable de los (raccio11a m i.cJ1tos JHO\' ocaha graves pro-

blcmas, las autoridades tienen qtH~ .intL~ rv c nir p;1r;1 fr e nar -

los abusos cometidos, intervención que consist:ir:í en 1a for

m u l a e i ó 11 d e no r m a s 1 e g i s 1 :i t i v :1 s q u e , e n e l m e j o r d e l. o s e a - -

sos, sólo incjdcn en l o >' ª n..•:1l ·i:::1d o . Est:1 i ntervención dc1 

gobierno es i11suficic11te y r c s ul ta tí1;;id;1, :Hlem;ís dL~ que los 

f r::ic e i 011a<lo re s e ne on t ra han mod o ti e cv:11l ir 1 a, C'IK 011 t r :indos e 

las autori<la<lcs siempre rL'b:i;;:ilLts po r los :1c o ntccimic11to!;. 

El empresario de b.i.e11c s l' i lÍCl' S ;1p r ovc 1.·ha J os hil'llL'S r,c ncra - 

dos por la c :i.udatl en s u l'.t.) J1 j 11nt o , L1 tr:1n s fcrcnci :1 de los re 

cursos)' de los b .ien 0s ptíhl h :os .1 1 in tcrd s privado, siendo -

los fracc.ionadores qui c 11c~; d .ir.i gc n (: 1 cre c imiento d e l:t cJu

dad y señalan h:1 c ia <l a nde se d e ben c:1n :t.l L:ar 1. os scrv ·icios, 

quedando la rcntn del. s ucj o gc 1wr:1cL1 po r L1 co l cct i.vid:td, --
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apropiada por este grupo de pri vi l cgi; 1d o~ p;irticularc s , Est;1 

plancación provocó 1111 complejo tejid o urh ;1no y 1;1 f:llta de -

homogcneül:1d, 1.~1 scgrcg:1ció11 de J :1 p0bl:1•.:ión se dio de :1cucr 

d o :1 s u s :i. n g r e s o s y .. : L1 s e s o e i; 1 1 , d o n J e L 1 ~; e !: 1 s e s :ll t : 1 s s e 

van ;i la pcrjfer .i :1 -Po n ic 11t c y :-;11rp o 11iL' llt·(·---· d e 1;1 Li 11d:·1d, 

siendo los tc·1·rL'llDs rn;i~> :1lt os , 1;11: il1 l:; cxpu c•:: t:n :; :1 int11hLicio-

ncs y de vcgct :1ci()11 m.'i :; ri 1..· :1. 1¡¡ivn 11 · ~is q111:· : 1 ! u 1·ir.' 11tc :: \o r

ponicntc ~~e c:~ta! 1 l ·~ CL~ 11 l os s c ,·t· r.,! ·(·s di.' 11:c: r1 o rcs in_¡.:rrso :.;, po

blando l:is t:ic·rr :1s :í rid.i :; y :.; :11 i t:r n s :i ~ ; !' \'Xpt 1<'st:1s :1 inund;i

c:ioncs lb/ ., l.;1 c 111ig:·:1ci(Íll de L : 1 ~; 1~ ! : 1s< · s :1lt:1 s .1 1 :1 pcr ircria 

de 1:1 ciud:1d. pcrnii ti0 q11c el \'t ' Jit r i:i f'ucr:1 PL· 11p :1do pGr estos 

se e to re :; d e 1 : 1 p n h 1: 1 e i t• 11 , q u e d ¡¡ 11 , l o l o , ¡t 1 e e r : 1 : 1 n t e s l;.i " t r : 1 -

:·:a" p :1 r a u so ~-; lil :í :; ,. e 1 l l : 1 h 1 '-.' ~; }' '. ·: 11 j' e i . i r ~; ,. ·j : \ u l 0 11 p:1 d ;¡ !1 o r 1111 - ·

s c c to r de ha_i o s in~rc ~; o s 1.·n ::. 011 :1.-- n.·!:1t ·i v :11l1' .. '11t< ' cx u :nsa s -

"rimo n ton ;1 d :i s en e 11 : 1 r t 11 (· h n :; '' v : 1 r c- n t e :; de .; e r v i e i os , e 11 en n t r ;:111 

do unn rcspuL·:.;t;1 :1 s 11 ::; 11<..·c c :.; id : 1d (~ ::; li:1lii 1· :1L· i o11 :1l(' ;; , t.:11 es el 

caso de '!'c pi to en que' l os [ r;1l ' C 1 n11 :1 1'1i c·11tn :~ :~1 ) 11 dcdiL·:1dos :1 -

vivienda mult .if :11!1il i:11· (\· c- 1.·íml:id c•s} e n 1' 1: nt:1 , ;1t 11H111 c t:1111hi611 

se~ l.oc:i1i cc v i.v i c 11c.J :1 indi\·id11:1I t ' ll prnpicd:1d o clep:1rt:t111cntos 

en renta el : tlt11r u par:1 1111 SCL: t. ) r s o 1: i :1l difL'l'l' llt'(· :·· rrarc_io 

nado <-: n o t r a e Li¡ >: 1 h i s t ó r i e ;i , e s t:; 111 d o e 11 e o n t r a p o s i e j 6 n l os 

i n t e r e s e s d e l. o s i 11 q u i 1 i 11 o s e o n s 11 s \' e e i 11 u s 1 7 / . 

:\ co11ti11uaciéin se hace u11 :1 breve 1.~ nurncraciü11 <le· los 

f r ;i e e ion ami en tos e r e a J os Nl t re 1 S 5 S y J V 1 O .!._~ í , en 1<1 que en 

algunos en la act:u:1lid:1d, cx:istc~n ¡;r~111 ..::: 111tid:1d de vecinda-

<l e s , e a so e o 11 e r e to C' s Te p i t o ( v e r J1 1 a n n 1\ - 7 , l:1 e :i s o d e 1 os 

fracc ionamicntos). 

Entre l8 S8 y 1. 88 :~ !>C cs tn 1L·tur:1 e l ~-icctor Nn 1·te, conti 

nu::inJosc y tr;1zií11dose 1.'.allc:; L) ll do nd e :111tcs s ólo había con-

juntos dcsordcnnd os ele _ia c1les; l os k1rr.ios de Sa nta J\11<1, 

Tlatclolco y Pc r:ilvil..lo 111 1.'_jor:rn 111u c hí s im o por la sustitución 

cJc za njas por at:1rj c :i s , s e pr o d11L:C 1111:1 expans ión de la l·i11--

·.::.<~!ft' 
.~ :': .. 
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dad hacia c.l Norponicntc con J;1 crc<tción de las coloni;1s Ba

rroso, S:int<1 ~.Jaria y Guerrero; hacia el Poniente con l¡¡ colo 

nia de 1.os 1\rqu'i tec.: tos r dentro de Jos 1 índ te:, de la ciudad 

se rcrno<lcla una pequciia ex tC'llS i611 rcri rcr ica clcl Noreste' 

con la creación de la colonia Viol;intc, q11c es c.! priJ;1 e: r 

fracciorwmicnto que cmpic:·:a ;1 co 11Cor111;1r lo que lio~· es el ba

rrio de Te p j to (ver P l :1 no :\ - S ) , a 1 '. ~ u r pon i e n te de es te r r :1 (. -

c.i.onami•::-nto, que c::;t:;í l'or :;i :rdo e11 !_-: ll 111;r~· o 1 .. p;1rt: c pnr vct.: inda

dcs, se cnc11cnt:1·;1 en 1:1 :1ct t1 ;1l c :1llt' <k Tc not:htit1:111, ho;• fa 

mos;1 por l:-1 "fa;·1.1c:1". 

Entre J88 ·1 y J~ll}U I:i 1;. i11cL1 d rcgi~;t:1·:1 ur1 nnL1ble c r ec i

miento ori.e11t:1do h:1cii1 el \oro 's t.1.', l'oni·~nt.c ~ · S11r con la 

creación de 11 fr ;1ccio11:11!lic11to s ivr:·r l'J;·in o :\ - 7) ; h :1ci.a el. l'o 

nicntc las coloni:1s Sa n l~ :1r~1cl , S: 111 t:.1 .Juli:1, l.:1 l.i111:111tour, -

];1s de Jndianil. la e lli.JaJ go ; :·el 111:i s i111port:1 11tc crecimiento 

ele estos afi as , av;111: :1 h;1~t:1 i11v :1di r e l municipio de Gu:id:1Ju

pc, llida1go, se tr:ita de las coloni:is ~ . l:J :.:: 1 1 l~;1stro, Val lcgó

mez, la Bol. s:1 >' IHa ;~ de Lc6 11, cuya formaci6n 1.'s propiciad;1 -

por la construcci6n de cstacio1H.' s y vL.1~ de r c rroc :irr .il v Je 

edificios como la pcnitcncL1ría e st:1blcciéndosc obreros r 
g en t e J e e s e a s o s r e e u r s o s . l. a ~; e o 1 o n i :i s ll í a ;: d e Le 6 11 y l. a 

Bolsa . se uh.icnn y fonn:rn parte dt.:.1 ;1ct11;1J b;1rrio de Tcpito 

(vc1·Plano J\-8), al Sur y Su 1·ori.c 11tc Je éste; éstas propi- .. 

. cian su desarrollo por 1:1 construcción d el Fcrroc:1rril de -

. Ci n t. u t; ú p r in e i p a 1 me n te , i ll ( luyendo t: :JJn b i é ll J:i e o n s t r u e e i ó n -

del . Ferrocarril de San l.(i::aro \'d e la t\d uan;i de llatclolco, 

·al Norte, Suroricntc )' Surpnnjentc del. barrio respectivamen

te (ver Plano A-!J), cst;is l-0 1oni:1s, ;ll i gual que muchas - -

otr0s, no cuentan c.0 11 csp:icio ~; abi e rt os ~· so n Lis qu e prcsc:!_ 

tan )'enfrentan 111~1yorc s proh!L'111:1s dL' sc' r vicios )'de sa lubri
dad. 

E ll t r e l ~HJ O » l '. l 1 O s e 1 't; g i s t r : 1 u n e n : e i 111 i e 11 t o h : 1 e i n e 1 

• 
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SIMBOLOGIA 

CIUDAD DE MEXICO DE 1858 A 191 O. 
(El caso de los fraccionamientos) 

mm 1,MNCHA URBANA DE L A CIUDAD HASTA 18!58 

fü?:::rt FRACCIONAMIENTOS DE 1856 A 18 IJ ~ 

¡;:.: <:{ 
FRACCIONAMIENros DE 1884 A 18 99 

t=J Ff'I ACCIONAMIENTOS DE ISOO A 1910 

E3 AREA DE F.STUDIO ::iEL BARRI O DE Tl::P IT O 

FUENTE : CILIDAO DE ME>:ICO srM 1 r.¡¡~RI O OE H1$l (•RIA LHlH ANI\ s EP llMH; y 
CUADERNOS DE TR/llJl\JO No 4 nn. INl\ H 
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Surponlcntc, con el surgimiento de colonias p.:ira la c.lasc al 

ta provista de sistemas pcrfccc.ionados de servicios, tales -

como la colonia <le L1 Teja, Roma y Conde~1a (ver Plano !\-7), 

se registran adernfis en esta ctap:1 otros ens:1ncharn.ie11tos de -

menor .i.mportanci;1 al Noroc:;t.c, Norte:' !foreste; en este úl

timo, .las c0Joni:.1s Je Pcralv.i !lo'.'" \':i!Jejo, :1de1111ís haci.:1 el 

Este, se c rc:in l:1s colonia;; Sc hc ·ibe y Homero Rubio parn la -

clase obrera. En L~J barrio de Tc pito, en estos ~111o s , sólo se 

da un proc e ~o ck e 11 s anch :1mi c nt. o y d e c on111+:1l : i l.in: de l· rcci-

ndcnto )' clcsarnJ ll o dl' l:t ..:o !,111.i :1 d o nde ~;e e~; t:1blccc una po

h 'lac:ión de b:1jo pod~r :1dquis ·itiv o que :1p o rt;·1 una fuerza de -

trab:1jo no c:tlificada princ ip :1l 111c nt:c en e l s ect o r tcn:. i:1rio, 

población que pr es cnt ;1 u11 :1 11111>· h ;1j ;1 c :q, ;1c id;1d de pago para -

lú vivienda, cstablccjéntlosl' \.'11 vecind a de s , que s on en un - -

gr:in porcentaje, y que enfrentan di1· ccL1rncntc prohlem;1s como 

La no dot;1ción de servicios, ni v i g il:tnci ;1, ni. p:1vimcntació11, 

:1caba11do por c onstituir "un c i.11Lu1.·t.in de 111iscri.:1" formando -

a s í. , · p a r t (~ d e 1 o q tH : h o y s e e o 11 o e e e o m o " h e r r ; 1 d u r a d e Tu g U - -

rios" l~l/ (ver Plano /\-~). 

a) La recuperación de la pri.maL.]:1 de la ciudad como cen-

tro político, económico y cultural. 

b) Ll c1111bio de patrón en J;1!.; vías de• comunic:ici6n )'del. 

sistema de t1·:1nsportc. El ferrocarril, que representó 

el impacto mds con s iderable en el crecimiento urbano, 

1 a e re a e i ó n ;1 p a r ti r Je J 8 S 7 Je 1 a s 1 í ne a~; de trae e i ó n 

;in:im;1l y de vap o r y d e sde l ~)(J() de tr ;rnv'Ías c16ctricos, 

originaron la fonn:1 c ió11 de grandes~· nuevos fraccjona

micntos en t o rn o :1 cst :1ci o ne s y ví:1s de ferrocarril. 

e ) l. a ele s a 111 o r t i ;.: :i e i 611 d e J o s h i l~ n e s d e l l.: 1 e r o y e hr i. l e s , 

• 
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EPOCA COLONIAL ( 1521-1010) 

EPOCA DE LA INDEP ENDENCIA (1611 -1 8~2) 

EPOCA fJE L OESi\RROLLO POR FkACCIONAMEtlTOS ( 185~ · 1910) 

A C l) L ONIA VI Ol. ANTE , reurbon izocion (1653 - 1863) 

B COLOtJIA DIA;'. DE LEO I~ (IB04-189<3) 

e COL O N 1 A • E L A l~ O L S A ( 1 B 8 4 • 1 8 ~ 9 ) 

[)COLONIA M Oí~EL OS (1004·1899) 

EPO CA DE l.A CONSOl.IDACION URB ANA DEL llARkl0(1911·19~0) 
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vele las ticri·as comun:i.le: s con la consi!~uicntc ruptu1·;1 

Je las v .i e ja s es true tu r :1 :; y de l :1 es true tura agra r i a . 

d) Ll .incremento en el crecimi e nto dcmogdfico prod11cido 

por m i gr a e :i o ne s , p ro v o e; 1 d ; 1 s :t ~; u v e :: p o r .1 a en o r 11: e e x -

p :1nsi6n de 1;1 h:1ci. e 11d:1, 1 :1 dc sv i1Kul:1 c ión de 1 ~ 1 co111uni 

dad :-.grarL1 ele ~;11~~ ticrr;1 :~ :'' l:1 pen e tración de: u11111cr

c;1du mo11L' t.ari:::1do e n L'I L:1:11p o ~ -~!! . !:11 l'l d c l· enio de 

1 ~HiO - l 9 1 ll , 1 a t: i u d ; 1 d :1 b ~; P r b ,_. e l .'i .~) ·;, d e 1 l.: re e i m i v n t o t o 

t : il d e l: 1 p o h l: 1 e i 0 n d L' 1 n : 1 í ~ ; ;: l / . 

e ) l. o:; e fe c t u s d e 11 n: : i 11 L· i p i v 11 r • .~ i 11 d u s t. r .i a J i z :h~ i 611 ; l: 1 

<le 1 a 

e re ;1 L'. i ó n i. n c.: i. p i e 11 t t ' d L' u r; p 1 ·o 1 e t : i r i ; ! d u h :í s i e :i me 11 t e fe -

rr ocarr .il c r n , el in c r cn1ci :1n d c- l sc c lL~r t.crl· i:1rio, 1;1 

a:np.I L 1c i6 n d e los s ec tor e s rn(.• di O'.' ,. 1:1 conccntr:1c:i611 -

de 

llu r a n t. e J :1 ¡ ~ ev o i u e i ó 11 S(: '.; C:lll i p;1r:i 1 i zó e 1 cree imi.cnto -
ciud:1d, e·· . .. , despu és d e 1 :1 :: l u e h a :; a r111;1cla s revoluciona--

ri::is clla:",d n J:i ciud :1d pr cse ntil ~ 111 JHI C\' O crccim.i.cnt:n, de J 9 :)(1 

a 1960 22/, 1:.1 c iucl;1d d e ,\'.éxic o ~: e qui11tuplic:1, debi.do al 

e r e e i m i e n to e e o 11 ó m i e o ! r e s u 1 ta d o d e l p ro e e s o d e i n d u s t r i :1 1 i. -

z a e i ó 11 q u e p ro d u j o u na u r h; 111 i ::. a e i ó n J e 1 :i p o b l; 1 e i (¡ JJ mu y a e C.' -

l erad a , en bus e a de f 11 <: n t: es Je t r ;1 li aj o q 11 e 1 e pe nn i t .i era me -

jorar su nivel de v i(]¡¡, 1:11 lo s :1iio~; :5tl e:~~ c 11 :111do se :iccnttí:tn 

los proceso s de conct::ntr:iciün )' cc nt:rali :~ ;1L:iü11 de la t:apital 

federal, csUmulad os por la aJ111i11.istra c iG11 Car d cni~;ta que - -

dio un fuerte: imp11l so :1 1:.1:-; o iir :1s J e infr:1cst:r11ct11ra }' bri.11-

uó todo tipo de g:1r;1nti:1s :1 1 :1 invcr s ió11 de ~: :1pit::i1, pero d~ 

bido al car:Íl"t c r m:1n:a d;1 mc 1ltL' r c:-. t.rictivo Jel 111cn: ;1do de tra 

bnjo industr.i .:i1, e l :11 ud d e emigr:!nle~~ generó una cxagcr:1da 

expansión d e l sector terci:1ri () , ya que el de s:1rrollo .indus-

t r i a 1 m o s t r ó u na i 11 e:1 p a e i d : 1 d p :1 c1 i.:. r e :1 r fu e 11 te s d e t r a h;1 j o -

su f.i. e j e 11 t e s , e o n t: r .i. hu y e n d o : 1 s r : 1 111 : 1 ll t e ne r li : 1 j o C' 1 n i ve 1 s a 1 a 

rial y 1:1 pro g r cs j v ;1 p :111¡i cr i :: ;1c i ó n d e l ;1 ~ -. m:1»orí :1s. 

• 
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LA CIUDAD DE MEXICO EN 1930 
(Sus Estoclones Ferroviarias y Zonas Fabriles) 

SIMBOLOGIA '. 

HERRADURA DE TUGURIOS 

AREA DE ESTUDIO DEL BARRIO DE TEf>ITO 

t;ct 1 NDUST'RIAS 

1J[} l. E.sloción del Ferroconil Sullivon 
2 .Es!ac1Ón del Ferrocarril Nocional 
3 .E1toc1ón del Fcrrocorrll Mo1.1co110 

4 . Talleres de Noroolco (del ferrocarril) 

5 Ad uano do Tlofelolco (del ll!rrocarrll) 
6 Estoc1ón del Forrocorril de Cintura 
·r Esto c1Ón del Ferrocarril d'9 Son LÓzoro 

8 Estoc ión dol F«rocarr il de San Rafael 

FUENTE : REvis·rA No.a . ARQUITECTURh-AUlO GOAl(Rrfü 
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Con el crccimLcnto <le Ja pob.lac .ión del ;Jrca urbana, se 

inicia la blÍsqucda de soluciones para los problcnws de las -

"zonas populosas" congestionadas de inqui.li.nos 23/. !lacia los 

años 110, L1 ciudad de ~léxico había llegado a alca11 :: ar sus lí

mites j11rüJicos q11ccl:1n<lo pocas zo n:1s por [r:1ccion:1r (ver 1'.1:1-

110 A-10.J, se proh.ib.icron poco 11l! s pu l's \:1 c rl' ~ 1ci. 6 11 ele fr :1c<:io

n:1111icnt.os pcn s:1ndo que se d1_· t c ndrÍ;1 .i":1 1J c ~; ;1da m;1 s iv:1 de cmi · 

grant.es, m;Ís sin e111hargo, s e r cg .isl. rar n 11 :wmcnto ~ co11sidcr;1 - 

ble:s de poblaL: i iin, J ~1 dcl c g:.11..: i c'1 n Cu s ?·:1\· o . \. ~!; Hier o crece en -

un 17 . 3 ·;, ;111u;tl y ia de 1\t :. c1por :·. :.d co en l i ,(.1 ~. :11111 :11, 1nicntr:1s 

qlle . la ,: iudad de ~IC..-..: .ic o ...:rece -l. l ':, ;1nu:11. 2·1/ . P:1r:1lt: l:1mcntc 

hubo un dec:r c c.i.micnto pobJ :1c i o 11 ;1I d e 1:1 :ona Cl'lltr ;il .::;,/ dchi 

e.lo :1 que Ja h11rg11c s ·í.a emergente, :1 ! 111c_i or:1r s 11~ co 11di c ion 0 ~ -

económicas, c111igr :1ro11 :i la per i fL~ ri;i, m:í s c:-; t\ ~ dC' c r ccirni.cnto 

el~ a tempo r ;1 l -~-~~ / :< a e¡ u e e r: 1 L 1 : o n : 1 e e n t. r : 1 1 , d o 11 d e 1 o ::. ~~ L' L. t. o -

res de bajos in~rcsos enL:nntraha11 1111 ;1 rc s put:.·:::t:1 :.1 s us n cl'. cs:i

d ad es ha h .i t :i e i o 11 a l. e s , p r l' dom i n: lll do 1 :i v j v i '~ 11 d :i t i p o "ve e in - -

dad" de ::ilquilcr mediano)' bajo. :\1 i gual l;i .sa.lid:1 del ccn-

tro de Jos propietarios, :1 c L!lcra c·l rcnóm<.'110 de la ~ubdiv.i

sión de esas grandes co11struccioncs, tales opcr;1c.ioncs garan

tizaban :.1 los propietarjos rn:1yorcs gan:111cias por s11.s jnmue

bles, quedando cdif icios y muchas vcc.indadcs que 110 rcuní:1n 

L.1s condiciones mínimas de sal11liridad y servicios. l. :1 1111ev;1 

imagen del centro como zona deteriorada surge en estos aiios y 

en a 1 g u 11 o s e s t u <l i o s o r i e i ~il e s d e p r i n e i. p i o d e l ;i d é c:Hb d e - -

los 50's, en el que se le s denominaba "llcrradura de Tugurios'' 

27/, por la forma en que l;is tir c:1s pcriféril'.;1s rode:1b:1n el 

e e n t ro el e 1 a e i. u <l a ll . 

P :1 r a s a t .i s f : 1 e e r 1 a n <: e e s i d a d s o e i a l el c 1 ;·1 \' i v i e n d a a n t e 

el problema del alto cos to, se d :1n ronn:is de producción que -

no t e n g a 11 n e e e s ;i r .i a 111 e n t e q u e o h e d e e e r : 1 1 a e s p e e u 1 a e i 6 n i n 11w -

biliaria, mccanis111os qu e JH: n11it:1n alojar :1 1:1 po hl:1ción a un 

precio co111p:1tihle co n e l p o d e r : 1dqtti~; iti. vo del s:1L1ri o )'que 

• 
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son: la producc.ión de hrib.i.tacion e;s de alqui..lcr, la autocons

truccién y .la :1cción clircct;1 o in<.lircct <1 d e l Estado. Es sin 

c1itbargo, el Tnqui. li.n:ito, prcLl 0111i_n:111tc e n J:1 resolución al 

p ro b l e m ;1 ha h i t. ;H: i o n : 1 J. e n .1 ;1 r a s e i n :i e .i a 1 d e 1 p r o e e s o d e i n - -

<lustr:i.al i :. ación )' urbani :::.ic.í.ó n, s i.cndo dominante h:1st.a mc<l:ia 

dos del present e ~d . glo ;_~y . i-:1 :111mcnt.<.' c11 rcl:1 ci6 n a la ofcr 

ta d e l fnq11il.i.ll:1t o c:dstc nt c, f;¡\ · orCC'ÍÓ Cll la s g:lll:lllCi:lS de 

los rcntistas-prL)pi ct :1rios :: (·n poco tjc111po se cmpc:aron a -

pro d u e i r r r a L: e .i o 11 : lll l i i: 11 l o ~ n u e'· o s e o 11 v i v i e n d : 1 mu l. t i fa nl'i 1 i a r 

para a.lquilar '.:;c ;1 1:1 · ~ L1sv o hn·1·: 1. lcpitn e n este pr oc eso, 

s~ va c c1nform:111d o en 1111 c s p:1l· io -d ,.~ 11tr o de 1:1 :: 011:1 ccntral

dc ofcrt:1 de alquil e r, p:1r:~ u11:1 pohl;ición d e esc;1sos r cc 11r-

sos, qu.i c ncs :1d em:i~, lle 1:.1 ccrc1 11í :1 :1 su t r:1h:1jo, encontraban 

una respuesta a ::. u ;; ncccsi d:1d c s l1:.1bit :; c i n11: 1.l cs ; (,d patrón -

formal clomin:rnte d e 1.:1 \.· ·ivi.e11d :1 producida fue la "v<~l: indad" 

. que .se dcri.vó l' SL' llcí. :1J111c 111 e Lk l. ;1 c:1s:1 co l ord.al :L\~I, :.1Joja11-

do as.í al ma~r or 111ímcro de J;i poliLH: ión en J;1 utili z ación de 

cstructt1r;1<· :.i nti g ll <t '. ; qu e S'11l :1lq11iJ;1d:1~:; :1 sus 11 s uario s y en 

vcc.i.nJ<1des de 11111v r cd ucid:i c.1 1 id:HI estr uctural ,. de scrvi- -

cios. 

Est:1 vivienda o bedeció :1 t!tl>t iv os de lucro ya que .l o - 

único que le intcres;1b :1 ~d propict:u-io er;1 tener un i11mueb:Jc 

o u n a p r o p i e d ad q u e 1 e r e J .i t 11 :ir ;.1 t. o d o e 1 t: .i e 111 p o p o s i h l e s i 11 

un a gr a n in ve 1· s :i. ó n de e :1 p i. L11 , ex p res :í 11 dos e en l :i s e o 11 d i. e .i o -

ncs Je la viv ie11d :1. ne l~J -11 e n adelante sl~ ;1g11dj z ;rn las con

tradice.iones inherentes del s ·i s tc111:1 c:1p i. t:il i st:i, provocando 

un ciclo infl <1cionad.o que pcrjuJi.có :11 poder adquisitivo -

de 1 s a 1 ad o , j unto e o n v l pr e e i o d t' l u s otros h i en es de p r i -

mera nece si dad, se teme 1111 :1um c 11t'o de l os alqu'ilC're~; justo -

e 11 e 1 111 o me n t. o e 11 q u e s e ; 1 e e l. e r : 1 e .1 p r o e e s o J e u r ha n i z a e i. ó 11 y 

prolct.ari zación, ante este prohlc111:1 y la fuerza relativa del 

capita] industrial, eJ Es t a d o i ntL~rvic n c e11 el prob1cma hab.!_ 

taci.otwl, 111 c J i :i11tC" e l contr o l dl! l ns a.lqu ilercs, clccrct:rndo 

.\ 
.;. 
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el 10 de junio de 1942 la congclaci6n de rentas, posterior-

mente se complement6 y precis6 este decreto afectando contr! 
tos menores a S 300,00 y prorrogando contratos de los loca-
les donde se cx~~d!nn art!culos vitales y que sigue vigente 

.hoy en d!a quedando la mayor parte de las viviendas en vecin 
dad, departamentos del centro y su periferia afcctnda por di 
chas decretos, siendo a partir de estos como los propieta- -
rios empiezan n sacar al mercado sus viviendas procurando -

asegurar las ganancias, o en su defecto se negnrnn sistemftti 
camente n dar nwntenimiento a sus inmuebles bu~c:indo su dctc 

rioro y ln liheraci6n de terrenos. 

El estancamiento del nivel general del alquiler en los 
barrios centrales puede atribuirse ul 0fccto de las ''rentas 

congeladas" durante los nños posteriores a 1948. ~licntrns se 

mantuviera prorrogada una proporci6n mayo~itaria de los con
tratos de nrrcndamicnto, estaba asegurada la pcnn:111encia de 

una población de bajo nivel económico que vivía en las vecin 
dadc~. Este refortnlecimiento inicial de su caractcriznci6n 
como barrios de "Tugurios" lw posibilitado que estas zonas -
hayan mantenido su funci6n de habitación alquilada a bajo -
precio hastn la fecha, a pesar de que el ndmcro de contratos 
prorrogados vigentes sean cada vez más reduciJos, las rentas 
congeladas pueden considcrurse como una de las causas de ma
yor scgregnci6n urbana a partir de los 40's. La disparidad -
entre el alquiler y el precio dcd suelo, la presencia conti
nuada de los inquilinos de bajos niveles económicos desfavo
rece los intereses de los propietarios, quienes no pueden -
realizar este precio mientras que sus predios est6n ocupados, 
sobre todo en los casos en que toda\'Ía existen contratos pr~. 

rrogados. 

Empieza a haber un Jccrccimiento en la zona ccntrnl 
30/, tendencia que se increm(:~ nta con la medida del Estado <le 

397 
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ot.o .r~p: r p71~ 1J1, i .sos en condiciones l~ avor.ablcs para .la construc-

c i Ó n. de e di f i c. i os de ~)epa r ta 111 en tos , e X i. m i é ll el o _} os de j) a g os de 
im-1;~,c s _tos- , . cs~-.~1 in~J l~la 'y . ~s. ta poÜ tica de "rcgcncraclÓn" de · 

la . z~~w ce1~ tr ;1\ · pt!J:mitc, que 1:1s ve c indades' colectivas cmpic

c~n ~1 se~-' d~mo :l l da -s. I~ n Tcpito en lo s años so, se inicia así, . ; . . ~ . 

la c.lemo_lición <lcl único tij10 <l e cdific:1c .iones que h:1b_í_n sido. 

un::i solución parcial :1L problem a e.le J:i v.ivi c nda; a pesar de 
,1. ·' • • 

las .facU idadcs otorg:Hlas :1 l.as co11structora s , el número de 

viv.icndas dismillll)'6 cn un lO ':i apr ox i111ad:1mentc :·;1/. Esto, a -
; . : ' : .. 

la p:1r, cxpu.!~;: 1 :1 una parte d e habitantes por vi1:jcnda, que 

en .In zona ccntr:IJ pas :1 de 11.5 ';, :1 S . •I '~ 32 / . L;1 pobl:1ció11 re

sidente en Tcpi to cst;1h:1 i11tegr:1tL1 en ~;u 111a~·nría por una 

(uc1:_za -"~1c .tr;il;ajo no espcc.i:il. i .z. :1da, de b id o :1 s u n1·igen rural. 
"'. ~ : . . . . . . 

y <le baJos niveles urbanos y , q11c por t;1nto, 1w tenía ~abida 
• • : : ' ' 1 • 

en las actividades i.11dustri;11c s y :1dministrativas, que ohli-
·• ·: . ; . ..... : !' .; 

. gó a que ,en el b:-1n·.io se dc .s;1rro11ara11 activid:1dc s :1Utó11omas, 
' pr,inc ipalmcn te de manu f;-ic tura v serv j e i os; maqu:i 1 a de ropa )' 

., . . 

c¡l.l:::ado, comercio estab.lecido v ;1mhulantc, servicios de rcpa ·. ·.; ~ . -
racj '.ón de ._todo tipo de ;1rt í.culos, cmpcz:índose a 111:1rcar el 

in ic .io del auge cconóm ico de l;i zo na, e (ec tu:'.indose un aumci1-
. . 

to año con afio del número de acccsor:ias dcdic:1das al comer--. : /' .' .. 

cio, u1~ aumento en el cstahlccim.iento de pequeño s talleres -

dom9,sticos y un aumento en el lllÍmero Je comercL1ntes aml)ulán 
¡ • '• 

tes , \'t.i/ 111guistas", cstablc:ciénJose pri11ci p:1Jmcntc en Tenoch

titlan yAztcc1s; cada un:1 de estas activi.dades tenía)' tie

ne una relación d.irccta o i11d:ircct:'1 con la vivienda. 
·: ~ ' 

Cuando _el Estado }' el C:1pi tal iniciaron 1:1 recupera

ción de la zo na central, se di s mi.11uyó paulatinamente la ofer 

t:1 original de vivienda e n alqui lcr, dando lug;n a usos Je -

suelo m[is r e ntables, :incluso no h:ibita c ionalcs en algu1ws zo 

11.'.ls, El ritmo de cst;1 disminuc:i ó n cst:í d ete rminada por el ha 
L ! • t • ' 

lance de ~ucrz:1s . en e J co11fl icto b:ísico s en torno :1 ·1a ocup~~ 

c i ón del suelo: e ntre los vecinos, c11>'0S intereses cst;ín por 

• 
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VIS-B, ~...!.'~_<:2.~2E del 1 1 1~. a11u~1I, ;1just~ble tr:imcstrnJ-
rncnte , 

Pla::o no 111:1yor ele 20 arios y no menor de 10 años, 

Pa1-;1 rnc.ior;i, el p.lazo 110 scr(t menor de:, arios y -

l. a t:1 ~:;i de i 11 te rés que se :.1p1 j ca rti s cr.'.i <le acuer

do con el prcc io de 1 a vivienda ya mejprada. 

d) P:igo de créditos p:1r:1 construcc.ió11 y/o adquisición e.le 
v i. vi e nd as • 

La ap.Ucación de.! intcr6s: 

De los pagos ;1 efectuarse durante el primer aíio, 

para su c:ílcu.ln cxclusiv<imcntc se tomar(¡ en c11cn

t: a u 11 s i s t: e m a d e a m o r t i : a c i ó n a ve .i n t e ~n''i o s • 

A ¡wrtir del segundo ;1fio se cfcctuarr.n pagos crc

c:icntcs con un a11111cnt:o del. si anu;·11, njusttilidosc 
a la alta o a Ja bnja, 

El plazo rc:1J resuJ tan te no será 1úenor de 10 años. 

L:1s i11stitucio11cs <le crédito procur;1rtinque citara!!_ 

te e.l primer aíio, Jos abonos mensuales t;rnto de -

c:1pital como de ir.lt.crcscs representen aproximada

mente el 20·~ del ingreso mensual del comprador, . y 
en ningún caso scr(i mtís del zsi. 

e) Créditos puente, 

Los e 1·éJ.i tos pucn te son aqueJ los que se otorgan a pr~ 
motores o constructores para .la construcción o mejorri de v_i 
viendns. Este t.ipo de crédito puente permite la posibilidad 

de que la promoción de viviendas sc:.i de manera independicn-

1f 28 
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permanecer en su barrio, buscando al mismo tiempo una mejo-
ría en sus condiciones habitacionales, y los inversionistas 

que podían emplear el suelo para usos m5s rentables. Ante la 
carencia de ~nn·intervenci6n decisiva del Estado en congrue~ 

cia con los sectores m5s poderosos, se ha logrado un violen
to de~alojo de la población residente y una revaloriznci6n -

del suelo, y con ello, el conflicto econ6mico, al mismo tic! 
po que el deterioro físico de 1 as cons truccioncs \'a empeora!2_ 
do las condiciones habitncionalcs de los inquilinos. 

Tcpito sufTC cst:1s acciones en ]a actualidad, düsde -
los SO's. Con la creación de lo s 111crc;1d o s, es desalojada una 

, gran caútidad de pohlac ión "}_~_/. :idcmris de haber pretend i do -

e 1 i m i na r e 1 t i a n g u i s e me r g e n t e e n l :i :: o 11 a ; ~· :1 p e s a r d e q u e 

cada vez las :1co111eti.das son m5s fuL'rtc:; po r el sector púhli

c o )' privad o , el b a r r i o se lw fo r t: a .1 e e i do , t :rn to en su o r g ;:¡ -

nización social como en su ccono1:1í :.i y cul lura, y :1 que los t~ 
piteños, conforme h :.1 p:isndo el tic111po y han sufrido .los pro

blemas de un bajo n i vel Je vida, han creado formas c s pccífi

c a s de a p ro p i a e i ó n d e s u e s p a e i o , e u l t 11 i· a y u n a e s t r u e tu r a 

urbana donde se fueron estrechando c;ida ve:: más la unidad de 

la casa, del taller y del comercio. Un barrio que en su tra

dición histórica de lucha)' sobrcvivcncia, h:1 aportado una -
ensefürnza en la identificación en su defensa como barrio úni 
co en la ciudad, en el país y cada vez más en el mundo, Tcpi._ 

to , que a pes ar de todo y de todos , ha pasad o a fo r 111 a r ¡w r te 

de los pocos barrios "populosos" m[i s importantes de la c i u-
dnd que no quiere ni pued<:~ morir, Tepito "un mito hasta el -
in fin i to" que se h n e ar a e t e r i za do por su l u e lw , su id en t j f i -

cación y arraigo social, en una ciudad en la que todo esto -

se ha perdido; por eso L1 luch:1 J e l os tcpi.tefios es pa ra c:1m 
biar, pero no de barrio, 
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NOTJ\S BIBl.IOCHAFfCAS 

ANEXO 1\ 

Las dos ciutlades estuvieron scpar;:iclas s6lo por un es-
trecho canal que iba <le este a oeste por las nctuales 
calles ele lléroes de Grnnaditas, Organo )' Mosqueta que 
era la acequia <le Te zon t la 1 i . S. Lomb~irdo de Ru i z. De
sarrollo Urbano de México-Tenochtitlan. Según las fucn 
tes históricas. S,E,P,, I .N.A,11., 1973. ~ -

Estos dos centros ceremoniales importantes separados, 
muestran las ligeras diferencias históricas)' ciertas 
complicaciones políticas. Calnek y otros. Ensayos so-
bre el Dcsnrrollo Urbano de Héxico, S.E.P. Ya como - -
gran ciudad las actividades m5s importantes se llcv;:i-
ban a cabo en Tenochtitlan. 

Calnck y otros. Ensayos sobre el Desarrollo Urbano <le 
México. S.E.P. 

4/ A partir de 1473, Tlatelolco fue considerada como una 
quinta parcialidad. 

5/ 

6/ 

s. Lombardo <le Ruiz.. op. cit. Describe los límites ac
tuales üc los barrios <le Tlatelolco: Mccamanilco, al -
N. de la calle de Matamoros, al E, lu--cT.1TCC1e Gonzñ-
l e z O r t e g a , a 1 S , 1 a e a 11 e d e 116 r o e s <l e G r .:111 a <l i t a s y -
al O. la calle <le Toltecas; Tcocaltitlán, N. ~tatamoros, 
al E. Toltecas, nl S. Héroes de Granaditas y al O. Bra 
sil; J\pohuacán, al N. Pciión, al E. Diagonal entre .Jc-7 
s ú s Ca r r a n za y To l te c n s , a 1 S • M a tamo ros y ;tl O • S a n ta 
Lucía; J\tcnantitlán, al N, Canal del Norte, al E. Av.
del Tral~ al s. r'tatamoros y Diagonal entre Toltecas 
y Jesús Carranza; Tcc1rncticaltitUin, al N. Cnn;:il del 
No r te , a l E . .Je s ú s Ca r r a n za y San t a L u e í a , a 1 S • JU ve -
ro y al O. Lineal al Este <le parcialidad (albarradón); 
J\tenantitcch; al N, Mntamoros )' Prolongaci6n !Uvero, -
al E. San tu Lucía y Brasil, al S. Organo r al O. Comon 
fort. -

E. Calnck, Conjunto Urbano y Modelo Residencial Je Tc
nochtitlan, 

, ... ~· 
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7/ Los Tlaxilacalli o calles, eran barrios menores forma
dos por parcelas. 

8/ s. Lombardo de Ruiz. op. cit. 

9/ M. S6nchez, P. Salce<lo y otros. Segundo reporte de la 
investigación sobre renovución urbana del barrio de Te - , , 

pito. U,A,M. Azcapotzalco. 

10/ Ibid. 

'11/ Esto fue gracias y apoyado a "Las Ordenanzas de la No
bilísima Ciudad de M~xico; es un ejemplo claro en el -
tipo de estructura productiva desarrollada quien con-
tribuía a formas específicas de apropiaci6n del cspa-
cio y de una estructura urbana correspondiente, donde 
se exigía la unidad de la casa y del taller en el mis
mo local, para evitar que algdn maestro realizara obra 
falsa o clandestina"- Francisco del Barrio Lorcnzot. -
Ordenanzas de gremios de la Nueva Espafia. Prol. Gcnaro 
Estrada. M6xico. Sec. de Industria, Comercio y Trabajo. 
1920-, este tendía a que la familia fuera nuclear, m5s 
en los oficiales y maestros, quienes incorporaban a su 
unidad habitacional a los aprendices, las familias de 
los maestros vivían forzosamente en lns habitaciones 
cxteriores:/·: en.~ . las:c) acc 'esorias ·o viviendas con acceso a 
la calle, niientras "!·que las familias de los oficinles -
vivían en los cuartos y habitaciones de los patios in
teriores de las casas o vecindades que rentrib~n. Jorge 
Gonz5lez Angulo. Los gremios de Artesanos y la Estruc
tura .Urbana. Ciudad ele M~x ico. Seminario de Jli s tor ia -
Urbana, S,E.P., I.N.A.li, Dep. ele Investigaciones His. 

12/ María Dolores Morales. Cuadernos de Trabajo No. 4 del 
I.N.A.H. 

1:5 / La consoliclaci6n del suelo urbano y suburbano, que se 
había venido gestando durante la colonia y que permi-
ti6 el crecimiento de la ciu<lad hacia fireas totalmente 
pantanosas, al igual que las obras emprendidas por el 
gobierno para cegar numerosas acequias existentes por 
todos los rumbos de la ciudad, son una de las causas, 
Ver en este mismo artículo "Causas de Expansi6n", 

14/ Enrique Lastra. Tesis Profesional. Arq,-Autogobicrno 
"Viviendas en Proceso". Cooperativa <le Vivienda )' Ser
vicios llabitacionales "Guerrero", S,C.L, 1982, 

15/ Ibid. 
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17/ 

l fi /. 

.l 9/ 

¿ t) / 

21/ 

!bid. 

~· l<1ría Lh., lorcs ~lorn.les de Cinc es te tiempo en tres ctu- -
pas, en las c ual.es e~;t::i h:1s:.1da cst:1 parte. ~1.n.t. 1. La -
L' x p a n s i ó n d e l ;i e .i u d ; 1 d d e M é x i e o e n e 1 S i g 1 o X l X : e l. 
caso del.o s Cr;1c cio11 :u11í . c:11t o~; . C11:1dcr11o s de Tr:1bajo ~Io. 
,¡ , . S . E . P • , r • N • A . 11 . 

ln:;t:it.ut o Nac ion:il de 1:1 ViviL' 1;d: i . llcrr:1dur:1 de Tugu-
r i os. 

~!:1rn1el C:11·ci;1 \' Cri c- go . .:\nteccdcnt c::; de l:t s migracio-
llüs porfir .i.;in;i s , C11:1~!(•rnns de trah:1 jo ,\o . 1 ~ ; c111in :1rio 
d e lli.storia lJrb:rn:1. S .L.Jl., l.i< .. \.I ! . ~léxil:r.1 , 1~178. 

~. J;11 · í.:1 f"J o lor c~; :·.fo!· :1lc~. 
x.i.co en e l s i ,t; lo XI X, 

l.: 1 cx p:1nsi ó 11 dt' Ju ci11,l:1d de ~Jé 
op. c it. 

22/ COPEVf. Las l'ol.iticas l l~1hit : 1t.·ion:1les del r:~; t:id o :-1exic:1 
no~ i·léxico 19 77 , 

23/ 
''(Qu<3) e l ohl·ero, el pobre, y :1 11 0 dentro de 1111 crit.c-
r i o e i. v J __ ¡ i z <HI o , s i 11 o de u 11 !~ j m p 1 e d e re• e Ji l) n :1 t 11 1· a 1 , d e -
be ten e r U 11 ; 1 C ;¡ S a ( . , • ) 1 ;t U p .i ll i Ó 11 p l Í b 1 i C.l d C be pe 11 S ;¡ r 
como nosotros que siendo muchos los pobres en 1111cstro 
país, 1:1 construcci.6n d e 11nos centcn¡¡rc s de c.1s:1s por 
afio, dej:1 en pie en Forma pavoro sa este p:tv<'r os o pro-
hlcrna. Informe Je GobJcr110. IJ.D.F., 1~35 que cit.n ,José 
Antonio r<oj~¡~; CIJ [ns;1~·0 de Construcción de una f!i:;to- -
ria. op. cit. 

2 1!/ .J osé J\lltonio Ro j:1 s . op, cit. 

'/.~/, 
Se o b s e r v 11 u n a b a j a d e p o b LH: i ó 11 de 7 ';, pu e s e .1 e o me r - -
cio cspcci:tli.::. ado, 1:1s fi11;1n z:1s y Lis oficin:1s plÍb1i-
cns y priv :1das h ~1hían .id o g:rn:1ndo t e rreno. 

Es claro que en n lgun:1s 2 011;1:; principale s en la "Tra-
za'' decrece, iH~ ro en otr;1s :wrncnta, ejemplo Tcpito, 
quien prcsc11t:1 su 111:1 yo r cr e L· illli.<' 11to poblacion:Ll. 

27/ l.N.V. op. c.it. 

28/ En J9SO el 7;; •¡, d e t o d:i s L:~; vivie11d;1s en Ja ciud;1d de 
~JéxJ.co e r;1 de :.1 lquill' 1· U iL'crct :1r'i:1 de Indust:rii..l y Co--
111ercio: Vll Cc1 )s (1 Cc 11er :11. d e l'ohli1c.ió11. Mv x ico). 

2D/ 
Para 111:1r o n :.; d;it ._is ve r: rlri ¡>c• 11c·s ,. C:1r:1 c t c rístit- :is dc-1 
Sistc:1:i:1 d e \livicnd :1 l! JI 1 :1 pi '. csc nt ~ tesis. 



' 30/ Ver: Las Políticas del l'.stado en la presente tesis. 

31/ Jbid . . ' 
32/ Ibic.l. 

33/ 1 bid. 
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B.l 

L 

FUNDAMENTOS 

l. a pro pues ta d e u n 11rogra11t: 1 J e r le j o r a 111 :i en to p a r a e 1 b !! 

rrio de Tcpito, como anteproyecto de PJ:in l':trcja.l, tic 

ne como fundamento y ;1po~·o lqt~11 el nuevo orden jur:ídl_ 

co y rcg lamen t::ir .i.o que rc gu l :1 desde final es del afio Je 

1 9 7 5 , la p ·1 ;1 ne a e :i. ó n de Ls e o n :.; C' r \'a c. i 6 n , me j ora m i. e 11 to v 

desarrollo de los a s entamientos humanos C'll lllH.~stro -

pa'i.s. 

De las disposicione s vígcntus en el Djstrito Federal 

en mate r i a de ~ 1 e j ora nt.i en to , ere e m o s que la s e o n s agra -

das · en los artículo!; 11 2 11, 79 y 80 de Ja Ley de Desa-

r r o U o l r rh n n r. d e 1 fh s t . r i to F ('d e r :1 l pro por e i o na n el m :ir 

c o y :·'fund :ilii tm t;')c. .Ló 11 j ur:ítli c Ds q u e e l ;111 t c: pnJv t ·c t o q11 e 

a co nt .Í. ll lln c i ó n se c :·r ,0 11e t' (:qu i e r e , p a i·a t. e ne r u n :1 ;1111-

1' l .i. a , j u s t .i r i e a e .i ,) 11 J. e r_~ a :l 
' ,' i 

~~. El ::tr t :í:t::u.J.o 'I .8 0 d e l:1 Lc•y c- i t ;,1<L1 :; 6 i ;l1 ;i uul' Lr. 1s. pro.

g-ramrs s d e nw_i o r ~1m j c nto :.; e co n '.; id c- 1 · ~ 1 r i'tn CP 1w a n~. l' p r o ~ · c ~~ 

t os de P l :rn i'ar 1: i.r1l ; y c: .l :1 1· t .íc 11h l ': 2 ·1 d.i.\:.c : 

;.:.\cdi. ú n1.c J ;1 p r c s c11 t : 1 1.~ i ó n ,\ ._, ; t nt · ¡ 1n". ~ ·c ct: os :i nt c ~' 1 : ¡)(: -

p :1rt ;1m c n to dc ·1 i l i s 1. ri t ,1 ¡:,.,J,::: r ;i l , qu e deh c r ~ í 11 r c un ·1 r 

Los r c qu.i s i t. o:-; qu e e l rr~ t~ l :im·-· n t n r t"· ~; pc c t ·i \1 0 :;c 1i: 1l c , 

lo s pl:ine ~~ p:ir c i :c1 'lc ~: p o d 1·;í n ::. t: r ¡i ru ¡n.w :-;rp ~; pnr: 

·1 1-r. 

1 ¡·; 

'•' 

. ,'• 

.' .. , 

. ~ \ 
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V r 1. Los organismos públicos y pr.i \· aclos con pcrsonal_i. 

da<l jurídica que tengan interés en el desarrollo 

urbano". 

Estas dispos:ic.ioncs, de una manera cxplí.cita, dan pau

ta para que la poblaci6n c..lcl h:Jrrio de Tcpito, a tra-

v é s d e s u s o r g :111 i z a e i o ne !~ r e p r e :; e n t a t i \' a s ) e g a 1111 en t: e 

constituida :~ , )' 1:1 Facult;1d de :\ rquitcctur :1 de la Uni.

vcrsid:1<l :'1!:1...:ional Autó1101:1:1 d e ~· lé.xi co , ;1 tr:nrés del Ta

ller S del 1\utogobierno, li:1f~:111 uso de su derecho de -

el.:1horar y p1·csc11t:1r ¡111t e l'l Dep ;1rt;1mcnto dcl Distrito 

Federal un :rntcproycclo d e l'l:.i11 l';ir c i.:il p :n:1 el B:l1"rio 

de Tcp:ito. 

Por tratarse tlc un Pro g ram ;1 <k ~ lc.i o r :1micnto, el nntc-

p r o}' e e t o J e P ] a n 11 a r e i : il ~; e r i g e p n 1 • l o el e t. e r 111 :i. 11 a d o e n 

L1 Ley de De s arrollo Urbano del. l.li st rito Federal en 1:ia 

teria ele ~1cjor<1m ·icnto. 

El objetivo b{isico perseguido por los lwbitantc s del 

barrio, a través Je la d :i scusi6n, claboraci.611 y presC!!_ 

ta e i ó n c.1 e este ante p nl}' e e to , es e l de logra r que su b ~

r r i o sea declarado "zona de 111ejorami.cnto" según lo pr~ 

visto en el articulo H 79 Je Ja ley antes citada: 

"Las zonas deterioradas f.'ísic;1 y funcionalmente, en 

forma total o parcial, l~~!rtin __ ~~2:-~~-~-cla!'.i~5.l.!1s_ por el De 

partamento del Distrito Fcdcr;1l, ~!:~Qi~C:.i~ dcdicadps al 

mejoramiento; con el fi11 Je rcorJenarlos, renovarlos o 

prqtcgcrlos, y logr;!l" un mcj or aprovechamiento <le su 

u b i e a e i 6 n , i n f r a e s t rtlC t u r n , s u e l o y e l eme 11 t o s <l e a e o n - · 

dicionamicnto del espacio, inter,r;í11dol:1s al :-idccuado 

de sarro 11 o u rbn110 , 12..'.!.!.:SJ..~t0J! rrnc1:~_t_1::._ en b ene f .ic i o de los 

habitantes _Jc_5.!J~ h:1s_ zo~:!i!:..~." (lo s ubrayaJo es nuestro). 

4. El Programa ele Mej o rami ento d.is c.u t ·id o y elaboraclo por 

.¡ (l ~ 
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s. 

.' · .. , . 

los habitantes del barrio y la racultad de Arquitectu

ra-Autogobierne, deberfi contener por lo menos, segOn 

lo previsto en el artículo ff 80 de la Ley: 

la demarcaci6n del firca 

las cnracter1sticns y condiciones del firea 

la justiricación del Programa 

los objetivos que se persiguen 

los derechos y <ibljgaciones <le los particulares -

a fcc ta<los 

el procedimiento dc1 mejoramiento 

la procedencia y ap.licación de los recursos finan
cieros para llevarlos a cnbo v 

los efectos socjales que se puedan producir en la 
. p o b l a e j ó n d e 1 ¡¡ r e a a re e t a J a 

Otras refcrcllcias al ~lcjornmiento se cncucntrnn dis-
persas en el cuerpo de la Ley. 

Las más significativas parecen ser las siguientes: 

Se <lcfine al Mejoramiento como la actividad ten- -
diente a reordenar el desarrollo urbano del Distri 

to Federal y renovar sus áreas urbanas (J\rtículo -
4 (>) • 

Los propietarios y poseedores de los predios in- -

cluidos en los planes parciales tle mejoramiento, 

deberán cumplir con las obligacjones derivadas de 

los propios planes. Para este efecto podrán ccle-

brar convenios entre sí, c..:on el Departamento del 
Distrito Federal o con terceros (Artículo 81). 

En el caso que no cumplan con estas obligaciones o 

·l 09 

·.··. 



convenios, el Departamento del Distrj to Federal p~ 

<l r á p ro e e Je r a 1 a ex p ro p i a e .i. ó n p o r e :-i u s a tl e u t i 1 i -

<lad pdblica e intcr6s socinl. 

Cuando por .la magnitud del importe total Je las in 

<lemniz~1cioncs no puc<lan ser i11111cdjat:1s, aquél será 

cub :icrto por el llcp ~1rtamcnto del Di:;;trito rc<lcral 

o por la persona de lll'r ccho público o pr i.vado a c~1 

yo patTimon.io pnson los bjcne:~ cxpropi~1dos, en la 

medida y pl:1:::os e n q11c se capten l os re c ursos pro

venientes <lcl proceso d o mejoramiento (Artículo --

82). 

Con respecto a L1 vjv.ienda, 1:1 Ley dispone que los 

fo n d o s o i n s t i t 11 e i o 11 e !; d e v i v j e n d a o r i e n t a r á n p r i 2. 

rit:1riamcntc sus invcr s io11es '' 1:1 cdifi.c ac :i6n en 

las zonas consiJer:nbs de me_ioramicnto urbano; pr2_ 

pcndcr(in, además, :i virll'. Lllar la vivicnd;-i con el --· 

transporte, la proximidad ~1 los centros <le trabajo 

)' oricntar:in la planeación de sus programas hacia 

polítjc~1s ele bienestar socL1l (Artículo 77) . 

. ¡ 1 () 
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B.2 .;:~fARCO DE REFERENCIA 

B.2.1 El Plan de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. 

l. La Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal defi
ne . al Plan Director para el Desarrollo Urbano como el 

conjunto de reglamentos, normas t~cnicas o disposicio
nes relativas para ordenar los destinos, usos y reser
v~s del te~rjtorio del Distrito Federal, y el mejor -
funcionamiento y organizaci6n de sus espacios urbaniza 
dos (Articulo 14). 

2. Se señala que el Plan Director contcndr!i determinacio
nes relativas a las zonas y edificaciones que deben -
ser mejoradas (Artí_;ulo 15, I-h) .. 

3. 

4. 

El Plan Director debe contener tambión las cstipulaci~ 
nes que correspondan a los convenios que llegue a cel~ 
brar el Departamento del Distrito Federal con los pro
pietarios de inmuebles ubicados ~n las zonas considera 
das deterioradas, para llevar a cabo los programas de 
rcgeneraci6n (Articulo 15, .111-b). 

El Plan Director debe comprender un Plan General en -
que se determinen los objetivos, estrntegias, procedi

mientos y programas fundamcntulcs a corto, mediano )' 
largo plazos, que regirán el funcionamiento y desarro
llo urbano del Distrito Federal, condicionados al hic-

411 
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nestnr socioccon6mico nacional y dependientes de Gl -

(/\rtículo 18). 

S. Para el efecto de ordenar el desarrollo urbano, el te

r r i to T i. o <le 1 D i s t r i to I~ e d era 1 s e e l :i s .i [ i e a en : e s p a - -

c:ios urbanizados, esp:Jcios dcdjcados ;i la conservación, 

!?_~lrn c io s . d c c~i cad~_i! l me i o r ami en to y reservas ter rito

r ia l c s (Artfculo 18). 

7 • 

8. 

Se in<lic;1 que el v;ilor catastral <le los predios situa

dos en zonas declaradas de 1·cscrva tc1·ritorial o suje

tas a conservación o !:L'::...i~.!.!!licnto, se mantendrá igual 

al del momento en que se hizo la <lcc.laratoria rcspcctl_ 

va v durar:í micntrJS cst;i c1ltima pcrs :ist;-i (/\rtículo --

5 5) • 

el Plan General <lcl Pl.:in Director f11e aprobado y firm~

cl o p o r e 1 . .J e fe de 1. De p a r ta me n t o d e 1 D i s t r i to F e el e r a 1 , 

en presencia <lcl C. Prcs ·i<lcntc de la ncpública el día 

27 <le febrero de 1980, 

El Plan General tiene como nombre: "Pl;-in de Desarrollo 

Urb:rno d e l llistrit.o Federal" (P .D.U.D.r:.), y su ver

sión abrcviacl.-i fue publica<la en el D:iario Ofi.cial de 

martes 18 de mar3o de 1980. 

Las política s ge nerales del P.lan son los lineamientos 

que orientan la <lirccci6n y el carfictcr del futuro de

sarrollo urbano. 

Las políticas de mejoramiento contemplan, entre otras: 

"Jncrcmcntar 1:1s acciones tic mejoramiento o renovación 

urbana a e o r des e o n un <1 111 :i y o r den s i fi e a e i ó n Je 1 a s z o - -

nas actualme:ntc consolid:üln:;" . 

·l .1 2 
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A partir de los lineamientos definidos por el Plan a -

nivel cstrat~gico, se proponen, a nivel de correspons~ 
bilidad sectorial, las responsabilidades que deberan -
asumir el Departamento del Distrito Federal y los difc 
rentes organismos y dependencias federales. 

Con fundamento en la Fracci6n V <lcl Artfculo 6 <le la 
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, se debe 
rft proceder a la celebración <le los convenios necesa-
rios y compromisos que suponen sus atribuciones ndmi-
nistrativas )' que dan un sentido a la cjecuci6n de ac

ciones, obras y servicios. 

B.2.2 El Program ~1 <le Vivienda del Plan Je Desarrollo Urba

no del Di s trito Federal. 

10, A nivel vivienda, el Plan sefiala Jos siguientes linea

mientos programfiticos para el corto plazo (1980-1982): 

Tender a resolver prioritariamente la demanda de 

los estratos socioecon6micos de menor ingreso. 

Establecer pol1ticas <le densificaci6n y ocupaci6n 
de lotes baldios, ofreciendo vivienda en alquile~ 
o en venta, en condominio o en cooperativa. 

Inducir el cambio de los patrones e intensidad de 
uso del suelo de zonas en proceso de deterioro. -
Realizar programas de regcnerac i 6n urbana v cvi ta1· . - - --' 
particularmente, el desplazamiento de los habitnn-
tcs de las zonas por mejorar. 

Da r p r i o r id ad a 1 a v i v i e 11 da pro g re s i va )' de me j o r ~
mi c n to. 

·l 1.3 
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Atender p::irt:icularmcntc 1ns acci.oncs tle viviencb:1 

en las delegaciones de fztapalapa, Coyoacán, Gusta 

vo A. Madero, Tlalpan, I ztacalco, ~~-1.::iuht~llll~~ y AJ

v<1ro Obregón, debido a que a1l'i. se encuentran las 

mayores 11rgcnci;:i:; .. 

Re a l.i :~ ~1 r p r o g r a m a s d e me j o r; 1 111 i e n t o u r b a no e n e l - -

norte, centro y sur-ori.c nte de la ciudad. fl.simismo, 

densifi ca r la vivie11d ;1 t:n el co rredor de dcsarro--

11 o u r li a no s o b re l a l í 11 e a 1\ d e 1 m e t ro . 

Promover co n u so hab ·i tac ional a 750 ha de lotes - 

ba1dí.os. 

El Plan de Dcs:nro.ll o Urb:rno del Distr .ito Federal con-

tiene, entre sus progr:1m:1s, 

cuyos objct.i.vos )' políti c as 

tes: 

Objetivos 
---'·'-----

e l 11 ro P rama <l e \' i v i. en da , _ __ .._..,¡;¿ __ _ ____ , _____ .• _ •• ___ ,_ 

¡~cncralcs son los siguien-

Mejorar las condiciones habitacionales de los es-

tratos Je población de menores ingresos. 

Lograr la ~!rt.ictpaci.ón Je la_.l?.9blación mnyorita-

Ti¿~ en l_~'! pl::incadón~_jccu_ción y administraci6n 

de lo~_pr~"!:3~s <lc_~i. Y ienda. 

Políticas 

lnstrumeutar programa s de vivienda ;il al_cancc de 

!.Q . .J2..~~}:i!S ié51~1J.'.2_.!J__~1J:_i :~. 

_F r ~:!,!E_.!:_.l~~!;'. es o 2-. . ..:i_<?.._.E_~~ 1 s i 6 n ~l_<:___l_!:!_J.'..2b1 a e i 6 ~1-

~l!':_!!_l_C 11-~-~~ ~~...I_l2_C~~~~i. , 

12. El Prog ram;1 de \'.ivi.enda l: ontjcne, :i s u ve::, el Subpro-

·11 1 
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grama de Vivienda en Mejoramiento, cuyos objetivos y -

políticas son los siguientes: 

Objetivos 

Promover la rcgeneraci6n urbana por medio de reha
bilitación y renovaci6n <le vivienda terminada. 

Políticas 

Instrumentar programas de regeneraci6n urbana en 

las zonas de deterioro, ~_nci.E~1_!_ 111cntc en la zona 

central de la ciudad. 

Apoyar programas e.le renta baj~, de vivienda coopc -
rativ<J y Je regeneración o mejoramiento para fre-

nar el procesri de expulsión de las zonas de <lete-

rioro. 

13. Los compromisos por accjoncs, obras y servicios contem 

pla<los por el Plan, a nivel <lcl Subprogruma <le Vivien
da en ~tc ·joramiento son los siguientes: 

Acciones 

Inducir el mejoramiento de 76,000 viviendas por el 

sector privado y social para 1982. 

Obras 

Mejoramiento de ,¡4 ,400 viviendas para 1982 (sector 

público). 

Servicios 

Prestar servicios de asesoría jurídica, financiera 
y t6cni.ca a los beneficiarios Je los pr:ogr::imns ha
bi.tac :iona les, 

1¡ ¡ 5 
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Corrcspo11sablli<lacl Sectorial 

FOVISSSTE, TNFONAVIT, BANOB!~AS, FOVJ, INDECO, S. P.P., 

CODEUR, D.U.V.M. (DUV.i\i\IEX), C.P.P. (Caja de Previsión 

<le la Policía), C,P.T.L.H. (Caja de Previsión pnr::i los 

Trabajadores a Lista <le Rar;i). 

14. Por último, ~, con la misma corrcspons;1bili<lad secta- -

Ti a 1 , e 1 Plan prevé , a ni ve l <le y_i v _i e!~ <la te 1~~~.i~1 a<.! ;:1 , la 

e o n s t r u e e i ó n d e 6 O , O O O 1.m .i d : 1 d e s p o r p :i r te de los se e to 

res privndo )' socj .a.l, y J(' 2:J,Sll0 '.rivicndas para 1D82 

.ror parte del sector pCibJi co . 

•l 1 (¡ 

' •. 
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(~ º 1 º Los organismos financieros de vivienda 

en el Distrito Federal. 
C.1.1. Programa Financiero de Vivienda ( FOVI -

FOGA ) . 
C.1.2. INFONAVIT 
C.1.3. FOVISSSTE 

· (; º 2o Determinacion del precio máximo de la 
vivienda correspondiente a los rangos salariales 
de los adquirientes. 

f~o:Iº Determinacion de las inversiones factibles en los 
diferentes cajones de financiamiento . 

·~ oLJo Costos de los Subprogramas de Vivienda. 
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COSTOS y ¡: 1 N ;\ ;~ c r .'\~· 1 r U!TO 

El objetivo de este :111cx o e s el de :111;iJ ·i ;.:;1r .Lis posi

bilid:1dcs q11c los h:ibit:111!'.c!; d e l h :rrr · i o t.ic11c•11 p:1ra :1c c cder 

;1 una v Lvicnda nueva por mee! i o d 1 
.. ' .1 o s º "~:in.i smn~; ;1c tua le~; -

<le fin:rnciarn.icnto Cll e l Distrito Ft.•tkr:1l, s e~~Íltl 11ormns r -
e o s t o s v i g e 11 t e ~; e 11 j 11 l i o d e 1 \J 1-1 :.: • 

El cst:11dio de f.i.n:111ci. :1mie11to s e divide e n tr'~~~ p:1rtc s. 

'En la primera, cstab)cccmns !:i s norma s gcncr:1Jcs ;i l:: s que 

h a n d e s o me t e r s e 1 a s p r o ll! o e i o n e s d L' v i v i e n d :.1 , p a r a e 1 o l o r g '. 1 

miente. de crédito por p:ntc tk los or ~: :ini. s mos del ~; cctor P~l 
blico en el Distrito Fcdcr:1l que cnrrcspond:in, vigentes c11 
jul. io de J.982. 

La s e g u n d :i p ~1 r t e e o n s j s t e e n d e t e r 111 i n a r e l p r e e i o ·· 

máximo <le la vivienda dc ' acucr<lo a los r ~1ni.:~o s s¡1J:1ri;1lc~: de 
1 os ad q li i re 11 t es , e o n e 1 

grupos de ingreso . 
fi.11 de cst:ibleccr l:.i :1t.enc.i ó n po r -

En la tercera parte trat:1mos de verificar l ;1s invcr-

sioncs factibles en Jos diferentes c1jones de f.in:.111cL1111ic11-

t:o, primero, según los precios de c onstn1cción e indjrectos 

y , d e s pué s , s u g ú n d i ~; t i 11 t n s h i p ó t es j s d e d en !> j d ad el e o e u p :i -

e i ó 11 d e p re d i. o s y e o s t o ro r r. e r re' 11 o e o n s u u r b ;rn i :~ :1 e i 6 n . 

Po r (t 1 t j¡¡¡ o , p re !i e n t :.1 m os e J a 11 (i J j s i. ~; d e 1 e os to d e .1 a 

vivienda de.: tres ele 11ucstros subprogram;1s: Rch:1bilit:1ci611 y 

J\mpli;1ción Dcfi.njtiva, Vivicn<l :1 Nucv:1 f>roL;rcs.iv:1 )'Vivienda 

N1wvíl en TL111gui s , con ]a intención de podl'rlo~ rcl:.11: io11:1r 

e o n e .L es tu d i. o g 1 o b :1 l ti e f -¡ n :lll e i n mi en to . 

:11 0 
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C.l LOS ORGANISMOS PINANCIEROS DE 
VIVJENDI\ EN EL DlSTRTTO FEDEl~AL 

Los org~nismos del sector público que pueden atender 

las neccsi.cfo<lcs de crédito para vivienda de los lwbitantes 

del barrio, son los siguientes: 

C.1..1. El Programa Fin;mc.i.ero de Vivienda del Banco de Méxi
co (PFV) • 

C, 1.2 El Instituto de Fomento Naci0n:d p:1ra la Vivienda de 

los Trah<1ja<lorcs (TNFO NA VIT). 

C.1.3 El Fondo de la Vivienda del lnstituto de Seguridad )' 

Servicios Socia.les de 1o s Trab:ijac!orcs del Estado -
(FOVlSSSTE). 

E 1 r- o n d o d e 11 a b i ta e i o IH! s Pop u l a re s , el e re e i en te e re a 

ci6n no opera en el Distrito Fe<lcraJ a la fecha de este e s 
tudio. 

A con ti nuac i ón pres en t;1111 0 s algunas de las ca rae ter ís 

ticas de cada organismo que pueden tener relación con e.1 
estudio. 

112 1 
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C.1.1 El Programa Financiero de Vivienda dc.L Banco de Méxi 

co (PFV). 

C.l..1.1 ;\ntcccdcntcs 

En 1~)63 el Cohicrno Fcdcr:tl inició c.l "Program:i rina~:_ 

cicro de Vivienda'' b:is:índosc en la consideración de que los 

recursos del Est;ido son insuficientes p;1r:1 s:itisf;n:er la d~ 

manJ;1 Je ví.vicnd :1, por lo qt1c h:lll de complementarse con p.'1!~ 

te del ahorro po pular c:1pt:ido por las instituciones de cré

J.ito con el Fin de ;1t:c11Jcr l'.Oll m:J)'or propon: i6n esta dem:rn

d ;¡ ; 

tos: 

El Progr;im;1 Fin:incicro de Vivicnd:1 acní :1 en do s. :ímbi·· 

E J de J .:t v i vi e 11d:1 p :JI' a :1 e re <l i t :HI os de i n gres os mí 

nimos (Vi\l~I). 

Y el de Ja Vivienda de Jlltcrés Social parn bajos 

)'medianos ingresos (Vl.S-:\ y VfS-B). 

Es en el Vi\l:-1 donde se :1plic:n:í11 mayonncntc los re- -

cursos . 

Para cumpl.ir con esto, lu SccretarL1 de ll:1cicrnla y 

Crédito Público constituró dentro del Banco de ~ léx.ico un Fi 

Jc:icomiso <lcnominado · "Fondo <le Opcr~1c i ón y ncscucn to Banca

rio a .la Vivienda (F0\' 1). 

Paralelamente a .la Secretaría de Hacic11da y Cré<lito -

Pdblico, estableció otro Fideicomiso, el "rondo de G:1rantía 

Y. Apoyo a los Cr0dit o s par;1 la V.ivle11d:1 de Interés Sol:ial" 

(FOG/\), con el objeto de conqH~ n s :1r :1 Lis insti.tuci.oncs de -

.¡ .. ~ 
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~r~dito, los costos de los créditos que otorgan para la vi

vienda de inter6s social. 

La furici6n principal del FOVI es la de coordinar a -
los bancos con los promotores habitacionalcs, fijnr las no~ 

mas de car&ctcr t6cnico y de diseno de las propuestas que -

se le presentan y, también, en algunos casos, actuar como -

financiera par3 la construcci6n de vivienda. 

C.1.1.2 Aspectos de disefio del PFV 

Caracteristicas generales 

El valor del terreno ya urhanizado no debe cxcc-
der del 35·¡, del predo total ,\e venta de lt1 vi- -

vicn<l::i. 

Para c.l FOVI, la vivienda individual es aquella -

que no forma parte de un conjunto habitacjonal, )' 

debe cumplir con los valores, normas y criterios 

de carácter t.écni.co de la vivienda de intcrt\s so

cia 1. 

Los conjuntos habitacionalcs de intcr6s social se 

componen de más de 20 viviendas y contar5n con 

15º¡) del úrc>a bruta para zonas verdes comunes. 

Cada vivienda debe contar con un <.:aj6n de cstncío 
na m i e n to ,· 

La v i v i e 11 d ¡¡ ll 11 i f;1 m i 1 i a r fo r m a r (¡ p a r te <le un e <l i f .i 

cio c.luplcx o de un edificio multifamiliar. 

.¡ 2 -~ 
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a) 

b) 

e) 

El tipo <le vivienda paru acreditados de ingresos mini 
mas (VAIM). 

Se re~1uicren áreas específicas para asco personal, 

preparación de al:i.mentos y de uso mú1tiplc · r.para 

dormir, comer o estar) . 

La zona de la vado y tcnd ido no ncccs;ir iamcn te dc

b e es ta r e u b i. e r t <• • 

En caso Je viv.iend:1 unifami.l:i:.ir, el l ote en que -

se ubique no podr.'.í ~cr menor de (1() m2, )' la c ons

t r u e ció n .i 11 í. e j a 1 d e be r {Í te ne r 1111 ¡¡ re a 111 í n i m a e o n s 

truit)¡¡ de 3:5 m2, sin i1H:luir volados, ni zonas p~~ 

r a l a v :1 d o )" t e n d i d o d e ro p a . 

En caso .. io d '...1plcx y 11111Jtif;1milL;r, el :.írl':l rnínim:1 

de pro pú~d:!d jndividu:il por \'ivicnd:1 scr;í de - -
,¡g m2. 

El tipo " A" de vivienda do .interl"s social. (\'1S-A). 

Se requ.icrcn 5rcas espccífi.c.as p ~1r:.1 estancia, co 

medor, dos rcc6mara s , baiio, cocina v zona par:i la 

vado )' tc11di<lo <le ropa . 

Debe contar con llll ::ir ca mínima de 4~l m2, incJuyc~1_ 

do tanto sus muros interiores co mo lo s rncdiancr t)S 

>'de propic(.lad común; excluyéndose volados, :on;1 

para lavado y tendido de rop:1, así como "las lÍre:is 

en propiedad común (excepto muros). 

. El tipo "B" d e vivicntb Je intcr6s social l\'IS-B). 

Se requieren rircas cspccíCicas p :1ra estancia, en-· 

mcdor, tres rcc:í111<1ras, b:1i10, coci na, así e.orne• zo -

1124 
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nas destinadas para lavado y tendido de ropa. 

Debe tener un área minima de 65 m2 con las mismas 

características del tipo VIS-A antes mencionadas . 

d) Caractcristicas de mejoramiento de vivienda. 

Se entiende como mejora, aquellas obras para a111-

plü1ci6n, mejor <listrihuci611 y terminación dl•l es 

pacio ele la vivienLla for111;111do o no p:1rtc de un 

e o n j u n t o h :1 b i t a e i o n a l , p 11 d i e n d o e o m p r e n d e r l : 1 -

const.rur.:c:i.ón por ct;1pas. 

La prioridad par~1 el ot.orgam:icnto de crl"dito s er:., 

h a s t ;¡ : 1 g o t a r 1 o , e 11 e l :; i ¡~u i e n t· e o r d e 11 : 

Ser v i. e j os (e o e i 11 a y h :1 i10) 

Z o 11 ~1 í n t .i m a ( re c;í mar a) 

Tech o ~-

Pisos 

En c:iso d e: mejoramiento de m5s ele 20 vivjcndas, 

é s tas de he r ft n es t: a r u b .i e ad as Je 11 t ro de un a :'.o n :1 

d e me j o r a 111 i e n t o y J e s t i n :1 d a a u s o h a b i t a ci o n a J • 

C.1.1.3 /\spcctos financieros del PrV 

a) Precios, valores y otro s conceptos de los tres tipo !'. 

de vivienda de interés social. 

Los precios o va lores delicriín comprender el tcrn:
no urbanjzaJo . 

Cu:1ncJo dentro del proyecto queden incluidos loca

les destinados a comercio, para deterndn:1r Jos 

p re c.: j os o v a l ore s el e l :1 s v i. v i e 11 d a s , se re s t a r ;Í e 1 

il 25 
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precio o valor de di c ho s 1.oc:11cs, del prcci.o o v:1 

lor del conjunto. 

P a r a l ;i ad q u i s ü: j ó n s e e o n !; "itl e r :1 r ;¡ e 1 p re ci o t: o - -

t:il de la vivie nda, esto es, el precio de venta -

e u y os 111o11 tos m (¡ x i m o s p ;ir a 1 os t res t i. pos se e 11 - -

cucntran en el cuadro ,.\. 

Tr;1l:índosc de opcr ac ionc•:-: de J'!Cjora, el v:ilnr d0 

.lri vívic11d;1 y;1 111cjor;1da no delic1·[t exceder del v;.1-

L o r d c.: I; 1 v .i v i en d; 1 d t: 1 t i p o )' ;: o n ;¡ que se t. r ; 1 t: c: • 

b) Crl!di.tos p:1r;1 1~1 vivic11d :1 dl~ .intcró::; ~; oc 1 ;1l. 

Se otnrg;in crédito:~ indí.vidu;iJe s par :1 adqtlisición, 

construcciün o 111cjor:1 :1 pcrso n;is que v:1y:111 ;1 l1abi 

tarlas con su·famili:i. 

l.os créditos p;1r :.1 l:i v.ivicnda de interés ~ocia! 

se otorgan hasta por el so ·:. del valor de la g ;1ra!.!_ 

tía; límifc que puede ampl.i:1rsc con g:1r:rnt:ías adi 

ciona.lcs para e] tipo VIS-H. 

En tipos A y \'!\IM, el cré<l.ito podd llegar hastu 

el tsi de dicho valor, siempre que el ;.icn~ditudo 

aporte cuando menos 1111 S ~. del. mismo valor. 

e) Los intereses de J P FV a j 1 ll í o de 1~l 8 Z , p :ir a su:.; t i pos 
de vivienda, 

VAIM, no m:i s <le 1 1 n . !i ;~ :1 n u ;·1 1 , (J .i 11 s t : 1b1 (! ;.1 !;1 h:t .i ;1 o -
al ta. 

VlS-i\, no m:ís Jcl ¡ .1 ·;, :1 1111 :1 J 
' aj u stalll.c ; 1 la IJ ;¡ .i ; 1 o al 

ta. 
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ClJADRO 1\ MONTO MAXIMO DE CREDITO DEL 
DE Vl\/IEN DA (P. FV. ) PROGR.AMA FINANCIERO 

=====~==============·=~·-----V A L O R E S O E !I 'N GR ES O M EN SU AL :! V A L o R O E L RE M O DEL A C 1 O N 
EN EL 
DISTRITO 
FEDERAL 

1, DE LOS SUJETOS :i ESTACIONA MIENTO 

'""=L=A='.J=' =I :V::l=E=N=D=A===*il;::=º=E==C:::R=E::-.::0 1 TO . ~l.-~,.M-=U=· L:::::'f'=l=F=A=~·=41=:L:::IA:.:R=E=S:::)::::::;=::::::U=R=B=A=N::A:l::4::> =:::::: 

[ NO SUPERIOR A: il NO SUPERI~: ~--NO SUPERIOR A: ) ·¡ I! 
::::::====~ I_ - - • .....;.. 

!l 
li 
d 
¡: 
¡i 
11 

VA 1 M(I) ·l84 ,000. 00 3(J ' .: un . ¡J(] 

NO SUPERIOR A : 

829,000.00 

__ . ·-------t ...------------------··-----·-------··· ... ·-· · l ~ - · ·-- ·---·-----· .. -·-··----- ---1"----------111 

1! 
t! q 

VIS~ Á2
> 760,000.00 :; i; ' ouo. ou :s , ooo . on 1' 2·Hi,000. 00 

i! 
11 

------111------------+I----·-·-·---~- - --· -·· · ··--·-----··--- ----~·· - -· · ···- - - ·------- --·- ---11-----------

V 1·s - 8(31 
l '083 '000 . 00 

i! 
il 
I' i! 
1: 
•; 

¡¡ 
il 
I• 
¡; 

·;: ' :_11. ¡1; . \ "(1 1 '24ü,OOU.OO 

- i:. __ 
=========~==========-===~~============= .. ~===========::::===============• 

NOTAS: ( 1 ) VAIM = VIVIENDA PARA ACREDITADOS CE INGRESOS M!!itM 03 

( 2) VIS-A= VIVIENDA DE INTERE SOCIAL - •A". 
(3) VIS-B.::: VIVIENDA DE llHERl:.S SOCIAL· ·• 8" 

(4) st:: REFIERE AL 30 % DEL TOTAL DE Vl\'IEIWl\S Dt::NTRO DE UN PL I\" . 

·· :. 

. ' 

': 1 



d) 

· .\ . 

e) 

V IS- B , no menor de 1 l 'I ~. anua 1 , aj u s t ;1b1 e tri mes t r a 1 - -

mente ., 

Plazo no mayor Je 20 aiios y no menor Je 10 :1iios. 

P a r a · ú1 e j o r a , e l pi a z o 11 o s e r C. me n o r d e 3 a f10 s y -

la tasa Je interés que se aplicará scr:'.i ele acuer

do con el precio de Ja vi.vicnJn ya mejpr~1da. 

Pago de créditos par;1 construcción y/o adquisición Je 

v:ivi.cnJ:1s. 

La aplicación del in tcr!:s: 

De los pagos a efectuarse d11ra11tc el primer año, 

para su cálculo cxclusiv:1mcntc• se tomará en cuen

ta un sistema de amort .i:.::ación a veinte ;1fios. 

A pnrtir del segundo afio se cfcctuar:ín pagos ere-

· cientes con un :iumcnto del si anual, ajusLíndosc 

· a 1 a a 1 ta ó a la b aj :1 • 

El plazo real resultante no será menor de 10 :1ños. 

Las instituciones de crédito procurnr(Jn que dura~ 

te el primer año, los abonos mensuaJcs tanto Je -

capital como de intereses representen aproximada

mente el 20 °f, del ingreso mensual del comprador, y 

en n:ingún caso será mfis del 25'~. 

Cr6ditos puente. 

Los créditos puente son aquellos que se otorgan a pro 

motores o constructores para l;i construcción o mcjor:1 de v_:!:_ 

vicnclas. Este tipo de crédito puente permite la posibilid¡¡d 

de que la promoción de vivi.cndas sc:i de mnncr;1 indcpendicn-

,¡ 2 8 
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te al FOV.I:; ' así, los constructores pueden realizar sus pro.-

yectos r:i.Ú"Ó.btener la recuperación de la inversi6n en la ined.!_. 
'· . 'J,l.; : . ·'.· ' 

da en /.,,,~/:se vayan babi tando las viviendas por acreditados 
del f.oticf~\· a quienes previamente se les ha otorgado -crédito. · 

Los créditos puente para la rcmodcl.aci6n urbana se p~ 

dr5n otorgar para proyectos que cumplan con las siguientes 

características: 

Por lo menos el 70 '1. de lns unidades que integren 

al e<lific i o o al conjunto respectivo deberá co- -

rrespon<lcr ;:i v i vi endas, que tengan los valores in 
d i cados para la vivienda de intere s social. 

!lasta el 30 º• restante de la s unidades que consti

tuyan los e d i f i c i o s o con j un tos a n te s mene ion a el os, 

podr;i referir s e a vivil~ n<la s , locales comerciales 
o i ndustriales con un precio no mayor a los que -
se señalan en el cuadro A. 

J\ este. 30'1, s e le nplicariín las tasas de interés -

de l tipo d entro del cual su valor quede comprend_i 
do .según la z o n ::i de qu e se t r a te , sin que en nin -

gún caso · cxcedan l<.1 ta s a del tipo VIS-B. 

C. l.2 El Inst i tuto del Fondo Nacional para la Vivienda de 

los Trabajado r es (INFONAVIT). 

C.1.1.l Antecedentes 

Con la creac i ón del TNFONJ\VJT en 19 72, e l sector pú

blico puso e n prfi c t:i c a una fórmula de f i nanciami e nto par:l 
incrementar la oferta formal de vivienda para los trabaja

dores de bajo s ingresos, e n rclac.i6n de dependencia con 1111 

•• ¡•' ; _. ' . ' 
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patrón. La clave de solución consistió en sustituir la obli 

gación patronal directa de proporcionar vivienda a sus trn

bajad.dres, por 1:-i exigencia a los patrones de cotizar en -

efectivo el 5\ de sus n6mJnas; este se acredita en la cuen

ta individual <le cada trabajador para incrementar su patri

monio. 

El Instituto da prioridad a la demanda de trabajado-

res con ingresos Je una vez el salario mínimo vigente. Para 

la operación del rondo, se establece lo que se llama "proJ11~ 

ción de vivienda para los derecholwbientes", que consiste -

en programas de construcción <le casas habitación, promocio
nes para la adquisición y urbanización de terrenos, y parn 

realizar las obras de infraestructura de servicios, así co

mo el equipamiento urbano correspondiente. 

El JNf.ONJ\VIT, con un financiamiento global tlc 50,000 

millones de pesos, esperaba producir en 1982 un total de --

51,400 viviendas y otorgar 10,500 créditos. 

C.1.2,2 Aspectos de <liscilo del INFONJ\VfT 

a) 

Caractcristicns generales 

Criterio s sobre diseño urbano: 

Se procurarií agrupar a las viviendas en forma que 

constituyan grupos vecinales Jcfinidos que fomen
ten la integración social y la relación comunita-
ria. 

Tanto la ubicación como el tamaiio y diseño de los 

conjunto s , dcbcr11n inchlir favorablemente en el -

clcsarrollo de las ciudalle s y contribuir a la intc 
grac.ión de la comunidad y a La ampliación de los 

·l 30 
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servicios pOblicos indispensables. 

Critericis sobre disefio de vi v ienda. 

·.·- En . ningún c aso la vivi.on<la podr:í ser de un so.lo -
·<. 

dorm .i torio . 

Se dcbcr:i cv :itar unn :implia diversidad de protot_! . 
pos . 

El diseii o d e lH'r5 obed e cer a u1i;i modulación de mú1 

tiplos y s ubnnílt .i plos de 9 0 centímetro s libres. 

La vivienda p o drfi ser unifamiliar o multi f amiliar; 

se tomarfJ c omo cr iterio pr<.~ f c rc11 c ial la prime ra, 

cuando las condicione s a s í l o permitan. 

La vivienda unifamiliar 

No podr::i tener má s de cinco niveles, 

La cas;1 unif:rn1iliar debe estar integrada por es-

tancia-comcdor, do s dormitorios corno mínimo, bafi o 

y cae ina . 

El :írea <le constru cc .ión no s c r:i menor de SO me 

tros c u;idrados y de SS 111 2 para las viviendas de 

tr es dormitorio s . En nin gfin caso se in c luirfin vo 

lado s par;1 <l c l c rndnar c s las :irc as. 

, 1 ~s l 
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No podrfi tener muro ~; mcdi:tlll'rns. 

En el c.1so de la vivi'e11d:1 d(· 2 dorrnit·11rios, se~ d:~ 

ríi prcfcrcnc i:1 ;1! diseno que co ntemple L.i posibi

l :id a d d e e r e ci m i e n t o e n l in d o r m .i t o ri o m ri s . 

Se habil.itar6 1111 ;Írc ;i p:1ra l:ivado y tcndidc• de ro 

p:1; el 1:1v:1tkro dch c :·:i c' ~;t:1r :1 cuhi(•rto. 

La h~1bitació11 multir;1miliar, co11stit11icL1 ¡h··r dc-

p:1rtamcntn, tc11dr:i 11n :írca no menor de SO ra2 sin 

.i n e 1 u ·i r i n d i v i. s o s , p: l t i o s J (' s e ·r v :i e i o •y v o l ~1 d o :-; • 

E s t a :i r e a u e b e r :í e s t: 1 r i ll t. e g r ;1 d ;1 p o r 1 o me 11 o s e: o 11 

d o :; el o r m :i to -r i o s d e t-.i n ·¡ d n s , : l s í. e o m o e 011 1 o s e s p a -

cios indic1dos p :1r ;1 ) ;1 c 1s ;1 familiar. 

Es indispen sab.lc pr opo rcionar a cada dep;11·t:1me1no 

un [¡ re :1 p a r t j e u Li r p a r a e 1 l a va do \' t en d i d • ·· J e t• o 

p;:i. 

C.1.2.3 Aspectos fin;rncicros del TNFONAVTT 

n) Líneas <le crédito. 

llcntro <lcl plan e.Je [in:llld:im .i.cnto del JNFONAVl'T se es 

· tablcccn cinco líneas de créd ita: 

Línc:1 V i vi en d ~' 11 u e va 

L:inca rT A ( l q u i. s i e .i ó n :i t e r e e r o s 

Línea r TT Co n s tr11cc i ó11 en terreno propio 

Línea r. \' Mcj or a111i e 11t o o <1111pl iac i6n 

Línea V J>;1go ;1 p ; 1 siv\) ~; 

1 -· . ) . -~ -

1. • • 

.··.; 

• 
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En 19.82 el BZ,47'!, <lcl total de cré<litos es c ons idera

do para la Línea J. 

b) Los rungos salariales 

El INFONJ\VlT realiza el f i nanc i amiento de :1cucrdL) con 

1 os r a n nos de s :.1 l a r i o el e los t raba j :1 el ores , ~q~ r u p á n do 1 o .s en 

los siguientes c ajone s : 

tajes: 

e) 

Cajón i\ de l has t ;1 1 . 2S vec es salario rn í ni mo 

l.•• j ó n B de J • 25 hastn 2 . () () ve c es salario 1t1 ín imo 

Cajón e <le 2 ,00 hasta 3,00 veces salario 111 í ll i 1110 

Toda prop11c s t:i d e be sati ::: L1 c cr lo s sig11j c ntes p o r \ cn-

5 () 0
o de viv jcn<la s en el e aj ón ¡\ 

35 '), de vivienda s e n C' .! c :1 j ó n B 

1 s ~. de viviendas en el c aj6n e 

Montos máximo s de c réu i to v fórmula financ i cr ~1 del 

INfONAVIT. 

Los montos mJximos estimados por el JNFONAVIT e n ju-

lío de 1982 para el Distrito Federal son los s i guiente s : 

1 ' ºº vsm* s ~ 5 6 3 1 ·l 7 2 . o o 
l. 25 vsm 70 4 , 340,00 

2. ºº \1511\ 87 3,381 , () () 

3,00 vsm l' 0 98 , 7 7 0. ·lO 

* Veces Séllario mínimo 
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1':11~ a Jct.cr111in:1r el lí111itC' del crédito p:1r;1 c:1d:1 trah:1 

j:1dor, el Instituto utiliz:1 dos rórmulas: 

!) Cuando el s;1l;1rio del tr ;1h ¡1j :1d o r es men o r o igu:rl ;1 -

l.. 2 5 ve: e es e l s a l :i r i o m 1 n i m (\ , e l m o 11 t o d t' 1 e r é d i to - -

íl') es de scscnt:;1 veces e l i11 1~ rcs o dc·i tr:1h :1j:1dor p : J; 

") 1 
.:. ) 

esto e :; : P =hO(I\ ) . 

C11;1ndo el s :1l:1rio del t.r;1h:1j :1d o r ( S ll es ma~· o r de -

1. 2 S vece::: el sr1t:·1ri u 111í11im o , t•l 111 0 11t o del cr(·dito -

íl'J es ig11:1 l ; 1: 

J> = .2 ·I ( Sl 1 + .¡ S ( S~. J C) 

(" • f..• 
- · • t el sal:11· i o mí n im o J~ encr;i J. 

l'ar:1 h.iccr din[imi co e l lH o cc siJ de recuperación dt' l:ré 

ditos ntorg~tdos, el l NFON..\Vl'I' d e ;icuerdo ;1 su U3r111ul :1 fi11:1n 

cicra recauda 1:1s aportacione s p ;1tro11:1lcs en porcent:1jc d e 
1 . ( 1 t • tt ) • • 

sa . ar10 e :l_o, y una c11ot:1 :1111ort ·1: ant.e que cons1st(~ c11 1111 

porcentaje f.ijodcl .in~!rcso de cada tr:1h:.i_iador, que si : ;1por

tnrá durante el p1a:::i:1 necesario h;1st:1 l i.quidar el pr <; st:arno. 

Al s •Lldo se le cargarf.i me11st1i1lmc11tc 1111 jntert's cquiv'.:!_ 

lente ;ti 11'~ nnu:il, y Sl' le ahonar :í con Li mis111a peri.odici-

d:icl el porcentaje del descuento sohrc los ingresos m··n s ua-
les, que scrri: 

ne un lü':, si el Jl' t1dor pcn~ ihc cnt· rc 1.011 :1 l,ZS 
V S ~I 

ne 2 0 ~, s .i sus ing r e~0;os s on en t. re 2 . 00 >' :.; • n O \'S i'! 

.¡ :; .¡ 

. , 

' 

.. 
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CUADRO 11 CARACTERISTICAS 
MONTO MAXIMO DEL CREDITO 

GENERALES Y 
DEL INFONAVIT . ~ 

. . " 

CAJONES DE 
FINANCIAMIENTO 

RANGOS DE SALA· º/o DE VIVIENDAS RANGO COSTOS'. MAXIMOS 
RlO CE L03 7RAO. DE CADA CAJO Nt11 DE VIVIENDA t 2 l 

A 1 . (l(\ :-, 1• 
.. 1 . .. ! . 1l l 1 s::;0:'i, 1?2 .oo 

---------·-·--··------------- -- ~---·· -···----- - ---·-- ... --.-- ·---····-·-·----·---.. -·-- -·· -- - . 

A l. ::s ;, .l . 1 . .''.l $704 '340. 00 

.... ... .... _ .. ......... ..... ------ ..... .. - ....... .. - ....... -----------11 

a 1. ::u -2 JJ[) -' ·' ..'. .PO $873 ,38 1. ()Ü 

----------- t-------·--·-·-- ---- -- -----··--··-- ·---·-·--- ---- ··- - ·---- - ·- -··-------------·-

e 2 .01 3 . l1U -, (1 1 l $1'09S, i7 0. ·10 

NOTAS : ( 1) SEGUN F.L ltffONAVIT LAS PHOPIJESTAS DEOERAN SATISFACEH LO S PORCENTAJES SE!';ALADOS PARA SUS PROMOCION&:S 

( 2) COSTOS VIGEN'IES A J ULIO DE 19 82 . 

( 3) INFONAVIT= IN STITU10 DE. FO MWTO Nt,c 1 o r~A. L Pt.RA LA VIVIENDA DE LOS TR,\!3AJAD0RES . 

- ........... 
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El Instituto considera estas aportaciones como de 

un 18, 20 )' 22'1,, ya que agrega un 2'!, del S'l. de 

aportación patronal. 

Conforme al au n,cnto de ln inflaci6n y el supuesto 

aumcn to de salarios, se acorta ría el p luz.o de - -

;1111ortizac.ión <le c1d;1 crédito. 

E 1 p 1 a z o m d x i 111 o de :un o r t i z a c j ó n <le l T ns t i tu to es 

de 20 aflos. 

C,1.,3 El Fondo de l.a Vivienda del Instituto de Seguridad -

. Social al Servicio <le los Trabajadores dc.I Estado -

(FOVlSSSTE) 

· c.1.3 .. l J\ntcccJcntcs 

El FOVISSSTE fue creado en 1972 en el Decreto l'rcsi-

dcnci.:il que dio origen también a 1 TNFONJ\VJT )' al Fondo de -

ln Vivienda Militar (FOVIMI), como uno de los Fondos solida 

rios de promoción de la vivienda, ahsorbicri<lo las activida-
des qtie Jesarrollaba anteriormente el JSSSTE en materia <le 

· . habitnci6n, 
: ' :. , .·· 

,,., La función <le este organismo es la de promover la -

1. creación de vivienda para los trabajadores del Estado, ya -

. sea paru adquirir viviendas nuevas o pnra la rcmode.laci6n y 

ampliación de lLls existentes. 

Los recursos del Fondo provienen de la aporU1c i6n que 

entrega el Estado, que, como en el INFONAVTT, resulta de 

cnlcular el S~ sobre el salario de sus trabajadores, sin 

que esto represente descuento ulg11no en sus n6minns. 

• 
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C.1.3.2 Aspectos de diseño del rQV!SSSTE 

Los criterios de diseño que el Fondo de la V1vicnda -

de 1 IS SS TE e o ns id e rn , s o n s i m i1 a re s a l o s d e 1 lN r O N ¡\V T T , - -

aunque para .. cfl..?Ct.os co111par:1Uvos t :1 mbié11 tomaremos en cuen

ta lc°s dél. pr og r;im;i fin:111cicro de la v.iv:ienda. 

C.l.3.3 ,\spcctos !"in:111cicros del FO\' ISSSTE 

Líneas de c réd:ito 

El FOVISSS'l'E C.'stablece dos l'íncas de crédito: 

Pnra vivü.~ nda llll<.W:l 

Par·a rcmodcl ac íón y/o ;1mpli ~: ción de vivienda 

l.os cajone s ,Je financiamiento 

El FOVISS STE no ut.il i za el sistema de c ajone~ p;ira 

designar monto s de crédito o pJ.;1 :,:0 para la amorti. z;H· ión, si 

no que cfcc tua in\•c s t:igacioncs individt1<:1les p:1ra cspecifi-

c n r las C:lr ;i e t e r I s t .i c1 s de .1 e r é d i to b as (¡ n el os e en 1 a s s .i - - -

guicntcs premi sa s: 

1) No se rcqu icrc dar un cng:rnc he o anticipo por ningún 

conc<~ pto. 

Se · otorgar;í un pla zo m~iximo de 20 años. 

Lo·s pagos corrcspo11dcr:in al 30'!. del sueldo búsico o -

salario que pcrcjha el tr:1hajador, aunque se podrri -

otorgar créd.itos que afecten mtís del so ·~ , en el caso 

de q u e <l e mu e s t r e o h t e n e r o t r o s i n g re s o s , y a s e a é 1 o 

s ll c6nvu0c , " ..... 

;/ 

. ~' 



'··. 

'·. 

:. ' 

.'· 
'• 

4) Se otorg~1r5n créd.i tos mancomunados s61o cuando ambos 

c6nyuges sean titulares de dcp6sltos ante el fondo, 

e) El monto máximo de cre!Jito y sistema de amortización 

El Fondo, adcm5s e.Je calcular el monto del cr~dito 

¡rn r a e a d a t r a b a j a d o r , U e n e u n 1 í m i t e m !í x j m o p ~1 r a 

fin;incjar la;:; viviendas. Este era, en julio de --

1982, Je S 520,000.0íl. 

El préstamo ck~veng::i r[i un interés d c.l il "• .:rnua l. so-· 
. . ·. . . 

brc saldos insolutos capitnlizabJcs semestralmen-

te. 

Una ve z que el FOVISSSTE fija el monto del présta 

m o )' e 1 p l a z. o , l o s :1 d q u i. r e n t e s e a l e u 1 a n s u s d e s - -

c11entos semestrales, mensu;llc~ s y qu.i.nccnalcs (Cll!:!_ 

dro C); en ella se uhil.::1 el rcng16n corrcspondic!:_ 

te al niímero de años de plazo y la columna segfín 

el. tipo de pago; si el tr:-ibaj:tdor abona cada quj!2. 

ce díns, se m11lt.iplica e l snl<lo por el factor --

quinccn:1l, .para obtener el descuento quincen a l. 
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SISTEMA DE PAGOS CRECIENTES 
TABLA DE FACTORES PARA DET:::RMINACION DE ABONO MENSUAL, 
SERVICIO SEMESTRAL Y CAPACIDAD DE CREDITO TASA DE 
INTERES DEL 4% AMJAL Y FACTOR OE CRECIMIENTO DEL 12% ANUAL. 

FONDO DE LA VIVIENDA DEL 1 S SSTE ( FOV1SSSTE) 

1 AÑO ] PAGO QUINCENAL PAGO MENSUAL j PAGO SEMESTRAL CAP. OE CREOI TO . 

1.0 0 , 04 Z!l084SS9S 0.085Sló911'J b o. s 1190 u 718 11 . 6527148 

1. s O.Ol81!8737755 o. osn 1nss 1 0.3~6648SJ06 1i .J08S97Al 

z.o 0,02187481>\llS 0,04JH979ij3l o.i6H987110 22 .85724H Z2 

z.s 0,016!l7S35 1H O. 0J) 9SU70WJ u. Z03704 i 137 :9.4SHi 171 

3.0 0.013')Z00655 Z ú.027S401310J 0.16 i OIO?S6Z JS.91937 1 l'l 

3.5 0.01183050913 0 . 023661018 25 0 . 1·119t:i610!l6 .12 . 2ti3CJ07!l? 

4.0 o. 010317 21350 O. 020634 -l ii OO o. 1 ~ 3 80 ()5(;2 : a. ~6i1mso 

4 . 5 0.008971.3 2597~ 0 .01794 !!65 795 O. 107 6~El51 " 55 .7 1447 196 

s.u 0,UU1'JIJ0 12C: 86 5 U. 0 159ZOl 53 7.} o. osssi 1sn' s tiZ.~ U llM>ZS 

s.s 0.007 1663 ~ 2511) ll . O 1 ·U3 Z6 ·1 S02 O.ú8599S8 701Z b9 . i7!J792.38 

b.O 0.0065305 2!113 0 ,01J061 0~82b O. ll7S 366 2:9 S6 "6. 56.,59 166 

6.5 O. 005924 7 DO~ O. 011!H9.S~bü8 0 . 07 10%SSMtl 8-1. D2~7 ~9 5 

7 .0 0.005t32119 72 S 0.0 1011M 239~ ~ O.ObS l 85·'3670 ~n.o~ ~09939 

7 . 5 O.OOSO.l 3351.JI S 0.0 10•J~ () 7Q},9 3 O. Of.JOZ 802 1e96 99. 53Sl42 7Z 

8.0 O. Oll46i993 2J.I 0 . 0093 S9R óH•ll 0.05 (JI S!l 1 ~ 8 0tl 106 .5391;1 .1 

8.5 O. 0043 ·1 ZOS ':l7!J') () . 008 f1 8-1l19.; 1 ¡¡ O. LlSZIO-l i16 b1 11s.1)2: nz 

9 . 0 o. 00~ 1)56 2 3 3'.19~ O. OOS 11 2H>7 !.188 L1. 04%7-! 80!?3 123 . ~ b .'0 50·1 

9. S 0 . 00 .3 ~ 11 0~'.Ut;'.I O. 0070 .": 217H 73!! O.ll ·l '.;'3507 243 131 . 1%0!!.U • 
10.0 o, ll Q.3[199 2 5 ~ 0 5 1 o.uo7 1nso 1103 f).Q.~ 31'] 1 02 •1 !>2 U8.9 17iSO\J 

10.S U.00338 1516!3 1 O.OOó76 303 Z4ó Z u. 0 1os ;·i; 1'.11 ;1 1.17 .~1,z tiCi.\S 

11.0 0 .003Z0329·nM 1 O. 00ll ·HJ(i588 76 2 0 .0~809~3~$7 1 56 . 089~0 7 

11. s 0.00304 2163388 0. 00b08432u7' S O. 03 SSOS% 0b S 16-1 . 3 <. ti n u 
12.0 0. 00 2!)00294769 O. OO!>ll OOS!l \J S37 O. o:\ 4803S.37Z3 172. 3% 270 

12 . S O . C027 ~6 790i3.i o . ooss 1358 14(i5 0.03308 148979 181 . 37031 37 

13.0 0. 00 26301 8"13·1 O . OUS~t-03668btl n. ll5156 22 n 21 190 . 100 73 72 

13.S 0 .0025 1 7~791 77 0. 0050351 58353 1). 1 ) 30~ 10955012 l :l!i.(;()J.1 ~5 7 

1.J.O 0.00:.!41 7097 -HS o. 0041i341949 7 0.0:900516!!2.:? ~ ()(> .S ~1%79 ~ 

14. s 0 .00 2J 111t13H O. 0046 29S<ZWlS o . 02777 71J611 ~16. 0(~1 9~97 

15.0 o . 00?.~23332(ll3 O. 0044 °16664~ 5 o . o: b6i 99S4 Z7 : ¿4 .8H'.'t>H118 

15.S 0.00~ 1~ 1 l OüR!>l> · 0. 00 4 Zc~W 1 7 32 O . IJ ~ 569J~1039 Z33. ~ l !'/ ~ ') 2 ' 

16.0 o. oo;'oo6'.177 ~¡; s o. OU<4 1.::.3!:1 54 n O. 02 4R037Z86Z Z4 1 .8\1H ll~ 9 

16.5 0. 00 199 11 21>0 77 O. OO Y.18 2!5 2153 U .fl~ 389.'.IS11 9Z i s 1. 11 .11 s ~ 

17.0 ?J . tl019227li l·IS9 O. lJO~H4S ·I0 !.9 1 7 
1 O. Ul.30:' 2·11 75 260.<1~0'.' 72".' 

17 . S O. (101.%06~Sti% o. 0037 2 1 i :.i fi <JZ O. Ol25Z75 1U75 2tiB. i ~677 h'.l 

111.0 l).00 1 80·t 22~877 U. O<H601HS 17 ~ 3 0. 0216S0710SZ l 77 . 1V 16 .38 

18.5 O . O(J 1 7 4 ti~0892o 0. 0034 9~t. 1 lll~ L o. 02095 5707 11 .~ 86.3 1 8 1 8 3 8 

19.0 IJ.00 1 &936ú l ~9 2 O. OO .B8 '.'322SH .I iJ. fJ!IJ:\l J 93SS ,; :; :,_ ~ 1 H ~ J.;!! 

19.5 O.OUl 6465673i9 o. 003~9 1 L'><\ t. 57 0.11 1'.1 7 4()8079 ~ 3113. 8 4(1)? 7 

20.0 o. ou 160159078'1 0.003203 1!!1 5 77 0. 01 9 2 1908947 3 1 ~. 1~%077 

1 
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CUADRO 1) 
CREDITO 

COMPARACION ENTRE 
PARA VIV DE 1 NT. SOCIAL 

LOS 
EN 

SISTE~J1AS 
EL D. F. 

DE 

PROGRAMA FINANCIERO DE LA VIVIENDA 
(FOVI- FOGA). 

e o Ne E PTO INFONAVtT :¡ li ] FOVlSSSTE 
( V. A. 1. M . 1, V 1 S - A i. V 1 S - B 

====================:::=::============::::~============::::;l';::::============~"==============~-==============-
MONTO MAXIMO 
DE CREDITO 

- ------·-----

GARANTIA 

MONTO DE 
ENGANCHE 

--- -------··--- ---
DESCUENTO 
MAXIMO AL 
SALARIO 

11 
il 
i; 

11' 1 1: . ) (l: :.<) ~ . J¡ 
JI ¡; 
/ · 1: 

..,___ ______ __ ____._ - - --- -·· ··-· -- - ·- .. -- ·-· -·- L-- ... . ·-· .... _______ . :1 

~--·--·- --·-- -··--------

O. O'li 

1 ¡: 
llli ", '"rU ~'.!~!.-. ¡! i ! l!'í •Tl L\l : l,\ 

-···--·------·-·- ... ¡[ 

¡, 
¡! 
!' 

¡: 
'¡ 1, 

----- .. ·-···---·- -- -- --- .\: _ .. 
!I 
11 

Jl 
' .. -- .. ---- .. ¡¡ ·-- ......... _. ______________ _ 

li : ; f~· ~ . : {J ·~/ 

!. 
- ··-- · ----- --- ~ --· 1f·--- . ·····----·--- - -

~: 
I· 

¡, . ~ 

100i 

--- - - --------

O.U\ 

---·--- ---·- -----

>--------------·--- - ---· ----. --·---· ..... ----~-- ·-- -- --- ·---- ·-- --- _¡¡ .. ----- .. .... .... . .i . . . 
.j .. .. ·-··--·- --t --· ---··- ----· 

TASA DE 
INTERES 

li ¡:I '¡ 
1:.cno r :d ¡ ri . :i ~ ;; ,cnu r :ti 1 l . i\ '·, 

>---- --------
PLAZO DE 
AMORTIZACION 

11 
_ _ ... __ : ~:_ 1 _1 ::i l. _ ... li , 1:1u ;1 I 

11 
I• 
l 

, J ' • ¡ j" ~ ~ 1 ~: l 

L 
i' 
" 

\ 1 ' ¡' , ¡ ·' 

NOTAS : ( 1 ) AYUDA DEL 15 % Ht.STA COM Pl E TAF< EL 95 % DE CREDI TO CO N APO'fO DE L FOGA 
( 2) VIVIENDA TERMltlADA 10- 20 AtiOS, PARA MEJ ORAMIENTO NO MENOR A :3 Ar<OS 

(3) ... MAS LA APORTACION MEllSUAL PO R PAf< TE DEL PATr.ON 

• 
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C.2 DETERMINAClON DEL PRECTO MAXHIO DE 

· l.J\ VIVIENDA, CORRESPONDIE NTE i\ LOS 

RANGOS Si\ LAR T Al.ES DE !.OS 1\DQll IHE NTES 

C.2.1 Antecedentes 

Según el J>Jan Nacional de \'Í\' icnda, los programas del 

sector público dcbcr(in atender priorit:1 1· .iamcnt c a la pobl:i

ción cuyos ingresos s o n menores a c11atro veces el salario -

mínimo. 

En Tcpito, un 9 7 . 2 ~, de los j c ( c s de familia g:in:rn me

nos de 3 veces el ::; :1L1rio mínimo, y el 9S.2~ de las f;1mi- -

· 1ias ganan menos d <; cu a tro veces el s:llado mfnimo (ver cua 

. dros 16 y .1.7, punto 2) . 

P a r a 1 a pro g rama e ion ha b i ta e ion a 1 , e l. i. n g re s o d e U1 -

poblaci6n perrni~c dc[jnir las caractcr.ísticas efectivas en 

cada caso. Pero no basta tan sólo c onocer el ingreso, es i!!!_ 

portante precisar previamente, las posibilidades de invcr-

sión en vivienda que tienen los organismos <lel sector pClhll_ 

co de acuerdo con las normas financieras vigentes, las dis

tintas hipótesis de densidad y los precios del suelo en el 

ba1~rio,-. Por otro lado, debe consiJcrarsc que la acción pú-

blica est:i definitivamente tktcrm:inalb por su capacic.l:ul l.i

mi tada de atender a los Jcrcchohahientcs. 

:¡ :¡ J 
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C,2,2 Precios m.:íx ·imos de vcnt ;1 

Para establecer la corrc·l:1c i.Cin e nln' el pr c c i.o de ven 

ta tic la v.iv.icnda )' c:l ni.ve! de i.ngr 1..: s 1) l\ Cl: c:s:1rio p;.in1 :ice~ 

c.lcrlc de acuerdo con l<1s clistillt ;1s norma ~; Fi11:111cicr:1:. dC' -

los princ.ipales organis1J1os de:! !;crto r públ i. c n, :co 111 c 11 ;-, :1 mos -

p o r d e t e r m i n :1 r l o s p re e i o s m :í x i 111 o :> e s t ;1 h l e e i d o s e n 1 o s e a .i o 

ncs de f:inanciam.Lcnto del prugr :1m;1 fjna11cicr o de l;1 v ivi.cn 

d a ( FO V U , a s í e o m o d e .1 T N ¡;O N ,.\ \ · lT ; e n e 1 e : 1 s o d e- 1 Hl\' lS SS TE 

el monto mfiximo del prést;11110 ya t' ~; t:1hl ccidci de :1c 11 c rdo con 

.las condic .ioncs y plazos de :1111urti z :11:ión, int c r<..' s c·s r mo nt·o 

del crédito otorgado, p:ir:1 cada :· ipo de pro¡~1·am;1 l.'·xi:;t·c 1111:1 

relación entre el sala1·io del :1dquir c nt e )'el JHCt· io de l~t 

vivienda. Así, en el m:1rco d e l Prograrn:t Fi11 :111ciero de Vi- -

vi en d n , e l e aj ó n de f .i. na ne i :i m i en 1· o ¡u r a e 1 t i p o de \' i v i en d ;i 

para acredit:1dos de ingresos mínimo s ( Vi\P.I) co rr e sponde a -

15.92 veces el s;tlari.o minim i;l d e l :1dq11ircntc; p:·1r:1 el tipo 

";\" de vivienda de i.nterés social {VIS-A), el l·aj611 ('S de 

13.81 veces el s~ll~n-jo del ;1dcp1ire11tc,_ y p:ira el VIS-B t~ s -

e.le 10.,99 veces. Para obtener estos f;1ctnr cs, div ·icli,mos lo s 

valores mfi:dmos de los sujetos d e l'.rédito: 

Para el VAHI: $ 4 8 ·l , o o o . o !.I 
15.9 2 l0 S2 

:rn , .1 o o . o n 

Para el VIS-A: $ '! úo,non.oo 
1 3. 818181 

.SS,000.0ll 

Para el VJS-B: 

Estos valores e ingre !~os co rre :; pnndL· n ;1 lo s vi g entes 

hast;:i el .3l de julio de 198.'.. 

:I ,¡ ~: 
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Parn clctcrm :i.nar c.1 preci o m;1x.i.mo de 1:1 vivicncb en el 

caso del JNFON1\VfT se util i:an sus fé>rmulas (cu:i<lro B). Pa

rn el FOVlSSSTE, el monto 111f.í:d1110 --·y único- de préstamo p<ira 

v i v i e rn!J n u e v n e o n s i d e r a <l o , e s d e S S :: O , O ll O . O O 

Los re s t ll t :1 dos de es te :.111 :'il i s i. s se en e u en l" r :rn en e 1 -

cuadro E. 

C.Z.3 · Primc ·r :1:i Cl) llClu :.; i o t11..·s n.: s ¡wct (J :ti run("i1J ll:1111icnto de -

los oq~ a11i s!l1us de f i11 ;1 1\1·:;1mic' nt 0 . 

Cons.idcrnndo J;¡ di ~:tr.ihut· ii) n de.:-! i11gr cso t·11 el barrio 

de Tcpito, en dond e' ~i :; (l, ·'lo ;. de J:1 s f:1mi ! i:1 s declaró (sc-

g ú n e .1 mu es t· re o r ~, : i i J::: 1 d u p o r U . ll U J 11 e n l ~p R , e u :1 d ros l b r 
17, punto 2) tener ing ·1· csn s L 111! i 1 i;1rc s n~ cn o rc s al ~•al ario -

mí.nimo, n.~sult:1 c v i d t.:ntc qu e las 111i s rn :1:; 110 ti e n e n a cces o a 

u na v .i. v i e n <l :.1 p r o me '-' i d .1 p o r e 1 s 1.' 1.· t (' r p t:i b l i e l' • 

La t;1s :.1 <le int L' r és V ll.IC PO e l 
i '·' 

p 1 a ::: o de ~t llll) r t i :: a e .i 6 n , 

son f;1ctorcs 1p1 c in c iden en fon11 :1 d cci~; iva en las posibi .li

dadcs de accc '.~c d e un sec tor de Ja p o bla c ión con d etermina

dos ingreso s a la a d qui s i c ión Je un:1 vivienda. En este sen

tido, es c l <1r :1 l :t d i fcrL:·nl'. i:1 ;1 í:1v or del JNFONA\'JT con res

pecto :tl Progr am :1 F .i.n:i11l.:i cr o de Viv :ic11d:1 as.l, el monto d e l 

préstamo (o s d ecir , e l prce.io d e .la vi v icncb) a que puede -

accc'<ler una L11n.ili¡¡ con un ingr es o determinado por medio --

dc.l INFON1\Vl'J' e s de:;; :1 -1 ~. Vl: CC!; ma)'Ol' que el que e~ posi-

ble obten e r, h;i jo l:1 s 11 o ri 11:1:-~ del Pr o gr:1111a Financiero de Vi

vienda, de e s te modo, mi.cntr ;1s el TNH)NJ\\llT presta para una 

v i v i en da $ S (1 O , t) O n . O o : 1 11 n d e re e h o lt ~111 i. e n t. e que g: 1 n a 11 n a v e z 

el salario mínimo, el l'rogra111a r ·i11:1nciL·ro Je Vivienda pres

ta tal cantidad :1 un adquir c nt:L~ que tien e que ganar por lo 

menos .~vec e s c.I. ~; alar .i o m1ni1110 1 :1dcrn:t s co n e l a t ' r ~1 v : 1 n t e d e ,. 
que el INFO NAV1 l pr es t.:1 :.;obn: e l. 100 ':, d e l. prCL'. .i.o de vcnt:1 -

.¡ .¡ :; 
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de ia · viv:i:cnda, mientras que el Programa Fin:111ciC'ro de Vi-

vi~nd:; -lo · hacc' SÓ]o sobre el 8(H, del mismo, exigiendo por -
.\ 

la . diferencia un enganche . 
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CUADRO E DETERMINACION DEL PRECIO 

DIFERENTES 

z o .., 
et 
t..> 
w 
o 

l 
2 
3 
4 
s 
6 
7 
s 
9 

10 
11 
l z 
13 
14 
IS 
16 
17 
18 
1!1 
zo 
z 1 

23 
.!4 
n 
2(1 

27 
28 
z~ 
30 
31 

DE 
CORRESPONDIENTE A LOS 

VENTA ( P) POR 
RANGOS DE 1 NGRESO DE 

VIVIENDA 
LOS 
DEL ADQUIRIENTES A PARTIR DE LOS CAJONES DE FINANCIAMIENTO 

Y DEL INFONAVIT. PROGRAMA FINANCIERO DE LA VIV. FOVI 

INGRESO 

MINIMO 

SAL.t.1110 veces El 
OCL ¡sAL•lltO 

PROGRAMA FINANCIERO DE LA VIVIENDA P. F. V. 

VAIM V 1 S - A VIS B 
CAJCH:S Pt Pll[CC ce C&J() l[S 0 [ ~•r.c 10 c r C..'0"1:1 Ct . P•l.C•O U( 
Fit44'«:1A~WTO vtJrfU. ..- i •u.·~:: ·"""~"Tc V[Pi~A n'i • t•"'."l.LJ.1€.'1T O VlNT S. 

ll 1 N FO N A V 1 T 

O•(CIO 0 ( 
RECU PERACION VU<lA 

MENSUAL P•60l{S .. , 
n <:1.z~Mi.t 

RECUPERACION 
MENSUAL 

T .. ABAJAOOll MllflWO 
( S T) {V S . 11 l l\~92~~~)" ··~;"' "- IJH~I~~· ) l •• c .. _-0·1~± !·O ~~,•?,rn' ,. r .... {~'o':'. L~ 10~~;::.t l ·;:-~ '~·lote ~:~it::~: "1~f.[L 2o;T~lL 

:======*=====:::::::======~!=-:a===~======= <) ,391. zo 
11. 739.00 
1 ~ ,íJR(1 , ~O 
1(J ,.131. (JiJ 

18. 78! ,10 
2 1, 130 . ZO 
L3 , J76.0ü 
ZS ,8 ~5 . 80 
2~. 173.(10 
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32,869.ZO 
35, 21 7. l•tl 
37 ,>b·l.SO 
3!J ,91 2 . MJ 
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49 ,303.BO 
5 1 ,6 51.CJO 
53,999. 40 
55,00u . OO 
~ti ,347. ZO 
61 ,0·12 . BO 
65,738.40 
iU,434.00 
ij 1 1;?9. :-n 
79 ,82 ~.20 
84 ,s:o.so 
89,216,.10 
93,!.11: .00 
98,SOO .Nl 

1 , Q(¡ 

1 . 25 
1. S!l 
1. 75 
2. UO 
z. 1:; 
2.50 
2. 75 
3.00 
3. Z4 
3.50 
3. 75 
J.00 
4 . 25 
a. so 
~ . ~5 
s.oo 
5.~5 
s .so 
!, • 7 5 
5 . 856 
(;.00 
(1, so 
7.00 
7.S~ 
S.00 
!<.so 
!l .C'.l 
9. ~.u 

10 .00 
1(1, 19 

14 9 ,517. 75 
lA~ ,597 .23 
2~ 4,2 7 6.t:JS 
:!i l ,6Y,, 12 
:99,035 .5 7 
3 3 6 ,.!l~.01 
3; 3,;~4 .46 
411. 173 . 90 
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-18•1,000.00 
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233 ,6~1 . 54 
280 .. '.•Vi . 56 
327 ,0 71), 1 s 
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C,3 DETEHMIN.i\CION DE LJ\S fNVFRSíONES FACTrBLES 

EN LOS OCFEHENTES CA.JONES 1n: r:rNANCIMIIEi\

TO SEGllN LOS PHEC ros PE C:O~STIHJCC rol\' DEN

SIDAD IH~ OCUP:\CION DEL PREDI.O (Vl:CT) Y -

PRECIOS DEL SUELO 

En este punto trat.;1mo:.; dl ~ vedficir l:i f;1l:tibilíd:1d -

de uplic¡¡ci6n Je 1(1:-; caj(HlL~::.; d e (i 11:111ci.;1miento en rel;ición 

con 1os prec ios d e (on:;tr11cci611, ll~ ri· c no, 11rh:1ni :: ació11 e i!Y_ 

directos, de acuerd 0 a 1:1~ 11or111;1~ reL11.: i o n:1d:1s con l.1~: s11 -

pcrficics co11st.r1.1i.das t11Ílli111:1 ~; )' l' Oll l;is dcnsid;1dcs regl:1111e1_~ 

tnrias ele la zona 

El anCi.lisis se divide en Jos p:11·tcsi en 1:1 primcr;1 de 

terminamos .la factibilidad de los ca iones únicamente en fun . . , . 
· ci6n de los precio:; de C-"'onstru(·ción y Je inclircctos, )'en -

la segunda se detcrmin:.i adcm:ís, en funci6n de Jn densidad 

de ocupnción <le l prcJ i o )' de 1 os pre e ios del suc lo. 

C,:1, l n.etcrrninación de la factibilidad de los cajones en - -

función de los 1..-: ostos ele construcci6n y de :indirectos 

En esta primer~1 parte determinamos la .fact:ibiliJnd ele 

los cojones respectivos sL•gón t'I c osto ·de construcción por 

metro cuadr:ido para la vivienda de intcr6s social c:n la ci~ 

dud de ~léxico,)', según el incrc111e11to del costo lle venta -

por indirectos, parn concluir con las cantidnucs restantes 

·' :: 
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de cad:1 cajón que pueden dcsti11;1rsc par:i 1:1 :1dq11isici6n ele 

un terreno y dcm:is gastos rcl:1cio11;1dos con ello, rcspctnn

do las normas cst:.1blccidas por los orga11i~·.rnos fi.n:i11cicrc1 s 

e n l n , p 1 e s e r e r i e r e :i 1 p o re e 11 t«1 .i C' m :h: i m o d e 1 p r e e i n t o t :11 

permitido rwr;1 adquirir ol tcrrc.'110 . 

: >;1r ~ 1 llevar :.i c:·1ho este (' st11d.io, f11e ncccs:1rio esta

blecer dctcn11.i11ados "s11¡H1cstos h:í :~i c os" a l'.o nsidcrar, ;11¡!~~. 

rrn s v i gen t es has t : 1 j u 1 i o de 1 9 8 2 • r s 1" os s 11 pues tos , en l; 1 -

pri111c1·:1 p:1rll' son los s·1guiL'ntcs: 

Que la s uperficie tk indivisos por c:1d ;1 vivicnd:1 

en proyecto s dL· h:ibir :.1ció11 111ultifa111il.i:1r t's de -

1rn 20':. del {trc: : r 11ct;1 d e 1;1 vi\' icrH.la, 

Que el prcl·io unitario de co11strucci6n 1 ~ s de 

JO,H81,fl0 pcsos/1112 con mano de ohra contr:1tad:1, 

es Jcci.r, · -=onstn1l:l.·iGn por empresa . 

Que el precio uniL1rio de l.~ onstrucci. ón es Je 

9,575 00 pcsos/1112 rcstanJo el costo por mano de 

obra, es decir, construcción por autogc.~stión {un 

60 ~. co1·rcspondc :1 materiales y un 110'1, a 111:1110 Je 

o b r a ; J e 1 4 O ~. s c.~ pu e d e a h o r r a r u n 3 O ~. s i e :.; e o n s 

trucción por autogcst ión, lo cua 1 rcprcscnt;1 1111 

l2 ~. del total) ,, 

Que el costo de indirectos por vivit'rhla (t.r[imi-

tes legales, lic c nci;1s y permisos técnicos, etc) 

s o b r e e l. t: o t a 1 d e s 11 e o s t o , e s d e 1 2 O º, p a r :i 

r N Fo N J\ V .r T , y d e 1 2 5 •;, p a r a e 1 P • F • V • , de h i do a - -

que se i. rH·rcmcnta un 5 ~. por gastos de apertura -

de créditos " 

El. expresar los co:;tos de construcción como 1111 por--

• 
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centnje del precio de venta permite de antemano descartar -
aquellos cajones cuyo precio de construcci6n excede del 75 

u 80\ del total -segan el organismo- y, que por tanto, no -

permite incrementar el costo por indirectos. 

Al restar el precio de venta, los costos de construc

ci6n y de indirectos, obtenemos lns cantidades con las que 

cada caj6n cuenta para adquirir r urbanizar un terreno, eli 

minar1do los cajones en los que no existe difcrencin positi
va en la rcst::i y que por tanto, no tienen capacidad de rea
lizar esas acciones. 

Siguiendo este ¡noccdimicnto se elaboraron los cuadros 
F, G, . 11, . I, J. 

De .acuerdo a los da tos rcsul tan tes de estos cu::idros, 

podemos señalar con respecto al ingreso mínimo necesario P!.!_ 

ra la promociól1 de una vivienda; 

·c.3,1.l En el caso de construcción con mano <le obra contra
tada (por empresa) 

a) El Programa Financiero de Vivienda (PFV), para una vi 

vicnda menor de SO m2, prcsent::i lo siguiente: 

Tipo VAIM, pie de casa de 33 m2, el ingreso míni

mo necesario es de más de 3. 25 VSM, para la vivicn 

da de 49 1112 quedan eliminados todos los cajones. 

Tipo VIS-A, vivienda de ~9 m2 es de S . 50 VSN. 

Para la de 65 m2: 

Tipo VIS-A quedan climjnados todos los cajones. 

Tipo VJS-B, se requiere un ingreso mayor a 8, 75 
VS~I . 

·14 9 
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CUADRO G DETERMINACION DEL PREClO MAXIMO FACTIBLE PARA ACCEDER 
A UN TERRENO SEGUN 
ASI COMO SUPUESTOS 

P.F.V. 
<( :z o o 
~ ~ < 

~ 
a:: 
1-z 
o 
(.) 

<( 12 
1.1 a: 1 ~ a> 1· o .. 
lt 

llJ 1; 

e 18 
1'1 

o 29 
:¡: l I 

< 
:E 18 

19 a:: zo o 21 o.. 
:.===::::= 

No. 
z 
o 11 - 1 ! 
t- 1} 

en 14 
llJ Vi 
C> l (J 

g 17 
18 

::> I ~ 

< !U 
21 

o: 18 

~ 19 
! IJ 
: 1 ---

f.:QTl.S '. 111 
( 2) 

1 ! l 
(C) 

FOVl-FOGA 

.), :.U 

3. 7S 
l. OJ 
i.:~ , 

CAJONES 
GASICOS 

Y CONDICIONES DE FINANCIAMIENTO 
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CUADRO 1 DETERMINACION DEL PRECIO MAXIMO FACTIBLE PARA ACCEDER 
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CUADRO •• DETERMINACION DEL PRECIO MAXIMO FACTIBLE PARA ACCEDER 
A UN TERRENO SEGUN CAJONES y CONDICIONES DE FINANCIAMIENTO 
ASI COMO SUPUESTOS BASICOS. 

FONDO PARA LA VIVIENDA DEL l.S.S.Sl: E. ( FOVISSSTE ). 

~ 
p 1 2 3 4 5 6 1 

~ RANGOS 
SALARIALES 

ftMCIO 01 lUA NrTA AIUA l"llECIO Dt .._. DI ":t" P'ftlC 10 .. Ofll '"ICIO MAXIMOI ~ DI ••• .... VINTA DI LA 'º" VIVIENDA lllUTA 
CONllT"'UCCION 

lll:Sll " Np•, INDlltl!CTOll '°AltA ACCIDUI .:ll! A •p• z VIVllNDA '"º~ V IVIEHt>A , A UN Tl!lt"l•O · ' o 
u Vl:CXS Cl Sl.LA"IO tAJOICCS MAS [l .,z ..... 2 0•1. 0[ •z• X f0,111.•• .,.. •• l ~. 10.0 'p • 1 O.U •5 ..... ! • - .. ,. • ¡,.,•e X IOQ 

MININO ZO'M.Dt: lH~ lt<OIVISO& p • 1 , • 

<( 

1 

o:: m o 
lU 

520,000 .00 3; , 00 5 ~i . f ¡ (l o 1 J 3C: ,SRE . ( l t; ~: .. 5'·1 1(1 1 , l1 00 .00 1~ 0 6SS .O O Z. S!• 
•;,· 

o 1 

i ~ s~o.000.00 49,00 SS.SO ~ 3 9 ' ~ 0 3 . {l \1 
:E 
o:: o 
Q.. 

No. V.S.M. p 1 2 'z " x ,,,n.20 4 5 6 1 

z o 
~ 
U> . 

SZO ,OOQ ,00 3 .1.Q(l -~ ~? ' f ,(.• .1 · '.1 , 1-: 1 :q ... i. :1 ~ HI\ , \ll'O . eü 36,Sl !) . l }Q - . !IP w 1 
(!) 

~ 
:::> 2 s:Cl,OUU. r.n J 9. lit] ~~ . P, n : , ( t ~ ,' L 1, . ¡)1 • 

1 <l 

1 

1 
o:: o ' Q.. 

1 l 1 -
NOTl.S : l t I PM:CIO Dt COHSlAUCCION PA~A VIVCNCA (J( llfTCACS S OC IAL ~ 10 , ec : • • Pr' " Ni " .u. 10 e t I N Z '') SI - SALAR IO OH T"A"A J AOO .. 

121 SAi.MiO MININO - ''· 511 ro VIQ[•Ht IL45U JlA. 10 DE l'U [h [ L o ' ' ') 
~ .. o- SAL••10 lollNINO OC .. [111111. 

(3) PRECIO UNITARIO 01 COHSlllUCCIOH ,..,..,, VI Vl[ .. VA c e ltot[•tS J,X I.\~ .. C01A11T ( AUTC ",t !"'l') "4 .. ~ , ~'~ :' 0 A J l"(.ft1 ( 8 ) • C SP - f1E 5 P f.C TO 

(~ 1 V 9 M.• VCCU CL SAlA .. 10 MllllNO ~ .. , 1 A • AllttA 
I~ 1 P • PRCCIO OC V'INlA ,¡ ., ~·~ - POr.! ClNfAJt 

-----·----------'"'~··-------· 

•··. \1,, 

• 



~.:- . ',.: . 
~-- •• 1 • .. ,,·:· . 
. ~ . ~ ~ 

~¡_· •• •. ' 
-~-.. _,, 

¡ · 

~~\.'·<:,_,::· 
. ,., 

' ' . 

•' 

Es to s re su l ta dos 111 u es t 1: a 11 que , p :1 r a pode r a l. e C' d e r n -

unn vivienda nüeva por medio del Pf-V, el aclq11i rcntL' debe re 

ner in :~rcsos por lo menos de 3,2S VSM, lo cual significrl 

que más del 95i de lris familins de Tcpito no tencirf.~111 la 

m fi s m J' n i 111 n p o s i b i 1 i. d íl d d t! a d q u i r i r u 11 u v i v i t' n cb . E s t o s i n 

t en e r e 11 e u e n t :i q u e e 1 p r 6 s t amo e s t~ n h n s e a 1 o s i n g r e s o s -

d e l j e r e <l e r :i m i 1 i : 1 )' q 1.t l' no s t' h a n l' o n s i d e r a d o h a s t a :1 q u f 

los g;1stos <le :1dqtd :drión >' urh;1nizació11 del terreno; por -

s.i esto fuera pOCl), el FOVJ prc~t:I L.111 sólo el so·~ del prc

c io de ven t;1. 

b) El lNf-ON:\\'lT 

Para 11na vi v icnd ;1 dt' ~;o 111.! , (' I :1dq11irent:c rl'<111ierc de 

ingresos nia}•ores a l 7 5 \191, r p ;1r ;1 1111 ;1 dC' <1S 111 2 , m:1yorc':-; :1 

2 .. 75 VS~I. 

1?. stos d:1t.n ~: 1,; :1e :;t r an 1111 p ; 111 n r:1111 ; 1 mJ~; :ilcnt:ador, y: 1 - ·.-

. que por medio d e l l Nr:oNA\ rT, l~11 L: 11 :111t.1) ;1 in¡ ~ r c~:.os se refj e-

r e , · por 1. o 111 en o :; un :. iJ ·;, d e 1 ;J ~: L1111 i l i " s l) 1111 l ~ ·:. de 1 os j e -

fes de famil ·ía :1pr ox:i 111 :.1J;1111c11t L·, t·e11drí :1n acceso :1 t1n;i vi- -

vicnda, aunqu<:! no hay que olvidar el p o rcentaje de dcrccho

· habientt~s (;1pro:d111 ;1damrnr c 33 ·;, e n 19 7 .1) en el barrio, :1si -

corno el l .imitado pr es upu es to qu e tiene cu~1lq1d. c rn de estos 

organismos. 

e) E.1 FO\/ fS SS TE 

E l' 111011t o dl' l pré s tamo e:.; s 11!'ic ient. c 

p i e lle e :1 s :1 de :~ :~ m 2 , 
t :lit s ó 1 o ¡rn r ;i c.· 1 

i\quf, el probl c mr.1 del fi11:111ci :1!!1i c 11to nn r:1díc:1 en lns 

c:ijoncs, sinn L'll e l. monto t 1) t;1 l d e l pré:;t;i mo , :1sf como vn -

el reducido níi111crn d e h ; 1liit . : 1nt1 '~; dl• I barrio qu e son hc11cfi-

l r· ¡ · 
• ,) .1 

. . 
.. :• 
... ~ 

... 
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e i ar i. os de e~ te o r g :111 i s m o . 

Los elatos ;111tcriorcs que 11111cstrun d e 1!1:111cr:1 dr;i m:í tic ;1 

la ra.la posibil. i d :1d d i:- :1cccdcr a 1111:1 vivi e nd.1 1111L'va, tie n( ~ n 

1 os ha h L tan tes no s (il o d l' 1 b ~ 1 r r i o , s i. 11 o el e to d n e l p a l:; , 

nos obliParon :i buscar ronn <i s 1) :11· ;1 :1u1lle11t:1r c :; :1s p r 0b:1bi l i -
-~ 

dadcs respetando Lis 11orm:1s :1 q1 1c d eben suj ct:1r s e :1ct11 :1lrnc!I 

te lo s p r o m 1.1 t o r e s <le v .i v i. e n d : 1 • 

Un :1 de ell:1s es r e ducir el preci o 1111i t:1 ri •:> d e co 11 ~; 

trucción, aporte- d e 111:lllo de c.1hr :.1 11 0 n~ tríhuid:1, e·:·: df' « i r, 

d e .los mismo!.; bcn c f'.i c iari ns , ci:111 I n:.; r es 11lt :1d ns q11e :1rrn.i:1 

este :i 11 fí J i s i. s , )2.'.:'..!:.. __ ~.? _ _l_~'-:_12 o :'_ .. :.~~L- .~ ~ :; ''.·_ ' .!.':~ __ _l_ . ~~-~-.!_t.~ _1 2 .i_i _~~~ .1~~ '.-'.!.~- --.. ~ .~ ~~'. ~1 ~I -~ '
. ~1~~9.!:_~~_!·_~_u i. r s_~! ... ~J.~:._-~~~!~-~1 __ .]:__~_1_~-.-'.!..12 ~-~~L~_:::_t __ ~-~ .1_i. 

C: .3 • .l . 2 En L'aso de co11:.;tru1..'.c i (1 11 · po r :.1 11 t o; 'Y:;t· i i.in 

11) El Progr¡1111:.1 Fin:1nci1_' 1·0 dt~ \'!vicnd:t 

P:1r:1 u11:1 v i\•.ie11d :1 111c11 o r d e SU 111:~ . 

Tipo V/\i/\!, pi e de ('.;1s:1 de:; ::; m:.;, el !11grc .q 1 míni 

mo ncccsarí.o es de 2 . 7 S v::-;~ 1; 

Par:1 la vivi.cnd:1 Je · I~) 1112 quc·da11 f uer ;¡ r o d t~s los 

cajones. 

Tipo VlS- .'\, v iv ic ndn d e :¡ 9 m2, es tk ·l. 7;) \'S~·1. 

P a r a 1 a d e fi S m 2 : 

Tipo VlS- 1\ 1 quedan e l .i.min:lllo:, todo s l o~> c1 .inn es. 

Tipo VJS-B, se r c q11i c re un in greso 111a~1 or :1 7 , 7 S 

V:)~I. 

El c::impo de :1L'ción del p¡ :v qucd :1 · ~~s tn? 1..· h : 1111c11i-c r cd 11 c.~_ 

do al pie de casa antoc o n s truida :11 que p11cdc11 :1ct· c dcr l o ~; 

habitantes de Tc p ito que g :rn c n p o r I n rnc 11o s 2 , 7 S \1 9 .1 )' qt1L' 

tengan el c11ganchc; e s to r cprc•se 11t;1 u11 bt.~1wfici o p:1r:i 111 c 11 0:; 

del 13 '), ue la s familia s del b;1rrio . 

. ¡ !i( l 

... 
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b,l El INFONAVIT 

Para una vivienda de 50 m2 se requieren ingresos sup~ 

ri.orcs a 1.50 VSM, y para J;1 de (15 m2, a 2.25 VS~I. 

De esta rn:rncr:1, el INFONAVTT podría proveer de vivicn 

da nuev:.i a derechohabicntcs que ganen hasta 1..50 VS~I; en -

términos absolutos dentro del barrio, la población que gana 

miis de 1.5 VSM es <le cerca del 50 "b :Hmque el_ porcentaje <le 

<lcrcchohab .icntcs es mucho menor; sin embargo, a estas <dtu

ras del análisis se puede observar que el TNFONi\VlT c:1si 

cumple con sus objetivos primordiales de financiar vivienda 

para la población de menores recursos. 

e) El FO\'ISSSTE 

Para el pie de casa se manti.cnc vL1blc y con mejores 

pcrspectiv:.is, raque es mayor el presupuesto t:1nto -

para la compra del terreno r s11 urbanización, como P.!.!. 

ra el crecim:iento de Ja vivienda si fuese posible. 

Con estos resultados queda patente el ubismo que· se -

presenta ya entre costos directos y cajones de financiamien 

to, con todo y que atln no hemos considerado el valor del te 

rrcno y su urbanización. 

C .. 3.2 Dctcrminaci6n de 1Ll factibilidad de los cajones en -

función de los costos de construcción y de in<lirectos, 

de 1:1 densidad de ocupaci6n del predio,)' de los pre

cios del suelo y Je su urb ~111L: :ición. 

En esta segundn p;irte se determinó el precio mLiximo -

J e l su e l o e o 11 e l e u a 1 l o s d i. fe re n t C' s e n j o n e s d e f i n n n e i a -

1\ 5 7 
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miento pueden operar, en rclnci6n :.i disti11ta~; ldp~in .. ~;: ~: de 

dcnsid:i<l m{txima de viv:i.cncb cxpr c s;1d :.1 e11 Vl:C T ( :\o. rlc vi-

vien<lns/100 m2}. 

L g u :1 1 mente se es ta h le e i ero n 11 s1 1p11 e~~ t n :; b ti ~ i ,; o ...; 11 
, q 11 e 

son los siguientes: 

Q u e e 1 e o s t o <l e 11 1· h ; 1 n i :. : 1 l ' i 6 11 L' ~: 1 k , l íl O . n 11 ¡ w ~; o ~· " ·· 
') 

111-. 

Que . el JH<'Cio cntastr ~il de l 

8 O O • O O pe ~; o s I m 2 ( e 11 :i <l r o 1 B • 

suc 1 fl e n Tcp; ro 
' ' \ 
~ ) . 

C' ~; de 

Que el precio corncrcinl prome dio ckl ~11t'l í'I 1.•n Tc

pito es 1k .J,800.00 pcso s /111 2 ( c 11:1dr o ]l-\, p1111 to 'l.l . 

Que l'as dcn!:.id:ide s m::íxi.ma s 1Jc vivi_e nda en \'I : CT · 

tienen un margen de var:iación entre 0.S y :·; , n , 

que son, respccti.va111entc, 1;1 111íni.m:1 qll (' ¡wnnit t' -

el índice de dcn:;id<1d m('dja, y 'In 111:íxim:1 que pL'1·

mite el índice de densidad alta, ambos rC' ~-~ L111wnt :_~ 

dos por el PLrno de lisos y Destinos del ~ueln de 

· la ne l e g ne i. ó n e u a uh t é m o e (e 11 :1 d ros S 7 y ;, s , : · p 1 ;i -

no 51, punto 5') , 

La e a n t id ad m á x i m a d e d i 11 e r o q u e e a d a c:1 5 ó 11 pu(~ d e J i ::. 

p o 11 e r p a r a l a e o 111 p r a d e u n te r r e 11 o , e s t :S e n r e 1 a e i (1 11 L. n n e 1 

número clt~ viviendas que se constru}'an en cJ mismo. 

El p1·cc.i.o mrtxi.1110 11nitario cp1 c• pued1_' tener un t:crn' 11 0 

para ca<la cajón, lo obtenemos al dividir cnt· re ci c' n c i pn~ 

c.io ele venta 1lc la vivic11d:1, un ~ 1 ve z re :'. tad <1 1;1 ~.; 11 111;1 d e l 

precio de: con s trucción por vivicnd :1 y l e'.; indi; · l~• · t o~' • ;' 111111 

tiplic:1ndo el re s ultad o por e l V l: CT ( t. :1 bl:1 '.- r: , l.~, ~'.) . 

· -¡ • , ... . . 

• 



CUADRO RELACION 
DENSIDAD 

LA TERRENO CON 
POR PREDIOS 

DEL PRECIO DEL 
DE OCUPACION ( VI : CT) 

PROGRAMA FINANCIERO DE LA VIVIENDA ( P. F. V.) FOVI - FOGA 

!: ~. t'f.l l 
.n3 ,I ![) 

1 ~ \ :..\ . :w 
1 

~i.; 3 . U') ! 

t~ ~ • (1:) ¡ -.. . 0t 1 ! .. 

(/) -> 
1 

1 
8 ll,652.00 l. 93. i.1. 00 111 . UD l 1 ~ '.l , IJi. ~ 

9 45,2b7.00 
1 

5 .SS W.1.00 '~J O . Ü'J ~ 53' .CfJ 
10 75 ,682 .uo s .. ~9 37S,00 S1JS. O'J . ·: :. -.uo 
11 l!Hi , 096, 00 

1 

11. 89 5~0.00 7Y!i. OO ¡ 1, O ~ 1 .U D 
12 13!>. s ll. 00 14.M Gn.oo 1, 0z.t . C'U 

1
1, YiS.'J'J 

13 149,4 74.flü IS. 73 748 .00 1, 121. OD 1, 4:H .Ol' 

N:>IAS 

'. ': :~ 1 
1 ' ~ . uu 1 

'.U l .00 
1 

. ... ¡,, 

~ . ! J 1 . ~l 'J 1 , (,' 7 . O:l 

1 

Si'. 'J . l' l.I 1 ~t·O . o·J 
1.~ s' · ºº 1, W.1 , GO 
~ '\ ;, ! . (;(/ l l , lifo. 00 

Z9'. 00 Bl,C/O 
~)0 $. f.:<.! 1 , Ol ~1. Otl 

1. ~ 11. 00 1 . : o ~.oo 
z. 1¡1. ºº Z,38' .Oo 
z, n o. ou l,Oi2.00 
i. 990, co ·' , 363. 00 

.: :,u. 'J'J \ ~~ !i . Ull ¡ 
~ • ~ l 5 . f,> (J 1 1 • 5 9 >. 00 
• ' "( íl 'J ' ,. • 1 t'O .. .. . ' . . 1 • • ·'· • . 1 
.\ . '\ i. íl 'J 

1 

3 . "l H . 00 1 

1~7 . 0U 

1 , u ~~: oo 

1 ,ilf.··l ,00 

: .n.ou 
1, 1 0.00 
1. g 17 ·ºº 

373,00 
1. n~.00 
1,B'JZ .00 
2 ,t>S2.00 
~.sn.oo 

3, 737 ·ºº 
;(> ~ . "'º 

1, i 73 ,00 
!,~s~.oo 
l, lúS,úO 

(>8'.l.001 
1 , 8'l~J. no ¡ 
3, 10'.J . Ull i 
.1, .\ l'l,1)0 

5 , ~ .. ~'. • . O•J 
!>, - l l. lltl 

173,0i.J 

1 , 13~ ·ºº 
2,0;1.00 

806,00 
1,91~ .en 
1 ,'1'19.00 

409.00 
l,Hl.f'O 
: ,081. 00 
2 ,91~. ºº 
3, ?S t. QO 
4, 111.0·) 

l>l~.uu 
1. 9;,I), ('l) 
3, ZH 1. 00 
4. 581. ºº 

~ ~ / . (l l) 

2. ll ~ ' I . (\1) 

:; , •.:'.J .00 
~ • : :>l . ºº 
t., ,06:. 011 
i . ) i.t 2 . (,llJ 

189.00 

1, H0,00 

! • '! J7 ·ºº 

s~u.uu 
2 ,092.UO 
2. 181 . 00 

44(>, 00 
1 , .\~8.00 
2 , 170.00 
~, IBl. 00 
~ ,095.0(J 
~ .~~ :.oo 

b ) ' .. U;J 
2 1 1 Z7. uu 
3. 579. \'0 
4 ,<J9ff .OO 

8~1 .. 00 
: , r s .ou 
'. :•30 . uo 
5, 1H- .00 
1>. 1>3 1. o~ 
s ,u:.3 . 1.i.i 



1 .• 
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CUADRO l. RELACION 
DENSIDAD 

DEL PRECIO 
DE OCUPACION 

DEL 
POR 

TERRENO 
PREDIOS 

CON LA 
(VI . CT) 

.) 

(¡ 

L&J 8 

e 
9 

o 
z 
et 
2: 9 

cr: o 
o.. 

DE F0~.1~NTO NACIONAL PARA LA VIVIENDA DE LOS Tl1AIJAJADORES ( INFONAVIT) 

76S. 00 0 . 01 

';fl ,9 ~ 3 . 00 9. 70 

n r, , 00 1. 00 1 ~t . 79 

181 , G7 9 .00 1 7. ~1 

c:ó, l~ t>.00 ;o. S! 

30 , l 'J B. OO 2 ' ·¡ t,, 

---------··------======-===:::: 

COSTO MAXIMO DISPONIBLE 
PARA UN M 1 DE TERRENO 

DENSIDADES OE VIVIENDA 
POR CADA 100 M 1 

-;;~ o. !._:_l_! · oo __ _L_!_~:-t) ·J_1. ei~ _L_.~ .. !-~_[ 2 .oo 1 ~=_-_! ~~ 2. 75 3.ooj 

~.IJ DT-:":¡-~:.T--~: . \) ' l 1,---1 :-~~---~~~ ·:,. 1 : . . 1:•.1 ¡ ! ... uu 1n .'.:º 
~s;. oo ~s~.oo ·¡ -;:0•i .<:·u 1 . 1 ~ --~v 1 .. ' ~· : . u~ : , :,;; 1. ·. 1 , 1 ,!i ;~ . 00 ¡ ~ . i· h. OO ~.:n. c0 ~. 5 i: o. on 2,72~ . flO 

1 ! 
(,~0.00 1,0ZQ. 00 1, 3l0.CO l,"00. GO :, O ! ~ .·:o 1 ~ .~~iO . '.·f· 1 ; ,· 2 ·~ ()~ ! ~. t~O.Ou ~. -l00. 00 3,'~0.ll\J 4,050 .00 

OS O 1 , ' on 1 o ., ... "- , .. j ' • ¡ .., ~ , ;,, i 1 ' 9 • o 

1 

. .1 .
0
.. • 1,s1 .o. ··· '·"º ·ca ~ . 11 .. cc . , . (.~: . cr. . :1.r . . .. J·, 

1 
~. o:.!. O ·J .!,,P. 00 ~.9s o.Q0 s.~3: .uo 

1.1~1.00 1,6%.00 l . • ~62 , 1•1 0 ¡ :, 8 2 j,(.1_1 !,!!i 1. é: 0 l \ G'S C" 1 sn .c c· l ;,, OH.00 1 S , 1>5 ~. 00 6 ,21?.0•J b,~85.00 

I S\.C'J 1 0: :.00 3'.1.0(' S'ó.00 ' ' ' · "'' 1 · ·.:,H: 1 ""'·' 1 '·'°· ''' i :;·,,,, i °''· '° 1 '°"·°" 
_ _..._ ..._ ____ ,;_ ___ L 1 _ J ___ _L ___ J_ ___ ;:L===~==~ 

l[.o. ~o 1 ?_:2_:_ I 1.00 J _1. ~~ L~:~_J_'~!.-~--12_~¡ 2 2~ ]_2 . 5-o L.2 .1 ~ _3.00 

==:o:::t; · ···:z: "'º¡--;~J') \ ,., . .. ~. l .. ,_ \~-; . , .... T~-,,¡ !¡ " ..... " · ! l .1.'1 "•.r-¡; 1
1 

1 ·~:-11~~¡-1· 1 ,: l)(j z 3 .: s ' :'-!l : . (;fj s. :it- : . o 1 ! " . . J .. ' 1 . . :«: ! . , " 1 " ' • ' . ' ... . .. . • ' ; .. ~ .. º ~ 

1 

i9 , 111. 0Ü 9,(i(, .) r~ó . (. ¡, 1 ~ 1 1) , (¡Ü .... ,,l ,L1( 1 1 \• ".,I ,· ·~ ¡ 1, 13 ' ''.' 1 · , : ¡ ... . '11 l 1 , " ~J. 1.,> J ! , ~ ; ~..., /' •"_; 1 ,' 1 1 7(1. i'}(I ¡ .: , ~ - 1 •• PI ~ 
t;; 6 16') , ~!.Jü,1!0 18 .i l B~ & . O !.I , cr, ~ , d; 1

1

1 , c>'.l .l •.!'.1 . . : .1 1-, ;.(: i c , ', "l . <_:•j :,': (, ~ i:': _, _:_-;-, ._ s < ,:i .l".'.:J j 1. ~ \ .' .C;J i :, :•."·ó .• lO l ~ .. r, ~ ~ . :.;11 
~ . 2 1~. ~ 1 .1 .ou ~ 1. ·1 ~ l /r i.OO 1 , t ,tHl . '.1 ') 2 , 1 ,,.~ ·J i• 1·-/ .... '.1 1.1 ~1 ¡ .... :i:i . ·_~ L ~.·- ~:. ~· 1: 1'( : . ~ ~~ .0: 1: ~~ . ~- · .~; .. 1r.1 ¡ :. . ~: ·· i .i.: ' l tJ ,: );_~ 11 :1 

o 1 2 ~· -:'1 , ';.2 2 . rm 2 · l .O~l 1,2:-;~' . (.; (\ l, ' ~ S ti. CC . ~ .~ . · ~ " 1
) 3 . :: .. . -' 1) \, '5 1.: l , f,.i ~ . :: 1 '), .'; ~. , ,,· ' ) :·,~: s ;p' 1': 1 b , : t~f .. p.._: ' , 17. ~ . úiJ ¡ - ,-· 3 1 .PU

1 

lo- <: 11 , :0'l'J.•.~c ~ 1 . : 1 i .~ ~ .: 1, ;, . : , :~ 1. nu ¡ :., r. : · . · \ ·. '"• .. ·::1 : "' "J : , ., , " ' · "'''-" ... :: ·_·1::.-. \ - . ·1: .:·u .. . : s ~ . o o j '.i,13 ~ .. '.'G 

: 11 1 '. '. : : : : : :: 1 : :.~ '. '. '. ~: : : '. ' i 1 l ' " " ' ','. " '. ' ; :''.'. i ' "~ ' e 

~=- L.:. __ ,;~..:._:_: . ...::.:L. . .1; .. -?~~ .. -J __ ~-- -~:.: __ ·-:-.:;L ~ ~ ::.~. : . ;~::::.::::.-:.:: :.::.. ·.::-:= :) . ~ .. :~·:. .:.-.=~ -· .. : , . , . ' ",: 1 · ' ''J " . ,_, . l . ·~ r;;-;;.S -----.~ ~~ · .. ~-;.~~:; -; -,..t···: ·:~·;,-~-·:·;; ,- ~~ .,\···-.:~·-.~~.,A t ( 1 • , - , 1 ; • • ! ~ ' ·, ' .l . • .' r• ;_ -· ;- :.:._-;:: : • • ,~"~,:·; -~:::;-.. ~-:::~=:~·:~ \: ;:-~~ ~·;-; /.~ /, ~:.~· ;::--=:=.:-:-.:=l 

1 
17 • .- "l , i' loi j'J p;; n • · ¡ - ' '·' · • ti'/•' . \ , 1 ~ ; r i. .:, .,-,- .1 , 1~ f 1 ( • · • " • '' \'\ t..() •1 { M ., ,lt., !~, '1 1 1-.~J. .' J.. :')fln _J 
{., ¡ t•lj( l( 'J 1: r, ·:; : i ':..0ºQi"! J'::l.. ' .. f'.' .. ~ 1 /, . •..;L•.:.· · .•. ,. 1 ,.. . . 1 ; ,. .. 1 ~ , , . . .. . • • •. < />. , • "'· .... ·~.c. · >. lrv ".'! '~ ... .. r. ·· ::·i .:..t 

L __ ... _,,_~ "J .... ~::~ ... ~:~:t.~ ..:~.~!.. ';~.:-~:.:;~ .. : ... , ~: ~~~ ---~ . ------- ....... ... · ~ .. - .. ____ .. __ .... . -· ............ ---- ..... ......... -· .. ..... .... ____ ... _. -··· ..... ---~ ..... ________ .... _ ._ .. .. -·----··-.. --- -~-.. · ~ ___ .,, ___ .... __ 

.· " ·• 
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DEL PRECIO 
OCUPACION POR PREDIOS 

CUADRO )1 RELAC~ON DEL TERRENO CON 
LA DENSIDAD DE (V 1 : CT ). 

:-==;;:::F=O~N=lD=r.O;:::·-DE -~-·A ·-~!_~ 1 E~~ DA __ .. _D~_L __ i ~!3_S T_-F.-_ --( FO V 1 SS STE ) j 
~ > 1 ~ [ _& I __ -,~_-::][:====--=-=-- ª~-=-=--=~=====~) .- ; ~ ~ ~~r----¡r~-;-::;}··::- :-:;~·~º-~~::-º··:~0 1 e - ,;·r-:·.::-c-.. 3 .. + '' s" > 1 
c::t :~ P»:A AC:~l;( rl " / " 1 ::: '-'? 1 \ -~ ·, ..... . \ ~'.·i - _..)1::.: r_ l\l ~ •. :. n X VI : e T 

~ ~ ffi l~:~~i:~o ---- ·-·-· -·- --r., ._~:~. ~~~ ---L~~:~ .. . ~-:_--~-~- ... "f~-. ~ .r.'.~.--~.? ... · - ·-- ----~.?-~. -===·::::-==.;=:==~===== 
8 ·-~~ l E~.,-¡ r:~~:~~~~~~Jf~· ~~I~~i~~.-.J~-.~~:~~-¡~~ ~~-1~~-~~~1-~~;-~I~~º J 2. 2-;¡;. ~º 12. 1?) 1 ~ ·ºº J m - - ---~ --·- 1 ---·¡-----¡-·-·- ·---¡--- 1 J-- ---
~ 33 1 e - 1 / ;.: . 41 

1 

"' .... 1 · · " ' " " ' J " >' ' > · · 1 <¡- "" ' l Q '09 41 '4 6 \ i • U .J , .. . 1 ! ' -. I , •

1 

,; ) ,. • .L - , • 't • .. , {¡ ., 

_J_ J.= l= l==== z GJ~~I2=JJ-;i_~E~~.J 1.o~I1~2c f 1. ~ 0~7~ ! ;.;-o 
2 - · ,_, -· ---.,.---- ,___ _ __ --¡==-=-==;:=:==::;:===*===~==~=:::::s 

~ ! 

~ " 1 36 ,'18." ' .ca '" .' u ,,, . ' 36<." .100 ." ss:. "' 1 '",.u, '"· ;s m " ' ''°·" 1 .012. s 1 , 1ou 
~ 1 1 

~~=.~================::t::::~==:::!.!:===~==~=====-===::=:::=-==:l__~~==============:::========: 
NOTAS (1) PRÉCi'OOE ~l~íllJCCION PARA VIVIENDA OI:: 114 H :RF.;¡-;oct AL - SI0, 0 !.1 1. 0 0 r;OH-;;f¡~[ 1110 2 . ( :. ) P • Pl'\LCI() OC VEHTA 

2.~o 2.70 ~.00 

(2) SALARIO aomwo .. :i !), ::a11 .20 \'IC ENlT. IV.STA J tll..10 rn.: rn ll2 O t [L o' · 

13) PRl:.CIO l.J'41Tl\l\IO et: CONSTRUCCICH PAA A. VIVIElll."<A C1: lfll' EHCI ~.IXll.J... ~rv.NT'E l\UT'OOU,1Ctt .. !l 'J ,:11:..ro A -'.JUO IX 1912 
( ") VI : CT ... 11\J f.'Ef\'O DE VIVIE'IOAS C A. O.!. :O O 111 2 ---------- · 
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P -- ( (3) + l?J) . VI :C:T f1011dc P= Precio de vcr. t :.1 ----[O()_____ }, 

(::) == 1' 1 · ·:~l. j o d r.: e o n :·: t r 1.1" '· · : (i i : f' <'" :
\' ir i c n d :; 

(s) :::: I" r e e i e d e j n d i l.' e '· L 0 :; ! i .,_, r ·· 
viv.icnd :i 

y Vl:CT es el índ.iu.) de tk11:-;id:1d d e ·: .iv i c nd ,, ¡-:•.1 1· ·.: .:1Li :1 

cien metro:; cu;1dr :1d ... · ~~ . y ::; l~ o !it i cnt:· Jo..'. l .1. s i ¡: 1iÍ Cni. c -

m:111 e r ;¡ : 

V 1 : CT 

·' ~. ,\ J" <.';J del t:c r 1· c11 c, 

Una ve:: obtenido el prec i o m{ixirno unit:iri o .. k t. 1:·i·!·,• ¡¡ , ! 

par:.i cada cajón en relación :11 neim c r o de vi\' Íi.'lld:1 ' · , ¡ ·., )1 · 11tt~
tro cuaJrado; y p;1r;1 l :1 COl!lpr:1 dcJ tt•rr1.'!l<i: 

.lj $ 800.00 por metro cu:1<lr:1Jo (O ll v:il o 1· ,: ;1t ;1;; t r : ! l. 

2) $ l,S00,00 por metro cuadr·ado con pr e cio C() fll l'r c i :!i 

De esta m:.111crn tcnn:i11a1:io::. cl.imin:.111do la fa c tih ili d :1d 

de aqucl10s cajones, cunndo l:.i c:rntid;1<l p;1r:1 ;1Jqu-i ri1· \ '. [ t e 
rreno se reduce a cero. 

Siguiendo este JHOCL~dimiento se el<:illL1r~1ro11 1 ~ 1 : ·; i :1b l:1:·: 

N, O, !', Q, H y S. 

lle acuerdo ;1 los d:1tos 

las siguiente s concJusi.011es, 

" 1 ¡ :~ 

,.,,.: 

• 



C.3,2.J. En el c:1so de construcción con mano de obra contr::i 

tada (por empresa). 

a) El Programa financiero d e Vi\r j c ndn (Pnr), pnrn una vi 

vicndu menor e.le 50 m2, presenta lo s iguicntc: 

Tipo \! ;\l~I. considcr~1n<lo valor catastr:ll o comcr-

t..:ial, es inoperante. 

Tipo \!'IS-,\, sólo funcion :1 con precio c;1tastr:il \' 

e o n u n V l : C T e n t r e 1 • 7 S y 3 • O (l , p :1 r " s 11 s d o s (j 1 t j 

m os c 1 .i o ne s 2 O )' Z l d v :1 • 7 s r S . H :, Ci \." s M , res pe e t i 

vamcntc, Para la <le 65 m2: 

Ti.pq v1 ~; - B~ l: Oll tcrn•nn :1 JH L'C l 1) c 1t;1st r:Ji r11ncio 

n:111 l. o :; t i·cs liltimo s c 1j o n cs 29 , :i o )' ?il p;1r:1 i11-

g r e s o s e n t r e !1 • ~) y l o _.·1 ~¡ \' 9 1 , e o n 1 m V 1 : e T d e 

1~ 75 , 1..2 ~> y O 7 5, ;1 :·in r cs pc t: tivamcntc, con el 

pre c io ,:,:> 1nc rcinl, f1.111cio11:111 l ;1n s6 1o lo:; dos 1ílt.i 

mo s cnjo n c:, , el ?iO y :~l c:orr c spondicntcs a ingre

sos d e JíJ , UO y 10 . .:19 VS~I. c on un Vl.:CT de 2.00 y 

l . S :1 ; , • O U r e s p e e t i v : 1111 e 11 t e • 

En el caso d e co11strucció11 pu1· em presa, con los s i s t· ~

mas del Banco de ~. l éx ic o y l o:; límite~; rcgl :1111cntario s de dcr~. 

s.idad, . qucda el i mi nad:.1 L1 v ivic11d;1 par;1 acreditados de in-

grcsos mínimo s VAI'.'-1, J o qt1l.· sci'i;ll:·1 va el c ar:í c ter rcstrict:i 

vo del FOVl p ;1r;1 la ma :>'o ri:1 d e la po hlac.ión, y;1 que con 1111 

terreno obt e nid o e n la s mcju rc s co ndi c ione s (con precio ca

tnstr:il), el menor i11grc:;o 11 cc l' s:1rio se ría <le 5,7S VSM par ;1 

u1w vi.vicnda d e l ti.po \'I S ··\ y é sto cn 11si. dcr ~1ndo el :ilcan:::Jr 

por lo menos 1. 75 de Vl:Cl, l o c t1:1l rep r e s e nta un benefici o 

para menos del ,¡ ';, de L1 pobl:n: ión d e l h :1rrio, mism:1 que pr~ 

bablcmcnte no tc 11 g ;1 prolil c 111:i s d e li :1hitaci611; por o tro Jadn, 

es in e o n e eh i b l e qu e p a r a ; 1 e '· e d e r ; 1 1111 :1 \' i v .i. e 11 da d e l t i p o - -

·l(d 

'.\' 
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CUADRO o RELACION 
DENSIDAD DE OCUPACION 

DEL PRECIO DEL 
POR PREDIOS 

URBANIZACION VALOR COMERCIAL Y DE 

TERRENO 
( VI: CT) 

CON LA 
SEGUN 

PROGRAMA FINANCIERO DE LA VIVIENDA ~~V.) ,:ovI-FOGA. l 
~ º ~ L~-· !__][' _ 10 _ 

g ~ ~O Wv<•uOr-."J[ cA·~-TI DAD .HSTMlTE--POll ;J-, 01! .L:..r~·+~·L_ X Vl ' CT - ( 2,?QQ) l 
~ a: (.) 4tx:a a 1 .. /+ TERR :>:: ••o UNA '/ ( l. COll P.. iD E'.i'IADOe -

en t; ~ ~:L,.____ _!.0~2..L_L.2~_-'!_:·: 2 !.C:.'.~---· -- -. -- ---.. -- - -----·· .. ="=---:====::' º=º===:;:====::;:====:;::::========~ 
~ i5 o l" -1 · ~-..- ~-, ¡-;;,:-¡:-, ·e:-J· l--0·--;;·o·-T-c~--;~- -· --;--~.-,: J·- .. ·-···1 · --: ·~-·--- - - :·: ·o·--- 1.-r"' 2 oo 2 2,. ? 50 2 75 .,. oo J 
1- u z. IRr.::P•··· - ~ i ,, .} , ,., · '- ·- ' · '-' ..; . • _..; ... . . .J. 

= ¡;EJ~IC:2 · ~ ~ ~ - clj 1 - i . :~ H~i-=-=-..:;.-:~=---·-~----=~- - i l 
::E - ........... -"~ -][ - ------- ---- - · -·=-- =-=::=::-.--=---=== 

-t 9 ~ 1 , .l~ R . f; J 0 • :17 
1 j 1 

;; a: 1U ~ · 1 , '.,09 . IYJ 12 , o.1 1 i 1 ' ()C¡ 

-= ==~-. = ---=- · r ... ·
1

1 ~===========--====~1================;:=. ::= 

... :1 " ! , 11 c1~.0 ·:> ·: . ~" L 
<1'. 1 ----~~----~-.. · -=--====================:;=======~====::::::::=:====:::::::======~ 

1 l 1 

1 
(/) 

> 

= 

> 

17 

ci. 18 
1 ~ 

a; 20 
"I 

~6 

w ~ 9 

n: :;o 
31 

= = 
2(: 

2~ 

·15, :G i .00 
! !>,6 S2 . U~ 

1 01; , o~;. t:L! 
13b,S11 .00 
1 -~<J ,n 1. oo 

2 ~. 501. 00 
7Q, !JU 1. (•O 

l 1!l , :10L OU 

5. ; ~ 
s. ~ '. • 

11 . ~ ·j 
l ~. {.. ~ 
1s . n 

1. ?1 
S, 75 
r¡ . ~4 

, 2 . ~ 1 

\

1 l ~j · º º ! : .1 u .•;~: 1 ~L g~ 1 . ~\· i : g~ 
·•2 . '.• ') 1 1' . .,('fl l ':l') ,(") l !,f•·' ·"º 1,S ~ " . t' (I 

1 .! 
1 

1 C. tJ . PG. 
.~· 1 ·. · r.~, · : ). 'Jn ~ 1

1
t ).1 . t10¡ 

1 

: 
.. 1 

18·1. OfJ 1 
, • : .. l'l . 00 1 

i 

~R 3 .no 
1 / l\j'. l . 00 

71 8.0U 
1 .. 1~ .1. (10 
1. ~ 1 ! .1 ·11 

1, OS1 . 00 
2 , \81. l10 

70 . 00 
!l&:s.oo 

1,89 :;.t•Q 
.: , ."'S .'. .IJO 

1, :IF G. OIJ 
; , : 98.0ll 

27 ,SI S.Uü 2. {i7 - '1 -

~ S .'.J S6.00 f, ,J.' .. 7S.00 
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CUADRO P RELACION DEL PRECIO DEL 
DENSIDAD 'DE OCUPACION POR PREDIOS 

TERRENO 
( VI : CT) 

CON LA 
SEGUN VALOR 

CATASTRAL Y DE URBANIZACION. 

INSTITUTO DE FOMENTO NACIONAL PARA LA VIVIENDt\ DE LOS THABAJADORES ( INFONAVIT) 
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CUADRO U RELACION DEL PRECIO DEL 
OCUPACION POR PREDIOS 

TERRENO CON LA 
SEGUN VALOR DENSIDAD DE 

COMERCIAL Y DE 
( VI : CT} 

URBANIZACION. 
~==============================================-=- =======- ===========================: 

tNSTITUTO DE FOMENTO NACIONAL PARA LA VIVIENDA DE LOS TRABAJADORES ( INFONAVIT} 
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CUADRO ll RELACION DEL PRECIO DEL TERRENO CON 
LA DENSIDAD DE OCUPACION POR PREDIOS ( VI: CT) 
SEGUN VALOR CATASTRAL Y DE URBANIZACION 
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CUADRO S RELACION DEL PRECIO DEL TERRENO CON 
LA DENSIDAD DE OCUPACION POR PREDIOS ( vr: CT) 1 
SEGUN \lALOR COMERCIAL Y DE URB.L\NIZACION 
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VIS-13 sean necesarios iugrcsos marorcs de 10.00 \' S~I, que -

si g ni f i e a por lo me 11 os que el ad q u ir e 11 te g :1 ne S 9 •I , O O O . O O -

mensuales (en julio de 1982), 

b) El 1NFON1\V IT 

P a n1 u n a v i v i e n d a J e 5 O m 2 , e o n p r e e i o e a t :1 s t r a l. , fu~ 

cionan los úl tjmos ·I caj oncs ( 5, 6, 7 ;.- 8) para rangos de -

sa1a1:io entre 2,00 y 3,00 VSM, con J.5, 1.00 r 0. 75 e.le -

· Vl':CT. mínimo respectivamente . 

. : . . Con valor comercia] funcionan los m_i s mos cajone s , pe-

' ,:· ro con un Vl:CT m.ínirno de 2.5, 1.75, 1.25 y J.00 respcct.iv~ 
me'n te· • . 

·' 

·. P a r a u n :1 v i v i e n <l a el e ti 5 m 2 , q u e d a n e 1 i m i n a d o s t. o d os -

" ., l~~ 'C:~jones, tanto con precio del suelo cntastral como co-
·.··mercial •· 

. J\1 gestionar la vivienda por medio del fNFON 1\VIT con 
.. ···. . ' 

procedimiento normal, según nuestro análisis, una vivienda 

de. so ·mz puede adquirirl:.J CU:.Jlquicr dcrcchohabientc que ga

·,,>11e :entre 2 y 3· VS~I (30':. de familias <le barrio tienen esos -

·ingresos mensuales); por este mismo con<lGcto, como se puede 

:observar en los cuadros I' y Q, no existe posi.bilidaJ Je prS?_ 

mover una vivienda de 65 1112. 

·. e) El FOV I.SSSTE 

El monto máximo que presta este .Instituto 110 es sufi

c i e n t e p a r a e u b r i r e 1 v a l o r t. o t a 1 d e 1:1 v i v i e n <l n , n i e n e 1 

"',. caso del pi.e de casa de 33 1112, sin i111porta1· el \ ' I :CT, 

De igual mouo que en la primera parte, el c sfucrz.o P:.1.. 

:1 7 n 

.,, 

¡~~i\'.; : .. 

• 
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VIS-B sean necesarios ingresos mayores de ] O. 00 \IS~·!, que - -

significa por lo menos que el <.1dquirentc gane S 9·l,OOO.OO -

mensuales (en jul.io de 1982). 

b) El JNFONAVIT 

P a r a u na v .i. v i e n d a el e 5 O rn 2 , e o n p r e e i o e a t ;1 s t r a 1 , fu!:_ 

c:ionnn los úl t.i.mos •I c1j oncs ( 5, ü, 7 )' 8) para r.1ngos de -

s a 1 a r i o en t re 2 • O O )' 3 • O O V SM , e o n I • S , 1 • O O y fl • 7 5 de - -
V 1 : cr 111 í n i 111 o r e s pe e t i v a 111 e 11 t e . 

Con v:llor comercial funcionan los mi.smos c~1joncs, pc

r o con un V 1 : C T m .í 11i111 o de 2 • S , l • 7 S , J . 2 S )' l ·• O O res pe c ti v !!. 
mente. 

Pnra una vivienda de üS 111 2 , quedan eliminados todos -

los cajones, tanto con precio del sucio catastral. como co-
mcrcial. 

J\l gestionar la vivienda por medio del TNFONJ\VIT con 

procedimiento normal, según nuestro análisis, una vivienda 

de 50 m2 puede adquirirla cualquier clercchohabicntc que ga

ne entre 2 )' 3 VS~I (30 i de familias de barrio tienen esos -

ingresos mensuales); por este mismo condúcto, como se puede 

observar en .los cu:idros i> y Q, no existe posibilidad <le pro 
mover unn vivienda de 65 m2. 

e) El rov1sssTE 

El monto m:íximo que prest.a estl' Instituto no es :.;ufi

cicntc para cubrir el valor tot11l de la vjvienda, ni en el 

cnso <lcl pie de casa de 3:) 1112, sin importar el Vl:CT. 

De igual moLlo qu<.~ en la primcr :1 p:1rtc, el csfucr:o P f~. 

·1 7 o 

... 
,, ..... ·. 

• 
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ra encontrar el modo de que scnn factibles los cajones de -

bajos ingresos para la promoci6n de vivienda por los cnmi-
nos existentes, nos llev6 a reducir el precio unitario de -
construcci6n, al considerar la posihilitlacl de que los mis--. ... . . 

mos beneficiarios sean quienes construyan su vivienda. 

C.3.2.2 En caso <le construcción por autogcsti6n. 

a) El Programa Fi11;111c..i.cro de \'ivicnda (PFV), par·a una vi 

v.icn<l::i menor de SO m2 prL'scnta lo ~:;jg11Lcnte: 

Para una vivicn<la menor de SO 1112; 

Tipo VJ\HI, c o n valor c.:it:.1stral funcio11:1n 1os dos iílti 

mos cajones(~) y 10), p:1r:1 .ingrc~;os de ~.oo a 3,2 :\ -

VS~I, solo alc1niand o :) . 00 o m:Js de J. 75 de VI :CT, res 

pect1.v~1111ent c :-· con terreno obtenido con el precio co

rncrcia.l, func i.011~1 s6lo el cajón 10, p:ir;1 3. 2 11 VS~·I, a 1 

log :rar 3.00 de Vl :CI'; 

Tipo VLS-J\, con valor cat<1straJ tle suelo funcionan -

.los cinco últimos c:1jo11es (del 16 al 21) para ingrc-

sos desde •1.75 hasL1 S,856 VSM, logranJo 2.75, 1.75, 

l.25 y 1.00 de Vl :CT respectivamente, y con valor co

mercial funcionan sólo ·~ cajones (del 18 al 21) par~1 

ingresos entre 5 , 2 S y :, . S 5 b V SM , a l. U e g ar a 3 . O O , - -

2 • 2 5 , l. 7 5 y l. 5 O d e V 1 : e T re s pe e t i v ;11n en t e • 

Para una vivienda de (1S 1112; 

Tipo \llS-B, func.io11a11 considerando valor catastral, -

los 5 cajones últimos (del :~<> a l 31) para ingresos C.!!_ 

tre 8,!°d) y 1 . 0 . 4~) VS~I si. e mpre y cua ndo se lonren l.75, 

LOO y íl . SO de \'1.:CT, )' 1.: 011 v:tlor comcrclal son via-

blcs Jo s 111i.srno s S c : 1j o nc~. sólo qt1c con :i,00, 2,00, -

1 . 50 )' 1 . 00 de VJ:CT , 

' .· 
. . ~· 
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b) El INFONAVIT 

Para vivienda de SO m2; 

Con valor catastral quedan fuera s6.Lo dos cajones i.ni 

ciales, e.le tal manera que son viables del 3 al 9 para 

1.50 VSM h;1sta 3,00 VSM, con 2,75, 1.75, 0.75 y 0,50 

· de Vl:CT. 

Con va lo r e o me re i a J fu ne i o 11 a 11 los e a j o ne s d e 1 11 a 1 9 

para ingresos tic 1.75 a 3,00 VS1,! con 3.00, l.SO a ---

0,75 de Vl:CT. 

Para una vi.viene.la de 65 m2; 

Con precio catastral c.lel suelo puec.lcn funcionar los -

cajones 7, 8 y 9, de 2,5 hasta 3.00 \ISM, con 3.00, --

1.50 y LOO de \ll:CT, rcspcctiv;1111entc, y con prcc ·io -

comcrcia.1 sólo el 8 y 9 funcionan para ingresos de --

2, 75 n 3,00 VSM, pero con 2.75 >' 1.75 de \ll:CT. 

e) · El FOVISSSTE 

·. El . monto máximo c.lcl préstamo es insuficiente, aun - -

e u ando e 1 ben e f i c i a r i o pres te su man o de o b r ;1 p a r ~1 .1 a e o ns -
trucción. 

C.3.3 Conclusiones 

La diferencia que existe entre los diferentes siste-

rnas del Programa Financiero de Vivienda, se puede expresar 

ahora en niveles de ingreso mínjmo, de Ja siguiente manera: 

472 
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CUADRO 'I' 1 N G R E s o N E e E s A R 1 o PA R A A e e E o E R 
A U N A V 1 V 1 E N O A O E L P. F. V. 

Con va .1 or catastral Co11 va.lor comercial. ~ p 
t) 

n r s 
VAfM No funcion :.1 No func i on:1 t E r 

l.J r.1 

VIS-A 5 . 75 \15\I con :'i . ()l) v l: cr :\o runc i 011:1 
~- V 
(, e 

s 
11 ;¡ 

VlS-13 9.50 VS\I con l. 75 rJ :Cr 10, 00 \"S,\ 1 Ct)l1 2. ll(l r1: cr 

V¡\ 1-"I 3,00 VS\I COI\ :) . ()() VI :<':T ~). 2·1 VS.'I con :) . {){) \'l: CT e ¡\ 
n ~ 11 
" o 

V J S- 1\ :l, 75 \iS:\ I COll 2.7S Vl :CT r ·7 e· VS.\1 con _;. 011 VI: CT t (l 

.) • - .1 r e 
11 t 1,:: 

VTS-H S,50 VS\1 con 1. 7S v1: cr ::\,SO vs~, 1 con :) . ()() VI :CT \, 1 
1 R H 
p 
\l 

·------·------- ·-----·-------

Estos result;1dos tan poco ;ilcnt.:1dores no~ muC'stra11 co 

1110 el PFV con s11 F0\1 1-F CH.;A no ;ilca n :.:6 :1 atcndc1· la 11cccsi-

<lad de vivienda d e 1:1 111 :1yori;1 de 1:1 pohbci.ó11 del b:irrio, 

ya que ésta no oh t iL'llC m:1ron~s ingre so~; de :;;,un \.'S~I. ~· c :~to 

sin consid0r:1r que el ¡ni:.~st:1111n no es sino ,le 1111 1'0'~ del pr~

cio de vc11t ~1 . l'or otro bdo, el \' .. \l ~I (p1c sería el progr;1111:1 

que m6s se acerca ~ la barrera dL~ 3,00 \' SM , ~·eso considc-

r a n el o a u t o e o n s t r u e e i. ó n , p r o m u e v e t a n s ó 1 o u 11 p i. e ti e e: 1 ~; :1 d e 

33 m2 que ha Je asentarse de Ltl manera q11c logren 3 , 00 ,: (· 

Vl:CT, el mib alto permit..ido por 1:1 dclcgaci6n; lograr ta-·- ·

lcs den~;jdadcs d e construcci6n implicaría costosas constr11~ 

e i o ne s e n a l tu r a , l o q u e tk j : 1 e n e 11 t re J i e h o J a p o s i b :i l i d a d 

de que los pies de casa d e ;,3 1112 del \!!\ l~I pucd:1n ser lo. 

l.os otros dos programas, los de vivicnd:i de intcré>s -

social es i.mposi.hlc que c umpl:111 ni s11s propios objetivos ra 
que cons .i.dcrando que e l. FOVJ prest ;1ra el 100 ·:, del prcci.o de 

vcnt:-1, que se c o111pr:1ra e l terreno con v:ilor cat::ist.r:il, que 

s e el e s e o n t a r : 1 e 1 e o s t o p o r 111 ; 1 n o d e o b r ; 1 )' q u e s e 1 o g r :ir a n -

.¡ 7 3 
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los altos índices de Vl:CT, sólo pod1·.ían acceder a una vi-

vi.cnda del tipo VIS-A, acreditados aJ Fondo que obtuvieran 

i. n gres os super :i ores a 11 • 7 5 V SM , es tos ser 1. a n en Te p i to 111 e - -

n o s d e 1 2 . 8 i d e j e fe s d e fa m i 1 i a ; e n c 11 a n t o a 1 V l S - B , h :J s t a 

decir que para acceder a una v.ivicnda gestionada por las -

mismas vías en julio de .1982 se necesitaba gan:1r mfis de - -

S 80,000,00 mensuales (8.S VSM) y e s o si se siguieran gan:1~ 

do mientras se construye la casa ya que sería por autocons

trucción; por empresa el futuro beneficiado scr:í.a aquel que 

ganara mris de 9.5 VSM, esto sería mtis de $ 90,000.00 mensua 
les. 

El caso del FOVTSSSTE es m:ís sencillo, ya que presta 

una cantidad de manera in<ljscri.minada a personas de di.ver-

sos salarios modifica tan sólo las características del pago . 

Esto funcionaría correctamente si e] monto mriximo del prés

tamo estuvicrn mfis relacionado con el prcc io <le venta de - -

una · vivienda; de otra manera, es impos.ib1c acceder por me-

dio de este Fondo exclusivamente a uníl vivienda nueva por -
minima que esta pudiera ser. 

El INFONAVIT es sin duda, hasta la feclw del presente 

~ .. s.,tudio el mejor sistema de financimniento para personas de 

bnjos ingresos, por lo menos en el Distrito Federal, aunque 

;;· es necesario precisar que no existe la posib.ilidad de que -

·:,·' derechohabientes que obtengan ingresos menores de l. 5 VS~I -

pued<111 acceder a una vivienda, ni por autoconstrucci6n, ni 

con precio catastral del terreno o descontando indi1·ectos, 
ni con elevados Vl:CT, 

·17 ·I 
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C.4.1 Costo por vivienda 

L 

2. 

3,. 

4 . 

5. 

l. 

l. 

2. 

3 • 

4' 

Subprograma de Rehabilitaci6n y Amplioci6n Definiti 

va (precios en junio de 1982) 

I. Demoliciones 

Demo1ici6n de techo de 
b6ve<la catalana 

•Demolición de tapanco 

Demolición muro <le ado 
be 

Demolición muro <le ta -
bique 

Acarreo en camión del 
material proclucto de 
las demolicion es 

11. Trazo 

Trazo de muro s en zona 
de servicios y comedor 

III ,, Ciment:1cioncs 

Excnvación ;1 mano en -
zanjas 

. Acarreo en carretilla 
del mater i al 

Acarreo en c;imión del 
material 

Zapata e o r r i <la <le nw 111-

po s ter í a de piedr ;1 br:1 
za de 60 cm de altura-· 

11. 80m3 s 3,995.00 

8.001112 1,200.00 

7,00m2 735.00 

8,00m2 622.00 

l lote 1,140.00 

l2.00m 2 $ 120.00 

9 , 00m3 $ 1,580.00 

~) • O Om 3 720.00 

9 . 001113 1, 285.00 

l ·l. Oüm 1 • 24 ,800.00 

.¡ 7 5 
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l. 

2. 

3. 

4. 

s. 

IV. Estructur:is 

Viguct3s de soporte de 
solera y v;:irilln de 1/2" 
(pl.S) 

Cimbra en tr:ibcs y cerra 
micntos 

Cimbra en losas 

Conc.:reto armado en tra
bes y cerramientos 

Concreto armado en losus 

·v . M~ros v castillos 

l. Muros de tnbiquc rojo re 
cocido de 6-12-24 

2, ·,1unt:1 plfistica de cclo-
tcx 

3~ Castillos de 12 x 12 cm 

l. . 

2 o 

3. 

l. 

2 .. 

VI . Pisos 

Firme de concreto de - -
B cm de espesor con aca
bado fino 

Piso dci azulejo antide- 
rrapante en hafios 

Relleno <le tepe ta te para 
dar nivel de +0,15 

VII. Recubrimientos 

Aplanado fino 

Pintura vlnflica 

4 7 (¡ 

13 pz:1. 

3,00m2 

7 . ,¡ m2 

0.l25m3 

45,00m2 

] 5 mi.. 

30 p za , 

28,00mZ 

3 , 60m2 

4,00m3 

l 10 . 00111 2 

JJ0,00m 2 

$ 29,900.00 

s 

1,095,00 

1,800,00 

58 5 ,00 

3,3 2 0.00 

2 3,200,00 

1,660,00 

iz,oon.oo 

$ 9 ' 11 o o . o o 

2,9 7 5,00 

600,00 

~ ' 19,500,00 

7,700,01) 

~\ 
.. ·· 

... 

• 



3. Azulejo en baños 7,00m2 s 7,085.00 
. ., 

4 . Plaf6n de yeso en ma- 22,00m2 8,900,00 
·11a de metal <lcsp1egado 

VII l. HerrcrL1 

1 ~ Ventana V- l. 2 p:s. s .. 12,250,00 

2. Ven t~111n V-2 p:::.a. 1,485,00 

3 • Ventana v-.~ 1 pza. .\,165,00 

4. Puerta P-1 l pza, 3,690,00 
. ·.' 

Puerta 5. P-2 l pza. 8,680,00 ,· ¡ 
: 

::• 

IX. Carpintería 
., 

l. Esca1era <le m:·1dcra de l p;~a. $ 30,000,00 ·.I•¡ 

p:ino (ver plano 4 ) ;; 

"· 

? Tapanco Je duela de 20 ,00111 2 19,000.00 
: ·' ... ,·· 

pino 4 ,, :X l " -.·· .. 

3 . Largueros en ta panco p~ 33 ml. 2,400,00 
ra recibir duela .. 

X . Azoteas ., 

L Techo de 1.fimina de as bes 22.001112 $ 1.1,000.00 
to 

2 • lmpcrrnea b i l izan te en te 22,00mZ 2,420 , 00 

::.i!' cho 
;1;, 

'';; 

3. Relleno de 0,50m3 "so. 00 tczontlc en 

{ .,:' balcones y losa de la -
~,~· ., parte posterior 

,. 4 . Entortado )' e11 l :1J r i 1 l ;1 • 7 ' 501112 7 ,320,00 , . .. 
do 

5 u lmpcrmL'ahil Lz:llltL' e 11 lo- 7 . 5 01112 820.00 
sas 

.. 
·17 7 

' ' 
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6 • . Chaflanes 5 m l. .;' , . 500. ()() 

'. 7. Tapajuntas mct6lico ,¡ 1111 • :)fJ0,00 
1 • .,: 

:·:. 
1•'¡ 

'.· .. ·:·:_: XL Instalación llidrául ica 
,. 

u~nitarin 

'" , 
" Sal ida de 6 ll L agua frí:1 $ 8,1Dll . fl fl 

7 Salida de a g u ~1 caliente .,u 
4,10 7 .0(\ -. . ~ 

. ' 

. 3. Lavado 1 ll 2 ' .¡ () s . () () 
" '1 • Inodoro lu 5,000,0 0 .. 

s. Fregadero tarja 111 3,1'20.00 

Ti'naco 111 1l • • ¡ o o . () (} 
., 

7 ~ Calentador de paso 1u <j,!S0,00 
... 

8 • J ll . ' . Me<l idor l, 1ISO,OO .. 

.. 
9 .. Col adcr~1 Fo.Fo. 0 7 Smm 1 lJ ] , 7SO,OO 

10. Coladera Fo . Fo. 0 1 o 0111111 iº l,7!>0.00 

11. Salida de Fo . Fo ,, de ino lu 1,700,llü 
doro 0 100111111 

· 12. Salida Fo.Fo. <le lavabo lu 4 , (100. Oll 
0 5 Omm .. 

' 

13 0 Salida Fo.Fo. de frcga- lu ·l,úCl0,00 
de ro 0 50mm 

l '1 • B. A. P. 11 75mm Fo.Fo . ¡U 4,(100 , 00 

15" Coladera Fo .. Fo. B . l\,P . ¡ ll 1,7SO.OO 
1~ • : • '1 75 mm 
~~ :' : ; 

• "i:··.· 16. Salid a tubo ventilador 1 u .¡ • 4 ()o . o() ,·''J. 
i.:. " 0 5 01.nm 

.. '. 17. Salida Fo.Fo. c.o.l.cc- J u (> 1 000, () () a 
tor I~ lOOmm 

,¡ 7 8 
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Xll. lnst~1lación El.C:ctrici 

S a 1 :i. d ::1 .l (¡ m p a r a i n e a n J e s e e 11 
te 1.00w 

2. Sa Ji.da ;1 a 1·bo tan t e L Olk 

3 . Con tac tos 

1\pag:ido res 

s. Interruptor d e c i ja 

J J 

2 

8 

13 

p :: s. $ ltl ,300 , 00 

p::s . 2 , titl!!.0(1 

p ::.~ . 2 ,, o . no 

p :: s . (l ~i {) . () () 
: .: ~ 

p :: ;1 • 1, 0 10 .011 
• 1 ~ :> 

... 

l ... 

. , . 
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I • 

II. 

III. 

IV. 

v. 
VI. 

VII. 

VIII. 

.. IX. 

X. 

. XL 

XII. 

RESUMEN DE PARTIDAS 

DEMOLICIONES 

TRAZO 

C HIENTAC IONES 

ESTRUCTUl~AS 

MUROS Y CASTILLOS 

PISOS 

RECUBRIMIENTOS 

llERRERIA 

CARPINTERJJ\ 

AZOTEAS 

INSTJ\LACTON HlDRAULICA 
Y SANITARIA 

INSTALACION ELECTRJC/\ 

SUBTOTAL 

+ 10'1. lNDIVlSOS 

PRECIO DE VENTA DE LJ\ 
VIVIENDA 

COSTO /r.12 

1181 

s 7,692,00 

120.00 

28,505.00 

36,700.00 

36,860,00 

14,975.00 

43,185,00 

30,270,00 

51,400,00 

22 ,870.00 

62,915.00 

18,800.00 

S 354,292 . DO 

s 35,430,00 

$ ~ª~1?~~!ºº 

S, 1135,53 

........ 
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C.4,2 Costo por vivicnd¡¡ 

l. 

2. 

l. 

2. 

3. 

L 

2, 

l. 

2. 

Subprograma Vivienda Progresiva ~l ucv~1 

(pl"ccios de junio de 1982) 

L Limpieza V tra :o 
' 

Pie de cas::i Vivic11d:i 
Umpicza 24.] o rn2 s 

' 723. 1 <.i 

Trazo 24 .10 1112 241 . 00 

II. Cimentaciones 

Losa ele ci- 6,!)7 m3 45,305.00 
· mentaci6n de 
concreto ¡¡ r-
mado 

Cimbra ole - 39,07 mZ 14,260,55 
tercera -

lmpcnncabil!_ 
znntcs 

71. ,311 1112 9,515.97 

111. Estructuras 

Trabes de l. ü2 1113 10' 5.)0 ' 00 O.% 1113 s -
concreto ar 
mado 

Losa pre fo:..- 39.60 1112 61,260,00 27 . 61 1112 
bricada dovc 
la y viguctñ 
e/ f i nne 

lV. Murc~casti llos 

Muro de tahi 92 . 90 1112 ·17 , 89:1,53 · 7(1, 23 111 2 s 
que hueco 

Castillos Je 511, ml. I0,530,00 B, 1.0 1111 • concreto 

t e rrn i na.J :1 -·-------

·,·:. 

., 

6, 17 s. no 

,12 , 7 .1 l .~M 

:.¡ 9 ' .300. ~) 7 

·~ t '. i0-1. '.i() 
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V. Pisos 
Pie de casa 

l. Loseta vini- 31.62 m2 $ 16,126.20 
lica 

VI. Recubrimientos 

l. Azulejo 9 -- ll.98 rn2 12,125,55 
cuadros 

VII. CarEintcria 

l.. Puerta 0,90 1 pzo.. 3,772. 86 
X 2.10 

2. Puerta o. 70 1 pza . 3, 772 .86 
X 2. 10 

3, Escalera 45,000.00 

VII l. llen·c r í a V _.J 
cc rraicr:í a 

l. Marcos para . 3 pz.s . 
puertas 

2. Chapas 3 pzs . . 

IX . Azoteas 

l. Losa prefa
bricada de 
v igueta do
vela 

2. 

3. 

4. 

s. 

Relleno de 
tczontlc 

Entortado 
3cm espe
sor 

Chaflán 

lmpc11ncabi
lizaci6n 

25 ,88 m2 

(J. Lámi na asbcs 25,88 m2 
to 

2,007, 20 

5,640 . 63 

11,5 57 . 75 

12 '!J •10. 00 

483 

Vivienda terminada 
18.55 m2 S 9,960,50 

11.98 m2 s 12,125.55 

2 pzs . s 7 '545. 72 

1 pza. 3, 77 2. 86 

45,000.00 

3 pzs . $ 2 ,007. 20 

3 pzs. 5,640.63 

25,88 m2 $ 40,035.75 

1 ,60 m2 1,415.00 

26 , 00 m2 23, 1100.00 

30 mi, 3,000,00 

1'. • 

.. 

' 

. ·, 



X . Instalación llid rúu1 .ica y 

Sunit~ria 

Pie de casa Vivienda t c rmin;-1 d ;i -------- -----~-·---·- ·---·-~-· - ····· 

l. Sal.ida agua 5ll $ 6,7!i0.00 -U $ .1 , osn. nn .) 

,. fría 

,- > Sal ida -LI 
6 ' l (1() • ::,o ) 11 .¡ , l ll 7 . n 11 w, agua .'> 

.. , cal i.cnte 
: ·,· .. ,. 3 , Lav:1bo ¡ ll 2 , •108,00 ¡ ll 2 •. 1ns . no 

,1 .. Inodoro ¡U S,000.00 ¡11 s, ono. no 

.. .. s .. Frcg¡1Jcro 111 :~, l Z0.00 
' .. 

6 , Calentador ¡ ll t.>, 1 so. no 

7 .. Medidor ¡ ll l,450,00 

8, Tinaco ¡U 
,¡ ' ·100. ºº 

9. 1icg istro '?u 4,1.00,00 l ll .: , n:in . oo 
.. . . 

10. Coladera -1.1 !i,250.00 l IJ 1 , 7 :;o. Oll .) 

Fo . Fo. 

lL Lavadero L u 3' '120. 00 

12. Salida FF ,,u 
t.. 3 ' ·l 00. 00 1 ll .1, 7llU. t 1(l 

100111111 

13. Salida FF z11 9 ,200,00 ¡t.I ·1 , () !l (). () () 

S01mn 

14. BAP - FF ¡ ll 4 '(¡()(). 00 

15. Tubo ven ti lll 11,.100.00 
lador 

16. Salid::i a lu b,000,0ll 
colccto1· -
general 

XI. Jnsta laciéin e "l éc t r .i ('. :1 
~:: . 
;·;I¡ 

l. Sa 1 iJ:-i 10lhv () pzs. 7 'soo. 00 i¡ p::s. s ~), 2 ()(),()() 
: 
.,. 



Pie de C:I S <.l Vi V j (.'JlO;J terminada 
2. Salida arbo 3 pzs. $ :i,900,00 2 pzs. s 2,b00.00 ' tan te lOOw-

3. Contactos 9 p:::s. ilSO. 00 5 p:::s . 250 .00 

.¡. Apagadores 9 pzs. ci:;o. oo 6 pzs. ,120.00 

5 ~ Interruptor l pza. 1 ,010.00 
de caja 

.... 

,· 

'·' 

/, ..... 
~:.~ 
~~,;~:~< ';'. ·~ . 
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RESUMEN DE Pi\lrf lDAS 

'•'• 

I. LIMPIEZA y TRAZO $ 964.16 $ 

11. C HIENTAC IONES 69,081.52 
•• •.• f 

l I l. ESTRUCTllRJ\S 75,104.20 50,828.64 ' ., 

IV. MUROS y CASTILLOS 58,424.53 43,804,87 . ··.< 
... ~-' .. ' -::- --· .· v. PISOS 16,126.20 9,460,50 ,··. · . 
. · ., 

VI. RECUBRIMIENTOS 12,125,55 12,125.55 

VII. CARPINTERIA 52,545.72 56,318.58 .• ·"r 

. ,., 

VII l. HERRERIA y CERRJ\.JER lA 7,647,83 7,647.83 1, 

IX. AZOTEAS 17,497.75 ü7,850,75 
.... 1,'' 

X. INSTJ\1..J\CION 111.DRAU 7S,5:rn.so 25,665.00 
LICJ\ y SJ\Nl'l'ARIJ\ -

XI. ·I NSTALAC l ON ELECTRICJ\ 13,790.00 8,470.00 

SUB TOTAL s 398,845.96 $ 282,171.72 

+ zoi INDIVlSOS ~ •178,615.15 $ 3 3 s ' 6 o (> • o 6 

PRECIO DE VENTA DE LA 
VIVIENDA $ §!Z1~~L.n .. 

COSTO/MZ s 1 o ' ·1 o 4 . (i 7 s 10,896.28 

' . . . 
r .. · 
:~I 
f : 
",,¡. 

487 
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C .. 11.3 Cost o por viv i enda 

1, . 

2. 

l < 

l. 

·· 1 . 

2 " 

., 
. .) . 

l . 

2 . 

3 . 

Subprogra111::i ele Vivienda Nueva en : 011;1 

de Tianguis (precios en junio de .198 2 ) 

T. C.imunt::i c i.ones 

l:onc re to a r111:1do 

Cimbra 

r J • ~u ro s __ )_:_~ a s t~ :!:_~. 1 o s_ 

:-Juro block :.iparcntc 

.11.f. Castillo!' 

C:isti l.los concreto 

IV, Estructuras 

Concreto en trabes y 
losas 

Cimbra en tr::ibes y lo 
sas 

Vigueta y doveln (in
cluye maya compresión) 

F i r me en p i s o:; de S e m 
<le espesor 

V. Pisos 

Loseta vi.nili.ct Je 
3. 2 111111 e.le e s pesor 

Terra zo 30 x 30 
grnno 5 al 6 

Pi so lo s eta Je b;1rro 
(ba J dns in) 

1 <18 • bu m 2 

99 111 l. 

6.91 111;) $ 

17.Ci2 1112 

75.c, z m2 

75,(> 2 111 2 

' $ 

Z· l.08 111 :~ 

2 1 • _:)(¡ 111 Z 

4 88 

l i 2 t ~ ) ·¡ Ll • () ll 

1 ()' ¡ ~~ .¡ . 1(1 

8 (> , :L~ 1 . 7 :.; 

1 7 , q ! ~) • , , ( i 

:1-l t ~) 1 s . ¡ )( ¡ 

9 1 1 ;; !) () . tl () 

2 :~ , 7 2 (] • (1 lJ 

1 7 , (l l :i . ;:. 7 
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VI. Re cu br iinicn tos 

l. ·. Azulejo 9 cuadros 16.58 m2 $ 16,778.96 

,:, VII. CarEintcrí.a 

l, Puerta 0,90 X 2.10 1 ll s 13,094.25 

Escalera 60,000.00 

VI 11. Hcrrerín 

l. Colocación y am;ici t" lJ s 2,092.22 .) 

zado - de marcos mct(J 
licos 

rx. Ccrrajcrfo 

L Chapas ¡\- 5 2 ?u 
A-405 } u s 5,640.53 

X~ Azoteas 

l. Relleno de tezontlc J . s 7 m~ $ J,4n.oo 
... '• 

L . Entortado de :~ cm 31.00 m2 30,256,00 

3. Chaflán Je pcdaccría 30,69 m l . 3,0ti9.00 . . 

4 . Imperrncabilizaci6n 31 m2 5,459,44 

5. Losa vigueta dovc la 31 m2 117, g 56. 2 8 

XI. lnstalaci.ón H i -
drtiulica y Sanr-
tar.W-

,. ,_, 

~·:.· /",I• 
l. Salida agua f r f::J 6 ll $ 8,100,00 :···. 

-~~-;"r 
2 • Sal iJ a c:-ilientc z u ,¡ 11.07. 00 /·. agua 

3 . Lavabo l l.I 2, 1108,00 

4 ' Inodoro 1 11 s,noo.oo 

4 8!l 



1 ~.: . .. 
·.··· 

;;_. 
i. 

t.'· ; 

·.·'·· 

5. 

6. 

7. 

8. 

9. 

10. 

lL 

12. 

13 . ' 

14; 

15. 

Fregadero 

Calentador 

Medidor 

Tinaco 

Registro 40 x 60 

Coladeras Fo.Fo. 

Lavadero 

Salida Fo.Fo. 
inodoro l001111n 

Salida Fo.Fo. 
lávabo SO mm 

Salid~1 Fo.Fo. 
Fregadero 

·salida Fo.Fo. 
lavadero IOOmm 

. 16. B.A.P. Fo.Fo. lOOmm 

· 17. Snlida tubo venti-
· lador 

18. Salida a colector 
general ¡~ l 00 

1 u 

~ ll 
,) 

lu 

l ll 

XII. Instalación eléctrica 

l. 

2. 

3. 

4 • 

s. 

Lfimpara incandescente 
salida 100w 

Salida arbotante 16mp~ 
ra lOOw 

Contactos 

Apagadores 

Interruptor de caja 

3 Pzs. 

12l'Zs, 

llJ>ZS, 

12P z s. 

1 ¡> ?. s . 

4 ~) () 

,. 
3,120.00 .:. 

G,!S0,00 

J ,dSO.llO 

7, 502.ílO 

.¡ , l lh) . o u 

S,250,00 

:1,120 , 00 

l, ? 00,00 

,¡ , (Jo (J • (l o 

!I , 600. 00 

1 '7 o o. ()l) 

.¡ ' () () o . () () 

4 , .¡no. o o 

fi, o no. on 

3, ~100. Lit) 

1S,b0l1,ll0 

()()o • ()u 

l,(Jl!l,lJO 

~; . 

.· ~ \ 
. '.'! ~'.h·. 

" . 

. " 

. ·:~ ' 
:: .. 
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l. 

2. 

XIII. Demoliciones 

Demolici6n y limpieza 

Trazo 

38!63 m2 $ 1,1S8,00 

38.63 m2 386.30 

"· ·. 

·~. . 

.'· 
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RESUMEN ílE PARTIDAS ' ·_, 

I. LfMPTEZ/\ y TRAZO $ l , 5•1 11 . 3 O 

I I. C Ü!ENTJ\C IONES 12~),154.10 

II 1. ESTRUCTURAS l(i8 '328, t>9 

IV. MUROS y CASTILLOS J o,¡ • 8 4 o . 7 3 

v. PlSOS . () .1 • 2 1 6 . 2 6 " 

VI. RECllBR nn ENTOS l(i,778,96 

VI 1. CJ\ RP 1NTER11\ 7 3, 09 •I . 2 5 

VIII. CERRJ\JERlA 7,7Y!..75 :1 

IX .. AZOTEAS 88,153.72 

x. INSTALJ\CION 1-11DR • .\IJ1.1 t:A 77,~137.0ll 
Y· SANITARIA 

XI. INSTALJ\CJON ELECTRICJ\ 21,440.00 

SUBTOTJ\L s ~~~,.~~º:.~~ 

T o T ;\ l..* 970,710.0 2 



~- : 1 

. ' .. 

·~r ..•.. 

; 
,-1 

. ~ . ,, ' 

-, .. 
'· 

~ . ' . 
!'' 

.. 
. r -~ ... 
Mú~{::,:. 

\! 1\111:ND:\ 

,\REAS NETAS CO!,IEHC l O 

COST0/~12 

1\REi\ l»RlJT;\ V 1V1 END1\ 
{+ 2 0 ~ TNOIV!SOS ) 

PREC 1 O lH: VEN'\',\ lll: LA \TJVIl;NTI!\ ___ .. ___ ________ . 

' co:-:>T0/1112 \' 1V1 EN()¡\ 

' :\F, E1\ BR llTJ\ cm!l~ !{C 1 o 
' (+ S(h lNDlVTSOS; lN 
CLlJ't'ElWO PORTAL) 

PRECJO flE VENTi\ DEL 
COKii~ R C l O 

. COSTO/i-12 COMEHC ro 

PREClOS 11E VENTA: 

\' V E N D A 

( o M r H e l o 

T o T ¡\ L -----·---

-4, ~_l / 0 . (1() . 

s 1 (1 1 ·¡ (¡ ,¡ • 1 .. , 

$ ~ 3 4 ' ..:'. 2 (1 • 3 o 

$ l ~ ' ,¡ :1 s . 1 () 

$ 636, 4 83,73 

~-i~!-· .. L~~2.0~. 

S:-l . D7 111 ~ 

7 (l . ~ 1 :; lll .: 
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CUADRO lJ COSTOS POR SUBPROGRAMA 
FUENTE : TERNA TEPITO, COSTOS BASADOS A JUNIO CE: 1982. 
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VIVIENDA 
PROGRESIVA 
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C.4.4 Conclusiones 

El unlilisis de los costos de nuestros subprogramas, y 

lu posterior reloci6n de sus costos totnlcs con los octua-
lcs de las tablas de cr~dito do los organismos finnncicros 
de vivienda en el Distrito Fedcrnl, nos llevarla a conclu-
siones que se obtendrlan con tan s61o observar los montos -
máximos de cr~dito de algunos de estos organismos, de esta 
manera, queda en entredicho si el problema que se presenta 
se reduce s6lo a nuestros proyectos y ~1 barrio de Tepito o 

· en gericral al Distrito Federal. 

Nuestro estudio se limita a la promoción de vivicndn 

n u e v a' e n e 1 D i s t r i t o Fe d e r a l , b a s :í n d o 11 o s en J a e o n s i d e r a -

ci6n de que los habitantes clc.1 barrio procurarí.an una, <le 

tal modo que todo s aquellos que no puedan acccclcrl c , ten

drían forzosnment e que estar incluid o s d e ntro de subprog ra

ma s d e r e lw b i 1 i t a e i 6 n cl e eme r g e n e i a , m e j o r a m i e n t o o r e h a b i -

litación y ampliac i. 6n definitiva de vecindade s , s in i mpor-

tar lo bajo de sus i ngresos. 

Una vez obten.ido cJ costo tot a l d e C:lda uno de nuc s -

tros subprogramas, po<lcfuos scfialar lo si guiente: 

Que los precios por metro cuadrado obtenidos para 

ca<la uno de nuestros s ubprogramas <le construcción 

nueva, son prácticament e Í!!Uales o menore !' a l os -

cons i dc-rados para el estudio global, ya qu e e ste -

fue de$ 10,881.00 contra $ lll, •104,00, $ ·10, ? <Jil,OO 

y $ 10,89 6 ,00 de los subprogramas J e v iv i end a pro

gresiva p .i c de casa, vi.vi c nd;J nueva e n ti :1nguis y 

vi\'icnda progrcsivn tennin ad:1 r cs pc c t:ivamcntc ( c u :1 

dro U). 

·I ~ l 7 
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Que tanto el porcentaje de indirectos como el de -

indivisos fueron los mismos que los del estudio . 

Con esto, nuestros subprogramas tic construcción nueva 

quedan dentro del estudio global sobre la vivienda de inte

rés social, aunque estos 110 contemplen espec]f.icamente las 

mismas áreas; sin embargo, con los montos totales por cons

trucción se pueden utilizar los cuadros realizados; esto -

significa que J.:is conclusiones son similares a las del pun
to C.3 de este anexo . 

El critico panorama con c¡uc concluye nuestro estudio 
nos obliga <l hacer ciertas recomenda e iones que cons i dcramos 

necesarias, para bnjar el nivel de ingreso suficiente para 

adquirir una vivienda nueva por los actuales organismos fi

nancieros, sobre todo para el Programa Financiero de Vivicn 
da. 

Aumentar más allá de los índices inflacionarios -

los montos tot~ilcs de crédito, de m::rncra que igua

len estos a los precios de venta, 

Aumentar los plazos ele amort]zación. 

Implementar o incrementar sistemas de créditos pa

ra la rehabilitación y/o ampliación de viviendas, 
dando facilidades para a<lquirir"cl inmueble. 

Bajar las tasas de interés. 

J m p l a n t a r s i s tema s que L1 v ore z c a n la a u t o e o n s true -
ci6n . 

Anular el tipo VIS-B del Programa F]nanciero de Vi 

·1~) 8 
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vienda, para destinar sus recursos <1 ln promoci6n 

de vivicnd<1 en pie de c:i.sa. 

Que los act11.-i.lc s oq:;;111ismos rcalmcntt.: cumpl.an sus 

propios objetivos <le ;1tc11ción ;1 Ja mayoría de Ja -

población, así como otros que señala cJ Plan Dircc: 
tor dc.l Distrito Federa]. 
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l)ol º Demoliciones 
l)o2o Limpieza y Trazo 
l)o!lo Cimentación 
l)ot:l º Muros y Castillos 
1) oá º Estructuras 
l)ofio Instala e Iones 

· l)o 7 º Pisos 
l)o llo Puertas y Ventanas 
l)o f)o Recubrimientos y Acabados 
l)o lf)o Carplnter{a 
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1 
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. Ampliación Definitiva es· necesario que los lw

bitunt<·s de la vecindad se encuentren organi:~ 

j <los , \' c11.1c 1 as \' i v ienda!; se cncucn t n:n cv:.H.:ua -

¡ das tan t o de persona s como de JJ:uc:bles. 
; 

· La demolición l::i haremos de la sigui ente mu · 
ncr;i 

1. -Quitarcmos el tapanco, y dependiendo de las 

1 
condiciones en que se enC'llL'ntre, lo consc n ·arc 

mas o Je d::ircrnos otro uso. 

1 
1 

i 
¡ 1 

1, 
1 ' 

1 
¡ 

1 ! 

· ·, 

-·- · -- - __ ___., 
i 
1 

. •' 

1: 
de servicios j 1 

11 ~ 
:! • -Llc.•1110 I eremos ! os muros u<:~ la zona 

3. -Demoleremos el muro de adobe deJ frente de 
, la 
1 ¡ta 

vivienda, dejando s61o una moche ta de scsen 

centímetros a cada lado . 
1 

1 
1 

·¡ · 

.

1

1. Como s i r~uicntc paso dcrnolerc.·mos 1:1 tcd1w11bre, 

lo cual requien.~ <le JJkl)'Or cuidado, pues dcb1..·rc -, . . 
mos tornar en cuenta las condiciones <le éstn pa-

ra que el procedimiento de:• dcmol i ci6n sea el a
decuado. · 

:Es importante que antes de proceder a la <len~ 

lición de la tc·churnbrc apunt;i lcmos los muros 
;. . 

:on ," polincs de ~"x2" ( 10 cm. X 5 cm. ) , a una 

.·distancia aproxim:id.:1 de 1. S metros, los cuales 

deberán estar apoyados y amarrados a otros ho-

rizontalcs que pondremos en el suc l o , ll•w1.1dos 

1 . 
1 1 

' ! ' 

' •e\<":. '1q ,~f\GO'b 

;:§;'.~ :;?~g¿~~0..§.~:~~-::~:~~~--::-:~~~~ 

dor..-1.o:.\C>V\ •~ ~c.eno 

,...... - 1 1 1 i 1 . . - 1 Lf\.'Spucs e e 1.1ccT :i l c ::10 1 e ron 

es importante que colemos la trabJ 

o cerramiento que.' scrvi r:í para re ~ 
1 forzar los muros e.le carga que van ¡ 

a recibir al nuevo muro que dar[í 

1--i-c-d~ an·us~~- -- - - --- - --- --- - -------- - - --- --- - - ---~ -~~-~ tur~~t-"l U~ _ lª --~ v 1end;J _ _J 

s (J :.; 



. ·' 

!i{t':.·:. 

Parn los escombros producto de la demolición, tcnclr:ín ". u·.· sL·r llevados a un lu

gar fuera <le la obra. De estos csc:ombros podrán surgir <.1lgunos m:.itcriales como los 

tapancos, que podremos rclwbilitarlos c:oroo tales, o en su defecto cw1do se cncucn ·· I 

tren en estado ruinoso podremos utilüarlos como cimbra. ! 
.Lu limpieza del terreno es neccs:iri:i p~1r : 1 tener habilitado el lugar donde harc-

mos nucstn{ nuev<.1 constrm:c .ión . 

~=======---==============-::;-:;::::=:=! 1 ======----~---~l 

1 / " i 
{ -- . .--::>~ ! 

. Tennina<la la limpie::1, haremos el tra;:o de ~.-\..c:4 ~ ' ~ 1 

la nueva constrU<.'.dón. P~1ra l'l Io necesitaremos r· ~'-. ,,~ · .~ ··\· ~: 
"<'- ~ .. - "' º , de hilo, estacas, cinta métrica y c;11. -....z-..~-. - · - 1 i t·-- ' ,,..-:>~ r::~-- - ¡' 

El traw c:orret.:to es uno dc los puntos ni.1s 1 '¡ . · .. "-, /. ,,; / .; . . '::f ~~·~ 
1 importantes para la nueva con.stnicción. 1 . . , ·):::.<.:: 1~}4';,4;¡>.'].¡ 

1 

¡ ¡ ~~ ~~l~c~ .¡ 
. : 1 1 

I :: \nic.\o dd ·h-C\:zo 1 

¡· · Para el tra:o correcto (~ S necesario segu i r 1 ¡ !. 

I los pasos si!,'llient.c s : ¡ 1 

¡ l ! 1 
. 1. - Colocar . las estacas del md ro extc r.i o r to- 1 · 

mando ell cuenta que Ja ~e¡n1ral.'.i Óll <.'ntrc el 111~ 

ro existente Je aJobe y e l hil o , sea la misma 

en el punto inicial ( Pi J , y el punto fin::il 

( Pf ). 

1: ...... A.-... .. ~ ,l',: 1 

1 ¡ ' '/.' 1'. l ¡ 
1 i -·: 1 
! ¡ 
~· 

; ; ~~~u~~ 
! ·¡ =t.~----·--===-)-_-t-t---~ 2. - ·El alincami('nto <lcJ muro <le fachada <le la 1 . f't ?J. 
! 1 

vivienda nos scrvir5 como r efrrenci;1 para tr~ ¡ 1 1 \ 
·¡ ¡ rú o Hi <Ze.\""'c.C\~. 

zar los ejes de nue stra nueva cons trucción. 

i ! ce.\oc.ac.~oon d<z.\ ""°'\o 
1 1 

1 
i 

1 
1 

.. 1 

.,__--~~-L_l_M_P_D_E_Z_A~Y~T_R_A_z_o~~~---+' 2 1 
5 o ~i 
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¡: ::: j m¡x> r 1 ;111 \c· '. ll l' el tra.:t• r.k pc rpt'i h.!i...:11 

;i <:abo e l si ~:uicntl: pnxcdimil'11L·.J. 

! . - Tr:tt:i r que los h i !os qucdvn pL' rpl'1 ~d icuL.1 -

n:· s , te n i en do '.; egu r i d:1Ll tle L'ü 1 oc :.J..: i éi 11 l'll uno 

ele vllt.ls (h .il o 111 ) 

mos SU nn. ; 1 partir del punt o do11Jl' se Je:•lit·n 

-: ru ::;1r l o:-; hi I n'.~, y pc1w:11u~; t11l;.i ;:!arca, _.:,,_1l : r •· 

1~] utrO hi 10 i. h2 po1H.'íllOS u11 :.1 n:.ll'\.';! :1 11. )S 

r11nt•l:-i dd•l' se r \.!e ¡: .¡¡ l : ;11 p:11 ·:1 q '.I L' e l :· ingu; u 

. !'('<I J e ' 90°, 

t 1 

~~L!!-'.lli1ws e:·d~~ ;'r<>L"cdiniil'nl 11 Ji ;is ta •:L)!1t.:Juir ¡ ; 
\:rn1 tc;dos .los t'ra ::os p:1ra 1.·1.;::i¡.ll'•.' h:1r '.;u j.1cn ~c~ ; · 

di.:11lari<lad. 

· Y:1 \:on1probada l ~t co 1 ocie i lÍn dt' l ~l .' h i l t):; , 

1~1;1 rL'<ll'Cl!~us e l ;mcho nccc::=-:i r i o p: 1 ra l:i :: t·•-·p.i:, , 

.1 )" el..'.hare1:1us c;1l sulin' io~ li i lo :-: p: 1r ~1 dc•jar 
! 
: m: irt:;id:ts 1 ; 1~ 1 í.ne:1•; y pro~:nlr.-r ; 1 l ' .':c n ·;1 r 1 ;1:~ 

! 
1 

i 
' ·í . 

. CL'pas . 
l 

1 ! 

' i : 
¡ l 

rn!.!_ ' i 
\· t•nicnt e consol iJar la super[it:i1...• :-;cih rL' 1:1 que ,¡ 

se v:i :1 dcspLlnta r (•l ci111i c11to . l';1ra log rarl o 11 

apisona n'mos e 1 t er reno, ya sea con tlll pi si5n : 

me t iíl ko o con uno <le maJc r:t . : 
1' 

de pe<l:iccría de t:tbiqul' ~on :1g l11t inantc.· Je mur , 
-- 1 

Finalml'ntc .:o loc•ircmos una pl:.:ntill:1 hcch;1 ¡ 11 

1 tero pobre l 'Oll t lll <.'spc~;o r aprox i 111;1Jo de ~~ i et e ! 1 

L.'""' ín~·t ro:. : ; 

1 . 

1 
¡ 
¡ 

l ¡ 

! . 

; 1 

--·---> 
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P:11·:1 h;1u.'r 1: 1 .: i111cnt;,i ( j \·i: 1, ( ' S 

cxc:t'.'ar 1 :1 •:cr.i .::u -.:!a. :11;.is .1nd1:1 qu~: L1 d in1•: n ' i 
-·- i 

s ión Je l e ii::icnto. 

i>üd n·mos Jwcc r Ja :.: ~m j :..1 ~· un 1 111 ~ 1 ¡¡.1 1 a , y:1 

que c~l Slh'..:lo de L::pitu es íllll>' blaw!o :: ª ~'Í 
lo pcr:nit.e, y <.'11 1K~: s i oal' s que l'! ll..: u :11 rt'Pns Ji 

fin1lt:1d haremos us o de un :: apap icu . 

P:u·a l'L' C' ibir la ~; caq~'1s JL' la 1.:on·"t i·uc <: t ón 

t 1 , 

1 \ ' ' '.' -: • ': t"") -;.• ¡ 

1 1 -. .l ".\"'("t,. .... \ ' \( " , 

1 1 

'.~~-· 
:-¡ . l; 

11 • I 

' ' 

;1u cva C'n !;1 ::n11 :1 de sc 1Yil: i c . ..; , !i:1T"L'nos un;1 ! •.J 

:;a de c .i11 :c-nr:1L ió11, y pa ra 1·L't.'. ibir l :.1s ,·;;rg;1s 

d..:! muro d(~ l a f :1t;h: !da ha r eff.vs w1. 1 r; i m1..' n L..1 ;.· ¡ 1:J1j 
. . . l . ' •· 1 j l l l , 1 

·~c:i C:.. Wl . 

.:•. 1 ... · .. · 

Lorrtt a i:k' con1;rc. c .1r::1: !·,u , :1 c u :1 . 1•: 1.:: r: t 11 

qu,~ :J;;1 · ::J ci:!. m:ís ~tl t a que vJ nin· l •.!e t e: r:·1-- 1 ¡· Jo.:."'' · 

1 ¡ 
+- --- 4 .. .. . ' . . .. .. ' t .. . . . 

f>or\,U ...\.e \ <.' •.'\\\•'"'-Ú;• 

'"1 ·¡ 

•. · 

.. 
¡ 1 C'r0(\'-'1~ d!'.L.\ C. I rn\\l. '(1.To 
¡ ¡--==-==:-.:: :_::::::-::~·-:::::.:: -..:. ... :· 

J ____ - - -· - ···-- - · '"··-· 1; 
-¡ ; 1-- ----··---- ·---· -

! 
' 

' i 
' 

· j 

! 1 

-. ··-·-- __ ___ __¡ ~ ' 

(~ 1 ME N'l1

1\f~I t• N 

t' n<:c1nt !' : ir\~:::' . ~ > 1_ ~ :- ! · : 1 ~ ·~ , -: ·x ;.~ tt ' r ! rt· ,. 

L1 l o::-:1 d(' e 11::1: 1 : r : 1:: i0:·1, L'.-: 

11n :1 10'..; ; 1 de :.:rn:c ret •_ .i n :i: :d1 1 l.] tH· 

t j l'' li..' ; l1 t: l !"t.' :: 1 ~;t l'l1' l ; J dL' ~ ( I\! 

:' u prc•c.cd i 1:ii vn t o ,·,ms t ruc t 1 -

\'u e~: i i~u :t ! :i l d t.' l : i l •;:.;a dv 

e ot:l.·rct.1.1 : 11111<1 1.h i l k ent rL'pi :: ¡_' 

q uu l.' XJ'l ic c: 10 ~; l 'll L 1 p·11·tv de 

e stn1•: t11 r:1s de: l' ~ : t · v :111c:·:<.' . 

_.\ l t t ? nn i 11 ;1 r l os e i mi vn t l'· ~ ; C' ~ 

n C:L' l'~:.:i. ri o qul~ lus i i:1pc: r ::1c:1.1 i IJ_ 

cv11K)S para 1..' \ ' Ít:1r l :.1 hr:irnL•d :rd . 

,•\ 



' 

... ·.· 

,· 
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! 
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'1 \ 
. Para efecto de la Rch:.lbilitaLión utili::..irc 1~1·· ¡ I 

mos muros de t:.ibiquc rojo recocido de {)X 12x24 · · -... \ L 

:l 11' ~"·~.: ~: ~"7·:-:.ll.";, cm. ,colocudos ''al hilo ",es decir t'n scnt ido ~?iJ--- __ .,_ .. 
transversal )' trasla¡x1dos. 1 ! .... numc.~«. C:.C.'("', 

Debemos Juuncdcccr los t ab i qllL'S pn?\' i amen t<.• j ! r:·~~~~~-~- ._, _ . 
metiéndolos en un tambo lleno dL· agua.para Lle~ \ ¡ .,¡ . , 
pués construir «..:on estos el muro. i l ¡¡ ¡¡ ' ' : 1 

Para hacer e l .1uritco util i::;1n:n:os rno rtt•rc> 

<.:cmento -; 1rcn;i en propo l'l"ión 1 :: •. 

La sup.~rficic sobre la que dcspl:mtarc:iK):-' 

el m1iro, d e+•.' 1.'fl l' •)!l\T: tr " c- ncrfC"l' t:1nlC'ntc nive 

lada. Es convcnil..•ntl~ lc\·;111tar primero Lis es

quinas qw:.' nos scrvir~111 como anrn-rc• del hilo 

de gufa. Es rccomC'ndahlc rcvis <J r en i:u<l:J hi lu 

d:-i el nivel y el plomo, pues si existiera al

gún error, l'St<' se huría mayor a medida que:• 

el muro cree icra. 

' 1 1 1 1 \ \ . ,, r-7 

f>rc&.c~u r.:..·,on4t.~ ~n 
, : c.º f\\:> r"' ·,, ~ c.\ ó "" cl.a. \ 
l. 

L ________ __ _____ _ 
MlJllttS y e; AS '1'11 .. 1 .. CtS 
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1 
Los castillos sc.'r;in l·11;.ic.lrado ~:. con 1t11 :1 

:, ,_. ,·._: i1í11 de 12r.:m., co1TL'~;po11Jic11tcs al 1..: : ; p_l~ 

:"l l' ,Je lo~ muros. 

. ;;l' p011dran a una di ~ t:11H : i:1 J(· 1..·11lrt.'L'_Íl':~ 

' !th' \ '; 1 de l .20m. a l .80m. ,así cuma en 1:1:; 

; ···l ¡lt inas y cal}l':::i de muro. 

P :1 r:, 1 o¡! ra r un mejor re f uc r:-.o punJ remo s , 

-. ·1:: l i 11 o s :i di s t : 1111.· i :i ~ SL'mc _i :.tn t,:s . 

t'11 :111do h : i¡!: lllll ~:~ el :: ·11!·11 .l¡• j ·"' ' " ' '•""' ,.. 1 ,.,·. n : ! 

c i o 11c·ccs;1ri•J par:1 ,·o l ocar l os 1·cí'ul'r~'.C1 s J L• 

acero~ - 1..:o lar el c1stillo. 

: 1; Lis esqui 11:1!; 1 os c:1s !' i l_ l ns si rn·i. p:1 r. 1 

'' : ' 

1 . 

1 . 
- ; 

'1 

prott•gcr.la~; contr:1 golpes )' dc :~gastt's . :.- ;1 l<.: : · 

l;1rgu Ul'i muro :- irven p:1ra protc ¡~ <:rl l1 .,. 1.·vit :1r ; 
: ! 

¡ e 1 fJ ambc·1--

1 . 

' 

! 

,· 
·, 

! 

l 
1 

l .... 

Otro cl.c11ic11to 1mpurt:111t:c p:ll':t el n .•fuv :·::o 

<le l us ll!lll'O :i l ' S el 1.:c IT<llll i l'IH<) . t· I cu:i 1 S l' 

li;1c c de.' c o11crcto r ;¡J igu¡_Jl lj\ll ' los c:t s till o : ~ 

se r1:fucr :;1 con acero. El ;:c rr:11~1i1.~ nt' o '" l' llV 

nc sohre p11crtas y \l('lllana :~ , y vn t'::; te c;1s1 1 

plll~den tener 12 cm. de ;111c!1U p() r .:.¡ nn . 1.k 

pcralk. 

'. 
1' 
1 ' 

r i;c: ~ l' ,_._ , .. : ·. -- :

.-: \ . : 

---·-·--- -·1 . ~~ .... 

; 

' 

1 

i 
1 ! . 
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Dentro de 1 proycc to de l{ch:1b i 1 ¡ tac i 1.i 11 \ 

.l\Jnpliación llcf init i\·a, ~~ :-.istc un c crr:un1c11t <.1 

q1w es muy i1 r.porLrn t t' c u 11·~t· n1 \' a1110 :-; :1 t. iemp1; . 

O! :m~ l'l 1:1 1·cc hu1:1brv cx i :; t·(•1i tc :; e h: ty:1 dc· 

mo l idu d ch'illü S h:tbi !H:.i r la cimlir:1 ~· ('¡ ann:1 

\ do d e J;1 ,_-:1dc11 :1 d1.: cc:rramicnt n l o 11i;i :-; 1.i·u 1¡t o 

pos ibl e . i>i c h:1 c:llkn:1 ~c n· i r::i ..: 0¡;10 :u11:i r1 T lk 

. ¡ ..... 

1 • 

'1 

; : 

· !;1 g1·:.ipa que t'o nnan l l)S 1111irus Jt! ;1c.lolll.', l' i .r> i -

,· 
"; ¡ 

1 

! 
.¡ 
1 

1 

i 

1 
1 

l 
1 

t.li:andolos y rcfor :·:1ndolos p:.irn poJt'r J'L't: ih i;- \ ; . .. 

e 1. nueve illl ll'O qt1e <lar:í la ;il t u r~1 t«.> l :.i l :1 l :1 l : 
t: 

vi vi cnd:1. 

E-: irnport :?ntt' dbr;lr todo;-; Ju ~ cola<lo~ Je· 

c :1sti l los y cC'namientos. 

j 

1 ¡ 

L_ ___ ___ _ 
¡ t 

¡: 
¡. 
¡ 

__ JL 

----------

•: l" .. \ e- \ · ~"".. \' \ \'"":' \ '.: . ...~ . .. -. ':" • • , ~, \°',". \ C-_ \' r~ \ ,. , 
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1·' 
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1

: ~· .· " 
.•r . 

i .. 

l .. " ~ -:·, 

1 
que a i:on t inual: ión Ju~l'. rih i rem(1s. 

~---·-·---· --·---·- ····- - ~ . ---- -·- ... ...... -· - ·-··- - ···· . - · ~ .. ····· · r--· 
f 

i 
i 
1 

.... ·-· ·-.... ------..... . .. ... ·-· ···-- . -··-.... -¡ r·-. 
Pa r:1 sos rencr e 1 l'll t rcp i so JL' 111:.i<lvr,1 así ' 

1 

L'.omo c.l tc·.: ho que L':5 dr~ l:"imi n:i Lk :isbl'sto, ; : 
'! 

: ¡ 

: 1 

nura dl· lü i:t·i 1tínKLJ'•.' >i :iproxim:!d:11ncnt,, a l•.i 

i 
para que 1;1 1.·arg:1 sí~:;i :; i encJ ,1 llllit'ürnil': llL'n:·,_, 1! 

repartida. Es t ;1 : ; 1.: .. :« i ón lk\ ·~1r:í unas ;,m<.'l ;J:~ 

Je fierro qt.1\'.' se u1.l u 1. ,1r:1r1 :1 <' :1d :1 nH.' t:ro, J,1 s 

cuul<.'s s<.~rvir:m p:1r ~ 1 :m1:irr;irLi .d 111111"0. 

Las vi~lh.!tas que serv ir;Jn como l'Structur:.1 

de soporte· se s0 ld:1t .. 1n a c :~t a ;; ecl·ión dl· 

a<:l•ro, si.: col 1Jc:1r:..i n ;; c 1J:1 hS t.·i:·n1 ímc r. ros ci; 

t.re eje :; . 

Y~ 1 col ocad:1:, l es p :.1:;;1rc 1: r.Y' ~lu ~; nu:1l!s t.k 

1 pintur:.i ;mt ico rrns i\·:1, y pu :, t <: ri u rmt• i ll: t~ t;1 

1 parnmos 1 ~ 1 s r :111ur:_1 s <.: nn 1 ;ic·'.~ , · 1 :J .. !v 1. : vi ll •.' 11 1 u · 
'1 
; 1 

L ... -.~ :.Jl <1rcna en ¡; rn¡:iorci ón 1: 1: I U. 
j J 

··• -·¡ 

1 

·-,1.o.: 1 .· - -· \ ,,,., ~. • ' 

....... \.:e_ • '~ .. --:: ........ · 

tis:===:;::::::;:"=' =· ~ · ... • ~ :·.' \ "" .' : : ~ ·.· •. 

f.·'~:': 
n1un:: ci~ .. -, ~.-:. '¡'.",., 
d ~- <'.'..Ci \ i '(\ ..:\ <:.\\ \'.'.i-: \ 

~~.\~ '1'<': '.'\'.¡'¡ ~\\ .Ac. \ .. ~, 

1 

·~-E __ s'_1,_1u_H_~'_r1_J_ll_A_S~~~-~' 5 ] 
" ¡ ,, 
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La estructura ele 1:-i tcd1umbn:- scr:I 0x:icta-

mente igt1al a 1 a ucl cntrep.i.so. PL'l'O Sil scp~ -

ración de entre cjL' S ser(! <le 1.30 metro ~.;,;; 

a cli.frrcncia <l(· !a otra esta estructura .S(' 

empotr:í en la trabe <le r.: e1-ramicnto del mu ro 

nuevo . 

1·cmos 1 a l ;íJni 11;1 de ash1..' s to. 

Otro t í; u dv cst. n11.: tur;.i qt11..· lit i: i;: : 1 n:m<J~~ 

son L.is los<!o; de c~.mcrct:o arn1ado . L.:i s .: ons -

t ni irC'mus sob re la ::ona de SL:r ví,: il)S y subn_· 

e l ha ·¡ eón p ¿1 ra SO:' tener el t i n :1cl1 . 

En la _part. c post <.' ri u r C1)n,,.; tniircmo s ut r ~1 

lo :.;a de CIJllCl'<.!llJ, la CIU] cumpk (ll);¡ func i(i¡ ¡ 

muy .irnpo rta11tc, ¡n1c.·s cb un c; rn,lJi r> dl' 11iv<.•l 

1.:n la tc.·chumb n~, pcnn i t: ieHJo l :.1 col rn.::1c i 011 de 

una v<:•11tana pos terí o r, con 1:1 nial :'e produ 

l·~ 11na ventil:i<.: ión .. :ru:'. ad:1 rcn ovanJ,) 1.~ L a.in: 

L'fl L v.ivirnd ::i . 

....... ___ ,,_l 
! 

•' ··· 

..~--\ 

( ) '}.~-
~ . 

. ~~' ~- \ ~' · e\ .. _.. . . .-; \~. :-,- ,,. ""': ~ · · 

... . n ::: e: \ ; \: ' ... -\ '- • . 

~ 1í t:h 

~- ·!·.- r· ----:--·--f 3 
!í?I -

.. \l l _ 
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i. .:. -=· 
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; 1 
~- - --- . .... .. -· ... ' 1 . .1 • . 
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!; -.< 1 ~ 

:t·t .. \ 
~i~;{,:: 1 ' 

-t------------------- ----··---·--·----·1 

'' 

. . -~ 
. i 

• 1 • • • . ... 1 ~ . ·: ,. . •• . • . ' ••• • •. • • 
· l:ilJll 1: 11. ] <.; ., ¡11,, :. ll f l 1 •• l, L .Jl1t1 .. ,p).J,.10 .'. 

i 
1 

que a l.'.ont.inu:1<.:ión dcs1.Tibin:1111Js. 

.!--.. ···-·--··-- -- --- -· --- - ... ..... ..... ... ... ... -- ......... .. . .... . .. . .. ¡ 

r ··· .. ... --p~~-1~: ;· · -S-:S· ::ll·~~~· ·:"J -·::¡ t ~Cp j SO Jt' lll~Hk ra a-~; .. -¡ r· . 
1 
! 

¡ 
¡ . 
¡ 

' ¡ ! 
i? 
i. 

!'ara c:olrx-.1r l:1s •:i~:ucL1s 411e s1 ;:.;t c1 i .. !!' ;111 1 • ' · _ __11 
1.:l cnt.rcpi so es 11ct.:cs:.1 ri o que hag:unus 11n:i 1·:; 

nur:i Jl' 10 ...: v11r1niL' l. n )s ;1proxim:! l:unt·:it t• ;1 lo 

largo dl' l os ?:1uro :; ! arcralc~. :1 1111:1 ;1Jt ur:1 

: ----~ rq n u 1·c-1 
: ·-=:=i¡ '1 . . ' 
: 1 1 J V\~ll'"•· .,· \i . . ~ l ' ... . 

dr: . ~.; · ~ m. !;obr1.~ ~¡ ii Í \ ' (•I J e pi:;;) tcn:1in:ido , : = ]~·~J-~y.f.;.~, :'..::~ ~·~ 
: :~ 3~~'J7'~~r"~'::r~~ ,, :> 

·.11. 1.· I¡,·¡ t• ,· 11 ·11· 11· ,·¡ '.'.•C'l"\' l. ·¡·;'Í ; ) : tl "1•' l'tJ) ' • " 11' llll ' l ' \' L' Jr"í•¡ ; j f ·- ~ , 
' . l l, ' > '· . ' ~ ' - 1 ~~<.;.•. c..::ir·-, .-\~ ... , ,:·;.-_ r<::: 

dt• ace ro en "l." di: .:: . . · .\ l . ~1 ptd ¡~:1d:i ~; , don.le · : T •: a~;," ' .. . : y,_") 

desc.:ansar~1n las \'i~;1 ! ..:<. :.1 ~; . J:1s cu:dcs r;ece :;J- · 1 l. 1 • 
. n,.,_, ... ~ \ a-.'" "A!> , ,;r+ 

para que L1 l :arg:.1 si¡'. :1 ~; iendn LU1i formc::1L'n~c · • 

rep:.u-tida. Es t :t ~; ._ ! -..· •i o n il(·v:nJ unas a1H.:l:1 !; 

de f i <.'l"fl) ( '.tiC :;e (' () l O•.:; ¡ 1'~111 ;¡ l . :1d:1 lllC't' l' ü 1 J ;JS 

1..·uulcs s~n· 1ran p;1ra a marrarL1 :ti muro. 

Las vigu1.~t : 1s que servi1·~m 1.·orno estructura 

d1..' soportc· ~e :.;<) lda c..ln a e:; t a :; l !Cl' ión d(• 

act'ro, se t.:üi l.lc:1ran :1 C:llb t>:, l'Cll t íme trus c1; 

tre ejes . 

pintur;,i ant. it· o 1To~; iv :1, )' p u:..; t v r iu 11 11v1 1t 1.' t:1 

.-, 1 .1 

¡ i 
: 1 
; i 
l. 

1 

1 1 

! ! 
¡ : 

Jj . 

¡ 

r:-~::-:-~ :· .. ·· 
muv-c d<T. ,.. , .\. \:-,., 
d 4". c:..o \ i ~ ,~\.:: \\ \' .,¡,..\ 
e!'..\,-\~ v·1,i1<"_\'\•:-:l. ~ 1 -~. 
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Antes do colar la losa de c:om:ret D L"'S 1w -

<.:csari.o que <.:o loqucmos la cimbra. 

Primero tendremos que poner Ja t•strur: tur;1 

.1 :tS \' i vj ClltLI :~ , 

J. .. 1s .. 1.0:;:1~; <k' 1.:onc:·1_•Lo, ~; e L'JKUL'ntr;u1 :1ni:;~ 

d ~1 ~; r.:c.m v:tril l;,.is cu l )~· ; 1J:1s t'll L L ¡:art(• t':1_i:1, 

en dos cfri<ls : ~u0 f,·.¡-¡-- _; n t11u r...t. in1L1. 

¡ l 
1 

; i 1. 
i 

'! 

i L'.orto de · 1 a 1osa v l ;::; l'ílr i 11 :!s 1 1 ev:m cnt 1 t ' ¡ .· 
: 1 

: i 
. i 

1 

i 
1 

1 

1 

1 

1 

s 1. E1ayor scp;1 r :1c. i ón . 

La lus:i se Jividi :·:í i1 '. 1:1.r.: in,1ri arncnte l'li 

cuatro scL·,~ ionl's , l:! ': Jus c •.>!lt r :dc:: tt:ndr:'i:·1 

el ;1nnado n:is "("rr:1tk! ·¡uc la :; do~~ J :1 tc-rall' ~: . 

!.as \'~1ri 11:.1;; d .:bvr:.'in .i:<; ri ·: i r c=<: ,!0 11d0 S(' cru 

;:;m, pa ra as ~,gur: 1 r sc ,ie que nL) : ·~ 1 : mucv~m }' 

tTahajcn Je l! !~lllc ra c o n('<.:Ll. 

Para t.L'ncr un concreto dt• res i s t. ene i a de 
~ 

2CO Kg. /cm- 11cct· ~; l t :.1n·111') S r C\"•J ! Vl ' r 1 ~;;1L· ' ·' 

de.• cc·mC"nt () L'< l ll :· bote!; dt: 1:) 1 it !"\):; r_ t···Hc ~; 

; 11coho lcro~, ) Jv )'. l:tv:1 :)/.l", .¡ bo t ..- :; d t· ;1 rv 

na y 1 1 n bo tr.':·i de :tn11a. 

1 

' ; 

ES'I' ll IJf~'I' IJ ll 1\ S 
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!·. :-- 1:unvr·n i vn re qu~· : n 1: e~; d t: ,·o !:ir e 1 v _.,_ · 

l. n : h> c 11h¡ :; 111~ 1 s Ja ¡; imbi-;1 u 111 w i:: •: :.i.¡i :i .: !l' ;1 -..: c i 

tl· qu~:m:ido p;i r ;.1 c vit;.1r q11c l' : ; t :1 

conl.'n:to . 

1 :.¡;-; 

tón hec ho con 11~1;1 vari l ! :1 pun i , · n~lik un 

l Jan:1 rara Uill' Ull tl'lll? il 1:1du ! i '.-'- l.i . l ~\l:lllJO t' l 

.fragu;1<.hl nos lo pcrmi t :1 .~cl1 :.n'\ ... 1:i•J:; una l ec he~~ . 

· da de t.:c1;wrno y ag~ 1;i, l' y:i que· h :1~ ·: 1 s<:Cil tlu 

J ___ . -··· - . .. . .. ... . +---------------------------------
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Los re 1 ! l :nos en : 1u ." .; t 1':1 s l O!ia::. , 110:·; :.: i ~ 

vc• n par:i dar 1:1 ¡11.' :1Jk11tv m·c•: :; :1r! :J, J:.1 t.\l :il 

:;cd <ll' 1.1:i mí n ir:-;o ·k 'l 1.:; ", :-; i 1·nJ '.·' 1« .. ·L·c:: .t' 11 ·· 

J :1b k el .'. ". , ("' d. c i1 · . ~ ,: 1: : . ¡1c>1 l'.I<h mc t. :".) 

de: l o nrit~11i de · ! :1 : ·::::i . 

]''(': .pu:·· .iv ! r ·.· l J :1·: " <'.!.' i1i:: :1r l'1: ,c,,: 1u 1 t :i:..- . r· 

L,,y , , i(• ··"·'·'l•: n: •:i·. 1P:"1·: · '.l' .'. ·::111. dt · l' ~:pc . ·.,,,· 

C{ilV :.; l 1f\:1: ·;J '~· 1 .'.. : !\ .' ll '.l .. :··: .. \ti('r:o r:. J1 J:l_·~ 1.:.0 ?' J' (' ~ :1 

, : ,'i 1 :l'l'l'. ~· . :· ¡· .1:· ·1it · 11 n culu-.· :1rl. 1:10~ vi i1 np·~· r 

me;1hi ! i .:;·q·,· ,.: , , . i ::: :. 1: h .. !".:·1:·s.) :: Je ,i~1h;)1J , . 

:llu1:1h rc, ,"': 1 ·'.:1 (: "-' s !';c¡; ctl \ ) :: :) .1 r: 1to . 

·' 1 . 
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L:s convc11iC'1:tc..: que· li:.is:rn ·:s 1 .. ! · : ·c ~.1 '.;K ió n 

<~ l ej._- tri e ~1 2n tubnd :.i , e~; J.:-c i r ntt•.' s t l ' l'~ ,_. ~ . ~ .. ¡ C' ~; 

d<.'i.: C' rrin rasar por l lli tu l.: o po ¡ i <~lh.'. t:~. 

!.:.; U 1 .1 ns t•1 lución pul• c.! t~ :;·,· 1 ocl! ! ta <' \' i::. i 

ll ll· Jl'pcr.Jienc.lo pri11dpal ¡;1.;·n t t• dd t ipc• ;k 

t<.'~lnunbn~, .:uando C-s t u e :; d•.' •rm•r<: t u : 1L-.~i.::.' 

rc1 w::: e:·, ,·. j L 1 lu;; t11l ll: :; de l u Í li :· \ .:.l: it: L in . 

Ln nt1c:::tra tct.:huJ11h n' de l:ími na, c·s i r,; ¡.~or ia '. l_ 

te que ¡Jüllg i!lnos !a i n :;t" :1l:1.:i ón antes J i: f, ;¡ 

,:<.· r e- 1 p Lt fún. En L: 1 t u;1:: n1 \) !;1 i 11 :: t ¡¡he i .'.in 

3C.'1:i visi lilc ,poi · líl 1i11•-> , ~~ n Jo .. ; ;!,1 : r o : l:1:; 

t f nc:1s i :-Jn :d1u:::1d:1,: " t'S t o::: . 

!'a r;i n ': íl i :: ;1r l llK ~t 1 · : 1 in ·:t:1l: 1·. ¡¡;f ! (·J(vt r i 

· .1 t . ·111:; r cmos {'11 --: 1 1c·11~· ;1 l :.1:: . .; : 1 l ic : 1 ~ : d ... l ,1: , 

- i ~ L:é: :l ÚUl"t~:' \' l
0

t) !\ t :I•: t o ~: 11;Jj ;.· : 1 do~ e-··¡ ·~· l r Í ; ¡-¡1 

i .: 1!:' in:;ia! :t·-·icnc: s hi,fr:1\iiic1 ~ - :·;:1 n!t.1 :· 1;i 

·";: : ~ J v P:: 1:;o r 1.:uid;iJu ,yJ q ::1; ll •l d~: h L'!' l' l !:. · , . ¡ e 

.1.' r f11g;1s , p:1r:.; t' ! !1.) <; i :11ro n :m t v que ii :11::1 

! ~ .. _, ; p r11•,'l.::i ., .Jll tc ;;. l.k rc :1 Ji:· :1r dl :ilqui er ;11 · .; 

:__..; 1 ~>,ll .• l : .. , ·n t l · i1 ; _~ . ll' l't : 1 : 1tc r v :;p l: l .1 1· l o:- r • 1 

t 1 :- ; 1 k:; :·· ·.! 1 .:Í !iiL'l. r1 ,,, l:.uc s e: t.: i t ;.i n t'n t · I 1 ·~ .. 

•.il:v;·,,1 ,k h .-; i~!ui •· : t ··· ; , : i~ i n : ; y que L1 11' i.1 i1'n 

,. ···-1 
1 
! 

¡_ 
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FIR.\11: •. :J.a base del piso ~crá un f i 11llC lle 

concreto pobre y t~ndrá UJ1 acabn<lo fino. 

·Antes de echar el finnc, es necesario que 

· demos el nivel necesario al piso. Una vez que 

hayamos dado el nivel, hart'mos un concreto en 

proporción 1:4:8 el cual vaci:trc'.iios sobre el 

terreno cuidando que nos quede nivcl :1<lo y del 

mismo espesor' uti li:amlo. una rcp.la dl' lll:tllera 

y nivel, haciendo rc.•fcrcnda a tmas muc~tra s 

que consisten en pedazos de m:lckra ó 13Jri l lo 

' que nos dan el nivel final del piso. 
l 
i 

. FIM). - Para dar el acabado fi no de ccrnl'nto 

utilii:arcmos una revoltura con :1re11a ccnüda 

, y cemento en proporción 1: 6, pon:ier¡do lo un 

í e.lía después de que havrnnos tcrmi11:1do C'l finnc. 

Para hacer este fino, utiliza rc·mo s una 11!:!_ 

na mct~líca o cuchara, y mccH:intc rTiOv i.rnicntos 

circulares sobre 1 a super fide , d:1 r ci:1o s un 

acabado pulido. 

1; 
1 . 
¡ ¡ 
1: 

' 

El piso lo rayaremos en cuad rn s Je .l IJ x .IQ 

cms., para proteger el pi so cont ra cu:ir t cadur:1s , 

superficiales por los c.::unbios Je tvmpcr:i tu r a . 

----t 
1 

\ 

l .. 

1 

'- . - .... , ·:. ¡ 
.......... , ....... ·:-·1 

:\. · -. .... 

~;'.i; ,.·: . .t~o ~cz 
f;J·.; ·/ C.C..M~~o, 
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PJSO DE AZULEJO ANTIDERHAPANTE l a::ull'jo 

cuadrLido). 

El piso <le awkjo ~!ntiderrapant:c lo co · 

locarcwJs t:·n el baño, con el prop6::; ito dl' 

mantener es ta zona lo más 1 impi;.t po::: iblc. 

Para que el dcspcrdic io sea mc.:nor. es n~ 

cesar iu que irüdcm.)S con una J¡j l:id:t de· f!A.) ' 

. saü:o para le Ja al .muro y e t ra peq~nJicu 1 ar 

a ésta, cuidando de esta perpcndic:ular.idad 

c.:on . una escuadra · mctá l ic.1. 

Las · piezas deben es tar bic11 hunlf ... "Ji::l"idas , 

y } as pegan."!OOS. C011 C:CTnCll t o )' ~ I rl'll:J C•n p1·0 -

. porción 1 :b. 

Una ve:: que tcnnine:nos de col oc:1r el p.i ·· 

so bafü:ircmo~· Ja superfici e con tLJl:.i rc\'O ltu 

ru fina de consistern: ia líquida llam; 1da "1 ~ 

chada", procur;,¡nJo ouc penetre bien en t odas 

las jtmtas y limpiando l os t:xccsos antes de 

que SC:.'C\UC. 

+---------------------·--··-··----
! ' ' . ' ~ .. ~-

(~i~t:,,' ... 

C:...""'l.lczv-.'\C, =l.,..-_ \c::.,<M o¡::>'f1t;\11.V •~ : 
1ni \qd,Cls d~ q.z\J\~ .. ~c.....,. 

' ' ' 
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1 Todas las puertas}'' ventanas que co11te111pli! nut~'.;t ro ¡11"0\·ccto de ., !h·ha!iil it:1- 1 

1 

1 
i 

1 

ción y Ampliación Dcfinitiv<i" sen de hh•rro, su L-.:ir::;t ruL·L· i ón n.•(111i c n' de lL'S tnt 

bajos necesarios de herrería, as! corro <lc Jos nntcri. ;tles esp~·ci f: cados c:1"cl 

Plano 5 de " llerreria " . 

.!.- ---····--···· ·-··· ···-······--····· ·····-··-···-···. ·-·--- .. --·-··-·-·-········ . .. .. . ...... . 

r-- -:u- :,:::c~::~-:~ -~~::~-:o~oc~r- u~---,n ic;,, r 
r r·-· 
1' 
1: 
1 

'' ' . 
. ' 
1 i 

~- ) p;}c., ¡r ., . 
lóL. ! 11~-0~1 

~
o /l :i ttº ...,J?1·:><=1':')~1 : P"' ...--\;z,. q.>r: 

C:Jl .,, 1-~·-;J.'L-t c." ,,._\ vn..::n-...-:=. 
• ~..ci<..:~, ·r , ::.• :. f\.c.1-.. ·\.., ... e:.~. 

¡ el muro, pero es preferente: que lo ti;.:¡p:anos '' ! 1 

i i 
1 

! 
cuando éste se cncucnt·re lc:vantado. 

Antes de colocar la puerta es 111:.-ccsari o 

Las ventanas un su parte infcri or llc.:va -

rán tul "repisón", qur.: sirve para apoya r la~ 

ventanas, protegiendo el muro, t:vitando qui.~ 

escurra por él ,el a¡-ri.1.:i de lluvi .1 que ca<.: so 

bre la ventana . 

! ¡ 
! ¡ 

, ~ 

'1 
' 1 

i ! 
1; 
; í 

. " .. _..., ~r , ., \c...., ·'t· :~.) •:-~...:r1,é::q . 

¡ 1 
Este r«!pis6n lo harc:mos <le concreto annaJo ~ : 

colandolo al terminar el muro, y nos ~t~rvir:í ! l 
1 

: 1 1 

¡ 1 j 
-- . . ·- .. . . --- . j L . . -

para anclar la v<mtana. 

---·------~--···-·---··--- - --· .. ·-·- ····-- ···· -· ·-·· -··· · - . -· 
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1•utnlTAS y VENT ANAs ____ ~J0 
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APL•\Nr\1'(1 !JE CI:'>IG'il'O. · Este· acabado en mu 

ros es c1 que m:í:: ut:ili. ::; 1rc.·mos c..'n nuestro 

proye<.:to. 

El a<.:abac.lo 1 o ha remos con una revo 1 tur:1 

a base dv ccmcnto -c ;1 l -arcna en propon.:ión 

1 : 1 ; 10. U aplanado debed tcrwr una tcx tu -

ra fina, r par:1 logr:1rlo es preciso ccrnÍI' 

1 a a rema. 

El muro Jo tendremos que dc..\ iar prev i;unc~! 

te htu11edc1.'. ido, )' la rnc::.L'. la la haremos en 1111:1 

artc!:".a de madera, con el propósito de qu(.' 

esté perfectamente limpL.1. 

Al í nü:: i~ll" el aplanado , 

con una ·cucha l·a, >' se 1 e pasa r.:l una regla 

mac.lcru, pa rj c1uc mantcn¡~a si l'l11pre el mismo 

pesor, lo cual se cnnq, robad 1.:on el plomo. 

Para lor.rar un acabado fino, se p:.isa una 

llana plana <le madera hac i cnc.lo movünicntos 

cin.:ul :.1rcs }' hw1~c.·dccicn<lo el muro constante 

mente. 

1 1 • 1 

1 1 

' 1 t\~C. (\c..\ 

i ! 
El muro se dcjartí scL:ar por al¡¿tu1os día!' ! i 

1 ' 
í 1 

Para })OStcriormcntc dar el a<.:uba<lo final .. :on · 1 
: ! 
i i 

¡ 1 
pintura viníl ica. 

• ¡ 

l l C:.:wc.u\~ '<"12~ 
1 ! 
1 ! 

l i 
1 1 
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LA~ffiRIN DE AZULf.JO. 1 

En e 1 baño, quizá en la cocina, c.:o loc.::.t re ! 1 

mos en los muros azulejos <le 11.xl 1 cms. '¡' 1 . . . 1=:]__,, 
Para colocar este lambrin Je a::ulcju, ut.!_ ; 1 :r-=-1 

liz:1rcmos una mezc La a base cfo l"cmcnto ·,· are ' 
1 

. --1 
., 1 .• ¡· ¡ 1 . l. - 1. nu en propon: ion : ' . : ¡¡zu c.10 ~;e co uc.: a- ¡; 

rá directamente sobre el aplanado <lcl muro, ¡¡ . . t~-1 
Par ~ in il:iar el Lrunbrín a 1 igua 1 que t·n : i FI~~~ . · 1=-· l 

el J_liso, colocaremos una hilada de .niL•:;1s en 1 · · . . · · .°'\ j 1 . . • - . . 

· previamente humcdcc ido. 

cada sentido, c.omprobamlo su pcrpcnd icula ri_ ' · · · · · · · · · · · · ~ 

dad y que . se encuentren bien niveladas, uti i t;;;¡:;J~~t~JL l 
. lizando p;il·n esto la plomada. ___ ·- ·- •• -

11 
' l 
1 ' 

l l 
! l 
: 1 
! 1 
¡ 1 
• 1 

i ¡ 
1 -.:i:a,.r_ 

Para Ja 1.:olocación dd mosako, Jcbcmos '' 

poner el mortero ·en la orilla de las piezas ! ¡ 
para j ograr mayor adhcrcnc b. 

Cuando se tcrn1ina de colocar el lambrín, 

1. 
1 1 

1 i . ;m¡¡:=:r. 
: ! 

1 

... ___,. 

1 
1 
1 . 
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FALSO PIJ\FO~. -

El falso p la f 6n cur.1p le UJla doble función . 

La primera es dar lUl acabado final en el 1~ 

cho bajo de la tcchun:brc de nuestra vi\•icn

da, y la scgundn, m:'b importar. te, es ciuc fim 

clona como aislante témico. 

La i·calizaci6n de este pl:lf6n se c..!ivick 

en tres etapas princ i palnicutc . 

la. Necesitamos colocar trn.:11os de :;okra pl~ 

na calibre 18 cm scnt h lo trans\·cr:~ al, aprox.!_ 

mudamente a cada rn<'tro, fijandoLls a la cs -

tructura existente. 

2a. En las solcr:.i s h ;.ir(•mo s C'Jn al ~ur.brc unos 

ganchos para sujetar la m:.i 1 Ja de metal <lc:;

plegado, la cual es cJ elemento e:;tructur:ll 

cfol plaf0n <le ~·eso. 

Rl~t~IJRlllMIEN'fttS Y At~AllADttS f) 
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La tcn.:era ct·:1pa · es qui;~ú la miis i 111portante, 

es Ja ele poner el yeso sub re la m;ll la dv n:r.: 

t<Jl dcsplegaLlo, este ¡woc~so debe h; 1c<~!-::. t: •.:.un 

1:lllcho cuidado, y :mtcs de: .11 cvarlo :i c 1tio de ·· 

'bei:t0s asegm·3¡ bien la ll tal la. 

El yeso se prepara en una ;1; t1: s .• e: ::.¡w1.: i :i l 

o"c:!jón de )'cseru", e n d,mt!c· y:1 lwck1 l :t m': :: 

po. 

Cuando la 1i1e ;::cb l'St:l Jiq.a se r.:o l -:J c:1 Sl• -

brc un:.i '.'ta locha" y se v :í cn:k1 rr:mdo con u.n 

_moviMicnto que v5de atr:h ha•.:i: ¡ :idcL1;H ('. 

En .los lugares donde queJ:in h1wcos , estos 

se taparán poniendo rcso di rcc tar.1cn te con 

J.a mano. 

Una ve~ pu<.!sto el apbnadu ~: e l e p;1 s:·1r:i 

. la"l.lana" encima, ha ::; ta que· q1 1t ~ ctc 1:n:.1 super· 

ficic 1 isa. 

El aplanado <le yL"so jfücdc qUL' dal' tal cual, 

o bién se le puede.' pasar pintura, cuaJH.icl se 

encuentre comp lctaJll<:n tc svco. 

.r 
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E.1 tapa!l<.:o, lo haremos ele .la :; i )'_ui en tc 

manera: 

te el c·i1 t rep i 50. 

-. ---- - · .... ·- · - - - --·---· · - · · ---- -· ·•• • • ·-·-· • -.,•- ·•• • • • •- • • ··~ -- .. ~ . - -- 0 • • -- ·-· - M-·-r----·---- --·--------.---------·•••• --·- -- ---·--·------··---. -........... .. .... _____ .. ---.... ... . 
j 

1 
¡ . 

l 
í 

j 

1 · 

Otro elemento <le~ mad·.· r :1 

cstrm;t·ura <le nues t r: l c:;·.:a l c r;~¡_ 

.scrrncho, p ij LIS y tU\:J'.--t pcqucfns cscu~H.in1 s <le 1 ~.<: L.1; q1.:.1..• t :un -

bien indi<.:arJ:is en el Plano -l. J;t nnJc rJ. qtw hem) ~; de ut i l .'. ::";., Jeber:í ~c· r 

dt' pino y de 1" (tma ptd ¿~ acla di.' cspcsur ) . 

.Es nccesurio tener mu~ho ¡:u iu;iJo en L'1 l ra zo y .1nn: d o Je Jas .Jiferen11~ :~ 

pie:'z :.is, cuidando 'k levant :1r pri.ni~rc; la e s n·rn:tur :¡ de- L1 c :'.c:ll.cr.1 y dc· ~; 

pué.-; co l or:1r l üs csc;1 Ion .. ~ ~ de.: h m.i sm:1. 

La csr;<ih•ra crint~cnc 1.: c~c1l orw s , 6 rc-l: t :tn g:ll.:11 ·c:-; Je ::::)c.111.X{Jücm. ,y 6 

trian¡,l\.Jlan~ s , donde su c:.1tctc.1 m:.1yor mi d(' f;O cms ., tPdo~ ::·~; to s e s,. al ones 

ti et11.•n un espesor de.: una pul Y,aJ;i. 

Para hacer los c:;1.: alones rect :mr,11Ln:s, poJ einos ;,; llq ui i·i r 11:1 t:1blün Je 

lU1ll p1llgac.b de cspe so i· por die z pul>~ : 1d a ::; de :1ncho ~ · dil':: pit".:.: de- Jr011gi.tt1J, 

del cua.1 podt'!nos obtf.'ner 4 e~>c:il oncs , es J ec ü , ncce :,;jtan:11K>:-; dt: 1 1/2 

I' • •' 

¡ 
¡ 
' 

L tabloncs.Pa~·a hacer l os e ~ 1:a lo11cs triiinpJÜ ~in~s ílL' ccsitan:1no:;, ! / . ~ hoja de 
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TEPITO EN LA PRENSA 

Las organizaciones de Tcpito hun dado a conocer su bn

rrio, su problcm5tica y su cultura a trav6s de medios .de di
fusión como la prensa, pclfculas, audiovisuales, cxposicio-
nes y todo foro que se presente y en que se les permita. - -
Asi es corno han entablado una lucha por la defensa del bu- -
rrio, en la que no se han limitado a exponer sus problemas, 

sino que han ejercido una presión que las más de las veces -
las ha llevado a una negocinci6n, en mejores condiciones, -

con las autoridaJes, quien e s han actuado en contraposición 

con los intereses del barrio. Esta presión fue siendo cada 

vez m tí s fu e r te , ¡¡ 1 bu s e ar a l ter 11 a t i va s ti e sol u e i ó n e o n el - -
apoyo del Tal l c r S de Ja Facultad de :\rquit.cctura-Aut.ogobic.!:_ 

no de la Uni.v e r s jdad Nacion a l Aut6noma ele ~t~xico, )'al l1c-
varlas a u110 de l os medios más accesibles y m:is vistos como 
es la prensa, l a qu e ha seguido de cerca este pro ceso mcclia!.: 

te la discusi ón, denuncia y di.fusión de la prob1cmática dc1 

ba1·rio y de l;i s a lternativas propuestas. 

Aquí pres entamo s es te proceso a través de titulare s y 

fragmentos important es de l:1 Pren s a Nacional, expuestos si s -

temáticame nte, 

Sentido d e B;1rri o 

"'l'EPI'l'O ACl\" 

[ .,. 7. 
.) .) ,J 
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"J\ngel Mercudo; UNO más UNO, 26 Je clic:i.c~. 
bre ele 1979. 

¡Hccey familia! clanz6n clc<licaclo a tocios -
1 os fa y u q u ero s d e Te p i t o y m :ll e s que l e s 
acompañan. 
rayuca por tocias partes, sobre la calle,
)' en el interior de las minc:ís c uJas \dvi.c!:I_ 
das . . . Gente a q u í , a 11 (¡ y nd s al 1 ::i , en 1 a 
esquina, en la vecindad, en .la ca.lle, en 
el zagutin, en el puesto. En Tcp.i.to se pe.!.:_ 
cibe el olor a c.iudad vieja y con el t:¡c
to sobre sus p:1rcJes .llcn:1s de polvo y s:1 
litre, también . se percibe su piel, vieja~ 
aj:11.la, viva, excitante. 
Te pi t 6 y o t 1 , de e í a Novo , es e o s a ¡w que fi ;.1 , 

en niíhuat1. Te-pico-el-hoyo dicen !.os tc
piteños ... Tepit.o -me dicen-, tiene at:rnó:=; 
fcra cachonda. Nos gusta .imaginarlo como
un enorme barco que despu~ s de encallar -
se h:-i ido petrificando, pero que ;1ún se -
mantiene vivo. Puedes ver en l.a a zotca - -
los mást .i.1cs con s us v c .l:is mu.ltico.lores -
(tcn<lc<lcros y s5banas) o la piel de su s -
e os ti 11 ar es que , e u a 1 vieja e J e f ;1 n ta , to -
davía se mueve v p11st:1 de que la toquen ·
(son los muros ~e~qucbraja<los sobre l os -
e u a 1 e s s e m n n i f i e s t:;1 e .! í\ r t e 1\ e (i ) • • • 
Te p i t o es un l u g ~• r g a eh o / h o s t i 1 ),· e ;i b r ó n / 
provocado no por la naturale za/sino por -
la historia política y social de Méxi co -

11 

"EL GHI'l'O HERIDO DE 'l'EPI'l'O" 

"Blas Vancg:1 s i\rroyo; EL · (~,\l.l. O l l.ll STR /\ 11 0 , 
(suplemento de LL Df..\ J , l<> de mar ::.o de - -
1980 , 

VccjnJa<lcs de Tc pi. to. í'. :q.', 11;i11c ~.; , p :1r c d cs -
que d e momento grit:111 y p egan de a L1rid o s 
como s i dij6r ~1111 os qu e gr1t:i11 s t1 : 111 ~·.u s t ia 
d e mu r o d e e r 6 p i t o , q u e s e e s r u e r :: :1 n y J 11 

'.i :~ .¡ 

-



,.· 

. ~ · . ·'· ·,.· 

r(>• 
{/1,:J\ ,.,., 
.(:: 
;: :-."'¡, 
~· '· . . 
"!'· 

:~.:7·.~~ . :' 
. . ·,; 

·- ~- .~ 

. 1 

~(?., · .. 

" ~rá~:.~\··: 

chnn por estar verticales, pero que ra no 
pueden, Los afias pesan sobre ellas. Zngu! 
ncs con su a.l ta r a la Vi rgcn <le Cu a da 1 upe, 
donde se postran aJgunos de los habitan-
tes de la vcc in<lad -o del barrio- a pedir: 
"Madre mía, ayúdame a atinarle a los pro
nósticos deportivos". 
Paredes: clcscarapeladas y rasgadas pare-
des, que ln humedad ha hecho que se for-
mcn caprichosas figuras en el.las. Paredes 
con dolor de imagen que nacen viejas de -
por sí. Paredes de poros:.i epidermis que -
palpit;,¡n )'sienten como la carne misma -
del habitante del b;1rrio de Tepito. Vie-
jas del barrio que ignoran su futuro. Ni
ños que crecen sin saber jugar, amar, vi
vir.,",, vecindndcs del barrio de Tepito, 
donde tendederos son los eternos cJemcn-
tos escult6ricos, m6vilcs, ambientales. -
Vecindades con patios que son la provi.11-
c i a )' que se pro l on g a n a las e a 11 es de - -
unos de los primeros barrios prchispáni-
cos, y ele los primeros barrios populares 
que v;.111 quedando en la ciudad, en el que 
se encu e ntran aguatcros, baratilleros, fa 
yuca, go 1 ca<lorcs, hojalateros, subcmp l ca:
<los, rateros, albures, cach<'.!, ca.16, motos, 
tcporochos, tacos de tripas, tianguis ... 
¿Qué es Tepito Arte Acá? Daniel Manrique, 
iniciador de este hecho artístico, expre
sa que "Arte Acá es vida )'permanencia, -
es saber estar con nosotros mismos y no -
contra todos". · 
"Arte Ac5 -afiaJe-, nos cnsc~ila :i saber qué 
lwcer con nosotros mismos, con nucstrus -
casas, nuestros patios, nuestras calles . 
J\rtc Ac.'.i nos cnscíw a sentir qu6 es lo -
que somos acii, en Tcpito; ac!í, en México; 
ac:J,cn el mundo. 
¿Qué es 'feíto y qué Arte Acfí'? 
Tepito es un pasado histórico de a dcvc-
ras, es adem:Js, la historia 110 escrita -
que se rcflej:J en la realidad" . 
"Además de esa realidad ficticia, Tcpito 
representa la meta <le la cultur:1 en Méxi
co, que es l;i verdadera cultura popular, 
la cul turn que se ha c.les;1 rro ! lado cotid ia 
namcnte a p:1 rti r de 1.52) a nuestros días·: 
M6xic.o y .1 os mexican os s omos un chorro de 
cuJturns juntas, como si fuera mermelada, 

5 .. l" 
.) .) 

. ,. 

·1 
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tochomorocho y, adcmfis, es el re s ultado -
del sentido de cultura popular, digo cul
turn popul:1 r, la cultura Acá ... " 
11 

, • • a e 5 , en Te p i to , de e j m o s : ten e t· e u l tu 
ra es tener conciencia y sa ber que se pe!:: 
ten e e e a un lugar <le ter rn .in a <l o e o n n u es t ro 
modo de ser, de vivir, de mo rir. Somos e.o 
mo somos los mexicano s, como somos tocho:
morochos, como Tcpito es, síntesis de los 
mexicanos que han llegado del No rte, del 
Su r , de e o s t a a e o ~; t a •1 p o b l a r I' e p i t o " . 

Lo anteriormente expuesto nos da urw idea somera de -

lo que es Tepito, su gente, s u vivienda, su cultura, suba

rri~, su deterioro. 

La defensa del barrio 

Con ln creación del np1:111 Tcp.ito", se vislumbr6 una -

esperanza de solucionar uno de los problemas más g raves del 

barrio, la vivienda. ~las~ conforme pasab;1 el tiempo, se vol 

vió en contra de los intereses d e lo s tcpitcí1os, generando 

desnlojos, <lcsahucios, la eliminación <le l:.ls r e nta!' conge }~-~. 

das, de vecindades y csc11cl.a s , )' produciendo una vivienda -

nueva inaccesible para la mayoría, sin presentar un;¡ al tcr

n a t i v a a e e e s i. b l. e . A n te e s t e s i t u a c. .i. ó n e a <l a v e z m :í s p r e o e u - -

pante, los tepitcños ofrecieron resistencia , y así lci de - -

muestran los artículos siguientes. 

"EN 'l'EPITO NO IMPOR'rA QUE LA BASURA SE 

AMON'l'ONE Y LOS POLICIAS NO VIGILEN" 

"Fernallllo Mcr:1 z ; ll NO m:í s UNO, 2·l de Ji- -
cicmbrc Je 1977. 

Lo que no est.:ín dispue s tos a aceptar los 



. : .. _ 

... ~. ·. 

: ' 

t' ... 
·•. 

,:···_, 

habitantes de Tepito "es el juego que el 
Departamento del Distrito Federal y los -
dueftos del gran capital inmobiliario de -
la ciudad pretenden hacer, .al descongelar 
las rentas en los barrios proletarios, pa 
ra que nosotros los pobres nos vayamos _7 
del centro, desalojemos nuestras vivien-
clas y dejemos el lugar para nuevos nego-
cios", acusa Alfonso l!crnández, líder de 
la J\sociaci6n ele Inquilinos <le Tcpito ... 
"Ahora -dice J\l fonso llcrn:indcz.-, anuncian 
que dcscc.rngclarán la s rentas. Este es el 
sistema más eficaz p;Ha obligarnos a dcsa 
lojar nuestras c;isas. Pero nosotros somos 
<l e Te p j t o y no e s t.;1 m o s d i s pu e s t o s a u e .i a r 
nos, y a valor mexicano nos dcfcndcrcmos
contr<1 actuarios >' policfas que vengan a 
tratar Lle ejecutar las órdenes de desahu
cio ... ' ' asegura el dir:igcntc de .los veci
nos del bravío barrio ... 
El "l'lan Tcpi to", que fue la esperanza 
d e 1 h ; 1 r r i o , }' en e 1 q u e se h n n gas ta u o 
hasta ~1 hora mfis de sesenta millones de pe 
sos, ~e c on c reta a meu i.n docena de pcquc-:
ños edi f icios como palomnrcs, que ocupan 
sólo d o s ()e las seisc ientas manzanas del 
barr.i o ... los planes de la Coclcur no se -
apegan ~' lo que sciial.a la Ley de J\scnta-
mient os llumanos, ")' lo que quieren hacer 
en Tcpito príicticamentc equivale a romper 
las profuncJas raíces de comunicación so-
e i ~1 1 d e n u e s t ro b a n· .i o 11 

• 

"MAS DE CIEN MADRES SE OPONEN A QUE J.,J\ 

SEP DEMUEl1A L/\ ESCUELA DE SUS HIJOS" 

"i\111:11.i a Frías S .; Ul\ 1) m:í s UNO, 10 de ju
rlio uc 19 78 . 

Obscuros s alone s , p:1tio~; lodosos, pare-
de s y techos c uartead o s , a~; í como san ita 
r i os pe s t i l e JI te s , fo nn ;1 11 p a r t e J e l a s - -
:i n s t a L 1 e i. o 11 e s <l e l :_i L' :.; e 11 e 1 a p r i. 111 a r i a - -
Ltds t; , Lcó11 e n c.J co1 ·;nó n Je Tcpito, -
qu e :1 l bcr g;1 a ~)65 ;1 l u111no:-; de ambos sexos. 

1 . , 

· ' : : I 
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Con cien años de existencia, el plantel -
que estd en la calle de Pcrnlvillo parece 
condenado a <lesapnrecer por el peligro -
que representa para Jos nifios. 
Más <le cien madres de f;imi lia señalaron ;1 

este diario que por ningún motivo pcrmit.~ 
rán que la Secretar in de Educnción Pt:íbJ j
ea demuela el edificio ... 
Las mujeres Jdvirticron: "s .i la escuela -
es cerrada por el gob:ierno, incluso tira
remos la puerta para no permitir que C'I 
plantel sea demolido, pero 110 dej;1romo s -
q u e n u e s t 1· o s h i j o s s e q u e d e n s j n e s e u (~ 1 :1 ". 

"LOS HABI'rAN'I'ES DE VIEJAS VECINDAD!~S DE 

PERALVILLO SE AFEHRAN /\ ELLAS MIEN'l'R/\S 

LA PIQUE'l'A LOS l-\MENAZA" 

~·Carlos D11ayhe; LINO mfts UNO, 2.7 de nov icm 
brc de 1979. 

Recorrer t. res vcc indadcs en Pcra.1 vil lo 
-sujetas a planes de picota y pala por el 
gobierno- , es detectar la resistencia <le 
sus habit:1ntcs a abandonar esos Vl'tustos 
edificios en los que se ha visto morira a 
los abuelos y padres y crecer a los hijos 
entre tendederos de lado a lado, poca - -
agua, comida y bienes, y haber aprendido 
que otr<IS demoliciones 0n el ba1·rio i1npli 
can la dcst.n1cción de la convivencia con 
los vecinos. 
Los números 54 y 33 de la c;1llc de Peral
villo, el 24 de la calle de Jesús Carran·· 
za , son tres Je muchas vecindades <le 1a -
colonia Morelos que la Comisión de Dc s a-
rrollo Urbano del Dcp;irt:.1mcnto del Distri 
to Federal tiene considerado demoler, de 
acuerdo a 1os planes de rcmocleL1 ci6 n del 
centro. 
"¿Qui6n no~; ha to11wJo en ctwnt:a a noso- ·· 
t r o s p a r a e s o s p 1 a 11 e s '( ;, P n r q u é l o s d u e fi o s 
de las vecindades venden a i11mobi 1 iari.as 
)'a Codcu1· 1:.1 tierra en Ja que ltcmo s vivi 
do por gene rae i oncs '? ,:,c o n q11 é Ji ncro p<.HIC:; 
m os i. r a e o n j 1.111 t o s h ; 1 b i L a e i. o 11 ~il e s e o 111 o 1 {) 



pretende e 1 gobierno?'' Son cxc 1 ama e i oncs 
que se oyen a cada paso en las vecindades. 
" .. , pe ·ro no nos · vamos e.le aquí, hemos vis 
to morir a nuestros padres y crecer a - 7 
nuestros hijos; por nqu í, en el mercado -
de la Lagunilla y en Tepito vendemos, po
co si quiere, nuestras mcrcancfas. En es
ta misma zona tenemos las escuelas de - -
nuestros hijos, o nuestros parientes y ve 
cines. No tenemos dinero paro condominio~ 
no nos queremos ir, podemos arreglar la -
vecindad, no nos vamos". 

"CIUDAD Y GOBIERNO" 

"Rafa e l Cardona; LINO m:i s UN(), 1-l de jul in 
e.le l~J SO . 

C:ocleur no ha hecho mejores viviendas, y -
sí. m:1s \.'.; iras, con mensualjda<lcs de m;ís de 
cuatro mil pesos, <.:omo si todos los tcpi-

· tci1os fueran ri c ardos. Por lo que ignora
mo s l o que Codcur pretenda construir para 
Lis .100 f::imili._a.s que dc ~; de h:1cc cuatro -
af\os s.ig uen ocupando trece camp:.imcntos de 
v :i.vi. e nda tran s i. toria, nom.'i s porque c1 - -
"Plan Tcpi. to" no 1es ha cumpli<lo" ... 
"S1, es cierto que impcdi.mos el inicio <le 
nueva obr;i en Ja manzana 25 pues nunca se 
nos in fo nn ó que s e pre t. en d l:i n e o ns t r u i r -
frent e a 11uc s tr;1s c asas, 1 20 vivien<ll.ls en 
siete edificios c u y a cimentación por pilo 
tes seguramente afcctarií la cstnbili<la<l ':" 
de nu est ras viv i.cud :i::; 11 <lil:c n tos residen
te s de la 111:1n ::a na :·~s. "Pero ya que Codcur 
nos g:uanti:ó que e llo no oc11rrirr., pues 
suscribimos un acu e rd o p o r posible indem
niza ción o r e para1.: ión de <lailos 11

• 

"No agrc<l :imos ni apedr e amo s :1 njngún alba 
fiil, >' sí c111pcllinamos :a los ingenieros)-; 
l:icencLJd o :.; de t:ndcur q11e s e quisieron pa 
s:ir <l e vjvo'.; oíc ndi c nd o :1 las Jior:is )' crí 
ti c ando nu cstr:1 p;1rti.cular forma de vi<ln'~ 

'_; 
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Cabe . mencionar en qu6 ha consistido la .intervención -
del Estado y qué es el "Plan Tcpito". El siguiente art.ículo 
es muy ilustrativo a ese respecto. 
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Tepito ya no e$ el de untes. Le cayr.ron encima Tefli l 

0 
comploto. L!!s 176 viviendas que MI entrega· 

dos ejes vial~ y un programa de regeneración ron en la segunda etapa siguieron la misma 
de vivienda.en nombre del cual se e~propió le· [,(Y viºvi"efJ.(l.(f fJr()m.(~t. f" ' .la, tónica. Para acceder 11 ellas se necesitó, en 
cientemente uria manrana a favor del DDF . E! ~ c.- - "-·· febrero de 1980, de un salario mínimo de 19 
plan habitacional ha sido un fracaso, en die~ m~ 500 pesos si so trotaba de población no 
años han sido conS1ruidas 546 viviendas c.1ra~ Armando Cisneros Sosa / 1 esafatiada y do 9 mil 200 pesos si eran de · 
en propiedad y se han dristruido 943 b<11a:;is ----------- --- rechohobiontes del lnlonavit, situación esta · 

· en renta, adcmós do un deportivo en el que ultima. en ra que sólo se encontró el 33 por · 
sudaron copiosamente los tamos.os pügil!!S dcrn1mbaron, obligando ij Gus habitantes a c1c · No tnrda1011 lo~ tepilol\os en percibir los ciento do la población. En la torCP!J etapa se 
del barrio. Hagamos un breve repaso del pro· jor In zona . Los propietarios tr1ltaron de rl•uttl i· etcc1u~. d" \In pl;1n de mncncroción urbana pid ieron mensualidades quo oscil , 1·on entre J 
ceso de segregación urbana en esa zona de la zor los predios con l'lcjorcs gnnancia5 y ::eva - elaborado al m aro:;en de los intcrr.srn1 locales. mil 800 pesos y 4 mil 132 pc:-.os, cuando se sa· 
ciudad. ron a cabo numerosos dcr.ahucios y dcr.;, lo jo~ Los p1 cp11:t•Hios vic1on buenos negocios a su be quP. el 85 por ciento de los jefes de familia 

·ll<lcia 1958 se construyeron los mercados sin que huhiera una rc ~i5\c11c i a i11~u1l1nJria !>i r¡ · alcance e intcns•l icaron los desahucios p.:ir3 ganan mc11os do dos veces el salario mlnimo. 
de ropa usada y zari••tos de la colonia. Enton · niticativo. La intracs1ructura de la colonia \' s 11 poder vender lo~ terrenos a mejor precio . Las La viviend;1 que produce el Plan Tepito no 
ces se pensó que los comerciantes se orde· ccrcanla con los 5ervicios del centro la t, ¡. autoridades del DDF agudizaron la especula · solamente es cara, también t.'s escasa. Muy 
narlan dentro de los lor:oles Y dejarlan las c:íeron de un potencial ccon6m•rn irnport :1n11i. c i6n pn1pn1lo olios pr-:ct0s por el sucio y sólo poco se ha hecho en dier al\os. Se han 
calles. Algunos entraron, pero muchos perma · no u11h111do por el capitJI por la prcsc11c1a <lu la p r o1 c~1a de los inqu ilinos hizo posible la re· costru ido un promedio de SS habitaciones por 
necleron en la vla pública porque no pudieron los tcpitef\os . Muchas v1ices se h;ibló de rJc~ · ducr.i 6n de lo ~ co51os ll cerca de {JO() pesos el af>0 . Si se sigue el mismo vertiginoso ritmo, se 
comprar los locales y su número creció con· con¡¡elar las rentas para acab.ir con los "1u r¡u · rrH:tro r.ua rJrado . tcrrninarh11 ,de construir las 20 mil viviendas 1 
forme la demanda de empleo empujó ll las rio~" pero nunr:a sP. pudo llevar a cabo un d•i· Se ir11c1ó la con!.trucción 1Ju nuevas vivien · que hacen falta en el barrio para el año 2 360. · 
nuevas generaciones. Con todo, el barr io si· salojo masivo corno los prop:etarios lo hu · · das con ci111c11t11t ioncs huecas que tuvieron ¿Qué burocracia nos supera? 

.guió siendo pr&cticemente el mismo, vivien · bicr;rn deseado . l1ltrac1orws desdo el pflncipio y demasiado pe · Los tepitcl'lr .. s no est~n dispuestos a esper11 
das baratas, ropa usada a precios accesibles sadas parn el terreno acuoso de la zona . Aún otrcs tres siglos p:ira poder tener una Vi\·ienda 
para los m6s pobres Y ocupación en los . Las cosas cambiaron e11 lo:; ai'tos setenta . El 11~1. algo se 1isp<!1.1ba 1!cl Pla11 Tepito . pero du · di¡¡na . Ya cstan convencidos de que los di· 
múltiples talleres de iapatoso simplemente en 2 dfJ lebrero de 1971 se rforrumlió una vec in ranl•! el sc•l'flio echevcrri~ta no se cntr~'9Ó !>eiios y precios actuales de las unidades s61c-
el comercio callejero. los trabajadores de dad causa11do la muerte de dos pcr:;onas y los una sola unid:id . auud1zar3n su desplazamiento a la perileria y 

.otras colonias acudlan cnda semana a Tcpito vecinos dernand.1ron IJ 11sistc11cia de tas au10- En 1unio de 1'.178 se ml1ud1caron tao; p11mcras es1~11 d1!.puestos a defender su barrio. Ha"•· 
para estrenar oigo usado o para adquirir algu- rid<1des . Asl 11aci6 el pro¡¡rarnJ du rcucnern· 21:.-0 v1v1cndas y los t"p11f:r'1os ~e convencieron cbho1.1do un la11 de re11ovación altom~ 
na herramienta b3rota. Seoula siendo un dón . En m1uel momento lnd1ico con struyó un de quu el plan 110 estaba •lisel\ado p.1ra ellos . con la va oosa ¡¡yu a e os estu 1an1es de· 
barrio popular. edificio para los damnificados . Poco d•!wut'!s. Ll•s vivu,ndas m.'Js puquel\as 137 me11m taller V do ArqulieCfura·Al1íO!jOTiierno do 111 

Durante los años sesen1,1 se aoudrrnron Iris Luis Echevcrrla visitó la rn!onia v nenm6 gran · cuadrnclosl llu\JillOn a olcctar el 42 por cienlo _ONAM. [5 un plan quu ruspondu a las cara~ 
probhimas. El deterioro de las vrr.jas 11ecinda · des 1!<pec1a1iv.15 1:11trc los "~~""'nl!! S co11 lu del ~ Jl~rin 111in1u10 Las m.'J~ c¡ram.lcs 171 metros tcrl~t1c<1~ llsicas, soci.i1es v· económ1r:as del 
des se hizo insostcnihl¡, y much;1s un 1,:!as h •~ creación dt:I fJmo~o Pian Tep1 10 cua dr.v:l o ~ l iJl cc tar on casi el salar10 minuno harrio y por t'I pt'lcan ahora los tepill!ños . 
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El acercamiento del Barrio al Taller 5 

Por si esto fuera poco, Codcur tenía armndo un proye~ 

to denominado "Plaza Tep:i.to" que, de llevarse a cabo, sjgnl 

ficaría la des:.iparic.i.ón del barrio como es actualmente, - -

puesto que este proyecto afcctari:.1 a una de las pr-inc.ipales 

actividn<lcs económicas de Tcp:ito, el tianítll:i.s. 

Esta nueva agresión habría que enfrentarla no sólo 

con la den une ia, sino con un p roycc to a 1 terna ti vo que Je fi

ni tivamentc enfrentara )' parara la cada vez m:ís agresiva -

participación del Estado en el barrio. 

Por lo tanto, se necesitaba a alguien que se comprom~ 

t i e r n , s e v i n e u l a ra e o n e l b :.1 r r i o )' v i e r a s u r e a J i c.I a d ;, Pe r o 

quién? 

"NOS CHINGARON LAS HEHRAMIEN'rAS" 

"Carlos Plasccncia; El. Ñl:HO, Tepito, m;1-
yo de 1981. 

~luchos han sic.lo los estudiantes que le -
han llegado al barrio, para cumplir con 
su t a r e ~1 o p a r a re a 1 i z ;:i r u n a i n ve s t 'i g a - -
e i6n.. . El macs tro, pro fe, doccn te, o co 
mo se diga, est::í igualito que sus alum--=
nos desde el punto de vista j11tclcctua]o 
so • .• El es el cnc;1rgat!o de proporciona-1:
las herramientas 111ctoclológi.c1s ncccsa- -
rins para abordar su objeto de conocí- -
miento, en este caso, TEPTTn Y LOS TEPJ
TEÑOS". 
Empiezan por remover, c on un chingo de -· 
truhajo y precaución, Lis teL1rafi:1s for
madas en el cerebro, Jebid:1s a 111J J;irgo, 
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Jcnto y nplntanado proceso TARJ\-EDUCATf-
VO. 
Una vez removidas, se ponen a machetear-
le •.• más dcspuecito, se imaginan, pion-
san, Jeduccn, alucinnn y suciían, sobre to 
cho sucfian, c6mo es la HEALHJJ\D. -
Con la lccci6n pcrfccta111e11tc mcmorizadn, 
los j6v~nes pupilos se introducen por el 
centro ••• de Tcpito. En un primer momento 
se conflictúan, se sacan de onda, dudan, 
discuten. Algunos se quedan hoqui.pcndcjos, 
pnrtitlifusos, atontejados. Otros, citan y 
recitan a Marx, u se ccrncrctan a manifes
tar honestamente: 110 entiendo ni madres. 
A fin a 1 <l e e u en t :.1 s , no pepe na n l o g 1~ u e so 
que tienen nntc sus ojos. Clrn si como se 
dice: TIENEN o.JOS y NO VEN , TU.:NEN ornas 
Y NO OYEN. 
Los estudiantes-alumnos-investigadores se 
encuentran con gente c hamb cndora, co n gen 
te en c.hing:i, eón gente qu e la go.:.a; con
gcntc que rí e , C<1nt.a }' l.e tupe al dance -
como naJ ic; ser c ~; hu111:1nos :i todas eme s ; 
con relaciones l1un1:11w s chingonas. Y NO -
LAS \' UJ , po s tr ;1cn muy m;1rc.1dit.o s u esq11e 
ma .. FlLo::; vinieron a bu sc ar jodidos, mar-: 
g:ina d u~; , analfabeta s , prostitutas , droga
dict os , tcporodios y, esos s i lo s ven.' .. 
van llenando su ~; 1ibrct:1 s de apuntes con 
el c l1ing o y put:im;:idral do "groscr'.i.as" que 
e s cuchan . iQue h o 1·ror! uno del equipo de 
in ve s t i g a e i ó n a f i nn a e o n v o z. de s <t b i o i n -
te l e e tu a l : l o s h ~ 1 b i t a n t: e s d e e s t e b a r r i o 
popul oso y margin ;1do, adoptan cs:i forma -
de c xprcsj6n soc: , como un mecanismo de -
defen sa . ¡ Ch:ile, quC' no mamen,>'ª estuvo 
bu e n o cJ e m :1 !:. t u r b ~1 e i. o n e s me n t a 1 e s ! " 

EsU1 ideolllgÍíl 1w S!) ln prc<lomjna en 1:.i lllél)' Oria de los 

estudiantes y pro(e :; o r ..:·~; qu e cs tudi.a11 o han estudiado a Tc

pito, sino t:1mbi.én e¡ 1 l o~; org:111i srnos l'statalcs que han :te-

tundo ahí como es c· l C: l !'O d e Co dc11r . 

. 1 
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"LA VIVIENDA PRO.METIDA'' 

"A. Cisncros Sosa; UNO m!ís UNO, {)de fcbrc 
ro ele 1981. 

. •. la idcologü1 tradicional que trata de 
· explicar el caso Je Tepito se sustenta en 
numerosos prejuicios. Para esta corriente 
los habitantes Je la colonia son "sucios, 
feos y malos". Son person.'.ls que no com- -
prenden los bcncfic ios dc.J progreso y no 
entienden lo que significa .la vivienda C <t 

.ra y propia. Con esta argumentación, ----=
Codeur ha emprendido un programa de co11-
vencimicnto acerca de las bondades del -
"Plan Tcpito" mediante Jos trabajos d(~ un 
"taller de saluu". L<.1 antropóloga BiaJ i.k 
está al frente del proyecto, co11 el objc
t i v o d e a p l i e a r "e s t r :i t e g i a s t e r :1 p 6 u t i e a s, 
preventivas)' de promoción social para ha 
cerlos seres humanos m(is plenos". -
Enclavado en el barrio, el tulle1· de sa-
lu<l truta de "fomentar la nC'ccsidad ele 
llevar a cabo una mejor form:J de vida" y 
hacer que el "Plan Tepito" s e realice de 
ucucrdo con los criterios del Dcpurtamcn
to del Distrito FcJeral". 

En este contexto, los tcpitciíos tenían todavía espera!!_ 

zas de encontrar algeln grupo que no compartiera esta ideolo
gía. 

"LA ARQUITEC'l'UHA ACA" 

5114 



J::;?.~::'·: ..... 

~~::~;\!.'.·~/-:' 

¡~;\ 
1-:::~:' .~.~ . ... ... . } ··:·' ... 

·.· . , ;.\ .· .. . . 
- ~ ¡_'. 
:' .... -

;i'i., .: .-
··, .... 

"Daniel Manrique; EL !ilERO, Tepito, mayo -
de 1981. 

•.. se decidi6 probar suerte por otros ca 
minos. Y como preguntando se llego a li6~ 
pos preguntando se llcg6 a la uni, a la -
universidfi. Y alli, donde nada es miste-
ria y todorcio se sabe, supimos que por -
quien sabe qué broncas entre los mismos -
estudiosos, habia y ai una parte de la -
misma univcrsid§ que le dicen Autogobier
ne. Quesquc porque ellos si se. pueden com 
prometer y entrarle n la bronquitis arquI 
tectónica. Y como era <le .lo que es ttibamos 
necesitando un alivi:rnc, pos 1e llegamos. 
Al es ta r f re n te a f rt' n t c.~ , que s e nos que -
dan mirando y, nosotros tambor. Lo prime
ro que se le ocurrió a cada banda fue le
vantar los cejas al mismo tiempo y decir 
un timido ihola! (te hace la cola que te 
lcvunto y hngo bola, respondimos mental-
mente a coro los tcp i t:efios ) . l.o primero -
q u e l e s l i ~1111 ó l u a t e n e i 6 n a 1 o s e s tu d i a n -
tes y maistro s , fue qu e cst6bamos masti-
cand o la mi sma ching:1<la bolotn de chicle, 
con sa bor a lo s d oce organ i smos encarga-
dos de resolver el siempre Famoso "Plan -
Tcpi.t o ". Y pos qu e les empieza u pjcar la 
curi o sldá }'a ltac6rsc lc s agua ln hoca, y 
que no s dicen que qucrLJn probar ... " 

"NOS CHINGARON LAS HERRAMIENTAS" 

"e ar 1 os J> J;1 se e 111..: i a ; E J. tQ ERO , Te pi to , 111 a)' o 
de 1981. 

... a lgunos, mu y pocos, poquititos, casi 
naJi e , un o qu e otro agnrraron la onda, .. 
1 o s a 1 i v i a nado s e havo s d e Ta 11 e 1· S , A u t o 
gobierno Arquitcctura-UNAM, chavos como-
6s tos ven al hnrri o Je Tcpito, con otros 
oj o s ... '' 

... ' 
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El compromiso con Tcpito 

lfobi6ntlose establecido 1:1 vinculación, las organizaci~ 

ncs representati\•as del barrio con apoyo del Tal lcr 5, ¡\uto

gobicrno, empezaron. a <lesarrollar a fines de l~l79, una altcI_ 

1w t iva de so1uci6n; pa rale 1 amen te se tom6 una fuerte ofcns i

va en los rnc<lios . in.formativos por parte Jel barrio, para 

cuando menos detener el llamado proyecto "Plaza Tcpito", al 

igual que se scgu:í.an aprovechando algunas soluciones estata

les que eran en beneficio <le los tepitcfios, 

"PARA EVITAR LA ESPECULACION, Hl\BITAN'rEs 

DE TEPITO PEDIRAN LA EXPROPIACION DE 84 

MANZANAS DEL BARRIO" 

"UNO más UNO; 14 de diciembre Je 1979, 

Para acabar con la especulación en las S!I 
manzanas que se pretende reconstruir de 
acuerJo con el "Plan Tcpi to", los habitan 
tes de ese barrio solicitar5n a las auto-=
ridadcs del Dcpart:Jmcnto del Distrito Fe
deral, la expropiación Je Ja zona, p~1ra -
así, gar~rntizar que la reserva tcrríto- -
rinl de vivienda no disminuya. También -
plantearán un contr:1proyccto al de "Plaza 
Tepito", más acorde con las condiciones -
existentes ahí,)'ª que se pretende cnce-
rrar la zona comercial en un (irca dctcrmi 
nada. -
Alfonso Hcrnándcz, miembro de la Asoc ja- -
ción de Inquilinos del ILnrio Je Tcpi to, 
consideró que el proyecto de ubi.caci6n Je 
comercios planeado por L:is autoriJadcs e:.!. 
pitalinas, aunque "se ve bonito a simple 
vista", está alejado de la rc:1liJad, ya -
que las cien mil personas que aproximada
mente se dedican al comercio en la zona, 
lo hnccn en los mismos patios)' co1Tcllo-
r e s d e su s v i v i e mi a s , o h i e n en l a s a e e - -
ras, "Con la construcción J(' una :c ona co-
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mercial, los habitantes de Tepito se ve-
rian en la necesidad de comprar, adem5s de 
su casa, un local", lo que ocasionaría una 
fuerte inrnigraci6n. 
Precis6 que Codeur, adem5s de concentrar -
las zonas de tianguis en un solo lugar y -
rodearlas de comercios establecidos -"lo 
que est5 mal planeado de acuerdo con el -
sentir ele la poblaci6n del lugar"-, prctc~ 
de m5s calles peatonales y la construcci6n 
de estacionamientos, lo que en Oltima ins
tancia parece irrealizable, de acuerdo con 
el costo de esa obra. "i\osotros planteamos 
el aprovechamiento de las banquetas al - -
m 5 x i m o 11 

• lJ i j o q u e e l e o n t n1 p ro y e e t o q u e s e 
pretende entregar para los primeros meses 
del nño próximo se anali :. a en colaborac:i6n 
con la Escuela Nacional de Arquitectura -
(Taller 5), pues es necesario que quede -
bien claro el proye c to comercial del que -
vive el SO por ciento de los 120 mi 1 habi
tant e s <le Tcpito. 
Ambos proyectos, afiadi6 "deben compenetrar 
se, )':1 que de esos depende la vitla de TepI 
to ••. " 
El 1 í <l e r Je 1 os ha b :i t ~111 te s de Te pi to i. nd i -
có que ln idea de exprop i ar las 84 manza-
nas de l a reserva territorial surgió luego 

· de que la s autoridades expropiaron la man
zana 25, "debido a que Jo ~; predios que ahí 
se local iz an, obstaculi zan e l Jesarrollo 
del Plan". Es to no s h;1 dado una serie de -
elemento s jurídi c os que nos hacen pensar -
en que es po s ible la expropiación, de ---
acuerdo a que scrti en bcnefic.io de los ha
bitantes. y del Plan .. 
Las 84 ma11 :::1nas s e e nc uentran delimitadas 
entre Canal d e l Norte, Fc·rrocarril Cintura, 
Costa Ric :1 y Pc r a lv"ill o . 

Conforme se avan z. a b:.t e n el estudio, se daban cxposici~ 
ncs, conferenci as, <lc11u111.: i:i s al "Plan Tcpit.0 11

• 

!i ·17 
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"LOS FALSOS AMIGOS DE LA CIUDAD'' 

"J\ntoni.o Mari; UNO m5s UNO, IG ele novicm 
bre de 1979. 

" ... Codeur tiene annatlo un proyecto de
nominado "Plaza Tepi to" ... nosotros, los 
habi tantos de Tcp.i to, lw remos una contra 
propuesta y para ello contamos con el _:
apoyo de los estudiantes de arquitcc:tu-
ra" . 

"CIUDAD Y GOBIERNO" 

"Rafael Car<lon::i; UNO m.:ís UNO, 18 <le ju-
nio de 1980. 

llan organizado los habitantes e.Je Tcpito, 
debidamente auxilL1dos por estudiantes -
de la Escuela Nacional e.Je ,\rqui tcctura -
(Taller 5), una muestra histórica de lo 
que es el barrio de mayor tradición en -
la ciudad, con una intención mucho mfJs -
allá del simple interés muscogdfico: - 
quieren probar que: ellos conocen su ba-
rrio mejor que quienes les quieren resol 
ver el problema. Y en ese cmpcfio, qui.e-~ 
rcn demostrar también, que es pos.iblc re 
construir el barrio, s.in privarlo de los 
positivos elementos que le han pcr111itiJo 
sobrevivir desde el Siglo XVI co n una fi 
sonomía propia, y a precios acces]hlcs ·: 
para los habitantes de Tcpito nuestro de 
ca<la <lía ••• 
Es posible q11c la cxistcnci:1 de la fuen
te Je trabajo lllll)' cerca Jcl. mismo hogar, 
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y a veces en el hogar mismo, haga neccsa 
rio el arraigo, quizá porque la autosu([ 
ciencia no es en ese lugar una meta a lo 
grar, sino una verdad ganada día con dii 
en el taller <le calzado, el comercio o -
la paciencia del hojnlatcro. 
Las razones deben existir y alli cst5n -
los hechos para que los cicntificos so-
ciales los analicen v traten de escribir 
los en castellano y,

0

alli est5 tambi6n,
la cxposici6n que muestra c6mo un poco -
de rigor en la investigaci6n, paciencia 
y honradez, ofrecen resultados mucho me
jores que la vana agitoci6n y las mar--
chas de protesta. Ante una situación que 
u ellos, desde su realidad les parece in 
conveniente, plantean la alternativa sur 
gida desde dentro. -
Una muestra de orgnnizaci6n como dificil 
mente podrfi encontrarse otra. Un reto a
la habilidad politica <lel sistema y una 
llamada de utenci6n acerca del menospre
cio con que la cultura oficial suele mi
rar a quienes no comulgan con sus dog- -
mas''. 

"CIUDAD Y GOBIERNO" 

"H:ifacl Caruona; UNO m:is LINO, 7 de mayo 
de 1980. 

l]o s prcd.ios expropiados) serán uti
lizaJos par <.1 cJi[i1; ar unidades habitaci~ 
n<.1lc s . O, dicho de o tra forma, un paso -
111 tí s e n e .l el e p o r ~; í t. a nl i o y 111 n l h e e h o -
"Plan Tcpilo". 
... en ocasione s anteriores los vecinos 
Je Tcpito se han qul!jaJo <le lo!; precios 
a lns que tienen que adqui.rir este tipo 
lle vivienda Jecoros:i, y las transforma-
~: jones que la concepci6n arquitectónica 
plan ea da <lcscl1J fu e ra i111ponc en el estilo 
d e v i tl a q u e e s n o r 111 a >' o r g u 1 1 o d e q u i e - -
ncs habitan esa tradicional parte de la 
ciudad". 
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"PLAN TEPI'l'O, ES'rANCJ\DO HAN DEMOLIDO 643 

VIVIENDAS Y SOLO CONS'l'RlJYERON 4 3 6" 

"José Luis Camacho; ~IETROl'OLI 
16 de marzo <le 1980 . 

(de El. DlA), 

. . . "queremos participar en la toma de Jc
cisioncs al reordenar el suelo de Tcpi to", 
clamaron ayer los dirigcnt.r.:s tcpitcfios E:!:_ 
ncsto Gómcz, Luc:i.ano Linares y Al[onso -
llcrnándcz". 

"INEVITABLE DESAPl\RICION DEL BARRIO DE TE 

PITO, MA .. 'UMA EXPRESION POPULAR DE LA CUL 

'l'URA URBANA" 

"Rafael Cardona; UNO mfis UNO, 19 de junio 
de 1980, · 

Datos investigados poi~ el Consc ·io de Re-
prescntantcs del Barrio y por c :1 T:illcr 5 
<le la Escuela Nacional ele J\rquitectur:i de 
la UNAM, afirman que de mantenerse 1os -
criterios seguidos hasta ahora, el b;1rrio 
sucumbirá como tal, pues las construccio
nes con que se pretende sustituir los :.ic
t u a l e s i n mu e b 1 e s s o n d e s e a s i e n t a n v .i \' i e n 
das, talleres y comercios, son in:icccs.i-
blcs para la maroría" . 

"CREEN LOS TEPITE~OS HABER ENCONTRADO LA 
RAIZ DE SUS PROBLEMAS, BASADOS EN DOCU

MENTOS HISTORICOS" 

s s () 
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"Rafael Cardonn; UNO más UNO, 20 de ju- -
nio de 1980, 

,,, "queremos señalar (-<liccn los del Con 
scjo do Representantes-) que lo que nace
como un intento de rcgencraci6n urbnnn, -
hn ido deviniendo en un clnro mecanismo -
de desalojo paro los actuales hnbitnntos 
<lol barrio, desde que Codcur absorbe el -
"Plan Topito". 

El Plan de Mejoramiento, Resultado do la Vinculaci6n 

Para septiembre de 1980 se hnbiu elaborado una propuc~. 
ta de Plan de Mejoramiento que pnrticipnrin en el concurso -
del Congreso de la Uni6n Internacional de Arquitectos en VaL 
sovia, Polonia, lo cual qucd6 consignado en varios articulo~ 

"PRESENTAN UN PROYECTO DE REMODELACION 

DE TEPITO" 

"U NO más UNO; 15 de septiembre de .1980, 

... ".ln decisi6n de l. levar a un roro in
ternacional nuestras v i ejas demandas y -
propu e stas pnra el mejoramiento del bn-
rrio de Tcpito, es resultado del poco en 
so que nos han hecho los muchos técnicos 
qu e han tr a bajad o par:i los doce organis
mos que han diri g ido el "Plan Tcpito". 

11 suscr·rr~ EXPULSION DE COLONOS EL PROGRA

MA OFICIAL DE REGENERACION" 

"U NO 111:í s UNO; .1 7 d e s cpl ic11.1brc de 1980, 
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Ln J\socinción de Residentes de Tepito, 
elaboró un estudio conjuntamente con el -
Taller 5 de la ENA .•. , que los tep.itciios 
cnviar~n n participar, como un ejemplo de 
soluc i 6n a barri o s urbaní s t.ic<1mcnte deca
dentes, al Congreso Int e rnacional de /\r-
quitectos que se efcctu:1r(i en V:.ir s ovi::i •. .'' 

''UN URBl\NISMO POSIBLE" 

"Angel Mercado; UN O m:ls UNO, 3 de octubre 
de .1980. 

. . . la semana pa sad:1 s a] i ó rumbo a Va r so
v ia ln representac i ón mexicana al concur
so de la lJIA ... bajo el lemn "Tcpito para 
los tepitciios", el trabajo muestra cómo -
debe aborda r se 1 a re gen e r a e i 6 n de b :1 r ri os 
en ' el centro de una ciudad como la de ~lé
xico ... " 

A este resp e cto, es mu y ilu s trativo el siguient(~ artí 

,. r: ? 
.l .1 -
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far ji' Luls 'cAM>.CHO 
.; "'li.!j~1ol MAYO . 

t."~':·F. 
· ~~e ~ lrin l'ortu~ 
. ~i . .':.· ... :·· :< .:. 

:e!lf . ~wr!to m(u cnlig!io do< 

·'.~~ d· . º~nl<> del tomc,rr i,~ 
~~,r, k1 !pot;.., prc.H:orh~· 
~!!c r¡xlél or. !a Col:>ri >o, 
Jí·¿~¡ dot~riN<1 de ló '¡ . 

lt .. '. i •r>frt•nlon 101 l>obirun-

.:#cc;,¡,o.dón "rolcrodo" 

Ít.'~' µúb!ico ror méu de 
·~iltom~tdonlu ombulo1t· 
:ft;tf ; . 

-~~rnefro dt." o-:r.ro' y v irJ · 

i{lf lo• pti•i< iplou cn!IH 
\;ir lo dt.' 64 n"'.UlT.O<lO\ IH 

~'i.Aa p;>r U!I gu>r1 '"'."r.nro 
t;c.oixcdcroe1 de ccmrr. 
· :.17 dt .,1fc1' ro:'ccm:H i

·~jcial""'"'~• etl urodo do: 
·~.~ . lo 1 1on<11 · d.e mayor 
' ~IÓ t' i · "ft111pcilo" d .. 1.m 

·ia 0

16 coiiia en l 00 mil 
t · . ·: '. 
·l;moyurtH p1cblemu1 da 

~Úieoun1i11n!rJ 'ª 1~g!llr<r.1 
~~1 d.. .'"""º"º·. cu~nco 
~- nuev•H orgon1ioc1on1u 
· ' ~rcionlN, lormodo1 por 

;t.os del barrio o ambulan· 
~'. In Mcrmrd r Jt lo eolio 
~-.--- ... ----·-· ·-· · ·-
,.' " : 

El mayor tianguis de América Latina 

T epito: 84 manzanas disputadas 
por 17 grupos de comerciantes 

• Despierta In atención cir: poc!C'rosos intereses 
pout:cos dice un e::>tud io de aiurnnos 
de la ENA.- Un 80 pu ciento do vecindades 

Jtt Couco h\O)"'J' . q 1 h : ·· .,,.,u. 
den" rol bon>v . 

Tepifo. de h~c.ho, J.o •ron~flif · 

mo >r \C convir.r1t" ~r. "' l 'ººYº ' 
' · t1,,ng\u1 ·· t.Je la c'v<!orJ •Ji.: Mi·. 
aico. J.,I µoit }' ti~ te.J a lo 
At~ricu lc.iinn . 

Et <Hq·..1 i1qctu t>1 , )qJC.' 1.1.H! t o . 

(1-.liC"fl ,•nc.obt•z Ó VII Hll 'iH~ .J f• 

r s.ludio tri l(!pi! o. H·1)o !c."t q .. t- f.·! 

Ófno CC'f11~1<•o l t~ n [o v:v t ~ (1 \il1t o 

O-:Vf>Ob11 ( · ll rl'!"f U- tí-.~ ,. , f ~ .. W:u.: 

U'IO \ 1/flt' f! • <.. fl:~ dt• ~() m ¡J r:'H' ti° V '. 

i;1Jadrodc \, c·rt. Ívr n t t~ l\ 4-~ 

l!'tnCJ~~o d(" rvot r o 11d k1!r. 1 ~1u~. 
En ~~ I f'h:1 :, r! c 1 .. AL·~f"1 ' U '1 ':C'n f o 

paro -::1 U.;.!fio •!(- Tc: .... 1tc .. ,~ .-,li ~ o 

du por r-1 To ! ic~r (.1•1., q , lh• lr-! 

t~C\.'t'"tn hlu c •on<.t l "~!' A! q ;1.k t tu · 

"~ ¿,, lo U:-lAM · ·· d , , ,. .~.: o'.iO 1>-J • 

I C ( . l.>r\ (Vt S (.11 (' I\ t:\ (: ()1"\ •J• ~ ;.."J 

Jr.ttHnl'Jr ionol dt~· A H~\J1 ''' " ' º ' 

Q11ft \.•r tl riv'l'~ o •. t-:.bo t:>r, f ·o i"'.r 

ni•J · ~ \O s1Jh;11y(i 1,¡u 1• u l i t>f n · ' ~ ' 
vn Otr.n !;pJc: cil!'\p1r t f 1J \o n~ !' · n . 

d_6n dtt podnto s;n '"'l. .. 1 ~ 1:\ r ..... 
lit icoi, q "Jt: YC'n oll ; un 'J H>' ~ >J d e 
,,. ~.._.,n , i6 n de ~\.!" a ct1 v •<fod •• \ 

rntrd1nnte 1o, potit1ca\ Ut• •«·g··· 
ocrocibn qv'f '"ll:ln.IH' tn !.lru11u?n 

tór"Klow. de,d• i1o c• rlu, J.;«, 
do, .. . 

HARllMHIS 
INOUSTl>:lmOs 

Uamo lJ otcrnc16n t i ll 1 rp i fo 

--H!f,r.lu :e- 1 r!1• •\ :1l 'e-" ("ll o -· · lu 
j,,li<fu\l l i(' i id:Yi 1.f!"' \IH h r..1h1!on . 

: "'!'~ : l1p. or.f :" id.0d'! \ Jilf'M,h .H. 1t o> U\, 

l(.Ñllef(.1Ul t• \ .,. ri 11 H "' ... · 1t. h J r_!- (U · 

pon r.c; lfl'! 1: ti"'J f•{ • • . v!.,·1,• o d '-1t. t•n 

vno 11b1901 11,do n • ., z• 1,, no \ 1Cfl'"I • 

~,., e <J tfl•<~ O Í flhl , p-c~u t."~ tnf("n\o 

v1f 1l i• do,.1ri 

,_\ t r_: pl1t"' ~: (H:.• ; }t : Q\" 1,) µ tl C • ~~ f' 

d 4? ;o ,..;o púb::, o ~r, :o l l,o· i ·c 
f"IQ ,J,. f;~ ri1 • I fl) :: t f~~ \ o.:J ·J d; r,•j'.); 

d" · ~J:o ,·. ~ ;~, ! ~ -'(' 10 ~ioh ::; t l~dr 

(1 \ l t: tJ•t._. •,P o fr t:( -~<· l.-:n J..' ' ' · 
, ro:. m l1 , !¡0¡ 1~ ~ el e~ kl ~ ; .. '.hid ~ :-. 

Cl• l ; od r.: , 1 u p'> , r ~ t ·rrn.rT11 t"'d l.} t. f 

rcp ! ~·u· n l :.., ·..: · • tV•ln rnl· tc:·, ~~ -J 

r t. t~nQ r!\ ·CJ: p t.H n l) : 1 t ~ ·· o n l t \ ...-1~ 

t,r•. ) ¡ ~; '.. •: :.,; l 1· • ::. \ ':- l ct) \:tt ; ~ ti! C 1 r.:~ 

ct ;--; •. 1•', J "'I:·.:.~ .. ;.,.. , t ~ ;. , -: 1vd·1d 

Pc.·rr; ,.. ; bn•~ i n '.':' 1 ~ r -. .. :1..1 ':'• · fl·':l 

, .. (\ d 11'. ( rl (' •, c. , r1d 11 . •.. ~ ,...~·\ f : \ ' t'' ~ ) 

o rn ~ 1 r 1t ! ::.~i~ · - u 1 ·J ~> '"' ' '". ... , l n""1 ..-., 

t;;.f l U •l r•\ f " \ . . ~ ( ) 1.1 ·, 1 (~ 11-J o f1<ll j •O 

!c..Jc;,·11 J ,·! V() p •JI -. . ~ n! 1 ,, d ,.. \ 

c"11'! :i lt1 11, y 1• i GO PO' cu-n tu dt· 

1d;(": \ ;t , ~ · :-ü ,it: 10 0 nul 1 ... ·11 1do -
,.,_,· H" · 

\.1l,d , 4vc· jH1 I \U l,, '\J ~n ( " 'P \! · 

r.u l•_1 1,v.._. 1n1 1.li l u r. hu c .r1 om 11·r· t c 

(18 1rw ll 1.a c,,l)d t r Jd u ~ po r '' 

vwr,J. , , t:'• p 1or."lf"rl1c•} ri1~(,. 

' .'1.:11ftJ\ " '"' 1h.;m .r.ct<:i6 '1 , v enl~ ·l · 
01j :i r t.<-' ~ u.:i cH , 

MASN 17MH 
Of·SAlOJAOOS l' N 

JO AfJOS 

te: ,. , d•JC v•n"'"'º te cf1f''110 
~ ... 1c 111 0" qv<' ~ e nt't? \ 930 )" 
l'i UO, r1~ 6 ~ d'! 17 n•il hol.>1,0J' · 
' t-. drl b-'JH 1r, ~on "'d!'l d~ t::~o i o 
rlc., \ f''"' \"' ! p: ~f("a.to rh• lo i."\ e ,. •i;i. 

~-~. i .d.:_1 j d r. lo ·. r i ~11tru!o~. fl'JfO 

J •! !> l1r•cr 1:- \ pt~dio-. a u'í.O\ n•Ót 

, ... ,• tcl:lr'I. ··u n·: Vp tO Pb n r~p i · 

t• '. 0 11< •.;I. r .• , <' !. oi ~f,..i ,:; tt Uo • . 

t o ur ,,.::,.d'.nh.•} h 11tó r1 ,;. p1 

d r.~ ltptln lo H~,;,ek_1n •: ·~tí • \') el 

t ~rr, ,• c< f' lo s. " n-w-cGpo!t:r u~ " . 

l" lr -.no dt• (ottés ,·1,1 ir. d vyñ u 
l c-n;fei , 10 q ve pc·11n ; t • ~, i: ':-nt<t l 

..,·-;: r )iJ l r:c.Hctdc:r; ._t ;,fH dll lt;1rdo 

, ~ ... .íi•:;c.10 . ho ~!o ~I ,.,~le Y.'Vt11 . Lu 
\.'.'d11V t\tJ ci~ t r·,dq•.JC '1 el (".t<Jf1t'I 

d t: Tlot~_· lcl .: o "º'""' r.10l.ft• ru1 

r•n 1up1fo ~ r (()() \•>'T'I C} .~, pv!q•Jt.' 

~ In JT" f'..lf1~i.•\.l 1..a , ((>l'l 1() Q\K.' 1 V 

tr' '~ h) I•; lry~nóo Hei1'º dcd 

t.JV!'io 

r .. . t i r.01u 1;11u·a morco"' 
l ·~J'" d onde )>e iliició 1tl ocf1Jol 

' "' "wu» " . d :ce AJfomo tt.r . 
oóndtt, rtof1 i1ht d~I barr io y 

mioml"o del Conir.j') Rr:p•t'IO•l· 
luti..., rJ~ k11 1-tobacr.1~, de <:10 

rono rl• ~> ci,1.:Jad de Mé.aico . 

" T ~pilo 11• lo vecindad y lo 
vivlC'ndo - t'lll.,r " , ugrt'gc:.o H~r . 

n6n<k~ . " f.1 ~I upoc;., p<Jh> 

t1obo jl1t y viv•I' en ~:n coUc! que: 

1iOl1 prok''' ilOÓÓn dtl po(to¡ '!' 
!'••lo• p'.l!Íco\, q"e lo<'! lo prolon · 
go ... · 1 · ~.'.• í' ~ lu "1v~r,diJ •.. ·' 

Do:i inl Mr. nri..;..,., , p io lar del 
b-;r1'1t;, ~ o fi1ruu, P'>' \V p-.1rtt, 

q \l e T "P''" n l•>do uno cu ltvra 
,l..)l. io l, tt(COÓ•, h CO y poiiti~u. 

ftt.·n<; S\:t prO"pin ~ forrHo i dt: 
!'rc.l.010 l' de vioo 

Uernánr.l~ 1 H~1\t1,o, o )U vr t , 
q..., In J Í11tr,>11 ¿.,1 Jet.,r:oro 
•.J"lt{Jfl\') ph~dJ }l.°r l c:-pito. (jor.d P. 

el fJrn\Jic~J hob~OCi(•'~~I \t" 

i:oruL;f"!n roo lo lOfl!lod<.):1 :fr. 
le; 1t \P"lÚO~ ;:u~1btitG\, l>CU\Y.tJO\ 

por ..-1 COf l"', t:'' ( •O c.rrlltvlonte . ~e 

t,i;: \'unvr.1 í i•io:' ('i1 ~• c~ntro df!' 
t1f'C<t.ión d\.· rnile1 df' (ome• · 
ci;lnlo• o /l\bulo111.,, d .. ¡,, civ 
duJ . 

" P111c cou!to t01lo1 !1n od 
•eu100Je• do! ..,.,¿¡g ef'I que 
.,.,i..,.tnoi, lll~ lrpitcños i i.,mpre 

nos hemo' defendido " , dite 
ll<trnónder. 

- --·-·-----------------
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Respuestas oficiales de ln acci6n alternativa de las 

organizaciones del barrio. 

En este proceso, la presión cjcrcidu por el barrio pr2 

voc6 diferentes posiciones de Codcur, encargada del "Plan Te 

pito". 

"SESEN'rA POR CIENTO DE LA POBLACION DEI. 

D,F,, ESTA MARGINADA EN MATERIA DE VI

VIENDA: G.B." 

"UNO más UNO; 2 de diciembre de 1979. 

Patrocinio Gonz6lc z Blanco, Director de 
CoJ eu r, manifestó ayer q11c esa institu-
ción "no estii en posibilidad <le ofrecer 
viv i~ nda en venta par;1 gente que no tie
ne ingresos mayores de Jos veces y medio 
el. sa larjo mí.nimo, por los altos costos 
Je constr11ccjón y cquipam.icnto Je la vi
vicmla". J\.l prcgu11tiirsC'le sobre el pro-
gr:rn1:1 Jcl "Plan Tcpito", del cual varios 
ha b i t :1 n te s de e s a zona se han que j ad o - -
por el car:íctcr de su realización, Gon::::i 
1 e z B l ~111 e o expresó que cJ i eh o P l a n pres u:
pon c una accj6n de cuatro años, que debe 
concluir en 1982 , "En cuantro a la prco-
1.:upaci6n de algunos sectores <le ese ba-
rrio, de que el Plan no corresponde a la 
re a l i dad , e s p a re i:d mente: e i e r ta , pero -
lo que 110 co rresponde a Ja real i<la<l es -
el csqucm;1 fin:incicro de la vivienda en 
el pa :ís". 

"CIUDAD Y GOBIERNO" 

'· t· 

.. ·, 
... ·· 
. '~. 
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"Rafael Cardona; UNO más UNO, 9 de julio 
de 1980. 

Los vecinos aseguran que por las politi.-
cas de Codcur, los tepiteños son expulsa
dos del barrio, que no se piensa en ellos. 
-Nosotros pcns:1111os-, responde Patrocinio 
Gonzfilez Blanco, que lo expulsa a algunos 
tcpitef10s de su barrio son las condicio- ·· 
nes del mismo. El que tiene dinero se sa
le, el que no, se queda allí. No por amor, 
sino porque no puede .irse. Por eso esta-
mos haciendo casas pnra los ricos (ricos 
de 450 mil pesos), para que los que pue-
den irse, no lo hagan ... 
"El Plan Tepito no es para favorecer al -
gobierno, sino a los tepitcños, no se tra 
ta de una acción especulativa, porque cn-=
tonces, los expulsaríamos a 1a periferia. 
Ellos estfin asesorados por los estudian-
tes de arquitectura. Vinieron a verme. Yo 
les dije que si ellos estaban en condicio 
nes de construir v vender m:ís barato de -
lo que nosotros h~mos logrado, les daba a 
ellos los contratos. No pucl:icron". 

Primeros logros del trabajo conjunto Tepjto-Ta. ll<.~ r 5 

Con todo y estas declaraciones, la presión logró que 

se parara la realización de "Pla za Tcpito". 

"EL MAYOR ·rrANGUIS DE AMERICA LATINA" 

"José Luis Cama cho; METROPOLJ (.de EL IH A), 
9 de octubre de 1980, 

" P l a z a Te p .i. t o " ¿ u 11:1 s o 1 u e j ó n ? 
!lasta hace unos me ses, la Comisión de Des 
arrollo llrl>uno del Distrito Fcder:il c11cai7 

ga<la <.le la relación d e l programa de rege:
nerución <lcl barrio, eL1boró un proyecto 

5 5 (J 
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clenominatlo "Plaza Tepito" que pretendí.a -
la conccntraci6n de todos los com('rcian-
tcs en una sola firca. 
En un solo mercado estarían concentrados 
cuatro mil comcrcinntcs y en u1rn p1a z. n nJ 
aire libre se ubicarían 700 tianguistas. 
El costo de "Plaza Tepito" llegó n csti-
mnrsc en 600 millones de pesos. 
Sin embargo, e 1 proyecto fue di scu ti Jo - -
por los comerciantes Jcl barrio y Ueg6 a 
cons idcrarse como un mecanismo para di sp:1 
r a r a Ci n m 5 s e 1 p r e e i o d l! 1 a t i e r r ~1 , 1 o - :
cual afect.ad:.1 los programas Je vivienda. 
En un análisis hecho por arquitectos de -
la UNAM, sobre el proyecto de "Pla z a Tepi 
to", se determina que, de realizarse 1 se 
per<lerian mfis de 2 mil 300 de las nctua-
lcs viviendas, 31 por ciento de las exis
tentes. (Según el estudio) del Taller 5 -
<le la Escuela Nacional ele i\rquitcctur:1, 
lo más conveniente es una acción priorita 
ria para la rconknaci6n y consolidación
dcl rtrca de comerc i os, e s pecialmente en -
la : ona <le) tiangu i s, evitando el costo -
s o e i n 1 y e e o n 6111 i e o q u e " P 1 a ::. a Te p i. to " r e -
pre senta; -rcorJc11amiento de la v .ialidad 
existen t e, creación de :írcas de equipa
miento social y deportiv o y la tcrmi.na-
c i6n del Prog1·ama de Viv icnda Nucv;:1 que 
dcsarrol16 Co<lcur y sobre todo, <lar Uila -

solución definitiva n los habitan tes de 
l ;1s v ivi e ndas transitorias". 

Pero lo s tcpitcfi o s exjgían también que se cumplieran 

las prome s as que se les habían he c ho. 

"LLEVAN YA 8 A~OS EN LAS VIVIENDAS TRAN

SITORIAS" 

"METIWPOLl ~ l (d e L L l l l J\ ) , 1:s de novi cm- -
h rc d e 1980 . 

" . . . no s s: 1 c 1 r on e o n e 11 g : 1 f1 o s d e 1 a s ve e i 11 

~í ~ ) l 
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da<lcs ... No en la primera y segunda etapa 
nos tomaron en cuenta y ahora en la tcrcE_ 
r a ta m b i é n pre ten den :i g no 1· a r no s " , s e fw 1 :::i -

ron los inquilinos c.lc las viviendas tran
sitorias. Llcv.:rn ya ocho afios (en ellas)". 

"VIVIENDA P!'\RA HABITANTES DE MODULOS TRAN 

SITORIOS" 

''METROPOL l (tic E l. DI:\) , J.'I de nov1cmbrc -
de 1980. 

••• Codeur se compromcti6 ayer a dar sol.u 
ci6n a la dcman<l;i de obtener viviendas--=· 
del ''Plan Tcpito'' a las 350 familias in-
quilinas de los m6dulos transitorios, que 
desde hace ocho afios los habitan". 

La exposición completa de estas demandas se encuentra 
en el siguiente articulo: 
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12 de noviembrA de.1980 • 
·unomasuno 

Ciudad y gobierno 
Rafael Cardona 

Por ~i ol 11i111c1or da In ComltlOn do Dosarrollo Urbuno del 
Distrito Fodoral, Patrocinio Gonzóloz Blanco, no tuviora 
suficientes motivos do preocupación, esta mol\anA, poco 
doGpués do lle¡¡ar a su oficina, recibir.\ uno visit¡i poco 
eorodoblo: decanos do topitcr1os enfurecidos clamar'" 
dosdo lo i:nllo porque considoran quo han sido despojados. 

Entonccr. lwbrti que nogociar . 
Y al o uslod, qulz.\ un poco mono~ riuo til director do 

Codour, lo lntorc~1110 ~obor do quó so trata ol llo, hobrf11 qua 
. comtinwr por el principio. 

RosullJ quo cuando ol Plan Tupilo comcnró con lnusi· 
todo actividad, ~e dispuso colocnr o 11l11unos dudodanos do 
t11n llurmc l>orrio en vivionduv trunsitor ioa. Trnn~itorio us un 
tórmino hn&iontn vaoo en ol dicc lonnrlo oficial , liunquu a 

fin do cuantas so sabe quo trnnsitor ia es hasta lo ulorío 
mundana, poro eso es 0110 asunto. 

Lo transit or io do usos viviendas, y nor consucuenci.:i 
r.11 mal;i calirJJd de cons11ur.ción. habido hostil ohora y por 
n1iJ!. du u cs aílo5, en algunos c.1~;ou. Hin definitivo corno 
una c;;¡:;a mós nrruinada quo la vccindJc1 dcinolida p ara su· 
pucsta rncnw t!di fk.:Jt ullí suntuoso -- o ni menos d ecoro· 
so - condominio. 

Entonces, los transitor ic; iniciaron una nuova escala 
en el p~:e¡,,inar :;ociill. Sin vecindad, ni forma cfo salir del 
b.1rrio, mlaptaron poco a Pº'º sus rhJcc:;i1.JJdos a sus 
nueva ~ c:."'ndicionus. 

/.\•11.:r. una veintena do eso:. r¡ur,¡nsos vinieron :i esta 
re11o cción y ¡¡nurjciaron s.1 protc~líl . Y la uxplicaron. Estos 
son Su', :ir111imcrhos, que son los quo van a confromnr hoy 
por !a r~~ alíarw con el director do Codm11 . 

" Comunicarnos a uslcdus,quc mañana haremos una 
p.i1 ;Jda anle Codcur, para nrotesrn1 por los siouiontes pun· 
tos: 

" t. -- 0110 Cod•!ur siga dando prio11dad de dt?rf?chos a 
las 350 farnilias l~icJ qua llevamos tres años en la viviunda 
transiU>ria parn la <H.lquisición dr: los nuevos dcpartarnim · 
los :crminüdoa y l o~ <:uo siua r:r>nstrtryondo . 

"2 .... 01.1c C\)deur 11os dó fa~ r11isrnus lacili(l ades du 
co1nr.r.; venta qW! of1cci6 dnr a los inquilinos du Pc rnlvi llo 
f.i; pa¡¡o dif1Jrido del .;119anchu y tr arnitílción irmwdiata de 
la ~ o!i c:rt ud 1lcl crt:d1to ;i los derochonalliunlcs <fal lnfon.w11. 

" :J. ··· Our: Codcur defina 1;1; llrcas de cstacíon;:¡miento 
y ~~u : v 1c1os que nos corrc:.,pondería11 en los nuevos <.h:por1a · 
llH?flt O!:i , pue$ qu0r t: fn<J!; e·1i ta r !c !i ptot.Jlcn1as quu yA tienen 
por 0s1os nHJliV0$ los 1c:;i11'!ntes de Los P,1loinarus v La 
Forw lcL<l . 

"4. - · Ouu Cc-d~ ur ;1 celerc r,I inicio 11e obra en la zona 
!!xpropi;ula do ~u rc· ~c r v<i tc r111 or i<1i. con!.truynndo IJS vi· 
vicr.das cor~:;id c 1 ;1tLn 1~n er p1oyecto del PI.in Tl'pito para 
l ~s dt'm,\s fa1111!r ,1s ql1C sigllcn en la -. 1villnri.J tr ;rnsitor ia . 

"5. · - Ouo Cc;dcur y I;¡ dokn;1ción Cu,1uhtcmoc se 
pon~1a n de ric:ucrdo ¡.ara l:i construccrón del clcpor1rvo quo 
el profesor CL1rlos H:1nk GoíllMcz promt!!tó rcs11tu ir u la co
rnunid..id lt•pilt::íia , chHilfltc la demolic.:1.:ui du "lópoi VclM· 
rfu" por obra v1JI. · 

"G. ·-· Ouc Codeur no involucre t:n el cfu por &f retr,1sa· 
dn Plórn rq111n lus problt11T•Js QU(' l1 a h ·111do Duv.ime• para 
d11~; t>t.upar l.:rs V!'Ci11cl;1des quo adquirió t !rl lu callo de Peral 
villo". 

l.a situación . 1ul y como l.1 pl ;m1 ea1on los tL•pitúílos. 
podría tt;ir lur1ar ;runa r111alr tli1d en11 n lo~ do Por¡¡lv1llo y los 
tln Tcpilo. on f11·11r ;1111 i1!r1to pocu d<'portrvo y nada lructlfo · 
rc1 , d;HlJ~ la :; conca;id;1s l:drJCh.!lfs11c;¡s do arnbm; poton· 
Clitlus l: O flt#? IHht: lll• ! ~ . , . 
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Po1· estas fechas, las orr,ani;:;scioncs de Tcpito entre

gaban al Taller 5 el mur~1l pintado por ll:ini e l i•l:1nr :ique. 

"COOPERACION DE AH'l'E ACA AL PLAN DE DESA 

RROLLO DE TEPITO" 

"METROPOLI ( de El. ll!A), J.:l de 110\'Íembrc -
de 1980. 

En el .::i e to l Je entrega de l, mur a 1 .l , E ri 1 e s -
to G6mcz, Presidente <le la Asocinci6n <le 
Inquilinos, puso de maid ficst·o la coL1bo
rnci611 de los profesionales de la arqui·
t e e tura de e se Ta J 1 e r p n ·: :.1 ro a 1.i :: ::i r e l. - -
programa de mejoramient o ". 

"CIUDAD Y GOBIERNO" 

"Angel. Mercado¡ UNO mris UNO , 7 de ncn· :icrn 
brc de 1980. 

El gran patriarca lle 1:1 Cul t.11ra J\ .:: :.í, don 
Daniel Manriquc, el Giotto de Tepi Lo, el 
muralista mti s ~1uténtlc o d(; l o:; i1 1 tim o:'" -·· 
afios, prcscnt::i su obra m{¡~; reciente: el 
mural que obsequian los tC"pitefJo s a lo s -
i n t e g r a n t e s d L~ 1 · L1 1 1 e r ~, d e .L 1 E ~; e u e 1í1 d e 
Arquitectura de la l.lniv c r!; idad ~~ a - ionaL. 
L n obra p i et ó r i e a fu e r u :i L 1 z :t d a e ll ü 1 l . u -
b o de 1 a es e a le r; 1 d <: c.: s :.1 i 11 :; t i tu e i ó n . 
/\. J. a s ne h o d e 1 :.l no e he l o !; t e p i t· e C10 :~ t o 111 : 1 

r [Í n l a o s e u e 1:.1 >' d e s p u ~ ~,; d e q u e d n 11 i: r n e~: 
to Gó111cz, Pr es iden te Jcl Co n se j o IU:: prc ~; e ·1-i 
t~1tiv1) del H;11· rio pronunr.:íl: .l.as pal ;1h r :1s· ·· 
de rigor, toll os c nfilar{in c. n11tra Lt me s a 
de coct c .1.e s ''. 
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Y, cfc c. tiv::imc11tc, as'.i fue .. 

Marcha atr(is en "Plan Tcpito" 

Mientras que la política del barrio iba por buen cami 

no y rendía sus fr11tos, a Codeur no le iba muy bien, y su -

Di re e to r e m pe ::: 6 a e o n t r ~1 d e e .i r su ~; ;1 n te r i ore s de e 1 a rae iones • 

"REGENEHJ\RAN VECINDl\DES DE 'rEPITO PARA 

SALVAR AL BARRIO" 

"rl:inu~I ~·l :q~;1f1a ; l.'. I. SOL DE MEX lCO (del mc
djod ía, 13 d e diciembre de 19SO. 

Po r q u e 1 o s t e p .i t. e ih'.i s " n o s o n s u j e t o s <l e -
e r 6 d i to p a r a 1 a s in s t. i. t m: i o ne s b anea r i a s ", 
tron ó el "Pl;in Tcpi to" y 1o que c.1 propio 
t.itu l:l!' cJc L1 Comi:;ión de Desarrollo cal.i 
fj\~(Í de 11 1:1 uto¡.)LI Lle 1978", no pod1·á rea 
li:::ar s e. -
Pnt.r oc:i ni o Go1n:úlcz lllanco, lljrector de -
esa depc11<lcncL1, di :io que "no me atreví a 
.llevar adelante el "P.lan Tcpito", porque 
s i g 11 i Li e a b :.i q u e h u b i e r a 11 s a 1 id o d e 1 b a -
r r í o la e a :; .i t o t a 1 id ad d e sus ha bit n n tes". 
fJijo e l titul::1r de Codeur, que se le ofrc 
ci(í un cn'.'dit:o por 500 mil'loncs <le pesos
par a sug u i. r co n ln c.:o n st rucci6n de vivicn 
díl s. 
~1 cn• .. : i.( •r1Ó la :; 11 1 :1n z ;1na~ 15, 25 y 29 y dijo 
q u e tu v o que r e L:. Ji :1 z :i r l o s . 
1\ s u jui c .i o , liubiL'ra sido un buen negocio 
irnnobi.li:11· i o , JH.~ r ü :1 costa Je que "la gen 
te d e Tc.:p:i t:n hul1iv1· ;1 t c 11iLlo que salir de
Tcpito" . 
Gon z (il.e z Bl:1nc o d ·iju que "meto las manos 
al fuego p or Jo : t.c;p i tL!fíos, son gente t r!_!_ 
bajador:i y c umplid o ra c omo la más, pero -
ü S<) no l o comprc:11dc11 mu lla :; personas". 
Ln c oncrL: to, el l"u11cio11 :1rio di.jo que cu -
lo fu rur u s e r1; ~: enc r; 1 r:.i la zo na, lo que -
s ig11.iricarí :1 qu e 111~'· lcpitcí1os continúen-
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en su barrio , pe ro en me j ores e o 1Hli e i o - -
ncs <le vida .•. 
Man i fe s t 6 su s .i m p a t f a p o r 1 os h ;1 b i tan t e s 
<le ese barrio, del cual "tenemos. mucho - -
que aprender", sobre todo en el rcng 1 ón -
de la solic.lnri<la<l humana ..• 
La solución en que ahora se ha pensado, -
apuntó, abarcará al 87 por ciento ele los 
habitantes del barrio. Consistir{¡ en pro
g rama s d e l; e g e n e r a r v e e i n d a d e s , e o n l a - -
ayuda de los mismos inquilinos; se rcpon
drtin lavaderos, "gua tcrcs", se remozarán 
fachadas, se proccdcr:i al reforzamiento -
de techos y azoteas. En fin, habrá una re 
g e ne r a c i 6 n u r b a n a d e l a s v e e i J'lll ad e s , pu n :
tu ali z ó Gonz;'.ilez BLrnco". 

Con cinismo y demagogia pero se había reconocido la .i ~ 

portancia de un Programa de Rcgcncr:n:ió11 de Vcl.'. .i.ndadcs par•i 

in e 1 u ir a la mayoría el e 1 os te pi te fi os e o m o be 11 e fi e i a r i os <le l 

"Plan Tepito" . Sin embargo, las acciones cncami1rnd<1s :1 cons

truir vivicn<las nuevas en departamento, continu;1ban. 

"CONSTRUIRAN UNIDADES HABITACIONALES EN 

ONCE LOTES EXPROPIADOS EN TEPIT0 11 

"UNO más UNO; 29 de enero de J.981 . 

E 1 G o b i e r u o ¡:e de r a 1 J i e ta 111 i 116 <1 y e r 1 a ex -
propi~1ción ele once lotes que coÍ1forman la 
manzana número 29 del barrio de 'J'cpito, -
con una superficie de 4 mil 724 mctro!S -
e u a <l r a <l o s , E 1 D e p a r t a m ·~ n t. o d e l n i. s t r i. to -
Federal desde hoy, se cncarg:1 rCi de cons- ·· 
t ru ir al J. í , u 11 i ~1 ad es Ji ::i hit ;i e ion a 1 es y me·· 
jorar los servJcios p~blicos. 
Como conscc11cnL· ia del desarrollo urhano -
de la ciudad de México, se argumenta en -
el decreto publicado en el Diario Oficial: 
el Departamento <lcl llistdt:o Fcdera1 se·· 
v e " e n l a n e e e s j d a d d (' i n t e gr a r 1 a s {j r e :1 s 

. 1 
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decadentes susceptibles de rcgcncrac.l6n, 
rehabilitación y remo<lclación urbana, co
mo es el caso específico del dcnominndo -
barrio de Tcpito". 

E 1 Pre m i o lJ • I . A • p a r n e 1 P 1 a n de M cj ora rn i en to A 1 t e r na

t i v o 

En marzo de 1981 empcz6 una de las mrís ;:igrcsivns ofcn 

si vas <lcl bnrrio a travl!s de la prensa, a raíz del premio -

obtenido por el trabajo presentado con l~1 Tal lcr S en el - ·· 

e o ne u r so <le l Con gr e so de l a Un i ó n 1 n t e r na ~: i o na l de Ar q u .i te~ 

tos en Varsovia, Polonia. 

"DES PUES DE 11 A~OS, EL pJ,AN TEPITO SIGUE 

PARADO" 

11 .Jo s l~ Luis Camac ho; METROPOL J (de EL D r J\), 
14 de rnar::.o de 1981 . 

" ... tuvimos que llegar a foros .interna-
e .ion al es p a r a que se re e o 11 o c:i era l a va 1 i -
dcz. de este Plan de Mejoramient o ", dijo -
1\lfonso llcrnfindcz ., . , 11 

"ESTREPITOSO FRACASO DEL PLAN 'l'EPI'l'O" 

11 .José Luis Ca111al.'.ho; METIWJ>OLI (de El. DJA), 
<>Je mayo Je !9t{l . 
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"EL PLAN TE~I'l'O, A 11 A.flOS DE VIDA 

VARADO" 

"Jos~ Luis Camacho; ~IETROPOLI (de EL DIJ\), 
14 de marzo <le 1981, 

En ese lapso, los organismos gubcrnnmen-
talcs sólo han podido construjr 436 vi- -
vicn<las. El Taller S de la Facultad de J\r 
quitectura obtuvo un premio con un proyc~ 
to paTa el :irea". 

11 DAAA A TEPITO LA 'SOLUCION' OFICIAL" 

"Mario Ruiz; EXCELSI.OR, 14 de mnrzo de - -
1981. 

Los miembros del Taller S, .. han dado ya 
una respuesta por medio del. Plan de ~lc]o
ramiento para el Barr i o de Tcpito, como 
opción "ante el frac1so de la interven
ción gubernamental". 

"TEPITO Y CODEUR, EN LARGO 

ENFRENTAMIENTO" 

"Mario llui z ; EXCELSJOI~, 15 de marzo <le --
1981 • 

• . • El grupo del Taller 5 co11sidor6 nece 
sario un replanteamiento del "Plan Tcpi--
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to", del tal forma que las medidas ele me
joramiento partan de inversiones que apo
yen ln economia del bnrrio y no que la -
destruyan". 

"EL PLAN TEPITO DEJA AL MARGEN A LOS TE
PITENOS1' 

".José l.u i. s Camnc ho; METIWPOLI (de EL IH A), 
5 de mayo de 1981. 

'"l'EPI'l'O SE NIEGA A DESAPARECER" 

"Moi s és Ochoa; .JUEVES DE EXCCl.SlOH, 30 de 
abril de 1981. 

Aleg:tn (los tcpi tcíios) q1ic esperan que se 
cst<ihlczc;.l un convenio entre ellos y - -
Coucur, co111pro111cticn<lo a cst;1 institución 
a apegarse m6s a 1a rea] .i.dad <le los h;1hi
t antcs de Tcpito en la co11struc c ión de vi 
vicndas, de tal suc1·tc que rcsul ten vcrcla· 
d erarnentc bcnc fic iados". 

"l\N1'E EL FRACASO DEJ_, PLAN 'l'EPITO EL 'l'A

LLER 5 DE I.l\ ENA PROPONE OTRO" 

"J os é Lui.s C;1111;.n:lw; MET!l.01101.1 (de EL DI:\), 
!> de m:.iyo Je 198.1. 
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"PROYECTO DE LA UNAM PARA. LA REMODELACION 

DE TEPITO'' 

"NOVEDADES; 17 <le mnyo de .1981 . 

"FUE PRESENTADO ANTE EL ·RECTOR UN PROYEC

TO DE REMODELACION DE UN BARRIO DE LA CIU 

DAD DE MEXICO" 

"GACETA lJNJ\M; 18 <le mayo de 198 J • 

El proyecto, cxpres6 el Rector, marca un 
camino <le extensión universitaria.,." 

"LA ARQUITECTURA ACA" 

"Daniel Manriquc; EL r'JERO, Tcpito, mayo -
<le 1981. 

Arquitectura Ac5 es todo lo contrario a -
la arquitectura política <le Co<lcur ... 
Chiditos fieros, los tepitefios universales 
logramos llevar nuestro planteamiento <le 
arquitectura ac5 con los m5s chipoclu<los 
proyectos de las escuelas de arquitectura 
de to<la la canica terrícola". 
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Por ese entonces, pa c 1 apoyar l;i difusión del triunfo 

a l i n t e r i o r el e .l b a r r l o , h :-i e e s u ~1 p ;1 1· i e i 6 n n u e v ame n t e " E L Ñ E 

RO", el pcriód i.co Je Tcp.i.t0. 

"YA VEN QUE SI? ••• POS iNO!" 

"E<l .i.t. o ri.:il. EL N El~O; Tcp.ito, mar:'.o de .1981. 

¿Ustedes que d j jt:-ron? ah o :·:i ~i ya le s die 
ro 11 en to c.l a • • • l. a s u y :1 , p ci !; no , ii e r o ~,, • • • 
aquí no s t.icn.:..:11 11u c v:1mc11t. e , :il pui-.itito -
t.iro p::ira seguirle:; "infor m:inclo por dóndC' 
v:i.e11c la macabra t:ran::a de todos los qw .. • 
se aprovcch;in del b;n· rio para hacer lana". 

Hoy d)'a, sigue mant e niéndo~;c la luch~i por ] ;1 defensa 

J e l b a r r i o ; i 11 c 111 s o a e ;_¡ b a d e t e r m i n a r l a f i l m n e i ó n d e u 11 ~1 -

pclícul;¡ que trata <le este proceso de luch:1. 

"TEHMINO LA FILM.\CION DEL DOCUMENTJl...L 

'll.CA 'rEPIT0 1 ti 

"METROPOLI (d e El. J)J ¡i ) , 7 de junio de -
198 2 , 

Así. siguen )' seguirfi11 apare e icndo :1rtículos en la -

prensa sobre.~ el populo so y pop1tL:1r b;irrio d e Tcpi. to, q11c se 

n.icga a Jesaparc c cr , 
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LA ARQUITECTUH;\· ACJ\ .. 

Lo s mex i canos, pueblo J\c.{t somos ... ja tod~ madre! chi

doguan. Para el sistema emputecido, c o rrupto}' dcsmadroz.o -

del llamado Mé x:il'.o Oficial, so mos: in c umplidos, <lc s or<lcnados, 

r e t o b o n e s , d e s m a d r o :~ o s , a p á t i e o s , d e s i 11 t l~ r e s a d o s , 1 n fo r m a 1 e s 

e Tmprov.i. s ados, y un c hingucrisisimo m[i s de d e fe c tos ( ... ).-

. Estos defect os (¡ue tenemo s lo s mc x i c :inos pueblo Acá, que ta!!_~ 

b i én les llam ~1n \'Í. Cio s de c omp o rt. a m.i c nt o s ocial; esos vicios, 

e sos . de fec to:; , e stos vicios J e c om po rtamiento social, son --

1 a s p o s j h .i 1 i cl:i d <.~ s , s o n n u e s t r a s r :.1 e u l t a d e ~; , s o n n u e s t r a s - - -

chingon c r:L1 s qu l: nos pe rmit e n pod e r r e parar, r e construir, re 

ha e e r , y :.i d e e 1 n r a 11 u e s t: r a s 11 e e e s .1 d : 1 ,k s ¡ e h ~ ( • . . ) . 

Po~; .i\ c:í c 11 i\mérica La tjna y ,:0 11 c retaml'llte Ml!xico e s --

·que l a c1 1l t u ru popular no e s una d e ge ne ración soc i al, ni. Ta~ 

pico pi eza d e 1 n usc~ o, es la Es e nc in ne Nuestra !dcntid5 lle Me 

xican os . Ls c ·· e:n t i do de iJ c nt i d5 e n t a nto c oncepto e.le cultu

r a p o pu L1 -r e s : l. a Cu l tu r a A ct:i ( . • . ) . 
( •• • ) y c u.l t u1·;1 q uier e de c ir: un mod o de na c er, un mndo tlc -

ser, u n mo <l l) d e vi v ir, )' un rnoJ o de mo r ·i r , según al terreno 

geogr ;íf .ico :.11 qu e 1111 0 \..'..orre s po nd <1, s c g lÍn a la s c ircunsta11- -

cí a s n ; 1 t u nd·~ ~ en q u e u 11 0 se' en c u e ntre y, según lo s chingad ~~ 

z os c ·i:·c u nst;1n c i :.1l cs d e l os p rocesos d e d ominaci6n social ... 

¿ e a r 11 e ·t ( • • . .l .. 

¿Qu é e s 1.:J Cultur a 1\c.::i ? 

La 111 .i s 111a act i tií d e c u ~tlq t1 i l! r Brup o humano que por ncc~ 

~d d:3 ti ene qu e inv l~ n t ar n1 odos d e :1d cL·uaci.ón al me dio, norm:d 

inL' ll t.C: , n: 1 t u r :il d e .1 :1 na t 11r :1 l c ·,:.1 . Lo:; mc x.i c.: 111 os pueblo ,\ c :i he 
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mas encontrado nuestras posibilidades de ac.lecuaci6n al medio, 

pero y5 no nada más al natural de la natur~lle:a, sino a l::is -

circunstancias del medio social ( ... ) . 

Somos prodllcto >'. consecuencia de la dominación histórico occi 

dental, el resultado es "La Cultura Ac[i"; el punto de enfoqu e 

de esta roln es la nrquit.cctura; ;,cómo se detecta o se lic :1, 

la Cultura J\cá en J\rquitectur~1'? i~1 gucvito!, esto de la arqul:_ 

tectura se mira en el aspecto neto: urbanismo, habitación y -

vivienda; urbanismo en tanto que se pertenece al desmadre ll!"

bnnístico, questo quiere decir estar en el mero centro de la 

ciudá. México, D ~ F " ; habitación, en tanto lo que se compre.ndc 

e om o un l u g a r en <lo n <le se ha h i ta , es to es e 1 sen ti el 0 <le 11 n l u 

gar comunitario, y viviendo en tanto el l.ugnrcito donde se rnc 

te uno o un chingucro a convivir, a descansar, a dormir. 

La Cultura J\cti es definitlvamcnte producto del desmadre 

urbano, pero con el guato <le relación con las costumbres <lig~ 

mas de cultura rural, campirana; en donde no obstante cstnr 

en .merito centro del descuajeriguo urbano, No J\i Separación 

de Funciones; Todo está relacionado entre sí; todos estarno s 

relacionados con todos. Conscientes o inconscientes, s abemos 

que somos, en tanto que ocupamos un lugar en el espacio; sab~ 

mosque nuestra primera casa es nuestro cuerpo, que 1 ~1 c; 1~a -

de tierra vivienda, es prolongación de nuestro cuerpo, quel 

patio es prolongaci6n de la vivienda y que la calle es prolo.!.!_ 

gaci6n del patio; así Tenemos: vivienda, patio, calle, Taller, 

corncrci.o, comunid:í, y relaciones ll11111anas. 

Esto es el reconocimiento del medio, es la i11tegraci6n 

del Todo, es la adecua c ión del Todo )' su entorno social <lcsm.:.!_ 

drozo y desmadrndo; La Cultura J\c:í, es la relación de todos -

los lenguajes)' sus deformaciones>' conformaciones: es el l e n 

guaje v.isual )'el lenguaje verbal, que establecen>' sosti e nen 

comunicación en tanto .la rela c ión de l rn1111do multichingonomé ·- -
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trico en t.1nto ln identificación del encuentro y enfrenta - -

mi en to , que e u ando se na e e , y ú 5 i un eh in goma d r a l de el) s n s , 

de objetos, de formas, de colores, de gentes, y de un lugnr 

en donde n todo se le pone un sobrenombre, un apodo, o un -

signifi~ado scgan su verdadera funcionnlid5, no tanto ni u -

partir de su funci6n originnl, sino lu función que llega n • 

tener después que ya clej6 de ser original, )' recobra una fu!:!_ 

ción, otra; un cajón Je Tclcvisi6n, dcspu{!s de que dcj6 de -

ser mueble que cubre el cincscopio y todo el mecanismo clec

t r ó n i e o , p a s u a s e ·r u n mu e b l e p a r :i e o l o e :l r o t r a s e o s a s , p a s n 

n formar parte de la amhicntal:i6n, un cochino, despu6s uc -
que fue una mlíquin:i que sirvi6 como vehículo para servir o -

p ~11' a a pan ta 1 l a r , termina en e 1 <les huesa de ro , par a des ta zar 1 o, 

y las partes , sc rvir ~in para poner al tiro otros rufos, o, 

simplemente, rc r rn i.nar o n como pic :::as de repuesto de otras 

q u in a s o d e o t r o s a r t e fa e t o s q u e n a d :1 t e n g a 11 q u e v e r e o n 

rama :1 u tomo tr i :.: . 

mfi -

la 

Y a s í, p \)dr L .1111os :!vcntarn os e l. ti. ro ele una i.ntcrmina-

b 1 e • l i s ta de l. e Id n g u e r í s í s i m o de 1.: o 5 a s y o b j e to ~; y m ad r i o 1 a 

y mcd :. ::1 qu e cu :inc..io c ai en 111a nos de ge nte que pertenece por 

e o n e e : : t '.) ~; s L., L'. i ; i1 e s y p o r e s t a d o 111 e n t ; ll a l. a e l a s e pop u l a r - -

Ac:.i, v :.; :is co:;as quc lL111 co n ve rt i da s en o tr:1s cosas con otras 

f unc ic .. ll r;:s , C'. :<n ct::1rnentc como suceJ(• en los altos círculos del 

/líGxj c o o fi~ i:il; L1 l:ic nci a )' L1 cu ltura, la T6cnica y 0 1 :ir

te , v l c ,.ii 1oc i.rn icn t o e n g e n c r:il, como la s filosofía s , 1:1 rcli 

g icin / l . n ~; mi s ¡¡1 :1s .i d(":0 J ogí:.1s , 1:1s h¡¡tcn y las chacu:1lcan de 

L il mlhio que Je ~; u VC' r s i ó n 0 1 i g .i11 ;il , no qu e da m:í.s que el pu

r· o t(r :11in11 . t '.0 11 1:1 dif c r c n•.: i :1 de qt1c en el. mexicano de corte 

y :.d ~·. ' r v i.c '1•) 01· .icial se 11ic g:1 1 y e n l~ l mexi c ano pu e blo i\c :í, 

s e r c::1Cirn1a y se :tl: c pta, se :it1m c nt :1 y se c.orr"igc. 

C:(l ll r od o s (; S t o :; v:Jlorc:·; J111111:111 ns , se corrige 1· s e re;1 - ·· 

f.irn1:: l ()s mo d o :; d e v id :i c 11 com 11ni.,i;'.i; son l:i~; vcci11d ; 1de ~, , y 
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es el burrio, son las formas de vida en la vecind5 es la cul

tura de patio, son los patrones de comportamiento en las rcla 

clones humanas de barrio: es la cultura Acfi, es la scnsibili

cl 5 que se t i en e y se el es a r ro 11 a p a i· a en t r ar 1 e e o n s a b o r a 

cualquier tipo de chamba, de cualquier oficio, y si~'ª no ái, 

se inventa, es la capacidá de rcparnci611, de remontar, de res 

tauración de cualquier cosa u objeto que caiga en nuestras -

baisas, es la adecuación del. medio}' su pcrmancncü1 ambiental, 

física, visua1 y nuuitiva. Son las paredes deterioradas,)' ni:i 

dreadas por eJ tiempo}' por e.1 uso. Esas paredes est::in madre~ 

· das, carcomidas, dcspcllcj:idas, dcscascar3das 1 clcscnrapcla- -

das, dcsmadradr1s ... pero no por actitudes a propósito de qui~ 

·nes se cubren}' se protegen ntr[ls dcsas paredes, porque, por 

esas manrnd<is abstractas del concepto de ln "propicd(J" esas p~ 

redes no son propicdá de quienes se protegen en ellas, tras -

ellas, la~ paredes; es por eso por lo que se ve que est[ln de~ 

cuida:das, y casi abandonadas, pero eso es porque como no se -

és propietario, nunca se sabe en qu6 momento dcj<irtí de prote

gernos. En cualquier chico rato, lo pueden mandar a uno, a p~~ 

. blar otros terrenos, pero rcsul ta que 1:.1 mayoría, y sin hahér 

selo proponido, nos damos cuerda que ya pasaron 40, 60 u ---

ochcnt<i añejos, algunos pasos del ciego, y en cuanto constru~ 

ción de vivienda, pusan y llegan al ciento}' medio; y así, -

nos .damos cuerda qucsa presencia descuidada revela l.a scnsibi 

1 idá de de 1 ic:.idc za y e a tego humann de gen tes que saben 1 o que 

son los chingadazos "sociales"; y no lo que los estúpidos ofi_ 

cialistas "piensan" que dentro del pensamiento Laico oficial, 

y para el pensn~iento depravado religioso cristiano, somos -

"pecadores". Estos dicen que nos tienen que someter, el prim~. 

ro, quczquc mediante intensivas Terapias sico anal íticns )' -

viven e Li:J es , nos q u j eren hace r s e re s hum a nos m (¡ s p 1 en os y l o s 

segundos quieren que mediante el nyuno, contricción, diezmo y 

confesión, hacernos virtuosos arrepentidos ... ¡que ojetes! -

¿no? .. ·. arrepentidos de qu6~ ¿<le no ser seres humanos 111:ís pl~ 
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nos en tanto sometidos al sistema'? ... iclar:i.nctc! ¿por qu6'? 

¡úúút a mfi-·c! ... carajo, nom:is porque pertenecer a la Cul 

tura Ac5, és. . . ser ... ¡ 1 ilHc s ! ... 

Esta libcrt(i nos permite vivi.r como vivimos ~·, como vi 

v i m o s e s : La Cu 1 t u r a J\ e (¡ , e s ta 1 :i. b e r t á n o s pe r m i t e d e s ~lr r o - -

llar nuestra c¡¡paci<lá sensible p :.1 poder entrarle :1 cualquier 

t i p o c.1 e e h a 111 b ; 1 - j u e g o - b a i l e ; e s t a e a p a e i d á s e n s i b 1 e l! s : A r te 

Acá, cst.:1 l:ibert;í nos permite tener verdadera cat.cgo de huma 

nos, el pcrson;1jc: 

. el Ñero. 

Lugar cspecffjco: Te.pito. 

Es t r u e t u r a f r_ s i e a e n e u a n t o e o n e ( ~ p t o u r b n no h a b i. t a e i o n a 1 y -

vivienda: Arquitectura Acií. 

Base teórica fundamental prih.: tic.::1 empírica: Tcpito Arte Acá 

el Ñero en 1:1 Cultura. Teorfa concretizada con to<las las ele 

la ley, proy e ct e> y maqueta ac.:a<lc.'1:1ico universitario-incon- -

grucnc.:i.n contr :1dictoria que solamente es posible J\c{t, en es

te l1léxico desmadro:o- por la "E~; c uela Nacional de ¡\rquitcct~ 

ra Ü. N • .J\.i.1. :\utcgob ierno, Taller S", Proyecto manifestado y 

expuest o ante la op in i ón oficial y ptíh.1 ic;:1 nacional, y ex- -

puest o antt~ la npL n.i6n púb 1 ic:1 jnt c rnacional, expuesto en el 

Congr(.~;-;o l11t cr na cio nu l de J\rqui. t:ec.tos celebrado en Var~'. ovia, 

Po1.0111L1. 1981 s i.c nJo reconoci do ent.rc los 20 mcjo1·cs proyec

tos .int e r11a c i. o nales del mundo tcrr:íquco. Título o nombre: 

"PLlll tl t~ Mcj u rand c n to p ~ 1 r ;¡ el Barrio de Tcpjto". Hc cu n oc i - -

micnt os oto r ga d os po r L1 Unión lnt e n1;1cional de Arquitl: ctos 

y p o r la Escu c: l.a ,f\ ;1ci o 11al J e J\rquitcc t11ra, Buenos 1\ ·irc s , ,\r

ge n t. i nil , 

Ob se r vación c lav e d e .! ¡ir oyt~cto : base cultural. Cnn cs

tu s e· d e mue s tran d os punt o s: 

lJnn: 1 ( 1 q 11 c' l c pit:n e ~·. p;1r :1 ~léxic o , ~. léxic o l o es p:1r;1 -

e .. l" 
.J I .l 
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el mundo; esto es: M6xico es el Tcpito del mundo, 

Tepito es síntesis de M6xico y los mexicanos. 

Dos: La cfectividá de la E,N.A.; U.N.A.M. Autogobierne, 
Taller 5 y su rola polaca en eso de sus planes de 

chamba y sus metodologías de cnseiianza y su compr~ 

miso social en tanto hacerle frente y entrarle sin 

arrugarse a 1:-is broncas netas de M<:!xico y los mcxi. 

c;rnos Acá. 

LA ARQUITECTURA ACA, ES: 
ARQU ITECTl.JR,\ DE HUMANOS PARA HUMANOS 

ALFONSO llERNANDEZ - CARLOS PLASCENCT A 

DANIEL NANRTQUE 82 

Tcpito Arte Acá 
El ~ero en la Cultura 

EL ARTE ES LO UN!CO QUE NOS 111\CE llUMANOS 
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Plan Tcpito, Dirección Técnica. Informes. ~léxico, D. F.: fo
tocopiaclo, 1977, 

Secretaría de Industria y Comercio, Dirccci6n General <.le Es
tadística. Vil, VIII y IX Censos Generales de Poblaci6n y Vi 

. vienda del Distrito Federal. ~léxico, D, F.: S.T.C., 1950, --=-· 
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DOCUMEi\TOS BASE 

Estos documentos base fueron elaborados por ln Terna Tcpito 
del Taller S. Los originales pueden consultarse en el Archi
vo de Terna Tcpi to, B::inco Je D~it os del Tal lcr 5, Fa cu 1 tacl de 
Arqu i tcc tura- 1\u togob ie rno, U . ~ . f\. ~I. 

Lcvant:1mic11to tlcJ. barrio d e Tcp.i.to por predio, regiones ca-
t ;1strales 11 y :> , Octu br e a d iciembre de 1979. 

Anteproyect o dc1 11.lan P:1rci :il d1.: ~lejor am.icnto para el Barrio 
de Tcpito; >l.i.\'C l !':c1 r m:_1tjvo \' .. \ n ex o l;r:Jfico. Primer borrador, 
elaborado c 1Jn ~i ~;eso rL: '-k ¡ .: ~ ne C:o tlln::1h. Enero a m:1rzo de ---
198(1. 

Textos de Li ~:í m i . n:i Je ! í°:<.: l\CU1':)(l "lJ.l. !\. v ~1rsovi ~1 1981". Ju
lio a scpt:i crn ii; L' de l 9 8 0 . 

Lcv:1ntnnl"Í.l'l1t n d-:: 1 B:1r 1- i o d e l'l.p ito poi· predio, rcgi6n c:1t:1s
t. r a 1 ::i • l . ne r o ; 1 m :1 r :: o d 1 .. ' 1 : l ¡.; \ • 

1\udi ov i su :d lk prcsc:nt a c i()! t d(' \ 
Bai·r.i o d e: Tc- p ·i t r) ( tL'X to) . 1,1:1r:: 1_) 

!' L t n de ~\cjoramicnto p;ir:1 el 
;1 m:iyo de ·1981. 

Cuadern o d e p re~;(: nt: : iL'ión ~kJ l ' l ;1n de ~tcjo r:1111 ic nt o p;1ra c·l Bn 
rrh• de Tc p-it 1 .1 , p r 0ycc t\) jHL'1H i :1d o en el Co11c11rso "lJ.l. :\. V:ií": 
S O V i ; i ] '.) g 1 1 ' • ;·. ! : 1 r -.~ O ; 1 111'. I }' U d ~~ 1 '.,) :-) J • 
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