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INTR.ODUCCION 

La localidad de Chi.nconcuac 1 Edo, de Mdxico 1 actüa primordialmente como 

un centro ele consumo y abasto de textiles a nivel nacional, Esto es, aunque 

muchas transacciones en este centro son entre productores de pequeña escala, 

también compn1dores c\e fuera recolectan el producto con el prop6sito de en

viarlo a otrs partes del país u ofrecen a la venta bienes que han sido fa

bricados mucho más all5 de la región, 

En la elaboración de esta tesis, se ha considerado que el primer paso -

para la organización de una comunidad y promover su desarrollo, es el cono

cimiento de la misma en todos sus aspectos, El estudio del fen6meno mercan

til en Chinconcuac, hu ayuc1at'lo contundentemente a dste propósito, Dicen Ma

linowski y de la Puente en su estudio sobre mercados en Oaxac:l"los mercados 

son im?ortantes puntos de reunión para la actividad social, regular grandes 

sectores de poblaci.6n rural y son mecanismos indispensables de articulaci6n 

social sirviendo como campos de interacción entre los miembros de los diver 

sos grupos; se puede estudiar en 6stos a la gente,sus objetos materiales, 

valores y costumbres, que se exhiben corno un museo del día", 

2\sí, los mercados pueden considerarse corno microcosmos que contienen un 

conjunto representativo del aniliiente regional, 

Son una exhibición comprimida de la economía de la zona, su tecnolog!a 

y su sociedad; en otras palabras de la forma local de vida, "Hasta muy re

cientemente pocos estudiosos, habían reconocido la potencialidad de los me!. 

cados como laboratorios para obtener una perspectiva del ambiente humano y 

biofísico más am¡:iU.o, Para el que quiere comprender la interacción entre el 

hombre y el panorama, los mercados son admirables maestros, objeto de estu~ 

dio en sí mismos y ¡:iuntos de partida para estudiar la localidad y sus alrededo 

res", /1 

- 1 -



/1 Mercados de México, Martín Diskin, Scott Cook, pp 17, 

Se puede considerar que la comunidad está inmersa como conjunto en relaciones ca

pitalistas de producción cuando el'intercambio mercantil de bienes y manufacturas es -

fundamental para su reproducción, Por ésto la localidad de Chiconcuac debe calificarse 

dentro de las relaciones de producción capitalista, ya que no solo se encuentra inser

ta en los circuitos del comercio capitalista, sino que la parte principal de sus acti

vidades internas segün formas capitalistas de producción y los bienes que obtienen se 

dedican al consumo mercantil, En consecuencia, los suelos agrícolas tienden a desapa

recer y sin embargo no presenta un desarrollo industrial notahle, 

La actividad mercantil de textiles en Chiconcuac, se lleva a cabo en forma de 

tianguis, ubicado en los ejes y al centro del poblado, Reüne a más de 7000 comercian

tes locales y del interior del país, los cuales se asientan en un área de calle de. 

22 000 m2 2.proximadamente, más de tres días a la semana, adueñándose por completo del 

contexto urbano, Soportn una población flotante de hasta 30 000 visitantes, lo que sii 

nifica el equivalente de casi el doble de su población residente, Por todo ésto, al -

mismo tiempo que el tianguis es la m[ts importante fuente de trabajo local y da la po

sibilidad al pequeño comerciante de ofrecer sus productos directamente al visitante, 

origina problemas muy grandes al municipio que requieren urgente resoluci6n, 

El trabajo de tesis se divide en dos partes, La primera comprende una exposici6n 

del proceso de la investigación de la localidad, resaltando el estudio del mercado tex 

.til de la misma. La segunda y más importante parte, pretende demostrar la asimilaci6n 

de este conocimiento por medio del diseño urbano y arquitect6nico, aportando una solu

ción congruente con los aspectos más importantes de la localidad sobre todo su organi

zación tradicional y los recursos humanos, técnicos y materiales con los que cuenta, 

haciendo una propuesta de solución en la organizaci6n del espacio físico donde se lle

va a cabo el intercambio, Esta propuesta al cobrar dimensiones urbanas manifestar!!. un 

concepto de orden ambiental, Entretejido con las exigencias sociales, econ6micas e hi 

giénicas, los fines prácticos y sus soluciones tdcnicas, se puede señalar en este con-
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cepto, el factor est~tico, La propuesta de soluci6n se esfuerza en lograr la 
unión de la forma con una base concreta de carácter utilitario, creando y 

conservando una secuencia ambiental en todo el sistema urbano, favoreciendo 

y aprovechando la riqueza visual del contexto existente, todo lo cual cola

borará a crear una imagen urbana, 
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ANTECEDENTES DE CARACTER HISTORICO, 

Originalmente Chiconcuac era una poblaci6n dedicada a las actividades agr!, 
cola y artesanal, 

En la década de los veintes apareci6 de manera formal en la pequeña plaza 

del centro del poblado un tianguis en el cual se comerciaba principalmente con 

artesanías hechas a base de lana, Paulatinamente este tianguis fue increment!~ 

dese y dándose a conocer en la regi6n bási~amente por la calidad de los sara

pes que en él se ofrecían, Este tianguis tenía un techo de tejamanil, columnas 

de adobe y vigas de madera, En 1940 se construy6 el primer mercado de losa de 

concreto en la plaza central de poblado, 

En 1933 aparece en Chiconcuac la primera carda mecánica en lo que se ini

cia la mecanizaci6n de la producci6n en forma de pequeños talleres (en la mis

ma vivienda), 

En 1938 se trazó un camino de terracería entre Texcoco y Chiconcuac, Un ~ 

factor determinante para el auge del mercado, fué la construcci6n de v!as de 

acceso adecuadas que intercomunicaran toda la región y que permiten el acceso 

a visitantes y compradores, así como vendedores de diferentes partes de la r~ 

pfiblica y facilitan el abastecimiento de las mercancías, esto ocurri6 al pri~ 

cipio de la década de los setentas con la construcci6n del camino Texcoco-Chi 

concuac, 

La artesanía, que provocó el surgimiento del tianguis tiende a desapare~ 

cer dado que en el transcurso de los años, el desarrollo del capitalismo en -

el país y la región representaría que las ramas de la industria se apartaran 

una tras otra de la actividad agrícola en favor de las operaciones capitalis

tas y los productos del campesino artesano hayan sido sustituidas en el mere! 

do local por los productos de manufactura capitalista, de esta man~ra la di~ 

versificaci6n en los productos textiles que ahora se ofrecen en Chiconcuac es 

muy grande pues se puede encontrar desde el típico sueter de manufactura art~ 

sanal (casi extinta) o industrial hasta cualquier clase de artículos textiles 

de marcas nacionales y trasnacionales, 
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Hasta 1973 se ocupó la plaza principal del poblado solamente, a pax:tix: 

de entonces la primera calle de que se dispuso a lo largo de una cuadra 

fue la Morelos hasta 1977 cuando se construyen el mercado Municipal y el 

Mercado Cuauhtémoc, y se disponen de otras calles1 la Benito Ju~rez 1 la 5 

de Mayo y la Vicente Guerrero, 

Por todo lo anteriormente expuesto vemos que los problemas que pueda -

ocasionar la actividad de intercambio mercantil. en el poblado proviene en 

gran medida de que ésta es reciente, y no es consecuencia de una trayecto

ria histórica de actividad predominante en el poblado, como se puede compr2 

bar al observar su traza urbana, ya que no existe una plaza o un mercado 

(como ocurre en otros casos) con las características especiales en la cual 

los comerciantes se den cabida para ofrecer sus productos, sino que extien

de a las calles de la población, 

El estudio se emprende a partir de la década de los setentas hasta nues 

tros días por encontr~r aquí el comienzo de la época de mayor auge comer

cial en Chiconcuac hasta la fecha, 
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ANTECEDENTES GENERALES, Planes elaborados por el Estado, 

Los últimos cuarenta años han visto a México transformarse de una naci6n eminen

temente agrícola y rural, en un país semi-industrializado y predominantemente urbano, 

Esto acompañado de un considerable crecimiento demogr~fico, ha desembocado en la si

tuaci6n actual en que un 60i de los casi setenta millones de mexicanos viven en loca

lidades urbanas, sean éstas de 2500 habitantes en un extremo o de 14 millones como la 

ciudad de México en el otro, 

Adicionalmente, todo parece indicar que al finalizar el siglo la proporci6n de -

la población viviendo en localidades urbanas se elevará al 80%, 

Resulta innegable que el proceso de industralización y urbanizaci6n ha tra!do b~ 

neficios: se cuenta con una base industrial amplia y di versificada, la productividad 

ha aumentado, y se han logrado avances importantes en materias de salud y educaci6n, 

Sin embargo resulta evidente que este proceso de desarrollo ha originado un desequil! 

brio a nivel nacional pues ha sido incapaz de terminar con la pobreza en amplios gru"' 

pos y regiones del país, y que durante dicho desarrollo se ha generado una estructura 

social y económica dual en la cual solo algunos grupos y regiones participan del lado 

positivo de éste, mientras grandes zonas rurales han sido drenadas de sus recursos 

económicos y humanos sin que se les dote de equipamiento e infraestructura, por no 

presentar un importante desarrollo de sus mercados, ~dicionalrnente durante dicho pro~ 

ceso y como consecuencia de él se han generado problemas y contradicciones que encue~ 

tran su expresión m!s aguda en las ciudades, destacando la concentraci6n excesiva de 

población y actividad económica de unas cuantas de ellas, 

Esta concentración en algunas ciudades actualmente esta llegando a extremos del!_ 

cadas, Particularmente en la zona metropolitana de la Ciudad de México (y en las 

areas del estado de México que colindan con ella sobre las cuales ejerce su influjo), 

donde se perciben sus peores efectos en la forma de congestión, ineficiencia, contam!. 

nación y tensión social, sin que a la fecha se advierta ninguna tendencia de disrninU• 

ción o estabilización del crecimiento, 
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De manera general, la creciente complejidad y magnitud de los problemas reguiep 

ren de mecanismos más sofisticado~ para su manejo siendo uno de éstos la planeaci6n, 

La planeaci6n no es otra cosa que una secuencia ordenada de acciones con el pr~ 

p6sito de alcanzar un fin predeterminado, introduciendo un elemento de racionalidad 

en el funcionamiento de la sociedad, 

De 1976 en que fué promulgada la Ley General de Asentamientos Humanos a la fe

cha, se ha visto un gran esfuerzo de planeaci6n urbana plasmado en la producci6n de 

innumerables planes de desarrollo urbano a todos los niveles, Este conjunto de pla

nes, jerárquicamente ordenados y relacionados con un sistema nacional de planeaci6n 

y programación, sientan las bases para regular la intervención del Estado en mate

ria de desarrollo urbano, 

Así se formul6 el Plan Nacional de Desarrollo Urbano, que establece las bases 

para reorganizar la distribuci6n de la poblaci6n y la actividad econ6mica en el te

rritorio desconcentrándolas hacia las zonas de mayor potencial natural y econ6mico, 

En esta estrategia de desconcentración, la zona Métropolitana de la Ciudad de Méxi

co, y en términos generales la zona conurbada del Centro del País es el área más 

afectada y en donde mayores controles deben ejercerse, Dicha estrategia de descon

centraci6n ha generado ya algunos problemas que no han sido convenientemente formu

lados ni analizados que se refieren a los costos reales de desconcentraci6n tanto 

sociales y económicos, así como las implicaciones políticas de tal decisi6n de des

concentraci6n, ya que en ningún momento puede olvidarse que esta zona sigue siendo 

la concentraci6n de clases medias y altas más grandes del país con el consiguiente 

. poder de demanda y presión que esto significa, 
Dentro de este marco de planeaci6n nacional se han elaborado estudios concer~ 

nientes a la zona central del país destacando el Plan de Desarrollo Urbano, de la 

Zona Conurbada del Centro del País y el Plan Director de Desarrollo Urbano del 

Distrito Federal, Entre las deficiencias de estos planes de desarrollo urbano~ de! 

tacan de manera inmediata la falta de una estrategia ünica y coordinada para toda 

la Zona, así como la lentitud del aparato administrativo püblico para integrar sus 
\ actividades a un proceso moderno de planeaci6n y programaci6n, 
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Finalmente el Plan estatal de Desarrollo Urbano, y para la regi6n que nos ata• 
ñe, el Plan de Desarrollo Urbano del Sistema Texcoco~Chalco~.!\mecameca y en particu~ 

lar el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Chiconcuac 1 ~e ven a~ectadas por 

las mismas deficiencias que las anteriores, además de errores por causa de la falta 

de actualizaci6n de datos econ6micos y poblacionales de gran importancia asf como 

programas contradictorios dentro de los mismos que se han percibido en la elabora~ 
'ci6n de esta tesis y que se analizarán más adelante, 

Lo realizado de 1976 a la fecha tendrá poco efecto a menos que logre institu~ 

cionalizarse como forma de actuaci6n del estado y como forma de funcionamiento de l~ 

sociedad, Si esto sucede, los resultados serán benéficos y se podrán utilizar con ~ 

mayor eficiencia los recursos en el logro de los objetivos que en un concenso social 

se determinen, Para ello, se deberá proseguir lo iniciado fundamentalmente a través 

de la racionalizaci6n del aparato administrativo, la coordinaci6n entre distintos • 

niveles de planeaci6n y entre los planes y los presupuestos 1 as! como la mayor par~ 

ticipaci6n de los ciudadanos tanto en la articulaci6n de los problemas y las neces~ 

dades como en la implementaci6n de las soluciones, 

Para el, estudio de la localidad de Chiconcuac 1 se ha tornado como marco referen• 

cia primeramente una zona general que comprende gran parte del sector oriente del E! 
tado de México y que contiene a las zonas de Texcoco 1 Chalco y Amecameca1 por consi• 

derar que es una gran área compuesta de localidades de cualidades similares muy rel! 
cionadas entre sí, Dentro de @sta gran área, Chiconcuac pertenece a la zona Texcoco, 

la cual es una zona homogénea caracterizada principalmente por ser un área con un • 

gran narnero de asentamientos dispersos ocupando terrenos agr!colas dentro del distr~ 
to de riego, Comprende los municipios de Texcoco 1 Ateneo, Chiconcuac, Chiautla,·Te~ 

peltaoxtoc, Tezoyuca y Papapalotla, 
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COMO RESUMEN DE LOS PLANES ELABORADOS POR EL ESTADO QUE SE REFIEREN A LA REGION 

EN ESTUDIO TENEMOS LOS SIGUIENTES PUNTOS: 

l. Consolidar a la ciudad de Texcoco como Centro Urbano de su sistema di ci~dades: 

ampliación del distrito de riego, apoyo al sector ganadero y desarrollos agroi~ 

dustriales. 

2, Contener dentro de la zona Texcoco una población aproximada de 430,000 hab, ca-

racterizando la zona como microregión de contención, 

3, Impulsar el desarrollo turístico de la zona, 

4, Evitar la conurbación de Texcoco con la zona metropolitana, 

5, Impulsar programas de regeneración del ex-vaso de Texcoco y de forestación en• 

la sierra de Tepetlaoxtoc y Calpulalpan, 

6, Infiltrar las aguas de los ríos a los mantos acuíferos, controlar la extracción 

del agua de los mantos subterráneos, 

7, Programa de reuso de aguas residuales para riego agrícola y usos industriales, 

8, Controlar desarrollos urbanos en terrenos del ex-vaso de Texcoco, 

9, Restringir los asentamientos en terrenos con pendientes mayores al 30% 

10, Evitar la proliferación del fraccionamientos en zonas agrícolas, 
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PRIMERA PARTE 



1,1 Sistema de Enlace Vial, 

La región se encuentra comunicada con el D, F, y lbs estados que lo colin

dan a través de la Vía México/Texcoco que se bifurca para dirigirse a Tlaxcala y 

a Hidalgo a través de la Vía México/Teotihuacán, 

La estructura vial, se complementa con comunicaciones intraregionales la -

cual se ha denominado Red Texcoco, que comunica los municipios de la regi6n con 

la ciudad de Texcoco, 

Los programas pro~uestos por el estado desde el punto vial son los siguie~ 

tes: 

-La liga Texcoco/Peñón, la cual atravesará el Ex-Vaso de Texcoco para comunicar 

rápidamente a esta localidad con la zona Noroeste del D, F,, a la altura del ae

ropuerto, 

-La Vía Transmetropolitana, cuyos planteamientos generales se derivan de establ~ 

cer un anillo de distribución en torno a la zona Metropolitana, con un trazo de~ 

tro de la región que se apoyaría en el camino Cuautla-Amecameca para cruzar los 

parques estatales y nacionales y ligar vía Texcoco-Teotihuacán con el libramien

to Norte, 

Cabe hacer notar, para la primera propuesta por parte del estado, que po

drá provocar que Texcoco se transformará en ciudad dormitorio, perjudicando su 

dinámica actual de desarrollo socio-económico y su función dentro de la regi6n, 

El segundo proyecto resulta contradictorio con los planes de planteamiento ela

borados por el estado, ya que la penetración de la v!a Texcoco en esta vía po

drá afectar substancialmente la región provocando un fenómeno de plusval!a de t~ 

rrenos vecinos, acelerando el proceso de urbanización sobre áreas agr!colas, 

La localidad de Chiconcuac tiene tres accesos, Uno comunicado a la viali

dad regional por San Pablito 1 que conduce a la ciudad de México y por Lecherfa 

y se desprende de la carretera México-Teotihuacán' otro por San Pedro que tam

bién se liga a la vialidad regional que conduce a la ciudad de M~xico 1 por Izt! 

palapa¡ y otro que proviene de Chiautla y Texcoco que entra directo a San Miguel 

Chiconcuac, 

- 10 -



r·~ ..... 

... .... -·-· -· _ ..... 

01 
UTlllAL 1 111. CA~TA llOlllAflCA. 



1,2 Sistema de Ciuda.des 

Este sistema se ha elaborado en funci6n de las interrelaciones a nivel 

de localidades y en base al funcionamiento de zonas dentro del 4rea de estu- • 

dio, De esta manera, la localidad de Chiconcuac, posee un nivel de servicios 
medio (ver tabal de equipamiento), y es prestadora de servicios a la locali

dad de San Pablito, que tiene un nivel de servicios básico, y a Chirnalpa que 

posee Qnicamente servicios rurales, Al mismo tiempo Chiconcuac, es dependie~ 
te de la ciudad de Texcoco para los servicios que carece, 

El sistema de ciudades propuesto para el año 2000 (elaborado por el es
tado), propone la autosuficiencia de servicios de Texcoco corno centro urbano, 

y como su cabecera a Nezahualc6yotl, Chiconcuac, ocupará un rango que actual

mente tiene la ciudad de Texcoco, sin embargo, mantendrá su dependencia (al 

igual que otras localidades de menos importancia) con su centro de zona. 

l.~ Factores Socioecon6micos, 

Poblaci6n Econ6micamente Activa, 

La zona de Texcoco ha observado un notalbe decrecimiento en el sector 

primario y un amurnento en el sector terciario y que en 1960 el procentaje de 

la P,E,A, es de 59,5% y en 1980 llega a 15,6% en el sector primario y el ter

ciario va de 21,3% en 1960 a 52,6% en 1980, 

Situaci6n que seasemeja con el procentaje de P,E,A, de Chiconcuac pues 

en 1960 el porcentaje en el sector primario va de 23,0% al 10,0% en 1980 y de 

27,0% en 1960 en el sector terciario a 61,0% en 1980, 

Se propone una correcci6n en el P,·E,A,, que se de en forma equilibrada 

pensando para el sector primario en 1980 del 15,6% y al año 2000 del 15,9%¡ 

en el sector secundario en 1980 de 318% y al año 2000 de 37,1%! y en el sec

tor terciario en 1980 de 52,6% y al 2000 de 47,0%, 

Valores de la Producci6n, 

El sector que representa el mayor valor de su producci6n en la locali

dad es el terciario dentro de la rama de 1 come,rcio, en la di visi6n de compra 
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venta de prendas de vestir y art!culos del hogar de tipo textil, 

Para el sector secundario, las actividades principales son la fabricaci6n 

de textiles (en pequeños tallerP.s)y para el sector primario actividades como 
la ganader!a y la avicultura y la actividad pecuaria, 

Distribuci6n del Ingreso, 

En el censo de Poblaci6n de 1970, aparece que el porcentaje de poblaci6n 

que percib!an hasta l,S veces el salario m!nimo era de 89,31% lo que significa 
que el grado de atraso econ6mico era muy grande, 

Para 1980 no se esperaba que esta cifra cambiase substancialmente, sin e~ 

bargo dado que el auge comercial en Chiconcuac en los ültimos años es evidente, 
actualmente este atraso econ6mico se ha visto relativamente superado y se po

dr!a afirmar que para 1983 el ingreso de hasta 2,S veces el salario m!nimo ya 

lo percib!a hasta el 30% de la poblaci6n aproximadamente. 

1.4 Factores Demográficos. 

Chiconcuac ten!a registrada una poblaci6n de 16417 hab,, para 1982 con una 

tasa de crecimiento de 3,3% anual, Las Proyecciones de Poblaci6n fueron elabo

radas en base a tres métodos y se consider6 que el más acertado es el método 

de tasa de interés compuesto que es el que arroja el valor más alto con una po

blaci6n de 4S622 habitantes para el año 2000 por considerar que en nuestro caso 

particular será muy dif!cil que la tasa de crecimiento anual decrezca, dado que 

la localidad seguirá ejerciendo ·atracci6n a la poblaciOn de otras localidades 

que finalmente por la existencia de fuentes de trabajo se asentarán en ella, 

Como en la mayor!a de las localidades mexicanas el porcentaje de poblaciOn 

joven en Chiconcuac es muy alta ya que el 60% tienen menos de 2S años, El pro

medio de habitantes por familia es de s.s. 

1.5 Factores F!sicos 

Los terrenos pertenecientes al Municipio de Chiconcuc se localizan en el 

Estado de México, casi inmediatamente al NE del D,F, Es uno de los más peque-
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ños del estado ya que tiene una superficie de 5,82 Km2, Su terreno es plano 
en una pendiente de 2%, que corre de Este a Oeste, 

Sus l!mites son1 por el Norte y Este con el Municipio de Chiautla 1 por 

el Sur con el Municipio de Texcoco y por el Oeste con el Municipio de Aten-

co. 
La dimensi6n de la mancha urbana es de 120 Has, y se compone de la co~ 

nurbaci6n de los pueblos de San Miguel, Sta, Mar!a, San Pablito, San Pedro 
y la colon!a Emiliano Zapata, 

Se ha determinado una zona de estudio de 487 Has, en funci6n del análisis ~ 

urbano, 

Sus l!mites fueron trazados en base a las barreras f!sicas, naturales 

y pol!ticas y en la proyecci6n de crecimiento demográfico calculada para el 
año 2000, 

Se midi6 el diámetro máximo del centro del poblado a la periferia el 
cual es de 700 metros, 

El crecimiento para el año 2000 es de 1,7 veces el actual, por lo tan

to dicho radio al aumentar 1,7 veces da una distancia de 1200 metros, la 

cual se tom6 corno radio máximo de la zona de estudio, 

Se calcul6 una aproximaci6n de la posible dimensi6n área urbana, previa 

del análisis final pero sin hacer caso omiso de las mültiples posibilidades 

de crecimiento que podr!an darse y dejando un rnárgen, como posibilidad de re~ 

tificaci6n de algün error, 

De esta manera al norte, la zona de estudio termina junto con el propio 

l!mite del municipio de Chiconcuac y con el pueblo de Chimalpa (esto con la 

intenci6n de evitar la conurbaci6n con otras localidades), 

Al Oriente se ve limitada por la poblaci6n de Huisnáhuac y por el l!mi

te con el municipio de Chiautla, Al Sur encuentra 
1
11mitante con el Canal Ja

lapango y el pueblo de Zapotlán, al Poniente limita con la carretera que co

necta con la autopista a las pirámides y hacia la ciudad de M~xico, 

- 13 -
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Características del Suelo, 

1,5,l, Geolog!a, 

Se encuentra ubicado en una zona palustre y de aluvi6n obedeciendo 

principalmente a la presencia de suelos con aptitud agrícola, al almac~ 

namiento de agua y bajos costos de construcci6n e infraestructura, 

Este tipo de terreno puede originar asentamientos de las construc
ciones ya que los materiales del suelo tienden a compactarse de acuerdo 

a su constituci6n y textura, lo que puede provocar desnivelaci6n y hun
dimiento de edificaciones, 

l,5,2, Edafología, 

·¡ 

Está compuesto por sue~os Vertisol Pélico y Vertisol Cr6mico, los 

cuales son muy fértiles con capa orgánica rica, con humedad se vuelve 

pegajoso con dificultades para la labranza y susceptibles de inundarse, 

Estos cuando están secos se agrietan y endurecen, son muy anegadizos por 

tener drenaje deficiente, Estas características provocan hundimientos -

irregulares en las construcciones as! como cuarteaduras en las paredes, 

También está compuP.sto por suelo Solonchak Gleyico, El Solonchak se ca-

racteriza por presentar un alto contenido en sales en algunas parte del 

suelo, Su contenido en sales afectan ciertos materiales utilizados en 

la construcci6n y los que quedan en contacto directo con el suelo, Las 

propiedades del suelo se alteran, lo que llega a provocar deterioro 

precoz, como fracturas, debilidad en la construcci6n y finalmente derr~ 
bes, además como las redes de servicio subterráneopodr!an corroerse te~ 

drá que dárseles un mantenimiento frecuente y costoso, por ejemplo: el 

concreto y el acero necesitan tratamiento o protecci6n especial en este 

tipo de suelo, 
Por ser un suelo que tiene una capa superficial rica en humus se le co~ 

sidera relativamente fértil, 

1,5,3, Agronomía, 

Presenta agricultura de dos tipos, Al Poniente las caracter!sticas de • 

- 14 -



los cultivos son diferentes por asentarse sobre suelo tipo "Chiconcuac, 
Arcilloso," un 85% de temporal y un 15% de riego, Son terrenos de medi! 

na fertilidad natural, muy pobre capacidad de retenci6n, contenido de 

sales y sodio, profundidad efectiva muy delgada, sin embargo se puede 

aumentar en gran medida su rendimiento usando fertilizaci6n y rotaci6n

de cultivos, as! corno un sistema de drenes, 
Al oriente el terreno es de tipo "Resurrecci6n, Migaj6n, Arcilloso" 

Presenta un 55% de cultivos de riego y un 45% de temporal y sus condicio 

nes son de alta fertilidad y mediano espesor del suelo, 

3/Estudio Agrol6gico de la Zona de Chapingo, U,'A,'CH, 
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2, ANALISIS DE LA ESTRUCTURA URBANA 

2,1, EQUIPAMIENTO, 

Para la realizaci6n de cada análisis se procedi6 a la investigaciOn 

de campo y a la confrontaci6n de lo obtenido con los estudios que ha rea

lizado el gobierno estatal para la elaboraci6n del Plan Municipal de Desa
rrollo Urbano, 

Mediante normas de S,A,H,O,P, e INFONAVIT, se elaboraron los crite

rios de uso para cada m6dulo, los cuales aparecen en la tabla no, 15, as! 
como los déficits más significativos a corto, mediano y largo plazos, 

Como puede verse en la lámina No, 14, al centro de la poblaci6n en 

el barrio de San Miguel Chiconcuac está concentrado casi el 80% del equi

pamiento urbano existente, el 20% restante se encuentra repartido en las 
demás localidades, 

Como aspectos más relevantes se estudiaron la educaci6n, la salud y 
el abasto de la, necesidad, bajo el criterio de área de influencia, los 

cuales nos dan a conocer la poblaci6n atendida en la localidad, 

a) Educaci6n, 

Se cuenta Gnicamente con un jardín de niños y tres primarias, Estos 

servicios son insuficientes pues segGn el estudio realizado a nivel loca

lidad, son indispensables, un jardín de niños más, una primaria y una se

cundaria para así satisfacer adecuadamente la demanda, 

2.1.1 Salud, 

S6lo se cuenta con un consultorio de servicio médico social comuni

tario y 3 consultorios médicos privados, pero solo uno tiene un costo de 

la consulta que está al alcance de la poblaci6n, por lo que es necesario 

la implementaci6n de cuando menos un Centro de Salud, 
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2,1,2. Abasto de Alimentos de la, Necesidad, 

Cuenta con la existencia del mercado Juárez 1 sin embargo este actualme~ 

te no satisface las necesidades de la poblaci6n, además de que está siendo 

abrazado casi en su totalidad po~ la venta de textiles, as! mismo existe un 

mercado Sobre Ruedas ocupando un predio con una superficie de 200 m2 en co~ 

diciones deplorables por su estado constructivo y por falta de higiene, Ta~ 

bien pueden encontrarse algunos tendajones y misceláneas de pobre surtido 

que no resuelven este problema para el abasto y consumo de la zona, Los po

bladores tienen que trasladarse a los pueblos vecinos o hasta Texcoco para 

abastecerse, 

2,1,3, Recreaci6n, 

Las canchas existentes no son adecuadas ni suficientes para atender a -

la poblaci6n y segün la tabla de dotaci6n es necesario mejorar las actuales 

y crear y ubicar más zonas, 

Tampoco se cuenta con cine, ni algan sal6n de fiestas, familiares o de 

bailes, siendo necesaria la implementaci6n de un centro deportivo y social, 

2,2, INFRAESTRUCTURA, 

Los datos referentes a Infraestructura se ilustran en las láminas no, 

16 y 17, Esta es resultado de la investigaci6n de campo elaborada y de los 

datos obtenidos por el Plan Municipal de Desarrollo Urbano, 
Los déficits para el año 2000 fueron calculados en base a la superficie 

urbana calculada para entonces aunados a los déficits actuales, 

En cuanto a infraestructura, los servicios se encuentran mejor distri• 

bu!dos en el poblado que el equipamiento, y tienen un nivel de eficiencia 

malo en cuanto a alumbrado püblico, tratamiento de aguas negras, drenaje y 

alcantarillado y bueno en cuanto a energ!a eléctrica y agua potable se re~ 

fiere, 
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2,2,l, Agua Potable, 

El sistema actual, tiene redes en todas las calles y la carencia del 

lfquido es muy rara, dada la existencia de varios pozos, sistema de bom
beo y tanques elevados distribuidos en la localidad, 

2,2,2, Drenaje, 

En s6lo algunas calles del centro, existen colectores aunque en for
ma provisional y el sistema de drenaje para toda la poblaci6n apenas est!n 

en proyecto, por lo que algunos vecinos se han servido de letrinas, aunque 

algunos otros defecan en predios, lo que provoca focos de infecci6n, 

2,2,3, Energfa eleéctrica y alumbrado pablico, 

La localidad cuenta con buen flujo eléctrico aunque el sistema de alum 

brado pablico es muy deficiente, pues solo el centro de San Miguel y pequ~ 

ñas zonas de San Pablito y Sta, Marfa tienen instalaci6n, 

2,3, Servicios Urbanos, 

2,3,1, Vialidad, 

El vol6men tan significat~vo de poblaci6n flotante accede a la locali

dad en vehfculos automotores, En Chiconcuac, como en la mayorfa de las ci~ 

dades mexicanas, el trazo y las secciones transversales de las calles no 

fueron concebidas para la utilizaci6n de los vehfculos automotores, lo -

cual ha ocasionado en la actualidad problemas de congestionamientos viales 

de magnitudes considerables, 

Estos conflictos se hacen más evidentes en el barrio de San Miguel ya 

que además de ser el n6cleo comercial y de actividades administrativas, -

sus calles son muy angostas y se permite el estacionamiento en la vfa pa

blica, lo que reduce aan más la posibilidad de traslado, 

Por otra parte, no existe un ordenamiento en los flujos vehiculares, 

la mayor parte de las calles cuentan con un ancho de escasamente cinco me-
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tros y sin embargo son de doble sentido, 
Los traslados de la población residenter a sus actividades 1 se realizan en 

la mayoría de los casos a pie, ya que el área urbana de la ciudad todav!a 

permite la posibilidad de tener comunicaci6n peatonal, En menor escala se 

realizan traslados en vehículos particulares, 
Estado de vialidad1 

terracería 

tezontle 

adoquín 

empedradas 

pavimentadas en buen estado 

pavimento sumamente deteriorado 

48% 

5% 

18% 

10% 

5% 

14% 

Como puede observarse las vialidades se encuentran en pésimo estado, y 

en tiempo de lluvias se hace difícil el tránsito de veh!culos, el cual se 

hace muy denso en los días de tianguis, En gran medida han sido los vecinos 

los que han realizado algunos empedrados ya que es muy dif!cil que el go

bierno participe, 

2,3,2 Comunicaciones y transporte~, 

La localidad cuenta con un servicio de correo, telégrafo y teléfono, 

En cuanto al transporte, dada la dimensión de la localidad, los moradores 

realizan la mayor parte de sus trayectorias a pie, Sin embargo acceden a 

la localidad varias líneas de autobuses foráneos y de colectivos, los cu! 

les intercomunican la localidad con sus alrededores, 

Lo que es más imperativo es la ubicación adecuada así como la implementa

ción de terminales, 

2,3,3, Limpia y Recolección de Basura, 

Independientemente de la deficiencia del servicio, los propios habita~ 

tes por falta de concientización, arrojan la basura de sus hogares, as! co 

mo los desechos textiles en terrenos de agricultura, contaminándolos, e 
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inutilizándolos, también lo hacen en las calles y en los predios bald!os 

los cuales se transforman en peligrosos focos de infección, 

2,3,4. Vigilancia. 

Existe una caseta de vigilancia para toda la localidad lo que es in

suficiente y dada la magnitud de actividad comercial y de la poblaci6n -
flotante que existe se dan muchos casos de carterismo y otros tipos de -

delitos menores. 

2,3,5, Administraci6n Püblica, 

Existe una oficina de Hacienda, y para todos los demás asuntos admi

nistrativos, la población recurre a Texcoco o a la Ciudad de México, 

- 20 -
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2,4, Eoificaciones, 

Vivienda, 

En su mayoría la vivienda es autoconstru!da, siendo este proceso de 

autoconstrucción progresivo, es decir se empieza por uno 6 dos cuartos 

y se le van agregando otros o un primer piso, en otros casos se comien

za con materiales provision'ales, y estos se sustituyen más tarde por m~ 
teriales duraderos, (ver plano No, lB), 

De las construcciones menos del 5% son de 3 plantas y aproximadame~ 

te un 20% cuentan con "puntas de castillos" que muestran la intención -

de proseguir la construcción en un futuro, 

Un 85% de la vivienda y la calidad de la misma se encuentra en buen 

o regular estado, y predomina el uso del tabique rojo recocido y el 

aplanado en muros, la losa de concreto y la lámina de asbesto en techos 

y los pisos de cemento o de loseta, aunque existe buen número de vivien 

das antiguas elaboradas con adobe, muy pocas edificaciones han registr~ 

do desnivelación o hundimiento debido al poco peso de las mismas, Algu

nas presentan problemas de humedad y de salitre dadas las característi

cas del suelo, 
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2,5, Densidad de Población. 

Como puede observarse en la lámina 19, la localidad tiene densida

des de población muy bajas, pues dada su organización tradicional los l~ 

tes son grandes, (300 ~2). La mayor densidad encontrada fue en la Colo

nía Emiliano Zapata con 248 hab/ha, por ser ésta de a~arición reciente y 
en respuesta a una mayor demanda de suelo en los a1timos años, 

La siguiente localidad en orden decreciente es la localidad de San 

Miguel en donde se ubica el centro del poblado y la mayor concentración 

comercial, con una densidad de 215 hab/ha, 
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2,6, Uso del Suelo 

El uso del suelo en la localidad se da como sigue: 

-Habitacional 49,00 % 

-Mixto (Babi taciona 1, 

Comercial e Industrial) 21,00 % 

-comercial 11,50 % 

-Educacional 6,66 % 

-Industrial l. 84 % 

La intensidad del uso comercial es resultado del papel que juega 

la localidadi anteriormente solo se daba en el centro de la poblaci6n, 

sin embargo a lo largo del proceso de crecimiento urbano y del auge co

mercia, (ver lámina no, 20), 
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T l llPOllADA ALTA TEllPOIUDA IA.IA 
D 1 A 1 lftHTO DE LA D 1 A S !RESTO DE LA 
PICO SEMANA P 1 c o SEMANA 
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3, Diagn6stico, 

a) El comercio, como actividad predominante, se inserta en una poblaci6n 
1 

con características agropecuarias, circundante por terrenos ejidales 

de alta aptitud agrícola, y cuyas calles en trazo y secciones trans

versales fueron concebidas para el uso peatonal, 

b) Esta actividad se desarrolla fundamentalmente en la zona central del 

poblado, lo que ha provocado la saturaci6n de la misma 1 teniendo como 

consecuencia el encarecimiento del suelo y la concentraci6n de equip~ 

miento y la infraestructura, descuidando las zonas perif~ricas, 

c) Su crecimiento poblacional para el año 2000 se pronostica alto, esto 

es 1,7 veces más la población actual, dada su alta taza de crecimien

to y la relativa atracción que ejerce hacia otras localidades (Chico~ 

cuac no se considera como ciudad de atracción ya que su saldo neto rn~ 

gratorio no llega al 0,5% anual) .Esta poblaci6n demanda los siguien

tes satisfactores: a)demanda de habitaci6n y sustento, b)requerimien

tos de equipamiento e infraestructura muy altos, c)demanda de fuentes 

de trabajo, d) la necesidad de organización y planificaci6n del pobl~ 
do, e) la adecuada utilización de su fuente principal de ingresos, el 

comercio como medida organizativa, 

d) Su cercanía con la ciudad de México, es determinante para su dinámica 

comercial ya que de aquí proviene un alto porcentaje de su mercancía 

y de su población flotante en ocasiones de hasta el doble de su pobl~ 

ción residente, 

La localidad carece de soportes materiales suficientes para ate~ 

der a dicha población flotante la cual demanda servicios diversos los 

cuales traen conflictos de magnitudes considerables a la localidad, 

e) El pequeño taller y la mediana industria de textiles requieren de ur

gente reglamentación sobre todo en lo concerniente en materia de dese 

chas los cuales están siendo depositados en zonas agrícolas y en pre

dios urbanos a cielo abierto, actuando como importantes focos de in-
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fecc16n y a::uctando la productividad de los terrenos, as! como creando 

una desagradable imagen urbana, 
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4, CONCLUSIONES 

El problema principal ,a atender es la organizaci6n de la zona co

mercial y específicamente de recorrido para el consumo comercial, 

Chiconcuac es un pueblo de comerciantes donde la artesan!a tiende 
a extinguirse, Sin embargo existen innumerables talleres dedicados a fa 

bricar y maquilar productos textiles, as! como tiendas de venta de mate 
ria prima, 

Es necesario el impulso de la economía de la localidad por medio 

del impulso de talleres que signifiquen fuentes de trabajo colectivo, -

as! como proveer de los requerimientos para alcanzar las condiciones o~ 

timas del comerciante, 

Para ésto es necesario coordinar los aspectos turístico y artesa

nal, através de medios que permitan al visitante conocer el poblado, les 

faciliten el acceso a los centros productores de artesanía, en los que 

funcionan los pequeños puestos o tiendas con cuyas ventas directas se -

verán reforzadas la economía y el ánimo de los artesanos, 

- 26 -



SEGUNDA PARTE 



l, PROPUESTAS DE REGENERACION URBANA 

De acuerdo con el diagn6stico de la estructura urbana as! como el 

análisis de las tendencias actualmente manifestadas, se apuntan las si

guientes propuestas tentativas de regeneraci6n urbana, 

l,l PROPUESTA DE CRECIMIENTO URBANO Y REDENSIFICACION, 

Se propone que los futuros asentamientos se den hacia el poniente 

donde su ubican ejidos de temporal, respetando los de riego que son de 

alta productividad y logrando una estructura urbana compacta y definida 

para el mayor aprovechamiento del equipamiento e infraestructura, ade

más de esta forma se aprovecha la pendiente natural del terreno para co

nectar los servicios básicos existentes con la del crecimiento a futuro, 

Se propone una zona de amortiguamiento que funcionaría como separaci6n 

de las tierras de cultivo de riego y a manera de contenci6n de la mancha 
urbana actual, 

Para el corto plazo se propone una densificaci6n sobre todo para 

aquellas zonas en las que actualmente tienen una baja densidad, hasta a~ 

canzar una densidad promedio para todo el municipio (de 162 hab/ha,), de 

manera que sature la mancha urbana actual ocupando los baldtos de la zo

na centro tanto con el uso habitacional como para el equipamiento que hace 

falta actualmente, y de esta forma no invadir los ejidos de manera pre

cipitada, Esto se basa en la distribuci6n de manera más o menos homogénea 

de la población dentro de las áreas ya urbanizadas, aumentando tan solo ·· 

marginalmente los costos, por unidad geográfica de infraestructura y se! 

vicios, lo que liberaría cantidades importantes de recursos que podrán 

invertirse en mantener y mejorar esta área. Para el mediano plazo (año de 

1988) se plantea una área de crecimiento de 29 Has, sobre ejidos de tem

poral, reglamentando el crecimiento de esta, zona por medio de la determi

nante pol!tico-jur!dica de manera que no se toquen los ejidos no plantea

dos para esta etapa, Para el crecimiento urbano propuesto al año 2000 se 

tomarán 139 Has, de ejidos, también de temporal 
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Se analiz6 una lotificaci6n tomando en cuenta los diferentes cajo

nes salariales, de tal forma que se plantean lotes de 200 m2 para el 

95% de la poblaci6n (dicho porcentaje abarca los cajones s&lariales de 

menos del salario mínimo, de una, dos y hasta tres veces el salario mí

nimo) y lotes de 240 m2 y de 300 m2 para el 5% restante (cuyo porcentaje 

abarca los cajones salariales de tres o más veces el salario mínimo), 

De igual manera se plantea la siguiente etapa de crecimiento urbano pa
ra el largo plazo (año 2000), 

l,2 PROPUESTA DE ESTRUCTURA URBANA Y EQUIPAMIENTO, 

Se encontr6 la necesidad de la creaci6n de un centro urbano el 

cual vendría a aliviar el pr'ohlema a corto plazo (1984) y otros dos sub 

centros para mediano y largo plazo respectivamente, En estos subcentros 

urbanos, relativamente modestos en cuanto a su imágen e inversiones se 

podrán satisfacer las necesidades de empleo y servicios básicos de la -
poblaci6n, 

En tal estructura la vivienda seguirá en gran medida siendo cons

tru!da por los propios moradores y el sector popular tendrá una gran i~ 

portancia en la definici6n de la actividad econ6mica, 

Esta propuesta de estructura urbana tratará de organizar el creci

miento de la ciudad, preever la tenencia, uso y destino del suelo, para 

que ~ste pueda ser asignado al beneficio de la propia comunidad, Se in

tentará propiciar el crecimiento por etapas para lograr un mayor aprov~ 

chamiento de la infraestructura, uso de equipamiento urbano y la canali 

zación organizada del plusvalor, Se propone lograr una unidad de barrio 

mediante la conjunci6n de actividades complementarias de propiciar la -

integraci6n ·ae elementos arquitectónicos que conllevan a la unidad urba 

na, sin que se pierda el valor de cada una de las actividades que se g~ 

neran Y.de los elementos arquitect6nicos que los contenga, tomando como 

fin el de fomentar la identificaci6n de una imágen urbana. 

Dentro de esta estructura de centro urbano se contempla a corto 
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plazo, la regeneración y diseño del recorrido comercial como punto fun

damentalmente indispensable, sobre el cual se darán las hases de la in

fraestructura y equipamiento necesarias, Como elemento de apoyo, este -

recorrido cuenta también con una mejora en el sistema vial, la localiz~ 

ción de estacionamientos para visitantes y para comerciantes, En segun

do lugar se propone la creación de un nücleo de comidas preparadas para 

cubrir las necesidades alimentarias de los visitantes y la propuesta de 

ampliación y creación de un mercado de primera necesidad para satisfa

cer a los pobladores, Se advierte la carencia de espacios adecuados pa
ra la recreación y servicios, por lo que se propone la recuperación de 

los centros de manzana, dado que estos presentan una cantidad consider~ 

de baldíos y terrenos desperdiciados, De ninguna manera se pretende ca~ 

biar las actividades y costumbres típicas de la gente del lugar, sino 

por el contrario brindar una mayor comodidad, orden e higiene a la rea

lización de dichas costumbres, Esta propuesta contempla la unificación 

e integración de toda la zona, la intercomunicación entre sí de las di

ferentes manzanas utilizando la vialidad peatonal propuesta, (La zona -

presenta la tipología al barrio) , Esta comunicación presentará la vers~ 

tilidad de ser, de uso privado y pablico, la dotación de servicios ge

nerales para la población de cada manzana, la dotación y recreación pa

ra la población tanto infantil como adulta, 

Como elementos de equipamiento a realizar a mediano plazo (1988) 

se propone la construcción de la terminal de caminones foráneos una clf 

nica y un mercado de primera necesidad para el barrio de San Pablito, 

l,3 pROPUESTA VIAL 
Mediante esta propuesta se intenta estimular el aprovecahmiento de 

las áreas naturales en su relación con todos los elementos de la estrus 

tura espacial, evitando también cualquier incompatibilidad entre circu

lación, residencia, trazando las vías en función de las corrientes rea

les de las actividades, Se trata de no dar una solución en función del 
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autom6vil, sino en funci6n del peat6n dadas las cualidades de la locali
dad. 

La primera etapa, comprende el cerrar las calles principales del 

centro de la poblaci6n comprendiendo 36 manzanas que estarán limitadas 

perimetralmente por una vialidad, que se ha denominado circuito exterior, 

Esta propuesta contendrá tres tipos de vialidades segün el estudio 

anterior a las necesidades y actividades que en esa zona se desempeñan, 

Estas circulaciones son: 

-Andador peatonal1 Uso exclusivo de intercomunicaci6n y transici6n para 

las necesidades y actividades típicas de la zona, y para el consumo co

mercial de los visitantes, Tendrá 22700 m, 

-Mixto tolerado: Servirá para cumplir con las necesidades de abasteci

miento, mantenimiento y actividades requeridas en la zona, contando con 

un horario determinado, Tendrá 29 000 m,, (ver propuesta de abasto), 

-Vialidad Vehicular: Tendrá dimensiones suficientes a manera de que fu~ 

cienes como un libramiento para la circulaci6n de todo tipo de vehícu

los (esta primera etapa, contempla 31 000 m, de circulaci6n), 

Se ha calculado el área de estacionamiento requerida, la cual es de 

28 974 m2 y se ha ubicado estratégicamente cerca de las vías de acceso -

de la poblaci6n flotante, 
Para las áreas propuesta para el futuro crecimiento urbano se plan

tea un circuito similar al de la primera etapa ligado con las vías de -

circulaci6n principales de dicho circuito, a realizarse en 2 etapas más, 

hasta completar un total de 44 000 m, más de vialidad, 

1.4 PROPUESTAS ESPECIALES, 

Al quedar cerrado el tránsito vehicular en la zona comercial se pr~ 

tende una más, la propuesta de abasto, el cual a través de la liga de -

un extremo del poblado con el otro a través de las calles Juan Le6n, re~ 

lizará el abasto interno por medio de diablitos que irán del vehículo que 

- 30 -
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transporta los artículos al lugar de la venta o consumo de los mismos, 
Esto se realizará los días de tianguis (Domingo, Lunes y Sábado) hasta 

las 9.00 A,M,, para no incomodar ni a los pobladores ni a los visitan
tes de la localidad, 

Teniendo en cuenta los vientos dominantes que van de Noreste a S~ 

roeste, principalmente, se pone un basurero municipal fuer de los l!m~ 

tes de la mancha urbana, a 800 m, de ésta, ocupando una zona donde el 

nivel de la productividad agrícola es más bajo y para que de esta man~ 

ra se eviten los efectos contaminantes de los desperdicios hacia la p~ 

blaci6n o hacia los suelos de alta fertilidad y productividad, 

2, ESTRATEGIAS DE SOLUCION, 

2,1 Por parte de la autoridades, 

De los niveles más altos de decisi6n depende el impulso que pueda 

brindarse a esta gama de acciones propuesta, 

Su apoyo a este programa es indispensable para poder coordinar la 

acci6n entre las diversas dependencias involucradas, As! el gobierno -

debería adoptar políticas nacionales y regionales de urbanizaci6n, en 

el contexto de los planes de desarrollo econ6mico1 esas políticas deb~ 

rían ser basadas en una adecuada localizaci6n y uso de las inversiones 

y de los recursos humanos, en funci6n de los recursos natu:l:'c.les de la 

regi6n para servir y reorientar espacialmente las tendencias y creci

miento de los diferentes centros urbanos y a mejorar la integraci6n de 

éstos entre sí y con las áreas agrícolas, 

2,2 Por parte de los beneficiarios, 

Los beneficiarios de las acciones que podrían llegar a realizarse 

deben participar de manera determinante en el proceso de mejoramiento 

urbano, Su participaci6n se vislumbra en dos formas, Durante los proc~ 

sos de planeaci6n y en los procesos de ejecuci6n de las otras, 
-Procesos de planeaci6n, Las juntas de vecinos de las colonias deben 

- 31 -



intervenir en las principales fases de planeaci6n, en la identificaci6n 
y jerarquizaci6n de los problemas, y en la evoluci6n de alternativas 

técnicas para resolverlos, 

-Proceso de realización, La propia junta, puede jugar un papel determi

nante en el proceso de distribución de responsabilidades (cuotas de coo 

peración, tareas, etc. 

Promover algunas campañas tales como: saneamiento ambiental, mejo

ramiento de la vivienda, etc, 

En lo que concierne a los comerciantes, actualmente existen agrup~ 

ciones de ellos con diferentes líderes, los cuales se han reunido para 

poder tener un control sobre los precios que ofrecen así como del lugar 

ocupado por cada comerciant~. De esta manera también logran defenderse 

de arbitrariedades por parte de la Presidencia Municipal que en ocasio
nes no permite establecerse en un lugar fijo a algunos comerciantes, 

Además de cobrarle el impuesto mercantil les piden cuotas ilegales7 y -

al no tener estos comprobantes de este'pago, quedan en irregularidad j~ 

rídica pudiendo ser quitados en cualquier momento del sitio donde reali 

zan sus ventas, 

Para combatir estas arbitrariedades se ha propuesto que los comer

ciantes se organicen en una Cooperativa, para que de esta manera se ad

ministren ellos mismos, ya que el vendedor deja al Gobierno un impuesto 

mercantil, tal como si su transacción en el mercado significase la ob

tención de ganacias, y no la simple obtenci6n de un dinero para su sus-
' tento, La corrupción de los funcionarios empeora esta situación, ya que 

se ap~ovecha de la ignorancia de los vendedores para ~obrarles más en 

"mordidas" de lo que les correspondería pagar en impuestos, 
Este tipo de organizaciones cooperativas encuentran el éxito en sus 

características básicas r ya que todos los integrantes tienen los mismos 

derechos y obligaciones 1 y es la asamblea de integrantes la autoridad ~ 
máxima, la cual designa a los dirigentes y la que toma las decisiones 
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respecto al uso de sus recursos, Esto significa que la mayor!a de los 

integrantes deben asistir a las asambleas y participar activamente pa~ 

ra supervisar sus intereses, además tienen la capacidad de intervenir 

en la administraci6n y contar con la informaci6n contable necesaria P! 
ra tomar decisiones correctas que permitan el desarrollo de la socie

dad, para que de esta forma se pueda garantizar que los dirigentes, en 

un momento dado, no dispongan de los recursos en beneficio propio; o bien 

que la intervenci6n de los integrantes no resulte negativa, en la medi~ 

da que careciendo de una noci6n clara de c6mo administrar la sociedad, 

se nieguen a reinvertir sus utilidades u obstruyan su desarrollo en cuai 

quier otra forma, 

Se plantea as! la contradicci6n entre una organizaci6n polftica y -

las caracteristicas antidemocráticas de nuestro sistema pol!tico-econ6-

mico, 

OBJETIVOS QUE SE PERSIGUEN EN EL TRABAJO, 

1,- Proveer de las condiciones favorables para el m~jor funcionamiento 

del comercio en Chiconcuac, como eje principal de la vida del poblado, 

para superar el atraso econ6mico del pequeño comerciante y fomentar.el 

progreso social de la comunidad, 

2,- Favorecer mediante el diseño, la imagen urbana para el disfrute tan 

to de los habitantes de la localidad como de los visitantes, 

3,- Fortalecer la articulaci6n social durante el trayecto comercial(re~ 

firmando las actividades recreativas que se llevan a cabo en éste, 

4,- Revitalizar los corazones de manzana, de tal manera que se puedan 

realizar las acitividades de habitaci6n, fabricací6n y comercial recrea 
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ci6n y convivencia, de una manera arm6nica, 

4, PROGRAMA DE NECESIDADES 

4.1 DEL COMERCIANTE 1 

l, 

2, 

3. 

4. 

s. 

Recepci6n del producto, 

Clasificaci6n de la mercanc!a, 

Transitar, 

Exposici6n de la mercanc!a, 

Necesidades fisiol6gicas, 

En el recorrido para el Consumo Comercial ha

brá que coordinar la actividad de artesanos, 

maquiladores y pequeños fabricantes, con la 

venta directa de productos~ (comerciantes) 

l, Recepci6n de la materia prima o producto, 

2, Elaboraci6n del producto 

3, Bajar los costos de operaci6n através de una perfecci6n del producto 

que permita una alta calidad y una mayor producci6n, 

4, Distribución del producto, 

5, Desalojar los desechos y sobrantes, 

4,2 DEL PUBLICO : 

l. Arribar y estacionar su veh!culo 

2, Informarse 

3, Circular hacia la zona de exposición de la mercanc!a que desea, 

4, Adquirir art!culos 

5, Comer 

'· Necesidades fisiológicas, 

- 34 -



4.3 DE LA ADMINISTRACION: 
l. Recolecci6n de cuotas, 

2, Aseo y recoleccion de basura, 

3, Atenci6n a miembros beneficí.arios, 

4. Controlar sanitarios, 

5. Vigilancia, 

4, PROGRAMA ARQUITECTONICO 

1, Recorrido Comercial 

2, Reubicaci6n de zonas para exposici6n y 

consumo de textiles, 

3, Puestos' Semifijos 

Textiles a mano 

Textiles de fábrica 

Otros 

M6viles 

Textiles a mano 

Textiles de fábrica 

Otros 

29 puestos 

360 puestos 

5 puestos 

394 puestos 

10 puestos 

36 puestos 

43 puestos 

89 puestos 

1 
5, Zonas de sombra y descanso 

6, Servicios Generales 

7, Sanitarios Hombres 

9 w.c, 
9 Mingitorios 
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Sanitarios Mujeres 

18 w. e, 
8, 2 M6dulos de Informacion 

9, Mobiliario Urbano 

10, Nacleo de Alimentos Preparados 

Zona de Antojitos 

30 puestos 

Zona de Mesas 

(2 mesas para 4 personas por puesto) 

Zona de Barbacoa, Carnitas y Chicharr6n 

54 puesto 

Zona de Mesas 

(1 mesa para 6 personas por puesto) 

Servicj.os 

Dep6sito de Basura 

Intendencia 

Area Tanque Estacionario y Medidores 

Sanitarios Hombres 

2 w. c. 
2 Mingitorios 

Sanitarios Muderes (4 W,C,) 
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32 m2 

60 m2 

Variable 

9 m2 por puesto 

270 m2 

3 m2 por mesa 

180 m2 
6,5 m2 por puesto 

351 m2 

4 m2 por mesa 

220 m2 

10 m2 

10 m2 

30 m2 

30 m2 

30 m2 



4,1 PROBLEMATICA A RESOINER 

- Inadecuada delimitación territorial de la zona de consumo, 

- Conflicto para la realizaci6n del abasto, 

- Conflicto vehicular y peatonal, 

- Ubicación desfavorecida de comerciantes, 

- Falta de higiene en los puestos de alimentos preparados, 

- Contaminaci6n por desechos del tianguis y de los talleres textiles, 

- Ubicación problemática de estacionamientos y falta de ellos, 

- Deterioro de la imagen urbana, 
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6, MEMORIA DESCRIPTIVA DEL RECORRIDO PARA EL CONSUMO COMERCIAL 

El recorrido conercial ha sido diseñado considerando las zonas 

6ptimas de exposici6n y consumo, asignando una delimitaci6n territo

rial adecuada al uso del suelo. Se calcul6 un tiempo de duraci6n a 

pie de 40 ~inutos, desde el Mercado Cuauhtémoc hasta el Mercado Juá-

rez. 

Se ha analizado cada punto del trayecto para detectar los lug~ 

res más significativos. El destacar tales lugares por medio de alguna 

indicaci6n de tipo permanente, el diseño de pavimentos, mobiliario 

urbano y tratamiento de fachadas, ha servido para crear una imágen de 

las varias clases de ocupaci6n de territorio urbano dentro del mismo 

recorrido comercial. De este modo se ha logrado crear una secuencia 

a manera de ritmo, entre las areas de exposici6n y venta de textiles, 

y las areas de sonbra, cobijo, amenidad y conveniencia. 

Al norte del Mercado Juárez se encuentra un predio utilizado 

conjuntamente como estacionamiento de vehículos, tanto de visitantes 

como de comerciantes, así co~o puesto de textiles y de comida, lo cual 

provoca congestionamientos viales, confusi6n peatonal, además de una 

desagradable irnágen. Se ha diseñado una zona exclusiva de alimentos 

preparados en esta área, donde puedan concentrarse todos los puestos 

que se encuentran en condicipnes antihigiénicas. El respeto por el 

entorno ha tenido especial interés, ya que se han conservado las al

turas que se dan en la localidad, así corno el manejo de los materiales. 

(ver descripci6n gráfica) • 

Siguiendo el recorrido nos e~contramos un paso a manera de embudo 

que nos conduce a una zona de venta de textiles. 
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Continaa la secuencia y se llega a la plaza Central la cual se ha 

diseñado de manera que se dignifique, creando un espacio de descanso con 

arriates y áreas sombreadas, 

Mediante el manejo de pavimentos y atractivos visuales se ha logr~ 

do integrar la vida interior de las manzanas hacia el recorrido comer

cial de tal manera que se impulse el desarrollo del comercio, y que aun~ 

do a la fabricaci6n de textiles, la recreaci6n y la convivencia se reali 

cen armonicamente, Se muestra la soluci6n de como ésto puede realizarse, 

en una manzana, denominada Tipo, a manera de ejemplo para las demás man-

zanas, 

Continüa el recorrido par una zona de exposici6n y venta de texti

les, la cual nos conduce al mercado Cuauhtémoc (actualmente desocupado), 

el cual será totalmente remoaelado creando un espacio que invite al acce

so de los locales destinados al comercio textil, 

Este mercado estará ligado al mercado de primera necesidad, Fué n~ 

cesario crear un espacio especial para éste uso, ya que la pequeña área 

en el Mercado Juárez destinada para este uso está siendo relegada por el 

comercio de textiles. 

6,1 PAVIMENTOS, 

La utilizaci6n de los pavimentos durante el recorrido para el con

sumo comercial será como sigue: En las áreas de mayor flujo peatonal y -

de exposici6n y consumo de textiles se propone la utilizaci6n de adoquín 

de forma cuadrada color sepia o siena de ,15 m x ,15 m. En el área de 

plazas y zonas de sombra y descanso se proponen mesetas y elevaciones de 

nivel , utilizando el mismo tipo de adoquín, pero en color gris claro, 

En las áreas de transcici6n de circulaciones vehiculares restringidas, -

se propone la utilizaci6n de la piedra bola, as! como para enmarcar vi

sualmente algunos puntos, debido al contraste que hace con el adoquín, 
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6,2 FACHADAS, 

Para la conservaci6n de las fachadas, no se permitirá el uso de és

tas para apoyo de puestos, Seguirán conservandose en un mismo plano, de. 

berán tener una línea recta, superficie rectangular horizontal para dos 

niveles, rectangular vertical contemplando la posibilidad de tres nive

les, restangular vertical contemplando la posibilidad de tres nivels1 

texturas planas y rugosas de preferencia alternadasi volümenes a manera 

de claro obscuro formado por los balcones y voladizos; colores de prefe

rencia en la gama de los terrosos combinados con cremas y blancos y rod~ 

piés en colores más obscuros como sepia, siena, etc, proporci6n definida 

en fachadas de cinco a siete metros de altura por ocho a doce de ancho, 

preferentemente con salientes enmarcadas en la parte superior; disposi

ci6n de muros con rodapié con carniza, puertas y vanos en equilibrio1 -

las fachadas laterales que sobresalgan a las construcciones de dos niv~ 

les o menos, deberán tener un tratamiento similar al de las fachadas 

principales; no habrá anuncios en azoteas o paredes, que impidan la apr~ 

ciaci6n de la imágen urbana, así pues los nuevos anuncios se podrán in

tegrar a los volümenes, teniendo como fondo un café obscuro y vivos en 

blanco o crema, 
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