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JUSTIFICACION

La crisis en la ciuded de México, en primer lugar, es la crisis de los servicios urbanos, como la vi-
vienda, equipamientos colectivas y de transporte. Esta crisis proviene entre la contradiccidn creciente en
el desarrollo capitaliste entre la necesidad cuantitative y la cualitativa de dichos servicios urbanas y -
la incapacidad de la ldgica capitalista para producirlos.

Como consecuencia de la poblacidn de las actividades econdmicas, productivas y de servicios, as{ como
la continua obsolencia del aparato productivo en el carpo, cada vez hay mayor nidmero de nhabitantes en bus-
ca de mejores oportunidades de vida, y se aglumeran en los centras urbangs, destacdnduse la concentracidn
urbano-social localizads =n la periteria de la ciudad do kéxico, cuya extensidn y fisonomia, supera amplia
mente en nuestro pafs los mds ambicinsos plames de desarrollo urbamo y orderamiento territorial, s la espe-
ra de la productividad y la participacidén del propio rueblo, sdlo sirven para legitimar acciones encamina -
das a ampliar el aparato burocrdtico estatal y por otra parte organizar el espacio de la ciudad de México a
nivel de su organizacidn, en funcidn de los intereses econdmices y politicamente poderosos.

Par un lado la concentracidn y }a centralizacidn del capital en su fase monopolista lleva a una concen
tracibn econdmica social y de las unidades de produccidn y de gestidn; por lo tanto el proceso de desarro —-
1lo capitalista nos lleva a un froceso de concentracidn urbano y de socilalizacidn del consumo.

Conforme se desarrolla la fuerza del movimiento sindical y de las organizaciones populares, se extien—
de el &mbito, de las reinvidicaciones y exigencias de las peticiones de salarios y condiciones de trabajo a
la demanda de equipamientos sociales y de formas y niveles de organizacidn de la vida cotidiana.

La ldgica capitalista hace que la mayoria de dichos servicios no serdn rentables desde el punto de vis
ta de la ganancia cel capital o al menos ni su servicio para amplios sectores de la poblacidn mientras el -
Estado no haya creado condiciones de rentabilidad,



Par lo tanto hay una crisis estructural en la produccidn y distribucidn de los servicios, que se ex -

presan en su carestia, en su mala calidad y que es sufrida en condiciones de vida por una proporcidn cre -
ciente y una poblacidn cada vez mds concentrada en la ciudad,

El deterioro de los servicios urbanos del caso antiguo y las condiciones de rentabilidad creades por
el Estado, para la produccidén capitalista de vivienda y eguipamientos, en las zonas suburbanas provocd la
huida de la clase medis hacia las urbanizaciones periféricas; asi se fue deteriorando cada vez més el pa —
trimonio urbano del centro de 'las siudades.

Después de haber analizado la crisis de los servicios urbanos y ver gue provierme de la contradiccidn
creciente en el desarrollo capitalista, entre la necesidad cuantitativa y la cualitativa de dichos servi -
cios urbanos y la incapacidad de la ldgica capitalista para producirlos, el siguiente pasa serd ver gué pa
pel juega el arguitecto en la vida profesional dentro del sisteina capitalista.

Primeramente la actividad profesional del arguitecto, como cualguier otra actividad humana, estd con-
tenida en un marco social que va a comprender los aspectos politicos, econdmicos y sociales gue estén de —
terminados por una ideologia dominante.

En un sistema capitalista que es el caso en el cual se encuentra la sociedad Mexicama; al momento de
ejercer la vida profesional, el arquitecto va a participar directamente en sus contradicciones sociales, -
un reducido estrato de sociedad Burguesa y una inmensa mayoria desposeida, ante lo cual el arquitecto ven-
de su fuerza de trabajo.

La intorporacidn a la vida profesional y su posicidn social estard determimada por su capacidad de ri-
gueza o pobreza de sus experiencias tedrico-précticas obtenidas en sus afios de preparacidn académica que le
hayan permitido formarse una conciencia critica, con la cual se puede enfrentar a las contradicciones ds -
clase y distar o no la ideclogia dominante.



El querer obtener una canciencia critica en la vida profesional es muy diffcil ya que la capacitacidn
gue se da en los afios de escuela, cumplen fumciones politicas e ideoldégicas que van relacionadas con la so
ciedad capitalista. "En un sentido amglic su tarea es imponer a quienes concurren a ella la ideologia bur
gussa dominante"; este pensamiento lo a*irma Emilio Pradilla, -

la realidad de nuestrn pafs México, no es mdc que el resultado del proceso de desarrollo capitalista
a partir de 1940 en el cue el desarrollo de la industria se centraliza en las principales ciudades, las ~-
que presentan un desarrolle urbano aceierado, oropiciado por la clase dominante con el fin de obtener - -
grandes concentraciones de problacidn trabajadora que permita el regular los salarios a un nivel de subsis
tencia primaria, a la vez que son la fuerza de trabajo que el capital reouiere para su produccidn, Este -
proceso se ha reflejado en un andrauico crecimiento de la ciudad; altos indices de poblacidn, carencias de
servicios, eguipamiento urbano, crecimiento de los cinturones de miseria, ciudades perdidas, déficit de vi
vienda, y especulacitn de la tierra, )

Estas condiciones urbanas han provocado una “crisis académica” en la ensefanza de cdmo el quehacer ar
quitectdnico interviene en este problemitice urbana, cuands el conocimiento se da en esta crisis se genera
un rico y accidentado proceso de experimentacidn académica de lucha permanente y extensiva, inicieda en —-
1972 por la Escuela Nacional de Arquitectura (E.N.A,}, gue culmina en 1976 con la aprobacidn de un nuevo -
plan de estudics,

Con este nuevo plan se pretende "lograr un nuevo profesional de la arquitectura que vaya de acuerdo -
a los problemas sociales; democratizar la ensefianza y las formas de gobierno de la administracidn y apor -
tar a la Universidad un modelo para su transformacidn en una Universidad cientifica, democratica, critica,
y vinculada a las luchas populares".

La vinculacidn del usuario se va a ver canalizada a través de la relacidn dialéctica usuario-argquitec—
to, para obtener un producto final, se hace inminente por ser la (nica manera de llevar a cabo el resulta-



do satisfactorio de la forma a desear, como disefiadcres debemos “"enfrentar al disefio como el trahajo intrin
cado,excesiva y complejo gue es, y no simplemente coma ur. acertijo predecible. La participacidn de los =
clientes propicia la definicidn y la generacidn de alternativas mds completas y el desarrollo de edificios
y espacios mds ricos, menos reductivos y mis maleables".

La vinculacidn del usuario dentro del proceso no s2 dehe sdlo a la necesidad de cubrir o llevar a cabo
una etapa mis dentro de éste, sino ocue Fundamentalinente es el resultado de una bdsqueda para abterer los me
dios a través de los cuales se propicie una apertura en el procese de disefic que evite la marginacicn cultu
ral de que son objeto los usuarius, -

"El proceso de disefio tete ser menos exclusivo, mis accesible y nds responsable para que cun aquséllos
que se ven impedidos de contribuir actualmente a la conformacidn de la cultura®,

Hay uma necesidad de vinculacidn arguitecto-colcros por lo que este segundo va a estar representado —
por una organizacién que trata de resolver los problemas y necesidades de éstos y exponerlo también como lu -
cha contra un Gobierna incapaz de resolver dicha demanda, fpor lo tanto ésta es representada por un grupo or
ganizado de colonos de San Nicolds Totolapan, Delegacién de Tlalpan a la Facultad de Arguitectura, de ahi -
se desprende la importancia de ligar al arguitecto con dichas organizaciones, ya que son las gue inician la
lucha de clases sociales.

En conclusién se logrard una mejor vinculacidn acercéndose a la poblacidn sin demagogias ni largas in-
vestigaciones, las cuales producen desconfianzas, en cambio debemos ponernos a trabajer en la solucidn de -
prablemas urbano-arquitectdnicos inmediatos y solidarizéndonos ectivamente con sus luchas reivindicativas -
de todo tipo.



ENFOQUE

El darles a conocer una alternativa que parta de un andlisis de la lucha de clases y su repercusién -
en lo urbano-arquitectdnico y que a diferencia de los orvanismos estatales y la inicistiva privada repre -
sente los intereses de los colonos y el fertalecimiento ce su organizacidn Unidn de Colonias Populares - -
(u.c.r.).

Tomando el estudio realizado; se detectd lc inexistencia de nicleos o centros de relaciones socio-cul
turales, asi como la carencia de un centro de distribucidn de abastos, siendo éstos los problemas priorita
rios, sin faltar desde iuegc lus factores salud, vivienda , educacidn. Ver pagina # 6 .

A este respecto se trata de dar alvernativas yuse sontribuyan al desarrollo de la comunidad en gl Pe -
dregal de San Nicolds Totolapan, nuestra propuests pretends ser un elemento gue contribuya a la transforma
tibén de las clases "marginadas" y sirva como instrumento gue permita levantar demandas que cohesionen la -
estructura socio—~cultural dec los pobladores.

La solucién a dichos problemas no coneiste en crear nuevos edificies, si no gue se debs justificar co
mo una propuesta a una solucidn arguitectdnica y de objetivos, ya que los colonos harén me_]cvr uso de las -
instalaciones propuestas para =1 bien comdn,

Por lo tanto se aprovechard al méximo los factores fisicos como oriemtaciores para llegar a las solu-
ciones dptimas e instalaciones, asi como materiales de la regidn para respetar la tipologia y el mejor sis
tema constructivo, aprovechando la mano de obra que ofrece la comunidad,

Asi mismo se contard con las instalaciones nenesarias para satisfacer las necesidades de la comunidad,
desde el estudio de los potenciales hasta la infraestructura necesaria.




0BJETIVOS

Los objetivos planteados en esta tesis serdn de una ayuda mAs real como respuesta a la confianza de -
la comunicad de San Nicolds Totolapan, @l confiarnos su tisposicidn y ayuda para lograr detectar el oo ps
miento bédsico de apoyo a su desarrolioc.

Como futuros arquitectos ceberos de tener conciencia de lo que vamos a proyectar, por lo tanto debe -
mos conocer por mecio de la irnestigscidn urbana, las carencias de egquipamiento urceno en la zona de estu-
dio para gue fstac wean "Temas feales oz Tesis",

A partir de la investigacisn urnana gue se llevé A rabo; nos comprometamos coms futurns arnuitectos a
gue los colonos tengan en sus tanns una propuesta que avude a resolver el problema de comercioc en la zona
de estudio "San ficolds Totolapan",

De la vinculacidn arcguitecta—colono se pretenderd “ijar la atencién de las autoridades para seguir en
su desarrollo doténdolos de su infrasstructura y servicios rnecesarios al grado de desarrollo gue lograrén,

Como estudiantes de arguitectura nos comprometemos a que estos temas se desarrollen hasta alcanzar un
nivel de anteproyectos y proporciondrselos a los colonos, para que sirvan como instrumento de apoyo al ser
presentados a sus demandas ante las agutoridades oficiales.

Como transformadores del espacio se pretenderd gue no se destruya la rigueza ecoldgica de nuestro Dis
trito Federal ya tan dafada, que se regule e implemente y se capacite al gran ndmero de pobladores de San
Nicolds Totolapan a aprovechar mejor las tierras y asi no desiruir el ecosistema, ya gue se considera como
el pulmin del Distrito Federal.




ORIGEN DE TLALPAN

Antes de comenzar a hablar de San Nicolds Totolapen; consideramos recesario el entender sus condic’ 3-
nes en gquu estd inserto; por lo que consideramos primeramente partir de la Delegacidn de Tlalpan,

Tlalpan fue fundada a orillas ce los lagos del Valle de iéxico por la tribu llamada "Tupanecas", for-
ma parte del Sefiorio de Xochimilco; Tialpan en Nahoa se denomina “Tlallipan", que significa sobre la tie -
rra, (Tlalli—tierra, Pan-subre), se comunicaba can la ciudad de Tenochtitlan por medio de una gran calzada,
fue ocupada por los cenguistadores y en 1937 se considerd como el afio en que fue fundada por los hispanos,
recibiendo el nombre de 3an Agustin de las Guevas,

En 1645 se le did el Titulo de Villa y en 1827 recibe el T{itulo de ciudad, constituyéndose Tlalpan co
mo capital del Estado de México durante tres anos, Su crecimiento urbano fue paulating hasta 1950 en que
su pablacidn se duplicd, sobre una extensidn territorial de 309,702 Km?

ENFOGUE GENERAL DE LA DELEGACION DE TLALPAN

La Delegacién de Tlalpan se encuentra localizada al Sur del Valle de México en la zoﬁa mas fértil y -
amena del valle, colinda al Sur con el Estado de Morelos, al Este con la Delegacidn Xochimileco, al Oeste -
con la Delegacién Magdalena Contreras y al Norte con la Delegacidn de Coycacdn, Ver. plano # 1 .

Se extiende en la parte Norte por llanos gquedando aqui incluido el Pedregal de Tlalpan, llamadn tem -
bién de Eslava o Xitle, al Sur se localiza las Serranias del Ajusco desde cuyas cumbres se puede dominar -
el Xitle, Maninale, Mezontepec y Malacatepec. Dada el &rea ccupada por los bosques de coniferas puede con
siderarse en general el terreno como arcilleso y arenuso a excepcidn de las regiones en donde existe la r.-g.
ca de origen volcénico, en términos generales la estructura del suelo se puede considerar como granular y
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te textura compacta. La Delegacidn se encuentra a 23 ¥m. al Sur del Zécalo de la ciudad de México, geogré-
ficamente se localiza a 19° 17' 22" de latitud Norte y e los 09 1' 54" longitud Ceste del Meridiano de —
sreenwich y a una altura de 2,393 mts, sobre el nivel del war,

Por su extensidn territorisl es lz mds grande, comprende el 20,8 % de la superficie total del Distrito
Federal con 309,702 Km2, de los cuales el 76,7 % surresponde a bosgues, zonas de desarrollo urbano, es decir
el drea poblada de la Delsgacidr sc encuertra ubicada en las faldas de la Sierra del A jusco.

En la actuslidad la Delega:idn de Tlalpan cuenta con 5,583 Ha. de &rea urbane, 1,345 Ha. de poblados -
rurales y 24,09 Ha. de zonas verdes con topografia accidentada y fuertes sendientes, la poblacidn de la De
legacidn se compone de pueblos antiguos, barrios y de colonias de reciente promocidn, tales como San André;
Totoltepec, Padierna, Pedregal de San Nirolds Totolapar, etc..., cuya poblacidn Delegacional en su mayoria
es proveniente de provinria grincipalmente del Bajfo. ’

El clima es en general templado, benigno y suave, por to gue la poca humedad atmosférica permite el pa
s0 de los rayos solares originando una diferencia de temperatura entre aire y suelo, sus variaciones son en
tre los 9° y 15° con una temperatura media en Verano superior a los 10°, en las laderas de las montafias es
el promedioc menor a los 3°C con lluvias més frecuentes debido a que existe una vegetacidn de liguenes, mus—
gos e importantes bosques de coniferas.

El clima ha sido afectado por el hombre debido a la deforestacidn y a la desecacidén de algunos lagos,
ya que la altitud unida a la falta de vegetacidn permite el paso de los Nortes que soplan de la vertiente -
del Golfo de México, haciendo sentir sus efectos con nublados, lloviznas y los descensos notables de tempe-
ratura,

El crecimiento urbano sobre los espacios abiertos de la Delegacidn de Tlalpan se genera en funcién de
la fuerte demanda del suelo urbanc de la poblacién del Valle de México, se han creado nuevas éreas rurales
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por el crecimiento.

En sintesis ‘podemos afirmar que la gran extensidn territorial 309,702 K de Tlalpan de los cuales -
76.7 % esté destinada primeramente a bostues, por lo gue esta Delegacién estd considerada como el pulmén —
del Distrito Federal.

En cuanto a las actividades econdmicas predominantes corra2sponden al rengldn de lus servicios princi-
palmente existenciales y educazivns; de ahf gqué el 58 % de P.E.A., se encuentra dedicada a actividades ter-
ciarias, el 18 % a actividades secundarias, el 10 % a actividades primarias vy el 14 % a actividedes no es-—
pecificas; el 45 % de la P.E.A. percibe ingresos inferiores al salario minimo y tierme una depauperacién 'mg
yor.

CRITERIOS DE DELIMITACION

La zo0na de estudio se encuentra delimitaca de la sigﬁiente manera; la cabecera Norte limita con la —- '
via rédpida del periférico sur, que adends divide la zona d2 alto valor econdmico como lo és Jardines del -
Pedregal que comparada ccn la zona de estudio presenta un contexto social completamente ccntrastante, al -
Oriente colinda con la colonia Miguel Hidalgo, Villa Olimpica y zona de conservacién del Bosque del Pedre-
gal, por el Sur se delimita con la Barrera Montafiosa que forma el Pargue Nacional del Ajusco, siendo esta
zona de amortiguamiento y considerada como el “pulmdn principal del Distrito Federal" y al Poniente con la
Delegacidn Megdalena Contreras y los ejidos de San Nicolds Totolapan.

Es una zuona gue se encuentra sobre una superficie de oriyen volcénico y por lo tanto una zona muy ac-
cidentada, de clima templado cdlido con una temperatura media de 14°C y se encuentra localizada a una altu
ra de 2,393 metros sobre el nivel del mar, Ver plano # 2.
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MEDID FISICO

El andlisis que se llevd a cabo del medic fisico tiene como abjeto el definir las dreas dptimas para
los usos del suelo m&s adecuadas en el desarrollo urbano de una localidad y se partid de considerar 105 ~=
elementos més significativos del medio fi{sico, tales comc Edafologia, Geologia, Hidrologia, Topografia, Fac
tores Climatolégicos y desde luego el uso del suelo actual y se denotd que las dreas abiertas se encuentré;
sometidas a presiones provocadas por el hombre, agentes returales, como el desmonte y la tala de Arboles, -
fraccionamientos clandestinos, Erosincolitica Hidrica del suels, contaminacidn de los mantos fréticos de la
zona del Pedregel y las dreas sin drenaje.

Todos los factores debili-an el ecosistema, de pur s precario en esta zona, de conservar este compor-
tamiento, las alteraciones al clima urbano le hardn mds caluroso, la claridad visual del ambiente tiende a
reducir, debido al aumento de _a senlucidn en el aire, por lo tanto se hace necesario reafirmar el criterio
ecolégica en el desarrollo a futuro de la Delegacidn, cansiderando que las 4/5 partes de la superficie soﬁ
espacios abiertos y representan la parte central del llamade "cinturdn verde" de la ciudad de México.

A continuacidn se anotan las caracteristicas mis ampliamente que determinarvn el espacio abierto y —
los usos compatibles, definiendo asi las densidades de poblacidn tolerables segin las pendientes y la com-
prensibilidad de la zona asi como los suelos adecuados para los diferentes usos.
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EDAFOLOGIA

En nuestra zona de estudio; podemos encontrar tres diferentss tipos de suelos, primeramente el de Li-
tosoles Aplicos, que son piedras que se encuentran en tcdo tipo de clima y con muy diversos tipos de vege-
tacidn, seglin el material que lo forma podrén ser fértiles o no, el tipo de erosién va a depender en la zg
na en que se encuentre y la Tosografia del mismo suelo,

El uso de este tipo de suels deopende de la vegetacidr que los cubre, en bosques v sPlvas se da un uso
forestal en pastizales o matorcales se lleva a cebo un tipo de pastoreo limitado, y en algunos caseos la «—
agricultura de frutas, café y nopal., Este uso del suelo se halla limitado, v en algunos casos se ve la ==
presencia de suficiente agua y par el peligro de erosidn, -

El segundo tipo de suelo existente en la zona es el Cambisol, son suelos gue cambian por ser jdvenes
y poco desarrollados cuenlan cun diferentes tipos de vegetacidn y pueden presentar acumulaciones de materia
les como arcilla, carbonate, calcio, etc..., pero no muy ebundantes, tienen un grado de erosién alto.

El Gltimo tipo de suele es el de Andosol o sea tierra negra, son suelos en los cuales ha habide acti-
vidad volcdnica vy se han formado a partir de cenizas, tienen vegetacidn de selva, son suelos esponjosos y
sugltos se utilizan en Agricultura, pero son de bajo rendiniento y susceptibles a la erosidn., Ver plano

# 3.
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GEOLOGIA

El suelo de la Delegacidn de Tlalpan abarca la parte mas fértil del Valle de México dividiéndose en -
1llanos en la parte Norte donde se encuentra el Pedregal de Tlalpan, al Sur se localizan las Serranias del
Ajusco, cuyo nombre es el mismo, y domina a otras cumbres la de Xitle, Meslinales, Mesontepec y Malatepec.

Las vertientes del Ajusco son principalmente cafiadas por corrientes de lava basdltica acumuléndose en
la falda Septentrional y en la fslda Meridional, se presenta una gran zona de piedra lisa casi blanca lla-
mada "laja".

La Ajusco es la principal cumbre de la cordillera del valle de MSxico yue liga a las scrranias de las
Cruces con la cordillera del Fopocatépetl, el Ajusco se encusntra situado a 19° 12' Latitud Norte y 99° —
15¢ Longitud Occidental, su altura sobre el nivel del mar es de 393 metros. El Pedregal de San Angel tie-
ne un érea de 80 Km? y pertenszce a las Delegaciones UCoycacén y Tlalpan en su mayor parte y en menos exten=
sién a la Villa A, Obregdn y Contreras, colinda al Sur con el Maciso Central del Ajusco, al Oeste con la -
sierra de las Cruces y la parte de Monte Alegre. El monte de lava se divide en dos porciones, la porcidn
Sur en la cual se =ncuentra nuestra Delegacidn, presenta una inclinacidn en sentido Noreste y Sureste abar -
cando las laderas de las serranias gque rodean la antigua cuenca de la Custre, en la parte Sureste del Pe -
dregal hay terrencs gue fueron cubiertos por lava.

El Pedregal de Tlalpan tiene una cubierta {értil representada por pale loco, encino, pirul y gran va-
riedad de cactéceas. Las anomalias del suela de Tlalpan son; Fésforo inferior al normal, excepto en las -
fuentes brotantes y en las suslos cercanos & la Delegacidn de Coyocacén; el Nitrdgenn es abundante menos en
el Pedregal y en los-pueblos del Ajusco; el Potasio es inferior excepto en el Pedregal, fuentes brotantes
y calcio muy superior al normal.

Los relieves Topograficos constituyen créteres entre los que estén el Xitle (el mis alto}, ocon 3,100
metros sobre el nivel del mar. Ver plano ﬂ 4,
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FLORA Y FAUNA

La vegetacidn en la Delegacién de Tlalpan se divide en dos: a) Vegetacidn del Pedregal y b) Vegeta—
cidn de la regidn Montafiosa.

La vegetacidn del Pedregal esté el “palo loco" gue es la variedad vegetal mds abundante y caracteris—
tica del Pedregal, es un matorral heterogéneo con grandes diferencias en su composicidn floral, el pirul -
es otra variedad que encontremos lo mismo que el encina qus cuenta con grandes especies y se lacaliza al -
Este del cerro Zacayucan y en la regién Sureste del Pedregal. El pino es otra variedad y se localiza al
Sur y Sureste del Xitle y en las regiones altas del Ajusco, entre otras se encuentran el ocote, el jaloco-
te, el oyamel y el ailo.

La segunda vegetacidn es la de las regidn montafiosa, estd formada por un bosque de coniferas, oyamel y
otras especies de pino, también hay oeguefias &reas de cedros, entre la vegetacidn secunderia arbustiva de
los pinos estdn el aile, el macrono, el encino, la cuchara y el nejote, en las partes mds altas crecen jun
to al pino y el oyamel diversas especies de helechos y diversas especies de musgos, el pino se encuentra -
Sobre una cubierta herbdcea de la superficie, esta cubierta se encuentra en forma abundante y defendiendo
al suelo contra la erosidn ademés de estar formada por zacate grueso, zacate zacatdn de cola de ratdn, za-
cayumague, zacate blando, zacatén, pasto de escoba y pasto amarillo, de las variedades de matorrales esté
la jarille verde, limoncillo, zarzal, escoba o perlilla, chia, hediordilla y me jorava.

En el Pedregal se dan buenas condicicnes de vida para la fauna silvestre en las rocas llenas de zaca-
tén y palo loco abundan tlacuaches, ratones, conejos, ardillas, armadillos y rasdores dafinos como la tusa
y rata casera, En las regiones apartadas y solitarias hay mamiferos como el zorrillo, coyote y el gato —
montés, aunque esta especie tiende a desaparecer por abuso de los cazadores, entre los reptiles encontra -
mos la tortuga de pantano, lagartijas, falso escorpidn, culebra de tierra, culebra de agua, coralillos y =
viboras de cascabel gue abundan en las caradas del Ajusco, las aves son también variadas, las més comunes
son el gorridn, la calandria, la alondra y el pajaro cerpinterc. Ver planc # S.



( RIEEERR =
324 ¢ E wg we § oo
ig T I o W g
g#a® 3 < o3 2 p «
< .wAmL [e ] nnw : av~ = 3
- o Rz 2]
= an « 3oy 2z Mg 2w BN
© 2 d - so=g Fizal : 2% 204
O o « ©® 0592 n.f..mMA i 32 1 3
(= os?2 z a9 . H o b i
- | x 230, «&* 3= H v 5
L4 > O &3 3 - SO W ‘- « h
© =F ez Q8ieg| M 3T O 2
© W 30 siof oiiEf Mk *S o
T 3 D = g DN @ =3 vl
w o oo & 5q %% £I38 OO _!
W oz oo —
=& B | =
> ZR<0U8: 8 %m )
BRI
) i
; 117 ==K
TR TSEFOS
S P s

| ome

T T T

memﬁm‘mﬂwanﬂ T
SE 38,

R P

VWIS RODVEITH T



] cL
PUNTO DE VERIFICACION 5 | PUNTO 19
FACTOR DISPONIBILIDAD DE AGUAS
PRECIPITACION MEDIA ANUAL(mm) 1200 1000 mm
. M = 5 ey =
LLUVIA SUFICIENTE PARA SIEMBRA DE TEMPORAL  IDE S ETLoaa
TEMPERATURA MEDIA ANUAL (°C) 12°C 14°C |
SE PRESENTAN HELADAS SE PRESENTAN HELADAS || TABLA
SUELO PROFUNDIDAD 100 cm 5 cm oe
VERIFICACION
DRENAJE INTERNO.S BUENO BEFICIENTE l 4
! CE -
©BSTRUCCIONES PIEDRA Yo ROCAS ESCASO 0-5% EXCESIVA
' CLIMA
PENDIENTE EN % % 6 °% IRREGULAR 4% IRREGULAR ‘
INUNDACIONS NO  HAY NO HAY L )
EROSION § NO SE OBSERVA LEVE
: FACULTAD DOE
SUCEPTIBILIDAD A LA EROSION S| SE DESMONTAS MEDIA LIGERA p anouITECTURA.
SALINIDAD SODICIDAD 8 NORMAL NORMAL - CONEALEE PEREZ B
. .VAZQUEZ ZUNTA R.
 PATRON DE CULTIVOS VIABLES$(HORDEWM SPP) CEBADA -
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HIDROLOGIA

En Tlalpan se dan numerosas corrientes que bajan de los cerros pero sdlo en los tiempos de 1lluvia, -
permaneciendo el resto del afio secos, estos rfos corren cn direccidn Cestz y Este y de Sur a Norte,

Hay dos rios casi secos pero que fueron importantes, el de San Buenaventura y el de San Juan da Dios,
las fuentes del primero se encuentran en el Pedregal de Oayametla y la Mesa del Trigo al Este del Ajusco,
las del segundo se encuentran en el Pedregal-del Xitle, al Sur del cerro. Ambos ries fertilizan la zona -
llana de la Delegacidn y pasan por Tlalpan, el de Buemaventura se dirige al lago de Xochimilco, tocando la
Hacienda Tenorio, el de San Juan de Dios se dirige al canal que sale del lago de Xochimilco por Tomatlén,
para luego dirigirse a la ciudad de México con el nombre de Canal de la Viga.

Al Sur del rio de Saen Juan de Dics se le une, en el punto donde se encuentra la Hacienda del mismo -
nombre, el rio que baja del Pedregal del Xitle y que proporciona energfe necesaria para las fébricas de pa
pel de Pefia Pabre, San Fernando, y mis al Sur a la fabrica de textiles la "Fama".

Al Sur de la Delegacidén cerca del pueblo de Parres, pasa el rio Intermitente, cue nace en las astriba
ciones del cerro Chichinautlin, al que se unen varias corrientes gque bajan de los cerros Oyameyo y Mexhaca
tepec, para después desembocar en la presa de San Lucas, Xochimilco, el Ph es bajo.

Otro rfo importante que sirve como limite entre las Delegaciones de Tlalpan y Magdalene Contreras es
el rfo Eslava.
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AGRICULTURA Y GANADERIA

El tipo de vegetacidn gue se puede apreciar es de dos tipos como ya se explicd anteriormente, por con
siguiente el cultivo mds importante es el mafz aque ocupa un 64.3 % de la superficie de labor, dentro de la
floriculture se siembra rosa, clavel, gladiola, stc..., @l maguey juega un papel muy importante, ya que con
&l se elabore el pulgue que gen=ra divisas a los pobladores de la zona de estudio.

Esta zona presenta una precigitacidr pluvial anual entre ©,000 a 1,500 mm, suficiente para una siembra
de temporal, con una temperatura media arual de 14° C, en algunas zonas se presentan heladas en la época de
Invierno, en la terea del campo se utiliza el caballo y el buey, habiendo ur nimero de cakezas de 3,000 —
aproximadamente. ’

Respecto a la Ganaderia, la orincipal especie es la ovina, ya oue en 1970 existfan 15,000 cabezas gue
producen lane sucia comerciaiizaie en bruts, el ganade vacuno ocupa sl segundo lugar con 5,571 de cabezas y
el porcino 4,419 cabezes en menar escala.

Un factor importante dentrc de la Agricultura y Ganaderia es el abastecimiento de agua en la zona, y -
ésta cuenta con 571 pozos para uso industrial y agricola, los cuales producen 19' 000 000 de metros cdbicos
al afo.

Cuenta con 15,720 hectdreas cubiertas de bosgues de coniferas siendo la mayor extensidn forestal del -~
Distrito Federal, asimismo toda la zona forestal se encuentra a disposicidn para su explotacidn de la f’ébr‘i.
ca de papel "Loreto" y "Pefia Pobre”, principalmente parz el uso de la industria y las principales especies
son el pino y el oyamel.
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SINTESIS DEL MEDIO FISICO Y PROPLESTA

Por las nuevas leyes del Plan de Desarrollo Urbharo ro se permite el crecimiento en la zona de estudio
debido a que es una zona dé amortiguamiznte, mreservanco y aprovechando los espacios abiertos de uso fores
tal, agropecuario y pecuario, & fin ce cinformar el cirturdn verde de la ciudad de Méxicae.

En 1o que se refiere @ miestra prapuesta, 2. que ro caombie el uso habitacional, sSlo se pretenderd el
mejoramiento de vivisnda y el uso bifamiliar para el futurc crecimiento, asi{ como la subdivisidn de los lo
tes, que actuelmente son muy grandes.

Se tomd en cuenta para esta propuesta la migracién de atras colonias aledafias, asi como el crecimiento
natural, y come Gltimo proponemos en base a la demands real. dotar de eguipamiento e infraestructura bdsica
a la colonia de San Nicolds Totolaoan. Ver plano # 6, '
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INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO URBANG

Ante los distintos valores del suelo existe una desigual distribucidn en la inversidn del Estado ha -
blando en términos de infraestructura y equipamiento, priviiegiando a las Areas donde opera la forma indus
trial o la ronstruccidn para los grupos de wmas altos ingresos, en perjuicio de aguéllos donde existe la =
autoconstruccidn.

En el primer caso, luc servicios los brinda la misma Jelegacidn a los colonos siempre y cuando paguen
las contribuciones correspondientes y en el segundo, las formas de obtencidn son muy variadas y casi nunca
la Delegacién participa en este dotacidn, Este fendmeno que se presenta en la Delegacidn tienme varias cau
sas, lar mds importante gue se puede citar es "La Politica Delzgacional" con respecto a estas colonias por
los intereses gue representa le zona residencial siempre contarda con este tipo de servicios, en cambio las
colonias populares en su mayoria son irregulares o se encuentran en proceso de regularizacidn, por la puli
tica Delegacional no se les puede dotar de ningdn servicio hasta ro estar reglamentada la tierra.

En estos casos ni adn la misma estructura fisica reprusenta un obstdcule, pues si bien muchas de estas
colonias tienen topografia muy accidentada como lo es Héroes de Padierna, Pedregal de San Nicolds Totola -
pan, stc..., hay también fraccionamientos de cardcter residencial con el mismo problema como Fuentes del -
Pedregal y que cuenta con todos los servicios.

Esto se traduce en que por el potencial econdmico la Delegacidn serd influenciada para dotar de todos
los servicios no importando las estructuras fisicas ni su lejania de las fuentes de abastecimiento. En un
marco general se puede concluir, que es la Pnlitica Delegacional (en el aspecto econdmico), principalmente
la gue determina en qué zonas se introduce el eguipamiento o la infraestructura bésica,
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EQUIPAMIENTO URBANO

Los aspectos de Educacidn, Salud, Comercio y Recrzacidn fueron lpos que se enalizaron en la zona de es
tudioc logrénfdose determinar que actualmente se cuentan con:
14 Jardines de Nifos
1S Primarias
7 Secundarias
4 Clinicas Privedas
1 Dispensarioc Médico
1 Deportive
2 Tiendas Conasupo
En relecién con la poblacidn existente de 147 60 habitantes {1980}, en educacidn se estd cubriendo el

45.7 % de lo requerido, en el sectar salud el 8.4 % y en comercio el 28 % satlsfac1éndose en total el 27.356 %
de las necesidades del 80 % de la poblacidn de la Delegacidn de Tlalpan.

Para disponer del equipamiento necesaric que respondiera a las demandas de la poblacidn se necesitaria
un_&rea aproximada entre 18 y 20 hectdreas, gue se agregaran a las 34 existentes. Ver planos del 7 al 11.
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BREVE DESCRIPCION DE LA ZONA DE TRABAJO

El Pedregal de San Nicolds Totolapan, se encuentra dentro del casco urbano de la Delegacidn, estd ubi
cado en el ex-ejido de San Nicolds Totolapan.

A partir de 1965, los ejidatarios empiezan a "vender" sus parcelas, pero hasta 1972 se v= una proble-
mética masiva en esta zona y a través de faenas se empiezan a abrir calles y los colomos se organizan para
exigir al CGobierno la regularizacidn del zjido que en mayo de 1980 aparece publicado en el Diario Oficial
de la Nacidn un decreto de expropiacidn o favor de la Comisidn de la Regularizacidn de la Tenencia de la -
Tierra ( CORETT).

UBICACION

El Barrio del Pedregal de San Nicolds Totolapan colinda al Norte con el pueblo antiguo des San Nicolds
en la Delegacidn Contreras, al Este con Padierna, al Sur cun la colonia Bosgques del Pedregal y al Oeste ——
con zonas de cultivo del ejino de San Nicolés Totolapan.,

El acceso a esta colonia se hace de tres maneras principalmente; el que se usa con mds frecuencia es
la Avenida México en la Delegacidn Contreras y la prolongaciGn Morelos en el barrio mismo, y el Gitimo ac-
ceso es por la carretera Ajusco-Picachn y la calle Tizimin del barric de Padierna., Ver plano # 12.
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PROCESD DE F_OF\MACIDN Y CONSOLIDACION DE LA COLONIA

Desde tiempos precolombinos, las tierras del Sur del Distrito Federal fueron controlades por grupgs —
comuNeros indigenas. Durante el periodo de la colonia Espafiola en México, s€ cred la Hacienda de San Nico
14s Eslava 9 la de la Caflada que abarcan desde la Delegacidén Tlalpan, hasta io que hoy es el Desierto dg -
los Leones, haciendas gue mantuvieron hasta hace poco después de la Revolucidn Armade de 1910. Durante el
perfodo de Gobierno del Presidente L&zaro Cérdenas se decretd la creacidn del ejido de San Nicolds Totola-
pan, dando lugar a la propiedad comunal como a la ejidal, gue se entregd a los campesinos de la zona; ac =
tualmente rigen los dos tipos de propiedad,

Dentro de. la estructura legal del ejido, quedd sefialado que parte de é] se podrd utilizar y distri —
buir como Zona'Urbana Ejidal, es decir que no forzosemente toda la tierra decretada como ejido tendr& que
trabajarse para el cultivo, sino gue podrd utilizar parte de éste para el slojamiento y satisfacer los ser
vicios elementalgs de los ejidatarios y sus familiares, sunque nunca se hizo este procedimiento en forma =
oficial en el ejido, y sungue tiempo antes se empezd a poblar lo que hoy se conoce como la colonia Pedre —
gal de San Nicoléds, fue a partir de 1962 cuando se inicid la lotificacién de la zona por conducto de la —
Asamblea de Ejidatarios de San Nicolds Totolapan, creando lotes de tipo de 500 me inicialmente.

Al ser la zona urbama ejidal una propiedad ivalidable (es decir que no es articulo sujeto a compra —
venta), estos lotes debfan ser repartidos a los ejidatarics y e sus hijos prioritariamente, y dado que se
consideraba que la zona urbana ejidal era muy amplia, también se planteaba la posibilidad de conceder algu
nos lotes a las personas que lo solicitaran a la Asamblea de Ejidatarios y al comisario sjidal.

A través del proceso de colonizacidn y crecimiento de la colonia, los lotes han sufrido varias modifi
caciones, desde las caracteristicas de sus dimensiones hasta el tipo y nimero de posesionarios y habitan —
tes reales. Tanto la tradicidn cultural como las necesidades de habitacidn de los familiares de los pose—
sionarios, planteaba a estos dltimos la necesidad de dividir en partes sus lotes de 500 me originarios, o



- 33 -

bien la satisfaccién de un espacic mds pequefio para la vivienda y las limitaciones econdmicas lo obligaban
a "jvender?" parte de ese lote, resultando en la actualidad gran nimero de lotes menores a S00 me origina-
les, como consecuencia de los fraudes cometidos por los ciferentes comisariadeos ejidales, llegan a presen-
tarse casos en los que existen hasta cinco o mds posesionarios sobre un mismo lote, todo ello acentuado —
por la "coyontura" en ese momento, de que todas los posesionarios gue adguieren sus lotes towan posesidn -
inmediata de él, guedando algunos wbandonados por meses o afios o bien el posesionarin original lo renta, o
1o puso bajo cuidado de alguna persora, la cual también ante la necesidad de vivienda propia se transladé
con toda su familia con la gue al peso del tiempo se asentd er la zona,

Ante las irregularidades sefialadas y la presidn de los pobladores de la zona ejidal de San Nicolds To
tolapan, se produjo el decreto Presidencial, fechado el 12 de mayc de 1980, el cambio del uso del suelo pa
ra esta zona especifica guedando desde entonces coma uso habitacioral la colonia de San Nicolds Totolapan.

Cabe sefialar también gue el interés del Estado, entreé otros, por regularizaer y recorocer la colonia - -
del Pedregal estriba en la mayor captacidn de impuestos generados por una poblacién de mds de 60 000 habi-
tantes. ’

Actualmente aunque las oficinas del CORETT se retiraron de la colonia, contindan controlando a través
de sus oficinas generales, el proceso de regularizacidr de la colonia,



- 34 -

FORMAS DE ORGANIZACION DE SAN NLICOLAS TOTOLAPAN

A partir de 1975 los colonos empiezan a tener en forma sistemitica reuniones para discutir los proble
mas gue tienen todos y cada uno de ellos, formdndose la Zonma Urbama Ejidal (Z.U.E.).

Por lo que posteriermente llegan colonos de Padierra a invitar a la Z,U.L, & la organizacidn en la --
gque estos primeros participan, siendo un comité organizador de la unidn de colonos populares.

Ante la falta de representatividad legal por parte de los colonos con las autoridudes para ser escu -
chados y teniendo como antecedentes le creacidn de la Unidn de Colonias Populares A.C. {U.C.P.A.C.), es —
planteado por los colonos la necesidad de ohtener la representacidn civil perticular, para septiembre de -
1979 se ve la convenienria de consolidar su organizacidn y se decide entonices participar con la U,C.P.A.L.
de la cual surge la seccidn Unidn de Colonias Populares (U.C.P.) de la colonia Pedregal de San Nicolds To-
tolepan.

Se contempla por parte de la seccidn de la U.C.F. del Pedregal la posibilidad de conguistar dichos or
ganismos, consejos de colaboracidn, comités de manzana, aswciacidn de residentes y junta de vecinos, a tra
vés de la lucha democrética de la poblacidén, tomando las instancias oficialmente recomocida con cbjeto de
neutralizar la posibilidad de un control y sometiends directo por parte del kEstado, en bass a sus derechos
poder ejercer una mayor presiér y negociacidn ante las auturidades y marcar cierta influenuia politica en
las 20nas colindantes.

€En alianza con otras fuerzas democrdticas de la colonia Pedregal, la seccidn de la U.C.P, rechaza la
imposicidn de representantes y a través de una lucha organizada se promueve una planilla para la mesa di -
rectiva de la colonia, la cual gana por mayoria de votos ante la planilla del PRI,

Posteriormente algunas organizaciones como la Y.85.C.0.v.I., U.C.P. y otras acuerdan y deciden partici
par en la Comisidn Organizadora del Movimiento Revolucicnario del Pueblo y al consolidarse el M.R.P. en ng
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viembre de 1981, se consolida la Organizacidn U.C.P.-M.R.P, en el Valle de México en la cual esti implici-
ta la seccidn U,C.P. del Pedregal.

A grandes rasgos se puede resumir la organizacidn polftice actual que tiene la colenia, por un lado -
la postura que tienen los representeintes del Estado y por otra la organizacidn autdncma de varios grupos,
entre los que destaca la seccidn '0.0.P,-4R.P. y la lija ce éstos con la CONAMUPR,

La colonia cuenta con apoyo de la Educacidn y Asesoria Juridica A.C., (E.D.A.2.A.C.), y de los Servi -
cios Educativos Pcpulares A.C. (S.E.P.A.C.). :

Se han realizado por parte de los colonos movilizacicnes, marchas, escritos, a las autoridades, etc.,
en ocasiones como motivo de residentes o como U.C.P o CONAMUP, segdn lo haya requeridc la tdctica politi;
ca de la organizacidn y segin el tipo de problema, tales ectos han sido dirigidos a autoridades de la Delg
gacién Tlalpan del Departamento del Distrito Federal o a -CORRTT entre otros,
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INFRAESTRUCTURA
AGUA POTABLE

En la zona de trabajo, el agua gue es un liguido tar valioso se distribuye con cierto favoritismo, o
sea que se distribuye en las mejores zonas a las pecres deé ssta colonia, este fendmeno no ocurre Unicamen-
te en San Nicolds sino en todo el Distrito Federal de las colonias de pocos recursos econdmicos, por lo —
que las colonias no llevan un desarrollo continua,

La fuente de distrinucidn de San NicolAs, se localiza en San Angel, lugar desde dunde se bombea por -
medio de cuatro bombas electromacAnicas y un sistema de almacenamiento que consta de cinco tanques con una
capacidad de 500 r3 cata tanaue.

La colonia en general cuenta con la red de agua potable dnicamente gue no alcamza el bombeo y almace-
namiente para distribuir el liquido a tedas las viviendas, esto quiere decir que hay familias que aun te -
niendo toma domiciliaria no custan con este oreciado liguide. Ver plaro f/ 13. '

ALUMBRADC PUBLICO

En la actualidad la colonia cuenta con energia sléctrica en su totalidad, con alumbrado pdblico sien-
do esta red de alumbrado pGblico 100 % buena, en cuanto a instalacidn dentrv de la vivienda se considera -
buena, esto no gquisre decir que sea la primera necesidad dentro de la colonia, sin embargo al Estado le in
teresa que todo el poblado o colonia por muy retirado que éste se sncuentre tenge erergia eléctrica, para
que asi esté bajo su dominio ideoldgico, ademds de tener comunicados y asi puedan consumir sus necesidades,
con la comercializacidn por medio de la radio y la televisidn., Ver plano 4 13,
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VIALIDAD Y TRANSPORTE

El sistema de vialidad y transporte en la colonie de San Nicolds Totolapan encontramos cinca Avenidas
principales: Av, Lucio Blanco, Av. Tixcocob, Av. Pedro Mznooza, Av, Cddigo y Av, 35, estas Avenidas comu-—
nican a la colonia en sus diferentes puntos y tiznen una relacidn con las otras callss secundarias, las —-
Avenidas principales est&n pavimentadas al 100 %.

{.a colonia tiene un d&rea total de vialivad de 87,126 m, de las cuales tenemos que un 45,43 % de pavi
mentada y un 54,59 %, de terraceria, por lo que se determind la necesidad de pavimentar aquéllas que mo lo -
estén, para una mayor imagen urbana de la calonia y una mayor comunicacidn,

La Av. Lucio Blanco; es el principal acceso a la colonia en cuanto a transporte, ya que ésta penetra,-
para que postericrmente continde por las otras Avenidas como la 3%, la Tixcocob, etc..., para recorrer los
principales puntos de la cclonia o= San Nicolds.

Un problema vial, es el de tener las Torres de Alta Tensidn a lo largo de toda la Ay, Cédice, por lo -
gue el tendido eléctrico presenta problemas de circulacién y peligro constante para los peatones y vivien -
das que se localizan dentro de esta Avernida Cddice,

Por Gltimo determinamos que al tener mayor porcentaje de calles de terraceria, la vialidad es mala ya\
que entorpece la movilidad del transporte y de los propios qalunus, Ver plano # 14.
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ANALISIS DE EQUIPAMIENTO

Como muestra el andlisis hecho sobre equipamiento, uno de los problemas que desde hace tiempo y hasta
la fecha se ha manifestado con mds fuerza en la colonia, rs el de la falta de servicios pdblicos y equipa—
mientos suficientes para toda la comunidad como son: escuelas, jardines de nifins, mercadvos, centros de sa
lud, éreas verdes y deportivas, etec..., que si ya existen algunos de ellos, son insuficientes para satista
cer toda la poblacidn.

Consideramos que este factor »s muy importante en nuectro estudio y para determinarlo nos apovamos en
normas de lotificacisn en los diferentes rangos de equipamientc urbano, dependiendo de lo que existe, las
normas nos determinardn el défi:it actual cn cuanto a eguiramientos y servicios urbanos, asi como también
en sexo y edades de los rolonos para asi tener un minimo error,

METODOLOGIA

La metodologia prircipal para el desarrollo de este trabajo se realizd de la siguiente forma; recopi -
lando los datos existentes de la Delegacidén de Tlalpan y en particular de San Nicolds Totolapan y asi poder .
aplicar los conocimientos adnuiridos durante los afios de estudio.

Este tipo de conocimiento es en el sentido de abordar con criteric comparativo los equipamientos geng
rales y ohjetivos diversos gue nos hemos plantszado por lo tanto este estudio y sistema nos va a arrojar la
demanda Yeal determinada por cierto rango de normas para ecuipamiento en cada uno de los estratos socio-eco
ndmicos,

l.a palabra equipamiento denota los clementos fisicos y complementarios del uso y necesided en las zo-
nas urbanas abarcando las construcciones que impartan los servicios de educacidn, salud, comercio, recrea-
cidn, vialidad y transporte. En base al estudio en la zona de trabajo hay una deficiencia de equipamien—
to en cuento a educacidn, salud, comercio y recreaciéri.



Se realizd un inventario de lo gue existe, para asi determinar qué falta y proyectarlo a corto y me -
diano plazo que es la meta fijada, ya que en este tiempo queda saturada la colonia.

La propuesta y localizacidn de cada servicio que ~alta se hizo en base a radios de accidn y poblacidn
total, para determinar por hectdreas, tcdo el equipamicntc que falta tomando en cuenta que no habrd creci-
miento & largo plazo dentro de la colonia, con el mediano plaza queda cubierto el equipamiento al 100 %.
Ver planos del 15 al 17,

ANALISIS DE VIVIENDA

En la zona de trabajo; se puede apreciar varios tipos de construccidn, que va desde la calidad méds ba
Ja, como serfan las viviendas de cartdn, hasta la vivienda bien planificada y con buenas materiales; para-
determinar la calidad de la construccidn se recorrid la colonia, casa por casa para analizar los materia = .
les y el tipo de infraestructura y se obtuvo en conclusidn que lo que determina la vivienda son los mate -
riales y el tipo de construccidn de la misma.

También se realizaron encuestas en las que se determinaron la composicidn familiar por vivienda y se
obtuvo que es de siete miembros por familia. Una vez teniendo estos datos, se tomaron em cuenta para las
proyecciones de poblacidn, para que con esta base se determinaran las viviendas para corto y mediano plazo,
en este aspecto se va a planificar y prevenir el crecimiento de la colonia para elaborar un buen funcione-
miento de la misma, asi como evitar la mala imagen urbana de San Nicolds que no es muy establs y proponemos
una solucidn en base al estudio anterior y las proyecciunes posteriores. Ver plano # 18 y tabla corrsspon
diente.
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TABLA DE NECESIDADES o
VIVIENDAS EXISTENTES 84T3 (00%
ARO 1984 ANO 1986 ANO 1993
POBLACION 61, 231 HABIT. 77 POBLACION 69,429 HABIT. POBLACION 98,122 HABIT.
8,74
COMP FAM. T HABIT/FAM. ' COMP. FAM, 6 HABIT/FAM . COMP FAM, 6 HABIT./ FAM.
TOTYAL DE VIVIENDA NECE SARIAS 8,747 TOTAL DE VIVIENDA NEC. 11,571 TOTAL DE VIVIENDA NEC, 6,353
8,747 NECESARIAS 11,87) NECESAR{AS 16,353 NECESARIAS ' ANALISI 8
" 8,473 EXISTENTES * 8,747 EXISTENTES “11,871 EXISTENTES
i . DE
214 VIV, DEFICIT 2,824 VIV, DEFICIT 4,702 DEFICIT
VIVIEND A
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N W,
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CONCLUSIONES GENERALES DE LA ZONA DE TRABAJO

Durante el tiempo que se tardd para realizar el presente documento, se pudo percater de la falta de in
formacibn fidedignae sobre los aspectos generales de la colonia del Pedregal de San Nicolds que per‘mitieran—
obtener datos de informacidn mds preciscs v ampliss para obtener propuestas y alternativas a los problemas
de los colonos,

En la secuencia de este dncumento; sélo se describen rasges muy generales sobre lo que implica la Pro-
blemética Urbanu de! Pedregal, oue al final se desarrollaron con la mds precisidn al fin de obtener resulta
dos que sean viabies de desarrollar, ertendidndnse el punto de vista, ls aportacidn efectiva a las demandas
de los colonos,

Argumgntacidin para estudios arquitectdnicos especificos: son varins los trabajos que se pueden llevar
a cabo como lo demuestra nuestre investigacidn, gue de alguna manera se han captado como demandas reales e
inmediatas tales como:

Educacidn: La construccidn de 4 Guarderias Infantiles, 3 Jardines de MNiiins, 1 reubicacién de uno de ellos,
2 Primarias y 1 Secundaria, :
Salud : La construccidn de 1 Clinica General, 1 Centro de Salud y 2 Dispensarios Médicos,
Recreacidn: La construccidn de 1 Centro Ceportive y Zonas verdes con juegos infantiles.
Abastecimiento: La construccidn de 2 Centros Comerciales (Conasupo), 1 Mercado y 2 lugares para Tianguis.,
Infreestructura: La introduccidn de un sistema de alcantarillado asi como la instalacidn de pozos de absor-
cifn y la ampliacidn de la red de agua.

Asimismo sefialamos la lucha por parte de los colonos que han dado ante las autoridades para obtener —
predios en los gue puedan ubicar servicios para le comunidad y que de alguna manera se han ido perdiendo al
gunos de ellos en parte ante la falta de ura propuesta concreta.

Es por todo lo que mencionamos que vemos la importancie de plantear el desarrollo de estos proyectos
que respondan a las necesidades de los colonos. Ver planos # 19 y 20,
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IMPORTANCIA Y FUNDAMENTACION DEL TEMA

El propdsito de este trabajo es el de tratar de resolver uno de los tantos problemas que aguejen a -
nuestro pafs, el de los mercedos pues es bien sabido que en la mayoria de las Delegaciones donde existen,
carecen de locales adecuados y propios para la venta,

De los diversos problemas de cada pohblacidn, uno de lus gue repercuten directamente a la salud cel hom
bre, es el abasto de comestibles y materias primas, el zual por encontrarse (la mayoria de las veces), bajo
organizaciones rudimentarias en la recolezcidn, ararren, distribucidn y venta de los productos, son afecta-
dos con absoluta carencia de hijgiere e irresponsabilidad sanitaria, dando margen a la falta de vigilancia -
fiscal, sanitaria y de todn tipo de conitrol, motivando con estc, la proliferacién de intermediarios que aca
sipnan un gravamen sobre las mercancias, resultando asi productos caros y de pésima calidad.

Por lo cual consideramos que todo mercado, ademds de ser un servicio indispensable, s un edificio pri
mordial para el desarrollc y éptima solucidén de lac necesicades basicas de toda poblacidn bien planteada en
su aspecto de abastecimiento en tados sus drdenes.

PROPUESTA DEL TEMA ARQUITECTONICI

San Nicolds Totolapan es un caso particular; conde s¢ ve una gran saturacidn de poblacidn y el cambio
del uso del suelo Dasando del uso ejidal al uso habitaciormal ocasionando esto la carencia de servicios y la
incipiente infraestructura.

Por lo que a las amas de casa se ven obligadas y en la necesidad de comprar parte de sus alimentos en
pequefias recauderfas a precios mds elevados deteriorando la economia de los habitantes o bien tienen que ir
a San Angel a comprar pero la deficiencia de los autobuses, tienen gue tomar peseros ocasionando lo mismoj
eso sin tomar en cuenta la pérdide de tiempo.




- 59 -

Otro problema que vemos eS un pequefic grupo de puestos que funcionan como mercado, pero por su ubica-
cidn sélo sirve a la parte Sur quedando sin servicio la parte Central y Norte; as{ como pequefos comercian
tes instalados en las calles principales expendiendn sus alimentos a la intemperie originando una mala hi:
giene en los alimentos gue consumen,

Estos son uno de los factcres que nos motivaron a la necesidad de ia creacién de un mercado que agrupe
a los pequefios comerciantes en una stia wunidad y se coloaoue en un punto estratégico para realizar este ser
vicio lo mds eficientemente y con mayor “igiecne.

Con la construccidn del mercadn sz pretende que sea un elsmento de contacto sacial; evite la despersa
nificacién, cohesione la cnlonia, identificando sus habiitantes y se vretends vajar 'a percepcidn de la den
sidad total.

Con el mercado y tiendas de consumo popular se tendrés que equilibrar los precios, ya gue éstos favo-
recen el control de los mismos. En conclusidn para tal propuesta se tomd en cuenta la dosificacidn y el -
tipo de comercios, ya gue tendr&n gue ir cn relacidn directa al ndmerc de habitantes de la colonia.

MERCADOS PUBLICOS Y CREACION

La creacidn de los mercados pdblicos ha surgido mediante la innovacidn del tianguis con cierta parti-
cipacifn de puestos y tiendas provisionales, ubicados en centros habitacionales de compra.

El mercado piblico es una unidad de eguipamiento comercial estructurado con base anterior de una orga
nizacién de pequefios comerciantés, mismos que proporcionan servicios de abastecimiente de articulos bési -
cos de consumo a través de la concentracidn e instalacién del comercio al menudeos con bajos costos de ope-
racidn.
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Esta unidad por el tipo de servicio que proporciona y nimero de habitantes que beneficia, debe ubicar
se en éreas apropiadas para la localizacidn de servicios comunitarios, donde existan los slementos bésicog
de urbanizacidn: agua potable, alcantarillado, vialidaud, energia eléctrica, elc..., que apoyan el desarro-
llo del equipamiento institucional, particularmente: Adwinistracién, Salud, Educacién, Recreacidn y ctros
servicios locales tales como talleres, servicios profesicnales, etc..., gue cumplen funciones complementa—
rias a los servicios comunitarios pdsicos.

De esta manera el mercada piblico es el mecio de distribuzién de comercic al detalle o minorista, don
de se abastece al consumidor final le que define sus caracteristicas de organizacidr interna y los ubica -
en relacidn con las zonas habitacionalzs.

Por lo tanto la propuestz del mercadc de San Nicoids Totolapan, ésta proviene con base en las necesi-
dades sentidas por la comunidad y su ubicacidn como consecuencia del desarrolle del comercio al menudeo en
esta zona en la cual se encuentran diferentes problemas antes planteados.

LOCALIZACION OEL TERRENO PARA LA PROPUESTA DEL OBJETO ARQUITECTONICO

En la zone de trabaju encontramos gue su totalidad la ocupa la propiedad privada, sin existir éreas -
destinadas a los servicios y dreas de donacidr,

Ante esta carencia de espacic para la propuesta del objeto arquitectdnico, se recurrid al Departamen-
to del Distrito Federal (D.D.F,}, y al CORETT para conocer sus politicas, pregramas y recursos asignados
tdentro de la zona de trabajo y se detectaron ineficiencias dentro de su programa:

+ En el caso del D.D.F., se denotd gue tienen un total desconocimiento de la problemdtica interna de toda
le zona de trabajo, ya que sdlo propone servicios pero no con bases reales,
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+ Para tales propuestas no se tomsn en cuenta las condiciones fisicas y ambientales; por lo tanto estd en
peligro su seguridad de los haebitantes.

+ Las éreas designadas a los servicios asi como su propuesta no corresponden a hechos reeles, por lo tanto
no se da la relacién usuario-servicio y sdlo bermefician a un pequefio sector,

+ A estos organismos no les interzsa fl desalojo con tal de conseguir el terreno; sin fijarse en el dafo -
gue ocasionan, gue son nuevus asentamientos,

En conclusidr podemos decir que el D.).F,, encargado de la construccidn de los servicios cuenta con -
una ineficaecia y apatia para la construccidn de los servicios, por In tanto lo gue planteamos es una con-
trepropuesta a lo planteado por el D.D.F., apoydndonos er nuestra investigacidn real de San Nicolés Tatola
pan.

PROPUESTA DE UBICACION

Para la localizacidn y oropuesta del terreno, nos planteamos una serie de requerimientos que al final
fueron lps gque dieron la eleccidn.

Uno de los principales puntos fue Gue se encontrara eguidistante de todos los puntos de la poligonal -
de la colonia y asi poder satisfacer las necesidades de la colonim y no sdlo un sector. Ver plano # 21,

CONDICIONES TOPOGRAFICAS

Tomando en cuenta lo accidentado del terreno en esta zona de trabajo, se tratd de localizar un terreno
que no tuviera fuertes pendientes para no incrementar el costo de la infraestructura, asi como los proble -
mas constructivos. Ver plano # 22.
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CONDICIONES AMBIENTALES

Se tomS en cuenta para la eleccidn del terreno los vientos dominantes, ya que la propuesta del Merca-—
do tree como consecuencia desechos, (basura, clores, moscas, ratas, etc....,), en especial en los lugares
donde seré =1 depdsito y recoleccidn. ‘er vlano § 21.

ACCESIBILIDAD

La accesibilidad al ijercadu debe cer inmediata desde cualguier punto, para no crear conflictos viales
y asi se llewe a cabo el depdsito y re.olecciOn. Ver planc § 21,

VIALIDAD

Debe existir una comunicacién con el transporte odblico y la estructura vial primaria, asi como la --
contemplacidn de dreas de estacionamiento. Ver planoc # 22.

En cuanty a la accesibilidad peatunal se puede llevar a cabo por las calles secundarias, Su dimen —-
sifn y drea deberd limitarse claramente para no causar dafic a la vivienda que Lo rodesaréd.

INFRAESTRUCTURA
Este punto fue muy importante para poder elegir nuestro terreno; ya que deberia contar con agua, drena
Je y luz para no incrementar el costo de la construccidn del Mercado.
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Después de todos los requerimientos que nos planteamos llegamos a la conclusién del predio, éste se -
encuentra en condiciones de propiedad privada, se propone la expropiacifn de los predios, ya que la qus ——
proponen los colonos no se contemplan los requerimientas anteriores,

Asimismo plenteamos dos condiciones para gue se pugdi llevar a cabo:

a) Indsmnizacidn del terreno
b) Reubicacién de los afectados

Si se toma en cuenta de au2 planteando la centraiizacidn de los servicios, el desalojos va a ser minimo.
El drea gue ocupa el terreno se localiza en el centro de la colonia y contempla una pendiente topogré-
fica del 2.2 % y una capacidad de carga de 12 toneladas / ne . Ver plano # 22,
LIMITES DEL TERREND
El terrenc gue se propone cstd limitado al Norte por la Avenida Tixcocob, al Sur por la Calle 8, tam -

bién llamada Cédice, al Este por la Calle Tlecamine y al Oeste por la Calle Tinaco, la forma del terreno es
un recténgulo con una superficie total de 7 800 me . Ver plano 4 21,
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" |os nuevos disefiadores deben admitir que los edificios y los espacios
no son solamente objetos y ambientes atractivos, cuidadosamente agru-
pados come si fueran unos fires especialmente sensuales en s{ mismos.

Los edificics y los espacios forman una compleja trama de activi -
dades humanas, gue comprende tanto a la pruoduccidn como al uso de los
edificios y espacios, Su disedo entonces debe ser entendido como el
propdsitu de contribuir de algura manera modesta a la instaurscidn de
un sistema de produccidén y consuno que se esfuerce por ser auténtica-

menite igualitario y demscrético ",

PIATOK MICHAEL Y WEBER HANNO.

PROYECTO ARQUITECTONICO
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MEMORIA DE CALCULO

LA CONSTRUCCION CONSISTIRA EN UNA NAVE TECHADA CON LAMI-
NA DE ASBESTO MONTADA SOBRE ARMADURAS METALICAS, QUE SE

APOYARAN EN COLUMNAS DE CONCRETO REGIDIZADAS POR MUROS DE
TABIQUE, ESTRUCTURADAS CON DALAS Y CASTILLOS.

ESPECIFICACIONES ~ RESIST. DE MAT.

ACERQ ARMADURA t'y= 2,831 Kg/ cmi
TESOR f'y= 4,300 Ko/ l:ll'l2
CORRUGADO f'y= 4,300 Kg/ om,
CONCRETO t'c = 200 K g/ cma
RESIST. TERRENOQ 12,000 Kg/ m
COEF 0. 70
VELOC. VIENTO 85 Km/ hz

CARGAS TECHO 110 Kg/ mz
MURO 228 Kg/ m2
CONCRETO 2,200 Kg/ m

CALCULO DE ARMADURA
CLARO 28 m
ARMADURA A CADA Tm 5
CARGAS €. M . 850 Kg/m

c. V. 60 Kq/mz
c. T 110 Kg/m




REACCION DE APOYO 2
R=_I|OX?)( 28 2 75,460 Ky

8
75,460
IR - 19,857 K
P= 3.60 1 9
A COMPRESIQN = 19,887 ¢

-1 = 22.06cm
900 ,

fiy= 2,631 Kg/em?
SE PONDRA 2 L°X I/4

EN CAOA CUERDA.
GALCULO DEL LARGUERO 2% 150
( MONTEN). LARGUERO = .= g "7 = 918 Kg /mi
t: ‘9.|.§°}%°—' 18.82 Kg/cn®

PERMITIDO K| _ 380 . 80.38
o 6.93

fls= 18.87<18.43

CANAL MONTEN

7" CAL#I2
COLUMNA DOE CONCRETOQ CONCRETO 1'¢3200 Kg/cm2

CARGA SOBRE COL.= 7X |4 X 110= 10,780

=_I_G06°_= 0.17 e , 0.7 =0.42
10 78 n 0.40




f= 3.5 m = 3773 = 40 ¢m

[ 000
ZAPATA DE CONCRETO A$=0.003X 100 = 3em’ 3 VAR.Q 1/2"
PARA COLUMNA..
10780 2
P2-—"—. 0, '
900 " 089 100 m
M= 12000 X (0%. 5000 Kg/m
———
d '\,‘_ﬁ_IQSQQ_= 20 h= 20 cm maox.
As = 6§00 000 z
2260X .9 X 14 14.0¢m
- —!4'0—= ' "
Aw = 140 11 VARG 172" 8.0 cm

CORTANTE P= 10 780 Kg
. - 2
n = 0.25\/;'0 s 3.55 Kg/cm

10 7680
0.42 042 020 |.80 X258

= 2.30

2.30«< 3.53

_!H




CALCULO DE LA RED HIDRAULICA

RAMAL N2MUEB. UG.T. N2M.S. U.G.S. GASTC/L. DIAMETRO VEL.M/S.

mm.
A 6 24 2 e 10. 50 13.00 1.00
] 3 12 2 8 (0. 05 13.00 1.00
¢ '3 52 4 16 12.18 25.00 i.20
D 3 I 2 8 10.08 25.00 1.20
E o 40 3 12 1".ie 28.00 1.20
F (3 le 2 s 9.06 §0.00 1.40
6 [ 80 3 24 138.00 80.00 1.60
H s 18 2 7 9.00 26.00 1.80
! 3 12 2 (] 10.08 75.00 1.80
J 4 i8 2 8 10.08 75.00 2.00
K 229.65  76.00 2.00

TODA LA TUBERIA SERA DE COBRE TiPO " L"
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CALCULO

CALCULO  INST.

BAJADA DE .AGUAS PLUVIALES

POR DISENO SE PROYECTAN
AREA DE AZOTEA: 1,176 M2
SUP DE AZOTEA
No. DE B.A.P

(B.AP}
4 BAP

=M% POR B.A.P.

S LITe
' -'—4-———= 294 Ma POR B.AP

TABLA 2

CON I/3 DE AREA LLENA
B.A.P = € @ HASTA 761 M2
CON (/4 DE AREA LLENA
B.A.P. = 6" P HASTA 471 M2
S 24 M2 DE AREA =1 LITRO
294 =z X

CON I/3 DE AREA LLENA
2.26 LTS. = 8" 0 HASTA 19.64
CON (74 DE AREA LLENA
12.26 LTS.= 8" @ HASTA 3172

Vo X=12.26 LTS,

SANITARIA

CALCULO DE RAMALES.

RAMAL | HACIA FOSA SEPTICA
8 WC X6 =48
3 MING—X2 = 8

; 54 U.D.T. 4" ¢ 188 U. DESC.
RAMAL 2
8 LAV.__ X 2= |6
6 TARJAS__X 4= 24

40 U.D.T. 4" @ |88 U. DESC.

RAMAL 3
22 TARJAS. _X4=48U.D.T. 4" @ 166 U. DESC.
RAMAL 4
4 TARJAS___X4=16 U.D.T.3" 0 32 U DESC.
RAMAL 5
4 TARJAS —X4=16 U.0.T. 3" @ 32 U.DESC.
RAMAL 6 B

4 TARJAS —_X 4=16 U.D.T. 3'@ 32 U.DESC.
CALCULO COLECTOR GENERAL.

QT= Q LLUVIA + € U.D.
2 24 100
QT= M°SUP AZOTEA + i38
24 100
QT= tire *+ 136
24 joo * 3038

QT=50.36 LTS /Seg. 20" @2250mm. V M/S 1.03

/




CALCULO DE !LUMINACION “NAVE CENTRAL"

SECCION DE LAMPARA SLIMELINE.

40 WATTS 2.40 M.
F.M.3= 0.70

C. U= 0.-64 ,
NAVE = 952 M

LuM.TOT, = M. XA _ 200x952 _ 190,400,
F.MXCU  0.70X0.64  0.448

429,000

F.M® FACTOR DE MANTENIMIENTO

N.L o LUMTOT . 425,000 . g7.5:. 98 TUBOS

C.U=COEF.DE UTILIZACION L/T0T. 4,400
N.1 =NI\LDE ILUMINACICON
N.Lx*N°® DE LAM.TOTALES N.LAM. = 98/4 = 24 ARREGLOS.
A zAREA.
) N.LAM. = NI XA = 200X 982 = 96.59 TUBOS
N.L.XFM.XCU. 4400 X0.70X0.64 :
N.LAM. = 97/4 = 24 ARREGLOS
24 ARREGLOS X 55 = 1,320 = |3 AMPERES

CABLE A.W.0 :H:IZ




PLAN DE RECUPERACION

Primera opcidn

Para la ejecucién de la obra del Mercado seria a través de la aportacién del Departamento del Distrito
Federal, (D.D.F.), de la Delegacidn de Tlalpan y de los propios locatarias que se beneficiarian con la cons
truccidn de la obra mencionada.

Costo de la obra $ 28'830,199.00
La aportacidn scria de la siguiente forma:

33.33 % D.D.F.

33.33 % Delegacidn Tlalpan

33,33 % Beneficiarios
Apartacidn por locatarin $ £2,810.89

De acuerdo a estas aportaciones se les podria otorgar el uso de los locales, sinm hacer ningtn pago pos— -
terior durante un determinado ndmero de afios {3), para los gastos de administracidn, (veladpr, gastos de lim
pieza, 8tc...,).

Posteriormente a este perfiodo se les cobraria por su uso de acuerdo a los me gque ocuparan y a las tari-
fas aprobadas por la Delegacidn.
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Segunda opcidn

La obra se podré llevar a cabo, a través del trdmite y obtencidn de un financiamiento del Banco Nacio-
nal de Obras y Servicios Pablicos, S. A. con el aval dal Gobierno,

BANOBRAS, es una institucidn financiera del Sector Oficiel, destinada de manera prioritaria, a otorgar
créditos a largo plazo para obras y servicios pdblicos de interés social, con bajas tesas de interés en com
paracién a las aplicables por la Banca Privada.

Dado que en forma general, la Delegacidn de Tlalpan, n2 cuenta con la capacidad econdmica suficiente -
para llevar a cabo las obras de servicio plblico necesario, para satisfacer lasdemandas de su localidad, o
cien, si lo puede hacer, se hace en forma paulatina ccnforme se lo permitan las cooperaciones vecinales o -
bien sus ingresos propios, se ocasiona un mayor tiempo de construscidn y consecuentemente un aumento en el
costo de las obras por elevacidn por les precins de los materiales, mano de obra, elaboracidn de proyectos,
etc..., por 1o tanto podemos pedir un <rédito a Banobras, medients su oficina denominada "Coordinacidn Pro-
gramas Banobras", dependiente de la ¢ireccidn de Obras Pdblicas de! Gobierna, gue dentro de sus funciornes -
podemos mencionar: la asesoria Técnica, y Gestor de Crédites antc Banobras,

Considerando gue obtenemos un crédito de Banobras, tendremos 1o siguiente:

Créditoc ;  (Costo Obra) $ 28'830,199.00
Tasa Interés 3 % Semestral
Plazo a0 Semestres (15 afios)




PLAN OE INVERSION

Monto méximo para obra 28'830, 199.00
Interés en el pericdo de inversidn
6 % anual 1'729,811.50
Gastos Supervisidn Técnica 1% 268,301.99
TOTAL FINANCIAMIENTO R=a 0.005
1 - 0.4074833
R=a 0,005
0.5925167
H=a 0.0084385

Aplicando la férmula para determinar las amortizaciongs del Crédito sobre saldos insolutos obternemos:
L= 30'6468,313.00 x 0,0034385
260,313,459 Amortizacidn mensual sobre saldos insolutos, cantidad que tendrisn gque cubrir en la forma
siguiente, de acuerds con los porcentajes determinadas en la primera oocién en relacidn con el costo origi
nal de la abra:
2c0,313.49 153 locales = $ 1,701.39 Nensuales

0 bien cubrir el monto del crédito a través de la aportacidn tanto del Gobierno, asi como la de los -
locatarios. No obstante esto, la obra quedaria como propiedad del Departamento del Distrito Federal, por
ser una obra de interés soclal y constituir uno de los servicios del pueblo, ademds de que, la Deleyacidn
aportaria el terreno donde se ejecutaria este proyecto.
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