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INTRODUCCION

El explosivo crecimiento de la poblacidn, aunado a las corrientes de Migracidn, --
Campo Ciudad en busqueda de oportunidades, estan provocando un acelerado procesoc de urbaniza
cidén en el que han resultado insuficientes los mecdnismos del estado y obsoletos los ds la -
empresa privada para la construccidn y dotacidn de suelo y vivienda.

La respuesta popular a esta carencia es mediante movimientos autogestionarios que -
contribuyen a reducir el enorme deficit de suelo y vivienda,

Este proceso espontaneo, por el cual 1a poblacidn se dota asi misma de suelo  vi--
vienda, representa una gran parte de la Poblacion en México,

Entre las multiples facetas de la vivienda, destaca el que ademds de un abrigo y se
dé el nicleo familiar; la vivienda juega un papel importante como mercancia, ya que en las -
sociedades capitalistas interviene destacadamente por su valor de cambio; por otra parte, pue
de llegar a transformarse de vehiculo propiciador del desarrollo en vehiculo de sobre explo-
tacidn de los grupos de escasos recursaos.

La reciente comprensidnde estos efectos ha motivado a la realizacidn del presente -
trabajo,que es una demanda de los pobladores de Ecatepec, quienes pretenden mejorar sus con-
diciores de vida, es decir es un estudio que les proporcione elementos técnicos para reali--
zar de una manera mds sdlida sus luchas y sus reivindicaciones. Para realizar una investiga
cidén que responda a sus demandas, es necesario partir de un andlisis de la realidad en cues-
tién. Sin embargo, dicho andlisis debe fundamentarse dentro de un marco tedrico, lo que sig
nifica que debemos partir del conocimiento del proceso de urbanizacidn en México, de los as-
pectos que intervienen en este proceso y también de la problemdtica que este proceso arroja.
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PROBLEMATICA URBANA.

Es importante el andlisis del proceso de urbanizacidén en México, pues éste, se de
riva del desarrollo econdmico y la industrializacidn del pais.

Cabe sefialar que las cinco ciudades que tienmen gran importancia por su produccidn
industrial son:

Cd. México 41,9%(y drea metropolitana.)
Monterrey 10.4 %
Guadalajara 4,2 %
Toluca 2.0%
Puebla 1.8 %

Estas ciudades constituyen nidcleos en donde se desarrolla la industrializacidn, por
sus importantes servicios comerciales, empresas industriales, mercados, economia de urbaniza-
' cidn, etc. Asi pues, la urbanizacidn es por un lado, requisito previo, vy pof otro, resultada
del desarrollo econdmico.

En una descripcidn répida de los antecedentes histdricos, vemos que:

Durante el periodo colonial, se vislumbraron tendencias que caracterizaron el répi
do proceso de urbanizacidn que se experimenta posteriormente. Los espafioles fundaron ciuda-
des de caracter politico, adninistrativo y econémico. La capital virreynal integraba un sis
tema urbano a las ciudades mineras a través de las vias de comunicacidn, los puertos de embar
que y la capital., Es decir, retoma de la época prehispdnica la nocidn de centro ceremonial,
dandole cognotacioness distintas, en el sentido de que éste aglutina todas las actividades --
socio-econdmicas.

Si analizamos como se conformaba una ciudad en esca época, se podrd ejemplificar



con claridad lo anterior: La ciudad se construfa a partir de la Catedral o Iglesia principal
en este sentido retoma la idea prehispanica de urbanizacidn, a partir de ella se construyen
las casas, sin embargo, éstas deben ser construidas en direccidn de los cuatro puntos crdi--
nales tomando como centro la Catedral, ademds alrededor se ubican las principales activida--
des econdmicas, (mercados y centros comerciales) politicas, en tanto que las casas de gobierno
se encuentra a un lado de la Iglesia. As{ que cualquier actividad econdmica, social y poli-
tica que la poblacion gquisiera realizar debia recurrir al centro de la ciudad, de ahi que en
la actualidad exista la idea de zocalo como plaza principal.

La época porfirista se caracteriza por la modernizacidn del Estado y de 1a economia,
lo que repercute en la nocidn de urbanizacidn. Introduce una idea mds flexible en cuanto --
a via de acceso al centro de la ciudad, es decir. se crean calles y avenidas que confluyen a
las calzadas principales que llevan a éste. Por otro lado se introduce el ferrocarril que -
va a integrar a las ciudades del norte del pafs con la capital, pues éstas eran ya, importan
tes centros econdmicos. La necesidad de integrarlos responde a intereses econdmicos y poli-
ticos, ya que se trataba de evitar la pérdida de éstas al igual que ocurrid con Texas en --
la época de Santa Ana.

Hubo cambios notables en los primeros 80 afios de este siglo, sobre todo a partir -
de 1940 en la distribucidn de la poblacidn que para ese entonces iba aumentando. Sin embar-
go, esta nueva distribucidn de la poblacidn se debe en gran medida a que las relaciones de -
produccidén en la agricultura se ven afectadas por el proceso de modernizacidn de ésta; con -
la introduccidn de maquinaria que expulsa mano de obra, por consiguiente esta poblacidn cam-
pesina busca un lugar donde ubicarse econdmicamente. Ademds se modifican las relaciones cam
po-ciudad, pues el campo ya no se entiende como el abastecedor de materias primas, sino que
ademds, se concibe como actividad econdmica que debe modernizarse y"no debe estar a la zaga-



del proceso industrial.

Las ciudades crecen con el aunanto de la poblacidn, por otro lado, se crean nuevos
centros econdmicos que en sus alrededores se ubican suburbios urbanos que configuran poco a
poco una ciudad.

Con esto la problematica urbana adquiere proporciones més complejas, y serd mds -
comple ja adn cuanto mds se madarnice la economia. Este rdpidy desarrollc urbano d2 1940 --
1980, coincide con el rapido proceso d2 industrializacidn originado por el proceso de susti
tucidn de importacionzs;se caracteriza, parque el gobierno mexicano, después de la segunda
guerra mJndial, estimula la creacidn d2 empresas ma2xicanas que produzcan las mercancias gue
se importaban y por medidas arancelarias; sin embaro esta no funciona y se permite la entra
da a capitales extranjeros, que ldégicamsnte invierten en empresas maxicanas, y la entrada de
empresas transnacionales, que el gobierno mexicano ante las presiones extranjeras da apoyo.

En 1970 el 44.7% de la poblacidn total del pais, era considzrada urbana. Esto ha
complejizado los problemas urbanos falta de viviendas, carencia de servicios publicos, espe-
culacién del suelo, subempleo, desempleo, marginalidad, etc., ocasionado por las gontradic-
ciones de las relaciones de produccidn caracteristicas del modo de produccidn capitalista -
en el caso de México, capitalismo dependiente y a la accidn poco efectiva del Estado al in-
tervenir en estos problemas.

Para estudiar la situacidn agraria debemos tomar en cuenta el grado de urbaniza--
cidén y la relacidn campo-ciudad.

Haciendo un andlisis somero del campo, en 1940, cuando se inicia el desarrollo ca-
pitalista del cempo, 20 millones de hectdreas conforman el ejido y 87 millones de hectdreas
el latifundio. Encontramos una desigualdad en la distribucidn, ademds que las mejores tie-
rras en cuanto rentabilidad, riqueza mineral y con mejor infraestructura, estaban en manos
de latifundistas. En los siguientes cuarenta afios, con la modernizacidn de la agricultura,
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ésta orienta sus principales cultivos a cultivos comerciales de exportacidn, ya no es una -
agricultura de abastecimiento sino comercial y de exportacién. Sin embargo, los guz tienen
capacidad para enfrentarse a las nuevas necesidades de la agricultura son los latifundistas,
por tanto éstos captan las rentas y beneficios de la nueva fase de la agricultura, mientras
que muchos campesings siguen con una agricultura de subsistencia.

Lo anterior trae como consecuencia el empobrecimiento del campesino a causa de la
falta de captacidn de rentas y un endeudamiento, que lo lleva a contratarse como jornalero
o rentar sus tierras, muchos de ellos emigran a las ciudades.

Esto 0ltimo se debe a la poca capacidad del sector agrario de absorber cada vez -
mds grandas masas d= desempleados y subempleados agricolas, a los que no les gueda otra al-
ternmativa, para "salir de sus condiciones de miseria", que trasladarse a las ciudades, lo -
que provoca, en gran medida, la rdpida urbanizacidn que ha transformado al pais a partir dz

1940, soore todo a la ciudad de México, Sin embargo, esto convienme al capital, la gesnte que
llega a las grandes ciudades engrosa las filas de desempleados, asi que con tal de trabajar
ofrece su mano de obra barata, 1o qu2 sirve de palanca para la expansidn industrigl del ca-
pitalismo, por otro lado, estas gentes al ingresar a las ciudades se integran a otra nocidn
de consumd, siendo obligadss a tener necesidades quz antes no tenian. Ademds, en la ciudad,
los servicios urbanos representan valores de cambio, por lo quz al no poder. adquirirlos se
ubican en lo que se llama ciudades marginadas.

La utilizacidn de tecnologia que ahorra fuerza de trabajo, es un factor decisivo en
la tendencia monopdlica de acumulacién de capital, ésta aumenta la masa de desempleados, -
cuya presidn sobre la clase obrera va en detrimento del salario. Es decir, la existencia de
este "ejercito industrial de reserva" hace que los obreros se vean obligados a vender su fuer

za de trabajo a un precio sumamente bajo.



Dentro del sistema capitalista la fuerza de trabajo es una mzrcancia y como tal, --
tiens valor de uso y valor de cambio, este Ultimo "estd determinado por el tiempo de trabajo
socialmente necesario para su produccidn de esta mercancia"! Pero la fuerza de trabajo es -
inherente a los individuos o sea, que esta produzcidn de fuerza de trabajo es la conservacidn
de los individuos, se requiere de ciertos ma2dios de subsistencia, asi tenemos que, el tiempo
necesario para la produccidn de la fuerza d2 trabajo es el tiempo de trabajo necesario para
la produccidn de estos medios de subsistencia.

Esto es de gran importancia para abordar la problemdtica a la que nos enfrentamos, -
ya que estos medios de subsistencia son basicamente de dos tipos:

a) Bienes de consumo
no duradero: comida, calzado, ropa
medicamentos, etc. B

b) Bienes de consumo
duradero: Habitacidn, educacidn,
salud, trasporte,segu-
ridad social, etc.

I.- 6 Notas del problema de la vivienda, produccidn, intercambic y consumo de vivien
da:

o

N
Tres importantes del mismo proceso revista de autogobierno No.7 UNAM.



Los primeros son los medios que permiten la reproduccidn de la fuerza de trabajo --
como tal, mientras gue los segundos son los medios que permiten la reproduccidn y conserva--
cidén de los individuos que poseen dicha fuerza de trabajo y en condiciores de que éstos sigan
vendiendo su fuerza de trabajo barata; es decir, es una especie de endeudamiento.

El capital paga por la mercancia -fuerza de trabajo- sdlo el valor de los medios de
subsistencia que le permiten al individuo reproducir su fuerza de trabajo y sdlo durante el -
tiempo en que vende tal fuerza de trabajo, es decir, gue el salario corresponde Unicamente a
las necesidades inmediatas. El salario no reconoce las necesidades a largo plazo.

Esta contradiccidn ha llevado a la aquizacién de problemas urbanos, como el proble
ma de vivienda, el déficit de servicios pdblicos, la especulacidn del suelo, etc.

La gran mayoria de la poblacidn con su salario de subsistencia no puede poseer en el
mercado capitalista, una vivienda y en muchos casos ni siquiera un terreno "habitable" -entre
otras implicaciones- esto ha llevado a la implementaciénAde practicas sociales tendientes a la
solucidn de las incipientes condiciones de vida, una respuesta son los asentamientos autoges-
tionarios los cuales se dan a través de la"invasién® o por la compra -sin garantia legal- de
terrenos los cuales presentan siempre problemas de habitabilidad; terrenos salitrosos, con -
minas, pendientes fuertes y abruptas, pedregueros,que no cuentan con servicios pdblices, etc.

En el caso de Ecatepec, una gran parte de los pobladores, se dedican a la compra de
terrenos a "bajo costo" en el exvaso de Texcoco que son suelos salitrosos.

Esto trae consigo otras implicaciones. Este "bajo costo" es real sdlo al principio;
pues al irse ocupando, con las obras de infraestructura el suelo aumenta su valor. El proceso
de produccidn de este bien se alarga durante afios y se da bajo la autoconstruccidn -no debemos
olvidar que este proceso es autogestionado-, en donde el productor y el consumidor es el mismo
agente social, que alarga su jornada de trabajo para obtener sus propios medios de subsistencia.



ESTADO DE MEXICO

UBICACION GEOGRAFICA




Son los mismos pobladores los que aportan la fuerza de trabajo necesaria para la introduccidn
de sus servicios publicos, estc es asi, ya que el salario no contempla el acceso a una vivien
da y los correspondientes servicios publicos que representa el soporte material mds importan-
te para la produccidn y reproduccién de la fuerza de trabajo. ‘

UBICACION GEOGRAFICA,

El estado de México circunda casi en su totalidad al D.F. Al norte colinda con Que
rétaro e Hidalgo, al sur con Morelos vy Guerrera, al este con Puebla y Tlaxcala y al oeste con
Michoacén.

El estado de México tiene una extensidn de 21 416 Km2,, y es considerado en la actua
lidad uno de los mds densamente poblados del pais, asi como de los mas industrializados, carac
terizéndose por ser de tipo regional. También cuenta con la mayor infraestructura vial, auxi-
lia las necesidades de la capital de la Repiblica.

Cuenta con gran diversidad de climas, suelos y palsajes, lo que permite una economia
agropecuaria muy variada que va desde la produccidn de grancs y forrajes hasta ganaderia leche
ra y bovina, que es aprovechada por el mercado de la ciudad de México.

El municipio Ecatepec de Morelos, se lecaliza en la parte noreste del estado de Mé--
xico. Limita al norte con los municipios de Tecamac, Jaltenco y Tultitldn; al sur con el Dis-
trito Federal, Netzahualcoyotl, Texcoco, al oriente con Acolman y Atenco, y al poniente con --
Tlanepantla y Coacalco.

Las regiones econdmicas industriales mds importantes del estado de México colindan -
con el D.F., conformando lo que se llama drea metropolitana.



ASPECTOS ECONOMICOS

La politica de desarrollo econdmico impulsada por el gobierno del Estado de México,
desde 1950 y la'limitacidn de fraccionamientos en el D.F., induce al crecimiento demografico
del municipio. En un principio aparece ligado fundamentalmente a la radicacidn de industrias
sobre la autopista a Pachuca y la Via Morelos, mds recientemente esta determinado por la ocu
pacién de tierras de "bajo costo" en el exvaso de Texcoco.

Para 1970 la poblacidn crecid a 216 mil habitantes con una tasa media anual de cre-
cimiento de 18.9%, para 1980 registra una poblacidn de 916 809 habitantes, 3.2 veces mas que
en 1970 con una tasa de crecimiento medio anual de 15.32%. De acuerdo al indice de crecimien
to presentado; en la actualidad existen 1.3 millones de habitantes de Ecatepec de Morelos --

( gréfica 1, 2y 3); y se espera que en 1988 sea de 1.8 millones de habitantes.

El crecimiento se did casi totalmente en el drea urbana, es decir, que la poblacidn
rural casi no crecid en proporcidn, aungue si en ndmeros totales, gran parte de ésta es absor
bida por el crecimiento urbano, reflejando un crecimiento de la poblacidn urbana (grdfica 4).
Como consecuencia el sector primario decrecid dentro de la produccidn en 1970, siendo el sec-
tor secundario el mds fuerte, observandose una tendencia de crecimiento en el sectbr terciario
(grafica 5 para datos de 1970).

Debido al crecimiento de la mancha urbana y las politicas de desarrollo econdmico -
del gobierno del Estado de México, el sector primario tiende a desaparecer dentro de la eco-
nomia del municipio, por el cambic del uso del suelo y por la ersién del suelo agricola (gra
fica 6).

I'{a poblacién econdmicamente activa representa el 25.75% de la poblacidn total del -
municipio. Del total de la P.E. A., el 64.4% trabaja en el municipio y el 37.6 % fuera de é€l,

I Plan de desarrollo urbano del municipio de Ecatepec, Zstado de México.



mds del 54% percibe salarios mencres al minimo y el 37.8% salarios entre 1y 2.5 veces el
salario minimo. Aunado a la gran cantidad de poblacidén subempleada observamos una gran --
mayoria de poblacidn de escasos recursos; presentando un programa critico.

Aproximadamente 370 mil obreros se ocupan basicamente en las siguientes ramas:

Industria de la transformacidn  37%

Servicios 29%
Comercio 19%
Otras 15%

~ Dada la implantacidn industrial, es fécil preever el crecimiento de los servicios -
en la economia del Municipio, caracterizada como centro urbanoc de servicios regionales.
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CRECIMIENTO HISTORICO

el crecimiento demogrdfico del Municipio escausado por la politica de desarrollo eco
ndmico, impulsado por el gobierno del Estado de México y por la limitacidn a la ampliacidn
de fraccionamientos en el D.F., primordialmente. Ademds, este crecimiento es efecto del es-
tablecimiento de industrias sobre la carretera a Pachuca Via Morelos (1970) y mds reciente--
mente estd determinada por la ocupacidn de tierras de bajo costo con el exvaso de Texcoco,

Entre 1970 y 1980, la tasa de crecimiento media anual fue de 15.32, por lo que se es-
pera que para 1988, el Municipio de Ecatepec, tenga 1.8 millones de habitantes.
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PENDIENTES.

Para la creacidn de infraestructura es necesario tomar en cuenta la viabilidad de esta
blecer servicios -aguapotable, drenaje, alumbrado, etc.- y las condiciones de la zona.

Todos estos elementos nos servirdn de base para determinmar las zonas aptas de urbaniza
cidn. En el estudio de caso se observé la situacidén del Municipio y tomanda como punto de re-
ferencia lo expresado en el parrafo anterior permitid establecer rangos que evaluan el Munici-
pio. Estos rangos son los siguientes:

En el norte y centro del muncipio se encuentran las zonas francamente planas.

Al noreste una elevacidn, el Cerro de "Chiconautla" con pendiente media de 9%.

Al oeste se localizan las laderas del Cerro del "Reloj", con una altura de 2 900 metros
sobre el nivel del mar, conpendientes fuertes, y también el llamado Cerro "Gordo" con una altu
ra de 2 400 metros sobre el nivel del mar, con pendientes del 43%.

En laparte sur se encutran zonas planas, asi como al este en lo que es el exvaso de --
Texcoco.
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ASPECTOS FISICOS.

HIDROLOGIA.

€1 municipio cuenta con dos rios de aguas negras que son el gran canal y el canal -
de sales o el rfo de los Remedios, constituyen el desague del D.F., y en el Municipio recogen
los desechos de su zona industrial -entre la que se encuentra Sosa Texcoco-.

El gran canal corre de suroeste a este y luego a noreste, el canal de sales de oceste
a este, después al norte y por Ultimo al noreste.

En la zona central existen una serie de acueductos que corren de suroeste a noreste.

El cerro del Reloj y el Cerro de Chiconautla sufren escurrimientos de temporal, y por
la situacidn del terreno, estos escurrimientos encuentran su cause en la parte baja del munici-
pio, provocando el desbordamiento de los canales, ya que éstos se encuentran en la parte baja -
del terreno.

GEOLOGIA.

Los materiales que conforman la zona norte y centro son arenisca-toba, principalmente
en el noreste aluviones y sedimentos lacustres, al oeste por andecitas y arenisca-toba y, final
mente, al sur por aluviones.

En la parte sur, rodeada por los canales, el suelo es salitroso y constantemente ero-
sionado.

En la parte este se localiza lo que se conoce como el “Caracol", depdsito de evapora-
cidn solar de agua salina.
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CLIMATOLOGIA

La temperatura media anual del estado es de 15° C (grifica 7); prevaleciendo el clima
frio en los macizos montafiosos y en zonas boscosas préximas a los tres volcanes del estado; el
clima semifrio prevalece en los valles de Toluca y el semitropical en la zona sur del estado,-
que colinda con Morelos y Guerrero.

Su precipitacién pluvial es en promedio, de 970 mm3 (gréfica 8); sus suelos son funda
mentalmente de variedades de castafio 1lamada Chesnut, aunque existen suelos negros denominados
Chernosem, de alta fertilidad en la zona de Chalco, Texcoco y Otumba. Hay todavia grandes ex--
tensiones de bosques de coniferas localizados en las zonas montafiosas altas del estado, mien--
tras que en las regiones cdlidas prevalece el bosque semitropical.

Su cardcter boscoso, la variedad de climas y suelos se deben, entre otras cosas, a la-
existencia de tres sistemas montafiosos que cubre buena parte de la entidad, estos son: La Sie-
rra Nevada que cubre la parte oriental del estado, entre México, Puebla y Tlaxcala; el segundo
se inicia en los Montes de Ocuildn de Arteaga y se integra con el Nevado de Toluca a las Sie--
rras de Tenancigo, que se unen con la Sierra de Guerrero, Morelos y Michoacan; finalmente, el-
sistema montafioso que parte de la Sierra Nevada hacia las serranias del Ajusco y su prolonga--
cidn con el Monte de las Cruces, Monte Alto, Monte Bajo y San Andres Ticuilapan.

22



25

20

GRAFICA 7

f—

EIF MIAIMIJ

J

MAXIMA

E|F IMAIM{J|J[AIS|O[N|D

MINIMA

TEMPERATURA

PREIRY




GRAFICA 8

150 —

100 -

L SIS o IR TR NEUU INUUUIN JUNEE NN M |

1 i L | | LD ' L |

E F M A M b o A S

PRECIPITACION PLUVIAL




USO DEL SUELO.

en el municipio se observa gran cantidad de fraccionamientos de intereses social, que
en los dos ultimos afios, son fraccionamientos destinados a la clase media, y la construccidn -
de Unidades Habitacionales, constando, en la parte mds oriental del Municipio, zonas de paracai
distas con servicios precarios o nulos. Existe gran cantidad de lotes baldios que tienden a --
ocuparse rapidamente; y que son destinados para intereses social.

El uso industrial se da en la parte oeste de la zona.

Existe una actividad comercial muy intensa de cardcter local, en la parte centro
que es de las partes mds antiguas, asi como Av. Central, existiendo un centro comercial a gran €es
cala, al cual hay que dedicarle un estudio de impacto, es decir, tratar de determinar primero - -
como afecta el valor del suelo y puede ir generando un cambio en el uso del suelo y en el proceso
de substitucidn de poblacion, siendo lo mds posible que ésta sea de mis altos recursos, fendmeno
que de alguna manera ya empieza a manifestarse en los nuevos fraccionamientos. Por lo tanto, el
suelo ha aumentado su valor, gracias a las obras de infraestructura, ain incipientes, perc que --
permiten integrarlo al mercado capitalista de vivienda. Serd conveniente enfrentar a esto algdn
tipo de equipamiento que compita contra este hecho, (ejem; central de abasto, rastro), que tienda
a desmistificar la zona.

El aran canal divide al Municipio en tres partes, norte, este y oeste, los usos dominantes
zona industrial y habitacional con una particularidad en su ocupacidn territorial:

La zona industrial se desarrclla en una faja con sentido norte sur entre Via Morelos y el
gran canal, dejando a ambos lados zonas de habitacién con caracteristicas muy distintas.

El sector este con el 70% de la poblacidn del Municipio, se caracteriza por la concentra-
cidn de fraccionamientos habitacionales de interes social.

El sector oeste se localizan cuatro de los poblados del Municipio. ' Dicho sector se - - -

g

w L
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localiza en la cabzcera Municipal y cuznta con 21 25% de la poblacidén aproximadamesnte.

En el este el comercio predoninante se extiendz a lo larg> de Av. Central y es com-
nlemzntario 3l uso habitacional.

Sobre Via Morelos s= desarrolla una actividad comzrcial, qus se 2nzuzntra entre las
mds impartantes. Cada poblada contiens actividad comercial dz cardcter comercial complemsnta
riamente,

El Cerro 421 Reloj o cerro de Guadalupe, comd Parguss Naclonal, implica un usa con --
caraster regional y ocupa una considerable extensidn territorial.

Finalmsnte el sector norte registra un uso predominantemente agricola. Agqui se loca-
liza el 5% de la pablacidn.



USO DEL

0 N N I_f{'IN'l—]

= 5151

I

ER

SUELO

LAlBlc]olslﬂﬂHlllJ\KlLIMLNLOIPlolRIS]

L4!C|F’I0LI\TEH co

T4 CANEDE ES

| T"()zlﬁﬁ%%[y

AN

e J
o TH(/W@N\W zi;{(“}é{\jv’ﬁ b

px{/ MRS M 4 l-iwm’ 4 4
! *QHW%‘{ 7 &‘?“:\\Hj);}w))s{\[}{/‘ﬁﬁ WA A

0 500 1000

ESCALA GRAFICA

27

—-——"_".

gqunecm

@
C

siernoautogot

plan

de
desarrollo
urbano

SMBOLOGWA,

11 pecuario

m INDUSTRIA
[z HABITACIONA]
u FORESTAL
: IND.LIGERA
D:l AGRICOLA

ECATEPEC &

e M

.
4




TENENCIA DE LA TIERRA,

La propiedad privada es uno de los pilares de sostén del modo de produccidn capita-
lista. Y como el problema de estudio estd inmerso dentro de éste, es necesario conocer como
se desarrolla la tenencia de la tierra enel Mnicipio de Ecatepec.  Asf estos son los datos, -
que en forma definitiva regiran el estudio, pues cualquier modificazidn a la temencia quz -
por el momento es, y en un buen lapso de tiempo, punto menos que imposible. Asf, la propues
ta, tendrd gue ajustarse a la tenencia del suelo y proponer el cambio de usos -en caso nece
sario- y esto a largo plazo, procurando implantar lo necesario para que en forma "natural" se
dé, es decir provocar los fendmenos que lleven a los cambios necesarios segin el plan regula-
dor a que llegue la investigacidn.

Existen en el Municipio cuatro tipos de propiedad:

Ejido; localizado en la zona este oeste y rodeandoel cerro de Guadalups, que en su par
te noroeste tiene propiedad comunal, asi como la parte noroeste del cerro de Chiconautla.

La pequefia propiedad existe en la parte noreste del Municipio y en partes ds la zoma -
centro. .

La propiedad de tipo urbanoc se localiza en la zona sur, suroeste y partes del centro.

Cabe mencionar quz el problema dz la viviesnda y de parte de la problemdtica urbana, de
la Ciudad de México y el pals en general, se encuentran en la tenencia d= la tierra, pues la
espsculacidn y capitalizacidn del suelo es una de las barreras que la poblacidn de bajos recur
sos no puedsn romper. Y en la que 2l Estado no subsidia; en el.caso de Ecatepec, la adquisi--
cidn de viviendas adecuadas y de todo el equipamiento necesario.
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VALOR COMERCIAL Y VALOR CATASTRAL

Actualmente no es muy grande la diferiencia entre el valor comercial y el valor ca--
tastral en el Municipio.

Comercialmente el valor mds alto corresponde a las zonas mds urbanizadas y corasenta
mientos mds antiguos a lo largo de la autopista y la Via Morelos y sobresaliendo también el-
drea que rodea el centro comercial "Plaza Aragdn",

Las zonas con menor valor son las que corresponden a las zonas mds Irregulares y las
zonas propicias de invasidn.

En cuanto al valor catastral del Municipio, no se diferéncia mucho del comercial a-
consecuencia del grado de urbanizacidn existente en general,

Agui se puede comprobar como los asentamientos y desarrollos habitacionales van valg
rizando el suelo, fendmenc que hay que evitar, de igual manera es importante el impacto que-
en este sentido produce el centro comercial "Plaza Aragdn®.
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VIALIDAD Y BARRERAS FISICAS.

La zona sujeta a estudio abarca casi la totalidad del Municipio. Sus principales 1i
mites fisicos son: Cerrc de Guadalupe al oeste, el Canal de Sales y el Caracol al este, el -
circuito metropolitano eje uno norte y el rio de los Remedios al sur.

La "estructura vial" presenta las siguientes caracteristicas:

Vialidad primaria en sentido exclusivo norte-sur (Autopista Via Morelos, Av. R1, Av.
Central), que también constituyen la via de comunicacién de la regidn con el Distrito Federal.

La vialidad secundaria es incipiente y aln desestructurada.

La vialidad local estd en relacidn directa con las caracteristicas de la estructura
urbana de cada sector.

El Municipio tieme una comunicacidn incipiente, causada, primordialmente, porque la
vialidad estd desarticulada, es decir, no cuenta con una estructura bien definida. Lo ante--
rior se refleja en la ineficaz vinculacién de los sectores este y oeste.

En la zona especifica de la cabecera, se repite la situacién: el desarrollo lineal
en torno a la via Morelos que concentra la hayor parte del trénsito local y que hacia el noro
este se convierte en una barrera para quienes viven a ambos lados de la misma. Por ella se -
localiza la mayor parte del transporte, con la consiguiente saturacién. '

En el sector este las mencionadas vialidades Av. Rl. y Av. Central funcioman como --
colectores del trdnsito local y no puede decirse gue existan problemas de congestionamiento,
sino que éste existe en las zonas en que es dificil la canalizacidn del trdnsito de este a -
oeste.

En los sectores en que se aglutina la mayor densidad de casa-habitacidn, las princi-
pales dificultades son las de transitar por calles estrechas de terracerfa muchas de ellas
sin banqueta.
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EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA

En su conjunto, el Municipio, muestra deficiencias y carencias en la dotacidn de --
equipamiento bdsico y practicamente no se registra equipamiento especializado de ningdn tipo
en correspondencia a la poblacidn asentada. Es evidente que el crecimiento en los dltimos -
afios no tuvo correlacidn en inversidn para genmeracidn de equipamiento, y adn de condiciones
minimas de habitat.

El equipamiento para salud y educacidn no cubre las nmecesidades actuales y su locali
zacién dispersa, no responde a estrategia alguna.

Hay carencia de equipamiento urbano de apoyo a las actividades productivas y de ser-
vicios. asi como para la recreacidn y el deporte.

Situacidn similar que presenta el panorama en la dotacidn de infraestructura, agua,
drenaje y vialidad.

Considerando en forma particular, la cabecera municipal, el equipamiento que agui se
concentra, concebido para las necesidades de un poblado, no tiene la capacidad para absorber
los requerimientos actuales. )

La ausencia de equipamiento especializado indica la subordinacidn de Ecatepec al D.F.
para el cumplimiento de determinadas necesidades y satisfactores. '
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INRAESTRUCTURA
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DENSIDAD DE CONSTRUCCION,

Debido a las dimensiones del drea estudiada y la escala que se maneja, este dato es-
ta hecho con poca profundidad, se toma de manera indicativa, es decir, para tener un esquema
de cdmo estd repartida la poblacidn en el Municipio graficamente.

De hecho, este esquema estd tomado de manera aproximada de foto-interpretacidn del -
afio de 1980. Se manejaron rangos de cien hectdreas y son:

1.0 - 20 000 m2 construidos

2.20 -100 000 m2 construidos.
3.100 -400 000 m2 construidos.

4, 400 000 - y mds construidos.

Se puede observar como la mayoria de la poblacidn se encuentra en la parte sureste -
del Municipio absorbiendo, aproximadamente, el 75% de ésta y el 60% de la construccidn,

En la zoma suroeste la mayor densidad se da junto a la zona industrial y en la conur
bacidn de los pueblos.

En la zona sureste entre las vialidades Av. Rl y Av. Central y el canal de sales una
fuerte tendencia de crecimiento (vease planc de crecimiento histérico). '
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ESTADO DE LA VIVIENDA

TIPO A Muros- Tabique o block con TIPO C Muros- Tabicén o piedra
Bafio y cocina cimentacidn, aplana Bafio externo sobrepuesta, 13
interiores no do de cemento y pin minas de asbesto,
habitados tura. : ' cartdn, madera o

materiales de -

Pisos- Firme de concreto a
LT desecho.
cabado en mosaico o

loseta vinilica.
oseta vinilica Pisos- Acabado natural

(tierra)
Techos-Losa de concreto o

vigueta y bovedilla
acabado en yeso y -

Techos- Lémina de asbesto

, 0 cartdn,
pintura.
TIPO B Muros- Tabique o tabicdn, a
Bario y cocina cabados aparentes y
interno-exter pintura. (cimientos).

no habitadaos.
Pisos- Firme de cemento con
acabado fino.

Techos- Losa de concreto.
’ W
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SINTESIS.

El acelerado crecimiento producidoen el Municipio no se did, ni se da, en torno a -
un centro o localidad con un desarrollo previo suficientemente fuerte y con servicios y equi-
pamiento consolidados, en funcidn regional la cabecera municipal con cardcter de pueblo de-
pendiente del D.F., soporta un crecimiento relativo con la conurbacidn con otros pueblos me--
nores del sector oeste, pero el crecimiento mids fuerte se produce en el sector este, en forma
casi autdnoma de la cabecera municipal y en un lapso muy breve de tiempo.

' Este sector funciona mds en relacidn al D.F., y a Netzahualcoyotl que a Ecatepec de

Morelos, de quien los separan la Via Morelos, autopista, zona industrial y el gran canal. Sin

que exista una vialidad adecuadamente estructurada que permita una fluida vinculacidn entre el
sector este y el centro de poblacidn de Ecatepec de Morelos. As{ mismo, este sector aglutina

al 70% de la poblacidn del Municipio y no cuenta con el equipamiento suficiente dada su depen

dencia al D.F,, en general, todo el sector estd dotado de infraestructura deficiente. En resu
men esta zona enfrenta una problemdtica mds aguda.
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DIAGNOSTICO

Haciendo un resumen del andlisis anterior tememos:

a) Localizacidn, vialidad y transporte.

Los principales limites fisicos del Municipio son; el canal de sales y el Caracol
al este, el cerro de Guadalupe al oeste, el circuito Metropolitano al norte y el rio de los
Remedics al sur.

La "estructura vial" presenta las siguientes caracteristicas:

Una vialidad primaria en sentido exclusivoc norte-sur (autopista, Via Morelos y Av,
Central), que también, constituye la via de comunicacidn de la regidén con el D.F.

Una vialidad secundaria incipientes y aln desestructurada.

Una vialidad local en relacidn con las caracteristicas de la estructura urbana de
cada sector.

Esto muestra la situacidn de desvinculacidn de los sectores este y oeste, as{ como
la falta de planificacién,

En la zona especifica de la cabecera, tenemos que el desarrollo de Via Morelos es
lineal y concentra la mayor parte del trdnsito local, que hacia el noroeste es una barrera
para los pobladores que viven a ambos lados de la misma, as{ mismo canaliza la mayor parte -
del transporte. En el sector este Av. Rl y Av. Central funcionan como colectores del tran-
sito local y no puede decirse que existan problemas de congestionamiento, sdlo en aquellos -
puntos en que es dificil la canalizacidn del transito en sentido oriente-poniente.

A nivel de vialidad local, los sectores este y ceste presentan en los puntos de ma-
yor densidad de habitacidn, las dificultades de transitar por calles estrechas de terraceria,
muchas de ellas sin banqueta.
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b) Usos del suela.

Los usos dominantes son industrial y habitacional con uma particularidad en su ocu
pacion territorial; la zona industrial se desarrolla en una faja con sentido norte-sur, entre
la via Morelos y el gran canal, dejando a ambos lados zonas de habitacidn con caracteristicas
distintas.

Sector este: se caracteriza por la concentracidn de fraccionamientos de interés --
social, ademds el 70% de la poblacidn del Municipio se asienta en esta zona,

Sector oeste: aqui se localiza la cabecera municipal y cuatro de los poblados del
Municipio. Aproximadamente el 25% de la poblacidn total se registra en este sector,

Hay un uso comercial intenso sobre las principales vias.

En el sector este el comercio prodominante se extiende a lo largo de Av. Central
y es complementario al uso habitacional. Aqui se encuentra ubicado el complejo industrial -
Sosa Texcoco. sobre Via Morelos se desarrolla una de las zonas comerciales mds importantes
del Estado de México. Cada Localidad tiene actividad comercial de cardcter local.

El cerro de Guadalupe como Parque Nacional, implica un uso regional y ocupa una --
considerable extensidn territorial.

El sector norte registra un uso prodominante agricola, aqui se concentra el 5% de
la poblacidn del Municipio. ‘

Cabe mencionar la existencia del rio de los Remedios y el gran canal usados para -
desagle de aguas negras, asi como el depdsito de sales que son totalmente incompatibles con
el uso habitacional de la zona.

c) Equipamiento.

El municipio presenta carencias y deficiencias en la dotacidn de equipamiento bési
co y no tiene equipamiento especializado. '
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El equipamiento para educacidn y salud no cubre las necesidades actuales y su laca
lizacidn dispersa no responde a nunguna estrategia.

Hay carencia de equipamiento urbano, de apoyo a las actividades productivas y de -
servicios, as{ como para la recreacidn y el deporte.

Una situacidn similar presenta la dotacidn de infraestructura.

El eguipamiento que se concentra en la cabecera del Municipio, concebido para las
necesidades de un poblado, no tiene capacidad para observar los requerimientos actuales., Es
notoria la ausencia de equipamiento especializado que refleja la subordinacidn del Municipio
al D.F., para la satisfaccién de determinadas necesidades y factores. Destaca la existencia
de un drea civica para satisfacer las necesidades de la cabecera y zona de influencia inmedia
ta.

d) Condiciones Fisicas y ambientales.

Todo el Municipio presenta en general, un panorama preocupante en las condiciones
que se presenta el hdbitad actual, distinguido por un mercado en deteriodo.

El sector oeste, asentado en las accldentadas faldas del cerro de Guadalupe, cerro
Gordo y Tultepec padece de la tala indiscriminada de bosques, degradacidn y contaminacidn del
ambiente, que la caracterizan. ’

El sector este muestra quizds el panorama mds critico del Estado. Constituye una
zona de extrema arides, suelo salitroso constantemente erosionado, escasa vegetacidn donde -
el asentamiento humano es mas antiguo, cercada por el sistema de desague del D.F., inundable
durante las lluvias, con suelo y aire constantemente contaminados y ocupada casi en su tota-
lidad por poblacién de muy escasos recursos.
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PRONOSTICO.

De continuar las tendencias actuales, el panorama de Municipio para 1990 podrd -
caracterizarse de catastréfica.

De no establecerse un control demogrdfico nos encontraremos ante una problemdtica
dificilmente solucionable.

Los déficits en equipamiento e infraestructura serdn mucho muy elevados y sin nin-
guna estrategia para poderse solucionmar, por una parte, no habra espacio fisico para incorpo
rar el equipamiento bdsico y, por otro, un enorme caos para la dotacidn de infraestructura.

Serd notoria la valorizacidn del suelo urbano, sobre todo al termimar la regulari-
zacidn de la tendencia de la tierra, fortaleciéndose asi la creacidn de fraccionamientos para
capas econdémicas mds solventes, generdndose el problema de substitucidn de poblacidn y el de
rentismo. Es importante sefialar el impacto realizado por el comercio establecido en Av. Cen-
tral, el cual genera una valorizacidn del suelo, asi como las Unidades Habitacionales existen
tes y las que actualmente estdn construyéndose.

La sobrepoblacidn acarrearia en primer lugar un gran hacinamiento y el empeoramien-
to de las ya criticas condiciones fisicas y ambientales; sobre todo en el sector este donde -
se asienta la mayor parte de la poblacidn, esta cuenta con escasos recursos econdmicos.

Si la tendencia de crecimiento de la mancha urbana permanece constante, los pueblos
de costumbres tradicionales sucumbiran ante ésta. '



PROPUESTA DE USOS DEL SUELO.

Capacidad potencial como Centro .Urbano.

El acelerado crecimiento producido en el Municipio no se did en torno a centro o
localidad con un desarrollo planificado, con servicios y equipamiento consolidados en fun-
cidn regional.

En la cabecera Municipal, con cardcter de pueblo dependiente del Distrito Fede--
ral, soporta un crecimiento relativo que la conurba con otros pueblos del sector Oeste. Sin
embargo, el crecimiento mds fuerte se produce en el sector Este, en un breve lapso de tiem-
po y casi autdnomo de la cabecera Municipal.

Esta rdpida ocupacidn territorial -no planificada- impide la conformacidn de al-
gun centro, rebasando las posibilidades de urbanizacién previa como Ciudad Azteca. Este -

- sector funciona mds en relacidn al Distrito Federal y Netzahualcoyotl que en relacidn a Eca

tepec de Morelos; de quien lo separa la barrera construida por Via Morelos, Autopista a Pa-
chuca, zona industrial y gran Canal. Por otra parte, no existe una vialidad debidamente es
tructurada que permita una fluida vinculacidn a los centros de poblados y otros sectores.

A partir de estas consideraciones, la capacidad de la cabecera Municipal para fun
cionar como centro urbano, debe analizarse desde la posibilidad de generar otro centro urbano
que cubra las necesidades de vialidad del sector Este, en especial Av, Central, que conecta
esta zona con el Distrito Federal, ademds, la existencia de amplios lotes baldios permite la
generacidn de dicho centro en el sector Este.

Ecatepec de Morelos, queda como centro urbano de influencia en la zona norte, in--
cluyendo, ademds, el drea inmediata de Tecamac y Coacalco, cuyo acceso se dd de manera natu-
ral por la Autopista México-Pachuca, y la zona Oeste; los servicios de equipamiento mayor --
necesarios para la franja localizada entre el gran Canal y Cerro de Guadalupe, serdn cubier-
tos por el Municipio de Ecatepec y el Distrito Federal -debido a su colindancia con este Ul-
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timo-., Sin embargo, es factible una mayor integracidn a la zona Este mediante la construc-
cidn de vialidades -con cardcter secundario- en sentido Oriente-Poniente que atraviesen el
canal.
El equipamiento que demandan ambos sectores para satisfacer necesidades actuales,
es el siguiente:
- Terminal de Autobuses Fordneos
- central de Abastos.
- Hospital de Especialidades
-Licenciatura y Posgrado
- Déposito de Basura
- Estacion de Bomberos
- Casa de la Cultura
- Hospital General
- Orfanatorio
- Central de Carga
- Plaza Civica
- Parque Metropolitano
- Cementerio
-.Casa de Cuna
La incorporacidén de este equipamiento y del equipamiento bdsico exige una répida -
accidn en el control del uso del suelo considerando, no sdlo estas necesidades prioritarias,
sino para desarrolles futuros. _
De igual importancia es el desarrollo de programas de gran impacto en el mejoramien
to de la calidad de vida, para ello se propone:



- Evitar la radicacidn de Industrias

- Entubar el gran canal

- Analizar la posibilidad de recuperacién del rio de los Remedios o en su defecto entu
barlo

"~ Desarrollar campafias de fijacidn y fertilizacidn del suelo en el sector Este

- Desarrollar campafias de reforestacidn tanto del parque nacional como de las dreas --
urbanas

- Generar espacios verdes para la recreacidn y el esparcimiento, as{ como &reas depor-
tivas

- Desarrollar programas de mejoramiento de la vivienda

- Introducir la correspondiente dotacidn de infraestructura, equipamiento bdsico y de
servicios

La importancia de la reciente ocupacidn, exige la aplicacidn de politicas que impulsen la in
tegracion socialyy la identificacidn de los habitantes con sus zonas, reforzando iniciativas
y tendencias generadas por ellos mismos, apoyando y fomentando el desarrollo de actividades
socio-culturales y rehabilitando las manifestaciones del arte popular.

- _-Desarrollar un programa de regeneracidn urbana en la conurbacidn de los pueblos gue
permita recuperar su tipologia logrando una adecuada integracidn con el resto de} Municipio.
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DETERMINACION DE LA ZONA DE ESTUDIO.

A partir del andlisis hecho, podemos observar que en el Municipio la zoa qe regiere
de un apoyo urgente es la Zona V Este del Municipio, si bien ésto se puede determinar con --
cierta rdpidez, hay que establecer la funcidn de esta zona dentro de la estructura del Muni-
cipio.

Ecatepec, de origen prehispanico, no fué relevante durante la colonia. Cuenta con
varios monumentos de la época, dispersos pero con escasos vestigios de la conformacién urba-
na original, aunque aln conserva un cierto cardcter propio de la vida de pueblo. Sin embar-
go, las transformaciones producidas durante los Ultimos quince afios, hacen que la mencidn de
Ecatepec trascienda largamente a su pueblo cabecera y remita una situacién urbana sumamente
compleja.

El crecimiento urbano del Municipio se caracteriza por una conurbacidn territorial
-parcial, en la que se diferencian los ires sectores ya mencionados Este, Oeste y Norte.

El sector Norte tiene un uso habitacional minimo.

El sector Oeste presenta la conurbacidn de los poblados que originalmente se desa-
rrollaron entre el Cerro de Guadalupe y el Lago. Un crecimiento acelerado y espontdneo auna
do a una topografia irregular y a los condicionamientos da origen a una estructura lineal al
tamente desarticulada a lc largo de la Autopista a Pachuca.

Entre los poblados y el gran canal se produjeron asentamientos industriales, que -
desvinculan a los sectores Este y Oeste.

El sector Este, estd fundamentalmente constituido sobre tierras ganadas al exvaso
de Texcoco -con una estructura vial de base ortogonal-. Muestra sin embargo, una gran diver-
sidad de trazos entre si desarticulados, producto de la adicidn andrquica caracteristicas -
del fraccionamiento privado de terrenos.



Como se observa en la propuesta de uso del suelo, hay que articular los sectores
Este y Deste, rescatar a los pueblos del sector Este de la transformacidn gque estdn sufrien
do y para lo cual habra de hacerse un estudio especializado y profundizar en el andlisis del
sector Este, lo cual se realizd en el presente trabajo.



CONDICIONES FISICAS Y AMBIENTALES.

Dado que esta zona originalmente se ocupd como drea de terrenos de "bajo costo" -
nos da de entrada la caracteristica de ser un drea de dificil habitacidn.

Nos encontramos con un suelo sumamente salitroso y muy erosionado, con una super-
ficie muy suelta credndose grandes tolvaneras en las épocas en que los vientos son frecuen
tes y fuertes, no existen dreas verdes aunque hay grandes baldios.

Al estar rodeada por los canales de desague del D.F., la zona sufre una constante
contaminacidn del aire y del suelo, ademds de inundarse en las zonas periféricas al desbor-
darse los canales en las épocas de lluvia, esto representa una constante degradacidn de las
condiciones de vida.

El nivel fredtico es muy alto y sube en la época de lluvias llegando a producir -
hundimientos, debido a que la zona es parte del exvaso del lago de Texcoco.
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DENSIDAD DE POBLACION

La densidad de poblacidn se manejd por colonia, dandose los rangos de 250 hab/ha,
260 hab/ha., y 270 hab/Ha. para facilitar el manejo de los datos y poder detectar con clari
dad en qué lugares, la poblacidn se ha asentado mas.

Se aprecia que las zonas mds densamente pobladas son los desarrollos habitacionales,
como ciudad Azteca y en algunos casos los sectores populares como la colonia Miguel Hidalgo
y de manera intermedia Valle de Aragdn, Jardines de Santa Clara, Jardines de Tepeyac y El -
Chamizal.

Por lo tanto, la concentracidén de la poblacidn se da en la parte Oeste de la zona,
influyendo en esto las grandes avenidas Ri y Av. Central. '



COLONTIA:

DENSIDAD DE
RINCONADA DE ARAGON 13 789 HAB.
JARDINES DEL TEPEYAC 789% "
LA FLORIDA 5334 "
V. ANAHUAC "A Y B" 4 246 "

N. PASEQ DE SAN AGUSTIN 249 732
1,2,3,c 3 b

CD. AZTECA 1,2,3 248 456
MELCHOR MUSQUI 5 042
IGNACIO ALLENDE 1448
EMILIANO ZAPATA 1y 3 7 819
LA ESTRELLA 7 699
EMILIAND ZAPATA 1 17 861
LA OLIMPICA 2 390
DIAZ ORDAZ 2 698
G. VALLE DE GUADALUPE 3 599
SECC. 'C"

EL CHAMIZAL 17 129
E. ZAPATA SECC. "2" 8 897
VALLE DE ARAGON 26 405
J. DE CASA NUEVA 23,103 -
RIO DE LUZ 12,739

POBLACION

VALLE DE ARAGON SECC N.
G. VALLE DE GUADALUPE "A"
VICENTE GUERRERO

LAZARO CARDENAS

CUCHILLA ROSALES

LA POPULAR

MIGUEL HIDALGO

DIV. DEL NORTE

G. POPULARES DE G. TULPE.
MEXICO REVOLUCIONARIA

LA MICHOACANA

VEGAS XALOSTOC

J. CERRO GORDO

16 DE SEPTIEMBRE

SAN GABRIEL

NUEVA ARAGON

3 112 HAB.

34 250
1734
4 704

382

7 912
5 487
3 412
2 446
9 835
6 929
374
292
1619
2 076
20 959

el



quitscturna

urbano

62

ECATEPEC &

3 : oé

NSIDAD DE POBLACION

ESCALA GRAFICA

260 Hab/Ha

250 Hab /Ha
270 Hab/Ha

NA V




Edades
7579
70-74

65-
60-
55
50-
45-
40-
35-
30-
25-
20-
15

69
64
59
54
49
44
39
34
29
24
i9

i0-14

5.

9

0 -4

HOMBRES MUJERES

100 90 80 70 80 80 40 % 20 10 O 10 20 30 40 50 60 70 80 XK

PIRAMIDE DE EDADES

775,145 Hab 1983
{ DATOS EN MILES)

100




775045 1983
816,575 1985
858,005 1987
899,935 1989 | \
940,865 199!
982,295 1993
1'023,725 1995
l'ozsjss 1997
1'106,585 1999
ll'm, 300 2000
i

PROYECCION DE POBLACION




BOLOGIA
Dalvsm \ S

a25vsm &'*‘:g \\§ S

SO
Sadvsm. SR
:‘ \« A‘I‘ ‘\"l
a2.5v.s.m. y superiores N |}~ \
v.s.m, »
25v.sm.y25a4v.s.m. .

NAS SOCIOECONOMICAS

MPORTAMIENTO HOMOGENEO

ESCALA GRAFICA

ecturpa
4
g
yiernoautogQok

plan

de

| desarrollo
urbano

65

ECATEPEC [



USO DEL SUELO

Predomina el uso habitacional, la cercania de la zona industrial representa una ba-
rrera muy importante en varios sentidos, fisico, de estructura urbana y vial, a la vez que -
es un foco de contaminacidn.

Por otro lado, el uso comercial intenso de Av. Central es complementario al uso ha-
bitacional, pero también un valorizador del suelo que, dadas las caracter{stices socio-econd
micas de la mayoria de la poblacidn asentada en la zona, representa una contradiccidn. Av. -
central tiene la vocacidn de corredor urbanc, ademds se presenta un uso comercial con cardc-
ter de local que corresponde a las caracteristicas de la poblacidn.
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REGULARIZACION DE LA TENENCIA DE LA TIERRA.

Ecatepec de Morelos, por su situacidn geogrdfica y por su condicién topogréfica, es
hoy el Municipio de mayor atractivo para el asentamiento de las corrientes migratorias que,
atraidas por la gran Metrdpoli, son expulsadas por el D.F. tal crcunstancia ha provocado la
apertura irracional de tierras para uso habitacicnal, lo que se manifiesta en un proceso --
irregular, tanto en lo relativo a la identidad del sujeto de derecho urbano -propiedad debi
damente documentada- como en lo referente a la calidad urbanizable de la tierra ocupada.

El gobierno del Estado de México a través de la Direccidn de la Tenencia de la Tie
rra y Reservas Territoriales, harealizadb estudios de la zona V para la regularizacién de
la tenencia de la tierra en dicho lugar y lo ha clasificado de la siguiente forma:

Colonias Intervenidas.

Son aquellas en las que el Estado interviene para controlar y prestar ayuda en for
ma parcial a las fraccionadoras que estdn en proceso de cumplir los requisitos legales.

Colonias Expropiadas.

Son las que el Estado expropia para un mejor manejo, generalmente para beneficio --
pdblico.

Colonias Regulares.

Son las que cumplen con todos los requisitos legales.

Colonias Convenidas Adjudicadas.

Son las que el Estado y el propietario llegan a un acuerdo en el que éste Gltimo se
compromete a regularizar la situacidn, en caso contrario el Estado tiene el derecho de adju-
dicarlas. “w v
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Colonias Convenidas.

Son las que el fraccionador, a través de un convenio, le vende al Estado comprome-
tiéndose éste a realizar todos los trdmites legales para regularizaria.

Colonias Adjudicadas.

Son las que se encuentran en situacidn irregular y que el Estado se adjudica para -
~ darles un mejor uso. )
Colonias en Proceso de Adjudicacidn.
Son las que se encuentran en tramite para ser adjudicadas por el Estado.
Colonias no Registradas.
No existen por derecho legal.
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VALOR CATASTRAL Y COMERCIAL.

En 1la zona V encontramos contradicciones entre el valor catastral y comercial de -
ésta; debido principalmente, al desequilibrado grado de urbanizacidn que sufre.

También se puede observar como la zona comercial esta impactando en el valor del -
suelo no importando si esta habitado o no, por otro lado, los nuevos fraccionamientos reali
zados por particulares desde el marco del mercado capitalista, refuerzan este impacto a lo
largo de Av. Central.
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VIALIDAD.

Debido al fraccionamiento andrquico de los asentamientos de la zona, hay una gran
variedad de secciones que dificultan la organizacidn y estructuracidn de un sistema vial en
sentido Oriente-Poniente. En el sentido Norte-Sur hay en cambic una gran claridad en la es
tructura con Av. Central y Av. RI gue vinculan a la zona con el resto del Municipio y con el
D.F. Siendo Av. Central la de mayor flujo. No hay nodos vehiculares, y en Av. Central el -
" cruce de ésta representa un peligro para los peatones.
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TIPO A

Bafio y cocina
interiores no
habitados.

TIPO B

Bafio y cocina
interno-exter
no no habita-
dos. '

ESTADO DE LA VIVIENDA

Muros- Tabique o black con-
cimentacidn, aplana-
do de cemento y pin
tura.

Pisos- Firme de concreto a-
cabado en mosaico o-
loseta vinilica,

Techos- Losa de concreto o-
vigueta y bovedilla-
acabado en yeso y- -
pintura.

Muros- Tabique o tabicon, a
cabados aparentes y-
pintura. (cimientos).

Pisos- Firme de cemento con-
acabado fino.

Techos- Losa de concreto .-

TIPC C
Bafio externo

SIN ACABADO

Muros- Tabicdn o piedra
sobrepuesta, lédminas de-
asbesto, cartdn, madera-
o materiales de desecho-
Pisos- Acabado nautural
(Tierra).

Techos- Lémina de asbes-
to o carton.
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DENSIDAD DE CONSTRUCCION

Se observa una gran variedad en la densidad de la construccidn, debido al origen -
autogestionaric de la mayoria de los asentamientos, quedando todavia grandes extensiones--
baldias. lLas zonas mds densamente construidas son las de urbanizaciones de " interes so- -
cial" como Cda. Azteca y Valle de Aragdn. En muchas partes se puede ver la subdivisién de -
lotes, lo que aumenta bastante la densidad, como en el caso de la colonia Miguel Hidalgo.

W™
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EQUIPAMIENTO DE EDUCACION.

De manera general, los elementos destinados a la educacidn se encuentran repartidos
de manera mds o menos equilibrada, siete Jardines de Nifios, los cuales no tiemen las instala
ciones en condiciones adecuadas para proporcionar un buen servicio; el total de las escuelas
primarias es de sesenta y uno, dentro de las cuales unas fueron construidas por el Gobierno
Federal y otras por el Gobierno Estatal, y su capacidad no es lo bastante fuerte en algunos
casos para la demanda actual de la zoma; las secundarias son de proporciones considerables y
actualmente existen dieciseis, construidas por el Gobierno Federal, de las cuales dos son -
técnicas y se encuentran en sectores diferentes. En lo que respecta al nivel medio superior
hay un colegio de Bachilleres localizado al final de Av. Central Jjunto a la zona habitacio-
nal Rio de la Luz y una escuela técnica Conalep cercana a la colonia E1 Chamizal.

Son muy pocos los casos en que las construcciones no se encuentran en buen estado.

Sin embargo, no satisfacen las necesidades.

W e
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INVENTARIO DE EQUIPAMIENTO

C e e cb——

UNIDAD [N° UNIDAD 505 ! :
ELEMENTO, DE ey [ SUPERFICLE OB CONCA 10 lonservaciones
SERVICIO I SERVICIO [ TOTAL | congT |ATENDIDA| CONST -
JARDIN DE NiNOS AULA a8 1696 m2 604 mz 280 HESUL LS 1 TURMNG
N 8 1696 " 664 " 280 RESULAR “
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AINVENTARIO DE EQUIPAMIENTO

eemenTo | herl MR SUP ERFICIE_PoBLACIONCALIDAD OBSERVACIONES
SERVICIO | SERVICIO | TOTAL I CONST IATENDI DAL CONST

SECUNDARIA AULA 17 8500 m2 2125 m2 | 1020 BUENA 2 TURNOS (510 ¢ TURNO)
' 20 1 000 " 250 " 1200 BUENA . " ( 600xTURNO)
' 20 ' } 600 23500 " 1200 BUE!NA * { 600xTUAND)
" 7 ss00 " 2128 " tr00 REGULAR “ { as0xTuRNO)
N 20 9743 " 230" 1800 REGULAR " { 900sTURND }
4 } " 17 800 " 2800" - 1700 REGULAR " { 650aTURNO )
. 20 too0 " 2500 " 2000 REGULAR * {1 0002TURND)
' .20 1000 " 2800 * 1600 BUENA *  ( 800aTURNO)
, " 23 eoo0 " 120 " 23850 BUENA " ENAMPLIACION

. " . 22 1200 " 2160 ¢ 2112 BUENA . .
. " 24 .eo000 " 1354 " 2500  BUENA " {1 250xTURNO)
. - _ oo 17 saro " 2100 * 1500 REGULAR * { 7802TURNO)
L ‘ 20 o7ep ' 2348 " 1200 REGULAR ' { 600xTURNO)
* 23 . too0 " 1382 " 2240 BUENA . " {120xTURNO)
g 20  © 10000 * 2600 * 1200 BUENA ®  ( 800xTURND)

" ] 7 9420 " 2179 " 1744 REGULAR " ( sT2xTURNO)




INVENTARIO DE EQUIPAMIENTO

URIDAD IN"UNDAD| sup ERFICIE POBLA :
] ELEMENTO| _DE EN : CQONICALIDAD ;055 RYA CION
- SERVICIO [ SERVICIO | TOTAL | consT |aTENDIDA| consT |- IONES

€ OLEGIO DE BACHILLERES AULA 56 10000 n°  2240m° 5040 BUENA 2 TURNDS (2270aTURND)
CONALEP B 32 0000 " 1280 " + 1280 BUENA v { 83CxTURNO)




EQUIPAMIENTO DE SALUD.

Hay diez centros de salud de la Secretarfa de Salubridad y Asistencia Pdblica, tres-
hospitales, y tres clinicas del Instituto Mexicano del Seguro Social; en general sélo la cli
nica-hospital cubre las demandas de la zona y Unicamente de los derecho-habientes,dejando --
fuera una gran cantidad de la poblacidn asentada en la zona lo que la hace deficitariade este
servicio.
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INVENTARIO DE EQUIPAMIENTO

UNIGAD [N UIIDAD| SUT'ER FIC I E [FULATON;CALICALD |
DE EN -

ELEMENTO C - R | 0SSERVACIOINES
SERVICIO | SERVICIO | TOTAL | COMST |ATENLIDA | CONST |
CENTRO DE SALUD CONSULTORIO 8 400 of 300m? 35000 BUENA
" 8 400 " 300" 35000 BUEMA
* 8 ago " | 300" 5000 BUEA
" 8 400" 3p0 " 35000 BUENA
B 8 400" "z00" 38000 BUENA i
"o 8 400" - 300" 35000 BUENA
" 8 400 " 300" 35000 BUENA
i 8 400" 300" 35000 BUENA
" 8 400" 300" 35000 BUENA
N [ 400" 300 " 35000 BUENA
HOSPITAL LMS 8 CAMAS . 4 150" 96000 BUEHA EN_CONSTAUCCION
CLINICA HOSPITAL IMSS  CONSULTORIO 18 1748 "% . a4so0" 192560 BUENA ’
w 18 1748 " 480" 19250 BUENA
" 18 1'748 ¥ 480 * 19250 BUENA
CLINICA INSS N . 2480 " 1040 25680 BUENA , )
v e . 2480 " o040 * 28650 BUENA

" 14 2460 % 1040 % 20680 BUENA




EQUIPAMIENTO GESTION,

De los recorridos realizados en toda la zona se encontraron los siguientes servicios:

tres oficinas de correos y una de telégrafos que en la actualidad no son suficientes
para la poblacién, pues se encuentran dispersos, una comandancia de policia, ésta se encuen-
tra en la cabecera Municipal.

Las terminales de autobuses son cinco y sin un establecimiento permanente, algunas -
otras se dan a lo largo de las calles, principalmente en la periferia de las colonias.

Existe un cementerio localizado a un lado del centro comercial Plaza Aragdn, el cual
no se encuentra delimitado totalmente y tiene posibilidades de ampliarse y tiene capacidad -
de doscientas mil fosas.

No se cuenta con una estacidn de bomberos,

Esto nos da un panorama bastante critico de las condiciones en las que se encuentra -
la zona y de los elementos que requiere en un periodo corto, para que se puedan mejorar las--
condiciones de vida de los pobladores.

89



7P /) N;.V

rquitecturga

/] yiernoautogot

” :-:!_x. q¢

[se ]

desarrollo
urbano
90

-2

(e LT el T T S

Tn SN i ddy il 577
I ,%\\.r...a..w Tyt L \ﬁ\m.\vww.«.v L ot
WDl ] A : il N
/ ; [ _#% i@x&\\
N e
\Z % WI \&M
N
2 i

s

e

ST

- A%p “G
N

JIPAMIENTO GESTION

H o
.m m T a
. 2 s o
3 > <
> N . 4 o &
.Am. Mmm.d <
4 © 8 2 % 2 o 1
© S £ 5 €t e o
= d £ ES g 2
[ e
-2 O & ©& ® o o©

ECATEPEC [H

V.V




INVENTARIO DE EQUIPAMIENTO

ELemenTo| oL D [C RPN SUR ERFICIE POBLACORICALIDAD lopce s mionES
SERVICIO ISERVICIO [ TOTAL | CONST |ATENDIDA | CONST l

CORREOS OFICINA ] 140 140 100000 BUENA

" { 140 140 100000  BUENA

" | 140 149 100000  BUENA
TELEGRAFOS " [ 600 300 100000 BUENA .
TERMINAL DE AUTOBUS ANDEN 12 120 ) OCUPAN AREAS DEVIALIDAD
COMANDANCIA POLICIA  COMANDANCIA | 20 120 RecuLag SN PAVINENTAR
CEMENTERIO FOSA ‘zoo.?oo 182400

.
welroe




EQUIPAMIENTO DE INTERCAMBIO,

Existen treinta y dos mercados, con una capacidad promedio de ciento veinte puestos
estas unidades no son suficientes para cubrir la demanda actual de la zona ya que el estado
de la construccidn se da de la siguiente forma: un 75% se encuentra en regulares condiciones,
un 18% en malas condiciones y sdloc el 15% en buen estado.

Sus caracteristicas son las siguientes:

MALD.

Son los que se encuentran con espacios abiertos y sin proteccidn hacia el medio fi-
sico. Estan formados por una serie de puestos de manera provicional, pues son construidos -
por los mismos locatarios del@ercado, por lo que las estructuras aplicadas en los puestos son
de forma sencillas y de materiales no muy caros; ya que éstos sdlo estdn hechos a base de --
polines de dimensiones pequefias como soporte para la techumbre la cual es de lémina, de car-
tén y también algunas tablas que sirven para poner productos a vender.

La falta de higiéne es notable, ya que sOlo se cuenta con un pequefio lugar para el
lavado de las carnes, verduras y frutas, no existen instalaciones sanitarias, ni un lugar --
adecuado para el desalojo de los desperdicios; ademas las circulaciones son conflictivas y -
no existe un orden en el sentido de como se encuentran distribuidos los productos que se ven
den.

REGULAR.

No se pierde de vista el esquemade funcionamiento anteriormente mencionado; sdélo --
existen algunas variantes como son el uso de materiales mds resistentes por lo que su estruc
tura también es mds firme, se emplean castillos de dimensiones no muy grandes como soportes
para la techumbre la cual es de ldmina de asbesto, los muros estan con tabicon y el acabado
es aparente. Los puestos se encuentran alineados y compartiendo los muros divisionales, ---
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ademds tienen una pequefa barra hecha de concreto en donde se muestran las mercancias, algu-
nos puestos cuentan con agua y otros no; la zona de sanitarios es muy pequefia y en malas con
diciones al igual que la parte de los desperdicios; no se cuenta con una drea para el abaste
cimiento en la mayoria de los casos y estas unidades se encuentran registradas en la cabecera
Municipal, la cual no ejerce el servicio adecuado para mantener en buenas condiciones las uni
dades.

BUENO.

Estos son los que se encuentran en mejores condiciones pues cuentan con servicios -
de sanitarios y con un nuevo elemento, La zona de cocinas que estdn integradas con la zona -
de abastecimiento; su funcionamiento en general es mucho mejor; los puestos tiemen un orden
perfectamente alineado; la colocacidn de las mercancias estdn en funcidn de su actividad y -
caracteristicas; los puestos estdn muy bien delimitados y hechos con materiales de mejor ca-
lidad y presentacidn, cada puesto cuenta con su propio lavabo y una plancha de concreto la -
cual en la parte inferior sirve como un lugar de guardado dandole al locatario mayor espacio
para sus actividades; los muros son colindantes entre cada puesto lo que permite compartir -
la misma estructura hecha de block vitrificado y castillos de proporciones pequefias; el sis-
tema constructivo empleado en la techumbre permite cubrir un claro muy grande y no individual
como en los otros casos.

Cabe mencionar que las zonas comerciales estdn tomando un gran impulso, ddndose prin
cipalmente en las AV.RI y Av. Central.
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T IIEIIE—
CNDAD INUNIPAD|SUPE RFICHE {FOBLATION CrioioiiL |
ELEMENTO|__DE EN p = oo o] [SBSERVACICNES
SERVICIQOISFRVICIO | TOTAL CONST |[ATENCIDA| CDCT | §
MERCADO PUESTO 135 3600 m® 1680 m¢ 16 200 MALA
i 96 9co0 " ag9 " 1y 590 REGULAR
* 169 2880 " 1208 " 19 BOO BUENA
" 85 a7 " La6 " 16200 REGULAR
" 97 936 " s24 " Il 640 REGULAR :
U 135 3600 " 1686 " 16 200 MALA
N 154 Va8 " 632 " 18480 MAL A
" 96 960 " s24 % 41 8s0 REGUL AR
4 168 z800 " 1208 " . 19800 REGULAR
4 128 - 3600-%..-1888:". 18000 REGULAR
" 130 2876 SEY " 18600 BUENA
.o 88 “e38 " 273" 10860 REGULAR
L L £ I zriz) , “ " y71s0 BUENO
. : . B T TR n’u. 4»2' w040 REGULAR )
) v 123 3473t 489 % 14760 REGULAR
N “ee 1 960! 489 " 11890 REGUL AR -
" 186 - 2s40.tiiinise.t 18600 MALO
. Co " 8. - 979 % - 's4s* 10200 REGULAR
' o e 2783 % 1200 " 19440 REGULAR
. : u we o mas 't 27 i3s00 MAL A -
‘ ) ‘e 90 Carach a2’ 10800 MALA .
) o v 88 938 * _?.,4"6‘:,"‘ 10 560 REGULAR
. o . LI 1223 9473 " 1287 % 14760 . REGULAR
" 96 © 860 " TIIIp24 1 890 REGULAR
L L ¥ 8re ML 6% 10200 REGULAR
“oo 23 LI & PR 14 760 BUEND
“ 96 960 I 890 . REGULAR
. v 885 . 879 10 200 REGULAR
. ) T u s 2840 ! 13 800 REGULAR
’ o . 130 verz M 18600 REGULAR
. 125 M - . ’ ok
. I e Y A4
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EQUIPAMIENTO DE RECREACION.

Actualmente los pobladores recurren a los baldios para desarrollar sus actividades
de recreacidn, al igual que en algunas calles, en donde el transito es menmor y les permite
jugar, ya que los pargues con los que cuenta el lugar son actualmente cinco y de muy peque-
fias dimensiones y dos plazoletas las cuales se encuentran en los espacios que se dan antes
de las entradas del mercado, no permitiendo que tengan posibilidades de ampliarse, pues es-
tas unidades son muy concurridas y con urma constante circulacidn, haciéndose conflictivos -
estos espacios para la poblacidn joven que requiere de ellos.
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INFRAESTRUCTURA
Los servicios de infraestructura agua potable, drenaje, energia eléctrica, alumbra

do puiblico y pavimentacidn - cubren al 70% de la poblacidn de la zona V, principalmente la -
que se encuentra entre El Gran Canal y zonas inmediatas a la avenida Central. En situacidn-
contraria se encuentran las colonias aledafias al Canal de Sales - representa el 30% -.



LOCALIDAD RED DE AGUA POTABLE ALCANTARILLADO PAVIMENTO ALUMBRADO PUBLICO

FRACC. JARDINES DE C. NUEVA, o o 0 )
" " DE STA. CLARA. 0 0 - 0 o \
" " DE CERRC G . o 0 0 0
" RIO DE LA LUZ . 0 o ' 0 -0
" VALLE DE ARAGON . o o ) 0
™ RINCONADA DE ARAGON . o - " o / /
" NUEVA ARAGON . 0 0 / /
" LA FLORIDA . ) ) / /
" VALLE DE ANAHUAC "A"Y"BM, o . o / /
" NUEVO PASEO SAN AGUSTIN
32 SECC., "C" . ) 0 / /
" CIUDAD AZTECA 10 20 30 , o , o) ) o
COL. LAS VEGAS XALOSTOC . ) oo 0 0
" EMILIAND ZAPATA 22 SECC . 0 /. / ' /
" G. VALLE DE GUADALUPE . 0 o / o
SECC. "C"
" EL CHAMIZAL . - / / / CoX
" MELCHOR MUSQUI . o /- / /
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. IGNACIO ALLENDE.

L AZARD CARDENAS.

16 DE SEPT,

LA CENTRAL MICHOACANA.
VICENTE GUERRERO

E. ZAPATA 12 SECC. "A",
JARDINES DEL TEPEYAC

LA ESTRELLA,

LA POPULAR .

LA OLIMPICA.

£. ZAPATA 12 SECC.

NUEVO PASEQ SAN AGUSTIN,
MIGUEL HIDALGO .
DIVISION DEL NORTE

G. VALLE DE GUADALUPE
DIAZ ORDAZ

G. POPULARES GLPE, TULTE.

NO REGISTRADA .
MEXICO REVOLUCIONARIC

RED. DE AGUA POTABLE ALCANTARILLADO PAVIMENTO ALUMBRADO PUBLICO

o]

X

SIMBOLOGIA TOTAL'(OQ PARCIAL (/) NULO (x)
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LINEAS DE CAMIONES.

Existen cuatro lineas de camiones suburbanos gue circulan al interior de la zona y
varias mds que lo hacen por Av. Central al D.F. también contribuyen las estaciones del metro
Indios Verdes en la Linea uno y Oceania en la linea cinco. Esta Gltima comunicando también
con ciudad Netzahualcoyotl.

Se puede considerar que la comunicacidén hacia el norte del municipio es deficiente.

Las lineas suburbanas estdn en las manos de la iniciativa privada, sdlo una es del
Estado, aunque ésta no representa ninguna mejoria en el servicio, por un lado, porque es muy
limitada aln y por otro, por que sus rutas son pocas.

Se dard una propuesta de estructuracidn de las rutas de transporte procurando aten-
der toda la zona de trabajo y tratando de articular la relacién de ésta con el resto del mu-~
nicipio y con Cd. Netzahualcoyotl y el D.F.
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PROPUESTA DE EQUIPAMIENTO

La propuesta contempla dos tipos de equipamiento, bdsico y especializado, el segundo
otorgado por el Estado tomando encuenta que la zona tiene vocacidén de centro urbano de servi
cios y para su localizacidn corresponde a la zona de mds facil acceso. - Ya que partimos de la
municipalizacidn del suelo urbano y de la necesidad de control del crecimiento de la pobla--
cidn, es recomendable localizar este equipamiento cerca de la via rdpida que es avenida Cen-
tral, consolidandolacomo corredor urbano que a su vez consolide a la zona V como habitacio--
nal.

El equipamiente bdsico se propone, a partir de los déficits determinados, segin las-
normas de dotacidn de la Secretaria de Asentamientos Humanos y Obras Pdblicas, para fraccio-
namientos populares, este déficit se determind seguin el comportamiento de la zona que es ho-
mogénea en los siguientes rubros:

Por densidad de poblacién,

Por caracteristicas socio-econdmicas.

Por equipamiento existente.

Por infraestructura existente.

Y que en resumen fueron tres: zona sur: zona central; y zona perjférica. Para cada-
una se determind su equipamiento tratando su ubicacidn por radios de accidn.

Como es equipamiento deficitario su dotacidn se propone en la primera etapa.

Para el equipamiento por proyeccidn su dotacidn se proponie conforme crezca la mancha
urbana en las diferentes etapas. '
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TABLA DE EQUIPAMIENTO

UNIDAD DE SEAVICIO ‘ AREA | POBLACION :
ELEMENTO - - N DEFICIT TOTAL |N® TURNOS . OBSERVACIONES
EXISTENTE | N® UNIDAD “areasunion ‘} NESESARIA NECESARIA | ATENDER !
UARDERiA 0 ovle i2 aula 600 324 27 16200 1.5 i 2800GC 1
N NINOS 52 9 1900 657 67 \ 123000 l.b. '| 7020
PRIMARIA 827 15 5850 1692 bl | 298350 2 | 7200
SECJUNDARIA Y4 18 9000 342 2 18000 2 4 160 '
BACHILLERES 88 18 13500 |08 ] 13500 3 120000
LICENCIATURA 45 3600 90 2 72000 2 3501 00 ‘
€.SALUD 12 0 consit 1 2conait 600 264 12 7200 2 35000 |
C HOSPITAL 20 3800 | 00 L] 1 900 2 143000 ‘
CLINICA 36 12 2280 | 80 12 27360 . 2 61120
CONASUPER 1o 800 m? ls00 27 V7 27200 | [ 28000 .
MERCADO 3gilpussto.|  180puasto| 3380 4860 ) 16780 + ! 28000 :
TIANGJIS 1200 120 1680 5880 39 66020 | 16600
CORREOS 3 140 m? 310 7 4 1240 \ 100000
TELEGRAFOS ! 300 600 7 6 3800 100000 .
TAUTOBUSES 12 anden 6anden 1980 84 6 1t 800 100000
C POLICIA | §00m? 1800 7 [ 9000 - 1 00000
£.BOMBERO 10outobom 4500 [} i 4800 1000000
AREA VERDE 9100 m2 30000 '8 15 . 750000 50000 .
CEMENTERIO | 20 miifosas 714000
ASILO 200 camas | 12000 1 ' 12000 2 75000
CASA CUNA 10 modulos 10000 | | 10000 2 460000
¥ CULTURA 10000 m 10000 \ \ 10 000 | 350000
ORFANATORIO 200 camas 75000 | | 75000 | 600000

POBLACION 775145 HAB
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ETAPAS DE EQUIPAMIENTO

ETAPAS

ELEMENTO

CORTOPLAZO

1988 __

388

MEDIANOPLAZO

1985

1994

DEFICIT

PROYECCION

T0TAL

GUARDERIA

24

4

28

__PROYECCION

T0TAL |

LARGO PLAZO

1995 z000]
PROYECCION TSTAL

3

3

2 ; 2

54

J.NINOS
PRIMARIA

41

| 4

15

I\ 5

8 ! 8

SECUNDARIA

BACHILLERATO

LICENCIATURA

| ¢ SALUD

C.HOSPITAL

CLINICA

I U U S
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t
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-3

o

CORREOS

TELEGRAFOS

T. AUTOBUSES

C.POLICIA

;oM I;Min O,

==~ 1= (o (o jn

E BOMBEROS

\

AREAS VERODES

v

CEMENTERIO

ASILO ANCIANCS

CASA DE CUNA

- § CASA DE CULTURA

ORFANATORID




PROPUESTA DE ESTRUCTURA VIAL.

La propuesta para la vialidad primaria es enturbar y hacer vialidad en el rfo de loss
Remedios y el canal de Sales; debido a la presencia actual de Av. Central y Av. RI. Se pro --
pone una red de vialidad secundaria que permita la comunicacidn interna con el sector Ceste -
del municipio que corre en sentido Oriente-Poniente.

El crecimiento cadtico del municipio presenta dificultades para la realizacidn de la-
vialidad secundaria, sobre todo para comunicar las partes Suroceste y Sureste al teper que --
atravezar el gran canal y la zona industrial, las afectaciones serfan unicamente en la zana =
industrial.

En cuanto a la tipologia de las calles propia de la zona, no se propone ninguna afec-
tacion.

. lle



OLOGIA

F.CC.

IALIDAD PRIMARIA

IALIDAD SECUNDARIA

NTUBAMIENTO DE CANAL

%quiie cturga
4

g

viernoautogob

plan

de
desarrollo
urbano

1o

ROPUESTA DE ESTRUCTURAVIAL ,
ESCALA GRAFICA | \ E CATEPEC @ .




P60 Hab/ Ha

P8O Hab/Ha

YR
' G uéquiteclu a
A
0
( 7] riemoautogot
7 plan
de
7 desarrollo )

urbano

] 120

ECATEPEC [

HABITANTES

ESCALA GRAFICA




DLOGIA
84-1988

89-1994

95-2000

NS
: o;quite cturpa
SIS/ A
g

/] slermoautogot

IAPAS DE CRECIMENTO

ESCALA GRAFICA

plan
d

°
desarrollo
urbano

121

- ECATEPEC [&




XX ’rk'./ d ,,".‘HL
g \‘1 / ;
OLOGIA
984-1988

p89-1994

095-2000

) céquitectu a

fai

g

/ viemoautogok

APAS DE APOYO A LA VIVIENDA

ESCALA GRAFICA

plan

de
desarrollo
urbano

122

“’: d : "//l \
\ AN NI

- ECATEPEC (i



BOLOGIA
Etapade Crecimiento Ak,

+Etapa de Crecimiento

-Etapa de Crecimiento

Jalidod Primaria

alidad Secundaria

F.C.C.

tulpomiemo Urbano

‘ 31 Yiernoautogot
0yo a la Regularizacion de la Tenencia de la Tierra

plan

de
desarrollo
urbano

l\ITESlS 123
- ECATEPEC &




CONSIDERACIONES A LA PROPUESTA DE USO DEL SUELD

Después de determinar al Municipio de Ecatepec como centro regional de servicios y
la zona V como centro urbano, es necesario preever las consecuencias de la dotacidn de equi
pamiento especializado.

Tenemos que, primero, determinar el equipamiento a dotar excluyendo a los lotes --
baldios. Asi mismo, hay que preever el impacto que este equipamiento acarreard, dado que -
la zona de trabajo es fundamentalmente habitacional. Esto es, implica proponer politicas -
en materia de vivienda, uso y control del suelo - tema que trataremos mds adelante- En - -
tanto que, desde el punto de vista técnico, el criterio a desarrollar no es el de lotifica-
cidén, sino el de la vivienda.

Dado que la problemdtica actual de la zona de estudio estd estrechamente ligada al
della propiedad privada, nuestra propuesta estd en funcidn de tratar de evitar la agudiza--
cién de esta problemdtica.

Para la realizacién de la propuesta, tomamos como base tres directrices, el proble
ma de la vivienda, el de los asentamientos autogestionarios y la municipalizacidn del suelo
urbano, para que, a partir de ellos, proponer otro tipo de propiedad o usufructo en base a-
la organizacidn popular y a la municipalizacidn del suelo.

Asi, con este nuevo tipo de propiedad se evitard la lotificacidn, el rentismo que-
en la actualidad estd ganando terreno y por consiguiente la marginacidn, dando la alternati
va a la poblacidn asentada en la zona, que en su mayoria es subempleada, a tener un lugar -
para vivir a la vez que para trabajar.
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DIAGNOSTICO.

Las principales caracteristicas de la zona de estudio son:

(a) Localizacidn, vialidad y transporte.

La zona se encuentra casi totalmente cercada, al Este el Gran Canal de desague,al
Oeste el Canal de Sales, al Sur el Rio de los Remedios y al Norte El1 Caracol.

Debido al fraccionamiento andrquice de los asentamientos de la zona, hay una gran
. variedad de seéciones gue dificultan la organizacidn y estructuracidn de un sistema vial en-
sentido oriente-poniente; conformando una vialidad desarticulada y desjeraquizada que imposi
bilita una adecuada vinculacidn entre el sector oriente-poniente. Ademds, existen muchas- -
calles sin pavimentar y en otras el pavimento se encuentra en malas condiciones.

(b) Uso del suelo.

El uso comercial intenso de Av, Central estan en contradiccién con las caracteris
ticas socio-econdmicasde la poblacidén de la zona en que predomina el uso habitacional- pues-’
éste esta destinado a las capas medias; ademds, provoca una valorizacidn del suelo gque afec-
ta a las clases bajas asentadas en la zona,

Asi que, si bien el comercio es complementario al uso habitacional es necesario -
darle otras caracteristicas que eviten la marginacién y otros problemas del uso del suelo.

(e) Equipamiento e infraestructura,

Encontramos los mismos problemas que se detectaron en todo el municipioc y adn mds
agudos. La falta de correlacidn en la inversidn para generar equipamiento bdsico y espe-=
cializado existe un gran déficit del primero y se carece totalmente del segundo.

Como se puede ver en la tabla de equipamiento bdsico -para cubrir el gran déficit
hay que implementar estrategias para su creacidn y que esten al mismo tiempo, acordes con la
creacidn del equipamiento para la futura poblacidn.

En lo que respecta a la infreaestructura el pénaroma es igual, hay ya gran cober
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tura en algunas zonas; sin embargo, el servicio es deficitario, causado por el anarquismo en
los asentamientos de la zona y por razones técnicas -planeacidn, cdlculo, y ejecucidn por --
parte de los drganos del Estado encargados de la dotacidn del misma.
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PRONGSTICO

Si las tendencias de ocupacidn del suelo y crecimiento de la poblacion continuan al
mismo ritmo y sin ninguna estrategia y control, el problema de la vivienda llegard a niveles
cruciales, siendo ya sumamente alarmante. Dadas las caracteristicas socio-econdmicas de la-
poblacién que se asienta y el proceso observado en otros asentamientos autogestionarios, - -
otras a partir de la regularizacion de la tenencia de la tierra, se dd la subdivisidn de los
lotes, el rentismo y la valorizacidn del suelo. Esto complica ain mds la problemdtica, ha--
clendo deficitaria la dotacidn de infraestructura; fendmeno que empieza a darse en la zona V
y que al desarrollarse provocaria un alto grado de hacinamiento.

Gran parte de la vivienda esdeficientey otra se esta deteriorando, ésta dltima re-~
quiere de apoyo en gran medida y con grandes esfuerzos.

El equipamiento bdsico requiere de inversidn inmediata ya que las carencias de 1a po-
blacidn aumentaran de manera alarmante para 1988. Las condiciones fisicas y. ambientales tie
nen ya caracteristicas de desastre por lo que requieren ya de una intervencidén desiciva,

La tendencia de crecimiento indica que para 1988 la zona crecerd casl al doble, si--
tuacidn que creard un déficit mayor de equipamiento; para evitar ésto es necesario darle a la
zona un crecimiento ordenado y regulado.
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DETERMINACION DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

Tomando en cuenta la problemdtica que enfreta la zona V y no se queda en la determi-
cidn del equipamiento requerido.- del déficit actual y el necesario a futuro sinmo que todo--
ésto estd inserto en una problemdtica de mayor fondo. Primero hay que ahondar en la proble-
matica que germera la vivienda y el proceso de urbanizacidn para dar una alternativa.

lLa propiedad privada estd inmersa dentro del sistema capitalista, en tanto que lo --
fundamente, ya que conforme se da la urbanizacién genera mecanismos de especulacidn cor el -
fin de extraer plusvalia del suelo, y de todo lo que se relacione con é1, en eéste caso parti
cular, como la vivienda. Situacidn que trae como consecuencia el arrendamiento y subarrenda
miento, la marginacidn y el hacinamiento. Ante ésto la propiedad comunal trata de ser una
alternativa para detener los problemas especificos de la propiedad privada; sin embargo, no-
aniquila totalmente el caracter de mercancia del suelo, mientras se desenvuelva dentro de un
sistema capitalista, pero si lo puede reducir en gran medida, en tanto, sea propiedad sujeta
a control por los mismos pobladeres y el sueloseamunicipalizado. En el caso de la vivienda
se reducirian los costos en beneficios de sus habitantes, pues serian ellos mismos quienes -
las construirian.

Hay, entonces, que proponer cdémo se llevara a cabo el uso del suelo, cémo se realiza
ra la ocupacidn de éste, culal serd el orden legal de ocupacién de vivienda y cémo se otorga
rd ésta,

Se debe pensar que ésta zona no es adecuada para la vivienda 1o que en parte origing
los asentamientos autogestionarios que han dado y los fraccionamientos de "inmteres social",-
asi pues es una zona donde el proceso de urbanizacidn ha sido lento y en donde quedan muchas
dreaslibres que pueden seguirse ocupando, esta ocupacidn debe ser del mismo cardcter autoges
tionario.
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Esto nos impele a generar una politica urbana de cardcter popular, -
que sea generada por la poblacidn que se asienta en la zona V que tendrd que --
organizarse para germerar alternativas para el proceso de urbanizacidn que seréd en su bene--
ficio.

Un buzn paso es el uso del suelo en usufructo, el cual debe de ser concebido por - °
el municipio, siempre y cuando el usuario demandante lo destine a la creacidén de vivienda --
y no sea duefio particular del suelo. En este sentido no es propiedad privada sino social.

Para ello se debe partir de una organizacidn autogestionaria, a través de la cual
se obtendrad la concesidn del usufructo o la implementacidn de otras medidas para conseguir-
lo, como seria la invasidn de terrenos y después pedir la legalizacidn y concesidn., Una vez
hecho ésto se debe solicitar un crédito para la creacidn de viviendas o bien de una forma --
de produccidn que genere todo un proceso de urbanizacidn. Esta segunda alternativa es muy -
recomendable pues tendria mucho mds que una vivienda y los beneficiados serian los mismos -
productores.

E1 caracter autogestionario del asentamiento no se rompe al obtener la propiedad -
privada del lote, sino que se mantiene hasta terminar el proceso de urbanizacidn, por un la
do, porque el uso del suelo es colectivo y la vivienda se produce igual. Al momento de in-
troducir los servicios, por parte del Estado, la comunidad puede cantar con un fondo para -
los gastos que esto genera y, por otro lado, este mismo fondo puede servir para generar ---
equipamiento. La organizacidn autogestionaria al hacer participe al Estado del proceso de
urbanizacidn pues les proporciona el equipamiento necesario o el crédito, lo implica en una
situacidn politica cuestionable. Pues esta organizacidn, por su cardcter, entra en contra-
diceidn con el capital ya que fortalece al sector popular al obtener mejores precios y al -
mismo tiempo, al germerar formas de produccidn de biemes a mejores precios para otras comuni
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dades.

As{ pues se ve la necesidad de la organizacidn, que seria un avance para los sectores
populares. '

Esta organizacidn puede ser una cooperativa de produccidn o simplemente de autocons-
truccidn, la legalizacidn del grupo o creacidn es fundamental para tener cardcter legal de -
institucional y obtener el crédito que le permita iniciar el proceso de produccidn y genera-
cidn de excedentes. Un problema a abordar es la capacidad de las comunidades para autoadmi-
nistrarse por lo que es necesario capacitarlos, esto significa un arduo trabajo en las bases.

ot
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PROGRAMA ARQUITECTONICO DE VIVIENDA,

El programa arquitecténico retomd caracteristicas que posibilitaron su aplicacidn: -
tiene que ser econdmica, de fécil construccidn, flexible y con posibilidades de crecimiento,
autoconstruible y generada totalmente por los colonos; es decir, autogestionada.

Las caracteristicas de la vivienda son:

£CONOMICA,

AUTOCONSTRUIBLE,

DE CRECIMIENTO PROGRESIVO.

FLEXIBLE,

Los espacios de las viviendas deben ser adecuados, relacionados entre si y gue respon
dan a los usos y necesidades de los habitantes. Esto nos lleva a un andlisis de los espacios
y las soluciones dadas nor poblacidn asentada. Para llevar a cabo la propuesta se hizo un es
tudio de las condiciones socioecondmicas y culturales de la poblacidn de la zona V, el resul-
tado arrojé pautas para la adecuacidn de ésta.

Entre estos factores y pautas estan:

La permanencia de la mujer en la casa para realizar las labores domésticas, ir a dejar
y recojer a los hijos a la escuela, la compra de la comida, etc.

La exitencia de taller de oficic en las viviendas, y / o comercio.

La existencia de corrales con ganado porcino y aves de corral,

La colocacidn del bafio fuera de la vivienda y en ocaclones colectivo.

El uso de la calle como drea de recreacidn.

La agrupacién de viviendas a partir de relaciones sociales (parentesco, etc.)

[ R
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