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1. INTRODUCCION GENERAL.

El presente trabajo es el resultado de un estudio
urbano y arquitectdnico que nace de una demanda real de --
los pobladores de "Santa Maria Aztahuacan", pueblo que se-
encuentra ubicado en la zona Oriente del Distrito Federal,
en la Delegacidén Iztapalapa.

La asociacidn de colonos "Desarrollo Aztahuacan —
A.C." so0licitd ante el Taller 5 "Max Cetto" de la Facultad
de Arquitectura, su colaboracidén mediante la elaboracidn -
de una serie de proyectos arquitectdnicos que contribuye--
ran a mejorar las condiciones actuales del poblado buscan-
do a la vez, rescatar las caracteristicas del pueblo, pro-
blema este filtimo, muy patente en la zona producto de su -
evidente incorporacidn a la mancha urbana del Distrito Fe-
deral,

A partir de esta demandas iniciales, nuestro gru-
po de tesis formado por 4 asesores y 28 alumnos, se plan--
te6 la necesidad de elaborar un Programa de Barrio que fue
ra gestionado posteriormente por los propios colonos ante-
las autoridades correspondientes,

En el esquema de la planeacibn urbana manejado por
el Estado, el Programa de Barrio representa el renglén mis
particular; partiendo de dicho esquema y de los intereses-
de los pobladores, creimos en la posibilidad de dar mayor-
viabilidad ante el Estado, a las demandas concretas de los
pobladores de Santa Maria Aztahuacan.

El Programa de Barrio arroja, en base a una inves
tigacidn fisico urbana y socio econbmica, un diagndstico -
urbano de la situacidn actual del pueblo y a partir de ---
ello, plantea una estrategia urbana que intenta regular el
crecimiento del poblado a corto mediano y largo plazo., La
estrategia se subdivide en tres grandeg sectores, estos --
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YIVIENDA, EQUIPAMIENTO, E IMAGEN URBANA.

Hasta esta ctapa del trabajo, el esfuerzo y
compromiso del equipo de tesis fue conjunto; posterior
mente y con fines tanto académicos como ante el pueblo,
se desprendieron de la estrategia planteada, los temas
de proyecto arquitectdnico que se desarrollaron en for
ma individual; un grupo de alumnos fueron encargados -
de elaborar el documento principal, denominado "Progra
ma de Barrio" para Santa Maria Aztahuacan" y ecn mi ca-
so particular, fui derivado al Sector Equipamiento - -
otorgandoseme la elaboracidn del proyecto arquitectdni
co de una Escuela Primaria definida como Estrategia a-
Largo Plazo.

Lo que contiene el presente documento, es una
sintesis de los resultados obtenidos durante las dife-
rentes etapas del trabajo, la cual expresa el compromi
so social y profesional ante una realidad palpable de~-
1a cual no debemos mantenernos ajenos.



2.- MARCO TEORICO,.

El pueblo de Santa Maria Aztahuacan presenta sus-
primeros asentamientos entre los afios 900 y 1000 d.c., ubi
cdndose al Sureste del Valle de México y teniendo como 17-
mites en ese entonces: al Poniente Iztapalapa, y las rive-
ras de la Laguna del Marquez; al Sur la parte alta de los-
cerros de San Pablo y el Pefiudo; al Norte, Tecoloxtitlan y
al Noroeste, Acahualtepec.

El nombre "Santa Maria Az tahuacin" proviene por -
un lado, del nahuatl "Aztahuac@n" que significa lugar de -
garzas, y por el otro, del espafiol "Santa Marfa", que le -
fue agregado después de la conquista espafiola, &poca en que
fie traida la patrona del pueblo.

La economia del pueblo se basd principalmente en-
la agricultura y se complemento por medio de la caza, la -
pesca y la recoleccidn. Su comercio se planteo como inter
cambio mercantil y se utilizo como medio de transporte y-
comunicacidn las aguas del lago de Texcoco que comnectaban-
Xochimilco e Iztapalapa con el resto de la ciudad; &stos -
dos pueblos eran los mads importantes de la regidén en la --
época prehispdnica. A estas condiciones sc atribuye el es
tablecimiento de los primeros pobladores en el pueblo de -
Santa Maria Aztahuacdn.

Es después de la conquista espafiola cuando Santa-
Maria Aztahuacin comienza a desarrollar su estructura urba
na que se mantiene hasta la fecha, partiendo del estableci
miento de la Iglesia del pueblo cuya importancia ha radicE
do en ser el elemento que ha compactado el crecimiento del
pueblo en torno a su radio de accidn, logrando con esto de
finir lo que actualmente conocemos como Centro Histdrico -
de Santa Maria Aztahuacdn; a partir de ello, el crecimien-
to del pueblo se ha orientado hacia los caminos que unen -
al pueblo con el resto de la ciudad formandose de esta ma-
nera, las principales vialidades actuales,
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2.1 CRECIMIENTO FISICO.

El crecimiento fisico del poblado fue analiza
do a través de las fotografias a@reas correspondienteg
a los afos 1959, 1970, 1977 y 1982, mismas que indican
el proceso por medio del cual el poblado se integra tgQ
talmente a la mancha urbana del Distrito Federal. -

ANO 1959.

Espacialmente la traza urbana en este periodo
se encuentra bien definida y presenta las siguientes-
caracteristicas: es una traza irregular que responde -
en este caso a la espontaneidad de los primeros asenta
mientos y al sefalamiento topografico de algunos cami~
nos, a lo cual contribuye el reparto ejidal, cuyos pre
dios quedan definidos por antiguos senderos que colabo
ran en la divisidn de terrenos en forma irregular.

En este periodo se observa que el poblado se-
encuentra formado por dos zonas con caracteristicas di
ferentes; la ubicacifn de éstas es la siguiente: la =--
que denominamos Zona 1, se ubica al Norte de la Aveni-
da Jalisco y acaba en los limites del poblado; la Zona
2 va de la Avenida Jalisco hacia el Sur y llega hasta-
la Calzada Ermita lztapalapa.

La Zona 1 se desarrolla en torno a la Iglesia,
concentrindose en ésta zona las actividades de distri-
bucidn e intercambio del poblado. El uso del suelo se
observa de la siguiente forma: el 28.86% del irea de -
la zona es Area construida, representando el 86.71% --
del Area construida total del poblado; el @rea agrico-
la en la zona ocupa solo un 3.62%, equivalente al 7.35%
del drea agricola total en el puebloj el drea baldia -
ocupa el 60.70% correspondiente al 79.0% del &rea bal-
dfa total en el poblado; éste Gltimo dato aparece cle-
vado debido a que la poblacidn es escasa, contando pa-
ra ese entonces con 2503 hab. y a que la extensidn del



pueblo para este ano es de 60 hectdreas, teniendo una den-
sidad media de 42hab./Ha. Por otro lado la vialidad se en
cuentra bien definida y representa un 10% del drea total -
del pueblo.

Es necesario mencionar que la configuracidn de ~--
las manzanas generadas de forma irregular y consolidadas -
ya en esta época, no variard en cuanto a dimensiones, sdlo
al interior de @stas se producird unma reestructuracidén de-
las mismas.

Para la Zona 2 las caracteristicas son diferentes
y se observa que el uso del suelo es fundamentalmente agri
cola, alcanzando el 64.04% del arca total de la zona y que
representa el 67.58% del drea agricola total en Santa Ma--
rfa. Por el contrario, el area construida cubre solo el -
6.12% de la zona, que con respecto al dreca construida to--
tal del pueblo, representa el 13.297 presentando mucha dis
persidn; el drea baldia ocupa el 21.84% que equivale al 21%
del drea baldia total del pueblo.

Para este periodo el uso del suelo predominante -
en todo el pueblo, es el agricola, ocupando el 55%, ocupan
do el 55%, del Area total del pueblo, mientras que el &rea
construida ocupa el 19% y los baldios el 18%,

ANO 1970.

Entre los afios de 1959 y 1970, el Distrito Fede-—
ral sufre un crecimiento incontrolado de su area urbana y-
de su poblacidn, contando para ese entonces con una pobla-
cidn de 6 874 650 habitantes y la zona metropolitana con -
8 815 000 habitantes, La expansiln y la densificacidn que
sufre el pueblo en este periodo es una consecuencia del --
fendmeno antes mencionado, Simultidneamente se produce un-’
fendmeno de expulsidn de poblacidn de la Zona 1, debido a-
la necesidad de algunos colonos de proteger sus tierras de
cultivo en la periferia del poblado, hacia la Calzada Ermi
ta lztapalapa, cuyo valor se incrementa y provoca paulati-
nas invasiones, Unido a este proceso,” se da un fusiona--
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miento de los lotes en la misma zona, que se hace posi

- X =
ble a raiz de las numerosas relaciones de parentesco -
existentes entre la poblacidn.

En el ano de 1975, con respecto a la densidad
de construccidn, la Zona 2 presenta una densidad de --
13 m“/hab. igual a la densidad de construccién para to
do el pueblo, lo cual demuestra un proceso que vamodi-
ficando el uso del suclo y como consecuencia la activi
dad productiva de la poblacibén, encaminindola hacia --
las actividades productivas urbanas.,

otro clemento importante que influye en este-
cambio de actividad, es la incorporacién de una nueva-
poblacidn no propietaria, producto de las migraciones,
que exige modificar el uso del suelo de agricola a ha-
bitacional y a lo cual los propietarios acceden por la
alta rentabilidad del suelo que esto les significa.

Es necesario aclarar, que tanto la venta como
el cambio de uso del suelo ejidal, destinado a la acti
vidad agricola, es ilegal; sin embargo, con el tiempo-
y con lo generalizado de esta accidn, los propietarios
de estos terrenos han tramitado la posesifn legal de =~
las tierras,

Para este periodo la ocupacidn del suelo en -
la zona 1 se presenta de la siguiente forma: el drea -
construida aumenta del 28,86% en el periodo anterior -
al 48,15%, contrario al decremento del &rca agricola -
que pasa de 3.62% a 13.45%, al igual que el drea de --
baldios, que de ocupar el 60.70% en el periodo anterior
ocupa para este periodo el 41.967%; por otro lado, el -
drea vial se mantiene ocupado el 10% del &rea total --
del poblado,

Para la Zona 2 los cambios se presentan en --
forma mds dristica ya que el drea agricola pasa de a -
ocupar el 64,04% al 41,92%; mientras el drea construl-
da aumenta de 6.12% a 36.92%; por otro lado, el drea -



de baldios desciende de 21.84% a 13.16%.

Los fendmenos de cambio de uso del sueclo en las-
dos zonas, se reflejan en los porcentajes de uso en el --
pueblo en general ya que el uso predominante cambia de --
agricola a habitacional, trayendo como consecuencia la --
disminucidn de los lotes baldios. Es necesario mencionar
que el poblado no ha rebasado los limites que se tenfan -

marcados en ¢l periodo anterior, mientras que la poblacidn .

llega a 4 432 habitantes, lo que da una densidad media de
74 hab./Ha. Por otro lado, la vialidad se mantiene ocu--
pando el 10% del drca del pueblo,

En este periodo y tomando en cuenta las caracte-
risticas manifestadas en el afio 1959, se puede observar -
que la evolucidn de ambas zonas tiende a articularse e --
igualar sus procesos de desarvollo.

ANO 1977.

Para este ano, el crecimiento de la mancha urba-
na del poblado rebasa los limites originales del mismo, -
generando asi una zona de ia cual se le denomina de am~ -
pliacidn y que corresponde al elemento que une al pueblo-
con el resto de la ciudad.

Se puede observar ¢l proceso de crecimiento de =
la mancha urbana que comienza a envolver al poblado, res-
petando su configuracidn actual y adaptidndose a ella, --
Todo esto trac consigo una fuerte redensificacidn tanto -
en la Zona I como en la Zona 2, en las cuales se produce-
un incremento proporcional en la densidad de construccién
obteniendo para éste periodo una cifra de 14.97m2/hab. pa
ra la Zona 1 y 14,78m2/ hab.. para la Zona 2. -

Producto de la observacidn, en este afo es posi-
ble afirmar que el tipo de lotificacidn ejidal implementa
do en Santa Maria Aztahuacan ha colaborado casualmente a-
la permanencia de la traza y la estructura urbana del po-
blado, El proceso evolutivo general continfla manifestan-

do las carac-
agudiza debic
2, que mante:
riodos anter:
cidn acelerac
adquiriendo «
rrollo presel

Pare
hace referent
que se obsery
agricola sigt
del drea tot:
13.57 en est«
aumenta de 4.
en el poblad«
to debido a «
siones consic
de los terret
namiento de
dos estos lot
dios, que pa:
que en 1970 «
blado,

Par.
superficie d-
tantes y por

ANO 1982,

Si
urhana en la
que dicha ma
creciendo pe
poblado. Lo
suelo intens
el rubro hab
incremento y
elevindose e
la densidad



suelo en las-
e uso en el =--
te cambia de ~-
secuencia la --
sario mencionar
que se¢ tenfan -

nsidad media de
mantiene ocu=~-

ta las caracte-
vede observar -
rticularse e —--

la mancha urba-
es del mismo, =
nomina de am- -
une al pueblo-

recimiento de -~
1 poblado, res-
ose a ella, --
icacidn tanto -~
les se produce-
de construccidn
14,97m2/hab. pa
2.

k- te ano es posi-
j idal implementa
casualmente a-
. urbana del po-
i nla manifestan-

que la poblacién .

do las caracteristicas del periodo anterior, aunque se
agudiza debido a que las evoluciones de las zomas 1 y-
2, que mantenian caracteristicas diferentes en los pe-
riodos anteriores, tienden a converger., La urbaniza--
cidn acelerada en la que se ve envuelta la Zona 2 va -
adquiriendo en los {ltimos afios el mismo ritmo de desa
rrollo presentado por la zona 1. -

Para reforzar lo descrito anteriormente, se =
hace referencia a los cambios en los usos del suelo --
que se observan en este periodo, estos son: el drea --
agricola sigue descendiendo, pasando a ocupar el 32% -
del drea total del poblado en el periodo 1970, al - =--
13.5% en este afio, contrario al &rea construida, que -
aumenta de 43% a 54%. Con el aumento de una nueva zona
en el poblado, la vialidad aumenta del 10% al 11%, és-
to debido a que las nuevas vialidades presentan dimen-
siones considerables. Por otro lado, el cambio de uso
de los terrenos ejidales a habitacional, y el fraccio-
namiento de los mismos, junto a la no ocupacidn de to=-
dos estos lotes, produce un aumento de los lotes bal--
dios, que para este periodo ocupan el 21,5% mientras -
que en 1970 ocupaban solo el 157 del drea total del po
blado.

Para este periodo el pueblo cuenta ya con una
superficie de 78 hectdreas, una poblacidn de 5186 habi
tantes y por ende, con una densidad media de 67 hab/Ha.

ANO 1982,

Si bien es claro el crecimiento de la mancha-
urhana en la década de los 70's, no es menos cierto ~--
que dicha mancha se encuentra en condiciones de seguir
creciendo pero ya en forma limitada hacia el norte del
poblado. 1Llo mds notorio en este periodo es un uso del
suelo intensificado, enfocado fundamentalmente hacia -
el rubro habitacional. Existe en este afto un fuerte -
incremento y saturacidn del area construida de la zona,
elevidndose el porcentaje al 70,50% e incrementdndose -
la densidad de construccidn a 18.24m2/hab. En este --



afio hay un completo descenso del drea agricola llegando a-
1.5%.

La superficie del poblado en este afio, se presen—
ta igual al periodo anterior, mostrando aumento en su po--
blacidn, que alcanza la cifra de 8137 habitantes y su den~
sidad media llega a 104 hab/Ha.

La lotificacifn dentro del poblado y a través de~
los difercntes periodos, al igual que el crecimiento fisi
co, se did con diferentes caracteristicas en las zonas cla
sif icadas como 1 y 2,

Para 1959, mientras en la zona 1 los lotes van de
250 a 500 m2 en la zona 2 los lotes son de cardcter ejidal
y cubren grandes superficies, muchos de los cuales presen-
tan dimensiones mayores a los 2000 m?,

Como consecuencia del proceso de crecimiento que-
presenta el Distrito Tederal en los 60's, en la Zona 2 se-
produce una subdivisidn de lotes, de tal manera que en es-
te lapso un 13,5% del total de los lotes apenas se ubican-
dentro del rango de 1000 a 1500 m2, subdividiéndose para -
el periodo de 1970 en lotes que van de 100 a 250m2 y de --
250 a 500m2; estos datos confirman el continuo crecimiento
y densificacidn de esta zona periférica.

Por otro lado, en la Zona 1 se produce el fenbme-
no de fusidn de lotes debido a la gran relacidn de paren--
tesco entre los pobladores,

Se ha puntualizado que los elementos que definen-~
las dimensiones de los lotes en el periodo de 1970 son, --
por un lado, el cambio de uso del suelo y por el otro, la-
fusidn de lotes., El primer elemento se demuestra por el -
aumento de los lotes que van de 250 a 500 m2 y por la dis-
minucidn de los lotes mayores a los 1000 m2, E1 segundo -
elemento se demuestra por el incremento de lotes que estén
dentro del rango de 500 a 1000 m2. !

La explicacidén de la Tabla 1 se hace necesaria, -
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ya que proporciona una serie de datos que son necesa--
rios para fundamentar lo expuesto anteriormente y su -
desarrollo posterior.

Los puntos de interseccidn cntre las grafica-
ciones de los afios 70 y 77 se explican, por el choque-
entre las diferentes dindmicas de crecimiento adopta--
das entre estos dos periodos, Es claro, que hasta el-
afio de 1970 el desarrollo seguido por Santa Maria Azta
huacan no se habia enfrentado totalmente a los fendme—
nos de la especulacidn del suclo urbano. Para la si--
guiente etapa, los afios comprendidos entre 1970 y 1977,
el fendmeno es obvio.

Del afio 1977 en adelante, la tendencia a la -
disminucidn en las dimensiones de los lotes continta,~
Esto se puede obhservar en el surgimiento de lotes meng
res a 250 m?2 y en el fuerte descenso de los lotes igual
o mayores a los 1000 mz, misma tendencia que seguird -
hasta el ano de 1982, aunque con mayor intensidad.,

2.2.,- CRECIMIENTO POBLACIONAL.

El crecimiento de la poblacién en Santa Maria
Aztahuacdn, es uno de los factores que han influido de
manera importante en la situacién actual del poblado:i-
por la cual se enlizd su desarrollo histdrico y su pro
yeccidn a futuro.

Para conocer la poblacidn en cada uno de los~-
perfodos, las fotografias atreas, fueron la base del -
estudio. En cada una de @&stas se realizd la cuantifi-
cacién de los lotes construidos, cl niimero total de es
tos se multiplicd por los datos actuales correspondien
tes a ndmero de viviendas por lote y nfimero de perso-—
nas por vivienda; &stos iltimos datos son los arroja--
dos por las encucstas recalizadas.

Para conocer la tasa de crecimiento anual en-
tre periodos se utilizé la fSrmula sipniente:



t=2 (Po = Pi) x 1 x 100
Po + Pi n
Donde: t = Tasa de crecimiento
Pi= Poblacidn inicial
Po= Poblacidn final
n = Nimero de afios

lLos resultados obtenidos fueron los siguientes:

CRECIMIENTO HISTORICO

ANO POBLACION( 12) TASA DE CRECIMIENTO INCREMENTO

1959 2 503 Hab. 5.05% 1929 Hab.
1970 4 432 Hab. 2.237% 754 Hab.
1977 5 186 Hab. 8.85% 2951 Hab.
1982 8 137 Hab. 7.80% 1377 Hab.
1984 9 514 Hab,

(12) FUENTE: Fotografias Aéreas, periodos correspondientes.

Como se puede observar los resultados obtenidos -
corresponden a lo escrito en el Crecimiento Fisico del po-
blado; las tasas obtenidas, poco uniformes, reflejan los -
fendmenos a los que han estado sometido el mismo, como las
migraciones, por mencionar alguno., Se observa que las dos
Gltimas tasas son elevadas, debido a que es en estos perig
dos cuando el fendmeno de absorcidn del poblado por el &rea
urbana del Distrito Federal, se agudiza.

Para realizar. las proyecciones de la poblacidn a-
futuro, se utilizd la siguientec fOrmula:

Po = - nt + 200 (Pi)
nt- 200

Donde: t = Ta

Pi= Pol

Po= Pol
n= Nir
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Donde: t = Tasa de Crecimiento
Pi= Poblacidén inicial
Po= Poblacidn final
n= Nimero de afios

Las proyecciones se realizardn utilizando 3 -
tasas diferentes, mismas que corresponden a diferentes
tendencias de crecimiento, Tendencia BAJA 2.3% que co
rresponde a la tasa mis baja registrada pro el creci~—
miento del poblado cn los periodos analizados. Tenden
cia MEDIA, 3.0% correspondiente a la tasa de crecimien
to que se registrd para el Distrito Federal, en el cen
so de 1980; Tendencia ALTA, 6.0% y que corresponde a -
la tasa promedio que histOricamente registro el desa--
rrollo del poblado.

Los afios en los cuales se realizaron las pro-
yecciones de poblacidn corresponden a los plazos a su-
vez, se basaron en los afios que abarcan los periodos -
presidenciales.

.

Los resultados fueron:

TENDENCIAS DE CRECIMIENTO
BAJA MEDIA ALTA
ANO TASA POBLACION TASA POBLACION TASA POBLAC1ON

pian los - 1988 2.3 10431 hab. 3.0 10729 hab. 6.0 12108 hab.

oo ;iz 1994 2.3 11977 hab, 3.0 12872 hab. 6.0 17669 hab.
: 0 2000 2.3 13752 hab, 3.0 15523 hab. 6.0 27078 hab.
os perip

For el drea - . .
Para efecto de la estrdtegia, sc tomo como po-

blacidn maxima a largo plazo: 15,523 habitantes, que €O
¥laci6n a- rresponde a la tasa de 3.0%Z y que se coysidcré como ten

dencia media de crecimiento. La eleccion de esta tasa-
de crecimiento, responde por un lado, a la falta de co-
rrelacidn entre las tasas de crecimiento que se observa
| ron en el desarrollo histSrico de la poblacidn; y por -
el otro a la necesidad e intencidn de tener correspon--—
dencia con los niveles de planeacidn, superiores, en es
te caso, con el plan delegacional de ITztapalapa y con--
el del Distrito Federal.




3,- MARCO SOCIOECONOMICO.

3.1. CARACTERISTICAS DE LA POBLACION.

La poblacidn de Santa Maria Aztahuacan para 1984-
es de 9514 habitantes, la cual presenta las siguientes ca-
racteristicas sociales y econdmicas:

Segiin la pirdmide de edades se puedc observar que
la poblacidn es bastante joven la cual representa el 5% de
la poblacidn total predominando en ella, la poblacidn in--
fantil econdmicamente activa, que se cuenta entre los 21 y
los 55 aflos de edad, representa el 42%, siendo muy poca la
poblacidn mayor a los 56 afios, (77%)

La poblacidn total se encuentra equilibrada en ni
mero respecto a hombres y mujeres,

El nivel de escolaridad de la poblacidn es de Pri
maria, esto como resultado del gran porcentaje de fejes de
familia que solo tuvieron la posibilidad de alcanzar esos-
estudios y al amplio porcentaje de poblacidn existente en-
el pueblo,

Por lo que respecta a los niveles de ingreso de -
las familias, se tiene que, el nivel de ingreso del jefe -
de familia es de 18 000 a $27 000 00 para el afno 1984, re-
presentando un 37.3% del total de la poblacién., En las es
posas que trabajan, este porcentaje desciende a 6.5%, per-
cibiendo menos de $18,000.00; aqui es importante aclarar -
que el total de poblacidn femenina econdmicamente activa -
solo alcanza el 12,58%, lo cual sefala el bajo nimero de -
csposas que colaboran en el gasto familiar, Asimismo, los
hijos no contribuyen con este gasto ya que solo el 17,63%-
labora y el resto se dedica a estudiar,

La mayorIa de la Poblacidén Economicamente Activa-
labora en el sector de servicios con un porcentaje de 78%.
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sector servicios lo hacen fuera del pueblo, en los -~
principales centros de servicio de la ciudad.

En lo que sc refiere a la procedencia de la-
poblacidn sc detcctd que la mitad de ésta ha nacido -
en Santa MarTa Aztahuacan y el resto en el Distrito -
Federal y otros Estados.

3.2. CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA.

En su gran mayoria, las viviendas cuentan --
con 2 recdmaras, aunque también se encuentran casos -
de viviendas que cuentan con 3, 4, o hasta 5 recima--
ras.

LLa colonia cuenta en su mayoria, con los ser
vicios bdsicos como son agua 'y luz. La colonia cuen-
ta con drenaje en un 67%, el porcentaje restante se -
cubre mediante fosas sépticas.

El tipo de propiedad del lote varia entre =--
compra, herencia, traspaso y renta, l.a compra repre-
senta un porcentaje de 36.8%, la herencia un 39.5%; -
el restante de la poblacidn, un 23.7%, estd pagando -
su lote por medio de un traspaso, O bien la estd ren-

tando, utilizdndola en preéstamo temporal u otro carac
ter.

La superficie predominante deg lotificacién -
se encuentra entre los 74 y los 600 m? (81.08%), se--
guido de los lotes que se encuentran entre los 601 y-
los 1200 m2 (13.51%), con un porcentaje minimo (5.40%)
de lotes que abarcan hasta los 5400 m2.



TIPOLOGIA DE LA VIVIENDA #/ TIPOLOG
RECAMARAS EN LA VIVIEN DA SERVICIOS
Neo. DE RECAMARAS °/o NMERO  DE VIWIENDAS
o+t 11- 80 198 FOoA SEPTICA.
1 20+ 00 334 CISTER NA .
2 38+40 o4z AG UA
3 20400 334 Luz
4 Te 60 121 GAD
) 2020 37 PETAROLED
TOTAL 100 % 1e1z CAR B ON
LENA
+ NO EX\STEN RECAMARAS 2/ FUENTE DE \NFORMACION 3 DRENAJE

YA QUE LAS \IVIENDAS CEDULAS DE MUESTRED

SON CUARTOS REDONDOSe A1 ¥ A-2
bCiemBrRe /1983,
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TIPOLOGIA DE LA VIVIENDA®
SERVICIOS EN LA VIWIENDA
°/o NUMERO DE  VIVIENDAS

FOSA SEPTICA. 1809 “3le
CISTEBNA . 108 {81
AG UA 897 {500
LUz 881 1473
GAD 973> 1627
PETARAOLED 5.4 90
CAPA B ON 262 37
LENA 130 2147
DRENAJE 610 1(20

2/ FUENTE DE INFORMACIONS

CEDULA PE

MUESTAED

FISICO ¥ SOCIOECQONOMICO

pICIEMBRE

/ 1983,




4,- MARCO FISICO ESPACIAL

4,1 VIVIENDA.

Santa Maria Aztahuacan es un lugar habitacional -
por excelencia ya que de las 78,5 hect@reas que conforman-
el pueblo, 52 hectdreas son de uso habitacional es decir,-
el 66,247 de la superficic.

La poblacidn de Santa Maria se estima que esta in
tegrada por un total de 1 672 viviendas, localizadas en --
1 292 lotes distribufdos a su vez, en 59 manzanas y una po
blacidén de 9514 habitantes,

Para definir las caracteristicas actuales de la -
vivienda se hizo una clasificacidn en base a los sistemas-
constructivos y los materiales utilizados, estableciendo di
ferentes rangos para determinar su calidad.; el andlisis -
abarcd los siguientes aspectos: calidad de la construccidn
porcentaje de drea construida, niveles de edificacidn, - -
dreas de lotes, Indice de construccidn por lote, densidad-
de vivienda y densidad de poblacidn,

El estudio demostrd el predominio de las construc
ciones completas y de buena calidad (Cy E) representando -
éstas, el 59.68% del total de las construcciones; las vi-=-
viendas de calidad D y B, representan el 17,18%, &sto indi
ca que mads de las tres cuartas partes de las construccio--
nes mantienen una calidad aceptable ya que cuentan con los
elementos estructurales necesarios y el empleo de materia-
les de buena calidad.

De los 1292 lotes, 1185 sc encuentran construidos
esto representa el 91.72% del total de lotes; el 8.,287% res
tante corresponde a los lotes baldios. Lo anterior nos de
muestra que el pueblo est?d habitado casi en su totalidad,

Las edificaciones varian de 1 a 5 niveles predomi
nando las construcciones de 1 nivel con un porcentaje de -
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El &reca construida promedio por manzana, osci-
1a entre el 25y el 30% lo cual indica, que la mayor ==
parte de las manzanas no se encuentran muy densificadas.

conforme a 1la

s investigaciones realizadas, se-

registran en el poblado un total de 1672 viviendas. En

-

1o referente al nimero

viendas, la tabla N_l__

desde 3 hab./viv. hast
dicador promedio gener

La densidad d
vo multiplicando el in
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de personas que habitan las vi--

existen viviendas que tienen --
2 9.5 hab./viv., existicendo un in
al de 5.69 hab/viv.

¢ poblacidn por hectArea se obtu-
dicador de 5.69 hab/viv. por el =

cada manzana, obteniéndose asi,-
y netas por manzana y en general-

Densidad Neta: 182 hab/Ha. (se excluye drea de
vialidad y drea de equipamiento)

Densidad Brut

a: 121.21 hab/Ha.

Densidad de hab/Manz.: 176.2 hab/manz.

Densidad de hab/lote: 7.4 hab/lote

Indice de viv/lote: 1.3 viv/lote

3

Indice de const/hab.: 21.53 m

Indice &reca libhre/hab.: 44.58 m2

4.2 FEQUIPAMIENTO

4,2.1

EDUCACION

Actualmente existen en Santa Maria Aztahuacan-



dos jardines de nifios que atienden a una poblacién de 420
nifios, que representan un 4.42% del total de la poblacién.
De acuerdo a la informacién recabada en base a datos del-
censo, existen 450 nifios en edad preescolar.

Con respecto a la educacién bidsica, existen en =
el pueblo tres primarias que atienden a 2877 nifios; esto-
representa un 30.24% de la poblacién total. De acuerdo a
los datos del censo, existen 2079 nifios en edad primaria.

En lo que se refiere a educacidén secundaria, - -
existe una escuela que atiende a 550 alumnos, los cuales-
representan un 5.7% del total de la poblacién. De acuer-
do a los datos del censo, existen 1307 nifos en edad se--~
cundaria.

De acuerdo a las caracteristicas de la poblacidn,
se determinaron los déficit por servicios, correspondiendo
el mds alto al equipamiento para la educacidén secundaria;-
el siguiente se presenta en el kinder, Se obtuvo ademis,-
que en el equipamiento para la educacidn primaria no exis-
te déficit ya que este servicio absorve incluso a la pobla
cién demandante de otras zonas.

4.2.2 SALUD

En el poblado no existe equipamiento en lo que se
refiere a salud y el poco servicio de atencidn médica que-
existe, proviene de consultorios privados y de personas --
que ejercen clandestinamente los servicios de salud, sin -
el equipo, higiene y muchas veces sin la preparacién nece-
saria para desarrollar esta actividad. Los locales en los
que se prestan estos servicios no se ubican en sitios ade-
cuados para satisfacer las necesidades de la comunidad. -
Se detectaron en la comunidad, 4 sanatorios, 6 farmacias,-
5 consultorios médicos, 3 consultorios dentales y 1 consul
torio veterinario.
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4.2,3 COMERCIO

En lo que respecta a comercio, existe un merca
do que se encuentra ubicado en el centro del pueblo; es
te servicio satisface a toda la poblacién. Durante la -
semana se establecen tres tianguis en diferentes luga- -
res de la colonia. Existe ademds una Conasupo que absor
be tan sélo el 19% de su demanda.

4.2.4 SERVICIOS URBANOS

En cuanto a comunicacién, existe unicamente --
una oficina de correos que satisface unicamente al 637 -
de la poblacidn.

4.,2.5 CULTURA Y DEPORTE

En este rengldn, la colonia no cuentacon nin-
gin tipo de servicio. Existe una carencia evidente en -
cuanto a espacios abiertos sc refiere, sin embargo hay -
suficiente superficie baldia en la colonia que puede --
ser utilizada por este sector.

4.2.6 INFRAESTRUCTURA
a) ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO

El poblado de Santa Maria Aztahuacan seabastece
de energia eléctrica por medio de la red que corre sobre-
la Avda. Ermita Iztapalapa, pasando ésta a los transforma
dores de distribucién de donde se reparte al pueblo en ge
neral. E1 gasto promedio por familia es de 101 Kw/bimes-
tre, el cual resulta bajo si se compara con el gasto pro-
medio por familia en la Delegacién Iztapalapa que es de -
150 Kw/bimestre.



El 88% de los lotes del pueblo, cuentan con este-
servicio,

En lo que respecta a alumbrado pdblico, el 72% de
la vialidad en el pueblo no cuenta con este servicio.

b) AGUA POTABLE

El agua potable se recibe por medio de la red -~ -
principal que corre a lo largo de la Avda. Ermita Iztapala
pa, red de 48" § proveniente del tanque "La estrella", con
un desalojo de 20001/seg. Se distribuye al pueblo por me--
dio de una red de 12" @ (red principal del pueblo), que co
rre por la Avda, Jalisco, Palmas, Ejército Nacional y Avda,
México; finalmente pasa a distribuirse al interior de cada
vivienda por medio de tuberias de 1/2".

Casi la totalidad de lotes cuenta con este servi-
cio; el gasto promedio por persona es de 200 lts/dfa. Ca-
be mencionar que dentro de la colonia existe una planta po
tabilizadora de agua pero solo funciona para pruebas y no-
da servicio a la colonia.

c) DRENAJE.

La red de drenaje cubre la totalidad del pueblo,-
aunque solo el 677% de los lotes se encuentran conectados a
la red, lo cual significa que 426 lotes cuentan con este -
servicio. Los lotes conectados a la red desalojan los cau
dales captados hacia la zona suroeste.



4.2:7 TABLA DE EQUIPAMIENTO.
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5.~ ESTRATEGIA GENERAL

La estrategia desarrollada para Santa Maria Azta-
huacan busca la redensificacifén habitacional de su territo
rio, que logre el miximo aprovechamiento de su infraestruE
tura y equipamiento instalado, regulando en base a una pro
puesta normativa, su posible crecimiento, -

El programa de densificacidn se subdivide en cin-
co zonas, que se han definido en funcidn de sus diferentes
dindmicas de crecimiento; cada una de éstas zonas responde
a un marco normativo especifico. Llas zonas quedan delimi-
tadas de la siguiente forma:

ZONA 1.- Limita al Norte con Piedras Negras, al -
Sur con la Calle Ejido, al Este con Avda
Jalisco y al Oeste con Avda, Circunvala-
cién.

ZONA 2,- Limita al Norte con Avda., Jalisco, al --
Sur con Calle Sur, al Oeste con Cerrada-
de Jalisco y al Este con la Calzada Ermi
ta Iztapalapa.

ZONA 3.- Limita al Norte y al Oeste con Avda., Cir
cunvalacién al Sur con la Vocacional No.
7 y al Este con la Manzana No. 35.

ZONA 4,- Limita al Norte con Calle Ejido, al Sur-
con la Vocacional No. 7, al Este con Ca-
lle Palmas y al Sureste con Avda, Jalis-
COo.

ZONA 5.~ Limita al Norte con la Calle Sur y al Su
reste con la Calzada Ermita Iztapalapa.

En base a los rasgos de densidades manejados por-
el Departamento del Distrito Federal para la ciudad de M&-~
xico, y que son: .
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DENSTIDAD BAJA =—=-m—mmeeen De 0 a 150 hah./Ha,
DENSIDAD MEDIA ==emmme—eee- Ne 151 a 250 ‘hab. /Ha,
DENSIDAD ALTA -——-cemmee=u De 251 a 350 o mas hab./Ha.,

se plantean como objetivos-
particulares para cada zona;
los sig:

ZONA 1.- Quedando definida como zona de equi-
librio, por tratarse del niicleo original del pueblo, -
se busca mantener dicho equilibrio realizando acciones
concretas en las manzanas de baja densidad: éstas accio
nes vienen sintetizadas en una serie de normas que esta
blecen los usos del suelo permitidos.

El objetivo particular de esta zona serd alcan
zar la densidad Media en aquellas manzanas que actual--
mente presentan baja densidad logrando de esta manera,-
el equilibrio necesario en la zona de acuerdo a la den-
sidad media, que sc¢ aprecia como dominante.

ZONA 2:- Busca sumarse a la tendencia de la -
zona 1, intentando a mediano y largo plazo, lograr la-
homogeneidad de desarrolle en el poblado, evitando de-
esta manera, la divisidn que comienza a presentarse en
la colonia a consecuencia del uso vial indiscriminado-
que se le esta dando a la Avda. Jalisco actualmente, -
que tiende a fracturar al pueblo en dos partes y que a
futuro generar fa una alta densidad.

ZONA 3.,- En basec al Diagnbstico-Prondstico -~
elaborado se puede afirmar, que el uso del suclo predo
minante en el pueblo es el habitacional; por lo mismo,
se plantea para esta zona, incentivar su uso habitacio
nal que se puede desarrollar debido al gran predominio
de baldios que ésta presenta. La normatividad para &s
ta zona busca en lo general, absorber a largo plazo a-
los sectores de bajos ingresos, logrando una densidad-
Media a futuro que permita establecer una continuidad-
de caracteristicas en cuanto a la intensidad de uso. -



Se busca ademds, promover programas de vivienda nueva pro-
gresiva.

ZONA 4.- Mediante el estudio realizado para la -
zona 4 se observan como caracteristicas principales: Alta-
Densidad, ubicacidn privilegiada por encontrarse delimita-
da por las calles principales de la colonia, etc.

Tomando en cuenta entre otros, los elementos ex-
puestos anter iormente, se plantea como objetivo principal,
mantener en esta zona la Densidad Alta, desarrollando ac--
ciones en aquellas manzanas en las que alin es factible la-
redensificacidn.

ZONA 5.- Manejando como hipdtesis el desarrollo-
de la Alta Densidad de construccidn en la franja que colin
da con la Calzada Ermita Iztapalapa (zona no abarcada en -
nuestro estudio por estar fuera de la estructura organiza-
tiva de la colonia), es que interponemos entre ésta y la -
ZONA 2, de densidad media, una zona de amortiguamiento que
permita la integracidn del pueblo y la continuidad desde -
la periferia hacia el centro del poblado y viceversa.

Por su cercania con la Calzada Ermita Iztapalapa
que es un eje comercial importante, planteamos como objeti
vo principal, la obtencidn de una Alta Densidad en la perz
feria y su continua disminucidn, mediante la reduccién de-
los niveles de edificacidn hasta lograr la integracidn con
el resto del poblado.

-
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5.1 SECTOR VIVIENDA.

En base al diagnéstico se detecto, que aunque el
problema de la vivienda en Santa Maria Aztahuacan no es -
grave, presenta sin embargo, un porcentaje que aldn siendo
reducido, debe ser contemplado en cualquier propuesta. -
Debido a lo anterior, el problema de la vivienda fue abor
dado dentro de un programa gencral de mejoramiento urbano
para el pueblo. El porcentaje considerado como desecha--
ble, nos remite obligadamente a un problema de propiedad-
del suelo, pues se puede afirmar que en la mayoria de los
casos, €stos dos Gltimos elementos van unidos; aquel po--
blador que habita en una vivienda clasificada como dese--
chable, no es propietario del lote.

Buscando presentar una alternativa de vivienda -
que contemple el problema expuesto anteriormente, junto -
a la necesidad de mejorar, ampliar y consolidar la vivien
da existente, se ha planteado como vehiculo de desarrollo
para la estrategia, la formacidn de una cooperativa que -
contemple entre sus lineas de accién, un plan de vivienda
integrado a una propuesta de mejoramiento urbano; é&sta -
cooperativa deberd en primera instancia, promover la ad--
quisicidon de lotes en Santa Maria Aztahuacan para poste--
riormente, desarrollar los programas de vivienda especifi
cos.

Los programas de vivienda persiguen los sigulen-
tes objetivos:

1. Mejorar las condiciones de vivienda en el po-
blado.

2. Conservar y promover el funcionamiento de la-
vivienda tradicional del poblado y resolver en lo posible,
las deficiencias fisico-espaciales y de servicios, toman-
do en cuenta el grado de deterioro y las posibilidades de
rehabilidades de rehabilitacidn de la misma.

(
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3. Fortalecer la relacién entre la vivienda--
y el entorno, conservando la imagen que caracteriza --
que aunque el el centro histérico del pueblo.

uacan no es =
ue aldn siendo 4, Apoyar los programas de densificacidn.

propuesta. -
ienda fue abor 5. Como objetivo a largo plazo, considerando-

amiento urbano las proyecciones de poblacién para el afio 2 000, se --
omo desecha--— plantea el desarrollo de programas de vivienda nueva-=
de propiedad- que solventen las futuras demandas.

nayoria de los
os; aquel po-- Los elementos que sirven de base para la

da como dese-- asigancidén de programas de vivienda son, por un lado--
la calidad de construccidn y por el otro, el porcenta-
je de construccién dentro del lote, siendo el primero-

de vivienda - el mas determinante.

wente, junto -

dar la vivien

de desarrollo manera:

La clasificacidn viene dada de la siguiente--

perativa que -

an de vivienda VIVIENDA CONSOLIDADA.- Buen estado fisico --
rbano; ésta - en cuanto a estructura portante y materialtes. (Muros -
omover la ad-- : de Tabicon, castillos, l1osa de concreto y, aunque no -~
n para poste-- necesariamente, aplanados y acabados interiores y ex-=
rienda especifi teriores).

Sup. const. en mads de un 50% del lote.

VIVIENDA MEJORABLE.- Vivienda deteriorada pe

n los siguien-
ro en condiciones aceptables.

enda en el po- Vivienda aceptable pero incompleta.

Amplias posibilidades de rehabilitacidn fisi-

Lamiento de la- ca y de ampliacidn de espacios necesarios.

;vizii: p22;2ii' (Muros de Tabicén y techo de ldmina o mixto)
3

Zsibilidades de Sup. const. menor o igual al 50% del lote.



VIVIENDA DESECHABLE.- Vivienda en malas condicio
nes y sin posibilidades de rehabilitacidn desde el punto-
de vista constructivo. (Muros de Tabicén u otro material,
sin castillos y techo de ldamina).

PROGRAMAS.

1, Programa de Integracién de la Vivienda a la Imagen Ur-
bana.

La integracién de la vivienda se dard por medio -
de la adecuacidén de las fachadas, manejdndose los siguien
tes elementos:

a) Colores: Blaco
Naranja
Azul y Verde (gamas)
Rojo Tabique

b) Texturas: Material aparente
Aplanado con color

c) Materiales
Aparentes: Piedra Volcdnica
Tabique Rojo

d) Proporciones (Niveles de edificacidn)

Uno & dos niveles como mdximo de ~--
acuerdo a lo establecido en el pro-
grama de densificacidn

e) Respeto a la Tipologia: Predominio del vano so
bre el macizo (Ventanas verticales-
u horizontales).

Elementos complementarios (puertas-
y ventanas) en madera o metdlica, -
éstas Gltimas en colores oscuros.
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2. Programa de Mejoramiento y Ampliacidn

a) Revisidn de las condiciones estructurales
de la vivienda y conservacidn de la misma.

b) Consolidacién de muros, sustitucién o ~-
arreglo de techumbres.

c¢) Integracidén de servicios a la vivienda y-
mejoramiento de las instalaciones en mal estado (eléc
trica, sanitaria e hidrdulica)

d) Mejoramiento de ventilacidn e iluminacién
en caso de ser deficientes.

e) Planteamiento de un reacomodo espacial en
funcidén de las necesidades del usuario.

f) Estudio de fachadas (manejo de las pro- -
puestas para el programa de integracidn).

g) En caso de ampliacidén se tomard en cuenta
para realizar la propuesta el estudio de la tipologia
de vivienda en el poblado, asi como las normas esta--
blecidas por el programa de densificacién que regula-
el porcentaje de ocupacidn de lotes en cada uno de -~
SusS programas.

3. Programa de Vivienda Nueva Progresiva. (pie de ca-
sa-corto plazo)

a) Obtencidén de lotes y servicios (a través-
de la cooperativa).

b) Desarrollo del programa arquitecténico --
considerando como demanda minima, un drea construida-
de 10 mts./hab. y 6 habitantes promedio por vivienda.



c) Posibilidades de crecimiento por etapas.

d) Construccidén definitiva de la fase inicial de
la vivienda, la cual contard con espacios para las funcipo
nes de estar, dormir, comer y servicios.

e) Para la fase final se deberd contemplar el --
estudio de fachadas (manejo de las propuestas para el - -
programa de integracidn.

f) Manejo de lotes promedio de 120 m2, construi-
dos en un 40 o 507%.

4, Programa de Vivienda Nueva Progresiva. (a mediano y -
largo plazo)

a) Se plantea a corto plazo la adquisicién de lo
tes y servicios a través de la cooperativa.

b) A mediano y largo plazo se plantea el desarrg
1lo de programas de vivienda de acuerdo a la demanda, que
puede abarcar desde vivienda nueva progresiva hasta vi- -
vienda nueva terminada.

La aplicacién de los programas de vivienda se ~--
llevard a cabo de acuerdo a lo propuesto en los programas
de Densificacién.
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5.2 SECTOR EQUIPAMIENTO URBANO E INFRAESTRUCTURA.

El equipamiento urbano es el factor fundamental -
para el ordenamiento del territorio y organizacidn espa--
cial en los centros de poblacién.

El objetivo principal de la estrategia de quipa-
miento es establecer los mecanismos adecuados que permi--
tan la congruencia entre la localizacibén del equipamiento
correspondiente con la ubicacién de la poblacién y las po
liticas de desarrollo urbano, ayudando a organizar adecua
damente la estructura espacial del poblado.

El equipamiento esta dividido en los siguientes-
sub-sectores:

5.2.1 EDUCACION

Dentro del equipamiento urbano, el subsistema -
educacién es el conjunto de equipamientos cuyo fin especi
fico es proporcionar los espacios adecuados para impartir
a la poblacidén los servicios educacionales.

El equipamiento que conforma este subsistema - -
responde a la organizacidén de la actividad educativa, la-
cual se orienta a la formacién de alumnos en todos los =~
aspectos de la cultura, incluyendo la ciencia y 1la técni
ca.

La educacién constituye un factor determinante -
en el desarrollo econdémico y social, pues permite a los-
individuos, su incorporacién a la sociedad y al sistema -
productivo, con capacidad para contribuir e impulsar el -
desarrollo integral del pais.

En términos generales, los niveles y especiali--
dades con los que cuenta son: NIVEL ELEMENTAL, (Jardin de
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rifios y Escuela Primaria) NIVEL MENIO, CICLO BASICO -
(Telesecundaria, Secundaria,General y Secundaria Tec-
noldégica) NIVEL MEDIO, CICLO SUPERIOR (Bachillerato -
General, Bachillerato Tecnoldgico, Escuela Normal -
y Escuelas Té&cnicas). NIVEL SUPERIOR. (Licenciatura
general) .

A nivel general, éstas son las instalaciones --
con que cuenta el equipamiento educativo; en el caso-
de Santa Marfa, el nivel de equipamiento necesario --
llega unicamente a NIVEL MEDIO.

5.2.2 CULTURA

Esta integrado por diferentes elementos, des
tinados a realizar actividades diversas, como por - -
ejemplo: recreacidn artistica y educativa, capacita--
cién, etc. La intencidén de la estrategia para este -
sector es, crear un centro comunitario que active la-
participacién y convivencia entre la poblacién.

5.2.,3 SALUD

Su principal objetivo es proporcionar los es
pacios adecuados para brindar servicios de salud como
son, medicina general y especializada.

Los servicios de medirina general se propor-
cionan a través de la consulta externa y hospitaliza-
cién incluyendo medicina preventiva., Los servicios -
especializados tienen como objetivo, proporcionar 1la-
atencién especializada que no cubren los servicios de
medicina general.



5.2.4 ASISTENCIA SOCIAL

Este sector tiene como principal finalidad, ele-
var el nivel de vida de la comunidad a través de un con--
junto de acciones que pretenden lograr la salud pdblica y
el bienestar social.

5.2.5 COMERCIO

Es el sector a través del cual se distribuyen y-
comercializan mercancias y productos b&sicos. Este sub--
sistema estd formado por mercados municipales, tianguis -
y establecimientos comerciales del sector piiblico.

La principal funcién es la de dotar a la pobla--
cidn del conjunto de productos bdsicos, especialmente ali
menticios, en forma eficiente y a bajo precio.

5.2.6 COMUNICACION

Los servicios que presta permiten el contacto --
entre personas, instituciones y diferentes grupos socia--
les, a nivel nacional e internacional.

A continuacién y como ejemplo, se presenta el -
programa respectivo al Sector Educacidn, que contempla pa
ra Santa Marfa Aztahuacan, la construccifn de un jardin =~
de nifios a corto plazo y la propuesta de una escuela pri-
maria a mediano y largo plazo.



5.2.7 SECTOR EDUCACION.

ACC1ONES
PROGRAMA Se propone un jardin de nifios, teniendo - g:ggggﬁRl
JARDIN como unidad basica el aula; éste deberid -
DE NINOS contar con 6 unidades b3asicas para el me-~
diano plazo. Se construirdn 3 a corto --

plazo y los organismos encargados de lle~-
var a cabo estas acciones serdn la S.E.P.
y el C.A.P.F.C.E.

PROGRAMA ARQUITECTONICO:
ZONA EDUCTIVA:

Aulas

Espacios abiertos

Servicios generales y sanitarios
Circulaciones

Areas verdes

Estacionamientos

ZONA DIRECCION Y ADMON:

Direccidn y Administracidn

ESCUELA Se propone una Escuela Primaria compuesta
PRIMARIA de 15 aulas. Cinco deberdn ser construi-
das a mediano plazo y diez a largo plazo.

Los organismos que deberidn llevar a cabo-
esta accidn serdn la S.E.P. y el C.A.P. -
F.C.E.
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La superficie requerida para esta ac--
cidn es de 5,850 m2 y el drea a cons--
teuir, de 1,600 m?2.

ifios. teniendo - ESCUELA Se construira una Escuela Secundaria -
° 2 2 SECUNDARIA para cubrir la demanda a mediano pla--
la; éste debera - Los -  smos

inas para el me- zZ0o. 0s organismos encergados de desa
sic 3Pa corto —- rrollar esta accidén seridn la S.E.P. 'y
tiran ° el C.A.P.F.C.E.

ncargados de lle-

:s serdn la S.E.P. El tcerreno destinado a esta accibn, de

berd tener una extensidn de 4,800 m“ y
contemplara la construccidn de 12 aulas.

PROGRAMA ARQUITECTONICO

Aulas
Laboratorios y Talleres
anitarios Patio Civico
Biblioteca
Areas verdes y libres
Saldén de usos maltiples
F Estacionamiento
Direccidn y Administracidn
Sanitarios y circulaciones

Lion
Primaria compuesta
Eerin ser construl-

iez a largo plazo.

brin llevar a cabo-
E.P. y el C.A.P. -
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5.3 SECTOR IMAGEN URBANA

Para promover el desarrollo del poblado de una -
manera planificada, se plantea el control riguroso del --
uso del suelo a través de programas de acciones concretas
a aplicar en los espacios piblicos y privados, tratando -
de mejorar la imagen actual del pueblo.

Teniendo presente que la traza urbana existente-
en la colonia origina zonas libres en las cuales se desa-
rrollan diferentes actividades tanto sociales como cultu-
rales, se propone como estrategia, la formacidn de plazas
cuyo principal objetivo sea apoyar y conservar la estruc-
tura urbana existente, rescatando de esta forma la imagen
tradicional del poblado.

Debido a los distintos requerimientosde cada una
de las plazas, existe un programa especifico a aplicar en
cada una de €stas. Ademds y en apoyo a €stos programas,-
se propone uno mas que rija la estructura urbana y otro,-
la‘tipologia de fachadas, ambos a nivel general.

Para su descripcidn la plazas se agrupan en zo--
nas, las cuales son:

ZONA I

Plaza educa- (Area escolar). Se ubica en el cruce

tiva de las calles San Pedro y Avenida --
México.

Plaza Social (Area del reloj). Ubicada entre las-
calles 20 de Noviembre, Constitucidn
y Ejército Nacional.

Plaza Comer- (Area del Mercado). Se localiza en -~

cial. el cruce de las calles Palmas, Av. -

Hidalgo y Primavera.

ZONA 2,

Plaza H.
Chavarri

Plaza 2(
Noviemb:

Plaza P1
vera.

ZONA 3,

Plaza Cc
tucidn.

En e:
calma y repos.
como de estan
la misma zona

La tipo
programas res

Las fac
puestos y en
tivos program

Las alt
po de vialida
mentos de 1las

Con res
a seguir pret
integracidn ¢
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ZONA 2.
Plaza H. Se ubica en el cruce de las ca---
Chavarria lles Primavera y Buenavista.
Plaza 20 de Se localiza entre las calles de -
Noviembre. Retama, Vista Hermosa y en la in-
terseccidn de las calles 20 de No
viembre y Ramdn Corona.
Plaza Prima Ubicada en el cruce de las calles
vera. Primavera, San Miguel y Arbol So-~
lo.
ZONA 3.
Plaza Consti Localizada entre las calles 5 de-
tucidn. Mayo, Ejido (sobre la calle Cons-

titucion).

En estas zonas se buscard crear un espacio de
calma y reposo que contenga tanto areas de recreacidn-
como de estancia, asi como la relacidn entre plazas de
la misma zona.

La tipologia de fachadas se especificard en los~-
programas respectivos.

Las fachadas se utilizando los materiales pro---
puestos y en las condiciones mencionadas en los respec
tivos programas.

Las alturas de las fachadas se regirin por el ti
po de vialidad que exista, tomando en cuenta los para-
mentos de las calles.

Con respecto a la estructura urbana, el programa
a seguir pretende mejorar el sistema vial, buscando la
integracidn del pueblo y permitiendo circulaciones mas



fluidas y funcionales.

Dentro de la colonia, se proponen calles de uno=-
y dos sentidos considerando sus dimensiones y afluencias-
y afluencia vehicular.

Los materiales a utilizar en las vialidades son:
asfalto, tezontle-concreto, adocreto y adoquin, &ste Glti
mo solo para circulaciones peatonales.



5.3.1 PROGRAMAS GENERALES Y ETAPAS DE LOS PROGRAMAS

ZONA PROGRAMA

2

1

Plaza Educativa

Plaza Social

Plaza Comercial

ETAPAS DE

LOS PROGRAMAS

ACCIONES GENERALES

Remodelacidn de fachadas
Reestructuracidén de los
usos del suelo

Tratamiento de pavimentos
Arborizacion

Incrementar el uso del
espacio piiblico

Remodelacidn de fachadas
Reestructuracidon de los
usos del suelo
Arborizacidn

Tratamiento de pavimentos
Incrementar el uso del
espacio piblico

Remodelacidn de fachadas
Fomentar el desarrollo co-
mercial

Tratamiento de pavimento
Incrementar el uso del esp
cio piiblico

Arborizacidn

ETAPAS

Primera
Corto
plazo
1984-88

>

]

a

o]



ETAPAS DE LOS PROGRAMAS

ETAPAS DE LOS PROGRAMAS

NES GENERALES ETAPAS

Primera
Corto
plazo
1984-88
odelacidn de fachadas X
structuracidén de los
sdel suelo .
tamiento de pavimentos X
orizacidn X
rementar el uso del
acio piliblico
odelacidn de fachadas
structuracidon de los
s del suelo
orizacidn - X
ltamiento de pavimentos X
rementar el uso del
acio piblico X
odelacidn de fachadas X
entar el desarrollo co-
Lcial X
jtamiento de pavimento X
rementar el uso del espa
b pablico X

. -
porizacion X
]

Segunda

- Mediano

plazo
1988-94
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Tercera
Largo
plazo
1994-2000



ZONA PROGRAMA

2 Plaza Herminio
Chavarria

2 Plaza 20 de No-

viembre
2 Plaza primavera
3 Plaza Constitucidn

ACCIONES GENERALES

Remodelacidn de fachadas
Tratamiento de pavimentos
Arborizacidn

Incremento del uso del
espacio piblico

Fomentar el establecimiento
de centros educativos

Remodelacidn de fachadas
Tratameinto de pavimentos
Arborizacidn '

Incremento del uso del espa-
cio piliblico

Reestructuracidon del uso del
suelo '

Remodelacidn de fachadas
Tratameinto de pavimentos
Arborizacidn

Incremento del uso del espa-
cio pliblico

Reestructuracidn del uso del
suelo

Tratamiento de fachadas
Tratamiento de pavimentos
Arborizacidn

Incremento del uso del espa-
cio piliblico

Reestructuracidén del uso del"

suelo

ETAPAS

Primera
Corto
plazo
1984-88

>}

>4 b4
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NES GENERALES ETAPAS

Primera . Segunda Tercera
Corto Mediano Largo
plazo plazo plazo
1984-88 1988-94 1994-2000

delacidn de fachadas X

amiento de pavimentos X

rizacidn X

emento del uso del

cio piblico . X

ntar el establecimiento

entros educativos X

delacidn de fachadas X

ameinto de pavimentos - X ‘

rizacidn ’ X

emento del uso del espa-

piblico X

tructuracidn del uso del

o ’ X

delacidn de fachadas X

ameinto de pavimentos X

rizacidn X

emento del uso del espa-

piblico X

tructuracidn del uso del

o X

amiento de fachadas X

amiento de pavimentos X

rizacidn X

emento del uso del espa-

piiblico X
.tructuracién del uso del’

o



ZONA PROGRAMA

Estructura Urbana

ACCIONES GENERALES

. Cambio de circulaciones
vehiculares

. Circulaciones peatonales

. Tratamiento de pav1mentos
en circulaciones

ETAPAS

Primera
Corto
plazo
1984-88



. GENERALES

> de circulaciones
1lares

laciones peatonales
niento de pavimento
rculaciones :

ETAPAS

Primera
Corto
plazo
1984 -88

Segunda
Mediano
plazo

1988-94
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Tercera
Largo
plazo
1994-2000



ETAPAS DE LOS PROGRAMAS

Z0NA PROGRAMA ACCIONES GENERALES ' ETAPAS
Primera
Corto
plazo
1984-88
- Unificacidn . Texturas
de fachadas. . Niveles de edificacidn
. Colores

. Materiales en muros

. Materiales en canceleria

. Elementos arquitectdnicos:
Rotulos comerciales
Rodapies
Detalles
Ventanas y canceles
con pretil
Remate de fachadas




ETAPAS DE LOS PROGRAMAS

GENERALES ' ETAPAS
Primera
Corto
plazo
1984-88
as

s de edificacidn

s

ales en muros

ales en canceleria
tos arquitectdnicos:
s comerciales

es .

es

as y canceles

til

de fachadas

Segunda
Mediano
plazo

1988-94

]

i
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Tercera
Largo
plazo
1994-2000



ACCIONES GENERALES

1)

2)

3)

4)

5)

Remodelacidn de fachadas.

Tratamiento de pavimentos en
circulaciones.

Arborizacidn

Incremento del uso del espa-
cio pdblico.

Reestruturacidn del uso del
suelo.

PROGRAMAS PARTICULARES

ELEMENTOS DE ACCION

. Texturas
. Color

. Rotulos comerciales
. Materiales de Const.

. Elementos arquitectdnicos

. Materiales en Plaza

-, Circulaciones vehiculares

., Circulaciones peatonales

. Arborizacidn en plazas circulaciones
peatonales y vehiculares y en Calle-
San Pedro y Av. México.

. Tipo de actividad

. Usos del suelo



PROGRAMAS PARTICULARES

{ENTOS DE ACCION
F

xturas
lor

}otulos comerciales
ateriales de Const.

lementos arquitectdnicos

ateriales en Plaza

irculaciones vehiculares

b
kirculaciones peatonales

San Pedro y Av. México.

Tipo de actividad

Usos del suelo

Arborizacidn en plazas circulaciones
Peatonales y vehiculares y en Calle-

30

ACCIONES PARTICULARES

Conservar la textura aparente
Uso de color (rojo tabique, =-
azul, blanco).

Buscar una misma tipologia de -
rotulacién comercial.

Muros de tabicdn o tabique rojo
Techos de concreto.

Mangueteria tubular
Puertas metdlicas
Techos planos

Adocreto y asfalto

Uso de asfalto en:

Av. México

3a. Cda. de Av. México
2a. Cda. de Av. México

Uso de adoquin en calle San
Pedro.

Fomentar la recreacidn y el co-
mercio popular.

En Av. México se procurard la -
creacién de andadores comercia-
les en planta baja vy vivienda -
en planta alta.



PROGRAMA "UNIFICACION DE FACHADAS"

ACCIONES GENERALES - ELEMENTOS DE ACCION

PROGRAMA "UNIFICACION DE FACHADAS"

1) Texturas . Tipo de material =-—--—-eommmm e e

2) Niveles de edificacidn
. 1 Nivel -=-m-mmmns m——emmm e mtmm———————————

2 Niveles ==-—mmmmme e e e

3) Colores . Diversos colores =——-eremcccmccc e ———————



- = W~

PROGRAMA "UNIFICACION DE FACHADAS"

ELEMENTOS DE ACCION

PROGRAMA

Tipo de material

1 Nivel

2 Niveles

Diversos colores

"UNIFICACION DE FACHADAS"

- . " " o~ Y —
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ACCIONES PARTICULARES

En la calle San Pedro se procu-
rard tener vivienda en dos nive
les y los segundos niveles reme
tidos. B

Material aparente (piedra vol
cidnica, adobe, tabique).

Aplanado de mezcla o de cemen
to y coloro.

Con podrtico, voladizo o plana.
Solamente vivienda o vivienda
atrds y comercio al frente,

Altura minima de 3 mts. y md-
xima de 3.8 mts.

Solamente vivienda o vivienda
y comercio.
Planta alta remetida o a paifio
con balcén.

Altura minima de 5.5 mts.
maxima de 6.3 mts.

y -

Utilizacidn de colores rojo -
bermellén, rojo carmin, ocre-
tostado, amarillo ocre, blan-
co, azul, verde pasto, verde-
t .
obscuro y negro. (éste dltimo
solamente en herreria)



PROGRAMA "EDIFICACION DE FACHADAS"

ACCIONES GENERALES : ELEMENTOS DE ACCION

4) Materiales en muros . Materiales de US0 «“-=w—~ecc—cmcmmcmc e

5) Materiales en canceleria

6) Elementos arquitectonicos:
6.1) Rotulacidn comercial . Tipo de Rotulacifn =--eme-me o e
6.2) Rodapie . Material a utilizar ~-—=r=ce-mcmmcc e

6.3) Detalles ’ . Tipos y materiales ~=-----—-ceommmecmee—e——— -



.

lELEMENTOS DE ACCION

|
[

)

———— 4

)

PROGRAMA "EDIFICACION DE FACHADAS"

Materiales de uso

. Tipo de Rotulacidn

, Tipos y materiales

. Material a utilizar --—======- S ———————

32

ACCIONES PARTICULARES

Piedra volcénica labrada o --
riistica.

Adobe. (para remodelacidn Gni
camente).

Concreto (aplanado y pintado)
Tabicén nunca aparente.

Tabique aparente o aplanado y
pintado.

Teja plana y ondulada (barni-
zada) .

Celosia en pretiles y muros -
transparentes.

Canceles de forma vertical --
(puertas, portones y ventanas
de madera, barnizada e imper-
meabilizada).

Una misma tipologia de letras
(color rojo y bermelldn)

Piedra volcinica o color cons
trastante.

Volado inclinado de concreto-
y madera con teja.



ACCIONES.GENERALES ELEMENTOS DE ACCION

6.4) Ventanas y canceles . Tipologia —===—-cmcesm e
con pretil {

6.5) Remate de fachadas ., Materiales varios e~e—e—cemeecimm e



ELEMENTOS DE ACCION

Tipologfa =-==—===-

Materiales varios

o B S g o e O 8 o S o o S ¢
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ACCTIONES PARTICULARES

. Verticales (lisas, ochabadas-
y arcos de medio punto)

. Horizontales (sensacidn de -~
verticalidad).

« Ladrillo aparente o barnizado

. Tabique aparente o barnizado.

. Concreto aplanado y pintado

. Teja plana u ondulada.
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1. INTRODUCCION "PROYECTO"

Como se demuestra en el capitulo anterior, la es
trategia planteada para el pueblo de Santa Maria Aztahua-
can queda definida a corto, mediano y largo plazo.

En lo que corresponde al sector "equipamiento pa
ra la educacién", y particularmente al nivel educativo --—
elemental, se puede observar que el déficit actual se pre
senta unicamente en las instalaciones destinadas a jardin
de nifios; por el contrario, el equipamiento para escuelas
primarias para el presente periodo se encuentra resuelto.

Se estima, mediante las proyecciones de pobla-~ -
cién para los afios 1994 y 2000, que si se presentardan dé-~
ficit en lo concerniente a Escuelas Primarias, debido a -
que el ndmero de poblacidén estudiantil en edad primaria -
se duplicard; por lo mismo, las instalaciones actuales --
serdn insuficientes.

Actualmente existen tres escuelas primarias que-
no solo satisfacen la demanda del poblado sino que ade- -
mds, absorben a la poblacién estudiantil de comunidades -
aledafias a Santa Marfa Aztahuacan.

De acuerdo a la estrategia planteada, serd nece-
sario la construccién de una escuela primaria quedebe cu-
brir un radio de influencia de cinco kildmetros y un tiem
po de 30 minutos de recorrido de automdvil.

2 La superficie de terr%no necesaria serd de - --
5850 m“, de las cuales 4 250 m“ corresponderdn a dreas 1i
bres y espacios verdes.

Posteriormente se realizd una serie de investiga
ciones de campo y de organismos que se dedican a cons- --
truir escuelas primarias.

Se considero o
de la ESCUELA PRIMARIA
nes de COMITE ADMINISTR
CONSTRUCCION DE ESCUELA

De ésta manera
los requisitos oficiale
como de espacio escolar

Esté organismo
construccidn por el mot
némicos como estructura
construir por etapas se
Recordando lo anterior
no unicamente construye
a nivel de toda América
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Se considero oportuno utilizar para el disefio
de la ESCUELA PRIMARIA la estructura y especificacio--
nes de COMITE ADMINISTRADOR DEL PROGRAMA FEDERAL DE --
CONSTRUCCION DE ESCUELAS ( C.A.P.F.C.E.).

De ésta manera seria mas real y adecuada con-
los requisitos oficiales de educacién tanto académica-
como de espacio escolar.

Fsté organismo es interesante en cuanto de la
construccidon por el motivo que utiliza materiales eco-
némicos como estructura de concreto la facilidad de --
construir por etapas segin la necesidad del poblado. ~
Recordando lo anterior esté organismo (C.A.P.F.C.E.) -
no unicamente construye a nivel nacional si no incluso
a nivel de toda América lLatina.



2. INVESTIGACION TEORICA (GABINETE)

En méxico las organizaciones que participan en -
la planeacién de la construccidn de Escuelas son:

- COMITE ADMINISTRATIVO DEL PROGRAMA FEDERAL DE-
CONSTRUCCIONES ESCOLARES (C.A.P.C.E.), que fue
creado en 1944 como un organismo del Poder Eje
cutivo Federal con Personalidad Juridica.

- DIRECCION GENERAL DE EDIFICIOS DE LA SECRETA -
RIA DE EDUCACION PUBLICA (S.E.P) Y DEPARTAMEN-
TO DEL DISTRITO FEDERAL (D.D.F.).

- Estos dos organismos actdan en el Plan Nacio--
nal y tienen a su cargo la elaboracidén y ejecu
cidén de los Programas Federales.

- E1 C.A.P.F.C.E. se dedica principalmente a Es-
cuelas Primarias y de Capacitacidén y la Direc-
cién General de Edificios particularmente a --
los Programas de Construcciones Escolares a =--
nivel secundario y Bachillerato, incluso éste-
organismo actualmente estd descentralizado y -
no existe un lugar especifico para investigar- :
ampliamente.

- Existe otro organismo, "CONESCAL", é€ste se de-
dica unicamente a proporcionar ayuda técnica a
nivel regional y a toda América Latina.
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3. METODOLOGIA

La metodologfa de trabajo consistio en investigar
por un lado, que organismos integran el planecamiento de -~
disefio y construccidén de escuelas primarias en México (in-
formacidn de gabinete), y recabar toda informacidén dentro-
de las distintas dependencias: programa arquitecténicos, -
normas de proyecto especificaclones y toda clase de pla---
nos.

Por otro lado se hizo una investigacidn de campo-
de dos escuelas primarias ya construidas. Una de ellas se
encuentra en condiciones similares a Santa Marfa Aztahua--
can; y la segunda que fué construida por €1 C,A.P,F,C,E. -
dentro del drea urbana de la ciudad de México.

En cada caso visitado se tomo en cuenta lo si- ==
guiente:

Dimensidn arquitectdénica con &dreas.

Croquis de la escuela.

Vialidad de calles circundantes,

Materiales y canceleria.

Fachadas.

Orientaciones.

Espacios abiertos e interiores.



4. CARACTERISTICAS DE CONSTRUCCION

TERRENO: Forma rectangular en proporcién 1:1,5 -
Topografia preferentemente plana con pendiente midxima de -
15%. Es indispensable evitar terrenos de ambiente contami
nado o inundables. -

UBICACION: Localizarlos cerca del drea de afluen
cia de alumnos en edad escolar de. 7 a 14 afios previendo en
uno de sus lados por lo menos la Vialidad y Transporte.

ORIENTACION: Tratar de que el desarrollo del - -
proyecto de conjunto sea norte-sur con variacidén mdxima de
15%.

OBSERVACIONES: El planteamiento serd por etapas-
de acuerdo a la demanda educativa de la regidn.

El conjunto deberd contar por lo menos con Agua -
Potable y Energia Electrica.



Be~ TABLA. COMPARAT\VA

“ESCUELA. PRIHARIA "

12 ARUPOS { INVESTIGACION DE GABINETE. )o
TABLA COMPABATI\VA ESCUELAS PRIMARIAS 2 GRUPDS »
PEPENDENC I A BOIFICIOS - - | oA PoFAC-E| CONES
o IF - el e"alal e}t .
SoEePs  DolbFo 0
PRAIVADO DIRECTOB 2 UNIDADES. 12:00 C/uo
IRECCIOMN 24000 Cu- | 24.0
ﬁmm, bR RECEPCI0L 4 SECRETARIA (2 UMDADES)| 12.00¢/Ue o
SALA, DE MAESTROS. 24 +00 24 -0
ZOMA AULA PARA BO ALDMA0OS, 12 UNIDADES. 57400 Clus 49 <00 <. 48 «0
BOUCATIVA | SALA DE U205 MULTIPLES, 106 ALUHNOS.
AREA DE VEOTA (COMUWL).
A BODEGA TUBLO MATUTING. 14.00 @i, 12000C/. 2.0
CooPERA BODEGA, TURLO VESPEBSTINO o « TURKWO x TUmDO x TOl
20KA
DE
SEMVICIOS | WUCLEO DE SALITARIOS. 57«00 4%.00 48.c
ESCALEBAS (2450 MT x NIVEL)e 8775
CIBCULACIONES A CUBIERTO 286 0O
SALA COMEDOWR . 76+ OO
AECAMARA « Go OO
COLSERJE COCIVETA » 30 00
PATIO DE SERVICIO » i s OO
PLAZA CIN\CA . 4¢q4 0 00 00 « 00 ¢00
DERSHIVA | CANCHA DE BASQUETBOL- - 576+ 00 5%+00 | 590
ADDADORES AREAS NERDES 23492 00 —
TESPEND HIMMO o 3500 « 00 4500+ 00 5326




ESCUELA, PRIMARIA "
ACION DE GABINETE ).

v

ESCUELAS PRIMARIAS

12 GRUPOS »

DIRECCION DE
ENCI A EDIFICIOS « | CoAoPaFeC-b-| CONESCAL | PROMEDIO
SeEePa  Doolyf
DIRECTOR 2 INDADES 12006/ | 240000/ | 24.00%u | 2de Gl
0L Y SECRETARW, (2 UMDADES) 12.002Us
DS o 24 +00 2400 24008/,
MNOS , 12 UNIDADES. 57.00Ck. | 48 <00 &, | 4800 &= | wie 00 e
|PLEES , 400 ALUHNOS. 114 + 00
PE VELTA (coMub).
| TOBLO HATUTINO . 14.00 ¢t {2000/, 12.00¢m. | oo
» TURO YESPEATING . X TORNO ¢ TUR RO x TOR OO
4
A0S . 5700 48.00 48.00 51000
) Mt x NIYEL e 8775 8775
EEMTO » 286 « 00
COMEDOW « 76 « 0O
ARA « 9. 00
. 4. 00
TA . 300 5o-00
DE SERYICIO . 18 » 0O
4¢d o 0O ¢00 « 00 00+ 00 5540 66
ETBOL « 57+ 00 57 » 00 540 « 00 564 o 0O
VEWDES » 2342 0 00 2292 « 0O
3500 00 4500+ 00 | 5326 00 4442 - 00
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6. INVESTIGACION DE CAMPO

Escuela Primaria Ubicada en la calle Norte 84-A -
entre las calles Henry Ford y Victoria, en la 22 Secc. G.-
Sanchez, México D.F,

Fue construida en 1955 (aproximadamente). Tiene-
una capacidad de 13 grupos. El edificio principal consta-
de 12 grupos, con modulo de 3.00 x 8.00 m., y estructura =~
de concreto armado; y el grupo No. 13 de estructura metdli
ca. La Administracién, Servicios y casa de conserje esta-
contenida en un solo nivel. (Ver plano).

Escuela Primaria "Silvestre Revueltas" Ubicada en
~1la calle presidentes y Vertiz en la colonia Portales Méxi-
co 13, D.F.

~Fué inagurada en 1967. Tiene una capacidad de 16
grupos. Consta de cuatro naves, con modulo de 6.00 x 3,00
m. y de estructura metdlica. Adjunto con éstas se encuen-
tra un jardin de nifios, que fué inaugurado en el mismo afio
que la escuela primaria, y la construccidn estuvo a cargo-
del C.A.P.F.C.E. (Ver plano).
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7. CONCLUSIONES

- Las escuelas construidas por lo general co- -
rresponden a los programas y normas de proyecto con infor-
macidn de gabinete, con algunas variaciones.

- La orientacidn de las aulas es norte - sur en-
las escuelas visitadas.

- La orientacidn mds recomendable es norte-sur y
cuando sean orientadas oriente-poniente se resguardaran --
con grandes voladizos.

- En las dos escuelas visitadas, la cancha se -~
encuentra sobre la plaza civica,

- Plaza civica y cancha es importante que exista
un lugar especifico para cada uno de estos espacios.

- Aulas que contenian modulos de 6.00 m., (36.00-
m ) o un espacio bastante reducido; y el modulo de 6.00 x-
8.00 m. (48.00 m?) ofrece una mejor solucién de espacio ~-
minimo.

- Es necesaria la sala de usos mdltiples, éste -
servicio carece en una de las escuelas visitadas.
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9. PROGRAMA ARQUITECTONICO.

PROPUESTA INICIAL
ESCUELA PRIMARIA

I. ZONA ADMINISTRATIVA:

2 Direccidn 79.00 m2
1 Sala de maestros : 24,00 m?
II. ZONA EDUCATIVA
12 Aulas 576.00 m>
I11. ZONA DE SERVICIOS:
1 Bodega 12,00 n?
1 Cooperativa 12,00 n?
1 Nucleo de sanitarios 48.00 n2
Circulaciones a cubierto 234,00 m2
Total de drea cubierto 985.00 m2
IV. ZONA DEPROTIVA:
1 Plaza civica 607.12 m2
1 Cancha de basquetbol 570.00 m2
Area a descubieto 1177.12 m2
Andadores y areas verdes 1167.36 n2

Area total 3329.48 m2



49

10, PROGRAMA ARQUITECTONICO
PROPUESTA FINAL
ESCUELA PRIMARIA

I. ZONA ADMINISTRATIVA:

1 Privado para director, dos

unidades (12.00 m® c¢/u x turmno) 24,00 m?
2 Recepcidn y secretaria (area 2

para dos escritorios) 16.00 m
3 Sala de espera y acceso 37.00 m2
4 Archivo-mimeografo 5.00 m?
5. Sala de mestros 24.00 m?
6 Sanitarios 6.00 m2

II. ZONA EDUCATIVA:

1 Aula para 50 alumnos, 12 uni-

dades (48.00 m2 c/u) 576.00 m2
2 Sala de usos multiples (Area
vestibulo-bodega) 144.00 m2
IIL. ZONA DE SERVICIOS:
1 Bodega (comin) 12.00 m2
1 Cooperativa (comiin) 12.00 m2
1 Niicleo de sanitarios 48 .00 m2
Circulacidén a cubierto 124 .00 m?
Total de Area cubierta 1074.31 m2

TOTAL DE AREA CUBIERTA
IV. ZONA DEPORTIVA:

1 Plaza civica 404,12 m2

1 Cancha de basquetbol (20.00 x 2
32.00 m2) incluyendo contra cancha 604.00 m
Total de area a descubiero 1044 ,12 m2

Andadores, areas verdes y libres 1203.3781 m?2
Area total 3325.808 m2



11. ANALISIS URBANO DEL ANTEPROYECTO

Como se pued observar en el plano urbano P-1 el -
terreno para la Escuela Primaria es aproximadamente el ~--
20% de la manzana.

Su forma es casi rectangular, con dos calles una-
hacia el sur y poniente, con colindancia al norte y orien~
te, nos proporciona posibilidades de zonificacién y dos ~--
opciones de acceso, La estructura urbana no es totalmente
regular, las arterias viales no son prolongadas se encuen-
tran con alguna manzana.

Las dos calles que lo rodean la mds recomendable-
es la calle primavera por el uso de vialidad que presenta-
y la calle de viveros es de dimensién reducida. Hacia sus
alrededores son por lo regular de viviendas, se encuentra-
alejado del sitio o centros de contaminacién ambiental -—
que pueden perturbar en la vida académica.

Existe desventaja en cuanto que se carece de cen~
tro cultural y recreativo. Es recomendable para un mejor-
complemento que se localice cerca de cualquier escuela,

La condicién promordial para determinar el acceso
principal es necesario tomar en cuenta las calles de baja-
velocidad,

Actualmente las calles del poblado no son pavimen
tadas en su totalidad unicamente las calles principales.
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PLANO URBANO P-—I
ESCUELA PRIMARIA  STA- Ma- AZTAHUACAN:



12. DESARROLLO EJECUTIVO DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

El primer paso consistio en determinar el acceso-~
principal en base a la estructura urbana y vialidad (ver -
plano E.1.A.).

Posteriormente se paso a la formacidn de la prime
ra idea de zonificacidén (ver plano E,1,B), fué necesario ~
lograr un disefio funcional formando una articulacidn con =
un desplazamiento de espacios. Ese fué& el objeto princi--
pal del anteproyecto,

La segunda opcién fué distribuir cada uno de los~
elementos para lograr un mejor disefio y de esta manera ob~
tener un conjunto arquitectdnico de ESCUELA PRIMARIA,

Las ideas de zonificacidn continuaron desarrollan
dose a partir de estd segunda opcibén, hasta llegar a lo --
que seria el proyecto arquitectdnico final (ver plano - -~
E.1.A.).
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13. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO
- Ventilacidn cruzada por medio de persianas,

- Jardin hacia el lado norte, con cortinas de ar-
boles que las resguarda del ruido en colindancia.

- Las naves de aulas tienen relacién directa con-
la plaza civica.

- Puertas de acceso a las aulas de 0,95 mts, de -
ancho.

AREA DE SERVICIOS

- E1 modulo de servicios sanitario se encuentra -

localizado en la parte norte a un lado de las aulas tenien

do relacién con aula y cancha,.
- En la parte azotea se localizan los tinacos.

- Los dos serQicios de hombre y mujeres estidn -~
agrupados dentro de un mismo mdédulo.

- El médulo sanitario tiene un ducto de instala--
ciones que facilita el registro, reparacidn y modificacién
de la misma.

- La cooperativa se localiza a un lado de la admi
nistracidn con el mismo médulo de 3.00 x 8.00 mts. que sir

ve como zona de ventas, tiene relacidn directa con aulas.

- Bodega general para los dos turnos se localiza-
al interior de la sala de usos mdiltiples, aprovechando el-
espacio que forman un vetibulo.

ZONA DEPORTIVA
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ZONA DEPORTIVA

-~ No se considerd un acceso independiente en-
cancha de basquetbol para facilitar el control de la -
escuela, aGn dando servicio a la comunidad como espa--
cio compartido.

-~ Esté espacio es independiente de las demas-
areas,

~ La cancha contiene las medidas reglamenta--
rias y su orientacidn norte-sur.

~ Todas las areas de los locales estdn adapta
das a esté proyecto de escuela primaria con el médulo-
de estructura de 3.00 x 8.00 mts. (C.A.P.F.C.E.).

- La escuela estd delimitada en sus colindan-
cias por una barda perimetral.

- Plaza de acceso que amplia al trdmsito de -
la via peatonal al interior de la escuela.

- Jardin como elemento de remate visual del -
acceso principal.

- Administracidn y sala de usos miltiples ubi
cados a los lados del vestibulo de acceso.

-~ Estructura modular de concreto armado en --
dimensiones geometria, facilitando la utilizacidn nece
saria del espacio arquitectdnico, asi como tambien con
los métodos constructivos.

AREA ADMINISTRATIVA

- La direccidn estd ubicada en forma adecuada
para controlar visualmente cada una de las zonas exis-



tentes. Relacidén directa con 1la

plaza cfvica,

- La sala de maestros se ubica dentro de la zona

administrativa,

- La Secretarfa cuenta con un lugar independien-

te.
- La sala de espera con
ZONA ACADEMICA.

- Todas las aulas estdn
en un s88lo nivel,

- Orientacidn: se trato
ble norte-sur, considerandose la
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un lugar para cada turno
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de obtener lo mas posi-~
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16. CRITERIO DE ACABADOS

OBRAS EXTERIQRES

+ Barda de tabique rojo aparente y reja tubular de fie--
rro.

. Piso de la plaza de acceso de cemento (cemento arena -
cernida en proporcidm 1:3) rayado en triangulos de --
1.60 x 1.60 x 2.20 mts. Terminacidn final tersa y uni
forme con llana metdlica o de madera.

Piso de la plaza civica de adocretec de 0.30 x 0. 60 mts.

. Piso de andadores de cemento (cemento-arena cernida en
produccidn 1:3) terminacidn final tersa y uniforme con
llana metdlica o de madera,

«

. Piso de drea deportiva de cemento (cemento-arena cerni

da en proporcidn 1:3) Terminacifn final lisa.

OBRAS INTERIORES

. Todos los pisos serdn de concreto (fé = 150 kg/em?). -
8 cuadros (acabado rayado final).

. Todos los muros serdn de tabique comdin de barro cocido
aplanado en ambas caras con mortero tarciado, cemento-
cal-arena proporcidn 1:3.20 acabado fino con plana de-
madera y pintado con vinilica (pocional aplanade una -
cara).

. Todo la estructura serid de concreto aparente.

. Toda la canceleria serd de aluminio.



costos por parteia.
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ESPECIFICACIONES GENERALES

Cimentacibn A Concreto armado excavacidn en terreno tipo "A"

Muros cabeceros A Tabique rojo comiin (11 a 14 em. Esp.) Aplanado
dos caras.

Muros transversales A Tabique rojo comiin (11 a 14 cm. Esp.) Aplanado
dos caras

Muros longitudinales A Tabique rojo comiin (11 a 14 em., Esp.) Aplanado
dos caras.

Muros interiores A Tabique rojo comin (11 a 14 em. Esp.) Aplanado 2 caras

Cubierta A Conc. Arm. Acab. c/enladrillado (V. No. 3)

Canceleria A Alupinio tipo corrediza y vidrio fijo (Ca-1500)

Instalacidn electrica A Tubo conduit de Fo, Galy. p/g c/cam fluorescen-
tes,

Instalacidn Hidr. y Sanitaria A Tubo Hidr. cobre y sanitario. Fo. Fo.

Pisos en locales A Piso concreto F'e = 150 kg/cm2 12 cm, Esp. Acab.

. plilido o rayado.
Pisos en otros locales A Loseta de barro prensado

DESCRIPCION DE EDIFICIOS

Aula educativa nifies, servicio sanitarios nifios, comercio nifios, sum. nifios-adultos, administracio-toilet, vestibulo.



HOJA: 1/7
FECHA: JUL/85
PRECIO
CLAVE DESCRIPCION DEL CONCEPTO UN, |CANTIDAD UNITARIO! T O T A 1
I. CIMENTACION.

11001 Limpieza, Trazo y Nivelacidn del Terreno Area de Edificacién. MZ. 888,000 48,384 42964.992
11011 Exc. a mano en Terreno Invest. en obra cualquier Prof. Incl. 3

Afine Taludes y Acarreo fuera de obra del Mat. no utilizado, M~. |483.668 1005.746 | 486447.600
11021 Exc. a mano en cualquier Terr. P/Form de piso, plazas Civ.y

Canchas Deport. Incl. Acarrco fuer. de obra de Mat. no utiliza 3

ble. M 194,650 570,752 | 111096,87
11031 Plantilla de concreto hecho en obra F'C = 50 Kcm/cmz. Mz. 247,275 786,758 | 194545,58 .
11041 Relleno y compact. D/Mat./Prop/D/Exc. c/pison y agua, en capas

de 20 cm, espesor Incl. acarreo dentro de la obra, medir com-=- 3

pacto, M~, {402,536 510,118 | 205341,340
11051 Acarreo de tierra o escombro en camidn hacia o fuera de la obra, 3

incluye carga y descarga (Medido en Banco). M”. |372.536 1688,960 | 629200,000
11061 Concreto F'C = 200 kg/cmz. en cimentacidn, T.M.4. 3/4", incluye 3

colado, vibrado y curado. M~, | 81.131 17898,0G06 [1452092,000
11071 Cimbra para cimentacidn con madera de pino de 34, acabado comfin 2

incluye cimbrado y descimbrado. M°, [946.985 1476.776 |1398484,700
11081 Acero,para refuerzo en cimentacidn, con alambron #2 F'Ce 2400

Kg/em™, incluye suministro habilitado y armado. Mg. [141.360 208.544 29479.779
11091 Acero,para refuerzo en cimentacidn, con varilla #3 FY = 4000

Kg/em™, incluye suministro habilitado y armado. Kg. 2957.113 196,336 | 580587./30

5130240.40

92



HOJA: 2/7
FECHA: JUL/85

PRECIO
CLAVE DESCRIPCION DEL CONCEPTO UN.| CANTIDAD | UNITARIO | T O T A L
II. ESTRUCTURA.

21001 Cimbra en columnas y muros aparente con triplay de pino de 2

16 mm, incluye cimbrado, descimbrado y habilitado. M™, 301.720 2569.490 175266.520
21011 Cimbra aparente en trabes con triplay de pino de 16 mm. incluye 2

: cimbrado y descimbrado. M 558.100 2061.094 |1150296,500

21021 Acero de refuerzo en estructura con alambron FY' = 2400 kg/cmz,

incluye suministro, habilitado y armado. Kg. | 1221.955 196,336 239913,750
21031 Acero,de refuerza en estructura con varilla # 3 FY' = 4000

kg/em®, incluye suministro, habilitado y armado. Kg. | 2227.922 196,336 437421,29
21041 Concreto F'C = 200 kg/cmz, en estructura T.M.A. 3/4" Colocado 3

vibrado y curado. M 66,372 [19029,514 11263026,90
21051 Losa de concreto F'C = 200 Kg/cmz, para obras especiales, 9 - : v

incluye cimbra, y acero de refuerzo. M. | 1110.912 |13664.084 - [1517954.00

117, ALBANILERIA Y ACABADO ' '

31001 Cadena de concreto F'C = 150 Kg/cmz. de 10 x 14 cm. armado con N

4 varillas # 3 y Est, # 2. 20 Cm. incluye cimbra M1, 418,000 769.832 321789.,77
31011 Muro de tabique rojo comdin de 11 a 14 c¢m, de espesor asentado, 9

con mortero Cem-Cal-Arena 1:3:12 acabado comiin, M. 1112,8814 | 2268.266 {2524301,00
31021 Piso concreto F'C = 150 Kg/cmz, 12 Esp. Acab. Pulido o Rayado

¢/Brocha de pelo, losas 3.06 x 2.0 m. juntas frias acabadas - 2

c/Volt. M-, 869,3325 | 2211.16 1922233,20

23313851 .00
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PRECIO

CLAVE DESCRIPCION DEL_ _CONCEPTQ UN .| CANDIDAD | UNITARIO-TO.T A I
31031 Piso concreto F'C = 150 Kg/cm2 Esp. Acab. final tersa losas 2

3,06 x 2.0 M juntas frias. M, 539.4975 | 2153.372 1162008.50
31041 Piso de loseta de barro de 15 x 30 cm. asentado con mortero 2

Cem-Arena 1:4 Junteado con cemento gris M, 405,76 3443,482 1397227,20
31051 Enladrillado en Azotea Asent. C/Mort, Cem-Arena !;5 Acab, Junta 5

a Hilo Amb. Sent. Cuatrop. o escalon junteado C/Cem.Rco. y color [M°, 1110,912 1666. 154 1850950.40
31061 Aplanado muros con mortero Cemento-Cal-Arena 1:3:20, a plomo y - 2

regla, Acab. C/Llana de madera, Incl. Remates y Emboquillado. M, | 1375.7829 720,216 990860.85

-

31071 Plafond de Morterc Cemento-Cal-Arena 1:3:20 M2. 869.3325 | 2291,702 1992251.00
31081 5 y C de azulejo BCO. Il x 1I cm Asent. CEM-Arena l:4 junteado 2

CEM-BCO Incl, Cortes Remates, Emboq. y Repellado M7, 86.020 5120122 440432,39
31091 Suministro y Colocacidn de papelera de porcelana Ideal Standard

# 508. PZA. 14,000 . | 1600,396 22405.544
‘31101 Suministro y colocacidn de jabomera con agatradéfa de porcelana

Ideal -~ Standard # 506. PZA 10.000 1303.666 13036.66
31111 Pintura Vinimex/Comex/Muros, Columnas, Trabes y Plafones, Traba- 2

jo terminado incluye prep. sups. Rebabear y Plaste Necesario. M-, | 2581.8827 351.596 907779.62
3l121 Pintura esmalte Comex en Puertas y Mamparas Lam. Estriada Traba- 2

jo terminado, incluye. limpiezas y preparac. de la superfic. M. 179.247 486,752 87248.835
31131 Barniz Marino Alkidal en puertas de madera triplay, a Brocha pe~ 2

lo, Trabajo terminado, Incl, limpieza y prep. sup. M-, 132,153 605.556 80026.042

8944227.2
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PRECIO

CLAVE DESCRIPCION DEL CONCEPTO., UN, | CANTIDAD | UNITARIOD T O T A
31141 Imper. Bajo enlgd. C/Sell. Asf. 26/M2 + Ampli. Aif' 0 x 10 # 12

caliente 4 Kg/m“. alternado Fib. Vid. Asf. 6 Kg/m~ + Pref. F. Vid. 9

Asf, 2,28 Kg/mz. M™. | 1110.912 1339,128 1487653, 30
31151 Suministro y colocacién de puerta de tambor con triplay de pino

6 mm., incl. Bastidor y Marco de madera de 1.00 x 2.50 M. PZA 31,000 }22153.362 686754 ,22
31161 Limpieza de pisos de concreto y/o mosaico con cepillo, agua y 2

fcido colorhidrico, M-, 869,3325 58,45 50812.484
31171 Limpieza de vidrios y tabletas por ambas caras Mz. 563,682 70.868 39947.015
31181 Limpieza de muebles de bafio PZA 25,000 277.802 6945, 05
31191 Acabado Martelinado en Columnas, trabes y pisos de concreto Mz. 999,73273] 885,808 885570,93
31201 Losa de concreto ¥F'C = 200 kg/r:m2 de 10 cm. espesor acabado pu

lido p/recibir vertederos armada con varilla # 3, incluye cim- 2

bra. M. 4.800 6194,804 29735,059

IV. HERRERIA

41001 Sum. Hab, y Arm. de perfil tuvular comercial para puertas y can

cel, Inc, Bisag. Herr. Sold. Prim. Rovo Fletes Gastos Taller. Kg. 332.53328| 618,044 205520,19
41011 Suministro de cerradura de pasador con cuerpo y cilindro de la- R

ton, Modelo 10-C de Phillips. o similar. PZA 18,000 1601.600 28828.80
41021 Suministro de Cerradura de sobrepomer con cilindro al exterior-

Modelo # 600 de Phillips o similar PZA 1.000 2017.47 2017.47

3423784,15
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PRETIU

CLAVE DESCRIPCION DEL CONCEPTO UN. | CANTIDAD | UNITARIO TOTA L
41021 Suministro de cerradura de sobreponer de seguridad con un solo

cilindro, accién P/AMB, Lados, Mod. # 800 Phillips o similar, PZA 27.000 5410,23 146076,21
41031 Suministro de cristal flotado de 4 mm. M2 281,841 129811.60 8402131.10
41041 Suministro Pta. C/Perf. Tub, Comerc. y malla T-Cicl Galv. 55x55 mm

Alam Cola 10.5 Incl. Bis. pas. sold. prim. Rojo Flet. y cto. 2

taller M, 5.5417 | 6580.28 36465.937
45051 Suministro y colocacién de canceleria de aluminio segiin planos MZ. 281,841 305,536 86112,571
41061 Colocacién de mampara y puerta metalica en sanitarios con morte 2

ro cemento arena 1:5 Incl. Plomeo y Nivelacidn. M. 42,228 433,664 28312.763
41071 Colocacién de cerradura en puerta, suministrada por Capfce, in-

cluye flete del almacen capfce a la obra PZA 31.000 685,566 21252,546
41081 Colocacidn de pasadores en puertas y ventanas, suministrados por

capfce, Incl. flete del almacen capfce a la obra. PZA 205,000 764,000 156621 ;64
41091 Colocacifn de cristal de 4 mm. y 6 mm de cualquier dimensibn a - 2

cualquier altura, Mo, 281,841 364,56 102747.95

V. INSTALACIONES

51001 Sol. de centro y/o contacto en caja lam, C/tubo de F° Galv. ’

pared delgada Incl. Apag. (4 x Aula) primarias. SA, 17.000 7198,324 122371.50
51011 Armado y colocacidén de luminaria fluorescente de sobreponer tipo

Capfce de 2 x 39 W. PZA 100,000 1549.912 154991.,20

9247083.10
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PRECIO

CLAVE DESCRIPCION DEL CONCEPTO UN.| CANTIDAD| UNITARIO| T O T A L
51021 Suministro y colocacidn de luminaria incandescente arbotante

(Sacket porcelana Incl. Foco). PZA 76.000 1074.416 81655.616
51031 $/C. de tablero de control Mod- 24 Hab Square-D o similar. PZA 1.000 47124 ,742 47124.742
51041 Sy C. De interruptor de navajas de 3 x 60 Amp. incluye fubibles

Square-D o Similar. PZA 1,000 3178,658 3178.658
5i051 Salida de agua C/Tubo Midr. de cobre tipo M y Sanit. F° Galv.

C-40 y Fo' Fo. Lab. Cocina. ML 157.94 33272.456 |5255051.70
51061 Sol. Mueb. Sanit, C/Tubo Hidr. cobre M y Sanit. FFo. Tisa con

Fo. Galv. en desc. Vert, Inc. fol, Mueb. B.P. y Valv. control

gral. PZA 32.000 13947.164 | 446309,24
51071 Suministro de W.C. Tanque bajo MCA-Ideal S Mod. Duplex - Zafiro

o similar incl. fijar y cuello de cera. PZA 14,000 26641.048 | 372974.67
51081 Suministro de mingitorio Mca-Ideal S. Mod. Nigera o similar in-

cluye fijas y una llave de resorte cromada. PZA 2.000 21625,604 43251.208
51091 Suministro de vertedero orin Fo. Fo. 41 x 41 cm incluye (contra

de revilla-Cespol y llave de nariz C/Chapeton) Cromados. PZA 2,000 28568.175 57136.352
51101 Suministro y Colocacifn de para manguera. PZA 2,000 28720,958 57441.916
51111 Suministro de lavabo ovalin para empotrar en losa, incluye (lla

ve de aleta, contra de revilla y cespol cromados). PZA 10.000 10749.102 | 107491,92

6471614.90
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PRECIO
CLAVE DESCRIPCION DEL CQONCEPTO 1IN CANTIDAD | UNITARIO T Q0 T A1
51121 Suministro y colocacifn de coladera Helvex Md. 24 (Piso) PZA 8.000 5207.118 41656.944
51131 Suministro y tendido de tubo sanitario de fierro fundido una
campana 101 mm. de difmetro incluye conexiones. ML, 252.400 9138,01 |2306433.70
COSTO TOTAL ESCUELA PRIMARIA

NOTA: Costos considerados por CAPFCE hasta Feb. del 85; sge
considero un 40% mis (+) para Julio del 85,

59,378891,344
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