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En ebril de 1982 se planted ante el Taller de Arqui~

tecturs Participativa Max Cetto (antes Taller 5) de
la Universidad Macional Autdnoma de México ( UNAM ),
we solicitud de asesoria técnica por parte de la -
Organisacifn:de Colonos de las Colonlas Revolucién y
Damibn Carmons A.C., 10 que motivd que se formara en
dicho faller una terna de tesis para eatender tal de~
sands. Diche organisacién expresd le necesidad de es
tudiar los planes de el Estado, y asi conocer los e~
fectos que pudieran tener en sus colonias: Damiin -
Carmona} Romero Rubio, Miguel Hidalgo, Revolucién y
. 18 1@ de Mayo, de la Delegacidén Venustisno Carranza-

de la Ciudad de México,

Bl equipo de trabajo que asumid el estudio del tema:
Vvivieade propuso llever s cabo ess tdrea en base a -

1as siguientes directivas:
« Enunciar en una forma objetiva la problemé-

tice habitacional existente deatro de la zo0
- a4 de estudio,
= Esteblecer una metodologi{a general pars la -

investigacién preliminar, as{ como metodolo-

glas particulares para la seleccibn y anblisis de
1ss mansanas de estudio y lotes,

- Proporcionar a los colonos la informacibn, instru
mentos técnicos y asesorias necesarias, para logsar
1a regularisacién del suelo, la apropiaciém de la
viviends por parte del ususrio y su permanencia ea
el barrio. .

= Producir una propuesta basada en la realidad social

del barrio que responda criticamente a la planes =
cién oficisl. h
Dentro del estudio de la problemftica habitacional de este

zona, se centro 1a atenclén sobre las vecindedes, por cons
tituir una modalidad habitacional comunitaria arraigeds em

este tejido urbanoj manejhndose éstas como una soluciéa =~
alternativa sl problema de la viviends, si se reslisan ec-

ciones de rehabilitacibdn sobre ellas,

El presente trabajo se enmarca en la linea de acciéa do =
nuestro 'nner., la cual promueve la particlpecién de los u
suarios en la planificacién de su espacioide uso cot“lm.r
ya sea este su vivienda o su barrio, asi como tambida pro=
picia el arraigo de sus habitantes, :
Des:resultados de la presente investigacida han sido forms}



mente comunicados a los colonos, mediante dos expo- de las politicas institucionales respacto a la viviends, y
siciones que ellos podrkn utilimar para su accién - el estudio de la bibliografia referente al mismo tema,
de barrio. Con este trabajo se pone a consideracién Este trabajo se llevé a cabo de abril de 1962 a la fecha.

una metodiologia distinta para encerar los problemas
urbanes y un enfoque riguroso pars su anblisis,
‘nn tzabajo se limita a estudiar las manzanas que «
 u jusgd susceptibles de ser intervenidas en uns pri
mera instancis por ls planescién oficlal, es decir,-
1es nks vulnersbles, por lo tanto en trabajos futu- .
ros qua se efecthen sobre 1-‘-11-1 gona de estudio, =~ | CIUDAD DE MEXICO, OCTUBAL DE 1984
" se sugiere que se investigea las mansenas tipo. Asi
lt-o se recomienda la inclusiém, en posteriores in=-
vonugiclucl. de la colonia Azteca, por sugerencla
" de 1os colonos de la Danibn Carmons y Revolucién, - -
) ﬁlupl irgﬁmtlron que las tres colonias son muy se
» mejantes en cusnto 8 su conformecién flsica y ocupa< <
:clﬁn laborsl de sus habitentes.
j Como fusntes de conocimiento del problema se sefialan:
18 observacién directa de la reslidad en la investiqa

f’.c‘lhf de caapo, el estudio de experiencias similares -

‘o Ruestro Tsller (Tesis Pedregales, Los Reyes, San -

"r_'lt'utl Teotongo, Col. Guerrero y Tepito), el estudio



CAPITULO II

1.
2,
3,
4

ASPECTOS GENERALES DE LA ZOMA DE ESTUDIO

ASPECTOS HISTORICOS

ASPECTOS SOCIO-ECOMOMICOS
EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA
VIALIDAD Y TRANSFORTE
VIVIENDA




1. ASPECTOS HISTORICOS. . - al oriente con 1a avenids Ocean{s.

PANORANA GEWERAL DE LA CIUDAD DE MEXICO. (Ver plano de localisacién de la Delegacién Vi Carransa) i*::

En los (ltimos afios del siglo XIX marcaron w cambio En dicha sona se localisan las siguientes coloniass

Trascendental en la estructura fisica y social de la 1, Colonia M., Romero Rubio (1)

€Cludad de México. Su expansién absorbe zonas rurales, 2. " Damién Carmona (1)

haciendas y ranchos, forméndose fraccionamientos cu- 3. " Revolucin (1)

ys urbanisacién esté condicionada por factores ecold 4, " Aquiles Serdén

¢icos, Nro dicha expansién no se reduce unicamente - 5. ” Simén Bolivar

a un cambio ecolégico-demogrifico sino también a wn - 6. " Ampliacién Simén Bolivar ..

ceanbio social. Pundar una colonia en el periodo de fi T " Primero de Mayo (1)

mnales del siglo XIX e inicios del siglo XX constitufa 8. - Migusl Hidalgo (1)

& un gren negocio, a expensas de las impresiciones del (1) Colonias que enfoca nuestro estudio (por ser los colo ~

reglamento correspondiente que permitia fraccionar - nos de éstas quienes denandan nuestra asesoria, Ver pla

sin tener los servicios mininos, no v.9)

20MA DE ESTUDIO = DATOS GENERALES - La zona de estudio ocupa una superficie de 187,68 hectéreas,

Nuestra sona de estudio se localisa al norceste del - con una poblacién de 79,349 personas, segn el Censo de Po-

centro de la Ciudad de México, dentro de la jurisdic- blacién de 1980, que determina una densidad de poblscidn de

" cién de la Delegacién Venustiano Carransa y esth li. 426 habitantes por hectéres, Se trata de una sona habitecio

mitada: nal (funcién que cumple priécticamente desde huce 75 afios),
= al norte con la avenida Rio Consulado. en la cual se asienta una poblacién de bajo nivel ecomésico.
« al sur con 1s avenida Oceanfa. Aunque la funcién habitacional predomina, sisulténeameate a

« sl poniente con el Gran Canal del Desaglle. . ella se dan con bastante intensidad actividades oén‘deu.
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CONFORMACION DE LA ZONA DE ESTUDIO DE 1900 A 1930,
L.a colonia M, Romero Rubio tuvo su origen en una cone
cesidn que Porfirio Dias hizo al Sr. Carlos Rivas, El
proyecto contemplaba que esta colonia ocuparf toda la
sona de estudio, pero debido a restricciones impues—
tas al proyecto por la Direccién de Obras Péblicas, -
1la colonia dejarfa tanto en la parte norte como en la
parte oeste una extensidén para convertirla en &rea -
verde, Por esta razén la colonis M. Romero Rublo que-
dé localisada hacia el lado sur de la zona, La colo~
nia M. Romero Rublo se consolidé hasta después de la
Revolucidéng en estos afios la mayor densidad de cons-=
truccién se localizaba en los alrededores de la Plaza
Africa (ver plano de la mancha urbana en 1930).

Ya en estos afios existia la colonia Miguel Hidalgo, =
que se localisa casi en el punto de cruce de los dos
canales que delimitan la zona.

En la parte noroeste se encontraba una fébrica de car
buros, rasén de la existencia de un puente de acceso

peatonel (ver plano de la mancha urbana de 1930).

ANTECEDENTES DE LA CIUDAD DE MEXICC EN 1930 ¥ CARACTERISTI-
CA3S GENERALES DE LA ZONA DE ESTUDIO.

Debido a 1a incipiente industrializacibén, por un ladoy a =
las insatisfechas demandas de dotacién de tierra a campesi-
nos y por el otro la concentracién econémica en la Ciudad de
México provocé un desequilibrio gque estimuld la emigracién
de 1a gente de provincia, Esta emigracién incremento 18 ex-
pansién de la ciudad, y se refle}é en los asentamientos pe-
riféricos en barrios que exhiben sus bajos ingresos econd~
micos. Se dié también dentro de la ciudad una emigracidn in-
terna debido a 1a compra especulativa de vecindades.. Las fa
milias tuvieron que buscar una vivienda barata, halléndola
por lo general en la periféria, donde los servicios son mi-
nimos y en estado deplorable,

En esta década, en nuestra zona de estudic la densidad de -
construccidn es mayor siendo més notoria en las mensanas u-
bicadas alrededor dela glorieta.

En este per{odo el acceso & la sona de estudio se da atraves
de cuatro puentes, debido al gran nimero de canales que exis

tian en ésa, (ver planc de la mancha urbana en 1930).
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ANTECEDEWTES DE LA CIUDAD DE MEXICO EN 1940 Y CARACTE
RISTICAS GENERALES DE LA ZONA DE ESTUDIO.

El desarrollo industrial de nuestro pais se inicid de
uns manera mbs notoria después de la Revolucién, pero
fuk esta década la fase en que recibid su més fuerte
apoyo. Esto se debid tanto a la orxientacién imprimida
" al modelo de desarrollo impuesto al pais desde ese mo
mento, como a ls situacién internacional que brindaba
1a oportunidad de convertirnos en w pais exportador
debido a las exigencias planteadas por la 2a. Guerra
Mundial. Légicamente esto tuvo un efecto a nivel urba
no ya que siendo la ciudad de México el centro indus-
trial fundamental, su poblacién se incrementd de wn -
»i116n & un millén y medio de habitantes con todas las
implicaciones consecuentes,

El gobierno dibé un apoyo totml a la industria directa
mente atraves de exenciones fiscales o dotacién de in
‘trnltmctun. e indirectamente por medio de clertos
decratos como el de la congelacién de rentas que dis-
ninuyo la oferta de vivienda de alquiler y que poste-
riormente sirvié como pretexto a los propietarios de

viviendas de slquiler para permitir el deterioro de -

éstas,

Estos factores son hechos que evidentemente provocaron el -
crecimiento del érea urbana y refiriendonos a la sona de es
tudio habrl que agreger que el mejoramiento en la comunica=
cién se dlb al entubarse parcialuente el canal de San Liss-
ro hecho que constituyd un elemento que contribuyo a su po-
blamiento. Lo cual es posible constatsrlo con la spariciba
de tres colonias en este perfodo: GOLONIA DAMIAN CARMOMA, —
COLONIA REVOLUCION y COLONIA SIMON BOLYVAR. ’

Y con'el incremento en la densidad de construccién experimen
tado por la colonia Romero Rubio.

ANTECEDENTES DE LA CIUDAD DE MEXICO EN 1950 Y CARACTERISTI-
CAS DE LA ZONA DE ESTUDIO.

En esta década la ciudad de México rebast los dos millones
de habitantes, producto de un incremento de casi wn ux;én
de habitantes en dier afios, con lo que los problemas urbe-
nos aumentaron.

A(n cuando el gobierno mexicano habia incursionado en la =
planificacién (Plan Necional de Hospiteles, CAPFCE, cret=—
cién de la Oficins del Plano regulador de la Cd. de México,
etc,), fue incapaz de ofrecer alternativas a fondo para en-

frentar problemas tales como el crecimiento urbano incontro
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ledo, invasién de terrenos, falta de vivienda, fult'u :
de agua potable, inundaciones, etc, siendo estos pro-
blemas los que afectaban directamwente a las capas ma-
yoritarias de la poblacibn.

En este perfodo todas las colonias de la sona de esty
410 se encuentran ya consolidadas, y la densidad de -
construccién es mayor en su parte norte y sur.

La trasa de calles se con.ol;dn debido ma que algunas
avenidas ycalles ya estén pavimentadas. Adenés se cu-
bre el canal de San Lésaro (ver plano de la sona de -

estudio de 1950),

ANTECEDEWNTES DE LA CIUDAD DE MEXTCO EN 1960 Y CARACTE
RISTICAS DE LA ZOMA DE ESTUDIO.

n los afios sesentas se inicia en la ciudad de México
une relativa diseninacién de las actividedes industria
. les'y de servicios a e periferfa, Predominé bésicamen
te la industria de la transformacién y los suministros
de electricidad y de gas, lo que constituyé wm factor
econdeico que incrementd ls explosién demogrbfica que
ﬁuh nuestros dias no ha cesado.

La inmigracibn se empleoc en estos afios predominantemen

e en el sector de servicios en general, Yy en los es-

tratos més bajos del enpleo en el goblermo. Por otra perte,
las industrias se instalan donde encuentran la infraestruc-
tura (til & sus necesidades, y la vivienda se desarrolla em
sonas cercanas a la industria, tengan o no los servicios mu
nicipales blsicos.

La gona de estudio, en 1o que se refiers en servicios, in-=
fraestructura, equipamiento y vialidad es relativameate s=

tendida, la construccibn se intensifica, las.mansanas se --
conforman como tales, y con las calles casi todas pavisents
das el trinsito de vehiculos se hace mhs regular (ver pll.no
de la manchs urbana 1960)

Al término de esta década la ciudad de México cuante ya com
wa poblacién de 4.9 millones de habitantes, y con un desa-
rrollo urbano saérquico en la ubicacidn de la industria co-

wo de la vivienda.

ANTECEDENTES DE LA CIUDAD DE MEXICO EN 1970 Y CARACTERISTI-
CAS GENERALES DE LA ZOMA DE ESTUDIO.

In esta década la ciuded de México ha 'ul.clnlldo disensiones
glgantescas en relacién al proceso de urbanissciéa latinca-
mericanc ¢ incluso mmdial. Este crecimiento es un fendee-
no que no fue previsto y los inconvenientes de la vida urbs

na aumentsp notablemente en una ciudad que ys tiene ufis de
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8.5 millones de habitantes y cuyos servicios urbanos
crecen lentamente.

Sa este periodo la sona de estudio se encuentra total
mente pavimentada adquiriendo una mayor comunicacién
vehiculer, perifericamente con la Av. Rio Consulado y
1a avenida Oceania, internamente con la Av, Transval
Y Av. Africs. Los puentes que estan sobre el canal ==
del desaglie adquieren gran importancia para la gona -
Yo que .!lApor ah{ donde se da la mayor afluencia vehi
cular.

En lo que se refiere s servicios, infraestructurs, e~
quipamiento y vialided, la zona cuenta con un {ndice
meyor de éstos.

Es importante mencionar que en lo que se refiere a las
Greas verdes es notable su ausencia en toda la sona de
avestro estudio., (vease el planc de 1970).

WOTA:
| En lo refersnte a los aspectos histdricos unicamente
nos circumscridiremos a las colonias 18 de Mayo y Revo-
lucién ain cuendo e sona de estudio comprende varias
4col¢itn nfs, dado que son estas el objeto de estudio

de esta !._’u- Y que, por otro lado, las colonias res-—

tantes fueron motivo de otros trabajos.

COLONIA “REVOLUCION®,

ANTECEDENTES

A rals del triunfo de la Revolucibén Mexicans y como consecuen
cia del movimiento inquilinario surgido a partir de 1922 se-
generan en la Ciudad de México colonisaciones de terrencs =
baldios, entre ellos la colonisacién sobre el terreno que =
hoy comprende la colonia Revoluciéne.

El 23 de noviembre de 1936 el Presidente Grel. Léserc Clrds
nas dictdé la exproplacién de esos terrsnos. Esto ers necesa
rio para satisfacer las demandas de personss que requerisn
de wn lugar donde habitar. Las personas ques integraron la -
colonia Revolucién provenisn del interior del pafs, slgunos
de la sona centro de 1a Ciudad de México, otro grupo lo con
forma la agrupacién de colonos "Frente Social-Proletario -
Pro~Me joramiento de la Vivienda®,

CONSOLIDACION

La colonia Revolucién se fundé en 1938 cuando um grupo de =
perscnas de escasos recursos econSmicos invadieron los te=
rrenos que hoy conforman la colonia, siendo sus l{mites los
sigulentest

= al norte: la antigua via de tranvias (hoy calle de




China),
« al sureste:t el canal de San Lisarc (hoy Av,
Ocesnia).

« al oriente: Colonia M. Romero Rubio.

= al poniente:t el Gran Canal de Desaglle.
La colonia cuenta con una superficie de 158, 600 me-
tros cuadrados.
Desarrollo—~ Durante la décadm de los afios cuarentas
1s sancha urbana de esta colonis se densificé més en
los sectores centro y oriente.
BSTRUCTURA PISICO-URBANA
thidnd - Cuando se cubrid el canal de San Lizaro es
ta avenids, que hoy se cohoce como AV, Oceania, comu~
nicé a 1a colonis Revolucién con las colonias situsdas
al oeste de la sone de estudio, En la década de los -
‘cincuentas la {nica calle pavimentada era la avenida -
del Pefién. Los trabajos de pavimentacién se iniciaron
on los sssentas y pars los setentas la colonia se en-
eontubn totalmente pavimentada.
Equipaniento — En 1939 empesd a funcionar la primera -
escusls que fue Lnaugurada el 10 de mayo de 1941 y que
funciond haste el afio 1942, cubndo se le cambié su uso

por el de iglesia,

En los setentas se dots a la sona con un mercado.

Servicios - El primer servicio de vigilancia se estableci:
en el afio 1939, La iglesia de San José, que fue la que quedd
en lugsr de la escuels, se termind en el afio de 1947,

En 1966 se establecieron unos talleres de una linea de camtig
nes ocupando la parte central de toda une mansanas,

En la década de los afios setentas aparecid otrs iglesia en -
la calle de Dar{oc Garsa. "

Infraestructura - Las instalacicnes hidrfulicas y sanitarias
se iniciaron en el afio 1943, y también las instalaciones elle
tricas,

Caracteristicas Fisicas de la Vivienda ~ Las-viviendas se le-
vantaron con muros de adobe o tabigue, plsos de tierra, te-
chos de maders, béveda catalans y teja, con aplanados de mey
cla y puertas de ocote y pino.

ESTRUCTURA S0CIO-~-URBANA

Debido a 1a especulacién dada por algunas orgsnisaciones fun
dadoras (se impusieron cuctas ilegales por la obgencién de
lotes, se vendié en varins ocasiones el wismo lote, fraudes
etc.), asl coro & las invesiones por parte de slgunas pexso
nas con domicilio en los alrededores y hechas con la finsli



ded de venderlos posteriormente (en el afio de 1943 el
20% de 108 lotes se obtuvieron por traspaso).

Se propicié una irregularidad en la ocupacién de los
lotes, y ls forma de las mansanasj éstes también de-
ben su forma a la irregularidad de los limites de la
colonia.

Por {iltizo debe citarse aqu{ la trascendencia de la -
lucha de los habitantes de la colonia Revolucidn, ya
que poco tiempo después se sucedieron asentamientos -
con las mismas caracteristicas en otras partes de es-
ta ~gona, tomando como ejemplo 1 lucha de ésts colo-
nos, Estos nuevos asentamientos formarfan las colonies

19 de Nayo, Simon Boliver y Aquiles Serdén.

COLONIA ®18 DE MAYO",

ANTECRDENTES

A principio de la década de los cuarentas los vecinos
de 1a colonia Damién Carmona pretend{a ampliar la co-
lonis solicitando al D.D.F. permiso para colonisar los
terrencs baldios que se ubicaban al Norte de su colo-
aia (actualsente colonia 10 de Mayo).

E) propietario de dichos terrenos se opusd a la colo-

nisecibn.

Anexandose al grupo de la colonia Damifin Carmona sperecid el
grupo Avila=Camachistas y como representante el Sr. Margari-
to Tejeda, quienes invadieron dichos terrenos lhn'd‘: desalo~
jados éstos en abril de 1942,
CONSOLIDACION
Fué el 8 de enero de 1943, cuando el entonces presidente A=
vila Camacho expropld los terrenos tomandose posesién legel
el 20 de enero de 1944; posteriormente el 14 de febrero de
1944 se procedid a su deslinde y lotificecidn.
De los 200 lotes que se iban a entregar s6lo se entregaron
150 lotes a los colonos encabesados por el Sr. Margarito Te-
Jeda, los 50 restantes se entregaron a trabajadores de lis-
pia del D.D.F, la superficie total es de 85 748 -t-?
La colonia se encuentra limitada como sigueas
- al norte: el antiguo camino al pefin de los bafios,
v lo que hoy es la Av. Transval y colindéndo con los
antiguos terrenos de la fébrica de Carburo y Calcio
(hoy colonia Ampliacién Simdn Bolivar).
- al oriente: la calle de Cairo, colindéndo con ls =
colonia Manuel Roserc Rubio.

= 8l ponientes el gran Cansl del desagle.



« al sur: la calle de Gral, Gertrudis Sénches,
colindéndo con la colonia Damikn Carmona,

ESTRUCTURA FISICO-URBANA

Vialidad ~ Desde ¢! inicio de la colonis no se habia
establecido obras de vialided en ella fue hasta el -
afio de 1959 cuando se inicib la conltrtzt;cién de guar~
niciones y coladeras y la pavimentacién de la Avenida
Transval, Dicha vialidad sdquiere una gran importan-
cia puesto que era la que comunicaba a la colonia con
el otro lado del gran canal del desaglie y con la colo
nia Simén louvn;. En la década de los afios sesentas
se iniciaron los trabajos de pavimentacién y para la
terminacién de ésta década todas las calles se encuen
tran pavimentadas, adquiriendo una gran importancis la
calle Eniliano Zapata, ya que en esta se establece la
1{nea de sutobuses urbanos "Nifio Perdido-Sta. Julia®,
iqul.p-ni‘cnto = El {mico equipamiento con que se dotd
- 8 1a colomnia en sus inicios fue la escuela "Estado de
de México®, y contiguo a ésta un parque de Beis Bol,=
on el afio de 1967 se inauguré el mercado en las calles
Transval y Herén Proal.
. m‘el sfio de 1974 el campo de Beis-Bol fue cambiado =
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en su uso y se substituyo por la escuela secundaria que fune
ciona actualmente,

Servicios « En el inicio de la consolidacién de la colonia -
no contsba con ningin tipo de servicio, siendo estos hasta =
la fecha deficientes. . v
Infraestructurs - La colonia se doto de servicio eléctrico
hasta el afio de 1946,

ESTRUCTURA SOCIO-URBANA

Diferentes factores de orden social y polifico hicleron que
la conformacién de la colonla fuara sumanente coqflictiv_,
(especulacién, desalojos, reubicaciones), por lo cual el D.
D.F. hubo de intervenir para establecer quienes fenfan la
titularidad. (ver Consolidacién)

Posiblemente debido a la intervencién del D.D.F. la lotifie
cacién, asi como la conformacién de las mansanas es regular

en su forma.



2. 30CIO-ECONOMICO
ACTIVIDADES PRODUCTIVAS.
Estas actividades se clasifican en artesanales, talle
res y pequefia industria.
Definiciones,
Artesanal -~ Pertenece al sector manufacturero, pues
esta actividad da como resultado productos terminados,
Otreas caracter{sticas scn:
- menor inversién
= dependencia de la destrema desarrollada
=~ inversién canalisada principalmente hacia
188 herramientas y no hacia la maquinéria
« personal especializado
= menor divisidn del trabajo {un artesano -
pusde realissr todo el proceso de produc=
eibn de un articulo)
Ests actividad se detecto en un n{mero reducido ya =
que no necesita de un local establecido por desarro-
1larse dentro de 1a vivienda; encontrandose en la 2o
na 3 locales,
Taller = Actividad de serviclos o produccién de pie-

sas para reparaciones {(como es el caso de las tome~

1

rias). No se producen bienes en este tipo de actividad. Se
trabaja sobre pedidos individuales., En esta actividad se an-
contro que es la que predonlina en la sona de estudio, pues
no necesita de gran frea para su establecimiento, encontran~
dose un n(mero de locales de 188,
Pequefia Industria ~ Pertenece al sector manufactureroj de =
ella se obtienen productos te:winados, Tiene un mercado para
sus productos. Otras caracter{sticas son:

- mayor inversién

« capltal fijo mayor

= inversién mayor en maquinéria

- divisién del trabajo
Se encontrb en la mona un total de 38 locales.
Anélisis de superficie por tipo de actividad productiva.

No, de  Sup, Promedio de
Activided Locales total sup. x local

Artesanal 0 15072 50,23n°
Taller 188 6 331n2 33,67m°
2

P. Industria 38 5 952m2 156.63m

Medimnte la tabla anterior podemos constatar que la Pequefia

Industria ocupa una mayor frea en relacién a las otras acti-
vidades productivas, ahora bien con respecto a otros usos =




del suelo que se dan en la mona de estudio} podemos =
sefialar que el uso predominante es el habitacional,
10 cual indica que es este el que mayor importancia -

ha tenido en la conformacibn fisica de la zona.

Conceptos Superficie Porcentaje
Area . 2
Neta 1'169 700 m 100 %
Area 2
Hab, ' 876 300 m 83 %
Ares 2
Equip. 72 175 m 6,08 %
Ares 2

‘ Ares 2
Taller 6 331 n 0.386 %
Area 2
Artesansl 1 507 m 0,092 %

Esplecs genersdos por tipo de actividad productiva

No.de Noede Promedio Empleados

Actividad Empleos ILocales por local
. Artesanal 2 30 1

Taller 450 188 2

P. Industria 361 k1] 9

£1 taller es la actividad que mks empleo genera, 450,

de. 1o cusles el 50 % pertenece a empleados que viven
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dentro de la sona de estudio. La pequefiz industria s pessr de
ser casl cinco veces menor que el n(mero de tslleres, genera
también un nimero elevado de empleos, 361, pués ésta activi-

dad necesita de mis empleados para su desarrollo.

Anélisis de usos mixtos

No. de
Actividad Locales Uso mixto
Artesanal 30 12
Taller 188 84
P, Industria 38 12

En esta tabla los talleres son los que presentan NMayor use =
mixto.

ACTIVIDADES ECONOMICAS

COMERCIO

Clasificacién — E1 comercio se clasificé en cotidienc, fre~
cuente y eventual, de acuerdo al tipo de mercanc{as vendidas.
segtn su vida Gtil,

Definiciones,

Cotidiano -~ Comercio que vende bienes perecederos, de consu~
mo inmediato; alimentos (pan, tortillas, leche, eatc.), loce=.
1izandoge en la Tona un total de 260 comercios. '

Frecuente = Comercio que vende bienes de consumo diferido -



( medicementos, algodén, cuadernos, lépices, etc.), en
contrandose en la mona de estudio un total de 166 loca
les,

Eventual - Comercio que vende bienes que es necesario
reponerlos después dewn tiempo prolongado de uso {mue-
bles, sapatos, materiales de construccién, herramlien-
tes, ect.), existiendo dentro de la sona de estudio un
total de 128 locales,

Localisacidn de la actividad comercial,

Los comercios de uso cotidiano y frecuente son los que
se encuentran ;h dispersos en la gzona de estudio. Es-
_tas actividedes comerciales llegan a integrar ronas de
mayor concentrfcién en las sigulentes avenidas: Asia,
- Demasco y Marruecos, como también alrededor de los mer

cados existentes,
Cabe decir que las causas que motivan estas concentra-
ciones son: el movimiento peatonal, parada de autobu-~

ses, mercados, talleres, pequefias industrias, etc.
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Anlisis de superficies comerciales.

No, de Superficle Superficie
Uso Comerclos total promedio ne
Cotidiano 260 5 690.5 21,88 n’
Precuente 166 4 223.0 25.43. "
Eventual 128 8 531.2 66,65 *

La ragbén por la cual los locales de comercic cotidiano y fre-
cuente no rebasen en &rea a los eventuales es porque este Gl-

timo demanda mayor Area para almacenamiento.”

Empleos generados por tipo de actividad comercial.

No. de Prom, empleados % Empleos
Uso empleos por local
Cotidiano 375 1.44 39,6 %
Frecuente 329 1.98 4.8 %
Eventual 242 1,89 25.6 %

El comercio cotidiano por ser de mayor existencia,_genera un
39.6% de empleos, pero el comercio eventual a pesar de ser me
nor en nimero de locales genera un 25.6% de empleos, ya q\n es

ta actividad necesita de promedio de 2 empleados por local.




Andlisis de usos mixtos.

No. de Locales
VUsos comercios  usos mixtos Porcentaje
Cotidiano 260 135 46,93 %
Precuente 166 90 29,96 %
Eventual 128 60 23,10 %

De los 544 locales el 51 % son de uso mixto. El porcen
taje més alto corresponde sl comercio cotidiano, por -
formar parte de la viviends, syuda en la mayoria de los
casos 8l mejoramiento econémico familiar. En lo que =

respects a los dos restantes, el porcentaje de uso mix
to resultaba menor porque no se establecen dentro de la

vivienda; en algunos casos llegan a ser de uso mixto al

- teper familias encargadas del mantenimlento y culdado

de los locales.

ESTUDIO DEMOGRAFICO

Segim la informacidn de IX Censo de Poblacién de 1970,
el frea de estudio esté contenida en el cuartel censal
nlmero 1, secciones censales n{meros 54, 55, S6, 57,~

58,

. Segim los plancs de la Direccién General de Catastro,

1a sona de estudio se encuentra comprendida en las -
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secciones censales mencionadas, y formadas por 242 mansanas.
Las colonlas que se encuentran comprendidas en las secciones
anteriores; son las siguientes (Ver plano VI):

1~ M. Romero Rubioj 2- Damifin Carmonaj 3- Revolucing 4« A=
quiles Sezd.tn; 5= Simdn Bolivar; 6= Ampliacibn Simén Bolivar,
7= Primero de Mayo; 8= Miguel Hidalgo.

Ocupacién de vivienda.

En 1982 la investigacién de campo arrojs para’la sona de es
tudio un total de 7 856 viviendas y 42 423 habitantes.

El grado de ocupacién de la viviends se mide dividiendo el
nimero de hsbitantes entre el nimero de viviendas.

En nuestro estudio de la zona el grado de ocupacién de la -
vivienda es de 5,33 personas en pronedio, el cual esth por’
debajo de la media nacional, que el programa nacional de vi

viendas estima en 6.08 habitantes por vivienda.




3. EQUIPAMIENTO.

El equipamiento esth constituido por los elementos y
los servicios necesarios para elevar las condiciones
de vida de la poblacién; tales como la salud, la edu-
cacibén, el abasto, la recreacién, etc,

lﬂ este estudio se consideraron los siguientes aspec~
toss

Educacion ~ Es éste uno de los aspectos en los que la
sona de estudio presenta mhs altos déficits,

En el nivel preescolar se da atencidén sdlo al 42,68%
de la poblacién demandante, esto es 2 075 de 4 862 ni
fios, mediante 3 jardines de nifios de la S.E.P., 1 cen
tro pre-escolar del D.I.F y 4 partliculares,

Es, pues, evidente la necesidad de mhs instalaciones
que cubran esta demanda. Para esto es necesario am-
pliar la capacidad de atencién del Centro pre-escolar
del D,I.F., posibilitandole para recibir a 50 nifios -
wis.

Pars la poblacidén escolar restante de 2 737 nifos, se
propone la construccidn de nuevos jardines, o blen, la
adaptacién de casas deshablitadas que reunan un total

de 79 aulas con capscidad para 35 -nifios cada una,

: - 15

En realcién a la educacién Primaria encontramos 10 escuelas
que atienden al 64,94% de una poblacién en edad escolar de

17 321 nifios.

La educacidén Secundaria se imparte en dos escuelas que dan
atencidn al 39.14% de una poblacién escolar total de 8 686
jbvenes, el resto de los cuales que estén en posibilidad de
continuar sus estudios tlenen que salir de la sona.

para la adecuada atencidén s la demanda escolar, tanto bésica
como wedia, se hace necesario ampliar las instalaciones exis
tentes o llevar a cabo 1la construccién de nuevas.

Salud -~ Durante el desarrollo de la investigacién de campo
se constatd la.casi total carencia de este equipamiento en -
la zona. Sin embargo, & nivel de toda la Delegacién Vcnuné%g
no Carranza las necesidades locales son cubliertas por las si
gulentes instituciones gubernamentales: I.MeSeSe; Te3:8:TeEsy
SeSeAs, DeI.F. y D.D.Fe

En la zona conformada por las colonias estudiadas, es posible
localizar dos dispensarios médicos que dependen de 1la S.S.A.,
institucidén que enfrenta bisicamente la demanda local.

Dentro de la Delegacion Venuestiano Carranss existen 3 Clini
cas mhs, con un radio de accién que sbarca y ds servicio a -

1a mona motivo de este estudio. Estas clinicas sons la clini



ca No. 3 del I.M.5.5., la clinica Morelos del I.S.S.
T.Es y clinica Beatriz Velasco de Alemén de la S.S.A.
De acuerdo con los radios de accién de las clinicas -
existentes, la demanda esth cubierta, pero en opinién
de los colonos las clinicas de las diferentes institu
ciones que les corresponden presentan un difficil acce-
s0 8 un servicio poco eficiente y burocrético,
Con respecto & 1los servicios médicos del I.M.s5¢5. e =
1.8.8.8.T+E., se confronto su niimero de derechohabien
tes con su capacidad total de atencidn, resultando que
dichos servicios son suficientes.
Por su parte la S.S.A. cuenta en la zona con un Centro
de Sslud tipo 111-A y otro tipo 1, con los cuales, ted
ricemente, esté cubierto el servicio. Pero al hacer el
levantasiento respectivo, se pudo percibir lacasi nue
18 atencibn que prestan estos Centros, ya queen uno
de ellos no se cuenta con las instalaciones necesarias
(Revolucidn) y el otro {(Romero Rubio) se encuentra ca-
si siempre cerrado y acondicionado en una casa habita-
c18ns por lo que la poblacién acude al centro de Salud
: "io.tug Velasco de Alemén", de localizacién lejana y

v:-k.'obn saturado en cuanto & su capacidad de atencién.
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Actualmente se cuenta con una clinica Hospital que depende =
de la S.S.A. Yy cubre la demanda local.

Abasto - Debido a su cercania a los mercadcs de Jamaica y la
Merced, los mercados que dan servicio a la poblaciin de la =
zona presentan una gran facilidad de abastecimiento, asi como
un relativo bajo precio,

A lo anteriormente sefialado habria que agregar que la capaci-
dad de atencién de estos dos mercados rebasa, seg(n las nor-
mas de los organismos estatales,la demanda f;hntcldn por la =

poblacién sctual de la zona, como puede verse en los datos -

sigulentes:

Poblacién
Mercado No. Puestos Servida
Romero Rubio 650 75 600 hab,
Aquiles Serdén 218 26 160 hab,
Total 101 760 hab,
Comunicaciones.

Correos y Telégrafos - Respecto al primer punto nos encontre-
mos con la inexistencia de este equipamiento en la sona de es
tudio, eato aunado a la lejanfa y a la dificulted pera acceder
a la oficina més proxima.

Para cubrir este déficit se propone la constrtccién de dos nue -



vas oficinas que totalisen 360 mz construidos,

El servicio de telégrafos se halla en la oficina ubi
cada sobre la avenida Africa, muy cercana a la plaza
del mismo nombre.

De acuerdo con las normas estatales, ésta oficina no
cumple satisfactorismente con las necesidades de comu
nicacién de la poblacién de la zona. Por lo tanto, pa
ra complementar este servicio se propone la construc-
cién de una nueva oficina de 180m° construidos.
Tomando en cuenta la afinidad de estos serviclos, es
posible pensar en ubicarlos en un mismo inmueble.
Cultura.

Bibliotecas = La cobertura brindada por el equipamien
to de este tipo, nos evidenc{a su carencia, y por lo
tanto la necesidad de crear 2 nuevas blbliotecas de -
141m? de bres construfda cads una de ellas, ya que las
dos que existen sctuslmente sdlo dan servicio a una
problacién de 9 100 habitantes frente a la demanda de
28 800 habitentes.

Es notoria la carencia del equipamiento en otros aspec
tos de este rubro tales como casas de la Cultura, Cen-

tros Socisles, Etc.
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Recreacién.

- Juegos Infantiles ~ Considerando que el frea que sxiste en la

zona destinada a este uso es de 30011\2 Y que la demanda de a-
cuerdo a la poblacién que habita alli es de 20 920-2, tenemos
un déficit de 20 620mz para zonas de juegos infantiles,

Cabe, también, mencionar que las &reas existentes se ubican -
sobre el bordo del gran canal por lo que podemos afirmar que
no reune las condicicnes ambientales necesarias.

Jardin Vecinal (Plazas y Areas Verdes) - En.lu colonias es-

2

tudiadas existen un total de 14 3%1n° y sablendo que el &rea

necesaria es de 17 313n° podemos ver que hacen falta 2 92211!z
para este uso, Ademés hay que tomar en cuenta que gran parte
de 1las Areas existentes son camellones sobre avenidas impor-
tantes de la zona, Y que otra muy importante es la Glo~

rieta ubicada en la convergencia de 68 calles; se deduce que

en el caso de las primeras, (los camellones},estas no reunen

las condiciones para darles el uso de recreacién y conviven-
cia dadas sus dimensiones y su ubicaciénj en el casc de la -
segunda, la Glorieta Africa, ademés de lo descrito anterior-
mente, se le agregs la problemética del flujo vehicular deda
su posicién como importante centro de la estructura ﬁll.

Por todo ésto consideramos que més del 50% del hres verde -



existente no reune las minimas condiciones de seguri-
dad y comodided que son necesarias, por lo que se pro
pone aumentar éste &rea de 2 922m® hasta donde sea pe

sible, considerando, breas disponibles y ubicacién.




4, VIALIDAD Y TRANSPORTE. tro de la sona.
VIALIDAD.

: Ruta de Camiones Frecuencia de Paso
L8 estructura vial de 1a zona se encuentra conforma- (Poxr Mora)
de por vialidades externas, internas importesntes y lo Ruta 14 9 Camiones
cales. Ruta Metro Mocteszuma 6 Camiones
Las externas son: R{o Consulado, Transval y Oceania, Ruta 18 7 Camiones
siendo todas ellas vialidades primarias, Ruta 16 21 Camiones
Las internas importantes sont Av, del Pefién o Africa, Ruta Metro Chap.=Pradera 6 Camiones
Damasco, Marruecos y Asia, que son vialidades secunda Ruta Sta. Elena Via Tapo 7 c-nio;io-
rias.

Area de influencia de Rutas de Camiones.
En las vialidades locales quedan comprendidas todas -

Se realizaron encuestss a nivel muestreo dentro de la sona,
las otras vias que componen la zona y que Se apoyan ~

las cuales nos determinaron y conformaron tres ireas de in-
en las anteriores.

fluencia, una vex determinada ésta se analisé la demanda.
Las vias o arterfms fueron clasificadas seg(m las noxr

mas de Planificacién Urbana para el D,F.
Demanda,

TRMANSPORTE PUBLICO,
) Fue necesario agruparla en lo que llamamos direccionales de
A nivel interno de la sona se realizd un estudio deta
demanda, dentro de las cuales sblamente se considero s ls po=-
llado de las rutas de camiones y peseros que la atien
blacién econdmicamente activs que trabajs fuera de la sona y

den y as{ poder conocer la eficiencia con que prestan

que no tiene automdvil.
sus servicios. Se considerd la frecuencia de cada una
de las rutas, la oferta de lugares 2l entrar en la zo

na de estudio, asi como la demanda de estas rutas den



Area de
influencia

1
2
3

Direccional de
demanda

Centro Metro Mocteguma

Netro Tlitelolco
Metro Moctegzuma

Metro Sean Lézaro

Oferta y déficit,

Area de
imfluencia

1
2
k]

Direccional de
demanda

Centro M.Mocts,
Metro Tlatelolco
Metro Moctesuma

Metro San Lhzaro

Oferta
Lugares

1 182
4 800
3 328

Demanda
(Lugares)

3 944
3 944

3 208

Déficit
Lugares

2 792
159
0 000

TOLtB1l.:oooooceeocooooceeoe 2961

Tréfico Privado.

Su comportamiento fue estudiado en les vias que mayor

flujo vehicular presentan,

Se realisé un estudic de volumenes y tipos de tréfico

en las siguientes vias: Transval, Av. del Pefién & Afri

ca, Oceania y Zapata,

El estudio consistié en la realisscién de aforos en -
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puntos de entrada y salida de i zona (5 puntos de aforo), re
gistrindose los vol(menes y los tipos de tréfico (Ver plano
de Trifico Distrital)

Este anklisis de trifico privado arrojé que las vias sés tran
sitadas son Africa, Marruecos y Transval, con un total de - =
2 483 vehiculos, de los cuales 1 640 usan la sona como via de
paso, sobrecargando las vialidades de la sona.

Tréfico de abasto y desalojo.

Se realisd este estudic con la finalidad de conocer en qué =
medida influye en los vollmenes de tréfico en las vias impor
tantes de la zona,

Dicho estudio mostré lo siguiente: son 176 vehiculos en pro-
medio por hora que solamente atraviesan la sons, recargando
el tréfico veh{cular en las horas pico sobre las sigulentes
vias: Africa y Marruecos mueven 132 vehiculos en promedio -
hora/dia, y Transval con 44 vehiculos en promedio hors/dis.
Flujos peatonales importantes.

Los flujos més importantes son los que conducen y circundan
8 los dos mercados y alrededor de Plasa Africa hacia las di-
reccionalesde trasporte piiblico 1,2y 3 a lo largo de n.rkq

cos y Transval, pués son los de articulacién con las colo=

nias vecinas.
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Estacionamientos.

El estacionamiento en la via se ve influenciado por
la existencia de zonas donde predominan los comerclos
servicios y lugares de produccién, As{ se detecta que,
las vias donde el porcentaje de estacionamiento es de
80% o més, se localizan en el perimetro de los dos mer
cados de la smona, en la Plaga Africa y calles circun-
dantes, y en menor escala en sectores de la avenida -
Africa.

PROPUESTAS DE ACCIONES EN LA ZONA.

vislidad,

Reestructuracién de las vias secundarias Africa y Ma-
rruecos, mediante la crescién de 3 carriles sentido
de circulacidn de 3,60 cada uno, la disminucién del -
cemelldn central a 2,40 metros, y la restriccién del
estacionamiento sobre estas vias.

La articulacién de la Plaza Africa, mediante un pro—
yecto de semaforigacidn que da fluidez al trénsito de
Africe y Marruecos, sin obstaculizar su funcién de -
distribuldor de tréfico local. Ademhs se restringira
. e estacionemiento en la plaga,

Prohibir el estacionamiento en los dos mercados de la
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zona, reqlamentando su abasto y desalojo por horarios.

El estaclionamiento que se restringe tiene cabida en las ce-
lles cercanas ya que existe oferta,

Entubar el canal de desaglie e implementarlo coms vialidad -
secundaria, conectandose con Oceania en el cruce de Eje 1 =
Norte (Albafiiles), cruce que es importante articular para
comunicar Ocean{a a través del Eje 3 Oriente con el Viaduce
to Pledad, para darle salida a una via de importancis que
termina en la Via Tapo, y que de esta l\mer'l sirve de desa-
hogo al trafico de paso de la gona,

Peatonalizacién de las calles Porfirio Gonsbles, Simbn Boli
var, Arsate, Gertrudiz Sknchesz, Gral Argumedo, Gral Serrano,
Gral Caballero, Gral Quijano. La creacién de un paso peato-
nal sobre Ocean{s entre Transval y Marruecos.

Transporte,

Se propone el incremento en la frecuencia de las rutas Metro
Chapultepec - Pradera y Metro Mocteszuma, de un camién cada
4 minutos, con lo que se duplica la oferta, para cubrir el -
déficit de transporte piblico en el frea de influencia 1, =~
Para el Area de influencia 2, se propone que las rutas 16 y

14 incrementan su frecuencia a un camién cada 2.30 minutos,
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A

duplicando también la oferta actual, con el fin de -
cubrir el déficit en la direccional 2. Para el brea -
[ de yinfluencin 3 se propone la regularisacién en la -

frecuencia de paso de las rutas Metro Moctezuma y Me-

tro San Lisarc.




S. VIVIENDA.

Nuestra sona de estudio es fundamentalmente habitacio
nal, caracterisada por presentar un proceso de deterio
ro en la vivienda y la saturacién del espacio destina
do & ells, generada por la especulacién del suvelo y la
sujecién a condiciones de rentabilidad, por lo que su
proceso hs sido el de introducir el mayor nimero de vi
viendas en un lote reduciendo la superficle de éstas
sl minimoj esto da como resultado la vivienda en cuar-
to redondo y diminuye también sus areas libresy se con
sigue entonces, un sistema de habitacidén multifamiliar
llamada vecindad, Esta vecindad presenta densidades =
excesivamente altas, generando con esto serias deficien
cias de iluminacién y ventilacién y sin servicios seni
tarios adecuados.

El deterioro se da principalmente porque las viviendas
fueron construf{das con un costo minimo, con materiales
de poca calidad o perecederos, con estructura o sin la
existencia de éste. La falta de mantenimiento también
contribuye a este proceso.

Todas estas deficiencias de las vecindades han provo-

cado problemas de humedades que van més alld del dete-
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rioro de los materiales constructivos hasta ocasionar los de
rrumbes de aquellas.

Existen en esta zona otros tipos de viviendas, como son: la
unifamiliar ampliada que es el resultado de agregar cuartos
a las viviendas unifamiliares, dandose en buen estado o con
clerto deterioro; la unifamiliar que bisicamente se encuen—
tra en buen estado, y finalmente los departamentos que en su
mayor{a estén en buen estado. v

El perfil urbano que nos muestra la sona es de baja altura,
compuesto principalmente de viviendas de uno a tres niveles.
Otra de las caracteristicas de esta zona es la de tener una
poblacién de bajo nivel econdmico, por lo que la viviends no
8610 es un espacio para habitar sino que también es un espa
cio para subsistir, as{ encontramos que en muchas de ellas
los usuarios realigzan actividades econdmicas dentro de sus
viviendas, ya sea de comercio, servicios o produccibn.

La inseguridad fisica causada por el deterioro sumada a la,

inseqguridad de la tenencla, el aumento desmedido de la renta

Y el crecimiento anérquico de la vivienda debido a la falta

de asesoramiento té&cnico, son factores determinantes en la

problemadtica habitacional de la sona.



Porque perseguimos la resolucién de estos problemas
es que este trabajo tiene como meta el analizarlos y
enunciarlos en forma objetiva,

as{ como producir una propuesta basada en 18 realidad

social del barrio.

4
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GENERALIDADES

El equipo de trabajo que encard el estudio de Vivien-
da establecid los criterios para el primer levanta -
miento fisico, que comprendid 248 manganas, tirea en
la que intervino la totalidad de la Terna.

Una ves efectuada, nuestro equipo restringid su campo
de accién a una sons més pequefia; debido al interes -
que presentaron los colonos de la zona, que se encuen
tra delimitada por el Canal de Desaglie, Av, Oceania y

Ave Transval, con un total de 131 manzanas.




1. PRIMER LEVANTAMIENTO FISICO

1.1« ELABORACION DE CRITERIOS

E1 establecer criterios previos al levantamiento fisi
co de la zona de estudio, que contempla 248 manzanas,
tiene como objetivo formular los conceptos basicos pa
ra realisar el trabajo de campo. Por lo tanto, este -
programa de accién comprende esas 248 manzanas, estu-
dio hecho en base & la metodologia que se expone a ~
continuacidn.

Con este fin se llevd a cabo un andlisis de los dife-
rentes enfoques que estudios previos sobre vivienda -
han dado a la clasificacién de su tipologia y su esta
do fisico.

1.2, INVESTIGACION INTERNA

Comprende e)] estudio de los diferentes criterios uti-
1isados en trabajos realizados en nuestro Taller en
experiencias similares (antecedentes: Trabajos de Te-
sis Taller 5).

103 INVESTIGACION INSTITUCIONAL

Comprende el estudio de los criterios que utilizan -

los diferentes organismos del Estado (Plan Parcial De
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legacién Venustiano Carranza y Programa de Barrio de las co-
lonias ya citadas)
1.4, INVESTIGACION BIBLIOGRAFICA
Comprende el estudio de los diversos autores que tratan el
tema (ver Bibliografia) |
1.5 CONCLUSIONES
Este andlisis, dlo como resultado que el trabajo del tema Te
pito realizado en esa colonia por nuestro Taller, presentaba
caracter{sticas socio~urbano similares a nu;ntru sona de es-
tudio; por lo tanto, se retomaron sus criterios sobre clasi-
ficacién de tipologia de vivienda y estado fisico de ésta, =
para la formulacién de nuestra clasificacidn.
1.6+ CLASIFICACION DEL TIPO DE VIVIENDA
a) UNIFAMILIAR: Es una sola vivienda en el lote.
b) MULTIFAMILIAR: ’

DEPARTAMENTO: Varlas viviendas con servicios particu-

lares,
VECINDAD: Varias viviendas-sn renta, servicios colecti
vos.

c) UNIFAMILIAR AMPLIADA: Este tipo aparece cuando original-

mente habia una vivienda unifamiliar



en el lote y luego se le a-
gregaron departamentos y/o -
cuartos, es decir unidades de
vivienda con servicios inte -
grados o sin ellos, y en don-
de un integrante de la familia
es propletario del predio,

1.7. GLASIFICACION DEL ESTADO FISICO DE LA VIVIENDA

a) BUEN ESTADO: Aquellas viviendas que presentan una -
estructura consolidada y que estén cons
trul{das con materiales duraderos,

b) CONSERVABLES: Aquellas que su estructura y sus mate
riales presentan clerto deterioro, y
que su mejoramlento se puede realizar
con un costo bajo.

c) DESECHABLES: Son aquellas que no presentan estructy
ra, construf{das con materiales perece-

deros, Yy en las cuales las acclones de
me joramiento resultan antieconémicas -
pues superan el costo de vivienda nue-

\LD
1,8, LEVANTAMIENTO FISICO (Trabajo de Campo)
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El trabajo de campo realizado en la zona de estudio se lle-
vd a cabo mediante una cédula que contlene los siguientes =
datost

a) Tipo de vivienda

b) Superficle de lote

c) Nimero de viviendas

d) Nimero de niveles

e) Estado fisico actual de la vivienda

f) Area construida del lote '

g) Usos del lote

h) Lotes baldios

El procesamiento de estos datos dié como resultado una serie
de planos {ver incisos sigulentes), que nos permiten tener -
un panorams global del comportamiento dela vivienda dentro
de la zona.

2. ASPECTOS PARTICULARES DE LA VIVIENDA

La informacidén obtenida en el primer levantaniento fisico -
se encuentra contenida en planos, as{ como la informacién =.

extraida del Plano Catastral que comprende las coloniass Da

midn Carmona, Revolucidén, Miguel Hidalgo, 19 de Mayo, Rome-



ro Rubio, comprendiendo el total de 131 mantanas a -

las que se limitd el estudio de vivienda,

2,1, TIPO DE VIVIENDA ( ver plano V-1 }

Dentro de la zona de estudioc se establecieron como ya

se ha mencionado cuatro tipos de vivienda que sons

&) VECINDAD

b) DEPARTAMENTO

c) UNIFAMILIAR

d) UNIFAMILIAR AMPLIADA

El estudio del tipo de vivienda unifamiliar ampliada

se llevh a cabo después de aplicar el segundo levan-

tamiento f{sico de las manzanas de estudio .

2.. 1.1« COMPORTAMIENTO DEL TIPO DE VIVIENDA EN LA ZAaNA
DE ESTUDIO

8) VECINDAD

Dentro de la sona de estudio tiene un porcentaje de =

35%, mes de la tercera parte de los lotes existentes,

847 de 2 323,

L8 colonis Damién Carmons presenta manranas con porcen

tajes que ven de 10% a 79% de sus lotes con vecindad,

lﬁrup‘ndone mayoritariamente hacia el Canal de Desagile.

a8

En la colonia Revolucidn los lotes ocupados con vecindad se
encuentran distribuf{dos por toda su iren. presentando manza
nas con porcentajes que van del 8% sl 80%.

En la colonis Miguel Hidalgo los porcentajes varian del 20%
al 68X, con lotes distribufdos por toda su hres.

En la colonia 10 de Mayo la vecindad se encuentra distribuf
de por toda su érea y presenta porcentajes que van del 50%
al 42%.

En la colonia Romerc Rublo la vecindad se encuentrs en tods
1a gonk, y su porcentaje por manzana varis del 15% al 72%.
b) DEPARTAMENTO

Los departamentos se encuentran esparcidos en toda la sona
de estudio, alcanzando un porcentaje de 15X del totsl de los
lotes { 348 de 2 323 ), Forman algunas pequeflas agrupacio-
nes como son las que rodean la Glorieta Africa, o la compren
dida entre las calles Africa, Félix Gémes, Gral. Francisco
Villa y Lucilo Blanco.

c) UNIFAMILIAR

Este tipo predomina en la sona de estudio, ocupado el 50% de

los lotes existentes (1 162 de 2 323), ubicéndose estos prin - -

cipalmente en la colonia Romero Rubio.
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2.2, ESTADO ACTUAL DE LA VIVIENDA (ver Plano V-2)

Ls sona de estudio comprende 2 323 lotes ocupados por

viviendas que fueron clasificadas por su estado f{sico

actual.

8) BUEN ESTADO: Representa el 43% del total, 990 lotes
de 2 323,

b) CONSERVABLE: Representa el 47% del total, 1 092 lo-
tes de 2 323,

c¢) DESECHABLE: Representa el 10% del total, 241 lotes
de 2 323,

El porcentaje de vivienda conservable es el predominan

te dentro de la zona de estudic, con casi la mitad del

total, Cabe observar que la vivienda conservable se u-

bica dentro del proceso de deterioro que estd sufrien=-

do 1la sons, en el cual se engloba también a la vivien-

da desechable (ambos representan el 57% del total de =~

los lotes).

llter estudio tuvo como resultado la ubicacién de cua-

tro sonas de diagndstico diferente:

ZONA 1. Delimitada por las calles: Transval,Canal de -

Desaglie y Av. Africa, predominando el buen es-

ZONA 2,

20NA 3,

ZONA 4,
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tado,

Delimitada por las calles: Canal de Desagile, Corea y

Av. Oceania, donde se presentan las 3 variables en -

cantidades aproximadamente iguales,

Delimitada por las calles: Asis, Transval, Av. Africa
y Av, Oceania. Predomina el buen estado, con cantida-
des aproximadamente iguales de conservables y poco -

deterioro, '

Delimitada por las calles: Canal de Desaglie, Av. Afri
ca Maclovio Herrera y Av, Ocean{s. Esta sons se carac
teriza por concentrar el mayor nimero de viviendas de

sechables,

Esta primera zonificacién esté hecha a partir de una compara-

cién visual de ubicacién de las diferentes varisbles. En gene

ral no presenta concentraclones definidas de determinada va »

riable,

8ino que se hallan mezcladas y repartidas en toda la

zona de estudio.

2,3. NIVELES DE EDIFICACION (ver Plano V-3)

Para el anflisis de los niveles de construccién se clasific

de la siguiente forma:

a) 1 nivel.
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b) 2 niveles,

c) 3 niveles,

d) 4 niveles,

e) 5 niveles o més,

2.3,1. COMPORTAMIENTO Y UBICACION DE ILOS NIVELES DE
EDIFICACION

Las zonas representativas de cada una de las variables

sont

ZONA 1. Viviendas de un nivel, que se agrupan princi-
palmente en los limites de las calles Calro,
Ocean{a y Transval,

ZONA 2. Las viviendas de dos niveles se encuentran -
principalmente al oeste, entre las calles de
Cairo y Canal de Desagile,

ZONA 3. La concentracién de las viviendas de tres ni-
veles se acentfia dentro de las calles de Can-

tén, Marruecos, Canal de Desagile y Africa,- =

Las viviendas de cuatro y cinco niveles se encuentran
totalmente diseminadas en toda la zona.

k‘l’or 1o general las cinco variables se encuentran pre=-

sentes en toda la zona de estudlo, obteniéndose esta
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primera zonificacidén mediante una comparacidn visual, y nos
sirve para conocer el perfil urbano que presenta la gzona a
nivel general,

2.4. PORCENTAJE DE TERRENO CONSTRUIDO (ver Plano V=4)

Este porcentaje de area de terreno construido fue obtenido
a partir de las siguientes fdrmulass

Area construida
Area del lote

= % por lote

% del lote
No. de lotes

= % por manrana
Para tener un panorama global del porcentsje de terreno cons
trufdo se retomaron los resultados a nivel manzana, clasifli-

céndolos para su mejor manejo en los siguientes rangos:

) INDICE BAJO - 0% al 65%
b) INDICE MEDIO INFERIOR ) 66% al 70%
c) INDICE MEDIO SUPERIOR 71% al 80%
d) INDICE ALTO 81% al 100%

2.4.1. ZONIFICACION PARCIAL DE [0OS RANGOS DE PORCENTAJE bB
TERRENO CONSTRUIDO

a) INDICE BAJO

Representa el 15% del total, 20 manzanas de 131,

Se presenta en pequefias concentraciones de manzanas en la -
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parte sureste, sobre la colonia Micuel Hidalgo, al -
oeste sobre la calle Maclovio Herrera, y al este sobre
Jerusalem entre Marruecos y Japén (ver croquis),

b) INDICE MEDIO INFERIOR

Representa el 23% de las manzanas, 31 de 131,

Se observa una concentracidn en la parte suroeste en
la colonia Revolucidn, de la calle 6 de Marzo y Gral,
Francisco Villa hasta Av, Oceanfa, y en Av. Africa y -
Corea en la misma colonia.

Otras concentraciones se presentan del sur hacia el -
centro, de Av. Ocean{a hacia Av. Africa, entre Cairo y
Cantdn; también hacia el este alrededor de la calle de
Asia, entre Av, Africa y Av. Oceanfia, y otra mas bor-
deando la esquina noreste de la zona, en la colonia -
Romerc Rubio (ver croquis),

d) INDICE ALTO

Pertenecen a este rango el 18% de las manzanas, 23 de
JETIR

La sona de estudio presenta alto porcentaje de terreno
construido, principalmente en la faja oeste dentro de

1a cual se da meyor concentracién en la colonia 19 de

n

Mayo; un menor porcentaje en la colonia Damién Carmona, y -
dispersos en la colonia Revolucién.

Una concentracidén mas pequefia de valores de sste rango se -
presentan sobre la Av. Africa y la Glorieta (ver croquis).
2.5+ DENSIDAD DE VIVIENDA VI:iCT (ver Plano V=-5)

para determinar la densidad de vivienda se retomaron los si-
gulentes datos:

a) Nimero de viviendas por manzana.

b) Superficie del lote.

¢) Superficie de manzana.

d) Niveles de edificacidn.

Estos datos se procesaron de la sigulente forma:

a)N(mero de viviendas por manzana.

Se consideraron las viviendas de wno y dos niveles de cada =~
lote y se sumaron por manzanae.

En los lotes con viviendas de tres niveles o mis se procedid
a determinar previamente la densidad por lote..

b) Superficles

En viviendas de uno y dos niveles se suman las superficies de ’
sus lotes, obteniendo resultados por manzana. '

En viviendas de tres o més niveles, se divide el n(mero de vi .
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viendas entre la superficie del lote,
Una ves obtenidos estos datos se aplica la siguiente

férmulas

viscr | MGmero de viviendas

Superficle (lote o manz.) 100

El resultado es el {ndice de vivienda por cada 100 n?
de terrenoc.
Los rangos en que se clasificaron los datos obtenidos
sont

a) Indice bajot 0 a 1.0

‘ 1,01 a 1.5

b) Indice medio: 1.51 a 2.0

c) Indice alto: 2.01 en adelante
205.1. DENSIDAD DE VIVIENDA EN LA 20NA
a) IMDICE BAJC
Representa el 61% del total de las manganas, 80 de 131,
Se presenta principalmente en el norte y centro de la
sona, hasta el este y sureste, correspondiendo esto a -
1la mayor parte de la colonia Romero Rubio, desde Av, -
Transval hasta Japdn, de Félix Gémez a Av. Oceania, y -
sobre éste hasta la calle Cantén.

Otras concentraciones se presentsn en la parte suroeste,
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Canal de Desagile a Gral, Francisco Villa, y sobre la calle
Africa, (Porfirio Gonzilez a Progreso, y Gral., Simén Boli-
var a calle Calro, colonia Damién Carmona).

El resto de estos valores se encuentra disperso en.ll sona
de estudio.

b) INDICE MEDIQ

Representa el 20% de las manzanas, 26 de un total de 131,

La concentracién de estos valores se presenta al sur del cen
tro de 1la zona, la Gloriets Africa (colonia’ Romerxro Rublo),
hallindose dispersos en esa colonia y en la faja ceste de la
zona (colonims Miguel Hidalgo, Revolucién, Damién Carmona y
10 de Mayo); ver croquis.

c) INDICE ALTO

Representa el 19% de las manzanas, 24 de un total de 131.

La zona de estudio presenta altas densidades principalasente
en la faja oeste, comprendida entre el Cansl de Desaglie y 1a
calle de Cairo {colonias Damién Carmona, Revolucién y 1¢ de
Mayo).

Una pequefia concentracién se presenta en el extremo noreste,
en Transval y Av. Oceania, colonia Romero Rubio.

En el resto de la rona de estudio aparecen en forma dispersa

\




lotes que alcangzan este rango (ver croquis).

2.6, USO HABITACIONAL MIXTO (ver Plano V-6)

Se considerd uso habitacional mixto aquellos lotes que
compl;tim el uso habitacional con otro uso, Para no ~
tener una variedad muy amplia de combinaclones solamen’
te se eligieron las sigulentes variables:

a) Habitaclonal - Produccidn

b) Habitacional - Comercio

¢) Hablitacional - Equipamiento

d) Habitacional - Servicio

Estos se tomaron en funcién de mu influencia en el com-
portamiento socio-econémico y urbano de la zona de es-
tudio,

206,11, COMPORTAMIENTO DEL USO HABITACIONAL MIXTO

El uso habitacional mixto tiene un papel importante en
1a sona pues representa el 18% del total, 419 lotes,
a) Habitacional - Produccién

Representa el 8% del total; 32 lotes de 419,

Su concentracién se da principalmente en las colonias =
Damién Carmona y 10 de Mayo, con un total de 14 lotes.
b) Habitacional = Comercio

Representa el 68% del total; 285 lotes de 419.
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Se distribuye en toda la zona, formando pequefias agrupacio=
nes, como el caso de la Plaza Africa, asi como al sur de la
gzona en la calle 6 de Marzo o la calle de Africa entre Cai-
ro y Corea, Y en la esquina de Marruecos y Jerusalem.

c) Habitacional « Equipaplento

Representa el 1% del total; 6 lotes de 419,

La ublcacidén de estos lotes se da: 3 en la colonia 1¢Q de Ma
yo, 2 en la colonia Revolucidn (iglesias), y 1 en la colonia
Romerc Rubio. "

d) Habitacional = Servicio

Representa el 23% del total; 98 lotes de 419.

Se distribuye en casi toda la zona, formando pequefias agrupa
ciones sobre la Av. Africa (al oeste), en la calle Damasco -
entre la Glorieta Africa y la calle Transval, y a lo largo de
1a calle Marruecos se encuentran dispersos.

2.7. PLANO DE LOTES BALDIOS

Existen 12 lotes baldios en la zona de estudio, el 0.5% gdel
total de los lotes; 4 en la colonia Revolucién, 4 en la colo-
nia Romero Rubio, 3 en la colonia Damién Carmona, y 4 en la

colonia 12 de Mayo,
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3+ METODOLOGIA COMFARATIVA

3.1, ESTADISTIGAS
La elaboracién de estadi{sticas tiene como objetivo el
concentrar en forma sintética los datos de las distin
tas variables que afectan a la vivienda (tipo de vi-’
vienda, estado actual, niveles de edificacién, porcen
taje de terreno construfdo, VI:CT, y uso mixto), extra
idos de los planos resultantes de este mismo estudio.
3.1.1. HOJAS ESTADISTICAS POR MANZANA.
Concentra en una hoja los datos obtenidos del ter. =
levantamiento, en gréficas que expresan los diferented
porcentajes delas variables que actiian en cada una de
las manganas del irea de estudio,

- 3.1.2, TABEA ESTADISTICA.
Contlene los porcentajes de las diferentes variables -
as{ como los datos generales de nimeros-totales de lo~
tes, viviendas, y drea de manzanas.
3.2, HIPOTESIS PARTICULARES SOBRE RELACION ENTRE VARIA

BLES

El comportamiento hipotético de cada una de las manza-

nas se da a partir de la confrontacién de las distintas

34

variables que actian en ella, as{ como el resultado que nos

da 1la lectura de las estadisticas.

Las hipdtesis formuladas son:

a) A mayor porcentaje de vecindad, mayor VIiCT.

b) A mayor porcentaje de vecindad, mayor porcentaje de vivien
da en un nivel,

¢) A mayor porcentaje de vecindad, mayor nimero de viviendas ,
desechables,

d) A mayor porcentaje de érea construida, m;yor VIiCT.

e) A mayor porcentaje de vecindad, mayor porcentaje de &rea
construida.

Se parte de la hipdtesis de que la vecindad se presenta prin-

cipalmente en un solo nivel,

3.3, COMPARACION VISUAL

En esta primera etapa, se verifica a través de comparaciones

de campo y gabinete lo que ocurre en determinada mansana, re—

lacionéndola en todos los planos para as{ obtener un panorama

global de su problematica habitacional, y una comprobacién a

nivel primario de las hipdtesis antes sefialadas. .

344+ COMPARACION ESTADISTICA

Esta comparacién se hace en base a la interrelacicn de los da




tos contenidos en las hojas estadisticas por manzana,
vaciados en gréficas de correlacién entre las diferen
tes variables que intervienen,
Las correlaciones que se tomaron son:

a) % Vecindad - VI:CT

b) % Vecindad - % un nivel

c) % Vecindad ~ % Viviendas desechables

d) ¥ un nivel - VI:CT

.e) % Area terrenoc construido = VI:CT
Estas graficas tienen como objetivo comprobar las hi-
pbtesis antes sefialadas, y tomar como base el comporta
miento resultante que presenta cada una de las manza-
nas como complemento al andlisis para determinar las

que serén consideradas casos de estudio.
4. ZONIFICACION PARCIAL

Esta zonificacidn estd hecha en base a los porcentajes
que los planos delas distintas variables contienen; se
tomaron rangos representativos dentro de cada uno de -

estos y se vertieron a planos del Area de estudio
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Los rangos que se tomaron soni

VARIABLE RANGOS

vI:cr 1. 20 1. 40 1. 60
% Vecindad 35% 40% 50%
% Desechable 10% 15% 20%
% Un nivel 60% 70% 75%
% Area Construfda 70% 75% B8O%

Con estos rangos se buscé una variedad de zonificaciénes que
nos permitieran dar ung primera hipdtesis que nos sirviera -

como base para la propuesta de gonificacién general,
S5+ ZONIFICACION GENERAL

A partir de los esquemas de zonificacién parcial se hicieron
tanteos de zonificacidén, esto se realizb sobreponiendo los es
quemas y relacionando entre s{ las manchas que estos contie-
nen, generando zonas las cuales se encuentran en una tabla =
resumen de interrelacidén entre variables la cual muestra los . v
comportamientos de cada una de las zonas.

El resultado de este andlisis nos arrojs que el &rea de eltu;

dio se compone de cinco zonas diferentess



ZONA 1

Se encuentra ubicada en la parte noroeste, delimitada
al norte por Transval poniente, al oeste por el Canal
de Desaglie, al sur Gral. Gertrudis Sanchez, y al este
por Calro. En el &rea central estd delimitada al nor-
te por la calle Persia, Marruecos, Japdn; al este la
calle Jericé (ver croquis).

En esta Zona el porcentaje alto de terreno construido
vu;h de un 75% a un 80%, slendo su construccidn de -
" dos niveles pri'nclpalmente, presentando un bajo por-
centaje de deterioro, con una existencia minima de ve
cinded (la cual se da principalmente en un nivel), -
pués predomina la vivienda unifamiliar,

ZONA 2

Se localisa en la pl.rte sureste del &rea de estudio, -
delimitada al rorte por la calle Marruecos, y Japéng

8l este por Jericd; al sureste por Av, Oceanf{a; al ces

te por Calro; y al noreste por la calle Africa (ver =

croquis).
fata sona presenta un alto grado de deterioro en la -

construccidn, existiendo poca vecindad, siendo los de-
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partamentos y la vivienda unifami}iar los predominan-
tes, con un'a sltura de un sdlo nivel y un bajo porcen
taje de terreno construido,

ZONA 3 .

Esta gona se encuentra en tres puntos diferentes del

area de estudioj; en la zona Norte, Noroeste y Surces

te. La primera se encuentra delimitada al norte por =~

Av. Transval; al este por las calles Jerlcd y Jerusa- '

lem; al sur por Persia, China, Marruecos y Siberia; al
oeste por la calle Cairo.

La segunda al norte por Transval; al este por Oceania;
al sur por Persia, y al oeste por Puerto Arturo. La =
iltima colinda al norte por la calle Africa; al este
por Cairoj al sur porOceania y el Canal de Desaglie -
(ver croquis).

Esta gona se caracteriza por tener alto porcentaje de
vecindad. con deterioro, predominando construcciones de
un nivel y bajo porcentaje de terreﬁo construfdo.
ZONA 4

Se localiza en la faja oeste del &rea de estudio, dee

limitada al norte por Gertrudis Sinchez; al este por
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partamentos y la vivienda unifamiliar los predominan-
tes, con uﬁa altura de un sdlo nivel y un bajo porcen
taje de terreno construido.

ZONA 3

Esta zona Se encuentra en tres puntos diferentes del
érea de estudioj en la zona Norte, Noroeste y Suroes-

te. La primera se encuentra delimitada al norte por -

Av. Transval; al este por las calles Jericd y Jerusa- ’

lem; al sur por Persia, China, Marruecos ¥ Siberis; al
ceste por la calle Cairo,

La segunda al norte por Transval; al este por Oceania;
al sur por Persia, y al oeste por Puerto Arturo. lLa =
41tima colinda al norte por la calle Africaj al este
por Cairo; al surporOceania y el Canal de Desaglie =
(ver croquis).

Esta sona se caracteriza por tener alto porcentaje de
vecindad con deterloro, predominando construcciones de
un nivel 9 bajo porcentaje de terreno construfdo.
ZONA 4

Se localiza en la faja oeste del &rea de estudio, de-

1imitada al norte por Gertrudls Sénchez; al este por

& 8

N
Al
N

V< .

N
Vi
Na




NN
N
4

N &, A...
SIS

E N N

\\N\N\\\\\ \\v\ A
G2

Q ®. \‘\\ \\ \-w
ol DHV@

< 77
] | Ve N 7\\\@\\\\\\\\\\

) \\& iz
ovei0 30 e i | LRI
- 2,



\“m\&.\\.\%
D

S — .&n‘.\‘\.«‘\\\\.\».

'\“\ .
i W\»N&\\\.«..\VNNMM?/&
= (\—
Y7 27 LT A2 “‘.\\Q\\N\\.\\\\\ht
3novs3a 3n £ M.zo

ANSVAAL




Cairoj al sureste por Fco., Villa; al oeste por Canal
de Desaglies. Presenta un alto porcentaje de vecindad,
generando un mayor porcentajle de terreno construido,
déndose en alturas de dos o mas niveles predominando
la vivienda conservable (ver croquis),

ZONA S

Se encuentra ublcada en la parte Sureste, delimitada
al Norte por Guinea; al Este por Jericd; al Sureste

por Ocean{a y Cantén al Oeste, Esta gona se caracte-
riga por mantener bajos porcentajes de vecindad de -
deterioro y &rea de terreno construfdo, déndose prin

cipalmente en altura de un nivel (ver croquis),

6. COMPARACION DE NUESTRO ESTUDIO CON LA PROPUESTA ~

DEL ESTADO.

601s CARACTERISTICAS DE DELIMITACION INTERNA DEL A-
REA DE ESTUDIO,

Dentro de la planificacién oficial, el programa de -

barrio enfoca nuestra area de estudio, estableciendo

una delimitacién basada fundamentalmente en un anéli

sis por colonia. Esto restringe el estudio del com~

portamiento a una zona determinada, no toméndose en

a8

cuenta el radlo de influencia urbsna que ésta puede tener.
Nuestro estudio por su parte fue planteado en base al ané-
lisis de cada una de las manzanas relacionéndolas entre si,
con el objeto de determinar comportamientos homogéneos y =
definlr &reas que nos permitan desarrollar un deagnéstico =
integral por zona.
6.2. COMPARACION DE PROPUESTA DE ACCIONES
Las acciones contempladas por el plan de barrlo sons
Colonia 10 de Mayo. ) "
- Densificar de 451 a 800 hab/HA. y un VICT de
1.81 o mas.
= Me joramiento de la vivienda exlstente en todo el
barrioc.
- Regularizacién de la tenencia de la tierra.
Colonia Dami&n Carmona.
~ Densificacidén y VI:CT igual a la colonia 19 de
Mayo.
~Mejoramiento de 1la vivienda existente en algunas
manzanas,
~ Regularizacién de la tenencia de la tierra.

Colonia Revolucién.

- Densificacién y VI:CT igual a la colonia 19 de
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Mayo.
- Mejoramiento de la vivienda existente.
- Propone estructura vial con Av. Oceanfa y
Canal de Desaglie.
Colonia Miguel Hidalgo.
= Densidad y VI:CT igual a la colonla 1@ de
Mayo.
~ Mejoramiento de la vivienda existente.
Colonia Romero Rublo.
- Propone densificar de 201 a 450 hab./Ha. y
VICT de 0.76 a 1.80,
- Mejoramiento de la vivienda en algunas man
ranas,
A las propuestas anteriores es posible contraponer -
los resultados del analisis llevado a cabo por este
estudio, y que arroja el siguiente comportamiento:
La colonia 12 de Mayo contenida dentro de la zona 1;
1a Damién larmona que se encuentra en la zona 4 y las
colonias Revolucidén y Miguel Hidalgo que se encuen-
tran en la zona 3, tlenen un comportamiento similar,

presentando un VI:CT alto (2.0 en adelante), con un
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alto porcentaje del Area de terreno construfdo que varia del
75% al 80%, y con vivienda en altura de 2 y 3 niveles en un
porcentaje considerable.

Por lo tanto la densificacién propuesta por el Estado no co
rresponde a las caracter{sticas fisicas que tiene la zona,
demostrando que en estas colonias no existe el terreno sufi
ciente para la denslificacién propuesta por el Estado.

En la colonia Romero Rubio confluyen las ,zonas 1,2,3 y 5, =
dandose la posibilidad de densificar solamente en la zona 2
con vivienda en altura de 2 & 3 niveles.

Las acciones de mejoramlento deben estar enfocadas princi-
palmente a las zonas 3 y 4, ya que en las zonas 1y 5 predo

mina el buen estado.




Mayo.
= Mejoramiento de la vivienda
« Propone estructura vial con
Canal de Desaglie.
Colonia Miguel Hidalgo.
~ Densidad y VI:CT igual a la
Mayo.
« Mejoramiento de la vivienda
Colonia Romero Rubio,
’ - Propone densificar de 201 a
VIiCT de 0,76 a 1.80.
- Mejoramiento de la vivienda

zANAS.

existente,

Av, Oceania y

colonia 10 de

existente.

450 hab, /H&. y

en algunas man

A las propuestas anteriores es posible contraponer -

los resultados del anflisis llevado a cabo por este

.itudio, Yy que arroja el sigulente comportamiento:

. La colonia 12 de Mayo contenida dentro de la zona 1;

~ la Damién tarmona que se encuentra en la zona 4 y las

colonias Revolucién y Miguel Hidalgo que se encuen-

tran en la 2zona 3, tienen un comportamiento similar,

presentando un VI:CT alto (2.0 en adelante), con un
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alto porcentaje del érea de terreno construfdo que varia del
75% al BO%, y con vivienda en altura de 2 y 3 niveles en un
porcentaje considerable.

Por lo tanto la densificaclén propuesta por el Estado no co
rresponde a las caracteristicas fisicas que tiene la zona,
demostrandc que en estas colonlas no existe el terreno sufi
ciente para la densificaclén propuesta por el Estado.

En la colonia Romero Rubio confluyen las ,gonas 1,2,3 y 5, =
déndose la posibilidad de densificar solamente en la zona 2
con vivienda en altura de 2 & 3 niveles.

Las acciones de mejoramiento deben estar enfocadas princi-
palmente a las zonas 3 y 4, ya que en las zonas 1y 5 predg

mina el buen estado.




7. SELECCION DE MANZANAS DE ESTUDIO

7e1e COMPORTAMIENTO FISICO URBANO
Las manzanas de estudlo se establecieron atraves de
las diferentes variaﬁles que afectan el comportamien
to fisico-urbano dr cada tuvna ¢r las manzanas, divi-
diéndolas para su graficacidén por colonia (ver anexo
1y 2). Con esta interrelacién se clasificaron los -
sgrupamientos de manzanas segin la posicidén de éstas
en las grAficas, Su clasificacién est
a) MANZANAS EXTREMAS O PRIORITARIAS: Representan
las manzanas més vulnerables, y que pueden ser
intervenidas por el Estado.
b) MANZANAS MEDIAS: Representan las manzanas tipo
de cada una de las colonlas.
Nuestro estudio de vivienda esth enfocado al anélisis
de las manzanas extremas, ya que se considera que son
las manzanas que en este momento presentan una problé
mética mayor que las restantes, tomando como criterios
las varisbles sigulentes: nimero de vecindades, porcen
taje de viviendas desechables, &rea construida y cons

truccién en un nivel. Se deja las manzanas medias, que
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también presentan una cierta problemética, para un estudio

posterior,

MANZANAS EXTREMAS Y MEDIAS QUE SE CONSIDERAN REPRESENTATIVAS

SEGUN SU COMPORTAMIENTO:

Clasificacidn de
Colonia mangana

manzanas extremasi

MIGUEL HIDALGO: Manzanas medias:

manzanas extremass
ROMERO RUBIO:

manzanas medias:

manzanas extremass

DAMIAN CARMONA: manzanas mediasg

manzanas extremass
REVOLUCION3
manzanas mediasg

manzanas extremas:

12 DE MAYOt mangzanas mediast

7.2. DESCRIPCION DE MANZANAS DE ESTUDIOQ

Nlmero de
manzanas

235
231

132,
223,

143,
211,

154,
196,

213,
237,
385,
236e

115,
151,

116,
208,

158,
160,

216,
234,

152.

212,
179'

188+
159.

227,
220,

A partir de las gréficas de correlacidn entre variables se -

localizaron en la zona catorce manzanas de estudlo cuyas cae=

racteristicas soni
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Colonia 12 de Mayoi Colonia Miguel Hidalgo:
Manzana N 115 235 0.65 50% 40% 30% 90%

VI:CT AREA CONS. VECIN. DESECH. 1 NIVEL
7«3+, RELACION DE LAS MANZANAS DE ESTUDIO CON LA ZONIFICACION

2,22 85 % 38 % 13 % 66 %
GENERAL
Manzana No 152 ZONA 1: Manzanas; 115, 152, 216.
3.06 81 % 1% 4% 7% ZONA 2; Manzanas; 176, 212, 223.

s 132 2 237.
Colonia Romero Rublog Z2O0NA 33 Manzanas; 132, 227, 213, 235,

ZONA 4: Manzanas; 154, 158, 188,

No. AREA CONS, VECIN. DESECH. 1 NIVEL .

MANZ, VI:CT % % % * ZONA 5: Dada las caracter{sticas que presenta no se
132 2.40 7% 73,07 % 23% 78% ubicaron casos de estudio.

176 2415 74% 40% 42% 50%

212 2.10 69% 48% 18% 81%

223 1.70 64% 42% 19% 73%

Colonia Damién Carmona:

154 0.98 70% 73% 10% 52%
158 2.20 78% 57% 0% 86%
188 1.48 66% 55% 12% 55%

Colonia Revolucién:

213 2.25 64% 82% 20% 75%
216 2.25 65% 40% 20% 63%
227  2.65 70% S0 35y 60%

237 7.00 68% 40% a3k 65%
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8. ANALISIS DE LAS MANZANAS DE ESTUDIO
8.1, SEGUNDO LEVANTAMIENTO
Luego de localizar las catorce manganas prioritarias
de estudio, se conformaron 5 equipos para su estudio,
El presente trabajo contempla a las manzanas 115, 152
y 216,
Se procedidé a hacer el levantamiento de estas Oltimas
para obtener elementos para =u anhlisis detallado, y
posteriormente elegir los lotes tipo.
Los resultados del snélisis nos permitieron estable-
cer la tipologfa del lote, la tipologia de 1la cons-
truccién mediante su distribucién de espacios, la ca
1idad de viviends y el {ndice de saturacién,
31 hnnn?lento consistio en los sigulentes datoss

8) Nimero de viviendas por lote

b) N(mero de habitantes por vivienda

¢) Estado fisico.

d) Tipo de vivienda

e) Estado legel del lote y la vivienda

£f) Ingresos de los habitantes

g) Acceso a financiamiento
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Con estos elementos se higo un trabajo de gsbinete, que con-
sistié en Necer un croquis a escala 13100, (ver anexo 3) por
cada uno de los lotes, sobre el cual se vaciaron los siguien
tes datos:

a) Nimero de habitantes por vivienda

b) Estado fisico

c) Tipo de vivienda

d) viscr

8.2. TIPOLOGIA DEL LOTE

Para definir élta tipologia se relacionsron los elesentos co
munes a los lotes en cuamto a su forma y dimensibn. Esto per
mite sistematizar la aplicacién de las soluciones lzq\litoct_é
nicas moduléndolas de acuerdo a la tipologis & la que perte-
nescan los lotes.

En las manzanas que nos ocupan 115, 152 y 216, se odbtuvieron

los sigulentes resultadoss
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RANZANA 152 TABLA DE TIPOLOGIA DE ILOTE POR MANZANA (MANZANA 152)
lore 3150 CARACTERISTICAS T1PO LOTES TOTAL
L N Restsagular de.3.eeolindancias de @n X 15m AN 2,3,4,5,6,7,8,9,10,14,15,16,17, 18, 19,
20, 21,22 ' 18
*p. Rectangular de 3 colindancias 10m X 14m "B 12, 24 2
. pre Rectangular de 2 colindancias 10m X 14m " pge 1, 11, 13, 23 4
7
RANZANA 115 MANZANA 145
"A® Rectangular de 3 colindancias 8m X 15m "AN 2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13, 14,19, 20,21,
22,23,24,25,26,27,28,29,30,31 26
L L Rectangular de 3 colindanciasz 16m X 7.50m LA 16, 17 - 2
" Crm Rectangular de 2 colindancias 16m X 7,50m " e 15, 18 2
wpw Tropesoidalde 3 colindancias im X 13,70m w“pHw 33 1
9.37m X 12.45m
L AL Trapescidal de 2 colindancias de 10,70m X "EN 32 1
12,457 12.12m X 10.82m
" P "  Tropesoidal de 2 colindancias 9.00m X 14.75 npn 1 ; ‘ 1

8.85m X 13.71m




WANZANA 216
LOTE TIPO CARACTERISTICAS

"a" Rectangular de 3 colindancias 19.50m X 10,00

"H" Trapesoidal de 2 colindancias
8,20m X 19,60m 11, 30m X 19.00m

Bt S Trapesoidal de 3 colindancias
T¢90m X 8.30m 7.97m X 9.40m

AT B Trapezoidal de 2 colindancias
12,00m X 11,35m 12.00m X 9,40m

L Trapesoidal de 2 colindancias
9.30m X 15.75m 11,90m X 16,90m

"L Trapesoidal de 3 colindancias
44,95m X 13.75m 10,16m X 15,75m

L Trapesoidal de 3 colindancias
9,60m X 15.80m 9,80m X 17.15m

“N- Trapesoidal de 2 colindancias
10,25m X 14,40m 10,70m X 15.,80m

El resultado del anélisis anterior nos arrojd lo si-
guiente; en las manzanas 115 como en la 152 el lote ti
o g predomina e; el "A" rectangular de 8,00 X 15.00
m (que colinda con lotes vecinos en 3 de sus 4 lados)

dandose en estas dos mansanas 44 lotes sobre un total

de 57, lo anterior fue tomado en cuenta para la elec-

" cibm del caso de eatudio.

“

TABLA DE TIPOLOGIA DE LOTE POR MANZANA ( MANZANA 216 )

TIPO LOTES TOTAL
"G " 243,4,5,6,11,12,13,14,15 10
"H 16 1
nIn 17 1
LA B 1 1
"K" 10 _ 1
"
LI 9 1
L W 8 1
"N® 7 1
1’

En la manzana 216 el tipo de lote que predomina es el “G" ~
rectangular de 3 colindancias de 10.00m X 19,50m, encontran-

dose en esta manzana 10 lotes sobre un total de 17,

8.3, TIPOLOGIA DE LA CONSTRUCCION EN EL IOTE
A esta tipologia la definimos como la forma y ubicecidn de

la construccién dentro del lote, considerando solemente lo « -
conservable, En el presente trabajo se considers el siguiente




criterio de clasificaciént

1. AISLADA - La construccién estd separads de las
colindancias,.

2. TRANSVERSAL - El sentido mAs largo de la cons-
truccidén se ubica sobre el sentido
més corto del terrenoc.

3, LONGITUDINAL - El1 sentido més largo de la cons~
truccién se ubica sobre el sentido -
mas largo del terrenc.

4. COMBINADA - Se dan diferentes formas en un mis
mo lote: forma de "L", de "I","O","y"

irregular etc,

45

En las tablas de andlisis por manzanas puede verse la apli-
cacién de esta clasificacién. h
844. CALIDAD DE VIVIENDA.

Calidad de vivienda es la evaluacién cuaslitativa de la con=
dicibén fisica de la vivienda; en consecuencia se le clasifi- v
ca en base a la estructura, materiales, estado de conserva-
cién de ambos, habitabilidad y funcionamiento. Se considerd
la siguiente clasificacidn, elaborada en base al conocimien-
to de la realidad particular de la zona de estudios

B.4.1, VIVIENDA CONSOLIDADA.

Es una construccién estable, hecha con materisles no perece
deros y de buena calidad. Presenta una adecuada distribucibn
de espacios interiores, buena iluminacidén y ventilacién y =-
los servicios basicos de 1a vivienda estén integrados.
Concepto y materiales:

Estructuras cimientos, castillos, dalas, trabes' y losa; mu=
ros: tabique o tablcénj cubierta: losa de concretoj pisoss
mosaico, losa, etc. Especificaciones: vivienda tersinada,
Beds2. VIVIENDA CONSERVABLE.

Es aquella que presenta estructura y materiales en clerto =
deterioro, y de acuerdo a sus caracter{sticas de h‘bltlbll}_

dad y funcionamiento se dividen ent



CONSERVABLE “A® -~ Es una construccidn que cumple con
los requerimientos de iluminacién, ventilacidn e hi-
glene, pero presenta una inadecuada distribucidn de
los espacios,

Concepto y materiales,

Estructura: cimentacioén, castillos, dalas, trabes , -
cerramientos y losaj muros: tabique o tabicén; cubier
ta: losa de concretoj pisos: de cemento pulido., Espe-
cificaciones: viviendas con posibilidades de crecimien
to.

CONSERVABLE "B" - Es una construccidén que no cumple -
con los requisitos minimos de iluminacién y ventila-
cién, as{ como de servicios bhsicos de higiene, y una
inedecuada distribucién de los espacios.

Concepto y materiales.

Estructuras cimentacién, castillos, dalas y cerramien
toss muros: tabique, tabicoén. o adobej cublerta: lémi
na de carton, asbesto o galvanizada; losa catalana o
losa de concreto en mal estado; pisos: cementoe.
8.4.3, VIVIENDA DESECHABLE.

Se denomina as{ a aquella vivienda que carece de los

requerimientos minimos en cuanto a caracter{sticas de
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higiene, seguridad de la construccién y disposicidn de los =
espaclos. Se divide en:

DESECHABLE "A"™ - presenta las sigulentes caracter{sticas:
Estructura: ningunaj; muros: tabique o tabicdn; cubierta: b1 Y
mina de cartdn, galvanizada o asbesto, o losa catalana; pi-
sos: tlerra o firme de concreto. Especificaciones:t algunos
materiales aprovechables.

§ESECHABLE "B . Presenta las siguientes caracter{sticass
Estructuras ningunaj muross: lémina, madera J adobej cubier-
ta: lamina de cartén o asbesto; pisos: tlerra o firme de =
concreto. Especificaciones: ning{m material aprovechable.

En las tablas de anilisis por manzanas puede verse la apli-
cacién de esta clasificacién, as{ como en el plano correspon
diente.

B¢ 5« INDICE DE SATURACION.

Se dice que un lote estd saturado cuando la relacién &rea
construfda sobre area del lote es mayor o igual que el 76%,
habiéndose tomado este dato del plano “Porcentaje de terreno
construldo® (V-4), del primer levantamiento, que corresponde
al limite inferior del ‘rango medic superior de dicho porcen-
taje, valor que.fue cotejado con la realidad de las mansanas

de estudio.



. Otro fector que influye en la determinacién de la sa-
turacién de un lote es la concentracibén o dispersidén
de los espacios vacios: si tenemos un valor menor que
el 76%, pero las freas no construfdas se hallan dis-
persas, puede jusgarse saturado el lote.

Este porcentaje fue calculado a través de la siguien-
te férmula:

Area construfda X 100 _

Area del lote x%

Aplicando esta férmula para cada lote cbtenemos un =
‘ X%; tenemos dos posibilidades:

1,81 XX < 76% 1 LOTE NO SATURADO.

2, 81 X% D76% 31 LOTE SATURADO.

En las tablas de andlisis por manranas puede verse =
esta clasificacién,

8.6 TABLAS DE ANALISIS POR MANZANA.
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TABLA DE ANALISIS POR MANZANA
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MANZANA # 115

No. TIrO TIPOLOG. TIPOL. CONS. CALIDAD DE % DE TERR. INDICE DE OBSERVACIONES PROGRAMA A
LOTE DE VIV, DE LOTE EN EL LOTE VIVIENDA CONSTRUIDO SATURACION (PROBLEMAS) AFLICAR
1 v F combinada en C consolidada 76 saturado viv, consolidada
2 D A combinada en O conservable B 87 saturado ilum, y vent. me joramlento
3 UA A combinada en C consolidada 90 saturado ilim, y vent, me joramiento
4 v A horigzaontal conservable B 60 no saturado ilum, y vent. me joramiento
5 U A combinada en O consolidada 100 saturado viv, consolidada
6 D A combinada en O conservable B 89 saturado ilum, y vent. me joramiento
7 D A combinada en L conservable B 79 saturado ilum, y vent. me joramiento
8 u A combinada en 0 conservable B 90 saturado ilum, y vent. me Joramlento
9 }) A combinada en C consolidada 87 saturado viv, eonsolidada
10 D A combinada en 0 conservable B 88 saturado {lum, y vent, me joramiento
11 UA A combinada en 0 conservable B 95 saturado ilum, y vent. ne joramiento
12 v A combinada en O conservable B 85 saturado ilum, y vent, . me joramiento
13 v A combineda en O conservable B 91 saturado ilum, y vent, me joramiento
14 v A combinada en 0 conservable B 87 saturado ilum, y vent, me joramiento
‘ 15 D c combinada en O conservable B 85 saturado ilum. y vent, me joraniento
16 UA c combinada en C consolidada 92 saturado viv, consolidada
17 U c combinada en U consolidada 84 saturado viv, consolidada
18 v (o combinada en U conservable A 81 saturado {lum, y vent, me joramiento
19 v A combinada en C 92 saturado lote no encues,
20 u combinada en U 86 saturado lote no encues,
21 A combinada en O 86 saturado lote no encues,
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TABLA DE ANALISIS POR MANZANA MANZANA % 115

No. TIPO TIPOLOG. TIPOL. CONS. CALIDAD DE % DE TERR. INDICE DE OBSERVACIONES PROGRAMA A

1O0TE DE VIV. DE LOTE EN EL LOTE VIVIENDA CONSTRUIDO SATURACION (PROBLEMAS) APLICAR

22 8s saturado

23 v A combinada en 0 conservable B 86 saturado ilum, y vent, me joraniento

24 UA A combinade en U conservable B 82 saturado ilum, y vent. mejoramiento

25 v A combinada en U conservable A 60 no saturado ilum. y vent. wejorasiento

26 UA A combinada en U conservable A 82 saturado {lum, y vent, mejoramiento

27 i} A combinads en L desechable A 74 no saturado  ilum, y vent. * Vive nusva

28 UA A combinada en U conservable B 85 saturado ilum. y vent. mejoramiento

29 v A combinada en C conservable B 90 saturado ilum, y vent. rmejoramiento

0 v A combinada en U conservable B 83 saturado ilum, y vent. rejoramiento

31 v A combinada en U consolidada 90 saturado vive consolidada

32 UA E combinada en L consolidada 81 saturado vive consolidada
- 33 UA ] combinada en U

conservable A 75 no saturado ilum, y vent. nejoramieato
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TABLA DE ANALISIS POR MANZANA MANZANA # 152
No, TIPO TIPOLOG. TIPOL, CONS. CALIDAD % TERR. INDICE DE OBSERVACIONES PROGRAMA
LOTE DE VIV, DE LOTE EN EL LOTE DE VIV. CONSTR'IDO SATURACION (PROBLEMAS) A APLICAR

1 UA B combinada en U conservable A 72 Bo’ saturade ilum, y vent. me joramiento
C 2 v A combinada en O conservable B 95 saturado ilum, y vent, mejoramiento

3 u A combinada en C consolidada 71 saturado vive. consolicdada

4 U A conbinada en U conservable B 96 saturado ilun, y vent, mejoramiemto

5 u A combinada en L conservable B 70 no saturado ilum, y vent. me joramiento

& UA A combinada .en U conservable B 73.3 no saturado ilum, y vent, ' me joramiento

7 A combinada en 0O a9 saturado lote no encues.

8 D A ocup. todo lte conservable B 90 saturado ilum, y vent. mejoramieato

9 u A vertical consolidada 64 no saturado vive consolidada
10 U A combinada en O es saturado lote no encues.

11 D BY ocups todo lte conservable B 95. saturado ilum, y vent, me joramiento
12 UA B combinada en L. consolidada 64 no saturado viv. consolidada
13 D B combinada en O consolidada 92 saturada viv. consolidada
14 U A vertical conservable B 57 no saturado ilum, y vent. mejoramiento

15 A combinada en L consolidada 56 no saturado viv. consolidads
‘46 UA A combinada en C conservable B 88 saturado ilum, y vent. mejoramiento

1 UA A combinada en O conservable B 84 saturado ilum, y vent. mejoramiento
18 v A combinada en C conservable B 72 saturado ilum, y vent, mejoramiento
u A combinada en L. consolidada 89 saturado viv. consolidada

©



. TABLA DE ANALISIS FOR MANZANA

MANZAMNA # 152

+
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No. TIPO TIPOLOG. TIPOL. CONS. CALIDAD DE % TERR. INDICE DE OBSERVACIONES PROGRAMA

LOTE DE VIN. DE IOTE EN EL LOTE VIVIENDA CONSTRUIDO SATURACION (PROBLEMAS) A APLICAR

20 UA A combinada en C conservable B 88 saturado ilum. y vent. mejoramiento

21 U combinada en C conservable A 75 no saturado ilum. y vent. nmejoramiento

22 v A combinada en U conservable B 86 saturado ilums y vent. mejoramisnto

23 D B combinada en O conservable B 85 saturado ilum, y vent. mejoramiento
B combinada en € 79 saturado lote no encues. -




TABLA DE ANALISIS POR MANZANA
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MANZANA # 216

No. TIPO TIPOLOG. TIPOL. CONS. CALIDAD DE % TERR. INDICE DE OBSERVACIONES PROGRAMA
10TE DE VIV. DE LOTE EN EL LOTE VIVIENDA CONSTRUIDO SATURACION ( PROBLEMAS) A APLICAR
» 1 v J combinada en U lote no encues.
2 UA G combinada en U conservable 51 no saturado me joramiento
3 UA G longitudinal conservable 31 no saturado nejoramiento
4 v G combinada en L. conservable 49 no saturado me joramiento
5 u G transversal consolidada 28 no saturado i viv, consolidada
6 UA G combinada en I consolidada 68 no saturado viv, consolidada
7 U N combinada en O conservasble 88 saturado me joramiento
8 D M combinada en 0 conservable 68 no saturado me joraniento
9 v L demolicién
10 D K combinada en L conservable 86 saturado ilume y vent. mejoramiento
11 D G combinada en O conservable 91 saturado uso esp. asina. mejoramiento
12 u G conb. Lirreqular conservable A no saturado ventyilum func. mejoramiento
13 U G longitudinal consolidada 71 no saturado viv. consolidada
14 U G combinada en U 66 no saturado
15 u G combinada en L consolidada 72 no saturado funcionamlento viv, consolidada
16 D H combinada en 0 consolidada 68 saturada viv. consolidadas
17 v 1 longitudinal consolidada 81 saturada viv. consolidada



Las tablas anteriores nos permiten ver en cuanto a

" tipologia del lote la predominancia del lote tipo -
"A", en lo que respecta a la tipologia de la cons--.
truccibdn en el lote, predominan los de forma "O" y -
los de forma “U©,

Los resultados del segundo levantamiento nos haper
mitido observar y confin;lar el bajo porcentaje de =
deterioro existente en la gona 1,mas sin embargo es
importante hacer notar que si bien las viviendas no
se encuentran en un estado desechable si presentan
problemas de ventilacién, iluminacidén y distribucidn
de espacios lo cual hace que las viviendas presenten
condiciones insalubres,

Con la aplicacién del indice de saturacién se pudo -
observar que existe un alto porcentaje de lotes satu
rados,con lo cual se pudo constatar que existe un al
to porcentaje de terreno construido en la zona 1.
Los tipos de vivienda registraron variaciones al in-
troducir el concepto de unifamiliar ampliada, el cual

no modifico sustancialmente el diagnostico.
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8,6, ELECCION DE LOTES TIPO.

Pars la eleccidén de los lotes. tipo se consideraron squellos
factores que inciden en el comportamiento urbano de la vi-
vienda como lo soni calidad de vivienda, tipo de vivienda y
tipologia del lote, los cuales fueron interrelacionados en

tablas por manza a.




TABLAS PARA ELECCION DE LOTES TIPO EN 1A MANZANA 115 TABLAS PARA ELECCION DE IOTES TIFO EN LA MANZANA 152
T I1IPO DE VIVIENDA = TiPO0 DE VIVIEWNDRA
CMADAD  {NIFAW UNIFAM.  DEFARIA~ ~ VECINDAD CALIDAD  GWEFAM UNIFAW, — DEFARIA-  VECIWDAD
. VIVIEMDA AMPLIADA __MENTOS VIVIENDA AMPLIADA _ MENTOS
_c«uoli‘- 1,5,9, 3,16,32 - - Consoli- 3,19, 12 9413, -
dada 17,31 dada
Conserva=- Conserva-
ble 'A* 27 26,33 18,25 ble 'A' 21 1
Conserva- 2,6,7,10 12,13, 14, Conserva= 446,16,
ble 'B' 4,8,23 11,24,28 15 29,30 ble 'B' 5,14,18 17,20 8,11,23 2,22
Desecha~ Desecha=
ble 'A? - - - - ble 'A¢ - - - -
Desecha- Desecha=-
ble ‘B¢ - - - - ble 'B* - - - v -
CALIDAD TIPOLOGIAPDEL LOTE . CALIDAD TIPOLOGIA DEL LOTE)L
' oE A B 3¢ [ (o} D E DE A B B [ -4 D E
VIVIENDA VIVIENDA -
Consoli- 3,5,9,31 - - 16,17~ - 32 Consoli-  3,9,15,19 12,13« = = = =
dade dada
Conserva- 25,26 - - - 18 33 - Conserva- 21 1 - - - - -
ble 'A! . ble ‘A’
onserve~ 244,6,7,8, 29 Conserva~
ble 'B*  30,10,11,12, ble 'B' 2,4,5,6,8,14
13,14,23,24, ' 16,17,18,20,
28 - - - 15 - - 22 - 11,23 = - - -
Dasechae-- . Desecha-
ble 'A® 217 - - - - - - ble 'A? - - - - - - -
Pesecha- Desecha=

ble 'B' - - = = == = ble 'B! - S S




Se eligieron los lotes que presentaban caracteristi-
cas similares, lo cual se refleja al presentarse el
mismo lote en ambas tablas, para cada una de las man
sanas, en la columna correspondiente a la vecindad y
principalmente a la clasificacién "A" de la tipologia
del lote.

De los lotes elegidos hubo de descartar aquellos en que
el acceso fue negado por parte de sus ocupantes, no -
pudidndose obtener as{ el tercer levantamiento, nece-
sario para este trabajo, por lo cual quedaron finale
mente los siguientes lotes,

En la mansana 115 fueron elegidos los lotes 12,13,14,
18,25,29, 30,

En la menzana 115 fueron elegidos los lotes 2,22,

En la manzane 216 fue elegido el lote 9 (en esta manza
na el lote 9 no es tipoldgico ya que fue elegido por -
las siguientes caracteristicas: lote baldio, producto
"de la demolicidn de una vecindad con 3 viviendas) .
Dado el carécter representativo de estos lotes a nivel
| mansana,los patrones de disefio que se apliquen en estos

‘se haran extensivos en.toda la mankspa, siendo necesa-
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rio realizar proyectos especificos para cada uno de 1os
casos no desarrollados.

Los casos desarrollados son los siguientest

En la manzana # 115 lote 18 y lote 30,

En la manzana # 152 lote 22,
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1. PATRONES DE DISERO

A partir de los siguientes patrones de diséfio se plan

tearon las directivas para encarar los programas de

vivienda,

A)= En este trebajo se tomd como norma el mantener -
una relacién de continuidad del proyecto cone€l con
texto en 1o que se refiere a forma de vida y ca=-
racteristicas f{sicas de las viviendas.

B)~ Se eligio como modelo tipo de vivienda a la vecin
dadg porque de acuerdo a lo sefialado en 1la Intro-
duccion, constituye una modalidad habitacional a-
rraigada en este tejido urbano.

c)= Se propuso rescatar los valores sociales y espa-
clales de la vecindad:

« continuidad con una forma de vida,

= el patio} lugar donde se desarrolla una vida co-
munitaria,

- espacio de transicién exterior-interior,

~ espagio interiors el patio,

=~ relacion directa con el suelo: pocos niveles de

alturs y entrada directa del patio a la vivienda.
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D)~ Respecto & las carater{sticas que debe tener la nueva

vecindad, se incluyen la integracién de servicios al
interior de la vivienda (bafio, Area de tendido de ropa

lavadero) y la posibilidad de crecimiento de la aimma.

2, PROGRAMAS

2.1s PROGRAMA DE VIVIENDA NUEVA

Generalidsdest

Las causas fundamentales por las cuales se implcmanté

este programa fueron? .

1.~ El conservar el comportamiento urbano de la manza-
na ya que en el lote en el cual se plantea este = =
programa existid una vecindad 1a cual fue derrumba~
da con la finalided de darle un uso diferente al ;
suelo.

2.~ Debido a la existencia de vecindades en las cuales
se encontrd un alto {ndice de saturacién, asi{ como
un grado muy avanzado de deterioro, se hace necesa-
rio contar con viviendas que puedan servir como al-
ternativas a las que ya no es posible reconstruir
por el alto costo que esto constituye,

2.1+1s PERPIL URBANO ANALITICO.



Se definio el perfil urbano analitico medio de la -
de la manzanas de estudio, atraves de los siguientes
conceptos:
~Porcentaje de terreno construldo
- VICT
# Densidad de poblaeion
los éulles nos proporcionaron una nocién objetiva de
las mansanas de estudio, en donde se implementara el
programa de vivienda nueva (lote 9, Mza, 216 Col. Re
volucién)
La mansana 216 se encuentra limitada por las callea?
Simén Bolivar, Progreso, calle dos y Av.<del Pefidn,
existiendo en ella un porcentaje de terreno construi
do de 55%, un VICT promedio 1.7 , en cuanto & los ni
veles de edificacién en la manzana los promedios son
los sigulentes:
-= de 1 nivel 64%
= de 2 niveles 29.4%
= de 3 niveles 5.9%
= Densidad de problacién,
.De scuerdo al estudio socio-econdémico la densidad

media de la poblacién para la zona de estudio es -
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de seis habitantes por vivienda,
En la propuesta ne tomd este promedio planteandose una po=
blacién de 18 habitantes para el lote 9.

2,102+ ANALISIS DEL PROGRAMA

Este analisls se realizd tomando en consideracién el
perfil urbanoc analitico de la manzana y se proceso .
de la siguiente manerat

Porcentaje de terreno construidot

Area de lote 160!2 g

El porcentaje promedio de la manzana es de 55%, para
obtener el porcentaje del terreno construido en el =~
lote se procede de la siguiente maneras

‘160m2 X 55 = 88m2 en planta baja

multiplicando esta irea por los dos niveles se obtie
ne el &rea total de las viviendas.

88 X 2 w 176m°

En este lote se plantean ubicar 3 viviendas obtenien
dose los siguientes netrosz por vivienda: '

176m° / 3 = 56.66 m° por vivienda

VICT

84 construimos 3 viviendas en el lote se obtiene el

siguiente VICT,
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176 mz -—w— 3 viviendas Se procuro proporcionar a las viviendas como minimo -

100 m? oo —_— X tres espacios habitables pars evitar el hacinamiento.
3 X 100 ESPACIOS

Am 176 1.70

COCINA « COMEDOR = ESTAR = RECAMARA MATRIMONIAL
Por lo tanto el VICT de la manzana (1.74) y el -

= ALCOBA = BANO =
VICT propuesto son similares.

2.1.4.EQUIPAMIENTO DE LA VIVIENDA
201, 3.ESPACIOS REQUERIDOS

. Se acordd en el proyecto de vivienda nueva, usar el -
En la elaboracion del listado de espacios reque-

sigulente equipamiento:
ridos se tomo en cuenta la forma de vida, y 1la ipan

ESPACIO EQUIPAMIENTO LARGO  ANCHO ALTURA

manera de como utiliran los espacios los usuarios

COCINA  COCINETA INT. 2.00 .60 .95
de la sona. REFRIGERADOR .60 .60 1.70
sxlend rut 5 1a 4 GUARDADO VARIABLE VAR. VARIABAE
st t " - - S————
La vitlenda a con £ tom @ torma de Tnueva COMEDOR MESA 6 PERS. 1.40 75 90
vecindad", es decir, viviendas agrupadas alrede~ SILLAS 245 240 245
ESTAR SILLON 1 «70 «60 45 =
dor de un patio, con los servicios integrados a - SOFA 3 1. 40 «60 45
1 . MESA CENTRO «70 » 60 +45
as nismas. ”
- ALCOBA  CAMA INDIVIDUAL 4.90 .90 45
Se tratd d a cocl, LITERA 1.90 .90 1450
e tratp de poner la cocina en contacto con el pa ESCRITORIO 780 60 “90
tio de servicio, puesto que las amas de casa pasan RECAMARA CAMA MATRIMON., 2.10 1,60 o 45
BUROS » 50 45 45
gran parte del tiempo ahi, ZONA_DE GUARD. VARIABLE
4 BAfiO EXCUSADO +70 «50 . +40
Los colonos utilisan generalmente un espacio unico LAVABO a5 40 -85
para cocinar, comer y estar, e inclusive muchas = REGADERA 130 =83 232 AT
., PATIO DE LAVADERO 70 «70 85 Al
veces también para dormir. SERVICIO CALENTADOR 4.0 «40. 1.40 B ‘

Como nimero de usuarios por vivienda se tomd el ¢

promedioc de la Zonaj (seis)



2:1¢5.DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

De acuerdo con los patrones de disefio y a los
requerimientos expuestos anteriormentes se -
trasaron los lineamientos que rigieron en el
sgrupamiento de las viviendas, por lo cual =
las viviendas se desfasaron una de otra pars
conformar hacla el interior de las mismas los
patios de servicio logrando con esto una in-
tegracién de los servicios a la vivienda y por
ptro lado lograr hacla el exterior un espacio
comunitario, en donde se desarrollen activida
des tanto sociales como de recreacidn.

En lo que respecta a los espacios internos de
la vivienda se plantea que estos sean flexi-
bles por lo cual se evitan los muros diviso-
rios, salvo en aquellos, en los que se requie
re intimidad como lo son las recémaras y el
bafio.

Con lo que respucta al proceso de consolida-~
cién, las viviendas se plentean en 2 etapas;
dandose la prirsra en una planta, constituida

por baflo, cocina, comedor y sela; utilizando-

»

se la sala como alcoba y el espacio de la escalera para
ubicar ahi dos literas,

En la sequnda etapa se levqntluln los muros de la m‘m_l_
ra matrimonial, asi como la alcoba y la construccién de

la escalera,

En lo referente a los sistemas constructivos se plantean
aquellos que por sus caracteri{sticas abaraten el costo de
la vivienda,

En las losas se plantean materiales prefabricados modula~
res como lo es la vigueta y bovedilla, la que por sus ce=
racteristicas fisicas tiene un menor peso que las losas de
concreto armado, con lo cual se logra disminuir el peso que
baja a cimentacidn, otra veptsja de este tipo de losa con-
siste en la eliminacion del cimbrado, ya que por ser pre-
fabricado no requiere de éste.

En los muros se plantea el uso del Block hueco de cemento-
arenaj ys que los huecos de los blaoks nos permite alojar
castillos y como consecuencia el shorro de cimbra para el

colado de estos. (ver planos snaxos)
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2,1.6.1. CALCULO ESTRUCTURAL:
= MEMORIA: Casa-habitacién Obra nueva Manzana No. 216
Col. Revolucién.
= FATIGAS DE TRABAJO:
= Concreto NOEMA} =mmmmmmmmmm—mm= fc = 200 k/cm’
- Acero o e -—a= fy = 4200 k/cm2
- Resistencia de terreno weee-w-w Rt = 5000 k/ m2

= CARGAS 1

« Losade Azotea 500 k/m

= Losa de entre-pi8o emwwes—wu—ua— 400 k/m
= Losa entre=plso plana sewewm—ee- 553 k/m
- Muros ——————————ceee———— 600 k/m
- Trabes, Cadends ~e—vemwwececenas 168 k/m
= SISTEMA CONSTRUCTIVO:
- Conpiste en losa prefabricada y muros de carga de
: Block hueco con castillos ahogados.
| '« LOSAS®
- Losas ligeras de vigeta y bovedilla de 20 cm. de
peralte con separacién entrecvigeta de 80 cm, con

maya electrosolada en su capa de compresién.

- TRABES:
- Se haran de concreto armado con f'c-ZOOk/cmz-y -
fy=4200 k/cm2 calculadas como simplemente apoyadas.
E jemplo: Trabe de P.A. Eje D en vivienda 1, y vi-
vienda S.

Seccion =' 20 X 35 cm.

- fy = 4200 klcmz
- fs = 2100 k/cm2
« 3= .87
- we= 1300 kX/m
w CALCULC DEL MOMENTO:

Mrax = W x 1° = 1300 (4.80)% = 3774 k/m

8 8

As = Mmax = 3774 k/m = 6.40 cn?
£5 J d  2100x.87x32

NO fu As = 6.40 = 2.22 = 3§ 3/4"
Ag 2,87

- ARMADO:
Seccidn 20 x 35 con 3 § 3/4" abajo y 2 # 3/4 arriba
y estribos 1/4"; cada 8,16

« CASYILLOS:

De concreto armado con fYc-ZOOk/cm2 ahogados en los



muros, su calculo se realizd de la siguiente manera:

(los castillos no tendran uns sep. mayor a 1.50 m),
‘tguplo:

£' = 12053 kgr

Ac = 100 x 12053 = 1205300 = 2623 t:m2

40 x 100 + 15 4600

As = 0,01 x 262 = 262 cm?

Se usaran 4 ¢ 3/8"
' SECCION INTERIOR CASTILLOS:
9.5 x 17.5 = 166 3262 cn’ Se usaran los 2 huecos
« CIMENTACION:
« Consiste en mamposteria de Piedra braza con dalas
de reparticién de cargas y zapatas aisladas.
» A). Ejenplot (Mamposteris Pledra Braza)
Cimentacibn:para Eje B y Eje C vivienda 1,5
« Carga Total = 14645 kgr W = 3756 k/m
« Ancho de cimiento:

Ae 3756 = ,75
5000

= Altura del Cimiento:

A=375- .30 x 1275 = 3%cm
2

Peso propio del Cimiento:

Peso porm3 de piedra 2220 K

Peso por I!3 de dala 168 K

Peso Total 2388 = 2400 k/a’
- Peso del Cimiento = 75 + 230 x <39 x 2400 = 491 kgr
2

- Base Total del Cimlento = 3756 + 491 = .84 « 85 ca
5000

- Altura Total del Cimiento m 85 = 30 x 1.73 = 47,5 = 48 cn »

2
=~ B). Ejemplo (Zapatas Aisladas)

Az=P+15%Pt = 44064661 » 1,013 L= 1.013 =1,006w1m,
Rt 5000

Mu = Rt x° X 1 = 5000 x +122 x 1.00 = 610 k/m
4= Mu -\(smoo « {61000 = 6455
@ x b Y14,193x100 k-m.s.a

- Peralte Total:

R=d 4+ r r= RECUBRINIENTO
Pte 6,55 + Jcm = 9,55 Em n 10 em

As= Mu = 61000 . 61000 = 5,29
f£s J 4 2000x.881x6.55 11528

Ne = 5,29 = 2,65 = 3 ¢ 5/8' a cda. 30 cm en
1.99

anbos sentidos,
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2.1,6.2, INSTALACIONES ( HIDRAULICAS) (A) TABLA DE DIAMETROS DE TUBERIA OBTENIDAS EN VIV. 1,3
- El calculo de la instalacién hidraulica se realigzd
por el metodo Hunter, para facilitar su cdleulo se pro RAMAL {TRAMO] T+ MUEBLE|U+MsPROP. [UMeACS G L/S | @ mm{VEL,m/af HE
cedio a dividir 1la tuberia por ramales y a estos por A Regd. 2 2 0.15) 13 | .81 |12
tramos encontrandose en general una perdida de fric~ 1 B We 3 5 0.38 19 {1.19 ‘11.d
cidn méxima del 14% y una velocidad de 1.31 1/s. c Lav. 1 6 0.421 19 1.31 14
Ejemplo. Para Vivienda 1,3 i 2 6 0.421 19 41.31 |4
lavad A ALF RAMAL I A | Preq. 2 8 0.47f 25 { .85 4.4
* one L] II
| A ‘ N B | == 2 8 0.47§ 25| .85 4.9
RANAL IIT (B
RAMAL II Reg Ve Lav. iz | A | Lav. 3 - | 0,2 | 19} .58 3.
AF BeAoF§ ~ —— - 11 0.61 25 11.15 7.9
A Freg. _ b
RAMAL II
D
A _Freg
RAMAL I RAMAL III
Al B |C I A B
. Reg Wc Lav Lav. B.A.F.
EN VIVIENDA 1 EN VIVIENDA 3

* Nota.- -En el cilculo se concideraron las unidades

muebles de desague para cada uno de éstos.




k

t INSTALACIONES (SANITARIAS) (B)

dose los siguientes diametros de tuberia.

{- Al igusl que la instalacién hidréulica los diametros
de esta tuberia se realizd por el metodo Hunter, con-
siderando las unidades muebles de desaglie y consultan
do el reglamento sanitarioc. Para facilitar su calculo

k se dividio por ramales y a estos por tramos, obtenien

TMMNOj UM, PROPIOI UM, ACUM{ ¢ mam,|# Prop.|Observaciones
40 2 2 50mm | 50mm
» ) 6 50mm |100mm | POR SALID. WC
i[c 2 8 50mm | 100mm
|} - 8 50mm | 100mm
B |2eBa242 24+8=32 | oomm [ 100mm
‘ e |2+2418 22 75mm | 75mm
r 18422 54 POmm [ 100mm
£ 18+4 - 12 50mm S0mm
) [ 54412 66 400mm | 100mm
BE ‘4466 70 00mm | 100mm
i 1 - 70 Domm | 100mm
{ g 7 70 100mm | 100mm
| | 4 2 2 38mm S8mm
R 442 [3 50mm | 100mm POR SALID. WC
’ w [ Y 8 SOmm ™
,‘ {‘_u 7048 78 Lomm | 100mm | A COLEC. M-




2.2 PROGRAMA DE MEJORAMIENTO

Los objetivos fundamentales en la implementacidn

de estos programas consisten en:

1~ Mantener el funcionamiento habitacional arrai-
gado en la zona.

2- Proporcionar a los usuarios la informacién, -
instrumentos técnicos y asesorias necesadias,
para lograr la regularizacién del suelo, la a-
proplacién de la vivienda por parte del usua-
rio y su permanencia en el barrio, con el debi
do asesoramiento técnico y del marco legal a-
decuado a estas acciones,

Como primer planteamiento se requiere lograr -
que la zona sea declarada zona de mejoramiento.

2.2,1 GENERALIDADES Y LIMITACIONES A LAS PROPUESTAS
En la vivienda de mejoramiento existen condisio-
nantes que restringen las scluciones arquitectoni
cas como es el caso de que el &rea de construccién
en el lote es tal que no permite su crecimiento -
en una sola planta, y por otro lado como los muros
se encuentran en buen estado se trataron de con-

servar al méximo, Otro de los problemas existen-

64

tes es el de los espacios que requieren de pronta respues
ta por lo cual estas van enfocadas principalmente al sa-
neamiento de las viviendas y a la seguridad en ellas.
Estas propuestas atacaron la siguiente problemhticas

- Escasa agua de las viviendas.

- Servicios higiénicos comunes,

Problemas de iluminacién y ventilacién.

- Equipamiento desordenado.
2.2,2 ESTADO ACTUAL DEL CASO DE ESTUDIO 1~
Como se concluye en la tabla de andlisis de la manzana -
115 (lote # 30 ver pag. 49), en este lote u. requiere
aplicar un programa de mejoramiento.
~ Descripcidn:
Tipo de vivienda: vecindad
ubicaciéns Epiliano Zapata No. 59
- Conformacidns
En el lote se encuentran 3 viviendas desarrolladas en
un solo nivel, ‘
El acceso a las viviendas se da atravesz del patio de -
servicio el cual a su ver se conecta a la calle parun
pasillo de 1,20 X 7.10 m, dimensiones que lo hacen ser

muy estrecho y demaciado largo.
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El patio de serviclo se encuentra invadido por una es
calera que conduce a la azotea que se utiliza para el
tendido de ropa, .
El interior de las viviendas solo cuenta con cocina,
comedor y una recémara, dandose en ella un alto indi-
ce de hacinamiento y aunado a esto problemas de ilumi
nacién y ventilacién ya que las ventanas existentes no
reunen las condiciones necesarias para este fin,
- Estado Fisicos
Las 3 viviendas en general se encuentran en buen es
tado, Los muros estan construidos con tabique rojo re
coclido, teniendo los reforzamlientos horizontales y e
verticales adecuados, Las cubiertas con planas de =
concreto armado y los pisos son de firme de concreto
" con acabado #ino de cemento.
24203 DESCRIPCION DE PROPUESTA 1
De acuerdo con lo especificado en las Limitaciones a -
las propuestas los muros se tratan de conservar al ma-
ximo, es por eso que algunos espacios no se encuentran
regularisados en relacién a las otras viviendas,
En lo referente al pasillo que resulta demaciado estre

cho y largo se propone remeter el acceso formandose -

una vestibulacidén para acceder a las 3 viviendas.

En relacidn a la escasa area de viviendas se propone a=-
gregar un nivel,continuando la estructura existente, en
donde se plantean las recamaras, asi como los patios de
servicios con la finalldad de que cada una de las vivien
das cuenten con una area especifica para lavar y tender
ropae

En la vivienda uno se plantea la construc:;én del bafio
con lo cual se logra que cada wuna de las viviendas cuen
ten con los serviclos integrados a las mismas.

En el caso del servicio sanitario de la vivienda 3, que
ya se encontraba construidc y que no cuenta con ventila
cién se plantea 1a colocacién de un tubo ventilador. ‘
Apertura de vanos para dar acceso ‘'a los locales, asi -
como para dotar de la iluminacién y ventilacién necesa
ria a los espaclos.

El equipamiento se realizard de acuerdo a lo planteado
en los planosj optimisando de esta manera el buen fun~

cionamiento de las viviendas.
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24244 ESTADO ACTUAL DEL CASO DE ESTUDIO 2
Como se concluye en la tabla de anilisis de la manza-
na 115 (lote #14 ver pag. 49) en este lote se requle~
re aplicar un programa de mejoramiento.
= Descripcibng
Tipo de-vivienda: vecindad
= Ubicaciéns Calle Jose Stalin No. 34
= Conformaciéns
En el lote se encuentran 4 viviendas desarrolladas
en wn sdlo nivel,
El acceso & las viviendas se da atravez del patio de
servicio y del pasillo que a su vez conecta el patio
con la calle, el patio asi como el pasillo se utiliw
s para el ten@.do de ropa.
La viviends 1 ctenta con una recémara y cocina, El
bafio se encuentra fuera de las viviendas y es de uso
comunitario.
La vivienda 3 y 4 cuentan con una recamara y un local
qua sirve de cocina y comedor.
En todas las viviandas se da un alto indice de hacina

miento y aunado a esto problemas de iluminacién y ven-

..6
tilacién.

- Estado Fisico:
Las cuatro viviendas se encuentran construldas con mu-
ros de tabique de cemento arena sin refuerzos horison-
tales. Las cublertas son de lémina de cartén y los pi-
s80s son de firme de concreto con acabado fino de cemen
to.

2,2.5 DESCRIPCION DE PROPUESTA 2

La finalidad de esta propuesta fue por un ‘Indo aprovechar

al méximo 1la estructura existente, 3si como integrar los -

servicios como bafio a cada vivienda de tal manera qua =~

estos 'quedarnn empatados para economisar en instalacio-

nes, asi como situar los muebles como fregadero lo més -

préximo a las zonas humedas como lo son los bafios.

En el caso de las zonas p{iblicas estas se situan en plan

ta baja, ‘as{ como la circulacién vertical, asta lo mhs =~

proéxima al acceso aprovechando los espacios que se for-

man bajo ésta para alojar el refrigerador y una alscens

tratando de optimizar el uso del espacio.

En planta alta se propone tener dos especios para dormir,

con estos espacios y con la posibilided de que la uli
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2.2.4.1. CALCULO ESTRUCTURAL 1-2— a= 2,62 = 0.806
b 3.25
« MEMORIA: Casa~-habitacion Mejoramiento ’ .
Manzana 115 No. 34 Col. 1@ de Mayo. 2,62 J
e FATIGAS DE TRABAJO: A Ra
2 s Mo &
- Concreto Normal eewecrmmecwew--- fc = 200 kg/cm = é
- Acero S —em £y = 4200 kg/em® 1.25 b Macp
2 ~Ma
~ Resistencia de Terreno =me—w=—== Rt = 5000 kg/m Rbg Mo
B
= CARGAS3 h |
2 T "w T
« Losa de AZOtead w—w=m=m——wn-weeeee 600 kg/m - M% = 0,0965 x 4118.64 kg » 397.448 "
-~ Losa de antre~piso w~ee—rem~e—ww= 515 kg/m2 Macp = 0,0400 x 4118.64 kg = 164,747
- Muros —————eee—emeem—ee 863 kg/m Mbcp = 0.0205 x 4118.64 kg » 84,432
- Trabes y cadenas ——memeoesmeee 72 kg/m Mo = 0,0414 x 4118.64 kg = 170,511
~ SISTEMA CONSTRUCTIVO: Ra = 0,165 x 4118.64 kg = 679,575
= Consiste en losas planas de concreto armado, mu- Rb3 = 0,545 x 4118.64 kg = 2244.658
ros de tabicon cemento arena. Castillos de refuer Rbe = 0.302 x 4118.64 kg = 1243.83
so y cadenas de reparticién de cargas. Por existir continuidad con los otros tableros se himo
= LOSAS: . el equilibrio de momentos (ver gréficas)e
= Losas de concreto armado con f'c = Zomcg/cm2 Y = DIFERENCIA DE MOMENTOS EN LA CONTINUIDAD:
fy = 4200 kg/nmz. E jemplo:
Ejemplo: Losa de azotea Ejes 7 ~ 6 A-B AM, = 39744 ~ 158 = 239.4
W » 600 kg/m" AM_ (CD)

'.2_ 600 kg/m2 x (2.62m)2 = 4118.64 kq




“6 = 239.4 x 0,427 = 102.22 - TRABES
= Al momento mayor se le resta la dif. de mom. X c.d. - Se haran de concreto armado con f£'¢=200 kg/cmz y
L]
y al momento menor se le suma. fy=4200 kg/cmz, calculadas como simplemente apoya
ne 2 Euc {cp) ] das.
397.4 = 102.22 = 205.18 Ejemplo: Trabe de P.B. Eje 5 A=B

- Ya modificado el momento del nodo se revizan los mo- - Seccidn = 20 X 30 cm

2

mentos de los lados (momentos centrales) - fy = 4200 kg/cm

. 2

M3 T7y6 £fs = 2100 kg/cm
- § = 0,87 .

164,75 + 102,22 = 215.86
-

{t GRAFICA DE MOMENTOS EQUILIBRADOS) - W= 2701

= Una vez analizados todos los momentos se calcila el - CALCULO DEL MOMENTO:

Mmax = W x 12 = 2701#(1.85)2 = 1155.52 kg/m

peralte 8 8
d -JV M, max = M. max 2
=t X As = Mmax = 1155.52? kg/m = 2,108 en
" " amax o= o220 KQ/M
R.d (14.1937(100) Fs ] d 2100x0.87x0.32
Ejemplo: No @ = As = 2,108 = 2.96 = 3 § 3/8"
d -I 29500 = 4,559 = 8 cm A 0.
(14,1937 100

« CIMENTACION :

Acero de Refherzo = Consiste en mamposteria de piedra braza con dalas de’

Ag = M = Mmax
fs j d 2000x0.881x8

2

reparticién de cargas.

As = 29500 = 2,09 cm A) Ejemplo: (Mamposteria pledra braza)

14096

= 3¢ 3/8%
Cimentacion en el eje C 1=2

Separacion = 1 § 3/8 a cda, 25 cm, Cimlento Central




7 6 5 4 2 I GRAFICAS DE MOMENTOS
MOMENTOS ' EN

DESEQUILIBRANTES
’ i LOSAS
300 ] 3808,
T8,
f\m C '7\ A / }
M 9
. .27 ] 3244 eli2zr 1227 2333 2338{13082 Illt#t&! 8 23T 1503
PO.IQ :0.168 R=0.166 R=0.i88 m=0.1z24
c.q t 0.427 [+X-Y 4 Gﬂ 0.8 0461 08 Q.5710.427 H

MOMENTOS b6
EQUILIBRADOS

- Tx R T

vese8 RIGIDESES
Ri=4 0166 EMPOTRES
262 1.80 .92 3.10 440 —t— 'é' x 1_ 20.124 EM:OTRE

LIBRE
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Rt = 500 kg/mz 2.2.4.2. INSTALACION HIDRAULICA
Pt = 19135 kg + 1913.5 kg{10% p.cim,) = 21048.5 kg - El calculo de la instalacién hidréulica se realizd por
A =P o« 21048.5kg = 4.2 m2 el método Hunter,
RE 5000 kg
Long. » 4.40 m Ejemplos Instalacién Tipo.
2
b= 4.2.m" = 0,96 m
4.4m Preg.
a=0,30m A
1l s b-a» 0,96 ~ 0,30 » 0,33 W
2 ] ¢
RAMAL 1
h = 1,74 (tang. 60°%) x 1« 1.74 x 0,33 = 0.57 A Reg. Lav, v
Determinacién del peso del cimiento. B ¢
PuVep = 2220 kg/m3
2
(B*g) h = (0.962+ 0430) 0.57 m = 0,36m RAMAL TT
0.36 2 4.40 5 3 2 y 3 TABLA DE DIAMETROS DE TUBERIA AGUA FRIA
«36m . = 1458 - .48 —
36n” x 4.40m = 1.384n" x 2220 kg/m’= 3515.4 FAMAL | TRANG [T+ MUEBLE| U+ M. PROF. |U-HAC.| G LF3| | VEL+w/s[hix
Revisidon del Disefic. 1 A {1 Freg. 2 2 0.10 13| 0.6 5. 55
A = 22651 = 4.53 n° A [T Escus.| 3 3 0,20 [19] 0.6  [3.35
5000 2 B~ [1 Reg. 2 5 0.38 J25] 0.7 2.8
b 4.53 = 1.03 m [+ 1 Lav. 1 6 0.42 25 0.73 3.45
4.40 142 64+ 2 8 0.49 {25 0.9 |a.8

aw=0,30m

1= 2,03 m = 0,30 = 0.365 = 0.3m
2

he1.74 = 1= 1,74 x 0.37 = 0.64m = 0.65m




2 FREG.
TABLA DE DIAMETROS DE TUBERIA AGUA CALIENTE
- FRAMAT | FRAMO] T. MUEBLE| U.M. PROF, JU.M.AC.} G L7S] B J-VEL.w/s| HEX
1 A 1 Frege. 2 2 0.10 }13 0.6 55
B! 1 Reg. 2 2 0.10 13 0.6 5«5 |
2 : We.. \ _ we.
€' |1 Lav, 1 3 0.20 | 19] 0.6 |3 35 \ / -
- REG, REG
162l 2+3= 5 [0.38 {25| 0.7 |2.8 REGQ olrp' LAV @ av.
e N
i ; - W.C. 0 W
ALINMENTACION 8+5= 13 13 0,70 32 0.9 3.75 2 ke
AIN‘STAI.ACION SANITARIA l B.AA BAP "
: FREG. FREG,
.= Al igual que la tuberia hidrdulica los diametros de esta :
J = tuberia se realizd por el método de Hunter, considerando
. "1as unidades mueble de desague y consultando el reglamen BAR BA g

. to sanitario.. C\ /O

jemplos BARO TIPO

AL COLECTOR




TABLA DE INSTALACION SANITARIA -

BARO
“TIRO

lRAHAL

TRAMO| T MUEBLE} U.M.PROPIO] UM ACUM. | mom.| & Prop.
R1] A | Reg. 2 2 50 50
B Lav. 1 3 38 50
c A+ B 241= 3 3 50 50
D we 4 4 100 100
E C+D 344w 7 7 50 100
R 2 7 7 50 100
R 3 7 7 50 100
R 4 7 7 50 100
R 6 A Freg. 2 2 38 38
R 17 A Frege 2 2 38 ig
R 5 4 4 100 100
%R 747424244 22 100 100

BAJADAS DE AGUAS PLUVIALES

Sup. maxima servida por bajada - 46 m2
Intensidad max. considerada en el lugar para agua-
ceros de 5 min. = 150 mm/h

Para una superficie de 46m2 se requiere un diame=
tro de 63 mm.

Se incrementa el diametro a 100 mm.

v
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~ funcione como alcobs por las noches, se trata de erra

dicar el hacinamiento que se da en estas viviendas ac

- tualmente,

Las sonas de lavado y tendido se plantean en agotea -
Y& que en planta baja 18s areas libres son muy reduci-
das. )
2.2.6 ESTADO ACTUAL DEL CASO DE ESTUDIO 3
Cno se concluye en la tabla de andlisis de la manzana
- # 115 (lote # 18 ver pag. 49) en este lote se requie~
- re ipllcu: un prograsa de mejoramiento.
-  Descripcidng
Tipo de vivienda: vecindad
Wbicacidn: Calle Mdrtires de Chicago # 136
= Conforsacion: ’
Jn el lote se encuentran 3 viviendas desarrolladas -
en wn solo nivel, ¢l acceso se da atraves del pasi-
llo qu commica con la cslle siendo usado este como
patio de servicio, a pesar de que su ancho es de 1,00
setro sproxisadasente,
Las viviendas 1 y 3 cuentan con dos cuartos uno de -
108 cuales es ussdo como recémara y cocina, y el o~

tro como recésars, los servicios son comunitarios.

La vivienda 2 cuenta con dos locales, uno de ellas es
usado como recimara y el otro como cocina comedor, es-
ta vivienda es la {mica que cuenta con bafio

Estado Fisico:

La vivienda uno cuenta con uns estructura en huen esta
do con muros de tabique rojo recocido y refuersoc hori~
gontal y verticales, asi como losas planas de comcreto
armado, los pisos son fim de concreto.

La vivienda dos tiene muros de cemento érena sin refusyx
gzos horizontales, las cubiertas son de liminas de car-
tin, en esta vivienda que es la (mica que cuenta con
bafio, este esta construido com muros de tabicom com -
refuersos horisontales y verticales, con losa plans

de concreto armado y pisc de firse de cancreto con pu-
lido fino de cemento.

Ls vivienda 3 esta construilda con muros de adobe sin -
refuersos horisontales ni verticales, los muros mues-
tran cuarteaduras tan grandes que hacen peligrar la
establlided de la construccién. Las cubiertes som texrs
dos con viga de madera, de las cuales algunas se en~-
cuentran en mal estado. Los pisos de firme de concreto.

En esta vivienda se requiere de aplicar acciones de
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r emergencla que garanticen la estabilidad de la vivien
2.2.7. DESCRIECION DE LA PROPUESTA 3

En este caso como los anteriores se trata de'aprovechar
la estructura existente al miximo.

!!:n este caso tenemos, wuna vivienda cuyo estado fisico-
presents un d_eterioro muy avanzado por lo cual resulta
mas econdmico hacer unarnueva que reconstruir una exise
tente. .

Se pllntei integrar l las viviendas los serviclos como
i‘l bafio, y p.tipl' de servicio y crear areas en las cua
ln‘u’ dé-nrm;len las diferentes actividades como el
ester, comer y dommir, en planta baja se proponen bafio,
cniﬁl, donedor, .llll alcobd 'y escaleras, bajo las cua
I-i se u'lojan el refrigerador y una alacena, en planta
alta se situsran dos recamras y en azotea las zonas de
’nmo Y tendido.

£n este caso como se requiere hacer una vivienda totale
mente nueva es necesario cumplir con el reglamento de -
qoni_trncéiénen que obliga a tener un cajéon y medio por
cada dos viviendas, por lo cual se deja espacioren plan

ta baja plu dos autombviles chicos.

73

3. ACCIONES DE EMERGENC™A

Dado el estado fisico de algunas viviendas dentro de =
la zona se requieren acciones que restablezcan las con
dicliones de estabilidad a la estructura y por lo tanto
hacerlas seguras a sus usuarios.

Refuerzos e Muros »

Es necesaria la colocacién de un elemento resistente en
el perimetro superior de los murcs para que los una y
les de continuidad y resistencia a flexién _nomll al -
plano del muro ¥ permita filjar adecuadamente el techo

a los muros,

Este elemento consistira en una viga de madera de alma
ablierta en forma de escalera ( fige 1)

Los &lementos transversales de la viga se recubriran con
una capa de barro para unirlos 4l muro, en las esquinas
-las vigas transversales se conectan mediante ensambles a
media madera.

los elementos de techo se ligan con estas vigas de madera .



emergencia que garanticen la estabilidad de la vivien
2.:::7. DESCRI PCION DEFI..‘A PROPUESTA 3
"l:n este caso como los.interiores se trata de .aprovechar
la estructura existente al maximo.
En este caso tenemos, una vivienda cuyo estado fisico-
. presenta un d‘etetioro muy avanzado por lo cual resulta
mas econémico hacer una:nueva que reconstruir una exise
,’tente.
Se plantea integrar a las ‘viviendns los serviclos como
el biﬁo. Y Pltiol. de servicio y crear Areas en las cua
. les se dénrmllen las diferentes actividades como el
‘ estar, comer y dormir, en planta baja se proponen bafio,
.cocina, comedor, ’nh alcoba y escaleras, bajo las cua
: ill se alojara el refrigerador y una alacena, en planta
» .Qlt.l se litulrm dos recamras y en azotea las zonas de
- lavado y tendido.
., tn i.lte caso como se requiere hacer una vivienda total«
mente nueva es necesarlo cumplir con el reglamento de -
-"y(;onqtmc'ciéne- que obliga a tener un cajon y medio por
ceda dos viviendas, por lo cual se deja espacioc: en plan

~ ta baja para dos automdviles chicos.

14

3. ACCIONES DE EMERGENCIA

Dado el estado fisico de algunas viviendas dentro de -
la zona se requieren acciones que restablezcan las con
diciones de estabilidad a la estructura y por lo tanto
hacerlas seguras a sus usuarios.

Refuerzos de Muros .

Es necesaria la colocacidén de un elemento resistente en
el perimetro superior de los muros para que 108 una y
les de continuidad y resistencia a flexidn 'nomll al =
plano del muro ¥ permita fijar udecu;dament? el techo

a los muros.

Este elemento consistira en una viga de madera de alma
abierta en forma de escnierl { fig., 1)

Los &lementos transversales de la viga se recubriran con
una capa de barco para unirlos dl muro, en las esquinas
las vigas transversales se conectan mediante ensambles a
media madera.

los elementos de techo se ligan con estas vigas de madera
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4

Travesahos (5x10cm)

Polines (mmm
NS n

cubrie los travesafios

- Apmitlluni.entos y Cambios de vigas de Techos.

£s urgente colocar puntales en aquellas vigas que se REFUERZO CON VIGA OE MADERA

!

encuentren en mal estado, el cambio de estas se hara
lp.untllnndo perfectamente a un costado de 1la viga -
. que sera necesario substituir..
En el exterior de los muros de adobe se les daré un
aplanado de cemento arena con el fin de protegerlos REFUERZO CON TENSORES DE ACERO

: de la humedad, fendmeno que deteriora los adobes.

Angulo

Temoras Ploca




CAPITULO V. COSTOS Y FINANCIAMIENTO

1. COSTOS

1. 1. COSTO VIVIENDA NUEVA MANZANA 216
1e2, COSTO VIVIENDA MEJORAMIENTO MANZANA 115

2., FINANCIAMIENTO

2.1+ FONHAPO
202, PFV - FOVI -~ FOGA
2.3, FONDOS DE LA VIVIENDA




1. CG3TOS

1.1. CO370 VIVI"I A NUSYA LANTALNA 216,
(Ubicacion calliec Africa Lte.9 )

PARTIDA CONCEITOS TCYIDADES CATTIDAD r,U. IN™ORTE
2
Obras prelimi -Limpiesa de te n” 1'70m2 33.9 5,76%.
narce rreno y niv.”
" Cimentacion Exca¥acicn Y 24m° €645 207,480,
eiment, Wamp. :
Estructura cadenas 4z ce- n’ 12,45 23502 292,835,
rramientos y
desplante,
' TastIITos FRCPEY o0 e TTOT0;
losa »plana 2
e armado i 6127 173-‘1 10.8721
losa pre-fab, 2
vigeta y boved. m” 158 2715 438,450,
muros e 356 1177 419,012,
_ AlbaRileria  firmes u 76,32 1752 133,713,
registros y pleza 5 3845 19,225,
tapas
2
impermeabili- m i8 1058 1 .
zacidn dalas 9,044




TARTIDA COLCEP2CS UNIDADZE CANTIDAD P.U. INTORTE 76

Impermeabili= "
zacidn losas m* 8€.4 00 4%,200,
A
Acabados aplan=ios de
maroe (merto_ a
ro) m”~ 80.75 460 37,145,
aplanados de 5
muros yeso m- 247 485 117,855,
olaos n° 162 970 157,140.
lambrines e 52,2 1803.9 94,164,
Herreria puertas y >
ventanes m 21,38 11643 248,928,
Pintura esmalte 1 28,50 1948 55,518,
vinilica 1 35. 1128 28,200.
Nuebles y
Kccesorios costo y ra=-
maleo salidas 17 11830 303,110,
Ingtalacion
electrica ramaleo salidas 60 2998 177,480,
InsfaIacidn
hidradlica ramaleo salidas 16 %560, 56,972,
- Inat, sanit, ramaleo salldas RL) 1841 29,450

&+ (0870 TOTAL DX LAS # 3 VIVIENDAS = § 2'966,652,00
% COSTC ™OR VIVIZNDA - 9es,884,00




1.2, COSTO VIVIEMDA MEJORAMIENIO LANZANA 115 T

Presupugsto vivienda 1 y 2 (viv. Mejoramiento)
Ubicacion: Jose Stalin No. 34 Col, 1o. de Mayo.

PARTIDA CONCEPTOS UNIDZADES CANTIDAD P, U, INMPORTE
U%ras prellimi- limpleza y 2
nares niv, m 60 33.9 2,034,
- Uliméntacion excavaclon 3
cimient, mamp., m” 15 8645 129,615,
katructura cadenas de
desplante y 3
cerramientos m 3.74 23502 .87,897,
castiilos m—3 1'98 33580 66'488.4
losas m® 55 1734 95,370,
Buros n® 114 177 134,178,
X1baniler¥a  Tirmes me 28 1752 49,056,
registros y
tapas pza. 1 3845 3,845,
Impermeabili- 2
gacidn m 22 1058 23,276,
enladrillado mZ 28 926 53,708,
Carpinteria puertas pza 2 16645 32,290,
Acabafos — plsoa n? 44 970 42,680,
lambrines m2 7 1804 12,628,




PARTIDA CCHIZZT0S UNIDAUES CauTInAD 2.U. IKPORTE
“Herraria puer-as y
ventenas 2
{vidrio) o g 11644 93,152,
Pintura esmaite 1 2 1548 2,890,
vin{lies 1 10 1128 11,286,
Yeserla yeseria m* 80 486. 38,880,
Buebien ¥
accesorios costo pro-
pio y ramaleo salidas 12 178%0.5 213,966,
Instalgeion ramaleo
‘eléctrica costo/mat, salidas 22 2,958,
Tastaraclion
kidradglica raialeo salidas 4 T121.5 28,486,
“Instalacion
sanitaria ragaleo salidas 4 3682 14,728,

*% COSTO TOTAL = § 1'141,477.00 Por ser vivienda de mejoramiento y ya que parte della es-
:r%ggugg egoaproVechable en un 30% . El costo de las acciones sera de:
4.00 ,
*#COSTO TOTAL DE LAS AdCICNws «N LAS 4 VIVIENDAS EXISTEST®ES EN EL MISMO PREDIO**
v1i ¢ 799,034.00
v2 799,034,00
V3 535,058,00
va 535,058.00

$ 2'668,184.00




* PRESUPUHSTC VIVIENDA 3 y 4 o ™
PARTIDA CONCEPTOS

UNIDADZES CANTIDAD P.U IMPORTE
Obras prell Timpieza D)
minares trazo niv. n 120 33.9 4,072,
YTmentacion FlantIITa '
: escava., y
cimientos 3
mamposteria m 13.32 8645 115,152,
structura cadena de 3
desp. ¥y cerr., m 3.95 23502 92,834,
- castillos m’ 2.92 33580 97,987.6
~losas u® 85.6 1131 148,508,
miros m< 293 177 345,004,
ATtaWiYerla firmes m2 39 1752 68,335,
registiros
y tapas pza 2 3845.5 7,691,
impermeabi-
lizacion
aplanado, 2
mortero m T.36 1058 7,287,
enaldrillajo ;< 8s5: 926, 78,715,
Cafpinterla puertas
barniz pza 4(pta) 16645 65,658,
Acabados plsos 62 82 970,7 19,638,
lambrines n? 14,34 1803.9 25,868,
‘Herreria en puerias
en ventanas 2
(vidrios) n 6.6 11643.6 76,848,
Fintura esmalle 1 2404 1948 4,343,
vinilica 1 34,13 1128 38,514,
Yecerin yeserla me 110.5 53,669,

485.7




PARTIDA CCNCELTO UNMIDADES CARTIDAD PyU. IMPORTE
HuebTes y c0sto ¥ )
accesorios ramaleo salidas 12 17839,5 213,966,
Instalacion
electtica ramaleo salidas 26 2958, 76,926.
Instalacfgn :

“ hidrdulica ramaleo salidas 8 3560.7 28,486,
Instalacign
sanitaria ramaleo salidas 8 1841 14,728,
®a COSTO TOTAL = 8 1'646,335.6

El costo total es de las viviendas 3 y 4 por lotanto :

1'646,335,6 = 823,167,00
2 (viv)

$ 823,157.00 es el costo por viwdenda y considerando
que la estructura existente es aprowvechable en un 35%
por ser viv, de mejoramiento, el costo de las acclones
por vivienda Serdrde $ 535,058,00.




2. FINANCIAMIENTO e
2,1 . FPONHAPO
El Gobierno Federal para atender las demandas de vi
vienda creb el Fideicomiso de Habitaciocnes Popula-
res (FONHAPO), institucién para el financlamiento de
la vivienda de la poblacién cuyos ingresos no reba
sen 2.5 veces el salario minimo local. E1 FONHAPO es
un organismo del Sector Desarrollo Urbano y Ecolo-
gia (SEDUE), y tiene como fiduciario el Banco Nacio
nal de Obras y Servicios Plblicos (BANOBRAS).
El FONHAPO tiene como objetivo fundamental propor-
cionsr créditos barstos a organismos o grupos de -
personas, para resolver las necesidades de vivien~
ds, y es exclusivamente un instrumento financiero,
es decir, sblo presta dineroc, no construye ni urba-
nisa directamente,
El Fideicomiso presta dinero para:
= La adquisicion de terrenos para la construccién -
de viviends popular.
= La construccién de pies de casa, es decir, el es-
pacio minimo habitable por una familia, y que le
... pemite realiser la ampliscién progresiva de su -

.

vivienda a medida que tiene dinero.

= E1 mejoramiento de viviendas y.n habitadas: ampliarla,
rehabilitarla, y superar las condiciones de salubri-
dad; pagar los estudios y proyectos arquitectonicos,
de infraestructura y servicios financieros, sociales
y juridicos, necesarios para el desarrollo de accio-
nes de urbanigacidn, contruccién de pies de casa 0 =
mejoramiento de vivienda popular. '

- La instalacién de unidades de produccifp, aimacensmien
to, distribucién y venta de materiales de construccidn
que apoyan la edificacién o mejorsmiento de la vivien-
da popular por parte de los propios bencﬂ.c.hriol.

El FONHAPO no presta dinero individualmente, sino a los

grupos de la pro;;iu poblacién organisados, tales comos

organizaciones de colonos o vecinos, cooperativas, sin-
dicatos, asociaciones rurales, o cu-l.q\nir otra agrups-

cién orgnnindn que no tenga acceso a crédito para vi-

vienda de otra institucién.

E1l FONHAPO prests, por familia, un méximo equivalante

a2 1,000 veces el salario ninimo diario de la localidsd,

y da como plazo para pagar hasta 15 aflos, cobrando un

nmxino de 13% de interés scbre saldos insolutos,



REGLAS DE OPERACION

Lineas de Crédito

Ao Vivienda progresiva (para ingresos de 2.5 v.gem,)

B. Nejoramiento de vivienda (para ingresos de 2.0 v.
s.m.)

€+ Urbanisacién (para ingresos de 1,0 visem.)

D. Adquisicién de tierra (para ingresos de 1.0 v.s.m,)

Condiciones de crédito

Programa A: Tasa de interés: 13% anual sobre saldos =

insolutos, con cepital constante; amortizaciones: 30%

sobre el ingreso del acreditados plazo méximos 15 afiosj

capscidad de crédito: de 720 a 1000 salarios minimos -

diarios; enganche: 10% sobre el monto sefialado,

Prograna B: Tasa de interés: 12% anual sobre saldos -

insolutos, con capital constante; amortizaciones: 30%

sobre el ingreso del acreditado; plazo méximo: 12 afos;

" capacidad de créditos de 440 a 720 salarios minimos - -

dierios; enganche: 12% sobre el monto sefialado.

Prograsa Ci: Tasa de interés: 10X anual sobre saldos in

’lolutol, con capital constante; amortizaciones: 30% so

bre el ingreso del acreditado; plazo méximo: 10 afios;

capeacidad de ciedito: de 220 a 440 salarios m{nimos -

[}3
diarios; enganches 13% sobrecel monto seiialado.
Programa D: Tasa de interés: 8% sobre saldos insolutos con
capital constante; amortizaciones: 20% sobre el ingreso del
acreditadoj plazo méximos 5 afios; capacidad de crédito: mee
nos de 220 salarios minimos diarios; enganche: 15% sobre el

monto sefialado.

Monto de los créditos

Son f£ijados de acuerdo a 1a ;otizncién del salario minimo en
1a zona donde se locelice el objeto del crédito (ver cuadro
anexo).

Condiciones del acreditado

Para ser considerado sujeto de crédito, el aspirante deberd
solicitarlo a través de organismo del Sector Piblico Federal,
Gobierno de los Estados y Municipios, Instituciones Bancarias
autorizadas, Sociedades Cooperativas, o grupos organimados ~
legalmente.

Origen de los recursos

. Recursos fiscales: aportaciones por parte del Gobierno Fade-

ral.
Recursos propios: cobranza habitacional, recuperscién de c&i
ditos, venta de inmuebles, arrendamientos, interés por des-

cuentos de cartera, intereses financieros.



(2

2.20 PFV = FOVI = FOGA posibilidades de pago a dicho sector, considerando -hm_grof
En el afio de 1963 el Gobierno Federal inicia el Pro que no resulte afectado el presupuesto familiar y proporcie
grama Pinanciero de Vivienda. La implantacion de es ne alojamiento en un ambiente fisico y social que satisfaga
te programs se funda en la consideracidn de que los los requisitos indispensables de seguridad, higiene y deco-
recursos del Estado son insuficientes para satisfa- ro, que esté dotada de los servicios correspondientes, y'quc
cer la creciente necesidad de habitaciones, por lo por su calidad v dursbilidad sea garantia efectiva pars las
que se estima conveniente utilizar parte de los a- instituciones de crédito,

horros del piblico captados por las instituclones -

de crédito, para que con la inversidn de estos re-

cursos complementados con otros gubernamentales, se

atienda con mayor proporcién la demanda existente -

de vivienda.

Se toman en cuenél dos aspectos fundamentalest

=~ La inversién de los recursos bancarios en vivien-
ds de interés soclal, definida por disposicicnes
del Banco de México S.A., destinada a un sector de
la poblacién de ingresos reducidos pero suficien-
tes para cubrir las amortigzsciones con que pagara
su vivienda en plasos adecuados,

= Le vivienda de interés social es aquella cuyo pre=-
cio o valor esth dentro de los limites estableci-

dos por el Banco de México S.A., conforme a las -
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P O N H A P O

SISTEMA FINANCIERDO

’ CLAVE DEL MONTO OONDICIONES CONDICIONES DEL AMORTIZACIONES ¢
PROGRAMA No. DE VECES EL TASA DE INTERES PLAZO ENGANCHE ¢ ACREDITADO
SALARIO MINIMO ANUAL MAXIMO
A 720 a 1 000 13 % 15 aflos 10 % 2e5 VeS.Me Saldo insoluto
Vivienda $ 763,776 a 1,060,800 afectando 30% sobre capital
Progresiva su ingreso. constante.
1} © 420 a 720 12 % 12 afos 2.0 V.5.M, Saldo insolute
Mejoramiento 466,752 a 763,776 afectando 30% sobre capital
su ingreso, constante.
¢ 220 a 440 10 % 10 'afios 145 VoSMs Saldo insoluto
Urbanimacion 233,376 a 466,752 afectando 30% sobre cepitsl
su ingreso. constante.
D Menores de 220 8 % 5 afios 1.0 VeSeMe Saldo insoluto
Adquisicién Menos de 233,370 afectando 20% sobre capital
de Tierra su ingreso. constante.

FUENTE: Programa de mediano plazo, FONHAPO. Docunento para el estudio de los efectos inflacionarios, SEDUE 1983,

® El enganche es un porcentaje sobre el monto sefialado, es decir, el saldo del crédito al inlcic es el nimero de ve—

ces el salario minimo considerado, menos el enganche,

- ®% E1 capitsl se divide entre el nimero de periodos, y en dicho perfodo se paga este, més el interés generado en el

mismo, este interés se calcula sobre saldos insolutos.




81 programa Pinanciero de Viviendas ha venido actuando
en dos bmbitos: el de la vivienda 1lamada de Interés -
Social VIS, para atender a acreditados de bajos y me~
dios ingresos, y el de la vivienda denominada de inte
rés soclal pars acreditados de ingresos minimos VAIN.
Pondos de Apoyo a la Vivienda de Interes Social.

A. Pondo de Operscién y Descusnto Bancario a la Vivien

da (FPOVI).

Para la adecusda utilimacion de los recursos financie
ros, tanto del Estado como los provenientes de las -
instituciones de criédito y con el objeto de imprimir di
Ranisso al PPV, La Secretar{a de Hacienda y Crédito P
blico comstituyé en el Banco de México S.A., en 1963, =
un fideicomiso denominado Fondo de Operacidn y Descuen-
%o Baacaric & 1s Vivienda (FOVI), el cual tiene como -
funcienes principsless promover la construccion o mejo
re de viviendas de interés social, orientando la inver
sién de las instituciones de crédito para que los pro-
gramas veyen de acuerdo con 1as necesidades scondmices
y sociales de cada regiin, y se realicen conforme a -
condiciones y requisitos urbanisticos y arquitecténicos

para la construccién de viviendas decorosas e higiéni-

casj otorgar apoyo financiero a las nltltmiﬁl de Cl!
dito para complementar los recursos que estas destinen a
1a construccién, adquisicién o mejora de VIS=A y VAIN} =
proporcionar asesor{a técnica para la preparacién y rea=
lizacién de los programas de vivienda.
B. Pondo de Garantia y Apoyo 4 los Créditos pera la Vi-
vienda de Interés Social (FOGA).
En el mismo afio de constitucién del POVI, la Secreteris
de Hacianda y Crédito P(blico establecié otro fl'ioleell--
80 en el Banco de México S.A., dencainsdo Pondo de Oquv
tia y Apoyo a los Créditos para la Vivienda de Interés
Social (POGA), con el cbjeto de compensar a las iastitu-
ciones de crédito los costos de los créditos que otergen
para viviends de interés social, y darles una ny;)r o=
rant{a en la operaciin de dichos créditos. Estos apoyes
se aplican actuslmente en YIS«A y VAIN en las siguientes
situaciones: para efectos de liquides por falta de nﬂ
puntual de los acreditados; para regular los tipos de =
interés de las mismas operaciones; pars reducir las pri
nas de los seguros de vide ¢ invalides y daflos del in- -
nueble. ‘

Actualmente ambos fideicomisos se encusntran mtwndol'



Yy operan bajo una misma direccién.

Las instituciones otorgan dos tipos de crédito:

= Créditos individuales: son para la adquisicién o me-

jore de viviendas unifamilares y multifamiliares;

= Créditos puentet son los que se le otorgan a promoto

res o constructores para la produccién o mejora de

viviendas.

REGLAS DE OPERACION

Lineas de Credito

VAIN. Vivienda para Acreditados de Ingresos M{nimos.

ns;A. Vivienda para Acreditados de Ingresos Bajos,
.- ViS8=B, Vivienda para Acreditados de Ingresos Medios.
. VIS=R, Vivienda de Interés Social en Arrendamiento,

Créditos individuales para adquirir o construir,

1, Vivienda para Acreditados de Ingresos Medios (VAIM)
Tasas de interés: 11% de interés anual, amortizable

senestralmente; amortisaciones: no deben exceder el

25% del ingreso del acreditado, la movilidad de los

pagos se da con base en incrementos méximos del 8%

anual; engancheivaria del 5% al 20X sobre el valor

de garanti{a de la vivienda; plazo: varia de 10 a 20

afios; capacidad de crédito: se fija de acuerdo al ingreso

del acreditado, con base en el valor de la vivienda.

2.Vivienda para Acreditados de Ingresos Bajos (VIS=A)

Tasa de interés: 14% de interés anual, amortizable semes

tralmente; amortizaclones: no deben exceder el 25% del in-
greso del acreditado, la movilidad se da con base en incre
mentos maximos del 8% anual; enganche: varia del 5% al 20%
sobre el valor de garant{a de la viviendaj plasosvaria de
10 a 20 afios; capacidad de crédito: se fije de acuerdo al
ingreso del acreditado, con base en el valor de la vivien-

da.

3.Vivienda para Acreditados de Ingresos Medios (VIS-B)

Tasa de interés: equivalente al CPP (Costo Porcentusl Pro=-
medio de captacidén) menos 7 puntos, sin ser menor al 14%
anual, amortigable semestralmente; amortizaciones: no de-
ben exceder el 30% del ingreso del acreditado, la movili-
dad se da con base en incrementos méximos del 8% anusl; en
ganches 20% del valor de garant{a de la vivienda; plasos -
varfa de 10 a 20 afios; capacided de crédito: se fija de a=
Cuerdo al ingreso del acreditado, con base en el valor de
la vivienda,

Credites puente para construccidn y urbanisacién.



1. Vivienda para Acreditados de Ingresos Minimos (VAIM)
Tasa de interés:12% de interés anual y se cobra una co-
mision del 1% por compromiso del financiamiento; plazoss
 se conceden tomando en cuenta los pasos de urbanizacidn,
construccién y venta de las viviendas.
2. Vivienda para Acreditados de Ingresos Bajos (VIS-A)
Tasa de interés: 15% de interés anual y se cobra una co-
nlniéﬁ de1>1$ por compromiso de financiamiento} plazos:
L conceden las mismas dondiciones que para VAIM,
3, Vivienda para Acreditados de Ingresos Medios (VIS-B)
Tasa de interés: equivalente al CPP menos 6 puntos, sin
ser menor que el 15% anual, ademas, se cobra una comi-
cxén‘igull que en los casos anteriorgs; plazos: se conce
den con las mismas condiciones que para VAIM.
4, Vivienda en Arrendamiento (VIS-R)
Tasa de interés: 14% de interés anualj enganche: 30% so-
bre el valor de garantia de la vivienda; plazo: 15 aifios.
Monto de los créditos.
Se fija trimestralmente de acuerdo a la evolucidn de los
» costos de las viviendas.
Comdiciones del acreditado,

Tener capacidad legal para obligarse; ser jefe de familia;

8T

que vayan a habitar permanentemente la vivienda; que no sesn

propletarios de otra casa habitacién (el adquitiénte o cén=-

yuge); que tengan capacidad de pago para integr.lr el enganche

y cubrir los pagos mensuales.

Origen de los recursos,

- Crédito Bancariot: Ahorro captado por las instituciones =

del Sistema Bancario.

=~ Recursos Fiscales: apoyo otorgado por el Gobierno Federsl.

- Recursos propios de los fidelcomisos. .

2.3+ FONDOS DE LA VIVIENDA.
El denominado Fondo Nacional de la Vivienda es el mecanis
mo financiero més reciente creado en México por el Gobier
no Federal para atender el problema de la vivienda popu=
lar, Se trata de un sistema por medio del cual se captan
recursos sobre el 5% del salario ordinario de los traba-
jadores con el objeto de constituir un fondo que permita
un mayor financiamiento para la construccién y mejoramien
to de la vivienda de esos sectores.

Esta nueva modalidad financlera se aplica a tres sectores de

trabajadores y da origen a tres diferentes organisnos dece=

rhcter piblicot

A. Los trabajadores correspondientes a cualquier empresa o



patrén privedo (agricola, industrial, comercial etc.)

para los que fue creado el Instituto del Fondo Nacional

de la Vivienda pars los Trabsjadores (INFONAVIT).

B. los trabajadores al servicio del Estado (Poderes de
1a Unibn, Gobierno del D.F., Organismos Piblicos Des
centralisados y no Descentraliszados etc.) a los que
corresponds sl Fondo de la Vivienda pars los Trabaja
dores del Estado (NVISS‘H.:).

c; Los trabajadores al servicio de las Fuersas Armadas,
cuye organismo es el Fondo de la Vivienda para los
Nilitares (POVINI),

fulol factores han influido en la formacién de estos -

fondos, pero tan solo se presentan como los més importan

tes dos de ellom:

INFOMAVIT « E1 INFOMAVIT es el orgenismo plblico de vi-

viends creado en abril de 1972 a iniciativa del Poder -

£ jecutivo Federal, Is un organismo creado con el objeto
de otorger créditos a los trabajsdores para que pueden -

1 sdquirir en propiedad una viviends, -gejorlr y amplier la

propia, o bien saldar deudas contraidas con anterioridad.

Es tembién el organismo encargsdo de financiar y promover

la construccién de viviendas qus serén adquiridas por sl
trnhnjndor.

POVISSSTE - E1 FOVISSSTE se funda en diciembre de 1972 -
dentro del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales =
pars los Trabajadores del Estado (ISSSTE).

Los objetivos institucionales del FOVISSSTE son similares
a 108 del INFONAVIT, en el sentido de otorgar créditos =
que permitan a los trabajsdores adquirir viviendas en pro
piedad, construirlas, mejorar o redimir pasivos 'hor éstas,

asi como financiar la construccién de viviendss nuavas -

para ser sdquiridas por estos trabajad .

REGLAS DE OPRRACION

FOVISSSTE

Lineas de Crédito

La adquisicién de habitaciones en propiedad,

La construccion de habitaciones en terreno propioc.
Reparacién de habiteciones.

Ampliacién o mejoramiento. ,
Financiamiento para el pagoe ;lc pasivos contraidos por los e :
conceptos anteriores. '

Condiciones de Crédito



Tasss de interés: 4% de interés anual sobre saldos inso
lutos, amortisables semestrdlmente; amortizaciones: no
deben sxceder el 30% del salario del trabajador, solo =
se incrementan los pagos por existir otrosingresos fa-
silisres, la movilidad de los pagos se da de acuerdo a
los incrementos salariales decretados; enganchet 40% de
los depbsitos acumulados del trabajador en e) fondo de
shorro del institutoj capacidad de crédito: se obtiene

‘ en base a factores financieros, que son la tasa de in-
terés del 4% anual, un plazo maximo de amortigzacién de
20 afios, una amortizeciédn méxims del 30% del salario, -
tﬁ incremento salarial ponderado del 12% anual, y otros
1nqﬁlol del acreditado.

Nonto de los créditos

Son fijados de acuerdo al costo de la vivienda en el mo
mento de la adjudicacidén (ver cuadro anexo).
Condiciones del acreditado

Tener un ingreso suficiente, para que las amortizaciones
no‘.xcedln del 30% del mismo; tener una antigiedad de 6
neses o mis aportando el fondo; no poseer en propiedad =
habitecién alguna, ni €l ni su conyuge; tener mas de un

dependiente econdmico; ser jefe de familis.

Origen de los recursos

Aportaciones: de las dependencias y entidades del Sector
Plblico, sobre el 5% del salario de los trabajadores.
Recuperaciones:pdr pago que los acreditados hacen de los
créditos otorgados.

Productos financieros: por concepto de inversiones de los
recursos no asignados a vizvienda.

INFONAVIT

Lineas de Credito

1. Vivienda terminada.

2, Adquisicién de terceros

3. Construccidn en terrenol 'propio

4. Ampliacidén o mejoramiento

5, Pago de pasivos contnidoi por los conceptos anteriores
Cajon por rango de ingresos

AN 1.00 & 1425 V.S.M.

: 1 1025 8 2400 VeSsMe

nce 2,00 a 3,00 V,.S.M.

Condiclones de Crédito

Tasa de interés: A% de interés snual sobre saldos insolutos
amortizables semestralmente; amortisaciones: pagos con basa .

en un porcentaje fijo sobre un sslario variable.



v Porcentaje por cajén
16% (Ca3én A) + 2% provenlente del fondo de ahorro,.
18% (Cajén B) + 2% proveniente del fondo de ahorro.
‘ 2“ (Cajén C) + 2% proveniente del fonde de ahorro.
il\_gdlchel‘Oi de los depdésitos acumulados del trabador
..en el fondo de ahorrc del Instituto; capacidad de cré-
) dito! se basa en el rango de ingreso, tomando 20 afos
_como -p'lno de amortisacién.

-Monto de los créditos

: Tipo de Cajén Monto
e 4800 S.M.D.
“pe 2790 S.M.D.
L ~ 3510 S.M.D.

Céndlelqﬁol del acreditado

"v.;- !;M:r 6 meses o més aportando al fondo; ser jefe de fa-

",.'v'-ui".d'tener més de un dependiente econémico; no poseer
:-?ubitlcibn en’prop:lcdld, ni &1 ni su conyuge,

orlq.n de los recursos

‘u.'AAport'ac1onu: de las empresas, sobre el 5% del salario
" d¢ sus trabajsdores.

. Recuperacionest por pago de los acreditados por los cré-

ditos otorgados.

Recursos fiscales: por concepto de multas y recargos a las
empresas aportantes,

Productos financieros: por concepto de inversiones de los

recursos no asignados a vivienda.




P O Vv I S S S T E
SISTEMA FINANCIERO -~ VIVIENDA FINANCIADA ¥ CREDITOS UNITARIOS

WIVEL DE INGRESO MONTO DEL TASA DE (1) CUOTA DE (2) ENGANCHE (3) PLAZO Afios »

CREDITO INTERES AMORTIZACION (%)

. (miles de peses) (%) (%)

1. V.S.M. 4 Mhx. 30 40 10 - 20
1.0 8 1.5 V.S.M. 4 Méx. 30 40 10 - 20
1.5 & 2,0 V.S.M, 4 Méx. 30 a0 10 - 20
Nis de 2 V.S.M. 4 Max, 30 40 10 - 20

o 1 ) Amortigzable semestralmente (sobre saldos insolutos)
-2) Céno porcentaje del salario
{ 3 ) Como porcentaje de los depdsitos acumulados por cada trabajador

® E1 incremento de las amortizaciones se da en funcidn de los incrementos salariales decretados
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I N F 0 N A V I T
SISTEMA FINANCIERO e« Lineas I a V*

CAJON MONTO DEL CREDITO TASA DE INTERES (1) CUOTA DE 1{2) ENGANCHE (3) PLazo Aflos
CREDITO (%) AMORTIZACIOR (%) (%)
A :
(1,00 a 1.25 S.M) 1,909,440 4 16 + 2% 40 10 - 20
B .
(1.25 a 2.00 S.M) 2,959,632 4 18 + 2% 40 10 - 20
C
(2.00 a 3,00 5,M) 3,723,488 4 20 + 2% 40 10 =20

- (1) Amortizable semestralmente (sobre saldos insolutos)
(2) Como porcentaje del salario
(3) Como porcentaje de los depdsitos acumulados por cada trabajador

* I - Vivienda terminada IV - Ampliacién o mejoramiento
I1 = Adquisicién a terceros V - Pago de pasivos

II1 - Construccidn Las amortizaciones se incrementan de acuerdo a la evolucidn de los sulgtios‘
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