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1. 1. -

1. 2. -

1 .3. -

PRESENTAC ION, 

La colonia San Miguel Teotongo, se encuentra ubicad;:¡ en el Distrito Feder;:¡l, en el cerro de Santa Catar_l 
na en la Oeleg¡:¡ci6n lxt¡:¡p;:iL:ipa en los límites con el Estado de México, 

La real izacl6n de este trab.:ijo, se b;:¡só en el estudio efectuado con anterioridad por crnnpaf'ieros del ta 
ller cinco (hoy taller de arc¡uitectur,1, p<Jrticipatlva Milx Cetto) sobre la problemátic;:i de la colonia, y 
en el análisis de vurios tr;:¡IJ¿¡jos rc]¿¡cionados con diferentes ¿¡spcctos del estudio, Por otra parte fue 
muy importante la col¡:¡bor.:ición de los colonos que 111edi,1ntc reuniones sc11i.1n¡:¡les planteaban las diferentes 
demandas y eran in forn1¡:¡dos del ilV<111cc de 1 t rabcij o, 

LOS OBJETIVOS PRINCIPALES PARA EL DESARROLLO DEL TRABAJO, FUERON LOS SIGUIENTES: 

1,- Que las organizaciones populurcs tengan "n sus 111anos información rn5s precisil sobre su espacio-urba
no, m(lncjo y .JprovC'chumiento de la mis1no ül111 en .Juscnciü de los é!Scsorcs técnico-universitarios. 

2.- Continu¿¡r con el trab.1jo que el tilllcr ha venido desilrrollando desde 1981 con la Unión de Colonos -
de San Miguel Teotongo, arnpliundo l;:i difusión de la problemática social de ]¿¡vivienda, en México y 
de la Coloniil Snn Miguel Tcolon'.)o en particular, con l;:¡ p;:¡1·ticipaci6n conjunta de la comunidad, 

3.- Reforz;:¡r el planteaniiento académico con contenido político del taller cinco, iJ partir de la aplica
ción de un;:¡ line0 de tralJ<1jo que busciJ clcv01· el nivel aCíldélnico, cst·ableciendo vínculos y comprom_l 
sos reales de trubajo con orgoniz;:¡cioncs populares en busca de ;:¡]ternutivas parn la solución de su 
problemática sociiJl de modo que los estudiantes, íldquieran conclenciiJ y puedan elegir sobre bases -
mis concretas en el campo del ejercicio de su profesión, 

4,- Crear poslbilldodes p¿¡r;:¡ la continuución de tr0bajo conjunto a futuro entre las organizaciones y -
los profeslonistas que egresen del taller. 

ANTECEDENTES, 

Los movimientos ele luchn rural, la sobrcpoblnción en las grandes ciudades, que se vienen dando en las úl 
timas décadus, son una consecuencia del deterioro de las estructuras del campo, resultado a su vez de la 
mecanización y monopolizaci6n de la producción a través de una explotación intensiva de la tierra con rne 
jores recursos técnicos aprovech;:¡ndo la infr;:¡estructura construídn por el estado y unidades modernas de 
producci6n que han desplazado cantidades considerables y crecientes de trabajadores del campo, 
El proceso evolutivo de los núcleos mal llanliJclos ''Mi:irglnales" ( 1) se explica a partir de considerar su -
ubicación en un sistema de produccl6n que se rige por relaciones obrero-p;:¡tronales cuyas estructuras ec.9_ 
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nómicas son dependientes de otras y su ai-ticulaclón con los modos de producción, en donde el Estado ha 
apoyado y fortalecido la consolidación de la industria aún u costa del crnnpo, 
Dicho proceso está sól idamcnte implilntado en M6xico desde los comienzos de la industrialización en 19110, 
es en estos años donde el centro de la ciudild jugaba un papel en el pr-oceso du la rnovi lldad urbana y en 
la vida misma de la Ciudad. 
Sin embargo en las décadas siguientes las corrientes migratorias y el crecimiento demográfico se lntensl 
ficaron, La oferta de habitación del centro de la ciudad fue decreciendo obligundo a la población partT 
cularrnente la de bajos ingresos a ir a la periferia. -

( 1) •• "Señalaremos aquí ¿¡] 1nargen de los con1entarios anteriores un error común: El confundir al ejércl 
to Industrial de reserva en su conjunto con su capa más degrudada; et lumpeproletariado, esto es 
un tlpico equivoco cuando se busca un término para referirse a los habitantes de las llamadas colo 
nias "marginadas" o "cinturones de miseria" los que de hecho, son habitudos por una heterogeneidaa 
de c Jases: 
Obreros en activo, miembros del ejército industrial ele reserva y otro tipo de asalariados,, ...... " 
(Ver anexo), • Comentilrios criticas a la teor!u de la nwrginL1lidild, 
De ta tesis " acumulación del capital y utl t izaclón del espacio urbano pilru la reproducción de la 
fuerza de trabuj o": 
El caso de una coloniu populilr: San Miguel Teotongo, D. F.", por Pedro Moctezuma Barragán y Berna.e 
do Navarro Ben1tez, Ed. Instituto de Investigaciones Económicus de la U,N,A.M, 

En particular el proceso de urbanización de la Ciudad de México, está a su vez determinado por la 
fuerte concentración económica que se du en 1<:1 misma, en la Ciudad de México se encuentran: 

El 80 por ciento del comercio al mayoreo, 
El 90 por ciento de las materias industriales, 
El 60 por ciento de los energéticos disponibles en todo el pa1s. 
El 60 por ciento de recursos financieros, 
El 30 por ciento de los al inientos producidos. 
Y el 19.5 por ciento de la población económicaniente activa, además recibe lf00,000 Inmigrantes del 
Interior de la República cada año, ( 2 ) 

Por lo anterior, en la Ciudad de Mé.xico se ha incrementado la problemática urbana y social. El 50 
por ciento de la población activa est5 desempleada, las alternativas de asentamiento para los grg 
pos de bajos ingresos se ubican generalniente en terrenos que en un momento dduo no son suceptibles 
de explotarse para uso urbano, por sus caracter1stlcas, topográficas desfavorables o por ausencia 
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1.4. -

de servicios, por lo que no resulta rentable su incorporación al mercado lnmobl liarlo. 

(2),- Ver tesis: Plan de Mejoramiento pura el Barrio de Tepito. 

Programil de Vivienda, Facultucl de Arquitectura Taller 5. Cd. Universitaria 1982. 

Es en este tipo ele 6rcus propiedad del Estuclo, ele particulares, y comunales o cj idales de explota 
ción agricoL1 donde u tr«ivés de vcntus ilegales los fracclonadores clandestinos configuran colo:' 
nias ele grupos ele bajos inr1n'sos; (el 50 por ciento de id población vive en asentamientos lrregu 
lares per·i féricr.s " lo que "-' surnan !<J ccirL'ncia de servicios, c·I L¡O por ciento de la población vT 
Ve en Lonas que c,ir·ccen de dr·cnaje, C f 20 por· ciento en ZOl1il5 que Cureccn de ugUa potable), la Ca 
rencia hubitacio11;il, lci Ls¡wculación cnn el suelo los prnblf'mas de traslados, el deterioro urbano 
y la disL1·ibuci,)n de~;it_Ju,11 tk' ID ric_¡UP?1l, cte. 

Ante est<J pr·obleo;16Lic,1 l''; irnpr>r·tanlc dcsLucar el papel que hu vcnruo desernpeñundo el poblador como 
el de valorizar lils 6r·eao ocup,1dus ya que il través ele su esfuerzo se han mejorado paulatinamente 
las conclicionl's i1111bil'nt¿1fes, lwcicnclo posible f¿¡ incorporación de estos asentamientos al mercado 
1 ibre, Lil r·cg111.1r·iz¿ici6n ele lu terrencia de la tierra en algunils ocusiones es un factor de aceler~ 
miento de este rrucL·S() obl i~¡..:rndo u los pnblc:idur·cs de cscusns rccur·sos a cmigrt:1r a otro lugar o se 
le complica el ucceso u cstds firc.Js a nuevos colonos. 

ConscienLes de esL,1 situ,1ción las organizaciones ele musas democráticas y autónomas luchan contra 
la carestía, por· el cuntrol ele pr·ccios, por aumentos reules al salurio, por una vivienda propia, -
contra al qui !eres cxagcr;:idos, por· servicios, cte. Estus son dernundas del movimiento urbano popu
lar que exigen en detcrrninudils circunslilncias apoyo técnico universitario para el desarrollo de al 
ternativas de ¿¡scntarniento y gestión urbilnu, donde el papel del arquitecto consiste en realizar -
proyectos en base il dichas dcrnilndas y que estos estén acordes con su real ldad, 

ORIGEN DE LA COLONIA. 

La crisis económica, en la que se encontraba México en el período de 1972 - 1976, donde algunas de las-
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causas fueron: 

1972.- "Manifestaciones de contracción c•n la Inversión interna. 
Tendencia al increnmnto de los precios, 
Falta de dina111ismo en los sectores minero y agi-icola, 

1973.- El producto interno bruto se había incr·cnmnt<:ido al 7.6 por ciento p•~rslstlendo el tnsuflclente-
creclmiento del sector iJgrícola, 

1974. -

1975. -

1976. -

El indice nacion<Jl de pr·ecios <JI cunsurnidur se elevó en un 21.3 por ciento en relación al 
año anterior alza inusitwdu en L:is últimos décudus. 
La inversión privada presentó un lí111itcido crecimiento. 

La inversión pr·ivad;:¡ sc<JUÍa siendo bajCJ, a la vez que l<J inversión pública decrecía. 
La inflación se mantuvo en un ímliCL' r1<JCi"nal do precios al consumidor del 20.8 por cien 
to, 
El déficit y J¿i ucud<J pC1blicc1 se u•Judinron, 

Se maní fiesta con 111uyur ciqudeza unu ':i i tuCJción de estuncu111icnto en lu economía mexicana, 
La inversión privarfa decreció entre el 2 y rl 3 p:ir ciento, 
Los precios prcscnt<Jron un comporlanriento si111il.Jr .J los precios de 19711, el índice n.Jcio 
nal de precios <JI consu111idor m1111cntó el 20 por· ciento, 

Los precios si9uiero11 al alza. 
La dol<Jrización del sistema financiero er<J sensible y la fuga de capitales tendió a incr~ 
mentarse, el 31 de <Jgosto el r¡obierno mexicano dev<Jlúa el peso, 
Especulación sin precedentes por p¿¡rte de los seclores sociales pudientes, 
Pérdida creciente del poder adquisitivo de los sal<Jrios, mayor fugil ác capitales, pánico 
banc<Jrio ............. " ( 3 ) 

Estos factores ace !eraron la migración de )¿¡ yente de provincia a l<J ciudad de México, En ésta, la ex
plosión demogriífica debida t¿rnto al crecimiento natural, co¡¡ro a la migración rural y la falta d3 oferta
de suelo urbano provocaron, i11v¿¡si6n y especul<Jci6n d.c la t·icrril en zon<Js de la periferia de la ciudad. 
La zona de la sierra de Sunta Catarim, sobre I" yuc está ubicacJ;:i la colonia no escapó a este fenómeno , 

La colonia se funda en 1972 por una invasión en la zon<J pronrovid<J por )¿¡ C,C, I, (Central C<Jmpesina lndc 
pendiente), los primeros pobladores llegan a San Miguel Tculo119n con el único fin de prov;ccrse de un sr 
tio para habitar. Las tierras orlyin<Jlmcntc fueron ronrunalcs y ej icJales, pcrtc'necían a lus pueblos de~ 
Santa Catarina, Santia'1o Alcahualtepec y los, Reyes La p,¡z, Terrenos que i"ucron entrCLJudL)S en usufnrclo
en el siglo XIX. 

En 1972 la zona ocupada por 72 f¿¡mi llas empieza a ser fraccion<Jda en lotes carentes de todos los servi
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cios, Con la <Jparición de los pri111eros colonos en dich<J zona sc les presentó l<J oportunid¿¡d a varios de 
los Reyes la Paz de espccuL:ir con i<J tierru y estos se· ulian con los dirigentes de la C.C. l., algunos de 
los fraccionudorcs son el Liccnciatlo CJstillo tJcyr<J y el Proresor Cilndido Méndez quienes prorrueven con
juntamente J¿¡ invilsión de i<J zon¿¡ P"'"' obligar a los co111uneros "venderles la tierra para fraccionar y
dlrigir el movimiento inicic1l de ocupJción contando con todo el apoyo de las autoridades policiales, ad 
ministrativas y politicas de los Reyes la Paz, Est<Jdo de México, pur.:i legitimar el mencionado fracciona': 
miento. 

(3).- Ver cup, VI 1 de la tesis. "Acumulación de C<Jpital y uti 1 iz,1ción del Espucio" Urbano para la Repr.Q_ 
ducción de lil é-uerzil de Trob<Jjo, 
Durante 1972 y 19711 dicho proceso, ilprovechJ en su primera etup<J, el hl,cho tlc que la colonia se e.!! 

··· cuentr¿¡ ubicada entre los limites tlcl Distrito Federul y del Estudo de México no quedando claro P.§1. 
ra los colonos que jurisdicción política debe1·i" cubrir· la den1CJ11d" de servicios públicos, etc, 

Es así con10 el crecimiento de la colonia se desurrolla de rnanerCJ irregular y frilgmentada en una ex 
tensil zon¡¡ de 12 Km2., ¡:¡porcciendo clistint<is áreas de poblilmiento, recibiendo el nombre ele seccio:: 
ncs las que Clparecen en: 

1972.- Lils secciones MinCJ de Pieclril, Teotongo, C.C, l., PUl'nte. 

1974.- Las secciones Je la Loma, Guad¡ilupc Lo:n" AitCJ, L;i Cruz y Mercedes, 

1977.- Se forman diez secciones más para contar ya con 18 secciones, que son Copilla, Jardines, 
Palmas, Loma AitCJ la Cruz, Acorralado, Avisadcro y Corrules, 

Para 1980, lil coloniil se encuentra carente de servicios, lil posibilidad de planificar, la urbanlz.§1. 
ción y la instalación de servicios b6sicos est6 ilUsente desde el principio del proceso, la anar
quía existente y dispersión a nivel de todas las secciones se da t¡imbién en el interior de las mi~ 
mas todo esto ha ido agravando los problemils de la colonia incrementando la necesidades y generan 
do cada dia nuevos obstáculos técnicos y soci¡iles paro su eventual solución. 
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1, 5. - UNION DE COLONOS DE SAN MIGUEL TEOTONGO, 

El presentar en este capitulo como se ori<Jirw y est.'i Jctual111ente conformada la organización de San Miguel 
Teotongo, tiene por objeto exponer- y cuestionar critic;:i111ente el presente trabajo y del taller mismo, da.!2 
do a conocer dicho trnbajo y conro p.Jrte fundCJr11ent<Jl el tr;:ibajo conjunto con oryanizaciones popul;:ires, co
mo lo es esta orr¡crnizución haciu quien est5 dirigido en sus objetivos nuestro tr;:ibajo, 

En los inicios de lu coloniu San !·1iuuel Tcoton•JO, lu prinicr,1 manlfestución de "oryCJnización" con que co.!2 
taron los pobladores fue promovic.J,1 y dir·iyidCJ por los fruccionudores "cf¡inclestinos" er·igiéndose como auto 
ridad, para trarniL:ir y resolver los problemus como lo eran ICJ c.1renci,1 de sl'rvicios pC1blicos, transporte~ 
Infraestructura, etc, 

Posteriormente ~ilc¡unos colonos deciden oryaniz<Jrsc inclependientcrncntc de los fraccionudores, las demanclus 
que permiten iniciar esta or<Janiz<Jclón y aglutinur un pcquefio núnrero ele pobludor·es, la constituyen la i.!2 
corporación definitivu de lu coloniu al Distrito FederJl y lo intr·mlucción de alr1unos servicios públicos
a través de liJ •¡estiún legal unte lus autoridades clelcvacionales, pero la poc¡¡ experiencia y la carencia 
de medios técnicos - legales y sin dcsarrolL:ir unu pol1tic,1 propi,1 provocó que se suborclinur·an a los pla.!2 
teamientos de la Delegación lxtapalupa, 

En 1974, surge un grupo ele antiguos colonos ele San Miguel Teotongo, muchos de los cuales dieron or.igen a 
la colonia, influidos por experiencias anteriores, buscabun orcpnizarse for111ulrnentc e independientemente
de los fr-accionudores y LJUtoridades tanto del Estc:ido de México co1110 de la Delegación de lxtapalupa. 

En 1975, la Unión de Colonos ele San Miguel TeotoncJO A.C., fon11ulu su pro•¡ra111a de ucción y estructura org~ 
nlcu. Las demandas centrales que permiten fortalecer la unión son: 
La suspensión de p<Jgos contra fr-acc ion adores por vender terrenos cornuna les y ej i du les como si fuer un de -
su propiedad, otro avance fue el logr<Jr urrancarle al Deleyado Político de lxtapalapu la posesión y seg~ 
rldad de los predios para los colonos. 

El periodo de lucha que va de 1975 a 1977 se caracter·izó por el funcionamiento elernocrático de lu organiZQ 
ción y la niovi lizución de grundes contingentes de colonos detrás de las demandus rnás urgentes: 
Educución, aguu, transporte, que en forma suficiente cubrieran lus necesidades de la coloniu, 

En 1977 - 1979, la organización es rnanipulada por un "Dirigente Gestor" al que se le pagaba por r·ealizar
los trámites de la Delegución. 

En 1979, retorna la dirección un grupo ele colonos que dariin un irnpulso y organización diferente u la unión 
los compuñeros colonos se cuestionan su funcion<imiento frente a la colonia, decidiendo reorientar el trQ 
bajo formando una organización de masa con métodos de lucha de contenido clasista. 

La organización funciona a través de la asamblea general con e 1 fin de tratar los problemas más importan
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tes, esta asumhlea es l,1 1:lox1r,1a uutoridad, sicr1dn que· lu c.lcmocracia popular surge de las masas mfsmas y 
son ellas las que proponen, dirir¡c'tl y actu,111 pilril pock·r resolver los problemas que se presentan. Se for 
man comisiones pat·il podc:r <Jr]ilizar los trbmites ele' liJ inst<Jlaci6n de la luz, pavin1entaci6n, regulariza:: 
ci6n de la te11encio, etc., par<Jlclurnentc iJ cst¿¡s el'manrlus se hil luch¿¡Jo por lu libertad ele colonos dete 
nidos, por el cnc;:ircelarniento ele froccionudOrl's, por c•l rL'Speto a convenios qJe se han llevado a cabo:: 
con las autoridades, de tr.:inspor·tc ck~ recolección dt~ husuro, etc., por· una or9unizaci6n de masa democr-ª. 
ticu y con unu f.H)lítico propiu qJc' quar·cle éllltuno111ír:i ubsnlutu respecto a L:i clusc Uominunte. 

Las fonnos de luc!L-1 voriil "''ILttl el c<isu ,1 el 01·iye11 el,,¡ p1·oblerna, por cje1nplo: Protección contra los -
desalojos, lo to.:10 J.2 pipd:; l'll 1977, 1980 y 1982 porCJ evitor l<i espt•culaci6n con el agua, se realizan -
marchus, rnit incs, par·,1ob1 ir3ur· ul ~¡nblen10 ti nc~ociur. LJ coloniél se hu sol idurizac.lo con la lucha de .. 
otros pueblos (El S:ilvaclor y r1icci1'i1,¡u¡¡), ,1•,i cn.1" ]¿is popuL:i1·cs, ( sindici11es, o':>rcras, campesinas). 

Actualmente ante lo cc1ni11.-·11tc· 1·c11<>vciciéJ11 de b lucli<i d2 lo', p::ibbdnn:s, ]¿¡ or~ianización se plantea hacer 
aún más dcrnocrílticas !:.LIS c~u·ucturl:is de purlicipación y luclhL [1 consejo se tr·ansfonna en unu instan
cia de poder populn1·, que ser~ el 6r~0110 d2 dirección política, En sus reuniones se discutirá, planea
rán y ejecutarán los acuerdos que se 1 levcn " cabo en lus asambleas, Cabe mencionar que la máxima aut9, 
ridad es la asrn11blca 9c11cral pues se ha convertido en el rnotor fundamental do la organización, 
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2.1. - LOCALIZACION GEOGRAFICA DE SAN MIGUEL TEOTONGO, 

Según la Ley Orgánica del Depart¿¡111ento d•3I Distrito Federul, San Miguel Teotongo se encuentra ubicado den 
tro de la zona geográfica sujetu a la jurisdicción política y administrativa de la Delegación lxtapalapa":" 
dentro del perímetro que responde a los siguientes linderos: 

"Del centro de lu rnojoner¡¡ "Di¡:¡bol itL1", se diri<Jl' ill Poniente, cruza la autopista México-Pueblu, siguien 
do el mismo rumbo hasta la cima del cerro de Snnta Catarinu, por una recta sin accidente definido de aquT 
va con rumbo suroeste hasta c•ncontr.:i1· lu esquinil 1wroeste del Panteón de San Lorenzo Tezonco; continúa ha 
cia el sur por el eje de la col le Providencio d~I Pueblo de San Lorenzo Tczonco hasta el eje de la calzi 
da Tulychualco, de donde to111a rumbo ul noro·:stP, hasta encont1·or el eje cbl Camino a l¡¡ Turba, por donde 
continúa en todas sus inflexiones y ¿¡ccidcntes con rumbo general al Sur y al Suroeste hasta llegar al eje 
del Canal Nacional d.:! Ch,1lcu; ele este punto pn;si<JLIL· h,1cia el Noroeste hasta u~irse con el Canal Nacional; 
va por su eje, siguiendo el mis1110 rumbo, h;:isto <'1 d1' 1" Ccilzadci de lu Viga, por donde se encamina rumbo -
al Norte para lle<Jur a su intersecci611 con la CuLcrla Crniita-lxtapalupil; continúa haciil el Poniente, por 
el eje de esta Calzada, husta cnco11trur el l'jc de la Avé'nidu Río Churubusco, y sobre 6ste va hacia el Su 
roeste y despu6s huciu L'l Poniente, lwstu le i11tcrsecci611 con el eje de la Avenida P1·esicle11te Plutarco --=
Elías Calles, por el que si<Jue ul Norte" su cn1cc con 1" cal le Play<J Pie de lil Cuesta, sobre cuyo eje se 
dirige al Oriente; hasliJ el eje de la Cé!lZiJlL1 de· 1'1 Vi9cl, por donde continúa al Norte, 1 lega a la Calzada 
Apatlaco y sigue con n11:il10 01·ie11te por e 1 eje de· ésliJ hCJstu 1 le9ar al eje ele l cauce del Río Churubusco, -
por el que se encamina con n11:1bo No1·cste k1sl:u cncontrcir el eje ele la zanja del ejido, cal le 38, al Sur -
de la Coloniél El Rodeo; conti11C1a con rumbo oricnt:•_,, pLW el eje de la zanja mencionada hasta el eje de la 
cal le Oriente 217, por el que va h<tciiJ el Norte hcistc el eje de la Avenida Ferrocarri 1 de Río Frío; sigue 
esta Avenida con rumbo Sureste hasto el eje ele la Cíll le Canal del Tezontle, por el que contin(¡a al Orien
te hasta el eje de la Avenida Cil11'1l de Sc111 Juon, sobre el cual se encamina hacia el Norte, cruza la Calz,!! 
da lgn¡¡cio Zaragoza y si~ue el mismo rumbo l1asL1 llc0i:lr al centro de la mojonera "Pantitlán"; d"l centro
de ésta sigue al suro0stc por lu Avcnidu Tcxcoc", límite del Estado ele México con el Distrito Federal, Pi! 
sando por el centro ele la 111ojonera "Tepoz.'in", ele clonclc continúa por la linea limítrofe, cruzando la carr~ 
tera Federal M6xico-Puebla y el cerro de lu Colclcr,1, hast¿i 1 lega1· a ln mojonera "Diabol itla", punto de -
partida", ( 1 ) 

La discusi6n de límites, tiene mJc:ho peso en el probJc,111a limítrofe y determina en gran medida la situa- -
c16n jurisdiccional de San Miguel Teotongo, sin embaryo cube recalcar que, aún atendiéndose a los recla
mos de los comuneros de los Reyes la Paz, lil superficie que abarcan los terrenos comunales de estos no -
comprende más del 5 por ciento del área ocupada por la Colonia. 
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2.2.-

2.3.-

( 1),- Artículo 11 párrafo titulado "lxtélpulupu" de lél Ley Orgánica del Departamento del Distrito Federal 
en vigor, Ley del 27 de Oiciernbre de 1970, 

LOCALIZACION DENTRO DE LA MANCHA URBANA DE SAN MIGUEL TEOTONGO, 

La colonia se encuentri'.l ubic.:icl;:i al oriente del .Jrea mctropol itana de la Ciudad de México cercana al Vaso 
de Texcoco, (ver plano A-1), cuenti'.l con los siguientes límites geográficos: 

AL NORTE: La AutopistiJ México-Puci.JliJ, a lu alturiJ de los kl lómetros 16 a 18,5. 

AL SUR: La sierra de Santi'.l Catarina, 

AL ESTE: 

AL PONIEN 

No hay puntos de referencia conocidos, existen zonas abiertas (tierras de cultivo) hacia dorr 
de la colonia tiende a crecer, 

TE: - ·El Penal de Mujeres y Lonias de Zaragoza, 

De manera más precisa, la coloniu está ubicada al Suroeste de la línea geográfica trazada entre los pun 
tos denominados "Tepozán" en el Lago de Texcoco y "Diabolltla", línea que constituye el lindero Noreste 
de los limites entre el Distrito Federal y el Estado de México, 

Los limites jurisdiccioniJles de la colonia son: Al Noreste las Secciones Mercedes, Teotongo, Mina de -
Piedra y Ranchito, con la Autopista México-Puebla al Oriente las Secciones Ranchito, Guadalupe Loma Alta 
y Rancho Bajo, al Sur las Secciones Rancho Bajo y CorriJles, (ver plano A-t) según los limites marcados
en el plano general de crecimiento, 

La colonia se encuentra dividida en 18 secciones las cuales son: Rancho Bajo, La Cruz, Loma Alta, Avis-ª 
de ro, Corrales, Palmas, Capi 1 la, Jardines, Acorralado, Mina de Piedra, Teotongo y Mercedes, 

SECCION MERCEDES, 
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2.4. -

2,5.-

Una vez enfociJdas las CLJractcristil:us CJencralcs cJc L1 Cnlo11ia Scm Mic_J.Jcf Teotonuo, procccferen1os ul dcsa 
rrollo de nuestra invcstiGLJción mf1s p,Jrticulor y concn~tu en unu de las secciones, lu Sección McrccUes-:
En 1982 los represent;:rnles ele la SL·cción u través de l.1 Un ion r:lc Culunos, solicitaron ul tul ler cinco
( hoy taller de Arquitectur·a P,11·ticipotivJ /Lix Cettu) 1111 L'studio •níls detal lacio de éslo, lJUC les pernliti 
ra conocer con mayor exoctitud l,15 dcfici<>ncicis <¡UC' existen .rctual•·1e11lc y lus posibles soluciones Cl cor 
to, mediano y lurgo pluzo, EsL1 sección to111/Jién es 1111.:i de las n16s r·epresentativas en cuanto a caracte": 
risticas socioculturulcs, Pco1161;1jc,Js, y en cu.Jnto a su conformación urb11na y carrictc1·isticas físico am 
blentales, -

LOCALIZACION DE LA SECCION MERCEDES, 

La Sección Mercedes se encuentra ubicada al Noroeste de la colonia San Miguel Teotongo, sus limites son: 

AL NORTE: La Autopista MAxico-Pucbla, 

AL SUR: Las calles de Lirio y Chabacano, con la Sección La Loma. 

AL OR IEN 
TE: - La calle Ricardo Flores Magón, con la Sección Teotongo, 

AL PONIEN 
TE: - La calle de Pipita con Lomas de Zaragoza (ver plano B-1) 

PROCESO DE TRABAJO, 

Se formó un grupo de 21 alumnos y 3 asesores para la realización de este trabajo, Se dividió en dos -
etapas, la primera correspondiente a la Investigación y la segunda al desarrollo de los proyectos, Para 
la realización de la primera etapa la investigación fue desarrollada por seis equipos cada uno con un
trabajo especifico: 

EQUIPO DE ANALISIS SOCIOECONOMICO, 
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El trabajo de este yrupo ruc el de invcsti•Jur· cL15ndo se dieron los prirneros asentamientos, c6mo fueron 
cvolucionanJo y cu5lcs fueron las condiciones de conforrnaci6n de la secc16n Mercedes, en base a esas 
características describe el uso que tiene el suelo actualmente en la secc16n. 

EQUIPO DE ANALISIS SDCIOECONOMICO, 

Se aboc6 a investigar lus caracter1st icas de lu zona, cúanta gente vive, de d6nde vienen, cuánto ganan, 
la edad y la ocupaci6n de la poblaci6n, las prestaciones que reciben y la econom1a de la colonia. 

EQUIPO DE ANALISIS DE LA VIVIENDA. 

Se encarg6 de detectar el estado de la vivienda, la calidad de su construccl6n, la densidad de con_?_ 
trucci6n y determinar y medir· el grado de hacinarniento. 

Aqu1 cabe mencionar que conjllntanicnte con este trabajo se 1 lev6 a cabo el levantamiento de 80 vivie!l 
das, lo que permiti6 la elaboración de un programa de vivienda para la secci6n, 

EQUIPO DE ANALISIS DE EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA, 

Realiz6 el estudio de la detección del ec¡Lliparniento con que cuenta la zona; anal izó y propuso altern_Q 
tlvas a corto y a largo plazo para SLI cventuol soluci6n, 

EQUIPO DE VIALIDAD Y TRANSPORTE. 

Se responsabi llz6 de la investigación de lns rutas existentes de transporte colectivo y de abastos y 
los elementos conflictivos corno son 5rboles o postes u media calle; las rutas peatonales y el estado 
de las cal les en genero l. 

Toda la informaci6n anterior, se obtuvo con la colaboración de los colonos de la sección, con 
hubo reuniones semanoles con el fin de que estos expusieran los principales problemas y entre 
evaluar los avances y retroulimentur el trabajo conjunto que realizamos, en base al cual, se 
ron los datos y conclusiones que se detallan en los cap1tulos que siguen a continuación. 
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3. 1.· PROGRAMA DE TRABAJO, 

El trabajo se desarrolló de acuerdo a la siguiente secuencia: 

1, · Trabajo de campo: 

Levantamiento físico de la sección y obtención de datos socloecon6mlcos, Esta etapa se desarro116 
de abril a agosto de 1982 

2,· Análisis y evaluación de datos obtenidos a nivel: 

Equipamiento 
1 nfrae s t ructu ra. 
Mcd i o Ambiente. 
Tenencia de la Tierra, 
Uso de Suelo. 
Población, 
Aspee tos Soc i oeconómi cos, 
Vivienda, 

La realización de esta etapa culmin6 en febrero de 1983. 

3.- Con base en los datos y conclusiones elaborados anteriormente, se program6 la realizaci6n de las· 
propuestas arquitectónicas de equipamiento, vivienda en la Sección Mercedes y el Plan de Barrio de 
San Miguel Teotongo, 

3.2,· OBJETIVOS GENERALES DE TRABAJO. 

El principal objetivo del estudio para la organizac1on de San Miguel Teotongo es el de colaborar técnica 
mente al mejoramiento de las actuales condiciones de vida de la secci6n, Y que con el presente trabajo 
Ja organización pueda asegurar su participación en las diferentes instancias de decisión de planeación 
ejecución y administración de los cliícrentcs aspectos del programa de Barrio, particularmente en lo qu~ 
se refiere a la vivienda, 
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3.3.- OBJETIVOS PARTICULARES, 

3.3.1.- VIVIENDA. 

A nivel vivienda el estudio se propuso los siguientes objetivos espec1flcos: 

E laborar e 1 programa de vivienda de la Secc i6n Mercedes, 
Analizar las po11ticas de Estado referente a la vivienda, 
Determinaci6n de las caracter1stlcas principales de la Sección, 
Determinación de las tipologlas de ocupaci6n del suelo, 
An1ilisis de caracter1sticas socioecon6micas de la poblaci6n objeto de estudio, 
Determinaci6n de las rormas en que actúa el usuario como diser'iador, 
Analizar programas de firlilnciamiento del Estado referente a la vivienda. 
Prever la posible saturación, hacinamiento y evolución de la vivienda. 

3,3,2,- Elaborar las propuestas ar·quitectónicas para el mejoramiento, remodelación y/o ampliación de las 
viviendas existentes as1 como de vivienda nueva, tal propósito implicó el estudio o la determina 
ción de las tipolo91as ele diseño y estructuras de las viviendas existentes, la investigación óe 
las necesidades a ruturo de los usuarios con respecto a su vlvienda y el análisis de usos y col!_ 
tumbres de la población, 

3,3,3,- MEDIO AMBIENTE. 

Paralelamente:. al programa de vivienda com::> alternativa se desarrollarán acciones a nivel urbano, 
Espacios comunitarios y calles peatonales como extensión del ámbito de la vivienda. 
Mejorar el aspecto del medio ambiente, para propiciar la vida comunitaria implementando progra-
mas de equipamiento e infraestructura para dotar de todos los servicios que requiera la colonia, 

3.3.4. - EQUIPAMIENTO. 

Elaborar el programa de equipamiento de la sección referente al culto, educación, cultura, salud 
y asistencia social, 
Analizar el actual equipamiento de la sección y revisar si el existente es el necesario y si no, 
determinar las insuficiencias y proyecciones a futuro, 
Estableciendo y sentando cauces legales para la elaboración de acciones y obtención de logros -
conjuntamente con los colonos, 

3.3.5.- VIALIDAD Y TRANSPORTE. 

El presente trabajo se limitará a la elaboración del programa de vialidad y transporte de la sec 
ci6n. 
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3. 10.4,- RAMAS DE OCUPACION. 

Respecto a estabilidad en el trabajo de los jefes de familia muestreados, obtúvose la siguien
te Información en porcent<:ijes, 

Trabajo de Plunta. -------------------------------- 64,86 por ciento 

Trabajo Evcntuul, --------------------------------- 22.96 por ciento 

Otros Trabajos, ----------------------------------- 12.16 por ciento 

Las rumas de ocupac1on se dividieron en tres sectores que son: Sector primario, sector secund_2 
ria y sector terciario, arrojando los siguientes datos y porcentajes. 

SECTOR PRIMARIO: En este sector se agrupan las ¡¡ctividades productivas en las que directanmn
te los productores o sujetos sociales, trabajan directamente con la naturaleza y producen bl~ 
nes y objetos de ¿¡cuerdo con sus neces id¡¡des en su estado natural, como son: Pesca, ganaderla, 
avicultur¡¡ y apiculturn, etc. Las cuales no se dcsarrol<Jn en la colonia, 

SECTOR SECUNDARIO: [ri c",tc seclo1· se ¿igrupan actividades en las cuales, J¡¡ materia prima su
fre modificaciones" partir ele la producción de procesos de transformación, como las indus
trias pctroquímicas, f"¿¡rrnaccútic<:ls, aaroindustriales, al imcntos procesados y la industria de -
la construcción, las cuales cmplecin ob1·e1·os que representan un 40 por ciento y los de construs:_ 
ción el 3 por ciento, 

SECTOR TERCIARIO: Agrurci ilCtividaJcs productiv¡¡s, en la que los hombres se dedican a las pre.?_ 
taciones de bienes y servicios para beneficio de la sociedad, tales como: Turismo, gobierno, 
transportes, conErcio, adninistr<:lción, etc. Estos representan el 57.02 por ciento de la pobl! 
ción, 

3,10.5.- PRESTACIONES SOCIALES. 

Estos d¡¡tos corresponden a las familias muestreadas, cuyos datos son los siguientes del total
de la población. 

l.M.s.s. ------------------------------------------ 36 por ciento 
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Se anal izará, la vialidnd 0xiste11te y ~al les que podría11 ser pavirn2ntadas tanto para tránsito 
vehlcular como peatonal, Lu deternlinación do la insuficiencia del transporte y en qué cantidad 
deberla ser aumentado, 

3.3.6.- TENENCIA DE LA TIERRA. 

Se elaborilr6 un instructivo para la regularización de la tierra, para ayudar a evitar que lar~ 
gulilrización ele la tenencia de la tierra, seil un elemento de presión econó:nica por parte de las 
autoridades de la delegación a los pobladores, 

3,4,- EQUIPAMIENTO, 

La superficie de la Sección Mercedes destinada a eqLlipilmiento es mínima de 0.29 hectiireas las qJe repre 
sentan el 1.51 por ciento de la superficie total que es de 19.14 hectáreas, El único equipamiento coñ 
que cuenta Mercedes, es un mercado, el cual está en condiciones inadecuadas, El equipo encargado de la 
investigación de este ilSpecto del estudio siguió los pasos que a continuación se describen: 

3.4, 1,- ESTADO ACTUAL DEL EQUIPAMIENTO. 

La visita de la sección Mercedes y del área circundante por parte del equipo, se realizó con el 
objeto de localizar y cono::er los servicios con que cuenta ésta y el estado físico de los mi.?_ 
mos; los resultados fueron los si9uientes: ( ver plano C-1 ) 
Iglesia,- Está local izada en las calles de Benito Juárez y Ricardo Flores Magón ele la sección
Teotongo, con una superficie tlel terreno de 1,120,5 metros cuadrados construidos, además d·'.2. la 
inspección física se hizo un ilnálisis del nC1mero de personas que asisten a esta iglesia, área 
de influencia, hor<Jrios, oficios religiosos que se ofrecen, etc, 
Escuela,- Está localizadil en las Cilllcs de Benito Juiirez e Isidro Fabela de la sección Teoto.!]_ 

3~~dín de Niños,- Está localizilclo en la secci6n f.19rcedes, en las calles de Nevado de Toluca. 
Es particular con unil superficie de 162 metros cuilclrados, Da servicio u 70 niños, de los cu,e 
les sólo diez son ele Mercedes, los demás son de las secciones, Palma, Teoton90 y d·'.2. las colo 
ni as Santiago Alcilhualtcpec e lztlahuaca, con un horilrio de 9:00 a 12:00 A.M., de lunes a vie! 
nes. 
Mercado,- Está localizado en las calles de Río Lerma y Lucio Cabañas de la sección Mercedes, 
con una superficie de 2,947, 13 metros cuadrados, cuenta con 59 puestos en condiciones precarias, 
Además de la inspección física se hizo un análisis del área de influencia, giros, porcentajes 
de área, ( 1 ) 
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Salón de Usos Mi'JILiples,· Está localizado en las calles, Profesor Altamlrano, lote 21 de lama!!. 
zana 12, (se encuentra aOn en proceso de construcción ), 

(1),- Ver Ja Información complementarla en las tesis de equipamiento que se elaboraron para efec
to de aclaraci6n, 

3,4,2,- ELABORACJON DE LAS PROPUESTAS DE EQUIPAMIENTO, 

3.4.2,1,- INTRODUCCION, 

Resulta necesario el plantear alternativas que den solución al déficit de servicios anotadosª!!. 
terlormente y Ja remodclaci6n del existente, El planteamiento se hizo en terminas del análisis 
de la tabla de densidades del índice de crecimiento, la pirámide de edades y de los criterios 
que marcan las Normas ele Equipa111iento ele diversas instituciones, Además de las propuestas espe 
cíficas de los colonos así corno de la disponibi 1 idad de terrenos, (Ver plano C-1) -

3,4,2,2,- NORMAS Y CRITERIOS INSTITUCIONl\LES (Sl\HOP, ISSSTE, JMSS, DDF, CAPFCE E INFONAVIT). 

Para elaborar lus normas de cquip¿¡¡nicnlo son entre otrns: Población, área, densidad, composi·· 
ci6n fami 1 iar media, etc,, expuestos b1·cvcmente ya que sus de tal les y aclaraciones se podrán· 
revisar en las tesis de equip0,,iicnto que se elaboraron por parte del taller, para la zona obj~ 
de estudio y en estL' cbcun1ento nos concretaremos a dar información y programas. 

Algunas norrnas ele planificacié>n pura predios en lo relativo a servicios señalan Jo siguiente: 

Mercados de husta 10,000,00 M2. 
Frecuencia de uso diario, 
Dimensión operativa óptima; 3,000,00 M2. 
Mínima distancia transversal del predio 20,00M2. 
Servicios mínimos; agua, drenaje, electricidad y recolección de basura. 

- 22 • 



(J 

PROGRAMA DE VIVIENDA EN SAN MIGUEL TEOTONGO • SE e, 



Jardín de Niños, 
Frecuencia de uso-dia1·io, 
Di111ensión operativu óptima seis aulus por turno, 
Superficie mínima del lote 2,500,00M2. 
Servicios mínimos: a9uu, cl1·cnaje, electricidad y recolección de basura, 

Secunda1· i a, 
Frecuencia do uso-diario, 
Dimensión opcrativu óptima dncc .Jul¿is por turno, 
Superficie mínima del lote 2,500,00J.\2, 
Servicios míni111os: u<JUil, d1·t·nuje, clectricidud y recolección de basura. 

Templos, 
Frecuencia de uso-scmunuh1cnle. 
Dimensión operativu 6rtimil - no se establece, 
Superficie mínima del lote - no se establece, 
Servicios mínimos: ªéiLiu, drenaje, electricidad y recolección de basura, 

3,4,2.3.- PROPUESTA DE EQUIPAMIENTO. 

Se propuso el siguiente equipamiento en la secc1on Mercedes en base a la investigación de campo, la 
determinación de las necesidades concretas de la zona con la participación de los colonos en el ani 
lisis y a su vez este trabajo apoyado en las normas y criterios de equipamiento expuestas anterior:
mente, en el inciso anterior, 

Mercado: Se propone un 01·clcnun1ivnln de los puestos y un mejoramiento de las condiciones físicas 
de éste, en el mismo tL·ri·cno c·n el qllc• se encucntru ubicado actualrnente, 

Iglesia: Se propone una arnpl i<:ición y n1cjora111iento de ésta, para cubrir todos los serv1c1os que 
demanda la comunidud creyente, y a su vez se puedan 1·cal izar otro tipo de actividades, se des~ 
rrolló este tema poi· ser una cxi<1encia conjunta ele los colonos de las secciones Teotongo y Mere~ 
des, 

Jardín de Ni1ios: Se prnponc en el te1·reno uuicilclo a un costado del mercado por disposici6n de -
los colonos. Esto implica un acondicionrnniento para que no se interfieran las actividades del -
mercado y del jardín de ni1ios. 

Secundaria: Se propone en el terreno ubicado en la Avenida CONAMUP, o en el terreno que estl al 

centro de la sección Mercedes, en las cul les de Paricutín, Llzaro Clrdenas, Río Lerma y Chabaca-
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3.5.-

no, esto dependerá ele las negociaciones de la Unión cun uutoridacles ele la Dele0ación, 

Biblioteca: Se propone en el terreno en la esquina de las calles de Paricutln y Chabacano, 

Centro ele Barrio: Se propone ubicarlo en el terreno del antir1uo tiracle1·0 ele basura, local izado 
entre la calle ele Plpi la y la Avenida CONAMUP, en el que se desarrollarán actividades que darán 
servicio en un radio mayor al de la sección Mercedes, 

La ubicación de las proruestus ele equipan1iento se localizarán en el (Plano C-2). 

1 NFRAE STRUCTURA. 

La infraestructura ha constituido uno de los graneles problemas en las colonias populares, ya que la may2 
ría de las veces es insuficiente o nula, La Sección Mercedes no es la excepción por lo cual con la in
formación recopilada y el análisis de ésta, el equiro de infraestructura señala y propone alternativas -
para su posible solución. 

3.5.1.- ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE, 

El objetivo de este estudio es detectar las zonas que cuentan con red de agua potable, la d~t~ 
ci6n con la que se cuenta y la que necesita la Sección Mercedes, los datos obtenidos por este -
estudio fueron los siguientes: 

Se cuenta con un circuito de agua potable, con redes de distribución q~e penetran a la sección
por la zona oriente, 
El número aproximado ele lotes que cuentan con e 1 servicio actualmente es de 730, cabe señalar -
que esta red también abnstece a un número considerable de lotes que no pertenecen a la Sccción
Mercedes, 

El número total de habitantes en t+~rcedcs es de 6,465 habitantes, a esto hay que agregar los de 
las otras secciones que constituyen 3,555 habitantes, aproximadamente, dándonos un total de 
10,020 habitantes, 

La capacidad de tanque de nbastecimicnto de esta red, es de 300,000 litros, Tenemos litros dia 
- rios por persona, sólo que hay qJe to111ar en cuenta que e 1 agua es surtida cada tercer día, arr2 

jando 15 litros diarios por persona. 
El rnlnimo abastecimiento de agua establecido por el reglamento del Distrito Federal, es de 150 
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litros diarios por· habitante, el tanque debería Lener una capacidad de 1r503,ooo litros, por lo 
que existe un déficit de 1 1 203,000 litros, esto es actualmente pero en el Plan Parcial de San -
Miguel Teotonc¡o se deberá contemplar el futuro c:r·ccimiento de la población, (ver el plano ele - -
abastecimiento de agua de el levantamiento flsico C-3). 

3.5.2.- DRENAJE, 

Al hacer la investigación sobre el drenaje, observrn11·)s, qJe no existe y que actualmente se re· 
suelve al intcr·ior de la vivienda por rw~dlo "" fo<,ils sépticas para las wguas ne<1ras pero éstas 
p::ir lo gener·al no están bien resucitas. Por otro lildo las aguas jabonosas se desalojan directa 
n1cntc a la calle, que junto con el a~ua de lluvia, forman una serie de rlos qLre provocan inunda 
cioncs, lugares de il<JUilS estancadas con sus consecut'ntes problemils de insillubridad, de interfc7 
rcncia de tránsito vehicular y pealonill y''" oc,Jsir111cs el derrumbamiento de alriunas construcci,r:: 
nes, 

El problema en San Miguel Teotonc¡o se ;:io¡rrdiza dcl;ido il sus car<Jctcrísticas topográíic<Js; se r.<::_ 
qJicre ele una gran inversión ror part,, ele,] [·;tado, vs por· ésto que se plantean corno alternati·
vas a corto plazo: 

Al interior de la vivienda se plilnte<Jrán fosa·; sópticils, con l!iejorcs soluciones técnicas par·a • 
su buen func ionarniento y cconomla. 

Al exterior de la vivienda se pL:111Lca hcKer· r·cdcs de C.Jnalcs cornunes frente a los lotes apr·ove· 
chando las pendientes de la topo~r·afiil de la zona el canill se tapará con pequeñas losas que a -
su vez funcionarán como banquet.Js provisional1ncntc. Este canal 1 levará únicamente aguas jabon.r:; 
sas y de lluvia y por medio de un estudio de pendientes se conducirá hasta un lugar donde pue
dan ser depositadas, 

3,5,3,- ENERGIA ELECTRICA. 

La energfa eléctrica llega a la sección y a todil lil colonia a través de una instalación de pos 
tes y cables "acreas". Pero e 1 rn~l funcionumiento ele ésta provoca que en algunas ocasiones se 
quemen cables por sobrecar9a, y con algunas zonas la luz no llega con la misma intensidad, esta 
información se obtuvo del levantamiento Físico ele la zona. 

Para dar solución a dichos problemas, es necesario corno ya se habla mencionado, hacer un e'.;tu
dio del futuro crecimiento ele lil población y contemplar los requerimientos de los proyectos de 
equipamiento que demanda la sección par.:i evitar déficits. 
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3.6.- VIALIDAD Y TRANSPORTE. 

El estud o de la Sección Mercedes ha demostrado que la ocupación del suelo se realizó casi en su total!· 
dad sigu cndo la pauta de la parcelación de la estructura predial agrlcola pre-existente. De acuerdo a 
las cond cioncs mencionadas la vialidad se ha desarrollado en forma rnuy particular, 

Existen calles que cumplen una función peatonal rnuy im:)ortantc, otras vchlculares utilizadas corno rutas 
de abastecimiento de la zona y otras calles que son uti !izadas únicanEntc por los habitantes de las vi· 
vlendas que dan a ellas (ver plano c-4). 

Por las condiciones topográficas del suelo las calles han dado los diferentes tipos de uso de éstas, co 
rno lo son la pavimentada (de uso vehicular en su mayoría), de terracerla regular (aún permiten este tipo 
de calle el acceso vehicular), las ele tcrracerla irrc0ular (únicamente son de acceso peatonal), (ver pla 
no c-5). -

En la clasificación de las cal les ta,nbién se tornó en cuenta su anchura: 

Peatonal nEnos de 7.5 nEtros, 
Tránsito local de 7.5 a 12.00 metros. 
Secundaria de 9.00 a 12.00 metros, 
P r i mar i a de 1 2 • 00 a 2 7 , 00 metros • 

De acuerdo a los rasgos de la clasificación interior que se maneja en el Plan Parcial de la colonia, en· 
centramos que un 67 por ciento de la red vial, pertenecen al rango secundario y un 33 por ciento al pe!!_ 
tonal y tránsito loca 1, (ver plana C-5). 

A causa de su asentamiento irregular, la sección presenta elementos conflictivos a la red vial como son: 
esquinas conflictivas, postes en medio de las calles, árboles en situación difícil, pendientes muy pro· 
Jangadas, etc. (ver plano C-6 de elementos conflictivos). 

La estructuración vial de la Sección Mercedes tendrla que realizarse considerando la vialidad general de 
la colonia. Asl mismo el uso actual de las cal les con el fin de mejorarlo o reformarlo, 

Dentro del mejoramiento vial habrla que considcrur que el trunsporte público se lleva a cabo por las Cil_ 
1 les que por su conformación asl lo permiten y no porque tic esta manera se logre mayor eficacia, e 1 por. 
centaje de· habitantes que cuentan con transporte propio es de O,Lf poi· ciento, 

A través del estudio de la población, ubicación tic equipamiento y la vialidad existente, será posible e2_ 
tablecer no sólo la demanda para el transporte público, tumbién las rutas. Según la información obten!· 
da la colonia de San Miguel Tcotongo cuenta con dos rutas de pcseros y dos de camiones para resolver par. 
cialmente el problema. 
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3.7.- MEDIO AMBIENTE. 

La Orografia de la zona se caracteriza por la existenciu de un conjunto de cerros no mayores de 500 n~ 
tras de altura en lus faldas de los cuales hay pequerias prominencias, hondonadas y planas, el suelo es 
pedregoso y arenoso, la vegetación es escasa, las plantas que se desarrollan son, plrules, arbustos y nQ 
pales, el clima es caluroso - seco, con grandes corrientes de aire por su ubicación geográfica en la pe 
rlferia y en la entrada en el Val le de México, 

En la Sección Mercedes debido, a la topografía y la ya nicncionuda falta de scrvrcros, las calles se en 
cuentran en muy mal estado físico para real izar cualquier actividad y no existen lugares destinados a li 
recreación y reunión, 

La altura de lils casils, la milyor es de tres niveles y reprcsenL:i el 0,4 por ciento del total de los 758 
lotes, de dos niveles existen 111 Cilsas que representan el 15 por ciento, de un nivel son el 78 por cien 
to (601 lotes), los lotes baldíos representan el 6, 16 por ciento (48 lotes), (ver plano C-7). -

Los puntos de reunión se dan donde se conjuntan lotes buld1os y calles, formando ciertos espacios abieL 
tos amplios, Las Cillles con más vida comunitaria y transitudas son las que se ubican donde están los co 
mercios, en su mayoría son: La esquinu de la cuarta cerruda de 21 de Murzo y lu calle 21 de Marzo el:
cruce de las calles Lázilro C5rdenas, Pilricutín y Terceru cerrada de 21 de Marzo, la esquina del cruce de 
las Calles Río Lerma y Popocutépetl, el cruce de lilS calles de Chabacano y Río Lerma, la esquina de las 
calles de Chabacano, Nevado de Toluca y Pípila, (ver plano C-8), estos puntos de reunión que se generan 
en su mayor1a son ocupudos por los niílos pura jugar, 

La Imagen arquitectónica de las CiJSas es de aspecto homogéneo, por lu inexistenciil de ilcabados el mismo 
tipo de materiales y lo económico de estos, L:is illturas son similares corno ya vimos anteriormente, Por 
el tlpo de suelo, la escasez de áreas verdes hilcen que el ambiente se encuentre deteriorado. 

En la tarde se genera más vida comunitaria pues las ilCtividadcs domésticas disminuyen, los niílos vuelven 
de las escuelas, la gente que trabaja fuera de la colonia vuelve y sus actividades de recreación las de~ 
bordan hacia la calle, en busca de puntos de convivenciu y recreación, 

Este aspecto de la irnugen urbana lo considerumos importante para la consolidación de la vivienda, ser~ 
quiere de acciones en el exterior de ésta, y los colonos deben tomar conciencia que son necesarias las 
acciones en beneficio de su vivienda, logrando con su participación que el contexto de su colonia, sea 
un reflejo de su forma de vida y a su vez la consolidación de su organización que fijará y trabajará en 
base a demandas especificas dichas acciones, 

Las acciones de tipo urbano que se fijen por el Plan Parcial de Barrio y deberán considerar y definir el 
tipo de calles tanto vehiculares primarias y secundarias, de abasto, a su vez deberá establecer los ciL 
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cuí tos peatonales tanto rrimarios como sccu11darios, y así di definir estos últimos se deberán impulsar y 
activar puntos ele re:unión y convivencia, por medio de estus acciones, que el programa de vivienda consi 
derará paril que lo cr·c<Jci6n ele c'sos espucios los cuales estor5n lic¡ildos con las viviendas estrechamente-:-

Se debcr5n rcscutor e impulsur Lodo tipo ele zona verde ya se¿¡ paril recreación o algún tipo ele embellecl 
miento, dada la incxistenci.:i de éstos y todus las propuestas obedecerán a los patrones sociales, cconómI 
cos, culturolcs y político-ideológicos de !u pobl<Jc!ón, 

3.8.- TENENCIA DE TIERRA. 

"Desde el punlo de vista ele lu tcnenciu ele ti0rro, de acuerdo con la Ley Ag1«1ria en vigor, Jos terrenos 
de San Miguel Tcolnnr¡u considcr<:1dos desde un principio comunales y cjidales son; Inalienables, imprc.2_ 
criptibles e inemborc¡ublcs y que sólo p.:ir.:i Cjilr<mtizar el goce y disfrute de los mismos por parte de la 
comunidad a quien pertenecen, se sujctar.'i o l<Js 1 lmitacioncs y modalidades que la Ley Agrari~ establece 
para dichos terrenos". 

"DIARIO OFICIAL MARTES 30 DE NOVIEMBRE DE 1976". 

Esto es no pueden ser vendidos ni detent<Jdns en forma privada mientras mantengiln su car§cter de terrenos 
comunales y cjidales. L,1 pur·tc de lé1 colonia ele San Miguel Teotongo localizada fuera de los limites CQ 
munales, cst§ constituidil por terrenos b<lldlos pertenecientes a la Nación según el articulo No, 410 de 
la Ley de Terrenos Billdlos y Demaclas. Se propone que la Uni6n de Colonos con la información del plan
parcial elabore un progr·ania de regular·izuci6n prnpia como forma de presi6n para el Gobierno y las ti~ 
rras sean declaradas prescriptibles, 

En la tenencia ele la vivienda los rcsult<Jclos obtenidos en las encuestas se obscrv6: 

Vivienda propia irregular. 97 por c lento 

Vivienda con renta. -------------------------------------------- 03 por ciento 

En cuanto a la forma de construcci6n de la misma: 

Autoconstrucci6n. ---------------------------------------------- 48 por ciento 

Contratos de personal especializado, --------------------------- 52 por ciento 

- 36 -



3.9.-

Cabe mencionar que existe un alto porcentaje ele obreros ele la construcción, 

USOS OEL SUELO. 

Actualmente la Sección Mercedes de San Miguel Teotongo, tiene una superficie de 19,17 hectáreas dlstrl-
buidas de la siguiente manera: 

Superficie Vivienda, -------------------------------------- 9.8 hectáreas 

Superficie Bald1a. ---------------------------------------- 4,01 hectáreas 

Superficie Vialidad, -------------------------------------- 4.84 hectáreas 

Superficie Equipamiento. ---------------------------------- 0,29 hectáreas 

Superficie Uso Privado, ----------------------------------- 0.24 hectáreas 

( Ver plano C-9 ) • 

La cual evolucionó de la siguiente forma: 

En 1974, se pudo observar en la aerofoto, qLle el área comprendida por la sección Mercedes estaba ocupa
da por una zona netamente agricola y áreas baldias, éstas últimas por tratarse de tierras de origen va.!_ 
canica, inservibles para el cultivo, 

La conformación de las zonas agricolas nos sugirió la hipótesis de que la traza de los caminos de este 
año podria corresponder a L:i traza de L:is cal les octuules, y qLJe la conformación geométrica de dichos -
predios determinará años más adelante las ronnas de lus manznnas (esto se comprnbó ver planos ele evolu
ción de la zona). 

La superficie agricola eru la más extenso 9.75 licct.Jreas representando el 50.86 por ciento; el área ba.!_ 
dia que era de 7.611 hectáreas y represent<Jba un 39.85 por ciento, esto es por las cciructeristicos del -
suelo antes mencionadas y por una topografi<J bost<Jntc accidentada; el área ocupada por vivienda ( JI+ vJ_ 
viendas ) era de 1.65 hectáre<Js 1-epresentando el 8.61 por ciento de área total, con una densidad de 43.52 
habitantes por hectárea; por lo que respecto u vialidad er<J muy poco de 0, 13 hectáreus y representa un -
0,68 por ciento pues eran veredas o carninas formados por lu trazo d·J los predios agrkolus; no existia -
equipamiento, 
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En 1975, surgen cambios notorios: Lils tirc<JS desti11od.:is n L:i cictividucl <J~rícol<J disminuye aceleradarncnte 
en un 72.82 por ciento y represent;:in en este"¡'" Cinicu1,1cnte ,.1 13.82 por· ciento, ésto es debido a que se 
inicia la lotlficaci6n de dichas áre<Js, se conrorn1.111 1.1s pr·irncr·<Js 1:1anzanas por la venta illcitu de lotes 
en el área buld1a sucede lo contrario, aL1111e11L:i un 611 por cir·11L11 \'ª c¡uc .:il núrncro del aíio anterior se le 
suman áreas de cultivo en proceso de dc:socup.:ición que aC111 110 lnn c;iro VC'ndid.:is, ésto nos representa un -
65,36 por ciento del área en este .:iiio; lo sUpL·r·!"ic:k ocupc1cla ¡K11· vivienda se incrernenta en un 128.48 por 
ciento que equivale a un 19,67 por cicnl" riel f1rcn cxistl' 11t:c• <>n 1cs1• ai10, 1'1 vi.:ilidad se inc1·ernent6 en un 
69.23 por ciento ya que al forrnur los nucvus 1·1,1ru¿rn;-1s se c_1ri 1·.·1,1r{Jn y ilrnpl i.1ron los ccuninos que aún eran 
incipientes, los cuales represc:nti:ib.:in el 1.lS p"r cic111·,, rlt·I .'ireu '-'"este año; cl equipamie11to sigue 
siendo inexistente, 

En 1977, tenemos un cambio signi licutivo: Se '1ccr1t:ú,1" t:,·il 1¡r·'1do ,.J lcn{w1cno <iL~ 197'.i que desaparece el 
iirea destinadu iJ lus uctivick1des <J~rícol.:is tl.mdo p,1•,11 .1 id lr>Lil·ic.,ción CZl'ii total de la secci6n; el 
iirea baldíu disminuye en un L12, 111 ror ci<·nto """ r·, .. ,p,•cl11 " J'l7S y rr11s r·L·p1·e,;c'rlta en este a~o un 37 .82 -
por ciento debido a la propa\)aci6n tic las ventéis ilícitils por p.1r·tc de los lr·ciccionador·es, (ver capítulo 
anterior de antecedentes ele la Coloni<:i), se incr·c11c:ntiJ el ~r·ca ricupoua por· vivienda en un 1L1D.58 por - -
ciento que viene a ser el 47.31 ¡1or ciento del 5rc·u de c.·;te ,1lio c•s ciqui donde existe u11a diferencia bas 
tante notoria con respecto a 1971 yiJ que en ciqt1el entoncr'5 nr·u del 8.61 por· ciento; es en este año donde 
en vialidad tenemos el incremento 111Js si<111ificutivo d11 todos ya que fue' de 1, 118, 18 por ciento que repre 
senta el 13.98 por ciento ya qt1e para ese entonces sn L'nc<mtr·ub,.111 f"orrnudas casi tou<Js las manzanas for:
mando entre ellas las calles y cullejones que co11!"11r<nu11 L1 sección; en t:quip,1111ie11to ya tenernos un D.89 -
por ciento de 5rcu, ocurudu por- un mercado pruvis iu11al que p.JrLl ese L~ntunccs yCJ era más que ncccsLtrio - .. 
por el incremento de la pobluci6n, nunqUL' no JJ.,1¡ci ci ';c1tisf",1ccr· 1::i d1'111,1nd,1 en ese tiempo, 

En 1980 el proceso ele cnrnbio con respecto iJ 1'177 sc: li.1cc 111.Js 1"11Lo: El ~reci b.:ildía de lu sección siguc
decreciendo, la ele lu vivienda se incrt.'rnentci en u11 11, 711 por ck11to; en vi.11 idud tc11L'mos un pequeño cam--

"' bio, decrece en un 1.12 por ciento del.iido .:i lci ocup,1ción de parte- de c:st'1 6rc<J por· nuevos lotes y la no 
definici6n de la misnw; e11 equip,1111ientu es dcJncle 'l' represente< el increrncnto rn.Js notorio en lin 70.59 por 
ciento aunque es particulurrnente en el .Jr·eu del 111L'r·ccZ1do ·¡ "l'JUllos co1ncrcios por lo que sigue existiendo
la insuficiencia de equipamiento. 

En el año de 1982 el uso del sucio es muy si111i lar al urio de 1980. Cont:inC1u decreciendo el área baldía -
ahora en un L1Q,L11 por ciento

4 
se increlllcntél el ~rc<:J ocupud.1 por viviendo e11 u11 3.06 por ciento; la vialJ. 

dad se incrementa e11 un 115.2 por· cie11to debido cil rconlcn.:iinicntu de lils cal les y mtis no de la traza ur. 
bana; referente ul equipumiento continúu sin Ci.lcnbios con r·cspccto G 1980, únicamente se reduce el área -
del mercado par<J dar paso a un ju1·dín de nirios fcdercil, todos los datos mencionados anteriormente podrán 
ser consultados en la tubla de proceso histórico de usos de suelo, y su gr5fica, 

3.10.- ASPECTOS SOCIOECONOMICOS, 

Los datos que aquí se presentan fueron obtenidos en un muestreo de 280 familias, arrojando la siguiente-
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TABLA DE PROCESO HISTORICO DE USOS DEL SUELO 

- ----------- ---¡% 1df\u:. 1% qJ-~0-¡d;~-?~:P- ~-~uef 01:1~-.9-j\::~F;1~':.9¡-ªiuf[:que o/o
1de9 j 8s:p 

___ ____ _ ___ -~lo _Sup -·~ Hus_j _crec_e fl~ Sup_f"!' _l:ill~--t _crece_¡'2-~up_~e_n___!i~_EE''-~e lo Supt~!!__~J-~ce_ lo_S_Llp"l~~~as 
SUP. AGRICOLA 50.86 9.·15 1 72.82 ! 13-82 I 2.65 · [ , ! 1 

' 1 1 ' 
1 

SUP. BALDIA ; 39.851 7.64 i 64.00 65.36 
1 

12.53 
1 

42.14 37.821 7.251 7.17

1

35.11 ' 6.73 140.41 20 9 4.00 

SUP. VIALIDAD i 0.68 · 0.13 l69.23 1.15 0.22 ! 1.118 13.98 2.68'. 1.12 13.82 2.65 :45.24 25.24

1

1 4.84 

SUP. ~~~¡:~~A POR 8.61 1.65 128.48 19.67 3.77, 140.58 47.31 9.07 4.74 49.56 9.5 1 3.06 51.12 9.8 

[

·_ SUP EQUIPAMIENTO 0.89 0.17 70.59 1.51 0.29 ! O. 
1 

1.51 1 0.29 

1 1 1 

USO PRIVADO 
1 

1 i i 1 1 .23 ¡ _ 0.24 

- 1 t . -· ! ¡ ' 1 1 11 . _ _j -
_T o T A L_J1~o·~ºl'._~:17 ______ t>~:-~~L~----_[_~·ºº¡ ~-:~ l ____ jºº·ººi 19.17 j 100.~_i::11 

NOTA: Los años de 1976, 1978, 1979 y 1981 no aparecen en 
este estudio por no contar con fuentes de información. 

'* Único año en que se investigo'. 
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lnformacl6n: 

3,10, 1,· ESCALA DE EDADES . 

. Para la ésculu de ecl¿icJos se tornó el siguiente criterio, el cllal se dividió en seis grupos, las 
edades que se tonwrnn en el análisis son en base iJ considerar, que si tuviera la pobl;:ición es 
tudiada CiJpacld¡id cconórnica pur·:i ninntener sus estudios dependiendo de su edad, sería el grado-: 
d·~ escoliJridiJd en el q11c se cnco11tr¡irL1n. 

Los habitantes Je O a S oños en educoción prC'·cscolcir, representan el 12,78 por ciento del t.Q 
tal de lu población, 

Los lwbitrnltcs de G íl 12 :i11os en f'd11ccición primaria, represent;:in el 22,85 por ciento del total 
de 1 a pob 1 ac i ón. 

Los hobitontes de 13 ,1 1) olios en <'clucoci<in media, representun el 7.4 por ciento del total de 
la pobliJción, 

Los lwbit¿¡ntcs de 19 o 30 Míos en ecluc.1ci6n superior, representan el 20,4 por ciento del total 
de la población, 

Los dos grupos rcsL1nt:cs, h¡ilJitantcs de 31 o l¡5 oños y mayores que ya no asisten a ningún ni· 
vel educotivo enrpcro, que tienen co•npromiso con ulgun¿i otro actividad, estos representan el •• 
19.95 y el 8.07 por ciento del totol rle lo pobliJción respectivamente. 

Por lo anteriormente expuesto, ),J rob lución preclon1inontc es joven, en edad escolar pero que por· 
los problemas socioccon{1,11icos y l.1s c01·acteristiciJS de la colonia, hacen que esta población deje 
sus estudios tcrnpr«:in,1mcntc. 

3. 10,2,· GRUPOS DE ESCOLARIDAD. 

La escolaridud de los habitantes de la zona sometida a estudio, arrojó los siguiente porcenta· 
jes: 

Educación Primaria, ·······-·····--················· 73,39 por ciento. 
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Educación Media, ---------------------------------- 17.49 por ciento, 

Educación Medio Superior. ------------------------- 2.12 por ciento, 

Educación Superior, ------------------------------- 4.14 por ciento, 

Otros Estudios, ----------------------------------- 2.95 por ciento, 

Como se puede obscrv;:ir, el m;:iyor porcentaje de escolaridad se encuentra en la educación primaria, 
siendo nula en l;:i educación superior, 

3,10,3.- PROCEDENCIA, 

Se refiere iJ l;:i procedencia de los habitantes y las encuestas realizadas arrojaron los slgulen_ 
tes porcentajes del total de la población estudiada, 

Estado de México, --------------------------------- 31.88 por ciento 

Distrito Feder;:il, --------------------------------- 59.43 por ciento 

De provincia, ------------------------------------- 08,69 por ciento 

Lo cual nos den1uestr;:i quP el 91.31 por· ciento pcrlenccen al Distrito Federal y sus áre;:is subur_ 
banas (Estado de México), y sólo un 8.G9 por· ciento pertenecen al interior del p;:iis. 

El ingreso de una vez el salurio 11rí11i1110 en 1982 fue de 39.69 por ciento del total de la pobla
ción y de menos del salilrio mir1i11ro es de 60.31 por ciento, Como se observa, la muyoria de los 
habitantes de la sección tiene Lrr1ci cconomiu precaria y a esto se le agrega que el 76 por cierr 
to del salurio se destinu a oblcncr ,,¡ irnC'ntos, el 14 por ciento para el transporte y el 10 por 
ciento rcst¿1nt<• se dcstinci o oLros <~grosos como lo son agu;:i, luz, etc, 

Por lo cual, esla poblución por su bcijo capuc dad de adquisición, se les mposibillta el acce 
so al mercado inrnobi l iario y su única posibi l dud ele vivienda, es la adqu sición de terrenos 
donde la irre9uiur·id0d "" lu tcnenciu ele l¡:¡ t erra asign¡:¡ un precio infer or al existente en -
el mercado, 
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l,S,S,S,T,E. -------------------------------------- 6 por ciento 

FOVISTE. INFONAVIT, ------------------------------ 6 por ciento 

Otras prestaciones, ------------------------------- 2 por ciento 

Sin prestaciones, --------------------------------- 50 por ciento 

Estos datos nos permiten observar que, la capacidad de la población de obtener un crédito para el 
financiamiento de la vivienda es reducido, 

Cabe mencionar, que generalmente la población que tiene l.M,S,S., tiene también INFONAVIT., pero 
no se encuentra informad¿¡, 

Como se puede observar, el 1+2 por ciento tiene acceso a organismos como lo son el l.M.S.S., e 
INFONAVIT,, con posibilidad de financiamiento a su vivienda, pero estos organismos por sus llml-
tes en el reglamento de prestamos, esta población queda fuera de dicho financiamiento (exige que 
la propiedad del terreno sea regular). 

3,11.· POBLACION. 

3.11.1.- POBLACION DE LA SECC!ON MERCEDES, 

El desarrollo de San Miguel Teotongo como vemos, se inicia en 1972 como consecuencia de los facto 
res ya mencionados, en particular, el Inicio de la Sección Mercedes arranca en 1974. En este año 
en la sección las viviendas existentes eran 14, en un área ocupada de 1.65 hectáreas, en éste año 
la densidad es de 43.52 Hab/Ha., y la población total es de 72 habitantes (ver tabla de 1974) 

TABLA DE 1974, 

NUM. 
VIV. 

14 

NUM. 
FAMILIAS 

HAB. 
VIV, 

5. 13 

TOTAL DE 
HABITANTES 

72 

DENS 1 DAD 

43.52 Hab/Ha, 

NOTA: El Indicador 5.13 Hab/Vlv,, se tomó de la tesis desarrollada en 1980-1981 de San Miguel Te2 
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tongo con su correspondiente an51 isis, 

En 1975, surgen caniliios notorios en lo población, se continua usando el mismo indicador de S. 13 
Hab/Viv,, porque considcrun1os que no existe subdivisión en los lotes y el espacio habitable es S!!_ 
ficiente, la ofert.1 y L1 clcn1,111da dl' lotc•s sigue propiciando la venta i licita de éstos, 

La población es d,• 702 lbh,, en n•l;1ci<m ,1 1')74, ésta se incrementó en un 90 por ciento; la densl 
dad pronJt•clio por· 111cJ11?,111,1 e•, ele 183 llob/i\'1., y éstu se' incrementó en un 75 por ciento ( ver tabla 
1975 ) • 

En 1977 se consideré> e 1 inclicciuor dC' 7.2') llah/Lotc y éste se' increrncntó en un 30 por ciento en -
comparación cu11 197'.., est:o se debió a la lul:i íicución acelerada; el crecimiento de la población -
se dlo en un 77 poi· ciento iilils, con un pr"'ncdio de' densidad de 1192 Hab/Ha., lo cual representa un 
62 por ciento de iJUtoJCnto con respc·cto cil :1(iu de 197~. Lé!s zonus uún sin ocupar se debieron a la 
presenciil de lc1 Unión de Colonos que or;qic'"'' a prl'sionar il los fr¿¡ccionadores, que posteriormente
fueron lunz¿¡dos ( ver tuhlus 1977 ), 

En 1980 se continúa us;:indo el 111isr;10 indicorlcJJ" de· 7.29 Hab/Lote, en este año se frenó un poco el -
crecimiento con respecto cil uiio de 1977 que ru" ele un 25 por ciento y la densiclod de 528.6Hab/Ha., 
con un 7 por ciento 1115s que el uño clo 1977. Continúu el proceso de hucinamiento en los lotes - -
( ver t cib 1 a de 19 80 ) • 

En 1982 sigue p¿:¡uJ.1tina11JCntc l'I cr·cci11il'11tu y licicin<11nicnto ele la población, ést¿¡ se incrementó en 
un 21 por ciento, ( J¿¡ población es de 5, l'JO ) j¿¡ densidad promedio por munzan¿¡ es de 546.86 Hab/ 
Ha., la cual creció en un 11 por ciento ( ver· t,1l,L1 ele 1982 ), 

Se podrán consultur· los d¿¡tos ele poblución p<>r· i!ño y íllilnzan¿¡ en el plano C-10 y en la gráfica de -
población generul y ,,u evolución, Para lo puliloción de 1982 de 5, 190 habitantes, se obtuvo multJ. 
plicando el núnEro de lotes con vivic11dil pur el f¿¡ctor de 7.29 Hab/Lote, ( factor obtenido de la 
tesis del Plun ele Garrio pora S;:in lli~ucl Tcotun<¡o ), pero un¿¡ vez que se determinó el número real 
existente de vivienda que es de 903, y el número dP integrantes por familia (5.2348), se obtuvo -
la pobloción reol de 11,727 h<Jbitante> paro lil Sección Mercedes y o partir de la proyección de la 
población¿¡ futuro, se detcnninó que el ritmo d<' crecimiento es del 8.7 por ciento anual, por Jo 
gue paru el añude 1993, la Sección Mcrccucos se satururil con un¿¡ población de 10,845 habitantes,
la cual se determinó con las sir¡uicntcs fórmuJ¿¡s: 

Población Máxima~ ( Nún1ero de Viviendas) ( lnlco9rantcs por Fami 1 iu) 
Número d•i! Viviendus LVl:CTj_jArea de Vivienda en 112.) - ------rno 
Número de Viviendus ( 1,9Hc) ( 106,078M2.) 202,608.98 2,026 Viviendas 

100 100 



*NOTA: El VI :CT de 1.91 es e 1 ut i 1 izado para la proyección de la población y el número de vlvlen 
das para todo San Miguel Teotongo, 

Población Máxima = ( 2,026 ) ( 5, 23119 ) = 10,606 Hi.lbi tan tes. 

Para la proyección de ]¿¡ población ¿¡ futL1ro y su ritmo de crecimiento, se obtuvo a partir de la 
siguiente forlllula: 

La proyección de J¿¡ población es una proyección geon~trlca donde: 

An = A r 
¡ 

n-l 

An Ultimo término de la proyección población final) 

A Primer término de la proyección población Inicial 
1 

r = Razón geo~trlca ( 1 ndlce de cree !miento ) 

n = El número total de términos ( número tata 1 

An 4,727 Habl tan tes en 1982 

A 
1 

3' 104 Habitantes en 1977 

n = 6 años 
6-1 

4,727 Habitantes= 3,104 Habitantes (r) 

de 

r=~ =~ 1.087 
3, 10 

1977 
1978 
1979 

3, 104 
3,374 
3,667 

Hab 1 tan tes 
Hab 1 tan tes 
Habl tan tes 
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19 80 3 ,987 Hab tan tes 
19 81 4,334 Hab tan tes 
1982 4,727 Hab tan tes 
1983 5' 120 Hab tan tes 
19 B11 5,566 Hab tan tes 
1985 6,051 Hah tan tes 
1986 6,579 Hab tan tes 
1387 7' 1119 Hab tan tes 
1988 7' 771 Hah tan tes 
1990 B,4117 fl¿¡u trn1tc~ 

1991 9' 182 Hab t antes 
1992 9 ,980 Hab tan tes 
1993 10' 845 Hilb trn1tc s 

POBLACIOM EN 1971¡, 

Número de 
Manzanas. 

- o -

Número lotes con 
áreas o::upadas. 

14 

Are a lot i f1 cada 
por manzana. 

16,500 

NOTA: Indicador de habitantes por lote 5.13 
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Población por 
manzana, 

72 

Densidad neta 
por manzana. 

44 Hab/Ha. 



POBLACION EN 1975. 

Número de Número lotes con A rea lot i ficada Población por Dens ldad neta 
Manzanas. áreas ocupadas, por manzana, manzana, por man za na, 

1 3 0,036 16 444,4 Hab/Ha, 
2 2 0,024 11 458.0 Hab/Ha. 
3 13 o. 280 69 32. 15Hab/Ha. 
4 5 0,090 27 300,0 Hab/Ha, 
5 8 º· l 57 43 273. 8 Hab/Ha. 
6 
7 1 0.012 5 416.6 Hab/Ha. 
8 1 0,013 5 384. 6 Hab/Ha. 
9 19 0.320 102 318.7 Hab/Ha. 

10 4 0,072 21 291.6 Hab/Ha. 
11 7 0, 160 37 231, 25Hab/Ha. 
12 
13 
14 
15 1 0.012 5 416,6 Hab/Ha. 
16 1 0,012 5 416.6 Hab/Ha. 
17 15 0;211 80 379,0 Hab/Ha. 
18 
19 14 0, 170 74 435.0 Hab/Ha. 
20 11 0.181 58 320.0 Hab/Ha. 
21 17 0.200 37 185, O Hab/Ha. 
22 -
23 4 0.110 21 190.0 Hab/Ha, 
24 11 o, 130 58 446.0 Hab/Ha. 
25 . - Hab/Ha. 
26 3 0, 123 16 120,0 Hab/Ha. 
27 
28 7 0.112 37 331,0 Hab/Ha, 

T O T A L 137 4,063 702 172.9 Hab/Ha. 
================ =============== ============ ============= 
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POBLACION EN 1977. 

Número de Nllmero lotes con Are¿¡ letificada Población por Densidad neta 
Manz¿¡na, áreas ocupadas, por manzana, manzana, por manzana. 

1 19 0,2338 139 594. 5 Hab/Ha, 
2 7 º· 1706 51 229. 1 Hilb/Ha, 
3 19 o; 1835 139 757.5 Hab/Ha. 
4 26 • 0.2053 190 925.5 Hab/Ha. 
5 13 0 •. 1821 95 522.0 Hab/Ha. 
6 1 0,0227 7 308. 2 Hab/Ha. 
7 17 0, 1796 124 691.9 Hab/Ha, 
8 4 0,5200 29 55.76 Hab/Ha, 
9 38 0,501¡5 277 549 ·º Hab/Ha, 

10 11 0, 1477 80 541.6 Hab/Ha. 
11 17 0,2628 124 471.8 Hab/Ha. 
12 16 0.5554 117 210.65 Hab/Ha. 
13 8 o. 1011 58 574.6 Hab/Ha, 
14 7 o.0776 51 657.60 Hab/Ha, 
15 8 0,1214 58 447.75 Hab/Ha. 
16 7 0,079'+ 51 642.3 Hab/Ha, 
17 23 0.3925 168 428.0 Hab/Ha, 
18 12 0, 1736 85 489 .6 Hab/Ha. 
19 17 o. 2270 124 546. o Hab/Ha. 
20 15 o. 1754 109 621.44 Hab/Ha. 
21 21 0.3577 153 427.73 Hab/Ha. 
22 26 0.3129 190 607.2 Hab/Ha. 

~í! 20 0,2280 145 640.35 Hab/Ha. 
36 0,5104 262 513.32 Hab/Ha. 

25 8 0.1097 58 528. 7 Hab/Ha. 
26 6 0,0582 44 756.0 Hab/Ha. 
27 22 0.2306 160 693. 8 Hab/Ha. 
28 2 0, 1080 15 138. 8 Hab/Ha. 

T O T A L 436 6,300 3104 492.69 Hab/Ha, 
============:;:;;::::::::: ==========,..,·-=== ============ ======::;;:======== 
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POBLAC ION EN 19SD. 

Número de Número lotes con Arca lot i ficada Población por Densidad neta 
Manzana, áreas ocupad¡¡s, por manzana, rnanzuna, por manzana. 

1 23 D.39S 1 S2.5 422. 11 Hab/Ha, 
2 7 D.1296 51.0 393 .51 Hab/Ha. 
3 21 0,2074 153.0 737.7 Hab/Ha. 
4 3S 0.2536 277 .o 1,092.2 Hab/Ha. 
5 17 0.3206 121t,O 3S6. s Hab/Ha. 
6 2 0,0315 15,0 476. 19 Hab/Ha. 
7 24 0,2506 175.0 69S. 32 Hab/Ha. 
8 9 0,0720 66,0 916,66 Hab/Ha. 
9 61 o. S722 445.0 510.2 Hab/Ha. 

10 11 o. 1550 so.o 516. 12 Hab/Ha, 
11 19 0.276S 139.0 502, 16 Hab/Ha. 
12 19 0.2474 139,0 561. S4 Hab/Ha. 
13 12 º· 25S3 SS.O 340,75 Hab/Ha, 
14 15 0.2107 109 .o 517.32 Hab/Ha. 
15 11 o. 1314 so.o 60S. S2 Hab/Ha, 
16 s 0.1046 5S.O 554.50 Hab/Ha. 
17 2S o.4389 2011,0 465.00 Hab/Ha. 
18 13 º· 1470 95.0 646,25 Hab/Ha. 
19 20 0.2470 146,0 591.00 Hab/Ha. 
20 19 o. 2595 139.0 535.64 Hab/Ha. 
21 24 0,3534 175.0 495. 1 S Hab/Ha. 
22 33 o.4333 241.0 556. 19 Hab/Ha. 

~~ 17 0,2380 1211,0 421.00 Hab/Ha. 
46 0,7233 335.0 63. 15 Hab/Ha. 

25 13 0,2004 95.0 474,05 Hab/Ha. 
26 14 0,2662 102.0 3S3. 17 Hab/Ha. 
27 33 0,5293 241.0 455.31 Hab/Ha. 
28 4 o. 1050 29 .o 276. 19 Hab/Ha, 

T O T A L 563 7.764 4, 1011,0 527. 00 Hab/Ha, 
=============== ============== =========== ================== 

- 51 -



POBLAC ION FN 1982. 

Número de Número lotes con A rea lotificada Población por Densidad neta 
Manzana, áreas ocup<Jdas. por manzana. manzana, por manzana, 

1 42 0.5642 335.34 591¡,36 Hab/Ha. 
2 7 º· 1361 51.03 374.% Hab/Ha. 
3 25 0,3207 182. 25 568. 29 Hab/Ha. 
4 65 º· 8093 471¡,00 585 ,69 Hab/Ha. 
5 23 0.3771 168.00 445.51 Hab/Ha. 
6 12 0.1320 87 .48 662.72 Hab/Ha. 
7 33 0.381¡5 262 ·ºº 681.lfO Hab/Ha. 
8 6 0,0889 58.30 655. 79 Hab/Ha. 
9 76 1,2091 561.33 464.25 Hab/Ha. 

10 16 0.21111 121¡,QO 579. 17 Hab/Ha. 
11 26 0.3200 197 ·ºº 615.625 Hab/Ha. 
12 25 0,3222 197 ·ºº 611.42 Hab/Ha. 
13 18 0,2304 146.00 633.68 Hab/Ha. 
14 17 º· 2548 124.00 1¡86.66 Hab/Ha. 
15 10 0, 1200 72.90 607,50 Hab/Ha, 
16 11 o. 1320 87.50 662.88 Hab/Ha. 
17 30 0,4317 219.00 507.29 Hab/Ha. 
18 13 º· 1866 so. 20 429. 79 Hab/Ha. 
19 26 o. 2480 146.00 588. 71 Hab/Ha. 
20 20 0.2800 146,00 521,1¡3 Hab/Ha. 
21 26 0.3757 182. 25 1185,09 Hab/Ha. 
22 41¡ 0.5557 313.50 564. 15 Hab/Ha. 
23 18 o. 2980 138.50 464, 77 Hab/Ha. 
24 60 0,8888 459 .30 516.76 Hab/Ha, 
25 14 0, 1968 109.94 558.64 Hab/Ha, 
26 13 0.2745 109.40 39 8. 54 Hab/Ha, 
27 44 0,5963 342.60 574.51¡ Hab/Ha. 
28 5 0.1120 36.50 3 25. 89 Hab/Ha. 

T O T A L ' 712 10.0595 5, 190,00 546. 86 Hab/Ha. 
=============== ===:::;;=========== ============== ================= 
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4, 1, - VIVIENDA - INTRODUCCION, 

La vivienda es un bien imprescindible para todo ser humano, es donde puede protegerse de las inclemencias 
del tiempo, desarrollar sus actividades como son: comer, descansar, reproducirse, en fin, efectuar todas 
sus funciones vitales, por el lo consideramos que la vivienda forma parte del salario del trabajador, ya -
que está dentro de un conjunto de necesidades básicas a satisfacer, 

La vivienda formil un biC'n muy cornple_io y de un alto costu indispensable para el consumo familiar, siendo 
muy complicado en su producción y distribución, enfrentando serios problemas que no pueden ser soluciona· 
dos sin una fuerte· participación manifiesta Lod¡¡ una serie de problemas y 1 imitaciones, que no pueden so 
breponerse por encima de las contradicciones sociales ele nuestro sistema de producción, ni hacer a un la 
do la crisis cc6nomica en la que se encuentra Ld puh, "En México existen diferentes cálculos del défi-": 
cit habitacional; ellos varían de acuerdo cun los critL'l·ios utilizados; sobre todo en relación a los mini 
mos fijados para definir una vivienda como aceptable, [st:os mínimos se aplican a los materiales utiliza": 
dos, a los servicios con que cuentan y al número de personas que habitan por cuarto, 

Para los fines de este trabajo hemos considerado adecuada J¿¡ estimación de la Secretaría de Programación· 
y Presupuesto (basada en información de]¡¡ Comisión lntersecretarial de vivienda, (COVI), y en los datos 
preliminares del X Censo de Población y Vivienda de 1982) que calcula que el déficit es aproximadamente -
de seis mi 1 lones de viviendas, 

Ello significa que el 42 por ciento de la población (es decir) 32.5mi1 Iones de habitantes tienen necesi
dad de viviendas, ( 1 ) , 

Observamos entonces, córno la intervención guberna11iental de vivienda y desarrollos habitacionales es su111.2 
mente reducida, considerando a la población quv no cuenta con el servicio adecuado; los cientos de farnl· 
1 ias hacinadas en las zonas proletariaclas de las áreas urbanas, los mi les de ciudadanos sujetos a la con 
dición inquilinaria que no tiene posibilidades de adquirir financiamiento para su propio hogar, los cie!l 
tos de trabajadores que tienen gue atravesar la rnaraiia burocrática para que se les autorice un crédito -
por alguna de las diversas instituciones. 

La normatividad vigente en materia de vivionda, que rnargina a más de dos terceras partes de la poblaci6n
del modelo de "vivienda digna". 

La acci6n habitacional del Estado Mexicano ha consistido básicamente en promover o financi~r la produc- -
ci6n de viviendas para un sector minoritario de la sociedad, combinando su acción a través de diferentes
modalidades, con la del capital promociona! industrial y financiero privados, a los que permite ampliar -
su mercado y obtener una adecuada tasa de ganancias, 
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El proceso inflacionario y el aL1111ento del costo de l<J construcción han aícctado severarnente a los progra 
mas de vivienda del estado, Por otra parte, en las instituciones pdra asalariados, sólo un núnmro reli 
tivarnente reducido de derechohabicntes recibe crédito puril vivienda, habiéndos elirnlnado además la posT 
bllidad de que aquellos que no han sido beneficiados puediln r·ccupcrar las acurnulaciones a su favor, -

( 1 ),- Ver revista "Habitación", problemas de vivienda y urbanismo, Junio - Diciembre 1982, 

Es así como un 62 por· ciento de la PEA ha quedado fuera ele toda posibi 1 idad de acceso de los problemas -
públicos y privados para la adquisición de una vivienda, 

Siendo la población de escasos recursos la rnfis afectada, cabe mencionar que de todos los programas habJ. 
tacionales no incluyen a la población que 9ana 1.5 veces el salario mínimo o menos de este, ni acceden a 
dar créditos a poblaciones en asentamientos irregLilares corno lo es San Miguel Teotongo, colonia que no -
queda incluida en algún programa habitacional ele los distintos organismos y donde la r·egularización pr~ 
senta serios problemas por todos los intereses cr·eGdos por los fr·accionadores y autoridades de la DelegE_ 
c Ión 1ztapa1 apa. 

San Miguel Teotongo es unil colonia con 47,286 habitantes con un ritr110 de crecimiento anual de 6.45 por -
ciento, por lo que la coloniil se satur<Jrá en 1999 con un total ele 121,610 habitantes y 23,231 viviendas, 

Las ramas de actividad ocupacional de la rnayorla son obreros, industriales y de la construcción, el sala 
rio asila entre menos que unil vez el S<Jlario rnlnin10 y 1.5 veces éste, predominando ingresos inestables-: 
debido a la gran cantidad de trabaj<Jdores eventuales (50.37 por ciento), 

Menos de la mitad cuenta con prestaciones, por lo tanto el número de derechohabientes del INFONAVIT y -
del FOVISSSTE es reducido, 

En San Miguel Teotongo la vivienda presenta las siguientes características: 

a).- La superficie de vivienda representa un 43 por ciento del total de la superficie de San Miguel Tea-
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tongo, con una superficie en construcción del 1.68 por ciento, (ver tabla de superficie), 

TABLA DE SUPERFICIE. 

SUP. DE SUP, SUP,DE SUP.BALDIA SUP. SUP. DE 
VIVIEN· CONS-
DA. TRUIDA 

LOTES PARA EQUI- EQU 1 PA VIALI· 
BALO IOS PAMIENTO. MIENTO DAD, T O T A L 

110.2752 l¡, 2869 7.061114 52.91122 17.6767 62.4171 254.663 
---- ------ ----

43 " ¡, 1,68 2. 77/ 20. 79 ' 6.94;; 24. 51% 100% 

b). - Por lo que respecta a la ca 1 idad de vivienda, esta se encuentra en proceso de mejoramiento, p~ 
ro existe un alto índice de vivicnclu provisional (31.05 por ciento), que implica el mismo núme 
ro de programas de vivienda nucvil y vivienda nueva de tipo progresivo (ver tabla de calidad de 
vivienda). 

TABLA DE CALIDAD DE VIVIENDA. 

VIV. EN VIV. PROV. VIV. PROV. 
VIV. CONSQ BUEN E2_ APROVECHA V IV. CON SEB_ DESECHA- VIV. EN PIE 
LIDADA TADO BLE. V/\BLE. BLE. CONST, CASA BALDJDS T O T A L ---- ------ ---

593 1 ,486 950 1, 297 2,052 192 46 336 6,375 
---·---

8.97 % 22. 49 % 111. 38 19. 63 ;~ 31.05 % 

c).- La densidad de construcción de los Jotes es del 55 por ciento, se encuentran dentro de los ni 
veles óptimos ( l¡Q ;; y 60 !') y el 26.311 presentan problemas, ya que para obtener condiciones':' 
idóneas de venti \ación e iluminación, seríu necesaria una remodelaci6n de la vivienda ( ver t~ 
bla de porcentajes de construcción). 

TABLA DE PORCENTAJES DE CONSTRUCCION. 
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RANGO 

LOTES 
POR 
C 1 ENTO 

lQJ_ 

103 

1.62 

337 

5.29 

30 % 

716 

11.23 

40 '('. 

1, 164 

18. 26 

1, 219 1, 160 914 

19. 12 18.2 14.34 

filJL__ 90 % 

544 150 

8.55 2.35 

100 % 

68 

1. 1 

d).- El número de niveles predominantes en la zona es de un nivel que representa el 89 por ciento, 
de dos niveles el 10.71 por ciento y el de tres niveles el 0.29 por ciento (ver tabla de nú~ 
ro de n i ve les ) . 

TABLA DE NUMERO DE NIVELES, 

NUMERO DE 
VIVIENDAS 

POR CIENTO 

DE UN 
~ 

5 ,675 

89 

DE DOS 
NIVELES 

--2fil_ 

10. 71 

DE TRES 
NIVELES. 

17 

0.29 

T O T A L. 

6,375 

100 

e).- En usos de vivienda tenemos que el 90 por ciento son viviendas solamente y el resto tienen al 
guna actividad econ6mica o en proceso de construcci6n, como se puede observar en la siguiente 
tabla de uso de la vivienda. 

TABLA DE USO DE LA VIVIENDA 
CLASE DE VIVIENDA. 

V v enda sola ------------------------------------------
V v enda con~rcio --------------------------------------
V v enda taller -----------------------------------------
V v enda con local cerrado -----------------------------
V venda con consultorio n~dico -------------------------
V venda con fábrica------------------------------------
V venda con comercio taller ----------------------------
~ ~ ~~~: ~~~~16n ·:::::::::::::::::::::::::::::::::::::::: 
V v enda Uni6n de Colonos -------------------------------
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399 

82 
123 
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2 
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1 
1' 
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TABLA DE USO DE LA VIVIENDA 
CLASE DE VIVIENDA, 

Vivienda con~rcio, taller, consultorio------------------
Vivienda comercio, consultorio --------------------------
Vivienda en construcción ---------------------------------

T O T A L ------------------------------------------------

NUMERO DE 
VIVIENDAS 

1 
1 

232 

6,375 

f).- En lo que se refiere al tipo de vivienda, para obtener el número total de viviendas en los 
6,375 lotes con vivienda, n las vecindades se les multipl lcó por 4 viviendas promedio en cada 
vecindad ( ver tabln de tipo de vivienda siguiente ). 

TABLA DE TIPO DE VIVIENDA. 

L O T E S 

POR CIENTO 

UNIFAMILIAR 

5, 711 

89 ! 57 

BIFAMILIAR 

515 

8.09 

VECINDAD 

144 

2.55 

T O T A L 

6,375 

100 

En total existen 7,337 viviendas, más 290 viviendas de la nueva sección Palmitas y 232 lotes en con~ 
trucclón, más 22 de la nueva sección Palmitas que para finales de 19811 van a estar ocupadas, tenemos 
7,881 viviendas en una superficie de 104,7552 hectáreas, con un Vl:CT de 0.7 viviendas por cada 100 
metros, ( no se consideró para el cálculo de Vl:CT las viviendas en construcción). 
Como podemos observar, la problemática en la que se haya inn~rsa la colonia San Miguel Teotongo es -
la total falta de apoyo por pa1·te del Estado, siendo de ur9ente necesidad su intervención con alter
nativas de solución en los diferentes niveles actuales, tanto en el estado f!sico como especial de -
las viviendas, Pero el problemil es más complicado, dndo el ritmo de crecimiento poblaclonal de la -
zona y de las nuevas viviendas que se van requiriendo día con día, 

4, 1.A.- VIVIENDA SECCIDN MERCEDES, 

Una vez revisada de manera muy general la problemática habltacional en que se encuentra la colonia de 
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San Miguel Teoton')O y para dejar m.Js clara cslu situución, a cunt inuac1on desarrollaremos nuestra inves
tigación que se concreta en la Sección Mercedes de esta colonia, que por su origen y tiempo de evolución 
tiene caracterlsticas similares y representativas de todo San Miguel Teotongo. 

Para el desarrollo de esta investi<Jación nos iic'rnus planteado las siguientes hipótesis: 

a).- En las alternativus de propucstus para el problc111CJ de Ja vivicnd'1 redenslficando al max1mo cada lo
te de la sección Mercedes, dudo que lu cstrucluru r'1rni 1 ia1· L icne unu tendencia ele crecimiento, te
niendo como resultado lu saturación del lote con problen1as de uéricit de espacio en la vivienda (ac 
tualmente existen 1.26 viviendu poi· cacb lote y cadu vivienda tiene 5.2348 habitantes; en cada lote 
existen 7.26 habitantes, lo que indicu unil nuevil romí 1 Íil, Lo lusa de crecimiento de población es -
del 8.7 por ciento anual), 

b),- Ante el problerm económico al que tiene que hacer rrente lil L:irni 1 i<:J, tendrá la necesidad de rentar
espacio para poder resolver parte de este problema. 

c).- En gener·al, la población se incrementar5 y descenderá el indice ele construcción acarreando proble-
mas de hacinamiento, 

En nuestra investigación analizaremos y evaluar·emos rilctores que permitan de una manera más aproxirnada y 
real precisar las acciones y soluciones a los diferentes problemas de vivienda que se presentan en la -
Sección Mercedes. 

Dentro de este planteamiento, est5 la revisión ele estudios realizados por el tal le Max Cetto en zonas -
con característic<Js sirni lares en sus or·l9enes a la zona de estudio y que actualmente se encuentran 11 corr 
solidados", (corno lo son la colonia Damián Carrnona, Guerrero) pero con problernas de altos Indices de h~ 
cinamiento, deterioro de la vivienda y con un alto número de viviendas de vecindad y de departamentos. 

El desarrollo de los objetivos que nos propusi111os en el rrincipio de nuestro trabajo, fue la verifica- -
ción de nuestras hipótesis y el establecimiento ele cr·iterios en busca de tipificar el problema de la vJ. 
vienda en la Sección Mercedes en lo más mlnimo posible, son base rundamental de nuestra investigación -
donde es importante el estudio de las car<Jcterísticas <Jctuales de la vivienda que nos ayuden a estable-
cer parámetros para fijar los niveles de acción, ellos son los que a continuación se describen: 

a).- El proceso de lotificación y evolución del núnEru de viviendas, para obtener Indices de crecimient~ 

b),- Número de viviendas que nos arrojará datos precisos de la población, 

c),- Densidad y tipos de Jotes para establecer parámetros de redensificación. 

d),- Servicios, calidad y tipo logia de la vivienda donde obtendremos datos físicos y espaciales de esta, 
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e).- Tipo de vivienda, incluyendo b pobluci6n y rilni<1 de cr·ecimiento, núrnero de Integrantes por faml lia, 
el porcentaje que 5rea ocupada y ¡)rea libre ele densidad de construcción, 

f),- Condi<;ioncs socioccon6rnicas el~ la po~lación ob_jC'tn de L'Studio, Dimensiones de espacios actuales, tl 
pologra de estructura, dererm1n,1r qurcn construye y lus necesidades de futuros espacios, 

g),- Por último la evolución del l'sp¿1cio y c111:ilisis de' usos y costumbres, 

Será importante delcrmin¿ll" ('! 1110.K:nlo en qul' t•I pr·ocC'sn t>Volutivo l lcC)c114 6 a su Jin1ite max1mo, donde Jos 
problemas serSn más cr·iticns y rJiríci les dt• snlucinn,ff, cn1110 !"son el hacinamiento, el deterioro de la 
vivienda en su Ci:ll idad risici:l y c•sp,1ci,1l, ,,.,-:, 111Ó'.> c1-itica J,1 Cill"Cnciu de servicios a nivel de la vivieD_ 
da y de la misma coloniu, 

Otro elemento" dc•sar-rol L:ir y llblrrrL·r- son Lis lím•c1•, ciL' ,1cciún, evuluaci6n para la situación actual y 
los requcrirnientns ncces.Ji·it)S pdl«J impl~nicnt(1r l'ldp.:is coinunes de construcción, estu análisis nos dará 
idea del costo y p"sibi 1 ici<1d de· 1·i11:111ci.1rniL,11Ln, 

4,2,- PROCESO DE TRABAJO, 

El procedimiento seguido rar,1 la c,Jabor.ición de 11ucstr«1 investigación se desarrolló en varias etapas , 
que a continu~ci6n se dvscr·ihvr1: 

LiJ primeru etapa desarr-o l laclu con., i sl ió en Lrubaju de campo pilra e 1 levantamiento físico de 80 casos de 
vivienda, el <Jn51isis de esta parte din c!c11~ntos p<Jra realizur el siguiente levuntaniiento que fue: 

El realiz.:Jdo par.:i toda li:i zonu, vivicnJ.:i por vivicncL1, esos elelllentos fueron: tipología, clasificación 
de calidad de vivie11cla, tipo de vivicnJ,1, s.•rvicios cun los que cuentan. 

Paralelamente se desur·rol ló un un61 isi,; ele 1 proceso de lotificución y evolución de número de viviendas 
por medio de l.:J lccturil de ucrorotos ele los or1us de 19711, 1975, 1977, 1980 y 1982. 

En la segunda et<Jpa se' erectu.:Jn•n encucsL;1•; y cntrcvistus puril rines estadisticos, de necesidades del -
usuario y dcterminoción de' clernentos carocleríst·icos de e.u forma de construir y vivir, sus espacios. O.!?_ 
teniendose en lus cncucstus i11rnr111acione; pur·a nuestra investigación (ver encuesta tipo en el anexo). 

a).- Se obtuvieron diJloc cJ,, locu!iz-ición y pcrsonolcs del propietario para fines de organización del trQ 
bajo. 

b).- Se determin.:Jron dutos socioeconómicos, niveles de ingreso, egreso, población con prestaciones, tipo 
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de actividad, tipo ele poblaci6n, nivel de eelucaci6n e integrantes por familia, 

c).- En lo que se refiere a la vivienda, se obtuvo su cintiguedad, fonna en que se di6 la adqulslc16n, l!J. 
versi6n real izada y situcici6n legal. 

d),- Se obtuvo el uso que se dá al predio, tipos de espacios, cantidad ele éstos, para medir el grado de 
hacinamiento, 

e),- Se determin6 tipos de materiales usados en la zona, sistemas constructivos y calidad f!slca de la -
vivienda, 

f).- Se detect6 en qué forma funciona el prnceso evolutivo, sus etcipas y tiempos de desarrollo de la vl 
vicnda, qui6n construye actualmente en l.:i zona y su nivel de capacitcici6n. 

Posteriormente de lci obtenc16n de la información, los usuarios participaron en la deterrnlnacl6n de las 
necesidades a futuro, sus posibil idcieles económiccis y deseos de intervenir en la construcción por medio 
de cooperativas. Al mismo tiempo se cinal izaba, sintetiz.:ibil y concluí.:i la investigaci6n en lo referente
ª las características de todci lci Sección Mercedes, <-e dcsilrrollaron anteproyectos y proyectos de los di 
ferentes progrcimas de vivienda, -

La etapa que continuó fue la de investigar y anal izar todos los organismos existentes para flnanciamien 
to de programas de vivienda, características y requisitos. 

4.3.- PROCESO DE LOTIFICACION, 

El planteamiento del proceso de lotlficaci6n de la Secci6n Mercedes se llevó a cabo basándonos en una se 
rie de aerofotos correspondientes a los arios de 1974, 1975, 1977, 1980 y 1982, obteniendo de éstas eT 
crecimiento por etapas cuantitativamente de éstos, ( ver planos del crecimiento hist6rico de la Sección 
Mercedes del D-1 al D- 5 ), Dándose hacia el Noroeste de la sección la primera ocupación, 

En 1974 en una área de 16,900M2., del imitada en su contorno por predios agr!colas con una mínima lotlfl 
cación de 14 lotes, que represent.:iban un 5rea de 2,000M2., y en su mayor parte baldía, pero ésto signtf! 
có el arranque de este proceso de lotific<Jción de la Sección Mercedes, 

En 1975 con relación al año de 1974 el proceso se elevó a 120 lotes nuevos, implicando un incremento del 
857.14 por ciento, de estos nuevos lotes 12 adn permanecían baldlos, ( ver tabla de 1975 ). 

En 1977 con relacl6n al año de 1975 el proceso de lotificación se elevó a 350 lotes nuevos, en porcenta-
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4 ,4, -

jes representan un 2~1.66 por ciento de incremento, de los cuales 57 lotes eran baldíos, (ver tabla de 
1977). 

En 1980 con relación al aiio de 1977 el proceso de lotificac!ón empezó a descender debido a la ocupac1on 
casi en su total id<Jd de el 6rc<J disponible, apareciendo únicamente 138 lotes nuevos más de los que ya 
existían, siendo el incremento únic<Jmente del 139.42 por ciento y de los cuales 53 lotes eran aún bal 
dios, 

En 1982 en relación al ano de 1980 el proceso d~ lotific<Jci6n se elevó, de los lotes que ya existían a 
136 m5s, representando un porcentoje de incremento de un 105.111 por ciento, de los cuales 1¡6 lotes qued_e 
ban baldíos, ( ver tabla de 1982 ). 

NUMERO Y TIPO DE VIVIENDAS. 

Del estudio real izado en 1982 en lil Sección Mercedes, se obtuvo la siguiente información: 

Existen 758 lotes, de los cuales 710 están ocupados por vivienda y equivalen al 94 por ciento del total, 
46 son baldíos que representan el 6.07 por ciento y 2 comercios, los cuales representan el 0,26 por cien 
to ( ver tabla No, de viviendas ), 

El 94 por ciento de los lotes ocup.:idos se encuentran conformados de la siguiente manera: 

Vivienda Uni faml liar -------------------------------- 82 

Vivienda Bifamil iar -------------------------··--···· 13.5 

Vivienda en Vecindad -------------------------------- 4.5 

por ciento 

por ciento 

por ciento 

Los 710 lotes tienen un área de vivienda ( superficie ocupada en el lote ), de 52.088M2., de los cuales 
581 lotes son de vivienda unifamiliar con un área de vivienda de 41.206M2,, superficie que representa el 
80 por ciento del total. 

En la vivienda blfamiliar existen 97 lotes que tienen una superflcle ocupada para vivienda de 6,959M2., 
que representan el 13,30 por ciento del total, 

Por último en la vivienda de vecindad tene1nos 32 lotes, cuya área ocupada es de 2,491M2., que represen 
tan el 4.78 por ciento ( ver tabla de 6reas de vivienda ), 

La sección cuenta con dos con~rcios, pero a su vez existen viviendas comercio y/o taller, los cuales r~ 
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presentan el 6, 19 por ciento del total de lotes con vivienda ( ver gráfica B ), 

Vivienda Con-e re i o -----------------------------------
Vivienda Conercio-Tal ler ----------------------------
Vivienda Taller -------------------------------------

A su vez tenemos que en 1982 existen: 

1.12 viviendas por lote, 

6.72 integrantes por familia, 

7.52 habitantes por lote, 

5.93 por ciento 

0.13 por ciento 

0.13 por ciento 

Para la comparaci6n de los datos se podrán consultar en el plano de tipo vivienda, la tabla de áreas de 
vivienda, la tabla de áreas de vivienda y número de viviendas. 
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LOTIFICACION 1975. 

No, de Man 
zanas 

1 
2 
3 
4 
5 
7 
B 
9 

10 
11 
15 
16 
17 
19 
20 
21 
28 

T O T A L 

No. de lotes 
por manzana 

3 
2 

13 
5 
B 
1 
1 

19 
4 
9 
1 
1 

15 
17 
15 
13 
7 

134 

No. de lotes 
con áreas -
ocupadas 

3 
2 

13 
5 
B 
1 
1 

19 
4 
7 
1 
1 

15 
13 
11 
11 
7 

122 

- 71 -

Por ciento de Cons 
trucc ión en lotes No. de lotes 
ocupados balMos 

90 - o -
90 - o -
80 - o -
80 - o -
80 - o -

100 - o -
80 - o -
90 - o -
60 - o -
80 2 

100 - o -
100 - o -
75 - o -
80 4 
70 4 
60 2 
40 - o -

79. 70 12 



LOTIFICACION 1977. 

No. de lotes Por ciento de Cons 
No, de Man No. de lotes con áreas - trucc 16n en lotes No, de lotes 
zana5 por manzana ocupadas ocupados baldíos 

1 22 19 60 3 
2 8 7 70 1 
3 19 19 50 - o -
4 27 26 40 1 
5 14 13 30 1 
6 1 1 40 - o -
7 19 17 35 2 
8 8 4 40 4 
9 42 38 90 4 

10 12 11 40 1 
11 21 17 36 4 
12 18 16 50 2 
13 10 8 50 2 
14 8 7 40 1 
15 11 8 80 3 
16 8 7 70 1 
17 27 23 50 4 
18 14 12 40 2 
19 17 17 40 - o -
20 17 15 60 2 
21 24 21 50 3 
22 32 26 50 6 
23 20 20 40 - o -
24 40 36 40 4 
25 9 8 40 1 
26 7 6 50 1 
27 24 22 40 2 
28 5 2 40 3 

T O T A L 484 426 46,29 58 
====i======= ============= ============ ================== =========== 
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LOT 1 F 1 CAC 1 ON 1980. 

No. de lotes Por ciento de Cons 
No, de Ma.!!. No. de lotes con áreas - trucci6n en lotes No. de lotes 
zanas por manzana ocupadas ocupados bald!os 

1 27 25 90 2 
2 8 7 60 1 
3 23 21 60 2 
4 38 38 80 - o -
5 19 17 75 2 
6 2 2 90 - o -
7 26 24 70 2 
8 9 9 50 - o -
9 63 61 55 2 

10 12 11 70 1 
11 23 19 60 4 
12 29 19 85 10 
13 17 12 92 5 
14 15 15 50 - o -
15 11 11 65 - o -
16 10 8 86 2 
17 29 28 45 1 
18 14 13 70 1 
19 20 20 40 - o -
20 20 19 40 1 
21 26 24 40 2 
22 35 33 55 2 
23 17 17 50 - o -
24 52 46 30 6 
25 15 13 so 2 
26 16 14 40 2 
27 42 33 70 9 
28 4 4 35 - o -

T O T A L 622 563 60.78 59 
=======:;;;;;== ============ =========== ================ =========== 
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LOT 1F1CAC1 ON 1982. 

No, de lotes Por ciento de Cons 
No, C::e Man No, de lotes con áreas - trucclón en lotes No. de lotes 
zanas por manzana ocupadas ocupados baldíos 

1 47 42 60 5 
2 7 7 so - o -
3 27 25 75 2 
4 72 65 60 7 
5 24 23 51 1 
6 13 12 60 1 
7 36 33 70 3 
8 9 6 60 3 
9 82 76 51 6 

10 18 16 60 2 
11 27 26 59 1 
12 25 25 76 - o -
13 20 18 88 2 
14 17 17 67 - o -
15 10 10 67 - o -
16 12 11 42 1 
17 30 30 so - o -
18 13 13 70 - o -
19 20 20 45 - o -
20 20 20 70 - o -
21 26 25 40 1 
22 47 44 80 3 
23 18 18 67 - o -
24 62 60 47 2 
25 15 14 60 1 
26 15 15 40 - o -
27 49 44 48 5 
28 5 5 25 - o -

T O T A L 758 712 58 46 
========= ============ =========== ================== =========== 
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4.5.-

4.6.-

SERVICIOS EN LA VIVIENDA. 

Del estudio realizado sobre este tem¿¡, en el que cr1nside1·an1os que cantidad de viviendas contaban con to 
dos los servicios y su estado (descrito yu ser¡ún su c¿¡Jidud de vivienda), los cuales el 93.93 por ciento 
de viviendas cuenta con todos los servicios, y de t¿¡J porcentaje el 8.71 por ciento de viviendas cuenta
con los servicios en buen estado, y el 85.22 son deficientes, Los servicios tomados en cuenta son los -
de agua, 1 uz y drenaje (fosa sépt i CiJ) 

AGUA. -

LUZ. -

Las viviendas que cu1:ntun con este servicio son el 93.93 por ciento, de los cuales el 47.76 por 
ciento cuentun con este servicio, dc11trn che el L1s y el 116.17 por ciento únicamente con la toma 
de agua. 

Las viviendas que cuentan con este servicio son del 91.95 por ciento, de las cuules el 71.77 -
por ciento carecen de éste (la instalcrci611 se concct:;:i cli1·cctu<11cnte con la instalación pública), 

DRENAJE.-( Fosa séptica), las viviernfas que cue11tun con este servicio son del 93.93 por ciento, las cua
les el 8.71 por ciento cuentan con fosa sóptica en buen estado y el 85.22 por ciento en malas -
condiciones, el drenaje como tal no existe en l¿¡ colonia (ver tabla de los servicios de la vi
vienda), 

DENSIDAD DE VIVIENDA, 

La densidad de vivienda se mide en VI :CT el cual es igual al número de viviendas entre el área en M2., -
por cada cien metros cuadrados {ver plano de densidades el D-6 ). 

VI :CT Número de viviendas ( 100 M2. 
Arca M2, 

El VI :CT Neto de la sección es del 1.67 
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4. 7. -

VI :CT Neto Númc ro ele viviendas ( 100 M2, 
Arca de vivienda 

El VI :CT Bruto de la sección es de 0,86 

VI :CT Bruto Número de viviendas ( 100 M2. 
Arca de Mercedes con Vivienda 

EL VI :CT Total de la sección es de 0.45 

VI :CT Total Número de viviendas ( 100 M2. 
Arca total de Mercedes. 

El Vl:CT promedio de las manzanas con vivienda es de 0.89. 

La densidad de los tipos de vivicndu se da de lu siguiente maneru: 

De tipo unifamiliar el Vl:CT es de 1,11 y equivülc al 82 por ciento del total de las viviendas exls-
tentes. 

De tipo bifami liur el VI :CT es de 2.79 y estos representan el 13.5 por ciento del total de viviendas 

De tipo vecindad el VI :CT es de 3.89 y equivalen al 4.5.por ciento del total de viviendas. 

LOTES TIPO. 

En el estudio para Ja vivienda, se vio la necesidud de obtener todas las variantes de tamaños de lotes , 
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como un parámetro más para establecer las diferentes acciones y criterios de redenslflcaci6n ( ver tabla 
de lotes ) • 

Los rangos predominantes son el 7, 8, 9 r 10, como podemos observar en la tabla que representan el 83.38 
por ciento, destacando dentro de ellos e 7 y 8, con un 32.983 por ciento y 22,692 por ciento respectiVQ 
mente. Es por esto que la elaboración de las acciones a seguir tendrán que tomarse en cuenta estos dos 
últimos rangos corno m5s relevantes, 
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TABLA DE SERVICIOS EN LA V 1V1 E NDA, 

A G U A ENTUBADA F O S A S E P T 1 C A E L E C T R 1 C 1 D A D 
No. de MaD_ Dentro de la Fuera de la En buen En ma 1 Con mcdl Sin Medl 
za nas vivienda vivienda estado estado dor dor 

1 30 12 41 42 - o -
2 3 4 7 5 2 
3 10 14 6 16 15 9 
4 32 27 59 57 2 
5 11 12 5 18 14 9 
6 7 4 11 10 1 
7 21 12 33 32 1 
8 3 3 1 5 4 2 
9 37 39 13 63 55 21 

10 9 7 1 15 11 5 
11 14 12 26 23 3 
12 22 3 8 17 24 1 
13 6 12 1 17 16 2 
14 10 7 2 15 15 2 
15 7 3 10 9 1 
16 9 2 11 10 1 
17 14 16 3 27 17 13 
18 7 6 - 13 12 1 
19 6 14 4 16 14 6 
20 7 13 4 16 12 8 
21 13 12 3 22 16 9 
22 21 23 44 34 10 
23 7 11 1 ll 16 2 
24 27 33 6 40 20 
25 7 7 14 12 2 
26 3 12 1 14 8 7 
27 117 27 6 38 31 13 
28 2 3 5 5 

T O T A L 362 350 66 646 559 153 

L¡7,75 % 46.17 % 8.7 % 85.22 % 73. 75% 20.10 % 
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TABLA NUMERO DE VIVIEMDAS. 

No, de Ma!J. Un i fo B i foml 
zana ___ !!.!Í 1 j¿:jr J...LQ_r_ .'{E.c_i ndaq _[l_il_~dí~ 0 t r'2.__IJ_SQ !:!'.?· de lotes 

1 35 4 5 - o - 47 
2 4 - o - 3 - o - - o - 7 
3 19 4 1 2 - o - 26 
4 43 9 7 7 - o - 66 
5 16 7 - o - 1 - o - 24 
6 9 2 - o - 1 - o - 12 
7 30 3 - o - 3 - o - 36 
8 6 - o - - o - 3 - o - 9 
9 52 15 8 6 1 82 

10 12 4 - o . 2 - o - 18 
11 19 7 - o - 1 - o - 27 
12 18 6 1 - o - - o - 25 
13 15 3 - o - 2 - o - 20 
14 15 1 1 - o - - o - 17 
15 8 2 - o - - o - - o - 10 
16 10 1 - o - 1 - o - 12 
17 27 3 - o - - o - - o - 30 
18 12 1 - o - - o - - o - 13 
19 18 2 - o - - o - - o - 20 
20 18 2 - o - . o - - o - 20 
21 14 5 6 1 - o - 26 
22 37 7 - o - 3 - o - 47 
23 16 1 - o - - o - 1 18 
24 55 4 1 2 - o . 62 
25 12 2 - o - 1 - o - 15 
26 14 1 - o - - o - - o - 15 
27 42 2 - o - 5 - o - 49 
28 5 - o - - o - - o - - o - 5 

-·-- -------
T o T A L 581 97 32 46 2 75B 
=========== :;;:;:::=;:::==== ;:;:;::=;::.=;;== =======:::::.:;::;::;;;;::::;:: 

710 Lotes ocupados por vivienda----------------------------------- 93.67 X 
46 Lotes Baldíos------------------------------------------------- 6.07 % 

2 Lotes con comercio-------------------------------------------- 0,26 ~~ 
712 Lotes ocupados, 
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TABLA DE LOTES T 1 PO, 

RANGO FRENTE FONDO CANTIDAD POR CIENTO A R E A 

6 6,0 11.0 2 º· 2611 60 
6,0 15.0 5 0,650 90 
6.0 20,0 22 2 ,902 120 

T o T A L -zg- 3' 816 
==~"":;===::::=: ========== 

7 7.0 10.0 8 1.055 70 
7.0 15.0 35 11,6 l 8 105 
7.0 20.00 2011 26 .914 140 
7.0 25.0 3 0.396 175 ---- -----

T o T A L 250 32. 9 83 
==::;=:::=== ===;:===:::== 

8 a.o 10.0 8 1.055 ªº a.o 15.0 90 11.a?l1 120 
a.o 20,0 72 9 ,499 160 
a.o 25.0 2 º· 2611 200 

-----
T O T A L 172 22. 69 2 

===::.=::..:::=--= =:::;;::::;;;-;======= 

9 9.0 10.0 7 0.923 90 
9.0 15 .o 6a 8.972 135 
9,0 20.0 13 1. 715 180 
9.0 25.0 3 0.396 225 

T o T A L 91 12.006 
=====;::::::;; ;:::;::;::::::::::::======= 

10 10.0 10.0 17 2.243 100 
10.0 15.0 79 10.422 150 
10.0 20,0 21 2. 770 200 
10,0 25.0 2 o. 261¡ 250 

---- ------
T o T A L 119 15.699 

=====::;::== =====:::::::::;:;::;::;:::::: 
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CONT 1 NUA TABLA DE LOTES TIPO, 

RANGO FRENTE FONDO CANT 1 DAD POR CIENTO A R E A 

11 11.0 10,0 8 1 .055 110 
11.0 15.0 3 0.396 165 
11.0 20.0 2 o. 264 220 
11.0 25.0 2 o. 264 275 

T O T A L 15 1.979 
======== =:.::===;:;==== 

12 12.0 10.0 6 o. 792 120 
12.0 15.0 8 1,055 180 
12.0 20.0 7 0.923 240 

T O T A L 21 2.770 
======== ====;::;::;;:::;::;;;;::: 

13 13.0 10.0 1 0.133 130 
13 ,o 15 .o 4 0.528 195 
13.0 20,0 1 0.133 260 

T O T A L 6 0.794 
======== ===::::====== 

14 14.o 10.0 2 o. 264 140 
14.o 15.0 2 o. 264 210 
14,o 20.0 6 o. 792 280 
14.o 25,0 1 0.133 350 

T O T A L 11 1.453 
======== ;:::;::;::;=::::::::==== 

15 15.0 15.0 5 o.650 225 
15.0 20,0 2 o. 264 300 

T O T A L 7 0.914 
======== ========== 
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CONT 1 NUA TABLA DE LOTES TIPO. 

RANGO FRENTE FONDO CANTIDAD POR CIEMTO A R E A 

16 16,0 5.0 1 o. 133 80 
16.0 10.0 1 o. 133 140 
16.0 15.0 2 o. 26/f 160 
16.0 20.0 1 o. 133 320 --- ------

T o T A L 5 0,663 
======== ======::::=== 

17 17 .o 10.0 ___ 3_ __(J_,)2_G_ 170 
T o T A L 3 0.396 

======== =:::=====:::::-:::;: 

18 18.0 15.0 º· 133 270 
T o T A L o. 133 

:;;;:.::::===== ::;;;:::::::::====== 

20 20.0 10.0 2 o. 26lf 200 
20,0 30,0 1 º· 133 600 

---
T o T A L 3 0,397 

:::::::::;::;::::::;:;;::;::; ========== 

22 22.0 7.0 0.133 154 
---· 

T o T A L 0.133 
::::::====== ;::::::;;::=:::===== 

24 24.o 10.0 2 0,264 240 
24.o 20.0 1 0.133 480 

-···~···- ------
T o T A L 3 0.397 

::;;;:;;;;:::.::::::;;;:;::;.;: =====:..::.==== 

25 25.0 15.0 ___ L_ 0, 133 375 
T o T A L o. 133 

====:=== :::.-::::::...===::::::::::= 
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4. 0. -

CONT 1 NUA TABLA DE LOTES T 1 PO. 

RANGQ_ FRENTE FONDO CANT 1 DAD f.QB_J:J_E NIQ_ A R E A 

26 26.0 15.0 o. 133 390 

T o T A L =====l=== ===º~JJJ=~= 

30 30.0 52.0 o. 133 1,560 

T o T A L o. 133 
========= ======:::::::::;::;:;:: 

52 52.0 42.0 o. 133 2.184 

T O T A L o. 133 
========= =========== 

17 LOTES IRREGULARES 

EVOLUCION DE LAS VIVIENDAS. 

El proceso de ocupación en la Sección Mercedes Inicia en 1974, como ya se ha venido mencionando, con la 
vivienda en una área de 2,000 M2., por estacas, 

En 1975 el número de viviendas se Incrementó en un 88.6 por ciento ( 124 viviendas) en una área ocupada 
por éstas de 16,300 M2., esta área se Incrementó en un 815 por ciento (ver tabla de 1975), 

En 1977 es el año en que el proceso se acelera debido a las causas ya mencionadas, las viviendas evol~ 
clonan en un 415 por ciento ( sumaron 514 viviendas .nás ) en una superficie ocupada por vivienda de 
27,820 M2., esta área se Incrementó en un porcentaje menor que fue de 170 por ciento, lo que nos empi!:_ 
za a indicar un sobrepoblamiento dentro de los lotes aún incipiente, (ver tabla de 1977). 

En 1980 las viviendas ascienden a 664 viviendas aumentando con respecto a 1977 en un 129 por ciento, c~ 
ya superficie ocupada era ya de 34,300M2., esta área a su vez se incremnt6 en un 170 por ciento ( ver 
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4,9. -

4. 10. -

tabla de 1980), 

En 1982 lus viviendas son 904 aumentando en un 131 por ciento respecto a 1980,i. en cuanto a la superficie 
ocupada por vivienda, también se incrementó en un 151 por ciento al año de 1::180, esta ahora es de - - -
52,088M2. 

DATOS SOCIOECONOMICOS DE LOS 80 CASOS, 

Estos datos fueron tonwdus ck las 80 encuestas sorncticl;:is .:i estudio, las que nos arrojan los siguientes
datos: 106 viviendas; 1.32 vivie11cl.is ror lote - 111 fami 1 ias; 1.39 farni 1 ias por lote - la población es 
de 458 habitantes (ver tabl,1 de '-1Jtos socioeconómicos). - 119 por ciento tiene trabajo de planta - 51 -
por ciento ticnt' trabc1jo evt·r1tl1c.il - 10 por ciento tiene ISSSTE y FOVISSSTE. - 36 por ciento tiene servj_ 
cios del IMSS. 611 por ciento no cuenta con ningún tipo Lle prestaciones. - El 37 por ciento gana n-enos -
del salario mínimo - el 32 pur ciLnt.o el s,1lar·io minini.1 - el 7.5 por ciento gan.:i dos veces y n-edio el -
salario mínimo - del s.ilcrriu "" Lk·dicd de un 70 "un RrJ por ciento iJ la adquisición de alimentos - el 
20 por cierrto en tr,¡nsporlv, ·'0"''• lu:, riipü, L:Lc. (con"' se indicó en el estudio socioeconómico de la -
sección Mercedes, 

El objeto de f:Sl1.: an.'ilhis ''" wr i..J pc·>ilJi lidcrd dú b(rsqucdci ele financiürnicntos para la vivienda de los 
diferentes or~,rnis111os c.J,,1 Est.Jdo, ,.n le,,, cu,1IL'S el acceso lu c.letcrminado préstamo estii condicionado al
salario que se pcrcibw y lu que se puc:c.l.i üpunar· de éste ::i la viviendu, a esta pos ibi 1 idad se le agrc')a 
vari.:¡ntes como lo son: Ccrructerislicils rJ,_,1 ernrleo, tenencia de la tierra, tipo de vivienda que se pr2. 
tende, cte., en un c;:ipitulo p"sterior <.Jnali7,11·e1nos y cuestionaremos críticamente estas posibilidades. 

CRECIMIENTO DE LA VIVICNOA A ruruRO. 

De la Tabla Crecimiento de la Vivieml.:i ,, Futuro, se tomaron 69 casos que representan las necesidades de 
cada uno de los casos, (carenciüs) se obtuvieron los siguientes datos: 

4.10.1,- VIVIENDA NUEVA: 

En este renglón, 19 son lds f<Jltantes que representan el 27.53 por ciento, de las cuales 8 es 
tán repartidas en 2 lotes por pwrtcs iguales y 11 viviendas por el mismo número de lotes, OC)! 
pando un total de 13 lotes, 
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A contlnuacl6n se de ser i ben los cspucio5 f¿¡ l tan tes, de scon tan do los datos de vivienda nueva 

De 21 viviendas que representan el 1,2 por e icnto, ncces i tun de una a cuatro recámaras. 

De 10 viviendas que rcpr·csentan el 20 por cicnlo, ncccs i tan de una sala. 

De 13 viviendas que representan el 26 por ciento, necesitan una cocina. 

De 30 viviendas que rcprescnL:m el 60 por ciento, necesitan de uno a dos baños, 

De 06 viviendas que representan el 12 por ciento, necesitan un cuarto flexible, 

De 10 viviendas que representan el 20 por ciento, nccc si tun con so 1 i dar el techo, 

De 15 
baja. 

viviendas que representan e 1 30 por ciento, necesitan de acabados en planta al ta o -
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4. 11. -

4.12. -

EVOLUCION DE LA VIVIENDA. 

El propósito del an51isis ele esla parte del proceso Je la vivienda es el de encontrar elenmntos que nos 
permitan establecer planteamientos para las propuestas ele la vivienda, retomando esquemas evolutivos ele 
ésta, observando co1110 los usuarios conciben o dcs,,rrol lan sus espacios y el tiempo que tardan en desa-
rrol lar su vivienJa, 

- Por medio de l¡¡s cntrcvisl¿is recil izaJa·; Pn lo:; 80 casus sometidos ¿i estudio se detectó lo siguiente : 

a),- La ocL1pación ele los tcrrenus que los colonus hu11 udquirido es seguid¿¡ por el proceso de autocons-
trucciór1, que se rrolonc¡¿¡ cluru11ll' ciño,;; yci que· L:i evolución ele la vivienda est5 condicionada prln
cipalrnente al ructor· econó111ico y a lus ric;cL'Sicl"clL0 S propias del usuario, tardando por lo menos CU-ª. 
tro uñas en medio lo~¡r.:11· ~iJl isr<tcC'1· las dcill.:rndDs rnínimc1s de. una L1:ni 1 ia y el estado de esta vivic.!}. 
da es de baja cal idud, 

b),- Por lo general la vivienJ¿¡ se inicia cun lu constrncción do un cuurto "redondo" o "flexible" en 
forma provisional, donde se r·e,1Ji¿,1n [()cl;is l.1s 1c:tividaclcs (dorn1ir, conmr, etc,), y paralelamente
se constniyc uno lclri11.J ¡ir·nvi:,io11,:1l qllL· v• cncu0ntr,J s1...~p~1r·ucl.:i de lc.J vivienda y en condiciones i!!. 
salubres. 

Por lo que rcspcctc1 a lu f¿mli l iu, v'.-,lt1 tcndr·ó qu .... ~ hucincircc en un reducido espacio micntrus uvünzu 
lentamente la co11strucci6n, por· que ac,í nn LL,nur511 que pa<Jur· doble arrendamiento, 

e),- El crecimiento de lci vivi<'ndo cll'!Jl'llcil' Je lu ubicución que el usuurio le asigne dentro del lote a -
ese cuarto "rcJoncln" y i1 la lct.r·in.J, su ubic,1ción inrluirii fuertenmnte en el costo y funcionurnien
to de la vivicndci, ¡nir,>:ro por·c¡"" cslc cspaci" por In rl'~ular no se integra al resto de la vivien
da conforme uvunzt:l, pruvocundo un rn(1l funcion.:wiienlo y en el costo repercute uún más, ya que las -
Instalaciones en la vivienda son lé1S 111ils cosLoscis, y '11 no csti1r bien resueltas se lncrenmntará -
éste, 

Hemos observado que de l'1 ubicación del cuarto "redondo", con el tiempo es la que origina las tipQ 
logias de la vivienclu, CUi1ndo este espucio se uuicu enfrente del lote y al fondo, se origina una -
de las tipologías más comunes, corno lo son la vcrticul "L" o "U", otra ubicación es la que se loe-ª 
liza al centro del lote, que rn5s i1clcli1ntc ori~1ini1 lu tipologíu "flexible" o "mixta", de todas 
ellas se puede desprender la Lipologíu saturuua (ver tablas de la evolución de la vivienda). 

DIMENSIONES DE ESPACIO, 
El revisar qué tipos de espacios, qué dinmnsiones y Sreas conforman la vivienda, tiene por objeto enCO.!J. 
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trar una lógica en el las, que nos ayude a estandarizar y J modular en la nmdida en que sea posible las 
acciones en la vivienda para que a su vez, t<:into propuestas rnaterL:iles como sistemas constructivos sean 
los más económicos, congruentes y f.íci les de adaptar p¿¡r·a dinmnsionar su espacio, 

Del levantamiento físico de los 80 casos de vivienda que se sometieron a estudio, se obtuvieron las me 
didas y áreas de cada tipo de espacio <>xistentl> en Cdda vivienda y por cada tipología (ver tabla de dI 
mcns iones de cspac i o). 

Encontrarnos que las dinmnsiones y áreas siguen cier-t,:i J{igica en los diferentes espacios de la vivienda, 
por ejemplo: El pronmdio obtenido en las dinmnsiones y .Jr·cas en las rec5n1urilS es rnuy simililr en todas 
las viviendas y así en todos los espucios, 6sto es debido a que en toda constr-ucción, Yil sea directamen 
te o asesorando participa una persona de nivel t6cnico capacitada en la construcción. -

Los diferentes espacios pucdl'n tener vurias actividades al mismo tic111po, siendo lil cocina parte impor-
tante de esta articulación. 

Las áreas de viviendil que se u ti 1 i Zilíl en ]¿¡ zonu se dan los s igu lentes porcentajes: 

En un Rango de 30-60M2., por cada vivienda existe un 33 ('/ 

'º 

En un Rango de 61-80M2., por cada vivienda existe un l¡Q %'. 

En un Rango de 81 en adelante por cada vivienda existe un 27 O/ 
¡o 

Pero notamos que "purtir del prinmr rango, el incremento del área de ]¡¡vivienda es debido a que la f-ª 
rnllia se increnmnt;:i (;:iumento de miembros o ele fomilicis), 

La vivienda mínima seg(in el re9lanmnto, es unil pieza habitable, la cual contará con 6M2., útiles, con -
sus servicios completos de cocina y baño y en CiJSO de contar con una recámara esta constará con una dl 
mensión libre de 2.70M2. 

El área de las viviendas mínimas para el INFONAVlli., es: 

La vivienda mínimiJ estará integrada por estancia-comedor, 2 dormitorios como mínimo, baño y cocina, el 
área de construcción no será nmnor de 50M2., en caso de 3 dormitorios será de 55M2. 

En el FOVl-FOGA, las áreas de vivienda para sus programas son las siguientes: 

Para el programa VA-IM., el área mínima construída es de 33M2, 

Para el programa VIS-A-2,, el área rn1nima construída es de 49M2. 
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4. 13. -

4.14. -

Para e 1 progr.:in1il VIS-B., el órcu 111inimu c<Jn,;tniidu es dé 65M2. 

Para los otros organismos corno son FOVISSSTE, FONAHPO y el Depilrtamento del Distrito Federal, están en 
función al Reglamento de Conslrucci6n y a la c.:intidad de dinero que presten. 

PORCENTAJES DE CONSTRUCCION. 

Del levantilmiento físico de tocfo la ?on,1 ele estudio se obtuvo el porcentaje de ocupación de la construE: 
ción dentro de lote, (referir a lu Labia de purccntujes de construcción). 

TABLA DE PORCENTAJES DE CONSTRUCCIDN EN LA SECC 1011 MERCEDES. 

PORCENTAJES __.1QL.;_ ---1.Q.('.__ ~ ~- __ ---2Q_; __ 60;_; 70% ----ªºX 9o;f __JQQ%.._ 

LOTES __ JL 1,4 
--·-· º(,_ __ 1]]__ ___ l)_q_ _ _ lJ.Q..... _J_Q_Q_ ~ __ 20 _ __ 1 _ 

POR C 1 ENTO 1. 13'/, h12J.c._ l.L.l.L_ _1_s,_· 19. 15;· 18. 31/ 111,08"/o 9.01% 2. 82% __J_!!.0__ 

Haciendo un total de 712 lotes igual ~1 100 poi· ciento, 

CALIDAD DE VIVIENDA, 

El análisis de calid¡¡d de vivie11du se realizó en b¡¡se ¿¡ las características físicas de ésta en cuanto -
a su estructura, calidad de los rnaterlilles y acab¿¡dos, el grado con que cuentan de higiene en los servl 
cios sanitarios, hidr5ul icos, eléctricos, necesidades de habltabil idad y funcionamiento. 

4.14, 1.- VIVIENDA CONSOLIDADA ( A ) , 

Esta viviend¿¡ tiene tt>das las cuulld¡¡des óptimas de habitabilidad, su funcionamiento no requi~ 
re de cambios, los espncios y usos est5n definidos y también lus actividades que se realizan -
en ellos, así como tilmbién en cuunto al breu construida por hubitante (indice de hacinamiento), 
los materiales y acab¡¡dos son de buena Cillic.lad, los servicios básicos están integrados a la vl 
vienda y est<J puede ser de uno o de dos niveles, 
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Estructura: 

Muros: 

Pi sos: 

Acabados: 

Servicios: 

Dalas, cüsti 1 los, tr,1bes columnus y losa de concreto armado, la cimentación 
puede ser de milmposterlu (piedra volcánica), o zapatas de concreto armado. 

De tabic6n o de tübique con juntus de mortero, 

Firmes de concreto pobre con acabados (mozüico, loset¿¡ vinl 1 lea, etc,), 

Existen en toda la vivienda y de buena calidad, 

Cuenta con instalación sanitaria, (rosa séptica bien resuelta}, instalación hl 
dráulicü, de gas y eléctrica oculta. 

Ver el ejemplo que i lustr·a este tipo de vivienda en la lámina número 1. 

. 4.14.2.- VIVIENDA EN BUEN ESTADO, 

Esta vivienda en sus condiciones de habitabilidad y funcionamiento empieza a tener insuficierr 
cias, requiere de remodelación de los espacios actuales y/o ampliación, aunque en la mayor par 
te de la vivienda los elementos constr~ctivos tienen carácter de permanentes, le hace falta 
acabados en algunas partes, tienen poslbilidudes de un segundo piso, los servicios en algunos 
casos se integran y en otros están en proceso de Integrarse a la vivienda. 

Estructura: Dalus, casti 1 los, trabes, columnas y losa de concreto armado, la cimentación 
puede ser de mampostería {piedra volcánica) o zapaté1s de concreto armado, 

Muros: De tabicón o de tabique con juntas de mortero. 

Pisos: Firmes de concreto pobre con acabado en ocasiones, 

Acabados: Existen en la mayor parte de la vivienda. 

Servicios, Cuenta con instalación sanitaria (fosa séptica), instalaciones hidráulica, de 
gas y eléctrica oculta. 

Ver el ejemplo que ilustra este tipo de vivienda en la lámina número 2. 
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4, 14,3,- VIVIENDA CONSERVABLE, 

Esta vivienda las contlicioncs de habitabilidad y funcionamiento son insuficientes, requiere de 
remode lación, nmpl iaclón y mcjorarniento en zonas ya per111anentes, se necesita estabi 1 izar y hQ 
cer más segura la construcción, sus materiales son de baja calidad, no cuenta con acabados y -
los servicios se encuentran fuera de la vivienda, 

Estructura: Custi l los, d.:ilcis, trabes de concreto arn1nclo (no cuenta con estructura en lama 
yor pcirtc de 1i1 viviend¿¡), en ocnsiones el techo o una parte es de concreto aJ: 
mado, pero en su 1nay<ll"Ín es de lfonina de nsbesto¡ de cartón o metálica, cuenta 
con cimentaci6n de "'"mposLeríci (piedra volcánica¡ poco confiable, 

Muros: De twbic¡ue o tabicón, en oc¿isiones sobrepuestos o con juntas de mortero. 

Pisos: Firmes de concreto sin acahcicJu y/o pisos de ticr1·u, 

Acabados: No existen, 

Servicios: Cuent¡1 con inst'1L1cifi11 saniturL:i e/eficiente, en ocasiones con fosa séptica y -
los servicios se encucntrcm fucrn de In vivienda, de Instalación hidráulica -
únicamente cuenta con 1n toma de a9ua, la Instalación eléctrica se encuentra -
en mnl csté1clo y es superfici¿¡l, 

Ver el ejemplo que 1 lustra este tipo de viviend<'l en la lámina número 3, 

4.14.4.- VIVIENDA PROVISIONAL APROV[CHAIJLE O) 

Esta vivienda se denoniina así po,-quc (inicumcnte el mnterial con la que se encuentra construlda 
es reutilizable, para consolidar la vivienda nueva a desarrollar, en este caso, ya que las corr 
dlciones de habitabilidad y funcionamiento son nulas, a su vez los servicios se encuentran en 
mal estado y fuera de lo vivienda. 

Estructura: No existe, en ocosiones cuenta con cimentación, pero poco confiable, el techo
es de lámina de asbesto, curt6n o metálica, 

Muros: De tnbicbn sobrepuestos, 

Pisos: De tierra. 
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Acubados: 

Servicios: 

No existen. 

La instalación sanitaria se encuentra fuera de la vivienda en mal estado sin 
fosa séptica, también LJ inst.:ilación cléctric.:i se encuentra en mul estado, de 
la instolación hic.J1·.Jul icu se cucnt.:i únicarncnte con la toma de agua. 

Ver el ejemplo que ilustra este tipo de viviendJ en L:i lfüninu núnicro 4. 

4.14.5,- VIVIENDA PROVISIONAL NO APROVECHABLE ( E ) , 

Esta vivlendu se cncuentril en rniJl estado, curece de los requerimientos min1mos de habitabi 11 
dad, funcionamiento, de higiene, es totalrncntc insegura, pues carece de estructura alguna-; 
los materiales son de mal u c¿Jl idacJ (son e.Je desperdicios), los servicios no existen se requl~ 
re de una vivienda nueva. 

Estructura: No existen los elerncntos do consti-ucción son de desperdicios, 

Muros: De todo tipo de rnateri<:iles amarrados o clav<Jdos únicarncnte. 

Pisos: De tierril, 

Acabados: No existen, 

Servlclos: Cuenta con instulación eléctrica en muy mal est.:ido y de la Instalación hidrá,!!. 
lica cuenta soL:imente con lu tom¿¡ de agua, 

Una vez delimitado el estudio, se procedió¡¡ hucer el levantamiento de campo de la zona, para 
una vez obtenida la información con lus ciJ1-acterísticas yo descritas anteriormente, se verti~ 
ron todos los datos en un plano (ver pluno ), y la cuantificación de ésta, obteniendo
los siguientes porcentojes. 

El 8.7 por ciento de viviendo en lil zonil se ha closificado como vivienda consolidada {A), el 
39 por ciento como vivlendiJ en buen estado ( B ), el 26 por ciento es de vivienda conservable 
( C ), se tiene de viviendiJ provisional ilprovechiJble ( O ), un 16,8 por ciento; de vivienda -
provisional no ilprovechuble ( E ), tenemos un 3.4. por ciento y por último se cuenta con un 6 
por ciento de lotes buldios {ver tubla de c<Jl idad de vivienda}, 
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Para le 1 anicntc 
porcentajes: 

se clasificaron los 80 casos de estudio, de donde se determinaron los siguientes 

TABLA CALIDAD DE VIVIENDA. 

e A L __ 1 D A D D E V 1 V 1 E N D A 

No, de Manzana _ A_ _ B _ _e_ _D _ _E_ Lotes Baldíos No, de Lotes 

01 29 12 05 47 
02 3 2 2 7 
03 6 4 5 8 2 26 
04 32 25 2 7 66 
05 5 6 3 4 5 1 24 
06 7 3 1 1 12 
07 21 11 1 3 36 
08 1 2 1 2 3 9 
09 13 24 18 14 7 6 82 
10 1 8 2 3 2 2 18 
11 14 9 2 1 1 27 
12 8 14 2 1 25 
13 1 5 10 1 2 20 
14 2 8 5 2 17 
15 7 2 1 10 
16 9 1 1 12 
17 3 11 3 7 6 30 
18 7 5 1 13 
19 4 2 8 6 20 
20 4 3 5 8 20 
21 3 10 3 6 3 1 26 
22 21 13 10 3 47 
23 1 6 9 2 18 
24 6 21 13 20 2 62 
25 7 5 2 1 15 
26 1 2 5 7 15 
27 6 11 14 13 5 49 
28 ~ -. 2 3 . 5 

T O T A L ""b'b""' 29b'" m-- TI'/ ~ Ii6 758 
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CONTINUACION DE LA TABLA CALIDAD DE VIVIENDA, 

C A L D A D D E V 1 V E N D A 

No, de Manzana _ A_ _B_ _e_ -º- _E _ Lotes Bald1os No, de Lotes 

POR CIENTO 8.7 39 26 16.8 3.4 6.0 

Para los 80 casos estudiados: 

6 38 25 6 4 80 

POR CIENTO 7.5 47.5 31.5 6.75 5.5 1.25 
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TABLA PROMEDIOS DE o 111rns1011cs OE E Sf'AC 1 OS QUE COI i IOl;l·IAIJ LA VIVIENDA, 

RECAl-\/\RA SALA COCINA 
RECAMARA _fgi..!JI~-- COMEDOR COMEDOR COMEDOR 

TIPOLOGIA _L_. __ A_._ __!._,_ ·- _ _!1_._ __ _L_. ____ A_._ _L_. __ A_._ _L. __ A_. _ 

1 3.96 3.63 5. 17 11. 20 11, 77 3.S7 3.70 3.45 4. 71 3.26 
11 3 .90 3.56 11. 33 3.70 4.30 3,65 3.94 3.38 

111 4,00 3.110 1¡, 70 3.27 7,20 4.05 
IV 4. 15 3 ,115 11, 75 3. 89 
V 3. 80 3,50 5.50 1+,30 4,00 3.50 

VI 3. 86 3,65 11, 50 3.70 I¡, 76 3.66 3 .10 3. 10 
---- ------ ---- ---- -----

PROMED 1 OS 3.96 3.60 5. 16 4. 20 4.80 3.74 4. 80 3.60 3 .9 2 3.24 ---- ---- ---- ---- -----
AREA 13.911 M2, 21,116 M2. 17. 8 M2. 17.53 M2. 12. 71¡ M2. 

::::=:======:.;;;;;;:: :::;;:::::::·=:-:: ~:-·;::::;::::;:;:;:-:; o:::::.;:.;:::;;_-~::::;:::::;=;::: ;:::::::::=::;::::;;;:::;:::;::;::::;:::;:: ;::;:::;:;:::::;:====== 

CUARTO 
COCINA __E_LEX 1 R_hf._ BAÑO SALA 

TIPOLOGIA _L_. __ A_._ _ L_. ____ fl,_ .. _L_. -- ¿__. - _L_. __ A_. _ 

1 3.62 2.99 5. 10 3. 80 1.95 1. 50 3,95 3,33 
11 3. 86 2. 75 3.96 3 .110 2.45 1. 74 4.27 3 .59 

111 3. 80 2,80 11.60 3.30 2,60 1.90 5.50 3.62 
IV 3.44 2,90 s.oc, 3.68 2.20 1.61 3,00 3.70 
V 3.60 2.55 5.00 3. 80 2.25 1. 70 6.10 4,60 

VI 3.70 3,03 11.60 3. 811 2. 25 1.60 5,05 3. 82 
----- ---- ----

PROMEDIOS 3.67 2, 88 I¡, 7 2 3.60 2.28 1. 68 4.68 3. 84 
-- ---- ·------ ----

AREA 10,42 M2. 13 ,!10 M2. 3. 83 M2, 17.57 M2. 
==:::;====:::::::::;:::::..: :;:;;:::;::;;.;;::;;:::;:::..::::::: =:::;:=:::::::;:;;:;:;:::::::::;:::::::::::::: ========;:::=== 

N O T A L. - ES IGUAL A LARGO y A,- ES IGUAL A ANCHO, 
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TABLA DE EVOLUCION DE LA VIVIENDA 1975. 

No, de lotes con Superficie 
No, de Manzana Arca Ocupada Construida 

Are a Superflc le 
Bald1a Ocupada 

01 03 0,0360 - o - 0,0360 
02 02 0,0386 0, 1040 0, 1420 
03 13 0.1700 o. 1250 0.3450 
04 os 0,0800 0.1600 0,2400 
05 08 0.1100 0,3135 0,4235 
07 01 o. 0120 - o - . o . 
08 01 0,0128 • o • . o . 
09 19 0,2970 
10 04 0,0400 

0,5290 º· 8260 º· 0900 o. 1300 
11 07 0.1200 0,0740 o. 1940 
15 01 0.1200 - o - - o -
16 01 0.0120 - o - • o . 
17 15 0.1465 o. 2915 o.4380 
19 13 0, 1070 0.1630 o. 2670 
20 11 º· 1370 o. 1630 o. 2695 
21 11 0, 1200 o. 1025 0.2225 
28 07 0,0750 0,2000 0.2750 

T O T A L 124 1.5135 2. 285 3. 7985 
=============== ========== ========== 

Número de familias: 124 
VI :CT NETO 124 X 100 0.76 

16300 
Vi :CT BRUTO 124 X 100 0.32 

3. 7985 
VI :CT TOTAL 124 X 100 0.065 

191700 
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TABLA DE EVOLUCION DE LA VIVIENDA 1977. 

No, de lotes con Superficie Area Superficie 
No. de Manzana Are u Ocupada Construida Bald1a Ocupuda 

01 19 o. 1394 0,3607 0,5001 
02 07 o. 03 88 o. 0908 o. 1296 
03 19 0.0858 o. 1706 0.2564 
Ol¡ 26 º· 1210 o. 1210 0.6400 
05 13 o. 1279 o. 1885 0.3164 
06 01 0,0060 o. 1560 o. 1620 
07 17 o. 07 28 o. 2986 o. 37111 
08 04 O,Oi 711 0,03112 0.0520 
09 38 o. 25 85 o. 8221 1.0807 
10 11 0,0535 o. 1811 0.2346 
11 17 o, 10112 o. 2157 o. 3249 
12 16 0,0956 o. 1715 o. 266!1 
13 08 0.0551 o, 1625 0.2076 
14 07 0,0507 o. 1789 0.2296 
15 08 0.0700 0,06111 o. 121h 
16 07 0.0500 0.0816 o. 1316 
17 23 o. 1300 o. 2908 0.4200 
18 12 0,0610 o. 1150 o. 1736 
19 17 0,0895 º· 1565 o. 21170 
20 15 0,0417 o. 1768 o. 2695 
21 21 0.1436 0,2289 o. 37311 
22 26 0.1672 o. 3 226 0,4000 
23 20 0.1000 º· 1280 0.2280 
24 36 o. 1445 o. 8216 0.8155 
25 08 0,0422 o. 1585 0.2004 
26 06 o. 03 83 o. 2179 0.2162 
27 22 0, 1413 o. 1413 0.5147 
28 02 0,0283 0,0283 o. 1070 

-----

T O T A L 1¡36 2. 782 6. 290 9.070 
=====~============ =========== :::::::::::::::::::;::;;;;:;::::::::: 
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CONTINUACION DE LA TABLA DE EVOLUCION DE LA VIVIENDA 1977. 

No, de vivienda (No. de lotes con área ocupada) (No, de familias por lote) 436 ( 1.18) 

VI :CT NETO 514.46 
27820 

X 100 1.84 

VI :CT BRUTO 514.46 

9.0700 X 100 0,26 

VI :CT TOTAL 514.46 
19.1700 X 100 0,26 
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TABLA DE EVOLUCION DE LA VIVIENDA 1980. 

No, de lotes con Superf i c le A rea Superficie 
No, de Manzana Are a Ocupada Constru 1 da Baldta Ocupada 

01 23 0.2157 o. 2862 0.5020 
02 07 0,0591 0,0702 o. 1296 
03 21 0, 1043 o. 1771 o. 2864 
04 38 0, 1988 0.0519 0.7178 
05 19 0, 1452 0.2112 o. 3564 
06 02 0,0125 0.1495 o. 1620 
07 24 0, 1091 o. 2823 0.3914 
08 09 0,0330 0.0390 0.0726 
09 61 º· 3906 o. 72111 1. 1121 
10 11 0,0659 o. 1687 o. 2346 
11 19 0, 1223 o. 2020 o. 3242 
12 19 0.1344 o. 1520 o. 2864 
13 12 0,08811 o. 1279 o. 2163 
14 15 0,0818 o. 1578 o. 2396 
15 11 0,08114 o. 01150 0.1314 
16 07 0,0573 0.0741 o. 1316 
17 28 0, 1641 o. 27118 o.4389 
18 13 º· 0775 0,0961 0.1736 
19 20 o. 1079 o. 1391 0.2476 
20 19 0.0935 o. 1660 o. 2595 
21 24 º· 1375 o. 2159 o .3534 
22 33 0,2068 o. 2865 o.4933 
23 17 0.09110 o. 1447 o. 2380 
24 46 0.2440 0.5707 o. 8151 
25 13 0.0708 o. 1296 0.2004 
26 14 º· 0720 o. 1945 o. 2662 
27 33 º· 2118 0,4059 0.6047 
28 04 0.0374 0.0676 0.1050 

T O T A L 563 3 .430 6.73 9.48 
================ ========== =========== 
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CONTINUACION DE LA TABLA DE EVOLUCION DE LA VIVIENDA 1980. 

No, de viviendas 664 

V 1 :CT NETO 664 

34300 
100 1.9 

V 1 :CT BRUTO 664 

94800 
100 0,7 

VI :CT TOTAL 664 
X 100 0.34 

191700 
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TABLA DE EVOLUCION DE LA V 1V1 ENOA 1982. 

No. de lotes con Superficie A.rea Superflc ie 
No. de Manzana Area Ocupada Construldu Baldía Ocupada 

01 42 o. 2630 0.3012 o. 5642 
02 07 0,0735 0,0626 º· 1361 
03 23 o. 2218 º· 0989 0,3207 
04 58 0,4073 0,1¡020 o. 8093 
05 23 o. 21f98 º· 1273 0.3771 
06 11 0,0727 o .0593 o. 1320 
07 33 0.1990 º· 1855 0.381¡5 
08 06 0,0319 0,0370 º· 0889 
09 76 o. 5621 0.6470 1. 2091 
10 16 0.1185 0,0956 0.2141 
11 26 º· 2491¡ 0,0706 0.3200 
12 25 º· 1862 º· 1360 0.3222 
13 18 º· 1301 º· 1003 0.2304 
14 17 º· 1407 0.1141 o. 2548 
15 10 0.0700 0.0506 o. 1206 
16 11 0,0661 0,0659 º· 1320 
17 30 0,2180 0.2137 o.4317 
18 13 º· 0780 o. 1086 º· 1866 
19 20 o. 1207 0, 1273 o. 2480 
20 20 0.1774 º· 1026 o. 2800 
21 26 0.1632 0,2125 0.3757 
22 44 0.2967 o. 259 0.5357 
23 18 0.1361 0, 1619 o. 2980 
24 60 0.3911 0.4977 0.5888 
25 14 0.0939 0.1038 º· 1908 
26 15 o. 1342 0.1403 0.2745 
27 44 0.2992 0.2971 o. 5953 
28 05 0.0591 0,0529 0.1120 

T O T A L 712 5. 2088Ha. l¡, 89 Ha. 10.0595Ha. 
==============;.= ===-======= ======== ============ 
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TABLA DE AREAS DE VIVIENDA EN METROS CUADRADOS. 

No. de Unifamiliar B i fanii 1 i ar Vcc i nclad Total de Vi Tota 1 de Man Por ciento de 
Manzana M2. M2. M2. v len da M2:- zana M2. Vivienda, 

01 2. 278 120 252 2,630 5,642 47 % 
02 263 363 735 1, 361 54 % 
03 1, 801 354 61 2,218 3,207 70 % 
04 3. 223 511 339 4,073 8,093 50 % 
05 2,015 483 2,498 3 '771 66 % 
06 612 115 727 1, 320 55 % 
07 1, 875 115 1,990 3. 845 50 % 
08 319 319 889 35 % 
09 3 ,599 1. 273 749 5,621 12, 091 77 % 
10 872 313 1, 185 2, 141 55 % 
11 2,016 478 2,494 3' 200 78 % 
12 1, 267 515 80 1, 862 3,222 58 % 
13 1,026 275 1, 301 2,304 56 % 
14 1, 230 105 72 1,407 2, 548 55 % 
15 570 70 60 700 1, 200 58 % 
16 589 72 661 1, 320 50 % 
17 1,984 196 2, 180 4,317 50 % 
18 710 70 780 1, 866 42 % 
19 1, 118 89 1, 207 2,480 49 % 
20 1,627 147 1,774 2. 800 63 % 
21 783 405 444 1,632 3,757 43 % 
22 2,499 468 2,967 5,557 53 % 
23 1, 262 99 1, 361 2,980 46 % 
24 3,493 327 91 3 ,911 8, 888 44 % 
25 742 188 930 1,968 47 % 
26 1, 282 60 1,342 2,745 49 % 
27 2, 827 165 2,992 5,963 50 % 
28 591 591 1, 120 53 % 

--·--
T O T A L 41, 206 6,959 2,491 52, 088 100' 595 54% PROMED 1 O. 

=========== ========== ======== ======;;==== ============ ============= 
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TABLA DE T 1 POLOG IAS ACTUALES, 

TIPOLOG 1 A S ACTUALES 
No, de TOTAL LOTES 
Manzana 11 11 1 IV V VI BALDIO POR MANZANA 

01 10 15 8 7 5 47 
02 3 2 2 7 
03 4 4 2 6 7 1 2 26 
04 9 15 1 20 10 4 7 66 
os 7 3 2 9 2 1 24 
06 - 3 1 3 3 1 1 12 
07 6 3 1 13 9 1 3 36 
08 2 - 1 3 . 3 9 
09 8 15 4 24 21 4 6 82 
10 1 2 2 1 7 3 2 18 
11 2 9 2 9 3 1 1 27 
12 1 11 2 l 7 1 25 
13 4 4 1 4 1 2 20 
14 4 3 9 1 17 
15 3 3 2 2 10 
16 1 4 2 2 2 12 
17 1 9 6 12 1 30 
18 1 3 8 13 
19 2 8 6 4 20 
20 2 8 1 ~ 4 20 
21 1 8 1 9 2 1 26 
22 2 12 2 11 17 3 47 
23 3 2 2 2 9 18 
24 12 16 13 13 6 2 62 
25 2 7' 2 3 1 15 
26 4 5 5 - 15 
27 7 6 15 12 4 5 49 
28 2 2 1 5 -- --

T O T A L 86 175 28 190 194 39 46 758 
======== ========== 

POR CIENTO 11.35 23.09 3 .69 25.06 25.59 5.15 6,07 100 % 
======== ========== 
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De vivienda consol idadu tenemos un 7.5 por ciento, de viviendu en buen estado 47.5 por ciento, 
de vivienda conservable 31.5 por ciento, de viviendu provisionul aprovechable el 6.75 por cien 
to, de vivienda provisional no aprovechuble tenc111os el 5.5 por ciento y el 1.25 por ciento, de 
lotes baldíos ( ver tabla de cal iclacl ele vivicndu No, 2 ) , 

Aquí CiJbe seiiiJlar que aunque el porcentuje de los cusos cstudi;:¡dos es representativo de lo que 
sucede en la zonu, esto no estc:ibu previsto porque fue un tt"abajo puralelo, ya que los casos es 
tudlados se dieron por ser una cle111andu concreta de los colonos, uunque esto no ha siclo contri 
producente, sino que ambos an51 is is se hc:in ido retroal irncntando, -

4.15.- TIPOLOGIA DE LA VIVIENDA. 

Para el an51isis y cuantificación de tlpologÍiJs de lu vivienda en liJ Sección Mercedes se recurrió al es 
tudio real izado pariJlel;:rniente, que fue el levuntamiento físico de 80 casos de vivienda de donde se obtÜ 
vo que; liJ tipología de la vivienda es la forma de ocupación y ubicuclón de la construcción dentro deT 
lote que dependiendo de ella, se observó que se podían establecer car·acterístlciJs comunes según cada tl 
pología e implementar soluciones similares que estiJrian npoyudus por liJS condiciones físicas de la vi
vienda ( ver capitulo de calidiJd de la vivlendiJ ), con el objetivo de establecer progrnmad de vivienda 
lo más sln1ilares posibles por cuestiones de trabajo de campo y organización que permitan avanzar más r~ 
pido y responder a la enorme dern;:mda de vivienda que existe, no sólo en la Sección Mercedes, sino ta~ 
blén en San Miguel Teotongo y a us vez que dichas soluciones nos permitan más opciones en la búsqueda
de financiamientos dentro de los organls111os estatales y que las soluciones que se propongan puedan ser 
manejadas por el nivel de capacitación de los técnicos de la co111unldad existente. 

Del estudio real izado en toda la Sección Mercedes, se obtuvieron los siguientes datos que se encuentran 
vaciados en los plunos de tipología de viviendu ( ver planos D-10 y D-11 ). 

De la tipología "Vertical existen, --------------------------------
De la tipología "L" existen el. -----------------------------·-----
De la tipología "U" existe el. ------------------------------------
De la tipología "Flexible" existe el. -----------------------------
De la tipología "Mixta" existe el. --------------------------------
De la tipología "Saturada" existe el. -----------------------------
De "Lotes Baldíos" existe el. -------------------------------·------

ver tablas de tipología de la vivienda). 

11.35 % 
23.00 % 
03.69 % 
25.06 ~ 
25.59 % 
05. 15 % 
07.07 % 

Y a su vez se cuantificaron las tlpologlas de los casos sometidos a estudio, ( ver plano E-1 ) los por
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centajes fueron los siguientes: 

T lpo logia "Vert icn 111
• -- -- - --- -----·- --- -----· -- ··-- -- -

T i po 1og1 a "L". - - • - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -
Tipolog1a "U". --------·-----··--·-···-------·-···-----
Tlpologla "Flexible". ------·--------------------------
Tipología "Mixta". ---···---··---·---------------·-----
T !pologla "Saturocic1", • - -- - -· -- ···- --- ·-- - -- ------·-----

Ver tabla No. 2 ), 

08.75 
27.5 
08.75 ;-: 
16.3 ';(, 
23. 8 ~-; 
15. 00 r. 

En la comparación ele los porccnt¡:¡jc; sucede lo mismo que se aclaró en el cap1tulo de calidad de vlvle.!l 
da, a contlnuacl6n se clcscrlb0n lns caractcr1stlcas de cada tlpologla, 

4.15.1.- TIPOLOGlfl "VERTICAL" (No. 1 ). 

En cstC1 tipología el lado 111Ss lan¡u ele l.:i construcción sigue el sentido más largo del terreno 
como se muestra en los slyuicntes csquenws: 

Par;:¡ unci 111uyor explicaci611 s,· ¡nc·e;,,11l:H1 c10,, c,»os de los que m5s se repiten dentro de esta ti 
pologia, la cual ilctualn•·rilc' 110 p1·v><·nld rruble111;:¡s dentro ele su construcción para un futuro:: 
crecimiento, ni espaci"s c•.11111 ic:t ivus por c;cciscz YiJ sea de venti laci6n o de i luminaclón pero 
si en algunos casos prcscntdn prub lc>nws de ru11cio11C1111icntu, dependiendo de la cantidad de habl 
tantes, del áreu construid" y su clilsificación dentro de la culidacl de vivienda, 
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4. 15. 2. - T 1 PO LOG I A "L" ( No. 2 } • 

En esta tipologíiJ el sernbr·i:ldo de la construcción tiende a ocupar el lote en ambos sentidos, 
como se muestra en los si<Juientes esquemas: 

En el caso No. 1, es el que prcsent.:i m5s problemas, ya que l.:i esquina que queda en una parte 
de la vivienda d.:i lugar a un espi:lclo conflictivo, por falt.:i de ventilación e llumlnación, 

En el caso No. 2 se .:iprovecha la lluminación y ventilación que se puede obtener del interior 
o del exterior del lote, pero tanto en el caso No. 1 y el caso No. 2, se tienen problemas de 
funcionamiento y de circuli:lclones. El caso número tres es el que presenta menos problemas, 

4,15,3,- TIPOLOGIA "U" ( No. 3 ). 

El sembrado de la construcción tiende a seguir el sentido en ambos lados y un lado más, como 
se muestra en los esquemas siguientes. 
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En los c¿isos 1 y 3 se prcsenlon cspcicios conflictivos como lo son las esqulnils del fondo del 
lote, a los cuales les hace falto i lurnlnución y ventilación, las recomendaciones son slmllg 
res a las expuestos en el inciso ( lf, 15.2.- ). 

El caso 2 es el que presenta menos problemEls, pero en la m¿iyor1a de los casos de esta tlpolo 
g1a pasan del 60 por ciento de ocL1pacl6n dentro del lote, por lo que (inicamente se remodel§ 
r1an para un mejor funcionamiento interno en ]¿i pl<Jnto bajo y su crecimiento il futuro será ha 
eta arriba. -

4,15,4,· TlPOLOGIA "FLEXIBLE" (l~o. 1, ). 

El sembrado de lo construcción se pr-escnta en tres casos, cunndo se encuentra al frente, al 
fondo o bien en L:i porte intcrmediu del lote, como se observa en los siguientes esquemas: 

• 4, ¡5,5,. TIPOLOGIA "MIXT/\11 
( No. 5 ). 

Es cuando existen cloo o m6s construcciones en el mismo lote, esto da la comblnac16n de dos tl 
polog1ils como se 111uestrél en los siguientes csquernas: 
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4.16. -

4, 15.6.- TIPOLOGIA "SATURADA" ( No, G ). 

Cuando la construcción excede del 60 pur ciento a ocupar la mayor parte del lote, dejando s§. 
lo pequeñas áreas l lbres dentro de ést,1, co1110 se observa en los siguientes esquemas, 

4,15.7.- TIPOLOGIA "INTERMEDIA" 

Surgía il raíz de que en VJrios c¿¡sos ubicudos en la zona de estudio, nos encontramos que par. 
te de la viviend<J puede ser rescut,1ble pur·u aluunu <Jcción de remodelaclón, mejoramiento oª!!! 
pl iaclón y t lene un<J parte que ru,-,de ser provisionul uprovechable o desaprovechable, por lo 
que esta parte se puede o no considerur como par-te de la tipologla y ello Implica un cambio 
en la tipología paru el proceso de uplicación de diseño únicumente, de este tipo de casos t~ 
nemos el 16.35 por ciento de todos los c¿¡sos de viviendo en la zona. 

El objeto de este estudio de tipología es tipificar lo más posible la problemática de la vl 
vienda en lu zona y evitur al máximo que se particulurice. 

TIPOLOGIA DE LA ESTRUCTURA. 

El principal objeto de este breve análisis, es el poder determinar los sistemas constructivos utiliza 
dos en la zona, materiales de construcción y el nivel técnico de la población dedicada a la construc 
cl6n, para poder proponer alternativas de sistemas constructivos y utilización de materiales para la 
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4. 17." 

CONTINUACION DE LA TABLA DE TIPOLOGIAS ACTUALES. 

N O T A : 

1." Es 
11 . " Es 

111 • " Es 
IV.- Es 
v.- Es 

V 1. - Es 

AUTOCONSTRUCCION. 

!gua 1 a tlpolog1a 
Igual a tlpolog1a 
igual a tlpolog1a 
!gua 1 a tlpolog1a 
igual a tlpolog!a 
Igual a tlpolog1a 

en 
en 

"Ver t 1ca1 11 • 
11 L 11 

11 u 11. 

"Flexible". 
11 Mixta 11 , 

"Saturada". 

Parte Importante de nuestra investigación es el detectar la población con capacitación técnica en la -
rama de la construcción, ver cuál es el proceso que sigue la construcción de la vivienda, para as1 po 
der establecer propuestas de sistemas constructivos apropiados a sus necesidades, preferencias e ingri 
so económico, 

La Investigación se real izó por medio de encuestas, primero para obtener el porcentaje de la población 
que se dedica a la construcción, ( este dato se obtuvo de ramas de ocupación de la población, ver cap1 
tulo socioeconómico ) y segundo, determinar en que forma se da la autoconstrucción ( ver capitulo ev2: 
lución de la vivienda), con las cuales se detcnninó que el porcentaje de la población que se dedica a 
la construcción en todo San Miguel Teotongo y en IJ Sección Mercedes es de 49 por ciento, como se pue 
de ver, existe un alto porcentaje de constructores, -

En lo que se refie1·c a la producción de b vivienda, vemos que es un proceso que se prolonga por largo 
tiempo ( ver capitulo de evolución de la vivienda) ya que el usuario {s) para construir su vivienda -
deberán prolongar durante aAos su jornada de trabajo m5s al 15 de lo normal, reduciendo as1 su capaci-
dad productiva y de su escaso salario obtendr5 en pcquenas cantidades y a un elevado costo los materia 
les de construcción, que por el tiempo que se lleva la producción de la vivienda tendrá un alto costo:-

Por lo que respecta a la autoconstrucción, el 99 por ciento de la población contrata una persona con -
capacitación en la construcción o ellos son los tócnicos que se dedican a la construcción, aplicando -
sus propios conocimientos en su vivienda, el usuario que no estfi capacitado, participa en la construc
ción de la vivienda ayudando al técnico y asl aportando mano de obra junto con su familia. 
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4, 18. -

Actualmente los organis111ns del [st,Hlu dec.licéidns ,1 L:i ;ivivnd,1, hun incluido en sus progrumus esta for 
ma de construir, pero consideramos que el dnL1r de una viviendv a Cddu trabujador, corresponde al r~ 
tado y a lus empresus, el lrubaj.Jdor· nn tic·ne por«11rc rcsL1rk con su r;L1rm de obril el costo de la vr
vienda a 1? que t!cnc d?r?cho y dcdicur·lc 111<'i;_ticrnpo ""su jurn.-1! u~ Lrcibajo ~!a construcción e.le 62 
ta, pero SI debe1·a purt1c1pur en I~1 cl!lbor~uc1on del pro~r·.:-1111,1 y d1sc110 Je su v1v1cndu, creemos que en 
la medidil que las propuestas de pru<Jl«11nas claborac.los con accsorcs inc.lcpcndientcs como unu ;:¡ltcrnativa 
a las del Estado e impulsud.J por lcis inisricis <ll«J-111izCJcioncs independientes, l;:¡ outoconstrucción es po
sitiva en l¿¡ medida en que ayude a cunsoli1for y ci irnpuls,1r los pL1ntca111ie11tos de cst<:is organizaciones 
del movimiento urbano, 

USOS Y COSTUMBRES O FORMA DE USAR EL ESPACIO DE LAS VIVIENDAS. 

En este capitulo revisamos la íorma de usar el espacio exterior e interior de las viviendas partiendo 
de lo siguiente: 

4.18.1.- Para poder establecer cu,Jlquier· pn1puesta p"r" los programas de vivienda en la zona, consi
deramos fundan~ntal y necesaria ICJ pürlicipación de los usuarios en la elaboración de di-
chas programas y en el discrio de ICJs vivicmlCJs, 

4.18.2.- Partir de la obser·v¿¡ción y clcl un51 is is e.le n"ccsitl¿¡des en conjunto con los usuarios, será -
necesario par¿¡ obtener elcnll'lltns que contribuy¿¡n a lil elaboración de esquemas de diseño PQ 
ra sus viviendas, las cuales dcber5n r·csponder· a los parbmctros cuantitutivos y cualitatl-
vos que se establezcan al final de Li invc'stigación, 

4.18.3.- La obtcnsi6n de la inf'orlllocitm fue "1 lr«ivés tic visit:ds de Céllllpo, encuestas, que inclulan -
las necesidades a futuro, la cvuluci611 ele la viviendo, etc,; a pi:lrtir de '"observación de 
los actuales esquemus de vivienda y a trcw6s Je esta investigación, fue como se determina-
ron los rasgos caractcrlsticus y comunes de' todos los tipos y vivienda existentes en la Z.Q 
na, 

a).-

b).-

Del anfilisis de la evolución de '"vivienda ( ver Ci:!pltulo de evolución de la vivien
da ), se determinó que el inicio de I" viviendi:! es un espacio único, al que hemos d! 
nominado cuarto "redondo" o "flexible", en donde se desiJrrollan todas las actividades 
(dormir, cocinar, etc,) y tiJn1bién d<mtr"o del lote pero fuera de las viviendas se in2 
tala la letrina, por lo regul<Jr· llli:!l resuelti:!, 

El crecimiento de 1'1 vivicndu se d" conforme la economía lo permite y el tiempo que -
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construcción más económicos y factibles de ser utilizados por dicha población, estando acorde con su -
n 1ve1 de c¡¡pac i tac i 6n, 

La lnvestlgución se obtuvo a purtir de la observación en la zona de estudio y del levantamiento f!slco 
de BO casos de vivienda, 

Los materiales ocupados en la zona son: 

A).- En cimientos, -------------------·---

B).- En pisos. ---------------------------

C),- En muros, ---------------------------

D),· En estructura. ··--------------------

E).- Techumbres. -------------------------

F).· Carplnter1a. -----------------------

G).- Herrer1a. ---------------------------

1.- Piedra volcánica, 
2. - Concreto. 
3.- Acero. 

1. - De t icrra. 
2.- Firmes de concreto pobre. 
3.- Con acabados de mosaico, loseta vln11lca, 

1. - Té!bic6n con juntas de mortero. 
2.- Tabiques sobre puestos, 
3.- Láminas de cartón, 
4, - Láminas de me tul. 
5.- Láminas de asbesto, 
6.- Con acabados de yeso, concreto aparente, pintura. 

1. - Concreto. 
2. - Acero. 
3.- Madera. 

1.- Lámina de cartón, 
2, - Lámina de metal. 
3.- Lámina de asbesto, 
4. - Concreto. 
5.- Acero, 

1.- Puertas de madera construidas en la zona. 

1.- Puertas y ventanas de ángulo producidas en la zona, 

En clmentacl6n el material más común usado en la zona, en la piedra volcánica, pues existe en abun· 
dancla en el lugar. 
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En muros el muteriul 1116s ocupodo es el tcibicón por lo c·xistenciu de una tabiquera en la zona, 

En estructura se utiliza el concreto y uccro, 

¿n techumbre todos los mutcri<Jles tienen gran uso debido ul p,-occso evolutivo de la construcción, 

En lo que se refiere a los sistemus constructivos LLti 1 iz;¡dos en la zona son los siguientes: 

En techos: 

a)• -

b).-

c).-

Láminu de cemento, asbesto, cJc nJCtJI (~olvc111i~cidJ) o de curtón sobre estructura de madera, fo[. 
mada de vigus y lar·gucrns, udLrm.Js cnuc l.í111i11.1 y Lír11ir1<J <·xiste un truslape y estas a su vez e2_ 
tán clavadas en los IJrgueros puru prolccción cnntru al viento, 

Láminas sobre estructurJ de fierro, con vi<J.1S de cucilquicr tam<Jrlo y i<Jrgucros, a los cuales 
los diferentes tipos de ci111b1·as estLlr·.Jn JncladJs o los lar·<Jueros con ganchos. 

Losa de concreto Ll/'muclo opoyJdus cCJsi sien1pr·e en u-.11Jes, cstil los¡¡ es construida por el siste 
ma tradicional, que ocup¡¡ ci111br·o de mJder<i de un olto costo y un biljo rendimiento y su procedI 
miento es cornplicudo por los elementos que ocupu (Lublo de cimbrus, vigas, vigas madrinas, - -
ples derechos, lilrgueros, rastrus, cte.), encir'l'1 de lo Cllal es colocudo el armado de la losa , 
que igualmente tcndr5 un peralte de 10Cm., se µ1·occde i1 coL1r e 1 concreto y una vez fraguado -
este se descimbra, se coloca el relleno, irnpcnnc;:ibilizuntc, cte. 

Trabes, dalas y columnas: 

a),- Son de concreto armado, cstus son construidus ror el sistemJ tradicional, que ocupa cimbra (cA 
chetes de duclCJ, polines de 111udcra, cstCJcus), donde una vez que se arman las columnas se cuela 
el concreto, 

Muros: 

a),-

b),-

Son de tabique o tabicón, cuya caractcristic;:i cJc construcción es el tradicional, a plomo hila 
das horizontales a nivel, junt;:is uniformes etc. (en ocasiones únic;:imcnte están sobre puestosT. 

Muros de lámina con estructuras de muclera. 
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4. 19. -

lél ía1;1i l io puede: invl·rl ir· vn l'I prt)C1..':-;u de conslrucci6n de ósta. 

c),- En el pr·ocesu cil' cvolució11 dL' la vivie11du en sus diferentes etapas, los espacios van
sfcndo del irni tudos en su 111;_1yor7 a pur rmirus. 

d),- El 16 por ciento de lotes cn11 viviL'llclJ cuentun con un co111crcio o local cerrado, éste
últin10 para unu fulurci ucl ividc1d econ6111icu. 

e),- En el interior· d" J,1 viviLndcl, el p.1Li<1 liil adquirido unJ Cjrun i111portancia porque como 
ya hemos mencionocln, b z<>rr,1 dL· l'SturliD cilrcce de lu')LJres rCiblicos ele esparcimiento y 
rccrc,:ición, sieridu así qlH' ~11·ar1 p.:1rtL' de la actividad de convivencia se da en este e.?_ 
pacio, que a su ve;- ,,,, 1 i<JCJ con c1ctivicl.Jdes de la Cill le, 

f),- En los cupítulns de evulucié>n de 1ci viviendil y rubluci6n respectivamente, se dctect6-
que existe una tcndt•nci.J p.111Litina ¿¡ s,1turar el lote dilndo paso al inqul 1 inato, 

CONCLUSIONES, 

4.19,1.- Corno se puede obscr·vc1t' c11 lo crnLerionnente descrito, la rnayoría de las viviendas cuentan 
con todos los servicios, pero en un 9r"1n porcent0je son deficientes, la fosa séptica es la 
más urgente il resolver·, pur· lo que es r-ecorncmk1blc se retomen las propuestas al respecto ya 
descritJs en el c¿¡pítulo ele iril.rc1L!SLructur0s. 

11,19,2,- Por lo que toccJ" 1.1•, é1rt'd?; y di1nc'11cium·s de los lotes, los diltos que nos arroja este estu
dio es que en ~u !Jr<_in 111.iyurí..1 Sl' !L'nd1·.1 q11c tr(_1bzijl11· con lotes de un frente mínimo y en muy 
pocos cu sos ck> 111ayu1· r r1_· 11 lt'. 

Se estudiaril Lipific,1r· solucior1'"' ¡i.wd ca<b r-cmgti y cstdblecer su m5xin1a redensificación 
purtir de lu1, [lC1r-éir1c•trw. que· ;;e· Lll'l<'nnir1¿¡ron, y se fije L:i Cüp¿¡cicl;id del lote según su ra!J_ 
go pur·u fL1ciliL<Jr· l 1 dc~,i'JtL1ciCn1 dt· ¿1cLicJ11es en cudu lote, paru que simultunemc.nte se pue
dun uplic.:ir cr1 Li ',L·CLif\11 / r]l!(· t•n 1Jvt1t·r¿1l SL'.LHl promovidus en lüs dcrn.Js secciones que int~ 
gr~m llt cuLJni 1. 

4.19.3.- El número ck vivit·11dus dt11•1cnL1 cnri un r·itrnu de crecimiento del once por ciento anual, por -
lo que p¿¡r¿¡ 1991 - 1993 •,c1 ',dL11r¿¡r«'i ¡,, SL?cción Mcr·ceclcs como lo indicamos en el capítulo de 
pob 1 ac i6n, 

Como podcmus ub~,ur/<1r :...t! ~)irJ11c· incr·v1i1cntunJo tunto lus vivícndus conio la superficie ocupada, 
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pero esta última est5 llegando a su límil<' y el indice del proceso de construcción va a dis 
mlnuir, paro las zonas ocupatfos van" ;ibsurlwr nJc1yor· nCtr11ero de fomilias dentro de las mls:
mas viviendas, ya sea por· evolución fu,iiliar, por inquilinato f¡1111iliar o por el inquilinato 
como una necesidad de iJpoyo u 1 a cco110111L1 r;i111 i 1 i ar. 

4.19.4.· Existe un porccntilje rPducido con acceso i.l prcst.icinrws en instituciones, donde se podrían· 
plantear alternativas paril el ri11;inciCJ111ic11to de la vivicndil, notamos que el 90 por ciento· 
gana apenas para cubrir sus nccc'sidades rnEis elcnrcntillcs, tarnbién existe un crecimiento natu 
ral dentro del lote en cu;rnto " los cspCJcios y \J;:1bita11tcs. -

4,19,5.· El área de viviencl;is obtcnid;is seg(rn los pr-o;11cdios es L:i s\yuiente: 

Una vivienda 111ínima tcndr6 un c11ar·Lo flc'xible de 11.68 por 3.60, ic:1ual a 16.85M2., una coci 
na de 3.72 por· 2.88, i~¡ual ci 10.72/.12., un buiío el" 2.28 por· 1.68, igual a 3.83M2., y contan:
do como mínimo con: 

Una recámara de 3.96 por 3.60, i~ual c1 111.256M2., hilcicndo un total de 45.66M2. 

Dos recámaras de 3.96 por 3.60, iyual ci 111.256M2., cadil unil, dando un total de 60M2. 

Tres recámarns de 3.96 por 3.GO, iguill a 111.2561-12., cciJ,1 unil, ser6 un total de 74.256M2. 

4, 19.6,· En los porcentajes de lil cui idad de viviendo nr1ter·iorrncnte señuL1dos, equivalen según su C-ª. 
lldad a determinados proyr-;1mus de ilcción, que de 111oner¡¡ sintética se 111encion¿¡n a continua·· 
clón: 

El porcentaje de lu calidild de vivicndu cunsolidudo equivulen a cusos que se pueden conser· 
var así, pero que en ulgunos ser5 11cccsci1·io prever uno posible s¡¡turación o redensificación 
y evolución de los hDbit;intes dentro de lii vivicmlil. 

Para los casos de calidi1d de viviendil en Buen Estildo ( B) y lil viviendu conservable (C), S! 
rá necesario imple1ncntilr los sig1Jicntcs progrornils, pero Cilbe mencionar que en la calidad 
(B), las acciones propuestas u continuación scr5n en menor grado y que por las caracteristi 
cas de la calidad (C) lus ucciones ser5n cilsi en su totalidild. Los programas de estils Ci11T 
dades serán de rernodelación, ülllpl iación y rnejorcirniento, de donde L1 remodelación se conside 
rá como el hecho de rnodificur o reor<Janizur el cstudo físico y/o especiul de la vivienda,:
las acciones de umpl iación llcvu implícita lil rernodclación, pero en esta acci6n se implemen 
tarán uno o varios espilcios según lus necesidades y por último, lils acciones de mejoramien:' 
to, consistiría en dar lü terminación en acilbudos y detalles constructivos en su totalidad· 
o en parte de la vivienda. 

Para las calidades de vivicnclu (D) y (E), se irnplcmentur5n programus de vivienda nueva y vl 
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vlenda nuevu prugresivJ, incluso"' aplicar·íl11 a algunos lotes baldlos, estos programas equl 
valen al 26,2 por ciento, 

4,19.7.- Acciones que se recomiend<in µ.ird lus cJsüs de las diferentes tlpologlas, 

a),- Para la tipología "Vertic¿¡I" (Num, 1 ), 

En los casos uno y do» e 1 cree lmiento a futuro se Integrará lateralmente, ya sea en e 1 
frente o en la pilrtr· irrler·11.,dia del lote, pero nunca al fondo de este para evitar pro
blemas de funciu11a11iic11t.ll, 

b), - Par¿¡ )¿¡s tlpolo')ius "L" ( ih11,r. 2 ) y "U" ( Num, 3 ), 

Se recur11ier1Jc1 parc1 los Cd~.u·~ c<Jnfl ictivos provocar un espacio de venti L1ci611 e ilumina 
ci6n, rompi<-11du u11c1 pi:lrl.L d1· lu losé! en cuso de que exista estu o dejar- el espacio IT 
bre si existe otro tipu dl' Lc·chu111brc, en lu esquina conflictiva para aprovechar el es-= 
pacio, se, colocar-.) !,, esc<Jll'r·a iluminándola y vcnti lá11dola por arriba, otra recomenda
ción es el c.11111Jio d" uso l'll los espacios o iluminar y ventilar por medio de un espacio 
m.§s wnp 1 io, 

c),- Para )¿¡ Tipolo~íér "Flexible" (Nu111, 4 ), 

Est¡:¡ tipolo<JÍil e,; I"' qu'' 'L' prcscrltél con nrenos problemas para su solución por encon- -
trarse la m..iyor part,, d,,1 lott' dcsocupudo, siendo factible que la construcción parw el 
crecimiento a futur·o "e lo<Jr" inter¡r-ur mejor, en los casos 2 y 3 se presentan con meJg_ 
res po~íbi lidudcs par..i crecer, en el segundo caso se tendrá que provocar un espacio en 
tre la ocupGción actual y la nuevJ construcción para evitar los problemas que se pre
sentaron en los casos aril-cr iores t.'xpue5tos. 

d),- Para liJ Tipologí.1 "J·\ixta" (tJurn, 5 ). 

La recorncndución primordi..il es liJ integración de los cuerpos en caso que sea necesario 
y/u obtener un n<'j()r fur1cion""'Jic11to, siguiendo lus recomendaciones de las tipologías 
que se prcsent.in y que se 1c,, liicicron en los incisos anteriores, 

e),- Para l.:i Tipologí..i "Sut1rrad.i" (lh1•11, 6 ), 

La recornend.ición inrpl icJr:1 urdcu111Cntc lu remodelüción de los espacios actuules en la -
planta baja, procurar gen<cr«ir 111j> 6rca 1 ibre, y¿¡ sea rompiendo parte de la losa, o la
techumbre de que se trate y su crecimiento a futuro ser~ en la planta alta, 

De las tipologíus untcriorrn<'nle descritas, se recomienda aprovechar en general la es--
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tructura actual al rn0x1mo por co11sidcr,1cio11c's ele tipo eco1101111co, todos los espacios 
que se propontan tendr5n que ser cunyrucntcs en sus Funciones con los espacios existen 
tes, y en todas las constnicciones donde cst;:¡ exccdiJ del 50 por ciento, con una posi:
ble tolerancia más del 10 por ciento, dentro del lote el c1·eclmlento a futuro será - -
arriba sin exceder de los dos niveles, por los problemas de hacinamiento y falta de -
servicios, 

Se propondrá un crecimiento mínimo sc,~C1n los pr·omedios obtenidos que comprende1·án los 
requerimientos del usuurio, corno lo poddan ser, un modulo mínimo de crecimiento el 
Inicio de la vivienda nueva, esp;:¡cios de cli11pliaci6n o de integración a lu vivienda CQ 
mo lo son los servicios de éstu, 

4.19,8.- En gran parte de J;:¡s construcciones en el lu<¡ur, los munis casi siempre aunque lo P!!. 
dieran ser no son de c<Jrg;:¡, y;:¡ que tod;:¡ J;:¡ cstructu1·a es por medio de trabes y colum-
nas junto con la losa y la cimcntuci6n, el uso del ¿¡cero y concreto es rnuy superior a 
la necesaria en esL:is p;:¡rtes de lil construcción, lo que afcctu fuertemente l;:¡ economía 
familiar haciendo gastos excesivos, [n el proceso evolutivo de ]¿¡vivienda se ha ga! 
tado más de lo neces0rio, debido u que se ha tenido que desechar parte del material 
ocupado tal es así el CiJSO ele l0s 1.JminCJs de CJsbesto, cemento y curt6n que son elimi
nadas aÍ aparecer la los¿¡ de concreto y los rnu1·os de mumposteríiJ o al tener que reha
cer algunos de los muros que les Faltubun cimientos o columnus, 

En este proceso ¡:¡fccta la econon1ía Furni 1 i0r y la culminación de la vivienda por la for. 
ma paulatina de adquirir los muteri;:¡lcs de construcción, los cuales por el pequeño VQ 
lumen de adquisición tiene un costo superior, 

4.19,9.- En la sección Mercedes el pronEdio de liJ construcción en el lote es del 50 por ciento, 
con un rango de toleranci" del 10 por ciento, quedando una área libre del 50 y 40 por 
ciento respectiViJrncnte, Un 97 por ciento de lus viviendas no rebasan el segundo nivel 
y el área de construcción óptima será ele 10M2., de 5rea construida por hiJbitilnte y - -
5M2,, de área libre, 

4,19,10.- La autoconstrucción de viviendas deber.J considerar en primer término los materiales y 
técnicas que los habitantes de la zona tienen a la mano, fomentando tecnologías de - -
construcción apropiadas a sus necesidades; se capacitará a una o varias comisiones de 
la Unión de Colonos sobre aspectos de construcción y elaboración de elementos construf 
tlvos, con la finalidad ele reducir costos en las acciones de vivienda; se utilizará en 
la medida de lo posible el procedimiento de autoconstrucci6n sin cargar éste al costo 

- 132 -



directo de lu vlvicnd.:i. ( wr cc11iltuln "Custos"). 

4,19,11.- Para la problem5tica del 'istema hubit¡¡cional de la zona por lo que respecta al nivel 
económico ele la mayorí'1 de la población, la falta de infraestructura y apoyo del est-ª. 
do con sus diferentes organismos de crédito, el estado flslco de las viviendas y las 
caracterlstlcas de los diferentes tipos de vivienda, se observar& en las propuestas· 
de alternativas los siguientes puntos importantes para el diseño, 

a),- Es importunte la rcl¡Kión entre la evolución de la vivienda y la economla farn_L 
1 i ar, 

b).-

c)' -

d). -

e),-

Que el desarrollo ele la vivienda se de respetando sus actuales usos y costurn· • 
bres. 

Por la problcm5tica del suelo urbano y la evolución de la faml lia, se deberfi· 
prever el inquilinato familiar con una optima saturación del lote, ocupando en 
tre el 50 y el 60 por ciento y dejando libre el 50 y el 40 por ciento de éste.-

Las acciones en la vivienda se cleber5n prever como un problema comunitario, 

Los programas de vivienda deberán permitir abordar el problema en grupos y et-ª. 
pas y deber5n ser factibles para la obtención de financiamiento por parte del • 
estado, 

f).- La Integración de comercios o talleres a un esquema de vivienda en apoyo a la 
economla de la zona. 

g). -

h).-

1). -

J). -

El cuarto flexibll' y un paquct" cocina-baño corno punto de partida para el 
r ro 1 1 o y evo 1 u c i 6n de 1 a v i vi en da. 

des-ª. 

El patio como el cspucio donde convergen las actividades y relaciones de las f2_ 
millas que conviven en el lote. 

Para los esquc111us de diseño es irnportante la cocina y su relación con las demás 
activldudes siendo éste el centro de la vida doméstica. 

La calle es purte de la caso, es un patio de juegos para los niños y para 
adultos de ch¿ir]o y comercio, 
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C A P T U L O 11 5 11 

DESARROLLO DE PROGRAMAS DE VIVIENDA 

(POLITICAS) 
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5.- DESARROLLO DE PROGRAMAS DE VIVIENDA. 

5. 1. - OBJETIVOS GENERALES, 

Partiendo de las consideraciones expuestas en el capitulo anterior, las alternativas para ca 
da acción de los problemas de vivienda se elaboraron con base a dichos resultados, ofrecie~ 
do distintus po;,ibi 1 idacfos ele mejoramiento a las actuales condiciones de las construcciones-;
con alternalivds 'I"" se.in aplicables a los diferentes programas de vivienda, evitando estQ 
blecer un patrón limitado y contcriplundo los siguientes aspectos para cualquier acción: 

En la implc111cntoció11 ele los prouré1rnas, ddicrJn oprovecharse al máximo los recursos naturales 
de la zonü Lantn hu11L1nus como técnic\)S efe L1 ot"~]etniztJci6n, con el objeto de reducir ul máxl 
mo los costos de c;:icln prouranu. 

La unión de los colonos scr5 quien detecte a los clcrnandunlcs reales, quienes participarán en 
la pluncuci6n, cjcc11ción y L'Volución de los prrn_Jl"diHdS de vivicndu. 

La inversión se detl'nninur.J de ucucrdo cun lu cupucidud económica de lus fami 1 ius, según sus 
diferentes niveles de inr¡r·esll y L:i rcL1ci611 ele 6sta con lo viviendo y con la función económl 
ca de 1~ sección. 

El programa ele vivic·nd" dci.H'1'~ co11Lc'111plé1r las nccesiclocles generales de la comunidad, enten 
dienclo este prob1"111'1 ce""" un problc'1110 de lil crnnunidad en lo que se refiere a obras complcmen 
tarias como son: At.1111c11L" de dotaci611 de illJUil, olmoccniljcs ele 6sta, una correcta elcctrific~ 
ción y dn'najc, tsl<' de ,,1,1n<'1«1 1n~s 111·q,'ntc' y f'I equipomicnto necesario (ver capítulo 3). 

De la investig¿¡ción ""obtuvo c'n 1111<1 1ni111L!ru instiJncL1 dos tipos de acciones, una que corre§_ 
pande a lu implci:K.!lltélci/'111 "" pru~r"'""'' de• vivicndu nueva y fil segunda al de vivienda ya exi§_ 
tente, 

El tipo de obr·u,; (11J<.•jnri1lllk11to, rnrnodc'lélción, ampli;:ición y/o vivienda nueva) en los progr~ 
müs de vivil•ntlu csturém dctvrrninr1dos por· L:i ncccsidud real de cuda vivienda, para conservar 
la función héibitilci1rn,1I de· la zorw, dichas ob1·us scr~111 aplicadas en niayor o menor grado se 
gún las ddicil'm:ias físicas, <'5paci,1lc•; y de servicios ele codo vivienda y su factibilidad' 
ele apl icilción, 

Teniendo en cucnl" "llo y scg(rn la inVL!SLigcición, he,,1os analizado las diferentes acciones p~ 
ra las viviendas existentes y viviendas nuevils, 6st<Js t<Jnto para substituir paulatinamente -
a las viviendas en 111<Jl estudo corno ucciones de eslc tipo que se desarrollarán en lotes con -
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s.2.-

viviendas cxi sLcnLcs con utru L ipo ele pru•J'"''''" p,11-,1 "fcctos de r·edcns i ficac ión, 

Es difícil establecer· quó élCCiunc" a C<lrtu, r'kdian11 y J;1n10 pL:izo deben llevarse a cabo, por 
que en su r11uyoría tod.Js J,.is vivienUas rc·qLJÍl~rc11 dv los dircrentcs progrurnus simultáneamente~ 
pero sí etapas de cvoluci(Jn 'I"'' '.·l' d.11«)11 ¡>.1uL1tin.1:.1< nlc'., f\ continu'1ci6n señalaremos las ac 
cienes rnfis in~ortantcs: 

a}, -

b).-

e)• -

d}. -

Acciones él JcsarrolL:_ir l'll vivil.'.nd,·1::-i c1i11solid,1t/,1·1 q11l' .Jctu ... 1lm.:nt:e no Licncn problcmus -
cspuclales y/o físicos - cunstn1ctivns, en C'SL: tipc) cit.~ viviendas únicumcntc se progra
mar5 a Un pJa;:o iill"<JO Ullc1 ful111·,1 l"<'<.Jcnsific~1ción dentro del Joll', previendo Ja existen 
cia de unl1 o v.::ir·ias vivie11das rHrev,1s, sc><_¡L1n lo pvr1dit".:1n Jos purámctros. -

Acciones .:J dc::,.Jrrullclr· en vivic11dc1s C1)1l c,1Jid,1--l ' 1C11 (l'n buen cstadl>), las cuales tie
nen inicios dL' ir1suficie11cit1s 1;~;pc1ci,1lcs 11 /u 1 isicus ~ c¡111slructivos, con 1iniitudas -
probabi]ill.Jdc~s dl' uccioncs, en L·stc Li¡iu dL· viviL'lllLJ si• n~quicre ele un progr.:imv mínimo 
de mejoramiento, ren1odcl(1cifir1 o(_(] su dcf1.:ctn de uno1 peqt1cf1u umpli.Jción. 

Acciones u c.lcsun·ol lnr l'll viviL'nd;is cori:;crv.:ibll!'' con pro!)le1tlas espaciules y/o físico
constructivus, donde ..;e' n~quiercn de prrHJl'dillJS dt· 1llcjoru¡11icnto, 1·cmodclación y umplia
ci6n con umpJius posibilidadl's 1!L~ :i11pli-Jción c•n ellos. 

Acciones a dcs<JrroJJ.,,· en vivicnd<Js provisional clcscchJblcs y provisional aprovechable 
y en <Jlgunos lote;; baldíos cuy,1s ;1ccioncs son cll· viviendil nuevu, presentando varias m2 
dal idades: 

Vivienda NucvJ. 

ViviendJ NucvJ Tipo Progresivo, 

Vivienda Nuevo Cornbinildil con un Co111crcio ( turnbién puede ser de tipo progresivo). 

Las acciones Jrr ibJ sciiul,icJ;:¡s debcr·5n <'star encaminadas a mantener la densidad de la -
vivienda y prever lu futur·,i rcdcnsi f"icoción de lJ sección. 

La ejecución de los diícrcntcs programas dcbcr-6 1 levarse a cabo según la disponibil i-
dad de tiempo por purtc de los dc111andantcs y éstas deberán a su vez contribuir con el 
mejoramiento de 1 nedio ur.1bicntc de la zona. 

OBJETIVOS DE LOS PROGRAMAS DE VIVIEllDA. 

Los programas se elaboraron en base a Jos rcsultJ~ls obtenidos para programar tanto en acci2 
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s.2.1.-

5,2.2.-

5. 2.3. -

nes de las viviendas existl!ntes como de vivienda nueva, 

Para e 1 Programa " A " 

Cuyo objetivo será Cinicamente el de prever en el lote la redens!f!cacl6n y con el lo la posi 
bllldad de la existenciil de viviendils nuevas con etapas a largo plazo segun necesidades y.-: 
los parámetros establecidos, Este tipo de programa se aplicará a las viviendas con calidad 
de vivienda consol idad<J, donde se consideran lilS recomendaciones de cada tipología, existen 
66 viviendas con posibilidades de apl !car este programa y representan el 8.7 por ciento, 

Para e 1 Programa " B " 

Su objetivo serii evitar que las condiciones de habitabilidad y funcionamiento se deterioren
dadas las Insuficiencias que empiezun a presentarse, se apl!carun acciones de mejoramiento -
para superar física y espuciulrncntc esas insuficiencias, en un momento dado, será necesario
en menor grado aplicar pequeñas acciones de 1·cmodelación y/o ilmpliación para mejorar el estQ 
do actual, se deberá prever la posibi lldad de redenslficación al máximo permitida según Jos 
parámetros, con pos ibl 1 id<Jd de existencio de vivienda nueva, estas se des<Jrrol larán por etQ 
pasa largo plazo según sus necesidades. Este tipo de programa se aplicará a la vivienda -
con cal idild de "en buen estado", con las recomcnduciones de cada tipología, de este tipo de 
programas existirán 29G c¿¡sos para la apl icuci6n de estas acciones, equivalen el 34 por cien 
to de 1 tola 1. 

Para el Programu " C "· 

Cuyo objetivo es el lograr que lus condiciones de habitantes, cumpliendo los requerimientos
mínimos de espacio, i luminuclón, vcnti lución, servicios y seguridad física según cada tipolQ 
g1a, aplicando acciones de 1·c111odelución y/o ampliación y finalmente de mejoramiento, se deb~ 
rá prever la redensificilción del lote hasta uníl saturación óptima, según los parámetros y n~ 
cesidades, Este tipo de programa se apl icurá a las 147 viviendas existentes en la sección -
con calidad de "Vivienda Conservable", que equivale al 26 por ciento, 

Dentro de los objetivos de los programos (A, B, C), para efecto de aplicación de las acclo-
nes previstas, será necesario tomur en cuenta las recomendaciones para cada tipología desa
rrolladas en el capitulo ilntcrior, dado que los programas se aplicarán según la calidad, t! 
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5.2.4.1.-

po logia y tipo de vivienda (un 1faml11 ar, b i fami 1 i ar y vecindad), 

Programa " O " y " E " (Vivienda Nueva). 

En el cual se pretende que donde existen lotes con viviendas de "Calidad Provisional", con· 
material aprovechable y no aprovechable y baldios predestinados a la vivienda, la aplicación 
de un programa de vivienda nueva que satisfaga las necesidades de los colonos, 

OBJETIVOS: 

a),· Satisfacer las demandas rn1n1rnas de espacio más lnrnediatiis, dotando a los propietarios
de un cuarto de usos mültiples con sus servicios (cocina y baño) en algunos casos, co 
mo primera etapa. 

b),- Que sea un diseño flexible aplicable a todo tipo de dinmnsiones de lote, según los ran 
gos establecidos. 

c).- Que sea un diseño flexible aplicable a las distintas tipologías. 

d).· Que sea un diseño el cual pueda tener un crecimiento a futuro para satisfacer las nec~ 
sldades y requerimientos propios de las familias. 

e),- Que el crecimiento de las viviendas en el lote comprenda el área libre por habitante· 
preestablecida para S.M.T. 

f),- Que la vivienda aplicada respete el reglamento de construcciones del Distrito Federal, 

g).-

h).-

¡). -

Que las viviendas en su concepción espacial obedezca a los usos y las costumbres 
los colonos, 

de -

Que dichas viviendas nuevas sea de un costo bajo, aplicables a la mayoría de la pobla
ción (un 70 poi· ciento de la población gana igual o menos de una vez y media el sala
rio mínimo). 

Que se respeten las limitaciones que puedan tener tanto en el costo, salarlo y posi-
bles cajones de financiamiento de los distintos organismos oficiales, 
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5.3.1.-

j),- Que el sistema constnictivo obedczc¿i 01 nivel técnico existente en el lugar. 

k),- Que permita obtener altas densidades, 

1),- Se preverá un tipo de vivienda con comercio en apoyo a la economla del barrio. 

Es as1 como la vivienda m1eva pocJr.J cont<Jr con varias modal ldades. 

Vivienda Nueva. 

Vivienda Nueva Progresiva. 

Vivienda Nueva con Comercio. 

Existen 153 viviendas provisionales que equivalen al 20,2 por ciento y 46 lotes baldlos (6 
por ciento), con factlbl lidad de aplicación. 

DESARROLLO DE PROGRAMAS ARQUITECTONICOS, 

Los partidos arquitectó11icos se elaboraron de los esquemas de funcionamiento con las neces! 
dades básicas de las vivicml¿¡s, cubr·icnuo los aspectos de redenslflcaclón del reglamento, -
técnicos - construcl:ivos y de· búsqueda de financiamiento. Cada propuesta podrá ser aplica
da en general al total d~ proyr~nas, evitando la Formación de dlseAos limitados, para que a 
su vez puedan ser· r·ctnr;riidus por los colonos y apl lcables a sus viviendas según sus caracte
r1st icas. 

A continuación se descr·ibcn los dcsarrol los arquitectónicos de cada programa propuesto, _e~ 
cepto del proyr·ama "A", diidu que sus ca1·¿1ctcr1sticas no requieren de acción Inmediata y unJ_ 
camente se prcvcr.J ,1 futuro b rcclcns i ficación, dcsarrol lando los objetivos que nos hemos -
propuesto al mo111c11Lo qtw sv i1pliquc el programa. 

PROGRAMA " B". 

El proyecto propuesto es de un programa m1nimo de acciones de mejoramiento, de remodelaclón 
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5,3,3,-

y/o ampl laclón, apl icLJble a lo mayor·ía de viviendas con calidad ele "Buen Estado". Se podrán 
hacer modificaciones en algunos casos, según lus car;:icterísticas y condiciones especificas 
que lo determinen y que se deben cluborur cuando se upliquc el programa, 

Para efectos de redensificación las viviendas nuevus par·tir~n de un "cuarto redondo", con
sus servicios, que al Igual del resto de i.Js ;:ice iones evolucionen confornm a sus posibi llda 
des económicas, 

En este pro9rama se conservaron totalnmnte lus estructuras, se terminará(n) la(s) vlvienda(s) 
exlstente(s) en sus acabados, se integrar5n los servicios sanitarios junto con la cocina, é! 
te será el paquete de servicios en todas la viviendus, 

PROGRAMA " C 11 

Este programa es el que cuenta con rn5s .Jcciones ele remodelación, ampliación y/o mejoramiento 
aplicables a la mayoría de las viviendas con calidad "conservable", habrá Igual que en el -
programa "B", viviendas con curacteristicus específicas que requerirán acciones independien
tes por sus condiciones y que se elaborur5n cuando se uplique el programa. 

La estructura se rehabi 1 itará en la moyor parte de la vivienda, consolidando muros y sustity 
yendo techos, Se integrarán los ser·viclos a la viviendil junto con la cocina, formando el -
paquete de servicios, pero lu cocina estLJrá r·elativamente independiente al resto ele espacios, 
éste núcleo quedará perfectur1~nte i luminuclo y venti lacio, y p¿¡ra lograr reducir costos, los -
recorridos de las instalLJcioncs hidrául ic¿¡s y s¿¡nitarias deberán ser mínimos. Se abrirán o 
cambiarán de pos lción ventanas y puertas pilra rncjorar la i !umlnución y vent i !ación de la vj_ 
vlenda y considerando la tipologiu se apl ic'1r5n los acciones que se recomiendan, 

Además y para efectos ele rcdensificución, l¿¡s viviendos nuevas partirán ele un "cuarto redon
do" con sus servicios, éstos podriin evolucionar conforme a las necesidades de la fami 1 ia a -
una vivienda completa u otro "cuilrto redondo" para alojar otro foml 1 ia, 

VIVIENDA NUEVA, 

Siguiendo los objetivos que nos hernos propuesto para la vivienda nueva, ésta tendrá un redu
cido desplante, que permita obtener altas densidades dependiendo del rango del lote y que -
cumpla con lo establecido por el Reglamento de la Construcción del Departamento del Distrito 
Federal y los organismos financieros para vivienda; estas viviendas deberán adaptarse a los 
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5.3.4. 

5.3.4.1. -

terrenos que existen en la Sección Mercedes, 

Dado que existe un alto porcentaje de lotes con un frente reducido, el desarrollo del Inicio 
de la vivienda ser5 un "cuarto redondo" con sus servicios, cuyas dimensiones que van de 2.88 
a 3,90 metros de frente y de 6.84 a 7.92 n~tros de fondo con una, dos o más recámaras de - -
2.88 a 3.60 n~tros de ancho y de 4,60 a 3.90 metros de largo con una altura 1 ibre de 2.28 ~ 
tras las dimensiones son por el material de construcción elegido. 

VIVIENDA NUEVA PROGRESIVA. 

1 
Como hemos hecho notar, 1.:i rnalu situación econ6micu en la que se encuentra la mayoría de la 
población para poder construir unil vivienda, proponemos como alternativa más adecuada la vi
vienda progresivu, donde el inicio de la vlviendu será el "cuarto redondo" y dadas las carac 
terlsticas del sistema constructivo propuestos y la forma de construir por parte del usuari; 
el programa tendrá varius etapas de desarrollo. 

A partir del "cuarto redondo" corno vivicndu 111ínirnu, la que podrá evolucionar y desarrollarse 
en etapas seglin los uifcrentes tipos de vivienda nueva con sus variantes y que a continua- 1-
ción se describe, estas no debcr~n rebasar el segundo nivel. 

DESARROLLO ARQUJTECTONICO DE LA VIVIENDA NUEVA. 

Para obtener un desurrol lo adecuudo de L:i vivienda, se tomó en cuenta la evolución que se ha 
dado en San Miguel Tcotongo. 

Para encontrar una viviendo nueva se desarrollaron tres tipos (A, Bi C), los cuales son apll 
cables a todos los lotes de la Sección Mercedes predestinados para a vivienda, o bien los -
que requieran la comp lcmentac ión de esta, \ 

Para poder entender mejor ésto, se elaboró grafican~nte el desarrollo de la vivienda ~n sus 
tres tipos, 

Para los casos "A" y "B", este 111ódulo podrá variar la medida del frente a 3,50 metros; para 
el caso "C" no podrá ser menor de 11 ~tras de frente; estas variantes se deben al acoplamlerr 
to para los distintos frentes del lote, de acuerdo a su rango, 

VIVIENDA TIPO " A " 
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5.4.-

5.4.1.-

• 
En esta vivienda se i11te<Jra11 !ns scrv1c1os (IJa11ti, cocina) dentro del módulo (A-1), para lue 
go crecer ya sea una o dos rec5rn,1ras c11 planta biljiJ (A-2), y ilS1 tener una vivienda de 30 a 
42 metros CUildriJdos en unil pl¿¡ntiJ, en un lote ele G "7 n-etros de rrente; cuando el creci- -
miento se da lwciil orrib¿¡ tc11c111os dos opci<lfH'S; con la rnisrna colocación de f¡¡ escaleru(A-3) 
podernos tener uno viviendil i'.¡u,11 ,1 la rL1nta b,1ja ''bien una <Jmpliación de esta. 

Para lotes de ranuo R-9 y R-10, t.cncn1os quL' la vivienda puede 1 legar hasta 70 metros cuadra 
dos por planta (A-11), con su V<Hiantc en la escale1-,, (A-5). En estos dos casos unic¿¡rnente:: 
se repetirá lil vivienda en pla11L1 alta, En rilnr¡os rnayo1·es de 10 metros, las viviendas pe
queñas se repetirán de acuerdo n las rncdidas del lote, ejemrlo: La vivienda A-6, está far 
mada por dos vivicndils A-3. -

VIVIENDA TIPO " 8 "· 

En esta vivienda se agregan los serv1c1os (buno y cocina) al módulo 8-1 para as1 obtener -
una vivienda de 30 metros cuadrudos en rangos de 6 a 7 1mtros de ancho; la ampliación hacia 
planta alta se dará colocando un¡¡ csc¿ilcra de doble 1·ilmpa (8-2); si se da en planta baja se 
agregará una recámara (B-3) y al crecer 6sta a plunta altu, se colocará la escalera dentro
del espacio construido (B-4) como rnnpliación o bien, otra vivienda; para lotes de rangos -
R-9 y R-10, tenemos que la viviendu puede l legilr de 63 u 70 metros cuadrados por planta - -
(B-5), repiti6ndola en plunta alta; en rango 111ayores ele 10 metros, será el mismo criterio -
de ta vivienda tipo "A" (8-6), 

VIVIENDA TIPO "C", 

En esta vivienda el módulo inicial será del¡ metros de ancho como m1n1mo, al cual se le in 
tegrarán los servicios (C-1), en 6ste lu ampli;:ición se dará hacia arriba (C-2), ya que esta 
vivienda puede utilizurse pura lotes de rnngo menor de 6 metros de uncho; la variante será 
la colocación de los servicios, ya que éstos pL1eden quedar en dos niveles (C-3), o bien de 
diferente posición (C-h), para uSÍ poder ugregar otra vivienda en planta baja (C-5) y obte 
ner el rango de 8 metros de frente e incluso el de R-7 con ;:impliación de las recámaras en:: 
planta baja (C-6). 

CRITERIO DE INSTALACIONES, MATERIALES Y SISTEMAS CONSTRUCTIVOS. 

SISTEMA DE TECHUMBRE. 
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La faltad" abastecimiento Je ¡¡c¡ua pul.Jble p0r tubería, provocó que los colonos la almacena 
ran en tambos de 200 litros de Ci.lpdcidad, l0s cuules existen en gran cantidad en la Seccióñ 
Mercedes y la mayoría de el los hun entrudo en desuso debido a que, en la actualidad cuenta 
la sección con el servicio y ya ¡¡l~unas viviendas cuentan con tinacos y cisterna para el al 
macenamlento de agua; cabe sc~alar que no tiene la dotación necesaria de este servicio (ver 
capitulo de infraestructura). Pero dado que gran parte de estos tambos se han liberado de 
su uso anterior puri.l ser r·euti 1 izados en lu construcción de sus viviendas, se propone a los 
colonos uplicurlos co11Hl cubicrLa pr·ovision¡¡I, que además harán la función de cimbra al cola 
do de la losa, obeclccicndll -i las cu11dicinnes cconómic¡¡s de los colonos, -

Para el proceso ele hobi liL1ción tic I''" Larnbus en cubierta provicional - cimbra, el proceso 
de doblado de lo,, t<1111b("; se 1·e,1I iz .. iréi cnn uno 111.Jquina calculad¡¡ y desei'\adu especialmente pa 
ra esta función, Lus la111bos urr" ve.:. c<J1"L¿¡Jos y desdobl<:idos en cuatro arcos, forman la cu':: 
bierto ternporol r,;cuper·ublc ,11 colud''• apoyad;:¡ en un can;:¡] 111Ctál ico que se uti 1 izará junto
con la pendiente d" 1'1 cubiertcr p.1rc1 des:iuuar· IJ y estas a su vez estarán apoyadas en una vi 
ga de alnw ubierta, que junto C<J11 los can,.ilL's ;;er.Jn recuperables antes del colado, éstas:: 
estarán ¿¡poyadas ''n un;:¡s soleras ali"u:icl<i« en las trabes perinictrales para recibir esta es-
tructura (ver el procpso C<H1sln1ctivo en el nrcinu,11), Otra parte importante en la utillza-
ci6n de este sistemd d~ cutJil'r·td pr-·1vi~ion,1l - cimbt«J, será su ulto rendimiento como cimbra, 
siendo diez veces supcr·j,¡¡·" l.1''"'rln1 tr.idkiu11<1I y cu1110 cubierta provisional que se podrá 
ocupar y trusL:H.br u otn)s t\sp._¡cius q11l: In r·equicrun. 

Cuando las condicionc:s L'C<J1JÓ111icc1s lu per111iL;r11 y lil cubiertu provision¿J! sea utilizada como 
cimbra, se recuperar·.) e 1 si sLc«nc1l'str·uctur"1 Je soporte, sust i tuy6ndolo por madrinas y pies 
derechos, A lo cubicnu de L,11;rbus se le ¿¡pi icariJ una capil de alumbre para evitar que el -
concreto se ai.Jlrieril u I" lfr11i11 . .i, se colocar·á LHlil vari ! la de acero de 1/2 11

"' cada 42 centime 
tros entre las bovcdi 1 las, e11 toda el [1re;:i de lo cubierta se colocar.'! acero de temperatura':: 
que será una mal la electro - soldCJdaG X G - 10/10 se logra una optimización y ahorro consi
derable de matl'rial y nJcrr10 ti" obr,1, sL: hubr¿, obtenido un abatimiento del 59.8 por ciento -
del costo a diferencia dt:I ,,istema tr,1dicion,:il, 

MUROS. 

En muros se ut i 1 izur.'i y opl imiz<:irii t: 1 empleo de block hueco de concreto, que vierie en ter
cios paru evitar despNdicios ( 11.5 X 11.5 X 11.5, 11.5 X 11.5 X 23.5 y 11.5X11.5X35.5), Y 
como unidad buse de nicdida, obteniendo unu modulación en el dimensionamiento de vanos de -
puertas y venl<:inus, es factible el empleo de este material en las viviendas exlstentes para 
programas de remodel<:ición y/o ampli<:ici6n, debido a que coincide en proporciones con el tabl 
eón alegria. 



5.4.3. -

5.4.4. -

La ut111zaclón de este material se dcbé a slls c;:iractcrísticé!s, como lo son: 

a),· En un muro se requerir6 por metr<i CULldr·ado de mcnnr Célntidad de piezi:lS que en un muro 
de tabicón alegría, por· lo tirnto este tipo de rn1rn se construirá en menos tiempo, 

b),- No requiere de cimbra l'n lo:; 1~cft1(!r::us vcr·tict1ll~s, pues estos se ohogan en los mismos 
huecos del block, 

e), - Requ ierc de menos muntcn i1niL~nto por· su ucL1b<.1clo apcircntc. 

Los refuerzos horizont0lcs se constrnir·tin scg(111 los prncedirnicntos tradicionales, la dif~ 
rencla consistirñ en la utilizélci6n de ;:iccro h0bilitildo (Arnicx), que ahorra en tiempo y ma 
no de obra por su f5cil colococi6n, 11ic1101· cc111ticlad de ,1ccro y costo, 

Se logrará un abiltimiento de costos ;:il el iniin;:ir· cimbrn y con una optimización de los mat~ 
rlales, este abatimiento ser5 de 36,4 por ciento, 

CIMENTACION. 

En cimentación se ocL1pará el sistemu que ilctualrnente se utiliza en la Sección Mercedes aba 
se de piedra braza, la difcrencli:i consistirá en la utilización de acero habilitado (Armcx)-; 
que se utilizará en lils cadenas de desplante, con lo cual a diferencia del sistema tradiclo 
nal se ahorrará en tiempo, mano de obr;:i por su fácil colocación y en cantidad de acero, e~ 
esta etapa se logrará un ahorro ele l 7 por ciento, 

PAQUETE DE SERVICIOS ( Cocina - llur1o ) . 

Se propone la integr,1ci611 de lus instuluciones hidráulicas de la cocina y el baño en un m!:!_ 
ro común, con un ahorro conside1·CJblc de 111uteriales, evltilndo recorridos excesivos de tube 
ria, formando un paquete de servicios. 

Para el desalojo de las <Jguas negras se prnpone la utllizaci6n de una fosa séptica, para 
posteriormente conectarl<J a lu tubería de las uguas jabonosas, que a su vez se conectará al 
sistema de drenaje propuesto en el c<Jpítulo de infraestructura, 

Este paquete de servicios, por· la integración que se logra, será aplicable a todas las vl 
viendas en la Scccl6n Mercedes y permitirá un fuerte ahorro del 52.5 por ciento, 
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5.5.- APLICACION y DESARROLLO D[ PROTOTll'OS s1:,;uM su Cl\LIDl\U, TIPOLOGlll, r1ro 0[ VIVIENDA y sus NECESIDADES 
ACTUALES Y/O A FUTURO, 

5. 5. 1. - A continuC1cl6n p1·c·scnl.J1;ios ,,¡ dcscir1«illo de un cciso CtJ:•uJ cjci;1plo, en el cual aplicamos los 
objctÍVOS que hemos prcvj<;tn y luc; pci1<11llt~tros lll!1JériC()S f"ij1.1dos que Íucron considerados en 
el proceso de disciio, ilusll":rndo la c'!ulucif1n de' Lis dife1·e11tcs ctilp;:is constructlv¿¡s ele la 
vivienda, 

Llevamos a cabo el clcsarrlll lo de un c·jc11¡iln, po1·qL"' de llt1·a 1,1¿¡ncra serÍi:i 111uy extenso descrl 
bir cada acci6n .:iplicudLl <-1 c~HléJ un.J de l.:Js vivi'nlds L''iludL.idds, pcr·o de lus cuales se pr~ 
senta gráfic;:rnicnlc el csque111.1 cnn la ,1cci611 qt1t' s.1thféiet' los 1·,·c¡ucri111ientos de la familia
y los parámetros fi.i éldos, 

En el desarrollo de los ccisos ¡li11·,1 su dt:l.inicif111 Clliil" proyecto i11te1·vinieron diferentes faf_ 
tores, en este caso conc1·eto 1 el prnccdiiaicntn ')L'tJLiido es el 11dsmo puru Jos prograrnus 11 8 11 y 
11 C11 , toimmdo en cuc11t:u diclios ÍL1Cle.'rPs c1i·no son Ju cal id.::iU de viviendtJ en cuanto a su eStél
do espacial - físico - conslructivo, su Lipolo1JÍC1 ele viviendt:i, ubse1·vdndo las recomendncfo .. 
nes dadüs par.1 Cild:J uno dt• ,•l ICls, tip,, de vivicnd:J, ¡)lJl.11.:1ci611 y los parómetros fijados. 

El ejemplo descrrollcidu l'> el c,i•;,1 clc 1.-; o.;ctJU11d,1 L:L1p:i, r·t1y.:i vivicnd;:i es de calidad 11 B11 • 

Esta vivienda prescnlu prublc1.1as dt: li.cibit:1IJi 1 idcid y runcill11,_i111icnto por las insuficiencias -
espaciales, debido iJ que c111piez.J ... 1 ~xistir en lw vivicnd.:i una ícimilL:i m5s. 

Por la ubicaci6n de 1u vivicndu dc11L1-., del llltc y su fnrn1:J, L'l caso queda local izado en la 
-Tipolog1a Flexible- en p:Jrticul~r en el c:Jso 3, (ver ccip1tuln de tipologla de la vivienda) 
las reconmndacioncs prcvist:Js para el c:Jso por los problemas que se presentan en su esquem~ 
en particular en l:Js tip,,lrn1í._1s "U" y "L" que son: F:Jlta de iluminoci6n y ventilación en -
ambas csquinus del fondo de la vivienda, Jcsan·oll.1ndo esp;:icios conflictivos en el interior 
de la misnhJ, lus uccione<:; .:i dcsor·rol lar serón: 

a).- Abrir un vano en u1i.::.i de \.__1s c~;qiincv;. 

b).- Aprovechar el 6rca 1 ibrc por:i l:J i lumin:Jci6n y ventilcici6n, 

Le hace falta consol id:Jr la estructuro del segundo nivel y el techo de forma mis urgente, 

Le hace falta Integrar los servicios a 1C1 vivienda ( baRo y escalera ). 

Le hacen falta los acabados en amb¿¡s viviendas. 



5.5.2.-

Actualmente lw viviendo ct1c·1it" ccit1 dos rarnili.:is, una de ellas tiene cinco Integrantes y la 
otra farni 1 i<:i tres mien1bros, c<1n un VI :CT de 1.48. 

Los puntos anteriormL,ntc sdíalddos co1·rcsponden al diagnóstico de la vivienda, a continua· 
clón señalarnos los requcri111ÍC'ntus 1·calcs que nos Indicaron los usuarios. 

Terminar de cunstniir el c.e~t1ndo nivel. 

Del Imitar los espacios correspondientes .:i las recámaras en ambas viviendas. 

Integrar los servicios a las viviend.:is, 

Manifestaron la necesidad de ~uc cxisla uni:l vivienda más con la posibilidad de rentarla, 

Para las propucslas de altcrr10Livas retom¿¡mos los parámetros fijados: 

a),. 

b),· 

c).· 

d),· 

e),· 

1). -

2). -

3). -

Las viviendas en la Sccci611 Mc1·ccdc•s no deberán rebasar el segundo nivel, 

El área óptimiJ ele ocup,1ci611 ele la construcción dentro del lote será del 50 por ciento 
y como móxirnci del 60 p"r ciento, c¡ucclc111do libre el 50 y 40 por ciento respectivamente, 

El áreil construida pur llJL>itc111l:c será de 10M2., y el área libre ele 5M2. 

Las acciones se dcbcrSn prever en ct¿¡pas. 

Para efeclos de rcdC'rbi riccición este CilSO queda ubic¿¡do en el Rango Siete donde se iD. 
dica que; pueden curistruirst~ C1nicumentc: 

Cuatro vivienclos de 30112., 1'11 dos niveles con VI :CT de 3,07, 

Dos viviendüs de 50 él 60 1·12 .. c'n dos niveles con un Vl:CT de 1,5, 

Dos viviend;:is de 301-12., .i1f1s u11il vivicndu de 50M2., en dos niveles con un VI :CT de 2.3 

A continuación describiremos lils acciones hil des¿¡rrollar por etapas en esta vivienda consl· 
derando las premiscis anteriores. 



1 ) • -

2).-

3). -

La estructura se cnt1sL'rv,1r:i 1 ',v dl'lllí1lt·r:1 purlc de lu losLJ en unu esquina la suficiente 
para lograr mejor ilur11i11Jci<i11 y wnli l<Jción o '" viviendJ, 

En Li siguienle <1cció11 ';" cipl ic,w:, C'I ¡1;1c¡L11'lc Je scrv1c1os, que tcndrii un mínimo de re 
corrido en sus i11stoL1ci(ir11.:s y en :-;11 t'";q11c111u ~;e p0cJ1<1 obscrvéir que da un servicio múT 
tiple, quedJndo indL·pencli<'11l« L.:1cl,J octividucl, LJ cocinu quedurá ublc¿¡cf¿¡ de t¿¡J forma 
que sig¿¡ sie11do el ccnlru dv l,1 ,fft icul.1ció11 de J,1 viviend,1, ligándose con tod¿¡s J¿¡s 
demás activiclJdcs y c:sp.1ci<>s, c.·I "'"""''y l:<'ndido ';e integ1·¿¡rá ill paquete de servicios 
y de rnuncrzi conccplu.:.11 ,1! p,-1t:io, provt)C,irHh) un 111,_1yL)r intcrcumbio de rcLJcioncs entre 
las f¿¡milias que hJbitéin l'n l'i lrll:l!, 

Se rcn1oclcJur.J la zona rh.J11d1: ,:1ctucilnt•nlL· es la cucinu, demoliendo los muros que son di 
visorios par.1 .J111pl i.1r L'l nliiiil't-o dC' r-L·c7ir1,1r,1s ,1 dos, L:is cuales qucUurán bien i Jumina 
dus, donde podr-.ln distr·ihui1- ... .t' .. ·Y1hCJs r:1111i 1 i..::1s conL1ndo con lrJ sulu y/o comedor, quú 
puede func i unzir C()nln 11 cu,1rtr1 1·L·dnndt1' 1 c·n l: 1 t ie:111pn que se remodc 1 un Jos cspuc ios para 
las rccfü1wrus y ctionclu ~slo •;ucl'1l:i, p¡HJ1·2, ru11cilJíLJt· cu1110 unci zona scmiprivuda sirvien 
do COíllO dormí tcwio p<Jr.:1 ptll'LL~ de J.1 f.i,:1i 1 i ,1 de e inco Í!lLC~jl«:llltes, -

4),- En estu etopa se irnplc"""1li.>n L1:; ""·,Jh'rils pilrJ h pluntil ult·a, coloc¿¡da de tal m¿¡nera 
c¡ue ocupe el 111cnc>1· cspJcio p1>si!Jlr', c1·cciendo en IJ PilrtC superior de los servicios de 
la plilnta IJ¿¡jo los 0L1·os servicios ck lil vivic11u,J, con un 1'cuarto 1·edondo11 con las fu.!J. 
ciones de quien lo hJbi te. 

5).- Se aplicará el sisten10 ele loso prnvisionill en In ¿ona de '1c11;:Jrto rcdondo1', con sus ser 
vicios durilnte el t:icr.1pn neccsilrio que lds condiciones físicils y económicas lo permI 
tan. 

6),- Se remodela1-.S lil zonil de 1·ccfo11,11·<J·1 c·n 1111" ct,Jp<J posterior conforme evolucione la faml 
lia de tres inteyrJntcs, 

7). -

8). -

9). -

Se podr5 elegir entre consolicl¿¡r lo los<J pnwhional dc'I 1'cuarto rcdondo1' para aplicar. 
la ü la zona de las rccfn11etru~~, t> se rodr5 implcrm.>ntur~ olru losu provisionuJ, 1as cua
les se ocupur5n como ci111briJ 11,Jst.:1 qt1l~ se c<Jnsol idc dicho losu. 

Cabe nJCncion¿¡r que lil prnprJcst ~ del ,,isLe1,10 const1·uctivo se biJS<J en el proceso evoluti 
vo que Vil teniendo lil viviend.:i y J¿¡( e) rarni 1 ic1( s) y l<J cconon1Íil (ver manual constructI 
vo), 

En l<J etilpil de 111ejornn1iento se coloc;:Jr5n l¿¡s ventilnas y puertas satisfilciendo los re
querimientos de iluminación y ventilación, se propone que se¿¡n corredizas para aprov!:_ 
chnr ¿¡I m5ximo el interior de la viviendn y en esta etapil se aplicilrán en lo posible -
los nc;:Jbados, 
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5.5.3.-

5.5.3.1. -

10),- Existirá l.:i posibilid<Jd de tener viviend¿¡ nueva que parta de un "cuarto redondo"¡ pe 
ro de esta viviendo únicomentL' se prcscnt¿¡ su esquema posible, advirtiendo que e de 
sarrol lo de el lu h<Jrí-1 críticu lu sitll.ic i6n en lo que se refiere a todos los servl:
cios, seríu ncccsurio uumcnl(1r la dut:ación de u9u21 y su almacenaje. 

En las altcrn,1tivus dns, tres y cucitro que se presentan, podrán desarrollarse las mis 
mas etapas de evolución que se sel1aluron untes, siendo que la alternativa dos, tres y 
cuatro presentan un probk111.:i si1'ii lc11· con la propuesta de la tercera vivienda, pero en 
estas alternutivas se exceden poi· 111uclio de los parámetros rijados, causando serios 
problemas de fal tu de scrvic ios, llocinu111iento, etc, 

OESCRIPCION Y l\PLICl\CIOM OC PROGRAMllS A Cl\SOS TIPO. 

Descripción de estudo físico de l,1 vivienda y sus necesidades a futuro del caso No. 29, 

a), - CAL 1 DAD 11 B ", 

Esta viviendu presenta problemus de liubltabl l idod y funcionamiento por el exceso de 
construcción, lu mala distribuci6n espaci¿¡J y la cantidad de habitantes, pero se CO!J. 
servará la mayor parte de lo estructura. 

b),- TIPOLOGIA NUMERO TRES. 

c) • -

d).-

e) • -

El sembrado de la construcci6n corresponde o los casos uno y tres de esta tlpologia 
( ver Capitulo 11, 15.3. ), presentando espocios confl ictlvos a los cuales les hace fal 
ta Iluminación y ventilación, acciones a llevar o cabo: 

1),- Se remode1ur5n los espacios oclu<:lles. 

2),- El crecimiento a futuro se dar5 en formo vertical en la planta alta. 

3).- Se abrirá un Vélno e11 lo csc¡uin<1 conflictiva y se aprovechará para la ilumina- -
c16n y vcnti loción de los espocios interiores. 

Hace falta dotar a I¿¡ vivienda de servicios. 

Le hacen falta los acabados en parte de la vivienda. 

Actualmente la vivienda cuento con una fumi l ia de siete integrantes y un VI :CT de - -
0.76. 

- !64 -



5.5.3.2,-

A continuación scfialarc,11D'.; lus nccc·sidélClrs inclicacliJS por los usuarios: 

1), - Se necesitGn Jos rec.'in1élrus, 

2),- La dotación de servicios, 

A continuación inclicC1mos unicGrnente ele los parámetros fijados, los más determinantes para 
este caso, considerando los que no se n"K.,ncionan. 

1).- Podr5 existir unu íalllili¿¡ de más de tres integrantes hasta cumplir con el área
construid.:i óplilllu del GO por ciento y el 40 por ciento libre. 

2),- Par.:i efectos ele rcdcnsificación, este caso queda ubicado en el Rango Siete, pe 
ro no scr5 pasible su Gplicnción por lo anteriornmnte descrito. 

Se aplicarán las Gcciones por etuµas confornm a lo previsto según nuestros objetivos, 

PRIMERA ETAPA: 

Se remodelará l¿¡ planta baja redistribuyendo los espacios interiores con los objetivos de -
diseño propuestos, integrando la propuesta del paquete de servicios. Se romperá un vano en 
la losa para logrwr una mejor iluminación y ventilación y se aplicarán el cubo de escale-
ras con un árc.:i de 6M2., definiendo así una vivienda óptima con un comercio y el espacio de 
estas cumplirá con un¿¡ doble función, la de dormir y la de estar en lo que se construye la 
segunda etapa. 

SEGUNDA ETAPA: 

Se Inicia el desarrollo de la pl¿rnta alta con un área de 45M2., que const¿¡ de dos recámaras 
y un cubo de cscalcr¿¡ (cabe nmncion¿¡r que el área de crecimiento está condlsionada a la e!!_ 
tructura portante existente), definiendo así la zona de dormir, la cual presentará una et§_ 
pa Intermedia con la cubierta provisional, que se consolidará al final de la etapa. 

En este caso se podr5 manejar como opcional ¿¡ las recánwras de la segunda etapa, una vivlerr 
da mlnim¿¡ de una recim1ar¿¡ con las etapus de evolución propuestas en el capítulo de "Vivien
da Nueva". 

Descripción del estado físico de la vivienda y sus necesidades a futuro del caso No. 22. 
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a),- CALIDAD " B ". 

Esta vivienda presenta problemas de funcionamiento debido a la mala distribución de 
los espacios interiores, presentando espacios conflictivos, 

b),- TIPOLOGIA MIXTA, 

El sembrado de l;:i vivicnJ¿¡ corresponde a lu tipologÍiJ "L", presentando as! espacios 
conflictivos a los cuales les hace falta iluminación y ventilación, el sembrado del 
comercio presenta la fo1·ma vert iciJI que tiene menos problemas, en cuanto a funclon-ª. 
miento iluminación y venti !ación, acciones a l lev¿¡r a cabo: 

1).- Se remodela1-fm espaci,,s ;_ictuules, 

2),- El crecimiento iJ íutu1·0 sv d,11-.í (111iciJmL!ntc en la planta alta, conservando la 
misma tipo loyi a. 

3),- Se abrirá un cubo de luz en l;_i esquina conflictiva, el cual se aprovechará para 
llumiración y ventiL:ición de los espacios interiores, 

c),- Hace falta inteyrar los servicios dentro de la vivienda. 

d),- Hacen folta acabados il la vivienda y comercio. 

e). - Actualmente la vivicndiJ 
o.49. 

cuentci con una f¿¡rni l ia de ocho integrantes, con un V 1: CT de 

A continuación sefialarnos l;:is necesidades indicudas por los usuarios, 

1).- Se requiere de dos viviendas, unu con dos recámaras y otra con una recámara, e~ 
tas viviendas crecerion en seyundo nivel, 

A contlnuacion se indicon los por~'ncti-os fijodos pariJ este caso, considerando los que 
no se mencionan. 

1). -

2).-

3). -

Podrán existir dos fami l iiJs sin p;:isurse de 4 inteqr;:intes, para así cumplir con 
el área construida óptim;:i del 60 por ciento y el 40 por ciento libre, 

Para efectos de redensificación, este cuso qued;:i ubicado en el Rango 8. 

El 5rea construida por habitante será de 10H2., y el §rea 1 ibre será de 5M2,, 
ambos se cumplen, 
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5.5.3.3.-

Se aplicarán l¿¡s acciones por ct:Jp¿¡s confor111c iJ lo previsto según los objetivos, procurando 
un mejor aprovechi:lmiento de la construcción actual. 

PRIMERA ETAPA: 

En esta etapa se rernodcli:irá lu vivienda, se rompe parte de la losa del espacio confllctivo
para así solucionar la íulti3 de iluminación y ventllación, se Integran los servicios a la -
vivienda, se a111plL1 una área de GM2., que nos sirve de escalera, se rediseñan los espacios
Interiores. 

SEGUNDA ETAPA: 

Se remodela el comercio, se i3rnpl1a una área de 14M2., que se aprovechará para bodega y esc.i! 
lera. 

TERCERA ETAPA: 

Se inicia el desrrollo de la planta alta en la construcción del fondo del lote con una área 
de 64M2., formando así otra vivienda igual a la de la planta baja que consta de dos recám.i! 
ras, cocina y baño y un s¡:¡lón comedor. 

CUARTA ETAPA: 

Se inlci¿¡ el desarrollo de la planta alta en la construcción del frente del lote (comercio) 
con una área de 43M2., formilndo así una vivienda ~e consta de una recámara, cocina, baño y 
sala comedor. 

Descripción del estado f1sico de la vivienda y sus necesidades a futuro del caso No. 47, 

a).- CALIDAD " c "· 
Esta vivienda presenta problemas de funcionamiento y habitabilidad, el 50 por ciento 
tiene techo de lámina, por lo tanto sé necesita estabilizar y hacer más segura la - -
construcción, algunos servicios están en mal estado y fuera de la vivienda, 

b),- TIPOLOGIA MIXTA. 
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Para esta tipolo~ÍiJ S<' rccomiendiJ L:i inLC<Jración de las dos constr-ucciones, pero en 
este caso no se puede, yci que se csLeÍ aprovechando al m5ximo la construcción existen 
te, tomando en cuenliJ lils rwccs iclades de los usuar·ios se ampliará con otra vivienda 
mínima. 

Acciones a l levcir· el CiJbD: 

1).- Se remoclclartin lnc, c:sp;:icios cictuiJlcs de liJ constr-ucción. 

2).- Se consolidorti liJ lus;:i íiJltunte con el sisLcmiJ empleado. ( ver manual ). 

3).- Debido iJ lu cul id;id, se tir0rtin mur·os que no sir-van. 

e).- Hace falta dotar u lci vivicndiJ de servicios e intcgr;:irlos iJ la construcción, 

d}.- RediseñiJr los espacios iJCtu<Jlcs pc11-,J un mejor· íuncioniJrnicnto. 

e).- La viviendiJ cucntiJ con unci íci111i 1 ie1 ,-\e 5 intc9runlcs con VI :CT de 0.67. 

A continuación sefit:il.Jremos lus neccsidl1dcs indiczidus por los usuarios, 

1).- Se necesita una sal;:i, cocinci y bol'io, 

2).- Aplicarle lus uccionos ele L1 culicL1cl "C" sc~ún la construcción. 

3).- A111pliur en pL:rnta ullu dos posibles vivicndus mínimas, según necesidades de los 
u su arios. 

A continuación indiccircmos Crnic<:rnrcnlc loe; p<1r-5metros fijudos para este caso, conside· 
rando 1 os que no se rncnc i onan. 

1).- La vivienda podr6 crecer todo lo necesario hasta un limite del 60 por ciento -
construido y 110 por ciento libre. 

2) ,- Se deberá consolidar· liJ estructurü, I¿¡ ampl iaci6n solo se podrá dar en planta -
a 1 ta. 

3).- El área construidu por habitante ser6 de 10M2., 5M2., libres. 

4),- Para efectos de rcdcnsificaci6n este caso queda ubicado en el Rango 10. 

Se aplicarán las acciones por etapas conforme a lo previsto, según nuestros objetivos. 
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5,5,3,4,-

PRIMERA ETAPA: 

Se mejorará y remodelará la construcción aprovechándola al máximo rediseñando los es 
pacios interiores, se integrarán Jos servicios a la construcción, se dejará área pari 
escaleras para unas posibles viviendas m1nimas, 

SEGUNDA ETAPA 1 

Se inicia el desarrollo de la planta alta en la construcción del frente del lote, con 
una área de 52M2., que consta de cocina, bano, una recámara y cuarto redondo ( sala
comedor), para así formar una vivienda igual a la de la planta baja, 

TERCERA ETAPA: 

Se inicia el desarrollo de la planta alta de la construcción del fondo del lote, con 
una área de 32M2., que consta de dos recámaras y bano, para as1 formar una vivienda , 

Descripción del estado f1sico de la vivienda y sus necesidades a futuro del caso número 68. 

a) ' - CAL! DAD 11 e 11
• 

Esta viviend<J requiere de un<J remode !ación y mejoramiento, estabi 1 izar y hacer más s~ 
gura la construcción, no cuenta con los servicios ni con acabados. 

b),- TIPOLOGIA NUMERO 4. 

El sembrado de l<J construcción se presenta al fondo del Jote, encontrándose la mayor 
parte de éste desocupada, ]¿is acciones a <Jpl icar son en este caso más fáciles de des-ª. 
rrol lar, 

1).- El crecimiento a futuro será en la planta alta y en parte del área desocupada 
del lote, 

2).- Y se remodelarán Jos espacios actuales, 

c),- Le hace falta la integración de los servicios, 

d),- Actualmente cuenta con una familia de 5 integrantes, con un VI :CT de 0,71. 
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A continuación scr1alilrc111os lcis rwccsidodes indicad¿¡s por los usuarios: 

1).- lndlcuron lu fuft,1 ele ser·vicios y fJUC éstos se Integraran a Ja vivienda, 

Enseguida lndic<Jr·c111os li11ica111entc ele los por·5rnetros fijudos los más importantes a señ.§!_ 
lar en este caso, teniendo un cuentu los yu mencionados, 

1).- Podrá crecer lo vivienda ~n el espacio desocupudo sin rebasar el 60 por cfento
de l áreil de 1 lote. 

2).- Igualmente podr5 crecer en lu plantil alt.:i de lu vivienda. 

3).- El área construida por· habit:anre scr5 ele 10M2., construidos y 5M2., flbres. 

4),- Para efectos de rcdcnsi fic.:ición, este C<JSO queda ubicado en el Rango 7. 

Las acciones se dcsurrol lar5n por et<Jpas conforme ;:i lo previsto, según nuestros obj~ 
t !vos. 

PR 1 MERA ETAPA: 

Se consolidará la estructura y se ¿¡plicará el sistema provisional de cubierta, ser~ 
modelará la viviend¿¡ conserv¿¡ndo 1.:is recárnuras, se integrará el paquete de servicios 
y se aplicarán los acabodos en toda lu vivienda. 

SEGUNDA ETAPA: 

Se construirá una viviendo mrnrrnu nuevu en planta baja de 30M2., o una vivienda de 
la misma área en lu plantil alta de lu uctual vivienda, reutilizando el sistema de C!:!_ 
blerta provisional en cutio un.:i de las etapas de desarrollo de esta vivienda, 

TERCERA ETAPA: 

Se consolidará la vivienda de lu planta alta y se crecerán las recámaras en la planta 
alta de la otra viviendu nueva, se apl icarb el sistema constructivo previsto en la 
etapa anterior. 
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5,5,3,5,. 

CUARTA ETAPA: 

Se consolidará esta vivienda para reuti 1 Izar el sistema provisional de cubierta en 
otra viviend¿¡, 

Descripción del estado flsico de la vivienda y sus necesidades a futuro del caso No. 58. 

a).- CALIDAD " 8 ". 

Esta vivienda tiene insuficiencias de espacio, las familias que la habitan son de po 
cos integrantes, pero dada la tendencia de crecimiento se requerirá de más espacios i 
se conservará la estructura portante. 

b),- TIPOLOGIA NUMERO CUATRO: 

e)• -

d). -

La ocupación de la vivienda dentro de.l lote es al frente, quedando l lbre gran parte 
del lote, las ¿iccioncs a üpl ic,1r· serán: 

1 ). - Se re1nodc lar5 parte dL' lo vivienda. 

2).- El crecimiento a futuro serti en la planta alta y en la parte del área desocup_§! 
d<J del lote. 

Ambas viviendas les hacen falta los servicios. 

Actualmente cuente con dos fami 1 ias, cada una de tres integrantes 
1.52. 

con un Vl:CT - de 

A continuación scñalarc111os l.1s necesidades indicadas por los usuarios: 

1). - Se requiere de instalaciones hidráulicas y sanitarias. 

2).- Se rcqu iere de esca leras. 

3). - Se rcqu iere terminur la losa en e 1 segundo n 1ve1. 

Enseguida Indicaremos únicamente de los parámetros fijados los más Importantes a señ-ª 
lar: 
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5.5.3.6.-

1).- Crecerán el espucio necesario en anilias viviendas sln rebasar el 60 por ciento 
de área ocupada. 

2).- No podrá rebasar del segundo nivel. 

3).- Para efectos de la redensificación este caso queda en el Rango 7. 

Las acciones a desarrollar serán por etapas conforme a lo previsto, según nuestros og 
jetlvos: 

PRIMERA ETAPA: 

Se ampliarán los servicios y escaleras en un área de 15M2., y se aplicará el sistema 
de losa provisional, a su vez poolr.J crecer una vivienda nueva mínima de 30M2., que se 
utilizará con la segunda Fumiliu y se aprovecharán las plantas altas para las recám.e 
ras. 

SEGUNDA ETAPA: 

Se consolida la losa de lu plantu alt~ de unu de las viviendas, en la otra vivienda
se ampliarán las reciirnurus de lu plantu ulta reutilizando el sistema de cubierta cim 
bra provisional, que ul firwl de• esta etupa se consolidará. 

Descripción del estado f1sico de lu vivicndu y sus necesidades a Futuro del caso No. 34. 

a),- CALIDAD " B ". 

Esta vivienda presenta problcmus <.Je habitabilidad y funcionamiento por el exceso de
construcción en el lote, provocundo fulta de iluminación y ventilación; se conservará 
la mayor parte de lu estructura. 

b),- TIPOLDGIA NUMERO 6. 

Esta vivienda se excede del 60 por ciento de la ocupación del lote ( ver caso uno en 
el capitulo de tipolog1u de la vivienda ), acciones a llevar a cabo: 

1).- Se remodelarán los espacios actuales en la planta baja, 
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2).- El crecimiento i:l futuro unicamente se d.:ir5 en el segundo nivel. 

3).- Se procurar5 dejar m.Js 5rco 1 ibre abriendo un vano en la techumbre, 

e),- Le hace falta integrar los servicios a la vivienda, 

d),- Le hacen falta los .:icabados a toda la vivienda. 

e),- Actualmente la vivienda cuenta con un¿¡ familia de 6 integrantes con Vl:CT de 0.75. 

A continuación sei'ialaremos las necesidades indicadiJs por los usuarios: 

1).- Se requiere de la existencia de dos recámaras más, existiendo la posibilidad de cr~ 
cer ésta en e 1 segundo n i,vc 1. 

2).- Requieren de integr¿¡r los servicios a la vivienda. 

Para proponer alternativas se rctomQn los par.Jmetros fijados en los cap1tulos anteriores y 
unlcamente a continuaciéin se!'ialarc111os los m6s conflictivos para este caso, respetando los 
que no se mencionan ( ver capítulo de par6n1eti"os ). 

1). -

2). -

No podrá existir uni:l familia m5s, por no satisfacer con la restricción del 60 por -
ciento como máxima ocupación de la construcción y 40 por ciento de área libre. 

El área constnlida por habitante será de 10M2., y el área libre de SM2., ésta última 
no se cumple. 

3).- Para efectos de rcdcnsificaci6n éste caso queda ubicado dentro del Rango 8. Pero e~ 
to no será posible dada la saLur·ación existente de construcción en el lote, 

Se aplicarán las acciones por et.:ipus conforme a lo previsto según nuestro objetivo, procu 
randa un mejor aprovechumi0nlo del espucio interior. 

PRIMERA ETAPA: 

Se remodelará la vivienda iJCtual, logr<Jndo la integración de los servicios ( baños y esc"ª
leras con un área de 9M2,,) y la redistribución de los espacios interiores, definiendo - -
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5.5.3.7.-

tres zonas que son: Servicios, estar· y conx;r, donde en esta etapa la zona de estar cumpl l 
rá doble función, por el d1a cumplirá su función normal y por las noches como zona de do!: 
mir. 

SEGUNDA ETAPA: 

Se desarrollará en la planta alta el Inicio de dos recámaras y baño con un área de 48M2., 
las cuales tendrán la cubierta provisional que en una etapa intermedia se consolidará, s~ 
gún lo propuesto en el capítulo ( 5.3. ). 

TERCERA ETAPA: 

Esta etapa est5 prevista como única posibilidad de ampliación, Integrando dos recámaras 
más con un ár·ea de 33M2., con una etapa intermedia donde se reutll lzará la cubierta por el 
tiempo requerido, 

Descripción del estado f1sico de la vivienda y sus necesidades a futuro del caso No, 15. 

a),- CALIDAD "B". 

Esta vivienda presenta problemas de funcionamiento por la poca área de construcción, 
se conservará la estructura, se remodelará y ampliará lo necesario, cuenta con acab-ª. 
dos pero no con los servicios integrados. 

b).- TIPOLOGIA NUMERO UNO. 

Esta vivienda no presenta problemas de crecimiento a futuro por su ubicación y área 
dentro del lote, las acciones a desarrollar· en esta vivienda son: 

1).- Se remodelarán los espacios interiores para las ampliaciones necesarias. 

2).- El crecimiento ¿¡futuro se podrá dar en la plantc1 baja y planta alta. 

c),- Le hace falta la Integración de los servicios, 

d),· Le hacen falta unas ampliaciones para satisfacer sus necesidades, 
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e),- Actualmente cuenta con un,~, forní l ia ele 5 integrontes con un VI :CT de 0,75. 

A continuación sefiélbr·ernos las ncc<'sidudes indicudas por los usuarios: 

1),- Indicaron que requicr-L'n de tres reciinwras, 

2).- Indicaron que requicr<'n de un nCrcleo e.Je escaleras, 

3).- As1 taniliien requieren lu intc~ración de los servicios a la vivienda, 

4).- Hicieron notar· L:i posibil idacl ele la existencia de una o más viviendas con dos 
objetivos: 

a),- Para las futuros fcimi líos ele sus hijos, 

b),- Para rent<1r a otr" fami l iu, 

A continuación indicaremos unica111cnte ele los par5metros fijados los más determinantes, con 
slderando los que no se mencionan ( ver capitulo ) • 

1). - La vivienda podr5 crecer todo lo necesario hasta un limite del 60 por ciento -
construido y 40 por ciento libre. 

2).- Podrii crecer en plonta alto sin rebasar este limite, 

3).- El 5rea construidu por· habitante ser5 de 10M2., y 5M2., libres, 

4).- Para efectos de rcdcnsificación este caso queda ubicado en el Rango 8., donde 
se indica, 

Se apl icar5n las acciones por· etapos conforme a lo previsto según nuestros objetivos, prg_ 
curando un mejor uprovechamiento del espacio. 

PRIMERA ETAPA: 

Se lntegrar5 y ampllar5 el paquete de servicios y cubo de escaleras ( con un área de 16M2.) 
formando conjuntamente un núcleo de servicios, aprovechando al máximo el área construida -
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5.5.3.8.-

existente, la cual cumplirá la función de "cuurto redondo" previsto pilra el inicio de la -
nueva vivienda m1nirna, la cubierta de los servicios será provisional hasta el final de e1 
ta etapa, 

SEGUNDA ETAPA: 

Se !niela ]¿¡ planta al tu con un áreo de 18M2., comprendiendo una recámara y las escaleras, 
su cubierta será provisional, consolidando lu losa lo más antes posible para reutilizar la 
cubierta en la vivienda nueva, que comprende el cuarto redondo y el paquete de servicios, 

TERCERA ETAPA: 

En la primera viviendiJ se alc<Jnzurá un áreu de 22M2., que cornprende dos recámaras definien 
do la zona de dormir y se rcutiliz<Jrá lu cubier-tu-cimbra provicional, conjuntamente se inI 
cla el desarrollo de la pli:lntil alta de lil segunda vivienda, con un área de 24M2., que con1 
tará de dos recámaras que en una etapil interrnediiJ reutilizará L:i cubierta-cimbra provisio
nal y al final de la etapa se consolidará la losa. 

El esquema de la vivienda comprende los objetivos de diseño previsto para la acción de C_i! 
da vivienda, particularizándose scg6n cada caso, 

Descrlpcl6n del estado fisico de la vivienda y sus necesidades a futuro del caso No, 32. 

a),· CALIDAD 11 B ", 

Esta vivienda presenta problemas de funcionamiento debido a la mala dlstrlbuci6n de 
los espacios Interiores, se ampliará lo necesario y se integrarán los servicios ( CQ 
clna, baño ) a la construcción, se conservará casi toda la estructura, 

b). - T 1 PO LOG 1 A 11 L " • 

Esta vivienda casi no presenta problemas de iluminación y ventilación debido a su -
ublcacl6n dentro del lote, las acciones a desarrollar en esta vivienda son: 

1).- Se remodelarán los espacios interiores para las ampliaciones necesarias, se tn 
tegrarán los servicios de baño y cocina. 

2),- El crecimiento a futuro se dará en una minlma parte en la planta baja y el re1 
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to en planta baja, 

c),- Le hace falta la integración de los servicios, 

d),- As! mismo le hacen falla unas ampliaciones para satisfacer sus necesidades, 

e),- Actualmente cLlentu con una familia de tres Integrantes con un Vl:CT de 0,68. 

A continuación señalu1·c111os Lis necesidades indicadas por los usuarios: 

1).- Requieren de dos rcc5111aras, 

2),- Integrar los servicios a la construcción, escaleras y la terminación de acaba
dos, 

3).- Otra vivienda en planta alta para las futuras familias de sus hijos, 

A continuación indicaremos C1nicrn11cnte los parámetros fijados, considerando los que no se -
mencionan (ver capítulo). 

1). -

2),-

3 ). -

4). -

Podrá crecer la vivienda todo lo necesario hasta el limite del 60 por ciento -
construido y el 40 por ciento de área libre, 

Podrá crecer en planta alta sin 1·ebasar este nivel, 

El área construido por habitantes será de 10M2,, y 5M2., libres, 

Para efectos de redensificación este caso entra en el Rango 8, 

Se aplicarán las acciones por etapas conforíl~ a lo previsto, segQn nuestro objetivo, proc~ 
randa un mejor aprovechamiento de la construcción actual. 

PRIMERA ETAPA: 

Se remodelará la planta baja y se integrarán los servicios ( ba~o y cocina), a la cons- -
trucci611, 

SEGUNDA ETAPA: 
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5.5.3.9.-

Se ampl lará una área de 18.50M2., que constu de una recámara y área para escalera. 

TERCERA ETAPA: 

Se Inicia e 1 de sarro! lo de la planta alta con una área de 27M2., que conste de baño, coci 
na y cuarto redondo, su cubierta será provisional canso! !dando la losa lo antes posible, -

CUARTA ETAPA: 

Se amplia la planta alta con una área ele 29.30M2., que consta de dos recámaras y acceso P-ª. 
ra estas, para así formar una vivienda igual a la de la planta baja, cubriendo así las n~ 
cesidades de los usuarios, 

Descripción del estado físico ele la vivienda y sus necesidades a futuro del caso No. 28. 

a). - CAL! DAD 11 c 11
• 

Esta vivienda presentu problemos ue habitabilidad y funcionamiento por la mala di! 
tribución de los espacios y debido a la calidad de la construcción, únicamente se 
aprovecha un 30 por c icnto de ésta, se ncces ita estabi 1 izar y hacer más segura la -
construcción, los servicios están en muy mal cstudo y fuera de la vivienda, 

b),- TIPOLOGIA 11 L 11 

El sembrado de lu vivieridu corresponde u los casos 1 y 3 de esta tipología, presen
tando espacios conflictivos a los cuales les hace falta iluminación y ventllacl6n, -
acciones a llevar u cubo: 

1),- Se rer11ode larán los e,,pacios ilctuilles. 

2),- Debido i1 lil Ci1lidi1d Je lu construcción se tirarán muros que no sirvan, 

3).- Se dejará un cubo de luz pura resolver la falta de Iluminación y ventilación. 

c),- Hace faltil dotar a la vivienda de servicios e integrarlos a la construcción. 

- 178 -



d),- Rediseñar los espacios actual~s procurando no tirar demasiados muros, ya que debido
ª la calidad J¿¡ construcción presenta muchos problemas. 

e),- La vivienda cuerltcJ con dos Íilniilias de cinco integrantes por cada una de ellas con
un VI :CT de 1.53. 

A cont l nuac l ón seña 1 aremos l "" 11eCL' si dadc s indicadas por 1 os u su arios, 

1).- Se ncccsitu ampl iur uri.:_1 rcc5111ora, 

2),- Ampliar en pJ¿¡nL1 alt" un" vivienda nueva m1nlma, 

A continuación indicare111os unicamentc lris parámetros fijados para este caso, considerando
los que no se mencionan. 

1).- La vivienda podrá crecer todo lo necesario hasta un 11mlte del 60 por ciento -
construido y 40 por ciento libre, 

2).- Deberá consolidarse la estructura y podrá crecer el segundo nivel sin rebasar 
éste, 

3),- El área construida por habitante será de 10M2,, y 5M2,, libres, 

4),- Para efectos de redensificaci6n, este caso queda ubicado en el Rango B. 

Se aplicarán las acciones por etapas confornc a lo previsto, según nuestros objetivos, 

PRIMERA ETAPA: 

se remodelará y mejorará la construcción aprovechando al máximo la actual, se rediseñarán 
los espacios interiores y se Integrarán los servicios a la construcción, 

SEGUNDA ETAPA: 

Se ¡¡mpl iará una recámara de Jl1M2., y una esc<ilera de 5.5M2., para satisfacer las necesfd-ª. 
des de una fami 1 ia, teniendo en común el área de la sala-comedor, 
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5.6. -

TERCERA ETAPA: 

Se inicia el desarrnllo de la seaundu planta con una área de 40,65M2., que consta de una re 
cámara, baño, cocina y sala comedor, formando así una vivienda mínima, la cubierta será prQ: 
visiona! procurando consolidar la losa lo antes posible, 

CUARTA ETAPA: 

Se amplía una áreu de 28M2., que consta de dos recámaras, para así formar una vivienda -
Igual a la de la planta baja, esto será opcional y segGn sus posibilidades econ6mlcas, 

CRITERIO PARA APLICACION DE ACCIONES A NIVEL DE LA SECCION MERCEDES. 

Una vez captadas las actitudes, de la poblaci6n acerca de sus características de organlza-
cl6n familiar, grado de arraigo, ocupaci6n, capacidad de autoconstruccl6n, partlclpacl6n y 
grado de aceptaci6n del programu, nos proponemos a nivel general por los 1 lneamientos que -
se deber~n seguir para nEjorar la vivienda y evitar el deterioro de la zona de estudio, 

a).- Se retomara la propuesta de drenaje realizada en el capítulo de Infraestructura, para 
el desalojo de las aguas negras, 

b),- Para la pavimentaci6n se utilizurá la losa tapa del sistema de drenaje provisional. 

c),- La organización trabajor5 paro que el suministro de ogua sea el correcto, 

d),- Se impulsará que en todo esp¡:¡cio libre se creen zonas verdes ya sea para recreación o 
"embe l lec irniento". 

e),- Espacios comLinitarios y calles pe¡:¡tonales como cxtenci6n del ámbito de la vivienda. 

También retornando los critc1·ios y conclusiones de los capítulos anteriores se asignarán los 
programas correspondientes a cada una de las viviendas, obedeciendo a los parámetros flja·
dos: 

Vivienda Consolidada Programa " A 11 
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Vivienda Buen Estado Programa " B " 

Vivienda Conservable Programa " e 11 

Vivienda Provisional Aprovechable Programa 11 D 11 

Vivienda No Aprovechable Programa 11 E 11 

Se les asignarán programas según Tlpolog1a: 

Tlpolog1a Vertical Programa " 1 " 

Tipo log1 a en forma de 11 L 11 Programa 11 2 11 

Tipología en forma de 11 u 11 Programa " 3 11 

Tipología Flexible Programa " 4 " 
Tipo logia Mixta Programa " 5 11 

TI po logia Saturada Programa " 6 11 

A todos los lotes se les aplicarán acciones para los servicios de agua, luz y drenaje, 

En el lote en función de la densidad de construcci6n junto con las acciones de los progra 
mas anteriormente mencionados, el lote se podrá saturar tornando en cL1enta que en un rango 
entre el 50% y 60% de área podrá ser ocupada y del 50/{. a 40% de 5rea 1 ibre, este rango se 
podrá determinar ta111bi6n asign.:mdo 10M2., de área construida y 5M2,, de área libre por hi! 
bltante, siendo posible que dadas las caracter1sticas de alvunos lotes se podrá manejar -
en caso de extrema necesidad el rango de 3M2., de construcc16n y 2.5M2., de área libre, -
ésto en lo que respecta las acciones inmediatas a real izar para el estado espacial f1sico 
constructivo actual. 

Para efectos de redensificaci6n se podrá consultar la tabla de acciones a vivienda nueva 
por la cual según el área del lote, respetando el parámetro que nos indica que las edifl 
caciones de vivienda no podrán rebasar el segundo nivel, se podrán asignar y combinar se
gún la tabla, el número y áreas de vivienda que podrá tenerle el lote y la población que 
existirá como máxima. 
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Para determinar las acciones se tomaron en cuenta los datos siguientes: 

Número de manzanil y lote, área del lote, nC1111ero de viviendas, número de familias, número de habitantes 
por lote, calidad de la vivienda, tipologíil i11ter111cdia, tlpologlil rc<Jl, Vl:CT intermedio y Vl:CT real, 

Arrojando datos de p1·onóstico paril las acciones il seguir tomando en cuenta el rango de cada lote, 

A continuación tenc111os un eje111plo interpret<Jtlvo pilril las claves del listado de computadora, con un to-
tal de 758 lotes, co1·respondientes a lil seccion mercedes (zonil sometldil a estudio), 

CLAVE DE EJEMPLO: 

01001 
-A-

0160 
-B-

SIMBOLOG IA: 

1 e 2 
ll 

A.- Número de milnzana y lote, 
B.- Are<Jdcl loteM2. 
C.- Número de viviendas, 
O. - Número de f ami 1 i as . 
E.- Número de habitantes por lote. 
F, - Ca 1 i dad de 1 a vivienda, 
G, - Tipo 1 og i a in te rme d 1 a, 
H.- Tipología real, 
1.- VI :CT intermedio, 
J,- Vl:CT real. 
K.- Pronostico, 

oc 
T 

L.- Número de habitantes por vivienda, 
M. - Programas. 

l¡ 

G 
40 
H 

0450 -,-- 450 
J 

70070020 
--K-

210 
-e-

C407 
~ 

Jt~~-!Jl~Jl~~CC44Q4~r4~~70171G?J'l0C4J7 

J 1e1 1 .: 1: J l n :; r 1 l J • :! J4 J J •o J • J J 1 J 1L5 e 1 o• 
~1~~~~1rJ1rno~11c~c~5~üSC158~18105Bl04 

Dlu:':~¡c7··¿ 7 :J~llO~JJ35~~3~5SC1ClCS~lOb 

Ol~J4Q,~4!S~.J111025J25Ul&QlbülJlU561U2 

J Jl,J ó'J 1~-"7°CC 110 30'1ZJJ 7 3);¡ 5UIO ICJ5Cl"S 
01~.~l1tts~· ~un4402S12~U23~25Ll01CSD4C4 

D 1 _ :~ 7 ~ 1 1 r "'6 .. ~.' 2? ü s n O 4 5 u 6 9 C 5 2 o 2 J ., 15 ó? O 4 
J1JJ-~lL~··~,~t:lJSJ)4JJ'314~JlJJ¡JC~JJ6 

J tu ... :;; J 1 t -; ~ _ ~ l ~:~a:; J ~; r w 1 ::ir :J ~e e uc J J o:J or u s ..... 
Parte importante de nuestro estudio, son las siguientes conclusiones: 

La Colonia San Miguel Teotongo, necesita una lnversi6n de$ 1,250 1441,810.89 (hasta julio de 1984), pa
ra los diferentes programas, 
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Programa A.-
B.-
e.
o.
E,-

91 1320,893.52 
483 1696,720.67 
221 1314,922.45 
390 1 807,202.40 

63 1302,072.00 

T O T A L - 1,250 1441,810.89 

NO T A : Los costos de construcción han sido ab<iratados en un 40% del costo real m!nlmo ver capitulo 8. 

El costo de cada programa se desarrollo en etapas dadas las caracterlstlcas de San Miguel Teotongo defl 
niendo así su necesaria inversión en cada una de el las: 

la, ETAPA 2a. ETAPA 3a. ETAPA 4a. ETAPA T O T A L 

Programa A.- 16 1 669 ' 59 1. 17 16 1705,702,07 36 1 289,931.36 21'700,157.34 91 1365,381.94 

B.- 77 1 139' 743 .63 81 1761,0211.30 ¡118 1 201,562.81 88 1 297, 194.74 395 1339,525.48 

c.- 54 1023,205.46 75 1466,844.37 49' 180,307. 68 42 1544,564.94 221 1 214,822.45 

o.- 117 1 242, 160.72 117 1 2112, 160. 72 78' 161,440,48 78' 161,440.48 390 1807'202.40 

E.- 18 1990,621.60 18 1990,621.60 12 1660,414.110 12 1660 ,4111,40 63 1302,072.00 

-------
TOTAL ETAPAS. 284 1095,322.58 310 1 166,352.06 3211 1493 ,646. 73 243 1363, 771.90 1, 162 1 089,004, 27 

Cuya Inversión por etapas y total representa una 111ini1110 parte del presupuesto del gobierno y la inver- -
s!ón de prioridad que comprendería la primera et;:ipu, no tiene pcrspectivu de solución ya que actualmente 
la colonia sigue siendo un proceso de autoconstrucci6n en lo que se refiere a la vivienda y de partlcip.fl. 
c!6n comunitaria en el desarrollo y construcción Je servicios L1rbunos donde el estado no ha invertido en 
el desarrollo de la colonia, 

Actualmente la problematica de la vivienda dentro de la coloni<:i, no tiene canal alguno en los diferentes 
organismos de crédito de vivienda del Estado, dada su problematica de tenencia de la tierra, 
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C O S T O O E L PROGRAMA 11 A 11 

PROGR~ ~~COSTO lil:CTA=Ar cosro--2~-.--E-T~PA CO-STO- ---3'1, E 
MA. ::@~ 366,927,011 1193,857.82 203,356 

---------- - -- ----

A-1 1 36G,927,0l1 1193,857 .82 203,356 
-------L--- -- ------- --- - - - - --- - - ------

TAPA COSTO 4a. ETAPA COSTO TOTAL * 
.79 11064, 141.65 

-
COSTO TOTAL ** 

.79 11064, 141.65 

-- ---

* PROGRA ~ ~ COSTO --l:i-:ETA~l''°"º---,:,: ',,,, '""-º -3;:- '"'] com ,,_ ""' cmo TOTAL 
MA. - Ó~ 253,961.08 253,519.31 803,625.67 11311,106,06 

-- _z~- - ----- ---------- ----- - - -- -- ---- __________ __, ________ ___. 
COSTO TOTAL ** 

A-2 23 5 1 841,1011,84 5'830,91111,13 18 11183,390,41 30 1 115,439.38 

-- --- --- --------- -- - --------------- ------------~-'------------' 

rRoGRA ~ ~ cüsl-o. -~TAPA_-- --_-_cosro--2;;-:--Él-i\_r_Á-lcosí---0 -_ -3;--.--ETAPA- -c-osTo 4a. ETAPA COSTO TOTAL * 
913 ,001.31 MA. - Ó ~ 3117 ,571. 70 565,1129 .61 

·-----~.t:!. ________ ------ -- --- --------·-----·----------·-· ------------------1----
COSTO TOTAL ** 

A-3 2 699,1113,110 1'130,859.22 L ____ --- 11826,002.62 

PROGRA ~ ~ -C-OSTO -- ,~~ ETAP-AJCOSlO 2il. ETAPArOsTO-
MA. - ó ~ 227 ,685.42 186, 162,05 

1-----f-o'~I----------- -- -

A-11 19 3 11119,281.30 2'792,430,79 7 
--~-~-------- ---- ---- ---- --

3a. ETAPA COSTO 4a. ETAPA COSTO TOTAL * 
521,476.86 7118, 281.31 11683,605.64 
--·----·---

COSTO TOTAL ** 
1822, 152.90 11 1 224,219.65 29 1 254,084.60 
- ---

Q) Vl 
PROGRA 1J o 

MA. - Ó ~ 
zu 227,689.112 186,162.05 521,476.86 7118,281.31 11683,605.64 

-------- -------- --·--- ---··· ----·- -·- ------- -- -------------
COSTO TOTAL ** 

A-5 

COSTO--,-;,- ETg=PA ,;-sr¡¡--,;;_,,,,,I cosro--,,. '"''J. COSTO 4a. ETAPA COSTO TOTAL * 

14 3'187,595.88 2 1606,268.70 7,300,676.011 10,475.938.34 23,570,478.96 
~----'--'---------- - ------ ·- --- --- -------------

* COSTO TO~AL DE UN PROGRAMA. - 193 -** COSTO TOTAL nrL NUM[RO DE CASOS. 



C O S T O D E L P R O G R A M A 11 A 11 

<11 Vl 
COSTO PROGR~ "tJ o 

• Vl 

MA. o l1l 
zu 

A-6 9 3' 

1 a-:-ETA=Al co~r-Ó ___ ;·.~: E-TAPA c. OST-0 --- 3;:-r;.A"!"A COSTO l1a. ETAPA COSTO TOTAL * 
351, 5011._3~ ______ _'f2_7_.~~2..:_~-- ··- _____ _E:_. ~~~9_8 ____ ------------- 1 '054,527 .39 

COSTO TOTAL ** 
163,539. 211 3' 850, 848.115 2 11176,355.22 9'490, 746.51 

------------ ------- ··-· -----

,__r_~_~_~_R~_,_=_~_~ _ _¡c_~_s~~ ,,, CT~~ Cü'TO 'º "'J"º ~ J~ -~':1-~-º-S_T_º ___ 4_,,_·_E_T._A_P_A_,_::-:-:-:--:-:::: .: 

PROGR~ 
<11 U\ COSTO 1 a. ETAPA COSTO "tJ o 

MA. • U\ 
o l1l 
z_u 

--~-·-· -----·--·-· 
2a. ETAPA COSTO 3a. 

--- ------

------ -----· 
ETAPA COSTO 4a. ETAPA COSTO TOTAL * 

COSTO TOTAL ** 
---~ _____ __¡ ___________ _ 

:E'º 
<11 

----
PROGRA "tJ Vl COSTO 1 ª· ETAPA COSTO Za. ET 

MA. - o 
• Vl 

E"' ---- ---

Ja. ETAPA COSTO 4a. ETAPA COSTO TOTAL * 

COSTO TOTAL *"'( 

-
<11 Vl la. ETAPA COSTO 2a. ETAPA 3a. 4a. COSTO PROGRA "tJ o COSTO COSTO ETAPA COSTO ETAPA TOTAL * 

MA. - • U\ 
o l1l 
zu 

COSTO TOTAL ~'* 

* COSTO TOTAL DE UN PROGRAMA. - 194 -
** COSTO TOTAL DEL NUMERO DE CASOS. 



C O S T O D E L P R O r. R A M A H 8 11 

COSTO L'1. ETAPA COSTO Ja ETAPA PROGRA ~ ~ COSTO 
MA. - ~ ~ 

1 a, ETAPA 

366,927 .01¡ 5 !?...:.12.___ 

--- ---- -j -- ---- -
_____ ~2-~L8_1j ~ !3_2_ _ _ __ 2_~~ 

20 1 7112,02s.1111 9 1 5110,9 85. 18 --- --- --~ ------ --- - ---·-----

COSTO 4a. ETAPA COSTO TOTAL * 
1 '064 141.¡;~ 

COSTO TOTAL ** 
1111 1 69 3. 949. 30 

PROGH~ ~~COSTO lo. ETAPA [COsT-0--2-;-:-E-TA,A COSTO 3o. ETAPA COSTO 4a. ETAPA COSTO TOTAL * 
MA. ~ ~ 253,961.08 253,519.31 803,625.67 1 1311, 106.06 

- ----- --- - --- - --- - - - -- - - - - - - ------- -- ----- 1----------------1--------__¡ 
COSTO TOTAL ** 

B-2 89 2~' 6i:!_~~3~-~2 __ __ ~2' ~~!_,-=_1_!3:_5? _ ___j '.2' ~2-~,~~ ~~3 __ ,_ __________ L-- 116 '688,439 .34 

~---~-.--------- --------------·-·--- . 

PROGRA ~~COSTO la, ETAPA COSTO 2a. ETAPA COSTO 

~~~ ~ t ____ _3_
1:7_,_5?2·-7º - ----~~5,429.61 

B-3 
·---~--· ----------·-

11 3 1823,288.70 6 1 2 19 , 725. 71 - [__ -

PROGRA ~"' COST0 ---1~-:-ETAPA -CDSTO-- 2ci.-ETAPAICOs-TO 

MA. - ó ~ 227 ,685 ,42 186, 162 ,05 5 
1-----+-""~1------- ---· --------

B-4 65 111 1 799,552.23 12 1 100,533.25 33 1 89 
--------------------- - - -------- ------

3a. ETAPA 

21,1176.86 
-------

5 ,995.90 

COSTO 4a. ETAPA 

748,281.31 

48 1 638,285.15 

TOTAL * 
913, 001. 31 

COSTO TOTAL ** 
10 1043,014.41 

COSTO TOTAL 1< 

11683,605.64 

COSTO TOTAL ** 
109 1434,366.60 

r~~-;;-;~ ~1tcosru ---, .~--úArA cüúü ___ 20-:-i:TAPAI<ITTO ·--,,. ETAPA[ cosro 4,, ETAPA cosro 
MA. ª ~ 227,685,112 18G, 162.05 521,1176.86 748,281.31 11683,605.64 

- - -- - ---- --- ----
~ COSTO TOTAL ** 

B-5 53 __ 1!~-0~~~3:_~~~~ ----~~~-(,,588.65 ___ _!!~~273~~~ 39
1
658,909.43 89

1
231,098.92 

TOTAL * 

* COSTO TOTAL DE UN PROGRAMA. - 195 -
** COSTO TOTAL OEL NUMERO DE CASOS. 



C O S T O O E L P R O r, f{ A M A 11 B 11 

QJ V1 
----- ---....------

PROGR{! 1J o COSTO la. ETAPA COST 
• V1 

MA. o"' 3 5 1 '5011. 36 zu ----

B-6 8'1+36, 104.64 10 

o--- -,,~--[;flrA[o$r0- l;.[rl\ei rsr-o-~APA COSTO TOTAL * 
1+27,872.05 275,150.98 1 1054,527.39 

- --- ----- ------ --------- --
COSTO TOTAL ** 

,268,929.GS 6 1603,623.52 25'308,657.36 
-- - -----

º_ ·:-ii~OAl'osTO 3,: ciiP PROGRA 
QJ V1 COSTO 1 a, ETAPA COST 

1J o 
MA, - • V1 

o"' 
~_J¿r--

··---------
A COSTO l¡a, ETAPA COSTO TOTAL * 
--

COSTO TOTAL ** 
____ ¡ ___________ _ 

,_P_r~-~-~-R!l-+-~~~--~-<+-~-c_o_sT_º ___ 1 _ª_· _E_T_A_P_A--+-c-osrO-m20 ETAOA 1 cosrO 
ª· ETAPA COSTO l1a, ETAPA COSTO TOTAL 1, 

-·---
COSTO TOTAL ** 

QJ V1 COSTO 1 a, ETAPA COSTO 2a. ETAPA COSTO 3a. ETAPA COSTO 4a, ETAPA COSTO TOTAL * PROGRA 1J o 
MA, - • V1 

o"' zu 

COSTO TOTAL ** 

* COSTO TOTAL DE UN PROGRAMA. - 196 -** COSTO TOTAL DEL NUMERO DE CASOS. 



C O S T O D E L PROGRAMA 11 e 1• 

(l)"' 
COSTO PROGRA "(J o . "' COSTO 4a. ETAPA COSTO TOTAL * la, ETAPA COSTO Za. [TAPA COSTO 3a. ETAPA 

MA, o"' 296' zu 240,697.02 989,452,75 1133.115 88, 133,112 3611, 188,86 

COSTO TOTAL ** 
C-1 37 10'968, 037.65 3 '260,9 3G, 511 13 11174 ,987 .82 8 1905,789.74 36'609,751.75 

-----·--

PROGRA ~ ~ COSTO -i;-:-uCPAl COSTO--~. -ETl\PA¡coo-sru--~~TPAÍ COSTO 4a. ETAPA COSTO TOTAL * 
MA. o ro 296,1133,115 88, 133,112 3GI+, 188.86 21+0,b:Jl.02 989,452.75 

/----+~-~ ------~ --- ------ - - --- - ---- ----------'----------~ 
COSTO TOTAL ** 

C-2 32 9 11185,870.40 2 1 820,2G9,11l1 l 11 1654,0113,52 7 1702,304,64 31'662,488.00 
~------- ----------- --- -- -- ------ -------- --------- --l----·--------' 

TOTAL * PROGRA .g 'G -¿-~-¡-;;-:-¡::¡: APA l r-osiO - ,-,, n ¡¡¡ róSrO ,; .--ri iPlCOsro 
~!\·--=- ¿j ____ 5~6_,_:¡65. u _ 6_91,835.9'1 ________ ------------------+---1_•_2_18_,_a __ o_1_.0_7--1 

COSTO TOTAL ** 
c-3 2 ___ 1 1_0~3 .~yo.26 11383, G7 t. 88 __ J___ _ _ _____ _ ________ _,_ __ 2_

1
_4_3_7_, 8_0_2_._14____, 

4a, ETAPA COSTO 

PROGR~ ~ l:oSTo - -i~. ETAPA cos ró 'º; Er ¡;,I()sio 
MA. ó~ 2111,191.115 l122,li25,23 26li, 

c-4 91 21 19119,1121.95 3s•11110,G95.93 211 1051, 
- ----- -- --~--- -- ---- - -- -- - -- -----

a. ETAPA COSTO l1a, ETAPA COSTO TOTAL * 
299. 74 285,016.16 11 212,932.58 

COSTO TOTAL ** 
276.311 25 1936,1170,56 11 O 1 3 7 6 , B6L1. 7 8 

PROGRA -f~ COSTO- - ,,,:-Er.APA¡COSTO za:cr,\r-iilcosro --·3;,-u-APA- COSTO 

MA. - ~ B 3/10,869.20 956,815.18 1 '297 ,684.38 
- ----- - - --- - ---- - -- - ------ ----------1------------i 

, COSTO TOTAL ** 
C-5 30 10 1226,076.00 28 17011,l155.110 38 1930,531.40 --- - - ---- - -·---- - - -- _____ _,_ _______ ___, ________ __. 

l1a, ETAPA COSTO TOTAL * 

* COSTO TOTAL ílE UN PROGRAMA, . 197 -
H COSTO TOTAL IJEL tlUMERO DE CASOS, 



PROGR_!l 
MA. 

c-6 

PROGRA 
MA. -

<1J"' u o . "' o ru 
zu 

1 

C O S T O D E L "e " 

CD STO -¡-~CTA~j c,;,o- ,,;, '"'' mm <.,,-,-;;e;:tsro ,,, EfAPA cosro TOTAL • 

3l10,869.20 956,815.18 1 '297 ,684.38 
---- - - - - ------- -- ---- -- ---------- ____________ _¡_ ___ .e_..:...;..-<-.....:;.__;:.;;....:_¡ 

COSTO TOTAL ** 
31J0,869.20 956,81~.18 1'297,684.38 

----~- --~ ---- ---------1-----------1 

COSTO TOTAL * 

COSTO TOTAL ** 

1---P~~~~-~--R~-+-'~._:_..~_c_o_sT_º ___ i ª_· _E_T_A __ '~ ::'°_- i, ~ ET o; A 1 co sro 
3u. ETAPA COSTO l¡a, ETAPA COSTO TOTAL * 
-------~- --

COSTO TOTAL ** 

PROGRA 
<1J V1 COSTO la. ETAPA COSTO 2a. ETAPA COSTO 3a u o 

MA. - • V1 
o ru 

ETAPA COSTO 4a. ETAPA COSTO TOTAL * 
zu - ---~--------+-----------L 

COSTO TOTAL ** 

* COSTO TOTAL DE UN PROGRAMA. - 198 -
** COSTO TOTAL DEL NUMERO DE CASOS, 



PROGRAMA 

DOOl 
D002 
D003 
D004 
D005 
D006 
D007 
D008 
D009 
D010 
DOl 1 
D012 
D013 
D014 
D015 

E003 
E004 
E005 
E006 
E007 
E008 
E009 
ED14 

PROGRAMAS DE VIVIENDA NUEVA 
11 o 11 y 11 E 11 

No, CASOS 
No. DE -
VIVIENDAS 

COSTO V 1 V. 30M2. 
$ 499,753.20 

No, DE -
VIVIENDAS 

1 
1 
8 

22 
51 
52 
13 
8 
5 
2 
3 
3 
2 
2 
1 

1 
2 
3 
7 
7 
2 
2 
1 

! l 
¡ ~ ¡ 
¡ i ~ 
( 10 ) 
( 10 ) 
( 11 ) 

$ 999. 506.40 
999. 506 .40 

7 1996,051.20 
43'978, 281.60 

101 1949,652.80 
103'948,665.60 
32 1483 ,958.00 
23 1988, 153 .60 
11f' 992, 596 ·ºº 
6 '996' 541¡. 80 

11 1994,076.80 
11 1994,076.80 
9 '995' 0611.00 
9 '99 5' 0611.00 
5•1197,285.20 

1 
1 
2 
2 
2 
3 
3 
l¡ 

4 
4 
5 
5 
6 
6 
7 

T O TAL= $ 387'758,483.20 TO T AL 
PROG, "D" DE 30M2. PROG. "D" DE 50M2. 

TOTAL= 
PROG. "E" DE 30M2. 

999,506.40 
3 1999,025.60 
51997' 038.40 

13 1993 ,089 ,60 
17 1491,362.00 
5 '997' 038, l¡Q 
51997,038.40 
4 1997,532.00 

2 
2 
2 
3 
3 
4 
4 
6 

59 1471,630.80 TO T AL 
PROG, "E" DE 50M2. 

COSTO VIV, 50M2. 
$ 832,922.00 

832,922. 00 
83 2. 9 22. 00 

6 1663,376.00 
36 1648,568,00 
84'958,044.DO 

1 29 19 3 5. 83 2 • DO 
32 1483 ,958. 00 
26 1653,504,00 
16 1658,440,00 
6'663,576.00 

12 1 49 3 , 83 O. DO 
12 1493, 830.00 
9'995,064.oo 
9 1995,064.00 
3 1498, 272.40 

390 1807' 202.40 

1'665,844.00 
3 1331,688,00 
4 1997,532.00 

17 1491'362. 00 
17 1491,362,00 
6 1663,376.00 
6 1663,376.00 
4 1997' 532. 00 

63 1302,072.00 
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6.- ANALISIS DE FINANCIAMIENTO PARA LA VIVIENDA. 

El objeto de este análisis es el buscar alternativas de 
tongo, en particular para la Sección Mercedes que sean 
Unión de Colonos estas posibilidades de financiamiento, 
tengan. 

crédito para la vivienda en San Miguel Teo
factibles de aplicar. Se Informará a la - -
transfiriéndoles todos los datos que se ob-

6.1 

6.1. 1. -

6.1.1. 1. -

6.1.1. 2. -

ORGANISMOS DE FINANCIAMIENTO PARA LA VIVIENDA. 

Caracter1sticas de Crédito del Organismo Estatal INFONAVIT. 

Antecedentes: 

Este Organismo es creado en 1972, para ello se modificó la Ley Federal del Trabajo, y una 
Reforma Constitucional del Art. 123, para obligar a toda empresa a aportar a un Fondo Na
cional de Vivienda, para un sistenw ele financiamiento que permitiera otorgar a los trabaj_~. 
dores créditos baratos y suficientes para la vivienda, 

Reforma a la Facción XII del Art. 123. 

Toda empresa esLar·5 obl igad<l según lo determinan las Leyes, de proporcionar a los trabaja
dores habitaciones céimuclas e higiénic¿¡s, Esta obligación se cumplirá mediante las aporta
ciones que la empresa haga al Fondo Nacional de la Vivienda. 

ART 1 CULO 97. 

Se consideró necesario a~aJir ¿¡este Art., una Fracción 111, con el propósito de facilitar 
el funcionamiento del Fondo de la Vivienda, en esta nueva fracción se prevé que los trab~ 
Jadores podrán 1 ibrernente acept<:ir, por créditos contraídos con el Fondo, descuentos que no 
podrán exceder del 20 por ciento del salario del trabajador. 

ARTICULO 136. 

Las aportaciones serán de 5 por ciento del monto de los salarlos ordinarios, 

Criterios sobre diseño urbano. 
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6. 1.1.3. -

a)' -

b). -

c)' -

La demanda bruta de habitantes dcbcr5 ajustarse a las disposiciones de las autorld-ª. 
des locales, o a los normos que en su caso, íijc el Instituto, 

Las vialidades pübl leos p;11·a peatones y vehicu los deberán ser diseñadas y construí 
das de acuerdo con lo tr«~:'.il de li1 ciudocl así como con los dimensiones y especifica 
clones estatales y municipales. L;is co111unicuciones y sisternu vial deberán contar 
con los medios de tr·anspone y cu111u11ic,1cioncs necesarios y proyectar la vías de 
tránsito de modo que establezc1 1.11L1 j0r·ilr"C¡uia adecuada en rilzon de velocidad, ír2_ 
cuencla y uso. 

Se procunir5 ogrupor ,1 L1s vivicndus en i"urmu que constituyan grupos vecinales 
nidos que fomenten J,1 inteqr«1ción social y la rclaci6n comunitariil, En caso de 
viendas en condominio clcber5n <Jju,;torsc a L1 leqislaci6n correspondiente. 

defi 
Vi:" 

d),· El proyecto deber.J d<Jr cur:1pl imiento ,1 los disposiciones legales municipales, estat-ª. 
les o federales sobre equipomicnto urbano, 

e)• -

f). -

Se procurará que tonto la ubic<Jción co1110 el tumario y diserio de los conjuntos incidan 
favorablemente en e 1 desarrollo de L:is ciudades que contribuyan a la integración de 
la comunidad y o la <:1111pl i.:ici6n ele los servicios p(ibl icos indispensables, 

Se dará preforenci<:i ¡:¡ l:is pro111ociones que uprovechen terrenos de saturación que cuerr 
ten con todos 1 os se r·v i e i os, y que cump 1 an con 1 as dem5s normas seña 1 a das en es te -
l nstruct lvo. 

Criterios sobre diseño de la vivienda. 

a),· 

b).-

c),· 

De acuerdo con las norrnas que rijun en lil localidod; del terreno, de la dotación de 
servicios y de las características del lugar en que se ubique la vivienda, ésta po 
drá ser unifami 1 iar o rnult i forni 1 iar. Se tomar5 como criterio preferencial la pri~ 
ra, cuando las condiciones así lo permitan. La multifami 1 lar no podrá tener más de 
c i neo n 1 ve 1 es. 

La vivienda deberá satisfacer tanto lils características particulares de la demanda , 
como las de cada región en cuanto o diseño. 

La casa unifamiliar está integrada por estancia-comedor, dos dormitorios como m1ni· 
mo, baño y cocina, El área de construcción no será menor de 50 metros cuadarados P-ª. 
ra la vivienda de dos dormitorios y de 55 metros cuadrados para las de tres dorrnlt!?_ 
rfos, En ningún caso se incluirán volados para determinar estas áreas, 
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6. 1. 1.4. -

En el caso de l¿¡ vivienJ¿¡ de dos dormitorios, se dará preferencia al diseno que con 
temple la posibil id<Jcl de crccimientc• en un dormito1·io más, el cual deberá ser de fgj 
cil construcci611 y sin afect¿¡1· f'l tlisc'11o del conjunto habitacional, Se habilitará::
un área p<Jra liJViJdo y tendid" de rupu; el lavadero deberá estar a cubierto, 

d),- La habitaci611111ultifa111iliar, cu1J>Liluída poi· clepa1·ta111<'nto tendrá un área de construc 
ci6n no menor de 50 mctrcJs c11adr<Jdus, sin incluir Indivisos, patios de servicio y v2 
lados, 

e),

f). -

g). -

h).-

i). -

J ) • -

Esta área dcber[1 cst,11· inlc<Jrc1da pu1· lu ¡¡1cnos con dos dormitorios definidos, así co 
mo con los csp<Jcios indic<Jdos paro la c<Jsa uni f.:11ni liar. Es indispensable proporcio::
nar a cada clcp.1rtc1mento U// 5rea parl icu lar para el lavado y tendido de ropa. 

En ningún caso !¿¡vivienda pocl1·~ ser de un solo dormitorio, 

Deberá cumplirse cu// lcis disposiciones le9alcs pa1·a constituir el Régimen de Propie
dad en Condoniinio. En purticuLir ajustarse a las normas para la formulación de ane
xos técnicos del ré~i111en de propiedad en condominio expedidas por el Instituto, 

En la vivicndil u1Jif,1,i!iliar, no pudrá ilüber muros medianeros, 

Las circulociones y espucios 1 ibrcs comunes verticales y horizontules deberán cum-
pl ir con lil'> norlllas y rnqL1111entos locales de construcción, En el caso en que no 
existan éstos, el lnsLituto cJetern1in<Jr5 qué orcJenarnientos deberán observarse, 

Las promociones dcbcr5n contemplo1·, de preferencia, los prototipos de vivienda instl 
tuc i ona 1 es, 

Las promociones que proponuan prototipos institucionales, únicamente deberán referir. 
se al tipo selcccio1wclo, sin neccsicJacl e.le acompañar planos y vol(1mcnes ele obra. 

El diseño deberá obedecer u un<J modulación de múltiplos y submúltiplos de 90Cms., -
considerando los espacios uti 1 izables 1 ibres; con el objeto de producir una verdade
ra coordiniJci6n 111odula1·, pa1·a evitar el desperdicio y lograr el abaratamiento de la 
vivienda, 

El diseiio de la vivicndü y sus componentes deberán ajustarse a lo seAalado en los ll 
neamientos y normas de presentación de proyectos INFONAVIT. 

Características de Crédito. 
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6.1.1.4, 1.-

6.1.1.4,2.-

a),- Linea de crédito individu,11, en 1'1 cual el sol icit<:lnl"e debe presentar la solicitud y 
requerimientos pedidos por· el INFONl\VIT, se someterá a un concurso de selección con 
doce millones de clerecho-ik1bientcs, 

b),- Linea de crédito por· µ,1c¡u"tc, cfoncle 1" '"crprcs,1 que lo solicite, seleccionará dentro 
de su sindicato o simpleC1renl.e del tut,11 de sus obreros el o los paquetes con determl 
nado número de éstos, sec.1t'rn lo determine 1.i cornisi6n clictrnninildora del INFONAVIT, 

c),- Linea de crédito por pruflloción externa, donde un ~rupo de trabajadores sindizallza-
dos, o no sindical izados, donde se presenta un programa de vivienda y al conceder el 
crédito el INFONAVIT se qued;:ir·á con el 10 por ciento de las viviendas, 

Programa de financiiimiento, 

a),- Individual para.adquirir casa a terceros. 

b),- Construcción de una vivienda con todos los servicios (la obra deberá ser dirigida -
por un Arquitecto. 

e),- Para mejorar, ampliar o remodelar la vivienda del trabajador, 

d),- Para saldar deudas conlraldas (pago de hipotecas), 

Cálculo del monto máximo de crédito. 

a), -

b) .-

Para la asignación y determinnci6n del limite máximo de crédito, de una vez el sala
rlo m1nlmo hasta una vez y cuarto el saL:irio m1nimo, este se determina multiplicando 
60 por el salario del trabaj¿¡dor dentro del Rango fijndo: 

Límite de Crédito= 60 (snlnr·io del tr·nbLijndor) 

Para la asignación y dctcrminLición de limite de crédito cuGndo el salarlo es 125 
ces el salLirlo minimo o 111nyor, lil f6r111ulL1 ser5: 

Límite de Crédito 24 (salilrio del Lrabajdor) + 45 
Salario mlnirno General. 
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6. 1. 2 •• 

6.1.2.1,· 

6.1.2.2 •• 

c),· El INFONAVIT recuperu los créditos prestados mediante un porcentaje del salario del· 
trabaj¡¡dor, que no podr5 exceder del 25 por ciento de éste, más el 4 por ciento anual 
sobre saldos insolulus, y el 5 por ciento del salario que pone el patrón, en plazos -
de 10, 15 y 20 años. 

A M O R T 1 Z A C 1 O N . 
VECES EL SALARIO MINIMO NORMAL JUBILADOS 

De 1 i1 1. 25 22 % 16 % 
De 1. 25 u 2.00 24 % 18 % 
De 2.00 en acle 1 ante 25 % 20 % 

Caracter!sticas de Crédito del Organismo Estatal FOVISSSTE. 

Antecedentes: 

En 1925 so funda la Dirección de Pensiones Civiles, su función, prestación de Seguro y Ser 
vicios Sociales a los Trabajadores del Estado, capacitado para otorgar créditos a sus der~ 
chohabientes para la construcción de vivienda, En 1947 esta Dirección inicia programas de 
construcción habitacional, aprovisionando de vivienda el gobierno de los empleados. 

En 1959, se transrormo fu Dirección de Pensiones Civiles en el Instituto de Seguridad y Ser 
vicios Sociales de los Trabaj¿¡dores del Estc1do ( i.S,S,S,T,E,), es hasta 1972 que se crea eT 
Fondo de Viviend.:i paru los Tr¿¡bajaclorcs del Estado (FOVISSSTE) dentro del ISSSTE, donde Ó! 
te último administro por sepurcido el p.:isivo acumuludo de sus operaciones anteriores y sigue 
otorgando créditos hcbitucionulcs o individuos, 

EL FOVISSSTE uSUlllC las funciurws habit.:icionules desempeñadas por el ISSSTE. Administra el 
fondo de vivicndu p.:ir¿¡ loo trobajiJClores del estudo, constituido con aportación del gobierno 
de un 5 por ciento de los salor·ios de sus empicados, administrando un sistema de financia·· 
miento o lil vivienda y prn111ovcr y finunciar 1.:i construcción de conjuntos habitacionales, 

Criterios sobre diseño urbano y de vivienda. 

Los criterios a aplicar y desurrollar son similares a los del INFONAVIT, por lo que no ere~ 
mas neces.:irio señalar nuev.:imcnte éstos (ver Cap. anterior) • 
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6,1.2.3.- Características de Crédito. 

Este organismo tiene 3 tipos de créditos que son: 

a).- Crédito Unitario, el cu.:il no deberá rebas.:ir un monto ele$ 11500,000,00 para la adqul 
slci6n de vivienda a terceros, construcción en terreno propio, remodelaci6n y/o am
pliaci6n y pago de pasivos, 

b).- Crédito para Viviendas Nuevas: El FOVISSSTE no utiliza cajones de financiamiento pa 
ra designar montos de crédito, eíectC1a invcst igaciones individuales vigi landa que 
cumpla con los siguientes requisitos: 

a).- Ser titul.:11" de dcp6sitos por el Est.:ido o voluntarios con un mínimo de 6 meses. 

b),- No ser propietario de otr.:i vivienda. 

c).- Tener ingresos suficientes para la amortización mensual. 

El crédito que se asigne a los trabajadores tendrá las siguientes características: 

a),

b). -

c) • -

d). -

No se da enganche o anticipo por ningún concepto. 

Devengará un interés del 4 por ciento anual sobre saldos insolutos capital iza
b les semestra !mente, 

Podrá otorgarse en plazos hasta de 20 años de acuerdo con los ingresos del tr§. 
bajador. 

Se podrá otorgar un crédito que afecte más del 50 por ciento del salarlo bási
co del trabajador, únicamente en el caso de que demuestre otros Ingresos él o 
su conyugue, 

Para fijar límites de crédito a plazos de 10, 15 y 20 años, utiliza las siguientes -
f6rmu 1 as: 

Plazo de 10 años C =Salario del trabajador (36.550962) 
Plazo de 15 años C =Salario del trabajador (55.14060 ) 
Plazo de 20 años C =Salario del trubajador (72.184932) 

Los pagos se realizan en la siguiente forma: 
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6.1.3. -

6.1.3.1.-

a). - El fondo est.:ibleccr.í los pa9os y pluzo del crédito en proporción al 
slco o sal<lrio del trabujador y éste deber5 estar de acuerdo. 

sueldo b~ 

b).- Los pagos con:espondcrii1] ul 30 por ciento del sueldo.b~~ico.o sa!ario que per. 
clba el trC1baJador, segun lablus aprobadas por lu Com1s1on EJecut1va. 

c).- Cuando el trubnjudor reciba incren~nto en su sueldo básico o salario, con base 
exclusiv.:imenlc en disposiciones generales pura trubajadores al servicio del Es 
tado, regul¿¡rnlente publ ic.:irJas en el Di.:irio Oficial de la Federación, automátT 
camente crecer.'in los p.:igos del crédito en el mismo porcentaje en que haya aü 
mentado el sal.Jrio mínimo. -

d).- El Fondo de la Vivienda vigilará c~e sean descontadas de los sueldos básicos o 
salarios de los lrubajudores las cantidades correspondientes. 

Los acreditados riodr.Jn en cuC1lquier momento hacer pagos anticipados sobre el 
saldo insoluto del crédito. 

Una vez que el trC1bajudor liquide su crédito, el Fondo cancelará el gravamen 
que tuviere el inmueble. 

Una vez que se fija el monto del préstamo y el plazo, los adquirientes calcu 
lan sus descuentos sc111estr.1les, mensuales y quincenales (cuadro ); eñ 
ella se ubica el 1·cnglón correspondiente al número de años de plazo y la colum 
na según el tipo de pago; si el trabajador abona cada quince días, se multiplT 
ca el saldo por el fuctor quincenal, para obtener el descuento quincenal. -

Características de crédito del programa financiero de vivienda (FDVI) del Banco de México, 

Antecedentes: 

Uno de los mecanismos estructurados por el Gobierno Federal para coadyuvar a la solución 
del problema habitacional, es el Programa Financiero de la Vivienda, puesto en marcha en 
e 1 año de 1963. 

La instrumentación de este P1-ograma se funda en la consideración de que los recursos del 
Estado son insuficienLes para satisfacer la creciente necesidad de habitaciones, por lo 
que se estima conveniente utilizar parte de los ahorros del público captados por l<is lnstl 
tuciones de crédito, p<ira que con la inversión de estos recursos complementados con otros 
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6.1.3.2.-

gubernamentales, se aticndü en milyor proporción la dcrnilndu existente de vivienda. 

Para fomentar, i1poy¿¡1·, garantizur y coordinar el Programa Financiero de Vivienda, la Secre 
taria de Hacienda y Cródito Público constituyó en el Bunco de México, con fecha 10 de -
abril de 1963, el fideicomiso denominudo Fondo de Operación y Descuento Bancario a la Vi
viendu (FOVl),el cual tiene como Funciones principales las siguientes: 

Prornover la construcción de viviendas pcira farni 1 ius de recursos 1 imitudos en la República, 

Asesorar a los promotores y constructores, t¿¡nto del sector público corno del sector priva 
do, en aspectos socioeconómicos, de construcción, financieros y juridicos. 

Apoyar la inversión en vivienda de esta clase en propiedad y para arrendamiento. 

Criterios de Diseño Urbano, 

a). -

b). -

c) • -

d). -

e). -

Tratándose de conjuntos de viviendu unifamiliar, por lo menos de 15 por ciento del -
área total bruta será destinada a zonas verdes comunales. 

En conjuntos de edificios multifamiliares la altura de éstos se limitará a seis nlv~ 
les si no cuentan con ascensores. 

Cuando el conjunto se plunee con andadores jardinados, éstos tendrán como distancia
minima siete metros entre puramentos, 

En los casos de edificios dúplex y construcciones en condominio horizontal planeados 
para crecimiento posterior, dicho crecimiento se llevará a cabo, sólo cuando técnic~ 
mente sea factible y deber5 sujetarse a las disposiciones jurídicas que corresponda. 

Se requerirá siempre de un área para estacionar un automóvi 1 por vivienda. 
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e A R A e T E R 1 s T 1 e A s T E e N 1 e A s P O R T 1 P O D E V 1 V 1 E N O A. 

e o N e E p T o TIPO 1 e TIPO 2 TIPO 3 TIPO 4 TIPO R f. 

A.- 1 ntegrada por a/ Baño Baño Baño Baño Baño 
Coc l na Cocina Cocina Cocina Cocina 
Múltiple b/ Estar Estar Estar Estar 
Patio Servl Comer Comer Comer 
cio d/ 2 Recamaras 2 Recamaras 3 Recamaras 2 Recamaras 

Patio Servl Alcoba c/ Patio Serví Patio Servl 
c io d/ Patio Servl cio d/ - clo d/ 

cio d/ -

B,- Superficie Cons-
truida Mínima. 
Unlfami 1 lar 33M2. 49M2. SSM2. 6SM2. 4SM2. - Multifamiliar 42M2. 49M2. SSM2. 6SM2. 4SM2. 

c.- Superficie de T~ 
rreno. 
Mínima Un i fani_L 
1 i ar ) 60M2. 60M2. 60M2. 6DM2. 60M2. 

a).- La integraci6n en la vivienda tipos 1, 2, 3 y 4 es mínima y en la vivienda tipo Res máxima, 
b).- Espacio de uso múltiple que permita: esta1·, comer y dormir, el proyecto deberá contemplar el 

crecimiento a cuando menos dos rcc.Jmaras. Se recomienda una recámara en la etapa inicial. 
c),- Se recomienda que la alcoba sea un espacio que permita doble uso estar o dormir, ligado a las 

áreas de esturo de circul<ición, en el que se prevé la i luminaci6n y venti lacl6n natural. 
d),- No necesariamente cubierto. 
e).- S61o en este tipo de viviend¿1 la urbanizaci6n podr.J no contemplar inicialmente pavimentos en -

las cal les. 
f),- En edificios multifamiliares se deberá contar con un local para habitaci6n y otro para el aseo 

personal del conserje. 

- 210 -



6, 1.3 ,3, -

6.1.3.4. -

Criterios de diseño de la vivienda, 

a)• -

b). -

c), -

Para el cómputo del árc<J, no se incluirán espacios para lavado y tendido de ropa ni 
volados, En edi fieles duplex y nultifamil lares (vertical u horizontal) se incluirán 
los muros interiores, pcrimetr"ales de L:i vivienda y la parte correspondiente de los 
medianeros; y se excluir·iin las .Jrcils ocupi1dils por elementos de propiedad común como 
vesttbulos, pasi ! los, <cscalcros, etc, 

El concepto vivienda, incluye c¿¡sa sobre terreno urb¿¡nfzado, Deberá diseñarse l<J vl 
vlenda de manera que brinde comodidad i1 sus hablt<:mtes, se evite la promiscuidad, y 
haya condiciones ele asco e hioienc para L:is per·sonas y para la preparación de al imen
tos. 

Deberá apl icarsc <J los proyectos ele vivienda l<J coordinación dimensional en base al -
módulo de 90Cm., (considcrilnclo en proyección hor·izontal la dimensión libre entre pa
ños interiores de muros) y prncurcr l<J uti l iz<Jción de los 111¿¡tcriales más económicos, 
pre foren temen te re~J i onil les. 

d),- El valor del tcr·reno u,-/;anizildO no dc;bc t'XCeclcr del 35 por ciento del precio total de 
venta de la vivienda; s<Jlvo en el caso de i<J vivicnd<J unif<Jmiliar tipo 1, en que este 
porcentaje podrá representar host¿¡ el 110 por ciento, 

e),- Los precios o valores dcber.Zrn co111prcnclcr el terreno ur·b<:inizado, la construcción, debl 
damente termin<Jda o 111ejor·ad~1 y tod,1 clilse ele g<Jstos, excepto los que adicionalmente 
autorice la Comisión Nacional 8<Jncoriu y de Seguros, 

f),- Unicamente en el cuso de edificios rnulti filmi li<Jres de más de tres niveles habitables, 
por cada área exclusiv<J p<Jr·il estiJcionurnicnto de automóviles exigida por las autorid.Q 
des locales, se permitiríl ourncntilr el precio o V<Jlor de cada vivienda, 

En operación de mejora, el V<Jlor de la viviend<J ya mejorada no deberá exceder del V.Q 
lor de viviendu del tipo y zona de que se trate, 

Requisitos par<J los adquirentes: 

Los requisitos que deben llenar liJs personas, para ser beneficiadas con créditos, dentro
del Programa Financiero de Vivienda, son los siguientes: 

a),- Que tengan capacidad legal para obligarse, 
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6.1.3.4.1. -

b),- Que sean jefes de fami 1 ia. 

c).- Que Vilyan il habitar permanentenicnte en la vivienda. 

d),- Que no sean propietarias de otra casa-habitación, (el adquirente, su cónyuge o su corr 
cubina). 

e),- Que tengiln capacidad de pago para integrar el enganche y cubrir los pagos mensuales, 

f),- Que 'u ingreso mensual esté comprendido dentro de los niveles salariales que determi
ne el Banco de México, 

Por ingreso mensual se entenderá el monto de los salarios, emolunicntos y demás entr.e 
das en efectivo que perciba regular y mensualmente el jefe de famll ia y, en su caso 
el cónyuge o la concubin.:i, determinándose dicho monto por el promedio de Ingresos del 
mes en que se autorice el otorg.:imiento del crédito, 

Características de Crédito: 

a),- Créditos Individuales, 

1.- Objeto: 

Estos créditos son para la adquisición, construcción o mejora de viviendas tanto
unifami 1 iares como duplex o formando parte de edificios multifamiliares, a pers2 
nas que vayan a habitarlas con su fami 1 la, 

2:· Monto: 

Los créditos para la vivienda de Interés social representarán, como máximo: 

a).- 90 por ciento del valor total de la vivienda, cuando se trate de los Tipos-
1 y 2. 

b).- 80 por ciento tratándose de viviendas Tipos 3 y 4, 

El acreditado podrá ejercer crédito adicional por u,n Importe hasta del 70 -
por ciento del crédito original, 
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3.· Tasas de lnter6s: 

Los créditos se contratarán a tasas de inter6s Iniciales no superiores a las seña 
ladas por el Banco de M6xico durante el mes de enero de cada año, Dichas tasas-=
máxlmas anuales son, del primero de marzo de mil novecientos ochenta y cuatro al 
treinta y uno de enero de mil novecientos ochenta y cinco, las siguientes: 

Tipo ------------------ 15 por ciento. 

Tipo 2 ------------------ 19 por ciento, 

Tipo 3 ------------------ 25 por ciento. 

Tipo 4 ------------------ 30 por ciento. 

Las tasas de Interés iniciales, serán ujustadas el primero de febrero de cada año 
aplicando un porcentuje equivillentc ul 15 por ciento del Incremento porcentual to 
tal que haya tenido el salurio 111íni1110 general del Distrito Federal desde el prime 
ro de febrero anter·ior, -

4.- Amortización y PL:izo: 

Las erogaciones netas o Pil'JOS 111ensuulcs que tendrá que hacer el adquirente de la 
vivienda para cubrir el cr6dito obtenido, esturán directamente relacionudos con
el salario míni1110 mensual del Distrito Federal y representarán porcentajes de pr.Q. 
pío salarlo mínimo, de ucuerdo al tipo de vivienda y a la zona en que se encuen
tre ubicada la misma. Esta eroguci6n neta o pago mensual a cargo del acreditado, 
se calculará en buse ul sulurio mínimo mcnsu¿il VÍ<Jente el primero de febrero ant~ 
rior a lu contrutuci6n del cr6dito, 

Las erogaciones netas o pagos mensuales se ajustur·án el primero de febrero de ca 
da año aplicándoles un porcentuje equivulentc al 70 por· ciento del incremento por 
centual totul que liciyu tenido el sulario mínimo general desde el primero de febre 
ro anterior, De esta forrnu los pu')OS representarán año con año unu proporción CQ 
da vez menor de dicho sulario. 

El acreditado tendrá el derecho a efectuar pagos anticipados a cuenta del princi
pal del crédito, los que deberán ser un monto míni1110 equivalente a diez veces el 
pago mensual de que se trate, 

- 213 -



S.- Otros conceptos: 

En la contratación do este tipo de créditos, se establece la poslbl l idad de cobro 
de una comisión por el banco ucreditante, con respecto del importe máximo del cr~ 
di to: 

Tipo ------------------ 2 por ciento 

Tipo 2 ------------------ 3 por ciento 

Tipo 3 ------------------ 4 por ciento 

Tipo 4 ------------------ 5 por ciento 

a).- Créditos puente: 

1.- Objeto: 

Los cr6ditos puente son los que se otorgan a promotores o constructores
para la construcción o nmjora de vivienda. 

El cr6dito puente puede comprender liJ adquisición del terreno, cuando se 
trate de ron l i ZiJC i ón de proyectos de las ent 1 dades federativas. 

2.- Monto: 

Estos cr6ditos representar5n como m5ximo: 

a).- 90 por ciento del valor total de las viviendas, cuando se trate de 
los tipos 1 y 2. 

b).- 80 por ciento tratándose de viviendas de los tipos 3 y 4, 

3.- Tasas de interés: 

Los créditos puente para la urbanización y construcclón de viviendas que 
se formalicen n partir del primero de marzo de mil novecientos ochenta y 
cuatro, CiJUsar.Jn un inter6s máximo del 40 por ciento anual, ajustable -
confor111e lo determine el Banco de México, 
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4,- Amortización y plazo: 

La amortlzilción del crédito se efectúa paulatinamente conforme se vayan 
vendiendo lus viviendas, y se sustituya por créditos individuales, 

Los créditos puente que se utorguen Pilfil la remodelación urbana, se con 
siderán corno créditos de este tipo, siempre que se satisfagan los requi:
sitos que ~ cur1tir1uaci611 se scílQlGn: 

a),- Por lo rnenos el 70 por· ciento de 1ci unidades que integren al edifl 
cio o al conjunto rcspcct ivo deber6 corresponder a viviendas que, -
según la zonu en que se encuentre ubicado, tenga los valores señala 
dos paril lél vivienda de este tipo. El 30 por ciento restante podra 
reíerirse "vivicnd,Js o" locilles comcrciéllcs o industriales con -
precio no superior a los seRalados, 

b),- Créditos para lél vivienda pat«J arrendarniento (Tipo - R ): 

Se considera como vivienda de bajo costo para arrendamiento, aque
l la cuya renta n:cnsual no exceda del 25 por ciento de una cantidad
equivalente a cuatro veces el salario rnfnirno elevado al mes de la -
localidad en que se ubique el inmueble, 

1.- Objeto: 

Estos créditos tienen por objeto exclusivo la construccl6n de -
viviendas para arrcndélrnicnto, uniforniliares o multifamiliares, 
en lotes aisléldos o íonnélndo conjuntos habitaclonales, 

2.- Monto: 

Podrán uscender a un rnáxirno de 70 por ciento del valor de las -
viviendas, según avulúo que practique la institución acreditan 
te, debiendo aporlar el promotor y/o constructor lnverslonlsta
el resto de '" inversión, dentro de la cual podrá computarse el 
valor del terreno. 

3.- Tasa de interés: 

La tasa de interés no ser5 superior al 14 por ciento anual so
bre saldos insolutos y será ajustable al alza o a la baja según 
lo deterrnine e 1 8nnco de México, 
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4,- Amortización y Plazo: 

La amortización se hará mediante pagos constantes capitalizables 
semestralmente y a un plazo de 15 años, a partir de la disposl 
ción total del crédito, -

6, 1,4.- Características de Cr6dito del Prograrna Financiero del Fideicomiso Fondo de Habitaciones PQ. 
pu 1 ares, 

6,1,4,1.- Antecedentes: 

El gobierno federul tomó la determinación de crear en 1981 el Fideicomiso Fondo 
de Habitaciones Populares, paru iltender la necesldud de vivienda de la población 
no asalariada con ingresos equivalentes a 2.5 veces el salario mínimo o menos. E2_ 
to se llevó a cabo con el piltrimonio del encargo fiduciario del mismo nombre que 
existía en Banobrws y se sectoriz6 bajo el actual Secretaria de Desarrollo Urbano 
y Ecología. 

E 1 organ i sn10 ut icnde los pro~ramas de suelo para de sarro 1 lo urbano, lotes y servl 
cios, vivicndu prngresiv.:i, viviendu terminada y vivienda mejorada, mediante Ji-
neas de crédito pc!r.1 (•,;t:udius y proyectos, aJquisici6n de suelo, urbanización, 
edificación y .:ipuyo a la autoconstrucción (parques de materiales), 

Si~ndo sus objetivos: 

El mejoramiento del nivel de' vidu de los grúpos con ingreso hasta 2.5 veces el S.i!_ 
!ario mínimo ilpoyando su Cilpi:!Cidad de ilutogestión, 

El apoyo a lus políticas efe desarrollo socioecon6micos del país, sobre todo en -
sus dimensiones de desarrollo reyional y urbano de vivienda y de empleo. 

6,1,4,2.- Criterio de Diseño: 

Dado que el Fideicomiso Fondo de Hubitaciones Populares no construye viviendas, -
carece de normas técnicus y de diseño para su construcción. Las normas en que se 
basa para la aceptación de proyectos, son las que fija el reglamento de construc -
c iones de 1 Departamento de 1 O i str i to Federa l. 
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La vivienda m1n1ma deber§ constar por lo nEnos de una pieza habitable con sus ser 
vicios completos de cocina y baño. 

6.1.4.3.- Los programas que ser5n financiados: 

Como consecuencin de la variedad de funciones encomendadas al organismo, el esqu~ 
ma propone múltiples ;:icciones, siendo posible precisar varios programas fundamen
tales: 

a).- Reserva Territorial. 

b),- Lotes y Servicios, 

c),- Construcci6n de Vivienda Progresiva. 

d),- Mejoramiento de Viviendn Existente. 

e),- Apoyo a la Producci6n y Oistribuci6n de Insumos, 

En los programas c, d y e, principalmente cabe la modalidad de la auto-construc-
c16n. 

Los niveles de operaci6n a partir del acuerdo que considera como tope máximo para 
el financiamiento de acciones de vivienda durante el ejercicio de 1984, el equiva 
lente a 2,000 veces el salarlo m1nimo diario de la zona de que se trate, Este to 
pe máximo puede elevarse en caso de que los salarios m1nimos se incrementen. -

6.1.4.3.1.- Sujetos a Crédito: 

En atención a lo dispuesto en las Reglas de Operaci6n, el Fideicomiso reconoce -
los siguientes sujetos de crédito: 

1.- Organismos del sector público federal, cuando sus programas y presupuestos de 
desarrollo de vivienda popular hayan sido aprobados por el Gobierno Federal, 

2.- Gobiernos de los Estados y Municipios, organismos descentra! izados y empresas 
paraestatales y paramunicipales, cuando desarrollen progrnma~ y vivien'tla popu 
lar acordes con los objetivos del Fideicomiso, -
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3,· Instituciones banc<Jri¿¡s autorizadas que operen de acuerdo con la Ley General· 
de Instituciones de Crédito y Organizaciones Auxiliares. 

4,- Sociedades Cooperativ<Js, 

5,- Grupos organizados lc9al111cnle, así cuino pcrson<Js de derecho público o privado 
que realicen prci~¡ra111us de viviendu de acuerdo con las normas del Fideicomiso, 

En todos los cusas, paru ser sujeto de crédito será imprescindible fundamentar la 
solicitud o propuest¿¡ de finunciiJmiento de vivienda popular con una demanda real 
y especifica y present<Jr proyectos y/o programas viables. 

6,1.4,3,2,· Políticas de Otor9<Jmic11Lo y Rccupe1«:ici611 de Fin;inci¿¡¡nientos para Vivienda: 

Para el otorgi:lrniento de créditos como pilra ]¿¡ ¿¡111ortizaci611, el foctor determinan· 
te será el siJlar·io míni1110 vigente de l<J zona que corresponda. En el caso del - • 
otorgamiento, se tomil en cuent;i el salario mínimo que se encuentre en vigor al m_Q 
mento de que sea contratado el finunciamiento, y para la recuperación, aquel que 
hubiere en e 1 momento del pago. 

La tabla TFl, muestra los condicionumientos de carácter general a que se sujeta· 
rán los financiamientos que el Fideicomiso otorgue, así como la tabla TF2, esta· 
blece los apoyos máximos que otorga el FONHAPO conforme a la capacidad de crédito 
uni tarla. 

1.· Tasas de Interés: 

Financiamiento de Acciones de Vivienda: La política en materia de interés se 
orienta para que éste resulte diferencial en func16n del monto financiado, es 
tableciendo tasas inferiores a proyectos o partes de proyectos que impliquen~ 
el menor valor agreg¿¡do, 
Las tasas con las cuales oper<Jrá el Fideicomiso se ubican en la tabla TF3, -
que aparece u continuaci6n. 

2.- Plazos de Amort iz<Jci6n: 

El plazo máximo de ilmortizaci6n para los financiamientos objeto del Fideicoml 
so será de 20 años, 
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P R O G R A M A • 

Lotes y/o Servicos 
Vivienda Progresiva 
Vivienda Mejorada 

COSTO POR ACCION EN 
V s M. REGIONAL. 

De o Hasta 
De 501 Hasta 
De 1001 Hasta 
De 1501 Hasta 

500 
1000 
1500 
2000 

T A B L A TFl. 

COSTO MAXIMO POR ACCION 
V S M. D 

535 
2000 (veces el salario rn1nimo) 
868 

T A B L A TF2. 

MONTO FINANCIABLE POR FONHAPO, 
GRUPOS SOCIALES. OTROS. 

95 % 90 % 
90 % 85 % 
85 ~~ 80 % 
80 % 75 % 

=================================================================================================== 

MONTO DEL CREDITO FONHAPO EN 
NUMERO DE VECES EL SALARIO -
MINIMO REGIONAL. 

De 
De 
De 
De 
De 

O Hasta 
476 Hasta 
901 Hasta 

1276 Has ta 
1601 Hasta 

475 
900 

1275 
1600 
Más 

T A B L A TF3. 

TASA DE 
1 NTERES. 

( 1) 

9.00 % 
9,00 % 

11.00 % 
11.00 % 

( 2) 

e o N D 1 e 1 o N E s - F 1 N A N c 1 E R A s. 
Tanto por ciento 
del Salario Mini 
mo Regional. - ENGANCHE. V. S. M. R. 

11.0 % 
21.0 % 
36.0 % 
45.0 % 
55.0 % 

10.00 % 
10.00 % 
10.00 % 
10.00 % 
10.00 % 

0.75 
1.00 
1.50 
2.00 
2,5 Más 

( 1) La tasa de interés se Incrementa en 10 por ciento anual. 
( 2) Por cada 100 V. S.M., adicionales, la tasa se Incrementará uno por ciento. 
==================================================================================================== 
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6.1.4.4.- Apoyo il la Producción y Distribución de MaterlBles: 

El programa de producción y distribución de insumos, abarca la operación de insta 
laciones estructuradas como empresus, donde se efectúa el proceso de fabricación,-=
almacenamienlo, distribución y vent¿i de milteriales de construcción. 

6.1.4.4.1.- Montos de Crédito: 

El Crédito máximo autor· izado pilra esle tipo de financiamientos será igual a 100 v~ 
ces el salario 111í11i1110 uiario dC' la zl1nil económica en donde se ubique el programa -
objeto del crédito, multiplicado por el nünicro de ilcreditildos conforma a los resul 
tados del estudio de f¡¡ctibilidild, y en pilrticular, a la conicrcialización, siempre 
y cuando el importe tot¿il no supC'rc 600 veces el salario mínimo anual. 

Tratándose de grupos sociales, le']alnicnle constituidos, el finanr.iamiento max1mo -
del FONHAPO ascenderá al 90 por ciento del costo total de lil inversión. Para otro 
tipo de acreditados, el monto no podrá exceder al 80 por ciento del proyecto. 

a).- Regl¡¡s B6sicas para el OtorgBmicnto de Créditos de Parques de Milteriales: 

Se otorgará fin¡¡nciil111ienlo paril parques de m¡¡teriales que se integren como 
apoyo a la é1Utoconstrucción y nicJoramiento de vivienda popular. 

El flnanciBmiento pBra parques de m¡¡teriales se otorgará a organismos del se~ 
tor público federal, gobiernos de los estados y municipios, organismos deseen 
trallzados, empresas paraestBtales y p¿¡ramunicipales que desarrollen progra-=
mas de viviend¿i popul¡¡r y a grupos organizados legalnicnte para la producción, 
y/o comercialización. 

b).- El progr¡¡ma de Pan¡ue de Milteriales, comprende total o p¡¡rcialmente el fina!)_ 
ciamiento p¡¡ra las instalilcioncs físicas donde se efectúa el proceso de pro
ducción; para adquirir maquinaria y equipo de transporte, almacenamiento, di~ 
tribuclón, venta ele materiales, componentes para la construcción y capital de 
trabajo. 

Los tipos de crédito que otorgar5 son los siguientes: 

1.- Crédito Refaccionario: 

OestlnBdo a la adquisición de terreno, obra clvl 1, maquinaria, equipo, -
herramienta y equipo de transporte. 
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2,- Crédito de habll ltac16n y avio: 

Destinado a capital de trabajo para adquirir los bienes necesarios en la 
operación normal de la unidad económica como son: 

a).- Capital de trabajo. 

b),- Inventarlos de producción en proceso, 

e),- Inventario de productos terminados, 

d),- Materiales de compra - venta. 

e).- Gastos administrativos y de comercial lzac16n, 

f).- Gastos de organización, fletes, seguros y fianzas, gastos de Insta]~ 
e Ión y puesta en marcha. 

El 70 por ciento de la producción y comerclallzacl6n de Jos parques de ma 
terlales deberá ser destinada a la población con Ingresos Inferiores a~ 
2,5 veces el salarlo mínimo diario regional. 
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6,2,- POSIBILIDAD DE ACCESO A LOS CAJONES DE CREDITO PARA SAN MIGUEL TEOTONGO, 

F o V l. 

CASO 15 
Monto 11383,384.14 
lnteres 15 j~ anua 1 Mens. $ 18,306. 85 0,75 VSM 
Plazo 20 años 

CASO 3 2 
Monto 11704,437.88 
lnteres 19 % anual Mens. $ 27,721.88 1.13 VSM 3 
Plazo 20 años 

CASO 22 
Monto $ 21 188,687.33 
1 nteres 19 % anual Mens, $ 35,597.97 1.45 VSM 3 
Plazo 20 años 

CASO 28 
Monto 11 286, 236.57 
1 ntercs 15 % anual Mens, 17,021.26 0,69 VSM 
Plazo 20 años 

CASO 29 
Monto 11486,901. 70 
1 nteres 15 % anual Mens, 15,706.75 0,64 VSM 
Plazo 20 años 

CASO 47 
Monto 11686 ,989 .69 
1 nteres 19 anual 
Plazo 20 años 

Mens. $ 27,438.09 1. 12 VSM 3 

- 222 -



CASO 68 
Monto 1 '583,921.39 
1 nteres 19 % anual Mens, = $ 25,761.74 = 1.05 VSM 
Plazo 20 años 

CASO 34 
Monto 1 1370, 885.60 
1 nteres 15 % anual Mens. 18, 141.46 = 0,74 VSM 2 
Plazo 20 años 

CASO 58 
Monto 1 1576,812.35 

25~646. 11 1 nteres 19 % anual Mens. 1.04 VSM 2 
Plazo 20 años 

Esto representarla según nuestra estructura de Ingresos, de 4.5 a 9 veces el porcentaje que pueden 
destinar para la vivienda. Lo cu a 1 de j ar i a fuera de pos 1b111 dades a la gente de menores recursos, 

6.3.- CALCULOS PARA DETERMINAR MEDIANTE EL MONTO LA MENSUALIDAD Y VICEVERSA. 

Procederemos ahora a calcular mediante la mensualidad que pueden aportar los Interesados, y a que 
costo de vivienda terminada podrlan disponer la gente que gana de 2.2 a 3.3 y de 3.4 a 4.9 VSM. Que 
son las condiciones del FOVI ( cajones de crédito 1 a 2 ). 
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V S M 

2.2 a 3.3 

3.4 a 4.9 

S M 

53, 856.00 a 

80, 784. 00 a 

80, 784,00 

119 ,952. 00 

FORMULA PARA CALCULAR EL MONTO SEGUN LA MENSUALIDAD. 

1 -----
n X 2 

1 + 
2 

APORTACION 

25 % 

25 % 

M O N T O . 

20, 196.00 

$ 29 ,988. 00 

6 X MONTO MENSUAL. 

--
2 

TASA K = 164.1328752 

CASO PLAN INTERESES MENSUAL! DADE S M O N T O , 

15 20 15 % 20, 196.00 1'526,140,00 
32 20 15 % 20, 196.00 2 1226,086.76 
22 20 19 % 29 ,988.00 11 5 26 • 140. 00 
28 20 15 % 20, 196.00 11526. 140. 00 
29 20 15 % 20, 196 ·ºº 11 5 26. 140. 00 
47 20 15 % 20, 196 ·ºº 11526, 140,00 
68 20 15 % 20. 196. 00 11 526. 140. 00 
34 20 15 % ~ 20, 196.00 11526, 140,00 
58 20 15 % 20, 196 ·ºº $ 11 5 26. 140. 00 
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Cllculo para saber cuanto nos presta el INFONAVIT con las posibilidades de aportación de los colonos 
de S.M.T., y a que costo de vivienda terminada podran disponer, la 9ente que gana de 1.00 a 2.00 y 
de 2 . 00 a 3 , 00 y SM. 

FORMULA PARA CALCULAR EL MONTO SEGUN LA MENSUALIDAD. 

CAJON CASO PLAZO 1 NTERESES MENSUALIDAD M o N T o 

B 15 20 4 % 4,896,00 803,594.56 

e 32 20 4 % 7' 833' 60 11 285 '751. 29 

D 22 20 4 º' lo 14,688.00 2 1410,783.67 

B 28 20 4 % 4, 896. 00 803,594.56 

A 29 20 4 % 3,916. 80 642, 875.64 

e 47 20 4 % 7,833.60 1'285,751. 29 

B 34 20 4 % 4,896.00 803,594.56 

e 58 20 4 % 7,833.60 1'285, 751. 29 
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ESTO ES PARA DETERMINAR LA MrnSUALIDAD CONFORME A LA LEY Y DETERMINA QUE NO DEBE DE PASAR EL 25 % , 
DEL SALARIO: 

ESTRUCTURA DE INGRESOS FOVI. 

VSM, 

2.2 a 3,3 
3.4 a 4.9 
5.0 a 6.5 
6.6 a 9.0 

53, 856. 00 a 
80, 7 84. 00 a 

119 ,952.00 a 
159 , 120. 00 a 

ESTRUCTURA DE INGRESOS FOVJ~S .. !J_,_ 

$ 816 

80, 7 811, oo 
119 '952. 00 
159' 120. ºº 
220,320.00 

VSM __ SUELD_Q _____ MENSUAL ___ 

HASTA 1.0 DE .34,272.00 

1.1 a 1. 5 34,272.00 a 51,408.00 
1.6 a 2.0 51,408.00 a 68, 544. 00 
2.1 a 2.5 68,544,00 a 85' 680. 00 
2,6 a 3,0 85,680.00 a 102,816.00 
3.1 a 3,5 102,816.00 a 119,952.00 

ESTRUCTURA DE INGRESOS FONHAPO. 

YSM. 

HASTA 1. O 

1.1 a 1.5 
1.6 a 2.0 
2, 1 a 2.5 
2.6 a 3,0 

SUELDO --~M=E~N=SU~A=L-

DE 

24,480,00 a 
36,720,00 a 
48,960,00 a 
61, 200,00 a 

24,480,00 

36,720.00 
48,960,00 
61,200.00 
73,440,00 
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APORTAC ION 

25 % 
25 % 
25 % 
25 % 

APORTACICf.l 

25 % 

25 % 
25 % 
25 % 
25 % 
25 % 

APORTAC ION 

20 % 

20 % 
20 % 
20 % 
20 % 

MENSUAL 1 DAD 

1 
20, 196.00 
29 '988. 00 
39' 780. 00 
55,080.00 

MENSUAL 1 DAD 

$ 8,568.00 

! 
12,852.00 
17,136.00 
21,420,00 
25,704,00 
29 ,988. 00 

MENSUAL 1 DAD 

4,856.00 

1 
7,344,00 
9 '792.00 

12,240,00 
14,688.00 



LA SIGUIENTE TABLA ES PARA DETERMINAR EN QUE CAJONES DE FINANCIAMIENTO, CABEN NUESTROS PROGRAMAS DE 
VIVIENDA S.M.T. 

------v-1 v:TTPO----vTv. T 1 PO VIV, TIPO VIV. TIPO 
CASO MONTO SMT. FOVI FOV 1 SSSTE FONHAPO 1NFONAV1 T _____ , ___ -----

15 1 1 3 83' 3 84. 14 1 1 4 B 
32 1 '704,437.88 1 1 5 e 
22 21 188,687 .33 2 2 5 D 
28 11 286,236.57 1 1 4 B 
29 11 186,901.70 1 1 4 A 
47 1 1686 '9 89 . 69 1 1 5 c 
68 11 5 83 '9 21. 39 1 1 4 c 
34 11 370,885.60 1 1 4 B 
58 11 576,812.35 1 1 4 c 

CALCULO DE POSIBILIDADES DE ACCESO ( CANALES DE CREDITO /REALIDAD ). 

Empezamos por saber cuál seria la mensualidad con los costos de vivienda terminada para un plazo de 
20 años con 15% y 19~~ de lnteresés para vivienda Tl y vivienda T2, respectivamente con las condiclo 
nes de credlto del FOVI. 

FORMULA PARA DETERMINAR MEDIANTE EL MONTO LA MENSUALIDAD. 

X MONTO TOTAL 
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PARA TASA 

PARA TASA 

1 = INTERES ANUAL 

h = PLAZO EN AÑOS 

15% K=0.013233385 

19% K=0.016265631 



ESTRUCTURA DE INGRESOS 1NFONAV1 T. 

VSM SUELDO MENSUAL APORTAC ION MENSUALIDAD 

HASTA 1. 00 DE 24,480.00 16 % 3,916.00 

1. 10 a 1. 25 24' 480, 00 a 30,600,00 16 % 4,896.00 
1. 26 a 2,00 30,600,00 a 48,960,00 18 % 7' 833. 00 
2. 10 a 3.00 48,960.00 a 73,440,00 20 % 14,688.00 

A través de las mensual ldades reales que pueden aportar los usuarios es como se llegará al monto que 
les pueden prestar. 

MANEJOS DE CREDITO DE LOS DIFERENTES ORGANISMOS. 

TASA 
PLAZO 
ENGANCHE 

VSM, 

1. 00 
1. 25 
1.50 
2.00 
2.50 
3,00 
3 .30 
4.90 
6.50 
9.00 

FOV 1. 
15% 'i 19% 
20 ANOS 

VIV, TIPO 
FOVI 

1 
2 
3 
4 

FOV 1 SSSTE 
4 % 
20 AÑOS 

VIV. TIPO 
FOV 1 SSSTE 

2 
2 
3 
3 
4 
4 
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FON HA PO 
9% 9% 11% 11% 
20 AÑOS 
10% ENGANCHE 

VIV. TIPO 
FON HA PO 

1 
2 
3 
4 

INFONAVIT, 
4 % 
20 AÑOS 

VIV, TIPO 
INFONAVIT. 

A 
B 
B 
c 
c 
D 



C A P T U L O 7 

. MARCOS DE APOYO AL PLANTEAM I ElffO 
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7.- MARCOS DE APOYO AL PLANTEAMIENTO. 

7. 1. - MARCO DE PLANEACION: 

VIVIENDA: 

Los objetivos generales del Plan Nacional de Desarrollo en materia de vivienda son: 

Apoyar la superación de las curencius de vivienda urbana y rural, a través de la acción dl 
recta públ lcu en sus tres niveles de gobierno. 

Modificar las buses del proceso de desurrollo de la vivienda supeditando su evolución eco 
nómica al desurrol lo sociul así corno orie11tundo las acciones de los sectores públ leo, prf':" 
vado y sociul por medio de lu ucción popular concertada. 

Para el cumplimiento de dichos objetivos el rnismo plun propone las siguientes lineas gene· 
rales de acción: 

SUELO: 

Sustraer el sucio urbano de la especulación nmdiante la construcción de reservas terrlto·· 
riales y el establecimiento de la oferta pública de tierra para vivienda de Interés soclaL 

AUTOCONSTRUCCION: 

Impulsar la construcción de la Infraestructura de serv1c1os y la autoconstrucclón, a tr§_ 
vés de la purticipación organizada de la comunidad, así como la creación de cooperativas • 
de vivienda y materiales de construcción. 

TECNOLOG 1 A: 

Fomentar el desarrollo de sistemas y tecnologías constructivas adecuadas social y regional 
mente fortaleciendo y reorientando la capacidad instalada de la industria de la construc·· 
ción, 

FINANCIAMIENTO: 

Replantear los sistemas de financiamiento para ampliar su cobertura social, buscando que· 
se canalice un mayor volumen de recursos a los sectores más desprotegidos. Canalizar el • 
otorgamiento de créditos preferentenEnte a los grupos sociales organizados, a la produc·· 
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7. 1.1. -

7 .1.2. -

ción de componentes y 111utcriules de con,Lrucción a la vivienda en ¡:ir·rcndamiento, Apoyar· el 
establecimiento de cajones fincmcieros preferentes par;:i la autoconstrucción y el cooperatl 
vismo de la vivicndu, 

MARCO DE PLANEACION, 

DESARROLLO URBANO: 

Adicionalmente el Programa de Medi.:ino PL:izo del FONHAPO buscur·á cumplir con los objetivos -
más arnpl ios del desarrollo urbano enlendic.lo éste corno lu "expresión e Instrumento transfor 
mador de los sisterms económicos, soci<1l y nutur·;:il". -

En este ámbito se deber5n cumplir los siguientes objetivos cstublecidos por el Plan Nacio
nal de Desarrollo 1983 - 198R. 

Alcanzar un desarrollo ur·b¿ino más equi 1 ibr<Jdo en el territorio y ordenado al interior de 
los centros de pobl;:ición, 

Fortalecer el control del estado en sus Lres niveles de gobierno sobre los procesos de aprQ 
vechamiento del sucio urbano, 

Responder a las necesidades del SUL'lo, infr<Jestructura, equipamiento y transporte colectivo. 

Combatir el deterioro de los edificios, espacios obiertos y redes, preservando los vulores 
histórico - culturules, 

Promover la participación y concertación de acciones con los sectores privado y social. 

MARCO DE PLANEACION, 

POLITICA REGIONAL: 

En términos de política regional, las disposiciones del Plan Nacional de Desarrollo 1983 -
1988 que norman el Programa de Mediiino Plazo del FONHAPO buscan el objetivo fundumental -
de descentralizar la vldu nacional expresado en las siguientes acciones: 

De sarro 1 lo Es tata 1 1ntegra1, 

Fortalecimiento Municipal, 
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Reordenación de la actividad económica en el territorio Nacional. 

Para ello es necesario equilibrar la asignación regional del gasto y programar su Impacto 
promoviendo la actividad económica en todas las entidades federativas en función de las ne 
cesldades locales, Se busca incidir en el Impulso al desarrollo de las reglones menos ~ 
vorec!das, 
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e A P T U L O 11 8 11 

OEFINICION DE FACTORES QUE INTEGRAN UN PRECIO UNITARIO 
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8.- DEFINICION DE FACTORES QUE INTEG"'-N UN PRECIO UNITARIO. 

8. 1.- INTRODUCCION, 

Dentro del proceso constructivo general, la elaborac16n de precios unitarios, no es más que 

una etapa que se Inicia con la 1nvestlgaci6n o estudio de la factibilidad de realizar una 

obra y que termina con la construccl6n de la misma, 

El precio unitario se puede definir como la remuneraci6n que se hace al contratista, por -

las operaciones que realiza y los materiales que emplea en la ejecuci6n de las distintas -

partes de una obra, considerando la unidad que de acuerdo con las especificaciones respectl 

vas se fijen para efectos de mediación de lo ejecutado, 

En términos generales, los elementos que componen un precio unitario son: 
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COSTOS 
DIRECTOS { 

MATERIALES 
MANO DE OBRA 
E QU 1 PO 

PRECIO UNITARIO 

{ 
ADMON. EN OBRA 
ADMON. CEllTRAL 

COSTOS 
INDIRECTOS 

FI IWK 1 AMIEMTO 
FIANZAS Y SEGUROS 
IMPREV 1 STOS 
UTILIDAD 

Costo directo es iu surna de material, rncrno de obr·a y equipo necesario para la realización de un pro
ceso productivo. 

Costo Indirecto es la suP1u de gasto técnico udillinistrativos, necesarios para la correcta realización 
de cualquier proceso productivo. 

Dentro de la admlnistruci6n en obra, se considcrun los siguientes cargos: 

a).-

b). -

c). -

d). -

Curgos técnicos que son los gastos necesarios para la estructura administrativa y técnica de -
la obra. ResidenLe, contudor, vi5ticos, etc. 

Cargos administrativos, corno son uln1acenista, personwl a lista de raya, velador y bodeguero. 

Trunsportes, camioneta, cransporte de equipo y herrumienta. 

Cargos accesorios, como son construcciones e instalaciones necesurias para el buen desarrollo
de 1 a obra. 

Dentro de la administación central estan los siguientes: 

a)• -

b). -

Cargos técnicos y profesionales. Consideramos como aquellos gastos que representan la estruc
tura ejecutiva técnica y profesional de la empresa., honorarios y sueldo de ejecutivos, consul 
tores técnicos, directivos, auditores, contadores, cte. -

Cargos administrativos. Gastos por concepto de servicios de personal especializado para el co 
rrecto funcionamiento de la Cornpañíu: Sccrctarius, jefes de compras, almacenistas, choferes -; 
ayudantes de oficina, mozos, etc. 
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c).- Alquileres y/o amortizaciones gastos por concepto de locales o servicios necesarios para el 

buen funcionamiento de los procesos técnicos o administrativos: 

Rentas, luz, teléfono, vehlculos, etc. 

d).- Suscripciones y/o afiliaciones las erogaciones que se hacen necesarias para la operación de 

una empresa y su niejoramiento técnico por ejemplo, la adscripción a la C.N.1.C., el registro 

en patrimonio nacional y dcm5s dependencias oficiales, 

e),- Materiales de consumo, materiales tales como gasolina, papeler1a, copias de planos, fotostatl 

cas, materiales de 1 impieza, etc, 

f),- Promociones gastos realizados por anticipado a veces sin recuperación necesarios para el buen 

logro del desarrollo futuro de la empresa, como gastos de representación, gastos de concurso 

gastos de proyecto y gastos de relaciones publicas, 

g),- Seguro Social e impuesto sobre remuneraciones pasadas de todo el person~l en oficina. 

En el caso nuestro se procedió a eliminar el costo Indirecto ya que encarece más la vivienda en un 

30 al 35 por ciento más por lo cual se dejó en costo directo, 
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ANALISIS DE PRECIOS 

CLAVE ESPECIFICACION EXCAVACION A MANO HASTA 60CMS., oc UNIDAD 

0103 PROFUNDIDAD, 1 NCLUYC AFINC Y TALUD Y ACARREO- M3. 
FECHA MATERIAL SOBRANTE FUERA DE OBllA. RENDIMIENTO 

·--------- --

CA,TILf,~~N~ CLAVES CONCEPTO UNIDAD IMPORTE 

- ---- ----~------ -------· ·----·--- -----
MANO DE OBRA: 

1 PEON JOR. 0.26 1,289.28 322.32 
(EXCAVACION) RENlJ~l1M3. / 

1 JOR. 

1 PEON JOR. 0.20 1,289.28 257. 86 
(ACARREO) REND-5M3./JOR. 

EQU 1 PO Y HER RAM 1 ENTA ~s 3.00 580. 18 17 .40 

OBSERVACIONES 
COSTO OIRECTO _J) $ 597. 58 -, 

CLAVE 

0104 
FECHA 

ESPECIFICACION PLANILLA A BASE DE PEDACER IA DE TABI UNIDAD 

QUE Y MORTERO COMO AGLUT.INANTE PROPORCION 1 :6 - .__!:)_2"-
( 7CMS. DE ESPESOR ) RENDIMIENTO 

20M2./JOR. 

~--J-~~~:~-==---~~==------~=~~-~NIDA~~~~~:~:_-_1º--~ __ :_,-+-1M_P_o_Rr~-
' MATERIALES: 1 Í 

PEDACERIA DE TABIQUE M3. ¡ 0.10 883.13 
MORTERO CEMENTO ARE NA 1 :6 M3. O. 02 4, 69 2. 03 

MANO DE OBRA: 

1 ALBAÑIL+ 1 PEON 

EQUIPO Y HERRAMIENTA 

JOR. 

% 

o.os 
3,00 

3,313.04 

155.65 

88.31 
93.84 

155.65 

4.67 

OBSERVACIONES COSTO DIRECTO ==i> $ 342.47 



ANALISIS DE PRECIOS 

CLAVE E~PECIFICACIO~ OEMOLIC 101~ [lj GUiLRllL CON MARRO o l\A- UNIDAD 

0101 CETA y CINCEL rn LOS RC CORH S [)[ UET ALLE , INCLUY[ M2. 
FECHA LIMPIEZA y l\CllRRLO ll[L MllTrnlllL PfWDUCTO [1[ Lll D~ 

1---·--
R(N01M1ENTO 

MOLICION rurnA [l[ LA OSRA. 15M2. JOR. --------- -- .....-- -·---- -----~· 

CLAVES CONCEPTO UN IDAJ CANTIDA[J PAEC10 UNI IMPORTE 

---·-- --· - -~ 

MANO DE 013RA: 

1 PEON JOR. 0.067 1,289.28 86. 38 

E QU 1 PO y HER RAM 1 ENTA feo 3.00 86. 38 2.59 

OBSERVACIONES 
COSTO DIRECTO =:::;> $ 88.97 

N 

~ C1...AVE ! ESPEClflCACION LIMPIEZA Y TRAZO, INCLUYE NIVELACION UNIDAC 

O 102 1 Y DESPALME Y ACARREO DEL· MATER 1 AL FUERA DE LA - M2 · 
FECHf, ¡ 0\3RA. RCNOIMIENTO 

~~:" +~::C:;::c,;,n _ =-1~~'.'9-~~TID~~-:_W;~-~~~-TE __ 

[MADERA DE PINO EN ESTACA P. T. 1 0, 100 56.30 5.63 
~ CALHIDRA EN TRAZO , KG. O,Ol1 7 .20 0,29 

MANO DE OBR:~B-TOTAL 1 
5

.::12 

TOPOGRAFO JOR. 0,002 3,027.87 6.0E 
CADENERO Y AYUDANTE DE 
TOPOGRAFO JOR. 0,002 2,757 .38 5.51 
PEON JOR. 0,010 1,289.28 12.89 
TRANSITO JOR. 0,002 550.00 1. H 
EQUIPO Y HERRAMIENTA % 3.00 24.46 0,73 

1 

1 1 

OBSERVACIONES COSTO DIRECTO ==;;. $ 32.2 



ANALISIS DE PRECIOS 

CLAVE [SP[CIFICACIO~ CADCNA [)[ O[SPLANTE /\ !.l/\SE DE CEt-IEN- UNIDAD 

,_0_1_0_7_----<TO, GRAVA Y ARENA Pf\OPORCION 1:/:11 INCLUYE CIM M.L. 
FECHA 1 GRADO Y OESCIMCRADO Y C:OLOCACION DEL ARMEX. - RENDIMIENTO 

..-----+!_ ___ 13ML. I JOR. 

'"'" 1 ,::~:~;;,~,: ..•. · .... : " ~" I '"'~'"" P/..l[Clü VN IMPORTE 

-- ------ -------

CONCRETO f'c-150KrJ/C112. - 1 
3/11 11 1 M3. 0.023 
PINO DE 3a. lJUlLl\OE l"X 
4 11 P.T. ¡ 1, 106 

1

, CLAVO DE 2 1/2" K<J. 1 0.095 
DIESEL Lt. 0.20 

'CADENA ARMEX Ml. , 1.00 
SUB-TOTAL i 

' MANO DE OSRA: 

1 ALOANIL, 1 PEON 

5,422.481 126.33 

56. 30 ! 62.27 
'J?. 00 1 9.22 
26.00 ! 5.20 

19 2. 18 1 192.18 

1 

3ói).20 

13' 113 .011 ! 239. 71 

i 

JOR.1 0.077 

HERRAMIENTA 
! 

23'). 71 i 7 .19 í; 1 3 ·ºº 

1 

COSTO 
! 

DIRECTO -- l $ 642.10 

CLAVE 1 ESº[ºiC,c,\(.(¡' IMPERM[/\GIL/ZACION, /\ C/\S[ D[ EMIJL- 1 UNIOAé• 

0108 __ 1 ~::oN ASFALTIC/\ Y RIEGO 0[ ARENA. ~--
rr (H.~ i RE.NDtM. [ NTC 

t--CL-A-VE--~---J~~;n:'' . •. - -:-.µ:,;°]'"";,; 1 ·,;,:;:-+2_:_:_~_;r_/EJ_O_R __ ·_, 

MATER 1 ALES: '¡ i 1 

EMULSION ASFALTICA , Kg. 3.75 1 50.00 
, FIELTRO No. 5 ¡ M2. 1.20 ! 100.00 
! ARENA 1 M3. 0.01 ¡1,000.00 
·DIESEL Lt. 1.50 26.00 

QUEMADOR, TAMBOR, ETC. M2. 3.00 1 10.00 
SUB-TOTAL 

MANO DE OBRA: 

PEON 

HERRAMIENTA 

1 
1 
! 

1 
OE:'SEJ; l/ACION[S 

JOR. 0,05 11,289.28 

% 

i 
COSTO 

'·ºº 1 64.46 

1 

1 

1 

DIRECTO 
_ ___). --,, 

187.50 
120.00 

10.00 
39.00 
30,00 

38b.50 

64.46 

1.93 

$ 452.89 



A NALISIS DE PRECIOS 

CLAVE:. [;P[ClflCACIO' HAMPOSTER IA 0[ P 1 CDRA BRASA, JUNHADA UNIUAD 

0105 COtl MOl\TERO crnrnro - AR[l.IA, PROPORC 101~ 1: 5 113. ---FECHA RENDIM1ENTO 

3M3./JOR. ---------- ------------· - ------

CLAVES CONCEPTO Ur-.flDAD . CANTIO~~-r PRECIO UNI IMPORTE 

-- - -- ---·-- ---- ----------- -- ~--------

MAHRIALES: 

ESTACAS y muemos p. T • o ,118 56. 30 27 ,02 
P 1 CDRA BRASA 6G AGUllD. M3. 1. 66 1'ººº·00 1,660.00 
t\ORTERO CCMENTO-AREl1A 1: 5 H3. 0.33 5,275.80 1 741.D 1 

SUC-TOTAL 3,428.03 

MANO DE OBRA: 

1 O F 1C1 AL JOR. D.33 1'823. 76 601.84 
1 PEOM JDR. D.33 1,289.28 425.46 
HERRAMIENTA " 3.00 1,027.30 30.82 

1 

1 
OBSERVACiOl\iE:~ J, $ 11, 1186. 15 

c._AVl 1 f. C.,I·[ "1r .~_.-._ 101\ 

¿_106_~ DA 10 CllS. 
FECHf· 1 UT 1L1 ZANDO 

1 
------!--

COSTO DIRECTO - · 1· 

COl·ISOL 1DAC1 ON CON P 1 ZON DL MMW A CA-1 '" ~,:;·;, 
OC Rf.LLCNO HUMCDECIENDO EL MATERIAL • ~---:'~--
llf\TERIAL PRODUCTO DE OE!-IOLICION. : RfK1 ~fHü 

1 6M3. ! JOR. 

u~,,'ILlf,:..1 ! Cf1r--. T,ufl:, 1 PRECl(I UN: 1 l"wF'(lPTE 

-···-· -~ - - - 1 -· .. .. .. 1_ ----- ---- ·--------- ···--

----· --------__,----------¡~-----t- --·- - -
1 ' 1 
1 1 

0.167 11,289.281 

llAIW DE OCRA: 

1 PEON 

HER RAM 1 ENT A 

OBSERVACIONES 

JOR. 

e¡ ,, 3.00 215.31 

COSTO DIRECTO ==;> 

215.31 

6.46 

$ 221. 77 



ANALISIS DE PRECIOS 

CLAVE ESPEC1F1cAc10N AZOTEA RELLENO, IMPERMEABILIZACION '°' UNIDAD 
0402 ENLADRILLADO Y LECHEADO. EL RELLENO SE HARA CÓN M2. 

FECHA 10CMS. DE ESPESOR DE TEZONTLE FINO Y ENTORTADO. RENDIMIENTO IMPERMEABILIZACION CON ASFALTO OXIDADO Y UNA CA 
PA DE FIELTRO DEL No. 5 CON RIEGO DE ARENA GRUF 
SA P/RECIBIR ENLADRILLADO Y LE .HEADO 1 NI eLUYE CHAi LANl:.S. CLAVES CONCEPTO I UN IDAO CANTIDAD PRECIO UNI IMPORTE 

--- ~--

1 

MATER 1 ALES: 
TEZONTLE M3. º· 103 978.50 100.78 
MORTERO, CEMENTO, CALHI-
ORA ARENA 1 : 1 : 1 o M3. 0.036 5,510.37 198.37 
LADRILLO ROJO RECOCIDO -
2X14X28 PZA. 36.00 6.55 235.88 
MORTERO CEMENTO-ARENA 1 :5 M3. 0.027 5,275.80 142.45 
LECHEADA CEMENTO GRIS -
AGUA M3. o. 0011 15, 729 .40 17.30 

SUB-TOTAL b~LJ.. / 1 
MANO DE OBRA: 
1 OFICIAL + 1 PEON (RE -
LLENO) JOR. 0.20 3' 113 '04 622.61 
ENTORTADO: 
1 OFICIAL + 1 PEON JOR. o.os 3, 113. 04 155.65 
CHAFLANES: 
1 OFICIAL+ 1 PEON JOR. 0.04 3, 113. 04 124.52 

SUB-TOTAL 902./8 

HER RAM 1 E NT A % 3.00 902.78 27.08 

OBSERVACIONES >'<EL PRECIO UNITARIO DE 
COSTO LA IMPERMEABILIZACION ESTA CALCU DIRECTO =~> $ 1,624.57, M2. 

LADU CUN CLAVI:. UlUl) 

CLAVE 
1 ESPU:IFICACION CAST 1 LLO AHOGADO A CADA 1.50MTS. CON UNIDAD 

0202 VAR 1 LLA DE 3/8 11 Y COLADO CON CONCRETO PROPORC ION M. L. 
FECHA 1: 3: 3 RENDIMIENTO 

·--------------- ------~· 
CLAVES CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD PRECIO UNI IMPORTE 

1-----i-:TER 1 ALES: 

1 CONCRETO f'c=150KG/CM2. M3. 0.006 5,492.48 32 .95 
VARILLA A.R. ~ 3/811 Kg. 0.682 67.00 45.69 

SUB-TOTAL /8.bLJ. 

MANO DE OBRA: 

1 OFICIAL+ 1 PEON JOR. 0.022 3' 113. 04 68.49 

HERRAMIENTA % 3.00 68.49 2.05 

OBSERVACIONES 
COSTO DIRECTO _J.> $ 149.19/ -¡,· M. L. 



CLAVE 
0201 

FECHA 

ANALISIS DE PRECIOS 

ESP~C1F1CAC 1 0N MURO DL [)LüCi~ H!Jl cu T 1 f'íl ( l\()iJIJLAR) p[ 
SADO DE 12X12X36CMS. EN 12CMS. 0[ rsPrsoR AStNT7\. 
DO CON MORTERO CEMENTO-ARENA, PROPORCION 1:5 IIT 
CLUYE: ESCALERILLA A CADA 3 lllLAD/\S, ACAGADO AP7\. 

UNIDAD 

M2. --RENDIMIENTO 

--~~__._.R-.F~N~TT~ -

t---C-LA_v_E_s_f--:º-A:-,:;~:~:- ----~~- - -"";:º -~~~~;i_P ___ R_E_C_IO_U_N_I ..__IM_P_O_RT_E _ ___. 

BLOCK HUECO 12X12X36 PZA. 21.00 33.52 703.92 
MORTERO CEMENTO-ARENA 1:5 M3. 0,015 5,275.80 79.14 
REFUERZO HORIZONTAL (ES-
CALERILLA) Ml. 3.00 18.00 54.00 
ANDAMIO DE CABALLETE USO 0.04 100.03 -~,......;..4.=..,.0;...;004 

SUB-TOTAL -S1+1.06 

MANO DE OBRA: 

1 ALBAÑIL+ 1 PEON JOR. o. 083 3 '313. 04 258.38 
RENO. 12M2./JORNADA 

HERRAMIENTA: % 3.00 258.38 7.75 

OBSERVACIONES 
COSTO DIRECTO ==> 

C1.-AVE 

020~ 
FECHA 

ESPEc1F1cAc1or-.CADENA DE CERRAM 1 ENTO DE CONCRETO ( f- 1 e UNIDAD 
=150Kg./Cm2.) PROPORCION 1:3:3 SECCION 15X20CMS. M L 
REFUERZO CON ARMEX 12X1ZXlf, INCLUYE CllAFLAN EN-'---''-----'-'----' 
ARISTAS VISIBLES (APARENTE) RENDIMIENTO 

---------------·-· ------------1 
,__c_LA_v_E_s _ ___,_ CON~:-~ - - - ----- - - --- ~N1D~~-t-CA~_r1_DA_º_--+_P_R_Ec_1º __ u_N_1. _._'_MP_o_R_TE _ ___, 

MATERIALES: 
1 

CONCRETO f 1 c~l50Kg./Crn2. 
A.M. 3/4" 
PINO DE DUELA DE 1" X 4 11 

RE FUERZO ARME X 
CLAVO DE 2 l /2' 1 

DIESEL 
ANDAMIO DE CABALLETE 

SUB-TOTAL 

MANO DE OBRA: 

1 ALBAÑIL+ 1 PEON 
RENO. 10ML./JORNADA 

HERRAMIENTA 

M3. 
p. T. 
ML. 

KG. 1 LTS. 
uso 

JOR. 

% 

0,031 
1.617 
1. o 
0.095 
0.300 
0.04 

5,492.481 170.27 
56.30 91.04 

192.18 192.18 
97. 00 9. 22 
26.00 7.80 

100.03 __ .._...:.4.::...0;,.;0'4-
474.51 

o. 100 3' 113. 04 3 11 • 30 

3.00 311. 30 9.34 

OBSERVACIONES COSTO DIRECTO ==> $ 795.15 'ML. 



• 

N 
..¡:
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ANALISIS DE PRECIOS 

CLAVE ESPEC1F1cAc10N SUM 1N1 STRO HAB 1L1 T ADO Y COLOCAC 1 ON DE 
0206 ESCALERA DE UNA RAMPA HECHA A BASE DE ESCALONES 

FECHA DE MADERA DE PINO DE 2" DE ESPESOR, APOYADOS EN 
MUROS DE TABIQUE HUECO. 

CLAVES CONCEPTO UNIDAD CANTIDAO PRECIO UNI 
-

MATERIALES: 

MADERA DE PINO 211 p. T. 64.23 56.30 
ANGULO DE FIERRO DE -
211 X 211 KG. 30.49 103.50 
TAB 1 QUE HUECO DE 12Xl2X 
36CMS. PZA. 175.56 33.52 
MORTERO CEMENTO-ARENA 1~ M3. 0.096 5,275.80 

SUB-TOTAL 

MANO DE OBRA: 

1 OFICIAL+ 1 PEON JOR. 0.60 3' 113. 04 
COLOCACION DE HUELLAS 

1 OFICIAL+ 1 PEON JOR. 1.00 3' 113. 04 
SUB-TOTAL 

HER RAM 1 ENT A % 3.00 4 ,9 80. 86 

OBSERVACIONES COSTO DIRECTO ==> 
CLAVE ESPECIFICACION SUM 1N1 STRO' HABILITADO Y COLOCACION DI 
0206 ESCALERA DE DOBLE RAMPA, HACHA A BASE DE ESCALO-

FECHA NES DE MADERA DE PINO DE 2" DE ESPESOR APOYADAS-
EN MURO DE TABIQUE HUECO. 

CLAVES CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD PRECIO UNI. 

MATERIALES: 

MADERA DE PINO 211 p. T. 78. 31 56.30 
ANGULO DE FIERRO DE 
211 X 211 KG. 68.60 103.50 

SUB-TOTAL 

MANO DE OBRA: 

1 OFICIAL + 1 PEON JOR. 1.00 3' 113. 04 

HER RAM 1 ENT A % 3.00 3' 113. 04 

OBSERVACIONES COSTO DIRECTO ~ 

UNIDAD 

RENDIMIENTO 

IMPORTE 

3,616.15 

3,155.72 

5,884.77 
506.48 

13, 163.82 

1 '86 7. 82 

3-113.04 
4 ,980. 86 

149.42 

$ 18, 293 ,3< /PZA. 

UNIDAD 

RENDIMIENTO 

IMPORTE 

4,408.85 

7. 100.62 
11.~u~.47 

3' 113. 04 

93.39 

$14, 715.90 " PZA. 



ANALISIS DE PRECIOS 

CLAVE ESPEC1F1cAc10N CONCRETO EN TRABES f 1 c=200KG./CM2. AR UNIDAD 

0204 MADO CON 5 VAR 1 LLAS DE 3"/8 11 Y ESTRIBOS A CADA~ M. L. 
FECHA 20CMS. DE 1/4 11

• SE SECCION DE 0.25X0.15MTS. IN- RENDIMIENTO 
CLUYE ACERO Y ACABADO APARENTE. 

CLAVES CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD PRECIO UNI IMPORTE 

MATER 1 ALES: 
CONCRETO f 1 c=200KG./CM2. M3. 0.0393 6,003.56 235.94 
TR 1 PLAY 16MM. M2. 0.0625 1, 828. 15 114. 26 
BARROTE DE 211 X 411 X 811 p. T. 0.0433 56.30 2.44 
CHAFLAN DE 3/4 11 M.L. 2.000 18. 85 37.70 
CLAVO DE 3 1 /2 11 KG. 0.030 97 ·ºº 2 .91 
ALAMBRE DE AMARRE CALI-
BRE 16 KG. 0.0450 86 .45 3. 89 
DIESEL LT. o.4oo 26.00 10.40 
ACERO KG. ·3. 750 67.00 251 • 25 

SUB-TOTAL 658. 79 

MANO DE OBRA: 

1 OFICIAL+ 1 PEON JOR. 0.0953 3, 113. 04 296 .67 

HERRAMIENTA % 3.00 8.90 

OBSERVACIONES 
COSTO DIRECTO ===;> $ 964.36/ ML. 

CLAVE ESPECIFICACION PERFILES DE BLOCK HUECO TIPO MODULAR UNIDAD 

0205 PESADO DE 12X12X36CMS. EN 12CMS. DE ESPESOR ASEN M2. 
FECHA TADO CON MORTERO DE CEMENTO ARENA 1:5 INCLUYE ES RENDIMIENTO 

CALERILLA A CADA 3 HILADAS APARENTE EN UNA CARA~ 

CLAVES CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD PRECIO UNI. IMPORTE 

MATER 1 ALES: 

BLOCK HUECO 12X12X36 PZA. 21.00 33.52 703 .92 
MORTERO CEMENTO-ARENA1:5 M3. 0~015 5,275.80 79. 14 
REFUERZO HORIZONTAL (ES-
CALERILLA) ML. 3.00 18.00 54.00 
ANDAMIO DE CABALLETE uso 0.04 100~03 4.00 

SUB-TOTAL 841.Ub 

MANO DE OBRA: 

1 ALBAÑIL+ 1 PEON JOR, 0.083 3,313.04 258.38 
RENO. 12M2./JORNADA 

HER RAM 1 ENTA: % 3.00 258.38 7.75 

OBSERVACIONES COSTO DIRECTO ==i> $1,107.19/ M2. 



ANALISIS DE PRECIOS 

CLAVE EsPEc1F1cAc10N sut11N1 srno Y COlOCAc 1 ON DE PUER1 A DE - UNIDAD 
0304 2.16X0.90MTS. CON BASTIDOR DE MADERA DE PINO CU-

BIERTO CON TRIPLAY DE PINO DE 3MM. EN AMBAS CA--
FECHA RAS INCLUYE: CHAPA ASW-70 MARCA SCHALAGUE, MARCO RENDIMIENTO 

DE MADERA DE 411 Xl 11 Y PINTURA DE ESMALTE. 

CLAVES CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD PRECIO UNI IMPORTE 

MATER 1 ALES: 
MADERA DE PINO DE la. p. T. 14. 10 56.30 793. 83 
TRIPLAY DE PINO DE 3MM. M2. 4.27 700.00 2 ,989 ·ºº RESISTOL 850 LT. 0.30 450.00 135.00 
CLAVO 1'' KG. 0.20 97.00 19 .40 
L 1 JA PARA MADERA PZA. 2.00 100.00 200.00 
BISAGRA DE LATON 311 PZA. 3.00 70,00 210.00 
TORNILLOS PARA MADERA -
DEL No. 10 X 111 PZA. 18.00 2.00 36.00 
P 1 NTURA ES MAL TE LT. 1. 22 500.00 610.00 
BROCHA DE 2 1/211 PZA. .o. 06 210.00 12.60 
CHAPA SCHALAGE ASW-70 PZA. 1. 00 4,500,00 4,500.00 

SUB-TOTAL 9,505.83 

MANO DE OBRA: 
1 OFICIAL CARP. + 1 
AYUDANTE JOR. 0.66 3,354.14 2,213.73 
1 OFICIAL PINTOR JOR. 0.45 1,738.08 782. 14 
HER RAM 1 ENTA % 3.00 2,995. 87 89 .88 

OBSERVACIONES ==> $12,591. 58 COSTO DIRECTO PZA. 

CLAVE ESPECIFICACION SUM 1N1 STRO y COLOCAC 1 ON DE PUERTA M 1 X UNIDAD 

0~02 TA DE LAMINA A BASE DE PERFIL TUBULAR Y TABLERO~ 
FECHA DE LAMINA ESTRIADA, INCLUYE: CHAPA DE PASADOR -- RENDIMIENTO 

MARCA CEMEX Y MARCO TAMBIEN DE PERFIL TUBULAR, -
- - ' " " P-HH·BR-Ao-V IJ 1\ 1 V 1 ' • 

CLAVES CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD PRECIO UNI. IMPORTE 

MATER 1 ALES: 
P-200 PERFIL TUBULAR 
PUERTA KG. 7.75 138. 00 1, 069. 50 
P-120 PERFIL TUBULAR 
MARCO KG. 5.50 138. 00 759.00 
LAMINA ESTRIADA KG. 6.10 13 8. 00 84L8o 
CHAPA DE PASADOR PZA. 1.00 4,500.00 4,500.00 
VIDRIO 5MM. ESPESOR M2. 1.08 5,000.00 5,000.00 
SOLDADURA KG. 0.10 300.00 30.00 
PINTURA LTS. 0.60 500.00 300~00 
BROCHA DE 2 1/2" PZA. 0.05 210.00 10.50 

MANO DE OBRA: 
1 OFICIAL HERRERO + 1 
AYUDANTE JOR. 1.00 3,320.48 3,320.48 
EQUIPO Y HERRAMIENTA % 3.00 3,320.48 99.61 
MAQUINA PARA SOLDAR JOR. 1.00 350.00 350.00 

OBSERVACIONES COSTO DIRECTO ==> $ 16, 2 80 • 89 " PZA. 

• 



N 
+
\11 

ANALISIS DE PRECIOS 

CLAVE E SPE CIF ICACION SUM 1 N 1 ST RO, H/UILITADO Y COLOCACIOtl - UNIDAD 

0206 DE ESCALERA EXTERIOR DE UNA RAMPA, ll[CHA A BASE 
FECHA DE ESCALONES DE MADERA CON MAl~CO CL: F 1 ERRO Y GA RENDIMIENTO 

RANDAL DE ANGULO DE ACERO. 

CLAVES CONCEPTO UN IOAD CANTIDAD PRECIO UN, IMPORTE 

MATER 1 ALES: 

ANGULO DE FIERRO 1 1 /4 11 

X 3/ 16 11 KG. 70,27 103,50 7' 272.94 
MADERA DE P 1 NO 25X27X90 
CMS. P.T. 34.01 56.30 1,914.76 
ANGULO DE FIERRO 211 Xl/4 11 KG. 36.41 103.50 3,768.43 
SOLDADURA KG. 5.00 300.00 1,500.00 
TORNILLOS LOTE 1.00 150.00 150.00 

SUB-TOTAL 11+,606. TI 

MANO DE OBRA: 

1 OFICIAL SOLDADOR + 1 
AYUCANTE JOR. 2.0 3,363.32 6,726.64 

E QU 1 PO Y HER RAM 1 E NT A: 

1 MAQUINA PARA SOLDAR JOR. 2.0 350.00 700,00 
HERRAMIENTA % 3.0 6,726.64 201. 80 

OBSERVACIONES 
COSTO DIRECTO ~ $22,234.57~ 

C¡_AVE ESDECiFicAcior-.; SUM 1N1 STRO Y COLOCAC 1 ON DE VENTANA A 1 UNIDAr; 

0301 BASE DE PERFIL TUBULAR INCLUYE: 

1 ""º'"'"" FECHt. HERRAJES, VIDRIO Y PINTURA. 
-----¡-- _. 

CLAVES CONCEPTO UNIDA'.) 1 CA!\!TIDA) PRECIO UN 
1 

IMPORTE 
1 

MATERIALES: 1 

PERF 1 L TUBULAR KG. 
1 

12. 87 138.00 1, 776 ,06 
1 JUEGO DE HERRAJES PARA 

VENTANA JGO. 0.55 300.00 165.00 
SOLDADURA KG. 0,044 300.00 13.20 
PINTURA LT. 0.055 500.00 27.50 
VIDRIO 5M.M. M2. 1. 80 5,000.00 9.000.00 

SUB-TOTAL 10,981.76 

MANO DE OBRA: 

1 
1 OFICIAL HERRERO + 1 - ,3,320.481 AYUDANTE JOR. o.4oo 1'328. 19 

EQUIPO Y HERRAMIENTA: 

MAQUINA PARA SOLDAR JOR. 1.00 350.00 350.00 
HER RAM 1 EMT A % 3,00 1,328.19 39. 85 

OBSERVACIONES COSTO DIRECTO :=;> $12,699. 80/ 

PZA. 

M2. 



ANALISIS DE PRECIOS 

CLAVE ESPECIFICACION RELLENO COMPACTADO CON PISON DE MANO UNIDAD 

0501 EN CAPAS DE 20CMS. -UTILIZANDO MATERIAL PRODUCTO M3. 
FECHA DE EXCAVACION. RENDIMIENTO 

6.0M3/JOR, 
CLAVES CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD PRECIO UNI IMPORTE 

MATER 1 AL: 

AGUA M3. o. 11 20.00 2.20 

MANO DE OBRA: 

1 PEON JOR. o. 17 1,289.28 219. 18 

HERRAMIENTA % 3.00 219. 18 6.58 . 

• 

OBSERVACIONES 
COSTO DIRECTO ==;> $ 227 .95, M3. 

CLAVE ESPECIFICACION APLANADO PUL 1 DO A PLOMO y REGLA, CON UNIDAD 

0605 UN MORTERO CEMENTO-ARENA 1:4 INCLUYE: REPELLADO M2. 
FECHA 2.5CM. DE ESPESOR PROMEDIO. RENDIMIENTO 

12M2./JOR, 

CLAVES CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD PRECIO UN: IMPORTE 

MATER 1 AL: 

MORTERO CEMENTO-ARENA 1:4 M3. 0.025 6,062.31 151. 56 

AGUA M3. 0.040 20.00 0.84 

ANDAMIOS uso 0.041 100.00 4. 10 
SUB-TOTAL 156.50 

MANO DE OBRA: 

1 ALBAÑIL+ 1 PEON JOR. 0.083 3,113.04 258.38 

HER RAM 1 E NT A % 3.00 258. 38 7.75 

OBSERVACIONES COSTO DIRECTO ~ $ 422.63' M2. 



CLAVE ESPEC1F1CAC10N LOS/\ DE CONCRETO /\PARENTE l'c'-"200KG./ UNIDAD 

0403 CM2. A.M. 3/1+ 11 INCLUYC: Cll\GRA METALICA, REFUEf\- M2. 
FECHA 

ZO EN UN SOLO SENTíDO A CADA 40CMS. A VASE DE VA 
RENDIMIENTO R 1 LLA DE 3/8 11 Y ACERO POR TUWERATURA A í3/\SE DE 

M~I 1 ~ El FCTROSOl DADA 66X66X 10X 10 INCLUYE: CIM--

CL.AVES 
~~D~ Y DESCIMBRADO. 

C N P O UNIDAD CANTIDAD PRECIO UNI IMPORTE 

MATER 1 ALES: 
CONCRETO f'c=200KG./CM2. M3. 0.052 6,003.56 312.18 
CIMBRA METALICA M2. 1.05 163.39 171.55 
ACERO DE REFUERZO ~ 3/8 1 KG. 2.23 52.70 117.52 
MALLA 6X6 1O-1 O M2. l. 05 10-1.00 106.05 
ALAMBRE RECOCIDO KG. º· 10 86.45 8.64 
DOBLADO Y CORTE DE TAMBC PZA. o.65 500.00 325.09 

SUB-TOTAL 1,040.94 

MANO DE OBRA: 
CIMBRA: 1 JOR. + 1 AYUD. JOR. 0.25 3,075.46 768.86 

ARMADO Y COLADO: 
1 ALBAÑIL+ 4 PEONES JOR. 0.015 6 ,9 80. 88 104.71 

SUB-TOTAL 873.57 

HER RAM 1 ENT A % 3.00 873.57 26. 21 

OBSERVACIONES ==> $ 1,940.72' 

CLAVE 

0706 
FECHA 

COSTO DIRECTO 

EsPEc1F1cAc1or-. REGISTRO DE o.4oxo.6oxi.oo ( 1NTERIORES1 uN!DAú 

DE TABIQUE ROJO RECOCIDP DE lLfCMS. JUNTEADO CON 
MORTERO CEMENTO, CEMENTO ARENA, PROPORCION 1 :5 _1---RE-N;:J-1M--IENTO 

ACABADO PULIDO y PLANTILLA DE CONCRETO f 1 c=100KG 

,__CL_A_VE __ s __ cº_NCE~~---------~r_i_~J~~~:~ PRECIO UN ' IM''ORTE 

,'::: l.----H%ht-JY-E-+A~~~-----R----

MATERIALES: 1 

433.42 CONCRETO f 1 c=100KG/CM2. i M3. 0.08814,925.20 
TABIQUE ROJO RECOCIDO D~ 
6X12X24 1 PZA. 132.00 7.85 1,036.20 
MORTERO CEMENTO-ARENA1:~ M3. 0.044 5,275.80 232.13 
MARCO Y CONTRAMARCO PA-
RA TAPA DE REGISTRO DE 
40 X 60 

SUB-TOTAL 

MANO DE OBRA: 
1 ALBAÑIL + 1 PEON 

HERRAM l ENT A 

PZA. 

JOR. 

0/ 
/0 

1.00 1, 200 ·ºº 1,200.00 

2,901.75 

1 • 00 3, 113. 04 3, 113. 04 

3.00 3,113.04 93.39 

M2. 

OBSERVACIONES 
COSTO DIRECTO ~ $ 6, 108 •. 181PZA. 
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ANALISIS DE PRECIOS 

CL.AVE 
ESPECIFICACION SUMINISTRO y COLOCACION DE SALIDA PA- UNIDAD 

0601 RA MUEBLE SANITARIO CON TUBERIA DE COBRE TIPO 11M' SALIDA 
FECHA PARA LA ALIMENTACION HIDRAULICA (CONSIDERANDO TO RENDIMIENTO 

DO LO NECESARIO HASTA 2MTS. FUERA DE LA VIVIENDA 

CL.AVES CONCEPTO UNIDAD CANllDAD PRECIO UN: IMPORTE 

MATERIAL: 
TAPON CAPA DE 13MM. PZA. 5.00 21 ·ºº 105.00 
CODO 90 DE 13MM. PZA. 8.00 94. 15 753~20 
TE DE 13MM. PZA. 12.00 42.75 513.00 
TUBO DE 13MM. T 1 PO 11 M11 M. L. 20.00 256.65 5,133.00 
CONECTOR ROSCA EXT. 13MM. PZA. 3.00 262.55 787. 86 
LLAVE DE NARIZ CROMADA -
11 NIBC0 11 PZA. 2.00 470.45 940.90 
SOLDADURA, CARRETE PZA. 1.00 945.30 945.30 
MATERIALES MISCELANEOS 5% 9, 187. 26 459 .36 

MANO DE OBRA: 

OFICIAL PRIMERO JOR. 2.00 1, 748.46 3 ,496.92 

HERRAM 1 ENTA 3% % 3.00 3 ,496.92 104.90 

SUB-TOTAL 13' 248.44 

5 
OBSERVACIONES 

DIRECTO ~ $2,649.68 COSTO 

CLAVE ESPEcir1cAc10N SUM 1N1 STRO Y COLOCAC ION A CONEX 1 ON DE UNIDAD 

0602 TUBERIA DE P.V.C. DE ~ 100MM. Y DE {IJ 50MM. INCLU 
FECHt. YE TODO LO NECESARIO PARA SU COLOCACION Y CONEXIC NRE'J'.:JIM:E.l\'TO 

HASTA 2METROS FUERA DE LA VIVIENDA. 

CL.AVES CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD PRECIO UNI IMPORTE 

MATERIAL: 
TUBO DE ~ 100MM. 3.50 474.50 1,660~80 
TUBO DE {IJ 50MM. 7.40 168. 82 1, 249. 26 
CODO 45 {IJ 50MM 1. 00 139 .09 139. 09 CODO 90 {IJ lOOMM. 2.00 129 ·.59 259. 18 
YE {IJ 50MM. 1.00 462.73 462.73 
CESPOL {IJ 50MM. 2.00 265. 29 530.58 
COLADERA VALES 1 2.00 679. 85 1,359.70 
CASQUILLO PLOMO ~ 100MM. 1.00 738.88 738.88 
CEMENTO P.V.C. 0.5 LTS. 0.20 213.73 42.74 
LUBRICANTE 130GRS. 1.00 939 .85 939. 85 
LIMPIADOR 250CC. 1.00 143. 85 143.85 

MANO DE OBRA: 

OFICIAL PLOMERO JOR. 1.00 1, 748.46 1, 748.46 

HERRAM 1 ENTA % 3.00 52.45 

08SERVACIONES 
COSTO DIRECTO ::::;> $1,891.98 

~-------------------· 



ANALISIS DE PRECIOS 

CLAVE ESPEC1F1CAC10N F 1 F:.ME DE CONCf{UO Dl í" 1 e -1 SOf~G. /CM2. UNIDAD 
0502 A.M. 3/4 11 CON UN ESPE_SOf\ DE 8CMS, IMCLUYE AFINE 

FECHA INTEGRAL A REGLA Y NIVEL. RENDIMIENTO 

CLAVES CONCEPTO UNIDAD CANTIDAD PRECIO UNI IMPORTE 

MATER 1 ALE S: 

CONCRETO f 1e=150KG/CM2. M3. 0.0820 5,492.48 450.38 
A.M. 3¡411 CEMENTO KG. 1.00 11. 27 11.27 

MANO DE OBRA: 

1 OFICIAL+ 1 PEON JOR. 0.055 3, 113. 04 171 • 22 

HERRAMIENTA % ,3 ·ºº 171.22 5. 14 

OBSERVACIONES 
COSTO DIRECTO :::;> $ 638.01 

N 

&;° CLAVE ESPECIFICAC!ON PISO DE CEMENTO PULIDO DE 2CMS. DE E~ UN:CJA[, 
0503 

FECt;A 
PESOR MAXIMO A REGLA Y NIVEL. 

.-------~ 
R["J'.l1MiE1'T0 

CONCEPT(¡ -· T;:-;~¡~'<UAO I "''" u:r-¡ IM"'O"TE 

MATERIALES: 1 

1 MORTERO CEMENTO ARENA1:5 M3. 0,021 5,275.801 110.79 
1 1 

LECHEADA CEMENTO GRIS -
AGUA 

CEMENTO 

MANO DE OBRA: 

1 OFICIAL+ 1 PEON 

HERRAMIENTA 

M3. 

KG. 

JOR. 

% 

0.001115,279.401 

2.0 11. 27 

o.os 3,113.04 

3.00 155.65 

17. 30 

22.54 

155.65 

4.67 

OBSERVACIONES 
COSTO DIRECTO ~ $ 310.95 

M2. 



ANALISIS DE PRECIOS 

CLA•E ESPEC.FICACIO~ UNIDAD 

0702 FOSA SEPTICA: 
F~CHA INCLUYE: EXCAVACION Y RELLENO ----

REt<DIMIENTO 

------ - - -- -----

CLAVES C('rJCEPTCJ .····• T'~'~ CANT1~;r. .. ~ PRECIC UN IMPORTE 

--------~ 

MATERIAL: 

FOSA SEPTICA ¡PZA. 1.00 15,000.00 15,000.00 
1 

MANO DE OBRA: 

1 JOR. EXCAVACION PEON 0.5 11,289.28 644. 89 
RELLENO PEON 

1
JOR. 0.33 11,289.28 425.46 

i COLOCACION FOSA: 1 OFI-
IJoR. 

1 

CIAL + 1 AYUDANTE o.so 3,202.45 1,601.22 
1 

HER RAM 1 ENT A n/ 3.00 2,671.57 80.15 "' 

OBSER ,'AC10,,ES 
COSTO DIRECTO $17,751.72 

:~~~?-~ ffi~~~r~~~g~~¡g~ON, RELLENO DE PIEDRA, GRAVA Y ~:~.~~~~ ,,,-;l l TAPA REGISTRO. 1 

~-~s-~-~C•NC_~;:~~=::• ·---~-~~•--0N-J~J~i~J.,D-rP~EC~~~~j~~~~Té 
1 

1 1 

MATER 1 ALES: 

UN MARCO Y CONTRAMARCO PZA. 
CONCRETO f 1c=200KG./CM2. M3. 
TABIQUE ROJO RECOCIDO PZA. 
PIEDRA GRANDE ¡PZA. 
GRAVA IM3. 

SUB-TOTAL 

MANO DE OBRA: 

EXCAVACION: 1 PEON JOR. 
RELLENO PIEDRA: 1 PEON 

1
JOR. 

TAPA REGISTRO: 1 OFICIAL: 
+ 1 PEON IJOR. 

SUB-TOTAL 1 

1 HER RAM 1 ENT A 
t 

'% 

1 1 

i 1.00 11,500.DO 1,500,00 

1 

0,038 16,003~56 228.13 
50.00 7.85 392.50 

i 100.00 1 11.00 1, 100~00 
' o. 60 ' 1 '000. 00 6DO. 00 

3,820.63 
1 

, __ 

1 1 
1 

1 

! 1.00 1,289.28 1,289.28 
! o.so 1,289.28 644.64 

o.so 3, 113.04 

3.00 3,490.44 

1,556.52 
3,490.44 

104.71 

OBSERVACIONES COSTO DIRECTO ~ p,415.78 
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ANALISIS DE PRECIOS 

0604 MUEBLES DE BAÑO: LOTE 

FECHA ~--1:_~~-~-~~t·1: N 1 srn_o_v coLOCAC 1 oN. 

"""_t~:;:~:ALESo '"'"l ,,:"~1'"'ºº~: 
1 MUEBLES DE BAl~O: 

IMPJi-<Tf 

' REGADERA, \'i.C.n1 LAVABO, 
PORTA-PAPELERA, PORTA -
CEPILLO, TOALLERO, JABQ 
NERA Y BOTIQUIN 

ACCESORIOS PARA SU INS-
1 TALACION 
1 SUB-TOTAL 

LOTE 

LOTE 

1 

LfO ! PZA. CALENTADOR CALO-RCX 

MANO DE OBRA: 

1.00 a:l,000. 00 20 '000. 00 

1.00 :2,000.00:~~·ºº1 
! : 3 2 ' 000. 00 
1 

1.00 :10,000.00: 10,000.00 
1 ; 

1 PLOMERO~- 1 AYUDANTE JOR. ¡ 2,00 3, 125.95 · 6,251.90 

°""" " . '·: '.":: 

1 

'~:- -== =- i ~~~' ~--;":º~ t 
25109

~FJ8.;~;:: :: l LOTE 

--_;--- ----, 
• ! r • .:1iE l'"t·' .~ ... "' SUMINISTRO, TENDIDO Y COLOCACION ílE 

07Q_l_ __ TUBO D[ ALBAÑAL DE CONCRETO SIMl'LE, INCLUYE: 
,, ~:. JUNTEO CON MORTERO 1 :5 Y RELLENO, TUBO ~ 15CMS. 

M. L. 

MATER 1 ALES: 
1 

TUBO AL.BAÑAL ~ 15 CMS. i PZA. 
: MORTERO CEMENTO-ARENA 1: 5 M3. 
! SUB-TOTAL 

1 

i 

MANO DE OBRA: 

EXCAVAC 1 ON: 1 PEON 

TENDIDO Y JUNTEO: 
CIAL + 1 PEON 

RELLENO: 1 PEON 

SUB-TOTAL 

HERRAM 1 ENT A 

OBSERVAC,QNES 

JOR. 

OFl-1 
: JOR. 1 

! 
JOR. 

% 

' 

1 
COSTO 

_, 
' 

------¡ 
' 11~ 1 rr.• ;' - .~ - i:.. \ 

1 

1.10 : 185.oo: 203.50 
0.0005 :5,275.80 : ___ 2.:.....6.:....4-1-

1 206.14 

0.20 1,289.28¡ 
! 

257. 861 

0.04 :3,313.04, 124.52 

o. ] 1f6 ~ 1 ' 2 89 • 2 8; 188. 23 
~-----+-

570. 61 
1 

17. 12 570.61 \ 3.00 
! 
i 

DIRECTO 
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0704 
FECH/•i 

ANALISIS DE PRECIOS 

ES~t~lfl(/"'()~ CISTERNA: D[ 1X2Xl ms. DE PROFUNDI- 1 UNl[>f.r"• 

DAD, HECHO A BASE DE FONDO DE CONCRETO ARMADO Y 1 PIEZA 
MURO DE TABIQUE ROJO, APLANADO F 1 NO E 1 MPERMEA- f-"fi[¡-;-~;;zENTc' 
B 1L1 ZAC 1 ON. 1 

l--CL-A-VE-5-1--r~::~~~¡ · ur,,o;,:. l, ', 1 r'f'lC> ,>', \~-;:-,:-TE--
---··¡'--M~fER IAL: 

CONCRETO f'c~150KG./CM2. 
IMPERMEABILIZACION 
TABIQUE ROJO RECOCIDO 
CASTILLOS 15 X 15 CMS. 
EXCAVACION 
RELLENO 

M2. 
M2. 
M2. 
ML. 
M3. 
M3. 

3.00 
9.00 
6.00 
6.oo 
7. 80 
3.50 

638.01 
452.89 

1,035. 15 
795. 15 
597.58 
227.95 

08SERVACIO~E5 

Ce AVE 

0606 

COSTO DIRECTO 

Es~¡: 'r'º"c,or, MUEBLE DE COCINA, INCLUYE: 
TARJA CON LLAVE Y DESAGUE Y TUBO GALVANIZADO 

¡ PARA SOPORTARLO. 

·-·---l--

1,914.03 
4,076.01 
6,211. 74 
4, 770.90 
4,661.12 

797. 82 

$22,431.62 

hr. \~ \1 E·, • · 

1 

''"" -¡ ::::,~"'' 1 
--·--1 

TARJA 
ACCESORIOS PARA SU CO
NEXION CON LLAVE Y CE~ 
POL 

SUB-TOTAL 

MANO DE OBRA: 

1 OFICIAL PLOMERO + 1 
AYUDANTE 

HER RAM 1 ENT A 

OBSERVACIONES 

1 PZA. 

LOTE 

JOR. 

% 

COSTO 

1.00 

1.00 

0.5 

3.0 

; 1 

'6,500.00 

1 

1 
6,500.00¡ 

¡3,500,001 3,500.00 
10,000.00 

1 ) 

1 1 

!3,125.95! 
' 

11,562.98\ 

1,562.98 

46.89 

DIRECTO 
__ __)·, 

--¡' 
$11, 609. 87 
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COSTO POR PROGRAMA 
CASO 1 S CAL 1 DAD [: T 1 ro ___ r LANT A UAJA ETAPA __ 2 __ 

CLAVE. CONCEPT o • CANT 1 DAD ur~ 1 DAC PRECIO DIR. IMPORTE. 

01 CIMENTACION 
01 ( 1 Demo 1 i c i onc s M2. 
01 ( 2 Limpieza v Trazo 30.HO M2. 32.21 CJCJ? nr., 
01 ( 3 Excavación H 7' M3. '.)97 .r:fl fl 204 77 
01 e 4 Plantilla 22. ')O M2, 31+2.47 7.A42.56 
01 r e; Mamoosteria de Piedra 6. f_l.8 M<. l+ 486 15 30 8F.4.71 
01 e 6 Consolidación 22.90 M2. 11 10 ?<;4 1CJ 
01 e 7 r,..dena de Desolantc 3 8. 15 MI r,42 10 74 4% 11 
01 o 8 lmoermeribili?=>Ci6n 1'.rirlr>n;"I 3 8. 1 s MI 226.4S 8 !) 'lCJ 06 
02 MUROS CON REFUERZO 
In? o 1 M11ros de Block Hueco (,2 00 M? 1 107 1CJ 68 645 78 
02 o 2 Castillos Ahoaados CJ CJ? Ml. 149 .19 7 74C..94 
02 o 3 ·r,..rlPn;"I<; rlo l'.Prr~~iPntn 30.30 MI. 7CJ s. 1 r; 24 093 04 
102 o 4 ,Trabes 3,20 MI 964.% 3 085.9S 
02 o 5 Pretiles M2. 
In? o (., IEscalera McUilica(A)DiCl(C) 1.00 P7ll. ¡1+ 715.90 14 7¡r; .90 
In< 1rnMPl_EMFNTO ni:- MllRO<; 
03 o 1 Ventanas. Perfil Tubular 9. 35 M2. 7 ose.so 6<; _g(.,fl .92 
03 o 2 !Puertas de Perfi 1 Tubular P7A 
03 o 3 Instalación Eléctrica 8,00 SAL 1 452.59 11 620.72 
03 o 4 Puertas Interiores de Mad. 2.00 P7A 12 r;g 1. <;8 25 183 16 
04 ENTREPISO O TECHO 
04 o 1 Cimbra en Losa AoarentP M? 
04 o 2 Impermeabiliza Enladrilladc M? 
04 o '.\ Concreto oara Losa o E 25.60 M? 1.940.72 49 682.43 
05 PISOS 

05 o 1 Rellenos P. Excavación s 12 M'l 227 .95 1 167. 10 
oc; o 2 iFi l'rll('S de ronc:rf'to 25.60 M2. F.38 01 16 ~' '.\ or; 
05 o 3 1 Pisos de rerrento Pulido M? 
06 o 1 MURO SANITARIO 
06 o 2 lnst. Hidráulica (A) (B) 5,00 Sal ida 2 649 .68 13 248.40 
06 o 3 lnst. Sanitaria (A) ( R) 5.00 Sri 1 id;i 1 891.98 9 4r;g .90 

06 o 4 1 nst. r:,,s Sal ida 
06 o 5 IMueb les de Baño 1.00 IOTF 34 43g 46 34 4'.\CJ 4r., 
06 o 6 Ao 1 a nado Pu 1 ido S.94 M? 422.63 2 510.42 
:Jh o 7 Mueble de Cocina 1.00 P?A 11 609. 87 11 60CJ 87 

07 OBRA EXTERIOR 

07 o 1 Tubería de Concreto 14.oo Ml. 743 .87 10.414.18 

07 o 2 Fosa Septica o.so Unidad 17 751.72 8 875. 86 

07 o 3 Pozo de Absorción o.so IJn idrid 7 415.78 3 707. 89 

07 o 4 Cisterna º·"º Unidad 22 4'l1 62 11 21c; 81 

D7 o 5 Instalación Hi dráu 1 ica o.so LOTE. 13.248.44 6 624.22 

07 o 6 Registro de 60 X 40 2.00 PZA. 6, 108.18 12,216.36 

R E S U M E N 

SUMA TOTAL DE PARTIDAS 



N 
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V1 

COSTO POR PROGRAMA 
CASO __ l._5_ CALIDAD __ s __ TIPO ____ PLANTA rJAJ/\ ETAPA ___ _ 

CLAVE. c o N c E p T o . CANTIDAD 

01 CIMENTACION 
01 ( 1 Oemo 1 i c i onc s 12. f") 
01 ( 2 Limpieza y Trazo l'J.'J) 
01 e 3 [xcavaci6n flJ,n 
01 o 4 Plantilla 11+.lf(, 
101 n i:; Mamoostcría de Piedra I¡. 31¡ 

01 o 6 Consolidaci6n 111,l.1(, 
01 o 7 C:ridcn;i de ílesnJ;intc 2lf. 10 
01 o 8 lmncrmcabilizaci6n Cadena 21i. 10 
02 MUROS CON REFUERZO 
O? o 1 Muros de R lock Hueco )9. 19 
02 o 2 Castillos Ahooados 25.96 
02 o 3 C»rl<'nas rl .. r"rr:>rniento 22. \O 
O? o 4 ITrabes 
02 o 5 Pret i ¡.,._ 
O? n r:. IFscalera MeUilic;i(!l)íX'llr\ 1.00 

º' rnMPIFMFNTíl nF MllRíl~ 

03 o 1 Ventanas. Pcrfi 1 Tubular 4. R3 
03 o 2 Puertas de Perfi 1 Tubular 1.00 
03 o 3 lnstalaci6n Eléctrica 6.00 
03 o 4 Puertas Interiores de Mad. 1. 00 
04 ENTREPISO O TECHO 
04 o 1 Cimbra en Losa Aoarente 
04 o 2 lmoerrneabiliza Enladrillad< 
04 o 3 Concreto para Losa o E. 9 .98 
05 PISOS 
05 o 1 Rellenos P. Excavaci6n i. 10 
os o 2 Fi rrrt>o; rlP r:onr:rf'to 1 s. s J 

05 o 3 Pi sos de r.ernento Pu 1 ido 
06 o 1 MURO SANITARIO 
06 o 2 lnst. Hidráulica (A) ( R) 5.00 
06 o 3 lnst. SanitarL:i ( ll) ( R) s 00 
06 o 4 1 nst. Gas 3.00 
06 o 5 IMueb les de Buño 1.00 
06 o 6 Aolanado Pulido 5. 91¡ 
lh o l Mueble de Cocina 1.00 

KJ7 OBRA EXTERIOR 

07 o 1 Tubería de Concreto 14.00 

b7 o 2 Fosa Septica 0.50 

rl7 o :¡ Pozo de Absorción º· 50 
07 o 4 Cisterna 0.50 

07 o 5 Instalación Hidr.Jul ica 0.50 

07 o 6 Registro de 60 X 40 2.00 

R E S U M E N 

DE PARTIDAS 

UN 1 DAC 

M2. 
M2. 
MJ. 
M2. 
~n 

M2 
MI 
Ml 

M2 
MI 
MI 
MI 
M2. 

PZA 

M2. 
PU1 
SAL 
P7ll 

M2 
M2. 
M? 

M< 
M2 
M? 

Sri 1 i rl 
Salid, 
Sal irb 
1 OTF 

M? 
P7A 

MI. 
Unidac 

Unid;ir 
Unidac 
LOTE. 

PZA. 

PRECIO DIR. 

RR. '17 
i 2. 21 

')97. 1J8 
31+2 .lf7 

4 1186. 1) 

11. 10 
(,1¡2. 10 
22(, .1¡1) 

1 107 1'l 
1119. 19 
7C) r. 1'} 

14 715. 19 

7 055.50 
16 280. 89 

1 452. 59 
12 r;g 1 S8 

1 9/fO 7? 

227 q<; 
6iR 01 

2 649. 6R 
1 R<ll CJR 
2 731 'JR 

34 439 .46 
lf22 6' 

11 60CJ R7 

793. 87 

17 751.72 
7,415.78 

22 lf3 J.62 
13,248.44 

6' 108. 18 

<! 
/0 

21. 72 
19 .53 
5.27 
2. 82 

21. 65 
14.64 

IMPORTE • 

1 146. 82 
500.22 

5 186 .99 
4 952. 11 

19 469. 89 
160.50 

15 474.61 
<; 4S7 44 

i+., <cio. 77 
3 872.97 

17 7,, A4 

14 715. 19 

O/¡ 078.06 
16 280. 89 

8 715.54 
12 S91. t;R 

l'l <f;R 'R 

70h 1)4 
g .90R ~g 

H 24R 40 
q 4~ci qo 
R ¡gi:; q¡,_ 

34 439 .46 
2 i; 10 4? 

11 60C) R7 

11 114. 18 
8 875. 86 
3 707. FE 

11. 215. 81 
6,624.22 

12,216.36 

100 $ 366,927.04 
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t'UI\ t'KlJl>Kl\í•ll\ 

CAL 1 DMl --- T 1 f'l·· ---- PLANTA ALT /\ ETAPA ___ _ 

CLAVE. c o N c [ p T ll C/\NT 1 él/\11 Uli l ll/\[ PRECIO DIR. IMPORTE. 

01 CIMENTACIUN 
01 o 1 Demol icionvc, -- 1·12. ,,___ ___ 
01 o 2 LimpiPZLl y Trazo M:>. 
01 o 3 Excavac i 611 M1. 
01 o 4 Plantilla M2. 
01 e s Mampostería dL• P icdrLJ IV 
01 o 6 ConsolidLJci6n M2 
01 o 7 Cadena de DcsnhntP Ml 
01 o 8 1 moe rrrJCFib i 1 i 7;ic i ón r.-.d1° n.• Ml 
02 MUROS CON REFUERZO 
n? o 1 Muros de Rlock Hueco _i;1 .e.o M2 1 107. l') :ir; 0% ,g 
02 o 2 Castillos Ahooados lG ·,o MI 1119. 19 2 461.63 
02 o :i r,.rl,-.nas de Cerrilmiento 23. r)o Ml 795. 15 18 6R6 02 
02 o 4 !Trabes f.\] 

02 o 5 Pret i Je s 3. :!_Í¡ M2. 1 107 19 3 5R7 29 
n? o h EscalerLJ Mctál icri( 11H P.H n PZA 
o~ rnMPI l"f.1FNTO nr MI IRO <; 

o~ o 1 Ventanas Perfi 1 Tubular 2 2º M2. 7 05». 50 ¡¡; ORf; S4 
03 o 2 Puertas de Perfil TubuL1r p 7/1 

03 o 3 Instalación El6ctricu :J .ilO SAL 1 /152 ')9 13 073. 11 
03 o 4 Puertas Interiores de Mue!. 2.00 PZ/\ 12 591.58 25 183 16 
04 ENTREP 1 SO O TECHO 
04 o 1 Cimbra en LosLJ llnarente M2 
04 o 2 lmoermeabilizLJ Enladrillaclc 22. i" M2 1 621t.S7 % .9SR .% 
04 o 3 Concreto Pilra Los¿¡ o E. ~ ~. 7 'i M'.' 1 9110. 72 4Lf 151 18 
05 PISOS 

05 o 1 Rellenos p Excavación M~ 
os o 2 FirllY'S dí' ronrrPtO 112 

05 o 3 Pisos de Cemento Pu 1 ido 22.7S M~ 310. 'lS 7 074 11 
06 o 1 MURO SAN ITAR 10 
06 o 2 fnst Hidráulica (Al (R) e;,, 1 ida 
06 o 3 lnst. SanitLlriu (A) ( 8) SLl 1 ida 
06 o 4 lnst (;¿¡5 e;,., 1 ida 
06 o 5 Muebles de R.-.ño 1 nTr 
06 o 6 Aolanado Pul ido M? 
lJb l 7 Mueble de Cocina P?A 

07 OBRA EXTER 1 OR 

07 o 1 Tuberi a de Concreto MI. 
07 o 2 Fosa Sept i ca Unidad 

07 o 3 Pozo de Absorción Unidad 

07 o 4 Cisterna Unidad 

07 o 5 Instalación Hidriiul ica LOTE. 

07 o 6 Registro de 60 X ifO PZA. 

IMPORTE 

SUMA TOTAL DE PARTIDAS 100 $ 203,356.79 



COSTO POR PROG Rl\MI\ 
CAS0 __ 3 ~-? - CAL 1 DAD __ P __ T 1 ro ___ PLAr;TA __ efl_. J_.fl __ ETAPA __ ? __ 

c LAVE. e o N e E p T o Cl\NTIDl\D UNIDA( PRECIO DIR. 1 MPORTE. 

01 CIMENTACION 
10 1 r 1 Demo 1 i c iones 1. C)1! MZ. 88.97 172.60 
01 C 2 Limpieza v Trazo '2. 21 l¡r;4 48 
O 1 C 3 Excavac i 6n 59!.58 2 <60.44 
01 e 4 Plantilla :, ,(,o M7. <42.47 2 260.~0 
101 e e; Mampostería de Piedra 2.00 ~P. 

O 1 C 6 Con so 1 i dac i 6n (i. r~O M2. 11.10 73.26 
01 O 7 ir,,dena de ílesol;intc 11. P,Q Ml ;)!Z.10 7 576. 78 
01 O 8 lmnerme,,bili7:>cj6n C:>rlr'n" 11. 80 M J 

02 MUROS CON REFUERZO 
102 O 1 Muros de Rlock Hueco 27. DO M2 _ 1 107.19 29 894.13 
02 O 2 Castillos Ahooados 31. SS Ml 

7:)'.i.15 9 144.22 
02 O 4 'Trabes Hl. 

02 O 5 'Pret i k" 1-12. 
10? C F, Escalera MetálicaíllHR)(r\ P7A. 
lo~ 'r.OMPI J:"Mf:"NTO nr MllRíl~ 

O~ O 1 Ventanas Perfil Tubular 1. Ji+ M2. 7 OS5.50 8 04i.27 
03 O 2 Puertas de Perfil TubulLlo· P7J\ 

03 O 3 lnstalaci6n Elóctrica 2.00 SAL. 
03 O 4 Puertas Interiores de Mad. P7fl 

04 ENTREPISO O TECHO 
OI+ O 1 Cimbra en losa An:orcnte M? 

04 O 2 Impermeabiliza Enladrilladc M2 
N 04 O 3 Concreto oara Losa o E. 
~ 05 PISOS 

15.27 1 C)I.¡(] 72 29 6~4. 79 

05 O 1 Rellenos P Excavación 
OS 0 2 J'."irllY'S rlr> f:nnf'.rf't"n 13.00 M2 
05 O 3 ,Pisos de r.en~nto Pul ido M? 

06 O 1 MURO SANITARIO 
Dl1 O 2 lnst. Hidráulica {A) (R) 5 ·ºº 2 '61+9. 68 13,248.40 
06 O 3 lnst. Sanitaria (A) (R) 5.00 <:ali d" 1 891.98 9 459.90 
06 O 4 lnst r,as 3.00 2 731.98 8 195.94 
06 O 5 Muebles de RriñO 1.00 lílTF ~4 4i9 .46 i4 IH9. 46 
06 O 6 Aolanado Pulido S.94 M? r122 .63 2 510.42 
Jb u 7 Mueble de Cocina 1 00 11 609. 87 11 60q. 87 
07 OBRA EXTERIOR 
07 O 1 Tubería de Concreto M 1. 79 3. 87 11, 114. 18 

07 O 2 Fosa Seotica o.so Unidad 17,751.72 8, 875. 86 

07 O ~ Pozo de llbsorción 0.50 11nid"rl 7 ,415.78 3,707.89 

P7 O 4 Cisterna 0.50 Unidad 22,431.62 11, 215. 81 

07 O 5 Instalación Hidr5ulica o.so LOTE. 13,248.44 6' 649. 22 

~7 O 6 Registro de 60 X 40 2. 50 PZA. 6,108.18 15,270.45 

R E S U M E N 1 M P O R T E 

01 CIMENTACION 9.68 24,542.27 

02 MUROS DE RFl=llFR70 17. 27 43 790.05 

COMPLEMENTO DE MURíl<; 4.32 10.948.45 

04 ENTREPISO O TFrHíl 11 .69 29 634. 79 

05 PISOS 3.28 8.306.35 

06 MURO SlltJfTARIO 
07 OBRA FXTERIOR 22 .lf2 56. 833.lfl 

SUMA TOTAL DE PARTIDAS 100 $ 253,519.31 



N 
Vi 
l.D 

COSTO POR PROi,RAMA 
CAS0 __ :;_2_ CALl!1A:1 ___ TIPO ____ i'Lt,NTA ~:flJ/\ [TAPA _ _.. __ 

CLAVE. c o N e E P T (1 • CANT 1 ~1A: .. JiJ l '.lAi Píl[CIO Dlf\. IMPORTE. 

01 C IMCNTAC IOM ··----- -· 
01 e , Demol icionl's ·,¡, • .' . t-~ ' 1 .C' - • !} 2 157.52 
01 e 2 Limoieza y Trazo M!. 
01 e 3 Excavaci611 111. 
01 o 4 Plantilla -->----~-

__ M?_.__ 
01 r r; MamoostcrÍi:i de P il'dra M1 
01 o 6 Con so 1iclaci6n M'.'. 
01 o 7 CadcnLl de Dcsn l.1ntl' 111 
01 o 8 1 mne rnicrib i 1 i 7,-.c j f,·¡ ('1d1• n;; l.\] 

02 MUROS CON REFUERZO 
02 o 1 IMuros de fl lock Hueco -.i.u. -~ f) Mº 1 107. ¡') 33 G36.41 
02 o 2 Castillos Aho11ados /11. 1;0 MI JI+' 1 1') 1 r,c:r; g 

02 o '3 r."rl"n"' de r.0rrarnicnto MI 
02 o 4 ITrabes Ml 
02 o 5 Prct i les M'.'. 
n? o (, Escale ro Mc·t.'il ic;:i( 11)( P.H n P7 /\. 
o~ lr.ílMPI 1'""1FNTO nF MllRíl~ 

03 o 1 Ventanas Pcrfi 1 Tubular 2.72 M2. 7 ore; co 19 190.% 
03 o 2 IPucrtas de Pcrfi 1 Tubu lc:ir 2. lJÜ P7fl 1G, 280. ,0:) 32 S61.78 
03 o 3 Instalación El6ctrica ; ·ºº SAL ¡ 11r 0 c:q !¡ 357 77 
03 o 4 Puertas Interiores de Mad. ~·. 00 p 7ll 1? u1 1 e: R 2S lR'l 16 
04 ENTREPISO O TECHO 
04 o 1 Cimbra en Losi3 Anarcntc M?. 
04 o 2 lmoern-cabiliza [nladrillodc tp 

04 o ' Concreto para Losa o f:. M'.' 
05 PISOS 

05 o 1 Rellenos f'. Excavación 1-1:: 
os o 2 FirnP<; d<' r.onrrpf·o M2 
05 o 3 IPisos de rcmcnto Pulido ~1? 

06 o 1 MURO SANITARIO 
06 o 2 lnst. Hidráulico (A) ( R) 5.00 ~.'l] id 2 Gl+':J. (,R 13 248 40 
06 o 3 lnst. S.:rnitariil ( Í\) ( [') :J .O:J Sal id 1 f~) '1. 9 B 9 459 .90 
06 o 4 lnst í,as 3.00 c;,, 1 i" 2 7'1.CJ8 A ¡gr; qLJ. 

06 o 5 !Muebles de R:-iiio 1.00 1 nrr 31¡ 1¡39 .1+6 'l4 4'l9 46 
06 o 6 Ao 1 anado Pul í do '},'.JI¡ M? 1¡22. 6 i 2 <;J0.42 
06 e 7 Mueble de Coci11,1 1. 00 PZI\ 11 609. 87 11 609. 87 

07 OBRA EXTERIOR 

07 o 1 Tuberia de Concreto 14.00 Ml. 791.8'7 11 114. 18 

07 o 2 Fosa Sept i ca 0.50 Unidad 17 751.72 8 87S Ah 

07 o 3 Pozo de Absorción 0.50 Unid oc 7 !+ 15. 78 3 707. R<} 

07 o 4 e i sterna 0.50 Un i dLJc 22,431.62 11,215.81 

07 o 5 Instalación Hi dr.Ju l ic:a o.so LOTE. 1:; 248.44 6 624. 22 

07 o 6 Registro de 60 X 40 2.00 PZA. 6, 108. 18 12,216.36 

R E S U M E N " 1 MPORTE ¡, 

01 CIMENTACION º· p,/¡ 
') 1<;7 t;? 

02 MUROS nF REFIJFR 7íl 14.68 37 2g 1. SA 

o~ COMPLEMENTO DE MliROC: 32.01 81 293 .67 

04 ENTREPISO O TFr.Híl 

05 PISOS 
06 MURO SAN ITtiR 10 31. 28 79 463.99 

07 OBRA EXTERIOR 21. 16 53,754.32 

SUMA TOTAL DE PARTIDAS 100 $ 253 ,961.08 
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COSTO PJ~ PROGRAMA 
CASO 32 CALIDAD TIPO ___ PLANTA 1\LIA ETAPA-~...;.4_ 

CLAVE. e o N c E P T [) :ANT 1 DAll, Ut~ l l1Ar PRECIO DIR. IMPORTE. 

--------~ 

01 CIMENTAClüt' 
101 ( 1 Demo 1 i e i onc s M:'. 
01 ( 2 Limpiezu y Tra/u t·17. 
01 ( 3 Excavuci6n ~H. 

01 e 4 Plantillu t\?. -·----- --~~---

101 ( r; IMamoostcría ele p iPdru 1-1< 

01 e 6 Consol idL1ci6n M2 
01 e 7 lr,,dena dl' DcsnLl!ltc Ml 
01 o 8 1 moe rnicrib i 1i,..,..ei6n f>cl,.n,, 1.11 

02 MUROS CON REFUERZO 
i02 o 1 Muros de Rlock Hueco 11R.72 ¡,p 1 107.l'J H1 l+L¡S _ t;q 
02 o 2 Cast i 1 los AhonL1dos ',17. 20 Ml 111'). 19 14 501. 26 
02 o ' ·r.~rlon;,~ rl1' rl' rr,-.rn i r>ntn !,f1, 70 Ml 79 '). 1 s 46 675.30 
02 o 4 Trabes t-11 
02 o 5 Pretiles 11. 10 M2. 1 107. 1'.l 12 2R'l RO 
In? o h Escalera Mctál je¿,( Ali Rll r.l 1.00 P7A. 22 234. 57 22 234. 57 
líl'.l C:!11.1PI Fl>IFNTíl ílF MI IRíl S 

Oj o 1 Ventanas Per í i 1 Tubular 'J. 2·1 M2. 7 05r;. 50 65 1104.48 
03 o 2 Puertas ele> Perfi 1 Tubular 1. 00 p 7f\ 16 2[10. El'.! 16 280. 89 
Oj o 3 lnstalaci6n El6ctrica 1"·ºº SAL 1 1152. '.>CJ 21 7QQ Rt; 

03 o 4 Puertas 1 r criares de Macl. ) • 00 P711 12 'i'l 1 ºR 7,7 774 74 

04 ENTREPISO · TECHO 
04 o 1 Cimbra en Losa llnarcntc M7 

04 o 2 lmPerrreabi 1 iza Enladri l lacic 7 P, 1 ') M/_ 1 (<~l¡,.~~)"l 1:'6%0.14 
04 o 3 Concreto nura Losu o E 7 f1. 1 r, ¡,p 1 '140 72 1r;1 667 2r::. 
05 PISOS 
05 o 1 Relleno'.; P. Excuvuci6n t-1'~ 

os o 2 FirllY'~ de; rqnc:r0to 1·12 

05 o 3 Pisos de remen to Pu 1 ido 7 R. 1 S ¡,p '1D.9 '.; ?4 100.74 
06 o 1 MURO SAN ITAR 10 
06 o 2 lnst. Hidráulica(/\) (El 1, 00 e;,, lid~ 2 61f') .:;0 13 248.40 
06 o 3 lnst Sun i tur i o ( 111 1 f') s.oo Su lid 1 R) 1 .93 'l 4r;9,90 
06 o 4 lnst f.us ),00 c;;o 1 id.1 2 73 ].')8 R 19S.94 
06 o 5 1Mueblcs de i'JllO 1.00 1 nrr y¡439,46 31/ Lf39.46 
06 o 6 Aplanado Pul ido 1;,')l¡ M~ i+22.c;3 2 510.42 
lh O I Mueble de Cae inCJ 1.00 pH 11 60'1. t17 11 609. R7 

07 OBRA EXTERIOR 

07 o 1 Tuberi u de Concreto 9.00 Ml. 79 3. 87 7' 144. 83 

07 o 2 Fosa Septica 0.50 Unidud 17,7S1.72 8,875.86 

07 o 1 Pozo de Absorción º· "º lln i dud 7 415. 78 3.707.fB 

07 o 4 Cistcrno o.so Un i dud 22,lf31.G2 11, 215. 81 

07 o 5 Instalación Hidr.Ju l ic<J 0.50 LOTE. 13,248.4/f 6,624.22 

07 o 6 Registro de 60 X L¡O 2.50 PZA. 6. 108. 18 15,270.45 

RESUME N % MPORTE 

28.65 227 146.52 
17. 58 141 248.96 
3 • 7 278 627. o 
3.02 24,300.74 
9. 89 79 46 • 
6.57 52' 839 ,06 

TOTAL DE PARTIDAS 100 $ 803,625.67 



COSTO POR PROGRAMA 
CAS0 __ 2_2 __ CAL 1 DAD T 1 rn ____ rLAt~T A '.J/\j(\ ETAPA_..,¡¡,,2 __ 

CLAVE. CONCEPT o . CANT 1 Di\lJ. UN 1 DAC PRECIO DIR. 1 MPORTE. 

01 C IMENTAC ION 
101 e 1 Demoliciones J•J. 7'.• M:'. 0 n ')7 1 7S7. 1Fi 
01 o 2 L i mp i e z u y T r u ?O lt. l'.1 M2. ~ 2. 21 133 h7 
01 ( 3 Excuvaci6n ". 77 m. 5'.!7 .'.j8 2 RS0.46 
01 o 4 Plantillu ----· !; • 1 s M2. 342,lf7 1 421. 25 
ln1 (' r; Mamoosterí u de Pil·JLJ__ u. 71· t.p_ lf /¡cy, lS :i 364 61 
01 o 6 Con so 1 i dac i6n l.1.11, M2. 11 10 1.¡r., n7 
01 o 7 Cadena de Desoluntv 7.'11, ~11 (,L¡¿, 10 5 104.70 
01 o 8 lmoeriric<ibili~;ici6n f.<iciPn," í' ,) r; Ml 7 26 l+r 1 11nn ?P. 

02 MUROS CON REFUERZO 
ln? e 1 iMuros Je Block Hueco ~ l . 1 to M2. 1 107 1'1 3r; illJ % 
02 o 2 Castillos Ahoaados 22 .u:, Ml. ]lt), 19 3 289 61+ 
02 o i 'r.,,dr•nas dr f.rcrr.:i111ir·nt·n Ml 
02 o 4 T rabc s Ml 
02 o 5 P ret i les M:'. 
102 o h Escalera Mct.'ilical'K\(r,)(r) 1. 00 P7i\. 1 fl. zen. 39 1R 29 3 iCJ 
In~ l[nMPLFMFNTO nr M!HWS 
03 o 1 Ventanas Perfil Tubular '·. 10 M2. 7 O'.JS.50 In Oi8. SS 
03 o 2 !Puertas de Perli l Tul.Ju lar 1.0U P7A 1(1 2RO.m 1G 280 R9 
03 o 3 lnstalaci6n El6ctrica 10. 00 SAL 1.lf52.59 14 525.90 
03 o 4 Puertas Interiores de Mad. 1. 00 P7A 12 59 1.58 12 59 1. 5 8 
04 ENTREPISO O TECHO 
04 o 1 Cimbra en Losa Aoorcnte M~ 

04 o 2 lmperrocilbi 1 iz¿¡ [nl.Jdri l ladc M2 
04 o 3 Concreto Para Losa o E. 11 70 M2 1 940 72 22 706.42 

05 PISOS 
,. 05 o 1 Rellenos P Excovaci6n H3 

os o 2 Firmes rir> ConcrPto "12. 
05 o 3 Pi sos de C:en~nto Pu 1 ido 11. 70 M? 3 10.9S 3 638 12 
06 o 1 MURO SANITARIO 
06 o 2 lnst. Hidráulica(/\) (B) Sa 1 ida 
06 o 3 lnst. Sonitario (A) ( R\ Sa 1 idzi 
06 o 4 1 nst. G¿¡s Sa 1 ida 
06 o 5 iMuebles de BLlño 1.0TE 
06 o 6 APianado Pulido M? 
.Jh o 7 Mueble de Cocina P7A 

07 OBRA EXTERIOR 

07 o 1 Tubería de Concreto Ml. 

Kl7 o 2 Fosa Sept i ca Unidad 

07 o 3 Pozo de Absorción Unidad 

!07 o 4 Cisterna Unidac 

07 o 5 lnstaloción Hidr5ul ica LOTE. 

07 o 6 Registro de 60 X 40 PZA. 

RESUMEN ¡:, 1 M P O R T E 

01 CIMENTACION 8.tl5 16.478.20 

02 MUROS DE REFUER7íl 30.57 "6 qo2 ~q 

03 COMPLEMENTO DF MllROS 46.43 86 43r, q:¡ 

04 ENTR~Pl~O O I~C~Q 12.20 22 706.42 

os p 1 sos 1.9 5 3 63A 12 

06 MLIRO C::llN ITllR 10 
07 OBRA EXTERIOR 

SUMA TOTAL DE PARTIDAS 100 $ 186, 162.05 



COSTO POR PROGRAMA 
CASO 22 CALIDAD G TIPO ~ PLANTA i>/\JA ETAPA ___ _ 

CLAVE. c O N C E p T lJ . .,_. , I 'JI' I. r. ~~A1, 1 1,.1-\1 J.¡ l , LJM, rí\CC 1 O D IR. IMPORTE. -
------ -----r----·- ·-01 C IMCNTAC !UN -

01 e 1 Dcmo 1 i c i orw s 7 1) j) Mi. HH 'J1 671 72 
01 e 2 Limpiczu y Truzo 111. (12 M2. 32. 21 l¡J] i5 
01 G 3 Excavac i ór1 l¡. 7') M3. )')7. 58 2 862.40 
01 o 4 Plantilla 7. 'Jíl M2. 342.4/ 2 732 q 1 --

2 .l¡.Q 101 e i; Mamoostcría dC' Piedra Mº l¡ l18G. 1'1 10 7f'..f'.. 76 
01 a 6 Consolidación 7 .1+8 M2 11 10 R'.\ 02 
01 o 7 C:;,den;oi de Oesnl,,nt·e 1r,.20 MI 642.10 e¡ 7i:;g CJ? 

01 o 8 lmnermcabili7"Ción Cadc11él 1).20 f.11 226 l+r; '.\ hli? nh 

02 MUROS CON REFUER70 
In? n 1 Muros de Block Hueco 30. )9 M2 1' 107. 19 33 868.94 
02 o 2 Castillos Ahoaados 11+. 70 Ml 1119. 1'.J 2 19i.09 
02 o 3 C:;idenas rl,-, f.prr"mirnt·n 10.90 Ml 7'-l') 1 e 8 r:.r,7 n 
02 o 4 Trabes MI 
02 o 5 Pretiles M2. 
102 o h Escalera Mctf.il ica( AH B)( C) PZA. 
IOi rnMPI l'"Ml'NTO or: MI IRO s 
03 o 1 Ventanas Perfi 1 Tubular ).1¡2 M2. 7 055.50 24 129. 81 
03 o 2 Puertas de Perfi 1 Tubu L:ir P7A 
03 o 3 Instalación El6ctrica 3.00 SAL 1 1¡')2 ')') l.¡ i"7 . 77 
03 o 4 Puertas Interiores de Mad. 2.00 P7/\ 12 59 1. 5 8 25 lfl'.l. 16 
04 ENTREPISO O TECHO 
04 o 1 Cimbra en losa Aoarente M? 

04 o 2 Impermeabiliza Enladrilladl M2 
04 o i Concreto oara Losw o E P,.00 M2 1 9itO. 72 1 e S2S. 76 
05 PISOS 
05 o 1 Re 1 le nos p Excovación m 
05 o 2 Firmes de Concreto M~. 

05 o 3 pi sos de Cc11--.:;ntG Pulido M? 

06 o 1 MURO SANITARIO 
06 o 2 lnst. Hidráulica ía) (B) 2.00 Sa 1 i rl~ 2 649 .GR 5 299. % 
06 o 3 lnst. Sanitaria (A) ( 8) 2.00 Su 1 i dL 1 831.98 3 783.96 
06 o 4 1 nst. Gws Sa 1 i de 
06 o 5 Muebles de R;iño 1.00 1 llTE 31¡ 439 46 34 4 39 l;.(., 

06 o 6 Aplanado Pul ido M7 

Ob u / Mueble de Cocinu P7A 
'J7 OBRA EXTER 1 OR 

07 o 1 Tubería de Concreto 9 ·ºº· Ml. 793. 87 7' 144. 83 

07 o 2 Fosa Scptica 0.33 Unidac 17.751.72 5 858. 06 

07 o ~ Pozo de Absorción 0.33 Unidac 7 415.78 2 447.20 

07 o 4 Cisterna 0.33 Unidac 22 ,Lt31.62 7 402. 43 

07 o 5 Insta lución Hidrául icu 0.33 LOTE. 13 2Lf8.44 4 371.98 

07 o 6 Regí stro de 60 X 110 2.00 PZA. 6, 108.18 12,216.36 

RESUMEN 

SUMA TOTAL DE PARTIDAS 



N 
O\ 
O\ 

COSTO POR PROGRAMA 
CAS0 __ 2_2 _ CALIDAD l: TIPO ____ PLANTA i\LH FT APA __ 1_1 --

CLAVE. CONCEP T O • CANTIDAD 

01 CIMENTACION 
101 ( 1 Demol icioncs 
01 ( 2 Limpieza y Trazo 
01 a 3 Excavación 
01 a 4 Plantilla 
'01 o r:; Mamoostcria de Piedra 
01 a 6 Con sol i dac i 6n 
01 o 7 C:;idcna de DesDlantc· 
01 o 8 lmocrrnc;ibili7uci6n r;idpnLJ 
02 MUROS COI~ REFUERZO 
07 o 1 'Muros dP ll lock Hueco 111.~'0 
02 o 2 Castillos Ahonaclos 11 C,,00 
02 o 3 C:;irlrni'lr dr> r0rr¿¡r11il'nto S6.l10 
02 o 4 Trabes 10,00 
02 o 5 Prcti lcr 1 • .• 00 
107 o 6 Escalera Met.51 icJ( AH R)( r\ 

º' COMPI f=-"1FNTO ílF MllRíl e; 
Oi o 1 Ventanas Perfi 1 Tubular 11,fl'l 
03 o 2 Puertas de Pcrfi 1 Tubular 1.00 
03 o 3 Instalación E16ctricLJ 11.00 
03 o 4 Puertas Interiores de Mud. 3.00 
04 ENTREPISO O TECHO 
04 o 1 Cimbra en Losa Anarcnte 
04 o 2 lmperrrcabiliza Enludrillaclc c;7. 7 1 
04 o i Concreto DLJra LosLJ o E. (;7. 71 
05 PISOS 

05 o 1 Rellenos P- ExcuVLJci6n 
05 o 2 Firmes de rnncrcto 
05 o 3 Pi sos de Cen-cnto Pulido G7. 71 
06 o 1 MURO SANITARIO 
06 o 2 lnst. Hidráulica (Al ( Gl 5.00 
06 o 3 lnst Sanitariu ( 1\) ( 1\) s.oo 
06 o 4 lnst. Gas 1. 00 
06 o 5 Muebles de B~no 1 00 
06 o 6 AD 1 anado Pu 1 ido 5.94 
06 O / Mueble de Cocina 1.00 
07 OBRA EXTERIOR 

07 o 1 Tubería de Concreto 9.00 

07 o 2 Fosa Sept i Cu 0.33 

b7 o i Pozo de Absorción 0.33 
'07 o 4 Cisterna 0.33 

07 o 5 Instalación Hidr.JulicLJ 0.33 

07 o 6 Registro de 60 X 40 2.00 

SUMA DE PARTIDAS 

UNIDAC 

M2, 
M?. 
M3. 
M2. 
M'< 
M2. 
Ml 
Ml 

1·12 
Ml 
Ml 
Ml 
M2. 

PZJ\. 

M2. 
P7fl 

SAL. 
PZA 

M? 
M2 
M2. 

1-Fl 
M2 
M? 

<;;il i d;i 
~ Ll l i d;i 
S;i l i d;i 
1 ílTF 

M? 
P7ll 

Ml. 

Un iduc 

llnidac 

Unidac 

LOTE. 

PZA. 

PRCCIO Dlf\. 

1 107. l'} 
ll+CJ ¡q 
7qr ir; 
CJ()4. 36 

1 107.1'1 

7.05).50 
16' 280. 8':J 

1 L¡rj2, 5') 
12 ');11,Síl 

1 621+.57 
1 C)L10. 72 

i 10.9'1 

2,6119.68 
1 891.98 
2.731.98 

i4 4'39 .46 
422 60. 

11 609. 87 

79 3. 87 

17 751.72 

7 l115.78 

22,431.62 

13, 248,lflf 

6, 108. 18 

"' ¡. 

100 $ 

1 MPORTE. 

12' 894.S6 
17 1r:;r; QI'.'.. 

1+ 11 oos 4g 
':) 64i,60 

17 715 04 

83 lf66. 57 
16 280.89 
15 978.49 
?,7 771f 74 

109 999.63 
1i1 L¡O(; 1 <; 

2 1 054.42 

13 248.40 
9 459.90 
8 1gc;_g4 

?,4 40,g_4r, 
2 r:;10 42 

11 609. 87 

7. 144. 83 

5.858.07 

2,447.21 

7.402,43 

lf,371.99 

12,216.36 

MPORTE 

748,281.31 



N 
CJ'\ 
\j¡ 

COSTO f'ROGRAMA 
CAS0 __ 2_2_ CAL 1 DAD ___ T 1 t'('--- t'LJ\tHA fil.TA CTAPA _ __.3;....._ 

CLAVE. e o N C [ p T o c:.l\tHlli/\ll UtJ 1 liAC PRECIO DIR. IMPORTE. 

----- --·----
01 CIMENTACIOt' 

101 e 1 Demo 1 i c i onc s ML. 
01 ( 2 Limpieza y Trazo M2. 
01 e 3 Excavación M3. 
01 e 4 Planti 1 la M2. 
101 e i; IMamoosteri a de P icdra w~ 

01 e 6 Consolidaci6n M2 
01 e 7 1r,,dena de DcsDL:rntc Ml 
01 o 8 1 moe rrnc;ib i 1i7;ic i 6n r. ;idr· 11;, Ml 
02 MUROS CON REFUERZO 
In? e 1 IMuros de R lock Hul'CO RI¡ RS M? 1 107. 19 9'< %<;_Q7 
02 o 2 Castillos Ahonados r(, 1 í) M] 14q 1q R i7FLt; 1 

02 o 3 lr;idenas rl" r0rramicnto !¡ 2 20 Ml 795. 15 33 555.33 
02 o 4 !Trabes Ml 
02 o 5 IPret i les M2. 
In? íl h Escalera MC'tálicc-i< AHP.\(r.\ P7/\. 
In '.l lr.ílMPI FMFNTíl nr MllRílS 

o:i o 1 Ventanas Perfil Tubular i; . .:;o M2. 7 or;s. so 41¡ 1¡4C) 6<; 

03 o 2 IPuertas de Perfil Tubular 2.00 p 7f1 16 2Ro. m '2 L;61 7 íl 

03 o 3 lnstalaci6n El6ctrica '.) ·ºº SAL 1 1152. 59 13 .073.31 
03 o 4 Puertas Interiores de Mue!. 2.00 P7ll 12 591. 58 2S lRi 16 

04 ENTREPISO O TECHO 
04 o 1 Cimbra en Losa ADurcntl' M? 
04 o 2 lmperrreabiliza Enladrilladc 1(). 211 M? 1 r,211 r;J 79 ge¡ i. íli 
04 o 3 Concreto para Los¡¡ o [ I¡'). 21¡ M?_ 1 gl¡Q 77 gr, r,{;1 oc; 

05 PISOS 

05 o 1 Rellenos P. Excavaci6n ~n 

or: o 2 Firmí's rlP r.nnr:rPto M2. 
05 o 3 Pi sos de rc111Pnto Pulido 4'l. 211 M? 310.95 15 311. 1 íl 
06 o 1 MURO SANITAR 10 
06 o 2 lnst Hiclrául ica (A) ( B) 5.00 C-,;il id;i 2 649. 68 1:; 248.40 
06 o 3 lnst Swn i tur i u ( ll) ( R) 5.00 S¿¡] i d.1 1 891.98 g 4-¿q ClO 

06 o 4 lnst (;¿¡s 3.00 S;i 1 i d;i 2 7' 1.gíl íl 1qi; % 
06 o 5 Muebles de 13año LOO 1 í1Tr <4 40.q 4¡; <4 40.q 4F. 

06 o 6 APianado Pulido 5 ,')I¡ M? 422.63 2 i;10 4? 
06 o l Mueble de Cocina 1.00 P7ll 11. 609. 87 11 609. 87 

07 OBRA EXTERIOR 

07 o 1 Tubería de Concreto MI. 
07 o 2 Fosa Septicu Un iclad 

07 o ~ Pozo de Absorción tln iclad 

07 o 4 e i stcrnu Unidad 

07 o 5 lnstulación Hidráulic~ LOTE. 

07 o 6 Registro de 60 X 40 PZA. 

RESUME N C•/ 
/e 

2 .o 1 
22 10 11 
33. 6 175 

2.9 15 11.18 
15.24 79 463.99 

SUMA DE PARTIDAS 100 $ 521,476.86 



COSTO POR PROGRAMA 
CASO __ 2_8_ CAL 1 DAD T 1 PO 1 PLANTA !:AJA ETAPA_.....;.. __ 

CLAVE. c o N e [ p T o CANTIDAD, UIJl')A[ PRECIO DIR. 1 MPORTE. 

01 CIMENTACIOt~ 
101 ( 1 Demol ic ionl'S :¡,. 27 M2. 3 22G.9I¡ 
01 ( 2 Limpieza y Trazo '·ºº M?. 
01 o 3 Excuvación Mi. 1 OR7 .S9 
01 e 4 P lant i 11 a M?. 1 oo.7 .Gíl 
1n1 r t; Mamo os ter i u de I' i (' cfr a Ll. '.J 1 l.¡ 01<? ~q 

01 C 6 Consolidación 3. o.- M2. 11. 10 
01 O 7 Cadenu de Desnl.•11\c Hl ~ 21.,.? - r-..o 
01 O 8 fmocrn1C;ibili.''"'Ci611 CL1dl'n.1 .• :J'., 

02 MUROS CON RErUERZD 
n? C 1 IMuros de R ]ock Hueco 1 101. 1) 

02 O 2 Castillos Ahouados 1'·11 1.'.; l) 1 ') 1¡ r;qq 4íl 
02 
02 O 4 iTrabcs 1.•1 

02 o 5 ! pre t i 1 e e '·12. 
n? e(-, Escalerv Mct.5lic-dJ\Ht~Hr1 F'7A. 
01 lr.nMPI J:"Ml'."NTn llF 1·111Ríl~ 

03 O 1 Ventanas Perfil Tubular 7.07 M2. 7 .05',,50 49 882.28 
03 O 2 Puertas de Pcrfi 1 Tubular P7A 

04 ENTREPISO O TECHO 
04 O 1 Cimbra en Losa Anarente Mº 
04 O 2 lmpcrn1Cabiliza.Enludrilluclc M2. 

~ ~0-4,.._o;;;;,+-o1....,,c_o_n_c_re_t_o..._.n_a_r~a-L~o-.s-a:.....;;o_,_E.._--lf-.1_'_ .. _G~O--l~~M~2"'-ll---1•c-91-10;:.u7~2--i__,'-º;.i.:;;2~7·~c;·2~~~ 
ro ~0~5...._-1--1-P~l~S~O~S~~~~~~~~~-+-~~~-+-~~-1-~~--~--1~~~~~-1 

05 O 1 Rellenos P. Excovac i 6n 
os O 2 Firn'Cs r1n í'.onr.r.~to 1¡ 20 M2. 2 679 .64 
05 O 3 Pisos ele r.crncnto Pulido 
06 O 1 MURO SANITARIO 
06 O 2 lnst. Hidráulica (A) (B) s.oo 2 G49. 6R 13 248.40 
06 O 3 lnst Sanitariu (!\) !Rl Sal id 1 R91 SR 9 4c;g _so 
06 O 4 lnst Gas 
06 O 5 IMuebles ele R:-iiio 1 00 1 ílTF 

06 O 6 APianado Pulido S.94 M? 2 r;10 4? 
Jh O 7 Mueble de Cocina , nn P71\ 11 60S R7 11 609. íl7 

07 OBRA EXTERIOR 

07 O 1 Tubería de Concreto 14.oo Ml. 793. 87 11, 114. 18 

07 O 2 Fosa Septica o.so Unidad 17,7S1.72 8 875. 86 

07 O i Pozo de Absorción o.so 7 ,111s.78 3,707.89 
07 O 4 Cisterna o.so Uniduc 22 ,431 .62 11) 2 lS. 81 

07 O 5 lnstalución Hidriiulico o.so LOTE. 13,248.41¡ 6,624.22 

07 O 6 Registro de GO X 40 2.00 PZA. 6, 108. 18 12,216.36 

R E S U M E N IMPORTE 

01 C IMENTAC ION 4.74 14 047.66 
02 MUROS DE RFFllFR7íl 15 .91+ 47 244.>1~ 

01 COMPLEMENTO DE MllRQ<:; 26.79 79 422- 7? 

04 ENTRFP ISO O TFr.HO 10. 21 30 27S.23 
oc; PISOS 0.90 2. 679. 64 

06 MURO SANITARIO 
07 OBRA EXTERIOR 18. 13 S3.7t;4.~2 

SUMA TOTAL DE PARTIDAS 100 $ 296,433.45 
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N 
--1 
o 

COSTO POR PROGRAMA 
CASO 2R CALIDAD ' TIPO _____ PLAtHA ALrA CTAPA _...._ __ 

CLAVE. CONCCPT o CANTIDAD 

01 CIMENTACION 
101 r 1 Demo 1 i e i onc s 
o 1 e 2 Limpieza y Trazo 
01 e 3 Excavaci6n 
01 [ 4 Plantilla 
101 [ e; Mamoosteria de Piedra 
01 e 6 Con sol i dac i 6n 
01 e 7 r.ridenri de ílesolrintc 
01 o 8 lmoerrneabilizaci6n Cadcni'l 
02 MUROS CON REFUER?O 
ll? íl 1 Muros de R lock Hueco 6C.. 0 0 
02 o 2 Castillos Ahoqados u0.Lr8 
02 o 3 r."'rlf'nas de r.,-. rr0n1iPnt·o )!) • í)Q 

n? o 4 ITrabes 3. ~J '.J 

02 o 5 Pret i lec; ~; ,') 5 
10? () (-. Fscalera Mctálica(llHR\lr\ 1,0J 
10~ rnMPJ l'.'MFNTíl nr MI IRíl ~ 
o:i o 1 Ventanas Perfil Tubular R.SR 
03 o 2 /Puertas de Perfi 1 Tubular 1 00 
03 o 3 lnstalaci6n El6ctrica ') ·ºº 
03 o 4 Puertas Interiores de Mad. Ir. 00 
04 ENTREPISO O TECHO 
04 o 1 Cimbra en Losa Aoarcntc 
04 o 2 lmoerrreabiliza Enladrill;:idc 40.69 
104 o 3 Concreto para Losa o E 
05 PISOS 
05 o 1 Rellenos P. Excavilc i 6n 
os o 2 IFirnY>c; rlP r.nnrr01·0 
05 o 3 iPisos de Cerrcnto Pul ido l+0.69 
06 o 1 MURO SANITARIO 
06 o 2 lnst. Hidráulica (A) ( R\ e; nn 
06 o 3 lnst Sanitaria ( l\) ( R) 5.00 
06 o 4 lnst r;as ~.oo 

06 o 5 Muebles de R;iño 1 00 
06 o 6 Ao 1 a nado Pu 1 i d0 5.94 
lh e 7 Mueble de Coc i nu 1.00 

07 OBRA EXTERIOR 

07 o 1 Tubería de Concreto 14.00 

07 o 2 Fosa Sept i ca 0.50 

07 o 3 Pozo de Absorción 0.50 

07 o 4 Cisterna º· 50 
07 o 5 Instalación Hidr6u 1 ica 0,50 

07 o 6 Registro de 60 X 40 2.00 

R E S U M E N 

SUMA DE PARTIDAS 

u1n LIA! 

M2. 
M2. 
M~. 

M2. 
1·1' 
M2. 
Ml 
Ml 

M2 
1·11 
Ml 

Ml 
1-\2. 

PZA 

M2. 
p-ll 
SAL 
P7t\ 

M? 
MI 
M2 

1·1' 
M'! 

M? 

Sa 1 ida 
Sil 1 i du 

""' id.'1 
1 OTF 

M2 
PZA 

Ml. 

Un i dac 

Unidrir 
Un i dac 
LOTE. 

PZA. 

PRECIO DIR. 

1 107 1'1 
111'1. 1 Sl 
7qr: 1 [' 

%4.36 
1 107. 19 

22 2 'ji+. 57 

7 or;c; c;o 
16 2 ~J p,g 

1 /¡r;2. S'J 
12 59 1 • 5 8 

1 621+.57 

310.95 

2 64CJ (-,A 

1 fN 1.98 
2 731.98 

34.439 .46 
42? 63 

11 609. 87 

793. 87 

17 751. 72 
7 41'i.62 

22,431.62 

13 248.4lf 

6' 108. 18 

<'/ ¡_, 

!~'.PORTE. 

70 40h 70 
') 02,,01 

2R 227 R~ 

3 809. 22 
6 587. 7 8 

22 234.57 

h1 241 74 
111 2RO. 8CJ 
11 07 o. 31 
50 366.32 

66 103. 75 

12 652.56 

1, 248.40 
9 459 qo 
8 195.94 

'Jl-1.439 .46 
? e; 10 4? 

11. 609. 87 

11, 114.18 

8.875.86 

3707.81 
11 215. 81 

6.624.22 

12,216.36 

MPORTE 

111 2 2 06 
1 0,9 2.2 
66 103.75 
12 652.56 
79 46 .99 
53 754.24 



COSTO POí·: PROGllAMA 
CASO 2P CALIC•A:i ___ T 1 ro ___ f'LArHr1 __ :A_J_A __ ETAPA ___ _ 

CLAVE. CONCCP T U • ::t.tn IDMl UN 1 DAC Pf\ECIO DIR. IMPORTE. 

·--
01 CIMENTAC ION 
:01 e 1 Demol icio11es 1:·.:11 M:'. flR. 97 1 075.65 
01 e 2 Limpieza v Trazo 1 )r 1,.} M2. '2 21 4c O'J 
01 e ~ Excavaci611 :·•JI¡ M3. <;•J? r R l <9.'1. <l¡ 

01 o 4 Plantilla il. 70 M2. 31¡2 .J¡ 7 2~9.n 
ln1 n e; IMamoostería de· -p icdra ') ')l 

~p 4 ,l+[l.6. 1S 10 497. 59 --·) t 

01 ( 6 Con so 1idaci6n O. ,:;r, H2. 11. 10 9. 1,4 
01 o 7 lr,,dena de Dcsolantc I¡ .')'; Ml (,1¡2. 10 3 178.40 
01 o 8 lmoerme;ibili7"1Ci6n l.;irl""" f j • :1 ~) Ml 22ti.h5 1 120.93 
02 MUROS CON REFUER70 
in? o 1 IMuros de Bloc\..: Hupco 10 00 t-12. 1 107 lg 11 071.90 
02 o 2 Castillos Ahonados 11 • 2 s Ml. 149. 19 1,678.39 
02 o '3 lt.,.rlf'nris ,¡,.. f:pr-r;i¡nirnt·n _;,')O 1-11. 79S. 1 S 3 101.09 
02 o 4 ITrabes Ml 
02 o 5 !Pretiles M2. 
ln7 o h IEsca lera Met!i l; ca( A)( R )(e) P7A. 
Di !CflMPI >Ml'"NTO OF M\IRllS 
03 o 1 Ventanas Perfil Tubular 1 ¡L¡ M2. 7 ose ro 8 043.27 
03 o 2 !Puertas de Perfil Tubular P7A 
03 o 3 lnstalaci6n El6ctrica 2.00 SAL 1 L¡') 2. '/J 2,905.18 
03 o 4 Puertas Interiores de Mad. 1.ou P7A 12 59 1. s 8 12 59 L 5 8 

04 ENTREPISO O TECHO 
04 o 1 Cimbra en Losa Aoarente M? 
04 o 2 lmperrrcabiliza Enladrillack t·P 
04 o ' Concreto oara Losa o E. 1 ~ (JCJ t·12 1 9110. 72 2) 1163.10 

05 PISOS 

05 o 1 Rellenos P [XC'1VLJCÍ611 t·P 
os o 2 IF'irrrcs de roncreto 1::. 0') M2. u 38.01 7 713.54 --
05 o 3 :Pi sos de C:ern'nto Pulido l·P 

06 o 1 MURO SANITARIO 
06 o 2 lnst. Hidráulic<J (A) (B) Salid< 
06 o 3 lnst SunitariLJ (A) ( R) cil lid 

06 o 4 lnst Gas Sil l i cl2 
06 o 5 IMueb les de Bur-10 1nTr 
06 o 6 Aplanado Pul iclo ~p 

Ob o / Mueble de Cocinci P7A 

07 OBRA EXTERIOR 

07 o 1 Tuberia de Concreto Ml. 
07 o 2 Fosa Sept i Cil Un i u¡ic 

07 o 1 Pozo de Absorción U11 i duc 

07 o 4 e i stern<J Unid¡ic 

07 o 5 lnstalución Hidr~1ulic1 LOTE. 

07 o 6 Registro de 60 X 110 PZA. 

RESUMEN </ 1 M P O R T E /,• 

01 C IMENTAC ION 19 .93 17 565.17 

02 MUROS DF RE FllFR 70 17.99 15 851. 3 8 

o~ COMPLEMENTO DF MURn S 26. 71 23 540.03 

04 ENTREP 1 SO O TECHO 26.62 23 46L ~O 

os PISOS 8.75 7 713. 54 

06 MURO t;t.N ITAR 10 

07 OBRA EXTERIOR 

SUMA TOTAL DE PARTIDAS 100 $ 88, 133.42 



D . 
~ . " 

·~· 
il '· 11 

11 

1 •• ~,:"· 

PLANTA BAJA PLANTA ALTA 

•· 1 

• •.• 3 

~-. . 

.. 5 

.. '. 

o 

CO~lf A-&' 

--, . 
L¡ 

1 

____, 

1 J 
'lutta acru11,_ 

-9 
1 

J 1 
º""* 1 

.,.. . 

'Y.l' 
y ·.~t ~ . 
. • 5 
' = 
ª :l ··~-

~~ 
f ::J 

¡ 
1 L -

IUtt. I 

r-j 
J J __ _ 

-, 1 ---

.. ... ~ ....... . 
.-.: 

IW•lf' ftr'&ll• .,.,,. 

CASO 2• TI" , 
CAL•· • 



COSTO POR PROGRAMA 
CASO 28 CALlé)A[1 TIPll ____ PLANTA ALTA ETAPA _ _...1+ __ 

CLAVE. e o N C E r T O CAtH 1 ~lAD, UN 1 DAr PREC 10 D IR. IMPORTE. 

1 
01 CIMENTACIOtJ ----- . - -~---~-- ----
101 ( 1 Demo 1 i c i onc s !12. 
01 ( 2 Limpieza v Trazo M2. 
01 ( 3 Excavaci6n t·1'. 
01 ( 4 Plantilla M2. 
101 ( r; IMarnoostcría de Piedra M:: 

01 ( 6 Consolidación M2. 
01 ( 7 lr."'d"'n"' de nesnl.,ntc Ml 
01 o 8 lmnermcabilización r;idpn;i Ml 

02 IMUROS CON REFUERZO 
O? o 1 IM11ros de Rlocl-; Hueco 11/ .'.il M?. 1 107. 19 r;2 602.60 
02 o 2 Cast i 1 los Ahoaados 38.88 Ml. 149 .19 5 800.51 
02 o 3 1r,,r1,,nas de r.crr,,n1i0nt·n zL¡. 10 Ml 795. 15 19 16 3. 12 
O? o 4 ITr.,.bes Ml 

02 o 5 1 PrP. ti le" 1¡ .116 M2. 1 107. l'l 4 q ~A 07 
l'I? o ¡:, IFscalera Metálic:iíAHRHn P7A. 
,rn lr-nMPI FMFNTn nF MllRO<; 
03 o 1 Ventanas Perfil Tubular 2.28 M2. 7 055.50 16.086.54 
03 o 2 !Puertas de Perfi 1 Tubular P71\ 
03 o 3 Instalación Elóctrica 5.00 SAL 1 4S2. r;q 7 262 qi; 

03 o 4 Puertas Interiores de Mad. 2.00 P7A 12 'i91.SR 2r; - 1R<,16 

04 ENTREPISO O TECHO 
04 o 1 Cimbra en Losa Aoarente M? 

04 o 2 Impermeabiliza Enladrillaclc 2 8. 28 M? 1 621¡. 57 45_91¡2.P.4 

04 o 3 Concreto oara Losa o E 2 R. ::'8 M? 1 91.¡0,72 c:;L¡. RRi _ <;6 

os PISOS 

05 o 1 Rellenos P Excavación ~p 

O'i o 2 Firrrlf's rl,-, ronc:rPto M2 
05 o 3 Pisos de r.em::'nto Pulido 28. 2 8 M? i JO_gr; 8 79 3. 6 7 
06 o 1 MURO SANITARIO 
06 o 2 lnst Hiclrául ic<J (A) ( 8) S;1 1 i rl;i 
06 o 3 lnst SanitariJ (A) ( p,) Sa 1 id." 
06 o 4 lnst Gas s,, 1 i el-
06 o 5 IMueb les de B.,ño 1 nTI" 

06 o 6 Aplanado Pulido M? 
lh o l Mueble de Cocina pn 

07 OBRA EXTERIOR 

07 o 1 Tubería de Concreto Ml. 

07 o 2 Fosa Sept i ca Unidad 

07 o 3 Pozo de Absorción lln idad 

07 o 4 Cisterna Unidad 

07 o 5 Instalación Hidráulica LOTE. 

07 o 6 Registro de 60 X 40 PZA. 

RESUME N % M P O R T E 

32.28 
20 17 
41.90 

.6 

SUMA TOTAL DE PARTIDAS. 100 $ 240,657.02 



COSTO f'Df\ PP.OGRM·1A 
29 r> CASO ___ CALIDAD 1 • TIPO _ _.. __ PlANTA l\UI\ ETAPA __L 

CLAVE. c o N c e r T O éANT 1 DAD UI~ 1 DAC PRECIO DIR. IMPC 

01 CIMCNTACION 
01 o 1 Demo l i c i onc s M2. 
01 o 2 Limoieza y Trazo M2. 
01 o 3 Excavación Mi. 
01 o 4 Plantilla 112. 
101 n e; Mamoostcría de Piedra w 
01 o 6 Con sol i claci ón M2. 
01 o 7 r,,dena de Des o l:intc Ml 
01 o 8 lmoermcé!bi l i7;oci6n r;icfpnci ~·11 
02 MUROS CON REFUCRZO 
O? o 1 IMu ros ele Block HUl'CO f37. 10 M? 1 107 19 96 J 
02 o 2 Castillos Ahooéldü'.; P7 00 M l. 14'J lCJ 12 ( 
02 o 'l r;irlPné1<; rlf' re, rr;1r1 i f'>nf·n I¡ 1. 21j ~n 79'). 15 32 . 
02 o 4 IT rabe s Ml 
02 o s Pretiles 8. 10 MI. 1 107. l'J íl ( 

O? o h Escalera Metálica( fl)( 8)( C) PZA. 

º' C01·1PI J:'MJ:'NTO nr MI JRn s 
03 o 1 Ventanas Perfil Tubular r; .58 M2. 7 or:;c 1;0 :>,q 

03 o 2 Puertas ele Perfil Tubulélr 1. 00 P7fl lG 2RO. ílCJ 16 ' 
03 o 3 Instalación Eléctrica s.oo SAL 1, lf52. 59 11 E 
o:i o 4 Puertas Interiores ele Macl. 3.00 P7fl 12 'j91. 5 R 'l7 i 
04 ENTREPISO O TECHO 
04 o 1 Cimbra en Losa flnarentc M2 
04 o 2 lmoerrreabiliza EnladrilliJdc 45.l¡O M/ 1 624 S7 ]'1, 7 

04 o i Concreto oara Losél o E. l¡S 40 M2. 1 gl¡() 7? RR 1 
os PISOS 
os o 1 Rellenos P. EXCé!Vaci6n Mi. 
05 o 2 F i rrre s de rnncre to M2 
os o 3 Pisos de Cemento Pulido 45 L¡O M/ i 10 .CJS 14 1 
06 o 1 MURO SANITARIO 
06 o 2 lnst. Hiclrául ica (A) ( 8) 5.00 Sa 1 idri 2 61¡9 .68 H.2 
06 o 3 lnst. Sélnitaria (A) ( R) r; 00 Salid" 1 R'l1 .CJR 9 4 
06 o 4 lnst. Gas 3.00 Sa 1 ida 2 731.CJR R 1 

06 o s Muebles de Buiío 1.00 ton 34 439 46 34 4 
06 o 6 AD 1 anado Pul ido r; CJ4 M? 4??. hi 2 5 
lh ( 7 Mueble de C.ocina 1.00 P7A 11. 609. 87 11 6 

07 OBRA EXTERIOR 

07 o 1 Tuberla de Concreto llf.00 Ml. 793. 87 11 1 

07 o 2 Fosa Sept i ca o.so Unidad 17.7Sl.72 8 8 

07 o 1 Pozo de Absorción o.so Unidad 7,41S.78 3 7 

07 o 4 cisterna o.so Unidad 22,431.62 11 2 

07 o s Instalación Hidrbul ica o.so LOTE. 13 248.lf4 6 6 

07 o 6 Registro de 60 X 40 2.00 PZA. 6, 108. 18 12, 2 

C/ M P O F 1~ 

151 1 
10S OJ 
161 81 

14 1 
1 79' ( 
9.Sl S3. 7~ 



N 
-...J 
w 

COSTO ro~ PKOGRAMA 
!'J . CASO ___ CALl,·f,:1 :, TIF':J ____ i'LM~TI< ./• !/\ rTAPA ___ _ 

CLAVE. C O N r. [ p T O ~AtJT 1 [Jfdi \JtJ 1 :.f\f Pr\E e 1 o DIR. IMPORTE. 
1 --- --- -· 

01 CIMENTACION 
!01 e 1 Demo 1 i c i onc s . ·-- -·--

0i.' ¡ '1 1-C. ;: .')/ 1 508. 04 
01 e 2 Limpieza v Tra;·o 1 n. f)¡J M:'. :2 21 r,cn so 
01 e 3 Excavaci6n l. lii t·I· '>')7 'R r: 117 ° R' 
01 e 4 Plantilla -- i i.ll') 1-1:·. ji¡;) ,117 l¡,1+82.93 
01 e i:; Mamoos ter i a de PiL·du '; . ~) ~) 11': f¡ 11 RG. 15 29 JRlf. 28 
01 e 6 Consol idaci611 13. ü'J M2. 11. 10 145.30 
01 o 7 'Cadena de Desplante 1 p. /l) 1-11 Gl12. 10 12 007.27 
01 o 8 lmocrme.•b i l i 7.>c i6n Célcll•na 1c,,70 t~ 1 2 2G. lfr; 1¡ 2 ,4 ¡:;2 
02 MUROS CON REFUERZO 
02 e , Muros de 13 lock HUC'Cü L,(,. 7 r; M'.' 1 107. 19 51 761. 13 
02 o 2 Castillos Ahooados ·.;1\ DO t~ l 1 /¡•) 1 'J 5221.65 
02 o i 'f.rirl~n;i~ de r:Prr:omi1•nh> 1 d 70 Ml 7'1S 1 r: llf R69 .31 
102 o 4 ·Trabes Ml 
02 o 5 Pretiles M~. 

02 o h Escalera Mct51 ic·1( A)IX'I( C) 1 00 PZA. 11¡ 71 1; CJO 1~ ?le 90 
o~ r:ílMPI rl'1FNTO nr MI IRn e; 
o~ o 1 Ventanas Perf i 1 Tu bu J¡¡r 1, o M2. 7 OS5 ')0 2Lf 129 .81 
03 o 2 Puertas de Per r¡ l TubuL:ir 1.00 p 7/\ 1G 280. 89 lG 280. 89 
03 o 3 lnstalaci6n Elóctrica ).00 SAL 1 11c2.c9 l.¡ ?,r;]. 77 

03 o 4 Puertas Interiores de Macl. 2.00 p 7 /\ 12 SCJ 1 'ííl 2S 1íli.16 
04 ENTREPISO O TECHO 
04 o 1 e imbra en Losa l!n.-1rc ntc M? 

04 o 2 lmoermeab i l i z¡¡ En ladr i l Lidc t·12 
04 o ' Concreto oara Losu o E "1~ 

05 PISOS 
05 o 1 Re 1 lenos p Exc;ivaci6n ¡.q 

os o 2 'Firncs de f.oncrc,to 1·~ 2 
05 o 3 Pisos de fcITT.•nto Pulido M'! 

06 o 1 MURO SANITARIO 
06 o 2 lnst. Hidr.Jul ica (A) ( 13) s on Su l ida 2 6l¡') .1~8 13 248.40 
06 o 3 lnst San i tur i il (A) ( C) 1; 00 Sal i d,1 1 89 l. 'JR 9 1¡59.90 
06 o 4 lnst. Gas ) • 00 Sal i el 2 731.98 R lqr; % 
06 o 5 Muebles de l3iJñO 1 00 LOTF 3L¡ 1¡ o,C) ,1¡6 34 4,g 46 
06 o 6 Aplanado Pulido ') ')I¡ M? 1122 .G3 2 510 42 
.Jh u l Mueble de Cocin;i 1 00 P?A 11 IÍO'l. íl? 1l.609 87 

07 OBRA EXTERIOR 

07 o 1 Tubería de Concreto llf. 00 Ml. 79 3. 87 11 l llf, 18 

07 o 2 Fosa Sept i cu o. 50 Un idac 17.751.72 8 875. 86 

lo7 o :; Pozo de Absorción 0.50 Un i duc 7.415.78 3,707.83 

K:l7 o 4 C i stc rna 0.50 Un i dild 22,Lf31.62 11, 215. 81 

07 o 5 Instalación Hidrfiul icu o. so LOTE. 13 248.44 6 624.22 

07 o 6 Registro de 60 X l¡Q 2.00 PZA. G, 108. 18 12,216.36 

RESUME N el 1 M p o R T E ¡, 

16.61¡ 
21+.91 
20. 13 

22. 86 79 46 • 
4 53 754.32 

SUMA DE PART 1 DAS 100 $ 347 '571. 70 



CASo _4_7 __ CAL 1 DAD 
COSTO POR PROGRAMA 
e T 1 ro __ '; __ p LANT A __ s_A_J_A_ ETAPA ___ _ 

CLAVE. c o N c E p T o CANTIDAD. UN 1 DA[ PRECIO DIR. IMPORTE. 

01 CIMENTACION 
01 e 1 Derno 1 i c iones 1 o .lf0 M2. 88.97 925.29 
01 e 2 Limpieza y Trazo M2. 
01 e 3 Excavación r; GO M3. S97. ':>8 3 346.45 
01 o 4 Plantilla 7 90 M2. ~42 47 2 705.51 
ln1 r e; Mampostería de Piedra L¡, 00 M' lf 4R6. F 17 91f4 60 
01 e 6 Consolidación M2. 
01 o 7 Cridenri de nesnlcintc 11 .110 Ml GLr2 10 7 'lq_qlf 
01 o 8 lmPermeabi 1 i7rlci6n Cod<'ni1 11,lfO ~.11 226.4° 2 SRL q 
02 MUROS CON REFUER70 
ID? D 1 IMuros de Rloc!..: Hueco 2'.> .'.JO M7 1 107. 19 28 676.22 
02 o 2 Cast i 1 los Ahociadoc. 39 ·ºº MI lif9. 19 'i 818.41 
02 o 3 !Cadc>na'" dr r:errrimiento 11 hO ~.\ 1 ]gC JI) q 064 71 
02 o 4 !Trabes 2. 8S MI 9(,1+ 36 2 748 Lf3 
02 o 5 ,Pret i le<; M2. 
ID? e: h Escalera Met51 iccií AH R)( C) 1.00 PZA. 18 29 3. 39 18 293. 39 
IO< 1 rnMDI FMFNTn nF MI IRn ~ 

03 o 1 Ventanas Perfil Tubular 1. 71f M2. 7.0SS.50 12 276. 57 
03 o 2 'Puertas de Perfil Tubu J¿¡r 1.00 P7/\ 16 280. 89 16 280. 89 
03 o 3 lnstalaci6n E16ctrico 1.00 SAL 1 if'.;2.59 1 452.59 
03 o 4 Puertas Interiores de Macl. 2.00 P7/\ 12 S91 SS 25 183. 16 
04 ENTREPISO O TECHO 
Qlf o 1 Cimbra en Los¿¡ Aoarcnte M2. 
04 o 2 lmPcrmeabi 1 iza En ladri l láclc M2. 
04 o 3 Concreto oara Losa o E. 3S.52 M2. 1 940.72 68 9'4. ,7 
oc; PISOS 
oc; o 1 Re l lcnos P Excavaci6n ML 
os o 2 iFi riTV"c dr r:nnrrPf"n M? 

05 o 3 Pisos de Cemento Pulido M?_ 

06 o 1 MURO SANITARIO 
06 o 2 lnst. Hidráulica (A) {R) 5.00 e;,, 1 i rl~ 2 649 .68 13 248.40 
06 o 3 lnst. Sanitariw (A) ( B) 5.00 Salido 1 891.98 9 459 .90 
06 o 4 lnst r:;;is ~ ·ºº <;;ilirl,, 2 ni .98 8 195.94 
06 o 5 Muebles de R.,ño 1.00 1 nTF i4 4,g 46 i4 4ig .46 
06 o 6 Aolanado Pulido 5.94 M? 422.63 2 '110 42 
IUb U I Mueble de Cocina 1.00 PZA 11 609. 87 11.609. 87 

'J7 OBRA EXTERIOR 

07 o 1 Tuberiw de Concreto 7.00 Ml. 79 3. 87 5 557 .09 

'07 o 2 Fosa Septica 0.33 Un i clac 17.751.72 5. 858.07 

07 o i Pozo .de Absorción 0.33 Unidac 7 415.78 2,447 .21 

07 o 4 e i stern<:l º· 33 Unidac 22 Lf31.62 7 402.43 

07 o 5 lnstalwción Hidr5ulicu 0.33 LOTE. 13 248.44 4,371.99 

07 o 6 Registro de 60 X 40 2.00 PZA. 6, 108.18 12,216.36 

E S U M E N /:'. 
10. 22 
18.95 
1 • 19 
20.22 

23. 31 
11.10 

SUMA DE PARTIDAS 100 $ 340, 869 .20 
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COSTO POR PROGRAMA 
CASO 117 CALIDAD Tiro ___ PLANTA ALTA ETAPA ___ 2 __ 

CLAVE. c o N e [ r T ll C:ANT 1 DACJ U" l liAC PRECIO DIR. IMPORTE. 

----· 
01 CIMENT!\CIOt~ --o 1 o 1 Dcmo 1 i e i om· s r-12. 
01 e 2 Limpieza y Tril:"O M2. 
01 e 3 Excavaci6n M~. 

01 o 4 Planti ! la M2. 
101 o r; Mamoostcria ele f' icdra M' 
01 o 6 Canso! idación M2 
01 o 7 C;iden;:, dP DPsolante Ml 
01 o 8 lmoerrnc:ibili~;ición f';idl'n:· Ml 
02 MUROS CON RCFUERZO 
10? o 1 M11ros ele R]ock Hueco 20(,. li') 1-12 1 107. 18 228845.10 
02 o 2 Castillos Ahoqudos 1 (,l. 10 Ml 1L19. 19 24 034.51 
02 o 3 Cadenas ele Ccrr.:imil'nto 79. 75 1-11 795. 15 63 413.21 
O? o 4 T rabc s 2. 85 11 l 964.36 2,748.43 
02 o 5 Pref· i le" M2. 
n'> n r.. E sea 1 era Mt> t § 1 i e al ll) ( P.)( C) PZA. 
íl'.l. roMPI rMf'NTíl nF Mlll<f)~ 

o~ o 1 Ventanas Per f i 1 Tu bu 1 ilr /.02 M2. 7 0'.)5.50 49 529 .61 
03 o 2 Puertas de Perfil Tubular 2. 00 ru, 16 280. 89 32 561. 7 8 
03 o 3 lnstalaci6n El6ctrica 17. 00 SAL 1 452. 59 21f,694.03 
03 o 4 Puertas 1 nte r i ore"; cJp Mud. 2.00 p 711 12 S9 l ."íl 2S un.16 
04 ENTREPISO O TECHO 
04 o 1 Cimbra en Losu Aoarentc M2 
04 o 2 lmPern'Cabi 1 izu En ladr i 1 li.ldc 81

). 5 2 M2 1 (,zL¡. S7 138 9,,,23 
04 o 3 Concreto paru Losu o E. p.r,. :_;2 M2. 1 9110. 72 16" 970. i7 
os PISOS 
05 o 1 Rellenos f' [xcavac i 6n 1-H 
os o 2 FirllY'~ dP C:onc:rc•to 1-12 
05 o 3 Pisos de Ccrrrnto Pu Ji do /t¡. "º 1-P 310.95 24 813. 81 
06 o 1 MURO SANITARIO 
06 o 2 lnst. Hidr.Jul icu ( i\\ ( G\ F.00 <:;a] i de 2 GLt9.68 21 197 .44 
06 o 3 Insto SunituriJ ( f\) ( P.) <; 00 S.i 1 id 1 89 1 08 p; nr. 3L¡ 

06 o 4 lnst Í,iJS .-.. uo c;il 1 i cL- 2 731.98 16 39 1. 88 
06 o 5 Muebles de 8 'JllO 

.., 00 1 ílTF 3L¡ 439 .Lf6 68 878.92 '-

06 o 6 AD 1 unudo Pu 1 ido 11. 88 M"' 1¡22.63 5 020.84 
lh o j Mueble de Cocina 1.00 P7 t, 11 609. 87 11 609. 87 

()7 OBRA EXTERIOR 

07 o 1 Tubería de Con ere to 7.00 Ml. 79 3. 87 5,557.09 

07 o 2 Fo su Scpt i ca 0.33 Un i dac 17 751. 72 5, 858.07 

07 o 'l Pozo de Absorción 0.33 IJn i dac 7 ,1115. 78 2,447.21 

07 o 4 Cisternu º· :;:; Un i duc 22431.62 7 402.43 

07 o 5 Instalación Hidr.Julica o. 33 LOTE. 13 248.Lilf L¡,371.99 

07 o 6 Registro de 60 X L¡O 
2 ·ºº PZ/1. 6,108.18 12,216.36 

IMPORTE 

SUMA TOTAL DE PARTIDAS 100 $ 956,815.18 



N 
co 
o 

COSTO POR PROGRAMA 
CASO 68 CALIDAD~--f- TIPO 4 PLANTA-8.br.A ETAPA -...:.2...__ 

CLAVE. CONCEPTO. CANTIDAD UNIDAC PRECIO D!R. IMPORTE. 

01 CIMENTAC!ON 
101 o 1 Demo 1 i c iones M2. 
01 o 2 Limoieza v Trazo M2. 
01 e 1 Excavación M'l. 
01 o 4 Plantilla M2. 
101 o i; Mamoos!eria de Piedra M' 
01 o 6 Consolidación M2. 
01 o 7 r.;idenri de nesn L:mte Ml 
01 o 8 lmoermeabi lizaci6n r~rJ,,n;i Ml 
02 MUROS CON REFUERZO 
10? r 1 IM11ros de Block Hueco 89.60 M2 1 107 1g qq ?04 ?7 
02 o 2 Castillos Ahooados 172.00 M] 149. 19 25 660,68 
02 o 3 r.;irl.,n;ic; dP r.prr=>mi0nt·o 103.00 Ml 79r:. 1 s Rl 900 4'i 
02 o 4 ITrabes 30.00 Ml. %lf.36 28 930. 80 
02 o 5 Pretiles .. 8. 1i' M2. 1 107. 19 g o4s 74 
02 o (, Escalera Met51ica( AH B)~ 2.00 PZA. 22,23lf,57 lf4 469. 14 

º' rnMPI l'MJ'NTO ni' MI IROS 

03 o 1 Ventanas Perfil Tubular 7. 71+ M2. 7 055.50 51f 609 .<;7 
03 o 2 Puertas de Perfil Tubular l. 00 P7A. 16 280. 89 16 280. 89 
03 o 3 Instalación El6ctrica 13.00 SAL 1 , 1+5 2. 59 18 883 .67 
03 o 4 Puertas Interiores de Macl. .LOO P?A 12. 59 1. 58 37 774.74 
04 ENTREPISO O TECHO 
QI+ o 1 Cimbra en Losa Anarente M?. 
04 o 2 !moermcabiliza Enladrillaclc M2. 
04 o 3 Concreto oara Losa o E. ÍJ3. o 1 M7. 1 ')lfü. 72 122 2R1+ 77 
05 P !SOS 
os o 1 Re 1 lenas P Exccivaci611 w:. 
os o 2 f:"ÍrmP<; rjp ronrrPh"l I~~ 

05 o 3 Pisos de Cemento Pulido r;). o 1 M''. 3 1 O .e) 'i 19 sg2 gr-; 
06 o 1 MURO SANITARIO 
06 o 2 lnst. Hidráulica (A) (R) ''·ºº Sa 1 ida 2 (ji¡9 .68 13 248.40 
06 o 3 lnst. Sanitaria (A) ( B) s.oo Síl 1 i d.:i 1. 2-9 1 .98 9 '+59 .90 
06 o 4 1 nst. r;as 3 ·ºº SJ 1 i d;i 2 731.':!8 R 19S.9lf 
06 o 5 IMueb les de Baño 1.00 1 ílTI'" 34 '+ 39 _L,6 3lf 439 .46 
06 o 6 AD lanudo Pul ido S.'Jlf 1·17 1122 .63 2 r; 10 42 
lh e J Mueble de Cocina 1.00 rzr, 11 •. jQ'). 87 11 609. 87 

07 OBRA EX TER 1 OR 

07 o 1 Tuberia de Concreto 111.00 Ml. 7':J.L87 11, 114. 18 

Kl7 o 2 Fosa Septic¡¡ u. 1;0 Un i duc 17,751.72 8 875.86 
b7 o ~ Pozo de Absorción o.so Uniduc 7' l¡ 1S. 7 8 3' 707. 89 
07 o 4 Cisterna o.so Unid.:id 22,lf3 l .G2 1 1'215.81 
07 o 5 lnstalución Hidr5ulic;i 0. 1.0 LOH. 13, 211 s.111¡ 6,G2L1.22 

07 o 6 Registro de 60 X 40 2.00 PZA. G. 108. 18 12,216.36 

RESUMEN M P O R T E 

1, 1. no 
l f1. l¡I; 
1 /. r~ n 

SUMA TOTAL U[ PARflOAS 100 691 .. 835.94 



N 
co 
o 

COSTO POR PROGRAMA 
CAS0 __ 6 .. 8..__ CALIOAD _ _,c...__ TIPO __ i+...__ PLANTA ALTA ETAPA __ 2 __ 

CLAVE. e o N e E p T o CANTIDAD Ut~ 1 DAC PRECIO DIR. IMPORTE. 

01 C IMENTAC ION 
In 1 ( 1 Demoliciones M2. 
01 ( 2 Limpieza v Trazo M2. 
01 e 3 Excavaci6n M:: • 
01 e 4 Planti 1 la M7. 
101 e r; Mamoos~eria de Piedra 1·1' 

01 e 6 Consolidaci6n M2. 
01 o 7 C:ridenri de DcsoL:rntc Ml 
01 o 8 1moermc;ibili7;1ci611 r.cidr>n;1 Ml 

02 MUROS CON REFUERZO 
In? (1 1 ~1uros de R lock Hueco S9 .Go M2 1 107 l'l qq ?Oh n 
02 o 2 Castillos Ahoaodos 172.00 Ml 14':). 19 25 660.6-R 
02 o 3 iC::>rlr>na~ rln rr,rr;oirnir>nt·o 103.00 Ml 795. 1 e; íll -eioo 1fr. 
02 o 4 !Trabes 30.00 Ml 'JU+. 36 28 9 30. 80 
02 o 5 Pretiles 8. 17 H2. 1 107. 19 g 04c; 74 
íl? r r.. Escalera Mctt:ll icu( AH B)(')<'r 2.00 p 7/l. 22 234.57 Lfl+ 469.14 
n< [ rnMPI r:-MnJTn ni:- MI IRn' 

03 o 1 Ventanas, Perfil Tubulwr 7. 71f M2. 7 055.50 54 6og_c;7 
03 o 2 Puertas de Perfil Tubular 1.00 P71l lG 280.89 16 280. R<J 
03 o 3 lnstalaci6n El6ctrica 13.00 SAL 1, I; 52. 59 18 883.67 
03 o 4 Puertas Interiores de Mue!. 3.00 P71l 12 '>91. 5 8 37 774.74 
04 ENTREPISO O TECHO 
OI+ o 1 Cimbra en Loso Anrirente M? 
04 o 2 Jmoermcabiliza Enludrillodc M2 
04 o 3 Concreto naro Losa o E b.~ ·º 1 M? 1 940. 72 122 2íl4 77 
05 PISOS 
05 o 1 Rellenos P- Excavoci6n M:: 
05 o 2 Fi rrrl!s de rnnrrr>tn M2 

05 o 3 Pisos de Cemento Pulido 63.01 M? ~ 10 .9S 1q c;q2 qr.. 

06 o 1 MURO SANITARIO 
06 o 2 tnst. Hidráulica ílll (Rl 5.00 '" 1 id:. 2 c;49.68 13. 248.40 
06 o 3 tnst. Sanitari<J (A) ( R) 5.00 'i] 1 i dci 1 891.98 9.459.90 
06 o 4 lnst. G<Js 3.00 <;;,l ¡,.¡,, 2 731.98 8. 19S.94 
06 o 5 Muebles de RJño 1.00 1 OTI'" 3Lf 439 .46 34 439.46 
06 o 6 AP 1 anado Pu 1 ido 5.94 M? 422.63 2 c;10 42 
Ob L / Mueble de Cocina 1.00 P71l 11. 609. 87 11 609. 87 

07 OBRA EXTERIOR 

07 o 1 Tubería de Concreto 11+.00 MI. 793. 87 11, 114.18 

'07 o 2 Fosa Sent i ca 0.50 Unidad 17,751.72 8 875. 86 

07 o :i Pozo de Absorción 0.50 IJn idarl 7'l¡15. 78 3 '707. 89 

'07 o 4 Cisterno o.so Un i dac 22,431.62 11'215. 81 

07 o 5 Instalación Hidr6ulica 0.50 LOTE. 13' 2lf8.lf4 6,624.22 

07 o 6 Registro de 60 X 40 2.00 PZA. 6' 108. 18 12,216.36 

% 1 M P O R T E 

SUMA DE PARTIDAS 100 $ 691, 835.94 

~---========iiiiiiiiiiiiiiiiiiiii-



N 
-...! 
l.D 

COSTO POR 
CASO __ 6_8_ CAL 1 DAD e T 1 ro I; 

PROGRAMA 
PLANTA CA JA ETAPA_....;.. __ 

CLAVE. C O N e [ p T O . CANTIDAD 

01 CIMENTACIOt~ 

101 o 1 Demo l i c i onc s líl. PO 
01 o 2 LimP ieza y Trazo 2.:. 3S 
01 e 3 Excavación 11. 70 
01 o 4 Plantilla ~(,. 70 
101 e r; Mamoosterí u de Piedra '-:) ,., . ) _) 

01 o 6 Con so 1idaci6n 111. 28 
01 o 7 Cadc na de Desnlé1ntc 23. 80 
01 o 8 lmoerrne;ib i 1 j~;ic i6n f;1dr,nn ¡ 3. [10 

02 MUROS CON REFUERZO 
102 o 1 IMuros de Rlock Hueco 1111. 70 
02 o 2 Cast i 1 los Ahonados S'.J .oo 
02 o ~ f;icfr-.nri~ dfl fflrr.<1niflnf-r1 2 ~). 80 
02 o 4 !Trabes 3.00 

02 o 5 Pretiles 
10? r r:. Escalera Mctálic,J( AHriHr\ 
101 lr.ílMPI FMFNTíl nr MllRíl~ 

o~ o 1 Ventanas Per f i 1 TubuL:ir ¡~. 3 2 

03 o 2 Puertas de Pcrfi 1 Tubular ~l.ºº 
03 o 3 Instalación E16ctric<J 10.00 
03 o 4 Puertas lnterion"; de Mad. 2.00 

04 ENTREPISO O TECHO 
04 o 1 Cimbra en Losa lloarentc 
04 o 2 lmpermcabilizu [nladrilbcic 
04 o 1 Concreto oara Losa o [. 2 2. ~ :; 
05 PISOS 
05 o 1 Rellenos p Excuv<Jci6n \; ()2 

os o 2 FirITlf'S dr ronrr(>f·r ')') '1f: 
._._.) ) 

05 o 3 IPisos de remen to Pu 1 ido 
06 o 1 MURO SANITARIO 
06 o 2 lnst. Hidráulicu (Al (p,) 10.00 
06 o 3 lnst Sun i tur i ¡¡ 11\\ U:\ 10.00 
06 o 4 lnst Gus .:,.oo 
06 o 5 Muebles de B'Jlio 2.uu 
06 o 6 Aplanado Pu 1 í do 11. 88 
06 e t Mueble de Coci110 2.00 

'07 OBRA EXTERIOR 

07 o 1 Tuberiu de Concreto 111.00 

07 o 2 Fosa Sept i ca 0.50 

07 o 'l Pozo de Absor·c i ón 0.50 

07 o 4 Cisterna 0.50 

07 o 5 Insta loción Hiclréiulicu o.so 
07 o 6 Registro de 60 X 110 2.00 

R E S U M E N 

SUMA TOTAL DE PARTIDAS 

UNIDA[ 

M2. 
M2. 
M'\. 
M2. 
M'..\ 

M2 
Ml 
Ml 

M2. 
Ml 
ML 
Ml 

M2. 
P7A. 

M2. 
P7 I\ 

SAL 
P71\ 

t.P 
t·1 o. 

1.1¡ 

H< 
M~ 

M? 

C:u 1 id~ 
Scil id-

Scil ich 
1 ílTr.-

M? 
p 7 /\ 

Ml. 

Unidad 

l!n i darl 
Un i dJc 

LOTE. 

PZA. 

PRECIO DIR. 

PG.97 
~2 21 

597. r; 8 
3l12 ,L+ 7 

I¡ 406 ¡¡; 

11. 10 
(,1¡2. 10 
22li 4r: 

1 107. 19 
]L+'). 19 
7'J s. 1 r; 
%4.36 

7 or,r;,1;0 
lG 2 RO. R9 

1 1+52.59 
12' 50 1. 58 

1 ')!¡.O 72 

27.7 .9'i 
638.01 

2 64') .68 
1 8'J 1.98 
2,731.98 

34, 1+ 39 .L+6 
422.63 

11. 609. 87 

79 3. 87 
17,751.72 

7 ,415.78 
22 ,lf31.62 

13' 21¡3,l¡L¡ 

6, 108. 18 

<! 
¡,, 

13.79 
15.08 
19 .51 
8.2 
2.99 

30. 18 
10.21 

100 $ 

IMPORTE • 

960. 88 
7 ¡q RCl 

6 qq 1 5g 
5 719,25 

~7 %g (,< 

158. 51 
]'; 2R1 gR 

r; < ITT i:; 1 

49 1+91. 39 
8 802.21 

1 R 210 t:;7 

2 89 1. 08 

10 4n. 76 
32 561. 7R 
14 s2s.go 
25 183. 16 

l¡3 ~7'i;,Qq 

1 r;og O< 
11f 259.'i2 

26 4%. AO 
18 919. 80 
16 39 1. 88 
68 878.92 

5 020. R4 
23 219. 711 

11, 114. 18 
8, 875. 86 

3 '707. S3 
11, 215. 81 

6,624.22 

12,216.36 

526,565. 13 
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N 
ro 
N 

co~:ro POP PROGRAMA 
CASO 34 CALIDAD TIPO u PLANTA 13AJA ETAPA ___ _ 

CLAVE. c o N c E r T O CANTIOAD. UNIDAC PREC!O DIR. IMPORTE. 

01 CIMENTACION 
101 o 1 Derno l i c i 011c s 2.03 M2, RR, 9 7 180.61 
01 o 2 Limpieza V Trozc, 17, 'JO M2. :;2 21 S63 híl 
01 o 3 Excavación ) • ~ 1 m. ','J?.58 3 292.67 
01 e 4 Plantilla '). 18 M2. 342 .lf7 3 143. 87 
i01 e s Man1oostería de Piedra 2.7G Mi l¡ l+RG 1 e 12.381.77 
01 o 6 Consolidación ;J. 18 M2 11. 10 101.90 
01 o 7 C"den" de ncsnL•nte 12. 1 r, Ml Gl1z, 10 7 AOl. 52 
01 o 8 lmoermeabi l ¡7,,ción r.ad"11" 12. 1 i; Ml 22().1¡5 2 7Sü.76 
02 MUROS CON REFUERZO 
O? r, , Muros de 8 lock Hueco 22.7G M? 1 107. 19 25 199 64 
02 o 2 Castillos Aho1wdos 211 .oo Ml ]L¡'). 19 3 580.56 
02 o 3 Criden¡¡• df' C:Prr:irnif'nt·o 18. 70 Ml 79 'j. 15 11¡. R69 31 
02 o 4 T robes Ml 
02 o 5 pre ti le r MZ. 
n? íl h Escalcr<J Mct51 ic1( A)D!:'.l( C) 1.00 P7A. ¡L¡ 7 i:;. 19 ]L¡. 71S"19 

º' rOMD( FMFNTO [)r t~' lilíl<: 

03 o 1 Ventanas Perfil Tubular 1.91¡ M2, 7 055.SO 1 3 687. 67 
03 o 2 Puertas de Perfi 1 Tubu L:ir 1.00 P7A lG 280, 89 16. 280. 89 
03 o 3 Instalación E16ctrica l¡ ·ºº SAL 1 1152. 59 5 810.36 
03 o 4 Puertas Interiores de Mad. 1.00 P7A 12,591.58 12 591. 58 
04 ENTREPISO O TECHO 
04 o 1 cimbra en losa l\narcntc M? 
04 o 2 lmoermeabiliza Enladrilladc 7. 11¡ M? 1 h24 r:,7 11 S99 4i 
04 o 3 Concreto !Jara Losa o E. 7. JI¡ M/ 1 940 72 13 856 74 
05 PISOS 
os o 1 Rellenos P. Excavación 2.60 M3 227. 95 592.67 
05 o 2 Firmes de r"nrr.,tn b.UU M2 638 01 R 294 13 
05 o 3 Pi sos de Cen12nto Pu 1 ido M? 
Oó o 1 MURO SANITARIO 
Oó o 2 lnst. Hidráulica(!\) (R) '.·,.oo Salida 2 61+9.68 13 248.40 
06 o 3 lnst. Sanitariil (Al ( 8) s.oo Sa 1 i d<i 1 8')1.98 9 459 .90 
06 o 4 1 nst. Gas 3.00 Sa 1 i d;i 2,731.98 8 195.94 
06 o 5 Muebles de R;iño 1. 00 1 nTE i2 L¡"39 .46 32 439 .46 
06 o 6 AD 1 anado Pu 1 í do S.94 M? 1+22. 63 2 510.42 
Db o l Mueble de Cocina 1.00 P7A 11 609. 87 11 609. 87 

07 OBRA EXTER 1 OR 

07 o 1 Tubería de Concreto 22.00 Ml. 793. 87 17,465.14 

07 o 2 Fosa Sept i ca 1.00 Unidac 17,751.72 17,751.72 

07 o 3 Pozo de Absorción 1.00 lln i dric 7 1115.78 7 .415.78 

07 o 4 Cisterna 1.00 Unidac 22'1f31 • 62 22,431.62 

07 o 5 Instalación Hidr.Julica 1.00 LOTE. 13,248.44 13,248.44 

07 o 6 Registro de 60 X 40 l¡.00 PZA, 6' 108. 18 24,432.72 

SUMA DE PART 1 DAS 100 $ 351,504.36 

....._----~:::::=======-iiiiiiiiiii• 



N 
ro 
\;.J 

COSTO POR PROGRAMA 
CAso __ 3_1•_ CALILlAD ,, Tiro ____ PLANTA ALTA ETAPA __ 2 __ 

CLAVE. c o N e E r T O • CAIJT 1 DAD Lit~ I flAC PRECIO DIR. IMPORTE. 

01 CIMENTACION 
101 o 1 Dcmo 1 i c i onc s M2. 
01 o 2 Limpiczu y Trazo M2. 
01 o 3 Excavación M'.\, 
01 o 4 Plantillo 1~2. 

101 o r; Mamoostcría de Piedra M'.\ 
01 o 6 Consolidoci6n M2. 
01 o 7 C:Rdena ele' DesnLrntc 1·11 
01 o 8 1 moe rnie ab i l i 7"C i 6n r:,··,,1f' n;, M1 
02 MUROS CON REFUERZO 
107 o 1 Muros de fllock Hueco (,/¡ 20 ¡.p 1 107. 19 71 081 60 
02 o 2 Castillos Ahoc1aclos .;!¡ .'iG Ml 111<). 19 e 1 'i6 01 
02 o 3 C::>rl0na<· uL' Ccrrilmiento l¡O 15 Ml 79S. 15 '31 925 27 
07 o 4 !Trabes Ml 
02 o 5 Pret i k<> s. 20 M2. 1 107. 19 5 757,-;,9 
In? n (... Escalera Met51 ic"( t.)( r.H rl P7A 
()~ rnMPI J:"f>.\FNTíl nF Mtmn< 

01 o 1 Ventanas l,erf i l Tubu lor '.:' lt q M2. 7 o::;s. so 24 553. 14 
03 o 2 Puertas de Pcrri l Tubulu1· 2,00 P?fl lG 280. 89 32 5Gl.7R 
03 o 3 lnstolaci6n El6ctrica f1,00 SAL 1 l+S2. "9 11 620.72 
03 o 4 Puertas Interiores de Macl. {'. 00 p 7ll 17 r,q 1 SR 25 11n 1(... 

04 ENTREPISO O TECHO 
04 o 1 Cimbra en Losa Allilrc. ntc M2 
04 o 2 lmoc.rl1)2abi l iza.Enlaciri 1 L1clc ·11- 2. ~-~ ~· M2 1.G2L1.57 68 800.54 
04 o 1 Concreto poro Lo·,~1 o [ lt? • ir· M2 1 %0 72 A2 1 ¡<CJ 4q 

05 PISOS 

05 o 1 Rellenos r. EXCuVJCi6n l·H 

05 o 2 i="irl"TY'<; ele ronC:rf'tO M2 --
05 o 3 Pisos dP rcin.'nto Pulido li 2' -~ fj M? 310.')5 13 168.73 
06 o 1 MURO SANITARIO 
06 o 2 lnst. l'idríll1l ico (A) ( B) r 00 Sél l i d;i 2 (,l¡<J (, R 13 248.40 
06 o 3 lnst .) i:1 i tur i u ( .~ \ ( r. \ .; ·ºº e él 1 i el.• 1 8'Jl.98 5 675.94 
06 o 4 r nst. Gil~ Su 1 i di:l 
06 o 5 Muebles de 8Jño 1.00 1 OTF J lf 4i9 46 i4.4i9.46 
06 o 6 AD l onaelo Pu 1 ido 'i.')I¡ ~p 1¡22.63 2 5i0.42 
06 o / Mueble de Cocinu P7 fl 

KJ7 OBRA EXTERIOR 

07 o 1 Tuberia de Concreto Ml. 
07 o 2 Fosa Sept i co Llnidoc 

07 o i Pozo de Absor·ció11 Un i clac 

07 o 4 Cisterno Un i cfoc 

07 o 5 lnstuloción Hidri"1ul Íc¿1 LOTE. 

07 o 6 Re9istro ele Gü X 110 PZA. 

R E S U M E N '/. IMPORTE 

01 CIMENTACION 
02 MUROS DE RíTllFR70 26.62 113 920 27 

03 COMPLEMENTO OE MllROº 21.95 93 918.RO 

04 ENTREP 1 SO O TFr'.40 35. 29 1so 990.0'.3 

os p 1 sos 3.08 13 168. 73 

06 MllRO Sl\N ITllH 10 13.06 55 874 22 

07 OBRi\ EXTERIOR 

SUMA TOTAL DE PARTIDAS 100 $ 427' 872.05 



COSTO POR PROGRAMA 
CAS0 __ 31_1 - CAL 1 DAD ,, T 1 ro (, PLANTA AU A ETAPA __ .....__ 

CLAVE. c o N c [ p T ü CAIH 1r1AD. UNIDAC PRECIO DIR. 1 MPORTE. 

01 CIMENTACION 
01 n 1 Demo l i c i onc s M2. 
01 o 2 Limpieza V Trazo M2. 
01 o 3 Excavaci6n ML 
01 o 4 Plantilla M2. 
ln1 o s Mampostería de r iedra MO: 
01 o 6 Consol iduci611 1-12 
01 o 7 ;Cadenn de ílesolantc 1\1 
01 o 8 lmnernic;ibj l b:cici6n Ci:ide11él 1.1] 

02 MUROS CON REFUERZO 
102 e 1 Muros de Rlock Hueco I¡ 2. '/' M2 1 107. 1'} 47.''2.37 
02 o 2 Castillos Abonados 28. 10 '·11 ,1,9. 19 4. 192 24 
02 o 3 C;irlf'!ílélS dl• Ccrr<ln1Íl'ntl' 21 .90 Ml '1'] 1;. 1 e 17 41i 79 
02 o 4 Trabe•; ') ·ºº ¡.<] %1¡,% R.679 24 
02 o 5 Pretiles •1 .• :~o ¡.\~. 1'107. 19 L¡ 760.92 

In? r: h Escalern Mct51 iciJ( f\)( R)( C) f'7t1. 
10~ r:OMPI l'.'MJ:'NTO nr MllRO ~ 
0'3 o 1 Ventanas Perfil Tubular !+, 56 M2. 7 055.50 30 761.98 
03 o 2 Puertas de Perfil Tubular P7/I 
03 o 3 lnstalaci6n El6ctrica l¡ .00 SAL 1 4c2 i;g S RlO % 
03 o 4 Puertas Interiores de Mad. 2.00 P7A 12 59 1. 58 2S 1fli 16 

04 ENTREPISO O TECHO 
04 o 1 Cimbra en Losa Aoarente M2 
04 o 2 (mpermeubiliza Enladrill.Jdc 33.80 M2 1 624 q SL¡9J047 

N 

p. 04 o 3 Con ere to para LosJ o E 33. 80 M? 1 9L10. 72 6S S% ,4 
os PISOS 

05 o 1 Re 1 lenos P Excavaci6n M' 
os o 2 F'irnY'oo; rlr~ r.onc:rpf·o M2. 
05 o 3 Pisos de remen to Pu 1 ido 33.80 M? ~ 10 ge 10. 510. 11 
06 o 1 MURO SANITARIO 
06 o 2 lnst. Hidráulica {A) {fl) Sa 1 i dri 
06 o 3 lnst Sanituria 1 A) 1 R) Sa 1 i d;i 

06 o 4 1 nst. Gas Sa 1 id,-
06 o 5 Muebles de Buño IOTF 

06 o 6 ADlnnado Pul ido M? 

06 ( j Mueble de Cocina p7" 

'07 OBRA EXTERIOR 

07 o 1 Tubería de Concreto Ml. 

07 o 2 Fo su Septica Un i duc 

b7 o ' Pozo de Absorción Unidac 

07 o 4 Cisterna Un i clac 

07 o 5 Instalación Hidrf.iulica LOTE. 

07 o 6 Registro de 60 X l+O PZA. 

R E S U M E N C/ 1 MPORTE 1-

01 CIMENTACION 
02 MURO s nr R rFI lrR 70 29.94 R2 'l7R Sil 

03 COMPLEMENTO DF MI/ROS 22.44 61 755.50 

04 ENTRFP 1 SO O TFr.HO 43. 80 120 506.81 

os PISOS 3. 82 10 510.11 

Ílh MllRO SANITARIO 
07 OBRA EXTERIOR 

SUMA TOTAL DE PARTIDAS 100 $ 275, 150.98 
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t:u~ Tll í'ui\ i'f\L11;f<AMA 
CASO __ s_B __ CAL 1 DAD T 1 ro ' PLANTA 1;AJA ETAPA ------

CLAVE, c o N c [ r T o CANT 1 DAD. UN 1 DAr PRECIO DIR. IMPORTE. 

01 C 1 MENT AC 1 Ol·J 
101 e 1 Dcrnol icionc·s 1-1. L, ;:,: M:'. ~1° .. 97 S?G. 5 o. 
01 e 2 Limpici'c' v Tru1u 

-·--·----7;~ 512. 14 M2. .~ 2. :1 1 -
01 e 3 Excavación ,·). 70 M1. '.>J'/. ';8 l¡ 003.79 
01 o 4 Plantilla 7 .IH M2. _")+ ~ .117 2 732.91 
101 o r; Marnpostería de· I' i" ,1_r_g_ 1 .J¡ l1 t.H l¡ 1,,,v,. 1s G 4Ej0.06 
01 o 6 Con so 1idaci6n 7. ') 8 M2. 11. 10 88. 58 
01 o 7 Ci'ldcn;i dL' Desnl1ntc 1 ~ •. <O ~11 (,/¡o. 1 O f 539.93 
01 o 8 lmncrircLJbiJi-,xión C;idt>n'1 1 :. ¡) 1-11 ..:~~C1)+~ 

, 011.79 ~ 

02 MUROS CON REFUERZO 
In? o 1 Muros dl' r< 1 ock i!Ul'Cü 28 .. CJP 1·12 1 1U7. 19 31 089 .90 
02 o 2 Castillos Ahoqados 3U. ~11 !.\] llt':J. 19 L¡ 511. 51 
02 o 3 Cadenas de r.L r1-.-i111 i rnt·o u.:;o Ml 79 5. 1 S 10 575.50 
02 o 4 Trabes Ml 

02 o 5 Prct i le', M:'. 
In? íl f.. Escaleri.l Me t ti 1 i e 1! t.) N>"I ( n 1. 00 P ?A. 11; 71 'j .90 lit 7 li; qo 
100. .r.OMPI n~rNTn n+- t·111Ríl'' 
o~ o 1 Ventanas Perf i 1 Tubular ?. re M2. 7 oss. :;o 15 239. 88 
03 o 2 Puertas de Pcrfi 1 Tubular l .UO P 7A 16 2 (10. 89 16 280. 89 
03 o 3 Instalación E16ctricLJ 7.00 SAL 1 1+52. 59 2 905.18 
03 o 4 Puertas Interiores de Mud. 1.00 P7t. ]! • i;9 1. 58 12 591.58 
04 ENTREP 1 SO o TECHO 
04 o 1 Cimbra en Losa Anaren1·c M? 

04 o 2 lmoermcab i 1 iza Enladrilladc M" '-
04 o ~ Concreto Pura Losa o E ') .'+) M/ 1 'll+O 72 18 339.80 
05 PISOS 
os o 1 Re 1 len·Yo P. Exccivélc i 6n 9 .lf5 M< 2 27. 9 s 2 154. 13 
o~ o 2 ¡::-¡ rrTY' ~ d1' rnnr rf' tn CJ /¡C M2 6i8.01 6 02q fq 
05 o 3 Pisos de Cemento Pulido M? 

06 o 1 MURO SAN lTAR 10 
06 o 2 lnst H i dráu 1 i Cu ( A) ( R) 2.00 <;;, 1 i dci 2 61+9 .68 5 299.36 
06 o 3 lnst San i tilr L1 (A) (P.) 2,00 C:ul id 1 8-Jl.98 ' 79i.96 
06 o 4 lnst Í,iJS C::i 1 i d;i 
06 o 5 Muebles de R;iño 1.00 1 nrr 31+ 439 .46 34 4~9 .46 
06 o 6 APianado Pul ido 'J.% M? 422.63 2 510.42 
Ub o 7 Mueble de Cocinil P7 ll 

b7 OBRA EXTERIOR 

07 o 1 Tuberi a de Concreto 7.00 Ml. 79 3. 87 5.557.09 

07 o 2 Fosa Sept icu 0.33 Unidad 17,751.72 5,858.07 

07 o ~ Pozo de Absorción 0.33 !In i darl 7,1115.78 2,447.21 

07 o 4 Cisterna 0.33 Unidac 22 431.62 7 402.43 

07 o 5 lnstalLJción Hidráulica 0.33 LOTE. 13 248.41+ 4. 731.99 

07 o 6 Registro de 60 X L¡O 1. 50 PZA. 6, 108. 18 9,162.27 

RESUME N MPORTE 
10.75 25,925.73 
25.25 o, 892. 81 
19 .49 47 017.5 
7.60 18 • 80 
3.39 8,183.32 

19.09 46 o .20 
14.4 34 799.06 

SUMA TOTAL DE PART 1 DAS 100 $ 241,191.45 



N 
(X) 
-....¡ 

COSTO POR PROGRAMA 
CASO ',R CALIDAll ___ Tlf'u __ "-- f'LAl'<Tt1 ,;(\J1\ ETAPA _...._.í.A._.\_ 

CLAVE. c o N c E r T O CMH 1 DAD UN 1 DA[ PRECIO DIR. 1 MPORTE. 

01 CIMENTACION 
01 ( 1 Demol icio11cs 112. 
01 ( 2 Limpieza y Trazo .7:J ,l¡() M2. RP <í 7 2 615.72 
01 e 3 Excavaci6n :·). 1 7 m. 32.21 263. 16 
01 e 4 Plantilla 13. r;2 M2. S97. 5R R l~q-04 

101 ( r; Mamposteri il dl' P iedrri 3. 06 M<. 4 1+86. 15 li 727 62 
01 e 6 Consolidaci6n U.62 M2. 11.10 1i:;i. 1R 
01 o 7 Cridena de ncsnL•r1tl· :U.70 Ml 6112. 10 14 qr:, 67 
01 o 8 lmnerrneab i 1 i ?;>C i6n r;id1'r1'1 22.70 Ml 226.45 5 140.42 
02 MUROS CON REFUERZO 
In? o 1 IMuros de R lock Hueco 3c;. 18 M:'. 1 107. 19 40 OSR n 
02 o 2 Cast i 1 los llhooados l¡') .GR M 1. ll+l). 1q 7 411. 76 
02 o 3 l".;orlrnas rl0 Ccrrcunicnto 33. l '; Ml 7') 5. 1 r, 26 ~S9.22 

07 o 4 !Trabes Ml 
02 o 5 Prl't i lec; M2. 
In? (' r:.. E sea lera Mctá 1ic:i(11 )( R )( r:1 1.00 P711. 1 8 29 3. 3q 1 R 2q' <q 

10~ lrnMPI FMFNTn rir MllRO~ 

01 o 1 Ventanas. Perfi 1 Tubular 3. 78 M2. 7 OSS.50 26 669. ]g 

03 o 2 IPucrtas de Perfi 1 Tubular 2.00 P71\ 16 280.89 n S61 7P. 
03 o 3 lnstalaci6n El6ctrica Ci.00 SAL 1 452.59 8 7 li:;, i:;4 
03 o 4 Puertas Interiores de Mari. l. 00 P711 12 591.58 12 r;qi.c;íl 

04 ENTREPISO O TECHO 
04 o 1 Cimbra en Losa fln¿irente M? 
04 o 2 lmDern-cabiliza Enladrilladc M2. 
04 o 3 Concreto 11.Jra Losil o E ?l) 11i1 M2 1 qlj.o 72 r:,7 oc;7. ,7 
05 PISOS 

05 o 1 Rellenos P. Excavuci6n 7 Jr: i-n 2. 27. g s 1 67C, 4, 
05 o 2 F i rrw> ~ dP rnnr.rpf·n 2') L+O M2. 6°R 01 1 P. 7 r;7 ._lfL_ 
05 o 3 Pi sos de rermnto Pu 1 ido M? 

06 o 1 MURO SANITARIO 
06 o 2 lnst. Hidráulica ( /\) ( R) 0 00 <;;i lid'> 2 F;4q (.R 1 ~. 248.40 
06 o 3 Insto SanitGria ( 11) ( R) '.J.00 <;¿¡ 1 id- 1 891.98 9 459 .90 
06 o 4 lnst Gus ).00 Sri 1 i d;i 2 731.98 8 195-94 
06 o 5 Mucb les de R;,ño 1.00 rnn 34' lf 39 • % 34 439 .4h 
06 o 6 Aolanado Pulído 5 .91f M? 422.63 2 510.42 
06 C I Mueble de Cocinu 1.00 P711 11'609. 87 11'609. 87 

07 OBRA EXTERIOR 

07 o 1 Tuberia de Concreto 7.00 Ml. 793. 87 5,557.09 

07 o 2 Fosa Sept i Cél o.so Unidad 17 751.72 8 875. 86 

07 o i Pozo de Absorción o. 50 Unidad 7,415.78 3 '707. 89 

07 o 4 Cisterna 0.50 Uniduc 22 431.62 1 L215.81 

07 o 5 lnstalución Hi dr.Ju 1 icv 0.50 LOTE. 13' 248.44 6,624.22 

07 o 6 Registro de 60 X l+O 2.00 PZA. 6, 108.18 12' 216.36 

RESUMEN 

19 .06 
13. 50 
4. 83 

18. 81 
11. o 

SUMA DE PARTIDAS 100 422.425.23 



COSTO POR PROGRAMA 
CASO 58 CALIDAD TIPO __ !i __ PLANTA ALTA ETAPA ___ _ 

CLAVE. e o N e [ r T o CANTIDAD UNlllA[ PRECIO DIR. IMPORTE. 

01 CIMENTACICIN 
O 1 C 1 De íllD l i e i onc s M2. 
O 1 C 2 L i mr i e za y T r a-_·: o M 2 • 
01 C 3 Excavaci6n M3 
01 O 4 Plantilla M2. 
~n-1-t-n--.-i;"'-t-~-1a-m~oo-s-te_r_í_a~rh-.--r-i_e_d~ra~-----~-~-----1t~~M~-,'-'-l--~~~~-l-~~~~--1 

01 O 6 Consolid¿¡ci6ri f.12 
01 O 7 r,.dc11G de DcsDL1ntL· Ml 
01 O 8 lmoerrncJbi 1 i c-·1ció11 Cad"11~1 Ml 
02 MUROS CON REFUERZO 
O? n 1 Muros de 8 lod: Hu"c-:c' 
02 O 2 Casti 11os Ahooado'~ 

O? O 41Trabcs 
O 2 O 5 Pre t i 1 P s 
O? O r:. Escalera Met5licJ(A)(P) 1 r) 

O~ rnMPl FMFNTO nr M!!ROr 
O~ O 1 Ventanas Pcrfi] TubLr lar 

03 O 2 Puertas de Perfi 1 Tubular 
03 O 3 lnstal.:ición E16ctrica 
03 O 4 Puertas Interiores de Mad. 
04 ENTREPISO O TECHO 
04 O 1 C i n1bra en Losa lln;irente 
04 O 2 lrnocrmcabiliza Enladrillat.k 

~ 04 O ~ Concreto oara Losa o E. 
00 05 p 1 sos 

05 O 1 Rellenos P Excavación 
05 O 2 Firmes de ronrrt'f-" 

05 O 3 Pi sos de Cem::'nto Pulido 
06 O 1 MURO SANITARIO 
Oó O 2 lnst- Hidráulica (1\) (B) 
06 O 3 lnst. SanitarL:i (A) (B) 

06 O 4 lnst. Gas 
06 O 51Muebles de R<1iío 
06 O 6 Aolanado Pulido 
Jb O 7 Mueble de Cocina 

b? OBRA EXTERIOR 

07 O 1 Tubería de Concreto 

07 O 2 Fosa Septica 

07 O 3 Pozo de Absorción 

07 O 4 Cisterna 

07 O 5 Instalación Hidr5ulica 

07 O 6 Registro de 60 X 40 

RESUMEN 

01 C!MENTACION 
02 MUROS DF RFFUrR70 
03 COMPLEMENTO DE MIJROS 
04 ENTREPISO O Trr.HO 
05 PISOS 
ó6 MURO <;LINITLIRIO 
07 OBRA EXTERIOR 

SUMA TOTAL DE PARTIDAS 

21~. Oí\ 

:.1<J 
1.00 

2. l (i 
1. 00 
2.00 
1.00 

') .1+5 

2.00 
2.00 
3.00 
1.00 
5.94 
1.00 

7.00 
0.50 

0.50 

0.50 
0.50 

1. 50 

M2 1. 107. l'J 
Ml 
t·1J 7)5. 1 s 
MI 
M2. 1 107 ¡') 

P71\ JI+, 715.90 

M2. 7 055 t;O 
p 71\ 16. 280. 89 
SAL 
P7ll 12 59 1. 58 

M'> 

~12 

~12 1 91rO. 72 

Sa 1 ida 2 G49 .68 
Sal idil 1 891.98 

2 731.98 
lílH 34 439 .46 

1¡22.63 
PZA 11 G09. R7 

Ml. 79 3. 87 
Unidad 17,751.72 

Unidr1r1 7 ,1115.78 
Unidad 22,lf31.G2 

LOTE. 13, 248.44 

PZA. 6, 108.18 

,, 
/o 

24.38 
17. 83 
12.75 
3. 10 

2Li.91 
17 OR 

100 $ 

"1 OR') .90 
1¡ s 11 s 1 

10 S7S SO 

3 t;' 1 q/¡ 

JI¡ 715.90 

1G 280.89 
1 4S2.S9 

12 59 1 • 5 8 

2 1s4 n 

5 299. 36 
3 783 .96 
8 195.94 

34 439.46 
2 510.42 

11 609 R7 

5 557.09 
8 875. 86 
3,707.fE 

11 215. 81 
6,624.22 

9' 162.27 

IMPORTE 

64 424.75 
47 017 .53 
33 691.99 
8, 183.32 

65 8~9.01 

264,299.74 



COSTO POR PROGRAMA 
CASO_,..r,_.s __ CALIOAD ___ TIPD __ 1• __ PLANTA f1LTA ETAPA __,2._.(.-A...,) _ 

CLAVE. e o N e e p T o CMH l lít.[I UNIDAC PRECIO DIR. IMPORTE. 

01 C IMENTAC ION 
01 o 1 Demo 1 i e i orw s M?. 
01 e 2 Linmicza v Tra:·n Me. 
01 e 3 Excavaci6ri l·H. 
01 e 4 Plantilla M7. 
101 e e; Mamoostcria dC' I' i l' clra l.P 
01 e 6 Consol idaci611 M2 
01 o 7 r.,.,den.> de· Desn] ;ir1tl' Ml 
01 o 8 lmocrmcubi 1 ¡-,ilción Cadc·na Ml 
02 MUROS CON REFUER70 
IC17 r 1 'Muros dC' R l ock Hueco SG .lJ 1 M2 1 107. l'J G3 010.18 
02 o 2 Cast i 1 los Ahonados 11'! (,n Ml 149. 1') 7 413.25 
02 o 3 ir.rirlr,n;:is dr C:Prr-"c1irntn )0. 1 •, Ml 7') 'j. 1 s 2iCJ7i,77 

02 o 4 'Trabes M J. 
02 o 5 iPret i les f ,. o M2. 1 107. l'J 6 111.69 
íl? o h 'Escalera Met51icu(Al!Bllrl PZr1. 
n~ irílMPI rMl"NTO 0[ l\~JRíl~ 

03 o 1 Ventanas Pcr fil Tubular r, .i+o M2. 7 055.SO 38 099.70 

03 o 2 .Puertas de Pcrfi l Tubular P7f1 
03 o 3 1 ns ta L:ic i 611 E16ctrirn ').00 SAL 1 l¡r; 2. ')') 7 26 2. 95 
03 o 4 Puertas Interiores de Mcid. ;_>,00 P7A 12 59 1. 5 8 25 183. 16 

04 ENTREPISO O TECHO 
04 o 1 Cimbra en Losa ADarL'lltc t·P 

04 o 2 lmpcrn-cabiliza Enladrillc1dc ;') ,110 M::' 1 G2L1. c,7 1+7.762.36 
N 04 o 1 Concreto DilrLl Los u o r:. 2') ,l¡Q M? 1 :1110. n S7 057. 17 
ffi 05 PISOS 

05 o 1 Re 1 leno'.; r [XC<lV<Jci6n ~F 

05 o 2 Firrrcs de r.oncrl'to M2 
05 o 3 Pisos de r.cn-..'nto Pu 1 ido .'J,i¡i) MI 3 10. 9 ~) 9' 141 .93 
06 o 1 MURO SANITARIO 
06 o 2 lnst Hirlráulic<J (ll) (B) e;,, 1 i rb 

06 o 3 lnst S<111it<Jrici (A) ( 8) Su 1 i dci 

06 o 4 lnst L L-l ~. c;;il icl;i 
06 o 5 Muebles de rhño lílH 

06 o 6 AD 1 ilnado Pu 1 i clo M'.' 
,Ob L 7 Mueble ele Coc i 11:1 PZA 

07 OBRA EXTERIOR 

07 o 1 Tuberi ci de Concreto MI. 
07 o 2 Fosa Sept i cci Un i duc 

07 o ~ Pozo ele Absorción IJn i dar 

07 o 4 Cisternil Uniduc 

07 o 5 lnstal<Jción H idr.'iu 1 ÍCil LOT[. 

07 o 6 Registro ele 60 X ~O PZA. 

R E S U M E N y, 1 M P O R T E 

01 CIMENTACION 

02 MUROS ílE RFFWR7Q 35.26 100 508. 89 

O'l COMPLEMENTO nF MllROS 24.75 70 545.81 

04 ENTREPISO O rrr¡.jn 36. 78 104. 819 .53 

05 P !SOS 3.21 9,141.93 

06 MllRO SllNITARIO 

07 OBRA EXTERIOR 

SUMA TOTAL DE PARTIDAS 100 $ 285,016. 16 



COSTOS POR PROGRAMA Y ETAPAS DE CONSTRUCCION. 

-- -------
CASO COSTO TOTAL 
No, E T A P A 1 E T A p /\ 2 E T A p A 3 E T A P A 1¡ M2. CONST. COSTO POR M2, POR PROGRAMA --

Is 366 927 .o4 --- -----··-~---·-··- -- --·--~ 15 53 
15 1'Ll9T,ss-r:-s2· ----·-- ---- --------------- 25 .60 63.88 $ 16,658.44 $ 11064, 141.6~ 

------ L3-~i_,_ill__J_9_ ---------- 22.75 
253,961.08 -------- ----- ..__ _______ 24.25 

32 ,____. · 2 s3-:s19:3r --------- ------- -· --- ------ li..ZL 117 .67 11,142,22 1 1 3 11 , 106 • o~ 
---- _B_Q3, 625 .G_L 17 A 15 

227. 685 .42 - 111,25 
1 tlO ' Tti2.Lr5"""" 11. 70 1112 .90 11 1781.70 11683,605,64 22 ------

521 1176. 86 1+9. 24 -----
---·--· $~281.31 67.71 

296,433.45 1 1') hÜ ---¡-- -------~------....--

28 -~-1_}~ 
~JGl1, 188. 86 

12.09 
96.66 10,236.01 989,412.75 ~¡(). ¡;g 

-·· 
211 o __._22I_,__o 2 28.28 

29 
347 571. 70 -------· 12'l ¡; 1 69 ,01 13 '229 .9 8 913,001.31 565 1129 .61 ~r:; L.n 

47 340 869. 20 -------- - ':¡r:; <:;? 
122.04 10,633.27 1'297,684.3~ 956 815.18 86.52 -

526 565 13 68 -------- --------t-------
i?? :¡t:; 85.36 14,273.67 11 218,401.07 

691 835 ,91¡ ti3 01 
351 5011.36 !13 41, 

34 l¡ 2 ?_.&!_~. ós 
1---· fl2 35 89 .63 11,765.34 11054,527.39 

275 150.98 33. 84 
241 191.45 15.45 

422,425.23 i?Cl .L.n 
58 264,299. 74 15 .45 89. 70 13,522.10 1 '212,932.5E 

285,016.16 1?9,40 
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COMPARATIVA DE CAJONES DE CREDITO. 

--· 
o R G A N 1 s M o s D E c R E D 1 T o s 

·-----. ----
FOVI FOVls:;sn: FONHAl'O INFONAVIT 

·-
V.S.M, SALARIO MES Tipo de Cj on, Cred. Tipo de Cjon, Cred Tipo de Cjon, Cred Tipo de Cj Oíl, Cred, -· -·--··----

$ 18,360.00 0.75 - - -··--- .. -·----- ------ ---- -- ---- --- --- ------ _1_ j_ __ _?_90, 700,00 
1.00 24 480.00 

--· ------- -· -·- -- - - - ------- ----- -- 2 - n.~..'.i2.9 _. º-º--~L $___ 1 1 248.1+80,00 
1. 25 3..Q.,_ 600. ºº- -- --- -- - ---- -- --- -- - -- j-2 1 1¡ 7 3 9 2-1-.·99 

___ 1_..'._5._2Q_¡_000_~ 1 1560,600,00 
1.40 ~iz 272. 00 3 - 11 560,600,ºº- B 1 1560,600,00 --- ------------------
1. 50 36,720,00 1 2 l /f 13 '9 2 1 • 99 1 1 560' 600. 00 1 1560,600,00 -· --- ·->---

960. 00 2,00 48 ------ . - 2 •1;73 ,921_,_c;J_;J_ 2 1 611 200,00 11935 1114,00 
2 10 s 1 l+Oíl 00 ~LUL.fillz_¿uj 11 =2 1

611!200,ºº- 119 35 1114. 00 
2.20 53 856. 00 $ 1 1 7 2 8 000:00 2 __ l.1.LQ_Jl.8 2. 9 8_ - 2 1 611 ' 200. 00 e 11935 1114.00 

2 so 61 200 00 1 1 7 2 R 000. 00 3 1710 882.98 __ _2_'164 1 000 ~º- ~ 11935 144.00 
~-----

2. 80 68 544.00 1 11728 000,00 _!!_ 121.tl,l1!:±.~--~ 5 _ 3_1_2_61f, OQ_0._9.2_ 11935 144.00 -----
3.00 73 l¡L10. 00 __ 1_~_72 8, OOQ_.Q.2._ ___ lf 1_2~7_,_ 84 3. 9 Ji D ____ 2 1 lt34 536.00 

3 --·- - -- --- --------- -
' 30 80 784.00 11728 000,00 1, i9117 8113.98 

-------------1----~ ---- ·-------·-
3.40 83' 232. 00 2 1 713 000,00 4 ' 911 7 RI+ 3 • 9 8 - .. ------~---- ------------
3,50 85.680.00 2 1713 ººº·ºº 11 _ ..Q.'..Ul1±....B.Q.1±..2L 
4.00 97 920.00 2 2 1 713 OOQ..QQ_ ... [,_' L8'.!J 80_'.±. ... .'.!L ---------·--
4. 20 102.J...~16.00 2 1713 OOQ...OQ_ ----- ------ - -- -- --------------·-
4.50 110. 160.00 2 1713 000 00 

~------ --------------- ------ ------ >--
4,90 119,952.00 2 1713,000.00 -- .. -----·-· ----
5.00 122,lf00,00 3 1225 ººº·ºº --------------- -- ·-'i,60 137.088 00 3 1 225 ººº·ºº -------------
¡;_ 'lO 154.224.00 3 3 1225 000,00 ---------- 1--· 

6.50 159. 120.00 3 1225 ººº·ºº 6.60 161 568.00 3 17'l8 000.00 
7.00 171 360,00 

l+ 
3 1738 ººº·ºº ~-------- ~-

7 70 188.496 ·ºº i 17'l8 000 00 
9.00 220.320,00 3 17 38 ººº·ºº 
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C A P T U L O 11 9 11 

CARTILLA D E A u T o e o N s T R u e e 1 o N • 
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C A R T 1 L L A O E A u T o e o N s T R u e e 1 o N • 

1.- LIMPIEZA Y NIVELACION DEL TERRENO 

2.- TRAZADO DE LA OBRA 

3,- EXCAVACIONES PARA CIMIENTOS 

4,- CIMIENTOS DE PIEDRA 

5.- CADENAS DE CORONAMIENTO DE LA CIMENTACION 

6.- DRENAJES 

7.- FIRMES 

8.- IMPERMEABILIZACION DE MUROS 

9. - MUROS 

10.- LOSAS DE CONCRETO 

11.- TERMINACION DE AZOTEAS 

12.- ESCALERAS 

13.- VENTANAS 

14. - p 1 sos 

'15. - PUERTAS 

16.- APLANADOS DE MEZCLA 
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LA LIMPIEZA Y NIVELACION DEL TERRENO: 

Se hará para prep;:ir;:ir el lu<Jwr en donde se v;:i a construir, quitando de él la basura, escombro, hierba o 
restos de construcciones ;:interiores, 

Los escombros, producto de dich;:i 1 i111piez¿¡ deben sac<Jrsc de la obra o colocarse en un lugar en donde no -
estorben durante e 1 resto de lo obra. 

LIMPIEZA DEL TERRENO. 

- 294 -



TRAZADO DE LA OBRA: 

El trazado de la obra es el primer paso necesario para llevar a cabo la construcción, auxiliándose de los 
planos que paru el lo existan y las herramientas necesarias, corno son hilo, estacas, cinta métrica y cal. 

HERRAMIENTA NECESARIA: 

E 1 trabajo se 1 lcvi1 a cabu con una escuadra de madera para albañilería que uno mismo puede hacer de acueL 
do a las rncdicliJS indicndas. 

Otros auxi 1 L:ires par<i e 1 trazo son: Estac¿is de madera, milrt i l lo y clavos de 2". 

\ 
Para el trazo correcto es nc¡;s~surio seguir las indicucioncs siguientes: 

a).- Se tomará como referencia algún muro de col inclancla de la construcción vecina y en caso de no exl~ 
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tlr se del imitar·.] en íorrna pr·ecisa el terreno, colocando dos estacas en sus extremos y teniendo un 
hilo en sus extremos que no deberán moverse sino hastu terminur el trazo, 
Es importante que el trazo de perpcndiculur·cs sea preciso a 90", para el lo se lleva a cabo lo si
guiente: 

Tratar que los hilos queden perpenJiculares, Lenknclo l.::i se<Jur·iclad de colocación en uno de el los -
( H 1 LO H 1 ) • 

Sobre el hilo ele referencia (Hl) medimos 80Cm., ..i pan ir del punto en donde se cruzan el (Hl) con 
el (H2) y del mismo cruce pero sobre el hilo (H2) 111arcamos 60Cm., ~la distancia diagonal entre e~ 
tos dos puntos debe ser de 100Cm., para que nos de un 5ngulo de 90 , 

SEÑALAMIENTO DE LA LINEA DE COLINDANCIA. 
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LINEAS PERPENDICULARES Y PARALELAS. 

1 

l.A.\.l~'U 
r~l..EW.11.IA 
Ltf.I~~ i, 

Seguimos este procedimiento hasta concluir con todos los trazos para comprobar su perpendicularidad. 

TRAZO DE PERPENDICULARES, 

Para el trazo de un eje perpendicular a otro se emplea la escuadra haciendo coincidir los hilos con los 
bordes de la misma. Cuando ésto se logra se amarran los hilos sobre los puentes y se vuelve a rectlfl 
car la perpendicular con la escuadra, 
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EXCAVACIONES PARA CIMIENTOS: 

Ya comprobada la colocaci6n de los hilos, se pone un hilo a eje del cimiento, considerando el ancho del 
mismo pero con 20C111,, ;:idicion;:iles (esto es con el fin de poder maniobrar en el interior de la cepa}, -
posteriormente se marcan con cal siguiendo paralelamente el hilo, Una vez terminado este proceso viene 
la excavaci6n con pico y pala y;:i que el terreno es duro, 
Botes y c;:i1·reti \\;:is pn1·a el ;:ic;:i1·reo Je\ material producto de la excavación, se concidera a la vez el e~ 
pesar de la planti 1 la y el nivel del piso termin;:ido de la c;:isa que deber5 estar a una altura de 25Cm,, o 
30Cm., del nivel del terreno néllural, 

SEAALAMIENTO DEL ANCHO DE LA CEPA. 
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NIVEL DE PISO TERMINADO, 

USO DEL Nl~El OC MAN,Vtl'IA 
cu~t>O EL J>.6U"- t>E W\ MA&UfAA YA IJO 
SE. MUEVI: 11El'{E EL 1'1151"0 Nl~E.L Et-< 
LO'> t>OS E:l<TKEl'\OE> PE U\ MP.N<'>VER"-

llAV G\JE. (.ONf>IDE.l'>AI'. [lli.5t>E. E.1... Tl',P.W 
DE \...A 01!>1',I>-, E.\.. Hl~U. DE. P1$0 TE.l'\ l'llNAt>O 
DI!. LA (.jl.!,A. 

ESTE OE.!li> i'OSíP.l'i UNO~ 'l':l o ;!.O e.ti~. 
Al'.lf.l'f>,11. OE.\.. N111E.\.. 1)12. L ·íf.l'll'i\2. ÑO 

• 299 • 

. <TUl!:>O ot: \JIORO ---- ¿ ____ + 

NIVE.L Of.l. J>.6V"' 
·- - - - -· - ·- -

El>íJ>.bl Ll"l.A DO l\'-VI\ 

+ 



CEPAS, 

Una vez ya abiertas las cepas es conveniente apisonar la superficie interior de la cepa sobre la cual se 
va a desplantar el cimiento y para ello se utilizar5 un pisón metálico o de madera, 
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CIMIENTOS DE PIEDRA: 

El objeto de estos elementos es el recibir todas las cargas de la construcción y a su vez transmitirlas· 
al terreno natural. 

Para los cimientos de piedra conviene observar lo siguiente: 

+ Que la piedra rcco111cndablc deberá ser piedra braza o similar que no esté porosa y evitar el empleo de·· 
piedra bola. 

P 1 EDRA BOLA 

+ Considerar para efectos ele• cuant i f"icacl6n del total de metros cúbicos empicados m~1s el 30% ele desperdl·· 
cio. 

UN CAMION DE 3 METROS CUBICOS DE PIEDRA RINDE PARA CONSTRU 
1 R UN C 1M1 ENTO DE APROX 1 MADAMENTE 8 METROS DE LONG 1TUD 1 DE 
?OCMS. DE BASE Y 35CMS. DE CORONA. 
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+ Herramienta necesaria para la ciment<Jción maceta, bote, cuchara, pala, nivel de mano, plomada, carreti· 
1 la y artesa, 

+ Que todos los cimientos deber5n ser corridos aún debajo de las ventanas y puertas, 

+ Que los cimientos de colindancia se hacen con una cara vertical para evitar la invación del terreno ve
cino, 

+ Los cimientos de piedra se componen de tres dimcnciones que son base, altura y corona, y sus c<iras son -
inclinadas y se les 1 lama cscarpio, 

"*---- -e .. ié--------··. - --------;il 

+ El nivel de la corona del cimiento debe quedar a nivel del terreno natural o un poco arriba, pero nunca 
abajo del nivel de terreno natural. 

A contlnuaci6n algunas dimensiones de cimientos de 1 y 2 pisos considerados para 4 tipos de terreno Y " 
para espacios máximos de 4,00 X 4,00 Mts,, con una altura de 3,00Mts,, de piso a techo y muros de block. 
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TERRENO MALO TERRENO REGULAR TERRENO 1NTERMED1 O TERRENO BUENO 

DIMENCIONES INTERIOR EXTER 1 OR INTERIOR EX TER 1 OR INTERIOR EXTERIOR INTERIOR EXTERIOR 

ANCHO DE LA 
B A S E 1. 20 1.00 0,90 0,70 o.so 0.60 0,50 o.4o 

ALTURA 0.60 0.60 0,60 0,60 0.60 0,60 0.50 0.50 

ANCHO DE LA 
C O R O N A 0.25 0,35 0,25 0,30 0,25 0.25 0.25 0.25 

Colocacl6n de la piedra, siga las slgu lentes recomendaciones: 

+ Mojar la piedra antes de colocarla, para evitar que esta absorba el agua del mortero. 

+ Se pasarán hilos por la corona de 1 cimiento, 
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+ Se escogerán las piedras m5s graneles para lil b¿1sc y las "'6s pcc¡uciias para formar la corona, y cuidar el 
cuatrapeo para una mejor juntcada y a su vez trans111iti1· mejor los esfuerzos <le la crnnpresi6n. 

+ La preparación del mortero pi:lra junt<:ir la' pi<·1fras serEi con lils si<Juientes proporciones: 
Para cada saco de mortero se l lcvcirfi cinco botes ¿¡Jcohol<>rO'; de dr·ena, 

+ El junteado no podrá ser mayor de 2.5Crns, 
rl\l'..Pt-\f..r\C.\IJN Dt;. <c.IJ<.loi 
ti( C..\f'\~b.C..IOJ,) -

Et< LO~ <.<'l~C.M "' ·~~.,ll~'- De U. 
CJM!Wft.L\Ott ~f:. Dt.>t.JJ Vlltl>M!:t C.R"~~ 
'./ ~OUl)Jl.5' ?t\f\Or. ~H~P..9.,A.Cl. ~l. CXR..b 
GIM1-=.,Jfo ~JJ 0\'5.1"\t.!to S,t::M"'flDo 

+ En las esquinas se uti 1 izarán las piedras más grandes para lograr un buen cuatrapeado. 

PASOS PARA EL DRENAJE, 
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+ Deberán dejarse las prepar¿¡ciones pa1·a los tubos de drenaje, 

+ El relleno se hace con el producto de la excavaci6n humedeciendo la tierra y aplzonando en capas no may.Q 
res de 20Cms, 

CADENAS DE CORONAMIENTO DE LA CIMENTACION: 

El objeto de estos elementos es de trasmitir lils carg¿¡s uniformemente a toda la superficie de la clment-ª. 
ci6n y evitar cu¿¡rteaduras en muros por lo cuol deberá ser corrido hasta en puertas. 

Para este trabajo se recomienda lo siguiente: 

+ Para la construcci6n se requiere madera pilra el molde así como el acero de refuerzo que en este caso se 
empleará acero prefabricado Armex 12X12-4 para eliminar el amarre del acero y el habllltado del mismo, 
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cemento gris, tipo normal, arena, grava 3/11 11
, y agua limpia para hacer las mezclas, 

La herramienta a utilizar es la siguiente: 

+ Cuchara, nivel, reventon, serrote, clavos de 2 y 3 pulgadas, marti 1 lo, cizalla. 

Para la elavoración Je! concreto: 

+ Proporción 1:2:4; esto es un suco de cemento, dos de arena y cuatro de grava 3/411 y esto nos rinde para 
una cadena de 20Cm,, de a 1 to por 15Cm., de ancho por 5 ,OOMts,, de 1 argo, 

PROCEDIMIENTO DE CONSTRUCCION: 

Se coloca sobre la corona del cimiento, el acero prefabricado Armex 12X12-4 y se procede a colocar al -
eje de la cadena a cada 1,50Mts,, una varilla de 3/811

1 amarrada con alambre recocido del No, 18 esta vs_ 
rilla es con el fin de dejar la preparación del casti 110 ahogado que va en el interior del block de CO!J. 
creta, 
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\)Rt\%\1\~C.\OtJ 'i'l\lil\ tl Ct.$1:1Ll.O 
~\\OGJl.l>C> CMl 'i&.~1\lU..ll. "3/s" 

Una vez que se tiene todo el armado en su lugar, se procede a cimbrar o a encachetar o caras laterales
de 1 a cadena, 
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Para la fabricación de cst.:i cin1br<J o c<icliclcs se h.:ice u base de mudcra de pino de ter·cera de una pulgada 
de espesor y 10Cm., de uncho de 2.l1l1t·H·s., de lorgo, tal co1110 se vende en las madererías, la union entre
tabla y t<JbliJ se hace con l.raves,1i1CJ'., de 1X2 pul~adus csp<Jciándolos convenientemente, ésto es con el fin 
de asegurar- los cachetes y entre· modio de estos cachetes se colocaré! unos separadores de madera en la -
parte superior de la cadcnu y scpurcid0res de pedacerb ele varilla y torzales o amarres de alambre recoci 
do del No, 18 antes de uprct.:ir los torzales es conveniente checar que la cimbr<J esté alineada con reveñ 
ton contestando ul eje del cimiento y entre medio de estos cochctcs previamente a la colocación sobre la 
corona del cimiento se le aplico por lil caru interior Jel cachete con unu estopa aceite quemado o di sel, 
luego se procede u colocor entl"C medio de dichos cachetes unos scpuradores de madera en la parte supe- -
rior de la cadena y sep<Jradores de pedacería de varilla en el lecho infcr-ior, para ésto se revisa que la 
cimbra esté al incada con reventón contestando al eje del cimiento 

Para la fabricación del concreto que se Vu a vaciar en el cimbrado ya preparado debe emplearse la mezcla 
con proporción de 1:2:4, (por cada tanto de cemento, 2 de arena y 4 de grava) a la que ya se ha hecho re 
ferencia, Estas cantidades de material deben vaciarse en un lugar 1 i111pio que no tenga tierra suelta y:: 
mezclarse con pala en seco hastu hucer una mezcla uniforme a la cual devera agregarle agua en una propor 
clón de apr·oximadarnentc de 30 1 itros por cada suco de cemento, Es necesario tener cuidado de no vaciar-=
le demaciaua ¿¡gua debido a que se reduce la resistencia del concreto, Una vez que se ha preparado la -
mezcla, vacíese dentro de la cin1bra transport<111dola mediante botes y teniendo la precaución de picar la 
revolturu con un pedazo de varillu con oujeto de evitar que queden huecos en el interior del colado el -
nivel del concreto deber.J cubrir cuando menos 2Cms., lu purte super-ior del urnwdo, La terminación de la 
cara superior de la cadenu debe ser uniforme para lo cuul se debe emplear lu cuchara de albañil empare-
jando la superficie. 

Una vez coladas las cadenas al día siguiente se descimbran y se curan con agua durante los 5 dias si- -
guientes al sexto día se recurre a impermeabilizante de la siguiente manera. 
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CIMBRADO DE LAS CADENAS. 

$t.1'1>.l'iP, !lOl't PE U>J 
l'E.OP.So Oé. \/ P.IZ 1!.UI. 

Hay que tener un cuiuildo especial en la cimbra de la
cadena de cimentación para uscgu1·ar que no se deforme 
al vaciar la revoltura. 
Antes de colar hay que aplicar aceite quemado a la C.Q 
ra interior de la cimbra. 
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Para la fabricaci6n de esta ci111bri.1 o cachetes se h;:ice a basu ele madera de pino de tercera de una pulgada 
de espesor y 10Cm., ele ancho ele 2.L14Mts., de li.11«¡0, tal como se vende en las 111adererías, la union entre· 
tabla y t.Jbla se hace cun tr.Jvesai'io~, de 1X2 pulc¡adas cspacifinclDlos convenicntc111cnte, 6sto es con el fin 
de asegurar los cachetes y entre medio de estos cachetes se colocarfi unos separadores ele madera en la -· 
parte superior de la cadeni.1 y separadores de pecliJcería ele vuri l lu y tor·zales o amarres de alambre recocí 
do del No, 18 antes ele aprct.:ir los torzales es conveniente checar que' la cimbri.1 esté alineada con reveñ 
ton contest<Jnclo al eje del cir11icnto y entre medio de estos cachl'tl'S previomcnte a la colocaci6n sobre la 
corona del cimiento se le aplica por la cara interior· del c<Jchetc con unil estopa aceite' quemado o disel, 
luego se procede i.1 coloc,1r entre medio de dichos cachetes unos sepcir·aJnres de madcr.J en la parte supe· • 
rior de la caden.J y scpar.Jdores de peclacería de varilla en el lecho inrcr·ior, para ésto se revisa que la 
cimbra esté alineada con reventón contestando al eje del cimiento 

Para la fabricación del concreto que se va a vaciar· en el cimbrado ya preparado debe emplearse la mezcla 
con proporci6n de 1:2:11, (por cada tanto de cemento, 2 de arena y!¡ de grava) a liJ que ya se ha hecho r2_ 
ferencla, Estas cantidi.ldes de m.Jterial deben vaciarse en un lugar l irnpio que no tenga tierra suelta y • 
mezclarse con pala en seco hasta hacer una mezcla uniforme a la cual clevera agregarle .Jgua en una propoJ: 
ción de aproximada111ente de 30 1 itros por cad<'l saco de cemento. Es necesario tener cuidado de no vaciar· 
le demaciada aguu debido il que se reduce la resislcnciil del concreto. Una vez que se ha preparado la·· 
mezcla, V.Jciesc dentro de la ci11rbra tr<rnsport;inclolu mediante botes y teniendo la precauci6n de picar la 
revoltura con un pedazo ele varilla con objeto de evit.Jr que queden huecos en el interior del colado el • 
nivel del concreto dcber5 cubrir cuando menos 2Cms., la p.Jrte supei-ior del armudo, La tcrminaci6n de la 
cara superior de la cadenu debe ser unifonne para lo cuul se debe emplear la cuch<wa de olbélñi 1 empare·· 
j ando la superficie, 

Una vez coladas las cadenas al día siguiente se descimbran y se curan con agua durante los 5 días si··· 
gu!entes al sexto día se recurre a impermeilbillzante de la siguiente manera • 
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COLADO DE LAS CADENAS. 

De acuerdo con la proporci6n descrita para la revoltura, se mezcla el material en seco agregando 30 li-
tros ( 2 1/2 botes ) de agua por cada saco de cemento hasta lograr una mezcla maleable, 

n_ 

Al vaciar el concreto, es muy importante "picarlo" con una varilla para que penetre entre las varillas
y estribos, 
Después se pasa la cuchara para lograr una superficie uniforme, 
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TAPAS PARA REGISTOS. 

Los registros deben cubrirse en su parte superior con una tapa de concreto colada en una armazon metall
ca que para este fin venden en las ferreterías y esto se conoce como marco y contramarco para tapas de -
registros y esto es con el fin de que se puedan quitar para hacer limpieza de la tubería y el registro, 

Es recomendable que la tapa lleve el mismo acabado del piso donde ya puesta así mismo se tendrá cuidado
que el nivel con respecto al riso lo lleve la tapa para tal objeto se rectifica con el nivel de manguera. 

.. 

<L. C.O!.f(t',M·l.1.11.CQ ~ COLO(.(>. S,OIM<6 1.D$ \\ 011.~ 
J)E.l P.~C.1~11t<J F l~AiJDO L"!> ~>J<LM <.DIJ t\E LG~ 
PQJ111<l pE \.o!) lhJC.C<l.S. "ec."o~ 00"1<t'll.E~Ño-\~1t: 
l" lL 11:1&1QJ€ 

. . . : ... :.).~:~!/'·. 
1-ti., T"-.pO. 'D.f.(\JE.l.A • ;;;-.. 
!>Olll\~ 1'!>0l.~i\\¡.". ;. ;_.:.');; 
Ot: u~oJ11l · ': ··· ·· · 
(>IVJO~l.L l.P. ~d~...\o. ' 
t:.ON l>f,Et-JP. POI'\ 

. ·. 
.. l¿p.)D 

Con objeto de evitar inuncJ¿¡-ciones es necesario de dejar coladeras de piso de fierro fundido en el patio 
y en las zotehuelas y 6stas se coloc¿rn en la tapa del registro antes de colarla. 
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Es muy necesario probar dichos 1·cf]istr<1s y tubcrí.:i y L:i prucbu consiste en vaciar agua el registro para 
rectificar que efcctiva111cnte corre bien el ufJUa y que no se nos estanque y una vez hecha la prueba se -
procede a hacer el relleno de tic1·ru a todu L:i tubcríu en cilpas no 111.:iyores de 15Cms,, humedeciendo para 
el lo la tierra y apizonando con pisón de rnuno; pa1«J qU<' Li t ie1Tu 111o_jadu no se pegue al pisón se le pone 
un p'ástico, 

RELLENO OE LA EXCAVAC\ON. 

UNI>. \ltl. ~VE se. 1-l~ Hl'IM\Nµ>o fL 'TE:N0\00 
llf. Ll'I 1"V&1?$1Jll, 

1 
1-l P.'j QIJ~ 11.e.Lu<.NP.i'> Ll'oc;. 

C.f.l'P.';> UN11'0,,1"\f.V.l!.t.1n., C.Ol-11'4>.C."TP.~t>o 
f.1.1 CP..1'11-$ I>E. U~ f"'pé:$01', NO 1-\1>~01', O(; 

l~ C..t-1~. C.ON l'ISOl'l DE. ~P.IJO. 

Una vez rellenas las cepas se hace el relleno de todas las areas donde va a haber firmes de la misma 
forma que en las cepas. 
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EXCAVACION PARA EL DRENAJE. 

PARA HACER LOS REGISTROS: 

11ut:co ~ l'f.V.MtTIP.. 
f.L 1'1>SO O._'- D~f'N~ 

llt,.I.. 7...'/, 

E..L llo.tJC."O OE. L.J',!o. C.E.f6r. 
P•"~ 1 "'~ ttl\)""' e L Pll~ll1'.le 
Pcve PE ~oa. ¡,o c. .. ~. c.oKo 
t-4,IUIHO 9&."lt. f~C.11.,.\TM., l,.h. 
'-.-Op..,J1'a,.1Jc.C.1Ut..1 pr; \..O~ ~C.b\5o'fll.O!io,, 

En el fondo del registro se hace Ullil planti 1 la de pedi.1cer·1il de ti.1biquc de 5Cms,, de espesor junteado con 
mezcla a vase de cal y arenil con proporción 1 iJ 5 unil vez hcchu esta preparaci6n si el trayecto del agua 
es recto se corta el tubo por la mitad en el sentido largo para hucer la niedla caña que se recibe con 
concreto proporci6n 1:3:6 y en cuso de que el registro esté colocado en un cambio de dlreccl6n del alba 
ñal habrá necesidad de formar con tabique en el rondo del mismo un canal curvo que condusca con suavldao 
los 11quldos de desague, 
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La plantl lla como el firme cleber5n se1· del ancho y del 1.:ir~o c.lel registro contando h¿¡st¿¡ el paño exterior 
de los tabiques para poder desplantilr sobre el firme, 

Los muros de la caja registro se construyen con t:<Jbique común o tilbicón con un espesor de 12Cms,, su in
terior debe ¿¡planarse una de ccrnento y 1¡ de oren,1 pl"llporción 1 a 4 o sea una de cemento y 4 de arena y se 
aplica fino de cemento y llana para dc-jilr pulido, 

El objeto de darle unil dimensión de Gü X 110 es con el fin e.Je que quepil un ho111brc dentro del registro con 
posibilidad de maniobrar haciendo para ello la excavación 1115s ancha contando el espesor del muro de tabi
que. 

Para la conecci6n de albañill existen uninnes las cuales dcber5n hacerse de la siguiente manera: 
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En los lugares en donde habr5 111ueb les de excusado, l<l boc¿¡ 1 leg¿i1·.J con un codo de 90°, con un diámetro -
de 100MM., este dcher5 quedar· ¡-¡l 1·as del firme o piso terminado, Quedando ¿i 30Cms,, del muro al eje cen 
tral del tubo concidcrando el ¿¡plun<Jdo 2C111s.,y si llcv¿¡ uztilejo se consideran SCms., o sea que en el prI 
mer caso la cotu será de 32Cr11s,, y en e 1 segundo e¿¡ so ele 35Crns,, 1 ibres, 

~-····· El Tlll?>O pE. OE'>M.iit: ~L QlJE ~¡; 
C.ONE.(.fl',P,111 tL El<.C.V$,.,DO pee,E 
Vl!>IC.AP.f.f. "'~s c.1-1s. De.L MURO 
D~ ~11'.11~ DEL l'\llll3LE PAP.11 c¡ue, 
(.ON f.L P.!:Wt?>P,IM&f.IJTO POP, 
E:l"\PLl!:P."1 <¡oJE'DE A 30 C.N\~. Ll1311.!;S. 
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DRENAJE: 

La finalidad del drenaje es el de desalojar las aguas tanto negras como pluviales y se deja hasta el all 
neamiento oficial del predio y esto se concecta al colector principal del D. F. 

HERRAMIENTA NECESARIA: 

Los tubos de drenaje son de concreto el diámetro más usual para casa-habitación es de 15Cms,, de diáme-
tro estos tubos la pieza tiene 0.91Cms., de largo estos tubos en una de sus extremos tiene un ensancha-
miento llamado campana que sirve para conectar el tubo siguiente y para pegar tubo con tubo se utiliza -
una mezcla de cemento y arena, 

Para la colocación de los tubos se hará de la siguiente manera. Colocando la boca con la campana en -
contra de la corriente de los liquidas o aguas negras a desaguar, Y se acostillan con grava procurando 
dejar la parte de las carnpanas l ibr·e para que quede bien qcentado el tubo, Al hacer esta operación d~ 
berá alinearse los tubos con un reventón a eje del tubo para prnceder a juntearlos con mezcla, 

Serán junteados con mezcla proporción 1 a 5 o sea un saco de SOKgs,, de cemento por 5 botes alcoholeros 
de arena cernida y esta mezcla debe penetrar al rededor de la campana del tubo y quitando las revavas 
Interiores de mezcla que sobren, -:; -;, 

TRAZADO DEL DRENAJE, 
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Antes de hacer la excavac1on es necesario hacer el trazo del drenaje conviniendo para ello que dicho dr~ 
naje pase por fuera de la construcción y lo más recto, cuando ésto sea posible, 

Se checará que la línea del colector principal que pasa por la calle el nivel con respecto al de la casa 
quede salvado para evitar inundación. 

El otro extremo lo deter111Ína la descargn ni5s <1lejacla del frente del predio llevando una inclinación o -
pendiente del 2'/ esto es si tenernos a 10.00nits,, ln desca1·ga rn5s alc·jadn con respecto al frente del te
rreno le corresponde 20crns., de inclinación considerando 40cms., rnínirno de profundidad del primer regi~ 
tro del ramal considerando en la excavación la pendiente, 

Estos registros de el albañal deben colocarse a una distancia máxima de 6mts., a eje de la línea de alba 
ñal también se colocarán en donde haya cambio de dirección los registros tendrán unu dimensión libre de 
60 X 40 crns., y su sentido L:irgu esturá Cfl el sentido del arrastre del tubo del albañal esto es con el -
fin de poder destapar la línea posiblen~nte asolvada, 

EJEMPLO \::JEMPLO Z 

~\.l •. l'E"'-MleMfO OFIC.IJ.\L 

--+-~---------·---------'---~--=-... 

- .-a 17 -



lmpermeablltzaci6n en la corona del cimiento, 

Esto se hace con el fin de que la humedad y el salitre no pase hacia el muro desprendiendo el aplanado y 
la pintura. 

Herramienta y material necesario. 

Para 1 levar a cabo la impernieabi 1 iz.:icl6n de los rnuros se requiere de asfalto emulsionudo di luible con pe 
tr61eo que se aplica en frio\ fieltro o cartón irnpregnado de asfalto el primero se vende en las ferrete:
rlas en latas de 12 litros a igual el fieltro o cart6n asfaltado se vende en rollos que de ancho tienen 
91 cms,, por 10 a 50 mts., de largo. 
Escoba de mijo o cepillo de r<Jiz con miJngo y segueta pariJ cortar los rol los. 

Como cortar el CiJrt6n o fieltro. 

Se corta a la rnitiJd del rollo qucd<Jndo en dos partes de 45.5 crns., para envolver liJ corona y parte de --
los laterales de liJ rnisrna. 15.-~.-:I' 

~ou..o o<?. flf.1."llZ..O ?1>9.~ \-!> lfo\98(lMf:ll'&IL12.ACIOtJ 

''~\ ¡ "~' O c.l>.11.TOl.l M1fl>.l..l\7 
5'0'&11.E. 1A Cl!.Oe)lr. !>G ~OC.TI\.(.\.. o o 9-ol.Ul 11. '-" Mlf.,_O 

d' 

. 
o o 
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Apl lcación del lmpermeabi 1 izante, 

Se limpia la cadena de irnpurezas y se aplica emulsión rebajada con petróleo y se procede a aplicar la prl 
mera capa de gruesa de emulsión asfaltica con escoba o cepillo de raTz y aún estando fresca se pega la tT 
ra de fieltro o cartón asfáltico envolviendo la corona del cimiento procurando que no se rompa, no se - ~ 
arrugue; posteriormente se le da otra mano de gruesa de emulsión asfáltica y antes que seque se le hecha 
en riego de arena 1 impla para dejar rugoso y que el muro pueda pegar a la corona, 

. . . . . 

S:E:,·utJOb c...,: .. ~ pf. i\.\~L..S\OltJ AS.f"ll-\...1'lCflr,. 

- 319 -



FIRMES: 

El objeto de los firmes es para evitar undlmlentos en el piso y darle a la vivienda mejor presentación y 
1 lmpleza, 

Herramienta y material necesario: 

Para construir el firme de una vivienda se requiere de cemento tipo normal, ;:irena y grava de 3/4" no se 
necesita cimbra ya que las caras laterales de los firmes están determinadas por lils c¡:¡denas de desplante 
la herramienta neces¡:¡ria püra cobr los firmes es la siguiente: Cuchara de alb;u'ii 1, botes, pala para h.2 
ce r 1 a me zc 1 a, pi son de mano y ni ve 1 de rnilngue r a, 

De te rm i nac i 6n de 1 ni ve 1 de 1 r i rrne: 

Es necesario que el firme quede pcr·fcctGrncntc lior-izontill con el objeto de evitar desniveles o incl inacio 
nes en el piso terrninildo esto se lo<Jra coloc¿¡ndo "rn¿¡cstras" que no son miis que pedazos de tabique o la:
drll lo, cuya cara superior se encucntr"il cxuct;11nente a l;:i altura del nivel al que se desea terminar el 
firme, Estos pedazos de tabique colocados con unil cGril plana huci;:i ;:irrib;:i se pcg;m con mezcla sobre el 
terreno y sirven de guía al rnonicnto de vuclur· el concreto de los rinncs, l;:is muestras se nivelan con nl 
vel de manguera antes de fijars6, 
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COLADO DEL FIRME. 

Es necesario cnrasor el nivel de determinación de los firmes con la cara superior ele las cadenas para t! 
ner una plntaforr11a pinna para posteriormente desplantar los muros y sobre el cual se colocará el piso 
terminado, 

El espesor del firme recomendado es de 8 crns,, por lo cual los rellenos de tierra con material producto 
de las excavaciones se utilizará para este caso considerando que de la parte superior de las cadenas 8 -
cms., hacia abajo y éste es nuestro nivel de relleno que se hace apizonanclo a cada 15 cms,, y humedecien 
do sin dejar encharcamientos, 

\..1'S t-ll>E'.SHl.J>.~ o;,1'2,\1"-"1 cóMO C::,Ull\ VMV> qllt- 8-'
f\1',~ qwe.oc: ~ .i14<0.1-
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MEZCLA PARA FIRMES, 

Para la fabricación de las mezclas se recomienda la proporción 1 :4:8; esto es una de cemento, 4 de arena 
y 8 de grava se lleva a cabo agregándole agua hasta que quede maleable, y se hecha en el sitio de colado 
enras2ndose con las " maestras "el esp¿¡ciamiento de las maestras debe ser tal que permita apoyar sobre 
ellas una regla larga de madera o reventones con el objeto de lograr una superficie nivelada, 

La mezcla es proporción 1:4:8; es decir 
que por cada medida de cemento deben
agregarse 4 medidas de arena y 8 de gr~ 
va, mezclándose con agua hasta que la 
revoltura quede maleable, 
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Cuando l~ resistencia del concreto del firme lo permita se apisona con el objeto de que quede bien confiL 
mado y al siguiente día se cura con agua durante cinco d1as consecutivos. 

FIRMES EN BAÑOS. 

Es muy Importante dejar sin colar el firme del baño, ya que primero deben hacerse todas las Instalaciones 
y drenajes del mismo. 
El firme no se cuela hasta que se tienen éstas terminadas, más adelante en el proceso de construcc16n de 
la obra. 
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MUROS. 

El objeto de estos elementos es de cargar el entrepiso y el techo de una vivienda debe ponerse especial 
cuidado para que no queden desplonliJdos y reforsarse convenientemente con castillos y cadenas y pegarse -
con un mortero adecuado, 

El material y herramienta neces¿¡riCJ. 

Block de concreto hueco tipo pesQdo 12 X 12 X 36 y ajustes para esquinas y traslapes respectivamente P-ª. 
ra hacer un buen despiese, mezcla de cemento arena proporci6n 1 :5 escalerilla de fierro galvanizado a C§. 
da tres hiladas varilla de 3/8" "cadil 1.50 mts., para castillos ahogados de concreto proporci6n 1:2:4; 
una de cemento 2 de arenil y l¡ de 9rova. 

Herramienta necesaria es lo siguiente: 

Cuchara de albañil, nivel, rlomadJ, reventón, regla de madera adem5s de pala botes alcoholeros para ha
cer las mezclas y rayador· para el aparente de juntas. 

Es recomendable que en cada esquina o intersección de nruros se deje un Cilstillo ahog¿¡do, 
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COLOCACION DE BLOCK DE CONCRETO. 

V~V.IUA 3/p,11 
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Hilada, el junteado debe de ser de 1/2 crn,, y sus piezas deben cuutrapeursc verticalmente para evitar 
cuarteaduras y cadu 3 hiladas deben chccilrse con nivel ele burbuja y así mismo se chocará el plomo s6lo -
por una cara del muro ya que los defectos y variuciones riel taniuiio del block impedirán checar las dos CE_ 
ras colocando en cust i ! los ahogiJdos il CiJdiJ 3 hi ludas picándolos y l1umedcciéndolos. 

Ya que se llegue a una i'.lltu1·i'.l cuma ele 1.50 111ts., es ncccsi'lrio poner andamios pilra facilitilr la tarea, 

Después se detallará lu juntil con el ri'.lyüdo1· para que quede i'lpi'.lrcnte el Block, 

€.L 1',P.yP..t>O?i SI!. 1\1'-cE C.ON UN Pt:.01\.1.0 pC 
A\.l>.~1!11'.0~~ p¡; 1/4" E!>íC SE. f"l)b !'>UN!>. "í~"Blh 
POI', t-\E.010 OE. C.L-1'.'IDS (\'\lE ~E. DOlKAN l>B\1..1\U.IJDo 
\:.l.. t>.Lj>,H.'blt.O~. 
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Se tiene que preveer las instalaciones tanto eléctricas como hidráulicas y sanitarias que deben Ir en el 
Interior del block con el objeto de no romper posteriormente el block. 

Es necesario si se va a continuar a otra planta dejar que crucen las varillas 3/8 de pulgada de los ca~ 
tillos ahogados la cadena de cerramiento si no se le hace escuadra si va a ser de una sola planta, 

Cadena de cerramiento se hace igual a la de cimentacl6n pero aparente, ya que este será su acabado fi
nal. Cor> chaflanes en las aristas visibles y que deben quedar a 2.10 mts., m!nimo del lecho bajo del -
cerramiento se repite al igual que en la clmentaci6n. 

Este cerramiento se coloca junto con la losa para ahorrar concreto y, mano de obra y por lo tanto tle!!] 
po, 
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ISOMETRICO 

--=-=-~ L 
~~ -J] 

+- -- --º ., ~ 

ALZADO 

DETALLES DE LA UN'lON DE 
LOS TAMBOS ENTRE SI EN 

AMBOS SENTIDOS. 

PROCESO DE DOBLADO DE LOS TAMBOS 

CANAL METALICO' SOPORTE DE 
LA CUBIERTA PROVISIONAL , 
CIMBRA DE TAMBOS 
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COLADO DE CEMENTO POBRE. 
PARA. OAll P.!_NDIENTE 

IELLD A IAS!. DE HULE DE 
CAMARA PARA IMPEDIR FILTRA 
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DETALLES DE 

A1.. ME. TALICO flEClJP[~ABLE 

~~~ES .JlE COLADO f-- --

ARMADO TRABE 
PE~IMl;TRAL 

CUBIERTA TEMPORAL 
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DETALLE CRESTERO 
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LUZ DE LA BOVEDILLA 
11 7 l 4~4 ----1-

TRABE DE CONCRETO C/ARMEX 

_!~ _ _! ~~~ PERIMETAALMENTE 

REMATE MUROS -------1 

ÁRQl'OuAA PREFABRICADA 
ARMEX IZJ.12-4 CORTADA 
AL CENTRO PARA RECIBIR 
SEGUNDO ARMADO 

BLOCK OE CONCRETO 

(-- ~'. ---------º-~ºº Q!J~36 Sl 12 •12 
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DETALLE 1 LUMINACION ESCALERA 
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1.- TESIS. ACUMULACION DEL CAPITAL Y UTILIZACION DEL ESPACIO URBANO PARA LA REPRODUCCION DE LA FUER 
ZA DE TRABAJO . 
"INSTITUTO DE INVESTIGACIONES ECONOMICAS U.N.A.M, 11 

2.- TESIS. PLAN DE MEJORAMIENTO PARA EL BARRIO DE TErlTO, PROGRAMA DE VIVIENDA. 
"FACULTAD DE ARQUITECTURA TALLER 5 AUTOGOBIERNO U.N.A.M, 1982 E.N.A." 

3,- TESIS. DEL PLAN DE BARRIO PARA SAN MIGUEL TEOTONGO, 
"TALLER 5 AUTOGOBIERIW U.N.A.M. 1983 E.N.A." 

4,- ENCUESTA. LEVANTAMIENTO E INVESTIGACIONES DE CAMPO. 
''REALIZADO POR EL TALLER 5 MAX CETTO, CON LA COLABORACION DE LA UNION DE COLONOS DE S, M. T., DE 
ABRIL DE 1982 A FEBRERO DE 1983 E.N.A, U,N,A.M." 

5.- LEY ORGANICA DEL DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL. 
"DEL 27 DE D 1C1 EMBRE DE 19 70 11 

6.- SECRETARIA DE PROGRAMACION Y PRESUPUESTO. 
"DE LA COMISION INTERSECRETARIAL DE VIVIENDA ( c.o.v.1.) 11 

7.- DATOS PRELIMINARES. 
"DEL DECIMO CENSO DE POBLACION Y VIVIENDA 1982" 

8.- DIARIO OFICIAL, 
"MARTES 30 DE NOV 1 EMBRE DE 1976" 

9.- REGLAMENTO DE CONSTRUCCION. 
"DEL DEPARTAMENTO DEL DISTRITO FEDERAL" 
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10.- REVISTA DE HABITACION PROBLEMAS DE VIVIENDA Y URBANISMO. 
"JUNIO A DICIEMBRE DE 1982" 

11.- CREDITOS FOVISSSTE. 

12.- CREDITOS FONAHPO, 

13.- PROGRAMA FINANCIERO DE VIVIENDA ( FOVI ) 
"BANCO DE MEX ICO MARZO DE 1984" 

14.- DISPOSICIONES LEGALES 
"INFONAVIT 1984" 

15.- PLAN NACIONAL DE DESARROLLO URBANO. 

16,- PROGRAMA NACIONAL DE .. VIVIENDA, 

17.- PLAN PARCIAL IZTAPALAPA. 

18.- LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS. 

19.- CARTILLA DE CONSTRUCCION, 
11 COMITE ADMINISTRADOR DEL PROGRAMA FEDERAL DE CONSTRUCCION DE ESCUELAS" 

20.- NORMAS Y CRITERIOS INSTITUCIONALES, 
"SAHDP, ISSSTE, IMSS, DDF, CAPFCE E INFONAVIT" 

21,- LEY AGRARIA. 
- 345 -



B 1 B L 1 O G R A F 1 A , 

10,- REVISTA DE HABITACION PROBLEMAS DE VIVIENDA Y URBANISMO. 
"JUNIO A DICIEMBRE DE 1982" 

11.- CREDITOS FOVISSSTE. 

12,· CREDITOS FONAHPO, 

13.- PROGRAMA FINANCIERO DE VIVIENDA ( FOVI ) 
"BANCO DE MEX ICO MARZO DE 19811 11 

14,- DISPOSICIONES LEGALES 
11 INFONAVIT 1984" 

15.- PLAN NACIONAL DE DESARROLLO URBANO. 

16.- PROGRAMA NACIONAL D~.VIVIENDA, 

17.- PLAN PARCIAL IZTAPALAPA. 

18,· LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS. 

19.- CARTILLA DE CONSTRUCCION, 
"COMITE ADMINISTRADOR DEL PROGRAMA FEDERAL DE CONSTRUCCION DE ESCUELAS" 

20.- NORMAS Y CRITERIOS INSTITUCIONALES, 
"SAHOP, ISSSTE, IMSS, DDF, CAPFCE E INFONAVIT" 

21,· LEY AGRARIA. 
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22,· C,O,R,E.T. 

23,· TESIS DESARROLLADA EN 1980 - 1981, 
"DE SAN MIGUEL TEOTONGO" 
CON SU CORRESPONDIENTE ANALISIS, 
TALLER 5 AUTOGOBIERNO U.N.A,M. E.N,A, 

24,- FOTOS AEREAS DE LOS AÑOS: 
1974, 1975, 1977, 1980 y 1983. 
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