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TENGO UN INMENSO TESORO:

M1 IGNORANCTIA,

SUPERARLO ES PARA MI UNA GRAN DICHA
} Y SI LOGRO COMUNICAR A OTROS L0 aUE APREKDO
' MI t I ACER ES DOBLE.
MIENTRAS SIGA DESCUBRIENDCT 0C3AS NUEVAS,

PERD ME PAR

FARA TODO LO

C. Cerecero

PROYECTD
URBANO-ARQUITEC TONICD
DE  VIVIENDA
CHAPINGD

J
{ )
_ J
UBICATION

TEXCQCO £00 WENICO '

EstaLa. PECHA
R el
f.{f CLAVE
[l
ARQUITECTURA
u N A N

)

()

—

L



A/é

PROYECTO “
URBANO - ARQUITECTONICO
| LT i)
% X

0

CHAPINGO

1985




GRACIAS

PROYECTO
URBANO-ARQU!TECTONICO
DE VIVIENDA J

CHAPINGO

N
.

=

J

C

J

USICACION
TEXCOCO EDQ NENICO

ESCALA. FECHA®
SEPT 85

-

ARGUITECTURA
u N A ]




QUIPAMIENTO URBARNO

I ®% » I C E G E XN E R A L
I.- INTRODUCCION
II.- PRESENTACION ~DE TEMA
IIT.- PLANRTEAMIENTO DEL PROBLEMA
Iv.- DELIMITACION CONCEPTUAL'
V.- ORJETIVOS
vi.- CONSIDERACIORES FINALES Y ANALISIS METODOLOGICO
VII.- ANALISIS DEL AMBITO REGIONAL
ViiI.- DELIMITACION DE LA ZOXA DE ESTUDIO
IX.- ASPECTOS DEMOGRAFICOS
X.- PRONOSTICO DE SISTEMA DE CIUDADES -
XI.- PROPUESTAS DE USOS GEJERALES
XIiI.- AFNALISIS DE LA ESTRUCTURA URBANA
XTIT.- SIRTESIS INVENTARIO DE E
XIv.- NECESIDADES FfUTURAS DE EQUIPAMIENTO URBAHNO
V.- JERARQUIZACICN DE PROBLEMAS
VI.- PROPUESTAS DE TERRENO

PROYECTO
URBANO-ARQUITECTONICO

DE VIVIENDA

|

CHAPINGO
r

)

—

c

)

URICACION
TEXCOCO EDO wENICO

‘ESCALA

FECHA
SEPT 8BS

ARQUITECTURA
u N A

. )




XVII.-
XVIII.-
XIX.-

XX.-

XXII.-

PROYECTO URBANO

MANZANA TIPO

PROYECTO ARQUITECTONICO
PRESUPUESTO
FINANCIAMIENTO

BIBLIOGRAFIA

PROYECTO
URBANO-ARQUITECTONICC
DE VIVIENDA

CHAPINGO J

r ™\

L D
C )
Fw Amoa:rt’m £o0 nencD
= )

-
CU Auc:lt(c;uan -—)




I.- INTROZUCCION
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Histéricamente existe sscasez de vivienda, sobre todc en las aglo — T
meraciones urbaznas ccnguistzdss per 1z iIndustria. Ahi donde la industries colonize
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de consstruccidn de

ciudades nacieran juntc con el desarrclio induzzrial.
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La penuries de vivienda representa un papel tan importente en las-

sociedades sub-desarrolladas del sistema Capitalista, que no sdlo consiste en que

fu

la clase obrers en gerieral viva en malas viviendas, superpobladas 6 inszlubres, el
1

rrobleme no es de noy, ni siquiera es una de las miserias propias de

Lo}

roletariado
modernce a diferencia de todas las clases oprimidss del pasado: por el contrario, -
ha afectado de una manera casi igual a todes las clases oprimidas de todos los - -

tiempos.
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I1.- PRESENTACICN DE TEMA
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versidad ectamente, es la gran preocupacidn del sindicato-
21 cual €:tos se encuentiran en problemes zagudos ¥ gue cz
da dia o son: )
a) Tiempo perdideo en el %rasladc diazriamente de su cssz 2 ls U,
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asi tener,; varias alternativas de un Proyecto que satisfaga las necesidades de vi-
vienda. Por lo que el S.T.A.U.A.CH., solicitd la participacidén del taller 3, al -
concurso del Proyecto Urbanistico y de Vivienda de la Colonia Sindical de Profeso-

res de la Universidad Autdnoma de Chapingo

(Se anexa copia del Oficio de Solicitud).
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SINDISATO 0E 3 IEES READECENS
| BE 14
RIVERSIDAD  ANTGLONA CHAFINGO

DEPENDENCIA Sria. General
No. DE OFICI0  85-08/m

Chaplago, Kdo o¢ Moexico EXPEDIENTE

ASUNTO: se solicita parti
cipaci6n.

Chapingo, Mx., enero 15 de 1985.

FACULITAD DE ARQUITECTURA AJTOGOBIERNO
TALLER NUM. 3,

UNIVERSIDAD NACIONAL AUTONOMA DE MEXIQO.
CIUDAD UNIVERSITARIA, D. F.

Por medio del presente solicitams la participacifn de los alumnos
del 4o. ano (nivel tesis), al concurso para la elaboracifn del Proyecto Ur
banfstico y de Vivienda de la Colonia Sindical de Profesores de csta Insti
tucibn.

Agradeciend de anteman la atencifn que se sirva dar al presente,

quedamos de usted, SINBICATO PE [NABLISLORL,
ACAREMICOS DE 1y UnIVEP 10ML

AUTDNOMA CHAPIN0)
ATENTAMENTE.
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IIz.- PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

Antecedentes Histdricos.

Desde que han existido las ciudades, el problema de la vivienda -

(0]

s debido principalmente & los marcos de crisis econdmica y urbano, consideradoc un

robiema muy agudc e importante por la situacién actual, de donde se sabe que la -

Le]

Ciudad de México posee uno de los més altos Indices de hacinamiento, (i) gue ha si
do consecuencia de la inflacidn 1o cual ha ampliadc la distancia entre el nivel --

del salario y los costos de la vivienda productiva ¥y algquilzda.

Considerando gue la crisis econémice y'urbana es derivada de una-—
inadecuacidn enire la demanda de la poblacidén y la dotacidn existente de espacios-
y servicios, producto a su vez de un mal funcionamiento del sistema social. Por -
lo que la capacidad del estado para resolver el problema de la vivienda estd limi-
tado por las condiciones marcadas por la crisis, de donde 60% de la poblacidn no -
ha tenido accesc a los programas de vivienda de Organismos Estatales pues fueron o

rientados a sectores con mis altos niveles de ingreso por l1a misma estructura de

los costos.

b

E£studios realizados por I.N.F.O.N.A.V.I.T., F.O.V.I.S.S5.S.T.E., ¥ F.O.N.HE.A.
?.C., estabtlecen que la composicidn familiar ideal es de cinco elementos, --

constando a vadres e kijos.
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Mucho se ha heblado sobre la

se remite de manera esencial al

P
disponibles; vis Programsas de Financiamiento
bernamentales de apcyo a la autoconstruécién
autogestivo, sin embargo le autoconstruccidn
nada de trabzjo d4e un obrero, ademids hzy DT

ridad de 2= proriedad ¥ permanencia de s t

administradoras priv

L

é
mentos y en ese z2fio, 2l 58.7% sélo peor cu
el aumento de las wvent u

1

Jador ante estos d
s

brir le rentse de

des estdn ocupades por incuil
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blema social.

"Actuslmente lsa
2.0
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dando un promedio de” § 52,32
»
)

¢}
4,500.00, con ur promedic de: $ 1,7C0.0C
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multiplicado en 35.5 veces el precio minimo y 39.5 veces el maximo y concluimos --

que ha crecidn en umas 29 veces". (2}.

De igual manera el salario minimo ha crecido pero s6lo en unas 21
veces, pués en 1971 el obrerc debfa trabajar 1b dfas para cubrir la renta del de--
partamenio‘'mids modesto, mientras gue azhora debe laborar 2t dfias, hablando del pre-
cin de las rentas en 1971, en la colonia Polanco era de: $ 4,500.00 es decir 1h2 -

25 de salario minimo v en 1984 1la renta mixima en lz misma colonia es de: - - —-
$ 180,030.00 que equivale 2 26k dfias de trabajo con un salario minimo, ademés de -
que son més tequefios gque los de 1971, ya que hoy ofrecen con menor nimero de re

naras.

Hoy existe una marcada reduccidén en la oferta de departamentos de
modo gque entre 1971 vy 1984 ha disminuido enm un 54.5% mientras que las necesidades-
habitables crecieron en un 52%, lo gue obviamente determina el aumento constante -

del déficit de vivienda.
Por lo que analizando estos antecedentes de la escasez de vivien-

da, deben entenderse como un problema agudo de un bien sociel, ya sea vivienda nue

P
va O en renta.

(2) Gaceta U.N.A.M., 11 de febrero de 1985.
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Antecedentes Frevios al Surgimiento ¢e Chavingo.
En 1873 los terrenos eran perpiedad de la.Sra. Guadalupe Cervan--
e s

tes Osta, gquifn vendid al Gral. Jesls Lalane en es teriormenie fué compra

da en 188% por el Gral. Maruel Gonz#lez, a guien en 18%1 el Presidente de 1z Repf-
blice le otorgé el titul me, el cual se i
c T

va de la 3Se

on ventas ¥y retroventas y en 1910, se hipotecd

r
itud 3o crédizo, al concretizarse la hipoteca de ia Bacien
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Tp 131k es ocupada por el Gobierno Federal, sin gque pierdan los -
a s

derechos los heresderos realizédndose juicics gue culminarcn en 1949, con 1 indemni
zacidén a los descendientas y con la elatoracidn de le eseritura asctusl.

Posteriomente la Secretarfia de Agriculiurz y Fomento {zhora Refor
ma Agraria), se acredita el derecho sobre los terrencs v en 1923 instalz en el cas
co de la Hacienda de Chacingo, la Escuela Racional de Agricuiture, quien gueda co-

+mo0 propietaria de los terrenos de la Ex-Hacienda.

En 162k el Gobierno inicia varias afectaciones elidzies sob
terrenos de Chapingo, ¥ pare 1938 se dictan resoluciores Presidenciales, éotando -
a

9,824 has., a ejidatarios solicitantes. De esto, los puetlos més beneficisdocs son
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Teguexguinahuac ccn 1.7%49 hes., Sar Miguel Tlaixpan con 1,628 hz:s., y Tocuila con-

Finalmente se dota 2l I.S.S5.S.T.E., para casas habitacidn un to--

tal de 24 hectéresas.
En 1949 pasa a ser "Universidad Autbénoma de Chapingo” guien conta

ba czn 5,559 has., quedando divididas en'tres porcicnes, distribuidas de la si- --
n

* Porcién CENTRAL, con una superficie de 606,32.00 has., en donde se localizen -

i
los terrenos de la E.N.A., y los terrenos de cultivo. Esta porcién la forman-
£

las fracciones de "Instalaciones de la Universidad”, "Xaltepa" y "Lomas de San
Juan".
* Porcida CALVEROS, con una superficie de 1376,65.80 has., que son terrenocs de--

monte, formados por las fraccicnes (Lomas de San Juan Oriente), Colonia las --

Flores. Las Cruces, La Siberia y Ruinas de Tlaloc.

* Porcién SALITRCSA, que cuenta con una superficie de 3576,00.00 has., gue son -

ot
i
3
B
L]

nos salinos del Lago de Texcoco, constituida sélo por la fraccidn "Ex-La-

.go de Texcoco".
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Politicas del S.T.A.U.A.CH.

de su creacibén hasta lz fecha el S.T.A.U.A.CH., bhe luckado por

Tes r
el beneficio de la mayoria de sus agremizdos, de ahi que une de las tareas por re-
solver mé&s importantes actualmente es la construccidn de viviendas para sus traba-

Jjadores.

En fechzs rec es el Sindicato negocid con las autoridades de -
la Universided Autlnoma de Chapingo; aprovechando la revisidn del Contrato Colecti
vo de Trabajo, para gue s& _os otorgaran terrenos para su asentamiento. Las auto-

ridzdes correspondientes cedieron los terrenos de la tabla de Sen Juean Norte.

El Sindicato después d= obtemer los terrenos, estd negociando la-
posibilidad de gue la Uriversidad pague los gastos de urbanizaciém. Con esta pelf
tica el Sindicato Dretendée que con este nuevo asentamienté,més del 90% de 1los pro-
fesores agremiadcs salgen beneficiados, considerando que la Colonia Sindical ten--

o] v

z
dréd una capacidad & 0 viviendas construidas en 2 secciones, la la., de 550 ca--

Q o
L]
[
1]

sas y la 2a.. de 25

Politicas del Estado.

Bablando de la zona de Texcoco, la mayor parte de lcs asentamien-

tos humanos se localizan sobre la faja gue marca la carretera México-Texcoco via -

- B
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nve

o

ran a2uge que ha presentado esta parte-

rovocando con esto el incremento de la

cizda en el Plan Municipal -

n
, Bdo. de Méx., 1981, pretende la conurbacidn al a-

e Urbzno de Texcoco
fo 2000 de lz zona integradas por los poblados: San Luis Huexotla, San Matieo Huexo

e

tiz, Unifad 42l I.5.5.5.T.E., Colcnia de'Profescres y 1la Unidad Cooperativa, &n --

dond=s los zerrencs cedidos por las zutoridades de 1z U.A.CH., a2l S.T.2.U.A.CH., psz
arian contempladas en esta zona.

21 Estado vretende, ini orredor industrial en la carrete

México~Texcoco via Los Reyes, cerrarl

n r

asentamisntos humanos a2 lo la

m 0 0
-
©
n
ot

a
o de le carreterz, dandc rera esto tcdeo *ivo-
construcecidn, vorgue =21 Estado ha designadc 2s
vara uso hadbitacional, de llevarse a cabo el a

a

dos porgue avrovechar
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¥ demis servicios gue el Estado dotarid a2 esa parte del c
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iv.- DELIMITACION CONCEPTUAL

Pare el andlisis de la problemitica de vivienda que afecta a los-
profesores de la U.A.CH., se hace necesario reviser las fundamentales consecuen- -
cias gue generaron la situacidn actual, partiendo del entendimiénto deé los elemen
tos de fondo, desde el proceso de la ocupacidn del suelo, que permitird comprenéer
el papel tan importante que representa hoy dfa la escesez d= viviends en las Socie
dades Subdesarrolladas del Sistema Capitalista, para que de la misma forma las al-
ternativas de solucidn lleven este mismo cardcter. Los elementos gue se manejarén

son los siguientes:

La concentracidn urbana consecuencia de la Industrializacidn. -
* La escasez de vivienda en las aglomeraciones urbanas.

Soluciones paliativas de organismos del estado al problema de vivienda.

Como enfrenta el S.T.A.U.A.CH., el problema de vivienda.

* La vivienda como zona reproductora de la fuerza de trabajo.

% =
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V.- 0BJETIVOS

Se pretende ofrecer al S.T.A.U.A.CE., elementos de disefio urtano-
y alternativas del proyecto arquitectdnico de viviende, lzs cuazles contengan la so

Tucién 2 sus demandas.

El proyecto contemplarid’ aparte de las zonas de reproduccidn de la
fuerza de trabajo, zonas complementarias de esparcimiento ¥y recreacidn, asi como -
deberd contener el equipamiento necesario para que de acuerdo al proyecto argquitec

ténico de vivienda solucionen las necesidades demandadas.

Comprender las necesidades sobre esta problemitica de vivienda, -
interpretarlos y que como resultado de lo anterior las alternativas del proyecto -

deberdn mostrar su factibilidad de realizacidn.
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VI.- COUSIDERACICNES FINALES Y ANALISIS METODOLCGICO

De conformidad conm el {in que persigue el Autogobiernc desde su -

e
retende cfrecer a los Profescres de la Universidad Autdnoma de Cha
tivas de solucidn =znt s, ¥ aue mediante la vinculecidn-

a
lleve a cabo un asentamiento bien=-

s
e
]

i3]
o

.
o
-
ot
®
)
5]

o ®

=3
on organismos independiente

Ls vinculacil3n académicz al tema precpuesto deberd contemrplar las-
nezssidades colectivas y gue &stos conlleven un teneficio para ambas partes, dz —-—
tal manera que sirvan dichas experiencias parz ateader e T
en Mé&xico, parz los alumnos; ¥ lo més impo
los profesores de 1a U.A.CH., los cuales r

demandas sin gque esto cause retribducidn algunz h

Para el logro de los okjetives marcados snteriormente se analiza-
rd el &dmbito regisczal, tanto en sus aspectos socio-2condmicos como fisic
asi ubicarios desantro del contexto en una forma genaral e indentificar las tenden--

cias de desarrollo actuales de las pocblacicnes.

Los datcs gue arrcje el andlisis de &mbito regional nos ayudaridn-
a delimitar una zona de estudio dentro de la cual detectaremos ias carsencias gue -

existan en los poblados que abarque, Estas carencias determinarfn las acciones ur
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banas & promover, jerarquizindolas en cuanto a el déficit que presenten por deman-
ds de acuerdo a las normas de Equipamiento Urbano de las diferentes Dependencias &
Secretarias con que se cuentan al respecto, pafa ello se tqmaré un criterio de a--
cuerdo a las tendencias de crecimiento de la poblacidn y las acciones urbanas pro-

puestas por el equipo de trabajo.

La jerarquizacidén se valoraréd se acuerdo a la factibilidad de de-
sarrollo por lo que en Gltima instancia 5e dard una fundamentacidn del tema a desa
rrollar y seri elegido en un choque de informacidén entre &stas dos filtimas conside

raciones.
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VI.- ANALISIS DEL AMBITO REGIONAL

* Aspectos Socioecondmicos.

Para definir la regidén es sus aspectos socio-econdmicos nos basa-
remos en los datos con que se cuenta acerca del municipio de Texcoco ya gue ésta -

se encuentra ubicada dentro de dicho municipio.

El municipio de Texcoco se encuentra en la parte centro-oriente -
del Estado de México, y al este del Distrito Federal. Su cabecera, la ciudad de -
Texcoco de Mora, se ubica a los 19°30' de latitud norte y &2 los 98°52' de leongitud
oeste. Limita con los municipios de Chiconcuac, Chizutla, Paplotla, Tepetlaxtcc ¥y
Zepeatlaxtoc; el municipio de Netzahualcoyotl, Chimalhuac&n, Ixtapaluca, Chicoloa-

pan, Atenco y Ecatepec; con los Estados de Tlaxcala y Fuebla.

De estos municipios con gue limita afectan; por su influencia; di
rectamente los municipios de Ecatepec, Chimalhuacén y Netzahualcoyoil; de los cua-
les los dos primeros ectdn bédsicamente dedicados al sector industrial y Netzahuel-

zoyotl estd dedicado bAsicamente a la habitacién y la dotacidn de servicios.

La poblacidn total para 1975 en el municipio ( estimado ) era -
de 84,496 habitantes, de los cuales el 27% correspondid a la poblacidn urktena y el

73% & la poblecién rural. Su tasa anual de crecimiento fué de L.7% pare el perio-
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do TO/TS.

For otraz parte, la poblacién econémicamente_activa corresponde al
48% de la poblacién total y de los integrados al trabajo, el 35% se ubica en el --
sector primario, el 24% en el secundario, y el 34% en el terciario. E1l resto se -

encuentra en actividades insuficientemente especificadas.

De tal manera se considera a las actividades agropecuarias como -

las més importantes del municipio.

En Texcoco se encuentra la Universidad Autdnoma de Chapingo, foco

de atencidn de nuestro estudio.

En cuanto al sector secundario, destaca la industria de transfor-
macidn, entre ellas las méAs importantes son la manufactura de productos salimenti--

cios, textiles, fabricacidén de pasta de celulosa, papel y cartén.

Es importante seguir fomentando el desarrollo industrial de Texco
co a través de politicas de apoyo al sector plblico, via canalizacidn de créditos-

y-financiamientos, asi como estimulos fiscales.

Por lo que se refiere gl sector terciario, sobresals en gran medi
da la poblacidn integrada al sector servicio y en menor cuantia la ocupada en el -

comercio.
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En cuanto a com

légrafo, corréos, y se comunicsa

=

1 promedio de
mismo, el promedio de recémara

gran hacinamiento.

i

u

r
con Veracruz, Ecatepec, D.F., y Pueblsa.

kabitantes por vivienda es de 5.7 personas. Asi -

por vivienda es de sélo una; provocando con esto -

caciones y transportes, cuents ccn teléfono, te

- —
PROYECTO
URBANQ-ARQUITECTONICO
DE VIVIENDA

CHAPINGO ‘J
e A
| S >

C )

UBICACION:
TEXCOCO EDC. MEXICO
ESCALA: FECRA
SEPY S

@- 2 -
ARQUITECTURSA
U N A o




el

* SISTEMA ACTUAL DE CIUDADES

te la mayor parte de asentamientos humanos se localizan-
arretera México-Texcoco via los Reyes, debidc al gran-
a parte del municipio en lo industrial y comercial provo
to de la poblacidn debido a que nos presenta esta zona -

un nuevo foco de atraccidn para muchos de los habitantes que anteriormente radica-

Asi mismo en cuanto al rango por nimero de habitantes, las locali

i:s mayores son: Texcoco, San Luis Huexotla, Tequexquinahuac, San Diego, Unidad

-

P

d
a

1]

rofesores de Chavpingo.

Debido a la cércania con la carretera los potiados & localidades-
con mis acceso a la misma presentan las mejcres condiciones en cuanto a sistemas -
de comunicacidén como son: carreteras, telegridficos, telefdnicos, corréos e inclu-

so en el caso de Texcoco, telex.

Cate mencionar gque en cuanto a las instalaciones para %trabajo, ——
xcmercic, salud, educacidn, servicios urbanos y centros recreativos, se loczlizan -
en Texcoco princivalmente.

E Es importante sefialar que las localidades con mayor nimero de ha-

bitantes dentro & correlacionadas con nuestro 4dmbito regional son: Texcocc y San
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tiago Cuautlalpan. PROYECTO
URBANO-ARQUITECTONICO
DE VIVIENDA
CHAPINGO J
-
a )
LISTADO DE LOCALIDADES Y SU NUMERC DE HABITANTES EN 1980
NOMBRE DE LOCALIDALD NO. DE HABITANTES EN 1980
2
1.- Unidad de Profesores de Chapingo 1,703 habitantes
2.~ Pueblo Cooperativo v €5 habitantes
3.- San Mateo. Huexotla 693 habitantes
b~ San Luis Huexotla 4,121 habitantes
5.~ Unidad I.S.5.8S.T.E. de Chapingo 711 habitantes
6.- - Tequexquinahuac 2,204 habitantes
T.- San Diego 2,267 habitantes
8.- La Trinidad 1,000 heabitantes
\ _J
T O T A L : 13,314 thabitantes ( )
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DIAGRAMA

RELACION ENTRE LOCALIDADES

LCCALIDADES QUE LOCALIDADES DISTANCIA
PREZTANW SERVICIOS SERVIDAS (KMS)
TEXCOCC San Luis Huexotla 4.5 kms

San Diego 2.0 xms
Teguexguinahuac £.5 kms
San tMateo Huexotla 4.0 kms
Unidad 1.S.S.5.T.E. L.0 kms
Pueblo Cocperativo 2.5 kms
Chapingo 2.C kms
La Trinidad 1.5 kms
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DIAGRAMA DE ENLACES ‘ PROYECTO j
URBANO-ARQUITECTONICO

DE VIVIENDA

HAPINGO
—_° _
Z:gz.}é:g:g:gzg r )

Pueblo Cooperastivo La Trinided Chapingo
San Luis Huexotla San Diego San Mateo Huexotla Unided 1.5.5.5.T.E.
Teguexguinahuac
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NIVEL j E NIVEL J
INTERMEDIO MEDIO : .

i )

"
U. COOPERATIVA
615
-
SN. LUIS HUEXOTLA
4,121
) . —
TEXCOCO U. ISSSTE
60,000 711
U. PROFESORES
. 1,703
TEQUESQUINAHIAC
2,204
?

f&MATEO HUEXOT:.AJ

693

SN. DIEGO 1

2,100

J

lr LA TRINIDAD ]

L 2,267 J
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NIVEL NACIONAL

NIVEL REGIONAL

NIVEL ESTATAL
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* Contexto TUrbano

Las caracteristicas del desarrolloc socio-econdmico tales como: -
el impulso de le industrie, de las vias de comunicacidn, el incremento de 1la infra
estructura, que tienen comno cénsecuencia la conceptracién de la poblacidén en una -
zona, por la venta de fuerza de trabajo y la falta de impulsc y abandono del cam--
po, que La tenido los alrededores del municipio de Texcoco hen generado una fuerte
demands de vivienda y servicios urbenos, ocazsionzndo desajustes en el mercado exis

tente.

Se observa que la oferta de vivienda no ha respondido a las deman
das especificas de la zona, situacién que ha ocasionado el deficit y deteriorc de=-
la mismas, asi mismo el incremento en laz demanda de vivienda ks cresdo una fuerte-
especulacidn con los terrenos i neteriales de construccidn alcanzando altos pre- -

cios en el mercado.

Las poblaciones cercanas a 1los terrencs de la U.A.CE., han opta--
do, obligados por las condiciones econdmicas, a2 ubicarse en sitios con pocos servi

cios & afin sin ellos & lo que es peor, invadiendo terrenos.

Los tipos de materiales utilizados en la construccidn de las vi--
viendas van desde concreto y tabique hasta le combinacidn de &stos con piedrs y 1€

mina de ‘cartén.
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= Aspectos Fisicos. PROYECTO

URBANO-ARQUITECTONICO
DE VIVIENDA -
CHAPINGO
.
Los aspectos fisico-naturales tienen como finalidad, el ofrecer - — ~

un anédlisis del comportamiento del medio natural en que se encuentren los terrenos
de la Tablas de San Juan Norte pertensciertes a la U.A.CH., para detectar las zonas
aptas para el desarrclio de los asentamiéntos humanos, desde el punto de vista del
medic fisico existente; y asi poder plantear actividades que el hombre desarrolle-
en condicicnes favorables y no plantear alternaciones gque tengan consecuencias en-

el medio natural. Por lo que la zona de trabajo la determinardn los aspectos:

- Topografia (incluyendo andlisis de pendientes).
- Hidrologia.
- Edafologia.

- Geologfia.

— _J

- Usos del Suelo.

- Clima (comprendiendo rangos de confort). (i A]
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Localizacidn.

Chapingo se localize en el Estado de México, a 2 kilémetros de --
Texcoco y a 38 kildmetros dei D.F.; a uns altura de 2,241 m.s.n.m., & una latitud-

norte de 19°230' y une longitud oeste del meridiano de Greengwech de 98°51°'.
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Topografiaz y anélisis de pendientes.

En lo que resrecta 2 la topografia en el &dmbito regional que mane

jamos, se presentan por sus caracteristicas tres zonas generales que son:

- Zonas Flanas.-

cubren el 35.29%, 1,800 has., de la superficie analiizada. Los
rangos de pendientes, van del 0% al 5%, no presentando graves
problemas de drenajé natural en su mayoria, y sélc en la zons
de Texcoco debido a su tipo de suelo, presentando casos aisla

dos y de poca relevancia.

En estas zonas planas se encuentra la mayoria de los poblados

a estudiar y la Uriversidad Autdnoma de Chapingo.

De acuerdo a .los rangos de pendientes que se presentan, los u

sos recomendables son:

+ La agricultura (actividad primordial dentro del municipio,
la cual esté dedicada casi en su totalidad).

+ Zonas de recarga acuifera (lo gue se ha fomerntado az través
de consiruccidn de represas en las zonas donde existen es-
currimientos superficiales).

Asentamientos humanos de baja densidad.

Recreacidn intensiva.
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+ Preservacidn ecoldgica.

Zonas Semiplanas.- cubren aproximadamente un 20.58%, 700 has., del &mbito re-

gional. Los rangos de pendientes van del 5% al 15%,

En ésta zona se encuentran ubicados poblados cuys importancia
en cuanto a dotacidén de servicios, infraestructura y equipa--

miento es notorio por el desplazamiento de poblacidén a estos.
Los usos recomendables para estas zonas son:
Asentamientos humanos de media y alte densidad.

Uso industrial.

Recreacidn.

+ o+ o+ o+

Reforestacidén y preservacidén ecoldgica.

Zonas accidentadas.- cubren el kL.11%, 1,500 has., de la superficie del &mbi-
to regional, con rangos de pendientes gque ven del 15% al 30%~
¥y més de 30%.

En esta zona se presentdn laderas fréadgiles, zonas deslavadas-

y erosionadas.
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Los usos recoxendebles son: PROYECTD
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Usos del suelo y vegetacidn.

En lo que respecta & los usos del suelo, dentro del &1bito regio-

nal analizado, se Oobservan varios usos:

Ocupando un 11.76%, 40O has., del &mbito regional analizado tenemos, agricultu
ra de riego, siendo &sta un aspecto fundamental en la economies de los poblados
aledafios; en la parte central, encontramos agricultura de temporal teniendo co
mo cultivos principales: maiz, frijol y alfalfa, representando un 41,17%, - -
1,400 has.

Tanto en la agricultura de riego como en la de temperal, y como consecuencia -
de los tipos de suelos observados, se deben de fomentar los mismos, evitando -

con esto la erosidén de los suelos.

El pastizal inducido ocupa un 2.94%, 100 has., el cual abastece de una parte -
de forraje para el ganado existente en la zona, ayudando con esto le economie-

del lugar.

El bosque cultivado ocupa un 8.82%, 300 has., ésta zona ademéds de ser de pre--—
servacién ecolégica, es explotada en parte por Cia. Papelera San Rafael, misma
que en conjunto con la S. A. R. H, han reforestado esta zona, evitando la ero-

sién.
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Un 19.11%, 650 has., detectaron tanto bosque de pino, como encino, los cuales-
han sufrido talas inmoderadas, como es en el caso especifico de la porcidén - -

"Calveros", y que a la fecha debe preservar como reserva ecoldgica, impidien-

do la tals; y fomentando la reforestacidn, evitando con esto la erosién .que se

ha venido dando en estos terrenos.

El uso analizando abarca un 16.71%, 550 has., de nuestro &mbito regional.
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Clima r PROYECTO
URBANO-ARQUITECTONICO
DE VIVIENDA

- Asoleamiento, montea solar y grafica cardioide. CHAPINGO 4J

El anflisis del asoleamiento por medio de las monteas solares ha-
determinado la posicidn del sol, de acuerdo a la latitud del dmbito regional de --
19°30',de donde se concluye que el punto cardinal m&s asoleado es el sur. Asi mis
mo se analizan dias claves de asoleamien{c pera otservar la inclinacién de los ra-
yos solares en el plano horizontal y en el plano verticel, y tomar en cuenta la me
nera como influye dentro del &mbito regional para proponer las soluciones més sade-

cuadas en cuanto a vegetacidén & construccidén aprovechando los asoleamientos.
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- Temperatura. PROYECTO
URBANO-ARQUITECTONICO
DE VIVIENDA
La temperatura registrada durante el afio se puede clasificar de - CHAPINGD )
la .siguiente manera: ] rv AT
Temperatura Media de: 1k - 18°C
Temperatura Minima de: 3° - 1bk°C
Temperatura Méxima de: 18- - 21°C, {(en 2bril ¥y mayo).
s 3 . > .
- Precipitacidn Pluvieal.
Los nfimeros de diass rublados - 87
Lés nfimeros de dias con lluvie - 89
Los nfimeros de dias despejados - 148
Los nfimeros de dfies con helada - 23
La lluvia total registrada es de 623 mm.
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¥0. 1.9 m/seg.
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% SECAS 125mm. LLUVIAS 600-800mm. SECAS 125mm.
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x -3a1i8°C 12 o 18°C - -3 a i8°C
3

u

-

[724

w

[

z

z

I DIAS CON LLUVIAS 89
b3 DIAS DESPEJADOS " 148
o DIAS NUBLADOS 87
<] DIAS CON HELADAS 23
z TEMPERATURA MEDIA 16.9 °C
'3 TEMPERATURA MINIMA EXT -11 °C

TEMPERATURA MAXIMA EXT +37 °C
PRECIPITACION PLUVIAL 623 mm
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- Humedad relativa. ) PROYECTO
URBANO-ARQUITECTONICO

DE VIVIENDA
El % registrado de humedad es de: L CHAPINGO ~

r* A
80% en los meses de junio, julio, agosto y .septiembre.
60% en los meses de enero, febrero, marzo, abril, mayo

octubre, noviembre y diciembre, obteniemdo un pro-

medio del T0% 6 humedad relativa.

- Horas sol (insolacidn).

Las horas sol registradas en un afio son en promedio por mes de --

216.85 horas, clasificando el promedio de la siguiente manera:

Insolacidén Baja : 146.48 horas.
Insolacidn Média 244 .07 horas.
nsolacidén Alta 260.00 horas.

C =)
)

Son registrados en la mayor parte del afio, llegan del sur y del -
CE&nJ4 ‘) PECNA: :)
' €PT 85

- -
y ano:n:c‘r‘unl-j

- Vientos Dominantes.

.sureste con una velocidad de 1.9 m/s.




- Zona de confort.

La zona de confort esti determinada por el anélisis conjunto de 2

solesmiento, vientos dominantes, humedsd relativa, temperatura y lluvia, llegando-

a la conclusién que la zona favorable influya para poder desarrollar un proyecto -

de un asentamiento humerno,

resultados obtenidos.

asi mismo poder condicicnar esa zona,

de acuerdo a los-
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- Microclima del lugar.

En los asentamientos humanos y la arquitectura, se reflejan las -
caracterfsticas de los habitantes de un pais y difieren no sélo dentro de é1 & una
regidén, sino hasta en un mismo estado; por razones obvias, algunas est&n determinsg
das por influencias fisicas externas: la duracidén e intensidad de la radiacidn so-
lar, la humedad, la temperatura, precipi%acién pluvial, altitud, intensidad, fre--
cuencia y direccidn del viento, grado de nubosidad estudios profundos para obtener

factores gue sean aprovechados al méximo,

En zonas ya.edificadas 6 en los proyectos de urbanizacidn futuras
es necesario considerar, no sblo lo anterior , sino ademds, las relaciones gue - -
guardan las edificaciones entre si; las sombras que poryectan, la iluminacién que-
requieren y reflejan; los vientos que desvian & canalizan, sin olvidar los ruidos-
Y sus consecuencias; para poder desarrollar un proyecto Arquitect6pico coherente y

adecuado a las necesidades de cada caso en particular.

Al anslizar el microclima del lugar, podemos apreciar con mayor e
xactitud las alternativas que se pueden considerar para nuestra zona de estudio en
‘especial, asi mismo de que manera nos afectan los factores & barreras fisicas que-

se han enalizado.
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MICROCLIMA DEL LUGAR
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Sf{ntesis de Clima,

Se presenta la aplicacidn concreta a diferencia de lo anterior, -
que- es en la zona denominada de estudio, en este resumen & manera de ejemplificar-
mds objetivamente el andlisis del clima.

La desviacién de los vientos dominantes, por las pendientes y re-
lieves del cerro de las Cruces; desviandose hacia el oceste, y al este obligados --—
por la cortins de reforestacién que estd llevando & cabo la Reformas Agraria, de --
donde concluimos con respecto & los vientos, que en la zona de las Cruces se debe S&
guir reforestando para salvar el suelo erosionsdo y la gran ventaja que se %iene -

al desviar los vientos protegiendo la zona de estudio que se pueda deteriorar.

También analizando el movimiento del sol ya aplicado al dmbito re
gional, la radiacién solar nos estd dando la alternativa de poner ciertas protec--

ciones 6 barreras en el proyecto a desarrollar 6 su mismo aproveckamiento.

La humedad y la precipitacidn influyen de una manera favorable, -
ligadas con el asoleamiento y los vientos dominantes, logrzndose esi la zona de --

Confort deseable para el desarrollo del Asentamiento Humano.
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. Plano Sintesis.
-
Para
vidieron los aspectos

se clasificaron segin

.-

la elaboracidén del plano sintesis de aspectos fisicos,
en dos grupos, esto por facilitar el -manejo. Estos grupos

aptitudes, y se agruparon asi:

Geologfa, hidrografia y usos del suelo.

se di

2.- Edafologia,

En el grupo uno,

Zona Mala: a)
b)

c)
Zona Regular:

a)

b)

e)

Zona Buena: a)
b)

topografia y pendientes.

el eandlisis fué como sigue:

Por geologia = 2 lacustre.
Por hidrologia = no existe agua en un &rea de me
nos de 2 hectéress.

Por uso del suelo = bosque y bosque cultivado.

Por geologia = brecha sedimentada.
Por hidrologia = existe agua en 2 hectéreas a la
redonda a mAds de una.

Por uso del suelec = pastizal indusido.

Por geologia = zona de aluvidn.
Por hidrologia = corrientes subterraneas y exter

nas en el lugar.
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Zona Optima:

En cusnto al

Zona Mala:

Zone Regular:

Zona Buena:

c)

.a)
b)

c)

Por uso del suelo = agricola de temporal (modifi
ceble por su poca explotacidér), y por la pérdida

de vocsaciédn.

Por geologia = zone de rocas igneas.
Por hidrologies = existe depSsito en el lugar.

Por uso del suelo = urbeano.

grupo dos resultd:

a)
b)
c)

a)

c)

a)

b)
c)

Por edafologia solonchak.

Por topcgrafia = zonas accidentsadas.

Por pendientes 30% a més.

Por edafologia = vertisol.

semi-accidentada.
0 - 5%.

Por topografia

Por pendientes

For edafologia combisol.

Por topogra?ia zonas planas.

Por perdientes = 5 - 15%.
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criterio:

el gruro 2.

Zona Optima: a) ° Por edafologia = litosol.
b) Por topografia = zonas semi-planas..

c) Por pendientes = 15 - 25%.

Para la elaboracidén del plano sintesis se utilizé el siguiente --

Se conjuntd la informacidn obtenida tanto en el grupi 1 como en -

Zona Mala: a) Por geologia = zona lacustre.
b) Por hidrologia = no existe ague n un &irea de me-
nos de Z hectéreas.
c) Por uso del suelo = bosque y bosque cultivado.
d) Por edafologié = solonchak.
e) Por topografia = zonas accidentadas.

del 30% a més.

£) Por peundientes

Zona Regular:

a) Por geologia = brecha sedimentada.

b) Por hidrologia = existe agua en 2 hectdreas a la
redonda.

c) Por uso del suelo = pastizal indusido.

d) Por edafologia = vertisol.
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Zona Buensa:

Zona Optima:

e)
f)

a)

b}

e)

a)
e)
f)

a)
b)

c)
a)
e)
£)

Por

Por

FPor
Por

Por

topografia = zone semi-accidentada.
0 - 5%.

pendientes

geologia = zona de aluviédn.
hidrologie = corrientes de agua en el lugsar.

usc del suelo = sgricola de temporal (modifi

cable por su poca explotacidn).

Por edafologia = litosol.

Por topogrefiaz = zone planea.

Por pendientes = 5 - 15%.

Por geologia = zona de rocas {gneas.

Por hidrologia = existen depSsitos de agus en el
lugsar.

Por uso del suelo = urbano.

For edafologia = litosol.

Por topografis = zonas semi-planses.

Por pendientes = 15 - 25%.
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VIII.- DELIMITACION DE LA ZONA DE ESTUDIO

Se tomaron en cuenta los siguientes aspectos:

a) Las barreras fisicas,
b) Los sistemes de enlsace,
’
cl Anflisis del &mbito regf-nal.

da} Poblados relacionados con los terremos y la porpis U.A.CE.

Las barreras fisicas.- forman el punto més importante para la delimitacién-
de la zona de estudio ya que representan los lineamientos de ma-

yor relevancies como son:

Al norte y noroeste, por le limitante marcada en toda la parte superior de la
zona de estudio, se delimita por el rio Cantera, mismo que a partir de Tegquex
quinshuac cambia & rfo Aculco. El mismo terreno donde paras el rfo marca una-
limitante ya que debido a su topografia tan accidentada hace imposible la co-
nexién‘entre uno y otro lado del rioc.

Al este, se delimita hesta la zona del terreno de las Cruces ¥ su intersec- -
cién con el,rfio San Bernardino; dada exactamente en el paralelo 98 L47'25", en
aproximadamente 2,650 metros, es importante mencionar gue se tomé como refe--
rencia la limitante del terrenc de las Cruces ya que es una opcidn de terremno

dad por la propia U.A.CH.
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b)

a)

Al sur, se delimita por otra barrere natural como es el trazo propio del rfo-
San Bernardino que corre 2 todo lo largo de la2 parte sur.

Al oceste, se delimitas por la barrera artificial gue nos mercz la autop;sta ¥é
xico~-Texcoco, misma que qollnda con los terrenos uunde estdé ubiceda la U,A.~--

tH.

Los sistemas de enlace.- forman une parte importante de le limitacibn ya -
. '

que nos marce los diferentes pecsibles enlaces entre la U.A.CH,,-

¥y los terreros propuestos, asi como los enlaces entre los terre-

20s y los poblados més cercanos & ellos,

Anélisis del &zmbdito regional.- resulta muy importante ya que o rafiz de es

+e an&dlisis se encontraron las diferentes barreras fisicas.

Poblados cercanos.- se tomeron en cuenta ya gue resulta de vital importan-

cia obtensr informacidn sobre sus diversos equipsmientos debido-

a gue su cercania influye en el posible aprovechemiento de los e

guipemientos gue tienen.

Dentro de la zone de estudic se inciuyen ocho poblados. mismos -~

que forman parte del municipio de Texcoco y son leos siguientes:

* Unidad de Profescres,

* Pueblo Cooperativo,.
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San Luis Huexotla.

Pueblo de San Diego.

San Mateo Euexotla.

Pueblo de Teguexquinahuae,

Unidad Habitacional del I,S8.8,.S.T.E.
La Trinidad de Axopilco.
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IX.- ASPECTOS DEMOGRAFICOS

Tendencias de Crecimiento.

El crecimientc de poblacidén se proyecto en base a los periodos:-
corto de 1984 - 1988; mediano de 1988 - 199L: y largo de 1994 - 2000. analizando-
los ocho poblados gue comprenden nuestra'zona de estudio, por medio de los méto--
dos aritmético, geomdiricc y el de interés compuesto: los cuales arrojan tenden--

cias de crecimiasnto alta, media y beaja.

De 1locs resultados obtenidos. se determind adoptar la tendencisz -
alta: esto debvido a2 gque la tasa de crecimiento ademds de ser alta, va acelerando-

su mismo crecimiento.

Tomarndo en cuenta loc anterior se comsiderd la conurbecién de 3 -

sectores contemplados dentro de la zona de estudio

- Poblados que integran los sectores:
Sector "A", - La Trinida y San Diego.
Sector "B".- Unided de Prcfesores, Puetlo Cooperativo, San Mateo Euexctla, --

San Luis Huexoctla, Unidad del I.5.5.S.T.E.

Sector "C".- Tequzxquinahuzc.
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PROYECTO _
URBANO ARQUITECTONICO l’
DE VIVIENDA i
CHAPINGO
a8
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HIPOTESIS 1380 1984 .1988 1994 2000 g
BAJA 13,118 15,767 13,019 22,400 26,374
MEDI1 A 13,118 15,767 18,678 24,337 31,908
ALTA 13,118 15,767 18,974 25,076 33,203
. J
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HABITANTES

35000 A
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1984

1988

1994 2000

AKOS

ZONA DE ESTUDIO

TENDENCIA ALYA 33,203 Hob.
TENDENCIA MEDIA 31,908 Habd.

TENDENCIA BAJA 28,374 Hab.

PROYECTO
URBANO ARQUITECTONICO
DE VIVIENDA

CHAPINGO J
..
e R

L J

PLANO: . TENDENCIA j

DE CRECIMIENTO

UBICACION:
TEXCOCO £DO. MEXKCO

(3)

{ AROUITECTURA
v N A n




Resumen.

De acuerdo a las tres tendencias de crecimiento obtenidas se de-
termind adoptar la tenderncia alta, por la tasa de crecimiento gue sdemés de ser -
alte va acelerando su crecimiento ya que en el afio de 1970 dicha tasa era de 3.5%

y aumentd pare 1980 a un L.9%.

. Por lo anterior expuesto se considera la conurbecién de 3 zonas,
quedandoc de la siguiente forma:
Sector "A".- La Trinidad con San Diezo.
Sector "B".,- ©Escuela Facional de Agricultura ccrn Unidsd de Pro-
fesores de Chepingo, Fueblo Cooperativo. San Mateo
Buexotla. San Luis Huexotla y Unidad I.5.S.8.T.E.-
Emilianoc Zapata.

Se.tor "C".,- Tequexguinahuac

Se plantea la conurbacién, porgue si las poblaciones mencicnades
no cuentan con los apoyos necesarios, cresran rroblemsas de essentamientos humances-
irregulares, alteraciones en el sistemas urbano y el desegquilibric de los niveles-
de servicio de las zonas de crecimiento erménico ¥y afectan en el aspecto socio-e-

condmico y la relecidén gque exista en el sisitema de ciudades
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Proyeccidén de Poblacidn hacia el afio 2000.

Lista de localidades y nfimero de habitantes en 2000

NOMBRE DE LA LOCALIDAD

NUMERO DE HABITANTES EN 2000

Ugidad de Profesores de Chapingo
Pueblo Cooperativo

San Mateo Huexotla

San Luis Huexotla

Unidad del I.S.S.S5.T.E.
Tequexgquinahuac

San Diego

La Trinidad

T o t a 1 a 2000

3,758
2,37
1,6Lk7
10,017
1.675
5,192
5.965
2,512

habitantes
habitantes
habitantes
habtitentes
habitantes

habitantes

_habitantes

habitantes

NOTA: la‘poblacién total no incluye Téxcoco,.

habitantes

B
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Piramide de edades. PROYECTO
URBANC-ARQUITECTONICO
DE WVIVIENDA

De la pirimide de edales, se pretende encontrar cual es la pobla L CHAPINGO AJ

cidén en edad escolar, ya gue .de acuerdo & les necesidades sentidas y 8l incremen- [ )
to de poblscidén a corto, medisno y largo plazo, se requiere del eguipamiento de =
ducacibn, asi ismc obtemer la poblacidén econdmicamente active gue se encuentra --

productiva de nuestra zona de estudio.

as son en relacién al Censo de 1970. -= que no

[+3
se cuenta con alizada 3y que comprende az las siguienies loca-
S

o Luis Huexotla. San Mateo Huexotla.

P

a
c i r

lidades: San LCiege, La Trinidsad,
E [o4

Y
del I.S.S.8.T. olonia de Profescres, Unidad Cooperativa y Tequexguinahueac.
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HOMBRES

MUJERES

85-+
BO -84
75-79
70-74
65-69
60 -64
} 55-59
H
50 -54
45.49
40-44
35-39
30-34
25-29
csor 20-24 1071
roal 15-19 ]no
lozsl 10-14 l 1026
:333[ 5-9 ]l302
ussl - 0-4
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1300 1000 500 0 [ 800 1000
SECTORES ECONOMICOS
LAS CIFRAS INDICADAS FUERON OBTENIDAS EN RELA-
CION AL CENSO DE 1970, YA QUE NO SE CUENTA CON
SEGTOR PRIMARIO 1424 Hob. 35 % INFORMACION MAS ACTUALIZADA, Y COMPRENDE LOS.
POBLADOS DE :
Oy
SECTOR SECUNDARIO 976 Hab. 24 °/° sAN BIEGO UNIDAD COOPERATIVA
SECTOR TERCIARIO 1384 Heb. 34 % LA TRINIDAD TEQUESQUINAHUAC
NQO ESPECIFICADOS 284 Hab. 7 % SAN LUIS HUEXOTLA
SAN MATEO HUEXOTLA
P.EA. 4068 Hab. 100 % UNIDAD ISSSTE

COLONIA DE PROFESORES

1421

1800
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X.- PRONOSTICO DE SISTEMA

DE CIUDADES

Ei sY¥stema de ciudades de estudio es el siguiente:

a).- Como prestador de servicios a nivel nacionsl; tenemos a la Ciudad de México.

b).- Prestador

la Ciudad
c).— Prestador
a).- Prestador
S.S.T.E.,

e).~ Prestador
res y San

£f).- Prestador

e servicios a nivel
e Toluca.

4
d
de serwvicics a nivel
d
¥

Diego.

de servicios a-nivel

Tomando en cuenta el

estatal; el Estado de México; en particular -

rmedio; Texcoco.

el Pueblo Cooperativo, Unided del I.S.

bésics; San Luis Huexotla, Unidad de Profeso-

servicios; San Mateo Zuexctla y La Trinidsad.

recimiento de poblacidn y la inminente conur

bacién entre Texcoco y la zona de estudio, el sistema de ciudedes &l afic 2000 seré-

como sigue:

al).- Como D

r
b).- Como prest

lar 12 Ciu

est

ador de servicios
ador de servicios

dzd de Tolucs.

c).- Comoc prestador de servicios

a).- Como prestador 4= servicics

nacional; tenemos a la Ciudad de Méxicso.

estatal; el Estado de México, ea particu

intzrmedio; 12 Ciudad de Texcoco.

medioc; 1s Unidad Cooperativa, la Unided-

—
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del 1.S.5.S.T.E., San Luis Huexotla, San Diego y Tequexquinahuac.
Como prestador de servicios a nivel bésico; la Unidad de Profesores,

teo Huexotla y La Trinidad.
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ZONA DE ESTUDIO

SISTEMA DE CIUDADES ARO 2000

SEGUN EL ESTADO
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XI.- FROPUESTA DE US0S GENERALES

Parte de comvagirer los datos entire los uscs del suelo actual y -
los diferentes aspectos -fisicos (tcpograffa, edafologia, geologia, hidrologia y --

clima}, en la cual se jerarquizeron por medio de los siguientes rangos: &ptimo, -

bueno, regular, y malc, parz asi determinar las zonas de estudio.
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UsS0S PROPUESTOS

USC URBANO

%SO AGRICOLA

uso FORESTALJ

£ TEMPORAL
2 0-5% R 0 ) M
=  5-153% 0 B B R
§ 15 - 30 % R R R B
F 30 - M3s M M M 0
sa FEOZEM B 8 B M
'§§ CAMBISOL ‘R R R 8
“‘ LITOSOL M M M 0
< LACUSTRE M R R R
3 ALUVION R B B R
2 ROCA SEDIMENTARIA R ] B B
@ ANDES I TA B M M B
e R10S R B B B8
ZZ || ESCURRIMIENTOS SUPERFS. R R R 8
== DEPOSITOS DE AGUA R B8 B R
2 TEMPERATURA MAXIMA M R R R
z TEMPERATURA_MEDIA B R B B
| TEMPERATURA MINIMA R M M M
OPTIMA O BUENA B8
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XITI.- ANALISIS DE LA ESTRUCTURA URBANA

Usos del suelo actual.

El uso del suelo actual, como se vid en el plano sintesis y de pro
puestas de usos; estid condicionado, independientemente de las politicas del estado-
de desarrolls de la regidn plantezdo para el corto {1988), mediano (19%%) ¥y largo -
(2000) plazo, dcnde s2 ve claramente, jue poco & DocO, €S0S Dpercentajes que azhore -
son representativos, quedardis ligados a un criterio normativo; por el avance.de la-
conurbacidn, y 12 consoliiaciZn del "cinturda urbans™ que en especial, en este lu--

gar (Chapingo), remataria.

Dentro de nuestre .ona de estudio se detectd, despuds de hraber resn
lizado el an#Alisis del método fisico, 21 siguiente uso, gue represents an tanto por

ciento del totzl de este; como sigue:

Agricuitura de Temporal 1,409 nas. k1.18%
Agricuitura de Riego 400 has. -11.76%
Uso Lrbeano 550 has. 16.18%
Bosgu= 650 has. 12.12%
Pastizel Indusido 20C has. 2.94%
Bosgue Cultivado 350 has. 8.32%

TOTAL DE LA ZCN& DE ESTUDIOC::,400 has. 100.00%
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Densidad de Poblacidn.

Se tomd como criterio, el mismo que emplea. el municipio de Tex-

coco para poder distinguir la densidad en 3 tipos:

Densidad Baja de 0 a 50 hab/ha.
Densidad Media de 51 a 90 hab/ha.
Densidad Alts més de 91 hab/ha.

De las cuales predomina en nuestra zona de estudio la demnsidad-
baje con 6 poblados, le siguen finicamente dos poblados con densidad media.
. .
Consideramos gue debemos tratar de mantenmer una poblacidn media
para no afectar de alguna manera el espacio destinado 2l nuevo asentamiento, con

una justificacidén planeada de usoc hatitacional.
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LOCALIDASD POBLACION SUP. HAS. DENS 1DAD CONSlDERAD:
Unidad de Profesores 2,000 15 90 hab/ha. Media
Unidad Cooperativa 810 12 67 hab/ha. Media
San Mateo Huexotla 824 23 29 hab/ha. Baja
San Luis Huexotla 4,922 19 41 hab/ha. Baja
Unidad 1SSSTE 344 22 38 hab/ha. Baja

} Tequesquinahuac 2,516 120 20 hab/ha. Baja

»an Diego 2,751 55 50 hab/ha. Baja

La Trinidad 1,000 4 25 hab/ha. Baja
. ./
TOTAL: 15,767 Poblacidén de habitantes en la zona de estudio
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Tenencia de la Tierra.

Dentro de la zona de estudio detecftamos 3 fegimenes de propie-<~
dad,’ tomando como base el enfoque que le dan en el Plan Municipal de Desarrollo-

Urbano de Texcoco, que consiste en:
Ejidal, Privada. y Federal.

De donde la propiedad ejJidal es la que ocupa la mayor parte de-
nuestra zona de estudio, predominando en ella el uso agricola, tanto de temporal

como de riego.

Fn la propiedad privada se encuentran considerados los terrenos
bajo dominio de la U.A.CH., asi como los asentamientos urbanos de los diferentes

poblaedos enmarcados en la zona de estudio.

En cuanto a la propiedad federal, se tomaron en cuenta las z20--
nas de barrancas, asi como lea mayor parte de bosgue, tanto cultivado como natue--

ral, el cual es custodiado y reforestado por la Reforma Agraria.
. '

De acuerdo a la descripcidén anterior; se sacaron porcentajes, -

considerando las 3,400 hectireas de nuestra zona de estudio.
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TENENCIA HECTAREAS PORCENTAJE
EJIDAL 1.410 hi.47
PRIVADA 1,380 - ko.s8

L FEDERAL 610 17?9‘5
Total zona de .estudio 3,400 HA. 100%
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Densidad de Construccidn.

Los datos obtenidos para la densidad de construccidn, fueron de
terminados por el nfimero de viviendas de cada localidad, asi como los metros cuz
drados construidos por lotée, en cuanto a estos ltimos lotes, cabe mencionar gue
varian significativamente con sus dimensiones, de los cual se tomd un promedio -
de construccidén por localidad, baséndose en las visitas de campo que se realiza-

ron para la informacidn preliminar.

El dato en cuasnto a densidad de construccidén que planteamos en-
la siguiente tabla, nos indica que enm las localidades cuestionadas, existe una =~
densidad de construccidn baja, por lo cual concluimos que todas las localidades-

tienen capacidad de aceptar mayor densidad de construccidnm.
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( LOCALIDAD - SUPERFICIE NO. DE % CONST. mTAL"nZ MZ CONST. % TOTAL A
) DEL POBLADO VIVIENDAS POR LOTE | CONSTRUiDOS POR HA. | DE SUPERFC.

Unidad Profesores 150,000 m> 317 120 38,040 2,536 25
Unidad Cooperativa 120,000 mZ 129 170 21,930 1,827 18

_ San Mateo Huexotia 280,000 m? 131 150 10,650 701 7
San Luis Huexotla 1'119,000 m2 731 150 117,150 98 10
Unidad ISSSTE 220,000 m? 169 120 20,280 921 9
Tequesquinahuac 1!300,000 m2 523 170 88,910 683 7
San Diego 550,000 m> 474 150 71,100 1,292 13
La Trinidad 410,000 m? 200 150 30,000 750 7

\_ _J
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Salarios minimos de la zona de estudio.

Ain considerando 2 Texcoco como zona Metropoliterna, existe una-
diferencia en cuanto a los.salarios minimos y tomemos en cuenta de acuerdo a - -
nuestra crecanfa-donde se maneja el salario minimo de: $ 1,250.00 pesos diarios;
de donde se tienme que comparado con el salario de los profesores de la U.A.CH.,-

es de tres a cuatro veces el salario minimpo; lo cual nos arroja el an&lisis de:

$ 1,280.00 X 30 dias = $ 38,k400.00 X 3 veces = $ 115,200.00 mensuales.
o $ 38,400.00 X b veces = $ 153,600.00 mensuales.

Estemos tomando en cuenta que los profesores de la U.A.CH., es-
personal docente y como politice del mismo sindicato para poder dotar de vivien-
da Sptima a sus agremiados, serd en base &l salario gue perciban y as{ tomar 1lis

ta de gquienes podré&n pagar su vivienda.

NOTA: Los salarios minimos considersdos con de mayo de 19Y85.

Densidad de Vivienda.

Las caracteristicas del desarrollo socio-econdmicéo que ha teni-

do la zona de estudic, han generado uzna fuerte demanda de vivienda y servicios -
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urbanos, ocasionando desajustes en el mercado existente. PROYECTO
URBANO-ARQUITECTONICO
DE VIVIENDA

.Se observa que la oderta de vivienda no ha respondido a las carac CHAPINGO ~

teristicas de la demanda, situacidn gque ha ocasionado deficit y deterioro de las - ( )
viviendas, asi mismo el incremento en la demanda de vivienda ha creado una fuerte~
especulacidn con los terrenos y materiales de construccidn alcanzando altos pre- -

cios en el mercado.

Por lo anterior la poblacién que no puede acceder a una vivienda-

sdecuada se ha visto obligada a buscar soluciones como las siguientes:

- Ubicarlas en un sitio con pocos servicios & afin sin ellos.
- Construirla por etapas hasta donde permitan las posibilidades

econdmicas.

Dado lo anterior se observaron dentro de la zona de estudio predo

minantemente dos tipos de vivienda, distribuidos de la siguiente manera:

VIVIENDA POPULAR VIVIENDA MEDIA L B
* San Luis Huexotla * Unided de Profesores de Chapingo (j AAJ
* ° San Mateo Huexotla *  Unided Emiliano Zapata del I.S.- 6“"“"',[,mmxm’

* Unidad Cooperativa S.S.T.E. . TV TTTTY
WP es
. ) ) (ﬁ AMQUITECTURA
. - i, ) A m




* La Trinidaé
* San Diego
* Tequexquinahuac

La calidad de vivienda que existe en las localidades de la zona -

de estudio, se clasificé en tres rangos, tomando en cuentas los siguientes aspec- -

tos:

da se observé lo

- La calidad de los materiales.
- Tipo de materiales utilizados,
- Estado de la construccidn.

De acuerdo a lo anterior y tomando en cuenta la calidad de vivien

siguiente:

San Luis Huexotla Regular
San Mateo Huexotla Mala
Unidad Cooperativa Buena
Ls Trinidad Regular
Sen Diego Reguler
Tequexquinahuac Regular
Un. de Prof. Chepingo Buena
Un. E. Zapata del ISSSTE Buene
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NOTA:

La calificacién que se le asignd a cada poblado es el resultado

- < B
de calidad de vivienda que se observ8 durante las vivistas.
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. PROYECTO
URBANO ARQUITECTONICO
DE VIVIENDA
CHA PINGO

( LOCALIDAD POBLACION DEMS1DAD ND. DE SUPERFICIE DENSIDAD h
- 1984 - HABITACIONAL VIVIENDAS HA VIVIENDA
Unidad de Profesores 2,000 6.3 " 317 15 21 viv/ha
Unidac Cooperativa 810 6.3 129 12 11 viv/ha
San H-ateo Huexotla 824 6.3 131 28 5 viv/ha
San Luis Huexotla 4,922 6.3 781 119 7 viv/ha
Unidad 1SSSTE 844 5 169 22 3 viv/ha
Tequesquinahuac - 2,616 5 523 130 4 viv/ha
San Diego 2,751 5.8 b7k 55 9 viv/ha
kLa Trinidad 1,000 5 200 41 5 viv/ha

_
PLAND: DENS/IDAD DE
VIVIENDA ACTUuAL
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* Domiciliaria a Composicidn Familiar.

( LOCALIDAD POBLACION DENS IDAD " NO._DE TEPOS )
1984 HAB I TACIOHAL | VIVIENDAS ACEPTABLELNO ACEPT.
Unidad de Profesores 2,000 6.3 317 301 16
Unidad Cooperativa 810 6.3 ’129' 123 6
San Mateo Huexotla 324 6.3 131 33 93
San Luis Huexotla 4,922 6.3 781 586 195
Unidad 1SSSTE 344 ) 169 160 9
Tequesquinahuac 2,616 3 523 332 131
San Diego 2,751 5.8 L74 355 119
La Trinidad 1,000 5 200 180 20
— _J
Total de Vivienda actual en la zona de estudio . e e e e . e e e e . 2,724
Total de Defict de Vivienda actual . . v . v v & v 4 v o v v 4 v o v v o & 594
% de Densidad habitacional existente (composncnén Fan:luar) e e e e e e 5.7
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Vivienda Nueva Requerida por la Zona de Estudio.

-Para determinaer la vivienda nueva requerida en las localidades de
la.zona de estudio, se analizaron las proyecciones de pobdlacibén a corto, mediano y
largo plazo, tomando de estas la hipdtesis alte, ya que dicha -hipb6tesis nos da el-

requerimiento necesario de vivienda nueva, quedando de l= siguiente manera:

1984 - 1988 - corto plaze - 935 viviendas
198L - 199 - mediano plaszo - 2,66 viviendas
1984 - 2000 - largo plazo - 5,383 viviendas
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N

POBLA POBL& INCREMEN | REQUER. REQUER.| VIVIENDA PROGRE- MEJORA VIVIENDA
LOCALIDAD CION CION TO DE PO- POR POR TOTAL [TERMINADA] SIVA MIENTO AL ARO

- - 1984 - |- 1988 -| BLACION INCREM. REPOSC. REQUER. - 1988 -
.- U. de Profesores 2,000 2,348 348 70 13 83 4 33 27 101
2.- U. Cooperativa ¥10 1,066 256 51 9 61 30 24 19 73
3.- San Mateo Huexotla 824 979 155 31 6 37 18 15 12 45
4,- San Luis Huexotla 4,922 5,879 957 191 34 225 112 50 72 274
5.~ Unidad ISSSTE 84k 1,001 157 31 6 37 18 15 12 45
6.~ Tequesquinahuac 2,616 3,104 488 s8 18 116 58 46 37 151
7.~ San Diego 2,751 3,338 637 127 23 150 75 60 43 183
8.- La Trinidad 1,000 1,255 259 52 9 61 30 24 19 73

\_ _J

18% 50% Loz 32%

Total de Vivienda al afo 1988 en la zona de estudio . . . . . . . . . . . . 335

ﬁq%
QHO
~ ™
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~ A
- REQUER.| RENUER. | VIVIENDA VIVIENDA
LOCALIDAD PCOI%L»TA' Prolsox;? ,I,gﬁ% POR POR TOTAL |TERMINADA Pg?SZ-E- MEJORADA ‘ARO
- : s e INCREM.] REPOSC. REQUER. - 1994 -
1.- U, de Profesores 2,000 2,970 a79 154 35 229 114 92 73 279
2.- U. Cooperativa 810 1,612 802 160 29 189 35 75 60 231
3.- San Mateo H:exotla 824 1,270 LL6 8a 16 105 53 42 34 129
4.~ San Luis Huexotla h,922 7,674 1,752 550 39 649 325 260 203 793
S.- Unidad 1SSSTE 8Ly 1,295 L5y o0 16 106 53 21 34 108
.- Tequesquinahuac 2,616 4,015 1,399 280 50 330 165 132 106 403
7.- San Dieno 2,751 4,462 1,711 342 62 Lok 202 162 123 493
LB.- La Trinidad 1,000 1,778 778 156 28 134 92 74 54 225
: J
18% 50% L0% 32%
Total de viviendas al afio 199h en la zona de estudio . . . . . &« « v o« « « « & 2,601
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LOCALIDAT PCOIBO"NE' PCOIBOLQA- Agﬁ% REggiR' REggER' W;IQITE:LM TERMINADA chla\clzs- MEJORADA VIXrlquD
. INCREM. | REPNSC.| REQUER. - 2000
—1‘.- U. de Profesores 2,000 3,758 1,758 352 63 big 207 166 133 506
2.- U. Cooperativa 810 2,437 1,627 325 58 333 191 153 122 466
_3.V— San Mateo Huexotla 824 1,647 823 165 30 195 247 193 153 603
4.- san Luis Huexotla 4,922 .| 10,017 5,095 1,015 183 1,202 501 431 385 1,467
5.~ Unidad 1SSSTE 8hL4 1,675 831. 166 30 196 98 73 63 233
6.~ Tequesguinahuac 2,616 5,192 2,576 515 93 603 304 243 195 742
7.- San Diego 2,751 5,965 3,214 643 116 753 379 304 243 926
3.- La Trinidad 1,000 2,512 1,512 302 54 356 178 142 114 434
_ _J
18% 50% 4o% 32%
Demanda de Vivienda al 80 2,000 . . . , . & ¢ & & o i v v e 4 4 e e e e e e e .. 5,333
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Por programa estatal L0%
Por programa Ce cooperativa 15%
Por prog—ame de autoconstruccidn 30%
Por programa de financiamiento 15%
ALTERNATIVAS P 1988 1994 2000
G’ . 4
DE PROGRAMA 935 VIV: 2,661 VIV. 5,383 VIV
ESTATA AL Lo 37T & 106154 215 3
COOPERATIVA 15 1bo 399 807
AUTOCONSTRUCCION 30 280 7T928 1615
FINANCIAMIENTO 15 1ko 399 8 07
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Alternativas de Programas. . ’ PROYECTO
. URBANOQO-ARQUITECTONICO
DE VIVIENDA
. .. N . CHAPINGO
Creacidn de vivienda nueva al afio 1988 (corto plazo), por incre-- _J
mento de poblacidén en la zona de estudio. [ AW
935 viviendas.
Creacidn de vivienda nueva al afic 1994 (mediano plazo), por incre
mento de poblacifn en la zona de estudio.
2,661 yiviendas. -
Creaci8n de vivienda nueva al aflo 2000 (largo Plazo], por incre--
mento en poblacibn en la zons de estudio.
5,383 viviendas. 3
Alternativas de programas y nfimero de viviendas por programa em -
corto, mediano y largo plazo,. ) - _J
De acuerdo a las necesidades de vivienda para la zona de estudio- (: ;)
usicACiOn: l
se tomaron cuatro alternstivas de programes, a las cuales se les aplican diferen—— ( TEXCOCO €00 MEXICO
tes porcentajes en base a la propia capacided de cadas programa para proveer la vi- ESCALA. TECHA
8 . s - . | G
vienda necesaria, quedando de la siguiente manera:
J ( ARQUITECTURA
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Vialided en la zona de estudio.

Nuestra zona de estudio cuenta con una via de cvomunicacidn regio-
nal, gue es la carretera México-Texcoco, la cual se encuentra asfaltada siendo de-
doble circulacidén; 2 vias sub-urbanas que entroncan a la altura dé la entrada a la
U.A.CH., siendo aqui el punto méas conflictivo, km, 35 carretera México-Texcoco, =--
que van: la la. & San Mateo Huexotla gue se encuentrz asfaltada en un 207 y lo --
restante siendo del tipo material terraceria; la 2a. pasando entre San Luis HuexXo-
tla y la Unidad del I.S.S.S.T.E., la cual en este tramo estf asfaltada. continuan-
do hasta Tequexquinahuac siendo del tipo de material terraceria, para relacionar -
asi a estos poblados. Siendo la 3a. via secundaria de tipo de material terraceria

y comunicando de esa manera a la Trinidad y a San Diego con Texcoco,

A lo interno de los pobladeos San Luis Huexotla, San Mateo Huexo--
tla, San Diego, La Trinidad y Tequexquineahuac, el material que presentan en sus --

- . . = -
vias de comunicacidén es la terraceria.

En cuanto a la infraestructura en t&rminos generales presenta di-

ferencias.

En la Unidad Cooperativa, Unidad del I,S5.S.S.T.E.. y la Colonia -~
de Profesores cuentan con calles pavimentadas y presentan diferencias minimas en -

su infraestructursa.
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Cabe aclarar que no todos los predios cuentean con los servicios -
de infraestructura (agua potable y dremaje), por no abastecerlos las redes de es--

tos.

Los raengos de vialidad que presentan los poblados son: prima- -

rios, secundarios y peatonales.
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XIII.- INVENTARIO DE EQUIPAMIENTO URBANO

Este anélisis consiste basicamente en el inventario detallado de-
los componenetes del equipamiento urbano existente en los diferentes poblados de -
nuestra zona de estudio; por medic de las visitas de campo, esto es ccn el fin de-
determinar cuZl es el ecuipamientoc con que cuenta dicha zona; para conocer asi --
los deficit y/8 superavit para gue el nuevo asentamiento se plantee con su eguipa-
miento necesario (normas S.E.D.U.E., 1981), para no desequilibrar la zona, pues --

traeria como consecuencia trastornos scciales.
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XIV.- CALCULO DE NECESIDADES DE QUEIPAMIENTO EN LA ZONA DE ESTUDIO provecto |
URBANO-ARQUITECTONICO
DE VIVIENDA
_ CHAPINGO J
Para realizar el c&lculo de necesidades asctuales de eguipamiento- ( )
urbano dentro de la zona de estudio, se dividid le zona en tres sectores sub-urba-
nos A, By C. Esto cbedeciendo bdsicamente al nlmero de hatitantes por poblado, a
la distencia que existe entre lzs mismas y a la tendencia de conurbacidén prevista-
el afio 2000 en el Flan Municipal de Desa.rrollo Urbano de Texccco., Estado de Méxi--
co, (1982). Estos sectores se integraron como sigue:
Sectcr A.- formado pocr los pobledos de San Diego y La Trinidad,
con una poblacién total de 3,751 habitantes.
Sector B.- ‘integrado por San Luis Huexotla, Unidad del I.85.8.S5.
T.E., San Mateo Huexotla, Coloniea de Profesores y U-
nidad Cooperativa; con una poblacic’:ﬁ total de 9,%00-
habitantes, ¥
Sector C.- el cual estd integrado solamente por el poblado de - L p
Tequexguinahuac, con una poblacidrn de 2,616 habitan- C J
tes.
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M E N

PROYECTO
URBANO-ARQUITECTONICO

SUB g CORTO PLAZO MEDIANO PLAZO LARGO PLAZO DE VIVIENDA
SISTEMA ELEMENTO 1984 - 1988 1988 - 199k 199% - 2000 T o T AL L CHAPINGO )
HABITANTTES 19,00k 25,076 33,203
8 eulas 1.5 turno| 2 aulas 1 turno € aulas 1 turno 31 aulas
JARDIN Sector A Sector B Sector A 83 metros cuadrados
DE 3 aulas 1 turno 8 aulas 1 turno const./aula
NIROS Sector C Sector B 35 aulumnos’aulea
12 aulas 1 turno 12 aulas 1 turno 6 aulas 1 turno L2 aulas
Sector B Sector B Sector A 117 metros cuadrados
PRIMARIA 12 aulas 1 turmno const. ‘aula
T Sector B 50 alumnos/aula
D 3 sulas 1 turno 3 aules
SECUNDARIA Secor A 125 metros cuadrados
U const./aula
50 alumnos/esuls
¢ SECUNDARIA 3 aulas 1 turno 3 aulas 1 turno 3 aulas 1 turno 12 aulas
Sector A Sector C Sector C 150 metros cuadrados ’
A TECNOLOGICA
3 aulas 1 turno const./aula
c Sector B 50 alumnos/aule
3 aulas 1 turno 3 aulas
I %ACHILLERATO Sector B 175 metros cuadrados - et
GENERAL ,
. const.’aulea ( A)
0 : 50 alumnos/aula
N . 3 aulas 1 turno 3 aulas (:mnww )
_ ggggg%gggggo Sector & 200 metros cuadrados TEXCOCO £00 MEXNICO
: const./aula ESCALA. FECna
30 alurnos/aula ( 5:»?'19
ESCUELA DE 1. aula 1 turno 1 aula 1 turnoé 2 aulas @
. _ CAPACITACION Sector B Sector A 200 metros cuesdrados
P/EL TRABAJO . const./aula (: ARQUITECTURA
k_ L5 zlumnos/aula <} U N A N )




ESCUELA ESPECIAL

PARA ATIPICOS

3 aulas, 1. turno
Sector B

3 aylas
130 m . const/ aulae
25 alumnos vpor asula

T0 m2 construidos

2]
TC m~ construidos

70 m° construidos

3 unidades de 70 metros-

. Sector A Sector B Sector C construidos cada una.
¢ BIBLIOTECA
) PROYECTO
L URBANO-ARQUITECTONICO
T ] " .z - 5 A X DE VIVIENDA
i U 250 m~ construidos 250 m” construidos 250 m° cosntruidos 3 unidades de 250 metros CHAPINGO
w CENTRO SOCIAL Sector B Sector £ Sector C construidos cada una.
A POPULAP { )
s
. UNIDAD MEDICA 1 consult. 1 turno 1 consult. 2 turnos 1 consult. 1 turno Largo plazo en sector B y-
: 2 consult. 2 turnog Sector B Sector A clinica, 4 consult. 2 tur-
L DE PRIMER CON N
U TACT&J - - 1 consult. 1 turno 1 consult. 1 turno nos, 9 consult. 3 unidades
D
‘; 3 8 mSdulos, 1 turmo 8 médulos, 1 turno
Io GUARDERIA Sector B
sc INFANTIL
'y
- 45 2. const. 60 m° const. 60 m° const. 345 m“ const., 3 unidades
: Sector A Sector B Sector B
TIENDA *
E . CONASUPO 2 de 60 m2. const. 15 m? const. 15 ms const.
3 c Sector B '  Sector C Sector C
3 39 o) et Sa.
o 200 m2. const. 200 m2. const. 400 m2. const., 2 unidades
CONASUPER A Sector B Sector A
M
E 60 puestos 60 puestos I20 puestos 2 uniaades
MERCADO ’ Sector B Sector A J
R’ PUBLICO
¢ . C )
. TTANGUIS O 20 puestos 0 puestos 80 puestos 2 unidades Gocacion:
1 MERCADO SOBRE Sector A Sector A C rtmaamnnca
UED 20 puestos
o BHEDAS Sector B ch.n: j FECHA
. :trr‘ns)
50 m2. const. 50 m2. const. 100 m2. const., 2 unidades -
TIENDA Sector B Sector B
TEPEPAN 4 -

J
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25 m2. const.

25 m2. const.

25 m2. bconst.

15 m2. const., 3 unidades

[of OFICINAS DE
0 CORREQS Sector B Sector A Sector C
M
U
N 20 m2. const. 20 m2. const. L0 m2. const., 2 unidas
<I3 OFICINA DE Sector B Sector A des URBAN;Zg;tEJf::EOCTO (o]
- N
A TELEGRAFOS DE  VIVIENDA
C CHAPINGO J
I .
0 10 m2. const. 0 m2. comns., 1 unidad ( )
N OFICINA DE Sector B
E TELEFONOS
S
1,120 m2. 1,120 m2. 2,240 m2., 2 plazas.
R PLAZA Sector B Sector A
E CIVICA _
¢ 1250 m2. Sector A 1,250 m2. Sec. B | 2250 m2. Sector A [12,000 m2., 3 unidades
R JUEGOS 3500 m2. Sector B 2250 m2. Sector B
INFANTILES 1250 m2. Sector C
E .
2500 m2. Sector A|[ 2500 m2. Sector Bl 4500 m2. Secitor A | 26,500 m2., 3 unidades
A 5 2 ect
JARDIN lgggg ﬁg' gezzgi ICB L4500 m2. Sectcr B
e VECINAL - e
I
10000 m2. Sector B 10,000 m2., 1 unid=z4d
0 PARQUE DEL J
BARRIO .
- A
100 butacas 100 bufacas, 1 unidead L
CINE Sector B 120 m2. construidos UBICACION
TEXCOCO EDO MEXICO
ESCALA ’ FECHA )
D 2275 m2. Sector A 2275 m2. Sector B| 3090 m2. Sector A| Afio 2000 en Sector 3 - =T
E 9090 m2. Sector B 3100 m2. Sector B| Centro Deportivo é-g CLavE
P CANCHA 2275 m2. Sector C e
0 DEPORTIVA i
R

J

~
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50 m2. Sector A ' 150 m2. const., 3 uni-
o | pmamcron |30 2 ster 2
D MUNICIPAL M.
M
I- 20 m2. const. 20 m2. construidos,
Sector B 1 unidad PROYECTO
N .
I %g;i;ﬁg URBANO-ARQUITECTONICOD
S N DE VIVIENDA
- _ CHAPINGOD |
T 65 m2. const. 65 m2. construidos, -
R Sector B 1 unidad N
A OFICINA DE ’
c HACIENDA
I
9 35 m2. const. 35 m2. const. 35 m2. const. 105 m2. construidos
N JUZGADOS Sector B Sector A, Sector C 3 unidades
CIVILES Y
PENALES
60 m2. const. 60 m2. construidos,
COMANDANCIA Sector B 1 unidad
.S DE POLICIA
EU
3 g 1,000 m2. const. 1,000 m2. const. 1,000 m2. const. 3,000 m2. const.
T A BASURERO Sector B - Sector A Sector C 3 unidades
C N MUNICIPAL
I0
0 8 1 bomba 1 bomba 1 bomba- ' 3 unidades
5 ESTACION Sector B Sector A Sector C
DE :
GASOLINA
_ . ",
UBICACION
TEXCOCO EDC MEXICD
ESCALA. FECHA
SEPT 8BS
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Xv.-

res

JERARQUIZACION DE PROBLEMAS

Para establecer la jerarquizacidn de problemas en los tres secto

gue manejamos: A, B y C, se consideraron bdsicamente los siguientes puntos:

* Atencidén a uns demanda especifica hecha por el S.T.A.U.A.CH.

* Satisfacer las necesidades minimas necesarias de todo ser humano.

* El nfimero de hasbitantes por poblado.
Le .é.us'encia total & parcial del equipamiento en la zona de estudio, procuran-
do dotar de éste para el desarrollo erménico de las poblaciones.

* Dar seguimiento.a las politicas del Estado.

NOTA: )

Consideracién por nfimero de habitantes y por la conurbacidn que se pretende,-

el sector C demanda la mé&s de las veces un rango menor.
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( PRIORIDAD
POR SECTOR
NECESIDAD . SECTORES QuE OBSERVACIONES
LO REQUIEREN
A 8 c
Actualmente dotado a nivel bédsico y medio por lo gue r PROYECTO
EDUCACION A, By C 3 3 b | no es tan agudo el problemsa. URBANO-ARQUITECTONICO
DE VIVIENDA
APINGO
i L CHAPING J
CULTURA A, By C 5 5 5 | No indispensable a2 corto plazo. o T
Carencia total de servicios a nivel b&sico en todos-
SALUD A, By C 2 1 2 | los sectores. Actualmente s6lo cuentan en el mejor-
de los casos con consultorio privado.
Pres.encis. de una tienda de la S.A.R.E., en el Sector
COMERCIC A, By C 3 3 4 | B, tianguis semansles en todos los sectores pero ca-
rencia total de mercados pidblicos.
La zone actualmente cuenta con servicio de corréos,-
COMUNICACIONES A, By C L 3 5 | telégrafos y teléfono aunque escasamente dotado.
RECREACION A, By C b 5 5 | No indispensable en corto plazo.
DEPORTE A, By C L 5 5 | Actualmente en el sector B existen canchas deportivas
Dependen administreztivamente de la ciudad de Texcoco
ADMINISTRACION A, By C 5 b 5 | por 1o gue el crecimiento de ias poblaciones determi
: na a futuro la creacidén de éstos.
. - _J
1 3 JERARQUIZACION
SERVS. URBANOS A, By C 5| 4| 5 |No indispensable a corto plazo. ( IERARGUIZACI ’
Existe actualmente hacinamiento hebitacional dentre- el“m“r::mcotpautrco’
tde la zona de estudio gue aunado a las deficiencias-
de l1a vivienda y de Infraestructura: (agua potable y ‘ESCAU- ,C‘f-"‘ ,
drenaje basicamente), gue provoca graves problemas - serres
VIVIENDA A, ByC 1 1 1l {en el usuario. Es copveniente ampliar el nimero de Unidades Ha crwvral
bitacionales no sélo en la zona de estudio, sino en todo el Mu- 4 ‘ )
nicipio, ya que presenta actualmente caracteristicas gue hacen-
preveer un crecimiento poblacional elevadc debido al impulso —- ' ARQuITECTURA J
\ gue _esti recihiando J L N A L




XVI.- PROPUESTA DE TERRENO . PROYECTO
URBANO-ARQUITECTONICO
DE VIVIENDA
CHMAPINGO
) -
Terreno "Tabla Lomas de San Juan Norte"” T ™)
Localizacibén: el terreno de la Table de San Juan Norte se loca-
jza al este de la U.A.CH., y se comunica con la Universidad a través de la carre
tera gque va 2 Tequexquinahuac aproximadamente a 2 kildmetros de 1la Universidad.
Colindancia: al NE en 250 metros y 850 metros con el ejido de -
Sta. Ma. Nativitas. Al E en 790 metros con laz Tabla Agricola Lomas de San Juan -
"Oriente" predio propiedad dz ia U.A.CH., pero actualmente invadido. Colinda con
el ejido de Teguexquinahuac.
Al.SW en 1600 metros con la carretera a Tequexguinshuac y al o--
tro laedo de la carretera con el ejido de Lomas de San Juan Sur y un terreno pro--
piedad del pueblo de Huexotla. '
En 1410 metros con el camino al Molino de las Flores y al otro -
lado del camino comn la smpliacidn del ejido San Diego.
. !
Pueblos cercanos: a una distancia aproximada de 700 metros se -
-
encuentra la nueva Unidad Hatitacional del I1I.5.5.S.T.E., misma que cuenta con to- (fﬁ V:)
dos.1los servicios. ‘“W‘“m '
TEXCOLO EDO. MEXICO
A aproximadamente 100 metros més sobre la misma carretera rumbo-
ESCALA FE
a. la Universidad se encuentra la anterior Unidad del I.85.S.S.T.E. ( t)( }
4} (. ARQUITECTURA
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Area del terreno: por confirmar segiin levantamientec.

Usc actual del suelo: -agricola de temporal pero principalmente-
como csmpo de experimentacidn_ para los diversos programas académicos de la Univer

sidad.

Situacidn legal del terreno: pertenece actualmente a la Univer-

sidad Autdénomz de Chapingo.

Accidentes naturales: al ser un terreao de uso azgricole presen-
ta, una serie de terrazas que se utilizan para el fin agriccle con la pendiente -

natural que presenta el terreno.

Vegetacidn: existe una serie de grupos de irboles =n su mayoria
eucaliptos de edad, perc existe otra zona también donde se ubican otrcs de menor-

edad faciles de ser trasplantados.

Pendientes: determinadas por el levantamiento que nos proporcio
nen por parte del sindicato. A manera generzl hay pendientes del 0 al 15%.
Hidrologfa: ubicacidn de canales de riego y tanques de alimacenza

miento de agua soclamente.

Edafclogfa: feosem.

r,
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Politicas del Estado: se contempla dentro del plan de -desarro--
llo como zona de impulso parae los asentamientos mismos gque se han venido presen-—-
tando, plantea tambidn la prosible conurbacidn de todos los poblados cercanos & --

Texcoco.
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Terreno "Las Cruces"”

Localizacidén: el terreno de las Cruces se localiza al este de -
l1a U.A.Ch., y se comunica a través de la carretera a Tequexquinahuec y hay una --
distancia aproximada de 13 kildmetros entre la U.A.CH., y el predio.

Colindancia: al respecto las autoridades de 1le U.A.CH., no ha -
.
delimitado el terreno que estdn dispuestos & otorgar para las viviendad de el S.-

T.A.U.A.CH.

Area de terreno: aproximademente serian unas 30 hectéresas, ésto

tendrfia que confirmarse a partir de la solucidn que le den &l punto anterior.
Uso actual del suelo: reforestadoc recientemente por la S.A.R.EH.
ya que presenta actuslmente problemas de ercsidém por la tala desmedida que ha su-

frido la zona.

Situacifn legal: fué recuperada recientemente la posesidn de es

tos terrencs, después de un litigio de 50 afios,

Pueblos cercanos: dentro de la zona de estudio se encuentra el-

poblado de Tequexquinahuac, el cual es el mds cercano a &ste terreno.

Accidentes naturales: en toda la porcidn dentro de ls cual se -

r’ Y
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~ )
da la presencia de barrancas, que representan escurrimienzos de agua naturales -- PROYECTO
que se utilizan para canaslizarla hacia terrenos més bajos. URBANO-ARQUITECTONICO
. DE  VIVIENDA
CHAPINGD
. _J
Vegetacidn: la zona en su mayoria se encuentra refoerstada con- - —
coniferas.
Pendientes: en la porcidém Calveros predominan pendientes mayo--
res del 30%.
Hidrologia: presencia de escurrimientos.
Edafologia: cambisol en su mayoria.
Polfticas del Estado: se pretende la preservacidn del bosque.
_ )
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Porcidn
Cetveros”

Amol. ejido
Teguesquinahuac
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Cornclusiones. ) PROYECTO
URBANO-ARQUITECTONICO
DE VIVIENDA
De acuerdo al andlisis efectuado en ambos.terrenos, se contempla o CHAPINGO AAJ
al terreno denominado "Tabla de San Juan Norte"; como el mids apropiado para el -- ( )
proyecto, esto debido a: ’
a) Se cercania con la U.A.CH.
b) Su fécil acceso entre este y la U.A:CH.
c) Su topograffa v pendientes que van méximo al 15%.
a) Fédcil acceso al abastecimiento de ague y energia eléctrica.
e’ Su situacidén legal, que esta claramente definida; ¥y
£ Por su cercania a lcs poblados que ya cuentan con infraestructura.
\. )
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XVIT.- PROYECTO URBAKO
Fundamentaciédn del Proyecto.

Considerando:
1) Por el andlisis del medio fisico.

De 1a

zZonas

infé:macién obtenida en el andlisis del medio fisico se obtuvieron las
aptas para futuros asentamientos ubicéndolas en niicleos seglin aptitu--
des y clasific&ndolas como zona apta en un 35%, ubicada en la parte central-
de la zona de nuevos asentamientos.
2) Por el crecimiento natursal.
Desde la construccibn y aﬁpliacién de le carretera México-Texcoco, via los -
Reyes, surgen nuevas indusirias y comercios formendo ya una franja indust- -

trial y una via de acceso muy importante hacia la Ciudad de México,

Posteriormente se termina la construccidn de la nueva carretera México-Texco
co, via Lecheria, trayendo consigo un enlace més entre una de las zonsas in-—-

dustriales mis importantes de México y el municipio de Texcoco.

Todo lo anterior trae consigo el incremerto de la poblacidén ya que a la crea
cidén de nuevas fuentes de trabajo, surge por consiguiente la demanda de vi--

vienda por parte del obrero que labora en ellss.
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3)

L)

5)

6)

Por proyecciones de densidad de poblacidnm.

Después de revisar el anilisis de las proyecciones de poblacibén se encontrd -

nuevamente que la demanda de vivienda existe y es primordial.

- Dem-nda de vivienda inmediata en 198L - T70 viviendas.
- Demanda de vivienda a corto plazo en 1988 - 935 viviendas.
- Demanda de viviends a mediano plazo en 199k - 2,661 .viviendes.
- Demanda de vivienda a largo plazo en 23500 - 5,383 viviendas.

Ya que ectualmente hay hacinamiento habitacional en la zona de estudio.

Por politicas del estado.

Como resultado de la investigacidén en cuanto a las politicas del estado se -
encontrd, que el Gobierno pretende el incremento del municipio en: todos los -
aspectos, pero principalmente la vivienda; y como ejemplo de ello tenemos a -
los nuevos asentamientos .por parte del estado, uno del INFONAVIT.y el otro -~

del ISSSTE, por lo que denota el claro apoyo por parte'del estado.

Por anédlisis de la estructurs urbana.
Se encontraron y ubicaron las deficiencias y estados actuales de la infraes--
tructure, asi como las de la propia vivienda. Encontrdndose una gran demands

de esta Gltima.

Por demanda concreta.
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Como resultado de le solicitud hecka por los profesores de la Universidad Au PROYECTO
ténoma de Chapingo, miembros del S.T.A.U.A.CH., se obtiene la necesidad pri- unBAgg&;?gEgroumo
mordial de vivienda ya que la mayorfa de los profescres se traslada desde la L CHAPINGD
Ciudad de México trayéndoles una serie de problemas tanto por el tiempo de - r;’ )

recorrido como por el costo del traslado.

Aunado a esto, estd lea escaseZ de la vivienda en las zonas cercenas a la Uni
. v
versidad mismo que trae consigo el alto costo de las rentas de las pocas vi-

viendas disponibles.

Conclusidén:

Tomnado en cuenta todos los aspectos antes descritos se concluye
que el problema de vivienda, dentro de la zona de estudio es el de mayor importan
cia y por consiguiente exige una solucidn, ademfés de los.resultados obtenidos en-

el estudio, tenemos la demanda concretz de los profesores de la U. A. CH.

Es por esto que se trata de solventar el proBlema por medio del- L y
"Proyecto URBANO-ARQUITECTONICO DE VIVIENDA de la Colonia Sindical de Profesores - (ﬁ 4*)
de Chapingo", ¥ es conveniente mencionar gue las Autoridades de Chapingo han cedi-
. - UBICACION
do parte de sus tenencias paras tal fin. (; rex ﬂanﬂmv’
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Objetivos: . PROYECTO A
URBANO-ARQUITECTONICO

DE VIVIENDA J

~

Se pretende ofrecer al S.T.A.U.A.CH., elementos de disefio urbano CHAPINGO

r

y alternativas del proyecto Arquitectdnico de Vivienda, las cuales cohtengan la - -

solucidn & sus demandas.

El proyecto contemplaré, aparte de las zonas de reproduccidn de-

.
la fuerza de trabajo, zonas complementarias de esparcimiento y recreacibn, asi co
mo deberd contener el equipamiento necesario pars gque de acuerdo al proyecto Ar--

quitectdénico de Vivienda solucionen las necesidades demandadas.

Comprender las necesidades sobre esta problemftica de vivienda, -
interpretarlos y que como resultado de lo anterior las alternativas del proyecto-

deberdn mostrar su factibilidad de realizacidn.
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* Presentacidn y Carédcter del Proyecto.

El proyecto contari con um acceso direcfo, aprovechando la terra-
ceria va existente, a2si como el camino a Tequexguinshuace, el cual es pavimentado.-
Al plantear el acceso por esta zonz, se pretende dotar a la unidad de privacidad;-
sara esto se propone una cortina de 4rboles, tratando de dar vida a lo interno, a-

demds de vista agradable y transparencia.

Esta via de acceso serd la red primaria, que se comunics al cir--
cuito orincipal; este entra formando ramificaciones para lleger a las viviendas, -~
vesticulande, dazando privacidad y una re.acidén social; que se dariZ de acuerdo a la-
intencién del mismo usuario (gquien la considera necesaria, tomando en cuenta las -
activ{dades polfticas relacionadas directamente con la estructurz del S.T.A.ULA.——
CH.).

La unidad contarf con una ciclovia, que tendré un récorrido para-
lelo 8l circuito principal; formando parte del equipamiento de recreazcién. En - -
cuanto a2 su intencidén, que al llegar a un retornc se generen otras actividades, -

tales como: patinar, gimnacio al aire libre, plazoletas, etc.

Aprovechando la topograffia, el circuitoc contaerd con una intensidén

de movimiento, dando pie con =llo & recorridos més agradables, y diferentes progr

|

mas; a la vez gque se elimins la monotonia de las interminables rectas.
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Las zonas arboladas se respetaran cono zonas de reserva, ademéds -
de dreas verdes y de recreacida dentro de la misma unidad, asi como espejos de &--—
gua. Con esto se pretende lograr ls integracidén del medio con los espacios habi-

tacionables.

El proyecto contard con un elemento receptor, que identificara al

conducto, ademéds funcionard como distribuidor a las demés &reas del conjunto.

En el conjunto no habri estacionamiento comunes, cada viviendas --
tendréd garage; con esto se pretende evitar recorridos largos del estacionamiento a
la vivienda, asi como la seguridad de los vehiculos. Asi mismo se plantea un ser-
vicio ée transporte urbaro con un recorrido por todo el circuito principal y de la

unidad a la U.A.CH., y viceversa.

El equipamiento est@ planteado como propuesta de ocupacién del —-—
suelo, y se pretende darlo a manera de corredor & andador, el cual tendréd &reas de
esparcimiento, con elementos de mobiliario urbano, haciendoAmés agradable su reco-
rrido; tratando de evitar los cruces peatonales con vehiculares, siendo el recorri

do eminentemente peatonal.

Con la vivienda se pretende lograr una tipologia en la zona,.ya -
que el estudio no arrojén ' ninguna definida. Ademéds se pretende crear una armonia-
con el sembrado, para asi romper con la monotonia del trazo reticular, y asi lo- -

grar panoramas m&s agradables, tanto en el recorrido vehicular como en el peatonal
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* Plano Topogréafico, Ferfiles y Plano Base.

Lz poligonal del itsrrenc se obtuvo partiendo del punto uno ubica-
do fisicamente junio a uno de los postes de la cerca perimetral del terreno y locg
lizado en las coordenadas X=5,000 y ¥=5,000, girando con rumbo norte 8 05" locali-
zanao el punto tres, y subsecuentemente los dem&s puntos hasta cerrar ls poligonel

en el punto de partida.

Las curvas principales de nivel estén acotadas a cada 5 metros y -

las intermedias a cada metro, obteniendo por resultedo un terreno con una pendiente

promedio del 5%.

Cabe mencionar que los puntos 9, 10 y 11 quedaron inscritos dentro
del terreno ya que la acumulacién de tierra producto del desasolve del jaguey impi-
didé localizarlos en los limites del predio, mismos que fueron determinados poste- -

riormente cuando se hubieron removido dichos voliimenes de tierrs.
El drea total del predio gque se obtuvo fué de L7 - 86 - 62 has.
Posteriormente =21 obtener la topografia del terrenc y habiendo he-
cho el estudio de vialidades, se inscribio el circuito vehicular obtenido, sobre el

cual se trataron los perfiles 1 y 3; el perfil 2 atraviesa longitudinalmente a2l te-

rrenoc y los pérfiles L, 5 ¥y 6 1o hacen transversaimente.
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Los datos obtenidos de estos perfiles son importantes, tanto para

la red de agua potable, el alcantarillado sanitario y para el trazo ¥y nivelacidén ~

del conjunto.

Al obtener la poligonal del predio se pudo determinar el plano ba

en el cual posteriormente se inscribe la zonificacién, le lotificacién,

de agua potable, alcantarilledo sanitario, electrificacidn,
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Zonificacidbn.

1)

2)
3)

4)

Parz la zonificacidén s2 siguieron los siguientes criterios:

Dar solucidén a las necesidades humanas b&sices: territorio, rpivacidad, i--
dentidad, convivencia y seguridad.
Conservar las caracteristicas y rasgos de valor del terreno.
N 1]

Dotar de espacios suficientes: cualitativa y cuantitativamente, para el de-
sarrollo de las actividades de: habitacién, convivencia, comercio, comunice

. .z 2
¢idn, educaeidn y recreacidn.

Dar cumplimiento al programe Urbano-Arquitectdnico.

Se creas para ello una "Espina Asticuladora™; de trénsito peato--

nal que une 2 las siguientes zoneas:

A)

B)

c)

Plaza Civica: espacio donde se desarrollarén actividades de reunidn politi-
ca, rencuentro social y actividades culturales generales. Funcio

na ademés virtualemnte como punto receptor al conjunto y es el inicio del re

corrido peatonal y de la ciclovia.

Zonas arboladas existentes: manchas de &rboles ya consolidadas que rigen a-
la estructura vial primeria y el funcicnamientoc del conjunto, --

son consideradas como centros § focos de atencidén para las actividades pasi-

vas de recreacidn.

Canchas deportivas y Juegos infantiles: espacios dedicados a la recreacidn-
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D)

E)

activa de los habitantes de la colonia.

Zonas de transicidén: espacios gue permiten la comunicecidén entre las zonas-~
de vivienda y las zonas de recreacidn por medio de andadores. -

Dentro de estas zonas se encuentran los espacios para los retornos y plazole

ta.

Zonas de vivienda: ubicadas en todo el conjunto, agrupadas en manzanas y CO
municadas vehicularmente por calles de penetracién y retornos. -

Dentro de estas zonas deberdn existir espacios que permitan la participacidn

social a todos los usuarios.
Asf mismo existen los elementos denominados:

Elemento Receptor: que caracterizara al nuevo asentamiento.

Elemento Ordenador: remate e inicio de circuito vial.

"

r PROYECTO

URBANO-ARQUITECTONICD

DE VIVIENDA
CHAPINGO J

N

TS

)

TEXCOCO EDO MENICO

ESCALA FECHA
SEST 8L

ARQUITECTURA j
U N A

UBICACION

AN

)




]

PROYECTC
[N

URBANO~-LAQUITECTONICS

98 VIVIENDA
SnapIRSS

Aas8uqrgc
-

CACTON
TEXDOCO £DQ DE wExxy

(.

| voce

oy

100y

| vone

200

oy

=3
Q

3




Vialidad.

tigulando al conjunto en su totalidad.

a)

b)

c)

La vialidad responde al concepto de zonificacidn integrando y ar

Tienen cono intereses primarios:

Minimizar la invasién del vehiculo en la unided y permitir el trénsito segu-
ro del peatdn.

Apartar las calles de tr&dfico intenso y répido de las unidades de vivienda,-
establecindo ademis una velocidad méxima de proyecto de LOkm/h.

Maximizar la convivencia y el acceso de vehiculos a todos los sectores de la

Unidad.
Se manejaron dos tipos de vialidades de la siguiente manersa:

Vialidad primaria: conformada por una via de acceso (seccicnes 1-1' y 2-2')
un circuito (seccibn 3-3') las cuales estédn regidas en su trazo-
por las zonas arboladas existentes; rodeandolas y permiten la circulacidn di

recta a cualquier punto de la unidad ccn el resto.

En las secciones consideradas parae ello se contempla la proteccidn del pea--
tén por medio de la separacidn entre la banguete y el arrcyo con jardineras-
que hacén m&s segure y agradable su trénsito, ademds de la presencia de una-

ciclovia a lo largo de todo el circuito para asi fomentar el uvso de la bici-
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cleta como medic de transporte. PROYECTO
URBANO-ARQUITECTONICO
DE VIVIENDA
2.~ Vialidad secundaria: conformada pcr las calles de penetracidém y los retor-- \ CHAPINGO J
. nos (seccién. L-i') gque llevan a zonas de habitacidén y que rema-- [ h
tan; en lo general; en zcras de convivencia y participacidn social.
Fara el disefio de estas calles se cgnsidera una velocidad menor que la que -
se considera para la via primaria gue es de 40 km:h, por lo gue se manejan -
secciones de 6 metros de ancho uge permitan el trénsito en dos sentidos de -
los vehiculos, ademis de pavimentos que eviten la circulacidn répida.
Se manejan tembién elementos de proteccidn al peatdn como son” -
los pasos peatonales gque estin ubicados a todo lo largo de la via primaris y que-
permiten la comunicacidn de un lado 21 otro de la calle sin tener que tajar 2l a-
rroyo provocando reducciones 2n la seccidén ¥ rampas con una pendiente del 8% vy ma
teriales que funcionean como vibradores. Estos elementos son la extensibn de los
andadores.
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VIALIDAD DE ACCESO AL CONJUNTO
SECCiON 1~1"
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CIRCUITO AL CONJUNTO VIALIDAD SECUNDARIA

szccion 3-3' - SECCION 4-4'
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Trazo de Vialidad.

El trazo de la vialidad estd dado geomé&tricamente, teniendo el -
punto de inicio 2 9.70 metros del punto 17 de la poligonal del predio estando es-

te sobre el eje de la vialidad.

Se aportan datos suficientes para la realizacibén de este trazo -
compuesto por curvas circulares gue son aquellos tramos curvos gue sirven para en

lazar tramos rectos.

Las curvas varian con respecto a su radio y & su grado de curva-
turz, tratando de normalizar estas a 50 metros de radio a pardmetro de construc--

.z
¢cion.

Se aportan las distancias entre las verticales formadas por las-
tangentes de las curvas, como las de tramos rectos. Para las curvas sSse obtuvie--

ron los siguientes datos:

A = Anguloc de Reflexifn.- es el dngulo que se forma en el punto de interseccién

de las tangentes.
R = Radio.- recta tirade desde el centro del circulo a la circunferencia.

ST = Subtangente.-
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G = Gredo de curvatura.- es el &ngulo central gue subtiene una cuerda con valor

de 20 metros.
C =, Cuerda.- lines rectafque une los extremos de un arco.
LC = Longitud de curva.- es la longitud de donde prineipia lz cuerds a donde - -
’ principia la tangente. Medida sobre las cuerdas que forman el -

arco circular.

E = Externa.- es la distancia que hay del punto de interseccién a la curva medi

da perpendicularmente.

F-= Flecha.- tramoc de radio gue va del punto medio &e un arco de circulo al de-

su cuerdsa.

Férmulas utilizadas para la obtencifn de datos:

G = 1,1;5.9
LC = A 20

ST = Rtg 1/2 A
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cos 1/2

R (cos 1/2 A)
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Sefializacifn.

La sefializacifn en el conjunto es de sumea- importancia por los -
fectores de restringir, prevenir e informar a los conductores como & 1l10s pestones
para esto las sefizsles estfin ubicedas a 50 metros sntes de donde se efectua la ac-

cidén sefialada.

Las paradas de transporte urbano estdn ubicadas principalmente -
en los pasos de peatones y plazas, lugares donde se concentrasa el mayor nlimero de-

personas.

Cabe mencionar que la velocidmd dentro del conjunto serd de LO -

kilémetros por hora méxima y 20 kildmetros por hora minima.
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Lotificacidn.

La propuesta presentada pars su realizacidn, tomé como criterios

los. siguientes puntos:

6.-
7.~

Que ceda lote tuviera un acceso de vehiculo, para evitar los estacionamien-
tos.

.
Romper con el tradicionalismo de trazar una ciudad, la cual ha sido en for-
ma de reticula, creando de esta manera un sembrado de lotes, gque nos refle-
jen movimiento, armonia, en todo el conjunto y de esta manera no caer en la
monotonia ya establecida.
La orientacifn, que corresponderfa al eje térmico, es decir de deonde tene--
mos ubicado el norte, giréndolo a la derecha 15° se locali arfa éste, toman
do como tolerancia 15° para l1ls izquierda, asi como 15° hatia la derecha se-
riarn los rangos para esta orientacidn, considerando el eje térmico como la-
orientacidén ideal. ’
Evitar la meyor cantidad de lotes irregulares y tratando de crear enm los --
que se lieguen a dar, el Area de comercio disperso.
Respetar las zonas boscosas, aprovechando su ubicacidn como &reas de recreo
descenzo y-esparcimiento.
Satisfacer 1a demanda del sindicato, gue es de 200 lotes.
Crear lotes regulares de 200 m2, considerando 10 metros de frente por 20 me

tros de fondo.

Agrupar la lotificacidn por medio de manzanas, en un niimero de lotes aproxi
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madc de 50 2 6C lotes por manzana.
9.~ Erplear los criterios de entrada por salida, asi como lcs de entrada con re

torno y agrupamiento denominados ruld de sack,

Teniendo presentes los aspectos anteriores, también se propuso -
manejar como etzpas de comstruccidn, una manzane tipo & manzena recitora de todo -
el conjuntc, en donde se agrupzn dos manzanas considerades del proyecto.

El resultado de 1la prop&esta se precenta en los planos correspon
dientes =2 lotificacidn, en donde se lograron los punitos anteriormente expuestos,-
de donde de =cuerdo a la demanda presentada de 800 lotes, se 1legd el planteamien
t~ de 815 lotes, de los cuazles el 6.3% son lotes irregulares, guedando dentro de-
1~ tolerancia del proyectc propuesto.

Asi mismo guedando articulado todo el c

e}
33
o
Iz
o
ot
¢}

n 1o gue se re--

e
idad, accesos pea-

fiere a las intenciones del plano de zonificacidn, como es
tonales, zonas boscosas de recreacidn y esparcimiento, una cicievia del conjunto,
etc.

En lo que se refiere a las alternatives de vivienda (3), estarén
ubicadas dentro del conjunto en lugares estratégicos, creando lz tipologia del 1lu
gar, en donde consideramocs se2 dete tener mucho cuidsdo de terner ciertas restric--
«ciones para no afectsarla, manejzremos elementos recubiertos de concreto pesadc, -
con techumbres a dos aguas, 1o cueal corresponde a los elementos ée disefio de drea

exterior, tratadas con le mism intensién, con la Gnica ide e manifestar esa ti-

o

a
pologia que no existe en el lugar, la ubicacidn de las 3 alternativas de viviends

se ve mids clara en el planc correspondiente.
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Conjunto.

Se conforma para esto ana espira que uniréd y comunicard las zo--
nas-verdes més importantes del conjunto, dando pie con esto, a un recorrido tren-

quilo y prefectamente peatonal.

El conjunto agrupzdo en manzanas comunicadas por medio de calles
.
de penetracidn y retorrnes, gue dentro de estas zonas existen espacios que permi--

ten la participacidén sociz2l & todes los usuarios.

La plaza civice es un espacio que permite la actividad de reu- -
nidén politica, encuentro social y sctividedes culturales en general; funciona vir
tualmente como punto receptor gl.conjunto y es el inicio del recorrido peatonal,-
asi como la de la ciclovia. Las zonas arbvoladas sctuales se respetaron de tal --
forma gque las actividades de ls educecién se derén en torno a éstss, las canchas-
deportivas, asi como los juegos infantiles conforman zonas de transicién, las cus

les permitirdin el paso peatonal a las zonas de vivienda en comunicacidn.

Para la identidad del conjunto se contard con el elemento recep-
tor que caracterize a este nuevo asentamiento, por lo gque respecta s la via de ac
ceso al conjunto, el cual serviri como elemento ordensdor en el gue se note el i-

nicio del eircuito vial.

Para las zonas comunes, Se proponen: jadines y lugares de convi
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vencia, y se plantec la creacién de diferentes &reas exteriores dispersas por to-
do el conjunto ayudadas por arriates y diferentes tratamientos de pavimentos para

permitir asi una convivencia integrada.
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Red de Agua Fotable.

El abastecimiento del sgua potable seré dado por medio de bombeo
a 1a red con excedencias al tangue (80 m3), utiiizando pere la captacidén un pozo-
profunde (elev. 68.20), cuyo equipo de bombeo seré determinado en base al gasto -

de bomteo (13.12 I.F.S.), y 2l estudio hidrolégico del predio.

El sistema de potabilizacidn es por cloracidén ccnectado directa-

mente a la red en el equipo de bombeo.

El bombeo planteado serd durante un tiempo minimo de 20 horas --
diarias, ya que uno de los principales requisitos de una red de agua potable es -
dotar de un servicio continuo hasta dornde sea posible, esto sunasdo a que el muni-
cipio de Texcoco exige gque todos los poblados, colconias 8 fraccionamientos aleda-

fios al mismo, sean auténomos en su servicio.

La red esta planteada con un sistema de 2 circuitos, utilizando-
para el ecuilibrio hidrafilico de la red el método de Hardy Cross; los didmetros u
tilizadcs son en el circuito umo: 4" ¢ (102 mm), circuito dos: 3" O (76 mm) y los

ramales de ambos circuitos de 2 1/2: ¢ (64 mm).

Las tuberfias a utilizar serén de P.V.C., RD-26, RD-32.5 y RD-L1-
para 2 1/2" ¢, 3" ¥ y 4" @ respectivamente, eligiéndose ‘este material por su duras

bilidad y facilidad de colocacifrn, asi como menor costo en comparaciém con el as-
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CANTICADES DE TUBERIA

TUBERA CE PNC CLASE RD-26 PARA 112 xg /el DE:
4 nmi2a") e
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T8wm (3% 3 -
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o2 (40
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besto cemanto.

Los gastos fueron detevminados con la férmule de Hramon y las --

pérdidas de carga con la férmule de Manning.

Las védlvulas de seccionamiento fueron colocadas en los cruces --
y/6 ramificaciones con el objeto de controlar tramos cortos para efectuar las re-
kg v .

paraciones necesarias en 2l momento de ser regueridas.

En todaes las cruces, tes, codos y terminales se instalaron atra-

v:s de concretc simple F'e = 1L0O kg/cm2 coa el objeto de soportar el golipe de a-

e

i:te en dichas piezas.
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DOTACION DE AGUA DOMICILIARIA 200 th/b/dia
GASTO MEDIO DIARIO 926 ip.s
GASTO MAXIMO DIARIO A Lps
_ GASTO MAXIMG HORARIO 1667 Ip.3
COEFIENTE DE VARIACION DIARIO 12
COERCIENTE DE VARIACION HORARIA .5

FUENTE DE ABASTECIMIENTO
TIPQ DE CAPTACION.
CAPACIDAD DE REGULARIZACION
DISTRIBUCION

AGUAS SUBTERRANEAS

POZO PROFUNDO

som®

BOMBED A LA RED Y EXCEDENCIAS AL TANQUE

SERVICIO

TOMAS DOMKCILIARIAS

TIEMPQ DE BOMBED
GASTO DE SOMBEO
POTABILIZACION.
DOTACION PARA RIEGO.

.

20 HORAS

13.22 1ps.
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Alcantarillado Sanitario.

Si consideramos gque el alcantarillado sanitario de una localidad
debe ser reflejo del servicio de agua potable y en base a la relacidn DOTACION A-
PORTACION, la S.E.D.U.E., ha normado un criterio que es el de tomar el 80% de-
la dotacidn de aguz potable como aportacidn, dado gue el 20% restante se pierde -

antes de llegar a la red por le preparacidn de alimentos.

El sistema de eliminacidn a utilizar es separado de aguas negras

erectuando dicha eliminacién por gravedead.

Dada la topografia del terrenoc (nicamente se ubican pozos de vi-
sita comiin en los cambios de sentido de la red y en las cabezas de atarjea, déndg

nos un total de 107 pozos.

Las pendientes en la red van de 4 milésimos a 148 milésimos, el-
diémetro a utilizar en toda la red es de 20 centimetros y el material a utilizar-

en la tuberia seré conceto simple.

El gasto méximo es de 24.70 l.p.s., al cual se le aplica un fac-
tor de seguimiento que es ée 1.5 con el cual se obtiene el gasto miaximo maximorum

que es de 37.5 l1,p.s., dato con el cual fué disefiade y calculada la red.
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Ty mnaiere et~ =

Norme de S.E.D.Y.E., que dice: para une tuberfa de 20 centime--
tros de diémetro, ésta tendra una capacidad de 70 l1.p.s., por lo que dicho calcu-

1o resulto con un margen mayor de seguridad.

Las formulas utilizadas para el cédlculo de la red fueron:

a).- Para gastos Harmon.

b).~ Para velocidades Manning.

Las profundidades de los pozos van de 1.25 metros3.75 metros y -

la longitud de la red de T,495 metros.

El sitio de vertido de la red serd al colector municipal loecali-

zado a TOO metros del limite dél predio tablas de San Juan Norte.
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Electrificecidén del Conjunto.

El criterio empleasdo para esta propuesta fué: localizar primero
la alimentacidn eléctrica de alta tensién més cercana al lugear -donde se propone -
el proyecto, para lo cual se identificd una distancias de 150 metros en el limite-
sur del terreno de las Tablas de San Juan Norte, contando con un voltaje de 23,000
v., ¥y ademds que viene aérea, por eso en el criterio empleado y tomando en cuenta
que la vivienda no se puede dar en las lineas aéreas de alta tensidn sino es res-
petando las restriccidn gue es, aproximadamente de 10 metros del eje de la lines,
al parémetro de cada lado, ésta linea se continuard aérea hasta llegar a la peque
fia elevacién de tierra méds pronunciada del terreno, y a partir de ese momento, me

terls subterranea, considerando lo siguiente:

- La llegada de alta tensidn de 23,000 voltios llegard a una subestacidn gque -~
transformaré esos 23,000 v., en 440 v., de ahi se enviaréd a diferentes trans-
formazdores que controlarén un nfimero determinado de viviendas y zonas pilbli--
cas ¥ a su vez transformardn los 440 v., en 220 v., estos transformadoes lle-
garén a un distribuidor el cual alimentard por separado al alumbrado piblico-
y el alumbrado de la vivienda, este iltimo a 127 v., dosificando las lineas -
de acometide para evitar la sobrecarga por hilo, este mecanismo de distribu--
cidn se hace tomando en cuenta los apagones gue llegan a suceder, asi como te
ner un control independiente de viviendas y otro ‘para el &rea piblica, y en -

el momento gque llegase & suceder un apagdn, este no sea general, creando asi-
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un factor de seguridad em el conjunto, asi como facilitar su mentenimiento.

En el conjunto proyectuado existirén 5. subestaciones y 18 trans--

formadores, repartidos en puntos especificos ara recibir apoyos unos de otros.
> » B

Contari con 60 postes en el circuito principal y 410 en las pe--

netraciones, en las zonas plblicas y/8 de esparcimiento tendrd 20 postes de L lu-
; X N

minarias, colocadas estratégicamente, en las zonas boscoses tendréd 40 elementos -

de iluminacidn segiin disefio planteado en el plano de mobiliario urbanc.

El tramo de la instalacién eléctrica que iré aérea estd acompafia
du: por un cable llamacdo de guarda, el cusl funcicna como sistema de pararrayos y-
es un elemento de seguridad, en €1 momento que la limentacidén se va subterranea,-
esz linea de guarda ya no funciona y se requeriri de un sistema de varillas de pa
rarrayos con sus corespondientes liness de tierre, cerrando circnitos parecidos a

los empleados en el circuito eléctrico por subestacidn.

En cuanto al.costc en lo gque respecta a la alimentacidén =2érea en
comparacién con la subterranes, es de 3 veces més econdmica, y sSabemos que en un-
principio al proyectar fraccionamientos, estos eran de alimentacidn subterranea,-
pero ahora se realizan todos aéreos, de donde dejamos libre la opcidn de la ali--
mentacidn eléctrica, argumentndo que por el aspecto eléctrico del proyecto serfa-
mejor el planteamiento subterraneo, asi como para evitar accidentes con la pobla-
cidén infantili, y reconsiderando lo del costo, este se puede compensar con Otro =--

concepto en la construccidén de todo el fraccionamiento,
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XVIII.- MANZANA TIPO

Trazo y Nivelacién.

Para el trazo de la manzapa tipo, se tomaron los Angulos, vérti-
ces ¥y ejes de trazo de la vialidad del conjunto, que formar la poligonal de la man
zana, sobre los ejes de dicha vialidad, sé tomeron nuevos vértices con ingulos de-
90° para los ej)es de trazo de las calles de penetracidn la lotificacién esté dada-

por la conceptualizacifn del conjunto y el trazo de la vialidad del conjunto.

Dada la vialidad general y determinads la ubicecién de ésta, ob-
servamos que se encuentra en la zona de meyor pendiente (5%], por lo gue obliga &l
uso de terrazas permitiendo asf la relacidn de convivencia entre los lotes, éstas-

terrazas deberdn ir absorbiendo la pendiente natural del terrenc en esta zona.

El criterio elegido fué el de evitar excavaciones § rellenos en-
forma excesiva y continuar la vialidad con pendientes suaves. Conservar la morfo-
logia del terreno nos ayudz a crear una mejor integracidén entre el paisajJe urbano-

disefiado y la naturaleza del lugar.

En las zonas mds amplias, como la plaza, se absorben estas dife-
rencias de nivel con pendientes suaves para permitir el uso para el que se disefia-

ron.

™y
\X}

655 ried

[ 28°

me )
PROYECTO

URBANOQ-ARQUITECTONICO
DE VIVIENDA
CHAPINGO

N

r R

\ _—

C )
Cimmm.nvauvamna;;]
G [
( " nno:u?zc'r‘wu .j




N

En los espacios menos amplics como leas vlszzoletas conformadas -~
por los retoraos se solucicna por medio de escaleras cortas, y el menor niimero de-

peraltes positles.

Los niveles aportazdcs son vélidos también pars la realizacidn de

las instalaciones del conjunto.

Tl nivel + 0.0C responde a los 2,441 m.s.n.m., seglin mojoneras -

localizades dentro de la Universidad Autdnome de Chapingo.
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Areas Exteriores.
Espacios de usos miiltiples:

En estos se pretende dotar al conjunto de un elemento capaz de --
ser usado para varias actividades; por su versatilidad como elemento abierto es- -
tructurado de concreto y a los lados de jardineras, as{ como-en la parte superior-
de la misma, para asi mezclar el concepto del quiosco en un conjunto de tipo resi-

dencial.
Zona de Juegos infantiles:

Estos elementos son._receptivos y se plantean a manera de dotacidn
aceﬁtahle por zZonas, y cuya construcciédn de estos elementos sea en desniveles pars
poder ofrecer mis seguridad a los nifios. Por otro lado la construccidén de bancas,
arriates que funcionan tanto en el interior de la plaza como en el exterior de la-

misma.
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Mobiliario Urbano.

El mobiliario urbano propuesto es con el fin de solucionar la ne

.cesidad de seguridad como son luminarias, descanso como besncas y arriate-banca, es

pera pare la llegada de transporte y proteccidn pare la vegetacidn como son reji--

lias y cercas protectoras.

1.- La luminaria tipo con alternativa de colocacién en elle de 1 a & unidades de

iluminacidn.

a) La luminariea con una unidad estarén colocadas en la yialided primaria,-

secundaria, de penetracidnm y pasos peatonales.

b) Las luminarias con dos unidades éstarén colocadas en viaslidades con ca-
melldn.
c} Las de»h unidades estén colocadas en plazas y &reas abiertas comunes.

NOTA: La luminaria integrada en un elemento de concreto es esclusivamente para la-

zona boscosa.

2,- Las bancas son elementos precolados en forma de "L" y con este se forman los

arriates y*las Jardineras.
3.= Las rejillas protectoras se utilizan en &rboles ya desarrollados.

b - La cerca estard en el circuito principal, y protegérd los &rboles jSvenes.
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Jardineria. ) . PROYECTO
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Los criterios para la 2le-cién y ubicaciém de los elementos de - L CHAPINGO
jardineria, fueron los siguientes: ' )
1,- La conservacidn de las zonas arboladas actueles (eucalipto y pino).

2.- Integrar los proyectos de conjunto c~n las obras exteriores, con ayuda de e-

lementos vegetales.
3.- Lograr contrastes entre los espcaios abiertos y los sombresados.
L,- Dar una mayor importancia a la escala humana en relaciém con el espacio urba

no (paisaje urbano y naturalezal.

La forma, la disposicidn de los diferentes tipos de &rboles se -

disefio para lograr las sensaciones deseadas de la siguiente manera:

1.~ Via de Acceso: se proponen en el camellén abedul .blanco, qﬁe tienen una al
tura de 15 a 20 metros y forme de follajle pendular, a ambos la--

dos de esta vialidad se dardn la jJacaranda y el framboyan gque tienen una al-

tura de 6 & 10 metros y forma de follaje extendida horizontalmente y de T a- L )
12 metros de altura y con la misma forma de follaje, respectivamente. (; ‘)
2.- Circuito: se proponen el framboyan y la araucaria de 12 a méds metros de al-
P 4 . P s - UBICACION
ture ccn una forma de follaje cdnica. Por la forma y disposi (» rex am-nmm.

cidén de estos dos tipos -de drboles se logra enmarcar los accesos tante vehi-
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tos ¥

Plazas y zonas de recreacifn: se alternarfn por sus caracteristicas los si-
guientes drboles: abedul blanco, cipres y jacaranda, ademés de -

setos y flores.

Andadores: todos los tipos de a&rboles y setos & flores indicados anterior--
mente se utilizarén s lo largo de estos, en forma alternads y --

con una disposicidén que obligue a un recorrido en sig-sag.

Adem&s a todo el conjuntoc responde la plantacibén de pastos, se--

flores.
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XIX.- PROYECTO ARQUITECTONICO

Viviends.

En las dltimas décadas, el proceso de urbanizeacidn en México, es
tuvo dominado por tres fendmenos relacionados entre si: 1la gran migracidén rural,-
al aceleradeo crecimiento de la ciudedes (én particular la de México), y el auge de
la marginalidad urbana. El crecimiento explosivo, espontédneo y desordenado acen--
tud las disparidedes regionales, econdmicas y socieles; los dos extremos de la pro
blamética actual; la ccncentracidn metropolitara y la enorme dispercidédn de los po-

blados rurales.

El violento proceso de urbanizacidn imracts por igual, en forma-
negative, a las dreas rurales y metropolitanas. En éstas se carece de tierrs, ser
vicios y vivienda, en el campo se da el estancamiento por el abandcno de sus robla
dores, y se pierde la posibilidad de fortalecer regiones productivas que permitan-

la dotacidn de servicios y de viviendas adecusdas.
La vivienda, inversa en esta problemdtica, es s5lo un aspecto re
sultente de 1la cauda empobrecedora en ambas &4reas y requiere de la bﬁsquedé urgen-

te de soluciones en los aspectos cuantitativos y cuelitativcs.

La complejidad de dichos problemes plantea la necesidad de una -
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nueva legislacién en materia de suzlo y vivienda, de enfoques socio-econémicos dis
tintos, de condiciones financieras accesibles a la gran mayoria; de una tecnologia
adecuada & la idiosincracia nacional; de un crecimiento urbano ordenado, que con-
temple la calidad del medio ambiente y de la factibilidad de introduccidn de ser--

vicios.

En este marco nacional, el estado de México enfrenta, qguizid, los
méds graves problemas en materia de suelo ; vivienda, debido al acelerado desarro--
1lo urbano sufrido en los filtimos afios, provocando en gran medida, por su cercania
a la capital de la Repfiblica; y llevando consigo la siguiente conurbacidén, que de-

hecho ya se estd dando.

La vivienda & proyectar deberd de cubrir las necesidades de habi
tat parsa los profesores del Sindicato de Chapingo; siendo estos, profesores gue im

parten sus clases en dicha Universidad.
En las caracteristicas de este usuario, se contemplan:
- Ingresos de tres & més veces el salario minimo.
- Edad promedio de 30 afios.
- Composicicdn familiar de 4.6 personas.

- La mayorfia de los usuarios proviene de provincia.

De acuerdo a estas caracteristicas se realizd un convenio bilate
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ral entre el Sindicato y Autoridades, en el cusl se determinaron lotes unifamilia- PROYECTO
2 . 7c 2 sz URBANO-ARQUITECTONICO
res de 200 m“, consideando 150 m de construccidn. DE  VIVIENDA
CHAPINGO J
Objetivos. . - ~
Para lograr una adecuada integracidn de la wvivienda a2l medio am-
biente, se plantearon determinados objetivos, para tratar de lograr una tipologia-
’
a fin de las caractaristicas del usuario y del medio gque lo rodea.
Los objetivos considerados se determinaron en base a lograr un -
caracter de la vivienda, que se identificard con el usuario ademds de encuentas --
realizadas a las mismas.
Dentro de 1los Aobjetivos se encuentran:
- Los espacios serédn flexibles para tolerar variaciones y distribuciédn del mobi-
liario. -
- Tener una integracidn de espacios para permitir le comunicacidn visual y acls-
tica. N—e m—y
- Deberd contar con espacios de integracidn e la comunicacidén social con la comu C j
nidad, esto serd, extendiendo al exterior los espacios sociales & de estar.
- e ios de la vivienda se evitara i mur ciegos a usicacion
En los spacio e 1 s itaran en lo posible los uros gos, y & TEXCOCO EDD WENICO
si dar una mayor sensacidén de amplitud, transparencia, comunicacidén y comodi--
R ESCALA FECHA
dad. ‘ ” s!r?’p:’
: - 183 - '
( ARQUITECTLR A
J u N A )




- Contemplard un espacio de usos varios, el cual podré ser utilizasdo lo mismo pe PROYECTO
URBANO-ARQUITECTONICO

ra estudio y/6 descanso. DE  VIVIENDA
- Serd edificable en una sdla etapa, tomando en cuenta los- ingresos del usuario. o CHAPINGO
- Los espacios en fachada conterédn con predominio del vano sobre el macizo, esto - ™)

es para lograr mayor iluminacidénm y ventilacidn; ademés de lograr vistas més a-
gradables. Aunado a esto la precipitacidn pluvial de el lugar y el pretender-
una tipologias propia, la techumbre serd a dos aguas.

- Para lograr la integracién con el con%exto urbano, lea vivienda seré& de 2 ni- -

veles.

Considerando lo anterior, se determind 1la zonificacidn de la vi-

vienda en cuatro zonas:

1.- Zona socia:.
2,~- Zona privada.
3.- Zona de servicios, ¥

4,- Zona (de socislizacidn al exterior) recreativa,

Cada una de ellas formada por espacios biemn definidos, dando pie J

con ello al programe arquitectdnico. (:; ;]
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Célculo Estructurel.

Vigueta y Bovedilla:

Como resultado del .célculo estructural, y por especificaciones -

del sistema constructivo se determiné:
- . - . -»
1.~ El espaciamiento & eles de vigueta sera:

V-1 = 80 cms., con peraltes de vigueta y bovedilla de 0.1k metrcs y claros -
admisibles de 2,95 & 1.75 metros con un r'c = L00 kg/em2.

V-2 = 50 cms., con pereltes iguales el esnterior, y claros admisibles de 5.35
a 6.00 metros considerando sdemés en los dos casos el peralte de losa-

acabada en 0.18 metros.

Tomsndo en cuenta gue la bovedilla seréd de 0.65 & 0,35 cms., res
pectivamente; con un armado complementario de compresifn de malls 66/10-10, y con-
creto f'c = 200 kg/cm2 las losas en baflos serédn de concreto £+~~~ con @ nmero 3~

y estribos de nfimero 2.5.
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e c o n I E To0 CANTIDAD v POINITARIO
¢
- Tht
i -t { (o}
v
i ] ¥
i ! =
I [ =
N :
1 N
] Lo.o ha 16,780.00 (¢
[ -
s 2 - SrZa £ fes e
i 147,359.0 m i7.08 21'351f,561.7¢C
LI srtivas por super
; Z
. c.b ta 81,205.92
ob de apcyo, recons
II.-
5 Jitujo n de campo. 2
De perfil del terrenc natural. 18,750C.0 ™ 27.00 5C
De plenta de trazo y gecmétrica 130,000.0 m2 3.0% fele]
De seccicnes transversales 3= <erreno natural, sobre eje de --
15,000, | n° 2.07 31,65C.00
e Se.
‘ajo trinsito vehicular & peatonal. 2,065.0 z? c.o¢
I1I.- GEOMETRIA VIAL
o7 Calculo de coordenadas del =3e del trazo en cualguier zora. 3,000.0 r"g 1.3k
Dibujo, seccicnes del proyecto para construccidn. 15,000.0 rrz 0.73
De cotas corona de gusrnicidén on planta. 5,002.0 my 0.2%
De rasantes. 5,000.0 m 2,73
cé ?royecte de rasantes, se medird por metro cuadrado de arroyc de ca-
’ lle. .
Rasantes de cotas de guarnicidn. £2,650.0 m L5
Rasantes definitivas scbre eje. 70,00C.0 < 1
V.~ LIMPIEZAS
03 | Avague obligado a mano. >
Limpia y desyerbe del terrenc, ataque obligado & mano. 200,000.0 m 5.2k 11'chE o, on
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15

16
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Cesnmonte con miguina.
Desmonte, desyerbe y desenrraice, acamellonado con miguina-
V.- TALA DE ARBOLES

Tala de &rbeoles incluyendo derribe,
carga dentro de la obra.

De 0.25 a 0.75 metros.
Extraccidn de tcdcones, incluyendo excavacidn, desanrralﬁe, carga,—
acarreo y descarga dentro de la obra, rara perimetros del tocén me
didas a 1 metro del terreno natural.

De 0.25 a 0.75 metros.

VI.- EXCAVACICNES
Excavacibn a mano en cepa todas las zonas, clase II-A, incluyendo-
afine de taludes y fondo de excavacién, medido en banco.

De 0.00 a 2.00 metros de profundidad.

De 2.00 = .00 metros de profundidsad.

.Excavac1on en raterial I.

De 0.00 a2 2.00 metros de profundidad.
Excavacién por medios mecénicos en cepa, zona "A", clase II.

De 0.00 a 2.00 metros de profundidad.

De 2.00 2 %.00 metros de profundidad.
Excavacién por medios mecBnicos para zanjas, en agua (drenaje y de
cazolve), con ancho mayor & igual a 2.00 metros, incluyendo dep051
to & acarreo libre del material az una distancie de 20.00 metros -—
el borde de la excavacidn, medido en banco.

Zona "A", clase II.

Para volumen menor & igual a_1,000 m3/
Para volumen mayor a 1,000 m~/km.
Excavacidn por medios mec@nicos en czja todas las zonas, incluyen-
do corte y acamellonado del material, con acarreo miximo de 50 me-

tros.
En material T
En material II-A

km.

VII.-  ACARREQS

Acarrecs en carretilla de tierra y material mixto, producto de ex-—
cavaciones que no sean roce, incluyendo carga y descarga en esta~--

desrrame, carga, acarreo y des

200.0

30.0

30.0

1,500.0
15,00.0

5,788.4

2,506
1,500.0

(=)

673.0
1,011.0

20,000.0
68,050.0

pza.

pza.

11.83

1,312.60

1,028.70

739.20
1,286.98

1,185.55

385.12
458.23

511.42
L7k, 70

230.45
51k k7

2,366.00

39,378.00

30,861.00

1'108,800.00
1'930,470.00

61862,437.60

952,800.00
687,345.00

3L4,185.66
L79,921.70

L1 609,0C0.00
35'009,683.00
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cicnes de 20 metrcs ida y vuelta, medido en banco.
Frirera estacidn. )
Velocidad que puede desarrollar un camién de carga.
Zona urbana 18 km/h.
Zona sub-urtana 30 km/h.
en carretera 50 km/h.
carrec en camidn con carga manual de tierra y material mixte pro--
ducto de las excavaciones, que no sean rocas, madidos en btanco.

Primer kildmetro.

(5) kilémetros susecuentes en carretera.
fcarreo en camidn con caerga marnual del producto de la tsla de Arbo-
les y extraccidn de tocones, medides en banco.

Primer kildémetro.

(5) kildémetros subsecuentes en carretera.
Acarreo en camidn con carga mecénica de tierra y material mixtc, --
producto de las excavacicnes, que no sean rocas, medidos en tanco.

Primer kildmetrc.

(5) kilémetros subsecuentes en carretera.

Acarreo en carmién con carga del rroducto de la tala de &rboles y ex
traccidén de tocones, medidos en banco.

Frimer kilémetro.

(5) kildmetros subsecuentes en carretera.

Acarreo de aguz en pipa.
Primer kildmetro.
(5) kilémetros subsecuentes en carretersa.

VIiIii.- RELLENOS
Relleno de excavaciones en cera sin compactar, incluyendo extendido
de material y acarrso libre a 10.00 metreos, medido colocado.
Con material producto de la excavacidn.
Relleno de excavacidn para estructuras y/é para alcznzar niveles de
proyecto, en capas de 20 ems., de espescor, compactadaes con rodille-
vibtratorio al 90% proctor, previa la incorporscién del agua necesa-
ria, medido compacto, incluyendo todos lcos acarreos en anchos no ma
yores de 3.00 metros. -
Con meterial producto de la excavacién c¢/acarreo libre 10 mts.
Con tepetate.

IX.- OBRAS VIALES

Mejoramiento de terraceria con tepetate, en capas no maycres de 20~

10,000.0

30,00C.0
36,000.0

50,00C.0
50,000.0

1,817.92
1,817.92

€,000.0

1,500.¢
2,000.0

w)

3€2.00

362,00
1,596.22

13'505,%00.00
€73,200.00

281,330.00
2L,270.00

12'773,000.00
1'122,00C.00

'172,000.0C

543,000.00
31192,Lk0.0C

y,
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27

29

30

31
32

33

35

cms., de espesor compactadas al Q0% de su P.V.S.M., incluyendo el -
agua. .
Con acarreo de 1 kildmetro.
(5) kildmetres subsecuentes en carretera.
Sub-tase de grava cementada (estecificacifau D.D.F.), ccrractada al-
95% de su P.V.S.M., en capas no mayores ée 15 c¢ms., de espesor (F.-
V.S.M., aproximedo 1,700 a 1,8C0 kg/cm™), incluyends el agua.
Con acarreo ler. kildmetro.
kildmetro subsecuente en carretera
Base de grava cementacda controlada, ccmpacia
en capas ng mayores de 15 cms., de espesor (
1,950 kg/m~), incluyendo agua.
Con acarreo ler. kildmetro.
kildmetros subsecuentes en carretera.
Base negra de 10 cms., de espesor, compactada al 35% deg la densidad
tedrica mixima (peso volum&trico compactada 2,375 ke/m” minimo), ma
terial proporcionado a cargo del D.D.F., extendido en Finisher.
Con acarreo ler. kildmetro.
Construcecidn d= carpeta de ccncreto asfdltico elaboradd en planta -
del D.D.F., con agregado méximo de 20 mm., y 7.5 cms., de espesor.
Con carga y acarreo ler. kildmetro.
(10) ineremento por km., subsecuente de acarreo de carpeta de-
7.5 cms., de espesor.
Riesgo de impregnacidn.
Riesgo de impregnacidn con asfdltico retajado F.M.O.
Riesgo asfdltico de lija.
Riesgo asfdltico de lija rebajado F.R.I.
Sello con cemento. '
Sello con cemento aplicado en pavimentos, incluyendo cepillado
del mismc, riego de agua y dogle cepillado de la lechada.
De 0.75 kg., de cemento por m
Pavimentos especiales.
Pavimentos de adoquin, color rojo & negro, alta resistencia, -
colocado sobre cama de arena de 5 cms., de espesor, inlcuye a-
doquin cama arena, piezas laterales y terminales, junteo doble
vibrador y acarreo.

de su P.V.S.M
de 1,850 a —-

a2

&, 1
P.V.3.M.,

e
3

X.- ALUMBRADO PUBLICO

Colocacién de una via de ductos en banquetas de tierra, en cepas de
0.30 m., de ancho por 0.50 m., de profundidad, el precio incluye ex

11,7%0.0
11,74%0.0

17,610.0
17,610.0

17,610.0
17,610.0

33,308.0

33,308.0
33,308.0

117,400.0

117,400.0

33,308.0

25,320.C

n.

me

m

1,197.43
22.6%

697.09
2€.02

1,082.69
26.92

750.38

1,676.58
12.62
77.50

140.99

22.27

1,220.91

141057,828.00
" 286,3280.60

15'797,754.00
458,212.00

19;066,170.00
458,212.00

2L1993,657.00

$5'843,526.00
L26,346.96
91098,500.00

1£7552,226.00

Th1,7€9.1¢

30'913,kk1 .00
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agrs
G,000.0 1 1,518.0 13'642,180.400
1
R Las
vaetado. transporte de ductos ¥y acarreo de material sobrante.
. En terreno clase I. 1,000.0C mli 1,736.75 1'736,750.00
=7 ! Montaje, instalscifn y conexidn.
Instalacidn de cavle en ducto, el precio incluye transporte -
del almacén a ia cbra y tendido.
Cable No. 1/0 5.000.0 ml B0.15 L00,750.00
Clable Yo. 2/0 3,000.0 ml €68.80 206,400.00
Cable L,0 2,000.0 ml 50.39 12¢,780.00
Sondeo de du:to con gufa, el precio incluye mano ds obra, equipo y
herramientoa.
Instalacidn de bajadas. 10,600.0 ml 25.L9 25L,900.00
Instslacidén de conexidr de equipcs eléctricos el precio in--
cluye transporte del almacén del D.D.F., a2 la obra. 50.0 pza. 2,831.01 141,550.50
%0 | Instalacién de bajadas y alimentacién del contrcl para el circuito
de alumbradc, el precio incluye colocacidn de tubo galvanizadc de-
2" de @ MUFA SECA, curva de 90  conexidn al registro, candelzbro v
fleje, galvanizado del tubo. is.0C £Z&. 1,355.29 24,395.22
421 Conexidn de ccmbinacidn. 5.0.] pza. 1,k28.L9 7,1L2.45
41 Conexién de varilla de tierra. 50.0 pza. 1,692.75 EL ,637.50
L2 | Instalacidn de transforradores. 18.0 | pza. 5L,073.57 973,32L.26
43 Colocacidn de limparas, inluye trzusporte de almacén del D.D.F., -
al lugar de la obra.
Colocacidn de lamparas de 700 a 1,000 wats. 800.0 pza 17b.9L 139,352.00
Conexidn de unidades (concha y cristal) el precie incluye - -
transporte, armadc, conexidn y nivelacién de unidades. 800.0 | pza. 1,062.01 8Lo,£08.0C
‘XI.- CIMIENTOS PARA-ALUMBRADC
Lk Construccidn de cimientos_para arbotantes de 12 mts., de altura, -
de concreto f'c=200 kg/cm”, incluye excavacidn, acarreo de mate- -
rial sobrante, compactacidn en desplante, armado y colocado de ci-
miento, cimbra, relleno compactado, colocacidn de anclas, soldadu-
ra, emboquillado y pintura de anclas.
Cimiento en materiel clase I zona "B". L50.0 | pza. 26.657.73 '} 11'9935,875.00
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45 | Montaje de arbotante completo, el precio incluys parado, srmado, -
cableado, plomeado, amacizado y traslado de poste completo del al~
macén a la cbra y pintura de anclas en color aluminio.
Arbotante de 12 metros. : 410.0 | pza. k. T02.49 1'928,020.90
Arbotante de 20 metros. 40,0 | peza. 12,662,89 506,L75.60
46 | Pintura de postes, el precio incluye material y mano de obra. i :
Poste de 12 metros. ’ 410,0 | pze. 5,22k .77 2'142,255.70
Poste de 20 petros. 0.0 | pza. 8,869.15 354,766.00
- XII.- REGISTROS PARA ALUMBRADO
L7 | Registros para alumbrado.
Construccidén de registros e candelabro incluye excavacidn, agarreo
de material sobrante, gcero estructural, mortero para plantilla, -
concreto f'c=150 kg/cm” para =1 registro, concreto f'c=200 kg/cm™ ~
para la tapa, alambrdn, colocacidn y pintura anticorrosive en mar-
co y contramarco, cimbra y relleno ccnsolidado.
Registiro de 50X65X60 en mat. C.I. 400.0 | pza. 7,966.60 3'186,6L0.00
L8 | Construccidn de registros de esquina, incluie excavacién, acarreo-~
de material sotrantg concreto f'c=150 kg/cm” para el registro, con
creto f'¢=200 kg/cm” para tapa, acero estructural para el registro
cimbra y pintura anticorresiva en marco y contramarco.
Registro de 60X80X120 en mat, C.I. 50.0 | pza, 15,536.57 776,828.50
49 | Construceidn de registro de tabique con tapa, el precio incluye ex
cavacidn, =mcarreq, muro de tabique, aplanadoc, plantilla de concre-
to f'e=100 kg/ecm™, acero estructural, concreto f£'e=200 kg/cm® en -
tapa, transporte y colocacidn.
Registro de 40XT0X80 cms., de muro de 14 cms., para alimentar
arbotantes localizados sobre el camelldn, entre guarnicidn y-
la corona del muro de contencidn, plantilla de 5 cms., y pin-
tura anticorrosiva, incluye taps de 0.38%X68 cms. 50.0 | pza. 5,541.72 277,08€.00
XIII.~ BANQUETAS Y GUARNICIONES
50 | Preparacidn, conformacidn y compactacidén de subrazantes para ban--
quetas, en forma manual, incluye incorporacién de agua. 30,000.0 o 76.73 21302,140.00
51 Relleno de banquetas. -
Relleno de tepetate para banquetas de 10 cms., de espesor, --
compactadas al 85% proctor, incluyendo incorporacidn de agua-
(8610 en banquetas que no se hagan en cortes). 2
Con acarreo en ler. kilémetro 30,000.0 m 138.59 41157,700.00 ]
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{5) acarreo a kildmetros subsecuentes.
Banquetas de goncreto simple, premezclado 6 fabricado en obra —— —--
£'¢=150 kg/cm con agregado méximo de 40 mm., incluyendo suministro
de materiales, mano de obra, equivo y herramienta, cocn acabado esco
billado y rallado, se deben colar en tramos alternados de 2X2 inclu
yendo cimbra y juntas. -
De 8 centimetros de espesor.
Banquetas de adoguin rosa natural de Querétaro, grado extraduro, a-
sentado con mortero cemento arena 1:3 junteado con lechada de cemen
to color rojo. -
Adoguin de 20X40X5 cms., para ancho de bangueta no mayor de --
3.50 metros.
Guarniciones de tabique.
Guarniciones de tabique rojo de 28 cms., de peralte y T'cms.,-
de espesor, Jjunteado con mortero, cemento arena 1:5 y aplanado
con mortero cemento, calhidra arena 1:6.
Guarniciones de concreto simple de £'c=200 kg/cm2 con agregads maxi
mo de 40 mm., de seccidén trapesoidal incluyendo suministro de mate-
rial, mano de obra, equipc, herramienta y cimbra.
Seccidn trapezoidal de 15X20X50
Colocacién de brocales de cajas de agua incluyendo chaflén de morte
ro cemento arena 1l:2 en exterior e interior y mano de obra.
Brocales de cajes de agua de 1 taps
Brocales de cajas de agua de 2 tapaes.
Brocales de cajas de agua de 3 tapas.
Colocacidn de coladeras de piso ¥y bangquetas con trocal de concreto-
5 fierro fundido, incluyendo chaflén de mortero cemento arena 1:3 -
en exteriores e interiores y mano de obra.
Coladeras de banqueta.
Coladeras de piso y bangueta de 1 relilla.
Coladera de piso y bangueta de 2 rejillas.
Preparacidn, conformacidn y compactacién de subrazante en arrollos,
en forma mecdnica.
Compactacidn de terracerias del 85% al $0% proctor.
Con rodillo vibrador 6 equipo smilar.

XIV.-  ALCANTARILLADO
Ademe de madera en cepa, incluye suministro, colocacida y retiro.
Ademe perdido.
Bombeo requerido en excavaciones.
Bombeo con btomba de 4 pulgadas de §

20,G00.C

10,000.00

20,000.0

3,000.0

15,000.0

1,000.0
200.0
T700.0

60,000.0

15,000.00

2,000.0
100.0

500.0

m2

pza.
pza.
pza.

pza.
pza.
pza.

m3

1,5%90.39

3L.28
180.31

T29.80

T0'6L7,60C.00
1'982,57C.2C

36165k ,90C.00

180,40€.55
LE,525.8C
12,772.75

11269,530.00

371,124.00
1'573,320.00
L1296,600.00

L7465,200.00

68,560.00
180,310.00

36h,900.00‘J
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% ¢3 | Camas de arena.
t Camas de arena en cepe para tubteria, incluyendo acostilladec -
i (Material, acarreocs libres de 10 mts., mano de€ obraz y herramienta) 1,20G.0 =3 2,668.20 3!
’ Camas de tezontle. PROYECTO
! Cama de tezcontle para tuberia, inclurendc acostillado (mate—-— URBA;S'A:I?IL”éLE‘)iTON’CO
‘ rial, mano de otra y herramientas). 1,2C0.0 m3 2,449, 30 2'939,160.00 CHAPINGO
A Tutoes. .
: Cciocacidn de tuberias de conereto para dranaje, incluyendo mano - (’ ™)
E de obra,-equipc, herramienta, maniotras necesarias y acarrec del -
! tube en 20 metros. .
: Tuberia de 20 cms., de 3 7,500.0 | ml 1.057.96 7'934,700.00
Vs Descargas Domiciliarias.
Descarga domiciliaria con tuberia d= concretc simple de 15 cms., -
de 0 en une longitud tromedio de & mts., excavacién zona "B", cla-
se II, incluye tuberia codo slant, excavacién, colocecidn y relle~
no con tepetate compactado en capas de 20 cms., al 0% proctor.
Con pro™mdidad de cepa menor de 1.50 m. £C0.0 | lote zbh 260.82 1kt5€1 ,892.00
Con prec-undiada de cepa mayor de 1.30 m. 215.C | lote 32,133.%4 6:908,797.1C
¢7 | Pozos de visita.
Pozo de visita sotre tuboz de 0.20 m., de O con muro de tabique ro
jo recccido de 0.28 m., de espesor, colocado a tizdn con morterc -
1:4 con pulido de cemento, desplante de mampcsteria de piedra bra-
za, sobre tube, trabe de concreto, colocacidn de escalones, troecal
y tapa.
Profundidad 1.50 a rasente hidrallicsa. 3L.o vza. 33,125,L4 11126 ,26L.90
Profundidad 1.75 a rasante . hidra@lica. 52.0 | rza. L7,k21,k0 2;265,512.80
Profundided 2.00 a rasante hidrafilica. 7.0 | pza. 55,216.08 LQ7,512.56
Profundided 2.25 a rasante hidrafilica. .0 | pza. £2.823.¢0 214,115,500
Profundidad 2.50 a rasante hidrallica. 1.C | tza. £7.851.03 ¢7,851.03
Prefundidad 2.75 a rasante hidralilica. 4.C | pza. 7L,:80.37 237,923.46
Profundidad 3.25 e rasante hidra@lica. 1.0 { pz=z. 87, LO.32 37,7%0.32 - J
Profundiade 3.50 a rasante hidralica. 1.0 | pza. ok,L36,92 3h,B2E .38 —
Profundidad 3.75 a rasante hnidraflica. 2.0 | pza. 1oo,nL L3 201 ,b26.82 L PRESUPUESTD j
XV.-  AGUA POTABLE @mm )
FEXCOCO £00 MEXICC
Colocacidn de tuberia d= agus potable de P.V.C., incluyendo acarreo ESCACA. Ecra
de tubo de 20 metros. L j L servg
Tuberia de 6.4 cms., de/ de 2 1/2" 5,185.9 ml 1,050.38 5'446,220.3C
Tuberia de 7.6 cms., de § de 3" 1,018.0 ml 1,104.57 1'12k,k52.20 - 227 -
Tuberia de 10.2 cms., de @ de L" 1,375.0 ml 1 230.63 11697,638.70-
ARQUITECTURA
: : - J C U N A Ij
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I-1A de 1,56X1.56
2-2A de 1.56X1.86
3-2A de 1.86X1.96
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XVIT.- AREAS EXTERIORES

Muros de piedra traza limpia, scabado s“ﬂve“ve 1 cérz asentado con
mortero cemento arena 1:5 incluye acarrecs necesarios.

Muro hasta 2.50 metros de altura d= 30 centims

Con elementos sequelcs tzles como =—“1=hcs, T
vuros de tabique rojo recocido, acabtedo comin asent
meito arena 1:5 en elementos pequafios, tzles ccrmo cajas de sguz, -~
rozos de visita, etc.

Muro de tabique de 28 cms., de espesor
Alabaflales de concreto simple.
Suministro y ecolccacidén de albafiale

2

(*‘m(

5 similar), incluyendo trazo, prsgv cifn de fondo yara que el tu-
to apoye, en su cuadrante inferior, teniido, juntec de tubo ¥y pie-
zas especiales ccn mortero cementio a2rena.

Con tubo de 15 cms., de 2
Registros.
Registros de tabique coxin, d= 14 cms., moriero cemento arene 1:5-
con plantilln 150 kg/em® v 10 ems., ue espesor coon media canz, mar
co y contrarzrco de fierro 4.8 mm., de espesor y 32X32 a 38X28 con
orejas para su 1evantamiento; aplan ado fino en interiores y embo--
guillado en las bocas de los tubos, incluye relleno y compactade.
L0X60
60X60
80x%89
kesgistro para red eléctrica de 1 metro de prefundidad con muro de
14 ems., 7:1L4:28, 1:5 incluye 2 tapas de 60¥YL0O con marco y contra-
marco de &ngulqg estructural de 1/2" y 1 1/2" X 3" tapa de concreto
f'e= 150 kg/cx”, armasdo on varilla 5/1€" a2 cada 20 cms., eplanado-
intericr limpieza, retiro de escombtrc y relleno con tepetate.
1.00X1.00
Registro para telé&fono.
80x1.20
60X0.90
Pisos de concreto lavado de 10 cms., f'c=150 kg/cx” incluye mate-—
rial y mano de otra, asi como tendido y sus acazrreos
Proteccién de vidrios y/& botellas rotas en pafio superior de bar--
das incluye material, rotura de totellas, acarreo y colocacidn.
Colocado el vidrio en dz=la de.concreto fresco.
Pisos de concretc de f'c=150 kg/cm de 10 cms., de espesor, acata-
do escobillado.

n
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EZscalones de concreto acabado martelinade.

Entre calles de losetas de 15X30X15 cms., de 10 cms., de zncho en
pisos de loseta de barro rojo natural de 10X20X1.5 cms., asentada-
con morterc cemento arena 1l:4 lecheada. -

Ronificacidn para acebzdo aparente en murcs de riedra braza.
Suministro y colocacidn de adocr=tc; zsentado con mortero cemento-
arenz, incluye trazc, reventones y niveles, funteo ccn lechada, --
desperdicios, acarreo de materiales hasta el lugar de la coloca- -
cién, limpiezz con cepillo de almabre y tcdo lo necesario para su-
correcta colocacidn.

Suministro y colocacidn de adocrncreto natural, grado extradu-

ro de 20X40X5 ems., en pisos asentado con moriero cemento are

na 1:3, Junteado con lechads d= cemsnto tlanco sin color.
Pavimento de piedra tola asentade zama de arena compactada el -
85% proctor, incluye tendido, lechaia de cemento, acarrecs = 20 me
tros. 5
Concreto simpls de 150 kg/em” frabricado en obra con cemento R.N.
para elementos de incremento (luminarias en zona de tosgque, bancos
y elementos de disefio, ver plano de dreas exteriores).
Cimbra y descimbra a una altura méxima de 4.0 mts., incluyendo cha
flanes y gotercs cuando sea necesario.

Cimbra en elementos de concreto segiin plano de &reas exts.
Cimtra y descimbra en cualquier nivel incluyendo craflanes y acaba
do de superficie de contacto, limpieza, guitando rebabas ¥ perdien
do juntas a una altura mixima de entre piso de 4.0 metros.

Cimbra en losas y traves.

Suministro y colocacidn de bafios de madera incluyendo materiales,—
mano de obra, equipo y herramienta necesarios hasta su total ejecu
cidn. )

Cimbra aparente para juegos deportivos.

Cimbra aparente con cimbrabley en poste y brazo d= soporte, -

tablero de basket-boll, segin proyectos, medido por superfi--

cie de contacto.
Acerogde refuerzo: grado duro con limite de afiuencia fy=4,200 - -
kg/cm” los precios unitarios incluyen suministrc en ctra, acarreos
dentro de la obra, hatilitado y colocacidén, ganchos, traslapes y -
desperdicio. 2

Acerc de refuerzo fy=4,200 kg/cm® de 7.9 mm., d= @ (5/16").

Acero de refuerzo fy=h,200 kg*cm2 de 9.5 mm., de @ (3/8").

Acero de refuerzo fy=U4,200 keg/om™ 12.7 mm., de 9 {1/2").
Martelinado en lementos de concreto.
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% 09 | Pintura de esmalte marca "Pittsburg" & similar de igual celidad in
t cluye preparacién de= la superficie, una base de sellador, aplica--
} cién de pintura hasta cubrir perfectamente, herramienta y todo lo-
i necesario para su correcta terminacién. PROYECTO
t Franja de 10 cms., de encho de pintura esmalte para deliimitar URBAEO'ASS%TEC‘:OMCO
’ zonas en canchas de juege, incluye trazos. 10,000.0 ml 101.7h 11017,480.00 EMA:INT‘;%
i . - _J
; XVIII.-  JARDINERIA s ~\
100 | Precios unitarios pera el suministro y plantado de arbustos y &rbo
! les incluyendo maniobras de carga v deacarga, flete, colocacién de
rorcentaje de reposicidn, conservacidn y mantenimiento por espacic
de LS dias a partir de la plantzcidn. ,
Jacarandas ((jzacranda mimosa e folia), en bote de 100 1lts. -
altura 5.50 - 7.00, tronco 0.06 - 0.10 m. 300.0 | pza. 3,660.00 1'098,000.00
Araucaria 300.0 pza. 1,220.00 366,000.00
Abedul hlanco 500.0 | pza. 2,L40.00 1'220,000.00
Cipres 500.0 | pza. 2,196.00 11098 ,000.00
Framboyzano 300.0 | pza. 1,708.00 512,L00.00
XIX.~ TIERRAS
101 Suministro y colocacidn en obra de tierra loma vegetal, limpia y -
proporcionada, para posteriormente colocar pasto, incluye nivela——
¢ién, acarreo en estaciones no mayores de 20 mts., equipo y herra-
mienta, asi como la utilidad orrespondiente indirectos. 8,000.0 3 1,464.00 11'712,000.00
Tierra vegetal negra {colocade) 6,000.0 m3 1,46k.00 8178L,000.00
Tierra vegetal prepar=da c/hoja 500.0 | pza. 2,342.40 11'712,000.00
102 Suministro y colocacidn en obra de pasto Kentoky blue, grass en ro
1llo, incluye nivelaci8n d=1 terreno, acarrec en estaciones no mayo
res de 20 mts., equivo y herramienta, asi como la utilidad corres- ) L J
pondiente e indirector. 8,000.0 m? 150.00 1'200,000.00 P
103 | Material para decoracidn en jardines. C URBAND )
Piedra bola de rio para decoracidn de 0.40X0.60 y de 0.30 a -
0.70 km. 1,600.0 | bote 1,46% .00 21342,400.00 @'“'“0" )
Tronco para decoracidn de 1.00 s 2.00 mts. 2 000.0 | pza. 1,830.00 3'660,000.00 TExCOCo £00 MENCO
. &ALA J FICHA
XX.-  INGENIERIA DE TRARSITO st’ru
104 | Pintado de rays blance en calles y avenidas antes de pintar deberé — 231 cLave
limpiarse perfectamente la superficie, retirando las sustancias a-
. J L uaux':crun- j
\. - y [ ~
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107
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111

jenas al pavimento con cepillo de alamtre, la pintura no deberd
rebajarse y se aplicard en un espesor de pelfculz himeda de 15-
a 18 mm., de puigada por metro lineal efectivo.
Pintado de raya blanca con reflejante en calles y avenidas, la -
raya deberd ser perfectamente nitida a los 3 meses de aplicada ¥
completamente visible a los 6 meses.

Pintado de raya blanca de 10 cms., de ancho

Pintado de raya btlancz central doble
Pintado de raya blanca con reflejante para cruce de peatones, pa
radas, carril exclusivo para la vuelta 2 la izquierda, marcas de
aproximacidn de isletas, la raya deberZ de ser perfectamente ni-
tida a los 3 meses de aplicada y completamente visible a los 6 -
meses.

Pintado de raya blanca de N cus., de anche

Pintade de rava blanca de 20 cms., de auche

XXI.~  SEVALIZACION

Pabricacidn ds sefiales preventivas de 0.60X0.60 mts., l&mina ni-
ero 14, tubo de 50.4 mm., (2"), ced. k0O galvanizado, pintura -—-
2 manos por 2 caras), herrajes y accesorios. Reflejante Scotch
lite y posté. :
Fabricacién de sefiales restrictivas de 0.60X0.60 mts., cctagona-
les con lamina del nfimero 1k, tubo de 50.L mm., (2"), ced. LT --
galvanizado, pintura (2 manos por 2 caras), herrajes y acceso-= -
rios. Reflejante scotchlite y poste.
Yabricacidn de sefiales restrictivas de 0.45X0.60 metros, rectan-
szulares, con lémina nimero 14, tuvo de 50.4 mm., (2"), ced. 40 -
zalvenizada, pintura (2 manos por 2 caras), herrajes y acceso- -
rios. Reflejante scotchlite y poste.
Tabricacidn de sefiales informativas hajas constituidas por 14mi-
na del nfmero 1l, pintura (2 manos por 2 caras}, herrajes y zcce
sorios, seglin las normas graficas de construccidn.

De 0.45X0.60 metros con tubo galvanizado, ced. 40, ¥

jante scochtlize.’
Fabricacidn de sefiales informativas elevadas en banderz senci- -
1la, de montaje tubular, constituidas en lémina galvanizada pin-
tada (2 manos por 2 caras), herrajes y accesorio; seglin las nor-
mas graficas de construceidn.
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XXII.- LIMPIEZA

Limpieza genzral de la otra.

COSTC DE LA OBRA :

[
(8]

3'314.838,00

£

31314 ,898.90
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c ¢ ¥ ¢ T r T ¢ CANTIDAD U P, UNITARIO IMPORTE
| _
I.- CEBRAS FRELTMIL
} o eno. “‘w
i esyerbe del terreno atague obligado a meno. 200.0 me s 55.24 ¢  11,0:8.00 PROYECTO
1 02 n . URBANO-ARQUITECTONICO
i lacidn consistentes en 2l trztajo necssario de to OE VIVIENDA
! a 1o lergo de .toda ia obra rara cumplir con el tra— - CHAPINGO AJ
! a, b rgo de -toda 1 rara y > _
i tajo y los niveles sefialados en el proyescto. 85.0 m L8.28 L, 188.80 — \
v 23 | Exeavaciin. .
. Excavacidén a manc en cepa, todas las zonas, material claese --
TI-A, incluye afire de taludes y feonde de excavacién, medido-
a banco.
De 0.00 a2 2.00 metrcs de profundidad. €0.0 m3 739,20 Ly, 352.00
oL | Acarreo en bote de 18 litros a S metros. 20.0 m3 263.21 5,36L.20
23 Acarreo en carretilla a 20 metros. 20.0 m3 356.12 7,122.40
cé Cawga de material producto de la excavacidn el caridn con pala. Lo.o m3 3Lh 85 13,794.00
o7 Rz2lleno compactado corn pizér de mano en capas de 20 cms., uwtilizan
2o material producto de la excavacidn. - 20.0 m3 362.00 7,250.00
ot} Relleno de ex aciones para esiructuras y/& para alcanzaer niveles
de proyecto, -n caras de 20 ems., de espesor” compactadas con pi-- 5
zén de mano < capas de 20 cms., utilizando tepetate. 20.0 m” 1,596.22 31,92k .40
¢9 | Flantilla de goncreto hecho en otra R.N., azregado méximo 3/4" - -
£10=100 kg/cm” de 5 cms., de espesor. : Lg8.o =2 STT.Th 27,731.32
IZ.- CSTRUCTURA
comiin en zapatas de cimentacidn de 15 cms., de peralte. 120.0° :; 1,363.53 163,623.60
comiin en columna dé 20X25 cms. 20.0 m, 1,860.15 -
comiin en trabes de 15X25 cms. 23.0 m 2,058.25
comiin en losas. 10.0 me 1,35k.13
comiin en rampa. 4.0 =2 1,736.831 €,3:7 .2k \ J
1itecidn ¥y armado de agero de refuerzo en cimertacidn resisten
cia normal f—y=L,200 kg’/em”, nos., 2 @ 1/L" - 0.3 | ton. 1L1,262.7€ L2.373.12 (:7 Piiﬁ::ﬁ:ra Aﬁ)
16 | Habilitacién y armedo de agerc de refuerzo en cimertacifn resisten
cia normael f-y=4,200 kg/cm”, nos. 3 @ 3/8". - 0.5 ton. 127.850.6¢ £3,5L0.33 C?Ekmou
17 | Habilitacién y armade de scero de refuerzo en cimentacidn resisten TE ¥COCO £D0 ""’"0)
cia normal f-y=L,200 kg/em?, nos. k @ LV, - c.5 | ten. 125,560.88 £2,790.kk —i —
18| Habilitacién y srmado de agero de refuerzo en estructura resisten- C ) ,:,,-,j
cia normal f-y=L,200 kg/em®, nc. 2 @ 1/k" 0.5 | ten. 14k,241 .51 72,120.75
19| Habilitecidén y armado de agero de refuerzo en estructura resisten- ) - 23k —
cia normal f-y=k,200 xg/cm”, no. 3 @ 3/8" 1. ton. 129,100.05 129,1£0.05
. - - - ARQUITECTURA
Y, Cu N__ A Q
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'!_
5; w2 bt de, acerc de refierzc en estructura resistencia
. n n, no. L g 1/2" 0.3 § =op £,771.99 38,031.59
fea| H de mzlla d= acero €6 10/10 en pisos. 1700 n“ 262.22 LL,577.50 o ROYECTO
P Con R.N., vaciado con carretills y botes £'¢=200- )
xg imo 3/L" en cimentacidn. 0.0 | =3 15,652.09 150,502.90 “Rs“gg“‘a“’,"’éﬁi’o"'c"
; Cc £ R.i., vacizdo con carretilla y botes I'ec=200-
ags r ~&xino 3/L" er trabes ¥ losas. 151 &3 15,538.90 23.756.35 | cuapinso |
e Conerato pre'::ezc-auo P.I-I., vaciado con cerrstillia y botes f'e=z00- 2 { W
' kg/em® sgregade mAxime 3/4" en columnas. 2.0 m- 15,972.05 31,94k .10
) Zapata de cimentacidn clslad de 0.80%2.50 ge meralte de 15 CTS. 5=
vlantilla de 5 cms concreto =, cimbra des
€0 kg., d= acero/m ol =4 ,200 =200 k ,/'
gado maximo 3/L" , 8.0 w3 27,18i.12 17,L48.96
26 | Trabe en estructura seccidn de 15X25 cintra y des cimbra reforzazda-
con 130 kg/m~ de acerc F-y=k,200 kg_f'cm': concretc ['c=200 Egiem” a- 3
gregado méxime 3/4% 1.5 m 63,6106.22 G5,428.83
27 Losa plana en esjructura perglte 10 cms., cimhra y descimbra refor
zada gon €C xg/m> de acero/m” f-y=L,2C0 kg/cm”, concrete f£'¢=20C -
kg/em® agresado mAxino 3/4" 12.0 e 3,350.61 L0,207.32
28 | Losa base de vigueta y bovedilla.
De 0.80 mts., de ancho
De 0.50.mts., de ancho 180.0 | =° 1,700.00 238,000.00
IIT.- ALBANILERIA
29 | Dala & cadena de cerramiento f'c=150 kg/cmz, seccibn 15¥15 cms., -
refuerzo = 4 varillas de 3/8" R.N., _estritos de 1/4" & 15 220.0 ml 1,285.94 282,%06.80
30 { Castillos de concreto f'c=15C kg/cm™ refuerzo de 4 varillas 3/8" -
R.N., estribos de 1/4" aC 25 cms., gimbra 2 caras. 180.¢C ml 1,095.00 197,100.00
31 | Castillos de concreto f£'c=200 kg/cm , seccidén 15X20 cms., estribes
de 1/4" 8 25 cms. 66.0 ml 1,387.81 83,268.60 _ J
32 Muro de tabigue rojo recocido de TX14X28 ems., de 14 cms., de espe
sor asentada con mortero cemento arena 1:6 - 300.0 n® 1,560.02 468,00€.00 C Fﬁflfl‘/,;:;”c j
33 | Mocheta en muro de tabique rojo recocido de 7 cms., de espesecr. 5.0 m 182.9¢% Q1L .75
3k Celosia de barro rojo comprimido de 10X12X12 en 10 cms., de espe-- 2 C’°‘°'°" j
sor asentado con mortero cemenfo arena 1:5 L.o m 5,290,€8 21,162.72 TEXCOCD £00 MEXICO
35 | Firme de conreto f'c=100 kg/cm” agregado méximo 1 1/2" de 10 ems.., N ESCALA FECHA
de 90 2 90.0 m 1,180 4k 162,639.60 ( .‘ s:rr'n’
36 | Piso de concreto simple f'c=150 kg/cm  agregado méxime 1 1/2" de -
espesor de 5 cms., acabado pulido vara recibir slfombra. 50.0 o° 962,97 L8,148,50 - 235 —
37 | Piso mosaico de granito de 20¥X20 cms., asentado con mortero cemento 2 - -
rena 1:b 60.0 | m 1,891.4h 113,L86.40 C arcuiecTuas
\. _J v A = )
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H
z 3c Tiso de loseta fayensa de 10X20 cms., asentada con plasto-cemente 10.0 m2 1,830.51 19,3C5.
© 32 Fiso de azulejo de 9 cuadros antiderrapante de 1iX11l cms., asenta
i do con mortero cemento arena 1l:hL 10.0 m? 4,h63.62 L4 ,636.20
i 40 Zoclo de mosaico de granito de 10X¥20 cms., agentado ¢on mertero -
; cemento arena l:k 20.0 | ml 779.78 15,595.60
T Coclo de mosaico de pasta liso de 10X20 cms., asentade con morte-
) ro cemento arena l:k 15.0 ml 710.98 10,66L.70
i L2 | Forjado de escalones con pedaceries de tazbieu y mortero cemento a-
rena 1:k 13.0 ml 1,747.89 22,722.57
F Repellado a plecmo y regla con mortero celhidra arena 1:bh en 2 cm.
! de espesor promedio. €5.0 m2 396.49 25,771.85
sk Aplanado rallado fachada a plomo y regla con mortero cementc are-
na 1:5 ineluye repellado, espesor promedio 2.5 ems., acabado, ra—-
1lade. 100.0 | = 799.45 79,945.00
45 Recubrimiento en muros con azulejo 11X11 ems., de color, asentado
con mortero cemento arena 1l:4 50.0 n° 2,894 .27 1bk 713,50
46 Recubrimiento en muros de tirol planchado asentado con resinas y- 5
grano fino de miarmol 2k0.0 m 361.C0 86,6L0.00
L7 Recubrimientc sobre muro de lambrin de a base de duela me-
chimbrada, colocada con clavo sin cabeza, acabado barnizado comin
color caoba 15.0 | m? 9,551.93 143,278.95
48 | Colocacidén de herreria tubular & estructural con mortero cemsnto- 2
arena 1:b 4o.0 m 837.20 33,488.00
Lo Colocacidn y amacizado de marcos metdlicos (chambranas) para puer
tas con mortero cemento arena 1:3 1.0 pza. 1,43k.99 1,k34.99
50 Colocacifn y amacizado de escaleras marina con mortero cemento a-
rena 1:4 . 8.0 m 325.10 26,008.00
51 Colocacién y amacizado de fregadero de granito con mortero cemen-
to arena 1:3 1.0 | pza. 2,767.90 2,767.90
52 Colocacidn y amacizado de lavaderos con pileta con mortero cemen—
to arena 1:3 1.0 | pza. 2,737.28 2,737.28
53 Colcecacidn y amacizado de coladeras con mortero cemento arena 1l:b4 3.0 vza. €25.09 1,88L.27
54 Impermeabilizacién en cimentacién en dalas y trabves con emulsidn- -
asfdltica y 2 capas de dieltro del no. 5 5.0 m2 1,916.63 95,831.50
55 { Impermeabilizacifn en azotea aplicando 3 capas de escobillado con
solucidén jabdn alumbre (1 kg de alumbre X 10 1lts de agua) €.0 e 12k.21 Tks.26
56 Impermeabilizacién en azotea con asfalto oxidado y 2 capas de - ~
fieltro del no. 5 con arena gruesa. 80.0 m§ 2,063.13 165,050.40
57 | Relleno de tezontle en azotea, incluye tendido y apisonado. 0.7 m 2,952.83 2,066.98
58 | Entrotado en azotea de 3 cms., de espesor con mortero cemento are '
na calhidra 1:1:1 6.0 m2 482.16 2,892.96
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5¢ | Enladrillado er azotea, con ladrilic rojo recocido, 2sentado con -
mertero cemento arerna 1:1:10 incluye escobillado ccn lechada cemen
to gris y a2gua 6.0 m2 1,120.88 - 6,725.28 PROYECTO
60| Chaflén, pedaceria de ladrillo y mortero cemento srena calhidra -- . URBANO-ARQUITE CTONIED
1:1:10 10.0 m 321.61 3,216.10 DE VIVIENDA
€1 Charola de plomo en azotea para bajadas pluviales de 1X1 y 1.6 cms . ) CHAPINGO J
de espesor, asentades sobre rellenc y una capa de telaz de gellinero 1.0 | peza, 6,983.31 6,983.31 ~
c2 Tendido d= itubo de concreto simple, de 15 cms., Junteado con mor- ( T
tero cemento arena 1:5 ne incluye excavacidn ni relleno. 8.0 m . 509.37 L,07h.96
€2 | Registro de LOX60¥1 (interior) de tabigue rojo recocido de 14 cms.
junteado con mortero cemegto arena 1:5 acabado pulido, plantilla -
dc concreto f'e=150 kg/cm 3.0 | pza. 10,695.43 32,086.29
6L | Tircl en muros y plefones, acabado riistico parte calhidra cemento- o
blanco polve de mérmol . 100.0 m 251.38 25,138.00
£5 Muro tablaroca
66 | Ventana de 1.50X2.00 mts., con hoja corrediza en perfil tubular --
del no. 18 modulzcidn seglin croquis (19.18 kg/cm2) 3.0 | pza. 29,056.71 87,170.13
67 | Ventana de 1.00¥1.00 con hoja fija en perfil tubuler del no. 18 mo
dulacién segilin sroquis. 1.0 | pza. 2,453.21 2,k53.21
68 | Ventana de 1.0C ,. .50 con hoja abatible en perfil tutular del ao. -
18 (10.30 kg/crr j modulacién segfin croquis. 2.0 | pza. 3,k16,61 €,833.22
£g Puerta corrediza de 2X2.20 con hija corrediza, de-perfil tubular,-
del no. 18, modulacidn segiin croquis. .
70 | Cristal flotado de 6 mm., ler. grupo medida méxims 1.80X2.60 m*s. 50.0 o 6,10h9.59 322,Lk79.50
Iv.- CARPINTERIA
T1 Puerta de 0.80X2.10 mts., con bastidor de madera de pino de 38X25-
mm., a cada 30 cms., en ambos sentidos forrada con triplay de pino
en 6 rm., en ambas caras. 2.0 | pza. 12,616.86 25,233.72
72 | Puerta de 0.90X2.10 mts., con bastidor de madera de pino de 38X25- - ./
mm., a cada 30 cms., en embos sentidos forrada de triplay de pino- . RESUPUESTO
en 6 rm., en ambas caras. 5.0 | pza. 13,133.86- 65,669.30 ( VIVIENDA )
T3 | Closet de 2.30X2.30 mts., con 2 puertas corredizas, cejoneras y pe
taquero con bastidor de madera de pino de 38X25 cms., de cada 30 - elucnon”’m £00 '“_,w,
cms., en ambos sentidos forradas con triplay de pino de 3 y 6 mm.,
ambas caras. . 3.0 | pza. 52,8L8.89 158,546.67 Cuu j(ncvu
T4 | Mueble para lavabo, incluye preparacidén pars recibir lavabo de - - 5’””
90X¥50X60 cms. _ 2.0 | pza. 25,:21.76 50,853.56 —
. ' "3 - 237 -
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V.- CERRAJERIA
w5 Chepa "shlage" modelo A-LOS para bafios 2.0 pza. 2,613.1bL 5,226.28
7, | Chapa "shlage" modelo tulip A-S2WS para recémaras 3.0 | pza. 2,769.1% 8,307.k42
77| Chapa "shlage" modelo tulip A-52VS para entradas 6.0 | pza. L,433.1k 26,598.8L
VIi.- PINTURA
B Zintura esm&lte-c mex 100 en herreria con desarrollo de 0.30 m2 en 2
amtas caras por m~ de claro, dos aplicaciones. 5.0 m, 324,35 1,621.75
TG Timpieza gensral de la obra, incluye pisos, muros, vidrios, etec. 90.0 m 32.78 2,950.20
ViI.- INSTALACION HIDRAULICA-SANITARIA
80 | Cuantificacidén por salida, incluye material menos tinaco. 16.0 |salida 13,200.00 211,200.00
41 | Colzdera Helvex LLlL para azotea 1.0 | pza. L, 406.94 L,k06.94
52 | Tinaco de asbesto vertical cepacidad de 1,100 litros. 1.0 | pza. 60,000.00 60,000.00
£3 Charola de plomc 0.20X0.20X1.60 1.0 pza. T7,937.7T3 7,937,73
VIII.-~ INSTALACION ELECTRICA
84 | Cuantificacidn por salida, incluye materiel y ranuras en muros. 54,0 |sslida 6,300.00 340,200.00

COSTO DE OBRA :

$ 51819,714.T4
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COSTO TOTAL DE 815 VIVIENDAS

COSTO DE URBANIZACION . . .
£0STO DE VIVIENDAS . . . .
COSTO TOTAL DEL PROYECTO

Nota:

el presente Presupuesto fué realizado
con precios actualizados al mes de ——
Julio de 1985.

@;1&319&;513;19

7481668 ,467.00
4, 743'067,513.10

2.492/733,980.10
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XXI.- ALTERNATIVAS DI FIJANCIAMIENTO

Existen alternativas de financiamiento gque a continuacidn mencio-

.naremos:
Financiamientc ror parte de la bance nacionalizada.
Finaznciamiento por parte 421 Banco Haciornal de Obras y Servicios,
S.N.C.
Financiamiento por parte del EZstado a través de cooperativas.
La primera opcidn seria un préstamo hiposecario a través de algin
banco. Para obtener dichc financiamiento es necesaric qus los profesores del S.T.

A.U.A.CH., cuenten ye con las escrituras de su terreno, asi el banco les ctocrgaria
un zréstamo tomando su terreno como garantia. Se hace ur avaluo del terreno por -
oerte 2el banco ¥y se les puede llegar s prestar hasta un 80% del valor gue marque-

z. avaluo del banco.

El principal problema que encontramos en este tipo de préstamos -
8]

es que el monto total del préstamo no alcenzaria més que pare cubrir unz peguefia -

parte del costo total de su viviendsa.
¥ TFinanciamiento por parte de BANOBRAS

Este tipo de préstamo es mur recomendable sobre todo para el fi--
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nanciaemiento de la urbanizacidn y servicios. El Banco Nacional de Obras actualmen
te estéd promoviendo este tipo de financiamientos a través de agrupaciones de colo-

nias dentro de toda la Repiiblica.

Para otorgar dicho crédito es necesario el establecimiento de una
asociacidn civil & cooperativa. En este tipo de financiamiento se puede recomen--
dar que 1 S.T.A.U.A.CH., promueva el préstamo, pero para que le sea otorgado a la
Universidad directamente; sclicitdndole 2 la Universidad, que les otorgue los te--
rrenos pero ya urbanizados, siendo esto de gran ayuda pars que de esta manera los-
miembros del sindicatc se aboquen a obtener el financiamiento para la vivienda ex-
clusivamente, siendo esto mucho més factible, ya que el valor de su terreno se in-
cremern-aria, haciendo posible con esto que alguna institucidn bancaria les otorgue
un préstamo hipotecario a c¢ada uno de los propietarios por separado, con la éaran-

tia de su terreno ya urbanizado.
* Financiamiento por parte del Estado.

Este tipo de financiamiento sdlo es factible si se form& una coo-
perativa. Existen dos tipos de cooperativa de vivienda: 1la cooperativa de produc

-z .
cidn y la cooperativa de consumo.

La cooperativa de produccidén se dedica a producir (a fabricar 6 a
ofrecer un ti o de servicio). La coopverativa de consumo se dedica a obtener bie--

nes para los socios y sus hogares.
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e arn

Dentro de né¢iamiento existen varias instituciones estata

e fin
les como son: INFONAVIT, FOVISSSTE y BANRURAL.

Este tipo de préstamo por ser dado por parte del Estado no es re-
comendable para gue sea utilizado por los miembros del sindicato, ya que exige A-~

reas construidas muy reducidas, asi como materizles d= muy baja calidad.

En resumén la propuesta de finenciamiento gue se considersa mé&s --

factible para ser usada por el sindicato es como sigue:

Obtener el finsnciamiento para la urbanizzcién por medio de BANO-
BRAT, pero pugnandc gque le sea otorgado a la Universidad, y que a su vez la Univer
sid=3 le otorgue al sindiceto los terrenos yaz urbanizadcs ¥ ¢con servicios comple-—
tos. Una vez obtenido el terrenu y& urbanizado, solicitar un crédito hipotecario-
pero ye de manera individual, en donde el meestro pudiera ofrecer su propiedad ya-
urbanizada. Este crédito se podris obtener a través de una institucidn bancaria,-

S.N.C.

Es importante sefialar gque la situacidén econdmica que reina en el-
pa?s hace muy dificil la obtencidn de créditos, ademis del alto éosto del préstamoc
debido a los intereses que se cobran actualmente, que la banca nacionalizada -1le--
gan hasta un 68% anual; pero existe la opcién Fovi Foga, institucién que otorga --

créditos cobrando intereses que van del 10.5% al mdximo de un 15% anual.
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