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TENGO UN INMENSO TESORO: 

!1I IGNORA:~CIA, 

SUPERARLO ES PARA M: UNA G2AU D:CHA 

Y SI LOGRO COMUNICAR A OTROS L0 QUE APRENDO 

MI ¡ '.. ~CER ES DOBI.E. 

MIENTRAS SIGA DESCUB~I!N~~ ~CSAS NUEVAS, 

~~ vr:~ 2ERA HERMOEA, 

PARA TODO ~O ~GE ~~:EºJ A?RENDER. 
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I.- INTRODUCCIO~ 
PROYECTO 

URBANO·ARCUITECTONlCO 

DE VlVlENOA 
CHA PINGO 

Hist6ricamente existe e$casez de vi7ienda, sobre todo en las agl~ 

meraciones ur=a~as ccnquistadas por la ~nd~st~ia. Abí donde la ind~stria coloniza 

el espacie se ~e forzsda a organizar la residencia de la ~ano de ot~~ que ~ecesi--

ta. De tal fe~~~ 1ue ~! injertarse en ~: ~e~ido urtano ya co~sti~~ídc, la i~dus--

trializaci6n se aprov~cha ie la pote~~ial'=a~o de ob~a 6 ejercito de reserva que -

ya reside en ese luga~ y co:= resu:~ado de s~ ase~~arnien~o trae como cc~secuencia-

u~ fuerte ~ovimiento cig~a:2rio c~yas d~~e~siones superan amplia~en~e la cs~a=idad 

de construcci6n de vi7iendas y equipa~isn~o; este no rasaría en casos e~ ~ue las -

ciudades nacier~n j~ntc con el desarr~l:o i~d~~~ria~. 

. 
proceso lla~ad~ Indus~~ia:izaci6~ y e~ ~·:a~~c nis al~a es la ~asa de crecizie=to 

i~dastrial (ca;ita:is~a), ~~yor es el creci~ie~~o ar~a~o, ~ayo~ su co~cen~raci6n 

viv~enda y la de~e~ioraci6n en casa de las ~is~as. ~i~~a escas~= de 7i7ienda res-

pande pues, a una ~elaci6n direc~a e~~~e la o~e~~a y la dems~da q~e ?iene (ella 

~isna) de~er~inada ~0r las condiciones sociales de :r=d~c~itn en el ~ercado (1• e ) 
vien~a), y esto ca s~lo s~ec~a a :a clase o~re~~~ si~o d~ igual forma a la peq~efia 

bur~~esia, ~arque la ~r0blemi~ica de ~a ~ivie~~~ no ;~o~iene de una relaci6n de ex 

plotaci6~, sino de un ~a~ ~eca~i~~o de dis~~~~uc~6n de un ~ien par~icula~. L..,É_S_C_A_L_ .. __ _.) ("C" Asc.-r"lr~) 



La penuria de vivienda representa un papel tan importante en las-

sociedades sub-desarrolladas del sistema Capitalista, que no sólo consiste en que 

la clase obrera en gerteral viva en malas viviendas, superpobladas 6 insalubres, el 

problema no es de hoy, ni siquiera es una de las miserias propias del proletariado 

moderno a diferencia de todas las clases oprimidas del pasado: por el contrario, 

ha afectado de una manera casi igual a todas las clases oprimid.as de todos los -

tiempos. 

~ 

( 

PROYECTO 
URBANO·AROUI TECTO~llCO 

OE VIVIENDA 

CHA PINGO 

) 
U81CACION 

rcrcoco E!IO 11cx1cc 

([$CALA 
) (ft:;HASCPr ..... ) 

( ~f) - a - e:J 
( l.AQUl'"'EC:~UJIA ) u N A .. 



r 

II. - ?RESENTACION DE TEMA 

E~ problema de vivienda·el c~al afecta a los Profesores de la Uni 

versidad Au~éno~a de Chapi~go direc~amente, es la gran p~eocupació~ del sindicato-

~l cual es~i~ ~gre~iadcs. Ya que ~~tas se encuentran en problemas ag~~os , que e~ 

da día se h~cen ~ás =~i~~cos, como son: 

a) ?ie~~o perdido en el :raslaio diaria~en~e de eu casa a la U~ 

A. C:C. 

b) Escase3 de vivienda cercana a :a ~-A.CE. 

e) ?~go de elevadas ~e~~a3 en la Zona ~rbana de ~excocc. 

d) Especulaci6n de vivie~da por !~ 1es~roporci6n e~:~e la afer-

ta y la demanda en la ~ona Urbana de :exc=co. 

?or ~edio de ~os aseso~es del taller 3, ~uvi~os conoci~ien~o de 

la exis~encia de esta de1~~cda real y concreta, ~ar lo c~a: nos rusi~~s ~~ contacto 

con el Si=iicato d~ T~abajadores Acad~zicos de la 

go siendo a:end~d0~ po~ el ~ec~-e~~ri~ Ge~eral, ?r~:. ~~5- 3os€ ~ua~alu;e Beta~--

~ice para 600 vi7ien~as1 la la. secci6n contará de 55: y l~ 2a. sec~i6n de 250~ y-
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así tener, varias alternativas de un. Proyecto que satisfaga las necesidades de vi

vienda. Por lo que el S.T.A.U.A.CH., so1icit6 la participación del taller 3, al -

concurso del Proyecto Urbanístico y de Vivienda de la Coloni~ Sindical de Profeso

res de la U~iversidad Autónoma de Chapingo . 

(Se anexa copia del Oficio de Solicitud). 
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DEl'ENDENCIA Sr:l'.a. GenE~riÜ 

No. DE OFICIO .85-08/m 

EXPEDIENTE 

ASUNTO: Se solicita parti 
cipaci6n. -

Chapingo, ~·roe., enero 15 de 1985. 

F'JICU!Jl'J\D DE MJlJITEX:WRA l\lmxrBIERNJ 
TALLER NJM. 3, 
UN1VERSIDNJ Nl\CIONl\L AUJOtOU\ IB MEXICO. 
CllJDJ\D UNIVERSITJ'IRlA, D. F. 

~r medio del presente solicitñ11os la participación ele los alumros 

tlel 4o. atio (nlvel tesis), al oonL'UrSO para la elal:oraci6n del Proyecto U.E 

ban:l'.stico y ele \liv.i.enda de la Colonia Sindical de J?rofesores de esta Inst_! 

tucJón. 

~radccientb de antenmo la atención que se sirva dar al presente, 

quPtlélIIOS de usted. $IH111CAlQ PE '"~fl•J•W~~. 

lC,.PEMICOS llf l' Ut1IVIP'IO~I 
AUTOllOl.u CHn1N"rJ 

ATEN'l'AMEN'rE. 
ron EL CD!~l'l'E KJlX./J'ril/O SJJIDIC.AI. 
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II:!:.- PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA 

Antecedentes HÍstóricos. 

Desde que han existido las ciudades, el problema de la vivienda -

es debido principalmente a los marcos de crisis económica y urbano, considerado un 

problema muy agudo e importante por la situación actual, de donde se sabe que la -

Ciudad de México posee uno de los más altos índices de hacinamiento, (1) que ha si 

do consecuencia de la inflación lo cual ha ampliado la distancia entre el nivel 

del salario y los costos de la vivienda productiva y alquilada. 

Considerando que la crisis económica y urbana es derivada de una

inadecuación enire la demanda de }a población y la dotación existente de espacios-

y servicios, producto a su vez de un mal funcionamiento del sistema social. Por -

lo que la capacidad del estado para resolver el problema de la vivienda está limi

tado por las condiciones marcad~s por la crisis, de dende 60% de la población no -

ha ~enido acceso a los programas de vivienda de Organismos Estatales pues fueron ~ 

rientados a sectores con más altos niveles de ingreso por la misma estructura de 

los costos .. 

( l) E.studios re9.lizados :;ior I.N.l".O.N.A.V.I.'I., F.O.V.I.S.S.S.T.E., y F.O.N:1LA_,_ 

?.C., es~aclecen que la composición familiar ideal es de cinco elementos, -

co~stando a pa¿res e ~ijos .. 
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Mucho se ha hablado sobre la soluci6n adecuada a la vivienda, que 

se remite de Eanera esencial al incremento paulstino en el n~mero de habitaciones

disponibles; vía Programas de Financiamien~o Pút:icc y ?~i7~do 6 vía F~~í~icas Gu

bernamentales de apoyo a la autoconstrucci6n y al llamado desarrolle comunitario -

e autogestivo, sin embargo la autoconstr~cci6n s6lo prolonga en mayor escala la ~or-

nada de trabajo de un obrero, además hay prcclemas.comc la le~alidad de la titula-

ridad de la p~opieQad y permanencia de $ terrenos. 

Al respecto la cre=iente participaci6n de agentes i~mc~iliarics y 

administradoras pri7adas,q~e en l97l con~rolabsn e~ un 35.ó% la ofert& de departa

mentos y en ese afio, el 55.7~ s6lo ~o~ cuat~o g~~~C$ acaparadores~ entendiendo q~e 

el aumento de las ventas supera ccTisideraCle=ecte las tasas de ic:lación ~egis~~a-

das anualmente especulativo donde ~as re~~as de las misreas crecen aceleradanente~

mientras 1os ingresos de la po~laci6n llevan un crecimiento mucho menor y e~ ~rab~ 

jador ante estos desca:a~ces debe des~ir.ar mayor ~entiCad a- sus ing~esos para cu-

Ante ~a ~roblemática poCe~cs considerar que el 56% de las vivien-

das es~án ocupadas por in~~ilincs, cifra q~e refleja la magnitud de este agudo 

blema social. 

"A~tual~e2te las re~~as oscilan ent~e: $ lE,000.JO a S 120,000.0C 

dando un promedio de- $ 52~338.00; e~ :971 las ~entas eran de: $ h5C.OC a 

$ 4,500.00, con ~~ promedio de: $ l,7CO.OO, de lo que deduce que el ;~eci.o se a --
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multiplicado en 35.5 veces el precio mínimo y 39.5 veces el máximo y concluimos -

que ha crecidl") en unas 29 veces". (2j. 

De igual manera el salario mínimo ha crecido pero sólo en unas 21 

veces, pués en 1971 el obrero debía trabajar 14 días para cubrir la renta del de-

partamento'más modesto, mientras que ahora debe laborar 24 días, hablando del pre

cio de las rencas en 1971, en la colonia ?olanco era de: $ 4,500.00 es decir 142 -

días de salario mínimo y en 1984 la renta máxima en la misma colonia es de: 

$ 188,0JO.OO que equivale a 264 días de trabajo con un salario mínimo, además de 

que sor. más Fequeños que los de 1971, ya que hoy orrecen con menor número de re 

raara.s. 

Hoy existe una marcada reducción en la orerta de departamencos de 

modo que entre L971 y 1984 ha disminuido en un 54.5% mientras que las necesidades

habitables crecieron en un 52%, lo que obviamente determina el aumento constante -

del déficit de vivienda. 

Por lo que analizando estos antecedentes de la escasez de vivien

da, deben entP~derse como un problema agudo de un bien social, ya sea vivienda nu~ 

va ó en renta .. 

( 2) Gaceta U.N.A.M., 11 de febrero de 1985. 
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An~eceden~es Previos al Surgimiento Ce 8bapingo. 

E~ lo73 los terrenos eran pcrpiedad de la-Sra. Guadalupe Cervan-

tes os~a, quien ve~di6 al ·Gral. Jes~s Lalane en ese a~o, posteriormente fuE co~pr~ 

da en 1854 por el ~ra~. ~anuel Gonz~lez, a quien en 2891 el Presidente de 1a Eepfi

blica le otorgó el título de la ~isma, el cual se i~scribió en la sección respect~ 

va de la Secr~taría de Fomento como Haci~nda de Chapingo. 

Em 1900 se realizaron ventas y retroventas y en 1910, se hipotecó 

para garantizar la solicit~d de crédi~o, al concretizarse la hipoteca de la liacie~ 

da fsta cuenta con 15,373 has. 

En 1914 es ocupada por el Gobierno Feder~l, sin que pierdan los -

derechos los he~ede~os ~ealizá~dose juicios que culminaron en 1949, con la indemni 

zación a los descendien~es y con la elaboración de la escritura actual. 

Fosteriomente la Secretaría de Agricultura y Fomento (ahora Refo~ 

ma Agraria)_, se acredita e~ derecho sobre los ter~enos y en 1923 ins~a1a ec el ca~ 

co de la Hacienda de Ch~~ingo, la Escuela Nacional de Agricultura, quien queda co

.mo propietaria de los terrenos de la Ex-Hacienda. 

En i924 e1 Gobierno inicia 7arias afectaciones ejidales sobre los 

terrenos de Chapingo, y para 1938 se dictan 

9.,824 has., a ejidatarios solicitantes. De 
resoluciones Presidenciales, dotando -

esto, los pueblos más Oene~iciadcs son 

, 
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~equexquinahuac con 1,749 has., San Miguel Tlaixpan con 1,628 h~2., y Tocuila con-

Finalmente se dota al I.S.S.S.T.E., para casas habitaci6n un to-

tal de 24 hectáreas. 

En 1949 pasa a ser "Universidad Aut6noma de Chapingo" quien cont~ 

bacon 5,559 has., quedando divididas en'tres porciones, distribuidas de la si- --

guien-:e manera: 

* ?orci6n CENTRAL, con una superficie de 606,32.00 has., en donde se localizan -

los terrenos de la E.N.A., y los terrenos de cultivo. Esta porción la forman-

las fracciones de "Instalaciones de la Universidad", "Xaltepa" y "Lomas de San 

Juan n. 

* Porción CALVEROS, con una superficie de 1376,69.80 has., que son terrenos de-

monte, formados por las fracciones (Lomas de San Juan Oriente), Colonia las -

Flores. Las Cruces, La Siberia y Ruinas de Tlaloc. 

* Porción SALITROSA, que cuenta con una superficie de 3576,00.00 has., que son -

terre~os salinos del Lago ie Texcoco, constituida sólo por la fracción "Ex-La

_30 a.e ~excoco". 
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Políticas del S.T.A.U.A.CR. 

Desde su creaci6n hasta la fecha el S.T~A:U.A.CH., ha luchado por 

el beneficio de la mayoría de sus agremiados, de ahí que una de las tareas por re

solver más importantes actualmente es la construcción de viviendas para sus traba

jadores. 

En fechas recientes el Sindicato negoció con las autoridades de -

la Jniversidad Autónoma de Chapingo; aprovechando la revisión del Contrato Colecti 

vo de Trabajo, para que se :es otorgaran terrenos para su asentamiento. Las auto-

ridades correspondientes cedieron los terrenos de la tabla de San Juan Norte. 

El Sindicato después de obtener los terrenos, está negociando la-

posibilidad de que la Universidad pague los gastos de urbani=ación. Con esta poli_ 

tic• el Sindicato pretende que con est~ nuevo asentamiento,más del 90% de los pro

fesores agremiados salgan beneficiados, considerando que la Colonia Sindical ten-

drá una capacidad de aoo viviendas construidas en 2 secciones, la la., de 550 ca-

sas y la 2a., de 250 casas. 

Políticas del Estado. 

Hablando de la zona de Texcoco, la mayor parte de les asentamien

tos humanos se localizan sobre la faja que m~rca la carretera México-Texcoco vía -
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Los Reyes, pasando p~r Chauingo, debido al gran auge que ha presentado esta parte

~el ~::1~~~ipio en ~= i~-iu~~ri~l y cooerciah provocando con esto el incre~ento de la 

La política de~ Es~ado a seguir, enunciada en el ?~an Mucicipal -

de ~esa~rc:l~ ~ybano de ?excoco, Edo. de T~~x., 1981, pretende la conurbaci6n al a-

5o 2JDO de l& zona in~egrada por los poblados: San Luis Huexotla, Sa~ !~ateo E~exo 

~l~, Cniiad del I.S.S.S.T.E., Colonia de'?ro~esores y la Unidad Cooperativa, en 

ionQ9 :os ~errencs cedidos ~or las autoridades de la U.A.CH. al S.T.A.ü.A.Cn., p~ 
ra ~·_; ssen~amien~o quedarían contempladas en esta zona. 

21 Estado pretende, iniciado el correüor indus~rial en la carret~ 

~~ M§xico-~excoco vía Los Reyes~ cerrarlo hasta el límite con la zo~a antes cencic 
• nad.a, .:;i:n asen"ta:nientos huma.nos a lo largo de 12 ·-::arye-:.era, da:i¿c, ;:-.e.~:=i esto tcd:: ti~o-

de facilidades para la construcci6n~ po~que el Esta¿o ta ~esic~aic §sta zona a~ta -

~ara uso ta8itacional~ de llevarse a caOo el asentamientQ de l9s pro~esores en és-

ta zona,sería~ beneficiados porque arrovecharían la in!raestructura, equi~a~ien~o

Y de~ás servicios que el Es~ado do~ará a esa par~e del corredor. 

---~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~-
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IV.- DELIMITACION CONCEPTUAL 

Para el análisis de la problemática de vivienda que afecta a los

profesores de la U.A.CH.; se hace necesario revisar las fundamentales consecuen- -

cías que generaron la situaci6n actual, partiendo ~el entendimiento dé. los eleme!!. 

tos de fondo, desde el proceso de la ocupación del suelo, que permitirá comprencer 

el papel tan importante que representa hoy día la escasez de vivienda en las Soci~ 

dades Subdesarrolladas del Sistema Capitalista, para que de la misma forma las al-

ternativas de soluciqn lleven este mismo carácter. 

son los siguientes: 

Los elementos que se manejarán 

* La concentración urbana consecuencia de la Industrialización. 

* La escasez de vivienda en las aglomeraciones urbanas. 

* Soluciones paliativas de organismos del estado al problema de vivienda. 

* Como enfrenta el S.T.A.U.A.CH., el problema de vivienda. 

* La vivienda como zona reproductora de la fuerza de trabajo. 

~ 
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V.- O B JET I V O S 

Se pretende ofrecer al S.T.A.U.A.CE., elementos de diseño urbano

Y alternativas del proyecto arquitectónico de vivienda, las cuales contengan la so 

lución a sus demandas. 

El proyecto contemplará' aparte de las zonas de reproducción de la 

fuerza de trabajo, zon8:s complem·entarias de esparcimiento y recreación, así como -

deberá contener el equipamiento necesario para que de acuerdo al proyecto arquite~ 

tónico de vivienda solucionen las necesidades demandadas. 

Comprender las necesidades sobre esta problemática de vivienda, 

interpretarlos y que como resultado de lo anterior las alternativas del proyecto 

deberán mostrar su factibilidad de realiuo.ción. 
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VI.- CO~SID!RACIONES F!3ALES Y ANALISIS M~TODOLOGICO 

De conformidad con el lín que persigue el Autogobierne desde su -

funda~i6n, se pretende ofrecer a los Profesores de la Universidad Aut6noma de Cha 

pingo~ alterna~ivas de solución ~n~e sus demandas! y que mediante la vinculaci6~-

de la escuela con a~ganismos independientes, se lleve a cabo un asentamiento bien-

planeado. 

La vinculaci5n acad€nica al tema prepuesto deber~ contem~l~r las

ne~esidades colectivas y q~e istos conlleven un beneficio para ambas p~rtes, de --

tal manera q~e sirvan dichas experiencias pa~a ate~der la ~roblemática de vivie~~a 

en México, par~ los alumcos; y lo más importante, es éste caso, el Ceneficio para-

los profesores ae ~a U.A.CH .• los cuales recibirán alternati7as de solución a sus

demandas sin que esto cause retribución alguna hacia el Taller 3 

Para el logro de los objeéivos marcados anéeriormente se analiza

ri el imbito regi~~al, tanto en s~s espectos so~io-e~on6micos como físicos, para -

así ubicarlos de~~ro del contex~o en ~na forma general e indeotificar las tenden--

cías de desarrollo actuales de las pcbla~icnes. 

Los dates que arroje el análisis de ámbito regiona: nos ayuda~án

a delimitar una zona de estudio dentro de la cual detectaremos las carencias ~~e -

existan en los poblados que abarque. Estas carencias determinarán las acciones u~ 
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banas a promover, jerarquizándolas en cuanto a el déficit que presenten por deman

da de acuerdo a las normas de Equipamiento Urbano de las diferentes Dependencias ó 

Secretarías con que se cuentan al respecto, para ello se tomará un criterio de a-

cuerdo a las tendencias de crecimiento de la población y las acciones urbanas pro

puestas por el equipo de trabajo. 

La jerarquizaci6n se valorará se acuerdo a la factibilidad de de

sarrollo por lo que en última instancia se dará una fundamentación del tema a desa 

rrollar y será elegido en un choque de información entre éstas dos Últimas conside 

raciones. 

~ 

( 

PROYECTO 
URBANO·ARQUITECTONICO 

DE VIVIENDA 
CHA PINGO 

) 
( .. ICACtOM: / ) 

TE ICDCD EDO. lllEltlt:O 

elCALA. }.(•·ccH&si-,.r~") 

GD 22 - euvc) 
( AlltQUIT(CTU•• ) u " A .. 



r 

... 

VI.- ANALISIS DEL AMBITO REGIONAL 

* Aspectos Socioecon5micos. 

Para definir la región es sus aspectos socio-económicos nos basa

remos en los dates con que se cuenta acerca del municipio de Texcoco ya que ésta -

se encuentra ubicada dentro de dicho municipio. 

El municipio de Texcoco se encuentra en la parte centro-oriente 

del Estado de México, y al este del Distrito Federal. Su cabecera, la ciudad de 

Texcoco de Mora, se ubica a los 19·30• de latitud norte y a los 98"52' de longitud 

oeste. Limita con los municipios de Chiconcuac, Chiautla, Paplotla, Tepetlaxtoc y 

Zepeatlaxtoc; el municipio de Netzahualcoyotl, Chimalhuacán, Ixtapaluca, Chicoloa

pan, Ateneo y Ecatepec; con los Estados de Tlaxcala y Puebla. 

De estos municipios con que limita afectan; por su influencia; di 

rectamente los municipios de Ecatepec, Chimalhuacán y Netzahualcoyotl; de los cua

les les do~ primeros están básicamente dedicados al sector industrial y Netzahual

:oyotl está dedicado básicamente a la habitación y la dotación de servicios. 

La población total para 1975 en el municipio ( estimado ) era 

de 84,496 habitantes, de los cuales el 27% correspondió a la población urbana y el 

73% a la población rural. Su tasa anual de crecimiento fué de 4.7% para el perío-
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do 70/75. 

Por otra parte, 1a población económicamente activa corresponde al 

48% de la población total y de los integrados al trabajo, el 35% se ubica en el 

sector primario, el 24% en el secundario, y el 34% en el terciario. 

encuentra en actividades insuficientemente especificadas. 

El resto se -

De tal manera se considera a las actividades agropecuarias como -

las más importantes del municipio. 

En Texcoco se encuentra la Universidad Autónoma de Chapingo, foco 

de atención de nuestro estudio. 

En cuanto al sector secundario, destaca la industria de transfor

mación, entre ellas las más importantes son la manufactura de productos alimenti-

cios, textiles, fabricación de pasta de celulosa, papel y cartón. 

Es importante seguir foro.entando el desarrollo industrial de Texc~ 

co a través de políticas de apoyo al sector público, vía canalización de créditos

y·financiamientos, así como estímulos flscales. 

Por lo que se refiere al sector terciario, sobresale en gran medi 

da la población integrada al sector servicio y en menor cuantía la ocupada en el -

comercio. 
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En cuanto a coreunicaciones y transportes, cuenta ccn teléfono, t~ 

légrafo, corréos, y se comunica con Veracruz, Ecatepec, D.F., y Puebla. 

El promedio de habitantes por vivienda es de 5.í personas. Así 

~smo, el pronedio Ce recámaras po~ vivienda es de sólo una; provocando con esto 

gran hacinamiento. 
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* SISTE~A ACTUAL DE CIUDADES 

Actu~lmente la ~ayor parte de asentamientos humanos se localizan-

sobre la faja que marca la carre~era M~xico-Texcoco vía los Reyes, debido al gran

g,.1ir:::e '1"'.le :is. presentado esta parte del municipio en lo industrial y comercial prov.Q_ 

c~~1c ca~ esto el incremento de la poblaci6n debido a que nos presenta esta· zona -

~n ~uevo foco de a~racci6n para muchos de los habitantes que anteriormente radica-

ban en e2- D.F. 

Así mismo en cuanto al rango por número de habitantes, las locali 

da~~s mayores son: Texcoco, San Luis Huexotla, Tequexquinahuac, San Diego, Unidad 

de ?~o~esores de Chapingo. 

Debido a la cercanía con la carretera los potlados ó localidades

~on más acceso a la misma presentan las mejores condiciones en cuanto a sistemas -

de comunicaci6n como son: carreteras, telegráficos, telefónicos, corréos e inclu-

so en el caso de Texcoco, telex. 

Cabe mencionar que en cuanto a las instalaciones para trabajo, 

~cmerci::i, salud, educación, servicios urban::is y centros recreativos, se localizan -

en Texcoco principalmente. 

Es importante señalar que las localidades con mayor número de ha-

bitantes dentro ó correlacionadas con nuestro ámbito regional son: Texcoco y San 
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tiago Cuautlalpan. 

LISTADO DE LOCALIDADES Y SU NUMERO DE HABr°TANTES EN 1980 

NOMBRE DE LOCALIDAE NO. DE HABITANTES EN 1980 

l. - Unidad de Pro.fesores de Chapingo 1.703 habitantes 

2.- Pueblo Cooperativo 6i5 habitantes 

3.- San Mateo. Huexotla 693 babi tan tes 

4.- San Luis Huexotla 4.121 habitantes 

5.- Unidad I.S.S.S.T.E. de Chapingo 711 habitantes 

6 -.- Tequexquinahuac 2.204 habitantes 

1.- San Diego 2.267 habitantes 

8.- La Tz:inidad i.ooo habitantes 

T o T A L ~J.!~~~ habitantes 
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LOCALIDADES QUE 

PRESTAN SERVICIOS 

TEXCOCO 

,, (', ... 

DIAGRAMA DE RELACION ENTRE LOCALIDADES 

LOCALIDADES 

SERVIDAS 

San Luis Huexotla 

San Diego 

Tequexquinahuac 

San i~ateo Huexotla 

Unidad I.S.S.S.T.E. 

Pueblo Cooperativo 

Chapingo 

La Trinidad 

DISTANCIA 

( KMS) 

4. 5 kms 

3. o kms 

5. 5 kms 

4. o kms 

4. o kms 

2.5 kms 

2.0 kms 

l. 5 kms 
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DIAGRAMA DE ENLACES 

Pueblo Cooperativo La Trinidad 

San Luis Huexotla San Diego San M~teo Huexotla 

Tequexq_uinahuac 

Cbapingo 

Unidad I.S.S.S.T.E. 
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[ NIVEL ) 
~~~l~N-T~E~R~M~E~D~IO"-__. 

TEXCOCO 
60,000 

( NIVEL 
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SERUC J 

,..-~~~~~~~~~~~~~~~~~~~--1SN.MATEOHUEXOTLA 

U. COOPERATIVA 
615 

~----------4 SN. LUIS HUEXOTLA 

U. ISSSTE 
71 1 

TEQUESQUINAHUAC 
2,204 

4,121 

U.PROFESORES 
1. 703 

SN. DIEGO 
2,267 

693 

LA TRINIDAD 
2, 100 
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* Contexto ~rbano 

Las características del.desarrollo socio-económico tales como: 

el impulso de la industria, de la~ vías de co~unicaci6n, el incre~ento de la infr~ 

estructura, que tienen como consecuencia la concen~ración de la población en una -

zona, por la venta de fuerza de trabajo y la falta de impulso y abandono del cam-

po, que ha tenido los alrededores del municipio de Texcoco han ~enerado una fuerte 

demanda de vivienda y servicios urbanos, ocasionando desajustes en el mercado exi~ 

tente. 

Se observa que la oferta d~ vivienda no ña respondido a las dema~ 

das específicas de ¡a zona, situación que ha ocasionado el deficit y deterioro de

la mismas, así mismo el incremento en la demanda de vivienda ha creado una fuerte

especulación con los terrenos y materiales de construcción alcanzando altos pre- -

cios en el mercado. 

Las poblaciones cercanas a los terrenos de la U.A.CE., han opta-

do, obligados por las condiciones económicas, a ubicarse en sitios con pocos s~rvi 

cios ó aún sin ellos ó lo que es peor, invadiendo terrenos. 

Los tipos de materiales utilizados en la construcción de las vi-

viendas van desde concreto y tabique hasta la combinación de éstos con piedra y l~ 

mina de ·cartón. 
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" Aspectos Físicos. PROYECTO 
URBANO·AROUITECTONICO 

DE VIVIENDA 
CHA PINGO 

Los aspectos físico-naturales tienen como finalidad, el ofrecer -

un análisis del comportamiento del medio natural en que se encuentren los terrenos 

de la ~abla de San Juan Norte pertenecientes a la U.A.CH., para detectar las zonas 

aptas para el desarrollo de los asentami~ntos humanos, desde el punto de vista del 

medio físico existente; y así poder plantear actividades que el hombre desarrolle-
l 

.. 
en condiciones favorables y no plantear alternaciones que tengan consecuencias en-

el ~edio natural. Por lo que la zona de trabajo la determinarán los aspectos: 

Topografía (incluyendo análisis de pendientes). 

Hidrología. 

Edafología. 

Geologí.a. 

Usos del Suelo. 

Clima (comprendiendo rangos de confort). 
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Localización. 

Cha~ingo se localiza en el Estado de México,_a 2 kilómetros de -

Texcoco y a 38 kilómetros del D.F.; a una altura de 2,241 m.s.n.m., a una latitud

norte de 19"30' y una longitud oeste del meridiano de Greengvecb de 98·51•. 
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Topografía y análisis de pendientes. 

En lo que respecta a la topografía en el ámbito regional 

jamas, se presentan por sus características tres zonas generales que son: 

que man~ 

Zonas Planas. - cubren el 35.29%, l,800 has., de la superficie analizada. Los 

rangos de pendientes, van del 0% al 5%, no presentando graves 

problemas de drenaje natural en su mayoría, y sólo en la zona 

de Texcoco debido a su tipo de suelo, presentando casos aisla 

dos y de poca relevancia. 

En estas zonas planas se encuentra la mayoría de los poblados 

a estudiar y la Universidad Autónoma de Chapingo. 

Je acuerdo a .los rangos de pendientes que se presentan, los u 

sos recomendables son: 

+ La agricultura (actividad primordial dentro del municipio, 

la cual está dedicada casi en su totalidad). 

+ Zonas de recarga acuífera (lo que se ha fomentado a través 

de construcción de represas en las zonas donde existen es

currimientos superficiales). 

+ Asentamientos humanos de baja densidad. 

+ Recreación intensiva. 
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+ Preservación ecológica. 

Zonas Semiplanas.- c~bren aproximadamente un 20.58%, qoo has., del ámbito re-

gioz..al. Los rangos de pendientes van del 5% al 15%. 

En ésta zona se encuentran ubicados poblados cuya importancia 

en cuanto a dotación de servicios, infraestructura y equipa-

miento es notorio por el desplazamiento de población a estos. 

Los usos recomendables para estas zonas son: 

+ Asentamientos humanos de media y alta densidad. 

+ Uso industrial. 

+ Recreación. 

+ Reforestación y preservación ecológica. 

Zonas accidentadas.- cubren el 44.11%, l,500 has., de la superficie del ámbi

to regional, con rangos de pendientes que van del 15% al 30%
Y más de 30%. 

En esta zona se presentán laderas frágiles, zonas deslavadas

y erosionadas. 
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Los usos reco~endables son: 

+ Reforestación. 

+ ~ecreaci6n extensiva. 

1 
+ Conser'vación. 

1 
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Usos del suelo y vegetación. 

En lo que respecta a los ~sos del suelo, dentro del i·ibito regio

nal analizado, se observan varios usos: 

Ocupando un 11.76%, 400 has., del ámbito regional analizado tenemos, agricult~ 

ra de riego, siendo ésta un aspecto fundamental en la economía de los poblados 

aledaños; en la parte central, encontramos agricultura de temporal teniendo c~ 

mo cultivos principales: 

1,400 has. 

maíz, frijol y alf~lfa, representando un 41,17%, - -

Tanto en la agricultura de riego como en la de temporal, y como consecuencia 

de los tipos de suelos observados, se deben de fomentar los mismos, evitando 

con esto la erosión de los su~los. 

El pastizal inducido ocupa un 2.94%, 100 has., el cual abastece de una parte -

de forraje para el ganado existente én la zona, ayudando con esto la economía

del lugar. 

El bosque cultivado ocupa un 8.82%, 300 has., ésta zona además de ser de pre-

servación ecológica, es explotada en parte por Cía. Papelera San Rafael, misma 

que en conjunto con la S. A. R. H, han reforestado esta zona, evitando la ero

sión. 
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Un 19.llS, 650 has., detectaron ~ante bosque de pino, como encino, los cuales

han sufrido talas inmoderadas, como es en el caso específico de la porción - -

"Calveros", y que a la fecha debe preservar como reserva ecol6gica, impidien

do la tala; y Tomentando la reforestaci6n, evitando con esto la erosi6n que se 

ha.venido dando en estos terrenos. 

El uso analizando abarca un 16.71%, 550 has., de nuestro ámbito regional. 
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Clima 

Asoleamiento, montea solar y gráfica cardioide. 

El análisis del asoleamiento por medio de las ~onteas solares ha

determinado la posición del sol, de acuerdo a la latitud del ámbito regional de --

19.30',de donde se concluye que el punto cardinal más asoleado es el sur. Así mis . 
mo se analizan días claves de asoleamientc para observar la inclinación de los ra-

yos solares en el plano horizontal y en el plano vertical, y tomar en cuenta la m~ 

nera como influye dentro del ámbito regional para proponer las soluciones más ade

cua¿~s en cuanto a vegetación ó construcción aprovechando los asoleamientos. 
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Temperatura. 

La ~emperatura registr~da durante el año se puede clasificar de -

la ,siguiente manera: 

Precipitación 

Temperatura Media de: 

Temperatura Mínima de: 

Temperatura Máxima de: 

Pluvial. 

Los números de días nubJ.ados 

Lós números d"e días con lluvia. 

Los números de días despejados 

Los nfuneros de días con he le.de. 

14-· 

3· 

18· 21·c, ten abril y mayo). 

87 

89 
148 

23 

La lluvia total registrada es de 623 mm. 
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DIAS CON LLUVIAS 89 

DIAS DESPEJADOS 148 

DIAS NUBLADOS 87 

DIAS CON HELADAS 23 

TEMPERATURA MEDIA 15. 9 ºC 

TEMPERATURA MINIMA EX1: -1 1 ºC 

TEMPERATURA MAXIMA EXL +37 ºC 

PRECIPITACION PLUVIAL 623 mm 
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Humedad relativa. 

E: % registrado de humedad es de: 

80% en los meses de junio, julio, agosto y.septiembre. 

60% en los meses de enero, febrero, marzo, abril, mayo 

octubre, noviembre y diciembre, obteniendo un pro

medio del 70% ó humedad relativa. 

Horas sol (insolación). 

Las horas sol registradas en un año son en promedio por mes de --

216. 85 horas, clasificando el promedio de la siguiente manera: 

Insolación Baja 

Insolación Média 

nsolación Alta 

Vientos Dominantes. 

J.46.48 toras. 

244.07 horas. 

260.00 horas. 

Son registrados en la mayor parte del año, llegan del sur y del -

sureste con una velocidad de 1.9 m/s. 
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,- Zona de confort. 

La zona de confort est~ determinada por el análisis conjunto de ~ 

so~eamiento, vientos dominant~s, humedad relativa, temperatura y lluvia, llegando

ª la conclusión que la zona favorable influya para poder desarrollar un proyecto -

de un asentamiento humano, así mismo poder condicionar esa zona, de acuerdo a los

resultados obtenidos. 
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Microclima del lugar. 

En los asentam~entos humanos y la arquitec-tura,. se reflejan las -

características de los habitantes de un país y difieren no sólo dentro de él ó una 

región, sino basta en un mismo estado; por razo11es obvias, algunas están determin~ 

das por influencias físicas externas: la duración e intensidad de la radiación so

lar, la humedad, la temperatura, precipi~ación pluvial, altitud, intensidad, fre-

cuencia y dirección del viento, grado de nubosidad estudios profundos para obtener 

factores que sean aprovechados al máximo. 

En zonas ya edificadas ó en los proyectos de urbanización futuras 

es necesario considerar, no sólo lo anterior sino además, las relaciones que - -

guardan las edificaciones entre_ sí; las sombras que poryectan, la iluminación que

requieren y reflejan; los vientos que desvían ó canalizan, sin olvidar los ruidos

y sus consecuencias; para poder desarrollar un proyecto Arquitectónico coherente y 

adecuado a las necesidades de cada caso en particular. 

Al analizar el microclima del lugar, podemos apreciar con mayor ~ 

xactitud las alternativas que se pueden considerar para nuestra zona de estudio en 

especial, asÍ mismo de que manera DOS afectan los factores Ó barreras fÍsicas que

se han analizado. 

..) 
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Síntesis de Clima. 

Se presenta la aplicación concreta a diferencia de lo anterior, -

qu~ es en la zona denominada de estudio, en este resumen a manera de ejemplificar

más objetivamente el análisis del clima. 

La desviación de los vi~ntos dominantes, por las pendientes y re

lieves del cerro de las Cruces; desviandose hacia el oeste, y al este obligados 

por la cortina de reforestación que está llevando a cabo la Reforma Agraria, de 

donde concluimos con respecto a los vientos, que en la zona de las Cruces se debe s~ 

guir reforestando para salvar el suelo erosionado y la gran ventaja que se ~iene -

al desviar los vientos protegiendo la zona de estudio que se pueda deteriorar. 

También analizando el movimiento del sol ya aplicado al ámbito r~ 

gional, la radiación solar nos está dando la alternativa de poner.ciertas pro~ec-

ciones ó barreras en el proyecto a desarrollar 6 su mismo aprovechamiento. 

La huz:iedad y la precipitación influyen de una manera favorable, -

ligadas con el asoleamiento y los vientos dominantes, lograndose así la zona de -

~onfort deseable para el desarrollo del Asentamiento Humano. 
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Plano Síntesis. 

Para la elaboraci6n del plano síntesis de aspectos físicos, se di 

vidieron los aspectos en dos grupos, esto por facilitar el-manejo. 

se clasificaron según aptitudes, y se agruparon así: 

Estos grupos -

l.- Geología, hidrografía y usos del suelo. 

2.- Edafología, topografía y pendientes-

En el grupo uno, el análisis fué como sigue: 

Zona Mala: a) Por geología = 2 lacustre. 

b) Por hidrología no existe 

nos de 2 hectáreas. 
c-) Por uso del suelo = bosque 

Zona Regular: 

agua en 

y bosque 

Por geología = brecha sedimentada. 

un área de m~ 

cultivado. 

a) 

b) Por hidrología existe agua en 2 hectáreas a la 

Zona Buena: 

c) 

a) 

b) 

redonda a más de una. 

Por uso del suelo = pastizal indusido. 

Por geología = zona de aluvión. 

Por hidrología 

nas en e·l lugar. 

corrientes subterraneas y exter 
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c) Por uso del suelo = agrícola de temporal (modifi 

cable por su poca explotación), y por la pérdida 

de vocación. 

Zona Optima: •l Por geología = zona de rocas ígneas. 

b) Por hidrología = existe depósito en el lugar. 

c) Por uso del suelo = urbano. 

En cuanto al grupo dos resultó: 

Zona Mala: a) Por edafología solonchak. 

b) Por topog!"af"ía zonas accidentadas. 

c) Por pendientes 30% a más. 

Zona Regular: 

a) Por edafología vertisol. 

b) Por topografía semi-accidentada. 

c) Por pendientes o - 5%. 

Zona Buena: a) Por edafología combisol. 

b) Por topogra:"ía zonas planas. 

c) Por pendientes 5 - 15%. 

~ 
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Zona Optima: a) Por edaf'ología li tosoJ.. 

b) Por. top.ograf'Ía zonas semi-planas., 

c) Por pendientes 15 - 25%. 

Para la elaboración del plano síntesis se utilizó el siguiente --

criterio: 

Se conjuntó la información obtenida tanto en el grupi 1 como en -

el gru.,-o 2. 

Zona Mala: a) Por geología = zona lacustre. 

b) Por hidrología = no existe ague n un área de me-

nos de 2 hectáreas. 

d Por uso del suelo = bosque y bosque cultivado. 

d) Por edafología sol.onchak. 

e) Por topograf'ía zonas accidentadas. 

f) Por pendientes del 30% a más. 

Zona Regular: 

a) Por geología = brecha sedimentada. 

b) Por hidrología = existe agua en 2 hectáreas a la 

redonda. 

c) Por aso del suelo = pastizal indusido. 

d) Por edafología = vertisol. 
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e) Por topografía 

f) Por pendientes 

zona semi-accidentada. 

o - 5%. 

Zona Buena: a) Por g~ol.ogía = zona de aluvión. 

-b) Por hidrología = corrientes de agua en el iugar. 

c) Por use del suelo = agrícola de temporal (modifi 

cable por su poca explotación). 

d) Por edafología litosol. 

e) Por topografía zona plana. 

f) Por pendientes 5 - 15%. 

Zona Optima: a) 

b) 

Por geología= zona de rocas Ígneas. 

c) 

d) 

Por hidrología = existen depósitos de agua en el 

lugar. 

Por uso del suelo = urbano. 

For edafología 1.itosol.. 

e) Por topografía zon~~ semi-pl.anas. 

f) Por pendientes 15 - 25%. 
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VIII. - DELIMITACION DE LA ZONA DE ESTUDIO 

a} 

Se tomaron en cuenta los siguientes aspectos: 

a} Las barreras físicas, 

b} Los sistemas de enlace. 

el Análisis del ámbit~ re~ 4 -nal. 
d} Poblados relacionados con los terrenos y la porpia U.A.CH. 

Las barreras físicas.- forman el punto más importante para la delimitaci6n-

de la zona de estudio ya que representan los lineamientos de ma

yor relevancia como son: 

Al norte y noroeste, por la limitante marcada en toda la parte superior de la 

zona de est~dio, se delimita por el río Cantera, mismo que a ~artir de Teque~ 

quinahuac cambia a río Aculco. El mismo terreno donde para el río marca una-

limitante ya que debido a su topografía tan accidentada hace imposible la co

nexi6n. entre uno y otro lado del río. 

Al este, se delimita hasta la zona del terreno de las Cruces y su intersec- -

ci6n con el.río San Bernardino; dada exactamente en el paralelo 98"47'25". en 

aproximadamente 2,650 ~etros, es importante mencionar que se tomó como refe-

rencia la limitante del terreno de las Cruces ya que es una opci6n de terreno 

dad por la propia U.A.CH. 

( 

PROYECTO 
URBANO-AROUITECTONICO 

DE VIVIENDA 
CHA PINGO 

) 



, 

b) 

c) 

d) 

Al sur, se delimita por otra barrera natural como es el trazo propio del río

San Bernardino que corre a todo lo largo de la parte sur. 

Al oeste, se delimita por la barrera artificial que nos marca la áutopista ~! 

xico-Texcoco, misma que colinda con los terrenos uvnde está ubicada la U,A.--

CH. 

Los sistemas de enlace.- forman u~a parte importante de la limitaci6n ya -

que nos marca los diferentes posibles enlaces entre la U.A.CH.,

y los terrenos propuestos, así como los enlaces entre los terre

nos y los poblados más cercanos a ellos. 

Análisis del ámbito regional.- resulta muy importante ya que a raíz de e~ 

~~ análisis sP encontraron las diferentes barreras físicas. 

Poblados cercanos.- se tomaron en cuenta ya que resulta de vital importan-

cia obtener información sobre sus diversos equipa~ientos debido

ª que su cercanía in~luye en el posible aprovechamiento de los ~ 

quipamientos que tienen. 

Dentro de la zona de estudio se incluyen ocho poblados. mismos 

que forman parte del municipio de Texcoco y son los siguientes: 

* Unidad de Pro~esores. 

* Pueblo Cooperativo. 

... 
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San Luis Huexotla • 

Pueblo de San Diego • 

San Mateo Huexotla. 

• Pueblo de Tequexquinahuac. 

• Unidad Habitacional del I.s.s.s.T.E. 

* La Trinidad de Axopilco. 
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IX.- ASPECTOS DEMOGRAFICOS 

Tendencias de Crecimiento. 

El crecimiento de población se proyecto en base a los periodos:

corto de 1984 - 1988; mediano de 1988 - 1994: y largo de 1994 - 2000. analizando

los ocho poblados que comprenden nuestra zona de estudio, por medio de los méto-

dos aritmético, geométrico y el de interés compuesto: los cuales arrojan tenden-

cias de crecimiento alta, Media y baja. 

De l~s resultados obtenidos. se determinó adoptar la tendencia -

alta; esto debido a que la ~asa de creci~iento ademis de ser alta. va acelerando

su mismo crecimiento. 

To~ando en cuenta lo an"terior se consideró la conurbaci6n de 3 -

sectores contemplados dentro de la zona de estudio 

Sector "A".

Sector "B".-

Sector "C".-

?obladas que integran los sectores: 

La Trinida y San Diego. 

Unidad de ?rcfesor<?s, Pueblo CooperatiYo. San 1~ateo Eue-xo"tla. -

San Luis Huexotla, ünidad del !.S.S.S.T.E. 

Tequexquinahu:=.c. 
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B A J A n. 118 15.767 18,019 

M E D 1 A 13, 118 15,767 18,678 

A L T A 13, 118 15.767 13,974 

1 9 9 4 2 o 00 l 
-

22,400 26,374 

24,337 31,908 

-

25,076 33,203 
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Resumen. 

De acuerdo a las tres tendencias de crecimiento obtenidas se de

terminó adoptar la tendencia alta, por la tasa de crecimiento que además de ser -

alta va acelerando su crecimiento ya que en el año de 1970 dicha tasa era de 3.5% 

y a~mentó para 1980 a un 4.9~. 

Por lo anterior expuesto se considera la conurbación de 3 zonas, 

quedando de la siguiente forma: 

lt." 
~ .-Sector 

Sector "B" • -

La Trinidad con San Diego, 

Escuela Nacional de Agricultura con Unidad de Pro

fesores de Chapingo, Pueblo Cooperativo. San Mateo 

Euexotla. San Luis Buexotla y Unidad I.S.S.S.T.E.

Emiliano Zapata . 

.3C·~¡:;or "C". - Teque¿quinahuac 

Se plantea la conurbación, porque si las poblaciones mencionadas 

no cuentan con los apoyos necesarios, crearan problemas de a·sentamientos hun:anos

irregulares, alteraciones en el sistema urbano y el desequilibrio de los niveles

de servicio de las zonas de crecimiento arm6nico y afecta~ en el aspecto socio-e

conómico y la relación ~ue exista en el sistema de ciudades 

,J 
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Proyección de Población hacia el año 2000. 

Lista de localidades y número de habitantes en 2000 

NOMBBE DE LA LOCALIDAD 

l.- Unidad de Profesores de Chapingo 

2.- Pueblo Cooperativo 

3.- San Mateo Huexotla 

4.- San Luis Huexotla 

5.- Unidad del I.S.S.S.T.E. 

6.- Tequexquinahuac 

7.- San Diego 

8;- La TriniA~d 

T o t a 1 a 2000 

NU~ERO DE HABITANTES EN 2000 

3,758 habitantes 

2.437 habitantes 

l,6h7 habitantes 

10,017 habitantes 

1.675 habitantes 

5,192 habitantes 

5.965 habitantes 

2,512 habitantes 

~~~§~~ habitantes 

* NOTA: la población total no incluy~ Texcoco. 
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Pirámide de edades. 

De la pirámide de edaces, se pretende encontrar cual es la pobl~ 

ci&n en edad escolar, ya que .de acuerdo a las necesidades sentidas y al incremen

to de población a corto, mediano y largo plazo, se requiere del equipamiento de ~ 

ducación, así ismo obtener la población económicamente activa que se encuentra -

productiva de nuestra zona de estudio. 

Las ci:~as obtenidas son en relación al Censo de 1970. -a que no 

se cuenta con infor~~c~~~ ~f= actualizada y que comprende a las siguien~es loca-

lidades; San Diego~ La Trinidad. San Luis Euexotla~ San Vateo Huexotla. Unided -

del I.S.S.S.T.E., Colonia de Profesores, Unidad Cooperativa y Tequexquinahuac. 
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SECTORES ECONOMICOS 

SECTOR PRIMARIO 

SECTOR SECUNDARIO 

SECTOR TERCIARIO 

NO ESPECIFICADOS 

P.E.A. 

500 

1424 Hab. 

976 Hab. 

1384 Hab. 

284 Hab. 

4068 Hob. 

158 

275 

o 

35 º/o 

24 % 
34 °/0 

7 °/a 

100 °/0 

85-+ 

80-84 

75-79 

70-74 

65-69 

60-64 

55-59 

50-54 

45-49 

40-44 

35-39 

30-34 

25-29 

20-24 

15-19 

10-14 

5-9 

0-4 

o 

MUJERES 
61 

390 

1028 

1502 

500 1000 

LAS CIFRAS INDICADAS FUERON OBTENIDAS EN RELA
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X.- PRONOSTICO DE SISTEMA DE CIUDADES 

a).

b) .-

c). -

d).-

e).-

f). -

El s~stema de ciudades de estudio es ~l siguiente: 

Como prestador de servicios a nivel nacional; tenemos a la Ciudad de México. 

Prestador de servicios a nivel estatal; el Estado de México; en particular -

la Ciudad de Toluca. 

Prestador de servicios a nivel in~ermedio; Texcoco. 

Prestador de servi=ios a nivel medio; el Pueblo Cooperativo, Unidad del I.S~ 

S.S.T.E., y Tequex~~i~ahuac. 

Prestador de servicios a nivel básico; San Luis Huexotla, Unidad de Prn~eso

res y San Diego. 

Prestador de servicios a·nivel servicios; San Mateo 5uexc~la y La Trinidad. 

Tomando en cuenta el crecimiento de poblaci6n y la inminente conu~ 

bación entre Texcoco y la zona de estudio, el sistema de ciudades al año 2000 será

como sigue: 

p.). - Como prestador de servicios a nivel ~acional; te:iernos a la Ciudad de !1éxico .. 

b) .- Como prestador de servicios a nivel estata.1; el Estado de México., en partic~ 

lar la CiUd3.d de ?oluca. 

e).- Como prestador de .servicios a r:ivel ir:-ter!r.edio; la Ciudad de 'Iexcoco. 

d) .- Como prestador de servicios a ni·.-el me·:iio; la Unidad Cooperativa~ la Unidad-
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, 

e).-

del I.S.S.S.T.E., San Luis Ruexotla, San Diego y Tequexquinahuac. 

C0mo prestador de ser~icios a nivel básico; la Unidad de Profesores, San Ma

teo Ruexotla y La Trinidad. 
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( NIVEL 
INTERMEDIO 

TEXCOCO 
280,925 

) ( NIVEL 
MEDIO 

U. COOPERATIVA 
2,437 

U. ISSSTE 
1,675 

) 

LUIS HUEXOTLA 
10,017 

SN. DIEGO· 
5,965 

TEQESQUINAHUAC 
5, 192 

( NIVEL 
BASICQ 

U.PROFESORES 
3,758 

i---__,r-N.~ HUEX 
1,647 

LA TRINIDAD 
2,512 

J 

l 
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SISTEMA DE CIUDADES ANO 2000 

SEGUN EL ESTADO 

SEGUN ESTUDIO 

URBA~ROYECTO j 
ARQUITEC 1 D~ VIVIENDATONCO 1 

HAl"HIGO 

CID 
( u 
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XI.- FROPUESTA DE USOS GENERALES 

Parte de compagi~&r los datos entre los uses del sue1o actuai y -

1os diferentes aspectos-físicos (topografía, edafología, geología, hidrología y --

c1ima), en la cual se jerarquizaron por medin de los siguientes rangos: 

bueno, regular, y malo, para así determinar las zonas de estudio. 

óptimo, -
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usos PROPUESTOS USO URBANO 

-
!! o - 5 % R ... 
"' --~-¡~~---· o tt:: ----· o 
o 15 - 30 :; R 
11. o ... 30 - Más M -
o~ FEOZEM 8 ... ., CAMB 1 SOL R "'º º-' ... .___ LITOSOL M 

"' LACUSTRE M 
¡; R o ALUVION .... 
o ROCA SEDIMENTARIA R ... 
"' B ANDESITA 

>---

º"' 
RIOS R 

tt::- R o"' ESCURRIMIENTOS SUPERFS. -º :C..I R DEPOSITOS DE AGUA 
>---

"' TEMPERATURA MAXIMA M 
"' ;!'! .... TEMPEKATURA MEDIA 8 
u -- TEMPERAIURA MINIMA R 

OPTIMA o 

uso AGRICOLA USO AGRICOLA 
DE TEMPORAL DE RIEGO 

o o 
·->----·--· 

8 8 
R R 

M M 

8 8 
R R 

M M 
R R 
8 8 

B 8 

M M 

B B 
R R 
8 8 

R R 
R B 
M M 

BUENA B REGULAR R 

USO FORESTAL 

M 
R 
B 

o 
M 
8 

o 
R 
R 

8 

B 
B 
8 
R 

R 
8 
M 

MALA .. 
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XII.- ANALISIS DE LA ESTRUCTURA URBANA 

Usos del suelo actual. 

El uso del suelo actual, como se vió en el plano síntesis y de pr~ 

puestas de usos; está condicionado, independientemente de las políticas del estado

de desarrollo de la región plan~eado para el corto {1908), mediano (1994) y largo -

(2000) plazo, donde se ve claramente, q_ue poco a poco, esos porcentajes que ahora -

son represe~tativos, quedarár. ligados a un criterio no~mativo; po~ ei ava~ce de la

conurbación, y la consoJ...iiaci.:Sn del "cinturóñ urb9.na" que en especial, en es-te lu-

gar (Chapingo), remataría. 

Dentro de nuestra _ona de estudio se detectó, después de ~aoer re~ 

1izado el anilisis del método físico, el siguiente uso, que representa ~n tanto por 

ciento del total de es"e; ~cmo sigue: 

Agric~~~~ra de Temporal l,40CJ .u.as. 41.18% 

Ag-::icu.ltura de Riego 400 has. ·1.l. 76% 

Uso "G'rbano 550 has. 16.18% 
Bosq,:,¡e 650 ha.s. 19.12% 

Pastizal Indusido 100 has. 2.94% 

Bosq_ue Cultivado 300 has. 8 .82% 

TOTAL ~E LA ZGi'1A DE ESTUDIO:~,Loo has. 100.00% 

( 
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--.__._._ .... 
Densidad de Población. 

Se tomó como criterio, el mismo que emplea. el municipio de Tex

coco para poder distinguir la densidad en 3 tipos: 

Densidad Baja 

Densidad Media 

Densidad Alta más 

de 

de 

de 

O a 50 hab /ha. 

51 a 90 hab/ha. 

91 hab/ha. 

De las cuales predomina en nuestra zona de estudio la densidad

baj a con 6 poblados, le siguen únicamente dos poblados con densidad media. 

Consideramos que debemos tratar de mantener una población media 

para no afectar de alguna manera el espacio destinado al nuevo asentamiento, con 

una justificación planeada de uso habitacional. 

• 
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l O C A l 1 D A D 

Unidad de Profesores 

Unidad Cooperativa 

San Hateo Huexot la 

San luis Huexotla 

Unidad ISSSTE 

f 
\ Tequesqui nahuac 

;an Diego 

La Trinidad 

TOTAL 

POBLACIOtl SUP. HAS. DENSIDAD COtlS 1 DE RADA 

2,000 15 90 hab/ha. Media 

810 12 67 hab/ha. Media 

824 23 29 hab/ha. Baja 

4,922 119 l¡ 1 hab/ha. Baja 

344 22 38 hab/IÍa. Baja 

2,616 130 20 hab/ha. Baja 

2,751 55 50 hab/ha. Baja 

1,000 41 25 hab/ha. Baja 

15,767 Población de habitantes en la zona de estudio 
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DENSIDAD BAJA 
0-$0 11#6./Ha. 

DENSIDAD MEDIA 
51..s/OHOll./H•. 

DENSIDAD ALTA 
91-Más Ho~./Ho. 

LIMITE ZONA 
DE ESTUDIO 
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Tenencia de la Tierra. 

Dentro de la zona de estudio detectamos 3 regímenes de propie-

dad,' tomando como base el enfoque que le dan en el Plan Municipal de Desarrollo

Urbano de Texcoco, que consiste en: 

Ejidal, Privada y Federal. 

De donde la propiedad ejidal es la que ocupa la mayor parte de

nuestra zona de estudio, predominando en ella el uso agrícola, tanto de temporal 

como de riego. 

En la propieda~ privada se encuentran crynsiderados los terrenos 

bajo dominio de la U.A.CH., así como los asentamientos urbanos de los diferentes 

poblados enmarcados en la zona de estudio. 

En cuanto a la propiedad federal, se tomaron en cuenta las zo-

nas de barrancas, así como la mayor parte de bosque, tanto cultivado como natu-

ral, el cual es custodiado y reforestado por la Reforma Agraria. 
1 

De acuerdo a la descripción anterior; se sacaron porcentajes, -

considerando las 3,400 hectáreas de nuestra zona de estudio. 
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r TENENCIA HECTAREAS 

EJIDAL 1.410 

PRIVADA 1,380 

FEDERAL 610 

Total zona de -estudio 3,400 HA. 

PORCENTAJE l 
41.47 

40.58 

17.94 

100% 
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Densidad de Construcción. 

Los datos obtenidos par~ la densidad de construcción, ~ueron d~ 

terminados por el número de viyiendas de cada localidad, así como los metros cu~ 

drados construidos por lote, en cuanto a estos últimos lotes, cabe mencionar que 

varían signi~icativamente con sus dimensiones, de los cual se tomó un promedio -

de construcción por localidad, basándose en las visitas de campo que se realiza

ron para la información preliminar. 

El dato en cuanto a densidad de construcción que planteamos en

la siguiente tabla, nos indica que en las localidades cuestionadas, existe una -

densidad de construcción baja, por lo cual concluimos que todas las localidades

tienen capacidad de aceptar mayor densidad de construcción. 
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l O C A l 1 D A D · SUPERFICIE NO. DE 
DEL POBLADO V 1 \11 E'lDAS 

Unidad Profesores 150,000 2 317 m. 

Unidad Cooperativa 120,000 "1 
2 129 

San Hateo Huexotia 280,000 "' 
2 131 

San Luis Huexotla 1'119,000 m 2 731 

Unidad ISSSTE 220,000 m2 169 

Tequesquinahuac 1'300,000 m 
2 

523 

San Diego 550,000 m 
2 474 

la Trinidad' 410,000 m 2 200 

H2 CONST. TOTAL.H2 H2 CO'.'lST. 
POR LOTE CONSTRUiDOS POR HA. 

120 38,040 2,536 

170 21,930 1,827 

150 10,650 701 

150 117, 150 98 

120 20,280 921 

170 88,910 683 

150 71,100 1,292 

150 30,000 750 

% TOTAL 
DE SUPERFC. 

25 

18 

7 

10 

9 

7 

13 

7 
.. 
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Salarios míniruos de la zona de estudio. 

Aún considerando a Texc:>co como zona M.etropol.ite.na, existe una

dife.renci.a en cuanto a l.os sal.arios mínimos y tomamos en cuenta de acuerdo a - -

nuestra crecanía·donde se maneja el. sal.ario mínimo de~ $ 1,250.00 pesos diarios; 

de donde se tiene que comparado con el salario de los profesores de la U.A.CH.,

es de tres a cuatro veces el salario míni~o; lo cual nos arroja el análisis de: 

$ 1,280.00 X 30 días $ 38,400.00 X 3 veces 

$ 38~400.00 X 4 veces 

$ 115,200.00 mensuales. 

$ 153,600.00 mensual.es. 

Est¿mos tomando en cuenta que los profesores del.a U.A.CE., es

personal docente y como política del mismo sindicato para poder dotar de vivien

da óptÍma a sus agremiados, será en base al salario que perciban y as1 tomar l.i~ 

ta de quienes podrán pagar su vivienda. 

NOTA: Los salarios mínimos considerados con de mayo de 1985. 

Densidad ae Vivienda. 

Las características del desarrollo socio-económico que ha teni

do la zona de estudio, han generado una fuerte demanda de vivienda y servicios -

~ 

( 

PROYECTO 
Ul'IBANO-AROUITECTON' 

DE VIVIENDA 
CHA PINGO 

J 
j 

) 
( .. 1uc11111· ) ~ TCICOCO coa lllEJtlt:O: 

(ESCALA. ) ('~""ª~~~) 

00 - 8ó - eA•E) 
( A"QUl'!'[CTt.:11• ) u N A • 



urbanos, ocasionando desajustes en ei mercado existente. 

. S.e observa que la oderta de vivienda no ha respondido a las cs.ra~ 

terísticas de la demanda, ·situación que ha ocasionado deficit y deterioro de las -

viviendas, así mismo el incremento en la demanda de vivienda ha creado una fuerte

especulación con los terrenos y materiales de construcción alcanzando altos pre- -

cios en el mercado. 

Por lo anterior la población que no puede acceder a una vivienda

adecuada se ha visto obligada a buscar soluciones como las siguientes: 

Ubicarla en un sitio con pocos servicios 6 aún sin ellos. 

Construirla por etapas hasta donde permitan las posibilidades 

económicas. 

Dado lo anterior se observaron dentro de la zona de estudio pred~ 

minantemente dos tipos de vivienda, distribuidos de la siguiente manera: 

* 
* 
* 

VIVIENDA POPULAR 

San Luis Huexotla 

San Mateo Huexotla 

Unidad Cooperativa 

* 
" 

VIVIENDA MEDIA 

Unidad de Profesores de Chapingo 

Unidad Emiliano Zapata del I.S.

S.S.T.E. 

( 
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* 
* 
* 

La Trinidad 

San Diego 

Tequexquinahuac 

La calidad de vivienda que existe en las localidades de la zona -

de estudio, se clasific6 en tres rangos, tomando eri cuenta los siguien~es aspec

tos: 

La calidad de los materiales. 

Tipo de materiales utilizados. 

Estado de la construcción. 

De acuerdo a lo anterior y tomando en cuenta la calidad de vivie~ 

da se observ6 lo siguiente: 

San Luis Huexotla 

San Mateo Huexotla 

Unidad Cooperativa 

La Trinidad 

San Diego 

Tequexquinahuac 

Un. de Prof. Che.pingo 

Un. E. Zapata del ISSSTE 

Regular 

Mal a 

Buena 

Regular 

Regular 

Regular 

Buena 

Buena 

( 
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NOTA: 

La calificaci6n que se le asign6 a cada poblado es el resultado 

de calidad de vivienda que se observó durante las vi~istas. 

( 
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L O C 11 L 1 D A D POBLAC IQtl DE'lSI DAD 

- 1 9 8 4 - HABITACIONAL 

un:dad de Profesores 2,000 6.3 

Unidac Cooperativa 810 6.3 

San Mateo Huexotla 824 6.3 

San Luis Huexotla 4,922 6.3 

Unidad ISSSTE 844 5 

Tequesquinahuac 2,616 5 

San Diego 2,751 5.a 

La Trinidad 1,000 5 

NO. DE SUPERFICIE 

VIVIENDAS HA 

. 317 15 

129 12 

131 28 

781 119 

169 22 

523 1 _30 

474 55 

200 41 

DENSIDAD 

VIVIENDA 

21 viv/ha 

11 viv/ha 

5 viv/ha 

7 viv/ha 

a viv/ha 

4 viv/ha 

9 viv/ha 

5 viv/ha 
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L IJ CA L 1 D A 11 POSL/\CION orns 1 DAD 
~ 

~o. DE 
1 9 8 4 HAB 1TAC1 Otlll.L VIVIENDAS 

Unidad de Profesores 2,000 6.3 317 

Unidad Cooperativa 810 6.3 129 

San Mateo Huexot 1 a 824 6.3 131 

San Luis Huexotla 4,922 6.3 781 

Unidad IS SS TE 844 5 169 

Tequesquinahuac 2,616 5 523 

San Diego 2,751 5.8 474 

La Trinidad 1,000 5 200 

Total de Vivienda actual en la zona de estudio •.••••• 
Total de Oefict de Vivienda actual ••••••.•.•.•. 
% de f)ensidad habitacional existente (composición .far.iil iar) 

* Domiciliaria a Composición Familiar. 

T 1 p o 
ACEPTABLE 

301 

123 

33 

586 

160 

392 

355 

180 

s 
NO ACEPT. 

16 

6 

93 

195 

9 

131 

119 

20 

2,724 
594 

5.7 

' 
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Vivienda Nueva Requerida por la Zona de Estudio. 

-Para determinar la vivienda nueva requerida en las localidades de 

la~zona de estudio, se analizaron las proyecciones de poblaci6n a corto, mediano y 

largo plazo, tomando de estas la hipótesis alta, ya que dicha ~ip6tesis nos da el

requerimiento necesario de vivienda nueva, quedando de la siguiente manera: 

1984 1988 

1984 1994 
1284 2000 

corto plazo 

mediano plazo 

largo plazo 

935 viviendas 

2,66· viviendas 

5,383 viviendas 
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POBLA POBLA INCREMEN REQUER. REQUER. VIVIENDA 
L O C A L 1 D A D CION CION TO DE Pó= POR POR TOTAL TERMINAD.O 

- 19H4 - - 1988 - BLACION 1 NCREM. REPOSC. REQUER. 

1.- U. de Profesores 2,uoo 2,348 348 70 13 83 41 

2.- U. Cooperativa 1$10 1,066 256 51 9 61 30 

3.- San Mateo Huexotla 824 979 155 31 6 37 18 

4.- San Luis Huexotla 4,922 5,879 957 191 34 225 112 

5.- Unidad ISSSTE 8!14 1,001 157 31 6 37 18 

6.- Tequesr¡u i nahua e 2,616 3, 104 488 s8 18 116 58 

7.- San Diego 2,751 3,338 637 127 23 150 75 

8.- La Trinidad 1,000 1 ,255 259 52 9 61 30 

18% 50% 

Total de Vivienda al año 1988 en la zona de estudio ••• 

PROGRE- MEJORA 
SIVA MIENTO 

33 27 

24 19 

15 12 

90 72 

15 12 

46 37 

.60 48 

24 19 

40% 32% 

rlV>ENDA 
AL AÑO 

- 1988 -

101 

73 

45 

274 

45 

141 

183 

73 
,, 

935 
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POBLA POBLA l '<CRE RE~UER. REQUER. 1/11/1 ENDll 

l O C A l 1 D. 11 D CIOÑ CIOtl MEmo 
MR POR TOT/\L 

INCREM. REP'.)SC. REO.L'ER. 

-
1 .- u. de Profesores 2,COO 2,970 971J 194 35 

1 
229 

2.- u. Cooperativa 810 1 ,612 802 160 29 189 

3.- San Mateo H 'exotla 824 1,270 446 89 16 105 
¡ 

4.- San Luis Huexotla !1,922 7,674 1,752 550 99 649 

5.- Unidad ISSSTE 844 1,295 451 90 16 106 

,, . - Tequesquinahuac 2,616 4,015 1 ,399 280 so 330 

7.- San Dierio 2 ,751 4,462 1'711 342 62 404 

8.- Lc. Trinídad 1,000 1,778 778 156 23 1Jl1 

18% 

Total de viviendas al año 19911 en la zona de estudio 

PROGRE 
TEP.Ml'lADP SIVA-

114 92 

95 75 

53 42 

325 260 

53 21 

165 132 

202 162 

92 74 

50% 40% 

MEJORADA 

73 

60 

34 

2oa 

34 

106 

12'.;l 

59 

32% 

VIVIENDA 
AflO 

- 1994 -

279 

231 

129 

793 

108 

403 

493 

225 

2,661 
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POl'!LA PIJBLA INCRE 
REl'l_UER. REQUER. 

l o e 11 L 1 D A [' 
CllJN- CIOÑ MENTO 

POR POR 
INCREM. REPIJSC. -

-
1 .- u. de Pro fes o res 2,000 J,758 1 .758 352 63 

2.- u. Cooperativa 810 2,437 1,627 325 58 

3.- San Mateo Hue.·.::>tla 824 1,6117 823 165 30 

4.- San Luis Huexotla 4,922 . 10,0H 5,095 1,01'.) 183 

5.- Unidad ISSSTE 8114 1,675 831 166 30 

6.- Tequesc¡uinahuac 2,616 5, 192 2,576 515 93 

7.- San Dieqo 2_,751 5,965 3,214 643 116 

3.- la Trinidad 1,000 2,512 1 ,512 302 54 

13% 

Demanda de "ivienda al año 2,000 ••• , 

VIVIENDll 
PROGRE-

T0TAL TERMINADA 
SIVA 

REQUER. 

415 207 166 

333 191 153 

195 247 193 

1 ,202 601 431 

196 98 73 

603 304 243 

753 379 304 

356 178 142 

50% 40% 

MEJORADA 

133 

122 

153 

335 

63 

195 

243 

114 

32% 

Vl\11 ENDI 
AÑO 

- 2000 

506 

466 

603 

1,467 

239 

742 

926 

434 

5,3i33 
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Por programa 

Por programa 

Por prog··ame 

P·or programa 

ALTERNATIVAS 
DE PROGRAMA. 

E S T A T A L 

COOPEPATIVA 

AUTOCONSTRUCCION 

FINANCIAMIENTO 

estatal 

G.e cooperat5.va 

de autoconstrucción 

de financiamiento 

1988 
% 

935 VIV; 

40 3 7 4 

15 l 4 o 

30 2 8 o 

15 1- 4 o 

40% 

15% 

30~ 

15% 

1994 

2,661 VIV. 

1 o 6 4 

3 9 9 

7 9 .8 

3 9 9 

2000 

5,383 VIV 

2 1 5 3 

8 o 7 

1 6 l 5 

8 o 7 
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Alternativas de Programas. 

Creaci6n de vivienda naeva al afio 1986 (corto plazol, por incre-

men-,to de pob1ación en 1a zona. de estudio. 

935 viviendas. 

Creación de vivienda nueva aL año 1994 (mediano plazo}, por incr~ 

mento de pob1ación en 1a zona de estudio. 

2, 661 vi vi en das. 

Creación de v~vienda nueva a1 afta 2000 (1argo P1azol, por incre-

mento en pob1ación en 1a zona de estudio. 

5,383 viviendas. 

Alternativas de programas y número de viviendas por programa en -

corto, mediano y largo plazo. 

De acuerdo a las necesidades de vivienda para 1a zona de ~studio

se tomaron cuatro alternativas de programas, a 1as cuales se les aplican direren-

tes porcentajes en base a la propia capacida.d de cada programa para proveer 1a vi

vienda necesaria, quedando de 1a siguiente manera: 
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Via1idad en 1a zona de estudio. 

Nuestra zona de estudio cuenta con una vía de -eO"mUnicación regio

nal, que es 1a carretera ~éxico-Texcoco, 1a cua1 se encuentra asfaltada siendo de

dob1e circu1ación; 2 vías sub-urbanas que entroncan a la altura de la entrada a 1a 

U.A.CH., siendo aquí el punto más conflictivo. km. 35 carretera ~éxico-Texcoco; 

que van: la la. a San Mateo Huexotla que se encuentra asfaltada en un 20% y lo 

restante siendo dei tipo material terracería; la 2a. pasando entre San Luis Huexo

tla y 1a Unidad del I.S.S.S.T.E., la cual en este tramo está asfaltada. continuan

do hasta Tequexquinahuac siendo del tipo de material terracería. para relacionar -

así a estos poblados. Siendo la 3a. vía secundaria de tipo de material terracería 

y comunicando de esa manera a la Trinidad y a San Diego con Texcoco. 

A lo interno de los poblados San Luis Huexotla, San Mateo Huexo-

t1a, San Diego, La Trinidad y Tequexquinahuac, el material que presentan en sus -

vías de comunicación es la terracería. 

En cuanto a la infraestructura en términos genera1es presenta di-

fere>ncias. 

En la Unidad Cooperativa, Unidad del I,S.S.S.T,E .• y la Co1onia -

de Profesare~ cuentan con calles pavimentadas y presentan diferencias mínimas en ~ 

su infraestructura. 

( 
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Cabe aclarar que no todos los predios cuentan con los servicios 

de infraestructura (agua potable y drenaje), por no abastecerlos las redes de es-

tos. 

Los rangos de vialidad que presentan los poblados son• 

rios, secundarios y peatonales. 

prima-

P"OYECTO 
URBANO·AROUITECTONICO 

DI: VIVIENDA 
CMAPINIO 

( J 



, 

XIII. - INVENTARIO DE EQUIPAMIENTO URBANO 

Este análisis consiste básicamente en el inventario detallado de

los componenetes del equipamiento urbano existente en los diferentes poblados de -

nuestra zona de estudio; por medio de las visitas de campo, esto es con el fin de

determinar cuál es el eQuipamiento con ~~e cuenta dicha zona; para conocer así -

los deficit y/6 superavit para que el nuevo asentamiento se plantee con su equipa

miento necesario (normas S.E.D.U.E., 1981), para no desequilibrar la zona, pues -

traería como conSecuencia trastornos sociales. 

( 
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XIV.- CALCULO DE NECESIDADES DE QUEIPAMIENTO EN LA ZONA DE ESTUDIO 

Para reali za_r el cálculo de necesidades actuales de equipamiento

urbano dentro de la zona de estudio, se dividió la zona en tres sectores sub-urba-

nos A, B y c. Esto obedeciendo básicamente al número de hacitantes por poblado, a 

la distancia que existe entre ]as mismas y a la tendencia de conurbación prevista

al afio 2000 en el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Texccco. Estado de M&xi--

ca. {1982). Estos sectore~ se integraron como sigue: 

Sector A.-

Sector B.-

Sector C.-

formado por los pobl~dos de San Diego y La Trinidad, 

con una población total de 3,751 habitantes. 

integrado por San Luis Huexotla, Unidad del I.S.S.S~ 

T.E., San Mateo Huexotla, Colonia de Profesores y U

nidad Cooperativa; con una población total de 9,400-

habitantes, y 

el cual está integrado solamente por el poblado de -

Tequexquinabuac, con una población de 2,616 habitan

tes. 

/ 
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T A B L A. R E s u 

SUB ELEl·lENTO CORTO PLAZO MEDIANO PLAZO 
SISTEMA 1984 - 1988 1988 - 1994 

H A B I T A N T E s 19,004 25,076 

8 aulas l. 5 turno 2 aulas l turno 
JARDIN Sector A Sector B 
DE 3 aulas l turno 
NIÑOS Se c:tor c 

12 aulas l turno 12 aulas 1 turno 

P·RIMARIA Sector B Sector B 

'E 

D 3 aulas l turno 
SECUNDARIA Se cor A 

u 

e 3 aulas l turno 3 aulas l turno SECUNDARIA 
A TECNOLOGICA Sector A Sector c 

3 aulas 1 turno 

c Sector B 

BACHILLERATO 3 aulas l turno 
I Sector B GENERAL 
o 

N BACHILLERATO 3 aulas l turno 

TECNOLOGICO Sector p 
, 

ESCUELA DE l aula 1 turno 
CAPACITACION Sector B 

P/EL TRABAJO 

M E N 

LARGO PLAZO 
1994 - 2000 

33,203 

E aulas 1 turno 31 
Sector A 83 

8 aulas l turno 
Sector B 35 

6 aulas l turno 42 
Sector A 111 

12 aulas 1 turno 
Sector B 50 

3 
125 

50 

3 aul.as. 1 turno 12 
Sector c 150 

50 

3 
175 

50 

3 
200 

30 

l aula l turno 2 
Sector A 200 

45 . 

" 

T o T A L 

aulas 
metros cuadrados 
const./aula 
aulumnos'aula 

aulas 
metros cuadrados 
cc.>nst .. 1 aula 
alumnos/aula 

aulas 
metros cuadrados 
const./aula 
alumnos/aula 

aulas 
metros cuadrados 
const./aula 
alumnos ./aula 

aulas 
metros cuadrados 
c9nst. 1 aula 
alumnos/aula 

aulas 
metros cuadrados 
const./aula 
alun:nos/aula 

aulas 
metros cuadrado~ 

const./aula 
alumnos !aula ~ 
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, 
ESCUELA ESPECIAL 

PARA ATIPICOS 

TO l!I~ construidos 

c BIBLIOTECA Sector A 
u 
L 

l T 250 rn2 construidos 

1 
t; 

Sector B 
H CENTRO SOCIAL 

1 A POPULAP 
~ 

1 
s 
' UNIDAD MEDICA l consult. l turno 

' L DE PRIMER CON 2 consult. 2 turnos 

i u TACTO 1 consult. 1 turno 

n 

l A 

! s s GUAP.DERIA 

1 
I O INFANTE, s c 
'T' 

' 45 n2. const. 
¡ 

TIENDA Sector A 
l 2 de 6n ro2. const. CONASUPO 

c Sector B 
~n -~ -~ - ,.. 

i 200 m2. const. 
o Sector B 

1 

CONASUPER A 
M 

1 E bO puestos 
MERCAOO Sector B 

R PUBLICO 

e 
TIANGUIS O 20 puestos 

I MERCADO SOBRE Sector A 
RUEDAS 

o 
50 m2. const. 

TIENDA Sector B 
TEPEPAN 

"-

3 aulas, l. turno 
Sector B 

70 
2 construidos 70 

-~ 

construidos m m 
Sector B Sector C 

250 m 2 construidos 250 m2 cosntruidos 
Sector P Sector C 

1 consult. 2 turnos 1 consult. l turno 
Sector B Sector A 

1 consult. 1 turno 

8 módulos, 1 turno 
Sector B 

60 m" const. 60 " const. m 
Sector B s2ctor B 
m2 const. 15 15 m const. 
Sector C Sector C 

200 m2. const. 
Sector A 

ou puestos 
Sector A 

4o puestos 
Secto?" A 

20 puestos 
Sector B 

50 m2. const. 
Sector B 

3 a¡fas 
130 m • const.' aula 

25 alumnos por aula 

3 unidades de 70 metros-
construidos cada una. 

3 unidades de 250 metros 
construidos cada una. 

Largo plazo en sector B y-
clínica, 4 consult. 2 tur-
nos, 9 consult. 3 unidades 

8 módulos, l turno 

345 m~ c0nst. • 3 unidades 

400 m2. const., 2 unidades 

¿;¿u pues-e.os e. un1aaues 

80 puestos 2 unidades 

·100 1!'2. const., 2 unidades 

~ 

.J 
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r 25 m2. const. 25 m2. const. c OFICINAS DE 
o CORREOS Sector B Sector A 

M 
u 
N 20 m2. const. 
I OFICINA DE Sector B 
c TELEGRAFOS A 
c 
I 
o 10 m2. const. 

Sector B 
N OFICINA DE 
E TELE FO NOS 
s 

l,120 m2. 
R PLAZA Sector B 

E 
CIVICA 

-

c 1250 m2. Sector A 1,250 m2. Sec. 

R JUEGOS 3500 m2. Sector B 
INFANTILES 1250 m2. Sector c 

E 

2500 m2. Sector A 2500 m2. Sector 
A 10000 m2. Sector B JARDIN 2500 m2. Sector c 
c VECINAL 

I 
10000 m2. Sector B 

o PARQUE DEL 
BARRIO 

N 

100 butacas 

CINE Sector B 

D ,. 2275 m2. Sector A 2275 m2. Sector 
E T 9090 m2. Sector B 
p 

E CANCHA 2275 m2. Sector c 
o DEPORTIVA 

"- R 

25 m2. const. 
Sector C 

20 m2. const. 
Sector A 

1,120 m2. 
Sector A 

B 2250 m2. Sector A 
2250 m2. Sector B 

B 4500 m2. Sector A 
4500 m2 .. Sector B 

B 3090 m2. Sector A 
3100 m2. Sector B 

75 m2. · const., 3 unidades 
..... 

40 m2. const., 2 unid~ 
des 

1.0 m2. cons., 1 unidad 

2,240 m2 .. , 2 plazas .. 

12,000 m2., 3 unidades 

26,500 m2 .. , 3 unidades 

10 ,O'.JO m2 .. , 1 unidad 

10'.J butacas, l unidad 
120 m2. const:ruidos 

Año 2000 en Secto!'" 3 -
Centro Deportivo 

-

~ 
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r 50 m2. Secto:i;- A 

DELEGACION 50 m2. Sector B 
A 50 m2. Sector c 
D MUNICIPAL 

M 
20 m2. I const. 

N OFICINA Sector B 

I ESTATAL 
s 
T 65 m2. const. 
R Sector B 
A OFICINA.DE 
c HAé:IENDA 
I 
o 35 m2. const. 35 m2. const. 
N JUZGADOS Sector B Sector A, 

CIVILES y 

PENALES 

60 m2. const. 

COMANDANCIA Sector B 

.S DE POLICIA 
E u 
R R l,000 m2. const. l,000 m2. const. 
V B 
I A BASURERO Sector B Sector A 

c N MUNICIPAL 
I o 
o s l bomba l bomba 
s ES TAC ION Sector B Sector A 

DE 
GASOLINA 

-

"" 

-

1 35 m2. const. 
Sector c 

l,000 m2. const. 
Sector c 

l bomba-
Sector c 

-.... 
150 m2. const •• 3 uni-

dades 

20 m2. construidos, 
l unidad 

65 m2. construidos, 
l unidad 

105 m2. construidos 
3 unidades 

60 m2. construidos, 
l unidad 

3,000 m2. const. 
3 unidades 

3 unidades 

. 

( 
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XV.- JERARQUIZACION DE PROBLEMAS 

Para establecer la jerarquización de problemas en los tres sect~ 

res que manejamos: A, B y e, se consideraron básicamente lo.s si.guientes puntos: 

* Atención a una demanda específica hecha por el S.T.A.U.A.CH • . * Satisfacer las necesidades mínimas necesarias de todo ser humano. 

* 
* 

* 

El número de habitantes por poblado. 

La aus~ncia total ó parcial del equipamiento en la zona de estudio, procuran

do dotar de éste para el desarrollo armónico de las poblaciones. 

Dar seguimiento.a las políticas del Estado. 

NOTA: 

·consideración por número de habitantes y por la conuróación que se pretende,

el sector C demanda la más de las veces un rango menor. 
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NECESIDAD 

EDUCACION 

CULTURA 

SALUD 

COMER CH 

COMUNICACIONES 

RECREACION 

DEPORTE 

ADMINISTRACION 

SERVS. URBANOS 

VIV'!:ENDA 

.. 

SECTORES fJl.IE 
LO REQl.llEREN 

A, B y C 

A, B y C 

A, B y C 

A, B y C 

A, B y C 

A, B y C 

A, B y C 

A, B y C 

A, B y C 

A, B y C 

Plf/011/DAD 
POR SECTOR 

A 8 

3 3 

5 5 

2 l 

3 3 

4 3 

4 5 

4 5 

5 4 

5 4 

1 1 

OBSERVACIONES 
e 

Actualmente dotado a nivel básico y medio por lo que 
4 no es tan agudo el problema. 

5 No indispensable a corto plazo. 

2 
Carencia total de servicios a nivel básico en todos
los sectores. Actualmente sólo cuentan en el mejor
de los casos con consultorio privado. 

Pre;encia de una tienda de la S.A.R.H., en el Sector 
4 B, tianguis semanales en todos los sectores pero ca

rencia total de mercados públicos. 

La zona actualmente cuenta con servicio de corréos,-
5 telégrafos y teléfono aunque escasamente dotado. 

5 No indispensable en corto plazo. 

5 Actualmente en el sector B existen canchas deportivas 

Dependen administrativamente de la c·iudad de Texcoco 
5 por lo que el crecimiento de las poblaciones determi 

na a futuro la creación de éstos. 

5 No indispensable a corto plazo. 

Existe actualmente hacinamiento habitacional dentro
de la zona de estudio aue aunado a las deficiencias
de la vivienda y de Infraestructura: (agua potable y 
drenaje básicamente), que provoca graves problemas -

1 en el usuario. Es conveniente a.ncoliar el número de Unidades Ha 
bitacionaJ.es no sólo en la zona d~ estudio, sino en todo el Mu::
nicipio, ya que presenta actualmente características que hacen
preveer un crecimiento lJOblacionaJ. elevado debido aJ. iI!!pulso --
.... ,,º -e:·~ ---;i...:1:11 ..... ..1.-. - ~ 
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XVI.- PROPUESTA DE TERRENO 

Terreno "Ta~la Lomas de San Juan Norte" 

Localización: el terreno de la Tabla de San Juan Norte se loca-

i~a al este de la U.A.CH., y se comunica con la Universidad a trav@s de la carr~ . 
lera que va a T~quexquinahuac aproximadamente a 2 ki16metros de la Universidad. 

Colindancia: al NE en 250 metros y 850 metros con el ejido de -

Sta. Ma. Nativitas. Al E en 790 metros con la Tabla Agrícola Lomas de San Juan -

"Oriente" predio propiedad da la U.A.CH., pero actualmente invadido. 

el ejido de Tequexquinahuac. 

Colinda con 

Al 
0

SW en 1600 metros con la carretera a Tequexquinabuac y al o--

tro lado de la carretera con el ejido de Lomas de San Juan Sur y un terreno pro-

pied~d del pueblo de Huexotla. 

En 1410 metros con el camino al Molino de las Flores y al otro -

lado del camino con la ampliación del ejido San Diego. 

Pueblos cercanos: a una distancia aproximada de 700 metros se -
~ 

encuentra la nueva Unidad Habitacional del I.S.S.S.T.E., misma que cuenta con to-

dos-los servicios. 

A aproximadamente 100 metros mis sobre la misma carretera rumbo

a, la Universidad se encuentra la anterior ~n{dad del I.S.S.S.T.E. 
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Area del terreno: por confirmar según levantamiento. 

Use actual del suelo: -agrícola de temporal pero principalmente

como campo de experimentación.para los diversos programas académicos de la Unive~ 

si dad. 

Situación legal del ter~ 0~0: pertenece actualmente a la Univer-

sidad Autónoma de Chapingo. 

Accidentes naturales: al ser un terre~o de uso agrícola presen-

ta, una serie de terrazas que se utilizan para el fín agrícola con la pendiente -

natural que presenta el terreno. 

Vegetación: existe una serie de grupos de árboles en su mayoría 

eucaliptos de edad, pero existe otra zona tambi€n donde se ubican otros de menor

edad fáciles de ser érasplantados. 

Pendientes: 

nen por parte del sindicato. 

Hidrología: 

miento de agua solamente. 

Edafología: 

determinadas por el levantamiento que nos proporci~ 

A manera general hay pendientes del O al 15%. 

ubicación de canales de riego y tanques de almacena 

:feosem. 

( 
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Políticas del Estado: se contempla dentro del plan de ·desarro-~ 

llo como zona de impulso para los asentamientos mismos que se han venido presen-

tando, plantea también la posible conurbación de todos los poblados cercanos a --

Texcoco. 
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Terreno "Las Cruces" 

Localización: el terreno de las Cruces se localiza al este de -

la ?.A.Ch., y se comunica a través de la carretera a Tequexquinabuac y hay una -

distancia aproximada de 13 kilómetros entre la U.A.CH .• y el predio. 

Colindancia: al respecto las autoridades de la U.A.CH .• no ba -

delimitado el terreno que están dispuest~s a otorgar para las viviendad de el S.

T.A.U .A.CH. 

Area de terreno: aproximadamente serían unas 30 hectáreas. esto 

tendría que confirmarse a partir de la solución que le den al punto anterior. 

Uso actual dei suelo: reforestado recientemente por la S.A.R.H. 

ya que presenta actualmente problemas de erosión por la tala desmedida que ha su

frido la zona. 

Situación legal: rué recuperada recientemente la posesi8n de e~ 

tos terreno~, después de un litigio de 50 años. 

Pueblos cercanos: dentro de la zona de estudio se encuentra el-

poblado de Tequexquinahuac, el cual es el más cercano a éste terreno. 

Accidentes naturalés: en toda la porción dentro de la cual se -
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da la rresencia de barrancas~ que representan escurrimien~os de agua naturales -

que se utilizan para canalizarla hacia terrenos más bajos~ 

Vegetación: la zona en su mayoría se encuentra refoerstada con-

coníferas. 

Pendientes: en la porcjón Calveros predominan pendientes mayo--

res del 30%. 

Hidrología: presencia de escurrimientos. 

Edafología: cambisol en su mayoría. 

Políticas der Estado: se pretende la preservación del bosque. 
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Conclusiones. 

De acuerdo al análisis efectuado en ambos.terrenos, se contempla 

al ~erreno denominado "Tabla de San Juan Norte"; como el más apropiado para el -

proyecto, esto debido a: 

a) Se cercanía con la U.A.CH. 

b) Su fácil acceso entre este y la U.A.CH. 

el Su topografía y pendientes que van máximo al 15%. 
d) Fácil acceso al abastecimiento de agua y energía eléctrica. 

e1 Su situaci6n legal, que esta claramente definida; y 

f) Por su cercanía a les poblados que ya cuentan con infraestructura. 
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XVII.- PROYECTO URBANO 

Fundamentación.del Proyecto. 

Considerando: 

1) Por el análisis del medio físico. 

De la información obtenida en el an~lisis del medio físico se obtuvieron las 

zonas aptas para futuros asentamientos ubicándolas en núcleos según aptitu-

des y clasificándolas como zona apta en un 35%, ubicada en la parte central

de la zona de nuevos asentamientos. 

2) Por el crecimiento natural. 

Desde la construcción y ampliación de la carretera México-Texcoco, vía los 

Reyes, surgen nuevas industrias y comercios formando ya una franja indust

trial y una vía de acceso muy importante hacia la Ciudad de México. 

Poste,iormente se termina la construcción de la nueva carretera México-Texc~ 

co, vía Lechería, trayendo consigo un enlace más entre una de las zonas in-

dustriales más imp.ortantes de México y el municipio de Texcoco. 

Todo lo anterior trae consigo el incremento de la población ya que a la crea 

ción de nuevas fuentes de trabajo, surge por consiguiente la demanda de vi-

vienda por parte del obrero que labora en ellas. 
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3) 

4) 

5) 

6) 

... 

Por proyecciones de densidad de poblaci6n. 

Después de revisar el análisis de las proyecciones de población se encontró -

nuevamente que la demanda de vivienda existe y es primordial. 

Dem~nda de vivienda inmediata en 1984 770 viviendas. 

Demanda de vivienda a corto plazo en 1988 935 viviendas. 

Demanda de vivienda a mediano plazo en 1994 2,661 . viviendas. 

Demanda de vivienda a largo plazo e~ 2800 5,383 viviendas. 

Ya que actualmente hay hacinamiento habitacional en la zona de estudio. 

Por políticas del estado. 

Como resultado de la investigación en cuanto a las políticas del estado se 

encontró, que el Gobierno pretende el incremento del municipio en todos los -

aspectos, pero principalmente la vivienda; y como ejemplo de ello tenemos a -

los nuevos asentamientos por parte del estado, uno del INFONAVIT.y el otro -

del ISSSTE, por lo que denota el claro apoyo por parte ·del estado. 

Por anális~s de la estructura urbana. 

se· encontraron y ubicaron las deficiencias y estados actuales de la infrses--

tructura, así como las de la propia vivienda. 

de esta última. 

Por demanda concreta • 

Encontrándose una gran dem~nda 

PltOYECTO ! 
UltBANO-&ltOUITECTONICO J 

DE VIVIENDA 

e"""'"ªº 

( ) 



r 

Como resultado de la solicitud hec~~ por los profesores de la Universidad A~ 

tónoma de Chapingo, miembros del S.T.A.U.A.CH., se obtiene la necesidad pri

mordial de vivienda ya que la mayoría de los profesores se traslada desde la 

Ciudad de México trayéndoles una serie de problemas tanto por el tiempo de -

recorrido como por el costo del traslado. 

Aunado a esto, está la escasez de la vivienda en las zonas cercanas a la Uni . 
versidad mismo que trae consigo el alto costo de las rentas de las pocas vi-

viendas disponibles. 

Conclusión: 

Tomnado en cuenta todos los aspectos antes descritos se concluye 

que el problema de vivienda, dentro de la zona de estudio es el de mayor importa~ 

cía y por consiguiente exige una solución, además de los.resultados obtenidos en

el estudio, tenemos la demanda concreta de los profesores de la U. A. CH. 

Es por esto que se trata de solventar el pro~lema por medio del

·~royecto URBANO-APQUITECTONICO DE VIVIENDA de la Colonia Sindical de Profesores -

de Chapingo", y es conveniente mencionar que las Autoridades de Chapingo han cedi

do parte de sus tenencias para tal f!n. 
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Objetivos: 

Se pretende ofrecer al S.T.A.U.A.CH., elementos de diseño urbano 

y alternativas del proyecto Arquitectónico de Vivienda, las cuales co~tengan la -

solu~ión a sus demandas. 

El proyecto contemplará, aparte de las zonas de reproducción de

la fuerza de trabajo, zonas complementarias de esparcimiento y recreación, así e~ 
mo deberá contener el equipamiento necesario para que de acuerdo al proyecto Ar-

qui tectónico de Vivienda solucionen las necesidades demandadas. 

Comprender las necesidades sobre esta problemática de ~ivienda, -

interpretarlos y que como resultado de lo anterior las alternativas del proyecto

deberán mostrar su factibilidad de realización. 
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* Presentaci6n y Carácter del Proyecto. 

El proyecto ccntará con un acceso directo, aprovechando la terra

cería va existente, as! como el camino a Tequexquinahuac, el cual es pavimentado.

~l plantear el acceso por esta zona, se pretende dotar a la unidad de privacidad;

~ara esto se propone una cortina de árboles, tratando de dar vida a lo interno, a

demás de vista agradable y transparencia. 

Esta vía de acceso será la red primaria, que se comunica al cir-

cuito principal; este entra formando ramificaciones para llegar a las viviendas, -

vesti:~lando, dando privacidad y una re~aci6n 3ocial; que se dará de acuerdo a la

intenci6n del mismo usuario (quien la considera necesaria, tomando en cueqta las -

actividades políticas relacionadas directamente con la estructura del S.T.A.U.A.--

CH.). 

La unidad contará con una ciclovía, que t~ndrá un recorrido para-

lelo al circuito principal; formando parte del equipamiento de recreaci6n. En -

cuanto a su intención, que al llegar a un retorno se generen otras actividades, 

tales como: patinar, gimnacio al aire libre, plazoletas, etc. 

Aprovechando la topografía, el circuito contará con una intensi6n 

de movimiento, dando pie con ~110 a recorridos más agradables, y diferentes progr~ 

mas; a la vez ~ue se elimina la monotonía de las interminables rectas. 
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Las zonas arbolada~ ~e respetaran cono zonas de reserva, además -

de áreas verdes y de recreació~ dentro de la misma unidad, así como espejos de a-~ 

gua. Con esto se pretende lograr la integración del medio con los espacios babi-

tacionables. 

El proyecto contará con un elemento receptor, qu~ identificara al 

c'.:lnducto, además funcionará ce.me distribuidor a las demás áreas del. conjunto. 

En· el conjunto no habrá estacionamiento comunes, cada vivienda -

tendrá garage; con esto se pretende evitar recorridos largos del estacionamiento a 

1.a vivi~nda, así como 1.a seguridad de los vehículos. Así mismo se plantea un ser-

vicio d~ transporte urbano con un recorrido por todo el circuito principa~ y de la 

unidad a la U.A.CH., y viceversa. 

El equipamiento está planteado como propuesta de ocupación del. 

suelo, y se pretende darlo a manera de corredor ó andador, el cual tendrá áreas de 

esparcimiento, con elementos de mobiliario urbano, haciendo más agradable su reco

rrido; tratando de evitar los cruces peatonales con vehículares, siendo el recorri 

do eminentemente peatonal. 

Con la vivienda se pretende lograr una tipología en la zona~.ya -

que el estudio no arrojón"ninguna definida. Además se pretende crear una armonía-

con el sembrado, para así romper con la monotonía del trazo reticular, y así lo- -

grar panoramas más agradables, tanto en el. recorrido vehicul.ar como en el. peatonal. 
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* Plano Topográ~ico~ ?erfiles y Plano Base. 

La poligonal del terreno se obtuvo partiendo del punto uno ubica

do físicamente junto a uno de los postes de la cerca perimetral del terreno y loe~ 

lizado en las coordenadas X=5,000 y Y=5,000, girando con rumbo norte 8"05" locali

zanao el punto tres, y subsecuentemente los demis puntos hasta cerrar la poligonal 

en el punto de partida. 

La• curvas principales de nivel estin acotadas a cada 5 metros y -

las intermedias a cada metro~ obteniendo por resultado un terreno con una pendiente 

promedio del 5%. 

Cabe mencionar que los puntos 9, 10 y 11 quedaron inscritos dentro 

del terreno ya que la acumulación de tierra producto del desasolve del jaguey impi

dió localizarlos en los límites del predio, mismos que fueron determinados poste- -

riormente cuando se hubieron removido dichos volúmenes de tierr~. 

El área total del predio que se obtuvo fué de 47 - 86 - 62 has. 

Posteriormente al obtener la topografía del terren0 y habiendo he

cho el estudio de vialidades, se inscribio el circuito vehicular obtenido, sob~e el 

cual se trataron los perfiles l y 3; el perfíl 2 atraviesa longitudinalmente al te

rreno y los perfiles 4, 5 y 6 lo hacen transversaimente. 
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Los datos obtenidos d·e estos perfiles son importantes• tanto para 

la red de agua potable, el alcantarillado sanitario y para el trazo y nivelación ~ 

del conjunto. 

Al obtener la poligonal del predio se pudo determinar el plano b~ 

se, en el cual posteriormente se inscribe la zonificaci6n, la lotificaci6n, la red 

de agua potable, alcantarillado sanitario, electrificación, etc. 
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Zonificación. 

l) 

2) 

3) 

Para la zonificación s~ siguieron los siguientes criterios: 

Dar solución a las necesidades humanas básicas: 

dentidad, convivencia y seguridad. 

territorio, rpivacidad, i--

Conservar las caracterízticas y rasgos de valor del terreno. 

cuaiitativa y cuantitativamente, para el de-Dotar de espacios suficientes: 

sarrollo de las actividades de: 

ción, educación y recreación. 

habitación, convivencia, comercio. comunic~ 

4) Dar cumplimiento al programa Urbano-Arquitectónico. 

Se crea para ello una "Espina Asticuladora"; de tránsito peato-

nal que une a las si"guientes zonas: 

Al. 

B) 

C) 

Plaza Cívica: espacio donde se desarrollarán actividades de reunión políti-

ca, ·encuentro social y actividades culturales generales. FunciS!.. 

na ad~más virtualemnte como punto receptor al conjunto y es el inicio del re 

corrido peatonal y de la ciclovía. 

Zonas arboladas existentes: manchas de árboles ya consolidadas que rigen a-

la estructura víal primaria y el funcionamiento del conjunto, 

son consideradas cúmo centros ó focos de atención para las actividades pasi

vas de recreación. 

Canchas deportivas y juegos infantiles: espacios dedicados a la recreación-
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D) 

E) 

activa de los habitantes ~e la colonia. 

Zonas de transición: espacios que permiten la comunicación entre las zonas-

de vivienda y las zonas de recreación por medio de andadores. 

Dentro de estas zonas se encuentran los espacios para los retornos y plazol~ 

ta. 

Zonas de vivienda: ubicadas en todo el conjunto, agrupadas en manzanas y c~ 

municadas vehicularmentP por calles de penetración y retornos. 

Dentro de estas zonas deberin existir espacios que permitan la participación 

social a todos los usuarios. 

Así mismo existen los elementos denominadoE: 

Elemento Receptor: que caracterizari al nuevo asentamiento. 

Elemento Ordenador: remate e inicio de circuito vial. 
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Vialidad. 

La vialidad responde al concepto de zonificación integrando y ªL 
tiGulando al conjunto en su totalidad. 

Tienen cono intereses primarios: 

a) Minimizar la invasión del vehículo en la unidad y permitir el tránsito segu

ro del peatón. 

b) Apartar las calles de tráfico intenso y rápido de las unidades de vivienda,

establecindo además una velocidad máxima de proyecto de 40kmlh. 

c) Maximizar la convivencia y el acceso de vehículos a todos los sectores de la 

Unidad. 

Se manejaron dos tipos de vialidades de la siguiente manera: 

l.- Vialidad primaria: conformada por una vía de acceso (secciones 1-l' y 2-2') 

un circuito (sección 3-3') las cuales están regidas en su trazo

por las zonas arboladas existentes; rodeandolas y permiten la circulación di 

recta a cualquier punto de la unidad con el resto. 

En las secciones consideradas para ello se con~empla la protección de~ pea-

tón por medio de la separación entre la banqueta y el arroye con jardineras

que hacén más seguro y agradable su tránsito~ además de la presencia de una

ciclovía a lo largo de todo el circuito para así fomentar el ~so de la bici-
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cleta como medio de transporte. 

2.- Vialidad secundaria: conformada pcr las calles de penetración y los retor-

nos (sección· 4-4•) que llevan a zonas de habitación y que rema-

tan; en lo general; en zcPas de convivencia y participación social. 

Fara el diseño de estas calles se cqnsidera una velocidad menor que la que -

se considera para la vía primaria que es de 4o km:h, por lo que se manejan -

secciones de 6 metros de ancho uqe permitan el tránsito en dos sentidos de 

los vehículos, además de pavimentos que eviten la circulación rápida. 

Se manejan también elementos de protección al peatón como son 

los pasos peatonales que están ubicados a todo lo largo de la vía primaria y que

permi ten la comunicación de un lado al otro de la calle sin tener que bajar al a

rroyo proYocando reducciones en la sección y rampas con una pendiente del 8% y m~ 

teriales que funcionenn como vibradores. 

andadores. 

Estos elementos son la extensión de los 
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Trazo de Vialidad. 

El trazo de la vialidad estl dado geomltricamente, teniendo el -

pun'o de inicio a 9.70 metros del punto 17 de la poligonal del predio estando es

te sobre el eje de la vialidad. 

Se aportan datos suficientes para la realización de este trazo -

compuesto por curvas circulares que son aquellos tramos curvos que sirven para en 

lazar tramos rectos. 

Las curvas varian con respecto a su radio y a su grado de curva

tura, tratando de normalizar estas a ·50 metros de radio a parlmetro de ~onstruc-

ción. 

Se aportan las distancias entre las verticales formadas por las-

tangentes de las curvas, como las de tramos rectos. 

ron los siguientes datos: 

Para las curvas se obtuvie--

A Angulo de Reflexión.- es el lngulo que se forma en el punto de intersección 

de las tangentes. 

R_= Radio.- recta tirada desde el centro del círculo a la circunferencia. 

ST Subtangente.-
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G Grado de curvatura.- es el ángulo central que subtiene una cuerda con valor 

de 20 metros. 

e . Cuerda. - línea recta· que une los extremos de un arco. 

LC Longitud de curva.- es la longitud de donde principia la cuerda a donde -

principia la tangente. 

arco circular. 

Medida sobre las cuerdas que ~orman el -

E Externa.- es la distancia que hay del punto de 1ntersección a la curva med~ 

da perpendicularmente. 

F Flecha.- tramo de radio que va del punto medio de un arco de círculo al de-

su cuerda. 

Fórmulas utilizadas para la obtención de dat6s: 

G 

LC 

ST 

1,145.9 
R 

A 20 
-g-

Rtg 1/2 A 
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R E R COS 1/2 A 

F = R (COS 1/2 A) 

e 2 R sen A 
2 
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Sefializaci6n. 

La señalizaci6n en el conjunto es de suma- importancia por los 

tac.tores de restringir, prevenir e inf'ormar a los conductores como a los peatones 

para esto las señales están ubicadas a 50 metros antes de donde se ef'ectua la ac

ci6n señalada. 

Las paradas de transporte urbano están ubicadas principalmente -

en los pasos de peatones y plazas, lugares donde se concentra el mayor n-Omero de

personas. 

Cabe mencionar que la velocidad dentro del conjunto será de 40 -

kil6metros por hora máxima y 20 kil6metros por hora mínima. 
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Lotificaci6n. 

La propuesta presentada para su realizacién, tomó como criterios 

los. siguientes puntos: 

l. Que cada lote tuviera un acceso de vehículo, para evitar los estacionamien-

tos. 

2.- Romper con el tradicionalismo de trazar una ciudad, la cual ha sido en for

ma de reticula, creando de esta manera un sembrado de lotes, que nos refle

jen mavimiento, armonía, en todo el conjunto y de esta manera no caer en la 

monotonía ya establecida. 

3.- La orientaci6n, que correspondería al eje térmico; es decir de dende tene-

mos ubicado el norte, girándolo a la derecha 15º se locali ~ría éste, toma~ 

do como tolerancia 15" para la izquierda, así como 15" h?~ia la derecha se

ríarl los rangos para esta orientaci6n, considerando el eje t~rmico como la

orientaci6n ideal. 

4.- Evitar la mayor cantidad de lotes irregulares y tratando de crear en los -

que se lleguen a dar, el área de comercio disperso. 

S.- Respetar las zonas boscosas, aFrovechando su ubicación como áreas de recreo 

descanzo y espar~imiento. 

6.- Satisfacer la demanda del sindicato, que es de 800 lotes. 

7;_ Crear lotes regulares de 200 m2 , considerando 10 metros de frente por 20 m~ 
tres de fondo. 

8.- Agrupar la lotificación por medio de manzanas, en un número de lotes aprox~ 

~ 
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nado de 50 a 60 lotes por manzana. 

Emplear los criterios de entrada por salida, asi como los de entrada con r~ 

torno y agrupamiento denominados r.uld de sack. 

Teniendo presentes los aspectos anteriores, también se propuso -

manejar como etapas de construcción, una manzana tipo ó manza~a rectora de todo -

el conjunto, en donde se ag~upan dos manzanas con3ideradas del proyecto. 

El resultado de la propuesta se presenta en los planos correspoa 

dientes a lotificación, en donde se lograron los puntos anteriormente expuestos,

de donde de ~~uerdo a la demanda presentada de 800 lotes, se llegó al planteamie~ 

t' de 815 lotes, de los cuales el 6.3% son lotes irregulares, quedando dentro de

l• tolerancia del proyecto propuesto. 

Así mismo quedando articulado todo el conjunto en lo que se re-

fiere a las intenciones del plano de zonificación, como eE vialidad, accesos pea

tonales, zonas boscosas de recreaci6n y esparci~iento, ~na cíclcvía del conjunto, 

etc. 

En lo que se refiere a las a:ternativas de vivienda (3), estarán 

ubicadas dentro del conjunto en lugares estratégicos, creac.do la tipología del l~ 

gar, en donde considera~os se debe tener mucho cuidado de teúer ciertas restric-

·ciones para no afectarla, manejaremos elementos recubier~os de concreto pesado, -

con techumbres a dos aguas, lo cual corresponde a los elementos de dise~o de área 

exterior~ tratadas con lP- mism intensión, con la única )dea de man~festar esa ti

pología que no existe en el lugar, la ubicaci6n de las 3 alternativas de vivienda 

se ve más clara en el plano correspondiente. 
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Conjunto. 

Se conforma para esto ~na espina que unirá y comunicará las zo-

nas· verdes más importantes dei conjunto, dando pie con esto, a un recorrido tran

quilo y prefectamente peatonal. 

El conjunto agrupado en manzanas comunicadas por medio de calles 

de penetración y retornos, que dentro de estas zonas existen espacios que permi-

ten la participación social a todos los usuarios. 

La plaza cívica es un espacio que uermite la actividad de reu- -

nión política, encuen"ro social y actividades culturales en general; funciona vi~ 

tualmente como punto receptor al conjunto y es el inicio del recorrido peatonal,

así como la de la ciclovía. Las zonas arooladas actuales se respetaron de tal -

forma que las actividades de la educación se darán en torno a éstas, las canchas

deportivas, así como los juegos infantiles con~orman zonas de transición, las cu~ 

les permitirán el paso peatonal a las zonas de vivienda en comunicación. 

Para la identidad del conjunto se contará con el elemento recep

"ºr que caracterize a este nuevo asentamiento, por lo que respecta a la ví_a de ac 

ceso al conjunto, el cual servirá como elemento ordenador en el que se note el i

nicio del circuito víal. 

?ara las zonas comuner, se proponen: jadines y lugares de conv~ 
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vencia, y se planteo la creaci6n de diferentes lreas exteriores dispersas por t9-

do el conjunto ayudadas por arriates y diferentes tratamientos de pavimentos para 

permitir así una convivencia integrada. 
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Red de Agua Potable. 

El abastecimiento del agua potable será dado por medio de bombeo 

a la red con excedencias al tanque (80 m3), utilizando para la captación un pozo

profundo (elev. 68.20), cuyo equipo de bombeo será determinado en base al gasto -

de bombeo (13.12 I.F.S.), y al estudio hidrológico del predio. 

El sistema de potabilización es por cloraci6n ccnectado directa

mente a la red en el equipo de bombeo. 

El bombeo planteado será durante un tiempo mínimo de 20 horas -

diarias, ya que uno de los principales requisitos de una red de agua potable es -

dotar de un servicio continuo hasta donde sea posible, esto aunado a que el muni

cipio de Texcoco exige que todos los poblados, colonias ó fraccionamientos aleda

ños al mismo~ sean autónomos en su servicio. 

La red esta planteada con un sistema de 2 circuitos, utilizando

para el equilibrio hidraúlico de la red el método de Hardy Cross; los diámetros ~ 

tilizados son en el circuito uno: 4" 0 (102 mm), circuito doS': 3" O (76 mm) y los 

ramales de ambos circuitos de 2 1/2: 0 (64 mm). 

Las tuberías a uti1izar serán de P.V.C., RD-26, RD-32.5 y RD-41-

para 2 1/2" 0, 3" e y 4" e respectivamente, eligiéndose "este mat,rial por su dur~ 

bilidad y facilidad de colocación, así como menor costo en comparación con el as-
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besto cemento. 

Los gastos fueron dete-minados con la fórmula de Hramon y las -

pérdidas de carga con la fórmula de Manning. 

Las vál7ulas de seccionamiento fueron colocadas en los cruces -

y/ó ra~ifica~iones con el objeto de controlar tram0s cortos para efectuar las re

paraciones necesarias en el momento de ser requeridas. 

En toda5 las cruces, tes, codos y terminales se instalaron atra

q~'s de concreto simple F'c : 140 kg/cm 2 con el objeto de soportar el golpe de a

ri~te en dichas piezas. 
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Alcantarillado Sanitario. PROYECTO 

Si considera.roas que el alcantarillado sanitario de una localidad 

debe ser reflejo del servicio de agua potable y en base a la relación DOTACION A-

PORTACION, la S.E.D.U.E., ha normado un criterio que es el de tomar el 80% de-

la dotación de a~ua potable como aportación, dado que el 20% restante se pierde -

antes de llegar a la red por la preparación de alimentos. 

El sistema de eliminación a utilizar es separado de aguas negras 

efectuando dicha eliminación por gravedad. 

Dada la topografía del terreno únicamente se ubican pozos de vi

sita común en los cambios de ~entido de la red y en las cabezas de atarjea, dánd~ 

nos un total de 107 pozos. 

Las pendientes en la red van de 4 milésimos a 148 milésimos, el

diámetro a utilizar en toda la red es de 20 centímetros y el material a utilizar

en la tubería será conceto simple. 

El gasto máximo es de 24.70 l.p.s., al cual se le aplica ~n fac

tor de seguimiento que es de l.5 con el cual se obt~ene el gasto máximo maximorum 

que es de 37.5 l,p.s., dato con el cual fué di3eñada y calculada la red. 

URBANO·AROUITECTONICO 
DE VIVIENDA 

CHAPIMGO 

e 
U81CAC10N 

TE.ICOCD EDO lllEXTCC 

(~St.&L& J Ft:CHA 
'-· ____ _., ~E,,.11~ 

00 l57 -E) 
( 

AllllQUl'!'fCTulltA ) 

U M A 11 . 



l 
' 1 

1 
l 

l 
1 

:¡lit, •• ...._..,, . ..,,_-----

Norma de S.E.D.~.E., que dice: para una tubería de 20 centíme--

tres de diámetro, ésta tendrá una capacidad de 70 l.p.s., por lo que dicho cálcu

lo resulto con un margen mayor de seguridad. 

a).
b). -

Las formulas utilizadas para el cálculo de la red fueron: 

Para gastos Harmon. 

Para velocidades Manning. 

Las profundidades de los pozos van de 1.25 metros3.75 metros y -

la longitud de la red de 7,495 metros. 

El sitio de vertido de la red será al colector municipal locali

zado a 700 metros del límit• d~l predio tablas de San Juan Norte. 
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Electrificación del Conjunto. 

El criterio empleado para esta propuesta fué: localizar primero 

la alimentación eléctrica de alta tensión más cercana al lugar ·donde se propone -

el proyecto, para lo cual se identificó una distancia de 150 metros en el lÍmite

sur del terreno de las Tablas de San Juan Norte, contando con un voltaje de 23,000 

v., y además que viene aérea, por eso en el criterio empleado y tomando en cuenta 

que la vivienda no se puede dar en las líneas aéreas de alta tensión sino es res

petando las restricción ~ue es, aproximadamente de 10 metros del eje de la línea, 

al parámetro de cada lado, ésta línea se continuará aérea hasta llegar a la pequ~ 

ña elevación de tierra más pronunciada del terreno, y a partir de ese momento, me 

terla subterranea, considerando lo siguiente: 

La llegada de alta tensión de 23,000 voltios llegará a una subestación que -

transformará - esos 23,000 v., en 440 v., de ahí se enviará a diferentes trans

form?..dores que controlarán un número determinado de viviendas y zonas pÚbli-

cas y a su vez transformarán los 440 v., en 220 v., estos transformadoes lle

garán a un distribuidor el cual alimentará por separado al alumbrado público

y el alumbrado de la vivienda, este Último a 127 v., dosificando las líneas -

de acometida para evitar la sobrecarga por hilo, este mecanismo de diitribu-

ción se hace tomando en cuenta los apagones que llegan a suceder, así como t~ 

ner un control independiente de viviendas y otro ·para el área pública, y en -

el momento que llegase a suceder un apagón, este no sea general, creando así-
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un faccor de seguridad en el conjunto, así como facilitnr su mantenimiento. 

En el conjunto proyect,,do existirán 5 subestaciones y 18 trans-

formadores, repartidos en puntos específicos, para recibir apoyos unos de otros. 

Contará con 60 postes en el circuito principal y 410 en las pe-

netraciones, en las zo~as públicas y/ó de esparcimiento tendrá 20 postes de 4 lu

minarias, colocadas estratégicamente, en las zonas boscosas tendrá 40 elementos 

de iluminación según diseño planteado en el plano de mobiliario urbano. 

El tramo de la instalación eléctrica que irá aérea está acompañ~ 

d~ por un cáble llama~o de guarda, el cual funciona como sistema de pararrayos y

~s un elemento de seguridad, en el momento que la limentación se va subterranea,

esa línea de guarda ya no funciona y se requerirá de un sistema de varillas de p~ 

rarrayos con sus corespondientes líneas de tierra~ cerrando circ 11~tos parecidos a 

los empleados en el circuito eléctrico por subestación. 

En cuanto al costo en lo que respecta a la alimentación aérea en 

comparación con la subterranes, es de 3 veces más económica, y sabemos que en un

principio al proyectar fraccionamientos, estos eran de alimentación subterranea,

pero ahora se realizan todos aéreos, de donde dejamos libre la opción de la ali-

mentación eléctrica, argumentndo que por el aspecto eléctrico del proyecto sería

mejor el planteamiento subterraneo, asi como_ para evitar accidentes con la pobla

c~ón infantil, y reconsiderando lo del costo, este se puede compensar con otro -

concepto en la construcción de todo el fraccionamiento. 
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XVIII.- MANZANA TIPO 

Trazo y Nivelación. 

Para el trazo de la manzana tipo, se tomaron los ángulos, vérti

ces y ejes de trazo de la vialidad del conjunto, que forman la poligonal de la ~a~ 

zana, sobre los ejes de dicha vialidad, s~ tomaron nuevos vértices con ángulos de-

90· para los ejes de trazo de las calles de penetración la lotificación está dada

por la conceptualizaci6n del conjunto y el trazo de la vialidad del conjunto. 

Dada la vialidad general y determinade la ubicaci6n de ésta, ob

servamos que se encuentra en la zona de mayor pendiente C5%I, por lo que obliga al 

uso de terrazas permitiendo así la relación de convivencia entre los lotes, éstas

terrazas detrerán ir absorbiendo la pendiente nat~ral del terreno en esta zona. 

El criterio elegido fué el de evitar excavaciones 6 rellenos en-

forma excesi-va y continuar la vialidad con pendientes suaves. Co¿servar la morfo-

logía del terreno nos ayuda a crear una mejor integración entre el paisaje urbano

diseñado y la naturaleza del lugar. 

En las zonas más amplias, como la plaza, se absorben estas dife

rencias de nivel con pendientes suaves para permitir el uso para el que se diseña

ron. 

~ 
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En los espacios menos amplios como ie$ ~lazoletas conformadas -

por los retor~os se soluciona por ~edio de escaleras co~~as~ y el menor nG~ero de-

peralt~s posiblesª 

Los niveles aport~dos son válidos también para la realización de 

las instalacio~es del conjuntoª 

Sl nivel~ O.OC responde a los 2,44l m.s.n.m., según mojoneras -

localizadas dentro de la Universidad Autónoma de Chapingo. 
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Areas Exteriores. 

Espacios de usos múltiples: 

En estos se pretende d-0tar al conjunto de un elemento capaz de -

ser usado para varias acti~idades; por su versatilidad como ele~ento abierto es- -

tructurado de concreto y a los lados de jardineras, as! comG4n la parte superior

de 1a misma, para así mezclar el concepto del quiosco en un conjunto de tipo resi

dencial. 

Zona de juegos infantiles: 

Estos elementos son-?'eceptivos y se pl.a.ntea.n a manera. de dota.ci6n 

aceptable por zo~as, y cuya. const;ucción de estos elementos sea en desniveles para 

poder ofrecer más seguridad a los niños. Por otro lado la construcción de bancas, 

arriates que funcionan tanto en el interior de la plaza como en el exterior de la

misma. 
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Mobiliario Urbano. 

El mobiliario urbano propuesto es con el fín de solucionar la n~ 

cesidad de seguridad como son 1 uminarias • desc.anso como bancas y arriate-banca, e.!!_ 

pera para la llegada de transporte y protección para la vegetaci·ón como son reji-

llas y cercas protectoras. 

l.- La J.uminari.a tipo con elternativa de colocación en ella de l a 4 unidades de 

iluminación. 

a) L·a luminaria con una unidad estarán colocadas en la vialidad primaria,

secundar{a, de penetración y pasos peatonales. 

b) Las luminarias con dos unidades estarán colocadas en vialidades con ca-

mel'J.ón. 

el Las de 4 unidades están colocadas en plazas y áreas abiertas comunes. 

NOTA: La luminaria integrada en un elemento de concreto es esclusivamente para la

zona boscosa. 

2.- Las bancas son elementos precolados en forma de "L" y con este se forman los 

arriates y·las jardineras. 

3,...: Las rejillas protectoras se utilizan en árboles ya desarrollados. 

4 ~-- La cerca estarl en el circuito principal~ y protegérl los árboles jóvenes. 

r 
1 

PROYECTO 
URBANO·AROUITECTONICO 

DE VIVIENDA 
CHAl'INGO 

e ) 



n 
1 ' 

- TIPO. 

::-...::-·---
.__ -~· 

-·-

--· --...... ~· ·-

::.r.-..=-- ...... ::.-.:: = &.--

• 
o 

• ---
• ---
= -- -

===- ) 



,,---------:---~t =0~LU=MllWIJA Dl=Z--=csl~. ' ~ w 
i j.t ... ., .. .,. 

EU.\aCIOll ¡_ ooo uaaa•••&aea1TICTCalCC ,- ......•... -+ . • •••.••• 
! - 1 

,, 
__ ..__ __ 

1 ... 

+---====:::: 
CUCA PROn:CTOllA DC AMOLU 



r 

Jardinería. 

Los criterios para la ~le-cién y ubicación de los elementos de -

jard~nería, fueron los siguientes: 

1.- La conservaciÓTu de las zonas arboladas actuales (eucalipto y pino}. 

2.- Integrar los proyectos de conjunto e~~ las obras exteriores, con ayuda de e

lementos vegetales. 

3.- Lograr contrastes entre lo~ espcaios abiertos y los sombreados. 

4.- Dar una mayor importancia a la escala humana en relación con el espacio urba 

no (paisaje urbano y naturaleza}. 

La forma, la disposición de los diferentes tipos de árboles se -

diseño para lograr las sensaciones deseadas de la siguiente manera: 

1.-

2.-

Vía de Acceso: se proponen en el camellón abedul .blanco, que tienen una a~ 

tura de 15 a 20 metros y forma de follaje pendular, a ambos la-~ 

dos de esta vialidad se darán la jacaranda y el framboyan que tienen una al

tura de 6 a 10 metros y forma de follaje extendida horizontalmente y de 7 a-

12 metros de altura y con la misma forma de follaje, respectivamente. 

Circuito: se proponen el framboyan y la araucaria de 12 a más metros· de al

tura ccn una forma de follaje cónica. Por la forma y disposi- -

ción de estos dos tipos -de árboles se logra enmarcar los accesos tanto vehi-

cular como peatonal a los lotes. 
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3.-

4.-

P1azas y zonas de recreaci6n: se alternarln por sus características los sj

guientes árboles: abedul blanco, cipres y jacaranda, además de -

setos y flores. 

Andadores: todos los tipos de árbol~s y setos 6 flores indicados anterior-

mente se utilizarlo a 1o 1argo de estos, en forma alternada y -

con una disposición que obligue a un recorrido en sig-sag. 

Además a todo el conjunto responde la plantación de pastos, se--

tos y flores • 
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XIX.- PROYECTO ARQUITECTONICO 

Vivienda. 

En las Gltimas d¡ca~as, el proceso de urbanizaci6n en México, e~ 

tuvo dominado por tres fenómenos relacionados entre sí: la gran migración rural,-

al acelerado crecimiento de la ciudades (;n particular la de Véxico), y el auge de 

la marginalidad urbana. El crecimiento explosivo, espontáneo y desorder.ado acen--

tuó las disparidades regionales, económicas y sociales; los dos extremos de la pr~ 

blam,tica actual; la concentración metropolitana y la enorme disperción de los po

blados rurales. 

El violento proceso de urbanización impacta por igual, en forma-

negativa. a las áreas rurales y metropolitanas. En éstas se carece de tierra, se~ 

vicios y vivienda, en el campo se da el estancamiento por ~l abandono de sus pobl~ 

dores, y se pierde la posibilidad de fortalecer regiones productivas que permitan

la dotaci6n de servicios y de viviendas adecuadas. 

La vivienda, inversa en esta problemática, es sólo un aspecto r~ 

sultante de la cauda empobrecedora en ambas áreas y requiere de la bGsquedi urgen

te de soluciones en los aspectos cuantitativos y cualitativos. 

La complejidad de dichos problemas plantea la necesidad de una -
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nueva legi~laci6n en materia de su~lo y vivienda, de enfoques socio-económicos dis 

tintos, de condiciones financieras accesibles a la gran mayoría; de una tecnología 

adecuada a la idiosincracia nacional; de un crecimiento urbano ordenado, que con

templ~ la calidad del medio ambiente y de la factibilidad de introducción de ser-

vicios. 

En este marco nacional, el estado de México enfrenta, quizá, los 

más graves problemas en materia de suelo y vivienda, debido al acelerado desarro-

llo urbano sufrido en los últimos años, provocando en gran medida, por su cercanía 

a la capital de la República; y llevando consigo la siguiente conurbación, que de

hecho ya se está dando. 

La vivienda a proyectar deberá de cubrir las necesidades de bab~ 

tat para los profesores del Sindicato de Chapingo; siendo estos, profesores que i~ 

parten sus clases en dicha Universidad. 

En las características de este usuario, se contemplan: 

Ingresos de tres ó más veces el salario mínimo. 

Edad promedio de 30 años. 

Composicicón familiar de 4.6 personas. 

La mayoría de los usuarios proviene de provincia. 

De acuerdo a estas características se realizó un convenio bilat~ 
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ral entre el Sindicato y Autoridades, en el cual se determinaron lotes unifamilia

res de 200 m2 , consideando 150 m
2 

de construcción. 

Obj<>tivos. 

Para lograr una adecuada integración de la vivienda al medio am

biente, se plantearon determinados objetivos, para tratar de lograr una tipología

ª fín de las características del usuario y del medio que lo rodea. 

Los objetivos considerados se determinaron en base a lograr un -

caracter de la vivienda, que se identificará con el usuario además de encuentas -

realizadas a las mismas. 

Dentro de los objetivos se encuentran: 

Los espacios serin flexibles para tolerar variaciones. y distri~ución del mobi

liario. 

Tener una integración de espacios para permitir la comunicación visual y acús

tica. 

Deberá contar con espacios de integración a la comunicación 3ocial con la com~ 

nidad, esto seri, extendiendo al exterior los espacios sociales ó de estar. 

En los espacios de la vivienda se evitarán en lo posible los muros ciegos, y~ 

sí dar una mayor sensación de amplitud, transparencia, comunicación y comodi-

dad. 

( 

PROYECTO 
URBANO-AROUITECTONtCO 

OE VIVIENOA 
CHA PINGO 

) 
(Ul lCACIOtl J 

rrxcoco roo Meneo 



1 
i 
! ¡ 

..... 

Contem~lará un espacio de usos varios, el cual podrá ser utilizado lo mismo ~~ 

ra estudio y/ó descanso. 

Será edificable en una sóla etapa, tomando en cuenta los- ingresos del usuario. 

Los espacios en fachada contarán con predominio del vano sobre el macizo, esto 

es para lograr mayor iluminación y ventilación; además de lograr vistas más a-

gradables. Aunado a esto la precipitación pluvial de el lugar y el pretender-

una tipología propia, la techumbre será a dos aguas. 

Para lograr la integración con el contexto urbano, la vivienda será de 2 ni

veles. 

Considerando lo anterior, se determinó la zonificación de la vi

vienda en cuatro zonas: 

1.- Zona socia.:.. 

2.- Zona privada. 

3.- Zona de servicios, y 

4,- Zona (de socialización al exterior) recreativa. 

Cada una de ellas formada por espacios bien definidos, dando pie 

con ello al programa arquitectónico. 
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Cálculo Estructural. 

Vigueta y Bovedilla: 

Como resultado del .cálculo estructural, y por especiricaciones·

del sistema constructivo se determin6: 

l.- El espaciam~ento a ejes de vigueta será, 

V-1 So cms., con peraltes de vigueta y bovedilla de 0.14 metros y claros -

admisibles de 2.95 a 1.75 metros con un r•c = 400 kg/cm2. 

V-2 50 cms., con peraltes iguales al anterior, y claros admisibles de 5.35 

a 6.00 metros considerando además en los dos casos el peralte de losa

acabada en 0.18 metros. 

Tomando en cuenta que la bovedilla será· de 0.65 a 0.35 cms., re~ 

pectivamente;· cou un armado complementario de compresi6n de malla 66110-10, y con

creto f'c = 200 kg/cm2 las losas en bafios serán de concreto t, .. -•~ con~ número 3-

Y estribos de número 2.5. 
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JiC:..;..~o .1 revisitn de campo. 
De perfíl del terreno na:::iral. 
De planta de trazo y geo~étrica 

Ge secciones tr~!:!SV·:rsales :ie ~erreno natursl., sobre eje de 
trazo € 10 ~etros. 

~efe!"encias .:-:.::. ":!"azo d·:=l e.Je. 
LD calles ó zonas de t·ajo trinsit.o vehicular ó peatonal. 

!!l.- GE'.)METRIA V:AL 

Cá:c'J.lo de coord.e~adas del e.je del trazo en cualquier zona. 
Dibujo., secciones del rroyect:> para cons-:rucción. 
De cotas corona de guarnicién en plan~a. 
De rasantes. 

?rcyecto de rasantes., se medirá por metro cuadrado de arroyo de ca
lle. 

Rasantes de co~as de guarnición. 
Rasantes definiti·~·as sobre e._je. 

IV.- LINPIEZAS 

Ataque ob~igado a mano. 
Limpia y desyerbe del terreno, ate1ue obligado a mano. 
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I"es1nonte con máquina. 
Desrr.o;~te, C.esyer·be y desenrraice, aca.'!1ellonado con máquina-

7.- TALA DE AREOLES 

Tala de árboles incluyendo derribe, desrra.>.e, carga, acarreo y des 
carga dentro de la obra. 

De 0.25 a 0.75 meéros. 
Extracción de tócones, incluyendo excavación, desenrraice, carga,
acarreo y descarga dentro de la obra, Fara perímetros del tocnn me 
didas a 1 metro del terreno natural. 

De 0.25 a 0.75 metros. 

VI.- EXCAVACIONES 

Excavación a mano en cepa todas las zonas, clase II-A, incluyendo
afine de taludes y fondo de excavación, medido en benco. 

De 0.00 a 2.00 metros de Profundidad. 
De 2. 00 ?. h. 00 metros de profundidad. 

Excavación en material I. 
De o.00 a 2.00 metros de profundidad. 

Excavación por medios mecánicos en cepa, zona "A~, clase II .. 
De 0.00°a 2.00 metros de urofundidad. 
De 2.00 a 4.00 metros de profundidad. 

Excavación por medios mecánicos para zanjas, en agua (drenaje y de 
sazolve), con ancho mayor ó igual a 2.00 metros, incluyendo depósi 
to ó acarreo libre del material a una distancia de 20. 00 metros -= 
del borde de la excavación, medido en banco. 

Zona "A", clase II. 
Para volumen menor ó·igual a l,c.oo m3/lan. 
Para volumen mayor a 1,000 m3 /k!:i. 

Excavación por medios mecá.~icos en caja todas las zonas, incluyen
do corte y acamellonado del material, con acarreo máximo de 50 me
tros. 

En materi¡ll I 
En material II-A 

VII.- ACARREOS 

Acarreos en carretilla de tierra y material mixto, producto de ex
cavaciones que no sean roca, incluyendo carga y descarga en esta--

CMITIDAD 

200.0 

30.0 

30.0 

1,500.0 
15,00.0 

5,788.4 

2,500.0 
1,500.0 

673.0 
1,011.0 

20,000.0 
68,050.0 

u 

pza. 

pza. 

P JN;rTARIO 

11.83 

1,312 .60 

1,028.70 

739.20 
1,286.98 

1,185.55 

385.12 
458.23 

51J.. 42 
474.70 

230.45 
514,47 

JJ'PORTE 

2,366.00 

39,378.oo 

30,861.00 

l'lo8,8oo.oo 
1•930,470.00 

6•862,437.60 

952,800.00 
687,345.00 

344,185.66 
479,921.70 

4•609,000.00 
35•009,683.00 
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I, cienes de 20 mecrcs ida y vuelta, medido en banco. 
?ri~era estaci6n. 

'.·eloc:idad que puede desarrollar un camión de carpa. 
Zona urbana 18 km/b. 
Zona sub-urtana 
en carretera 

30 !:.'llíh. 
50 km/h. 

.:...cF~r!"eo en camión con carga manual de tierra y material mixto pro-
::!'..;.::''t.O G.e las excavaciones~ que no sean rocas~ rr....:didos en banco. 

Primer kilómetro. 
(5) kilómetros susecuentes en carretera. 

:=e I .!icA.rreo en ca.mó!'l con carra !"',ar:1.4al G.el producto 
les y extracción de tocones, medidos en ba.~co. 

de la tala de árto- ¡ 

23 

24 

25 

26 

Primer kilómetro. 
(5) kilómetros subsecuentes en carretera. 

Acarreo en ca...'l':i-5n con carga mecánica de tierra y material mixtc.<9 -
producto de l~s excavaciones~ que no sean roca~, ~edidos en banco. 

Primer kólómetro. 
(5) kiló~etros subsecuentes en carretera. 

Acarreo en ca.~ión con carga del producto de la tala de árboles y ex 
tracción de tocones, medidos en banco. 

Primer kilómetro. 
(5) kilómetros subsecuentes en carretera. 

Acarreo de a¡r~a en pipa. 
Primer kilómetro. 
(5) kilómetros subsecuentes en carretera. 

VIII.- RELLENOS 

Relleno de excavaciones en cepa sin compactar, incluyendo extendido 
de material y acarreo libre a 10.00 metros, medido colocado. 

Con material •·reducto de la excaYación. 
Relleno de exca...-acÍón para estructuras y/ó para alcanzar niYeles de 
proyecto, en capas de 20 cms., de espesor, compactadas con rodillo
vibratorio al 90% proctor, previa la incorporación del agua necesa
ria, medido compacto, incluyendo todos los acarreos en anchos no m!! 
yores de 3.00 metros. 

Con material producto de la excavación e/acarreo libre 10 mts. 
Con tepetate. 

IX.~ OBRAS VIALES 

Mejoramiento de terracería con tepetate, en capas no mayores de 20-

10,000.0 1 

30,000.0 
30,000.0 

1,000.0 
1,000.0 

50,000.0 
50,000.0 

u 

3 .. 

¡:;3 
rr: 3 /1'ur.. 

1,817.92 _m 3 

1,817. 92 im~ llun. 

1,500.0 
l,500.0 

6,000.0 

1,500.2 
2,000.0 

,rr.3 
m- 'km. 

p UNI'!'ft2U0 

356.12 

1,50.18 
22.44 

281,33 
24,27 

255.46 
22.c~ 

271,57 
24.27 

237 .53 
22 01 

3E2.oo 

362,00 
1,596.22 

IMPC?~E 

3'561~200.GC 

13'505 ,!.oo·.oo" 
673,200.00 

281,330.00 
24,270.00 

12'773~000.00 

1'122,000.00 

493,692.53 
L~ .120.91 

::sis.295.00 
33,015.00 

2'172,00D.OC 

5;;3,000.00 
3'192,440.00 

..., 
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cr.is., de espesor cornpa.cta.das al 90% ds- su ::-'. 1
,: .S.M., incluyendo el -

a¡;ua. 
Con acarreo de 1 kilómetro. 
( 5) kilómetros s; ... !::.::ecuentes en c:-::i..rreter'1.. 

Sub-tase de grava cement.ada (es:;:ecif'icaci.Sn L . .D.F.), ccrr:r-·actada al-
95% de su P.V.S.M., en capas no mayo!"'e3 Ce 15 crr.s . ., de espesor (P -
V.S.M., aproximado 1,700 a l;l:iOO kg/cm ), inc1c:yendco el acua. 

Con acarreo ler. kiló~etro. 
kilómetro subsecuente en carretera 

:?!:. Bas_e de grava cementada controlada., compactada ~l 983 de su P. V. S .M 
-=n capas n~ mayores de 15 cms., de espesor (?.V.S.J.1., de l,l:lSO a --
1,950 kg/m ), incluyendo agua. 

29 

30 

31 

32 

33 

35 

Con acarreo ler. kilómetro. 
kilómetros suCsecuentes en carretera. 

Ease negra de 10 cms., de espesor, compacta.da al 95% de la densidad 
teórica máxima (peso volumétrico compactada 2,375 kgÍmj mínimo), ma 
terial proporcionado a cargo del D.D.F., extendido en Finisher. 

Con acarr<eo ler. kilómetro. 
Const~ucción d~ carpeta de concreto asfáltico elaborad~ en planta -
del D.D.F., con agregado máximo de 20 mm., y 7.5 cms., de esresor. 

Con carga y acarreo ler. kilómetro. . 
(10) incremento por km., subsecuente de acal;'reo de carpeta de-
7.5 cms., de espesor. 

Riesgo de impregnación. 
?.iesgo de impregnación con asfáltico rebajado F .. M.O .. 

Riesgo asfáltico de lija. 
Riesgo asfáltico de lija rebajado F.R.I. 

Sello con cemento. 
Sello con cemento aplicado en pavimentos, incluyendo cepillado 
del mismo, riego de agua y do~le cepillado de la lechada. 
De 0.75 kg., de cemento por m 

Pavimentos especiales. 
Pavimentos de adoquín, color rojo ó negro, alta resistencia, -
colocado sobre cama de arena de 5 cms., de espesor, inlcuye a
doquín cama arena, piezas laterales y terminales, junteo doble 
vibrador y acarreo. 

X.- ALUMBRADO PUBLICO 

Colocación de una vía de duetos en banquetas de tierra, en cepas de 
0.30 m., de ancho por 0.50 m., de profundidad, el precio incluye ex 

CANTIDAD 

11,740.0 
11,740.0 

17,610.0 
17,610.q 

17,610.0 
17,610.0 

33,308.o 

33,30l:l.O 

33,308.0 

117,400.0 

117,400.0 

33,30b.O 

25,320.0 

u P, UIIITAFIO 

m3 
m3.'km. 

1,197.43 
22.69 

3 
3m 

m /km. 
697.09 
26.02 

3 
3m 

m 11'.m. 
1,082.69 

26.92 

2 m 750.3b 

2 
m l,67t.5tl 

m2 'km. 12.62 

h. 77.50 

h. 140.99 

m2 22.27 

2 
m 1,220.91 

IMPORTE 

14'G57,62b.OO 
266,3ó9.60 

15'797,754.GO 
458,212.00 

19;066,170.00 
458,212.00 

24'993,657.00 

55. 543, 526 ·ºº 
42G,346.96 

9'09·9,500.00 

16'552,226.00 

í41,7t9.lt 

30'913,441.00 
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r2.Y2.ción, colocaciRn de t:r.~ ~;1a de a~ctos, recu(;rimiento de ccnc!"e 
~o f'c = isc k~/cm¿ con arre~3-do ~~ximc de ho mm., (R.N.J, rellen~ 
ccrr:~act.3-do, acr!.r1~eo de duc~o y rn3-te::ia1 sobra:ite. 

En terrer.o clase I. 
Colocaci6n de dos vías de duc~o e~ nr~cl:.; si~ ~~vi~~nt0, en 1~2r~
ti·: 0.50 m., de s.r.c~1c ~=-r ::!_.::;_c. r., te pr·:J:"u::-J-ld.qd, el ;-re2io i!-:.clu-
2•c la txca·.r::i~ci•:Sn, C•)loc:::ci~:"i .::::: dos vía.s de dueto, rec-11b!'"in~ier:tcs
c--:-!1 ccnc.t·etc :"'c=Z50 k,t::/c:n , relleno con :naterial de sut-laEe ce::
~ ::.c+.ado ~ transpÓrte de duetos y acarreo de rr.a~eri:tl sobrar.te .. 

En-terreno clas~ I .. 

1 - Montaje, instalación y ccnexión .. 

¡ In~talación de cable en dueto, el precio incluye t!'"ansporte -
del almacén a la cbra y tendido. 

Cable ¡fo. 1 /O 
Clable llo. 2/0 
Cable L./Q 

3S Sondeo de dk~":o con i;-uía, el rrecio inclu.:.~e mano de obra, equipe) y 
herramienta::?. .. 

Instal~'ión de bajadas. 
In.st.elación de conex1on de equipes eléctricos el precio in-
cluye transporte del aJ.rr.acén del D .. D.F .. , a lR obra .. 

-.~· Instalación ?.e bajadas y alime~taci6n del contrc~ para el circujto 
de alumbradc, el precio incluye colocación de tubo gal •rnniz,,.do de-
2" de f/J MUFA EECA, cur~.ra de 90· c~nexión al registro, candelaCro y 
fleje, galvanjzado del tubo. 

.!..i C: Conexión de ~cm::.·lrlacion .. 
41 ~anexión de varilla de tierra. 
42 Instalación de transfo~ado~es. 
43 Colocación de lfun:pa!·as, inl.'..lye tr2nsporte de almacén d.el D.D~F ~, -

44 

al lugar de la obra. 
Colocación de lámparas de 700 a 1,000 ~ats. 
Conexión de unidades (concha y cristal) el ]'recio jncluye 
transporte, armado, conexión y nivelación de unidades. 

XI.- CIMIEHTOS FM'tA · />LUMB?ADO 

ra, emboquillado y pintura de anclas. 
Cimiento en material clase I zona "B". 

1 
1 CJ.:I~ID~D li 

1 
¡_;~;l'T.L.RIO 7;.~~::---

ml 13 t ':·(2 ,1,30. 00 

1,000.0 ml ] , 736. 75 1'73f>,750.00 

5 .. c.oo. o 1"1 tl0.l5 400,750.00 
3,000.0 rr:l 68.So 206,400.00 
2,000.0 ml 60.39 120,780.00 

10,000.0 r.l 25.49 2~.:J• ,9GO .. 00 

so.o pza. 2,tl31.0l 141,550 .. 50 

lb.O pza .. 1,355.29 2;,,395.22 
s.o p:::n.. 1,428.49 7,l!.2.45 

50.0 pza. 1,692.75 84,637.50 
113.0 pza.. 54 ,073. 57 973,324.26 

ººº·º pza. 174. 94 l 39 ,952. ºº 
l:JOO.O pza. 1,062.01 81.9,608.00 

450.0 pza. 26,657. 73. 11'995,97tí.'.}0 

Co:istrucción de cimientos
2
para arbotantes de 12 mts., de altura, .

de concreto f' c=200 kg/cm , i:icluye exca·,ación, acarreo de mate- -
rial sobrante, compactación en desplante, armado y colocado de cij 
miento, cimbra, relleno compactado'.I colocación de anclas, soldadu

·~~~~~~-'--~~~-'-~~~~~~~~ ...... ~~~~~~~~ .... 
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Montaje de arbota..11t': completo, el pre~io incluye pa!'."ado, armado, -
cableado, plomeado, arnacizado y traslado ce poste completo del al
macén a la obra y pintura de anclas en co:or aluminio. 

Arbotante de 12 metros. 
Arbotante de 20 metros. 

Pintura de postes, el precio incluye l:laterial y mano de obra. 
Poste de 12 metros. 
Poste de 20 ~etros. 

XII. - REGISTROS P/l~'\A ALUMBRADO 

~egistros para alumbrado. 
Construcción de registros e candelabro incluye excavación, a~arreo 
de material sobrante, ~cero estructural, mortero para plantilla,2-
concreto f'c=l50 kg/cm para el registro, concreto f'c=200 kg/cm -
para la tapa, alambrón, colocación y pintura anticorrosiva en mar
co y contramarco, cimbra y relleno consolidado. 

Registro de 50X65X60 en mat. C.I. 
Construcción de registros de esquina, incl~e excavación, acarreo
de material sotr~t2 concreto f'c=l50 kg/cm para el registro, CD!!_ 

creta f'c=200 kg/cm para tapa, acero estructural para el registro 
cimbra y pintura anticorr0siva en marco y contramarco. 

Registro de 60X80:Xl20 en mat. C.I. 
Construcción de registro de tabique con tapa, el precio incluye ex 
cavación, acarre~, m~ro de tabique, aplanado, plantilla de concre
to f'c=lOO kg/cm , acero estructural, concreto f'c=200 kg/cm2 en -
tapa, transporte y colocaci.ón. 

Registro de 40X70X80 cms., de muro de 14 cms., para alimentar 
arbotantes localizados sobre el camellón, entre guarnición y
la corona del muro de contención, plantilla de 5 cms., y pin
tura anticorrosiva, incluye tapa de 0.38X68 cms. 

XIII.- BANQUETAS Y GUAR."'!ICIONES 

Preparación, conformación y compactación de subrazantes para ban-
quetas, en forma manual, incluye incorporación de agua. 
Relleno de banquetas. 

Relleno de tepetate para banquetas de 10 cms., de espesor., -
compactadas al 85% proctor, incluyendo incorporación de agua
(Sólo en banquetas que no se hagan en cortes). 
Con acarreo en ler. kilómetro 

CANTIDAD 

410.0 
40.0 

410.0 
40.0 

400.0 

50.0 

50.0 

30,000.0 

30,000.0 

u 

pza. 
pza. 

pza. 
pza. 

pza. 

pza, 

pza. 

2 m 

4,702.49 
12,662.89 

5,224.77 
tl,869.15 

7,966.60 

15,536.57 

5 ,541. 72 

76.73 

IMPORTE 

1'928,020.90 
506,475".60 

2'142,255-70 
354,766.oo 

3'186,640.00 

776,tl28.50 

277,086.00 

2'302,140.00 

4'157,700.00 -
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(5) acarreo a kilómetros subsecuentes. 
Banquetas de ~oncreto simple, premezclado ó fabricado en obra ~ -
f'c=l50 kg/cm con agregado máximo de 40 mm., incluyendo suministro 
de materiales, mano de obra, equipo y herramienta, con acabado esco 
billado y rallado, se deben colar en·tramos alternados de 2X2 inclu 
yendo cimbra y juntas. 

De 8 centímetros de espesor. 
Banquetas de adoquín rosa natural 
sentado cob mortero cemento arena 
to color rojo. 

de Que~étaro, grado extraduro, a-
1:3 junteado con lechada de cerne~ 

Adoquín de 20X40X5 cms., para ancho de banqueta no mayor de --
3.50 metros. 

Guarniciones de tabique. . 
y7cms.,-
Y aplanado 

Guarniciones de tabique rojo de 28 cms., de peralte 
de espesor, junteado con mortero, cemento arena 1:5 
con mortero cemento, calhidra arena 1:6. 

2 Gua;r-niciones de concreto simple de f'c=200 kg/cm con agregad0 máxi_ 
mo de 40 mm., de sección trapesoidal incluyendo suministro de mate
rial, mano de obra, equipo, herramienta y cimbra. 

Sección trapezoidal de l5X20X50 
Colocación de brocales de cajas de agUa incluyendo chaflán de mort!_ 
ro cemento arenal·< en exterior e interior y mano de obra. 

Brocales de cajas de agua de 1 tapa 
Brocales de cajas de agua de 2 tapas. 
Brocales de cajas de agua de 3 tapas. 

Colocación de coladeras de piso y banquetas con brocal de concreto
ó fierro fundido, incluyendo chaflán de mortero cemento arena 1:3 -
en exteriores e interiores y mano de obra. 

Coladeras de banqueta. 
Coladeras de piso y banqueta de l rejilla. 
Coladera de piso y banqueta de 2 rejillas. 

Preparación, conformación y compactación de subrazante 
en forma mecánica. 

en arrolles, 

Compactación de terracerías del e5% al 90% proctor. 
Con rodillo vibrador ó equipo smilar. 

xrv.- ALCA.'ITARILLAOO 

Ademe de madera en cepa, incluye suministro, colocación y retiro. 
Ademe perdido_. 
Bombeo requerido en excavaciones. 

Bombeo con bomba de 4 pulgadas de 0 

¡ 
i 

CA.:'{:¡i::;p._:) 

30,000.0 

10,000.00 

20,000.0 

3,000.0 

15,000.0 

85.0 
20.0 

5.0 

1,000.0 
200.0 
700.0 

60,000.0 

15,000.00 

2,000.0 
100.0 

500.0 

¡ 

1 u 
1 

¡¡¡ 'Kl:l. , 2,_ 

m2 

2 
m 

ml 

ml 

pza. 
pza. 
pza. 

pza. 
pza. 
pza. 

m2 

m3 

P.T. 
P.T. 

ha 

1 
! - . 

1 
1 
1 

:;:;:r: ;..?.:e 

-:.22 

1,590.39 

3,532.38 

660.99 

2,443.66 

2,122.43 
2,326.29 
2,554.55 

1,269.53 
1,855.62 
2,24'7.60 

n. 61 

297.68 

34.28 
180.31 

729.tiO 

186,600.00 

15'903,900.00 

i 

l 70•647 ,600.00 

1'982,970.2C 

36'654,900.00 

lM,406.55 
46,525.80 
12,772.75 

1'269,530.00 
311,124.oo 

1'573,320.00 

4•296,600.00 

4•465,200.00 

68,560.00 
180,310.00 

364,900.00, 
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Camas de arena. 
Camas de arena en cepa para tubería, incluyendo acastillado -

(¡.;aterial, acarreos libres de 10 mts., mano de obra y herramienta) 
Camas de tezontle. 

Cama de tezcntle vara t.uberfa, incluyl:!!'ldc- acostillado (mate-
rial, IT..a."10 C.e ot-ra y herra."!lientas). 

T'...;.°tOS. 
Colocación de tuberías de concreto para drena.je, ir.el u;rendo mano 
de obra,- equipo, herramienta, maniobras necesarias y acarreo Qel 
tubo en 20 metros. 

Tu1:-ería de 20 c!Os. , de 0 
Descargas Domiciliarias. 
L•escarga domiciliaria con tubería de concreto sim:';)le de 15 CITS., -

de 0 en una longitud ~romedio de a r:its. , excavaci6n zona "E": cla
se II, incluye tubería codo sla..nt, excav::J.cién, colacación y !'"elle
no con tepetate compactado en capas de 2~ cm3., a.l 90% proctor. 

Con pro c'·.mdidad de cepa menor de 1. 50 m. 
Con pro :·=diada de cepa mayor de l. 50 m. 

Pozo.s de visita. 
Pozo de visita sobre tubos de 0.20 m., de O con muro de tabique r~ 
.jo recocido de 0.28 m., de espesor, colocado a tizón con r::crtero -
1:4 con pulido de cemento, desplante de maI?>pcstería de piedra bra
za, sobre tubo, trabe de concreto, coloca~ión de escalones, Crocal 
y tapa. 

Prof1.mdidad l. 50 
Pro!"undidad 1. 75 
Profundidad 2.00 
Profundidad 2 .25 
Profundidad 2. 50 
Profundidad 2. 75 
Profundidad 3.25 
Proftl!ldiada 3.50 
Profi;ndidad 3.75 

a rasante t.i d!"aÚl ic a. 
a rasante hidraÚlica. 
a ra.sa!lte hidra.Úlica. 
a ra3ante r.idraúl ica .. 
a rasa.rite hidraÚl i ca. 
a rasante ~i.draúlica. 
a rasa.."1.te hidraÚlica. 
a rasante hidraÚlica. 
a rasante hidraÚlica. 

XV.- AGUA POTABLE 

Colocación de tubería de agua potable de P.V.C., incluyendo acarre2_ 
de tubo de 20 metros. 

Tubería de 6.4 cms., de/ de 2 1/2" 
Tubería de 7 .6 cms., de ~ de 3" 
Tubería de 10.2 cms., de O de 4" 

CA!!TIDJl.D 

l ,2DG-O 

7,500.0 

6CO.O 
215.0 

34. J 
52.0 
7.0 
5.0 
1.0 
4.C 
1.0 
1.0 
2.0 

5,185.0 
l,Olb.O 
1,379.0 

u 

ml 

lo-ce 
lote 

p~a. 

rza. 
pza. 
p:.a .. 
~za. 

¡::za. 
p::a. 
_pza. 
rza_ 

1!'.l 
ml 
ml 

2,668.30 

2,44'.).30 

1.057.96 

24.269.82 
32,133.94 

33,125.L4 
47,421,40 
5b,216.08 
62 .. t..23.?C 
61.esi.c3 
7L ,:...~o.a; 
87. 7J...:;. 32 
9h,-::6.9: 

1C0,71L.Ll. 

l,050.3b 
1,104.57 
l 230.63 

3'201,960.00 

2'939,lóO.OO 

7'934,700.00 

14 1 561,892.00 
6:908,191 .lC 

1'126,26h.90 
2;'-'65,912.SC 

407,512.56 
:14 .. 119.50 
67,55:.03 

2?7 ,923.46 
E:, ..,.~o. 32 
_?L.,;..~¿. ]G 

2'.l1,L20.S2 

5'446,220.30 
1 1 124,452.20 
1 1 697,038.70-

( 

( 
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:·:ezas esrecial23 d.:: F -~~-.c . ., in.::1.:.;.:~·e:-_d.c ~v~~i2.lo3 

T:mas jcrnicilia~ias. 
Instalación Je ~c~a3 do~iciliarias. 

I:-~.stalaciÓ:-2 de 00cas :.:2 riego., ir.cL..<:i·e cc·l-::cación 
s<::rción, ~u.bería ,ie r:lc:!lo e~itre la ~ed :,· 11~--..-e de 
.:;.:i, colocac:.én de 2.a llg_-.·e de ;s.so ~.-un red:::.=o .ie 
re.. :~rrr::ir :a ca.:a ::- ti_;_~-:=T:a t;a.lva.rl:.:.;;.da co!} re.sea 

de 20 mt. 

d.'2 11?.:Ie de in--
tanQueta ó de F~ 
::..;.·:·o ? .... l.C., :f:·a-
'"'o::i""~ la tcr:a .. 

InstalaciÓ!1 ¿e becad.e riego ce:-: t:.;.'.:~ri'n. de ::" d.e O, incluye-

?.eJ,.lenos. 
?-.=:.le-no c0r.::;act-sdo aco.s::illad.:; :!e =:-:s.~e:-:.al, :;.rod.:;.c-r.o de la e::::_ 
ca7aci5n en ce~a, incl~yendo acarre~ !itre 10 ~~3. 

~~~~:r:~r~~t~~~ ª~o~~~~n ~~i~~!~' 1~0~,)~~~=~~~.~~~~~~~~~ ~; ~~t:~~::~ 
c:;.,j_·Jcado :r corr..:pac't-ad.o -::n ca-;as d.e 2·:: crr.s., de e.s;:esor ce~ rodillo
vit!"a-:ori·::· E.l 90% Frcct.cr, !'revia la inc:o!":FC!"ac:ié!'l ;5.el ag:ia ~eceE~ 
ria, incluye ~~arree li~re je lC.O ~-
C-..:~strucción i-:: ca~s.2 ::.i;:·o FC.ra ag1..la potat:le !'.echas de n:-.;.y:i de -:.a
bic .. t.:.e r~jo2 d-:: --~ cm:_·: de es~:.sc!" ;::c::ad.o :r: lc-sas de co:icret~ f'c 
=15·." kg: cr:J. y :__.~antl.J..La de peaacer1a de ::.aciq":..1e :ie 15 crns., e/u, a 
pl.3.:13.d.O FUl~do C.On Tia:'..la ?::etálica, ccin r.:Gor~ero Cer:!e:CtO a~ena 1:6 y 
-2.:·sa de c·.1.ti.er"ta de conc~eto :''c=2'JC kg/cm de 15 cr.::s. 
Cc:n.strucción de ca.~=.2 ti~10 para a~'12. potable de h" a 12" de d, in
.:1~.:i.::e!ldo :r.:.ar~o d.e ace!"'o ~st.ru~"':U!"a2.., t.ara :-r co!'?.tra:ta~a ¿e f'c:"c si~ 

incluir ex2av~2i5n. 
C1ja. t.ipo I-lA de l,56Xl.56 
Caja tipo 2-2A de l. 56Xl. ti6 
Caja tipo 3-2A de l.B6:a.96 

XVI.- ?OZOS 

75 ?er:'oración de pozos cor. !!laqu1nas de precusión en l:'a'.:erial I para-

17 

:;~c: ... :ir..didad de e.ce· a :oo metros. 
r:er:'oraciÓ!1 en :; de 385 mm C:.2"). 

?i2.trcs de as:ua. 
Su.minist'ro y .:slocB.cién C.e filtro de grava er. el esr:acio a.'1u~ 
lar, exis~ente entre el ade~e de acceso y la secció~ de perfc 
ración, gra·ra ccn-:rolada caliCrada. a ta.mar.o no zt.enor de .20 mm 
(3i4"). 

Prueba de bcmbeo y aforo con equipo de 76. 2 mm ( 3") de ~ de tubo -
de 100 metros de longitud de c::;l'.lrr'.na y .'U..."1 caudal de 41 p.s. 

Equipo de bon;l:eo tral:aj ando en foro. 

CANTIDAD 

815. o 

815.0 

500.0 

2,300.0 

85.0 
20.0 
5.0 

70.0 

5.0 

20.0 

u F, lJNITA?IO 

torna 1,647.00 l' 342.,:?C5.GO 

6,471.00 5'273,:tt.to 

::;3 552.17 

530.57 

pza. 79,512.52 ~'!SS,56~.sc 
pza. S8,56tL 7C 2. '...,.7:_., :::7 L • l J 
pza. 123.223.29 Glé,:..:.E.t5 

ml io.E20.5e 7.'..:.:: ,L::::. .:.e 

m3 5,L23.85 ~:2,.:19.20 

hora 3.391.ti4 67,536.ti5 
_J 

( 
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XVII.- JI.REAS EX'IERTOP.ES 

:.~uros de piedra Craza limpia, acabado a~·arente 1 cara asentado con 
!:ior:.ero cemento a.?"ena l: 5 incluye acarreos necesarios. 

Muro hasta 2. 50 metros de_ al tll!"a c.~ 30 centí~etros de e.sr--es:::r 
Con eleme~tos ~eque5o3 ta.les como a-~iates, tases, etc. 

:.~uros de tabiqae rojo recocido, acabado cor::fui asen ta.do mortero ce
!::ento arena 1: 5 en elementos pequeños, -:a.les cc:n:o cajas de agua., -
:;:azos der visita, etc. 

· Muro de tabique de 28 cns., de es~esor 
Alabañales de concreto sim~le. 
S=inistro y colccación de. albañales de concreto sin;ple (ICSA, Dy!: 
ó similar), incluyendo trazo, pr=pgraci6n de foLdo para que ~l t-..i
to apoye, en su cuaCrante inferior, te~iida, junteo de tubo y pie
zas especiales con mortero ceznent·:'I erer:~. 

Con tubo de 15 cms., de 0 
Registros. 
Registros de tabiq11e co!;.ún, de 14 cms. , mortero cemento arena 1: 5-
con plantill-i 150 kg/cm2 y 10 C!!lS., de escesor con i::edia cana, i::ar 
coy contrar:'lrco de fierro 4.5 n:m., de espesor y 32X32 a 3eX38 con 
ore.jas para su leva...?J.te..miento ,' aplanado :fine en inT.eriores y embo-
quillado en Ias bocas de los tubos, incl~ye relleno y ~ompactadc. 

4ox6o 
6ox6o 
Boxeo 

hesgistro para red eléctrica de· 1 metro de prof;mdidad con r:rnro de 
14 cms., 7:14:2il, 1:5 incl.uye 2 tapas de 6ox4o con n:arco y cr:ntra
marco de ángul~ estructural de 1/2" y 1 1/2" X 3" tapa de concreto 
f'c= 150 kg/cn: , armado on varilla 5/16" a· cada 20 cms., aplanado
intericr limpieza, retiro de escombro y relleno cor! tepe"t.ate. 

l.OOXl.00 
Registro para teléfono. 

élOXl.20 
60X0.90 

Pisos de concreto lavado de 10 cn:s., f'c=l50 kg/c-:::2 ir:cluye wate-
rial y mano de o'tra, así como tendido y sus acc.rre·~s. 

Protección de vidrios y/Ó botellas rotas en -r:·~O su:r:erior de bar-:... 
das incluye material, rotura de Co~ellas, ac~~reo y- colocación. 

Colocado el vidrio en d"1.a de
2
concreto fresco. 

Pisos de concreto de f'c=l50 kg/cm de 10 cms., de espesor, acaca-
do escobillado. · 

CANTIDAD iJ 

120.0 2 

"' 400.0 n;3 

2 
150.0 m 

l ,COO.O 1 d 

60.0 pza. 
30.0 pz.a. 
10.0 pza .. 

25. (\ pza. 

6c.c pze. 
1.c.o pzs. 

l,OCC.O ,,,2 

150.0 cl 

5,000.0 n:2 

2,217.03 1'106,oh3.60 
15,000,00 6•000,cco.oo 

2,960,86 !:44,129.00 

l '8l7 ,210.00 

l7,660.79 1'072,127.40 
18.,259.77 5h7.793.10 
20,162.51 201 ,625 .10 

2é .. 6?L J:-2 €f:.7 1 3f5.5C 

2E .Lf: .. €?· 1'7C·7 ,t21. 40 
19.~59.77 lbl,590.60 

2,99t.67 2'995,670.00 

259.37 3il,905.élC 

2,962.68 14'dl3,!.00.0C-.. 

e 
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Escalones de con~reto acabado martelinadc. 
Er.tre calles de losetas de 15X30Xl5 cms., de 10 cn:"S., de ancho en 
pisos de loseta de b2.rro ro.jo natural de 10X20Xl.5 .oms., asentada
con mortero cemento ~rena 1:4 lecheada. 
Bo:iificación para acabado aparer..~e en muros de piedra braza. 
Su.~inistro y colocación de adocreto~ asen~ado con ~ort~ro cemento
arena., incluye trazo, reventones y niveles, ~i ... ; .. r1teo con lechada., -
desperdicios, ac~rreo de materiales hasta el l1_1gar de Ja coloca- -
ción, limpieza con cepillo de almabre y tcdo lo necesario para su
corr,ecta colocación. 

Suministro y colocación de adoc~creto natural, grado extradu
ro de 20X40X5 cms., en pisos asentado con mortero cemento are 
na 1:3, junteado con lechada e~ ceme~to blanco sin color. -

Pavimento de piedra tola asentadc '.!arna de arena compactada el -
85% proctor, incluye tendido, lechaia de cemento, acarrees a 20 m~ 
tros. 2 Concreto sü:iploc de 150 kg/ cm frabricado en o lora con cemento R .N. 
para el~~entos de incremento (luminarias en zona de cosque, bancos 
y elementos de diseño, ver plano de áreas exteriores). 
Cir:lbra y descin:tra a ur1a altura máxi=ia de 4.0 mts., i_ncluyendo cha 
fla..~es y goteros cuando sea necesario. 

Cimbra en elementos ".le concreto seg(_m plano .de áreas exts. 
Cimbra y descimbra en cualquier nivel incluyendo chaflanes y acab~ 
do de superficie de contacto, limpieza, quitando rebabas y perdie!!.. 
do juntas a ur.a altura máxima de entre piso de 4.0 metros. 

Cimbra e~ losas y traves. 
Suministro y colocación de. baños de madera incluyendo rnateriales,
ma.-:o de obra, equipo y herramienta necesarios hasta su total ejec~ 
ción. 
Cimbra aparente para juegos deportivos. 

Cimbra aparente con cimbrabley en poste y brazo de soporte, -
tablero de basket-boll, segS"l proyectos, ~edido pur super~i-
cie de contacto. 

Acero?de refuerzo: grado duro con lí~~te de afluencia fy=4,200 - -
kg/c!!l- los precios 1..lllitarios inclu:ren suministro en c't.ra, acarreos 
dentro de la obra, habilitado y colocación, ganchos, traslapes y -
desperdicio. 

2 
Acero de refuerzo fy=4 ,200 '.k:<:gg~ccmm2 Acero de refuerzo fy=4,200 
Acero de refuerzo fy=4,200 kg/cm2 

Martelinado en lementos de concreto. 

de 7 .9 ;nro., de 
de 9.5 =·, de 
12.7 mm., de 0 

iil (5/16"). 
iil (3í8"). 
(1/2"). 

CAl'ITIDAD 

2,000.0 

2,000.0 
150.0 

10,000.0 

2,000.0 

2:l.O 

400.0 

200.0 

800.0 

10.0 

3.0 
2.0 
2.0 

400.0 

u 

ml 

2 
m 

rr.2 

2 m 

ml 

2 
!ll 

ton. 
ton. 
to::¡. 

m 

P. UNITAilIO 

3,193.18 

3,193.18 
1,132.78 

1,220.91 

2,300.60 

11,155. 85 

1,534.59 

1,354.13 

91.86 

5,049.82. 

138,2'!.3.19 
129,lB'J.05 
126,7Tl.99 

1,500.00 

6'31:i6,360.00 

6'386,360.00 
169,917.00 

12'209,100.00 

4 1 601,200.00 

223,117.00 

613,c36.oo 

270,826.00 

73,488.oo 

50,498.20 

L14 ¡!::3c:, e:;~ 

2sa:36ó:í8 
253,543.92 
600,000.00-

( 
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Pintura de es:nalte marca ''Pittsb'-1.rg" é similaT de igual calidad in 
cluye preparacién de la surerficie, una base de sellador, aplica-:=
ción de pintura hasta cubrir perfectar:'lente, herramienta y todo lo
necesario para su correcta te:rminación. 

F!"anja de 10 cris., de S..l'lcho de Fin::.ura es!!!alt-= para delimitar 
zonas en canchas de Jue¿o, ine:l uye trazos. 

XVIII.- JARDINERIA 

t ~ ºº Pr~cios u.·iitarios para el smninistro y plantado de arbustos y árb!?._ 
les incluyend0 maniobras de carga y descarga, flete, colocación de 
porcentaje de reposición, conservación y mantenimiento por espacio 
de 45 días a partir de la plantación. 

Jacarandas ((jaacranda mimosa e folia), en bote de 100 Íts. -
altura 5.50 - 7.00, tronco 0.06 - O.lo m. 
Araucaria 
¡1.bedul "blanco 

Cipres 
Fra.mbo:¡ano 

XIX.- TIERRAS 

101 Suministro y colocación en obra de tierra loma vegetal, limpia y -
proporcionada, para posteriormente colocar pasto, incluye nivela-
ción, acarreo en estaciones no mayores de 20 mts., equipo y herra
mienta, así como la utilidad orrespondiente indirectos. 

Tierra vegetal negra (colocada) 
Tierra vegetal preparada e/hoja 

102 Suministro y colocación en obra de pasto Kentoky blue, grass en r!?._ 
llo, incluye nivelación del terreno, acarreo en estaciones no may~ 
res de 20 mts., equipo y herramienta, así como la utilidad corres
pondiente e indirector. 

103 Material para decoración en jardines. 

104 

Piedra bola de rio para decoración de o.4oxo.6o y de 0.30 a -
0.10 km. 
Tronco para decoración de l.00 a 2.00 mts. 

XX.- INGENIERIA DE TRAi1SITO 

Pintado de raya blanca en calles y avenidas antes de pintar deberá 
limpiarse perfectamente la superficie, retirando las sustancias a-

CAI:l7IDAD u P. UNITARIO 

10,000.0 ml lOl.74 

300.0 pza. 3,660.00 
300.0 pza. l,220.00 
500.0 pza. 2,440.00 
500.0 pza. 2,196.00 
300.0 pza. l,708.00 

8,000.0_ m3 l,464.00 
6,000.0 m3 i,464.oo 

500.0 pza. 2,342.40 

tl,000.0 m2 150.00 

l,600.0 bote l,464 .00 
2 000.0 pza. l,830.00 

U:FOliTE 

l'Ol7,48o.oo 

l'098,ooo.oo 
366,000.00 

1'220,000.00 
l'09tl,000.00 

512,400.00 

ll' 7l2 ,000. 00 
8 1 784,000.00 

ll'Tl2,000.00 

1'200,000.00 

2•342,400.00 
3'660,000.00 

PROYECTO 
URBANO-AROUITECTONICO 

DE VIVIENDA 
CHA PINGO 

l 

( PRESUPUES'rO ) URBANO 

(u•rcACION 1 
: re rcoco Cl>O. MCJnCD: 
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.jenas al pavimento con cepillo de alam1:!"e, la ;:iintura no deberá 
rebajarse y se aplicará en un espesor de pelí~ula húmeda de 15-
a 18 mm., de pulgada por metro lineal efectivo. 
Pintado de raya blanca con refle,jante en calles y avenidas, la -
~ay3. deberá ser perfectamente nítida a los 3 meses de aplicada y
completamente visible a los 6 meses. 

Pintado de raya blanca de 10 cms., de ancho 
Pintado de raya blanca central doble 

Pintado de raya blanca con refle.jante para cruce de peatones, pa 
raaas, carril exclusivo para la V"'.J.elta '.3. la izquierda, marcas de 
aproximación de isletas, la raya deberá de ser perfectamente ní
tida a los 3 meses de aplicada y completamente visible a los 6 -
meses. 

Pintado de raya blanca de IJ ce.is., de anche 
FincaJ.o de raya blanca de 20 cms., de a.l.J.Chr:: 

XXI.- SE"íALIZACI011 

Fabricación de señales preventivas de 0.60X0.60 mts., lámina nú
mero 14, tubo de 50.4 nnn., (2"), ced. 40 galvanizado, pintura -
(2 manos por 2 caras), herrajes y accesorios. Refle.jante Scotch 
lite y pasté. 
Fabricación de señales restrictivas de 0.60X0.60 mts., octagona
les con lfo~iina del número lh, tutio de 50 .h mm., ( 2"), ced. Le -
galvanizado, pintura (2 manos por 2 caras), he!"rajes y acceso- -
rios. Refle.jante scotchlite y poste. 
?abricación de señales restrictivas de 0.45X0.60 metros, rectan
;;;..!lares, con lám:i.na uúmero 14, tubo de 50.4 mm., (2"i, ced. 40 -
e;alvanizada, pintura (2 !P.anos por 2 caras), :ierrajes :¡ acceso- -
ríos. Reflejante scotchlite y poste. 
;;'abricación de señales informativas bajas const.ituidas por lámi
na del número 14, pin'tura (2 manos por 2 cars.s), herra.jes y a.cce 
serios, según las normas gráficas de construcción. 

De o.45X0.60 metros con tubo galvanizado, ced. 40, y refle
jante scochtlice. 

?abricación de señales informativas elevadas en bandera senci- -
lla, de montaje tubular, constitciidas en lámina galvanizada pin
tada (2 manos por 2 caras), herrajes y a~cesorios segÚn las nor
~as gráficas de construcción. 

CA!lTIDAD 

15,000.0 
5,000.0 

2,000.0 
3,000.0 

30.0 

20.0 

20.0 

10.0 

2.0 

u 

ml 
ml 

ml 
ml 

pza. 

pza. 

pza. 

pza. 

pza. 

P. UNITARIO 

75.03 
124,19 

90.64 
152.25 

14,608.89 

14,778.47 

12,956.03 

55,469.00 

12 ,956 .03 

IMPORTE 

1'125,450.00 
620,980.00 

181,292.00 
456,768.oo 

448,226.70 

2()7,56;!.40 

259,120.68 

554,690.00 

25,912.06 
-
_, 

( 
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l 1 XXII.- LIMPIEZA 
1 
1 ¡ 11~ Li11!]'lieza gen~ral de la obra. 

¡ 
COSTO DE LA OBRA : 
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~impieza del te~reno. 
Li!npieza y des:rer~e del terreno ata'.:!.ue ot-ligado a ma.."'lo. 

~razo y nivelación. 
T:-azo y ni ·velación consistentes en el t!"2.'t:ajv :'lecesario de t~ 
p'.Jgrafía, a lo largo de .toda la obra p.3..ra ::!tzrplir con el tra
i:.a,j o y los ni veles señalados en el proyect,o. 

_ :i :=:xca·1aci5:i. 
Excavación a mar:o en cepa, todas las zcrias, ~aterial clase -
::-A, i:ic:~ye a:i~e de tal~des y fc~do de exca7ación, cedido-
a bar-, ca. 
De 0.00 a 2.00 :netros de profundidad. 

'- Acarreo en bote de 18 litros a 5 metros. 
25 Acarreo en carretilla a 20 metros. 
Cé Ca"t.:"~2. de rr.aterial -e-reducto de la excavación al can:ion con pe.la. 
D7 ?~2.ieno cor:pac":ado. cor: }:izér: de :i:a.no en c:-apas de 20 cn:s., "i..!tilizan 

. ..:.o material ;,...:iducto de la exca-.ración. 
':J8 Rellene> de e:i:·"'1.vaciones para estruc:turas y/ó para alca..'1zar ni-.reles 

tle proyecto, -:: ce..pas de 20 c!::.s., de espesor- ccmpa::tadas con pi-
zón de ma..110 2:: capas de 20 cms., utilizando tepetate·. 

09 Flar1tilla de. ~-:Jncreto hecho en obra :LN., agregado máximo 3/4" - -
~'c=l;JO kg/cm de~ CP.ls., de espesor. 
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Cir.ibra común en zapatas de cimentación de 15 cms., de peralte. 
Cimbra comúu. en colUI"..na de 20X25 CI!lS. 

Cimbra común en trabes de 15X25 =s. 
Ci:::nCra común en losas. 
Cimbra comun en ranrpa. 
~abilitación y armado de a2ero de ~efuerzo en ci~~r~ación resisten 
cía normal f-y=4,200 kg/c..'Tl , nos.~ 2 ~ 1/4" 
S~bilitación y annado d~ a2ero de refuerzo -=n ci:neEtaci6r .. resist..en 
cia. normal f-y=4,200 kg.'c!ll , nos. 3 í2l 3/él". 
~abilitación y arn;ado de acera de refuerzo en cimentación resisten 
cíe. normal f-y=4 .,200 kg/cm2., nos. L. ~ 4". 
iiabili tación y armado de a2ero de refuerzo en estruct 1.ira resisten
cia normal f-y=4,200 kg/cm , no. 2 0 1/4" 
ñabilitación y armado de a.2aro de ref-~erzo en estructura resisten
cia normal f-y=4,200 kg/cm , no. 3 0 3.18" 

CANTIDAD 

200.0 

85.0 

60.0 
20.0 
20.0 
4o.o 

20.0 

20.0 

L8.0 

120.0· 
20.0 
23.0 
2.0.0 

L.O 

0.3 

0.5 

0.5 

0.5 

l. 

" ~~·· u F, UNITARIO IMPORTE 

/ ".o~('~-., .. ~ 
m2 $ 55.24 $ 11,0L8.oo PROYECTO 

URBANO·A ROUI TECTONICO 
OE VIVIENDll 

CHA PINGO 

2 4,188.80 m 4tl.2él 

m3 739.20 44,352.00 
m3 268.21 5,364.20 
!!13 356.12 7,122.40 
!ll3 344.85 13.,794.00 

3 362.00 7.,2LC.OO !!: 

., 
m-' 1,596.22 31,924.40 

rr.2 577.74 27., 73:!. .52 

2 1,363.53 163,623.60 "'2 
m2 l,él60.15 379,h'?G.60 

m2 2,058.25 47,339-75 
m 1,354.13 13,5:.+l. 30 
-2 1,736. 8:;. E.?:..-:- .24 

tor.. 141,263.76 ~2 .. 37?.:2 ( PllESUPlJESTO ) VIVIENDA 

tor.. 127.ti:l0.66 é3.,9~G.33 UlllCACION 

re rcoco EDO llEJflCO 

ten. 225,560.eb 62.,790.LL ('$CALA ) (••c"~,.,.6$) 
144,241.51 ton. 72,12'.l.75 

00 - 2 34 -eLAVt) 
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::2-bili ta do y e.r~ ... ::,d'.:I de ,...acero de re f"1erzc en estr"Jctu.ra resistencia 
norme.l f-:r=4,'2~0 kg/crr/, ne. 4 e 1/2" 
Habili taCo :l a.r:::.ado de rr.é.lla de acero 66 10/10 en pisos .. 
C0ncr2tc pre::iezcls.d~ R. N., vaciado con ca!'"Y-etill:::. :r b':'tes f' c=200-
kg/ c!!! a..:;;::-egado n:á.xiT.10 3.1~" en cirr:-:·:1tacÍÓr!. 

~~~~~2t~[~:::~~c;.~~~r.~·~,~l "~.r:~i~~~b~~n~· c~~~:~:lla y tc:es f' c=200-

Ccncr~-:o ~rer::¡ezc).&d.o ?. .. n., V:lciado con carY"2~illa :,r "botes f' c=200-
kg/crnc.. r_gregadc ~áxino 3/4" er: columnas. 
Zapata de cimentac:.6n aislada de o.80X·:1 

.. 80 ~e :Perr=i.lte de 15 c:ns. ,
plantilla de 5 cms

3
, c~ncreto f'c=l~O ::~len:-, ci~bra y de~ci2bra -

60 kg., de acero/-c: f-y=4 ,'.200 kg/crr.-, conc::-eto f'c=200 tg/cm ag::-e 
¡;aco máximo 3/4" -
Trabe en est~uctura sección de 151:25 cictra y desciobra refc~z2da
con 130 kg/m de acero : .. -y=h,200 kg/cmc concrete f'c=200 kg/CI!i. a
gregado máximo 3/4" 
Losa plana e~ es~ructura per~te 10 crns., cim~ra y descirebra refoE_ 
zada 2ºn 60 ;.:g/m de acero/rn f-y=4,20Q kg./= , concreto f'c=200 -
kg/cm agrecado máxino 3.14" 
Losa base de ·,igueta y bovedilla. 

De 0.80 ~ts., de ancho 
De 0.50.mts., de ancho 

III.- ALBAÑILERIA 

Vala ó cadena de cerra.miento f'c=l50 kg/cm
2

, sección 15Xl5 cms., -
refuerzo= 4 varillas de ~/8" R.N., 2estriCos de 1/4" fI 15 
Castillos de concreto f'c=l50 kg/cm refuerzo de 4 varillas 3/8" -
R.N., estribos de l/h" aC 25 cms., 2imbra 2 caras. 
Castillos de concreto f'c=200 kg/cm , sección 15X20 cms., estribos 
de 1/4" é! 25 cms. 
''Í'.tro de tabique rojo recocido de 7Y.14X28 cms., de 14 cms., de esp~ 
sor asentada con mortero cemento arena 1:6 
:4ocheta en muro de tabiq'.re rojo recocido de 7 crls. , de espesor. 
Celosía de barro rojo comprimido de 10Xl2Xl2 en 10 cms., de espe-
sor asentado con mortero cemen;o arena 1:5 
?irme df> conreto f'c=lOO kg/cm- agregado máximo 1 1/2" de 10 cms •. , 
de 90 
Piso de concreto simple f'c=l50 kg/cm

2 

espesor de 5 cms., acabado pulido· para 
Piso mosaico de granito de 20X20 eros., 
rena 1:4 

agregado máximo l l.'2" de -
recibir alfombra. 
asentado con mortero cemento 

CAN~'IDAD 

0.3 
i1c.\·, 

10.0 

l. 5 

2.0 

8.o 

l. 5 

12.0 

140.0 

220.0 

ll:lO.O 

60.0 

300.0 
5.0 

4.o 

90.0 

50.0 

60.0 
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F. i.JI\I':'P.?:O 

126, 771.99 
262.22 

15,052.09 

15,3313.90 

15,972.05 

27,lBl.12 

ó3,ól9.22 

3,350.61 

1,700.00 

1,285.94 

1,095.00 

1,387.81 

1,560.02. 
182.95 

5,290.68 

1,140.44 

962.97 

1,891.44 

IM?ORTE 

33,031.59 
44,577 .40 

150,502.90 

23,758.35 

31,91.Ji.10 

217,448.96 

95,428.83 

40,207.32 

238,000.00 

282,906.80 

19\,100.00 

83,268.60 

468,006.00 
914.75 

21,162.72 

162,639.60 
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1 
1 3é Fiso de loseta :fayensa de 10X20 cms., asentadA. con plaste-cemento 

?i so de azulejo de 9 cuadros a...'1tiderrapante de llXll cms. , asen ta 
do con mortero cemento arena 1:4 

:.io 1 Zoclo de mosaico de g?·anito de 10X20 cms., ase!"!t;do con mortero -
cemento arena 1:4 

46 

50 

51 

52 

53 
54 

55 

56 

57 
58 

:oclo de mosaico de Dasta liso de 10X20 ~~s., asentado con ~arte
ro cemento arena 1:4. 
Forjado de esca.J:ones con pedacería de taCieu y mortero cemento a
rena 1:4" 
Repellado a plomo y regla con mortero calhidra a!"ena 1·:4 en 2 cm. 
de espesor promedio. 
Aplanado rallado fachada a plomo y regla con mortero cemento are
na 1:5 incluye repellado, espesor ~romedio 2.5 cms., acabadora-
llado. 
Recubrimiento en muros con azulejo llXll cms., de color, asentado 
con mortero cemento arena 1:4 
Recubrimiento en muros de tirol pl'L~chado asentado con resinas y
grano fino de mármol 
Recubrimiento sobre muro de lambrín de a base de duela ma
chimbrada, colocada con clavo sin cabeza, acabado ba_·r·nizado común 
color caoba 
Colocación d1'> herrería tubular ó estructural c"n·mortero cemento
arena 1:4 
Colocación y amacizado de marcos metálicos (chambranas) para pueE_ 
tas con m~rtero cemento arena 1:3 
Colocación y amacizado de escaleras marina con mortero cemento a
rena 1:4 
Colocación y ámacizado de fregadero de granito con mortero cemen
to arena 1:3 
Colocación y amacizado de lavader0s con pileta con mortero cemen
to arena 1:3 
Colccación y amacizado de coladeras con mortero cemento arena 1:4 
Impermeabilización en cimentación en dalas y traües con emulsión
asfáltica y 2 capas de dieltro del no. 5 
Impermeabilización en azotea aplicando 3 capas de escobillado con 
solución jabón alumbre (1 kg de alumbre X 10 lts de agua) 
Impermeabilización en azotea con asfalto oxidado y 2 capas de - -
fieltro del no. 5 con arena gruesa. 
Relleno de tezontle en azotea, in.cluye tendido y apisonado. 
Entrotado en azotea de 3 cms., de espesor con mortero cemento are 
na calhidra 1:1:1 

CANTIDAD 

10.0 

10.0 

20.0 

15.0 

13.0 

65.0 

100.0 

50.0 

240.0 

15.0 

40.0 

1.0 

8.0 

1.0 

1.0 
3.0 

5.0 

6.0 

80.0 
0.7 

6.o 

u 

2 
:rr; 

ml 

ml 

ml 

2 m 

m2 

2 
m 

m2 

2 
m 

pza. 

m 

pza. 

pza. 
pzaª 

m2 

P. UNITARIO 

1,930.51 

4,463.62 

779.71J 

no.98 

1,717.89 

396.49 

799.45 

2,tl94.27 

361.CO 

9, 551. 93 

837.20 

1,434.99 

325.10 

2,767.90 

2,737.28 
628.09 

1,916.63 

124.21 

2,063.13 
2,952.83 

482.16 

IMPOPTE 

19,305.10 

44,636.20 

15,595.60 

10,664.70 

22,722.57 

25,771.85 

79,945.00 

144,713.50 

86,640.00 

143,278.95 

33,488.oo 

1,434.99 

26,008.00 

2,767.90 

2,737.28 
l,6'::lh.27 

95,831.50 

745.26 

165,050.40 
2,066.98 

2,892.9~ 
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Enladrillado en azotea, con ladrillo rojo recocido, asentado con -
mortero cemento aren'l 1:1:10 incluye escobillado ccñ lechada cernen 
to gris y ª!>"'"'ª 
Chaflá.~, pedacería de ladrillo y mortero cemento arena calhidra --
1:l:10 
Charola de plomo en azotea pa:r:-a bajadas pluvi2les de lY..l y 1.6 cms 
de espesor, asentade. sobre relleno y una capa de tela de gallinero 
Tendida de tubo de concreto sirr.ple, de 15 crns., jun~eado con mor
tero cemento arena 1:5 no incluye excavación ni relleno. 
Registro de 40X60Xl (incerior) de tabique rojo recocido de 14 eros. 
.j'..:nteado con I:lortero ceme~to arena 1: 5 acabado pulido, plantilla -
.i • concreto f' c=l50 kg/ cm 
Tircl en muros y Flefones, acabado rústico parte calhidra ce~ento
blanco polvo de mÉrmol 
Mui-o tablaroca 
Ventana de l.50X2.00 mts., con hoja corrediza en perfíl tubular -
del no. 18 modulación según croquis (19.18 kg/cm2) 
Ventana de l.OOn.oo con hoja fija en perfil tubular del no. 18 m.Q_ 
dulación según croquis. 
Ventana de i.oc;:.').50 con hoja abatible en perfil tubular del :io. -
18 (10.30 kg/crr.¿) mofüilación según croquis. 
Puerta corrediza de 2X2.20 con hija corrediza, de·perfil tubular,
del no. 18, modulación según croquis. 
Cristal flotado de 6 ~.m., ler. grupo medida máxima l.80X2.60 m~s. 

IV.- CARPINTERIA 

Puerta de 0.80X2.10 mts., con bastidor de madera de pino de 3tlX25-
mm., a cada 30 eros., en ambos sentidos forrada con triplay de pino 
en 6 mm. , en ambas caras. 
Puerta de 0.90X2.10 mts., con bastidor de madera de pino de 38X25-
mm., a cada 30 cms., en ambos sentidos forrada de triplay de pinc
en 6 mm., en ambas caras. 
Closet de 2. 30X2. 30 mts., con 2 puertas corredizas, ca.joneras y pe 
taquero con bastidor de madera de pino de 3tlX25 cms., de cada 30:: 
cms., en ambos sentidos forradas con triplay de pino de 3 y 6 mm., 
ambas caras. 

74 Mueble para lavabo, incluye preparación para recibir lavabo de - -
90X50X60 cms. 

CAi"ITIDAD 

6.o 

10.0 

1.0 

8.0 

3.0 

100.0 

3.0 

1.0 

2.0 

50.0 

2.0 

5.0 

3.0 

2.0 

u P. UNITARIO 

m2 1,120.88 

m 321.61 

pza. 6,983.31 

m 509.37 

pza. 10,695.43 

2 251. 38 m 

pza. 29,056.71 

pza. 2,453.21 

pza. 3,416,61 

2 6,449.59 m 

pza. 12,616.86 

pza. :C3,133.tl6. 

pza. 52,e48.89 

pza. 25,421. 78 

IM,PORTE 

6,725.;:8 

3,216.10 

6,983.31 

4,074.96 

32,086.29 

25,138.00 

87,170.13 

2,453.21 

6,833.22 

322,l.:79.50 

25,233.72 

65,669.30 

158,546.67 

50,543. 56 
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V.- CERRAJERIA 

-:-s Chapa "shlage" modelo A-408 para baños 
·¡e Chapa ushla5e" modelo tulip A-52WS para recámaras 
·; T Cl1apa. "shlage" modelo tulip A-52WS para. ent,,-adas 

VI.- PINTURA 

~ ?intura ~smalte c~rnex 100 herrería desarrollo de 0.30 2 
:·.: en con m 

ame es caras por m de claro, dos aplicaciones. 
·;9 · -impieza general de la obra, incluye pisos, muro~, vidrios, etc. 

VII.- INSTALACION HIDP.AULICA-SANITARIA 

80 Cuantificación por salida, incluye material menos tinaco. 
::n Coladera Helvex 444 para azotea 
32 Tinaco de asbesto vertical canacidad de 1,100 litros. 
53 Charola de plome o.2oxo.2ox1.60 

l VIII.- INSTALACION ELECTRICA 

84 Cuanti:ficación por salida, incluye material y ranuras en muros. 

COSTO DE OBRA : 

CANTIDAD u P, VN+TARJO 

2.0 pza. 2,613.14 
3.0 pza. 2,769.14 
6.0 pza. 4,433.14 

en 
2 5.0 m2 324.35 

90.0 m 32.78 

16.0 salida 13,200.00 
1.0 pza. 4,406.94 
1.0 pza. 60,000.00 
1.0 pza. 7,937.73 

54.0 salida 6,300.00 

~ 

IM?O?.'.CE 

5,226.28 
8,307.42 

26,598.84 

1,621.75 
2,950.20 

211,200.00 
4,406.94 

60,000.00 
7,937,73 

340,200.00 

$ ~~~1~,!E~:I~ 
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COSTO TOTAL DE 815 VIVIENDAS : 

! 
COSTO DE URBANIZACION . 

1 COSTO DE VIVIENDAS . . 
COSTO TOTAL DEL PROYECTO 

Nota: 

el presente Presupuesto fué real.izado 
con precios actualizados al. mes de -
Julio de 1985. 

' 

\. 

$ ~,!I~J~~g¡,!~~~~~~ 

$ 748'668,467.00 

4.743•067 513.10 
: $ ~,!~·I~~,!~~.:.!2 

-

~ 
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XXI.-

-ne.remos: 

banco-

ALTERNATIVAS DE FIJAJCIAMIENTO 

Existen alternativas de financiamiento que a contínuaci6n mencio-

Financiamien~o por par~e de la banca nacionalizada. 

Fina~ciamien~o por parte del Banco Nacional de Obras y Servicios, 

S.N.C. 

~inanciamiento por parte del Estado a trav~s de cooperativas. 

La primera opci6n sería un pr~stamo hipo~ecario a trav€~ de algGn 

Para obtener dicho financiamiento es necesaric que los profesores del S.T~ 

A.U.A.CH., cuenten ya con las escrituras de su terreno, así el banco les ctcrg~rís 

un pr~stamo tomando su terreno como garantía. Se hace un avaluo del terreno por -

pªr:e ~el banco y se les puede llegar a prestar hasta un 30% del valor que marque

e_ avaluo del banco. 

El principal problema que encontramos en este tipo de préstamos 

es que el monto total del préstamo no alcanzaría más que para cubrir una pequeña -

parte del costo total de su vivienda-

* Financiamiento por parte de BANOBRAS 

Este tipo de prlstamo es m~r recomendable sobre todo para el fi--

PROYECTO 
UR9ANO-ARQUITECTONICO 

DE VIVIENDA 
CHA PINGO 
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nanciamiento de la urbanización y ~erVicios. El Banco Nacional de Obras actualmen 

te está promoviendo este tipo de financiamientos a través de agrupaciones de colo

nias dentro de toda la República. 

Para otorgar dicho crédito es necesario el establecimiento de una 

asociación civil ó cooperativa. En este tipo de financiamiento se puede recomen--

dar que el S.T.A.U.A.CH., promueva el préstamo, pero para que le sea otorgado a la 

Universidad directamente; solicitándole a la Universidad, que les otorgue los te-

rrenos pero ya urbanizados, siendo esto de gran ayuda para que de esta manera los

mi~mbros del sindicato se aboquen a obtener el financiamiento para la vivienda ex

clusivamente, siendo esto mucho más factible, ya 1ue el valor de su terreno se in

cremer.:aría, haciendo posible con esto que alguna institución bancaria le? otorgue 

un préstamo hipotecario a cada uno de los propietarios por separado, con la garan

tía de su terreno ya urbanizado. · 

* Financiamiento por parte del Estado. 

Este tipo de financiamiento sólo es factible si se forma una coo-

pera ti va. Existen dos tipos de cooperativa de vivienda: la cooperativa de produ~ 

ción y la cooperativa de consumo. 

La cooperativa de producción se dedica a producir (a fabricar ó a 

ofrecer un t~~,~ de servicio). La cooperativa de consumo se dedica a obtener bie-

nes para los socios y sus hogares. 
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les como son: 

Dentro de este finan~iamiento existen varias i~s~ituciones estat~ 

INFONAVIT, FOVISSSTE y BANRURAL. 

Este tipo de préscarr.o por ser dado por parte del Estado no es re

comendable para que sea utili3ado por los miembros del sindicato, ya que exige á-

reas construidas muy reduciG~s, así como ma~eriales d: muy baja calidad. 

En resumén la propuesta de financiamiento que se considera más 

factible para ser usada por el sindicato es como sigue: 

Obtener el financiamiento para la urbanización por medio de BANO

BRA~, pero pugnando que le sea otorgado a la Universidad, y que a su vez la Unive~ 
sid~i le otorgue al sindicato los terrenos ya urbanizados y con servicios comple--

tos. Una vez obtenido el terrenu ya urbanizado, solicitar un crédito hipotecario-

pero ya de manera individual, en donde el maestro pudiera ofrecer su propiedad ya-

urbanizada. Este crédito se podría obtener a través de una institución bancaria~-

S .N .C. 

Es importante señalar que la situación económica que reina en el

pa~s hace muy dificil la obtención de créditos, además del alto costo del préstamo 

debido a los intereses que se cobran actualmente, que la banca nacionalizada ·lle-

gan hasta un 68% anual; pero existe la opción Fovi Foga, inscitución que otorga -

créditos cob~ando intereses que van del 10.5% al máximo de un 15% anual. 
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