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1.1 vivienda en mexico,
problema de siernpre.
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VIVIENDA CN MEXICO, PROBLEAA DL SIEMPRL

La vivienda s un problema de siecmpre. Desde que el hombre existe hu dedicado gran
parte de sus inquictudes y de sus esfucrzos a crear el hdbitat que le permita convivir con sus
_semefuntes y protegerse de la naturalezd hostil que le rodea.

La experiencia acurmulada por milenios se manifiesta en multitud de usentamientos hu-
manos que determinun patrones de comportamiernito, valores, expectativus y dspirdciones; re-

flejan la continua busqueda, no siempre con éxito, de mejores niveles de bienestar.

La gbunduntisima biblioyrufic sobre fa vivienda rios mueve a pensar que no hay resqui-
cfo ulguno sin criticy, undlisis, diagnastico, prognosis v soluciones de todo tipo para resolver
el problema en nuestro pars. . .no obstante, surge un sentimiento profundo de intranquilidaed
al comparor lo realizado con el estado actuol que prescntan nuestros asentamientos humanos
vy con la perspectiva que les aquardu.

El iltimo censo general de poblacion consigna un clevado pbrcenta,le de viviendas mar-
cadamnente deficientes en sf mismas y los servicios urbanos indispensables: 40% de un solo
cuarto, 50% sin ayua potable entubedo en el interfor de la vivienda, 60w sin bafio; cifras de
orden que apuntan un déficit de seis miflones de viviendas que no cuentan el minimo de dig-
nidad y decoro y que tampoco cuentan con la esperanza de lograrlos en un futuro previsible,

El problema se agiganta al incluir la vivienda que demandan las nuevas familias de mexl-
canos, la brecha va en aumento y todo indica que no acabamos de aquilatar el significado del
desquiciante crecimiento demogréfico experimentado durante las Gltimas décadas, que mag-
nifica sus efectos en los centros de poblacion por el llamado proceso de urbanizacién que
afronta nuestro pars,

Las proyecciones sobre nuestra poblacién, actualmente de 74 millones de habitantes,
26 ulojados en cf dmbito rural y 48 en el urbano, serialan que llegard dentro de 25 afios a un



total de 125 millenes, 25 ubicados en ef primero, sin incremento, y 100 millones, mds del

doble actual, en nuestrus dreas urbunus,

De acuerdo con pardmelros internacionales, estas ciftas reflejurian una proporcion ape-
nas medianamente aceptable del nivel de desarrollo que deberd alcanzar el pars en ese plazo;
cualquier variacion s pusible bajo distintos enfoques v estratedius, pera en todo caso, esas
cifras constituyen un marco de referencia fundomental pora dar dimensiones a las tareas que

nos esperan v pure ortentur fos esfucrzos de ki manera mas productiva pasible,

Bajo este marco que considera la existencia de 25 millones Jde tamilius dentro de 25
afios v que presuporic un déficit de 6 millones en el parque uctual de vivienda, nos encontra-
mos que pard reselver of problenw en ese lupso, deberemus constrair del arden de 18 millo-

nes de nuevas unidades, mayoritiriaenente urbanus en proporcfon de cinco a uno,

Ante esta experiencia, €l hecho de planteur lu construccion de 18 millones de viviendas
en 25 aios pudiera parecer fuera de nuestras posibilidades y de nuestra responsabilidad gene-
racional. La tarea es enorme pero no ostd totulmente al margen Je nuestra bapucidud de res-
puesta, podemos toduviu a pesar de lus circunstancias, mantener cierto control y dominio
sobre nuestro propio destino. '

"“Cabe sciiglar, que ol hacer pluneacion a largo plazo, no se pretende tomar anticipudu-
mente las decisiones del futuro sino conocer el efecto futuro de lus decisiones que deben

tomarse de inmediato y de lus acciones que deben realizarse en ef corto plazo, "

Asi, la cifra de 18 millones de viviendas en 25 arios, si bien representaria la construccion
de 720,000 unidades como promedio anual, implica en realidad la creacién en este arfio de
420,000 viviendas que son las que demanda nuestro crecimiento demogrifico familiar, para
crecer después a una tasu de solo 4% anual, paulatina pero sostenidamente, s las variaciones
ciclicas que tanto hemos padecido en la industriu de la construccion, u fin de llegar dentro



de 5 anos g quintentas vemte il unidades anuales, sciscientas cudrenta mil, cinceo anius des-
pues; voast sucesivamente d sctecientus ochenty mil, novecientas cincuenta mil, y un milion
ciento cincuenta mid viviendus por aio ol términe de cadu lustro para satisfacer la demunda
esperuda,

No podemos esperar mids, el tiempe es el mas escaso de los recursos con que cuenta Mé-
xico para afrontar las tareas de sw desarrolla; lus tesis estdn dudas, las politicas se encuentran
establecidas y las soluciones han sidv identificadus, fo anico que falta es convertirlas en reali-
dad a la escola del pais y en proporcion g Ju magnitud de nuestros problemas.

El desafio radica en ubicar en muy pocos anos u lus nuevas dreas urbanas en los sitios
apropiados para atender en su oportunidud v a costos razonables, la dotacion del empleo, el
equipamiento y los serviclos asociudos a la vivienda.

Ante estos plantearnicnitos resulta urgente precisar ucciones en of dmbito regional, Sabe-
mos que una planeacion nacional en base a planes scctorivles s titil porque estublece polfti-
cas, propone metus d cumplir v proporciond aonnas v lineamientos; sin embargo, por su
propie naturaleza carcce de realisme en tanto no identifique af conjunto de proyectos y
acclones que conduzcan al cumplimiento de las metas establecidas. Y debemos reconocer
que, en el cuso de huestro pafs, la muyor pgrte Jdel esfuerzo que transforma metas en proyec-
tos especificos estd ain por realizarse; por lo que lu planeacion regional adquiere, entonces,

la mayor importancia al considerar proyectos especificos para calcular los requerimientos
por ramas de actividad econémica, u fin de cuantificar el empleo generado, las inversiones re-
queridos, el volor del producto y la distribucion del ingreso, ademds de proponer el empleo
de los recursos disponibles; todo ello en cf transcurso del tiempo y organizado de tal manera
que propicie la participacién arménica y equilibrada de los sectores para satisfacer las necesi-
dades de la poblacién en el dmbito regional.

Esto permite interrelacionar la actividad econémica con el desarroflo de los asentamien-
tos humanos al cuantificar los reservas territoriales requeridas por las fuentes de empleo, fa



vivienda, ef equripamicento y los servicios urbunos; permite tambieén, sobre bases firnnes, con-
certur o inducir lu creacion de e actividad econdmnica con los aryganismos del sector publico,
del sector sociol v del sector privado y hace posible verificar la factibilidad de los programas
de vivienda.

Sabemas que la actividud economica constituye el elemento esencial que da sentido y
razén de ser a los usentumientos humanos. Senciflumente no puede haber poblacién donde
no hday manera de satisfacer sus necesidudes, pero también subemos que fos usentamientos
humanos se originar mds por lus expectativas de encontrar empleo que por lu efectiva dispo-
nibilidad del mismo.

La industria de lu constiuccion siempre ha estado a la vanguardia del progreso, siempre
ha hecho acto de presencia en la solucidn a los mds importantes problemus del pai's; no pue-
de ni debe permarnrecer al margen de la vivienda, Busquemos la manera de aportar nuestra
energia, experiencia, conocimientos, capacidad de organizacién y de realizucion a estos pro-

yectos, de baja inversion, pero que tanta trascendencia tienen para México,

El hecho de que la viviendu sea un renglon muy importante en lu composicion del gasto
familiar, hace que fa satisfaccion de la demanda de vivienda constitu Va un componente fun-
damental en la expansion del mercado interno, con un efecto multiplicador de incalculables
proporciones, que debe motivar ain mds nuestra participacion para salir de la actual circuns-
tancia econémica y para reconquistar los niveles de operacién y de empleo que tuvimos en ef
pasado reciente,
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.2analisis de la crisis de
la industria de la
construccion en
mexico, antecedentes
y situacion actual.
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ANALINS DE T A CRASIS DE LA TNDUSTRIA D LA CONSTRUCCION EN MEXICO,
ANTECEDENTES Y SHTUACION ACTUAL

Lo relacion que guarda la industrio de lu

construccion con fa economia nucional

La industria de lu comstruccion caracterizadu por tencr como Inversionista ol capital na-
cfonal, g medindos de 1982 contrae su tase de crecimiento, que siendo para 1981 del 12%
desciende g —+,2,

Para 1984 lus perspectivas se tornan mds aguduas, afirmando’ la Cdmara Nacional de la
Industria de lu Construccion {C.N.1.C.), que no resistirdn otra crisis los constructores, gue no

se podria resistir otra crisis sipilar a la de 1983.

La situacion se torna mds critica, yo que en 1982 hubia un desempleo de 500,000 tra-
bajadores y para 1984 este niimero asciende a 2,000,000,

éCudl es la explicacién de este fenémeno? ¢Por qué este desgenso tun brutal si tan sofo
. bt
- en 1982 se tenio la plena conviccién de que esta industria prolangaria por varios afios su cre-
cimlento,

Si pretendemos explicar la crisis de la 1.C. como un fenémeno en si mismo, nunca po-
dremos entender lo que ha sucedido, Solo en la medida de comprenderlo en estrecharelacion
con la economia nacional y el movimiento de la economiu de los pafses capitalistas desarro-
Hlados en su conjunto, nos serd posible entenderla, Esto resultaria umbicioso y no es la fing-
lidad del presente trabajo (explicar la crisis de la economiu nucienal y mandial), sino éstu

SCOVIRG €xclsivaniends como marco de referencia en sts principales detentininies,
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El caricter de fa industria de ld construceion

v lus repercusiones que ésta ticne en lu crisis
-~ El cardcter de la industria de lu construccion,

La IC se caracteriza por absorber yran parte de la mano de obra campesina, peones y
oficiales, ubicados en empresas de editicacion, construccion pesada, tonstruccion industrial
e instulaciones, su participacion pura [981 uscitubo entre un 60 y un 80% en cstas industrias,

Lisiguiente cuadro muestra clirarnente esta compaosicion.
Llegan o lus ciududes o centros de trabujo en busca de mejores niveles de vida, por su
escaso nivel educativo tienen que ocupar puestos que se caracterizan por ser trabajos donde
hay que emplear gran fuerza fisica. Se infcian como peones, con salurios muchas veces infe-

riores al salario minimeo,

La IC es entonces este esfubdn entre la ciudud v ¢f campao, este puente entre fa vida ur-
buna y rural,

Es la captadora fundamentul de migraciones campesinas, poblacion algunas veces flo-
tante por fa necesidud de regresar al cumpo en épocas de cosecha.

En épocas de crisis esta mano de obra yu no es requerida por IC, que por sus precarias
condiciones de vida, se inserta en un proceso de pauperizacién, al no encontrar fuentes de

_trabajo, .
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JUSTIFICACION

Fundementundonos en los dos puntos anteriores y en fas condiciones imperantes en
nuestro pai's, surgié la inquietud de presentar una redlidod que dportara a nuestra querida
escuela un tema de tegfs que se v o desarrollar fisicamente y en el cual nuestros futuros
comparieros pueden constatar y confrontur los eciertos y errores que en él se dan,

B
Creemaos gue lo mds truscendental de nuestro tema es ¢f objetivo de equilatar. optima-

mente fas varivhles Ddsicas de riuesira tormacion.:

Belleza

Funcionufidad

1

Mercado

1

i

Costo

Tiempo

Sin permitirnos ninguna preponderancia de alguno de ellos para sobreponerlas sobre las
demds, ‘
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1.1 reglamento de
construcciones para
el distrito federal.
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REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES

Uso de la via publica

1]

_ ARhCULO 9.- AUTORIZACION PARA LA EfLCUCION DE OGBRAS EN LA VIA
PUB_LICA. Se requiera qulorizacion expresa del Departamento para:

I. Realizar obras, modificuciones o reparaciones en i via publica;

N, Ocupar la viu publica con instalaciones de servicio pablico o con construcciones
provisionales;

111, Romper el pavimento o hacer cortes en lus aceras y guarniciones de la vig pablica

para la efecucion de obras publicas v privadas; y,
Al ’
IV. Construir instalaciones subterrineus. :

E| Departamento, ol otorgur autorizacion para las obras unteriores, sefialurd en cada ca-
so lus condiciones bujo lus cuales se conceda.

Los solicitantes estardn obligados o efectuar las reparaciones correspondientes para res-
- taurar o mejorar el estado original, o al page de su importe cuando el Departamento fas rea-
fice,

'

ARTICULO 10.- PROHIBICION DE USO DE LA VIA PUBLICA. No se autorizard a
los particulares el uso de las vias ptiblicas en los siguientes casos:

1]



1 Para qumentar el dred de un predio o de una construccion,

{1 Para obras, uctividudes o fines que ocesonen molestios al vecindario, tules comao lg

producciin de polvos, hrmas, malos olores, gases, rucdos v fuees fntensas.

ARTICULO 20.- CONSERVACION DE POSTES E INSTALACIONES EN LA VIA
PUBLICA. Los propietarios de postes o instalgcfones colocados en la via publica, estdn
obligados a conservarlos en bucnas condiciones de servicio o u retirarlas cuando defen de 13
cumplir su funcién,

REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES

Nomenclatura

ARTICULO 23.- NUMERO OFICIAL. El Departamento, previa solicitud, sefalard
para cada predio que tenga frente a la via piblica un solo niimero oficial, que corresponderd
a la entrada del mismo.

Alineamiento y uso del suelo

ARTICULO 26.- ALINEAMIENTO OFICIAL. Elalineamiento oficial es la traza sobre
el terrena que limita el predio respectivo con la via pablica en uso o con la futura via pibli-
ca, determinadu en los planos y proyectos legalmente aprobados,



;

ARFICULO 27+ CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO. El Departumento expedird un
documento gue consigne of alineamiente oticial ¢ que se refiere ef urticulo dritc’rit)r, previu
soficitud del propictario de un predio en la que precise ol uso que pretenda dar al mismo, En
dicho documento s¢ asentard lu conag asi como lu Delegucion o fa que pertenezca ef predio
para efectos de zoniticucion y wso del suclo. A solicitud del interesado, en el misimo docu-
mento se podrd incluir lu Constancia de Zouniticacion, que contendrd los usos, destinos y re-
servas autorizados por el Plan Director, usi como las restriceiones especificus en cody zona o
las particufares de cudu predio que fiuvan sido establecidas por el propio Plan, La Constancia
de Afincamicnto tendrd une vigencia de 180 dius naturales, contudos a partir de lo fecha de
su expedicion,

En el expedicnte de cada predio se conservard copia de la Constancia del Alineamiento
respectivo y se enviard otra ul Registro del Plan Director v a fu Direccion General de Catastro
e Impuesto Prediul de la Tesoreria del Distrito Federul.

ARTICULO 31.- ZONIFICACION Y USO DE LOS PREDIOS. El Departamento en
fos términos del articulo 2 de este Reglumento, tendrd la facultad de fifar las distintas zonas
en las que, por razones de plunificucién urbana se dividu el Distrito Federal y determinard el
uso al que podrdn destinurse los predios, usi como el tipo, clase y altura de las construccio-
nes o de las instaluciones que puedun levantarse en ellos sin perjuicio de que se apliquen las
dermds restricciones establecidas en lu Ley vy sus Reglamentos, '

19



REGLAMLINTO DE CONSTRUCCIONES

/

Autorizuciones de ubicacién y licencius

“CARTICULO 49.- AUTORIZACION DE UBICACION. Ademds de o Constancia de
Alineamiento, se necesitard cuando asi fo requiera el Plan Director, a través de los reglamen- '
tos de la Ley o por las instructivos correspondientes, licencia de uso especial expedida por la 2" .
Direccion General de Planecacicn, para fa construccion, reconstruccion, udaplacion, nmdﬁ'_f:’-

- cacién de edificius o instalaciones y camibio de uso de los imismaos, cuando se trate de las si-
gulentes edificaciones: ‘ . .

X1V, Edificios con mds de 12 niveles sobre el nivel de calle;

XVII. Locales comerciales o conjinttos de eflos;

1

"ARTICULO 50 LICENCIA DE CONSTRUCCION. Licencia de construccion es el
documernto expedido por las autoridudes competentes del Departamento, por el cual se
autoriza a los propletarios para construir, ampligr, modificar, cambiar de uso, cambiar el ré-
gimen de propledad o condominio, reparar o demoler una edificacién o Instalacién en sus
p.redios. ‘

ARTICULO 52.- DOCUMENTOS NECESARIOS PARA INTEGRAR LA SOLICITUD
DE LICENCIA, A lasolicitud de licenciq de obra nueva se deberdn acompariar los siguientes
documentos:

i, Constancia del niimero oficial;



I Constancia de Alineartiiento sy Uso del Sucle, vigeniee,

1. Certilicacion de la Direccion General de Aguas v Sincamiento de que se cuenty
con lu toma de agqua correspondiente;

=1V, Cuatro tantos del provecto arquitectonico de la obra en planos a escala, Jebida-
mente acolados v especiticados, en (os que se deberdn incluir ciomo minime lus plantas de
distribucion, el corte sunitariv, las fuchudas, fa-localizacion de ta construccion dentro del
predio, v en lus gue se indicard el uso pura el cuaf se destinrdn las distintas purtes de lu
obra. Fstos plenos deberdn estur firmudaos por el propictario y ol Director Responseble de
Cbry, en su cuso;
|

REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES

H

Proyecto Arquitecténico . ' !

Generalidades

- ARTICULO 67.- APROBACION DE PROYECTOS. ElDepartamento revisard los pro-
yectos arquitectdnicos que le sean presentados para la obtencién de licencias v aprobard
aquellos gue cumplan con las disposiciones legales vigentes.

ARTICULO 68.- VOLADIZOS Y SALIENTES. Los elementos arquitectdnicos que
constituyen el perfil de una fachada, tales como pilastras, sardineles y marcos de puertas y
ventanas situados a una altura menor de dos metros cincuenta centimetros sobre el nivel de
banqueta, podrdn sobresalir del alineamiento hasta diez centimetros. Estes mismos elemen-

21



tos siluados g wnig gliurd mavor de dos metios cincuenty contimeliros, podrdn sobresalir def

dlineamicnte hasta veinte centimetros como mdsimo,

ARTICULO 70.- ALTURA MAXIMA DE LAS EDIFICACIONES. Ningan punto de
i edificio podrd estar o mavor oltura que dos veces Su distancid menima a un plano virtual

vertical que se localice sobre ¢l alineamicnto opuesto de fa calle.

Lu dgltura del cdificio deberd medirse ¢ purtir de la cotu media de le guarnicion de lu

acera en ol trumo de calle correspondiente al frente del predio.

Espacios sin Construir

ARTICULO 72.- SUPERFICIE DESCUBIERTA. Los edilficios deberdn tener los espa-
clos descubiertos necesarios para lograr una buena iluminacion y ventilacion en fos términos
que se establecen en este Capftulo, sin que diches superficles puedan ser techadas purcialb
totalmente con voludos, corredores, pasillos o escaleras,

{

REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES

Partes_ con ilumihacién y ventilacién
: ARTICULO 73.- DIMENSIONES DE LOS PATIOS DE ILUMINACION Y VENTILA-
~ . CION. -

1. Los patios para dar Huminacién y ventilacidn naturales tendrdn las siguientes dimen-
siones minimas en relacién con fa altura de los paramentos verticales que los limiten.

2



A) Para piezas habiables

£ casos de alturas mavares, la dunension minime del patio deberd ser igual a la tercera
purte de la alture total del paramento vertical que lo limite. Si esta altura es variable se toma-
rd el promedio,

B} Para otrus piezas no hubitables:

En el caso de alturas mayores, lu dimension minima del patio deberd ser equivalente a
la quinta parte de la altura total del paramento vertical gue lo [imite, Si esta altura es varia-
ble se tomurd el promedio.

Il. Se permitirdn lus siquientes toleraticios en fos dimensiones minimas de los patios in-
dicados en la fraccion I de este articulo en los casos que a continuacién se citan;

u} Se autorizord lv reduccion hasta de un 15% en la dimension minima del patio en el
sentido de la orientacion Este-Oeste, y liasta una desviacién de 45° sobre esta linea, siempre
vy cuando en el sentido transversal se incremente, cuando menos, en un 20% la dimension mi.
nima correspondiente;

. }‘

b) En cualquier otra orientacion se autorizard la reduccion hasta de un 15% en una de

las dimensiones minimas del patio, siempre y cuando la dimension opuestu tenga, por lo me-

nosvez y media la minima correspondiente;

¢} En el sentido perpendicular a los pafios en que existan muros ciegos o ventajas de
piezas no habitables, se autorizard la reduccion hasta de un 15% en fu dimensién’,m."nfma del
f

patio, siempre y cuando en el otro sentido se incremente cuando menos en un 20% la dimen-

slén minima correspondiente.
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REGLAMINTOQ DE CONSTRUCCIONT S

ARTICULO 74~ TLUNMINACION Y VONTILACION. Lus hubitaciones destinadas

dormitorios, alcebus, salus o estuncias tendrdt ifumindcion s ventifacion naturdles por medio
L

de vanus gque den directumente o lavia pablica o a superticies descubiertus que satistagan los

requisttos del articuly 7.3 de este Ordendmiento.

Le superficic total de ventunas pard ilumindcion, libre de obstruccion, serd por lo me-
nos, de unu tercera purte de li suprbicie minima de iuminacion.

Cralquier otro focal deberd prefercatemente contar con ilaminacion v ventilacion natu-
rales de acucrdo con cstos misthios requisitas, pero se permitind fu iluminacion por medios

artificioles y la ventilacion por los medios electromecdnicos,

Circulaciones en lus Construcciones ’

ARTICULO 76.,- CIRCULACIONLS. Lu denominacion de circuleciones comprende
los carredores, taneles, pasillos, escaleras y rampus. .

ARTICULO 77.- CIRCULACIONES HORIZONTALLS. Lus caracteristicas y dimen-
slones de lus circulaciones horizontales deberdn ajustarse a las siguicntes disposiciones:

. Todos los locales de un edificic deberdn tener sulidas, pasillos, o corredores que con-
duzcan directamente u lus puertus de sulida o a las esculeras;

il Elancho minimo de los pasillos y de las circulaciones para el publico serd de un me-
tro veinte centimetros, excepto en interiores de viviendas unifamiliores y de oficinus, en

donde podid ser de noveniia centimelros,
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REGLAMENTO DL CONSTRUCCIONE'S

Accesas y Sulidus

sARTICULO 78.- ESCALERAS. Las escaleras de les construcciones deberdn satisfacer
los siguientes requisitos.

[ Las editicios tendran siempre escaleras que comuniguen todos sus nhveles, aiin cuan-
do existan elevddores;
£ *
11, Lus esculeras serdn en tal ndmero e ningun punto servido del piso o planta se en-

cuentre u und distancia muayor de veinticineo metros Jde alquna de ellas;

. 11, Las escaleras en cusas wiritamiliares o en of interior de departamentos unifamitivres
tendrdn ung anchura mipima de 0.90 m., excepto lus de servicio, que podrdn tener ung an-
chura minima de 0,60 m,

En cualgiier otro tipo de edilicio, la anchura mrnima serd de 1,20 n,

V. S6lo se permitirdn escaleras compensadas y de caracol para casas unifamiliares y pu-
ra comercias u offcinus con superficie menor de cien metros cuadrudos,

VI. La huella de los escalones tendrd un ancho minimo de veinticinco centimetros y
sus peraltes un mdximo de dieciocho centimetros;

P
1

ARTICULO 80.- GENERALIDADES. Tedo vano que sirva de acceso, de salida o de
salida de emergencia a un local lo mismo que lus puertas respectivas, deberdn sujetarse a las
disposicionces de este Capftulo.
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ARTICULO 81.- DIMENSIONLS, La anchuru de fos uccesos, sulidus de emergencia y
puertas que comuniquen con la vig poblica, send siempre maltiplo de sesenta centimetras y
el ancho mrnimo serd de 1.20 m. Pura b determinacion de la anc hura necesaria, se conside-

rard que cada persona puede pasar por un espacio de 0.60 m. en un segundo,

REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES
Equipo contra incendio

: ARTICULO 87.- PREVENCIONES CONTRA INCENDIO DE ACUERDO CON LA
ALTURA Y SUPERFICIE DE LAS EDIFICACIONES,

1. Los edificios conaltura husta de 15,00 m., con excepeion de los edificios unifamilia-
res, deberdn contar en cuda piso con extinguidores contra incendio del tipo adecuado, colo-
cados en lugares fdacilmente accesibles ' con sefalumientos que indiquen sy ubicucion de tul
manera que su ucceso, desde cualquier punto del edificio, no se encuentre u mayor distuicia
de 30.00 m.

/1. Los edificios o conjuntos de cdificios en un predio, con altura mayor de 15.00 .,
asi como los comprendidos en la fraccién antertor, cuya superficie construida en un solo
cuerpo sea mayor de 4,000 m*., deberdn contar ademds, con las siguientes instaluciones y
equipo: “

b) Tanques o cisternas para almacenar agua en proporclén de 5 litros por metro cua-
drado construido, reservada exclusivamente a surtir a la red interna para combaotir incendios,
La ¢apacidad minima para este efecto serd de 20,000 litros;

-
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) Doy Dombas aedorbcds, g ectrica Vot connotar de combustion interd, oy

clusivamnenie purad siiptie Cot ki presion srecesarii af ssternd deomaiigacras conted sncendio:

d) Una red hidvdidica para alithentar dinecta s exclasivamente ks nrnguerds conldrd in-
cendio, detada de tovniu siamesa de G m. de drdimeteo convilvatus de no returno en ambas
entiadus, 7.5 cuerdas por cadu 25 mn, cople mocibie v tapen macho, Se colecard por o
menous und toma dv este Hipo en cado taichada voon s caso and o cada 90 metros lneales de
fuchoda, y se ibicard of puca del alimeaniento @ o metro de altira sabre el nivel de la ban-
guetd, Esturd equipady con valvela Je no retorbo, de manterd que of dyaa que se fnyecle por

b toma o penctee a o crstenng,; .

- . A . .. . r
¢) L cada piso, qubinetes con salidus contra meendin dotadas con conexiones parg

munqueras, lus que deberdn ser en namerao tal que cadu angucra cubra an dred de 30 m. de

radio y su sepdraciin no sea muvor de 60 m. Uno de los qubinetes estard fo mds cercono po-

sible g los cubos de las escaleras;

£ )
I} Las mangueras deberdn ser de 38 nmun, e didmeltro, de mmuterial sintético, conectadas
adectadumente a e toma v colocarse plegadas para tucilitur su uso, Estardn pravistas de chi-
flones de neblinu; '

REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONLS

Instelaciones Hidrdulicas y Sanitarias

ARTICULO 116.- ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE. Lus edificaciones de-
berdn estur provistas de instoluciones de agua potable puare abastecer los mucbles sanitarios y
satisfucer It demanda minima necesariv, Cuundo se instalen tinacos, éstos deberdn ser de tal

formu quve se evite Iy sedimentucion de ellos.
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La cdpacidud de los depositos se estimmurd de le Siguiente ianernd:

I Ln el caso de edificios destinedos a habitacion, civnto cincuenta litros por cuda habi-

tante.

ARTICULO 117.- DESAGULS Y FOSAS SEPTICAS. Las edificaciones y lus predios
en usoc deberdn estar provistas de instaluciones que garanticen el drengje oficiente de aguas

negrus y pluviales,

REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES
Edificios para habitacion

ARTICULQ 133.- PIEZAS HABITABLES Y NO HABITABLES. Pura los efectos de

este Reglamento, se consideraran piezas habitables los locoles que se destinen a salas, estan-

cias, comedores, dormitorios, dlcobus, despachos y oficinas, v no habitables las destinadas a

cocinus, cuartos de bario, lavuderos, cuartos de plancha y otros similures,

En los planes deberd indicdrse con precision el destino de cadu local, ¢l que deberd ser

congruente con su tbicacion, funcionamiento y dimensiones,

ARTICULO 134.- DIMENSIONES MINIMAS. Las piczas hubitubles tendrdn cuondo
menos una superficie atil de seis metros cuadrados y lus dimensiones de sus ludos serdn, co-
mo minimo, de dos metros libres; sin embargo, en cadae casu, vivienda o departamento, de-
berd existir, por lo menos, un recdmara con dimension libre minima de dos metros setentu

centimetrus por ludo.
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Lawltara hbre dnterior serd, como mmnimo, de dos metios veinticityc o centimetros,

ARTICULO 137.- SERVICIOS SANITARIOS EN VIVIENDA, Cudu viviendu de un
editicio deberd contar con sus propios servicios senitarios, que consturdn, por lo menes, de

tinu o regadera, lnvabo, excusado, fovadero de Jopa v {regudero,

REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONLS 29
Edificios pura comercios v oticings

ARTICULO 138 FRIFICIOS PARA COMERCIOS Y OFICINAS. Los edificios desti-
nados @ comercios y @ cenltras comerciales, los loceles comerciales que formen parte de edi-

v

ficias de uso mixto, asi’ coma los editicios pura oficitis,

ARTICULO 140.- SERVICIOS SANITARIOS. Los vditicius para comercio de mds de
1000 m* y los edificios para oficinus, deberdn tener servicios sanitarios pura empleados y pu-
ra ¢l ptiblico, debiendo estar separados los destinados a hombres Je los destinados o mujeres,
v ubicados en tal forma que no sea necesario subir u bajar mads de wn nivel pura tener aceeso

¢ cualquicra de ellos,

Por los pritmeros cudtrocivntos metros cuddrados o f;‘U(‘CI'()IJ de la superticie construidy,
se instalerdn un excusado, un mingitorio y un lavabo para hombres, y porlos primeros tees-
cientos metros cuadrados o fraccion, un excusado y un lavabo para mujeres. Por cuda mil
metros cuadrados o fraccion excedenles de esta superticie, se instalardn dos mingitorios, un

excusado y un lavabo pare hombres, v dos excusddos 3 un favdbo para mujeres,



ARTICULO 141 CIRCULACIONES HORIZONTALES EN COMERCIOS, Las cirtu-
fuciones para wse del publico entre mastradores o entie muebles para i exhibicion v venta
de articulos en locales comercigles o en edeficios destinados d comercios, tendridn un menimo

de 1.20 m. de ancho, y se mantendidn libres de obstrucciones,

REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES
Instalaciones

ARTICULO 345 GENLRALIDADES. Lus instaluciones eléctricas, hidrdulicas, Sani-
tarias, contra incendivs mecdnicas, de dire ucondicionado, de gus, de vapor, de vire caliente,
telefonicus, de comunicdcion, especiales v otrus, deberdn provectarse observando lo serialudo
en el Titulo 111 de este Reglamento, y cjecutarse v conservarse en condiciones que garanti-
cen su efictencia v proporcionen la sequiidad necesaria g los irabujadores, a los usuatios y al

inmueble, de conformidad con lo que establecen fus disposiciones aplicables para cady caso,

ARTICULO 346.- INSTALACIONES ELECTRICAS. Luas instulaciones cléctricas, in-
cluyendo las de curacter provisional durunte ol proceso de construccian de fu obru, se sujetu- )
rdn a lo previsto en el Reglamento de Obias ¢ Instulaciones Lléctricas de la Secretaria de
Industria y Comercio, '

ARTICULQ 347.- INSTALACIONES HIDRAULICAS ¥ SANITARIAS, Las instalo-
ciones hidrdulicas y sanitarias deberdn cumplir, ademds de fo previsto por este Reglumento,
con lus fisposiciones del Codigo Sanitario de los Estados Unidos Mexicunos y de lu Ley Fe-
deral para Prevenir y Controlar la Contamindcion Ambiental.
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ARNCUTO Aas - INST AL ACTONLY MECAYNICAN La cimenjacion de oguaipos e
contcus o de magunngs goberd comsrtinse de o scierdo conr of provedo autoreado, deomanerd
que no atecte o lu estractivo del cditicro, ni e transicta vibeationes o movanicatos gte Sue-

dun producie dunioal immaeble, o perjuicios v molestios u Tos ocapanies o fercet os,

Los niveles de rido gue produzcart kis mdgurnas, no debecdsr exceder los Himites previs-
{os por ¢l Reglamento para la Prevencion y Congrol de la Conturninacion Ambientul origina-

dda por lu emision de ruidus,



I.2reglamento de
zonificacion para el
territorio del distrito
federal. '

vt
o



REGLAMENTO DE ZONIFICACION

ART. lo.- Este Reglumento establece las normas conforme a las cuales el Departamen-
to del Distrito Federal ejercerd sus atribuciones cn materia de Zonificacién, de acuerdo con
fa Ley de Desarrollo Urbanac del Distrito Federal.

Disposiciones gencrules

ART. 3.- £I Departamento es competente para:

L] .
1. Determinar en el territorio del Distrito Federal los espacios urbanizados, los espacios

dedicados a la conservacion, los espucios dedicados ul mejoramiento y las reservas territorio-
les; N

I1. Dividir el territorio del Distrito Federal en zonas con ef fin de asignar o cada una de
eflas los usos y destinos del territorio establecidos por este reglarmento, asi’ como para sefialar
normas técnicas de zonificacion a los predios y construcciones en ellas ubicados;

'

I, Determinar lus vius publicas que, por su impartancia y futicion, constituyen lu red
vial principal del Distrito Federol;

1V. Fijar el trazo, los ejes, los niveles, los alineamientos y demds caructeristicas de las
vias piiblicas;

V. Determinar los espucios dedicados a bosques, parques, jardines, plazas piblicas, y
actividades agropecuarias en lus distintas zornas en gue se divida el Distrito Federal;
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VI Sertulur aquictfas onds en las que se permita Lo constraccion de editicios pablicos,
comlros civicos vocwlturales, derapaertos, termindles de ferrocareiles, de autotransportes v
demas equipo urdano,

VI Fijer los requisitos puare fusionur, refotiticar, subdividi y fraccionar terrenos,

VIl Vigilur se cumpla coneste Reglunento y ol contenido de las Decluruciones de Zo-
nificacion para el Distrito Federd, ¢ imponer sunciones a los infractores,

REGLAMENTO DIF ZONIFICACION
De los Usos y Destings

ART.. 39.- Los usos y destinos que pueden asignarse da las zonus del territorio del D. F.,
en las Decluratorius de Zonificacion, son los autarizados en el artfculo 26 de este Reglamen-
to; las caracteristicas que los distinguen en sus diferentes clases se establecen en los urtfculos
siguientes:

ART, 40.- Los usos y destinos habitaclonales dedican un predio, sus construcciones e
instalaciones a la vivienda y se clasitican en:

N
I HABITACION UNIFAMILIAR, comprende una sola vivienda con yna caocing,

¥ Ppara efectos de este Reglimento se entiende por cocina cualquicr espacio techado pro-

visto de dispositivos e instalaciones que permitan la preparacion de alimentos,
1., HABITACION BIFAMILIAR, comprende dos viviendas con una cocina cada una,
L HABITACION PLURIFAMILIAR, comprende:

a) De 3 a 24 viviendas, con una cocina cada una en casas eisladas o construcciones
verticales; y .

b) Casas de huédspedes, pensiones, posadas, orfanatorios, residencias de estudiantes,
asilos de ancianos y mesones, que contengan un mdximo de 50 carmas.

V. CONJUNTO HABITACIONAL, co}nprende de 25 a 50 viviendas, con una coclna
cada una,
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REGEANMEN T INGENTLRIA SANTTA RIA

RELATIVO A LDIFICIOS

ART. 27.- Por cada 100 metros cuadrados de vzoted o de proveccion horizontal en te-

chos inclinados, sc instolard por lo menos un tubo de bajada plivial de 7.5 centimetros.

ART. 30, Lus juntus pate cubrir separaciones de edificios, lus Jde difutacion o lus que se
usan en lus construcciones de materiales liminudos en cubiertus, aleros, trugafuces o cual-
quiera.otro tipo de construccion, deberdn construirse en forma tal que impidan el paso del
dgua y serdn u pruebu de roedores,

ART. 31.- Las superticies libres de construccion, deberdn ser pavimentadas, o tener jar-
din, o en ambas formas. Cuundo lu superficie scu pavimentada, tendrd una pendiente mini-
ma de 1% hacia coladeras con obturador hidrdulico fijo.

ART. 32.- Los pisos de los cuartos de baiio, cocinas, excusedos y pasillos se construi-
rin de materiales impermeables y a pruebu de roedores.

-De la ventilacién, iluminacién y dimensiones
de las construcciones

ART. 317.- Las piezas destinadus a habitacién, ya sea de dia o de noche, tendrdn luz y
ventilacibn directa al exterior por medio de puertas o ventanas convenientemente distribui-
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as, a fin e que le darinacien y ventilacion sean untlosmes dentro dol local La superiicic
de dummacion no serd menor del 200 de La superiicie del piso de la habitacion, Las ventunus
y fus puertas, en su cuso, tendrdn anag seccion movible gue permita le renovacion def aire, Ls-

ta superficie movible tendrd, cuando menvs 1]3 de tos cluros de iluminacion,

La iluminacion y ventilucion dircctas Jdol exterior, se satisfurdn: de ko via publica, de los

patios del edificio o por difercacia de niveles dentro del drea del propro éditicio,

REGLAMENTO INGENIERIA SANITARIA

ART. 38.- Para los locales quc‘pur circunstancias especiales se les deba suministrar ven-
tilucibn artificiul, éstu sc propurcionara por medio de instaluciones mecdnicas gue garanticen
la renovacion eficiente det uire en el interior del locul. Las instalaciones para lo renovacion
del.alre, se disefigrdn considerando los fuctores de velocidad, movimiento del vire, tempera-
turg y humedud relativa, Ef movimiento no send superior u 0.25 metros por segunda, veloci-
dad medida o une altura de 0.90 metros sobre of nivel del piso del local, La temperatura
{bulbo seco), estard comprendidu entre los 17y 23° C, v la humedad relativa comprendida
entre el 30y 60%. En ténninos yenerdles, la renovecion del aire tendrd seis cambios por hora
como minimo.,

ART, 39.- Pura efectos del presente Reglamento, se considerardn como viviendas mi'
nimas, las que estén integradas por dos piezas, cocina, bafio y patio de servicio.

Las dimensiones minimas de las dependencias para este tipo de viviendas, serdn las si-
gulentes: '
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Piecas habitacion 7,50 metros cuddiados de supertic e,

Anchura 2.50 mietros,

Altura 230 metrus g 2.80 metros, segun climu., -

Cocing 6.00 metros cuudrados de superticie,

Anchura 1,50 metros,

Bario 2.00 metrus cuudrados de superficie, -

Anchura minima 1.00 metro.

Patia 4.00 met) os cuadrudus,

Anchura 2.00 metros minima.

ART, «4.- Todos los departumentos de un edificio deben desembacar a pasillos que
conduzcan directamente v fus escalerus. £l ancho de los pusiltos nunca serd menor de 1.20
melros,

REGLAMENTO INGENIERIA SANITARIA

ART. 45.- Los edificios de mds de una planta, destinados a habitacién, tendrdn por lo
menos una escalery, atin cuando cuenten con elevadores; ln escalera o escaleras, comunica-
rén todos los niveles con el nivel de bunqueta, no debiendo estar ligadas las de niveles sﬁpe-
riores con lus de los sdtancs. A unu escalere podrdn desohogar hasta 20 departamentos o

habitacton multifamiliares v de .90 metros en los untfumitiares; la huello para los escalones

no serd menor de 25 centimetros y los peraltes no mayores de 18 centimetros; cuando la al- -

tura entre niveles sed mayor a o minima serialada por este Reglamento, las escaleras se inte-
rrumpirdn por medio de descansos situados a un desnivel no mayor de 2.50 metros; toda
escalera tendrd por lo menos un pasamanos con una altura no menor de 90 centimetros; las
escalerus que requieran proteccion lateral, estardn provistas de un barandal con pusarmanos,
Las escaleras de los edificios de hubitacién multifamiliar, serdn construfdas con material in-
combustible, y los vanos de los barandales no serdn de mds de 15 centimetros en su dimen-

sion mrnima.
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ART, 0. Toda ventun e iluminacion, usi como puertas de aeeeso, no podrdn tener

cristales sina d purte de unu dltura de 90 centimietros sobre el imivel del piso.

En el caso especiol de motivos (uncionales en que se requiery prolongar cristales hasta
niveles de piso, se proveerd especialmente u los que den al exterior en fachudas de patios y

calles, de dispositivo dv seguridud husta una altura de 90 centimelros sobre ef nivel del piso.

ART. 47.- Se entenderd por sétano, la parte de un editicio cuyo piso se encuentre bajo
el nivel de fa uceru o de los patios,

ART. 60.- La entradu del uqua se hurd por la parte supcrior de los depasitos y serd in-
terrumpida por una vilvula accionada con un flotador, o por un dispositive que interrumpa
el servicio cuando sea por bombeo,

La salida del uguu se hard por la parte Inferior de los depdsitos y estard doteda de una

vdivulo para aistar ¢l servicio et casos de reparaciones en la red distribuidora,

ART. 61.- Las fuentes que se instalen en patios y jardines, no podrdn usarse como de-

positos de agua potable, sino tnicamente como elementos decorativos o para riego,

e




REGLAMENTO INGENIEREA SANITARIA

De los excusados, mingitorios, fieguderos, vertederos

e instalaciones sunitarias en yeneral

ART. 62.- En todo edificio habrd un excusado por lo menos. Cuando ¢l namero de ha-
bituntes pase de 10, se instalardn excusudos g ruzén de uno por cadu 10 personuas o fraccién
que ho llegue a este nimero,

ART, 63.- En los edificios en que cada departamenta o vivienda cuente con un local
designodo a bario y excusado, esta pieza tendrd cuando menos, lus instuluciones sanitarias si-
guientes: regaderd, luvabo y excusado. '

En los baios en que solamente existan regaderas, sin tener ting, la parte del piso sobre
el que descarque la regadera, esturd separada del resto por miedio de un reborde de [0 centf-
metros de altura minlma y serd provista dicha superficie de coladcra de obturacién hidrduli-
ca y tupa a prueba de roedores. '

ART. 65.- Los locales destinados u borios o excusados deberdn tener piso impermeable
y sus muros revestidos con materlules impermeables hasta 1.50 metros de altura, salvo el pe-
rimetro de las regaderas en que la altura minima serd de 1.80 metros. El piso desqguard a
ung coladera con obturador hidrdulico fijo y con tapa a prueba de roedores.

ART. 69.- Los mingitorios serdn de tipo individual, de sobreponer o de pedestal, pro-
vistos de desagiie con sifén de obturacién hidrdulica y estardn dotadas con tubo para venti-
lacién, ya sea individual o en serie si se trata de und bateria de mingitorios,
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ART. 70.- LI desagiie de tinas, requderas, bidets v lavadoms de ropa, contard con un
obturador hidrdulico de tipo bote. Lo~ lavabas v vertederas deberdn estar provistos de sifon
con obturacion hidrdulica v ademds sus tubos de descarge tendidn ventilucion individua! o
conectada @ otros tubos de ventilacion.

ART. 71.- Los fregaderos de cocing en edificios destinados a habitacién, desaguardn
por medio de un sifon con obturocion hidrdulica, conectado ol mueble, con reyistro para
limpleza y con didmetro no menor de 38 mm.

R’.'EGLAMENTO INGENIERIA SANITARIA

De [as instalaclones de ulbailales, conductos de desugiie
v plantas de tratamiento de aguas negras

ART.. 73.- Se entiende por albariales, los conductos cerrados que con didmetro y pen-
diente necesarlos se construyan en los edificios pare dansalida a toda cluse de aguas servidus,

ART, 74.- Los alburiales podrdn construirse:

A

l. OCULTQOS, en el piso bajo de los edificios, con tubos de barro vitrificado con sual,

ashesto, cemento, fierro fundido, concreto revestido interiormente de asfalto, que garantice

* su impermeabilidad. En todos los casos, los tubos serdn lisos en su interior.

{1, VISIBLES, apoyados sobre el piso bajo o suspendides de los elementos estiuctura-
les del edificio, con tubos de fierro fundido, revestidos interiormente con substancius protec-
torus contrd lu corrosion, de fierro galvanizado, cobre, asbesto, cemento, o de pldstico rigido,
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f).- Al tunque septico descurgardn anicamente lus aguas negras que provenyun de excu-

sados, mingitorios v fregaderos de cocing,

La aqutoridad sunitaria dispondrd, si {us aguas procedentes de batios, lovabos y del filtro

“oxidante, descargardn directamente a drenes superficioles o, @ posos ubsorbentes,

ART. 75.- Los tubos que se empleen para ulbaiales serdn de 15 centimetros de didme-
tro interior, cuando menos, deberdn satisfucer lus normuas de calidad estublecidus por la Se-

cretariu de Industrio y Comerclo, o en su defecto, lus que fije I autoridad sanituria.

ART. 76.- Los albariales se construirin bajo ios pisos de los putivs o pusillos de los edi-
ficios,

REGLAMENTO INGENIERIA SANITARIA
‘ Proyisién de gus en los edificios .

ART. 118.- En los edificios unitamiliares, los recipientes de gas se colvcardn a la intem-
perie, en {ugures ventilados, en patios, jardines o dzoteas donde no queden 'expuestos a dete-
rioros accidentales por personas, vehitulos u otros medios, En los multifamiliares, dichos re-
cipientes estardn protegidos por medio de una jaula resistente que evite ef acceso de nifios y
personas Jjenas al inanejo, mantenimiento y conservacion del equipo.

Los recipientes se colocardn sobre un piso debidamente consolidudo, donde no existan
flamas o materiales inflamables, pasto o hierba y protegidos debidamente para evitar riesgos
de incendio o explosion,
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ART. 119.- Lus tuberias que conduzcan el yus, asi como las vdlvulas, conexiones y re-
cipientes en generdl, Henaran fus especiticucinnmes exigidus por la Secretaria de Industria v

Comercio y por lus leyes y reglamentos respectivos.
YUS I 4

Las tuberias de conduccion de gas se podrdn instalur ocultus en ol subsuelo de los pg-
. »
tios o jardines, o bicn, visiblcs, convenientemente adosadas 4 fos muros, en cuyo caso estardn
localizados 1,80 metros como miinimo sobre el piso,

Quedu prohibida el puso de tuberius conductoras de gus por el interior de lus piezas

destinadas a dormitorios, ¢ menos que cstén alojidas dentro de otro tubo, cuyos extrernios

estén ablertos af aire exterior.

ART, 120.- Los calentadores de gas pura agua, podrdn colocarse en patios o azoteas y

cuando se instalen en cocinus, deberdn colocarse adosados ¢ ulquno de los muros que limiten

con el exterior y provistos de un sistema que permita unag ventitacion constante,

ART, 121.- Queda prohibida Iy instafacion de calentadores de ayua que usean gas co-
mo combustible cn el interior de los cuartos para bano. Se permitird lo existencia de estos
calentadores en dichos cuartos, en los edificios construidos con anterioridad a este Regla-
mento, stempre gue el local disponge de una renovacion de aire constante.

REGLAMENTO INGENIERIA SANITARIA
~-De los garages

ART. 123.- Los edificios multifamiliares, de oficinas y en general, todo edificio desti-
nade a fines comerciales, con excepcion de los de viviendas minimas, tendrdn garage para
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gudrdar velifcalos de combustion interna, que reunird las condiciones siguientes.
a) Esturd preferentemente ubicado en el misma editicio,

b) Podrd estar cn otro predio siempre que éste se encuentre dentro de una distancio ne
mayor de 150 metros, y seu Jde usa exclusivo del edificio de que se trate.

En este cuso, su destine o servidumbre se comprobard mediunte lu inscripcion en el Re-
gistro Publico de lu Propicdad,

¢) Tendrd capucidad para afojar fos vehiculos del 50% como minime del nimero total
de unidades rentables,

d) El piso serd de material impermeable a prueba de roedores, tendrd pendiente limita-
da entre 1 y 3% hacia coladeras de obturacion hidrdulicu fija, provista de tapa, también a
prueba de roedores, '

e} Los muros que lo limiten serdn de material incombustible, impermeable y a prueba
de roedores.

f) En locales cerrados, lu cubierta serd de material incombustible, lu luminacion podrd
ser natural o artificial, y la ventilacion serd proporcionada por medio de cluros cuya superfi-
cie total seu iguol u la quinta parte, como minimo, de la superficie del piso.

Cuundo no se pueda dar ventilacion natural al qarage, ésta se proporcionard por medios
mecdnicos que renueven efectivamente el gire cuando menos 6 veces por hora. En cualquiera
de los casos, los productos derivados de la combustion, (humo, gases) se extraerdn mecdnica-
mente por medio de .dfsposft."uos gue los desalojen sobre el nivel de lus azoteas mds altas que
se encuentren en un tadio de 10 metros independientemente de los medios de ventifacion
del local,

=
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l.4reglamento de
estacionamientos
para vehiculos en el

distrito federal.
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REGLAMENTO DE ESTACIONAMIENTO

ART, 4.- Pura fos cfectos de este ordenamiento, se consideran dos tipos de estaciond-
mientos:

. Privados.- Como tates se entivnden lus dreas destinadas @ este fin en todo tipo de uni-
dades habitacionales, asi coma las dedicadus o cubrir lus necesidades propias y las gue se ge-

neren con motivo de las uctividades de instituciones. 46
I, DOCUMENTACION NECESARIA
¢) Solicitud par duplicado en formas oficiales senejantes g lu que se anexa,
b) Originul y copia del namero oficiul y de la constancia de alineamiento: ésta serd vd-
lida durante 180 dius improrroguables, debiéndose vbtener v su vencimiento un nuevo glinea-
miento, en caso de requerirse,
¢) Certificacidn de que ¢l predio cuenta corn torna de agua.

d) Cuatro juegos de plunos arquitecténicos firmados por el propietario y por el Direc-
tor Responsable de,()bru. ‘

¢) Dos juegos de la memoria de cdlculo y de los planos estructurales firmados por el
Director Responsable de fa Obru,

) Comprobante de tramite de la Direccién General de Gas de la Secretaria de Indus-
tria y Comercio o autorizacion y planos aprobados de la misma (excepto lus edificaclones
que no requieran instalacion de gas),



G Lo oatn o cdtthiic ae dd Qiicind Jde Ingenieria Sanitarid de la Secretaria de
Salubridad y Asistencw, o valoiizacian s planos aprobados de fu misma (excepto las edifi-

caciones gue no requicraen instalacion sanitaria),

4



Hases de cuadntivicacion de dvindriud ge cagpons

15 de Febrero de 1982

REGLAMENTO DL ESTACIONAMIENTO PARA VEHICULOS

ENEL DISTRITO FEDERAL

HABITACION

124

HABITACION PLURIFAMILIAR
VERTICAL DE 3 4 50 UNIDADES
(CON ELEVADOR)

124.01 3 u 50 Unidudes Habitacionales hasta 60 m?
124,02 © de60o120m?
124,03 de 120a 250 m?
124,04 , ] de mds de 250 m*

SERVICIOS

222

TIENDAS DE o D
PRODUCTOS ‘

BASICOS

222.01 Tiendas de Abarrotes hasta 100 m?

222,02 .  ded00a 500 m?
222,03 : de mas de 500 m?
222,04 Venta de Comida Flaborada husta 100 m?

GACLTA OFICIAL DEL DEPARTAMENTO DEL D.F,

48

I cajén por viv.
1.5 porviv,
25 porviv.
35  porviv.

1 cajon por
cada 40 m?

de drea const.



22205 de 1006 300 m*°

22206 : de mads de 500 m?

222.07 Tortillersus 3 Panaderias hasta 100 m? '

22208 de 100 a 500 m? .

222.09 de mds de 500 m* , '

222,10 Vema Je Ropu y Calzado hastu 100 m? ‘

2221 de 100 o 300 m?

22212 ' de mds de 500 m*

222,13 Venla de Articulos Domésticos y Muebles husta 100 m? I cajon por 49

'222.14 . de 1004 500 m? cadg 40 m*

222.15 de mds de 500 m* de dred const

222,16 Vemta de Libros v Revistas husta 100 m*

222,17 de 100 a 500 m?

22218 de mds de 500 m?

222,19 Furmucios hosta 100 m? ,

22220 ) de 100 a 500 mm?

222,21 de mds de 500 m? “

© 222,22 Boutigues y Especialidades hasta 100 m?

22223 de 10G a 500 m?

22224 de mds de 500 m? ‘)
: i L

223,01 Supermercados hasta 5000 m? - -

223.02 de 5000 a 10000 m*

223,03 de mds de 10000 m?

224,01 Tiendus de Departamentos hasta 5000 m?
224.02 ' de 5000 a 10000 m?
22403 ‘ de mds de 10000 m*



22500 Buasares y Pasajes hasta 2500 mi?

22502 Mcercado Local haste 10000 m?

225,03 Mercado Centrat mas de 10000 m?

22504 Centro Comercral de Burrio hasta 5 hus.
22505 Centro Comercial Urbano de 5 u 20 hus.
225.06 Centro Comercial Regional de mds de 20 has.

Disminucion de requerimicntos de estacionamientos
por usu mixto,

Los requerimientos resultuntes se podrdn reducir en un 5% en el caso de edificios o
confuntos de uses mixtos complementurios con demanda horario de espacio para estaciona-
miento no simultdneo que incluyen 2 6 mds usos de habitacién mudltiple, conjuntos de Hobi-
tacion, udministracion, comercio, servicios para la recreacion o alejomiento,

Las medidos de los espacios de estacionamiento para coches grandes serdn de 5.00 x
2.40 m. Se podrd permitir hasta el cincuenta por ciento de fos espacios para coches chicos
de 4. 2q X 2.20m,

Se podrd aceptur el estacionumiento en “Cordén', en cuy v caso el espacio para el gco-
modo de vehiculos serd de 6.00 x 2.40 m., pare coches grandes, pudiendo en un cincuenta
por ciento, ser de 4.80 x 2.00 m. pur(lz coches chicos, Estas medidus no comprenden las
dreus de circulucion necesarias. '

En los estacionamientos ptiblices o privados que no sean de autoservicio, podrd permi-
tirse que los espacios se dispongan de tal manera gue para sacar un vehiculo se mueva un md-

ximo de dos.

Por lo tanto en nuestro proyecto UNIVERSIDAD 1344 se proyecté la zona de estacio-
namiento dpegendose al Reglomento para Vehiculos del Distrito Federdl, lo que nos condujo

]l



al diverio de v nn el completo cumuo sdtung dod cerrenio mds otro niedio nivel mds abajo en

fa parte posterior Jdel predio,

Cilculo de cujones do estacionammicnto, tomando en

cuenta el drea de las viviendas.

40 unidades hubitocionales con drea construidu entre
120 250 m*

4 unidades habitacionales con drea construidu
de mds de 250 1n?

2000 m?* de servicios, lldmese comercio de cualquier
tipa especlalizado dentro de lu tubla que
especifica el Reglumento.

OPERACION

40 viviendas x 2.5 = 100 cajones.
4 viviendas x 3.5 = 14 cajones

2000 m* drea servicios

entre 40 m? = 50 cajones

"Total 164 cajones

Menos 5% por especificacién en Reglamento en cuanto af uso mixto; iqual a 156 cajones

©aproximadumente.

2,5 cajén por
vivienda

3.5 cajén por

1 cajon por

cdda 40 m?
de dreg construida
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L1 desareondo ontg con 169 copnes de estacienameniod fo cudd nos airopa un exc eden-
ce de 13 cujanes adictonules, e represenita mds 1 8. 3.3% ot Igaces de estacionanticnto con
lo que contribiiremos g un desarroflo mads recionud, ol peonidtir ¢ descongestionamiento

purcial de niestra cona,
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LIMITANTLS DE ZONIFICACION QUE FUERON DETERMINANTES EN
LA DEFINICION DEL NUMERC DI VIVIENDAS

DIRECCION GENEKAL DI
PLANIFICACION
OFNA. AUT. DE USC DEL SUELO

En relucion a su escrito de fecha 8 de junio de 1983, por el cuul solicita Consulta de 54
Ubicacion para fos usos del Comercio y Hubltacién, en el predio ubicado en Av. Universidad
No. 1344, Col. Viveras de Covoacdn, Delegacion Coyoacdn, se fe comunico lo sigulente:

Realizados los 051ud!55 e fnvestigaciones correspondicntes, se observa gue el predio de
que se tratq se locallza dentro de I rona 31 Mixtos del Plun Parcial parad lu Delegacion Co-
yoacdn, aprobade en Acuerdo No. 0022 por ¢l C, Jete del Departamento del Distrite Fede-
ral, y publicado et el Diario Oficial del 17 de Mayo de 1982, que seriala:

Segtin lo anterior la intensidad de usa combinudo deberd calcularse de la siguiente
forma: descomponer lu superficie del terreno en 2 dreas proporcionales al % de uso desea-
ble para habitacion y otros usos. '

En nuestro terreno de 2,800 m? aproximadamente la intensidad miixima es:

al Habitacion 72 viviendas mdximo.
b} No-Habitacional 28,000 m* de constgyccion



NUESTRO PROYECTO CONSTA OE LO SIGUIENTE

2,000 m* de uso no-habitacional que de los 28 000 m* que podrigmos tener; repre- ‘

tael 7.14 decir. 2,000
senta e % es decir L 00 X 100 = 7.14%
2,800

Por lo tanto de Habitacidn sélo se podrd usar la diferencia a 100%x O sea 92.86%es decir
100-7.14 = 92.86x.

Con ello aplicado a nuestru densided mdximu de 72 viviendas tenemos 66.85 viviendas

decir: 92, 72 vivi
es decir: 92 865’;0 2 vivienduas — 66.85 Viviendas

Conclusion,- Como se puede observar segiin nuestro proyecto pudimos construir 22.85
viviendas mds de lo que estamos haciendo, fo cual no se hiro por los siguientes factores:

Disminuir el riesgo por magnitud de desarrollo,
Limitantes de inversibn,

1

Tratar de no sobresaturar el predio,

— Eliminar una segunda planta de estacionamientos en el cuerpo prinkipal que sé huy-
blera requerido.
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.1 programa de '
Nnecesidades.
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PROGRAMA DL NLCESIDADES
UNIDAD HABITACIONAL Y CENTRO COMERCIAL

A Zond comercinl

AT Vestibulos v uccesos

A.2 Zonu de estar

A3 Pluzoleta de distribucion
Ad Servicios saniturios pablices

A.5 Servicios teletonicos

8B Zona habituciona!

8.1 Lobby de acceso

B.2 Circulaciones verticales

B.3 Vestibulos a depurtumentos
B.4 Departarmentos

B.4.1  Recibidor |
B.4.2  Tollet

B.4.3  Sula-comedor

B.4.4  Sala de televisién

B.4.5  Recdmarus (3}

B.4.6  Barios (3}

B.47 Cocina

B.4.8  Desayunador

B.4.9  Cuarto de serviclo

B.4.10 Patio de servicio



C1
c.2
C3

D.1
D.2
D.3
D.4
D.5
D.6

B.5.1
B.5.2
B.5.3
B.5.4
B.5.5
B.5.6
B.5.7
B.58
B.5.9
B.5.10
B.5.11
B.5.12
B8.5.13

- 15 Penihouse

Recibridor

Sulu estur-vomedor
Sulu de television
Toilet

Despacho ,
Terrazausoleadera (2)
Sulu de jueyo -
Recdmaras (3)

Burios (3)

Cocing s
Desayunador-balls
Cuarto de servicio

Patio de servicio

ZONA DE RECREACION

Vestibulo mezzanine salén de juegos

Areas verdes

Juegos de nifios

SERVICIOS GENERALES

Cuseta de vigilancia de estacionamliento

Escaleras de servicio

Cuarto de mdguinas-azolead

Elevadores

Cisterna-sotano 1

Tunque elevado

ik




£ ESTACIONAMILNTO

E.1 Cujones de cstucionanicnto
E.2 Circulaciones verticales
E.3 Rumpas de dcceso

F.4 Bodegu

—
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l.2presupuesto de obra.
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A AR
Cta T e T et i i (dds wc il pregjadica del ©asto
Je fd ebra.

A nivel andlisis finunciero prefiminar se tomua lu experiencia del costo reaf existente
en desarrolfos terminudos con porcentafes por purtida de obry, de ahi que teniciido a la fe-
che un costo de ubru aproximado de:

— $ 31,000.00 por metro cuudrado pare depds turnentos y vestibnlos,

— $ 22,000.00 por met:o ctiadrado para estacionamientos y comercivs.

De lo anterior llegumaos al Costo de Qbra que se integra por;

Area Metros Cugdrudos - Precio por Metro Cuadrado Importe
Aproximados Aproximado Aproximado

Estaclonamicnto 3,500 m? X $ 22000 § 77,000,000

Comercios 2,000 m? X £ 22,000 $ 44,000,000

Departamentos N

200 m* [Depto 8000m* x $31,000 $ 248 000,000

x 40 Deptos ‘ ' I '

Penthause

!

360mt/PH.x 4PH 1,440m* - - x "'&$3r,ooo $ 44,640,000

b2



Vestibudos

30 mtjPiso v 12 Pros

360 m? X 530000 ¢ 11,160,000
/

Costo Prnsupucs!ucb dv Obra Aproximado  § 424,800,000

.
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- hipotecaria.
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LVALUACION HIPOTT CARIA

Husta 1981 erv coman en Mixico la comtruccion de desarrollos por medio de Hipote-
cds 0 créditos puente que permitiun disminair ke inversion, para fd realicacion de un desarro-

llo de vivienda y fucifitaban v compra ul adguirente del inmuchle,

i

Sin emburgo en la actualidad los altes infereses hipotecarios superiores todavia ul

50w anual han hecho que i mavoriu de los inversionistas tiendan a imanejar dinero propio 65
yJo preventus sabre muquetas,

Aunado a lo anterio? los compradores tampoco estdn aceptando lus hipotecas,

Fundamentudo en ello o5 que el presente desqrrollo se manejurd sin finunciamiento hi-
potecdrio, paru su construccion. . '

Se tendrin hipotecus autorizudas sin usar, para facilitar la venta a aquellos adquirentes

que las desecr, en cuyo caso se cofcula que presten ef 30% del valor de avaluo,

¢



lll.4estudio de mercado.
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PSTUDIODE MERCA s

Lo deiini /]Candel precio de venta de i desarroll s s extalyece an Fanicion de un estadio
de mercado que nos permite determiinar el precio promedi s por metro ciadrado que e fu

zona se tienc para immuckles semejantes.

En nuestra caso se encuestaron 15 inmuebles los cuules tios detimeron los siguientes
precios:

— Precio pormetro cuadredo e Jepartumento 3 86 000 61
— Precio por metro cuadrade e comercio $ 120,000, i |
.= Precio por estacionamiento $ 500,000.
" En base a ello el importe Je nuestra venta seriu:
- Deparramentos v Penthouses

9,400 metros cuadradus x § 80,000/metro cuadrado
aproximadamente

755,200,000

il

— Comercios
€ 1,600 metrus cuadrados x $ 120,000/metro cuadrado
aproximadumente

i

192,000,000

— Estacionamientos

it

169 estacionamientos x $ 500,000/estacionamiento 84,500,000
Venta Total $ 1,031,70G,000



Denvriainenis Fyagde Q00 ract os ceadrddos s T0,000,000,00 ¢l

Penthouse Tipo de 360 Metras cuadradas a § 28,800,000.00 ¢ju

Comercios Tipo de 100 metros cuadrados a § 12,000,000.00-c/u




Il.5analisis de
rentabilidad.
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ANALISIS DU RENTABILIDAD

El andlisis de rentabilidad se realiza en buse @ un estado de resultados v una inversion
minima requeridas, @ los cuales se les aplican una serie de Indicadores v varfables subjetivas
- -para tener el grado de certidumbre de nuestros pardmetros v por lo tanto ef riesqo que se

maneja comparado con las expectativas de utilidad que se esperan.

10



FSTADO DERISULTA DQ.§
Ingresos por Venta
. Egresos
~ Valor del terreno ¢ 70,000,000
- CQSto de Obra Aproximado ¥ 424,800,000

— Comislones de Venta
5% de su Valor $ 57,585,000

- Impues{os
7% del Valor de Venta
aproximadamente § 72,219,000

— Promocian del Desarroflo

3% del Valor de Venta $ 30,951,000 .
Egresos Tolales $ 649,555,000
Utitidad

$ 1,031,700,000.00

§ 649,555,000.00

§ 382,145,000.00

I



INVERSION MININA

Terreno

Proyectos aproximadamente
2% de Costo de Obru

Licenctas y Permisos
LN
Aproximadamerte

Promocion 1% de Venta
“Iniclo de Preventu

Aproximadamente

~ Totual Inversion Minima Requerida

¢ 70,000,000

$ . 8.496,000,
£ 5,000,000
$ 10,317,000

§ 50,000,000

$ 743,813,000



o

R N G N T

— Retorno de la Ihversion = Utilidad Tatul s nversion anima x 100

= $ 382,145,800 « 143,813,000 x 100 = 265,73%

1

~ Rentabilidad Ahuu[ = Retorno de la Inversién % Afies de Estadia de la

inversion ' 7 3

= 26573 % 3 = 8858~

-- Por ciento de Venta
Requerida para Cons-
truccion Totul del

Desarrollo = Costo Total - Inversion mmima Requeridu ]00-
. X
Venta Total
= 649,555,000 - 143, 813,000
$649,355,00 ’ x 100 = 49%

1,031,700,000

Nota.- Todos los valores mahejados sor al mes de octubre de 1984,
T R



Sideseus alyo fervorosamente, déjalo pusar,
st vuelve a ti, o tendrds para siempre,

si no regresa nunca fué tuyo.

La fruse “"Todo tiempo pasado fud mejor”
10 drdied que antes speedioran menos cosds
madlus, Sino guae felismeaic L gente los

Docha on el alnein,

Nos inclinanos d contiar o glilenes Ho

conocemos porque nunca 1us han defraudado,

Decir lo que sentimos,
sentir lo que decimos,
concordar lus palabras con la mente,

El ddversaria feal tiene algo de amigo.

]

S/

SA : :Ai | R

Py



15




- IV localizacion.

]
(e )



7 /f
e fr
Y@
~ Mo
“/ o {gtggﬂo
n‘,'/ T =
2
/!
M/‘
o
Q|
. s
- Q
\\\\‘; tio m
v “-Z‘::\kc
L g i \‘:g::g‘
'r: 5‘;%»5\ \'\“ \\
T L
- il R
VI #\ f] \\\\H’ 2/‘;‘.‘
/,/ . - %0
63’040 sf
‘ %u' . \%§"‘3._
S ,7:‘\.\,;/
/ :..“" ~.\o
$§m ./”5 _},“ N0
S s //7) \& A
Dy ¥ ] )
T /) /
) {/é’o’
o/,/
/ -~-§'
//Zﬂm& ‘/'/ !
&

/

CROQUIS DE LOCALIZACION




4

IV.2proyecto
| arquitectonico,

[ ==




b

e A BM
e ey

a

ot

11
B eba

,A...,‘
B Sniniahieh s % sl Ml
e

”—_

- H
S OF BN

+

-y p oy

G-

»

3

G - (B —HEr-

t

i

!,

(-

- ML
|

4 -

Uy R oA}

EOY O AR
ETA

T

q vy

T
R

A

Vg

) CINTE R v

XN

L S Y T

TARQUITECTONIE 0 Y((ATy

ST
.

"

\ -
/

2C

X




[E Y
CEREEERI -
1




i)

—_—

M -

Mw,

1..|“._.lnllllﬂ. lh».htLllau.l! O —— =

—8r- -t !
= :
ta . Do ! '
. 7 - ‘ / i
S L B I : "l S —_—— — _ zLx r :
= B L R R mml m a|1m _|;mu L n 4t |
s e e I PR T ry LA
S Sy C TN : R AR u. 3 ,WHH:.
.f.j-.l,ktu xnrn g Bt O ret O D e O e e D
S A B St iy S et TN munc RN Rt SRR A 5 1#.._%
' e e = vl ey T \ 1t :
1 , e ) BHOL A OB TN \ S-S BTN
i ; EN REISNAWE AN RN I/ R v Exlienant B
3 . — .llliﬂl' .~ g e —g— B oA tlig oo TableT H
3t , i Vo N T T o AT
s - i 9.
“ == : ! : _,.
1 i r . ;
H S iy S VN W A Y lTL.I&:II_!‘_r.ITilﬂr
: H : > -
; ! i [ I e — : i i
I~ \f_ s I\Lt \ _ \:/ \l_/
T % v e e e @ -

H

&~

[ DI WEFD) el

T
E (g D mm e

A

COMERCUAL) o

" ARQUITECTONIC

CLNTRO

LONAL Y

..........




=
=]
N
o
"
-
=
o

U <l
it

2 N

l.‘lulillllll.llll |||||||||||| ‘ﬂﬁ-wmﬂ|||.rni|.

- r :

! g

- S -

ey
WAL AL RS

Larss vmmerrnirm et

TTQ e st perrsan

i



[ - -

—— matean ——" [ .- wg [ iz f

ERCLAL)ME

L NAL Y CLNTRO COM

i

e 4
M L
sy Tk
,,,ﬁ = g
iy e
i

)C ARGUITECTONIC O )C;;':,;) e

*T o s

b ¥

0

TV P

“E”, P_~ h <
ﬂ mn_ -
e
i

&4



-

. ; _
Do
- |‘,‘ |
N :
1 -
Eo ==
! H | ,.
i [
. p ! :
S : _
RN ; ,
IR A
AR B
_— i “ ., m-
Ear m L
- “71.»»I\ - - o m
i P
) $ ! | i
_5- ! | .w M
R 1 N .
= e
S i T
ty !
Py 1

PR -
b .-
+

{E)-
o

Wy

d

1




]

EILT N YaET R )

sdes bu o svtsNe

e

s AT T ¥

———

H
t

i

L)f G

HABITACIONAL Y CENTRO COMERCIA

ARQUITEC

.ﬂ P PO Y

S0k

o

TONIC

ALTA PENINOUSE

"PLANRTA




b e et e

A b g

L

86

v
1
i
o T T T sl s} 1 i
3 i i1 i >
U | | =1
E &
. w‘ e =
S S S S >
” T od ,
N ! !
3 Ot
- R RO S - SO : Uﬂ }
K. R i
= i S A
& \_\A_ i >
P | uy s .
R B
LN S S SRS R ST SN NN R SN T ; -
: : M H 3 : z 3 -
O T N N R _
. P S R B . <
; . : i : ol : s =2
e i == gy = gy e gy | SoS v it S | N S
bt I sy | Kasoms ; Senvon & won | S svusn | B st Masmassn! 30 T =
. : 4. O
B Tt EERE pemash, SR LRt e PR : : y
H. o ?.b“wmnm., JJl..JImTv g b <
— i = -
IR RN F— “
I m [ i —
1 H - yo 1 .
sy ! k4 [ : % ,_ﬂl ’.lL.meJ [}
i .._ S T T
I - - N N M . <.
! \ q i - — i
_ i i =
PN DI .r...t,mL,“F!“ iy f———
o h M SR L 5. R .
ety N Kol Ky irwona: B -
! o
1

TS _L....._.-w..a.CuuC_...-...HC.;._MC'A_L.A“Et
s

l

g

i

4 -

LI SR SN WSS S I NS N NS W S L

T T

o
..J_,}r‘,

1
]
¥
7
‘,«..n
1
i
3




8]

el T S |

oL
a4

1
- =
5
i
§ HE
i o
el
L e
: i -
= =
—— - . k=]
_,,R
<
1
I}
—y g
' ha
— e e [
i
te1
B
it

N

S S U
, .-
s Jusdun

o

= . .
Y Py T ] oLl
T ;
|

185)-
3

[

——— e
g om

[ LI e
. am e

AL . B
A : N }
e o L

T e e b
- !

' .
' : i
it oo L HA LN | 13 SO N L] i S
N

'
1

S R
|
1

T

BAD I

NI

"
o
-
»
i
"
i
Y.

st
: ,;.

I3

1

T




PR

I8 T T T LR <

L IJ‘““:]F“:’W[‘”‘”H"“‘L 10 "'j R
L A AE= A= '

Lo | it | Vi | i | Vi i
LEL i s i
1. st g | ot | s | Mot U iuiouns
1. | | s | i i || et
I8 g | | | ot | o | Lo
‘ | A | N | ions 1 oosiand | i
i i | el i | it | S . B
== ?f‘":::’l}l_ ,‘fm} L"F“TEIIT‘"‘"ifF:*“l S o -

 aamasadesmtet n'f.", + l o y -
LW e g




V.

.estudlo de mecanlca
de suelos

QO
w0




INGENIEROS CONSULTORES
ESTUDIO DE MECANICA DE SUELOS

Su superticie es sensiblemente pfana y en la actualidad esld ocupado parcialtiiente por
construcciones figeras de tabique y losas de concreto, asi como, de estructuras v techados
del tipo industrial,

Tanto por la magnitud de las cargas, v como por lu distribucion de lus dreas cargadas,
que actualinente existen en este predio, se puede concluir que o subsuelo del lugar se en-

cuentra normulmente consolidude, por el peso propiv de sus mismos estratas y por la peque-

fa contribucion de presiones generady por lus constrircciones existentes,

PROSPECCION Y MUESTREO

Los trabujos de exploracion y prospeccion yeotécnicu del fugar, consistieron en la efe-
cucibn de dos sondeos mixtos {SM. 1, y 2) hasta 22,00 m, de profundidad, respecto al nivel
medio actual def terreno en la zona de boca del sondeo (Ver croquis Anexo 1). Se ha deno-
minado sondco mixto al efectuado por medio de muestreo inalterado con tubo de pared del-
gada en 20 cm. de didmetro (Shelby), en ios depdsitos blundos y determinucion de fa varia-

. clon al corte directo de suelos con la profundidad por medio de la prueba de penetracion
normal o estdndar, en los estratos mds compactos o resistentes def subsuclo.




La pruvha estundurizada de lu resistencia o fa penetracion con i profundidad, es fa eva-
fuacion de campo mas comunmente wtilizady, para detenmninar ki esistenciu del suefo af corte
3 consiste en hincor un muestreador metdfico de 5.08 e, v 350 am, de didmetros exterior
¢ interior respectivamente, mediante ef yolpeo de und maosa de acero de 63,5 Ky cavendo
desde una olturg de 76 cm. La resistenciv @ fu penetracian normaf se expresa por el mimero
de gulpes (N} necesarios para hincar el mucstrcador 30 cm, Cuando ef subsitedo presenta una
muty aftu resistencia, ésta se simboliza en forma de quebrado, en ef cud! of numerador indica

ef numers de golpes dados v ol denominudon, la correspondivnic penctracion cn centimetros,

L1 nivel de aguus fredticus (N.AF.), en la época de este estudio, se delenminé d una pro-
fundidod comprendida entre 7.20 v 7.80 1n. con respecta al nivel medio actual de lu super-
ficie del terreno.

SUCESION ESTRATIGRAFICA Y PROPIEDADES

El subsuelo del lugar se locoliza dentro de lu denominade “Zoma de transicion”, por
pertenecer precisamente esta region a lo transicion entre fos depositos de formacién vofcdni-
co-lacustre del antfguo Lago de Texcoco y los mantos o depdsitos firmes que forman las
Jaderas de las montarias que circundan ol Valle de México. La sucesion cstratigrifica de esta
regicn suele presentarse muy varible de un Jugar a otro, tanto en su composicion como en
sus propiedudes fisico-mecdnicas, por lo que suelen tencrse problemas criticos desde el pun-
to de vista capacidad de carga y hundimientos, ain para presiones de contacto refativamente
bafas.

Ademds, en especifico, esta zona del subsuelo presenia formaciones aluviales de origen
fluvial, constituidas por sedimentos granulares finos, producto de acarreos del antario canda-
loso Ri'e Churubusco, cuyo afluente principul cruza por el lindero este del predio.




Sacpealie D0 i g Y Cparacons e, I estiatigratie encopfruda o b si-

yulente:

Superficialmente y con un espesor dv 0.60 1., se encucentra una capa de reflenos artiti-
ciales, canstituidos por materiales desecho de construcciones {cuscajo y predras), empacactas
en arcilla fimosa. Asi mismo, en esta capa se detectaron vestigios de cimentaciones antfguas,

pisos de concreto y alqunus instaluciones sunitarias obsolelos.

Subyaciendo fa capa superficial y hasta 1.80 m. de prolundidud aproximuada, se presen-
g un pequerio depasito de urcillus fimosas, de consistencia muy blunda v con pocd resistencid
ol corte directo.

Entre 1.80 m. y 7.20 m. dJe profundidades aproximadas, se encontrd un potente depo-
sito de arenus limosas con gravus uisladas, color café, en compacidud muy varigble desde
muy suelta, hasta medianamente compactas. Fn especivf, en la zoms de oscitacion del nivel
de aguas fredticas, estos malterioles presentan und notable inestabifidad a mantener paredes
verticoles ert fa perforucion (De 7.20a 7,80 m. ).

Por debajo del depdsito de urenas y husta los 15.00 m. aproximadumente, se determing
fa existencia de un depbsito de arcillas Himosas, color café obscuro ¢ negro, con afto conteni-
do de materia orgdnica coloidal v frecuentes fentes de urenu muy fina suelta, L.a cotsistencia
de esta formaciGn es varfable entre muy blandu u media.

Desde los 15.00 m. y hasta una profundidad variable entre 17,40 y 18.20 m., se detecto
un depbsito de urcilla bentonitica de ulta plusticidad, gran comprensibilfdad, buja resistencia
al corte directo y consistencia muy blanda, interceplado por peguenias lentes de arena fina y
conchuelas fosiles de pequerios moluscos lucustres,




A purtir el deposito aates descrito v fastd wou profundidad variable entre 18,00 a
19,00 in., sc explord un pequefio estrato de drenas limasas, color gris verdosu, con grav.s, en

compucidad niedia u uita.

Finalmente, desde lvs 18.00 m. y 19.00 1., en lus zonus de los sondeos S.ML1 y S.M.2
respectivamente, se encontro la yue podemas definir como primer estrato tirme del subsuelo,
constiturde por limo arenoso, colpr gris cluro, con gravas aisladus, muy compacto v fuerte-
mente cementado. Este ostrato, el que caracteristicas fisico-mecdnicas presenia fas condicio-
nes idéneas parg dpoydr seguramente cimentaciones profundas, yu que es muy resisterte y

prdcticarnente indeformuble, bajo el rango de cargus como ol que serd sumetido.

Es importante hacer hincaplé, cn cue los estratos mds protundos, no son horizontaoles y

que por el contrain presenfost una inelinacian descondentte oo Gicsccion peaienie-cricnte,

CEsto es relovane, pove doleriney of wipovo de oo paoles, puesio g Jichios clesiendos

tervers mids fonge o cres v, o e i oo gl lindgero ondenie gel pnetio

CAPACIDAD DE CARGA Y ASENTAMIENTOS

El andlisis de una cimentacion, para el tipo de estructuras como le que alii se proyecta
construir y considerando la estratigrafia y propiedades del subsuelo del lugar, debe necesa-
riamente efectuurse considerando simultdneamente dos aspectos fundamentales: Resistencla
¥ Defarmacicn. ]

Del estudio de lu sucesion estratigrdfica y la variacidn de resistencia al corte con la pro-
fundidad, a simple vista destaca el que el subsuelo del lugar en sus capus mds superficiales
presenta una muy buja cupacidad de carga y para presiones de contacio relativernente bajas,
puede alcanzar deformaciones inadmisibles. Por tales motivos, dudas las ultas concentracio-

nes de carga que la estructura generard en el subsuelo, resulta 16gico que fa cimentacién mds

93




. L] N .
cneniente qrosie casg, s dof lpee coofundo, a base J0 pitas o pifotes de concrate, apoyu-

dus wune proiuedided i de 1030000 respecto al ived inedio actoal de lo supesticie

def terreno.

Con toles consideraciones vy en bose a fus propicdudes Hico-mecdnicas del subsuelo, se
encontro tina cdpucidud mixima admisible de carga del orden de 420 Tonfm? en condicio-
nes estdticas v e 630 Ton/m* pura la combingcion do cargus pevmunentes, variables con
intensidad instuntdbea vy wccidentales (sismo); para pilus o pifoles apoyados a una profundi-

dad mirimd de 19500, respecto of nivel medio uctual de fo superficic del terreno,

TIPO DE CIMENTACION

El optar entre pilas o pilotes es funcion de ki magnitud y distribucion de las cargas ge-
nerales por la estructura en fu cimentacién, asi’ comeo, de aspectos de indole econémico aje-
nos a tu finalidad del presente estudio. La diferencio entre pilas v pifotes, estriba primordial-
mente en el proceso constructivo, Las pifas siempre {fenen un didmetro minimo de 80 cm. y
se construyen en sitio, colundo directamenre en unag perforacion unag vez que se ha introduci-
do el acero de refuerzo, Los pifotes sc cueldn previgmente ya sea en planta o en odra segiin
convengu, para posteriormente ser hincadaos o percusiaon o a presion hidrdulica p su midxima
dimension de didmetro o lade es de 60 e, Sin embuargo, duda la miagnitud y distribucion de
las cargas a soportar cn cimentdeion, lu solucion mds conveniente es a buse de pilas coladas
en of lugar, En el cuerpo principat 3 zapatas vistudas con trabes en el cuerpo bajo de estacio-
namiento.,

No obstante, se estudio la posibilidad de proyectar la cimentacion provista de juntas
constructivas enire los cuerpos altos y bajos, v este cuso, cimentar estos 4ltimos por siper-

ficie u buse de un cujon compensado. Esta solucién fué descartada por dos razones: (g pri-

mera, por tener juntas, ya que éstas requicren de mantenimiento continuo y normaimente.
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follans duarante Ja aecfdn do i Siolontas, o sogtindi, Jf cxistlc pecesarianicnte deformu-
ciones diferenciales entre [os cuerpos Bujos v altos, se formarfan escalonamientos en dichas
juntas, creando inconvenientes con la dreulucion de vehiculus en los sitanos de estaciona-

miento,

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES ADICIONALES

£l terreno estd ubicudo dentro de fo denominada “Zona de Transicion’, Zuya carycte- '95
rizada por erraticidades estratiyrdficus, en lu que ef subsuelo puede varior notublemente de
" un punto o otro, en distancias relativamente cortas. Es por esta razon, que los mantos de
apoyo de ld cimentacién profunda pueden encontrarse a diferentes profundidade's, por lo
que es necesario corroborar mediante clasificacion visuul v tuctil en campo, que efectiva- :
mente se ha perforado hasta ¢l estrato de limos arenosos, gris verdoso, con gravas alsladas y
fuertemente cementados,
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MEMORIA DE CALCULO

UBICADO EN AV. UNIVERSIDAD No. 1344

DESCRIPCION:

E/ sitio donde se desplantard la estructura corresponde a la denominada zona de transi-
cién, de acuerdo con el Plano de Zonas que proporciona el Reglamento de lus Construcciones
del Departamento del Distrito Federal y con el Estudio de Mecdnica de Suelos realizado por
la Empresa Trial, S. A,

La construccién constu de dos cterpos, en la zona auterior existe una zona de Totre, la
cual estd constituida por un sétano de estacionamiento, una plania buja de comercios con
doble ajtura, 10 plantas tipo y una planta de penthause con dos niveles ‘

En la parte posterior, existe un cuerpo bajo, constitufdo por dos sétanos de estaciona-

miento y una drea de comercios con acceso a una plaza en doble altura.

La zona de la torre, la cual estd constitufda por las diez plantas tipo indicadas anterior- P
mente, tiene en cada una de ellas cuatro departamentos por piso, dichos departamentos es-

_tdn constituidos por: Un vestibylo recibidor, medio bario, sala comedor, sala de television,
A)

tres recdmaras, dos bafios, cocina, desayunador, cuarto de servicio con bafio y patio de servi-

cio, y una planta de penthouses en dos niveles, ' '

Los sétanos de estacionamiento permitirdn el acceso desde la Av. Universidad a dos ni-
. ‘ . . ’
veles diferentes, en la zona de la torre existe solo un nivel de estacionamiento, en donde se

piensa estacionar los vehiculos correspondientes al drea habitacional,



En el cuerpo posterior en donde se localizan dos sétanos de estacionamiento se piensu
.« utilizarlos para el drea comercial a la cual se tiene acceso a través de una escalera interior, la

cual desemboca a una plaza de distribucion a la zona de comercios,

Los comercios tienen doble daltura para permitir la utilizacién de un mezanine, el cual ‘

ha sido considerado en el diserio estructural correspondiente u lu plantu buja,

PR

Tanto la zona departarnentul como de comercios, tienen diferentes accesos los cuales’ 0n:
se encuentran claramente indicados en el plano arquitectonico de plunta baja.

i)

La cubierta de los comercios localizada en el nivel 1 funicionard como una drea de jue-
L gds Y servicios recreativos para la zona habitacional, a dicha zona se tiene acceso a través del .
: nivel + 3.55, el cual por una escalera permite el paso para llegar al nivel +6.13,

\
) CIMENTACION:

i Co ~ De acuerdo con las caracterfsticas de las dos diferentes superestructuras y.las condicio- ‘
PO . nes del subsuelo en el lugar del desplante determinadas por el Estudio de Mecdnica de Suelos
' " realizado por el Grupo Trial, la cimentacidn se resolvié de dos formas distintas,

v Por lo que se refiere al cuerpo bajo localizado en'la parte posterior la cimentacién es-a e
_ base de zapatas aisladas desplantadas a 5.50 mts. de profundidad y utilizando un sistema de -
" trabes de liga.

A i

Por lo que se refiere a la torre, la cimentacion se resolvié utilizando cimientos profun-
. ' dos, los cuales van desde Ja elevacién —3.65 que corresponde al lecho bajo de las trabes de
'+ - liga hasta el nivel —18 mts., detectado como capa de apoyo por el Estudio de Mecdnica de
I .. Suelos. - , coon




La capacidad de cargy que proporciond el Estudio de Mecdnica de Suelos fué de
420T[m2., en el estrato de apoyo para lu zona de la torre, por ello las trabes de liga entre

/ ‘ el nivel —1.85 y —3.65, tendrin un peralte de 1.3 mis., para rigidizacién de la zona de la
' torre.

Dichas trabes de ligu funcionarén como elementos que puedan ubsorber cualquier po-
sible hundimiento diferencial, restringir la altura libre de lus columnas y soportar los mo-
mentos flexionantes que puedan generar las acciones sismicas. ' 99

R Por lo que se refiere ul cuerpo bajo, teniéndose una cimentacién a bajo de zapatas ais-

Y ladas ligadas con trabes entre el nivel —4.45 y —5,50, dichas zapatas fueron analizadas y
diseriadas 'paru absorber los esfuerzos de f/ex:‘o’;r, cortante y penetracion ua los que se verian
sometidas por las descargas de los tres niveles existentes del cuerpo bajo.

Sobre las coronas de las trabes de liga, tanto cn el cuerpo bajo posterior como en la zo-
na de la torre, se anclardn los refuerzos correspondientes a /as columnas que perm/t/ran so-_ -
portar ambas estructuras, - B

RN SUPERESTRUCTURA:

. La superestructura del cuerpo bajo, se.resolvié a base de marcos rigides de concreto
- - formados por columnas y entrepiso reticular aligerado.

Ll : . La superestructura de la torre se resolvié con marcos rigidos de concreto formadox por
 columnas, entrepiso reticular a//gerado en planta baja y en Ias plantas tipo y un sistema a
base de trabes peraltadas en el primer nivel,

. 0
)




Ambos s/stemas,‘ tanto el del entrepiso reticnlar aligerado coma el de lus trubes peral-
tadas del primer nivel, se encuentran trabafand. en interuccion y con mdros de cortante
focalizados en el sentido transversal del edificio es utilizudo el nucleo de los accesos verticu-

) ", les e clevador y escaleras como un elemento de rigidez el cual ayudard a restringir los des-
: plazamientos a los cuales la esiructura se viese sometida bajo la accién de fucrzas horizonta-
, les.
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- V.1la organizacion en la
~ Obra, su supervision y
control.
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QUE ES EL SUPERVISOR

El Supervisor tiene a su cargo la inspeccion y verificacion del cumplimiento de la inte-
gracion de anexos técnicos, asi como el sequimiento de las normas de calidad en la ejecu-

cién de las obras, control de los programas establecidos y el apego a los proyectos y especi-

ficaciones por parte de los Contratistas que intervienen a las Obras, en dpego al contxato de
obra.

COMUNICACION HUMANA

Como resultado inmediato de mantener las relaciones Humanas dentro de un marco

. ' . .
cordial y Profesional se obtiene necesariamente la buena disposicion de todos los integran-

tes del equipo de trabajo en las Obras, para llevar & cabo todas las mecdnicas de COMUNI-
CACION, que representan el Gnico medio para conocer y resolver de manera veraz y efecti-
va, los problemas que afectan al desarrollo de las Obras, con las ventajas que esto representa .

en la obtencion de los objetivos comunes.

~La Comunicacion entre todos los elementos del equipo de trabajo, lldmense Contra-
tistas, Proyectistas, Supervisores o Subalternos, de manera que se eviten totalmente las ba-
rreras, la distorsién de la Informacién, la falta de veracidad de ésta, la informacién incom-

pleta y en fin cualquier desviacion de la comunicacién, que le evite al Supervisor tomar

" soluciones correctas y oportunas a los problemas que se presenten en el ejercicio de sus

acciones, )
La emisién de la Comunicacién asi como la recepcién de ésta debe llevarse a cabo
slempre dentro del marco profesional, respetando y propiciando el respeto hacia todos los

niveles jerdrquicos que se marquen dentro de los organigramas de funcionamiento, sin per-

der de vista el aspecto de la relacién Humana como medio para /ogra[fo.




TOMA DE DECISIONES

Una de las mecdnicas que con mayor frecuencia lleva a cabo el Supervisor en el eferci-
cio de sus actividades, y de la cual dependen algunos aspectus importantes de las Obras co-
mo son el COSTO, la.CALIDAD y el TIEMPO, es Ja TOMA DE DECISIONES. -
La TOMA DE DECISIONES en Arquitectura se origina principalmente por la existen- ‘
cia de "problemas” en las Obras o procesos, . 1 48

Partiendo de la base de que: “Un problema es un efecto no deseado, o una acciéon que . [
debe corregirse o eliminarse”, podemos determinar que un problema es una desviacién o un ;
desequilibrio entre lo que deberia suceder y lo que realmente sucede. ‘

: \
" Para eliminar los efectos indeseados, o bien, corregir o eliminar alguna accién Indebida,
es necesario elegir entre las diferentes formas posibles de hacerlo, Esta accién de elegir e}itre
diferentes formas de corregir los efectos o eliminar las causas de un problema, se conoce co-

‘mo TOMA DE DECISIONES

La TOMA DE DE C/SIONES estd const/tufda por un conjunto de interacciones que de- -

ben Ilevarse a cabo siempre que se presente un problema, para elegir la mejor alternat/va
para resolverlo,

Estas acclones son:

’

A ..Ubicacién o conoclm/ento del problema

' Se debe conocer perfectamente a que tipo de problema nos enfrentamos ya que estos ' o
pueden ser de diferentes indoles; Técnico, Fisico, Cllmatologlco, Legal o Humano. Para po- .

der establecer el tipo de proceso correctivo que se debe emplear.



B Calificacion del Problema

Se determina la importancia del problema para poder decidir la aplicaclon de unaaccién
correctiva provisional o de emergencia, en base a la definicién de costos, efectos inmediatos,
aumento o decremento de las causas, recursos, o bien, terminar el estudio del probiema para
tomar una decision definitiva,

C Recopilacién de Informacion ' : _ , 149

Se recopilu toda la informacién que exista en torno al problema o que representa algil-
na causa de éste. En seguida se determina si la informacién reunida es suficiente y clara para .
determinar el problema y siis causas. Si es necesario se hace uso del laboratorio para comp/e~ S
tar o aclarar la informacién. v o

De la veracidad y claridad de la informacién, dependerd la buena o mala decision que N
se tome para corregir un problema, ya que una informacién falsa puede desvirtuar por com- ]
pleto un problema, y por consiguiente, tomar una mala decisién para la correccion de éste. ‘

D Delimitac/é(r del Problema

Aplicando toda la informacion reunida en torno a un problema, se localiza éste ffsica-
mente y'en el tiempo, determinando el lugar donde ocurre, con que intensidad se prese[ltan
sus efectos, logrando asi delimitar de manera precisa el problema, indicando QUE ocurr/é
DONDE ocurrié, CUANDO ocurrié y de qué MAGNITUD fué lo ocurrido.

Una vez delimitado el problema, se deben determinar las causas que lo orlginaron, uti- .
lizando la misma informacién reunida, porque independientemente de decidir las acciones.




i

correctivas del problema es muy importunte garantizar que éste no se volverd a presentar,

evitando las causas que lo orlginaron.

E Determinacion de las Causas

Cualquier problema que como ya se mencioné estd representado por un efecto no de- S
seado, o bien una desviacion o desequilibrio entre lo que debfa suceder y lo que realmente y
sucedid, tiene una causa, y ésta se origina por un cambio entre los procedimientos preesta- 1 5“
blecidos y los efectuados realmente, ' '

Cuando se conocen los efectos de un problema, las causas se determinun analizando
comparativamente los procedimientos que ocurrieron en el lugar donde se presenté el pro-
blema, y los que se llevaron a cabo donde no hubo cambio en los efectos esperados,

De esta manera se establecen los cambios que originaron las causas del problema, para .. . =
evitar estos en procesos similares.

F Determinacibn de Restricciones

Una vez conocidas las causas que originaron el problema, se analizan todos los medios™ . -
con que se cuenta para la solucién del problema y correccién de sus causas, en base a:

Con que recursos humanos se cuenta.
 De que caracterfsticas son los recursos humanos.

Con que recursos de equipo se cuenta,

De que tiempo sk dispone.

De que presupuesto se dispone, _ _
" Que especificaciones se afectan. ‘ .




Des,;ués de conocer todos los aspectos anteriores, se pueden pluntear las diferentes
alternativas de solucion,

GS Detcrminacion y Evaluacién de las
Alternativas de Solucién ' ’

PR El planteamiento de las alternativas de solucién se hard en bese u las causas que origing- - ira.
e ron el problema, la magnitud del problema, los recursos con que se cuenta para su solucién, 1 51
y los objetivas o resultados que se pretenden obtener con la solucion. . o

Todas las alternutivas de solucibn que se planteen, deben cumplir con las siguientes ca-
racteristicas: '

La alternativa de solucién debe resolver el problema med/ante acclones que corri/an o

.

o eliminen las causas que lo ocasionaron,

" = No debe perder de vista el cumplimiento del objetivo planteado con la solddén.; e

— Debe lograr en la mejor medida el resultado esperado. S e

*i. o : -~ Se debe podér llevar a cabo con los recursos disponibles.

Cuando se han generado todas las posibles alternativas de solub/én, se deben evaluar,
en base a las complicaciones que cada una de ellas origine en los aspectos de COSTO, TIEM-
PO y CALIDAD en sus resyltados.

i . P f



H Eleccion de 1a mejor ¢'ternativa

La alternativa que después de analizada bajo todas las bases indicadas, resulte la mds
pertinente, serd la que marque los procedimientos a seguir para la soluclén del problema. Sin
embargo no siempre ésta €s la }nejor alternativa, ya que sus consecuen. ids adversas, puéden
causar serios problemas fyuros, por lo que toda alternativa selecciony'da, deberd ser balan-
ceada para quc cumpla Io mejor posible con los objetivos perseguidos, con las menores con-

secuencias adversas.




ADMINISTRACION DE OBRA

Con la aplicacion de todas las mecdnicas expresadas en los capitulos anteriores, por si

solas se logran muy buenos resultados durante el ejercicio de las funciones del Supervisor
en una Qbra. Pero para «ogrur los 6ptimos resultados de su aplicacion, es necesario e/ercnar
las dentro del sistema de /\DMINISTRACION en la Obra,

Desde el punto de vista de Wiilium H. Newman, en su Obra “PROGRAMACION OR-
GANIZACION Y CONTROL", las funciones bdsicas de una Direccién dentro de la Adminis-
tracion de Obra, son las siguientes:

8

1. PLANIFICAR. Es la accién de determinar que se va a hacer, fl]andd objetivos, esta-

bleciendo pollticas y programas para su cumplimiento, as/ como los métodos y procedimien-
tos especificos a sequir. '

. 2. ORGANIZAR. Consiste en agrupar las actividades necesarias para desarrollar lo pla-

neado y definir las relaciones existentes entre los componentes del equipo.

- 3. COORDINAR LOS RECURSOS. Definir y cuantificar los recursos necesarios para |

el desarrollo de cada actividad ya sean humanos, de equipo, materiales, etc. para cumpl/r con
los programas planteados.

4. DIRIGIR. Dar instrucciones. Incluye la tarea de asignar funciones a cada responsa—
ble, estableclendo las relaciones diarlas entre superiores y subordinados.

5. CONTROLAR. Vigilar que los resultados précticos se‘apeguen a los programados,

establecer los estdndares en base a la estad/stica de los resultados obtenidos y determinar las

motlvagiones para que se sigan estos estdndares comparando continuamente estos con los,

nuevos resultados corrigiendo las desviaciones que se presenten.




o L , v o 3
Estas 1unciones basicas ticnen un ciclo que se repr *senta mediante el siguiente diagra-

) 'S
ma,
&
PLANIFICA
. L L]
L ) CONTROLA ORGANIZA
- . )
' DIRIGE COORDINA
* CONTROL DE CALIDAD

Uno de los tres mecanismos de control mds /mportantes que se debe ejercer durante el R
desarro//o de las Obras lo constituye el CONTROL DE CALIDAD.

Dentro de este caprtulo se describirdn las mecdnicas ba_wcas para ejercer el CONTROL
DE CALIDAD en la Obra, incluyendo sus elementos de apoyo sistemdticos vy especm/es as/ _
como los criterios aplicables en algunos casos particulares. RS

Considerando que e/ CONTROL DE CALIDAD en la Obra debe llevarse a cabo en un
alto porcentaje con acciones preventivas complementando este aspecto con acciones de veri-
ficacién y correctivas, se forman por consiguiente tres grupos de acciones y sus sistemas de
apoyo: - ‘




ACCIONES PREVENTIVAS
ACCIONES DE VERIFICACION
ACCIONES CORRECTIVAS
SISTEMAS DE APOYO

ACCIONES PREVENTIVAS

Se entendera como acciones preventivas, todas aquellas acciones que tienen por objeto 55
preveer resultados no deseados en cualquier proceso constructivo o su producto final. Estas. '
acciones son.

S0 B0~ PRUEBAS DE LABORATORIO EN MATERIALES
Se muestreardn selectivamente todos los materiales que //ééuen a la Obra como son: -

-

.. @) Acero de refuerzo en todos los didmetros. S :

.b) Materiales bdsicos para concreto como cemento, arena y grava.

R . . ’ ! : ‘
¢] Tabique, tabicén, block, etc. :
Lo oo d) Tuberfa deconcreto para drenajes.

e) Tuberfas de asbesto para agua potable,
- "~ f) Materiales para rellenos.
P ,‘;': SO , g) Materiales para base y sub-base de pavimentos, etc.

.= PRUEBAS DE LABORATORIO EN PRODUCTOS ELABORADOS

- Se muestrearin selectivamente todos los productos que se elaboren en la Obra o se aa’-

RPN o quleran elaborados, como son:

A




a) Concreto Premezclado
b) Concreto o mortero hecho en Qbra,
¢) Pre-colados hechos en Obra, o en Planta,

ACCIONES DE VERIFICACION

Se determinarin ACCIONES Dt VERIFICACION, a todas aquellas que debe _//ez?ar v

cabo el Supervisor para constatar que se estén respetando los procedimientos ind’cados de

manera ‘espectfica para cada aspecto de ejecucién de la Obru ya sean sistemdticos 6 para la -

correccién de procedimientos mal ejecutados o elementos resultantes fuera de las tolerancias

indicadas.
]

Las acclones de verificacion que el Supervisor debe llevar a cabo de manera sistemdtica

son-aquellas que por su naturaleza, pueden originar defectos posteriores en perjuicio de la’~ -

propia estructura de la vivienda, de los acabados, o del funcionamiento de sus instalacjones,
Y pueden ser: '

. !
a) Estado de equipo para produccién de concreto.

«b) Existencia de equipo e instalaciones para ejecucion de colados de concreto como:’

Vibradores, reglas, artesas, lonas protectoras, medios para transportar o elevar el
concreto, curacreto, etc.

¢) Estado de la cimbra: Puniales, tableros, sello, impregnacfén, alineacién, plomo, se- '

paradores, etc.

d) Estado de los armados de acero de refuerzo: Nimero y didmetro de varillas, sepa-

racion, traslapes, amarres, soldadura, limpieza, silletas o calzas, alineacién, doble:

ces, etc.

e) Dosificacién de aditivos en el concreto, como:
acelerantes, retardadores, fluidizantesl, endurecedores, et¢.,, cumpliendo con. las
especificaciones del fabricante, ' " .

‘




f) Cumplimiento de plazos pare curadny y decimbrado en los elementos colac s,
SR . . g . Resultados de compactuciones en rellenos o terreno natural para coludo de pisos.
‘ . h) Existencia de instalaciones eléctricas, hidrdulicas o sanitarias que deban quedar aho-
gadas en losus, pisos, etc.
i) Pruebas en todas las instaluciones, cléctricas, hidriulicas, sanitarius, gas, etc.
j) Niveles para colado de pisos v desplante de muros.
k) Trazo de elementos estructurales verticales.

« 1) Preparaciones para anclaje de elementos estructurales que se colardn posteriormen- 1 57 :
te. : AJd T

FIE  ACCIONES CORRECTIVAS ‘

Cuando tanto las acciones preventivas como ias de verificacion han permitido que se

construyan elementos o se ejecuten procedimientos constructivos fuera de especificaciones
que pongan en peligro la sequridad de la vivienda o el funcionamiento de sus instalaciones,
o bien que constituyan elementos determinantes para la calidad final de la vivienda, se toma-
rdn las ACCIONES CORRECTIVAS que procedan en cada caso en particular corno:

.

a) Demolicion de elementos de concreto por fallas en los rellenos que hayan provoca- SRR
do asentamientos o hundimientos. S RS

b) Demolicién de elementos de concreto con desplomes, desniveles o desalineamien-
tos fuera de tolerancia, .

. .
N

¢} Demolicién de elementos de concreto cuyos espesores o secciones no cumplan con

\ los espéciticadas en proyecto.

L ‘ - d) Demolicién de elementos de concreto cuya resistencia no alcance la especificada

; incluyendo sus tolerancias, a la edad mdxima indicada para pruebas de especimenes
‘ de concreto. '



Y en general, lu demolicion y sustitucién de todos uguellos elementos resultantes que
no cumplan con las normas de calidad establecidas para cada uno de ellos asi’ como con las
especificaciones de resistencia y sus tolerancias, y que representen un peligro para la estabi-
lidad de la vivienda o sean determinantes para la calidad tinal requerida.,

CONTROL DE TIEMPO * . ,

£l Sistema de Control de TIEMPO constli\hf ye el seqgundo de los tres sistemas bdsicos de 1 58
control en una Obra, y de él depende el cumplimiento de los Programas. . :

.

LR

. En este capitulo se analizardn los mecanismos necesarios para la aplicacion de estas

normas dentro del desarrollo de una Qbra,,asf como para su sequiniiento y actualizacion,

Uno de los requisitos indispensables dentro del manejo de promocién es de vivienda, L
es la presentacion de los programas de efecucion de Obra, de recursos humanos y de equipo,

y.el programa de erogaciones.

El Supervisor llevard a cabo la revision completa de estos programas, analizando:

a) Plazo total de la Obra considerando fecha de inicio y fecha de terminacion segin lo

aprobado. | S

b) Contenido del Progruma en cd_anto a sus conceptos de Obra, para asegurar qtie no

se hu omitido ninguna partida dentro del programa. . .

¢) Secuencia de ejecucién entre todos los conceptos de obra, considerando: duracio-

| nes, secuencia lbgica, traslapes, etc. ‘

d) Duracién de los procedimientos constructivos. - L L

e) Rendimientos de mano de Obra y equipo.
f) Determinacién de “Ruta Critica",



PROGR,\MAS A CORTOPLAZO

Este tipo de programa se implementa tanto para el inicio de la Obra, como para cada
etapa cr’tica que se presente durante su desarrollo, cuando se requicre rectperar tiempos
perdidos, etc.

v

Los programas a corto plazo comprenden lapsos no mayores a 60 dias calendario, y se

incluyen en ellos, sniamente los conceptos que intervienen en ef programa general durante el
lapso que se estd programando a corto plazo.

Por ejemplo:

1. Enun programa q Corto Plazo para inicio de lo Obra, se incluirdn todos los conceptos
que intervengan en la Obra, dentro de los primeros 60 dfas seguin el programa general,

Se analizardn los recursos necesarios para su ejecuicion, v se llevard a cabo un seguimien-

to de cada dos o tres dfas como minimo, haciendo los ajustes necesarios tanto en ritmo

i

de traba/o CoMmo en recursos.

Su representacion es por medio de barras, en una retfcula que indique dias calendario.

En él se incluyen, suministro de materiales con fecha de so//C/Iud y entrega, recursos..

humanos y de equipo, dentro de coda concepto,

"RENDIMIENTOS

De la misma forma que se analiza el nimero de recurso$’ empleados en cada partida del
programa para abatir sus atrasos o desviaciones, también se analizardn los rendi(zientos o{; te-

nidos en el periodo contra los programados, determinando la desviacién en cuanto a rendi-




o

mientos para tomar las medidus correctivas necesarias tunto pura mecjorar los rendimientos

como para determinar los pardmetros reales en los periodos siguicntes.

PROGRAMA DE SUMINISTROS

En base ol cdlculo de volumetrias de Obra por ejecuta-, se determinan las cantidades de
material necesarios que intervicnen en cada partida del programa, y se integran a éste, indi-
cande por caaa periodo la cantidad y tipo de muterial, asi como su fecha Iimite para recep-
cién en Obra.

' ESTIMACIONES

Las estimaciones de Obra, deberdn basarse en el levantamiento de Obra ejecutada, ela-

borado per el contratista y verificado por el Supervisor mediante revisién de niimeros gene:
rqdores y certificacién visual en campo. S : R

E / monto acumulado de las estimaciones, deberd coincidir con el monto acumu/ado de/,

programa de erogaciones, cuando éste se encuentre completamente actualizado.

Dentro de cada estimdcion de Obra, se deberdn incluir los nimeros generadores corres-

pond/entes v cuando asf se requiera por claridad en los conceptos e/ecutados se incluirdn
fotograflas especificas.

Tanto el formato como las mecdnicas a'e presentacién de estimaciones, deberan apegar-
Se a los aprobados para estos conceptos.






- DEMOLICIONES

DEFINICION

Operaciones rcqueridas para desmontar, desmantelar o deshacer elementos o estructu-
. ras, ‘

e : Deberdn realizarse con las precauciones necesarias para no afectar construcciones ve- 162
V * ¢inas o elementos cercanos, siendo responsabilidad exclusiva del contratista cualquier dario o :
perjuicio causado a propios o extrafios durante la demolicion,

Los elementos econdmicamente recuperables serdn seleccionados, identificados y alma-
o ,f N o cenados para su uso posterior debiendo el contratista corregir o reponer cualquier deterioro’
S ' que por su negligencia o descuido sufrieran, Los elementos no recuperables serdn extraidos
de la obra o utilizados para lastrados o rellenos segin indique el proyecto.

v

.Y a) Los elementos no recuperables (por ejemplo las mamposterias y estructuras de con-

i

creto, muros y pisos) serdn fraccionados con las herramientas, maquinaria o explo- - ;"
sivos y serdn acarreados al lugar dpropiado. ' - BT

‘

oy ' ‘ : b) Los elementos recuperables (estructuras metdlicas, de madera, muebles sanitarios,
X chapas, vidrios, etc.) serdn identificados pieza por pieza, desmontando, separando,
manejando, clasificando, relacionando y almacenando cada uno de ellos i‘omandb

en consideracion su uso posterior. '

"




LIMPIEZA DE TERRENO
" DEFINICION

Eliminacidn de la vegetacién, basura y desperdicios del terreno donde se hard la cons-
“truccion.

Deberd siempre procurarse el derribar el menor nimero posible de drboles proponiendo

el contratista pequerias variaciones en el alineamiento y/o localizacion de edificaciones y pa-

vimentos para librar asf los drboles.
Se procederd a la junta y apilamiento de basura y desperdicios, corte de drboles (cuan-
. do.sea indispensable), corte y apilamiento de matorrales, hierba, zacate y residuos vegetales
’ procediendo a fa quema cuando las condiciones y leyes locales lo permitan, retirando los

elementos sobrantes fuera del lugar de la obra.
‘ 4

Los drboles que permanezcan deberdn ser protegidos contra el fuégo y deterioros de.los

equipos y planta de construccién. En caso de proceder la quema, se tomardn las precaucio-

nes necesarias y suficientes para evitar un siniestro.

‘La zona limpia quedara en posibilidades de ser recorrida a pie con facilidad quedando K

visible el terreno en todos los puntos,

DESPALME

DEFINICION

Eliminacién de la capa superficial de tierra vegetal conteniendo residuos y rafces, eje-
cutada en la zona de edificacion o urbanizacion. ‘

3




7’ .
El espesor de la capa estard dada por el proyecto. Dependerd de la clase de terreno en el
lugar y del tipo de edificacién o urbamzucién por realizar, Deberd ser lo menor posible con
objeto de evitar grandes movimientos de tierra y rellenos posteriores.

Se procederd a un levantamiento .opogrdfico determinando los niveles naturales del te-
|
rreno para calcular los volumenes del tvi))ajo una vez terminado,

TRAZO Y NIVELACION 164

DEFINICION

Trabajo necesario para definir puntos, distancias, dngulos y cotas en el terreno partien-"
do de los datos del proyecto,

Se construird los bancos de nivel y mojoneras localizdndolas de modo que no se destru-

. yan o afecten durante el proceso de obra. El trazo se hard con teodolito de aproximacléfn
ai;gular de un minuto y con cinta metdlica. La nivelacién se hard con nivel montado. Los ¥
bancos y mojoneras serdn de concreto localizando el punto de referencia con un clavo colo-
cado dentro de la mojonera con el concreto en estado pldstico, flevando una /dent/ﬁcafl:lénb ;
con el niamero o letra del punto o eje, ¥

- EXCAVACIONES

" DEFINICION

Operaciones necesarias para remover y extraer parte del material de un terreno, . . ™



Segun el tipo de excavacién serd a cielo abierto o en cepas.,
. , Seguin las condiciones hidrdulicas serd excavacién en seco o en agud,

Segtin el material serd en tipo |, tipo 116 tipo 111,

S MATERIALES

El material del terreno se clusifica en 3 tipos dependiendo de la resistencia que éponga“ ‘

o y o a la maquinaria o herramienta utilizada para la excavacion.

a) Material I Es el que puede excavarse eficientemente con una escrepu de capacidad R

e N adecuada jalada por un tractor de orugas de 100 cabullds de potencia en la barra e
o ‘ R " sin auxilio de urados, Cuando la excavacion es hecha a mano, puede atacarse con . ’
pala exclusivamente, Esto no implica que no convenga el uso de arados o picos para: "

aumentar el rendimiento en la excavacién.

e Como ejemplos se presentan una arena no cementada, o un limo ligeramente cementa- =~ - . .

: do con particulas menores de 7 cm. ‘ : :
A o : . \ . e

b) Material Il: Es el que puede excavarse eficientemente con una pala f_necu'nim de 1
M3 de capacidad, o pueda aflojarse con un arado de 6 toneladas jalado por un trac-
tor de orugus de 150 caballos de potencia en la barra. Cuando la excavacién es he-
cha a mano requicre del uso del pico y de lu pala. Esto no implica que no convenga \ \
el uso esporddico de explosivos para mejorar el rendimiento en la excavacion.

i

Como ¢jemplos se presentan rocas muy intemperizadas y cohglomerados medianamen-

te cementados.



¢} Material I11: Es el que para excavarse requiere del uso de curia, marro y explosivos.

Ocusionalmente puede usarse equipo neumdtico.,

Como ejemplos se presentan las rocas basilticas y los conglomerados fuertemente ce-
mentados. =

Cuando cn el terreno se encuentren mezclddas varias clases de material, se indicard cadu

., . una de las partes proporcionales correspondientes a cada tipo. (Un terreno que tengagartes
o : iquales de material I, y material 111, se clasificard con 50, 0% y 50%). . 1 66

JEEA N * ACARREOS

DEFINICION

o . L

~

Acarreo es el producto resultante de multiplicar el volumen de material excavado o pa-

ra relleno por la distancia recorrida por la ruta accesible mds corta posible eritre los lugares ~~ *
de carga y descarga.

¢ Sobreacarreo: Es aquel que por necesidades de obra se lleva a cabo a una distancia ex- :
cedente a la indicada por el acarreo libre. SRR

El medio de transporte serd camién, carretilla, tarima, parihuela, o shunde dependiendo o .
del procedimiento de excavacién autorizado y de la distancia por acarrear el material. Cuan- - Ly
do la distancia sea mayor de 100 M y las condiciones de la excavacion, del terreno y el reco-
rrido fo permitan, deberd usarse camién o motoescrepa. '

Los recorridos se hardn por la ruta accesible mds corta entre los lugares de carga y des-
carga del material. ‘




PLANTILLAS
DEFINICION

Firme de suelo cementado, pedaceria de tabique con mortero o de concreto colocado
sobre el terreno para desplante de una cimentacion., :

Siendo su objeto proporcionar una superficie uniforme y limpia para los trabajos de
trazo y desplunte, asi como evitar lu contaminacion del concreto de la cimentacién, siempre
~ que el terreno natural presente las cualidades necesarias se prescindird su utilizacién, Debién-

dose tomar las precauciones necesarius para evitar que ef terreno reste humedad al concreto
del cimlento y con ello afecte su resistencia. Cuando el terreno no presente estas cualidades
podrd mejorarse formando una plantilla de suelo cemento, (mezcla de suelo y como cemen-
tante cal o cemento) hacerla de tabique, o de concreto en casos extremos.

La superficie del terreno sobre. la que serd colocadu la plantilla estard exenta de tron-.

cos, rafces, o cuerpos extrarios que estorben o perjudiquen el trabajo.

Las plantillas de tabique y mortero o de concreto se hardn en terrenos limosos o arci-.
llosos con poca cohesién o que con la pérdida de humedad se intempericen en el lapso de

tiempo que se tendrd abierta la excavacion,

La pedacera de tabique se colocard sobre el terreno dando un espesor uniforme y hue-
cos no mayores de 8 cm. Una vez colocada y humedecida se vaciard un mortero cemento-
arena proporcién 1:6 de manera que llene los huecos entre tabiques,

!




MAMPOSTERIA
DEFINICION

Cimentacién lograda a base de un conglomerado formado con piedra junteada con mor-
tero,

La forma y dimensiones as’ como los materiales serdn los indicados por el proyecto. El

angu/o formado por la horizontal y cualquiera de las caras laterales nunca serd menor de

45°.

168

La piedra deberd estar limpia, tener suficiente dureza, no ser menor de 30 cm por Jado,

sin oquedades, y con aristas definidas. No serdn aceptadas cantos rodados sin fragmentos ni

pledra que tenga en su superﬂc;e materfa extrana que pueda reducir la adherencia con el
mortero. '

ACERO DE REFUERZO

DEFINICION

Las barras usadas en el refuerzo del concreto provienen de la laminacién en caliente (a
veces completada por un proceso en fr/o) de lingotes de acero obtenidos en horno de hogar »

ab/erto, horno eléctrico u horno dcido Bessemer partiendo de mineral de hierro, de chatarra

y de relaminacion de rieles de ferrocarril,

Se fabrica en grado estructural, grado intermedio.y grado duro, los cuales tienen como
Iimite eldstico aparente mfnimo 2,300 kgjcm?, 2,800 kgjcm* y 3,500 kg/cm?* respectiva-
-mente. El médulo de elasticidad de todos ellos es de 2,000,000 kgfcm?,




Se fabrican en 12 didmetros que van de 4’ hasta 12" de didmetro nominal (didmetro

de una barra lisa cuyo peso por metro lineal sea igual al de la barra corrugada),

Las varillas deberdn cortarse y doblarse en frio. Los 'obleces se hardn alrededor de un
perno con un didmetro igual o mayor al doble del didu..iro de la varilla. Para ganchos el
didmetro del perno serd de 6 veces el didmetro de la varilla, en varillas de 1° de didmetro o
mayores el perno serd de 8 veces el didmetro de la varilla. No se permitird el reenderezado y
redoblado de varillas.

Todus lus varillus se colocardn en las posiciones, /ong/'tudes' Y {ras/apes que marque el
proyecto, cuidando de no traslapar o soldar en una seccién mds del 50% de las varillas. Para
varilfas corrugadus lo longitud del traslape serd de 40 didgmetros.

' Las varillas paralelas a la superficie exterior de cualquier elemento quedardn protegidas
por un recubrimiento de concreto no menor de su didmetro ni al indicado en planos, En ci-
mentacion el recubrimiento minimo serd el doble del didmetro, 2.5 cm o ¢l indicado en el

proyecto.

En los extremos de todas las contratrabes, cofumnas y trabes, la totalidad del armado

longitudinal se anclard en otro elemento de concreto perpendicular al primero (trabe, colum-

na o losa) una longitud de 40 didmetros medida a partir del afio de interseccién de los ele- .

mentos, para lo que hard una escuadra en cada varilla de manera que el tramo doblado de la
varilla corra junto y paralelo al pafio mds lejano del elemento en que Se estd anclando hasta
que desarrolle la longitud de anclaje especificada.




®

CONCRETO
DEFINICION ' : !

El concreto es una mezcla de cemento (portland, puzoldnico o de escorias), agregados
inertes {grava y arena) y agua, que endurece después de cierto tiempo de mezclado.

Los elementos activos (cemento y agua) son los que reaccionan quimicamente hasta
alcanzar un estado sélido. Los elementos inertes (grava v arena) ocupan gran parte del volu-

mento de temperuttira, consecuencia de la reaccién quimica dc los elementos activos,

Agregados: ' . .

La arena y la grava deberdn estar compuestas por particulas densas, resistentes, y exen- -

tas de arcilla, materia orgdnica y en general cualquier sustancia que pueda reducir la resisten-
cia o durabilidad del concreto, ‘ .

’

Deberd usarse el mayor tamario mdximo posible de agregado con objeto de lograr eco- ’

nomia y disminuir contracciones del concreto. Dependiendo del armado, forma y dimensio-
nes del elemento por colar se recomienda usar como agregado mdximo,

Agua:

‘Deberd ser limpia y libre de cantidades perjﬁdicia/es de dcidos, dlcalis, sales, materiales -

orgdnicos; iones de cloruro u otras sustancias que puedan perjudicar al concreto o al acero.

1

men de la mezcla final, lo cual logra disminuir su costo y los efectos de contraccion y au-



CIMENTACIONES DE CONCRETO ARMADO
DEFINICION
Son todos aquellos elementos de apoyo para una estructra construidos con acero y

concreto. Se incluyen zapatas aisludas, zapatas corridas, losas de cimentacion y muros de: v
contericlon,

MATERIALES

Se usard la cimbra, acero y concreto indicados en el proyecto estructural, cuidando se
observe todo lo indicado. '

EJECUCION

El trazo, nivelacién y excavacion se hard observando el cumplimiento de lo estab/ecldb R

en los conceptos correspondientes de estas Especificaciones. i

Deben respetarse y cumplirse todas las recomendaciones del estudio de Mecdnica de
_Suelos y/o del proyecto estructural verificando que el terreno en el nivel del desplante tenga. 7
fa capacidad de carga necesaria, la excavacién se ataque en el orden establecido, se abata el .
nivel de aguas fredticas hasta la profundidad y el lapso de tiempo indicados, se torhen jas -
precauciones necesarias para evitar alguna falla de talud por sobrecargas, erosién, intempe-
rismo o flujo de aguu (fredtica, superficial o fuga de alguna tuberfa).

Una vez descubierto el nivel de desplante se determinard si es necesario colocar planti-
lla, '

i

/



ESTRUCTURAS DE ACERO

R DEFINICION

Conjunto de elementos resisteates de acero unidus entre si' que trabajande mancomu-
nadamente soportardn las cargas vivas muertas y accidentales d que se verdn sometidos.
o T La forma, secciones, material, uniones y demds cardcteristicas de la estructiira estardn 172 :

v dados por el proyecto estructural, ,

o o » El material deberd entregarse libre de oxiducion, limpio y recto, en caso necesario los
' perfiles se enderezardn sin perjudicar al material. Torceduras o dobleces muy fuertes serdn ol
g T razén suficiente para rechazar el material, "

L]

En unjones soldadas los electrodos deben proporcionar un material de aportacién-con .o

esfuerzos de fluencia, ruptura en tension y ductilidad similares al acero de los perfiles. Debe-
o S ' _rdn almacenarse en su envase original en un lugar seco evitando su contaminacién con agua,
_aceite o cualquier material extrario,

S " MUROS DE CARGA ST

of

DEFINICION

Elementos estructurales construidos verticalmente para el soporte y transmisién de car-

\ . - gasasi como para delimitar espacios. ’

Su localizacion, dimensiones, material, disposicién y tratamiento de las juntas, acaba-

do, y demds caracteristicas estardn dadas por el proyecto, . - o




v
1.

-

Se usardn tabiques recocidos de arcilla, bloques recocidos de arcilla comprimidos (hue-

cos 0 macizos) o bloques de cemento segun indique el proyecto.

El tubique recocido de arcilla serd de primera calidad con una resistencia minima a la

comprensién de 50 kgfcm? de dimensiond, color textura y: torma uniformes, Como morte-

-ro se usard una revoltura fresca de cemento-cal-urena 1:3:6.,

\

Los bloques de arcille recocida huecos o compactos serin de primera calidad con ung
resistencia manima a la compresion de 80 kqfem*. Cono mortero se usaid una revoltura fres-

ca cemenio-cal-arena 1:2:5.

El blogue de cemento serd pesado (arena-granzén-cemento), intermedio (urend, darena
. pomez, granzén y cemento) o ligero (urenu pomex y cemento) sequn indigue el proyecto y
. con proporcionamientos que permitan resistencias minimas a la compresion de 50, 35 y 25

kglcm?® respectivamente, Como mortero se usard revoltura de cemento-cal-arena 1:3:6. En
e/ momento de usarse el bloque de cemento tendrd una edad minima de 14 dfas.

»

No se aceptardn tabiques o blogues rotos, desportillados, ra/ados o con cualqwer otra,

/rregular/dad que pueda afectar la res;stencm o apariencia del muro,

1

MUROS DIVISORIOS .

\

DEFINICION S o

‘ Elementos construidos verticalmente para delimitar espacios. Su localizacién, dimen-
s/ones material, dlsposmon y tratamiento de las juntas, acabados y demds caracterfsticas

estaran dadas por el pro yecto




MATERIALES

Se usardn tabiques recocidos de arcilla, bloques recocidos de arcilla compromidos (hue-
cos o macizos), blogues de cemento o placas de yeso segtin indique el proyecto, Como mor-
tero se usard revoltura de cal-arena en una proporcion de 1:5 excepto en los bloques de arci-

Nla recocida huecos o compactos para los que se usard un mortero de cemento-cal~arena

1:2:6. En caso de usarse placas de yeso se fijardn mediante un bastidor de madera de pino y
recottes de la misma placa, y el pegamento adecuudo.

En muros con acabado aparente no se aceptardn tabiques o bloques rotos, desportilla- .

. dos o con cualquier irregularidad que afecte la apariencia del mismo.

En muros que levardn recubrimiento se aceptardn irregularidades de algunos de sus ta-
. bigues o blogues siempre que no afecte su estabilidad,

'

CADENAS Y CASTILLOS

DEFINICION

Refuerzos de concreto armado en muros, Sus funciones principales son r/gld/zar /as‘ .

muros y proporcionar una liga o separacién entre muros y estructura segiin-lo /nd/que el pro-

yecto para lograr su trabajo mancomunado o por separaa'o
En muros de carga:
Su seccion serd rectangular de 15 cm por el espesor del muro.

Su armado serd de 4 varillas de 5/16"" (A. R) 0 3/8" (normal) y estribos de 1 /4" a cada
20 cm.



’ Se usard concreto f'c de 150 kg/cm2. _ .

Cuando‘ son tabiques huecos con castillos ahogados se usard una varilla de 5/ 16",

a) CASTILLOS A “ e
~  En todas las intersecciones entre muros. ' AR P

7 v En el extremo del muro cuando la distancia al castillo anterior sea iqual o mayor a la - L
GO cuarta parte de la altura del muro. |

El espaclamiento mdximo serd igual a 20 veces el espesor del muro (cuando son muros
huecos con castillos ahogados de una varilla serd 10 veces el espesor del muro). e

. .\ b) CADENAS

,  Se colocard una,cadena intermedia para cada tramo vertical de muroigual a 17 vecessu ...
Lo ) S espesor. Cuando la altura del muro sea menor a esta dimensién no se colocard cadena (un - -

B E ST R muro de 14 cm de espesor con una altura total de 2,38 M llevard una cadena de 1,20 M de A
W - . altura, L

Lo Cuando el proyecto lo indique se colocard una cadena en el remate del muro. S o

En muros divisorios:

. , . . N Y]

Su seccion serd rectanguiar de 12 cm por el espesor del muro.

\

3




Su armado serd de 3 varillas de 3/8" (ne mul) voestribos T/4" a cada 25 cm, .

Se usard concreto f'c de 100 kgfcm?

Cuando son tabiques huecos con castillos ahogados se usard una varitla de 3/8 (normel),
‘ . .

Su localizacion serd:

u) CASTILLOS

En los extremos de todo muro aislado !

E/? el extremo del mure cuund® la distancia al aarre o cast///o anterio¥ sea igual o ) ma-

yor a /a cuarta parte de la altura.

El espac/am/ento mdximo serd iguai a 20 veces ¢/ espcsu/ del muro (en muros de tab/~

que huecos 10 veces of espesor)

En la interseccion de estos muros no se construird castillo, la liga se hard con un anmr/e

cuatrapeando las hiludas de los tab/ques

b) CADENAS

Se colocard una cadena intermedia para cada tramo vertical de muro iqual a 20 veces su

espesor (lm muro de 12 cm de espesor con una altura de 2.40 M llevard una cadenaa 1.20M

de altura). En el remate del muro se colocard otra cadena. ~ '




APLANADOS DE MORTIERO
DEFINICION o

. Las finalidudes de los aplunudos de mortero sot: * ‘ o

© Proteger los elementos por recubrir, absorber irreguluridades de los mismas, proporcio-

A T nur base uniforme ul terminudo gue sobre ellos se usiente y conmo acabudos propiamente di- 4
T . chos.

Por sus materiales, los aplanados puvden ser:

) Demaurtero cementa-arena. C , ‘ T T

2) De mortero de cal hidratada-urena.

. * 3) Demortero de cal hidratada-cemento-arenc.

Por sus requerimientos de exactitud en los planos de acabados, éstos pueden ser: .. .

'

, - L ' » L 1) A p;omoy regla,

L ' - 2} A nivel y regla. » DRI
A 3) A reventon y regla. R
' ‘ 4) A talocha. . S ' Lo )

SO » Por su tipo de acabado superficial, los aplanados pueden ser:

1) Repellados.
2) Pulidos.



PISOS

Recomenduciones generales:

a)

h)

'C')

d)

Pisos de cernento pulido sobre firmes de concreto: » g

Invariublemente se afusturdn a los niveles que se estipulen mediante el empleo de las®

1MGestras necesarus.

Las instalaciones invariablemente se colocardn previamente o la construccion de los

pisos correspendientes siendo el contratista de obra civil responsable en el caso de

que no se cumplierd esta ohservacion,

Sualvo indicacion en contrario se protegerd la superficie termtinadu mientros dure la

construccion del resto de la obry.

Cuando se construyan sobre und losa o firvie de concreto, la distancia entre maes-

tras para murcdr niveles de piso termninado no excederd de 2 metros en dos di-

recciones perpendiculares enire si, La superficie de lulosa se limpiard de polvo, ba-

sura y otras materius extraiius evitando que queden zonas con material suelto.

'

La losa se saturard con agua antes do extender la revoltura. La proporcion de la revoltu-

ra serd lu siguiente: cemento-arend-granzon de 1 .em 1:2:4.

La revoltura se extenderd sobre ef firme o losa y se logrard un espesor minimo de 3 cm

con el uso de regla de madera, deslizindola sobre lus maestras, Una vez obtenido el nivel se- .

fialado, se golpeury fa revoliure con la regla con el fin de que aparezca en la superficie la fe-

chuada del cemento con lu cual se dard el acabado del piso.




s o v Por ningun motivo se usard pulvo de comento sobie lu lechada, pues ésto provoce lu

formacion de una cdscara delgada en la superficie, lu cual se desprende con mucha tacilidad.

" Pisos de mosaico )

. N i .
PR Se saturard con agua el firme y se aplicard unuy capa de mortero cemento-arena 1:5so< - =
. . L bre el que se esientu el mosaico, verificando su nivel y alineamicnto con avuda de revento- 3',"
SR o, nes, reglus y nivel. 119

T
'

S Los corltes de lus piczas de mosuico deberdn ser regulares y no se tolerard un aumento .

en el ancho de lus juntas, Los cortes se ajustardn al perfmetro indicado y no se usardn piezas ~ "

R © - desportilladas,

Concluida lu colocacién, se procederd al junteado con lechada de cemento gris o ce-
mento blanco y color para cemento. La lechada se verterd sobre la superficie distribuyéndo-  *
la en las juntas con la ayuda de una escoba o /a/ador. Antes de que el cemento fragtie, se ex-

tiende unu capa de aserrin de madera y utilizando un trapo o escobetase limpia el piso. Se

ke R BRI cuidard de no lechadear superficies mayores de 4 a 5 metros cuadrados con el fin de que se iy

pueda remover toda lu lechada sobrante del piso de mosaico oportunamente,

RS " RELLENOS DE ENTREPISOS

DEFINICION , .

.
' fe

. Es una sobreelevacién de entrepisos, hecha con materiales ligeros por medio de capas

compactadus, .
i . |-




Los materiales e s widicen deben tener ef nicnor peso volumelricn posible, con el
! 2

objeto de no incrementar lus cargus que gravitan sobie lu estruciirag,

-

MATERIALES

1

Los materiales recomenciables a titulo enunciativo pero no limitativo son: tezontle, te-

petates ligeros, drenu pomes.y piedra pomez, cal, escorias y cenizas volcanicas, L.os malteria-
les pueden utilizarse simplemente confinados o uglutinados con cal hidratada y Jo cemento.

EJECUCION

" Previamente a la ejecucion del relleno, la superficie de apoyo deberd limpiarse y quedar
desprovista de todo material extratio y perjudicial a las instalaciones que en él se ulojen.

© Antes de ejecutar lu colocacion del relleno se deberd comprobar que las tuberfas hayan

sido probadas satisfactoriamente de ucuerdo con lus rormas que se seiialan en las especifica«

ciones de_instalaciones. Se verificard la correcta localizacion y niveles de coladeras y desa-

giies y se comprobard que las tuberias estén recibidas debidamente fijas en su posicion y con

sus correspondientes recubrimientos en los casos que asr' lo indigue el proyecto. Antes de

proceder a ejecutar los rellenos, deberdn estar ya construidas las mojoneras y maestras que
definan las pendientes y los espesores fijados. :




¢
HERRERIA

DEFINICION

Elementos metdlicos de aluminio o hierro (perfiles estructurales o tubulares) para deli-

mitar espacios, permitir la iluminacién o ventilacién de interiores, proteccién contra viento,

fluvia o polvo, controlar accesos, permitir una circulacién cémoda y segura asi como lograr

efectos decorativos.

Los elementos principales son! canceles, puertas, escaleras, barandales, rejillas y celo-
sfas metdlicas.

El material, dimensiones y localizacién de elementos, funcionamliento, herrajes y pre-
paraciones estardn dados por el proyecto,

Las partes fijas (barandules, marcos, chambranas, ventajas fijas etc.) deberdn quedar fir-

memente sujetas al muro, estructura o cualquier otro elemento portante previendo las cargas
N 1

a que se verd sometido como consecuencia de su funcionamiento o acclones exteriores. De- .

pendiendo del elemento por colocar deberdn fijarse tomando en cuenta los parios de los
recubrimientos o los nilveles de piso terminado.,

1

K

Los calibres, secciones y demds medidas de las piezas estardn dadas por el proyecto. Las
medidas perimetrales serén comprobadas en obra antes de iniciar los cortes y preparaciones,
-Todos los perfiles deberdn ser rectos salvo indicacion contraria en proyecto.
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INSTALACION ELECTRICA

DEFINICION
Combinacién coordinada de diferentes dispositivos para transmitir y controlar la ener-
gfa eléctrica desde el medidor de la vivienda hasta el equipo de utilizacion.

Tanto el proyecto como los trabajos y materiales deberdn respetar las normas del Re-

glamento de Obras e Instalacion Eléctricas de la Direccién General de Electricidad de la Se-
cretarfa de Industria y Comercio, asi como lus indicaciones de estas Especificaciones.

Deberd tomarse en cuenta siempre la proteccién adecuada contra errores de operacién,
as/ como defensas que eviten el contacto accidental de las personas con conductores y partes
vivas de los elementos del sistema, Asimisma:los dispositivos de proteccién automdtica a los
circuitos para condiciones anormales de funcionamiento, deberdn estar instalados antes de la
energizacién del sistema.

INSTALACION DE GAS

- DEFINICION

R

Conjunto ordenado para la conduccién, medicién y utilizacién del g& natural o del gas o

LP (licuado del petréleo).

Todos los materiales, trabajos, pruebas y muebles se deberdn ajustar a las indicaciones

]

de lgs Instructivos que norman las actividades en materia de gas LP y el gas natural d“f la Di- - "

reccién General de Gas de la Secretarfa de Comer;lo. v



Los planos deberan venir firmados por el pecito responsable v con el visto bueno de las
atrtoridudes correspondientes. Cualquier modificucian en e especiticacion de materiales, o
controles, asi como recorrido de tuberius, loculizacion de tungues, vilvulas, medidores y

cualquier uccesorio deberd contar con la uutorizacion escrita del perito responsable,

~

INSTALACION HIDRAULICA 'Y SANITARIA

DEFINICION S 183

Combinacion ordenada de diferentes elementos para conducir ef agua desde ef lugar de
suministro fiasta el sitio de utilizacion, Incluye también fos eiementos puru el desulojo dv

1

: _aauas setvidas (negras o jubonosus) y de aguas pluviales.

La alimentacion de agua comprende todos los tralbajos v muteriales instaludos desde el .,

v

manantial o toma municipal hasta el lugar de su :tilizacion,

Los desagiies comprenden todos los trabajos y materiales instalados desde el '/ugcll/_' don-
: k o ' de se ocupd a dondce se concentré el agua pluvial hasta la conexién con el drenaje muh)'ciﬁq/
:  ositio indicado para verterla. | R
o Todas las caracteristicas de las alimentaciones v drengjes estardn dadas en el proyecto,
. , donde se indicardn recorridos, didmetros, uniones, juntas, materiales, llaves, pozos, /'egiﬁtros', Y
medidores, tinacos, cisternas, pendientes, etc.. S

t




COBRE
CLASE ' ' :

Cuando se especifique tuberiu de cobi» en glimentaciones hidrdulicas o de desagties, se

usdrd tinicamente tuberia rigida del tipo M.

APLICACIONES | . 184

Podrd usurse en aliimentaciones de agua fria, de agua caliente v desagiics,

CONEXIONES ’ o

Se usardn codos, tes, yes, t(lpones coples, reducciones, ctc., de los d/ametros udecuados ;
a los tramos por unir. Podrén ser de cobre o de bronce. o

)

UNIONES

- Las uniones de tuberfa de agua fr/a se hardn con so/dadura de estafio y p/omo 50 x 50

y pasta fundente.

. Las uniones de tuberia de agua caliente se hardn con soldadura de estafio y plomo 95 X
5 y pasta fundente.

Los cortes de la tuberia se hardn con cortador de disco o sierra de dlente fino (32 dien- - 5
tes), y serdn perpendiculares al eje del tubo, se quitardn residuos y rebabas, se Iijqrd la zona




por soldar, Se usard soplete de gasolina para calentay, se aplicard la pasta fundente y la soldy-

dura permitiendo que por capiluridad cubra completamente la union. Deberdn evitarse escu- -
rrimientos de soldadura excedentes dentro dd la tuberfa.

, COBRE

FIJACIONES ,
o Debe evitarse ¢l dejar: clavos o alambres ahogados en el mortero y en contacto directo 1 85
con el cobre, debido a que la reaccion electrolitica entre ambos materidles provocard con el ‘

tiempo, una perforucion en el tubo. En consccuencia, cuando se usen clavos doblados o

A . ~alambre para fijar provisionalmente un tubo, deben quitarse antes de recibir con mgzcla la i
L © - tuberia.
.-
3 ) Deberd evitarse que el peso de la tuberia actue directamente en conexiones o muebles,
v
‘ P )
Deberd evitarse que posibles mowm/em‘os normales de la estructu/a darien la tuber/a, :
P slguiendo las recomendaciones que para cada caso marque ¢l proyecto.

PRUEBAS
. . Todas lus tuberias de alimentacién de cobre deberdn probarse a una presién hidrostdti-
" ca de 7'kglcm? que en un lapso de 3 horas no deberd bajar mds de 0.3 kg/cm?. Una vez pa-

sada la prueba deberd dejarse cargada la tuber/a a una preS/on de 1 kgfcm? hasta el momen- . ‘
to en que se co/oquen los muebles,




- los tramos por unir, Serdn de fierro galvanizado roscados.

- se usard herramienta motorizada.

se de litargirio y glicerina,

REQUISITOS MINIMOS

& .
a) El tendido de la tuberia deberd ser a base de tramos rectos, No se aceptardn doble-
ces en la tuberia purd librar pbstdiculos o alcanzar conexiones proximas. »

v
B

FIERRO.GAL VANIZADO A .

Se usard fierro gahvanizado cédulu 40, : . s : 1 86

APLICACIONES

Podrd usarse en doble ventilacion, desagiies, aguia fria y aqtia caliente,

CONEXIONES : .

Se usardn codos, tes, yes, taponcs, coples, reducciones, elc., de didmetros adécuudos a

‘

UNIONES

Serdn roscadas. Para el tarrajado se usard la herramienta apropiuda en buen estado. Pa- - ‘ ‘

ra didmetros hasta de 50 mm podrd usarse tarraja de mano, para tuberias de mayor didmetro .-
) .

Las uniones deberdin hacerse limpiando las cuerdas del tubo.y de las conexiones elimi-

_nando rebabus. Se protegerin con un compuesto a base de azarcon y aceite de linaza o a ba-

;



El ajuste deberd hacerse sin marcar o dariar la tuberia con la herramienta o soportes
utilizados.

Las tuberias de alimentacién y ventilacién se conectardn formando dngulos rectos entre

si. Las thberias de desagiie se instalardn con una conexién de 45° al incidir a una tuberia
troncal,

Una vez aceptada la prueba de una tuberia deberd protegerse contra golpes o deforma-
ciones que puedan afectar su buen funcionamiento. ' ) I

PVC - o

EI PV C (cloruro de polivinilo) es un material de origen petrogufmico altamente resis- 5
tente a dcidos dlcalis y corrosion. . ' T

APLICACIONES

Podrd utilizarse en red de agua potable, Ifneas de distribucidn de agua frfa y en‘drena-“‘" K

" jes. Por ningiin motivo serd usada en lineas de distribucién de agua caliente. Cuando se use

en desagiies de lavabos, regaderas y principalmente de fregaderos deberdn tomarse: las pre-
cauciones necesarias para evitar que la temperatura del agua servida al entrar en contacto

con la tuberfa metdlica entre la coladera del mueble y el ler, tramo de tubo deP VCdela

longitud y con la ventilacién adecuadas para que parte del calor del agua se disipe a la atmés-

" fera y tenga la temperatura adecuada en el agua al llegar af tramo P V C. o



/
CONEXIONES

Se usardn codos, tes, yes, reducciones, etc., de didmetros adecuados a los tramos por
unir, asi’ como piezas especiales para la conexién de vdlvulas, llaves, cambios de material,
etec,

S . UNIONES | 188
: . . | L - L )
e : S - Las unidades en la tuberia de P V C podrin ser de 2 tipos: ' R

. G ‘ : | o : a) Uniones cementadas: Se hard un corte recto perpendicular al eje del tubo quitando , ”
’ la rebaba con lija, lima o algun instrumento cortahte. Se lijardn los extremos de los
tubos y la parte interior de la conexién donde se aplicard el cemento, utilizando lija
; PR de grano fino limpia y libre de grasa.

Y 17 . B ;v,?“,:

IR o Debe cuidarse que la superficie lijada no se contamine con grasa o humedad. Sobre las
. ‘ superficies lijadas se aplicard el cementante recomendado por el fabricante de la tuberfa con

pe una brocha de cerdas naturales sobre las dos superficies por unir. Inmediatamente después se

c SRR insertard el tubo-a la conexién hasta el tope girando hacia la derecha e izquierda para lograr
; una mejor distribucién del cemento. Con un pafio limpio se quitard el exceso de cementante .

en los bordes de la unién. Durante una hora no deberd ejercerse ningin esfuerzo sobre la
unién para lograr un buen cementado. La prueba de presién podrd hacerse hasta dos dfas
después de haberse terminado la instalacién, '

. b) Uniones con enchufes patentados: Se utilizan exclusivamente en tuberias de desa- .
, ‘ giies. Estdn formadas por una ranura perimetral en el interior de la campana y un

»




anillo de reopreno. Bl anillo se colaca en el exiremo liso del tubo y se mele a pre-
sion dentro de la cenipana del otro tubo hustu gue el anillo entre en la ranura peri-
metral de la campana.
)
Deberdn fijarse de manera que los esfuerzos provocados por el trabujo estructural de la
tuberia no provoque deformaciones que puedan interferir con su buen funcionamiento hi-
drdulico.

FICRRO FUNDIDO

8

Debceran usa/ se las herramientas apropiadus para retacar, fund:r, vaciar y asentar. No
deben usarse cmcc/es 0 heiramientas cortantes que puedan danar la estopd o la tubertu,

n

Cuando se especifique tuberia con dispositivos de neopreno para acoplamiento rdpido,
las piezas deberdn alinearse, acomodar el dispositivo de acoplamiento y fijarlo apretando los
tornillos del collurin metdlico, localizada sobie el dispositivo de neopreno, '

FIJACION

a) Lineas que quedardn dentro de un relleno: Se hardn bases de tabique y mortero pa-
ra apoyar todos y cada uno de los extremos de los tubos proporcionando a la tube-
ria una sujecién adecuada. Deberdn considerarse los empujes laterales que pueda

,_ sufrir el tubo durante fa colocacion, acomodo y compactucion del relleno.

'b) Lineas que van bajo el lecho de una losa: Se usard un soporte formado por un tiran-
te de fierro redondo de 5/16” que en la parte superior se fijard a la losa mediante
un taquete de expansién. En la inferior, con una cuerda de 10 cm. tuerca y ronda-

na, se fijard un elemento ovalado de solera de fierro de 19 x 3 mm del tamafio ade-

189



cuado al didmetro de lu tuberia por soportar. Caca ua de lus cathpanas o uniones
llevard ¢l soportc descrito ajustando lu longitud del soporte con lu rosca y tuerca '
o del tirante de mancra que la linea cumpla con los requerimientos de pendiente indi-

o ' cados en el proyerto. |

o ¢} Bajadas verticales: Se fijardn al muro mediante abrazaderas omega de solera de fie-
rro de 25 x 3 nun unidas al muro con tornillos v taquetes. La separacion mdxinm = <

»-‘ ‘ . entre lus abrazadcras serd de 3.00 M,

ASBESTO CEMENTO

’

Tuberia y conexiones fabricadus v base de cemento y asbesto finamente molido.

T CLASE :

. .
i .

, S -Dependerd de la presion de trabajo d que Se.someta la tuberia, sequn se indica a conti-

nuacién: S A L
| Clase | . A=5 A7 A-100 A=14 o T
Presién de Trabajo 5 kgfem? 7 kgfcm? 10 kglcm* . - 14 kgfcm® x x ‘
: 4 .
APLICACIONES. ’ |
. ‘ Podrin usarse para conduccién de agua fria, para desagiies y chimeneas. No deberdn

usarse para doble ventilacion o para conduccién de agua caliente.




CONEXIONES

. . - . 4.
Se usaran codos, yes y piczas de crucero de didmetros adecuados a lus piezas por unir.

FIJACION ' . ‘ R

Tubcrias verticales: Se fijardn mediante abrazaderas de solera de 19 x 3 iy 2 fuqua- N
[C'\ e colocard como minimo un soporte en cada union entre dos lubos. 1 91

Tuberius colgodas: Se vsard ¢l imismo seporte pero colocdndolo en las uniones y otro

adicional al centro del tubo. " .

MUEBLES SANITAR/OS Y ACCESORIOS

Se refiere a los lavabos, excusados, reguderas, lavaderos, fregaderos, 'ca/emadore.é,._/laves ‘

yaccesorios.

LAVABOS Y FREGADEROS o o

“

Los lavabos y fregaderos serdn de porcelana vidriada o de hierro esmaltado o porcela-
vnizado, segin indique el proyecto. Se sujetardn firmemente vy a nivel en la posicién /ndf‘éada .
por el proyecto, con el sistema adecuado al modelo del mueble: con'taquetes y p/jas, con
ménsulas, apoyadas en un mueble metdlico o de madera, o ensu propia base. No deberdn

usarse las tuberias de desagiie o de alimentacién como auxiliares para la fijacion.



EXCUSADOS

Los excusados llevaran al sifon interconstruido. Sg colocardn haciendo coincidir la boca
de la descarga con la tuberia de drenaje poniendo una junta proel para sellar y evitar malos
olores. Se fijardn mediante pijus introducidas en taladros hechos en el piso y recibidos con
plomo. Su mecanismo de alimentacion y descargu serd del tipo y murca indicados en el pro-
yecto, debiendo ajustarse el nivel de flotudor para lograr en el tanque un volumen de agua
que permita unag descarga efectiva, quedando el espejo del aquu dent/_'o de la taza al nivel ade-
cuado inmediatamente después de la descurga. ’ ‘

192

El nivel del agua dentro del tanque deberd quedar abajo de la boca del tubo vertedor de

* demacias a una distancia minima de 0.5 cm.

LAVADEROS

1
).
N

Los lavaderos serdn del material, clasg, forma y dimensiones que indique el proyecto.

Se sujetardn dependiendo de su peso y localizacién, con bases de tabique o empotrados en‘ el

-myro,

A

MUEBLES SANITARIOS Y ACCESORIOS
CALENTADORES

T

Los calentadores de gas serdn del tipo, capacidad y marca indicados en el pro yecfp. Se-

. rdn colocados invariablemente en un lugar donde cuenten con ventilacion directa continua-
~ . ! :

mente. Deberdn colocarse en una posicion tal que los controles queden accesibles y que el

viento no apague el piloto y que los gases producto de la combustion tengan una isalidad:? ‘



5
recta a la atmostera sin manchar con hollin mures y Lechos. Deberdn fijarse con ménsulas

metdlicas, apoyarse en una mét.ulia de concreto o de otra menera similar, debiendo quedar

firmemente sujetos aun cuando no se hubieren hecho lus instaluciones hidrdulicas. La finea

de alimentacion de agud' tria llevard la vilvula de sequridad que indique el proyecto, asimis-
mo la de agua caliente llevard una valvula eliminadora de aire, indicada pora cada caso parti-
cular, ‘ '

LLAVESY ACCESORIOS

Las llaves, wilvuias, céspoles, manzanas de regadera, chapetones, tupanes, rejillas y to-
dos los uccesorios udicionales deberdn ser del tipo, marca y dimensiones indicados en el pro-
vecto. No deberdn presentar golpes, rayaduras, maltrato, ni desprendimicnto del cromo de-

bido a su manejo o colocacion, Deberdn quedur en la posicion correcta, tirmemente sujetos

y operarse con facilidad. Deberdn trabajar en forma eficiente, sin gotear, sellando o cerrando .~

correctumente,

Todos los muebles sanitarios y accesorios deberdn protegerse durange su almacendje,
manejo, instalacion y entregarsc libres de manchas de grasa, suciedad, residuos de mezcla,

pintura o yeso. - R
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- — CUIDATE DE LOS QUE RIEN DE TODO Y DE A %
LOS QUE NO RIEN DE NADA : o , o
S.B. - L =y

~  NOTE NIEGUES A PERSEGUIR DE VEZ EN CUANDO L 194
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T llevas en ti mismo un amigo sublime que no conoces. Porque Dios reside en el interior de 1 99

todo hombre, pero pocos saben encontrarfe. EI hombre que hace el sacrificio de sus deseos y
de sus obras al Ser de donde proceden los principios de todu cosa y por quien el universo ha
sido formado, obtiene por tal sacrificio la perfeccion. Porque quien encuentra en sf mismo

su felicidad, su gozo, y en sf mismo también su luz, es uno con Dios, y sdbelo: el alma que
ha encontrado a Dios se libra del renacimiento y de la muerte, de la vejez y del dolor; y bebe
el agug de la inmortalidad,

BHAGAVAD GITA.
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