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1 	ANTECEDENTES 



Se ha hablado ya mucho sobre el verdadero papel, del arquitec-

to y, de lo anterior, nosotros hemos de destacar las siguien-

tes observaciones: 

En los países capitalistas dependientes, la contradicción 

principal se sintetiza en una notable división que se presen-

ta entre la arquitectura de minorías o suntuaria, que ofrece 

servicios a reducidos grupos de gente con posibilidades econó 

micas y que cuentan con la posibilidad de adquisición de vi-

vienda y la casi carencia de vivienda para los grandes grupos 

de trabajadores y subempleados. 

En México, el papel del estado en éste campo, varía sólo mar-

ginalmente la situación. Como constructor o promotor de la 

construcción de espacios habitables. El estado está sometido 

a las mismas leyes de fijación de los precios y modificada 

parcialmente por los subsidios a la misma orientación de sus 

productos hacia la demanda solvente. Cada vez más, esta ac-

ción se dirige hacia sectores perfectamente definidos (tal co 

mu los derechohabientes del FOVISSSTE, INFONAVIT, etc.), al 

tiempo que se reduce su acción sobre los secta res no vincula- 

dos directamente a id actividad económica (desempleados y sub 



empleados). En aquellos sectores en donde su acción és, 

quizá la más efectiva, ésta 'Suele darse a posteriori, cuando 

la situación ha llegado a cierto nivel de gravedad y cuando 

las presiones sociales generadas por ésta adquieren un ca-

rácter agudo. Por esto, el Estado tampoco logra jugar un 

papel decisivo en la solución de la penuria de vivienda ur-

bana. 

Los servicios básicos de agua, luz, alcantarillado, viali-

dad y transporte, íntimamente ligados a la vivienda, asumi-

dos mayoritariamente por el Estado, se obtienen también me-

diante un pago monetario de instalación y funcionamiento, lo 

que los hace también inaccesibles a los sectores de bajos in 

gresos, situación sólo soluble mediante el subsidio estatal, 

que suele darse con bastante retardo en relación a la implan-

tación de las viviendas; esta inversión compite con otros 

gastos estatales ligados al desarrollo económico y, por esto, 

suelen quedar subordinados en relación a los segundos. 

La agudización del problema de la vivienda conbtiluye un pro-

ceso que se expresa en la continua degradación de las condi- 



clones de vida de la mayoría de la población urbana y que de7  

ja impresa su huella en la estructura física. 
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n nuestro país, como en la gran mayoría de los de latinoamé-

TiCa, durante los últimos'años., el doble Proceso del desarro-

llo agrario y de rápido crecimiento de la. población rural, 

ha acentuado los flujos migratorios hacia . las grandes concen-

traciones urbanas de masas de población campesina qué, sumán-

dose al crecimiento urbano, tanto en expansión física, como 

en crecimiento poblacional, donde los flujos migratorios se 

dirigen primordialmente a un número reducido de centros de po 

blación o áreas metropolitanas, como el caso de la ciudad de 

México, en las que la concentración industrial y sus corres-

pondientes desarrollos: económico, de servicios y administra-

tivos; ofrecen a la migrante masa poblac,onal, ya sea la posi 

bilidad de obtener un empleo, o dé desarrollar una serie de 

actividades improductivas o de subsistencia. 

Este grupo de fuerza de trabajo, una ve¿ que llega a las gran-

des áreas urbanas , se enfrenta al hecho de que la industria y 

demás actividades económicas relacionadas con ella, los servi-

cios y el Estado; dadas las condiciones específicas del desd-

rrollo capitalista dependiel le) MO absorven una cantidad sufi-

ciente de mano de obra, dando lugar al surgimiento y permanun- 



.te crecimiento de una masa de desempleados o subempleados que, 

o bien, tienen nivel de ingresos .excesivamente liffiitadu u 

carecen de ellos durante largos períodos de tiempo. 

Al saturar ampliamente el mercado de trabajo, esta masa de 

desempleados, no sólo no puede acceder a los medios de subsis 

tencia necesarios, sino que hace reducir relativamente el Mon 

to de salario de la fuerza de trabajo, vinculada efectivamen-

te a la actividad económica y manteniendolo en términos gene-

rales, muy cerca de los niveles mínimos de subsistencia. 

El alto grado de concentración monopólica de la propiedad de 

la tierra y los medios de producción, por una parte; y por la 

otra, la magnitud de la masa de desempleados y los bajos nive 

les salariales de la fuerza de trabajo ocupada, determinan 

una estructura de distribución del ingreso fuertemente concen 

trada en sus polos extremos, acentuadamente estratifftada y 

con muy bajas posibilidades de modificación, que no sean las 

de una mayor concentración del ingreso. 

Para la masa de trabdiadoves y det,empleadus, lcf OvIelida c(in5 



tituye una condición básica para la reproducción dé su fuer-

za de trabajó y la de su fiamilia; signifiCandOsu obtención, 

una necesidad primordial. 

Para poder tener acceso a la obtención deja vivienda debe 

el "trabajador, confrontar en el mercado 595 escazós ingresos, 

con una mercancía en alquiler o venta, a precios' generalmen~ 

. te elevados y fuera de sus posibilidades, debido primordial-

mente a: 

a.- Lo limitado de la oferta de vivienda, en relación con la 

demanda generada por el crecimiento demográfico. Esta 

situación se agrava más en los sectores de bajos ingre- 

sos para los cuales, ni las empresas privadas, ni el es-

tado producen vivienda, dadu su incapacidad para apare-

cer como demanda solvente de sus productos, 

b.- La concentración monopólica de la tierra urbana y el ele 

vado precio resultante de la dotación de servicios e in-

fraestructura a tierras aptas para urbanizar y en casos 

extremo, en zonas de difícil urbanización. 

c.-  La acumulación de ganancicp,, de 1ü5 agentes capitalistas 

ea la producción e intercambio de 10,, materialet, de culis 



trucción, tierra urbanizada o:en proceso de urbanización, 

vivienda; así IcomoAe los propietarios territoriales y 

del capital financitero qUe,etevan los costos de produc-1 

ción y por ende, los del mercado 

.- Los procesos inflacionarios característicos de los,pai-

ses dependientes, que afectan real o especulatívamente, 

el proceso de venta o renta de los viviendas. 

e.- El atraso en las formas tradicionales y dominantes de pro 

ducción de vivienda, así como el peso de los íntereses del 

capital financiero sobre el costo, debido a los largos pe 

ríodos de producción y realización comercial de la vivien 

da. 

En el proceso de definición, tanto del tema elegido, como de 

la localización de éste, se comenzó por analizar el comporta-

miento de los distintos componentes de la estructura urbana, 

tales como densidad, calidad y tipos de construcción, víali- 

dades y población. 	Como se integran los distintos barrios Y 

colonias,.y de que manera se delimita físicamente Cada una 

de ellas, con respecto al COW.C>du ulbdnü. 

Se integró la inlormaci(in ultenida scihre la estruf(ura urbana, 



, para obtener manchas homogéneas qua nos reflejarían'más clara 

mente el comportamiento espacial del 	elegida para estu- 

dio. 

Se vació la información sobre valores y usos del suelo, así 

Lomo dé ingresos de la población y actividades en que se ocu-

pan, obteniendo así una visión más objetiva de )as posibili-

dades de modificar las condiciones existentes en el área men-

cionada. Se realizaron varios tipos de entrevista con los>po 

bladores, para así lograr propósitos que se acercaran más a 

las necesidades de la población. 

Habiendo analizado las distintas fases del estudio de la es-

tructura urbana, se sintetizó para encontrar las manchas homo 

géneas que determinaron el área de aplicación del proyecto, 

como una realidad evidente. De esta manera !u pudo hacer la 

comparación entre la abstracción de nuestra investigación y 

la necesidad real de la población estudiada. 

Así pudi~s ehnumerdr los tdctores cüddicion¿dites y deirmi-

nudtes del proyecto, 



Se tomaron como elementos regentes de la traza del. proyecto, 

los edificios existentes,. así:como las nuevas 'vialidades qne, 

por sus dimensiones; imprimirán un carácter determinante al 

conjunto. 

Para llegar a la solución final del proyecto, se partió de un 

problema concreto que requería de una solución que hasta el 

momento era abstracta y que necesitaba definirse como una rea 

lidad. 	Para ello, su hizo una síntesis de dicha realidad co-

nocida y, utilizando varios mecanismos (propuestas abastrac-

tas y concretas), se hizo la desoriminación de las propuestas, 

analizando su comportamiento con respecto al problema y así, 

concluyendo en el proyecto que ahora describimos. 

IteV21f17111 tialailetlISM=.51=2=42 



III 	ItIVESTIGACION 
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Para poder concluir en la propuesta de vivienda que ofrecemos..._  

fue necesario vincularnos con los habitantes de la colonia 

Cristo Rey, 

Lo anterior lo logramos mediante visitas periódicas y - char-

las informales con los pobladores, quienes nos brindaron to-

da clase de apoyo y fueron aportando jus'tiftcantes a sus és.7 

pectativas y demandas, La mejor manera de vincularnos con 

este sector popular, fue acercándonos a él, sin la inten-

ción de completar complejas e interminables investigaciones 

sino por el contrario, lograr un mejor conocimiento, por me 

dio de entrevistas y encuestas informarles, que nos permi-

tieran un mayor acercamiento a ellos y una mejor colabora-

ción a la solución de su problema urbano arquitectónico. 

Esta primera etapa de nuestro trabajo, nos llevó a la busque 

da de alternativas que exigen comprender la realidad que los 

pobladores enfrentan diariamente ?  para así racionalizar efec 

tivamente y de tal manera, realizar nuestro proceso de dise.  

ñu urbuno-arquitectónico, ampliando y enriqueciendo el con- 

junto de conocimientos y obligandonos a analizar y sdecuar 
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el papel que desempeñamos como arquitectos en 

La población aSentada en el áreadeliml.tada por las avenidaS. 

Central, Escuadrón 201 y antiguo camino a la Venta, de la co-

lonia Cristo Rey; inició el proceso de ocupación del predio, 

aproximadamente hace 18 años, como consecuencia del auge de 

las industrias localizadas en toda lazona, anteriormente pe-

riférica del Distrito Federal. Dicha población ofrecía sus 

servicios en las minas de la región, así como en la construc-

ción de los edificios de las mencionada!, industrias ya insta-

ladas en las inmediaciones del área señalada. 

La mayoría de los habitantes visitados, nos comentaron y coin 

cidieron acerca de la posición que guarda el estado con res-

pecto a su situación. 

Existe un gran porcentaje de población (problema a nivel Na-

cional), que se encuentra sin una vivienda adecuada y sin la 

debida dotaciñn de servicios e intrae5tinctura, tanto a nivel 

urbano, como rural, [si, problema es un producto reflujo ne-

cesario del régimen social capitalista y .1, ahonda en el caso 
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de los paises en desarrollo. 

El estado dá al problema de la vivienda, una solución aparen-

tete y de tipo unilateral, pués atiende sólo a una pequeña 

porción de la población, gestionando a través de sus diferen-

tes organismos la planeación y construcción de conjuntos habi 

tacionales, pero con posibilidades de adquisición de estas 

viviendas sólo posible para obreros y empleados que gocen de 

una mejor situación socio-económica. 
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IV PARTICIPACION U1. L ESTADO 



Investigación: La constante ¡migración del campo a la ciudad 

de la población que busca mejores formas de vida y la incapa-

cidad de ésta última para atender la gran cantidad de gente 

que llega, trae como consdcuencia la conformación de grupos 

de desempleados o subempleados (ejército industrial de reser- 

va), que en ocasiones como la que hoy nos ocupa, se estable-
r  

cen en terrenos con dificultad para dotación de servicios e 

infraestructura o que en algunos casos son áreas destinadas 

a usos específicos y que conforme pasa el tiempo, se legali-

za como habitacional con sus correspondientes problemas de 

dotación de los servicios mínimos o, en el peor de los casos, 

se enfrentan al problema del desalojo. 

Algunos partidos políticos, con la intención de ganar adeptos, 

fingen auxiliar a los pobladores en id obtención de sus te-

rrenos y les cobran algunas cuotas que en ocasiones, no ven 

canalizadas. 

Otras veces el estado interviene dotando de servicios el lu-

gar y elevando por tanto, Id rentabilidad del u".:\0 y a!,í lo-

grando que la población aLcoda a dusalojar, pudiendt) d!'í 



der la tierra a precios más elevados y de forma regular. 

Concretamente?  en el lugar en que nos hemos dedicado a traba-

jar, la gente fue convencida por un partido político que, se-

gún nos informaron los habitantes "Regularizarían y Lotifica-

rían los Predios", mediante cierta cantidad de dinero que pos 

teriormente tendrían que ir incrementando. 

Estuvieron siendo visitados en varias ocasiones por personas 

que les ofrecieron "paliativos" y luego se ausentaron sin co- 

nocer los motivos. 	Algunos pobladores consideran haber lega- 

lizado la tenencia de su terreno per'', aún está pendiente su 

escrituracial, 





indar a la población de colonia Cristo -Rey en la delega 

nnandn en cuenta las carencias e intefeses de - los poblado-

's y como una rrspueSta a sus necesidades, uno de los obje7 

vos que not hemos trazado al efectuar éste trabajo, es 

ión-A. Obregor, una alternativa de vivienda que resuelVa de 

mejor forma posible, un problema real y objetivo entre 

Cros, de esta población de escasos reCursos y que a la vez 

tpere sus espectativas en la forma de vida de la Comunidad.  

la cual pertenecen. 

Indamentando en lo anterior, ofrecer una alternativa de so- 

ación que sirva tanto de elemento negociador ante las auto-

¡dados delegacionales y evitar ser desalojados los menciona 

pnbladores, sin tener alguna garantía, romo do respuesta 

las demandas de mejotamirnto de sus condiciones habitacio-

nes y de servicios, así como el nftecer a lo; mismos una 

Iternativa de vivienda de buena calidad y con posibilidades 

e adjudicación a su alcance. 

pretende imprimir al conjunto un car5cter de verdadera ro 

unidad, bomononeilando al mIximo las caracterNricas jomna- 



les y funcionales del' conjunto, diferenciándolo 

del ,entorna urhano, pués en 

por industrias altament 

dei ambiente en genera 

SU gran mayoría está conformado 

Se puso especial interés en respetar In poca vegetación del 

lugar y dotar a In región de-.reas verdes y recreativas más 

acordes con las necesidades de la poblarilm de una zona me-

tropolitana como la de la ciudad de Hil.›,i(o y especialmente 

con la problemática específica del lugar q(e hoy nos ocupa. 



VI 	IMAGEN URBANA 
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VII 	PROGRAMA ARQU I TECTON I CO 



conjunto está constituído por 808 viviendas divididas en 

grupos: 52 viviendas duplex -y 756 viviendas repartidas 

edificios d 4 niveles y con 18 cada uno. 

anterior, fue obtenido mediante el análisis de las necesi-

les manifiestas en el lugar y por sus pobladores, así como 

los objetivos que nos planteamos ya expresados anterior- 

,te. 

5cticamente se llegó a una vivienda tipificada de una plan 

con modificación en las llamadas duplex, así como en el 

o de las situadas en el último nivel de los; edificios, las 

ales presentan la posibilidad de ampliaciones futuras. 

total se está proyectando Un conjunto de viviendas que fa-

recen a un mínimo de 808 familias, pues en algunos casos las 

viendas alojan a más de una familia. 

pretendió imprimirle a la vivienda, un carácter brterogóneo, 

cuanto a las actividades que tanto en su interior, como fue 

de esta, se realizan; logrando así tonel', ron un Area int, 



rior, relativamente reducida, la posibilidad de actividades 

e—Individuales de la familia, sin necesidad de 

llegar a delimitar Físicamente los distintos espacios. 	tam-

bién se pretendió tener áreas de uso intensivo, para evitar 

así, habitaciones que sólo se utilicen.parte del día. Para 

poder integrar los anteriores aspectos, sr vió la necesidad 

de diseñar muebles, que siervieran a la vez para varios 

usos y que ayudaran a delimitar tanto física, comn visual- 

mente los espacias destinados a distinto uso, 

El proyecto estuvo condicinnadn, entro otios factores, por 

el promedio de 6.4 componentes por familia, dando a5í, se-

gún la solución propuesta, un requrrimi~, de  71 ni en el 

caso de la vivienda de una planta y 97 11:2  rn el raso de 

las duplrx. 

Cada vivienda se compone de tre7, espacios hien delimitados 

y que diferencian los tipos do actividad que en rada caso se 

desarrollan. 	Así es, un 'Irra do asen y -.ervicin sanitaria, 

Un atea dr dormilrrin íntimo o prinripal y un íluea rrIaliva- 

~te 	d 	I I l iii ,rwial y dr ,,~ivrnria familiri, in 



tegradd por una zona para preparación y .consuMo de los ali- 

mentos ; Ama estancia familiar con una recámara anexa del imi 

tada por mobiliario y un estudio-alcoba o 

En el cabo de la vivienda, de dos niveles, se agraga un dormi 

torio en Id parte superiol que se comunica por medio de tind 

.escalera situada en la zona de estudio 	trabajo. 

El suo de las áreas en la parte externa de la vivienda, 

de tipo colectivo y 	enfatizó en la convivencia de la comu 

nadad , tanto en las circunlaciones (escaleras, pasillos, sin 

dadores-, etc.), como en las áreas destinadas especificamente 

para la recreación. 

evitó la penetración de automóviles al interior del con-

junto, dejando asa repartidas a la periteria, áreas de esta-

cionamiento que permitan a los p(bladoves del conjunto (Irle 

posean carro, dejarlo cerca de su vivienda, sin interferir 

en el propósito de circulaciones peatonales internas. 

Por último, como parle esLent_i,J1 del plA,yeutt.., ±,e pen,,ii en 



- buscar, una integración entre la construcción y las áreas ver 

des tratando de respetar al máximo los árboles existentes Y 

quedando integradas las áreas construídaS y las verd_s_, dau-: 

do así al conjunto un carácter más humano, que finalmente es 

lo que se busca rescatar. 

El proyecto se incorporó a una zona de carácter predominante 

mente Industrial, sin embargo se pudo adecuar favorablemente 

en el terreno propuesto, con un área de. 18.98 Ha. de las cua 

les se utilizaron 2.7 (el 14%)  en la construcción de vivien- 

das y el resto se dividió entre áreas de circulación (32k.) y 

11.07 Ha. (68%) destinado a áreas verdes de uso recreativo. 

La propuesta de redensificación del área, se logró en buena 

medida, llegando a superar en el mencionado terreno, de 190 

h/Ha. a 270 hulla. ordenadamente. 

Se favorece a un total de 808 familias de las 678 demandan-

tes, habiendo un superabit del 19.17; como reserva para fu- 

tuco cruLimiento. 
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RESUMEN DEL ANALIS DE COSTOS 

COSTO DEL EDIFICIO: 	$ 6'064,047.49 

VIVIENDA A 
EN EDIFICIO 77.19m2  x 12 viviendas = 	926.28m2  

VIVIENDA B 
2 NIVELES 

	

EN EDIFICIO 96.67m2  x 6 viviendas = 	580.02m2  

Superficie.  1,506.30m2  por Edificio 

$ 6'064,047.49 	1. 	1,506.30m2  

COSTO DIREC 
TO VIVIENDA 

= $ 4,025.79/m2  

(A)  4,025.79 	x 77.19 = $310,750.73 

COSTO DIREC 
TO VIVIENDA 

(B)  4,025.79 x 96.67 = $389,173.11 

NOTA: Se consideraron también las variables de costo de urba 
nización y conjunto, así como los componentes de la e1 
tructura y amueblado urbano. 

(Se considero a $1,500.00, el costo por m2  de terreno). 
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población total estimada para el conjunto de vi 

senda popular en la colonia Cristo Rey, asciende 

5,170 habitantes. 
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