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Se ha hab}ado ya mucho sobre el verdadero papel del arquitec-

to y, de lo anterior, nosotros hemos de destacar las siguien-

tes observaciones:

En los paises capitalistas dependientes, la contradiccién

principal se sintetiza en una notable divisidn que se presen-

ta entre la arquitectura de minorias o sunluaria, que ofrece

servicios a reducidos grupos de gente con posibilidades econd
micas y que cuentan con la posibilidad de adquisicion de vi-
vienda y la casi carencia de vivienda para los grandes grupos

de trabajadores y subempleados,

En México, el papel del estado en éste cunpo, varia so6lo mar-

ginalmente la situacién. Como conpstructor o promotor de la

construccidén de espacios habitables. E} estado estd sometido

a las mismas leyes de fijacidn de los precios y modificada
parcialmente por los subsidios a la misme orientacidn de sus

productos hacia la demanda solvente. Cada vez wds, esta ac-

cién se dirige hacia sectores perfectamente definidos (tal co
mu los derechohabientes del FOVISSSTE, IHFONAVIT, ete.), al
tiempo que sc reduce su accidn sobre los scctores no vincula-

dos dircclamente a la actividad ccondmica (descempleados y sub

s



empleados). En aquellos sectores en donde su accidn es,

quizad la mas efectiva, ésta 'suele darse a posteriori, cuando
la situacién ha llegado a cierto nivel de grayedad y cuando

las presiones sociales generadas por ésta adquieren un ca-

racter agudo. Por esto, el Estado tampoco logra jugar un

papel decisivo en la solucidn de la penuria de vivienda ur-

bana,

Los servicios basicos de agua, luz, alcantarillado, viali-

dad y transporte, intimamente ligados a la vivienda, asumi-

dos mayoritariamente por el Estado, ¢ obtienen también me-

diante un pago monetario de instalacién y funcionamiento, lo
que los hace también inaccesibles o« lus sectores de bajos in'
gresos, situacion sélo soluble mediante el subsidio estatal,
que suele darse con bastante retardo en relacion a la implan-
tacidn de las viviendas; esta inversion compite con otros
gastos estatales Vigados al desarrollo econdmico y, por esto,

suelen quedar subordinados en relacion a los seqgundos

La aqudizacidn del problema de la vivienda constiluye un prao-

ceso gue S expresa en la continug degradacian de bas condi-



ciones de vida de la mayorfa de la poblacidn urbana y que den

ja impresa su huella en la estructura fisica.
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n nuestro pais, como en la gran mayoria de los de latinoamé-
rica, durante los Gltimos afos, el doble proceso del desarro-
Ilo agrario y de rapido crecimiento de la poblacién rural,
ha acentuado los flujos migratorios hacia las grandes concen-
traciones urbanas de masas de poblacidn campesina que, suman-
dose al crecimiento urbano, tanto en expansidn fisica, cono
en crecimiento poblacional, donde los flujos migratorios se
dirigen primordialmente a un ndmero reducido de centros de po
Llacion o areas metropolitanas, como el caso de la ciudad de
México, en las que la concentracidn industrial y sus corres-
pondientes desarrollos: econdmico, de scrvicios y administra-
tivos; ofrecen a la migrante masa poblacional, ya sea la posi
bilidad de obtener un empleo, o de desarvollar una serie de

actividades improductivas o de subsistencia,

Este grupo de fuerza de trabajo, una vez que llega a las gran-

des areas urbanas, se enfrenta al hecho de que la industria vy

demds actividades econdmicas relacionadas con ella, los servi-
civs y el Estado; dadas tas condiciones especificas del desa-

rrollo capitalista dependiente, no shuorven una cantidad sufli-

ciente de mano de ohira, dando lugar ol sargimiento y permanen-

e R



te crecimiento de una masa de desempleados o subempleados que,
o bien, tienen un nivel de ingresos excesivamente limitado o

carecen de ellos durante largos perfodos de tiempo.

Al saturar ampliamente ¢l mercado de Lrabajo, esta masa de

desempleados, na sdlo no puede accedur a los medios de subsis
tencia necesarios, sino que hace reduclr relativamente el mon.
to de salario de la fuerza de trabajo, vinculada efectivamen-
te a la actividad econbmica y manteniendolo en términos yene-

rales, muy cerca de los niveles minimos de subsistencia,

El alto grado de concentracion monopolica de la propiedad de
ta tierra y los medios de produccion, por una parte; y por la
otra, la magnitud de la masa de desempleados y los bajos nive
les salariales de la fuerza de trabajo ocupada, determinan
una estructura de disctribucion del ingreso fuertemente concen
trada en sus polos extremos, acentuadamente estratificada y
con muy bajas posibilidades de modificacién, que no sean las

de una mayor concentracion del ingreso,

Para Va masa de trabajadores y descapleados, la vivienda cuans



tituye une condicidn basica para la reproduccion de su fuey-
za de trabajo y la de su fiamilia; significando su obtencion,

una necesidad primordial.

Para poder tener acceso a la obtencidn de la vivienda debe

el trabajador, confrontar en el mercado sus escazos ingresos,

con una mercancia en alquiler o venta, a precios generalmen-

te elevados y fuera de sus posibilidades, debido primordial-

mente as

a.- Lo limitado de la oferta de vivienda, en relacion con la

demanda generada por el crecimienty demogrdfico. Esta

sttu

o

cidén se agrava mas en los seclores de bajos ingre-

505 para los cuales, ni las empresas privadas, ni el es-

tado producen vivienda, dada su incapacidad para apare=

cer como demanda solvente de sus productos,

b,- La concentracion monopdlica de la tierra urbana y el ele
vado precio resultante de la dotacion de servicios e in-
fraestructura a tievras aptas para urbanizar y en casos
extremos en zonas de ditTcil urbanizacion,

C.-

La agcumubacion de ganancios de tos agentes capitalistas

en Ya produccidn ¢ intercambio de loy materiales de cons



truccidn, tierra urbanizada o.en proceso de urbanizacién,
vivienda; asT '‘como’.de los propletarios territorfales y
del capital'financherp, que. elevan los costos de produc~
cidén y por ende, los del ‘mercado.

Los.procesos inflacionarios caracteristicos de los pai-

ses dependientes, que afectan real o especulalivomente,

el proceso de venta o renta de los viviendas.

[t
t

El atraso en las formas tradicionales y dominantes de pro

duccion de vivienda, asi como el peso de los intereses del
capital financicro sobre el costo, debido a los largos pe
riodos de produccidn y realizacidn comercial de la vivien

—

da.

En el proceso de definicion, tanto del tema elegido, como de

la localizacion de éste, se comenzd por analizar el compurta-
micento de los distintos componentes de la estructury urbana,
tales como densidad, calidad y tipus de construccidn, viali-

dades y poblacidn. Como se integran los distintos bartius y

colonias, .y de que manera se delimita fisicamente cada una

de ellas, con respecto al contextv uirbano,

Se integrd la intformacion obtenida sobre ta estrw tura urbane
‘) y

e . ¥



para obtener manchas homogéneas que nos reflejarian mas clara

mente ¢l comportamiento espacial del area elegida para estu-

dio.

Se vacio la informacidn sobre valores y usos del suelo, asi
como dd ingresos de la poblacidn y actividades en que se ocu-
pan, obteniendo asT una visién mas objetiva de las posibili-
dades de modificar las condiciones existentes en el area men-
cionada, Se realizaron varios tipos de e¢ntrevista con los po
bladores, para asi lograr propdsitos que se acercaran mis a

las necesidades de {a poblacidn.

Habiendo analizado las distintas fases del estudio de la es-

tructura urbana, se sintetizé para encontrar las manchas homo.

geneas que determinaron el area de aplicacién del proyecto,

como una realidad evidente., De esta manera sc pudo hacer la

comparacidon entre la abstraccidn de nuestra fnvestigacién vy

la necesidad real de la poblacidn estudiada,

AsT pudimes conumerar los factores condicionantes vy dedcrmi-

nantes del proyecto,

i
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Se tomaron como elementos regentes de la troza del proyecto,

los edificios existentes, asT como las nuevas vialidades que,

por sus dimensiones; imprimiran un cardcter determinante al

conjunto.

Para llegar a la solucidn final del proyecto, se partid de un
problema concreto que requerfa de una solucién que hasta el

momento era abstracta y que necesitaba definirse como una rea

lidad., Para ello, se hizo una sintesis de dicha realidad co-

nocida y, utilizando varios mecanismon (propuestas abastrac-
tas y concretas), se hizo la descriminacidn de las propuestas,
analizando su comportamiento con respicto al problema y asi

concluyendo éen el proyecto qdae adhuara describimos.
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Para poder concluir en la propuesta de vivienda que ofrecemos.,.

fue necesario vincularnos con los habitantes‘de la colonia

Cristo Rey.

Lo anterior lo logramos mediante visitas periddicas y char-

las informales con los pobladores, quienes nos brindaron to-

-

da clase de apoyo y fueron aportando justificantes a sus es-

pectativas y demandas, La mejor manera de vincularnos con

este sector popular, fue acercéndonos a él, sin la inten-
cién de completar complejas e interminables investigaciones
sinu por el contrario, lograr un mejor conocimiento, por me
dio de entrevistas y encuestas informarles, que nos permi-
tieran un mayor acercamiento a ellos y una mejor colabora-

ci6n a la solucitn de su problema urbano arquitecténico,

Esta primera etapa de nuestro trabajo, nos llgvé a la busque
da de alternativas que exigen comprender la realidad que los
pobladores enfrentan diariamente, para asi raclonalizar efec
tivamente y de tal wmanera, realizar nuestro proceso de dise

Ao urbanu-arquitectonico, ampliando y enriqueciendn el con-

junto de conocimientos y- obligondonos a analizar y adecuar

e
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el papel que desempeiamos como arquitectos en la sociedad,

La poblacidn asentada en el area delimitada por las avenidas

Central, Escuadrdn 201 y antiguo camino a la Venta, de la co-

lonia Cristo Rey; inicid el proceso de ocupacidn del predio,

aproximadamente hace 18 afos, como consecuencia del auge de

las industrias localizadas en toda la zona, anteriormente pe-

riférica del Distrito Federal. Dicha poblacidn ofrecTa sus

servicios en las minas de la region, asi como en la construc-
cién de los edificios de las mencionadas industrias ya insta-

ladas en las inmediaciones del area scialada.

La mayoria de los habitantes visitados, nos comentaron y coin
cidieron acerca de la posicion que guarda el estado con res-

pecto a su situacidn.

Existe un gran porcentaje de poblacidn (prublema a nivel Ha-
cional), que se encucntra sin una vivienda adecuada y sin la
debida dotacion de servicios e introcstiuctura, tante a nivel

urbano, como rural,  Este problema e un producto reflejo ne-

cesario del régimen social capitalista y se ahonda en el caso
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de los paises en desarrollo,

El estado da al problema de la vivienda, una solucidn aparen-
tete y de tipo unilateral, pués atiende sdlo a una pequeda
porcibn de la poblacion, gestionando a través de sus diferen-
tes organismos la planeacidn y construccidon de conjuntos habi
tacionales, pero con posibilidades de adquisicidn de estas
viviendas sdlo posible para obreros y empleados que gocen de

una mejor situacidn socio~-econdmica,
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IV PARTICIPACION LLL ESTADO



Investigacién: La constante migracidn del campo a la ciudad

de la poblacién que busca mejores tormas de vida y la incapa-
cidad de ésta Gltima para atender la gran cantidad de gente
qué Vlega, trae camo'cansécuénc'a la conformacidn de grupos
de desempleados o‘subempleados (ejército industrial de reser-
va), que en ocasiones como la que hoy nos ocupa, se estable-
cen en terrenos con dificultad para dotacidén de servicios e
infraestructura o que en algunos casos son areas destinadas
a usos especificos y que conforme pasa ¢l tiempo, se legali-
za como habitacional con sus correspondientes problemas de
dotacién de los servicios minimos o, en ¢l peur de los casos,

se enfrentan al problema del desalojo,

Algunos partidos politicos, con la intencién de ganar adeptos,
fingen auxiliar a los pobladores en la oubtencidn de sus te-
rrenos y les cobran algunas cuotas gue en ocasiones, no ven

canal izadas.

Otras veces el estado interviene dotando de servicios el lu-

gar y elevando por tanto, ta rventabilidad del sucloe oy asi lo-

grando que la poblacidn acceda o desolojor, pudiendo ani ven-



der la tierra a precios mas elevados y de forma regular,

Concretamente, en el lugar en que nos hemos dedicado a traba-
jar, la gente fue convencida por un partido politico que, se-
gin nos informaron los habitantes "Regularizarian y Lotifica-
rfan los Predios', medianle cierta cantidad de dinero que pos

teriormente tendrian que ir incrementando,

Estuyieron siendo visitados en varias ocasiones por personas
que les ofrecieron '"paliativos'" y lucgo se ausentaron sin co-

nocer los motivoes. Algunos pobladores consideran haber leyga-

lizado la tenencia de su terreno pero, ain cstd pendiente su

escrituracion,
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mando en cuenta.las carencias e intereses de los poblado-

'S

Yy como una respuesta a sus necesidades, uno de los obje-
vos que nos hemos Lrazado al efectuar éste trabajo, es
‘indar a la poblacidn de lo colonia Cristo Rey en la deleqga

ion A, Obregon, una alternativa de vivienda que resuclva de

mejor forma posible, un problema real y objetivo entre

tros, de esta poblacidn de escasos recursos y que a la vez

Apere sus espectativas en ia forma de vida dr 1a comunidad

Ia cunl pertenccen.

mdamentando en la anterior, ofrecer una alternativa de so-
icidn que sirva tanto de elemento negociador ante las aunto-
idades delegacionales y evitar sar desalojados los menciona
5 pobladores, sin tener alguna garantia, e de respuesta
las demandas de mejoramiento de sus condicliones habitacio-
ales y de servicios, asi como el ofirecer a los mismos uha

fternativa de vivienda de buepa calidad con posibilidades
|

e adjudicacidon a su alcance,

e preteande inprimie o) canjunto un cardcter de verdadera co

unidad, homogeneizande al mAximo 1as caracterfsiicas Ferme-



fes y funcionales del conjunto, diferencidndolo en lo posible
del entornn urbano, puds en su gran mayoria estad conformado
por industrias altamente contaminantes tanto del suelo, como

dei ambiente en general.

Se puso especial interés en respetar la poca vegetacidn del

lugar y dotar a 1a regidn de &reas verdes y recreativas mas

acordes con las naecesidades de la poblacion de una zona me-
tropolitana como la de 1a ciudad de Méxicn y especialmente

con la problemitica especifica del lugar que hoy nos ocupa.
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conjunto esti constituido por 808 viviendas divididas en
. grupos: 52 viviendas duplex.y 756 viviendas repartidas en

edificios de U niveles y con 18 cada uno.

anterior, fue obtenido madiante el andlisis de las necesi-
Jes manifiestas en el lugar y por sus pobladores, as? como
los objetivos que nos planteamos ya expresadas anterior-

e,

dcticamente se llegd a wna vivienda tipificada de una plan
con modificacidn en las 1lamadas duplex, asi como en el
o de las situadas en el Gltimo nivel de los edificios, las

ales presentan la posibilidad de ampliaciones futuras,

total se estd proyectando un conjunto de viviendas que fa-

ecen a un minimo de 808 familias, pues en algunos casos 1as

viendas alojan a mds de una Familia.

pretendio imprimirle a la vivienda, un caracter heterogéneo,
cuanto a tas actividades que tanto en su interior, como fue

de &sta, <o realizon; lograndn asi tener, en un Aren inte-



rior, relativamente reducida, la posibilidad de actividades
colectivas -e-individuales_de la familia, sin necesidad de

tlegar a delimitar Fisicamente los distintos espacios. Tam-

bién se pretendid tener &dreas de uso intensivo, para evitar

asi, habitaciones que sdlo se utilicen.parte del dia. Para

poder integrar los anteriores aspectos, se vid la necesidad
de disefar muebles, que siervieran a la vez para varios
nsos y que ayudaran a delimitar tanto fisica, comn visunl-

mente los espacios destinados a distinto uso,

£l proyecto estuvo condicinnado, entre alins factores, por
el promedio de 6.4 componentes por familia, dando asi, se-
ain la solucidédn propuesta, un requerimicuio de 77 m? en el

cace de la vivienda de una planta y 97 w’ en el raso de

Yas duplex.

Cada vivienda se compone do tres espacing hien delimitados

y que diferencian los tipns de actividad que en cada caso se

desarrnllan, Asi es, un Area de asen y servicio sanitarin

un Area de doarmitorio intimo o principal y oun dvea relativa-
mentoe gencror. o

dee Vipo wocial oy de convivencia Tamibiar, in




tegrada por una zona para preparacion y consumo de los ali-

mentos 3 una estancia familiar con una recamara anexa deliml

tada por mobiliario y un estudio-alcoba o zona dé trabajo.

En el caso de la vivienda de dos niveles, se agraga un dorvmi

torio en la parte superiolr que se comunica por medio de una

escalera situada en la zona de estudio o trabajo.

El suo de las &reas en la parte externa diz la vivienda, s

de tipo colectivo vy uwe enfatizd en la convivencia de la com

nidad , tanto en laus circunlaciones (escaleras, pasillos, an

dadores, etc.), como eén las dreas destinadas especificamente

para la recreacion.

Sé evitd la penetracién de automéviles al interior del con-
junto, dejando asi repartidas a la periteria, areas de esta-
clonamiento que permitan a los pobladores del conjunto que
pasean carro, dejarlo cerca de su vivieada, sin interferir

en el propdsito de circulaciones peatomales internas,

Por Gltimo, como parte encencial ded progecto, e pensd en



buscar una integracidn entre la construccidn y las areas ver-

des tratando de respetar al maximo los arboles existentes y

do asi al conjunto un cardcter mas humano, que finalmente es

lo que se busca rescatar,.

El proyecto se incorpord a una zona de cardcter predominante
mente industrial, sin embargo se pudo adecuar favorabiemente

en el terreno propuesto, con un ares de 18,98 Ha. de las cua

ley se utilizaron 2.7 (el 1h%) en la construccion de vivien-

das y el resto se dividid entre drcas de circulacidn (32%) v

11.07 Ha. (68%) destinado a areas vurdes de uso recrealivo.

La propuesta de redensificacién del drca, se logrd en buena

medida, llegando a superar en ¢l menclonado terreno, de 190

hW/Ha, a 270 h/Ha, ordenadamente.

Se favorece a un total de BOB familias de las 678 dumandan-

tes, habicndo un superabit del 19.17% como reserva para fu-

turo crecimiento,

!
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RESUMEN DEL ANALIS DE COSTOS

COSTO DEL EDIFICIO: $ 6'064,047.45

VIVIENDA A , X
EN EDIFICIO 77.19m? x 12 viviendas =  926,28m
VIVIENDA B

2 NIVELES

EN EDIFICIO 96.67m% x 6 viviendas =  §80,02m2

Superficier 1,506.30m% por Edificio
$ 6'064,047.49 & 1,506.30m2

$ 4,025,79/m?

COSTO DIREC
TO VIVIENDA
(A) 4,025.79 x 77.19 = $310,750.73
COSTO DIREC
TO VIV IENDA
(8) 4,025.79 x 96,67 = $389,173.11

NOTA: Se consideraron también las variables de costo de urba

nizacidén y conjunto, as? como los componentes de la eE:
tructura y amueblado urbano.

(Se considero a $1,500.00, el costo por m’ de terreno).
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a8 poblacidon total estimada para el conj‘unto de vi
fenda popular en la colonia Cristo Rey, asciende

5,170 habitantes,
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