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TESIS CON FALLA DE ORIGEN



INTRODUCCION

Si quisiéramos dar un calificativo al mundo y en especial a las grandes cludades de nuestros
dias, quiz& sin pensar mucho, rapidamente encontrarfamos dos palabras que definirian con
bastante claridad las caracteristicas de nuestro tiempo: “DEMANDA-SOLUCION",

Nuestra realidad nos plantea dia con dia problemas basados en su moyoﬁd en demandas
poblaclionales provocadoras de déficits (Econdmicos, alimentarios, vivienda, empléq, viali-
dad y transporte, tecnoldgicos, productivos en general, eic.)

Uno de los documentos sociales que en la actualidad se ha convertido en el generador de so-
luclones es el trabajo de grupo.

Dado que, los problemas que tenemos que resolver son mucho mas complejos que {os de an-
tafio, se requlere de grupos interdiscipilinarios, puesto que ei profesional como unidad se en-
cuentra incapaz de darle soluclén. ’

La arquitectura no escapa a esta reallidad, ain mdas, forma parte vital de la conformacién y
desarrollo soclal, al ser esta una discipiina generadora de satlsfactores sociales, tales como
los espaclos y amblentes en que el hombre habilta,




Dentro de las alternativas y soluclones permitldas por las caracteristicas de un proyecto ar-
quitecténlco, Intervienen un sinnimero de factores que serdn determinantes para la solucién
final y que sin embargo escapan a ios conocimientos del arquitecto.

Es por eso que, en el grupo de tfrabajo se hace necesarla la colaboracién de economistas, ad-
ministradores, socldlogos, psicdlogos, ingenleros, médicos, politicos, arquitectos, etc., que
contribuyendo con su punto de vista y experlencia enriquecen las opclones de solucién,

Todo lo anterior se convierte en razén principal, por lo cual para la reallzacién det trabajo
contenido en el presente documento consideramos necesario unir nuasiros conocimlentos y
experiencias a tfravés de un grupo formado por condiscipulos, que aunque no es Interdiscipli-
narlo, hemos pensado pueda ser positive por el enrlquecimlento en cuanto a Ideas se refiers.
Hablendo representado esto para nosotros una gran experiencia tanto por las dificultades que

de hecho enclerra el trabgjo en equlpo, como por las caracteristicas dei proyecto al que nos
enfrentamos.

El problema de proyectar un edificio para ias oficinas en altura {ué atacado por nosotros con
el entusiasmo y la experiencia que nos permitia el ejercicio escolar, obtenlendo a través de_ es-
te desarrolio un gran cimuio de conocimientos debido principaimente a ia compiejldad de
este tipo de inmuebles encierra como a las posiblildades de solucién,

Para el proyecto dispusimos de un terreno ublcado sobre ia Avenida de los Insurgentes Sur, en
el corazdn comercial de la Ciudad de México.

Tuvimos que abordar el problema con mucha precaucién tanto teérica como técnlcamente,

Tedricamente hubo que analizar y cuestionar el papel que este fipo de inmuebles representdh
para el mundo de hoy, en Ias grandes cludades y en la nuestra en particular.

En este documento aparece con el nombre de ''Breve historia" el capltulo que corresponde a
lo mencionado en el parrafo anterior, con esto pretendimos lograr un mejor enfoque del
problema y contar con un critero histdrico mdés amplio para nuestro irabajo.

No podiamos pasar por alto los aspectos de importancia fundamental como: La respuasta psi-

colégicay la presencia en el contexto, la tipologia existonte en la zona (materiales, formas, ta-
mafos, colores, etc.).




Técnicamente el desarrolio de un edificio en altura representa uno de los problemas mas
complicados, tanto en Instalaciones como en estructura y cimentacion.

Puesto que el tema a desarrollar fue académico, nos avocamos al andlisis t&cnico dando por
reaiizados los estudios tanto econdmico (qQue determinaria si es costeabie construlr un edificio

para oficinas en altura en esa zona) como de mecanica de sueios (que precisara la resisten-
cia del terreno).

Solamente incluimos, con el fin de comprobar que la amortizaclén de la inversién es rapiday.
redituable, un avalto aproximado del inmueble.

Con la descripcién de los espaclos y los planos ilustrativos, pretendemos exponer de una ma-
nera breve y objetiva nuestra solucién, tratando de raalizar un proyecto si no diferente e Inno-

vador, si congruente con las necesidades que lo demandan y con la realidad econémica y
soclal dei pats.

Logrémoslo o no, minimamente aspiramos a que con nuestro frabajo sembremos la semilla de
la critica en nuestros lectores, para mejores trabajos en lo futuro.

Por altimo, queremos hacer patente y subrayar nuestro sincero agradecimlento a todas las

personas, profesores, condiscipulos y amistades que de una manera u otra contribuyeron con
su asesoramiento y apoyo para la consecucldn y punto final de nuestros estudics.

EL GRUPO.




. BREVE HISTORIA.

Antes diremos que con la Inclusldn del presente capitulo hemos tenldo la Intencidn de Introdu-
cirnos aunque sea de una manera muy superficlal, en el estudlo y andlisis de las razones y por-
qués de ia aparicién de "El edificlo para oficinas en altura’ dentro dei contexto urbano.
Cudles son las necesldades soclales que demandan este objeto arqulitecténico y cOmo res-

ponde é&ste a las demandas en el curso de la historiq, tanto en el plano Internaclonal como en
el naclonal,

INTERNACIONAL

Al referirnos al origen y desarrolio en alturq, tenemos que hablar del orlgen y desarrollo de la-
infraestructura soclal que los hizo posibies.

A mediados del sigio pasado, en el plano mundial, a rafz de la segunda guerra se Inlcia un
proceso de restauracion tanto econdmico como politico y soclal que viven Intensamente to-
dos los palses, principalmente los protagonlstas; Alemanla, Inglaterra, Francla, Poloniq, italla,
etc. slendo el crecimiento productivo el factor caracteristico y Gnlca via de restauracién eco-
némica que los paises adoptan. '

Como resultado de esa politica mundial, se ve impulsado el crecimlento de la empresa como
factor econdmico fundamental, tanto privada como piblica.

Es aqul en donde aparece 1a razén principal generadora de los edificlos de altura.

La demanda por parte de las empresas, de mayor productividad va directamente propor-
cionai al aumento de personal y éste a un mejor control.

Por otra parte, el aito costo del terreno urbano deblido a la centralizacién de la actividad eco-

némica en las cludades capltales, provoca que el inmueble que de soluclén a tal demanda
sea vertical,

LQué mejor solucidon que la de multiplicar la superficle del terreno disponlble varias veces
(tantas como niveles se puedan construir) y poder tener el control Inmediato de la empresa?

Obviamente que ei pais que mejor y mas Intensamente pudo alentar este desarrollo fue, el
que en la post-guerra quedd en veniqjq; Estados Unidos de Norteamerica.




Teniendo la posibliidad de reunir a lo mejor del material humano y contando con la
tecnologia que apoye este proceso, es en las princlpales cludades de este pals (Nueva York y
Chlcogd) en donde el crecimiento y desarrollo del edificlo en altura alcanza mayores propor-
clones; Liegando incluso a establecerse una aparente competencla que termina con la cons-
truccldn en Nueva York del mundlaimente conocldo Empire State de 407 metros de aito, reall-
zado por Shreve, Lamb y Harman que en aquellos dias signlficd la demostraclén de los Estados
Unidos al mundo de que el pals era econémicamente poderoso.

Es en Chicago sin embargo en donde unimportante suceso (tfrascendental para la histerlay el -
desarrolio del edlticlo de altura) ocurre.

1874, aio en que se provoca un incendio de grandes proporciones, que logra arrasar casl con
la totalidad de la cludad.

Debido a las caracteristicas de Chicago en aquel entonces, cludad que competia con Nueva
York en lo que respecta a poderio econdémico y administrativo en el pals, es que los constructo-

res y disefiadores se dan a la magna tarea de Ia reconstrucclon IntensificGndose ésta entre
1880 y 1900.

Sobre el lugar que ocupaba el antiguo pueblo, se alza un moderno centro comerclal y finan-.
clero con edificlos para oflcinas, grandes almacenes, hoteles, etc, experimeniandose nuevos
sistemas constructivos con.Inusitada audacla para satistacer las nuevas necesidades.

Es en este momento histdérico cuando el concepto de edificlo para oficinas comienza a de-
sarrollarse, logrando en Chicago un avance sin paralelos a nivel mundial y que a la postre
influiria en el concepto prevaleclente hasta nuesiros dias,

Los protagonistas de esta sltuacidn son conocldos colectivamente con el nombre de “Escuela
de Chicago"”.

La primera generacidn que trabaja inmediatamente despues del Incendio, se compone de In-
genleros de gran valia, muchos de ios cuales tuvleron formacién de Ingenleria militar durante
la guerra de secesion,




Wiliam Le Baron Jenney (1832-1907)
Willam W. Boyington (1848-1898)
J.M. Osdel {1844-1894)

Entre los que destaca Jenney, pues este construye el primer ediflcio Lelter de sels pisos en 1879,
y de cuyo estudio salen los mas imporiantes proyectistas de la segunda generaclon,

Daniel H. Burnham (18446-1912)

John W. Root (41850-1891)

Willam Holablrd (1854-4923)

Martin Roche (1855-1927)

Louis Sulllvan (1856-1924) que se asocia con:
Dankman Adler {1844-1900)

A su lado hay que recordar a técnicos especiallstas como:

W. S. Smithy C. L. Strobel, que colaboran en el estudio de determinados problemas estructum
les. )

Entre los arquitectos de vanguardia debemos menclonar a:

Louls Sullivan {que destaca de los anteriores)
H. H. Richardson.

Frank Lloyd Wright.

Mies Van Der Rohe.




NACIONAL

A pesar de que a fines del siglo pasado México se incorpora a la cultura Europeq, bajo el régl-
men de Porfirio Diaz (1877-1914), logrando con ésto un importante auge constructivo (sobre to-
do Institucional}, bastenos enunclar algunas obras realizadas en aquelia &dpoca:

"Proyecto del Palaclo Legislativo” (Arq. Emilio Bernard-1900),

“Casa Boker” (Arq. De Lemos y Cordes - 1898)

"Edificio de Correos” (Arq. Adamo Boarl - 1902)

“‘Secretaria de Relaclones Exteriores” (Arq. Nlcol@s Marlscal-1903).

"Teatro Naclonal” (Arq. Slivio Contrl-1906).

Y muchas otras mas, que dieron a esta época el nombre de "Eclectisismo Exdtlco™, ala cualle -
segulria la llamada "Naclonalismo™.

Es hasta princlplos de la segunda década del presente siglo, &poca llamada de "“Transiclon”,

que podemos descubrir quiza la primera construccidon basada en los principlos actuales parc
un edificio de oficinas.

i

Algunos autores sefialan al edlificio "Woodrow'', de § de Mayo y Bolivar, proyectcdo'e'n 1922
por el Arq. Albert Pepper como el primero que se realizé sin dlvislones fijas, para colocar can-
celes segun las Greas rentadas y las necesldades de cada Inquilino. ‘

Obviamente aparejado a este nuevo (para aquel entonces), concepto de edificaclan, axistian:
las necesidades de tales espaclos y la sustentacién tecnoldglca que lo hiclera posible.

Con el crecimlento de la indusir1 del acero y mejores t&cnlcas constructivas fue posible Ir mo-
dificando el concepto de edificio en altura.

En los grandes almacenes y edificlos de oficinas desde princlplos del presente siglo, ia necesi:
dad de mayor iluminacién fue el mévil y el empleo de la estructura Independiente la posibiti:
dad de proyectar aquellos Inmuebies con grandes ventanas.




Ejemplos de ese avance son Inumerables edificios que podemos apreclar en la cludad, en los
que comenzaban a manejarse varios niveles:

"Almacen El Palaclo de Hierro™ (Arqg. Paul Dubols-1921)

"F&brlcas Unlversales” En Cinco de Febrero-1909

"tdiflclo en Madero 32" (Arq. Carlos Obregén Santaclila-1925)

“Almacen El Correo Francés' (Arqgs. Paul Dubols y F. Marcén-1926)

"Edlfico para Frontdn México, S.A." (Arq. Joaquin Capllla-1929)

Y edlficlos como:

"Edificlo Ermita’ en Revoluclon (Arg. Juan Segura-1930)

“La Naclonal” en Avenlda Judrez {Args. Manuel Ortiz Monasterlo, Bernardo Calderdn y Luls
Avila-1930)

Autentlcos edificos en altura dfgnos de ser llamados "'Las primeras obras de arqultectura con-
tempordnea en México'".

En muchas obras reallzadas durante la cuarta década, la principal caracteristica es la no
simetria; Como ejemplo Imprescindibie para la utildad del espaclo. Como ejemplas tenemos:
"El Sanatorio Espafiol” (Arg. BertrGn De Quintana)

"Hospltal de Ferrocarrlles' (Args. Federlco Ramos y Carlos Greenham)

"Ediflclo Guardiola” (Arqg. Carlos Obregdn Santacllia)

Es tamblén caracteristica Importante de esta década, la preferenclia por parte de las
Secretarias de Estado de la nueva arqultectura, lo que fue determinante para el concepto de
edlficios en altura para oficinas.

Salvo algunos Intentos de Integracidn pl&stica y el empleo reclente de clerta decoraclbn ge-
oméftrica con celosias, la simplicldad y no ornamentacién es una varionte entoda la arquitec-
tura posterlor a 1930.

En los cincuentas, es frecuente en fachadas sin vanos el dejar sin recubrir la franja cotrespon-
diente al borde de la losa, esto es mas que nada debldo al gusto por enfatizar la linea.

Es en esto 8poca cuando se reaiiza uno de los edificlos de oflcinas que hasta la fecha se man-
tlene como simbolo, slendo de los mas altos en la Cludad de México, ""La Torre Latino America-
na” (Args. Manuel de la Colina y Augusto H. Alvarez, Ings. Leonardo y Adolfo Zeevaer-1950).




ORIA DESCRIPTIV




A partir de 1960 aproximadamente, la ligereza coinclde como ya vimos con el gusto por la
‘linea y con ofra preferencia, la de las formas técnicamente exactas y el uso de mddulos, Se

emplea con verdadero iujo el vidrio, el aluminio, el latén, mecanismos para deslizar ventanas,
etc.

En obras de Ramén Torres y Héctor Veldzquez, el vidrlo transparente ya no pasa frente a un
entreplso, sino que constituye un materlal de recubrimlento de muros enteros.

En la rectoria de la Cludad Universitaria en México, Marlo Panl, Enrique Del Moral y Salvador:

Ortega-1950, unifican el brillo de las tachadas empleando vidrio no fransparente como re-
cubrimiento de ios entrepisos.

Bajo los mismos conceptosy sin varlantes que puedan significar camblos importantes en cuan-
to al criterlo pldstico y t&cnico para proyectar edlficlos de oficinas, se ha venido desarroliando
la arquitectura en México hasta nuestros dias; En donde tenemos Innumerables ejemplos que
forman parte del contexto urbano y de nuestra vida dlarle.

1.A.-CONTEXTO.

1.A.A.-SOCIAL.

Es una de las arterias viales princlpales, que dan vida a la Cludad de México, por su gran acti-

vidad econdmica, social y culiural, La Avenlda de los Insurgentes, sobre ia cual se locallza el
predio. ‘

Y sobre esta zona en especial es donde la vida de nuestra urbe se define en su aspecto cosmo-
pollta.

Si pudieramos declr que ei contexto socicl es el reflejo de las actividades humanas generadas

en determinada zonaq, no existe mejor oportunidad de detinir un contexto soclal - urbano - co-
mo en esta ocasién. )

Las diversas actividades: trabgjar, divertirse, comer, estudiar, habliiar, etc; Al conjugarse en un
espacio relativamente reducido como en este caso, dan como resultado un amblente que ca-
racterizard a dicha zona.




1.A.B.- FISICO.

La alta densidad de construccién por metro cuadrado, debido a la gran demanda de terreno,
caracterizan a la zona dando como resultado un paisaje dominado por edificlos en altura

destinados para oficinas, ya sea en renta o en condominlo, locales comerclaies e instituciones
bancarias.

La sensaclion de estrechés en las calles, acostumbrada en las zonas urbanas densamente

pobladas y provocada por este tipo de inmuebles, tamblén es caractetistica principal de la
zona.

Bastenos declr que el punto de referencla mas importante lo representa el 'Hotel México" lo-

callzado a quinientos metros aproximadamente hacla el norte del predio, sobre Avénlda In-
surgentes. ' T

Esta construccidn, representa un factor importante de influencia tanto en el contexto soq'ldlucé-' '
mo en el urbano y la tipologia, puesto que esta por demas decir que represenia aciualmen{e,
uno de los simbolos mas importantes que identifican a la cludad de México.

1.A.C.-TIPOLOGIA.

Habiar de tipologla en una zona como la que nos ocupa no resulta facll.

En una sociedad como la nuestra, en donde los valores venta-consumo son prepoiicerantes, la -

arquitectura también se convierte en objeto de consumo; Reflejandose ésto en el aspecio de’
nuestra cludad.

Por lo tanto, la tipologia para edificios de oficinas sn allura es muy varlada y contrastante.

Sin embargo, reallzando una basqueda mds minuciosa podriamos quizé extraer del edificlo
mas cercano al predio y mas aito también, que en éste predomina el uso de la linea horizontal
lograda a base de franjas de elementos prefabricados y vidrio obscuro.




En lo que respecta a las construcciones que el predio tlene a los lados, en las calles colindan-
tes, &stas se manejan a base de concreto martellinado y vidrlio obscuro a hueso.

1.B.- TERRENO.

1.B.A.- UBICACION.

El predio disponible para ia realizacién del proyecto, se encuentra ubicado sobre ia Avenida
insurgentes Sur, hacla el Orlente, entre las calles de Concepcldn Belstegul y Santa Barbara;

aproximadamente a quinientos metros del Hotel de México que constituye el puntode referen-
cla de mayor importancia.

1.8.B.- FORMA 'Y DIMENSIONES.

Es una superficie ligeramente trapezoldat y plana de 895.77 metros cuadrados. Las dimen-

slones de sus lados son: Al norte 33.3 metros, al sur 35.5 metros, al oriente 32.6 metros yal po- ..
niente 32.6 metros.

1.B.C.- COLINDANCIAS.

Se encuentra delimitado hacla et norte por ia calie Santa Barbara, al sur por la calle Concep- .
ci6n Belstegul, al orlente por la tnica colindancia directa, con casas hubltaclén unlfamlllares’_'
de dos niveles, y al poniente con ia Avenida de los Insurgentes.

1.B.D.- ACCESOS.

Pcr la Avenlda Insurgentes, arteria vial de gran importancia, en sentido de circulacién de
vehiculos sur a norte.

Por la calle Concepclén Belstegul, vialldad de penetracidn, sn sentido de circulacién de
vehiculos ponlente a orlente.




Por la calle Santa Barbaraq, vialidad de penetracién secundaria, en sentido de clrculaclon de
vehiculos ponlente a orlente.

1.B.E.- SERVICIOS.

El predio cuenta con todos los servicios de primera: Aguaq, luz, alcantarlilado, teléfono,

alumbrado pablico, pavimentos, banquetas, transporte, asi como sl equipamiento urbano ne-
cesario también de primera.

4.B.F.- TIPO DE SUELO.

Para efectos del proyecto y apoyarnos en asesorias reconocldas, se propuso el terreno de re-
sistencia tipo "1 puesto que fue imposible poder contar a nivel académico con los datos pro-
porclonados por un estudio de mecdanica de suelos.

1.B.G.- AFECTACIONES.

Existe en ia zona, y por lo tanto nuestro terreno, una afectacion sobre la Avenlda de los Insur-
gentes conslderada para futuro crecimiento de dicha Avenlda. Esta es de seis metros en todo~
el frente.

1.B.H.- PROPIETARIO Y USO ACTUAL.

Se supuso como propletario a una empresa cualquiera para la cual se reallzaria el proyeétd. :

Actualmente el predlo se encuentra bardeado pero en estado de abandono.




1.C.- PROYECTO.

1.C.A.- PROGRAMA DE NECESIDADES.

Este fué elaborado tomando en cuenta los requerimlentos més importantes demandados por
el propietario: M&xima &rea rentable y ocupaciéon por su parte de tres niveles.

Ei area rentable dividida en dos zonas; Oficinas y comerclos.

Trece niveles en total como altura dei edificio,

Area de estacionamiento para clen vehiculos aproximadamente.

El area rentable de comercios ubicada en la planta baja y con acceso directo del pﬁb!lcq.

Un auditorio para uso exclusivo del propletario {cursos, conferencias y en ocaciones peq(mﬁqs
funciones de teatro) con una sala de juntas anexa.

Posibllidad en las plantas tipo para oficinas, de convertirse o seccionarse.

1.C.B.- PARTIDO ARQUITECTONICO.

Para la elaboraclén de éste, se tomd como apoyo @l regiamento de construcciones para el
D.F. vigente, asi como la ley de desarroilo urbano en io que a nuestro caso respecta.

1.C.B.A.- AREAS.

Estacionamiento.

Area Rentable en Comerclos.

Area Rentable en Oficinas.

Area para Sarviclos. (Sanitarios, ducto para
Instalaciones, elevadores y circulaciones)

Auditorio. (Tresclentas personas aproximadamente)
Vestibuio Auditorio,

Cuarto de M&aquinas.
Hellpuerto.




o

1.C.C.-ANALISIS DE ALTERNATIVAS
DE SOLUCION

Teniendo como objetivo la solucion a las necesidades basicas planteadas por el propleicrylo,
nos avocamos ai siguiente andlisis de los espaclos tanto en planta como en elevacion.

1.C.C.A.- PLANTA BAJA.

Para lograr mayor @rea rentable, sobre todo en pianta baja en donde el problema era Intere-
sante (puesto que en las piantas tipo solo hct_)ic que hacer un paquete de serviclos y lo demas
seria Grea rentabie) hubo que hacer las sigulentes consideraciones.

Teniamos ios siguientes espacios obligados en pianta baja:
Acceso al edlificio (incluyendo el vestibulo general y los servicios correspondientes),
Acceso al estacionamiento para vehiculos y su control.

Paquete de servicios (cubo de elevadores, escaleras, sanitarlos, ducto para las Instaiaciones y
cuarto para subestacion eléctrica) y Grea rentable para comerclos.

Puesto que la intencién era lograr la mayor Grea rentable, hubo que pensar en subir el acceso

generai a un mezzanine, ya que era el Gnico que permitia tal movimiento, agrandando asf el
Grea rentabie.

En cuanto a ubicacién, se pensd en destinar para renta la esquina del predio que tuvliera mdés
valor comercial (Avenida Insurgentes y Concepclén Beistegui) sin dejar de darie la importan-

cia requerida al acceso principal que constaba en esta planta de séio la escalerq, por ias
condiclones antes expuestas.

Se pensd para el acceso principal en ia esquina opuesta {Avenida Insurgentes y Santa Barba-
ta), Yy para el acceso vehicuiar en la colindancia sobre la calle Santa Barbara.
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1.C.C.-ANALISIS DE ALTERNATIVAS
DE SOLUCION

Teniendo como objetivo ia soiucidén a las necesldades basicas pianteadas por el propletario,
nos avocamos al sigulente andiisis de los espacios tanto en planta como en elevcclénﬁ.

1.C.C.A.- PLANTA BAJA.

Para lograr mayor Grea rentable, sobre todo en planta baja en donde el problema era Intere-
sante (puesto que en las plantas tipo solo habia que hacer un paquete de serviciosy lo demds
seria area rentable) hubo que hacer las slgulentes consideraciones,

Teniamos los siguientes espacios obligados en planta baja:

Acceso al editicio (Incluyendo el vestibulo general y los servicios correspondientes).

Acceso al estacionamliento para vehiculos y su control.

Paquete de serviclos (cubo de elevadores, escaleras, sanitarios, ducto para las Instalaciones VA, :
cuarto para subestacién eléctrica) y drea rentable para comerclos.

Puesto que la intencldn era lograr la mayor Grea rentable, hubo que pensar en subir el acceso

general a un mezzanine, ya que era el Gnlco que permitia tal movimiento, agrandando ast el7
area rentable.

En cuanto a ublcacidn, se pensd en destinar para renta ta esquina del predio que tuviera mds,f :
valor comerclal (Avenida insurgentes y Concepcién Beistegui) sin dejar de darie ia importan-

cla raquerida al acceso principal que constaba en esta planta de sélo la escalera, por las’
condiclones antes expuestas.

Se pensé para el acceso principal en la esquina opuesta (Avenida Insurgentes y Santa Barba-
ra), Y para el acceso vehlcular en la colindancia sobre la caile Santa Barbara.




Para la designacién de este acceso vehlcular se sometieron a andlisls todas las posibilidades:
Viales, sentido de circulacién de los vehiculos sobre las calles, volumen de trafico en horas de.
acceso y el funcionamiento interno del estacionamiento, llegando a esta solucidn que consi--
deramos conclliatoria con la importancia de locallzacién en planta de la zona comercial,

1.C.C.B.- ESTACIONAMIENTO.

Tanto la elevacién como en planta hubo que analizar este elemento, que a la postre fue deter-
minante en la estructura funcional del edificio.

Para el andilisls de las dreas en planta nos auxlilamos y apegamos a reglamentos tanto para
estacionamientos como para construcclones en general para el D.F.

Despuies del estudlo de todas las posibilidades (Cajones, radlos de giro, desarrollo de fas _roml
pas, etc.), decldimos conciderar que:

Debido a la escasez de drea (puesto que para el funcionamiento Sptimo de nuestro estaclona-
miento se requeria de una mayor supeificle), se optd por frabajar el funclonamiento como de
uso particular (utilizando acomodadores de coches), ya que sblo asi se podria resolver en el
minimo de plantas (tres). Mas niveles hublera resultado antifuncional.

Para su funclonamiento se usarian rampas, ya que la posibliidad de montacargas para
ahorrar Grea, queds descartada desples de consultar el reglamento correspondiente en don-.
de enuncla que por segurldad, ademas del montacargas deberian de exlstir rampas,

Esas desarrollarian perimetralimente puesto que de esta manera se aprovechaba mejor el
area (de por si bastante restringida) respetando la ublcaclon del acceso en planta baja.

La estructura funclonal del estacionamiento resultaria determinante para la ublcacion del pa-
quete de serviclos y por lo tanto del criterlo funcional del ediflcio en general.




Para la ublcacién de los niveles de estacionamiento en elevacldn, se hicleron los siguientes
anallsis:

Una posibilidad era su ublcaclién en el primero, segundo y tercer piso,
Oftra, en niveles subterrdneos.

Con la primera se ahorraba en excavaclén, pero se utllizaban tres niveles que podian ser utl- -
les para renta de oficinas.

Claro, también el Grea de estaclonamientos es rentable, sin embarga las oficinas son mds redi-
tuables.

Con la segunda, se excavaba mayor volumen, pero podia utillzarse como parte de la cimen-
tacién y se conservaban Integros tados ios niveles superficiales,

Optamos por la segunda 'por razones obwias.

1.C.C.C.- MEZZANINE,
Esta planta fue creada por las necesidades dadas para la planta baja.

En ella existiria el vestibulo general para acceso, drea de serviclos pablicos de uso Interno co- -,
mo: conmutador, vigilancla, tabaqueriqa, etc., servicios santtarios, ducto para Instalaclones ”y:"i,j’f
cubo para elevadores, sobrando un &rea bastante grande en la cual propusimos una "
cafeteria para uso publico con la finalidad de lograr mayor rentabllidad, o

e




4.C.C.D.- PLANTA TIPO.

Se pensd en lograr la mayor libertad de uso mediante el menor nimero de columnas Y tener
los serviclos a la misma distancia de cuaiquler punto.

Manejamos las dos posibliidades: De secclonamiento para varlas oficinas (diferentes arrenda-
tarios), y de un solo uso (un arrendatarlo).

4.C.C.E.- PLANTA AUDITORIO.
Las alternativas de soluclon para este elemento fueron muchas.

Por una parte, existia la posibilldad de usar éste, como elemento componente en lafachada u
ocultarlo, para lo cual el andlisls de la fachada se haclia necesatlo.

Queriamos en fachada respetar la tipologia existente en la zona, la cuatl tenia como caracte-
ristica la uniformidad y iimpleza de elementos horizontales (prefabricados de concreto y

vidrlo), por lo cual decldimos ocultarlo haclendo de nuestro edificlo un elemento sin contras-
tes en la fachada

Por ofra parte, para la ublcaclion del auditorlo en elevacton tenfamos las sigutentes alternati-
vas:

Situarlo en los primeros niveles, dandole mayor privacidad y utllizandolo como elemento divi- -
sorlo entre los niveles privados de! propietarlo y los de renta al pablico.

Oftra, ublcario en los ultimos niveles, dandole mayor privacidad y utllizandolo como elemento -
divisorio entre los nlveles privados del propletario y los de renta al piblico.

La segunda respondia mas a las necesidades del proplietario y fue por la que optamos.




Dadas las caracteristicas funclonales proplas de un audltorio como el nuestro (clento sesenta
personas aproximadamente)} se soluclond en doble altura, generdndose un mezzanine-
audltorlo que se aprovecha para oficlnas.

4.C.D.- SOLUCION FINAL.

1.C.D.A.-CONCEPTO ARQUITECTONICO.

Al encontrarnos en un contexto de las caracteristicas del nuestro, rico en tamaiios, formas, co- .
lores, texturas y por lo tanto tipologlas, tuvimos un problema fundamental,

Lafalta de identidad dei contexto {resultado del caos visual) fue la dificultad mas |mpprtamé>af T
la que nos enfrentamos.

Nuestra sociedad consumlista absorbe en sus tentGculos al objeto arquitecténico, haciendolo ..
sujeto de compra-venta y convirtiendo al arqultecto en su vendedor. '

(No son las grandes avenidas de nuestra urbe mercado de exhibiclon y competencia de los
grandes edlficlos?

AhI podiamos encontrar de todos colores y formas, hasta ver el que nos agrade.

No estando ajenos a esta realldad, hemos decldido adoptar una posicién que conclderamos
benéflca y positiva, tanto para el palsaje urbano como para nuestro edificlo.

Desechar el originalismo formal y comerclal, en pro de un auténtico funcionamiento como tal. -

Tratar de lograr en el aspecto de nuestro aedlficlo una permeablildad, que exista comunlco-
clén con el contexto a base de la forma, los colores, las texturas, efc.

Manejar la tipologla ¢laslca para edlficios de oficinas, logrando con esto un "Edifico para ofl-
cinas” tanto funclonal como esteticamente.




4.C.D.B.- SOLUCION EN ELEVACION.

Con base en todo lo anterior decidimos manejar franjas horlzontales a diferentes pafos en lds
fachadas, formadas por vidrios obscuros y elementos prefabricados formando faldones. Esto

nos deja entrever que el edificio contiene espacios para oficinas y al mismo tlempo pretende -

manejar ei mismo lenguaje que algunos de los edificlos mds cercanos.

En la fachada norte se mane)d una celosia central de concreto formada de elementos b_re-
fabricados machimbrados, formando tiras verticales. '

Este elemento vertical representa una varlante que do un caracter especlal y distinto a esta

fachada de las demés. el porqué de esta celosia es Ja necesldad de ventilar sonitarlos nctuéf"

ralmente, asi como liuminar el ducto de instalaclones.

Consideramos que haber logrado ia ventilaclon natural, asi como la iluminaclén, consmuye

un punto favorable para nuestro proyecto ya que este aspecto representa slempre un. punm- S

algldo de todo proyecto de este tipo, asi como el ahorro en ventilacién arlificial.

En cuanto a conjunto se reflere, se manejaron los conceptos usuales para edificios en altura
(base, cuerpo, remate), en donde la base de nuestro edilficlo se insinda por medio de una

doble altura en plonta baja, descubriendo las coiumnas y engrosdndolas en su seccién. El

cuerpo es fratado a base de franjas, y el remate una superficlie de mayor area en fachada con
respecto a las franjas manejadas en el cuerpo.

Al asoleamlento nuestro proyecto obedece de la siguiente manersa:

En los fachados Sur y Ponlente, altamente asoleadas se manejan dos pafos con el objeto de
lograr que la Incidencla solar hacla el Interlor sea menor.

En lo tachada Norte se maneja el criterlo opussto, con ol objeto de captar mayor calor v unifl-

car asl el clima Interno, dado que en la cludad de México estas fachadas carecen de un aso-
leamlento adecuado.




Por lo tanto, es en esta fachada donde el vidrlo pasa a ser el paio exterlor y el prefabricado .

de concreto el Interlor.

Esto provoca una caracterlstica muy Interesante en la apariencla formal del edificio, puesto -

que consta de dos esquinas manejadas de manera diferente plasticamente,

Para la ublcacién del edificio en plantq, sobre el predlo, se consideraron los ejes estrugtui'cles ’
en el sentido de las calles Santa Barbara y Concepclén Belstegul, dejando la parte Inclinada

del trapeclo hacia la Avenlda de los insurgentes.

4.C.D.C. - Soluclon en Plantas.

1.C.D.C.A. - Estaclonamiento. ‘
Fue resueita en tres plantas subterraneas cuya capacldad total es de clen vehlcuios.

Para efectos de funclonamiento se conslderd como estaclonamiento (particular), que perrf.\';hé
el uso de acomodadores y mover dos vehiculos para sacar uno (segin reglamento de 'c'ons}'

trucclones del D.F.)

Se utillzaron rampas perimetrales calculadas en base a normas y dimenslonesdel mlsmb :

reglamento.

El acceso en planta baja, por la calle Santa Barbara y consta de;

Caseta de control, zona de recepcldn y espera de vehlculos, un elevador y una escalera de
servicio.

En el primer nivel subterraneo se encuentran los sanltarios para ei personal ocomododor:c_!'_e;}{,

vehlculos, asl como una escalera de caracol que comunica a ios tres niveles,

1.C.D.C.8. - Planta Baja.

En esta se jocallzéin tambien ias zonas comerclales rentables, accesos (principal hacia ei Mqi-'
zanine a travéz de una escalera monumental, de serviclo hacia a zona de restaurante en Mez-
zanlne), cuarto para tableros y subestaclon electrlca, parte baja de ducto de instalaclones, un'
elevador y tres fosos para elevadores.

ey




Los locales comerciales con acceso directo de la banqueta, cuentan con un area rentable to-
tal de 400 meiros cuadrados.

1.C.D.C.C. - Mezzanine,

En esta planta se encuentra ublcado el vestibulo principal de acceso aj edlificio (con zona pa-
ra conmutador, tabaqueria y contol}, cuatro elevadores, escalera de serviclo, sanitarios a me-
dlos niveles y ducto de Instalaclones.

El restaurante (proposicién nuestra con el objeto de lograr mayor rentabilidad, dado que no.
forma parte del programaj, tamblen se localiza en esta planta y consta de: Cocina, alacenq,

vestidor, acceso de serviclo, sanitarios para clientes y personal, vestibulo de esperayzonade
mesas.

La ubicacién es hacla la esquina comercialmente mas cara, Avenida de los lnsurgenle.i Yy
Concepcldn Beistegul, justificando su creaclon. El Grea tolal es de 388 metros cuadrados.

1.C.D.C.D.-PLANTA TIPO.

Consta de 778 metros cuadrados rentables con posibllidad de secclonamilento, asl como de
los serviclos correspondientes (vestibulo, cuatro elevadores, escalera de serviclo, aseo, sanita-
rlos a medios niveles y ducto de instalaclones).

Todos los sanltarlos, de todas ias plantas se encuentran ublcados en los descansos de las esca-

leras, y ventilados naturalmente por medio de la celosia que aparece en lafachada norte, co-
sa que consideramos un logro del proyecto. ' '

1.C.D.C.E-PLANTA AUDITORIO.

Se localiza en el octavo nivel, y esta resuelta a doble altura en la zona del auditorlo, debido a
los requerimlentos proplos de este, creandose un mezzanine en el Grea restante,

Esta planta consta de: Cuatro elevadores, serviclos y vestibulo, vestibulo Interior, sala de juntas,
auditorio y zona rentable para oflcinas tanto en esta planta como en el mezzanine-auditorio.




El audltorlo consta de: Zona de butacas con capacldad para 160 personas, caseta de proyec-
clén y traducclén, pequeno escenario Y vestidores con medio bafto.

Una de las caracteristicas mas Importantes de esta planta, es que la estructura del auditorio
en la zona de las butacas es metalica y desarmable.

Con esto pretendemos dar un mayor uso al espaclo ya que debldo a las necesidades del pro-
pletario, podrd el Grea convertirse en sala de flestas o espacio libre, desarmando la estructu-
ra.

1.C.D.C.F.-PLANTA AZOTEA.

En estq, se encuentran ublcados los cuartos de maquinas (para elvadores y lavadoras de alre),
la sallda de emergencia y el taller de mantenimiento, El Grea restante es la superficle suficien:

te para el comodo aterrizaje de un hellcoptero en caso de emergencia (segun requerimlento;

del reglamento de construcclones para el D.F.).

4.C.D.D.-.ESTRUCTURA.

Despues de un anallsis detenldo, optamos por la estructura a base de elementos de acero ya
que las ventajas que esta ofrecla desplazaban al concreto,

Aun cuando la mano de obra debera de ser especializada para la construcclén de la estruc- -
tura de acero y el costo del acero con respecto al concreto es mds elevado, la rapldez en su

armado y la menor Grea de secclén sobre todo en columnas, fue tactor determinante, asl co-
mo su ligereza.

Necesitabamos obtener la mayor area posible (lanto en los estaclonamlientos en donde el
darea era escasa, como en las plantas tIpo, en donde el metro cuadrado es muy costoso).

Asl tamblen era convenlente allgerar la estructura y poder aprovechar la excavacion como
parte de la cimentaclén, cosa que se pudo lograr con esta estructura.




La cimentacién fde un sistema mixto, utilizando el volumen de los niveles subterraneos de esta-
clonamiento como compensacidn y la ultima losa para apoyarta sobre pliotes de fricclon.

La estructura trabaja a base de marcos rigidos formados por las columnasy las trabes. Estasso--

portan losas spancret que son prefabricadas, dichas losas se escogieron por su llgereza Y por
el tlempo de colocacion.

1.C.D.E.-INSTALACIONES.

1.C.D.E.A-HIDRAULICA.

Para el abastecimlento de agua potable, se utlliz6 el sistema de prestén, a base de un hldro-

neumdatico que bombea el liquido tomandolo de la cisterna de aimacenamlento, ublcada en
el ultimo nlvel subterraneo.

Para los ramales se utllizé tuberia de PVC la toma de la red munlcipal se encuentra en' la es-j
quina de Santa Barbara y Avenida de los Insurgentes.

1.C.D.E.B.-SANITARIA.

La recolecclon de aguas negras y jabonosas se hizo por medio de tuberla de Fo.Fo. castelro,-j?
en el colector vertical y tuberla de Fo.Go. en ios ramales directos a muebles. o

Para evitar velocidades muy rapidas en el colector vertical (por ducto) la tuberia se Inclino en ;
zig zag, existiendo registros tapon en la tuberla para tacllitar la limpleza y desazolve.

El colector vertical desagua al reglstro maestro ubicado en la planta baja, mismo que reclpe_ '
las aguas bombeadas por el carcamo de la Gitima planta subterranea.

Este carcamo tiene como funcién, recolectar las aguas de deshecho de las plantas subterra-‘
neas y esta provisto de una bomba eiectrica automética. ‘




Del registro maestro en planta baja, el agua escurre por pendlente natural al colector munict-
pal que pasa por la calle de Santa Barbara.

1.C.D.E.C.-ELECTRICA.

Esta se dlistribuye a todo lo largo y ancho del edlﬂclo.tenléndo como termlnales luminarias es-
cogldas dependiendo de la necesldad de luxes para cada tipo de espacio.

Para la acometida de la C.F.E. se utlllz6 una subestacion trifasica que recibe la energia y la
transtorma.

De la subestaclon pasa a un tablero de distribucién y de este al tablero de fuerza y al de
alumbrado sallendo de estos el cableado hacla las termlnales.

Se considerd como energla monofasica aquella que va a luminariasy contactos y como ener-.
gla frifasica la que va a motores.

Para la alimentaction a estos se les proveyd de interruptores termo magneticos y arrancadores .
automaticos.

1.C.D.E.D.-VENTILACION ARTIFICIAL,

Para la ventlilacién de los espacios internos, se optd por un sistema mecanico de alre IdYudq. .
conducido a travéz de una red de ductos por el platon, a base de difusores y rejillas.

Las maquinas lavadoras de alre, se encuentran ubicadas en el cuartio de maquinas, en la azo-
tea.

Para la ventilacion de ios niveles subterraneos se utilizaron unicamente extractores de alre me-
canicos, ubicados en ias esquinas de los niveles de estacionamlento.




1.C.D.E.E-ELEVADORES.

Estos fueron escojldos en base a los requerimientos proplos de nuestro caso y reciblendo la.
asesoria especlalizada.

Son cuatro los elevadores, ubicados hacla el norte del predio, aproximadamente al centro de
la fachada norfe.

Todos ellos dan serviclo desde el mezzanine hasta el nivel frece, exceptuando a uno de ellos

que tamblen da servicio a la plania baja (recepclion de vehiculos en el acceso al estaclona-
miento).

En la planta baja se encuentran ublcados los fosos de {os tres elevadores que dan servicio des- -
de el mezzanine y en el primer nivel sublerraneo se encuentra et {0so que da servicio desde la
planta baja.

El cuarto de maquinas se encuentra ubicado en la azotea.

1.C.D.E.F.-CONTRA INCENDIO.,

Para la soluclén de este sistema de emergencia se utllizéd la red reglamentaria (reglamento de
consirucciones para el D.F.), abastecida por la cisterna del ultimo nivei subterranso (se utilizé
la misma cisterna tanto para ef abastecimiento normat de agua potabie como para el slStemc
contra Incendios, sumando desde luego los volumenes de liquido respectivos).

Existe una toma en cada nivel, habllitada con manguera de 30 metros de longitud ubicada en
las escaleras.

En cada fachada existe un hidrante cotocado para acceso inmediato, dotado de toma siame-
sa de 64 mm, de diGmetro con valvuia de no retorno en ambas entradas, 7.5 cuerdas por cada
25 mm., cople movible y tap&n macho.

Para el funclonamlento a preslon de la red, ésta cuenta con su propio hidroneumdtico, asi co-

mo dos bombas de emergencia, una eléctrica y otra de combustién interna alimentada por
un tanque diesel.




Para reforzar el sistema, se cuenta con extinguidores en cada piso asi como se utllizan mate-

riales para acabados con caracteristicas no inflamables especialmente en la estructura, que

se recubrié en sus columnas con asbesto-cemento, por ser 8sta de acero y estar sujeta a cam--

bios de resistencia por el fuego.

En los niveles subterrGneos de estacionamiento se ubicaron areneros de dosclantos litros de
capacidad colocados a cada dlez metros, en lugares accesibles y cori sefialamlentos que in-.

diquen su ublicaclon. Cada arenero estd equlpado con una pala (segan reglamenteo de
construcciones del D.F.).

También en circulaclones, escaleras y ductos, en donde en caso de sinlestro &stos se convier- :

ten en "Tiros de Chimened'', se utllizaron materlales noflamabies.

La utilizaclon del hellpuerto en la azoteq, es también parte del sistema contra Incendlo, pUéSfo '
que éste es un requerimiento Indispensable por parte del reglamento de construcclones del -

D.F.

1.C.D.E.G. INTERCOMUNICACION

El cableado de esta instalacion corre a todo lo largo y alto del edliiclo, teniendo como termi-

nales los aparatos usuales en este caso (leléfonos, Interfones, pantallas, etc.).

El conmutador central se encuentra ubicudo en el vestibulo principai de acceso al gd‘lﬂlcl‘o'. en .

el mezzanine.
La antena receptora maestra, se encuenira ublcada en ia azotea del cuarto de maquinas.
1.C.D.F. ACABADOS

Las razones principaies que normaron nuestro criterlo con respecto a la eleccion de los mate-
rlales para acabados fueron:

La apariencia agradable que correspondiera a la categoria y caiidad de construcclén (de lu-
jo).

El nulo o minimo mantenimiento que éstos pudieran tener por el mayor tiempo posible, consl-
derando asl el aspecto econdmico.




Y la exiIstencia Inmediata en el mercado. Puesto que por manejar volimenes muy grandes:

podiamos tener problemas de suministro que refrasara la terminacidn de la obra y por lotanto .
redundara en el costo.

Para lastachadas se utllizaron elementos pretabricados de concreto con acabado final rugo- . ;
50, color belge, anclados y soldados a la estructura. Estos elementos Iran formando franjas ho- 5
rizontales contrastando con vidrlo obscuro colocado a hueso en el pafio Interlor.

Para la tachado norte se utilizé una celosia formada a base de elementos de concre'o pre-f,;,:,
fabricado machimbrado, color beige, formando franjas verticales.

Para los plsos en las banquetas exteriores hacia las calles (planta baja), se utlliz6 losetas: deff-jj
concreto color cafe, con juntas de pledrilia.

Para los Interiores se utilizaron los materiales mas usuales para oficinas (en muros: canceles d
madera, en pisos: loseta asfallica y alfombra, y en piafones: modulares acustlcos e :
mables), a excepclon de la planta del auditorio en donde las caracteristicas acusﬂcos nos lor-,_ '
zaron a emplear materiales diferentes.

Puesto que en la pianta auditorio existe tamblén zona para oficinas tuvimos que emplear para.
muros dlvisorlos, block hueco como aislante acustico.

El auditorlo se traté a base de lambrines de madera, cortinas y alfombra.
Un detolle Importante de acabados, o constituye un grabado modernista en aito relleve mo-«
numental que proponemaos en el vestibulo de acceso principal al edlificio (mezzanlne). que se“.‘

ubicaria en ei muro opuesto al bloque de elevadores.

Nuestra Intenclién, con la inclusidn de este elemento decorativo fue darle un toque de erlogan~
cia y belleza ai acceso principal, dado que este espacio representa la bienvenlda al pablico.




4.D.- COSTO

1.D.A. AVALUO. ’

Para efecto de poder tener una Idea dei costo de nuestro edificlo, se procedid a la reallzdclb_n
de un avaldo del tipo bancario, basado en los materiales y acabados antes mencionados. -

1.D.A.A. ANTECEDENTES.

Ublcacidn.- Av. Insurgentes Sur, Colonla del Vaile.

- Poblaclén.- México, D.F.

- Estado.- México, D.F.

Munlicipio.- D.F.

Propietario del inmuebie.- Procesadora de desechos Industriales. R.A.R.ES.A.

1.D.A.B.- CARACTERISTICAS URBANAS

Claslficaclén de la zona.- De primera.

Densidad de construccidn.- $0%

Poblacién.- Normal,

Tipo de Construcclon domintante.- Edlliclos de oflcinas y comercios.

- Serviclos municlpales.- Agua, drenaje, iuz, pavimentos, banquetas y guarniciones, teiéfono, -
fransporte y equipamliento,

1.D.A.C.- TERRENO

- Colindancla segun escritura.-

Al norte en 34.84 mis. c/calle Sta. Barbara,

Al sur en 34.80 mts. c/calle Concepcidn Béistegui.
Al oriente en 33.63 mts. cl/propiedad privada.

Al poniente en 33.63 mis. c/Av. Insurgentes Sur.




- Area medida.- 1 063.78 m?,

- Area slescritura- 1 063.78 m2,

- Servidumbres.- Conserjeria, vigilancia y mantenimiento.
- Croquis del terreno, calies transversaies y Orlentacion.

colindanc'a

<

Calle Sta. Barbara
\\}
Ve C. Berslgor




4.D.A.D.-DESCRIPCION GENERAL DEL PREDIO

-Terminado.- Si.

-Uso.- Edificio de oficinas.

-Calidad de construccion.- De primera.
-Estado de conservacién.- Bueno.
-NOmero de pisos.- 13 niveles.

-Edad aproximada.- Un ano.

-Calldad de proyecto.- Muy bueno.
-Vida probable.- 45 anios.

1.D.A.B.-CARACTERISTICAS URBANAS.

- Claslficactén de Ia zona.- De primera.

- Densidad de construccion.- 90%

- Poblacién.- Normal.

- Tlpo de construcciéon dominante.- Edificios de oflcinas y comercios.

- Servicios Municipales.- Aguaq, drengje, luz, pavimentos, banquetas y guarniciones, teléfbno,
transporte, equipamiento.

1.D.A.C.- TERRENO

-Colindancia seguin escrltura.-
Al norte en 31.81mits. c/calle Santa Barbara.
Al sur en 34.80mts. c/calie Concepcidn Beistegui.
Al oriente en 33.63mts. c/propledad privada.
Al poniente en 33.63mts. c/Av. Insurgentes Sur.

-Area medida.- 1,063.78m.
-Area slescritura.- 1,063.78m.
-Servidumbres.- Conserjenq, vigilancia y mantenimiento.




Tipos apreciados:
T.A.- Elementos de primera en Mezzanine, vestibulo y auditorio.- Muy buena calldad.
T.B.- Elementos en areas de oficinas, Planta tipo.- Buena calidad.-
T.C.- Elementos en Greas de estacionamiento y maquinarla generales.- Buena comun.

T1.D.- Areas de servicios sanitarios, escaleras, clrculaclones etc.- Standar.
Conclusiones.

Valor fisico en N.R. $ 193'225,800.00
Valor de capitaiizaciéon de rentas

reales 6 estimadasenN.R, $ 193'225,800.00
Valor promedIlo $ 193'225,800.00

4.D.A.E.- ESPECIFICACIONES DE ELEMENTOS DE CONSTRUCCION.
1.D.A.E.A.- CIMENTACION.

Esta es mixta, de compensacidon y pilotes de fricclon de concreto.

1.D.A.E.B.- ESTRUCTURA.

Zmreplsos.- Elementos prefabricados de concreto armado (losas Spancret) apoyadas en trabes
e acero,

Trabes y columnas.- Acero.
1.D.A.E.C.- ALBANILERIA, OBRA GRUESA.

Muros.- Tablque rojo recoclido 7 x 14 x 28 cms. junteado con mortero,
Azoteas.- Entortadas y apianadas con mortero,
Rampa escalera.- Concreto armado.

1.D.A.E.D.- ACABADOS.
Aplanados.- (Excepto yeso) tirol planchado, pintura vinilica y papel tapiz plastico.

Pisos y zoclos (excepto madera).- Plsos de alfombra color café y zoclos de aluminio anodizado
ai natural. 7 cms. de h.

Lambrines.- De madera en oflclnas, acabado en caoba.

Plafones especiales.- Plafones luminosos en acrillco, aiuminlo y madera.,

Fachada.- Concreto aparente y cristal obscuro a hueso.

Escalera.- De concreto armado clloseta de recinto artifical color café vidriado de 60 x 60.

el




1.D.A.E.E.- INSTALACION SANITARIA,

Ramaleos.- De Fo. Fo. de 6§ y 4"
Muebles de bafio.- Marca "Ideal Standard” produccién del pais color belge.
Muebles de cocina.- Un lote segin equlpo de restaurante.

1.D.A.E.F.- HERRERIA

De aluminio anodizado color café.
1.D.A.E.G.- YESERIA

Aplanados.- De yeso a regia, nivel y plomo.

I.D.A.E.H.- CARPINTERIA

Puertas.- Tambor de caoba. Varlos.- (lambrines, closets, alacenas, etc,) Celosias y lambrines en
caoba. '

1.D.A.E.J.- CERRAJERIA

Marca.- Schlage.

I.D.A.E.K.- PINTURA

Vinillca para interlores y exteriores, calidad y marca “Dupont”

I.D.A.E.M.- INSTALACIONES ESPECIALES

Equipo contra incendio, de Intercomunicaciédn, cisterna-hidroneumatico, aire lavado (mdn'e4
jadoras), elevadores, antena maestra, sefaiamlento helipuerto.

1.D.A.F. AVALUO FISICO

- Del terreno.- A nivel y forma regular.
.- Valores de calle para el lote tipo.- $40,000.00 m2,
1.D.A.F.A.- RESUMEN DE VALUACION DE TODO EL TERRENO.

Partes que integran el lote,

4063.78 m2,
-Valor Unitario.- $ 40,000.00 m.?
-Vaior parciai.- $40'637,800.00

-Precio medio.- $40'000,000.00




-De las construcciones.

Tipo A.- 1,800 m2 a $ 45,000.00/m? $ 27'000,000.00
Tipo B.- 42,000 m? a $ 10,000.00/m? $420'000,000.00-
Tipo C.- 2,628 m? a $ 8,000.00/m? $ 24'024,000.00 :
Tipo D.- 1,094 m? a $ 6,000.00/m? $ 6'564,000.00
$474'588,000.00
Totales.- 17,522 m? $174'588,000.

Valor unitarlo o predominante $410,000.00 m?
De los elementos accesorios.-

Conceptos.- Valor.-
1.- 4eievadores $4'000,000.00

2.-Lote de equipo y maqui-

naria en gral. (Bombas,

cisternq, aire, hidroneu-

matico, diesel, etc.) $ 4’000,000.00

$ 8'000,000.00

Valor Flsico 493'225,800.00

1.D.A.G.- Avalto por capltalizaciéon de rentas o estimadas.

-Rentas mensuaies (estimadas, reaies)
44,933.00 mts. a $155.00/m?

-Renta Bruta Total en N.R. $2'300,207.00
-Deducciones mensuaies 30%




CALCU




Suman las deducciones
en N.R. $ 690,092.00
Producto liquido mensual $ 1'610,215.00

Producto liquido anual $19'322,580.00
Caplitalizando el producto iiquido

anual al 10%, tasa de valuacién

aplicable al caso, resulta un valor

de capltalizacién de $493'225,800.00
2.A.- AGUA POTABLE.

-Datos de Proyecto.

Poblacién servida 1,152.25 hab.
Dotacién 70 Yhab./dia
Gasto medlo diario 0.93/l.p.s.
Gasto méximo diario 1.42/l.p.s.
Gasto maximo horarlo 1.68/l.p.s.
Coelflciente de varla-

cién diaria 1.2

Coeficiente de variacién horaria 1.5

Fuente de abastecimiento Red municlpail.
Conducclén Bombeo
Capacidad de regularizacion 8m?
Distribucidén Bombeo

FORMULAS

Qmd=Poblac. x dotacién.
86400

QMd=Qmd. x Coe!. var. diaria

QMh =QMd. x coef. var. hor.

;f=1.404 Yo

o




H=KL@? (Manning)

_10293n’
D 163

CALCULO
CAPACIDAD DE LA CISTERNA

Suministro a la red. 20 horas.
Gasto de bombeo 1.68 l.ps.

Capacidad.

7.20x 1.12 = 3.06 m38 m3

DIAMETRO DE LA COLUMNA PRINCIPAL (Vertical)

1400y Q
1.404V7.68

1.8 "2" en la columna principal (P.V.C\)

ODOD
"

POTENCIA DE LA BOMBA

Elevaclon méaxima + §7.79 m.

Elevaciéon Plantllia
Cisterna 940 m.

Elevacién total 66.89 m,

Longitud de conduccién, 66.89 m.2267 m.

Hf. en conduccion, por t6rmula de Manning.

H.P.=

QHB

76 b (75%)

a2




Hp=K@? Q@=md
10.293 n?
D 16/3

N=0.009 (P.V.C)

K= 6515.63

.. Hg = 6 515,63 x 67 (0.00168)2 = 1.23
por plezas especlales, se considera el 5% mas de Hi,
Hf total = 1.23x 1.05 = 1.29

HB = Elev. Total + Hf.

Hb = 66.89 + 1.29 = 68.18 m.c.a.

Q HB
76 h ’

Hp =

h=rendimlento de la bomba se consldera 75%
S HPp=1.68 x 68.18 '

57




2.B.- AGUAS NEGRAS.
DATOS DE PROYECTO

Poblacibn servida

Dotacion

Aportacion (80% dotacion)

Gasto medio diario de aguas negras

Gasto maximo diario de aguas negras.

Gasto minimo de aguas negras
Naturaieza del sitio de vertido

FORMULAS

Qmd= Poblacién x Dotacién x A,
seg. | dia

Q min=0.50 med.

M=44+ _ 14 "

a+Jp

M = Coeficlente de Harmon

1,452.25 hab.
70 Lihab./dia.
56 Lihab/dia. -

0.751.p.s.
2.821.ps.
0.371.ps.

Red Munlicipal

QMd=Qmd x coef, har.

Q max. Inst. = MQ med (it/seg) -

v=d4d pugnm
n

en la que:

V= Velocidad de escurrimiento en miseg.

n= Coeficlente de rugosidad

R= Radio Hidrauiico (m.)

S= Pendiente geométrica o hidraulica del conducto,
expresado en la forma decimal,




CALCULO.
GASTO MEDIO DIARIO.

Qmed.= PxD xA
sld

Qmed.= _11452x70 x0.8
86 400

Q med.= 0.746Q20.75

Q med.= 0.75 .p.s.

GASTO MINIMO

Qmin = 050 med. ..Qmin =

Qmin = 0.37 l.p.s.

COEFICIENDE DE HARMON.

M=1+ 14
4+4P
M=1 + 14
4 +J1.452
M = 3.7595382

0.75

2

14.

4 + 1,073




GASTO MAXIMO DIARIO.

QMd. = @md x Coef. Harmon
QMd. = 0.75 x 3.7595382
QMd. = 2.81932.82

QMd. = 2.82 I.p.s.

DIAMETROS.

Para el cdlculo de estos, se utllizé la térmula de Manning para calcular la veloci-
dad del agua en las tuberias cuando trabajen flenas, y ademds de ellq, las rela-
ciones hidrGulicas y geométricas de esos conductos, al operar parclaimente le-
nos.

23 ¢ 112
Formula de Manning. V ='ﬁ‘R S

Para evltar la caida libre en el colector vertical (por ducto), que coopera ala pro-
duccién del gas hidrdgeno sulfurado, que destruye las paredes de la tuberia y
aumenta los malos olores, se inclind la tuberia cada 3 metros (zig-zag).

DIMENSIONES.
DIAMETRO

TUBERIA mm pulg. MATERIAL
Colector vertical 162.4 6 Fo. Fo.
Desagle Inodoro 101.6 4 Fo. Fo.
Desagle Mingitorio 50.8 2 Fo. GO.
Desaglie Lavabo 38.1 112 Fo. GO
Desagle Vertedero 50.8 2 Fo. GO




2.C.- ELECTRICA

ALUMBRADO.

ELECCION DE LAMPARAS

ILUMIN,
AREA EN

LUXES.
AUDITORIO 100
OFICINAS 600
RESTAURANTE 100

ESTACIONAMIENTOS 10

CALCULO DE CARGA (WATTS.)
PLANTA TIPO.

20 luminarlos por nivel

14 niveles = 220 juminarios
1 lumingrio = 4x 40 W,

1 luminario = 160 W.

.20 x 160 = 35,200 walts.

TIPO DE

LUMINARIO

Sobreponer

Empotrar

Sobreponer

Sobreponer

LAMPARAS ESPACIA.
POR
LUMINARIO EN MTS,
1x400W, 7.30x 7.30
4x40W. 3.10x 3.10
2x100W. 3.30x 3.30
2x100W. 3.40 x 3.40

AREA

CONSID.

25 x 40m. ait..43m..

8x 12m.

8 x 12m,

I x4m,




AUDITORIO,
Areq de Butacas.

5 luminarios

4 luminarlo = 1 x 400 w.
4 luminarlo = 400 w.

.. 5 x 400 = 2,000 watts.

Area Oficinas.

25 fuminarlos.
4 luminario = 160 W.
S 25x 160 = 4000 Watls. 2,000 + 4,000 = 6,000 wats,

MEZZANINE.

9 luminarios

1 luminario = 4 x40 W.

1 luminario = 160 W.
L9 x 160 = 1440 watts,

RESTAURANTE.

14 luminarios
1 jluminario = 2 x 100 w.
1 fuminario = 200 w.
514 x 200 = 2 800 watts.

PLANTA BAJA.

28 luminarlos
1 luminario = 4x 40 w.
1 luminarlo = 160 w.
.. 28 x 160 = 4 480 watts,




ESTACIONAMIENTOS.

18 fuminarlos.
3 niveles .. 54 luminarias
4 luminaria = 150 w,

J. 54 x 180 = 8 100 watts.

SUMA
35 200 luminarios (Planta tipo)
6 000 Watts, (Auditorlo)
2 800 Watts, Mezanine)
4 480 Watts. (Planta bajq)
8 100 Watts, (Estaclonamientos)
56 580 Watts, (Carga tofal de
alumbrado)
FUERZA.

Se conslderd para cada contacto monofasico 250 watts.

CALCULO DE CARGA (Watts)
PLANTA TIPO
180 Contactos piplanta

11 plantas
.. 11 x 180 = 1980 contactos.

AUDITORIO

En zona de butacas

33 contactos

En zona de oficinas

62 contactos ., 95 contactos.




MEZZANINE
28 contactos.

PLANTA BAJA
24 contactos.

PLANTA AZOTEA
24 contactos.

MOTORES.
3 motores 16 000 Watls

SUMA

1980 Contactos (Planta Tipo)

95 " (Auditorio)

28 " (Mezzanine.)

21 " (Planta baja)
24 " (Pianta azoteq)

2 148 Contactos

2148 x 250 = 537 000 Watls.
+ 416 000 Watts (Motores)

553 000 Watts. (Carga total de fuerza.)

SUMA TOTAL

+ 56 580 Watts. (Alumbrado)
553 C00 Watts. (Fuerza)
609 580 Waltts. (CARGA TOTAL) 6 609.6 K.W.




CALCULO DE LA CAPACIDAD DE LA SUBESTACION

609.6 KW, = 609.6 K.W,
cos. & 0.8

SO 762 KA,

Se elige el que en el mercado de ia capacidad inmediata superior. Trcmsformcdor de poien- ~
cla trit@sica de 1,000 K.V.A.

DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA

DIAGRAMA UNIFILAR

Hrea do fegada.
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2.D. ELEVADORES

DATOS DE PROYECTO.

Tipo de edificlo En altura para oficinas

Namero de niveles. 14

Area rentable por plania 862 m? 4hab. c/10m. -
Densidad de pobiacion 12% de la ocupacion total.

% minimo a desalojar en 5§ minutos

FORMULAS
o ci Simbologia .
300 P = Capacidad de Transporte de un elevador.
I = Intervalo.
) p T = Tlempo de recorrido.

| = 2 C = Capacidad de Transporte del grupo de elevadores en 5 minu
Cc Ir = Intervalo real. '
n = Namero de elevadores

C= 3?0 npP



CALCULO

Areaq total rentable
862 m?x 14 nlveles = 12 068 m?

Densidad total.-
10- 4
12068 - x .. 1204.8 personas

Primer tanteo

C=12% C= 862 x0.12 = 103.44 personas

Capacldad de transporte de un elevador.-
Proponemos intervalos de 30, 40 y 60

P= M = 10.34 443 personas.
300

p= 103.44(40) _ 4390445 persongas.
300

p= N0344(60) _ 594a
300

Considerando capacldad de 45 personas.

I = 300(15 = 43.5segq.
103.44

T= 300(M5)N = 43.5(N)
103.44

.
[y




“N" se despeja por tanteos, buscando en tabias.

TANTEOS
T N En tablas:
435 1 T= 130 seg. V= 3.5 miseg.
87 2 = 130  =43.33seg.
130.5 3 - 3
174.0 4 .
c=-300U93 - 103 84 pers)103.44°
217.5 5 130 »
261 6
SEGUNDO TANTEO

Considerando capacidad para 13 personas.

| 30003 45y
103.44

1= S00N oo
103.44

“N" se despeja por tanteo, buscando en tablas.

TANTEOS
T N
S T = 147 seg. V = 2m./seg.
754 | 2 s
134 | 3 b= = 36.75
150.8 4 4
1885 | 5

147

Mejor Solucidn
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