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si tuación de vivienda en México, principalmente en el. medio 

urbano se está agravarido. 

El deterioro creciente de las condiciones de habitación en el - 

Distrito Federal se si tua actualmente en el umbral crítico, lo 

que obliga a asumir una política radicalmente distinta, cuyo -- 

objetivo fundamental sea mejorar la calidad de vida de los sec- 

tores mayoritarios. 

Esta finalidad se ha buscado por varios caminos uno de los cua- 

les es la creación de programas de Vivienda Financiada, donde - 

se aproveche la infraestructura ya existente de las ciudades de 

alta concentración demo ráfica 

Con ésto. se  consigue abatir el, costo de la vivienda y aprove-- 

chAr al, máximo el espacio urbano . 
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e acuerdo con los datos censales, tenemos que en el Distrito Federa 

a tasa anual total prevista de crecimiento en el número de viviendas 

para el per- Todo de 1978-1982 es de 637,59.8 unidades, tomando en corist 

der-ación la reposición de unidades deterioradas. Por ,incremento de -- 

población serán necesarias 431,528  

Como podemos observar, desde una perspectiva general, en el Distrito 

Federal, la situación de la vivienda se presenta como una cuestión --

altamente compleja, sin embargo, esta problemática tiene distintas -- 

manifestaciones concretas según el tipo de vivienda de que se trate y 

de la zona en que se local ice 

Estas manifestaciones se tornan más complejas al existir tendencias - 

cuya importancia condiciona el futuro de la vivienda: 

- 	Disminución de las inversiones en vivienda para alquiler. 

• Aumento de las, rentas . 

Tercerización del empleo . 

- 	Restricciones en la oferta de tierra 



, 	. 
pesa,r,•de que:,, preve-una i 

	

reduccon-.  n,  a tasa 	c. re 1Pieno anua1.,- 	la 

poblacson y au 
 
nque las polítiCas d el Plan lac

-  
ionál dev esarrolló Urbano' 

p ermitieran  dis'minuir a mediano plazo la migracjón rural-urbaná dada'lá 

'magnitud de"la poblacion que aloja actualmente, el Distrito Federal 	 se 

seguirá incrementando la demanda de vivienda y de tierra y complementa-- 

riamente de servicios urbanos 	equipamiento. 

AdeMás estas situaciones están próvocando u proceso e densificacion por 

la vía de hacinamiento de habitantes por cuarto. 

En el ámbito del Distrito Federal se dificulta dar unarespuesta que per-

mita atender en forma significativa, el problema de " la vivienda fundamen 

talmente por los siguientes factores: 

Los bajos ingresos de un alto porcentaje de la Población  

Los altos precios de la tierra y su elevacion especulativa a causa 

de la localización de inversiones destinadas a sectores medios 

altos, y a la realización de obras urbanas. 

Las normas legales que fijan el número de cajones de estacionamien 

to por vivienda. 

Las condiciones vigentes para el financiamiento de la vivienda. 

a escasa área disponible, por razón del agotamiento de lotes bal- 

díos en las delegaciones; de las zonas de protección ecológica --- 
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Para todos los factores, anteriormente mencionados, prácticamente no 

existe alternativa para la acción del sector- públ ico, (excepción he-

cha de los programas en beneficio de los derechohabientes de los fon 

dos de vivienda), para sectores con ingresos menores a los 2.5 veces 

1 salario mínimo. 

o anterior plantea la necesidad urgente de agilizar las acciones de 

vivienda en los barrios populares del centro y su t zonas aledañas y 

ampl iarlas para todo el. Distrito Federal . En el lo puede ser muy sig 

ni ficat i va la acción coordinada de los diversos organismos-'de vi vien 

da y el apoyo a los planes, de hab`i tación y desarrol lo urbano propues 

tos,  por algunos grupos vecinos organizados para enfrentar sus proble-

mas de habitación. 

Se refiere igualmente la necesidad de fortalecer el papel del sector 

público en materia de vivienda, tomando algunas medidas que repercu-

tan favorablemente en producir y hacerla accesible a la población. 

La estrategia debe partir del hecho de que el problema de la vivien-

da en el Distrito Federal está en relación-aunque no únicamente-del 

incremento de población durante los próximos años, el cual no podrá 

atenderse en forma integral dentro del ámbito exclusivo de esta ln 



:dad,' por
.  las razones. .ya. expuestas. Esto obliga a considera r prOblame:  e 

 

desde un contexto más amplio, 'bUen su solución partira de un punto 

vista particular..  

AsT entonces el problema de vivienda, por ahora se enfocará directamente 

al área urbana de iztapalapa, bajo las condiciones que marca un programa 

de vivienda financiada, y cuyos derechohabientes serán trabajadores fede 

ralas que habitan en esta zona. 



La Delegación 	iztápalapa se encuentra localizada a Este del Dkstrito 

Federal, entre j9°21 1 22" latitu'd norte y, .99'.05'30." longitud oeste:  del-

Meridiano de Greenwich. 

En 	la parte norte limitada con el Estado de México :y la. Delegación Izta 

calco, al sur con la Delegación Xochimilco, al este con el Estado d 

xico, al.  oeste con la Delegación Coyoacán y la Delegación Benito Juarez, 

al sureste con la Delegación de Tláhuac 	Suroeste con <la Melegación- , 

de Tlalpan. 

l.a superficie calculada parala Delegación de lztapalapa es de 124.46 Km2. 

que representa 1 8.3% de la superficie total. En comparación con otras 

Delegaciones, ésta ocupa el cuarto lugar en cuanto a extensión. 

La Delegación lztapalapa cuenta con una densidad de 300 hab/Ma. 

La altura .aproximada' sobre el nivel del es de 2,280 metros. 

111.1.2 	DATOS FISICOS 

El clima es templado-semi-seco, con una temperatura media de 16°C, 

(max 35, min. 9°C). La Precipitación Pluvial media es de 747 mm. anuales. 



- La Delegac ión Iztapalapa se local iza sobre terrenos que antiguamente 

formaban parte del Lago de Texcoco. Antiguamente se desarrollo una-

depresión tectónica que dió por resultado a dos fallas que se agrupa 

ron en dos alineamientos volcánicos.  

El primer 1 irteamiento se compone por: El Peñon del Márqués Cerro de 

la Estrella y junto con estos Chimalhuacán que ya no pertenece a la 

Delegación. 

El segundo alineamiento está compuesto por los siguientes puntos: 

a Caldera, Santa Catarina, Tecuantzin o Santiago, Tecomati tlán, F 

ticon, mal tepec, San Nicolás o San Lorenzo. 

Respecto a la resistencia del terreno, podemos decir, que en general 

es de buena resistencia. Se puede considerar como zona de al ta Com--

pi-ens ibi 1 i dad, con un promedio de 3 a 5 ton/m2. 

. 	 . 	• 	 . 	•• 	' 	 ' 	 ' 

i• 	
, 	 . 	 . 	 ,• 	, 	 • 	 . 	• 



El suministro de l'os servicios por parte de las autoridades responsables 

ha sido un reto; puesto que ha implicado la adecuadísima programación de 

los recursos existentes, dándole primordial importancia .9 aquéllos 'que - 

se orientan a beneficiar núcleos populares numerosos.  

Para la finalidad que se está buscando, " La creacion de Programas de -- • - 

Vivienda Financiada", donde se aproveché la infraestructura ya existente. 



..,-... 
proceso. e creCimlento.  é 	Cilided 	MéxiCo.esta vinculado a 	modólo 

de' 

 .,- 

deóarrollo eConómico 'del'  paTs y 1:suinática:a  concentración de acti,  ,.... 

vUdadesI crecimien'to-acelerado'd l 	Población en los últimos 40 años, 
. 	,. 	,. 

es reflejó de esta reiaCiÓn„.  

Iztapalap 	se relaciona la localización e las fuentes 	trabajo, 

los ervicios y de la industria, con la ubicación 	la vivienda de los 

se constata que estos efectúan grandes desplazamientos 

dierios para llegar a 'traba 	Y retornar a rana. 	stos excesivos reco -, 

rridos se suman muchós otros generados Por  la oOMPleja actividad. urbana. 

Eh el area urbana' tiene lugar `uní Cónjunto'de relaciones cotidianas entre 

las grandes areas identificadas como el area central y el arca CUrcundan' 

El área periférica es, básicamente habitacional, socialmente heterogénea 

con niveles de ingresos extremos, ingresos menores a 2.5 salario mfnimo 

por otro lado se distinguen varios ti- 

pos de áreas habitacionales de grupos sociales de bajos ingresos con pre-

dominrIcia de una elevada tasa de crecimiento demográfico y la dispersión 

o inexistencia de equipamiPnto y servicio. Y áreas habitacionales de gru-

pos sociales, de ingresos medios, (ingresos medio son aquellos que varían 
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omo ya se planteó, la demanda de vivienda tiene altos porcenta es y su 

solución se irá dando paulatinamente. 

Por el momento el camino que se escogerá es el basado en Programa de, Vi 

vienda Financiada. Las personas beneficiadas por esté programa serán tra- 

bajadores federales, que residan en Iztapalapa, y el fondo que respaldará 

esta acción será FOVISSSTE. 

Así entonces, la necesidad de vivienda, estimada en base a la•concentra-

ción urbana, la tasa de crecimiento demográfico, el número de trabajadores 

federales, la demanda de crédito para la vivienda, y 
	grado de atracción 

para inmigrantes alcanza índices tan altos, que no son conmensurables con 

los índices existentes en los demás sistemas regionales urbanos del País. 

111.2.1 	Criterios sociales.  

Los criterios sociales que norman la ubUCación -y liseñO: de Vas viviendas 

de este tipo, o unidades habitacionales, son, entre otros, lot siguientes: 

Respetar en la medida de lo posible el equilibrio existente en la ma 

yoría de los casos-entre centro de trabajo y lugar de residencia. 
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. La maYOrla d los trabajadotes f̀ederales que habitan en Iztapálapa tienen 

ingresol mensUales qtle osilan' entre 1.0 y 3.0 veces el salario míniMo. 
. 	. 	 - ,.. 

.Las conclusiones subsecuentes se derivan 	s caraterístUcas - 	 dichos, c .  

E1' ingreso mensual Promedio es 	dos veces el salario 

dio es de 1
.f3 :el salario mínimo: 

El 29% de, os gónyuges traba 

Los trabajadores con ingresOs hasta •1'.0 e salario mínimo, pagan agro 

)cimadamente,e1 17% del' ingreso promedio de renta. 

Los del estrato 1.5 	3.0 veces el salario Mínimo destinan aproÁima-

damerlle el 21% de su ingreso promedio de renta. 

Casi la totalidad (91%) de los trabajadorespagan renta, es decir, no 

en casa propia. 

El 59% de los trabajadores cuentan con crédito, principalmente presta 

mo a corto plazo ISSSTE (44.4%), pagando en promedio 10% mensuales de 

su salario. 



existen más 	t 9 ocupantes., por vivienda: 

1 promedio:.de ocuOantet 	r Vocal es 	3.8 

Vecindad 

Vivienda un i fami 1 iar 

Cuarto redondo 

Espacios de vivienda.̀  

Excluyendo "a las viviendat que constan de un solo cuarto; las viviendas de 

los trabajadores en estos sectores se caracterizan por tener los siguientes 

espacios: 



Tareas escolares 
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Y9cML  emanda existente de,vivienda, en lazonase 

lorospoliilaebiti  Habitacionales  
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reduciéndola creando 

Con  juntos Habitacionale 	s 'Módil 

onales guere'sol
. verán' por del umnocm,enelto

. estallndelmoasnddaatsoes-- 
 

150 v iviendas 
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' 	no que  cubri- 

rá  

rán 
lo pronto plantear. 

	2 tipos de 	

perciben un  sala- 

rio  
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constará de 	

federales que 	
, 	los 
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	 res 

 

veces _I  salario 	

veces el salario 

 

necesidades 
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	trabajadores  
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perciben un 
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gue 	salario 	0    de 3 - 
 

III . 4 . 1 	CRITERIO DE LOCA1.1ZitC ION  

La elección del sitio donde se ubiquen estos Conjuntos Habit'aciona 

les se han hecho de tal forma que se aprovechará la i n f raes t ruc t u  

ra ya existente 
 en, los sitios de al ta concentración demográfica, -  

con esto sé consigue abatir el costo de la Vivienda y aprovechar al  

máximo el espacio urbano. Se utilizará un Mínimo de superficie cons 

trui da para que las áreas 1 ibres ofrezcan con el espacio urbano un 

contexto interesante. 



Importante es el carácter de la zona donde se ubique; la posibilidad 

de proximidad de otras actividades para que exista contacto,cc3noci 

miento y enriquecimiento de las relaciones humanas, la facilidad de 

transporte dentro y fuera de la delegación. O bien que esta misma --

zona se encuentre dentro del radio de influencia de servicios de pri 

mera necesidad. 

De los conjuntos habitacionales se escogió uno, el cual, su ubica--

ción cumple con lo antes mencionado, está situado en la esquina que 

forman Av. Gavilán y la Cal le Javier Mina, a 8 cuadras del centro de 

la Delegación, esto es dentro de la zona más apropiada para el centro 

las vTas de comunicación y la facilidad de transporte 'brindan la opor 

tunidad de real izar un proyecto de esta magnitud. 





fltil,,TECT°NIC  
objetivo que se busca para la solución de vivienda es la‹ siguiente: 

Dar  e  los dos  lticooiósn aantetosdas las menoion  actividades

mencionados , las 

rea lizadasual  

cuale s 

sivsiedri  ad_na por

traducidas 

rnad3ulos usuarioscida  sedáredae- s.  

	

Así vemos que cada 	 dsoes enlcaues nctra 	 zonas  

Zi)rla 	

ri Recep c i oal, compuesta por estancia, comedor Y vestíbulo 

Zona Intima, compuesta or recámaras y baño 

Zona de Servicios, compuesta por patio de servicio y cocina. 

e buscará la modulación e interrelación de los elementos, sin olvidar 

1 valor que cada uno de estos merece. 

a vivienda de tipo 1 sobresale en área a la del tipo 2, Esto es por- 

que, según los estudios real izados, el número de miembros por familia- 

excede en el tipo 1 además que este por el' salarió, correspondiente, de 

3.0 veces el salario mínimo, el crédito obtenido es mayor, al del tipo- 

2. 	Por ésta razón se encuentra necesario que, la vivienda de tipo 1 - 

tenga carácter un i fami 1 iar y la vivienda de tipo 2 tenga carácter mut- 

tifamiliar. 



vivencia interior exterior  

Importante 	 as 	 recreo 	esparcimiento ofrezcan al usi.ia 
rio un enriquecimiento físico y espi ritua l  

buscara que estas actividades recreativas ctimplan • 
interrumpidas 	estacionamientos o por actividades que procuren 

mantenimiento de el conjunto habitaciona 

ecial es como cisternas, ubeltacidn eléctrica 

queden ocul tos. 

Cada.vivienda contará :`con un cajon e estacionamiento y un mínimo 

estacionamiento para visitantes. 

buscará también que la vivienda conjugaran 

Integración social. 





CRITERIO 	ESTRVCTURA 

Procurando qu e 	modulacion 	el ,  funcionamiento de los elementos se  

encuentran di rectamente relacionados, y buscando que los sistemas cons 

tru tivos o rezcan rapidez y bajo costo, tanto e Materiales como 

mano e obra,se opto porque 	vivienda unifami 1 lar 	a v vien 

mul ti farnil iar se unificara bajo el mismo criterio estructural 

Esto es, una estructura hecha a base de muros de carga casi en su 

tal idad, y losas prefabricada será d 1 sistema de vigueta y boved i 1 1 

que buscara la modulación de 3.25 m de vigueta. 

La cimentación en ambos casos se hará de zapatas corridas e concreto- 

os elementos estructurales uti 1 izando 

materiales apropiados, producen un gran ahorro en la construcción. 

Es importante hacer notar que en 1 	vivienda uni fami 1 iar la losa dest l  

nada como charola para instalaciones, estará colocada en forma inverti 

da, esto es se colarán los elementos sanitarios con la losa y se colo-

cará en su parte inferior un falso plafón para el regUstro de los mis-

mos. 



'U* 

aa vivienda multi'fami iar, pensando en factores 	icos 

estro privado 'de nata ac lona charola comen de' 

nstal aciones 	revien 	registro 	 se rvi 

CRITERIO DE INSTALACIONES 

Todas las- instalaciones buácarén Un, 	athio: 

Central izarse, 	forma 	icular ,y :general, para clue 
	

ventj 

ofrezcan lean mayores .quemejor; 	 sea ' "fácil 	manten inflen 

Todas las instalaciones_ se 

c iones especiales uedarén  del nivel del erreno,- con patio p 

ventilación y jardineras también per imetrales. 

nterna de cada viViena ten- 

drá la posibilidad de registro, previendo ductos en los muros. 



gras 	por un'arénaie especial s 1 levarán a una planta de tratamiento', 

Existiráuna Sube'stación El ectrl.ca 	a' cual recItirá la acometida en 

forma trifásica y transformada a monófásica,. 'manteniéndole en tableros 

ién, el Conjunto habitas onal,.con 3 conexiones 	1 

ara e 	esa lojo rapo 	e sus drenajes,1 s cuales tendrán 

.Lops registros serán precólados, con aumentos glie controlen ...la' pend 

, estos serán de': áCi 1 colocapjon a b o costo 

se ubica el conjunto contará con servicio de gaso- 

du. to, ya que existe, a dos cuadros, una red de gas natural y domésti- 

Por la zona 



	

.2. TEEFON O  L 	 . 

adá vivienda contará con una sal ida.-  e teléfono. 	e, recorrido e 

cable se hará aprovechando os ductós de las'otra's"instal:`aciones.`  

V.2.7 	D E 	P A R ARRAY 

Cada edi fi óio mul ti faniil lar contara con un sistema, de: pararrayos, a b 
- 	. 

e puntas. El cono e protección que eJerce cada PLOnta se verá au  
fiadaxi 	con 	., colócackón- e'.0ti-as-: mas -viviendas un i fámi 1 tares para: 

brir la tótaildád del conjunto. 

La utilización e al ta tecnología en la construcción permite abati r e 

Esto se puede lograr impleMentando un programa de industrialindustrialización 

Principalmente por medio de modul ac on de sus elementos, elementos ta-

les como puertas, ventanas, closets y habitaciones. 



Racionalización3. 	 de circulaciones y servicios 

4. Estructura de muros soportantes y cubiertas sin cimbra 

5. Fachadás libres .y control cl Jmatológico natural' 

V.3.1 	- ANAL IS IS 	DE 	COSTOS 

El análisis de costos por vivienda, se hizo en forma detallada, el es- 

tudio s 	hizo por partidas : 	
Albañilería, Obras San tar las Obras Hl -- 

drául icas, Yeso y Pintura, instalación Eléctrica, Carpintería, Herre—

ría , Midriería y Cerrajería 

El análisis de Areas Exteriores, también se hizo en forma detallada, 

tomando en cuenta las Instalaciones Especiales de aquí se obtiene lo - 

siguiente: 



VIVIENDA UNIFAMILIAR 

Por Casa 100 2 . 	• ▪ $ 	714,718.00 

Por 50 Casas •• 	. 	... 	 35,735,900.00 

AREAS EXTERIORES 

Areas Libres, Equipamiento e 

Instalaciones Especiales 	
7,025400.00 

GRAN 	TOT.A L 

El análisis fue realizado son incluir el valor del terreno. 

Oiletsaat. 



s:fult-T4PPAIr'."°1A,,, 

metro cuadrado de.co'nstr.uccion aproximadó ,2 

ontando las areas libres 	tomándolas a 	m2 por persona 

costo e la vivienda de tipo .1 •  Uni fame 1 iar será d 	$.•775,718.00. 

.3) . 	Contando las area libre 	tomándolas 	1 m2. por persona, el cos 

to;e le viviend a  de tipo  2 Multifamil lar sera de $ 613,557.00. 
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PLANO HORIZMAL 
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