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a sntuacton e vnvnenda en Mexico, prnncnpalmente,

urbano se esta agravando.

Elgdgxgrlorqvqreci'ngexde

las condncnones de- habltacion'en
Distrito Federal.

‘se,51tua actualmenteﬁen el umbra]*qr)frco

que“obligawa-35um|rapnajpolltlca]radiqa)mentéfdetiﬁfé;”cuyo’é

objetivo fundamental sea mejorar la calidad de vida de .los sec-

tores ‘mayoritarios.

Esta finalidad se. a buscado por varlos camlnos,uno de los cua-

les ‘es 'la creacidn-d programas de: annenda Flnanciada;P

se aproveche:.la infraestructura vy 'e;ystente deglas,ciudéﬁésjde

alta concentracidén demogrifica.:

esto. se consigue abatir el coSto“dellq,viyiehda Yy aprove---

char al miximo el espacio urbano
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ANTECEDENTES




e’acqgfdbfcoh§195ﬂdétoslcensales,utenemos que’; en e] DIStrltO Federa

a'taSa%anUar t6tél prevosta de. crecumuento en el;numero de vuviendas

para el perfodo d

e 1978>1982:es de: 637 598 unidades;

»tbméhdoﬁen?CQnSwa

Incremento d

po lacnon seran neéesarnas h3l'5281 

Como podemos observar, desde una perspect|va general, en,elfDLStritOH
Federal la- sntuacnon de |a vnvnenda se presenta comOﬁuna cuestlon

altamentejcompleja, sin embargo

esta'problematlca tlene dnstnntas

‘manlfest:actones concretas segun e

tlpo de.vuv1enda qge%sentfatgﬁ
de~la1;9ha en que se localice..

Estas ‘manifestaciones 'se tornan mis complejas al existir tendencias

Cuya importancia condiciona el futuro de la vivienda:
Disminucidn de las inversiones.en vivienda para alquiler.
Aumento de las. rentas .
Tercerizacidn del empleo .

Restricciones en la oferta de tierra
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riamente de'servi

recimiento.anuall. 1

e? esarrollo Urbano:

perﬁjﬁigranfdf§mynuyrqaJmédiého,plézo«

li;m]gracm&ﬁtrgcalﬁﬂrbanafgdadaﬁ

maghicﬁdfde‘[aﬁpbbJaCién[qUefa]djaﬂéc:ué]mggtepelfbiStfitdgFeﬂgral se =

sequira incréﬁéhfhndd*la?demandé*déﬁvivTenﬁaHY§deﬁt1gﬁra';'Copplgmentaj

ios urbanos y equipamiénto.
Ademis estas situaciones estdn provocando u proceso de densificacién por
la via de hacinamigntd;dévhabitantes por cuarto..

En e émbi;o dél‘DjsfﬁjtofFedera].se dificulta dar unarespuesta que. per-

mita atender en f¢fméﬂsignificatjva,gel*problemavde‘l vivienda. fundamen

talmente por los siguientes factores:

- Los bajos ingresos de un alto porcentaje a Poblacién.

- Los.al;o$ preci6s de la tierra y su e\évsdiénﬁespeCUJatiyava causa
de 1a loCalizadién,de inVerSiqhes destinadas avsectéreswmedios y -
altos, a la realizacidon de obras urbanas,

- Las normas legales que fijan el niimero de cajones de estacionamiég
to por vivienda.

Las condiciones vigentes para el financiamiento de la vivienda.

.a escasa area disponible,

por razon del agotamiento de lotes bal-~-

dios en las delegaciones; de las zonas de proteccién ecoldgica ---

5




le.introducrr ‘agua- recolectar sélidos principalmente. :
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dos ‘de’ vnvuenda)

ampliarlas para todo el

Se refiere

lPara‘todbsblogifBCtOres~

da vy él,appyo;a

5anterlormentefmenc10nado

» practicamente n

exlste alternatlva para.la accién. de ,seqtqr,pu ;iCO, (excepc1on he~

cha de 'los programas en:beneficio de¢ibs,derq§hohaﬁientes de 'los: fon

para seqtoreé";on~qhgr§SQSQménpfésgaylo§,ZQSVve¢egﬁ

1 salarlo animo.‘

© anterior plantea la necesidad urgente de agilizar las acciones de
vivienda en los békrios‘populares‘del centro y sus ZOna;QaledaﬁaS'y
Distrito Fedéral - En ello puede ser muy sig

nificativa la accidn coordinada de los diversos organismos “de vivien

los' planes, de habitacién desarrollo’ urbanopropues

tos. por- algunos grupos vecinos organizados para . enfrentar sus proble-
mas de habuta;won.

igualmente,la.netesidadldé fortalecer el papel del sector
piblico en materia de vivienda, tomando algunas medidas que repercu-
tan favorablemente en producir y hacerla accesible a la poblacion.

La estrategia debe partir del hecho de que el problema de 1a vivien-

da en el Distrito Federal est3d en relacién-aunque no Gnicamente-del

incremento de poblacién durante los préximos afios, el cual

no podri
atenderse en forma integral dentro del ambito exclusivo de esta

z2n




as.razones. ya expuestas.=EstO'obTiga‘amcﬁﬁ#‘déré?;g

desde ‘un contexto més,amp]io, bien su solucién partira de un punto:

‘Vista.pdfticulat;

AsT. entonces el‘problema de vivienda. por :ahora. e enfocaré directamente

| érea urbana d

iztapalapa, bajo las condlciones que,mafca un;programaf
de vnvienda financiada, y cuyos derechohablentes seran trabajadores fede

rales que habitan en esta zona.
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GENERALIDAD 1ZTAPALAP

Z.T:APA; P
Localizacién.:

Lé Dqléga¢i6nf lztapé}aﬁagse,encuentra localizada a Esteﬁdelvﬁisfthof

Féderal entre 19 2102201

:.ﬁ;r‘d norte}y 99

f05'30" Iongutud oeste del-g

Herldlano de Greenwnc

En la parte norté‘limitaq§fconﬁel Estadoﬁde£M§XiEwa Delegacién lzta-
calco, al sur;CQn,labDélegagiﬁn;Xoéhjmflco;ﬁal este-con,eJ‘Esfédb de. Mé-

xico, al-oeste con la. Delegacnon Coyoacén y la, Delegacidn Benuto Juarez,

1 sureste con: la Delegacién de Tlahuac Yy 59'9°5P¢;99n»1 Delegac16nr
de Tlalpan.

a superficie calculada parala Delegacibn de Iztapalapa es de 124.46 Km2.

que representa el 8.3% de la superficie total. En comparacién con otras
Delegaciones, ésta. ocupa el cuarto lugar en cuanto a extensién.

La Delegacién lztapalapa qdéhtalcon“una?deh;i&édidgy300ﬁﬁablﬂa.

ta altura aproximada sobre el nivel del mar es de 2,280 metros.

DATOS FISICOS

El clima es templado-semi-seco,

con una temperatura media de 16°C, -~ -
(max 35, min. 9°C). La Precipitacion Pluvial media es de 747 mm. anuales.




LéﬁDgregaqpahﬂlifapa)apa&s

Ibcaliaa#sobre«terrenosqueVaﬁtigUamente
formaban - parte del

ﬁpagpa'egiaﬁpqca,-Antdguamente se’ desarrollo una-

;dos_fa\las quejs M grupa;

EIﬁbfﬁﬁefqriagamjanto)seﬁcomper-Rpbr:{EluRéﬁdn*d 1 Marqués,

’jq@go;con;gg;gsaChimafhuaganﬁquefy;wn pertan€&é ag|

El segundo allneamlento e'ta compuesto por los siguientes puntos.

a Caldera, Santa Catar'na :Tecuant21nfpj5antiago,‘TeCOmatitléﬁ,;Fg,
tlconi_maltapécjasah&Nitotésfdeanftofehzo;
Respecto a la;rasistentiaQdelﬁterreno,%paga@os"deCEr. que ‘en general
es de,buena3ra§jstéhCEa. Se puede considerar como zona de alta Com--

ppansibilidad}~tdn~un~promedid'da‘3fa‘5q ton/m2.




‘Elwsum}pfstroné*Tbsﬁseryjcjbgﬁbcr parte e 1a5’éutoridéde§ responsables

ha sido un. retO' puesto que. ha |mpJ|cado la adecuadlsnma‘programacno"”

los recursos ex

'ntes, dandole primordial

se ornentan a: beneflciar nucleos populares*numerosos.

a fihéljdéd5quegseﬁesté,bdscahdo, “*LaQ;feaci6nﬁde‘Rrpj}éﬁdé.

Vivienda. Financiada', ‘donde se aproveche | ihffaestrUthtSFy
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proceso-deic eéimigntq“dé}wt”C]g@édide5H§x{£6*é$fégv1h 01édo al

&e?desarrollo‘econémrcoideimpéféﬁysamsu”dtnémlcar

a concentracion de acti‘
vudades yﬁel crecimlento%acelerado de 1

poblacion en.los: ﬁltimos,ho_aﬁos,

feSatefl e eStaﬂrelaclon

E \|fz‘t.ap'a:\;_ap;g-;;g i se.relaciona la'localizacisn delas fuentes

trabajo,,
de los ervicios: d 1

fﬂdUStri?igFOOLJ?ﬂ?bftéciéh»dé la V|vienda de\|osf
trabaJadores, se: constata queiestos efectuan*f

dlarios para llegarF

x

En el

rrldos se suman muchos otros;generados por*laHcompleJavactlvidad urbana.

drea urban@ﬁtlene lugar7un-conjunto;de'relaciones cotidianas ‘entre .
1as-grandes.areas

|dent|ficadas como el area central y el area'ctrcundan-

e o periferica.

El.

drea periferlca es bisicamente habitacional sqcia[mente heterogénea -
con>niVe1e;_de.lngrg§¢55e;tremqs;*lngresdsfmehprés;a 2,5 salario.mfnimo y
mayores a lo,veges.saiario'mfnfMO; pof otro lado se distinguen varios ti-
pos de areas hasitacionales de grupos sociales de bajos ingresos con pre-

domin-1icia de una elevada tasa de crécimiento demografico y la dispersién
o inexistencia de equipamientn y servicio. Y &reas habitacionales de gru-

pos sociales de ingresos medios,

(ingresos medio son aquellos que varfan




‘de lztapalapa: cuenta con una densidad de Poblacion:

e 300 hab/Ha.




2.1

vienda Financiada.

federales, la:- demanda de crédito para -la vivienda, y el

los Tndices existentes en

PV 1 END:

Como ya se'ﬁréhtgé,;la;deméndandeLViviéhdaftfene altos“porcentajes, su
solucidn se:T(iidéndOfpauPatinamgnte;

Por. el mbmento~e1,caMinoque se escogerd es el basado:en Programa e -

ﬂLas}personasgbepéficiadaSquh:estéfhnogfahbm;eféngtra-

Bajéddres federales, que residan en lztapalapa, erfdndo_qu§ respa1daf5
esta accidén serd FOVISSSTE.

Asi entonces, la necesidad de_vjvienda;.estimadajeh‘baSe a la concentra--
cidn urbana, la tasa de.cfgcjmiénto demogréfico, el nimero de trabajédqres
gradbfd&fatracéfSh
para inmigrantes alcanza Tndices tan altos, que no ;cn conmensurables con

los demds sistemas regionales urbanos del Pafs.

Criterios sociales.

Los criterios sociales que norman la ubicacién y disefio: de las viviendas

de este tipo, o unidades habitacionales, son, entre otros, los siguientes:

Respetar en la medida de lo posible el equilibrio existente en la ma

yoria de los casos-entre centro de trabajo y lugar de residencia.




Yarconvivencia arménica:.

PR
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Jngresos mensuales que osilan entre 1. 0 y 3 0 veces el salario mlnim'
'Lascconclusiones,subsecuentes se derlvan

trabajador

SPECTOS: SOCIOECONOMICO

Relativas:al

a ’mayb"”r‘_‘t ..,d‘éi".»~|'c§*‘rt‘f‘é‘b‘s‘j adores ‘??'f'e'dé'ra’-l_es que habitan ‘en Tztapalapa’

s, caracterlsticas dichos

El ingreso mensual: promedio es de. ‘dos veces e salario minimo.-

172 de los trabajadores perciben otros ingre§bs;*cpyq;mgn;ggperg,

dlo es de 1/3 el salario mfni"~w

=El 29% de -1 5 c6nyuges trabajan.

Los: trabajadores con- |ngresos hasta 1.0 e salario mfnimo, pagan apro "

o

xlmadamente el 172 del: ingreso promedio de - renta.

Los del estrato 1.5 '3405v¢c¢sggl,salarlo_mfnlmo,_dgstlnan éproxImarH
damente el 21% de su ingreso promedio de renta.

Casi la totalidad (91%) de los trabajadores pagan renta,

viven en casa propia.

. E! 59% de los trabajadores cuentan con crédito,

principalmente présta

mo a corto plazo ISSSTE (4b.4%), pagando en promedio 10% mensuales de

su salario.




Ailasinucle a res .
n el 47% de Tos-casos,

ocupantes por vivienda,.

e 9 ocupantes: or viviend

e ocupantes. por Tocal es de 3.8

CONDICIONES ACTUALES DE VIVIENDA.:

TIPOS“DE VIVIENDA:
sigulente-e  distribucién aproximada  los trabajadores, por tipo:

[yivtéﬁaé;’ o | :

Departamento en edificio.

Vecindad

Vivienda unifamiliar

Cuarto redondo
Espacios de vivienda.

Excluyendo a las viviendas que constan de un solo cuarto; las viviendas de

los trabajadores en estos sectores se caracterizan por tener los siguientes
espacios:




alascomedor.en un 'mismo espacio;

PtOX‘madamen~ef e

38§Z7Cugntaycqnwcoc1naﬁ

el 87% tienen bafo::

a este ultimOnservncio,*se observan dos caracterlsticas'opuestas*’

cuenta;tamblen.con 1/2 baﬁo y un 8% tienefbaﬁo comercnal u”ot os

117% zotehuela

~Aﬁ§li;andbjlb

|Ve sos:usos ‘que .se les da -a los espacios con los que
cuentan:las:- vivnendai

‘se concluye .que ‘las: activndade'
'éph»maerTFreChéhciaren‘espacios

ique se realizan
lnadepuados:SQn:
Juego. de nifos

Tareas escolares



adores.se.encuentrancrentan

a casa que.’habitan; y. por: bajoi.tngreso detectado:




‘reduciéndola crean onjuntos: Habitac s ‘M6du:

oS: Habltacionales e. resolver

.+ Orieliimomento esta: emandaise-

rén de 8 de“SO viviendas.kfﬁvv

tonto plantearé la proyeccibén de uno, que segin:

rio de 2l5kveces el salario mfnlmo;

y el segundo}quf?éubrira a los~

uegperglhg ‘un salario | salario mfnlmo.

CRITERIO DE LOCALIZACION

a e]ecg;én.del sitio donde'se'ubiquen estos Conjuntos Habutaciona-ﬂ

les. sefhan hecho de{tal@forma que se aprovecharé |a lnfraestructu-

ra ya. ex|stente enﬁlps sitros.de’ alta concentracién demogréfica”
con esto. se consigue ‘abatir el costo de 1 Vivienda Yy aprovechar a

maximo. el espa urbano. Se .utilizarS un mfnimo de superficie cons

truida para que laé‘éregs libres ofrezcan con el espacio urbano un

contexto interesante.




1

“mjbﬁtoyyjgprlquegjmienIQFdeﬁjas,;é1a¢jbhésjh0ﬁ§n§s},léfiabglidadgdeg

;tréhﬁﬁdrtewqéhtro;y fuera de 1 delegacién. 0 bien que esta misma -~

e

zona:se encuentre dentro del radio déa;qfiﬁ;nera'de,servy¢]9§5d§ﬁpr1
meraneces dad..

P?ﬁypfqébﬁjuntgs;habj¢api0nales se escogié uno, el cual, su ubica--
ci6pﬁ§ﬁﬁple con lo antes“meh¢ion5do,3esté{sitdédowen“ldjgsquiha'que
.formap;Ay}«Gavjlénfy,lapCadle&Javier Mina, a B;EUéqrasﬁdéjﬁcéhtro\d
{afDelegaplén;-estd es dentro dg~la ;Qﬁa}mSSfapropTada‘pgré el centro
las vlas de comunicacién y la fa¢ilidad*déTthan§§drte‘bfihdanﬁl opor.
unidad de realizar un proyecto de esta magnitud.
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arreﬁso[uciéhaavtddasw as’. actuvudades‘realizadas por 1 s usuarlos de-

los. dos: ‘tipos antes mencionados

as: cuales

,seran traducldas”en areas,
ueica

'dﬁa;Réfgpcibna,,gtompuesta porwestanciﬁ__;

Zona' lnt|ma, compuesta por recamaras 'y bafo.

SerV|C|os, compuesta por pat|o de servucio v cocuna.

e buscars: lavm”d

acuon e interrelacion de.los: eIementoa

yalb’“qugjcaé" uno de estos merece.

vnenda~de tipo vsdbrésa1egen«aréayafl

_que;nsegﬁhflbs,eétﬁdibs;realTiqabsg el niimero:. miembros por ‘familia="
excede en’ el tipo l ademas que. este por 1 salario correspondlente. de,

3 0 veces el alarlo m|nimo.wel

;creﬁito.05f¢nidoge5hmayorﬁal del tipo-
. Por estavrazén se encuentra necesario que, la vivienda

tenga cardcter unifamiliar y la vivienda de tipo 2 tenga carfcter mul-




vivenciainterior: exterior sea arménicav

Importante’es que‘las’ reas

e estacionamiento .para visitantes._

Se buscara tamblen que Ta vivienda se.. conjugaran con. sus

areas ||bres corresponduentes formaﬁdo a la vez una: intggrdéiéngSpc[alm
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CRITERIOS




.multlfamiliar se. unifucara

fquéfBﬁépara,]éamodutacionhd'

La“cimentacidn en_.ambos.casos se harj de' zapatas

fancionamiento:

s . el'ementos s

~los sistemas cons -

rezcanrapidéz y :bajo coStO;zféﬁtom‘e‘matgrﬁqLQSECOmdﬁ

,ajo el’musmo cruterlo estructural

*una estruetura heChf'a base de muros-de carga

pasi”

.enWSthoé
‘osas prefabrlcada serd del

5|stema 'e:yggqg;

4ved|lla-

325

scorridas

Elsconservar a mayor’ parte.

os. . elementos: estructurales ut:l|zando-

materlales aprop:ados, producen un.gran ahorro en:la construccidn.

lmportante_hacer notar ‘que ‘en '} vivienda unifamlliar la losa dest

nada¢cbmo*chardla&pafa’;nstalacnones, estard colocada en’forma* inverti

da, esto es se colardn los elementos sanitarios con la losa y se colo-

card en su parte inferior un falso plafdn. para el registro de los mis-




instalaciones, . re

ien o-el registro. mi:sma-por:-el patio-

1o.:

CRITERIO DE  INSTALACIONES

odas Ias |nsta acnonesvbuscaran

un objetivo:

}cehtﬁéyizarse@enmfp;maypa(ticqIq

‘.genera. araique Vas:'ventaja .que

offezcan. sean mayores, que de’mejor servicio'y sea ficil su mantemimien.

1 conJunto contaré con una toma de: agua-dirigida a una cisterna.

que-~

almacenaré el agua -y~ lTuego. la dlstribu]ré por. medno de bombas, a tina

'Cos y tanques elevados,_los cuales a su vez dlstrlbulrs..por graVedad

a cada una. de 1as vuvuendas. La-tuberJa

|nterna de cada vivienda ten-
drid la posibilidad de registro,

previendo ductos en los muros.




conexiones:

s cuales-téndran

hgedfﬁiciosﬁ§e

sgparéhilg§\aggastaﬁoﬁbsasgdéVYas{ngify

donde se almacenard y convertird en agua Gtil para riego.

EkiﬁtﬁféﬁdhavSﬁﬁéﬁfatfdﬁ*EJégth{ca; a ppaljretfﬁfké la: acometida en -
forma trifisica y,transfdrmadaQaﬁmondfééfca}fhéptéﬁiéndole;en tableros

generales, vy de;dphdeﬁsgfdiﬁtribuiﬁén a cada una de las viviendas,

i

Por la zona en que se ubica, el conjunto contard con servicio de gaso-

du- to, ya que existe, a dos cuadros, una red de gas natural y domésti-




ada vivienda

“contard:con’una.salida

recorrido e
‘cable:se: ara.aprovech:

de asiotrasiinstalaciones.

E P ARARRAYO

Ci&égg&ff{tﬁq,muLtiﬁgﬁjljahuéQqﬁaréi
e puntas. Elicono de proteccién que ejerce cada punta-'s

‘colocacibn de otras: ‘mds 'viviendas unifaml:

brir 1a totalidad del co

CRI T ER I

La»uti\iiapiénfde*élga‘tecnp)dgfa;eh?lé‘constiuccfaﬁfphfmPtelébatfrfe

s costos:de la vivienda.

Esto se pqédé:ldéfé?fihﬁiéﬁéﬁfandé’Uhﬂp?ograma e ynﬂhéiffélfiaciéhi
Principalmente por medio de modulacién de sus elementos, elementos ta-

les como puertas, ventanas, closets y habitaciones.




v

.3

1

Pfdcgsq,de?crecimiehﬁb;por~etébasgcomplgtis

Racionalizacién 'de circulaciones y servicios
EstrUCtura_de_murQsﬁsqportantes,y~cubfertas sin‘cimbra

Féﬁhéd?sg}ibrgs;ygconttol.climﬁgdlégicdhnéﬁufél

ANALISIS  DE COSTOS

El anidlisis de costos por vivienda, se hizo en forma detallada, 1| es-
tudio s hizo por partidas: Albadilerfa, Obfas Sanitarlas, . Obras Hi--

dréulicas, Yeso vy Pintura, Instalacién Eléttrjca,?Cérpiptepfa,gHerre~-
ria, Vidriérfa'y Cérrajerfa;

El andlisis defAreas‘EXLehiqres; también se hizo en'fbfmquetallada, -
tomando en cuenta las Instalaciones Especiales de aqui se obtiene lo -
siguiente:




Por Edificio

Por' Diez Edificios

VIVIENDA UNIFAMILIAR

AREAS EXTER{IORES .

Areas‘Libféé,;Equipamiento‘e

Instalaciones Especiales

Por 21,600 m2,

El ‘andlisis fue realfzado son incluir el

5,725,570:00
§ 57,255,700.00
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