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e ha,hab}ado ya .mucho sobre el verdédé}quapel“del arquitec~
toy, de lo anterinr, nosotros hémo; de destacar las sigulen-

tes observaciones:

En los pafses capitalistas dependientes, la contradiccidn

principai se sintetiza en una notable divisidn que se presen-
ta entre la arquitc:tura de minorfas o suntuaria, que ofrece
servicios a rééucidos.grupos de gente con posibilidades econd
micas y que cuentan con la posibilidad de'ndquisiciéh de vi-

vienda la casi carencia de vivienda para ios grandes grupos
, Y ; ,

tndanrar oo maike o man | P
de trabzjadores y subempleados

n M7..co, el papel del estado en &ste camp=, ‘varfa sOlo mar-

giocalmente la situacién. Como constructor o promotor de la

~onstruccidn de espacios habitables. El estado esta sometido

« las mismas leyes de fijacidn de los precios y modificada
parcialmente por los subsidios a 1a misma orientacién de sus

productos hacia la demanda solvente. Cada vez mas, esta ac-

cién se dirige hacia sectores perfectamente definidos (tal co

mo los dercchohabientes del FOVISSSTE, INFONAVIT, cte.), al

lLiempo que sc¢ reduce Su accidn sobre los sectores no vincula-

dos directamente a la actividad econdmica (deserpleados y sub



empleados). En aquellos sectores en donde su accson es,
quizd la més efectiva, é&sta suele darse a posteriori, cuando 
la situacidn ha llegédo a Cieﬁtd’nivel de gravedad y cuando
las presiones sociales generadas por ésta adquieren un ca-
racter agudo. Por esto, el Estado tampoco logra jugar un

papel decisivo en la solucién de la penuria de vivienda ur-

bana,

Los servicios basicos de agua, luz, alcantarillado, viali-

dad y transporte, intimamente ligados a la vivienda, asumi-

dos mayoritariamente por el Estado, se obtienen también me-

diante un pago mecnetario de instalacidn vy funcionamiento, lo

que los hace también inaccesibles a los sectores de bajos in

gresos, situacidn s6lo soluble mediante e) subsidio estatal,

que suele darse con bastante retardo en relacién a la implan-

tacidon de las viviendas; esta inversidn compite con otros
gastos estatales ligados al desarrollo econdmico y, por esto,

suelen quedar subordinados en relacidn a los segundos.

La agudizacion del problema de la vivienda constituye un pro-

ceso que sc¢ expresa en la continua degradacidn de las condi-
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ciones-de vida ge 1a wmavoria de ta poblacidn urbana y que . de-

Wa i [>T Ham

ja'impresa su har'ta o wiorusoure fisica,
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n. nuestro pafs, como en la gran mayofTa de los de latinoaméd-
rica, durante los Gltimos afios, el doble proceso del desarro-

1loﬂagrari0'y'de‘répid6 crecimiento de la poblacidn rural,

ha acentuado los flujos migratorios:hacia las grandes concen-

traciones urbanas de masas:-de‘poblacién campesina que, suman-

dose al.crecimiento urbano. - tanto ‘en expansién fisica, como

en: donde los flujos migratorios se

irigen primordialmente = un numero reducido de centros de po.

‘biacign o dreas metropolitanas, como. el .caso de la ciudad de

México, en las que la concentracidn. corres-

-

pondientes.desarrolios: econdmico, de servicios: y. administra-

. offgcgd}aglégmfgréhte‘masa poblaclonal, a sea la posi
‘ﬁ}]idédfde‘obfqurgun empleo; o de una serie de

improductivas o de subsistencia.

Este grupo de fuerza de trabajo, una vez que llega a las gran-
des Aareas urbanas, se enfrenta al hecho de que la industria vy
demads actividades econdmicas relacionadas con ella, los servi-
cios y el Estado; dadas las condiciones especificas del desa-

rrollo capitalista dependiente, no absorven una cantidad sufi-

ciente de mano de obra, dando lugar al surgimiento y permanen-



A

e crecimiento e una masa:de desempleados o subempleados que,
bien, tienen un nivel de ingrésos excesivamente limitado o

carecen de ellos durante largos perjodos de tiempo: -

Al saturar ampliamente el mercado de trabajo, esta masa de

desempleados, no sélo no puede acceder a los medios de subsis
tencia necesarios, sino que hace reducir relativamente el mon
to de salario de la fuerza de trabajo,.vinculada efect ivamen-
te a la actividad econémica y manteniendolo en términos gene-

rales, muy cerca de los niveles minimos de subsistencia.

E1 alto grado de concentracidn monopdlica de la propiedad de
a tierra vy los medios de prpducciéh, por una parte; y por ls
otra, la magnitud de la masa. de desempleados y los bajos nive:
tes salariales de ia fuerza de trabajo chpada, détérminan
una estructura de distribucidn del ingreso Fuertemente concen
trada en sus polos extremos, acentuadamente estratificada y
con muy bajas posibilidades de modificaciébn, gque no sean las

de una mayor concentracidn del ingreso.

Para la masa de trabajadores y desempleados, la vivienda cons




tituye una condicidn basica para la reprodu;c on de-su fuer-

za de trabajo y la de su familia; significando su obtencién,

una. necesidad primordial.

Para poder tener acceso a la obtencidn de la vivienda debe

el trabajador, confrontar en'el ‘mercado sus escazos

ingresosa

en alquller o Venta,‘a precuos generalmen-

g'é}¢V§d05py fuera de sus posnby}qdadgsﬁ debldo prlmordlal~

‘mente. at’

. ]nmntado de la oferta de: viv;enda, en. relacnon*con 1

demanda generada por el crecnmnento demografico. Esta ..

situacidn se agrava mis .en sectores de bajosﬁingrc?>‘

os para los cuales, n las eﬁpresas prxvadas,fnr:el es~
tado producen vivienda, dada.su incapacidad para apare-
cer como demanda soivenﬁe'¢efSUS'prqqq&;o§.

.- La concentracidn mopqpayica de la tierra Qrbaha Y el ele
vado precio resultante de la do;aciénfdeiservfcfos e in-
fraestructura a tierras aptas para urbanizar y en casos
extremos cin zonas de dificil urbanizacion.

c.~ La acumulacidn de ganancias de los agentes capitalistas

en la produccidn ¢ intercambio de los materiales de cons



truccidny tierra.ur -nizada o-.en proceso de urbanizacién;.

vivienda; asi 'como los propietarios territoriales vy

del capital financi » Que elevan los costos de produc-
cidn y:por ende, 1= del-mercado.

- L§s §r6¢é;§s inflacinarios ;aradtqﬁfstjcqs'de los pai-

,§¢§Zf" afectan 5
ljpf§§e§oude¥v¢nta renta de los viviendas:..

.~ El atraso-en las fc s tradicionales y ominantes:” pro.

duccién de viviend. .si como el peso’de los {ntereses:.del

‘financiero « ‘4re el costo, ‘debido a los, lara s pe
rfodos de producci< realizaciGn.comercial..de la.vivien

da..

n.el proceso. ~ def . {on tanto delitema elegido, comr

: 10céliga¢f$ﬁf€§té§xqgs§c el come(ca-
miento de los d}gtiﬁtd;  amponentes de la estructura urbana,
tales como dehsidéd, c. :dad y tipos de cdﬁsgryc;iéq; viali
dades vy poblabj6n. Coury se integran los distintos bé}%idéf
colonias, .y de que man se delimita fisicamente cada una

de ellas, con respecto contexto urbeno,

~

Se integrd la informac ubtenida sobre la estructura urbana,




pafgfébteqerAmanChéSﬂhdmOgéheas que nos feflejarianHMES”qTéfg;'
mente el. comportamiento espacial del &rea elegida para estu-

dio."

Se vacid la informacidon sobre valores y usos del suelo, asf
como de ingresos de la poblacidn y actividades en que se ocu-
pan, obteniendo asi una visién mis objetiva de las posibili-
dades de modificar las condiciones existentés en el 3rea men-
cionada. Se realizaron varios tipos de entrevista con los po

bladores, para asi lograr propdsitos que se acercaran m3s a

las necesidades de la poblacidn.

Habiendo analizado las distintas fase« o) estudio de la es-
tructura urbana, se sintetizd para encontrar |as manchas homo -
géneas que determinaron el 3rea de aplicacién del proyecto,

como una realidad evidente. De esta manera se pudo hacer la

-comparacion entre la abstraccidn de nuestra investigacién y

la necesidad real de la poblacidn estudiada,

AsT pudimos ennumerar los factores condicionantes y detormi-

nantes del proyecto.




T

e tomaron como elementos regentes de la traza del proyecto,
los edificios existentes, asi como las nuevas vialidades que,

por sus dimensiones; imprimiran un caricter determinante al

conjunto.

fiinal del proyecto, se partid

“dc;Una_solucién que hasta-e

ludad Para el‘o,,se hlzo una 5|ntesis de dtcha realidad co-’
utnllzando varlos mecanismcs (propuestas abastrac-

se hizo la'descriminaciénjdef}as:propuestasyc

ana\xzando su comportam;ento con resperto al problema y-ast,

concluyendo en Pl proyecto qun anora deqcrlbnmos.




111 INVESTIGACION



a2 of

.

5

ara poder concluir en la propuesta de vivienda que ofrecemos,

fue necesario vincularnos con los habitantes 1a colonia

Cristo Rey.

Lo anterior lo logramos mediante visitas periddicas vy char-
‘tas informales con los poblador. s, quienes nos brindaron to-
da clase de apoyo y fueron aportando justificantes a sus es-
peciativas y demandas. La mejor mznera de vincularnos con
este sector popular, fue acercéndono§ 3 €1, sin la inten-
cidn de completar complejas e ihterﬁfﬁéﬁlés investigaciones
sino por el contrario, lograr un mejor conocimiento, por me
dio de entrevistas y encuestas informarles, que nos nermi -
tieran un mayor aceréamiento a ellos vy una mejor colabora-

cidn a la sclucidn de su problema urbano arquitectonico.

Esta primera etapa de nuestro trabajo, nos llevd a la busgue
da de alternativas que exigen comprender la realidad que los
pobladores enfrentan diariamente, para asi racionalizar efec
tivamente v de tal manera, realizar nuestro proceso de dise

Ao urbannm-arquitectdnico, ampliando y enriqueciendo el con-

junto de conocimientos vy obligandonous a analizar v adecuar




i papel que desempefiamos como.arquitectos en:la sociedad.

a poblacidn asentada en el &rea delimitada por las avenidas
Central, Escuadrdn 201 y antiguo camino a la Venta, de la co-
lonia Cristo Rey; inicid el proceso de ocupacidn del predio,
‘aproximadamente hace 18 afios, como consecuencia del auge - de

las industrias localizadas en toda la zona, anteriormente pe-

riférica del Distrito Federal. Dicha poblacidn ofrecia sus

servicios en las minas de la regidn, asi como en la construc-

cién de los edificios de las mencionadas industrias ya insta-

ladas en las inmediaciones del area sedalada.

La mayoria de lns habitantes visitados, nos comentaron y coin

cidieron acerca de la posicién que guarda ¢l estado con res-

pecto a su situacidn.

Existe un gran porcentaje de poblacidn (problema a nivel Na-
cional), que se encuentra sin una vivienda adecuada y sin la

debida dotacidn de servicios e infraestructura, tanto a nivel

urbano, como rural, Este problema es un producto reflejo ne-

cesario del régimen social capitalista y se ahonda en el caso




e los paises en desarrollo. -

da al problema de la vivienda, una solucién aparen-

i

tete'y de tipo unilateral, pués atiende silo a una pequeda
pa;ciéh‘de?lsipsﬁfééféé:;gesfibhéhdo é'trévéé‘dé”suégafféren~
tes organismos la planeacidn'y construccién de: conjuntos habji
onales. pero con posibilidades de adqd[§iqﬁéqide‘esg§§l
viviendas'solo posible para obreros y emp! cados s gocer 8

una mejor- situacién socio-econdmica.
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a constante migracién del campo a la'ciudad

de la poblacuon que busca meJores Formas de vada y la ihcapaﬂ

cidad de esta ultnma para atender la gran cantidad de qente
que llega, trae como consecuencia la conformacidén de grupos
de desempleados o subempleados (ejército industrial de reser-

va), que en ocasiones como la que hoy nos ocupa, Se estable-

cen enterrenos con dificultad para dotacién de servicios e
infraestructura o que en algunos casos son areas destinadas

a usos especificos y que conforme pasa el tiempo, se legali-

za como habitacional con sus correspondientes problemas de

dotacién de los servicios minimos o, en el peor de los casos,

se enfrentan al problema del desalojo.

Algunos partidos politicos, con la intencidn de ganar adeptos
fingen auxiliar a los pobladores en la obtencidn de sus te-

rrenos y les cobran algunas cuotas que en ocasiones, no ven

canallizadas.

Otras veces el estado interviene dotando de servicios el lu-

gar v elevando por tanto, la rentabllldad del sueio y as? lo-

grando que la poblacidn acceda a desalojar, pudiendo asi ven-




der la tierra a precios mds elevados y de forma regular.

Concretamente, en el lugar en- que nos hemos dedf;ad¢ a$praba~

ente: por un partido politico qu

gln nos informaron los "Pegularizarian y lotifica

rian.los ", mediante- cantid-d de dinero que pos

,teriormenté?tehdﬁian‘que ir-incrementando.

stuvieron siendo visitados en varias ocasiones por personas’

e les ofrecieron 'p: si'.y: luego se ausentaron si

los motivos. Algunos pobladores concideran habe
tzado -la tenencia de su terreno pern, aun esta pendiente’ su

escrituracién.
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Tomando en cuenta las carencias e intereses de:los poblado-~:
“res;yvc°mp una. respuesta a sus heceéidédes,~uno de los §§j¢~
tivos que nos hemos trazado al efectuar &ste trabajo, us
brindar a la poblacidén de la colonia Cristo Rey en la delega
cidn A. Obregonm, una alternativa de vivienda que resueiva de

a mejor forma posible, un problema real y objetivo entre
otros, de esta poblacidn de escasos recursos y que_ a la vez

Supere sus espectativas en la forma de vida de la comunidad

a la cual pertenecen.

Fundamentando en lo anterior, ofrecer una alternativa de so-

]u:ién que sirva tanto de elemen:o negociador ante las auto-
ridédés delegacionales y evitar ser‘desaleados los menciong
dos bbbladares, sin tencr alghna garantfa, como de respuesta
a las demandas de mejoramiento de sus condiciones habitacio-
nales y de servicios, asi como el ofrecer a los mismos una

alternativa de vivienda de buena calidad y con posibilidades

de adjudicacidn a su alcance.

Se pretende imprimir al conjunto un caricter de verdadera co

munidad, homogeneizando al miximo las caracterfsticas Forma-




les y funcionales del conjunto, diferencidndolo en lo posible
del entorno urbano, pués en su gran mayoria est3 conformado
por ‘industrias-altamente contaminantes tanto del suelo, como

del ambiente en general,

Se puSo;especia]jinteréskgh respetar la poca.vegetacién.del -

N

lugar dotar a'la regidn:de &feas Verdes recreativas mis.
acordes con las necesidades de la poblacién de una zona me-

como la’de:la ciudad de México y especialmente

con ) problemitica especifica. del. lugar.que hoy no
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conjunto estd’ constttuudo por: 808 viviendas davndidas en’,

dos grupos- 52 vnvuendas duplex Y 756 vavnendas repartidas en-:

/
:Az edlchsos de 4 nlveles ;fcon 18 cada uno.

/i

7

Lo anterior, fue obtenidy mediante el analisis de las necesi-

dades manifiestas en el,/ lugar y por sus pobladores, asi como

por los objetivos que/nos planteamos ya expresados anterior-
«gl(
!

Pricticamente se llegd a una vivienda tipificada de una plan
, con modificacidon en las llamadas duplex, asi como en el

caso de las situadas en el Gltimo nivel de los edificios, las

cuales presecntan la posibilidad de ampliaciones Futuras.

n total se estd proyectando un conjunto de viviendas que fa-
vorecen a un minimo de 808 familias, pues en algunos casos. las

viviendas alojan a mds de una familia.

Se pretendid imprimirle

en cuanto a las actividades que tanto en su interior

ra de @sta, sc realizan; logrando asi tener, en un &rca inte-

a la vivienda, un cardcter heterogéneo,

como fus

e

o




&



rior, relativamente reducida, la posibilidad de actividades.
colectivas e individuales de la familia, sin necesidad de
llegar a delimitar fisicamente los distintos espacios, Tam-

bién se'pretendid tener:dreas de uso intensivo. para evitar

ast, que solo se utilicen parte del dia Para

poder integrar los anteriores:aspectos, se vio la-necesidad

e que - la vez para varios
usos y que ayudaran a delimitar tanto. fisica,; como visual-

mente los-espacios destinadosua.dis;in£0auso.

El proyecto estuvo condicionado, entre otros factores,. por.

6.4 ;omponentes‘porfféhfjféi‘ﬁéndans{, se-

giin la solucion propuesta, un requerimiento ¢
casc ‘de la. de una planta 'y 97 m%ien e} caso de

las duplex.

Cada vivienda se c0mpone de tres espacios bien delimitados
y que diferencian los tipos de actividad que en cada caso se

desarrollan. AsT es, un drea de asen vy servicio sanitario,

un 8rea de dormitorio Tatino o priazio i y un &rea relativa-

mente geneross, de tipo social y de convivencia familiar, it






k4

tegrada por una zona para preparacidén y consumo de los ali-~
mentos ; una estancia familiar con una recdmara anexa delimj

tada por mobiliario y un estudio-alcoba o zona de trabajo.
n el caso de la vivienda de dos niveles, se agraga un dormj

la parte superior que se comunica por medio de:una’:

escalera situada en 1a zona de estudio o trabajo

S

:El suo ‘de - las arcas en la parte externa “dela’ vuvuenda,

e tlpo_colectlvo y se’ enfatlzo en la convivencia de la comu

{nldad tanto'en ‘las’ cnrcunlaC|0nes'(neca!era

5, pasillosy:

Se evitd la penetracidn de automdviles al intarior del con-
juntg;fdéjéhdo‘asTgrepartidés ala periferié;‘éreas,de»é$;§7<
cionamiento que permitan a los pobladores del conjunto que
posean carro, dejarlo cerca de su vivienda, sin interferir

en el propbsito de circulaciones peatonales internas.

Por Gltimo, como parte escencial del proyecto, se pensd en







buscar una integracidn entre la construccién y las dreas ver-
des tratando de respetar al m3ximo 10s drboles existentes y
quedando integradas las: &reas construidas.y las verdes, dan-

un caracter mas humano. que finalmente és

que se busca rescatar.

El proyecto se incorpord a una zona de cardcter predominante

mente industrial, sin embargo se pudo adecuar favorablemente

en el térrend propuesto, -con

~un.area de 18.98 Ha. de Tas cua

se utilizaron 2.7 (elwlh%) en la construccion de .vivien-

as'y-el resto.se dividio entre areas de circulacién (ﬁﬁ%f

[l

as. verdes | ejuso. recreativo.

proplesta - redensificacién ’del rea, se iogrd en buend

médfda,'\jégandcfa superar en el'méncidnadoftcrreno, de 150’

h/Ha. ‘a 270 h/Ha. ordenadamente.

Se fFavorece a un total de 808 familias de las 678 demandan- .

tes, habiendo un suparahit del 19.1¥Y mwo ~eserva para fu-
. i p

turo creciniento,

t
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a pob'l"a‘cién trotal estimada para el conjunto de vi

lar en la colonia Cristo Rey, asclende.

tantes.
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RESUMEN DEL ANALIS DE COSTOS

COSTO DEL EDIFICIO: $ 6'064,047. 45

VIVIENDA A )
ENEDIFICIO 77.19m2 x 12 viviendas =  926.28m
VIVIENDA .8
2 NIVELES

= _ 580.02m2

EN'EDIFICIO 96.67m% x 6 viviendas
Superficie 1,506.30m2 por Edificio

$ 4,025.79/m?

]

$ 6'064,047.49 + 1,506.30m?

COSTO DIREC
TO VIV IENDA :
$310,750.73

(A) 4,025.79 x 77.19 =
C0S DIREC
TO VIVIENDA
(8) 4,025.79 x 96.67 = $389,173.11

NOTA: Se consideraron también:las variables de costo de urba
nizacidn.y conjunto, asf como los componentes de la es
tructura‘y- amueblado urbano.

(Se considero a $1,500.00, 1 costo por m? de terreno).
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