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to y, de lo anterilr 

tes observaciones: 

En los países capitalistas dependientes, la contradicción 

principal se sintetiza en una notable división que se presen-

ta entre la arquitc;tura de minorías o suntuaria, que ofrece 

servicios a reducidos grupos de gente con posibilidades econó 

micas y que cuentan con la posibilidad de'adquisición dé vi-

vienda y la casi carencia de vivienda para ios grandes grupos 

trakajadorcs y subempleados. 

" ";7 -,co, el papel del estado en éste campri,'varía sólo mar-

yi.almente la situación. Como constructor o promotor de la 

,onstrucción de espacios habitables. El estado está sometido 

las mismas leyes de fijación de los precios y modificada 

parcialmente por los subsidios a la misma orientación de sus 

productos hacia la demanda solvente. Cada vez más, esta ac-

ción se dirige hacia sectores perfectamente definidos (tal co 

mo los derechohabientes del FOVISSSTE, INFONAVIT, etc.), al 

tiempo que se reduce su acción sobre los sectores no vincula-

dos directamente a la actividad económica (desempleados y sub 



empleados). En áquelloS sectores en donde su acción 'e 

citiizá laa - más efectiva, esta `suele darse 	posteriori 

la situación ha llegado a cierto nivel de gravedad y cuando 

las presiones sociales generadas por ésta adquieren un ca- 

rácter agudo. Por esto, el Estado tampoco logra jugar un 

;papel decisivo en la solución de la penuria de vivienda ur-

bana. 

Los servicios básicos de agua, luz, 'al‘antarillado, viali- 

dad y transporte, TntiMamente ligados a la vivienda, asumi-

dos mayoritariamente por el Estado, se obtienen también me-

diante un pago monetario de instalación y funcionamiento, lo 

que los hace también inaccesibles a los sectores de bajos in 

gresos, situación sólo soluble mediante el subsidio estatal, 

que suele darse con bastante retardo en relación a la implan-

tación de las viviendas; esta inversión compite con otros 

gastos estatales ligados al desarrollo económico y, por esto, 

suelen quedar subordinados en relación a los segundos. 

La agudización del problema de la vivienda constituye un pro-

ceso que se expresa en la continua degradación de las condi- 



ciones 
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I I 	MARCO TEORICO 



En_nuestro 	como en la gran.máyoría de los de látínoamé-

rica, d'urente' los últiMos años, el doble proceso del desarro7 

110-agrario y dee - rápido crecimiento de la población rUraL, 

ha acentuado lol',flUjos migratorios .hacia las. randes concen-, 

traciones urbanas de masas de población campesina que, sumán-

dose a crecimiento urbano, tanto en expansión flsica, como 

en crecimiento poblacional, donde los flujos migratorios se 

dirigen primordialmente a un, numero reducido .de „centros de po 

blación o áreas metropolitanas, como el .caso d la ciudad de 

México, en las que la concentración ihdustrial y sus corres- 

ndientes desárrollos: económico, de servicios 
	

administra-

t ivos,;'.ofrecen.a le-Migranté masa poblaciOnal, ya ,sea la posi 

1ilidad de obtener un effipleov o de'desarfollar una serie de 

actividades iv Improductas o de subsistencia. 

Este grupo de fuerza de trabajo, una vez que llega a las gran-

des áreas urbanas, se enfrenta al hecho de que la industria y 

demás actividades económicas relacionadas con ella, tos servi-

cios y el Estado; dadas las condiciones específicas del desa-

rrollo capitalista dependiente, no absorven una cantidad sufi-

ciente de mano de obra, dando lugar al surgimiento y permanen- 



e crecimiento de una masa, de desempleadáso subempleados qUe, 

o bien, tienen un nivel de ingresos excesivamente liMitado o 

carecen de:ellos durante largos períodos de tiempo. 

Al saturar ampliamente el mercado de trabajo, esta, masa de 

desempleados, no sólo no puede acceder a los medios de subsis 

tencia necesarios, sino que hace reducir relativamente el mon 

to de salario de la fuerza de trabajo, vinculada efectivamen-

te a la actividad económica y manteniendolo en términos gene-

rales, muy cerca de los niveles mínimos de subsistencia. 

1 alto grado de concentración monopólica de la propiedad de 

a tierra y los medios de produccíón,'por una parte; y por la 

otra, la magnitud de la masa, de deseMpleados y los bajos nive 

ies salariales de la fuerza de trabajo otupada, determinan 

una estructura de distribuc:ón del ingreso fuertemente concen 

trada en sus polos extremos, acentuadamente estratificada y 

con muy bajas posibilidades de modificación, que no sean las 

de una mayor concentración del ingreso. 

Para la masa de trabajadores y desempleados, la vivienda cons 



tituye una condición bálica para la reproducción de su fuer-

Za de trabajo y la de su familia; significando su obtención, 

una. necesidad primordial. 

Para poder tener acceso a la obtención'de la vjvlenda debe. 

el trabajador ConfrOntar, en, el mercado sus escazos ingresosp, 

cón.,'una..mercancía .erLalcitliler,  o venta,. ::a 	generalmenn 

te 	e st.! poSibilidades' debido priMórdial- 

mente,  

limitado de la oferta 	vivienda, en relación con 1 

demanda generada por él crecimiento demográfico. Esta 

situación se, agrava más .en los sectores de bajos ingre- 

'sos para los cuales, ni las empresas privadas, 	el 

tado producen vivienda, dada su incapacidad para -apare- 
 

cer como demanda solvente de sus productos. 

- La concentración monopólica de la tierra urbana y el ele 

vado-p-reclo resultante de ,la dotación de servicios e in-

fraestructura a tierras aptas para urbanizar y en casos 

extremos en zonas de difícil urbanización. 

c.- La acumulación de ganancias de los agentes capitalistas 

en la producción e intercambio de los materiales de cons 



truCción.,, tierraui . nizada.oen procesó de urbanizacIón 

vivienda; así tomo 	los propietarios territoriales 

del capital finenti, 	, que elevan los costos de prodUc- 

- Los- procesos inflaci arios caraCtertsticos de. los pas- 

sesAépendieriteS,, 	:-J- feCtan real o especulatívamehté, 

1 proceso devent.-! . renta de los viviendas, 

ducción de viviend, 	1,í como el Peso de los, intereses,  del 

capital;:fipancieró 	costo, debido a los larr..s pe 

ríodos de.producCi,... 	realización.comercial 	a vivten 

n .ei proctO de def 	ítSn', tanto 'deL,tema elerido, come 

locáli?ación dé .éste: Se comenzó .por.analizar el compol-ta- 

miento-de VáS distinio-

tales como denSidad, 

dades y poblatión. Co...  

omponentes de la estructura urbana, 

.;dad y tipos dc construcción, viali 

se integran los distintos barrio 

	

de que man. 	se delimita físicamente cada una 

	

de ellas, con respecto 	contexto urbe 'o. 

	

Se integró la informas 	obtenida sobre la estructura urbana, 



para Obtener manchas homogéneas que nos reflejárian más clara. 

mente el comportamiento espacial del área elegida para estu-

dio. 

Se vació la información sobre valores y usos del suelo, así 

como de ingresos de la población y actividades en que se ocu-

pan, obteniendo así una visión más objetiva de las posibili-

dades de modificar las condiciones existentes en el área men-

cionada. Se realizaron varios tipos de entrevista con los po 

bladores, para así lograr propósitos que se acercaran más a 

las necesidades de la población. 

Habiendo analizado las distintas fases +el estudio de la es-

tructura urbana, se sintetizó para encontrar, las manchas homo 

géneas que determinaron el área de aplicación del proyecto, 

como una realidad evidente. De esta manera se pudo hacer la 

comparación entre la abstracción de nuestra investigación y 

la necesidad real de la población estudiada. 

Así pudimos ennumerar los factores condicionantés y determi-

nantes del proyecto. 
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Sc" tomaron como elementos -  regentes de la traza del proyectó,' 

los edificios existentes, así como las nuevas vial idades clue, 

poi-  sus dimensiones; imprimirán un carácter determinante al 

conjunto, 

l legar..á 	,solucjón final del proyecto, se partió de un 
- 	, 

problemaconCret0".que reqüería de una solución que hasta .e 

momento era abstracta y que necesitaba definirse corno una rea 

1 idad. Para ello, se hizo una síntesis de dicha realidad co-

nocida y, ut i 1 izando varios mecanismos (propuestas abastrac-

tás y concretas), se hizo la descriminación de las propuestas, 

analizando su comportamiento con respecto al problema y así, 

conelinendo en.el Rroyecto que ahora describimos. 



III 	INVESTIGACION 



Pa ra' poder concluir en l a, propuesta de vivienda que ofrecemos, 

- fue necesario vincularnos con los .nabitantes 	la colonia 

Cristo Rey. 

las informales con los poblador s, qUienes nos brindaron t - 

da clase de apoyo y fueron aportando justificantes a sus es-

.rectativas y demandas. La mejor mcnera de vincularnos con 

.este sector popular, fue acercándonos a él, sin la.inten- 

ción 

Sino 

dio de entrevistas y encuestas informarles, que nos permi-

tieran un mayor acercamiento a ellos y una mejor colabora-

ción a la solución de su problema urbano arquitectónico. 

de Completar complejas e Interminables investigaciones 

por el contrario, lograr un mejor conocimiento, por me 

Esta primera etapa de nuestro trabajo, nos llevó a la busque 

da dei alternativas que exigen comprender la realidad que los 

pobladores enfrentan diariamente, para así racionalizar efec 

tivamente y de tal manera, realizar nuestro proceso de dise 

ñe urbaw)-arquitect6nico, ampliando y enriqueciendo el con-

junto de conocimientos y obligandonos a analizar y adecuar 

• 



1 papel que desempeñamos como arquitectos en a sociedad. 

a Población.aSentada en el área delimitada por. lás avenidas 

Central, Escuadrón 201 y antiguo camino a la Venta, de la co-.  

lonia Cristo Rey; inició el proceso de ocupación del predio, 

aproximadamente hace 18 años, como consecuencia del auge de 

las industrias localizadas en toda la zona, anteriormente pe-

riférica del Distrito Federal. Dicha población ofrecía sus 

servicios en las minas de la región, así como en la construc-

ción de los edificios de las mencionadas industrias ya insta-

ladas en las inmediaciones del área señalada. 

,La mayoría de los habitantes visitados, nos comentaron ,y coin 

cidieron acerca de la posición que guarda el estado con res 

pecto a su situación. 

Existe un gran porcentaje de población (problema a nivel Na- 

cional),, que se encuentra sin una vivienda adecuada y sin, la 

debida dotación de servicios e infraestructura, tanto a nivel 

urbano, como rural. Este problema es un producto reflejo ne-

cesario del régimen social capitalista y se ahonda en el caso 



El estadodá al prObl'eilla de la vivienda, una solución apbren-. 

teté y 	tipo unilateral, pués atiende Sólo a una pequeña 

porción de la pobláCión, gestionando a través de sus' diferen- 

tapi ona 1 es 	eró. con , pos ibilidad0 de- adquisición de estás' 

viviendas'sólo posible para obreros y empleados ,clúe gocen de 
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IV PARTICIPACION DEL ESTADO 

Z1 



cidad de ésta última para atender la gran cantidad de gente 

que llega, trae como consecuencia la conformación de grupos 

de desempleados o subempleados (ejército industrial de reser-

va), que en ocasiones como la que hoy nos ocupa, se estable-

cen en terrenos con dificultad para dotación de servicios e 

infraestructura o que en algunos casos son áreas destinadas 

a usos específicos y que conforme pasa el tiempo, se legali-

za como habitacional con sus Lorrespondientes problemas de  

dotación de los servicios mínimos o, en el peor de los casos, 

se enfrentan al problema del desalojo. 

Algunos partidos políticos, con la intencrón de ganar adeptos, 

fingen auxiliar a los pobladores en la obtención de sus te-

rrenos y les cobran algunas cuotas que en ocasiones, no ven 

canalizadas. 

Otras veces el estado interviene dotando de servicios el lu-

gar y elevando por tanto, la rentabilidad del t1ueio y así lo-

grando que la población acceda a desalojar, pudiendo así ven- 



.der la tierra a precios más eleVados y de forffia 

Concretamente en el lugar en que nos hemos dediCado a traba- 

jar, 	ente fue convencida 'por un, partido político que, .se - 

gun nos informaron 

rían los Predios' 

los habitantes. "Regularizarían y Lotiftca-

mediante cierta cantidad de dinero que pos 

teriormente. tendrían'qUelr Incrementando. 

stuvieren siendo visitados en varias ocasiones por personas 

e les ofrecieron aliativos lUegose ausentaron sin 

noCerlos motivos 
2 	' 

uzado 
	

tenencia 

escrituración. 

AlgUnos pobladores consideran haber lega-  

su terreno pero, aün está pendiente su 



V OBJETIVOS 



--Tomando en cuenta las carencias e intereses de lOs Poblado*: 

'res y como yna respuesta a sus beceSidades i. uno de los obj 

'tivOS que nos hemos trazado al efectuar éste trabajo, es 

brindar a la población de la colonia Cristo Rey en la delega 

ción A. Obregon, una alternativa de vivienda que resuelva de 

a mejor forma posible, un problema real y objetivo entre 

otros, de esta población de escasos recursos y que a la vez 

supere sus espectativas en la forma de vida de la comunidad 

la cual pertenecen. 

Fundamentando en lo anterior, ofrecer una alternativa de so-

Hución que sirva tanto de elemenco negociador ante las auto*.  

ridades delegacionales y evitar ser desalójados 10s menciona 

dos pobladores, sin tener alguna garantía, como de respuesta 

a las demandas de mejoramiento de sus condiciones habitacio-

nales y de servicios, así como el ofrecer a los mismos una 

alternativa de vivienda de buena calidad y con posibilidades 

de adjudicación a su alcance. 

Se pretende imprimir al conjunto un carácter de verdadera co 

munidad, homogeneizando al máximo las características forma- 



les y funcionales del conjunto, diferenciándolo en lo posible 

del entorno urbano, pués en su gran mayoría está conformado 

por industriásaltamente contaminantes tanto del suelo, como 

del ambiente en general. 

Se puso especial interés en respetar la poca vegetación del  

1  u9ar 
	

dotar a la región' de áreas verdes 	recreativas mas  

acordes con las necesidades de la población de una zona me-

tropoljtana domó aa de la ciudad de México ;y especialmente 

_problemática 	1 'ugIlr-'1112e. heY net:. ocupa. 
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VII PROGRAMA ARQUITECTOM1CO 



••1. 	 ,1P.; 	 SYee 

conjunto esta constituido por 808 viviendas divididas en 

dos grupos: 52 viviendas duplex y 756 viviendas repartidas en 

42 edificios de 4 niveles ›f con 18 cada uno. 
fi 

Lo anterior, fue obtenido mediante el análisis de las necesi-

dades manifiestas en el lugar y por sus pobladores, así como 

50r. lOs objetivos que/(nos planteamos ya expresados anterior-

mente. 

Prácticamente se lleoó a una vivienda tipificada de una plan 

, con modificación en las llamadas duplex, así como en el 

caso de las situadas en el último nivel de los edificios, las 

cuales presentan la posibilidad de ampliaciones Futuras. 

n total se está proyectando un conjuntode viviendas que fa-

vorecen a un mínimo de 808 familias, pues en algunos casos las 

viviendas alojan a más de una familia. 

Se pretendió imprimirle a la vivienda, un carácter heterogéneo, 

en cuanto a las actividades que tanto en su interior, como fue 

ra de ésta, se realizan; logrando así tener, en un área inte- 
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rior, rel-ativamente reducida, la posibilidad de actiyidadés 

colectivas e individuales de la familia, sin necesidad de 

llegar a delimitar físicamente los distintos espacios. Tam-

bién se pretendió tener áreas de uso intensivo, para evitar 

así, habitaciones que sólo se utilicen Parte del día. Para 

poder integrar Los anteriores aspectos, se vió la necesidad 

de diseñar muebles que siervieran a la vez ara va rios  

usos y que ayudaran a delimitar tanto física, como visual-

mente los espacios destinados a. distinto uso. 

.11 proyecto estuyo Condicionado, entre otros factores, pór 

él proMedio de 6.4 componentes por familia,:dándoést, se-

gún la solución propuesta, un requerimientodé: 77 m2.en'el:. 

Caso a 	a. vivienda de una planta y.. 9̀7 rl en ei caso de 

las duplex. 

Cada vivienda se compone de` tres espaciós bien dellffiitádoS' 

y que diferencian los tipos de actividad que en cada caso se 

desarrollan. 	Así es, un 5rea de aseo y servicio sanitario, 

un 5rea de Jorm(torio Tw¿ilm o prip7.i y un área relativa-

mente generosa, de tipo social y de convivencia familiar, in 





tgrada por una zona. pará preparatión y consumo de los ali-

mentos ; una estancia familiar.con una :recámara anexa delimi 

tada por mobiliario y un estudio-alcoba o zona de trabajo. 

En el 'caso de la vivienda de dos niveles,, se agrega un dormi 

torio , en la parte superior ,qtie.se comunica 'por medio de uha. , 	. 

escalera'si'tuada en la zona' e .estudio o trabajó. 

Se evitó la penetración de automóviles al interior del con-

junto, dejando asi repartidas a la periferia, áreas de esta-

cionamiento que permitan a los pobladores del conjunto que 

poSean carro, dejarlo cerca de su vivienda, sin interferir 

en el propósito de circulaciones peatonales internas. 

Por último, como parte escencial dei proyecto, se pens6 en 



, 



7,77,77.97enr nr57.: 

buSCar,Uno.  Integracion entre.laconstrucción y las áreas vor 

del tratando de respetar al Máximo lOs árboles existentes 

quedando integradas las, ,áreas construidaSylas verdes, dan- 

oasT, al Conjunto un,carácte'r máshuMano,.que finalmente es 

1 que se busca rescatar. 

'El proyecto se incorporó a una zona de caracterpredominante' 

mentelndUstrial sin embargo se pudo adecuar favorablemente 

en el terreno propuesto con un área de 18.98 Ha. de les cue 

les se utilizaron 2.7:,( 1 114)" en la construcción de vivien- 

at'y,  1 resl:O.»te,dividio entre areas de'circulacion (32) 

1:07 Ha (68%) destinado a áreas verdes de'ulo recreativo. 

La OroOúesta . 	:redensificacióndel área, se logró en buend, 

medida, llegando a superar en el mencionado terreno, de 190' 

h/Ha.:a, 270 h/Ha.'ordenadamente. 

Se favorece a un total de 808 familias de las 678 demandan-. 

tes, habiendo un sJporit del 1.9.ri 	'eserva para fu- 

turo crechnientc,. 





La población total estimada para el conjunto de v i  

vienda popu 	en la colonia Cristo Rey, asciende 

5 , 1 	h ab i t an t es 
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