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I ANTECEDENTES




ablado ya mucho sobre el verdadero papel del af&uttet-

e lo anterior, nosotros hemos de destacar las siguien~
; ! : ( len-
servaciones:

.

s paises capitalistas dependientes, la contradiccién

ipal se sintetiza en una notable divisién que se presen~

tre la arquitectura de minorfas o suntuaria, que ofrece

‘icios a reducidos grupos de gente con posibilidades econd

o ‘ v -
que cuentan con la posibilidad de adquisicion de vi-

“J N - ., - 3

da y la casi carencia de vivienda para los grandes grupos

_rabajadores y subempleados.

éxico,'el*papei dell estado en &ste campo,“varfa sélo. mar-

almente la situacién. Como constructor o promotor de la

struccion de espacios habitables. El estado estad sometido

as mismas leyes de fijacidon de los preclios y modificada
cialmente por los subsidios a la misma orientacidén de sus

sductos hacia la demanda solvente. Cada vez mas, esta ac-

*n se dirige hacia sectores perfectamente definidos (tal co
los derechohabientes del FOVISSSTE, INFONAVIT, etc.), al
empo que se rcduce su accidn sobre los sectores no vincula-

s directamente a la actividad econdmica (desempleados y sub



T
En aquellos sectores en donde su accxon es, o

»Q;

quizé la. més efectiva esta suele darse a posterlort, cuando

empleados)

la sutuac:on ha llegado a cierto nivel de gravedad y cuandoc

ﬁ
las presiones sociales generadas por &sta adquieren un ca- %

-

ricter agudo. Por esto, el Estado tampoco logra jugar un

papel decisivo en la solucidn de la penuria de vivienda ur-$

1
bana.

1

AR
i t
'

o . . P
Los servicios b3sicos de agua, luz, alcantarillado, viali-

dad y transporte, Tntimamente -ligados a la vivienda, asumi-’

dos mayoritariamente por el Estado, se ‘obtienen también%me-:

diante un pago monetario de instalacidn y funcionamientp, lo

que los hace también inaccesibles a los sectores de bajos .if

i
el subsidio estatal,

relacidn a la inplan-

gresos, situacidn sdlo soluble mediante

que suele darse con bastante retardo en

tacidén de las viviendas; esta inversidn compite con otros ' %
gastos estatales ligados al desarrolle econdmico y, por esto
suelen quedar subordinados en relacidn a los segqundos.
o
]
La agudizaci6n del problema de la vivienda constituye un pro-

M . . - -.
ceso que se expresa en la continua degradacidon de 135 cundiyr

.
4
>

Sy,




1di"_\'gs,de_yida'cjeala_mgyorfandeglappoblacién urbana“y. que.'de~

f}ﬁbrggafsurhueiis,qnwla:estnnctura\ffsica.
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MARCO TEORICO




nuestro pafs, como en la gran_mayOrfafde los.- de latinoam&-
a, durante los Gltimos afios, el doble proceso del desarro-
agrario y de rapido crecimiento de la poblacién rural,
acentuado los flujos migratorios hacia las grandes concen-
ciones urbanas de masas de poblacidn campesina que, sumin-
e al crecimiento urbano, tanto en expansién fisica, como
crecimiento poblacional,'donde los flujos migratorios se
rigen primordialmente a un nimero reducido de centros ée po-
acidén o dreas metropallitanas, como el caso de la cludad de
xico, en las que la concentracidn Industrial y sus corres-
ndientes desarrollos: econdmico, de servicios y. administra-
vos; ofrecen a la migrante masa poblacional, ya sea la posl

lidad de obtener un empleo, o de desarrollar una serie de

tividades improductivas o de subsistencia.

te grupo de fuerza de trabajo, una vez que llega a las gran-
s 3reas urbanas, ée enfrenta al hecho de que la industria y
emds actividades econdmicas relacionadas con ella, los servi-
ios y el Estado; dadas las condiciones especificas del desa-
rollo capitalista dependiente, no absorven una cantidad sufi-

iente de mano de obra, dando lugar al surgimiento y permanens




¥

crecimiento de una masa de desempieados .o subempleadas q%ggd

e .. - . - . . . - ESRTY - SN
o bien, tienen un nivel de ingresos excesivamente limitado o
' ' " ®

carecen de_ellos durante largos perfodos de tiempo.

L3R

!} .
Al saturar ampliamente el mercado de trabajo, esta masa’de @
desempleados, no sdlo no puede acceder a los medios de %ubéﬁﬁ;

i

tencia necesarios, sino que hace reducir relativamente el mgd

to de salario de la fuerza de trabajo, vinculada efect@vamei?

te a la actividad econémica y manteniendolo en términos ‘gene-.

rales, muy cerca de los niveles minimos de subsistencia,

~ [}
.

El alto grado de concentracidn monopdlica de la propiedad de

o S el

. . - ) s & Wy
la tierra y los medios de produccidn, por ‘una parte; y por la
R RN
: L RS n
otra, la magnitud de la masa de desempleados y los bajas nive 5&
i -'\Ei s -
) . ot i
les salariales de la fuerza de trabajo ocupada, dqgerm(nan”n%,‘?ku
. . .- ' v i’; ) :'.;:;"
una estructura de distribucion del ingreso fuertemente .:onran ~Qﬁf
f.‘; k¥

|15 \1‘ . 4.
trada en sus polos extremos, acentuadamente estratificada '

g
i
A5y,
oy

b, ) 2"’\‘ v r. :'
-~ %4
» - 3 3 . - :. v’ ‘ -~
con muy bajas posibilidades de modificacidn, que no sean 13 o~
. . VIR N . o
de una mayor concentracidn del ingreso, M . T AR
[ERNS e

e

4
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uye ‘una condiciéh'bésica para‘lakreproducci6n~de 5u fuer~
dg”trébajoiy \a[de su famiiia;'signifiéandquu 6bten¢!6n,

necesidad primordial.

L

a poder tener acceso a la obtencidn de la vivienda debe
trabajador, confrohtér en el mercado sus escazos ingresos,
una mercancia en alquiler o venta, a precios geheralmen-
elevados .y fuera de sus posibilidades, debido primordial-

nte a:

- Lo limitado de la oferta de vivienda, en relacion con la
demanda generada por el crecimiento demografico. Esta .
situacidn se agrava mas en los sectores de bajos ingre-
sos para los cuales, ni las empresaé privadas, ni el es-
tado producen vivienda, dada su incapacidad para apare-

cer ccmo demanda solvente de sus productos,

.

La concentracidn monopdlica de la tierra urbana y el ele
vado precio resultante de la dotacidn de servicios e in-
fraestructura a tierras aptas para urbanizar y en casos
edtremos en zonas de dificil urbanizacion.

La acumulacidn de ganancias de los agentes capitalistas

.en fa produnciion e intercambio de los materiales de cons



o e v L T R
ruccidn; tierrasurbanizada o.en proceso de urbanizacid

vivienda; asT ‘como de los propietarios territoriales y

del capital financiero, que elevan los costos de producs-

: : : R
cidon y por ende, los del mercado. L

Los procesos inflacionarios caracteristicos de los pai-e
ses dependientes, que afectan real‘o-especulativaméite,s

el proceso de venta o renta de los viviendas.

[ I
-

El atraso en las formas tradicionales y dominantes de pro
duccidn de vivienda, as? como el peso de los intereses del
capital financiero sobre el costo, debido a los largos pe

riodos de produccidn y realizacidn comercial de la wivian

*

da. . Y

£Y-4 (::-

En el proceso de definicidn, tantc del tema elegido, como de

. @

. . - P . ‘. e
la localizacibn de éste, se comenzd por analizar el comtinrtd-
SRR

miento de los distintos componentes de la estructura urvanis,
[T

t

tales como densidad, calidad y tipos de construccign, vial i
9 :

dades y poblacidn. Como se integran los distintos barr.os

N
3
Ly

4 ¢ 1

[

colonias, y de que manera se delimita fisicamenle cada

una i
v %
vi ; ST
de ellas, con respecto al contexto urbano. i Coo
. ' 5
4
Se integrd la informaciiOn obtenida «obre 1o estruciure .rosl .,
)
2




obtener manchas. homogéneas que nos reflejarfan mas clara

el comportamiento espacial del drea elegida para estu-

cid la informacidén sobre valores y usos del suelo, asfl

de ingresos de la poblacidn y actividades en que se ocu-
.":'“ L . - ‘
opteniendo asi una visidn mds objetiva de las posibili-

de madificar las condiciones existentes en el area men-

adu. Se realizaron varios tipos de entrevista con los po’
L]

P

-

¢

XS - PR 2
ores, para asT lograr propdsitos que se acercaran mas a

nepeéidades‘de la poblacidn.

-
ED

T

Y

engo analizado las distintas fases del estudio de la es-
8

<.

tha urbana, se sintetizd para encontrar las manchas homo

-t '

IR . < . .
zxque2§eterm|naron el area de aplicaclion del proyecto,

. ,
uwa rdalidad evidente. De esta manera se pudo hacer la

N .’

*araciéq entre la abstraccion de nuestra
et

investigacion vy

ec=5id3d real de la poblacién estudiada.

FAVARS |

pudimos ennumerar los factores condicionantes y determi-

tes del proyecto.

»




» tomaron como elementos regentes de la traza del proyecto,

1

:sfedffigios existentes, asf como las nuevas vialidades que,

or sus dimensiones; imprimirin un caridcter determinante al

onjunto.

ara llegar a la solucion final del proyeétb, se partié de un
roblema concreto que reqherfa-de una solucidn qué hasta él,
omento era abstracta y que necesitaba def}hirSe como una rea
idad. Para ello, se hizo una sTntesis de dicha realidad co-
ocida y, utilizando varios mecanismos (propuestas abastrac~
as y concretas), se hizo la descriminacién de las propuestas,

nalizando su comportamiento con respecto al problema y asf,

oncluyendo en el proyecto que ahora describimos,

L
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R -
B J,‘:'.; K% g

?é?a;podéf'COnCIUIr en a,propueSta,dé“viVienda*qOé'6ffécéqp§

fue necesario vincularnos con -los habitantes de la coloniad.

: ‘ B |
Lo anterior lo logramos mediante visitas periddicas y char-

R
las informales con los pobladores, quienes nos brindarcn tos

da clase de apoyo y fueron aportando justificantes a sis eé?‘

ectativas 'y demandas. La mejor manera de vincularnos .con
p Y J .

este sector popular, fue acerca@ndonos a él, sin la inten-

- ¥ T . - . . . "g N
cion de completar complejas e interminables investigaciones

A .
sino por el contrario, lograr un mejor conocimiento, por me

2
dio de entrevistas y encuestas informarles, que nos permi=- » e
- ’ ‘ Nd P Wy
tieran un mayor acercamiento a ellos y una mejor colabora-a2: T
. . .,5,-; N
. ‘2 . P4 bt
cién a la solucidn de su problema urbano arquitecténicol &+
v, <«
. L SR, TR PO
¢ "1", ‘ ’3—?‘ s 5:;'
v v, & Wiy
. v(:{t I [ ;‘-‘f{‘{
H 3 - . N ° i A
Esta primera etapa de nuestro trabajo, nos llevd Jfla Vo qite ¥
. T v I
- £ ¥ SR
. . R .. N .’;.
da de alternativas que exigen comprender la realidad qu% 1t L &7
b -
. e . . . 3.
pobladores-enfrentan diariamente, para asi ra::r-ﬁy,zpq, e
[y . ol
§ “' t ”L
CivaTerte y e fal wang.a, tvaloar o ene Wi ey S
\ ) s
. . 1 ; i
fio urbano-arquitectdénico, ampliando y enriqueciendc: ¢i -« =4
5
. * -
junto de conocimientos y obligandonos a analizar y ddecuar o I
X ‘.
L4

LA
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el:papel que desempefiamos como arquitectos en:la sociedad

P

Léfpdﬁ)écian asentada en el &rea delimitada por las-avenidas

cé&iral, Escuadrdn 201 y antiguo camino a la Venta; de la co-
)

lonia Cristo Rey; inicid

a’arox;i madémen te hace 18

ﬁ%ékﬁgdu$trias localizadas en toda la zona, anteriormente pe-

el proceso de ocupacidn del predio,

afios, como consecuencia del auge de

Eg?érjca del Distrito Federal, Dicha poblacién ofrecia sus

sgrvncios en las minas de la regidn, asi como en la construc=
]

) ‘l. . -
@don e los edifi

ficios de las mencionadas industrias ya insta-
.~ ) ot . ’
L . . - - . -
ladas''en las inmediaciones del area sefalada.
] EO
P
s S

.
0 ‘ .

Lg mavorla de los habitantes visitados, nos comentaron y. co:n
l

g ongfon acerca de la posicidn que guarda el estado con res-
" - 4

WL ¢

ctn a sd S|tuacnon.

PN
'?‘. ™
s

-
4 -

cista un. gran porcentaje de poblacién (problema a nivel Na-
,Y\, g

j), due se encuentra sin una vivienda adecuada y sin la

.ortbic: dotacidn de servicios e infraestructura, tanto a nivel
" .
e t

:Lmbano, como rural. Este problema es un producto reflejo ne-
LX®Y i

sa;§o del régimen social capitalista y se ahonda e¢n el caso
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e los paises en desarrollo.

‘El'estadpfdé«al-brdbiema de la vivienda, una solucidn aparen-
tete y de tfpo 9n1iatefal, pués atiende sGlo a una pequeda
porcidén de la poblacidn, gestionando a través de sus diferen-
tes organismos la pléneacién Yy constrdccién de conjuntos habi
tacionales, pero con posibilidades de adqgisicién‘de'estas'
viviendas sdlo posible para obreros y eﬁpieados que gocen de

una mejor situacidn socio-econdmica.
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IV PARTICIPACION DEL ESTADO




estigacién:  a constante migracién del canpo a la cludad
Iaﬁp§5|ééﬁ6n;qug”5uséé mejores formas de vida Q'Ia'incgpa-
gdfdé*é#éaﬂﬁltiﬁafpara'atenderﬂla,gran“cantidad de gente
llega, trae como consecuencia la conforma;ién de grupos
desempleados o subempleados (ejército industrial de reser-
, que en ocasiones como la que hoy nos ocupa, se estable~
en terrenos con difjcultad para dotacion de servicios e
raestructura o que en algunos casos son éreas dgstinédas
505 especificos Y que conforme pasa el tjempo, se jegali-
como -habitacional con sus correspondientes préblemas de
tacién de los servicios minimos -0, en el peor de los caspos,

enfrentan al problema del desalojo.

gunos partidos politicos, con la intencién de ganar adeptos,
ngen auxiliar a los pobladores en la cbtencién de sus te-

enos y les cobran algunas cuotas que en ocasiones, no ven

nalizadas.

ras veces el estado interviene dotando de servicios el lu-

r y elevando por tanto, la rentabilidad del suelo y a5 lo-

ando que la publacidn acceda a desalojar, pudiendo as? ven-

~-~



*

w

b
*ar, la gente fue convencida por un partido politico que’ ser

Gn nos informaron los habitantes ‘'Regularizarfan y Lotificag
vTan los Predios'', mediante cierta cantidad de dinero que pdﬁ

teriormente tendrian que ir incrementando. ¢
-]

'
.

Estuvieron siendo visitados en varias ocasiones por personas
que les ofrecieron '"paliativos' y luego se ausentaron sin co-

nocer los motivos. Algunos pobladores consideran haber Jegar

L
lizado la tenencia de su terreno pero, allin estd pendiente sy
v “- N
escrituracion, g
o s -
5o
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ando en cuenta las carencias e intereses de los poblado- :

,yacomofuna.regéggsga a sus necesidades;»unO”de‘los-ijg-
vos' que nos~hemo§ fr$zado al efectuar éste'trabajo; es
indar a la poblacidn de la colonia Cristo Rey en la delega
6n A. Obregon, una alternativa de vivienda qué fésuelVa de
mejor forma posiﬁle, un problema real’ 'y objetivo entre

ros, de esta poblacijdn de escasos recursos y que a la vez

pere sus espectativas en la forma de vida de 1a comunidad

la cual pertenecen.

ndamentando en lo anterior, ofrecer una alternativa de so-
cidon que sirya tanto de elemento negociador ante las auta-

idades delegacionales y evitar ser desalojados los mencliona

(5]

pobladores, sin tener alguna garantia, como de respuesta

las demandas de me]aramiento de sus condiclones habitacio-
ales y de servicios, ast como el ofrecer a los mismos una

lternativa de vivienda de buena calidad y con posibilidades

e adjudicacién a su alcance.

e pretende imprimir al conjunto un caricter de verdadera co

unidad, homcgeneizando al méximo las caracteristicas forma-
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les y- funcsonales del conJunto diferenciandolo en: lo Fosik e R
o~
del entorno urbano, pués en su gran mayorla estd conformado
6 1]
»
por industrias altamente contammantes tanto del suelo,” coms
'3 a
‘del: ambiente en genlebra'v]. . ‘e '
Y |
Se .puso ‘especial; i_nterés_&,}gn.;respe,ta «Va, poca vegetacsor ' de B
N ks : 5.7.‘,'. ’J‘ -
lugar v ‘dotar a reglon de areas verdesﬂ Y. recreatwa¢ mﬁa
acordes con las necesndades de la poblacion de una -zora me-*
_t,,ropqlsnr.‘t(ana c_omo la de /l‘_a,,cnu,dad»,cj‘e Mexavc,p.,«.y,especqalmente
con Ta problematica especifica del lugar ‘que: 'hoy nos:ocupa,
s ‘
~ a
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VI IMAGEN URBANA
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PROGRAMA ARQUITECTONICO




onjunto estd constitufdo por 808 viviendas divididas en
grupos: 52 viviendas duplexvy 756 viviendas repafil#as en

.dificios de 4 niveles y con 18 cada uno.

nterior, fue obtenido mediante el andlisis de las necesi-
s manifiestas en el lugar y por sus pobladores, asT como
los objetivos que nos planteamos ya expresados anterior-

e.

ticamente se llegd a una vivienda tipificada de una plan
con modificacion en las 1lamadas duplex, asT como en el
.de las situadas en el Gltimo nivel de los edificios, las

les presentan la posibilidad de ampliaciones futuras.

total se estd proyectando un conjunto de viviendas que fa-
ecen a un minimo de 808 familias, pues en algunos casos las

iendas alojan a mas de una familia.

pretendid imprimirle a la vivienda, un cardcter heterogéneo,
cuanto 2 las actividades que tanto en su interior, como fue

de é€sta, se rcalizan; logrando asi tener, en un 8rea inte-



LI
rior, relativamente reducida, a pbéibilidad]dena¢§ﬁvdedés?>f

e

cclgcfivasfé'individua\es,de la familia, sin neCésfdad]#é;‘éf{
ol . . I S8
1legar a delimitar fisicamente los distintos espacios. Jam--
bién se pretendid tener areas de uso intensivo, para evrtaﬁgv

as?, habitaciones que sdlo se utilicen parte del dia. 'Parac

poder integrar los anteriores aspectos, se vid la necesidadg
de disefiar muebles, que siervieran a la vez para varios
usos y que ayudaran a delimitar tanto fisica, como visual-

5
mente los espacios destinados a distinto uso.

L4
El proyecto estuvo condicionado, entre otros factores, por | '
v
el promedio de 6.4 componentes por familia, dando asf, se- .
- .. . v) o he o
gin la solucidn propuesta, un requerimiento de 77 mé en“el @
K £-
caso de la vivienda de una planta y 97 m¢ en el caso de- I
las duplex. .
¢ E‘l ?&'
L 4 ‘i *"J)‘ ?
& .3 :

Cada vivienda se compone de tres espacios bien delimitalos

-

N P e
IR
PR

y que diferencian los tipos de actividad que en cada caso sy
[
SR
desarrollan. Asi es, un drea de asco y servicio sdnits o
1 2

L

un area de dormitorio Tntimo o principal y un Sren relo: v

.

mente gencrosa, de tipo cocial vy de wonvivencia familtiar,



grédiﬁpor uha;zong’para preparact6n y consumb‘dé los all-

ntos ; una estancia familliar con una recémara anexa delimi

défpér ﬁobi]iafiofy un estudio-alcoba o zona de trabajo.

el caso de la vivienda de dos niveles, se agraga un dormi

rio en la parte superior que se comunica por medio de una

calera situada en la zona de estudio o trabajo.

suo de las areas en la parte externa de la vivienda, es
tipo colectivo y se enfatizd en la convivencia de la comu
idad , tanto en las circunlaciones (escaleras, pasillos, an

dores, etc.), como en las areas destinadas .especificamente

sra la recreacidn.

e evitd la penetra;lén de autombviles al Ipterlor de! con-
unto, dejapdo as? repartidas a la periferia, dreas de esta-
ionamiento que permitan a los pobladores del conjunto que
sosean carro, dejarlo cerca de su vivienda, sin interferir
n el propdsito de circulaciones peatonales internas,

or Gltiro, <o o parte escencial del proyccto, se pensd an

ey



LI ey

,n

buscar una: Integracnon entre la construcc;on y las arnaé ve!

L
s

des tratando de respetar al maximo los urbcies exlatentés’y:‘"

v

.
.

. ('i £
‘e x
El proyecto se incorpord a una zona de caricter predominant’® « -
SRS BT S SEN
mente industrial, sin embargo se pudo adecuar-favo(abta.entﬂ .
2 .,
. - &, .
en el terreno propuesto, con un area de 18.98'Ha. de las cuj S
i
les se utilizaron 2.7 (el 14%) en la construccién de vI“|em-

[ ?‘

das y el resto se dividid entre dreas de circulacién. (32") y

- .

11.07 Ha. (68%) destinado a &reas verdes de uso recreanivcﬁ‘ o

.
+ Rd
.

’
»

L]
kY

La propuesta de redensificacion del area, se logrd en buena.

“

medida, llegando a superar en el mencionado terreno, de 190

.-
«‘ DA .

h/Ha. a 270 h/Ha. ordenadamente. ool

Se favorece a un total de 808 familias de las 678 cemandzn-

tes, habiendo un superabit del 19,17 covme roses, -4

turo creciniento.

.,\:ﬁq;k..;ﬁ sl ¢’1.“i‘5
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RESUHEN DEL ANALIS DE COSTOS
COSTO DEL EDILICIO. $ 6'06“,0“7.59

VIVIENDA A" % ' g
EN. EDIFtCIO 77 19m2 x 12 viviendas = 926.28m

VIVIENDA B
2 NIVELES

EN EDIFICIO 96.67m? x 6.viviendas =

Superficle 1,506.30m2 por Edificlio
$ 6'064,047.49 ¢ 1,506.30m* = § 4,025.79/m?

COSTO DIREC
TO VIVIENDA
(A)

COSTO DIREC
TO VIV IENDA
(8)

»025.79 x 77.19

4
|
%,dzs 79 x 96.67 =  $389,173.11
"

I

NOTA: Se consideraron tambi&n Yas variables de costo de urba

nizac16n y conjunto, asi como los componentes de la es
tructura y amueblado urbano.

(Se considero a $1,500.00, e! costo por m2 de terreno).

.
e+ o et
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La poblactcn total estimada para el conjunto de v
vvienda pqpular en la

colonia Cristo Rey, asciende
a 5,170 habitantes.
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