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I ANTECEDENTES 



ablado ya mucho sobre el verdadero pape' del arquitec-

&lo anterior, nosotros hemos de destacarlas sigellen7 

-servaciones: 

países capitalistas dependientes, la contradicción 

epal se sintetiza en una notable división que se presen-

eIntre lá arquitectura de minorías o suntuaria, que ofreCe 

ecios a reducidos grupos de gente con posibilidades econó 

que cuentan con la posibilidad' de adquisición de vl- 

da y la casi carencia de vivienda para los grandes grupos 

rabajadores y subempltados. 

éxito, el papel dell estado en éste campo,'varía sólo. mar-

almente la situación.. Como constructor o promotor de la 

strucción de espacios habitables. El estado está sometido 

as mismas leyes de fijación de dos precios y modificada 

cialmente por los subsidios a la misma orientación de sus 

•ductos hacia la demanda solvente. Cada vez más, esta ac-

.n se dirige hacia sectores perfectamente definidos (tal co 

los derechohabientes del FOVISSSTE, INFONAVIT, etc.), al 

empo que se reduce su acción sobre los sectores no vincula-

s directamente a la actividad económica (desempleados y sub 



empleados) 	En aquellos sectores 

quiZá la. Más efeciiva, féstauele.darse a posteriori, cuando 

la:tituaciónha llegado a cierto nivel de gravedad y cuando 

papel decisivo en la solución de la penuria de viviendaur- 
., 

bana. 

Los servicios básicOs de agua, luz, aldantarillado, viali- 

las presiones sociales generadas por ésta adquieren un ca- 

rácter agudo. Por esto, el Estado tampoco logra jugar un 

dad y transporte, íntimamente ligados a la vivienda, asUmi-

dós mayoritariamente por el Estado, se 'obtienen tambiénme-,: 

diante un pago monetario de instalación y funcionamiento, lq 

que los hace también inaccesibles a los sectores de bajos:id 

gresos, situación sólo soluble mediante el subsidio estatal, 

que suele darse con bastante retardo en relación a la ihplan.-

tación de las viviendas; esta inversión compite con otros'`: 

gastos estatales ligados al desarrollo económico y, por esto, 

suelen quedar subordinados en relación a los segundos. 

•t 

La agudización del problema de la vivienda constituye un pro- 

ceso que se expresa en la continua degradación de las cundi:: 

P 
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II 	MARCO TEOR I CO 



agrario y de rápido crecimiento de la población rural, 

acentuado los flujos migratorios hacia las grandes concen-

aciones urbanas de masas de población campesina que, sumán-

se al crecimiento urbano, tanto en expansión física, como 

crecimiento poblacional,'donde los flujos migratorios se 

rigen primordialmente a un número reducido de centros de po 

ación o áreas metropolitanas, como el caso de la ciudad de 

xico, en las que la concentración industrial y sus corres-

Indientes desarrollos: económico, de servicios y. administra-

vos; ofrecen a la migranté masa poblacional, ya sea la posi 

lidad de obtener un empleo, o de desarrollar una serie de 

tividades improductivas o de subsistencia. 

ste grupo de fuerza de trabajo, una vez que llega a las gran-

es áreas urbanas, se enfrenta al hecho de que la industria y 

emás actividades económicas relacionadas con ella, los servi-

ios y el Estado; dadas las condiciones específicas del desa-

rollo capitalista dependiente, no absorven una cantidad sufi-

¡ente de mano de obra, dando lugar al surgimiento y permanen- 



crecimiento de una masa de desempleados o subempleads ri 

o bien, tienen un nivel de ingresos excesivamente limitado o 

carecen de ellos durante largos períodos de tiempo. 

Al saturar ampliamente el mercado de trabajo, esta masa.de 

desempleados, no sólo no puede acceder a los medios de Isubsis 

tencia necesarios, sino que hace reducir relativamente el mkrí 

t03 de salario de la fuerza de trabajo, vinculada efectIvamem 

te a la actividad económica y manteniendolo en términosgene-

rales, muy cerca de los niveles mínimos de subsistencia?  

El alto grado de concentración monopólica de la propiedad 

.;;Ne 
la tierra y los medios de producción, por 'una parte; y por la 

otra, la magnitud de la masa de desempleados y los bajo!;.. rMe • 

les salariales de la fuerza de trabajo ocupada , determVhan 
. . , 	. t 	t , 

una .estructura de distribución del ingreso fuertemente,onr, 1 
I 	i.

t‹.. - : 14:...,  
Ir .  

trada en sus polos extremos, acentuadamente estratlficáda ' ' 

	

.1),. 	-,,,,.....• 

	

con muy muy bajas posibilidades de modificación, que no sean 14 	i.:-.. , 
.:'' 	• 	.. 11. 

de una mayor concentración del ingreso. 	. 

Para la nasa de trabajadores y desempleados. la vivle 



uSte una Condición básica para.la reproducCión:de su fuer-

de trabajo y la,de su familia; significando su obtención, 

necesidad primordial. 

a poder tener acceso a la obtención de la vivienda debe 

trabajador, confrontar en el mercado sus escazos ingresos, 

una mercancía en alquiler o venta, a precios generalmen-

elevados.y fuera de sus posibilidades, debido primordial-

nte a: 

- Lo limitado de la oferta de vivienda, en relación con la 

demanda generada por el crecimiento demográfico. Esta 

situación se aarava más en los sectores de bajos ingre-

sos para los cuales, ni las empresas privadas, ni el es-

tado producen vivienda, dada su incapacidad para apare-

cer como demanda solvente de sus productos. 

- La concentración monopólica de la tierra urbana y el ele 

vado precio resultante de la dotación de servicios e in-

fraestructura a tierras aptas para urbanizar y en casos 

extremos en zonas de difícil urbanización. 

.- La acumula-:»6n de ganancias de los agentes capitalistas 

en la produccirm e intercambio de los, materiales de cons 



rucción-w: terra!,urbanizada cr,en proceso de.urbanIzacil 

de los propietarios territoriales y 
ll  

los costos de producT• 

ojón y por ende, los del 'mercado. 

Los procesos inflacionarios característicos de losjai-c 

ses dependientes, que afectan real o•especulatívam&ite,S 

proceso de venta 'o renta de los viviendas. 

atraso en las formas tradicionales y dominantes„de Pro 

ducción de vivienda, así como el peso de los intereses del 

capital financiero sobre el costo, debido a los largos pe 

que elevan 

ríodos de producción y realización comercial de la iJiviin 

da. 

•.1 
En el proceso de definición tanto del tema elegido, como de 

'la localización de éste, se comenzó por analizar el comhertZ- . 

miento de los distintos componentes de la estructura urbani.,^ 

tales como densidad, calidad y tipos de construcci4n, 

dades y población. 	Como se integran los distintos"oarr,o:., 

colonias,.y de que manera se delimita físicamente cada una 
, 4, 

de ellas, con respecto al contexto urbano. 

Se integró la informaci6n obtenida !,(.)Lre 13 estrui.Juri., 



obtener manchas homogéneas que nos reflejarían más clara 

comportamiento espacial. del área elegida para estu- 

ció la información sobre valores y usos del suelo, así 

dp ingresos de la población y actividades en que se ocu- 

'4,. 
o2,:teniendo así una visión más objetiva de las posibili- 

de modificar las condiciones existentes en el área pen- 

adu.•• 

orés, para así lograr propósitos que se acercaran más a 

Se realizaron varios tipos de' entrevista con los' po' 

netesidades de la población. 

endo analizado las distintas fases del estudio de la es- 

tura urbana, se sintetizó para encontrar las manchas homo 
4. 

..7:qUeiSeterminaron el área de aplicación del proyecto, 

ulaa rdalidad evidente. De esta manera se pudo hacer le 

..ar,ción entre la abstracción de nuestra investigación y 

.ec-rsid¿.:id real de la población estudiada. 

4 

pudimos ennumerar los factores condicionantés y determi-

tes._ del .proyecto. 



tomaron como elementos regentes de la traza del proyecto, 

>S edificios existentes así como las nuevas vialidades que, 

br::.SUIrdimension'es; impriMirán un carácter'determinahte al 

onjunto. 

ara llegar a la solución final del proyecto, se partió de un 

mblema concreto que requerla de una solución que hasta el 

omento era abstracta y que necesitaba definirse como una rea 

idad. Para ello, se hizo una síntesis de dicha realidad co-

ocida y, utilizando varios mecanismos (propuestas abastrac-

as y concretas), se hizo la descriminación de las propuestas, 

nalizando su comportamiento con respecto al problema y así, 

oncluyendo en el proyecto que ahora describimos. 





Para poder 

fue necesario vincularnos con -los hat;itantes.  de la colonia4 

Lo anterior lo logramos mediante visitas periódicas y char 
s 

las informales con los pobladores, quienes nos brindaren tor 

da Clase de apoyo y fueron aportando justificantes a sUs es 

pectativas'y demandas. La mejor manera de vincularnos',Con 

este sector popular, fue acercándonos a él, sin la inten-

ción
1. 

 de completar complejas e interminables investigaciones 

sino por el contrario, lograr un mejor conocimiento, por me, 
í 

que nos penmi—h. 	?..0! 
4 

tieran un mayor acercamiento a ellos y una mejor colabora- 

orón a la solución de su problema urbano arquitectónicó 	1:1! ! 
Y. 

.s 
	

14;  , 
1.t.; 
	• 44;'•  
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Esta primera etapa de nuestro trabajo, nos llevó 3tla tWoT 
1- 

• • .4 
	

• /A 	• 

da de alternativas que exigen comprender la realidad (11)2 

pobladores'enfrentan diariamente, para asl 

va.75er ce y ce c 	O. 	• • 1 • 	`• 	 p4  1 

ño urbano-arquitectónico, ampliando y enriqueciendj ei 

junto de conocimientos y obligandonüs a analizar y adecuar 

fi 

dio de entrevistas y encuestas informarles, 





"d. 





1. papel que desempeñamos como arquitectos en la sociedad. 

apOblación asentada en el.  área delimitada por las 

Central, EsCuadrón 201 y antiguo camino a laAlenta; de laso 

tenia 'Cristo Rey; inició el proceso de ocupación del predio, 

upronimadamente hace 18 años, como consecuencia del auge de  

V5s ildustrias localizadas en to0a la zona, anteriormente pe-

r.j{'érica del Distrito Federal. Dicha población ofrecía sus 

servicios en las minas de la región, así como en la construc- 

ctón le los edificios de las mencionadas industrias ya insta-. 

dadas" en las inmediaciones del área seNalada. 
, 

mTforía de dos habitantes visitados, nos comentaron y. coin 
- 
5.,dieron acerca de la posición que guarda el estado con res-

, 

.ctwa sasituación. 

t 

	

	
urpgran porcentaje de población (problema a nivel Na-

¿

1"on3;), he se encuentra sin una vivienda adecuada y sin la 

ubic: doeación de servicios e infraestructura, tanto a nivel 

05-bano, como rural. Este problema es un producto reflejo ne- 
to. 

,-,-t.sar¡o del régimen social capitalista y se ahonda en el caso 







, 





El estado dé al problema de la vivienda, una solución aparen- 

de tipo unilateral, pués atiende Sólo a una pequeña, 

porción de la población, gestionando a través de sus diferen-

tes organismos la planeación y construcción de conjuntos habi 

tacionales, pero con posibilidades de adquisición de estas 

viviendas sólo posible para obreros y empleados que gocen de 

una mejor situación socio-económica. 





IV PARTICIPACION DEL ESTADO 



estigación: - 	, 

la 'población .. que  busca mejores formas de vida y la incopa- 

ad de ésta la_gran Cantidad de gente`  

llega, trae como consecuencia la conformación de grupos 

desempleados o subempieados (ejército industrial de reser-

, que en ocasiones como la que hoy nos ocupa, se estable- 

en terrenos con dificultad para dotación de servicios e 

raestructura o que en algunos casos son áreas destinadas 

sos específicos y que conforme pasa el tiempo, se legaii-

como habitacional con sus correspondientes problemas de 

tación de los servicios mínimos o, en el peor de los casos, 

enfrentan al problema del desalojo. 

gunps partidos políticos, con la intención de ganar adeptos, 

ngen auxiliar a los pobladoreS en la obtención de sus te-

enos y les cobran algunas cuotas que en ocasiones, no ven 

.nalizadas. 

ras veces el estado interviene dotando de servicios el 

y elevando por tanto, la rentabilidad del suelo y así 10- 

rando que la población acceda a desalojar, pudiendo asT ven- 



. 
er

1L  
a tierra a:preclos más elevados y de forma regalar:,, 

oncretamente, en el lugar en que nos hemos dedicado a traba- 
, 

'ar, la gente fue convencida por un partido político que, se; 

.ún nos informaron los habitantes "Regularizarían y Lotificaf 

rían los Predios" mediante cierta cantidad de dinero que pop 

teriormente tendrían que ir incrementando. 
a 

• 

Estuvieron siendo visitados en varias ocasiones por personas 

que les ofrecieron "paliativos" y luego se ausentaron sin co-

nocer los motivos. Algunos pobladores consideran haber Jega;r 

1 izado la tenencia de su terreno pero, aún está pendiente su 

»- 
escrituración. 





ancló en túenteilas ,carencias e intéretes, de los póbilda 

reSpuetta a sus neCetidadet,-unole los obre-

vos que nos hemot' trazado al efectuar éste trabajo, es 

jndar ala población de la colonia Cristo Rey en la delega 

6n A. Obregon, una alternativa de vivienda que resUelVa de 

mejor forma posible un problema real y objetivb entre 

rot, de es ta población de escasos recursos y que a la vez 

pere sus espectativas en la forma de vida de la comunidad 

la ctial pertenecen. 

ndamentando en lo anterior, ofrecer una alternativa de so- : 

u ción que sirya tanto de elemento negociador ante las auto-

idades delegacionales y evitar ser desalojados los menciona 

os pobladores, sin tener alguna garantía como de respuesta 

les demandas de mejoramiento de sus condiciones habitacio-

ales y de servicios, así como el ofrecer a los mismos una 

lternativa de vivienda de buena calidad y con posibilidades 

e adjudicacién a su alcance. 

1 e pretende imprimir al conjunto un carácter de verdadera co 

unidad, homogeneizando al máximo las características forma- 



Sé puso esPecial 

lugar y dotar, 

interés en 

a región, de áreas 

la poca vegetaciór4  

verdes<  y recreativas ni 

respetar 

:1- 
les y funcionales del conjunto, diferenciándolo en:lo r:ositl,e 

del entorno urbano, pués en su gran mayoría está conforMadO 4  

Por industrias altamente contaminantes.  tanto del suelo,. com 

del ambiente en general. 
	 ) 

acordes con las necesidades de 1 a población de una -zorra me-1  

trópolitana como 1 de la ciudad de México y especialmente 

con la problemática específica del lugar que hoy nos ocmpa 

• 

a 
• 

a. 

:3,1° 



VI 	IMAGEN URBANA 
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VII PROGRAMA ARQUITECTONICO 



wnjunto está constituido por 808 viviendas divididas en ,  

grupos: 52 viviendas duplex y 756 viviendas repartidas en 

edificios de 4 niveles y con 18 cada uno. 

anterior, fue obtenido mediante el análisis de las necesi-

es manifiestas en el lugar y por sus pobladores, así como 

los objetivos que nos planteamos ya expresados anterior- 

ticamente se llegó a una vivienda tipificada ,de una plan 

con modificación en las llamadas duplex, así como en el 

de las situadas en el ultimo nivel de los edificios, las 

les presentan la posibil;dad de ampliaciones futuras. 

total se está proyectando un conjunto de viviendas que fa-

ecen a un mínimo de 808 familias, pues en algunos casos las 

iendas alojan a más de una familia. 

pretendió imprimirle a la vivienda, un carácter heterogéneo, 

cuanto a las actividades que tanto en su interior, como fue 

de ésta, se realizan; logrando así tener, en un área inte- 



rlor, relativamente reducida, la posibilidad de actZivid.ldes"? 

colectivas e individuales de la familia, sin necesidad de 

llegar a delimitar físicamente los distintos espacios. Jam 
e 

bi4n se pretendió tener áreas de uso intensivo,. para eVitarl-

así habitaciones que sólo se utilicen parte del día. Para 

poder integrar los anteriores aspectos, se vió la necesidad 

de diseñar muebles, que siervieran a la vez para varios 

usos y que ayudaran a delimitar tanto física, como visual- 

mente los espacios destinados a distinto uso. 

El proyecto estuvo condicionado, entre otros factores, por 
• 

el promedio de 6.4 componentes por familia, dando así, se-

gún la solución propuesta, un requerimiento de 77 m2  en-el 

caso de la vivienda de una planta y 97 m2  en el caso 

las duplex. 

Cada vivienda se compone de tres espacios bien delimita -los,  

y que diferencian los tipos de actividad que en cada caso s.- 

t. 
desarrollan. 	Así es, un área de aseo y servicio ss.-1.1itz, o.,  

un área de dormitorio intimo o principal y un ,Irc,a 

mente generosa, de tipo t oc i a l y de ‹.()nvivencia fam(liar, 



grada por una zona para preparación y consumó de los all- 

nt.os • 

da por mobiliario y un estudio-alcoba o zona de trabajo. 

el caso de la vivienda de dos niveles, se agraga un dormi 

rio en la parte superior que se comunica por medio de una 

calera situada en la zona de estudio o trabajo. 

suo de las áreas en la parte externa de la vivienda, es 

tipo colectivo y se enfatizó en la convivencia de la comu 

idad , tanto en las circunlaciones (escaleras, pasillos, an 

-dores, etc.), como en las áreas destinadas.específicamente 

Ara la recreación. 

e evites la penetración de automóviles al interior del con-

unto, dejando así repartidas a la periferia, áreas de esta-

ionamiento que permitan a los pobladores del conjunto que 

•osean carro, dejarlo cerca de su vivienda, sin interferir 

n el propósito de circulaciones peatonales internas. 

o parte escencial del proyecto, se pensó en 



• 

' 	• . 	- • 	 • 	. 	 • 	•• 	• • 	• 

'buscar una Integracion entre la construcción y lasáreatvtL  

des tratando de respetar al máximo los árboles existentes vA,  

quedando integradas las áreas construídas y las -vertdes,;:dari5z 	z' 

do asT al conjunto un carácter más humano, que finalmente •, 

lo que se busca rescatar. 
"••••;... 

t 

El proyecto se incorporó a una zona de carácter pt'..:Idomblant 

mente industrial, sin embargo se pudo adecuar favói-abILon •  

en el terreno propuesto, con un área de 18.98 Ha. de lds c1511 •  
• ., 

les se utilizaron 2.7 (el 14%) en la construcción de vilent7 

das y el resto se dividió entre áreas de circulación 

11.07 Ha. (68%) destinado a áreas verdes de uso recreat.ivo. t. 

La propuesta de redensificación del área, se logró en bueno. 

medida, llegando a superar en el mencionado terreno, de,,190 
	

1 • 

h/Ha. a 270 h/Ha. ordenadamente. 	 • 

Se favorece a un total de 808 familias de las 678 zer- 

tes, habiendo un superabit del 19,1/ ce 

turo crecimiento. 
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COSTO DIREC 
TO VIVIENDW 
(8) 

RESUMEN DEL MALOS DE COSTOS 

COSTO DEL EDIIICIO: 

VIVIENDA B 
2 NIVELES 
EN EDIFICIO 	6.67m2  x 6.viviendas 

Superficie 

$ 6'064,047.49 1 1,506.30m2  

Se consideraron también las variables de costo de urba 
nizació9 y conjunto, así como los componentes de la es 
tructura y amueblado urbano. 
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La 'poblacién total estimada para el conjunto de vi• 
vianda popular en la colonia Cristo Rey; asciende 

a 5,l0 habitantes. 
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