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DATOS PRELIMINARES.
INTRODUCCION

Todo pueblo sigue tres etapas generales en su desarrollo histérico. Esto se revela a grandes rasgos mgdiante
un marco referencial exiptgnte.

En la primera eta.vpa,_vpi-édomina. el paiéaje; sus fuerzas, conocimientos y técnicas son inferiores adn al reto
que le presenta su medio ambiente. En la Gltima sucede lo contrario; es tan duefio el hombre de sus posibili-
dgdes que vence y supera en todo a la naturaleza. S6lo en la segunda etapa hay adecuado eciu'll_ibrio entre cul-
;:ura.‘ y medio a.mbi_ente.'

'“a.l vez este marco referencial no sea tan 6pﬁmo para que fuese aplicado a las estructuras pollticas o al pen-
samiento filos6fico, pero no cabe duda que -esta tesis constitﬁye un estgdio del habitat humano y nos permite
captar a grandes rasgos la historia del mismo. Esta nos revela que en un principio la habita;ién humana fue
86lo defensa, refugio del frfo, de la intemperie o fenémenos meteorolégicos; construccién tan ocgita. e inme -
diata que evidenciaba de manera tenue la mano del hombre. En la tercera etapa, en cambio, es la arquitec-

tura la que dicta las formas, es la técnica la que impone a la naturaleza la superficie de acero y de cristal,

la que salva accidentes geugridficos, abre tajos en la montafia y nivela pendientes.

Antes de que la tecnologia del hombre actual fuera capaz de vencer al medio ambiente, cuando cultura y
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pai’saje;'jestqﬁlan,en, plena armonfa, levanté el Partenén evn_Gre;i‘a',‘,Icon’stfu&&'Teotl;ihiiauc’:'én"y‘“Pélé'iiijue en tié'ifj;‘_ag'

Para adv‘eféi’;' que c'o'e;c'i‘ste‘n";é‘svta.s etapas ba‘,sta-,con_h’ap‘er un :’gc‘:o:;_’xdo por esta ciudad de México para darnos
cuenta que junto al rascacielo se encontraré la cueva de cartén y al lado del convento colonial, la vecindad de
s6érdidos rincones. No es ésta una éontfadiccién propia del'pafs; sucede en el orden mundial, y si es"tuviéSe-
mos conscientes de esta gran carencia, deseariamos precisar sus causas y determinar resoluciones adecua-
das y eficientes.

Surgen grandes dificultades si tomamos en cuenta que habremos de considerar las grandes contradicciones en
las grandes urbes; habremos de mencionar pues las diferencias que existen entre la ciudad y el campo. A pri-
mera vista la habitacién urbana, con todo y sus limitaciones y carencias no parece poseerlas en el minimo
grado de emergencia que la vivienda rural. En la urbe no se desconoce completamente los servicios de dre-
naje o de agua potable, no se vive, procrea y duerme en la misma habitacién en que se cocina, se guardan los
aperos de labranza y se cobija a los animales de la granja, no se habita en cuartos que desconozcan siempre

las ventanas, otro piso que la propia tierra, otro aire que el humo del fogén.

lL.os problemas de la vivienda urbana, a pesar de la insalubridad y el hacinamiento que se registra cn muchas

zonas, no alcanza lo que la miseria provoca en el campo.

Quien quiera mejorar la habitacién rural, ha de
mejorar primero las condiciones de vida en el campo.

La fisonomfia de] medio rural es producto del proceso
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histérico de humanizacién con sus diferentes p'a‘rt"t:é'ulla'»ridaaés , generando l'a”tipplégﬁ"del_,gspacio;rgral carac-
terfstico de cada cultura o civilizacién. Dicho proceso estd determinado por las relaciones sociales, las re--
laciones de produccién y el desarrollo de las fuerzas productivas que condicionan 1as formaé de explotacién

de las riquezas naturales y a la vez, las estructuras artif'tbcialbevs -ciudades, pueblos, ranchos, asentamientos -
que sumadas al marco natural confirman la globabilidad del ambiente.

Por otro lado, hé.bré de ser consciente que no todo es dificultad y carencia, la vivienda rural posee ventajas

de las que carece la urbana, y volviendo al marco referencial que mencionamos al ér'mcipio, diremos que la
casa del hombre del campo estd integrada al paisaje, los materiales de conétruccién los proporciona la misma
tierra, la necesidad y el ingenio han acabado por disefiar y edificar la habitacién mds funcional y econémica,
la que mejor responde a las necesidades del clima y a las costumbres sociales de la zona.

Darle una solucién definitiva a los problemas de los asentamientos humanos en el amplio contexto que ello im -
plica, significa una tarea a largo plazo, exigird una nueva estructura social y econémica, exigird creaci6én de
nuevas fuentes de ingreso, de optimizacién en el rendimiento en los cultivos, formas de produccién y venta,

més cientificos, de organizaciones colectivas con estructura de participacién equitativa y sana. Serfa ésta

la alternativa més adecuada, pero su aplicacién serfa como se ha dicho, a largo plazo. No con esto quiere

decirse que a un plazo breve no exista una o varias alternativas para el problema del habitat humano rural,

por el contrario, pucde y debe promoverse de inmediato acciones que hagan menos penosas las carencias que



se viven en el campo. Los movimientos que se realizan en el 4mbito rur"a.l"débéfén"’con‘tembl‘af el:profundo res -
peto al modo de vida imperante; estas acciones fundamentarfan un proceso de cambio cultural y esencialmente

estardn encaminadas a mejorar las condiciones de vida de la sociedad.

Debe existir una metodologia propia para cada regién ecoldgica y geogréfica, al introducir estudios de la vi-
vienda.

El trabajo de la comunidad en estudio debe contemplarse de la siguiente manera:

Los moradores locales,
plantearidn sus necesidades de cambio

-la intervencién del técnico de la construccidn que serfa en este caso

el arquitecto, es de hacerle conciencia al que habitard ese espacio arquitecténico, de su costo, ventajas y des-
ventajas, optimizacién de espacios y materiales a emplear, posibilidades econémicas y sobre todo, de la posi-
bilidad y potencialidad de mano de obra como elemento autosatisfactor.

La tesis que presentamos es el resultado de la elaboracién de un estudio profundo de carécter técnico-legal del

pueblo de San Andrés Mixquic, Delegacién Tldhuac, Distrito Federal y de la jerarquizacibn de las carencias y

déficits del mismo, como alternativa de solucidén a corto plazo del problema habitacional.



b e ki gni o
?3@?“,,‘ ,,‘1:‘, k>

IDENTIFICACION DEL TRABAJO DE TESIS

Definicién del Tema: "VIVIENDA EN MIXQUIC.“.

Se realizd un estudio del érxibitovdelegacional al que pertenece la zona de estudio, San Andrés Mixquic y ésta se

delimité en base a los asentamientos humanos existentes para llevar a cabo el estudio y andlisis por hectireas
de la misma.

Una vez terminado dicho estudio y andlisis y detectada la problemdtica a solucionar, se dedujo la existencia de

dos de seis sub-zonas, las que serian analizadas con més detalle con el fin de concluir cudl de las dos seria la

méis adecuada para el desarrollo del tema de Vivienda, de acuerdo a las caracteristicas fisicas, socio-econé-

micas y demograficas de cadauna de ellas y con respecto a la demanda existente de dosificacién urbana, De
este andlisis se determiné que el barrio de San Miguel presentaba mejores caracteristicas (drea, topograffa,

accesibilidad, infraestructura) para lo que se propone.

El proyecto consisti6 en:

-- Una lotificaci6én y una distribucién interna por lote, basadas en las costumbres e idiosincracia del pueblo, y

en el mejor aprovechamiento del espacio en si.

-- El desarrollo de dos prototipos de vivienda: vivienda de un nivel y vivienda de dos niveles, ambas con sus

respectivos anexos productivos.

L.a zona de estudio donde se ubica nuestro tema de Vivienda, estd localizada en la parte sureste de la ciudad de

5
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México, dentro de la Delegacién Tlkhuac, en el pueblo de Sah Andrés Mixquic, que colinda con los lfmites del
Estado de México. San Andrés Mixquic estd constituido en cinco barrios, que son: Los Reyes, San Agastin,

San Bartdi_o. San Mtguel Y'Ba.rri‘o de la Cruz, y una colonia: La Francia. Su poblacién_aétual es de 11, 682 ha-

bitantes y tiene una tasa de crecimiento del 6 % anual.

Justificacién del tema. -

De acuerdo a los principios y objetivos marcados en la Facultad, a las necesidades de los pobladores y al diag-
néstico urbano realizado, y gracias al esfuerzo y cooperacién de los interesados y pobladores, surge el proyec-

to de '"Vivienda en Mixquic' como una alternativa real y concreta para satisfacer demandas de las clases popu-
lares del lugar.

Tomando en cuenta no sSlo las costumbres, actividades y necesidades de los pobladores, sino también el medio

fisico, politico, econémico y social, se pudo llegar a un desglosamiento de los espacios que ellos utilizan y de

otros que son necesarios y que no contemplan.

Por otro lado se traté de optimizar el uso de los espacios y de lograr una armonia entre los mismus:

-evi-
tando el desperdicio de 4reas que aumentarian el costo de la vivienda;

-logrando una multiplicidad de uso de
los espacios propuestos;

-proporcionindoles a los futuros usuarios una zona adecuada de actividades produc-
tivas (sembradio de hortalizas y cria de aves): -logrando una integracién y ordenacién de familias en un mismo
lote y a la vez la integracion de sus actividades sociales, econdémicas y productivas; -aprovechando los
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accidentes y recursos naturales del féi-reno'ele'g‘iilé (se propone la 'téﬁ'iﬁil’iﬁémn’de*un'_“c;'nal/que”ya ests seco,

para mantener la humedad del suelo en el drea de hortalizas).

En resumen, se pretende en el tema de ''"Vivienda en Mixquic', con las bases del estudio y diagnéstico urbano,

dar un marco teSrico real que sustente las propuestas urbano -arquitecténicas mé&s 6ptimas a las caracteristi-
cas del caso.

Objetivos Generales. -

En el trabajo a realizarse se delinean los siguientes objetivos politicos, sociales y econémicos:

- Contribuir al mejora_miento del nivel de vida de los pobladores de San Andrés Mixquic, proporcionédndoles:

a) Un estudio urbano profundo que les sirva como instrumento base para el desarrollo de otros proyectos a
requerir.

b) Alternativas en el desarrollo de proyectos de viviendas de acuerdo a su modus vivendi.

- Promover la participacién organizada de los pobladores para poder satisfacer al méximo sus demandas.

- Plantear alternativas de desarrollo urbano en zonas de transicién (como en nuestro caso).

- Delimitar las zonas de produccién y las habitacionales para evitar los asentamientos humanos irregulares y
dispersos en las primeras.

- Fomentar la pequefia produccién mediante la participacién de la mujer en actividades primarias.

- Demostrar que se puede lograr la formacién de sociedades mé4s independientes mediante la estrategia de un
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'dés_a}r'rollo'-e’conémico, ya que éste se-darf a medida en que aumenten o ex’ploten sus posibles recursos del me -
dio ffsico, humano e ideolégico. .

- Fomentar la actividad del campo, como principal, ya que afirmamos que un desarrollo productivo lleva con-
sigo un desarrollo de independencia econémica y como consecuencia una mejoria en la calidad del nivel de
vida.

- Promover el mejor aprovechamiento del material humano y fisico de la zona (auto-construccién).

- Establecer una relacién urbana méas equilibrada entre la zona del proyecto y su contexto.
- Lograr una distribucién 6ptima de la poblaci6n en la zona.

- Impedir la especulacién con el suelo.

- Conservar y mejorar el medio ecolégico de la zona.



ANTECEDENTE HISTORICO

Mixquic. es un pueblo situado al sureste de la Ciudad de M‘xicp y forma parte todavfa del Distrito Federal den-

tro de la Delegacién de Tlshuac. Se localiza a unos 43.5 kms. de la capital. (Ver Plano No. 1).

Existen varias versiones sobre la toponimia de la palabra '"Mixquic''. José Angel Ochoa Zazueta en su libro
""Muerte y muerto'' (1) citando a Garcia Cubas, sostiene que:

Mixquic: Mizquic -C Miz (x) quic proviene de los signos de un mezquite, &rbol de las leguminosas carac-
terizado por sus espinas Y frutos, por lo que se traduce como "lugar ciel mezquite'' o '"en el frutal'.

En otros apuntes encontramos una toponimia distinta, en los que el autor dice que los chichimecas fundaron un

pueblo en una isla en el légo de Chalco en 1224 y le pusiéron por nombre '"Mixquic'', que quiere decir ''lugar.
donde maman los gatos''.
Mixquic, lugar de reconocida tradicién histérica, cuyo origen se remonta a la época prehispédnica, tuvo una par-

ticipacién activa en el mqﬁmiento revolucionario y en el de la autonomia de Tlihuac, independizandose en 1922 -

23 de la municipalidad de Xochimilco a la cual pertenecia desde 1889.

Una de las caracteristicas del pueblo de San Andrés Mixquic es su tradicional fiesta de Muertos, la que celebran

cada afio de una manera muy particular.
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DESCRIPCION DE LA PROBLEMATICA GENERAL

Como resultado de la inveati_gaci6n,de campo y de gabinete, se logré la,punmaliiaci6n y jerarquizacién de los

problemas urbanos que se consideraron prio:itarids para su pronta solucién.
El pueblo de San Andrés Mixquic es de caracteristicas rurales, las cuales es conveniente preservar debido a

su ubicacién dentro de las zonas de conservacién y amortiguamiento del territorio del Distrito Federal, por lo

que se requiere de un control rigido que evite el establecimiento de nuevos asentamientos fuera del 4rea suscep-

tible de desarrollo urbano.

A grandes rasgos, los problemas prioritarios de la zona de estudio, son los siguientes: (Ver Plano No. 8).

El poblado esti'seccionado por la carretera Tldhuac-Chalco, la cual sirve de eje para la articulaci6n de toda
su vialidad secundaria; ésta tiene problemas de deterioro en el pavimento o falta de éste y en lo estrecho de

sus secciones, lo que se agudiza con la terminal de transporte ubicada dentro del poblado.

Existen deficiencias de infraestructura en cuanto a energia eléctrica, alcantarillado y alumbrado pdblico se re-

fiere y de equipamiento respecto a salud, educacién, recreacién y abastos.

Se pudo detectar algunos focos de contaminacién provocados por la falta de recoleccién de basura y el cimulo

de desechos arrastrado por los canales a algunos lugares.

En cuanto al estado de la vivienda, podria decirse que un gran porcentaje se encuentra en procesc de deterioro,

no dejando de existir cn ellas hacinamiento y precarias condiciones de vida.

10
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Ante‘esta problem atica, es peram os.que‘este f:'t‘,rab‘a jo sirva de aporte y forme ‘parte delcon;unto de: é:olﬁc ib'x_me s
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DIAGNOSTICO. -

AMBITO DELEGACIONAL
Marco Geografico. -

La Delegacién Tldhuac se ubica al oriente del Distrito Federal. Estd limitada en la parte norte con la Delega -

cién de lztapalapa, al sur con la Delegacién de Milpa Alta, al este con el Estado de México y al oeste con la -

Delegacién de Xochimilco. Se halla situada en el dique que separa los lagos de Xochimilco y Chalco, a 26 kms.

al Sureste de la Ciudad de México. (Ver Planos Nos. 1 y 2).

Su territorio constituye una importante porcién del espacio abierto que se preservari del desarrollo urbano y
bordearad la ciudad, y donde sé}.o seran permisibles usos del suelo especificos y muy bajas densidades, tales
como los que implican el desarrollo de actividades agropecuarias y recreativas.

En Tlidhuac durante la Gltima década comenzaron a presentarse indicios de la problemd&tica urbana al acentuarse

el crecimiento demografico y las presiones del 4rea en proceso de poblamiento sobre suelos cuya vocacién tra-

dicional y aptitud geolégica han sido las actividades agropecuarias.

Estructura Actual de la Poblacién. -

El crecimiento gchlacional es vertiginoso, debido a que Tldhuac se constituy6 en una delegaci6én de considera -

bles corrientes migratorias de origen rural, las que contribuyeron sustancialmente al incremento de 29,937

12
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s : 64'454h3bit&ntegr,gh trados en 1970‘13 los 1 58.’(0661&31)1&}‘“?3; que’se estima contiene
actualmente 1a Delegacién. o :

Es decir, 1a migracién combinada con el crecimiento natural de la poblacién ha producido una tasa del 7.31%
ke 1001910 e 50%:” el Gltimo decenio. Para el afio 2000 el incremento poblacional natural y social

se estima en el orden de los 292, 000 habitantes que sumados a la poblacién actual, harén un gran total de.  --
450, 000 habitantes.

Si se consideranlas 9,123.5 hectireas de superficie total de la delegacién, la densidad de poblacién promedio
es de 18 hab. /hectirea.

En la poblacién econémicamente activa en Tldhuac predominan los trabajadores calificados y agricolas con un.
43% y un 18%, respectivam;ante, asf como los dedicados a actividades administrativas «y de servicios que cons-
tituyen el 25%. En los dltimos diez afios, el ingreso ha sufrido modificaciones importantes, por ejemplo: ya
no sbélo es el jefe de familia quien lo aporta, ahora es el resultaﬂo de un esfuerzo familiar. A la vez, el por-

centaje de la poblacién que gana menos del salario minimo se ha reducido.

La estructura por edades se presenta amplia en su base, con una continua estrechez hacia. su cispide, lo que

indica la participacién mayoritaria de la poblacién infantil y joven de la Delegacibn.

Condicionantes Fisicas.

(Ver Plano No. 2)

13
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-Di\(i'a“i"6n Polftica.

Delegacién: Tlanuac (pueblo)..

Pueblos: Santa Catarina Yecahuizotl, Santiago Zapotitlén, San Francisco Tlgltengp,_ San Juan Ixtayopan,
San Nicolds Tetelco, San AndrédMixciuic.
Colonias: Los Olivos, Del Mar, La Nopalera, Miguel Hidalgo.
-Climatologia.

El clima de la Delegacién Tldhuac segdn la clasificacién del sistema de climas de Thornthwaite, pertenece al

clima templado seco sin estacién de invierno bien definida, con lluvias en verano y principios de otofio. Los
vientos dominantes provienen del .Noreste, de tipo pernicioso y del Sureste. Su velocidad promedio es de 1.5 m
por segundo.

Las alteraciones del clima, la disminucién de la flora y la fauna, es causa directa de la desecacifn del lago y
de la impureza general del medio ambiente, que ha contribuido la mano del hombre, més que la propia natura-
leza.

El viento rasante y la escasa vegetacién son causas de las tolvaneras que azotan la zona en los meses de enero,

febrero y marzo, de las que no pueden salvarla las principales elevaciones que la rodean. S6lo la regi6n de

chinampas, en las cercanfas de Mixquic, se salva de las tolvaneras, gracias a que alll se localiza el médximo

de lluvia, que cae en el verano. La precipitacién promedio pluvial no sobrepasa los 900 mm. y nunca es menor

14
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Se presenta en su totalidad como.un2 planicie. Las eierras, que son todas d= origen {gneo, compuestas de ro-
cas que se formaron al enfriarse las efusiones volcénicas, cerraron la cuenca y la convirtieron en una planicie

sin salida para las aguas. Sélo la porcién Noroeste-Norte es escabrosa por los desprendimientos de la sierra

de Santa Catarina.

-Geologia.

Se caracteriza por formaciones de arcillas de compresibilidad media o baja y capas intercaladas de arcilla vol-

cénica con espesores menores de 10 m.

-Hidrograffa.
La dotacién de agua proviene de los manantiales de Tulyehualco. Existen dos pequefias lagunas: Tlihuac y
Mixquic.

-Suelo.

El suelo de la Delegacién de Tldhuac fue catalogado de acuerdo con la clasificacién de los grandes grupos de

suelos del mundo como las tres cuartas partes septentrionales pertenecientes al tipo castafio y el resto al tipo
chernozen.,

Los suelos tiencn poco drenaje y favorecen el afloramiento de sales y la putrefaccién de las rafces. Extensas

15



supgfﬁciéé defla’l)vél)’e'gi;ié‘n estin cubiertas por depésitos de limo muy fino asentados en épocas lejanas en el

fondo de los lagos, hoy desaparecidos.

-Agricultura, Floricultura y Ganaderfa.

La poblacién que habita esta jurisdlccién es eminentemente rural o campesina. Un 50% de la poblacién vive de
la agricultura y aunque trabaje en f4bricas, negocios u oficinas, siempre conserva y cultiva su parcela.

El te:‘rreh‘o laborable es en una mitad aproximidamente ejidal y la otra pequefia propiedad. Los principales

cultivos son el maiz (mayor produccién), frijol, tomate, haba, ejote, remolacha y cebada.

En las chinampas
se cultiva la acelga, coliflor, col y rdbano.

La materia prima empleada la obtienen de sus cosechas, y con ella llevan a cabo nuevos cultivos. Los pro -

ductos de esta zona son consumidos directamente por la Ciudad de México, sin dejar de considerar, aunque en

minima parte, la demanda existente en esta localidad.

Es de grave importancia en el medio rural el desconocimiento de la semilla y del producto adecuado a las con-

diciones bioclimdticas, unido a esto, la falta de técnica apropiada para la exportaci6én de esos productos.

La floricultura es una actividad a la que se dedican algunos de los habitantes.

La Delegacién esti cerca del
limite oriente de la subregién horticola de Xochimilco.

Hoy, la vegetaci6én natural esti practicamente extin-
guida, hay muchos suelos cultivados.

En la zona urbana hay eucaliptos, alcanfores, casuarinas, truenos y

palmeras y en las zonas campestres no cultivadas existe una vegetacién esteparia de chaparral, compuesta
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de nopales, magueyes, encinos, mimosas de espina, achaparrados. En el lago: lirios acuiticos, ombligo de

venus y bordeando los canales, huejotes.

La ganaderfa es una ocupacién a la que se dedica uir porcentajs medio de la poblacién. Predomina la cria de
ganado porcino, vacuno, caprino y lanar.

-Avicultura.
Gallinas y patos.

-Fauna.

Conejos, tlacuaches, comadrejas y viboras. En el lago: juiles, culebras, carga de Israel y la lobina.
-Usos del Suelo.

El 78.8% de la superficie de Tl4huac subsiste sin urbanizacién, el complementario 21.2% estd urbanizado. De
esta 4rea, el 50.8% tiene uso habitacional, el 6.62% esti ocupado por equipamiento, el 3.46% es de uso indus--

trial, el 0.20% por comercio y s6lo el 0.26% ocupa el espacio abierto; la vialidad y los baldios no construidos

tienen el 19.76% y el 18.91% respectivamente.

La superficie no urbanizada estd constituida por: -zonas de

chinampas localizadas al sureste de la Delegacifn y al oeste del pueblo de Tldhuac; -zonas de cultivo tempo-

ral, localizadas en su mayoria al norte de la Delegacién' -zonas de cultivo de riego, localizadas sobre todo al

oriente de la Delegaci6én. (Ver Plano No. 3).

De los datos anteriores se infierc que deben protegerse los usos no urbanos ya que ademés, deherdn saturarse
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los baldfos urbanos y aumentar la érdfiﬁx‘émnﬂ_de ‘equipamniento, \udastria, comerclo y espacio abieFto urbano y’
de la densidad de la vivienda.

‘paf’tiﬁé\‘xl'a:menté deberfa resolverse la situacién con respecto a la tenencia de la'tierra, que es irregular enla
mayor parte de las viviendas.

-Vialidad y Transporte.

La poblacién de Tldhuac tiene una deficiente comunicacién con el resto del 4rea urbana del Distrito Federal.

Esta se l}eva a cabo por la Calzada México-Tulyehualco, por la nueva carretera México -Tulyehualco y por la
carretera México-Puebla.

La capacidad de estas vias de comunicacién resulta insuficiente debido a la relativa estrechez del arroyo, lo

que provoca grandes congestionamientos en las horas de mayor intensidad de trénsito. En la parte urbanizada

de T.léhuac la estructura vial tiene problemas por falta de continuidad y de pavimentos.

Otras vias de acceso que cabe destacar dentro de la Delegacién.actualmente-son:

Xochimilco-Tldhuac; Tl4dhuac -Chalco que pone a la Delegacién en contacto con el Estado de México; Tldhuac-
Chalco (por Mixquic), aunque en esta via su recorridc cs m4s largo, ya que hay que pasar por varios poblados,
permite la conexién con Xochimilco (via Tulyehualco), Milpa Alta (vfa Tecomitl); se cuenta con la via que co-
necta a Tldhuac con la Autopista y la Carretera Federal a Puebla, pasando por Santa Catarina y la conexién via
Milpa Alta a la Supercarretera a Cuernavaca.

(Ver Plano No. 2). Por otra parte, se tienen las vias de

18



intercomunicacién entre la cabecera de Tldhuac con el resto de los poblados.
El servicio de transporte en las vias ‘de comunicacién que unen a 1a Delegacién con'el resto del,‘D;"E'.‘"'A-y‘f‘loa de -

més poblados lo constit\iyen autobuses de primera y segunda clase y taxis colectivos.
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AMBITO DE LA ZONA DE TRABAJO
San Andres Mixquic. -
Aspectos Generales. -

Condicionantes Socio-Economicas.

Las caracter{sticas socio-econdmicas que presenta el Pueblo de San Andrés Mixquic en 1981 son muy homogé-
neas, ya que no se presentan marcadas diferencias entre los cinco barrios y una colonia que lo componen. (Ver
Plano No, 4).

El poblado en cuestidn se caracteriza por ser una zona de transicidn al encontrarse aGn dentro del D.F. y pre-
sentar caracteristicas rurales marcadas, por lo que fue necesario plantear alternativas de desarrollo urbano

adecuadas a la zona, ya que se considera conveniente preservar dichas caracteristicas debido a la ubicacion del

poblado dentro de las zonas de conservacidn y amortiguamiento del Distrito Federal.

-Tenencia de la Tierra.

En el poblado existen tres regimenes de propiedad: pequefia propiedad, que cubre 64 hectireas; propiedad

ejidal con 48 hectireas y propiedad federal con 5 hectireas de las 115 hectireas que comprende el rea urba-
nizada del mismo.

La zona ejidal se localiza sobre todo en la periferia del pueblo, acercindose a la zona de chinampas. (Ver
lano No. 5).
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Es de gran importancia el que se resuelva la situacidn con respecto a la tenencia de la tierra, que sigue siendo

jrregular en una considerable parte del poblado.

-Estructura Actual de la Poblacién.

El crecimiento poblacional de San Andres Mixquic ha sido lento, debido a que se encuentra rodeado de canales
y zonas de cultivo en las que se impiden los asentamientos irregulares por sus caracteristicas de alta prdduc-
cidn, lo que corxtflibu-yé. en esencia a un ‘minimo incr'grrien‘to'”de 4,>285 habitantes en 1960 a 6,045 habitantes re-
gistrados en 1970 y a los 11,682 habitantes cjué se estima ser la poblacién.actual del poblado.

Es decir, el crecimiento naitur»al de la,poblaCién combinado con un bajo porcentaje de migracion ha producido
una tasa de crecimiento del 6% en el Gltimo decenio. Para el inicio de la Gltima década del siglo se estima en

el orden de los 22,554 habitantes.

Si se consideran las 115 hectareas de superficie de la zona urbana del poblado, la densidad de poblacion prome-
dio es de 101 .6 habitantes/hectarea.

Por lo que se refiere a la poblacidén econbmicamente activa e inactiva tenemos para 1970 un 26.1%y 73.9% res-

pectivamente. De la poblacidn activa un 58.6% se dedica a las labores del éampo (el cultivo principal lo cons-

tituye las verduras), y el resto se distribuye entre servicios, industria y otros.
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Condicionantes Fisicas. -
-Sub-divisitn de Barrios y Colonias.
El pueblo de San Andrés Mixquic estid constituido en cinco bafrioa, que son:

Los Reyes, con 20 hectireas; San Agustin, con 12 hectireas; San Bartolo, con 26 hectireas; San Miguel, con
20 hectireas; Barrio de la Cruz, con 24 hectireas;

y una colonia: La Francia, con 13 hectireas;

(Ver Plano No. 6) siendo un total de 115 hectireas de area

urbanizada, aunque Mixquic es un asentamiento con caracteristicas rurales de traza ortogonal conectada y con

dispersidén en su periferia.

Nota: Para las demas condicionantes fisicas, que no son especificas del poblado en estudio, referirse al adm-

bito delegacional, al que pertenece San Andrés Mixquic y que se presenta en el desarrollo de esta tesis.
-Usos del Suelo.

Dentro de las 115 hectireas de las que se hizo el anilisis detallado de cada una de ellas, el 44% del suelo es de

sembradio, el 23% es de uso habitacional, el 22% es de uso mixto (habitacional y siembra) y el 11% esta ocupado

por el equipamiento tanto urbano como de comercios. (Ver Plano No. 7).

El uso habitacional en zonas tradicionales se caracteriza por ser viviendas unifamiliares y construcciones pre-

dominantemente de un nivel y en un minimo niimero de dos niveles. Afn en el centro del poblado salen a relu-

cir las caracteristicas rurales del mismo, al encontrarse que algunas viviendas destinan gran parte de su
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‘supex_-ficig total al cuidado de animales y no dando un uso dptimo y adecuado a su finalidad: vivir .

La zona de sembradios, que ocupa el mayor nimero de h_ectﬁ.rea.s del farea‘ estudiada, se encuentra en toda la
periferia del pueblo y, por supuesto, enseguida de la zona de chinampas que constituyen gran parte del por-
centaje de las chinampas con que cuenta la Delegacidon Tlahuac.

Esto nos deja dicho que San Andrés Mixquic es un poblado eminentemente agricola y en el que las actividades
principales son primarias.

Solo en la zona centro se detecta un gran apogeo comercial y el equipamiento urbano se concentra en cuatro es-
r'd
casas hectareas .

Entre la zona de uso habitacional y de sembradios se encuentra el uso mixto, en el que existe una mezcla de

viviendas y suelos aptos para la siembra . Cabe agregar que en algunos casos, sobre todo en el Barrio de Los

Reyes, se estd desaprovechando las caracteristicas favorables del suelo para la siembra, conla invasidon de
los mismos por asentamientos dispersos.

En resumen, enel centro del poblado se forma un nlcleo de las actividades de consumo ampliado (equipamiento
urbano) y de intercambio (comercios), el que se encuentra rodeado por la zona de consumo simple (viviendas),

sipuiéndole como envolvente final en la zona de estudio, la de produccion, que se estira hacia el oriente hasta

encontrar una pequefia Area de consumo ampliado en el Barrio de la Cruz
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Anilisis de la Estructura Urbana, -

Para el anilisis de la estructura urbana fue necesario partir de una realidad histdrica para llegar a la aprecia-
cidén de la problemitica general.

Se realizd una investigacidn de campo y tedrica a nivel zonal y teniendo como antecedente todas las condicionan-
tes socio-econdmicas y fisicas del lugar, ya desglosadas en paginas anteriores.

En el diagnbstico urbano se consideraron relevantes los siguientes datos o topicos:

Densidad de Poblacién, Densidad de Construccién, Densidad de Vialidad, Valor Catastral del Suelo, Valor

Comercial del Suelo, Ingresos por Familia, Eq\iipa.miento vy Redes de Servicio.

Luego de obtener cifras y rangos por hectirea de todos los datos anteriores, estos se vaciaron en planos debi-

damente delimitados y cuadriculados. En base a las manchas resultantes en los mismos, se determinaron las

carencias, deficits y recursos en cada uno de los cinco barrios y una colonia que conforman el poblado.

Se agruparon los tdpicos sefialados de la siguiente manera:

Densidad de Poblacidn Valor Catastral del Suelo Equipamiento
Densidad de Construccidn Valor Comercial del Suelo

Redes de Servicio (Infraestruc-
Densidad de Vialidad

Ingresos por Familia tura).

. . ? .
para captar en una sintesis cada uno de los grupos, por lo que se obtuvieron tres sintesis en total y las que nos

fueron arrojando zonas de trabajo mAs especificas hasta llegar a la que presentd caracteristicas mas afines a
J J P
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nuestro propbsito, Barrio de San Miguel. En és_fe. se profundizd ain mis para lograr la ubicacién adecuada del
proyecto dentro de'r-miuha. Es decir, se partid de lo general a lo particular.

-Densidad de Poblacion.

En general, la distribucién de la Poblacién en San Andrés Mixquic, es como sigue: se nota una mayor concen-
tracidon en parte del Barrio San Miguel y parte del Barrio San Agustin, y una dispersidon en toda la periferia, de-

bido a la existencia de chinampas . (Ver Plano No. 9)'
Era de esperarse que a lo largo de la Carretera Mixquic-Chalco, aparecieran asentamientos humanos impor-

tantes, que en un plazo no muy largo pueden multiplicarse, debido a condiciones muy favorables de infraes-

tructura, equipamiento, comunicaciones, etc. Han aparecido también nuevos asentamientos en algunas tierras

de alta productividad ocasionando problemas en la intro@uccién de infraestructura, servicios y vialidad.
Considerando la poblacidn total y el nimero de hectireas estudiadas, la densidad de poblacion promedio en el
poblado es de 102 hab./hectirea.

Estos resultados nos hace suponer que se necesita una redensificacidn y proteccion de los usos no urbanos, ya

que ademis se deben saturar los baldios urbanos y aumentar la proporcidon de equipamiento, comercio y espa-

cio abierto urbano y de la densidad de la vivienda.

-Densidad de Construccidn y Crecimiento Urbano.

Segin podemos ver en el plano de Densidad de Construccidén, también &sta ha sido concéntrica, ya que existe
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una relacitn directa entre la poblacién y construccién. (Ver Plano No. 10).

Clasificamos 73 hectireas dentro del Rango 1, que fluctGa entre los 50 a 1715 2

m® de construccién, lo que nos
permite afirmar que en general la densidad de construccidn es baja.

Predominan las construcciones de un nivel y en muy pocos casos las de dos niveles.

Cabe hacer notar que los lotes de la zona centro son de grandes dimensiones, y se han ido subdividiendo a tra-

ves de los afios; 1o que no ha sucedido en los lotes de la zona media y periféerica, que en su gran mayorfa, con-

servan grandes patios y zonas para crianza de animales.

En algunos casos en la zona centro, estos patios y zonas de crianza para animales han sido sustituidos por mis

construcciones, a veces muy precarias.

En resumen, pudimos mediante este estudio de densidad de construccidon detectar que existe:

a) Subdivisidn interna irregular (por lote).

b) Sustitucidon de usos del suelo; produccidn por vivienda.

c) Mezcla de usos del suelo: produccidn y vivienda.

d) Distribucion desordenada de locales, muchas veces precarios o provisionales, dentro de un mismo lote.

En cuanto a la calidad de la vivienda podemos afirmar que un 70% es precaria, que un 20% requiere mejora-

miento y s6lo un 1 0% es aceptable.

Por lo que se refiere al crecimiento fisico del poblado se pudo observar que desde su fundacidn (eépoca
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prehispénica)‘h‘absta'1‘960, el crecimiento fue concéntrico, siguiendo una traza ortogonal, variando un poco de
1960 a 1970 cuando se nota"-una.'t’e'ndenciavc.le c‘reéimier;to< hacia el oriéntc (a los lados de la carretera a Chalco)
vy hacia el Suroeste (Tetelco).

En la iltima década ha habido asentamientos dispersos al Noreste, Noroeste, Oeste y Sureste, efectuandose
una mezcla de viviendas con zona de chinampas, lo que ocasiona problemas para la dotacion de infraestruc-

tura y servicios al crecer sin una traza definida. (Ver Plano No. 11).

-Densidad de Vialidad.

La Densidad de Vialidad esti mas o menos acorde a la estructura urbana (Ver Plano No. 12) y es de facil in-
terpretacién que la mayor densidad se da a lo largo de la Avenida Independencia, que viene de Tetelco para
unirse en angulo recto con Plutarco Elfas Calles y convertirse en Calzada a Chalco, sirviendo &sta como cor-

dén umbilical de Mixquic al Estado de Mexico. De la zona media a la periferia el rango de dengidad va dismi-

nuyendo hasta hacerse nula la vialidad.

La Vialidad del pueblo de San Andrés Mixquic estd estructurada de la siguiente manera: La vialidad mias im-
portante, Carretera Mixquic-Chalco es la que divide en dos al poblado y sirve de eje para articular toda la via-

lidad secundaria. Actualmente es de dos sentidos y muy estrecha; ésta se ha convertido en corredor urbano,

ocasionando problemas de congestionamiento.

Como una solucidén inmediata se ha abierto una nueva carretera que bordea a Mixquic por la parte Sur y se
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conecta ‘con la Carretera a Chalco;. airviends de desahogo'a: _carfetera principali Este nuevo libramiento es

de seccidén mz’u an ha.y con’ sentidohacialaCalzadatChalc *

En la zona centro, la estructura vial y sefializacidn son aceptables; la mayoria de las calles estin pavimenta-
das, aunque casi ninguna tiene banquetas. En la periferia, la existencia de banquetas y pavimentacion es nula,

v puede notarse que la traza de las calles empieza a ser indefinida, forméndose callejones y derechos de paso

dentro de los ftﬁamos lotes.

El servicio de Transporte lo constituyen autobuses de primera y segunda clase y taxis colectivos.
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-Valor Catastral del Suelo. Valor Cqmercial del Suelo. - Ingresos por Familia.

El Valor Catastral del Suelo es méis alto en el centro del poblado y va disminuyendo a medida que se aleja hacia
la periferia.

En el Barrio de la Cruz, a lo largo de la Calzada a Chalco, el valor catastral es elevado, debtido a la infraes-

tructura existente y a las condiciones favorables que se presentan para el crecimiento urbano.

El valor catastral esti estrechamente ligado al valor comercial y si se pretende lograr una distribucidon 6ptima

de la poblacidon en la zona, ha de impedirse la especulacion con el suelo.

Ya sabemos que el valor comercial del suelo estd determinado por diversos factores, como la accesibilidad,

la cercania a los centros de servicios, infraestructura, equipamiento existente, etc., por lo que es de supo-

nerse, tomando en cuenta la estructura del poblado, que dicho valor es mas bajo en la periferia y se incrementa

conforme su proximidad con el centro. (Ver Planos No.14 y 15).

La carretera a Chalco, por la importancia que representa, asi como su capacidad instalada a lo largo de ella,

ha influido en el valor del suelo y por tanto en el tipo e intensidad de uso del mismo.

Tomando en cuenta los factores sefialados arriba, en combinacion con los datos obtenidcs en el Plano de Ingre-
sos por Familia (Plano No. i16), podemos decir que la poblacidn de mayores ingresos ocupa gran parte de la

zona centro y media y la accesibilidzd a ecta zona se ve mas lejana para los pobladores que se cuentan dentro
de los rangos mas bajos.
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-Equipamiento y Servicios.

El Equipamiento que sirve a todo el poblado se encuentra en el centro sobre todo, haciendo que todas las acti-
vidades de intercambio giren en torno a éste; a excepcidn de un pequefio nlicleo en ei Barrio de la Crux

(Ver Planos Nos. 18 y 19). En el centro se ubican una serie de servicios y la mayor parte del equipamiento,
como un mercado, un centro de barrio, la sub-delegacidon, dos iglesias, un convento-museo, una escuela pri-
maria, un jardin de nifios, el pantedn, una plaza o jardin central, una terminal de camiones; y nos encontramos

acercandonos a la periferia un mercado mas pequefio, dos iglesias y dos embarcaderos.

El pequefio nlcleo que se encuentra en el Barrio de la Cruz estd formado por una escuela secundaria tecnica
agropecuaria, una escuela primaria y un centro de salud.
Aunque existen algunos servicios comerciales dispersos, la mayor concentracidon de servicios, como tiendas

de abarrotes, tortillerias, mercerias, farmacias, consultorios, tlapalerias, etc., se da a todo lo largo de€ la

Avenida Independencia formandose un corredor urbano.

-Redes de Servicio (Infraestructura).

La infraestructura es deficitaria en grado critico: no existe una red de drenaje adecuada, por lo que los dese-

chos son arrojados en algunos de los barrios a fosas sépticas o al aire libre; asimismo la cobertura de las re-

des de alumbrado plblico y agua potable no abarcan el total del area urbanizada.

Las redes de servicio: drenaje, energia eléctrica, incluyendo el alumbrado piblico y agua potable son nulas
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en toda la periferia del poblado, (Ver Plano Ne. 20), a pesar de que el pueblo cuenta con programas que ayudan

a la reduccidon de problemas y deficiencias de este tipo.
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PROPUESTA URBANO - ARQUITECTONICA. -

PROPUESTA URBANA

Vialidad. -

Se contempla de manera particular el ordenamiento de la vialidad, jerarquizando las vias de caracter regional,

primario, secundario y local (terciarias) que sirven internamente al pueblo.

Se propone el mejoramiento de la vialidad secundaria y local mediante la pavimentacién, ampliacién y la cons-

truccién de banquetas y guarniciones en las calles. (Ver Plano No. 22).

Ademis se plantean alternativas de calles peatonales, andadores y alineamiento para nuevas vias, as{ como la

reestructuracidn en el sentido de las calles.

Equipamiento. -

-Salud.

Se propone la construccidn de un centro de salud al suroeste del pueblo, ya que se considera insuficiente para

todo el poblado el servicio de salud que se encuentra en el Barrio de la Cruz, ademas de su lejania con respecto
a esta zona.

-Comercio y Abastos.

’

. . . . - . - . o’ I3 « &
-- Reubicacidn del mercado existente, ya que €ste no cuenta con la amplitud, higiene , iluminacidn y ventilacidn
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adecuadas; es insuficiente para servir a la poblacidon y para albergar a todos los comerciantes de la zona, lo

que obliga a los vendedores a que se instalen en la Avenida principal, causando el entorpecimiento de la via-
lidad vehicular y peatonal. El mercado tampoco cuenta con zona de carga y descarga ni de desperdicios.

- - Reacondicionamiento del mercado de verduras que esti al inicio de la Avenida Independencia, yendo de

.

Tetelco a Mixquic, de manera que éste pueda servir como zona de tianguis para ropa y verduras algunos dias

de la semana y para venta de comida y artesanias los domingos y dias festivos.

-Educacidn y Cultura.

-- Construccion de escuelas técnicas basicas, que estén destinadas a la ensefianza media de carreras como con-

tabilidad, enfermeria, secretariado y otras.

-~ Construccidn de un centro socio-cultural con escenario acondicionado para cine, teatro y eventos especia-

les y con un vestibulo que sirva de museo permanente para la exhibicién de piezas arqueoldgicas del lugar y
con las que cuentan los pobladores y sblo exhiben en las festividades del Dia de Muertos.
-- Ampliacidn de la biblioteca existente, ya que ésta es insuficiente.

-- Readaptacidn del Convento-Museo existente.

-Recrecacidn y Espacio Abierto.

-- Remodelacidn de la Plaza Central, lo que conlleva la ampliacidn o mejoramiento del Kiosco, el acondicio-

namiento de Areas verdes, ia colucacion de bancas, etc.
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-- Reacondicionamiento del embarcadero que se encuentra a la enﬁrada del pueblo (cuadricula 127 -124) y del
que estd en el Barrio de San Miguel (cuadric‘ula 130-125). Ambos son usados entre semana como zbna de -
carga y descarga, pero en sibados y domingos podrian usarse como lugares de recreo no sdlo para la pobla-
cién local, sino para la de los alrededores. Se organizarfa un recorrido que llegaria a otro embarcadero que

se propone en el Barrio de San Bartolo (en la cuadricula 134-122), siendo &ste la terminal y contarfa con pla-

citas y lugares para comer, descansar y jugar.

-- Construccidon de canchas deportivas: una en cada barrio aunque fuesen pequefias.

-Administracién y Servicios Piblicos.

-- Reacondicionamiento del Centro de Barrio. Se propone quitar algunos servicios que resultan insuficientes

y reubicarlos en otro lugar para acondicionar dichos locales para otro uso, o ampliar los ya existentes.

- - Se propone que se disponga de un aArea nueva para el pantedn, ya que el actual es insuficiente.

-Transporte y Comunicaciones.

-- Reubicacidn de la terminal de camiones, ya que donde se encuentra en la actualidad ocasiona graves pro-

blemas de congestionamiento vial.
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Infra_cﬁltructura. -

Como pudo notarse en el anilisis de la estructura urbana, la infraestructura con que cuenta el poblado es muy
deficitaria. Por tanto, proponemos se coordine de manera.rigurosa el mantenimiento e instalacion de las re-

des de agua potable, drenaje, energia eléctrica y alumbrado pliblico, sobre todo en la periferia, donde éstas
resultan ser nulas.

Esto conlleva el aumento en el suministro de agua potable en todo el pueblo, la introduc-
cidn del sistema de alcantarillado en gran parte y la ampliacién de la red de alumbrado piblico, mediante la

introduccidn del servicio de energia eléctrica, a sabiendas que todo lo anterior implica mejoria en la calidad
de vida.

Uso del Suelo. -

Se propone:

-- Un uso del suelo preferentemente habitacional dentro del pueblo, asi como el incremento de la densidad po-

blacional en lo interno del mismo con el fin de lograr un mayor aprovechamiento del potencial de desarrollo ur-
bano con que cuenta.,

-- En 4reas con usos no urbanos, promover usos intensivos agricolas, ya que el poblado esti rodeado de tie-
rras muy aptas para este fin.

-- Regularizacidn de la tenencia de la tierra.

-- Desalentar los asentamientos humanos en las zonas a conservar, ya que la Delegacidén Tldhuac, a la cual

58



pertenece el poblado en cuestidn, estd considerada dentro de la zona de conservacidon y amortiguamiento.
-- Destinar un espacio fuera del 4rea urbana para la cria de animales, ya que esta actividad se realiza actual-
mente en lugares donde provoca contaminacidn y falta de higiene.

-- Alentar al poblado para que sirva de apoyo a todos los programas de fornento a la produccion.
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PROPUESTA ARQUITECTONICA

§

Partiendo de la conclusién de la informacién obtenida durante el proceso de ixivestigacic’m (de campo y de gabi-
nete) se dieron las bases que sustentaron la solucidén al problema detectado (Diagndstico), mediante una primera
imagen de Anteproyecto; respetandose y delimitindose al maximo las propuestas ya expresadas en el prondstico.
La expresividad y ambientabilidad que refleje el conjunto arquitectdnico de San Andrés Mixquic se confrontaron
con el contexto social que lo rodea, ya que se pudo detectar en la zona de estudio muchas carencias y se pre-
tende que este conjunto arquitectdnico de una solucidn consciente y equilibrada que se base en una hipotesis de
anilisis del contenido social, politico y cultural del pueblo de San Andrés Mixquic.

Los criterios técnicos se consideraron basandose en la eleccion de un sistema constructivo congruente con la
realidad econdmico-social del poblado y en un analisis modular para coordinar dicho sistema con la sintesis de
interrelaciones.

L.os criterios de lotificacidon se consideraron en base a las actividades propuestas y a la idiosincracia del pue-
blo ( en la mayorfa de los casos los miembros emancipados de una misma familia comparten espacios dentro

de un lote formandose una especie de comunidad desordenada).

Tomando como base la conjugacitn de los criterios de expresividad y ambientabilidad, los técnicos, los funcio-
nales y los de lotificacidn, se realizaron las soluciones especificas del proyecto y se tomd la mas dptima, re-

sultando de esta forma la primera imagen que sufrié modificaciones durante el proceso de Disefio Eapecifico.
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Desarrollo del Tema Arquitectdnico. -

Para poder llevar a cabo un proyecto arquitectdnico adecuado se realizd el analisis de varias viviendas

representativas del lugar (edificios del mismo género al del 'proyecto) y se consideraron todos los deta-
lles necesarios y pertinentes para el buen desarrollo del tema de Vivienda.

- Particularidades de las viviendas analizadas.

a. Distribucion de espacios aparentemente desordenada.

b. No existe una interrelacidn de locales: todos abren hacia un patio.

c. El area de cocinar es casi igual a la de dormir.

d. No tienen un lugar especifico de estar ni de comer. La primera actividad la realizan en ¢l dormir o
en el patio. La segunda en el cocinar.

e. El area de higiene (bafio) es muy precaria o en otros casos provisional.

f.

Como actividades importantes tienen la crianza de animales o la siembra de hortalizas.

g. El patio es amplio.

No tienen criterio de orientacidon de la vivienda.

Predominan las viviendas de un solo nivel.

No son abiertas al exterior (a2 la calle) y generalmente estin rodeadas por una barda.

k. Los materiales mias usados son el tabique y block para muros; cemento pulido para pisos; techos de
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ldmina y losa de concreto.
1. El promedio familiar es de siete miembros.
m. Las actividades comunes sons ( en las viviendas analizadas } : dormii, - cocinar, bafio, crianza de

animales y patio; y otras no comunes: sembradio, bodega, accesoria, sala-comedor.

62



ANALISIS DE VIVIENDAS

/ J
> 74
~
~ o 4 & 4 5 o
~ @ 5 (¢} v o]
F A o & S G o g 1.9 o 3“"?&

S &N &5 @ hod 5 & v TN & &  &.0
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¥ <7 F & w ¥ FF s 9
la. | 727 | 70.9 14m?| 14m? | 5.5m4 - - |37.4mf - b2zm?| 12 | s.9
a
comin

1b. 33'9 15.9 18 al de - - - - - - 8 4.2
*a vivl.b
2 397 133 24.9 65 2.89 - 28 12 - - 264 8 16.6
3 rr]i88 io 66-6 2.9 }7.6 3.61 42.5 - - 122 9 7'4

lote *b
4 1,446 21 - 21 - - - - - 11,425 - 2 10.5

*b

5 3,506 91 22.8 29 3 36 - - - 3,303 ] 112 3 30.3
6 37 126 17 16 0.73 - 51 25 16 - 245 7 18

Elotes)

%a. Las viviendas l.a v l.b se encuentran dentro del mismo lote y tienen en comin el bafio (letrina),

el lavadero y cl patio. ’
#1,. En las viviendas 3 y 4 ¢l espacio que sirve de recamara es usado como sala a la vez.
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Programa Arquitectdnico. -

Tomando como punto de partida el analisis de viviendas, las soluciones y otros criterios de importancia, se
determind la zonificacidn y jerarquizacion de los elementos arquitectdnicos mediante diagramas de funciona-
miento, de flujo, de circulaciones, de interrelaciones espaciales que correspondieran a su vez al significado

de cada elemento por separado.

Se pretende lograr con el programa arquitectdonico propuesto y partiendo de las particularidades observadas
en el analisis realizado:

4 un buen ordenamiento e interrelacién de espacios, conservando el hecho de que algunos locales abran hacia
el patio;

4+ un A4rea de dormir mis amplia de manera que se logre una separacidon de recamaras de padres e hijos;

4+ disponer de un espacio de uso multiple;

+ con el fin de conservar tradiciones y costumbres y de proporcionar sobre todo a la mujer alguna actividad

que la haga participe en la pequefia produccidn, proponer crianza de aves y sembradio de hortalizas dentro
de cada lote;

+ proponer un patio comin a tres viviendas dentro del cual se realicen las actividades de crianza y sembradio
prop P Y

v halla una zona de convivencia sodizl,
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- Programa Arquitectonico de Vivienda.

-- Vivienda Tipo "A'"'.

Local

Dormir 1

Dormir 2

Trabajar - Estar - Dormir
Cocinar - Comer

Bafio

Lavar

Pasillo

Portico

Superficie Total Construida

73

Superficie (mz)

9.8
9

10
9
4.5
2.6
4

5.1

54.0 m



-- Vivienda Tipo ''B",

Local

Primer Nivel:
Dormir 1

Dormir 2
Trabajar - Estar - Dormir
Cocinar - Comer
Bafio

Lavar

Pasillo

Portico

Segundo Nivel:
Dormir 3

Doble Altura

Superficie Total Construida

74

Superficie (mz)

9.8

10

2.0 m
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-- Programa Arquitectbnico del Conjunto.

Dosificacidn de Vivienda

Superficie Construida por Vivienda

Sup. Total Construida

Totales 69viv.

-- Dosificacidn de Areas por Lote.

Viviendas (3)
Anexos Productivos:
a. Gallinero
b. Bodega
c. Hortalizas
Patio de Servicio
Espacio Abierto

Area Total de Liote (15.40 x 35)

4,248 m?
2
169 m 31.5%
56 10.5
26 5
138.5 26
37 7
109 20

2
535.5m 43.5=539m% 100 %
(col.)
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-- Ca@qs que se presentan en la distribucién de viviéndas por lote.

Caso | Viv. "'A! (54m2) Viv, "B" (72m2) Viv./lote  Superficie Construida de
. Vivienda
1 2 viviendas 1 vivienda 3vivs. 180 m?
2
2 1 vivienda 2 viviendas 3vivs. 198 m
-- Dosificacidon del Terreno Elegido.
. ox i 2
Lotificacion 12,359 m 69%
Canal Rehabilitado 1,111 6
Espacio Abierto 3,052 17
Vialidad Peatonal Interna 1,448 8
2
Area Total del Terreno 17,970 m 100%
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Explicacién del Proyecto .-

Habiendo delimitado al principio de esta tesis nuestros objetivos, ante todo queremos especificar que el
proyecto estd dirigido a las clases populares y como propdsito principal esti el de producirlo al alcance
de sus posibilidades y convicciones como entes sociales, por tanto se puntualiza que pretendemos brindar-

les un espacio agradable, funcional y econdmico y que cumpla con sus propios objetivos.

Se plantearon alternativas de viviendas de un nivel y de dos niveles para 6, 8 6 mis miembros por fami-

lia cuando fuese necesario.

Se modularon ambos tipos de vivienda tratando de aprovechar al miximo el espacio minimo necesario y

se establecid una relacidon directa entre el amueblado a usarse y el espacio en si, con el fin de.abatir

costos y eliminar el desperdicio de &reas. Esto se explica con la casi total eliminacidon de muros inte-

riores, los que fueron sustituidos en su mayoria por muebles divisorios, cumpliendo &stos con una doble
funcidn (mueble y muro).

Las actividades del Area de aseo estan independientes una de otra para que en un momento dado puedan

desarrollarse todas al mismo tiempo.

Se tratd de optimizar el uso del espacio mediante la integracidén de actividades o multiplicidad del mismo,

como es el caso del Trabajar - Estar - Dormir en el que podrian realizarse las tres actividades, de ma-

nera simultinea las primeras y disponiendo del mismo espacio la tercera.
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El disefio de la distribucidn interna del lote consiste en el agrupamiento de tres viviendas con una zona

de convivencia y un 4rea de produccidn que consta de tres hortalizas (una por familia) y un gallinero y
bodega comunes.

Para ello se tomaron en cuenta varios factores y fines:

- Mixquic es zona agricola y desempefia un
papel importante en la produccion.

- En la zona el padre de familia acostumbra la reparticidon de por-

ciones de terreno entre los hijos y dentro del mismo lote que le pertenece (tradicion e idiosincracia).

- Consideramos que la mujer debe formar parte, aunque sea en minima escala, en el proceso produc-

tivo, por lo que .en nuestro proyecto se le brinda dicha oportunidad.

En cuanto a la vivienda propuesta, aparte de satisfacerla, se ve como una estrategia de arraigo del asen-

tamiento si se plantean debidamente sus caracteristicas para atender su aspecto productivo.

Sabemos que el problema de la vivienda es de gran magnitud; plantearnos la realidad es un requisito me-
todoldgico que habra de permitirnos analizar alternativas, jerarquizar prioridades y programar soluciones.

Aparte de las reflexiones planteadas a lo largo de esta tesis, el criterio de disefio no puede disociarse de
su construccidn y de su costo.

Por ello, de acuerdo con los grupos tecnicos de los diferentes organis-
mos de vivienda, las

aportaciones de diversos institutos, asi como la observacidon y estudio de las di-
versas soluciones de vivienda de interes social de otros grupos, ha sido posible llegar a la conclusion,
de que es factiLie la tipificacidn de proyectes de wvivienda sin limitar la creatividad ni estandarizar las
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formas de vida o las soluciones plasticas. Todos estos criterios de tipificacidon de proyectos y de coor-

dinacién modular nos llevan a facilitar los sistemas de autoconstruccidn, pues todos estos insumos per-

mitiran la organizacidn colectiva de distintas formas para llevar a cabo de manerz directa, la realiza-
« ¢ - < sl . - . R .
cion de la vivienda. Como nuestro caso es zona de transicion, consideramos apreciaciones de financia-

miento de varios institutos sobre todo del Instituto del Desarrollo de la Comunidad que era el que mas

se ajustaba a nuestros objetivos.

El proyecto de ''Vivienda en Mixquic' consiste en la construccion de viviendas nuevas edificadas en una
sola etapa de construccidn en un caso y en otro con posibilidades de crecimiento y permite atender a
familias con ingresos de una vez y media el salario minimo.

Se propone que la poblacidon a atender pueda adquirir en mejores condiciones que en el mercado normal,
los principales materiales que requiere para la construccion de su vivienda, asi como la asesoria téec-

nica necesaria.

Confiamos que este esfuerzo dé por entendido que la vivienda debe ser considerada como un satisfactor

de necesidades vitales y como factor de desarrollo socio-econdmico. Por lo que no sdlo debe ser tra-
tada como celula o elemento unitario, sino como parte de toda la estructura urbana, permitiendo satis-

facer las necesidades sociales de la comunidad.
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CRITERIO ESTRUCTURAL

Vivienpa Tipe "A'

DenTYo C\e_ \q Senera\ic‘oa de me’-‘-odos de..

and.lisie y calcolos de es-\'ruc.Tum‘s,ex'\%Te
z0 uno que exige la ‘:;o.r-\-icu‘arizqcién de. losg

e\emen-\-o% esTruc-‘-urc«\es c\ue For ex?ev(en-

cia oe juzqan mayermente ‘S‘Q-\'ijnclos y
T 50 que, cx\ Sey Tomac\os <como FQT\"OWES AQ

Fesu\Taéosl nos brindan seguriclacl en lq
3 To-\-a\\'dmc\ de

\q esTrUCTU\"Q 01\_)9, (on-goy-_.
%0 man .

En e\ Co SO c\ue_ nos Or_u\:n e u‘\‘\'\\'zel &\
@

S\S'Yemq rMmencionado , Pc\r‘o\ lo cuq\ Va

B od

30 } 30

-~

eSTrvcTure moo\u\qc\o c)e, nuestTrq g_o\;.g,(cq_
cion  se awnalizd Pvev\amenTe , obcervvan -
Planta  Esguematica

c\o‘.‘:e qu(’, \Q migmaol reéne los c_o_rovc;\-ew
{00

R, . . J
YioTicas necesavias ava |’|zqr dic\\o me ’Qc)o.
3 P h) 1




T. EstiMacion pe CARGAS..

Malla elecirosoldada. @6 10-10 — 1.OI Kq/m?*
I. Recubrimiento inyerior

30 Kgq/m* 4. 0.0F x| x | x 2400 = 16® Kq/m*
2. Losa de viguetas ybovedi”as 216 5. 0.18 x | x| x 8OO = 144 Kg/m®
3. Malla electrosoldada 6-6 10-10 ! . 0.04 x (x| x 1,800 = %2 Kq/m?
4., C_o.Pa de comFresién 16D F. 10 Kg /m? (se considera) ..
5. Relleno de TezonT\e 44

e. Firme de wmoryero 12
¥ Imf;erme.abihzo.cjo'n de Jg—ie\-\—ro
y emulsion &sfcu-rfc.a 10
c.M. o4l K3/mz
C.V. \0O0

Courgq TO“'O\ 141 Kg/mz

I, .02 x| x| % \500 = 30 Ks/ml
2. 190 Kq Jm? h =15 cms.
® h=ttcme,

Xz 216 Kg /m? el



IT. Diseo DE Losa ..

. Anavisie DEe CAP;(,JP\%. (Ver E-;-,‘—ichién de Corsas) 3. Disegno
.M. btl Kg/m? 3.a. Obtencion de "m’
C.V. {00 m. b = 3 _ |
9 3
C.o:rﬂq To-(o,\ Edad K3 /m" = Wy

3. b. Ob-‘-:zndc;n de Coeﬁ(o’en-‘-e.s '

2. DIMENS‘ONE% .

c
ol
Losa L.
3.0
03
I 39 ¢ om out 9
031
L=30m L
3.0 ¢ d
, b=3%0m .04}
c
3.0
c C lad
a e f \
%0 de Fres lados 3¢ DgTermnnC\C\cSn de M.omQhTO‘J~

COn‘\';nuos y vno die,-

M: C__UJ\D?-
conTinuo. M= ost x 341 x(3) = 23343 Kq.m

M= 23343 Kﬂ- crn

o2



3. 4. Cdleulo del Pera‘-\-e efecyivo .-
Si se vsa:
Conc,\—e,-‘-o ‘f’c. = 210 Ky /om®
§5= 1,400 Kq /om®
= . . T = 0.8%2
K= 1594 ;= 0.8%

Mmax = 2%,343 Kg.cm.

- M. /23,343 _ 414 cms.
Kxb 1534 x \00

Por ef.-.‘:ed{—\'c.a.o}o'n la. losq eera de 10ems.

de perq\Te minimo .

3. e. DeTexmino.cJén de. Areos de Acero .-

Ag = Kx M=

A g = 0.000081a x 2%,343 Kg.cm = 2.24om”

K. _ 1 | \

fs {d 400k -BI2x10 12,208

¥ = 0.0000819

5,-{-, Ndmero de Vorillas..

No. var, = ———A&——
P ¢

5{ uvsoumos vorillas de s/ua"

No. var. . _2:24 . “4 5 —> 5 € 5/
- 0.49

3.3. 5ePo.rach'h enyre varillasg..

5. _100
No.var.

. 100 . 20awem C.a C.
5

S/ :
atos PO /" @ 20 om

g
1




ur. Disero

TrABE

pe TRABES..

InTERMEDIA Ti..

1. Anatisis DE CARgAS.

50

oo

W= #41 x 4.5 = 3335 Kq .
C_o.rso por meyro = Wm = 3,335K . 1,112 Kg /m.

2. DiseNno.

m

Z.G.C;\CU‘O del Momen-yo Flexionan-‘-e,.

I W2 Kg/m

S

M= w. uz x 3%
) 3

M= 1,25] \<3.rn= 125100 Kaycm

O M

2.b. Cdalevlo del ‘;emlTe e{ec—\'ivo.-

Kb
d= 125100

d-= 23 ums.

(Por proyecyo d= 22 cms)

h:- 26 ams,

22.8F cm =2DdDum.,

1554 <(15) =
~—> S0 ?uesTo

2c. Calevlo del area de ocero..
Aeg._M___ _125100 _ 125,100
Ts;d ~ woox .@¥2x 2281 233

Ag = 4.49 um®

2.d. Numero

de varillas.

No.var. - _ As

As ¢

, )
S usamos varillas de 3/8' -

No.var. -~ 448 _ 6.3 Varl'uas

‘. No.varillas = 6 52533/8“

o7l




Disero a CorTanTe:
2e. Fuerza Cor-‘o;n"'e M. ximg .
1,668 Kg

Vm&x. = UuSL - Lne x% =
A 2

2.4 Esfuerzo CorTanTe_ Ma ximo .
w-_M__
bd

16698 _

- 4.9 KS Jem?
15 x2%

0.29 V< =0.29Y210 =

'\.Soam——- 4., 2. K3 /cm"

2..3, '\5Q_Am =

Vadm Z_ Wmax 4.2 KS/OMLL— 4.8 KS Jom?

)
‘. Neceét"q efa"r'\‘bos Pov co'.\w\o) pero pov

Y

c.r'\—‘ex'\o se AP_“me'\nc.. colo cax E'LV "o

@ W\ cmg,

105

Traee PerimeTrAL T, .

Y I Anavials De CargAs.
3.0 A,=bxh _3x1.5 _ 45,
2 2 2 -
A= 2.25 m?

50 WT = ¥4 X 2.2 = bb@? KS

L\}m: ‘)egq' = 556 Ka/m

2. DiserRo.

2.a. Calcvlo del MomenTo Flex'lonan're,.

M. wl | 556 x3° _ 6255 Kg.m
D =Y
M= 62550 Kza.c,m.

2.b. Cdlculo del Fe.rcx_\-“e e—fec;‘-ivo.

d- /M . [e2550 ' - V26l.7 =16.1Fcms,
K ~ 894 %I5

d= b cms. h=l8cms.
2.c. Caleolo del drea. de o.cero.
Aeg_._M___ _62,5%0 - 3.20um?
‘S’s_jc\ 400 x -812 xlb




2..d. Nowero de varillas,
No.vor. - As
/—\595
Si ae usan varillas de 2/8" —

No. vouxr. = _2:2_ _ 4.5 varillas
o0.%!

No.vors.= S, 24"

Diseno a Cortante :
2e. Fuverzq COrTgn-‘-e Mé xima .

VUmndx. = W _556 %3 _ 1668 . 834 Kg
2 z Z

24 E_s-fuerz_o CorTan-(e Maximo .

v VY __ 824 _ 35 K3/cmz
bd 5% 16

Yodm = o-zqv§'c = #.2 Kg/em*
‘\gaAm >'\5m0~v. Y ‘{-.2‘&3/0«\1 >3.5 KS /orn"
No necesita es‘vi\aos (solo por ec_,\;ed-

ficacion). Se progone BT (@ 11 oms.

10b




IW. Diseio pe Corumnas.
Corumna  Invermeoia €,
i. Anauisis De Cargas.
Avrea Tributaria:
Ar= L°
A= (.5 =2.28 m?
2.25 x 4= 9m*
W =9 x ¥4l = 6,669 Kg

2. Disewo P= 6,669 Kq

2a. Capqoidad de qugq )
P= 0.9 A3 (0'25 'g"c, +P'f$):

P- 0.8 x225 (0.25 {'« +001x1400) = 1,9%0Kg -

‘. Preal = 1,970 Kg.  Se propone : b=15 crm
d= 15 em
P: 0.0\ °/¢

2.b. FacTo\’ de v-eAUr_cioln.

R: 1.0¥ -0.008 1 . .06
o

= 4.3 em.
T= 4219

TJF,:- »[H

&

o

&
&

i

L

0

3

£

. R=1,0% ~0008 _220 _ |l.06
4.9

Pmod. = Pdata . © 66d _ 6,291 Kq -
A .06
Pr-ea\ > Pmod

W, Q%0 Kg 7 6,291 Kq —> BIEN.

o !
2c. Es-\'rGBOS: por e‘sPe_dﬂ—ic,oo\on ¢‘q,“ (= 25om.

2d. Avea de MAcevo.

Ao = 0.0l Aq =0.0lx 225= 2.2%5 om?
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CowuMna C, (EN MURO PERIMETRAL)

I Anatisis pE CARGAS .

Avea TribuTar(q .

Ar- 1= \5 w18 -226m?

/ W= 2.29 % 34| = |,bb6F )
1.3 %/ Ks
/ / 2. Disevo
‘ 1.5 ' P‘ l}ab? Kﬂ
2.20
2a. Cqch'\clad de Co\rsq .

P- 0.8 Aq (0294 + pis) -

P- 0.8 x 225 (0.25 x 210 + 0.0 x\,qoo>=\nﬂ¥o\<3

Pr&a\ z HIQ¥O Kc}. Se propone . b=1%cm.
d:= \Som,
p: 0.0t Yo
2b, Fac.-(o»' de reduccion.
P = 10% ~0.008 h _|0%-0.008 2.20 .
n 4. 33

B- V06

0%

T -bd® 1sx15?_ 15%
12 \2 I O~ A
15 x 15= 225 cm?

4,219 cm*

>

Pmocl. = pdo._-!-o - ¥ - \_,573 KS
R 1.06

PY@O\ \ > Pmod .

A0 Ky > L5FDKg. —> BlEN.

2c. EsTri\aos por e.spedf){c_qoién,
¢ ' @ 25 om.

24d. Aveo de Acero.

As = 0.0\ AS =0.01 % 22% = 2.2% um?
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usando @Ps de 3/g" :

= ‘+<}55 2/
E_-U—ﬁbl/tf-h @ 2%un.

2.25 cm’ - 3. 16
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. Diseno DE CIMENTACION .-

1. Anavisis ve Cargas.

q) Muro.

2.20 L, 0.0%% =

29 -(o.b\otues —» 30cms, c\e_ movyero.

Movtere : .30 x 1.5 x .15 = 0.06%5 m?
p'“O\’Vm = 2,100 Kg /w(‘ x 0.0615 = 141.% Kq
Tabique: 2.2°-0.3° = 1.30 v,
‘ ' 1.0 % 1.5 x .15 = 0. 42%Fm3
Prabique = 2,200 Kq Inf X 42% e = A40Kq
Prorrero + Pabique = 1413 + 440 = |081.¥ Kg .

,0B1. ¥ Kg x 2= 2,163 % Ky

b) Dauk pE Liga.
3

0.20 ¥ 0.20 ¥ 1. = .0Obm
(wpues*(n)
.06 x 7,400 Kalm; = “*'L%Ks .
Wi xw b= B5F6 ch
c) Losa .
141 Koyt 2 Qof* = 6,664 Kq .

P‘U\-q\—. 0,bbd 4+ 2,163 +516 = 9,409 Kg

-109 -

Fq‘(iaq del Tervreno =
-] 4,000 Kq /m2
[
\

2. Diseno.
Arca Necesara.

A. Polt 3606 Kq . -90wn?
§t = 4ooo -

A=4+v.q0 = 0.95m
Sﬁ__so_:%_z 2,126 Kg /m

3136 x (.15 = 3,606.% Kqg.

2a. Caleovlo  del Momen-\—o F‘ex(onane,

wre 4,000 K3/m

‘ ©.335

M= wi* 4000 x(0335)*
2 2z

M: 28 Kq.m

0335 ,0.20, 0.3t5
T t T




2. b. 'PBY'O.\Te, E‘fécﬁ\lo-

A;\/ZVE; =/29,loo Kq.cm . J1®56 = 4.3

\S Q4 v 9,

d= L*'-%m

Se aa\oPTq h- 1Bem .

Aem 1 Jtl%cm%
I 44 hal@&cms, +

=
2c. A"eq de

Acero .

Ag .M
§syd

Por <exr wminima

- 28) oo
Hoow . @Fx 13D

1.3IX et

el oarea de acero , 5 oarma

Pov  yemperagora .

Ay = 0.002 A3 = 0.002 xbxh= 0002%x95 %18 =

Asy = 3.4 omn®

2.d. Nomexo de Voxillas

Ast s BH2 . 4.9 qﬁs = 5 e 2/e"
Ao ¢3/8- 0.3\

2e. 5e1>amci¢:lvn enyre Uarillas .

S - i%c«» < 35‘_: 19 cens .
No. vars. L=
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a COY TOJITQ i

2{ . L)(:X'Ln_ Cor-\qr\TC Q. Ly ({ut:',"CArlCAQ ¢ (J' Ho

#4000 Ka Jm

Vmax = 4,000, x 0.3%5 = 1500 Kq

: 0.233% |

= {00~

23. Es-‘i'uexzo Cor-(qn'(e.

Y4 = ¥d _ 100 _ o.89 K 2
bxd  9Asxia S/Cm

Vadm = ©0.29 V' = 4.2 K3 jom?
Yodm > Ud —» BlEN
2"\. E_s-gvexzo

AL = Vo \Sa0

400
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Vd = 1800 - (4,000 x o.10) =

= \,l00 K3

= = 9.'9 wra®
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. A
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Criterio de CAlculo Presupuestal de las Viviendas y del Conjunto.-
Vivienda Tipo "A'l.

Albafileria $ 151,655.36

Instalacidén Hidraulica y

Sanitaria 18,463.66
Instalacion Electrica 16,822.04
Pintura 3,175.34
Herreria 11,898.10
Carpinteria 13,847.64
Cerrajeria 1,827.05
Vidrieria 6,780.20
Varios

17,3957.53

Costo Directo de la $ 241,526.97
Vivienda .

Indirectos (42%) 101,441 .32

Costo Total $ 342,968.29

Costo / m? = $241,526.97 = $4,472.72
54 m¢®
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Vivienda Tipo "B'".

Albafiileria $ 173,205.71

Instalacion Hidréulica y

Sanitaria 18,463.66
Instalacion Eléctrica 18,172.04
Pintura 3,175.34
Herreria 14,292.10
Carpinteria 27,891.64
Cerrajeria 1,827.05
Vidrieria 9,338.40
Varios 17,057.58
Costo Directo de la 283,423.52
Vivienda.

Indirectos (42%) 119,037.87

Costo Total $ 402,461.39
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Costo Total por Lote.

Caso 1: Dos viviendas Tipo "A'" y una Tipo '"B'.
Viviendas Cantidad -

Vivienda "A'" (1 nivel) 2

Vivienda "B!" (2 niveles) 1

Anexos Productivos:

-Gallinero 1

-Bodega 1

Varios

Caso 2:

Dos viviendas Tipo "B''" y una Tipo "A'.

Vivienda "A" (1 nivel)

1
Vivienda "B'" (2 niveles) 2
Anexos Productivos:

-Gallinero 1
-Bodega 1
Varios
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Costo / Unidad
$ 342,968.29

402,461.39

45,000.00
20,000.00

18,292.50

$ 342,968.29

402,461.39

45,000.00
20,000.00

18,292.50

Costo Total
$685,936.58

402,461.39

45,000.00
20,000.00

18,292.50

$ 1'171,690.47

$342,968.29

804,922.78

45,000.00
20,000.00

18,292.50

$ 1'231,183,57




Costo Total del Conjunto Habitacional. -

Cantidad Lotes

CASO 1 17

CASO 2 6
Urbanizacién (Alumbrado,
Amueblado Urbano, Jardi-

nes y Pavimentos) y Reha-
bilitacion del Canal.

COSTO TOTAL DEL CONJUNTO

114

Costo / Lote
$1'171,690.47

$1'231,183.57

$ 686,378.00

Costo Total
$19'918,737.99

$ 7'387,101.42

686,378.00

$ 27'992,217.41
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